'. 3

] RADICACION DE DOCUMENTOS Q2
';l‘-:-lﬂl- A PARE EMAJEMACION DE IMMUEBLES DESTINADOS & UWIVIEMDA EB

H'-rlm_.—! o

40 s D, progsrdpad 18 lpisml o b8 doturririis cokeme oo las formas p'\.q:-n.l“ T 'W.ﬂdr. “.
F‘!rw" Mﬂm"m mﬂ!mﬁl‘”ﬂﬁ L vkl pd ] Sl i bl D
18) di

mmﬁm:amx 5HII'|.I-I'.|.h.!u‘] 1|!'l-ll:h!l-ﬂ-1|!||'i':h:~}|!|

CODIGO 3 E
BN paumao i b Eisrion B SolrseoreaTe S 1N paosdn. Vigheno y Senbol da hvends, revend log documenions ME"FWE ﬂ

Tl E kAL 0 2 (e P @reerlt i ke e el peodoh smouer ol insresedc e ciakquisr mamentn, B0 g

EUBSECRETAMADE (NSPECCCION, VIGILAMCIA Y CONTROL DE VWENDS

= complimianis 8 be dssoaso on o ks 71 o b Lip B de 2508 meckboado por o srioin 185 08 Decieo FECHA |

;mmﬁamm;mmm;?ﬁ:::ww"ﬂ” a2 unten swinirr o | VERSION 16
= INFORMACION DEL  SOLICITANTE
|, Bokoiinste: Mo de [ férsona f8s o ranin soool 2. Eden
SANTA AlA 107 5AS
COLDMELL CHMF 58, -
EXD 7ol
A D A MO AN Rl ! T ne TR
. Diveogiin ?.Sfm:mmunm;lmnwnﬂm:mmmrmmw :
CALLE 108 M B =45

INFORMACION DEL PROYECTO DE_ VIVIENDA

ki
i

0. Hembia did ployecls de vvahn 10 Elnpis| para oesh o

SANTA ANS DCCIDENTAL 107 - B Huq:ru:-:-].lnrurmu:;tl B s LINICA Slap

Himerm y Aipo oe wWyiendas pane esin Aadoacon. ==
APARTAMENTOS Vivienda no VISP

e

T Dvecoin el prayesia (nomentin e soiual] 13 Locaddnd = LIFE 157 | Dporsia 585 2021 ] Locakde:s - LIFL
CARRERA BA No 107814 FCALLE 107 A Na .22/ Usaguén - UPZ 14 USAQUEN Bl
i e CALLETOrA Na 8 - 48 I:I e
14, Esirmits 15, Mdmam de eelacionamentos (VisHiunes = 5.1 Mumésp 8 pstsconamientos oo la stapa |
a Privibis g8 5 eldps de esis mdicasion Dec o kia raticasion Dec, 555 51 APLKCA
WO APLAY [Cameresrams Hiapacaind] Cero
Limnesa oo Wiasmmo Fan g ssiutts Curmdurin 11 Licenci 98 corstruccioa Fachs e paedons T Ciradunia
11009 -5-24 2752 12-dic-20z4 b
18 Ades dul kie segon lcencia de conetrucpen (m® | 18, Ama Imal os ConsSLockil, Sepdn |a feants de m A:uqmﬁmmmuuummq
R, - e ]y e, T S At0g3
21 Afeciackha Dol lendmenos Of: MGCGn Br mass 22 Axance MG dé les obres 23, Oficio desl avsl con Rndoacsn
NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigacién e MIGRCKN el NG Pritie & N
- rodCackin de e ias b
. Chiplai 2B Mmiriosdns] ssmosliasn)u)
_JM!EEE‘WFQ-_MDWEEHIQ_E -ME}IEHWF 5{“—1&20&_;!]” 112354 frl.'.l"-l H14552
A Porcontaje y valor del avorce sjenAngo non bass en s coslos dhecls ¥, rdque in fechn apeoimads 00 erirgs 081 proyec.
% a0 | 29-nov.-2026
] umra-mlalchnF'EI [T Eaizfirm ndemm Fecha L el ]
'E'?mal:ﬂﬁmmrlniaam'? Eacritrs rirmem Feca Nolmin
0. Exizle Painmorio milfnoma ftucaria? Ermdad Fiducana Estiara o Fecka " Holarla
- GLnimin e ET-FE0-20%s Iy
sl CREHADRFP CAPITAL FIDLACIARIA PATRAMTA Abik
31 Tiems Fitdusia oa adminisiracdn ecomcd?  Eatided Rducann Coniraio Fera Wiperem Ertingn
| CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA 1067 30-nov.-2022  RREVOCABLE

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1
2

i
5
B

Cropis e fofin de mfviculy ifmokdinng del inmussn & inmustdos olein oo I8 sobohid, cuva loka die Sdpisdaat i ben aupsrcr 2 e (35 meaes.

Copi de s modelne (e o tonirslts que se van a vl en i celsbacion de Ios Negooiod on GnEENason e inmusbies con los adauinestes a fin de compeobar in
AR ¥ YRIRIAE 08 R CAURIBE CoN & cUmpimeETs de kS nommas que civil i comercilmenis reguien al conin

Cunnde & mmueble en gl cusl ha de desanroierse & pinn O ROJAMa S0 BRILERT JIOVESD 08 N pohseE, Runlit dodumenio gus semdis ques Bl posedor hpobsosso
ise cbige  Sbadar los boles o corsfruccionne mus B8 wyan engEnanda, meceme el pago proponfional fed grivarsn gue Bkl GEla lle o construcoldn
Giendlpunsncia dial HiiaT ged gominia del mmeso dands s sdeianiac el proyecto. omndo #steef dferenic ol solcitain

PrmeLpuniln Fnanciom def DIiriesn, SOn i o pandin nlis fepeton sesha

Copis da o Bmnce uibanisliea y B 1 plinis aprabidos.

Fara 10005 106 SiBcios Iegales, 0ecias gue me cin & bs posiulados | RADICACION DE DOCUMENTOS N

o ha buena 18 (Artius 52 g % Consstugon Folikca) *D ﬂ U 2 n 2 5 U'D

ﬂl:uu'mdl:ms o, Camilo Motana Kabsl frmo en epesentacdn de Sants Ana 107 SAS ¢ Colombis CMF B4, Es wn adficie gque se conslilum como

e ecliA e st o
ﬁ B0 e
2:;115 El#urlir o cia:

C: prabonz ;

CAMILO EDUARDD MOLAND KISHEL
Momibes i i ol splicEanie Mambre y firna de funcicnaric
Perona nre, Reprssaniarmn kegel e i poraona jridos o spoder: qui olohga & consecuivo de 3 Radcacion de doosmentos

hodzon o al momentn de esin md ol decumenio sh ancLENTR 0N pmcesn 6 elakaraskin
IMPORTANTE:

& En loa cnsos de proyecios ndelantsdon o traves dal sleiomp de S ie o solofmerte gilo poond poceder & o reoursos Sel adbiles o oarmr 0o 1e st fedbd
arita indicida es dedr, n parte de los quince (15} dias hibiles posteriores & aprobacién de (s radicacién. (Aricule 1, Decreto 218006 y Art. 2 Decretn Loy
AR
» Cuslgiir modidecds pocanor ol decumaeniaokin radicadn oo e cond conos incnine del propnots, o b infonmarsn Sennn O bl g | 155 ik aguienles @
coumnoa, o pena del inioo de s acoona s adminiskates corespondienies:

% LDE presenies coGumETios BEEHCAN B0 p0e mamenio & Sisreatien de los compradoness oF [os planes de wwissds oon el objoio de oue scbos efics seefeoien o pMUCIS
recstanns para de deleeminar i comeenitnoin de o poopuisicion (Adioelo 1, Ley 30208)

& Recuerde cumphs con les obligacinan dedvsdin o s recritng comi Ersanader, astsbleddas anel okl S de in Besclociin 827 de 2021

PMIEFCEE-VIE Calla 53 N* 13 - 64 Tildtana! A5E1600 extensitn G000  www habibalbagels g 2o Pagna 1 da b



A

;'..,Iq HUBSECIETARL THE BEFBOCKTM, VIO AMCLAL Y OOMTROL DE ViV :#u:]l-iﬂ';l
~af FORMATO DE NEVISIOHN DE INFORMACTON PLDSFOLI
pﬁmu{u o WADKCACION DE DOCUMENTS FARA ENAFEMACTON DE ?E_-'_Fl-?.]m*
.-mm“fxﬂ.ﬂ- [NMUENLES DESTERHAD S FARA VIVIENDA 11
ENAJENADCN; SANTR . Mnd O = CIPF 5% Quien realio s mlicitod Py oy GR §y Gi
Hissslire sl Fropesin: Mﬂ X ndph-’!ﬂ I
il preiepte revishin no lﬂﬂlﬂlli! Ila redieselda de doemimenios de e irain el Ark. Tl de In I..-qr aplas
I, TEADECACI0N NE FICUMENTOS
DORCTIME S T 0 ST ACTON FLEMENTOA DE REVESION CIMPLE nlll.rlu:llm.il : ‘: APAOEEMHY
e

1. Reghten s joi o 'ﬁ'-'nlnq.l:d:ru]-:ru.:l.n::trrulnlp.du:f:p-lrlanm--qqﬂppqllru- e

. /s
3 h e Veifiesr e ¢l piopecio o oheps que 8e i presentadn no e mdcactin e
- . PR P PR R : vgeets [V SIDIVICY .-":,a
&, bpedscide n £ebe 5ef JU=I01 1 3 meses ot
1 Cartificada de irafiokin g eied (5 Ksiznes 22 alichdons & betscines al daming (eebarges, demanday, alccantn| 7 -
ded inrmachly enoal e se desmmolin & familian) ""Illlr
i e = El enajenadse e2 dikcn Stule dnl deminis, de bs comnriaadjmis coadamancs

. Aaita e o oo wne de (o slgiismis decumemay: Medclo o prometn dn vimis,
s ubasite comn beneficlario de dres o dosurmeeio g hoga ns veees, o comncael
it ue indique que pan el pase Ao aplis Debe eofesponder ol prayectn, ident T

A, Coplx g lan madeios de Ios
cimslinlin que tnvayen wuiilior e b
eelcdnmciie de i e e

roajeaari o restles e bod ] i) mgimmienki. L - L = =— =
wediquiriemizs I3, Aupssrts mindeks 82 mmini & st Debs conreiposder 8l proyesio, identilcar of "
164) enmjsmanie i) e
B Aneenr [omess Cemificaciin & Asrcabur Hipsecame- FADTSFD2S diligensiadn pon|
t’ el imrmuetie en el cus ha &l hanso gan presnfos mosas ® el szresdor en wrtided ceeditizle
¢ liree &l pla & progmns

woGuEnin - gEeido  por w|I-El'h*'ImnﬂmmmlﬂwmmH.‘ll:l"llﬂﬂlﬂ‘ll!!.'.

§, Cemprancie del Pule del domessn
del v, cusads die e diforones al
erigrmidod felsilanie

i Diehe expresar levtualimems (e inlenciin de coadvomr, Vi del (lo Hiledes) dei
damnirin hazia el (st smlisilanisis) Cificio rimple.

. Fulmlﬂ.l PMOSFOIE] Anexe Flujo de Cajs, validar (ke da mics y Snalmacein )
tien fel iotn v drea de cominmoién, vestss fimancicidn, cobereaois de fos daios
e e e Jgl. o o A

b, Premaie PRMOTFOIZ] Asean Fimreiein, v bdar sunssona s ceal ¢ fienmcmsion, |
utilied, firmades por Fapresenimsts legal y iquis lbam

e Frrmato PROS-FORIL Aness Venlis, vibedis riio de usidedes § illgncieis)
ttatmenir, firmnds por Repeeseninme begal § guien elehor

|- Eatadde linansicmy (Essdn de Situacits Feanciees, EBrisde 40 Franlisdos livegrales
L ST I pa——— e sclmminias, o lisiialh) sesoic o ipeiles § 3o 8 la Fecle

finmnvcirms, mveen Moo de pajy, apen |92 TERCecios, firmeda For Repesenianie |egl, sontadom y revlie fazal s apiics,

e venias, con an sopoites & Contietol Iduciariie jmeisles som pus modiBeasiness, venfcar gue a2 onogee i

vigedile, eoimesondh 8 profeie ¥ guiikn (ea) ackieln) comn sespanaabds del provesin i
fjuie exle indimidi

e LT T h

|& Miictasia, debe correapondei al proyecio, deéallado v b lizsdn

Financiespn con sus oot pio declamcidn de remm ailima

 Carm de Apmbaziom del crédiln comtrucine vigeais, dobo romrapendaral [ropeces y
| =majznadar

S SRR R

madificaciones v proemapan, debanks incdwielas)

MHeln Pk les liomssois cxpedidas Lije o vigsscls d=] Deorste |50 de 2004, 5=
veridirin o tle e : ke mipecfi b zonifidersin juw [ersmenos de
fremmciin m mam, ¥ 5 sl predin o= encesnta en catsgore Media o Al doberd sonim
ton avel prevea gxpalice per eifa Sabdrecidn, (Ver 2, Soliriked Privin

| 1ns Vi e ichis B I the it el Theeseto 553 1l 2021 HO npilon

Licencin de inbanimo ejroatoninds, 5 apiics pam el aso. (5§ 25 liceaia cmﬂj

[ E wtandniina {iih W

carsireoaidn miscuipaisda v d= ks
plencaarguitectinicos sprobades.  |b. Licencids) de-consrecciim vigesin (8§ ssls Boansia ceenh eon madilicacioess y
prorogas, deberdm ingluirm)

"Vigensin de lns boenslaa de scuendo sltasis 1 Pas los ek mapedde o b vippocs da Doonea |05 do 3000, po dede

|s Fecha de mdicacsen anis ceradarin §vsyl ficar destes &= lar nomes pemaales 7 especifioss, wio en sl macs pomalive In
Eal2t meificcitn por fandmenes de remocidn en mem, yo6 o prifo s el 2n

Derin B ds 004 vigenie hann o Jovingoin M pi Al deberi coater 2on sval jeovis eapedida pon san, Ssbdrecoiin

T8 e diciesslun de 2921 y evire o 17 §¥er T Salicitsd FPravia,)

-irjmmd-u:t-liv;nlig‘l de sephicnbire {Pam las losncins eopedidar baje s de ls vigenciy del Decrein 535 de 2021 Hitaplicn

v

Doty 555 de 2021 vigmis eatie 2| £ Con bsiss o I [nformscisn pprobedn en b licewoa de osmsnmeis vesifiosr an
20 e dielemiie de M2 vl [&de JEEAYIC que HO bap alpin provests mdicado sonn & minmo mimen de licman,

7z

el de H0T2, y huzjpe & partis deld 05 defnombes de peopacin wo dirociin
sephambre e 2017 il &l nimeis de uridadss & ensjens 23 igial o (eser a Tns enidades snmshilisrin pa

virienda sutnrimdes ool ecoeun @ conilriee] tn.

B

Plaies atgjuiccitaites deben poreapanis o b liosmom vigenis y deken WHHTWI
=l e |n coraduris urbane

/

[. Bormaln Emqeoficecionss Seniae meficaciin de decuinentan paia el anuncio 11'G|
waperinendi de lnassble - PRAGS-TO I debidemenis Grmmdo.

)/




i, RADLCACION DE (OCUMENTINE
DHCUAENTO O SETUACTON ELEMERTOS BE REVISION Clsams | DEERVACIONER ’: : ATRERARD
g En cayow de sleciscean po eI &a mili catrgoria medil Jo a, debe paljonl
Huﬂm*ikﬂmﬂhlﬁnﬁlh.qﬂd}fﬂthrwﬂhdﬁFﬂmuﬂr 1{;
Sepuimerstn i ln Gesrstaris del HE i I el 52 vlbtime cent o pievin (Vor L T"
Salicsiud Previo)
. Formmia im{uest @ immafio oficie 3in Jachenes y enniendedares qee sdm |n
campos aaten debadameris Slig=saiatos l::lj“‘:q'-l: _//
(1 ldnlmrhhduulhuul.mtmj.-&uwbmnhﬂ riyesin, Frmedor (e /
HIIHII‘H‘I-'I-' I — A
o Uﬂlnnrmnluw:wlmhm-mwymhmm ;"';.- W ad
% Parmain PR0s-EO0IS Badesciia 1L Dipgemeniaa deliissenic fimmado. |"" i =
de dnanmnming Irsmameriu [egiies ¢ -
I Dipsumenion sideilan ymm mulilaisne = 3
i Eapeitinny fehimin a lipie, panis sepeion derscha. Deak: 1s promers plgess [nchiidos
larens. | frammis o radszacian |leve 2l folis Ho. | ,r"f
h Inlr-llu:uHnwtp:mdulhdu-mlmd:uurdnnhum!ﬂf{!]ﬁll. r‘,_-"
fotsda y kgajadn al final & b campeta _,.-":-'
T EOLICITT FIEVIA - VISTTA YA FRONUNCIANIENTO FOR RIESGO DE REMD AAGA CATEG MET LTA
Elrmenti de revmiom CURPLE A OESERYALCH]
“gpua da b Liencia whesinics ded propects, Schiidasmasptz: gicouseriada, czn o plsns gue Earmien parie de |y miona y g
i amclubr s arapan dal propecta, @ by iy H:uud:mhlmnﬂirnhlmuuﬂl'-mmmbaupuuhpd!
psrinn en of oficks de b salizid con la debids pusificaciin
T\ Copin e s Licenels Ubaimhioea e Comstruceiin del prajecte delisdanoms cjecuturista -
Exud demllide de nmensrs y ricign-por fedmence de’ ool m mais gue @tlupy of plastamioin ¥ la
pecosmenilationes de fay shra de mitigachin deorssiads j=x el gonmbizr sexpanisble del etidin Cinsde et eatiufin la
cujd.nd..-mummm:auhlmmh:iululumduyubwﬂnﬂmmunmmqml - '
yfewtn ds reposabiidid ¥ pamne  urs mioaly [egble. Lo docusesiaoiin debe s fizmasfy pev e ennsallor Fesjomshle, v
uu'ulmin:n-.:mnlnunumnmmdm.dr—upmhhmmtmﬂqrﬂmmn:hhml:luun-;-lq -
et par fiver cipeesala par merie e al oficin de s sliciiud con b delidds pusiBeacidn Q\
Cantepio lvemble def EDITER, o s eaildal qus conespands, wre In Bme 1] cotrespondionss 3 fea olias e mifipoiie. B /
wanoepio w o qiie emiie II0ER sobes ol exuida di pnecidn, o i, § o proussnienin frasie 4 lis sstulizaciones dal
i |eniaia m bs by
i | petpech 00 fequinm |& pieser i de Eainiding pot remocite m ek, deberk pregentans ol conce o i omie el
ICIGER, y e cerilon diche giluatidn

MOIe: in cass U= s habier ipemiado pbs slbardn ulguno da | docunsslo i peraho e b reviahin debenis randenialn por gt deniing do b gadoiied con |6 Scbida juudcaciin
firmaida por sl Eepraciiaiil
OBSERVACIINES: . L 1

W
morsonssoormio, Mona, 2o ko Sovraento. e
Fechy doverificaciin =\ (a3 /2= Firma del pradevional:
i
F
RATCACION COMPLETA: [ﬂ
SOLICTTUD ENCOMPLETA)
Vi, Ao an canl As sl ﬂumukhummhlmmmrﬂmwhmllunm"pm::u.-umqnm

nenEgeln up mErjuica de o sl o o6 gee plh-:t-uh:hﬂmhpuplmymmwﬂlﬂ-hrhmmlmmmm
previins en ey

et e Crsbiain Ordcz e

s

-

o




Lw wabrhay e guim pocereensg GOSN verRCoeTE o i paging Dol BRI T LE Sl T L

sun‘ .WFFEIHA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE =

B CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2501142567 106573508 Nro Matricula: 50N-112354

Pagina 1 TURND; 2025-12029
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HUPRE:

esTaDO CEL FOUC: ACTIVO -7

H'Fﬂlﬂﬂ: CABIDA ¥ LINDERCS
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AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS! METROS CUADRADDS . CENTIMETROS CLADRADDS!

AREA PRIVADS . METROS CUADRADOS: {:EHTIMEI'RDE-EU-‘DRMDS IMEAEDMFI’HJIDA MEFH’JSEH.HDH&DDE CEMTIMETROS
CUADHADDS

COEFECIENTE : %

COMPLEMEMTACION:

BEATRL® SAL ATAR DE RUEDA AD IRICEN MAYDR EXTENSION PR ADJUMC ACION QUE 5E LE HIZOEN LA LQILDA CHON DE LA SOCIEDAD CASA
FORMA LTOA POR ESCRITURA 1538 DE ABRIL 1756 MOTARIA TA DE OG0TA REGISTRAD EN EL LBRO PRIMERO NUMERD 1733 DE 1,957/ ESTA
HUED POR COMPRA & RICARDO RUEDA DEOSI0 Y EARII B4 AZAR DE RUEDA ESCRITURA 3655 DE MICIE BRE 2254 NOTARLA 54 DE OGOTA
RECGISTRO LIBRO PRIMERD TOBS ESTOS ADCHARIERON POR ADJUDICACION EN LA SUCESIOHN DE CARLOS SALAF R DEL CAMING SEGLIN
TRA TEIOE MAYD 23 DE 1.947 NOTARLA BA DEBOGOTA, I Js - -

HRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANG

HEL A07A S LB [DIRECCION CATASTRAL)

1 CALLE 107 A 98208 LOTE 13 MAMZANA B URBANIZACION FRAMCIZSCO DE MIEAMNDA

DETERMIMACION DEL INMLUEBLE:
DESTIRACION ECOMCMECA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LAfs) SIGUIENTE(s] (En caso de intsgracién y otros)

ANOTACION: Nro 081 Fecha; F-15-1057 Radicasdn

Doc: ESGRITURA 537 dal D5-00-1587 MOTARE B4 de BOSOTA WALOR ACTOL §7,476.61
ESFECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERBOMAS OUE INTERVIEMEM EN EL ACTO {X-THular de dorecho real do dominie |-Tiular de deminko incampleto)
DE: GaLaZaR DE RUEDA BEATREZ

A: LAVERDE MERCADD MARLEA X

"

ANOTACHOMN: Mro 002 Facha: O7-12-1057 Radieackdin
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Impraso el 14 de Enero de 2025 & las 10:23:28 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEELE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"
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= ———— —_— e T p———
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Dot ESCRITURA A58 dal 72-02-1950 NOTARIA 24 ds BOGOTA WALDR ACTO: 330,000
ESPECIFICACION: 1 101 COMPRAVENTA =T TE
PERSONAS GUE INTERVIENEN EM EL ACTO {X-THular de derecho real da l:lnrnl:nlﬂ.l-mulm' de dominio incomploto)
DE: LAVERDE MERCADDE MaRLL | = N W

i

A: PERICO MARTINEZ RAFAEL =l ¥
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ESPECIFICACION: | 188 SUCESIDN ADJUDMCACION

FERSONAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO [X-Titular de derecho real do dominio,|-Thular de deminie incompleto)
UE: FERICO MARTINEZ RAFAEL

A: PERICO DE MOJICA LEONDR

A PERICO DE RIVADEMEIRA BLAMCA CCH 20100174
A: PERICO RAMIREZ MARID —

A PERICO RAMIREZ RAFAEL

A HAMIREZ DE PERICO BERTILDA —o

— = — =r=n —"

o X K X X

ANOTACIOMN: Mra 005 Fecha: 18121572 Radicacdn: 72081312

Doc: ESCRITUSAGRET del 07-12-197T2 HOTARIA 14 de BOGOTA VAL DR ACTO: 5150000
ESFECIFICACION; ; 101 COMPRA VENTA

PERSONAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-Titular do dameche real de dominio -Titular de dominla Inesmalste)

DE: FERICO DE RIVADEHEIRA BLARCSE CoE 2019007

DE: PERICO MOLICA LEONOR K | |

DEPERKCC RAMIRES MARID

DE: PERICO RAMIFES RAFAE]L

A ARANGD ROBLEDO MELLY CC# 33380531 X

e L - —u —

ANOTAGION: Nro MG Fecha: 12:09:1871 Radicaciin; TA066022.

Dos: ESCRITURA 3534 ded ﬂm-fﬂm.mTﬁﬂlﬂ H:I.ﬂ.ﬂﬂﬂﬂla;:“ﬁ YALOR ACTO: 3119000
ESFECIFICACICH: : MG HIPOTECA,

PERSONAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO [X-THular de darscha real de dominio, i Tiular de dervinis Ineamalats}



' La wmlidnr de wate dorsrnmfn feadvh veefosnes ool papne cerfiosdon. soperalaisde go .20

sun st eIOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE =

e mens CERTIFICADO DE TRADICION -
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2501142567106573908 Nro Matricula: S0N-112354

Pagina 3 TURNO: 202513029
impreso el 14 de Enero de 2025 a las 10:23.28 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

b tiene validaez sin la firma del registrador an ta ulfima pagina
DE: ARLNED ROBLEDD MELLY CCa 22280531 K

A BANCO CENTRAL HIFOTECARM HITE B0002863

ANOTAGION: Nroo 007 Fecha: 12-08-1873 Redicadcn

Doc ESCRITURA 3534 ded 05-08-1973 NOTARIA 104 de BOGOTA WALDR ACTO: 50 /
EERECIFICACION: | 520 ADMINISTRACION A 15 ADS. / ‘4
P NAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiular de derecho real de dominie/i-Titular de deminta incompleta) -

DE: ARANGO ROBLEDD NELLY - ™ T ~CCB2I280531, (X

AMOTACION: Nro 008 Focha: 28.11.1868 Radicacitn 198815484 =, 7= 1 | /7 LA TN

Do ESCRITURA 3085 dol 14901858 NOTARIA 108 seBocota Lo e 1N LAk dmicto. shistioois ol
S cancela anatacidn Mo 6T

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA ¥ ADMINISTRACION. (341)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Thular de derecho real mmmmmh-ml.’.ru- dominke m‘mpﬁ

BE: BANCO CENTRAL HIPOTEGARID

A: ARANGO ROBLESO NELLY

AMNOTACION: ""{_ Fama 25405-2007 Radicaton 200745750
Dioe; CFICED 1376 dal Z3-05-2007 JUZGADD & DE FAMILIA da BOGOTA, D.-E WALOR ACTC: =
ESPECIFICASION: EMBARGD DE L& SUCESIOH: (25 EMBARGE DE LA SUCESION PROCESD M, 2008-1141

NAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Titular de daracha real de dominio-Titular de dominia incomplsto)

A: ARANGO ROBLEDO NELLY Co# 22280531 X (CAUSANTE) -
ANOTACION: Hm-ﬂ‘lz'Fal:tla. 21-05-2009 Radicacion. 2005-39600 In'\ Ih't ij"'u &SChN lﬂ Jq
Dos: ESCRITURA 1142 el 05-05-2009 NOTARIA 28 de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: §

EEPECIEICACIONS ADJUDICACION EN SUCESION: 1109 ADJUDICACION EN SUCESION CONTINUA VIGENTE EMBARGD -
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiiutar de derecha real de dominic,|-Titular de dominia ircamplato]

DE: ARANGO ROBLEDO KELLY - i il e "\t
A: ARANGO ROBLEDD ISABEL coe nmar{ t j' ol ,) o jJ
A: SARMEENTO ZAMUDI) FELIFE | X 1%

A A &LEHUOS SA ,J ___J_," NITS B301Z45716X Té%

== _ — r. —

ANOTACION: Nra 811 Facha 21-05-2009 Radicacite: 2H08-39585
Doc: OFIGIC 114 del 26-01-2008 Ju&i&gn 21 DE FLI& 5o BOGOTADC. VALOR ACTO: §
Se canceia anoticion I':-ln B | e
ESPECIFMGACION: CANCELACION PF:DhmEr.H'lﬁ JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDERCIA JUDIGIAL EMBARGD SUGESION N.2t6-1141
PERSONAS CUE INTERVIENEN EN EL AGTO {K-TRular de deresho real de dominks )-THular de dominia incamplata)
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G NR i:i:i:i53OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

ST CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOEILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2501142567106573908 Nro Matricula: 50N-112354

Pagina 4 TURNO: 2025-12029
Impreso el 14 de Enero de 2025 a las 10:23:28 AM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Ma fiane validez in la firma dal registrador an |5 ulima pagins
A ARANGO ROBLEDD NELLY CC# rrzansn

-— e e e ey e ——— & e E———

ANOTACION: Nro 012 Facha: 12-11-200% Radicacidn: 200884118

Dog: ESCRITURA 1051 dal 18-10-2008 NOTASIA UKICA s FLIMZA YALOR A0TO: Sﬂ.@lm-ﬂlﬂﬂ-ﬂ
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: D30T COMPRAVENTA DERECHOS DE CUDT{EEEE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Titular de dereche real de dominic,l-Tiular de dominle Incampletol

OE: ARANGD ROBLEDD IRARE] QR AJATATI

DE SARMIENTO ZAMUDIO FELIPE 4 g LRE -

AJACELEHUOS 5.A i e g - 0 L iTe s301246716 X
- = il i P!

ANDTACION: Mro 813 Facha 13-00-2016 Radcandn 201661787 L* B | h =1 F= LN 5

Doc: ESCRITURA 2166 dal 01-08-2016 NOTARIA SESENTA Y NUEVE de BOGOTA D, C. VALOR ACTO: $800,000.000
ESPECIFICACION: COMPRAYENTA: 0125 COMPRAVENTA :

5] i . " - L o ey "..!. -
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecha real de daminio)-Tilular e dominis incomplota.

DE: AC & LEHIJOS S0 i MIT# BID124ET16 :
A: SIETE24 DESARROLLO ¥ TECNOLOGIA SAS. | HIT# BO0T291422X l
=

p—

I.'JRD- TOTAL DE MDTAElEHEﬂ: "3

SALVEDADES: {infarmaciin Anterior o Corregidal

Anctacdn Mo O Mro commesciitn; 1 Radeacion CHOT.S450 Facha: 18-08-2007
SE ACTUALIZA NUMERD CATASTRAL CON EL C.H.LE., SE INCLUYE (NRECCION ACTUAL SLBMNISTRADA POR LA UAE.C.D, SEGUN HES. ND. U&.
L 2400772007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD ¥ RES. MO, 5186 OF 14087007 EXPEDIDA POR LA S N &
Anaiacdn Mre: 10 iy cormacoion: 1 Radicaoan Fackar G8-06-2000
LO CORREGIDD NOMERE CAUSANTE SECCION PERSOMAS VALE SEGLN TEXTO DEL OCLUMENTO ART35 DECR 1250 DE 1470, DI217/2000 Ik

Te——— —ma

U

LI N |

e
1+8 "J

R R

e
] "' .'--J VA I'IIJII' ..-':l
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\
snn LemacsOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE |

L ACGIETIO |:

Sk CERTIFICADO DE TRADICION \
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2501142567106573908 Nro Matricula: 50N-112354

Pagina 5 TURNC: 2025-12029
Impreso el 14 de Enero de 2025 a las 10:23:28 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™

Mo fimne validaz sin [a firma dal registredor en la ulima pagina
B L E R P R R R RN Ll RS RS A S S F S S ARSI T TR TR TR -
FIN DE ESTE DOCUMENTD

£l interesado dabe comuricar al registrador cuslquier ialla o error pn of mgisto de ks documenios
LESLEARICT Healtsth

TURKD: 393512035 FECHA: 14-01-2025
EXPEDIDD EM: BOGOTA

’ih@ G2

LORENA DEL PILAR NEIRA CABRERA
REGISTRADOR PRIMCIPAL [E)

———a e
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sunwm"ﬁummn DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA /
Certificado generado con el Pin No: 2501145809106573909 Nro Matricula: 50N-1056208

Pagina 1 TURND: 20356- 12028
Impreso el 14 da Enero de 2025 a las 10:23.27 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiene validaz sn la firma del registrador an la ultima pagina
GIRCULO RECISTRAL: BON - BOSOTA ZONA NORTE DEFTO: BOGOTA DG MUNICIPID: BOGOTA [ ©, VEREDA, BOGOTA . C.
EECHA APERTURA: 10-04-1087 RADICACION: 1967-75651 COM: DOCUMENTD: DE- 24-003-1 903
CODIGD CATASTRAL: AAANIGERUZCOD CATASTRAL AHT: LG, 107 AOSA-18
HUPRE:

ESTADO DEL FoLis: ACTIVO

b FCICN: CABIDA Y LINDERDS

LI E TERBEND MARCADD GOM EL M. 16 ME. B OE LA URBANIZACION FRANCISCSO MIFARNDA, CON UNA CAEIDA DE 273.44 V2 JUNTO COMN LA
CASA EN EL EDIFICADA ¥ LINDA: NORTE: CON EL LOTE N T MARZANA B EN1T.51 MET"HC:I.: SUR: ENCTT.50 M COM LA '-‘.‘-N_LE OF & ORIENTECON
PARTE DEL LI3TE M, 10 MANZANA B EN 10 METROS QLUIDENTE. SON LHGHHREHH EHL BEM 10 HEI'R'DE.—-{——- -

AREA ¥ COEFICIENTE » _ |

AREM - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMNETROS CUADRADOS: '

AREA PRIVADA - METEOS CUADRADCS: CENTIMETROS CUADRADDS: | AREA CONSTRUIDA - METROS GUARRADDE: CENTIMETRDS:
CUADRADOS

COEFICIENTE | % Ha e | &= & DUDI

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipa Predio: UREANC

21 GL10TAR B2 (DIRECCION CATASTRAL}
1) CALLE 107 & B&-62 LOTE 18 MAaMZAMA B

b MIMACICH DEL BNVLIEBLE;
B MACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EM LA[s) BIGUIENTE(s) (En casc de Integracién y otros)

ANOTACION: Mrg B4 Facha 04 071-1986 Radcaciin 7
Doc: ESCRITURS G374 dal 18-12-1856 NOTARIA £4. 0o BOGOTA WALOR ASTONE
ESPECIFICACION: - 101 VENTA

PEREANAS GUE INTERVIENEN EN EL ACTO (¥-Tiular do derocho real de dominko,l-Tiular de dominio Incomplata)

DE- CADEMA TELLEZ OAMIEL

A: ROJAS RODRIGUEZ CLODOMIRSD CC# 163301 X

s s e — ey SR

ANOTACION; Nro 0032 Fecha: (0-06-1987 Rodicacidn: THIE4

Do ESCRITURA 1625 del 12-05-1887T NOTARIA 14A. da BOGUTA WALOR ACTOE 51,500,000

ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERYIENEN EN EL ACTO [X-TiHulsr de doreche real de deminic.|-Titular da dominio incompleto)

LiE: RS RODRIGUEE CLODOMIRD CCE 18301
(GUEVARA DE SLAZAR MARIA TERESA L L — . CCRaN2 X




L whcann cha sim DO DO wiiTRCEraa an L s cartRoadcn S Tl [ - -

SNR i£iE5E5OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2501145809106573909 Nro Matricula: 50N-1056208

Pagina 2 TURNO; 2025-12028
Impreso el 14 de Enerc de 2025 a las 10:23:27 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo bene validez sin la firma del registradar en la ulima pagina
ANOTACION: Nro 003 Fecha: 08-08-1296 Radicacién- 1856-60123 1
Do ESCRITURA 303 ded 05-08- 1956 ROTARLA G0 de SANTASE DE BOGOTA VALOR ACTO: 5152 844 000 '-,_ L

\
ESPECIFICACHIN: : 101 COMPRAVENTA b
FERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tilular de derecha real de daminie,|-Thutar de dominio ncemplaia)

DE: GUEVARA DE SALAZAR MAREN TERESA C.C41.312.70
A LEASTNG BCA 5.A. COMPATA DE FINANGIAMIENTD COMERGCIAL X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 22-11.2004 Radicacstn: 2004-80688 “Ri1IN " _ :

Doc: ESCRITURA 4766 tel 21-10-2004 NOTARIA 31 de BOGOTA D.C - no§ e MALDRACTO: E15.000,000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA NG | A I A

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominic,|-Titular de dominia incompista)
DE: BANSALEASING COLONBIA 5 A. COMEANA DE FINANCIAMENTO COMERGIAL EN LIGUDACION
Az "T.34 LTDA" Qo 08 1078 Nibkssossisizx

mmaa s ——— e

AMOTACIHON: Nrg D05 Fecha 20-01-3015 Radcasdn 2015-3473

Doc: ESCRITURA 33891 del 1812- 2014 NOTARIA SESENTA Y MUEVE de BOGOTAD. C. YALOR ACTOE S

ESPECIFICACION: ARPDRTE A SOCIEDAD: 0118 APDRTE A SDCIEDAD ALMENTD DE CAPITAL

FERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Titular de derecho real de dominio J-Titular de deminis incompilaio)

DE LOS NOMINATVDS 7-24 LTDA SIETE24 LTOA Y SIETE 24 VIGILANCIA Y SEGURIDAD LEMITADM HIT BBIA51ATH

A: SIETE 24 DESARROLLD ¥ TECNOLOGIA 5 4.5, K HIT 99072814212 .

HRD TOTAL DE ANOTACIONES: *5°

—— an — - o

SALVEDADES: {Informacidn Anterior o Carreglda)

Apolacdn Mro: & Mo correccidn: 1 Feaddiepesdn: C2007-5400 Facha: 18082007

SE ACTUALIZA NUMERD CATASTRAL COM EL CH.ILP., 5F INCLUYE DIRECCION ACTLAL SUMIMISTEADA FOR LA UAECD. SEG0UN RES. N, 0350
DE 24072007 PROFERIDA POR E5A ENTIDAD ¥ RES, MO, 53868 DE 140RB007 EXPEDIDA POR LA S MR

LI N

ER]

ko

Lo L |




L rakciz de ails documantn poan verloane on b sdgea ceificadoy supsmatariadn g .o

sun “'“"'WFIEIHA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE -~
S CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2501145809106573909 Nro Matricula: 50N-1056208
Pagpna 3 TURND: 2025-12028

Impreso el 14 de Enero de 2025 a las 10:23:27 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

P Bene validez sin B frma del regizirador &n la ulima pdgina

LA LA S &S S--t—f—taf—f—g-—5-5-0-0-F FE Y EE NN NN L 5L EJES ST NTEEREE T LB -5 - B N B R RN
Fid DE ESTE DDCUMENTO

El interassdn debe camunicar al reglsiradar suaigueer falla o eror an al registn da ko documanias

USUARIC Ragipsch

TURND: 1025-1202E FECHA: 14-01-2025
EXFEDIDD EMN: BOGE0TA

,?_ S

LORENA DEL PILAR KEIRA CABRERA
EE-!STR#-DDR PRMCIFAL [E)

=
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s“ H.;WFIEIHA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE £,
LESEEE CERTIFICADO DE TRADICION V4 I
MATRICULA INMOBILIARIA '
Certificado generado con el Pin No: 2501141172106573910 / Nro Matricula: S0N-514552

Pagina 1 TURND: 2025-12030 :
Impreso el 14 de Enero de 2025 a las 10:23:31 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE 5U EXPEDICION"

Mo tiene validaz sin la firma de registrador &n la ultima pdgina
CIRCUO REGISTRAL: S0A - BOGOTA ZOMNA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPED: BOGOTA DL C, VEREDA: BOGOTA D, C,
FECHA APERTLIFA: 25-04-1874 RATICACION: 167T4-0123636 CON: DOCUMENTD DE: 14-03-1884
CODIGD CATASTRAL: AAANDIEKWFCOD CATASTRAL ANT: SN IN-CORMACITN
MURRE:

estanc oeL FoLio: AGTIVO

:::::::.--|---L:::;::::::::::::::::::J;....-1::::::::===========:=:-::l'I EEsEE=
1] PCION: CABIDA ¥ LINDERGCS
L TERREND # 17 DE LA MAMZANS "B DE LA URBAMIZACION FRANCIZCO DE MIBANDA CON CABIDA DE 273 V.2 COM 44 CMTS Y LINDA;

HORATE, GON EL LOTE & 16 OE LA MANZANA "B° EN EXTENSION DE 17 MTB.E-DWTE-, EII,JF! COM EL LOTE # 18 EN EXTENSION DE 1TMTS 50 CMTS;
CRIENTE, GON EL LOTE # 13 EMN 10 MTS; OCCIDENTE, COM LA E."HFIEHF\,;EA 'I:H 1'.'* ma L‘:I'TE'C:UH Ei&H-lm BEﬂfﬂ '1-'“"2 O SEAN 1750082

AREA Y COEFICIENTE JE IN 1A RIAL
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS, CENTIMETROS CUADRADOS!

AREA PRIVADA - METADS CUADRADDS: GENTIMETROS CUADRADOS: | AREA GONSTRUIDA - METRDS CUADRADDS: CENTIMETROS:
CLADRADDS '
GOEFICIENTE : % la cuarda ae I te

COMPLEMENTACIOIN:
RESCLLICION M. D02 14 DEL 25 DE JULID DE 159T%

= m = — — . o —

DMRECCION DEL INMUEBLE

Tioo Predio: UEBAMD

1) KR B0, 10T A 14 (DIRECCION CATASTRAL)

) CARRERA & A 107TA-16 URBANIZACION FRANCISTO MIRANDA

u.ﬂﬁn.a. BB A07TA-14 LOTE 17 MANZANA “B® URBANIZACION FRAMCISCO MIFANDR

DETERMINACEON DEL INMLUESLE:
DESTINACION ECONDOMICA:

MATRICULA ARERTA CON BASE EN LAIB-] SIGUIENTE{s) {En caso de Integfacibn y olros)

—— B — 2 e e —

AMOTACEOM: Mo 001 Fecha: 15-12-1954 Radizacidn

Do ESCRITURA 3254 del 18-11-1954 ROTARLA B&. e BOGOTA WALORADTOE 5

ESPECIFICACION: : 101 COMPRA VENTA i
PEREOMAS QUE INTEEVIENEN EM EL ACTO (X-Titular do derechs real de daminiol-Thular de dominlo incom pleta)

OE: SOCIEDAD MOUSTRIAL DE INGENIERI Y CONSTRUCCIORES LTDA.

A: CUERVD GALINDD LLISA COAMEETHE X

AMOTACION: Nra 002 Facha: 18101957 Radeaciin:

Do EBCRITURA 2851 dal 15-10-1857 NOTARIS B4, oo BOGOTA WALCR AGTO: 58,800

ESPEGIFICAGION: : 210 HIPOTECA S
PERSOMAS GUE INTESVIEMEM BN EL ACTO (¥-Titulor do derscho real de deminio l-TRular do dominio incomplaio)

DE: CUERVO GALINDD LUISA CO# B01EETE - X



i
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L NEGIETIO

s"n sismenssOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

it CERTIFICADC DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Cenrtificado generado con el Pin No: 2501141172106573910 Nro Matricula: 50N-514552

Pagina 2 TURNO: 2025-12030
Impreso el 14 de Enero de 2025 a las 10:23:31 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo Bena valider sin b fiema dal registrador en s ultima pagina
Az BANCO CENTRAL HIPOTECARID

ANOTACION: Nro 00 Facha: 153-10-1957 Radicacdin:
Duoc: ESCRITURMA J851 ded 15-10-1857 NOTARLL B4 de BOGOTA WVALCR ACTO: & | A
ESPECIFICACION. ; 520 ADMINISTRAGICN A 10 ADS _ _,ilf y %
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Tiular de dereche real de daminic,l-Titular de dominio Incomplats) @ L~

DE: GUERVD GAl INDD LLISA CCF 201857 X
#: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACHIN: Nro 004 Fecha: 02-04-1977 Ragicasn: 77043084 =,
Doc: ESCRITURA 711 det 2800.1677 NOTARIA 44 de BOGOTA Bd VALOR ACTO. $350:000
ESPECIFICAGION | 101 COMPRAVENTA / -
PERSONAS QUE INTERMIENEN EN EL ACTO [X-Tilukar de doracho real de daminio,-Tiular de dominio incomplato)

. =3
...... e

DE: CUERVO GALINDG LUISA = ooe 2o1esTsa

A: CASTA/O DE RAMIREZ ESPERANZA CC# 41528817 X
AMNOTACION: Nro 005 Fecha: 04-07-1979 Racicaman: 1879-53357

Dinc: ESCRITURA 1657 de! 27-04. 1678 NOTARIA 64, de BOGOTA ,.-“' VALOR ACTO: 5410.000 J-
ESPECIFICAGION: | 101 VENTA. ~
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Tiular de derscho real ds deminie I-Titular de dominls IAEamyplato)|

DE CASTA/D DE RAMRES ESPERAMIA CC# £1528517

A CASTAID ARIAS CARLOTA CCN 24T2I848 X

- E NS

AMNOTACION: Nro 006 Facha: 26-10-199% Radicacidn: 199553358
Dao: ESCRITURA 1717 dal 19-08-1989 NOTARIA 8 de SANTAFE DE BOGOTA /
ESPECIFICACION: | 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Thular de darecho real de dominia l-Taulsr de dominlo incomplats|

DE- CASTAID ARIAS CARLOTA G2 24773548

A T-24 LTDA™ MITE 8603518121 X

= — = — =

YALOR ACTC: $100,000.000

ANOTACION: Mro DOT Facha: 22-12-1093 Radicaciin: 1866-75500
Doc EBCRITURA 7102 del 061319358 NOTARILS 3 de BANTAFE DE BOGOTA WALOR ACTCr $8.800,000
e cancela anctacitn Me: 23
ESPECIFICACION, | 650 CANCELACION HIPOTECA ¥ ADLENIS TRACION
FEREONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTD (X-Titulir de derecho meal da demitio|-Titular de dominia iscompleto)
DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO HITH BEO0ES63T
A: CUERVD GALINDO LUISA,
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sun W"WWFIC!HA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
L L=y =]

o st CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2501141172106573910 Nro Matricula: 50N-514552

Fapina 3 TURMNO: 2025-12040
Impresa al 14 de Enero de 2025 a las 10:23:31 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEELE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Ma tiane validaz sin la firma del registrador &n 2 wllima pdgina
ANCTACKMN: Mro 008 Facha: §1-08-2012 Radicacidn; 2012-E2032
Do OFICIOD 3587 ded 13083012 JUSGADD 032 WL MUNICIPAE DE B de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: 5

ESPECFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PER PROCESO EJECUTIVOD
REF:200-587 | :
PERSOMAS CUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Thular de derecho real de dominio - Titlar de deminio incompists) > _,:I 1|| =

D ORMAS LTOA —1

A: SOCIEDAD SIETE 24 LTDA ClLIREDIMTE N2 ]

ANOTACION: Nre 00§ Facha: 21-06-3013 Radicazian: 2071324738 |
Do CFICID 3082 del 17-06-2013 JUZGADO 012 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C. 4+ BOGOTAD 6.
: VALOR AGTO: §

Sa canoala ;ln-ulnndn i A
ESPECIFICACION: CANGELACIGN PROVIDENGH, JUEHCEAL: (841 GANEELACION Pﬂuwnﬂkm Jinilal Her PROGES MO, 20100387
FERSONAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO (X-Thular da derecho meal do dominio, -Titular de dominio Incomplata)
DE: DISFORMAS TRIVID LTDA. NIT# BAD5165905
A: SOCIEDAD SIETE 24 LTOA NIT. BE03518121

il m—ma

AMNOTACKIN: Nro 010 Fecha: 21-02-2014 Radicaciin: 201412504

Dac: ESCRITURA 1250 46l 18-02-2044 ROTARLA TREINTA ¥ OCHO do BOGOTAD. C WALOR ACT O 551 1. 0000000

E FICACHIN: COMPRAVENTA (1125 COMPRAVENTA )
PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular do derecho real da dominiaFTiular de dominia incomplaia)

DE: L35 HOMINATIVOS 7-24 LTOA SIETE 24 Y SIETE 24 VIGILANCIA Y SEGURIDAD LTDA HIT BEO3E18121
A: LEASING BANCOLOMELA 5.4, COMPARA DE FINANCIAMIENTO NITA BEQDSSZI43X

o= o e s i e - —

ANOTACION: Mra 011 Facha: 26-07-2018 Radicacidn: 20H8-£TA33

Doo: ESGRITURA 1730 del 14-03-3017 NOTARA TREINTA ¥ OCHD e BOEOTA D C WALGR ACTD &

ESFECIFICACION: TRANSFEREHCEA A TITULD OE LEASKG INMOBILIARKD (DECRETO 183 DE 1953, DECRETO 2565 DE 2010): 0184 TRANSFERENCIA
A TITULD.DE LEASING INMORILIARIC (DECRETS 153 DE 18683, DECRETD 2555 DE 2010)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiukar de darecho real de dominio,-Titular de daminio Incompbeta)

DE: LEASING BANCOLOMBLA 5.4, COMPANA DE HH#HMW-H HITR BEOS9IR43

A: SIETEM DESARBOLLO Y TECHOLOGIA 545, HITE 2007 191432%

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *11*

SALVEDADES: (informacisn Aniarlar o Corragida)
Anoiacisn Mng: 0 e pedracelto: 1 Radicacion: CHT-04E8 Facha: 1B-08-2007
SE ACTIALIZA NUMERD CATASTRAL CON EL CHIP., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL. SUMINISTRADA POR LA W AE.C.D., SEGUN RES. HOL 350

3
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s“ snesecaFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

LSS CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2501141172106573910 MNro Matricula: 50N-514552

Pagina 4 TURMC: 2025-12030
Impreso el 14 de Enero de 2025 a las 10:23:31 AM
“"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEELE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tieae vabde sin k& fema dal registrador en la ullima pdgina
DE 24002007 PROFERES, POR ESA ENTIDAD Y RES, MO 6585 DE 14002007 EXPEDNDA FOR LA SH.R.

Anatacion Mm; T Prer canmesssian: 1 Fadicacitn: Ci01-674 Facha W01-H114
EM COMEMTARIQ LO INCLUIDD VALE, SECCION ANOTACIONES CANCELADA NUMERD SMCLUIDO SALVEDAD WALE ART 65 LEY 15 P22 GRH
C2014-674.

Anatacidn Mo 10 Mo conmectatn: 1 Radicackr CI014-2410 Fetha: 12-03-2014
WALOR DEL ACTO CORREGIDO VALEART 59 LEY 15792001 2 CHN4-2410 GO
Analacadn Mo 11 Mo coarecoidn: 1 Radcaocdm C20TE-8122 Fescha: 17-08-2018

SECCION DOCUMENTOS CORREGIDA FECHA DE DTORGAMIENTO DE LA £ P. DE ACUERDD AL TITULD VALE ART B3 LEY 1578 DEL 2012 TI:'-?!]-'I.
2122, MPHE.

R EEEEEEEETST-S=o====S====—===—=c-—==s=s e s - i T
FiM DE ESTE DOCUMENTD . yT——

El intérasade debe comunicar al mgistrador cualguiar fafia o arrar en el rnglsl.ru dnlnn ﬁ:u;pﬂilﬂm |

LISUARIC: Realiech '

TURMD: 20:25-12030 EECHA: 14-01-2005
E._EEEEHEG EM: EOGOTA

/é’, e o

LORENA DEL PILAR NEIRA CABRERA
REGISTRADOR PRINCIPAL (E)




—

Lol 11 el

s i Nl WA e

= r Ry i
2 i e =
E 1

i
e 4
i

e

__|:|1|-

‘I
‘ |
i |

1 1‘F' |

ey

- je e g ==

.G.p. 1201 umh o
e
NOTARIA VEINTIOCHD (28} DEL GIRCULO DE »

e e = BOGOTA, DG, o vsess
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO ¥
REGISTRO - BOGOTA D.C."
FORMATO DE CALIFICACION.
RESOLUCION Me, 1895 (MAYC 31) DE 2001,
ESCMITURA PUBLICA NUMEHU (11 31

LUAe CARTA 4 BLS USSR —

FECHA: CINCO (05) DIAS DEL MES DE MAYO DE DOS MIL NUEVE (2.009)
INMUEBLES: 1) B 100~
P Casn de hibsHacion distinguecks con e nomeecklurs urbiang Culln 107 A No H
- 4% ¢ la cludad dc Bogota. Manicuia IneressEans Usl-112354 v cdduia Catasiral
=l T e R e P e e

Lhied

L e

dal dewschn da [ 1) p TR ¥ Pilasalide gus BEreg ol

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA . Z0MA
4,2 1 ] T T R S s s

GABRIEL CAMACGHO RONCANCIO

“ ADJUDICACION

ACHLE HINS 5,4,

ALGD BUBLEDD
FELIPE EARMIENTO ZAMUDIO
ANANGO HERMANDS LTDA

M ALl

En g chudiia

o 2 s

de Bogote. Disiito  Capital

CC. B0.407.620 y TP. 75.015
IDENTIFICACION
1T i el e
GO Nu 21373109
MENDA OE EDAD
Nt B30.010 350 - 7

ESTE PAPFI MO TIEME CORTE CArE ©F 0 i oe e

----------- DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARGA - <« «« vevsyss
reue Pressssnesss MUNICIPIO DE BOGOTAD.C. < voovnnnananns
---------------- DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA « <« e v e oo ov e ‘

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO. VALOR DEL AGTO.
rAMGD ECPLOIMCACIONES PESDS |
010§ ADJUDICACION EN SUCESION. 5 173.000.000.00 J 3
| CAUSANTE: conoevas B TR e AT ]
NELLY ARANGO ROBLEDO C €. 22.280.531 Barranquilia
APDDBRADD: wror— v vosrmmsronine ot st et

Dapaitamants gy Cundwiamaiva, |

.Inlul—




Maputsica oe Cokanbbe, & jot maoco (06 diks gl s T0 Mayo del ana dog mil 1
paran (2.008) anlg M ALFONSO MONTGYA MARIN Matarin Vertiocho del
Circulo o Bogow, D.C., so oloigd asorium pibicn de SUCESION, |a cual sd
cansighn a1 o8 siguanion BT | smverst sdmsios biammnsad b s aa = R
Ands ol despacho 08 osia Molari, Comparood ol la Doctorda) GABRIEL
CAMAGHD HONCANCID, mayur de oilad, domirdaydota) o0 W cludad da Bogata,
Aartficadoln) con la cedi@ 09 thwmiania ALMOTS 80.4n7 A20 sxpedida en
Lsnguen. Abogadoln) on pjeria, oA larota Prutesional Numels 75.035° i
onpadiin prr sl Consoic Supenor do 13 Judcatur. MANUBELY, seeeerrmn s
PRIMERO: Gue en wl olomameis o la peesento Escriturn Publica oora &n
calad do UNICOIE] PRUCEMaU] K JONGE JARAIMILLOD BOTERD Iderit ficado
pon I cédula do cudadania numedd 14,340 AT de Madallin cbraran an rabdad de
suindne dho la sefor ISABEL AHANGO ROBLEDO identificudalo) con la eddula
aa cridadania nimarg 21 373.041 medisnte aulo proterido por el Juzgadd Once
e Earmiia e Maduiio y ZILIA PATRICIA ZAMUTHO GALVIS identificada con
ol nimeto de cludatinla nuMao 31 536474 de Qagntd ouiisn obra en calidad .
gs madre y tepresantanty legal del manal FELIPE SARMIENTO ZAMUDIO. :
Sty a0 su calidnd do herederos 3 Ja SOCIEDAD ARANGO HENMANOS
LTOA idontficads con @l NN B30,010.350 =7 y SOCTEDAD A.C.AL E HLME SIA,
i hrecachn GO el Nt Ea 120 61 - & abrandd coeho coslonation @ wlemsadoinis
aentra del tramide rotanal dd @ ejUkiuLiin de la horencs intasinda dol (la) [0S
Causantats) NELLY ARANGO ROBLEDO, ientificado(a)s con ia cidula da
siddadaria nimarols) 29 280,831 axpedids an Barranquillla. -eeees s smesssrres
SEGUNDO Gue en i calidad acabada do oxprosarl por modio de est2
ipatigrnentn, Blovi e STl putten, of tralsage do panciSn w o o8 |
pigran oliotss, alectuado por ¢ {glia) denire oo la ctada Nieuidacdn notanal da

haniacid, ouva BIUACOn &6 N4 B cabo e eala migma Notark, fus kciads
madiants Acta numers dood (12], de tacha seis oo Marzo de dos mil nueve
i3 000), e etechs kb comudmneanin a Supanitondancia do Nolanado y Ragiaire,
Socrplatia de Hationda Laial y b ifcina &8 Admministraridn de impuastos DIAN.
gy camas, oon lecha nuove (08: aa Marzo Ul aho oo il muevn (20090, cuya
cepuat dabdarmenie seiodas su acompafisn 3 a actuacion. La fGecpara do
lissionda ou Bogata, por sU padta, contiesto a la notana, €0 oficio 2004 -LE 47008
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2000, que puwide contmuar con bos bidnitses
.__':l comespondenies Mo dol procesc oo sucesion de
g I OB RACRR | os o i

La DIAN, por su pante, conlesto o la modaria, an oficn
DIRARA ol dor (02) e Abell da dos el R

(2000} que puade continuar Con ke bdiles
comespoEenas dento del proceso de sucesion du

e FESS Y Bhadid.adEa

|l relerancia. -
[ Sa encuoniva verchlo sn gua s hilnend [ormuiado oposicion aljuns ol tarmine
el amplazamsats de gua trats & silisuls 3. Bumerd 2%, del decreto B0E de
1088, ol hober akle publcade of euiy wn ol perodive EL NUEVD SIGLY, 08
techa orde {(11) da Marzo de aos mil pueve (2.000), en la pdgina B doce (B2,
echumna cuarta. v radicdifundido por la Emisora RADIO SUPER DE LA SARANA
of dha pnca (11) oo Mareo e dos mil nuove 1E.Eﬂn}'a an ocho y cudrenta y cinec

¥
et i—=—tht

minutae Aa s mofano (B48 AM), segan oadlboacitn quo aptivoe o jee Ue b
copia de diche Edicte; y pemareut ljado of misme Edicio én luged plbico de (a
secrefarin do ostn Notarda, por el lermine de dez (10) dins comados desde el dia
rusve [08) de Marzo de dos mil nueve (2.009) hasta el dia veints (20) de Marzo do
flos ol e (2 009, saguin congtanos nolandl qus apamcs al pio dol meamo

ol § o Foit -
T ) . .
e L b e phe B i

bt — 5 R
| TERCERO. Qup @ documamtacion y acluacion notanal do [ sucesin g 5o
b prabpcdbgn con esia Escrilurh, consla en cienko dos §102) lobies, ——resrerere-

RoUSEe con al Dacsabn 802 do 1060, o0 clive & sastitura publoa, o6 wl wiguw i

2111 1| T ——— - O i e S e e

THABAJO DE PARTICION ¥ ADJUINCACION DE BIEMES - o

=TEEETOATD

4| Sofitr— ST = A,
NOTARID DEL CIRCULD DE BOBIDTA, sormmms it creasssnssssnssmsss sssssnssimpmmmmnansmmssrnss

HEF  Suceson inestads dul causanie HELLY ARANGO HOBLEDOQ, dquisn e |
viclin i Elantlice oon fa C0 22 280831 da H.,"|s'1||||q‘||,_.'|r| b T e

& wi mumnnD

(1

de tughn fremla (30 do Marss do clos mil nueve |

CUARTO Qua o trabajo da panicidn y Adiudicacion da los bianas relctae ue de |

GABRIEL CAMACHD RONCANCIO come aporiras eapecial do las hemdergs

ot

FSTE PAPEL MO TIENFE COSTO PARA FL 1 IS1 LA LA

e e
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dn o ssform MELLY ARANGT HOBLEDO ﬂﬁh?'fh'mrw ¥
Gahot Motano, confommidad son dapuestn w el Doceuto HO2 e 1888 y
AuiTigs nomas crmoordaniad, Tl SO aovar o Escotund Pubses el siguanto
Trabajo 08 Parhicibn y AuGASIEn 4 o Bionas Aalcles dojadns por o
cauranty NELLY AFANGO ROBLEDO, —— "™ gt St 4L
HEGHOS i rrriestirs st e i
1. NELLY ARANGO HOBLEDO, fallecia & dia vermuin (£8) & anrl do md
AnVACIONIGS NOVUTIA y SINd {1 GO7) an la chadad 00 Bogoth DG, ===
9, MELLY ARANGO HUBLEDD, na wije. etz de Famande Arango Falaao &

3, NCLLY ARLNGO ROBLEDO, mutid en #u guiado clvil do ealierd, Yiprd Somo
nantlafon de SusesEn jnloatada B SUS harmanog VUL L ARANGD
Ao EDRD e ISABEL ANANGD ROBIEDD v b 05 hijos do sus heImAancs '
Inlaedna OCTAVIO ARANGO ROOLEDO y IRACIELA ARANGO ROBLEDO

4, Lo sohera 1SABEL ARANGO ROBLEDQ. hue ancipradn imserdicta, y S0
nuenbro oMo suradnr provisionil al safor JURGE JATIAMILLO BOTEHO.
pogun At prefanda pot gl Juzyode 11 da Famiia da Madeliln, gl 14 e marsd
Ap 2007, qoemo COAEA e b roghatrs ma 08 nacimignio de la Inlmrddbetp ="

& |a sohora LIBIA ARANGO ROCLEDO, vandd SUs darechos heredilanck ol
sl FRANANDO URIBE ARANGO, seyun consia o s ascritur pubica BoG
do fgoha 20 de panio a8 a0, otargada o ks Nolana 18 de Bogoth ~=-=—""

& El sehar DU TAVIO AMANGO ROBLEDO. lalinckd ol Gin B 0o lstrere de 2002
y procren los SiQUENIvE hias DOTAVIO ARANGO GALVIS ERNESTO
srANGD GALWIS, ENRIOUE ARANGO GALVIS, CONSUELO ARANLL
GALVIS y MARIA EMILIA ARANGD (GALVID, lodus mayhras da odad Y
waAdimron s darnchot haradiatios a la socedod ARANGD HERMANOS
L TOA, Siagun Consla sn s weertias publicas 0. 00, o, 3061 ¥ ANAS |I
ija tocha 24 do navinmire de 2006 otrgada en @ notania 57 de Boghld =

r GRACIELA ARANGO ROMEDS, talcia gl 10 do julo a8 1805, dusante S
vidn procten 108 siguentas nios. OFELIA RIGHOLLE ARANGD. WMATILDE
NICHOLLS ARANGD), ARTURD MCHOLLS AHANGO, DIEGD MCHOLLS
ARANGOD. PRIRICIA MICHOL! 5 ARANGD ¥ ENMIQUE NICHOLLS ARANGO

————————




AR RaERE

| wn w Nolara 28 dol Cioule de Bogota, los seiomes TONSUELD ARANGO

Lo

£ - .
@ 1EHIHHU

lodos ollos vivas excepto OFELIA NIGHOLS
ARANGD y MATILDE NICHOLLS ARANGD, —----
8. B1 sonor ARTURO NICHOLLE ARANGO, vandwo
SUS dorochog hamaitonds & PATRICIA NICHOLLS
ARANGO. sagun consia an o escrifiea publica
2537 de lacha 25 co sopliombre Ge 2006, elomada

an la MNtana 47 e F"lngruh g e -

8 La sefora MATILDE NICHOLLS ARANGO,
lalacio en la cudatl de Hogold, ¢l dia 2 de oclubre de 2002, duranie su vida no

procreg higs, =—rrrr————rer —=- .
10 OFFLIA KICHOLLS ARANGO. fakecid & 1! de junio do 2007, dutantn s
nde procres loe eigulentes hioe ALRJAMEROS BARMIENTO MICHOLLS,
ADRIANA EARMIENTO MICHOLLS, TATIANA SAHMIENTO NICHOLLS,
YIMENA SAHMIENTO NICHOLS, MARCELA SARMIENTO NICHCLLS --oorveees
11, ALE JANDRO SAAMIENTO NIGHOLLS, laflecid on la cludad de Bagoti ol 11
di Jurwe da 2001, hablonds procroada un hijo, hay menor de edad de nambie
FELIPE SARMIENTO ZAMUDNOD, -
12 Lo sutesion se nisio via pdicinl v se estoba amdando en ol Juzgado &1 ce
Familia de Bogotd, por acuerde de fos heredoros se pidid | suspensicn del
procass parn ramianla en Notbna sus b
13 Srui por goardura publiga Mo, 1110 do feaha & do mayo de 2009, elorgada

B s -

GALVIS, nowando como fepresonlante legal de ln sccledad ARANGO
HERMANDS LTDA, PATRICIA NICHOLLS ARANGD, ENRIQUE NICHOLLS
AFANGD. DIEGO NICHOLLS ARANGD, MARBCELA SARMIENTO NICHOLLS,
TATIANA SARKIENTO MICHOLLS, ADRIAMA SARMIENTO NICHOLLE,
AENA SAHMIENTO NICHOLLS ¥ FEHNANUDL LIHIBE ARANGL, vendkron
et darschas horanciales a liluo universal, von axcepodn, dé 05 dneros

ponpigradoa pof gonoaplo o girendamlantas en 8! Banco Apraidlo. & oodan dol

| suigede 21 de Familia de Degath, por susnir de ln susasidn quo se estabs

tamianoz, 20 dshe JuZgaso, @ i3 sodhebesl .. 8L. ENIJOS Bid.
yasdepads logalmasts par ol sefar PREARCO CIAR LEAL ~==wseaes

e I e L R T e

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARID
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ACERVO HEREDITARIO—
ACTIVO-
PARTIDA PRIMERA-
i con por canto (100 %), del derecho de dominic gue taro y 1a pusesion que
sinrce Sobre Ung casa de hobilacion dé aproximadaments doscienios cinco
punlo SRCUINTGL INesros cunurados (205 B0 mie2) da drma constnidn, o cual

ko gorresponde | nomanciaturd Gai dheibs ainte A (107 A) pumasn nuava A (9
AV cugrentn v som (48) de la actual nomencalur 0o la cudad de Dogold i & T4
sunl le commspnnde of lole numero trece (13} do la manzana Bdow
urpanizocién  Francisco Mimnda cuya cebidi es do aproximadaments
doscwntos dose PUNID CHICUENa IIITes GuRdmcos (2 12,60 mis 2) Jreacianing
reinta y dos punto cero lies {337 L) varas cusdiadss comprandida pnt ks
siguiariat, inderos: POR EL NORTE Con of lole nimenn doca (12) 0o la misma
monzana B da |a wbpnizaciin Francisco Marands en una axtansién de ochd
matieh gan cincunnti contimetros (850 mis ) POR EL SUR Con tn Calle cwnio
sigta (107) de la actual hoMBNCIRUTA uriand on UNa outangidn da neho motios
can cincuenta canlimatos (850 mis], POR EL ORIENTE Con ol kle numam
eiem [11) do la misma manzana y wrbanizocion on una EAONANON Dy VARRTIETIGG
rmetres (28 mis), por EL OCCIDENTE con loa kotes decisinte (17} y dmciocho
18] de In mmma marizeia y ubanizacian en una actensidn da veinticingd

matros (25,00 mis,| ¥ BNCKITA, - st
£l inmustia antenormente deainio go idenibea £on fa matricuss okl
e D&M+ 112384, con & chip AAADTO3EKTO y con la cédula catasia
e 1 I L e
TRADICION: La ciwsante, NEILY ANANGO ROBLEND. adound ol inmudble
aobie ol eunl se mdicon log derechos ¥ accianas, pot compra hecha a
BEATILDA RAMIREZ VDA DF PERICO MAHTINEZ, BLANCA PERICC DE
AIVADENEIRA, LEONOR PERICO DE MOJICA. FAFAEL PERILO RAMIHEL
MARID PEAICO AAMINEL, mistiarie ascritera publicn cuatie mil schociantos
cncugnta ¥ siete (4.827) 09 tochin oicte (7] do Diciembes da mil novicinniis
storda v dos [1972) olwgrda en la Nolana cmorne (14) de Bogola,
Annidamantes mgisitada on la Ohcnn do flagistre da Instrurmenton Puldcos ¥
sivndos de Bagetd al feso de malriculs nmobikarna numaig 050 - 011 2454,
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Esta panti one un avakid ta CIENTO SESENTA ¥ |
TS ik OMNES TIE PESIIS (8182 O00.000, a8

PARTIDA SEGUNDA-————

Bl o por clondo (100%]  da S dnams
consighedos & orden ded urgads 21 de Famila de
Bogotd. pomo pago do canones de arrendamionio

ol inmisehls manckrann. Goe apreERaca s

Fsoiendsn @ |8 suwma de ONOE MILLOMNES DE

aaaaaaa R S B - B

CIAN LEAL,
Fogotd. para cancainr ogta hifveln e be adjudicn i selenta ¥ Cudlio por clasto
(4% dol blen relaclonada en ls PARTIDA PRIMEFRA del acervo hereditario
TOTAL ALJUDICADO EN ESTA MIJUELA (S 110 BEO DOU o),
HIJUELA PARA ISABEL ARANGO ROBLEDO. reoresantads legaimanta por
JORGE JARAMILLO BOTERD, idenfificato eon [a coduls e eludadaniu
vmers 940,073 wspdida en MOoellin, s calasg e cutader para cancolar |
cila fijumzla w0 e adchea o vgenliceon poe ciwnla {265%) del baan rednciunndn
o la PARTIDA PRIMERA  dal 8080 Beratifiis -« - —cceremcseesssssemmmeos
TOTAL ADJUDICADO EN ESTA MUUUELA

Identificade con céddils de cudedania namere BO.418.601 de

(540,500 000 a0

- = a

FSTF PADFEI MO TIERF FAcTm AN e &) bW eam

I
un Bvad de ONCE MILLOMES DE FESOS |

Esta pardda tiens
[$11 600.000.00) |
PASIVO
| Noso mlcio paan alguno, 00 56 conocs b Exslancia de acreadiies de Bl | | [ 4=z - |
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Bogota, 21 marzo de 2025

Sefores
SECRETARIA DISTRITAL DE HABITAT
Ciudad

ASUNTO: COADYUVANCIA PARA REALIZAR EL TRAMITE DE ENAJENADOR DE
VIVIENDA.

JULIO ALEJANDRO MOLANO KISHEL, mayor de edad ideniificado con nimero de
cedula 79.502.851 de Bogota, quien en el pre documento obra en calidad de
representante legal de GUAYABA DIGITAL S.A.8., socledad con domicilio principal en
Bogota D.C., legalmente consfituida identificada NIT. 900.729.142-2 todo lo cual se
acredita con el certficado de existencia y representacion legal, socledad que es
propietara de los inmusbles identificados con los folios de matricula inmobiliaria Nos.

60N-514552, SOM-1056208 y 50M-112354, por medio del presente escrito

\CDA‘#UDE\J-JDS a la radicacidn de documentos de las empresas SANTA ANA 107
S.A.5., sociedad con domicilio principal en Bogota D.C. legalments constituida
identificada con NIT. 901.651.571-5 v COLOMBIA CMF Sﬁ/snniedad con domicilio
principal en Bogota D.C., legalmente constituida identificada con NIT 830,121.418-5 a
fin de que pueda framitar y obtener el certificado de enajenador de vivienda para &l
proyecto que se llevard 2 cabo en los inmuables de propiedad de la sociedad que
represento y en donde se va a desarrollar el proyecto SANTA ANA 107.,

-

Atentamente: /
it S,

GUAYABA DIGITAL S.A.S.

Nit. 800.729.142-2

JULIO ALEJANDRO MOLANO KISHEL
C.C. No. 79.502.851

Representants Legal




CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INMUEBLE FUTURD PROYECTO SANTA ANA 107 BOGOTA

CONTRATO DE FROMESA DE COMPRAVENTA DE INMUEBLE FUTURO APTO xxxx
QUE HACE PARTE DEL PROYECTO SANTA ANA 107 BOGOTA

Entre los suscrilos a saber de una parte, SANTA ANA 107 5.A.S., sociedad legaimente constituida conforme a las
leyes colombianas, con Nit. No. 801.651.571-5, reprasentada legalmentz en este acto por su representante legal
XHOOX000000000000, Mayor de edad, domiciliado y residents en la ciudad de Bogota, identificada con la cédula de
ciudadania nimern wcoosooos expedida en xoocoooucooexx v COLOMBIA CMF S.A., sociedad legalments
constituida conforme a las leyes colombianas, con Nit. No. 830.121.418-5, representada legaimente en este acto
por su representanta legal CAMILO EDUARDO MOLANO KISHEL, mayor de edad, domiciiado v residents en la
ciudad de Bogetd, identficads con la cédula de ciudadania nimero 80.177.984 expedida en Bogota, todo Io cual se
acredita con los Certificados de Existencia y Representacién Legal de la Camara de Comsrcio da Bogota,
sociedades que actlan en calidad de FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR Y ENAJENADOR ¥
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, respeclivaments del FIDEICOMISO FAI SANTA ANA 107, quienas en

.l:lelanie para los efeclos del presente contrato se denominaran los PROMITENTES VENDEDORES y por la ofra
parte, EL {LA) (LOS) SENOR (A) (ES)Haga clic o pulse aqui para escribir texto., mayor de edad, identificado con |a
cédula de ciudadania niimero Haga clic o pulse aqui para escribir téxto, axpedida en Haga clic o pulse aqul para
ascribir texto. , de estado civl Haga clic o pulse aqul para escribir texto., quienies) en adelante para lo relacionado
con este contrato se flamara (n) EL (LA} (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES) se ha celebrado por
mullro consentimiento ef presente contrato de CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA. el cual se rige y
s& interpreta en general por todas las normas juridicas vigentes v por las siguientes clausulas:

CONSIDERACIONES

1.~ Que mediante documento privado de fecha xoocooonooo se eelebrd antre i). COLOMBIA CMF S.A., en calidad
de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR; ii). SANTA ANA 107 SAS. en calidad de FIDEICOMITENTE
COMERCIALIZADOR ¥ EMAJENADOR: ili). FONAMENTS SAS., en calidad de FIDEICOMITENTE
INVERSIONISTA, Iv). GUAYABA DIGITAL S.A. en calidad de FIDEICOMITENTE APORTANTE y v), CREDICORP
CAPITAL FIDUCIARIA S.A., actuando en calidad de FIDUCIARIA, el confrato de fiducia mereantil de adminigiracion

@ mobiliaria, que dio origen al patrimanio autinoma denominado FAI SANTA ANA 107. contato de fiducia que EL
(LOS ) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) declara conocer y aceptar.

2= En desarrollo de dicho contrato de fiducia se conformd &l patrimonio auténoms denominado FAI SANTA ANA
107.

3.- En la aclualidad los Iotes en donds se van a desarrollar e proyacto denominado SANTA ANA 107, ubicados en
a roocoouoooooonoon de la cludad de Bogota e identificados con los folios de matricula inmobiliaria nimeras 5ON-
214352, SON-1056208 y 50N-112354 de la Oficina de Regisiro de Instrumentas Piblicos de Bogotd -zona nore-,
son de propiedad de GUAYABA DIGITAL S.A., en su calidad de FIDEICOMITENTE APORTANTE, sociedad que
transferira dichos inmuebles al fideicomiso FAI SANTA ANA 107 y cuya descripcitn, medidas y linderos de los lotes
50N |05 siguientes; Xo00000000oOURIoGUOODUNNKA

4.- Que EL PROMITENTE VENDEDOR estan desarmollando por su cuenta y riesgo el proyecio de vivienda
denominado SANTA ANA 107. La finalidad del contrato de fiducia mercantil s que CREDICORP CAPITAL
FIDUCIARIA 5.A., como vocera del FIDEICOMISO FAI SANTA ANA 107 detente |a titularidad sobre los lotes de

terreno antes mencionados, Una vez sea [ransferido por GUAYABA DIGITAL SA. en su calidsd de



X =

PROMITENTES UEN[JEDEHEE- por su cuenta y rizsgo, construya un proyecto de vivienda denominado proyecto
SANTA ANA 107 y transfiera las unidades de vivienda resultantes a los promitentes compradores,

5. En cumplimienty de lo estipuledo en el contrato de fiducia, EL PROMITENTE VENDEDOR, ha convenido
desarrollar sobre los lotes de terreno mencionados, las actvidades de promocion, comercializacion y construccion
del proyecto inmobiliario de vivienda denominado SANTA ANA 107,

B.- Que el desarrollo del proyecto es de responsabilidad exclusiva de EL PROMITENTE VENDEDOR, quien estara
encargado de realizar, sin participacion alguna de la FIDUCIARIA, los estudios de factibilidad, la promocion y
construccidn del proyecto, v todas las demas actividadas relacionadas con la elecucion de este.

7.- EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES) manifiesta(n) conocer y aceptar lo siguiente: i), Que EL
PROMITENTE VENDEDOR, es quien asumira la totalidad de las obligaciones en su calidad de vendedor, estara
encargado de las labores de disefio, administrativas, financieras, técnicas, de consiruccion, direccion y realizacion
de venlas y todas las demds exigencias requeridas para la ejecucion del proyecto, directamente o a traves de los
larceros que designe o subeantrate para el efecto y en tal virtud sera el responsable de enfregar tanto los bienes
privados como las zonas comunes que lo integran. De igual mansra, el PROMITENTE VENDEDOR respondera
frente a EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES) por el saneamiente por eviccion y vicios
redhibitarios, por la construccion, y demas temas inherentes a la ejecucion del PROYECTO SANTA ANA 107. Ni
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., ni gl FIDEICOMISO FAI SANTA ANA 107 estan abligados a responder
por el saneamiento, ii). Que conoce(n) la existencia del FIDEICOMISO FAI SANTA ANA 107 cuya vocera es
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. y que CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. no es ni constrpctor, ni
interventor, ni participa de manzra alguna en fa construccidn o desarolio del PROYECTO SANTA ANA 107 y, en
consecuencia, no es responsable por la terminacidn, calidad o precio de los inmuebles que o integran, asi como
tampaco Io es de la obligacidn de saneamiento, ni de la obligacicn de entrega de las areas privadas y comunes que
solo comesponden al PROMITENTE VENDEDOR, y solo suscribira Ias transfarencias del deracho da dominio de las
cortespondientes unidades privadas integrantes del proyecto en calidad de mero fradente para dar cumplimiento 2
su obligacidn contenida en el contrato de fiducia, iil). Que a través de la gestion de ventas que ha desarrcilado EL
PROMITENTE VENDEDOR ha(n) podido identificar plenamente las especificaciones, calidades, condiciones y
extensidn superficiaria, aruitectnica v de propledad horizontal de los inmuebles que conforman el PROYECTO
SANTA ANA 107, asi como las caracteristicas generales de ubicacion, estrato, |2s zonas de cesion del proyacio, de
maneta que se declara(n) salisfecho{s) en cuanto a sus caracteristicas, las cuales han sido presentadas por EL
PROMITENTE VENDEDOR en e aparamento modelo, planos y demas instrumentos utlizados para la
comercializacion de los inmuebles, iv). Que el ente teritonal municipal o distrital que tiene jurisdiccion sobre los
lotes donde se desarrolla el proyecto es el competente para esignar la estrafificacion socioecondmica a las
unidades ds vivienda que lo confirman, por lo cual se hace constar que la dasificacion que se asigne no es
responsabildad de EL PROMITENTE VENDEDCR ni CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. ni el FIDEICOMISO
FAI SANTA ANA 107 cuya vocera s CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A, si no de las decisiones adoptadas
por las autoridades municipales.

CLAUSU

PRIMERA. - OBJETO. LA PROMITENTE VENDEDORA se oblga 2 vender s EL({LA)LOS
PROMITENTE(S EDHFRADGE”E.HES: y eéstos 3 su vez, prometen comprar a aquefia, el bien inmueble
deslinado a VIVIENDA danomin




CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INMUEBLE FUTURD PROYECTD SANTA ANA 107 BOGOTA

— APARTAMENTO No. Encargo Fiducianio JOOUOUKKE, |
Area Privada Apm Area Consfruida Aprox. YK

=

Bien inmusble aﬂa en el fuluro se constnuira y levantara sobre parie de los lotes en mﬂllﬁr .Emi.,.!‘?i‘?'ﬂ..dﬁ!
Er:pmdad da € ,&T%ﬁ}ﬂ GITAL S:A, en su cafidad de FIDEICOMITE BEEAE‘ RTANTE 'y gue seran
_ Efafdn&%gfﬂgy 0 FAI SANTA ANA 107, [aftes que se encuentran ubicados en | HOOUEN WX
da la ciudad de Bogata Cundinamarca y a los que les corresponde los folio de matricula inmobiliaria nimero S0N-
514552, 50N-1056208 y 50N-112354 de |a Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota -zona norte-.

PARAGRAFO PRIMERO: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMP mnﬂﬂéﬂes}. aceptan que las dreas de
cesion y afectaciones del proceso urbanistico no hacen parie de las araas

PARAGRAFO SEGUNDO: EL{LA){LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES), aceplan que mientras se
adelante el proyecto urbanistico, constructivo y de propledad horizontal, se pueden presentar cambios, ajustes,
reformas, por Io que el vendedor o constructor puede realizar las gestiones tendientes a realizar esas
modificaciones, sin necesidad de aprobacidn ninguna por pare de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)

.EDHFHADEE{A}{ES}. o la copropiedad, siempre y cuando no afecten el area construida de los inmuebles cbjeto
del presente confrate de promesa de compraventa de lo contrario s& raquerird autorizacidn de los EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES).

PARAGRAFO TERCERO. En razin a que la compraventa se hace sobre planos, EL[LANLOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), aceptan que el drea, la cabida y linderos del proyecto o & inmueble
futuro que se promele en venta podrd tener variaciones conforme el desarrolio del PROYECTO y las licencias
especificaciones dadas por las autoridades competentes, por efio el area construida y el drea privada es un area
esimada pero finaimente el drea del inmusble prometido en venta sera la que resulle aprobada por dichas
autoridades en el visto busno a la propiedad horizontal. Ello no afecta la negociacion, como guiera que |a venta
go realiza como cuerpo cierto.

PARAGRAFO CUARTO. El bien inmueble objeto de esta PROMESA eslara sujeto al régimen de propiedad
horizontal conforme los términos establecidos en la Ley 675 de 2001, ﬁﬁﬁlﬁpjﬁ”ﬁﬁﬁ]ﬁﬁﬁ@@ que
modifique o complemente conforme con las especificaciones de! PROYECTO las cuales EL{LANLOS)

@ PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) declara(r) conoce y que han sido iguziments descritas en la Hoja de
Negocio suscrita por EL{LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{A)(ES). E! correspondiente Reglamento de
Propiedad Horizontal al cual se sujetard el inmueble objeto de esta PROMESA se realzera y se elevard a
escrituraplblica. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ANES) se obliga(n) a someterse al régimen de
propiedad horizontal que se establecerd sobre los bienes que conformaran la copropiedad relativa al
PROYECTO.

PARAGRAFO QUINTO. El {los) bien (es) descritos anteriormente haran parte y seran levantados y construidos
sobre los lotes de mayor extension descritos en esta cldusula y contaran con un folio de matricula independients
gl cual la sara asignado por la Cficina de Instrumentos Pablicos de Bogotd -zona norte- una vez sometidos los
lates de mayor extensién y las construcciones al ragimen de propiedad horizontal,

PARAGRAFO SEXTO. EL{LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES), se obligan a: () observar
integramente las disposiciones contenidas en el Reglamento de Propiedad Horizontal al que se sometera el
inmueble objeto del presente confralo, asi como subsanaciones, aciaraciones y modificaciones, y en particular, 2
contribuir al pago oportuno de las cuotas de administracion, de acuerdo con el coeficiente o porcentaje
departicipacion que aquel determing. (i) El reglamento de propiedad horizontal de SANTA ANA 107, se olorgara
con fundamento en la aprobacidn de la enfidad compstente, (i) EL PROMITENTE VENDEDOR, como




CONTRATD DE FROMESS DE COMPRAVENTA DE YIVIENDA DE INMUEBLE FUTURO FROYECTO SANTA ANA 10F BOGOTA

propletario Inicial, se reserva el derecho de corregir errores del reglamento de propiedad horizontal, de hacer las
aclaracionas que sean necesaras, modificaciones de fipo técnico o juridico al provecto inicial, duranie el
franscurso de la constrsccion y hasta que se produzca la enfrega formal del proyects SANTA ANA 107, todo
siempre deniro del marco de la lay. En consscuencia, ELILOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), acepta las
aclaraciones o modificaciones que se efectien al mismo, y renuncia expresamente a efectuar cualquier
reclamacion al respecto bien sea extrajudicial o judicialmente. (iv) Bl reglamento de propiedad horzontal de
SANTA ANA 107, contempla las regulaciones para la adminisiracion del componente de vivienda. (v). ELLOS
PROMITENTE(S) COMPRADORI(ES), declaran que se obligan de forma expresa & imevocable, a cumplir y a
pagar a partir da la fecha de la entrega del inmueble objeto del presente contrato, las cuolas de Administracion
gue, conforme al Reglamento de Propiedad Horizontal, cobre la Administracion tanto provisional o como la
definitiva, dentro de los primeros cinco (5) dias calendario de cada mes, que pagara los intereses que esta
delermine por cuotas o saldos de cuolas de administracion no pagados y que renuncia a cualquier tipo de
requerimiento por k3 via judicial.

lL'IBH.AE FUTURAS. Si para o momenio de la enfrega del inmueble a(n se estdn adelantando obras en .
a5

exteriores 0 en las zonas comunes del conjurto, EL/LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), desde ahora,
acepia esia posible incomodidad y se cbliga a permilir incendicionalmente el desamrollo de obras y construccion
de bos Inmuebles y zonas comunales de reserva y de cesion que integran el Proyecto SANTA ANA 107, tanto las
aclualmente aprobadas como las que seé llegaren a autorizar por pare de las astoridades compedentes en un
futura, faciitando &f acceso del personal, materiales y elementos necesarios, para el desamollo de [as mismas.
lgualmente acepta, desde shora, gue mientras EL PROMITENTE VENDEDOR tenga algin inmueble de su
propiedad dentro de este conjunto, podra ingresar, bajo su responsabilidad, personas interesadas en adquiririos,
en este o en otros proyectos que esté vendiendo EL PROMITENTE VENDEDOR.

TERCERA, -PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio de la venla que se promele por esle conlralo, es
[ ] MIL PESOS (3] ]) MONEDA LEGAL
COLOMBIANA, suma que el El (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) pagara(n) Onica y exclusivamante a
la cuenta No. wocooooneoon de CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A a nombre del Fideicomiso FAI SANTA
ANA 107, de la siguients farma:

CUADRO PAGOS

Cuota separacion FECHA VALOR
Cuota 1
Cuota 2
Cuota 3
Cuota 4
Cuota 5
Cuota 6
Cucta 7
Cuota 8
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Cuota 9
Credita

lgualmenie, las Partes aceptan y manifiesian que cualquier pago realizado a cuenta bancaria diferente a la
establecida en la presente clausula, se tendrda como no recibido, por lo que EL PROMITENTE(S)
COMPRADOR (ES) se compromete a realizar los pagos de la manera pactada.

FORMA DE PAGO:

- El no pago de alguna de las cuotas o todas |as cuctas en las fechas sefialadas en el anterior cuadro y paciadas

n esta cldusula constituye mora e incumplimiento del contrato. En consacuencia, y sin perjuicio de la facultad
para gjercer cualquler accion dervada del incumplimiento, ELILOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), pagara
los intereses de mora que llegaren a causarse, si potestativaments EL PROMITENTE VENDEDOR le permite
continuar con la negociacion, con intereses liquidados a la 1asa maxima legalmente permitida por la legislacion, EL
PROMITENTE VENDEDOR podrs también resolver de pleno derecho el presente contrato, debido a que el
incumplimients de EL/LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se fendré como desistimiento, guedando, en
consecuencia, EL PROMIETENTE VENDEDOR, con plena liberad, para retener los dineros pactados a titulo de
arras y con la obligacion de restituir 1a diferencia entre el dinero entregado y el valor de las arras pactadas, sl a ello
hublers lugar, deniro de los noventa (30) dias habiles siguientes contados a partir de la fecha en que EL
PROMITENTE VENDEDOR le envie a EL/ILOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) una comunicacion en la que
s le indique que por la mora en el pago del precio tomd la determinacion de resalver al presente contrato.

2- El saldo, es decr, la suma de ;ooooococoosoocoooococoooakyx PESOS MONEDA CORRIENTE
($ootoooonooooa) comespandients al xa% del valor del inmueble, seran cancelados con el producte de un
crédito qus se obligaln) a oblener oportunamente del BANCO o ENTIDAD FINANCIERA que EL(LOS)
ROMITENTE(S) COMPRADORI(ES), escojan) y que garanfizara(n) con hipoteca abierta y sin limite de cuantia
we 52 constifuira en el misma instrumenta que perfeccione este contrato, y cuya carla de aprobacion y ratificacion
del crédito, debe ser entregada por EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES| al PROMITENTE VENDEDOR
por ko menos noventa (90) dias antes de la fecha pactada para la firma de la escritura publica. EL(LANLOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ANES) debera(n) realizar los tramites necesarios ante la entidad financiera y
cumplir con I totalidad de los requisilos exigidos por la misma para el otorgamiento del crédito sin perjuicio de la
colaboracidn que pueda prestar LA PROMITENTE VENDEDORA para el frdmite del credito sin gue LA
PROMITENTE VENDEDORA asuma por ello responsabilidad alguna con EL{LA)LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES) o se disminuya |2 responsabibdad de éste en el adelantamiento del debido tramite,
EL{LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ANES) autoriza(n) expresamente & la entidad financiera para que
al producto del citado crédito sea pagado directamente al FIDEICOMISO FAI SANTA ANA 107 administrado por
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., mediante abono a su cargo o en su defacio, mediante el pago directo.

PARAGRAFO  PRIMERO. - EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIAJ(ES) en casa de que LA

FINANCIADORA, ro le olorgara el crédito o lo hiciere por una suma menor a la solictada, el(la)(los)
promitente{s) comprador{a){es) buscard(n) otra forma de financiarse o pagard con recursos propios, de no ser
asi. dentro de los tres (3) dias siguientes a la fecha de la respectiva comunicacion, LA PROMITENTE
VENDEDORA definira 1a resolucion automatica de! presente contrato, caso en e cual instuira CREDICORP

e e i
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CAPITAL FIDUCIARIA 5.A. para que en su calidad de vocera de! patrimenio autdnome denominada FAI SANTA
ANA 107 genere el descuento de las arras y restituya a ELILA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AJES)
los dineros que fqueden después de realizado el descuento de la penalidad. De lo contrario EL{LANLOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) deberd{n) cancelar a LA PROMITENTE VENDEDORA la diferencia
entre &l valor solicitadoy el valor aprobado, o convenir con ésta la forma de pago de la mencionada suma. Pago
que 2n ningun caso podra exceder al plazo que se flene para el olorgamiento de la escritura publica
prevista en este Contrato. S| el olorgamiento del crédite se retrasa (30 DIAS) LA PROMITENTE
VENDEDORA, enviara una comunicacion informando a EL{LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) a
partir de qué facha se causaran intereses moratorios 8 k3 tasa méxima permitida por |a Superintendencia
Financiera,

PARAGRAFO SEGUNDO. - INTERESES. A partir de la fecha de fransferencia de los inmuebles objelo de esta
promesa y hasta 1a fecha de pago o abono efectivo de la parte del precio a ser financiado segin caria de crédito
aprobado. EL{LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) daberan pagar al FIDEICOMISO FAI SANTA
ANA 107 ADMINISTRADO POR CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. intereses comientes, liquidados sobre
dicha cantidad a la tasa mensual anticipada, pagadera deniro de los cinca (8) primeros dias de cada periodo
mensual, El no pago de las cuolas en cada una de las fechas sefaladas en esta clausula constituye mora en el
pago del precio & incumplimiento del contrato. En tal caso, sin perjuicio de la facultad para ejercer cuaiquier otra
accion denvada del incumplimiento, EL{LA){LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) pagara(n) a favor dal
FIDEICOMISO FAI SANTA ANA 107 los inlereses morzlonios que se llegaren a causar, liguidados a |a tasa
maxima autorzadapor la Supenntendencia Financiera, en los términos del articulo 884 del Codigo de Comercio.
Las partes convienenque los pagos que debe(n) realizar EL|LA)J(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES),
en la fecha del otorgamiento de |a escritura plblica que perfeccione el presente contrato, se hardn en dinero en
efectivo o mediants la entrega de cheque de gerencia girado a la orden del FIDEICOMISO,

PARAGRAFO TERCEROD: Todos los panas pravistos en el prasente contrato deberan ser cancelados, nica y
exclusivamente con ka Taneta de Recaudo entregada al PROMITENTE comprador, que s2 encuentra a nombee
del FIDEICOMISO FAl SANTA ANA 107 administrado por CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A, y
cualquier pago que realicen a EL PROMITENTE VENDEDOR o un tercerc dferente del FIDEICOMISO
RESERVA DEL BOSQUE ro se considerara valido por haberse efectuado a quien no esta legitimado para
racibirlo.

PARAGRAFO CUARTO: Como Ia obligacion principal de  EL(LA)LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR|A)(ES), es pagar el precio de venta del inmueble obieto del presente confralo, cualguier demaora
en el pago, o incumglimiento en alguna de las sumas indicadas en el presente coniralo, ya sea por cuota inicial,
subsidios o créditos, dara lugar a declarar el incumplimiento de EL/LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y
se entendera que &stos ha (n) desistido del negocio contenido en el presente confrato. El contrato se
resolvera de plenoderecho, sin necesidad de declaratoria judicial y EL PROMITENTE VENDEDOR podra
ofrecar en venta nuevamente €l inmueble a un tercerc una vez se formalice dicha declaratoria, mediants carla
enviada al EL/LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). lo cual es aulorizado por EL ELLOS
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES),

para lo cual bastara simplemente la comunicacion dirigida a ELILOS PROMITENTE(S) COMPRADORI(ES) en
donde se haga uso de este derecho. Caso en el cual EL PROMITENTE VENDEDCR hara la devolucion de los
dineros a que haya lugar y entregados con acasidn de la firma de este contrato 2 EL ELILOS PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), causandose una penalidad para EL/LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) equivalente
ala suma entregada como armas.

En el evento de pagarse algin valor de dinero antes pactado con el producio de un crédite o leasing, la
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financiacian, se deberd tramitar ante una enfidad financiera autorizada y de trayectoria (debidamente reconocida
y vigiada por la Superfinanciera o [a enfidad que haga sus veces. En caso de que esta enfidad sea una
cooperativa deberd igualmente estar autorizada, ser reconocida, con amplia trayecloria y viglada por la
Supersalidaria o la enfidad que haga sus veces. Sin embargo, EL PROMITENTE VEMNDEDOR, se reserva el
derecho de esiudiar y aceptar o no dicha entidad, en caso de no ser aceptada esta, EL PROMITENTE
COMPRADOR s obliga a tramitarel crédito en ofra entidad que cumpla con las condiciones sefialadas en este
paragrafo).

PARAGRAFO QUINTO: EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), se obligan a mantener la capacidad y
condiciones de endeudamiento hasta el dia en que sea desembolsado el créditc. No mantener las condicionas
ona comparacer en los iempos con el ciere finandiero, serd causal para decretar el incumplimiento.

PARAGRAFO SEXTO: En caso de exislir un excedente en &l cieme financiero, este se abanara a los siguientes
gastos en orden; i) prorata del predial liquidado desde la fecha de entrega del inmueble hasta el Ulimo dia del

.aﬁa ealendario; ii) gastos notariales; i) gastos de regisiro v beneficencia, Iv) si llegase a existir un saldo adicional
ga hara la devolucian a los 8 dias habiles siguientes a EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

PARAGRAFO SEPTIMO: La solicitud del avalio es responsabilidad de EL(LA)LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES). EL{LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIA)ES) deberan cancelar el avakio y
esiudiode titulos del inmueble objeto del presente confrafo con una anticipacion na inferior a 30 dias calendano
de la facha programada para la firma de |a comespondients escritura.

E{H&ﬁ%ﬁ OCTAVO: En caso de que EL(LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ANES]
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) no agilice el crédito en las fechas pacladas inicialmeniz en esia
promesa de compraventa, y se traslade el proceso da escrituracion al ano siguiente, el pago del Impuesta Predial
y Paz y Salvo del predio, cargos basicos de servicios piblicos, administracion y demds, comeran por cuenta del
EL{LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AJ(ES). EL(LA)LOS] PROMITENTE(S) COMPRADOR{A)(ES).

CUARTA. - IMPUESTOS, SERVICIOS Y CUOTA DE ADMINISTRACION. LA PROMITENTE VENDEDORA

.dﬁ:lara que respecto de (los) inmuekle(s) obieto de esta PROMESA pravio a su enltraga s presentaran, de ser el
caso, la(s) declaracion{es| privada(s} del impuesto predial y efectuado el pago comespondiente, v se entregaran,
seqin el caso, a paz vy salvo por conceplo de valorizacién, El impuesto predial, las contribuciongs,
costos, gravémenes de caracter Nacional, Municipal, respecto del inmueble prometidas en compraventa que se
causen, figuiden o hagan exigibles a paric de la escritura del apartamento, serin de carge de
EL{LA)LOSPROMITENTE(S) COMPRADOR{ANES).

PARAGRAFO PRIMERO. - De |o antenior se excepiia el pago de cualquier contribucitn de valorizacion, que se
decrete con posterioridad a la frma del presente documento, la cual sera a cargo de EL(LA)LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADCR(A)(ES).

PARAGRAFO SEGUNDO. - EL{LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AJ(ES) reembolsari(n) a LA
PROMITENTE VENDEDORA, a mas tardar, dentro de los disz (10) dias habiles siguientes a la fecha de firma de

la escritura piblica de que trata esta PROMESA, los valores que este haya cancelado a las empresas de gas

natural, por concepto de la cancelacidn de derecho de conexion, para lo cual emilira una cuenia de cobro por

conceplo del reembolso con los soportes que acrediten el valor que EL(LAYLOS) PROMITENTE(S)

COMPRADOR(A)ES]) debera(n) reembolsar.
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PARAGRAFO TERCERO. - Los reagustes que se causen o liquiden respecto del inmueble objeto del presenie
CONTRATO, por las Empresas de Teléfonos, Energia Eléctrica, Acueducio y Alcantariliado v Gas domiciliario de
Tunja, a partir de la enfrega del inmueble prevista en esta PROMESA seran por cuenta de EL(LA)LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(AJ(ES).

PARAGRAFO CUARTO. - EL PROMITENTE VENDEDOR entrega el inmueble dotado da servicos plblicos de
enargia elécinica, agua potable, alcantarillado y Gas Matural. Los derachos de conexidn de gas natural serdn
asumidos por parte del EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES).

PARAGRAFO QUINTOQ, - EL PROMITENTE VENDEDOR, no se hace responsable por las demorasien los
procedimientos y tramites para |a instalacion, copexion, facturacion, y prestacion del servicio, por parte de la
Empresas prestadoras de los servicios plblicos. En este evento la PROMETIENTE VENDEDORA, acudird a
mecanismos altermativos para la prestacion de estos senvicios, que sean posibles. En este eventn podra conectar
sanvicios provisionales.

PARAGRAFO SEXTO. - El costo de |a linea telefonica estara(n) a cargo de EL(LA)(LOS) PROMITENTE
(S|COMPRADOR(A)ES).

PARAGRAFO SEPTIMO. - EL(LA}LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) a partir de la fecha de entrega
del inmueble objeto del presente contralo, asumira(n) las cuotas de administracion de la propledad horizontal a la
cual se someteran el (los) inmueble (s) objeto de esta PROMESA,

QUINTA. - LIBERTAD Y SANEAMIENTO. LA PROMITENTE VENDEDORA declara que los loles de mayar
extensionsobre los cuales se consiruyen & (los) inmueble{s) promatidols) an venta en virtud de este CONTRATO
es(son) de su exclusiva propiedad, no lo(s) han enajenade por aclo anterior al presente, y s2 halla(n) libre(s) de
embargos, censos, patimonio de familia, demandas cwiles, condiciones resolutorias, usufructa, anticresis, y &l
(loz) inmuebles objeto de esta PROMESA serdn enftregados en los mismo términos a EL{LANLOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES).

PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMITENTE VENDEDOR se chliga a salir &l saneamienty por eviccion v por los
vicios redhibitorios, frente a EL(LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) y frante & lerceros,
respectadel inmueble objeto del presente contrato, de la construccion del proyecta inmobiliario y se cbliga a dejar
plasmadaesta cbligacion en &l documento por medio del cual se transhera la propiedad del inmueble objeto del
presents contrato a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S| COMPRADOR(A)(ES) por parte del FIDEICOMISO FAI
SANTA ANA 107.

PARAGRAFO SEGUNDO. - En cuanto a hipotecas, e lole de mayor extension podra soportar hipoteca a favor
de la entidad gue financie la construccion del proyecto, en todo caso el PROMITENTE VENDEDOR se
compromele a cancelar la hipoteca en la promrata corespondiente al (los) inmuebla(s) objeto de esta PROMESA,
en la misma escritura plblica de compraventa que perfecciona el presents CONTRATO.

PARAGRAFO TERCERO. - Se otliga LA PROMITENTE VENDEDORA a adelantar los tramites para al
desengloba catasiral, una vez otorgado el reglamento de propledad horizontal. En case de que haya cambio
de ano y no se haga el desanglobe, el EL{LA)ILOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), debera cancalar,

segun su coeficiente a prorrata el valor de del predial, para lo cual &l PROMITENTE VENDEDOR expedira la
correspondiente cuaenta de cobra o factura.
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SEXTA. OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA, Las partes acuerdan que la
firmade la escritura plblica de compraventa para la transferencia del (los) bien {es) inmueble () objeto de este
contrato a faver de EL{LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A}(ES), se llevara a cabo el dia XX DE
JOOOUCOO000NK. DE 202X a las XX:00a.m EN LA NOTARIA XXXXXXXX DEL CiRCULO DE BODGOTA. Sin
peruicio de lo anterior y por necesidades del proyecio, la fecha, hora y lugar para suscribir |l escritura pdblica de
compraventa a que haca referencia esta clausula, podran ser modificados por LA PROMITENTE VENDEDORA
mediants comunicacidn escrita dirigida a EL{LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIA)(ES) en donde se le
notifique tal circunstancia. La nolificacian mencionada daberd ser enviada por LA PROMITENTE VENDEDORA a
EL({LA){LOS) PROMITENTE|S) COMPRADOR(A)(ES) con por lo menos diez (10) dias habiles de anlelacion a la
fecha prevista en esta clausula para la suscripcion de |a escritura publica.

PARAGRAFO PRIMERD: LA PROMITENTE VENDEDORA oforgara la escrtura plblica de compraventa del
bien inmueble siempre v cuandc: 1) EL{LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A|(ES), esten A PAZ Y
SALYO enel cumplimisnto de sus obfigacionas con LA PROMITENTE VENDEDORA antes de |a fecha de

.Essnh.Jraci-ﬂn; ll} Estuviere aprobada la financiacion por la respeclive cuantia. de que da cuenta el presente

Cantrato, En la Carta deAprobacidn de la financiacidn, la entidad financiera debera sefalar, (1) la cuaniia y (£) la
vigencia de la financiacion, la cual deberd cubrir minimo dos meses de vigencia contades desde la facha
pactada de escrituracicn, Ill). EL[LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), estén A PAZ Y SALVD de
la cuota inicial, IV), Tener carta de credito aprobada, ratificada v vigente.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si el dia fijado para la firma de la Escritura Piblica de Compraventa del bien
inmuehble LA PROMETIENTE VENDEDORA no hubiere podido efectuar (1) el pago del Impuesto Predial o (2)
hacer la presentacion de la declaracitn del aulo-avalio del predio, o (3) el pago del impuesto de valorizacion o
(4) no pudiere obtener el paz y salvo respeclivo, por causas imputables a las auteridades piblicas respectivas, o
(5] no se hubiere asignado mafricula inmobiliana al nmueble objeto del presente Contrato, el otorgamiento de la
Escritura Piblica se prorrogard hasta el trigésime (30) dia habil siguienta a la fecha de su obtencidn yio pago,
para lo cual LA PROMETIENTE VENDEDORA dara los respectivos avisos por escriin por comeo certificado o
email a EL(LA) (LOS) PROMITENTE(S| COMPRADOR(AJ{ES), en la direccidn de notificacion deciarada por esle
Gltimo en el presente contrato del eplazamiento de la firma de la escrilura por dicha causa & informara de la
nueva fecha de otorgamiento de la Escritura Piblica de Compravenia de Bien Inmusble, una vez cbtenido &
documentn que dio lugar al aplazamiento. La Escritura Pablica se firmard en la Motaria prevista en la presente
clausula, en la fecha y hora que indiqua LA PROMETIENTE VENDEDORA scbre la nueva Fecha de
Otorgamiento. lgualmente podré prorogarse en los témiinos establecidos en este pardgrafo cuando se prasentan
demaoras no alribuibles al vendedor como lo son siluaciones de orden nacional, escasez de matenales,
dificultades climaticas, situaciones gue seran certificadas por el Interventor, demoras en 0§ tiempos de las
instituciones comeo registro, catastro, cuando existan cambios de normatividad o situaciones de fusrza mayor y
caso fortuite como pandemias, emergencias sanitarias, paros nacionales, ete.

PARAGRAFO TERGERO: Se deja estioulado que el término dispuesto para el desamolio del ﬁrindu de

constrisccion sera de 18 mesas, ﬁurmgatlles por 12 meses mas, coniados a partir d

SEPTIMA. - GASTOS. LA PROMITENTE VENDEDORA cancelara el cincuenta por ciento (50%) de los gaslos
notariales de la escritura piblica de compraventa. El restante cincuenta por ciento (50%) de los gastos notanales,
asi como e clen por ciento (100%) de los derechos de Beneficencia y Registro de la escolura pablica
de compraventa y s tolalidad de los que se causen por conceplo de la hipoleca y los gastos de
legalizacion delerédito si se causaren, estaran a cargo de EL{LANLOS) PROMITENTE(S)COMPRADOR(A)(ES).
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OCTAVA. - EL[LA)(LOS] PROMITENTE(S) COMPRADOR(AJ(ES) en el evento en que el (los) inmugble (s)
objelo de esta PROMESA, vaya(n) a ser afectado(s) a vivienda familiar en cumplimienio a lo dispuesto en la Ley
258 de mil novecientos noventa y seis (1896) modificada por la ley 854 del 2003, se obliga (n) a que el{la)
cenyuge o al{laj compadierofa) parmanents, comparezea a fimar la escritura plblica de compraventa prometido,

NOVENA. - ARRAS DE RETRACTO. LA PROMITENTE VENDEDORA y EL{LA){LOS)PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES), acuerdan como amras del presante conlralo, una suma equivalenta al veinte por ciento
(20%) del valor total de la venla, que se regulan conforme a lo indicado en el ariculo 866 del Codige de
Comercio y en el articudo 1859 del Codigo Civil, las cuales perdera(n) EL{LAWLOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR{ANES) en favor de LA PROMITENTE VENDEDORA o ésfa se las restituird dobladas, an ¢aso de
retracto. Esta suma se enfiende entregada por EL{LA)LCS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{A)ES) de
conformidad con lo Indicade enla clausula tercera de la presente promesa, La facultad de refracto se entiende
vigente desde la fecha de firma del presente contrato de promesa de compraventa hasta la fecha de la escrtura
piblica gue dé cumplimiento al presente conirato.,

EL(LA){LOS|PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), entienden que se aplicaran las arras, cuando: (i) Desisle
del negocio y asi lo marifiesto por cualquier conducto o (il) Presenta mora de mas de treinta {30) dias en
las cuolas pactadas en esla Promesa da compravanta o (iii} se abstenga de tramitar y legalizar oportunamenta el
subsidio y'o el cradito con los que se pagara el precio del inmueble objeto del presente confralo o iv). Por
incumplimienta de alguna de las causulas previslas en esle contralo. En eslos casos, auloriza que se le
descuentela suma sefialada como arras, de los dineros entregados a LA PROMITENTE VENDEDORA.,

PARAGRAFO PRIMERO: cumpiida la presente clausula, el mmuebls se liberard por parte de LA PROMITENTE
VENDEDORA.

DECIMA, - ENTREGA REAL Y MATERIAL DEL INMUEBLE. LA PROMITENTE VENDEDORA haré entrega real

¥
material del inmueble objeto del presente Confrato a ELILA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ANES),

segun cada caso, en las siguentes condiciones:

1. En &l caso de que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AJES) havain) pagado el clen por
cienta (100%) del precio del inmueble objeto del presente Contrato antes o para la fecha de oforgamiento
pactada, LA PROMITENTE VENDEDORA hard entrega real v material dal inmueble dentro de los sesenia
(60) dias calendario siguientes contados desde la fecha de firma de la escritura publica, siempre y cuando
aparezca registrado en el folio de matricula inmobiliaria del apariamento la venta en faver del
COMPRADOR.

2. En el caso de que el saldo del precio del inmueble objeto del presente Conlraio, sea pagado con producio
de un crédito hipotecario, lo cual se debe producir a la inscripcion del folio de matricula inmobifiada
comespondiente al inmueble objelo de venta donde conste la Escritura Publica de Compraventa
debidaments registrada, LA PROMITENTE VENDEDORA hara entrega real y material ded inmueble dentro
de los cinco (5) dias calendario posteriores al desembalso del erédito.

3. En Ios eventos de orden nacional, escasez de matenales, dificultades climaticas, siluaciones que serén
cartificadas por el interventor, demoras en los tiempos de las instituciones como regisiro, catastro, cuando
existan cambios de normatividad o situaciones de fusrza mayor 0 caso forfuito coma pandemias, el plazo
de enfrega se profrogara por un ermino igual al de la duracion del evento, contado a partir de Ia fecha en
que hubiers cesado el evento o la fuerza mayor o caso fortuite, para lo cual LA PROMITENTE
VENDEDORA dara awiso por escrito por correo cerfificado o email, didgide a la direccion de notificacidn
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daclarada por EL{LA){LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) en &l presenie Confrato, informando
{1} los eventoso hechos de fuerza mayor o caso foruito, (2) su duracion y {3 la fecha de entrega del
inmueble objelo del presente Contrato, En el caso contemplado en esie literal, se promogara la entrega del
mmueble durants el iempo que dure el eveato o la fuerza mayor o caso fortuito. Se tendran como evenios
de fuerza mayor o caso forfuito los siguientes hechos, pero sin imitarse a ellos, hechos de la naturaleza,
terrarismo, asonada, huelgas que afeclen a cualquisra de guienes conforman LA PROMITENTE
VENDEDORA, a sus contratistaso sus proveedores, escasez de matenales, hechos malintencionados de
tercarcs, demoras en que incurran los conlratistas o proveedores de |a construccion o demoras
refacionadas con las obras de urbanismo del PROYECTO SANTA ANA 107, a cargo de lerceros o
demaras en la instalacion de los servicios piblicos, actos de tercero{s), orden de aulordad o circunstancias
propias da la construccion tales como suspensitn o cierre de |a obra en que no medie culpa o negligencia
de LA PROMITENTE VENDEDORA.

4. EL PROMITENTE YENDEDOR entregara &l inmusble con los corespondientes servicios de agua, energia,
alcantanillado debidamente coneclados (pudiendo ser provisionales), y cancelados hasta la fecha de
entrega del inmueble. La instalacién del servicio publico del gas sera entregada, pero sus derechos de
conexion serdn asumidos por EL PROMITENTE COMPRADOR. La entrega del inmueble se hard por parte
del constructor(es), mediante la suscripcion de un acta, en la cual constaran, las condicionss v
especificaciones en gque se enftrega y recibe el inmueble, las observaciones del inmueble seran
deposiadas en una acla de reparaciones donde se especifiquen ameglos de posventa o ajusies y
reparaciones que sea necesario atender por parte del constructor o constructores, pero en ningdn caso
podran constituirse en causasuficiente para que EL/LOS PROMITENTE{S) COMPRADOR(ES), se niegue
a recibir el inmueble, de ser asi, se entenderd, que en la fecha indicada EL/ILOS PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) ha recibido el{los) inmueble(s) prometido(s) en venta, por lo que el PROMITENTE
VENDEDOR dara por entregado y recibidoel inmueble para todos los efectos, a partir del dia fijado para la
entrega, momenio a partr del cual, serdn de cargo de EL/LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), los
intereses de subrogacion, del crédilo si lo hubieran, las cuotas de administracidn y el pago de los senvicios
publicos que corespondan al inmueble, obligaciones que prestaran merito ejecutive con base en el
presente confralo. Quedande a disposicn de los compradores las llaves, en las oficinas de EL
PROMITENTE YENDEDOR o donde esta le sefiale, entendiendo que ha sido abandonado y no
raspondiendo por el deterioro que pueda sufrr el mismo, se dejara constancia en acta de su estado a |a
facha en que debid ser recibido.

PARAGRAFO PRIMERO. -Cuando LA PROMITENTE VENDEDORA s= encuentre lista para efectuar Ia
entrega, en los eventos anles mencionades, comunicara por escnto a EL{LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A) (ES) la fecha de enirega mediante carta enviada por cormeo o email a la direccidn registrada
por EL{LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ANES) la cual deberd comparecer a rechbir elflos)
inmuable(s) en la fecha fijada en la comunicacion. Si no se presentare o no recibiere elflos) inmueble(s), LA
PROMITENTE VENDEDORA podré darlos por enfregado(s), suscribiendo un acla ante dos (2) tesligos que
acredite el hecho de la entega y dejando a disposicién de los EL{LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR({A)(ES), las llaves del inmueble en la adminisiracion de ta copropledad.

gAHﬁGﬂAFﬂ SEGUNDO. - EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), no obstante, la forma
e

enfrega antes pactada, renunciain) a la condicidn resclutoria derivada de esia haciendo por tanto la venta
prometida firme e irresoluble.
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PARAGRAFO TERCERO. - LA PROMITENTE VENDEDORA no obstants |a entrega del{los) inmueble(s)
pravisteds) en la presente ddusula, se reserva el dereche de mestrar el aparlamento modele, durante todo
eltiempo requerido para efectuar las venias de los inmuebles que hacen parie de la urbanizacion, conjunto o
propiedad horizontal que se constituya en desarrollo def proyecio adelantado sobre el predio de mayor extension.
EL(LA)LOS|) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) autorizaln) a LA PROMITENTE VENDEDORA para
hacer

cambios urbanisticos en la ubicacidn de los senicios comunales, siempre que por ello no se desmejore
elfuncionamiento de éstefos),

PARAGRAFO CUARTO: Conforme al articulo 24 de la Ley 675 de 2001, se presume que la entrega de blenes
comunes esenciales para el uso y goce de los bienes privados del conjuntn, tales como los elementos
estructurales, accesos, escaleras, tachos, fachadas, tanque de agua y equipos, redes hidraudicas, de energia, de
gas, de teléfono, circulaciones vehiculares y peatonzles, porteria, se efectia de manera simultinea con la
entrega de las unidades privadas seqdn las actas correspondientes. Por lo anterior desde el moments de |a
enfrega se causara y pagara por parte de EL(LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)NES) el pago de la
Administracion al Administrador Transitorio o Definitivo existente en dicha fecha para la manutancion de las dreas
comunes. En el mismo sentido, respects a la ENTREGA DE LOS BIENES COMUMES POR PARTE LA
PROMITENTE VENDEDORA, el articulo 24 de fa Ley 675 de 2001, menciona que los blenes comunes de
usd ¥ goce general, ubicados en el conjunto, tales coma zona de recreacdn v deporte v salones comunales,
entre otros, s2 enfregaran a la persona o personas designadas por la Asamblea General de Copropietarios o en
su defecto al Administrador Definitive, 8 mas tardar cuando se haya terminado la consiruscion y enajenacion de
un numero de bienes prvados que represenle por lo menos el cincuenta y uno por ciento (51%) del total del
cosficiente de la copropiedad. La entrega deberd incluir los documentos garantia de los ascensores, bombas y
demas equipos, expedidas por sus provesdores, asi como los planos comespondientes a las redes elécinicas,
hidrosanitarias v, en general, de los servicios plblicos domiciliarios.

DECIMA PRIMERA. - VENCIMIENTO DE GARANTIAS. La{s) garantials) del{los) inmuable(es) descritos(s) en ia
clausula primera de este contrato, se pierdein) por el uso inadecuado delllos) bien(es), por no alender
las instrucciones relacionadas en el manual del propietario o por efectuar reparaciones por lerceros sin
autonzacionoel constructor. Los plazos de las garantias contados a partir de la enfrega del{los) inmuebles{s) son
los siguientes:a.} Sistema hidraulico, doce (12) meses. b.) Sistema elécirico doce (12) meses. ¢.) Gotera cubierta,
doce (12) meses. c.) humedades, doce (12) meses, Instalacion doce (12) meses. e.) Cerraduras, un (1) mes. )
Ventaneria: instalacion y seguros seis (6) meses. g.) Red hidrosanitaria, doce (12) mases. h.) Enchape:
despcado, rayones, manchas que no queden anotados en el acta de entrega del apartamento no tienen
garantias, fisuras porasentamiento doce (12) meses. i) Aparalos sanitarios; despicados, rayones, manchas,
figurados que no gueden anotados en el acta de entrega del apartamenio no fienen garantia i)
Electrodomésticos: eslufa, la misma garantiaque ofrece el proveedor 2 LA PROMITENTE VENDEDORA.

Ef":"'"" SEGUNDA. - ACABADOS. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) acepta(n) que

PROMITENTE VENDEDOR, eniregaré los inmuebles y las zonas comunes del Proyecto, conforme el documento
anexo Mo 1, firmado en la promesa de compraventa, asi como con los acabados ofrecidos en [a sala de ventas
del proyecio, pero podra modificarlos, sustituiros yio remplazaros en todo o en parte por acabados similares
0 deigual o superior calidad, cuando e fuere imposible instalar los inicialmente ofrecidos. ya sea por fuarza
mayer, caso fortulto, escasez o mejor oferta en el mercado de productos similares. Para tal EL{LA){LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR{A)ES) declaramos: i), Que conocemos y aceptamos el anexo que hace parte
del presentz contrale, en el cual se delerminan las condiciones y especificaciones e acabados bajo las cuales
se entregara el mmueble v ii): En razdn a las diferencias que s puedan originar enire los lotes de fabricacion de
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los materiales ofrecidos yo de los ulilizados para acabados, EL PROMITENTE VENDEDOR no garantizara la
exaclitud de tonos de ceramicas, pintura y/o madera para las reparaciones que deba realizar, caso en el cual se
utlizaran maleriales yproduclos de especificaciones similares.

PARAGRAFO: REFORMAS, Las paries manifiestan expresamente que en caso de que LA PROMITENTE
VENDEDORA afectue(n) reformas parciales o totales en los acabados del(los) inmueblels) objeto de este
cantrato, las obligaciones que asume LA PROMITENTE VENDEDORA, en su caso, s imian a reponer los
maleriales utilizados por esta en el disefio onginal del(los) inmueblels) ¥ en ningun caso asumira coslos
adicionales por los materiales ufilizados o ftrebsjos Efecluados por EL(LA)LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) eiguaimenle las garantias olorgadas por LA PROMITENTE VENDEDORA perderan su
vigencia en los casos de modificaciones alllos) inmuebles) que no hayaln) sido efectuado(s) por LA
PROMITENTE VENDEDORA. LA PROMITENTE VENDEDORA no estara obligada a hacer modificacion alguna
en alflos) mmueble(s) prometidols) en venta,

.DE’L’:[MA TERCERA.ESTRATO: El lote de mayor extension s actualmente esiralo XXxXXXXX (X). En todo caso,

gl estrato sera el gue otorgue la entidad correspondiente.

DECIMA CUARTA. - PROHIBICION DE CEDER EL CONTRATO. EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES)

no podrain} ceder el presente contrato, sin la prewvia, expresa y escrita aceptacion de LA PROMITENTE
VENDEDORA v del fideicomiso, por intermedio de su vocera, quien se ha reservado la facultad de no aceplar
cesiones ateniendo sus politicas internas y normas que la regulan.

DECIMA QUINTA. - ARBITRAJE. Salvo el cobro de titulos gjecutives, cualquier controversia derivada o que
surja con ocasion del presente CONTRATO serd resuelto por un tribunal arbitral integrado por un (1) arbitro
elegido de comin acuerdo por las Partes o en su defecto por el Centro de Arbitraje y Concliacian de la Camara
de Comercio de Bogota. El arbitraje sera institucional y regido por [a ley 1563 da 2012 y cualquier disposicion que
la derogue, aclare modifigue o complemente. EI Tribunal sesionara el menconado cenfro de arbitraje v aplicara,
en cuanto honorario de arbilros, secretario y gasios de administracidn, las lanifas establecidas por el Centro de
Arbitraje y Conciliacion de la Camara de Comercio de Bogota, El Tribunal decidirs en derecho,

DECIMA SEXTA. - ORIGEN DE RECURSOS. - ELM%%GS PROMITENTE(S) COMPRADOR(ANES) declarain)
que los recursos que haln) pagado y que pagarain) a EL PROMITENTE VE DEDGH_PQI concepto dal precio de
los inmuebles objeto de este confrate no provienen ni provendran de ninguna actividad ilicita.

DECIMA SEPTIMA, - En caso de fallecimiento de EL{LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) o de
uro cualquiera de ellos, el presente contrato se dara por terminado en forma inmediata, quedande desde ahora
plenamente facultado EL PROMITENTE VENDEDOR para disponer incondicionalmente de los inmugbles aqul
prometidos a partir del momento en que por cualquier medio idonao se entera de dicho suceso y de acuerdo con
allo procederd a resfituir bs dineros que tenga recibidos de EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORI(ES), sin
penalizacion alguna ni infereses por ningin conceplo, conforme se indigue en el corespondiente proceso de
sucesion que deberan adelantar los heredearos.

DECIMA OCTAVA. ANEXOS, - Hacen parta del presente contralo los documentos que e enumeran a
continuacion: 1. Anexo de especificaciones.

DECIMA NOVENA. - LEGISLACION APLICABLE: El presents contrato se regird por las normas perinenles
delCodigo de Comercio y legistacion Civil concordanie.

- |
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VIGESIMA. DIRECCION PARA CORRESPONDEMCIA. - Serd responsabiidad de EL (LA) (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR{A) (ES) comuricar por escrito a EL PROMITENTE VENDEDOR cualquiar cambic
de direccion, teléfono yio comreo electrénico. Si no se comunican los cambios, las notificaciones se enfenderan
surtidas a los datos (direccion, teléfono yio comeo elecirdnico) registrados oficalmente por el EL (L&) (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADORI(A) (ES) en este documanio. DATOS DE NOTIFICACION:

PROMITENTE VENDEDOR:

SANTA AEA 107 SAS.
DIRECCION: XXX00O000000OMX Bogota

CORREO ELECTRONICO: 200000000000000000000¢
TELEFONC MOVIL: XX0000000K

COLOMBIA CMF 5.4,
DIRECCION: 00000000 Bogota

CORREOD ELECTRONICO: XO00000000000000000K
TELEFONG MOVIL: 30000000

PROMITENTE COMPRADOR|A)(ES):
XOOCOOOMOO0OCON

DIRECCION: XOXOX00000000000K

CORREOD ELECTRONICO: X300000000000000K
TELEFONO FIJO JO0COO000000

TELEFONO MOVIL X000000MXNX

VIGESIMA PRIMERA: EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES) conocedn) v aceptaln) kos términos
y condicionas del Contrato de Fiducia Mercaniil constituido medio de documento privado de fecha J0COO0X (XX) de
JOOOOOOX de 202x.

VIGESIMA SEGUNDA: DECLARACIONES Y ACEPTACIONES DE EL [LA) (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A) (ES). - EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORI(A) (ES) declaralmos) v acepta(mos): a)
Autonzolamos) expresamente a EL PROMITENTE VENDEDOR a ufilizar nuestros dalos personales para el
desarrollo de los fines propios de la relacion contractual que se establezca. Igualmente, para que en el evento en
gue EL PROMITENTE VENDEDOR desarralle afanzas comerciales con ofras entidades que busquen ofrecer
productos o senvicios que puedan resultar de mi interés, me contacten. Asi como parz la realizacion de aclividades
de actualizacion de dalos, de mercadso, publicidad y promocion que sean realzadas directamente por EL
PROMITENTE VENDEDOR, mediante e-mail, correo postal, teléfono, fax, SMS o medios similares. b) Declara/mos)
y aceptajmos) que EL PROMITENTE VENDEDOR me ha informado los derechos v deberes que tengo sobre mis
dalos tales coma entregar, recibir informacion veraz, completa, exacta, actual, comprobable, y comprensibie de los
mismes direclamente o por interpuesta persona, asi como a que tengo el derecho v el deber de actualizar y
rechficar los datos personales suminisirados. ¢} Declara(mes) v acepta(mos) que mis (nuestros) recursos pravienen
de actvidades que tienen un origen licito y provienen directameante de la actividad econdmica de legal, los cunles se
desarrolian dentro del marco legal colombiano, v autorize a EL PROMITENTE VEMDEDOR o a quien represente
sus derechos para realizar consultas, reporles y controles dentro de la politica de prevencidn de lavado de activos y
financiacion del terrorismo en las fuentes que considere necesarias y para efectuar los reportes a las autoridades
competentes que considere necesarios que regulen el tema. d} Declara{mos) y aceptalmos) que he{mos) recibido la
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informacion, cierta, clara, suficiente y oporiuna sobre las caracteristicas, condiciones, madidas de sequridad,
racomendaciones, cosios ¥ riesgos en la celebracidn del negocio juridico con EL PROMITENTE VENDEDOR,
conozcoo y entiendo mis obligaciones y me comprometo a cumplir 1as condiciones aca plasmadas. &) Declara{mos) y
aceptalmos) que este contrato se haga plblico cuando se requiera sin mas requisitos que esta declaracion.

VIGESIMA TERCERA: Las parlas manifiestan que no reconocen validez a estipulaciones verbales relacionadas
con el presente negocio y que el presente coniralo, sus anexos y documentos integrales conslituye el acuerdo
completo y total acerca de su objeto y reemplaza cualquier otro contrato verbal o escrito celebrado entre las partes
con antenonidad

PARAGRAFO PRIMERO: En ol evento que alguna o algunas de las disposiciones contenidas en el presente
contrato se consideren invalidas, ilegales, inejecutables, o resulta nula segun ley o fallo judicial, se enlendera que la
validez, legalidad y ejecucion de |as disposicionss restantes contenidas en este contralo no se veran afectadas o
invalidas, v tal nulidad o invalidez no invalidara el contrato en su tolalidad, sino que se interpretard como si no
.n;:luyrerra la estipulacion o estipulaciones que se decidieran nulas y los derechos v obfigaciones de las partes
contratantes seran interpretadas y conservadas en las formas que el derecho proceda.

PARAGRAFO SEGUNDO: El presente contrato se rige por fas leyes civiles y comerciales colombianas sin
excepcitn alguna ni dscriminacion de la nacionalidad de las partes o el lugar de suscripcion dz este documento.

PARAGRAFO TERCERD: EL (LA) (LOS) PROMITENTE[S) COMPRADOR(A) (ES) entiende(n) y aceplafn) que
aungue &l presente es un contrato de adhesidn y que, con su firma, una vez leidas, discutidas y acepiadas, se
adhieren a las condicionas del mismo, ambién entiende{n) y acepta(n) gque tiene derecho a realizar obsernvaciones
y pedir que se modifiquen condiciones con las que no estan de acuerdo, pero solo hasta antes de |a firma del
presania contrato, toda vez que inmediatamente este suscrito se entendera aceptado en su lotalidad.

PARAGRAFO CUARTO: EL PROMITENTE VENDEDOR informa y EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A) (ES) entiende(n) y scepta(n) gue los renders. maguetas, representaciones, ilustraciones ylo
dibujos del proyecio presentados en el soporte comercial publicitario corresponden & reprasentaciones graficas
ilustrativas por lo gue algunas caracleristicas como colores, acabados, o disefio pueden variar an las versiones
nales aprobadas sin gue se conatituya un incumplimiento 3 la oferta comercial. La ambientacion da la vivienda que
se ancuentra en exhibicién es una sugerencia de amoblamiento exclusiva para fines decorativos, no hace parte de
|a oferta comercial y por tanto no esta incluida en la entrega del inmueble.

VIGESIMA CUARTA. CONFIDENCIALIDAD. Con el fin de preservar el derecho al buen nombre de los
confratantes duranie la alapa dentro de |a cual se subsistan las diferencias, y hasta tanto se llegue a un acuerdo
conciliatorio o en su defecto a un fallo judicial de dtima instancia, las parles dedicaran especial esmero en no
revelar, directa o indirectamente a terceros o al plblico en general, los hechos o creunstancias que motivan las
discrepancias, reservando esta informacion a los conciliadores o a las autondades judiciales. En desamollo de lo
anterior, queda expresamente prohibida cualguier forma de divulgacian pdblica yio privada de los motivos de Ia
controversia, asi como de cualquler via de hecho que pretenda ejercer presitn sobre |2 otra pare medianis
acciones de hecho o publicidad negativa, engafiosa o parcializada por cualquier medio existente. La infraccion de
lzs obligaciones especiales consignadas en esta clausula dara lugar & las consecuencias civiles y/o penales a que
haya lugar, ademas de consiituir de manera expresa un incumplimiento del confralo, dando la posibilidad de
reclamar los perjuicios que se puedan causar con estas acluaciones.

, O



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INMUEBLE FUTURO PROYECTO SANTA ANA 107 BOGOTA

VIGESIMA QUINTA-FIRMA ELECTRONICA | DIGITAL: Las Partes declaran que el prasente Contrato sers
suscritc  mediante firma elecirdnica [ digital @ través de la aplicacion Signio, que provee un | proceso
de firma electrdnica / digital que garantiza el cumplimiento de los requisitos previsios en la legislacion vigenta (Ley
527 de 19949, y demas normas que la reglamentan): sutenticidad (identidad de los fimantes), integridad (no
afteracicn del documento luego de su firma) y no repudic (la dabida trazabilidad).

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA -NOTIFICACIONES. Cualquier comunicacion y/o nolificacion que una parte deba
remitir a la otra se& hara a cualquiera de las direcciones fisicas ylo de comeo electrdnico indicadas en el prasents
tortrato. Las Partes dedlaran expresamente que elcomeo electronice serd un mecanismo de notificacion
para la remision y ractho de cualquier comunicadion o natificacion.

De manera pariicular las Partes autorizan que todas las comunicaciones, ceriificaciones, memarandas y, en
general, cualguier documento relacionado con el presente contralo, podra ser firmado de manera electronica /digital
a través de la plataforma Signio.

Certificando las partes que hemos lefdo y discutido la informacién recibida y plasmada en este documento y que es
clara, sufidente y comprensible, por fanto, en sedal de aceptacion y capacidad, firman de manara libre v
espontanea. Se suscribe el presente contrato en la ciudad de Bogotd, a los XX dias del mes de XC000X de 2025,

EL PROMITENTE VENDEDOR

SANTA ANA 107 S.A.S.
MNit. 301.651.571-5,

Representante Lagal

COLOMBIA CMF S.A.
Nit. 830.121.418-5

Representante Legal

EL (LA) PROMITENTE COMPRADOR(A)

Nombre: : Haga clic o pulse aqui para escribir texto.
CC: Haga clic o pulse aqui para escribir texto.
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

FECHA DE OTORGAMIENTO: (__)DE DEL ANO
DOS MIL VEINTICINCO (2025).
OTORGADA EN LA NOTARIA XXX (XXX) DEL CIRCULO DE BOGOTA --
CODIGO NOTARIAL:
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO ¥ REGISTRO
FORMULARIO DE CALIFICACION

CODIGO
REGISTRAL | ACTO O CONTRATO CUANTIA
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA EN
oges MAYOR EXTENSION
0125 COMPRAVENTA =
0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE
CUANTIA

. CANCELACION DE HIPOTECA RESPECTO DE ESTE INMUEBLE.
DE = X0 e e R O OO NI, SO0,

A: CREDICORP CARITAL FIDUCIARIA 3.A., NIT. 200.520.484-7, ACTUANDO
UNICA Y EXCLUSIVAMENTE COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL
PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO FAI SANTA AMA 107
MIT. 800.531.292-7.

Il. - COMPRAVENTA.
Clase
No. | VENDEDOR(ES) 4 No. documento | %
oc.
CREDICORP CAPITAL !
FIDUCIARIA S.A.  ACTUANDO|NIT. 900.531.292-7 l‘H][]




'UMICA ¥  EXCLUSIVAMENTE
COMO VOCERA ¥
ADMINISTRADORA DEL
PATRIMOMIO AUTONOMO
DENOMINADO FIDEICOMISO FAl
SANTA ANA 107

COMPRADOR(ES)

1 Gtk 100

lil. HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA.

DE: C.C. No.

C.C. Mo,
A: BANCO 2000000000 NIT.
W N,
INMUEBLE(S):
APARTAMENTO NUMERO EL CUAL HACE PARTE INTEGRANTE
DEL CONJUNTO o EDIFICIO SANTA ANA 107 - PROPIEDAD HORIZONTAL,
UBICADOD EN LA NOMENCLATURA URBANA

3 O O ONOOONOOOONCOO0O0OONO0ON0OONOoo0ooonoxx DE LA CIUDAD
DE BOGOTA D.C.

MATRICULA (S) INMOBILIARIA (S):
CODIGO(S) CATASTRAL (ES): BS 45974 EN MAYOR EXTENSION

En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca,
Repiblica de Colombia, a los [ ) dias del mes de

del afio dos mil veinticinco (2025) ante el Despacho de la Notaria { )
de este Circulo, COMPAraciarnnn con
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minuta redactada a otorgar la presente escritura publica que se consigna en los
siguiantes t&rminos:

PRIMER ACTO
TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE COMPRAVENTA

A). MANUELA RESTREPQO BARRIOS, mayor de edad, domiciliada en Medellin,
identificada con la cédula de ciudadania nimero expedida en [*]. obrando
en calidad de Apoderada General de CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A.,
identificada con NIT. 800.520.484-7, entidad de servicios financieros, constituida
mediante escritura pablica ndmero 884 del 25 de abril de 2012 otorgada en la
Notaria 35 del Circulo MNotarial de Bogotd, autorizada para funcionar por la
Superintendencia Financiera de Colombia mediante Resolucion No. 876 del 13 de
junio de 2012, lodo lo cual consta en el cerlificado de existendia y representacion
legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota y la Superintendencia
Financiera de Colombia, quien actia dOnica y exclusivamente en calidad de vocera
y administradora del patrimonio autdnomo denominado FIDEICOMISO FAI
SANTA ANA 107 con NIT 900.531.292.7, quien en adelante y para los efectos del
presente instrumento publico se denominarda EL TRADENTE.

B). 2000000000000, mayor de edad, identificado con la cédula
de ciudadania numero XOOOOO0COOOO0N expedida en X000, quien
aciua en calidad de Representante Legal de SANTA ANA 107 S.AS. con NIT.
901.651.571-5, socledad comercial domicliada en Bogota legalmente constituida
por documento privado de fecha mooonopom (xx) de xoocoossx de dos mil
o0oooos [20xx), inscrila el woocoooox (xx) de oooocooooxx de dos mil
sxxooosxx (20xx), bajo el nimero oooaxxxxxax del libro xx, segin lo acredita
con el cerificado de existencia v representacidn que se presenta para su
profocolizacion, sociedad que ostenta calidad de FIDEICOMITENTE
COMERCIALIZADOR Y ENAJENADOR, dentro del Patrimonio Autdénomo

e



denominade FIDEICOMISO FAlI SANTA ANA 107 y C). CAMILO EDUARDO
MOLANDO KISHEL, mayor de edad, identificade con la cédula de ciudadania
niimero 80.177.984 expedida en Bogota, quien actia en calidad de Representanie
Legal de COLOMBIA CMF S.A. con NIT. 830.121.418-5, sociedad comercial
domiciliada =n Bogotd legalmente constituida por documento privado de fecha
wcoooooao () de oeooocon: de dos mil woooocoss (200, Inscnfa el 0eocoooo
(xx) de wonooooopax de dos mil X00eeo00ec (2000c), bajo el NOMmEenD XODNOCHON0N.
del libre xx. segln lo acredita con el certificado de existencia y reprasentacién que
se presenta para su  protocolizacion, sociedad que ostenta calidad de
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR , dentro dal Patrimonio Autdnomo
danominado FIDEICOMISO FAI SANTA ANA 107 y quienes parz los efectos del
presenta instrumento pablico se denominara EL(LOS) VENDEDOR(ES).

D) quien(es) dijo{eron) ser mayor{es) de edad, domiciliadoe(s) en asta
cludad, identificado{s) con la(s} cédula(s) de ciudadania ndmaro(s)
, expedida(s) en . de estado civi

. quien{es) para los efecios de este Instrumento en lo sucesivo
se denominard(n) EL{LOS) COMPRADOR(ES), y manifestd(aron) que celebra(n)
la presente TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE COMPRAVENTA,
contenida en las clausulas contempladas en el presente instrumento y previas las

siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA: Que madiante documento privado de fecha woooonooxxx se celebrd
entre i). COLOMBIA CMF SA, en calidad de FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR; ii), SANTA AMA 107 S.AS. en calidad de FIDEICOMITENTE
COMERCIALIZADOR ¥ ENAJENADOR; iil). FONAMENTS S.A.S., en calidad da
FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA, iv). GUAYABA DIGITAL 3.A. en calidad de
FIDEICOMITENTE APORTANTE y v). CREDICCRP CAPITAL FIDUCIARIA S.A.,
actuando en calidad de FIDUCIARIA, el contrato de fiducia mercantil de
administracidn inmobiliaria, gue dio origen al patrimonio autonomo denominado
FAl SANTA ANA 107, contrato de fiducia que EL (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (ES) declara conocer y aceplar.
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SEGUNDA: En desarrollo de dicho contrato de fiducia se conformd el patrimonio
autonomo denominado FAI SANTA ANA 107,

TERCERA: Clue, en virtud del presente contrato, le fue transferida al patrimonio
autbnomo denominado FIDEICOMISO FAlI SANTA ANA 107 los inmuebles en
mayor extansion ubicado en la xoooocooonoonoo, dentificados con los folios de
mafricula inmobiliaria numeros 50N-514552, 50M-1056208 y 50M-112354, de la
oficina de registro de instrumentos piblicos zona norte y cedulas catastrales
AUMBros KAsxkas, oooooux ¥ Kooxax, respectivamente.

CUARTA: Que el inmueble denominado LOTE AREA UTIL, identificado con el
folio da mafricula Inmobiliaria Joocooooooooae, sobre el cual se construyd el
CONJUNTO o edificio SANTA ANA 107 es de propiedad del patrimonio
autonomo FIDEICOMISO FAI SANTA AMA 107, cuya vocera es CREDICORP
CAPITAL FIDUCIARIA 5 A,

QUINTA: En desarrollo y ejecucidn del Proyecto inmabiliario denominado SANTA
ANA 107, ni CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. ni el FIDEICOMISO FAI
SANTA ANA 107, aclian en calidad de constructores, ni interventores, ni
desarrolladores del mismo, ni tampoco responderan por las obligaciones del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, quien es el unico y exclusivamente
responsable da la ejecucidn vy desarmollo del proyecto.

SEXTA: EL(LOS) COMPRADOR(ES), posee(n) la condicidn de tal{es) en virtud de
la suscripcion de la promesa de compraventa celebrada con EL FIDEICOMITENTE
COMERCIALIZADOR ¥  ENAJENADOR ¥ EL  FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, del FIDEICOMISO FAI SANTA ANA 107, respecto de la(s)
unidadies) que es{son) objeto de transferencia de dominio a titulo de Compraventa
gue se legaliza por este instrumento, en virtud del cual y en su cumplimiento, &l
FIDEICOMISO FAlI SANTA ANA 107, por instruccion de EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, procede a transferir el dominio de los inmuebles sobre los
tuales recae €l presente pablico Instrumento.

Con sustenio en lo anlenor las partes convienen celebrar la TRANSFERENCIA
DE DOMINIO A TITULO DE COMPRAVENTA que contiene en las siguientes:

CLAUSULAS:

PRIMERA: OBJETO. Por medio de la presente escritura plblica CREDICORP
CAPITAL FIDUCIARIA S.A., en su calidad de vocera y administradora del
FIDEICOMISO FAI SANTA ANA 107, transfiere a TITULO DE COMPRAVENTA a
favor de EL(LOS) COMPRADOR(ES) &l derecho de dominio y la pasesion material
que actualmenta tiene y ejerca sabra el (los) siguiente(s) inmueblals):




APARTAMENTO NUMERO EL CUAL HACE PARTE INTEGRANTE
DEL CONJUNTO O EDIFICIO SANTA ANA 107 - PROPIEDAD HORIZONTAL-,
UBICADO EN LA NOMENCLATURA URBANA SOOI OO
DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C.

INCLUIR LINDEROS ESPECIFICOS DEL INMUEBLE

Las unidades privadas se separan de los bienes comunes de otrog bisnos
privades y de las zonas de uso pablico, por medic de muros, celumnas o ductas,
segln descripcidn grafica contenida en los planos aprobados para el sometimento
al régimen de propiedad horizontal, que forman pare de la escritura que contiene
dicha reglamentacion.

A este inmusble le corresponde el folic de malricula inmobiliaria numero
50N » de la Oficina de Registro de Instrumentos Poblicos de Bogolé
D.C., zona norte.

PARAGRAFO PRIMERO: El inmueble se transfiere con todas sus mejoras,
anexidades, senvidumbres, wusos y costumbres. La ftransferencia de(los)
inmueble{s) descrito(s) y alinderado(s) comprende no solo ellos) inmueble(s)
suscaptible(s) de dominic particular y exciusivo de cada propietario conforme al
régimen de propiedad a que esta somelido, sino el derecho de copropiedad en el
porcantaje que se sefiala en el Reglamento de Propiedad Horizontal,
PARAGRAFO SEGUNDO: CUERPO CIERTO. No obstante, la mencion de drea,
cabida v linderos, este inmueble se transfiere como cuerpo clerto,

PARAGRAFO TERCERO: la transferencia como cuerpo clerlo no exonera de
responsabilidad a EL{LOS) FIDEICOMITENTE(S) CONSTRUCTOR al respecio, ni
implica renuncia a los derechos o facultades de EL{LOS) COMPRADOR(ES).
PARAGRAFO CUARTO: La transferancia se hace completamente a paz y salvo
por concaplo de servicios publicos. lgualmente, el inmueble se transfiers a paz y
salve por concepio de expensas comunes ordinarias v extraordinanas de
administracién. El costo de los derechos de conexidn y el valor de la linea telefonica
debera(n) ser cancelados por EL{LOS) COMPRADOR(ES). La Empresa Prestadora
del Senvicio Telefdnico as la directa responsable de la Instalacion, adjudicacion de
las lineas y facturacion del servicio telefonico.

PARAGRAFO QUINTO: EL(LOS) COMPRADOR(ES), conoce(n) ¥ acepta(n) las
especificaciones de construccion y de acabados de las unidades transferidas, las
Zonas comunes y las  dependencias que le entregan EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S) CONSTREUCTOR -DESARROLLADOR-,

PARAGRAFO SEXTO: EL{LOS) COMPRADOR(ES), manifiestain) que identificd
{aron) claramente sobre los plancs las especificaciones, ubicacion, calidades,
condicionas y extension superficiaria, arquitectdnica y de propedad horizontal de
el (los) inmueble(s) objelo de este contralo v del edificio al cual pertenecen, de
manera que se declara(n) satisfecho(s) en cuanto a sus caraclteristicas. Las




Pag. 7

dimensiones de muros, vanos, closet, ventanas, espacios y alturas pueden variar
debido a ajustes causados por modulacidn de materiales y variaciones propias del
proceso construclivo. Los espesores de los murs gue constan en planos no
incluyen el espesor de acabados. Las ilustraciones presentadas en los planos
correspondientes a el adificio ¥ zonas comunes, son una represeniacién artistica:
por lo tanto se pueden presentar variaciones en materiales, acabados, colores,
formas, disefio de elementos, dimensiones y texturas, teniendo claro que las
variaciones no significan en ningln caso disminucidn en la calidad de la obra y
seran de similar apariencia en los acabados de el (los) inmueble(s) objeto de
confrato.

PARAGRAFO SEPTIMO: Las paries del presents instrumento, reconocen y
aceptan que el dnico y exclusivamente responsable por el desarrollo v ejecucién
del proyecto inmobiliario fue EL{LOS) FIDEICOMITENTE(S) CONSTRUCTOR -
DESARROLLADOR-, COMERCIALIZADOR y ENAJENADOR quien tiene a su
cargo las obligaciones inherentes a la del enajenador da vivienda, exonerande de
forma expresa a CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., y/o EL FIDEICOMISO
pdr cualquier responsabilidad que de ello se pueda derivar.

PARAGRAFO OCTAVO: ENAJENADOR DE VIVIENDA NUEVA. Para todos los
electos de esle conlrato, se entiende como Enajenador de Vivienda Nueva Gnica y
exclusivamente al comercializador y enajenador del proyecto, al igual que al
desamoliador del proyecto, quienes responderan por todas las obligaciones que en
calidad de Constructor y Enajenador impone la ley. Se tendran por estas las
obligaciones que emanen del parioda de amparo pafrimonial, asi como todas las
garantias legalmeante raqueridas en los términos de la Lay 1480 de 2011 v Ley
1786 de 2016, ademas de aguellas especificamente establecidas este contrato.

SEGUNDA: LINDEROS GENERALES: El inmueble descrito v alinderado en |a
clausula anterior, forma parte de CONJUNTO o edificio SANTA ANA 107 -
PROPIEDAD HORIZONTAL- UBICADO EN LA NOMENCLATURA URBANA
HIAX I I X EX A F XY XK DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C., construido en una
porcion del lole de terreno, identificado con el folio de matricula inmobiliaria
nomero SON-JOCOOCOOCO0K de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicas
de Bogola D.C., cuya area, medidas y linderos temados de la escritura publica
numero JOOOOOOOOOOOOL (X000 del X000 (XX de XXO00O00KY de
dos mil veinticince (2025) de la Notaria xocoooo (xx) de Bogota D.C, son los
siguientes:

INCLUIR LINDEROS GENERALES DEL PROYECTD

TERCERA: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: Que el CONJUNTO O
EDIFICIO SANTA ANA 107 - PROPIEDAD HORIZONTAL- dal que forma parte Ia
uridad de propiedad separada objeto de este contrato, fue someatido al régimen da
propiedad horizontal de la Ley 675 de 2001, segln escritura plblica nimero
ORI X F XX H XN, [N del J0COO00000M0 () de XXROOGOOOO00
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de dos mil veinticinco (2025), de Ia notaria occoooooixx) de Bogota D.C.,
debidamente registrada en el folio de matricula namero SON-XOCOCOOCOCCK.
PARAGRAFO PRIMERO: EL(LOS) COMPRADOR(ES), manifiestaln) que
respetara(n) el reglamento de propiedad horizontal al que se sometid el (los)
Inmueble(s) objeto del presente contrato, sus adiciones y modificaciones, y que sa
obliga(n) a dar cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en dicho
Reglamento. Las expensas comunes estardn a cargo del EL(LOS)
COMPRADOR(ES), a partir de la fecha de esta escritura o de sus causahabientes
a cualquier titulo, al igual que las normas de convivencia conlenidas en |a citada
reglamentacion.

CUARTA: TRADICION. Que el inmueble objeto de este contrato que forma parle
del CONJUNTO O EDIFICIO SANTA ANA 107 - PROPIEDAD HORIZONTAL - fue
adquirido como a confinuacion se indica:

A) Los lotes de mayor extensién, identificados con el folic de matricula inmobiliaria
NOMErns XNOOoOO0O000GN0ON:,  000000NDNONNa. Y X0ocoooooo: de la oficina de
registro de instrumentos piblicos zona norte, fueron transferidos a tilo de
benaficio en fiducia mercantil por la socedad GUAYABA DIGITAL SAS., en
calidad de fideicomitents aportanta, a favor de CREDICORP CAPITAL
FIDUCIARIA 5.A., mediants escritura publica NUMero ooooooeoeoooonon (o)
de fecha xoonecooosd (o) de oo de dos mil veinticinco (2025) otorgada en ia
Notaria oooooooesi (xx) de Bogota D.C.

B) Mediante escritura piblica numero XOQOOOOOOOCUOCKK (XXXX] de fecha
OO0 (X)) da XOOOOOOOMK de dos mil veinticinco (2025), de la
Notaria xooooooooo (xx) da Bogota D.C., englobe, desanglobe, efc.

C). Mediante la escritura pdblica niimero X00000000ONCONNNNN (o) de fecha
soonooatooes (Xx) de soooooooode de dos mil veinticinco (2025), olorgada an la
Notaria xooooooos (xx) del Circulo de Bogotd D.C,, CREDICORP CAPITAL
FIDUCIARIA S.A., en calidad de vocera y administradora DEL PATRIMONIO
AUTONOMO FAl SANTA ANA 107 y la CONSTRUCTORA COLOMBIA CMF S.A.
constituyeron el Reglamento de Propiedad Horizontal del GONJUNTO
MULTIFAMILIAR © EDIFICIO SANTA ANA 107 desarrollado en el LOTE AREA
UTIL, identificado con el folic de malricula inmobiliaria nimero  SO0N-
MO0, de la Oficina de Registro de Instrumentos Puablicos de Bogota
Zona Norte y se realizo la protocolizacion de la certificacion técnica de ocupacian,
dando cumplimiento a la Ley 1796 del 2018 y su Decreto Reglamentario 1203 de
2017,

E). Las construcciones que conforman EL CONJUNTO o edificio SANTA ANA 107,
fueron levantadas POR EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, en dasarrollo de
la licencia de urbanismo y licencia de construccidn, contenidas en las siguientes
Resoluciones:

1. Resolucion Mo, soooccosoion de fecha xx de ooocoooxx de 202x, medianta la
cual se

2. Resalucian Mo, xooooaxaxxx de fecha xx de xooooocoox de 202x, mediante la
cual se

Resolucion No. xocoocsocod de fecha s de xousonoioo de 202, mediante la cual
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QUINTA. VALOR DE LOS APORTES: E| precio de venta del inmueble es la
suma de PESOS (§ )  MONEDA
CORRIENTE, que seran cancelados de |a sigulente manera;

1) La suma de (% )} MONEDA
CORRIENTE, que LA PARTE COMPRADORA pagd{aron) con recursos propios y
que el FIDEICOMISO FAl SANTA ANA 107 declara recibidos a entera
satisfaccion.

2) El saldo, es decir la suma de PESOS MCTE (§ ), con el
producto de un préstamo gue le(s) aprobd BANCO XXXXXXXXX SA. NIT.
FAXKKAXKXHKKKKK, con garantia hipotecaria de primer grado sobre el inmueble
objeio de esta contrato, que en adelante serd conocida como EL BANCO, en los
términos y condiciones expresados en el Conftrato de Hipoleca que se celebrard
mas adelante en esle mismo instrumento, crédito que serd liquidado una ver sea
entregada a EL BANCO la primera copia registrada de esta escritura que preste
merito ejecutivo, junto con un certificado de tradicidn y libertad en el cual conste el
registro en primer grado de la hipoteca que por este mismo pablico instrumento sa
constiluye asu faver———————————————.
EL FIDEICOMISO, LOS FIDEICOMITENTES, y EL(LOS) COMPRADOR(ES),
autorizan expresa e imevocablemente a8 BANCO X2OOOOCKX, para que al
producto del préstamo que se le otorgue a EL(LOS) COMPRADOR(ES), sea
abonado direclamente a favor de EL FIDEICOMISO. Aceptamos que e
desembolso se efectuara una vez EL(LOS) COMPRADOR(ES) cumpla (n) con los
requisitos exigidos por el Banco y firme(n) debidamente |3 escritura piblica de
hipoleca, si asi lo autoriza BANCO 000000000002

PARAGRAFO PRIMERO. - Las partes renuncian al ejercicio de toda accién
resolutoria que pueda derivarse del presente contrato, por lo cual ests
Instrumento se otorga en foma firme e iresoluble.

PARAGRAFO SEGUNDO: CONSTANCIA: Declaran las partes otorgantes que
conocen el texto y alcance dal articulo 61 de la Ley 2010 DE 2019 y en
consecuancia manifiestan bajo la gravedad de juramento, que el precio incluido en
el aclo de enajenacion es real y no ha sido objeto de pactos privados en los que
se sefiale un valor diferente y que no existen sumas que hayan convenido o
facturado por fuera del contrato. El Notario advierte que, an el caso de existir
pactos, debera informarse el pracio convenido an ellos.

PARAGRAFO TERCERO: DECLARACION ORIGEN DE BIENES Y RENTAS:
Los comparecientes bajo la gravedad del juramente manifiestan clara y
expresaments que todos los dineros, bienes muebles & inmuebles contanidos en
este instrumento fueron adquiridos por medios y actividades licitas, (1% Art. 34 C.
N LEY 190 DE 1995, LEY 333 DE 1986 Y LEY 365 DE 1997).

SEXTA: LIBERTAD DE GRAVAMENES Y SANEAMIENTO. FIDEICOMISO
FAl SANTA ANA 107, manifiesta que el inmueble transferido por la presente

=



escritura plblica, no ha sido enajenado o transferido por acto anterior al presente,
ni arrendado por escritura publica, ni dado en anticresis, use, & usufructo, gue su
dominio estd libre de condiciones resolutorias, medidas cautelares, patnmonios de
familia, embargos judiciales, pleitos pendientes, registros de demanda y demas
limitaciones del dominio, con la salvedad del Régimen de Propiedad Horizontal al
cual se encuentra somalido.

PARAGRAFO PRIMERO: En cuanto a Hipotecas, el inmueble soporta la
constituida en mayor extension a favaor del
XM R I KX IHIOCK, NIT. 200000000000, por
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. como vocera del FIDEICOMISO FAI
SANTA ANA 107, para garantizar el crédito obienide por los FIDEICOMITENTES
DEL FIDEICOMISO, para la construccion del CONJUNTO O EDIFICO SANTA
AMNA 107, mediante la escritura piblica nomero XOCOOOOOOOOOCOOOIK
(30K da fecha X0000C000COC (X)) de XOOO0OOXXX de dos mil veinticinco
(2025), otorgada en la Nelaria ooocooo (xx) de Bogeta D.C., debidamente
registra &n el folio de matricula inmobiliaria nimero SON- XOOCOOOOMXX, de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogeta D.C., zona norte, por el
FIDEIGOMISO, y traslada como lo ordena la Ley a todos los follos de esis
derivados, las cuales en la prorata comrespondiente se cancelaran por esta
escritura,

PARAGRAFO SEGUNDO: Es ohligacion de las sociedades SANTA ANA 107
S.AS. y COLOMBIA CMF S.A, como FIDEICOMITENTES del FIDEICOMISO,
hacer enfrega del cerificado expedido por XOOOOOOCOACOCOOOOOCNK NIT.
KK AXXKX, a CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA §.A dajando constancia
de la cancelacion del saldo de la deuda que EL{LOS) FIDEICOMITENTE(S)
CONSTRUCTOR y/o EL FIDEICOMISO tiene con la mencionada Entidad y que
recas sobre la unidad privada descrita en la clausula PRIMERA antenor.
PARAGRAFO TERCERO: En virtud de lo establecido en el ctado CONTRATO
DE FIDUCIA MERCANTIL, consfitutiva dal FIDEICOMISO, los
FIDEICOMITENTES ENAJENADOR, COMERCIALIZADOR Y DESARROLLADOR
¥ APORTANTE de dicho FIDEICOMISO quedan obligados al saneamiento por
aviccisn del lote de terreno donde se levanta el CONJUNTO O EDIFICIO SANTA
ANA 107, asi come al sansamiento respectc de los vicios de eviccion
redhibilorios de las unidades resultantes del referido Conjunto.

PARAGRAFO CUARTO: En todo caso comesponde &l saneamiento por eviccion y
por vicios redhibilorios, conjunta vy  solidarfamente a EL{LOS)
FIDEICOMITENTE(S) CONSTRUCTOR ENAJENADOR, COMERCIALIZADOR,
DESARROLLADOR RESPONSABLE DEL PROYECTO, en los términos de ley,
ohligandose a ello con la suscripcidn de esta escritura, eximiendo a CREDICORP
CAPITAL FIDUCIARIA S.A., en calidad de vocera del FIDEICOMISO, de
cualquier responsabilidad referente al saneamiento de los bienes fransferidos a
través de esta escriura.

SEPTIMA: IMPUESTOS ¥ CONTRIBUCIONES: EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S),
declaran que el inmueble objeto del presente contrato se encuentra a paz y salvo
por concepto de impueslos, lasas, contribuciones, valorzacion y demas
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erogaciones ya sean del orden nacional, departamental, municipal o distrital hasta
la fecha de la presente escritura publica.

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, lo anterior LOS FIDEICOMITENTES, en
cumplimiento de lo reglado por el Articulo 116 da la Ley 9 de 1988, a Ia facha ha
cancelado el monto total por concepto del Impuesto Predial Anuzl del inmuebla
que se fransfiere por virtud de la presente eseritura publica, para la cbtencién del
paz y salvo necesario para el otergamiento de la misma.

PARAGRAFO SEGUNDO: A partir de la fecha de la presente escritura EL(LOS)
COMPRADORI(ES), asumird(n) todas las sumas lquidadas, reajustadas, que se
causen y/o cobren, en relacion con contribuciones de valorizacion por beneficio
general y/o local, impuestos, cuotas, tasas, contribuciones, impuesto de plusvalia,
gravamenes de caracter Nacional, Departamental y/o Municipal que se hagan
exigibles sobre el inmueble objeto de este contrato, con posterioridad a la tradicicn
del derecho de dominio, que sea generado por la autoridad competente.

OCTAVA: SERVICIOS PUBLICOS: El inmueble objeto de |a transferencia cuenta
con los servicios de acueducto, alcantarillado, gas, y energia eléctrica, de acuerdo
con el paz y salvo que adjunta EL{LOS) FIDEICOMITENTE(S) CONSTRUCTOR, ¥
en su ejecucion se cumplieron todas las normas exigidas por parte de las
autoridades municipales.

PARAGRAFO PRIMERO: De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 90
de la Ley 142 de 1994 y a la reglamentacién de esta norma contenida en el
Articulo 21 de la Resoluciéon CREG 108 de 1897 y en las normas que regulan
la prestacion de servicio de energia, correra por cuenta exclusiva de EL(LOS)
COMPRADOR(ES), el coste de la conexién del servicio de energia de la
vivienda adquirida por esta escritura. En el evento en que EL{LOS)
FIDEICOMITENTE(S) CONSTRUCTOR, del FIDEICOMISO haya efectuado
algun abono a la Empresa de Energia Eléctrica por este concepto, EL{LOS)
COMPRADOR(ES) se obligara a desembolsar dicha suma a favor de EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S) CONSTRUCTOR, del citado FIDEICOMISO.
PARAGRAFO SEGUNDO: En caso de qua las empresas de sarvicios publicos
cobraren algin reajuste, ésle sera a carmgo de EL(LOS) COMPRADOR(ES),
Igualmente a partir de la fecha de la presente escritura piblica o de la entrega
material del inmueble, lo que primere ocurra, serd(n) de cargo de EL{LOS)
COMPRADOR(ES), las cuotas de administracion relativas al inmueble,
PARAGRAFO TERCERO: El costo de los derechos de conexion y el valor de la
linea telefonica deberd(n) ser cancelados por EL|{LOS) COMPRADOR(ES). La
Empresa Prestadora del Servicio Telefdnico es la directa responsable de Ia
instalacion, adjudicacion de las lineas v facturacidn del servicio telefanico,
PARAGRAFO CUARTO: Salvo culpa o negligencia, EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S) CONSTRUCTOR del FIDEICOMISO FAI SANTA ANA 107
no seran responsables de las demoras en que puedan incurrir las Empresas
Distritales o Municipales en las instalaciones y en el mantenimiento de los
servicios de agua, energia, gas y teléfono.,

PARAGRAFO QUINTO: DEL PROYECTO, en los términcs de ley, obligdndose a
ello con la suscripcion de esta escritura, eximiendo a CREDICORP CAPITAL
FIDUCIARIA S.A. en su calidad de vocera y administradora fiduciaria del



FIDEICOMISO ni como Sociedad Fiduciana, asume ninguna responsabilidad por
la demora en la conexion de los servicios publicos, por depender ésta de las
respectivas entidades plblicas, y corresponder su diligenciamiente A EL{LOS)
FIDEICOMITENTE(S) CONSTRUCTOR quian no asume responsabilidad por
dicha demora a menos que la misma se hubiere generado por negligencia o culpa
de su parte.

NOVENA: DESENGLOBE: EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) CONSTRUCTOR
DESARROLLADOR del FIDEICOMISO FAI SANTA ANA 107, se obliga a lramitar
el desengloble de las unidades inmobiliarias que conforman EL CONJUNTO O
EDIFIl:i'D .hHTA ANA 107, ante la Gerencia de Planeacion & Infraestructura de la
. . asumiendo cualquier costo que se prasente, una vez se haya
rEElIEEdEI la transferencia de la (lfima unidad que forma parte del citado edificio.

DECIMA: EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) CONSTRUCTOR ¥ DESARROLLADOR
del FIDEICOMISO FAI SANTA ANA 107 concuriran a la defensa de esle
FIDEICOMISO o de CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., si fuere reclamada
o demandada por los eventos previstos en la presente escritura, sin parjuicio de
que CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. se reserve el derecho de repetir
contra éstos si fuere perseguida por razdn de la responsabilidad que a ellos
comesponde en virlud de lo estipulado en el citado Contrato de Fiducia Mercantil.

DECIMA PRIMERA: ENTREGA: De conformidad con las definicionas del Conirato
de Fiducia del FIDEICOMISO FAlI SANTA ANA 107 EL(LOS)
FIDEICOMITENTEI(S) GCONSTRUCTOR, DESARROLLADOR,
COMERCIALIZADOR Y ENAJENADOR del citado FIDEICOMISO hara entrega
real y material di_al inmueble transferido a EL(LOS) COMPRADOR(ES) el dia
P . La entrega se realizard mediante ACTA suscrita por
EL{LOS) COMPRADOR(ES), v EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) CONSTRUCTOR
del FIDEICOMISO FAI SANTA ANA 107. En el ACTA de enltrega se dejara
constancia de los detalles suscaptibles de ser corregidos, si a glio hublese lugar.
PARAGRAFQO PRIMERO: Mo obstante, la forma de entrega aqul pactada
EL{LOS) COMPRADOR(ES) renuncia a la condicidn resolutoria derivada de |a
antrega, por lo cual este Instrumento se otorga en forma firme & iresoluble.

P GRAFO SEGUNDO: EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) CONSTRUCTOR,
DESARROLLADOR del FIDEICOMISO FAI SANTA ANA 107, hara entrega real y
material de los bienes comunes de uso y goce general que hacen parte del
CONJUNTO O EDIFICIO SANTA ANA 107, de conformidad con lo establecido en
gl Arlfculo 24 de la Ley 675 de 2001.

PARAGRAFO TERCERO: A partir de la fecha de enirega dsl{los) inmueble(s)
objeto de esta escritura seran de cargo de EL(LOS) COMPRADOR(ES), todas las
reparaciones por dafios o deterioro que no obedezcan a vicios del suelo o de la
construccion, por los cuales respondera EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S)
CONSTRUCTOR, DESARROLLADOR del FIDEICOMISO, por el téermino que
establece Ia ley (articulos 1923 y 2060 numeral 3 del Codigo Civil y articulo 853 y
ss del Codigo de Comercio).
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PARAGRAFO CUARTO: No obstante &l término convenida para la enlrega,
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., no es urbanizador, gerante, promotor,
veedor, ni participa de manera alguna en el desarrollo del proyects v en
consecuancia no es responsable ni puede serlo de |a enfrega v las obligaciones
que se derivan de ella, esta obligacion corresponde (nica v exclusivamente a
EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) CONSTRUCTOR, DESARROLLADOR, quign
queda exonerado de toda responsabilidad por la no entrega del inmueble
transferido en la fecha pactada, en los eventos de fuerza mayor o caso fortuito,
debidamente comprobados, o por demora en la instalacidn de los servicios
publicos de energia, acueducto o alcantarillado, por la empresa respactiva, sin que
medie culpa o negligencia de su parte.

DECIMA SEGUNDA: EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) CONSTRUCTOR,
DESARROLLADCR © COMERCIALIZADOR Y ENAJENADOR del FIDEICOMISO
FAlI SANTA ANA 107, radico con fecha xx de oooooon de 2025, Ins documentos
requeridos para el ejercicio de la actividad de enajenacidn de los inmuebles
desfinados a vivienda, segin da cuenta la radicacion nimero XxoooOO00O
presentada ante la Secretaria Distrital del Habitat, Subsecretaria de Inspeccién,
Vigilancia y Control de Vivienda, quedando habilitado para ejercer la actividad de
enajenacion de inmueblas el xx de xoo da 2025, de conformidad can el Articula
71 de |a Ley 962 de 2005, modificado por el Articulo 185 del Decreto 119 de
2072,

DECIMA TERCERA: COSTOS: Los costos notariales derivados de g
transferencia de dominio que a titulo de compravenia que por esta escrtura
publica se celebra, seran de cargo de EL{LOS) COMPRADOR(ES) y de EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S) CONSTRUCTOR DESARROLLADOR del FIDEICOMISO
FAI SANTA ANA 107, por partes iguales; los corespondientes al pago del
impuesto de regisiro y loz darechos registrales del mismo acto de transferencia,
seran en su totzlidad a carge de EL(LOS) COM PRADCR(ES). Los costos que se
ocasionan por concepto de la cancelacitn parcial de la hipoleca de mayor
extension constituida a favor del XOGOCOCOOOGOCOCOO0CK, seran asumidos en
SU  Iolalidad por EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) CONSTRUCTOR,
DESARROLLADOR del FIDEICOMISO FAI SANTA ANA 107.

PARAGRAFO PRIMERO: El impuesto ¥y los derechos de registro que se
causen por la escritura de compraventa e hipoteca gqua perfeccione el presente
contrato seran asumidos integramenta por LA PARTE COMPRADORA
PARAGRAFO SEGUNDO: La obligacion de registrar la presente transferencia en
la Oficina de Ragistro de Instrumentos Publicos correspondients, sera EL(LOS)
FIDEICOMITENTE({S) CONSTRUCTOR. DESARROLLADOR

DECIMA CUARTA: Las partes manifiestan que por el presenta.  plblico
instrumento, EL{LOS) COMPRADOR(ES), adquiere el cien por ciento (100%) de
la propiedad del (de los) inmueble(s) y que este documento constituye el total
acuerdo de las obligaciones adquiridas por las paries, dejando sin efectos
cualquier documento anterior firmado sobre el (los) inmueble(s) objeto de esta




transferancia.

Presente(s) EL{LOS) COMPRADOR(ES) manifiesta(n} que:

1. Que aceptaln) esta escritura y en especial la transferencia de dominie a titulo
de compraventa que en ella s contiene y las estipulaciones gue se hacen por
estar todo a su entera satisfaceidn.

2. Aceptan) recibir el{los) inmueble (s) que por esta escritura adquiere(n), en la
fecha pactada para tal efecto, junto con las areas y bienes comunes, de acuerdo
con el Reglamento de Propiedad Horizontal, renunciando expresaments a
cualquier condicion resolutoria derivada de la forma de entrega aqui pactada.

3. Que conoce(n) y acepta(n) el regiamento de propiedad horizontal a que se
hayain) sometido(s) los inmuebles y sus modificaciones y se obliga(n) a acalarlo y
respetario en su totalidad.

4. Que mediante la presente escritura plblica declara a paz y salvo a
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A.. vy &l FIDEICOMISO, respecto del
dereche de dominic que en el mismo le(s) correspondia a EL(LOS)
COMPRADOR(ES). Que con el otorgamiento de la presente escritura EL(LOS)
FIDEICOMITENTE|S] CONSTRUCTOR. DESARROLLADCR DEL FIDEICOMISO,
asl como CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., dan cumplimiento a las
obligaciones surgidas del contrato de compraventa y vinculacion al FIDEICOMISO
qus EL[LOS) COMPRADOR(ES) celebrad (aron).

5. Que conoceln) v aceptaln) que ni EL FIDEICOMISO, ni la FIDUCIARIA obraron
eomo constructores, ni interventores, ni participaron de manera alguna en la
consiruccidn del CONJUNTO o EDIFICIO SANTA ANA 107, y por lo tanto no
estan cbligados frente a ellos por la terminacidn del inmueble, la calidad de la
obra, los precios de las unidades, la entrega de la misma, ni por los aspectos
écnicos de la construccion, ni por los viclos redhibitorios y de eviccidn que
pudieren llegar a presentarse.

PRESENTES, X(000000000000000MXX, mayor de edad, identificado con |a
cadula de ciudadania nimero C.C. XXOOO0000KX expedida an XICOOOOCIXX,
quien en calidad de Representante Legal de SANTA ANA 107 5.A.5. con NIT.
8900.531.292-7, s=ociedad <que ostenta calidad de FIDEICOMITENTE
COMERCIALIZADOR ¥ ENAJENADOR y CAMILO EDUARDO MOLANO KISHEL,
mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania nimero C.C. 80.177.984
expedida en Bogotd, quien en calidad de Representante Legal de COLOMBIA
CMF S.A. con NIT. B30.121.418-5, sociedad que ostenta calidad de
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, dentro del Patrimonio Autonomo
denominado FIDEICOMISO FAI SANTA ANA 107, quiznes manifestaron:

1. Que dan su conformidad a la presente escritura y en especial 1a transferencia
de dominio a titulo de compraventa gque en ella se contiene y las asfipulacionas
que se hacen por corresponder todas ellas a lo convenido en los contratos de
fiducia que dieron origen a los patimonios auténomos que se vienen
meancionando.

2 Que saldrin al saneamiento de los vicios da eviccién y redhibitorios de la
construcciin en si misma v de las unidades resultantes, en los términos de ley.

3. Que por lo dicho, declara que ni la FIDUCIARIA ni el FIDEICOMISO son o
fueron constructoras, ni interventores, ni pariciparon de manera alguna en la
construccion del CONJUNTO o edificio SANTA ANA 107 v por lo tlanto no estan
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obligados frente a EL{LOS) COMPRADOR(ES) por |a terminacion de las unidades
inmobiliarias, la calidad de la obra, la entrega de las mismas, los aspectos t&cnicos
relacionados con la construccién de los inmuebles transferidos ¢ de los vicios
redhibitorios o de eviceidn gue pudieran llegar a presentarse por estos conceptos.
4. Que como ha guedado dicho en esta escritura &l proyecto constructive se
desarmolld bajo su responsabilidad.

5. Que declara conocer y aceptar las obligaciones y responsabilidades derivadas
de la transferencia de dominio a titulo de compraventa celebrada por esta escritura
publica.

6 Que declara a paz y salvo a CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., asl
como al FIDEICOMISO respecto de la transferencia celebrada por esta escritura,
para todos los efectos a que haya lugar.

7. Que por su cuenta, riesgo y exclusiva responsabilidad t&enica, financiera,
juridica y administrativa desarrolld v ejecutd el proyectn v manifiesta que ni
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., ni e FIDEICOMISO actugron en
calidad de constructores, ni interventores, ni desarrolladores del mismo, ni
tampoco  responderdan por las  cbligaciones del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR DESARROLLADOR, razdn por la cual mantendra indemne a
fideicomiso y a CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., por cualquier concepto
que se derive de la ejecucion y desarrolio del proyecto,

SEGUNDO ACTO

HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
A FAVOR DE BANCO XXXXXAXXKKHNXX
UVR O PESOS

mayorfes) de edad y domicliadols) en

(respectivamente), ciudadano(s) . Identificado(s) con la(s)
cedulals) de ciudadania(s) numerofs) _

expedida(s) an . de estado civil , quignfes} en
este acto obra{n) en su propio nombre (0 en nombre v representacidn en su
condicidn de apoderado de de

conformidad con poder especial que se protocoliza con &l presente instrumento) y
quienfes] en al texto de esta escritura se denominard(n) individual o
conjuntamente El{Los) Hipotecanta(s), y manifestd{aron):

PRIMERA: OBJETO.- Que constituye(n) Hipoteca Abierta sin Limite de Cuantiz a
favor del BANCO XOOOOOOUGOOIX S.A. con NIT. 000000000,
eslablecimiento de crédito con domicillo en XO0CO00CK, quien para los efectos de
esle instrumento en adelante se denominara El Acreedor, sobre el{los) siguiente(s)

¥



inmueble(s), conforme con el articulo 2432 y sigulentes del Codigo Civil
Colombiano:

Describir alflos) bienfes) inmushle(s) con: Clase deg inmueble, wubicacion,
nomencialura. inderos, folio de matricula inmobiliaria y cédula calastral

APARTAMENTO NUMERO EL CUAL HACE PARTE INTEGRANTE
DEL CONJUNTO O EDIFICIO SANTA ANA 107 - PROPIEDAD HORIZONTAL,
UBICADO EM LA NOMENCLATURA URBANA MOGOOOOCOOOKKEX DE
LA CIUDAD DE BOGOTA D.C.

MATRICULA (S) INMOBILIARIA (S):
CODIGO(S) CATASTRAL (ES): X000C0OCOOOOM

PARAGRAFO PRIMERO: Mo obstants, la mencidn de dreas, cabida y linderos Ia
hipoleca recae sobre cuerpo cierto.

PARAGRAFO SEGUNDO: REGIMEN DE PROFIEDAD HORIZONTAL:
CONJUNTO O EDIFICIO SANTA ANA 107 - PROPIEDAD HORIZONTAL del gue
forma parie la unidad de propiedad separada objeto de este confrato, fue sometido
al régimen de propiedad horizontal de la Ley 675 de 2001, segin escntura publica
niimero XIOOOOGOOOOOOGOOOL (OO0 del M0G0 (XX de XOOO0OOX
de dos mil veinticinco (2025), debidamente registrada en el folio de matricula
inmobiliara de mayor extension ndmera S0N-000000C0C y al folio individual
nimero SON

SEGUNDA. SOLIDARIDAD: Que El{Los) Hipotecante(s) en su condicion de
constituyenta(s) del gravamen hipotecario contenido en esta escritura, actia(n)
para el efacto solidariamente razon per la cual, todas las clausulas y declaraciones
que ella contiene la{s) abligan en tal cardcter de solidaridad.

TERCERA. TITULO(S) DE ADQUISICION: Que el(los) inmueble{s) que se
hipoteca(n) por ests instrumento fue{ron) adquirido(s) por transferencia de dominio
a titulo de compraventa en fiducia mercantii hecha CREDICORP CAPITAL
FIDUCIARIA 8.A.. con Nit. 900.520.484-7, actuando Gnica y exclusivamante como
Viocera y Administradora del Patrimonio Auténomo denominado FAL SANTA ANA
107, identificado con Mit. 900.531.292-7, por este mismo instrumento pdblico. Al
inmueble dado en hipoteca le coresponde el folio de matricula individual nimero
50N de la Oficina de Instrumentos Puablicos de Bogota, Zona Norte.

CUARTA. OBLIGACIONES GARANTIZADAS:
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Si el crédito fue otorgado en UVR, debera utlizarse el sigulente texto!

Que con la presente hipoteca se garantiza el crédito hipotecario de vivienda
individual a largo plazo aprobado por El Acreedor a El{Los) Hipotecanta(s) por la

suma de ( ) Unidades de
Valor Real, (en adelante UVR), que en la fecha de expedicion de la cara de
aprobacion del crédito aquivalen a la suma de

(% | pesos moneda corriente,

que serd pagada dentro del plazo de xoonox (3 anos en woonoose (xoooo)
cuotas mensuales, mes vencido, la primera un mes después del desembolso, paro
la garantia cubre también toda clase de obligaciones que EL HIPOTECANTE
conjunta o separadaments contraiga en el futuro en favor de El Acreedor

Si el credito fue otorgado en pesos, debera utilizarse el siguisnte texto:

Que con la presente hipoteca se garantiza el crédito hipotacario de vivienda
individual a largo plazo aprobado por El Acreedor & El(Los) Hipotecante(s) por la
suma de i ) pesos moneda
corriente, que sera pagada dentro del plazo de MXOOOOOOUOC! (XXX KX) afios en
FAAHHFHRH, (KK cuctas mensuales, mes vencido, |a primera un mes después
del desembolso, pero la garantia cubre también toda clase de obligaciones que EL
HIPOTECANTE conjunta o separadamente contraiga en el futuro en favor de El
Acreedor

El siguiente parrafo debera incluirse, tanto para créditos en pesos, como en UVR:

Asi como y bajo la consideracion de que esta hipoteca es abierta v sin limite de
cuantia, la misma garantiza a EL ACREEDOR, no solamente el crédito hipotecario
indicado en esta clausula vy sus intereses remuneralorios y moratorios, sino
tambien toda clase de obligaciones expresadas en moneda legal, o en UVR, o en
cualquier otra unidad que la sustituya, ya causadas y/o que se causen en al futurg
a cargo de EL{LOS) HIPOTECANTE(S) o de XXXXOO(X (nombre y cédula del
garantizado, si es del caso), idenlificado con la cidula de ciudadania X000
de XAKAXARK, conjunta, separada, o individualmente, y sin ninguna limitacion
respecio a la cuantia de las obligaciones garantizadas; sus intereses, costas,
gastos y honorarios de abogadeo, bien sean directas o indirectas, v por cualguier
concepto adquindas en su propio nombre, o con otra u otras firmas, conjunta o
separadamente, ya se trate de préstamos, descuentos y/o endosos o cesidn de
instrumentos negociables, o de crédilos de otro orden, de garantias bancariaz, de
avales, de cartas de crédito, de sobregiros en cuenta corriente, tarjetas de crédite,
o de cualquier otro género de obligaciones; ya constan en pagarés, lefras de
cambio, cheques, cerlificados, notas débito, ¢ en cualquier otro documento
comercial o civil girado, aceptado, endosado, cedido o firmado por EL(LOS)
HIPOTECANTE(S), o por XXXXKXXXX (nombre y cédula del garantizado, si es del
caso), Individual o conjuntamente, con otra U olras personas o entidades y bign se
hayan girado, endosado, cedido o aceptade a favor de EL ACREEDOR
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diractamente, o favor de un tercero, que los hubiere negociado, endosado o
cedido a EL ACREEDOR, o que los negociara, endosare o cediere en el futuro por
cualquier concepto; esto es, por valor recibido. por valor en garantia, por dacion en
pago, enfre otros, y adn sin la intervencion o contra la voluntad de EL(LOS)
HIPOTECANTE(S). Esia hipoteca garantiza las obligaciones en la forma vy
condiciones que consten en los decumentos corespondientes y no se extingue
por &l solo hecho de prorrogarse, cambilarse o renovarse las citadas obligaciones,
continuando vigente hasta la cancelacion total de las mismas.

QUINTA. VALOR DEL ACTO; Para afectos exclusivos de determinar los derechos
notariales y de registro a que haya lugar, se fija la suma determinada en la
clausula anteror;, valor gue comesponde en pesos colombianos al monto del
crédito hipotecarioc de vivienda aprobado por EL ACREEDOR a EL(LOS)
HIPOTECANTE(S). Para el efecto, con este instrumento se protocoliza la carta de
aprobacién del crédito hipotecaro expedida por EL ACREEDOR, sin gue esto
impligue modificacion alguna del caracter de hipoteca abierta sin limite de cuantia
que tiene la presaenta garantia.

PARAGRAFO: En cumplimiento de lo ordenado por ¢l Ariculo 58 de la Ley 788
de 2002 y solb para los efectos tributarios a que haya lugar, EL{LOS)
HIPOTECANTE(S) certificalin) que a la fecha no ha{n) recibidos desembclsos
afectivos de créditos que estén garantizados con la presente hipoteca, distintas o
adicionales al créditc hipotecario de vivienda individual a largo plazo a gue se
hace referencia en este instrumento.

SEXTA. SEGUROS: Para amparar los riesgos por incendio y taerremoto y demas
seguros aplicables sobre el(los) bien(es) hipotecado(s) a favor de EL ACREEDOR
asi, como el riesgo de muerte de EL{LOS) HIPOTECANTE(S), se obliga{n) a
contratar con una compadnia de seguros escogida libremente por ellos, los seguros
a su cargo, los cuales estardn vigentes por el término de la obligacion respectiva.
En virtud de lo anterior, se obliga(n) a pagar las primas de seguros
correspondientes, |as cuales son adicionales al pago de la cuota a que hubiere
lugar,

PARAGRAFO PRIMERO: En caso de mora de la obligacion de pago de las
primas de seguros, faculta(n) a EL ACREEDOR para que realice gl pago de las
primas correspondientes. En tal evento, acepta(n) expresamente que dicho valor
le{s) sea cargado por EL ACREEDOR, cobligéndose a reembolsar el pago a su
favor. 5i al momento de hacer el pago de una cualquiera de las cuotas mensuales
en la fecha respectiva, ha(n) incumplido la obligacion de pago de alguna de las
primas de seguros, el valor pagado de dicha cuota se imputara primemo a la
solucion de tal{es) prima(s).

PARAGRAFO SEGUNDO: Sin perjuicio de lo anterior. EL ACREEDOR esta
facullado, mas no obligado, a contratar y pagar por su cuenta, las primas de los
SBQUIOS @ SU cargo, en caso de que no ko haga(n) directamente en los E&minos de
esta clausula. En este evento, se obligain) expresamente al pago de las primas de
sequros en favor del EL ACREEDOR.
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PARAGRAFO TERCERO: Si EL(LOS) HIPOTECANTE(S) no pagare(n) las
primas que le(s) correspondiere(n) por concepto de seguros, no implicars para EL
ACREEDOR, ninguna responsabilidad por no hacer uso de la facultad consignada
en la presente clausula.

SEPTIMA. EXTINCION DEL PLAZO: EL(LOS) HIPOTECANTE(S) autoriza(n} v
acepta (n) con la firma de este contrato a EL ACREEDOR, para acelerar o exigir
anticipadamente cualquier obligacion a su cargo, sin necesidad de requermiento
judicial 0 extrajudicial alguno: ademas de los evenios previstos en los respectivos
titulos de deuda, an cualguiera de los siguientes casos: a) Cuando incurra(n) en
mora en el pago de alguna de las obligaciones a su cargo, respaldadas con la
prasenta hipotaca en favor de EL ACREEDOR, derivadas del crédito hipotecario
de vivienda individual a largo plazo, aprobado por EL ACREEDOR a EL(LOS)
HIPOTECANTE(S), para lo cual se entendera que ha(n) sido notificado(s) de tal
consecuencia, en virtud de la firma de la presente hipoteca; b) Cuando incurra(n)
en mora en el pago de cualguier otra obligacidn de crédito a su cargo en favor de
EL ACREEDOR, para lo cual se enlendsrd que ha(n) sido notificado(s) de tal
consecuencia, en virtud de la firma de la presente hipoteca: ¢) Cuando ocurra
cualquier alteracion de orden patimonial que haga prever el incumplimients del
pago del crédito; d) Cuande haya inexactitud o falsedad de los documentos
presentados a EL ACREEDOR para obtener la aprobacidn y/o el desembolso del
crédito; e) Cuando el{los) inmueble(s) hipotecado(s) para garantizar el crédito
fuere(n) embargado(s) lolal o parcialmente por terceros, en ejercicio de cualquisr
accion legal, o restituidos en virtud de un proceso de restitucidn de tierras, o
cuando sean vinculados a cualguier proceso penal por delitos de narcotrafico.
terrorismo, secuestro, o lavado de activos; f) Cuando exista pérdida o deterioro
del(los) bien(es) inmueble(s) hipotecado(s) como garantia de la obligacion,
cualquiera que sea su causa, de manera tal qua, de acuerdo a un avalio realizado
por un perito designado por EL ACREEDOR e inscrito a la Lonja de Propledad
Raiz, se concluya que la garantia no sea suficiente para seguridad de la deuda y
sus accesonos, g) Cuando EL(LOS) HIPOTECANTE(S) no de(n) al{los) crédito(s)
otorgado(s) por EL ACREEDCR, la destinacion para la cual fuero(n) concedido(s);
h) Cuando (1) no contrate{n) los seguros tanto de incendio y terremoto como de
vida que deben expedirse a favor de EL ACREEDOR para amparar los riesgos
sobra elflos) bien(es) hipotecado(s), asi como el riesgo de muerte de EL(LOS)
HIPOTECANTE(S); (il) se produzca la terminacion de los mismeos por falta de pago
de las primas, o no los mantenga(n) vigentes por cualguier otra causa o (iii) no
reembolsa{n) las sumas pagadas por EL ACREEDOR derivadas de eslos
conceptos en los eventos en que EL ACREEDOR haya ejercido la facultad de
contratar y/o pagar por su cuenla el valor de las primas de los sequros 3 que
estain) obligado(s); i) Cuando Incumpla(n) ia obligacidn de presentar la primera
copla de la escritura publica de hipoteca que garantice el crédito hipotecario,
debldaments inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
correspondiente, junto con el folio de matricula inmobiliaria en el que conste dicha
inscripcidn, dentro de los noventa (90) dias siguientes habiles contados a partir de
la fecha de otorgamiento de esta escritura; j) Cuando incumpla(n) la obligacién da



prasentar ellos) foliols) de matricula Inmobiliaria en el{los) que conste(n) la(s)
cancelacion{es) del(los) gravamen{es) hipotecario(s) wvigenta(s) a favor de
terceros, o en general cualguier otro gravamen o limitacion gue recaiga(n) sobre
el{los) inmuebla(s) dadol(s) en garantia, dentro de los noventa (90) dias sigulentes
a aquél en que se efectie el desembolse dal crédito garantizado con la(s)
hipoteca(s), si es del caso; k) Cuando llegare(n) a ser (i) vinculado(s) por parte de
las autoridades competentes a cualguier tipo de investigacién por delitos de
narcotrafico, terrorismo, secuestro, lavado de activos; (it) incluido(s) en listas para
el control de lavado de activos administradas por cualguier autoridad nacional o
exiranjera, tales como la Oficina de Control de Activos en el Exterior (OFAC) del
Departamento del Tesoro de los Estados Unidos de América, o (iii) condenado(s)
por parte de las autoridades competentes en cualquier tipo de procesa judicial
relacionado con ta comisidn de cualguier hecho punible: ) Cuando se decrete por
al Estado la expropiacidn del{las) bien{es) hipotecado(s) por cualguier causa o
mativo, sin perjuicio de la via procesal a fravés de la cual se adelante dicho
procedimiento. En este evenlo, aulorizaln) a la enlidad pdblica adquirente o
beneficiaria a cualguier titulo y por cualquier razon, para entregar directamente a
EL ACREEDOR, 2l valor de la indemnizacion, hasta concurrencia del total
adesudado, de acuerdo con la liquidacicn gue hiciere EL ACREEDOR; m) Cuando
incumplain) cualguier obligacion contenida en la presente escritura a cargo de
EL{LOS) HIPOTECANTE(S), adquirida individual, conjunta, o separadamente; n)
Cuando incurraln) en otra causal establecida en la ley, sus normas
reglamentarias, o disposiciones de autoridad competenta, para exigir el pago de
las obligacionas a cargo de EL({LOS) HIPOTECAMTE(S), amparadas con la
presenie hipoteca; o) Cuando el(los) bien{es) dado(s) en garantia se demaritain} y
deje(n) de ser garantia suficiente por cualquier causa,

OCTAVA. VIGENCIA DE LA HIPOTECA: La hipoteca aqui constituida estara
vigente mientras EL ACREEDOR no la cancela y mientras exista a su favor y a
cargo de EL(LOS) HIPOTECANTE(S), cualguier obligacion pendiente de pago.

NOVENA. AUSENCIA DE NOVACION: La presents hipoteca no modifica, altera,
extingue, nl nova las garantias reales y/o personales que con antelacion se
hubieren otorgado a favor de EL ACREEDOCR, para caucionar obligaciones a
cargo de las personas cuyas deudas se garantizan con esta hipoteca.

DECIMA. CESION: EL(LOS) HIPOTECANTE(S) acepta(n) desde ahora con todas
las consecuencias sefaladas en la ley y sin necesidad de notificacidn alguna, la
cesién, endoso, o traspase que EL ACREEDOR realice de la garantia hipotecaria
otorgada en desarrollo del presente instrumento, de los craditos y obligacionas a
cargo de EL{LOS) HIPOTECANTE(S), amparados por la garantia hipolecaria, y de
los contratos que celebre en relacidn con la administracion del inmueble objeto de
la garantia hipotecaria, en cuyo caso adicionalmente, dicho lercero adquirira
automaticamente v sin necesidad de cesion adicional alguna, el caracter de
beneficiario a titulo oneroso, de las pdlizas de seguro, tanto de incendio vy
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terremoto como de vida que se expidan a favor de EL ACREEDOR, para amparar
los riesgos sobre el{los) bienfes) hipotecado(s) y la wvida de EL(LOS)
HIPOTECANTE(S).

PARAGRAFO: De conformidad con lo dispuesto por el Articulo 24 de la Ley 546
de 1989, en caso de que el crédito hipotecario de vivienda individual a largo plazo
aprobado por EL ACREEDOR a EL(LOS) HIPOTECANTE(S), sea cedide a otra
entidad, a pelicion de EL{LOS) HIPOTECANTE(S), EL ACREEDOR autorizara la
cesion del credito y de esla garantia dentro de los términos alli seflalados, una vez
EL(LOS) HIPOTECANTE(S) cumpla(n) con las condiciones y requisitos
establecidos en dicha norma para el perfeccionamiento de la cesion del crédito
hipotecarno.

Prasente XX KOOCOOOOOOCL, mayor de edad, domiciliado en
Bogota. D.C.. identificado con la cédula de ciudadania ndmero X000
expedida en X000, manifestd que:

PRIMERO: Para los efectos del presente instumento, obra en nombre y
representacion, en su condicién de apoderado especial de BANCO XOO000000(X
S.A. con Nit. JO00000GOXX, (para todos los efectos EL ACREEDOR), segln
se acredita con el pader ESPECIAL ctorgado por el Doctor sOUO000 0000,
mayor de edad, identificado con cedula de cludadania numero XCOOGOO0K,
guien a su vez es Representania Legal de BANCO X2000000(XX S.A., como lo
acredita con el poder especial, amplio y suficiante otorgado mediante la escritura
publica ndmero Xoooooaoocoonnsa (0000 del :0000oioa () de X0000nnoacon
de 20xx de la Notara »oocooocoom (xx) de xooocooooo, documentos que
presenta para su prolocolizacion con el presente instrumento, junio con el
Certificado de la Superintendencia Financiara.

SEGUNDO: En la condicidén antes mencionada, acepla para EL ACREEDOR, Ia
garantia y demas declaraciones contenidas en la presente escritura a favor de
aguel, por encontrarse en todo a su entera satisfaccidan,

Los lineamientos establecidos por Banco xeeodcoopooo para la administracion y
tratamiento de los datos personales de nuestros clientes y usuarios, pueden ser
consullados an cualguier momento a lravés del link
ROOOOOC0OOOOCOOOCOD XK

TERCER ACTO

CANCELACION DE HIPOTECA RESPECTO DE ESTE INMUEBLE



AQUI HAY QUE INSERTAR LA LIBERACION DE HIPOTECA DEL BACO QUE
DE EL CREDITO CONSTRUCTOR.

HASTA AQUI LAS DECLARACIONES DE LOS INTERESADOS

TRAMITES ELECTROMNICOS: FEl{los) adquiriente(s) declarain) haber sido
informado sobre la implementacion del Sistema de Radicacion Electronica (REL)
establecido por la Supernintendencia de MNotariado y Registro, para el registro de
las escrituras plblicas y de manera libre, expresa e informada, AUTORIZA(N) a
asta Notaria a.

a) Efectuar la radicacién de la presente escritura a través de este sistema, ante la
oficina de instrumentoes plblicos.

b} Remitirle via electronica los documentos y comunicaciones, relacionados con
gste tréamite o que k2 puedan resultar de interes.

De igual forma, el{los) adquiriente{s) ACEPTA(N) SI { ) NO ( ) que los actos
administrativos, referidos al registro de la presents escritura pablica le sean
notifisados via electronica, al sigulente correc: o
ADVERTENCIA 1: Se advierte a las partes &l conlenido en la Ley 1943 de diccembre
28 de 2018, en espedal del Articulo 53, que prevé entre otros aspectos lo sigulente.
a.) Que si al valor asignado por los interesados en el presente negodo. difiere

noloriamente del promedio vigente, cuando se aparte an mas de un quince por cento
{15%) de los precios, el funcionario que este adelantando el proceso de fiscalizacion
respectivo (Dian), podra rechazario para los efectos impositvos y sefalar un precio
de enajenaddn acorde con la naluraleza condiciones y estados de los aclives y b.)
Que no saran constitutivos de costo de los bienes ralces aguellas sumas gue no se
hayan desembolsado a raves de entidades financieras.

ADVERTENCIA 2: INSTRUCCION ADMINISTRATIVA numero 10 de fecha 1o de
ABRIL de 2004 expedida por la SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y
REGISTRO — PAZ ¥ SALVO POR CONCEPTO DE SERVICIOS PUBLICOS DE
LOS INMUEBLES, El {La) Motario {a] ha advertido e instado a las parles y
comparecientes sobre la importancia v la responsabilidad de percalarse de la
situacion juridica del inmueble, v de la carga legal de culdado, alencion y
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conocimiento que el ordenamiento les prescribe. en especial sobre la identidad v
calidad de las personas que contratan entre si, y de conformidad, con las
instrucciones administrativas de la Superintendencla de Motariado y Ragistro, y
para el caso la ciudad de Bogota D.C., en desamollo de los acuerdos Distritales se
impone a las personas que transfieren y adquieren bienes ralces conocer el
estado de |los servicios publicos balance de cuentas para que de comin acuerdo

58 paguen vy cancelen las facluras correspondientes para lo cual las paries
declaran conocer previamente las cuentas de servicios plblicos a pagar, asi 1o
declaran expresamente ante El (La) Motaric (a) y sus funcionarios y
sofidariamente se reconocen en |la obligacion. El (La) Notario (a) en su funcidn de
consajo y de ejercer el control de legalidad, exhorta a EL TRADENTE de vivienda
sobre la conveniencia de que EL FIDEICOMITENTE declare la satisfaccion del
pago de los servicios publicos, del inmueble objeto del contrato, --

ADVERTENCIA 3: TERMINO PARA EL REGISTRO. De conformidad & los
articulos 37 del Decreto 960 de 1970 y 231 de la Ley 223 de 1995, se deja
constancia que los intervinientes fueron advedidos sobre el Registo de la
presente Escrtura Fublica en el término legal de dos (2) meses, contados a partir
de la fecha de su ctorgamisnto, cuyo incumplimiento causara intereses moratorios
por mes o fraccion de mes de retardo, los cuales serdn liguidados sobre al valor
del impuesto de Registro y Anotacion (Baneficencia),

ADVERTENCIA 4: Se advierte a las partes que de conformidad con el articulo 28
del Decrato 1579 DE 2012 la hipoteca agqui constituida s6lo podra inscribirse an al
Registro dentro de los noventa (90) dias siguientss a su olorgamiento. De no
hacerio an el término indicado sa debera otorgar una nueva eschlura.

SE PRESENTARCHN LOS SIGUIENTES COMPROBANTES FISCALES OBJETO
DE ESTE CONTRATO:

1. IMPUESTO PREDIAL UNIFICADD DE MAYOR EXTENSION - ANO
GRAVABLE 202X

FORMULARIO:

Referencia de Recaudo:

Prasantd con pago en




CONSECUTIVO TRANSACCION:

DIRECCION DEL PREDIO:

MATRICULA INMOBILIARIA:

CEDULA CATASTRAL:

CHIF:

AUTOAVALUO: §

IMPUESTO PAGADO: §

2. ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C. - INSTITUTO DE DESARROLLO
URBANO - CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE
NOTARIAL DE MAYOR EXTENSION.

PIN DE SEGURIDAD:

DIRECCION DEL PREDIO:

MATRICULA INMOBILIARIA:

CEDULA CATASTRAL:

CHIP:

FECHA DE EXPEDICION:

FECHA DE VENCIMIENTO:

VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES. A ia fecha el predio no presenta
deudas por concepto de valorizacian,

Articulo 111 del Acuerdo 7 de 1887 —"NULIDAD DE EFECTOS: El haber sido
expedido por cualquier causa un cerificado de paz ¥y salva a quien deba la

contnbucion de valorizacion o pavimentos, no implica que la obligacién de pagar .
haya desaparecido para el contribuyente”.

Consecutivo No:

3. VENTANILLA UNICA DE REGISTRO V.U.R. - CONSULTA DE ESTADO

CUENTA POR CONCEPTO PREDIAL.

Fecha:

No. MATRICULA INMOBILIARIA:

Hora:

REFERENCIA CATASTRAL:

No CONSULTA:
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DEL AND 20XX AL ANO 202X SALDO A CARGO 30.
Esta informacién se expide sin perjuicio de los procesos que adelanten las
dependencias de la Direccion Disirital de Impuestos de Bogota y de las facultades
de fiscalizacién, verificacion y correccién que tiene la Administracion; situaciones
que pueden presentar modificaciones a la informacién aqui presentada. Valido
para insertar en el protocolo notarial. (Articulo 60 Ley 1430 de 2010y Articulo 11
Acuerdo 469 de 2011).
‘SE ADVIRTIO A LOS OTORGANTES DE ESTA ESCRITURA DE LA
OBLIGACION QUE TIENEN DE LEER LA TOTALIDAD DE SU TEXTO, A FiN
DE VERIFICAR LA EXACTITUD DE TODOS LOS DATOS EN ELLA
CONSIGMADOS, CON EL FIN DE ACLARAR, MODIFICAR O CORREGIR LO
PERTINENTE ANTES DE FIRMARLA.- LA FIRMA DE LA MISMA DEMUESTRA
SU APROBAGION TOTAL DEL TEXTO. EN CONSECUENCIA EL NOTARIO NO
ASUME NINGUNA RESPONSABILIDAD POR ERRORES O INEXACTITUDES
ESTAELECIDAS CON POSTERIORIDAD A LA FIRMA DE (EL, LOS)
OTORGANTE (S) Y DEL NOTARIO. EN TAL CASO, ESTE (OS] DEBE (N) SER
CORREGIDO (S) MEDIANTE EL OTORGAMIENTO DE UMA NUEVA
ESCRITURA, SUSCRITA POR TODOS LOS QUE INTERVINIERON EN LA
INICIAL ¥ SUFRAGADA POR LOS MISMOS (ARTICULO 35, DECRETO LEY
960 DE 1970)".
LEIDO el presente instrumento por los comparecientes y adverlidos de su registro
dentro del término legal dieron su asentimiento y en prusba de ello lo firma junto
con la suscrita Notaria quien en esta forma lo autoriza.
Este insirumento se extendio y firmo en las hojas de papel Nolarial numeros:

DERECHOS NOTARIALES: (Resolucion Mo. 0891 del 24 de Enero de 2018 y No.




1002 de 31 enero de 2019 expedida por la Superintendencia de Notariado y
Registro) i
RECAUDOS: (Resclucién No. 1299 del 11 de Febrero de 2020 expedida por la
Superintendencia da Notariado V¥ Registro)

- Super-Notariado y Registro -3

- Cuenta Especial para el Notariado 5
LV.A.: (Arl. 468 E.T., Decrato 1250 de Julio 28 de 1892, Art. 5; y Decreto 2076 de
Diclembre 23 de 1992, Art 17 y 18} - % EXENTO

C.C.
DIRECCION:

CiuDaD:

TELEFONO O CELULAR:

ESTADO CIVIL:

E-MAIL:

PROFESION U OFICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:

PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 1674 DE 2016 Sl__NO__
CARGO:

FECHA VINCULACION: FECHA DESVINCULACION:

CE.
DIRECCION:

CIUDAD:

TELEFONO O CELULAR:
ESTADO CIVIL:

E-MAIL:

FPROFESION U OFICIO-
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ACTIVIDAD ECONOMICA:
PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 1674 DE 2016 SI__NO__
CARGO:
FECHA VINCULACION: FECHA DESVINCULACION:

.
DIRECCION:

CIUDAD:

TELEFONO O CELULAR:

ESTADO CIVIL:

E-MAIL:

PROFESION U OFICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:

PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 1674 DE 2016 SI__NO__
CARGO:

FECHA VINCULACION: FECHA DESVINCULACION:

HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA PRESENTADA PREVIAMENTE
ELABORADA, REVISADA, APROBADA Y ACEPTADA. -
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CONTRATO DE VINCULACION AL PROYECTO INMOBILIARIO EF SANTA ANA 107
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FIDEICOMITENTE; SANTA ANA 107 SAS Cont T ke
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*EN EL NUMERAL 5 DE LAS INSTRUCCIONES SE ESTABLECE LA PENALIDAD ©
R RETIRO ANTICIPADO O INCUMPLIMIENTO EN LAS CONSIGNACIONES E
|[ERTO FIDUCREDICORP VISTA CUYA EXISTENCIA CONDCE Y ACEPTAEL (LO

DE ESTE CONTRATO.

" EN EL NUMERAL 8 DE LAS INSTRUCCIONES SE ESTABLECE LA RESTRICCIC

DE INVERSION COLECTIVA ABIERTO FIDUCREDICORP VISTA CUYA EXIS

—
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ENCARGANTE(S) CON LA SUSCRIPCION DE ESTE CONTRATO.

Entre los suscritos a saber,

(il EL FIDEICOMITENTE, SANTA AMWA 107 SAS. identiicada con NIT, 201.651571-5 que comparecs a fravés del
Representant= Legal que suscribe el presente CONTRATO.

{1} El ERCARGAMNTE: Mireya Ampara Péraz Dlaz, domiciiadais) an laciudad da Bogota, obrando.en nombre prapiod calidad
de apoderado de [ represantacion de ka sociedsd CAL! Y EL DANDEE SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICADA con
MIT 800386 574-7

Manifestamos que es voluniad del ENCARGANTE vincularse @ FROYECTO mediante |z separacion de las UNIDAD(ES) para lo cual
autorizodamos) mevocablemente a la FIDUCIARIA, para que por miinuestsa) cuenta y riesgo y bajo mijnuestra) exchusiva
'punsa!:uili:lad. sz las siguienies:

INSTRUCCIONES

1. Recibir los aportes que realizand comespondientes al valor de la(s) UNIDAD(ES), l cual se establecit en la suma de $477.500.000,
los cuales abonaré en las fechas y oportunidades establecidas en el Anexo No. 1, & fin de que sean administrados por la
FIDUCIARIA en FIDUCREDICORP VISTA. en ka Cuenta de Inversion  N° 919301155862, Se entiende que LA FIDUCIARIA recibe
estos recursos, una vez obtenga los formatos de conocimiento del cliente debidamente diligenciados por ks ENCARGANTES, la
informacion de los ENCARGANTES, & presente contralo debidaments suschto v copia de las consignaciones realizadas por los
ENCARGANTES. an todo caso, fa FIDUCIARIA podra abstenerse de aceptar onola vinculacion del ENCARGANTE. LA FIDLICIARIA
no contrag ninguna resporsabilidad por las fluctuaciones, desvaloizaciones, bajas en ks valoras de [as inversiones, disminucidn de
los rendimiantas, modificacion o pérdida de bondades o privilegies financieros por cavsas aenas a su voluntad ¢ gue & hubisren
sido desconocidas en su oporhunidad, &l fesgo de la pérdida de valor de los recursos entrégades a LA FIDUCIARLA es asumido por
el ENCARGANTE.

2. Entregar les recursos por mi transfendas, junto con sus rendemientos (5 les bubiere), al Patimanio Auténome Inmobiliaro que
constiuya el FIDEICOMITENTE para ef desamolo del PROYECTO, una vez oblenidas les CONDICIONES DE GIRD que se
refaciznan a confinuaciin y se establecen en el ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION EF SANTA ANA 107

|. Condicion Comercial: La vinculacidn de un ndmen de ENCARGANTES a Iraves de |a suscripcion de CONTRATOS DE
VINCULACION, el cual permita determinar la viabilidad del PROYECTO, equivalente & [setenta por ciento] [FO)e ded valor
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de vertas del PROYECTD. Nose contaran para la cerfificacion de este punto, los canjes o, CONTRATOS DE VINCULACION
que e calebran con socios, filiales, subsidianas o administradores de! FIDEICOMITENTE cerdificados por él, salvo cuando
estos hayan aportado bos recursos cuyo valor est debidamente soportado y que hubieren sido efectivamente transferidos a
FIDUCREDICORP VISTA.

Il Condicidn Financlera: Casta de aprobacion del crédito, cupo de crédio o cuaiquier financiacian que sea olorgada por una
entidad o vehiculo finzncien vigilado por la Suparintendancia Financiara de Colombia & favar del FIDEICOMITENTE o del
FIDEICOMISO o a travas da cualguier acreedor & inversionista previamente aprobado por ta FIDUCIARIA, Adicionalmania,
se debera entregar cerfificacion suscrita por & FIDEICOMTENTE, el Reviser Fiscal o Contador (segin comesponda), en la
cud conste: (i) que el PROYECTO es viahle desde el punto da wista técnico v financiern; (i) que al momanto de acreditacion
de las condiciones el nimero de ENCARGANTES presentados para cumglir con la Candicion Comercial comesponde al
definido previamante por el FIDEICOMITENTE y que respecto de esas vinculaciones no se han presentade deststimientos.

l.  Condicidn Técnica: El FIDEICOMITENTE, directamente o a través del lercero que aulbrice para el cumplimiento de ésta
condicion, debera tramitar y oblener anle las autondades competentes, la aprobacion definitiva de las licencias de
construccion y urbanismo, esto es, debidamente ejeculoriadas, y acreditar la radicaciin de documentos para adelantar
actividades de construccidn y enaienacion de inmuebles destinados a vivienda de conformidad con lo sefialado en e 21 71 .
de [ ley 962 de 20035, 1al coma fue modticado por el articwlo 185 del Decreta 019 de 2012, asi como el cumpimiento de las
demas exigencias legales a que haya lugar.

I¥.  Condicion Legal: El FIDEICOMITENTE entregara a la FIDUCIARIA los certficados de fradicion v un estudio de titulos
actualizado al momente de acredilacion de las condiciones, emitido por un abogado extemo escogido por el
FIDEICOMITENTE de un listado de abogados previamente calificados por la FIDUCIARIA, respecto de los inmuebles
entifizados con nimero de matricula inmeobiliaria [50N-514552], S0N-1056208 y [50N-112354] de la Oficina de Registo de
Instrumertos Piblicos de [Bogotd), en el que se emita concepto legal en of sentido de que ks inmuebles no presentan
problemas que afecten su tradicibn, limiten su dominio o Io pongan fuera del comercio, y Que s& encuentran libres de
gravamenes ¥ condiciones resolutorias. Asi mismo, & concepto legal debard advertir gue los inmuebles sobre [og cuales 22
desarrollara el PROYECTO pertenecen al FIDEICOMITENTE o al vehiculo fiducianio consfituido por el FIDEICOMITENTE
para el desarrollo del PROYECTO en Credicorp Capital Fiduciaria.

V. La designacidn por parte del FIDEICOMITENTE del fercero que fendra las funciones asignadas al Interventor segim o
establecido en el contrato de fiducia memantil inmobiliaria medianie e cual se constitluya el FIDEICOMISO INMOBILIARIO,

VI. Que & FIDEICOMITENTE envie a la FIDUCIARIA las pélizas expadidas por una compaiia asequrador vigilada por fa
Supenntendencia Financiera, acompafiadas de su comespondiente comprobante de pago, constifuidas por el
FIDEICOMITENTE. por los amparos Indo riesga en consirucciin, que comprendan como minimo los dafios & las maguinarias,
& |z obra y riesgos de esponsabilidad civil por un térming no menor a la terminacidn de la etapa de construccidn dal
PROYECTO y tres (3} mesas mas v, cuyo beneficiaro del amparo se8 & FIDEICOMISO INMOBILIARIO, sin peduicio de la
existencia de otros beneficianos como lo serian el FIDEICOMITENTE y la entdad financiera que eventusimeniz llegaré a
fnanciar el PROYECTO mediante un crédito constructors

Vil Cue ol FIDEICOMITENTE celabre con fa FIDUCIARIA el contrato de fiducia mercantil mmobiliana mediante el cual constituya
el FIDEICOMISO INMOBILIARIO para el desarmollo del PROYECTO.

Vi, Que &l FIDEICOMITENTE s2 encuentre al dia en &l pago de la comisin duciana

El término para el cumplimiente de estas condiciones sera de dieciocho (18) meses a partir de la fecha de celebracion dedl
contrato de encargo fiduciario de preventas EF SANTA ANA 107 5.A.5. Dicho término podra ser prorrogado porjuna sola
¥ez y pof un término de doce (12) meses adicionales meses automaticaments, situacion que es conocida y a d
el ELILOS) ENCARGANTE(S] con la suscripcidn de este confrato. Acreditado el cumplimiento las condiciones, la
FIDUCIARIA entregara la totalldad de los recursos entregados por mi(nosotros), junto con los rendimientos producidos
por los mismos, &l patrimonio auténomo que constituya el FIDEICOMITENTE para el desarrollo del PROYECTO dentro de
los cinco (35) dias habilas siguientes a lafacha de acreditacion de las condiciones.
3. Enelevenio de cumplirse la CONDICIONES DE GIRO, tfransfierir todos los rendimientos financierns que se generen por i Inversion
de los recursos en FIDUCREDICORP VISTA a faver ded patrmonio autbnomo constituids por & FIDEICOMITENTE para &l desamolio
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4,

3.

T

del PROYECTO. En ningun caso 5 entendera que los rendimigntos son un abond 3 los pagos que ELILOS) ENCARGANTE(S) se
abligan a efeciuar a FIDUCREDICCRP VISTA para la adquisicion de la(s) UNIDAD(ES) INMOBILIARIA(S).
En &l evento en que &l FIDEICOMITENTE no acredite el cumplimienta de las condiciones deniro de los plazos establecidos en el
numeral sagunde de las "INSTRUCCIONES", incluida ks prrroga automatica, la FIDUCIARIA levantara la restriccion de retiro de
recursos sobre mifnuestra) cuenta de inversion en FIDUCREDICORP VISTA, dentro de los tres (3) dias calendario siguwentes ala
fecha en gue debieron haberse cumplido v, s lo soficito/solicitamas], melnos) enfregara los recursos invertidos junto con los
rendimientos que eventualmente e generen desde &l momento en que los recursos ingresamn a FIDUCREDICORP VISTA, previa
deduccion de las comigiones gastos, impuesins y demas concepios que trata el Reglamento de FIDUCREDICORP VISTA. Dentro
de kos diez (10) dias siguientes al vencimienio del trmino para acreditar [as CONDICIONES DE GIRO, la FIDUCIARIA informara af
comeo electrinico registrado al momento de la vinculacion por los ENCARGANTES acerca del no cumplimients de las
CONDICIONES DE GIRO dentro del plazo iniclalmente establacido, ncluida su prirmoga si fa hublere, en el contrato, aclarando que
aguellos ENCARGANTES que no se encuentren interesados en confinuar con el PROYECTO podran retirarse sin que haya lugar &
cobro de la penaldad.
En e evento an que melnos) retire{retiremos) o desstaidesisiamos) del PROYECTO sin haberse cumpido ef plazo que se sefiala
&n la parte inicial de este contralo, 0 en caso de incumplimiento por mas de sesenta (50) dias calendarnio en las consignacionss en
FIDUCREDICORP VISTA, en los terminos previstos en & Angxo No. 1, |a FIDUCIARILA, por instruccién del FIDEICOMITENTE,
deducira de los recursos invertidos en 2 FIDUCREDICORP VISTA constituida por minosotros), & tituko de pena y a favor del
FIDEICOMITENTE o al vehiculo fiduciano que el instruya, incluidos sus rendimizntos, el venta por clanto (20%) ded vaior total del
inmuebie que el ENCARGANTE se comprometio a entregar en fa Cuenta de Inversion ¥ se cobrara |a tasa maxima certificada por
la 5FC de acuerdo con ko pactado en este contrato de vinculacion, recursos que se desconlardn de las sumas depositadas en
FIDUCREDICORP VISTA, previa deduccion de que frata el Reglamento de FIDUCREDICORP VISTA v la retencian en la fuenta.
Los recurses comespondientes a esta penalizacion serén girados & la cuenta que indique el FIDEICOMITENTE., dertro de los disz
(10) dias siguientes a k fecha an que sa nobfique [a penalizackin por parte deaste. Dcurmdo o anterior, &l FIDEICOMITENTE podra
unilateralmente dar por terminada la refacion contrachual existente en virtud de este contrato y disponer de las UNIDADES del
ENCARGANTE desistido, 5i es nacesario devolver los recursos transferidos a ELILOS) ENCARGANTE(S), en caso de ser un
numern plural adquinends una misma UMIDAD, en virtud de (o establecide en ol presenta contrato, dicha devalucidn sa efectuara
en lzs siguientas proporciones: Chen, por ciento (100%) a CALI Y EL DANDEE SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICADA
En el evento en que EL ENCARGANTE fallezca, o de ser vanias, en € caso en que uno de ellos fallezca, éste(ésins) confiers(n)
mandato irrevocable a LA FIDUCIARIA para que proceda a liguidar este conlrato en ol porcentaje establecido mas adelante y, con
las sumas recibidas por aportes en el mismo, mas los rendimientos de estas, se constituya una cuenta de inversion en el Fondo
Abierto FIDUCREDICORP VISTA administrado por LA FIDUCIARIA. Estos recursos deberdn ser entregados al heredero o
herederos a quien(es) se ks adjudiquen, bien 522 a lraves de un proceso de sucesion por via judicial 0 via notanial. Una wez e dé
apertura a la cuenta de inversin con los racursos mencionados, EL FIDEICOMITENTE pedra suscribir con un 1Brcem un nuevo
CONTRATO DE VINCULACION sobre la UNIDAD mencionada en la parie inicial da este contraio y cesara todo vinculy del
ENCARGANTE con el PROYECTO, el ENCARGD FIDUCARIO, y el FIDEICOMITENTE. Si fusren varies los ENCARGANTES de
una misma UNIDAD o de varias, los restantes ENCARGANTES deberan aportar los recursos equivalentes al ENCARGANTE
faflecido en un plazo de sesenta (60), dias habiles para confinuar con |2 adguisician de fa UNIDAD o UNIDADES. Sino lo hicleran,
s2 entendera que podran dsponer de sus recursos en la Cuenta de Inwersion sin penalidad alguna v &f FIDEICOMITENTE sera
libre: de dsponer de lajs) UNIDADIES] para ofrecérsela a un tercero, Estas reglas inicaments aplican para cuando los recursns s2
enceantren invertidos en FIDUCREDICOP VISTA a la espera del cumplimiento o no de las CONDICIONES DE GIRO. Entregados
los recursas al FIDEICOMITENTE por cumplimiento de [as CONDICIONES DE GIRD, el derecho sucesoral racaerd sobre bs
derachos que el causante twiera en el PROYECTD bien sea a Favés de un contralo de promesa de compravents celebrada
directamente con el FIDEICOMITENTE o bien a frevés de un derecho de beneficio de dres, en cuyo caso el respectivo adjudicatario
debera esperar a la respechva escrturacion de la UNIDAD de PROYECTO o a vender dicho derecho a un tercero en caso de no
querer continuar con la adquisicidn de la UNICAD.
En el evento en que trascurridos treinta (30] dias calendario contados desde la nobificacicn por parte del FIDEICOMITENTE parala
suscripein de la comespondients: promesa de compraventa o del CONTRATO DE VINCULACION en & evenlo gue el
FIDEICOMITENTE consfituya un Patrimonio Auténomo Inmobiano para el desamolio del PROYEGTO, el ENCARGANTE no
comparezca a suscribir dichos documentos se enlendera que el ENCARGANTE desisie ded PROYECTO y en consecusncia el
FIDEICOMITENTE podra unilateraimente dar por terminada la refacion contractual existente en virtud de CONTRATO DE
VINCULACION y dispaner de los inmuebles, pudiendo ademas hacer efective e cobro de la penalidad establecida en el numerd 5
de las INSTRUCCIONES,
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Teniendo an cuenta qua FIDUCREDICORP VISTA &5 un fondo de neturaleza abiera sin pacto de permanencia, instruye v autorizo
irrevocablemente a la FIDUCIAREA we restrinja mijnu libre disposicidn de los recursos

de inversion ablerta a mi nombre en dicho fondo, mieniras dure &l plazo pactado para ks obtencion de las CONDICIONES DE
GIRD por parte de EL FIDEICOMITENTE.

S por lguna razdn no fuere posible Iz localizacion de EL(LOS) ENCARGANTE(S) y existieren recursos liquidos que de conformidad
con el presenta conitrato les deban ser entregados. asios desde ya, madianta el presenie contradn, autorzan a LA FIDUCIARIA para
que, en nombre y repressntacion de EL{LOS) ENCARGANTE(S), constituya con dichos récursos una cuanta de inversion a su
rombre en o Fonda de Inversidn Colectiva Abiards FIDUCREDICORP VISTA,

DECLARACIONES DEL ENCARGANTE

En atention a las Instrucciones impartidas, manifiestoimanifestamos) conocer y aceptar que;

1.

10,

1.

12,

13

Cbrando en calidad de ENCARGANTE manifiesto que conozeo y acepto todas 1as dispasiciones confenidas en el CONTRATO DE
ENCARGO FIDUCIARIC DE ADMINISTRACION del PROYECTO SANTA ANA 107, del cual he recibido copia y manifiesto
adherirme irrevocablemente a dicho confrato.

Las condicicnes para ka entrega de recursos relacionadas en el numeral 2 de las “INSTRUCCIONES®, fuenon establecidas por el
FIDEICOMITENTE.

EL FIDEICOMITENTE podra constituir un vehiculy fduciario para & desamolle dal PROYECTO, situacidn que en casa de
presentarse me(nos) serd notificada mediante el envio de comunicacion por comeo certificado 2 la direccin registrada en esie
confrato. En el evento en que no me{nos) presentelpresentemos) a suscribir el respectivo contrato de vinculacion & Fideicomiso
daniro del plazo indicads por el FIDEICOMITENTE en dicha comunicaciin, se entiende que se esta prasentando mi{nuestro)
desistimiento del negocio y 8n consecusncia, 58 procedera en |3 forma gue =2 establece en el numeral 5 de tas INSTRUCCIONES.
El término apmximado para el desarmollo del PROYECTO sera de M _meses, contados a partir de fa obtencidn de ks
COMDICIONES DE GIRD.

En el evento que por cusiquier razon s me{nes) vayaln) a realizar de dewalucion de los recurses, autonzoa la FIDUCIRRIA para
sean deposilados en la cuenta bancaria Nro. 228823308 del Banco de occidente de |a cual soy flular. _

El desamollo del PROYECTO sera unica ¥y exclusivamente responsabilidad del FIDEICOMITENTE, quien eslara encargado de
realizar, sin paficpacidn alguna ni responsabilidad de la FIDUCIARIA, los estudios de facthiidad, 1a promociin, enajenacion,
perencia, desamollo y construccion del PROYECTC, y todas las demas actividades relacionadas con I3 ejecucion de este.

El presente CONTRATO DE VINCLULACION no es ni-conslituye una promesa de compraventa. El FIDEICOMITENTE sera el dnico
responsable del contenido y suscripcian de i3 promesa que eventualments celsbremos.

Las caractensticas del PROYECTO, asi como el precio, [a@ identificacion y I8(s) unidad{es) que pretendo adquirr; y ias
particularidades negociadas entre el FIDEICOMITENTE y el ENCARGANTE on las que constan en el (Anexo Z), que se adunia
& este condrato.

Las instrucciones Impartidas en el presante confrato son de caracter imevocable, en consecuencia, [as mismas no podran ser
rem:adas. umul:lllcaﬂsus & 11:u:||:m En pa‘ta =in &l previo IIHEEHEMIE{TIE IZIEH- FI[II-Ei-E'EH'-'IITEHTE

FIDLCIARIA
Para efectos fiscales, FLILOS) ENCARGANTE(S) se enfisnden coma l:ram-ﬂl:ﬂ'nulsi d& hs randlmlenma aue ausnilalmenis

panaren por la invarsion de los recursns en FIDUCREDICORP VIST

asociadas a dicha inversion hasta la fecha en que ELILDE) FIEEIEDMINTE—{S} a:mdrm Hmpllmnmd‘ﬂ las EDHEHE!DHES

DE GIRO.

Hethemos) recibido capacitacion i explicacion acerca de b gesiion gue levard g cabo la FIDUCIARIA con respecte al desamolio
del PROYECTO; quien adelaniara el recaudo de los recirsos entregado por les ENCARGAMTES hasla &l momento que &
FIDEICOMITENTE acredite el cumpimients de las CONDICIONES DE GIRO.

S0l podré(podremos) ceder en todo o en pare el presente CONTRATO DE VINCULACION, con la autorzacidn del
FIDEICOMITENTE y LA FIDUGIARIA respecta del cesionario, quienes se resenvan &l derecho de aceptar o no |a cesidn, En todo
¢aso, quien pretenda reemplazar |a posicion confractual deberd somaterse praviamenta al proceso de conocimiento del chiente y
cumplir con fodos los requisios oel Sisiema de Administiraciin del Riesqo de Lavado de Activos v Financascion del Temorsmo
SARLAFT de que trata & Capilubo IV, Titulo 1V, Parts | de ta Circular Basica Juridica C.E. 029 de 2014,
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14, Cualcuier modiicacion que allzre las CONDICIONES DE GIRO, requerid mi previa aworizaciin por escrito. En caso de requerr

16.

7.

18.

amgliar el ermino para acreditar el cumplimienta de las CONDICIONES DE GIRO pravistas en el presenie confrato, bastara con
la notificacion que de esta situacidn realice ELILDS| FIDEICOMITENTE(S) a EL{LOS) ENCARGANTE|S) por comeo certificado a
la direceion registrada en este contrato. Una vez notificados, EL(LOS) ENCARGANTE(S) contar3(n) con un Emino deé QUINCE
i135) dias habiles para retirarse del PROYECTO @n ninguna penalidad, Transcurndo este témung sin que & ENCARGANTE
manifiaste su voluntad da retirarse dal PROYECTO. se entendera que esta de acuerdo con |a prormoga en ef plazo para acreditar
las CONDICIONES DE GIRO. En este evento, es obligacion de EL{LOS) FIDEICOMITENTE(S) presentar a la FIDUCIARIA los
soportes de la notificacion,

l:mslluE u-nul Fandu de Inversién Cnlectlua FIDUEEEI]!EDEF WSTAadmnlg;Lr_ng E;r lu F@JQ@& ELILOS)

ENCARGANTE(s) conoce(n) y aceptain) que los apones de dinero se realizaran dnica v exclusivamants a la cuenta de inversiin
da 'a cual es{semos) ular(es) en FIDUCREDICORP VISTA,

Entendo {entendemos) la mnformacion consignada en e Prospecio v Reglamento del Fendo de Inversién Colectiva Abierto
FIDUCREDICORP VISTA al cual me adhiero, af cual esta a mi disposicidn para serconsultade en ia pagina web de 1a FIDUCIARIA,
Conozoolconooemaos) 105 riesgos asociados a [a inversidn de mis(nuesiros) recursos en dicho Fondo.
UEEEFDEFJEWHDIGDI:WEWEJ ¥ acepio :a:eptinus.}la-Fuﬂltua de Tratamiento de datos pers::nahﬁ de CREDICORP CAPITAL

con LOS ENCARGANTES con el fin de adguirir ias unidades resutantas dal FF-‘:DTEETIJ En dichas nmnmaa de mnprmnta
debera quedar claramente establecido que los recursos que los ENCARGANTES, ahora promitentes compradores, se obliguen a
pagar en virtud de dicha promesa deberan ser, en todo caso, entregades al FIDEICOMISO y no a EL FIDEICOMITENTE.

NOTIFICACIONES

EL{LOS) ENCARGANTE(S) recibirain) notificacionas en |as sipumentes direcciones:

Direceidn: VTE ZIPAQUIRA- CAJICA KM 1 5 VDA ROGRAMNDE COM CASAS DE LA PRADERA CA15
Comen elecininice: mperen@ealiyeldandee.com
Teléfono: 3006514881

ELILOS) ENCARGANTE(S) conoca(n) v aceptaln) que deberdn nofificar 2 EL FIDEICOMITENTE vy LA FIDUCIARIA cada que se
‘aduzr:a alkyin cambio en esta informacion, so pena de entenderse valdamente notificado en las direcciones agul regisiradas.

Para constancia y aceptaciin, e suscrbe el presents contralo, a 10s 13 dias del mes da NOVIEMBERE  de 2024

EL ENCARGANTE EL FIDEICOMITENTE
MIREYA AMPARD PEREZ DIAZ JUAN CARLOS MOLAND
C.C. No. 25457 115 C.C. No. B0.504.787
Represantanie Legal Representanie Legal

CALI Y EL DANDEE SOCIEDAD POR ACCIONES SANTA ANA 107 GAS
SIMPLIFICADA

A

il
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alimitadn, duranbs 0 dias oplondecie cohbadon & pRcbiz de la fecha da wis sxpadicion,
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MOMSRE , IDENTIFICACTION ¥ DOMICILAO

Rardin Social: GUAYABRA OIGITAL S :A: &
Hit: 800.72%.142-2, Reqlm=h Comun
Domicilic principal: Bogocd D.C,

HaTRicULs
Matcioculs Ho. 02381116
Fecha de matricular £3 da ootobre de 2013
ﬂltimn afo cenoveaEdo: 2024
Fecha de renovaclén: 25 de mavo de Z3ZE4
Grupa MIIF: Geupo I,

UBICRCTON

Blreocltn del domicilico peinelpal:- CL 1OV'A Ho. B = 62

Moniciplo: Bagota D.C.

Correg electrimlco: gerencla@sleta?d ccam
Telefono oomerclal 1t Ta47T24

Teléfoono comercial 23 Mo reportd.

Teléfono comepclal -2 Ho- cagoctd.

Dicscclon paca noblficeaclion jodicial: CLULAY A Mow = B2
Handclpio: Bogotd D.C,

Corren slectrdnico de notificacion: gerenciadsiets2d . com
Teléfonn para motlflicaclda 1: T4 T24

Telefono para nociflicacidn 3= MHa rgpq:té,
Telefonn pasra notificacidn 34 Mo cepactd.

La PEESOna Juelidica M autoclsd para recibic notlificaciomes
pacsonales a través de correo aslsctranlics, das conformidsd con la
establecido - 2n 108 aecicalos: 2581 del Gidigo General del Procesos ¥ 51
dal Codigo de FProocedimlents aAdmlnlstrative ¥y de lo Contencloss
Adminl Stratlvo.
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GERTIFICADD DE IXISTERCTA ¥ REPRESINTACTON LEGAL

Facha Ewpadicisn: 1d de sosco ds 2025 Bora: L0:52:00
Kezlba Mo ARI&SLIAIN
Vador+ 111,630

SOEO0 DE VERIFICACIOH AZSUEL44BERSET

Varifique el contasids y confisbilided de este sectificsds, ingrosaeds
uw ol geg. el cactificadonaleoirosions ¥ digite ml cespective oddigo, pacs que viscalice la
is al de mE erpedl oudn . W VeCliicdcién se poods roeliEAr 6 BAmEEd |

*-’-lll-m-ln darance 0 dles calscdaris omntedas 2 parcis da la fechs de m sapsdiclss

CONSTITUCION

For Documento Privado MWo. SINNUM del 6 de junio de 2013 de Acclonista
Unice, inscrito en este Cimara de GComercio al 25 da actubre de 2013
con el Ho. OI776555 del Libro IK, s& conscituyd la sociedad dé
naturaleza Comercial dencminada SIETE2Z4 DESARROLLO ¥ TECNOLOGIA 5 & S .

REFORMAS ESFECLALES

Por  Acte Mo.. 12'del I de sheco de 201% de Asambles de Acocionistas,
inscrite en esta Camara de Comercio el 16 de mayo de 2019, =on &1 NHo.
02466159 del Libro IX, la sociedad cambieé su denominacion o razén
goelal de- SIETE24 DESARROLLO Y TECHOLOGIA 5 A 5 a GUATABA DIGTITAL
S.h.3.

TERMING DE DURACICH

La perscna juridica ne se encuentra disuelta y su duraciédn es:
indefinida.

CBJETO SOCIATL

El dbjeto de= la sSociedad o5 la rfabricacidn; importecién, disafio,
comerclalizacidn, inscalaclon, arrandamiente v mAnkenimiento de
equipos para vigllanclas y seguridad: comercializacién de seevicios y |
equipes  relaclonadss  con  centrales de moniteres y alarmas
Simllares, y sualquler otro medio gque exista o llegare a existir: el
disefio, Inatalacidn y pussta en marcha de edificios inteligentes, can
destinc a difecentes mercados, mediante plataformas tecnolégicas para
la  seguridad, eflclencia, el confert 'y el shorro de energia; el
dlsefa, 1nstalacion y mantenimiento de sistemes de circuite cerrado
de Etelevislon, alstemas de control de acceso, sistamas de control de
vialtantes, slst#mas gg control de parqussdercs, sistemas da
proveccidn  perimetral, sistemas de deteccidn v entinelan de |
incendios, slstenas e detecalan e ayxplogivos ¥ otros;

Implementacién y comercializacidn de soffware y hardware necesarios

para =l desarrolle de las anterlores actividades, la prestacién de

servicios de teleogomunicacicones; manejo de redes v bages ds datos,
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CENTIFECAGD DE EXISTEMCIA ¥ REFRESENTACION LEGAL

Feoha Expedlcian; L4 de snerc de 2025 Hore: 10:52:00
Resthn Mo, ARIAIL] 440
Saloe: A )1 600

S DE VERLIFICAZION AISC43440FRETT

Vesifiogus al coscenids vy confiabilndad dm ewts cartificasdo, 1
wiw . oob, oogoofoartificedopslecbronicos ¥ digite el seEpectiive chdige, BRER ol 'ﬂl'l-lliﬂ'l ia
ioagen ganecids al oossnbto de su espedicion. La veIlfidacidn se Posde [aslliEss de aanscs
Alimttada, Suracks 0 dbas aplesdsris contados a4 parcir de 1Is Cecha de 3y excpsdiolion,

== EEE AT T e ——— ————

procesamisnts de datosi almacenamlento; administracidn; manejo yia
trapaformacidn de: informsacidn en todas sus  formas; coaunloacidn,
captura,; senrutamlentao; Sesclusidn ¥fo transferencia slectridnlica dsa
datos; creacidn, administracion ¥ ofdanlzaclan de &Srchiwvos,
documentss: y basss 48 dabos pars procesns ordensdos por CECDGeISs O
pars 13 comsrclalizacidbn ds productos; o Servigicy 20 general;
elabaracisn de cAleoolos, estadigsricas e informes para cualguier
pasible aplicacién técnica, comercial,. indguestrial o glepntifycay
adguisicidn, CAPTULSE, procesamianto, adninigtracidn yio
comereializacicon d= informacitn en geperal &n cualguier palsi
operacitn v adminlstracion de instalaclones para el procesamiento de
informaclion en todas sgus formas, de propiedad de tercerod en
teneficic de =llcs mismos wo de obLras personas, blen sed-cob
personal de la sogiedad o con pacscnal snpleads por bLerceras)
gerencia dalsgada de gSperacionss, aegoslss Y proyegtes relsclionados
gon  la adgoisicidén, almacemamisnto, administracidn, procasamients yvio
distribucion de informaciohy prestacion de servicios ds techologls o=
la dinformacion, Llos cusles incloyen entre otras: El owtsourcing, la
conseltoriay; la integracidn de Sistemas, l& garencie de proyectos y
la wanta de servicios w/o prodioctesy y prestacidn de serviclos de
gsesoria técnica vy d8 consultoria en matecias relaclionadas con las
anteriores: actividadas. En ejersiclo del sbjeto zocial principal, lz
sacioded poded- ademsg: (A} Rdgoirir - -bienes-de cualquier maturaleza,
mocbhles o insuebles, corporales o lneoorporsles; -asl como  hacer
conskrucciones. Yy arrandsr, enajenar o disponer a cualguier titulo 1os
blenes: de gus sSea propietaris; (B} [Car o reclblr “#pn garantlas
cbiigacicnas (proplas: o -de terceros), bienes musbles o inmusbles ¥
tomar &= arrendamisnto, ‘bienss de coalguisr natoralezay (T Ackuar
coms - agenta y/e representante de empresas nacionales o extranjeras
gue g8 ocupen de Ios mismes negociocs o actividades; [D) Suscribir
accignes o derschos Bn empresas gue faoiliten o oontribuyan al
desarrolloc de: sus coparaciones; (D) Tomar dinsrco - en matos con & -51n
interés v darlc cons o ain interss inclusive 3 los. socios o
accioniatas; (E) Celebrar toda clase de operaciones bancarias; [F)
Calebrar toda clase de operaciones con Tltulos valores, tales como

ddguirirlos; otorgarlos, negooiarlos, avaluarlos, protastarlos,
cobrarlos, ete,.; (G} Peestar ssescorias en todos agquellos campos gue
tengan relaclién directa con el objeto social princlpali” (H] En

general, celebrar y wejecutar actos o contratos en su proplo nombre,
por  cuerta de terceros o en - participacisncon ellos,) Biempre gue
tengan wuna relacidn directs con el objeto principal antes mencionado
y los gue tesngan c<omo finalidad - ejercer log derschos o cunplic Laa
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CERTIFICADD OF EXTHTERCTIA ¥ HEPRESTWTACION LEGAL

Fetha Expadicicn: Li ds easare da 2025 Baca: 10:52:008
Reelbo o, ARIADCYHEE
Valar:-§ 11,400

CEOISy CE VERLIFICACION AZ304L4EHFASER

Terilique al cosktentds y comfisbiltded da odbe seebifieads, fngrecsnds =
wun oo 65 S6 Sectifioadosaleotronices ¥ digikte sl respootive Shdigs, pass que sisualics la
PEagan geoeradi al sorscto ce ru o eapeediclon. LA verificsoion oo pueds reallsss de Sseecs
blimicads, durasts S0 diss calendfaris combidod & pactic de I facks da sw sspedicidn.
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obligaciones legal o comerclalmente derivadss ds la existencia
actividad soclali (1) Ejecutar el dis=efio, construocibén y adecuacid
de obray clviles relacicnadas con las actividades relsacionadas con el
ehjeLo; LT Farticipar =l licitaclones piblicas o privadas;
nacionales & Lnterneglionales o en: onaldguler procesamients de
contcataclon SiIecta con entidades nacionales o internacicnales.

CAFITAL
* CAPITAL AUTDREIZADD, =
FE B0, Q00 000 00

7.000; 00
400 000, 00

Yaloz
Hoy cde ecclones
Yalor nominal

wE  BE Bl

" CAPITAL--SUSCRITO *

Valor

Ho, de accicnes
Yalor nominal

520 2671.200.000, 00
5.688,00
£400.000,00

* CAPITAL PAGADO *

Valor
Na. de acolones
Valor nominal

S2.207. 200, 000, 00
JEEE, 00
2400, D0G, 00

REPRESENTACION LEGAL |

1

La repressntacion legal de Lla Socisdad por Acciones Simplificada

#5tard & cargo os una percsona natural o juridica, elegids por el votol

de. la mayoria desolos mismbros de la Asamblies General ‘de Bocianlstas.

En Cass que el representante legal corresponda 8 upa persana;

jurldica, sus:-funoiones estardn a cargo de su representante legal, El!

rapresantante l1egal podrd sar resplazado por un suplente én caso de!
faltas temporales o absplutas, gquien tendrd sus mismas facaltaces.

FACULTADES ¥ LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

Pagline & Os §
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CERTIFLCARD OF EXISTRNCLIA ¥ BEPRESENTMCION LEGAL

Fecha Cxpesdicign: L4 o6 eneco o8 2035 Bomw: 10:33:00
Faalne B ARISOL1448
Walor:- 90 11600

CODIS0 DE VERIFISACTON AZSO4L440FRITT

Varifiqua &1 conktonidn y confisbelided 4 sdks cercificsdn, iograsacds m
wuw, b 0Ty el sertaficadasnlestrorions y digite el ressectiva cédigo, paca gos visuaalice La
imagen gecscsda 8l EOBENU0 30 B SNPRELCLdn, Le verificacidn ds jusde reallial deé manars
ilimikadi. dirents 0 dias salesdaric oontador mopmceir de la fecha da su espedicide.
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La Spripdad serd rcepressntada legalmente ante terceros por el
Rapresentarnte Legal, gulen npo requerird autorizacldn por ragon de la
paturaleza y de 1a cuantia de led actod gue celebre. Por 1o tanto, 88
entenderd gque el representante legal podrd celebrar o ejecutar todos
los Ackms. v contratos comprendidos en. el objeto-social o que Se
relacionén directamente con la'existencia y el fupclonamiento de 1a
sociedad, El repressntante legal ge entendercd investido deo los mas
amplios poderes para actuar en todas lss clrounstancias en nombre de
la sociedad, con excapcion de aguellas Tacultades ‘que, de acaecdd ot
lag estatutos, 5& hubleren reservado los acclonistes. En  las
rélaciones frente a teccercs, Lla socisdad goedard obligads por los
actos §  cantrabos calaprados por el raprasantante legal. E1
representante legal -ejercera las funciones proplas de S50 Cargo y En
especial las sigulentes: 1. Representar a la soclhedad jodlclal ¥
extrajudicialmente ante los asociados; Cercercd . Cod:a clasa de
autoridades judiclales Y  administrativas, pudiendc  noRbrar
mandatarics para -gue la represente cuando fuere el case. 2. Ejecutar
los acuerdos 'y resolucicnss da la Asamblea Gensral de Accionistas. 3.
Realizar v celebrar los actos y contratos gue tiendan a llenar los
fines de la sociedad, Mo obstante regquerird la previa autorizaclon de
la Bsamblea CGeneral de Accionistas pars agquesllos actos ¥ contratos
que eaxcedsn del sgquivalante sn moneda legal colombiana de doscientos
glneuanta mil délares (USES 2590,000); incluayendo agquallos de wvenra ds
cirkers  cuande excedan =1 millon de dilarpss (USDE 1,000,0000, ¢ los
ds compra de materis prima gue excedan los dos millonea guiniantos
nll déleres (U80S -2,.500,000), lo mlsme para celshrar-contratos sobre
adquisicidn, enajenacidén y gravamen oe inmuebles; cualgquiera que =ea
1a cuantia de Eslea esontratos. MNo obstante lo ankeriar, regquarira
gprobacidén. de la Asambles General o Accionistas pard Teponer
ipventarica,; 41 la rotacifn de 8stos aXceds los cisnte wvelinte [120)
digs, 4. Scometer & arbitramentc o trapsigir las diferenclias de 1a
sociedad econ terceres, con sojecicn 3 las limiraciones establiacidas
ary 2] numeral 3 antecisc. 5. Hembrar y remover los empleados de 1z
sociedad  fcuva designacién o remocidn  no corresponda ac-la Rsambles
General de  Bocioniztas. 6. Delegar determinadas funciones proplas de
su cargo dentro de los limites sefialades an log estatutos: 7. Caidar
da: la recaudacidén g inverslén de los fondos de la Sociedan. B: Welar
porgue todss los empleados de la secledad cumplan estrictamenta sus
deberes y poner en conoclmiento de la Asanblea General de Accionistas
de las irregularidades o faltas graves gue coSurran Sciore  este
particular. 2. Ejercer las demds funciones que le delsgus la lay, la
Azamblen Seaneral de Accienlistas.
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CERTIFTCALS DE EXISTENCTA ¥ REFRERENTACION LEGAL

Fachn Expsdicicn; 14 @& anscs ds 2039 Bors! 1G:53-00
Feolivy MO, AAISOLLAAE
Veloer ¥ 11, &00

CLOLGD DE VERIFICACION A7S081440FASFR

Verifiqie &l contonido y sonfisbilidsd de ssce asiiiliceds,; isgresarda 5
Hﬂ.ﬂhJuvdnﬁmﬂﬁtuum_ﬂ‘dmtﬂnﬂ:]dﬂnhllliiqncﬂ“unﬁﬂjm pacE o visualies La
tEaged gunerdds 8l comEnto de B aspetician. Le veriflcacién se posds realiisr de maraca
ilimitada, durants &1 ddax oaleedisls Sontadoe 3 parcie de le fachs de s espedicdds .
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HOMBERAMTENTOS
BEFRESENTANTES LEGALES

Por Documento Frivado No. SENNUM del § de junio de 2013, de Accicnista .
Unico, lpscrita en esta Camars de Comarcio el 25 de getubre de 2013
con el No. 01776555 del Libro IX, sa designd at

CARGO HOMBEE IDERTIFICRCTON
Representante Julio Alsjandro Maland CoCy Mo, 79502551
Legal Eishel

CABGD HOMBRE TOERTIFICACION
Suplante Sandra fatriocia Tl Hon BRT4ATIRE

Gutierrez Gamboa

Bor Documento Privado del 25 de noviembre de 2023, Inscritc en ssts
CAmara de OComercio el 25 de Enero de 2024 con el No. 03058276 del
Libra 1K, Sandra Patricia Goriderey Gamboa presentd Ia repuncis sl
cargo. repregentante legal soplante.

REFORMAS DE ESTATUTOS

Los esdtatutos da la zaciedad han sido reformados a=i:

COCOMENTD INSCRTPCION

E. F. Mo, 3531 del LB de diclembre 02155547 del 8 de pnoviesbre de.
de 2014 d2 la Nocarias 69 de Bogotd 2016 del Librs IX

O: .

Rota Was 1l del 17 de diciembra de D2466044 del 15 de mava de |
2016 de ls Asamblaa ds Acocionistan 2015 del Eibza IX

Asta No. 12 del 18 de enero de 02468159 d=l 16 de mayo de
EZ0I% de la Asamblea de Accionistas 20189 del Libes IX

RECURS0S CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

Fhgicm & O% &
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CERTIFICADG DE EXISTINCIA T REPRESENTACION LEGAS

Tects Expedicico; 14 cde acaro de 2025 Barar LO:52100
Buslls e ARDEDT48H
Yalory ¥ 11,830

COOLGD DE VERIFTICACION AZS04L44Srasyy

Varifique sl contenidc v coofiebilicded de sste Sacetifisnds, Lingrassnds &
waw ook, ooy cofcecelficadeqal actranices ¥ digite &l respeotive chdigo, para e wisoalice la
Laajun ganslida il mosante de s espediclin. La werificacido oe posds sselizer de pansco
slimivads, doramte B0 dias onlendario contesdos s pacrtic de la fecha ds su sepedician,

s conformidad oaa 1o establecidae an el Codigo de Procédimiento
Administrativo % de 15 Contancioss Administrativo-y la Ley 262 de
2005, los s&ctos administestivos-de registro; guedan en fleme dentra
de- log diaz (10] dias habilas sigulentes a la fechs de lnscripaldn
gliempre | qie (o Sean objeto de’ recorsos. Fara estos efectos,; 52
informa gue pars la ciamara de Comercio de Boagotd; los gébados NS son
dias habiles.

Una VBE interpusstos Lo recuracs, los actos adainistrativos
recurridos goedan” en efecto suspensivo, Hasta tanto los mismos  Sean
resusltos, conforme 1o preva Bl arciculo 79 del Cidigo da
Procedimienta Pdministrative y de los Contencioso Administracivo.

i la fFecha ¥ hora de expediclin d2 este cartificado, HU se enhcusnira
&N curso ningan ceguEso.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONGMICARS = CIIU

Actividad principsl Chdigo  CLIU: 4652
Aetividad secundaria Codigo: CLTU: 6209
Orras actividades Codigo CIIU: $EL0, 4741

TAMAND EMPRESARIAL

pe conformidad ocom loo previste en el -articdlo 2./201.13.24.1 del
paceeto: 1074 de 2015 vy la Hezsolucidn 2225°de’ 20159 -del DARNE el tamafic
de la empresa eg: Microempresa

Lo anterior de acuerdo & la informssidn reportada por el matriculads o
Inacrito an el formulario BUES:
Ingrasas por actividad ordihazia 3 0
Aetividad econdmica porla gue peccibid mayorss. ingresss snc el
periodo = CIIN 1 4652

IHFOEMACTION COMPLEMENTARIA

Oia; los datus del empresarico 3o el s3tablecimlienta de comercie han

Fazing 7 da &
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CERTIFICADD DF EXTETEMCIA ¥ BEPRESINTACTISH LEGAL

Fochs Eypedicién: Ll de scsco ds 2025 Hora: B0-52:0s0
Racibe Mo, AR3304T400
varoe:rsd 11, &0

CEDIGD DE VERIFICACTON AZS04144BTASTF

Yasifigam sl sontanlds ¥ cenfisbilided da secs seriificeds, ingrassnds =
wne ool 0rg 00/ cerbiflcadassl ectronicon y digite sl respective obdlge, para que Tisualice 1a
imagen. genmseds &) EHMOLC. O Su scpedicion b rificscids ss poeds realiEnr da Sasses
ilisitads, doverte £0 died calendicio concwdss B PAStic de Im Secha de ou espedisisn.

TmmEE=s e

sido puestos - & disposicidén de la Polieias MNacional a través de |
consulta a la bage de datos del EODEE. [

Lios glguientes datos sobre HRIT y Flaneacidn son informatlivos:
ConLrlbuyente inscrito en el registre RIT de la Direccion de
impuestod, [echa de inscripefidm @ 30 de abril de 2022. Facha de envid
de lnformacion a3 Planeacidn : 29 de mays de 2024. \n \n Eﬂ'ﬁﬂ-li.'
smpresarlio, 8L 3su empresa tlefe activos inferiores a 30.000 SMLMV ¥
una planta de personal de menos de 200 trabajadores, usted tiens
dereche a reclblr un descuento en el pago de les parafiscales de 75%
&n el primer afio de constitucidn de sy empresa, de 50% en el sagunda
afio. ¥ de 23% en el tercer afo. Ley 580 de 2000 y Dedreto 525 de 2009,
Requerde ingresar & = wwwW.supersociedades gov.co para verificar si =u
ampresa. eslé obligada a resitlr estados financlarss. Evite sancicnes.

El presente certificado no constituye parmias de Funcionamiente e
OLNgOn oas0.

lll*‘*‘*‘-**"-'IIliiiiiiii*‘*FF.'liiilliiibnrtfrr‘!lllibbbi*b**tiijit
«Este oertificadeo refleja la situacitn juridies registral de 1la
awg&=d4d. 4 la fecha y hora de-su expedicidn.

=

et B A R R R R LR R Rl I T o o T T L e e R

£s5te certificado fue generado electrénicamente con firma digital y
cuenta con plena validezr juridica conforme a fa Ley 5Z7 de 19099,

!iiiii++'-'-'-TtiI|itiiliiiitiriiliiilnni¢i'-'i;.|4|4++--+17¢t*|.4.4.u

'T'*l‘i1*-+"****‘**.Iiliiiiiriti-b*---.."ii'i'i"'.‘.ibiﬁlbbb-*‘*..‘.
--!-!-i+-l-lii-i-i-ii-i--"i-.[...'i'-'p;-ppq.q.pq-i----i------q---|:-1-j.||.-||.-|.bbbijj***‘ﬁj-ﬁ-ﬁl
ii*i*--ﬁﬁiﬁﬂiii*i-i*itfi-Iiliirriffffi*1fI1liiiiii#iiiliiallli+ii+iiiii
iﬁ+iiiiiiiiii-i--l[ipiib"'-rjprffpifii."f--".t.‘.lilji‘i‘*“““"4:
ll*li'*f‘--'-IF"."'*'F'f**lIff'i*i**ff'i.illiiiiii-i-iii;'{[{liiii-i-
IIFiiiiiiiiii'i--llb'.ib'ib-"f{‘i{jiif1*ii'."'-'ji'i+i++-"'*'.**ii'-
i'*i"fI'll'ii'i'*'H*FFﬁlii**iP*#*FfHFE.iiitttirif't‘ii[*}#ii#tf**tt.ig
-m---+riilbbrb*i'i-----!!rnrntit--ir--i'-++tirir-r'pr1'+i|++b+b*tiitl‘

iiii*i'i'i““ﬁiqﬂill**-*----"!lf*li'i"i*ffllliiiiiiii*f*t.“iibﬁbﬁi;
-i-i-l-iiiJﬁ-iiqrnqﬂiil-l--i--i-ri----l-i-l--i-r---r-r-r'-'r'rlr'l-l-l-li'-'-'iitiiiiiibibiﬁiiiﬁ:

4*‘*“““‘-‘#‘71--1ll*fibfrfrrf,"ii|‘iiffffif**.‘ijijiii‘*.--“iiiii
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Bede ¥Wircual
CERTIFICALG DL EXISTENCIA ¥ REFEESENTACIOH 1EoRE

Focha Expsdeicits: ld de anels de 2325 Horst 16; 52400
Becibo Mo, ARISOATAAE

Vilap; % 10,800
COODO0 DE VEREFISASION ASSC4l440FASFF
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BANCO DAVIVIENDA S.A. identificado con w° 860.034.313-7, en calidad de acreedor hipotecario, me
ohligo a libarar a proreata los lotes y/'o construcciones que se vayan enajenando, una ver se constituya la
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Nota: El Enajenador debe allegar a la Secretaria Distrital de Habatat, las Prorratas, una vez se constituya
la hipoteca. En cumplimiento del numeral 5 del articulo 2.2.5.3.1 del Decrato 1077 de 2015.
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cLAUSULA TERCERA. BENEFICI JLLADOR
y el FIDEICOMITENTE INVERSION delante.
Los excedantes gue puedan prodi puedan
resultar en el activo del FIDEICOM iara Ins
BENEFICIARIOS, después de pagt 38 que
pesen sobre los bienes del FIDEICC or del
FIDEICOMITENTE APODRTANTE v ha lugar
a los PROMITEMNTES COMPRADORES
Nombre oy

COLOMBIA/CME SA, e

FONAMENTS S.A.5. — 05%

Total o il 100%

PARAGRAFO. BENEFICIO DEL FIDEICOMITENTE APORTANTE COMO BENEFICIARIO
DE GIRO: EL FIDEICOMITENTE APORTAMTE tendrd un beneficic especial y preferente
al del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, equivalente al dieciséis por ciento (16%)
de las ventas del PROYECTO. En consecuencia, al FIDEICOMITENTE APORTANTE
lUnicamente |e corresponderd el beneficio de giro regulado en el presente paragrafo,
y en ningln caso se entenderd que el FIDEICOMITENTE APORTANTE tendra derecho
a otro beneficio, derecho ¢ suma diferente a la antes regulada en esta clausula.

Para efectos de lo anterior, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR enviara la
instruccidn correspondiente a la FIDUCIARIA en fa cual indique el valor exacto a girar
al FIDEICOMITEMTE APORTAMTE v la fecha del mismo. Los FIDEICOMITENTES caon la
firma del contrato manifiestan y aceptan que la FIDUCIARIA no tendra obligacion
alguna de realizar dicho edlcula, ni revisarlo, verificarlo o corregirle, ni de contralar al
cumplimiento de las obligaciones acordadas entre el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR y el FIDEICOMITENTE APORTANTE y en general no sera
responsable por cualquier error derivado de su calculo por parte del FIDEICO MITENTE
DESARROLLADOR. Por lo tanto, la actuacidn de la FIDUCIARIA se limitard a seguir las
instrucciones de giro que reciba al respecto del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
impartidas en los términos de este contrato.

Una vez girado el bensficio especial al que hace referencia el presente paragrafo, se
entenderd agotado en su totaidad el beneficio a favor del FIDEICOMITENTE
APDRTANTE.

El giro del beneficio especial de giro a favor del FIDEICOMITENTE APORTANTE se
hard con carge y hasta la concurrencia de los recursos en el FIDEICOMISQO y siempre
y cuando(i) el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR imparta la instruccién del giro de
recursos por conceplo de este beneficio, quien a su vez tendra la responsabilidad de
controlar 1a prelacion de giros establecida en este CONTRATO y el fluje de caja del
PROYECTO en el cual deberd estar relacionada el valor de dicho beneficio especial y

L
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(i) existan recursos en el FIDEICOMISO para al efecto,

En caso de insuficiencia total o parcial de RECURSOS an al FIDEICOMISO, serd &l
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR el obligado a realizar al giro directo del misma al
FIDEICOMITENTE APORTANTE. El FIDEICOMITENTE APORTAMNTE congce, entiende v
acepta que, en el evento en el cual no existan RECURSOS en el FIDEICOMISO parala
realizacion delos giros a su favor y el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR no atienda
los pagos directamente segin lo sefialado, cualquier reclamacion relacionada,
derivada o asociada a dichos pagos debera ser dirigida girectamente en contra del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR como responsable directo par dichos pagas y
no contra el FIDEICOMISO nl su vocers,

CLAUSULA CUARTA. PROMITENTES COMPRADORES: Serdn aquellas parsonas que
suscriban  una PROMESA DE COMPRAVENTA con el  FIDEICOMITENTE
COMERCIALIZADOR Y ENAJENADOR, v se obliguen en virtud de ésta a entregar los
recurscs establecidos en la misma a FIDEICOMISO y recibir por parte del
FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR ¥ ENAJEMADOR daterminadas UMNIDADES
INMOBILIARIAS del PROYECTO. LA FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO
transfarira las UNIDADES INMOBILIARIAS a los PROMITENTES COMPRADORES & titulo
de compraventa en cumplimiento de las instrucciones impartidas por el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y el FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR Y
ENAJENADOR como dnicos responsables de la venta, construccidn, y del saneamiento
legal del PROYECTO. Los PROMITENTES COMPRADORES no cortraen obligacién
dlguna relacionada con el desarrollo de EL PROYECTO, no tendrdn derechos ni
obfigaciones derivadas del presente contrato de fiducia mercanti, diferentes del
derecho a recibir |2 o las unidades inmobikarias resultantes de EL PROYECTO v a
suscribir la correspondiente escritura publica de transferencia a titulo de Compraventa.
La calidad de PROMITENTE COMPRADOR sola se adquiere cuando efectivamenta se
haya suscrito la PROMESA DE COMPRAVENTA.

PARAGRAFO PRIMERO: Los recursos entregados por los ENCARGANTES yio
PROMITENTES COMPRADORES, serdn invertidos temporalmente en el Fonda Abierto
FIDUCREDICORP VISTA, en Carteras Colectivas administradas por Credicorp Capital
Colombia 5.A. Comisionista de Bolsa o en cuentas bancarias, caso en el cual LA
FIDUCIARIA cobrard la misma comision que corresponda a su Fondo Abierto
FIDUCREDICORP VISTA. En los contratos asl suscritos debera constar la
manifestacidn expresa del ENCARGANTE y/o PROMITENTE COMPRADOR de conocer
¥ aceptar el presente CONTRATO.

PARAGRAFO SEGUNDO: Los ENCARGANTES y/o PROMITENTES COMPRADORES no
tendran derecho ni participacion alguna en la definicidn del PROYECTO, ni en los
excedentes del FIDEICOMISO.

PARAGRAFO TERCERO: LOS FIDEICOMITENTES, sus empleados o agentes, NO
podran recibir directamente los dineros, aportes, bienes, subsidios o recursos
provenientes de los ENCARGANTES y/o PROMITENTES COMPRADORES por
cuanto dichos recursos deben ingresar directamente a las cuentas del
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FIDEICOMISD o en los Encargos Fiduciarios gue cada ENCARGANTES yjo
PROMITENTES COMPRADORES constituya en el FIC administrado la
FIDUCIARIA En caso de que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR incumpla con
asta obligacién de NO HACER, declara expresamente gque se aprovechd del arror
ajeno ¥ en tal medida serd acreedor de las acciones civiles y penales derivadas de
tal conducta. Ilgualmente, la FIDUCIARIA podrd suspender giros al
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en caso de tener indicios de esle
incumplimiento.

CAPITULO N
OBJETO Y BIENES FIDEICOMITIDOS

CLAUSULA QUINTA. OBJETO ¥ FINALIDAD: El presente CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL IRREVOCAELE DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA tiene por objeto la
. constitucion de un patrimonio autonomo a traves del cual se administren los BIENES
FIDEICOMITIDOS para el desarrollo del PROYECTO conforme las insfrucciones del
presente contrato y las gue otorgue FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. El
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y el FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR ¥
EMAJEMADOR son los dnicos responsables dal dasarrollo del PROYECTO.

En desarrollo del objeto contractuzl la FIDUCIARIA recibird, administrara e invertira los
recursos que entreguen los FIDEICOMITENTES y los PROMITENTES COMPRADORES
en los Fondos de Inversion Colectiva que administre la FIDUCIARIA.

La finalidad del presente contrato es habilitar un vehiculo fiduciario mediante el cual,
una vez finalizado el PROYECTO por parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,
se transfieran las UNIDADES INMOBILIARIAS conforme lo establecide en este
contrato, siempre ¥ cuando se hayan dado las condiciones para dicha transferencia
como lo es: (1) el page de la prorrata del créditc constructor otorgado por el
ACREEDCR FINAMCIERO sobre la UNIDAD INMOBILIARIA a transferir; (i) gue el
PROMITENTE COMRPADOR se encuentra a paz y salvo de conformidad con el
. CONTRATO DE VINCULACION v (iii) gue medie la instruccion del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR para la transferencia de la UNIDAD INMOEBILIARIA,

CLAUSULA SEXTA. BIENES FIDEICOMITIDOS: Para efectos de la conformacidn
inicial del FIDEICOMISO, los FIDEICOMITENTES transfieren real y materiaimente la
suma de UN MILLON DE PESOS MONEDA LEGAL ($1.000.000) cada uno.

Posteriormente, el activo del FIDEICOMISO se vera incrementade con los siguientas
bienes:

1. Los RECURSOS.

2. Los INMUEBLES.

2. Las mejoras que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR realice y reporte
sobre los INMUEBLES.

RECURSO0S: Los recursos se entenderdn recibidos cuando efectivamente sean
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transferidas a |as cuaentas del FIDEICOMISO en pasos colomblanos.

INMUEBLES: Los INMUEBLES =2 entenderan recibidos en el FIDEICOMISO, cuando al
GERENTE, a2 mas tardar dentro de los treinta (30) dias siguientes a la firma de la
respectiva escritura, allegue a la FIDUCIARIA el certificade de tradicién y libertad de
este, en el que conste que el propietario es el FIDEICOMISO,

En la escritura pdblica de transferencia del INMUEBLE al FIDEICOMISO, el
FIDEICOMITENTE APORTANTE y el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR deberin
declarar bajo gravedad que el precio incluido en la misma es real y no ha sido objeto
de pactos privados en los cuales se sefiale un valor diferante,

El FIDEICOMITENTE APORTANTE declara con la suscripcién del presente contrato
expresa e irevocablemente que la transfarencia del INMUEBLE al FIDEICOMISO para
el desarrollo inmobilliario se realiza de manera definitiva, en firme & irrevocablementes,
por tanto, bajo ningun entendide podra instruir fa restitucidn o enajenacion del
INMUEBLE por cuanto el misme se encuentra afecto al desarrollo de un PROYECTO
inmobiliaric por parte del FIDEICOMITEMTE DESARROLLADOR. Asi mismeo, el
FIDEICOMITENTE APORTANTE renuncia expresamente a la condicidn resolutoria
derivada de la celebracion del presente contrato.

UNIDADES INMOBILIARIAS: 5e entenderan del FIDEICOMISO una vez sean
construidas y registrado el Regiamento de Propledad Horizental sobre los
INMUEBLES.

MEJORAS: Se entenderdn incorporadas al FIDECOMISO a medida que el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR realice y reporte las mismas a la FIDUCIARIA.

PARAGRAFO PRIMERO: |2 FIDUICIARIA mantendra los bienes gue recibira a titulo de
fiducia mercantil, separados del resto de sus actives y de los qua corraspondan a
otras negocios fiduciarios {articulo 1233 dal Codigo de Comerciol; de forma que las
activos que hagan parte del FIDEICOMISO amparardn exclusivamente las
obligaciones que adquiera el mismo en cumplimiento de lo agul establecido,

PARAGRAFO SEGUNDO: EI FIDEICOMISO podrd Incrementarse con bienes
posteriores gue sean aportados por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o por un
tercero por cuenta y en nombre del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR yfo por
aquellos que se generen en el giro de la operacidn del negocio fiduciario para la
ejecucion del objeto del mismo. Dichos bienes podran tener la naturaleza de bienes
muebles, inmuebles, tangibles o intangibles, Tanto el recanocimiento inicial como su
valoraclon se realizara teniendo en cuenta su naturaleza y las normas vigentes que
sean aplicables.

CAPRITULO Il
INSTRUCCIONES

CLAUSULA SEPTIMA. INSTRUCCIONES.
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INSTRUCCIONES GEMERALES: En desarrollo del presente contrato LA
FIDUCLARIA seguird las enunciadas en ] texto de este confrato, las que se
enumeran a continuacidn v las demas que imparta el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR an calidad de ORDEMANTE:

Mantener la titularidad de los BIEMES FIDEICOMITIDOS y aquelles que en
ejecucidn del presente contrato le sean transferides.

Entregar al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR la tenencia de los INMUEBLES
del FIDEICOMISO a titule de comodalo precario, de acuerdo con las
estipulaciones consagradas en el documento privado gue suscriban las partes
para ese efacto.

Parmitir al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR desamollar el PROYECTO
sobre los INMUEBLES bajo su exclusiva y unica responsabilidad técnica,
financiera juridica y administrativa.

Recibir, administrar e invertir los RECURSOS en el FIC o en cualguier Fondo de
Inversion Colectiva administrado por 1a FIDUCIARIA. Los FIDEICOMITENTES
manifiesta conocer y aceptar el Reglamento del FIC, conociends que ademais
el mismo se encuentra a disposicion para ser consultado en la pdgina web
www .credicorpcapital.com/colombiaffiduciaria

Recibir los RECURSOS en el FIDEICOMISO y peonerlos a disposicion del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para el desarrollo del PROYECTO, una
vez obtenidas CONDICIONES DE GIRO, en Iz medida que dicho
FIDEICOMITEMTE DESARROLLADOR efectien la solicitud de giro en los
términos del presente contrato, debidamente aprobada por el INTERVENTOR.
Suscribir la documentacién y sclicitudes de framites que legalmente le
correspondan en su condicidn de propietario fiduciario, ¥ gue se requiaran
para el desarroflo del PROYECTO, en los casos en gue el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR no pueda suscribirlos directamente, segun lo establecido
en el Decreto 1077 de 2015 o la normatividad gue se encuentre vigente
expedida por el Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrofio Territorial o |a
autoridad compeatente, v demas que las modifiqguen o adicionan.

. Contabilizar come ingreso los recursos que se transfieran al FIDEICOMISO en

virtud de las PROMESAS DE COMPRAVENTA.

Otorgar por instruccién del FIDEICOMITENTE DESARROLLADD ¥y en
cumplimiento de las PROMESAS DE COMPRAVENTA, las escrituras publicas
que deba suscribir en su calidad de propietario fiduciario, Incluyendo aguelias
mediante la cual se efectue la transferencia de |as UNIDADES INMOBILIARIAS
3 los PROMITENTES COMPRADORES, slempre y cuando astos ultimos se
encuentren a paz y salvo por todo concepto, compareciendo el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y gl FIDEICOMITENTE
COMERCIALIZADOR ¥ ENAJENADOR como dnicos responsables de la
comercializacion, construccién, desarrolla del PROYECTO v del saneamiento
legal,

E:Enstltuir como voocera del FIDEICOMISO v sobre los INMUEBLES, hipotecs a
favor de la entidad bancaria que para el efecto indigue el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, a fin de garantizar con dichos bianes al crédito constructor

T
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que éste ditimo yfo el FIDEICOMISO obtengan para el desarrolio del
PROYECTO. lgualmente, tendra las facultades para firmar pagaré|s) en blanca
con carta de instrucciones y demas documentos requeridos por el acreador
financiero para la legalizacién del crédito constructor, previa instruccidn en
ese sentido por gl FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

10.Reeibir con desting al FIDEICOMISO los recursos provenientes del crédito
referido en el numeral anterior, y registrar dicho ingreso dentro de la
coentabilidad del FIDEICOMISO.

M. Descontar |os gastos relacionados con la comisién fiduciaria, los gastos del
FIDEICOMISO y las demas deducciones legales y confractuales a que haya
lugar, en la medida en que existan recursos liguidos en el FIDEICOMISO y el
PROYECTO se encuentre en la FASE DE CONSTRUCCION.

12. Llevar la informacidén financiera del FIDEICOMISO de acuerdo con las normas
definidas per la Superintendencia Financiera.

PARAGRAFO: Todas las instrucciones relacionadas con el PROYECTO serdn
impartidas Unicamente por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, por tante, el
FIDEICOMITENTE APORTANTE, el FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA y el
FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR Y ENAJEMADOR con la firma del presente
contrato manifiestan conocer y aceptar expresa e irrevocablemente gue no
tendran facultad alguna de impartir instrucciones a la FIDUCIARIA relacionadas
con el desarrollo del PROYECTO o que cbstruyan o dificulten el desarrollo del
misma.

. INSTRUCCIONES ESPECIALES RELACIOMADAS COMN LA CESION DE
DERECHOS FIDUCIARIOS ¥ DE BENEFICIO DEL FIDEICOMITENTE
APORTANTE AL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR: Una vez decretadas
las CONDICIONES DE GIRO en el EF SANTA MARIA 107, v sin que medie
Instruccion adicional a la impartida desde la firma del presante CONTRATO, |a
FIDUCIARIA registrara al FIDEICOMITENTE APORTANTE como BENEFICIARIO
PREFERENTE DE GIRO, hasta por el valor establecido an el paragrafo de |a
cldusula tercera del presente CONTRATO.

Asi mismo y de manera simultdnea, la FIDUCIARIA registrard el cien por ciento
{100%) de los derechos fiduciarios y de beneficio gue ostenta el
FIDEICOMITENTE APORTANTE en e FIDEICOMISO en favor del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y girara con cargo a los recursos del
FIDEICOMISO, los giros que expresamente instruya el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR en favor dal BENEFICIARIO PREFERENTE DE GIROS en los
términos del paragrafo de la cldusula tercera del presente CONTRATO.

CLAUSULA OCTAVA. REALIZACION DE GIROS: El procedimienta para que la
FIDUCIARIA realice giros con los RECURSOS, serd el siguienta:

1. La FIDUCIARIA realizara los giros que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
con el visto bueno del INTERVENTOR le indique, mediante instruceidn escrita,
remitida con tres (3) dias habiles de antelacidn. Parg estos efectos se
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registrardn en una tarjeta las firmas de las personas autorizadas por el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADCR gue son competentes para instruir a la
FIDUCIARIA, asi como la firma del INTERVENTOR.

2. La instruccidn deberd contener el nombre del destinatario del giro, con su
raspactiva identificacién, al valor v gl nimero de la cuenta comente o de
aharros sl eg del caso, v deberd ir acompafiada en todos los casos por una
fotocopia del registro Unica tributario -RUT- del destinatario del giro y dal
soporte correspondiente.

3. Bl FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR deberd indicar a la FIDUCIARIA |2
modalidad del giro, a saber: (i) chegue que se girard a nombre del destinatario
del giro, o (i) transferencia electronica via ACH.

Da igual manara se podra utilizar el portal transaccional de |a FIDUCIARIA para
solicitar giros, caso en el cual igualmente se registraran las firmas, claves yjo

& autorizaciones del GERENTE y del INTERVENTOR; quienes deberdn suscribir
el Reglamento para el uso del servicio del portal transaccional de Credicorp
Capital - Clientes Corporativos.

El ususrio administrador, designard las firmas autorizadas para el
FIDEICOMISO y el rol de estas. Asi mismao, registrara en el formato de registro
de firmas las firmas autorizadas para instruir a la FIDUCIARIA, indicando las
condiciones de maneajo.

PARAGRAFO PRIMERO: PRELACION DE GIROS. Los giros, pagos y provisiones que
sean instruidos a la FIDUCIARIA, seguirdn 1a sigulente prelacién, la cual deberd ser
verificada por el FIDEICOMITENTE DESARROL LADOR w el INTERVENTOR:

-
B

Comision Fiduciaria.

Trbutos:

Costos y gastos del FIDEICOMISO.

Atencién dal crédito constructor a favor de la entidad financiera que
evantualmenta financie el PROYECTO.

Dasistimientos da los PROMITENTES COMPRADORES.

. Costos y gastos del PROYECTO.

Giras a faver del BENEFICIARIC PREFERENTE DE GIRD,

Giro de excedentes en favor del FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA y del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en los términos de la clausula tercera
del presente CONTRATO.

8. Demds giros que solicite el GERENTE.

L

PNOn BwR

PARAGRAFD SEGUNDO: Serd obligacion del FIDEICOMITENTE DESARRULLADOR
cumplir con la anterior prelacion de giros y sera funcion del INTERVENTOR velar por
el cumplimiento de asta.

PARAGRAFO TERCERD: La FIDUCIARIA no realizard pagos sobre canje nioen
sobregiro, es decir, solo girard los fondos disponibles. Por tal motivo, |a entrega de los
dineros necesarios para cubrr un pago, en el evento de realizarse mediante
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consignacion de cheques, deberd efectuarse por lo menos con tres (3) dias habiles
de anticipacion al diz en que la FIDUCIARIA deba realizar el pago respective.

PARAGRAFO CUARTO: La FIDUCIARIA no racibi drdenes de pags, soportes,
autorizaciones o similares remitidas via fax o correo electrénico.

PARAGRAFO QUINTO: Las partes entienden que, en desarrolle del contrato, es
responsabilidad del FIDEICOMITENTE DESARROLLADCR los pa Qos relacionados con
e ICA, ratancion en la fuente, IVA y cualguier otro impuesto gue se encuentre
relacionade directa o indirectamente con el presente FIDEICOMISO. Cuando pat
cambios normativos gQue se presenten en desarrollo del presente contrato, la
responsabilldad de realizar los pagoes relacionados con el ICA, retencidn en la fuente,
IVA y cualguler otre impuesto gue se encuentre relacionado directa o indirectamente
con el presente FIDEICOMISO, sea responsabilidad de la FIDUCIARIA, el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR estara obligado a suministrar a LA FIDUCIARIA
yio al FIDEICOMISO: (i) toda la informacion necesaria para cumplir a cabalidad con
este fin, en especial, toda la informacidn que se requiera para el diligenciamiento y
presentacidn de las declaraciones de impuestos respectivas, vy (ii) cualgquier suma de
dinero que s& requiera para la realizacion de pagos refacionados con el ICA, retencidn
en fa fuente, MA y cualquier otre impuestos que pueda grabar los giros ordenados
par el FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO SEXTO: Los giros a favor del FIDEICOMITENTE APORTANTE requeriran
de la respectiva instruccion de giro en los términos de esta clausula,

PARAGRAFO SEPTIMO: Las partes entienden que, en desarrollo del contrato, la
FIDUCIARIA podra abstenerse de realizar giros al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
en las eventos en que haya cesacidn de pagos al ACREEDOR FINANCIERD. en afquallos
eventos en los cuales a FIDUCIARIA tenga pleno conocimiento sobre problemas
financieros del PROYECTO que hayan sido revelados por parte dal FIDEICOMITENTE
DESARROLLADCR o de incumplimiente dal FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR a AT
obligaciones contractuales

CAPITULO IV
FASES PARA EL DESARROLLO DEL PROYECTO

CLAUSULA MOVEMA. FASE PREVIA: Esta fase tiene por finalidad obtener las
COMNDICIONES DE GIRO establecidas en el EF SANTA ANA 107,

CLAUSULA DECIMA. FASE DE CONSTRUCCION: Se inicia 3 partir dal dia siguiente
a la fecha en que se hayan obtenido las CONDICIONES DE GIRO ¥ SiEmpre que se
hayan acreditado ante la FIDUCIARIA los siguientes requisitos:

1. Ladesignacion del INTERVENTOR en caso de que el FIDEICOMISO cuente
con el mismo.

2. La presentacidn a LA FIDUCIARIA de fas pdlizas expedidas pOr Una compania
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asaguradora vigitada por & Superintendencia Financiera, acompanadas de su
correspondlente comprobante de pago, por los amparos todo riesgo en
construccion, gue comprendan como minimo los dafios a [as maquinarias, a la
cbra y riesgos de responsabilidad civil por un termino no menor a la
tarminacion de la FASE DE COMNSTRUCCION del PROYECTO y tres (1) meses
mds y, cuyo beneficiario del ampara gea el FIDEICOMISO, sin perjuicio ds la
existencia de otras beneficiarios como lo serian el misme FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR vy la entidad financiera que eventuaimente llegaré a
financiar €l PROYECTO mediante un crédite constructor. En caso en qua la
magquinaria sea arrendada, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR debera
allegar a la FIDUCIARIA certificacidn suscrita por el representante legal en el
cual deje constancia de este hecho y que el arendador cuenta con la poliza
raspectiva, d2 o contrario debara contratar el amparo de la misma.

A partir de la iniciacién de este periodo, la FIDUCIARIA pondra los recursos del
FIDEICOMISO, a dispasicidn del FIDEICOMITENTE DESARRCLLADCR, parz la
cancelacidén de la totalidad de los costos del PROYECTO, cuya solicitud de giro
debard cumplir con el procedimients para fa realizacion de gires descrito en este
contrato, En todo case, no antes del término establecido en la ley para la radicacidn
de los dogumentos necasarios para anunciar y/o desarrollar las actividades de
enajenacion de las UNIDADES INMCBILIARIAS, ante la autoridad competente.

E| término para la culminacidn de la FASE DE CONSTRUCCION es de dieclocho (18)
meses contados a partir de la fecha de obtencion de las CONDICIONES DE GIRO,
prorrogables automaticamente por doce (12) meses adicionales. Estas fechas
deberdn aparecer en las PROMESAS DE COMPRAVENTA.

CLAUSULA DECIMAPRIMERA. INTERVENTORIA Y SUPERVISION TECNICA: EL
PROYECTO tendrd un INTERVENTOR de caracter téenico v administrative designadeo
por &l FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, previo envio de la respectiva hoja de vida
por parte del GERENTE a LA FIDUCIARIA, gque cumpla con las condicianes minimas
astablecidas en el numeral & del Decreto 2090 de 1.989, |a Ley 400 de 1997 y an &l
Reglamento Colombiane de Censtruccidn Sismo resistenta, o demds normas que lo
modifiquen, adicionen o complementen, EL INTERVENTOR llevara a cabo la vigilancia
v control de la destinacidn de los recursos para la ejecucion del PROYECTO y de la
atencidn de los requerimientos por parte del ACREEDOR FINANCIERD.

lgualmente, en caso de requerirse, el PROYECTO contara con un 3U PERVISOR
TECHNICO |aboralments independients del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, guien
bajo su exclusiva cuenta y riesgo, llevara a cabo las actividades de supervision
técnica del PROYECTO de conformidad con lo establecido en la Ley 400 de 1897 y la
Ley 1796 de 2016, o demas normas que ko modifiquen, adicicnen o complemantean.

PARAGRAFO PRIMERO. E! FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR debera enviar una
certificacion a la FIDUCIARIA infermando gue para la designacion del INTERVENTOR
y del SUPERVISOR TECNICO realizd el raspactivo analisis y tuvo en cuenta aspectos
como: 1) independencia del INTERVENTOR y SUPERVISOR TECNICO frente al

o )
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FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR; (il que el INTERVENTOR Yy 8l SUPERVISOR
TECNICO no se encuentran inmersos en cualguiera de los supuestos de que trata al
paragrafo segunde dal articulo 44 de la Ley 964 de 2005: v (il que el INTERVENTOR
y 2l SUPERVISOR TECNICO no se encuentran inmersos en situacionas de conflicto de
intarés.

PARAGRAFO SEGUNDO. Sera obligacion del FIDEICOMITENTEFIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR incluir dentro del contrato de interventoria todas las gestiones a
cargo del INTERVENTOR que este deba cumplir de acuerdo con ko establecido en &l
contrato de fiducla ¥ en la pormativa legal vigente. Asi misma, el
FIDEICOMITENTEFIDEICOMITENTE DESARROLLADOR deoberd entregar a |a
FIDUCIARIA tna manifestacion expresa y escrita por parte del INTERVENTOR por
medio de la cual declare conocer ¥ aceptar el contrato de fiducia constitutivo del
FIDEICOMISO v las obligacionas a su cargo en virtud de su calidad de INTERVENTOR.

CAPITULO YV
OBLIGACIONES, DERECHOS y RESPONSABILIDADES

CLAUSULA DECIMO SEGUMDA. OBLIGACIONES COMUNES A LOS
FIDEICOMITENTES: Ademas de las generales establecidas en otras clausulas del
presente contrate y aquellas derivadas de su objeto y la naturaleza del contrato, son
obligaciones de los FIDEICOMITENTES las siguientes:

1. Prestar su colaboracion a L& FIDUCIARIA para la realizacién de los fines
establecidos en este contrato.

2. Informar por escrito a LA FIDUCIARIA dentro de los quince (15) dias habiles
siguientes, cada vez gue se modifiguen o cambien los datos correspondientas
a direccion, domicilio, teléfono, fax, ocupacidn, profesidn, oficio, razén social,
representacion legal, lugar de trabajo o residencis y en fin cualquier
circunstancia que vare de las que reporten a la firma del presante confrato,
con base en lo dispuesto por las circulares emitidas par la Superintendencia
Financiara, sin perjuicio de la obligacion de suministrar los documentos gue
deban ser entregados en virtud de actos y disposiciones legales o
administrativas, relacionados con la obligacidn a que se hace referencia.
lgualmente, se obliga a enviar folocopia del certificado de ingresocs W
retenciones, declaracion de renta, constancia de honorarios o balance del
ditimo ano segln el caso, por cada ano de vigencia del presente contrato,
dentro de los quince {15} dias hdbiles siguientes a aquel en que dichos
documentos sean expedidos o presentados.

3. Es responsabilidad del FIDEICOMITENTE APORTANTE la incorporacidn en su
contabilidad de los hechos econdmicos derivados del presante negocio, de
acuerdo con las {normas de informacidn financiera que le resulten aplicable.

4. En caso de embargo de los derechos fiduciarios yo de beneficio los
FIDECCMITENTES no podrén solicitar a Ia FIDUCIARIA el giro de excedentas
hasta tanto |a autoridad competenta cancele dicha medida cautelar.

3. Abstenerse de solicitar giros a la FIDUCIARIA por concepto de restitucidn de
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aportes hasta tanto se de inicio a |a FASE DE LIUUIDACIG-P[H&I iiﬂﬂﬁ]ﬂﬂ.
=t

DECIMOTERCERA. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE APORTANTE: Ademids de
las generales astablacidas en otras cldusulas del pr&se'q_t? contrato y -afuellas
derivadas de su objeto v la naturaleza del contrato, son abligadiones espacificas del
FIDEICOMITENTE APORTANTE 135 siguigntas:

1. . Saliral sansamiento por eviceldn y viclos redhibiterios de los INMUEBLES gue
transfierira al FIDEICOMISO. J
2. Transferirsin limitacion alguna los INMUEBLES al FIDEICOMISO.
3. Renunciar expresamente-a-a condicién resolutoria tacita derlvada del pago v
de la transferancia de [os INMUEBLES al FIDEICOMISO.
. 4. Abstenerse de impartir instrucciones a la FIDUCIARIA relacionadas con 13
\ restitucion del INMUEBLE, su transferancia en favor de terceros v, en general,
. \ abstenerse de ejecutar actuaciones que sean confrarias a los fines del
' presente cantrato fiduciario.
5. Mo interponerse a la transferencia de las UNIDADES INMOBILIARIAS a favor
de los PROMITENTES COMPRADORES.
6. Mo interponerse a la liguidacidn del FIDEICOMISO una vez finalizado ol
PROYECTO.
7. Las demas establecidas en el presente contrato.

CLAUSULA DECIMOCUARTA. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE
COMERCIALIZADOR Y ENAJENADOR: Ademas de las generales astablecidas en
otras clédusulas del presente contrato v agquellas derivadas de su objeto v Ia naturaleza
del contrato, son abligaciones aspecificas del FIDEICCMITENTE COMERCIALIZADOR
Y ENAJENADOR las siguientes:

1. Responder frente a la FIDUCIARIA por la recopllacién y recepcion de toda la
informacidn necesaria para lograr abtener la informacion sobre conocimiento
dal cliante dea las personas que van a vincularse al PROYECTO, de acuerdo con
la reglamentacién expedida por la Superintendencia Financiera.

' 2. Cumplir el manual de publicidad dez la FIDUCIARIA el cual declara canocer y
recibir al momento de firma del presente contrato. Asl mismo se obliga a no
utilizar publicidad de la FIDUCIARIA sin su sin autarizacion previa y escrita

3. Realizar las entravistas a los ENCARGANTES en los témminos y condiciones
establecidos en las normas que regulan el Sistema de Administracion del
Riesgo de Lavado de Activas ¥ de [a Financiaclin del Terrorismo - SARLAFT v
gl Manual de Procedimientos de LA FIDUCIARIA, para fo cual EL
FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR ¥ ENAJENADOR empleara funcionarios
debidamente capacitados pera realizar dicha actividad y certificard a LA
FIDUCIARIA el debido cumplimiente de esta normatividad. Lo anterior no exime
a LA FIDUCIARIA de su responsabilidad frente al conocimiento del cllente para
el control ¥ prevencion da lavado de activos.

4. Asumir las obligaciones propias de la calidad de “Enafenador de vivienda®, asi
coma las cbligacionas y derechos que de la misma se derivan, en especial las
gue sa regulan en la Ley 400 de 1997 y en la Ley 1798 de 2016 junto con sus
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madificaciones vy reglamentaciones,

5. Cumplir a cabalidad con las disposiciones de publicidad establecidas en la
Parte |, Titulo llf, Capitulo | dela Circular Basica Juridica de la Superintendencia
Financiera Circular 029 de 2014.

8. Dar a conocer ¥ suministrar una copia de la Cartilla de Negocios Fiduciarios
Inmoblliarios de la Superintendencia Financiera de Colombia a cada uno de los
EMCARGANTES ¥ los PROMITENTES COMPRADORES al momento de la
vinculacion al PROYECTO.

7. Dar a conocer a los ENCARGANTES y los PROMITENTES COMPRADORES &
contrato de fiducia mercantil mediante el cual se constituys el FIDEICOMISO.

8. En caso de requerirse, establecer un procedimiento para la realizacién de las
reformas que cada uno de los ENCARGANTES vy los PROMITENTES
COMPRADCRES pretenda introducit por su cuenta, a la unidad o unidades a
las gue se vincularen.

DECIMOQUINTA. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ¥ DEL
FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR ¥ ENAJENADOR: Ademds de las generales
establecidas en ofras cldusolas del presents contrate y aquellas derivadas de su
objeto y la naturaleza del contrato, son obligaciones las sigulgntes:

1. Salir al saneamiento por eviccidn de los INMUEBLES, de vicios redhibitorios

frente a las construcciones realizadas en desarrelio del PROYECTO, y asumir las

~ obligaciones de constructor frente a los PROMITENTES COMPRADORES, LA
FIDUCIARLA v terceros.

2. Suministrar oportunamente a la FIDUCIARIA las sumas de dinere que ésta le
solicite por escrito y en lo posible con un término de antelacion no menor de
cince (5) dias habiles, para pagar |a totalidad de las obligaciones gue contraiga
el FIDEICOMISO, para sufragar todos los costos en los cuales se incurran y en
general para el cumplimiento de sus gestiones. El no suministro oportuno del
dinero liberard a LA FIDUCIARIA de cualquier responsabilidad gue por esta
razon pueda causarse al PROYECTO, a los PROMITENTES COMPRADORES y
a tarceros,

3. Suministrar dentro de los cinea (5] dias habiies siguientes a la fecha en que la
FIDUCIARIA se lo solicite, los recursos requeridos para atender e pago de los
impuestos a cargo del FIDEICOMISO, sl los hubiere, los gastos para la defensa
del FIDEICOMISC yfc sus BIENES FIDEICOMITIDOS y/o la FIDUCIARIA an
desamcllo del presente contrato ¥ la atencion de los demds costos y gastos
necesarios para  constitucion, ejecucidn y liquidacion del presente
FIDEICOMISO.

4. Mantenar indemne a la FIDUCIARIA frente a las reclamaciones judiciales,/
administrativas y de cualguier otra naluraleza que sean presentadas en contra”

de la FIDUCIARIA directamente o como vocera del FIDEICOM IS0, dervadas de
la pramocion, comercializacion, canstruccion, gerencia, ventas, constitucion y
ievantamiento de gravamenes hipotecarios sobre los bienes fideicomitidos y
damas aspectos del PROYECTD, incluido ol otargamiento de la licancia de
construccion y cualquier reclamacién en contra de la FIDUCIARIA directamente
o como vocera del FIDEICOMISO con ecasian del pago de los INMUEBLES al




Docusign Emeslope 10: BC1S0ESS-DMIB-408 30898 -ETR1AAFSIALE

Credicorp L e
Capital Fiduciaria

FIDEICOMITENTE APORTAMTE. lgualmente, ef FICEICOMITENTE
DESARROLLADOR v el FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR Y ENAJENADOR
¢a obliga a asumir todos los costos y gastos gue se generen para atender las
reclamaciones presentadas en contra de la FIDUCIARIA, y a sustituir a la
FIDUCIARIA o al FIDEICOMISO e:ﬂmimma y-proceszimenta, &n todos los

-aﬁpﬂctﬂﬁ relacionados con el asunto.

Garantizar gue durante un término de diez (10} afics contados 5' partir de la
fecha de expedicidn del Certificado Técnico de Ocupacion, 5& encuentren
amparados los perjuicios patrimonizles en-virtud del Decreta 282 de febrero
de 2019 y 1as demas normas concordantes que lo modifiquen, complemanten
o lo sustituyan. Elincumplimiento de esta obligacion acarreara responsabilidad
exclusiva del FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR Y ENAJENADOR 'y del

~ FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

F&gar porsu cuenta Ia totalidad de los impuestos, tasas y t:gr]’_mw-::mng_s, que
58 causen por la celebracion, ejecucion v liguidacion-del presente contratos
Cumplir con las abligaciones que para el Constructor yfo &l Enajenador ﬂe
vivienda sa generen de conformidad con |a Ley 1798 de 2018 o demas normas
que la modifiguen, adicionen o complemeanten, sefin-alrolqueTe correspenda
a cada fideicomitente.

En el evento de tomar un crédito constructor, el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR debera pagar las polizas que sean exigidas por el
ACREEDOR FINANCIERD como requisito del crédito.

El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR deberd realizar el analisis y verificacian
de los requisitos minimos que debe cumplir el INTERVENTOR y el SUPERVISOR
TECNICO para su designacidn de conformidad con el paragrafo primero de la
clausula decimoprimera del CONTRATO DE FIDUCIA.

10.0tergar a la fecha de la firma del presente contrato un pagaré suscrito en

blance con carta de instrucciones conforme a lo dispuesto en el articuln 22
del Cédigo de Comercio, a favor de la FIDUCIARIA, 3 fin de que pueda ser
diligenciado para el cobro de las sumas gue resulten a cargo  del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, por concepto de remuneracidn de la
FIDUCIARIA y de costos y gastos del FIDEICOMISO.

CLAUSULA DECIMOSEXTA. OBLIGACIOMNES DEL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR COMO GERENTE DEL PROYECTO: Ademds de las establecidas en
otras clausulas del presente contrato, son en general las astablecidas en el Decreto
2030 de 1989, por el cual se aprueba el reglamento de honorarios para los trabajos
de arquitectura, y en particular las siguientes:

16.10BLIGACIONES GENERALES:

1.

Llevar & cabo por su cuenta y riesgo a travas del FIDEICOMISO, todas las
gestiones y actividades necesarias para construir y desarrollar el PROYECTO y
cumplir coen sus abligacionas frente a los PROMITENTES COMPRADORES.

Asagurar la calidad de la construccion, el cumplimiento de las especificaciones

y requerimientos técnicos, y el normal desarrcllo de los perfodos proyectados
para-el desarrollo del PROYECTD.
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3.

10.

n

-

12.

Instruir a la FIDUCIARIA coma vacera del FIDEICOMISO a suscribir las ascrituras
publicas mediante las cuales se transfieran las UNIDADES INMOBILIARIAS a los
PROMITENTES COMPRADORE una vez se cumplan las condiciones para tal
gestion deseritas en la cldusula quinta del presente CONTRATO DE FIDUCIA,
Entregar con cince (5) dias hdbiles de antelacidn las minutas de los
documentos que legalments LA FIDUCIARIA deba firmar en desarrolio de este
contrata cuando sea propletaria fiduciaria de los INMUEBLES sobre los que se
ejecuta el PROYECTO.

. Garantizar que durante todas las fases del PROYECTO, incluso antes del

cumplimiente de las CONDICIONES DE GIRO, |la construccién del PROYECTO
eslé amparada por una pdliza de todo riesgo constructor y de responsabilidad
civil extracontractual, por un término no menor a la terminacion de la FASE DE
CONSTRUCCION del PROYECTO vy tres (3) meses mas. Para al efecto el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR deberd presentar a la aseguradora el
cronograma de obra cuyo periodo de construccidn sea igual al de |3 etapa de
construccion dal FIDEICOMISO. Dicha pdliza tendrd como benaficiaric del
amparo al FIDEICOMISO, sin perjuicio de la existencia de otros beneficlarios
tales come, |2 entidad financiera gque eventualmente financie la construccion
del PROYECTO o el mismo FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

. Contar con todas las licencias y/o permisos necesarios para el desarrollo del

FROYECTQ, asl como revisar que hayan sido expedidos de conformidad con la
normativa legal vigente aplicable.

Hacer sequimiento a los condicionamientos establecidos por el financiador
para &l desembolso del crédito constructor de tal forma gue no afecten la
viabilidad financiera del PROYECTO.

Cumplir el manual de publicidad de la FIDUCIARIA el cual declara conocer y
recibir al momento de firma del presente contrato. Asl mismo se obliga a no
utilizar publicidad de Ia FIDUCIARLA sin su sin autorizacidn previa y escrita.
Suministrar  nmestralmente a la FIDUCIARIA v a los PROMITENTES
COMPRADORES un reporte sobre el avance de obra, el estado del PROYECTO,
¥ cualquier otra informacion o circunstancia que afecte o modifigue los
tErminos del presente contrato.

Reportar mensualmente por scrito las mejoras y su valor, que se ajecuten an
los INMUEBLES, mediante escrilo firmado por 8l representante legal y revisor
fiscal yio contador del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

Instruir ¥ autorizar a LA FIDUCIARIA cuando se requiera la constitucidn de
hipoteca sobre los INMUEBLES para respaldar obligaciones del FIDEICOMISO,
y/0 suscribir los titulos valores a que haya lugar, asl como para constituir las
servidumbres legalmente requeridas,

Previo al momento en qua LA FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO
proceda a transferir las UNIDADES INMOBILIARIAS a los PROMITENTES
COMPRADODRES, el FIDEICOMITEMTE DESARROLLADOR debard adelantar
todas las gestiones necasarias con el fin de que las UNIDADES INMOBILIARIAS
cean liberadas de la hipoteca en mayor extensidn, en desarrollo de lo
establecido en ¢l numeral anterior, asumiendo desde ahora cualguier
responsablidad gque se pueda generar frente a los PROMITENTES
COMPRADORES, frente al ACREEDOR FINANCIEROD, y frente a cualguier tercero
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por la omisidn de esta abligacidn y manteniendo en todo memento indemne a
LA FIDUCIARIA v al FIDEICOMISO par dicho concepto. EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR debe garantizar que pagara de forma prioritaria al
ACREEDOR FIMANCIERO las prorratas de las UNIDADES INMOBILIARIAS que ya
hubieren sido pagadas en su totalidad por los PROMITENTES COMPRADORES

13. Ejercer la custodia ¥ tenencia de los INMUEBLES del FIDEICOMISO y las demas
actuaciones inherentes a la administracidn de los bienes vinculados al mismo.

14. Manlener la custodia de los soportes de pagos, giros, anticipos del FROYECTO
&N caso de ser requeridos por cualquier autoridad o por la FIDUCIARIA.

15. Oponerse a toda medida preventiva o ejecutlva tomada contra los bienes del
FIDEICOMISD o por obligaciones que |los afecten, en gl caso de que LA
FIDUCIARIA no lo hiciere.

16. Velar por el correcto y oportuno cumplimiento de las obligaciones de los
contratistas y subcontratistas gue intervengan en &l desarrolio del PROYECTO.

. 17. Llevar &l control de Ingresos, gastos, cuentas por pagar, proveedores, aportes
por cobrar a los PROMITENTES COMPRADORES y en general toda la
informacidn financiera del PROYECTO, incluido un control de la contabilidad
del misma, por no ser asta una actividad del FIDEICOMIZ0.

18. Ramitir a la FIDUCIARIA |a informacion necesaria para realizar los registros
contables correspendientes, asi como para el cumplimiento de las obligaciones
de entrega de informacidn establecidas en los sub numerales 6.1.4.2.13.21 y
6.2.1. dela Parte |, Titulo Il Capitulo | de fa Circular Basica Juridica.

18. Asumir las obligaciones propias de la calidad de “Constructor, asl como las
obligaciones y derachos que de la misma se derivan, 2n especial 1as que se
requlan en |a Ley 400 de 1997 y en |a Ley 1786 de 2016 junto con sus
modificaciaones y reglamentaciones.

20.Certificar semestralmente a la FIDUCIARIA que los RECURSOS fueron
destinadaos al desarrollo del PROYECTO.

21. Cumplir a cabalidad con fas disposiciones de publicidad establecidas en la
Parta |, Titulo Ill, Capitulo | de la Circular Basica Juridica de la Superintendencia
Financiara Circular 322 de 2014,

. 16.2 OBLIGACIONES EN LA FASE DE CONSTRUCCION:

1. Elaborar bajo su exclusiva responsabilidad frente a los aspectos técnicos y
|uridicos, el reglamento de propiedad horizontal o la constitucion de
urbanizacion segun sea el caso, las escriluras de servidumbre, ¥ 135 escrifuras
publicas de loteo o fracclonamiento necesarias para desarrofiar el PROYECTO,
gue legalmente deban ser suscritas por LA FIDUCIARIA en su condicién de
propietaria fiduclaria de los INMUEBLES.

2. Coordinar la presentacion, tramite, prorateo y subrogacion de los créditos
individuales que otorguen las entidades crediticias que financien el PROYECTO,
respecto de los PROMITENTES COMPRADORES que s lo solicitan.

3. Destinar los recursos entregados al FIDEICOMISO por los ENCARGANTES v
PEOMITENTES COMFPRADDRES, exclusivamente a cubrir los costos totales dal
PROYECTO.

4. Suministrar trimestraimente a la FIDUCIARIA un informe relacionando los

WA (o
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siguiantes aspectos: (i) indicacidn sobre silos recursos han sido destinados al
cumplimiento del objeto del contrato de fiducia: (i) Indicacidn sobre =i se han
afectado las pdlizas contratadas para el desarrollo del PROYECTO vy {iii)
Informacion econdmica del PROYECTO tales como flujo de cala y estado de
inversion de los anticipos girados al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, Esta
informacion se incluird en las rendiciones de cuentas a los PROMITENTES
COMPRADORES,

Remitir a la FIDUCIARIA durante la FASE DE CONSTRUCCION, un resumen
semestral de los informes presentados por el INTERVENTOR al
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, con indicacidn del grado de avance del
PROYECTO, el metodo de cdlcule usado para su determinacidn y las
principales conclusiones realizadas por este en dichos informes. En el caso en
que &l PROYECTO presente un retraso, suspensidn en su desarrollo o cualquier
situacion o hecho gue pueda alterar el normal desarrolio del PROYECTO, se
deberan revelar las razones de dicha circunstancia e informar Inmediatamente
a la FIDUCIARIA. Este resumen se inclulrd en las rendiciones de cuentas a los
PROMITENTES COMPRADDRES.

Efectuar la entrega definitiva, conforme con las especificaciones ofrecidas en
los contratos individuales, de las UNIDADES INMOBILIARIAS a los
FROMITENTES COMPRADORES, en cumplimiento de sus obligaciones para
con estos, asi como las obras de urbanismo, las zonas de cesion y los serviclos
publicos.

Entregar conforme con las especificaciones ofrecidas, en cumplimiento de sus
obligaciones, los bienes comunes de uso y goce general al administrador
definitivo, @ mas tardar cuando se haya terminade la construccion y
transferido a los PROMITENTES COMPRADORES un numero de unidades
privadas que represente por lo menos el cincuenta v uno (51%) por ciento de
los coeficientes de copropiedad.

Gastionar y obtener las acometidas e instalacién de servicios piblicos
domiciliarios para el PROYECTO.

Teniendo en cuenta que serd el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR quien
maneje la cartera del PROYECTO y no LA FIDUCIARIA, dicho FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR deberd remitir @ LA FIDUCIARIA por cada unidad
inmobiliaria que se deba escriturar a los PROMITENTES COMPRADORES, el
paz y salvo de los aportes efectuados por el correspondiente PROMITENTE
COMPRADDR,

Cumplir con el procedimiento de realizacién de giros que se establece en el
presente contrato cada vez que se requiera efectuar una mejora en los bienes
del FIDEICOMISO.

Legalizar los anticipos de excedentes solicitados a la FIDUCIARIA dentro de
los noventa (90} dias siguientes al valor total girado de los anticipos del
periodo de corte de conformidad con las politicas de la FIDUCIARIA relativas a
la legalizacion de anticipos, las cuales el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
manifiestan conocer y aceptar con la firma del prasente contrato.

Mantener la custodia de los soportes de las legalizaciones de anticipos v
entregarlas a la FIDUCIARIA dentro de los tres {3) dias habiles sigulentes a la




Docusign Envelope 10: BC150E98-0438-4043-8854-ETHARF SEACH

Credicorp .
Aﬂapitm / Fiduciaria

fecha en que le sean solicitados por parte de elia o per cualguier autoridad
competante.

13. Protocolizar mediante escritura plblica la Certificacion Técnica de Ocupacion
emitida por el SUPERVISOR TECNICO INDEPENDIENTE, la cual debera
Inscribirsa en el folio de matricula inmobiliaria del INMUEBLE, asi como en los
folios de matricula de las UNIDADES INMOBILIARIAS resultantes del
PROYECTO, de manera previa a la suscripcion da las ESCRITURAS PUBLICAS
DE COMPRAVENTA, de conformidad Ley 1798 de 2016, y/o las demas normas
que lo modifiquen, adicionen o complementen. La Certificacion Técnica de
Ocupacidn deberd estar acompanada del documento gue acredile la
constitucidn por parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR de cualguiera
delos macanismos de amparo patrimaonial de los que regula el Decreto 282 de
2019 y cuyo beneficiario serd la copropiedad que nazca en virtud de la
constitucion del Reglamento de Propiedad Horizontal del gque este afecto el
PROYECTO.

14. Previo a la liquidacidn del FIDEICOMISO entregar a la FIDUCIARIA los
cefificados de libertad v tradicion de los inmuebles gue integren el
FIDEICOMISD para dicho momento.

CLAUSULA DECIMOSEPTIMA. DERECHOS DE LOS FIDEICOMITENTES: Ademas de
los previstos en otras cldusulas de este contrato, corresponden alos consagrados en
el articulo 1236 del Cadigo de Comercio y los siguientes:

1. Exigir a LA FIDUCIARLA el cumplimiento de sus obligaciones conforme a o
dispuesto en la Ley ¥ en este contrato.

2. Recibir los infarmes y rendiciones de cuentas en las farmas y oportunidades
pactadas.

3. Exigir, revisar y aprobar las cuentas del FIDEICOMISO.

4. Los demas reconocidas enla Ley v en aste contrato.

CLAUSULA DECIMOOCTAVA. DECLARACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES.

18.1 DECLARACIOMES COMUMES DE LOS FIDEICOMITEMTES: Con la suscripcion dal
prasente documento los FIDEICOMITENTES declaran: (i} enconfrarse schvente
economicamente ¥ que la transferencia de los bienes que realize mediante la
suscripcidn de este contrato se efectda en forma Kcita y de buena fe en relacion con
posibles acreedores anieriores a la lfecha de celzbracidn del presente contralto, ¥ no
han ocurrida heches gue afecten gravemente su situacion financiera y/o la ejecucian
de este contrato; {il) que no ha sido notificado de litigios, procesos, demandas o
procedimientos administrativos, que puedan afectar el cumplimiento de las
obligaciones adquiridas en virtud del presentz contrato y en desarrollo del
FIDEICOMISO; (ilf) que se encuentra al dia en sus obligaciones fiscales, parafiscales,
salarins y prestaciones laborales a que tienen derecho sus trabajadores seaudn I3
legisiacion laboral de su jurisdiccidn, elle con &l fin de evitar contingencias juridicas
que afecten las obligaciones contenidas en este contrato, asi como las que adquiera
an dasarrollo del FIDEICOMISO,; v [iv) que el presente negocio fiduciario no sa celebra
como mecanismo de defraudacion o evasion tributaria o fizcal; [v) que los recursos
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utlizados para la ejecucién del presente contrato, al igual que sus ingresos, no
provienen de ninguna actividad ilicita de las contempladas en el Cddige Pena!
Colombiano o en cualquier otra norma que lo modifique o adicione, ni serdn utilizados
para efectos de financiar actividades terroristas; (vi) que LOS FIDEICOMITENTES o
sus socios o administradares, no han sido incluidos en listas de control de riesgo de
lavado de activos, financiacion al terrorismo y financiacién de proliferacion de armas
da destruccion masiva, administradas por cualquier autoridad nacional o
internacional, definidas por LA FIDUCIARIA de acuerdo con su Sistema de Riesgo
LA/FT/ADM, entre las que se encuentran la lista de la Oficina de Control de Activas en
el Exterior = OFAC emitida por el Departamento del Tesoro de los Estados Unidos de
Morte América, [a lista de sanciones del Consejo de Seguridad de la Organizacion de
las Maciones Unidas, la Lista de Terroristas de los Estados Unidos de América, la Lista
de la Unidn Europea de Organizaciones Terroristas v la Lista de la Unidn Eurcpea de
Personas Catalogadas como Terroristas; v (vil) que no incurre en sus actividades en
ninguna actividad ilicita de las contempladas en el Cadigo Penal Colombiano o en
cualguier atra norma que lo modifique o adicione

18.2. DECLARACIOMES DEL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y DEL
FIDEICOMITENTE APORTAMNTE: Con la suscripcion del presente documento el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y el FIDEICOMITENTE APORTANTE declaran que
(i) La FIDUCIARIA en su calidad de vocera y administradora del FIDEICOMISO no
validara, verificara, leera, analizara, controlard, cobrard o realizard seguimiento alguno
entre otras actividades, respecto de los términos y condiciones Incorporados en los
negocios juridicos gue celebre o llegaren a celebrarse antre al FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR y el FIDEICOMITENTE APORTANTE respecto a los INMUEBLES
sobre el cual s= desarrolla el PROYECTO, () Los plazos en los cuales el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR instruya la realizacidn de los giros en favor del
BEMEFICIARIO PREFERENTE E IRREVOCABLE, asi como los montas instriidos, en
ningln evento seran verificados por la FIDUCIARIA, ya que el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR sera el dnico obligado a daterminar que dicha instruccidn reflaje los
tarminos y condiciones de las negociaciones llevadas a cabo con FIDEICOMITENTE
APORTANTE, para efectos de la adquisicién de los INMUEBLES; (iil) Habiéndose
decretado las COMDICIOMNES DE GIRO del PROYECTO, y con independencia de los
pagos acordados, el FIDEICOMITENTE APCRTANTE no podrd disponer de los
INMUEBLES, toda vez que la destinacidn exclusiva e irrevocable del mismo es la
relacionada con el desarrollo del PROYECTO. Por lo tanto, por ningun motivo podra
solicitar la restitucion de los INMUEBLES aportados, conociendo y aceptando que por
ningun mativo se podra oponer a la escrituracion de las UNIDADES INMOEBILIARIOS en
favor de los PROMITENTES COMPRADORES. Lo anterior, sin perjuicio de las acclones
que tengan tanto el FIDEICOMITENTE APORTAMTE como el FIDEICCMITENTE
DESARROLLADCR, entre ellos, en virtud del negocio juridico subyacente celebrado
entre elios: (iv) La FIDUCIARIA no calculard de ninguna forma y bajo ninglin entendido,
las variables gue sopartan los caleulos para determinar los beneficios a que tengan
derecho el FIDEICOMITENTE APORTANTE, puesto que dicha responsabilidad recae
Unica y exclusivamente en cabeza del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR: (v) En
caso de insuficiencia de recursos en el FIDEICOMISO, el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR debera pagar directamente al FIDEICOMITENTE APORTANTE las
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cuntas correspondientes para e pago del INMUEBLE; (vi) Declaran indemne de
cualquier reclamacidn administrativa, judicial o extrajudicial que pudieran interponerse
por éstos contra la FIDUCIARIA en su calidad de vocera y administradora del
FIDEICOMISO respacto de los nagocios juridicos celebrados antre FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR y el FIDEICOMITEMTE APORTANTE, asi como por cualguler
responsabilidad que pueda llegar a generarse por el incumplimiento de los acusrdos
suscritos entre estos y que por lo tanto, FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR vy al
FIDEICOMITENTE APORTANTE conocen y aceptan gue cualguler reclamacion
derivada, asociada o relacionada con dichos negocios juridicos deberd dirigirse Gnica
y exclusivamente entre las partes intervinientes en los mismos, {vil) La FIDUCIARIA
Unica y exclusivamanta realizara el giro de recursos establecidos en el cantrato en
favar del FIDEICOMITENTE APORTANTE previa instruccion dal FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, en ese sentido, en el evento en que dicha instruccion no s reciba
o se reciba sin el lleno de los requisitos establecidos por la FIDUCIARIA para la
realizacion de los giros, la misma podrd abstenerse de realizar los mismos sin que por
este motive pudiera endilgarsele responsabilidad alguna por incumplimiento del
contrato fiduciario v (wii) Ante 3 imposibilidad de giro de los recursos establecidos en
el cantrato an favor del FIDEICOMITENTES, por no recibirse la instruceidn por parte
del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en ese sentido o habiéndose recibido, por
ausencia total o parcial de recursos en el FIDEICOMISO, los mismos bajo ningdn
entendido podran instruir la restitucian y/o enajenacion de los INMUEBLES, por cuanto
los mismos sa encuentran unicay exclusivamentes efectos al desarrollodel FROYECTO
por parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

18.3. DECLARACIONES DEL FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA: Con [a suscripcion
del presente documenta el FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA declara que: (i) Conocce
y acepta gue Unica y exclusivamente tiene la calidad de FIDEICOMITENTE para
efectos del aporte de recursas con miras al desarrollo del PROYECTQ; (ii) Que los
recursos a los que tiene deracho los percibirdn Unica v exclusivamente al momento
de la liquidacion del CONTRATO con cargo a los excedentes que resulten en &l
FIDEICOMISO, siempre y cuanda existan recursos dinararios en &l mismo para 8sos
propasitos y una vez atendidos los gastes v costos del FIDEICOMISO y (iii) Mo tendra
ninguna facultad para impartir instrucciones relacionadas con el dasarrolls del
PROYECTO a la FIDUCIARIA.

CLAUSULA DECIMO NOVEMNA. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: En desarrolio del
presente contrato la FIDUCIARIA adguiere las sigulentes obligacionas:

1. Realizar todas las gestiones necesarias para el cumplimiento del cbijeto del
cantrato.

2. Ejercer las acciones o proponer las excepciones legales, inherentes a su
calidad de propietario fiduciario, respecto de los bienes del FIDEICOMISD, en
cLanto sea informada por los FIDEICOMITENTES de los hechos que originen |a
axigencia de tal gjercicio. Queda entandido que el ejercicio de dichas acclones
o excepciones estd supeditado a la informacidn que sabra los hachos qua los
haga necesarios le proporciona los FIDEICOMITENTES, quienes zon por lo
tanto responsables de los perjuicios gue se causen can la omisidn en
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proporcionar [a informacidn.

Rendir cuentas comprobadas de su gestidn cada seis (6) mesas contados a
partir de |a celebracion del presents contrato. Dicha rendicién de cuentas
debera ser presentada y enviada al correo electrénico suministrado por los
FIDEICOMITENTES y BENEFICIARIOS en el presente contrato, dentro de los
quince {15) dias habiles siguientes a la fecha del corte que se estd informando,
de conformidad con lo establecido en la Circular Bdsica Juridica de la
superintendencia Financiera). Sila FIDUCIARIA no recibe reparo algunc a la
rendicion de cuentas presentada, dentro de los diez (10) dias habiles
siguientes a la fecha de envio por parte de LA FIDUCIARIA a dichas direcciones
electronicas arriba mencionadas, esta se entenderd aprobada por los
destinatarios de estas.

Remitir semestralmente a los PROMITENTES COMPRADORES, dentro de los
quince (15) dias habiles siguientes a la fecha del corte que se esta infarmando,
el informe periddico a que hace referencia el numeral 6.2.1. de la Circular
Externa 007 de 2017 emitida por la Superintandencia Financiera de Colombia,
Pedir instrucciones a los FIDEICOMITENTES cuando en la ejecucidn dal
contrato se presentaren hechos sobrevinientes e imprevistas, que impidan el
cumplimianto de sus cbligaciones contractuales. Cuando Ia FIDUCIARIA haga
usc de esta facultad guedardn en suspenso todas las obligaciones
relacionadas con el asunto consultado hasta la fecha en la cual se produzcala
respuesta por parte de los FIDEICOMITENTES, sin gque pueda imputdrsele por
est2 hecho responsabilidad alguna a la FIDUCIARLA

Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera cuando se tengan
fundadas dudas sobre |a naturaleza y alcance de sus facultades y obligaciones
0 cuando deba apartarse de las autorizaciones contenidas en este contrato, o
cuando las circunstancias asi lo exijan. En el evento en que la FIDUCIARIA haga
uso de esta facultad, quedardn en suspenso sus obligaciones relacionadas con
el asunto consultado hasta la fecha en fa cual se obtenga la corespondiente
respuesta, sin gue por ello pueda imputdrsele responsabilidad alguna a la
FIDUCIARIA,

Infarmar a los FIDEICOMITEMTES las circunstancias que surjan al momento de
la ejecucion del confrato y que sean conocidas por ella, que puedan incidir de
manera desfavorable en el desarrollo del sbjeto del presente contrato de
fiducia mercantil, con independencia de la ejecucitn del PROYECTO.

- Enviar periddicamente al ACREEDOR FINANCIERO un Informe en que se

indique el estado de ventas del PROYECTO y saldos de informacidn financiera
del FIDEICOMISO (anticipas, costos, salde de obligacién financiera y saldo de
cuantas), en caso de que este o solicite,

. Invertir las sumas de dinero del FIDEICOMISO en los Fondos de Inversidn

Colectiva administrades por la FIDUCIARIA y/o Credicorp Capital Colombia
S.A. socledad comisionista de bolsa, cuyos reglamentos han sido entregades
por la FIDUCIARIA, vy los FIDEICOMITENTES y los PROMITENTES
COMPRADORES declaran conocerlos v aceptarlos.

Mantener los bienes del FIDEICOMISO separados de los suyos y de los que
correspondan a otros negocios fiduciarios.

Verificar el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO estipuladas
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contractualmente para la transterencia de los recursos al FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR.

Informar a los PROMITENTES COMPRADORES gue los RECURSOS han sido
entregados al FIDEICOMITEMNTE DESARROLLADOR una vez este acredite el
cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, indicandoles que sera el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR qulen asuma la administracidn de los
mismos para la ejecucidn dal PROYECTO.

Llevar la informacién financiera del FIDEICOMISO de forma separada, de
conformidad con las disposiciones legales que regulan la materia.

1Preparar informacion financiera y contable con fines de supervision de forma
separada y discriminada de los otros negocios fiduciarios, de tal manera que
@l FIDEICOMITEMNTEFIDEICOMITENTE DESARRCLLADOR pueda verificar en
cualguier momenio la correcta ejecucion del contrato, conforme o dispuasto
en el Capitulo XXX de la Circular Basica Contable y Financiera y si el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR lo instruye a la FIDUCIARIA, la misma se
complementard con los marcos técnicos definides por la ley 1314 de 2008 ¢
sus decretos reglamentarios.

La FIDUCIARIA en su calidad de vocera y administradora del FIDEICOMISO
certificara al los FIDEICOMITENTES al cierre de cada vigencia fiscal, 1a
infarmacion contable v financiera del FIDEICOMISO (ingresos, costos y gastos
devengados, asl como los activos y pasivos registrados en @l mismo), para que
gl los FIDEICOMITENTES, en cumplimiento da la obligacién que las asiste,
realicen la depuracion fiscal corespondiente, conforme a lo establecido en el
numeral 2 del articulo 102 del Estatuto tributario. Los FIDEICOMITENTES seran
los unicos y exclusivos responsables de incluir la informacidn suministrada por
la FIDUCIARIA 2n |25 respectivas declaraciones del impueste sobre fa renta Y
complementarios, asi como de os procesos y actividadas que deban llevarse
a cabo para tal fin. La FIDUCIARIA no tendra ninguna responsabilidad por dicha
inclusion ni por las actividades gue deban llevarse a cao para tal fin.
Presentar al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR un informe de movimiento de
recaudos de los recursos entregados por los PROMITENTES COMPRADORES
semanalimante.

Las demic que sa consignen en al presente contrato o en la ley.

PARAGRAFO: La FIDUCIARIA podra abstenerse de realizar gestién alguna
relacionada con el desarrollo del presente contrato en los sigulentes eventos:

Mora en el pago de la comision fiduciaria.

Cuando en ejecucion del contrato se presentaren hechos scbievinianias a
impravistos que Impidan 2 cumpiimiento de sus obligaciones
contractuales,

Cuando la FIDUCIARIA tenga fundadas duda sobre la naturaleza y alcance
de sus facultades y obligaciones o cuando deba apartarse de las
autorizaciones contenidas en este cantrato, o cuando las circunstancias
as{ lo exijan podrd pedirle instrucciones a el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR yjo a la Superintendencia Financiera, quedando en
suspanso sus obligaciones relacicnadas con gl asunto consultado hasta |3
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fecha en la cual se obtenga la comespondiente respussta, sin gue por allos
pueda imputarsele responsabilidad alguna a la FIDUCIARIA

CLAUSULA VIGESIMA. DERECHOS DE LA FIDUCIARA: Ademés de los va ralacionados
en &l texto del contrato, y en |a ley:

1. Cobrar |z comision fiduciaria establecida a su favor.

2. Descontar automaticamente de los RECURSOS, todos los costos, gastos v
pagos, necesarios para el cumplimiento del objeto del presente contrato y los
que se generen por su constitucién, ejecucién, desarrolle y disolucion o
liquidacion, sean ellos de origen contractual o legal, al igual gue su
remunaracian,

3. Solicitar modificacioneas, aclaraciones o adiciones a los textas del reglamento de
propiedad horizontal y en general a las minutas v documentas legales que le
sean enviados para su firma. .

4. Oponerse cuando asl lo considere, a la sollcitud de suscripcion y de realizacion
de peticlonas legales ante las autoridades competentes cuando la lay permita
sy tramite por parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA. RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA: Sin
perjuicio del deber de diligencia y del cumplimiento de las obligaciones que LA
FIDUCIARIA adquiere como vocera del FIDEICCMISO, queda entendido gue la
FIDUCIARIA no actuara en desarrollo del presente contrato como asesor juridico,
tributario, financiaro, cambiario o de cualquier otra indole y por tanto no respondera
por las consecuencias derivadas de las decisiones que los FIDEICOMITENTES ¢ sus
asesgres tomen réspecto a dichos aspectos.

Las obligaciones de LA FIDUCIARIA son de medio v no da resultado, y su responsabilidad
se extiende hasta la culpa leve. La FIDUCIARIA no contraerd responsabilidad por:

1. Los aspectos técnicos, financieras y juridicos requeridos para adelantar el
PROYECTO.

2. La comaercializacién, promocidn, construccion, gerencia, ventas, interventora,
¥y demas aspectos del PROYECTO, pues no ostenta ninguna de dichas
calidades, ni participa en manera alguna en el desarrollo del PROYECTO.

3. Caso fortuito, fuarza mayor, €l hecho de un tercero o la violacion de deberas
legales o contractuales por parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o los
PROMITENTES COMPRADORES.,

4. Elpago del INMUEBLE a favor del FIDEICOMITENTE APORTANTE, toda vez que
£5 una obligacion qua corresponde Unica y exclusivamente al FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA serd responsable de realizar los GIROS que |a
sean instruidos por el FIDEICOMITENTE v que cuenten con viste bueno del
INTERVENTOR, cuarde aplique. Es responszabilidad del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADDR destinar exclusivamente los RECURSOS girados por la FIDUCIARIA
al desarrollo del PROYECTO. Por tal razén, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se
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encuentra cbligado a certificar semestralmente a la FIDUCIARIA esta destinacion
conforme lo establece el numeral 5.2.3.7. Parte I, Titula I, Capitulo | de-la Circular
Bdsica Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia.

PARAGRAFQ SEGUNDO: La FIDUCIARIA ni en su propio nombre ni como vocara del
FIDEICOMISO adquiere ninguna responsabilidad u obligacidn legal o contractual
emanada de los negocios juridicos celebrados por los FIDEICOMITENTES para el
desamollo del PROYECTO, toda vez que los mismos fueron celebrados directamente
antre los mismos, sin injerencia de ninguna naturaleza por parte de la FIDUCIARIA o &
FIDEICOMISO. Las obligaciones emanadas de dichos negocios juridicos deberan ser
asumidas por las partes que lo celebraron directamente, sequn los mismos hayan
pactado en el mencionado contrato, motivo por el cual el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, el FIDEICOMITENTE APORTANTE, el FIDEICOMITENTE
INVERSIONISTA v el FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR ¥ ENAJENADOR se
abstendran de iniciar reclamaciones judiciales o extrajudiciales en contra de |a
FIDUCIARIA &n su propic nombre o como vocera del FIDEICOMISO por aspectos
relacionados con & incumplimiento de las obligaciones emanadas de los nagocios
juridicos celebrados entre aquellos directamente.

Las gestionas que debera adelantar la FIDUCIARIA en todo caso se encuentran
limitadas a lo establecido en gl presente CONTRATO DE FIDUCIA,

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA. IMPUESTOS, La declaracion Y pago de impuestos
sobre los BIENES FIDEICOMITIDOS sera por cuenta exclusiva y directa de los
FIDEICOMITENTES. En el caso de que el FIDEICOMISO tuviere que asumir estas
responsabilidades, se autcriza a la FIDUCIARIA para que sean apropiades con cargo
a los RECURSOS, las sumas correspondientas para el cumplimiento del pago de los
impuastos, tasas y contribuciones ademas de los montos correspondientes a interés
y sancionas si fuesen necesarios, cormespondientas a los tributos de caracter nacional
que ea llegaren a causar por [as operaciones del FIDEICOMISO con &l fin de hacer los
pagos raspectives en las fechas sefialadas por laz autoridades competantes. En
cuanto a los impuestos territoriales que se generen en ejecucion del presente
CONTRATQ por los distintos hechos gravados en relacion con los bienes gue forman
parte del FIDEICOMISO, o actividades desarrolladas a través de ésle, se comprende
gue Ia obligacion formal y sustancial de declarar y de pagar los mismos, estaraa cargo
unica y exclusivamenta de EL FIDEICOMITENTE y/o BENEFICIARIOS en atencion a su
calidad de sujeto pasivo, conforme a lo dispuasto en el pardgrato segundo del articulo
54 de la Ley 1430 de 2010 (modificado por el articula 177 de 13 Ley 1607 de 2012} v
demas normas que lo medifiguen yfo sustituyan.

PARAGRAFO: En el evento en que la FIDUCIARIA sea sancionada por las autoridades
tributarias, de indoke nacional, distrital yjo municipal, con motive dal incumplimiento
de los deberes formales, conforme lo prevé | ley, por cavusas imputables a los
FIDEICOMITENTES v/o BEMEFICIARIOS, los valores que deban pagarse respecto de
impuestos, tasas y contribucionas, ademas, de los montos corraspondiantes a intaras
v sanciones si fuesen necesarios deberan ser entregados por los FIDEICOMITEMNTES

Ly
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y/o BENEFICIARIOS, da manera inmediata, previo requerimients que en tal sentido le
haga la FIDUCIARIA, i

CAPITULO VIl
REMUNERACION Y GASTOS

CLAUSULAVIGESIMA TERCERA. REMUMERACION DE LA FIDUCIARIA: Como
retribucion por sus servicios, ia FIDUCIARIA tendra derecho a titulo de comisidn a las
siguientes sumas de dinero, las cuales estaran a cargo del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR:

1. Porestructuracién: UN MILLON DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($1.000.000) |
por concepto de las labores de estructuracion del FIDEICOMISO, pagadera ala |
firma de este contrato.

2. Por administracién: Una comisidn de administracidn cobrada de la siguiente
manera:

a. Fase previa: Desde [a firma del presente CONTRATO y hasta el
cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, la FIDUCIARIA cobrard una
comisidn mensual equivalente a un salario minimo legal mensual vigente {1
SMMLY)

b. Fase de construccion: A partir de la fecha de cumplimiento de las
CONDICIOMNES DE GIRO se cobrard una comision correspondianta al cerg
punto treinta y cinco por ciento (0.35%) sobre el valor proyectado de las
ventas del PROYECTO, con un minimo de sesenta millones de pesos
moneda legal ($60.000.000) en un plazo de 18 meses o menos. En caso de
prorrogarse la fase de construccion del PROYECTO por un plaza mayor a 18
meses, [a FIDUCIARIA cobrara una comisidn mensual equivalente a cuatro
sdlarios minimos legales mensuales vigentes (4 SMMLY) por cada mes o
fraccidn de mes adicional, hasta que culmina 1a construccion, Para efectos
de velver fija esta comisidn, se tomardn las ventas presupuestadas del
PROYECTO y se aplicara el porcentaje sefialado, slendo pagadera la
comisién en &l nimerc de meses en los cugles dure la construccldn de la
misma. En todo caso, al terminar la construccion se ajustara la liguldacidn
sobre e valor sobre el real de las ventas y se efectuard el ajuste
carrespondiente.,

¢. Fase de liquidacion: Culminada la fase construccion v hasta la liquidacién
del FIDEICOMISO, se cobrard una comisién equivalente a dos salarios
minimos legales mensuales vigentes (2 SMMLV), pagaderos en forma
mensual o por fraccion de mes.

d. La comisicn de administracién incluye la realizacicn de treinta (30) giros
nacionales por mes a través del Portal Transaccional. Estos giros no son
acumulablas

3. En los sigulentes eventos, LA FIDUCIARIA tendrd derecho a las siguientes
sumas, a titulo de remuneracion;

a, Por cada giro adicional a través del Portal Transaccional, se cobrard una

comisidn de cinco mil pesos moneda legal {$5.000).

b. Por cada giro realizado mediante chegue, se cobrard una comisidn de
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achenta mil pesos moneda legal (£80.000.

c. Por cada giro solicitado mediante orden fisica, se cobrara una comision de
diaciocha mil pesos moneda legal (318.000)

d. Por la suscripcion de documentos legales tales como, otrosies al contrato
fiduciario, cesidn de derechos fiduciarios, contratos da disposicidn o
gravamen de los blanes aportados salvo los derivados da liquidacién del
FIDEICOMISO, se cobrara por cada une, una suma equivalente a un salario
minimo legal mensual vigente 1 SMMLV].

e. Mientras existan recursos en &l FIDEICOMISO y estos se encuentren
invertidos en e Fondo Abierto FIC © en fondos de Inversion colectiva
administrados por Credicorp Capital S.A. Comisicnista de Bolsa, se cobrard
la comisidn que se establece en su respectivo reglamento, el cual los
FIDEICOMITENTES y los PROMITENTES COMPRADORES manifiestan
conocer y aceptar. Cuando se encuentren los recursos en cuentas

.' bancarias, LA FIDUCIARIA cobrard la misma comisidn gue corresponda a su
Fondo Abiarto FIC.

f. En el evento de liquidarse el FIDEICOMISO antes de transcurridos tres (3
meses de su vigencia, se cobrard una comision equivalente a tres (3) mases
de comisién de administracion.

La comisidn de administracion incluye hasta cuarenta (40} tarjetas de
recaudo. Por cada tarjeta adicional se cobrard una comision de tres mil
guinigntos pesos (£3.500).

h. Comisidn por datafona:

g

-

« Monto: Afiliacidn: El costo por la afiliacidn (Unica vez) sera de
$117.000 VA incluido.

« Datafonos: Los costos por administracidn del Datafono gque son
cobrados por la red serdn:

i. Datafono fijo: Para su funcionamiento se debe contar con linea
telefdnica. Su tarifa sard de COP $50.000+ IVA al mes.

. i, Datafono Inaldambrico: Para su funcionamients s& dabe contar
can internet inaldmbrico. Su tarifa serd de COP $100,000 + VA
Al mes.
» Comisiones de adguirencia: sobre &l monto de cada transaccion, la
Red cobrara:
Franquicia | Tipo Comision
Viaa | Créditn 1.8%
Visa Dabito 1.B%
Visa glectrdn 188K
H_M.a_i.l;un:-ﬂ Crediln 1.8%
MasterCerd | Deabita 1.8%
Dinarc club Crédita TEY
A rican cradito Defnido par
Exprass Bancolambia (cercano
= = 3%)
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Estos costos seran cobrados directamente al FIDEICOMISO v, en el
Caso Ce gue no existieran recursos para el pago, el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR debe atender al pago de la facturacién

i. Asistencia a audiencias judiciales: Para los casos en los cuales |a
FIDUCIARIA ne pueda ctorgar mandato para asistencia a audiencias
judiciales o concillatorias y se requiera asistencia de un Reprasentante
Legal de la FIDUCIARIA, se cobrard una comisidn Gnica por evento de tres
salarios minimos  legales mensuales vigentes (3 SMILY) |
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR cubrira todos los gastos de viaticos y
desplazamiantos.

j- Asistencia de funcionarios de la FIDUCIARIA a reuniones distintas a las
requeridas ordinariamente para la operatividad del negocio, se cobrardn las
siguientes comisiones:

- Presidente o Representante Legal: dos salarios minimos
mensuales legales vigentes (2 SMMLY)

= Diractor o Gerente: uno punto cinco salarios minimos mensuales
lagales vigantas (1,5 SMMLYV)

- Analista del Negocio: un salario minimo mensual legal vigente (1
SMMLY)

k. Cualquler gestion adicional no establecida en este contrato, sera cobrada
de manera independiente, previa aceptacidn de LA FIDUCIARIA de las
gestiones o finalidades solicitadas y de las partes respecto de su
remuneracion,

PARAGRAFO PRIMERO: LA FIDUCIARIA podra abstenerse de realizar gestién alguna
relacionada con el desarrollo del presente contrato si al momento en que sea
solicitada se estd en mara en la cancelacidn de la comisién fiduciaria a qua tiens
derecho.

PARAGRAFO SEGUNDO: Estas comisiones generan VA, el cual serd cobrado de
acuerdo con la normatividad vigente al momeanto de la facturacidn,

PARAGRAFO TERCERO: Las comisiones expresadas en sumas fijas seran ajustadas
al 1* de enero de cada afio, con base en el Indice de Pracios al Consumider certificado
para el DANE para el afo inmediatamente anterior.

PARAGRAFO CUARTO: La comisidn fiduciaria sers pagada por el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR. En caso de mora en el pago de la comisian fiduciaria, la
FIDUCIARIA podré cobrar las comisiones fiduciarias a cuslquiera de los
FIDEICOMITENTES de manera solidaria.

PARAGRAFO QUINTO: Quien ostente o lleque a ostentar la calidad FIDEICOMITENTE
autoriza irreavocablemente a la FIDUCIARIA para quae en el evento de que exista mora
an el pago de la remuneracion de la FIDUCIAIRA, la cual no requiers reguerimlento en
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maora, descuente automaticamente y sin requerirse ningun consentimiento adicional
diferente al que se otorga a través de |a presente estipulacion, las sumas de dinero
que sa requieran para el pago de la comision fiduciaria, de los recursos gque EL
FIDEICOMITENTE tenga bajo su nombre en Credicorp Capital Colombia S.A. 0 en
cualquiera de los fondos administrados por [a FIDUCIARIA.

PARAGRAFO SEXTO: La comisién de que trata la presente clidusula no incluye los
costos v gastos en que incurra LA FIDUCIARIA para la defensa y proteccion del
FIDEICOMISO ylo de los BIENES FIDEICOMITIDOS yfe de la FIDUCIARIA como su
vocera y administradora o bien a titulo personal por el desarrollo del FIDEICOMISO,
los cuales sergén pagados por el FIDEICOMISO yio por EL FIDEICOMITENTE y/o por el
BEMEFICIARIO, sl fuere el casoe, de conformidad con 1o estipulado en al presente
contrato.

PARAGRAFO SEPTIMO: Durante |a ejecucién del presente contrato, y para el debida
desarrollo del Fideicomiso, por cada hora de gestion y/o de asistencia a la que deba
asistir un Representante Legal de la Fiduciaria para la defensa y proteccion del
Fideicomiso yio de los bienes fideicomitidos yfo de la misma FIDUCIARIA en
desarrollo dal mismo, dard deracho a una remuneracion a favor de la FIDUCIARIA, asi:
{i} de coro punto cince salarios minimos legales mensualas vigentes (0.5 SMLMVY| mas
VA, por hora por la asistencia y/fo gestion de un Representante Legal y (i) de cera
punto cinco salaros minimos legales mensuales vigentes (0.5 SMLMY) por cada hora
de tramite de cualguier funcionario (manos hombre) asociado a cualquier actuacion
[otorgar poder, revisar contestacién de demandas, quejas, derechos de peticion,
reclamaciones directas, tutelas, desacalos entre otros) ¥ liii} d2 cero punto cincg
salarios minimos legales mensuales vigentes (0.5 SMLMV) por cada hora de
asistencia de cualguier funcionario de la Fiduciaria a reuniones, audiencias, entra
otros.

PARAGRAFO OCTAVO: Con la suscripcidn de este contrato &l FIDEICOMITENTE
autoriza exprasa e irrevocablemente a la FIDUCIARIA para que, en &l eventa de existir
gastos y costos pendientes de pago incluyendo la remuneracion de la FIDUCIARIA,
descuente estas sumas de dinero del primer desembolse de réecursos que sa haga al
momento de cumplir COMDICIOMES DE GIRO, sin necesidad de que exista instruccidn
diferente a la impartida en esta clausula.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA. COSTOS Y GASTOS DEL FIDEICOMISO: Los
costos, gastos, honorarios, tributos {(impuestos, tasas ¥ contribuciones de cuaiquier
orden territorial o administrativa), los pagos necesarios para el cumplimiento ded
objeto del presente contrato y los que s& generen por su constitucion, ejecucion,
desarrolle y diselucian o liquidacién, sean ellos de origen contractual o legal, estaran
a cargo del FIDEICOMITENTE CESARROLLADOR.

Se consideraran como gastos del FIDEICOMISO, entre otros los siguientes:

1. La comision fiduciaria.
2. Los tributas.

£
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3. Los gastos bancarlos o similares que se generan en |3 ejecucion y desarrollo
del presente contrato.

4. Los pagos necesarios para atender periddicamente el Crédito Constructor
otorgado por &l acreedar financiers al FIDEICOMISO para el desarrollo del
PROYECTO.

5. Los gastos de la revisorfa fiscal por concepto de honorarios, cuando se
requiera de su dictamen sobre los estados financieros del FIDEICOMISO por
solicitud del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, la Superintendencia
Financiera o cualquier entidad administrativa o judiclal.

6. Los costos por la elaboracion de informes diferentes a los estipulados an el
presenle contrato, los cuales seran definidos previamenta entre el
FIDEICOMITEMTE DESARROLLADOR vy la FIDUCIARIA con anterioridad a la
elaboracion del respectivo informe.

7. El pago de honorarios para la proteccién de los bienes del FIDEICOMISO, asi
coma los gastos en que deba incurrirse por razon de procesos judiciales an
los cuales haya de intervenir |a FIDUCIARIA en defensa de los bBienes del
FIDEICOMISO,

8. Les gastos que ocasione fa disolucidn o liquidacién del negocio fiduciario,

9. Todos aquellos gastos directos o indirectos que sean necesarios para el
normal desarrollo del abjeto del contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no Asume, Ni asumird con recursos propios
los pagos, costos, giros y demds gastos derivados del presente contrato de fiducia
mercantil.

PARAGRAFO SEGUNDO: Los costos ¥ gastos seran pagados directamente por el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, quien los pagara a la FIDUCIARIA con la sala
demostracién sumaria de los mismos, dentro de los tres (3) dias siguientes a la
presentacion de la cuenta donde conste la suma dinero, cuenta que se prasentard en
la direccidn que se encuentre.en los registros de |a FIDUCIARIA. Las sumas derivadas
de estos conceptos vy las de |la remuneracién de I3 FIDUCIARIA, causaran interases
de mora, a razon de la tasa comercial de mora mas alta que permita la Ley. En los
eventos en que el gasto, costos pago y giro sea previsible y sea posible su estimacion
previa, la FIDUCIARIA sclicitard los recursos al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
con una antelacion de cinco (5) dias habiles en el evento que no sean suministrados
se aplicara lo dispuesto en el presente pardgrafo.

PARAGRAFO TERCERO: La certificacion suscrita por el Representante Legal de la
FIDUCIARIA y Caontador piblico, en la que consten las sumas adeudadas por el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, prestara mérito ejecutivo para obtener &l pago
de las mismas sin necesidad de requerimiento judicial o prejudicial. al que renuncian
expresamente las partes, asl como a cualguier comunicacién, nofifica cidmn,
autenticacion o reconocimienta alguno.

PARAGRAFO CUARTO: Los gastos ¥ costos del FIDEICOMISO, inclulda la comisidn
fiduclaria, seran pagades de manera solidaria por quien ostente la calidad de
FIDEICOMITENTE, En el evento que exista incumplimiento total o parcial en dicho
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pago, la FIDUCIARIA podra exigir €f pago, total o parcialmente, a cuslguiera o a todos
s FIDEICOMITENTES.
CAPITULO VIII
ORGANOS DE DECISION DEL FIDEICOMISO

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA. PLURALIDAD DE FIDEICOMITENTES: Siempre gue
axista pluralidad de FIDEICOMITENTES y éstos pretendan dar instrucclones a LA
FIDUCIARIA diferentes a las agqul establecidas, éstas deberan ser tomadas de
conformidad con las disposiciones que ragulan ia toma de decisiones de asamblea
de accionistas en las sociedades andnimas, siguiendo para el efecto, 1as sigulentes
reglas:

1. La convocatoria podrd realizarse por cualquiera de los FIDEICOMITENTES,
siempre que se remita copia de la misma a LA FIDUCIARIA, o por LA
FIDUCIARIA con copla dirigida a cada uno de los FIDECOMITENTES,

2. Cada FIDECOMITENTE votara de conformidad con los derachos que tenga
ragistrados en el FIDEICOMISO.

3. En el evento que sdlo acuda una perscna a la reunian, debera hacerse una
nueva convocatoria, en la cual las decisiones se tomaran por la o |as parsonas
que asistaln) sin requerirse para el efecto mayoria plural. Este procedimianta
se realizard en la forma establecida en el codigo de comercio para las
reuniones de segunda convocatona.

4. En todo caso, las decisiones gue se adopten no podran modificar las
instrucciones establecidas en el presente contrate salvo que exista mayaria
plural equivalente al setenta por ciento (70%) de los derechos representados
en el FIDEICOMISO.

Mo obstante lo anterior, las instrucciones relacionadas con el PROYECTO seran
impartidas (nica v exclusivamenta por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en su
calidad de ORDENANTE

PARAGRAFO. - Cuando como consecuencia de las instrucciones dadas bajo la
estructura de gobiemo del FIDEICOMISO, se pretenda moedificar la estructura o
finalidad del negocio fiduciario y se encuentre que el alcance de la gestion de LA
FIDUCIARIA o cualquier aspecto gue, a criterio de la FIDUCIARIA, conlleva un cambic
sustancial en la administracién del FIDEICOMISO, LA FIDUCIARIA revisara la
pertinencia de suscribir un otrosi 8 fin de ajustar las comisiones fiduciarias a que
hubiare lugar para poder continuar con dicha administracion o, en caso de no poder
asumir las nuevas gestionaes, serd causal de extinclon del nagocio fiduciario en caso
gue LA FIDUCIARIA no pueda gestionar los cambios propuestos (articulo 1240
numeral 2 del Cddigo de Comercia)

: CAPITULO VX
DURACION, MODIFICACION, TERMINACION ¥ LIQUIDACION

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA. DURACION: El presente contrato tendra la duracion
requerida para el cumplimiento de su objeto contractual.

Il

4
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CLAUSULA VIGESIMO SEPTIMA. MODIFICACIONES: E| presents contrato podra
modificarse de comin acuerdo antre EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y la
FIDUCIARIA por documento privado, salve que la misma afects los derschos del
ENCARGAMTE ¥/0 PROMITENTES COMPRADCRES, FIDEICOMITENTE
INVERSIONISTA, FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR Y ENEJANEADOR vy
FIDEICOMITENTE APORTANTE, en cuyo caso se requiere fa aprobacion pravia del
respactivo ENCARGANTE Y/0 PROMITENTE COMFRADOR, fideicomitente o de todos
los FIDEICOMITENTES, segin aplique.

Las modificaciones al presente contrato gue alteran o de cualguier manera puedan
afectar los derechos del ACREEDOR FINANCIERO. requieren de su consentimiento
pravio y por escrito.

CLAUSULA VIGESIMO OCTAVA. TERMINACION: Acsecimiento de alguna de las
causales pravistas en el articulo 1240 del Cédigo de Comercia, excepla las causales
establecidas en los numerales sexto (6°) v décimo primara (119 del mismao.

Por mutuo acuerdo de las partes.

Por el eumplimiento de su objeto.

Por la renuncia de la FIDUCIARIA, cuando se den las causales del articula 1232

del Cadigo de Comercio.

Podra darse por terminade este contrato en forma unilateral par parte de la

FIDUCIARIA previo aviso a los PROMITENTES COMPRADORES en Ios

siguientes casos:

a. Porincumplimiento de los FIDEICOMITENTES a la obligacién de actualizar

la informacion a que se refiere el presente contrato de fiducia mercantil.

b. Cuando se presente mora en al pago de la comision fiduciaria por un

periodo consecutiva da dos (2) meses.

5. Por haberse hallado limitaciones, gravdmenes o circunstancias, que no ofrezcan
la seguridad juridica necesaria para desarrollar el PROYECTO sobre jos
INMIUEBLES,

6. Por encontrarse los FIDEICOMITENTES incluido en las listas para el Control de

Lavado de Activos, administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera,

tales como la Oficina de Control de Activos en el Exterior (OFAC),

a2 owwns

CLAUSULA VIGESIMO NOVENA. LIQUIDACION ANTICIPADA DEL FIDEICOMISO: Si o
fuere posible iniciar la construccion del PROYECTO por cualquler circunstancia ¥ fuere
decidida por las partes la liquidacion anticipada del FIDEICOMISO, antes de alcanzadas
las CONDICIONES DE GIRO, a los FIDEICOMITENTES se le reintegrarin |as sumas de
dinere que haya aportado v los rendimientos que se hubieren generado, salvo la profrata
respectiva sobre los gastos efectuados con dishos recursos que hayan sido autordzados
y los previamente efectuados. Asi mismo se reintegraran los INMUEBLES del
FIDEICOMISO al FIDEICOMITENTE APORTANTE previa cancelacién de Jos costos de
legalizacion a que haya lugar por parte de éste. De igual forma, serdn de carga del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR de ser procedentes, los gastos, costos, multas, ¥
demas circunstancias que se hayan establecido en los respectivos contratos de
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vinculacion con los ENCARGANTES yfo PROMITENTES COMPRADORES, a quienas les
seran restituidos los recursos por ellas entregados, con los rendimientos generados por
la Inversion de los mismos, si hublere lugar a eflos.

CLAUSULA TRIGESIMA. LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO A LA TERMINACION DEL
CONTRATO: Ocurrida 1a terminacldn del presente contrato, la gestion de |a
FIDUCIARLA daberd dirigirse exclusivemente a realizar actos directamenta
relacionadas con la liquidacisn del FIDEICOMISO. La FASE DE LIQUIDACION del
FIDEICOMISO tendré la duracion necesaria para esa fin, Para ese efecto se llevarana
cabo las siguientes gestiones;

1. En & evento en que exislan pasivos a cargo del FIDEICOMISO, EL
FIDEICOMITENTE DESARRCLLADOR debera cancelarlos a mas tardar dentro
de los diez (10) dias habiles siguientes al requerimiento por parte de la
FIDUCIARIA. En caso de no pago por parte del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, no se podra liquidar el FIDEICOMISO y se seguira
generando la comision fiduciaria vy demds gastos a que hubiers lugar.

2. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR procedersd al pago de las sumas gue
se deban a la FIDUCIARIA por concepto de su remunaracion no pagada, segun
corresponda.

3. Posteriormente, la FIDUCIARIA entregara rendicion final de cuentas de su
gestién a los FIDEICOMITENTES, entendiéndose gue si dentro de los quince
{15] dias habiles siguientes a dicha entrega no se formulan observaclones o
guince (15) dias después de haberse presentado las explicaciones solicitadas
y sean aceptadas dentro de un 1€rmino igual, se da por terminads
satisfactoramente la liquidacidn y en consecuencia el vinculo contractual que
se generd con este contrato. Durante el pericdo de lquidacion sdio
procederan para la FIDUCIARIA las gestiones directamente relacionadas con
tal Tin.

4. 5i existen PROMITENTES COMPRADORES vinculados al PROYECTO
pendientes de lagalizar, el FIDEICOMISO sdlo se podra liquidar hasta tanto
tadoas los compradores se vinculen al mismo y se entreguen |os recursos a
guian hubiera lugar de conformidad con el CONTRATO DE VINCULACION,
legalizacion que es de exclusiva responsabilidad del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR.

PARAGRAFO PRIMERO: Todos los gastos del FIDEICOMISO pendiantes de pago gue
no pudieron ser cancelados con los recursos del mismo, serén asumidos automatica
y directamente por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, quien tendra |a calidad de
deudor frenmte a esas obligaciones, circunstancia gue es aceplada por el
FIDEICOMITENTE DESARRCLLADOR con fa firma del presente contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si al terminar esta liguidacion por algin motivo guedare a
cargo del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR alguna suma de dinerc a favor de la
FIDUCIARIA, este se obliga de manera clara y expresa a pagarfa a la orden de la
FIDUCIARIA dentra de los cinco {5) dias habiles siguientes al que se le prasente la
cusnta respectiva. En casc de no pago, se seguird Ia regla prevista en e| numeral 1

1k

e

W
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anterior,

PARAGRAFO TERCERO: En caso de embarga de los derechos fiduciarios y/o da

beneficio de los FIDEICOMITENTES, el FIDEICOMISO no podrd liquidarse hasta tanto
la auteridad competente cancele dicha medida cautelar.

PARAGRAFO CUARTO: NO LOCALIZACION DE LOS FIDEICOMITENTE Y/O
BEMNEFICIARIODS. En el evento gqus no sea posible la localizacion de los
FIDEICOMITENTES, se procederd en la forma que se describe a continuacicn, luego
de haberse agotado el procedimiento descrito en los numerales de |a precedencia, en
lo gue fuere posible:

1. 5iexistieren RECURSOS liquidos en el FIDEICOMISO, que de conformidad can
el presente CONTRATO deban ser entregados a los FIDEICOMITENTES, éstos
desde ya, mediante el presente documento, otorgan poder especial a LA
FIDUCIARIA, para que, en |a doble calidad de entidad fiduciaria y apoderada da
este, traslade los recursos a las cuentas bancarias que se indican a
continuacion o invierta los RECURSOS en las cuentas de inversién sbiertas a
nomore de los FIDEICOMITENTES an FIDUCREDICORPVISTA. En caso de no
haber ningun products abierto vigente a nombre del respectivo los
FIDEICOMITENTES, se autoriza a LA FIDUCIARIA para que, en su nombre y
representacién, constituya con dichos RECURSOS una cuenta de inversian a
su nombre en el FIC; si son varios FIDEICOMITENTES, se entregara en una
inversion individual en FIDUCREDICORPVISTA por cada FIDEICOMITENTE, los
recursos liquidos en igual proporcidn a su participacién en el FIDEICOMISO,

| Titular | Tipoy No. de cuenta Banco
COLOMBIA CMF 5.A. Caorriente - | Bancolamtbia
i _QﬂEE-‘HS'IEIdE
FOMNAMENTS S A5, Ahorro Itali
OOSE82B08
GUAYABA DIGITAL | Corriente Bancolombia
| S.AS. 70224540108
| SANTA AMNA 107 5.A.5. | Corriente ltad
i Q4047336

2. 5l exlstiersn otros BIENES FIDEICOMITIDOS, entonces los FIDEICOMITENTES
por medio del presente contrate, otorgan poder especial, amplio v suficiente a
la FIDUCIARIA para adelantar todos los tramites correspondientes anta las
autoridades yfo las entidades competentes a fin de restituir las bienas al
mismo, gestiones relacionadas, pero sin fimitaree, a todas las gestiones
necesarias para ftransferir los hienes a los FIDEICOMITENTES o el
BEMEFICIARID si lo hubiere, como darlos an eonsignacion o tramitar traspasos,
etc, sin generar con dichas actuaciones, responsabilidad alguna en cabeza de
LA FIDUCIARIA,

2. Enelavento que los FIDEICOMITENTES no acudan a |a liquidacicn del contrato,
LA FIDUCIARIA queda facultada para efectuar la ligquidacion unilateraimante.,
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Da asta hecho se dard cuenta en la rendicidn final de cuentas y an el reparte a
la Superintendencia Financiera de Colombia como avidencia de la liquidacion
del negocio fiduciaria.

CAPITULO X
DISPOSICIONES VARIAS

CLAUSULA TRIGESIMO PRIMERA. INDEMNIDAD. LOS FIDEICOMITENTES vy
BEMEFICI&RIOS declaran conocer Y aceplar gue ni la FIDUCIARIA ni el FIDEICOMISO
son responsables de la glecucidn de obligaciones contractuales o extracantractuales
derivadas de las relaciones jundicas existentes entre ellos o con terceros y en
consecuencia, responderan por cualquier parjuicio gue tanto la FIDUCIARIA como el
FIDEICOMISO pudieran sufrir con ocasidn de tales relaciones juridicas.

En consecusncia, los FIDEICOMITENTES se obligan a mantener indemne a LA
FIDUCIARIA y al FIDEICOMISO, saliendo en defensa de éstos, sustituydndoles
procesalmente, siendo llamados en garantia y en todo caso cancelando el valor de
las respectivas contingencias vy condenas, asi como las agencias en deracho, las
costas del proceso, honorarios de abogados y arbitros, y cualquier gasto en que
deba incurrirse con  ocasion del contrato de fiducia mercantil, su ejecucion vy
iquidacidn, su contratacion derivada en caso de haberla, restituciones de bienes,
Instruccionas imparticas en desamollo del mismo y de requerimientos derivados de
obligaciones contractuales o extracontractuales derivadas de las relaclones juridicas
existentes entre ellos o con terceros dentro de los cinco (5) dias habiles siguientas a
la recepcion del requerimients efectuado por la FIDUCIARIA para tales efectos.

LA FIDUCIARIA se reserva el deracho de repetir contra los FIDEICOMITENTES si fuere
requerida, por razon de la responsabilidad que 3 este les corresponda. Las partes
acuerdan que esta obligacion de indemnidad permanecera vigente durante el 1&rmino
da duracién del presente contrato y hasta cinco (5] afios después de =u liguidacion.

Los FIDEICOMITENTES con la suscripcion del presente documento, manifiestan
expresa e lirevocablemente gue cualquier reclamacion judicial o extrajudicial que
pudiera derivarse de los negocios juridicos celebrados entre los FIDEICOMITENTES
debera ser dirigida de manera exclusiva contra las partes de intervinientes en los
mismos ¥ en ningon evento contra |3 FIDUCIARIA yio el FIDEICOMISD. Los
FIDEICOMITENTES se obligan a sustituir extraprocesal, procesal y economicamente
a la FIDUCIARIA en su propio nombre y como vocera del FIDEICOMISD vy podran ser
llamados en garantia por parte de esta, en el evento de ser reguerida por cualguiera
concepto derivado, aseciado o relacionado con los negocios jurldicos celebrados por
los FIDEICOMITENTES.

CLAUSULA TRIGESIMA SEGUNDA. MNOTIFICACIONES Y  DOMICILIO
CONTRACTUAL: LOS FIDEICOMITENTES vy la FIDLUCIARIA acuerdan para todos los
aefectos del presente contrato, como demiciio la ciudad de Bogotd. Las
comunicaciones o natificaciones de las partes se haran a cualquiera de las
direcciones que adelante se determinan. La FIDUCIARIA haciendo uso de este
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mecanismo de comunicacion, ramitird a LOS FIDEICOMITENTES a cualquiera de las
mencionadas direcciones, a eleccldn da LA FIDUCIARIA, cualguier tipo de
informacion, dentro de |a cual se incluyaen sin limitacidn, informes poriddicos v finales,
rendicionas de cuantas, facturas o cuentas de cobro.

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR

Tel. 3007098672

Emall. contador@cmfsa.co
Calle 108 # 8 45

Bogota D.C.

EL FIDEICOMITENTE APORTANTE

Tel. 7447724

Email. gerencia@sieteZ4.com
Calle 107 # 8 62
Bogota D.C.

EL FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR Y ENAJENADOR

Tel. 3133482237

Emall. gg@cmisa.co
Calle 108 # 4 45, piso 4.

Bogotad D.C.
EL FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA

Tel. 3133482237

Email. gg@cmfsa.co
Calle 108 # 4 45, piso 4,
Bogotd D.C.

LA FIDUCIARIA

Calle 34 Ho. 6 =61 Pisg 2
Tel. 3394400

Bogota D.C.

LOS FIDEICOMITENTES avisaran por escrito a la FIDUCIARIA cualguier cambio en las
direcciones antes sefaladas, so pena de que se entienda vilidamente notificado
mediante la remision de la informacidn a cualguiera de las direcciones anteriormente
registradas. En el evento en que no sea posible localizar a los FIDEICOMITENTES, se
tratara de scudir a otros medios con que se cuente, tales como comunicacion
telefonica o correo electrénico, pere si allo no fuere suficiente o no comparacieren
los FIDEICOMITENTES, la FIDUCIARIA procedera de acuerde con su propio criterio,
pero de modo tal que sus actividades cansulten |a finalidad del contrato, an el marco
de éste v de la ley.
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CLAUSULA TRIGESIMA TERCERA. GESTION DE RIESGO:

13.1. La FIDUCIARIA aplicara diferentes sisternas de gestion de riesgo (SARLAFT), da
Mercado, Crédito y Operacicnal con los cusles mitigue los nesgos por la eventual
vinculacidn de terceros al FIDEICOMISO, de administracion de los RECURSOS,
publicidad, entre otros.

Toda vez que el FIDEICOMITE DESARRULLADOR bajo su propie criterio determinara
v administrara la liquidez para el desarrollo del PROYECTO y que realizd sUs propios
andlisis de cara a la viabilidad econdmica, financiera y comercial del PROYECTO,
exime 2 |a FIDUCIARIA de construir un SARL para el presente contrato fiduciario.

12.2. RIESGOS DEL NEGOCIO FIDUCIARIO. EL FIDEICOMITENTE con la firma del
presente contrato declara de forma expresa e irrevocable gue es consciente, conace,
antiende y acepla todas las implicacionas, consecuencias, riesgos, limitaciones y
contingencias inherentes a la ejecucion del objeto del presente CONTRATO DE
FIDUCIA v en especizl, las que se enuncian a eontinuacian, De lgual forma, desde
ahora manifiesta que con anterioridad a la firma de este CONTRATO DE FIDUCIA
recibid de la FIDUCIARIA toda la informacidn necesaria para su total entendimienta.

Error U omisidon en la realizacion de giros de recursos

Inconsistencias y errores en la programacion del giro

Errores en l2 liguidacion tributaria de pagos

Errar o inconsistencias en los valores a pagar por desistimientos

Deficiencias en el gire de retenciones e impuestos por sanciones en

desistimientos

» Registro de recaudos a tercergs gue no carresponden o en ancamgo yfo
CuBnias emadas

« Fallas e inconsistencias en la transferencia del bien inmueble

« Omision yfo inconsistencias en los registros de inmuebles
Inoportunidad en fa rencvacion del avaldo

« Inconsistencias en la informacién contenida en documentos de vinculacion de
compradores inmobiliarios

« Asociar erradamente encargos a un comprador inmobiliario.

= Imposibilidad de restitucion de recurscs a los encargantes

« Inconsistencias an la causacién del GMF de los barridos inmoblliarios (de

encargos individuales al encargo del constructor)

Inconsistencias en |a integracidn de fideicomiso

Cancelacidn errada de unidades vinculadas a etapas vigentes.

Imposibilidad de transferencia del INMUEBLE al FIDEICOMISO.

La posibilidad de que los excedentes o remanentes del PROYECTO, una vez

canceladas todas las obligaciones del patrimonio autonomo, na sean las

proyectadas para remunerar e aporte de capital realizado por los

FIDEICOMITENTES.

« Controversias entre el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y =

R
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FIDEICOMITENTE APORTANTE respecto del precio y page de los INMUEELES.
Cambios economicos que afecten los costos o la financiacidn del PROYECTO.
Incremanto en &l plazo de construccion sfectando las fechas de escrituracidn
y entrega de las UNIDADES INMOBILIARIAS.

= Cambic en la normatividad que exija otras licencias o permisos para el
desarrolla del PROYECTO.

= Desvio de recursos para otros proyectos o gastos difarentes por parte del
FIDEICOMITEMTE.
Recaudo directamente por el FIDEICOMITENTE.
Demoras en el desembolso del crédito constructor.
Impago del crédito constructor en el evento en que al FIDEICOMISO sea
deudeor v no haya recursos en el FIDEICOMISO.

CLAUSULA TRIGESIMA CUARTA. CONFLICTO DE INTERESES: En los téminos del
numeral 9° del articulo 146 del E.0.5.F. en armonia con el numeral 2.2.5 del Capitulo
|, Titulo Il, Parte Il de la Circular Bdsica Juridica, las partes declaran gque han evaluado
la posibilidad de que se llegue a presentar situaciones polencialmente generadoras
de conflictos de interés a la celebraclon del presente negocio fiduciario. determinanda
que no las han encontrado.

En todo caso, las partes acuerdan gue, en caso de presentarse, en el desarrolio de!
negocioe fiduciario, una situacidn que implique un conflicto de Interés, se sequird el
siguiante procedimiento;

Identificado el conflicto de interés, se pondra en conocimiente de la administracian
de la FIDUCIARIA dicha situacidn a fin de que sea ésta la que estudie v determine si
en realidad se configura y tomard las determinaciones pertinentes para su manejo de
acuardo con los lineamientos previstos en el Anexs V del Cédigo de Buen Goblerno
de la FIDUCIARIA. En caso de no poder resolverlo por cualquier motiva, se llievara el
caso al Comité de Etica y Conducla establecido en el Cddigo de Buen Gobierno
Cerporativo de la FIDUCIARIA para su administracidn y resolucion.

En caso de no poder resolverse yfo administrarse los posibles conflictos de interés
que puedan surgir en el desarrollo del FIDEICOMISO dadas las antariores reglas, la
FIDUCIARIA deberd abstenerse de realizar |z operacién gue daria lugar al eventual
conflicto de interes.

CLAUSULA TRIGESIMOQUINTA. PROTECCION DE DATOS: Por medio del prasante
contrato, los FIDEICOMITENTES manifiestan que ha sido informado que LA
FIDUCIARIA es el responsabla del tratamiento da sus datos personales abtenidos a
traves de |as relaciones comercialas con clientes y usuarios de sus productos en los
tarminos de la ley 1266 da 2008, ley 1581 de 2012 y el Decreto 1377 de 2013, Por ello,
consiente y autorlza de manera previa, expresa e ineguiveca que sus dalos personales
sean tratades ([recolectados, almacenados, usadaos, compartidos, procesados,
transmitidos, transferidos, suprimidos o actualizados,) conforme a la Palitica de
Tratamignto de datos personales de CREDICORE CAPITAL FIDUCIARIA S.A, que
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declara conocer y  aceptar, a8 cual se  encuentra publicada en
httpsyweww credicorpocapitalfiduciaria.com/Proteccion_datos

Comeo titular de sus datos personales, los FIDEICOMITENTES podrdn ejercer sus
derechos a conocer, actualizar, rectificar y suprimir su informacidn personal, asi como,
el dereche a revocar e conssntimiento otorgada para al tratamiento de sus datos
personales; avtorizar o no el tratamiento de datos sensibles. (Ejemplo: huella dactilar,
imagen y otros datos bioméatricos) y contestar voluntarismente las preguntas gue
VErsen sobre sus datos parsonales sensibles. Los canales dispuestos por la
FIDUCIARIA para la atencion de solicitudes son: las lineas de atencidn al cliente:
servicioalcliente@credicorpcapital.com o |a linea gratuita nacional 018000-126-660.

De acuerdo con el numeral 5 del articule 17 de [a Ley 1266 de 2008, en caso de haber
una reclamacion de los titulares de la informacidn qua no haya sidao atendida o resuelta
favorablemente por LA FIDUCIARIA, los titulares podran acudir a la Superintendencia
Financiera de Colombia para solicitar que e ordene corregir, actualizar o eliminar la
informacion que atente contra su deracho fundamaental al habeas data.

CLAUSULA TRIGESIMO SEXTA. CESION: Teniendo en cuenta que el presents
contrato se celebra en atencion a las calidades personales de los intervinientes, &l
FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR Y EMAJENANTE y &l FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR no podran ceder |a totalidad o parte de |os derechoas vy o las
obligaciones correlativas a ellos que le comesponden en este contrato, salvo que
cuenten con la autorizacin previa y escrita de los demas FIDEICOMITENTES v de la
FIDUCIARIA, guien se reserva el derecho de aceplar o no la cesion, sin que haya
necesidad de motivar su decisidn.

La FIDUCIARIA celebra el presente contrato por las caracteristicas especiales dal
FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR Y EMAJEMANTE y & FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR y por lo tanto para todos los efectos legales y contractuales se
entiande gue este contrato tiene |a naturaleza de Slte personze, por tanto, en el
evento en gue el el FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR ¥ ENAJENANTE yio el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR pretendan ceder su posicidn contractual @ un
lercero, debera conservar un porcentaje de participacién en el FIDEICOMISO, en caso
contrario, requerira (i} aprebacion de LA FIDUCIARIA, guien podrda negarla por las
calidades /ntwito personge del cedente y sin que validamente pueda imputdrsela
responsabilidad alguna frente a esta gestion; (i) contar con aprobacion de |a totalidad
de los ENCARGANTES yio PROMITENTES COMPRADCRES, quienes tendran derecho
de retiro sin penalidad alguna: y [ili) aprobacidn del ACREEDCR FINAMCIERO, =i lo
hubiara.

Dicha cesign se efectuard madiante documento privado suscrito par cedente v
cadonaria, serd notificads v enviado a la FIDLUICIARIA | en el cual conste el nombre,
direccidn y teléfono del cedente y cesionario, |a declaracion por la cual e cesionario
manifiesta y conoce el contrato de fiducia constitutivo dal FIDEICOMISO, &l astade dal
misma, v las obligaciones y derechos que adguiere en virtud de la cesidn, todo ello para
efecto de los registros de la FIDUCIARIA, documento gue como minimo debera cedirse
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a lo previsto en esta contrato, La FIDUCIARIA se reserva el derecha de aceptaronala
cesion, sin gue haya necesidad de motivar su decisicn.

Adicienalmenta, en virtud de la cesidn efectuada en los términos anteriores, y como
requisito necesario para el registro de esta en la FIDUCIARIA, & ceslonano deberd
suscribir un pagaré con espacios en blanco para que la FIDUCIARIA o llene segun |as
instrucciones que &l otorgante dara y en [as cuales se praverad que el valor del pagara
SEra por concepto de comisiones fiduciarias, costos y gastos a faver de la
FIDUCIARLA, en desamollo del objato del presente contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: Como requisito para el registro de la cesion, sera necesaria
que el FIDEICOMITENTE DESARROLLACOR se encuentre al dia en el pago de las
comisiones fiduciarias y demdas costos y gastos del FIDEICOMISO, asl como cualquier
obligacidn derivada dal mismo.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si los FIDEICOMITENTES pignoran o da en garantia sus
derechos fiducisrics en el FIDEICOMISO, en virtud de una garantia mobiliaria o por
cualgquier otro acte |uridico, las partes conocen y entienden que la FIDUCIARIA no
llevard a cabo registro alguno de tal acto asi como tampoco ko controlard toda vez
que no es parte de dicho acto juridice y tampoco serd responsable de su
cumplimiento ante el acreedor. En el evento gue un tercero resulte adjudicatario de
tos derechos fiduclarios pignorados o dados en garantia bajo cuzalquier acto juridico,
&l mismo deberd sujetarse al debido cumplimiento de la normatividad Sarlaft v a los
demas procedimientos internos establecidos por la FIDUCIARIA para su vinculacion.
Es responsabilidad del FIDEICOMITENTE darle a conocer al respectivo acreedor, las
obligaciones y derechas que adquiere en virtud de la cesidn, adjuntando un pagaré
en blance suscrito por el cesionario para garantizar el pago de las comisionas
fiduciarias y demas costos y gastos del FIDEICOMISO.

PARAGRAFO TERCERO: En caso que, a ralz de un embarge o cualguler acto
administrative o judicial, cualquier acreedor o tercera llegare a hacerse adjudicataria
de |z propiedad plens, la nuda propiedad ylo el derecho de usufructa sobre los
derechos fiduciarios derivados del FIDEICOMISO, se entendera que dicho acreedor o
tercero respetara las reglas de gobierno establecidas para el presente FIDEICOMISO,
su finalidad, su estructura ¥ respetara los beneficios establecidos previamenta tanto
para el FIDEICOMITENTE como para los BEMEFICIARIOS sin que, bajo ninguna
circunstancia, pueda llegar a desconocerlos,

CLAUSULA TRIGESIMO SEPTIMA. PROTECCION Y DEFENSA DE LOS BIENES: £n
todos los eventos en que se requiera salir a la defensa del FIDEICOMISO v/o da los
BIENES FIDEICOMITIDGS y/o de la FIDUCIARIA, come su vocera v administradora o
bien a titulo personal por el desarrollo del FIDEICOMISO, en procesos judiciales,
administrativos o de cualquier otra indale, los FIDEICOMITENTES vio al BENEFICIARID
si fuere el caso, designars las personas iddneas para asesorar y defender los BIENES
FIDEICOMITIDOS, incluida |a representacién judicial, asumienda la totalidad de la
remunaracion u hanorarios asi como los costos ¥ gastos en que se incurran para tal
dafensa y proteccidn y determinaran los términos y condiciones del contrato de
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prastacién de servicios correspondientes que se celebre con los apoderados
respectivos. Los FIDEICOMITENTES asumird el pago de las condenas que resulten de
tales procesos con ocasion de la constitucion, ejecucion y llquidacion del negocio
fiduciario.

PARAGRAFO PRIMERO: LA FIDUCIARIA, an ejorcicio de su debar indelagabla
establecido e&n el numeral 4 del articule 1234 del Codige de Comercio, queda
facultada para atender y pagar de manera prioritaria, con cargo exclusivo a los bienes
disponibles para este efecto en el FIDEICOMISC, lodos o5 costos ¥ gastos nec Bsarios
para adelantar la defensa y proteccién del FIDEICOMISO y/o de los BIENES
FIDEICOMITIDOS y/o de 1a FIDUCIARIA como su vocera y administradora o blen a
titulo personal por el desarrollo del FIDEICOMISO, dentro de o5 que se encuentran,
sin limitarse, los siguientes: (i) honorarios de abogados; (i} costas y agencias en
derecho: (i) desplazamientos necesarios dentro ¥ fuera de Bogota; (iv) gastos y
costos para la preparacidn de la informacion de la defensa y demas relacionados; {vi
honorarioe por conceptos técnicos por parte de terceros yio peritos. En el evento de
no existir bienes en el FIDEICOMISO para atender estos costos y gastos, sera
obligacién del FIDEICOMITENTE ylo de los BENEFICIARIOS si fuere el caso, aportar
|as recursos necesarios para tales fines.

PARAGRAFO SEGUNDO: LA FIDUCIARIA, en sjercicio del mismo deber, designard a
las personas que se encarguen de la defensa y proteccion de FIDEICOMISO y/o de
los BIENES FIDEICOMITIDOS y/o de la FIDUCIARIA come su vocera ¥ administradora
o bien a titulo personal por el desarrollo del FIDEICOMISO, en ausencia de preclsas
instrucciones del FIDEICOMITENTE yfo de los BENEFICIARIOS y suscribira en nombre
de estos, el respectivo contrato de prestacidn de servicios y todos los demas
contratos necesarios para tales fines.

CLAUSULA TRIGESIMA OCTAVA, DECLARACIONES ANTICORRUPCION, SOBORNO
TRANSMNACIONAL ¥ LAVADO DE ACTIVOS, FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO Y
PROLIFERACION DE ARMAS DE DESTRUCCION MASIVA. Los FIDEICOMITENTES de
manera voluntaria y dando certeza de que todo lo aqui consignado es cierto, exacto
v veraz, realizo las siguienies declaraciones como parie intagral de este documento
y en cumplimiento a la regulacidn aplicable: 1. Los recursos, fondos, dineros, activos
a bienes relacionados en desarralio de la presente relacion contractual, al igual que
los ingrasos, provienen de actividad(es) licita(s) de acuerdo con fas normas penales
vigentes, y no seran utilizados para financlar actividades terroristas o relacionadas a
actos de corrupcién; 2. Declaro conocer los beneficlarios finales, controlantes
administradores de la entidad que represento y gue estos, No estan relacionados con
actividades de lavado de activos, financiacién del terrorismo o financiacion de la
proliferacion de armas de destruccidn masiva (LA/FT/FPADM) y sus delitos fuente o
delitos acociados con corrupcién o sobormo transnacional, en Colombia yfo en el
axterior y que sus actividades, bienas y recursos tienen un origen licito. 3. La entidad
que represento ni sus beneficiarios finales, controlantes y/o administradores, estan
incluldos en listas vineulantes para Colombia como lo son las emitidas por el Consejo
de Seguridad de las Maciones Unidas, o en cualquier otra de similar naturaleza, o an
alguna de cardcter nacional yio internacional asociadas con LA/FT/FRADM v sus
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delitos fuente o defitos asociados con corrupeidn o soborng transnacional, ¥ que en
consecuencla, obliga a |a Entidad a responder frente a LAS COMPARIAS por todos |
los perjuicios que se llegaren a causar como consocuencia de cualquier aspecto
relacionado con esta afirmacién; al igual manifiasto gue no tenemos mvestigaciones
en curso, indagaciones, imputaciones, ni hemaos sido sindicados o condenados por
los delitos de lavado de activas, sus defitos fuente, financiacidn del terrofismo,
financiacion de proliferacion de armas de destruccidn masiva y/o por delitos
asociados con cormupcion o soborno transnacional enunciados en la Ley aplicable; 4.
La entidad que represento ni sus beneficiarios finales, controlantes yio
administradores, no han participado en actos de corupcidn yjo soborno
transnacional o aclos que puedan ser considerados que brindan un beneficio ilegitimo
3 LAS COMPARIAS; no dard, ni ofrecerd de manera directs, ni indirecta a favor de
LAS COMPARIAS o sus representantes, baneficios de cualquier tipo para faverecer
una decisicn durante el proceso de vinculacién como cliente; asi como, tampoeo sus
beneficiarios finales, controlantes y/o administradores han side sancionados
administrativamente por los delitos asociados con corrupcion  yfo soborno
transnacional enunciados en la Ley aplicable; 5. La Entidad, se obliga a actualizar [a
informacién ylo a confirmarla cada vez que asi sea solicitado v notificar de inmediato
cuzlquiar cambio con respecto a las declaraciones en esta cliusula: informando las
medidas que se tomardn para mitigar los dafios que de ello pueda dar lugar; 6.
Conozco y acepto que LAS COMPANIAS, podrdn unilateralmente y bajo razones
objetivas dar por terminado los contratos que dieron origen a estas declaraciones, en
caso de; ) que los beneficiarios finales, controlantes y/o administradores de |a
entidad sean objeto de investigacién judicial y/o actuacion administrativa por parte
de autoridades nacienzles y/o internacionales relaclonadas con lavado de activas,
financiacién del terrorismo o financiacion de la proliferacién de armas de destruccin
masiva LAfFT/FPADM vy sus delitos fuente o delitos asociados con comrupcidn o
soborno transnacional o cualquier otro dalito subyacente, i) que por politicas y
procedimientos propios de LAS COMPARIAS, se identifiquen aventos que puedan
afectarlas reputacionalmente, i) que la entidad, sus beneficiarios finales,
controlantes yio administradores sean incluidos en listas vinculantes para Colombla
y/o listas restrictivas asociadas con lavado de activos y/o financiacion del terrorisma
y/o financiacién de profiferacién de armas de destruccion masiva(LA/FT/FPADM) o
delitas asociados con corrupcion © soborno transnacional; iv) haber incurride en
cualquier falta @ la verdad, en alguna Inexactitud o reticencia en |a informacian
suministrada en este formulario ¢ cualguier ofra declaracion, entrevista sostenida o
documentos suscritos con LAS COMPANIAS; v) no actualizar la informacian persanal,
comercial o financiera cada vez que esta cambie o me sea solicitado.

US0 ESPECIFICO PARA PREVENCION DEL LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION
DEL TERRORISMO. Para fines relacionados con |a prevencion de delitos de lavado de
activos, sus delitos fuente, financiacidn del terrerismo, financiacidn de proliferacion
de armas de destruccién masiva y/o por delites de corrupcién o soborna
transnacional enunclados en la Ley, autorizo a CREDICORP para: I. Realizar la
consulta en fuentes de datos, listas restrictivas y vinculantes publicas y contratadas
de caracter nacional o internacional, ii. Reportar informacidén a las autorddades
competantas, supervisoras y de contral de acuerdeo con e articulo 33 defa Ley 1762
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de 2015 y demas normatividad asociada. iil. Desarrollar pracesos de conocimiento dal
cliente y gestion de debida diligencia verificando la informacion persenal y financiera
propia, de mis vinculados yfu ordenantes v demads terceros quo he dejado o puada
ralacionar como referencias conforme lo establecido en la Circular Baésica Juridica;
asi mismo, doy constancia gque cuento con la autorizacién de mis vinculados,
ordenantes o equellos terceros para suministrar su informacion personal para ser
tratada con las finalidades aqui descritas. iv. Realizar los reportes responsabilidad
tributaria y legal en el cumplimiento oportuno de los Reportes anuales conforme |a
Lay dae {‘:umpjimlenl;n Fiscal de Cuentas Extranjeras.

CLAUSULA TRIGESIMA NOVENA. ANTICORRUPCION: Es politica de Credicorp
Capital Fiduciaria 5.A. relacicnarse con clientes que cumplan con las leyes aplicables
en temas anticorrupcicen como la Ley 1778 de 2016 y la Ley 2195 de 2022 o las que
. las modifiguen, reformen o sustituyan. Por tal razon, Credicorp Capital Fiduciaria S.A.
exige que sus clientes (entendiendo dentro del término clientes no solo a la persona
juridica o natural directamente vinculada sino a sus, controlantes, controladas,
cubsidiarias, subordinadas, matrices, partes relacionadas, directivos, empleados,
contratistas y asesores, donde apligue) cbserven, ademas do las leyes citadas,
decretos reglamentarios, la politica corporativa de prevencion de la corrupcion y del
sobomo de Credicorp Capital Fiduciaria 5.A. la cual se podra consultar en el siguiente
enlace hitps://www grupocredicorp.com/assets/pdl/PolticaAnticorrupcion.pd!, | los
mas altos niveles &ticos, durante 12 relacidn comercial que mantengan con Credicorp
Capital Fiduciaria S.A.. Por lo 1anto:
{a) El cliente asta obligado a no participar en actos de corrupcién y/o sobomo, en el
ambito publico o privado de sus propios negocios o relaciones.
10} En caso de que &l cliente cuente con s0cios de negocio, proveedores, 1erceroas,
ggentes yv/o representantes, deben hacer los esfuerzos adecuados para gue ellos
mantengan comportamientos aficos ¥ que no vayan an contra de las leyes
antisaborno y anticerrupcion locales o extranjeras (las que les aplique) que pueadan
impactar al vincule comercial entre el cliente y Credicorp Capital Fiduciaria S.A.
(c) El cliente esta obligade a no otorgar beneficies personales de cualguier indole a
., colaboradores ni directivos de Credicorp Capital Fiduciaria 5.A., ni a los familiares o
relacionados de &stos, para ganerar un beneficio comercial a favor del cliente,
(d) El cliente acepta gue en caso se tengan indicios razonables de que ha incurrido
en una conducta impropia o gue haya incumplido la poltica corporativa de prevencidn
de la corrupcion y del soborno de Credicorp Capital Fiduciaria 5.A_, debara aleriarla
a4 ftravés del capal oficial de denuncias dispuesto  para  eflo
https://secure.ethicspoint.com/domain/mediafes/gui/56087 findex.html. Como
consecuencia de dicho indicio, Credicorp Capital Fiduciaria S.A. podra resolver el
vinculo comercial unitateralmente, sin que s2 pueda endilgar responsabilidad a
Credicorp Capital Fiduclaria S.A. por los impactos economicos o legales (si los
hubiere) que se generan para el cliente o para terceraos refacionados con el negocia,
¢l e &l caso, En cualguier caso, Credicorp Capital Fidueiaria 5 A. hara una revision
del indicio o de la conducta respectiva con su drea de cumplimianto e indagara al
cliente o tercero sobre el Indicie o conducta para decidir unidateralmente & se
resuelve o no el vinculo contractual.
{e) El cliente, en caso s#=a persona juridica, acepta que Credicorp Capital Fiduciaria
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S.A, podrd solicitarle informacion sobre los macanismos que ha desplegado para
contar con un Programa de Transparencia y Etica Empresarial.

CLAUSULA CUADRAGESIMA, ARREGLO DE COMNFLICTOS: En caso que surjan
diferencias entre las partes por razdn o con ocasidn del presente negocio juridico,
podran ser resueltas por ellas mediante procedimientos de autocomposicion directa,
tales como negociacion directa o mediacion. Para tal efecto, las partes dispondran
de treinta (30) dias habiles contados a partir de la fecha en gue cualquiera de ellas
requiera a la otra, por escrito en tal sentido, término éste que podrd ser prorrogade
de comin acuerdo, En todo caso, las partes estén en plena libertad de acudir 2 la
jurisdiccidn ordinaria,

CLAUSULA CUADRAGESIMA PRIMERA. Las Partes reconncan y acaptan que las
firmas plasmadas en el presente documento son vinculantes para obligarias legal v
contractualmente en relacion con el contenido del presente documento y tienen Iz
misma validez y los mismos efectos juridicos de fa firma manuscrita,

Para constancia se suscribe el presente contrato a los27-feb-P02§ L:23 B RAESTe
enerc de! afio dos mil veinticinco (2.025), en cinco (5) ejemplares del mismo valor W
tencr probatorio para cada una de las PARTES.

LA FIDUCIARIA

o
i

DOLLY LOPEZ PALENCIA
Representante Legal

CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A
NIT. 300.520 4B4-7

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR

(amile Molans
CAMILO EDUARDO MOLANO KISHEL
Represantante Legal
COLOMBIA CMFS.A,
NIT. 830.121.418-5

[Sigue hofas de firmas del FAI Santa Ana 107]
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EL FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR ¥ ENAJENADOR

(amile Molais
CAMILC EDUARDO MOLANO KISHEL
Representante Legal

SANTA ANATO0Y 5.A.5,
MIT. 801.651.571-5

EL FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA

e
JUAMN CARLOS MOLANO KISHEL
Representante Legal

FONAMENTS S5.A.5
NIT. 801.086.382-5

EL FIDEICOMITENTE APORTANTE

w/'l “—*-c-__f'_i_L—

JULIO ALEJANDRO MOLANO KISHEL
Representante Legal

GUAYABA DIGITAL 5.A.5.

NIT. 900.729.142-2

[Fin hofas de firmas del FAl Santa Ana 107]
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Divulgacion electronica v divulgaciin de firmas

De vez en cuando, s CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. se nos puede exigir por ley
que les proporcionemos ciertos avisos o divulgaciones por escrito. A continuacitn, se describen
los terminos y condiciones para proporcionarle dichos avises v divulgaciones telefbnicamente a
tmves del sistema DocuSign. Lea la informacion a continuucion detaliada v detenidamente ¥y i
puede acceder a esta informacion elecronicamente a su enters satisfaccion v acepta este registra
electronico y divulgacién de firma (en RSD), confimme su aceptacidn seleccionando la casilla de
venificacion junto a "Acepto usar registros electronicos v firmas” antes de hacer click
"CONTINUAR" dentro del sistema DocuSign,

Reconocimiento de acceso v consentimiento para recibir ¥ firmar documentos
elecirdonicamente

Indicanos si en t calidad de: Fideicomitente, Beneficiario, afiliado, proveedor, useano, cliente,
aliado, autorizas a CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. para conocerte mejor ¥
comunicamaes contigo a través de los canales de contacto que nos has suministrado directamente
0 a fravés de terceros. Esto incluye:

« Confactarte para conocer tu opmion sobre la prestacion de nuestros servicios.
Tratar tus datos personales para disefiar y ofrecerte servicios ¥ programas personzlizados
nuestros ¥ de terceros,

=  Verificarie y analizarte en las diferentes fuentes o consultas plblicas para el
cumplimiento de obligaciones legales v contractuales.

= [Elbuen desarrollo del servicio, programa, evento, contrato.

= Almacenar, consultar, compartir, verificar, reportar, actualizar v rectificar tus datos
personales al interior de CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. o ante coalquier
otra entidad nacional o exirajera que mangje o administre bases de datos, preste servicios
de verificacion o realice anihisis de administracién de riesgos.

= Transfenr o fransmitir tus daros a terceros dentro y/o fuera de Colombia, Esta
autorizacion incluye el watamiento de datos personales, aplicard aun cuando no se haya
perfeccionado una relacion contractual o despuss de finalizada la misma ¥ permite que el
rataniento de los datos sea realizado de manera segura v confidencial por CREDICORP
CAPITAL FIDUCIARIA 5.A. o por terceros. Recuerda que no estds obligado a
diligenciar los datos personales de menores de edad o informacién tuya y de tus
beneficiarios que sea sensible.

Para solicitar copias elecironicas

En cualquier momento podrd solicitar copia electronica del documento firmade, No se emiten
copias impresas. Podrd descargar e imprimir los documentos que le enviamos a traves del
sistema DocuSign durante ¢ mmediatamente después de la sesion de la firma ¥, &1 elige crear una
cuenta DocuSign, puede acceder los documentes por un periodo limitado de tiempo
{gencralmente 20 dias) después de que se le envien dichos documentos. Después de ese tiempe,
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st desea que le enviemos copia digital de dicho documento debe solicitarlo al correo electronico
“senvicioalclientef@credicorpeapital com v en ¢l asunto indicar solicitud de copia electronica de
DocuSign v el documento al cual hace referencia. Adicional, debe indicar su direccidn de correo
electrinico, nombre complete y nimere de identificacion del fideicomitente y/o beneficiano con
el objetivo de identificar su fidecomiso o tramite que este realizando o realizo.

Para retirar su consentimiento con CREDICORF CAPITAL FIDUCIARIA S.A

Para informamos que ya no desea recibir avisos ¥ divulgaciones futuras en formato electronico,
pusde:

Rechace firmar un documento desde su sesidn de firma v, en la pagina sigwiente, sclecoione la
casilla de verificacion que indica que desca retirar su consentimiento.

Hardware v Software requerido

Log requisitos minimos del sistema pare usar el sistema DocuSign pueden cambiar con el

l'mmpn Las r-l:qulsltna actuales del sisterna se encuentran agui:
com/guides/signer-guide-signing-svatem-requirements.
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Divulzgacién electrénica y divulgaciin de firmas

De vez en cuzndo, a CREDICORF CAPITAL FIDUCIARIA S A. se nos puede exigir por ley
que les proporcionemos ciertos avisos o divalgaciones por escrito. A continuacion, se describen
los temines y condiciones para proporcionarle dichos avises v divulgaciones telefonicamente a
raves del sistema DocuSign. Lea la informacion a continuacion detallada y detenidaments v si
puede acceder a esta informacidn electronicamente a su ¢ntera satisfaccion v acepta este registro |
electrémico y divalgacion de firma {en RSD), confirme su aceptacion seleccionando la casilla de |
verficacion junto a "Acepto usar registros electronicos v firmas" antes de hacer click
"CONTINUAR" dentro del sistema DocuSign,

Reconocimiento de acceso y consentimients para recibir y firmar documentos
electrinicamente

Indicanos si en tu calidad de; Fideicomitente, Beneficiario, afiliado, provesdor, usuario, cliente,
aliado, auterizas a CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S A para conocerte mejor v
comunicamnas contigo a traves de los canales de contacto que nos has suministrado directamente
o a través de terceros, Esto incluye:

= Contactarie para conocer tu opinidn sobre la prestacién de nuestros servicios.

= Tratar tus datos personales para disefiar v ofrecente servicios v programas personalizados
nuesirns v de terceros.

» Verificare y analizarte en las diferenies fuenies o consultas piblicas para el
cumplimiento de oblipaciones legales v contractuales.

El buen desarrollo del servicie, programa, evento, contrato.

Almacenar, consultar, compartir, verificar, reportar, actualizar v rectificar tus datos
persotiales al interior de CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. o ante cualquier
otra entidad necional ¢ extrajera que mangje o adminste bases de datos, presie servicios
de verificacion o realice analisis de administraciin de resgos.

» Transferir o transmitir fus datos a terceros dentro y'o fuera de Colombia, Esta
autorizacion incluye ef tatamiento de datos personales, aplicard aun cuando no se haya
perfeccionadoe una relacion contractual o después de finalizada la misma v permite que el
tratamiento de los datos sea realizado de manera segura v confidencial por CREDICORP
CAPITAL FIDUCIARIA 5 A. o por tercerns. Recuerda que no estis obligado a
diligeniciar los datos personales de menores de edad o informacidn mya y de tus
beneficianos que sea sensible.

Para solicitar copias electronicas

En cualquier momente podra solicitar copia electrdnica del documento firmado. No se emiten
copias impresas. Podra descargar e imprimir los documentos que le enviamos a través del
sistema DocuSign durante ¢ inmediatamente después de la sesion de la firma v, si elige crear una



cuenta DocuSign, puede acceder los documentos por un periodo limitade de tiempo
(generalmente 30 dias) después de que se le envien dichos documentos. Después de ese tiempo,
si desea que le enviemos copia digital de dicho documento debe zolicitarlo al correo electrénico

icioalclientef@eredi ital.com v en ¢l asunto indicar solicitud de copia electrénica de
DacuSign y el documento al cual hace referencia. Adicional, debe indicar su direccion de cormeo
clectrénico, nombre completo y nimero de identificacion del fideicomitente y'o beneficiano con
el objetivo de identificar su fidecomiso o tramite que este realizando o realizo,

Para retirar su consentimiento con CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A

Para informamos que ya no deses recibir avisos ¥ divulgaciones futuras en formato electrdnico,
pueda:

Rechace firmar un documento desde su sesion de firma v, en la pAgina siguiente; seleccione la
casilla de venficacion que indica que desea retirar su consentimiento.
Hardware ¥ Software requerido

Los requisitos minimes del sistema para usar ¢l sisterna DocuSign pucden cambiar con el
tiempo. Los requisitos actuales del sistema se encuentran aqui;
https:/support. docusign com/suidessigner-guide-signing-system-requirements.
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIC

Se deja constancia expresa de la existent
restrictivas, Ias cuales declaran conocer y &
FIDUCIARIA y log ENCARGANTES, con la +

INMOBILIARIO [

I. CLAUSULAS LIMITA®

ire =* L3

VINCULACION:

1. CLAUSULA TERCERA. Restriccidn ¢
2. CLAUSULA TERCERA.Penaporrat : —

Il. PARTES |
I|l_.-"
FIDEICOMITENTE: [SANTA ANA 107 SAS] identificada con NIT. [901.651.571-5]
sncledad constituida mediante [documento privado del 31 de Octubre de 2022 de
Accionista Gnico, inscrito en la Camara de Comercio de Bogota el 4 de noviembre
da 2022 con el Mo. OZB9G6T22 del Libro IX], que comparece a traves del
Repraseniante Legal que suscribe el presents CONTRATO, tedo lo cual se acredila
con la Cémara de Comercio de [Bogota), que sa adiunta al presente contrato como
anexo,

FIDUCIARIA: CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., entidad de servicios
financieros, constituida madiante Escrilura Publica No. 884 del 25 de abril de 2012
otorgada en la Notasria 35 del Circulo Notarial de Begota, autorizada para funcionar
por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante Resclucicn Mo. 876 del
13 de junio de 2012, todo lo cual consta en el cerficado de existencia y
represantacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota y la
Superintendencia Financiera de Colombia, Sociedad que comparece a traves del
Represoniante Legal que suscriba el presente confrato.

(. CONSIDERACIONES

1, Clue el FIDEICOMITENTE planea desarrollar & través del presenta Encargo, Ia fase de
preventas del Proyecto Inmobiliario denominada [SANTA ANA 107], ubicado .en
[Bogota], compuesto por: [) 35 unidades de vivienda y Zonas comunes: # sotanos,
porteria tipo lobby, Terraza y amenities comunales (en adelanta el PROYECTO).

2. Que los predios sobre los cuales se desarollara el PROYECTO se encueniran
identificados con los folios de matricula Mo, 50M-514552], 50N-1056208 y [SO0N-
112354] d= la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de [Bogotd]

. /3. Que el FIDEICOMITENTE en su calidad de PROMOTOR, serd &l (nico rasponsable

de reglizar directamante las actividades de comercialzacion, gerencia y constriccion
del PROYECTO, sinintervencibn de la FIDUCLARIA.
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4. Qua el FIDEICOMITENTE requiere implementar un esguema fiduciario a través dal
cual: (i) los interesados en adquirir una unidad inmobiliada del PROYECTO (en -
adelante los ENCARGANTES), constituyan una cuenta de inversidn en el Fonda de
Inversién Colectiva FIDUCREDICORP VISTA (en adelante, FIDUCREDICORP VISTA)
madiante la cual se adminisiren e inviertan las sumas de dinero que los
ENCARGANTES depositen en virtud de las insirucciones que imparan a la
FIDUCIARLA {en adelante el CONTRATO DE ?INGUL&EF&‘JM}. hasta tanfo se acraditen
o no las CONDICIONES DE GIRO; v (i} que el FIDEICOMITENTE, a través de un
Anexo al CONTRATO DE VINCULACION, informard 3 los ENCARGANTES lag
condicionas vy  caracleristicas generales del PROYECTO, da la{s)
unidades)inmobiliaria{s) que al ENCARGANTE estaria interesads en adquirir, junto
con el precio de la(s) misma(s).

5. Que durante la elapa preconfractual, el FIDEICOMITENTE fue debidamente: &)
Informado por la FIDUCIARIA acarca de las implicaciones que tiene la suscriocion del
presente contrato fiduciario, asf como las condiciones y limitaciones de ejecucion del
mismo; ¥ b) Enterado de los riesgos que puaden afectar el negocio ¥ SU ejecucion,

IV. CLAUSULAS

PRIMERA. - BENEFICIARIO: E| presente contralo se celetva en favor del
FIDEICOMITENTE, por tanio, en el evento de acreditar @ cumplimiento de las
CONDICIONES DE GIRO, los dineros depositados por los ENCARGANTE(S) en
FIDUCREDICORP VISTA seran entregados al FIDEICOMITENTE o al patrimonio
aulonomo gque este consliluya para el desamolle del PROYECTO. Igualmente sera
considerado BENEFICIARIO del presente contrato al FIDEICOMITENTE sobre los recursos
de las penalidadss impuestas en desamollo del Conirato de Vinculacidn, los interases de
mora causados por incumplimients en los plazos en la consignacidn de recursos v por
cualquier gasto administrative que se hubiere causado a su favor en virtud de cesiones de
los Conftrato de Vinculacion por parte de los ENCARGANTES.

Los recursos entregados por los ENCARGANTES confinuardn siendo de su propiedad y
sdlo dejaran de serio en el everto que el FIDEICOMITENTE acredite 8l cumplimiente de
las CONDICIONES DE GIRO.

| ,/ SEGUNDA.- OBJETO Y FINALIDAD: El contrato de encargn fiduciario bene por objeto que

f la FIDUCIARIA verifique el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO pravistas en la
clausula cuarta del presente conirato, que deberin ser acraditadas por el
FIDEICOMITENTE, para efactos de permitir I3 entrega de los recursos dinerarios qua los
ENCARGANTES depositen en FIDUCREDICORP VISTA en wriud de los CONTRATOS DE
VINCULACION, a favor dal FIDEICOMITENTE o del patrimonic auténome que éste
constituya para el desamollo del PROYECTO.

La finalidad del presente conlrato consiste en establecer las CONDICIONES DE GIRO que
debera acreditar el FIDEICOMITENTE para determinar la viabilidad del PROYECTO.
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TERCERA. - PROCEDIMIENTO DE VINCULACION DE LOS ENCARGANTES AL
PROYECTO:

1.

3.

Los ENCARGANTES suscribirdn juntn con & FIDEICOMITENTE y con posterior
aceplacién de la FIDUCIARIA, e CONTRATO DE VINCULACION donde se
determine: (i) las caracteristicas generales de la unidad inmabiliaria del PROYECTO
a adquirir; y (F} el compromiso de abonar los recursos dineraros que an esa
CONTRATO se detarminen en FIDUCREDICORP VISTA,;

Igualmente en el CONTRATO DE VINCULACION se incluird la autorizacidn a ka
FIDUCIARIA, para la transferencia de la iolslidad de los recursos dinararios
existenies en FIDUCREDICORP VISTA a favor dal FIDEICOMITENTE o al
patrimonio auténomo que éste constituya para el desarrolle del PROYECTO, una
vaz acreditado por parte del FIDEICOMITENTE las CONDICIONES DE GIRO, para
gue el FIDEICOMITENTE los destine al desammolio del PROYECTO, ¢ que, en caso
de no cumplimiento de dichas condiciones, se restiluyan los recursos a cada
ENCARGANTE.

Para la apertura de cada cuenta de inversion en FIDUCREDICORP VISTA v la
suscripcion de cada CONTRATO DE VINCULAGION, el FIDEICOMITENTE
entregara al respectivo ENCARGAMTE el formulario de vinculacion de la
FIDUGIARIA y el prospecto de FIDUCREDICORP VISTA, corespondiendo a fa
FIDUCIARIA adelantar las diligencias de verificacion de informacion y conocimiento
del cliente, de acuerdo con las normas que [a regulan, estando consecuenclaiments
sometida la vincttacion del ENCARGANTE a la aceptacion de la FIDUCIARLA, de
acuerdo con la mencionada verificacion. Efectuado lo anterior, el FIDEICOMITENTE
procederd en forma inmediata a remitr & la FIDUCIARIA, el formulano de
vinculacion a FIDUCREDICORP VISTA y el CONTRATO DE VINCULACION.

La FIDUCIARIA, una ver recibidos los documentos mencionados en el numeral
anterics, deberd proceder a aceplar electrdnicaments el CONTRATO DE
VINCULACION y a restringir inmediata e imevocablemente el retiro de recursos de
la respectiva cuenta de inversidn en FIDUCREDICORP VISTA, hasta que el
FIDEICOMITENTE cumpla las CONDICIONES DE GIRO o, en &l evenio en que,
curnplido el térming para la acreditacion de estas, el FIDEICOMITENTE no las
acredits, proceda a realizar 1a devolucion de los recursos a los ENCARGANTES de
acuerdo con lo astablecido en la clausula cuarta del presente contrato.

. En &l evento de retiro o desistimiento del PROYECTO por parte de cualquiera de

los ENCARGAMNTES ¢in haberse cumplida &l plazo que se sefala en la clausula
cuaria da este contrato, o en case que incurraln) en mara superior a treinta (30) dias
en las consignaciones en FIDUCREDICORP VISTA, en los términos previstos en el
CONTRATO DE VINCULACIOM, la FIDUCIARIA, por instruccion del
FIDEICOMITENTE, daducira de los recurgns invertidos en la cuenta da inversion en
FIDUCREDICORP VISTA constituids por el ENCARGANTE, a tilulo de pens v a
favor del FIDEICOMITENTE, incluidos sus rendimientos, ¢l [veinte] (20___ %) cel
iolal de las sumas de dinera que el ENCARGANTE entregd efectivamente an la
Cuenta de Inversidn, recursos que se descontarsn de las sumas depositadas en
FIDUCREDICORP VISTA, conforme lo pravisto en el Reglamento de
FIDUCREDICORP VISTA vy laretencién en la fuents. Los recursos comespondientas
a esta penalizackin seran girados a la cuenta qua le indigue el FIDEICOMITENTE,
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dentro de |os diez (10) dias siguientes a la fecha en que se notifique la penalizacidn
par parte del FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO PRIMERO: Los recaudos de los recursos provenientss de los
ENCARGANTES deberdn afectuarse exclusivaments a través del formato establacido por
la FIDLICIARIA,

PARAGRAFO SEGUNDO: En ningun case, el FIDEICOMITENTE podra de manera directa,
0 8 lravés de lerceros, recibir dineros, aportes, cuotas o anticipos por fuera del presenie
encargo fiduciario.

CUARTA. - CONDICIONES DE GIRD. La FIDUCIARIA entregara & FIDEICOMITENTE o
al patrimenio auténoma constituido por éste pare el desarralio del PROYECTO, los recursas
dingrarios depositados por los ENCARGANTES en FIDUCREDICORP VISTA, junto con
sus respactivos rendimientos, cuando &l FIDEICOMITENTE acredite 8 més lardar dentro
de los [diecioche] meses siguientes @ la fecha de suscripcidn del presente contrato,
promoegable dicho término por [doce] meses adicionales automdticamente, si llega a ser
necasara, las siguientes condicionss:

= Condicion Comercial: La vinculacidn de un numero de ENCARGANTES a través de
la suscripcion de CONTRATOS DE VINCULACION, el cual permita determmar |2
viabilidad del FPROYECTO, equivalente al [seten ciento  del valor de
venlas del PROYECTD, No se contaran a, los canj
0, CONTRATOS DE VINCULACION au celebren con igs, filiales, subsidiari

0 administradores del FIDEICGMITENTE certificados por &1, salvo cuando éstos hayan

Aponado 1as recursos cuyo valor esté debidamente soportado v que hubieren sido
efectivamente fransferidos a FIDUCREDICORP VISTA.

« Condicion Financiera: Cara de aprobacién del crédito, cupo de cradito o cualquier
financiacion que sea otorgada por una entidad o vehiculo financiern vigilade por la
Superintendencia Financiera de Colombia a favor del FIDEICOMITENTE o del

' FIDEICOMISO o a lravés de cualquier acreedor 6 inversionista previamenta apmbads
por la FIDUCIARIA. Adicionalmente, se deberd entregar cerificacién suscrita por el
FIDEICOMITENTE, el Revisor Fiscal o Contador (segin corraspanda), en la cusl
conste: (i) que el PROYECTO es viable desde el punio de vista técnica y financisro: {in)
gue al momento de acreditacion de las condiciones el nimero de ENCARGANTES
presenfados para cumpir con la Condicidn Comercial corresponde  al definido
previamente por el FIDEICOMITENTE y que respecto de esas vinculaciones no ss han
presentado cesistimientos.

* Condicién Téenica: El FIDEICOMITENTE, directamente o a través del tercerg que
autorice para & cumplimiento de ésta condicidn, deberd lramitar ¥ oblengr anla las
autoridades compelentss, la aprobacion definitiva de las licencias de construccion ¥
urbanismo, eslo es, debidamente ejecutoriadas, y acreditar la radicacién de
documentos para adelantar actividades de construccion v enajenacion de inmuekles
destinados a vivienda de conformidad con lo sefialado en el art. 71 de |3 lay 962 de
2005, tal como fue modificado por el articulo 185 del Decreto 019 de 2012, asi como el
cumplimiento de las demas exigencias legales a que haya legar.
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= Condicién Legal: E| FIDEICOMITENTE entregard a la FIDUCIARIA les cerificados de
radicidn y un estudio de titulos actualizade al momento de acreditacion de las
condicionss, emitido por un abogado externo escogido por el FIDEICOMITENTE de un
listado de abogados previamente calficados por la FIDUCIARLA, respecto da los
inmuebles identificados con numero de matricula inmobdiaria [S0M-514552], 50N-
1056208 y [50N-112354] de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
[Bogota], en el que se emita concepto legal en el sentido de que los inmuables no
presentan problemas que afecten su tradicicn, limiten su deminio o lo pongan fuera del
comercio, y que s2 encuentran libres de gravamenes y condiciones resolutorias, Asi
misma, el concepto legal deberd adverir que los inmuebles sobre los cuales se
desarrollara el PROYECTO pertenecen & FIDEICOMITENTE o al vehiculo fiduciario
constituido por el FIDEICOMITENTE para el cesarrolio del PROYECGTO en Credicorp
Capital Fiduciana.

« La designacion por parte del FIDEICOMITENTE del tercero que tendra las funciones
asignadas al Interventor segin lo establecido en el contrato de fiducia mercanti
inmahbiliaria mediante & cual se constitaya el FIDEICOMISO INMOBILIARIO.

« Que el FIDEICOMITEMTE ervie a la FIDUCIARIA las polizas expedidas por una
compafiia aseguradera vigilada por la Superirtendencia Financiera, acompanadas de
su corespondiente comprobanta de pago, constitusdas por al FIDEICOMITENTE, por
los amparos todo riesgo en consfruccion, que camprendan coma minima los danos a
las maquinarias, a la obra y rigsgos de responsabilidad civil por un témino no menor a
la terminacicn de la stapa de consiruccidn del PROYECTO y tres (3) meses mas ¥,
cuyo beneficiaro del amparo sea ef FIDEICOMISO INMOBILIARIO, sin perjuicio de fa
existancia de otros beneficiarios come lo serian el FIDEICOMITENTE y la entidad
financiera que eventualmente llegaré a financiar el PROYECTO mediants un crédita
constrscior.

e CQue el FIDEICOMITENTE celebre con la FIDUCIARIA el contrato de fidutia marcantil
inmobiliaria mediante el cual constituya el FIDEICOMISO INMOBILIARIO para el
desarrollo del PROYECTD

« Que el EIDEICOMITENTE se encuentre al dia en el pago de la comision fiduciaria.

Acreditade el cumplimients de las condiciones dentro del plazo previsio en la presents
clausula, la FIDUCIARIA entregara la totalidad de los recursos entregados por los
ENCARGANTES al FIDEICOMITENTE o al patrimonio auténomo que éste constiluya con
la FIDUCIARIA para el desarrdllo del PROYECTO, deniro de los diez {10) dias habiles
sigulentes a |z fecha de acreditacion de las condiciones.

PARAGRAFC PRIMERO: DEFINICION DE LAS CONDICIONES DE GIRO: La
FIDUCIARIA no ha participado an la definicién o delerminacidn de las condiciones para la
entrega de recursos al FIDEICOMITENTE; por | tante, su responsabilidad establecida en
gsta clausula se limita al recibo de los documentos en que =se acredita por parte del

TH

-
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FIDEICOMITENTE, & cumplimignto de las condiciones antes safaladas W na responders
par la autenticidad v veracidad de los mismos.

PARAGRAFO SEGUNDO: NO CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES DE GIRO: En
el evento en que el FIDEICOMITENTE no acredite el cumplimiente de las coadicicnes
dentra de los plazos establecidos en la presenta clausula, inclulda l1a promoga automatica,
la FIDUCIARIA levantara la resfriccion de retiro de recursos sobire las cuentas de inversién
en FIDUCREDICORP VISTA de los ENCARGANTES., dentro da los disz (10) dia= habiles
siguientes a la fecha en que dabieron haberse cumplido ¥, 81 &slos lo solicitan, les entregara
los recursos invertidos junio con los rendimientos producides desde la fecha en gue los
recursos ingresaron a FIDUCREDICORP VISTA (si los hay), previa deduccidn de los
gasios, impuastos y demds conceples de que frata el Feglamento de FIDUCREDICORP
VISTA.

lgualments, dentro de log [ireinta_ dizs siguientes al vencimiento del término para acreditar
las CONDICIONES DE GIRO, la FIDUCIARIA informard a los ENCARGANTES a la
direccidn elecirénica regstrada al momento de la vinculacion acerca del no cumplimisnto
da las CONDICIONES DE GIRO dentro del plazo inicialmente establecido en el contrato,
aclarande gue agquellos ENCARGANTES que no se encuentren interesados en continuar
con ol PROYECTO pedrin refirarse sin que haya lugar al cobro de la penalidac,

PARAGRAFO TERCERO: RENDIMIENTOS FINANCIEROS. Se precisa que, en &l evento
de cumplirse la CONDICIONES DE GIRD, todos los rendimientos financieros que s&
generen por la inversion de los recursos en FIDUCREDICORP VISTA serdn del
FIDEICOMITENTE y este podra disponer de ellos. En ningan caso, se entendara gue los
rendimientos son un abeno a los pagos gue los ENCARGANTES se abligan & efeciuar a
FIDUCREDICORP VISTA para la adquisicion de las) UNIDAD(ES) INMOBILIARIA[S).

En &l evento de no acreditarse el cumplimiznto de las CONDICIONES DE GIRO por parta
del FIDEICOMITENTE, los rendimientos seran a favor de los ENCARGANTES,

QUINTA. - OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA:

1. Reciir los recursos entregados por los ENCARGANTES v administrardos con
sujecion a lo dispuesto en el presante contrata.

2. Invertir los recursos entregados por los ENCARGANTES en FIDUCREDICORE
VISTA con sujecion al reglamento de la misma, documento gue sa entragard a cada
uno de los ENCARGANTES para su conocimiento y & cual se encuentra a
disposicion en la pagina weh www.cradicorpcapitalfiduciaria, com,

3. Restringir a los ENCARGANTES el refiro de los recursos de FIDUCREDICORD
VISTA, hasta la fecha en que el FIDEICOMITENTE deha dar cumplimiento a las
COMDICIONES DE GIRO para la entrega de recursns.

4. Evaluar, valorar y verificar el cumplimiento de ias condicionas financieras, tScnicas
y juridicas contractualmente establecidas (CONDICIONES DE GIRO) para la
transfergncia o desembolso de los recursos al FIDEICOMITENTE o al patrimanio
autonomo gue éste constituya para &l desarrollo del PROYECTD, de acuerdo con
los numerales 5.2.1.4. y 5.2 3.2 del Capitulo |, Titulo |1, Parte || de la Circular Basica
Juridica C.E. 029 de 2014.
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Entregar los recursos de los ENCARGANTES al FIDEICOMITENTE o al patrimanio
autdnomo que ésle constiluya para el desarmolio del PROYECTO, junto con sus
regspectivos rendimientos, previas las deducciones del caso, cuando el
FIDEICOMITENTE acradite el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO en
los términos astablecidos en la clausula cuarta del prezente conirato.

En el evento en que no se acraditen las mencionadas condiciones, la FIDUCIARLA
levantara ka restriccion de retiro de los recursos invertidos en las FIDUCREDICORP
VISTA de acuerdo con los términos indicados an el presente conlrato.

Enviar a los ENCARGANTES los edractes mensuales sobre el eslado de su
inversitn en la FIDUCREDICORP VISTA.

Rendir cuentas e informes a los ENCARGANTES vy al FIDEICOMITENTE en los
t&rminos de la Parte II, Titulo 1l, Capltulo |, numeral 6 y 7 de la Circular Basica
Juridica de la Suparintendencia Financiesa.

Dar cumplimiento a las nomas relacionadas con la prevencién del Lavado de
Activos y Financiacidn del Terrorismo - SARLAFT.

Liavar la contabilidad del presente contralo de encargo fiduciario de adménistracion de
conformidad con lo sefalado en k2 ley y en la Circular Exierna 30 de 2017 y demas normas
gue la adicionen, modfiquen o deroquen, es decir, praparando ta informacion financiera y
contable con fines de supervisiin de este negoco fduciario, de forma separada y
discriminada de las otros negocios fiduciarios, de lal manera que el FIDEICOMITENTE pueds
verficar en cualguier momento ka comecta eecucidn del conlraty. Es responsabiidad del
FIDEICOMITENTE la incorporaciin en su contabilidad de los hachos econdmicas derivados
del presente negocio, de acuerdo con las normas de informacién firanciera que le resulten
apkcebles.

Aceplar elecirdnicamente, los CONTRATOS DE VINCULACION.

Las demas establacidas en el presente conlrato y an [a lay.

SEXTA. - OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE:

:
2.

3.

4.

Fijar los términes y condiciones de los CONTRATOS DE VINCULACION.

Dar instrucciones a cada ENCARGANTE sobre la constitucion de I8
FIDUCREDICORP VISTA vy enfregar a cada uno de ellos & formulano de
vinculacién a la FIDUCIARIA v el prospecio de FIDUCREDICORP VISTA con la
cual constituirén la misma. Sin perjuicio de lo indicado, su vinculackdn estara
sometida a las verificaciones que le corresponde realizar a la FIDUCIARIA, de
acuerdo con las normas que la regulan.

Remitir a la FIDUCIARIA &l CONTRATO DE VINCULACION debidamenta suscrito
por cada una de los ENCARGANTES, junto con la constancia de vinculacion de
éatos ala FIDUCIARIA.

Cumplir con las disposiciones establecidas en la Parte |, Titulo lil, Capitulo |
la Circular Basica Juridica de la Superi dencia Fi iera Circular 029

de 2014,

Dar a conocer y suministrar una copia de la Cartila de Negecios Fiducianios
Inmobiliarios de la Superintendancia Financiera de Colombia, ¥ una copia del
presania contrato de encargo fiduciario a cada uno de los ENCARGANTES al
momenta de la suscripcion del CONTRATO DE VINCULACION.
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Realizar lodas las gestiones y actividades de gerencia del PROYECTO y gestionas
de cobro de cartera judicial y extrajudicial requeridas durante el desarolis del
mismao,

Remilir semastraimentes a la FIDUCIARIA, un reports sobre (i) los hechos relevantes
que afecten el PROYECTO y las actuaciones sobre los mismos; y (i) el estado del
PROYECTO yio dal cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO.

Acreditar a la FIDUCIARIA el cumplimiento de los requisitos establecidos en la
clausula cuzrta del presente confrato, en los plazos sefalados.

. Solicitar autorizacion previa a la FIDUCIARIA para sl usse de publicidad an que

aparezca el nombre da esta, publicidad gue, en caso de ser autorizada, debe
limitarse & las caracteristicas determinadas por la FIDUCIARIA, las cuales se
ENMArcaran en las normas qua regulan la mataria,

Realizar las entrevistas a log ENCARGAMNTES en los t&rminos v condiciones
establecidos en las normas que regulan el Sistema de Administracidn del Riesgo
de Lavado de Activos y de fa Financiacion del Terrorismo - SARLAFT y el Manual
de Procedimienios de LA FIDUCIARIA, para lo cual EL FIDEICOMITENTE
empleara funcionarios debidaments capacitados para realizar dicha actividad vy
certificard a LA FIDUCIARIA el debido cumplimienio de esta normatividad. Lo
anterior no exime a LA FIDUCIARIA de su responsabilidad frente al conocimianto
ded cliente para el control y prevencidn de lavado de activos.

Responder frente a la FIDUCIARIA por la recopiacion y recepcidn de loda la
informacion necesaria para lograr obtener la informacidn sobre conocimianio del
cliente de las personas que van a vincularse al PROYECTO, de acuerdo con la
reglamentacion expedida por la Superintendencia Financiara

Una vez recibidos los recursos entregados por la FIDUCIARIA en vidud del
presente contrato, destinarlos exclusivamente al desarrolio del PROYECTO.
Pagar la comision fiduciaria establecida en este conralo y entregar a la
FIDUCIARIA los recursos necesarios para cubrir los demds gasios generados con
ocasion del presente contralo, asi como suscribir el pagaré en blanco con la carta
de instrucciones correspondiente.

Suministrar a la FIDUCIARIA toda la informacian que requiera para el desarrollo de
este contralo y losinformes & los ENCARGANTES. En todo momento la informackn
suministrada por el FIDEICOMITENTE debe ajustarse a la realidad, obedeciendo
sUSs actuacionas a los principios de buena fe y lealtad contractual,

SEPTIMA, - DERECHOS DE LA FIDUCIARIA:

1.

!
. 8

4,

Exigir al FIDEICOMITENTE el cumplimiento de las obligaciones establecidas an el
prasentz confrato

Percibir Ia comisidn fiduciaria pactada.

Renunciar a la administracion del encargo fiduciario por las causas previstas en el
contrato v en la Ley.

Los demas que establezcan las normas vigentes aplicablas v este contrato.

OCTAVA. - DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE: Comespondan a los enunclados a lo
fargo de este confrato v los consagrados en el articulo 1236 dal Cadigo de Comercio.,
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PARAGRAFO. - En razén a que el FIDEICOMITENTE es BENEFICIARIO del presente
contrato, le coresponde an tal calidad los derechos consagrados en el articula 1235 del
Codigo de Comercio.

MOVEMA. - DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS ENCARGANTES: Son derechas
obligaciones de los ENCARGANTES, los siguientes:

9 4 Derechos: Son derachos de los ENCARGANTES:

91.1. Los sefalades en el articulo 1236 del Cédigo de Comerdio, salvo la facultad de
revocar el presente contrate dado su cardcler irevocabla.

9.1.2. lgualmente serén derechos de los ENCARGANTES, cuando sean BENEFICIARIDS
del contrato en el evento de no cumplirse las CONDICIONES DE GIRO per parte del
FIDEICOMITENTE, las establecidas en el articulo 1235 del Codigo de Comercio.

9.2 Obligaciones: Son obligaciones de los ENCARGANTES, las siguientes:

g 7 1 Canferir 2n el Contrato de Vinculacion, mandato con representacidn a ka FIDUCIARIA
para gque por cuenta y a nombre del ENCARGANTE, constituya la cuenta de inversidn en
FIDUCREDICORP VISTA con los recursos convenidos con el FIDEICOMITENTE para la
separacion de unidadies) Inmobiliaria(s) del proyecio inmobiliario respectivo, para |a
iquidacidn de la inversidn en los casos aca cantamplados en armonia con el Contrato da
Vinculacian y para transferr los recursos de 1a inversion, junto con sus rendimientos, al
BENEFICIARIO indicade en la dlausula primera del presente contrato, previe deduccidn
dal GMF, retenciones & impuestos a que hubiere lugar de conformidad con |a legistacion
vigente.

8.2 2 Consignar las sumas de dinero sefialadas en el anexo No. 1 del Contrato de
Vinculacién en las fechas v forma alli sefialadas a favor de FIDUCREDICORP VISTA y
abstenerse de entregar tales sumas de dinero a persona diferente a la FIDUCIARIA o
consignarlas en otra cuenta distinta de la sefialada en el Anexa MNo. 1.

0,23 Pagar intereses de mora a la tasa mas alta legalmente autorizada, pof cada mes de
ratardn o proporcional a los dias de mora, en caso de incumpliimiento en la consignacion
de las cuotas contempladas en el Anexo No. 1 del Contrato de Vinculacidn, iguidados
=ohre el valor de |a cuota u cuotas no aportadas, los cuales incrementaran su invearsion.
Estos infersses de mora seran liguidados por EL FIDEICOMITENTE. Dichas sumas de
dinero correspondiantas a intereses de mora seran transferidas al FIDEICOMITENTE si se
llegaren a cumplir o no las CONDICIONES DE GIRD.

9.2.4 Entregar a la FIDUCIARIA el formulario de vinculacion del cliente a ésta junto con
todos sus anexos debidamente diligenciados y actualizarlo anualmenta.

9.2 5 Suministrar a la FIDUCIARIA cualquier informacién relevante relacionada con &l
cumplimiento de sus obligaciones y prestar toda su eolahoracion para la realizacion de los
fines del presente contralo,
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9.2.6 Informar por escrito dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes, cambios an &u
domicilio. direccidn, datos de contacto, informacidn general que haya consignads an la
informacidn reportada a la FIDUCIARIA

9.2.7 Cumplir a cabalidad con las obligaciones derivadas del Cantrato de Vinculacidn.
|

DECIMA. - DURACION E IRREVOCABILIDAD DEL CONTRATO: El presente contrata |

lendra la duracion necesaria para &l cumplimiento de su objets y serd irevocable por parie
del FIDEICOMITENTE hasta tanto existan ENCARGANTES vinculados,

DECIMA PRIMERA. COMISION FIDUCIARIA: La gestion fiduciaria prevista en este
contrato dara deracho a la siguiente contraprestacién a favor de la FIDUCIARIA ¥ & cargo
del FIDEICOMITENTE:

1. Por la estructuracidn del presente contrato, [Un Millén de Pesos] (31.000.000),
pagaderos 2 |a suscripcidn del presente contrato,

2. Una comision de administracion equivalente a [Uno Punto Cinco Salarios Minimos
mensuales legales vigantes] (1.5 SMLMV), pagadera por mes o fraccion desde |3
suscripcion del presente contrato y hasta su efectiva liquidacicn, esto es una vez
culminadas lodas las gestiones encaminadas a fa liquidacion del negocio fiduciario,
entre ellas, el desistimienio efectivo de todos los ENCARGANTES vinculados al
proyeclo en caso de no cumplirse las CONDICIONES DE GIRO y canceladas todas
las cbligaciones de pago.

3. Una suma equivalente a [Un Salario Mensual Legal Vigente] (1 SMLMVY), por cada
documento legal que debe suscribir la FIDUCIARIA como administrador del
ENCARGO FIDUCIARIC.

4. Una comision por terminacion anticipada equivalente a [tres] mases de comision,

3. Por la inversitn de los recursos recibidos en el Fondo de Inversidn Colectiva
FIDUCREDICORP VISTA se cobrara la comision establecida en el Reglamento de
dicho Fondo, el cual e FIDEICOMITENTE manifiests conocer y aceplar v que se
Encuentra a su dispasician en la pagina web www.credicorpeapitalfiduciar :

6. Por Tarjetas de recaudo adicionales Se cobrard una suma de tres mil quinientos
pesos cada una ($3.500). Adicional a 56. Esta comision se ajustars anualmente en
el IPC cerlificado por el DANE,

PARAGRAFO PRIMERD. Las presentes comisiones no incluyen IVA. el cual estari a
cargo del FIDEICOMITENTE, Las sumas que no se axpresen en SMLMV se aumentardn
anualmente con el IPC.

PARAGRAFO SEGUNDO, Estas comisiones no incluyen Ios pasios en que incurra la
FIDUCIARIA para el desarrollo y cumplimiento de ests contrato, los cuales serdn pagados
directamente por el FIDEICOMITENTE en la forma expresada en la dausuls de gastos del
presente contrato.

PARAGRAFO TERCERO. LA FIDUCIARIA podra abstenerse de realizar gestién alguna
relacionada con el desarrollo del presanie contrato si al momenio an que sea solicitada se
esta en mora en la cancelacion de la comision fiduciania a que tiens deracho,
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PARAGRAFO CUARTA: Con la suscripcidn de este contrato el FIDEICOMITENTE
autoriza expresa 2 irre-.roc.;‘nlamunte a la FIDUCIARIA para que, en &l evento de existir
gastos y costos pendientes de pago incluyendo la remuneracidn de la FIDUCIARIA,
descuente estas sumas de dinero del primer desambelgo de recursos que se haga al
momento de cumplir CONDICIONES DE GIRO, sin necesidad de que exista instruccion
difarente a Iz impartida en esta cliusula.

DECIMA SEGUNDA.- GASTOS: Seran gastos a cargo del FIDEICOMITENTE, concepltos
tales como: todos aquellos en que se incurra para la debida ejecucion del contrata, los
gastos de estudio de thulos, de impuestos y demas fiscales, gravamenes y expansas que
s& causen con pcasion de la celebracion, ejecucion, terminacion y liguidacion del presanta
contrato asi como las comisiones fiduciarias que se causen en desarrollo del misma, Ios
honararios y gastos de los profesionales que deban ser contratados para |a proteccion de
los intereses del encargo fiducianio, sl como las tasas, confribuciones, impuesto a las
transacciones financieras y costos bancanos derivados del desarrollo del negocio fiducianio
tales como traslados de fondos, remesas, costo del recaudo, giros, entre otros.

De igual manera aquelios correspondienteas a Revisoria Fiscal, en ef evenlo que se requisra
de su firma o dictamen, con destino al FIDEICOMITENTE o a la Superintendencia
Financiera de Colombia o cualguier ofra entidad de vigilancia y conlral que lo requiera o por
exigencias de la revisoria fiscal de la FIDUCIARIA.

El FIDEICOMITENTE se obliga & suministrar a la FIDUCIARIA |os correspondientes
recursos para la atencidn de estos dentro de los cinco (5) dias habdes siguientes a la fecha
en que ésta sa los salicitz. EL FIDEICOMITENTE iguaimente autoriza a la FIDUCIARIA a
descontar todos los costos v gastos que estén pendientes de los recursos adminisirados
una vez se hayan acreditado las CONDICIONES DE GIRO para la entrega de recursos al
FIDEICOMITENTE.

DECIMA TERCERA. - RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA: Las obligaciones da |a
EIDUCIARIA son de medio y no de resultado, por lo que ésta respondera hasta por culpa
leve en el desarrollo de su gestion. La FIDUCIARIA no podré asumir con recursos proplos
obligacidn alguna derivada del presente contrato.

La responsabilidad de la FIDUCIARIA se limita exclusvamente al adelanto de las gestiones
que expresamente se prevén en esle conirato y no comprende ninguna responsabilidad
relacionada con: (i) el desamollo, ejacucibn, terminaciin, vanta, aprobacion o ejacucion del
presupuesto de obra del PROYECTO; (il) El exito o fracaso dal PROYECTO, ni por la
antrega real y efectiva de las unidades inmabiliarias alos EMCARGANTES, en el entendida
qua todas estas responsabilidades son de incumbencia unica ¥ exclusiva del
FIDEICOMITENTE y ni por (i) &l cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO porgue su
cumplimiento es de responsabilidad exclusiva del FIDEICOMITENTE.

DECIMA CUARTA. - CESION: El FIDEICOMITENTE na podra ceder en todo o en parte &l
presente contrato, sin la previa aceptacidn escrita de Ia olra parte y de los ENCARGANTES.

Toda cesion s2 efectuars mediante documento privado suscrito por cedents y cesionario,
sara notificade ¥ enviado a la FIDUCIARIA para efectos de su regisiio, quien se reserna el
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deracho de aceplar o no |a cesidn sin gue haya necesidad de motivar su decisidn, En dicho
documento debera canstar como minimo el nombre, identficacion, direccidn y teléfono del
cederte y ceslonario, la declaracidn por la cual el cesionario manifiesia que conace ¥
acepta el contrato de encarge fiduciario, & estado de esle, v las obligaciones v derechos
gue adquiere en viriud de |a casidn.

La FIDUCIARIA se reserva el derecho de objetar la cesién, sin que haya necesidad de
maolivar su decision. En lodo caso, quien pretenda reemplazar |8 posicion contractual
debera someterse previamante al proceso de conocimiento del cliente y cumplic con todos
los requisios del Sistama de Administracidon del Riesgo de Lavado de Activos ¥
Financiacion del Terrorismo SARLAFT de que frata el Capitula |V, Titulo IV, Parte | de la
Gircular Basica Juridica C.E. 029 de 2014,

DECIMA QUINTA. - MODIFICACION DEL CONTRATO: EI presente contrato podra ser
miodificado por las partes gue en &l intervienan. En el evento que las modificaciones que
se vayan a realizar impliquen variacion a las CONDICIONES DE GIRD, se requeria previa
anuencia escrita de los ENCARGANTES. En caso de requerir ampliar el término para
acredilar el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO previstas en el presente
contrato, bastara con [a notificacion que de asta situacion realice EL FIDEICOMITENTE a
LOS ENCARGANTES por comrao cerlificado a la direccitn registrada en los CONTRATOS
DE VINCULACION. Una vez notificados, LOS ENCARGANTES contaran con un término
de Diez (10) dias hdbiles para retrarse del PROYECTO sin ninguna penalidad,
Transcurrido este terming sin que el ENCARGANTE manifieste su voluntad de retirarse dal
FPROYECTO, se entendera que esta de acuerdo con la proroga en el plazo para acreditar
las CONDICIONES DE GIRO. En este evento, es obgacion de EL FIDEICOMITENTE
presentar a la FIDUCIARIA los sopories de la notificacian

DECIMA SEXTA. - CAUSALES DE TERMINACION DEL PRESENTE CONTRATO:

1. For haberse cumplido planamente su objeto.

2. Por no acreditar el FIDEICOMITENTE el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO
establecidas en el presente conirato.

3. Por imposiblidad absolula de reafizar su objeto.

4. Por mulug acuerdo entra el FIDEICOMITENTE vy la FIDUCIARIA.

<. Cuando la informaciin suminisirada por el FIDEICOMITENTE a la FIDUCIARIA no se
ajuste a la realidad, lo que constituira un obrar ausente de los principios da buena fe y
lealtad contraciual.

6. Por soficitud unilateral de la FIDUCIARIA en los términos establecides en presante
contrato,

7. Pur incumplimiento por parte del FIDEICOMITENTE en el page de la remuneracian
fiduciaria.

8. Por las demés causales previstas en la ley o en el presents contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: TERMINACION UNILATERAL. La FIDUCIARIA podra,
unilateralmente y sin que se requiera autorizacion previa de la Superintendencia Finanrciera
de Colombia, dar por terminado el presente conirate cuando se presenten circunstancias
que, a juicic de ésta, impidan o no le permitan desarrallar 1a labor encomendada; como
cuande el FIDEICOMITENTE se niegue a suministrar inforrmacion necesaria para al
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desarrollo y cumplimiento contractual mediante comunicacién dirigida por correo certificado
a la (tima direccion registrada del FIDEICOMITENTE, o coma cuando el
FIDEICOMITENTE, sus socios, represantante legal, apoderado, autorizados llegaren a ser
incluido en las listas para el control da lavado de aclives y financiacion del terrafismo
administradas por la avtoridad competente nacional y extranjera, o como cuando el
FIDEICOMITENTE llegara a ser condenado por parte de las autoridades competentes por
delilos de lavado de activos, financiacién del terrorismo o delitos conexos a estos o lleguen
a ser condenados o extraditados por parte de autoridades competentes por delitos de
lavado de activos, financiacidn del terrorismo o delites conexos a estos o en general que
tenga o presente vinculos comerciales con personas residentas en paises sancionados por
OFAC o denominados No Cooperantes y en general que no ajusten su proceder comercial
de conformidad con el Capitulo IV del Tilulo IV de la Parte | de la Circular Basica Juridica
o cuanda las operaciones que realicen en desarollo de! presente contrato se hagan hacia
o desde paises qua no apliquen las recomendaciones dal GAFI o gue no se las aplica
suficienterante.

PARAGRAFO SEGUNDO: La terminacion del contrala per no cumplimiento de las
CONDICIONES DE GIRO, no se considerara incumplimiento, por o tanto, no generara
indemnizacion de perjuicios a favor o en conlra de alguna de las demas partes vinculadas
a este conirata.

DECIMA SEPTIMA. - PROCESO DE LIQUIDACION DEL ENCARGO FIDUCIARIO:

1. La FIDUCIARIA debera verificar que no existan costos ni gasios pendientes de ser
atendidos con cargo a los recursos del encargo. En el evento que existan costos y
gastos pendiantes de ser alendidos, la FIDUCIARIA procederd a cancelaros hasta
concurréncia de los recursos existentes en el FIDEICOMISO,

2. Surtidos los tramites antes mancionados, LA FIDUCIARIA remitira al FIDEICOMITENTE
comunicacion final en la cual le informara 2 situacién del presente encargo v que, en
ejecucion de las instrucciones dadas por el FIDEICOMITENTE en el presente contrato,
el mismo se encuenira terminado v liguidado, con lo cual se entendera adelantado v
culminado el ramite de liquidacidn del FIDEICOMISD.

PARAGRAFO: NO LOCALIZACION DEL FIDEICOMITENTE. En &l evento AUe no ses
posible |a localizacion del FIDEICOMITENTE, luego del envio de dos comunicaciones
escritas con intervalos de veinie (20) dias calendario, requiréndolo an tal sentido a la Gltima
direccion de correspondenda registrada en LA FIDUCIARIA, se procedara con respecto a
las personas ilocalizablas, de la siguiente manera:

Si existioren recursos liquidos que do conformidad con el presente contralo deban ser
entregados al FIDEICOMITENTE, éste desde ya, mediants el presente confrato, autoriza
alA FIDUCIARIA para que, en nombre y representacian del FIDEICOMITENTE, constituya
con dichos recursos una cuenta de inversion en el Fondo de Inversidn Colectva Ablerto
FIDUCREDICORP VISTA, siempre y cuando se hubieren atendido todos los costos y
gastos del encargo fiduciario.

DECIMA OCTAVA. - DOMICILIDO CONTRACTUAL ¥ MNOTIFICACIONES: E
FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA acusrdan para todos los efectos del presente contreto,
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comeo domicilio la ciudad de [ _Bogola_]. Las comunicaciones o notificaciones de las parias
se hardn a cualguiera de las direcciones gue adelante se determinan. La FIDUCIARLA
haciendo uso de este mecanismo de comunicacibn, remitird al FIDEICOMITENTE a
cualquiera de las mencionadas direcciones, a eleccidn de LA FIDUCIARIA, cualquier tipo
de informacidn, dentro de la cual se incluyen sin limitacidn, informes periddicos y finales,
rendicicnes de cuentas, facturas o cuentas de cobro.

#« EIFIDEICOMITENTE
Direccian: [Cra 14 Mo 83 47 Oficina 601]
Teléfono: [5310060]
Cormreo electrénico; | ghiftcmlsa.co 1

+ LA FIDUCIARIA:
Direccion: Calle 34 No 6 =61 Piso 3 de Bogota D.C.
Correa Electronico: spalominoffcredicorpcapital com
Telifono: 3394400

El FIDEICOMITENTE avisara por escrito a la FIDUCIARIA cualquier cambio en la direccion
antes sefalada, so pena de que se entienda validamente notificado mediante ka remision
de la informacion a cualquiera de las direcciones anteriormente registradas. En el evenlo
&n que no sea posible localzar al FIDEICOMITENTE, se tratara de acudir a otros medios
con que se cuents, tales como comunicacidn lelefnica o correo electrdnico, pero si ello no
fuere suficiente o no compareciere el FIDEICOMITENTE, la FIDUCIARIA procedera de
modo tal que sus actividades consulten |a finalidad dal contrato, en el marco de éste y de
Ia lay.

DECIMA NOVEMA. - ANEXOS DEL CONTRATO:

« Certificado de Exstencia y Représentacidn Lagal de la FIDUCIARIA
« Cerfficado de Existencia y Representacion Legal dal FIDEICOMITENTE.
+ Loz demas documentos previstos en el presents contrata.

VIGESIMA. MECANISMOS PARA LA GESTION DE RIESGOS. - Para el desarrollo del
negacio fiduciario la FIDUCIARIA, en caso de gue aplique, cuenta con sistamas de gestidn
de diversos riesgos, a saber, sistemas de administracion de riesgos (SARLAFT) y
Operacional.

VIGESIMA PRIMERA. CONFLICTOS DE INTERES: En los 1rminos del numeral 2.2.5 de
la Parta Il, Titulo Il, Capitulo 1, la FIDUCIARIA hace constar que evalud |a posibilidad de que
se presente uUna situacion potencialmente generadora de um conflicto de interés,
daterminando gue no se presenta tal situadion,

VIGESIMA SEGUNDA. MERITO EJECUTIVO: El presente contralo prestara ménto
gjecutivo para lodos los efectos legales.

VIGESIMA TERCERA. DISPOSICIONES CONTRA EL FRAUDE, ANTICORRUPCION Y
PARA LA PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL
TERRORISMO; Es palitica de la FIDUCIARIA confratar con contrapartes qua cumplan con
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las leyes, reglamentos y requisitos administratives aplicables a los negocios desarrollados
tanto en Colombia como en otras jursdicciones en las que opera. Por tal razdn, LA
FIDUCIARIA axige que sus contrapartes (incluyendo directivos, empleados, conlrafistas,
clientes y asesores) observen, ademas de las leyes, reglamantos y requisitos Indicados, los
maés altos niveles éticos, tento durante la etapa precontractual, como en las etapas de
suscripeion y ejecucidn del Contrato. Por lo tanto:

a) ElFIDEICOMITENTE es!a obligado a no participar ¢n actos de corrupcion yio soborno qua
pusdan involucrar 3 LA FIDUCIARIA o gue puedan ser considerados que brindan un
beneficio legitimo a LA FIDUCIARIA

bl El FIDEICOMITENTE esla obkgado a evitar influir en la decisidn de funcianarios piblicos a
través del olorgamisnto de beneficios personales con el propdsito de obtener algin
beneficio a nombra o a favor de LA FIDUCIARIA,

c] El FIDEICOMITENTE esta obligade a no reglizar pagos de fadlitacidn por eNCArgo.O Cuyo
benaficie sea a favor da LA FIDUCIARLA.

d) El FIDEICOMITENTE esta obligado a no alorgar beneficios personales a funcionanos de
ofras entidades privadas con quisnes sea necesano tratar en representacion de LA
EIDUCIARIA zi ge tiene evidencia o soapecha que las decisiones de dicho funcionario
abedecen a algin bensficio personal distinto al benaficio de la entidad que representa.

&) El FIDEICOMITENTE esta obligado a informar cualquier conducta desleal o propuesta por
narte da algun colaborador de LA FIDUCIARIA que no se encuentre alineado a la presents
poditica,

f) El FIDEICOMITENTE asegura no tenar enfre sus represeniantes a un funcionario publico
ni relacionados con alguno; en caso se encuentre en alguno de esios casos, deberd
infarmano a la unidad de Cumplimisntc.

g) ElFIDEICOMITENTE acepta que en caso se tengan indicios razonables de que ha incurrido
an una conducta impropia o que haya incumplido la politica Ant-Corrupcion, se podra
rescindir & Confrato unilateraimeants.

h} El FIDEICOMITENTE acepta que en caso realice algo en contra de lo dispuesto en la
politica contra 13 cofrupciGn y soborno y generen reclamos, denuncias, pérdidas o dafios
productos de su actuacion, éste deberd indamnizar a Credicorp Capital.

il El FIDEICOMITENTE tomara las medidas adecuadas para informar al parsonal interesada
respecto a las condiciones de esta cldusula.

jI EL FIDEICOMITENTE declara que los recursas yio bienes de las personas juridicas
que representan, as/ como los de sus socios o accionistas y miembros de junta
directiva, no provienen ni se destinan al ejercicio de ninguna actividad ilicita, de
actividades da dinero provenientes de estas o de actividades relacionadas con el
financiamiento del terrorismo.

VIGESIMA CUARTA. PROTECCION DE DATOS PERSONALES. Por medio del presente
contrate, EL FIDEICOMITENTE manifiesta que ha sido informado que LA FIDUCIARIA es
el responsable del tratamiento de sus datos personales oblemidos a traves de las ralaciones
comerciales con clientes y usuarios de sus productos en los términos de la ley 1266 de 2008,
ley 1581 de 2012 y el Decreto 1377 de 2013, Por ello, consiento y autorizo de manera previa,
expresa e inequivoca que mis datos personales sean tratados (recolectados, almacenados,
usadas, compartidos, procesados, ransmitidos, transfaridos, suprimidos o actualizados, )
conlorme & la Politica de Tratamiento de datos personales de CREDICORP CAPITAL
FIDUCIARIA 5.A, que declaro conecer y aceplar, la cusl se encuanira publicada en

https.{www credicorpeapitalfiduciaria.com/Proteccion_datos
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Como titukar de sus datos parsonales, EL FIDEICOMITENTE podra sjercer sus derechos a
canocer, actualizar, rectificar y suprimir mi informacidn parsonal, asi come, el deracho a
revocar el consentimianto otergado para & tratamiento de mis datos personales: autorizar
o no el tratamiento de datos sensibles. (Ejemplo: hualla dactilar, imagen y olres datos
biomélricos) y contestar voluntariamente las preguntas que versen sobre mis datos
personales sensibies. Los canales dispuestos por la FIDUCIARIA para la atencidn de
solicitudes scn: las lineas de atencién al clients: sarvicioalciiente@credicorpcapital.com o
ia linea gratuita nacional 018000-126-660 (para chentes y proveedores).

De acuerdo con el numeral 5 del articulo 17 de la Ley 1265 de 2008, en caso de haber una
rectamacidn de los ttulares de la informacidn que no haya sido alendida o resuela
favorablamante por LA FIDUCIARIA, los titulares podrdn acudir a la Superintendencia
Financiera de Colombia para solicitar que se ordene coregir, actualizar o eliminar la
informacién que alenle contra su derecho fundamental al habeas data.

VIGESIMA QUINTA. ARREGLO DIRECTO DE CONFLICTOS: En caso de que surjan
diferencias entre las partes por razon o con ocasion del presents negocio juridico, serdn
resuellas por ellas mediante procedimientos de autocomposician directa, tales como
negociacion directa o mediacion. Para tal efeclo, las partes dispondran de treinta (30) dias
habiles contados a partir de la fecha en que cualgulera de ellas requiera a |a ofra, por escrilo
en tal sentido, termino éste gue podrd ser prorrogado de comin acuerdo, vencido =l cual
las partes quedan en plena libertad de acudir a la junsdiccion ordinaria,

Para constencia se firma el presente contrato, a los Treinta [30] dias del mes da
[Noviembre] de [2022], en [Dos] (2) ejemplares dal miﬁrm: tenor literal.

LA FIDUCIARLA,
a!.-p"/é’/,’r'n—)
DOLLY LOPEZ PALEMCIA

[Representante Legal]
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA 5.A.

L

E|,FIDEICOMITENTE,
\S- c. =

[JUAN CARLOS MOLANO !
C.C. No. B0504787]

Representante Legal

SANTA ANA 107 SAS

-
Wl en
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA

FAI SANTA ANA 107

Entre Ios suscritos:

De una partez, COLOMBIA CMF S.A., identificada con NIT. 830.121.418-5,
sociedad gue comparece a través del Representante Legal que suscribe gl
presante documento, todo o cual se acredita con el certificado de existencia
y representacion expedido por la Camara de Comercio de Bogotad que se
adiunta como anexo, quien en o sucesiva v para los efectos del presente
contrato se denominard EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

De otra parte, SANTA ANA 107 5.A.5. identificada con NIT. 801.651.571-3,
sociedad qgue comparece a fravés del Representante Legal que suscribe al
presente documento, todo ko cual se acredita con el certificado de existancia
y reprasentacion expedido por |a Camara de Comerclie de Bogota que sa
adjunta Como anexo, guien en lo sucesivo v para los efectos del presente
contrato se denominard EL FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR Y
ENAJENADOR.

De otra parte, FONAMENTS S.A.S. idantificada con NIT. 901.086.382-5,
sociedad gue comparece a traves del Representante Legal que suscribe gl
presente documento, todo lo cual se acredita con el certificado de existencia
y representacion expedido por |a Céamara de Comercio de Bogota que se
adjunta como anexo, quien en o sucesivo y para los efectos del presente
contrato se denominard EL FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA.

De otra parte, GUAYABA DIGITAL SA.S., identificada con NIT,
900.729.142-2, sociedad que comparece a traves del Representante Legal
gue suscribe &l presante documento, todo lo cual se acradita con al
certificado de existencia y representacidn expedido por la Camara de
Comercio de Bogota que se adjunta como anexa, guien en lo sucesivo y para
los efectos del presente contrato se denominard EL FIDEICOMITENTE
APORTANTE.

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, el FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR Y
EMAJENADOR, el FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA y el FIDEICOMITENTE
APORTANTE en adelante y para todos los efectos del presente contrato se
denominardn colectivamente coma los "FIDEICOMITENTES”

V.

¥ de ofra parte, CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S_A_, identificada con
MIT 900.520.484-7, entidad de servicios financiercs, constituida medianie
Escritura Pablica Mo, 884 del 25 de abril de 2012 otorgada en Iz Motaria 35
del Circule Notarial de Bogotd, autorizada para funcionar por Ia
Superintendencia Financiera de Colombia mediante Resolucion Mo. B76 del
13 de junio de 2012, todo lo cual consta en el certificado de existencia v
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reprasentacidn legal expedido paor la Cémara de Comercio de Bogota y |3
Superintendencia Financiera de Colambia, Sociedad que comparece a
través del Representanta Legal que suscribe el presente contrato, quien en
adelante y para los efactos dal presente contrato se denominard la
FIDUCIARIA.

Los FIDEICOMITENTES v Ia FIDUCIARIA en adelante y para todos fos efectos del
presente contrata se denominasan colectivamente como . las ‘PARTES™ &
individualmente considerados cada uno de ellios comao 2 "PARTE”.

Las PARTES convenimos celebrar el presante CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA (2! “CONTRATO DE FIDUCIA"), que se regird por
el Estatuto Organico del Sistema Financiero, el Cddigo de Comercio, las normas legales
vigentes gue reqgulen |8 materia v en especial por las cldusulas que se estipulan a
cantinuacian, previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

. Qua e FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y el FIDEICOMITENTE
COMERCIALIZADOR Y ENAJEMNADOR esta interesado en llevar a cabo el desarrollo
de un proyecto inmobiliario de vivienda ubicado en Bogota D.C, adelantando este
directamente las labores de gerencia y construccidn necesarias para su desarrollo.

. Que el FIDEICOMITENTE APORTANTE es 2l actual propietario de los inmuebles
identificados con folio de matricula inmobiliaria Nos, S50M-514552, SON-1056208 v
S0N-112354 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos de Bogotd zona
norte.

. Que el FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR Y EMAJENADOR celebrd con
Credicorp Capital Fiduciaria 5.4, un contrato de encarge fiduciario de administracion
de recursos del Proyecto Santa Ana 107, cuya finalidad es llevar a cabo la FASE
FREVIA del PROYECTO. Como requisito para el cumplimiento de las CONDICIONES
DE GIRO, el FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR ¥ ENAJENADOR deberd ceder su

posicion contractual de fideicomitente desarroliador en el referido encargo fiduciario
k | afavor del FIDEICOMITENTE DESARRULLADOR.

IV. Que los FIDEICOMITENTES celebraron un contrato cuya objeto es regular las
condiciones bajo las cuales se aporta el inmueble sobre el cual se desarrollars el
proyecto. El acuerdo mencionado anteriormente, ha sido celebrado directamente
entre los FIDEICOMITENTES, =in injerencia o responsabilidad alguna de la
FIDUCIARIA o del FIDEICOMISO que mediante el presente contrato se constituye,
mativo por el cual las oblgaciones gue cada uno de ellos contrajo en virtud de la
celebracidn de dicho negocio juridico son exigibles Onicamente para los
FIDEICOMITENTES en los terminos alli previstos. Por lo anterier, es claro para los
HDEICOMITENTES gue las obligacionss de la FIDUCIARIA son exclusivaments
aguellas mencionadas en este contrato fiduciario, sin gque se entienda gue el
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FIDEICOMISO o su vocera son partes, interviniantes, garantes u obligados en los
negocios juridicos celebrados directamante entre los FIDEICOMITENTES.

V. Que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR vy el FIDEICOMITENTE
COMERCIALIZADOR ¥ ENEJENADOR requieren implemeantar un esquema fiduciario
para efectos de coenstitulr un patrimonic autdnomo al cual ef FIDEICOMITENTE
APORTANTE aporte el INMUEBLE sobre el cual se desarrollard el PROYECTD v a
través del cual los terceros interesados en adguirir UNIDADES INMOBILIARIAS del
PROYECTO, constituyan una cusnta de inversion en el Fondo de Inversidn Colectiva
FIDUCREDICORF VISTA (en adelante el "FIC'), para Que |05 recursos sean
administrados por la FDUCIARIA hasta tanto el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
acredite el cumplimiento de una serie de condiclones, y una vez concluidas las obras
del PROYECTO les sean transferidas las UNIDADES INMOBILIARIAS a dichos
. terceros de acuerdo con las instrucciones del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

V. Que CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. como vocera del FIDEICOMISO,
comparecerd jJunto con el FIDEICOMITEMTE COMERCIALIZADOR Y EMEJEMNADOR a
| suscribir las escrituras publicas que den cumplimiento a los contratos de promesa
de compraventa gue suscriba el FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR ¥
ENEJENADOR con |os adquirentes de las unidades inmobiliarias resultantes del
desarrollo del PROYECTO. Se aclara que EL FIDEICOMISO por Instruccidn de EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR transferira los inmuebles a los adguirentes a
tilule-de-compraventa, paro con la suscripcitn del presente contrato gueda claro
que las obligaciones que surgen para el promitente vendedor y para el vendedar,
estaran radicadas de manera exclusiva en cabeza de EL FIDEICOMITENTE
' DESARROLLADOR y el FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR ¥ EMEJEMADOR,
dentro de las cuales sa encuentran responder por el saneamiento de lo vendido; lo
anterior, por ser éstos los Unicos responsables del desarolio del PROYECTO.

Vil.Para cumplir con la finalidad acordada y establecida en el presente contrato, La
FIDUCIARIA a través del FIDEICOMISO, llevara la contabilidad del PROYECTO,
. registrando en ella, de conformidad en un lodo con las normas. legales y
reglamentarias, los bienes, los pasivos, los egresos e ingresos, incluyendo las
mejoras yfo costos incorporados 3 los bienes fideicomitidos, las que le saran
reportadas por escrito por el GERENTE del PROYECTO o guien haga sus veces.

Vill. Que en &l evento de presentarse alguna raclamacion por un tercero gque
alegaré alglin derecho relacionada con el PROYECTO, bajo ninguna circunstancia el
FIDEICOMISO o la FIDUCIARIA responderd frente al tercero; sila reclamacion fuera
presentada directamente conira EL FIDEICOMISO o contra LA FIDUCIARIA, EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR v el FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR Y
ENEJENADOR se obligan a salir en defensa de LA FIDUCIARIA asumienda todos ks
gastos y costos gue esto pueda ocasionar.

IX. Que los predios sobre los cuales se desarrollara el PROYECTOD se encuentran
identificades con los follos de matricula Mos. 50MN-514552, 50M-1056208 y S0N-
112354 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona norte.

QR
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X. Que conforme se dispone en la Circular Basica Juridica de a Superintendencia
Financiera de Colombia, Capitule | del Titulo Il de |a Parte |I, a5 deber de |z
FIDUCIARIA realizar |2 evaluacion y verificacidn, de los aspectos contenidos en el
subnumeral 5.2.1., dependiendo de la FASE contractual en la gue se encuentre el
PROYECTO.

Xl Que durante |3 etapa precontractual los FIDEICOMITENTES fueron debidamente:
a) Informados por [a FIDUCIARIA acerca de las implicaciones gue tlene la suscripcidn
ded presente contrato fiduciario, asf coma las condiciones y limitaciones de ejecucion
del mismo; v b} Enterados de los riesgos que pueden afectar el negocio v su
gjecucian.

Xil.Cue en atencidn a lo anterior, los FIDEICOMITENTES v la FIDUCIARIA sienda
plenamante capaces para obligarss, convienen celebrar el presente contrato de
fiducia que se regird por las normas vigentes aplicables que regulan la materia, y en
especial por las cldusulas gue se estipulan a continuacion:

CAPITULO |
DEFINICIONES, PARTES, BENEFICIARIOS

CLAUSULA PRIMERA. DEFINICIONES: Parz los efectos de este contrato, las palabras
o térmings que a continuacion se relacionan tendran el significado qgua aqui se
estableca. Los t@rminos utilizades con maylsculas seqan igualmente aplicables en
singular y en plural de acuerdo con sus respectivos significados:

1. ACREEDOR FINANCIERO: Serd la entidad financiera vigilada por la
Superintendencia Financiera de Colombia que otorgaréd al FIDEICOMISO el
credito constructor para el desarrollo del PROYECTO.

2. BIENES FIDEICOMITIDOS: Hace referencia a los RECURSOS, los INMUEBLES
que lransfiera el FIDEICOMITENTE APORTANTE, las mejoras que el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR realice y reporte sobre los INMUEBLES y
los demas que por cualquier concepto leguen & transferir los
FIDEICOMITENTES. y

3. CONTRATO DE VINCULACION AL PROYECTO INMOBILIARIO: Es ol
documento suscrilo por los terceros interesados en adquirr unidades
inmobiliarias en el PROYECTO en calidad de ENCARGANTES para la recepcién
y administracion temporal de las sumas de dinero que éstos se obligan a pagar
en el Fondo de Inversién Colectiva FIDUCREDICORP VISTA, ¥ una vez
obtenidas |as CONDICIONES DE GIRO saan giradas al Fl[}EIDGJ'-.-'IrTENTE
DESARROLLADOR,

4. COMETRUCTOR: Es el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, quien tiene la
calidad de "Constructor” del PROYECTO seqgin el significado gue a los
termings en comillas se da en la Ley 1796 de 2016.

3. CONDICIONES DE GIRO: Son los requisitos que se establecen en el EF SANTA
ANA 107 necesarios para Iniciar la FASE DE CONSTRUCCION y en
consecuencia poner los RECURSOS a disposicion del FIDEICOMITENTE




Dacusign Envalops 100 BC1S1EIE-D43B-40A3-0EHA-ETR AAFGEACE

Credicorp 2
‘Gapital /Flduciana

10.

s P

12

DESARROLLADOR para que este Ultimo adelante el desarrolla del PROYECTO
bajo su exclisiva cuepta, rigsgo y responsabilidad.

EF SANTA ANA 107: Es el contrato de encargo fiduciario de administracion
del proyecto inmobiliario EF SANTA ANA 107 que celebrd el FIDEICOMITENTE
COMERCIALIZADOR ¥ ENEJANEDOR con la FIDUCIARLA, a traves del cusl se
adelantara la FASE PREVIA del PROYECTO. HE FIDEICOMITENTE
COMERCIALIZADOR Y EMAJEMADCOR cedard su posicidén contractual de
fidelcomitente /desarrollador -en el EF SANTA ANA 107 a favor dal
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR .

ENAJENADOR DE VIVIENDA: Es &l FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR Y
ENAJENADOR, guien tiene la calidad de “Enajenador de Vivienda™ del
PROYECTO seqgin &l significado que a los términos en comillas se daenlaley
1736 de 2016.

ENCARGANTES: Son los terceros interesados en adquirir  unidades
inmobiliarias en el PROYECTO, guienes en la FASE PREVIA suscribiran el
correspondiente CONTRATO DE VIN CULACION AL PROYECTO INMOBILIARID
para |a recepcion y administracion temporal de las sumas de dinero gque se
obligan a pagar en el Fondo de Inversion Calective FIDUCREDICORP VISTA v
cumplidas las COMDICIOMES DE GIRO suscribiran las correspondientes
PROMESAS DE COMPRAVENTA con al FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR
¥ ENAJENADOR.

ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA: Instrumento plkblico que dara
cumplimiento a la PROMESA DE COMPRAVENTA, que sera otorgado por el
FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR ¥ ENAJENADOR vy el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR en calidad de vendedares y en el cual la FIDUCIARIA
actuande exclusivaments como wvocera del presente  FIDEICOMISO
comparecerd a efectos de transferir las UNIDADES INMOBILIARIAS de su
propiedad a favor del tercero interesado en adquiridas. E| FIDEICOMITENTE
COMERCIALIZADOR ¥ EMAJENADOR y el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
serdn log Unicos responsables de la comercializacidn, construccion, desarrollo
dal PROYECTO, venta y dal saneamiento legal  El FIDEICOMITENTE
COMERCIALIZADOR ¥ ENAJENADOR y el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
comparecera a asumir todas las responsabilidades, deberss y obligaciones
que para el vendedor se generén de esa venta.

EASES: Se entenderdn por tales de manera conjunta la FASE PREVIA, la FASE
DE CONSTRUGCION v la FASE DE LIQUIDACION.

FASE PREVIA: Es la fase que se desarroliara a traves del EF SANTA ANA 107
a través de la cual el FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR ¥ ENAJENADOR
realizard los estudios y gestiones previas 2l desamollo del FROYECTO y ala
acreditacidn de las CONDICIONES DE INICIO gue permitan iniciar la FASE DE
CONSTRUCCION.

FASE DE CONSTRUCCION: Fs la fase a través de la cual se realizara la
eanstruccion de del PROYECTO por parte del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR con carge a los RECURSOS del FIDEICOMISO v |a pasterior
transferencia de las UNIDADES INMOBILIARIAS a favor de los PROMITENTES
COMPRADORES

13. FASE DE LIqUIDACl{'}H: Es la fase a través de 13 cual se realizarin todos los
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actos tendientes para la liquidacion del FIDEICOMISO en los términos de |z
clausula trigésima del presente contrato.

14. FIDEICOMITENTE APORTANTE: Es |a sociedad GUAYABA DIGITAL S.AS
guien realizara el aporte de los INMUEBLES y no asumird obligacionas
derivadas de la construccidn, comercializacién, enajenacién de vivienda o
gerencia del PROYECTO y por tanto, Unicamente tendrd les derechos
establacides en el presente contrato. En ningln casc se entenderd que el
FIDEICOMITENTE APORTANTE es responsable solidario por las obligaciones

| propias de CONSTRUCTOR yfo ENAJENADOR DE VIVIENDA, las cuales seran
asumidas por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR vy el FIDEICOMITENTE
COMERCIALIZADOR ¥ ENAJENADOR en los términos descritos en el presente
cantrato, fampoco tendra la calidad de deudor o avalista con el ACREEDOR
FINANCIERD gue financie el PROYECTO, ni con proveadores, contratistas y
empleados dal FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

15. FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR ¥ ENAJEMADOR: Ez la socizdad
SANTA ANA 107 S.AS. guien adelantard la comercializacién y promocién del
PROYECTO.

16. FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR: Es la sociedad COLOMBIA CME SA,
quien adelantard el desarrelio, construccién y gerencia integral del
PROYECTO por su propia suenta y riesgo,

17. FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA: Es la sociedad FOMNAMENTS S.A.5.,
quien ha atendido con sus recursos los gastos preoperativos de
PROYECTO. EI FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA no asumira obligaciones
derivadas de la construccidn, comercializacion, enajenacion de vivienda o
gerencia del PROYECTO y por tanto, unicamente tendra los derechos
establecidos en el presente contrato. En ningun caso se entenderd que el
FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA es responcable solidaric por las
obligaciones proplas de CONSTRUCTOR yfo ENAJENADCR DE VIVMIEMDA, las
cuales serdn asumidas por e FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y 2k
FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR Y EMNAJENADOR | en los términos
descrites en el presente contrate. Tampoco tendra la calidad de deudor o
avalista con el ACREEDOR FINANCIERO gue financie el PROYECTO, ni con
proveedores, confratistas y  empleados del  FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR,

18. FIDEICOMISO: Es el Patrimonio Autdnomo denominado FAI SANTA ANA 107,
Identificado con & NIT 900.531.292-7, el cual actlz con plenas efectos
juridicos frente a los FIDEICOMITENTES v ante terceros, mediante voceria que
del mismo ejerce la FIDUCIARIA.

19. GERENTE: Es el mismo FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

20. INMUEBLES: Son los inmuebles identificados con folio de matricula
Inmobiliaria ndmeras 50M-514552, SON-1056208 y 50M-112354 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Piblicos de Bogotd zona norte, scbrs los cuales
s& desarrsliarda el PROYECTO. Los INMUEBLES serdn transferidos al
FIDEICOMISO por ¢l FIDEICOMITENTE APORTANTE a titulo de adicion 3
fiducia mercantil.

21, INTERVENTOR: Es el profesicnal o persona jurfdica especializada, designada
por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, quien, bajo exclusiva cuenta v
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riesgo, llevard a cabo |3 vigilancia, confrol, seguimiento tecnico y
administrativo del PROYECTO.

22. MEJORAS: Se entenderan por tales, las censtrucciones/ obras que realice &l
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR sobre los INMUEBLES, las cuales sa
registraran de acuerdo con |3 informacion remitida por el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR a la FIDUCIARIA en los términos del presants contrate.

23. ORDEMANTE: Es el FIDEICOMITENTE DESARROLLADCR, guien es el delegads
por los FIDEICOMITENTES para impartir instrucciones a la FIDUCIARIA para el
desarrollo del presente CONTRATO, incluida la FASE DE LIQUIDACION. La
FIDUCIARIA no recibird instrucciones de un fideicomitente distinto al
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, lo cual manifiestan conocer y aceptar
con la firma del presente CONTRATO.

24. PROYECTO: Desarrollo Inmobiliaric conformade por un conjunto de
aproximadamente treinta y cinco unidades inmobiliarias, que se sometera al

. régimen de propledad horizontal y se denominara "Santa Ana 107° El
PROYECTO contard con aproximadamenta B parqueaderos de uso comin y
33 de uso privado, y otros bienes comunes tsles como sotano, porteria tipo
lobky, terraza y amenities comunales. El PROYECTO se desarrollara en una
Unica etapa constructivas (en adelante y para todes los efectos la "ETAPA").
El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR podrd adoptar cambios en ol
PROYECTO, sin necesidad de obtener el consentimiento en tal sentido de los
ios ENCARGANTE y/o PROMITENTE COMPRADOR, pero sl con las debidas
autorizaciones de las autoridades respectivas, en el evento de requerirse, y
con las solas limitaciones impuestas por las normas urbanisticas. Los cambios
podrin ser generados, por ejemplo, debido a exigencias formuladas por las
autoridades competentes al expedir la ficencia de urbanizacion y/o
construccidn, o por exigencias técnicas, o por cambios en las exigencias del
mercade, o debido a situacionas imprevistas generadas en el mercado de
materiales que obliguen 2 cambios por otros materiales, que no sean de
calidad inferior a los matariales inicizimenta pravistos.

25. PROMESA DE COMPRAVENTA: Cumplidas las CONDICIONES DE GIRD, El

. FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR Y EMAJENADOR suscribira las
PROMESAS DE COMPRAYENTA con los terceros interesedes en adguirr
UNIDADES INMOBILIARIAS resultantes del PROYECTO, guienes suscribieron
CONTRATOS DE VINCULACION AL PROYECTO INMOBILIARIO en la FASE
PREVIA; asi como con otros terceros interesados en adquirir las unidades
disponibles del PROYECTO con pesterioridad al cumplimiento de las
CONDICIONES DE GIRO. En la PROMESA DE COMPRAVENTA se establecera:
(i) que los recursos por el pago del precio de las UNIDADES INMOBILIARIAS
ingresaran Onica v exclusivamente a las cuentas de|l FIDEICOMISO y se
contabilizardn como un ingreso del mismao; (i) la FIDUCIARIA como vocera del
FIDEICOMISO comparecerd a suscribir las escrituras plblicas por medio de
las cuagles se dé cumplimiento a la PROMESA DE COMPRAVENTA conforma
las instrucclones del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y (iii] se debera
establecer de forma clara los roles y las obligaciones del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR y del FIDEICOMITENTE COM ERCIALIZADOR ¥
EMAJENADOR DE VIVIENDA con relacion al PROYECTO.
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26. PROMITENTES COMPRADORES: Son los terceros que durantz fa FASE
PREVIA se vincularon en calidad ENCARGANTES mediante Ia suscripcidn da
CONTRATO DE VINCULACION AL PROYECTO INMOBILIARIO, ¥y quienes en la
FASE DE CONSTRUCCION mediante la suscripeién de contratas de PROMESA
CE COMPRAVENTA adquieran dicha calidad respecto a una o varias
UMNIDADES INMOBILIARIAS en el PROYECTO, con las limitaciones establecidas
En esie contrato v en las respeclivas PROMESAS DE COMPRAVENT A,

27. RECURSOS: Son la totalidad de |os recursos liguides que ingresen al
FIDEICOMISO a saber: {I) Los recursos desemboisados por el EF SANTA ANA
107 una vez cumpligas las CONDICIONES DE GIRO; (ii)Los recursos liquidos
gque aporten |os PROMITENTES COMPRADORES en cumplimiento de los
cronogramas de pages establecidos en las PROMESAS DE COMPRAVENTA:
(i) Las sumas de dinero que por cualguier concepto llegue aportar EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR yio el FIDEICOMITENTE
COMERCIALIZADOR ¥ ENAJENADOR para el desarrollo del PROYECTO: (v
Las recursos provenientes del crédits canstructer que el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR obtenga para ol desarrolls del PROYECTO:; (v) Los
rendimientos financiercs que puedan Begar a generarse por la inversién de los
recursas liquides en el FIC o en cualguier Fondo de Inversidon Colectiva
administrado per la FIDUCIARIA /o Credicorp Capital Colombla 5.A.

28. SUPERVISOR TECNICO INDEPENDIENTE: Es el profesional o persona juridica
especializada  laboralmente  independiente del  FIDEICOMITEMTE
DESARROLLADOR, quien, bajo exclusiva cusnta y riesga, llevara a cabo las
actividades establecidas en la Lay 1796 de 2016. y en ningun caso podrd
hacer las veces de INTERVENTOR teniendo en cuenta el régimen de
incompatibilidades seffalado en la mencionada ley,

29. UNIDADES INMOBILIARIAS: Corresponde a cada uno de los bienes privados
que conforman el PROYECTO, de conformidad con la(s) Licencials) de
Construccion vigentes respecto de los INMUEBLES scbra los cuales se va 2
desarrollar el mismo, y terd sometido al Régimen de Propiedad Horizontal de
conformidad con la Ley 675 de 2001,

CLAUSULA SEGUNDA. PARTES: Son partes del contrato las sigulentes:

1. FIDEICOMITENTES: Son las siguientes personas y en los siguientes
porcentajes de participacion:

~ Nombre ______Porcentaje de Participacion |
COLOMBIA CMF S.A, 97% |
SANTA ANA 107 5.A.S. 1% s
FONAMENTS 5.AS. 1%
GUAYABA DIGITAL S.AS 1% -l
| Total 100%

2. FIDUCIARIA: Es CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA 5.A.
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ANEXO

RECAUDO DE RECURS0S A TRAVES DE DATAFONO

| FIDEICOMITENTE RESPON
DATAFONO

SABLE DEL | SANTA ANA 107 SAS

'CANTIDAD DE DATAFONOS 1
DIRECCION DE LA SALA DE VENTAS | CII 107 A No8 - 87

El FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA con la suscripcion del presents anexo al contrato
da Fiducia Mercantil por medio del cual se constituyd el EF PROYECTO SANTA ANA 107
en adelante el FIDEICOMISO, regulan |2 manera en la cual la FIDUCIARIA como vocera
dal FIDEICOMISO hard entrega al FIDEICOMITENTE de datafonos para el recaudo de
los RECURSOS provenientes de adquirenies de UNIDADES INMOBILIARIAS de
Proyects SANTA ANA 107, para lo cual pactan las siguientes,

CLAUSULAS

. El FIDEICOMITENTE se obliga a utifizar el datafono Gnicamente para recaudar

las sumas de dinero de los imteresados en adquirr UNIDADES INMOBILIARIAS
del Proyecto SANTA ANA 107 las cuales se giraran a la cuenta de inversion
colectiva abierta a nombre del FIDEICOMISO en el Fondo de Inversion Colactiva
Fiducredicorp Vista. El FIDEICOMITENTE responderd por la debida operacion y
por la aplicacion del datafono para los fines previstos ¥ asumira [a total
responsabilidad por iregularidades que puedan cometer sus empleados o socios
&N 5U oparacion.

. El FIDEICOMITENTE a través de sus funcionarios se obliga a realizar un defenido

y debido proceso de verificacion de identificacion del usuario de la larjeta de
eriédito y/o débito, Tratandose de tarjeta débito que no requiera el ingreso de clave
o pin y de tarjeta crédito, el FIDEICOMITENTE debera exigr la presentacion del
documenta de identidad del usuario o tarjetahabiente al momento de realizar el
gio de recursos. E| Fideicomitente asume frente al FIDEICOMISO y la
FIDUCIARIA cualquier responsabilidad derivada del Incumplimientc de esla
ohligacion.

. EIFIDEICOMITENTE se obliga a:

91, Suministrar a la FIDUCIARIA, los soportes de los comprobantes de las
transacciones que los tarjetahabientes hayan efectuade.

3.2. Reportar diariamente en el formato que le presente la FIDUCIARIA la
cuenta o encargo en el Fondo al cual se deben aplicar los recursos.

. El FIDEICOMITENTE se obliga a no utilizar el datafono por fuera de la SALA DE

VENTAS.
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5. El FIDEICOMITENTE, se obliga a mantener a titulo de comodate precario, los
datafonos, los dispositives y oiras facilidades, suministrados por la FIDUCIARIA
para la realizacion de Iransacciones. Son obligaciones del FIDEICOMITENTE en
su condicion de comodatario, 1as siguientes: *

o 1.

L
5.3.
5.4,

2.5

2.6,

R
58

Custodiar, ulilizar, guardar y conservar los equipos y bienes en forma
iddnea y respetar las condiciones especificas que se establezcan en las
licencias y olra documentacidn que los acomparnen.

Mo efectuar adaptaciones, reparaciones ni cualguier tipo de manipulacién,
por su cuenta o de lerceros.

Instalar y wtilizar los progremas y herramientas que se suministren, en los
termincs contemplados en la autorizacién o licencia respactiva.
Respondar da ledos los dafios gue se causen a los bienes: v adn del
deterioro que sufran, salvo el derivado del uso normal y autorizado para
ellos.

Responder por la pérdida del datafono, incluso en caso de huro, esto es
hasta por la suma de $3.000.000.00. que corresponda al costo da este
equipo, suma que puede ser inferior v que corespondard al valor G
efectivamente se cobre a la FIDUCIARIA y que ésta dlima remita al
FIDEICOMITENTE para su pago

Responder por cualquier daio fisico o material que los bienes o equipes
legaren a ocasionar atarceros, disfinios de aguellos que correspondan a la
orbita del fabricante o proveedeor, ligados a defectos de los mismos,

Mo cambiar la ubicacin de los equipos o bienes sin el previo
consantimiento de la FIDUCILARIA.

Davolver a la FIDUCIARIA los equipos o bienes entregados al
FIDEICOMITENTE -en COMODATO, cuanda:

5.8.1. Se termine al contralo fiduciario del cual es anexo of presanis
documants,

5.8.2. Por muluo acuerdo entre las partes.

5.8.3. Porgus el FIDEICOMITENTE he decidido que no requiere continuar con
al servigio,

Una vez se decida devolver el datdiono, por cualguiera da las anterioras
tausales, debidamente notificadas a la FIDUCIARIA, ésta (ltima proceders a
recogerlo a través del proveedor del equipo quien se encuentra avtonzado
para ravisar las condiciones del mismo.

Se entenderd que sl FIDEICOMITENTE se encuentra an mora de entregar los
equipos transcurridos diez (10) dias después de la solicitud de devolucian sin
que deba ser requerido judicialmente para o efecto. En el evento en que esta
devolucion no ocurra deniro del periodo antes mencionado, la FIDUCIARIA
podra descontar de los RECURSOS administrados en &l FIDEICOMISO. una

-
i
s

g
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vez alcanzadas las CONDICIONES' DE INICIO, la suma de dmeso que como
precio del datafono y demas sancionas sean cobrados a la FIDUCIARIA.

En el evento en que no existan RECURSOS en el FIDEICOMISO o no ses
posible descontarles, la FIDUCIARIA emitird una cuenta de cobro al
FIDEICOMITENTE para gue en un plazo maxme de cinco (5) dias habiles gire
los RECURSOS. El no giro de RECURSO0S por parte del FIDEICOMITENTE
exime a la FIDUCIARIA de adetantar cualquier actividad en & FIDEICOMISO.

La FIDUCIARIA podra descontar de los RECURSOS adminisirados en el
FIDEICOMISO, una vez alcanzadas las CONDICIONES DE INICIO, hasta tres
millones de pesos Mcte ($3.000.000, oo) como precio del datafono.

59 Informar 2 la FIDUCIARIA, de forma inmediata, cualquier estado
saspachoso en los equipos (positles alteraciones fisicas) de tal forma que
la FIDUCIARIA pueda tomar scciones comectivas para la prevencicn del
fraude.

5.10. Mantener un control sobre el acceso a los bienes y equipos y abstenerse
de realizar o permitir su apertura ylo manipulacién.

. Gastos por el uso del datafone: Serd responsabilidad del FIDEICOMITENTE
asumir los costos y gastos derivados del uso del datifono que la red
administradora del mismo file y respecto del cual se adjunta cuadro de tarifas. El
cual podra ser ajustado periddicamente por la Red administradora del datafono y
s aceptada por el FIDEICOMITENTE con la firma del presente dotumento.

Paragrafo Primero: Para iodos los efectos de este documenta, los costos y
gastos por el uso del datafono, incluidas las comisiones. por administracion se
consideran un gasto dal FIDEICOMISO. ;

Paragrafo Segundo: La FIDUCIARIA no participa ¥ no tienen ningdn tipo de
injerencia en los costos y gastos que fija la respectiva Red por el uso del datafono.

., Comisién por el uso del datifono: Por el uso del datiiono a traves del
FIDEICOMISO, se cobrard una comisidn por lransaccion conforme el cuadro de
tarifas que se adjunts. Esta comision se fija de acuardo con el coslo de
intermediacion que cobra la franguicia y el banco.

Para constancia se firma a los doce 12 dias del mes de diciembre del 2022

EL FIDEICOMITENTE

0
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. JUAN CARLOS MOLAND Representants Legal SANTA ANA 107

LA FIDUCIARIA

_SILVIA RUTH PALOMINO JEREZ
Representante Legal
Credicorp Capital Fiduciaria $.A. como vocera del

COSTOS FIIOS
Cantidad Minima
Red Tipo de Datafono  de Transacciones Valor Arrendamiento
{para exencidn) Syl
Fijo 45 $32.810
Credibanco Inalambrico 130 £56.922
Mini Datafono 30 524557
COMISIONES
Franquicia Tipo Comisian
Crédito 1,8%
Viga Débn 1.8%
Electron  18%
Crédto 1,
MacterTard i
Cebita 1.8%
Diners Club Cradito  25%
American Crédito  Definida por Bancolombia
Express | {cercano al 3%0)
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

EL SECRETARIO GENERAL

?a:-:h:}n da las facultades y, en espacial, de la prevista en el artlculo 11.2.1.4.59 numeral 10 del decralo
de 2010, modifcado por & aniculo 3 def decreto 1848 de 2016,

CERTIFICA
RAFOM SOCIAL: BANCO DAVIVIENDA S.4 o BANCO DAVIVIENDA

MIT: 860034313-7

NATURALEZA JURIDICA: Establecimianto Bancario Comerciai de Maturalera Prvada Enfidad somaetida al
conirol y vigilancia por parie de la Superintendencia Financiera de Colombia.

CONS CION ¥ REFORMAS: Escritura Publica No 3 del 16 de oclubre de 197 de [a Notaria 14 de
EE’?E?{EH "Cﬂl_rDEﬂLnMElﬁ'} . baje la dmaminaﬂﬁhat@.%FtPDFtACIDN COLOMBIANA DE AHORRO ¥

Escritura Publica Mo 167 dal 30 de enerm de 1 a 14 de BOGOTA D.C.(COLOMBIAYL Cambis
razén sacial por CORPORACION cmmalfﬁdﬁ oo R e ENOAT. shiniaan ton
resclucion 15 de anero de 159

Escritura FuhIEEt NEII 33'94:' IIE| 25 e ju gﬁiﬂ de 1997 da b Matatfa 18 -d# BEOGOTA D. %{EGLWElA

adelanie serd Banco Day rotocolizd la converskn de |& CQHP{.':IHA COLOMBIANA [:E
AHORRO ¥ VIVIENDA 'DMI"I"-I'IENDA" &n banco comercial, cuya razon social, en adelante sera Banco
Dqﬂﬂmnﬂ& 2.4 aptobada mediante resclucion D562 del 10 de junic de 19497 Socledad andnima de caracter
pri

Escrifura Pablica No 1234 del 09 de abnrl de 1999 da |a Notarie 18 de BOGOTA D.C. [EQLD!.IFEIA} Sa
protocolize el cambio de razdn socal por BANCO DAVIVIENDA 5.4, pero en sus relaciones comerciales pod
identificarsa como BANCO DAVIVIENM o utilizar kz sigla DAVIVIENDA.

Escritura Piblica No 4541 del 28 de agosto de 2000 de la Notaria 18 de BOGOTA D.C_(COLOMBIA). Se
E IEFE Ia anhslnr:n dial cian cian {100%) de las acciones suseoritas de DELTA BOLIVAR S A

PA ? il EHTﬂ MERCIAL, por parte del BANCO DAVIVIENDA 5.4, En consecuencia, a
primera sa dlsmhle skn liquidarse

Resciucion 5.B, Mo 0300 dal 11 l:!e marzo da 2 la Su nntmdenma Eam:ana ijl{]mbﬁ la cesidn n:m u:Ia
los activas a‘h{naslvnﬂ de la CORPORACION FINAMCIERA DEL EDFIHEIHT
BANCOLOR SA BANCD AGRARIO DE COLOMBIA S A W BANCD DA'-."I"-."IEHDA 5.4

Resoluckin 3.8, No 1045 del 19 de julio de 2005 La El.&mnniundmr.la Bancaria no nl:r]ﬂla ia adguisicidn dal
80.8% da las acciones del Banco Suparior por parta d Daviviends como atapa pravia @ la fusidn de los
clados establecimientos bancanos

F!.EEIulleﬂln 5 Fﬂ Nr.'l O46E disd H de marzo de 2008 & Suparfntandanwa Financiera de Colombia no objeta la

éﬁnﬁ. n virtud de la cual BANSUPERIOR, se disuelve sin liguidarse para ser absorbide por el

_IE-EH%DQM‘-"EIJU&:E;JDH 5.A., protocolizada mediante Escritura Pablica No. 2369 del 27 de Abl de 2006, Nataria
a

Resolucidn 5.F.C. No 0129 del 31 de enero de EWT N-I'-l r:'l.1 ela la adﬁmsmrl;rn ded noventa y nueve punto cano
sais dos cinco ocho seis siste cuatro pos clanto a74%) del total de las acclones en circulacidn
totalrmenta Euacnia:a;' %a as emitidas del GRAN CEI S.A. o Granbanco-Bancafé o Bancalé, por parte del
BANCO DAVIVIEN , como elapa previa a la fusidn de [::ts mismas.

Resolucién 5.F.C. Mo 1221 del 13 de julio de 2007 La Su dencia Financiera de Colombia no ﬂhgqa la
operacion de fusidn propuesia entre el BANCO DAY E DA 3.A. ¥ 8l BANCO GRANBANCO

Calla 7 Nay 4 - 44
Canmutader: (571 S 02 50 5940201
wrarssuperINanciere. gov. oo Pégina 1.de 8
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Certificade Generado con el Pin No: 6533539172340076

Genomio ol 0% de marge da 2035 a las 034418

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION

E.ﬂnNC.ﬁ.FE en virtud de la cual éste dllimo se disualve sin liguidarsa para sér absorbido por @l prirmand
viocoiizada mediante Escritura Pdblica 7019 del 29 de agosto de 2007 fia 71 de Bogota D Eo

Rusnlucnﬁn 5.F.C. No 1013 del 03 de julio de 2012 |a Superintendencia Financiera no objeta |Ia fusidn entre
Banco Davivienda y Confinancisra, piolocolizada mediante escrilura piblica 3557 del 31 de julio de 2012,
nﬂtT-lanzdﬂ de Bogotd, en virtud de la cual éste Oltima sa disusive sin liguidarse para ser absorbida por
Davivienda

lembénch Hn1E-E'."l:I d 015 e Colombia no objets
O i Hn LEALING BOT) Tﬁda“ﬁ ﬁ]ﬁﬁm B FINANC AMIENTD (somednd absorbiia
ar pare dal Emwcc: CANVIVIENDA 5.4, (socieded absorbente), protocolizada mediants Escribura Poblica 1

I]d gnera da 2016 Nolara 20 de E.:uguﬁ Come :mu:uen:la la zaciedad abzorbida =& dizusive gin
guidarsa,

Resolucidon 5.F.C. Ma 0318 del 18 da marze de 2016 Autariza al Banco Devivienda Intermacional (Panamaj,
gociedad andnima organizada vy existente de conformidad mn las 1m= de la gblica de Panamd, para
realizar en Colombla, actos de promocion o publicidad ge Ins servicios financieros en los Eminos
descritos en o plan de negodies refarido en el considerando |'1I'I1 m de la presente Resolucidn, & través
de [a figura de represeniacidn, exclusivaments a través de la rﬂd de nﬁunas deal Bannu Davivienda S.A.

Rasolucidn S.F.C. Mo 1127 del :'ID da mayo de 2024  autoriza a Davivienda Investment Ad'-'lmr LIZ& LLC, con
domicilio en 8 ciudad de Miami, Flo o5 Unidos, pera realizar actos de promocion '_ul[npuhlmdad da los
productos y sarvicios relacionados un el considerando oclave de esta Resolucion, mediante |a figura de la
represen n a través ded Banco Davivienda 5.A.

AUTORIZACION DE FUNCIONAMIENTO: Resolucion 5.8, 562 del 10 de junio de 1857

REPRESENTACION LEGAL: PRESIDENTE ¥ SUPLENTES. El Banco tendrd un Presidente v uno ¢ més

suplentas, seqin b dizpanga la Junta Direcliva elegidos por esta, quienes ejercerdn la representacin legal del
Banco a nivel nacional & intermadional, Por su parte, los Gerantes de Sucumales llevaran |a reprasentacion legal
del Banco dentro del territorio que se defina en su nombramianto. Adicionalments, la Junta Direcliva podra
efectuar designaciones para que [a persona designada lleve la representacidn lecal del Banco an algunos
aspectos particulares, por ejemplo para efecltos judiciales o para realizar diligencias o acluaciones anle
autoridades administrativas. FUNCIONES © Seran funciones del presidente y de sus suplenies, las
siguientes; a) Representar al Banco, Judicial o extrajudicialmente como persona juridica y usar |a firma soclal,
b} Presidic las rednionss de [a asamblea genesal de accionistas; o) Presentar mensuaiments el balance de &
sociedad a la Junta Directiva; d ) Hacer cumglir los estatulss y decisiones dae fa Asamblea General y dela
Junta’ Directiva; e | Elercer las funclones goe e sefialen la Junts Directiva o la Asamblea de Accionisias f
Convocar la Asamblea y la Junta Directiva a sesiones exiracrdirarias cuando lo jurgue convensente, g)
Mantemar a la Junta Direcliva plena y detalladaments enterada de la marcha de [os negocios sociabkes |y
suministrarie todos los datos e informes gue la solicite; h ) Constitulr los apoderados espaciales que requiera g
Banco i) Tomar iodas las medides v celebrar los actos y contralos pecesarios convenienies para el debido
cumplimiento def objeto social; j ) Salvo las previstas en los [iterales a), h] & i) de esle arficulo delegaf, pravia
autorizacion de laJunta Divectiva, alguna o algunas de sus stribuciones. k) Mombrar y remover bremente 2
los funcionarios del banco, cuyo nombramiento no este resensado a la Asamblea Genaral o a la Junla Directiva
(E. Publica 3578 del 08/abnlf2014 Notaria 29 de Bogols)

Crua ejercan la represeniacion lagal da la entidad y han sido regesiradas [as siguiantas parsonas:

NOMBRE IDENTIFICACION CARGD

Calle T Mo 4 « O.C.
Eanmitador: (871 02 00 5 %4 02 01
W LpefinincirLgov.ee Paging 2 de &
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Certificado Generado con el Pin No: 6533539172340076

Ganaracc ol 05 da marzo da H025 & las 09:40:18

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ﬁE.li;EN. D

HASTA LA FECHA Y HORA DE 5

NOMBRE

Javier José Sudrez Es
Facha de inicio del cargo: OT/(01/2022

Yaneth Riveros Hamdandez
Fecha de inicio del cargo: 15/08/2023

Daniel Corlés Mo Allister
Fecha da inlcio del cargo: 21/04/2022

Advaro Alberte Carrillo Bullrﬁ
Fecha de Inicio del cargo: 17110/2003

Pedro Alejandro Urbe Tomes
Fecha da inicio del cango: 07082006

Luz Maritza Pérez Bemmidez
Fecha de inksio del cargo: 1/022007

Lucls Redriguez Sal
Fetha da nica bl Cargt: 011112007

Calla 7 Mo, 4 - 49 0o
: sa4p201
o L Bk Rt

IDENTIFICACION
CC - BO418827

CC - 52210812
CC - 80413084

CC - 70450431

CC - 785106824
GG - 3068TETE

CC-41708518

Pagina 1 da B

HL!L ENTIDAD

CARGD
Presidenta

5 te dal
Puplan

Suplent= geal
Presidants

Suplente del
Presidents (Sin
perjuicio de o
d.IE uesto an el

MEiEE??BE-DUD del
dla 10 de diclemibre
da 2021, g con
documento del & de
diciembre de 2021
smpl&“tém cargo de
1]
Presidente vy fue
BCERtada pér la
Junta Directiva en
Acta 1047 del G de
diciembre da 2021,
Lo #ﬁm“ﬂmﬁﬂ fnk
COMEOITE =g |
afen:tnﬁ astahlmdcm
cia -
gwi de Julll:l- 28 do

gmslﬂ!uclmah

Suplanta dal
Presidante

suplente del
idanta

Suplente del
Présidenta (Sin
perjuicio de o
dl gsio an al
foy 'IE4 del

E".umm:m oon
infermacitn
radicada con el

namaro
2012083402-000 del
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICI

HOMBRE
o Roxdr| Echavarri
echada i I’[ﬂ-l:l da carga: 011172007
Ricardo Ledn Otaro

Fecha de Inicio del cango: 081172007

Jasme Alonso Castafeda Roldan
Facha de Imicio del carge: 0811172007

Alberio Abizambra Ruiz
F de imicio del cargo: 271082002

Bemardo Emesto Alka Lépaz
Fecha de inicio-del cargo: 30V0E2013

Callsa THa. 4 -80 B
Conmutador {mp%: 00 594 02 01

e, suparfinanciera.gov.co

IDENTIFICACION

CC - T1612951

CC - 13480203

GG - 88545770

CC - 19404458

CC - TS554T84

Phigna 4 da H

CARGOD
dia 27 de junio de
201E, ka enbdad
nlarma gue con
documento del 5 de
Junio de 2016
nEnuncio Ed targ: de
Suplente del
Pr&s.u:lenle fue
aceptada porla
Jumta Owrectiva en
i e 2018, T
unio de ol 5 |
anterior de
conformidad con loa
efecios establecidos
%r la Sentancia C-
1 da |u||u 29 de

Gmsttmndmal L

Suplania dal
F'regfdmbﬂ

Suplente dal
Présiente

Suplente del
Prasidente

te del
Su.plﬂ-nmmm con
documenio nemers
2022195630 del 16
de diciembra de
2022, Ennu'll:rn al
{:Ergn &
prasanianta

| en Calidad de
J@uﬂ?:!?anhu 3' fua:

i.cla ﬂ-n 1071 dﬂl

15 de noviembre ds
2022, Lo anferior da
conformidad con los
afechas eslablacidas
Enr ka Ssniencia C-
21 da Juu-:: 28 da

Eﬂﬂshhmurrdj-

Suplentes del
Presidente (Sin
porjuicio de ko

dispuesio an al
articila 164 deal
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
NOMEBRE IDENTIFICACION CARGO

el

can
nfarmacdn
radicada con e
nlimerng
2018134850 del dia

que con
documento del 25
de septiembre de
2018 renuncid al

ode Su I-E

al raaidan
fada por m
Diractva an

acla DO0 deal 25 da
sepliambra da 2018,
Lo anterior de
conformidad con los
efecios esiablecidas
Er]a Sanienca C-

Constilucianal)

Adriana Cardenas Soufi GG - 83340882 Suplanta dal

Fecha dis injcio dal l::lrge:a 232014 Presidanta (Sin
parjuicio de o
dispuesto an el
articulo 164 el
Cadigo de
Comercio, con

nlormacdn

numern
2021 100086-000 el
dia 30 de abril da
2021, gue con
d-n-::urn-anln del 16
de marzo de 2021
rerunscid al cargo de
Euplmta del
ente y fue
m a la
Jun |Fema BN
Acta 1029 del 19 dis
aball de 2021.
antarior de
confomidad con los
efectos establecidos
Eu:r la Sentencia G-
21 ::IE Jugn- 29 de

Gmsintun:lmah;l

ﬂ'—HII T N d - 41

1 IHI!II!IIEH{I‘EN
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION

NMOMBRE IDENTIFICACION CARGO
Felx Rozo C G - TI3RM08 Suplents del
Fecha de Ivice del cange: 2710312014 Prasidente
Re#nalda Rafasl Romemn G CC =-7ar455 Suplanta dal
Facha de Inic dal carge: 230712015 Presidente
Horacka % Dum CC = 11305806 Suplenbe del
Focha da Thiko dul carge: 2110112016 Precidents
Juan Carlos Hemandez Mufiez = 1811 Suplents del
Fecha de imicéo del canga: I}EI'CIE.I'EG‘IT il p Presidents
Martha Luz Echewerr Diaz CC = 52052003 Suplents del
Fecha de inicio del cargo: 17052018 Presidents
Alvara Montaro COC - 72564188 Suplante dal
Fecha de inicio del cargo: 18/03/2020 Presidents
Faula R Del T GG - 528060681 Sugplents da
Focha de Inicio del ¢ ::rgn 161212021 Erasidonty
.Mbartu- Patricio Melo Guerrern - 4405 Suplants del
Fecha de imicio del cango: 30008/2013 e b Pmaplu:lmta Lﬂdn
|parjuicio da
dis en &l
f_;rg |I:i|d'|EE4 dal
Bu'ﬁiﬂ' L
kil
radicada con el
nALimmwEro
202400884 T-000 dal
dia 25 de enero de
2024 qua con
documento dad 12
de diciembre de
2023 TE"H..IEI'II:.'II:I a
L] B
ol Erasideni y
4 8 por la
#ﬂn ?Flmgﬁ Av;l.:
diciembre de 21]22%.
Lo anterior de
oanformidad con los
afﬂﬂh Eriiahlacl
gﬂi; da ulm 28 de
2003 «
Eunshtm::u
Absaro José Cobo Quin o - 14808881 =] tarvbe
Facha 6 micio del canor 07/03/2024 Lfﬁﬁémﬁm
Juan Camilo Csano Wil CC - Bo423031 R preseniants

Fecha do inicio del carga! 12104/2024

Calle 7 Ho. 4 - 48 n?ﬂin.n.
Canmautador: (571 oo Ee402Z
Wew S UpaTinancern.goy.ca

Fagina & da &

Lagal Susplamta
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Gerarado o 05 da marze de 2025 4 28 02:43:18

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE 5U EXPEDIC
NOMBRE IDENTIFICACION CARGO

harlanalla Lopez Ha L Ft esentanie
Fathade Lnu:.r%ﬂl:lzul rgl?gu 21012016 i %S‘RI para Efectos
1=l

H|I.T-E- o para

10 de sepliembire
de 2024 renuncid al
cargo da
Henresenlmte
La-ﬂal para Efeclos

ictales o para
reglizar sctuaciones
ante Autordades
Administrativas y
fue aceplada por la
Junta Clirecliva Acta

saptismbre de 2024,
Loy antariar de
conformidad con los
afactos establecidos
Ear ta Sentancia C-
Z1 da julio 29 de
2003 da fa
Constitucional),

William Jimenez Gil CC - 18478654 E#
Fecha de inicio del carge! 15/122018 L“E eClos
IE:IE|EE. C para
realizar Acteaciones
ante Autoridades
Administratvas

E&r?rvfjlu Erl'urlqu&a IRluem Nejia a1 CC - 888527 Rmmnta;f“ i

g de inlcio del cargo: ara eec

i n.n:ll'-iln:hl!"I para
ra:llza[ dilbgencias o
acluaciones anfe
autoridades
administrativas

Calie 7 Mo. 4 - 43 Bogotd D.C.
Conmutadar: ??1 “_HE:. Eﬂﬂ-i B4 02 01
Wi sperfinamne eV Pagira 7 dm 8
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ESTE CERTIFICADD REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICI

PATRICIA CAIZA ROSERO
SECRETARIA GENERAL (E)

"De oonformidad con e amlouto 12 del Decrelo 2150 de 1995, | firma mecdnica que apamos en esle mxdo tene plena
validaz para todos los efectos lepates

Colle 7 Ha. 4 - 43 B.E,
Conmutador: (571) 4200 5940301
waw.supetinIncera.goy.ca Piqgirm B da B
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puiblica ne Golonfga
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S DANIEL R. PALACIOS RUEID
: NOTARIO TITULAR

HEHEEQ Cadigo 1100100029
NIT. 19.247.148-1

CERTIFICADO No. 2872 [ 2025
VIGENCIA DE PODER

El suscrito Notario Veintinuave (28) dal circulo de Bogotd D.C.,con fundameanto en lo
ordenado por el inciso primero del articulo 89 del Decreto Ley 960 de 15870,

CERTIFICA:

Cue mediante escritura pablica nidmers 14387 del 03 de noviembre dal 2023,
otorgada en esta Notaria, BANCO DAVIVIENDA S.A. con Nit 860.034.313-7,
represantado legalmente por JORGE HORACIO ROJAS DUMIT, identificado(a)
con cédula de ciudadania No 11.309.806 de Girardot. Confiria PODER ESPECIAL,
a: ERICK JARDIEL MINO LOPEZ identificado(a) con la cédula de ciudadania
MN0.79.909.969 de Bogota D.C.

GQue revisado el original de la citada escritura, esta NO CONTIENE NOTA ALGUNA
DE REVOCATORIA TOTAL O PARCIAL por lo que se presume VIGENTE en su

tenor literal. finciso 1° Art. BO Decrato D182012; Instruccitn Adminisirates N° § de 2011 Superintendencia
de Motariade y Ragistis).

Fara verificar su alcance y contenido se sugiere salicitar la copia pertinente.

VIGENCIA ndmero cincuenta y siete (57), expedida a los cuatro (04) dias del mes
de marzo del dos mil veinticinco (2025) las: 3:49:56 p. m.

DERECHOSG: § 4,000 FTVA: 3750 - Fas (585 die 24 Enoro dal 2038

LUIS ALCIBTADE IRERD £,
NOTARIO VEINTINUEVE (29) ' DE BOGOTA D. C, [| & 5
RESOLUCION 2067 DEL 28 DEFEBRERO DEL 2025 o

Elabard: ALEJANDRO, Radicado: Solfcitud: ——

Carmera 13 Wo. 33 ~— 42— FEX: T4619s9
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e

; SUBSECRETARIA DE INSPECCION. VIGELANCIA Y CONTROL DBF FECHA
L" '“_i VIVIENDA 0671 13024
LT CORIGO
e PRESUPESTO Fi RO r L PHM_FL%I » bs
1 NANCIERD - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO VERS
e DE VENTAS 10 i jo?
ANEXD FINANCIERD
“Ciiras miles COP§e
LINFORMACIGNGENERAL
FECRA DE B ARDAASION rriir'nu-lu. Sde febrere de 2005
SOUCITANTE: | SANTA ANA 107 SAS - COLOMBIA CMF BA S
_ W.INFORMACION DEL PROYECTO = T
HOMERE BEL PRIAVECTO: | SANTA ANA 1I:'Ii'_____ > = e !
DREZCH Icmgam BABIOTA-14
TAMENTOE [ 53 | Casas | (] = o] 3
|AFE-I.[E¢DJE-:MH_4_|:_!-H=MF 563 mt
1 COITELEL t BE LATE - - P T W HH.EH §im?
lmmmm:ﬂﬂﬁ;:hl ; = -Hrﬂrr:l
i COET0DEL m* DE CONBTRUCCION | eiizady por esta cadiecitn | 3 l'1-..!l:I'l!i.Ipl:lll Hm?
p = mm*mw:-
Desrincidn = Coslo | miles de 5) ]E:mpmm'lm pesos §) _:T;m !
§. TERREMDS: < = H H!llﬁi - m:ﬂﬁi!l_ﬂnf . 15,1_]=‘:'.
fi ﬂDETlDS EHEI'..“-'I_'E_:'E = l 'I'I 1'|"ll !i‘_ﬂ 11"1?!_?_5_.'45 -Hrrr' Hl.ﬂi._
Il EDEI'I::E IHEIHEGTDE-. H 704, H‘En 658055 &lm' 13, 7%
i GASTOS FINANCEROS _ S8 ST em T
9 GASTOS DE VENTAS: i $1.382039 336320 &im! 7.0
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: | $ 19,752,506/ 4,806,806 $/rn | 100%
: W.VENTAS (misgda¥)
11, VALOR TOTAL DE VENTAS: 3 M.567.500 12 UTILIDAD EN VENTA: §1.81d80d Bd%
V. ESTRUCTURA FINANCIACION
Esinuctura financiactin de Coslos Totalss | Valwimiesde8) | Parlipacion an estructra %
13. TERRENDS §2050.061 A5,0%
1, RECURS0S PROPIOS: i [} mvnm 228%
15, GREDNTO ENTIDAD FINANCIERA: $ 8.500.000 48,1%
16, CREDITO PARTICULARES: 5 ni 0,0%
17. VENTAS FINANCIACION: $2790.545 1%
18. OTROS HECLJH:EEIE 0 0%
18, TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: §$19.752.606 100%
FILA VALIDACION "V
FiR
C ey
- 2 i—— ]
FFalA REPRESENTANTE LETAL O 30LLITANTE LY DE CHLIEN ELASR
:mm-m n-r:-.:ﬂfm o Cajay i SECCHM B

Fron o unia oo v ris Cafie 52 @13 84 Tt 581500 e B0 sy haatitdBrsts pav. m

Figra Tda &



SUBEECRETARIA DE IRIPECCIH, VKILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDS,
PRESUPUESTD FIMANCERD - FLLIO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS
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SUBSECRETARIA D€ INEFECTION, VIBILAMCIA ¥ CONTROL DE ViVIENDA i 2
s g
PRESUPUESTD FINANCIERD - FLLLIO DE CAJA- PRESUPUESTD DE YENTAS S e ]
L2 ]
L O T -
=y e 2R

al-Eiu;-r

BANTA 10

5. Valor Vhaita o | 6 Precieovinimo (1) | . A sl e & Viser SUMLY |
L RY wmmfmunq.

‘armaty PMDS-FOH21 W0
Iresupunsy Fisanciers - Fiuo de Caja y Calle 52 #13 64 Tol, 3581600 axt G006 SECCIONC
Tretupunsks de vectas Wi habitatbogota gov.co Pdgina 2de 2




FECHA:
SURSECRETARIA DE INSFECCION, VIGILANCIA ¥ CONTROL DE VIVIENDA ST
ESPECIFICACIONES TECNICAS A 1
RADIC AT DE TOCUMENTOS PARA EL ANUHEID Y0 ENATEHACIHN oy
e ta el DE BALERLES DESTINADCS A VIWVIERDA /I’EﬂEﬁHT
I. INENTIFICACION /’
PROYECTC SANTA Alia DCCIERTAL 1074 | ¥CYTV T & AS f‘f
ESTRATL i Pio de unadids de viviesdy B
DIRECCICM, CALLE [T A 8-62 | CARELSHA & A 1074 140 CALLE 107 ASE 48
CUOMSTERLUCTORA! CMEEA CSANTA AMA INT 545

FECHS, - itigi-a8)

L ESPECIFICACTONES CENERALES DEL PROYECTWM

2,4 1 El preyecio apia por los meentivin del deorein 533 del 20243

- I
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