
En cumplImiento a lo dispuesto en el artIculo 71 de la Ley 962 do 2005 modificado por el artIculo 185 del Decreto 
0019 do 2012. presentada la totalidad de los documentos conlorme con las formas propias de su espedición, se 
entcnderá que éstos han sido debidamente radicados. La actividad de onalonación sólo podrá iniciares después de 
los  Quince 115) dias hábiles siQuientes a la presente radicación, de conformidad con el articulo 1 del Decreto 
Reclsmentario 2180 de 2006 y el arliculo 22.5.3.1 del Decreto 1077 do 2015 
Sin perjuicio de lo anterior, la Subsecretaria de lnspeccón. Vigilancia y Controt de Vivienda, revisará los documentos 
radicados yen caso de no encontrarlos da conformidad podrá requerir al interesado en cuatquier momento, para que 
los 'orrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de carácter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de 
conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006. 
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1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razón social 
SANTA ANA 107 SAS 
COLOMBIA CMF SA 

3. Representante legal dele persona juridica (Si aplica) 
CAMILO EDUARDO MOLANO KISHEL 

6. Dirección 

1. Copia de folio de malricuta inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto dele solicitud, cuya locha de espedicion no sea superiora tres (3) meses, 
2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebración de los negocios de enajenación de inmuebles con tos adquirientes. a fin de comprobarla 

coherencia y validez de tas cláusulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato. 
3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario 

se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporalonal del gravamen que afecte cada lote o construcción. 
4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantará el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante. 
5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables. 
6. Copia de la licencie urbanislica y de los planos aprobados. 

CAMILO EDUARDO MOLANO KISHEL 
Nombre y firma del solicitante 

Persona natural. Representante legal cte la persona jurtdica o apoderado 

Observaciones: Yo, Camilo Molano Kishel firmo en representación de S 
propiedad horizontal, pero al momento de esta radicación el documento 

9si\c
kA3 6 

Nombre y firma del funcionario 
que otorga el consecutivo de la Radicación de documentos  

anta Ana 107 SAS y Colombia CMF SA. Es un edificio que se constituirá como 
se encuentra en proceso de elaboración. 

Para todos los efectos legales, declaro que me ciño a los postulados 
de la buena fe (Articulo 83 de la Constitución Politica) 

RADICACIÓN DE DOCUMENTOS N° 

4000202500 .1 
'La persona natural ourídica qued 
enajenación de inmuebles - 
de( Decreto Ley 2610 de 1 
2015, a partir del día: 

FECHA 
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ara ejercer la actividad de 

a)de que trata el Artículo 2 
.3.1 del Decreto 1077 de 
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SUBSECRETARIA DE INSPECCCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

RADICACION DE DOCUMENTOS L1 

ALCA OlA MAYOR 
DE BOGOTA D.C. 

SCCIQ MIADIIHASÇTAI 

PARA ENAJENACIÓN DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 

 

9. Nombre del proyecto de vivienda 
SANTA ANA OCCIDENTAL 107-8 

io. Etapa(s) para esta radición, detalle: 
Bloque(s), interior(es), etE. ó es UNICA etapa 

UNICA 
- 11. Número y tipo de viviendas para esta Radicación: 

33 APARTAMENTOS Vivienda no VIS/VIP 
12. Dirección del proyecto (nomenclatura actual) 

CARRERA8ANo107A-14/CALLE 107ANo8-62/ 
CALLE1O7A No 8 -46 

13 Localidad - UPZ 

UsaqUén - UPZ 14 USAQUEN 
13.1 (Decreto 555 2021) Localidad - UPL 

N/A 

14 Estrato 
4 

15. Número de estacionamientos (Visitantes + 
Privados de la etapa de esta radicación Dec. 
190 Sl APLICA) 41 

15.1 Número de estacionamientos de la etapa 
de esta radicación Dec. 555 St APLICA 
(ConvencionalesO DiscapacidadO Cero 

emisionesO) 
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutona Curaduría 17. Licencie de construcción Fecha de eecutoria Curaduría 

11001-5-24-2752 12-dic-2024 5 
18. Area del lote según licencie de construcción (ma) 

562.5 
19. Área tota de construcción, según la licencia de 
construcción (mu) 4109.3 

20. Área a conslwir para esta radicación (m') 
4109.3 

21. Afectación por fenomenos de remoción en masa 

NOtieneAmenaza y NO requiere obras de mitigación 
22. Avance fisico de las obras 
demitigacióndelriesgoprevioaia 

radicación de documentos lo 

23. Oficio del aval, con Radicación 

24. Chip(s) 
AAAO13OEKTO-AAAO13OEKUZ-AAAO13OEKWF 

25. Matricu a(s) inmobiliaria(s) 
50N- 1056208 50N -112354 50N -514552 

26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 
0% $ O 

27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto. 

29-nov.-2026 
28. Estará sometido a Propiedad horizontal? Escritura número Fecha Notaria 

SI 
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura número Fecha Notarla 

NO 
30. Existe Patrimonio autónomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Fecha Notarla 

SI CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA Contrato número 27-FEB-2025 NA 
FAI SANTA ANA 

31. Tiene Fiducia de administración recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prórroga 

SI CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA 1067 30-nov.-2022 IRREVOCABLE 

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 

IMPORTANTE: 
• En los casos de proyectos adetantodos a través del sistema de fiducia, el solicitante sólo podrá acceder a los recursos del público a partir de la segunda fecha 

arriba indicada, es decir, a partir de tos quince (15) dias hábiles posteriores ata aprobación de la radicación. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley 
2610/79). 

• Cualquier modificación posterior a la documentación radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su 
ocutrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes. 

• Los presentes documentos estarán en todo momento a disposición de los compradores de tos planes de vivienda, con el Objeto de que sobre ellos se efectúen los estudios 
necirsarios para de determinar la conveniencia dele adquisición (Articulo 71, Ley 962/05). 

• Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolución 927 de 2021. 
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A 
SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

FECHA 
30-12-2024 

FORMATO DE REVISIÓN DE INFORMACIÓN 
RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACIÓN DE 

INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA 

CODIGO 
PMO5-F0138 M.CALOIA MAYOR 

E! BOGOTA  D.c. 
515,raTAOIAseHAaTAT 

VERSION 
12 

ENAJENADOR: S,j'4T *Nc7I 5 Quien realizo la solicitud z.\\c d. kc1 G 
Nombre del Proyecto: ¿vDS' 

(La presente revisión no constituye la radicación de documentos de que trata el Art. 71 de lo Ley 962/05) 

1. RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 

DOCUMENTO O SITUACIÓN ELEMENTOS DE REVISIÓN CUMPLE OBSERVACIONES 
SUBSANADO 

APROBADO 
SI NO 

1. Registro como enajenador a. Validar que el enajenador este registrado y que el registro se encuentre activo en 
SIDIVIC. 

2. Radicaciones anteriores a. Verificar que el proyecto o etapa que se esta presentando no tenga radicación de 
documentos vigente (Ver SIDIVIC). 

3. Certificado de tradición y libertad 
del inmueble en el que se desarrolla el 

lrroyecto. 

a. Expedición no debe ser superior a 3 meses. 
b. Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio (embargos, demandas, afectación 
familiar) 

/ 

c. El enajenador es único titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia. 

4. Copia de los modelos de los 
contratos que se vayan a utilizar en la 

celebración de los negocios de 
enajenación de inmuebles con los 

adquirientes 

a. Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta, 
vinculación como beneficisrio de área o documento que haga sus veces, o comunicación 
escrita que indique que para el caso no aplica. Debe corresponder al proyecto, identificar 
al (los) enajenante(s). 

b. Aporta modelo de minuta de escritura. Debe corresponder al proyecto, identificar al 
(los) enajenante(s). 

*0 
el inmueble en ci cual ha de 

dr ilarse el plan o programa se 
encuentre gravado por hipoteca. 

a. Anexar fonnato Certificación de Acreedor Hipotecario- PMOS-FO 125 diligenciado por 
el banco con prorratas anexas si el acreedor es entidad crediticia. 

b. Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligación de ley. 

6. Coad'uvartcia del titular del dominio 
del terreno, cuando éste es diferente al 

enajenador solicitante. 

a. Debe expresar textualmente la intención de coadyuvar. Va del (los) titular(es) del 
dominio hacia el (los) solicitante(s), Oficio simple. 

7. Presupuestos del proyecto, anexo 
financiero, anexo flujo de caja, anexo 

de ventas, con sus soportes. 

S g. 

a. Formato PMOS-FOl2l Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalización, 
Área del lote y Área de construcción, ventas financiación, coherencia de los datos, 
firmsdos por Representante legal y quien elabora. 

// 

b. Formato PMOS-F0121 Anexo Financiero, validar sumatoria de costos y financiación, 
utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora. 

c.Formato PMOS-FOl2l Anexo Ventas, validar numero de unidades y diligenciado 
totalmente, finnados por Representante legal y quien elabora. 

d.Estados financieros (Estado de Situación Financiera, Estado de Resultados Integrales 
con sus notas aclaratorias, periodos intermedios) menores o iguales a 3 meses a la fecha 
de radicación, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica. 

e. Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre 
vigente, corresponda al proyecto y quien (es) actúa(n) como responsable del proyecto sea 
quien esto radicando. 

f. Estado de cuenta del contrato de administración del proyecto a la fecha, expedido por 

la fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizado. 
Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por 

contador público o deben aparecen en las notas contables, adjuntar soportes, Estados 
Financieros con sus notas y/o declaración de renta última. 
h. Carta de Aprobación del crédito constructor vigente, debe corresponder al proyecto y 
el enajenador. / 

8. Licencio urbanlstica (urbanismo y/o 

a. Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con 
modificaciones y prorrogas, deberán incluirlas). 
Nota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe 
verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificación por fenómenos de 
remoción en masa, y si el predio se encuentra en calegorla Media y/o Alta deberá contar 
con aval previo expedido por esta Subdirección. (Ver 2. Solicitud Previa.) 
Para las licencias expedidas bajo la dolo vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica. 

construcción) ejecutoriada y de los 
planos arquitectónicos aprobados. 

°Vigencia de las licencias de acuerdo a 
la fecha de radicacion ante curaduria 

urbana: 
-Decreto 190 de 2004: vigente hasta el 
28 de diciembre de 2021 y entre el 15 
dejunio de 2022 y  el 04 de septiembre 

de 2022. 

b. Licencio(s) de construcción vigente. (Si esta licencio cuenta con modificaciones y 
prorrogas, deberán incluirlas). 
Nota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe 
verificar dentro de las normas generales y especificas, y/o en el marco normativo la 
zonificación por fenómenos de remoción en masa, y si el predio se encuentra en 
categorla Media y/o Alta deberá contar con aval previo expedido por esta Subdirección. 
(Ver 2. SolIcitud Previa.) 
Para las licencias expedidas bajo lado la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica. 

-Decreto 555 de 2021: vigente entre el 
29 de diciembre de 2021 y  el 14 de 

junio de 2022, y luego a partir del 05 de 

c. Con bose en la infoniración aprobada en la licencio de construcción verificar en 
SIV1C que NO haya algún proyecto radicado con el mismo número de licencio, 
nombre de proyecto y/o dirección. 

/ 

septiembre de 2022. d. El número de unidades a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para 
vivienda autorizadas en la licencia de construcción. 
e. Planos arquitectónicos deben corresponder a la licencia vigente y deben Contar con el 
sello de la curaduria urbana. 

,/ 

f. Formato Especificaciones técnicas radicación de documentos para el anuncio y/o 
enajenación de inmuebles - PMOS.FOl24 debidamente firmado. 
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'ikc  
Firma del profesional: 

PROFESIONAL QUE REVISÓ: 

Fecha de verificación: 

C.C: 

SUBSANADO 

DOCUMENTO O SITUACIÓN 

1. RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 

ELEMENTOS DE REVISIÓN 
CUI.tPLc OBSERVACIONES 

St NO 
APROBADO 

9. Formato PMO5-F0086 Radicación 
de documentos. 

g. En casos de afectación por remoción en masa categoría media y/o alta, debe adjuntar 

el oficio de aval para la radicación, expedido por la Subdirección de Prevención y 

Seguimiento de la Secretaria del Hábitat. El cual se obline con tramite previo. (Ver 2. 

SolIcitud Previa.) 

a. Formato impreso en tamaño oficio. Sin tachones y/o enmendaduras que todos los 

campos esten debidamente diligenciados 

b. Relacionar los datos de todos los enajenadores que presenten el proyecto, firmador por 

todos en  la misma hoja. 

o Verificar que los datos relacionados sean del proyecto y estén correctos. 

d. Documentos debidamente firmados. 

e, DocumentoS legibles. 

í Documentos ordenados y sin mutilaciones. 

g Expediente foliado a lápiz, parte superior derecha. Desde la primera página. Incluidos 

planos. El fonnato de radicación lleva el folio No. 1. 

h. Los planos deben entregarse doblados uno a uno de acuerdo a la norma NTC 1648, 

foliados y legajados al final de la carpeta 

/ 

/ 

/ 

2. SOLICITUD PREVIA• VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR IUESGO DE REMOCIÓN EN MASA CATEGORIA 
MEDIA Y/O ALTA  

CUMPLE NA OBSERVACIONE 

3 

Elemento de revisión  
Copia de la Licencia urbanlstica del proyecto, debidamente ejecutoriada, con los planos que formen parte de la misma y que 
deberán incluir las etapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado tramite de licencia urbanística expresarlo por 

escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificación. 

2 Copia de la Licencia Urbanlstica de Construcción del proyecto debidamente ejecutoriada.  
Estudio detallado de amenaza y riesgo por fenómenos de remoción en masa que incluya el planteamiento y las 
recomendaciones de las obras de mitigación determinadas por el consultor responsable del estudio. Cuando este estudio haya 
sido objeto de actualización se deberán incluir todas las versiones y cada versión deberá contar con los anexos que incluyan 
carta de responsabilidad y planos a una escala legible. La documentación debe estar firmada por el consultor responsable, y con 
las caracterlslicas que permitan leer claramente las obras de mitigación. En caso de no haber realizado estudio de remoción en 

masa por favor expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificación. 

Concepto favorable del IIJIGER, o la entidad que corresponda, sobre la fase II correspondiente a las obras de mitigación. Este 
concepto es el que emite ID1GER sobre el estudio de remoción en masa, y el pronunciamiento frente a las actualizaciones del 

4 estudio si las hay. 
Cuando el proyecto no requiere la presentación de estudios por remoción en masa, deberá presentarse el concepto que entile el 

IDIGER y que certifica dicha situación. 

Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos para la revisión deberán manifestarlo po escrito detitro de la solicitud con la debidajustificación 

y firmado  por el Representante Legal.  

OBSERVACIONES:  

)ycV udcC( Ç'd(6L CV'A t  
C'q 1 vV'Vk-O 7rvQ —O6 —' U\Ç1 '1  

e C(j (E'c '1 .41 ryiCA-kD r(tO55 - b~ t —) \J C&(  CC C'IL cAa 

uerctZ d. ti CcXC(bV M  Lv dP. ç3tc7' 

RADICACIÓN COMPLETA: rl 
cur TC'rrlifl 1r.irnMPt.RTA: 
Yo, actuando en carácter de solicitante del trámite de la referencia, debidamente facultado para ello, reconozco que la solicitud que presento se encuentra 
incompleta, sin petjuicio de lo cual insisto en que se lleve a cabo la Radicación Incompleta y me comprometo a adjuntar los documentos necesarios en 1. té nos 

previstos en la ley. 

Nombre del Solicitante y/o (\ \
Firma: 

Representante Legal o Apoderado \,..'f1S\ckV1 tu:?- C.C:  ID(4tZ. 



La vahdez de oste documento pocfrá venicarse en a página certficados.supemotariado.gov.c 
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jri FICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE 0€ $OTbR LX' 
L ULGlTIa 
al-,,. CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 2501142567106573908 Nro Matrícula: 50N-112354 
Pagina 1 TURNO: 2025-12029 

Impreso el 14 de Enero de 2025 a las 10:23:28 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

CIRCULO REGISTRAL: SON - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTA D. C. 

FECHA APERTURA: 05-12-1972 RADICACIÓN: 72=059680 CON; DOCUMENTO DE: 22-09-1994 

CODIGO CATASTRAL: AAAO1O3EKTOCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO. ACTIVO 

DEfIPCION: CABIDA Y LINDEROS 

LO13 MANZANA B. URBANIZACION FRANCISCO DE MIRANDA CON 332.03 VARAS CUADRADAS Y LINDA ASI; NORTE CON EL LOTE #12 DE LA 

MISMA MANZANA 8. DE LA URBANIZACION FRNACISCO DE MIRANDA EN EXTENSION DE 8.50 METROS;SUR, CON LA CALLE 3A DE LA CITADA 

URBANIZACION HOY CALLE 107 EN EXTENSION DE 8.50 METROS ORIENTE CON EL LOTE #11 DE LA MISMA MANZANA B.DE DICHA URBANIZACION, 

EN EXTENSION DE 25,00 METROS Y OCCIDENTECON LOS LOTES 17 Y 18 DE LA MISMA URBANIZACION EN EXTENSION DE 25.00 METROS.  

AREA Y COEFICIENTE 

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: 

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS: 

CUADRADOS 

COEFICIENTE ; 0/ 

COMPLEMENTACION: 

BEATRIZ SALAZAR DE RUEDA AD IRlO EN MAYOR EXTENSION PR ADJUDIC ACION QUE SE LE HIZO EN LA LQIUIDA/ ClON DE LA SOCIEDAD CASA 

FORNA LTDA POR ESCRITURA 1538 DE ABRIL 17/56 NOTARlA 7A DE OGOTA REGISTRAD EN EL LIBRO PRIMERO NUMERO 1733 DE 1.957! ESTA 

HUBO POR COMPRA A RICARDO RUEDA OSOSIO Y EARIZ SA AZAR DE RUEDA ESCRITURA 3695 DE DICIE BRE 23,54 NOTARlA 5A DE OGOTA 

REGISTRO LIBRO PRIMERO 7085! ESTOS ADQUIRIERON POR ADJUDICACION EN LA SUCESION DE CARLOS SALAZ R DEL CAMINO SEGUN 

E•ruRA 223 DE MAYO 23 DE 1.947 NOTARlA 8A DEBOGOTA, III- - - 

DIRECCION DEL INMUEBLE 

Tipo Predio: URBANO 

2) CL 107A 846 (DIRECCION CATASTRAL) 

1) CALLE 107 A 9A-46 LOTE 13 MANZANA B URBANIZACION FRANCISCO DE MIRANDA 

DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(S) (En caso de integración y otros) 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 30-03-1957 Radicación: 

Doc: ESCRITURA 637 deI 06-03-1957 NOTARlA 6A de BOGOTA VALOR ACTO: $747661 

ESPECIFICACION:: 101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: SALAZAR DE RUEDA BEATRIZ 

A: LAVERDE MERCADO MARUJA X 

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 07-12-1957 Radicación: 



La validez de este documento podrá verificarse en la página certificados.supemotariado.gov.co 1 
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CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 2501142567106573908 Nro Matrícula: 50N-112354 
Pagina 2 TURNO: 2025-12029 

Impreso el 14 de Enero de 2025 a las 10:23:28 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

Doc: DECLARACIONES SN deI 20-11-1957 JUZG.9.CTO de BOGOTA VALOR ACTO: $0 

ESPECIFICACION: : 999 DECLARACIONES 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,l-Titular de dominio incompleto) 

A: LAVERDE MERCADO MARUJA x 

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 18-03-1958 Radicación: 

Doc: ESCRITURA 868 deI 22-02-1958 NOTARlA 2A de BOGOTA VALOR ACTO: $30000 

ESPECIFICACION: :101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: LAVERDE MERCADOP MARUJA 

A: PERICO MARTINEZ RAFAEL x 

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 02-10-1970 Radicación: - - 1 -. 

Doc: SENTENCIA SN deI 05-12-1968 JUZG.13.0 MPCL de BOGOTA - VALOR ACTO: $0 
LU qUOwu H 

ESPECIFICACION::150 SUCESION ADJUDICACION 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: PERICO MARTINEZ RAFAEL 

A: PERICO DE MOJICA LEONOR - X 

A: PERICO DE RIVADENEIRA BLANCA CC# 20190179 X 

A: PERICO RAMIREZ MARIO X 

A: PERICO RAMIREZ RAFAEL x 
m: RAMIREZ DE PERICO BERTILDA - X 

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 19-12-1972 Radicación: 72081312 

Doc: ESCRITURA.7' deI 07-12-1972 NOTARlA 14 de BOGOTA VALOR ACTO: $150000 

ESPECIFICACION:: 101 COMPRA VENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: PERICO DE RIVADENEIRA BLANCA CC# 20190179 

DE: PERICO MOJICA LEONOR 

DE: PERICO RAMIREZ MARIO - 

DE: PERICO RAMIREZ RAFAEL --- -- 

A: ARANGO ROBLEDO NELLY CC# 22280531 X 

7- 
ANOTACION: Nro 006 Fecha: 12-09-1973 Radicación: 73066022. 

Doc: ESCRITURA 3534 deI 06-08197-3- NOTARlA lOA de BOGOTA VALOR ACTO: Sl 19,000 

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 



A: SARMIENTO ZAMUDIO FELIPE 

AA.0 & L E HIJOS S.A 

La validez de este documento podrá venficarse en la página certficados.supemotanadogov.00 
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DE: ARANGO ROBLEDO NELLY CC# 22280531 X 

A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO NIT# 60002963 

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 12-09-1973 Radicación: 

Doc: ESCRITURA 3534 del 06-08-1973 NOTARlA lOA de BOGOTA VALOR ACTO: SO 

ES IFICACION: : 520 ADMINISTRACION A 15 A/OS. 

P iJNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: ARANGO ROBLEDO NELLY CC# 22280531 X 

DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO 

A: ARANGO ROBLESO NELLY 

ANOTACION: NrdOO91lecha: 31-05-2007 Radicación: 2007-49750 

Doc: OFICIO 1376 deI 23-05-2007 JUZGADOS DE FAMILIA de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: S 

ESPECIFICACION: EMBARGO DE LA SUCESION: 0425 EMBARGO DE LA SUCESION PROCESO N. 2006-1141 

P)NAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominiol-Titular de dominio incompleto) 

A: ARANGO ROBLEDO NELLY CC# 22280531 X (CAUSANTE) 

ANOTACION: Nro 01Fecha: 21-05-2009 Radicación: 2009-39600 

Doc: ESCRITURA 112 deI 05-05-2009 NOTARlA 28 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: 5 

ESPECIFICACION ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION CONTINUA VIGENTE EMBARGO 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-TituITdi&ifliOWICOmpIetO) 

DE:ARANGO ROBLEDO NELLY CC# 22280531 

A: ARANGO ROBLEDO ISABEL CC# 334387 

$NR 

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 28-11-1988 Radicación: 1988-15464 

Doc: ESCRITURA 3885 deI 14-10-1988 NOTARlA. lOA. de BOGOTA 

Se cancela anotación No: 6,7 

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA Y ADMINISTRACION. (840) 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio nc a 

VALOR ACTO: Sl 19000 

NIT# 8301246716X 74% 

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 21-05-2009 Radicación: 2009-39595 

Doc: OFICIO 118 deI 26-01-2009 JUZGADO 21 DE FLIA de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: S 

Se cancela anotación 9 - 

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO SUCESION N.2006-1 141 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tituirde derecho real de dominiol-Titular de dominio incompleto) 



1 
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A: ARANGO ROBLEDO NELLY CC# 22280531 

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 12-11-2009 Radicación: 2009-94119 

Doc: ESCRITURA 1051 del 19-10-2009 NOTARlA UNICA de FUNZA VALOR ACTO: $68.900.000 

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOT 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: ARANGO ROBLEDO ISABEL 

DE: SARMIENTO ZAMUDIO FELIPE 

A:A.0 & L E HIJOS S.A 

CC# 3343873 

D S U P E Rl  NT E 80216X - 

ANOTACIQN: Nro 013 Fecha: 13-09-2016 Radicación: 2016-63767 ¡ ¿ L 
Doc: ESCRITURA 2166 deI 01-08-2016 NOTARlA SESENTA Y NUEVE de BOGOTA O. C. VALOR ACTO: $800.000.000 

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: A.0 & L E HIJOS S.A 

A: SIETE24 DESARROLLO Y TECNOLOGIA S.A.J / 

 

NIT# 8301246716 

NIT# 9007291422X 

        

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *13* 

     

        

        

        

SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida) 
Anotactón Nro: O Nro corrección: 1 Radicación: C2007-9489 Fecha: 18-08-2007 
SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL. SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN ES. NO. 03 
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R. 
Anotación Nro: 10 Nro corrección: 1 Radicación: Fecha: 08-06-2009 
LO CORREGIDO NOMBRE CAUSANTE SECCION PERSONAS VALE SEGUN TEXTO DEL DOCUMENTO. ART.35 DECR.1250 DE 1970. 012 7/2009 JMM 

Cow° 
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FIN DE ESTE DOCUMENTO 
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos 
USUARIO: Realtech 

TURNO: 2025.12029 FECHA: 14-01-2025 
EXPEDIDO EN: BOGOTA 

  

SUPERINTENDENCIA 
DE NOTARIADO 

LORENA DEL PILAR NEIRA CABRERA 
REGISTRADOR PRINCIPAL (E) 

   

La vatdez de esto documento podrá verificarse en a pagis-ra certiftcados.supernotanado.gov.co  
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CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTA D. C. 

FECHAAPERTURA: 10-04-1987 RADICACIÓN: 1987-75651 CON: DOCUMENTO DE: 24-03-1993 

CODIGO CATASTRAL: AAAOIO3EKUZCOD CATASTRAL ANT: UQ. 107 AO9A-18 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO 

DF IPClON: CABIDA Y LINDEROS 

LO E TERRENO MARCADO CON EL N. 18 MZ. B DE LA URBANIZACION FRANCISCO MIRANDA, CON UNA CABIDA DE 273.44 V2 JUNTO CON LA 

CASA EN EL EDIFICADA Y LINDA: NORTE: CON EL LOTE N. 17 MANZANA B EN 17.50 METROS SUR: EN 17.50 M CON LA CALLE 107 A ORIENTE:CON 

PARTE DEL LOTE N. 10 MANZANA B EN 10 METROS OCCIDENTE: CON LA CARRERA 9A. B EN 10 METROS.  

AREA Y COEFICIENTE 
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: 
AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS: 

CUADRADOS 

La guarda de ki fe publica 
COMPLEMENTACION: 

DIRECCION DEL INMUEBLE 

Tipo Predio: URBANO 
2) CL 107A 862 (DIRECCION CATASTRAL) 

1) CALLE 107 A 9A-62 LOTE 18 MANZANA B 

D MINACION DEL INMUEBLE: 

DE INACION ECONOMICA: 

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros) 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 04-01-1966 Radicación: 

Doc: ESCRITURA 6979 deI 16-12-1966 NOTARlA 6A. de BOGOTA VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: : 101 VENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: CADENA TELLEZ DANIEL 

A: ROJAS RODRIGUEZ CLODOMIRO CC# 163301 X 

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 09-06-1987 Radicación: 76964 

Doc: ESCRITURA 1625 del 18-05-1987 NOTARlA 14A. de BOGOTA VALOR ACTO: $1 500,000 

ESPECIFICACION: :101 VENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: ROJAS RODRIGUEZ CLODOMIRO CC# 163301 

GUEVARA DE SLAZAR MARIA TERESA CC#41312771 X 
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ANOTACION: Nro 003 Fecha: 09-09-1996 Radicación: 1996-60123
\ 

Doc: ESCRITURA 303 deI 06-09-1996 NOTARlA 60 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: S152,894,000 

ESPECIFICACION:: 101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: GUEVARA DE SALAZAR MARIA TERESA C.C.41.312.771 

A: LEASING BCA S.A. COMPA!IA DE FINANCIAMIENTO COMERCIAL X 

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 22-11-2004 Radicación: 2004-89669 / 
/ 

Doc: ESCRITURA 4788 deI 21-10-2004 NOTARlA 31 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: S1'S,OOO,OOO 

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: BANSALEASING COLOMBIA S.A. COMPNIA DE FINANCIAMIENTO COMERCIAL EN LIQUIDACION 

A:"7-24LTDA' ..-, L.0 4UUlU LJ U NIT#8603518121X 

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 20-01-2015 Radicación: 2015-3429 

Doc: ESCRITURA 3991 deI 18-12-2014 NOTARlA SESENTA Y NUEVE de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: S 

ESPECIFICACION: APORTE A SOCIEDAD: 0118 APORTE A SOCIEDAD AUMENTO DE CAPITAL 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominiol-Titular de dominio incompleto) 

DE: LOS NOMINATIVOS 7-24 LTDA SIETE24 LTDA Y SIETE 24 VIGILANCIA Y SEGURIDAD LIMITADA 

A: SIETE 24 DESARROLLO Y TECNOLOGIA S.A.S. 

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *5* 

NIT 8603518121 

X NIT 9007291422 

SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida) 

Anotación Nro: O Nro corrección: 1 Radicación: C2007-9489 Fecha: 18-08-2007 

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350 

DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R. 



SLER!NT[NDE NCA LORENA DEL PILAR NEIRA CABRERA 

REGISTRADOR PRINCIPAL (E) 

La gucirda de k fe pública 

La validez de este documento podrd verificarse en a página certificados.supemotanadogov,co 
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

FIN DE ESTE DOCUMENTO 
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos 
USUARIO: Realtech 

TURNO: 2025-12028 FECHA: 14-01-2025 
EXPEDIDO EN: BOGOTA 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 
Certificado generado con el Pm No: 2501145809106573909 Nro Matrícula: 50N-1 056208 
Pagina 3 TURNO: 2025-12028 
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CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTA D. C. 

FECHA APERTURA: 25-04-1974 RADICACIÓN: 1974-023636 CON: DOCUMENTO DE: 14-03-1994 

CODIGO CATASTRAL: AAAOIO3EKWFCOD CATASTRAL ANT: SIINFORMACION 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO 

DE IPCION: CABIDA Y LINDEROS 

Lo _JE TERRENO 4 17 DE LA MANZANA "B" DE LA URBANIZACION FRANCISCO DE MIRANDA CON CABIDA DE 273. V.2. CON 44 CMTS Y LINDA: 

NORTE. CON EL LOTE 416 DE LA MANZANA "B' EN EXTENSION DE 17 MTS 50 CMTS: SUR. CON EL LOTE 4 18 EN EXTENSION DE 17MTS 50 CMTS; 

ORIENTE, CON EL LOTE 4 13 EN 10 MTS; OCCIDENTE, CON LA CARRERA2A. EN 10 MTS. - LOTE CON CABIDA DE 273.44V2 OSEAN 175.00M2. 

AREA Y COEFICIENTE 

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: 

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS: 

CUADRADOS :' . 1' 

COEFICIENTE: LC guardo de a fe publico 
COMPLEMENTACION: 

RESOLUCION N. 00814 DEL 25 DE JULIO DE 1979. 

DIRECCION DEL INMUEBLE 

Tipo Predio: URBANO 

3) KR SA 107A 14 (DIRECCION CATASTRAL) 

2) CARRERA 9 A 107A-16 URBANIZACION FRANCISCO MIRANDA 

1)RERA 9 B 107A-14 LOTE 17 MANZANA "B" URBANIZACION FRANCISCO MIRANDA 

DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 

'ICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE $NR OENOTARlMx" 
L IILTIQ 
4144; 

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros) 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 15-12-1954 Radicación: 

Doc: ESCRITURA 3254 deI 19-11-1954 NOTARlA 6A. de BOGOTA VALOR ACTO: S 

ESPECIFICACION:: 101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: SOCIEDAD INDUSTRIAL DE INGENIERIA Y CONSTRUCCIONES LTDA. 

A: CUERVO GALINDO LUISA CC# 20166754 X 

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 18-10-1957 Radicación: 

Doc: ESCRITURA 2851 deI 15-10-1957 NOTARlA 6A. de BOGOTA VALOR ACTO: $8800 

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio.l-Titular de dominio incompleto) 

DE: CUERVO 3ALINDO LUISA CC# 20166754 X 
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A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO 

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 19-10-1957 Radicación: 

Doc: ESCRITURA 2851 deI 15-10-1957 NOTARlA 6A. de BOGOTA 

ESPECIFICACION: : 520 ADMINISTRACION A 10 A/OS 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: CUERVO GALINDO LUISA CC# 20166754 X 

A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO 

VALOR ACTO: $ 

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 02-06-1977 Radicación: 77043084 --

Doc: ESCRITURA 711 del 28-02-1977 NOTARlA 6A de BOGOTA 

ESPECIFICACION 101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: CUERVO GALINDO LUISA CC# 20166754 

A: CASTA/O DE RAMIREZ ESPERANZA CC#41528517 X 

VALOR ACTO: S350,000 

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 04-07-1979 Radicación: 1979-53357 

Doc: ESCRITURA 1657 deI 27-04-1979 NOTARlA 6A. de BOGOTA VALOR ACTO: S410000 
ESPECIFICACION 101 VENTA. 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: CASTA/O DE RAMIREZ ESPERANZA CC# 41528517 

A: CASTA/O ARIAS CARLOTA CC# 24723548 X 

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 28-10-1999 Radicación: 1999-63356 

Doc: ESCRITURA 1717 deI 19-08-1999 NOTARlA 9 de SANTAFE DE BOGOTA / VALOR ACTO: $100000000 

ESPECIFICACION 101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: CASTA/O ARIAS CARLOTA CC# 24723548 

A: "7-24 LTDA
NIT# 8603518121 X 

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 22-12-1999 Radicación: 1999-75500 

Doc: ESCRITURA 7392 deI 06-12-1999 NOTARlA 6 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $8.800.000 

Se cancela anotación No: 2,3 

ESPECIFICACION : 650 CANCELACION HIPOTECA Y ADMINISTRACION 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominjo,I-Tjtular de dominio incompleto) 

DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO
NIT# 8600029637 

A: CUERVO GALINDO LUISA 

7 



La vahdez de este documento podrá venficarse en la página certificados.supemotanado.govcc 

I1D 'CFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE 
u iiui CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 2501141172106573910 Nro Matrícula: 50N-514552 
Pagina 3 TURNO: 2025-12030 

Impreso el 14 de Enero de 2025 a las 10:23:31 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en ¡a ultima página 

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 11-09-2012 Radicación: 2012-69832 

Doc: OFICIO 3587 del 13-08-20 12 JUZGADO 032 CIVIL MUNICIPAL DE B de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: S 

ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL  PROCESO EJECUTIVO 

REF:2010-987 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DEFORMAS LTDA 

A: SOCIEDAD SIETE 24 LTDA 

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 21-06-2013 Radicación: 2013-44728 p,un 4 
Doc: OFICIO 3082 deI 17-06-2013 JUZGADO 032 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C. de BOGOTA D. C. 

Dr' 
VALOR ACTO: $ 

Se cancela anotación No: 8 . . - ., - « - 

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL REF. PROCESO NO. 2010-0987 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: DISFORMAS TRIVIIO LTDA. NIT# 8605165988 

A: SOCIEDAD SIETE 24 LTDA NIT. 8603518121 

/ 
ANOTACION: Nro 010 Fecha: 21-02-2014 Radicación: 2014-12596 

Doc: ESCRITURA 1250 deI 18-02-2014 NOTARlA TREINTA Y OCHO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $511.000.000 / 

E5(IFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: LOS NOMINATIVOS 7-24 LTDA SIETE 24 Y SIETE 24 VIGILANCIA Y SEGURIDAD LTDA NIT 8603518121 

A: LEASING BANCOLOMBIA S.A. COMPAJIA DE FINANCIAMIENTO NIT# 8600592943X 

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 26-07-2018 Radicación: 2018-47833 

Doc: ESCRITURA 1730 del 14-03-2017 NOTARlA TREINTA Y OCHO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA A TITULO DE LEASING INMOBILIARIO (DECRETO 193 DE 1993, DECRETO 2555 DE 2010): 0194 TRANSFERENCIA 

A TITULO DE LEASING INMOBILIARIO (DECRETO 193 DE 1993, DECRETO 2555 DE 2010) 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: LEASING BANCOLOMBIA S.A. COMPA/IA DE FINANCIAMlENTO,- NIT# 8600592943 

A: SIETE24 DESARROLLO Y TECNOLOGIA S.A.S. NIT# 9007291422X 

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *11* 

SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida) 

Anotación Nro: O Nro corrección: 1 Radicación: C2007-9489 Fecha: 18-08-2007 

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H,I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL. SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350 



La vahdez de este documento podrá veriticarse en la página certificados.supemotarlado.gov.co  
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Ulili L  

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 
Certificado generado con el Pm No: 2501141172106573910 Nro Matrícula: 50N-514552 
Pagina 4 TURNO: 2025-12030 

Impreso el 14 de Enero de 2025 a las 10:23:31 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R. 

Anotación Nro: 7 Nro corrección: 1 Radicación: C2014-674 Fecha: 30-01-2014 
EN COMENTARIO LO INCLUIDO VALE, SECCION ANOTACIONES CANCELADA NUMERO INCLUIDO SALVEDAD VALE ART.59 LEY 1579/2012 GRH 
C2014-674. 

Anotación Nro: 10 Nro corrección: 1 Radicación: C2014-2410 Fecha: 12-03-2014 
VALOR DEL ACTO CORREGIDO VALE.ART.59 LEY 1579/2012 C2014-2410 CD 
Anotación Nro: 11 Nro corrección: 1 Radicación: C2018-8122 Fecha: 17-08-2018 

SECCION DOCUMENTOS CORREGIDA FECHA DE OTORGAMIENTO DE LA E.P. DE ACUERDO AL TITULO VALE ART 59 LEY 1579 DEL 2012. TC 201v 
2122. MPNS. 

FIN DE ESTE DOCUMENTO 
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos A D C USUARIO: Realtech 

TURNO: 2025-12030 FECHA: 14-01-2025 
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C C. 80.407,620 y TI', 75.035 

IDEI(T IFICACIÓN 

Nit 3O.t?4 f7t - 

C C N;'. 37Í,1' 

MENOR DE L)AD 

Nt 830010 350 7 

NELLY ARANCiO ROBLEDO C. 22.280.531 Brrnsquinn 
APODERADO:  

GABRIEL CAMACI3Q RONCANC lO 

ADJUDICACIÓN 

A.C.&t, E HIJOS S.A. 

t/WiLL tCJiiLEuo 

FELIP% ARM1ENro AMUDIO 

ARANGO I-IERMANOS LTDA 

i).patrnrneqio d Cundnamú 
En ciud d Di.1ijto CipiIal, 

p 

•1- 

WK 12010606 

NOTARlA VEINTIÜCI4O (28) DEL CIflCuLo DE 

bOGOTA, U.Ç.  

SUPERINTENIJENCIA DE NOTARIADO Y 

REGISTRO - BOGOTA D.C. 

FORMATO DE CALI FJCACJÓIt 

RESOLUCK*, No. 1695 (MAYO 31) DE 2001. 

EGOnITURA PÚLIÇA NÚMEH(J (I 

FECHA: CINCO (05) OlAS DEL MES DE MAYO DE DOS MIL NUEVE (2.00) 

INMUEBLES; 1) El 1% dI derecho du donin y pión qu ajerc hro 
ur cis de hrih1uj dit0* ççr 1 nom IijTj utn CHIIu 307 A N. ti 

& 'e I Qluckid dc O.zgot. Miiiuu Ir,rTtcIIln O5U-! 12354 y códua CtastraJ 
107A9A 1a  

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BCOTA, ZONA 
NOPTE; 

-. DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA  

MUNICIPIO DE BOGOTÁ D,C.  

DATOS DE LA ESCRITURA PÚBLICA  

PATURALEZA JURIDICA DEL ACTO,
VALOR DEL AÇTO  

r.ñnu
E6rccirt

PEsos 

011)9 ADJUOICACION EN SUCESION. $ 173,000.000,oe 
CAUSANTE ..............— 

ESTE PAPEl. NO TlFJF rrt Çf Irij 

4 ¡, 1 ...-$ - 

t• j...I 



do M3o do das 

nuce 12.009) antó mi 
ALtONO MONTOYA MAnIN NtiIn VunhtoChO del 

GivcuO do Rcola D.C. s otot}O eSCrflUr púLc de SI)CESION I;i cial so 

mt los siQu4eflt0 árnhir.os — 

Ante I despACho cIa ola Notarla. ComparOCió & la Doctor(a) GAURIEL 

CAMACHO HONC ANClO mtsr do tjdnd, donIf'JidO en % ciudtl du tiot& 

p1enihciClO() con la cedu O .luUeuiaflifl ntmor* 9Q.ifl7.2O exDedida en 

ti'nqufl. nboadO(o) on olorclo, o
tarjeta Piu(eSiQnl Nune!o 75.035' 

oip*dila pr L Gonsoio Superior de la Ju&atura. y marflfestó  

PRIMERO: Que en I otorgMfl1Ó do la reaente Escritura PÜblica obra E 

calidad do unióO(fl) 01 i9radU(4t ik' JOnGE JARAMILLO BOTERO tdonticOdO 

oon la cédula de c,dadania nurreO .343.8T3 de Medoltin obrr'4 nn r.alidad de 

urndn.r do la soñ0r0 ISABEL AI1ANGO ROBLEDO id0fllttUdi(0) co' 1c céduta 

de ciuciadaflía numerO 21.373.04 medFflte auto prolerido por el JuzgadG Oncii 

dG FmIlrn tjw h1,cJel1Ir ZIUA PATRICIA ZAMUDIO GALVIS'ider1litidA Con 

el ntim0r0 de c,udadOlA nurnOlO 1 9474 de Botá quln obra en calidad 

cjs mrJre y ropoflrl3fl0 legal dei menor FELIPE SARMIENTO ZAMUOlO. 

irdn en su calidad do horede y kt SOCIEDAD ARANOO II(tIMANOS 

LTDA <IantlV da cnn el Nft: 830.010.350 —? y i SOCIEDM) A.C.&L E HIJ S A. 

¡dnIitic.dfl ccsi wl NII, 1130.124.6 ' 1 6 cthrwViO cno cvalOnflrt0t o 

dentro del tramite notanal la flqu Iiisi1 dc la horgnci iritada del ita) (los) 

inuaonrn(s) NELLY ARANGO ROBLEDO, 
i,1OfltiíKddO(1) con la ctduki do 

ni1mafOS'l 22.280,831 expedida en BarraflqUllt5.......................-.  

SEGUNDO Que wr su calidad acabada da expresar por medio de oste 

,i:st,iunentO. eIovi U O(,CrVIU1U pút4GÑ, ci %,?1tO de rrIdón y acftudsC.aCfl do los 

hiorti relictOS. &ecluado por I (etk*) dentro do la 
CjICL3 tsr1tiidaCófl notartal de 

hnrrrla, cuya ac*uacfl se unió a çctbZ) en 0013 mijT1IÜ Notsrfl. fue Inck1ft 

mo.dWite Acta número dc.co (12), do fecha seis de Marzo de d09 mil nueve 

12 000L Qtecl%.JO l. øniufllC('fl a la SurjorirIkfldOflCIfl do Not8riBc y ReIsIrO0 

Socretarsa de HaciOt'dfl UIbIl'tai Li ucirt cc MmfltrAñfl de Irnpuo.1O5 DIAN. 

inn. cen lecha nuevo (09} cte MIrw del tño do mS nuevo (2.0O9. cuya 

'vpi debidamente sefladüs se acompOJafl a la cttlflCIOfl. L cru1wa 

1 Ia<tcnda ci Oo9nIa, por su çart.a. corOStó a la nolaria, en olido 2OO9E -4  /X' 



rl 

PC) 

de uctiri tronta (0) da Mirio do dos mil nuevo 

(2.000). qwc puudti conlinu& con Io. t,úiuit, 

conspndiilt dunro dol proceso de sucesión de 

La tu(vioria. — — —  

La DIAN po u parle. contestó a la nolaria, en oficio 

O12M dci1 dni (02) Abril dø do mil nii 

(2.000), que puede c'ntinuar con liiit, 

correspondientes dentro del ptnco do ucosión de 

la reIeronei —  

So oncuonlra erctdo s.rn  que se hubiere formuLado oposición aIçuna iii tórrnlno 

rl empla rnnb d qu trat.i & ieuo 3u,  Ñ..virol 3. dwt er'lo 90 de 

1.058, ol hnbr sido pubk.aJu el I21JUu un 'l uUttu EL NUEVO SIGLO, a 

tta cnc (fl) de Marzo de dos Ml iiuev (2,000), en Li Llúgirul B doce (B12j 

cc4unva'cuura, y radiodifundido por la Emisora PADIO SUPER DE LA SABANA. 

cIi once (11) de MArZO de do mil nuevo (2.(X)9) a laP eolio ' cuaronlo y cirieo 

rñinu1c r Lq rno&rui (8:45 AM.) aain ç if9ocidn quo opuIuiu t41 Lfe lt 

copia de dicho Edicto; y pe'mesiiú lijudu I mismo Edicto en Iu9ar ptibco cJe la 

ecetnra do esta No1ara, por el termIno do dIez (10) dIos con1ado desde el díA 

nue.'o 09) de M.ro de doe mil nueve (2009 h.sta el día veinte (20) do Marzo de 

dv inri nueve (2 flO). sníin cor ttnc n.tnI quo ip*rnn & pk del mrno 

tItlSk L.. 

TERCERO; Que s documeruaclOn y nctuacion no4enAl dv la rucióri que 

p((itocoza con esta Escritura, consta en ciento dos (102) folios: 

CUARTO Que e trabajo do pantión y Adudcackn do los hienas rolioto uo. do 

ueicJ. en al lil 002 rio 19.89, e ¿ ,,rjtij p'úbllo. i il iyr.r*iIItt3 

ltrr,or —  

TFIA1iAJO DE PAJITICIÓN Y AUJUIJJCACION OE O lENES  

-  

NOTARIO DEL CIRCULO DE UOGOTA. 

O. 

AEF Suee*n Ir4estada 'l uuntu NELLY AflANt3O t-4Ut3LF.00, quien un 

vida idontllleó :oii l C.C. 22 20O.3l do BntiriquiUn.  

GABRIEL CAMACHO RONCANCIO como apc- rado uspecial de los herndoro& 

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PM1! FI IlC ti nrr 



'.-a NELLV nANaCgOBLEDO
1 

SI'IOT NtatO (le cflO(U11 COfl tO
13(1 el Dc(t 02 re t983 y 

c-Srflá"
j irvfl oltwar a Esr1tUra Púbca 01 Sj1flBfl 

Trat)ajb de Pa!tófl y
de los Biefl'JS R&ittO Je11(1O por I 

ínntri NLLY ABANOO HOI.0 

CHOS
-.....'— ....... —.

1 

NELLY APANGO ROBLEDO, 1aleC}Ó 
el da vetU)l (26) d Ahrit de mii 1 

ovw1ta y io 7' on la d I3ojOtÓ I),G.. 

2. NELLY AR,N0 HULeD0. cra 
%'ij t(11irfla 

de FernandO Arango POLaCO o 

RóIGdO JorM11lI0 Ufl1bO 
jaoIdoa. —........... - 

3 NELL AANGO FIOI3LEOO, murió en u
tviI d .nitet. enO cc1'O 

rredt)r0i de,
lnhStada a suS terman0

LU3t ARANGO 

ROBLEDO e 
ISAF3IL AllANO0 qoBi FDO y n lo 

ioe do hurrn'flO y 

(nl! 
ft OCTAVIO ABANOO FIQOLEDO 'j (iR3CIELA ARANGO 

ROBLE 00 

L ñnra ISABEL AFIANGO flQ[3LEDO tu d4Cifd0 knlOrdiCIa, y so 

riunibro cc.rno cumdokt provisioflat al se\Ot JUf3
JAlVMItIO BOTERO, 

sO9Ifl CUtU ptO1Cfld0 pO( o Jti2UOdO 
1 do Forlia ja Medelflfl, I 4 de mOaO 

cID 2007. comO coflStt uit e) 
yosjlat rivil da naclmlefl0 de la nter(tCU' -- 

UI
LIBiA ARANGO IlOOLEDO. vartdió sus derechos ieroditaflÓS %l 

cñor fFRNANDO URIBE AÍIANGO, a'jÚP cun tL nr.triturfl pibh 896 

dO lad'a 21) de unló dO 2006. 
0trad3 e la Notarla fC do OogQ ........... 

1 6. El eiior O(VAV1O ARAWO 
ROBLEDO. t&Ie)C45 l dlft O cso (obrero de 2(302 

prcreO los squil IO3 
OCTAVIO ARANGO GAL ViS EHNE3TO 

MANGO GALVIS, ENRIQUE ,\RANGO GALVIS, CONSUELO 
AMi'J 

G,,LVIS y MARIA EMILIA ABANGO GAl-VIS. tod myÚre de odd y 

atie d,,AcM hornitWi05 
e la sociec1U ARANGO HERMANOS 

LTDA sg un ln ncrfluira5 pb1ICO5 3061. 3062, 30C3, 30E14  y 3B5 

t)e echa 24 de novieflbr1 d 206. owgoda en 
la No%aTI8 52 de 9ogt 

RAClELA ARANGO flOíJLE0O 
taHiC ollO

Iuo do i95. durante sU 

vldA pror0Ó lOS uIÚfltO5 li,c3: OEt-IA NlC1OL ARAN('O. MATILDE 

NIGHOLL$ APAN&, 
ARTURO NICtIOLLS ARANGO. DiEGO N(C140LLS 

ARANG.
FCIA NICHOL' 

ARANGO y ENRIQUE NlCHOIL5 
ARA 



41 r 

• 
I4 

L' - 

WK 12010004 

todo& elfos vivos oxcpo OFILIA NICIIOLS 

AF4Ar.GO y MATILDL NICfIOLLS AIIANGO. 

13. i .or'ioi ARTURO NICHOLLS ARAN(0, vondó 

us c1orocho horoditorfos a PATRICIA NICFIOLLS 

ARANGO. según consla en I escrltwa pblca 

2537 do lechn 25 de eopt*otnbro do 2006, otorad 

pr Mitn. 4fl r$ Rryt —  

9. Li cñarzi MATILDE NICHOLLS ARANGO, 

ÍilICIÓ en le ciudad de Hogota, el dIn 2 de øtubro do 2002. dwanle u vida ro 

r'rccreo hios, — — — 

10 OFELiA NICHOLLS ARANGO. eEecló & 1! de junio do 2Ofl7. diirnrn u 

v± Frr- iguint hoc: ALJ/JiDRO gMwIENTo N1CHOLLS, 

AORIANA $AHMIENTO NCI1QLLSI TATIANA SAÑMIENTO NICHQLLS, 

XIMENA SAHPI4 lENTO NICIIOLS, MARCELA SARMIENTO N ICHOLLS  

11. ALEJANDRO SARMIENTO NICHOLLS. 1&Iodó en Ii ctuded do oOR ol 1 1 

do Juti,. do 2001, hbIondo procrod un hito, hoy rngror do odad do nornbQ 

FEL1PESARMIENTOZAMUDIO. -. — — — 

12 Le sucesión se inio vie ji..dlcinl y so ostnbn Irnmiando en el Jugacio 21 de 

Familia de Botá, por acuerdo de los herederos se picini IEl suspensión del 

ptocoo para trarnitariri en Notar'a.  - 

1l. Qu por osrn1wr ptiIio No 11'lQ do Voofa 6 do mayo o 2OO? tot9ada 

vr' Ii NQldritl 26 øuf Çirçulu dr I<' iufiru COÑSUELQ ARANQO 

(ALVIS, actuando como ropesonlanta lejaI de la sociedad ARANGO 

HERMANOS LTOA, PATRICIA NICHOLLS ARANGO, ENRIQUE NICHOLLS 

AI-IANGO. bIEGO NICIIOLLS ARANGO, MARCtLA SAflMIENTO NICHOLLS, 

TATIANA SARMIENTO NICHOLLS, ADRIANA SARMIENTO NICHOLLS, 

XIMENA SAPIMILN fC) NlUHQLL y P'EHNANUU III IUL ARAN(L), vondtorofl 

s derohos rteniaies a titulo ur*ersal, t:on excepción, de los drieros 

cndoi por concplo do arondarninntos arr el Banco Aiuulo ¡ arrien del 

god* 21 da ramilla de Üo9ot& por untr d Ii qv 

L'amWndo, en dho Jr.izqario, a 1-a SOClQLG A.C.&L. E HIJOS 5,A. 

inIi'ri,im, J1mrrtv por ol &ø1tor 1PMC CIAII 

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA UL US(JARI() 



ACEÍVO HERrtM1AHIo .______ 

ACTIVO» 

PARTIDA PR$MEAA — --- 

I n ¡w denlo (lOO k), del deRclIo do dominio que tiene y 111 pobSIøn que 

once Sóbre Una c do habitación de aproximadamente doefltOS cinco 

punto ciCtJflr'la Ut$1t03 ut,aduadoe (05.'0 m1.2) d AIØI G0fltWJfl, u la 
Cu& 

k3 corresponde la nomenclatUfA C.IU UiiLv ieto A (107 A) m nuevo A (G 

A cuarenta rjo (48) c1 la Actual nomenclatura to la çiuuJd cc' 0ogot y a la 

oua! IQ rrçnnde el loto número lrec'e (13) do la manzana £3 de tu 

Urt3LT,iRaC!Ó( Francieco MIrAnda cuya cabida ea de aproximadarT*flto 

dosc*fltos do.o )urttO cu,CUQflta rii*itiO 1Ñdrci'O' (2 12.60 ,nt.2) .(rescientn!l 

ircirno y dos punto cero lies (33.OJ) varas udU,1de y oomprQn' prn tós 

I9uI1r'I HndotO POR EL NOFflE Con al lote numero dOCa (12) d l,t miama 

manzana B de IR uroanización Francisco Miranda en uno extensión de odIO 

ifl)i(Ot cøti CIflCuJflL cc'itir?iIrO ( Li mt 1 POR EL SUR Con lo Callo cenio 

siete (107) de la actual nCmOtiela1Ur ui1in en uno 1Anl6,' rf ncho metros 

con Incui,ntfl curitimolros (8.50 mIS.). POR EL. ORIENTE Con el soto rlCmAro 

irr 111) de la misma manzana y urbaflizflCiófl en una eXtørfl øU vU!ttCff1U 

m!rOZ (5 m1.), por EL OCCIDENTE con los lotos diecisiete (17) y deciocho 

118) do l musn;a m.ariiuna y UfbaflizCófl on uIit1 0x10n3a0n do vointicinco 

metroS (25.00 mts.) y encierra. -•--------'"" 

F1 lnrnsjnbla ¿intorloirnllnte doEnto o idoritilico con iI matricule jnmob1nA 

nirnc tWI 0112354, con e cip AAAOIO3EKTO y con lo cédutLl OfltLItitIf 

nu'iefO 10' A 9 A 13. 

TRADICIÓN La ciivafl;', NEI.LY AflAN( flOL3LFflO. adQuirió & inmw1ik 

sobro el cut so radican POS (tereçhvs y aoc*ones por cnmpra hecha a 

R1TILDA RAMIREZ VDA. DÍ PERICO MAFIÍINEZ. Í3LANCA PERICO DE 

RIVADENFIRA. LEONOR PERICO DE MOJICA, RAFAEL PERICO RAMiHtZ  Y 

MAÑIO PERICO RAMIfl.2. ,Tm1I:mle la Li5Critur8 publicn cuatro m4 oCOfltO5 

cincuenta y siete (4.8/) toctn Icto (7) .o Dicíomh de mtl novOcieflLOS 

antnnta y dOS (1 972) otoidO en la NotrIa co1Ofc (lii) de Ooaot& 

dnhidamente regisirada en la O!icvrn do Reg.stio de lntruuiOfltO$ PútAGO8 'y 

PrÑad» do (JC.tá al lotia do malricuia .nmobiiiara número OCi 01 ¿354. 
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WK 12010603 

E pcutIa huno av&uó do CIENTO SESENTA V 

r)flSMU 1 flNF. flF P$OS .(Sl2.00aoco,c. 

PARTIDA SEGUNDA-- - 

LI cici por cionrn (190%) do ioa dineros 

consignados a orden def $uzgado 21 do Famika de 

Ot1i onmo ptiao do cAnonoL do trrondtminnto 

dnl mmi hl mnr.innRrn, qi i RprAImfu-  rnír'Ií. 

ncienden a la suma dt ONCI MILLONE& DE 

PE5OS. 

Esm parlida Uone un a!/atuá de ONCE MILLONES DE PESOS 

11 1 MCO.003,on. 

No pasvo L'7itrtÓ, fl.O SO CO(?OCO . exsre,wA9 de acreedoís d ia 
5uc0s.Ión, Sn embargo en ?as tueIas se asignar. una hjuoI de gzsro 

n IQh pro d MrooIio notr?ç rnpuQru do rogI1ro, dOr'ir ¡ dn y horirarjc pIunaJb  

TOTAL ACTIVO INV AFADO .,,....,, ...,. $ 1 73 Ono cxo 

TOTAL. PASIVO I?WENTARIADO . 

TOTAL ACTIVO LIOUIÜO INVENTAÍIIDO .... . .......$ 173 OCO.0O3 
ADJUDICACIÓN DE flIEP4ES 
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Bogotá, 21 marzo de 2025 

Señores 
SECRETARIA DISTRITAL DE HÁBITAT 
Ciudad 

ASUNTO: COADYUVANCIA PARA REALIZAR EL TRÁMITE DE ENAJENADOR DE 
VIVIENDA. 

JULIO ALEJANDRO MOLANO KISHEL, mayor de edad identificado con número de 
cedula 79.502.851 de Bogotá, quien en el presente documento obra en calidad de 
representante legal de GUAYABA DIGITAL S.A.S., sociedad con domicilio principal en 
Bogotá D.C., legalmente constituida identificada NlT. 900.729.142-2 todo lo cual se 
acredita con el certificado de existencia y representación legal, sociedad que es 
propietaria de los inmuebles identificados con los folios de matrícula inmobiliaria Nos. 
50N-514552, 50N-1056208 y 50N-112354, por medio del presente escrito 
COAYUDAMOS a la radicación de documentos de las empresas SANTA ANA 107 
S.A.S., sociedad con domicilio principal en Bogotá D.C., jgalmente constituida 
identificada con NIT. 901.651.571-5 y COLOMBIA CMF SKsociedad  con domicilio 
principal en Bogotá D.C., legalmente constituida identificada con NIT 830.121 .418-5 a 
fin de que pueda tramitar y obtener el certificado de enajenador de vivienda para el 
proyecto que se llevará a cabo en los inmuebles de propiedad de la sociedad que 
represento y en donde se va a desarrollar el proyecto SANTA ANA 107., 

Atentamente: 

/ 

GUAYABA DIGITAL S.A.S. 
Nit. 900.729.142-2 
JULIO ALEJANDRO MOLANO KISHEL 
C.C. No. 79.502.851 
Representante Legal 



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INMUEBLE FUTURO PROYECTO SANTA ANA 107 BOGOTA 

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE INMUEBLE FUTURO APTO xxxx 
QUE HACE PARTE DEL PROYECTO SANTA ANA 107 BOGOTÁ 

Entre los suscritos a saber de una parte, SANTA ANA 107 S.A.S., sociedad legalmente constituida conforme a las 
leyes colombianas, con Nit. No. 901.651 .571-5, representada legalmente en este acto por su representante legal 
xxxxxxxxxxxxxxxxxxx, mayor de edad, domiciliado y residente en la ciudad de Bogotá, identificado con la cédula de 
ciudadanía número xxxxxxxxxxx expedida en xxxxxxxxxxxxxxx y COLOMBIA CMF S.A., sociedad legalmente 
constituida conforme a las leyes colombianas, con Nit. No. 830.121 .418-5, representada legalmente en este acto 
por su representante legal CAMILO EDUARDO MOLANO KISHEL, mayor de edad, domiciliado y residente en la 
ciudad de Bogotá, identificado con la cédula de ciudadanía número 80.177.984 expedida en Bogotá, todo lo cual se 
acredita con los Certificados de Existencia y Representación Legal de la Cámara de Comercio de Bogotá, 
sociedades que actúan en calidad de FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR Y ENAJENADOR Y 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, respectivamente del FIDEICOMISO FAI SANTA ANA 107, quienes en 
delante para los efectos del presente contrato se denominarán los PROMITENTES VENDEDORES y por la otra 

parte, EL (LA) (LOS) SEÑOR (A) (ES)Haga clic o pulse aquí para escribir texto., mayor de edad, identificado con la 
cédula de ciudadanía número Haga clic o pulse aquí para escribir texto, expedida en Haga clic o pulse aquí para 
escribir texto. , de estado civil Haga clic o pulse aquí para escribir texto., quien(es) en adelante para lo relacionado 
con este contrato se llamará (n) EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES) se ha celebrado por 
mutuo consentimiento el presente contrato de CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA, el cual se rige y 
se interpreta en general por todas las normas jurídicas vigentes y por las siguientes cláusulas: 

CONSIDERACIONES 

1.- Que mediante documento privado de fecha xxxxxxxxxxxx se celebró entre i). COLOMBIA CMF SA., en calidad 
de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR; u). SANTA ANA 107 S.A.S. en calidad de FIDEICOMITENTE 
COMERCIALIZADOR Y ENAJENADOR; iii). FONAMENTS S.A.S., en calidad de FIDEICOMITENTE 
INVERSIONISTA, iv). GUAYABA DIGITAL S.A. en calidad de FIDEICOMITENTE APORTANTE y y). CREDICORP 
CAPITAL FIDUCIARIA SA., actuando en calidad de FIDUCIARIA, el contrato de fiducia mercantil de administración 
imobiliaria, que dio origen al patrimonio autónomo denominado FAl SANTA ANA 107, contrato de fiducia que EL 

(LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES) declara conocer y aceptar. 

2.- En desarrollo de dicho contrato de fiducia se conformó el patrimonio autónomo denominado FAI SANTA ANA 
107. 

3.- En la actualidad los lotes en donde se van a desarrollar el proyecto denominado SANTA ANA 107, ubicados en 
la xxxxxxxxxxxxxxxxx de la ciudad de Bogotá e identificados con los folios de matrícula inmobiliaria números 50N-
514552, 50N-1056208 y 50N-112354 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá -zona norte-, 
son de propiedad de GUAYABA DIGITAL SA., en su calidad de FIDEICOMITENTE APORTANTE, sociedad que 
transferirá dichos inmuebles al fideicomiso FAI SANTA ANA 107 y cuya descripción, medidas y linderos de los lotes 
son los siguientes: xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx 

4.- Que EL PROMITENTE VENDEDOR están desarrollando por su cuenta y riesgo el proyecto de vivienda 
denominado SANTA ANA 107. La finalidad del contrato de fiducia mercantil es que CREDICORP CAPITAL 
FIDUCIARIA S.A., como vocera del FIDEICOMISO FAI SANTA ANA 107 detente la titularidad sobre los lotes de 
terreno antes mencionados, una vez sea transferido por GUAYABA DIGITAL SA., en su calidad de 



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INMUEBLE FUTURO PROYECTO SANTA ANA 107 BOGOTA 

FIDEICOMITENTE APORTANTE, los conserve y defienda su propiedad y permita que sobre dichos predios LOS 
PROMITENTES VENDEDORES por su cuenta y riesgo, construya un proyecto de vivienda denominado proyecto 
SANTA ANA 107 y  transfiera las unidades de vivienda resultantes a los promitentes compradores. 

5.- En cumplimiento de lo estipulado en el contrato de fiducia, EL PROMITENTE VENDEDOR, ha convenido 
desarrollar sobre los lotes de terreno mencionados, las actividades de promoción, comercialización y construcción 
del proyecto inmobiliario de vivienda denominado SANTA ANA 107. 

6.- Que el desarrollo del proyecto es de responsabilidad exclusiva de EL PROMITENTE VENDEDOR, quien estará 
encargado de realizar, sin participación alguna de la FIDUCIARIA, los estudios de factibilidad, la promoción y 
construcción del proyecto, y todas las demás actividades relacionadas con la ejecución de este. 

7.- EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES) manifiesta(n) conocer y aceptar lo siguiente: i). Que EL 
PROMITENTE VENDEDOR, es quien asumirá la totalidad de las obligaciones en su calidad de vendedor, estará 
encargado de las labores de diseño, administrativas, financieras, técnicas, de construcción, dirección y realización 
de ventas y todas las demás exigencias requeridas para la ejecución del proyecto, directamente o a través de los 
terceros que designe o subcontrate para el efecto y en tal virtud será el responsable de entregar tanto los bienes 
privados como las zonas comunes que lo integran. De igual manera, el PROMITENTE VENDEDOR responderá 
frente a EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES) por el saneamiento por evicción y vicios 
redhibitorios, por la construcción, y demás temas inherentes a la ejecución del PROYECTO SANTA ANA 107. Ni 
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., ni el FIDEICOMISO FAI SANTA ANA 107 están obligados a responder 
por el saneamiento, u). Que conoce(n) la existencia del FIDEICOMISO FA! SANTA ANA 107 cuya vocera es 
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. y que CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. no es ni constructor, ni 
interventor, ni participa de manera alguna en la construcción o desarrollo del PROYECTO SANTA ANA 107 y, en 
consecuencia, no es responsable por la terminación, calidad o precio de los inmuebles que lo integran, así como 
tampoco lo es de la obligación de saneamiento, ni de la obligación de entrega de las áreas privadas y comunes que 
solo corresponden al PROMITENTE VENDEDOR, y solo suscribirá las transferencias del derecho de dominio de las 
correspondientes unidades privadas integrantes del proyecto en calidad de mero tradente para dar cumplimiento a 
su obligación contenida en el contrato de fiducia, iii). Que a través de la gestión de ventas que ha desarrollado EL 
PROMITENTE VENDEDOR ha(n) podido identificar plenamente las especificaciones, calidades, condiciones y 
extensión superficiaria, arquitectónica y de propiedad horizontal de los inmuebles que conforman el PROYECTO 
SANTA ANA 107, así como las características generales de ubicación, estrato, las zonas de cesión del proyecto, de 
manera que se declara(n) satisfecho(s) en cuanto a sus características, las cuales han sido presentadas por EL 
PROMITENTE VENDEDOR en el apartamento modelo, planos y demás instrumentos utilizados para la 
comercialización de los inmuebles, iv). Que el ente territorial municipal o distrital que tiene jurisdicción sobre los 
lotes donde se desarrolla el proyecto es el competente para asignar la estratificación socioeconómica a las 
unidades de vivienda que lo confirman, por lo cual se hace constar que la clasificación que se asigne no es 
responsabilidad de EL PROMITENTE VENDEDOR ni CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. ni el FIDEICOMISO 
FA! SANTA ANA 107 cuya vocera es CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A, si no de las decisiones adoptadas 
por las autoridades municipales. 

CLÁUSULAS 

PRIMERA. - OBJETO. LA  PROMITENTE VENDEDORA se obliga a vender a EL(LA)(LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) y éstos a su vez, prometen comprar a aquella, el bien inmueble 
destinado a VIVIENDA denominado: 
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APARTAMENTO No. XXXi Encargo Fiduciario XXXXXXXXX 
Área Privada Aprox. XXXXX Área Construida Aprox. X)O(XX 

Bien inmueble que en el futuro se construirá y levantará sobre parte de los lotes en maypr extensión de 
propiedad de GUAYABA DIGITAL SA., en su calidad de FIDEICOMITENTE APORTANTE y que serán 
transferidos al Fideicomiso FAI SANTA ANA 107, lotes que se encuentran ubicados en la xxxxxxxxxxxxxxxxxxxx 
de la ciudad de Bogotá Cundinamarca y a los que les corresponde los folio de matrícula inmobiliaria número SON-
514552, 50N-1 056208 y  50N-1 12354 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá -zona norte-. 

PARÁGRAFO PRIMERO: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR A)(ES), aceptan que las áreas de 
cesión y afectaciones del proceso urbanistico no hacen parte de las áreas úti es. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), aceptan que mientras se 
adelante el proyecto urbanístico, constructivo y de propiedad horizontal, se pueden presentar cambios, ajustes, 
reformas, por lo que el vendedor o constructor puede realizar las gestiones tendientes a realizar esas 
modificaciones, sin necesidad de aprobación ninguna por parte de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A)(ES), o la copropiedad, siempre y cuando no afecten el área construida de los inmuebles objeto 
del presente contrato de promesa de compraventa de lo contrario se requerirá autorización de los EL(LA)(LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES). 

PARÁGRAFO TERCERO. En razón a que la compraventa se hace sobre planos, EL(LA)(LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), aceptan que el área, la cabida y linderos del proyecto o el inmueble 
futuro que se promete en venta podrá tener variaciones conforme el desarrollo del PROYECTO y las licencias y 
especificaciones dadas por las autoridades competentes, por ello el área construida y el área privada es un área 
estimada pero finalmente el área del inmueble prometido en venta será la que resulte aprobada por dichas 
autoridades en el visto bueno a la propiedad horizontal. Ello no afecta la negociación, como quiera que la venta 
se realiza como cuerpo cierto. 

PARÁGRAFO CUARTO. El bien inmueble objeto de esta PROMESA estará sujeto al régimen de propiedad 
horizontal conforme los términos establecidos en la Ley 675 de 2001, podrá tener un componente mixto que 
modifique o complemente conforme con las especificaciones del PROYECTO las cuales EL(LA)(LOS) 

(PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) conocer y que han sido igualmente descritas en la Hoja de 
Negocio suscrita por EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES). El correspondiente Reglamento de 
Propiedad Horizontal al cual se sujetará el inmueble objeto de esta PROMESA se realizará y se elevará a 
escriturapública. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a someterse al régimen de 
propiedad horizontal que se establecerá sobre los bienes que conformarán la copropiedad relativa al 
PROYECTO. 

PARÁGRAFO QUINTO. El (los) bien (es) descritos anteriormente harán parte y serán levantados y construidos 
sobre los lotes de mayor extensión descritos en esta cláusula y contarán con un folio de matrícula independiente 
el cual le será asignado por la Oficina de Instrumentos Públicos de Bogotá -zona norte- una vez sometidos los 
lotes de mayor extensión y las construcciones al régimen de propiedad horizontal. 

PARÁGRAFO SEXTO. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), se obligan a: (i) observar 
íntegramente las disposiciones contenidas en el Reglamento de Propiedad Horizontal al que se someterá el 
inmueble objeto del presente contrato, así como subsanaciones, aclaraciones y modificaciones, y en particular, a 
contribuir al pago oportuno de las cuotas de administración, de acuerdo con el coeficiente o porcentaje 
departicipación que aquel determine. (u) El reglamento de propiedad horizontal de SANTA ANA 107, se otorgará 
con fundamento en la aprobación de la entidad competente, (iii) EL PROMITENTE VENDEDOR, como 
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propietario inicial, se reserva el derecho de corregir errores del reglamento de propiedad horizontal, de hacer las 
aclaraciones que sean necesarias, modificaciones de tipo técnico o jurídico al proyecto inicial, durante el 
transcurso de la construcción y hasta que se produzca la entrega formal del proyecto SANTA ANA 107, todo 
siempre dentro del marco de la ley. En consecuencia, EL/LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), acepta las 
aclaraciones o modificaciones que se efectúen al mismo, y renuncia expresamente a efectuar cualquier 
reclamación al respecto bien sea extrajudicial o judicialmente. (iv) El reglamento de propiedad horizontal de 
SANTA ANA 107, contempla las regulaciones para la administración del componente de vivienda. (y). EL/LOS 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), declaran que se obligan de forma expresa e irrevocable, a cumplir y a 
pagar a partir de la fecha de la entrega del inmueble objeto del presente contrato, las cuotas de Administración 
que, conforme al Reglamento de Propiedad Horizontal, cobre la Administración tanto provisional o como la 
definitiva, dentro de los primeros cinco (5) días calendario de cada mes, que pagará los intereses que esta 
determine por cuotas o saldos de cuotas de administración no pagados y que renuncia a cualquier tipo de 
requerimiento por la vía judicial. 

OBRAS FUTURAS. Si para el momento de la entrega del inmueble aún se están adelantando obras en 
los 
exteriores o en las zonas comunes del conjunto, EL/LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), desde ahora, 
acepta esta posible incomodidad y se obliga a permitir incondicionalmente el desarrollo de obras y construcción 
de los inmuebles y zonas comunales de reserva y de cesión que integran el Proyecto SANTA ANA 107, tanto las 
actualmente aprobadas como las que se llegaren a autorizar por parte de las autoridades competentes en un 
futuro, facilitando el acceso del personal, materiales y elementos necesarios, para el desarrollo de las mismas. 
Igualmente acepta, desde ahora, que mientras EL PROMITENTE VENDEDOR tenga algún inmueble de su 
propiedad dentro de este conjunto, podrá ingresar, bajo su responsabilidad, personas interesadas en adquirirlos, 
en este o en otros proyectos que esté vendiendo EL PROMITENTE VENDEDOR. 

SEGUNDA. - TRADICIÓN. Los lotes en mayor extensión fueron adquiridos por GUAYABA DIGITAL S.A a título 
de compraventa a xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx, mediante escritura pública No. xxxx de xxx de xxxx de 20xx, 
registrada debidamente en las anotaciones números xx, xx y xx de los folios de matrícula inmobiliaria números 
50N-514552, 50N-1056208 y 50N-112354, respectivamente. Lotes que serán transferidos por GUAYABA 
DIGITAL S.A., en su calidad de FIDEICOMITENTE APORTANTE, a CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. 
COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO FAI SANTA ANA 107. 

TERCERA. -PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio de la venta que se promete por este contrato, es 
 MIL PESOS ($[ 1) MONEDA LEGAL 

COLOMBIANA, suma que el El (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) pagará(n) única y exclusivamente a 
la cuenta No. xxxxxxxxxxxxx de CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A a nombre del Fideicomiso FAI SANTA 
ANA 107, de la siguiente forma: 

CUADRO PAGOS 
Cuota separación FECHA VALOR 
Cuota 1 
Cuota 2 
Cuota 3 
Cuota 4 
Cuota 5 
Cuota 6 
Cuota 7 
Cuota 8 
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Cuota 9 
Credito 

Igualmente, las Partes aceptan y manifiestan que cualquier pago realizado a cuenta bancaria diferente a la 
establecida en la presente cláusula, se tendrá como no recibido, por lo que EL PROMITENTE(S) 
COMPRADOR (ES) se compromete a realizar los pagos de la manera pactada. 

FORMA DE PAGO: 

El no pago de alguna de las cuotas o todas las cuotas en las fechas señaladas en el anterior cuadro y pactadas 
n esta cláusula constituye mora e incumplimiento del contrato. En consecuencia, y sin perjuicio de la facultad 

para ejercer cualquier acción derivada del incumplimiento, EL/LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), pagará 
los intereses de mora que llegaren a causarse, si potestativamente EL PROMITENTE VENDEDOR le permite 
continuar con la negociación, con intereses liquidados a la tasa máxima legalmente permitida por la legislación. EL 
PROMITENTE VENDEDOR podrá también resolver de pleno derecho el presente contrato, debido a que el 
incumplimiento de EL/LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se tendrá como desistimiento, quedando, en 
consecuencia, EL PROMIETENTE VENDEDOR, con plena libertad, para retener los dineros pactados a título de 
arras y con la obligación de restituir la diferencia entre el dinero entregado y el valor de las arras pactadas, si a ello 
hubiere lugar, dentro de los noventa (90) días hábiles siguientes contados a partir de la fecha en que EL 
PROMITENTE VENDEDOR le envíe a EL/LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) una comunicación en a que 
se le indique que por la mora en el pago del precio tomó la determinación de resolver el presente contrato. 

2.- El saldo, es decir, la suma de xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx PESOS MONEDA CORRIENTE 
($xxxxxxxxxxxxxx) correspondiente al xx% del valor del inmueble, serán cancelados con el producto de un 
crédito que se obliga(n) a obtener oportunamente del BANCO o ENTIDAD FINANCIERA que EL(LOS) 

ROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), escojan) y que garantizará(n) con hipoteca abierta y sin límite de cuantía 
-'que se constituirá en el mismo instrumento que perfeccione este contrato, y cuya carta de aprobación y ratificación 

del crédito, debe ser entregada por EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) al PROMITENTE VENDEDOR 
por lo menos noventa (90) días antes de la fecha pactada para la firma de la escritura pública. EL(LA)(LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) deberá(n) realizar los trámites necesarios ante la entidad financiera y 
cumplir con la totalidad de los requisitos exigidos por la misma para el otorgamiento del crédito sin perjuicio de la 
colaboración que pueda prestar LA PROMITENTE VENDEDORA para el trámite del crédito sin que LA 
PROMITENTE VENDEDORA asuma por ello responsabilidad alguna con EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A)(ES) o se disminuya la responsabilidad de éste en el adelantamiento del debido trámite. 
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) autoriza(n) expresamente a la entidad financiera para que 
el producto del citado crédito sea pagado directamente al FIDEICOMISO FAI SANTA ANA 107 administrado por 
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., mediante abono a su cargo o en su defecto, mediante el pago directo. 

PARAGRAFO PRIMERO. - EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) en caso de que LA 
ENTIDAD 
FINANCIADORA, no le otorgara el crédito o lo hiciere por una suma menor a la solicitada, el(Ia)(Ios) 
promitente(s) comprador(a)(es) buscará(n) otra forma de financiarse o pagará con recursos propios, de no ser 
así, dentro de los tres (3) días siguientes a la fecha de la respectiva comunicación, LA PROMITENTE 
VENDEDORA definirá la resolución automática del presente contrato, caso en el cual instruirá CREDICORP 
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CAPITAL FIDUCIARIA S.A. para que en su calidad de vocera del patrimonio autónomo denominado FAI SANTA 
ANA 107 genere el descuento de las arras y restituya a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) 
los dineros que queden después de realizado el descuento de la penalidad. De lo contrario EL(LA)(LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) deberá(n) cancelar a LA PROMITENTE VENDEDORA la diferencia 
entre el valor solicitadoy el valor aprobado, o convenir con ésta la forma de pago de la mencionada suma. Pago 
que en ningún caso podrá exceder al plazo que se tiene para el otorgamiento de la escritura pública 
prevista en este Contrato. Si el otorgamiento del crédito se retrasa (30 OlAS) LA PROMITENTE 
VENDEDORA, enviará una comunicación informando a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) a 
partir de qué fecha se causarán intereses moratorios a la tasa máxima permitida por la Superintendencia 
Financiera. 

PARAGRAFO SEGUNDO. - INTERESES. A partir de la fecha de transferencia de los inmuebles objeto de esta 
promesa y hasta la fecha de pago o abono efectivo de la parte del precio a ser financiado según carta de crédito 
aprobado. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) deberán pagar al FIDEICOMISO FAI SANTA 
ANA 107 ADMINISTRADO POR CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. intereses corrientes, liquidados sobre 
dicha cantidad a la tasa mensual anticipada, pagadera dentro de los cinco (5) primeros días de cada período 
mensual. El no pago de las cuotas en cada una de las fechas señaladas en esta cláusula constituye mora en el 
pago del precio e incumplimiento del contrato. En tal caso, sin perjuicio de la facultad para ejercer cualquier otra 
acción derivada del incumplimiento, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) pagará(n) a favor del 
FIDEICOMISO FAI SANTA ANA 107 los intereses moratorios que se llegaren a causar, liquidados a la tasa 
máxima autorizadapor la Superintendencia Financiera, en los términos del artículo 884 del Código de Comercio. 
Las partes convienenque los pagos que debe(n) realizar EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), 
en la fecha del otorgamiento de la escritura pública que perfeccione el presente contrato, se harán en dinero en 
efectivo o mediante la entrega de cheque de gerencia girado a la orden del FIDEICOMISO. 

PARAGRAFO TERCERO: Todos los pagos previstos en el presente contrato deberán ser cancelados, única y 
exclusivamente con la Tarjeta de Recaudo entregada al PROMITENTE comprador, que se encuentra a nombre 
del FIDEICOMISO FAI SANTA ANA 107 administrado por CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., y 
cualquier pago que realicen a EL PROMITENTE VENDEDOR o un tercero diferente del FIDEICOMISO 
RESERVA DEL BOSQUE no se considerará válido por haberse efectuado a quien no está legitimado para 
recibirlo. 

PARAGRAFO CUARTO: Como la obligación principal de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A)(ES), es pagar el precio de venta del inmueble objeto del presente contrato, cualquier demora 
en el pago, o incumplimiento en alguna de las sumas indicadas en el presente contrato, ya sea por cuota inicial, 
subsidios o créditos, dará lugar a declarar el incumplimiento de EL/LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y 
se entenderá que éstos ha (n) desistido del negocio contenido en el presente contrato. El contrato se 
resolverá de pleno derecho, sin necesidad de declaratoria judicial y EL PROMITENTE VENDEDOR podrá 
ofrecer en venta nuevamente el inmueble a un tercero una vez se formalice dicha declaratoria, mediante carta 
enviada al EL/LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), lo cual es autorizado por EL EL/LOS 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), 
para lo cual bastará simplemente la comunicación dirigida a EL/LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) en 
donde se haga uso de este derecho. Caso en el cual EL PROMITENTE VENDEDOR hará la devolución de los 
dineros a que haya lugar y entregados con ocasión de la firma de este contrato a EL EL/LOS PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(ES), causándose una penalidad para EL/LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) equivalente 
ala suma entregada como arras. 

En el evento de pagarse algún valor de dinero antes pactado con el producto de un crédito o leasing, la 
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financiación, se deberá tramitar ante una entidad financiera autorizada y de trayectoria (debidamente reconocida 
y vigilada por la Superfinanciera o la entidad que haga sus veces. En caso de que esta entidad sea una 
cooperativa deberá igualmente estar autorizada, ser reconocida, con amplia trayectoria y vigilada por la 
Supersolidaria o la entidad que haga sus veces. Sin embargo, EL PROMITENTE VENDEDOR, se reserva el 
derecho de estudiar y aceptar o no dicha entidad, en caso de no ser aceptada esta, EL PROMITENTE 
COMPRADOR se obliga a tramitarel crédito en otra entidad que cumpla con las condiciones señaladas en este 
parágrafo). 

PARÁGRAFO QUINTO: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), se obligan a mantener la capacidad y 
condiciones de endeudamiento hasta el día en que sea desembolsado el crédito. No mantener las condiciones 
ono comparecer en los tiempos con el cierre financiero, será causal para decretar el incumplimiento. 

PARÁGRAFO SEXTO: En caso de existir un excedente en el cierre financiero, este se abonará a los siguientes 
flgastos en orden; i) prorrata del predial liquidado desde la fecha de entrega del inmueble hasta el último día del 

año calendario; u) gastos notariales; iii) gastos de registro y beneficencia, iv) si llegase a existir un saldo adicional 
se hará la devolución a los 8 días hábiles siguientes a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). 

PARÁGRAFO SÉPTIMO: La solicitud del avalúo es responsabilidad de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A)(ES). EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) deberán cancelar el avalúo y 
estudiode títulos del inmueble objeto del presente contrato con una anticipación no inferior a 90 días calendario 
de la fecha programada para la firma de la correspondiente escritura. 

PARÁGRAFO OCTAVO: En caso de que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES). 
EL(LA)( LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) no agilice el crédito en las fechas pactadas inicialmente en esta 
promesa de compraventa, y se traslade el proceso de escrituración al año siguiente, el pago del Impuesto Predial 
y Paz y Salvo del predio, cargos básicos de servicios públicos, administración y demás, correrán por cuenta del 
EL(LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES). EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES). 

CUARTA. - IMPUESTOS, SERVICIOS Y CUOTA DE ADMINISTRACIÓN. LA  PROMITENTE VENDEDORA 
() declara que respecto de (los) inmueble(s) objeto de esta PROMESA previo a su entrega se presentarán, de ser el 

caso, la(s) declaración(es) privada(s) del impuesto predial y efectuado el pago correspondiente, y se entregarán, 
según el caso, a paz y salvo por concepto de valorización. El impuesto predial, las contribuciones, 
costos, gravámenes de carácter Nacional, Municipal, respecto del inmueble prometidos en compraventa que se 
causen, liquiden o hagan exigibles a partir de la escritura del apartamento, serán de cargo de 
EL(LA)(LOS)PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES). 

PARÁGRAFO PRIMERO. - De lo anterior se exceptúa el pago de cualquier contribución de valorización, que se 
decrete con posterioridad a la firma del presente documento, la cual será a cargo de EL(LA)(LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES). 

PARÁGRAFO SEGUNDO. - EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) reembolsará(n) a LA 
PROMITENTE VENDEDORA, a más tardar, dentro de los diez (10) días hábiles siguientes a la fecha de firma de 
la escritura pública de que trata esta PROMESA, los valores que éste haya cancelado a las empresas de gas 
natural, por concepto de la cancelación de derecho de conexión, para lo cual emitirá una cuenta de cobro por 
concepto del reembolso con los soportes que acrediten el valor que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A)(ES) deberá(n) reembolsar. 
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PARÁGRAFO TERCERO. - Los reajustes que se causen o liquiden respecto del inmueble objeto del presente 
CONTRATO, por las Empresas de Teléfonos, Energía Eléctrica, Acueducto y Alcantarillado y Gas domiciliario de 
Tunja. a partir de la entrega del inmueble prevista en esta PROMESA serán por cuenta de EL(LA)(LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES). 

PARÁGRAFO CUARTO. — EL PROMITENTE VENDEDOR entrega el inmueble dotado de servicios públicos de 
energía eléctrica, agua potable, alcantarillado y Gas Natural. Los derechos de conexión de gas natural serán 
asumidos por parte del EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES). 

PARÁGRAFO QUINTO. -: EL PROMITENTE VENDEDOR, no se hace responsable por las demoras en los 
procedimientos y trámites para la instalación, conexión, facturación. y prestación del servicio, por parte de la 
Empresas prestadoras de los servicios públicos. En este evento la PROMETIENTE VENDEDORA, acudirá a 
mecanismos alternativos para la prestación de estos servicios, que sean posibles. En este evento podrá conectar 
servicios provisionales. 

PARÁGRAFO SEXTO. - El costo de la línea telefónica estará(n) a cargo de EL(LA)(LOS) PROMITENTE 
(S)COMPRADOR(A)(ES). 

PARÁGRAFO SÉPTIMO. - EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) a partir de la fecha de entrega 
del inmueble objeto del presente contrato, asumirá(n) las cuotas de administración de la propiedad horizontal a la 
cual se someterán el (los) inmueble (s) objeto de esta PROMESA. 

QUINTA. - LIBERTAD Y SANEAMIENTO. LA  PROMITENTE VENDEDORA declara que los lotes de mayor 
extensiónsobre los cuales se construyen el (los) inmueble(s) prometido(s) en venta en virtud de este CONTRATO 
es(son) de su exclusiva propiedad, no lo(s) han enajenado por acto anterior al presente, y se halla(n) libre(s) de 
embargos, censos, patrimonio de familia, demandas civiles, condiciones resolutorias, usufructo, anticresis, y el 
(los) inmuebles objeto de esta PROMESA serán entregados en los mismo términos a EL(LA)(LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES). 

PARÁGRAFO PRIMERO: EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a salir al saneamiento por evicción y por los 
vicios redhibitorios, frente a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) y frente a terceros, 
respectodel inmueble objeto del presente contrato, de la construcción del proyecto inmobiliario y se obliga a dejar 
plasmadaésta obligación en el documento por medio del cual se transfiera la propiedad del inmueble objeto del 
presente contrato a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) por parte del FIDEICOMISO FAI 
SANTA ANA 107. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. - En cuanto a hipotecas, el lote de mayor extensión podrá soportar hipoteca a favor 
de la entidad que financie la construcción del proyecto, en todo caso el PROMITENTE VENDEDOR se 
compromete a cancelar la hipoteca en la prorrata correspondiente al (los) inmueble(s) objeto de esta PROMESA, 
en la misma escritura pública de compraventa que perfecciona el presente CONTRATO. 

PARÁGRAFO TERCERO. - Se obliga LA PROMITENTE VENDEDORA a adelantar los trámites para el 
desenglobe catastral, una vez otorgado el reglamento de propiedad horizontal. En caso de que haya cambio 
de año y no se haga el desenglobe, el EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), deberá cancelar, 
según su coeficiente a prorrata el valor de del predial, para lo cual el PROMITENTE VENDEDOR expedirá la 
correspondiente cuenta de cobro o factura. 
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SEXTA. OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PÚBLICA DE COMPRAVENTA. Las partes acuerdan que la 
firmade la escritura pública de compraventa para la transferencia del (los) bien (es) inmueble (s) objeto de este 
contrato a favor de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), se llevará a cabo el día XX DE 
XXXXXXXXXXXXX DE 202X a las XX:OOa.m EN LA NOTARlA XXXXXXXX DEL CIRCULO DE BOGOTA. Sin 
perjuicio de lo anterior y por necesidades del proyecto, la fecha, hora y lugar para suscribir la escritura pública de 
compraventa a que hace referencia esta cláusula, podrán ser modificados por LA PROMITENTE VENDEDORA 
mediante comunicación escrita dirigida a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) en donde se le 
notifique tal circunstancia. La notificación mencionada deberá ser enviada por LA PROMITENTE VENDEDORA a 
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPR.ADOR(A)(ES) con por lo menos diez (10) días hábiles de antelación a la 
fecha prevista en esta cláusula para la suscripción de la escritura pública. 

PARÁGRAFO PRIMERO: LA PROMITENTE VENDEDORA otorgará la escritura pública de compraventa del 
bien inmueble siempre y cuando: 1) EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), estén A PAZ Y 
SALVO en el cumplimiento de sus obligaciones con LA PROMITENTE VENDEDORA antes de la fecha de 

(escrituración; II) Estuviere aprobada la financiación por la respectiva cuantía, de que da cuenta el presente 
Contrato. En la Carta deAprobación de la financiación, la entidad financiera deberá señalar, (1) la cuantía y  (2) la 
vigencia de la financiación, la cual deberá cubrir mínimo dos meses de vigencia contados desde la fecha 
pactada de escrituración, III). EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), estén A PAZ Y SALVO de 
la cuota inicial, IV). Tener carta de crédito aprobada, ratificada y vigente. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Si el día fijado para la firma de la Escritura Pública de Compraventa del bien 
inmueble LA PROMETIENTE VENDEDORA no hubiere podido efectuar (1) el pago del Impuesto Predial o (2) 
hacer la presentación de la declaración del auto-avalúo del predio, o (3) el pago del impuesto de valorización o 
(4) no pudiere obtener el paz y salvo respectivo, por causas imputables a las autoridades públicas respectivas, o 
(5) no se hubiere asignado matrícula inmobiliaria al inmueble objeto del presente Contrato, el otorgamiento de la 
Escritura Pública se prorrogará hasta el trigésimo (30) día hábil siguiente a la fecha de su obtención y/o pago, 
para lo cual LA PROMETIENTE VENDEDORA dará los respectivos avisos por escrito por correo certificado o 
email a EL(LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), en la dirección de notificación declarada por éste 
último en el presente contrato del aplazamiento de la firma de la escritura por dicha causa e informará de la 
nueva fecha de otorgamiento de la Escritura Pública de Compraventa de Bien Inmueble, una vez obtenido el 
documento que dio lugar al aplazamiento. La Escritura Pública se firmará en la Notaría prevista en la presente 
cláusula, en la fecha y hora que indique LA PROMETIENTE VENDEDORA sobre la nueva Fecha de 
Otorgamiento. Igualmente podrá prorrogarse en los términos establecidos en este parágrafo cuando se presenten 
demoras no atribuibles al vendedor como lo son situaciones de orden nacional, escasez de materiales, 
dificultades climáticas, situaciones que serán certificadas por el interventor, demoras en los tiempos de las 
instituciones como registro, catastro, cuando existan cambios de normatividad o situaciones de fuerza mayor y 
caso fortuito como pandemias, emergencias sanitarias, paros nacionales, etc. 

PARÁGRAFO TERCERO: Se deja estipulado que el término dispuesto para el desarrollo del periodo de 
construcción será de 18 meses,rorrogables por 12 meses más, contados a partir 

SÉPTIMA. - GASTOS. LA  PROMITENTE VENDEDORA cancelará el cincuenta por ciento (50%) de los gastos 
notariales de la escritura pública de compraventa. El restante cincuenta por ciento (50%) de los gastos notariales. 
así como el cien por ciento (100%) de los derechos de Beneficencia y Registro de la escritura pública 
de compraventa y la totalidad de los que se causen por concepto de la hipoteca y los gastos de 
legalización delcrédito si se causaren, estarán a cargo de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)COMPRADOR(A)(ES). 
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OCTAVA. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) en el evento en que el (los) inmueble (s) 
objeto de esta PROMESA, vaya(n) a ser afectado(s) a vivienda familiar en cumplimiento a lo dispuesto en la Ley 
258 de mil novecientos noventa y seis (1996) modificada por la ley 854 del 2003, se obliga (n) a que el(la) 
cónyuge o el(la) compañero(a) permanente, comparezca a firmar la escritura pública de compraventa prometido. 

NOVENA. - ARRAS DE RETRACTO. LA  PROMITENTE VENDEDORA y EL(LA)(LOS)PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A)(ES), acuerdan como arras del presente contrato, una suma equivalente al veinte por ciento 
(20%) del valor total de la venta, que se regulan conforme a lo indicado en el artículo 866 del Código de 
Comercio y en el artículo 1859 del Código Civil, las cuales perderá(n) EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A)(ES) en favor de LA PROMITENTE VENDEDORA o ésta se las restituirá dobladas, en caso de 
retracto. Esta suma se entiende entregada por EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) de 
conformidad con lo indicado enla cláusula tercera de la presente promesa. La facultad de retracto se entiende 
vigente desde la fecha de firma del presente contrato de promesa de compraventa hasta la fecha de la escritura 
pública que dé cumplimiento al presente contrato. 

EL(LA)(LOS)PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), entienden que se aplicaran las arras, cuando: (i) Desiste 
del negocio y así lo manifiesto por cualquier conducto o (u) Presenta mora de más de treinta (30) días en 
las cuotas pactadas en esta Promesa de compraventa o (iii) se abstenga de tramitar y legalizar oportunamente el 
subsidio y/o el crédito con los que se pagará el precio del inmueble objeto del presente contrato o iv). Por 
incumplimiento de alguna de las cláusulas previstas en este contrato. En estos casos, autoriza que se le 
descuentela suma señalada como arras, de los dineros entregados a LA PROMITENTE VENDEDORA. 

PARAGRAFO PRIMERO: cumplida la presente clausula, el inmueble se liberará por parte de LA PROMITENTE 
VENDEDORA. 

DÉCIMA. - ENTREGA REAL Y MATERIAL DEL INMUEBLE. LA  PROMITENTE VENDEDORA hará entrega real 
y 
material del inmueble objeto del presente Contrato a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), 
según cada caso, en las siguientes condiciones: 

i. En el caso de que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) haya(n) pagado el cien por 
ciento (100%) del precio del inmueble objeto del presente Contrato antes o para la fecha de otorgamiento 
pactada, LA PROMITENTE VENDEDORA hará entrega real y material del inmueble dentro de los sesenta 
(60) días calendario siguientes contados desde la fecha de firma de la escritura pública, siempre y cuando 
aparezca registrado en el folio de matrícula inmobiliaria del apartamento la venta en favor del 
COMPRADOR. 

2. En el caso de que el saldo del precio del inmueble objeto del presente Contrato, sea pagado con producto 
de un crédito hipotecario, lo cual se debe producir a la inscripción del folio de matrícula inmobiliaria 
correspondiente al inmueble objeto de venta donde conste la Escritura Pública de Compraventa 
debidamente registrada, LA PROMITENTE VENDEDORA hará entrega real y material del inmueble dentro 
de los cinco (5) días calendario posteriores al desembolso del crédito. 

3. En los eventos de orden nacional, escasez de materiales, dificultades climáticas, situaciones que serán 
certificadas por el interventor, demoras en los tiempos de las instituciones como registro, catastro, cuando 
existan cambios de normatividad o situaciones de fuerza mayor o caso fortuito como pandemias, el plazo 
de entrega se prorrogará por un término igual al de la duración del evento, contado a partir de la fecha en 
que hubiere cesado el evento o la fuerza mayor o caso fortuito, para lo cual LA PROMITENTE 
VENDEDORA dará aviso por escrito por correo certificado o email, dirigido a la dirección de notificación 
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declarada por EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPR.ADOR(A)(ES) en el presente Contrato, informando 
(1) los eventoso hechos de fuerza mayor o caso fortuito, (2) su duración y  (3) la fecha de entrega del 
inmueble objeto del presente Contrato. En el caso contemplado en este literal, se prorrogará la entrega del 
inmueble durante el tiempo que dure el evento o la fuerza mayor o caso fortuito. Se tendrán como eventos 
de fuerza mayor o caso fortuito los siguientes hechos, pero sin limitarse a ellos, hechos de la naturaleza, 
terrorismo, asonada, huelgas que afecten a cualquiera de quienes conforman LA PROMITENTE 
VENDEDORA, a sus contratistaso sus proveedores, escasez de materiales, hechos malintencionados de 
terceros, demoras en que incurran los contratistas o proveedores de la construcción o demoras 
relacionadas con las obras de urbanismo del PROYECTO SANTA ANA 107, a cargo de terceros o 
demoras en la instalación de los servicios públicos, actos de tercero(s), orden de autoridad o circunstancias 
propias de la construcción tales como suspensión o cierre de la obra en que no medie culpa o negligencia 
de LA PROMITENTE VENDEDORA. 

4. EL PROMITENTE VENDEDOR entregará el inmueble con los correspondientes servicios de agua, energía, 
alcantarillado debidamente conectados (pudiendo ser provisionales), y cancelados hasta la fecha de 
entrega del inmueble. La instalación del servicio público del gas será entregada, pero sus derechos de 
conexión serán asumidos por EL PROMITENTE COMPRADOR. La entrega del inmueble se hará por parte 
del constructor(es), mediante la suscripción de un acta, en la cual constarán, las condiciones y 
especificaciones en que se entrega y recibe el inmueble, las observaciones del inmueble serán 
depositadas en una acta de reparaciones donde se especifiquen arreglos de posventa o ajustes y 
reparaciones que sea necesario atender por parte del constructor o constructores, pero en ningún caso 
podrán constituirse en causasuficiente para que EL/LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), se niegue 
a recibir el inmueble, de ser así, se entenderá, que en la fecha indicada EL/LOS PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(ES) ha recibido el(los) inmueble(s) prometido(s) en venta, por lo que el PROMITENTE 
VENDEDOR dará por entregado y recibidoel inmueble para todos los efectos, a partir del día fijado para la 
entrega, momento a partir del cual, serán de cargo de EL/LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), los 
intereses de subrogación, del crédito si lo hubieren, las cuotas de administración y el pago de los servicios 
públicos que correspondan al inmueble, obligaciones que prestarán mérito ejecutivo con base en el 
presente contrato. Quedando a disposición de los compradores las llaves, en las oficinas de EL 
PROMITENTE VENDEDOR o donde esta le señale, entendiendo que ha sido abandonado y no 
respondiendo por el deterioro que pueda sufrir el mismo, se dejará constancia en acta de su estado a la 
fecha en que debió ser recibido. 

PARÁGRAFO PRIMERO. -Cuando LA PROMITENTE VENDEDORA se encuentre lista para efectuar a 
entrega, en los eventos antes mencionados, comunicará por escrito a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A) (ES) la fecha de entrega mediante carta enviada por correo o email a la dirección registrada 
por EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) la cual deberá comparecer a recibir el(los) 
inmueble(s) en la fecha fijada en la comunicación. Si no se presentare o no recibiere el(los) inmueble(s), LA 
PROMITENTE VENDEDORA podrá darlos por entregado(s), suscribiendo un acta ante dos (2) testigos que 
acredite el hecho de la entrega y dejando a disposición de los EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A)(ES), las llaves del inmueble en la administración de la copropiedad. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. - EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), no obstante, la forma 
de 
entrega antes pactada, renuncia(n) a la condición resolutoria derivada de ésta haciendo por tanto la venta 
prometida firme e irresoluble. 
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PARÁGRAFO TERCERO. - LA PROMITENTE VENDEDORA no obstante la entrega del(los) inmueble(s) 
previsto(s) en la presente cláusula, se reserva el derecho de mostrar el apartamento modelo, durante todo 
el tiempo requerido para efectuar las ventas de los inmuebles que hacen parte de la urbanización, conjunto o 
propiedad horizontal que se constituya en desarrollo del proyecto adelantado sobre el predio de mayor extensión. 
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) autoriza(n) a LA PROMITENTE VENDEDORA para 
hacer 
cambios urbanísticos en la ubicación de los servicios comunales, siempre que por ello no se desmejore 
elfuncionamiento de éste(os). 

PARÁGRAFO CUARTO; Conforme al artículo 24 de la Ley 675 de 2001, se presume que la entrega de bienes 
comunes esenciales para el uso y goce de los bienes privados del conjunto, tales como los elementos 
estructurales, accesos, escaleras, techos, fachadas, tanque de agua y equipos, redes hidráulicas, de energía, de 
gas, de teléfono, circulaciones vehiculares y peatonales, portería, se efectúa de manera simultánea con la 
entrega de las unidades privadas según las actas correspondientes. Por lo anterior desde el momento de la 
entrega se causará y pagará por parte de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) el pago de la 
Administración al Administrador Transitorio o Definitivo existente en dicha fecha para la manutención de las áreas 
comunes. En el mismo sentido, respecto a la ENTREGA DE LOS BIENES COMUNES POR PARTE LA 
PROMITENTE VENDEDORA, el artículo 24 de la Ley 675 de 2001, menciona que los bienes comunes de 
uso y goce general, ubicados en el conjunto, tales como zona de recreación y deporte y salones comunales, 
entre otros, se entregarán a la persona o personas designadas por la Asamblea General de Copropietarios o en 
su defecto al Administrador Definitivo, a más tardar cuando se haya terminado la construcción y enajenación de 
un número de bienes privados que represente por lo menos el cincuenta y uno por ciento (51%) del total del 
coeficiente de la copropiedad. La entrega deberá incluir los documentos garantía de los ascensores, bombas y 
demás equipos, expedidas por sus proveedores, así como los planos correspondientes a las redes eléctricas, 
hidrosanitarias y, en general, de los servicios públicos domiciliarios. 

DÉCIMA PRIMERA. - VENCIMIENTO DE GARANTÍAS. La(s) garantía(s) del(los) inmueble(es) descritos(s) en la 
cláusula primera de este contrato, se pierde(n) por el uso inadecuado del(los) bien(es), por no atender 
las instrucciones relacionadas en el manual del propietario o por efectuar reparaciones por terceros sin 
autorizacióndel constructor. Los plazos de las garantías contados a partir de la entrega del(los) inmuebles(s) son 
los siguientes:a.) Sistema hidráulico, doce (12) meses. b.) Sistema eléctrico doce (12) meses. c.) Gotera cubierta, 
doce (12) meses. c.) humedades, doce (12) meses. Instalación doce (12) meses. e.) Cerraduras, un (1) mes. f.) 
Ventanería: instalación y seguros seis (6) meses. g.) Red hidrosanitaria, doce (12) meses. h.) Enchape: 
despicado, rayones, manchas que no queden anotados en el acta de entrega del apartamento no tienen 
garantías, fisuras por asentamiento doce (12) meses. i.) Aparatos sanitarios: despicados, rayones, manchas, 
figurados que no queden anotados en el acta de entrega del apartamento no tienen garantía. j.) 
Electrodomésticos: estufa, la misma garantíaque ofrece el proveedor a LA PROMITENTE VENDEDORA. 

DÉCIMA SEGUNDA. — ACABADOS. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) acepta(n) que 

PROMITENTE VENDEDOR, entregará los inmuebles y las zonas comunes del Proyecto, conforme el documento 
anexo No 1, firmado en la promesa de compraventa, así como con los acabados ofrecidos en la sala de ventas 
del proyecto, pero podrá modificarlos, sustituirlos y/o remplazarlos en todo o en parte por acabados similares 
o de igual o superior calidad, cuando le fuere imposible instalar los inicialmente ofrecidos, ya sea por fuerza 
mayor, caso fortuito, escasez o mejor oferta en el mercado de productos similares. Para tal EL(LA)(LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) declaramos: i). Que conocemos y aceptamos el anexo que hace parte 
del presente contrato, en el cual se determinan las condiciones y especificaciones de acabados bajo las cuales 
se entregará el inmueble y u): En razón a las diferencias que se puedan originar entre los lotes de fabricación de 
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los materiales ofrecidos y/o de los utilizados para acabados, EL PROMITENTE VENDEDOR no garantizará la 
exactitud de tonos de cerámicas, pintura y/o madera para las reparaciones que deba realizar, caso en el cual se 
utilizarán materiales yproductos de especificaciones similares. 

PARÁGRAFO: REFORMAS. Las partes manifiestan expresamente que en caso de que LA PROMITENTE 
VENDEDORA efectúe(n) reformas parciales o totales en los acabados del(los) inmueble(s) objeto de este 
contrato, las obligaciones que asume LA PROMITENTE VENDEDORA, en su caso, se limitan a reponer los 
materiales utilizados por ésta en el diseño original del(los) inmueble(s) y en ningún caso asumirá costos 
adicionales por los materiales utilizados o trabajos Efectuados por EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A)(ES) e igualmente las garantías otorgadas por LA PROMITENTE VENDEDORA perderán su 
vigencia en los casos de modificaciones al(los) inmueble(s) que no haya(n) sido efectuado(s) por LA 
PROMITENTE VENDEDORA. LA  PROMITENTE VENDEDORA no estará obligada a hacer modificación alguna 
en el(los) inmueble(s) prometido(s) en venta. 

( DÉCIMA TERCERA.ESTRATO: El lote de mayor extensión es actualmente estrato XXX)(XXX (X). En todo caso, 
el estrato será el que otorgue la entidad correspondiente. 

DÉCIMA CUARTA. - PROHIBICIÓN DE CEDER EL CONTRATO. EL (LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(ES) 
no podrá(n) ceder el presente contrato, sin la previa, expresa y escrita aceptación de LA PROMITENTE 
VENDEDORA y del fideicomiso, por intermedio de su vocera, quien se ha reservado la facultad de no aceptar 
cesiones ateniendo sus políticas internas y normas que la regulan. 

DÉCIMA QUINTA. - ARBITRAJE. Salvo el cobro de títulos ejecutivos, cualquier controversia derivada o que 
surja con ocasión del presente CONTRATO será resuelto por un tribunal arbitral integrado por un (1) árbitro 
elegido de común acuerdo por las Partes o en su defecto por el Centro de Arbitraje y Conciliación de la Cámara 
de Comercio de Bogotá. El arbitraje será institucional y regido por la ley 1563 de 2012 y cualquier disposición que 
la derogue, aclare modifique o complemente. El Tribunal sesionará el mencionado centro de arbitraje y aplicará, 
en cuanto honorario de árbitros, secretario y gastos de administración, las tarifas establecidas por el Centro de 
Arbitraje y Conciliación de la Cámara de Comercio de Bogotá. El Tribunal decidirá en derecho. 

DÉCIMA SEXTA. — ORIGEN DE RECURSOS. - EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) 
que los recursos que ha(n) pagado y que pagará(n) a EL PROMITENTE VENDEDOR por concepto del precio de 
los inmuebles objeto de este contrato no provienen ni provendrán de ninguna actividad ilícita. 

DÉCIMA SÉPTIMA. - En caso de fallecimiento de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) o de 
uno cualquiera de ellos, el presente contrato se dará por terminado en forma inmediata, quedando desde ahora 
plenamente facultado EL PROMITENTE VENDEDOR para disponer incondicionalmente de los inmuebles aquí 
prometidos a partir del momento en que por cualquier medio idóneo se entere de dicho suceso y de acuerdo con 
ello procederá a restituir los dineros que tenga recibidos de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), sin 
penalización alguna ni intereses por ningún concepto, conforme se indique en el correspondiente proceso de 
sucesión que deberán adelantar los herederos. 

DÉCIMA OCTAVA. ANEXOS. - Hacen parte del presente contrato los documentos que se enumeran a 
continuación: 1. Anexo de especificaciones. 

DÉCIMA NOVENA. - LEGISLACIÓN APLICABLE: El presente contrato se regirá por las normas pertinentes 
delCódigo de Comercio y legislación Civil concordante. 
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VIGÉSIMA. DIRECCION PARA CORRESPONDENCIA. — Será responsabilidad de EL (LA) (LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES) comunicar por escrito a EL PROMITENTE VENDEDOR cualquier cambio 
de dirección, teléfono y/o correo electrónico. Si no se comunican los cambios, las notificaciones se entenderán 
surtidas a los datos (dirección, teléfono yio correo electrónico) registrados oficialmente por el EL (LA) (LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES) en este documento. DATOS DE NOTIFICACION: 

PROMITENTE VENDEDOR: 

SANTA AtA 107 SAS, 
DIRECCION: XXXXXXXXXXXXXXXX Bogotá 
CORREO ELECTRONICO: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX 
TELÉFONO MÓVIL: XXXXXXXXXX 

COLOMBiA CMF SA 
DIRECCION: XXXXXXXXXXXXXXXX Bogotá 
CORREO ELECTRONICO: XXXXXXXXXXXXXXXXXXX)O( 
TELÉFONO MÓVIL: XXXXXXXXXX 

PROMITENTE COMPRADOR(A)(ES): 
xxxxxxxxxxxxxxxxxxxx 

DIRECCIÓN: XXXXXXXXXXXXXXXX 
CORREO ELECTRÓNICO: XXXXXXXXXXXXXXXXX 
TELÉFONO FIJO XXXXXXXXXXXXX 
TELÉFONO MÓVIL XXXXXXXXXXXX 

VIGÉSIMA PRIMERA: EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES) conoce(n) y acepta(n) los términos 
y condiciones del Contrato de Fiducia Mercantil constituido medio de documento privado de fecha XXXXXX (XX) de 
XXXXXXXXX de 202x. 

VIGÉSIMA SEGUNDA: DECLARACIONES Y ACEPTACIONES DE EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A) (ES). - EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES) declara(mos) y acepta(mos): a) 
Autorizo(amos) expresamente a EL PROMITENTE VENDEDOR a utilizar nuestros datos personales para el 
desarrollo de los fines propios de la relación contractual que se establezca. Igualmente, para que en el evento en 
que EL PROMITENTE VENDEDOR desarrolle alianzas comerciales con otras entidades que busquen ofrecer 
productos o servicios que puedan resultar de mi interés, me contacten. Así como para la realización de actividades 
de actualización de datos, de mercadeo, publicidad y promoción que sean realizadas directamente por EL 
PROMITENTE VENDEDOR, mediante e-mail, correo postal, teléfono, fax, SMS o medios similares. b) Declara(mos) 
y acepta(mos) que EL PROMITENTE VENDEDOR me ha informado los derechos y deberes que tengo sobre mis 
datos tales como entregar, recibir información veraz. completa, exacta, actual, comprobable. y comprensible de los 
mismos directamente o por interpuesta persona, así como a que tengo el derecho y el deber de actualizar y 
rectificar los datos personales suministrados. c) Declara(mos) y acepta(mos) que mis (nuestros) recursos provienen 
de actividades que tienen un origen licito y provienen directamente de la actividad económica de legal, los cuales se 
desarrollan dentro del marco legal colombiano, y autorizo a EL PROMITENTE VENDEDOR o a quien represente 
sus derechos para realizar consultas, reportes y controles dentro de la política de prevención de lavado de activos y 
financiación del terrorismo en las fuentes que considere necesarias y para efectuar los reportes a las autoridades 
competentes que considere necesarios que regulen el tema. d) Declara(mos) y acepta(mos) que he(mos) recibido la 
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información, cierta, clara, suficiente y oportuna sobre las características, condiciones, medidas de seguridad, 
recomendaciones, costos y riesgos en la celebración del negocio jurídico con EL PROMITENTE VENDEDOR, 
conozco y entiendo mis obligaciones y me comprometo a cumplir las condiciones acá plasmadas. e) Declara(mos) y 
acepta(mos) que este contrato se haga público cuando se requiera sin más requisitos que esta declaración. 

VIGÉSIMA TERCERA: Las partes manifiestan que no reconocen validez a estipulaciones verbales relacionadas 
con el presente negocio y que el presente contrato, sus anexos y documentos integrales constituye el acuerdo 
completo y total acerca de su objeto y reemplaza cualquier otro contrato verbal o escrito celebrado entre las partes 
con anterioridad 

PARÁGRAFO PRIMERO: En el evento que alguna o algunas de las disposiciones contenidas en el presente 
contrato se consideren invalidas, ilegales, inejecutables, o resulta nula según ley o fallo judicial, se entenderá que la 
validez, legalidad y ejecución de las disposiciones restantes contenidas en este contrato no se verán afectadas o 
invalidas, y tal nulidad o invalidez no invalidará el contrato en su totalidad, sino que se interpretará como si no 

cluyera la estipulación o estipulaciones que se decidieran nulas y los derechos y obligaciones de las partes 
contratantes serán interpretadas y conservadas en las formas que el derecho proceda. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: El presente contrato se rige por las leyes civiles y comerciales colombianas sin 
excepción alguna ni discriminación de la nacionalidad de las partes o el lugar de suscripción de este documento. 

PARÁGRAFO TERCERO: EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES) entiende(n) y acepta(n) que 
aunque el presente es un contrato de adhesión y que, con su firma, una vez leídas, discutidas y aceptadas, se 
adhieren a las condiciones del mismo, también entiende(n) y acepta(n) que tiene derecho a realizar observaciones 
y pedir que se modifiquen condiciones con las que no están de acuerdo, pero solo hasta antes de la firma del 
presente contrato, toda vez que inmediatamente este suscrito se entenderá aceptado en su totalidad. 

PARÁGRAFO CUARTO: EL PROMITENTE VENDEDOR informa y EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A) (ES) entiende(n) y acepta(n) que los renders, maquetas, representaciones, ilustraciones y/o 
dibujos del proyecto presentados en el soporte comercial publicitario corresponden a representaciones gráficas 

,-.ilustrativas por lo que algunas características como colores, acabados, o diseño pueden variar en las versiones 
nales aprobadas sin que se constituya un incumplimiento a la oferta comercial. La ambientación de la vivienda que 

se encuentra en exhibición es una sugerencia de amoblamiento exclusiva para fines decorativos, no hace parte de 
la oferta comercial y por tanto no está incluida en la entrega del inmueble. 

VIGÉSIMA CUARTAS CONFIDENCIALIDAD. Con el fin de preservar el derecho al buen nombre de los 
contratantes durante la etapa dentro de la cual se subsistan las diferencias, y hasta tanto se llegue a un acuerdo 
conciliatorio o en su defecto a un fallo judicial de última instancia, las partes dedicarán especial esmero en no 
revelar, directa o indirectamente a terceros o al público en general, los hechos o circunstancias que motivan las 
discrepancias, reservando esta información a los conciliadores o a las autoridades judiciales. En desarrollo de lo 
anterior, queda expresamente prohibida cualquier forma de divulgación pública y/o privada de los motivos de la 
controversia, así como de cualquier vía de hecho que pretenda ejercer presión sobre la otra parte mediante 
acciones de hecho o publicidad negativa, engañosa o parcializada por cualquier medio existente. La infracción de 
las obligaciones especiales consignadas en esta cláusula dará lugar a las consecuencias civiles y/o penales a que 
haya lugar, además de constituir de manera expresa un incumplimiento del contrato, dando la posibilidad de 
reclamar los perjuicios que se puedan causar con estas actuaciones. 



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INMUEBLE FUTURO PROYECTO SANTA ANA 107 BOGOTA 

VIGÉSIMA QUINTA-FIRMA ELECTRÓNICA / DIGITAL: Las Partes declaran que el presente Contrato será 
suscrito mediante firma electrónica / digital a través de la aplicación Signio, que provee un proceso 
de firma electrónica / digital que garantiza el cumplimiento de los requisitos previstos en la legislación vigente (Ley 
527 de 1999, y demás normas que la reglamentan): autenticidad (identidad de los firmantes), integridad (no 
alteración del documento luego de su firma) y no repudio (la debida trazabilidad). 

CLAUSULA VIGÉSIMA SEXTA -NOTIFICACIONES. Cualquier comunicación yio notificación que una parte deba 
remitir a la otra se hará a cualquiera de las direcciones físicas y/o de correo electrónico indicadas en el presente 
contrato. Las Partes declaran expresamente que el correo electrónico será un mecanismo de notificación 
para la remisión y recibo de cualquier comunicación o notificación. 

De manera particular las Partes autorizan que todas las comunicaciones, certificaciones, memorandos y, en 
general, cualquier documento relacionado con el presente contrato, podrá ser firmado de manera electrónica /digital 
a través de la plataforma Signio. 

Certificando las partes que hemos leído y discutido la información recibida y plasmada en este documento y que es 
clara, suficiente y comprensible, por tanto, en señal de aceptación y capacidad, firman de manera libre y 
espontánea. Se suscribe el presente contrato en la ciudad de Bogotá, a los XX días del mes de )OO(XXXX de 2025. 

EL PROMITENTE VENDEDOR 

SANTA ANA 107 S.A.S. 
Nit. 901 .651 .571-5, 
Representante Legal 

COLOMBIA CMF S.A. 
Nit. 830.121.418-5 
Representante Legal 

EL (LA) PROMITENTE COMPRADOR(A) 

Nombre: : Haga clic o pulse aquí para escribir texto. 
CC: Haga clic o pulse aquí para escribir texto. 
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ESCRITURA PÚBLICA NÚMERO: 

(  

FECHA DE OTORGAMIENTO:  ( ) DE DEL AÑO 

DOS MIL VEINTICINCO (2025).  

OTORGADA EN LA NOTARlA XXX (XXX) DEL CÍRCULO DE BOGOTÁ 

CÓDIGO NOTARIAL:  

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO 

FORMULARIO DE CALIFICACIÓN 

CÓDIGO 

REGISTRAL ACTO O CONTRATO CUANTÍA 

0843 
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA EN 

MAYOR EXTENSION $ 

0125 COMPRAVENTA $ 

0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE 

CUANTIA 

$ 

1. CANCELACIÓN DE HIPOTECA RESPECTO DE ESTE INMUEBLE. 

DE: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX" NIT. XXXXXXXXXXX. 

A: CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., NIT. 900.520.484-7, ACTUANDO 

ÚNICA Y EXCLUSIVAMENTE COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL 

PATRIMONIO AUTÓNOMO DENOMINADO FIDEICOMISO FAI SANTA ANA 107 

NIT. 900.531 .292-7. 

II. - COMPRAVENTA. 

Clase 
No. VENDEDOR(ES) 

doc. 
No. documento % 

CREDICORP CAPITAL 

FIDUCIARIA SA. ACTUANDO NIT. 900.531.292-7 100 



ÚNICA Y EXCLUSIVAMENTE 

COMO VOCERA Y 

ADMINISTRADORA DEL 

PATRIMONIO AUTÓNOMO 

DENOMINADO FIDEICOMISO FAI 

SANTA ANA 107 

COMPRADOR(ES) 

C.C. 100 

III. HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTÍA. 

C.C. No. 

C.C. No. 

A: BANCO XXXXXXXXXX NIT. 

XxxxxxxxxxXx 

INMUEBLE(S):  

APARTAMENTO NÚMERO  EL CUAL HACE PARTE INTEGRANTE 

DEL CONJUNTO o EDIFICIO SANTA ANA 107 - PROPIEDAD HORIZONTAL, 

UBICADO EN LA NOMENCLATURA URBANA 

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx)oo(xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx DE LA CIUDAD 

DE BOGOTÁ D.C. 

MATRICULA (S) INMOBILIARIA (S):  

CÓDIGO(S) CATASTRAL (ES): BS 45974 EN MAYOR EXTENSIÓN 

En la ciudad de Bogotá, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, 

DE: 

del año dos mil veinticinco (2025) ante el Despacho de la Notaría ( 

de este Círculo, comparecieron con 

República de Colombia, a los 

 

días del mes de 
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minuta redactada a otorgar la presente escritura pública que se consigna en los 

siguientes términos: 

PRIMER ACTO 

TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TÍTULO DE COMPRAVENTA 

A). MANUELA RESTREPO BARRIOS, mayor de edad, domiciliada en Medellín, 

identificada con la cédula de ciudadanía número expedida en [*J  obrando 

en calidad de Apoderada General de CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., 

identificada con NIT. 900.520.484-7, entidad de servicios financieros, constituida 

mediante escritura pública número 884 del 25 de abril de 2012 otorgada en la 

Notaría 35 del Círculo Notarial de Bogotá, autorizada para funcionar por la 

Superintendencia Financiera de Colombia mediante Resolución No. 876 del 13 de 

junio de 2012, todo lo cual consta en el certificado de existencia y representación 

legal expedido por la Cámara de Comercio de Bogotá y la Superintendencia 

Financiera de Colombia, quien actúa única y exclusivamente en calidad de vocera 

y administradora del patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO FAI 

SANTA ANA 107 con NIT 900.531 .292-7, quien en adelante y para los efectos del 

presente instrumento público se denominará EL TRADENTE. 

B). XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, mayor de edad, identificado con la cédula 

de ciudadanía número XXXXXXXXXXXXXX expedida en XX)(XXXXXX)(X, quien 

actúa en calidad de Representante Legal de SANTA ANA 107 S.A.S. con NIT. 

901.651.571-5, sociedad comercial domiciliada en Bogotá legalmente constituida 

por documento privado de fecha xxxxxxxxxx (xx) de xxxxxxxxx de dos mil 

xxxxxxxxx (20xx), inscrita el xxxxxxxxxx (xx) de xxxxxxxxxxxx de dos mil 

xxxxxxxxxxx (20xx), bajo el número xxxxxxxxxxxx del libro xx, según lo acredita 

con el certificado de existencia y representación que se presenta para su 

protocolización, sociedad que ostenta calidad de FIDEICOMITENTE 

COMERCIALIZADOR Y ENAJENADOR, dentro del Patrimonio Autónomo 



denominado FIDEICOMISO FAI SANTA ANA 107 y C). CAMILO EDUARDO 

MOLANO KISHEL, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadanía 

número 80.177.984 expedida en Bogotá, quien actúa en calidad de Representante 

Legal de COLOMBIA CMF S.A. con NIT. 830.121.418-5, sociedad comercial 

domiciliada en Bogotá legalmente constituida por documento privado de fecha 

xxxxxxxxxx (xx) de xxxxxxxxx de dos mil xxxxxxxxx (20xx), inscrita el xxxxxxxxxx 

(xx) de xxxxxxxxxxxx de dos mil xxxxxxxxxxx (20xx), bajo el número xxxxxxxxxxxx 

del libro xx, según lo acredita con el certificado de existencia y representación que 

se presenta para su protocolización, sociedad que ostenta calidad de 

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR , dentro del Patrimonio Autónomo 

denominado FIDEICOMISO FAI SANTA ANA 107 y quienes para los efectos del 

presente instrumento público se denominara EL(LOS) VENDEDOR(ES). 

D)  quien(es) dijo(eron) ser mayor(es) de edad, domiciliado(s) en esta 

ciudad, identificado(s) con la(s) cédula(s) de ciudadanía número(s) 

expedida(s) en , de estado civil 

 quien(es) para los efectos de este instrumento en lo sucesivo 

se denominará(n) EL(LOS) COMPRADOR(ES), y manifestó(aron) que celebra(n) 

la presente TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TÍTULO DE COMPRAVENTA, 

contenida en las cláusulas contempladas en el presente instrumento y previas las 

siguientes: 

CONSIDERACIONES 

PRIMERA: Que mediante documento privado de fecha xxxxxxxxxxxx se celebró 
entre i). COLOMBIA CMF S.A., en calidad de FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR; Ii). SANTA ANA 107 S.A.S. en calidad de FIDEICOMITENTE 
COMERCIALIZADOR Y ENAJENADOR; iii). FONAMENTS S.A.S., en calidad de 
FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA. iv). GUAYABA DIGITAL SA. en calidad de 
FIDEICOMITENTE APORTANTE y y). CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA SA., 
actuando en calidad de FIDUCIARIA, el contrato de fiducia mercantil de 
administración inmobiliaria, que dio origen al patrimonio autónomo denominado 
FAI SANTA ANA 107, contrato de fiducia que EL (LOS) PROMITENTE (5) 
COMPRADOR (ES) declara conocer y aceptar. 
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SEGUNDA: En desarrollo de dicho contrato de fiducia se conformó el patrimonio 
autónomo denominado FAI SANTA ANA 107. 

TERCERA: Que, en virtud del presente contrato, le fue transferido al patrimonio 
autónomo denominado FIDEICOMISO FAI SANTA ANA 107 los inmuebles en 
mayor extensión ubicado en la xxxxxxxxxxxxxxx, identificados con los folios de 
matrícula inmobiliaria números 50N-514552, 50N-1056208 y 50N-112354, de la 
oficina de registro de instrumentos públicos zona norte y cedulas catastrales 
números xxxxxxx,xxxxxxxxxxx y xxxxxxxx, respectivamente. 

CUARTA: Que el inmueble denominado LOTE ÁREA ÚTIL, identificado con el 
folio de matrícula inmobiliaria xxxxxxxxxxxxxxx, sobre el cual se construyó el 
CONJUNTO o edificio SANTA ANA 107 es de propiedad del patrimonio 
autónomo FIDEICOMISO FAI SANTA ANA 107, cuya vocera es CREDICORP 
CAPITAL FIDUCIARIA S.A. 

QUINTA: En desarrollo y ejecución del Proyecto inmobiliario denominado SANTA 
ANA 107, ni CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. ni el FIDEICOMISO FAI 
SANTA ANA 107, actúan en calidad de constructores, ni interventores, ni 
desarrolladores del mismo, ni tampoco responderán por las obligaciones del 
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, quien es el único y exclusivamente 
responsable de la ejecución y desarrollo del proyecto. 

SEXTA: EL(LOS) COMPRADOR(ES), posee(n) la condición de tal(es) en virtud de 
la suscripción de la promesa de compraventa celebrada con EL FIDEICOMITENTE 
COMERCIALIZADOR Y ENAJENADOR Y EL FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR, del FIDEICOMISO FAI SANTA ANA 107, respecto de la(s) 
unidad(es) que es(son) objeto de transferencia de dominio a título de Compraventa 
que se legaliza por este instrumento, en virtud del cual y en su cumplimiento, el 
FIDEICOMISO FAI SANTA ANA 107, por instrucción de EL FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR, procede a transferir el dominio de los inmuebles sobre los 
cuales recae el presente público instrumento. 

Con sustento en lo anterior las partes convienen celebrar la TRANSFERENCIA 
DE DOMINIO A TÍTULO DE COMPRAVENTA que contiene en las siguientes: 

CLÁUSULAS: 

PRIMERA: OBJETO. Por medio de la presente escritura pública CREDICORP 
CAPITAL FIDUCIARIA S.A., en su calidad de vocera y administradora del 
FIDEICOMISO FAI SANTA ANA 107, transfiere a TITULO DE COMPRAVENTA a 
favor de EL(LOS) COMPRADOR(ES) el derecho de dominio y la posesión material 
que actualmente tiene y ejerce sobre el (los) siguiente(s) inmueble(s): 



APARTAMENTO NÚMERO , EL CUAL HACE PARTE INTEGRANTE 
DEL CONJUNTO O EDIFICIO SANTA ANA 107 - PROPIEDAD HORIZONTAL-, 
UBICADO EN LA NOMENCLATURA URBANA XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX 
DE LA CIUDAD DE BOGOTÁ D.C. 

INCLUIR LINDEROS ESPECÍFICOS DEL INMUEBLE 

Las unidades privadas se separan de los bienes comunes de otros bienes 
privados y de las zonas de uso público, por medio de muros, columnas o ductos, 
según descripción gráfica contenida en los planos aprobados para el sometimiento 
al régimen de propiedad horizontal, que forman parte de la escritura que contiene 
dicha reglamentación. 

A este inmueble le corresponde el folio de matrícula inmobiliaria número 
50N , de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá 
D.C., zona norte. 

PARÁGRAFO PRIMERO: El inmueble se transfiere con todas sus mejoras, 
anexidades, servidumbres, usos y costumbres. La transferencia de(los) 
inmueble(s) descrito(s) y alinderado(s) comprende no solo el(los) inmueble(s) 
susceptible(s) de dominio particular y exclusivo de cada propietario conforme al 
régimen de propiedad a que está sometido, sino el derecho de copropiedad en el 
porcentaje que se señala en el Reglamento de Propiedad Horizontal. 
PARÁGRAFO SEGUNDO: CUERPO CIERTO. No obstante, la mención de área, 
cabida y linderos, este inmueble se transfiere como cuerpo cierto. 
PARÁGRAFO TERCERO: la transferencia como cuerpo cierto no exonera de 
responsabilidad a EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) CONSTRUCTOR al respecto, ni 
implica renuncia a los derechos o facultades de EL(LOS) COMPRADOR(ES). 
PARAGRAFO CUARTO: La transferencia se hace completamente a paz y salvo 
por concepto de servicios públicos. Igualmente, el inmueble se transfiere a paz y 
salvo por concepto de expensas comunes ordinarias y extraordinarias de 
administración. El costo de los derechos de conexión y el valor de la línea telefónica 
deberá(n) ser cancelados por EL(LOS) COMPRADOR(ES). La Empresa Prestadora 
del Servicio Telefónico es la directa responsable de la instalación, adjudicación de 
las líneas y facturación del servicio telefónico. 
PARAGRAFO QUINTO: EL(LOS) COMPRADOR(ES), conoce(n) y acepta(n) las 
especificaciones de construcción y de acabados de las unidades transferidas, las 
zonas comunes y las dependencias que le entregan EL(LOS) 
FIDEICOMITENTE(S) CONSTRUCTOR -DESARROLLADOR-. 
PARAGRAFO SEXTO: EL(LOS) COMPRADOR(ES), manifiesta(n) que identificó 
(aron) claramente sobre los planos las especificaciones, ubicación, calidades, 
condiciones y extensión superficiaria, arquitectónica y de propiedad horizontal de 
el (los) inmueble(s) objeto de este contrato y del edificio al cual pertenecen, de 
manera que se declara(n) satisfecho(s) en cuanto a sus características. Las 
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dimensiones de muros, vanos, closet, ventanas, espacios y alturas pueden variar 
debido a ajustes causados por modulación de materiales y variaciones propias del 
proceso constructivo. Los espesores de los muros que constan en planos no 
incluyen el espesor de acabados. Las ilustraciones presentadas en los planos 
correspondientes a el edificio y zonas comunes, son una representación artística; 
por lo tanto se pueden presentar variaciones en materiales, acabados, colores, 
formas, diseño de elementos, dimensiones y texturas, teniendo claro que las 
variaciones no significan en ningún caso disminución en la calidad de la obra y 
serán de similar apariencia en los acabados de el (los) inmueble(s) objeto de 
contrato. 
PARAGRAFO SEPTIMO: Las partes del presente instrumento, reconocen y 
aceptan que e! único y exclusivamente responsable por e! desarrollo y ejecución 
del proyecto inmobiliario fue EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) CONSTRUCTOR - 
DESARROLLADOR-, COMERCIALIZADOR y ENAJENADOR quien tiene a su 
cargo las obligaciones inherentes a la de! enajenador de vivienda, exonerando de 
forma expresa a CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., y/o EL FIDEICOMISO 
por cualquier responsabilidad que de ello se pueda derivar. 
PARAGRAFO OCTAVO: ENAJENADOR DE VIVIENDA NUEVA. Para todos los 
efectos de este contrato, se entiende como Enajenador de Vivienda Nueva única y 
exclusivamente al comercializador y enajenador del proyecto, al igual que al 
desarrollador del proyecto, quienes responderán por todas las obligaciones que en 
calidad de Constructor y Enajenador impone la ley. Se tendrán por estas las 
obligaciones que emanen del periodo de amparo patrimonial, así como todas las 
garantías legalmente requeridas en los términos de la Ley 1480 de 2011 y Ley 
1796 de 2016, además de aquellas específicamente establecidas este contrato. 

SEGUNDA: LINDEROS GENERALES: El inmueble descrito y alinderado en la 
cláusula anterior, forma parte de CONJUNTO o edificio SANTA ANA 107 - 
PROPIEDAD HORIZONTAL- UBICADO EN LA NOMENCLATURA URBANA 
XXXXXXXXXXXXXXXXXX DE LA CIUDAD DE BOGOTÁ D.C., construido en una 
porción del lote de terreno, identificado con el folio de matrícula inmobiliaria 
número 50N-X)(XXXXXXXXX de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos 
de Bogotá D.C., cuya área, medidas y linderos tomados de la escritura pública 
número XXXXXXXXXXXXX (XXXX) del XXXXXXXXX (XX) de XXXXXXXXXX de 
dos mil veinticinco (2025) de la Notaria xxxxxxxx (xx) de Bogotá D.C., son los 
siguientes: 

INCLUIR LINDEROS GENERALES DEL PROYECTO 

TERCERA: RÉGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: Que el CONJUNTO O 
EDIFICIO SANTA ANA 107 - PROPIEDAD HORIZONTAL- del que forma parte la 
unidad de propiedad separada objeto de este contrato, fue sometido a! régimen de 
propiedad horizontal de la Ley 675 de 2001, según escritura pública número 
XXXXXXXXXXXXXXXX (XXXX) del XXXXXXXXXXX (XX) de XXXXXXXXXXXXX 



de dos mil veinticinco (2025), de la notaría xxxxxxxxx(xx) de Bogotá D.C., 
debidamente registrada en el folio de matrícula número 50N-XXXXXXXXXXXXX. 
PARAGRAFO PRIMERO: EL(LOS) COMPRADOR(ES), manifiesta(n) que 
respetará(n) el reglamento de propiedad horizontal al que se sometió el (los) 
Inmueble(s) objeto del presente contrato, sus adiciones y modificaciones. y que se 
obliga(n) a dar cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en dicho 
Reglamento. Las expensas comunes estarán a cargo del EL(LOS) 
COMPRADOR(ES), a partir de la fecha de esta escritura o de sus causahabientes 
a cualquier título, al igual que las normas de convivencia contenidas en la citada 
reglamentación. 

CUARTA: TRADICIÓN. Que el inmueble objeto de este contrato que forma parte 
del CONJUNTO O EDIFICIO SANTA ANA 107 - PROPIEDAD HORIZONTAL - fue 
adquirido como a continuación se indica: 
A) Los lotes de mayor extensión, identificados con el folio de matrícula inmobiliaria 
números xxxxxxxxxxxxxxxx, xxxxxxxxxxxxxx y xxxxxxxxxxxx de la oficina de 
registro de instrumentos públicos zona norte, fueron transferidos a título de 
beneficio en fiducia mercantil por la sociedad GUAYABA DIGITAL S.A.S., en 
calidad de fideicomitente aportante, a favor de CREDICORP CAPITAL 
FIDUCIARIA S.A., mediante escritura pública número xxxxxxxxxxxxxxxxxxx (xxxx) 
de fecha xxxxxxxxxxx (xx) de xxxxxxx de dos mil veinticinco (2025) otorgada en la 
Notarla xxxxxxxxxxxx (xx) de Bogotá D.C. 
B) Mediante escritura pública número XXXXXXXXXXXXXXX (XXXX) de fecha 
XXXXXXXXXXXX KX) de XXXXXXXXXXXX de dos mil veinticinco (2025), de la 
Notaria xxxxxxxxxxx (xx) de Bogotá D.C., englobe, desenglobe, etc. 
C). Mediante la escritura pública número xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx (xxxx) de fecha 
xxxxxxxxxxxx (xx) de xxxxxxxxxx de dos mil veinticinco (2025), otorgada en la 
Notaría xxxxxxxxxx (xx) del Círculo de Bogotá D.C., CREDICORP CAPITAL 
FIDUCIARIA S.A., en calidad de vocera y administradora DEL PATRIMONIO 
AUTÓNOMO FAI SANTA ANA 107 y  la CONSTRUCTORA COLOMBIA CMF S.A. 
constituyeron el Reglamento de Propiedad Horizontal del CONJUNTO 
MULTIFAMILIAR O EDIFICIO SANTA ANA 107 desarrollado en el LOTE AREA 
UTIL, identificado con el folio de matrícula inmobiliaria número 50N-
XXXXXXXXXX, de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá 
Zona Norte y se realizó la protocolización de la certificación técnica de ocupación, 
dando cumplimiento a la Ley 1796 deI 2016 y su Decreto Reglamentario 1203 de 
2017. 
E). Las construcciones que conforman EL CONJUNTO o edificio SANTA ANA 107, 
fueron levantadas POR EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, en desarrollo de 
la licencia de urbanismo y licencia de construcción, contenidas en las siguientes 
Resoluciones: 
1. Resolución No. xxxxxxxxxxxx de fecha xx de xxxxxxxxxx de 202x, mediante la 
cual se 
2. Resolución No. xxxxxxxxxxxx de fecha xx de xxxxxxxxxx de 202x, mediante la 
cual se 
Resolución No. xxxxxxxxxxxx de fecha xx de xxxxxxxxxx de 202x,mediante la cual 
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se 

QUINTA. VALOR DE LOS APORTES: El precio de venta del inmueble es la 
suma de  PESOS ($ ) MONEDA 
CORRIENTE, que serán cancelados de la siguiente manera: 

1) La suma de  ($ ) MONEDA 
CORRIENTE, que LA PARTE COMPRADORA pagó(aron) con recursos propios y 
que el FIDEICOMISO FAI SANTA ANA 107 declara recibidos a entera 
satisfacción. 

2) El saldo, es decir la suma de PESOS MOTE ($ ), con el 
producto de un préstamo que le(s) aprobó BANCO XXXXXXXXX SA. NIT. 
XXXXXXXXXXXXX, con garantía hipotecaria de primer grado sobre el inmueble 
objeto de este contrato, que en adelante será conocida como EL BANCO, en los 
términos y condiciones expresados en el Contrato de Hipoteca que se celebrará 
más adelante en este mismo instrumento, crédito que será liquidado una vez sea 
entregada a EL BANCO la primera copia registrada de esta escritura que preste 
mérito ejecutivo, junto con un certificado de tradición y libertad en el cual conste el 
registro en primer grado de la hipoteca que por este mismo público instrumento se 
constituye a su favor.  
EL FIDEICOMISO, LOS FIDEICOMITENTES, y EL(LOS) COMPRADOR(ES), 
autorizan expresa e irrevocablemente a BANCO XXXXXXXX, para que el 
producto del préstamo que se le otorgue a EL(LOS) COMPRADOR(ES), sea 
abonado directamente a favor de EL FIDEICOMISO. Aceptamos que el 
desembolso se efectuará una vez EL(LOS) COMPRADOR(ES) cumpla (n) con los 
requisitos exigidos por el Banco y firme(n) debidamente la escritura pública de 
hrpoteca, si así lo autoriza BANCO xxxxxxxxxxxx 
PARAGRAFO PRIMERO. - Las partes renuncian al ejercicio de toda acción 
resolutoria que pueda derivarse del presente contrato, por lo cual este 
Instrumento se otorga en forma firme e irresoluble. 
PARAGRAFO SEGUNDO: CONSTANCIA: Declaran las partes otorgantes que 
conocen el texto y alcance del artículo 61 de la Ley 2010 DE 2019 y  en 
consecuencia manifiestan bajo la gravedad de juramento, que el precio incluido en 
el acto de enajenación es real y no ha sido objeto de pactos privados en los que 
se señale un valor diferente y que no existen sumas que hayan convenido o 
facturado por fuera del contrato. El Notario advierte que, en el caso de existir 
pactos, deberá informarse el precio convenido en ellos. 
PARÁGRAFO TERCERO: DECLARACION ORIGEN DE BIENES Y RENTAS: 
Los comparecientes bajo la gravedad del juramento manifiestan clara y 
expresamente que todos los dineros, bienes muebles e inmuebles contenidos en 
este instrumento fueron adquiridos por medios y actividades lícitas. (1°. Art. 34 0. 
N.; LEY 190 DE 1995, LEY 333 DE 1996 Y LEY 365 DE 1997).  

SEXTA: LIBERTAD DE GRAVÁMENES Y SANEAMIENTO. El FIDEICOMISO 
FAI SANTA ANA 107, manifiesta que el inmueble transferido por la presente 



escritura pública, no ha sido enajenado o transferido por acto anterior al presente, 
ni arrendado por escritura pública, ni dado en anticresis, uso, ó usufructo, que su 
dominio está libre de condiciones resolutorias, medidas cautelares, patrimonios de 
familia, embargos judiciales, pleitos pendientes, registros de demanda y demás 
limitaciones del dominio, con la salvedad del Régimen de Propiedad Horizontal al 
cual se encuentra sometido. 
PARAGRAFO PRIMERO: En cuanto a Hipotecas, el inmueble soporta la 
constituida en mayor extensión a favor del 
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX NIT. XXXXXXXXXXXX, por 
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., como vocera del FIDEICOMISO FAI 
SANTA ANA 107, para garantizar el crédito obtenido por los FIDEICOMITENTES 
DEL FIDEICOMISO, para la construcción del CONJUNTO O EDIFICO SANTA 
ANA 107, mediante la escritura pública número XXXXXXXXXXXXXXXXXX 
(XXXX) de fecha XXXXXXXXXXX (XX) de XXXXXXXXXX de dos mil veinticinco 
(2025), otorgada en la Notaria xxxxxxxxx (xx) de Bogotá D.C., debidamente 
registra en el folio de matrícula inmobiliaria número 50N- XXXXXXXXXXX, de la 
Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá D.C., zona norte, por el 
FIDEICOMISO, y traslada como lo ordena la Ley a todos los folios de este 
derivados, las cuales en la prorrata correspondiente se cancelarán por esta 
escritura. 
PARÁGRAFO SEGUNDO: Es obligación de las sociedades SANTA ANA 107 
S.A.S. y COLOMBIA CMF S.A., como FIDEICOMITENTES del FIDEICOMISO, 
hacer entrega del certificado expedido por XXXX)(XXXXXXXXXXXXXXXX NIT. 
XXXXXXXXXXX, a CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A dejando constancia 
de la cancelación del saldo de la deuda que EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) 
CONSTRUCTOR y/o EL FIDEICOMISO tiene con la mencionada Entidad y que 
recae sobre la unidad privada descrita en la cláusula PRIMERA anterior. 
PARAGRAFO TERCERO: En virtud de lo establecido en el citado CONTRATO 
DE FIDUCIA MERCANTIL, constitutivo del FIDEICOMISO, los 
FIDEICOMITENTES ENAJENADOR, COMERCIALIZADOR Y DESARROLLADOR 
Y APORTANTE de dicho FIDEICOMISO quedan obligados al saneamiento por 
evicción del lote de terreno donde se levanta el CONJUNTO O EDIFICIO SANTA 
ANA 107, así como al saneamiento respecto de los vicios de evicción y 
redhibitorios de las unidades resultantes del referido Conjunto. 
PARAGRAFO CUARTO: En todo caso corresponde el saneamiento por evicción y 
por vicios redhibitorios, conjunta y solidariamente a EL(LOS) 
FIDEICOMITENTE(S) CONSTRUCTOR ENAJENADOR, COMERCIALIZADOR, 
DESARROLLADOR RESPONSABLE DEL PROYECTO, en los términos de ley, 
obligándose a ello con la suscripción de esta escritura, eximiendo a CREDICORP 
CAPITAL FIDUCIARIA S.A., en calidad de vocera del FIDEICOMISO, de 
cualquier responsabilidad referente al saneamiento de los bienes transferidos a 
través de esta escritura. 

SEPTIMA: IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES: EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S), 
declaran que el inmueble objeto del presente contrato se encuentra a paz y salvo 
por concepto de impuestos, tasas, contribuciones, valorización y demás 
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erogaciones ya sean del orden nacional, departamental, municipal o distrital hasta 
la fecha de la presente escritura pública. 
PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, lo anterior LOS FIDEICOMITENTES, en 
cumplimiento de lo reglado por el Artículo 116 de la Ley 9 de 1989, a la fecha ha 
cancelado el monto total por concepto del Impuesto Predial Anual del inmueble 
que se transfiere por virtud de la presente escritura pública, para la obtención del 
paz y salvo necesario para el otorgamiento de la misma. 
PARAGRAFO SEGUNDO: A partir de la fecha de la presente escritura EL(LOS) 
COMPRADOR(ES), asumirá(n) todas las sumas liquidadas, reajustadas, que se 
causen yio cobren, en relación con contribuciones de valorización por beneficio 
general y/o local, impuestos, cuotas, tasas, contribuciones, impuesto de plusvalía, 
gravámenes de carácter Nacional, Departamental y/o Municipal que se hagan 
exigibles sobre el inmueble objeto de este contrato, con posterioridad a la tradición 
del derecho de dominio, que sea generado por la autoridad competente. 

OCTAVA: SERVICIOS PÚBLICOS: El inmueble objeto de la transferencia cuenta 
con los servicios de acueducto, alcantarillado, gas, y energía eléctrica, de acuerdo 
con el paz y salvo que adjunta EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) CONSTRUCTOR, y 
en su ejecución se cumplieron todas las normas exigidas por parte de las 
autoridades municipales. 
PARAGRAFO PRIMERO: De conformidad con lo dispuesto en el Artículo 90 
de la Ley 142 de 1994 y  a la reglamentación de esta norma contenida en el 
Artículo 21 de la Resolución CREG 108 de 1997 y  en las normas que regulan 
la prestación de servicio de energía, correrá por cuenta exclusiva de EL(LOS) 
COMPRADOR(ES), el costo de la conexión del servicio de energía de la 
vivienda adquirida por esta escritura. En el evento en que EL(LOS) 
FIDEICOMITENTE(S) CONSTRUCTOR, del FIDEICOMISO haya efectuado 
algún abono a la Empresa de Energía Eléctrica por este concepto, EL(LOS) 
COMPRADOR(ES) se obligará a desembolsar dicha suma a favor de EL(LOS) 
FIDEICOMITENTE(S) CONSTRUCTOR, del citado FIDEICOMISO. 
PARAGRAFO SEGUNDO: En caso de que las empresas de servicios públicos 
cobraren algún reajuste, éste será a cargo de EL(LOS) COMPRADOR(ES), 
Igualmente a partir de la fecha de la presente escritura pública o de la entrega 
material del inmueble, lo que primero ocurra, será(n) de cargo de EL(LOS) 
COMPRADOR(ES), las cuotas de administración relativas al inmueble. 
PARAGRAFO TERCERO: El costo de los derechos de conexión y el valor de la 
línea telefónica deberá(n) ser cancelados por EL(LOS) COMPRADOR(ES). La 
Empresa Prestadora del Servicio Telefónico es la directa responsable de la 
instalación, adjudicación de las líneas y facturación del servicio telefónico. 
PARAGRAFO CUARTO: Salvo culpa o negligencia, EL(LOS) 
FIDEICOMITENTE(S) CONSTRUCTOR del FIDEICOMISO FAI SANTA ANA 107 
no serán responsables de las demoras en que puedan incurrir las Empresas 
Distritales o Municipales en las instalaciones y en el mantenimiento de los 
servicios de agua, energía, gas y teléfono. 
PARÁGRAFO QUINTO: DEL PROYECTO, en los términos de ley, obligándose a 
ello con la suscripción de esta escritura, eximiendo a CREDICORP CAPITAL 
FIDUCIARIA S.A., en su calidad de vocera y administradora fiduciaria del 
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FIDEICOMISO ni como Sociedad Fiduciaria, asume ninguna responsabilidad por 
la demora en la conexión de los servicios públicos, por depender ésta de las 
respectivas entidades públicas, y corresponder su diligenciamiento A EL(LOS) 
FIDEICOMITENTE(S) CONSTRUCTOR quien no asume responsabilidad por 
dicha demora a menos que la misma se hubiere generado por negligencia o culpa 
de su parte. 

NOVENA: DESENGLOBE: EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) CONSTRUCTOR 
DESARROLLADOR del FIDEICOMISO FAI SANTA ANA 107, se obliga a tramitar 
el desengloble de las unidades inmobiliarias que conforman EL CONJUNTO O 
EDIFICIO ANTA ANA 107, ante la Gerencia de Planeación e Infraestructura de la 

 asumiendo cualquier costo que se presente, una vez se haya 
realizado la transferencia de la última unidad que forma parte del citado edificio. 

DECIMA: EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR 
del FIDEICOMISO FAI SANTA ANA 107 concurrirán a la defensa de este 
FIDEICOMISO o de CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., si fuere reclamada 
o demandada por los eventos previstos en la presente escritura, sin perjuicio de 
que CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., se reserve el derecho de repetir 
contra éstos si fuere perseguida por razón de la responsabilidad que a ellos 
corresponde en virtud de lo estipulado en el citado Contrato de Fiducia Mercantil. 

DECIMA PRIMERA: ENTREGA: De conformidad con las definiciones del Contrato 
de Fiducia del FIDEICOMISO FAI SANTA ANA 107 EL(LOS) 
FIDEICOMITENTE(S) CONSTRUCTOR, DESARROLLADOR, 
COMERCIALIZADOR Y ENAJENADOR del citado FIDEICOMISO hará entrega 
real y material del inmueble transferido a EL(LOS) COMPRADOR(ES) el día 

 La entrega se realizará mediante ACTA suscrita por 
EL(LOS) COMPRADOR(ES), y EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) CONSTRUCTOR 
del FIDEICOMISO FAI SANTA ANA 107. En el ACTA de entrega se dejará 
constancia de los detalles susceptibles de ser corregidos, si a ello hubiese lugar. 
PARÁGRAFO PRIMERO: No obstante, la forma de entrega aquí pactada 
EL(LOS) COMPRADOR(ES) renuncia a la condición resolutoria derivada de la 
entrega, por lo cual este Instrumento se otorga en forma firme e irresoluble. 
PARÁGRAFO SEGUNDO: EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) CONSTRUCTOR, 
DESARROLLADOR del FIDEICOMISO FAI SANTA ANA 107, hará entrega real y 
material de los bienes comunes de uso y goce general que hacen parte del 
CONJUNTO O EDIFICIO SANTA ANA 107, de conformidad con lo establecido en 
el Artículo 24 de la Ley 675 de 2001. 
PARAGRAFO TERCERO: A partir de la fecha de entrega del(los) inmueble(s) 
objeto de esta escritura serán de cargo de EL(LOS) COMPRADOR(ES), todas las 
reparaciones por daños o deterioro que no obedezcan a vicios del suelo o de la 
construcción, por los cuales responderá EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) 
CONSTRUCTOR, DESARROLLADOR del FIDEICOMISO, por el término que 
establece la ley (artículos 1923 y 2060 numeral 3 del Código Civil y artículo 953 y 
ss del Código de Comercio). 
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PARÁGRAFO CUARTO: No obstante el término convenido para la entrega, 
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., no es urbanizador, gerente, promotor, 
veedor, ni participa de manera alguna en el desarrollo del proyecto y en 
consecuencia no es responsable ni puede serlo de la entrega y las obligaciones 
que se derivan de ella, esta obligación corresponde única y exclusivamente a 
EL(LOS) FlDEICOMlTENTE(5) CONSTRUCTOR, DESARROLLADOR, quien 
queda exonerado de toda responsabilidad por la no entrega del inmueble 
transferido en la fecha pactada, en los eventos de fuerza mayor o caso fortuito, 
debidamente comprobados, o por demora en la instalación de los servicios 
públicos de energía, acueducto o alcantarillado, por la empresa respectiva, sin que 
medie culpa o negligencia de su parte. 

DECIMA SEGUNDA: EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) CONSTRUCTOR, 
DESARROLLADOR O COMERCIALIZADOR Y ENAJENADOR del FIDEICOMISO 
FAI SANTA ANA 107, radicó con fecha xx de xxxxxxxx de 2025, los documentos 
requeridos para el ejercicio de la actividad de enajenación de los inmuebles 
destinados a vivienda, según da cuenta la radicación número xxxxxxxxxxx 
presentada ante la Secretaria Distrital del Hábitat, Subsecretaria de Inspección, 
Vigilancia y Control de Vivienda, quedando habilitado para ejercer la actividad de 
enajenación de inmuebles el xx de xxxx de 2025, de conformidad con el Artículo 
71 de la Ley 962 de 2005, modificado por el Artículo 185 del Decreto 119 de 
2012. 

DECIMA TERCERA: COSTOS: Los costos notariales derivados de la 
transferencia de dominio que a título de compraventa que por esta escritura 
pública se celebra, serán de cargo de EL(LOS) COMPRADOR(ES) y de EL(LOS) 
FIDEICOMITENTE(S) CONSTRUCTOR DESARROLLADOR del FIDEICOMISO 
FAI SANTA ANA 107, por partes iguales; los correspondientes al pago del 
impuesto de registro y los derechos registrales del mismo acto de transferencia, 
serán en su totalidad a cargo de EL(LOS) COMPRADOR(ES). Los costos que se 
ocasionen por concepto de la cancelación parcial de la hipoteca de mayor 
extensión constituida a favor del XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, serán asumidos en 
su totalidad por EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) CONSTRUCTOR, 
DESARROLLADOR del FIDEICOMISO FAI SANTA ANA 107. 
PARÁGRAFO PRIMERO: El impuesto y los derechos de registro que se 
causen por la escritura de compraventa e hipoteca que perfeccione el presente 
contrato serán asumidos íntegramente por LA PARTE COMPRADORA 
PARÁGRAFO SEGUNDO: La obligación de registrar la presente transferencia en 
la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos correspondiente, será EL(LOS) 
FIDEICOMITENTE(S) CONSTRUCTOR. DESARROLLADOR 

DECIMA CUARTA: Las partes manifiestan que por el presente público 
instrumento, EL(LOS) COMPRADOR(ES), adquiere el cien por ciento (100%) de 
la propiedad del (de los) inmueble(s) y que este documento constituye el total 
acuerdo de las obligaciones adquiridas por las partes, dejando sin efectos 
cualquier documento anterior firmado sobre el (los) inmueble(s) objeto de esta 



transferencia. 
Presente(s) EL(LOS) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que: 
1. Que acepta(n) esta escritura y en especial la transferencia de dominio a título 
de compraventa que en ella se contiene y las estipulaciones que se hacen por 
estar todo a su entera satisfacción. 
2. Acepta(n) recibir el(los) inmueble (s) que por esta escritura adquiere(n), en la 
fecha pactada para tal efecto, junto con las áreas y bienes comunes, de acuerdo 
con el Reglamento de Propiedad Horizontal, renunciando expresamente a 
cualquier condición resolutoria derivada de la forma de entrega aquí pactada. 
3. Que conoce(n) y acepta(n) el reglamento de propiedad horizontal a que se 
haya(n) sometido(s) los inmuebles y sus modificaciones y se obliga(n) a acatarla y 
respetarlo en su totalidad. 
4. Que mediante la presente escritura pública declara a paz y salvo a 
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., y al FIDEICOMISO, respecto del 
derecho de dominio que en el mismo le(s) correspondía a EL(LOS) 
COMPRADOR(ES). Que con el otorgamiento de la presente escritura EL(LOS) 
FIDEICOMITENTE(S) CONSTRUCTOR. DESARROLLADOR DEL FIDEICOMISO, 
así como CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., dan cumplimiento a las 
obligaciones surgidas del contrato de compraventa y vinculación al FIDEICOMISO 
que EL(LOS) COMPRADOR(ES) celebró (aron). 
5. Que conoce(n) y acepta(n) que ni EL FIDEICOMISO, ni la FIDUCIARIA obraron 
como constructores, ni interventores, ni participaron de manera alguna en la 
construcción del CONJUNTO o EDIFICIO SANTA ANA 107, y  por lo tanto no 
están obligados frente a ellos por la terminación del inmueble, la calidad de la 
obra, los precios de las unidades, la entrega de la misma, ni por los aspectos 
técnicos de la construcción, ni por los vicios redhibitorios y de evicción que 
pudieren llegar a presentarse. 
PRESENTES, XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, mayor de edad, identificado con la 
cédula de ciudadanía número C.C. XXXXXXXXX expedida en XXXXXXXXXX, 
quien en calidad de Representante Legal de SANTA ANA 107 S.A.S. con NIT. 
900.531 .292-7, sociedad que ostenta calidad de FIDEICOMITENTE 
COMERCIALIZADOR Y ENAJENADOR y CAMILO EDUARDO MOLANO KISHEL, 
mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadanía número C.C. 80.177.984 
expedida en Bogotá, quien en calidad de Representante Legal de COLOMBIA 
CMF S.A. con NIT. 830.121.418-5, sociedad que ostenta calidad de 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, dentro del Patrimonio Autónomo 
denominado FIDEICOMISO FAI SANTA ANA 107, quienes manifestaron: 
1. Que dan su conformidad a la presente escritura y en especial la transferencia 
de dominio a título de compraventa que en ella se contiene y las estipulaciones 
que se hacen por corresponder todas ellas a lo convenido en los contratos de 
fiducia que dieron origen a los patrimonios autónomos que se vienen 
mencionando. 
2. Que saldrán al saneamiento de los vicios de evicción y redhibitorios de la 
construcción en si misma y de las unidades resultantes, en los términos de ley. 
3. Que por lo dicho, declara que ni la FIDUCIARIA ni el FIDEICOMISO son o 
fueron constructores, ni interventores, ni participaron de manera alguna en la 
construcción del CONJUNTO o edificio SANTA ANA 107 y  por lo tanto no están 
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obligados frente a EL(LOS) COMPRADOR(ES) por la terminación de las unidades 
inmobiliarias, la calidad de la obra, la entrega de las mismas, los aspectos técnicos 
relacionados con la construcción de los inmuebles transferidos o de los vicios 
redhibitorios o de evicción que pudieran llegar a presentarse por estos conceptos. 
4. Que como ha quedado dicho en esta escritura el proyecto constructivo se 
desarrolló bajo su responsabilidad. 
5. Que declara conocer y aceptar las obligaciones y responsabilidades derivadas 
de la transferencia de dominio a título de compraventa celebrada por esta escritura 
pública. 
6 Que declara a paz y salvo a CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., así 
como al FIDEICOMISO respecto de la transferencia celebrada por esta escritura, 
para todos los efectos a que haya lugar. 
7. Que por su cuenta, riesgo y exclusiva responsabilidad técnica, financiera, 
jurídica y administrativa desarrolló y ejecutó el proyecto y manifiesta que ni 
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., ni el FIDEICOMISO actuaron en 
calidad de constructores, ni interventores, ni desarrolladores del mismo, ni 
tampoco responderán por las obligaciones del FIDEICOMITENTE 
CONSTRUCTOR DESARROLLADOR, razón por la cual mantendrá indemne al 
fideicomiso y a CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., por cualquier concepto 
que se derive de la ejecución y desarrollo del proyecto. 

SEGUNDO ACTO 

HIPOTECA ABIERTA SIN LÍMITE DE CUANTÍA 

A FAVOR DE BANCO XXXXXXXXXXXXX 

UVR O PESOS 

mayor(es) de edad y domiciliado(s) en  
(respectivamente), ciudadano(s)  identificado(s) con la(s) 
cédula(s) de ciudadanía(s) número(s)  
expedida(s) en  de estado civil , quien(es) en 
este acto obra(n) en su propio nombre (o en nombre y representación en su 
condición de apoderado de  de 
conformidad con poder especial que se protocoliza con el presente instrumento) y 
quien(es) en el texto de esta escritura se denominará(n) individual o 
conjuntamente El(Los) Hipotecante(s), y manifestó(aron): 

PRIMERA: OBJETO.- Que constituye(n) Hipoteca Abierta sin Límite de Cuantía a 
favor del BANCO XXXXXXXXXXXXXX S.A. con NIT. XXXXXXXXXXXXXX, 
establecimiento de crédito con domicilio en XXXXXXXX, quien para los efectos de 
este instrumento en adelante se denominará El Acreedor, sobre el(los) siguiente(s) 



inmueble(s), conforme con el artículo 2432 y siguientes del Código Civil 
Colombiano: 

Describir el(los) bien(es) inmueble(s) con: Clase de inmueble, ubicación, 
nomenclatura, linderos, folio de matrícula inmobiliaria y cédula catastral. 

APARTAMENTO NÚMERO  EL CUAL HACE PARTE INTEGRANTE 
DEL CONJUNTO O EDIFICIO SANTA ANA 107 - PROPIEDAD HORIZONTAL, 
UBICADO EN LA NOMENCLATURA URBANA XXXXXXXXXXXXXXXXXXX DE 
LA CIUDAD DE BOGOTÁ D.C. 

MATRICULA (S) INMOBILIARIA (S):  
CÓDIGO(S) CATASTRAL (ES): XXXXXXXXXXXXXXXX 

PARÁGRAFO PRIMERO: No obstante, la mención de áreas, cabida y linderos la 
hipoteca recae sobre cuerpo cierto. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: RÉGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 
CONJUNTO O EDIFICIO SANTA ANA 107 - PROPIEDAD HORIZONTAL del que 
forma parte la unidad de propiedad separada objeto de este contrato, fue sometido 
al régimen de propiedad horizontal de la Ley 675 de 2001, según escritura pública 
número XXXXXXXXXXXXXXXXX (XXXX) del XXXXXXXX (XX) de XXXXXXXXX 
de dos mil veinticinco (2025), debidamente registrada en el folio de matrícula 
inmobiliaria de mayor extensión número 50N-XXXX)(XXXX y al folio individual 
número 50N  

SEGUNDA. SOLIDARIDAD: Que El(Los) Hipotecante(s) en su condición de 
constituyente(s) del gravamen hipotecario contenido en esta escritura, actúa(n) 
para el efecto solidariamente razón por la cual, todas las cláusulas y declaraciones 
que ella contiene lo(s) obligan en tal carácter de solidaridad. 

TERCERA. TíTULO(S) DE ADQUISICIÓN: Que el(los) inmueble(s) que se 
hipoteca(n) por este instrumento fue(ron) adquirido(s) por transferencia de dominio 
a título de compraventa en fiducia mercantil hecha CREDICORP CAPITAL 
FIDUCIARIA S.A., con Nit. 900.520.484-7, actuando única y exclusivamente como 
Vocera y Administradora del Patrimonio Autónomo denominado FAI SANTA ANA 
107, identificado con Nit. 900.531 .292-7, por este mismo instrumento público. Al 
inmueble dado en hipoteca le corresponde el folio de matrícula individual número 
50N de la Oficina de Instrumentos Públicos de Bogotá, Zona Norte. 

CUARTA. OBLIGACIONES GARANTIZADAS: 
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Si el crédito fue otorgado en UVR, deberá utilizarse el siguiente texto: 

Que con la presente hipoteca se garantiza el crédito hipotecario de vivienda 
individual a largo plazo aprobado por El Acreedor a El(Los) Hipotecante(s) por la 
suma de  ( ) Unidades de 
Valor Real, (en adelante UVR), que en la fecha de expedición de la carta de 
aprobación del crédito equivalen a la suma de 

 ($ ) pesos moneda corriente, 
que será pagada dentro del plazo de xxxxxxx (xxxx) años en xxxxxxxx (xxxxx) 
cuotas mensuales, mes vencido, la primera un mes después del desembolso, pero 
la garantía cubre también toda clase de obligaciones que EL HIPOTECANTE 
conjunta o separadamente contraiga en el futuro en favor de El Acreedor 

Si el crédito fue otorgado en pesos, deberá utilizarse el siguiente texto: 

Que con la presente hipoteca se garantiza el crédito hipotecario de vivienda 
individual a largo plazo aprobado por El Acreedor a El(Los) Hipotecante(s) por la 
suma de  ($ ) pesos moneda 
corriente, que será pagada dentro del plazo de XXXXXXXXXX (XXXXX) años en 
XXXXXXXX (XXXXX) cuotas mensuales, mes vencido, la primera un mes después 
del desembolso, pero la garantía cubre también toda clase de obligaciones que EL 
HIPOTECANTE conjunta o separadamente contraiga en el futuro en favor de El 
Acreedor 

El siguiente párrafo deberá incluirse, tanto para créditos en pesos, como en UVR: 
Así como y bajo la consideración de que esta hipoteca es abierta y sin límite de 
cuantía, la misma garantiza a EL ACREEDOR, no solamente el crédito hipotecario 
indicado en esta cláusula y sus intereses remuneratorios y moratorias, sino 
también toda clase de obligaciones expresadas en moneda legal, o en UVR, o en 
cualquier otra unidad que la sustituya, ya causadas y/o que se causen en el futuro 
a cargo de EL(LOS) HIPOTECANTE(S) o de XXXXXXXX (nombre y cédula del 
garantizado, si es del caso). identificado con la cédula de ciudadanía XXXXXXXX 
de XXXXXXXX, conjunta, separada, o individualmente, y sin ninguna limitación 
respecto a la cuantía de las obligaciones garantizadas; sus intereses, costas, 
gastos y honorarios de abogado, bien sean directas o indirectas, y por cualquier 
concepto adquiridas en su propio nombre, o con otra u otras firmas, conjunta o 
separadamente, ya se trate de préstamos, descuentos y/o endosos o cesión de 
instrumentos negociables, o de créditos de otro orden, de garantías bancarias, de 
avales, de cartas de crédito, de sobregiras en cuenta corriente, tarjetas de crédito, 
o de cualquier otro género de obligaciones; ya consten en pagarés, letras de 
cambio, cheques, certificados, notas débito, o en cualquier otro documento 
comercial o civil girado, aceptado, endosado, cedido o firmado por EL(LOS) 
HIPOTECANTE(S), o por XXXXXXXX (nombre y cédula del garantizado, si es del 
caso), individual o conjuntamente, con otra u otras personas o entidades y bien se 
hayan girado, endosado, cedido o aceptado a favor de EL ACREEDOR 



directamente, o favor de un tercero, que los hubiere negociado, endosado o 
cedido a EL ACREEDOR, o que los negociare, endosare o cediere en el futuro por 
cualquier concepto; esto es, por valor recibido, por valor en garantía, por dación en 
pago, entre otros, y aún sin la intervención o contra la voluntad de EL(LOS) 
HIPOTECANTE(S). Esta hipoteca garantiza las obligaciones en la forma y 
condiciones que consten en los documentos correspondientes y no se extingue 
por el solo hecho de prorrogarse, cambiarse o renovarse las citadas obligaciones, 
continuando vigente hasta la cancelación total de las mismas. 

QUINTA. VALOR DEL ACTO: Para efectos exclusivos de determinar los derechos 
notariales y de registro a que haya lugar, se fija la suma determinada en la 
cláusula anterior; valor que corresponde en pesos colombianos al monto del 
crédito hipotecario de vivienda aprobado por EL ACREEDOR a EL(LOS) 
HIPOTECANTE(S). Para el efecto, con este instrumento se protocoliza la carta de 
aprobación del crédito hipotecario expedida por EL ACREEDOR, sin que esto 
implique modificación alguna del carácter de hipoteca abierta sin límite de cuantía 
que tiene la presente garantía. 

PARÁGRAFO: En cumplimiento de lo ordenado por el Artículo 58 de la Ley 788 
de 2002 y solo para los efectos tributarios a que haya lugar, EL(LOS) 
HIPOTECANTE(S) certifica(n) que a la fecha no ha(n) recibidos desembolsos 
efectivos de créditos que estén garantizados con la presente hipoteca, distintos o 
adicionales al crédito hipotecario de vivienda individual a largo plazo a que se 
hace referencia en este instrumento. 

SEXTA. SEGUROS: Para amparar los riesgos por incendio y terremoto y demás 
seguros aplicables sobre el(los) bien(es) hipotecado(s) a favor de EL ACREEDOR 
así, como el riesgo de muerte de EL(LOS) HIPOTECANTE(S), se obliga(n) a 
contratar con una compañía de seguros escogida libremente por ellos, los seguros 
a su cargo, los cuales estarán vigentes por el término de la obligación respectiva. 
En virtud de lo anterior, se obliga(n) a pagar las primas de seguros 
correspondientes, las cuales son adicionales al pago de la cuota a que hubiere 
lugar. 
PARÁGRAFO PRIMERO: En caso de mora de la obligación de pago de las 
primas de seguros, faculta(n) a EL ACREEDOR para que realice el pago de las 
primas correspondientes. En tal evento, acepta(n) expresamente que dicho valor 
le(s) sea cargado por EL ACREEDOR, obligándose a reembolsar el pago a su 
favor. Si al momento de hacer el pago de una cualquiera de las cuotas mensuales 
en la fecha respectiva, ha(n) incumplido la obligación de pago de alguna de las 
primas de seguros, el valor pagado de dicha cuota se imputará primero a la 
solución de tal(es) prima(s). 
PARAGRAFO SEGUNDO: Sin perjuicio de lo anterior, EL ACREEDOR está 
facultado, mas no obligado, a contratar y pagar por su cuenta, las primas de los 
seguros a su cargo, en caso de que no lo haga(n) directamente en los términos de 
esta cláusula. En este evento, se obliga(n) expresamente al pago de las primas de 
seguros en favor del EL ACREEDOR. 
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PARÁGRAFO TERCERO: Si EL(LOS) HIPOTECANTE(S) no pagare(n) las 
primas que le(s) correspondiere(n) por concepto de seguros, no implicará para EL 
ACREEDOR, ninguna responsabilidad por no hacer uso de la facultad consignada 
en la presente cláusula. 

SÉPTIMA. EXTINCIÓN DEL PLAZO: EL(LOS) HIPOTECANTE(S) autoriza(n) y 
acepta (n) con la firma de este contrato a EL ACREEDOR, para acelerar o exigir 
anticipadamente cualquier obligación a su cargo, sin necesidad de requerimiento 
judicial o extrajudicial alguno; además de los eventos previstos en los respectivos 
títulos de deuda, en cualquiera de los siguientes casos: a) Cuando incurra(n) en 
mora en el pago de alguna de las obligaciones a su cargo, respaldadas con la 
presente hipoteca en favor de EL ACREEDOR, derivadas del crédito hipotecario 
de vivienda individual a largo plazo, aprobado por EL ACREEDOR a EL(LOS) 
HIPOTECANTE(S), para lo cual se entenderá que ha(n) sido notificado(s) de tal 
consecuencia, en virtud de la firma de la presente hipoteca; b) Cuando incurra(n) 
en mora en el pago de cualquier otra obligación de crédito a su cargo en favor de 
EL ACREEDOR, para lo cual se entenderá que ha(n) sido notificado(s) de tal 
consecuencia, en virtud de la firma de la presente hipoteca; c) Cuando ocurra 
cualquier alteración de orden patrimonial que haga prever el incumplimiento del 
pago del crédito; d) Cuando haya inexactitud o falsedad de los documentos 
presentados a EL ACREEDOR para obtener la aprobación yio el desembolso del 
crédito: e) Cuando el(los) inmueble(s) hipotecado(s) para garantizar el crédito 
fuere(n) embargado(s) total o parcialmente por terceros, en ejercicio de cualquier 
acción legal, o restituidos en virtud de un proceso de restitución de tierras, o 
cuando sean vinculados a cualquier proceso penal por delitos de narcotráfico, 
terrorismo, secuestro, o lavado de activos; f) Cuando exista pérdida o deterioro 
del(los) bien(es) inmueble(s) hipotecado(s) como garantía de la obligación, 
cualquiera que sea su causa, de manera tal que, de acuerdo a un avalúo realizado 
por un perito designado por EL ACREEDOR e inscrito a la Lonja de Propiedad 
Raíz, se concluya que la garantía no sea suficiente para seguridad de la deuda y 
sus accesorios; g) Cuando EL(LOS) HIPOTECANTE(S) no de(n) al(los) crédito(s) 
otorgado(s) por EL ACREEDOR, la destinación para la cual fuero(n) concedido(s); 
h) Cuando (i) no contrate(n) los seguros tanto de incendio y terremoto como de 
vida que deben expedirse a favor de EL ACREEDOR para amparar los riesgos 
sobre el(los) bien(es) hipotecado(s), así como el riesgo de muerte de EL(LOS) 
HIPOTECANTE(S); (u) se produzca la terminación de los mismos por falta de pago 
de las primas, o no los mantenga(n) vigentes por cualquier otra causa o (iii) no 
reembolse(n) las sumas pagadas por EL ACREEDOR derivadas de estos 
conceptos en los eventos en que EL ACREEDOR haya ejercido la facultad de 
contratar y/o pagar por su cuenta el valor de las primas de los seguros a que 
está(n) obligado(s); u) Cuando incumpla(n) la obligación de presentar la primera 
copia de la escritura pública de hipoteca que garantice el crédito hipotecario, 
debidamente inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos 
correspondiente, junto con el folio de matrícula inmobiliaria en el que conste dicha 
inscripción, dentro de los noventa (90) días siguientes hábiles contados a partir de 
la fecha de otorgamiento de esta escritura; j) Cuando incumpla(n) la obligación de 



presentar el(los) folio(s) de matrícula inmobiliaria en el(los) que conste(n) la(s) 
cancelación(es) del(los) gravamen(es) hipotecario(s) vigente(s) a favor de 
terceros, o en general cualquier otro gravamen o limitación que recaiga(n) sobre 
el(los) inmueble(s) dado(s) en garantía, dentro de los noventa (90) días siguientes 
a aquél en que se efectúe el desembolso del crédito garantizado con la(s) 
hipoteca(s), si es del caso; k) Cuando llegare(n) a ser (1) vinculado(s) por parte de 
las autoridades competentes a cualquier tipo de investigación por delitos de 
narcotráfico, terrorismo, secuestro, lavado de activos; (u) incluido(s) en listas para 
el control de lavado de activos administradas por cualquier autoridad nacional o 
extranjera, tales como la Oficina de Control de Activos en el Exterior (OFAC) del 
Departamento del Tesoro de los Estados Unidos de América, o (iii) condenado(s) 
por parte de las autoridades competentes en cualquier tipo de proceso judicial 
relacionado con la comisión de cualquier hecho punible; 1) Cuando se decrete por 
el Estado la expropiación del(los) bien(es) hipotecado(s) por cualquier causa o 
motivo, sin perjuicio de la vía procesal a través de la cual se adelante dicho 
procedimiento. En este evento, autoriza(n) a la entidad pública adquirente o 
beneficiaria a cualquier título y por cualquier razón, para entregar directamente a 
EL ACREEDOR, el valor de la indemnización, hasta concurrencia del total 
adeudado, de acuerdo con la liquidación que hiciere EL ACREEDOR; m) Cuando 
incumpla(n) cualquier obligación contenida en la presente escritura a cargo de 
EL(LOS) HIPOTECANTE(S), adquirida individual, conjunta, o separadamente; n) 
Cuando incurra(n) en otra causal establecida en la ley, sus normas 
reglamentarias, o disposiciones de autoridad competente, para exigir el pago de 
las obligaciones a cargo de EL(LOS) HIPOTECANTE(S), amparadas con la 
presente hipoteca; o) Cuando el(los) bien(es) dado(s) en garantía se demerite(n) y 
deje(n) de ser garantía suficiente por cualquier causa. 

OCTAVA. VIGENCIA DE LA HIPOTECA: La hipoteca aquí constituida estará 
vigente mientras EL ACREEDOR no la cancele y mientras exista a su favor y a 
cargo de EL(LOS) HIPOTECANTE(S), cualquier obligación pendiente de pago. 

NOVENA. AUSENCIA DE NOVACIÓN: La presente hipoteca no modifica, altera, 
extingue, ni nova las garantías reales y/o personales que con antelación se 
hubieren otorgado a favor de EL ACREEDOR, para caucionar obligaciones a 
cargo de las personas cuyas deudas se garantizan con esta hipoteca. 

DÉCIMA. CESIÓN: EL(LOS) HIPOTECANTE(S) acepta(n) desde ahora con todas 
las consecuencias señaladas en la ley y sin necesidad de notificación alguna, la 
cesión, endoso, o traspaso que EL ACREEDOR realice de la garantía hipotecaria 
otorgada en desarrollo del presente instrumento, de los créditos y obligaciones a 
cargo de EL(LOS) HIPOTECANTE(S), amparados por la garantía hipotecaria, y de 
los contratos que celebre en relación con la administración del inmueble objeto de 
la garantía hipotecaria, en cuyo caso adicionalmente. dicho tercero adquirirá 
automáticamente y sin necesidad de cesión adicional alguna, el carácter de 
beneficiario a título oneroso, de las pólizas de seguro, tanto de incendio y 
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terremoto como de vida que se expidan a favor de EL ACREEDOR, para amparar 
los riesgos sobre el(los) bien(es) hipotecado(s) y la vida de EL(LOS) 
HIPOTECANTE(S). 

PARÁGRAFO: De conformidad con lo dispuesto por el Artículo 24 de la Ley 546 
de 1999, en caso de que el crédito hipotecario de vivienda individual a largo plazo 
aprobado por EL ACREEDOR a EL(LOS) HIPOTECANTE(S), sea cedido a otra 
entidad, a petición de EL(LOS) HIPOTECANTE(S), EL ACREEDOR autorizará la 
cesión del crédito y de esta garantía dentro de los términos allí señalados, una vez 
EL(LOS) HIPOTECANTE(S) cumpla(n) con las condiciones y requisitos 
establecidos en dicha norma para el perfeccionamiento de la cesión del crédito 
hipotecario. 

Presente XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX)O(XXX, mayor de edad, domiciliado en 
Bogotá. D.C., identificado con la cédula de ciudadanía número XXXXXXXXXXXX 
expedida en X)(XXXXXXXX, manifestó que: 

PRIMERO: Para los efectos del presente instrumento, obra en nombre y 
representación, en su condición de apoderado especial de BANCO XXXXXXXXXX 
S.A. con Nit. XXXXXXXXXXXX, (para todos los efectos EL ACREEDOR), según 
se acredita con el poder ESPECIAL otorgado por el Doctor XXXXXXXXXXXX)(X, 
mayor de edad, identificado con cedula de ciudadanía número XXXXXXXXXX)(X, 
quien a su vez es Representante Legal de BANCO XXXXXXXXXX S.A., como lo 
acredita con el poder especial, amplio y suficiente otorgado mediante la escritura 
pública número xxxxxxxxxxxxxxxxx (xxxx) del xxxxxxxxxxxx (xx) de xxxxxxxxxxxx 
de 20xx de la Notaria xxxxxxxxxxx (xx) de xxxxxxxxxxxx, documentos que 
presenta para su protocolización con el presente instrumento, junto con el 
Certificado de la Superintendencia Financiera. 

SEGUNDO: En la condición antes mencionada, acepta para EL ACREEDOR, la 
garantía y demás declaraciones contenidas en la presente escritura a favor de 
aquél, por encontrarse en todo a su entera satisfacción. 
Los lineamientos establecidos por Banco xxxxxxxxxxxxx para la administración y 
tratamiento de los datos personales de nuestros clientes y usuarios, pueden ser 
consultados en cualquier momento a través del link 
"xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx 

TERCER ACTO 

CANCELACIÓN DE HIPOTECA RESPECTO DE ESTE INMUEBLE 



AQUÍ HAY QUE INSERTAR LA LIBERACIÓN DE HIPOTECA DEL BACO QUE 

DE EL CRÉDITO CONSTRUCTOR. 

HASTA AQUÍ LAS DECLARACIONES DE LOS INTERESADOS 

TRÁMITES ELECTRÓNICOS: El(los) adquiriente(s) declara(n) haber sido 

informado sobre la implementación del Sistema de Radicación Electrónica (REL) 

establecido por la Superintendencia de Notariado y Registro, para el registro de 

las escrituras públicas y de manera libre, expresa e informada, AUTORIZA(N) a 

esta Notaría a: 

a) Efectuar la radicación de la presente escritura a través de este sistema, ante la 

oficina de instrumentos públicos. 

b) Remitirle vía electrónica los documentos y comunicaciones, relacionados con 

este trámite o que le puedan resultar de interés. 

De igual forma, el(los) adquiriente(s) ACEPTA(N) SI ( ) NO  ( ) que los actos 

administrativos, referidos al registro de la presente escritura pública le sean 

notificados vía electrónica, al siguiente correo:  

ADVERTENCIA 1: Se advierte a las partes el contenido en la Ley 1943 de diciembre 

28 de 2018, en especial del Artículo 53, que prevé entre otros aspectos lo siguiente. 

a.) Que si el valor asignado por los interesados en el presente negocio, difiere 

notoriamente del promedio vigente, cuando se aparte en más de un quince por ciento 

(15%) de los precios, el funcionario que este adelantando el proceso de fiscalización 

respectivo (Oían), podrá rechazarlo para los efectos impositivos y señalar un precio 

de enajenación acorde con la naturaleza condiciones y estados de los activos y b.) 

Que no serán constitutivos de costo de los bienes raíces aquellas sumas que no se 

hayan desembolsado a través de entidades financieras. 

ADVERTENCIA 2: INSTRUCCIÓN ADMINISTRATIVA número 10 de fecha 1 de 

ABRIL de 2004 expedida por la SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y 

REGISTRO — PAZ Y SALVO POR CONCEPTO DE SERVICIOS PÚBLICOS DE 

LOS INMUEBLES. El (La) Notario (a) ha advertido e instado a las partes y 

comparecientes sobre la importancia y la responsabilidad de percatarse de la 

situación jurídica del inmueble, y de la carga legal de cuidado, atención y 
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conocimiento que el ordenamiento les prescribe, en especial sobre la identidad y 

calidad de las personas que contratan entre sí, y de conformidad, con las 

instrucciones administrativas de la Superintendencia de Notariado y Registro, y 

para el caso la ciudad de Bogotá D.C., en desarrollo de los acuerdos Distritales se 

impone a las personas que transfieren y adquieren bienes raíces conocer el 

estado de los servicios públicos balance de cuentas para que de común acuerdo 

se paguen y cancelen las facturas correspondientes para lo cual las partes 

declaran conocer previamente las cuentas de servicios públicos a pagar, así lo 

declaran expresamente ante El (La) Notario (a) y sus funcionarios y 

solidariamente se reconocen en la obligación. El (La) Notario (a) en su función de 

consejo y de ejercer el control de legalidad, exhorta a EL TRADENTE de vivienda 

sobre la conveniencia de que EL FIDEICOMITENTE declare la satisfacción del 

pago de los servicios públicos, del inmueble objeto del contrato. -- 

ADVERTENCIA 3: TÉRMINO PARA EL REGISTRO: De conformidad a los 

artículos 37 del Decreto 960 de 1970 y  231 de la Ley 223 de 1995, se deja 

constancia que los intervinientes fueron advertidos sobre el Registro de la 

presente Escritura Pública en el término legal de dos (2) meses, contados a partir 

de la fecha de su otorgamiento, cuyo incumplimiento causara intereses moratorios 

por mes o fracción de mes de retardo, los cuales serán liquidados sobre el valor 

del impuesto de Registro y Anotación (Beneficencia). 

ADVERTENCIA 4: Se advierte a las partes que de conformidad con el artículo 28 

del Decreto 1579 DE 2012 la hipoteca aquí constituida sólo podrá inscribirse en el 

Registro dentro de los noventa (90) días siguientes a su otorgamiento. De no 

hacerlo en el término indicado se deberá otorgar una nueva escritura.  

SE PRESENTARON LOS SIGUIENTES COMPROBANTES FISCALES OBJETO 

DE ESTE CONTRATO: 

1. IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO DE MAYOR EXTENSION - AÑO 

GRAVABLE 202X 

FORMULARIO: 

Referencia de Recaudo: 

Presentó con pago en 



CONSECUTIVO TRANSACCIÓN: 

DIRECCIÓN DEL PREDIO: 

MATRICULA INMOBILIARIA: 

CÉDULA CATASTRAL: 

CH IP: 

AUTOAVALÚO: $ 

IMPUESTO PAGADO: S 

2. ALCALDÍA MAYOR DE BOGOTA D.C. - INSTITUTO DE DESARROLLO 

URBANO - CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE 

NOTARIAL DE MAYOR EXTENSION. 

PIN DE SEGURIDAD: 

DIRECCIÓN DEL PREDIO: 

MATRICULA INMOBILIARIA: 

CÉDULA CATASTRAL: 

CH IP: 

FECHA DE EXPEDICIÓN: 

FECHA DE VENCIMIENTO: 

VALIDO PARA TRÁMITES NOTARIALES. A la fecha el predio no presenta 

deudas por concepto de valorización. 

Artículo 111 deI Acuerdo 7 de 1987 —"NULIDAD DE EFECTOS: El haber sido 

expedido por cualquier causa un certificado de paz y salvo a quien deba la 

contribución de valorización o pavimentos, no implica que la obligación de pagar 

haya desaparecido para el contribuyente. 

Consecutivo No: 

3. VENTANILLA ÚNICA DE REGISTRO V.U.R. - CONSULTA DE ESTADO 

CUENTA POR CONCEPTO PREDIAL. 

Fecha: 

No. MATRICULA INMOBILIARIA: 

Hora: 

REFERENCIA CATASTRAL: 

No CONSULTA: 
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DEL AÑO 20XX AL AÑO 202X SALDO A CARGO $0. 

Esta información se expide sin perjuicio de los procesos que adelanten las 

dependencias de la Dirección Distrital de Impuestos de Bogotá y de las facultades 

de fiscalización, verificación y corrección que tiene la Administración; situaciones 

que pueden presentar modificaciones a la información aquí presentada. Válido 

para insertar en el protocolo notarial. (Artículo 60 Ley 1430 de 2010 y Artículo 11 

Acuerdo 469 de 2011). 

"SE ADVIRTIÓ A LOS OTORGANTES DE ESTA ESCRITURA DE LA 

OBLIGACIÓN QUE TIENEN DE LEER LA TOTALIDAD DE SU TEXTO, A FÍN 

DE VERIFICAR LA EXACTITUD DE TODOS LOS DATOS EN ELLA 

CONSIGNADOS, CON EL FÍN DE ACLARAR, MODIFICAR O CORREGIR LO 

PERTINENTE ANTES DE FIRMARLA.- LA FIRMA DE LA MISMA DEMUESTRA 

SU APROBACIÓN TOTAL DEL TEXTO. EN CONSECUENCIA EL NOTARIO NO 

ASUME NINGUNA RESPONSABILIDAD POR ERRORES O INEXACTITUDES 

ESTABLECIDAS CON POSTERIORIDAD A LA FIRMA DE (EL, LOS) 

OTORGANTE (S) Y DEL NOTARIO. EN TAL CASO, ESTE (OS) DEBE (N) SER 

CORREGIDO (S) MEDIANTE EL OTORGAMIENTO DE UNA NUEVA 

ESCRITURA, SUSCRITA POR TODOS LOS QUE INTERVINIERON EN LA 

INICIAL Y SUFRAGADA POR LOS MISMOS (ARTÍCULO 35, DECRETO LEY 

960 DE 1970)". 

LEÍDO el presente instrumento por los comparecientes y advertidos de su registro 

dentro del término legal dieron su asentimiento y en prueba de ello lo firma junto 

con la suscrita Notaria quien en esta forma lo autoriza. 

Este instrumento se extendió y firmo en las hojas de papel Notarial números: 

DERECHOS NOTARIALES: (Resolución No. 0691 del 24 de Enero de 2019 y  No. 



1002 de 31 enero de 2019 expedida por la Superintendencia de Notariado y 
Registro)  

$ 
RECAUDOS: (Resolución No. 1299 del 11 de Febrero de 2020 expedida por la 

Superintendencia de Notariado y Registro) 

- Super-Notarjado y Registro  $ 
- Cuenta Especial para el Notariado  $ 

I.V.A.: (Art. 468 E.T., Decreto 1250 de Julio 28 de 1992, Art. 5; y Decreto  2076 de 
Diciembre 23 de 1992, Art 17 y 18)

$ EXENTO 

C.0 

DIRECCIÓN: 

CIUDAD: 

TELÉFONO O CELULAR: 

ESTADO CIVIL: 

E-MAIL: 

PROFESIÓN U OFICIO: 

ACTIVIDAD ECONOMICA: 

PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 1674 DE 2016 SI NO 
CARGO: 

FECHA VINCULACIÓN: FECHA DESVINCULACIÓN: 

C.C. 

DIRECCIÓN: 

CIUDAD: 

TELÉFONO O CELULAR: 

ESTADO CIVIL: 

E-MAIL: 

PROFESIÓN U OFICIO: 
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ACTIVIDAD ECONOMICA• 

PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 1674 DE 2016 SI NO_ 
CARGO: 

FECHA VINCULACIÓN: FECHA DESVINCULACIÓN: 

C.C. 

DIRECCIÓN: 

CIUDAD: 

TELÉFONO O CELULAR: 

ESTADO CIVIL: 

E-MAIL: 

PROFESIÓN U OFICIO: 

ACTIVIDAD ECONOMICA: 

PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 1674 DE 2016 SI — NO 
CARGO: 

FECHA VINCULACIÓN: FECHA DESVINCULACIÓN: 

HASTA AQUÍ EL CONTENIDO DE LA MINUTA PRESENTADA PREVIAMENTE 
ELABORADA, REVISADA, APROBADA Y ACEPTADA. - 
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CONTRATO DE VINCULACIÓN AL PROYECTO INMOBILIARIO EF SANTA ANA 107 

FIDUCIARIA: CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA SA. 
FIDEICOMITENTE: SANTA ANA 107 SAS 
PROYECTO: SANTA ANA 107 
ETAPA: ÚNICA 
UNIDAD(ES): Lote 604 

Garaje 04 

*EN EL NUMERAL 5 DE LAS INSTRUCCIONES SE ESTABLECE LA PENALIDAD Q 
tOR RETIRO ANTICIPADO O INCUMPLIMIENTO EN LAS CONSIGNACIONES E 

MBIERTO FIDUCREDICORP VISTA CUYA EXISTENCIA CONOCE Y ACEPTA EL (LO 
DE ESTE CONTRATO. 
** EN EL NUMERAL 8 DE LAS INSTRUCCIONES SE ESTABLECE LA RESTRICCI 
DE INVERSIÓN COLECTIVA ABIERTO FIDUCREDICORP VISTA CUYA EXIS 
ENCARGANTE(S) CON LA SUSCRIPCIÓN DE ESTE CONTRATO. 

A 7,*' '7dO 4 .Á/ 

Entre los suscritos a saber, 

(i) EL FIDEICOMITENTE, SANTA ANA 107 SAS. identificada con NIT. 901.651.571-5 que comparece a través del 
Representante Legal que suscribe el presente CONTRATO. 

(H) El ENCARGANTE: Mireya Amparo Pérez Diaz, domiciliado(s) en la ciudad de Bogotá, obrando en nombre propio! calidad 
de apoderado de / representación de la sociedad CALI Y EL DANDEE SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICADA con 
NIT 900.386.574-7 

Manifestamos que es voluntad del ENCARGANTE vincularse al PROYECTO mediante la separación de las UNIDAD(ES) para lo cual 
autorizo(amos) irrevocablemente a la FIDUCIARIA, para que por mi(nuestra) cuenta y riesgo y bajo mi(nuestra) exclusiva 

ponsabilidad, siga las siguientes: 

INSTRUCCIONES 

1. Recibir los aportes que realizaré correspondientes al valor de la(s) UNIDAD(ES), el cual se estableció en la suma de $477.500.000, 
los cuales abonaré en las fechas y oportunidades establecidas en el Anexo No. 1, a fin de que sean administrados por la 
FIDUCIARIA en FIDUCREDICORP VISTA, en la Cuenta de Inversión N° 919301155962. Se entiende que LA FIDUCIARIA recibe 
estos recursos, una vez obtenga los formatos de conocimiento del cliente debidamente diligenciados por los ENCARGANTES, la 
información de los ENCARGANTES, el presente contrato debidamente suscrito y copia de las consignaciones realizadas por los 
ENCARGANTES; en todo caso, la FIDUCIARIA podrá abstenerse de aceptar o no la vinculación del ENCARGANTE. LA FIDUCIARIA 
no contrae ninguna responsabilidad por las fluctuaciones, desvalorizaciones, bajas en los valores de las inversiones, disminución de 
los rendimientos, modificación o pérdida de bondades o privilegios financieros por causas ajenas a su voluntad o que le hubieren 
sido desconocidas en su oportunidad, el riesgo de la pérdida de valor de los recursos entregados a LA FIDUCIARIA es asumido por 
el EN CARGANTE. 

2. Entregar los recursos por mi transferidos, junto con sus rendimientos (si los hubiere), al Patrimonio Autónomo Inmobiliario que 
constituya el FIDEICOMITENTE para el desarrollo del PROYECTO, una vez obtenidas las CONDICIONES DE GIRO que se 
relacionan a continuación y se establecen en el ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION EF SANTA ANA 107: 

Condición Comercial: La vinculación de un número de ENCARGANTES a través de la suscripción de CONTRATOS DE 
VINCULACION, el cual permita determinar la viabilidad del PROYECTO, equivalente al [setenta por ciento] [70)% del valor 
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de ventas del PROYECTO. No se contarán para la certificación de este punto, los canjes o, CONTRATOS DE VINCULACIÓN 
que se celebren con socios, filiales, subsidiarias o administradores del FIDEICOMITENTE certificados por él, salvo cuando 
éstos hayan aportado los recursos cuyo valor esté debidamente soportado y que hubieren sido efectivamente transferidos a 
FIDUCREDICORP VISTA. 
Condición Financiera: Carta de aprobación del crédito, cupo de crédito o cualquier financiación que sea otorgada por una 
entidad o vehículo financiero vigilado por la Superintendencia Financiera de Colombia a favor del FIDEICOMITENTE o del 
FIDEICOMISO o a través de cualquier acreedor ó inversionista previamente aprobado por la FIDUCIARIA. Adicionalmente, 
se deberá entregar certificación suscrita por el FIDEICOMITENTE, el Revisor Fiscal o Contador (según corresponda), en la 
cual conste: (i) que el PROYECTO es viable desde el punto de vista técnico y financiero; (u) que al momento de acreditación 
de las condiciones el número de ENCARGANTES presentados para cumplir con la Condición Comercial corresponde al 
definido previamente por el FIDEICOMITENTE y que respecto de esas vinculaciones no se han presentado desistimientos. 

III. Condición Técnica: El FIDEICOMITENTE. directamente o a través del tercero que autorice para el cumplimiento de ésta 
condición, deberá tramitar y obtener ante las autoridades competentes, la aprobación definitiva de las licencias de 
construcción y urbanismo, esto es, debidamente ejecutoriadas, y acreditar la radicación de documentos para adelantar 
actividades de construcción y enajenación de inmuebles destinados a vivienda de conformidad con lo señalado en e! art. 71 
de la ley 962 de 2005, tal como fue modificado por el artículo 185 del Decreto 019 de 2012, así como el cumplimiento de las 
demás exigencias legales a que haya lugar. 

IV. Condición Legal: El FIDEICOMITENTE entregará a la FIDUCIARIA los certificados de tradición y un estudio de títulos 
actualizado al momento de acreditación de las condiciones, emitido por un abogado externo escogido por el 
FIDEICOMITENTE de un listado de abogados previamente calificados por la FIDUCIARIA, respecto de los inmuebles 
identificados con número de matrícula inmobiliaria [50N-514552], 50N-1056208 y [50N-112354] de la Oficina de Registro de 
Instrumentos Públicos de [Bogotá], en el que se emita concepto legal en el sentido de que los inmuebles no presentan 
problemas que afecten su tradición, limiten su dominio o lo pongan fuera del comercio, y que se encuentran libres de 
gravámenes y condiciones resolutorias. Así mismo, el concepto legal deberá advertir que los inmuebles sobre los cuales se 
desarrollará el PROYECTO pertenecen al FIDEICOMITENTE o al vehículo fiduciario constituido por el FIDEICOMITENTE 
para el desarrollo del PROYECTO en Credicorp Capital Fiduciaria. 

V. La designación por parte del FIDEICOMITENTE del tercero que tendrá las funciones asignadas al Interventor según lo 
establecido en el contrato de fiducia mercantil inmobiliaria mediante el cual se constituya el FIDEICOMISO INMOBILIARIO. 

VI. Que el FIDEICOMITENTE envíe a la FIDUCIARIA las pólizas expedidas por una compañía aseguradora vigilada por la 
Superintendencia Financiera, acompañadas de su correspondiente comprobante de pago, constituidas por el 
FIDEICOMITENTE, por los amparos todo riesgo en construcción, que comprendan como mínimo los daños a las maquinarias, 
a la obra y riesgos de responsabilidad civil por un término no menor a la terminación de la etapa de construcción del 
PROYECTO y tres (3) meses más y, cuyo beneficiario del amparo sea el FIDEICOMISO INMOBILIARIO, sin perjuicio de la 
existencia de otros beneficiarios como lo serian el FIDEICOMITENTE y la entidad financiera que eventualmente llegaré a 
financiar el PROYECTO mediante un crédito constructor. 

VII. Que el FIDEICOMITENTE celebre con la FIDUCIARIA el contrato de fiducia mercantil inmobiliaria mediante el cual constituya 
el FIDEICOMISO INMOBILIARIO para e! desarrollo del PROYECTO. 

VIII. Que el FIDEICOMITENTE se encuentre al día en el pago de la comisión fiduciaria 

El término para el cumplimiento de estas condiciones será de dieciocho (18) meses a partir de la fecha de celebración del 
contrato de encargo fiduciario de preventas EF SANTA ANA 107 SAS. Dicho término podrá ser prorrogado por una sola 
vez y por un término de doce (12) meses adicionales meses automáticamente,  situación que es conocida y  aceptada por 
el EL(LOS) ENCARGANTE(S) con la suscripción de este contrato. Acreditado el cumplimiento las condiciones, la 
FIDUCIARIA entregará la totalidad de los recursos entregados por mi(nosotros), junto con los rendimientos producidos 
por los mismos, al patrimonio autónomo que constituya el FIDEICOMITENTE para el desarrollo del PROYECTO dentro de 
los cinco (5) días hábiles siguientes a la fecha de acreditación de las condiciones. 

3. En el evento de cumplirse la CONDICIONES DE GIRO, transferir todos los rendimientos financieros que se generen por la inversión 
de los recursos en FIDUCREDICORP VISTA a favor del patrimonio autónomo constituido por el FIDEICOMITENTE para el desarrollo 
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del PROYECTO. En ningún caso se entenderá que los rendimientos son un abono a los pagos que EL(LOS) ENCARGANTE(S) se 
obligan a efectuar a FIDUCREDICORP VISTA para la adquisición de la(s) UNIDAD(ES) INMOBILIARIA(S). 

4. En el evento en que el FIDEICOMITENTE no acredite el cumplimiento de las condiciones dentro de los plazos establecidos en el 
numeral segundo de las 'INSTRUCCIONES", incluida la prórroga automática, la FIDUCIARIA levantará la restricción de retiro de 
recursos sobre mi(nuestra) cuenta de inversión en FIDUCREDICORP VISTA, dentro de los tres (3) días calendario siguientes a la 
fecha en que debieron haberse cumplido y, si lo solicito(solicitamos), me(nos) entregará los recursos invertidos junto con los 
rendimientos que eventualmente se generen desde el momento en que los recursos ingresaron a FIDUCREDICORP VISTA, previa 
deducción de las comisiones, gastos, impuestos y demás conceptos que trata el Reglamento de FIDUCREDICORP VISTA. Dentro 
de los diez (10) días siguientes al vencimiento del término para acreditar las CONDICIONES DE GIRO, la FIDUCIARIA informará al 
correo electrónico registrado al momento de la vinculación por los ENCARGANTES acerca del no cumplimiento de las 
CONDICIONES DE GIRO dentro del plazo inicialmente establecido, incluida su prórroga si la hubiere, en el contrato, aclarando que 
aquellos ENCARGANTES que no se encuentren interesados en continuar con el PROYECTO podrán retirarse sin que haya lugar al 
cobro de la penalidad. 

5. En el evento en que me(nos) retire(retiremos) o desista(desistamos) del PROYECTO sin haberse cumplido el plazo que se señala 
en la parte inicial de este contrato, o en caso de incumplimiento por más de sesenta (60) días calendario en las consignaciones en 
FIDUCREDICORP VISTA, en los términos previstos en el Anexo No. 1, la FIDUCIARIA, por instrucción del FIDEICOMITENTE, 
deducirá de los recursos invertidos en la FIDUCREDICORP VISTA constituida por mi(nosotros), a título de pena y a favor del 
FIDEICOMITENTE o al vehículo fiduciario que el ínstruya, incluidos sus rendimientos, el veinte por ciento (20%) deI valor total del 
inmueble que el ENCARGANTE se comprometió a entregar en la Cuenta de Inversión y se cobrará la tasa máxima certificada por 
la SFC de acuerdo con lo pactado en este contrato de vinculación, recursos que se descontarán de las sumas depositadas en 
FIDUCREDICORP VISTA, previa deducción de que trata el Reglamento de FIDUCREDICORP VISTA y la retención en la fuente. 
Los recursos correspondientes a esta penalización serán girados a la cuenta que indique el FIDEICOMITENTE, dentro de los diez 
(10) días siguientes a la fecha en que se notifique la penalización por parte de este. Ocurrido lo anterior, el FIDEICOMITENTE podrá 
unilateralmente dar por terminada la relación contractual existente en virtud de este contrato y disponer de las UNIDADES del 
ENCARGANTE desistido. Si es necesario devolver los recursos transferidos a EL(LOS) ENCARGANTE(S), en caso de ser un 
numero plural adquiriendo una misma UNIDAD, en virtud de lo establecido en el presente contrato, dicha devolución se efectuará 
en las siguientes proporciones: Cien, por ciento (100%) a CALI Y EL DANDEE SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICADA. 

6. En el evento en que EL ENCARGANTE fallezca, o de ser varios, en el caso en que uno de ellos fallezca, éste(éstos) confiere(n) 
mandato irrevocable a LA FIDUCIARIA para que proceda a liquidar este contrato en el porcentaje establecido más adelante y, con 
las sumas recibidas por aportes en el mismo, más los rendimientos de estas, se constituya una cuenta de inversión en el Fondo 
Abierto FIDUCREDICORP VISTA administrado por LA FIDUCIARIA. Estos recursos deberán ser entregados al heredero o 
herederos a quien(es) se les adjudiquen, bien sea a través de un proceso de sucesión por vía judicial o vía notarial. Una vez se dé 

( apertura a la cuenta de inversión con los recursos mencionados, EL FIDEICOMITENTE podrá suscribir con un tercero un nuevo 
CONTRATO DE VINCULACION sobre la UNIDAD mencionada en la parte inicial de este contrato y cesará todo vínculo del 
ENCARGANTE con el PROYECTO, el ENCARGO FIDUCIARIO, y el FIDEICOMITENTE. Si fueren varios los ENCARGANTES de 
una misma UNIDAD o de varias, los restantes ENCARGANTES deberán aportar los recursos equivalentes al ENCARGANTE 
fallecido en un plazo de sesenta (60), días hábiles para continuar con la adquisición de la UNIDAD o UNIDADES. Si no lo hicieran, 
se entenderá que podrán disponer de sus recursos en la Cuenta de Inversión sin penalidad alguna y el FIDEICOMITENTE será 
libre de disponer de la(s) UNIDAD(ES) para ofrecérsela a un tercero. Estas reglas únicamente aplican para cuando los recursos se 
encuentren invertidos en FIDUCREDICOP VISTA a la espera del cumplimiento o no de las CONDICIONES DE GIRO. Entregados 
los recursos al FIDEICOMITENTE por cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, el derecho sucesoral recaerá sobre los 
derechos que el causante tuviera en el PROYECTO bien sea a través de un contrato de promesa de compraventa celebrada 
directamente con el FIDEICOMITENTE o bien a través de un derecho de beneficio de área, en cuyo caso el respectivo adjudicatario 
deberá esperar a la respectiva escritu ración de la UNIDAD de PROYECTO o a vender dicho derecho a un tercero en caso de no 
querer continuar con la adquisición de la UNIDAD. 

7. En el evento en que trascurridos treinta (30) días calendario contados desde la notificación por parte del FIDEICOMITENTE para la 
suscripción de la correspondiente promesa de compraventa o del CONTRATO DE VINCULACION en el evento que el 
FIDEICOMITENTE constituya un Patrimonio Autónomo Inmobiliario para el desarrollo del PROYECTO, el ENCARGANTE no 
comparezca a suscribir dichos documentos se entenderá que el ENCARGANTE desiste del PROYECTO y en consecuencia el 
FIDEICOMITENTE podrá unilateralmente dar por terminada la relación contractual existente en virtud de CONTRATO DE 
VINCULACION y disponer de los inmuebles, pudiendo además hacer efectivo el cobro de la penalidad establecida en el numeral 5 
de las INSTRUCCIONES. 
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8. Teniendo en cuenta que FIDUCREDICORP VISTA es un fondo de naturaleza abierta sin pacto de permanencia, instruyo y  autorizo 
irrevocablemente a la FIDUCIARIA para que restrinla mi(nuestra) libre disposición de los recursos depositados en la cuenta 
de inversión abierta a mi nombre en dicho fondo, mientras dure el plazo pactado para la obtención de las CONDICIONES DE 
GIRO por parte de EL FIDEICOMITENTE. 

9. Si por alguna razón no fuere posible la localización de EL(LOS) ENCARGANTE(S) y existieren recursos líquidos que de conformidad 
con el presente contrato les deban ser entregados, éstos desde ya, mediante el presente contrato, autorizan a LA FIDUCIARIA para 
que, en nombre y representación de EL(LOS) ENCARGANTE(S), constituya con dichos recursos una cuenta de inversión a su 
nombre en el Fondo de Inversión Colectiva Abierto FIDUCREDICORP VISTA. 

DECLARACIONES DEL ENCARGANTE 

En atención a las instrucciones impartidas, manifiesto(manifestamos) conocer y aceptar que: 

1. Obrando en calidad de ENCARGANTE manifiesto que conozco y acepto todas las disposiciones contenidas en el CONTRATO DE 
ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION del PROYECTO SANTA ANA 107, del cual he recibido copia y manifiesto 
adherirme irrevocablemente a dicho contrato. 

2. Las condiciones para la entrega de recursos relacionadas en el numeral 2 de las INSTRUCCIONES", fueron establecidas por el 
FIDEICOMITENTE. 

3. EL FIDEICOMITENTE podrá constituir un vehículo fiduciario para el desarrollo del PROYECTO, situación que en caso de 
presentarse me(nos) será notificada mediante el envío de comunicación por correo certificado a la dirección registrada en este 
contrato. En el evento en que no me(nos) presente(presentemos) a suscribir el respectivo contrato de vinculación al Fideicomiso 
dentro del plazo indicado por el FIDEICOMITENTE en dicha comunicación, se entiende que se está presentando mi(nuestro) 
desistimiento del negocio y en consecuencia, se procederá en la forma que se establece en el numeral 5 de las INSTRUCCIONES. 

4. El término aproximado para el desarrollo del PROYECTO será de 34_meses, contados a partir de la obtención de las 
CONDICIONES DE GIRO. 

5. En el evento que por cualquier razón se me(nos) vaya(n) a realizar de devolución de los recursos, autorizo a la FIDUCIARIA para 
sean depositados en la cuenta bancaria Nro. 228823399 deI Banco de occidente de la cual soy btular. 

6. El desarrollo del PROYECTO será única y exclusivamente responsabilidad del FIDEICOMITENTE, quien estará encargado de 
realizar, sin participación alguna ni responsabilidad de la FIDUCIARIA, los estudios de factibilidad, la promoción, enajenación, 
gerencia, desarrollo y construcción del PROYECTO, y todas las demás actividades relacionadas con la ejecución de este. 

7. El presente CONTRATO DE VINCULACION no es ni constituye una promesa de compraventa. El FIDEICOMITENTE será el único 
responsable del contenido y suscripción de la promesa que eventualmente celebremos. 

8. Las características del PROYECTO, así como el precio, la identificación y la(s) unidad(es) que pretendo adquirir, y las 
particularidades negociadas entre el FIDEICOMITENTE y el ENCARGANTE son las que constan en el (Anexo 2),  que se adjunta 
a este contrato. 

9. Las instrucciones impartidas en el presente contrato son de carácter irrevocable, en consecuencia, las mismas no podrán ser 
revocadas o modificadas en todo o en parte, sin el previo consentimiento del FIDEICOMITENTE. 

10. He(hemos) recibido en la sala de negocios del PROYECTO una copia de la Cartilla de Negocios Fiduciarios Inmobiliarios de la 
Superintendencia Financiera de Colombia. la  cual se encuentra a mi(nuestra) disposición para ser consultada en la página web de 
la FIDUCIARIA.  

11. Para efectos fiscales. EL(LOS) ENCARGANTE(S) se entienden como beneficiario(s) de los rendimientos que eventualmente se 
generen por la inversión de los recursos en FIDUCREDICORP VISTA y por tanto, será el sujeto pasivo de las cargas tributarias 
asociadas a dicha inversión hasta la fecha en que EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) acredite el cumplimiento de las CONDICIONES 
DE GIRO.  

12. He(hemos) recibido capacitación y explicación acerca de la gestión que llevará a cabo la FIDUCIARIA con respecto al desarrollo 
del PROYECTO; quien adelantará el recaudo de los recursos entregado por los ENCARGANTES hasta el momento que el 
FIDEICOMITENTE acredite el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO. 

13. Sólo podré(podremos) ceder en todo o en parte el presente CONTRATO DE VINCULACION, con la autorización del 
FIDEICOMITENTE y LA FIDUCIARIA respecto del cesionario, quienes se reservan el derecho de aceptar o no la cesión. En todo 
caso, quien pretenda reemplazar la posición contractual deberá someterse previamente al proceso de conocimiento del cliente y 
cumplir con todos los requisitos del Sistema de Administración del Riesgo de Lavado de Activos y Financiación del Terrorismo 
SARLAFT de que trata el Capítulo IV, Título IV. Parte 1 de la Circular Básica Jurídica C.E. 029 de 2014. 
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14. Cualquier modificación que attere las CONDICIONES DE GIRO, requerirá mi previa autorización por escrito. En caso de requerir 
ampliar el término para acreditar el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO previstas en el presente contrato. bastará con 
la notificación que de esta situación realice EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) a EL(LOS) ENCARGANTE(S) por correo certificado a 
la dirección registrada en este contrato. Una vez notificados, EL(LOS) ENCARGANTE(S) contará(n) con un término de QUINCE 
(15) días hábiles para retirarse del PROYECTO sin ninguna penalidad. Transcurrido este término sin que el ENCARGANTE 
manifieste su voluntad de retirarse del PROYECTO, se entenderá que está de acuerdo con la prórroga en el plazo para acreditar 
las CONDICIONES DE GIRO. En este evento, es obligación de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) presentar a la FIDUCIARIA los 
soportes de la notificación. 

15. EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S), sus empleados o aqentes, NO podrán recibir directamente los dineros provenientes de los  
ENCARGANTES por cuanto aquellos se recibirán directamente en las cuentas de inversión que cada ENCARGANTE  
constituya en e? Fondo de Inversión Colectiva FIDUCREDICORP VISTA administrado por la FIDUCIARIA.  EL(LOS) 
ENCARGANTE(s) conoce(n) y acepta(n) que los aportes de dinero se realizarán única y exclusivamente a la cuenta de inversión 
de la cual es(somos) titular(es) en FIDUCREDICORP VISTA. 

16. Entiendo (entendemos) la información consignada en el Prospecto y Reglamento del Fondo de Inversión Colectiva Abierto 
—..., FIDUCREDICORP VISTA  al cual me adhiero, el cual está ami disposición para ser consultado en la página web de la FIDUCIARIA. 

Conozco(conocemos) los riesgos asociados a la inversión de mis(nuestros) recursos en dicho Fondo. 
17. Declaro que conozco (conocemos) y acepto (aceptamos) la Política de Tratamiento de datos personales de CREDICORP CAPITAL 

FIDUCIARIA S.A, la cual se encuentra publicada en https:/iwww.credicorpcapitalfiduciaria.com/Proteccion  datos  
18. Declaro conocer y aceptar que el FIDEICOMITENTE es el obligado a celebrar las promesas de compraventa, en caso de haberlas, 

con LOS ENCARGANTES con el fin de adquirir las unidades resultantes del PROYECTO. En dichas promesas de compraventa 
deberá quedar claramente establecido que los recursos que los ENCARGANTES, ahora promitentes compradores, se obliguen a 
pagar en virtud de dicha promesa deberán ser, en todo caso, entregados al FIDEICOMISO y no a EL FIDEICOMITENTE. 

NOTIFICACIONES 

EL(LOS) ENGARGANTE(S) recibirá(n) notificaciones en las siguientes direcciones: 

Dirección: VTE ZIPAQUIRA- CAJICA KM 1 5 VDA ROGRANDE CON CASAS DE LA PRADERA CA 15 
Correo electrónico: mperez@caliyeldandee.com  
Teléfono: 3006514881 

EL(LOS) ENCARGANTE(S) conoce(n) y acepta(n) que deberán notificar a EL FIDEICOMITENTE y LA FIDUCIARIA cada que se 
duzca algún cambio en esta información, so pena de entenderse válidamente notificado en las direcciones aquí registradas. 

Para constancia y aceptación, se suscribe el presente contrato, a los 13 días del mes de NOVIEMBRE de 2024 

EL ENCARGANTE EL FIDEICOMITENTE 

MIREYA AMPARO PEREZ DIAZ 
C.C. No. 35.457.115 
Representante Legal 
CALI Y EL DANDEE SOCIEDAD POR ACCIONES 
SIMPLIFICADA 

JUAN CARLOS MOLANO 
C.C. No. 80.504.787 
Representante Legal 
SANTA ANA 107 SAS 
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Fecha Expedición: 14 da enero da 2025 Rora: 10:52:00 
Recibo No. AA25041448 

Valor: $ 11,600 

CÓDIGO DE VERIFICACIÓN A25041448FA5FF 

Verificie el contenido y confiabilidad de oste certificado, ingresando a 
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos  y digite el respectivo código, para cue visualice la 
imagen generada al momento de su oxpedtción. La verificación se puedo realizar de manera 
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedición. 

CON FUND»NTO EN LA MATRÍCULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL 
REGISTRO MERCANTIL, LA CÁMARA DE COMERCIO CERTIFICA: 

NOMBRE, IDENTIFICACIÓN Y DOMICILIO 

Razón social: GUAYABA DIGITAL S.A.S / 
Nit: 900.729.142-2, Regimen Comun 
Domicilio principal: Bogotá D.C. 

MATRÍCULA 

Matrícula No. 02381116 
Fecha de matrícula: 25 de octubre de 2013 
Último año renovado: 2024 
Fecha de renovación: 29 de mayo de 2024 
Grupo NIIF: Grupo II. 

UBICACIÓN 

Dirección del domicilio principal: CI 107 A No. 8 - 62 
Municipio: Bogotá D.C. 
Correo electrónico: gerencia@siete24 .com 
Teléfono comercial 1: 7447724 
Teléfono comercial 2: No reportó. 
Teléfono comercial 3: No reportó. 

Dirección para notificación judicial: Cl 107 A No. 8 - 62 
Municipio: Bogotá D.C. 
Correo electrónico de notificación: gerencia@siete24.com  
Teléfono para notificación 1: 7447724 
Teléfono para notificación 2: No reportó. 
Teléfono para notificación 3: No reportó. 

La persona jurídica NO autorizó para recibir notificaciones 
personales a través de correo electrónico, de conformidad con lo 
establecido en los artículos 291 del Código General del Procesos y  67 
del Código de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso 
Administrativo. 
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CÓDIGO DE VEIUFICACIÓN A2504 1448FA5FF 

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a 
www.ccb.org.co/certificadosej.ectronjcos  y digite el respectivo código, para que visualice la 
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al.mitda, durante 60 días calendario contados a partir de la fecha de su expedición. 

CONSTITUCIÓN 

Por Documento Privado No. SINNUM del 6 de junio de 2013 de Accionista 
Único, inscrito en esta Cámara de Comercio el 25 de octubre de 2013, 
con el No. 01776555 del Libro IX, se constituyó la sociedad de 
naturaleza Comercial denominada SIETE24 DESARROLLO Y TECNOLOGIA S A S. 

REFORMAS ESPECIALES 

Por Acta No. 12 del 18 de enero de 2019 de Asamblea de Accionistas, 
inscrito en esta Cámara de Comercio el 16 de mayo de 2019, con el No. 
02466159 del Libro IX, la sociedad cambió su denominación o razón 
social de SIETE24 DESARROLLO Y TECNOLOGIA 5 A S a GUAYABA DIGITAL 
S.A.S. 

TÉRMINO DE DURACIÓN 

La persona jurídica no se encuentra disuelta y su duración es 
indefinida. 

OBJETO SOCIAL 

El objeto de la sociedad es la fabricación, importación, diseño, 
comercialización, instalación, arrendamiento y mantenimiento de 
equipos para vigilancia y seguridad; comercialización de servicios y 
equipos relacionados con centrales de monitoreo y alarmas y 
similares, y cualquier otro medio que exista o llegare a existir; el 
diseño, instalación y puesta en marcha de edificios inteligentes, con 
destino a diferentes mercados, mediante plataformas tecnológicas para 
la seguridad, eficiencia, el confort y el ahorro de energía; el 
diseño, instalación y mantenimiento de sistemas de circuito cerrado 
de televisión, sistemas de control de acceso, sistemas de control de 
visitantes, sistemas de control de parqueaderos, sistemas de 
protección perimetral, sistemas de detección y extinción de 
incendios, sistemas de detección de explosivos y otros; 
implementación y comercialización de software y hardware necesarios 
para el desarrollo de las anteriores actividades, la prestación de 
servicios de telecomunicaciones; manejo de redes y bases de datos, 
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procesamiento de datos; almacenamiento, administración, manejo y/o 
transformación de información en todas sus formas; comunicación, 
captura, enrutamiento, resolución y/o transferencia electrónica de 
datos; creación, administración y organización de archivos, 
documentos y bases de datos para procesos ordenados por terceros o 
para la comercialización de productos o servicios en general; 
elaboración de cálculos, estadísticas e informes para cualquier 
posible aplicación técnica, comercial, industrial o científica; 
adquisición, captura, procesamiento, administración yio 
comercialización de información en general en cualquier país; 
operación y administración de instalaciones para el procesamiento de 
información en todas sus formas, de propiedad de terceros en 
beneficio de ellos mismos y/o de otras personas, bien sea con 
personal de la sociedad o con personal empleado por terceros; 
gerencia delegada de operaciones, negocios y proyectos relacionados 
con la adquisición, almacenamiento, administración, procesamiento y/o 
distribución de información; prestación de servicios de tecnología de 
la información, los cuales incluyen entre otros: El outsourcing, la 
consultoría, la integración de sistemas, la gerencia de proyectos y 
la venta de servicios y/o productos; y prestación de servicios de 
asesoría técnica y de consultoría en materias relacionadas con las 
anteriores actividades. En ejercicio del objeto social principal, la 
sociedad podrá además: (A) Adquirir bienes de cualquier naturaleza, 
muebles o inmuebles, corporales o incorporales, así como hacer 
construcciones y arrendar, enajenar o disponer a cualquier título los 
bienes de que sea propietaria; (B) Dar o recibir en garantía 
obligaciones (propias o de terceros), bienes muebles o inmuebles y 
tomar en arrendamiento, bienes de cualquier naturaleza; (C) Actuar 
como agente yio representante de empresas nacionales o extranjeras 
que se ocupen de los mismos negocios o actividades; (D) Suscribir 
acciones o derechos en empresas que faciliten o contribuyan al 
desarrollo de sus operaciones; (D) Tomar dinero en mutuo con o sin 
interés y darlo con o sin interés inclusive a los socios o 
accionistas; (E) Celebrar toda clase de operaciones bancarias; (E') 
Celebrar toda clase de operaciones con títulos valores, tales como 
adquirirlos, otorgarlos, negociarlos, evaluarlos, protestarlos, 
cobrarlos, etc.; (G) Prestar asesorías en todos aquellos campos que 
tengan relación directa con el objeto social principal; (H) En 
general, celebrar y ejecutar actos o contratos en su propio nombre, 
por cuenta de terceros o en participación con ellos, siempre que 
tengan una relación directa con el objeto principal antes mencionado 
y los que tengan como finalidad ejercer los derechos o cumplir las 
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actividad social; 
de obras civiles 
objeto; (J) 
nacionaleso 
contratación 

CAPITAL 

* CAPITAL AUTORIZADO * 

obligaciones legal o comercialmente derivados de la existencia 
(1) Ejecutar el 

relacionadas con 
el 

1 
diseño, construcción y adecuaciói 

las actividades relacionadas con e 
Participar licitaciones públicas o privadasí 
internacionales o en cualquier procesamiento de 

directa con entidades nacionales o internacionales. 

Valor 
No. de acciones 
Valor nominal  

$2.800.000.000,00 
7.000,00 
$400.000,00 

* CAPITAL SUSCRITO * 

Valor 
No. de acciones 
Valor nominal  

$2.267.200.000,00 
5.668,00 
$400.000,00 

* CAPITAL PAGADO * 

Valor 
No. de acciones 
Valor nominal 

$2.267.200.000,00 
5.668,00 
$400.000,00 

REPRESENTACIÓN LEGAL 

La representación legal de la Sociedad por Acciones Simplificada 
estará a cargo de una persona natural o jurídica, elegido por el voto 
de la mayoría de los miembros de la Asamblea General de Accionistas. 
En caso que el representante legal corresponda a una persona 
jurídica, sus funciones estarán a cargo de su representante legal. El 
representante legal podrá ser remplazado por un suplente en caso de 
faltas temporales o absolutas, quien tendrá sus mismas facultades. 

FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL 
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La Sociedad será representada legalmente ante terceros por el 
Representante Legal, quien no requerirá autorización por razón de la 
naturaleza y de la cuantía de los actos que celebre. Por lo tanto, se 
entenderá que el representante legal podrá celebrar o ejecutar todos 
los actos y contratos comprendidos en el objeto social o que se 
relacionen directamente con la existencia y el funcionamiento de la 
sociedad. El representante legal se entenderá investido de los más 
amplios poderes para actuar en todas las circunstancias en nombre de 
la sociedad, con excepción de aquellas facultades que, de acuerdo con 
los estatutos, se hubieren reservado los accionistas. En las 
relaciones frente a terceros, la sociedad quedará obligada por los 
actos y contratos celebrados por el representante legal. El 
representante legal ejercerá las funciones propias de su cargo y en 
especial las siguientes: 1. Representar a la sociedad judicial y 
extrajudicialmente ante los asociados, terceros y toda clase de 
autoridades judiciales y administrativas, pudiendo nombrar 
mandatarios para que la represente cuando fuere el caso. 2. Ejecutar 
los acuerdos y resoluciones de la Asamblea General de Accionistas. 3. 
Realizar y celebrar los actos y contratos que tiendan a llenar los 
fines de la sociedad. No obstante requerirá la previa autorización de 
la Asamblea General de Accionistas para aquellos actos y contratos 
que excedan del equivalente en moneda legal colombiana de doscientos 
cincuenta mil dólares (USD$ 250,000), incluyendo aquellos de venta de 
cartera cuando excedan el millón de dólares (USD$ 1,000,000), y los 
de compra de materia prima que excedan los dos millones quinientos 
mil dólares (USD$ 2,500,000), lo mismo para celebrar contratos sobre 
adquisición, enajenación y gravamen de inmuebles, cualquiera que sea 
la cuantía de tales contratos. No obstante lo anterior, requerirá 
aprobación de la Asamblea General de Accionistas para reponer 
inventarios, si la rotación de estos excede los ciento veinte (120) 
días. 4. Someter a arbitramento o transigir las diferencias de la 
sociedad con terceros, con sujeción a las limitaciones establecidas 
en el numeral 3 anterior. 5. Nombrar y remover los empleados de la 
sociedad cuya designación o remoción no corresponda a la Asamblea 
General de Accionistas. 6. Delegar determinadas funciones propias de 
su cargo dentro de los límites señalados en los estatutos. 7. Cuidar 
de la recaudación e inversión de los fondos de la sociedad. 8. Velar 
porque todos los empleados de la sociedad cumplan estrictamente sus 
deberes y poner en conocimiento de la Asamblea General de Accionistas 
de las irregularidades o faltas graves que ocurran sobre este 
particular. 9. Ejercer las demás funciones que le delegue la ley, la 
Asamblea General de Accionistas. 

Página 5 de 9 



de Coniercio 
de BOOtá 

C3 Carnaro 

C3 Cámara de Comercio de Bogotá 

Sede Virtual 

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACIÓN LEGAL 

Fecha Expedición: 14 de enero de 2025 Hora: 10:52:00 
Recibo No. AA25041448 

Valor: $ 11,600 

CÓDIGO DE VERIFICACIÓN A25041448FA5FF 

Verifique el conteudo y confiabilidad de este certificado, ingresando a 
ww.ccb.org.co/certifjcadoseltro0g  y digite el respectivo código, para que visualice la 
imagen generada al momento de su expedición. La verificación se puede realizar de manera 
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedición. 

NOMBRAMIENTOS 

RE PRESENTANTES LEGALES 

Por Documento Privado No. SINNUM del 6 de junio de 2013, de Accionista 
Único, inscrita en esta Cámara de Comercio el 25 de octubre de 2013 
con el No. 01776555 del Libro IX, se designó a: 

CARGO NOMBRE IDENTI FICACIÓN 

Representante Julio Alejandro Molano C.C. No. 79502851 
Legal Kishel 

CARGO 

Suplente 

NOMBRE IDENTIFICACIÓN 

Sandra Patricia C.C. No. 65743126 
Gutierrez Gamboa 

Por Documento Privado del 25 de noviembre de 2023, inscrito en esta 
Cámara de Comercio el 25 de Enero de 2024 con el No. 03058226 del 
Libro IX, Sandra Patricia Gutiérrez Gamboa presentó la renuncia al 
cargo representante legal suplente. 

REFORMAS DE ESTATUTOS 

Los estatutos de la sociedad han sido reformados así: 

DOCUMENTO 
E. P. No. 3991 del 18 
de 2014 de la Notaría 
D.C. 
Acta No. 11 del 17 de 
2018 de la Asamblea de 
Acta No. 12 del 18 
2019 de la Asamblea de 

de diciembre 
69 de Bogotá 

diciembre de 
Accionistas 
de enero de 

Accionistas 

INSCRI PCIÓN 
02155547 del 8 de noviembre de 
2016 del Libro IX 

02466044 del 15 de mayo de 
2019 del Libro IX 
02466159 del 16 de mayo de 
2019 del Libro IX 

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCIÓN 
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De conformidad con lo establecido en el Código de Procedimiento 
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de 
2005, los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro 
de los diez (10) días hábiles siguientes a la fecha de inscripción, 
siempre que no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se 
informa que para la Cámara de Comercio de Bogotá, los sábados NO son 
días hábiles. 

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos 
recurridos quedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean 
resueltos, conforme lo prevé el artículo 79 del Código de 
Procedimiento Administrativo y de los Contencioso Administrativo. 

A la fecha y hora de expedición de este certificado, NO se encuentra 
en curso ningún recurso. 

CLASIFICACIÓN DE ACTIVIDADES ECONÓMICAS - CIIU 

Actividad principal Código CIIU: 4652 
Actividad secundaria Código CIIU: 6209 
Otras actividades Código CIIU: 4610, 4741 

TAMAÑO EMPRESARIAL 

De conformidad con lo previsto en el artículo 2.2.1.13.2.1 del 
Decreto 1074 de 2015 y  la Resolución 2225 de 2019 del DANE el tamaño 

de la empresa es Microempresa 

Lo anterior de acuerdo a la información reportada por el matriculado o 
inscrito en el formulario RUES: 

Ingresos por actividad ordinaria $ O 
Actividad económica por la que percibió mayores ingresos en el 
período - CIIU : 4652 

INFORMAC IÓN COMPLENTARIA 

Que, los datos del empresario y/o el establecimiento de comercio han 
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sido puestos a disposición de la Policía Nacional a través de la 
consulta a la base de datos del ROES. 

Los siguientes datos sobre RIT y Planeación son informativos: 
Contribuyente inscrito en el registro RIT de la Dirección de 
Impuestos, fecha de inscripción : 30 de abril de 2022. Fecha de envío 
de información a Planeación : 29 de mayo de 2024. \n \n Señor 
empresario, si su empresa tiene activos inferiores a 30.000 SMLMV y 
una planta de personal de menos de 200 trabajadores, usted tiene 
derecho a recibir un descuento en el pago de los parafiscales de 75% 
en el primer año de constitución de su empresa, de 50% en el segundo 
año y de 25% en el tercer año. Ley 590 de 2000 y Decreto 525 de 2009. 
Recuerde ingresar a www.supersociedades.gov.co  para verificar si su 
empresa está obligada a remitir estados financieros. Evite sanciones. 

El presente certificado rio constituye permiso de funcionamiento en 
ningún caso. 

\Este certificado refleja la situación jurídica registral de la 
o.çedad, a la fecha y hora de su expedición. 

********* ***** * ****************************************** * ******** * *** 

Este certificado fue generado electrónicamente con firma digital y 
cuenta con plena validez jurídica conforme a la Ley 527 de 1999. 
******** ************************************************************ ** 

********************************************************************** 

***************** *************** ************ * 

** ************* ***** *************** 

*** 

************************************ * ** ******************************* 

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * 
* ************* * ** ******* ************* ********************** *********** 
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Firma mecánica de conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y la 
autorización impartida por la Superintendencia de Industria y 
Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 1996. 

CONSTANZA PUENTES TRUJ ILLO 
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BANCO DAVIVIENDA S.A. identificado con N° 860.034.313-7, en calidad de acreedor hipotecario, me 
obligo a liberar a prorrata los lotes yio construcciones que se vayan enajenando, una vez se constituya la 
hipoteca, mediante el pag9 proporcional del gravamen que afecte cada unidad. 

Nombre completo: Erick Jardiel Niño Lopez 
ntificación: N° 79.909.969 expedida en Bogotá D.0 

11. 
Ide 

1 

  

SUBSECRETARÍA 
DE INSPECCCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VWIENDA 

FECHA 
30-12-2024 

CÓDIGO 
PMOS-F0125 ALCALDÍA MAYOR 

DE BOGOTÁ D.C. 

 

CERTIFICACIÓN DE ACREEDOR HIPOTECARIO 
Decreto 1077 de 2015 numeral 5 del artículo 2.2.5.3.1 

 

VERSIÓN 9 SECRSTARIAOE MA8ITAT 

 

INFORMACIÓN GENERAL 
1. ClD)AD: 

Bogotá 
FECHA: 

11-Mar-2025 
2 ACREEDOR HIPOTECARIO 

Banco Davivienda S.A. 
Identificación Número 

860.034.313-7 
3 DEUDOR HIPOTECARIO 

Colombia Cmf S.A. y/o Fideicomiso a Constitir 
Identificación Numero 

830.121.418-5 

INFORMACIÓN DEL PROYECTO DE VIVIENDA 
4. Nombre del proyecto de vivienda 

Santa Ana 107 
Etapa(s) para esta radicación, detalle: Torre(s). Bloque(s), 

intertOr(es), etc. ó eS ÚNICA etapa 

Número 

33 
y tipo de viviendas: 

5. Dirección del proyecto (nomenclatura actual) 

CII 107A #8-62 - Bogotá D.C. - Bogotá D.C., Barrio Santa Ana Occidental 
6. Matricula(s) inmobiliaria(s) objeto de las HIPOTECA(S): 

50N-1056208 50N-112354 50N-514552 

INFORMACIÓN DEL CRÉDITO E HIPOTECA 
7. Valor aprobación del Crédito: 

$ 15.000.000.000 
8. Fecha aprobación dci Crédito 9. Vigencia del Crédito. 

25-Ju1.-2023 23-May.-2027 
lO. Escritura(s) Pública(s) de constitución de hipoteca(s): 

Escrhura 

Pendiente Constitución 

OPCIONAL, solo en caso de haberse constituido la HIPOTECA 
Fecha Notada 

Pendiente Constitución Pendiente Constitución 

CERTIFICACIÓN 

Sec,,naDIstfltatdtH8bdat 
Ca,r,,a SSNo SZ-?4. Bo9otá 
r.i.i.,sot Hitase 
C4qopebl 115555 
a .. h.bilatboqola go.eo 
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Nota: El Enajenador debe allegar a la Secretaría Distrital de Hábitat, las Prorratas, una vez se constituya 
la hipoteca. En cumplimiento del numeral 5 deI artículo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015. 
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COLOMBIA CMF S.A. 
FONAMENTS S.A.S. 95% 

Total 1 — 100% 
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CLÁUSULA TERCERA. BENEFICI 
y el FIDEICOMITENTE lNVERS101\ 

Los excedentes que puedan prod 
resultar en el activo del FIDEICOM 
BENEFICIARIOS, después de paga 
pesen sobre los bienes del FIDEIC( 
FIDEICOMITENTE APORTANTE y ha 
a los PROMITENTES COMPRADORES 

)LLADOR 
delante. 

puedan 
'ara los 
s que 
'or del 

lugar 

PARÁGRAFO. BENEFICIO DEL FIDEICOMITENTE APORTANTE COMO BENEFICIARIO 
DE GIRO: EL FIDEICOMITENTE APORTANTE tendrá un beneficio especial y preferente 
al del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, equivalente al dieciséis por ciento (16%) 
de las ventas del PROYECTO. En consecuencia, al FIDEICOMITENTE APORTANTE 
únicamente le corresponderá el beneficio de giro regulado en el presente parágrafo, 
y en ningún caso se entenderá que el FIDEICOMITENTE APORTANTE tendrá derecho 
a otro beneficio, derecho o suma diferente a la antes regulada en esta cláusula. 

Para efectos de lo anterior, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR enviará la 
instrucción correspondiente a la FIDUCIARIA en la cual indique el valor exacto a girar 
al FIDEICOMITENTE APORTANTE y la fecha del mismo. Los FIDEICOMITENTES con la 
firma del contrato manifiestan y aceptan que la FIDUCIARIA no tendrá obligación 
alguna de realizar dicho cálculo, ni revisarlo, verificarlo o corregirlo, ni de controlar el 
cumplimiento de las obligaciones acordadas entre el FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR y el FIDEICOMITENTE APORTANTE y en general no será 
responsable por cualquier error derivado de su cálculo por parte del FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR. Por lo tanto, la actuación de la FIDUCIARIA se limitará a seguir las 
instrucciones de giro que reciba al respecto del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR 
impartidas en los términos de este contrato. 

Una vez girado el beneficio especial al que hace referencia el presente parágrafo, se 
entenderá agotado en su totalidad el beneficio a favor del FIDEICOMITENTE 

APORTANTE. 

El giro del beneficio especial de giro a favor del FIDEICOMITENTE APORTANTE se 
hará con cargo y hasta la concurrencia de los recursos en el FIDEICOMISO y siempre 
y cuando(i) el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR imparta la instrucción del giro de 
recursos por concepto de este beneficio, quien a su vez tendrá la responsabilidad de 
controlar la prelación de giros establecida en este CONTRATO y el flujo de caja del 
PROYECTO en el cual deberá estar relacionado el valor de dicho beneficio especial y 
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(u) existan recursos en el FIDEICOMISO para el efecto. 

En caso de insuficiencia total o parcial de RECURSOS en el FIDEICOMISO, será el 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR el obligado a realizar el giro directo del mismo al 
FIDEICOMITENTE APORTANTE. El FIDEICOMITENTE APORTANTE conoce, entiende y 
acepta que, en el evento en el cual no existan RECURSOS en el FIDEICOMISO para la 
realización de los giros a su favor y el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR no atienda 
los pagos directamente según lo señalado, cualquier reclamación relacionada, 
derivada o asociada a dichos pagos deberá ser dirigida directamente en contra del 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR como responsable directo por dichos pagos y 
no contra el FIDEICOMISO ni su vocera. 

CLÁUSULA CUARTA. PROMITENTES COMPRADORES: Serán aquellas personas que 
suscriban una PROMESA DE COMPRAVENTA con el FIDEICOMITENTE 
COMERCIALIZADOR Y ENAJENADOR, y se obliguen en virtud de ésta a entregar los 
recursos establecidos en la misma al FIDEICOMISO y recibir por parte del 
FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR Y ENAJENADOR determinadas UNIDADES 
INMOBILIARIAS del PROYECTO. LA  FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO 
transferirá las UNIDADES INMOBILIARIAS a los PROMITENTES COMPRADORES a título 
de compraventa en cumplimiento de las instrucciones impartidas por el 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y el FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR Y 
ENAJENADOR como únicos responsables de la venta, construcción, y del saneamiento 
legal del PROYECTO. Los PROMITENTES COMPRADORES no contraen obligación 
alguna relacionada con el desarrollo de EL PROYECTO, no tendrán derechos ni 
obligaciones derivadas del presente contrato de fiducia mercantil, diferentes del 
derecho a recibir la o las unidades inmobiliarias resultantes de EL PROYECTO y a 
suscribir la correspondiente escritura pública de transferencia a título de compraventa. 
La calidad de PROMITENTE COMPRADOR solo se adquiere cuando efectivamente se 
haya suscrito la PROMESA DE COMPRAVENTA. 

PARAGRAFO PRIMERO: Los recursos entregados por los ENCARGANTES y/o 
PROMITENTES COMPRADORES, serán invertidos temporalmente en el Fondo Abierto 
FIDUCREDICORP VISTA, en Carteras Colectivas administradas por Credicorp Capital 
Colombia S.A. Comisionista de Bolsa o en cuentas bancarias, caso en el cual LA 
FIDUCIARIA cobrará la misma comisión que corresponda a su Fondo Abierto 
FIDUCREDICORP VISTA. En los contratos así suscritos deberá constar la 
manifestación expresa del ENCARGANTE y/o PROMITENTE COMPRADOR de conocer 
y aceptar el presente CONTRATO. 

PARAGRAFO SEGUNDO: Los ENCARGANTES y/o PROMITENTES COMPRADORES no 
tendrán derecho ni participación alguna en la definición del PROYECTO, ni en los 
excedentes del FIDEICOMISO. 

PARÁGRAFO TERCERO: LOS FIDEICOMITENTES, sus empleados o agentes, NO 
podrán recibir directamente los dineros, aportes, bienes1  subsidios o recursos 
provenientes de los ENCARGANTES y/o PROMITENTES COMPRADORES por 
cuanto dichos recursos deben ingresar directamente a las cuentas del 
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FIDEICOMISO o en los Encargos Fiduciarios que cada ENCARGANTES y/o 
PROMITENTES COMPRADORES constituya en el FIC administrado por la 
FIDUCIARIA. En caso de que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR incumpla con 
esta obligación de NO HACER, declara expresamente que se aprovechó del error 
ajeno y en tal medida será acreedor de las acciones civiles y penales derivadas de 
tal conducta. Igualmente, la FIDUCIARIA podrá suspender giros al 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en caso de tener indicios de este 
incumplimiento.  

CAPÍTULO II 
OBJETO Y BIENES FIDEICOMITIDOS 

CLÁUSULA QUINTA. OBJETO Y FINALIDAD: El presente CONTRATO DE FIDUCIA 
MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA tiene por objeto la 
constitución de un patrimonio autónomaravés  del cual se administren los BIENES 
ñTbMITlDoS para el desarrollo del PROYECTO conforme las instrucciones del 
presente contrato y las que otorgue FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. El 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y el FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR Y 
ENAJENADOR son los únicos responsables del desarrollo del PROYECTO. 

En desarrollo del objeto contractual la FIDUCIARIA recibirá, administrará e invertirá los 
recursos que entreguen los FIDEICOMITENTES y los PROMITENTES COMPRADORES 
en los Fondos de Inversión Colectiva que administre la FIDUCIARIA. 

La finalidad del presente contrato es habilitar un vehículo fiduciario mediante el cual, 
una vez finalizado el PROYECTO por parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, 
se transfieran las UNIDADES INMOBILIARIAS conforme lo establecido en este 
contrato, siempre y cuando se hayan dado las condiciones para dicha transferencia 
como lo es: (i) el pago de la prorrata del crédito constructor otorgado por el 
ACREEDOR FINANCIERO sobre la UNIDAD INMOBILIARIA a transferir; (u) que el 
PROMITENTE COMRPADOR se encuentre a paz y salvo de conformidad con el 
CONTRATO DE VINCULACION y (iii) que medie la instrucción del FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR para la transferencia de la UNIDAD INMOBILIARIA. 

CLÁUSULA SEXTA. BIENES FIDEICOMITIDOS: Para efectos de la conformación 
inicial del FIDEICOMISO, los FIDEICOMITENTES transfieren real y materialmente la 
suma de UN MILLON DE PESOS MONEDA LEGAL ($1.000.000) cada uno. 

Posteriormente, el activo del FIDEICOMISO se verá incrementado con los siguientes 
bienes: 

1. Los RECURSOS. 
2. Los INMUEBLES. 
3. Las mejoras que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR realice y reporte 

sobre los INMUEBLES. 

RECURSOS: Los recursos se entenderán recibidos cuando efectivamente sean 
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transferidos a las cuentas del FIDEICOMISO en pesos colombianos. 

INMUEBLES: Los INMUEBLES se entenderán recibidos en el FIDEICOMISO, cuando el 
GERENTE, a más tardar dentro de los treinta (30) días siguientes a la firma de la 
respectiva escritura, allegue a la FIDUCIARIA el certificado de tradición y libertad de 
este, en el que conste que el propietario es el FIDEICOMISO. 

En la escritura pública de transferencia del INMUEBLE al FIDEICOMISO, el 
FIDEICOMITENTE APORTANTE y el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR deberán 
declarar bajo gravedad que el precio incluido en la misma es real y no ha sido objeto 
de pactos privados en los cuales se señale un valor diferente. 

El FIDEICOMITENTE APORTANTE declara con la suscripción del presente contrato 
expresa e irrevocablemente que la transferencia del INMUEBLE al FIDEICOMISO para 
el desarrollo inmobiliario se realiza de manera definitiva, en firme e irrevocablemente, 
por tanto, bajo ningún entendido podrá instruir la restitución y/o enajenación del 
INMUEBLE por cuanto el mismo se encuentra afecto al desarrollo de un PROYECTO 
inmobiliario por parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. Asi mismo, el 
FIDEICOMITENTE APORTANTE renuncia expresamente a la condición resolutoria 
derivada de la celebración del presente contrato. 

UNIDADES INMOBILIARIAS: Se entenderán del FIDEICOMISO una vez sean 
construidas y registrado el Reglamento de Propiedad Horizontal sobre los 
INMUEBLES. 

MEJORAS: Se entenderán incorporadas al FIDECOMISO a medida que el 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR realice y reporte las mismas a la FIDUCIARIA. 

PARÁGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA mantendrá los bienes que recibirá a título de 
fiducia mercantil, separados del resto de sus activos y de los que correspondan a 
otros negocios fiduciarios (artículo 1233 del Código de Comercio); de forma que los 
activos que hagan parte del FIDEICOMISO ampararán exclusivamente las 
obligaciones que adquiera el mismo en cumplimiento de lo aquí establecido. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: El FIDEICOMISO podrá incrementarse con bienes 
posteriores que sean aportados por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o por un 
tercero por cuenta y en nombre del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y/o por 
aquellos que se generen en el giro de la operación del negocio fiduciario para la 
ejecución del objeto del mismo. Dichos bienes podrán tener la naturaleza de bienes 
muebles, inmuebles, tangibles o intangibles. Tanto el reconocimiento inicial como su 
valoración se realizará teniendo en cuenta su naturaleza y las normas vigentes que 
sean aplicables. 

CAPÍTULO III 
INSTRUCCIONES 

CLÁUSULA SEPTIMA. INSTRUCCIONES. 
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INSTRUCCIONES GENERALES: En desarrollo del presente contrato LA 
FIDUCIARIA seguirá las enunciadas en el texto de este contrato, las que se 
enumeran a continuación y las demás que imparta el FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR en calidad de ORDENANTE: 

1. Mantener la titularidad de los BIENES FIDEICOMITIDOS y aquellos que en 
ejecución del presente contrato le sean transferidos. 

2. Entregar al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR la tenencia de los INMUEBLES 
del FIDEICOMISO a título de comodato precario, de acuerdo con las 
estipulaciones consagradas en el documento privado que suscriban las partes 
para ese efecto. 

3. Permitir al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR desarrollar el PROYECTO 
sobre los INMUEBLES bajo su exclusiva y única responsabilidad técnica, 
financiera jurídica y administrativa. 

4. Recibir, administrar e invertir los RECURSOS en el FIC o en cualquier Fondo de 
Inversión Colectiva administrado por la FIDUCIARIA. Los FIDEICOMITENTES 
manifiesta conocer y aceptar el Reglamento del FIC, conociendo que además 
el mismo se encuentra a disposición para ser consultado en la página web 
www.credicorpcapital.com/colombia/fiduciaria   

5. Recibir los RECURSOS en el FIDEICOMISO y ponerlos a disposición del 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para el desarrollo del PROYECTO, una 
vez obtenidas CONDICIONES DE GIRO, en la medida que dicho 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR efectúen la solicitud de giro en los 
términos del presente contrato, debidamente aprobada por el INTERVENTOR. 

6. Suscribir la documentación y solicitudes de trámites que legalmente le 
correspondan en su condición de propietario fiduciario, y que se requieran 
para el desarrollo del PROYECTO, en los casos en que el FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR no pueda suscribirlos directamente, según lo establecido 
en el Decreto 1077 de 2015 o la normatividad que se encuentre vigente 
expedida por el Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial o la 
autoridad competente, y demás que las modifiquen o adicionen. 

7. Contabilizar como ingreso los recursos que se transfieran al FIDEICOMISO en 
virtud de las PROMESAS DE COMPRAVENTA. 

8. Otorgar por instrucción del FIDEICOMITENTE DESARROLLADO y en 
cumplimiento de las PROMESAS DE COMPRAVENTA, las escrituras públicas 
que deba suscribir en su calidad de propietario fiduciario, incluyendo aquellas 
mediante la cual se efectúe la transferencia de las UNIDADES INMOBILIARIAS 
a los PROMITENTES COMPRADORES, siempre y cuando estos últimos se 
encuentren a paz y salvo por todo concepto, compareciendo el 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y el FIDEICOMITENTE 
COMERCIALIZADOR Y ENAJENADOR como únicos responsables de la 
comercialización, construcción, desarrollo del PROYECTO y del saneamiento 
legal. 

9. Constituir como vocera del FIDEICOMISO y sobre los INMUEBLES, hipoteca a 
favor de la entidad bancaria que para el efecto indique el FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR, a fin de garantizar con dichos bienes el crédito constructor 
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que éste último y/o el FIDEICOMISO obtengan para el desarrollo del 
PROYECTO. Igualmente, tendrá las facultades para firmar pagaré(s) en blanco 
con carta de instrucciones y demás documentos requeridos por el acreedor 
financiero para la legalización del crédito constructor, previa instrucción en 
ese sentido por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. 

10. Recibir con destino al FIDEICOMISO los recursos provenientes del crédito 
referido en el numeral anterior, y registrar dicho ingreso dentro de la 
contabilidad del FIDEICOMISO. 

11. Descontar los gastos relacionados con la comisión fiduciaria, los gastos del 
FIDEICOMISO y las demás deducciones legales y contractuales a que haya 
lugar, en la medida en que existan recursos líquidos en el FIDEICOMISO y el 
PROYECTO se encuentre en la FASE DE CONSTRUCCION. 

12. Llevar la información financiera del FIDEICOMISO de acuerdo con las normas 
definidas por la Superintendencia Financiera. 

PARÁGRAFO: Todas las instrucciones relacionadas con el PROYECTO serán 
impartidas únicamente por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, por tanto, el 
FIDEICOMITENTE APORTANTE, el FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA y el 
FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR Y ENAJENADOR con la firma del presente 
contrato manifiestan conocer y aceptar expresa e irrevocablemente que no 
tendrán facultad alguna de impartir instrucciones a la FIDUCIARIA relacionadas 
con el desarrollo del PROYECTO o que obstruyan o dificulten el desarrollo del 
mismo. 

INSTRUCCIONES ESPECIALES RELACIONADAS CON LA CESIÓN DE 
DERECHOS FIDUCIARIOS Y DE BENEFICIO DEL FIDEICOMITENTE 
APORTANTE AL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR: Una vez decretadas 
las CONDICIONES DE GIRO en el EF SANTA MARIA 107, y  sin que medie 
instrucción adicional a la impartida desde la firma del presente CONTRATO, la 
FIDUCIARIA registrará al FIDEICOMITENTE APORTANTE como BENEFICIARIO 
PREFERENTE DE GIRO, hasta por el valor establecido en el parágrafo de la 
cláusula tercera del presente CONTRATO. 

Así mismo y de manera simultánea, la FIDUCIARIA registrará el cien por ciento 
(100%) de los derechos fiduciarios y de beneficio que ostente el 
FIDEICOMITENTE APORTANTE en el FIDEICOMISO en favor del 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y girará con cargo a los recursos del 
FIDEICOMISO, los giros que expresamente instruya el FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR en favor del BENEFICIARIO PREFERENTE DE GIROS en los 
términos del parágrafo de la cláusula tercera del presente CONTRATO. 

CLÁUSULA OCTAVA. REALIZACIÓN DE GIROS: El procedimiento para que la 
FIDUCIARIA realice giros con los RECURSOS, será el siguiente: 

1. La FIDUCIARIA realizará los giros que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR 
con el visto bueno del INTERVENTOR le indique, mediante instrucción escrita, 
remitida con tres (3) días hábiles de antelación. Para estos efectos se 
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registrarán en una tarjeta las firmas de las personas autorizadas por el 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR que son competentes para instruir a la 
FIDUCIARIA, así como la firma del INTERVENTOR. 

2. La instrucción deberá contener el nombre del destinatario del giro, con su 
respectiva identificación, el valor y el número de la cuenta corriente o de 
ahorros si es del caso, y deberá ir acompañada en todos los casos por una 
fotocopia del registro único tributario -RUT- del destinatario del giro y del 
soporte correspondiente. 

3. El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR deberá indicar a la FIDUCIARIA la 
modalidad del giro, a saber: (i) cheque que se girará a nombre del destinatario 
del giro, o (ji) transferencia electrónica vía ACH. 

De igual manera se podrá utilizar el portal transaccional de la FIDUCIARIA para 
solicitar giros, caso en el cual igualmente se registrarán las firmas, claves y/o 
autorizaciones del GERENTE y del INTERVENTOR; quienes deberán suscribir 
el Reglamento para el uso del servicio del portal transaccional de Credicorp 
Capital - Clientes Corporativos. 

El usuario administrador, designará las firmas autorizadas para el 
FIDEICOMISO y el rol de estas. Así mismo, registrará en el formato de registro 
de firmas las firmas autorizadas para instruir a la FIDUCIARIA, indicando las 

condiciones de manejo. 

PARÁGRAFO PRIMERO: PRELACIÓN DE GIROS. Los giros, pagos y provisiones que 
sean instruidos a la FIDUCIARIA, seguirán la siguiente prelación, la cual deberá ser 
verificada por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y el INTERVENTOR: 

1. Comisión Fiduciaria. 
2. Tributos. 
3. Costos y gastos del FIDEICOMISO. 
4. Atención del crédito constructor a favor de la entidad financiera que 

eventualmente financie el PROYECTO. 
5. Desistimientos de los PROMITENTES COMPRADORES. 

6. Costos y gastos del PROYECTO. 
7. Giros a favor del BENEFICIARIO PREFERENTE DE GIRO. 
8. Giro de excedentes en favor del FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA y del 

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en los términos de la cláusula tercera 

del presente CONTRATO. 
9. Demás giros que solicite el GERENTE. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Será obligación del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR 
cumplir con la anterior prelación de giros y será función del INTERVENTOR velar por 
el cumplimiento de esta. 

PARÁGRAFO TERCERO: La FIDUCIARIA no realizará pagos sobre canje ni en 
sobregiro, es decir, solo girará los fondos disponibles. Por tal motivo, la entrega de los 
dineros necesarios para cubrir un pago, en el evento de realizarse mediante 
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consignación de cheques, deberá efectuarse por lo menos con tres (3) días hábiles 
de anticipación al día en que la FIDUCIARIA deba realizar el pago respectivo. 

PARÁGRAFO CUARTO: La FIDUCIARIA no recibirá órdenes de pago, soportes, 
autorizaciones o similares remitidas vía fax o correo electrónico. 

PARÁGRAFO QUINTO: Las partes entienden que, en desarrollo del contrato, es 
responsabilidad del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR los pagos relacionados con 
el ICA, retención en la fuente, IVA y cualquier otro impuesto que se encuentre 
relacionado directa o indirectamente con el presente FIDEICOMISO. Cuando por 
cambios normativos que se presenten en desarrollo del presente contrato, la 
responsabilidad de realizar los pagos relacionados con el lOA, retención en la fuente, 
IVA y cualquier otro impuesto que se encuentre relacionado directa o indirectamente 
con el presente FIDEICOMISO, sea responsabilidad de la FIDUCIARIA, el 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR estará obligado a suministrar a LA FIDUCIARIA 
y/o al FIDEICOMISO: (i) toda la información necesaria para cumplir a cabalidad con 
este fin, en especial, toda la información que se requiera para el diligenciamiento y 
presentación de las declaraciones de impuestos respectivas, y (U) cualquier suma de 
dinero que se requiera para la realización de pagos relacionados con el lOA, retención 
en la fuente, IVA y cualquier otro impuestos que pueda grabar los giros ordenados 
por el FIDEICOMITENTE. 

PARÁGRAFO SEXTO: Los giros a favor del FIDEICOMITENTE APORTANTE requerirán 
de la respectiva instrucción de giro en los términos de esta cláusula. 

PARÁGRAFO SÉPTIMO: Las partes entienden que, en desarrollo del contrato, la 
FIDUCIARIA podrá abstenerse de realizar giros al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR 
en los eventos en que haya cesación de pagos al ACREEDOR FINANCIERO, en aquellos 
eventos en los cuales la FIDUCIARIA tenga pleno conocimiento sobre problemas 
financieros del PROYECTO que hayan sido revelados por parte del FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR o de incumplimiento del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR a sus 
obligaciones contractuales 

CAPÍTULO IV 
FASES PARA EL DESARROLLO DEL PROYECTO 

CLÁUSULA NOVENA. FASE PREVIA: Esta fase tiene por finalidad obtener las 
CONDICIONES DE GIRO establecidas en el EF SANTA ANA 107. 

CLÁUSULA DECIMA. FASE DE CONSTRUCCIÓN: Se inicia a partir del día siguiente 
a la fecha en que se hayan obtenido las CONDICIONES DE GIRO y siempre que se 
hayan acreditado ante la FIDUCIARIA los siguientes requisitos: 

1. La designación del INTERVENTOR en caso de que el FIDEICOMISO cuente 
con el mismo. 

2. La presentación a LA FIDUCIARIA de las pólizas expedidas por una compañía 
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aseguradora vigilada por la Superintendencia Financiera, acompañadas de su 
correspondiente comprobante de pago, por los amparos todo riesgo en 
construcción, que comprendan como mínimo los daños a las maquinarias, a la 
obra y riesgos de responsabilidad civil por un término no menor a la 
terminación de la FASE DE CONSTRUCCION del PROYECTO y tres (3) meses 
más y, cuyo beneficiario del amparo sea el FIDEICOMISO, sin perjuicio de la 
existencia de otros beneficiarios como lo serían el mismo FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR y la entidad financiera que eventualmente Ilegaré a 
financiar el PROYECTO mediante un crédito constructor. En caso en que la 
maquinaria sea arrendada, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR deberá 
allegar a la FIDUCIARIA certificación suscrita por el representante legal en el 
cual deje constancia de este hecho y que el arrendador cuenta con la póliza 
respectiva, de lo contrario deberá contratar el amparo de la misma. 

A partir de la iniciación de este período, la FIDUCIARIA pondrá los recursos del 
FIDEICOMISO, a disposición del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, para la 
cancelación de la totalidad de los costos del PROYECTO, cuya solicitud de giro 
deberá cumplir con el procedimiento para la realización de giros descrito en este 
contrato. En todo caso, no antes del término establecido en la ley para la radicación 
de los documentos necesarios para anunciar y/o desarrollar las actividades de 
enajenación de las UNIDADES INMOBILIARIAS, ante la autoridad competente. 

El término para la culminación de la FASE DE CONSTRUCCIÓN es de dieciocho (18) 
meses contados a partir de la fecha de obtención de las CONDICIONES DE GIRO, 
prorrogables automáticamente por doce (12) meses adicionales. Estas fechas 
deberán aparecer en las PROMESAS DE COMPRAVENTA. 

CLÁUSULA DÉCIMAPRIMERA. INTERVENTORÍA Y SUPERVISIÓN TÉCNICA: EL 
PROYECTO tendrá un INTERVENTOR de carácter técnico y administrativo designado 
por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, previo envío de la respectiva hoja de vida 
por parte del GERENTE a LA FIDUCIARIA, que cumpla con las condiciones mínimas 
establecidas en el numeral 6 del Decreto 2090 de 1.989, la Ley 400 de 1997 y en el 
Reglamento Colombiano de Construcción Sismo resistente, o demás normas que lo 
modifiquen, adicionen o complementen. EL INTERVENTOR llevará a cabo la vigilancia 
y control de la destinación de los recursos para la ejecución del PROYECTO y de la 
atención de los requerimientos por parte del ACREEDOR FINANCIERO. 

Igualmente, en caso de requerirse, el PROYECTO contará con un SUPERVISOR 
TECNICO laboralmente independiente del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, quien 
bajo su exclusiva cuenta y riesgo, llevará a cabo las actividades de supervisión 
técnica del PROYECTO de conformidad con lo establecido en la Ley 400 de 1997 y la 
Ley 1796 de 2016, o demás normas que lo modifiquen, adicionen o complementen. 

PARÁGRAFO PRIMERO. El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR deberá enviar una 
certificación a la FIDUCIARIA informando que para la designación del INTERVENTOR 
y del SUPERVISOR TECNICO realizó el respectivo análisis y tuvo en cuenta aspectos 
como: i) independencia del INTERVENTOR y SUPERVISOR TECNICO frente al 
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FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR; (u) que el INTERVENTOR y el SUPERVISOR 
TECN 100 no se encuentran inmersos en cualquiera de los supuestos de que trata el 
parágrafo segundo del artículo 44 de la Ley 964 de 2005; y  (iii) que el INTERVENTOR 
y el SUPERVISOR TECNICO no se encuentran inmersos en situaciones de conflicto de 
interés. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. Será obligación del FIDEICOMITENTEFIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR incluir dentro del contrato de interventoría todas las gestiones a 
cargo del INTERVENTOR que este deba cumplir de acuerdo con lo establecido en el 
contrato de fiducia y en la normativa legal vigente. Asi mismo, el 
FIDEICOMITENTEFIDEICOMITENTE DESARROLLADOR deberá entregar a la 
FIDUCIARIA una manifestación expresa y escrita por parte del INTERVENTOR por 
medio de la cual declare conocer y aceptar el contrato de fiducia constitutivo del 
FIDEICOMISO y las obligaciones a su cargo en virtud de su calidad de INTERVENTOR. 

CAPÍTULO V 
OBLIGACIONES, DERECHOS y RESPONSABILIDADES 

CLÁUSULA DÉCIMO SEGUNDA. OBLIGACIONES COMUNES A LOS 
FIDEICOMITENTES: Además de las generales establecidas en otras cláusulas del 
presente contrato y aquellas derivadas de su objeto y la naturaleza del contrato, son 
obligaciones de los FIDEICOMITENTES las siguientes: 

1. Prestar su colaboración a LA FIDUCIARIA para la realización de los fines 
establecidos en este contrato. 

2. Informar por escrito a LA FIDUCIARIA dentro de los quince (15) días hábiles 
siguientes, cada vez que se modifiquen o cambien los datos correspondientes 
a dirección, domicilio, teléfono, fax, ocupación, profesión, oficio, razón social, 
representación legal, lugar de trabajo o residencia y en fin cualquier 
circunstancia que varíe de las que reporten a la firma del presente contrato, 
con base en lo dispuesto por las circulares emitidas por la Superintendencia 
Financiera, sin perjuicio de la obligación de suministrar los documentos que 
deban ser entregados en virtud de actos y disposiciones legales o 
administrativas, relacionados con la obligación a que se hace referencia. 
Igualmente, se obliga a enviar fotocopia del certificado de ingresos y 
retenciones, declaración de renta, constancia de honorarios o balance del 
último año según el caso, por cada año de vigencia del presente contrato, 
dentro de los quince (15) días hábiles siguientes a aquel en que dichos 
documentos sean expedidos o presentados. 

3. Es responsabilidad del FIDEICOMITENTE APORTANTE la incorporación en su 
contabilidad de los hechos económicos derivados del presente negocio, de 
acuerdo con las {normas de información financiera que le resulten aplicable. 

4. En caso de embargo de los derechos fiduciarios y/o de beneficio los 
FIDECOMITENTES no podrán solicitar a la FIDUCIARIA el giro de excedentes 
hasta tanto la autoridad competente cancele dicha medida cautelar. 

5. Abstenerse de solicitar giros a la FIDUCIARIA por concepto de restitución de 
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aportes hasta tanto se de inicio a la FASE DE LlQUlDAClÓNeI FTEÇOMISO. 

DECIMOTERCERA. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE APORTANTE: Aderriás de 
las generales establecidas en otras cláusulas del presente contrato_y aquellas 
derivadas de su objeto y la naturaleza del contrato, son obligacionesecíficas del 
FIDEICOMITENTE APORTANTE las siguientes: -- 

Salir al saneamiento por evicción y vkios redhibitorios de los INMUEBLES que 
transferirá al FIDEICOMISO. ) 

2. Transferir siojjmitación alguna los INMUEBLES al FIDEICOMISO. 
3. Renunciar expresrnente a la condición resolutoria tacita derivada del pago y 

de la transferencia de los INMUEBLES al FIDEICOMISO. 
4. Abstenerse de impartir instrucciones a la FIDUCIARIA relacionadas con la 

restitución del INMUEBLE, su transferencia en favor de terceros y, en general, 
abstenerse de ejecutar actuaciones que sean contrarias a los fines del 
presente contrato fiduciario. 

5. No interponerse a la transferencia de las UNIDADES INMOBILIARIAS a favor 
de los PROMITENTES COMPRADORES. 

6. No interponerse a la liquidación del FIDEICOMISO una vez finalizado el 
PROYECTO. 

7. Las demás establecidas en el presente contrato. 

CLÁUSULA DECIMOCUARTA. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE 
COMERCIALIZADOR Y ENAJENADOR: Además de las generales establecidas en 
otras cláusulas del presente contrato y aquellas derivadas de su objeto y la naturaleza 
del contrato, son obligaciones específicas del FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR 
Y ENAJENADOR las siguientes: 

1. Responder frente a la FIDUCIARIA por la recopilación y recepción de toda la 
información necesaria para lograr obtener la información sobre conocimiento 
del cliente de las personas que van a vincularse al PROYECTO, de acuerdo con 
la reglamentación expedida por la Superintendencia Financiera. 

2. Cumplir el manual de publicidad de la FIDUCIARIA el cual declara conocer y 
recibir al momento de firma del presente contrato. Así mismo se obliga a no 
utilizar publicidad de la FIDUCIARIA sin su sin autorización previa y escrita 

3. Realizar las entrevistas a los ENCARGANTES en los términos y condiciones 
establecidos en las normas que regulan el Sistema de Administración del 
Riesgo de Lavado de Activos y de la Financiación del Terrorismo - SARLAFT y 
el Manual de Procedimientos de LA FIDUCIARIA, para lo cual EL 
FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR Y ENAJENADOR empleará funcionarios 
debidamente capacitados para realizar dicha actividad y certificará a LA 
FIDUCIARIA el debido cumplimiento de esta normatividad. Lo anterior no exime 
a LA FIDUCIARIA de su responsabilidad frente al conocimiento del cliente para 
el control y prevención de lavado de activos. 

4. Asumir las obligaciones propias de la calidad de "Enajenador de vivienda'Ç así 
como las obligaciones y derechos que de la misma se derivan, en especial las 
que se regulan en la Ley 400 de 1997 y  en la Ley 1796 de 2016 junto con sus 
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modificaciones y reglamentaciones. 
5. Cumplir a cabalidad con las disposiciones de publicidad establecidas en la 

Parte 1, Título III, Capítulo 1 de la Circular Básica Jurídica de la Superintendencia 
Financiera Circular 029 de 2014. 

6. Dar a conocer y suministrar una copia de la Cartilla de Negocios Fiduciarios 
Inmobiliarios de la Superintendencia Financiera de Colombia a cada uno de los 
ENCARGANTES y los PROMITENTES COMPRADORES al momento de la 
vinculación al PROYECTO. 

7. Dar a conocer a los ENCARGANTES y los PROMITENTES COMPRADORES el 
contrato de fiducia mercantil mediante el cual se constituyó el FIDEICOMISO. 

8. En caso de requerirse, establecer un procedimiento para la realización de las 
reformas que cada uno de los ENCARGANTES y los PROMITENTES 
COMPRADORES pretenda introducir por su cuenta, a la unidad o unidades a 
las que se vincularon. 

DECIMOQUINTA. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y DEL 
FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR Y ENAJENADOR: Además de las generales 
establecidas en otras cláusulas del presenté contrato y aquellas derivadas de su 
objeto y la naturaleza del contrato, son obligaciones las siguintes: 

1 Salir al saneamiento por evicción de los INMUEBLES, de vicios redhibitorios 
frente a las construcciones realizadas en desarrollo del PROYECTO, y asumir las 
obligaciones de constructor frente a los PROMITENTES COMPRADORES, LA 
FIDUCIARIA y terceros. 

2. Suministrar oportunamente a la FIDUCIARIA las sumas de dinero que ésta le 
solicite por escrito y en lo posible con un término de antelación no menor de 
cinco (5) días hábiles, para pagar la totalidad de las obligaciones que contraiga 
el FIDEICOMISO, para sufragar todos los costos en los cuales se incurran y en 
general para el cumplimiento de sus gestiones. El no suministro oportuno del 
dinero liberará a LA FIDUCIARIA de cualquier responsabilidad que por esta 
razón pueda causarse al PROYECTO, a los PROMITENTES COMPRADORES y 
a terceros. 

3. Suministrar dentro de los cinco (5) días hábiles siguientes a la fecha en que la 
FIDUCIARIA se lo solicite, los recursos requeridos para atender el pago de los 
impuestos a cargo del FIDEICOMISO, silos hubiere, los gastos para la defensa 
del FIDEICOMISO y/o sus BIENES FIDEICOMITIDOS y/o la FIDUCIARIA en 
desarrollo del presente contrato y la atención de los demás costos y gastos 
necesarios para constitución, ejecución y liquidación del presente 
FIDEICOMISO. 

4. Mantener indemne a la FIDUCIARIA frente a las reclamaciones judiciales,/ 
administrativas y de cualquier otra naturaleza que sean presentadas en contra 
de la FIDUCIARIA directamente o como vocera del FIDEICOMISO, derivadas de 
la promoción, comercialización, construcción, gerencia, ventas, constitución y 
levantamiento de gravámenes hipotecarios sobre los bienes fideicomitidos y 
demás aspectos del PROYECTO, incluido el otorgamiento de la licencia de 
construcción y cualquier reclamación en contra de la FIDUCIARIA directamente 
o como vocera del FIDEICOMISO con ocasión del pago de los INMUEBLES al 
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FIDEICOMITENTE APORTANTE. Igualmente, el FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR y el FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR Y ENAJENADOR 
se obliga a asumir todos los costos y gastos que se generen para atender las 
reclamaciones presentadas en contra de la FIDUCIARIA, y a sustituir a la 
FIDUCIARIA o al FIDEICOMISO económica préá1niénte en todos los 
aspectos relacionados con el asunto. 

5. Garantizar que durante un término de diez (10) años contados a partir de la 
fecha de expedición del Certificado Técnico de Ocupación, se encuentren 
amparados los perjuicios patrimoniales en virtud del Decreto 282 de febrero 
de 2019 y  las demás normas concordantes que lo modifiquen, complementen 
o lo sustituyan. El incumplimiento de esta obligación acarreará responsabilidad 
exclusiva del FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR Y ENAJENADOR y del 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. 

6. Pagar por su cuenta la totalidad de los impuestos, tasas y contribuciones, que 
se causen por la celebración, ejecución y liquidación del presente contrato. 

7. Cumplir con las obligaciones que para el Constructor y/o el Enajenador de 
vivienda se generen de conformidad con la Ley1796 de 2016 o demás normas 
que la modifiquen, adicionen o complementeinel rol que le corresponda 
a cada fideicomitente. 

8. En el evento de tomar un crédito constructor, el FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR deberá pagar las pólizas que sean exigidas por el 
ACREEDOR FINANCIERO como requisito del crédito. 

9. El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR deberá realizar el análisis y verificación 
de los requisitos mínimos que debe cumplir el INTERVENTOR y el SUPERVISOR 
TECNICO para su designación de conformidad con el parágrafo primero de la 
cláusula decimoprimera del CONTRATO DE FIDUCIA. 

1O.Otorgar a la fecha de la firma del presente contrato un pagaré suscrito en 
blanco con carta de instrucciones conforme a lo dispuesto en el artículo 622 
del Código de Comercio, a favor de la FIDUCIARIA, a fin de que pueda ser 
diligenciado para el cobro de las sumas que resulten a cargo del 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, por concepto de remuneración de la 
FIDUCIARIA y de costos y gastos del FIDEICOMISO. 

CLÁUSULA DECIMOSEXTA. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR COMO GERENTE DEL PROYECTO: Además de las establecidas en 
otras cláusulas del presente contrato, son en general las establecidas en el Decreto 
2090 de 1989, por el cual se aprueba el reglamento de honorarios para los trabajos 
de arquitectura, y en particular las siguientes: 

16.1 OBLIGACIONES GENERALES: 

1. Llevar a cabo por su cuenta y riesgo a través del FIDEICOMISO, todas las 
gestiones y actividades necesarias para construir y desarrollar el PROYECTO y 
cumplir con sus obligaciones frente a los PROMITENTES COMPRADORES. 

2. Asegurar la calidad de la construcción, el cumplimiento de las especificaciones 
y requerimientos técnicos, y el normal desarrollo de los períodos proyectados 
para el desarrollo del PROYECTO. 
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3. Instruir a la FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO a suscribir las escrituras 
públicas mediante las cuales se transfieran las UNIDADES INMOBILIARIAS a los 
PROMITENTES COMPRADORE una vez se cumplan las condiciones para tal 
gestión descritas en la cláusula quinta del presente CONTRATO DE FIDUCIA. 

4. Entregar con cinco (5) días hábiles de antelación las minutas de los 
documentos que legalmente LA FIDUCIARIA deba firmar en desarrollo de este 
contrato cuando sea propietaria fiduciaria de los INMUEBLES sobre los que se 
ejecuta el PROYECTO. 

5. Garantizar que durante todas las fases del PROYECTO, incluso antes del 
cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, la construcción del PROYECTO 
esté amparada por una póliza de todo riesgo constructor y de responsabilidad 
civil extracontractual, por un término no menor a la terminación de la FASE DE 
CONSTRUCCION del PROYECTO y tres (3) meses más. Para el efecto el 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR deberá presentar a la aseguradora el 
cronograma de obra cuyo periodo de construcción sea igual al de la etapa de 
construcción del FIDEICOMISO. Dicha póliza tendrá como beneficiario del 
amparo al FIDEICOMISO, sin perjuicio de la existencia de otros beneficiarios 
tales como, la entidad financiera que eventualmente financie la construcción 
del PROYECTO o el mismo FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. 

6. Contar con todas las licencias y/o permisos necesarios para el desarrollo del 
PROYECTO, así como revisar que hayan sido expedidos de conformidad con la 
normativa legal vigente aplicable. 

7. Hacer seguimiento a los condicionamientos establecidos por el financiador 
para el desembolso del crédito constructor de tal forma que no afecten la 
viabilidad financiera del PROYECTO. 

8. Cumplir el manual de publicidad de la FIDUCIARIA el cual declara conocer y 
recibir al momento de firma del presente contrato. Así mismo se obliga a no 
utilizar publicidad de la FIDUCIARIA sin su sin autorización previa y escrita. 

9. Suministrar trimestralmente a la FIDUCIARIA y a los PROMITENTES 
COMPRADORES un reporte sobre el avance de obra, el estado del PROYECTO, 
y cualquier otra información o circunstancia que afecte o modifique los 
términos del presente contrato. 

10. Reportar mensualmente por escrito las mejoras y su valor, que se ejecuten en 
los INMUEBLES, mediante escrito firmado por el representante legal y revisor 
fiscal y/o contador del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. 

11. Instruir y autorizar a LA FIDUCIARIA cuando se requiera la constitución de 
hipoteca sobre los INMUEBLES para respaldar obligaciones del FIDEICOMISO, 
y/o suscribir los títulos valores a que haya lugar, así como para constituir las 
servidumbres legalmente requeridas. 

12. Previo al momento en que LA FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO 
proceda a transferir las UNIDADES INMOBILIARIAS a los PROMITENTES 
COMPRADORES, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR deberá adelantar 
todas las gestiones necesarias con el fin de que las UNIDADES INMOBILIARIAS 
sean liberadas de la hipoteca en mayor extensión, en desarrollo de lo 
establecido en el numeral anterior, asumiendo desde ahora cualquier 
responsabilidad que se pueda generar frente a los PROMITENTES 
COMPRADORES, frente al ACREEDOR FINANCIERO, y frente a cualquier tercero 
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por la omisión de esta obligación y manteniendo en todo momento indemne a 
LA FIDUCIARIA y al FIDEICOMISO por dicho concepto. EL FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR debe garantizar que pagará de forma prioritaria al 
ACREEDOR FINANCIERO las prorratas de las UNIDADES INMOBILIARIAS que ya 
hubieren sido pagadas en su totalidad por los PROMITENTES COMPRADORES 

13. Ejercer la custodia y tenencia de los INMUEBLES del FIDEICOMISO y las demás 
actuaciones inherentes a la administración de los bienes vinculados al mismo. 

14. Mantener la custodia de los soportes de pagos, giros, anticipos del PROYECTO 
en caso de ser requeridos por cualquier autoridad o por la FIDUCIARIA. 

15. Oponerse a toda medida preventiva o ejecutiva tomada contra los bienes del 
FIDEICOMISO o por obligaciones que los afecten, en el caso de que LA 
FIDUCIARIA no lo hiciere. 

16. Velar por el correcto y oportuno cumplimiento de las obligaciones de los 
contratistas y subcontratistas que intervengan en el desarrollo del PROYECTO. 

17. Llevar el control de ingresos, gastos, cuentas por pagar, proveedores, aportes 
por cobrar a los PROMITENTES COMPRADORES y en general toda la 
información financiera del PROYECTO, incluido un control de la contabilidad 
del mismo, por no ser esta una actividad del FIDEICOMISO. 

18. Remitir a la FIDUCIARIA la información necesaria para realizar los registros 
contables correspondientes, así como para el cumplimiento de las obligaciones 
de entrega de información establecidas en los sub numerales 6.1.4.2.13.2.1 y 
6.2.1. de la Parte 1, Título II Capítulo 1 de la Circular Básica Juridica. 

19. Asumir las obligaciones propias de la calidad de "Constructor'Ç así como las 
obligaciones y derechos que de la misma se derivan, en especial las que se 
regulan en la Ley 400 de 1997 y en la Ley 1796 de 2016 junto con sus 
modificaciones y reglamentaciones. 

20.Certificar semestralmente a la FIDUCIARIA que los RECURSOS fueron 
destinados al desarrollo del PROYECTO. 

21. Cumplir a cabalidad con las disposiciones de publicidad establecidas en la 
Parte 1, Título III, Capítulo 1 de la Circular Básica Jurídica de la Superintendencia 
Financiera Circular 029 de 2014. 

16.2 OBLIGACIONES EN LA FASE DE CONSTRUCCIÓN: 

1. Elaborar bajo su exclusiva responsabilidad frente a los aspectos técnicos y 
jurídicos, el reglamento de propiedad horizontal o la constitución de 
urbanización según sea el caso, las escrituras de servidumbre, y las escrituras 
públicas de loteo o fraccionamiento necesarias para desarrollar el PROYECTO, 
que legalmente deban ser suscritas por LA FIDUCIARIA en su condición de 
propietaria fiduciaria de los INMUEBLES. 

2. Coordinar la presentación, trámite, prorrateo y subrogación de los créditos 
individuales que otorguen las entidades crediticias que financien el PROYECTO, 
respecto de los PROMITENTES COMPRADORES que se lo soliciten. 

3. Destinar los recursos entregados al FIDEICOMISO por los ENCARGANTES y 
PROMITENTES COMPRADORES, exclusivamente a cubrir los costos totales del 
PROYECTO. 

4. Suministrar trimestralmente a la FIDUCIARIA un informe relacionando los 
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siguientes aspectos: (i) Indicación sobre si los recursos han sido destinados al 
cumplimiento del objeto del contrato de fiducia; (u) Indicación sobre si se han 
afectado las pólizas contratadas para el desarrollo del PROYECTO y (iii) 
Información económica del PROYECTO tales como flujo de caja y estado de 
inversión de los anticipos girados al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. Esta 
información se incluirá en las rendiciones de cuentas a los PROMITENTES 
COMPRADORES. 

5. Remitir a la FIDUCIARIA durante la FASE DE CONSTRUCCIÓN, un resumen 
semestral de los informes presentados por el INTERVENTOR al 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, con indicación del grado de avance del 
PROYECTO, el método de cálculo usado para su determinación y las 
principales conclusiones realizadas por este en dichos informes. En el caso en 
que el PROYECTO presente un retraso, suspensión en su desarrollo o cualquier 
situación o hecho que pueda alterar el normal desarrollo del PROYECTO, se 
deberán revelar las razones de dicha circunstancia e informar inmediatamente 
a la FIDUCIARIA. Este resumen se incluirá en las rendiciones de cuentas a los 
PROMITENTES COMPRADORES. 

6. Efectuar la entrega definitiva, conforme con las especificaciones ofrecidas en 
los contratos individuales, de las UNIDADES INMOBILIARIAS a los 
PROMITENTES COMPRADORES, en cumplimiento de sus obligaciones para 
con éstos, así como las obras de urbanismo, las zonas de cesión y los servicios 
públicos. 

7. Entregar conforme con las especificaciones ofrecidas, en cumplimiento de sus 
obligaciones, los bienes comunes de uso y goce general al administrador 
definitivo, a más tardar cuando se haya terminado la construcción y 
transferido a los PROMITENTES COMPRADORES un número de unidades 
privadas que represente por lo menos el cincuenta y uno (51%) por ciento de 
los coeficientes de copropiedad. 

8. Gestionar y obtener las acometidas e instalación de servicios públicos 
domiciliarios para el PROYECTO. 

9. Teniendo en cuenta que será el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR quien 
maneje la cartera del PROYECTO y no LA FIDUCIARIA, dicho FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR deberá remitir a LA FIDUCIARIA por cada unidad 
inmobiliaria que se deba escriturar a los PROMITENTES COMPRADORES, el 
paz y salvo de los aportes efectuados por el correspondiente PROMITENTE 
COMPRADOR, 

10. Cumplir con el procedimiento de realización de giros que se establece en el 
presente contrato cada vez que se requiera efectuar una mejora en los bienes 
del FIDEICOMISO. 

11. Legalizar los anticipos de excedentes solicitados a la FIDUCIARIA dentro de 
los noventa (90) días siguientes al valor total girado de los anticipos del 
periodo de corte de conformidad con las políticas de la FIDUCIARIA relativas a 
la legalización de anticipos, las cuales el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR 
manifiestan conocer y aceptar con la firma del presente contrato. 

12. Mantener la custodia de los soportes de las legalizaciones de anticipos y 
entregarlas a la FIDUCIARIA dentro de los tres (3) días hábiles siguientes a la 
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fecha en que le sean solicitados por parte de ella o por cualquier autoridad 
competente. 

13. Protocolizar mediante escritura pública la Certificación Técnica de Ocupación 
emitida por el SUPERVISOR TÉCNICO INDEPENDIENTE, la cual deberá 
inscribirse en el folio de matrícula inmobiliaria del INMUEBLE, así como en los 
folios de matrícula de las UNIDADES INMOBILIARIAS resultantes del 
PROYECTO, de manera previa a la suscripción de las ESCRITURAS PUBLICAS 
DE COMPRAVENTA, de conformidad Ley 1796 de 2016, y/o las demás normas 
que lo modifiquen, adicionen o complementen. La Certificación Técnica de 
Ocupación deberá estar acompañada del documento que acredite la 
constitución por parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR de cualquiera 
de los mecanismos de amparo patrimonial de los que regula el Decreto 282 de 
2019 y cuyo beneficiario será la copropiedad que nazca en virtud de la 
constitución del Reglamento de Propiedad Horizontal del que este afecto el 
PROYECTO. 

14. Previo a la liquidación del FIDEICOMISO entregar a la FIDUCIARIA los 
certificados de libertad y tradición de los inmuebles que integren el 
FIDEICOMISO para dicho momento. 

CLÁUSULA DECIMOSÉPTIMA. DERECHOS DE LOS FIDEICOMITENTES: Además de 
los previstos en otras cláusulas de este contrato, corresponden a los consagrados en 
el artículo 1236 deI Código de Comercio y los siguientes: 

1. Exigir a LA FIDUCIARIA el cumplimiento de sus obligaciones conforme a lo 
dispuesto en la Ley y en este contrato. 

2. Recibir los informes y rendiciones de cuentas en las formas y oportunidades 
pactadas. 

3. Exigir, revisar y aprobar las cuentas del FIDEICOMISO. 
4. Los demás reconocidos en la Ley y en este contrato. 

CLÁUSULA DECIMOOCTAVA. DECLARACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES. 

18.1 DECLARACIONES COMUNES DE LOS FIDEICOMITENTES: Con la suscripción del 
presente documento los FIDEICOMITENTES declaran: (i) encontrarse solvente 
económicamente y que la transferencia de los bienes que realiza mediante la 
suscripción de este contrato se efectúa en forma lícita y de buena fe en relación con 
posibles acreedores anteriores a la fecha de celebración del presente contrato, y no 
han ocurrido hechos que afecten gravemente su situación financiera y/o la ejecución 
de este contrato; (ji) que no ha sido notificado de litigios, procesos, demandas o 
procedimientos administrativos, que puedan afectar el cumplimiento de las 
obligaciones adquiridas en virtud del presente contrato y en desarrollo del 
FIDEICOMISO; (iii) que se encuentra al día en sus obligaciones fiscales, parafiscales, 
salarios y prestaciones laborales a que tienen derecho sus trabajadores según la 
legislación laboral de su jurisdicción, ello con el fin de evitar contingencias jurídicas 
que afecten las obligaciones contenidas en este contrato, así como las que adquiera 
en desarrollo del FIDEICOMISO; y (iv) que el presente negocio fiduciario no se celebra 
como mecanismo de defraudación o evasión tributaria o fiscal; (y) que los recursos 
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utilizados para la ejecución del presente contrato, al igual que sus ingresos, no 
provienen de ninguna actividad ilícita de las contempladas en el Código Penal 
Colombiano o en cualquier otra norma que lo modifique o adicione, ni serán utilizados 
para efectos de financiar actividades terroristas; (vi) que LOS FIDEICOMITENTES o 
sus socios o administradores, no han sido incluidos en listas de control de riesgo de 
lavado de activos, financiación al terrorismo y financiación de proliferación de armas 
de destrucción masiva, administradas por cualquier autoridad nacional o 
internacional, definidas por LA FIDUCIARIA de acuerdo con su Sistema de Riesgo 
LA/FT/ADM, entre las que se encuentran la lista de la Oficina de Control de Activos en 
el Exterior — OFAC emitida por el Departamento del Tesoro de los Estados Unidos de 
Norte América, la lista de sanciones del Consejo de Seguridad de la Organización de 
las Naciones Unidas, la Lista de Terroristas de los Estados Unidos de América, la Lista 
de la Unión Europea de Organizaciones Terroristas y la Lista de la Unión Europea de 
Personas Catalogadas como Terroristas; y (vii) que no incurre en sus actividades en 
ninguna actividad ilícita de las contempladas en el Código Penal Colombiano o en 
cualquier otra norma que lo modifique o adicione 

18.2. DECLARACIONES DEL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y DEL 
FIDEICOMITENTE APORTANTE: Con la suscripción del presente documento el 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y el FIDEICOMITENTE APORTANTE declaran que 
(i) La FIDUCIARIA en su calidad de vocera y administradora del FIDEICOMISO no 
validará, verificará, leerá, analizará, controlará, cobrará o realizará seguimiento alguno 
entre otras actividades, respecto de los términos y condiciones incorporados en los 
negocios jurídicos que celebre o llegaren a celebrarse entre el FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR y el FIDEICOMITENTE APORTANTE respecto a los INMUEBLES 
sobre el cual se desarrolla el PROYECTO, (u) Los plazos en los cuales el 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR instruya la realización de los giros en favor del 
BENEFICIARIO PREFERENTE E IRREVOCABLE, así como los montos instruidos, en 
ningún evento serán verificados por la FIDUCIARIA, ya que el FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR será el único obligado a determinar que dicha instrucción refleje los 
términos y condiciones de las negociaciones llevadas a cabo con FIDEICOMITENTE 
APORTANTE, para efectos de la adquisición de los INMUEBLES; (iii) Habiéndose 
decretado las CONDICIONES DE GIRO del PROYECTO, y con independencia de los 
pagos acordados, el FIDEICOMITENTE APORTANTE no podrá disponer de los 
INMUEBLES, toda vez que la destinación exclusiva e irrevocable del mismo es la 
relacionada con el desarrollo del PROYECTO. Por lo tanto, por ningún motivo podrá 
solicitar la restitución de los INMUEBLES aportados, conociendo y aceptando que por 
ningún motivo se podrá oponer a la escrituración de las UNIDADES INMOBILIARIOS en 
favor de los PROMITENTES COMPRADORES. Lo anterior, sin perjuicio de las acciones 
que tengan tanto el FIDEICOMITENTE APORTANTE como el FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR, entre ellos, en virtud del negocio jurídico subyacente celebrado 
entre ellos; (iv) La FIDUCIARIA no calculará de ninguna forma y bajo ningún entendido, 
las variables que soportan los cálculos para determinar los beneficios a que tengan 
derecho el FIDEICOMITENTE APORTANTE, puesto que dicha responsabilidad recae 
única y exclusivamente en cabeza del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR; (y) En 
caso de insuficiencia de recursos en el FIDEICOMISO, el FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR deberá pagar directamente al FIDEICOMITENTE APORTANTE las 
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cuotas correspondientes para el pago del INMUEBLE; (vi) Declaran indemne de 
cualquier reclamación administrativa, judicial o extrajudicial que pudieran interponerse 
por éstos contra la FIDUCIARIA en su calidad de vocera y administradora del 
FIDEICOMISO respecto de los negocios jurídicos celebrados entre FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR y el FIDEICOMITENTE APORTANTE, así como por cualquier 
responsabilidad que pueda llegar a generarse por el incumplimiento de los acuerdos 
suscritos entre estos y que por lo tanto, FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y el 
FIDEICOMITENTE APORTANTE conocen y aceptan que cualquier reclamación 
derivada, asociada o relacionada con dichos negocios jurídicos deberá dirigirse única 
y exclusivamente entre las partes intervinientes en los mismos, (vii) La FIDUCIARIA 
única y exclusivamente realizará el giro de recursos establecidos en el contrato en 
favor del FIDEICOMITENTE APORTANTE previa instrucción del FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR, en ese sentido, en el evento en que dicha instrucción no se reciba 
o se reciba sin el lleno de los requisitos establecidos por la FIDUCIARIA para la 
realización de los giros, la misma podrá abstenerse de realizar los mismos sin que por 
este motivo pudiera endilgársele responsabilidad alguna por incumplimiento del 
contrato fiduciario y (vii) Ante la imposibilidad de giro de los recursos establecidos en 
el contrato en favor del FIDEICOMITENTES, por no recibirse la instrucción por parte 
del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en ese sentido o habiéndose recibido, por 
ausencia total o parcial de recursos en el FIDEICOMISO, los mismos bajo ningún 
entendido podrán instruir la restitución y/o enajenación de los INMUEBLES, por cuanto 
los mismos se encuentran única y exclusivamente afectos al desarrollo del PROYECTO 
por parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. 

18.3. DECLARACIONES DEL FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA: Con la suscripción 
del presente documento el FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA declara que: (i) Conoce 
y acepta que única y exclusivamente tiene la calidad de FIDEICOMITENTE para 
efectos del aporte de recursos con miras al desarrollo del PROYECTO; (u) Que los 
recursos a los que tiene derecho los percibirán única y exclusivamente al momento 
de la liquidación del CONTRATO con cargo a los excedentes que resulten en el 
FIDEICOMISO, siempre y cuando existan recursos dinerarios en el mismo para esos 
propósitos y una vez atendidos los gastos y costos del FIDEICOMISO y (iii) No tendrá 
ninguna facultad para impartir instrucciones relacionadas con el desarrollo del 
PROYECTO a la FIDUCIARIA. 

CLÁUSULA DECIMO NOVENA. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: En desarrollo del 
presente contrato la FIDUCIARIA adquiere las siguientes obligaciones: 

1. Realizar todas las gestiones necesarias para el cumplimiento del objeto del 
contrato. 

2. Ejercer las acciones o proponer las excepciones legales, inherentes a su 
calidad de propietario fiduciario, respecto de los bienes del FIDEICOMISO, en 
cuanto sea informada por los FIDEICOMITENTES de los hechos que originen la 
exigencia de tal ejercicio. Queda entendido que el ejercicio de dichas acciones 
o excepciones está supeditado a la información que sobre los hechos que los 
haga necesarios le proporcione los FIDEICOMITENTES, quienes son por lo 
tanto responsables de los perjuicios que se causen con la omisión en 
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proporcionar la información. 
3. Rendir cuentas comprobadas de su gestión cada seis (6) meses contados a 

partir de la celebración del presente contrato. Dicha rendición de cuentas 
deberá ser presentada y enviada al correo electrónico suministrado por los 
FIDEICOMITENTES y BENEFICIARIOS en el presente contrato, dentro de los 
quince (15) días hábiles siguientes a la fecha del corte que se está informando, 
de conformidad con lo establecido en la Circular Básica Jurídica de la 
Superintendencia Financiera). Sí la FIDUCIARIA no recibe reparo alguno a la 
rendición de cuentas presentada, dentro de los diez (10) días hábiles 
siguientes a la fecha de envío por parte de LA FIDUCIARIA a dichas direcciones 
electrónicas arriba mencionadas, esta se entenderá aprobada por los 
destinatarios de estas. 

4. Remitir semestralmente a los PROMITENTES COMPRADORES, dentro de los 
quince (15) días hábiles siguientes a la fecha del corte que se está informando, 
el informe periódico a que hace referencia el numeral 6.2.1. de la Circular 
Externa 007 de 2017 emitida por la Superintendencia Financiera de Colombia. 

5. Pedir instrucciones a los FIDEICOMITENTES cuando en la ejecución del 
contrato se presentaren hechos sobrevinientes e imprevistos, que impidan el 
cumplimiento de sus obligaciones contractuales. Cuando la FIDUCIARIA haga 
uso de esta facultad quedarán en suspenso todas las obligaciones 
relacionadas con el asunto consultado hasta la fecha en la cual se produzca la 
respuesta por parte de los FIDEICOMITENTES, sin que pueda imputársele por 
este hecho responsabilidad alguna a la FIDUCIARIA 

6. Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera cuando se tengan 
fundadas dudas sobre la naturaleza y alcance de sus facultades y obligaciones 
o cuando deba apartarse de las autorizaciones contenidas en este contrato, o 
cuando las circunstancias así lo exijan. En el evento en que la FIDUCIARIA haga 
uso de esta facultad, quedarán en suspenso sus obligaciones relacionadas con 
el asunto consultado hasta la fecha en la cual se obtenga la correspondiente 
respuesta, sin que por ello pueda imputársele responsabilidad alguna a la 
FIDUCIARIA. 

7. Informar a los FIDEICOMITENTES las circunstancias que surjan al momento de 
la ejecución del contrato y que sean conocidas por ella, que puedan incidir de 
manera desfavorable en el desarrollo del objeto del presente contrato de 
fiducia mercantil, con independencia de la ejecución del PROYECTO. 

8. Enviar periódicamente al ACREEDOR FINANCIERO un informe en que se 
indique el estado de ventas del PROYECTO y saldos de información financiera 
del FIDEICOMISO (anticipos, costos, saldo de obligación financiera y saldo de 
cuentas), en caso de que este lo solicite. 

9. Invertir las sumas de dinero del FIDEICOMISO en los Fondos de Inversión 
Colectiva administrados por la FIDUCIARIA y/o Credicorp Capital Colombia 
S.A. sociedad comisionista de bolsa, cuyos reglamentos han sido entregados 
por la FIDUCIARIA, y los FIDEICOMITENTES y los PROMITENTES 
COMPRADORES declaran conocerlos y aceptarlos. 

10. Mantener los bienes del FIDEICOMISO separados de los suyos y de los que 
correspondan a otros negocios fiduciarios. 

11. Verificar el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO estipuladas 
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contractualmente para la transferencia de los recursos al FIDEICOMITENTE 
DE SA RRO L LA DOR. 

12. Informar a los PROMITENTES COMPRADORES que los RECURSOS han sido 
entregados al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR una vez este acredite el 
cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, indicándoles que será el 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR quien asuma la administración de los 
mismos para la ejecución del PROYECTO. 

13. Llevar la información financiera del FIDEICOMISO de forma separada, de 
conformidad con las disposiciones legales que regulan la materia. 

14.lPreparar información financiera y contable con fines de supervisión de forma 
separada y discriminada de los otros negocios fiduciarios, de tal manera que 
el FIDEICOMITENTEFIDEICOMITENTE DESARROLLADOR pueda verificar en 
cualquier momento la correcta ejecución del contrato, conforme lo dispuesto 
en el Capítulo XXIX de la Circular Básica Contable y Financiera y si el 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR lo instruye a la FIDUCIARIA, la misma se 
complementará con los marcos técnicos definidos por la ley 1314 de 2009 y 
sus decretos reglamentarios. 

15. La FIDUCIARIA en su calidad de vocera y administradora del FIDEICOMISO 
certificará al los FIDEICOMITENTES al cierre de cada vigencia fiscal, la 
información contable y financiera del FIDEICOMISO (ingresos, costos y gastos 
devengados, así como los activos y pasivos registrados en el mismo), para que 
el los FIDEICOMITENTES, en cumplimiento de la obligación que les asiste, 
realicen la depuración fiscal correspondiente, conforme a lo establecido en el 
numeral 2 deI artículo 102 del Estatuto tributario. Los FIDEICOMITENTES serán 
los únicos y exclusivos responsables de incluir la información suministrada por 
la FIDUCIARIA en las respectivas declaraciones del impuesto sobre la renta y 
complementarios, así como de los procesos y actividades que deban Ilevarse 
a cabo para tal fin. La FIDUCIARIA no tendrá ninguna responsabilidad por dicha 
inclusión ni por las actividades que deban Ilevarse a cao para tal fin. 

16. Presentar al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR un informe de movimiento de 
recaudos de tos recursos entregados por los PROMITENTES COMPRADORES 
semanalmente. 

17. Las demás que se consignen en el presente contrato o en la ley. 

PARÁGRAFO: La FIDUCIARIA podrá abstenerse de realizar gestión alguna 
relacionada con el desarrollo del presente contrato en los siguientes eventos: 

Mora en el pago de la comisión fiduciaria. 
Cuando en ejecución del contrato se presentaren hechos sobrevinientes e 
imprevistos que impidan el cumplimiento de sus obligaciones 
contractuales. 

III.	 Cuando la FIDUCIARIA tenga fundadas duda sobre la naturaleza y alcance 
de sus facultades y obligaciones o cuando deba apartarse de las 
autorizaciones contenidas en este contrato, o cuando las circunstancias 
así lo exijan podrá pedirle instrucciones a el FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR y/o a la Superintendencia Financiera, quedando en 
suspenso sus obligaciones relacionadas con el asunto consultado hasta la 
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fecha en la cual se obtenga la correspondiente respuesta, sin que por ellos 
pueda imputársele responsabilidad alguna a la FIDUCIARIA 

CLÁUSULA VIGÉSIMA. DERECHOS DE LA FIDUCIARA: Además de los ya relacionados 
en el texto del contrato, y en la ley: 

1. Cobrar la comisión fiduciaria establecida a su favor. 
2. Descontar automáticamente de los RECURSOS, todos los costos, gastos y 

pagos, necesarios para el cumplimiento del objeto del presente contrato y los 
que se generen por su constitución, ejecución, desarrollo y disolución o 
liquidación, sean ellos de origen contractual o legal, al igual que su 
remuneración. 

3. Solicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones a los textos del reglamento de 
propiedad horizontal y en general a las minutas y documentos legales que le 
sean enviados para su firma. 

4. Oponerse cuando así lo considere, a la solicitud de suscripción y de realización 
de peticiones legales ante las autoridades competentes cuando la ley permita 
su trámite por parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. 

CLÁUSULA VIGÉSIMA PRIMERA. RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA: Sin 
perjuicio del deber de diligencia y del cumplimiento de las obligaciones que LA 
FIDUCIARIA adquiere como vocera del FIDEICOMISO, queda entendido que la 
FIDUCIARIA no actuará en desarrollo del presente contrato como asesor jurídico, 
tributario, financiero, cambiario o de cualquier otra índole y por tanto no responderá 
por las consecuencias derivadas de las decisiones que los FIDEICOMITENTES o sus 
asesores tomen respecto a dichos aspectos. 

Las obligaciones de LA FIDUCIARIA son de medio y no de resultado, y su responsabilidad 
se extiende hasta la culpa leve. La FIDUCIARIA no contraerá responsabilidad por: 

1. Los aspectos técnicos, financieros y jurídicos requeridos para adelantar el 
PROYECTO. 

2. La comercialización, promoción, construcción, gerencia, ventas, interventoría, 
y demás aspectos del PROYECTO, pues no ostenta ninguna de dichas 
calidades, ni participa en manera alguna en el desarrollo del PROYECTO. 

3. Caso fortuito, fuerza mayor, el hecho de un tercero o la violación de deberes 
legales o contractuales por parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o los 
PROMITENTES COMPRADORES. 

4. El pago del INMUEBLE a favor del FIDEICOMITENTE APORTANTE, toda vez que 
es una obligación que corresponde única y exclusivamente al FIDEICOMITENTE 
D E SAR ROL LA DO R. 

PARÁGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA será responsable de realizar los GIROS que le 
sean instruidos por el FIDEICOMITENTE y que cuenten con visto bueno del 
INTERVENTOR, cuando aplique. Es responsabilidad del FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR destinar exclusivamente los RECURSOS girados por la FIDUCIARIA 
al desarrollo del PROYECTO. Por tal razón, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se 
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encuentra obligado a certificar semestralmente a la FIDUCIARIA esta destinación 
conforme lo establece el numeral 5.2.3.7. Parte II, Título II, Capítulo l de la Circular 
Básica Jurídica de la Superintendencia Financiera de Colombia. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA ni en su propio nombre ni como vocera del 
FIDEICOMISO adquiere ninguna responsabilidad u obligación legal o contractual 
emanada de los negocios jurídicos celebrados por los FIDEICOMITENTES para el 
desarrollo del PROYECTO, toda vez que los mismos fueron celebrados directamente 
entre los mismos, sin injerencia de ninguna naturaleza por parte de la FIDUCIARIA o el 
FIDEICOMISO. Las obligaciones emanadas de dichos negocios jurídicos deberán ser 
asumidas por las partes que lo celebraron directamente, según los mismos hayan 
pactado en el mencionado contrato, motivo por el cual el FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR, el FIDEICOMITENTE APORTANTE, el FIDEICOMITENTE 
INVERSIONISTA y el FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR Y ENAJENADOR se 
abstendrán de iniciar reclamaciones judiciales o extrajudiciales en contra de la 
FIDUCIARIA en su propio nombre o como vocera del FIDEICOMISO por aspectos 
relacionados con el incumplimiento de las obligaciones emanadas de los negocios 
jurídicos celebrados entre aquellos directamente. 

Las gestiones que deberá adelantar la FIDUCIARIA en todo caso se encuentran 
limitadas a lo establecido en el presente CONTRATO DE FIDUCIA. 

CLÁUSULA VIGÉSIMA SEGUNDA. IMPUESTOS. La declaración y pago de impuestos 
sobre los BIENES FIDEICOMITIDOS será por cuenta exclusiva y directa de los 
FIDEICOMITENTES. En el caso de que el FIDEICOMISO tuviere que asumir estas 
responsabilidades, se autoriza a la FIDUCIARIA para que sean apropiados con cargo 
a los RECURSOS, las sumas correspondientes para el cumplimiento del pago de los 
impuestos, tasas y contribuciones además de los montos correspondientes a interés 
y sanciones si fuesen necesarios, correspondientes a los tributos de carácter nacional 
que se llegaren a causar por las operaciones del FIDEICOMISO con el fin de hacer los 
pagos respectivos en las fechas señaladas por las autoridades competentes. En 
cuanto a los impuestos territoriales que se generen en ejecución del presente 
CONTRATO por los distintos hechos gravados en relación con los bienes que forman 
parte del FIDEICOMISO, o actividades desarrolladas a través de éste, se comprende 
que la obligación formal y sustancial de declarar y de pagar los mismos, estará a cargo 
única y exclusivamente de EL FIDEICOMITENTE y/o BENEFICIARIOS en atención a su 
calidad de sujeto pasivo, conforme a lo dispuesto en el parágrafo segundo del artículo 
54 de la Ley 1430 de 2010 (modificado por el artículo 177 de la Ley 1607 de 2012) y 
demás normas que lo modifiquen y/o sustituyan. 

PARÁGRAFO: En el evento en que la FIDUCIARIA sea sancionada por las autoridades 
tributarias, de índole nacional, distrital y/o municipal, con motivo del incumplimiento 
de los deberes formales, conforme lo prevé la ley, por causas imputables a los 
FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIOS, los valores que deban pagarse respecto de 
impuestos, tasas y contribuciones, además, de los montos correspondientes a interés 
y sanciones si fuesen necesarios deberán ser entregados por los FIDEICOMITENTES 
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y/o BENEFICIARIOS, de manera inmediata, previo requerimiento que en tal sentido le 
haga la FIDUCIARIA. 

CAPITULO VII 
REMUNERACIÓN Y GASTOS 

CLÁUSULAVIGÉSIMA TERCERA. REMUNERACION DE LA FIDUCIARIA: Como 
retribución por sus servicios1  la FIDUCIARIA tendrá derecho a título de comisión a las 
siguientes sumas de dinero, las cuales estarán a cargo del FIDEICOMITENTE 
DE SARRO L LADO R 

1. Por estructuración: UN MILLÓN DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($1.000.000) 
por concepto de las labores de estructuración del FIDEICOMISO, pagadera a la 
firma de este contrato. 

2. Por administración: Una comisión de administración cobrada de la siguiente 
manera: 
a. Fase previa: Desde la firma del presente CONTRATO y hasta el 

cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, la FIDUCIARIA cobrará una 
comisión mensual equivalente a un salario mínimo legal mensual vigente (1 
SMMLV) 

b. Fase de construcción: A partir de la fecha de cumplimiento de las 
CONDICIONES DE GIRO se cobrará una comisión correspondiente al cero 
punto treinta y cinco por ciento (0.35%) sobre el valor proyectado de las 
ventas del PROYECTO, con un mínimo de sesenta millones de pesos 
moneda legal ($60.000.000) en un plazo de 18 meses o menos. En caso de 
prorrogarse la fase de construcción del PROYECTO por un plazo mayor a 18 
meses, la FIDUCIARIA cobrará una comisión mensual equivalente a cuatro 
salarios mínimos legales mensuales vigentes (4 SMMLV) por cada mes o 
fracción de mes adicional, hasta que culmine la construcción. Para efectos 
de volver fija esta comisión, se tomarán las ventas presupuestadas del 
PROYECTO y se aplicará el porcentaje señalado, siendo pagadera la 
comisión en el número de meses en los cuales dure la construcción de la 
misma. En todo caso, al terminar la construcción se ajustará la liquidación 
sobre el valor sobre el real de las ventas y se efectuará el ajuste 
correspondiente. 

c. Fase de liquidación: Culminada la fase construcción y hasta la liquidación 
del FIDEICOMISO, se cobrará una comisión equivalente a dos salarios 
mínimos legales mensuales vigentes (2 SMMLV), pagaderos en forma 
mensual o por fracción de mes. 

d. La comisión de administración incluye la realización de treinta (30) giros 
nacionales por mes a través del Portal Transaccional. Estos giros no son 
acumulables 

3. En los siguientes eventos, LA FIDUCIARIA tendrá derecho a las siguientes 
sumas, a título de remuneración: 
a. Por cada giro adicional a través del Portal Transaccional, se cobrará una 

comisión de cinco mil pesos moneda legal ($5.000). 
b. Por cada giro realizado mediante cheque, se cobrará una comisión de 
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ochenta mil pesos moneda legal ($80.000. 
c. Por cada giro solicitado mediante orden física, se cobrará una comisión de 

dieciocho mil pesos moneda legal ($18.000) 
d. Por la suscripción de documentos legales tales como, otrosíes al contrato 

fiduciario, cesión de derechos fiduciarios, contratos de disposición o 
gravamen de los bienes aportados salvo los derivados de liquidación del 
FIDEICOMISO, se cobrará por cada uno, una suma equivalente a un salario 
mínimo legal mensual vigente (1 SMMLV). 

e. Mientras existan recursos en el FIDEICOMISO y estos se encuentren 
invertidos en el Fondo Abierto FIC o en fondos de inversión colectiva 
administrados por Credicorp Capital S.A. Comisionista de Bolsa, se cobrará 
la comisión que se establece en su respectivo reglamento, el cual los 
FIDEICOMITENTES y los PROMITENTES COMPRADORES manifiestan 
conocer y aceptar. Cuando se encuentren los recursos en cuentas 
bancarias, LA FIDUCIARIA cobrará la misma comisión que corresponda a su 
Fondo Abierto FlC. 

f. En el evento de liquidarse el FIDEICOMISO antes de transcurridos tres (3) 
meses de su vigencia, se cobrará una comisión equivalente a tres (3) meses 
de comisión de administración. 

g. La comisión de administración incluye hasta cuarenta (40) tarjetas de 
recaudo. Por cada tarjeta adicional se cobrará una comisión de tres mil 
quinientos pesos ($3.500). 

h. Comisión por datafono: 

• Monto: Afiliación: El costo por la afiliación (única vez) será de 
$117.000 IVA incluido. 

• Datafonos: Los costos por administración del Datafono que son 
cobrados por la red serán: 

i. Datafono fijo: Para su funcionamiento se debe contar con línea 
telefónica. Su tarifa será de COP $50.000+ IVA al mes. 

u. Datafono Inalámbrico: Para su funcionamiento se debe contar 
con Internet inalámbrico. Su tarifa será de COP $100,000 + IVA 
al mes. 

Comisiones de adquirencia: sobre el monto de cada transacción, la 
Red cobrará: 

Franquicia Tipo Comisión 
Visa crédito 1.8% 
Visa Débito 1.8% 
Visa electrón 1.8% 
Mastercard crédito 1.8% 
Mastercard Débito 1.8% 
Diners club crédito 2.5% 
American 
Express 

crédito Definido por 
Bancolombia (cercano 
al 3%) 
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Estos costos serán cobrados directamente al FIDEICOMISO y, en el 
caso de que no existieran recursos para el pago, el FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR debe atender el pago de la facturación 

i. Asistencia a audiencias judiciales: Para los casos en los cuales la 
FIDUCIARIA no pueda otorgar mandato para asistencia a audiencias 
judiciales o conciliatorias y se requiera asistencia de un Representante 
Legal de la FIDUCIARIA, se cobrará una comisión única por evento de tres 
salarios mínimos legales mensuales vigentes (3 SMMLV) y el 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR cubrirá todos los gastos de viáticos y 
desplazamientos. 

j. Asistencia de funcionarios de la FIDUCIARIA a reuniones distintas a las 
requeridas ordinariamente para la operatividad del negocio, se cobrarán las 
siguientes comisiones: 

- Presidente o Representante Legal: dos salarios mínimos 
mensuales legales vigentes (2 SMMLV) 

- Director o Gerente: uno punto cinco salarios mínimos mensuales 
legales vigentes (1,5 SMMLV) 

- Analista del Negocio: un salario mínimo mensual legal vigente (1 
SMMLV) 

k. Cualquier gestión adicional no establecida en este contrato, será cobrada 
de manera independiente, previa aceptación de LA FIDUCIARIA de las 
gestiones o finalidades solicitadas y de las partes respecto de su 
remuneración. 

PARÁGRAFO PRIMERO: LA FIDUCIARIA podrá abstenerse de realizar gestión alguna 
relacionada con el desarrollo del presente contrato si al momento en que sea 
solicitada se está en mora en la cancelación de la comisión fiduciaria a que tiene 
derecho. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Estas comisiones generan IVA, el cual será cobrado de 
acuerdo con la normatividad vigente al momento de la facturación. 

PARÁGRAFO TERCERO: Las comisiones expresadas en sumas fijas serán ajustadas 
al 1 de enero de cada año, con base en el Indice de Precios al Consumidor certificado 
para el DANE para el año inmediatamente anterior. 

PARÁGRAFO CUARTO: La comisión fiduciaria será pagada por el FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR. En caso de mora en el pago de la comisión fiduciaria, la 
FIDUCIARIA podrá cobrar las comisiones fiduciarias a cualquiera de los 
FIDEICOMITENTES de manera solidaria. 

PARÁGRAFO QUINTO: Quien ostente o llegue a ostentar la calidad FIDEICOMITENTE 
autoriza irrevocablemente a la FIDUCIARIA para que en el evento de que exista mora 
en el pago de la remuneración de la FIDUCIAIRA, la cual no requiere requerimiento en 
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mora, descuente automáticamente y sin requerirse ningún consentimiento adicional 
diferente al que se otorga a través de la presente estipulación, las sumas de dinero 
que se requieran para el pago de la comisión fiduciaria, de los recursos que EL 
FIDEICOMITENTE tenga bajo su nombre en Credicorp Capital Colombia S.A. o en 
cualquiera de los fondos administrados por la FIDUCIARIA. 

PARÁGRAFO SEXTO: La comisión de que trata la presente cláusula no incluye los 
costos y gastos en que incurra LA FIDUCIARIA para la defensa y protección del 
FIDEICOMISO y/o de los BIENES FIDEICOMITIDOS y/o de la FIDUCIARIA como su 
vocera y administradora o bien a título personal por el desarrollo del FIDEICOMISO, 
los cuales serán pagados por el FIDEICOMISO y/o por EL FIDEICOMITENTE y/o por el 
BENEFICIARIO, si fuere el caso, de conformidad con lo estipulado en el presente 
contrato. 

PARÁGRAFO SÉPTIMO: Durante la ejecución del presente contrato, y para el debido 
desarrollo del Fideicomiso, por cada hora de gestión y/o de asistencia a la que deba 
asistir un Representante Legal de la Fiduciaria para la defensa y protección del 
Fideicomiso y/o de los bienes fideicomitidos y/o de la misma FIDUCIARIA en 
desarrollo del mismo, dará derecho a una remuneración a favor de la FIDUCIARIA, así: 
(i) de cero punto cinco salarios mínimos legales mensuales vigentes (0.5 SMLMV) más 
IVA, por hora por la asistencia y/o gestión de un Representante Legal y (u) de cero 
punto cinco salarios mínimos legales mensuales vigentes (0.5 SMLMV) por cada hora 
de trámite de cualquier funcionario (manos hombre) asociado a cualquier actuación 
(otorgar poder, revisar contestación de demandas, quejas, derechos de petición, 
reclamaciones directas, tutelas, desacatos entre otros) y (iii) de cero punto cinco 
salarios mínimos legales mensuales vigentes (0.5 SMLMV) por cada hora de 
asistencia de cualquier funcionario de la Fiduciaria a reuniones, audiencias, entre 
otros. 

PARÁGRAFO OCTAVO: Con la suscripción de este contrato el FIDEICOMITENTE 
autoriza expresa e irrevocablemente a la FIDUCIARIA para que, en el evento de existir 
gastos y costos pendientes de pago incluyendo la remuneración de la FIDUCIARIA, 
descuente estas sumas de dinero del primer desembolso de recursos que se haga al 
momento de cumplir CONDICIONES DE GIRO, sin necesidad de que exista instrucción 
diferente a la impartida en esta cláusula. 

CLÁUSULA VIGESIMA CUARTA. COSTOS Y GASTOS DEL FIDEICOMISO: Los 
costos, gastos, honorarios, tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier 
orden territorial o administrativo), los pagos necesarios para el cumplimiento del 
objeto del presente contrato y los que se generen por su constitución, ejecución, 
desarrollo y disolución o liquidación, sean ellos de origen contractual o legal, estarán 
a cargo del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. 

Se considerarán como gastos del FIDEICOMISO, entre otros los siguientes: 

1. La comisión fiduciaria. 
2. Los tributos. 
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3. Los gastos bancarios o similares que se generen en la ejecución y desarrollo 
del presente contrato. 

4. Los pagos necesarios para atender periódicamente el Crédito Constructor 
otorgado por el acreedor financiero al FIDEICOMISO para el desarrollo del 
PROYECTO. 

5. Los gastos de la revisoría fiscal por concepto de honorarios, cuando se 
requiera de su dictamen sobre los estados financieros del FIDEICOMISO por 
solicitud del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, la Superintendencia 
Financiera o cualquier entidad administrativa o judicial. 

6. Los costos por la elaboración de informes diferentes a los estipulados en el 
presente contrato, los cuales serán definidos previamente entre el 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y la FIDUCIARIA con anterioridad a la 
elaboración del respectivo informe. 

7. El pago de honorarios para la protección de los bienes del FIDEICOMISO, así 
como los gastos en que deba incurrirse por razón de procesos judiciales en 
los cuales haya de intervenir la FIDUCIARIA en defensa de los bienes del 
FIDEICOMISO. 

8. Los gastos que ocasione la disolución o liquidación del negocio fiduciario. 
9. Todos aquellos gastos directos o indirectos que sean necesarios para el 

normal desarrollo del objeto del contrato. 

PARÁGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no asume, ni asumirá con recursos propios 
los pagos, costos, giros y demás gastos derivados del presente contrato de fiducia 
mercantil. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Los costos y gastos serán pagados directamente por el 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, quien los pagará a la FIDUCIARIA con la sola 
demostración sumaria de los mismos, dentro de los tres (3) días siguientes a la 
presentación de la cuenta donde conste la suma dinero, cuenta que se presentará en 
la dirección que se encuentre en los registros de la FIDUCIARIA. Las sumas derivadas 
de estos conceptos y las de la remuneración de la FIDUCIARIA, causarán intereses 
de mora, a razón de la tasa comercial de mora más alta que permita la Ley. En los 
eventos en que el gasto, costos pago y giro sea previsible y sea posible su estimación 
previa, la FIDUCIARIA solicitará los recursos al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR 
con una antelación de cinco (5) días hábiles en el evento que no sean suministrados 
se aplicara lo dispuesto en el presente parágrafo. 

PARÁGRAFO TERCERO: La certificación suscrita por el Representante Legal de la 
FIDUCIARIA y Contador público, en la que consten las sumas adeudadas por el 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, prestará mérito ejecutivo para obtener el pago 
de las mismas sin necesidad de requerimiento judicial o prejudicial, al que renuncian 
expresamente las partes, así como a cualquier comunicación, notificación, 
autenticación o reconocimiento alguno. 

PARÁGRAFO CUARTO: Los gastos y costos del FIDEICOMISO, incluida la comisión 
fiduciaria, serán pagados de manera solidaria por quien ostente la calidad de 
FIDEICOMITENTE. En el evento que exista incumplimiento total o parcial en dicho 
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pago, la FIDUCIARIA podrá exigir el pago, total o parcialmente, a cualquiera o a todos 
los FIDEICOMITENTES. 

CAPÍTULO VIII 
ÓRGANOS DE DECISIÓN DEL FIDEICOMISO 

CLÁUSULA VIGÉSIMA QUINTA. PLURALIDAD DE FIDEICOMITENTES: Siempre que 

exista pluralidad de FIDEICOMITENTES y éstos pretendan dar instrucciones a LA 
FIDUCIARIA diferentes a las aquí establecidas, éstas deberán ser tomadas de 
conformidad con las disposiciones que regulan la toma de decisiones de asamblea 
de accionistas en las sociedades anónimas, siguiendo para el efecto, las siguientes 
reglas: 

1. La convocatoria podrá realizarse por cualquiera de los FIDEICOMITENTES, 
siempre que se remita copia de la misma a LA FIDUCIARIA, o por LA 
FIDUCIARIA con copia dirigida a cada uno de los FIDECOMITENTES. 

2. Cada FIDECOMITENTE votará de conformidad con los derechos que tenga 
registrados en el FIDEICOMISO. 

3. En el evento que sólo acuda una persona a la reunión, deberá hacerse una 
nueva convocatoria, en la cual las decisiones se tomarán por la o las personas 
que asista(n) sin requerirse para el efecto mayoría plural. Este procedimiento 
se realizará en la forma establecida en el código de comercio para las 
reuniones de segunda convocatoria. 

4. En todo caso, las decisiones que se adopten no podrán modificar las 
instrucciones establecidas en el presente contrato salvo que exista mayoría 
plural equivalente al setenta por ciento (70%) de los derechos representados 
en el FIDEICOMISO. 

No obstante lo anterior, las instrucciones relacionadas con el PROYECTO serán 
impartidas única y exclusivamente por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en su 

calidad de ORDENANTE. 

PARÁGRAFO. — Cuando como consecuencia de las instrucciones dadas bajo la 
estructura de gobierno del FIDEICOMISO, se pretenda modificar la estructura o 
finalidad del negocio fiduciario y se encuentre que el alcance de la gestión de LA 
FIDUCIARIA o cualquier aspecto que, a criterio de la FIDUCIARIA, conlieva un cambio 
sustancial en la administración del FIDEICOMISO, LA FIDUCIARIA revisará la 
pertinencia de suscribir un otrosí a fin de ajustar las comisiones fiduciarias a que 
hubiere lugar para poder continuar con dicha administración o, en caso de no poder 
asumir las nuevas gestiones, será causal de extinción del negocio fiduciario en caso 
que LA FIDUCIARIA no pueda gestionar los cambios propuestos (artículo 1240 
numeral 2 del Código de Comercio). 

CAPÍTULO VX 
DURACIÓN, MODIFICACIÓN, TERMINACIÓN Y LIQUIDACIÓN 

CLÁUSULA VIGÉSIMA SEXTA. DURACIÓN: El presente contrato tendrá la duración 

requerida para el cumplimiento de su objeto contractual. 
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CLÁUSULA VIGESIMO SÉPTIMA. MODIFICACIONES: El presente contrato podrá 
modificarse de común acuerdo entre EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y la 
FIDUCIARIA por documento privado, salvo que la misma afecte los derechos del 
ENCARGANTE Y/O PROMITENTES COMPRADORES, FIDEICOMITENTE 
INVERSIONISTA, FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR Y ENEJANEADOR y 
FIDEICOMITENTE APORTANTE, en cuyo caso se requiere la aprobación previa del 
respectivo ENCARGANTE Y/O PROMITENTE COMPRADOR, fideicomitente o de todos 
los FIDEICOMITENTES, según aplique. 

Las modificaciones al presente contrato que alteren o de cualquier manera puedan 
afectar los derechos del ACREEDOR FINANCIERO, requieren de su consentimiento 
previo y por escrito. 

CLÁUSULA VIGÉSIMO OCTAVA. TERMINACIÓN: Acaecimiento de alguna de las 
causales previstas en el artículo 1240 del Código de Comercio, excepto las causales 
establecidas en los numerales sexto (6°) y  décimo primero (11°) del mismo. 

1. Por mutuo acuerdo de las partes. 
2. Por el cumplimiento de su objeto. 

3. Por la renuncia de la FIDUCIARIA, cuando se den las causales del artículo 1232 
del Código de Comercio. 

4. Podrá darse por terminado este contrato en forma unilateral por parte de la 
FIDUCIARIA previo aviso a los PROMITENTES COMPRADORES en los 
siguientes casos: 
a. Por incumplimiento de los FIDEICOMITENTES a la obligación de actualizar 
la información a que se refiere el presente contrato de fiducia mercantil. 
b. Cuando se presente mora en el pago de la comisión fiduciaria por un 
periodo consecutivo de dos (2) meses. 

5. Por haberse hallado limitaciones, gravámenes o circunstancias, que no ofrezcan 
la seguridad jurídica necesaria para desarrollar el PROYECTO sobre los 
INMUEBLES. 

6. Por encontrarse los FIDEICOMITENTES incluido en las listas para el Control de 
Lavado de Activos, administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera, 
tales como la Oficina de Control de Activos en el Exterior (OFAC). 

CLÁUSULA VIGÉSIMO NOVENA. LIQUIDACIÓN ANTICIPADA DEL FIDEICOMISO: Si no 
fuere posible iniciar la construcción del PROYECTO por cualquier circunstancia y fuere 
decidida por las partes la liquidación anticipada del FIDEICOMISO, antes de alcanzadas 
las CONDICIONES DE GIRO, a los FIDEICOMITENTES se le reintegrarán las sumas de 
dinero que haya aportado y los rendimientos que se hubieren generado, salvo la prorrata 
respectiva sobre los gastos efectuados con dichos recursos que hayan sido autorizados 
y los previamente efectuados. Así mismo se reintegrarán los INMUEBLES del 
FIDEICOMISO al FIDEICOMITENTE APORTANTE previa cancelación de los costos de 
legalización a que haya lugar por parte de éste. De igual forma, serán de cargo del 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR de ser procedentes, los gastos, costos, multas, y 
demás circunstancias que se hayan establecido en los respectivos contratos de 
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vinculación con los ENCARGANTES y/o PROMITENTES COMPRADORES, a quienes les 
serán restituidos los recursos por ellos entregados, con los rendimientos generados por 
la inversión de los mismos, si hubiere lugar a ellos. 

CLÁUSULA TRIGÉSIMA. LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO A LA TERMINACION DEL 
CONTRATO: Ocurrida la terminación del presente contrato, la gestión de la 
FIDUCIARIA deberá dirigirse exclusivamente a realizar actos directamente 
relacionados con la liquidación del FIDEICOMISO. La FASE DE LIQUIDACION del 
FIDEICOMISO tendrá la duración necesaria para ese fin. Para ese efecto se llevarán a 
cabo las siguientes gestiones: 

1. En el evento en que existan pasivos a cargo del FIDEICOMISO, EL 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR deberá cancelarlos a más tardar dentro 
de los diez (10) días hábiles siguientes al requerimiento por parte de la 
FIDUCIARIA. En caso de no pago por parte del FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR, no se podrá liquidar el FIDEICOMISO y se seguirá 
generando la comisión fiduciaria y demás gastos a que hubiere lugar. 

2. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR procederá al pago de las sumas que 
se deban a la FIDUCIARIA por concepto de su remuneración no pagada, según 
corresponda. 

3. Posteriormente, la FIDUCIARIA entregará rendición final de cuentas de su 
gestión a los FIDEICOMITENTES, entendiéndose que si dentro de los quince 
(15) días hábiles siguientes a dicha entrega no se formulan observaciones o 
quince (15) días después de haberse presentado las explicaciones solicitadas 
y sean aceptadas dentro de un término igual, se da por terminada 
satisfactoriamente la liquidación y en consecuencia el vínculo contractual que 
se generó con este contrato. Durante el período de liquidación sólo 
procederán para la FIDUCIARIA las gestiones directamente relacionadas con 
tal fin. 

4. Si existen PROMITENTES COMPRADORES vinculados al PROYECTO 
pendientes de legalizar, el FIDEICOMISO sólo se podrá liquidar hasta tanto 
todos los compradores se vinculen al mismo y se entreguen los recursos a 
quien hubiere lugar de conformidad con el CONTRATO DE VINCULACION, 
legalización que es de exclusiva responsabilidad del FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR. 

PARÁGRAFO PRIMERO: Todos los gastos del FIDEICOMISO pendientes de pago que 
no pudieron ser cancelados con los recursos del mismo, serán asumidos automática 
y directamente por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, quien tendrá la calidad de 
deudor frente a esas obligaciones, circunstancia que es aceptada por el 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR con la firma del presente contrato. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Si al terminar esta liquidación por algún motivo quedare a 
cargo del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR alguna suma de dinero a favor de la 
FIDUCIARIA, este se obliga de manera clara y expresa a pagarla a la orden de la 
FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) días hábiles siguientes al que se le presente la 
cuenta respectiva. En caso de no pago, se seguirá la regla prevista en el numeral 1 
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anterior. 

PARÁGRAFO TERCERO: En caso de embargo de los derechos fiduciarios y/o de 
beneficio de los FIDEICOMITENTES, el FIDEICOMISO no podrá liquidarse hasta tanto 
la autoridad competente cancele dicha medida cautelar. 

PARÁGRAFO CUARTO: NO LOCALIZACIÓN DE LOS FIDEICOMITENTE Y/O 
BENEFICIARIODS. En el evento que no sea posible la localización de los 
FIDEICOMITENTES, se procederá en la forma que se describe a continuación, luego 
de haberse agotado el procedimiento descrito en los numerales de la precedencia, en 
lo que fuere posible: 

1. Si existieren RECURSOS líquidos en el FIDEICOMISO, que de conformidad con 
el presente CONTRATO deban ser entregados a los FIDEICOMITENTES, éstos 
desde ya, mediante el presente documento, otorgan poder especial a LA 
FIDUCIARIA, para que, en la doble calidad de entidad fiduciaria y apoderada de 
éste, traslade los recursos a las cuentas bancarias que se indican a 
continuación o invierta los RECURSOS en las cuentas de inversión abiertas a 
nombre de los FIDEICOMITENTES en FIDUCREDICORPVISTA. En caso de no 
haber ningún producto abierto vigente a nombre del respectivo los 
FIDEICOMITENTES, se autoriza a LA FIDUCIARIA para que, en su nombre y 
representación, constituya con dichos RECURSOS una cuenta de inversión a 
su nombre en el FIC; si son varios FIDEICOMITENTES, se entregará en una 
inversión individual en FIDUCREDICORP VISTA por cada FIDEICOMITENTE, los 
recursos líquidos en igual proporción a su participación en el FIDEICOMISO. 

Titular Tipo y No. de cuenta Banco 
COLOMBIA CMF S.A. Corriente - 

04224151345 
Bancolombia 

FONAMENTS S.A.S. Ahorro 
005682808 

Itaú 

GUAYABA DIGITAL 
S.A.S. 

Corriente 
70224540108 

Bancolombia 

SANTA ANA 107 S.A.S. Corriente 
040473316 

Itaú 

2. Si existieren otros BIENES FIDEICOMITIDOS, entonces los FlDEICOMlTENTE5 
por medio del presente contrato, otorgan poder especial, amplio y suficiente a 
la FIDUCIARIA para adelantar todos los trámites correspondientes ante las 
autoridades y/o las entidades competentes a fin de restituir los bienes al 
mismo, gestiones relacionadas, pero sin Iimitarse, a todas las gestiones 
necesarias para transferir los bienes a los FIDEICOMITENTES o el 
BENEFICIARIO si lo hubiere, como darlos en consignación o tramitar traspasos, 
etc, sin generar con dichas actuaciones, responsabilidad alguna en cabeza de 
LA FIDUCIARIA. 

3. En el evento que los FIDEICOMITENTES no acudan a la liquidación del contrato, 
LA FIDUCIARIA queda facultada para efectuar la liquidación unilateralmente. 
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De este hecho se dará cuenta en la rendición final de cuentas y en el reporte a 
la Superintendencia Financiera de Colombia como evidencia de la liquidación 
del negocio fiduciario. 

CAPÍTULO X 
DISPOSICIONES VARIAS 

CLÁUSULA TRIGÉSIMO PRIMERA. INDEMNIDAD. LOS FIDEICOMITENTES y 
BENEFICIARIOS declaran conocer y aceptar que ni la FIDUCIARIA ni el FIDEICOMISO 
son responsables de la ejecución de obligaciones contractuales o extracontractuales 
derivadas de las relaciones jurídicas existentes entre ellos o con terceros y en 
consecuencia, responderán por cualquier perjuicio que tanto la FIDUCIARIA como el 
FIDEICOMISO pudieran sufrir con ocasión de tales relaciones jurídicas. 

En consecuencia, los FIDEICOMITENTES se obligan a mantener indemne a LA 
FIDUCIARIA y al FIDEICOMISO, saliendo en defensa de éstos, sustituyéndoles 
procesalmente, siendo llamados en garantía y en todo caso cancelando el valor de 
las respectivas contingencias y condenas, así como las agencias en derecho, las 
costas del proceso, honorarios de abogados y árbitros, y cualquier gasto en que 
deba incurrirse con ocasión del contrato de fiducia mercantil, su ejecución y 
liquidación, su contratación derivada en caso de haberla, restituciones de bienes, 
instrucciones impartidas en desarrollo del mismo y de requerimientos derivados de 
obligaciones contractuales o extracontractuales derivadas de las relaciones jurídicas 
existentes entre ellos o con terceros dentro de los cinco (5) días hábiles siguientes a 
la recepción del requerimiento efectuado por la FIDUCIARIA para tales efectos. 

LA FIDUCIARIA se reserva el derecho de repetir contra los FIDEICOMITENTES si fuere 
requerida, por razón de la responsabilidad que a este les corresponda. Las partes 
acuerdan que esta obligación de indemnidad permanecerá vigente durante el término 
de duración del presente contrato y hasta cinco (5) años después de su liquidación. 

Los FIDEICOMITENTES con la suscripción del presente documento, manifiestan 
expresa e irrevocablemente que cualquier reclamación judicial o extrajudicial que 
pudiera derivarse de los negocios jurídicos celebrados entre los FIDEICOMITENTES 
deberá ser dirigida de manera exclusiva contra las partes de intervinientes en los 
mismos y en ningún evento contra la FIDUCIARIA y/o el FIDEICOMISO. Los 
FIDEICOMITENTES se obligan a sustituir extraprocesal, procesal y económicamente 
a la FIDUCIARIA en su propio nombre y como vocera del FIDEICOMISO y podrán ser 
llamados en garantía por parte de esta, en el evento de ser requerida por cualquiera 
concepto derivado, asociado o relacionado con los negocios jurídicos celebrados por 
los FIDEICOMITENTES. 

CLÁUSULA TRIGÉSIMA SEGUNDA. NOTIFICACIONES Y DOMICILIO 
CONTRACTUAL: LOS FIDEICOMITENTES y la FIDUCIARIA acuerdan para todos los 
efectos del presente contrato, como domicilio la ciudad de Bogotá. Las 
comunicaciones o notificaciones de las partes se harán a cualquiera de las 
direcciones que adelante se determinan. La FIDUCIARIA haciendo uso de este 
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mecanismo de comunicación, remitirá a LOS FIDEICOMITENTES a cualquiera de las 
mencionadas direcciones, a elección de LA FIDUCIARIA, cualquier tipo de 
información, dentro de la cual se incluyen sin limitación, informes periódicos y finales, 
rendiciones de cuentas, facturas o cuentas de cobro. 

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR 

Tel. 3007099672 
Email. contador@cmfsa.co  
Calle 108 # 8 45 
Bogotá D.C. 

EL FIDEICOMITENTE APORTANTE 

Tel. 7447724 
Email. qerenciasiete24.com  
Calle 107 # 8 62 
Bogotá D.C. 

EL FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR Y ENAJENADOR 

Tel. 3133482237 
Email. qg(cmfsa.co  
Calle 108 # 4 45, piso 4. 
Bogotá D.C. 

EL FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA 

Tel. 3133482237 
Email. gg@cmfsa.co  
Calle 108 # 4 45, piso 4. 
Bogotá D.C. 

LA FIDUCIARIA 
Calle 34 No. 6 — 61 Piso 2 
Tel. 3394400 
Bogotá D.C. 

LOS FIDEICOMITENTES avisarán por escrito a la FIDUCIARIA cualquier cambio en las 
direcciones antes señaladas, so pena de que se entienda válidamente notificado 
mediante la remisión de la información a cualquiera de las direcciones anteriormente 
registradas. En el evento en que no sea posible localizar a los FIDEICOMITENTES, se 
tratará de acudir a otros medios con que se cuente, tales como comunicación 
telefónica o correo electrónico, pero si ello no fuere suficiente o no comparecieren 
los FIDEICOMITENTES, la FIDUCIARIA procederá de acuerdo con su propio criterio, 
pero de modo tal que sus actividades consulten la finalidad del contrato, en el marco 
de éste y de la ley. 
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CLÁUSULA TRIGESIMA TERCERA. GESTIÓN DE RIESGO: 

13.1. La FIDUCIARIA aplicará diferentes sistemas de gestión de riesgo (SARLAFT), de 
Mercado, Crédito y Operacional con los cuales mitigue los riesgos por la eventual 
vinculación de terceros al FIDEICOMISO, de administración de los RECURSOS, 
publicidad, entre otros. 

Toda vez que el FIDEICOMITE DESARROLLADOR bajo su propio criterio determinará 
y administrará la liquidez para el desarrollo del PROYECTO y que realizó sus propios 
análisis de cara a la viabilidad económica, financiera y comercial del PROYECTO, 
exime a la FIDUCIARIA de construir un SARL para el presente contrato fiduciario. 

13.2. RIESGOS DEL NEGOCIO FIDUCIARIO. EL FIDEICOMITENTE con la firma del 
presente contrato declara de forma expresa e irrevocable que es consciente, conoce, 
entiende y acepta todas las implicaciones, consecuencias, riesgos, limitaciones y 
contingencias inherentes a la ejecución del objeto del presente CONTRATO DE 
FIDUCIA y en especial, las que se enuncian a continuación. De igual forma, desde 
ahora manifiesta que con anterioridad a la firma de este CONTRATO DE FIDUCIA 
recibió de la FIDUCIARIA toda la información necesaria para su total entendimiento. 

• Error u omisión en la realización de giros de recursos 

• Inconsistencias y errores en la programación del giro 

• Errores en la liquidación tributaria de pagos 

• Error o inconsistencias en los valores a pagar por desistimientos 

• Deficiencias en el giro de retenciones e impuestos por sanciones en 

desistimientos 
• Registro de recaudos a terceros que no corresponden o en encargo y/o 

cuentas erradas 
• Fallas e inconsistencias en la transferencia del bien inmueble 

• Omisión y/o inconsistencias en los registros de inmuebles 

• Inoportunidad en la renovación del avalúo 

• Inconsistencias en la información contenida en documentos de vinculación de 
compradores inmobiliarios 

• Asociar erradamente encargos a un comprador inmobiliario. 

• Imposibilidad de restitución de recursos a los encargantes 

• Inconsistencias en la causación del GMF de los barridos inmobiliarios (de 
encargos individuales al encargo del constructor) 

• Inconsistencias en la integración de fideicomiso 

• Cancelación errada de unidades vinculadas a etapas vigentes. 

• Imposibilidad de transferencia del INMUEBLE al FIDEICOMISO. 

• La posibilidad de que los excedentes o remanentes del PROYECTO, una vez 
canceladas todas las obligaciones del patrimonio autónomo, no sean las 
proyectadas para remunerar el aporte de capital realizado por los 

FIDEICOMITENTES. 
• Controversias entre el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y el 
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FIDEICOMITENTE APORTANTE respecto del precio y pago de los INMUEBLES. 
• Cambios económicos que afecten los costos o la financiación del PROYECTO. 
• Incremento en el plazo de construcción afectando las fechas de escrituración 

y entrega de las UNIDADES INMOBILIARIAS. 
• Cambio en la normatividad que exija otras licencias o permisos para el 

desarrollo del PROYECTO. 
• Desvío de recursos para otros proyectos o gastos diferentes por parte del 

FIDEICOMITENTE. 
• Recaudo directamente por el FIDEICOMITENTE. 
• Demoras en el desembolso del crédito constructor. 
• Impago del crédito constructor en el evento en que el FIDEICOMISO sea 

deudor y no haya recursos en el FIDEICOMISO. 

CLÁUSULA TRIGÉSIMA CUARTA. CONFLICTO DE INTERESES: En los términos del 
numeral 90 

 deI artículo 146 deI E.O.S.F. en armonía con el numeral 2.2.5 deI Capítulo 
1, Título II, Parte II de la Circular Básica Jurídica, las partes declaran que han evaluado 
la posibilidad de que se llegue a presentar situaciones potencialmente generadoras 
de conflictos de interés a la celebración del presente negocio fiduciario, determinando 
que no las han encontrado. 

En todo caso, las partes acuerdan que, en caso de presentarse, en el desarrollo del 
negocio fiduciario, una situación que implique un conflicto de interés, se seguirá el 
siguiente procedimiento: 

Identificado el conflicto de interés, se pondrá en conocimiento de la administración 
de la FIDUCIARIA dicha situación a fin de que sea ésta la que estudie y determine si 
en realidad se conf gura y tomará las determinaciones pertinentes para su manejo de 
acuerdo con los lineamientos previstos en el Anexo y del Código de Buen Gobierno 
de la FIDUCIARIA. En caso de no poder resolverlo por cualquier motivo, se llevará el 
caso al Comité de Etica y Conducta establecido en el Código de Buen Gobierno 
Corporativo de la FIDUCIARIA para su administración y resolución. 

En caso de no poder resolverse y/o administrarse los posibles conflictos de interés 
que puedan surgir en el desarrollo del FIDEICOMISO dadas las anteriores reglas, la 
FIDUCIARIA deberá abstenerse de realizar la operación que daría lugar al eventual 
conflicto de interés. 

CLÁUSULA TRIGESIMOQUINTA. PROTECCIÓN DE DATOS: Por medio del presente 
contrato, los FIDEICOMITENTES manifiestan que ha sido informado que LA 
FIDUCIARIA es el responsable del tratamiento de sus datos personales obtenidos a 
través de las relaciones comerciales con clientes y usuarios de sus productos en los 
términos de la ley 1266 de 2008, ley 1581 de 2012 y el Decreto 1377 de 2013. Por ello, 
consiente y autoriza de manera previa, expresa e inequívoca que sus datos personales 
sean tratados (recolectados, almacenados, usados, compartidos, procesados, 
transmitidos, transferidos, suprimidos o actualizados,) conforme a la Política de 
Tratamiento de datos personales de CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A, que 
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declara conocer y aceptar, la cual se encuentra publicada en 
https://www.credicorpcapita  lfiduciaria.com/Proteccion_datos  

Como titular de sus datos personales, los FIDEICOMITENTES podrán ejercer sus 
derechos a conocer, actualizar, rectificar y suprimir su información personal, así como, 
el derecho a revocar el consentimiento otorgado para el tratamiento de sus datos 
personales; autorizar o no el tratamiento de datos sensibles. (Ejemplo: huella dactilar, 
imagen y otros datos biométricos) y contestar voluntariamente las preguntas que 
versen sobre sus datos personales sensibles. Los canales dispuestos por la 
FIDUCIARIA para la atención de solicitudes son: las líneas de atención al cliente: 
servicioalcliente@credicorpcapital.com  o la línea gratuita nacional 018000-126-660. 

De acuerdo con el numeral 5 del artículo 17 de la Ley 1266 de 2008, en caso de haber 
una reclamación de los titulares de la información que no haya sido atendida o resuelta 
favorablemente por LA FIDUCIARIA, los titulares podrán acudir a la Superintendencia 
Financiera de Colombia para solicitar que se ordene corregir, actualizar o eliminar la 
información que atente contra su derecho fundamental al habeas data. 

CLÁUSULA TRIGESIMO SEXTA. CESIÓN: Teniendo en cuenta que el presente 
contrato se celebra en atención a las calidades personales de los intervinientes, el 
FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR Y ENAJENANTE y el FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR no podrán ceder la totalidad o parte de los derechos y las 
obligaciones correlativas a ellos que le corresponden en este contrato, salvo que 
cuenten con la autorización previa y escrita de los demás FIDEICOMITENTES y de la 
FIDUCIARIA, quien se reserva el derecho de aceptar o no la cesión, sin que haya 
necesidad de motivar su decisión. 

La FIDUCIARIA celebra el presente contrato por las características especiales del 
FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR Y ENAJENANTE y el FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR y por lo tanto para todos los efectos legales y contractuales se 
entiende que este contrato tiene la naturaleza de intuito personae, por tanto, en el 
evento en que el el FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR Y ENAJENANTE y/o el 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR pretendan ceder su posición contractual a un 
tercero, deberá conservar un porcentaje de participación en el FIDEICOMISO, en caso 
contrario, requerirá (i) aprobación de LA FIDUCIARIA, quien podrá negarla por las 
calidades intuito personae del cedente y sin que válidamente pueda imputársele 
responsabilidad alguna frente a esta gestión; (Ii) contar con aprobación de la totalidad 
de los ENCARGANTES y/o PROMITENTES COMPRADORES, quienes tendrán derecho 
de retiro sin penalidad alguna; y (iii) aprobación del ACREEDOR FINANCIERO, silo 
hubiere. 

Dicha cesión se efectuará mediante documento privado suscrito por cedente y 
cesionario, será notificado y enviado a la FIDUCIARIA , en el cual conste el nombre, 
dirección y teléfono del cedente y cesionario, la declaración por la cual el cesionario 
manifiesta y conoce el contrato de fiducia constitutivo del FIDEICOMISO, el estado del 
mismo, y las obligaciones y derechos que adquiere en virtud de la cesión, todo ello para 
efecto de los registros de la FIDUCIARIA, documento que como mínimo deberá ceñirse 
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a lo previsto en este contrato. La FIDUCIARIA se reserva el derecho de aceptar o no la 
cesión, sin que haya necesidad de motivar su decisión. 

Adicionalmente, en virtud de la cesión efectuada en los términos anteriores, y como 
requisito necesario para el registro de esta en la FIDUCIARIA, el cesionario deberá 
suscribir un pagaré con espacios en blanco para que la FIDUCIARIA lo llene según las 
instrucciones que el otorgante dará y en las cuales se preverá que el valor del pagaré 
será por concepto de comisiones fiduciarias, costos y gastos a favor de la 
FIDUCIARIA, en desarrollo del objeto del presente contrato. 

PARÁGRAFO PRIMERO: Como requisito para el registro de la cesión, será necesario 
que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se encuentre al día en el pago de las 
comisiones fiduciarias y demás costos y gastos del FIDEICOMISO, así como cualquier 
obligación derivada del mismo. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Si los FIDEICOMITENTES pignoran o da en garantía sus 
derechos fiduciarios en el FIDEICOMISO, en virtud de una garantía mobiliaria o por 
cualquier otro acto jurídico, las partes conocen y entienden que la FIDUCIARIA no 
llevará a cabo registro alguno de tal acto así como tampoco lo controlará toda vez 
que no es parte de dicho acto jurídico y tampoco será responsable de su 
cumplimiento ante el acreedor. En el evento que un tercero resulte adjudicatario de 
los derechos fiduciarios pignorados o dados en garantía bajo cualquier acto jurídico, 
él mismo deberá sujetarse al debido cumplimiento de la normatividad Sarlaft y a los 
demás procedimientos internos establecidos por la FIDUCIARIA para su vinculación. 
Es responsabilidad del FIDEICOMITENTE darle a conocer al respectivo acreedor, las 
obligaciones y derechos que adquiere en virtud de la cesión, adjuntando un pagaré 
en blanco suscrito por el cesionario para garantizar el pago de las comisiones 
fiduciarias y demás costos y gastos del FIDEICOMISO. 

PARÁGRAFO TERCERO: En caso que, a raíz de un embargo o cualquier acto 
administrativo o judicial, cualquier acreedor o tercero llegare a hacerse adjudicatario 
de la propiedad plena, la nuda propiedad y/o el derecho de usufructo sobre los 
derechos fiduciarios derivados del FIDEICOMISO, se entenderá que dicho acreedor o 
tercero respetará las reglas de gobierno establecidas para el presente FIDEICOMISO, 
su finalidad, su estructura y respetará los beneficios establecidos previamente tanto 
para el FIDEICOMITENTE como para los BENEFICIARIOS sin que, bajo ninguna 
circunstancia, pueda llegar a desconocerlos. 

CLÁUSULA TRIGESIMO SÉPTIMA. PROTECCIÓN Y DEFENSA DE LOS BIENES: En 
todos los eventos en que se requiera salir a la defensa del FIDEICOMISO y/o de los 
BIENES FIDEICOMITIDOS y/o de la FIDUCIARIA, como su vocera y administradora o 
bien a título personal por el desarrollo del FIDEICOMISO, en procesos judiciales, 
administrativos o de cualquier otra índole, los FIDEICOMITENTES y/o el BENEFICIARIO 
si fuere el caso, designará las personas idóneas para asesorar y defender los BIENES 
FIDEICOMITIDOS, incluida la representación judicial, asumiendo la totalidad de la 
remuneración u honorarios así como los costos y gastos en que se incurran para tal 
defensa y protección y determinarán los términos y condiciones del contrato de 
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prestación de servicios correspondientes que se celebre con los apoderados 
respectivos. Los FIDEICOMITENTES asumirá el pago de las condenas que resulten de 
tales procesos con ocasión de la constitución, ejecución y liquidación del negocio 
fiduciario. 

PARÁGRAFO PRIMERO: LA FIDUCIARIA, en ejercicio de su deber indelegable 
establecido en el numeral 4 del artículo 1234 deI Código de Comercio, queda 
facultada para atender y pagar de manera prioritaria, con cargo exclusivo a los bienes 
disponibles para este efecto en el FIDEICOMISO, todos los costos y gastos necesarios 
para adelantar la defensa y protección del FIDEICOMISO y/o de los BIENES 
FIDEICOMITIDOS y/o de la FIDUCIARIA como su vocera y administradora o bien a 
título personal por el desarrollo del FIDEICOMISO, dentro de los que se encuentran, 
sin limitarse, los siguientes: (1) honorarios de abogados; (u) costas y agencias en 
derecho; (iii) desplazamientos necesarios dentro y fuera de Bogotá; (iv) gastos y 
costos para la preparación de la información de la defensa y demás relacionados; (y) 
honorarios por conceptos técnicos por parte de terceros y/o peritos. En el evento de 
no existir bienes en el FIDEICOMISO para atender estos costos y gastos, será 
obligación del FIDEICOMITENTE y/o de los BENEFICIARIOS si fuere el caso, aportar 
los recursos necesarios para tales fines. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: LA FIDUCIARIA, en ejercicio del mismo deber, designará a 
las personas que se encarguen de la defensa y protección de FIDEICOMISO y/o de 
los BIENES FIDEICOMITIDOS y/o de la FIDUCIARIA como su vocera y administradora 

o bien a título personal por el desarrollo del FIDEICOMISO, en ausencia de precisas 
instrucciones del FIDEICOMITENTE y/o de los BENEFICIARIOS y suscribirá en nombre 
de estos, el respectivo contrato de prestación de servicios y todos los demás 

contratos necesarios para tales fines. 

CLÁUSULA TRIGÉSIMA OCTAVA. DECLARACIONES ANTICORRUPCIÓN, SOBORNO 
TRANSNACIONAL Y LAVADO DE ACTIVOS, FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO Y 
PROLIFERACIÓN DE ARMAS DE DESTRUCCIÓN MASIVA. Los FIDEICOMITENTES de 

manera voluntaria y dando certeza de que todo lo aquí consignado es cierto, exacto 
y veraz, realizo las siguientes declaraciones como parte integral de este documento 
y en cumplimiento a la regulación aplicable: 1. Los recursos, fondos, dineros, activos 

o bienes relacionados en desarrollo de la presente relación contractual, al igual que 
los ingresos, provienen de actividad(es) lícita(s) de acuerdo con las normas penales 
vigentes, y no serán utilizados para financiar actividades terroristas o relacionadas a 
actos de corrupción; 2. Declaro conocer los beneficiarios finales, controlantes y 
administradores de la entidad que represento y que estos, no están relacionados con 
actividades de lavado de activos, financiación del terrorismo o financiación de la 
proliferación de armas de destrucción masiva (LA/FT/FPADM) y sus delitos fuente o 
delitos asociados con corrupción o soborno transnacional, en Colombia y/o en el 
exterior y que sus actividades, bienes y recursos tienen un origen lícito. 3. La entidad 
que represento ni sus beneficiarios finales, controlantes y/o administradores, están 
incluidos en listas vinculantes para Colombia como lo son las emitidas por el Consejo 
de Seguridad de las Naciones Unidas, o en cualquier otra de similar naturaleza, o en 
alguna de carácter nacional y/o internacional asociadas con LA/FT/FPADM y sus 
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delitos fuente o delitos asociados con corrupción o soborno transnacional, y que en 
consecuencia, obliga a la Entidad a responder frente a LAS COMPANIAS por todos 
los perjuicios que se llegaren a causar como consecuencia de cualquier aspecto 
relacionado con esta afirmación; al igual manifiesto que no tenemos investigaciones 
en curso, indagaciones, imputaciones, ni hemos sido sindicados o condenados por 
los delitos de lavado de activos, sus delitos fuente, financiación del terrorismo, 
financiación de proliferación de armas de destrucción masiva y/o por delitos 
asociados con corrupción o soborno transnacional enunciados en la Ley aplicable; 4. 
La entidad que represento ni sus beneficiarios finales, controlantes y/o 
administradores, no han participado en actos de corrupción y/o soborno 
transnacional o actos que puedan ser considerados que brindan un beneficio ilegitimo 
a LAS COMPAÑIAS; no dará, ni ofrecerá de manera directa, ni indirecta a favor de 
LAS COMPAÑIAS o sus representantes, beneficios de cualquier tipo para favorecer 
una decisión durante el proceso de vinculación como cliente; así como, tampoco sus 
beneficiarios finales, controlantes y/o administradores han sido sancionados 
administrativamente por los delitos asociados con corrupción y/o soborno 
transnacional enunciados en la Ley aplicable; 5. La Entidad, se obliga a actualizar la 
información y/o a confirmarla cada vez que así sea solicitado y notificar de inmediato 
cualquier cambio con respecto a las declaraciones en esta cláusula; informando las 
medidas que se tomarán para mitigar los daños que de ello pueda dar lugar; 6. 
Conozco y acepto que LAS COMPANIAS, podrán unilateralmente y bajo razones 
objetivas dar por terminado los contratos que dieron origen a estas declaraciones, en 
caso de: i) que los beneficiarios finales, controlantes y/o administradores de la 
entidad sean objeto de investigación judicial y/o actuación administrativa por parte 
de autoridades nacionales y/o internacionales relacionadas con lavado de activos, 
financiación del terrorismo o financiación de la proliferación de armas de destrucción 
masiva LA/FT/FPADM y sus delitos fuente o delitos asociados con corrupción o 
soborno transnacional o cualquier otro delito subyacente, u) que por políticas y 
procedimientos propios de LAS COMPAÑIAS, se identifiquen eventos que puedan 
afectarlas reputacionalmente, iii) que la entidad, sus beneficiarios finales, 
controlantes y/o administradores sean incluidos en listas vinculantes para Colombia 
y/o listas restrictivas asociadas con lavado de activos y/o financiación del terrorismo 
y/o financiación de proliferación de armas de destrucción masiva(LA/FT/FPADM) o 
delitos asociados con corrupción o soborno transnacional; iv) haber incurrido en 
cualquier falta a la verdad, en alguna inexactitud o reticencia en la información 
suministrada en este formulario o cualquier otra declaración, entrevista sostenida o 
documentos suscritos con LAS COMPANIAS; y) no actualizar la información personal, 
comercial o financiera cada vez que esta cambie o me sea solicitado. 

USO ESPECIFICO PARA PREVENCIÓN DEL LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACIÓN 
DEL TERRORISMO. Para fines relacionados con la prevención de delitos de lavado de 
activos, sus delitos fuente, financiación del terrorismo, financiación de proliferación 
de armas de destrucción masiva y/o por delitos de corrupción o soborno 
transnacional enunciados en la Ley, autorizo a CREDICORP para: i. Realizar la 
consulta en fuentes de datos, listas restrictivas y vinculantes públicas y contratadas 
de carácter nacional o internacional. u. Reportar información a las autoridades 
competentes, supervisoras y de control de acuerdo con el artículo 33 de la Ley 1762 
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de 2015 y  demás normatividad asociada. iii. Desarrollar procesos de conocimiento del 
cliente y gestión de debida diligencia verificando la información personal y financiera 
propia, de mis vinculados y/u ordenantes y demás terceros que he dejado o pueda 
relacionar como referencias conforme lo establecido en la Circular Básica Jurídica; 
así mismo, doy constancia que cuento con la autorización de mis vinculados, 
ordenantes o aquellos terceros para suministrar su información personal para ser 
tratada con las finalidades aquí descritas. iv. Realizar los reportes responsabilidad 
tributaria y legal en el cumplimiento oportuno de los Reportes anuales conforme la 
Ley de Cumplimiento Fiscal de Cuentas Extranjeras. 

CLÁUSULA TRIGÉSIMA NOVENA. ANTICORRUPCIÓN: Es política de Credicorp 
Capital Fiduciaria S.A. relacionarse con clientes que cumplan con las leyes aplicables 
en temas anticorrupción como la Ley 1778 de 2016 y  la Ley 2195 de 2022 o las que 
las modifiquen, reformen o sustituyan. Por tal razón, Credicorp Capital Fiduciaria S.A. 
exige que sus clientes (entendiendo dentro del término clientes no sólo a la persona 
jurídica o natural directamente vinculada sino a sus, controlantes, controladas, 
subsidiarias, subordinadas, matrices, partes relacionadas, directivos, empleados, 
contratistas y asesores, donde aplique) observen, además de las leyes citadas, 
decretos reglamentarios, la política corporativa de prevención de la corrupción y del 
soborno de Credicorp Capital Fiduciaria S.A. la cual se podrá consultar en el siguiente 
enlace https://www.qrupocredicorp.com/assets/pdf/PoliticaAnticorrupcion.pdf,  , los 
más altos niveles éticos, durante la relación comercial que mantengan con Credicorp 
Capital Fiduciaria S.A.. Por lo tanto: 
(a) El cliente está obligado a no participar en actos de corrupción y/o soborno, en el 
ámbito público o privado de sus propios negocios o relaciones. 
(b) En caso de que el cliente cuente con socios de negocio, proveedores, terceros, 
agentes y/o representantes, deben hacer los esfuerzos adecuados para que ellos 
mantengan comportamientos éticos y que no vayan en contra de las leyes 
antisoborno y anticorrupción locales o extranjeras (las que les aplique) que puedan 
impactar al vinculo comercial entre el cliente y Credicorp Capital Fiduciaria S.A. 
(c) El cliente está obligado a no otorgar beneficios personales de cualquier índole a 
colaboradores ni directivos de Credicorp Capital Fiduciaria S.A., ni a los familiares o 
relacionados de estos, para generar un beneficio comercial a favor del cliente. 
(d) El cliente acepta que en caso se tengan indicios razonables de que ha incurrido 
en una conducta impropia o que haya incumplido la política corporativa de prevención 
de la corrupción y del soborno de Credicorp Capital Fiduciaria S.A., deberá alertarla 
a través del canal oficial de denuncias dispuesto para ello 
https://secure.ethicspoint.com/domain/media/es/gui/56087/index.html. Como 
consecuencia de dicho indicio, Credicorp Capital Fiduciaria S.A. podrá resolver el 
vínculo comercial unilateralmente, sin que se pueda endilgar responsabilidad a 
Credicorp Capital Fiduciaria S.A. por los impactos económicos o legales (si los 
hubiere) que se generen para el cliente o para terceros relacionados con el negocio, 
si es el caso. En cualquier caso, Credicorp Capital Fiduciaria S.A. hará una revisión 
del indicio o de la conducta respectiva con su área de cumplimiento e indagará al 
cliente o tercero sobre el indicio o conducta para decidir unilateralmente si se 
resuelve o no el vínculo contractual. 
(e) El cliente, en caso sea persona jurídica, acepta que Credicorp Capital Fiduciaria 
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S.A. podrá solicitarle información sobre los mecanismos que ha desplegado para 
contar con un Programa de Transparencia y Etica Empresarial. 

CLÁUSULA CUADRAGÉSIMA. ARREGLO DE CONFLICTOS: En caso que surjan 
diferencias entre las partes por razón o con ocasión del presente negocio jurídico, 
podrán ser resueltas por ellas mediante procedimientos de autocomposición directa, 
tales como negociación directa o mediación. Para tal efecto, las partes dispondrán 
de treinta (30) días hábiles contados a partir de la fecha en que cualquiera de ellas 
requiera a la otra, por escrito en tal sentido, término éste que podrá ser prorrogado 
de común acuerdo. En todo caso, las partes están en plena libertad de acudir a la 
jurisdicción ordinaria. 

CLÁUSULA CUADRAGÉSIMA PRIMERA. Las Partes reconocen y aceptan que las 
firmas plasmadas en el presente documento son vinculantes para obligarlas legal y 
contractualmente en relación con el contenido del presente documento y tienen la 
misma validez y los mismos efectos jurídicos de la firma manuscrita. 

Para constancia se suscribe el presente contrato a 10527-feb.-O2  tfi4i3  8M rfs9 e 
enero del año dos mil veinticinco (2.025), en cinco (5) ejemplares del mismo valor y 
tenor probatorio para cada una de las PARTES. 

LA FIDUCIARIA 

DOLLY LÓPEZ PALENCIA 
Representante Legal 
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A 
NIT. 900.520.484-7 

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR 

(,ató 'ttó 

CAMILO EDUARDO MOLANO KISHEL 
Representante Legal 
COLOMBIA CMF S.A. 
NIT. 830.121.418-5 

[Sigue hojas de firmas de/FA! Santa Ana 1071 
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EL FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR Y ENAJENADOR 

C A&ó 
CAMILO EDUARDO MOLANO KISHEL 
Representante Legal 
SANTA ANA 107 S.A.S. 
NIT. 901 .651.571-5 

EL FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA 

JUAN CARLOS MOLANO KISHEL 
Representante Legal 
FONAMENTS S.A.S 
NIT. 901 .086.382-5 

EL FIDEICOMITENTE APORTANTE 

JULIO ALEJANDRO MOLANO KISHEL 
Representante Legal 
GUAYABA DIGITAL S.A.S. 
NIT. 900.729.142-2 

[Fin hojas de firmas de/FA/Santa Ana 107] 
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Las partes acuerdan: Gustavo, Camilo Molano, Juan Carlos Molano, Juan Carlos Velasco Roldan, DOLLY LOPEZ PALENCIA 

Divulgación electrónica y divulgación de firmas 

De vez en cuando, a CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. se nos puede exigir por ley 
que les proporcionemos ciertos avisos o divulgaciones por escrito. A continuación, se describen 
los términos y condiciones para proporcionarle dichos avisos y divulgaciones telefónicamente a 
través del sistema DocuSign. Lea la información a continuación detallada y detenidamente y si 
puede acceder a esta información electrónicamente a su entera satisfacción y acepta este registro 
electrónico y divulgación de firma (en RSD), confirme su aceptación seleccionando la casilla de 
verificación junto a "Acepto usar registros electrónicos y firmas" antes de hacer click 
"CONTrNUAR" dentro del sistema DocuSigri. 

Reconocimiento de acceso y consentimiento para recibir y firmar documentos 
electrónicarnente 

Indícanos si en tu calidad de: Fideicomitente, Beneficiario, afiliado, proveedor, usuario, cliente, 
aliado, autorizas a CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. para conocerte mejor y 
comunicarnos contigo a través de los canales de contacto que nos has suministrado directamente 
o a través de terceros. Esto incluye: 

• Contactarte para conocer tu opinión sobre la prestación de nuestros servicios. 
• Tratar tus datos personales para diseñar y ofrecerte servicios y programas personalizados 

nuestros y de terceros. 
• Verificarte y analizarte en las diferentes fuentes o consultas públicas para el 

cumplimiento de obligaciones legales y contractuales. 
• El buen desarrollo del servicio, programa, evento, contrato. 
• Almacenar, consultar, compartir, verificar, reportar, actualizar y rectificar tus datos 

personales al interior de CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. o ante cualquier 
otra entidad nacional o extrajera que maneje o administre bases de datos, preste servicios 
de verificación o realice análisis de administración de riesgos. 

• Transferir o transmitir tus datos a terceros dentro yio fuera de Colombia. Esta 
autorización incluye el tratamiento de datos personales, aplicará aun cuando no se haya 
perfeccionado una relación contractual o después de finalizada la misma y permite que el 
tratamiento de los datos sea realizado de manera segura y confidencial por CREDICORP 
CAPITAL FIDUCIARIA S.A. o por terceros. Recuerda que no estás obligado a 
diligenciar los datos personales de menores de edad o información tuya y de tus 
beneficiarios que sea sensible. 

Para solicitar copias electrónicas 

En cualquier momento podrá solicitar copia electrónica del documento firmado. No se emiten 
copias impresas. Podrá descargar e imprimir los documentos que le enviamos a través del 
sistema DocuSign durante e inmediatamente después de la sesión de la firma y, si elige crear una 
cuenta DocuSign, puede acceder los documentos por un periodo limitado de tiempo 
(generalmente 30 días) después de que se le envíen dichos documentos. Después de ese tiempo, 



si desea que le enviemos copia digital de dicho documento debe solicitarlo al correo electrónico 
"servicioalcliente(credicorpcapital.com  y en el asunto indicar solicitud de copia electrónica de 
DocuSign y el documento al cual hace referencia. Adicional, debe indicar su dirección de correo 
electrónico, nombre completo y número de identificación del fideicomitente yio beneficiario con 
el objetivo de identificar su fidecomiso o tramite que este realizando o realizó. 

Para retirar su consentimiento con CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A 

Para informamos que ya no desea recibir avisos y divulgaciones futuras en formato electrónico, 
puede: 

Rechace firmar un documento desde su sesión de firma y, en la página siguiente, seleccione la 
casilla de verificación que indica que desea retirar su consentimiento. 

Hardware y Software requerido 

Los requisitos mínimos del sistema para usar el sistema DocuSign pueden cambiar con el 
tiempo. Los requisitos actuales del sistema se encuentran aquí: 
https://supportdocusign.comlguides/signer-guide-signing-system-requirements.  



Divulgación de firma y Registro electrónicos creada e!: 17-ene.-2024 117:19 

Las partes acuerdan: Julio Alejandro Molano 

Divulgación electrónica y divulgación de firmas 

De vez en cuando, a CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. se nos puede exigir por ley 
que les proporcionemos ciertos avisos o divulgaciones por escrito. A continuación, se describen 
los términos y condiciones para proporcionarle dichos avisos y divulgaciones telefónicamente a 
través del sistema DocuSign. Lea la información a continuación detallada y detenidamente y si 
puede acceder a esta información electrónicamente a su entera satisfacción y acepta este registro 
electrónico y divulgación de firma (en RSD), confirme su aceptación seleccionando la casilla de 
verificación junto a "Acepto usar registros electrónicos y firmas" antes de hacer click 
"CONTINUAR" dentro del sistema DocuSign. 

Reconocimiento de acceso y consentimiento para recibir y firmar documentos 
electrónicamente 

Indícanos si en tu calidad de: Fideicomitente, Beneficiario, afiliado, proveedor, usuario, cliente, 
aliado, autorizas a CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. para conocerte mejor y 
comunicamos contigo a través de los canales de contacto que nos has suministrado directamente 
o a través de terceros. Esto incluye: 

• Contactarte para conocer tu opinión sobre la prestación de nuestros servicios. 
• Tratar tus datos personales para diseñar y ofrecerte servicios y programas personalizados 

nuestros y de terceros. 
• Verificarte y analizarte en las diferentes fuentes o consultas públicas para el 

cumplimiento de obligaciones legales y contractuales. 
• El buen desarrollo del servicio, programa, evento, contrato. 
• Almacenar, consultar, compartir, verificar, reportar, actualizar y rectificar tus datos 

personales al interior de CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. o ante cualquier 
otra entidad nacional o extrajera que maneje o administre bases de datos, preste servicios 
de verificación o realice análisis de administración de riesgos. 

• Transferir o transmitir tus datos a terceros dentro yio fuera de Colombia. Esta 
autorización incluye el tratamiento de datos personales, aplicará aun cuando no se haya 
perfeccionado una relación contractual o después de finalizada la misma y permite que el 
tratamiento de los datos sea realizado de manera segura y confidencial por CREDICORP 
CAPITAL FIDUCIARIA S.A. o por terceros. Recuerda que no estás obligado a 
diligenciar los datos personales de menores de edad o información tuya y de tus 
beneficiarios que sea sensible. 

Para solicitar copias electrónicas 

En cualquier momento podrá solicitar copia electrónica del documento firmado. No se emiten 
copias impresas. Podrá descargar e imprimir los documentos que le enviamos a través del 
sistema DocuSign durante e inmediatamente después de la sesión de la firma y, si elige crear una 



cuenta DocuSign, puede acceder los documentos por un periodo limitado de tiempo 
(generalmente 30 días) después de que se le envíen dichos documentos. Después de ese tiempo, 
si desea que le enviemos copia digital de dicho documento debe solicitarlo al correo electrónico 
servicioalcliente(credicorpcapjtal.com  y en el asunto indicar solicitud de copia electrónica de 
DocuSign y el documento al cual hace referencia. Adicional, debe indicar su dirección de correo 
electrónico, nombre completo y número de identificación del fideicomitente y/o beneficiario con 
el objetivo de identificar su fidecomiso o tramite que este realizando o realizó. 

Para retirar su consentimiento con CREDICØRP CAPITAL FIDUCIARIA SA 

Para informarnos que ya no desea recibir avisos y divulgaciones futuras en formato electrónico, 
puede: 

Rechace firmar un documento desde su sesión de firma y, en la página siguiente, seleccione la 
casilla de verificación que indica que desea retirar su consentimiento. 

Hardware y Software requerido 

Los requisitos mínimos del sistema para usar el sistema DocuSign pueden cambiar con el 
tiempo. Los requisitos actuales del sistema se encuentran aquí: 
https://support.docusign.coni/guides/signeruidesigningsystemrequirement   
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIC 
INMOBILIARIO 

1. CLÁUSULAS LIMITA 

Se deja constancia expresa de la existen 
restrictivas, las cuales declaran conocer y ¿ 
FIDUCIARIA y los ENCARGANTES, con la 
VINCULACIÓN: 

1. CLÁUSULA TERCERA. Restricción c 
2. CLAUSULA TERCERA. Pena por re 

) 

II. PARTES 

• FIDEICOMITENTE: [SANTA ANA 107 SAS] identificada con NIT. [901.651.571-5] 
sociedad constituida mediante [documento privado del 31 de Octubre de 2022 de 
Accionista único, inscrito en la Cámara de Comercio de Bogotá el 4 de noviembre 
de 2022 con el No. 02896722 del Libro IX], que comparece a través del 
Representante Legal que suscribe el presente CONTRATO, todo lo cual se acredita 
con la Cámara de Comercio de [Bogotá], que se adjunta al presente contrato como 
anexo. 

• FIDUCIARIA: CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., entidad de servicios 
financieros, constituida mediante Escritura Pública No. 884 del 25 de abril de 2012 
otorgada en la Notaría 35 del Círculo Notarial de Bogotá, autorizada para funcionar 
por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante Resolución No. 876 del 
13 de junio de 2012, todo lo cual consta en el certificado de existencia y 
representación legal expedido por la Cámara de Comercio de Bogotá y la 
Superintendencia Financiera de Colombia, Sociedad que comparece a través del 
Representante Legal que suscribe el presente contrato. 

UI. CONSIDERACIONES 

1. Que el FIDEICOMITENTE planea desarrollar a través del presente Encargo, la fase de 
preventas del Proyecto Inmobiliario denominado [SANTA ANA 107], ubicado en 
[Bogotá], compuesto por: 1) 35 unidades de vivienda y zonas comunes: 2 sótanos, 
portería tipo lobby, Terraza y amenities comunales (en adelante el PROYECTO). 

2. Que los predios sobre los cuales se desarrollará el PROYECTO se encuentran 
identificados con los folios de matrícula No. 50N-514552], 50N-1056208 y [50N-
112354] de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de [Bogotá] 

3. Que el FIDEICOMITENTE en su calidad de PROMOTOR, será el único responsable 
de realizar directamente las actividades de comercialización, gerencia y construcción 
del PROYECTO, sin intervención de la FIDUCIARIA. 



EF Proyecto Santa Ana 107 
Página 2 de 16 

Credicorp 
Capital 

DU CIAR 

4. Que el FIDEICOMITENTE requiere implementar un esquema fiduciario a través del 
cual: (i) los interesados en adquirir una unidad inmobiliaria del PROYECTO (en 
adelante los ENCARGANTES), constituyan una cuenta de inversión en el Fondo de 
Inversión Colectiva FIDUCREDICORP VISTA (en adelante, FIDUCREDICORP VISTA) 
mediante la cual se administren e inviertan las sumas de dinero que los 
ENCARGANTES depositen en virtud de las instrucciones que impartan a la 
FIDUCIARIA (en adelante el CONTRATO DE VINCULACION), hasta tanto se acrediten 
o no las CONDICIONES DE GIRO; y (u) que el FIDEICOMITENTE, a través de un 
Anexo al CONTRATO DE VINCULACION, informará a los ENCARGANTES las 
condiciones y características generales del PROYECTO, de la(s) 
unidad(es)inmobiliaria(s) que el ENCARGANTE estaría interesado en adquirir, junto 
con el precio de la(s) misma(s). 

5. Que durante la etapa precontractual, el FIDEICOMITENTE fue debidamente: a) 
Informado por la FIDUCIARIA acerca de las implicaciones que tiene la suscripción del 
presente contrato fiduciario, así como las condiciones y limitaciones de ejecución del 
mismo; y b) Enterado de los riesgos que pueden afectar el negocio y su ejecución. 

IV. CLÁUSULAS 

PRIMERA. - BENEFICIARIO: El presente contrato se celebra en favor del 
FIDEICOMITENTE, por tanto, en el evento de acreditar el cumplimiento de las 
CONDICIONES DE GIRO, los dineros depositados por los ENCARGANTE(S) en 
FIDUCREDICORP VISTA serán entregados al FIDEICOMITENTE o al patrimonio 
autónomo que éste constituya para el desarrollo del PROYECTO. Igualmente será 
considerado BENEFICIARIO del presente contrato al FIDEICOMITENTE sobre los recursos 
de las penalidades impuestas en desarrollo del Contrato de Vinculación, los intereses de 
mora causados por incumplimiento en los plazos en la consignación de recursos y por 
cualquier gasto administrativo que se hubiere causado a su favor en virtud de cesiones de 
los Contrato de Vinculación por parte de los ENCARGANTES. 

Los recursos entregados por los ENCARGANTES continuarán siendo de su propiedad y 
sólo dejarán de serlo en el evento que el FIDEICOMITENTE acredite el cumplimiento de 
las CONDICIONES DE GIRO. 

) ,/SEGUNDA.- OBJETO Y FINALIDAD: El contrato de encargo fiduciario tiene por objeto que 
/ la FIDUCIARIA verifique el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO previstas en la 
/ / cláusula cuarta del presente contrato, - que deberán ser acreditadas por el 
/ J FIDEICOMITENTE, para efectos de permitir lá entrega de los recursos dinerarios que los 
/ J ENCARGANTES depositen en FIDUCREDICORP VISTA en virtud de los CONTRATOS DE 

VINCULACION, a favor del FIDEICOMITENTE o del patrimonio autónomo que éste 
constituya para el desarrollo del PROYECTO. 

La finalidad del presente contrato consiste en establecer las CONDICIONES DE GIRO que 
deberá acreditar el FIDEICOMITENTE para determinar la viabilidad del PROYECTO. 
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TERCERA. - PROCEDIMIENTO DE VINCULACIÓN DE LOS ENCARGANTES AL 
PROYECTO: 

1. Los ENCARGANTES suscribirán junto con el FIDEICOMITENTE y con posterior 
aceptación de la FIDUCIARIA, el CONTRATO DE VINCULACION donde se 
determine: (1) las características generales de la unidad inmobiliaria del PROYECTO 
a adquirir; y (u) el compromiso de abonar los recursos dinerarios que en ese 
CONTRATO se determinen en FIDUCREDICORP VISTA; 

2. Igualmente en el CONTRATO DE VINCULACION se incluirá la autorización a la 
FIDUCIARIA, para la transferencia de la totalidad de los recursos dinerarios 
existentes en FIDUCREDICORP VISTA a favor del FIDEICOMITENTE o al 
patrimonio autónomo que éste constituya para el desarrollo del PROYECTO, una 
vez acreditado por parte del FIDEICOMITENTE las CONDICIONES DE GIRO, para 
que el FIDEICOMITENTE los destine al desarrollo del PROYECTO; o que, en caso 
de no cumplimiento de dichas condiciones, se restituyan los recursos a cada 
ENCARGANTE. 

3. Para la apertura de cada cuenta de inversión en FIDUCREDICORP VISTA y la 
suscripción de cada CONTRATO DE VINCULACION, el FIDEICOMITENTE 
entregará al respectivo ENCARGANTE el formulario de vinculación de la 
FIDUCIARIA y el prospecto de FIDUCREDICORP VISTA, correspondiendo a la 
FIDUCIARIA adelantar las diligencias de verificación de información y conocimiento 
del cliente, de acuerdo con las normas que la regulan, estando consecuencialmente 
sometida la vinculación del ENCARGANTE a la aceptación de la FIDUCIARIA, de 
acuerdo con la mencionada verificación. Efectuado lo anterior, el FIDEICOMITENTE 
procederá en forma inmediata a remitir a la FIDUCIARIA, el formulario de 
vinculación a FIDUCREDICORP VISTA y el CONTRATO DE VINCULACION. 

4. La FIDUCIARIA, una vez recibidos los documentos mencionados en el numeral 
anterior, deberá proceder a aceptar electrónicamente el CONTRATO DE 
VINCULACION y a restringir inmediata e irrevocablemente el retiro de recursos de 
la respectiva cuenta de inversión en FIDUCREDICORP VISTA, hasta que el 
FIDEICOMITENTE cumpla las CONDICIONES DE GIRO o, en el evento en que, 
cumplido el término para la acreditación de estas, el FIDEICOMITENTE no las 
acredite, proceda a realizar la devolución de los recursos a los ENCARGANTES de 
acuerdo con lo establecido en la cláusula cuarta del presente contrato. 

5. En el evento de retiro o desistimiento del PROYECTO por parte de cualquiera de 
los ENCARGANTES sin haberse cumplido el plazo que se señala en la cláusula 
cuarta de este contrato, o en caso que incurra(n) en mora superior a treinta (30) días 
en las consignaciones en FIDUCREDICORP VISTA, en los términos previstos en el 
CONTRATO DE VINCULACIÓN, la FIDUCIARIA, por instrucción del 
FIDEICOMITENTE, deducirá de los recursos invertidos en la cuenta de inversión en 
FIDUCREDICORP VISTA constituida por el ENCARGANTE, a título de pena y a 
favor del FIDEICOMITENTE incluidos sus rendimientos, el [veinte] (20_ %) del 
total de las sumas de dinero que el ENCARGANTE entregó efectivamente en la 
Cuenta de Inversión, recursos que se descontarán de las sumas depositadas en 
FIDUCREDICORP VISTA, conforme lo previsto en el Reglamento de 
FIDUCREDICORP VISTA y la retención en la fuente. Los recursos correspondientes 
a esta penalización serán girados a la cuenta que le indique el FIDEICOMITENTE, 
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dentro de los diez (10) días siguientes a la fecha en que se notifique la penalización 
por parte del FIDEICOMITENTE. 

PARÁGRAFO PRIMERO: Los recaudos de los recursos provenientes de los 
ENCARGANTES deberán efectuarse exclusivamente a través del formato establecido por 
la FIDUCIARIA. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: En ningún caso, el FIDEICOMITENTE podrá de manera directa, 
o a través de terceros, recibir dineros, aportes, cuotas o anticipos por fuera del presente 
encargo fiduciario. 

CUARTA. - CONDICIONES DE GIRO. La FIDUCIARIA entregará al FIDEICOMITENTE o 
al patrimonio autónomo constituido por éste para el desarrollo del PROYECTO, los recursos 
dinerarios depositados por los ENCARGANTES en FIDUCREDICORP VISTA, junto con 
sus respectivos rendimientos, cuando el FIDEICOMITENTE acredite a más tardar dentro 
de los [dieciocho] meses siguientes a la fecha de suscripción del presente contrato, 
prorrogable dicho término por [doce] meses adicionales automáticamente, si llega a ser 
necesario, las siguientes condiciones: 

• Condición Comercial: La vinculación de un número de ENCARGANTES a través de 
la suscripción de CONTRATOS DE VINCULACION, el cual permita determinar la 
viabilidad del PROYECTO, equivalente al Jsetenta por cientol fO)0o  del valor de 
ventas del PROYECTO.  No se contarán para la certificación de e to, los canies 
o, CONTRATOS DE VINCULACIÓN que se celebren con socios, filiales, subsidiarias 
o administradores del FIDEICOMITENTE certificados por él, salvo cuando éstos hayan 
aportado los recursos cuyo valor esté debidamente soportado y que hubieren sido 
efectivamente transferidos a FIDUCREDICORP VISTA.  

• Condición Financiera: Carta de aprobación del crédito, cupo de crédito o cualquier 
financiación que sea otorgada por una entidad o vehículo financiero vigilado por la 
Superintendencia Financiera de Colombia a favor del FIDEICOMITENTE o del 
FIDEICOMISO o a través de cualquier acreedor ó inversionista previamente aprobado 
por la FIDUCIARIA. Adicionalmente, se deberá entregar certificación suscrita por el 
FIDEICOMITENTE, el Revisor Fiscal o Contador (según corresponda), en la cual 
conste: (i) que el PROYECTO es viable desde el punto de vista técnico y financiero; (u) 

que al momento de acreditación de las condiciones el número de ENCARGANTES 
presentados para cumplir con la Condición Comercial corresponde al definido 
previamente por el FIDEICOMITENTE y que respecto de esas vinculaciones no se han 
presentado desistimientos. 

• Condición Técnica: El FIDEICOMITENTE, directamente o a través del tercero que 
autorice para el cumplimiento de ésta condición, deberá tramitar y obtener ante las 
autoridades competentes, la aprobación definitiva de las licencias de construcción y 
urbanismo, esto es, debidamente ejecutoriadas, y acreditar la radicación de 
documentos para adelantar actividades de construcción y enajenación de inmuebles 
destinados a vivienda de conformidad con lo señalado en el art. 71 de la ley 962 de 
2005, tal como fue modificado por el artículo 185 del Decreto 019 de 2012, así como el 
cumplimiento de las demás exigencias legales a que haya lugar. 
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• Condición Legal: El FIDEICOMITENTE entregará a la FIDUCIARIA los certificados de 
tradición y un estudio de títulos actualizado al momento de acreditación de las 
condiciones, emitido por un abogado externo escogido por el FIDEICOMITENTE de un 
listado de abogados previamente calificados por la FIDUCIARIA, respecto de los 
inmuebles identificados con número de matrícula inmobiliaria {50N-514552], 50N-
1056208 y [50N-112354] de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de 
[Bogotá], en el que se emita concepto legal en el sentido de que los inmuebles no 
presentan problemas que afecten su tradición, limiten su dominio o lo pongan fuera del 
comercio, y que se encuentran libres de gravámenes y condiciones resolutorias. Así 
mismo, el concepto legal deberá advertir que los inmuebles sobre los cuales se 
desarrollará el PROYECTO pertenecen al FIDEICOMITENTE o al vehículo fiduciario 
constituido por el FIDEICOMITENTE para el desarrollo del PROYECTO en Credicorp 
Capital Fiduciaria. 

• La designación por parte del FIDEICOMITENTE del tercero que tendrá las funciones 
asignadas al Interventor según lo establecido en el contrato de fiducia mercantil 
inmobiliaria mediante el cual se constituya el FIDEICOMISO INMOBILIARIO. 

• Que el FIDEICOMITENTE envíe a la FIDUCIARIA las pólizas expedidas por una 
compañía aseguradora vigilada por la Superintendencia Financiera, acompañadas de 
su correspondiente comprobante de pago, constituidas por el FIDEICOMITENTE, por 
los amparos todo riesgo en construcción, que comprendan como mínimo los daños a 
las maquinarias, a la obra y riesgos de responsabilidad civil por un término no menor a 
la terminación de la etapa de construcción del PROYECTO y tres (3) meses más y, 
cuyo beneficiario del amparo sea el FIDEICOMISO INMOBILIARIO, sin perjuicio de la 
existencia de otros beneficiarios como lo serían el FIDEICOMITENTE y la entidad 
financiera que eventualmente llegaré a financiar el PROYECTO mediante un crédito 
constructor. 

• Que el FIDEICOMITENTE celebre con la FIDUCIARIA el contrato de fiducia mercantil 
inmobiliaria mediante el cual constituya el FIDEICOMISO INMOBILIARIO para el 
desarrollo del PROYECTO 

• Que el FIDEICOMITENTE se encuentre al día en el pago de la comisión fiduciaria. 

Acreditado el cumplimiento de las condiciones dentro del plazo previsto en la presente 
cláusula, la FIDUCIARIA entregará la totalidad de los recursos entregados por los 
ENCARGANTES al FIDEICOMITENTE o al patrimonio autónomo que éste constituya con 
la FIDUCIARIA para el desarrollo del PROYECTO, dentro de los diez (10) días hábiles 
siguientes a la fecha de acreditación de las condiciones. 

PARÁGRAFO PRIMERO: DEFINICIÓN DE LAS CONDICIONES DE GIRO: La 
FIDUCIARIA no ha participado en la definición o determinación de las condiciones para la 
entrega de recursos al FIDEICOMITENTE; por lo tanto, su responsabilidad establecida en 
esta cláusula se imita al recibo de los documentos en que se acredita por parte del 
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FIDEICOMITENTE, el cumplimiento de las condiciones antes señaladas y no responderá 
por la autenticidad y veracidad de los mismos. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: NO CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES DE GIRO: En 
el evento en que el FIDEICOMITENTE no acredite el cumplimiento de las condiciones 
dentro de los plazos establecidos en la presente cláusula, incluida la prórroga automática, 
la FIDUCIARIA levantará la restricción de retiro de recursos sobre las cuentas de inversión 
en FIDUCREDICORP VISTA de los ENCARGANTES, dentro de los diez (10) días hábiles 
siguientes a la fecha en que debieron haberse cumplido y, si estos lo solicitan, les entregará 
los recursos invertidos junto con los rendimientos producidos desde la fecha en que los 
recursos ingresaron a FIDUCREDICORP VISTA (si los hay), previa deducción de los 
gastos, impuestos y demás conceptos de que trata el Reglamento de FlDUCREDlCORP 
VISTA. 

Igualmente, dentro de los [treinta_ días siguientes al vencimiento del término para acreditar 
las CONDICIONES DE GIRO, la FIDUCIARIA informará a los ENCARGANTES a la 
dirección electrónica registrada al momento de la vinculación acerca del no cumplimiento 
de las CONDICIONES DE GIRO dentro del plazo inicialmente establecido en el contrato, 
aclarando que aquellos ENGARGANTES que no se encuentren interesados en continuar 
con el PROYECTO podrán retirarse sin que haya lugar al cobro de la penalidad. 

PARÁGRAFO TERCERO: RENDIMIENTOS FINANCIEROS. Se precisa que, en el evento 
de cumplirse la CONDICIONES DE GIRO, todos los rendimientos financieros que se 
generen por la inversión de los recursos en FIDUCREDIGORP VISTA serán del 
FIDEICOMITENTE y éste podrá disponer de ellos. En ningún caso, se entenderá que los 
rendimientos son un abono a los pagos que los ENGARGANTES se obligan a efectuar a 
FIDUCREDICORP VISTA para la adquisición de la(s) UNIDAD(ES) INMOBILIARIA(S). 

En el evento de no acreditarse el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO por parte 
del FIDEICOMITENTE, los rendimientos serán a favor de los ENCARGANTES. 

QUINTA. - OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: 

1. Recibir los recursos entregados por los ENCARGANTES y administrarlos con 
sujeción a lo dispuesto en el presente contrato. 

2. Invertir los recursos entregados por los ENGARGANTES en FIDUCREDIGORP 
VISTA con sujeción al reglamento de la misma, documento que se entregará a cada 
uno de los ENGARGANTES para su conocimiento y el cual se encuentra a 
disposición en la página web www.credicorpcapitalfiducjaria.com. 

3. Restringir a los ENGARGANTES el retiro de los recursos de FlDUCREDlGORp 
VISTA, hasta la fecha en que el FIDEICOMITENTE deba dar cumplimiento a las 
CONDICIONES DE GIRO para la entrega de recursos. 

4. Evaluar, valorar y verificar el cumplimiento de las condiciones financieras, técnicas 
y jurídicas contractualmente establecidas (CONDICIONES DE GIRO) para la 
transferencia o desembolso de los recursos al FIDEIGOMITENTE o al patrimonio 
autónomo que éste constituya para el desarrollo del PROYECTO, de acuerdo con 
los numerales 5.2.1.4. y 5.2.3.2 deI Capítulo 1, Título II, Parte II de la Circular Básica 
Jurídica GE. 029 de 2014. 
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5. Entregar los recursos de los ENGARGANTES al FIDEICOMITENTE o al patrimonio 
autónomo que éste constituya para el desarrollo del PROYECTO, junto con sus 
respectivos rendimientos, previas las deducciones del caso, cuando el 
FIDEICOMITENTE acredite el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO en 
los términos establecidos en la cláusula cuarta del presente contrato. 

6. En el evento en que no se acrediten las mencionadas condiciones, la FIDUCIARIA 
levantará la restricción de retiro de los recursos invertidos en las FIDUCREDICORP 
VISTA de acuerdo con los términos indicados en el presente contrato. 

7. Enviar a los ENGARGANTES los extractos mensuales sobre el estado de su 
inversión en la FIDUCREDICORP VISTA. 

8. Rendir cuentas e informes a los ENCARGANTES y al FIDEICOMITENTE en los 
términos de la Parte II, TituTo II, Capítulo 1, numeral 6 y  7 de la Circular Básica 
Jurídica de la Superintendencia Financiera. 

9. Dar cumplimiento a las normas relacionadas con la prevención del Lavado de 
Activos y Financiación del Terrorismo - SARLAFT. 

10. Llevar la contabilidad del presente contrato de encargo fiduciario de administración de 
conformidad con lo señalado en la ley y en la Circular Externa 30 de 2017 y  demás normas 
que la adicionen, modifiquen o deroguen, es decir, preparando la información financiera y 
contable con fines de supervisión de este negocio fiduciario, de forma separada y 
discriminada de los otros negocios fiduciarios, de tal manera que el FIDEICOMITENTE pueda 
verificar en cualquier momento la correcta ejecución del contrato. Es responsabilidad del 
FIDEICOMITENTE la incorporación en su contabilidad de los hechos económicos derivados 
del presente negocio, de acuerdo con las normas de información financiera que le resulten 
aplicables. 

11. Aceptar electrónicamente, los CONTRATOS DE VINCULACION. 
12. Las demás establecidas en el presente contrato y en la ley. 

SEXTA. - OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE: 

1. Fijar los términos y condiciones de los CONTRATOS DE VINCULACIÓN. 
2. Dar instrucciones a cada ENCARGANTE sobre la constitución de la 

FIDUCREDICORP VISTA y entregar a cada uno de ellos el formulario de 
vinculación a la FIDUCIARiA y el prospecto de FIDUCREDICORP VISTA con la 
cual constituirán la misma. Sin perjuicio de lo indicado, su vinculación estará 
sometida a las verificaciones que le corresponde realizar a la FIDUCIARIA, de 
acuerdo con las normas que la regulan. 

3. Remitir a la FIDUCIARIA el CONTRATO DE VINCULACION debidamente suscrito 
por cada uno de los ENGARGANTES, junto con la constancia de vinculación de 
éstos a la FIDUCIARIA. 

4. Cumplir con las disposiciones establecidas en la Parte 1, Título III, Capítulo 1  
de la Circular Básica Jurídica de la Superintendencia Financiera Circular 029  
de 2014.  

5. Dar a conocer y suministrar una copia de la Cartilla de Negocios Fiduciarios 
Inmobiliarios de la Superintendencia Financiera de Colombia, y una copia del 
presente contrato de encargo fiduciario a cada uno de los ENGARGANTES al 
momento de la suscripción del CONTRATO DE VINCULACIÓN. 



EF Proyecto Santa Ana 107 
Página 8 de 16 

4  Cred corp 
Capital 

6. Realizar todas las gestiones y actividades de gerencia del PROYECTO y gestiones 
de cobro de cartera judicial y extrajudicial requeridas durante el desarrollo del 
mismo. 

7. Remitir semestralmente a la FIDUCIARiA, un reporte sobre (i) tos hechos relevantes 
que afecten el PROYECTO y las actuaciones sobre los mismos; y (u) el estado del 
PROYECTO y/o del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO. 

8. Acreditar a la FIDUCIARIA el cumplimiento de los requisitos establecidos en la 
cláusula cuarta del presente contrato, en los plazos señalados. 

9. Solicitar autorización previa a la FIDUCIARIA para el uso de publicidad en que 
aparezca el nombre de esta, publicidad que, en caso de ser autorizada, debe 
limitarse a las características determinadas por la FIDUCIARIA, las cuales se 
enmarcarán en las normas que regulan la materia. 

10. Realizar las entrevistas a los ENCARGANTES en los términos y condiciones 
establecidos en las normas que regulan el Sistema de Administración del Riesgo 
de Lavado de Activos y de la Financiación del Terrorismo - SARLAFT y el Manual 
de Procedimientos de LA FIDUCIARIA, para lo cual EL FIDEICOMITENTE 
empleará funcionarios debidamente capacitados para realizar dicha actividad y 
certificará a LA FIDUCIARIA el debido cumplimiento de esta normatividad. Lo 
anterior no exime a LA FIDUCIARIA de su responsabilidad frente al conocimiento 
del cliente para el control y prevención de lavado de activos. 

11. Responder frente a la FIDUCIARIA por la recopilación y recepción de toda la 
información necesaria para lograr obtener la información sobre conocimiento del 
cliente de las personas que van a vincularse al PROYECTO, de acuerdo con la 
reglamentación expedida por la Superintendencia Financiera 

12. Una vez recibidos los recursos entregados por la FIDUCIARIA en virtud del 
presente contrato, destinarlos exclusivamente al desarrollo del PROYECTO. 

13. Pagar la comisión fiduciaria establecida en este contrato y entregar a la 
FIDUCiARIA los recursos necesarios para cubrir los demás gastos generados con 
ocasión del presente contrato, así como suscribir el pagaré en blanco con la carta 
de instrucciones correspondiente. 

14. Suministrar a la FIDUCIARIA tóda la información que requiera para el desarrollo de 
este contrato y los informes a los ENCARGANTES. En todo momento la información 
suministrada por el F1DEICOMITENTE debe ajustarse a la realidad, obedeciendo 
sus actuaciones a los principios de buena fe y lealtad contractual. 

SÉPTIMA. - DERECHOS DE LA FIDUCIARIA: 

1. Exigir al FIDEICOMITENTE el cumplimiento de las obligaciones establecidas en el 
presente contrato. 

2. Percibir la comisión fiduciaria pactada. 
3. Renunciar a la administración del encargo fiduciario por las causas previstas en el 

contrato y en la Ley. 
4. Los demás que establezcan las normas vigentes aplicables y este contrato. 

OCTAVA. - DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE: Corresponden a los enunciados a lo 
largo de este contrato y los consagrados en el artículo 1236 del Código de Comercio. 
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PARÁGRAFO. - En razón a que el FIDEICOMITENTE es BENEFICIARIO del presente 
contrato, le corresponde en tal calidad los derechos consagrados en el artículo 1235 del 
Código de Comercio. 

NOVENA. — DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS ENCARGANTES: Son derechos y 

obligaciones de los ENCARGANTES, los siguientes: 

9.1 Derechos: Son derechos de los ENCARGANTES: 

9.1.1. Los señalados en el artículo 1236 del Código de Comercio, salvo la facultad de 
revocar el presente contrato dado su carácter irrevocable. 

9.1.2. Igualmente serán derechos de los ENCARGANTESI cuando sean BENEFICIARIOS 
del contrato en el evento de no cumplirse las CONDICIONES DE GIRO por parte del 
FIDEICOMITENTE, las establecidas en el articulo 1235 del Código de Comercio. 

9.2 Obligaciones: Son obligaciones de los ENCARGANTES, las siguientes: 

9.2.1 Conferir en el Contrato de Vinculación, mandato con representación a la FIDUCIARIA 
para que por cuenta y a nombre del ENCARGANTE, constituya la cuenta de inversión en 
FIDUCREDICORP VISTA con los recursos convenidos con el FIDEICOMITENTE para la 
separación de unidad(es) inmobiliaria(s) del proyecto inmobiliario respectivo, para la 
liquidación de la inversión en los casos acá contemplados en armonía con el Contrato de 
Vinculación y para transferir los recursos de la inversión, junto con sus rendimientos, al 
BENEFICIARIO indicado en la cláusula primera del presente contrato, previa deducción 
del GMF, retenciones e impuestos a que hubiere lugar de conformidad con la legislación 
vigente. 

9.2.2 Consignar las sumas de dinero señaladas en el anexo No. 1 del Contrato de 
Vinculación en las fechas y forma allí señaladas a favor de FIDUCREDICORP VISTA y 
abstenerse de entregar tales sumas de dinero a persona diferente a la FIDUCIARIA o 
consignarlas en otra cuenta distinta de la señalada en el Anexo No. 1. 

9.2.3 Pagar intereses de mora a la tasa más alta legalmente autorizada, por cada mes de 
retardo o proporcional a los días de mora, en caso de incumplimiento en la consignación 
de las cuotas contempladas en el Anexo No. 1 del Contrato de Vinculación, liquidados 
sobre el valor de la cuota u cuotas no aportadas, los cuales incrementarán su inversión. 
Estos intereses de mora serán liquidados por EL FIDEICOMITENTE. Dichas sumas de 
dinero correspondientes a intereses de mora serán transferidas al FIDEICOMITENTE si se 
llegaren a cumplir o no las CONDICIONES DE GIRO. 

9.2.4 Entregar a la FIDUCIARIA el formulario de vinculación del cliente a ésta junto con 
todos sus anexos debidamente diligenciados y actualizarlo anualmente. 

9.2.5 Suministrar a la FIDUCIARIA cualquier información relevante relacionada con el 
cumplimiento de sus obligaciones y prestar toda su colaboración para la realización de los 
fines del presente contrato. 
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9.2.6 Informar por escrito dentro de los cinco (5) días hábiles siguientes, cambios en su 
domicilio, dirección, datos de contacto, información general que haya consignado en la 
información reportada a la FIDUCIARIA. 

9.2.7 Cumplir a cabalidad con las obligaciones derivadas del Contrato de Vinculación. 

DECIMA. - DURACIÓN E IRREVOCABILIDAD DEL CONTRATO: El presente contrato 
tendrá la duración necesaria para el cumplimiento de su objeto y será irrevocable por parte 
del FIDEICOMITENTE hasta tanto existan ENCARGANTES vinculados. 

DÉCIMA PRIMERA. COMISIÓN FIDUCIARIA: La gestión fiduciaria prevista en este 
contrato dará derecho a la siguiente contraprestación a favor de la FIDUCIARIA y a cargo 
del FIDEICOMITENTE: 

1. Por la estructuración del presente contrato, [Un Millón de Pesos) ($1.000.000), 
pagaderos a la suscripción del presente contrato. 

2. Una comisión de administración equivalente a [Uno Punto Cinco Salarios Mínimos 
mensuales legales vigentes] (1.5 SMLMV), pagadera por mes o fracción desde la 
suscripción del presente contrato y hasta su efectiva liquidación, esto es una vez 
culminadas todas las gestiones encaminadas a la liquidación del negocio fiduciario, 
entre ellas, el desistimiento efectivo de todos los ENCARGANTES vinculados al 
proyecto en caso de no cumplirse las CONDICIONES DE GIRO y canceladas todas 
las obligaciones de pago. 

3. Una suma equivalente a [Un Salario Mensual Legal Vigente] (1 SMLMV), por cada 
documento legal que debe suscribir la FIDUCIARIA como administrador del 
ENCARGO FIDUCIARIO. 

4. Una comisión por terminación anticipada equivalente a [tres] meses de comisión. 
5. Por la inversión de los recursos recibidos en el Fondo de Inversión Colectiva 

FIDUCREDICORP VISTA se cobrará la comisión establecida en el Reglamento de 
dicho Fondo, el cual el FIDElCOMITENTE manifiesta conocer y aceptar y que se 
encuentra a su disposición en la página web www.credicorpcapitalfiducjariacom  

6. Por Tarjetas de recaudo adicionales Se cobrará una suma de tres mil quinientos 
pesos cada una ($3.500). Adicional a 56. Esta comisión se ajustará anualmente en 
el IPC certificado por el DANE. 

PARÁGRAFO PRIMERO. Las presentes comisiones no incluyen IVA, el cual estará a 
cargo del FIDEICOMITENTE. Las sumas que no se expresen en SMLMV se aumentarán 
anualmente con el IPC. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. Estas comisiones no incluyen los gastos en que incurra la 
FIDUCIARIA para el desarrollo y cumplimiento de este contrato, los cuales serán pagados 
directamente por el FIDEICOMITENTE en la forma expresada en la cláusula de gastos del 
presente contrato. 

PARÁGRAFO TERCERO. LA  FIDUCIARIA podrá abstenerse de realizar gestión alguna 
relacionada con el desarrollo del presente contrato si al momento en que sea solicitada se 
está en mora en la cancelación de la comisión fiduciaria a que tiene derecho. 
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PARÁGRAFO CUARTA: Con la suscripción de este contrato el FIDEICOMITENTE 
autoriza expresa e irrevocablemente a la FIDUCIARIA para que, en el evento de existir 
gastos y costos pendientes de pago incluyendo la remuneración de la FIDUCIARIA, 
descuente estas sumas de dinero del primer desembolso de recursos que se haga al 
momento de cumplir CONDICIONES DE GIRO, sin necesidad de que exista instrucción 
diferente a la impartida en esta cláusula. 

DÉCIMA SEGUNDA.- GASTOS: Serán gastos a cargo del FIDEICOMITENTE, conceptos 
tales como: todos aquellos en que se incurra para la debida ejecución del contrato, los 
gastos de estudio de títulos, de impuestos y demás fiscales, gravámenes y expensas que 
se causen con ocasión de la celebración, ejecución, terminación y liquidación del presente 
contrato así como las comisiones fiduciarias que se causen en desarrollo del mismo, los 
honorarios y gastos de los profesionales que deban ser contratados para la protección de 
los intereses del encargo fiduciario, así como las tasas, contribuciones, impuesto a las 
transacciones financieras y costos bancarios derivados del desarrollo del negocio fiduciario 
tales como traslados de fondos, remesas, costo del recaudo, giros, entre otros. 

De igual manera aquellos correspondientes a Revisoría Fiscal, en el evento que se requiera 
de su firma o dictamen, con destino al FIDEICOMITENTE o a la Superintendencia 
Financiera de Colombia o cualquier otra entidad de vigilancia y control que lo requiera o por 
exigencias de la revisoría fiscal de la FIDUCIARIA. 

El FIDEICOMITENTE se obliga a suministrar a la FIDUCIARIA los correspondientes 
recursos para la atención de estos dentro de los cinco (5) días hábiles siguientes a la fecha 
en que ésta se los solicite. EL FIDEICOMITENTE igualmente autoriza a la FIDUCIARIA a 
descontar todos los costos y gastos que estén pendientes de los recursos administrados 
una vez se hayan acreditado las CONDICIONES DE GIRO para la entrega de recursos al 
FIDEICOMITENTE. 

DÉCIMA TERCERA. - RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA: Las obligaciones de la 
FIDUCIARIA son de medio y no de resultado, por lo que ésta responderá hasta por culpa 
leve en el desarrollo de su gestión. La FIDUCIARIA no podrá asumir con recursos propios 
obligación alguna derivada del presente contrato. 

La responsabilidad de la FIDUCIARIA se limita exclusivamente al adelanto de las gestiones 
que expresamente se prevén en este contrato y no comprende ninguna responsabilidad 
relacionada con: (i) el desarrollo, ejecución, terminación, venta, aprobación o ejecución del 
presupuesto de obra del PROYECTO; (u) El éxito o fracaso del PROYECTO, ni por la 
entrega real y efectiva de las unidades inmobiliarias a los ENCARGANTES, en el entendido 
que todas estas responsabilidades son de incumbencia única y exclusiva del 
FIDEICOMITENTE y ni por (iii) el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO porque su 
cumplimiento es de responsabilidad exclusivo del FIDEICOMITENTE. 

DÉCIMA CUARTA. - CESIÓN: El FIDEICOMITENTE no podrá ceder en todo o en parte el 
presente contrato, sin la previa aceptación escrita de la otra parte y de los ENCARGANTES. 

Toda cesión se efectuará mediante documento privado suscrito por cedente y cesionario, 
será notificado y enviado a la FIDUCIARIA para efectos de su registro, quien se reserva el 
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derecho de aceptar o no la cesión sin que haya necesidad de motivar su decisión. En dicho 
documento deberá constar como mínimo el nombre, identificación, dirección y teléfono del 
cedente y cesionario, la declaración por la cual el cesionario manifiesta que conoce y 
acepta el contrato de encargo fiduciario, el estado de este, y las obligaciones y derechos 
que adquiere en virtud de la cesión. 

La FIDUCIARIA se reserva el derecho de objetar la cesión, sin que haya necesidad de 
motivar su decisión. En todo caso, quien pretenda reemplazar la posición contractual 
deberá someterse previamente al proceso de conocimiento del cliente y cumplir con todos 
los requisitos del Sistema de Administración del Riesgo de Lavado de Activos y 
Financiación del Terrorismo SARLAFT de que trata el Capítulo IV, Título IV, Parte 1 de la 
Circular Básica Jurídica C.E. 029 de 2014. 

DÉCIMA QUINTA. - MODIFICACIÓN DEL CONTRATO: El presente contrato podrá ser 
modificado por las partes que en él intervienen. En el evento que las modificaciones que 
se vayan a realizar impliquen variación a las CONDICIONES DE GIRO, se requerirá previa 
anuencia escrita de los ENCARGANTES. En caso de requerir ampliar el término para 
acreditar el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO previstas en el presente 
contrato, bastará con la notificación que de esta situación realice EL FIDEICOMITENTE a 
LOS ENCARGANTES por correo certificado a la dirección registrada en los CONTRATOS 
DE VINCULACION. Una vez notificados, LOS ENCARGANTES contarán con un término 
de Diez (10) días hábIes para retirarse del PROYECTO sin ninguna penalidad. 
Transcurrido este término sin que el ENCARGANTE manifieste su voluntad de retirarse del 
PROYECTO, se entenderá que está de acuerdo con la prórroga en el plazo para acreditar 
las CONDICIONES DE GIRO. En este evento, es obligación de EL FIDEICOMITENTE 
presentar a la FIDUCIARIA los soportes de la notificación. 

DÉCIMA SEXTA. - CAUSALES DE TERMINACIÓN DEL PRESENTE CONTRATO: 

1. Por haberse cumplido plenamente su objeto. 
2. Por no acreditar el FIDEICOMITENTE el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO 

establecidas en el presente contrato. 
3. Por imposibilidad absoluta de realizar su objeto. 
4. Por mutuo acuerdo entre el FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA. 
5. Cuando la información suministrada por el FIDEICOMITENTE a la FIDUCIARlA no se 

ajuste a la realidad, lo que constituirá un obrar ausente de los principios de buena fe y 
lealtad contractual. 

6. Por solicitud unilateral de la FIDUCIARIA en los términos establecidos en presente 
contrato. 

7. Por incumplimiento por parte del FIDEICOMITENTE en el pago de la remuneración 
fiduciaria. 

8. Por las demás causales previstas en la ley o en el presente contrato. 

PARÁGRAFO PRIMERO: TERMINACIÓN UNILATERAL. La FIDUCIARIA podrá, 
unilateralmente y sin que se requiera autorización previa de la Superintendencia Financiera 
de Colombia, dar por terminado el presente contrato cuando se presenten circunstancias 
que, a juicio de ésta, impidan o no le permitan desarrollar la labor encomendada; como 
cuando el FIDEICOMITENTE se niegue a suministrar información necesaria para el 
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desarrollo y cumplimiento contractual mediante comunicación dirigida por correo certificado 
a la última dirección registrada del FIDEICOMITENTE, o como cuando el 
FIDEICOMITENTE, sus socios, representante legal, apoderado, autorizados llegaren a ser 
incluido en las listas para el control de lavado de activos y financiación del terrorismo 
administradas por la autoridad competente nacional y extranjera, o como cuando el 
FIDEICOMITENTE llegará a ser condenado por parte de las autoridades competentes por 
delitos de lavado de activos, financiación del terrorismo o delitos conexos a estos o lleguen 
a ser condenados o extraditados por parte de autoridades competentes por delitos de 
lavado de activos, financiación del terrorismo o delitos conexos a estos o en general que 
tenga o presente vínculos comerciales con personas residentes en países sancionados por 
OFAC o denominados No Cooperantes y en general que no ajusten su proceder comercial 
de conformidad con el Capítulo IV del Título IV de la Parte 1 de la Circular Básica Jurídica 
o cuando las operaciones que realicen en desarrollo del presente contrato se hagan hacia 
o desde países que no apliquen las recomendaciones del GAFl o que no se las aplica 
suficientemente. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: La terminación del contrato por no cumplimiento de las 
CONDICIONES DE GIRO, no se considerará incumplimiento, por lo tanto, no generará 
indemnización de perjuicios a favor o en contra de alguna de las demás partes vinculadas 
a este contrato. 

DÉCIMA SEPTIMA. - PROCESO DE LIQUIDACIÓN DEL ENCARGO FIDUCIARIO: 

1. La FIDUCIARIA deberá verificar que no existan costos ni gastos pendientes de ser 
atendidos con cargo a los recursos del encargo. En el evento que existan costos y 
gastos pendientes de ser atendidos, la FIDUCIARIA procederá a cancelarlos hasta 
concurrencia de los recursos existentes en el FIDEICOMISO. 

2. Surtidos los trámites antes mencionados, LA FIDUCIARIA remitirá al FIDEICOMITENTE 
comunicación final en la cual le informará la situación del presente encargo y que, en 
ejecución de las instrucciones dadas por el FIDEICOMITENTE en el presente contrato, 
el mismo se encuentra terminado y liquidado, con lo cual se entenderá adelantado y 
culminado el trámite de liquidación del FIDEICOMISO. 

PARÁGRAFO: NO LOCALIZACIÓN DEL FIDEICOMITENTE. En el evento que no sea 
posible la localización del FIDEICOMITENTE, luego del envío de dos comunicaciones 
escritas con intervalos de veinte (20) días calendario, requiriéndolo en tal sentido a la última 
dirección de correspondencia registrada en LA FIDUCIARIA, se procederá con respecto a 
las personas ilocalizables, de la siguiente manera: 

Si existieren recursos líquidos que de conformidad con el presente contrato deban ser 
entregados al FIDEICOMITENTE, éste desde ya, mediante el presente contrato, autoriza 
a LA FIDUCIARIA para que, en nombre y representación del FIDEICOMITENTE, constituya 
con dichos recursos una cuenta de inversión en el Fondo de Inversión Colectiva Abierto 
FIDUCREDICORP VISTA, siempre y cuando se hubieren atendido todos los costos y 
gastos del encargo fiduciario. 

DÉCIMA OCTAVA. - DOMICILIO CONTRACTUAL Y NOTIFICACIONES: El 
FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA acuerdan para todos los efectos del presente contrato, 
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como domicilio la ciudad de LBogotáj. Las comunicaciones o notificaciones de las partes 
se harán a cualquiera de las direcciones que adelante se determinan. La FIDUCIARIA 
haciendo uso de este mecanismo de comunicación, remitirá al FIDEICOMITENTE a 
cualquiera de las mencionadas direcciones, a elección de LA FIDUCIARIA, cualquier tipo 
de información, dentro de la cual se incluyen sin limitación, informes periódicos y finales, 
rendiciones de cuentas, facturas o cuentas de cobro. 

• El FIDEICOMITENTE 
Dirección: {Cra 14 No 83 47 Oficina 601] 
Teléfono: [5310060] 
Correo electrónico: J qhcmfsa.co  

• LA FIDUCIARIA: 
Dirección: Calle 34 No 6 — 61 Piso 3 de Bogotá D.C. 
Correo Electrónico: spalomino(credicorpcapitaI.com  
Teléfono: 3394400 

El FIDEICOMITENTE avisará por escrito a la FIDUCIARIA cualquier cambio en la dirección 
antes señalada, so pena de que se entienda válidamente notificado mediante la remisión 
de la información a cualquiera de las direcciones anteriormente registradas. En el evento 
en que no sea posible localizar al FIDEICOMITENTE, se tratará de acudir a otros medios 
con que se cuente, tales como comunicación telefónica o correo electrónico, pero si ello no 
fuere suficiente o no compareciere el FIDEICOMITENTE, la FIDUCIARIA procederá de 
modo tal que sus actividades consulten la finalidad del contrato, en el marco de éste y de 
la ley. 

DÉCIMA NOVENA. - ANEXOS DEL CONTRATO: 

• Certificado de Existencia y Representación Legal de la FIDUCIARIA. 
• Certificado de Existencia y Representación Legal del FIDEICOMITENTE. 
• Los demás documentos previstos en el presente contrato. 

VIGESIMA. MECANISMOS PARA LA GESTIÓN DE RIESGOS. - Para el desarrollo del 
negocio fiduciario la FIDUCIARIA, en caso de que aplique, cuenta con sistemas de gestión 
de diversos riesgos, a saber, sistemas de administración de riesgos (SARLAFT) y 
Operacional. 

VIGÉSIMA PRIMERA. CONFLICTOS DE INTERÉS: En los términos del numeral 2.2.5 de 
la Parte II, Titulo II, Capítulo 1, la FIDUCIARIA hace constar que evaluó la posibilidad de que 
se presente una situación potencialmente generadora de un conflicto de interés, 
determinando que no se presenta tal situación. 

VIGÉSIMA SEGUNDA. MÉRITO EJECUTIVO: El presente contrato prestará mérito 
ejecutivo para todos los efectos legales. 

VIGÉSIMA TERCERA. DISPOSICIONES CONTRA EL FRAUDE, ANTICORRUPCIÓN Y 
PARA LA PREVENCIÓN DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACIÓN DEL 
TERRORISMO: Es política de la FIDUCIARIA contratar con contrapartes que cumplan con 
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las leyes, reglamentos y requisitos administrativos aplicables a los negocios desarrollados 
tanto en Colombia como en otras jurisdicciones en las que opera. Por tal razón, LA 
FIDUCIARIA exige que sus contrapartes (incluyendo directivos, empleados, contratistas, 
clientes y asesores) observen, además de las leyes, reglamentos y requisitos indicados, los 
más altos niveles éticos, tanto durante la etapa precontractual, como en las etapas de 
suscripción y ejecución del Contrato. Por lo tanto: 

a) El FIDEICOMITENTE está obligado a no participar en actos de corrupción yio soborno que 
puedan involucrar a LA FIDUCIARIA o que puedan ser considerados que brindan un 
beneficio ilegítimo a LA FIDUCIARIA. 

b) El FIDEICOMITENTE está obligado a evitar influir en la decisión de funcionarios públicos a 
través del otorgamiento de beneficios personales con el propósito de obtener algún 
beneficio a nombre o a favor de LA FIDUCIARIA. 

c) El FIDEICOMITENTE está obligado a no realizar pagos de facilitación por encargo o cuyo 
beneficio sea a favor de LA FIDUCIARIA. 

d) El FIDEICOM1TENTE está obligado a no otorgar beneficios personales a funcionarios de 
otras entidades privadas con quienes sea necesario tratar en representación de LA 
FIDUCIARIA si se tiene evidencia o sospecha que las decisiones de dicho funcionario 
obedecen a algún beneficio personal distinto al beneficio de la entidad que representa. 

e) El FIDEICOMITENTE está obligado a informar cualquier conducta desleal o propuesta por 
parte de algún colaborador de LA FIDUCIARIA que no se encuentre alineado a la presente 
política. 

f) El FIDEICOMITENTE asegura no tener entre sus representantes a un funcionario público 
ni relacionados con alguno; en caso se encuentre en alguno de estos casos, deberá 
informarlo a la unidad de Cumplimiento. 

g) El FIDEICOMITENTE acepta que en caso se tengan indicios razonables de que ha incurrido 
en una conducta impropia o que haya incumplido la política Anti-Corrupción, se podrá 
rescindir el Contrato unilateralmente. 

h) El FIDEICOMITENTE acepta que en caso realice algo en contra de lo dispuesto en la 
política contra la corrupción y soborno y generen reclamos, denuncias, pérdidas o daños 
productos de su actuación, éste deberá indemnizar a Credicorp Capital. 

i) El FIDEICOMITENTE tomará las medidas adecuadas para informar al personal interesado 
respecto a las condiciones de esta cláusula. 

j) EL FIDEICOMITENTE declara que los recursos y/o bienes de las personas jurídicas 
que representan, así como los de sus socios o accionistas y miembros de junta 
directiva, no provienen ni se destinan al ejercicio de ninguna actividad ilícita, de 
actividades de dinero provenientes de estas o de actividades relacionadas con el 
financiamiento del terrorismo. 

VIGÉSIMA CUARTA. PROTECCIÓN DE DATOS PERSONALES. Por medio del presente 
contrato, EL FIDEICOMITENTE manifiesta que ha sido informado que LA FIDUCIARIA es 
el responsable del tratamiento de sus datos personales obtenidos a través de las relaciones 
comerciales con clientes y usuarios de sus productos en los términos de la ley 1266 de 2008, 

ley 1581 de 2012 y  el Decreto 1377 de 2013. Por ello, consiento y autorizo de manera previa, 
expresa e inequívoca que mis datos personales sean tratados (recolectados, almacenados, 
usados, compartidos, procesados, transmitidos, transferidos, suprimidos o actualizados,) 
conforme a la Política de Tratamiento de datos personales de CREDICORP CAPITAL 
FIDUCIARIA S.A, que declaro conocer y aceptar, la cual se encuentra publicada en 
https://www.credicorPcapitalfid  uciaria .com/Proteccion datos  
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Como titular de sus datos personales, EL FIDEICOMITENTE podrá ejercer sus derechos a 
conocer, actualizar, rectificar y suprimir mi información personal, así como, el derecho a 
revocar el consentimiento otorgado para el tratamiento de mis datos personales; autorizar 
o no el tratamiento de datos sensibles. (Ejemplo: huella dactilar, imagen y otros datos 
biométricos) y contestar voluntariamente las preguntas que versen sobre mis datos 
personales sensibles. Los canales dispuestos por la FIDUCIARIA para la atención de 
solicitudes son: las líneas de atención al cliente: servicioalclientecredicorpcapital.com  o 
la línea gratuita nacional 018000-126-660 (para clientes y proveedores). 

De acuerdo con el numeral 5 del artículo 17 de la Ley 1266 de 2008, en caso de haber una 
reclamación de los titulares de la información que no haya sido atendida o resuelta 
favorablemente por LA FIDUCIARIA, los titulares podrán acudir a la Superintendencia 
Financiera de Colombia para solicitar que se ordene corregir, actualizar o eliminar la 
información que atente contra su derecho fundamental al habeas data. 

VIGÉSIMA QUINTA. ARREGLO DIRECTO DE CONFLICTOS: En caso de que surjan 
diferencias entre las partes por razón o con ocasión del presente negocio jurídico, serán 
resueltas por ellas mediante procedimientos de autocomposición directa, tales como 
negociación directa o mediación. Para tal efecto, las partes dispondrán de treinta (30) días 
hábiles contados a partir de la fecha en que cualquiera de ellas requiera a la otra, por escrito 
en tal sentido, término éste que podrá ser prorrogado de común acuerdo, vencido el cual 
las partes quedan en plena libertad de acudir a la jurisdicción ordinaria. 

Para constancia se firma el presente contrato, a los Treinta [30] días del mes de 
[Noviembre] de [2022], en [Dos] (2) ejemplares del mismo tenor literal. 

LA FIDUCIARIA, 

DOLLY LOPEZ PALENCIA 
[Representante Legal] 
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. 

ELFIDEICOMITENT 

[JUAN CARLOS MOLANO 
C.C. No. 80504787] 
Representante Legal 
SANTA ANA 107 SAS 
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN INMOBILIARIA 
FAI SANTA ANA 107 

Entre los suscritos: 

De una parte, COLOMBIA CMFS.A., identificada con NIT. 830.121.418-5, 
sociedad que comparece a travédel Representante Legal que suscribe el 
presente documento, todo lo cual se acredita con el certificado de existencia 
y representación expedido por la Cámara de Comercio de Bogotá que se 
adjunta como anexo, quien en lo sucesivo y para los efectos del presente 
contrato se denominará EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. 

De otra parte, SANTAANAiO7SA$»dentificada  con NIT. 901.651.571-5, 
sociedad que cc5rnparece ajravés del Representante Legal que suscribe el 
presente documento, todo lo cual se acredita con el certificado de existencia 
y representación expedido por la Cámara de Comercio de Bogotá que se 
adjunta como anexo, quien en lo sucesivo y para los efectos del presente 
contrato se denominará EL FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR Y 
ENAJENADOR. 

III. De otra parte, FONAMENTS S.A.S. identificada con NIT. 901.086.382-5, 
sociedad que comparece a través del Representante Legal que suscribe el 
presente documento, todo lo cual se acredita con el certificado de existencia 
y representación expedido por la Cámara de Comercio de Bogotá que se 
adjunta como anexo, quien en lo sucesivo y para los efectos del presente 
contrato se denominará EL FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA. 

IV. De otra parte, GUAYABA DIGITAL S.A.S., identificada con NIT. 
900.729.142-2, sociedad que comparece a través del Representante Legal 
que suscribe el presente documento, todo lo cual se acredita con el 
certificado de existencia y representación expedido por la Cámara de 
Comercio de Bogotá que se adjunta como anexo, quien en lo sucesivo y para 
los efectos del presente contrato se denominará EL FIDEICOMITENTE 
APORTANTE. 

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, el FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR Y 
ENAJENADOR, el FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA y el FIDEICOMITENTE 
APORTANTE en adelante y para todos los efectos del presente contrato se 
denominarán colectivamente como los "FIDEICOMITENTES" 

y. Y de otra parte, CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., identificada con 
NIT 900.520.484-7, entidad de servicios financieros, constituida mediante 
Escritura Pública No. 884 del 25 de abril de 2012 otorgada en la Notaría 35 
del Círculo Notarial de Bogotá, autorizada para funcionar por la 
Superintendencia Financiera de Colombia mediante Resolución No. 876 del 
13 de junio de 2012, todo lo cual consta en el certificado de existencia y 
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representación legal expedido por la Cámara de Comercio de Bogotá y la 
Superintendencia Financiera de Colombia, Sociedad que comparece a 
través del Representante Legal que suscribe el presente contrato, quien en 
adelante y para los efectos del presente contrato se denominará la 
FIDUCIARIA. 

Los FIDEICOMITENTES y la FIDUCIARIA en adelante y para todos los efectos del 
presente contrato se denominarán colectivamente como las "PARTES"  e 
individualmente considerados cada uno de ellos como la "PARTE". 

Las PARTES convenimos celebrar el presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL 
DE ADMINISTRACIÓN INMOBILIARIA (el "CONTRATO DE FIDUCIA"),  que se regirá por 
el Estatuto Orgánico del Sistema Financiero, el Código de Comercio, las normas legales 
vigentes que regulen la materia y en especial por las cláusulas que se estipulan a 
continuación, previas las siguientes: 

CONSIDERACIONES 

1. Que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y el FIDEICOMITENTE 
COMERCIALIZADOR Y ENAJENADOR está interesado en llevar a cabo el desarrollo 
de un proyecto inmobiliario de vivienda ubicado en Bogotá D.C, adelantando este 
directamente las labores de gerencia y construcción necesarias para su desarrollo. 

II. Que el FIDEICOMITENTE APORTANTE es el actual propietario de los inmuebles 
identificados con folio de matrícula inmobiliaria Nos. 50N-514552, 50N-1056208 y 
50N-112354 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá zona 
norte. 

III. Que el FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR Y ENAJENADOR celebró con 
Credicorp Capital Fiduciaria S.A. un contrato de encargo fiduciario de administración 
de recursos del Proyecto Santa Ana 1O7, çuya finalidad es llevar a cabo la FASE 
PREVIA del PROYECTO. Como requisito para el cumplimiento deiasCONDlClONES 
DE GIRO,  el FIDEICOMITENTE  COMERCIALIZADOR Y ENAJENADOR deberá ceder su 

ición contractual de fideicomitente desarrollador en el referido encargo fiduciario 
a favor del FIDEICOMITENTE DESAO[LADOR. 

IV. Que los FIDEICOMITENTES celebraron un contrato cuyo objeto es regular las 
condiciones bajo las cuales se aporta el inmueble sobre el cual se desarrollará el 
proyecto. El acuerdo mencionado anteriormente, ha sido celebrado directamente 
entre los FIDEICOMITENTES, sin injerencia o responsabilidad alguna de la 
FIDUCIARIA o del FIDEICOMISO que mediante el presente contrato se constituye, 
motivo por el cual las obligaciones que cada uno de ellos contrajo en virtud de la 
celebración de dicho negocio jurídico son exigibles únicamente para los 
FIDEICOMITENTES en los términos allí previstos. Por lo anterior, es claro para los 
FIDEICOMITENTES que las obligaciones de la FIDUCIARIA son exclusivamente 
aquellas mencionadas en este contrato fiduciario, sin que se entienda que el 
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FIDEICOMISO o su vocera son partes, intervinientes, garantes u obligados en tos 
negocios jurídicos celebrados directamente entre los FIDEICOMITENTES. 

y. Que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y el FIDEICOMITENTE 
COMERCIALIZADOR Y ENEJENADOR requieren implementar un esquema fiduciario 
para efectos de constituir un patrimonio autónomo al cual el FIDEICOMITENTE 
APORTANTE aporte el INMUEBLE sobre el cual se desarrollará el PROYECTO y a 
través del cual los terceros interesados en adquirir UNIDADES INMOBILIARIAS del 
PROYECTO, constituyan una cuenta de inversión en el Fondo de Inversión Colectiva 
FIDUCREDICORP VISTA (en adelante el "FIC"), para que los recursos sean 
administrados por la FIDUCIARIA hasta tanto el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR 
acredite el cumplimiento de una serie de condiciones, y una vez concluidas las obras 
del PROYECTO les sean transferidas las UNIDADES INMOBILIARIAS a dichos 
terceros de acuerdo con las instrucciones del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. 

VI. Que CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. como vocera del FIDEICOMISO, 
comparecerá junto con el FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR Y ENEJENADOR a 
suscribir las escrituras públicas que den cumplimiento a los contratos de promesa 
de compraventa que suscriba el FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR Y 
ENEJENADOR con los adquirentes de las unidades inmobiliarias resultantes del 
desarrollo del PROYECTO. Se aclara que EL FIDEICOMISO por instrucción de EL 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR transferirá los inmuebles a los adquirentes a 
título de compraventa, pero con la suscripción del presente contrato queda claro 
que las obligaciones que surgen para el promitente vendedor y para el vendedor, 
estarán radicadas de manera exclusiva en cabezi dé EL FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR y el FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR Y ENEJENADOR, 
dentro de las cuales se encuentran responder por el saneamiento de lo vendido; lo 
anterior, por ser éstos los únicos responsables del desarrollo del PROYECTO. 

VII.Para cumplir con la finalidad acordada y establecida en el presente contrato, La 
FIDUCIARIA a través del FIDEICOMISO, llevará la contabilidad del PROYECTO, 
registrando en ella, de conformidad en un todo con las normas legales y 
reglamentarias, los bienes, los pasivos, los egresos e ingresos, incluyendo las 
mejoras y/o costos incorporados a los bienes fideicomitidos, las que le serán 
reportadas por escrito por el GERENTE del PROYECTO o quien haga sus veces. 

VIII. Que en el evento de presentarse alguna reclamación por un tercero que 
alegaré algún derecho relacionado con el PROYECTO, bajo ninguna circunstancia el 
FIDEICOMISO o la FIDUCIARIA responderá frente al tercero; si la reclamación fuere 
presentada directamente contra EL FIDEICOMISO o contra LA FIDUCIARIA, EL 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y el FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR Y 
ENEJENADOR se obligan a salir en defensa de LA FIDUCIARIA asumiendo todos los 
gastos y costos que esto pueda ocasionar. 

IX. Que los predios sobre los cuales se desarrollará el PROYECTO se encuentran 
identificados con los folios de matrícula Nos. 50N-514552, 50N-1056208 y 50N-
112354 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá zona norte. 
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X. Que conforme se dispone en la Circular Básica Jurídica de la Superintendencia 
Financiera de Colombia, Capítulo 1 del Título II de la Parte II, es deber de la 
FIDUCIARIA realizar la evaluación y verificación, de los aspectos contenidos en el 
subnumeral 5.2.1., dependiendo de la FASE contractual en la que se encuentre el 
PROYECTO. 

XI. Que durante la etapa precontractual los FIDEICOMITENTES fueron debidamente: 
a) Informados por la FIDUCIARIA acerca de las implicaciones que tiene la suscripción 
del presente contrato fiduciario, así como las condiciones y limitaciones de ejecución 
del mismo; y b) Enterados de los riesgos que pueden afectar el negocio y su 
ejecución. 

Xll.Que en atención a lo anterior, los FIDEICOMITENTES y la FIDUCIARIA siendo 
plenamente capaces para obligarse, convienen celebrar el presente contrato de 
fiducia que se regirá por las normas vigentes aplicables que regulan la materia, y en 
especial por las cláusulas que se estipulan a continuación: 

CAPÍTULO 1 
DEFINICIONES, PARTES, BENEFICIARIOS 

CLÁUSULA PRIMERA. DEFINICIONES: Para los efectos de este contrato, las palabras 
o términos que a continuación se relacionan tendrán el significado que aquí se 
establece. Los términos utilizados con mayúsculas serán igualmente aplicables en 
singular y en plural de acuerdo con sus respectivos significados: 

1. ACREEDOR FINANCIERO: Será la entidad financiera vigilada por la 
Superintendencia Financiera de Colombia que otorgará al FIDEICOMISO el 
crédito constructor para el desarrollo del PROYECTO. 

2. BIENES FIDEICOMITIDOS: Hace referencia a los RECURSOS, los INMUEBLES 
que transfiera el FIDEICOMITENTE APORTANTE, las mejoras que el 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR realice y reporte sobre los INMUEBLES y 
los demás que por cualquier concepto lleguen a transferir los 
FIDEICOMITENTES. 

3. CONTRATO DE VINCULACIÓN AL PROYECTO INMOBILIARIO: Es el 
documento suscrito por los terceros interesados en adquirir unidades 
inmobiliarias en el PROYECTO en calidad de ENCARGANTES para la recepción 
y administración temporal de las sumas de dinero que éstos se obligan a pagar 
en el Fondo de Inversión Colectivo FIDUCREDICORP VISTA, y una vez 
obtenidas las CONDICIONES DE GIRO sean giradas al FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR. 

4. CONSTRUCTOR: Es el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, quien tiene la 
calidad de "Constructor' del PROYECTO según el significado que a los 
términos en comillas se da en la Ley 1796 de 2016. 

5. CONDICIONES DE GIRO: Son los requisitos que se establecen en el EF SANTA 
ANA 107 necesarios para iniciar la FASE DE CONSTRUCCIÓN y en 
consecuencia poner los RECURSOS a disposición del FIDEICOMITENTE 
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DESARROLLADOR para que este último adelante el desarrollo del PROYECTO 
bajo su exclusiva cuenta, riesgo y responsabilidad. 

6. EF SANTA ANA 107: Es el contrato de encargo fiduciario de administración 
del proyecto inmobiliario EF SANTA ANA 107 que celebró el FIDEICOMITENTE 
COMERCIALIZADOR Y ENEJANEDOR con la FIDUCIARIA, a través del cual se 
adelantará la FASE PREVIA del PROYECTO. El FIDEICOMITENTE 
COMERCIALIZADORY ENAJENADOR cederá su posición contractual de 
fideicomiterite[desarrollador en el EF SANTA ANA 107 a favor del 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADO1. 

7. ENAJENADOR DE VIVIENDA: Es el FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR Y 
ENAJENADOR, quien tiene la calidad de "Enajenador de Vivienda" del 
PROYECTO según el significado que a los términos en comillas se da en la Ley 
1796 de 2016. 

8. ENCARGANTES: Son los terceros interesados en adquirir unidades 
inmobiliarias en el PROYECTO, quienes en la FASE PREVIA suscribirán el 
correspondiente CONTRATO DE VINCULACION AL PROYECTO INMOBILIARIO 
para la recepción y administración temporal de las sumas de dinero que se 
obligan a pagar en el Fondo de Inversión Colectivo FIDUCREDICORP VISTA y 
cumplidas las CONDICIONES DE GIRO suscribirán las correspondientes 
PROMESAS DE COMPRAVENTA con el FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR 
Y ENAJENADOR. 

9. ESCRITURA PÚBLICA DE COMPRAVENTA: Instrumento público que dará 
cumplimiento a la PROMESA DE COMPRAVENTA, que será otorgado por el 
FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR Y ENAJENADOR y el FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR en calidad de vendedores y en el cual la FIDUCIARIA 
actuando exclusivamente como vocera del presente FIDEICOMISO 
comparecerá a efectos de transferir las UNIDADES INMOBILIARIAS de su 
propiedad a favor del tercero interesado en adquirirlas. El FIDEICOMITENTE 
COMERCIALIZADOR Y ENAJENADOR y el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR 
serán los únicos responsables de la comercialización, construcción, desarrollo 
del PROYECTO, venta y del saneamiento legal. El FIDEICOMITENTE 
COMERCIALIZADOR Y ENAJENADOR y el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR 
comparecerá a asumir todas las responsabilidades, deberes y obligaciones 
que para el vendedor se generen de esa venta. 

10. FASES: Se entenderán por tales de manera conjunta la FASE PREVIA, la FASE 
DE CONSTRUCCION y la FASE DE LIQUIDACION. 

11. FASE PREVIA: Es la fase que se desarrollará a través del EF SANTA ANA 107 
a través de la cual el FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR Y ENAJENADOR 
realizará los estudios y gestiones previas al desarrollo del PROYECTO y a la 
acreditación de las CONDICIONES DE INICIO que permitan iniciar la FASE DE 

CONSTRUCCION. 
12. FASE DE CONSTRUCCIÓN: Es la fase a través de la cual se realizará la 

construcción de del PROYECTO por parte del FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR con cargo a los RECURSOS del FIDEICOMISO y la posterior 
transferencia de las UNIDADES INMOBILIARIAS a favor de los PROMITENTES 

COMPRADORES 
13. FASE DE LIQUIDACION: Es la fase a través de la cual se realizarán todos los 
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actos tendientes para la liquidación del FIDEICOMISO en los términos de la 
cláusula trigésima del presente contrato. 

14. FIDEICOMITENTE APORTANTE: Es la sociedad GUAYABA DIGITAL S.A.S 
quien realizará el aporte de los INMUEBLES y no asumirá obligaciones 
derivadas de la construcción, comercialización, enajenación de vivienda o 
gerencia del PROYECTO y por tanto, únicamente tendrá los derechos 
establecidos en el presente contrato. En ningún caso se entenderá que el 
FIDEICOMITENTE APORTANTE es responsable solidario por las obligaciones 
propias de CONSTRUCTOR y/o ENAJENADOR DE VIVIENDA, las cuales serán 
asumidas por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y el FIDEICOMITENTE 
COMERCIALIZADOR Y ENAJENADOR en los términos descritos en el presente 
contrato. Tampoco tendrá la calidad de deudor o avalista con el ACREEDOR 
FINANCIERO que financie el PROYECTO, ni con proveedores, contratistas y 
empleados del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. 

15. FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR Y ENAJENADOR: Es la sociedad 
SANTA ANA 107 S.A.S. quien adelantará la comercialización y promoción del 
PROYECTO. 

16. FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR: Es la sociedad COLOMBIA CMF S.A, 
quien adelantará el desarrollo, construcción y gerencia integral del 
PROYECTO por su propia cuenta y riesgo. 

17. FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA: Es la sociedad FONAMENTS S.A.S., 
quien ha atendido con sus recursos los gastos preoperativos de 

PROYECTO. El FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA no asumirá obligaciones 
derivadas de la construcción, comercialización, enajenación de vivienda o 
gerencia del PROYECTO y por tanto, únicamente tendrá los derechos 
establecidos en el presente contrato. En ningún caso se entenderá que el 
FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA es responsable solidario por las 
obligaciones propias de CONSTRUCTOR y/o ENAJENADOR DE VIVIENDA, las 
cuales serán asumidas por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y ek 
FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR Y ENAJENADOR 1 en los términos 
descritos en el presente contrato. Tampoco tendrá la calidad de deudor o 
avalista con el ACREEDOR FINANCIERO que financie el PROYECTO, ni con 
proveedores, contratistas y empleados del FIDEICOMITENTE 
D E SAR RO L LADO R. 

18. FIDEICOMISO: Es el Patrimonio Autónomo denominado FAI SANTA ANA 107, 
identificado con el NIT 900.531.292-7, el cual actúa con plenos efectos 
jurídicos frente a los FIDEICOMITENTES y ante terceros, mediante vocería que 
del mismo ejerce la FIDUCIARIA. 

19. GERENTE: Es el mismo FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. 
20. INMUEBLES: Son los inmuebles identificados con folio de matrícula 

inmobiliaria números 50N-514552, 50N-1056208 y 50N-112354 de la Oficina 
de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá zona norte, sobre los cuales 
se desarrollará el PROYECTO. Los INMUEBLES serán transferidos al 
FIDEICOMISO por el FIDEICOMITENTE APORTANTE a título de adición a 
fiducia mercantil. 

21. INTERVENTOR: Es el profesional o persona jurídica especializada, designada 
por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, quien, bajo exclusiva cuenta y 

y 
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riesgo, llevará a cabo la vigilancia, control, seguimiento técnico y 
administrativo del PROYECTO. 

22. MEJORAS: Se entenderán por tales, las construcciones! obras que realice el 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR sobre los INMUEBLES, las cuales se 
registrarán de acuerdo con la información remitida por el FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR a la FIDUCIARIA en los términos del presente contrato. 

23. ORDENANTE: Es el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, quien es el delegado 
por los FIDEICOMITENTES para impartir instrucciones a la FIDUCIARIA para el 
desarrollo del presente CONTRATO, incluida la FASE DE LIQUIDACION. La 
FIDUCIARIA no recibirá instrucciones de un fideicomitente distinto al 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, lo cual manifiestan conocer y aceptar 
con la firma del presente CONTRATO. 

24. PROYECTO: Desarrollo inmobiliario conformado por un conjunto de 
aproximadamente treinta y cinco unidades inmobiliarias, que se someterá al 
régimen de propiedad horizontal y se denominará "Santa Ana 107". El 
PROYECTO contará con aproximadamente 8 parqueaderos de uso común y 
33 de uso privado, y otros bienes comunes tales como sótano, portería tipo 
Iobby, terraza y amenities comunales. El PROYECTO se desarrollará en una 
única etapa constructivas (en adelante y para todos los efectos la "ETAPA"). 
El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR podrá adoptar cambios en el 
PROYECTO, sin necesidad de obtener el consentimiento en tal sentido de los 
los ENCARGANTE y/o PROMITENTE COMPRADOR, pero si con las debidas 
autorizaciones de las autoridades respectivas, en el evento de requerirse, y 
con las solas limitaciones impuestas por las normas urbanísticas. Los cambios 
podrán ser generados, por ejemplo, debido a exigencias formuladas por las 
autoridades competentes al expedir la licencia de urbanización y/o 
construcción, o por exigencias técnicas, o por cambios en las exigencias del 
mercado, o debido a situaciones imprevistas generadas en el mercado de 
materiales que obliguen a cambios por otros materiales, que no sean de 
calidad inferior a los materiales inicialmente previstos. 

25. PROMESA DE COMPRAVENTA: Cumplidas las CONDICIONES DE GIRO, El 

FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR Y ENAJENADOR suscribirá las 
PROMESAS DE COMPRAVENTA con los terceros interesados en adquirir 
UNIDADES INMOBILIARIAS resultantes del PROYECTO, quienes suscribieron 
CONTRATOS DE VINCULACIÓN AL PROYECTO INMOBILIARIO en la FASE 
PREVIA; así como con otros terceros interesados en adquirir las unidades 
disponibles del PROYECTO con posterioridad al cumplimiento de las 
CONDICIONES DE GIRO. En la PROMESA DE COMPRAVENTA se establecerá: 
(i) que los recursos por el pago del precio de las UNIDADES INMOBILIARIAS 
ingresarán única y exclusivamente a las cuentas del FIDEICOMISO y se 
contabilizarán como un ingreso del mismo; (u) la FIDUCIARIA como vocera del 

FIDEICOMISO comparecerá a suscribir las escrituras públicas por medio de 
las cuales se dé cumplimiento a la PROMESA DE COMPRAVENTA conforme 
las instrucciones del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y (iii) se deberá 
establecer de forma clara los roles y las obligaciones del FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR y del FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR Y 
ENAJENADOR DE VIVIENDA con relación al PROYECTO. 
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26. PROMITENTES COMPRADORES: Son los terceros que durante la FASE 
PREVIA se vincularon en calidad ENGARGANTES mediante la suscripción de 
CONTRATO DE VINCULACION AL PROYECTO INMOBILIARIO, y quienes en la 
FASE DE CONSTRUCCION mediante la suscripción de contratos de PROMESA 
DE COMPRAVENTA adquieran dicha calidad respecto a una o varias 
UNIDADES INMOBILIARIAS en el PROYECTO, con las limitaciones establecidas 
en este contrato y en las respectivas PROMESAS DE COMPRAVENTA. 

27. RECURSOS: Son la totalidad de los recursos líquidos que ingresen al 
FIDEICOMISO a saber: (i) Los recursos desembolsados por el EF SANTA ANA 
107 una vez cumplidas las CONDICIONES DE GIRO; (ii)Los recursos líquidos 
que aporten los PROMITENTES COMPRADORES en cumplimiento de los 
cronogramas de pagos establecidos en las PROMESAS DE COMPRAVENTA; 
(iii) Las sumas de dinero que por cualquier concepto llegue aportar EL 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y/o el FIDEICOMITENTE 
COMERCIALIZADOR Y ENAJENADOR para el desarrollo del PROYECTO; (iv) 
Los recursos provenientes del crédito constructor que el FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR obtenga para el desarrollo del PROYECTO; (y) Los 
rendimientos financieros que puedan llegar a generarse por la inversión de los 
recursos líquidos en el FIC o en cualquier Fondo de Inversión Colectiva 
administrado por la FIDUCIARIA y/o Credicorp Capital Colombia S.A. 

28. SUPERVISOR TECNICO INDEPENDIENTE: Es el profesional o persona jurídica 
especializada IaboraImente independiente del FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR, quien, bajo exclusiva cuenta y riesgo, llevará a cabo las 
actividades establecidas en la Ley 1796 de 2016. y en ningún caso podrá 
hacer las veces de INTERVENTOR teniendo en cuenta el régimen de 
incompatibilidades señalado en la mencionada ley. 

29. UNIDADES INMOBILIARIAS: Corresponde a cada uno de los bienes privados 
que conforman el PROYECTO, de conformidad con la(s) Licencia(s) de 
Construcción vigentes respecto de los INMUEBLES sobre los cuales se va a 
desarrollar el mismo, y será sometido al Régimen de Propiedad Horizontal de 
conformidad con la Ley 675 de 2001. 

CLÁUSULA SEGUNDA. PARTES: Son partes del contrato las siguientes: 

1. FIDEICOMITENTES: Son las siguientes personas y en los siguientes 
porcentajes de participación: 

Nombre Porcentaje de Participación 
COLOMBIA CMF S.A. 97% 
SANTA ANA 107 S.A.S. 1% / 
FONAMENTS S.A.S. 1% 
GUAYABA DIGITAL S.A.S 1% 
Total 100% 

2. FIDUCIARIA: Es CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. 
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ANEXO 
RECAUDO DE RECURSOS A TRAVÉS DE DATÁFONO 

FIDEICOMITENTE RESPONSABLE DEL 
.DATÁFONO 

SANTA ANA 107 SAS 

CANTIDAD DE DATÁFONOS 1 
DIRECCIÓN DE LA SALA DE VENTAS CII 107 A No 8-87 

El FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA con la suscripción del presente anexo al contrato 
de Fiducia Mercantil por medio del cual se constituyó el EF PROYECTO SANTA ANA 107 
en adelante el FIDEICOMISO, regulan la manera en la cual la FIDUCIARIA como vocera 
del FIDEICOMISO hará entrega al FIDEICOMITENTE de datafonos para el recaudo de 
los RECURSOS provenientes de adquirentes de UNIDADES INMOBILIARIAS de 
Proyecto SANTA ANA 107, para lo cual pactan las siguientes, 

CLÁUSULAS 

1. El FIDEICOMITENTE se obliga a utilizar el datafono únicamente  para recaudar 
las sumas de dinero de los interesados en adquirir UNIDADES INMOBILIARIAS 
del Proyecto SANTA ANA 107 las cuales se girarán a la cuenta de inversión 
colectiva abierta a nombre del FIDEICOMISO en el Fondo de Inversión Colectiva 
Fiducredicorp Vista. El FIDEICOMITENTE responderá por la debida operación y 
por la aplicación del datafono para los fines previstos y asumirá la total 
responsabilidad por irregularidades que puedn cometer sus empleados o socios 
en su operación. 

2. El FIDEICOMITENTE a través de sus funcionarios se obliga a realizar un detenido 
y debido proceso de verificación de identificación del usuario de la tarjeta de 
crédito yio débito. Tratándose de tarjeta débito que no requiera el ingreso de clave 
o pm y de tarjeta crédito, el FIDEICOMITENTE deberá exigir la presentación del 
documento de identidad del usuario o tarjetahabiente al 'momento de realizar el 
giro de recursos. El Fideicomitente asume frente al FIDEICOMISO y la 
FIDUCIARIA cualquier responsabilidad derivada del incumplimiento de esta 
obligación. 

3. El FIDEICOMITENTE se obliga a: 

3.1. Suministrar a la FIDUCIARIA, los soportes de los comprobantes de las 
transacciones que los tarjetahabientes hayan efectuado. 

3.2. Reportar diariamente en el formato que le presente la FIDUCIARIA la 
cuenta o encargo en el Fondo al cual se deben aplicar los recursos. 

4. El FIDEICOMITENTE se obliga a no utilizar el datafono por fuera de la SALA DE 

VENTAS. 
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5. El FIDEICOMITENTE, se obliga a mantener a título de comodato precario, los 
datáfonos, los dispositivos y otras facilidades, suministrados por la FIDUCIARIA 
para la realización de transacciones. Son obligaciones del FIDEICOMITENTE en 
su condición de comodatario, las siguientes: 

5.1. Custodiar, utilizar, guardar y conservar los equipos y bienes en forma 
idónea y respetar las condiciones específicas que se establezcan en las 
licencias y otra documentación que los acompañen. 

5.2. No efectuar adaptaciones, reparaciones ni cualquier tipo de manipulación 
por su cuenta o de terceros. 

5.3. Instalar y utilizar los programas y herramientas que se suministren, en los 
términos contemplados en la autorización yio licencia respectiva. 

5.4. Responder de todos los daños que se causen a los bienes; y aún del 
deterioro que sufran, salvo el derivado del uso normal y autorizado para 
ellos. 

5.5. Responder por la pérdida del datafono, incluso en caso de hurto, esto es 
hasta por la suma de $3.000.000,00, que corresponde al costo de este 
equipo, suma que puede ser inferior y que corresponderá al valor que 
efectivamente se cobre a la FIDUCIARIA y que ésta última remita al 
FIDEICOMITENTE para su pago. 

5.6. Responder por cualquier daño físico o material que los bienes o equipos 
llegaren a ocasionar a terceros, distintos de aquellos que correspondan a la 
órbita del fabricante o proveedor, ligados a defectos de los mismos. 

5.7. No cambiar la ubicación de los equipos o bienes sin el previo 
consentimiento de la FIDUCIARIA. 

5.8. Devolver a la FIDUCIARIA los equipos o bienes entregados al 
FIDEICOMITENTE en COMODATO, cuando: 

5.8.1. Se termine el contrato fiduciario del cual es anexo el presente 
documento. 

5.8.2. Por mutuo acuerdo entre las partes. 
5.8.3. Porque el FIDEICOMITENTE ha decidido que no requiere continuar con 

el servicio. 

Una vez se decida devolver el datáfono, por cualquiera de las anteriores 
causales, debidamente notificadas a la FIDUCIARIA, ésta última procederá a 
recogerlo a través del proveedor del equipo quien se encuentra autorizado 
para revisar las condiciones del mismo. 

Se entenderá que el FIDEICOMITENTE se encuentra en mora de entregar los 
equipos transcurridos diez (10) días después de la solicitud de devolución sin 
que deba ser requerido judicialmente para el efecto. En el evento en que esta 
devolución no ocurra dentro del periodo antes mencionado, la FIDUCIARIA 
podrá descontar de los RECURSOS administrados en el FIDEICOMISO, una 
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vez alcanzadas las CONDICIONES DE INICIO, la suma de dinero que como 
precio del datafono y demás sanciones sean cobrados a la FIDUCIARIA. 

En el evento en que no existan RECURSOS en el FIDEICOMISO o no sea 
posible descontarlos, la FIDUCIARIA emitirá una cuenta de cobro al 
FIDEICOMITENTE para que en un plazo máximo de cinco (5) días hábiles gire 
los RECURSOS. El no giro de RECURSOS por parte del FIDEICOMITENTE 
exime a la FIDUCIARIA de adelantar cualquier actividad en el FIDEICOMISO. 

La FIDUCIARIA podrá descontar de los RECURSOS administrados en el 
FIDEICOMISO, una vez alcanzadas las CONDICIONES DE INICIO, hasta tres 
millones de pesos Mcte ($3.000.000, oo) como precio del datafono. 

5.9. Informar a la FIDUCIARIA, de forma inmediata, cualquier estado 
sospechoso en los equipos (posibles alteraciones físicas) de tal forma que 
la FIDUCIARIA pueda tomar acciones correctivas para la prevención del 
fraude. 

5.10. Mantener un control sobre el acceso a los bienes y equipos y abstenerse 
de realizar o permitir su apertura yio manipulación. 

6. Gastos por el uso del datáfono: Será responsabilidad del FIDEICOMITENTE 
asumir los costos y gastos derivados del uso del datáfono que la red 
administradora del mismo fije y respecto del cual se adjunta cuadro de tarifas. El 
cual podrá ser ajustado periódicamente por la Red administradora del datáfono y 
es aceptada por el FIDEICOMITENTE con la firma del presente documento. 

Parágrafo Primero: Para todos los efectos de este documento, los costos y 
gastos por el uso del datáfono, incluidas las comisiones por administración se 
consideran un gasto del FIDEICOMISO. 

Parágrafo Segundo: La FIDUCIARIA no participa y no tienen ningún tipo de 
injerencia en los costos y gastos que fija la respectiva Red por el uso del datáfono. 

7. Comisión por el uso del datáfono: Por el uso del datáfono a través del 
FIDEICOMISO, se cobrará una comisión por transacción conforme el cuadro de 
tarifas que se adjunta. Esta comisión se fija de acuerdo con el costo de 
intermediación que cobra la franquicia y el banco. 

Para constancia se firma a los doce 12 días del mes de diciembre del 2022 

EL FIDEICOMITENTE 
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SAS
JUAN CARLOS MOLANO Representante Legal SANTA ANA 107 

LA FIDUCIARIA 

_SILVIA RUTH PALOMINO JEREZ 
Representante Legal 
Credicorp Capital Fiduciaria S.A. como vocera del 

COSTOS FIJOS 

Cantidad Mínima 
Red Tipo de Datafono de Transacciones 

(para exención) 

Valor Arrendamiento 
Mensual 

Fijo 45 $32.810 

Credibanco Inalámbrico 130 $56.922 

Mini Datafono 30 $24.557 

COMISIONES 

Franquicia Tipo Comisión 

Visa 

Crédito 1,8% 

Débito 1,8% 

Electron 1,8% 

MasterCard 

Diners Club 

Crédito 1.8% 

Débito 1,8% 

Crédito 2,5% 

American 
Express 

Crédito Definida por Bancolombia 
(cercano al 3%) 



Superintendencia 
Y Financiera de Colombia 

La vahdez de este documento puede venficarse en la parra aw.e super11nanceragov co con el nümero de PIN 

Certificado Generado con el Pm No: 6533539172340076 

Generado el 05 de marzo de 2025 a las 09:48:18 

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACIÓN ACTUAL DE LA ENTIDAD 
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICIÓN 

EL SECRETARIO GENERAL 

En ejercicio de las facultades y, en especial, de la prevista en el artículo 11.2.1.4.59 numeral 10 del decreto 
2555 de 2010, modificado por el articulo 3 del decreto 1848 de 2016. 

CERTIFICA 

RAZÓN SOCIAL: BANCO DAVIVIENDA S.A. o BANCO DAVIVIENDA 

NIT: 860034313-7 

NATURALEZA JURÍDICA: Establecimiento Bancario Comercial de Naturaleza Privada Entidad sometida al 
control y vigilancia por parte de la Superintendencia Financiera de Colombia. 

CONSTITUCIÓN Y REFORMAS: Escritura Pública No 3892 del 16 de octubre de 1972 de la Notaría 14 de 
BOGOTA D.C. (COLOMBIA. bajo la denominación CORPORACION COLOMBIANA DE AHORRO Y 
VIVIENDA "COLDEAHORRO 

Escritura Pública No 167 del 30 de enero de 1973 de la Notaría 14 de BOGOTÁ D.C. (COLOMBIA). Cambió su 
razón social por CORPORACION COLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA "DAVIVIENDA", autorizada con 
resolución SB 0060 del 15 de enero de 1973 

Escritura Pública No 3890 del 25 de julio de 1997 de la Notaría 18 de BOGOTÁ D.Ç. (COLOMBIA). , en 
adelante será Banco Davivienda S.A. Se protocolizó la conversión de la CORPORACION COLOMBIANA DE 
AHORRO Y VIVIENDA "DAVIVIENDA" en banco comercial, cuya razón social, en adelante será Banco 
Davivienda S.A., aprobada mediante resolución 0562 deI 10 de junio de 1997 Sociedad anónima de carácter 
privado 

Escritura Pública No 1234 del 09 de abril de 1999 de la Notaría 18 de BOGOTÁ D.C. (COLOMBIA). Se 
protocolizó el cambio de razón social por BANCO DAVIVIENDA SA., pero en sus relaciones comerciales podrá 
identificarse como BANCO DAVIVIENDA o utilizar la sigla DAVIVIENDA. 

Escritura Pública No 4541 deI 28 de agosto de 2000 de la Notaría 18 de BOGOTÁ D.C.JCOLOMBIA). Se 
protocoIi7,a la adquisición del cien por cien (100%) de las acciones suscritas de DELTA BOLIVAR S.A. 
COMPANIA DE FINANCIAMIENTO COMERCIAL, por parte del BANCO DAVIVIENDA S.A. En consecuencia, la 
primera se disuelve sin liquidarse. 

Resolución S.B. No 0300 deI 11 de marzo de 2002 la Superintendencia Bancaria aprobó la cesión parcial de 
los activos y pasivos de la CORPORACION FINANCIERA DEL NORTE SA. COFINORTE 5. A. a 
BANCOLOMIA S.A., BANCO AGRARIO DE COLOMBIA SA. y BANCO DAVIVIENDA S.A. 

Resolución S.B. No 1045 deI 19 de julio de 2005 La Superintendencia Bancaria no objeta la adquisición del 
90.8% de las acciones del Banco Superior por parte del Banco Davivienda como etapa previa a la fusión de los 
citados establecimientos bancarios 

Resolución S.F.C. No 0468 deI 14 de marzo de 2006 , la Superintendencia Financiera de Colombia no objeta la 
fusión propuesta, en virtud de la cual BANSUPERIOR, se disuelve sin liquidarse para ser absorbido por el 
BANCO DAVIVIENDA S.A., protocolizada mediante Escritura Pública No. 2369 deI 27 de Abril de 2006, Notaria 
1 de Bogotá D.C.) 

Resolución S.F.C. No 0139 del 31 de enero de 2007 No objeta la adquisición del noventa y nueve punto cero 
seis dos cinco ocho seis siete cuatro por ciento (99.06258674%) del total de las acciones en circulación 
totalmente suscritas y pagadas emitidas del GRANBANCO S.A. o Granbanco-Bancafé o Bancafé, por parte del 
BANCO DAVIVIENDA S.A., como etapa previa a la fusión de los mismos. 

Resolución S.F.C. No 1221 del 13 de julio de 2007 La Superintendencia Financiera de Colombia no objeta la 
operación de fusión propuesta entre el BANCO DAVIVIENDA S.A. y el BANCO GRANBANCO SA. o 
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BANCAFÉ., en virtud de la cual éste último se disuelve sin liquidarse para ser absorbido por el primero 
protocolizada mediante Escritura Pública 7019 del 29 de agosto de 2007 Notaria 71 de Bogotá D.C. 

Resolución S.F.C. No 1013 del 03 de julio de 2012 la Superintendencia Financiera no objeta la fusión entre 
Banco Davivienda y Confinanciera, protocolizada mediante escritura pública 9557 del 31 de julio de 2012, 
notaria 29 de Bogotá, en virtud de la cual éste último se disuelve sin liquidarse para ser absorbido por 
Davivienda 

Resolución S.F.C. No 1667 del 02 de diciembre de 2015 La Superintendencia  Financiera de Colombia no objeta 
la fusión por absorción de LEASING BOLIVAR SA. COMPANJIA DE FINANCIAMIENTO (sociedad absorbida 
por parte del BANCO DAVIVIENDA SA. (sociedad absorbente), protocolizada mediante Escritura Pública 1 de 
04 de enero de 2016 Notaria 29 de Bogotá, como consecuencia la sociedad absorbida se disuelve sin 
liq uidarse. 

Resolución S.F.C. No 0318 del 18 de marzo de 2016 Autoriza al Banco Davivienda Internacional (Panamá), 
sociedad anónima organizada y existente de conformidad con las leyes de la República de Panamá, para 
realizar en Colombia, actos de promoción o publicidad de los productos y servicios financieros en los términos 
descritos en el plan de negocios referido en el considerando décimo primero de la presente Resolución, a través 
de la figura de representación, exclusivamente a través de la red de oficinas del Banco Davivienda S.A. 

Resolución S.F.C. No 1127 deI 30 de mayo de 2024 autoriza a Davivienda lnvestment Advisor USA LLC, con 
domicilio en la ciudad de Miami, Florida, Estados Unidos, para realizar actos de promoción y publicidad de los 
productos y servicios relacionados en el considerando octavo de esta Resolución, mediante la figura de la 
representación a través del Banco Davivienda S.A. 

AUTORIZACIÓN DE FUNCIONAMIENTO: Resolución S.B. 562 del 10 de junio de 1997 

REPRESENTACIÓN LEGAL: PRESIDENTE Y SUPLENTES. El Banco tendrá un Presidente y uno o más 

suplentes, según lo disponga la Junta Directiva elegidos por esta, quienes ejercerán la representación legal del 
Banco a nivel nacional e internacional, Por su parte, los Gerentes de Sucursales llevarán la representación legal 
del Banco dentro del territorio que se defina en su nombramiento. Adicionalmente, la Junta Directiva podrá 
efectuar designaciones para que la persona designada lleve la representación legal del Banco en algunos 
aspectos particulares, por ejemplo para efectos judiciales o para realizar diligencias o actuaciones ante 
autoridades administrativas. FUNCIONES : Serán funciones del presidente y de sus suplentes, las 
siguientes: a) Representar al Banco, Judicial o extrajudicialmente como persona jurídica y usar la firma social; 
b) Presidir las reuniones de la asamblea general de accionistas; c) Presentar mensualmente el balance de la 
sociedad a la Junta Directiva; d ) Hacer cumplir los estatutos y decisiones de la Asamblea General y de la 
Junta Directiva; e ) Ejercer las funciones que le señalen la Junta Directiva o la Asamblea de Accionistas; f) 
Convocar la Asamblea y la Junta Directiva a sesiones extraordinarias cuando lo juzgue conveniente, g) 
Mantener a la Junta Directiva plena y detalladamente enterada de la marcha de los negocios sociales y 
suministrarle todos los datos e informes que le solicite; h ) Constituir los apoderados especiales que requiera el 
Banco i ) Tomar todas las medidas y celebrar los actos y contratos necesarios convenientes para el debido 
cumplimiento del objeto social; j ) Salvo las previstas en los literales a), h) e i) de este articulo delegar, previa 
autorización de la Junta Directiva, alguna o algunas de sus atribuciones. k) Nombrar y remover libremente a 
los funcionarios del banco, cuyo nombramiento no este reservado a la Asamblea General o a la Junta Directiva. 
(E. Pública 3978 del 08/abril/2014 Notaria 29 de Bogotá) 

Que ejercen la representación legal de la entidad y han sido registradas las siguientes personas: 

NOMBRE IDENTIFICACIÓN CARGO 
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NOMBRE IDENTIFICACIÓN CARGO 

Javier José Suárez Esparragoza 
Fecha de inicio del cargo: 01701/2022 

CC - 80418827 Presidente 

Yaneth Riveros Hernández 
Fecha de inicio del cargo: 15/06/2023 

CC - 52219912 Suplente del 
Presidente 

Daniel Cortés Mc Allister 
Fecha de inicio del cargo: 2 1/04/2022 

CC - 80413084 Suplente del 
Presidente 

Álvaro Alberto Carrillo Buitrago 
Fecha de inicio del cargo: 17/10/2003 

CC - 79459431 Suplente del 
Presidente (Sin 
perjuicio de lo 
dispuesto en el 
articulo 164 del 
Código de 
Comercio, con 
información 
radicada con el 
número 
2021267786-000 del 
día 10 de diciembre 
de 2021, que con 
documento del 6 de 
diciembre de 2021 
renunció al cargo de 
Suplente del 
Presidente y fue 
aceptada por la 
Junta Directiva en 
Acta 1047 del 6 de 
diciembre de 2021. 
Lo anterior de 
conformidad con los 
efectos establecidos 
por la Sentencia C-
621 de julio 29 de 
2003 de la 
Constitucional). 

Pedro Alejandro Uribe Torres 
Fecha de inicio del cargo: 07/09/2006 

CC - 79519824 Suplente del 
Presidente 

Luz Maritza Pérez Bermúdez 
Fecha de inicio del cargo: 15/02/2007 

CC - 39687879 Suplente del 
Presidente 

Olga Lucía Rodríguez Salazar 
Fecha de inicio del cargo: 01/11/2007 

CC -41799519 Suplente del 
Presidente (Sin 
perjuicio de lo 
dispuesto en el 
articulo 164 del 
Código de 
Comercio, con 
información 
radicada con el 
número 
2018083402-000 del 
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IDENTIFICACIÓN CARGO 

día 27 de junio de 
2018, la entidad 
informa que con 
documento del 5 de 
junio de 2018 
renunció al cargo de 
Suplente del 
Presidente fue 
aceptada por la 
Junta Directiva en 
acta 964 del 5 de 
juniode2018. Lo 
anterior de 
conformidad con los 
efectos establecidos 
por la Sentencia O-
621 de julio 29 de 
2003 de la 
Constitucional). 

Bernardo Ernesto Alba López CC - 79554784 
Fecha de inicio del cargo: 30/08/2013 

Suplente del 
Presidente 

Suplente del 
Presidente 

Suplente del 
Presidente 

Suplente del 
Presidente con 
documento numero 
2022195630 del 16 
de diciembre de 
2022, renuncio al 
cargo de 
Representante 
Legal en Calidad de 
Suplente y fue 
aceptada mediante 
Acta No. 1071 del 
15 de noviembre de 
2022. Lo anterior de 
conformidad con los 
efectos establecidos 
por la Sentencia C-
621 de julio 29 de 
2003 de la 
Constitucional). 

Suplente del 
Presidente (Sin 
perjuicio de lo 
dispuesto en el 
articulo 164 dei 

José Rodrigo Arango Echeverri 
Fecha de inicio del cargo: 01/11/2007 

Ricardo León Otero 
Fecha de inicio del cargo: 08/11/2007 

Jaime Alonso Castañeda Roldán 
Fecha de inicio del cargo: 08/11/2007 

Jorge Alberto Abisambra Ruíz 
Fecha de inicio del cargo: 27/05/2009 

CC -71612951 

CC - 13480293 

CC - 98545770 

CC - 19404458 
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IDENTIFICACIÓN CARGO 

Código de 
Comercio, con 
información 
radicada con el 
número 
2018134850 del día 
10 de octubre de 
2018, la entidad 
informa que con 
documento del 25 
de septiembre de 
2018 renunció al 
cargp de Suplente 
del Presidente fue 
aceptada por la 
Junta Directiva en 
acta 969 del 25 de 
septiembre de 2018. 
Lo anterior de 
conformidad con los 
efectos establecidos 
por la Sentencia C-
621 de julio 29 de 
2003 de la 
Constitucional). 

Adriana Cardenas Acuña CC - 63340862 
Fecha de inicio del cargo: 23/01/20 14 

Suplente del 
Presidente (Sin 
perjuicio de lo 
dispuesto en el 
articulo 164 del 
Código de 
Comercio, con 
información 
radicada con el 
número 
2021100086-000 del 
día 30 de abril de 
2021, que con 
documento del 16 
de marzo de 2021 
renunció al cargo de 
Suplente del 
Presidente y fue 
aceptada por la 
Junta Directiva en 
Acta 1029 del 19 de 
abril de 2021. Lo 
anterior de 
conformidad con los 
efectos establecidos 
por la Sentencia C-
621 de julio 29 de 
2003 de la 
Constitucional). 
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Felix Rozo Cagua 
Fecha de inicio del cargo: 27/03/20 14 

CC - 79382406 Suplente del 
Presidente 

Reinaldo Rafael Romero Gómez 
Fecha de inicio del cargo: 23/07/2015 

CC - 79720459 Suplente del 
Presidente 

Jorge Horacio Rojas Dumit 
Fecha de inicio del cargo: 21/01/2016 

CC - 11309806 Suplente del 
Presidente 

Juan Carlos Hernandez Nuñez 
Fecha de inicio del cargo: 02/03/2017 

CC -79541811 Suplente del 
Presidente 

Martha Luz Echeverri Díaz 
Fecha de inicio del cargo: 17/05/2018 

CC - 52052903 Suplente del 
Presidente 

Alvaro Montero Agon 
Fecha de inicio del cargo: 19/03/2020 

CC -79564198 Suplente del 
Presidente 

Paula Reyes Del Toro 
Fecha de inicio del cargo: 16/12/2021 

CC - 52866061 Suplente del 
Presidente 

Alberto Patricio Melo Guerrero 
Fecha de inicio del cargo: 30/08/2013 

CE -449518 Suplente del 
Presidente (Sin 
perjuicio de [o 
dispuesto en el 
articulo 164 del 
Código de 
Comercios  con 
informa cion 
radicada con el 
número 
2024008847-000 deI 
día 25 de enero de 
2024 que con 
documento del 12 
de diciembre de 
2023 renunció al 
cargp de Suplente 
del Presidente y fue 
aceptada por la 
Junta Directiva Acta 
No 1102 del l2de 
diciembre de 2023. 
Lo anterior de 
conformidad con los 
efectos establecidos 
por la Sentencia O-
621 de julio 29 de 
2003 de la 
Constitucional). 

Álvaro José Cobo Quintero 
Fecha de inicio del cargo: 07/03/2024 

CC - 14898861 Representante 
Legal Suplente 

Juan Camilo Osorio Villegas 
Fecha de inicio del cargo: 18/04/2024 

CC - 80423031 Representante 
Legal Suplente 
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Marianella Lopez Hoyos CC - 39773234 Representante 
Fecha de inicio del cargo: 21/01/20 16 Legal para Efectos 

Judiciales o para 
realizar actuaciones 
ante Autoridades 
Administrativas -(Sin 
perjuicio de lo 
dispuesto en el 
articulo 164 del 
Código de 
Comercio, con 
información 
radicada con el 
número 
2024146863-000-
000 del día8de 
octubre de 2024 que 
con documento del 
10 de septiembrre 
de 2024 ren unció al 
cargo de 
Representante 
Legal para Efectos 
Judiciales o para 
realizar actuaciones 
ante Autoridades 
Administrativas y 
fue aceptada por la 
Junta Directiva Acta 
No 1125 del lüde 
septiembre de 2024. 
Lo anterior de 
conformidad con los 
efectos establecidos 
por la Sentencia C-
621 de julio 29 de 
2003 de la 
Constitucional). 

William Jimenez Gil CC - 19478654 Representante 
Fecha de inicio del cargo: 15/12/2016 Legal para Efectos 

Judiciales o para 
realizar Actuaciones 
ante Autoridades 
Administrativas 

Bernardo Enrique Rivera Mejía 
Fecha de inicio del cargo: 02/09/2021 

CC -88218527 Representante 
Legal para efectos 
judiciales y para 
realizar diligencias o 
actuaciones ante 
autoridades 
administrativas 
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PATRICIA CAIZA ROSERO 
SECRETARIA GENERAL (E) 

"De conformidad con el articulo 12 del Decreto 2150 de 1995, la firma mecánica que aparece en este texto tiene plena 
validez para todos los efectos legales.' 
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CERTIFICADO No. 2872 1 2025 
VIGENCIA DE PODER 

El suscrito Notario Veintinueve (29) del círculo de Bogotá D.C. con fundamento en lo 
ordenado por el inciso primero del artículo 89 del Decreto Ley 960 de 1970, 

CERTIFICA: 

Que mediante escritura pública número 14387 del 03 de noviembre del 2023, 
otorgada en esta Notarla, BANCO DAVIVIENDA S.A. con Nit 860.034.313-7, 
representado legalmente por JORGE HORACIO ROJAS DUMIT, identificado(a) 
con cédula de ciudadanía No.11.309.806 de Girardot. Confirió PODER ESPECIAL, 
a: ERICK JARDIEL NIÑO LOPEZ identificado(a) con la cédula de ciudadanía 
No.79.909.969 de Bogotá D.C. 

Que revisado el original de la citada escritura, esta NO CONTIENE NOTA ALGUNA 
DE REVOCATORIA TOTAL O PARCIAL por lo que se presume VIGENTE en su 
tenor literal. (Inciso 10  Art. 89 Decreto 019/2012; instrucción Administrativa N0  5 de 2011 Supenntendencia 
de Notariado y Registro). 

Para verificar su alcance y contenido se sugiere solicitar la copia pertinente. 

VIGENCIA número cincuenta y siete (57). expedida a los cuatro (04) días del mes 
de marzo del dos mil veinticinco (2025) las: 3:49:56 p. m. 
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ALCALDIA MAYOR 
DE BOGOTÁ D.C. 

1549007 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN. VIGILANCIA Y CONTROL DE 
VIVIENDA 

PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA. PRESPUESTO DE 
VENTAS 
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3&SAWOC3.161.*6510A1. 4.773.955 4.772.955 198.005 3.260.781 1.415.101 128.260 442.000 .391.000 .414.060 467.100 437.000 .1,552.000 9.193.600 410.000 1.236.007 0 0 0 

3&SAL0045UMUL*D0 «, ''-,' ,', 100.005 2.435.781 3,833.932 4.050.132 3.400.132 3.011.132 2.057.132 2,225,937 1.592.937 037 1.164.707 517,087 1.814.694 1.514,584 1,914,994 1.014.854 

7) 03905 RECURSOS (kp.s1155.4 

ro 01905 PAGOS )Eep..195): 

26. OOSERVAOOI2. 

38. FiRMA 0€ 011ER E2.Á68Ó 

C*8052*1364 103581500480008 $800109 A 
F0lll1*00 P00570121 VIO 110549*05*07*5900*5.764*30 CNSI 71.5.76951.4*155436 *10*91*090505 P0551 1 dci 



4.806.806 $Im 2  
4. COSTO DEL m' DE CONSTRUCCIÓtI (udilzacia para esta radicación): 

FECHA DE ELABORACIÓN: mIércoles, 5  de febrero  de 2025 
SOLICITANTE: [ÁNTA ANA 107 SAS-COLÓMBIA CMFSÁ 

!N!ORMACIÓN GENERAL 

II. INFORMACIÓN DEL PROYECTO 
NOMBRE DEL PROYECTO; 

DIRECCIÓN: 

APARTAMENTOS 

SANTA ANA 107  
CARRERA 8A#107A.14 

33 CASAS: LOTES: 3 
1,ÁREA DE LOTE (ulilizacia para esta radicación) 

563 m2  
COSTODELm'DELOTE 2. (u8tzaciaparaestaradlcaclón): 

5.260.554 SIm2  
4.109m2 

2. ÁREA DE COOISTRUCCIÓN (utaczada para esta radicacIón): 

1 
FIRMA REPRESENTANTE LEGAL O SOLICITANTE 

1 

 

 

FIRMA DE QUIEN ELABOR 

 

  

  

     

 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE 
VIVIENDA 

   

   

 

FECHA 
06/11/2024 

 

  

CODIGO 
PMO5-F012 1 ALCALOIA MAYOR 

DE BOGOTA D.C.  
SECRE1M1IA DE KA81TA1 

PREStJPESTO FINANCIERO. FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO 
DE VENTAS  

 

 

VERSION 
10 

  

    

     

ANEXO FINANCIERO 
CIfras mlles COPS. 

III. RESUMEN DEL PRESUPUESTO 
Descripción Costo (miles deS) Costo por m2  (en pesos $) apación 

en el costo 5. TERRENOS:  $2.959.061 720.089 SIm2  15,0%  
6. COSTOS DIRECTOS: $11.176.329 2.719.765 SIm2  56,6% 
7. COSTOS INDIRECTOS: $ 2.704.146 658.055 $Im2  13,7% 
8. GASTOS FINANCIEROS: $ 1.531.032 372.517 SIm2  7,8% 
9. GASTOS DE VENTAS: 

$ 1.382.039 336.320 $Im2  7,0% 
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: $19.752.606 4.806.806 $Im2  100% 

IV. VENTAS (miles de$) 

11. VALOR TOTAL DE VENTAS: $ 21.567.500 12. UTILIDAD EN VENTA: $1.814.894 8,4% 

y. ESTRUCTURA FINANCIACIÓN 
Estructura financiación de Costos Totales Valor (miles de$) - Partipadón en estructura % 
13. TERRENOS  $2.959.061 15,0% 
14. RECURSOS PROPIOS: $4.500.000 22,8% 
15. CRÉDITO ENTIDAD FINANCIERA: $9.500.000 48,1% 
16. CRÉDITO PARTICULARES: $0 0,0% 
17. VENTAS FINANCIACIÓN: $ 2.793.545 14,1% 
18. OTROS RECURSOS: $0 0,0% 
19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACIÓN: $19.752.606 100% 

FILA VALIDACIÓN 

Form,to PMOS.FOIO1 VIO 
Presupuosto FInanciero . Fiuo de Cal,  Y 
Presupuesto de ventas Calle 5201364 Tel 3581600 ecl 6006 wew habilatbogota 90v CO 

SECCIÓN B 
Página 1 de 1 
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SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

PRESUPUESTO FINANCIERO. FLUJO DE CAJA. PRESUPUESTO DE VENTAS 

1. Fecha elaboración 
2025-feb05 

2. Solicitante: 
SANTA ANA 107 SAS. COLOMBIA CNT SA 

O,ovV 21 d. 2ce, Ñvi,4 1. rd.}yÑtrUo 7 Ic) y. D,a.b lO de 2012, atajo IOS,del 
3 Nombre del proyecto de Vivienda 
SANTA ANA 107 

Precio miles $ Área re' 

1.225.400 116 00 
428.353 39.00 

o 

206 

205 

5 

6 301 

10 

11 

12 

13 

14 

15 

16 

17 

lo 

19 

20 

21 

22 

23 

24 

25 

26 

27 

28 

305 

306 

401 

402 

403 

404 

405 

406 

501 

502 

503 

504 

601 

602 

603 

604 

605 

701 

702 

$0 

14. Cuota Inicial 
miles $ 

15, Precio vivienda 
acumulado miles 5 

16. Precio Vivienda 
por m' Imiles 5) 

0,00% 

17. % Couta Inicial! 18. Tipo de vivienda 
Precio segin SMMLV 

NOVIPNIS 0,00/o 

0,00% 'NOVIPFVIS 

NO VIPNIS 

10.983 

10.983 

10.983 

10.616.207 

11.044.560 

9.759.502 

0,00% 

Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 
www.habitatbogota.gov.co  

SECCIÓN C 
Página 1 de 2 

9. 
Observación: 

FILA VALIDACIÓN 

33 

II. Identificación de la 
Vivienda 

201 

2 203 

204 

302 

8 303 

g 304 

$21.567.500 

12.Precio Vivienda 
miles $ 

1.225.400 

823.755 

856.705 

428.353 

472.286 

505.236 

768.838 

823.755 

856.705 

428.353 

472.286 

505.236 

768.838 

823.755 

856.705 

428.353 

472.286 

779.821 

505.236 

933.589 

483.270 

779.821 

505.236 

483.270 

472.286 

483.270 

780.665 

505.236 

1.966,00 m' 

13. Área 
Construida m' 

116,00 

75,00 

78,00 

39,00 

43,00 

46,00 

70,00 

75,00 

78,00 

39,00 

43,00 

46,00 

70,00 

75,00 

78,00 

39,00 

43,00 

71,00 

46,00 

85,00 

44,00 

71,00 

46,00 

44,00 

43,00 

44,00 

71,00 

46,00 

10. Flnna del Sollcttant. 

Totales 

¡TEM 

29 703 
Om1ato PMO5óFOt21-VjO  
'resupuesto Financiero - Flujo de Caja y 
'resupuesto de ventas 

483.270 44,00 

4. Datos estad Isticos 

Valor mdxjmo 
Valor mínimo 

Cantidad ViVIENDAS por tipo 

Precio miles $ / 
m' 

10.995 
10.684 

5. Valor Vivienda en 
SM MLV 

819,84 
288.59 

o 

6. Precio minimo (1) 
garaje sencillo milesS 

$ 25.000 

7. Año al que 
proyecta la 

2028 
Vis REÑ URB 

o NO VIPNIS 
33 

- )íe entrega  

/s 1.484.675 

Valor SMMLV 
ectado para el año 

indiqu.: 

¿UO.COb•dOIófl•• 

aprobó Como NO VIS? SI 

1.225.400 

2.049.155 

2.905.860 

3.334.213 

3.806.499 

4.311.735 

5.080.573 

5.904.328 

6.761.034 

7.189.386 

7.661.672 

8.166.909 

8.935.747 

10.564 0,00% 

10.983 0,00% 

10.983 0,00% 

10.983 0,00% 

10.983 0,00% 

10.983 0,00% 

10.983 0,00% 

0,00% 10.983 

10.983 0,00% 

10.983 0,00% 

10.983 0,00% 

10.983 

10.983 

0,00%
NO VIPNIS 

0,00%
NO VIPNIS 

NO VIPMS 

'NO VIPNI 

NO VtPNIS 

NO VIPNIS 

NO VIP/VIS 

NOVIPNIS 

- NO VIPNIS 

NO VIPNIS 

NO VIPNIS 

NO VIPNIS 

NO VIPNIS 

0,00% 

0,00% 

0,00% 

0,00% 

0,00% 

0,00% 

0,00% 

10.983 0,00% 

10.983 0,00% 

0,00% 

0,00% 

0,00% 

0,00% 

NO VIPNIS 

NO VIPNIS 

NO VIPNIS 

NO VIPNIS 

NO VIPNIS 

NO VIPNIS 

NO VIPÑj 

NO VIPNIS 

NO VIPNIS 

NO VIPNIS 

NO VIPNIS 

NO VIPNIS 

NO VIPNIS 

11.516.846 

12.296.667 

12.801.904 

13.735.493 

14.218.762 

14.998.584 

15.503.820 

15.987.090 

16.459.376 

16.942.645 

17.723.310 

18.228.546 

18.711.816 

10.983 

10.983 

10.983 

10.983 

10.983 

10.983 

10.983 

10.983 

10.995 

10.983 

10.983 



Precio miles SI 
m' 

10.995 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

PRESUPUESTO FINANCIERO-FLUJO DE CAJA. PRESUPUESTO DE VENTAS PEC54O12i 

FEcivi 
061110024 

ALCALOt,t. MAYOR 
DE  BOGOTA  D.C. 

SCCRCTAIMA OC HASflA? 
VERSióu 

lo 
ANOXO DE VENTAS 
.Cifr,g n,iN COPO 

1. Fecha elaboración 
2025.f,b.05  

2. Solicitante: 
SANTA ANA 107 SAS. COLOMBIA CMF SA  

Doo.b 21804. 2. PASO/O 1. Ue •Iy ft c y O,OCb lOO. 2012. CIBA, lOO, l o) 3 Nombre del proyecto de Vivienda 
SANTA ANA 107 

10.564 

  

 

286 59 
'VIS 

o 

 

  

Precio miles $ 

1.225.400 
428.353 

VI0  

o 

0Jea m 

116,00 
3900 

4. Datos estadísticos 

Valor máximo 
Valor mínimo 

Cantidad VIViENDAS por tipo 

5. Valor Vivienda en 
SM MLV 

819,84  

6. Precio mínimo (1) 
garaje Sencillo miles$ 

$ 25.000 

7. Mo al que 
proyecta la entrego 

2026 

8 Valor SMMLV 
proyectado para el año 

de enlreqa  

$ 1.494.675 

NO V1PN15 

33 
9. 

Observación: 

FILA VAUDACIÓN 
10. FUmo 

¿Lk.CO.t.c&on.. 

ap,000 Como NO VIS? 

dlSoIiltnnt 

SI 
Totales 33 

II. Identificación 
$21.567.500 1.968,00 m' $0 0,00% 

ÍTEM 

30 

31 

32 

de la 
Vivienda 

I2.Precio Vivienda 
miles $ 

13. Ái'ea 
Construida m' 

14. Cuota Inicial 
miles $ 

15. Precio vivienda 
acumulado miles $ - - 

19.184.102 

16. Precio Vivienda 
por rn° (miles$) 

10.983 

17. % Couta Inicial / 
Precio 

0,00% 

18. Tipo de vivienda 
según SMMLV 

NoVIPÑiS 
704 

472.286 43,00 
705 / 

483.270 44,00 19.667.372 10.983 0,00% NO VIPNIS 

80 
922.606 84,00 20.589.977 10.983 

10.983 

0,00% 

0,00% 

NO VIPNIS 

NO VIPNIS 
802 

977.523 89,00 21. 567. 500 

rormato PMO5-F0121 ViO 

'resupuesto Financiero. Flujo de Caja y 
'resupuesto de ventas 

Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 

www.habitatbogota.gov.co  
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SANTA ANA OCCIDENTAL 107-8 / A 5 
No. de unidades de vivienda: 33 Y 

ESI ENO 

Es! N0 

E 

      

 

SUBSECRETARÍA DE INSPECCIÓN. VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

 

FECHA: 

11-10-2024 

 

 

ESPECIFICACIONES TÉCNICAS 
RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACIÓN 

DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 

 

CÓDIGO 

PM
,
9- FOl 2. 

/4ERSIÓN 7 

 

ALCALDIA MAYOR 
DE BOGOTÁ D.C. 

SCCOCTARIA OIL HADITAT 

   

   

     

      

      

1. IDENTIFICACIÓN 

PROYECTO: 

ESTRATO: 

DIRECCIÓN: 

CONSTRUCTORA: 

FECHA (dd-inm-aa): 

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO 

2.1. ¿El proyecto 0pta por los incentivos del decreto 582 del 2023? 

En caso de responder 'sP' a la pregunta anterior indique el sistema de certifscación mediante ci cual demostrara el cuttspltmtento de los 

incentivos tecnicos: 

2.2. ¿La edificación está ubicada en el Mapa EC-U-5.2 ÁREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO en zonas de la ciudad 

correspondientes a: Grandes Servicios Metropolitanos, Estructurante Receptora de Actividades Económicas. Estructurante Receptora 

de Vivienda Interés Social sobre corredores viales cuyo nivel de ruido ambiente durante el periodo nocturno tea superior a 75.1 dB(A) 

de acuerdo con el Mapa Estratégico de Ruido (MER)? 

2.3. ,El predio se encuentra inmerso en la zona influencia indirecta del aeropuerto? 
En caso de responder si. se debe presentar un estudio scustico especifico, que galauttce el control de rutdos por inmision. garantizando que el 

ttivel de ruido de fondo (Leq) en las habitaciones, sio supere los valores dados por la curva NC:35. 

•1 ¿El predio se encuentra inmerso parcial o totalmente en las siguientes áreas de influencia?: 

O metros niedidos desde los bordes de las Reservas Distritates (le llumedal 
500 metros utiedidos desde los bordes de la Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental de Bogotá. 

200 metros medidos desde los bordes de los Parques Distritales Ecológicos de %Iontau'la 

Verificar estos elementos de la estructura ecológica principal en el mapa 'C.G-3 .2 Estructura ecologica principal' 

2.5. ¿El predio se encuentra en una zona categorizadas de amenaza Altas y Media en el siguiente mapa "CU-2.2.14 Amenaza por 

encharcamiento en suelo urbano y de espansión"? 

2.6. ¿El seiute por ciento (20%) del presupuesto de los materiales (sin incluir mano de obra y equipos), cunuple con uno ovarios de los 

siguientes atributos? 

4 

ESI ENO 

DSI ENO 

Dsi ENO 

Esi 1NO 

CALLE 107 A #8-62 . CARRERA SA #I07A 14 ¡CALLE 107 A #8 46  

COLOMBIA CMF SA - SANTA ANA 107 SAS 

Selecciosse ale que tipos 

O  Materiales producidos por esstpresas catalogadas como Negocios Verdes según el Ministerio de Autbtente y Desarrollo Sostenible. 

"Materias primas extraidas en un radio de 500 km totnando como centro el proyecto 

Productos o Materiales que cuenten con el Sello Antbiental Colostibsano (SAC) 

Materiales con contenidos reciclados pre consutaso y post consumo 

o Pinturas para espacios interiores con los siguientes niveles de contenidos orgánicos volátiles: Pintura Mate: <50 g/L Pintura Brillante: <100 

g/L Pisstura Brillo Alto: < 150 gIL. 

Declaraciones Ambientales de Producto conforme a la sorata ISO 14025 en cosscretos 

O  Declaraciones Ambientales de Producto conforme a la norma ISO 14025 en aceros estructurales 

Materiales que cuesstcti cois Análisis de Ciclo de Vida al menos cosu alcance Cuita a Puerta de acuerdo con la ISO 14044. 

O  Materiales que cumplen estándares sociales y aitsbiesitales tipo: Reporte GRI. B Corporatson. Empresa SIC. ISO 14001. ISO 26000 o es 

signatario de iniciativas tipo Pacto Global. Protocolo de manufactura OCDE. Net  Zero Carbón Buslding Costintstntent entre otros. 

2.7. CIMENTACIÓN
Descripción téctiica y utiateriales utulizados: 

Ciussentacsón profunda con pilotes concreo Tremi 4000psi entre diametro de 60-70-80 citr con profundidades de 25 a 47 metros  

l3arretes de 40csss ancho x 2.50 largo profundidades de 25 Itietros. muros pantalla de ancho 40cm a pronfimdtdadcs de 12.5 metros  

2.8. PILOI'ES E Sl E NO Tipo de pilotaje utiltzado: 

Preexcavado. 8 pilotes provisionales con vigas pusitales 

2.9. ESTRLCTLIRA Tipo de estructura y descripctots seesisca: 

Estructural convencional con losas aligeradas 

2.10. MAMPOSTERÍA 

2.10.1. LADRILLO A LA VISTA E Si E NO Tipo de ladrillo y localización 

Fachadas 

E si E NO Tipo de bloque y localización: 2.10.2. BLOQUE 

División de apartamentos 

2.10.3. OTRAS DIVISIONES ES! E NO Tupo de diviston y localización: 

E 

E 

El 

E 

LI 

E 

E 

LI 



2.11. PAÑETES 
En caso en que se proyecten muros que no sean paiieiados descnba su acabado final o si carece de él y localización: 

Se proyectan muros pañetados, estucados y acabado final en pintura. 

2.12. VENTANERIA 
ALUMINIO O Si ONO LÁMINA COLD ROLLED Os! ONO 

p.V.C. Os! ONO OTRA O SI Cual?  

Descnba al tipo de ventaneria a utilizar en las habitaciones (especificar vidrio y marco): 
Espesor del vidrio: 

2.13. FACHADAS Descripción y materiales a utilizar: 

Ladrillo gran formato a la vista 

2.14. PISOS ÁREAS COMUNES Descripción y maseriales a utilizar: 

Ceramica/ adoquin recocido 

2.15. CUBIERTAS Descripción y materiales a utilizar: 

Concreto pulido 

Cubieila Verde U SI Li NO Porcentaje del área de cubierta nii:  

2.16. ESCALERAS Descripción y materiales a utilizar: 

Concreto pulido 

CERRAMIENTO Descripción y materiales a utilizar: 

NA 

2.18. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripción y materiales a utilizar: 

Tanque de fibra de vidrio sobre placa 

2.19. GESTIÓN DEL AGUA LLUVIA 

2.20. PROTECCIÓN DE AVIFAUNA 

3. EQUIPOS Y DOTACIÓN 
3.1. ASCENSOR 

3.2. VIDEO CÁMARAS 

3.3. PUERTAS ELÉCTRICAS 

PARQUE INFANTIL 

.5. SALÓN COMUNAL 

3.6. GIMNASIO 

3.7. SAUNA 

3.8. TURCOS 

3.9. PISCINA 

3.10. PARQUEO MINUSVÁLIDOS 

Osi ONO 

Osi ONO 

Osi ONO 

Osi ONO 

Osi ÍNO 

Osi ONO 

ONO 

Osi ONO 

Osi ONO 

Osi ONO 

OSI ONO 

Osi ONO 

051 ONO 

La gestión del agua lluvia del lote se implementó según el Cumplimiento de la NS-085 "Criterios de 

diseño de sistemas de alcantarillados" 
Osi ONo 

En la planeación del proyecto se tuvo en cuenta la Guia de arquitectura amigable con las aves y los murciélagos de 
la Secretaria Distutal de Ambiente? 

Osi ONO 

Características: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3.11. PARQUEO VISITANTES 

3.12. PLANTA ELÉCTRICA DE EMERGENCIA 

3.13. SUBESTACIÓN ELÉCTRICA 

 

 

 

   

4. ESPECIFICACIONES DE LAS ÁREAS PRIVADAS 

4.1. CALIDAD DEL AIRE: ¿Todos los espacios ocupados se ventilan de forma natural o mecánica garantizando Ion 
caudales mínlmoa de renovaci6n de aire según la NTC 5183 o ASHRAE 62.1 ? y/o la norma que lo modifique o O SI 
sustituya 

4.2. CONFORT TÉRMICO: ¿En loa muros exteriores de fachadas Internas y externas se garantiza una transmitancia O Si 
térmica menor o Igual a 2.5 W/m2k? 

4.3. CONFORT ACÚSTICO: ¿Se garantiza que en el interior de las habitaciones de las viviendas un nivel inferior o o 
igual a la curva NC 35? 

ONO 

ONO 

ONO 

4.4. CARPINTERtA 

4.4 1. CLOSET OS! ONO Características y materiales a utilizar: 

Closet a medida- Melammna 

4.4.2. PUERTAS DE COMUNICACIÓN INTERNAS Os! ONO Características y materiales a utilizar: 

Puerta batiente Madecor blanco malle 

4.4.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caractensticas y materiales a utilizar: 



Puerta de seguridad 

4.5. ACABADOS PISOS Materiales a utilizar: 

4.5.1. ZONAS SOCIALES Vinilo LVT Modular Tarkett tipo madera  

4.5.2. HALL'S Vinilo LVT Modular Tarkett tipo madera 

4.5.3. HABITACIONES Vinilo LVT Modular Tarkett tipo madera 

4.5.4. COCINAS Vinilo LVT Modular Tarkett tipo madera 

4,5.5. PATIOS Adoquin recocido  

4.6. ACABADOS MUROS EXTERIORES Materiales a utilizar 

Ladrillo a la vista 

4.7. ACAB.%DOS MUROS 

4.7.1, ZONAS SOCIALES 

4.7.2. HABITACIONES 

4.7.3. COCINAS 

4.7.4. PATIOS 

Materiales a utilizar: 

Ladrillo a la vista 

 

Pallete y pintura 

 

Salpicadero / pintura lavable 

 

Ladrillo a la vista 

   

4.8. COCINAS 
4.8.1. HORNO EJsi 
4.8.2. ESTUFA SI 

4.8.3. MUEBLE Os 
4.8.4. MESÓN Est 
4.8.5. CALENTADOR tsI 

4.8.6. LAVADERO Ost 
4.8.7. TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE DsI NO 

Caracterlstícas: 

ONO Horno eléctrico compacto 36cm 

ONO Cocina vitroceramica 4 puestos 

ONO Mueble melamina 

ONO Meson porcelanato modulado 

ONO 
EINO 

.9. BAÑOS 

.1. MUEBLE 

4.9.2. ENCHAPE PISO 

4.9.3. ENCHAPE PARED 

4.9.4. DIVISIÓN BAÑO 

4.9.5. ESPEJO 

4,9.6. SANITARIO AHORRADOR 

4.9.7. GRIFERIA LAVAMANOS AHORRADOR 

4.9.8. GRIFERIA LAVAPLATOS AHORRADOR 

4.9.9. DUCHA AHORRADORA 

4.10. ILUMINACION 

4.10.1. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS 
INTERIORES 

4.10.2. ILUMINACION TIPO LEO EN ZONAS 
EXTERIORES 

4.10.3. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS 
COMUNES 

4.10.4. ILUMINACION TIPO LED EN 
CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS 

.10.5. SISTEMAS DE CONTROL DE 
ILUMINACIÓN EN ZONAS COMUNES 

4.106. SISTEMAS DE CONTROL DE 
ILUMINACIÓN EN CIRCULACIONES 

4.10.7. SISTEMA DE CONTROL DE 
ILUMINACIÓN EN ZONAS EXTERIORES Y 
PARQUEADEROS 

4.11. ILUMINACION NATURAL 

Caracteristicas: 

Sl ONO Mueble flotado 

1SI ONO Ceramica color blanco 

9si ONO Ceramica color gris 

1:2)51 ONO División en vidrio 

[]sx ONO 

cjst ONO Detalle del consumo Litros por Descarga: 0.5 listos 

Dsi ONO Detalle del consumo t.itTos por Minuto a 60 PSI: 8.3 

SI ONO Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PSI: 4.43 

1SI ONO Detalle del consumo Litros por Minuto a 80 PSI: 9.5 

Caractensticas: 

E2)si ONO 
Iluminación tipo bala 

SI ONO
Iluminación tipo panel 

[j51 ONO
Iluminación tipo panel 

f]si ONo
Iluminación tipo panel 

Osi ONO Temponzador SI O NO Sensor [2] SI O NO 

S1 ONO Temporizador 12)5! 0 NO Sensor 12] SI 0 NO 

12)s' ONO Temponzador D SI  O  NO Sensor 12] sI O NO 

(Cumple con el capitulo 410.2.2 del RETIPLAP para los espacios regularmente ocupados) SI O NO 

Caracteristicas: 

4.11 1. HABITACION ONO Iluminación natural por ventana hacia exterior 

4.11.2. ESTUDIO [2Jsi ONO Iluminación natural por ventana hacia exterior 

4.11,3. ZONASOCIAL 9si ONO Iluminación natural por ventana hacia exterior 

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningún espacio en blanco y debe ser expuesto en público en la sala de ventas. En el caso de cambios de especificaciones, estas deben ser 
actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas 
especificaciones ante la DIRECCIÓN DISTRITAL DE INSPECCIÓN. VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA. 

Se precisa que este formato podré ser tenido en cuenta por la Subdirección de Investigaciones y Control de Vivienda. cuatJo se compruebe desinejoramientoa de acabados y/o deficiencias constructivas, 

En ningún momento este formato constituye una aprobación por parte de la DIRECCIÓN DISTRITAL DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al 

constructor yio enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones técnicas de construcción de carácter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y  el 

acuerdo Distrital No. 20 de 1995.  

Firma representante legal o persona natural 



CURADORA URBANA No. 5 Bogotá D.C. 

ARQ. ADRIANA LÓPEZ MONCAYO 

No. de Radicación 

flOO1-5-24-0751 
Radicado SNR 

11001.5-24-0751 
Acto Admln(stralwo No. 1 1 A •,e'% 

1 1 UV 1 M 1 L Fecha de Radlcacion: 
30-may,-2024 

Fecho Debida Forma 
14-Jun.-2024 

PAGINA. 
FECHA DE EXPEDICIÓN: 

O6-dlc.-2024 
FECHA DE EJECUIORIA: 

1 7 oir 

VIGENCIA:
O SE P ¿ 

LA CURADORA URBANA No. 5 DE S000TA LÓPEZ MONCAYO. en eercicio de los tocultodes que le conSeren lc: ir',. 388 de 1997 y 810 de 2003. el Decreto 
NOcloncil 1077 de 2015. el Decreto Distntc 345 de 2021 y 

CONSIDERANDO 
l.SOUCITANTE(S): lo Sociedad GUAYA8A DIGITAL SAS NIT 900729142-2 Representante legal JULIO ALEJANDRO MOLANO CC 79502851. presentó soEcilud de MOdificación LIcencio 
'.ig.nie) de Coqnlrvcc.on en l (los) predio(s) lkbono(s) ubcodos(s( en Sp d1rec1ón ER 8 A 107 A 4 Actual! CI 107 A 962 Actual / CI 07 A 846 Actual cori Chip(s) AAAO1O3EK'TO / 

AAAOI 33E1U? 1 AAAO IO3EKWC y Matriculo(s) lnmobitiarlo(s) SON 1O56 / SON 112.354/ SOE151 4552. t.lrbonlioción. FRANCISCO DE MIRANDA Manzano. B LOte(s): 13. 17 Y 8 

2.ANTECEDENTES:Oue los antecedentes del predio son 
Eupedente Ant8rrO Acto A rsiriisltattvo Antenor Transite Fecho Expedcón: Fecho Ejecutorio: 

1001-3-21-1344 11001-5-221594 LIcencio de COTIS?tUCCIÓrI 20/mayf2022 05/sep./2022 
1100 -5-24-0751 11001-5-24.2093 Prórrgo de LIcencio de Construcción 12/sep,/2024 2S/sep./2C'4 

3.MAICO NORMATIVO: Que en los planos y documentos presentados se ha venricocio el Cuqr'niento de Lot normas u,barílicas 'quitectónicas y  cte sisnsoesitencia vigentes tegue 
el si uente (curco rroorrotiuo 
PO .OECRETO 190/200.4 uP2 Nc,:14 - lisociuen SECTOR NoilMATivO:I2 lJ5Oi iEDNC.:B 
AEEA ACTMTiAD: ESIbENClAI ZONA: RESIDENCIAL CON DELIMITADA COMERCIO Y SERVICIOS 
TRATAYJENTO: 'ONSOUDÁCION MODALIDAD: DENSIfICACrON MODERADA 
1.2 ZP4 RIESGO: REMOCION EN MASA:No INIJNDACIÓN:No 1.3 MSCRO - ON(FICACION: )LACUSTRE- 00 

4.COMUÑIACION VECINOS: C2ue mediante comunaciones escritas enviados por correo Certificado, se cumpto con la citación o vecinos, acorde con lo establecido urs el articulo 
2.2.6.1.2.2.1 oef Decreto Ncc.onot 1077 de 2015. 
5.VALLA: Ouo reposan en el oxpedTenf e los regiStros fótagroticos do io fijación de ia voto en el predio oojeto de lo 50901100 en la que se advIerte o tercerOs sobre o iniciación del 
Irorr'iit vidicando los coractorhticos básicas del proyecto. do conformIdad con lo establecido en I pa'áOroto 1 deI articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, 
6.CONSTITUCION EN PARTE: Que rngssn vecino ni tercero interesado se COnS1itWÓ en parle dentro del tróm:te. 
7.PACOS: C2ue al peticionario ocredIo 05 ØOgo5 regueridol pIrro 155 eirpedción del presente Ar.to Admiriistrolvo, acorde con lo establecido en el articulo 2.2,6.6.8.2 del Decreto 
Nucic.rsol 077 de 2015. 

RESUELVE 

AIT(CULO1.Qto(gaFMODlPICAC$ÓN LICENCIA (VIGENTE) DE CONSTRUCC ÓN en el precio urbano. estrato: 4 tocotizOdo en lo dección 1188 A 107 A 14 Actual! CI 107 A 862 AcTual / 

mod ticoc16n del O
p. E 0 / AAAØIOSEKUZ / AAAOIO3.KWF - Matriculo IntnobiIraria:50N1055208 1 SON 112354 / 50N514552 de lo localidad do Usoquéri- para perrnIt lo 

e orgu,te0 ay estructural y la ampsiaco.'i del provecto denominado SANTA ANA OCCIDENTAL 07-8, disminuyendo en 3 59 metros lo aturo totol d 1 
ediicocnaincrementandO en 279.40 M2 el área total construido, en 23 al mOmero de apartamentos propuestos, en 16 el niOmero de estoclonan'rsentos poro rosidentes, en cuctro 

lonornlen os para vi.ilantes yen 13 el numero de cupos poro bicicletas. El proyecto consta do una oditicacion en nueve pisos do altura y dos sótanos con 
es nocion del primer pIso poro estacionamientos y equIpamiento comunal (peo rio habitable), paro 33 ursídodes de vivienda multitamislom (No Vis), con 33 estacionamientos poro 

- entes, ocho (8) esrocioriornentos poro y&tantes conformados por tres 13) dupScodcxes 16 cupos) y das (2) cupos Individuales de tos c.uoies uno (1) c-.imple cori los dimensiones 
mr'imc,s para personas con movilidad reducida y 21 cupos para bicicletas con iS siguientes ccizocterhticos básiCas: 

ARI(CULØ 2.TI*uløs en caldod do Pro.elerio GUAYABA DIGITAL SAS MT 900729142-2 Representante legal JULIO ALEJANDRO .MOLANO CC 793021151 

A18CUtO3el.S.qws RsponsobIes - - 
Priilesiói, Nomorrs kjnhlcr"rórs e............... ;..o.o

,
rites.o'.u. 

iruser ero GJSYAVO MONJE 'Oédula Cvidoda,rkr' I39579ti7 OritlflJCter RespOrisabia / Olinli000r NrinsNotiuucluiolns 
Aldu.ecta UHAMARIAPAREDES CdiaCra$arso-53100502 Proyec'lrs!a A24tl42Ql2 07 

loger *10 ALFONSO URIBE SARORIA Cédula C&r000onia-?91 54597 Gados 155ta 25202.20489 

Ingeniero DIEGO FERNANDO OLARtE Ceduta Cludodorik,10194878 Res'sor lsdeperid.er'e 25202137894 

inenne'o TANTIAGO CORTES Cédula Cdodorio-3óSEI552ti ColcJ.sto 25202-09725' 

ARTICULO 4 Carocl•ririficoa del Proy.cto 
4.1 Nombre del Proyecto: SANTA ANA OCCIDE ITAL 07.8 1 42 Estrc'ta. 4 

4.3 Usos: - 4,4 EstacIonamIentoS: 

p5CRIPCIÓN USO ESCMA No. UR8DAL)ES PRIV/REStO ,..tí V3TJT ' PURE. Bic cIatos 2 t 

Vivienda Mijltarnlicsr NO AC:co .3 35 11 Depósitos: O 

Slsterr,o, Loteo Individual lsIcr ,'/, 3% 71 MOtos: O 
- 

e - McromOy5d0d O 

- Cero Errus.ones 

r'- -,,- •••, '',-,-J:-..;"-'i'."....:-:-.' ' , .. . . . '' .CO'qUOVDeS.- 
-- 

cuadro de Ai.es 

PRClyÇTOAkQOlTEaÓtØCO)r-.. . .ÁRE$CONSTRU1ISi '-. -'i . 

LOTs 562.5 USO Obro Nuevo Amplol iii 13li101A1 Adecuocn Modk. Rotorzom. 

SOIANOISI 988.6 VIVIENDA 0.00 279,40 279.40 0.00 3.82*90 0.00 4.39.30 

SEMISOtANO: 0 COMEkCIO' 0,00 0.00 0,00 0,CC OCIO 0,00 0.00 

PR4i:  393 OFIC/SERV 0,00 0.00 0,00 OCIO 0.00 3,001 000 

P15105 RESTANTES  2727.7 IN3m/DOYAC 8.00 0.00 0,00 0,03 OCx) 0.00 0.00 

LI5k'E PRIMFR PISO' t6930 INDUSTRIA 0,00 DCC 0.003 OCIO 0,00 0.00 0.00 
4.109.30 

TOTALCÓNSTRUtDO: 1109.3  TOTALINTERV 0.00 279,40 279.10 0,00 3.829.90 0.00 

GEStANT 3829. AREADISM/DEM 3 lotConst 4109.3 

ViVIENDA NO VIS/NO VI? No. Unidodes: 23 ATeO (m2(: 279.4 VIVIR9IDA VIS No. iJn,dadrrs O ArIO (ris2). O 

VIVIENDAVIP No.UnidOdes: O Areo(fl521. O CAIGAIVIS Undodes: O Azeo(m2(. O 

CARGAS VIP  No Unidodes: O Arco (m2): O LQS dgic-i eduv000S e,ióv rsCk0i 40.1Ro 455 loled& Ó0.oy ,ridøi..,idR uisit.'i)o ile Ivdrio5'S 

4.6 EdcabIRdod  
4.6.3 AfilamIentos 

TtPOlOGtA. 

4.6 1 Votum.Ino 4.6.2 EI.menlos rIcclonodOs con EspacIo PúblIco AISLAMIENTO METROS NIVEL 

PloPI5Ó5t'IABITARLES (LCVIG ANTEJARDIN A. LAttR 1 3COM LIC 
v   

ALTURA MAX EN MEtROS 26.82 M. 3.50 M POR KR 8 A (LC V( 

SÓtANOS 2 lIC VIGI 350 M POR CI 07 A lIC VtG( L,AIERAI. 
4,00 M. lic 

VIO) 
Otro 

SMISOTANO Rio PLANTEA CERAulENTO 

No EDIlICIOS 3 LC vIO) Altura:LC VlGENTErnls.Long.tua mns O POSTERIOR 
3.00v,. lIC 

VIGI 
Terrena 

PISO NO HABITABLE  ST VOLADIZO 5,00 M. (LC 
AREA BAJO CUBIERtA tNCL NI) 0,8DM. POR 1188 A POStERIOR VICrI 

Otro 

4.6.5 IndIce. 0.65 M. POR CI 07 A 65DM. lIC Otro 
INDICE IDE OCUPACIÓN 0.70 )IC VIO) tjrMtN5lON OB RITBÓCESOS 

CONTRA 1ONAI VERIlES O 
, POSTERIOR 

INDICE 0.. CONSTRIICCXJN. 350 3c)SPu$iCoS 1.6.4 EguipornlCntO Comunal Privado 

4.6.7 Estructuras OESTINACIÓF. MIs 

tIPO DE CIMENIACION LC Vienle tIPO DE EStRUCTURA LC ViQOn!O ZONAS RECREA I 37 046.9 

MET000 DE orSENO  LC ViGENTE GRADO ELEM NO ESTe, LC VICENTE SERVICIOS 2569 - -i 63. 

EJERZA NOR1Z EQuIVAIENE io MODAL Si COMuNALES 
ESTAC AcirCIONALES uD P5ANtEA 

OTROS C vIGOr-lIC 6.6 Otros CerramIentos 
Use pa Nu'e MtS 

'' 
ARTICULO 3. pocumenlos'tCCCn 00119 nt'i5ltO' itil Acto AclmnistrOlVa:PrO'..) Arq.,:tficlórucol , Memoria oc aculo / In'n"ne 11:3 11.' .100pend.Onle 

Isluolsenles  (34) -. 
.RTTCULO 6. Lcr presente r.toaLcocDn ce Licencro cte Consrrucc.6's. tiene.' enc'j nodo el o (IP .eptiemb.e del 2025. 

ÁR si O 7 Proc sones
oposori en e expediente lot espaciticoClones tecr'cas aol sistema çkpJicodor de outomov/et y del ascensor de cu1or4vi1e5. su rmpternarltoCióls es 

cbligoclóns de conIructa' esporsobie. Las demás aspectos. asi coma -ss c.bligoclories y precisiones propios del proyecto, contenidaS anta Licencio de Construccion concedidO 

risedonte ACtO Admvs'st,olivo U° Il0CI-5-22.t594 do mayo20 de 2022, se rrsrjrrtser'en. El sector nom'Cr'i1a 12 donde se encuentro el p.rdlo no sss generador de PlusvatO segun artiCi.rso 

6 del Decreto 270 de 2005. reg40mon1ar10 do o UPZ 14 denominada USAOfJEN. 
Pequiere supervisión técnica según NSR-lO. Titulo 1. DecretO 1203 de 2017 y Ley 1796 del 53 dOMO de 2036. Nace parsis doto licencio la cett7coclóli tutCiilo Par etCOnrtrjCtor 
responsable do curnplinilontO de lot TítulOs J yR de 1458-10 yta certiricoclócs swcrlla par el diseñador cte Olcerentos no estructurales y el constructor responsable. donar cumpliflt.erit.. 

st la Resolución 0017 de 201 7 de tsr Comisión Asesoro permanente para el n4gmemr de cnstrijCclor'ie5 Sismo tiesistontes, en cuanto al diselir) de elementos no ostructurOlos. Pnesentans 

tevisión técnico independiente de lot dheñoç de io elementos estructurales y no es!ljcturoles pozo esta modificación teolsz000 por el ingenIero Diego Osorte son MP. 140,25202- 
'57894 CND. cump)erido con lo estoblecido en el apéndice A-6 del Decreto 945 deI 05 de junio de 2017 que modifica porclalmenle I

NSR- lo. reglomonstado parlo ley (79é del 1 de 

o', 2016y Decreto 1203 del 12 øe julio 002017. 



CURADORA URBANA No. 5 - Bogotá D.C. 

ARQ. ADRIANA LÓPEZ MONCAYO 

No. e RacacIón: 
11001-5-24-0751 

2 
Radicado SNR 
1001-5-24-0751 

- ART CULO 8.Car.o, Urbanls cos - 

FOT19O/AC6 -- - 
APLICA 562 SERVICIOS PUB VALOR: 

NOMBRE OBLiGACION RESOLUCIÓN / ÓFlclO FECNA VALOR IDU ESTACIONAMIENTOS No O IDU MAYOR EDlFlCABIljDAlD o IDRD ZONAS VRbES No O DRO OBLIGACIONES URB No O OBLIGACIONES VIP O 
ARTICULO 9.Impuestos, gravamenes. tazas y contribuciones. 

po Fecha NumerO Bose Grovcsbie Valor Aiea Decicraca Delineación Urbano 1 02-dic.-2024 24320004971
, $381.66C.íXi000

j $) 923.COO.çfi j 4109,3 
AR1ICULO lO.oI Urbano: Corresponde a la Alcaidía Local realzar el respectivo Conticil Urbanhtic por intermedio de los inspectores de policía, lo anloror donao cumplimiento a lo dispuesto en el orliculo 35 de lo ley 1801 de 2016. el Decreto Ley 1421 de 1993, modificado por el numeral decimo del articulo once de la 
Ley 21 6 de 2021  y  el articulo 2,2.6.1.4.11 dci Decreto Nacional 1077 de 2015. modificado por el articulo 14 del Decreto 1203 de 2017. 
ARTtCUIO 11.Notlttcactón: El presente Acto Administrativo so notiticaró al Solicitante YO Cualquier persona o autoridad que se hubiere hecho pcs'Ie cii el trárrrile 
acorde con lo esloblecido en el Articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015. 

ART CULO 12.Recursos: Contra el presente Acto Administrativo proceden los Recursos de Reposición ante esta Curadurio Urbano y de opelocion onle o Direccion 
de Trámites Adrninislratjvos Urbanisticos de la Secretaria Distrital de Planeación dentro de los diez (lO) días siguientes O SU notiticac óo 
ARTÍCULO 13. ObNgoclon.s del tItular d. lo tic.nclo y prot.slonol.i responsables di las obro,. 
Obligaciones contempladas en el Decreto Nacional 1077 de 2015. Articulo 2.2.6.1.2.3.6: 
1. Ejecutar las obras de tormo tal que se garantice lo salubridad y seguridad de las personas, así como la eslabllidod de los terrenos y edificaciones vecinos y  de tO 
elementos Constitutivos del espacio público. 
2. Morrlener en la abra la licencio y los planos aprobados. y exhibirlos cuando sean requendos por la autoridad competente 
3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la ResolucIón 541 de 1994 del Ministerio del Medio 
Ambiente, o el acto que la rnodilrque o sustituya, poro aquellos Proyectos que no requieren licencio ambiental, o planes de manejo, recuperación o restauración 
ambiental, de conformidad con el decreto único del sector ambiente y desarrollo sostenible en molerlo de licenciamiento ambiental. 
4. Cuando se trate de licencias de construcción, solicitar la Autorización de Ocupación de Inmuebles al concluir las obras de edificación en los términos que 
estob.ece el articulo 2.2.6.1.4.1. 
5. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participación del diseñador estructural del proyecto y del ingeniera Geotecnista responsables de los planos y 
estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el conslructor y/o supervisor técnico independiente. los consultas y 
aclaraciones deberán incorporarse en la bílácoro del proyecto y/o en los actos de supervisión 
6. Dei.ignor en un término máximo de 15 dios habiles al profesional aue remplazará o oquel que se desvinculó de lo ejecución dolos diseños o de lo ejecución de 
la obro. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumirá lo obligación del profesional soBente será el titular de lo licencio. 
7. Obtener, previo la ocupación y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervisión técnica independiente, el Certificado Técnico de 
Ocupación emitido por parte del Supervisor Tecnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titula 1 del Reglamento Colombiano de Construcción Sismo 
Resistente NSR-lo. 
El certiticodo técnico de ocupación deberá protocolizorse mediante escrituro público en los términos y condiciones establecidos en el articulo 6 de lo Ley 1796 de 
2016. La ocupación de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupación ocasionorá los sanciones correspondientes, 
incluyendo las previstas en el Código Nacional de Policía y Convivencia. Ley 1801 de 20160 lo norma que la adicione. modifique o sustituya. No se requiere su 
protocolización en el reglamento de propiedad horizontal. 
8. Remitir, poro el coso de proyectos que requieren supervisión técnico independiente, copia de los actas de la supervisión técnico independiente que se expidan 
durante el desarrollo de la obro. así como el certificado técnico de ocupación, o los OutOridOde competentes poro ejercer el control urbano en el municipio o 
distrito quienes remitirán copia a lo entidad encargada de conservar el expediente del proyecto. y serán de público conocimiento. En lo cosos de patrimonios 
autónomos en los que el tideicomiso ostente la tituiaridad del predio y/O de lo licencio de construcción, se deberá prever art el correspondiente coriltato fiduciario 
quien es el responsable de esto obligación 
9. Realizar los controles de calidad paro tos dierenres matenoles y elementos que señalen los normas de construcción Sismo Resistentes. 
10. Instalar los equipos. istemos e implemontos de bajo consumo da aguo. ostoblacidos en la Ley 3/3 de 1997010 notmo quela adicione. moditique o sustituya. 
11. Cumplir con las normas vigentes de carácter nacional, municipal o distrital sobre eliminación de borraras arquitectónicas para personas en situación de 
discapocidod. 
12. Cumplir con las disposiciones contenidos en las normas de construcción sismo resistente vigentes. 
l. Dar cumplimiento a tos disposiciones sobre construcción sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos cts 
eerc'icio de sus competencias. 
14, Reallzor la publicación establecido en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un diario de ampl.o circulación en el municipio o distrito donde se 
encuentren uoiCOdos los inmuebles. 
5. Solicitar en los términos establecidos on el a'ticulo 2.2.6,1.4.7 del presente decreto la diligencia de inspección poro la entrega material de las áreas de cosón. 

16. Es responsabilidad del diseñador do las instalaciones eléctricos verificar en la etapa pire constructiva que los cistanciOs de seguridad RETIE se cumpion contarme 
con el Articulo 13 del anexo general Técnico de Instalaciones eléctricos (Resolución 90708 de agosto30 de 2013010 norma quela adicione. modifique a suslituyaj. 
17. Los responsables de lo obras para los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remoción y/o inundación por el Instituto Distritol de Gestión de 
Riesgos y Cambia Círmotico IDIGER deben consultar ante dicho entidad las medidos o tomar poza mit'igon los riesgos previamente a lo iniciación de la obras. 
IB. Esto Licencio no autorizo talo de árboles, ni excavaciones asimilares en el espacio público para lo cual se debe consultar ola autoridad competente. 
19. Los contribuyentes del impuesto de delineación urbana deberán presentar y pagarla decloración del impuasto dentro del mes siguiente ala finalización de la 
obro, o al último pago o abano en cuenta de los costos y gastos imputables a la misma o ol vencimiento del término de la licencio incluida su prórroga, lo que 
ocurra primero. conforme con lo base gravable establecida en el Articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008. en concordancia con lo establecido con la Resalucion 'ftÁ.S 
del 31 de diciembre de 2019 de la Secretario Dlslritot de Ptoneoclón. 
20. El titular cte la licencio está obligado o fijar un aviso de la identificación de lo obro el cual deberá permanecer instalado durante el término de la elecución de 
la oora. con los característicos previstas en el Articulo 2.2.6.1.4.9 del Docroto 1077 de 2015. 
21. Dar cumplimiento atas normas contenidas en el Manual de Alumbrado Público (MUAP- Decreto .500 de 2003 y las normas que lo modifiquen a complementoril 
22. El titular de la licencio será el responsable de lodos lo obligaciones Urbanísticos y Arquitectónicas adquiridos con ocasión de su expedician y extra 
corrtroctualmentc por los perluicios que so causaren o terceros en deorroLlo de lo misma (Articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto Nacional 1077 del 2015). 
23. El titulor de la Icencia deberá reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio Art estricto cumplimiento a la cartilia de andenes de Bogota D.0 
jDecreto 308 de 2018v/o  la norma que lo modifique o complemente) 
24. Lo presente Licencio no autoriza intervención ni excavación del espoclo público, poro tal bledo debe solicitar licencio ante lo autoridad respectiva. 
25. Comportamientos que afectan la integridad urbanística Código Nacional de Policio y Convivencia. Articulo 135 dolo Ley 1801 de 2016: 
a. Construir con desconocimiento o lo preceptuado en la licencio, uso diferente al señalodo en lo licencio de construcción, ubicación diferente a la señalado en 
la licencio de construcción. 
b.Tomor las medidas necesanos para evitar la emisión de partículas en suspensión. provenientes do motenales de construccIón, demolición o desecho, de 
conformidad can las leyes vigentes. 
c.Reparor los daños o avenas que en rozón de la obra se realicen en el anden, las vías, espacios y redes de servicios públicos. 
d.Reoror los dañas. avenios o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanas. 
o.Dernoier. construir o reparar obras en el horario comprendida entre las 6 de la tarde y los 8 de la mañana, como también los dios testeas, em zonas residenciales 
26.El constructor responsable debe dar cumplimiento a los normas do construcción y habitabilidad aplicables a lo vivienda urbano y rural en Bogotá D.0 de 
contarrnidod con la establecido en el Decreto 099 del 15 de Marzo de 2024. 
27.8 titular de la licencio y el canstructO( responsable  do las obras deberán dar apilcacón alas disposiciones establecidas en la Resolución No. 132490 de 2023 de 
la Secretoria de Movirldod 
28.os demás obligaciones contenidos en el marco normativo vigente, en el decreto nacional 1077 de 2015 y  sus reglamentaciones y modificaciones vigentes. 
29,Ei constructor responsable debe dar cumplimiento a las normas establecidas en el Decreto 582 del 6 de diciembre de 2023 por el cual se reglamentan las 
csisposicianesde Ecourtsonismo y Construcción Sostenible del Plan de Ordencrnienlo Territorial de Bogotá D.C.. 

NOrtFIauEsE Y UMPLASE. 

f iL6PUcVO 
CURADORA URBANA 5 BOGOTÁ D.C. 
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CURADORA URBANA No. 5 - Bogotá D.C. 

ARQ.ADRIANALÓPEZMONCAYO 

Ho. de Radlc.eión: 

11001-5-21-1344 - 
Acto AdmInistrativo No. 11001 -5-22-1 594 Fecho de Ridicacion; 

05-nov.-2021 

PAGINA. 
FECHA DE EXPEDICIÓN 

20-may.-2022 

FECHA DE EJECUTORIA 

05 SEP 22 
VIGENCLk 

05 SEP 202k 
CL 107 A8iS AcluI/(L 107 AS 62ActuallkR SA 107 A 14 Actuol 

La Curadora Urbana No3 de Bogotá D.C., ARO ADRIANA LÓPEZ MONCAYO . en ejercicio do laS facultados legales que le corrEaren la iey 388 de Julio 18 de 
1997. su Decreto roglarrentorlo 1077002015. el Docreto Drotntat 345 00 2021 y  en 00i5r8e7a0r00 riel alcanco y caractorlsOcas cte la 5000turi raslicacta 

RESUELVE: 
Otorgar LICENCIA DE CONSTRUCCIÓN en la(s) modalidad(os) do DEMOLICIÓN TOTAL. CERRAMIENTO, OBRA NUEVA en el predio urbano, estrato: 4 
localizado en la dirección CL 107 A 846 Actual 1 CL 107 A 862 Actual 1 NR SA 107 A 14 Actual - Chlp:AAAO1O3ENTO ¡ AAAO1O3EKUZ 1 AAAO1O3EKWF. 
Matricule tnmobilieria;50N1056208 / 50N112354 / 50N514552 de l localidad do Usaqudn-p.are e! proyecto denomlndo SIETE 24. el cual conste de una 
edIficación 00 nueve pisos de altura y das sótanos, con desónación del pnmer peo para ¿Elaclonamlentrie y equipamiento comunal (piso no habitable), para 10 
unidades de vivienda muttifamlllar (No VIS), con 17 estacIonamientos para residentes, cuatro (4) estacIonamientos pera vIsitantes de los cueles un cupo cumple 
cori las dimensiones minimes para personas con movilidad reducida, 10 estacIonamientos para motos, 8 cupos pera bicicletas y  16 depósitos. Se autorica st 
cerramiento del antajardin y contra predios vecinos, según planos. Titulares; en Calidad da PropIetario GUAYABA DIGITAL SAS. NIT 900729142.2 
Representante Legal JULIO ALEJANDRO MOLANO CC 79502851 Constructor Responsable: GUSTAVO MONJE MANRIQUE Con CC 13957987 Mal 
252020962(5. UrbanIzación: FRANCISCO DE MIRANDA, Manzana: ELote(s): 13 17 Y 18 con las siguientes caracteristicas básicas; 

- ,. - 
t.t F'ÓT ' Desmoto 160,20C4 u. ¡JPZ Ño:14 - Usaquen b. SECTOR NORMAYiVO.72 LJ9O't Id EDIFIC. 8 
a.ÁRFAACTlVlDÁD, RESIDENCIAl. ONÁ: DELlMlTAOACOMERClOYSERvlClO 
g. TRATAMIENTO: CONSOl,lDAClON . MOOÁtJDAD: DENSIFICACION MODERADA 
1.2 Zt4 RiESGO a. Remocrón en Masa No b lriunrt,'ic,Ón No .3'JIJCRO z. rni 5 RE.1Cl0 

- .14 14 e-" 
'. 1- ' .rr. 

ARACTERIS'flCASOASICA$OELPR. - .,', 3 "&51-t r'u .1' 'o u -'-'. ..i 0' ø 
________ - SAEST cfO8aAI1tEMT -- 

No. UNIDADES PRIVtRESIO Vt5tT / PUBL Seo Den A 
- . 'l'., . . Aplica . '. 17 .1 Bicicletas: a 

Sla*sew L.oIo IndMdu. Tc 17 17 4 epósitos: 
- ., IMaos 

__________ 
- -

UADRO DE 
____ .rc - ARs CQNSTRUtDAS 

* 1 u •1, . T'17.-.. Sudlúl/,L Adecuscon Moic Rotor7am TOTAL 
SO1ANOIS1. 969.38 1ENOA 3.02090 0.80 3.025,50 0.1/u 0.00 000 

trUISOTANO; O COMERCIO 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0,08 0.00 
NPlSO 384.89 OFICISERV 0.00 0.80 0.00 0,00 0.00 0.L 0.00 

PISOS RESTANTES- 2475.63 INSTIT/DOTÁC 0.00 0.00 000 5,06 0.00 0.00 8.00 
lt0REPRlMLRPlSO 17F.61 )NDUSTRIA 0.00 000 8.00 0,00 0.00 0451 11.1)3 - - .... . 

4.J / .:s:. MIS 01,72 
VIVIENDA VII' No. Uvúdedes O Alee 1m21, O . , 

•i.1e 6,dctjo. •. del 51i*l del Oree y ura.,,, 

_. EDIFICABÍ lOAD - - - - 
5.2 ELEMENTOS RELACIONADOS CON ESPAr  . . ' '. fl5O• 

, '"A' -. - '..;.PUBUCO :4 o1F J COII7ENUA 
e. OPISOSNAOITABLES a tN 'aJENO-.'-  MEtROS -- NIVEL 
O ALTURA MAli bN ME -. 7.88 3. . CÁ'TsL 300 Ór'o 

SÓTANOS 2 350V PORCL (OlA 1ATERAL 400 Otro 
O '1". • 7Mtr.17M.di .. -7V16N10 POSTERIC)R 300 Terreno 
e. No. EDIFICIOS uro 1.60 mis-Longitud mIs 05.72 POSTERIOR 5130 Olio 
1 PISO NO HABITABLE . c.VOLADIP,b POSTERIOR (150 Olmo 
g. ÁREA BAJO CUBIERTA INCL. l. 0.681,0 POR NR 8 A SI51ió -LWEOUlPAMNO C0MIJJt. p'éJrJ 
1 INDICE CE • I •', ,, e e 'e V-6'- e TACI0(e 

1. INDICE DE CONSTRUCCIÓN. 3.41 
- 

COStRA ZONAS VINOIS . O 
NAS RECREATIVAS 62 151,39 

:. 
spuCIO$Fr,IQ0S 

'.;........... - .. . 
SERVICIOS 
COMUNALES 

.. • :' -. - .,, l-"li e -I T-7 -'--. ESTAC.AOlCiONALES NOPLAN'TEA 
MET000 DE DISENO EStSTENCtA ULTIMA ORADO ELEM NO ESTR. ajo 
FUERZA HORL EQUIVALENTE o ODAL o 
OTROS 

''el " F - '.'•tj5W'L 
N PLAZO ADICtONAL DE DOCE 

Áreas y linderos de tos lotes objeto 
cumplimiento ata Resolución N' 
20t8. sobre las normas RtTEL. 
rerjlainentario de la UPZ 14 denominada 
Requiere supervisión técnica según 
por el Constructor responsable 
constructor responsable, dando 
Resistentes, en cuanto al diseño 
osirucluralos para esta modIficación 
Decrete 945 del 05 de junio de 
2017. 
Deberá realizar publicación en 
2.2.6.1.2.3.8 deI Decreto Nacional 
Calvo Ospina se consiltuyó en 
e$nq m.: 

U,idi'&E.. de1.1li 
(12) MESES, CONTADOS 
do te solicitud segün tollos 

90708 de 2013, orllculos 
El sector normatIvo 12 

USAOUEN 
NSR-1O, Tllulo 1. Decreto 

de cumplimiento de los 
cumplimenlo a le Resolución 
de elementos no estructurales. 

realizada por 01 ingeniero 
2017 que modifica parcialmente 

un diario de amplia circulación 
1077 de 2015. Teniendo 

parte del presente trámite. 
eolo del articulo 22 6.1.2.2.2 

I'f Y  eid' 'i'rVY e Yd' i'I .• 

A PARTiR DE LA FECHA DE SU EJECUTORIA. 
de matrIculo inmoblliada. Reposan en el expediente 

13 y  14.4 sobro distancias minimas do seguridad 
donde se encuentra el predio no es generador de 

1203 de 2017 y Ley 1796 del 13 de julio 0e2016. 
Titulos J y 1< de NSR-10 y ta certificación suscrita 

0017 de 2017 de lo Comisión Aseora 
Presentan revisión écnica independiente 

Diego Otario con MP. No.25202-157894 CND. 
le NSR-1O, reglamentado por la Iey 1790 

de la parte resolutiva del presente acto 
en cuenta que mediante comunicación N 21-5-01419 

tas observaciones se resuulven en el presente Acto 
del Decrete 1077 de 2015. 

Y$ 'e t.'efl:l fl .S. Jf'.i 0'fY1,. 

oficios de responsabilidad del constructor, dando 
establecidas en el RETIE y ala Resolución N' 5405 de 
Plusvalla según arllcula 16 del Decreto 270 de 2005 

Nuca parte de la licencie la cerlícocón Susctila 
por el dIseñador de elementos no estructurales y el 

permanente para el régimen de construcciones Sismo 
de los diseños de lo elementos estructurales y no 
cumpliendo con lo establecido ea el apéndice A-8 del 

deI 13 de ulio de 2018 y  Decreto 1203 dat 12 de lUlto da 

a8min151ra1iv0 en virtud de lo consagrado en el artIculo 
del 22do dicIembre de 2021 el señor Juan Carlos 

Administrativo en la HOJA No 3 que hace parte de la 

T . u el31 -' 1 ol" ICENCIÁ 
'amena dr, Cálculo iii Eslicus da ue.. 1/ .eos mamonas de COlclo 111' Pinos Eslruciulales 3i'  lillyrrinO 1n3  lir,,, ,r4n:-.rl 

Y e e if 5 o '1  ' 1 -' nO _Y'. 1 • jr .0 '""" 
- PO FocEa N,me,o Sane 'anysie V11lQi Aiea ,',,.,n,l  

D1eaco', Ur00nn 'E-irlO5  .21.,'2 ¡ 22323': .-'.i. 1 T6837EC-3-:' 1 'v9700" 1 
:; ---- - --/ - APROaAClOT CURADURIA dRnANANo.5Arq.ÁDR1ANALOPEZ MrONcAYO.  -., - , -- -  

Arqu ur / In9enera .i '.'c,u Frina Corii:.i 

/ 
FmaeiC*st5to Bats / 
MP 251p0-38860 CH 

(ju '-' 
Canilla CanteO Ccwdoba 
MP 25202090293 CNt) 

1.ulsa F Ui 
'PP 100252-Dl 

Arq. Adriana 1óez Mó/rcayo 
MP 257O022802 CNt) 
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ARQ. ADRIANA LÓPEZ MONCAYO 11001-5-21-1344 

9.OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA PRESENTE LICENCIA Y DE LOS PROFESIONALES RESPONSABLbEI 
OB RAS  

—. O
ciones contempladas en al Decreto Naclorrl 1077 do 2015, Único Reçlarnentaro del Soclor Vivienda, Ciudad y Tcmtono. Articulo 2 2 6.1.2 3 6 

1. Ejecutar les obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, sal como la estabilidad do los terrenoS y edificaciones uecrr.as y de los elementos 
Constifulivos del aspado público 

2, Criando ce trate do licencias do urtuisraoaón. ejecutar ls obras de urbanización con sujeción 0 los proyectos técnicos aprobados y entregar y dotar la. áreas piliblica objeto do 
cnsió gratuita son declino a vio, locales. eouipemlentos colectivos y espacio púhlio. de acuordo ron la. aspeciticecionos que la autoridad competente expida 

3. Mantener en le obra a licencie y los planos aprobados. y exhibirlos cuando caen requeridos por la autorrdaú competente 

4. 
Cumplir col, el programa de manejo ambiental de rriati.05les y elementos a lo. que hace reterencLe la Res iuculn 541 de 1594 dei Meristenio del Medio Arnbrerrte. o el acto que 

la rnodrfique o sustituya, paro aquellos proyectos que no requieren b000cia ambiental. o planes de man01o, recuperación o resrauración ambianll, de conformidad col, el decreto 
unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en malaria de licerscusmiento ambiental 

5. Cuando se trote de licencias de conslruccstn, solicitar la Autonuación de Ocupación de Inmuebles iii concluir las obras de edificación en los tórroe'ros que establece el articulo 
2.2.6.1.4 1. 

6. Sorrieler el proyecto a supervisión técnica Independiente en los términos que sr.lfala el Titulo 1 del Reglamento Colombiano do Construcción Sismo Resistente INSR) 10 

7 Garantizar durante el deSarrollo cte la obra la pdrticipación del dotelSado, esrructunal del proyecto y del ingeniero Geoleicnista responsables oo los planos y ostudiO aproøaoos 
con el fin de que AtiendAn las consultes y aclaraciones que soticite el constructor y/o supervisor técnico Independienle, Las consultas y aclaraciones deberán incorporaren en ln 
bitácora del proyecto y/o en las actas de supervisión 

8. Designar en un término máximo de 15 diun hábiles al profesional que remplazará a Aquel que se desvinculo dolo e1ecución de los disertos o Ile la ejecución dala obra Hasta 
todo se designe el nuevo profesional, el que asumirá la obligación del profesional Saliente será el titular de la licencie 

El certificado técni de ocupación deberá protocolizarse mediante escritura pública en los términos y condIcIones establecidos en el articulo 50 de la Ley 1796 de 2016 La c.cupación tic edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Ténicó de Ocup.dén oCaslona,3 fas sancIones correspondientes, incluyendo las previstas en el 
Código Nacional de Policla y Convivencia, Ley 1801 do 2016010 norma quela adicione, rnodi8quo o sustituya. No se requIere su protocolizacIón en el reglamento de propiedad 
horizontal 

10 RemItir, para et caso de proyectos que requieren superziaión técnica independiente, copla de las actas do la supervlsión técnica independient, que se expidan durante el 
desarrollo de la obra, asl como el certificado técnico de ocupación, a 1a3 autondbdes competentes pera ejercer el control urbano es el maniciplO O detrito Quiénes remitirén copra a 
le entidad encargada de conservar el exponente del proyecto, y sOrOs de público conocimiento En lo casos de parnirnonlos autónomos en los que el t'ideiconriso ostente la 
tdulandad del predio y/o rl., la licencio de construcción, se deberá prever en el correspondiente contrato fiduciario quien osol responsable de esta obligación 

II Realizan 103 controles d* calidad para los Oferentes materiales y elernenlos que solIden las normas de corssjruixxón Sismo Resistentes 

12. lrsstalar los equipos, sistemas e lnnpiementós de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 oto norma quela adicione. rnodiflque O Sustituya 

13 Cumplir con las normas vigenles de carácter nacroerisl, muniçipot o distnlal solare eliminación de barreras arquitectónicas para personas en situación de discapacidad 

14. Cumplir con les disposiciones Contenidas en las nornnras de construcción sismo resistente vigentes. 

15 Dar cumplimiento a loe disposiciones sobre c0n51i'uccrón sostenible que adopte el MinisterIo de Vivienda, Ciudad y Territorio o loe municipios o dintriroe orn ejercicio de sus 
competencias 

IB Realtirar la publicación eStablecida anSi artIculo 22.6 1 238 disl prenente decreto en un dioiio de amplia circulación en el mun.cplo o dislnto donde se encuentren ubicados loe inmuebles. 

17. Sobc4ar en los tbrmrxnos establecidos miel artIculo 2.2.6.1.4 7 de! presente decreto la diiigersoa de inspección peral. entrega rniatenal dejas áreas de cebón 

Es responsabilidad del disertador de llis inutoluclong eléctr/cas verificar en la etapa pie corrslwCtina qwr las dirttancni de segundad RETIE se cumplan confornriir cori el Articulo 
13001 enano general Técnico de instalaciones eléctnlcae (Resolución 90708 de agosto30 de 2013010 nomino quela ediccone. mnodillqu. o sustituya) 

- Los rosporisrrhlnn do lxix obra, paro loe predio. ubicados en Zonas çlasific,xdixo dcx Riosgo de conmoción y/o Inundación por el Instituto Distnital de Grrsliórl dxx Riesijori y Cambio 
Climático IDIGER deben consultar ante dict'.a entidad les medirlas a tornar para mitigar los riesgos prevIamente a la Iniciación de las obras. 

-Esta Llcrnncla no autonza talo de árboles, nl excavaciones o sinrilates en el espacio públIco paro lo cual se debo consultar a la aulondad cOrripotonte. 

-Los contribuyenlos del impuesto de delineación urbana deberán presentar y pagar la declaración del impuesto dentro del mes siguiente a la finaización da La obra, o al dIrimo 
pago o abono en cuenta de los costos y pastos Imputables a la misma o el vencimiento del término de la licencio incluida su prórroga, lo que ocurra primero, conformo con la base 
gravable establecida en el Articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008, en concordancia con Ls establecido con la Resolución 3065 del 31 de diciembre de 2019 d. la Secretaria Dxst,rtal do 
Ptaneeción. 

.Et titular de la licencie esté Obligado a t'iyar un aviso ile lO identificación ido la obra el cual debera p.rrm'ianec.r instalado durante al término do la e).cución de la Obra, con tas 
caracterlstrcaa previstas en al ArtIculo 226.1.4,0 dat Decreto 1077 de 2015. 

.Oar csimplmianro a las msornrrixs contenidas en 01 Uisnumsl de Alurnibredo Público (UUAP. Decreto 5004. 2003 p la, normas que lo modifiquen o complementen) 

El titular da la licencio eeré el responsable do todas los obligaciones Umbanlaticas y Arquitectónicas adquirides con ocasión de su eopedición y  auno coxrtraclua!ments por los 
perjuicios quena causaren e terceros oir desarrollo dala minina (ArtIculo 2.2.8.1.1.15 del Decreto Nacronal 1077 del 20151 

-El Utulr de lo lmnencia deberá toconstruin y rehabilItar los andenes correspondientes el predio en estncto cumplimienlo a la cartilla Ile andenes do Bogotá D.C. (Decreto 308 de 
2018 y/o la noemnia i5iae lo rriodiflque o complemente) 

La presenta Licermcia no autonza intervención si excavación dei espacio público, paro tal eteclo debe solicitar licencio unte lo xrutosdad respectiva 

Cornpor1arnientos que afectan la integridad urbenislica Codigo Nacional de Polcia y Convr.ienmc.a, Antici.$o 135 de la Lay 1801 de 2016 

1. Construir cori desconocimiento a lo preceptuado en la licencio, uso diferente al seirialado en la lironda de construcción, ubicación diferente a la sef alada en la licencio de 
Construcción. 

2 Toman las medidos niccesitri.'is para evitan la emisión de paniculas en suspensión, provenientes de mnateniaies da construcción, demolición o den,.cho. de contormidad con las 
leyes nmgenles. 

3 Reparar los daños o averlas nue en' razón de la obra se realicen en el anden las cias, espacios y redes de servicios pubiC0 

4.Repamar los darlos. averlos o perr,,iiclos causados a bienes colindantes o cercanos. 

5.D.inioler. construir o reparar otirns en nl horario comprendido entre 1as6 de la tarde y las dde a mañana, corno también to's diii testrios, en zonas residencIales 

¿ u '. £iÇlaa-' ." 
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