SECIE TAIA DE HARITAT
En cumplimiento & lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decrsto
0019 de 2012, presentada Ia totalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expedicidn, se

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS

PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

anlondnr! que éstos han sido r.lahldm'nonle rsdludu a L] n s d

8 (15) hibiles 3 presants
Rnnlnrnmmnﬂmdum;rdwmlozzaa16&0«:01910?7602015

de conformidad con el articulo 1 del Decreto

FECHA
07/06/2024
CODIGO

isard los d

Sin perjuicio de lo  |a Sub lade y Control de Viviend

radicados y en caso de no anmnlraﬂcu de wnformldad podri raqundr al Inlnmudﬂ an cualquiar momento, para que
de

los cormija o aclare, sin perjuicio de las acciones de y policivo que sa

conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2160 de 2006.

PMO05-FO86
VERSION 16

INFORMACION DEL SOLICITANTE

74

1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razdn social
BRICCON S.A.S.

74

3. Representante legal de la persona juridica (Si aplica)
CARLOS ALBERTO BRICENO BARRERO

4. Identificacion del representante legal
80.088.852

6. Direcclén
CL 56 No. 7 - 36 MEZZANINE

c.bji@

briccon.com - Z.saenz

riccon.com

INFORMACION DEL ,PROYECTO DE VIVIENDA

9. Nombre del proyscto de vivienda
IVIN LAGO

N emyupodewv{andasparaestadlcacién /
PARTAMENTOS Vivienda CO'GOtiV}

12. Direccidén del proyecto (nomenclatura actual) 13 Localidad — UPZ

/[

13.1 (Decreto 556 2021) Localidad - UPL

CRA 16 A No. 79 - 76/86 N/A No. 24 CHAPINERO
14, Estrato 15. Nimero de estacionamientos (Visitantes + 15.1 Numero de estacionamientos de la etapa
5 Privados de la etapa de esta radicacién Dec. de esta radicacién Dec. 555 S| APLICA

190 SI APLICA) O (Convencionales0 Discapacidad0 Cero
/ emisiones0) >
186. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria-~  Curaduria 17. Licencia de construccidn 7 Fecha de ejecutoria quraduer
4 11001-2-24-4125 28-nov-2024 I 2
18. Area del lote segun licencia de oonstn.lodﬂﬁ (m?) l 19. Area total de construccién, segin la Iineﬂlda de 20. Area a construir para esta radicacion (m?)
635.76 m2 cons! ion (m?) 1410.80 1410.80
21, Afectacién por fenémenocs de remocién en masa 22. Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacién
Amenaza BAJA y N/A Decreto 555 de mitigacién del riesgo previo a la N N/A
/ radicacion de documentos 0%
24, Chip(s) / 25, Matricula(s) Inmobiliaria(s)
AAADD9BASHK - AAADDSBASIZ 50C-1143023 Y 50C-110254
28, Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos direqms 27, Indigue la fecha aproximada de entrega proysctu
0% $0 _ 01/08/2027
28. Estaré sometido a Propledad horizontal? Escritura nimero | Fecha Notaria
Sl :
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero Fecha Notaria
En tramite /
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria .« Escritura o Fecha Notaria
| FIDUCIARIA BOGOTA Cnntl:la:oa gl;mero 20-dic-2022
31. Tiene Fiducia de administracién recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencla Prérroga
Si FIDUCIARIA BOGOTA 113059 20-dic-2022 20-dic-2025

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA

RADICACION DE DOCUMENTOS

L T T

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus commespondientes soportes contables.
6. Copla de la licencla urbanistica y de los planos aprobados.

Copla de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de axpedicién no sea superior a tres (3) meses.

Copla de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebraclén de los negoclos de enajenacidn de iInmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las cldusulas con el cumplimiento de las normas gue civil y comercialmente regulen el contrato.

Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar Ios lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion,

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantard el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados
de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucidn Politica)

del

Lo A

CARLOS ALBERTO BRICENO BARRERO

Nombre y firma del solicitante

Parsona natural. Re, tante legal de la dica o ado

RADICACION DE DOCUMENTOS N°

40002025@040

persona’ndtural’o
enajenacion de inmuebles
ecreto Ley 2610 de 19
2015, a partir del dia:

, /
ania pa\ukéﬂ @\fM\emk‘O

que otorga el consecutivo de la Radicacién de documentos

ridica

a de que trata el Artlculo 2 )
5.3.1 del Decreto 1077 de

14 ABR 2005

Nombre y firma del funcionario

Observaciones:

IMPORTANTE:

En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sdlo podra acceder a los recursos del publico a partir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacién de la radicacién. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley

2610/79).

Cualquier modificacidn posterior a la documentacién radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su

ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.

Los presentes documentos estardn en todo momento a disposicién de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectien los estudios

necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicién (Articulo 71, Ley 962/05).

Recuerde cumplir con las obligaciones derlvadas de su reglstro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de |a Resolucion 927 de 2021.

PMO05-FOB6-V16
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-
FECHA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA ¥ CONTROL DE VIVIENDA 30-12-2024
CODIGO
FORMATO DE REVISION DE INFORMACION PMOS5-FO138
ALGALDIA WAYOR RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE VERSION
DE BOG
T s INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA 12
ENAJENADOR: HNNEOn S Quien realizo ta solicitid_ Q(5lA Y AN

Nombre del Proyecto:

win \aao

1. RADICACION DE DOCUMENTOS

(La presente revisldn no constituye la radicacién de documentos de que trata el Art. 71 de Ia Ley 962/05)

3. Certificado de tradicion y libertad
del inmueble en el que se desarrolla el
proyecto,

SUBSANADO
DOCUMENTO O SITUACION ELEMENTOS DE REVISION CUMPLE | OBSERVACIONES [— = APROBADO
3 . 2 Validar que el enajenador este reg do y que el registro se encuentre activo en
1. Registro como enajenador |smivic. / y
AR ¥ a. Verificar que el proyecto o etapa que se esta p do no lenga on de '_.-'
3 Radiceciopeysinetiomse documentos vigente (Ver SIDIVIC). /
a. Expedicion no debe ser superior a 3 meses. # Vi

b. Ausencia de alectaciones o | al d (embargos, demandas, afectacion

familinr)

io, de lo contrario adj coadyuvancin.

c. El enajenador es tnico tlitular del d

4. Copia de los modelos de los
contralos que se vayan a utilizar en la

a. Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta,
vinculacién como beneficiario de érea o documento que haga sus veces, o comunicacion
escrita que indique que para el caso no aplica. Debe corresponder al proyecto, identificar

(los) enajenante(s).

‘. L : ion dc los de al (los) enajenante(s).
enajenacion de bles con los - ~ - in 0
adquirientes, b, Aporta modelo de minuta de escriturn. Debe corresponder al proyecto, identificar a A !\UWW

5. Cuando el inmueble en el cual ha de

a. Anexar formato Cerlificacion de Acreedor Hipotecario- PM05-FO125 diligencindo por
el banco con prorratas anexas si el acreedor es entidad crediticia.

NN

mollarse el plan o programa
entre  gravado por hipoleca

5€

b. Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligacidn de ley.

6. Coadyuvancia del titular del dominio
del terreno, cuando éste es diferente al
enajenador solicitante.

a Debe expresar textualmente la intencién de coadyuvar. Va del (los) titular(es) del
dominio hacia el (los) solici {s). Oficio simpl

7. Presupuestos del proyecto, anexo
financiero, anexo flujo de caja, anexo
de venlas, con sus sopories.

a. Formato PM05-FO121 Anexo Flujo de Caja, validar Fecha de inicio y finalizacion,
Area del lote y Area de construccidn, ventas financiacién, cok
firmados por Representante legal y quien elabora.

ia de los datos,|

b. Formato PM05-FO121 Anexo Financiero, validar sumatoria de costos y financiacion,
wtilidad, firmados por Representante legal y quien elabora.

totalmente, firmados por Representante legal y quien elabora.

c.Formato PM05-FO121 Anexo Ventas, validar numero de unidades y diligenciado}

de radicacion, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica.

d Estados financieros (Estado de Situacién Financiera, Estado de Resultados Integrales|
“|con sus notas aclaratorias, periodos intermedios) menores o iguales a 3 meses a Ia fecha

e. Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre
vigente, corresponda al proyecto y quien (es) actis(n) como responsable del proyecto sea
quien esta radicando.

[ Estado de cuenta del contrato de administracidn del proyecto a la fecha, expedido por
|!a fiduciaria, debe comresponder al proyecto, detallado y totalizado.

g Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por
contador publico o deben sparecen en las nolas contables, adjuntar soportes, Esindos
Financieros con sus notas y/o declarncion de renta ultima.

[h. Carta de Aprobacion del crédito constructor vigente, debe corresponder al proyecto y
el enajenador,

POV

8. Licencia urbanistica (urbanismo y/o
construceion) ejecutorinda y de los
planos arquitectdnicos aprobados.

*Vigencin de las licencias de acuerdo a
la fecha de radicacion ante curaduria
urbana:

-Decreto 190 de 2004: vigente hasta el
28 de diciembre de 2021 y entre el 15
de junio de 2022 y el 04 de septiembre
de 2022,

-Decreto 555 de 2021: vigente entre el
29 de diciembre de 2021 y el 14 de
ljunio de 2022, y luego a partir del 05 de

sepliembre de 2022,

a. Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con
modificaciones y prorrogas, deberdn incluirlas),

Nota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificacidn por fendmenos de
remocion en masa, y si el predio se encuentrn en categorin Media y/o Alta deberd contar
con aval previo expedido por esta Subdireccion. (Ver 2. Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencin del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

b. Licencia(s) de construccién vigente, (Si esta licencin ta con modificaciones y
promogas, deberin incluirlas).

Nota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas, y/o en el marco normativo la
zonificacién por fenémenos de remocién en masa, y si el predio se encuentra en
|categoria Media y/o Alta deberd contar con aval previo expedido por esta Subdireccién.
(Ver 2. Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo In de 1a vigencin del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

c. Con base en Ia informacion aprobada en Ia licencia de construccién verificar en
SIDIVIC que NO hayn algin proyecto radicado con el mismo nimero de licencia,
nombre de proyecio y/o direccion.

d_ El nimero de unidades a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para
vivienda autorizadas en In licencia de construccidn.

e. Planos arquitecténicos deben corresponder a la licencia vigente y deben contar con el
sello de la curaduria urbana,

f Formato Especificaciones técnicas radicacién de documentos para el anuncio y/o

@O\

enajenacion de inmuebles - PM05-FO124 debidamente firmado.




-
1. RADICACION DE DOCUMENTOS
DOCUMENTO O SITUACION ELEMENTOS DE REVISION cumrLe | oBsErvACioNEs s:l“""":: APROBADO
g En casos de afectacion por remocion en masa categoria media y/o alta, debe adjuntar
el oficio de aval para la radicacién, expedido por la Subdireccitn de Prevencidn y \\(
Seguimiento de |a Secretaria del Hibitat. El cual se obtine con tramite previo, (Ver 2. ‘J
|Salicitud Previa.) . J
a, Formato impreso en tamafio oficio. Sin tack ylo dad que todos los / { /
esten debid diligenciad : Cb(u%l
b. Relacionar los datos de todos los enajenadores que pr el proyecto, firmador por / !
deus en la misma hoja. /
c. Verificar que los datos relacionados sean del proyecto y estén correctos. / /
9. Formato PM0S-FO086 Radicacion |3 D Jebidamente firmados
de documentos. &. Documentos legibles, 7 A
f Documentos ordenados y sin mutilaciones. /
g Expediente folindo a lapiz, parte superior derecha. Desde la primera péagina. Incluidos]
planos. El formato de radicacion lleva el folio No, L.
h. Los planos deben entregarse doblados uno & uno de acuerdo a la norma NTC 1648, /
foliados y legajados al final de la carpeta
2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/0 PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCION EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA
Elemento de revision CUMPLE NA OBSERVACIONES
Copin de la Licencia urbanistica del proyecto, jebidamente ejecutoriada, con los planos que formen parte de la misma y que
1 |deberiin incluir las etapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado tramite de licencia urbanistica expresarlo por /]
escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion. /’
2|Copia de la Licencia Urbanistica de Construccion del proyecto debidamente ejecutoriada. A /
Estudio detallado de amenaza y riesgo por fend de ibn en masa que incluya el planicamiento y las
recomendaciones de las obras de mitigacion determinadas por el ltor responsable del fio. Cuando este estudio haya -
sido objeto de actualizacién se deberdn incluir todas las versiones y cada versién deberd contar con los anexos que incluyan
4fcarta de responsabilidad y planos a una escala legible. La d {acién debe estar firmada por el consultor responsable, y con
las caracteristicas que permitan leer claramente las obras de mitigacion. En caso de no haber realizado estudio de remocion en
masa por favor expresarlo por escrito en el oficio de I solicitud con la debida justificacion.
{
Concepto favorable del IDIGER, o ln entidad que corresponda, sobre I fase 11 correspondiente a las obras de mitigacidn. Este /
concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio de remocién en masa, y el pronunciamiento frente a las actualizaciones del
4 dio si las hay. J

Cuando ¢l proyecta nio requiere a presentacion de estudios por remocién en masa, deberd presentarss el concepto que emile el
IDIGER y que certifica dicha situacidn.

£ i
Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos para la revision deberin manifestario por Escrito dentro de la solicitud con la debida justificacién
y firmado por el Representante Legal.
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Fecha de verificacion: C_\' 5 [}(o YV , ]8 /03 / o2 . Firma del profesional:
oL [0 /2015 -
2\ [03 1OV -

— 0PI

RADICACION COMPLETA: E

SOLICITUD INCOMPLETA:

Yo, actuando en caricter de solicitante del tré ite de la refe ia, debidamente facultado para ello, que la
incompleta, sin perjuicio de lo cunl insisto en que se lleve a cabo la Radicacion Incompleta y me comprometo & adjuntar los documentos n

previstos en la ley.

Nombre del Solicitante y/o f ’ b &Q Firma:
Representante Legal o Apoderado M n% c.c: \

d que p




La validez de este documanto podré verificarse en la pagina cerificados supernotariado.gov.co -

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 7/

SIIII::..."‘:'::::?" e
CERTIFICADO DE TRADICION \J_/ /
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2503146740110539615 Nro Matricula: 50C-1143023

Pagina 1 TURNO: 2025-213282

Impreso el 14 de Marzo de 2025 a las 03:14:58 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 22-06-1988 RADICACION: 1988-175542 CON: DOCUMENTO DE: 14-06-1988
CODIGO CATASTRAL: AAADD9BASHKCOD CATASTRAL ANT: 79 16 18
NUPRE:

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

LOTE DE TERRENOM MARCADO CON EL N.3 DE LA MANZANA "L" m@ YIZACIONALUS mmﬁ’ LOTE O SOLAR TIENE
UNA EXTENSION SUPERFICIARIA DE 496.87 V.C. Y ESTA COMPREN 'RODELOS N 26.49 MTS. CON EL

LOTE O SOLAR N.2 DE LA MISMA MANZANA L POR EL ORIENTE: E Q ON @T&Lﬁl i ﬂ B 6ﬂ EN 26.49 MTS. CON
3 16

EL LOTE O SOLAR N4 Y POR EL OCCIDENTE: EN 12 MTS/CON LA C|

AREA Y COEFICIENTE RE(FIS I KL

AREA - HECTAREAS ! METROS 'cummoos cennuanpscu;mgbéug ]

AREA PRIVADA - METROS GUADRADOS: GENTIMETROS CUADRA ns%éi@rn’dr A!ﬂE#ﬁ‘oé}:UlaHﬁ& CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: SIN INFORMACION
3) KR 16A 79 76 (DIRECCION CATASTRAL)
’_‘»AHF!EHA 16A #79-76 ACTUAL
) SIN DIRECCION LOTE 3 MANZANA L

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 28-06-1960 Radicacion: /

Doc: ESCRITURA 2541 del 18-06-1960 NOTARIA 7 de BOGOTA / VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: URBANIZACION AUTOPISTA LAGO DE CHAPINERO LTDA

A: VIVENZI RUSCONI DE SERNA IRIS X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 18-02-2005 Radicacion: 2005-15341
Doc: ESCRITURA 141 del 26-01-2005 NOTARIA 22 de BOGOTAD.C. | VALOR ACTO: $278,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA



La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA-

SNR &2 CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2503146740110539615 Nro Matricula: 50C-1143023

Pagina 2 TURNO: 2025-213282
Impreso el 14 de Marzo de 2025 a las 03:14:58 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: VIVENZ| DE SERNA IRIS CE# 9207
A: AMADOR TORRES YCIASENC ; NIT# 8600580548 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 13-10-2006 Radicacion: 2006-108036
Doc: ESCRITURA 4206 del 03-10-2006 NOTARIA 38 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $400,000,000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA I3 ,u, .
SUPERINIE EDEMCIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real r dn dominlo incompl

DE: AMADOR TORRES Y CIA S EN C : Y D E fb F : ﬁlﬁ:}@o‘q@o

A: LEASING DE OCCIDENTE S.A COMPMA DE FINANOIA v NTO COMERCIAL NIT# 8605033701X

S

ANOTACION: NroﬂOlFadia.‘Zﬁ-‘iOiﬂJQRadimc}bn.,\ R 10}3&8 la UUCH”'JE, (j r{,] f'b”(‘ﬂ
Doc: OFICIO 2571 del 26-10-2010 DU de BOGOTADC. ' ACT A 3 =

ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION INSCRIPCION DE GRAVAMEN DE VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL. ACUERDO 180
DE 2005. \ N
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto) \ \_ "J
DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO -1.D.U.- —~—

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 05-12-2012 Radicacién: 2012-111933
Doc: OFICIO 5660879431 del 03-12-2012 INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - IDU de BOGOTA D. C.
VALOR ACTO: §

Se cancela anotacién No: 4
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA LEVANTAMIENTO DE
INSCRIPCION DEL GRAVAMEN DE VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL. ACUERDO 180 DE 2005.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO -IDU-

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 29-12-2015 Radicacion: 2015-115530

Doc: ESCRITURA 12977 del 11-12-2015 NOTARIA TREINTA Y OCHO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $113,138,623

ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA A TITULO DE LEASIGN INMOBILIARIO(DECRETO 193 DE 1993,DECRETO 2555 DE 2010): 0194 TRANSFERENCIA
A TITULO DE LEASIGN INMOBILIARIO(DECRETO 193 DE 1993, DECRETO 2555 DE 2010)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: LEASING DE OCCIDENTE SA COMO COMPA/IA DE FINANCIAMIENTO HOY BANCO DE OCCIDENTE NIT. 8903002794

A: AGENCIA DE VIAJES Y TURISMO BLUE REPRESENTACIONES S.A. -GLOBAL MERCADO DEL TURISMO S.A.
NIT# 8301255816 X




La validez de este documento podra verificarse en |a pagina certificados. supermotariado.gov.co =]

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
Sm:::':::.” CENTRO 7
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2503146740110539615 Nro Matricula: 50C-1143023
Pagina 3 TURNO: 2025-213282

Impreso el 14 de Marzo de 2025 a las 03:14:58 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ANOTACION: Nro 007 Fecha: 28-12-2015 Radicacion: 2015-115530
Doc: ESCRITURA 12977 del 11-12-2015 NOTARIA TREINTA Y OCHO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

.: AGENCIA DE VIAJES Y TURISMO BLUE REPRESENTACIONES S.A. -GLOBAL MERCADO DEL TURISMO S.A.

A: BANCO DE OCCIDENTE S.A. S U P E R I N T E N Qmjh

ANOTACION: Nro 008’ Fed1a.21-122020nadlcadbn 2020-71561 D E l ] : I ; ;I E I; ;E :

i2- 202’0L NOTA IAVE[NTiTRESdeBOGoTADG = VALOR. T0:
g £ G stae )

\i"_ =

CEPACION Poh Lol DR N, M%EQQO%H%LL Bgm&gﬂms HIPOTECA

ESPECIFICACION: CANE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominlo incompleto)

DE: BANCO DE OCCIDENTE S.A. NIT# 8903002794
A: AGENCIA DE VIAJES Y TURISMO BLUE REPRESENTACIONES S.A. -GLOBAL MERCADO DEL TURISMO S.A.
NIT# 8301255816

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 29-12-2020 Radicacién: 2020-73347
. ESCRITURA 4189 del 21-12-2020 NOTARIA CUARENTA Y OCHO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $1,930,833,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

5

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: AGENCIA DE VIAJES Y TURISMO BLUE REPRESENTACIONES S.A. -GLOBAL MERCADO DEL TURISMO S.A.

NIT# 8301255816
A: CHING FANG KUN CE.209781 X
ANOTACION: Nro 010 Fecha: 09-08-2021 Radicacion: 2021-64150
Doc: ESCRITURA 2976 del 28-07-2021 NOTARIA CUARENTA Y OCHO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: § J
ESPECIFICACION: CONSTITUCION DE FIDEICOMISO CIVIL: 0313 CONSTITUCION DE FIDEICOMISO CIVIL . .
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) J\
DE:KUN CHING FANG C.E. 209871 }
A: EASTERN ELECTRONICS S.A.S. NIT# 8005615335

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 05-05-2023 Radicacién: 2023-35573
Doc: ESCRITURA 6526 del 21-12-2022 NOTARIA CUARENTA Y OCHO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §

Se cancela anotacién No: 10



. La validez de este documento podré verilicarse en |a pagina ceriificados. supernotariado.gov.co

OFlCINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

3“ :‘_‘:Tf_':_” CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2503146740110539615 Nro Matricula: 50C-1143023

Pagina 4 TURNO: 2025-213282
Impreso el 14 de Marzo de 2025 a las 03:14:58 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES FIDEICOMISO CIVIL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FANG KUN CHING CE# 209781
A: EASTERN ELECTRONICS S.A.S. NIT# 9005615335

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 05-05-2023 Radicacion: 2023-35573

Doc: ESCRITURA 6526/del 21-12-2022 NOTARIA CUARENTA Y- OCHc@ W ! hﬁwmﬁ‘ﬁ?@ I A

ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MEHCANTIL 0164 TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO

DE BENEFICIO EN FIDUCIAMEHCANTIL Eg : D E M ‘O‘T £y ‘R I A D O

PERSONAS QUE INTEHVIENEN EN E__%:AOTO t)(-'l‘ituhr do dorocho real de dominio;l-Titular de dominio Incompleto)
DE: FANG KUN CHING -# : 2 CE#200781
s W e
A: FIDUCIARIA BOGOTA §  VOCERA DEL PATRIMONIO Agognon{qpegqga gbgslqebmwso LAGO NIT 8300558077
.\

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *12*

4-\ 4.-':

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacién: C2007-11357 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.L.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R. .
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SH CENTRO @
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2503146740110539615 Nro Matricula: 50C-1143023

Pagina 5 TURNO: 2025-213282
Impreso el 14 de Marzo de 2025 a las 03:14:58 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2025-213282 FECHA: 14-03-2025
.F’EDiDO EN: BOGOTA

%aQTQ, SUPERINTENDENCIA
(. - | DE NOTARlADO

JAVIER SALAZAR cnnnems i TN _
REGISTRADOR PRlHG“lP*AL(EJ-.. S iy ez 15 ¥

la GUO{dG de if" fe [}UbllCO




La validez de este documento podré verificarse en la pagina certificados supernotariado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA __

LPIENTIHDING LA
SII st CENTRO e
CERTIFICADO DE TRADICION : "
MATRICULA INMOBILIARIA '
Certificado generado con el Pin No: 2503143804110539614 Nro Matricula: 50C-110254

Pagina 1 TURNO: 2025-213281
Impreso el 14 de Marzo de 2025 a las 03:14:58 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" :

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CEN]?HO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 19-10-1972 RADICACION: 72055425 CON: DOCUMENTO DE: 17-10-1972
CODIGO CATASTRAL: AAAD09BASJZCOD CAT[ES?F RAL ANT: SIN INFORMACION

NUPRE: ;
ESTADO DEL FoLio: ACTIVO / £

@' st x Laerico
OTE DE TERRENO MARGADO CONEL # 2 DE LA MANZANA'L" DE LA tgjz&mﬂimﬁ&mmw%; LOTE CON UNA
sxrension surengilii o 1 R SE) L NORTE EN 26,49
MTS CON EL LOTE O SOLAR # 1 DE LA MISMA MANZANA; POR EL - NA; POR EL SUR EN
26,49 MTS CON EL LOTE OSOLAR #3DE LAMISMA MANZANA; PO %ﬂﬂ @w & ﬁir& fok wﬂ

......

AREA Y COEFICIENT RIS I R\
AREA - HECTAREAS! -,m
AREA PRIVADA - METROS'

ores. e 8 m‘*@@"?ﬁnemsi@m'dm tﬂa&o&ulauxa . B roe,
CUADRADOS

COEFICIENTE : % N5 S

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) KR 16A 79 86 (DIRECCION CATASTRAL)

1) SIN DIRECCION LOTE 2 MANZANA L URBANIZACION AUTOPISTA LAGO CHAPINERO LIMITADA

QI'ERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA: fat

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50C - 6035 ~

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 29-04-1960 Radicacion: SEN
Doc: ESCRITURA 1474 del 19-04-1960 NOTARIA 7 de BOGOTA ~" VALOR ACTO: $61,115
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: AUTOPISTA EL LAGO DE CHAPINERO LTDA

A: LOSADA PARRA BENJAMIN CC# 35250 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 28-11-1972 Radicacion: 72076292
Doc: ESCRITURA 6942 del 17-11-1972 NOTARIA 7 de BOGOTA VALOR ACTO: $150,000

ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA



La validez de este d nto podréa verlf en la pagina cenlificados. supernotariado.gov.co o

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
snl' __,:‘_'_” CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 250314380411 0539614 Nro Matricula: 50C-110254
Pagina 2 TURNO: 2025-213281

Impreso el 14 de Marzo de 2025 a las 03:14:58 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

: B _ No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
PERSONAS Qi_jE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio Incompleto)

DE: LOSADA PARRA BENJAMIN CC# 35250
A: DUARTE SANTANA JOSE CC# 2865617 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 28-06-2013 Radicacion: 2013-57341
Doc: ESCRITURA 3034 del 30-05-2013 NOTARIA VEINT ICUATRO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $800,000,000

ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCES!ON:.OWG ADJUDICACW Eﬁ N dE N N C | ﬂ
PERSONAS QUE INTEFIVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de domi ular d nio incompleto

DE: CASILIMAS DE DUAF(TEOLGA CEGILIA o UGS GBS E N OT A R@ﬁg@ O
|CC#£19372673 X 25%

: CC#51597848 X 25%
A: DUARTE CASILI ik !
A: DUARTE SANTA“% ot % !n}“‘j F' I_{‘] Q{_Jgr d(‘i d@ |{.; fa ﬁ%ﬁ’fﬁ‘ X200%

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 26-09-2013 Radicacion: 2013-89841

Doc: ESCRITURA 2188 del 20-09-2013 NOTARIA VEINTITRES de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $900,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

P
.i'

1,""'

DE: DUARTE CASILIMAS CLAUDIA PILAR CC# 51597848

DE: DUARTE CASILIMAS FERNANDO CC# 19372673

DE: DUARTE SANTANA JOSE CC# 2865617

A: BANCO DE OCCIDENTE S.A. NIT# 8903002794 X .

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 14-12-2020 Radicacién: 2020-69925

Doc: ESCRITURA 1425 del 03-12-2020 NOTARIA VEINTITRES de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $138,349,362

ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA A TITULO DE LEASIGN INMOBILIARIO(DECRETO 193 DE 1993,DECRETO 2555 DE 2010): 0194 TRANSFERENCIA
A TITULO DE LEASIGN INMOBILIARIO(DECRETO 193 DE 1993, DECRETO 2555 DE 2010)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO DE OCCIDENTE S.A. NIT# 8903002794

A: AGENCIA DE VIAJES Y TURISMO GLOBAL BLUE REPRESENTACIONES S.A. NIT 830.125.581-6 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 29-12-2020 Radicacion: 2020-73383
Doc: ESCRITURA 4188 del 21-12-2020 NOTARIA CUARENTA Y OCHO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $1,950,758,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,}-Titular de dominio incompleto)
DE: AGENCIA DE VIAJES Y TURISMO BLUE REPRESENTACIONES S.A. -GLOBAL MERCADO DEL TURISMO S.A.
NIT# 8301255816



La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co
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CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2503143804110539614 Nro Matricula: 50C-110254

Pagina 3 TURNO: 2025-213281
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
A: PAN CHEN CHUNG CC# 1136885605 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 09-08-2021 Radicacion: 2021-64171
Doc: ESCRITURA 2975 del 28-07-2021 NOTARIA CUARENTA Y OCHO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: CONSTITUCION DE FIDEICOMISO CIVIL: 0313 CONSTITUCION DE FIDEICOMISO CIVIL
fRSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
E

A: ;2:::::;11:2&'1631355 : S U P E RI N T E N mmmfl A
f?smaadlmon 2023-35573 ﬁ‘E N GTA i? m O

.-'. \R lA:CUAHENTAuY‘GCHO de BOGOTADC! . YL “J

& Y ril. s Y’ § % S

ANOTACION: Nro 008 F

Doc: ESCRITURA 6526;69[ 2 e
Se cancela anotacl&’ﬁ? No: 7 B

ESPECIFICACION: CA 6EEACiON P@Fl VOLUNTAD BE LAS PMTESL%AMEQ&%HL%L%B’QM&FQHTES FIDEICOMISO CIVIL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PAN CHEN CHUNG CC# 1136885605

A: EASTERN ELECTRONICS S.A.S. NIT# 9005615335

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 05-05-2023 Radicaci6n: 2023-35573

Doc: ESCRITURA 6526 del 21-12-2022 NOTARIA CUARENTA Y OCHO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL: 0164 TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO
BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FANG KUN CHING CE# 209781 / J

A: FIDUCIARIA BOGOTA S,A VOCERA DEL PATRIMONIO AUTOOMO DENOMINADO FIDEICOMISO LAGO NIT 830055899

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *9*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacion Nro; 0 Nro correccion: 1 Radicacién: C2007-11357 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P,, SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

e

- ww

]
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
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Fiduciaria Bogotd 3

Bogota D.C., 19 de marzo de 2025 ! 7

Sefiores

SECRETARIA DISTRITAL DE HABITAT 4 + G 5
Ciudad

Respetados sefiores,

. /
Yo ANDRES NOGUERA RICAURTE, mayor de edad domiciliado y residente en la ciudad de Bogota /
D.C., identificado con cédula de ciudadania numero 80.503.834 de Bogota, actuando en calidad de
Representante Legal de FIDUCIARIA BOGOTA S.A., con NIT 800.142.383-7, sociedad de servicios
financieros, domiciliada en Bogota, D. C., legalmente constituida mediante escritura publica nimero
tres mil ciento setenta y ocho (3178) del treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno
(1991), otorgada en la Notaria Once (11) del Circulo Notarial de Bogota, D. C., con domicilio principal
en la misma ciudad, y permiso de funcionamiento concedido por la Superintendencia Bancaria (Hoy
Superintendencia Financiera de Colombia), mediante la Resolucién numero tres mil seiscientos
quince (3615) del cuatro (4) de octubre de mil novecientos noventa y uno 1991) tedo lo cual consta
en el certificado de existencia y representacion legal entidad que obra Unica y exclusivamente en su
calidad de vocera y representarite del patrimonio auténomo denominado PATRIMONIO
AUTONOMO FIDEICOMISO LAG@ - FIDUBOGOTA, por medio del siguiente documento coadyuvo
a la sociedad Bg_lggr%lﬁljﬁs;fy en especial a los sefiores MARY| ZULAY SAENZ TORRADO
identificada con C.C-17014.231.639 de Bogotd, y OMAR ALFONSO RIVERA LEON identificado con
C.C. 1.069.302.132 para que ante esta entidad realicen el tramite de PERMISO PARA
ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA correspondiente al Proyecto IVIN
LAGO, que se desarrolla en los siguientes inmuebles;

1 La KR 16 A 79 76 de Bogota, inmueble del cual es propietaria la Fiduciaria Bogota
como vocera del Patrimonio Autonomo, LAGO - FIDUBOGOTA S.A.. identificado con
matricula inmobiliaria No. 50C-1143023.
2. LaKR 16 A 79 86 de Bogota, inmueble del cual es propietaria la Fiduciaria Bogota
como vocera del Patrimonio Auténomo, LAGO - FIDUBOGOTA S A., identificado con
matricula inmobiliaria No. 50C-10254
Teléfono de contacto: (571) 3681237, Mdvil (571) 3507936515
Mis coadyuvados quedan expresamente autorizados para radicar documentos, notificarse, recibir y
realizar todos los actos necesarios para dar cumplimiento al presente documento. Siendo claro que,
con el otorgamiento del presente documento, ni la Fiduciaria, ni el Fideicomiso adquieren la calidad
de constructora, ni interventora y por lo tanto no tienen responsabilidad alguna sobre el desarrollo
de las gestiones que se vayan a realizar sobre los inmuebles del Fideicomiso. Asi mismo se deja
expresa constancia que el titular de la documentacién que se tramite con ocasién de la presente
coadyuvancia sera el Fideicomitente y que los costos, gastos y honorarios que se causen en
desarrollo de las gestiones con ocasion del presente documento sera de responsabilidad Unica y
exclusivamente del (los) Fideicomitente (s).

n {

ANDRES NOGUERA RICAURTE

C.C. No. 80.503.834 de Bogota Fas

Representante Legal

FIDUCIARIA BOGOTA S.A. actuando en calidad de vocera y administradora del patrimonio
e s auténomo denominado FIDEICOMISO LAGO --FIDUBOGOTA

ce fgnsortaconstmmidoc  mangigro b bang adehogata com



ANDRES NOGUERA RICAURTE

i  NOTARIA SESENTA Y CINCO (85) DEL L ciRcuLo
: DE BOGOTA D.C

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO
ANTE EL SUSCRITO NOTARIO SESENTA Y CINCO DE
ESTE GIRCULO COMPARECIO:

Quien se [dentifico con  C.C. 80503834

suya In ammmiaarﬁmacﬂm para verificar esle
Bogoﬂl:lc mm-zomsaa 4

Tt Vi &0006h
ttmac

Teaels BATIOIRT

DIANA MARCELA MOJICA CARABALL

ydec!arbq:eraconoceelcmlemdode‘l presente |
{documento por ser cierto y que la firma puesta en él es

_ NOTARIA 65 (E) DEL CIRCULO DE BOGOTA

\



Z

z FECHA
SUBSECRETARIA o
DE INSPECCCION, VIGILANCIA'Y CONTROL DE VIVIENDA
CcODIGO
ALCALOIAMAYOR CERTIFICACION DE ACREEDOR HIPOTECARIO S
= ey Decreto 1077 de 2015 numeral 5 del articulo 2.2.5.3.1 VERSION 9
INFORMACION GENERAL
1. CIUDAD: FECHA:
BOGOTA D.C. 20-mar.-2025
2 ACREEDOR HIPOTECARIO Identificacion Nimero
BANCOLOMBIA S.A. NIT 890.903.938-8
3 DEUDOR HIPOTECARIO Identificacién Niimero
BRICCON S.A.S. NIT 830.110.454-3
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA

4. Nombre del proyecto de vivienda Etapa(s) para esta mdicnqiﬁn, detalle: Torre(s), Bloque(s),

lVIN LAGO interior{es), etc. 6 es UNICA etapa

UNICA
Numero y tipo de viviendas:
92 APARTAMENTOS
5. Direccitn del proyecto (nomenclatura actual)
KR16 A#79-76 /86
6. Matricula(s) inmobiliaria(s) objeto de las HIPOTECA(S):
50C-110254 ; S0C-1143023
INFORMACION DEL CREDITO E HIPOTECA
7. Valor aprobacién del Crédito: 8. Fecha aprobacidn del Crédito 9. Vigencia del Crédito.
$ 12540000000 14-mar.-2025 9 MESES
10. Escritura(s) Piblica(s) de constitucion de hipoteca(s): OPCIONAL, solo en caso de haberse constituido la HIPOTECA
Escritura Fecha Notaria
CERTIFICACION

BANCOLOMBIA S.A. identificado con NIT N° 890.903.938-8, en calidad de acreedor hipotecario, me obligo
a liberar a prorrata los lotes y/o construcciones que se vayan enajenando, una vez se constituya la hipoteca,
mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada unidad.

11. Nombre completo: MAURICIO ANDRES LOPEZ PINEDA|
Identificacién: Cédula de Ciudadania N° 80.061.123 expedida en BOGOTA
Cargo (Adjuntar autorizacion) ARQUITECTO BANCA CONSTRUCTOR

Nota: El Enajenador debe allegar a la Secretaria Distrital de Habitat, las Prorratas, una vez se constituya
la hipoteca. En cumplimiento del numeral 5 del articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015.

Secretaria Distrital del Hibitat Pagina 1 de 2
Carrera 13 No. 52-24, Bogots

Telélono 601 358 1600

Codigo postal 110231

warw habitatbogols gov.co




[ INSTRUCTIVO DE DILIGENCIAMIENTO ]

Este formulario debe ser diligenciado por la entidad que otorga el crédito.

[ INFORMACION GENERAL |

1. CIUDAD Y FECHA DE EXPEDICION: Escriba la ciudad y fecha en la cual se elabora el formulario.

2. ACREEDOR HIPOTECARIO: Nombre de la entidad financiera que otorga el crédito o de la Persona Natural
o Juridica que otorga el préstamo.

3. DEUDOR HIPOTECARIO: Datos de la persona natural o juridica a quién se le otorgé el crédito.

4. NOMBRE DEL PROYECTO: Debe coincidir con el de la licencia de construccién o el que figuraré en el
Reglamento de Propiedad Horizontal. :

5. DIRECCION DEL PROYECTO: Debe coincidir con la licencia de construccion .

6. MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) OBJETO DE LA HIPOTECA(S): Registre cada una de las matriculas
inmobiliarias de los lotes objeto de la hipoteca.

7. VALOR APROBACION DEL CREDITO: Escribir el valor correspondiente al monto del crédito aprobado.

8. FECHA APROBACION DEL CREDITO: Indicar la fecha de aprobacion del crédito.

9. FECHA VIGENCIA DEL CREDITO: Indicar la fecha de vigencia de la aprobacién del crédito.

10. ESCRITURA(S) PUBLICA(S) DE CONSTITUCION DE HIPOTECA(S): Diligenciar los datos respectivos

solo en caso de haberse constituido la Hipoteca.

| 11. CERTIFICACION |

Lo debe diligenciar la persona juridica o persona natural acreedora hipotecaria.

Notas: 4.'

1. La certificacién debe firmarse en original por el Representante Legal de la persona juridica debidamente
autorizado para expedir las certificaciones. Si es firmado por un Apoderado, debe adjuntar poder suficiente
y debidamente otorgado. En caso de ser firmada por otro empleado de la entidad crediticia, favor
indicar el cargo y adjuntar la autorizacion respectiva.

2. Los documentos presentados deben corresponder exclusivamente al proyecto presentado.

3. El Enajenador debe allegar a la Secretaria Distrital de Hébitat, las Prorratas, una vez se constituya la
hipoteca. En cumplimiento del numeral 5 del articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015.

Secretaris Distrital del Hihitst i
Caerera 13 No. 52-24, Nogats Pégina 2 de 2
Telédono 601 358 1600

Cédigo postal 110231

warw habltatbogota gov o
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NOTARIA 20 DE BOGOTA D.C.
REPUBLICA DE COLOMBIA

Escritura:

Fecha: JUNIO — XX - 2027

Acto: VENTA

Otorgantes:

VENDEDORA

FIDUCIARIA BOGOTA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO
DENOMINADO FIDEICOMISO LAGO - FIDUBOGOTA
S.A. — NIT: 800.142.383-7

Representada por:
FIDEICOMITENTE:
BRICCON S.A.S, NIT 830.110.454-

3 Representada por:

COMPRADOR:

Objeto.- Apartamento
del proyecto IVIN LAGO ubicado en la CRA 16 A No. 79 - 76/86 de la ciudad

de Bogota D.C.

Apartamento
Matricula Inmobiliaria: 50C-

Hacen parte de las cédulas Catastrales:

De mayor extension.-

Precio: $




Afectacion a Vivienda Familiar: SI () NO ( )

En Bogot4, Distrito Capital, Republica de Colombia, a los

Dias del mes de

Del afio dos mil veintisiete (2027), ante mi, RODOLFO GALVIS BLANCO,
NOTARIO VEINTE (20) DE BOGOTA D.C., se otorgé escritura en los siguientes

términos:

OTORGANTES, COMPARECIENTES CON MINUTA:
1.- CARLOS ALBERTO BRICENO BARRERO, mayor de edad, identificado con
Cédula de Ciudadania No. 80.088.852 de Bogota, quien actia en calidad de

Representante Legal de BRICCON S.A.S., sociedad legalmente constituida mediante
escritura publica nimero dos mil setecientos treinta y cuatro (2734) de fecha dos (2)
de octubre de dos mil dos (2002) otorgada por la Notaria treinta y seis (36) de Bogoté,
inscrita el dieciocho (18) de octubre de dos mil dos (2002), bajo el nimero 00849356
del Libro IX, debidamente autorizado para suscribir el presente contrato mediante

Estatutos de la sociedad, domiciliada en la ciudad de Bogota, e identificada con NIT.
830.110.454-3, lo cual se acredita conforme Certificado de Existencia y '
Representacién Legal de la Camara de Comercio de Bogota D.C., documentos que
se adjuntan al presente Contrato (Anexo No. 1), sociedad que en adelante se
denominara EL FIDEICOMITENTE,
2.- ANDRES NOGUERA RICAURTE, también mayor de edad, identificado con cédula

de ciudadania nimero 80.503.834 de Bogota, quien obra en calidad de Suplente del
Presidente y por tanto Representante Legal de la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA
S.A., sociedad anénima de servicios financieros legalmente constituida mediante la
escritura publica nimero tres mil ciento setenta y ocho (3178) otorgada el treinta (30)
de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1991) ante la notaria once (11) del
circulo de Bogota D.C., con domicilio principal en la misma ciudad, y permiso de
funcionamiento concedido por la Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia

Financiera), mediante la Resolucién numero tres mil seiscientos quince (3615) del
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cuatro (4) de octubre de mil novecientos noventa y uno (1991), todo lo cual se acredita

con el certificado de Existencia y Representacion expedido por la Superintendencia
Financiera, documento que se adjunta al presente contrato, sociedad que actia como
vocera y representante del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO LAGO
- FIDUBOGOTA identificado con el NIT. 830.055.897-7 y quien en adelante y para
todos los efectos del presente acto se denominara LA FIDUCIARIA, quienes en
adelante se

denominaran LOS VENDEDORES,
=3

varén, colombiano, mayor de edad, domiciliado y residente en Bogota D.C, e

identificado con la cédula de ciudadania

de estado civil

, quien en adelante se denominara EL COMPRADOR, y declararon.
- PRIMERO. - Inmuebles: Que LOS VENDEDORES son titulares del derecho de

dominio y posesion real y material que tienen y ejercen sobre:

-- El Apartamento

que hacen parte del proyecto denominado IVIN LAGO, distinguido en la
nomenclatuta urbana de Bogota, D.C., con los numeros veinte veintiocho (20 -
28) de la ciudad de Bogota, D.C.

El proyecto denominado IVIN LAGO, se construye sobre dos (2) lotes de terreno

ubicados en el barrio El Lago, determinados asi:

1.- Casa de habitacion junto con el lote de terreno en el que esta construida, ubicado
en la CRA 16 A No. 79 - 76, de Bogota, D.C., con area de 134.70 metros cuadrados

y comprendido dentro de los siguientes linderos:

El anterior inmueble se identifica con el folio de



matricula 50C — 1143023 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota —zona centro; cédula catastral: 79 16 18
3 y chip catastral AAAOO98BASHK.

2.- Lote de terreno junto con la edificacién en él existente, ubicado en la CRA 16 A

No. 79 - 86 de Bogota, D.C., con area de 496.87 metros cuadrados y comprendido

dentro de los siguientes linderos: ---------

El anterior inmueble se identifica con el folio de matricula inmobiliaria 50C-110254 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota —zona centro; cédula
catastral y chip catastral: AAAOO98ASJZ.

EL APARTAMENTO

Se determina asi:

A este inmueble le corresponde la matricula inmobiliaria 50C y hace parte de
la cedula catastral de mayor extension

PARAGRAFO PRIMERO.- REGIMEN DE PROPIEDAD SEPARADA U
HORIZONTAL.- El proyecto denominado IVIN LAGO se encuentra sometido al
Régimen de Propiedad Separada u Horizontal, previo el lleno de todos los requisitos
legales, incluido lo referente al Art. 24 de la Ley 675 de 2001; mediante escriturade dos
mil veintidés (2027), otorgada en la Notaria Veinte (20) de Bogota, D.C., en cuyo
registro le correspondié a las unidades objeto del presente acto los siguientes
folios de matricula inmobiliaria:

APARTAMENTO

PARAGRAFO SEGUNDO.- El Notario deja constancia que NO es necesario
protocolizar la escritura publica que contiene el Reglamento de Propiedad Horizontal,
de conformidad con el articulo 62 del Decreto 2106 del 22 de noviembre de 2019,
el cual modifico el articulo 80 del decreto Ley 960 de 1970.
- SEGUNDO: TRADICION:

TRADICION. 1.- Este inmueble fue adquirido por FIDUCIARIA BOGOTA S.A. COMO
VOCERA DEL PATRIMONIO AUTOMO DENOMINADO FIDEICOMISO LAGO -

FIDUBOGOTA por transferencia de dominio a titulo de beneficio en fiducia mercantil,
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realizada por CHING KUN FANG, mediante escritura seis mil quinientos veintiséis

(6526) de veintiuno (21) de diciembre dos mil veintidés (2022) otorgada en la Notaria
Cuarenta y ocho (48) de Bogota, debidamente inscrita en la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota al Folio de Matricula

Inmobiliaria 50C-1143023

2.- Este inmueble fue adquirido por FIDUCIARIA BOGOTA S.A. COMO VOCERA DEL
PATRIMONIO AUTOMO DENOMINADO FIDEICOMISO LAGO - FIDUBOGOTA por

transferencia de dominio a titulo de beneficio en fiducia mercantil, realizada por CHING

KUN FANG, mediante escritura seis mil quinientos veintiséis (6526) de veintiuno (21)
de diciembre dos mil veintidés (2022) otorgada en la Notaria Cuarenta y ocho (48) de
Bogota, debidamente inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota al Folio de Matricula Inmobiliaria 50C-110254.

TERCERO.- VENTA.- LOS VENDEDORES transfieren a titulo de venta y enajenacion
efectiva, la totalidad del derecho de dominio y posesién real y material que tiene y
ejerce sobre el APARTAMENTO que hace parte de IVIN LAGO, distinguido en la
nomenclatura urbana de Bogota, D.C., con los numeros ciento treinta y ocho
treinta y tres (13833) de la ciudad de Bogota D.C., mencionado y alinderado en la
CLAUSULA PRIMERA - Inmuebles, a favor de:

identificado con cédula de ciudadania

CUARTO. - PRECIO.- La suma que LOS VENDEDORES declaran haber recibido a
satisfaccion. ----=e--eeeaesa-

PARAGRAFO: Las partes declaran bajo la gravedad de juramento que el precio es
real y no ha sido parte de pactos privados en los que se senale un valor diferente. Art.

90 del Estatuto Tributario modificado por el Articulo 61 de la Ley 2010 del 27 de
Diciembre de 2019.
QUINTO. - VARIOS.

a. .-Saneamiento. - LOS VENDEDORES garantizan que el inmueble vendido es

de su exclusiva propiedad, que lo ha poseido de forma regular, quieta y pacifica,



que no lo ha prometido en venta por acto anterior al presente, que se encuentra
libre de toda clase de gravamenes y limitaciones del dominio y/o de la
posesiéon real y material . excepto de las que se derivan de del Régimen de
Propiedad Horizontal y en todo caso, LOS VENDEDORES se obligan a salir
al saneamiento de lo vendido, sin reserva ni limitaciéon alguna, conforme a la

ley.
. Cuerpo Cierto.- No obstante la cabida, descripcién y linderos sefalados, la

venta se hace como cuerpo cierto.

. Entrega. — El dia () de de dos mil veintisiete (2.027) LOS

VENDEDORES haran entrega real y material de los inmuebles los cuales se
entregaran a paz y salvo por concepto de servicios publicos domiciliarios y
valorizacién, de la cual constara acta de entrega y en caso de que alguna de
las partes no pueda asistir en la fecha acordada deberan acordar una nueva
fecha para la entrega.

. Gastos. - Retenciéon en la fuente a cargo de LOS VENDEDORES; Gastos
notariales por partes iguales entre LOS VENDEDORES y EL COMPRADOR,
Beneficencia y Registro por cuenta de EL COMPRADOR.

. PAZ Y SALVO DE ADMINISTRACION.- Para dar cumplimiento a lo
establecido en el Articulo 29 de la Ley 675 del ano 2001, manifiesta LA
SOCIEDAD VENDEDORA que por ser inmuebles nuevos, no pagan
administracion
PERMISO DE VENTAS.- LOS VENDEDORES adelantaron el tramite de
PERMISO DE ENAJENACION para el proyecto IVIN LAGO, al cual se le asigné

el numero de radicacion No. XXXXXXX, otorgado por la Subsecretaria de
Inspeccioén, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital de Habitat
. Garantia. LOS VENDEDORES cuentan con las garantias legales que
comprenden la estabilidad de obra por diez (10) afios y para los acabados de

un (1) afo, de conformidad con el articulo 9 de la ley 1480 de 2011



/2021 Pag.7
h. Deseglobe. LOS VENDEDORES tramitaran el desenglobe de la unidad

inmobiliaria ante la Unidad Administrativa de Catastro Distrital

i. Servicios Publicos. El inmueble se entregara dotado con los servicios publicos
de Agua, Energia y Gas Natural, los cuales seran entregados debidamente
instalados con los respectivos medidores, con el pago de gastos de conexion y
en pleno funcionamiento de conformidad con lo estipulado en el articulo 10 de
la Ley 66 de 1968

SEXTO. - ACEPTACION: PRESENTE .-

de las condiciones civiles y personales antes citadas, declaré:

- a.- Que acepta totalmente las declaraciones contenidas en la presente escritura. --

b.- Que acepta a su entera satisfaccion los inmuebles conforme a los términos

senalados en el presente instrumento.
c.- Que ha recibido real y materialmente los inmuebles que por este instrumento

adquiere a satisfaccion.

d.- Que conoce y acepta la reglamentacién a que se hallan sometidos los inmuebles
que adquiere y se somete a ella en todo y contribuira al pago de las expensas

comunes en la proporcion sefalada en dicho reglamento.

HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA PRESENTADA PREVIAMENTE
ELABORADA, REVISADA, APROBADA Y ACEPTADA.
DECLARACION JURAMENTADA SOBRE AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR
LEY 258 DE 1996
No se indagaa LA VENDEDORA por tratarse de persona juridica. ---=--—==-===----

Indagado EL COMPRADOR sobre su estado civil, manifesto ser:

Asi y el apartamento que adquiere NO SE AFECTA A VIVIENDA FAMILIAR, por no

reunir los requisitos de la ley.



El Notario deja constancia de haber dado cumplimiento a las normas legales vigentes

en cuanto a impuesto predial de 2021, ley 1430 de 2010 y Valorizacién. Para tal

efecto se protocolizan:
COMPROBANTES FISCALES

LOS COMPARECIENTES HACEN CONSTAR QUE:

1. Han verificado cuidadosamente sus nombres y apellidos, su real estado civil,

nimero correcto de sus documentos de identificacion, direccion, descripcion, cabida,

linderos, matricula inmobiliaria de los inmuebles y aprueban este instrumento sin

reserva alguna, en la forma como quedo redactado.
2.- Las declaraciones consignadas en este instrumento corresponden a la verdad y

los otorgantes las aprueban totalmente, sin reserva alguna, en consecuencia, asumen

la responsabilidad por cualquier inexactitud.
3. Conocen la ley y saben que El Notario responde de la regularidad formal de los
instrumentos que autoriza, pero NO de la veracidad de las declaraciones de los

otorgantes, ni de la autenticidad de los documentos que forman parte de este

instrumento.

4. Se conocieron personal y directamente antes de comparecer a la Notaria para el

otorgamiento de esta escritura.
- 5. La parte Compradora, verificé que la parte Vendedora, es realmente la titular del
derecho de dominio y posesién real y material de los inmuebles que se transfiere,
pues tuvo la precaucion de establecer su real situacion juridica con base en los
documentos de identidad de la parte Vendedora y documentacién pertinente tales

como Copias de escrituras y Certificado de Tradicion y Libertad, etc. y demas

prudentes indagaciones conducentes para ello.

6. Sdlo solicitaran correcciones, aclaraciones o modificaciones al texto de la presente
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escritura en la forma y en los casos previstos por la Ley.

7. Se les advirtié a las partes el contenido del Articulo 53 de la Ley 1943 del 28 de
Diciembre de 2018, que modifico el Articulo 90 del Estatuto Tributario.

8. En lo que tiene que ver con el registro de la presente Escritura Publica, autorizamos
de forma expresa a la Notaria Veinte (20) de Bogota, a fin de registrar nuestro correo

electrénico para recibir las notificaciones a que hubiere lugar por parte de la Oficina

de Registro de Instrumentos Publicos.
- 9. Entendemos que la Notaria Veinte (20) de Bogota, solamente radica el tramite, en
ningin momento resolvera recursos, correcciones o devoluciones de dinero, =----------
Politica de privacidad: Los otorgantes, expresamente declaran que NO autorizan la
divulgacién, ni comercializacion, ni publicacién por ningin medio, sin excepcion
alguna, de su imagen personal y/o fotografia tomada en la Notaria 20 de Bogota, ni
su huella digital, ni de sus documentos de identidad, ni su direccién electrénica ni
fisica, ni teléfonos, salvo lo relacionado con el presente instrumento y demas actos

notariales que personalmente o por intermedio de apoderado soliciten por escrito,

conforme a la Ley.
OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION

LEIDO, APROBADO TOTALMENTE SIN OBJECION ALGUNA Y FIRMADO, por los

otorgantes este instrumento, que se elaboré conforme a su voluntad, sus

declaraciones e instrucciones, se les hicieron las advertencias de Ley y en especial la

relacionada con la necesidad de inscribir estos actos escriturarios en la Oficina de

Registro correspondiente. El Notario lo autoriza y da fe de ello.

Instrumento elaborado papel notarial nimeros:




RES. 1299 DE FEBRERO 11 DE 2020
DERECHOS LEGALES.
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CTA. ESPECIAL PARA NOTARIADO.  ....cooveeeeeeercceerieiennns $
RETENCION EN LAFUENTE. ....ooooiiieieeieieeseeeieneeveaeenessenas $

ESTA HOJA CORRESPONDE A LA ESCRITURA NUMERO:
DE FECHA:
OTORGADA EN LA NOTARIA VEINTE (20) DE BOGOTA D.C.




ESCRITURACION
RECIBIO RADICO
DIGITO Vo.Bo.
IDENTIFICO HUELLAS / FOTO PC
LIQUIDO CERRO
REV/LEGAL ORGANIZO

. REG. BIOMETRICO

CARLOS ALBERTO BRICENO BARRERO
C.C.

TEL 6 CEL.

DIRECCION:

CIUDAD:

E-MAIL:

PROFESION U OFICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:

PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 1674 DE 2016 SI __ NO
CARGO:

FECHA VINCULACION:

FECHA DE DESVINCULACION:
Representante legal de: BRICCON S.A.S.




ANDRES NOGUERA RICAURTE
C.C. No.

TEL 6 CEL.

DIRECCION:

CIUDAD:

E-MAIL:

PROFESION U OFICIO:
ACTIVIDAD ECONOMICA:
ESTADO CIVIL:

PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 1674 DE 2016 SI __ NO __
CARGO:

FECHA VINCULACION:
FECHA DE DESVINCULACION:
Representante legal de FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

C.C. No.

TEL 6 CEL.

DIRECCION:

CIUDAD:

E-MAIL:

PROFESION U OFICIO:
ACTIVIDAD ECONOMICA:
ESTADO CIVIL:

PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 1674 DE 2016 S| __NO __
CARGO:

FECHA VINCULACION:

FECHA DE DESVINCULACION:

ESTA HOJA CORRESPONDE A LA ESCRITURA NUMERO:
DE FECHA:

N
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Notaria 20 de Bogota
Calle 74 No. 11-37 - PBX: 7424900
Celular 3187080930. Escrituracion: ext. 116 -118
Remates - Firma Digital — Certificacion Electronica - VUR: ext. 111
notario@notaria20 ta.com

Elaborado: Ma. Isabel Cortés/38-2021
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CONTRATO PROMESA DE COMPRAVENTA ENTRE Y BRICCON S.A.S.

Entre los suscritos a saber, CARLOS ALBERTO BRICENO BARRERO mayor de edad,
identificado con cédula de ciudadania nimero 80.088.852 de Bogota D.C., domiciliado en la
ciudad de Bogotd D.C, actuando en calidad de Representante Legal de BRICCON S.A.S,,
identificada con NIT 830.110.454-3, sociedad legalmente constituida mediante escritura
plblica nimero 0002734 del dos (2) de octubre de dos mil dos (2002) otorgada en la Notaria
36 del Circulo Notarial de Bogot4, quien en adelante y para todos los efectos del presente
contrato se denominard EL PROMITENTE VENDEDOR por una parte y por la otra parte,
mayor de edad, identificados(a) con cédula de ciudadanfa niimero de
domiciliado(a) en la ciudad de quien(es) actia(n) personalmente y quien(es) en
adelante y para todos los efectos del presente contrato se denominard(n) EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES); hemos acordado celebrar el presente CONTRATO DE
PROMESA DE COMPRAVENTA, que se regira por las siguientes cldusulas, y lo no previsto en
ellas por las disposiciones legales aplicables a la materia:

PRIMERA.- OBJETO. Por medio del presente documento EL PROMITENTE VENDEDOR
promete transferir a titulo de venta real y efectiva, por escritura publica en favor de
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) el inmueble identificado como UNIDAD
HABITACIONAL No. y este(a)(os) a su vez se obliga(n) a adquirir el pleno derecho de
dominio y posesion del bien inmueble.

LINDEROS ESPECIFICOS DEL INMUEBLE: LA DESCRIPCION ESPECIFICA DEL INMUEBLE
OBJETO DE LA PRESENTE PROMESA DE COMPRAVENTA SE ADICIONARA POR PARTE DE
LA PROMITENTE VENDEDORA EN LA ESCRITURA DE COMPRAVENTA.

PARAGRAFO PRIMERO. El inmueble objeto del presente contrato hace parte del proyecto IVIN
LAGO, el cual esta siendo desarrollado por el PROMITENTE VENDEDOR quien es a su vez
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en el contrato de FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION No. 2-1-113059 celebrado entre este y la FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como
vocera del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO LAGO - FIDUBOGOTA S.A,, el
cual se encuentra en fase inmobiliaria.

PARAGRAFO SEGUNDO. Hacen parte del presente CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA el Plano Arquitecténico de la Unidad Habitacional No. ___ (anexo No. 1), asi
como las especificaciones de construccién y acabados del Proyecto (Anexo No. 2)

PARAGRAFO TERCERO. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) acepta y
reconoce que EL PROMITENTE VENDEDOR, antes de la firma de la presente promesa de
compraventa, dio a conocer todas las especificaciones, caracterfsticas y calidades, generales y
particulares, de los inmuebles que conforman el proyecto IVIN LAGO. Se anexa a la presente
promesa de compraventa el anexo No. 2 que contiene las especificaciones de construccion del
proyecto, las cuales EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) declara conocer y
aceptar, y el plano del inmueble como anexo No. 1, el cual solo constituye una representacion
artistica del mismo y puede no corresponder del todo a la realidad.

PARAGRAFO CUARTO. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) autoriza y
acepta previamente y sin que se requiera previo aviso, con la firma de este documento, que EL



PROMITENTE VENDEDOR se reserve la facultad de realizar modificaciones al proyecto
inmobiliario, a los inmuebles, al reglamento de propiedad horizontal mientras tenga la calidad
de propietario inicial, y a llevar a cabo la sustitucién de materiales del inmueble cuando no le
fuere posible instalar dichos materiales en las condiciones y/o con las especificaciones
inicialmente convenidas, por otros similares o de igual calidad.

PARAGRAFO QUINTO. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) acepta que el
inmueble objeto de este contrato estd sujeto a un reglamento de propiedad horizontal. Por lo
tanto, acepta que las matriculas inmobiliarias derivadas de la protocolizacién y registro del
citado reglamento de propiedad horizontal sean incorporadas en la Escritura Piblica mediante
la cual se dé cumplimiento al presente acto.

SEGUNDA.- TRADICION Y TiTULOS DE ADQUISICION. EL PROMITENTE VENDEDOR (i)
adquiri6 y transfirié a titulo de aporte en fiducia mercantil el inmueble identificado con Folio
de Matricula Inmobiliario No. 50C-1143023 mediante Escritura Piblica No. 6526 del 21 de
diciembre de 2022, otorgada en la Notarfa 48 del circulo de Bogot4, debidamente registrada en
el respectivo folio de matricula (ii) adquirié y transfiri6 a titulo de aporte en fiducia mercantil
el inmueble identificado con Folio de Matricula Inmobiliario No. 50C-110254 mediante
Escritura Piiblica No. 6526 del 21 de diciembre de 2022, otorgada en la Notaria 48 del circulo
de Bogot4, debidamente registrada en el respectivo folio de matricula; inmuebles en los que se
desarrollaré el proyecto inmobiliario IVIN LAGO y se construye el inmueble individual objeto
de la presente promesa de compraventa.

TERCERA.- SANEAMIENTO. El bien que se promete en venta es de propiedad del
PROMITENTE VENDEDOR, quien lo garantiza y entregara libre de gravdmenes, limitaciones,
servidumbres, usufructo, uso, habitacién, hipotecas, condiciones resolutorias del dominio,
pleitos pendientes, embargos judiciales. En todo caso, EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga
a salir al saneamiento en los casos previstos en la ley.

PARAGRAFO. EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a entregar a paz y salvo por concepto
de impuesto predial, valorizacién o complementarios, por servicios de agua, acueducto y
alcantarillado, servicios de aseo, de energfa eléctrica, de gas, servicio telefénico, administracion
y cualquier otro servicio del que goce el inmueble objeto del presente contrato hasta la fecha
de entrega del mismo, siendo de cargo de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) las sumas que por tales conceptos se liquiden a partir de la fecha de
entrega real del inmueble objeto de este contrato. EL PROMITENTE VENDEDOR entregard el
inmueble con los impuestos y los servicios publicos cancelados hasta la fecha de entrega real,
por esto el pago de impuesto predial y valorizacién para la protocolizacién de la Escritura
Plblica de compraventa deben ser cancelados por las partes en las proporciones que
corresponda.

CUARTA.- PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio de esta compraventa es la suma
DE PESOS M/CTE ($ .00), seglin se acordo en el con el siguiente plan de

pagos:

No. CUOTA VALOR DE CUOTA FECHA DE PAGO
Separacién S
1 $

2 $
CREDITO JA 35




PARAGRAFO PRIMERO. El atraso en el pago oportuno de una cualquiera de las cuotas que se
obliga a pagar EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) de conformidad con lo
dispuesto en el presente Plan de Pagos, causara un interés de mora liquidado a la tasa maxima
legal vigente que para tales efectos certifique la Superintendencia Financiera de Colombia en
los términos del articulo 884 del Cédigo de Comercio, modificado por la Ley 510 de 1999,
Articulo 111, sin perjuicio de los derechos, acciones y facultades de EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), pues en tal evento y en cualquier momento durante
la mora podré exigir el pago del saldo total adeudado con sus intereses de inmediato, exigir el
cumplimiento forzado del presente contrato o dar por terminado el mismo de manera
unilateral sin necesidad de declaracion judicial, toda vez que la presente disposicién constituye
una condicion resolutoria expresa del presente contrato de promesa de compraventa, caso en
el cual podra disponer libremente del inmueble.

PARAGRAFO SEGUNDO. EL PROMITENTE VENDEDOR podré solicitar de EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) las garantias reales o personales que considere
convenientes para respaldar el pago de cualquier saldo insoluto del precio que no fuere
cubierto en la forma pactada.

PARAGRAFO TERCERO. Los pagos que realice EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) seran aplicados primero al pago de los intereses que tenga pendientes
de cancelar por cualquier concepto, y los excedentes se abonardn al precio del inmueble.
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se obliga a pagar con recursos propios
todo saldo insoluto que por cualquier concepto no sea pagado a EL PROMITENTE VENDEDOR.

PARAGRAFO CUARTO. Cualquier modificacién a la forma de pago establecida en el presente
contrato debera hacerse constar por escrito, y se determinara en su momento si existe lugar al
reconocimiento de un interés por parte de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) a favor de EL PROMITENTE VENDEDOR en los términos que se
estipularan en la reforma del presente contrato.

PARAGRAFO QUINTO. De acaecer la terminacion del presente contrato por las situaciones que
contempla el Par4grafo Primero de la presente Cldusula, EL. PROMITENTE VENDEDOR
quedar3 en libertad de disponer del inmueble y restituird en un término de treinta (30) dias
hébiles, contados desde la fecha que conste en la comunicacién de dar por terminado el negocio,
las sumas recibidas a cuenta del negocio, sumas estas que no causaran intereses de ninguna
naturaleza, previos descuentos financieros de acuerdo a la Ley 633 del 2000.

QUINTA.- PENA POR RETIRO. Conforme a lo convenido en el Capitulo Sexto del Contrato de
Encargo Fiduciario, en caso de desistimiento por parte de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) por cualquiera de los siguientes eventos: a) si desiste del negocio; b) si
incumple el pago de una cualquiera de las cuotas pactadas en el presente documento o
cualquier obligacién establecida del presente contrato; c) Si no tramita oportunamente el
crédito con el que se financiara la adquisicién del inmueble; d) Si no cumpliere, con el plazo
que le sefialare la FIDUCIARIA y/o el FIDEICOMITENTE, con la firma y/o entrega de la
documentacién requerida en desarrollo de este contrato, especialmente en relaciéon con la
informacion sobre origen de fondos, conocimiento del cliente, actualizacién de informacion,
consulta de comportamiento crediticio, AUTORIZO A QUE SE ME DESCUENTE LA SUMA
EQUIVALENTE AL CINCUENTA POR CIENTO (50%) DEL VALOR TOTAL CONSIGNADO A LA
FECHA DE RETIRO A TITULO DE PENA, a favor del EL PROMITENTE VENDEDOR.
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SEXTA. DOMINIO Y LIBERTAD. EL PROMITENTE VENDEDOR informa a EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) que sobre el lote de mayor extension en el que se
desarrolla el Proyecto IVIN LAGO se constituy6 un gravamen consistente en hipoteca de mayor
extensién, obligdindose EL PROMITENTE VENDEDOR, al momento de transferir la propiedad
del inmueble objeto de la presente compraventa, a levantar el gravamen respecto de dicho
inmueble y transferir la propiedad del mismo libre de limitaciones y gravamenes que afecten
su propiedad o posesion, salvo las derivadas del Régimen de Propiedad Horizontal a que se
encontrara sometido el inmueble. Los gastos notariales, tributos y derechos de registro sobre
el levantamiento de estos gravamenes corresponderan exclusivamente a EL PROMITENTE
VENDEDOR.

SEPTIMA.- MERITO EJECUTIVO. Las partes declaran que este documento presta mérito
ejecutivo para la efectividad de las obligaciones en él contenidas.

OCTAVA.- OTORGAMIENTO DE ESCRITURA PUBLICA. El otorgamiento de la escritura
publica de venta que perfecciona la presente promesa de compraventa, se otorgara en la ciudad
Bogot4, el dia__ (_) del mes de ___ del afio dos mil veintisiete (2.027), alas horas, en
la Notaria veinte (20) del circulo notarial de Bogota, firma y acto que se llevara a cabo siempre
y cuando EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES) haya(n) cancelado la totalidad
del precio establecido en el presente contrato, en la forma consignada en la clusula cuarta del
presente contrato y, en especial, haber cumplido con el pago total del precio de venta
convenido.

PARAGRAFO PRIMERO. Por acuerdo expreso de las partes, la Escritura Publica de
Compraventa podra otorgarse antes o después de la fecha pactada en la presente Clausula,
circunstancia que debera hacerse constar por escrito. El incumplimiento de la obligacién de
comparecer a la notaria en el dfa y hora sefialados daré derecho a la parte cumplida a exigir la
sanci6én penal fijada en la Cldusula Cuarta de este contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO. Si el dia fijado para la firma de la Escritura Publica de Compraventa
EL PROMITENTE VENDEDOR no contare con constancias relativas al Impuesto Predial
Unificado y a la Contribucién de Valorizacion, si la hubiere, por causas no imputables a ella, el
otorgamiento de la Escritura Publica de Compraventa se llevara a cabo dentro de los cinco (5)
dias hébiles siguientes a la fecha de la obtencién, para lo cual EL PROMITENTE VENDEDOR
dar4 aviso por correo certificado a la direccion registrada por EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) en este mismo contrato.

PARAGRAFO TERCERO. Si la Escritura Piiblica de Compraventa no se pudiere firmar en la
fecha pactada en el presente documento por causas imputables a EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), los intereses a que se hace referencia en el Paragrafo
Primero (12) de la Cldusula Cuarta se empezardn a causar a favor de EL PROMITENTE
VENDEDOR desde la fecha aqui convenida para el otorgamiento de la Escritura Publica de
Compraventa, sin perjuicio de que esta tltima pueda optar por declarar terminada
unilateralmente, sin necesidad de declaracién judicial, la presente promesa de compraventa
por incumplimiento, con las consecuencias sefialadas en la Clausula Quinta.

PARAGRAFO CUARTO. PAZ Y SALVO PARA ESCRITURA. Para EL PROMITENTE VENDEDOR,
la obligacion de transferir el inmueble prometido en venta esta condicionada al cumplimiento
de los siguientes requisitos: 1. Que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) haya




realizado la totalidad de los pagos previstos en el Cldusula Cuarta de este contrato y haya
obtenido el Paz y Salvo para escritura que exigird la Notarfa. 2. Que EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) haya efectuado el pago de los rubros definidos en la
Clausula Decima del presente contrato.

NOVENA.- GASTOS. Los gastos notariales del otorgamiento de la correspondiente Escritura
Piblica de Compraventa que dé cumplimiento a la presente promesa seran sufragados por
partes iguales entre los contratantes. Los impuestos y derechos de registro que se causen con
ocasion del otorgamiento de la Escritura Piblica de Compraventa serdn asumidos por
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES).

DECIMA.- ENTREGA REAL Y MATERIAL. EL PROMITENTE VENDEDOR hari entrega real y
material del inmueble objeto de esta promesa de compraventa el (L) de de
2027, salvo que acaezca alglin evento que suspenda la marcha normal de los trabajos y retarde
el cumplimiento de las obligaciones a cargo de EL PROMITENTE VENDEDOR, o demore la
instalacion de las redes de acueducto y energia, casos en los cuales la entrega se prorrogara
por el mismo tiempo de la causa del retraso en el programa de construccién y/o entrega, sin
que esto constituya causal de incumplimiento. EL PROMITENTE VENDEDOR informara la
nueva fecha de firma de la Escritura Ptiblica de Compraventa, asi como de entrega del inmueble.

PARAGRAFO PRIMERO. Las partes de mutuo acuerdo podran sefialar una fecha anterior o
posterior de entrega. De conformidad con las normas legales vigentes, EL PROMITENTE
VENDEDOR harid entrega material del inmueble objeto de esta promesa mediante acta
detallada, en la cual constari el inventario y estado del mismo, acta que debera ser suscrita por
LAS PARTES.

PARAGRAFO SEGUNDO. Si en la fecha acordada EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) no compareciere a recibir el inmueble objeto del presente contrato, o
presentandose se abstiene de recibirlo sin causa suficiente a juicio de EL PROMITENTE
VENDEDOR, las llaves del inmueble quedaran a su disposicién en las oficinas de EL
PROMITENTE VENDEDOR y se entendera perfeccionada la entrega para todos los efectos
legales.

PARAGRAFO TERCERO. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) acepta desde
ahora la prérroga en la fecha de entrega del inmueble y exonera de toda responsabilidad a EL
PROMITENTE VENDEDOR por la no entrega del inmueble en la fecha acordada por causa de
fuerza mayor o caso fortuito, o demoras en la instalacion de los servicios publicos del inmueble
o del Proyecto IVIN LAGO a cargo de terceros. En tales eventos se prorrogara la fecha de entrega
del inmueble en un plazo igual a la duracion de la causa que dio origen a la fuerza mayor o caso
fortuito o la demora en la instalacion de los servicios ptiblicos. En este caso, EL PROMITENTE
VENDEDOR notificara por escrito a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) la
nueva fecha de entrega fisica del inmueble.

PARAGRAFO CUARTO. Si se presentaren detalles menores de terminacién del inmueble, estos
no seran causa para el no recibo en la fecha acordada. Sin embargo, EL PROMITENTE
VENDEDOR se obliga a corregirlos en un término maximo de quince (15) dias a partir de la
entrega del inmueble.

PARAGRAFO QUINTO. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se obliga a
asumir desde la entrega material del inmueble todos los costos y gastos derivados del inmueble
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objeto del contrato y de los bienes comunes, asi como las reparaciones y el mantenimiento de
los mismos.

PARAGRAFO SEXTO. En ningin caso EL PROMITENTE VENDEDOR ser4 responsable de las
demoras en que puedan incurrir las Empresas de Servicios Publicos domiciliarios en la
instalacién y el mantenimiento de los servicios puiblicos tales como Acueducto y Alcantarillado,
Energia Eléctrica y Aseo. Es entendido que el inmueble prometido en compraventa se entregara
por EL PROMITENTE VENDEDOR a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)
cuando esté provisto de los correspondientes servicios publicos de Energfa Eléctrica y Aseo y
Acueducto y Alcantarillado. En el evento en que las Empresas Publicas encargadas no los
hubieren instalado por una causa no imputable a EL PROMITENTE VENDEDOR, y por tal
motivo no se pudiere efectuar la entrega en la época prevista, no se configurara incumplimiento
por parte de éste tltimo.

DECIMA PRIMERA.- SERVICIOS PUBLICOS. El inmueble se entregar4 dotado con los servicios
publicos de Acueducto, Alcantarillado y Energia Eléctrica.

DECIMA SEGUNDA.- DESENGLOBE. EL PROMITENTE VENDEDOR tramitara el desenglobe de
la unidad inmobiliaria ante la Unidad Administrativa de Catastro Distrital.

DECIMA TERCERA.- INTUITO PERSONAE. El presente contrato se celebra en consideracién
de la persona EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES). Asi, en caso de
fallecimiento de ésta, el contrato se resolvera de pleno derecho, pudiendo disponer libremente
del inmueble EL PROMITENTE VENDEDOR, y ésta devolvera los dineros recibidos a quien
acredite legalmente haberle sido adjudicado en la sucesién de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES). La cesi6én del presente contrato por parte de EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) requiere la aceptacion previa, expresay por escrito de
EL PROMITENTE VENDEDOR, al igual que la aprobacién de parte de FIDUCIARIA BOGOTA"
S.A. y de la investigacién que se realizard para la gestién del riesgo de Lavado de Activos y
Financiacién del Terrorismo - SARLAFT.

DECIMA CUARTA.- ORIGEN DE FONDOS Y DESTINO DE LOS ACTIVOS. EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) que el origen de los recursos con los que
promete(n) adquirir el citado inmueble provienen de ocupacién, oficio, profesién, actividad o
negocio licito. Los recursos que entregue(n) no provienen de ninguna actividad ilicita de las
contempladas en el Cédigo Penal Colombiano, o en cualquier norma que lo modifique o
adicione, también declara(n) que los activos que se pretenden adquirir no tendran una
destinacion ilicita. EL PROMITENTE VENDEDOR quedara eximido de toda responsabilidad
que se derive por informacién errénea, falsa o inexacta, que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) le proporcione(n) para la celebracion de este negocio.

DECIMA QUINTA.- DECLARACIONES DE EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES). Con la firma del presente documento declaran que: a) Conocen, aceptan
y se obligan a los términos y condiciones del Contrato de Encargo Fiduciario de Administracién
e Inversiéon nimero 2-1-113060 suscrito entre EL PROMITENTE VENDEDOR y FIDUCIARIA
BOGOTA S.A.; b) Conocen y declaran que FIDUCIARIA BOGOTA S.A. no es ni promotor, ni
interventor, ni participa de manera alguna en la construccién o desarrollo del proyecto IVIN
LAGO
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DECIMA SEXTA.- NOTIFICACIONES. Para todos los efectos de esta Promesa de Compraventa,
EL PROMITENTE VENDEDOR y EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)
registran las siguientes direcciones, teléfonos y correos electrénicos para hacerle llegar las
comunicaciones con aquellos relacionados:

EL PROMITENTE VENDEDOR

Direccién: CL 56 No. 7 - 36 - MEZZANINE, de la Ciudad de Bogota
E-mail: z.saenz@briccon.com - c.bri@briccon.com

Teléfono: 3124530552

EL (LA)(LOS)PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)
Direccion:

Teléfono:

E-mail:

PARAGRAFO. Las direcciones, teléfonos y correos electrénicos antes relacionados podran ser
modificados por las partes mediante comunicacién escrita dirigida a la otra parte por correo
certificado.

Para constancia se firma en Bogota D.C,, en dos (2) ejemplares de idéntico tenor, uno para cada
una de las partes a los ( ) dias del mes de de dos mil veintiséis (2.026)

PROMITENTE VENDEDOR

CARLOS ALBERTO BRICENO BARRERO
c.c. No. 80.088.852 de Bogota D.C.
Representante Legal

BRICCON S.A.S.
NIT. 830.110.454-3

EL (LA)(LOS)PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)

C.C. de




ANEXO No. 1 PLANO ARQUITECTONICO UNIDAD HABITACIONAL No.




ANEXO No. 2 ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION Y ACABADOS
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Fidudiaria Bogoté 6

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE CELEBRADO ENTRE BRICCON SAS Y FIDUCIARIA BOGOTA
S.A

Entre los suscritos a saber:

(1) CARLOS ALBERTO BRICENO BARRERO, mayor de edad identificado con la cedula
de ciudadania No. 80088852, quien actua en su calidad de Representante Legal de la
sociedad BRICCON S A S identificada con el NIT. 830.110.454-3, sociedad constituida
legalmente por Escritura Publica no. 0002734 de Notaria Treinta y Seis (36) De Bogota
D.C. del dos (2) de octubre de dos mil dos (2002), inscrita el dieciocho (18) de octubre
de dos mil dos (2002), bajo el numero 00849356 del libro IX, todo lo cual se acredita
con el certificado de existencia y representacién legal expedido por la Camara de
Comercio del domicilio de la sociedad, documento que se adjunta al presente contrato
(Anexo No.1), quien en adelante y para todos los efectos legales del presente Contrato
se denominara EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,;

y de ofra parte;

(ii) ANDRES NOGUERA RICAURTE, mayor de edad, identificado con Cédula de
Ciudadania numero 80.503.834 expedida en Bogotd D.C, quien en el presente
documento obra en su condicién de Representante Legal de FIDUCIARIA BOGOTA
S.A., sociedad anénima de servicios financieros legalmente constituida mediante la
escritura publica ndmero tres mil ciento setenta y ocho (3.178) otorgada el treinta (30)
de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1991) ante la Notaria Once (11) del
Circulo Notarial de Bogota D.C., con domicilio principal en la misma ciudad y con permiso
de funcionamiento concedido por la Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia
Financiera), mediante la Resolucién nimero tres mil seiscientos quince (3.615) del
cuatro (4) de octubre de mil novecientos noventa y uno (1991), todo lo cual se acredita
con el cerificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la
Superintendencia Financiera, documento que se anexa al presente contrato (Anexo No.
2), quien en adelante y para los efectos del presente contrato se denominara LA
FIDUCIARIA, celebramos el presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION, que se regira por los siguientes capitulos y en
lo no dispuesto en ellos, por las normas legales vigentes que regulen la materia:

CONSIDERACIONES FASE DE PARQUEO:

PRIMERA: Que KUN CHING FANG identificado con cédula de extranjeria No. 209781es titular del
derecho de dominio del inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-
1143023 de la Oficina de Instrumentos publicos de Bogota y CHEN CHUNG PAN identificado con
cédula de ciudadania No. 1.136.885.605 es titular del derecho de dominio del inmueble identificado
con folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-110254 de la Oficina de Instrumentos publicos de
Bogota, y los transferiran al FIDEICOMISO que se constituye a través del presente contrato en
calidad de TRADENTES, por cuenta del FIDEICOMITENTE.

SEGUNDA: Que el inmueble sera destinado al desarrollo de un proyecto inmobiliario de vivienda (en
adelante el “Proyecto”), a cargo de la sociedad BRICCON S A S como se regulara mas adelante, en
la FASE INMOBILIARIA en caso de darse las condiciones para ello.

TERCERA: En virtud de lo anterior, el presente contrato regulara dos fases, la primera FASE DE
PARQUEO, cuyo objetivo sera adquirir y mantener la titularidad juridica de los mrrnulebtes en el
Fideicomiso y dicha fase comprendera el término en el cual se estipulara el cumplimiento de las
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condiciones de giro del ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS para el PROYECTO, a fin de que
cumplidas las condiciones, se dé inicio a la FASE INMOBILIARIA.

CUARTA: Cumplidas las condiciones de giro del ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS, se
dara inicio a la FASE INMOBILIARIA como se regula a continuacion en la cual EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR desarrollara el PROYECTO.

En caso en que no se cumplan las condiciones de giro del ENCARGO FIDUCIARIO DE
PREVENTAS, se transferiran LOS INMUEBLES a EL FIDEICOMITENTE .

CONSIDERACIONES FASE INMOBILIARIA:

PRIMERA: Que la sociedad BRICCON S A S, tiene como objeto principal, la construccion,
parcelacién, negociacion, urbanizacién y venta de proyectos inmobiliarios, la cual se encuentra
interesada en desarrollar el Proyecto de vivienda denominado IVIN LAGO, sobre EL INMUEBLE
que a continuacién se identifica, el cual constara de aproximadamente noventa (90) unidades
habitacionales y un (1) local comercial, sin embargo, la descripcion del proyecto definitiva sera la
consignada en el contrato de ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS.

SEGUNDA: Que el PROYECTO, sera desarrollado sobre LOS INMUEBLES identificados con folios
de Matricula Inmobiliaria numeros 50C-1143023 y 50C-110254 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota, los cuales seran transferidos por los TRADENTES por cuenta del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR al presente PATRIMONIO AUTONOMO, dentro de los treinta
(30) dias habiles siguientes a la firma del presente Contrato

TERCERA: Que la sociedad BRICCON S A S, por su cuenta y riesgo, ha desarrollado los estudios
de factibilidad, disefios y demas actos relacionados con construccion y comercializacion del
PROYECTO sin injerencia ni participacion de la FIDUCIARIA.

CUARTA: Que, para efectos del presente Contrato, el desarrollo del PROYECTO y todas las demas
actividades relacionadas con la ejecucion del mismo, sera Unica y exclusivamente responsabilidad
de la sociedad BRICCON S A 8, sin que exista participacion ni responsabilidad alguna de LA
FIDUCIARIA por la gestion realizada por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en razon de la
tenencia que ejerza, sobre LOS INMUEBLES fideicomitidos.

SEXTA: Que el presente contrato contempla una fase preliminar o de parqueo la cual consistira en
que el FIDEICOMISO mantenga la titularidad juridica de LOS INMUEBLES antes citados, hasla
tanto se cumplan las condiciones de giro del ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS, una vez
cumplidas las mismas, comenzaré a regir la fase inmobiliaria que se cita mas adelante para permitir
el desarrollo del PROYECTO.

Realizadas las anteriores consideraciones, las partes han decidido celebrar el siguiente CONTRATO
DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION, el cual para todos los efectos
legales se entendera de la siguiente manera:

PRIMERA. DEFINICIONES.

Para ilustrar y dqr mayor cpmprensién al Contrato y para facilitar su cumplimiento e interpretacion se
adoptan las siguientes definiciones y se hacen las siguientes declaraciones:
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1. EL FIDEICOMITENTE o FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. Ostentara dicha calidad la
sociedad BRICCON S A S, cuya identificacion se realizé al inicio del presente documento, y
quien por su cuenta y riesgo sera responsable de la promocion, la construccion, gerencia y
la comercializacién del PROYECTO. La citada sociedad es la responsable de la construccion
del PROYECTO.

/ /2. LA FIDUCIARIA. Es la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A. persona juridica que
/ administra, en calidad de FIDUCIARIO, el PATRIMONIO AUTONOMO objeto del presente
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL

’ 3. FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTONOMO. Se entendera por este, el conjunto de activos

afectos a la finalidad del presente Contrato, el cual se denomina FIDEICOMISO LAGO -
FIDUBOGOTA conformado por: (i) LOS INMUEBLES identificados con Folio de Matricula
numeros 50C-1143023 y 50C-110254 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Bogotd, que seran transferidos por LOS TRADENTES por cuenta del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, en los términos contemplados mas adelante; (ii) Los recursos que
entreguen los COMPRADORES de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO resultantes del
PROYECTO (iii) Los aportes que se realicen en desarrollo del presente Contrato y, en
general, todos los recursos que aporte el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. Para todos
los efectos legales con los bienes aportados y por aportar, se conforma el patrimonio
Auténomo denominado FIDEICOMISO LAGO - FIDUBOGOTA, afecto a la finalidad de este
contrata.

4. FASE DE PARQUEO: Se denominara a esta fase en el presente contrato fiduciario, al
periodo en el cual se mantenga la titularidad juridica de LOS INMUEBLES, hasta tanto se
cumplan las condiciones de giro del ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS, cumplidas
las mismas se dara inicio a la FASE INMOBILIARIA

5. ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS: Se denominaré asi al contrato de encargo fiduciario que
suscriba EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR con FIDUCIARIA BOGOTA
S.A, cuyo objeto consistird en administrar los recursos de las personas interesadas en vincularse al
. proyecto que se desarrolle sobre LOS INMUEBLES, hasta que se cumplan las condiciones para el
desembolso de los recursos en los términos que se estipulen en dicho contrato. E| CONTRATO DE
ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS no hace parte integral del presente contrato de fiducia, por
lo tanto, el mencionado documento solo obliga a las partes que lo suscribieron.

6. FASE INMOBILIARIA: Siempre y cuando finalice la FASE DE PARQUEOQ y por ende se cumplan las
condiciones de giro del ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS, comenzara a permitirse el
desarrollo del PROYECTO, a cargo del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR citado, en los términos
regulados en el objeto del presente contrato fiduciario. No podra iniciarse esta FASE, sin que se haya
cumplido la obligacion por parte del FIDEICOMITENTE contenida en la clausula 4.2.1.

siguiente.

7. COMPRADORES. Son las personas naturales o juridicas que celebren con EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR los Contratos de Promesa de Compraventa de las
UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO, en virtud de los cuales se obliga a pagar el precio de
dichas unidades, para recibir a cambio |a propiedad de las respectivas unidades inmobiliarias
que se construiran en desarrollo de este Contrato. La FIDUCIARIA no suscribira promesas
de compraventa
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10.

1.

12

SA.

PROYECTO. Se denominara asi al proyecto denominado IVIN LAGO el cual sera
desarrollado sobre LOS INMUEBLES que se transferiran al PATRIMONIO AUTONOMO, el
cual sera desarrollado en la ciudad de Bogota, en la KR 16 A No. 79 - 76 y KR 16 A No. 79
- 86 y su composicion constara de aproximadamente noventa (90) unidades habitacionales
y un (1) local comercial, sin embargo la composicion final sera la determinada en el
ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS

TERMINO DE LA CONSTRUCCION: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR declara que
el término aproximado de duracién de construccion del PROYECTO sera el que conste en el
ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS, este término iniciara a contar desde la fecha en
que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR inicie las obras y sera diferente al término de
entrega de las unidades inmobiliarias el cual sera informado por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR al COMPRADOR en los respectivos contratos que se celebren entre ellos.

LOS INMUEBLES: Se denominaran asi en el presente contrato a LOS INMUEBLES
identificados con folios de matricula inmobiliaria numeros 50C-1143023 y 50C-110254 de la
Oficina de Registro de Instrumento Publicos de Bogota, y que seran transferidos por LOS
TRADENTES por cuenta del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR al presente PATRIMONIO
AUTONOMO dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes a la suscripcion del presente
contrato

UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO. Seran LOS INMUEBLES, sometidos al Régimen Legal
de Propiedad Horizontal contenido en la Ley 675 de 2.001, que resultaran de la construccion
del PROYECTO, las cuales seran prometidas en venta a los COMPRADORES y
posteriormente transferidas a estos.

EL FINANCIADOR. Sera denominado asi a la Entidad Financiera vigilada por la
Superintendencia Financiera de Colombia, quien facilite a titulo de mutuo al FIDEICOMISO
los recursos para la construccion del PROYECTO. EL FINANCIADOR no sera parte de este
Contrato. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR actuara como obligados solidarios y/o
avalistas del mismo.

PARAGRAFO PRIMERO. EL FIDEICOMITENTE declara que conoce y acepla el hecho que
el establecimiento de crédito matriz de la FIDUCIARIA pueda tener la calidad de
FINANCIADOR o acreedor del FIDEICOMISO en los términos del presente contrato y que
podran tener tal calidad otras entidades vinculadas al grupo al cual pertenece la FIDUCIARIA,
entidad que en todo momento se sujetara a las disposiciones establecidas en el presente
contrato, en las normas legales pertinentes y en el Cédigo de Buen Gobierno, en la cuales
se prevén mecanismos objetivos para solucionar cualquier eventual confiicto.

PARAGRAFO SEGUNDO: En el evento en que la adquisicion de LAS UNIDADES DE
DOMINIO PRIVADO se efectue sin financiacion del FINANCIADOR DE LARGO PLAZO, la
parte correspondiente al valor de la prorrata de la unidad a transferir en favor del
COMPRADOR, debera abonarse por parte del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR al
crédito que se adquiera con el FINANCIADOR, el mismo dia de la firma de la escritura
publica de transferencia a titulo de compraventa en favor del COMPRADOR
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13. LA FINANCIACION HIPOTECARIA. La financiacion hipotecaria para el PROYECTO se
obtendra en virtud de créditos otorgados al FIDEICOMISO, garantizados mediante garantia
real sobre el lote de terreno en el cual se desarrollara el PROYECTO. El esquema de
financiacién es elemento esencial del presente Contrato. En cualquier caso, el cumplimiento
de las obligaciones contenidas en el presente CONTRATO DE FIDUCIA no puede implicar
en momento alguno el incumplimiento de las obligaciones a cargo del FIDEICOMISO en su
calidad de deudor o garante del crédito hipotecario para el desarrolio del PROYECTO.

14, BENEFICIARIOS: Para todos los efectos legales, fiscales y tributarios, EL
FIDEICOMITENTE sera el BENEFICIARIO del presente Contrato y del 100% de la
participacion que tiene en el FIDEICOMISO.

15. TRADENTES: Seran KUN CHING FANG identificado con cédula de extranjeria No.
209781es tilular del derecho de dominio del inmueble identificado con folio de matricula
inmobiliaria nimero 50C-1143023 de la Oficina de Instrumentos publicos de Bogota y CHEN
CHUNG PAN identificado con cédula de ciudadania No. 1.136.885.605 es titular del derecho
de dominio del inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-110254
de la Oficina de Instrumentos publicos de Bogoté, quienes sin ser parte en el presente
contrato, transferiran LOS INMUEBLES por cuenta del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, dentro de los treinta (30) dias siguientes a la firma del presente contrato.
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, se obliga a obtener la transferencia antes citada.

SEGUNDA. MANIFESTACION DE LAS PARTES Y DECLARACION DE LAS PARTES.

2.1. Las partes dejan expresa constancia que el presente documento ha sido libre y ampliamente
discutido y deliberado en los aspectos esenciales y substanciales, en un plano de igualdad y
equivalencia de condiciones para cada una de ellas.

2.2. El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE es un contrato de derecho
privado que se rige por las normas del Cédigo de Comercio y del Estatuto Organico del Sistema
Financiero (Decreto 663 de 1.993); por lo tanto, los bienes fideicomitidos constituyen un
PATRIMONIO AUTONOMO independiente y separado de los patrimonios de las partes en este
Contrato, el cual esta exclusivamente destinado a los fines del presente CONTRATO DE FIDUCIA.
En consecuencia, los bienes de propiedad del PATRIMONIO AUTONOMO se destinan
exclusivamente a garantizar el cumplimiento de las obligaciones contraidas por EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, de acuerdo con las clausulas del presente Contrato. Este
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL es de caracter irrevocable de manera que ningun
FIDEICOMITENTE podran modificar el destino de los recursos fideicomitidos.

2.3. DECLARACION DE SOLVENCIA. LOS FIDEICOMITENTES declaran bajo la gravedad del
juramento, encontrarse solventes econémicamente y que la transferencia de los bienes que realizan
mediante la suscripcion de este Contrato se efectia en forma licita y de buena fe en relacién con
posibles acreedores anteriores a la fecha de celebracion del presente Contrato. Igualmente, LOS
FIDEICOMITENTES declaran bajo la gravedad del juramento que los bienes que entrega a titulo de
fiducia mercantil no provienen ni directa ni indirectamente del ejercicio de actividades establecidas
como ilicitas de conformidad con la Ley 190 de 1995, 747 de 2002, 1.708 de 2014, y las demas
normas que las modifiquen, complementen o adicionen, ni han sido utilizados por EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, sus socios o accionistas, dependientes, arrendatarios etc.,
como medios o instrumentos necesarios para la realizacion de dichas conductas.
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24. ORGANIZACION, FACULTADES, CUMPLIMIENTO CON LAS LEYES. LOS
FIDEICOMITENTES declaran que (i) Cuentan con la facultad, la capacidad y el derecho legal de ser
propietario de sus bienes, para adelantar los negocios a los cuales estan dedicados en la actualidad
y que se proponen adelantar y (ii) Cumplen con la totalidad de los requerimientos de Ley

2.5. AUTORIZACION. LOS FIDEICOMITENTES lo mismo que las personas que actuan en su
nombre tienen la facultad, capacidad corporativa, y el derecho legal de celebrar y cumplir con todas
y cada una de las obligaciones del presente Contrato. Adicionalmente no requieren ningun
consentimiento, orden, licencia o autorizacién de exencion, radicacion o registro, notificacion u otro
acto de Autoridad Gubernamental o de persona alguna en relacion con la celebracién del Contrato y
la ejecucion del mismo.

2.6. PROPIEDAD INTELECTUAL. LOS FIDEICOMITENTES declaran son propietarios o estan
licenciados para utilizar la totalidad de la propiedad intelectual necesaria para el desarrollo de sus
negocios, tal como estos se adelantan en la actualidad. No se ha instaurado, ni esta pendiente
reclamacién sustancial alguna por parte de ninguna persona, que objete o cuestione al uso, la validez
o efectividad de la propiedad intelectual, y a la fecha LOS FIDEICOMITENTES declaran no tiene
conocimiento de la existencia de alguna base valida para una reclamacién en tal sentido. El uso de
la propiedad intelectual por parte de LOS FIDEICOMITENTES no infringe los derechos de ninguna
persona en ningun aspecto sustancial.

2.7. ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS. Segun el leal saber y entender de LOS
FIDEICOMITENTES declaran, no estan pendiente, ni existe amenaza de litigios, investigaciones,
acciones legales o de procesos, incluyendo reclamos ambientales, por parte de o ente las
autoridades judiciales, administrativas, arbitrales o agencia gubernamental, que afecten el desarrollo
del presente Contrato (i) Que busquen restringir o prohibir la realizacion de las operaciones propias
del objeto social; (i) Que impongan alguna limitacién sustancial o que resulte en una demora
considerable en la capacidad de LOS FIDEICOMITENTES de ejecutar el Contrato; o (iii) Que
pretendan afectar la naturaleza legal, validez o exigibilidad de cualquier obligacion del Contrato. Asi
mismo, segun el leal saber y entender de LOS FIDEICOMITENTES no estan pendientes ni existen
amenazas algunas de litigio, investigacién, accion legal o proceso por parte de las autoridades
judiciales, administrativas, arbitrales o agencia gubernamental, que afecten el desarrollo del presente
Contrato.

2.8. CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS. A la fecha, LOS FIDEICOMITENTES declaran que estan
cumpliendo a cabalidad |a totalidad de los contratos, obligaciones, acuerdos y otros documentos que
lo obligue o que vinculen sus bienes.

2.9. IMPUESTOS. LOS FIDEICOMITENTES declaran han presentado o han dispuesto que se
presenten, las declaraciones de renta que segun el leal saber y entender de LOS
FIDEICOMITENTES se deben presentar, y ha pagado la totalidad de impuestos, o ha celebrado
acuerdos para el pago de los mismos que estaban vencidos o eran pagaderos sobre dichos ingresos,
o sobre cualesquiera liquidaciones efectuadas en su contra o cualquiera de sus bienes y todos los
demds impuestos, tasas, contribuciones, honorarios u otras cargas impositivas sobre los mismos por
parte de una autoridad gubernamental. No existen gravamenes fributarios contra LOS
FIDEICOMITENTES, o requerimientos con respecto a impuestos, tasas, contribuciones, o cualquier
ofra carga impositiva, que limite o pueda limitar de alguna forma el cumplimiento y ejecucion del
presente Contrato por parte de LOS FIDEICOMITENTES.
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Asi mismo, LOS FIDEICOMITENTES declaran que previamente a la celebracion del presente
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL realizé bajo su responsabilidad, por su cuenta y con sus
propios asesores todo el analisis tributario del esquema que se implementa, sin que LA FIDUCIARIA
haya participado de manera alguna en dicho analisis

2.10. CAMBIOS FUNDAMENTALES. LOS FIDEICOMITENTES declaran que se abstendran de
celebrar transacciones de fusién, escisién, adquisicidn, consolidacién, liquidacion o disolucién
(incluyendo el quedar incurso en causales de disolucién y liquidacién)

2.11. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a salir a la defensa de LA FIDUCIARIA
frente a las eventuales contingencias judiciales o extrajudiciales que se presenten en virtud de las
gestiones adelantadas por LA FIDUCIARIA en virtud del presente Contrato y que no se deriven por

' su culpa, las condenas derivadas de los procesos o reclamaciones judiciales, administrativas y de
cualquier otra naturaleza que sean presentadas en contra de LA FIDUCIARIA directamente o como
vocera del PATRIMONIO AUTONOMO derivadas de la ejecucion del presente Contrato y que no
sean causadas por su culpa y se obliga a salir en su defensa por reclamaciones, multas o demandas
judiciales interpuestas por entidades publicas o privadas, cualquiera sea su causa, efecto, objeto,
indole, naturaleza, o esencia. Asi las cosas, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga de
manera incondicional, irrevocable y a la orden de LA FIDUCIARIA a cancelar el valor de las
respectivas contingencias y condenas, asi como las agencias en derecho y las costas del proceso,
honorarios de abogados y arbitros asi como cualquier gasto en que deba incurrirse con ocasién de
dichas acciones, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la recepcién del requerimiento
efectuado por LA FIDUCIARIA en tal sentido a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y una vez
dichas condenas se encuentren en firmes y debidamente ejecutoriadas. En defecto de lo anterior,
autoriza a LA FIDUCIARIA a deducir de los recursos del FIDEICOMISO, los recursos
correspondientes a los costos en que incurra por los conceptos mencionados y a cubrir las
respectlivas erogaciones.

2.12. Para todos los efectos legales, en caso en que en el presente Contrato mas de una persona
natural o juridica ostente la calidad de FIDEICOMITENTE, y en el evento en que se haga necesario
tomar alguna decision que no cuente con la respectiva instruccion previa de estos, se aplicaran las
normas previstas para convocatoria de Sociedades Anonimas y quérum decisorio previsto en los

. articulos 424 del Codigo de Comercio y en el articulo 68 de la Ley 222 de 1.995, teniendo en cuenta
que la convocatoria se efectuara por LA FIDUCIARIA mediante comunicacién escrita a las
direcciones registradas en LA FIDUCIARIA, conforme a este Contrato, por EL FIDEICOMITENTE.
El quorum deliberatorio estard conformado por un numero plural de FIDEICOMITENTES y/o
BENEFICIARIOS que represente la mitad mas uno de los derechos fiduciarios.

\
TERCERA. FINALIDAD, OBJETO, TRANSFERENCIA DE BIENES A LA FIDUCIARIA, EL \
FIDEICOMISO. \

PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO LAGO - FIDUBOGOTA afecto a las

3.1. OBJETO. EIl presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, tiene por objeto constituir un
siguientes finalidades, en desarrollo de las cuales LA FIDUCIARIA debera cumplir su gestion \

En la FASE DE PARQUEO:
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE CELEBRADO ENTRE BRICCON SAS Y FIDUCIARIA BOGOTA
S.A.

A Radicar en nombre de la FIDUCIARIA, como administradora del PATRIMONIO
AUTONOMO, la propiedad fiduciaria de LOS INMUEBLES descritos en la clausula 5.1 del
capitulo siguiente

B. Que la FIDUCIARIA entregue a titulo de comodato LOS INMUEBLES descritos en la
clausula 5.2 del capitulo siguiente a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. La
FIDUCIARIA no tendra responsabilidad alguna por la gestion de EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR en razén de la tenencia que ejerzan sobre LOS INMUEBLES
fideicomitidos

C  Que en caso de que no se cumplan las condiciones de giro del ENCARGO FIDUCIARIO
DE PREVENTAS del PROYECTO, se transferiran LOS INMUEBLES a EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en el estado en que se encuentren

Siempre y cuando se hayan cumplido las condiciones de giro del ENCARGO FIDUCIARIO DE
PREVENTAS del PROYECTO y se haya cumplido la obligacion por parte del FIDEICOMITENTE
contenida en |a clausula 4 2 1 siguiente, el FIDEICOMISO pasara a la FASE INMOBILIARIA, cuyo
objeto contemplara lo siguiente:

D En los términos del presente Contrato, administrar LOS INMUEBLES identificados
con Folio de Matricula numeros 50C-1143023 y 50C-110254 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, junto con los demas activos aportados
por EL FIDEICOMITENTE, y permitir y facilitar el desarrollo del PROYECTO a cargo
del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

E. Poseer, tener y administrar recursos dinerarios que reciba
a) De los COMPRADORES por los aportes que hagan con recursos propios desde
el momento de las separaciones de las unidades de vivienda Dichos recursos
se tendran en la contabilidad como pasivos del PATRIMONIO AUTONOMO
b) De los créditos que contrate el FIDEICOMISO con EL FINANCIADOR. Dichos
recursos se tendran en la contabilidad como pasivo del PATRIMONIO
AUTONOMO
¢) De los desembolsos de los creditos individuales que a los COMPRADORES les
otorgue EL FINANCIADOR DE LARGO PLAZO. .
d) De los que a titulo de aportes hagan EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.
£ Transferir las unidades privadas del PROYECTO de conformidad con los contratos
que se suscriban con los respectivos COMPRADORES.

G. Atender el servicio de la deuda adquirida por el FIDEICOMISO con EL
FINANCIADOR, con los recursos del presente PATRIMONIO AUTONOMO, si los
hubiere. en las condiciones que se acordaren con el respectivo FINANCIADOR.

H. Realizar periddicamente los desembolsos al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
para el desarrolio del PROYECTO. los cuales se contabilizaran en el
FIDEICOMISO como un anticipo.
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE CELEBRADO ENTRE BRICCON SAS Y FIDUCIARIA BOGOTA
SA.

I. Entregar a los BENEFICIARIOS lo que corresponda a su BENEFICIO, segun lo que
se pacta para ese efecto en este Contrato, siempre y cuando existan recursos en el
PATRIMONIO AUTONOMO y se haya cancelado el crédito a favor del
FINANCIADOR.

PARAGRAFO PRIMERO. LA FIDUCIARIA en virtud del presente Contrato, en ningun momento
asume obligaciones derivadas de la construccion, promocién, gerencia, venta, veeduria y desarrollo
del PROYECTO. Esta obligacién estara a cargo del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, de igual
forma LA FIDUCIARIA no contrae obligacién alguna frente a la construccion, la obligacién de control
y seguimiento de la construccién del PROYECTO estara a cargo del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

‘ PARAGRAFO SEGUNDO. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR hace expresa su intencién de
llevar por su exclusiva cuenta y riesgo y con total autonomia administrativa, técnica y financiera en
EL INMUEBLE fideicomitidos el PROYECTO. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR asumira de
manera plena y exclusiva toda la responsabilidad derivada de la construccion del PROYECTO, tanto
frente a LA FIDUCIARIA, como ante los COMPRADORES, especialmente por lo que se refiere al
cabal cumplimiento de todas aquellas obligaciones que de acuerdo con la ley debe asumir. De lo
anterior se dejara constancia en los contratos de promesa de compraventa y en las escrituras
publicas mediante las cuales se perfeccionen los respectivos contratos de compraventa prometidos.
De igual manera, el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR respondera ante LA FIDUCIARIA y ante
los COMPRADORES por los tramites y demas funciones que hayan asumido en virtud del contrato.

PARAGRAFO TERCERO. En desarrollo del objeto del presente Contrato, LA FIDUCIARIA podra
realizar los actos de disposicién y administracion de los bienes que conforman el PATRIMONIO
AUTONOMO, necesarios para el cumplimiento del mismo, quedando ampliamente facultada para la
realizacién de todo acto o contrato necesario para lograr |a finalidad prevista, siempre bajo la premisa
de respetar los derechos de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

PARAGRAFO CUARTO. LA FIDUCIARIA podra oponerse al ingreso, registro, designacion y/o
expedicion de certificado alguno a favor de terceros llamense entre otros, inversionistas, cesionarios
de beneficio, beneficiarios, acreedores beneficiarios o beneficiarios de area, que pretendan por si o

. por instruccion de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, vincularse al FIDEICOMISO en
cualquiera de las formas mencionadas. Cualquier inclusién de un tercero en el presente
FIDEICOMISO requerira previa autorizacion del FINANCIADOR.

PARAGRAFO QUINTO. LA FIDUCIARIA se reserva la facultad de verificar la legalidad de las operaciones que
pretendan ingresar terceros al FIDEICOMISO en cualquiera de las formas mencionadas en el paragrafo anterior,
asi como la procedencia y origen licito de los recursos.

PARAGRAFO SEXTO. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a entregar a LA FIDUCIARIA, todos
los sopories o0 documentos propios o de los terceros mencionados en los Paragrafos Cuarto y Quinto anteriores,
que LA FIDUCIARIA le solicite para efectos de ejercer las facultades a que se refieren dichos paragrafos.

PARAGRAFO SEPTIMO. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR mediante la suscripcion del presente
documento se obliga a suministrar a los COMPRADORES informacion clara, veraz, suficiente, oportuna,
verificable, comprensible, precisa e idénea sobre las calidades, dreas, acabados y especificaciones de las
UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO, en los términos establecidos en la Ley 1.480 de 2011 - Estatuto del
Consumidor. Asi mismo, se obliga a cumplir cada uno de los preceptos sefialados en dicha Ley, toda
vez que en ningun caso LA FIDUCIARIA respondera por tales conceptos, teniendo en cuenta que
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE CELEBRADO ENTRE BRICCON SAS Y FIDUCIARIA BOGOTA
S.A

LA FIDUCIARIA no es ni constructor, ni promotor, ni APORTANTE, ni interventor de proyectos
inmobiliarios

PARAGRAFO OCTAVO: Las partes conocen y aceptan que quien fija y negocia los valores para la enajenacion
de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO - resullantes del PROYECTO, es EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR con cada COMPRADOR, sin intervencion de la FIDUCIARIA ni del FIDEICOMISO, por tanto.
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR exonera de toda responsabilidad a la FIDUCIARIA, AL TRADENTE y
al PATRIMONIO AUTONOMO, por la determinacién del valor de las enajenaciones que celebre el
FIDEICOMISO, en su calidad de propietario fiduciario.

PARAGRAFO NOVENO: Las partes acuerdan que LA FIDUCIARIA no vinculara a olros acreedores al
FIDEICOMISO, asi como tampoco restituira LOS INMUEBLES, aportes ni utilidad sin previa autorizacion del
FINANCIADOR.

4.2. TRANSFERENCIA DE BIENES A LA FIDUCIARIA Y CONSTITUCION DEL PATRIMONIO AUTONOMO.

4.21. TRANSFERENCIA DE LOS INMUEBLES IDENTIFICADOS CON FOLIOS DE MATRICULA
INMOBILIARIA NUMEROS 50C-1143023 y 50C-110254 DE LA OFICINA DE INSTRUMENTO PUBLICOS DE
BOGOTA. LOS INMUEBLES identificados con el Folios de Matricula Inmobiliaria nimeros 50C-1143023 y
50C-110254 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, seran transferidos por LOS
TRADENTES por cuenta del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR a TITULO DE FIDUCIA MERCANTIL al
presente PATRIMONIO AUTONOMO dentro de los treinta (30) dias siguientes a |a firma del presente Contrato.

No obstante, lo anterior, EL FIDEICOMITENTE se obliga dentro de los noventa (90) dias siguientes a la firma
del presente contrato, a allegar estudio de litulos respecto de los INMUEBLES citados, donde conste que los
mismos se encuentran libres de gravamenes y limitaciones al dominio en especial que conste la cancelacion de
los Fideicomisos Civiles constituidos sobre los INMUEBLES, en la anotacién No. 10 de los cerificados de
libertad y tradicion. Igualmente, antes de pasar a la FASE INMOBLIARIA, EL FIDEICOMITENTE se obliga a
ampliar la vigencia de la sociedad a fin de cumplir con el amparo patrimonial de que trata el ordenamiento
juridico.

PARAGRAFO. VALOR DE LOS INMUEBLES. LOS INMUEBLES se aportaran al FIDEICOMISO,
en los términos de la escritura publica que se otorgue para el efecto.

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR declara que se hace responsable por la determinacion del
valor LOS INMUEBLES que se transfieran al FIDEICOMISO, el cual ha establecido sin injerencia ni .
intervencién de la FIDUCIARIA, por lo cual, se obliga a la defensa de la misma a la FIDUCIARIA.

4.2.2. SANEAMIENTO Y LIBERTAD DE USO Y APROVECHAMIENTO DEL BIEN. EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR declara que LOS INMUEBLES que seran transferidos, se
encuentran libre de limitaciones al dominio; y se comprometen en forma irrevocable a salir al
saneamiento por vicios de eviccién acuerdo con la Ley, teniendo en cuenta que estaran destinado
al desarrollo de un Proyecto de Construccion Inmobiliario en los términos y condiciones previstos
en el CONTRATO DE FIDUCIA que consta en este documento, obligacion que adquiere no solo
para con LA FIDUCIARIA sino también para con los terceros a quienes el PATRIMONIO
AUTONOMO transfiera bienes en cumplimiento del presente Contrato; una vez el presente
contrato pase a FASE INMOBILIARIA el saneamiento constara en las Promesas de Compraventa
que suscribira EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR con los COMPRADORES de unidades
inmobiliarias y en los Contratos de Compraventa que suscribiran LA FIDUCIARIA y EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR directamente con los COMPRADORES de unidades
inmobiliarias, de acuerdo con lo establecido en

Linea de Servicio al Cllents . Bogotd al 3485400, opcion 2 y a nivel nacional al 018000526030
y/o al comeo elecirénico atencion fidubogota@fidutogota.com

@ Dete del C Fi jaro. Alvaro Rodriguez Pérez. Calle 38 No. 747, Piso 5, Bogold D.C -

PBX: 3320101, Fax: 3400383 Celular: 313-3730077
Correc Electrénico;: defensoriaconsumidordinanclero@bencodebogata com.co

10



CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE CELEBRADO ENTRE BRICCON SAS Y FIDUCIARIA BOGOTA
S.A.

el presente Contrato, por tanto a partir de la FASE INMOBILIARIA, EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, se hara cargo de la obligaciones de saneamiento por cualquier vicios ya sea de
la construccién o de LOS INMUEBLES sobre los cuales se desarrolla el proyecto. EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR saldra al saneamiento respecto de LOS INMUEBLES sobre
los que se desarrollara el PROYECTO y respecto de las unidades resultantes del mismo en la FASE
INMOBILIARIA.

4.2.3. ESTUDIO DE TiTULOS. Previamente a la constitucién del presente FIDEICOMISO, se
adelanté un estudio juridico de titulos debidamente aprobado por LOS FIDEICOMITENTES tomando
como base los documentos que acreditan la propiedad y preexistencia de EL INMUEBLE,
documentos estos que reposan en custodia en LA FIDUCIARIA y que podréan ser exhibidos cuando
ello sea necesario o requerido por alguna otra de las partes en este acuerdo, o por una autoridad
competente

4.2.4. COMODATO. LA FIDUCIARIA, mediante instruccién de LOS FIDEICOMITENTES que se
entiende otorgada con la firma del presente documento, entregara al FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR en comodato a titulo precario EL INMUEBLE fideicomitido. Con la suscripcién de
la escritura publica mediante la cual EL FIDEICOMISO adquiera la propiedad de EL INMUEBLE, se
entiende recibido el mismo por parte del FIDEICOMITENTE citado. EL FIDEICOMITENTE en
mencién tendra respecto de los bienes entregados en comodato las obligaciones sefaladas en los
articulos 2.203 y siguientes del Cédigo Civil. En razén a la causa del presentie Contrato, y para los
efectos del articulo 2.216 del Cddigo Civil, LA FIDUCIARIA no indemnizara por las expensas que
EL FIDEICOMITENTE haga para la conservacion o mejoramiento de EL INMUEBLE fideicomitido.

{ | PARAGRAFO PRIMERO. DURACION DEL CONTRATO DE COMODATO. El contrato de comodato

L

| tendra una duracién maxima igual a la duracién del presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL.
PARAGRAFO SEGUNDO. PROHIBICION DE CESION DEL CONTRATO DE COMODATO. Se
prohibe expresamente al FIDEICOMITENTE ceder el contrato de comodato.

4.2.5, La contabilizacién de la construccion se realizara mediante la legalizacién de anticipos, para
lo cual serad necesario que la informacién respectiva este suscrita por el Representante Legal y el
Revisor Fiscal del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

4.3, VALOR DEL PATRIMONIO AUTONOMO.

Para los efectos de determinar el valor del PATRIMONIO AUTONOMO se tendra en cuenta el valor
de costo de todos los activos afectos a él, la legalizacion de los anticipos de [as cuales informara
mensuaimente EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR a LA FIDUCIARIA, mediante certificacion
suscrita por su Representante Legal y su Revisor Fiscal o contador, el de los pasivos que lo afecten,
cuando ello llegare a ocurrir, en el marco de las normas contables y tributarias, de imperativo
cumplimiento.

Si LA FIDUCIARIA llega a enterarse o tener conocimiento, por cualquier medio, de un hecho que
afecte, altere, pueda o haya podido disminuir el monto de los bienes que conforman el PATRIMONIO
AUTONOMO, debera tomar las medidas necesarias tendientes a hacerlo menos gravoso, para lo
cual debera colaborar EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

G
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Todos los costos y gastos de las medidas necesarias tendientes a hacer menos gravoso el hecho
que afecte negativamente el valor del FIDEICOMISO, seran cargados al PROYECTO y podran ser
descontados de los activos liquidos que estén afectos al FIDEICOMISO.

PARAGRAFO: El reporte de costos antes citado, sera el soporte a fin de llevar la contabilidad del
presente negocio fiduciario.

4.4. INCREMENTOS EN EL PATRIMONIO AUTONOMO.

El activo del FIDEICOMISO se incrementara con los dineros y aportes de la construccion necesarios
para lograr la culminacion de la promocién, construccion y venta del PROYECTO.

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR queda obligado a transferir los recursos necesarios para
desarrollar el objeto del presente Contrato, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha
en que reciba la solicitud de LA FIDUCIARIA. Los rendimientos que generen los bienes, cuando
ellos se produzcan, ingresaran al FIDEICOMISO y se destinaran para el cumplimiento de su fin.

4.5. DESEMBOLSOS CON CARGO A RECURSOS DEL FIDEICOMISO.

Con cargo a los recursos del PATRIMONIO AUTONOMO, LA FIDUCIARIA debera desembolsar,
los recursos al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR necesarios para la construccion y el desarrolio
del PROYECTO, de acuerdo con las instrucciones contenidas en el presente Contrato, con destino
a las siguientes partidas:

4.5.1. Todos los costos directos, indirectos y valor del lote, COMISION FIDUCIARIA, gastos,
derechos, impuestos, tasas, contribuciones, servicio de la deuda adquirida para el desarrollo del
PROYECTO. contribuciones asi como los pagos, inversiones y gastos directos o indirectos que se
originen o se efectien en desarrolio del presente Contrato, incluidos los costos de comercializacion
y de construccién, entre ellos, a titulo de ejemplo, pagos de materiales de construccion, servicios
profesionales relacionados con la preparacion y ejecucion del PROYECTO, peritos, publicidad,
promocién, seguros, etc., si a ello hubiere lugar

4.5.2. Los gastos necesarios para la administracion, recuperacion, recaudo, mantenimiento de los
bienes, defensa del PATRIMONIO AUTONOMO y en general para la ejecucion del FIDEICOMISO.

45.3. Las devoluciones que soliciten COMPRADORES a través del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, de acuerdo con lo acordado con estos en los respectivos negocios de vinculacion
a las unidades inmobiliarias.

4.6. PRELACION DE PAGOS. Con los recursos del PATRIMONIO AUTONOMO, LA FIDUCIARIA
efectuara pagos y desembolsos, con la siguiente prelacion:

4.6.1. COMISIONES de LA FIDUCIARIA.

4.6.2. Los gastos y costos directos o indirectos necesarios para la comercializacién, construccion
y ventas del PROYECTO.

4.6.3. Desistimiento de ventas a los COMPRADORES.

4.6.4. Obligaciones a favor del FINANCIADOR.

4.6.5. Restitucién de recursos por los aportes a favor del FIDEICOMITENTE que corresponda
siempre y cuando se haya cancelado el crédito a favor del FINANCIADOR.
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46.6. BENEFICIOS y UTILIDADES del PROYECTO para EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, siempre y cuando se haya cancelado el crédito a favor del FINANCIADOR.

4.7. RESTITUCION POR EL APORTE DEL INMUEBLE AL PATRIMONIO AUTONOMO Y
BENEFICIOS.

4.7.1. FUENTE DEL DERECHO DEL BENEFICIARIO. A cambio del aporte a TITULO DE FIDUCIA
MERCANTIL de los bienes mencionados en el presente Contrato, se adquieren los derechos
patrimoniales que surgen de este CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, denominados derechos
fiduciarios, los cuales, de acuerdo con su naturaleza, no implican el retorno de una suma fija o
determinada, sino el derecho a recibir los bienes y beneficios, sin perjuicio de las reglas sefaladas
en el presente Contrato que se exponen a continuacion:

4.7.2. RESTITUCION POR EL APORTE DE INMUEBLE AL PATRIMONIO AUTONOMO. La
restitucién del aporte efectuado por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se hara de acuerdo a
la suma por la cual se efectia la transferencia de LOS INMUEBLES al presente FIDEICOMISO,
dicha restitucion se efectuara por solicitud del citado FIDEICOMITENTE siempre y cuando el flujo
del PROYECTO lo permita y existan recursos en el PATRIMONIO AUTONOMO y se haya cancelado
el crédito a favor del FINANCIADOR.

4.7.3. UTILIDADES. Siempre y cuando haya iniciado la FASE INMOBILIARIA y se haya desarrollado
el PROYECTO y se haya cancelado el crédito a favor del FINANCIADOR, LA FIDUCIARIA entregara
a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR los excedentes o bienes que quedaren después de
pagados con los recursos del PATRIMONIO AUTONOMO |Ia totalidad de los gastos y costos del
PROYECTO.

QUINTA. OBLIGACIONES QUE SURGEN PARA LAS PARTES EN RELACION CON EL
DESARROLLO DE ESTE CONTRATO,

5.1. OBLIGACIONES RELACIONADAS CON LA FINANCIACION DEL PROYECTO.

5.1.1. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a suministrar todos los recursos necesarios
para que el PATRIMONIO AUTONOMO pueda cumplir con las prestaciones que se prevén como
actos o contratos de cumplimiento de la finalidad de este Contrato, siempre y cuando no existan
recursos liquidos en el FIDEICOMISO.

5.1.2. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a garantizar personalmente los créditos que
se obtengan por el FIDEICOMISO para financiar la construccién del PROYECTO, sin perjuicio de la
garantia real prevista en el presente Contrato.

5.1.3. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a cubrir las insuficiencias de fondos del
PATRIMONIO AUTONOMO para la normal atencién del servicio de la deuda y el desarrollo del
PROYECTO, aportando los recursos adicionales, que sean requeridos con por lo menos ocho (8)
dias de anterioridad por LA FIDUCIARIA, dentro del dia habil anterior al respectivo vencimiento.

5.1.4. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR informara a LA FIDUCIARIA, dentro de los cinco (5)
dias habiles siguientes a la ocurrencia de eventos que puedan afectar el pago del servicio de la
deuda en favor del FINANCIADOR y el desarrollo del PROYECTO.
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5.1.5. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR entregara a LA FIDUCIARIA copia del Contrato de
Crédito, celebrado entre el FIDEICOMISO y EL FINANCIADOR, asi como todos los documentos
mediante los cuales se realicen modificaciones, adiciones o aclaraciones al mismo.

5.1.6. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, con cargo al PROYECTO, asegurara la construccion
total del PROYECTO, asumiendo el riesgo de su terminacion, aportando los recursos necesarios
para que se logre dicha terminacion.

51.7. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR autoriza que los activos inmuebles que se
encuentran en el FIDECOMISO se destinen a garantizar créditos que se requieran para la ejecucion
del PROYECTO bajo las condiciones establecidas en el presente Contrato.

5.1.8. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a entregar un cuadro cronolégico de pagos
con el visto bueno del FINANCIADOR, el cual debera contener como minimo: (i) Flujo de pagos
detallado. (ii) Fecha en que deberan efectuarse los pagos. (iii) Valores a pagar en cada una de las
fechas.

5.1.9. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a remitir mensuaimente a la FIDUCIARIA
dentro de los tres (3) primeros dias habiles, soportes de desembolso de crédito, pagos a la deuda
indicando el concepto (capital e intereses) en los casos que hayan sido efectuados o recibidos
directamente por EL FIDEICOMITENTE. Asi mismo, debe remitir mensualmente en los formatos
establecidos por la FIDUCIARIA, el detalle por tercero de las subrogaciones y demas conceptos que
afecten el valor de la deuda acompanados de los respectivos extractos de la obligacion financiera.

5.1.10. En el evento en que la adquisicion de inmuebles individuales se efectie sin financiacion del
FINANCIADOR DE LARGO PLAZO, la parte correspondiente al valor de la prorrata de EL
INMUEBLE a transferir en favor del COMPRADOR, debera abonarse por parte del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR al crédito que aquel adquirié con el FINANCIADOR, el mismo
dia de la firma de la escritura publica de transferencia a titulo de compraventa en favor del
COMPRADOR.

5.2.1. OBLIGACION PRINCIPAL. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR tiene, sin perjuicio de

otras que se indican en este documento, la obligacion de ejecutar directamente todo el desarrollo

técnico, de disefio y construccién del PROYECTO, entregando EL INMUEBLE con el adelantamiento

de todos los tramites pertinentes a la debida conexién de servicios publicos ante las empresas

respectivas; asimismo debe adelantar la gestién de promocién, comercializacion y venta de las .
unidades inmobiliarias construidas en desarrollo del PROYECTO.

5.2.2. OTRAS OBLIGACIONES A CARGO DEL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.
5.2.2.1. Actuara como constructor de este PROYECTO, bajo las reglas que se indican a
continuacion:

1) Construir las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO y zonas comunes dentro del plazo
necesario para cumplir con las obligaciones de entrega adquiridas con los
COMPRADORES y de acuerdo con las especificaciones técnicas previamente acordadas
con estos.

2) Tramitar y obtener la prestacién de los servicios publicos.

3) Dirigir la obra que comprende las funciones directivas y administrativas de la construccién,
dentro del contexto de este Contrato.

‘@) Linea de Servicio al Cliente : Bogot al 3485400, opcidn 2 y a nivel nacional al 018000526030
Wi ! ylo al commeo electrdnico alencion.fidubogota@fidubcgota com

et D del C idor Financlero: Aivaro Rodriguez Pérez. Calle 36 No. 747, Piso 5, Bogot4d D.C -
[ Hoveon U PBX: 3320101, Fax: 3400383 Colular: 318-3730077

— Correo Electrénico: defensonaconsumidorfinanclero@bancodebogoa,.com.co

14




Fiduciaria Bogota 6

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE CELEBRADO ENTRE BRICCON SAS Y FIDUCIARIA BOGOTA
S.A.

4) Cumplir con la totalidad de las obligaciones legales derivadas de las relaciones laborales
que tenga con sus propios trabajadores.

5) Comprar en nombre propio, la totalidad de los elementos, materiales y equipos necesarios
para la construccién.

6) Contratar en nombre propio, el personal que sea necesario para la buena marcha de la
obra y pagar los salarios y prestaciones sociales de esos trabajadores. los contratos
laborales se celebraran entre el FIDEICOMITENTE y el personal que sea necesario. No
existe ninguna relacién laboral entre LA FIDUCIARIA y los trabajadores contratados por
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

‘ 7) Coordinar y explicar los planos y especificaciones al personal técnico, operarios y
contratantes o subcontratistas.

8) Adelantar las reparaciones que los COMPRADORES de EL INMUEBLE resultantes del
PROYECTO inmobiliario soliciten en el plazo pactado con ellos, acordados previamente
con EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

9) Procurar con la mayor diligencia posible el cumplimiento de los presupuestos y el
adelantamiento de |la obra para obtener el mayor beneficio y eficiencia.

10) Informar a LA FIDUCIARIA el valor de la inversion en las obras que se hayan adelantado,
con el fin de que LA FIDUCIARIA tomando como base este valor actualice el valor del
FIDEICOMISO.

11) Garantizar a LA FIDUCIARIA y a los COMPRADORES, la estabilidad de la obra, de
acuerdo con las normas legales.

12) Responder ante el FIDEICOMISO y/o los COMPRADORES por los dafios que se causen
por el retardo injustificado de las obras o como consecuencia de estas.

13) Recibir a titulo de comodato precario el bien inmueble fideicomitido, para el desarrolio del
PROYECTO y cumplir con las obligaciones que tiene como comodatario.

5.2.2.2. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a realizar todas las gestiones y obtener
todos los permisos, licencias y autorizaciones necesarias para desarrollar el PROYECTO. No sera
responsabilidad y obligacién de LA FIDUCIARIA suscribir como titular las Licencias de Urbanizacién,
Parcelacién, Subdivision y Construccién y las demas que se requieran para desarrollar el
PROYECTO, las mismas seran solicitadas de manera directa por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, en virtud de lo previsto en el Decreto 1.077 de 2.015 y las normas que lo
modifiquen o adicionen.

5.2.2.3. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a enviar de manera semestral, un acta
de avance de obra firmada por el Representante Legal, en la cual ademas, se certifique que el avance
de la obra corresponde al valor de los desembolsos realizados por la FIDUCIARIA y al reporte de
los costos presentado por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, adicionalmente en dicho avance
de obra EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, debera hacer constar que el avance corresponde
a los coslos ejecutados de la obra en comparacién con los costos definidos para el PROYECTO
segun la duracién y el valor del mismo, por tanto, debera verificar que el tiempo de ejecucion de la
obra se esté cumpliendo de acuerdo a lo presupuestado a fin de cumplir los compromisos de entrega
con los COMPRADORES.

En consecuencia, de lo anterior, LA FIDUCIARIA podra solicitar informacién adicional al respecto y
en caso de incumplimiento de la presente obligacion a cargo del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, LA FIDUCIARIA podra suspender de manera total o parcial los servicics, tramites
o incluso los desembolsos que sean solicitados por el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.
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5.2.2.4. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a llevar de manera clara, ordenada y
concertada con LA FIDUCIARIA, los soportes y documentos base de la contabilidad.

5.2.2.5. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a entregar toda la informacion técnica,
contable y financiera relacionada con el PROYECTO, cuando se le solicite.

5.2.2.6. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR debera asesorar a los COMPRADORES, en el
tramite de su crédito individual.

5.2.2.7. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a indicar a los COMPRADORES que
requieran crédito la obligacion de que este sea desembolsado directamente en la cuenta del recaudo
del presente PATRIMONIO AUTONOMO.

5.2.2.8. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a llevar el control y hacer seguimiento a
la cartera de ventas, y gestionar su cobro extrajudicial y judicial, con cargo a los recursos del
FIDEICOMISO,

5.2.29. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a efectuar el seguimiento de los
desembolsos de créditos del FINANCIADOR y de las cuotas por pagar, y la gestion necesaria para
que sean desembolsados oportunamente, segln el presupuesto de inversiones del PROYECTO.

5.2.2.10. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a contratar el personal que sea
necesario para esta gestion de promocién y venta. Los contratos laborales se celebraran entre EL
FIDEICOMITENTE vy el personal que sea necesario. No existe ninguna relacion laboral entre LA
FIDUCIARIA y los trabajadores contratados por EL FIDEICOMITENTE.

5.2.2.11. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a llevar la contabilidad y el control
presupuestal de las obras relacionadas con el PROYECTO.

5.2.2.12. Todo desembolso solicitado a LA FIDUCIARIA debe llevar como minimo la firma del
Representante Legal del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR la cual debera ser enviada a LA
FIDUCIARIA mediante comunicacién escrita.

5.2.2.13. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR queda obligado a adelantar todos los tramites
relacionados con el desarrollo, registro y demas actuaciones necesarias para que el PROYECTO
cuente con el respectivo Reglamento de Propiedad Horizontal. ‘

5.2.214. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR suscribird directamente las Promesas de
Compraventa de las unidades inmobiliarias que se desarrollen en el PROYECTO, de las cuales EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR debera remitir una relacion a LA FIDUCIARIA en el formato
establecido y mantendran copia a disposicién de LA FIDUCIARIA cuando esta lo requiera. Los
formatos de Promesas de Compraventa deben ser elaborados por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR y deben contar con la previa aprobacién de LA FIDUCIARIA, e incluir una clausula
que indique que los COMPRADORES conocen los términos del presente CONTRATO DE FIDUCIA,
ofra que haga referencia al saneamiento a cargo de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
respecto del Lote donde se desarrolla el PROYECTO y respecto las unidades resultantes del mismo,
y ofra que indique que el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ostenta la calidad de enajenador de
vivienda, en los términos de la Ley 1796 de 2.016 y por tanto asumira todas las obligaciones
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derivadas de dicha calidad, asi como las obligaciones del amparo patrimonial establecidas en la
misma, en caso en que aplique, segun sea el otorgamiento de la licencia de construccion.

§.2.2.15. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR directamente junto con LA FIDUCIARIA,
suscribiran las Escrituras de Compraventa de las unidades inmobiliarias que se desarrollen en el
PROYECTO para efectos de que EL FIDEICOMITENTE cumpla con las obligaciones que se deriven
de la construccién del mismo y responder por los vicios. Los formatos de minutas de Compraventa
deben ser elaborados por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y aprobados previamente por LA
FIDUCIARIA, debiendo incluir una clausula que indique que los COMPRADORES conocen los

términos del presente CONTRATO DE FIDUCIA, y otra clausula que haga referencia al saneamiento
‘ a cargo de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR respecto del Lote donde se desarrolla el

PROYECTO y respecto las unidades resultantes del mismo, y otra que indique que EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ostenta la calidad de enajenador de vivienda, en los términos
de la Ley 1796 de 2.016 y por tanto asumira todas las obligaciones derivadas de dicha calidad, asi
como las obligaciones del amparo patrimonial establecidas en la misma.

5.2.2.16. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a realizar la facturacion de las ventas
del PROYECTO, mediante poder especial conferido por LA FIDUCIARIA como vocera del
PATRIMONIO AUTONOMO, el cual se entiende otorgado con la firma del presente documento. LA
FIDUCIARIA procedera a suscribir las Escrituras de Compraventa cuando reciba del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR la respectiva factura de venta. Para efectos de la facturacién,

en cada factura se debe colocar |a siguiente inscripcién: “Facturacién por mandato de FIDUCIARIA
BOGOTA S.A. actuando como Vocera del FIDEICOMISO LAGO - FIDUBOGOTA identificado con
NIT. 830.055.897-7. No efectuar Retencién en la fuente de acuerdo con lo establecido por el articulo
102 del Estatuto Tributano”.

5.2.2.17. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a transferir los costos del PROYECTO
a LA FIDUCIARIA, en el formato que entregue LA FIDUCIARIA, el cual debe estar firmado por el
Representante Legal y el Revisor Fiscal o Contador del FIDEICOMITENTE.

5.2.2.18. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a mantener a titulo de comodato
precario LOS INMUEBLES fideicomitidos, para el desarrollo del PROYECTO.

5.2.2.19. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a constituir, con una compaiiia de
seguros validamente constituida en Colombia, autorizada por la Superintendencia Financiera y a
favor del PATRIMONIO AUTONOMO, las siguientes pdlizas de seguros, por los valores y
condiciones aqui establecidas:

+ POLIZA DE SEGUROS TODO RIESGO: Por el valor equivalente al cien por ciento (100%)
del valor de los costos directos de la obra, la cual debera estar vigente durante todo el
término de duracién de la misma. Esta péliza debe cubrir el riesgo de responsabilidad civil
extracontractual. La(s) pdliza(s) debera(n) encontrarse constituida(s) a partir de la fecha de
inicio de obra, fecha de inicic que constara en la respectiva acta de inicio y que debera ser
informada por escrito por parte de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR a LA
FIDUCIARIA dentro de (5) dias habiles siguientes a la fecha del inicio de obra y remitida(s)
junto con el recibo de pago para la respectiva verificacion y validacion de la(s) misma(s) por
parte de LA FIDUCIARIA, para lo cual se tendra en cuenta: 1) Valor asegurado, 2) Recibo
de pago, 3) Vigencia de |a péliza y 4) Beneficiario de la Péliza. Frente a este Gltimo tgunto se
tendra como beneficiario a LA FIDUCIARIA como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO.
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No obstante lo anterior, si los seguros solicitados por EL. FINANCIADOR coinciden con el
seguro todo riesgo construccion, se tendra como beneficiario del mismo a LA FIDUCIARIA
como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO y al FINANCIADOR por el valor efectivamente
desembolsado del crédito otorgado al FIDEICOMISO.

5.2.2.20. En relacién con el impuesto de delineacién urbana, el mismo estara a cargo del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en los términos exigidos por el ordenamiento juridico. Las
consecuencias que se deriven de la declaracion y el pago errado seran asumidas directa y
exclusivamente por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

5.2.2.21. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR realizara las entrevistas a los COMPRADORES
en los términos y condiciones establecidos en las normas que regulan el Sistema de Administracion
del Riesgo de Lavado de Activos y de la Financiacion del Terrorismo — SARLAFT, para lo cual EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR emplearan funcionarios debidamente capacitados para realizar
dicha actividad, no obstante sera LA FIDUCIARIA la encargada de efectuar las respeclivas
verificaciones en los listados de control de autoridades locales o extranjeras en materia de lavado de
activos o financiacién del terrorismo, tales como los listados de la OFAC o de las Naciones Unidas y
demas. En virtud de lo anterior, EL FIDEICOMITENTE se obliga a realizar la custodia de los
documentos que soporten la vinculacién del COMPRADOR, por el lermino establecido en la
normatividad vigente para la custodia de este tipo de documentos, incluyendo el formulario de
vinculacion el cual estara a disposicién de la Fiduciaria cuando lo requiera. Sin perjuicio de lo anterior,
LA FIDUCIARIA conservara por cualquier medio procedente los archivos de los documentos que
hagan parte del proceso de conocimiento del cliente, segun lo establecido en el ordenamiento juridico
para el efecto.

5.2.2.22. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR informara a cada uno de los COMPRADORES del
PROYECTO el nimero de la cuenta recaudadora administrada por el presente PATRIMONIO
AUTONOMO, en la cual deberan ser consignados los recursos. Lo anterior teniendo en cuenta que,
no podra EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, recibir directamente los recursos de los
COMPRADORES, ni a través de sus agentes o representantes. En el evento en que el
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, llegare a incumplir esta obligacién, la FIDUCIARIA procedera
de la siguiente manera:
o En primera instancia, LA FIDUCIARIA requerira al FIDEICOMITENTE para efectos de que
realice la devolucién de los recursos en un término no superior a tres (3) dias siguientes al
recibo del requerimiento por parte de la FIDUCIARIA. .

« En el evento en que EL FIDEICOMITENTE no realice la devolucién de los recursos en el
término antes indicado, la FIDUCIARIA podréd iniciar las acciones civiles y penales
establecidas en el ordenamiento juridico, con la finalidad que los recursos sean entregados
al FIDEICOMISO. Ante esta circunstancia podra también la FIDUCIARIA suspender la
realizacién de los giros al FIDEICOMITENTE, de que trata el objeto del presente contralo

Dicha circunstancia sera notificada al FINANCIADOR del PROYECTO y a los COMPRADORES, de
tal manera que estos se abstengan de entregar recursos directamente al FIDEICOMITENTE

5.2.2.23. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR solicitara y enviara a LA FIDUCIARIA los
documentos de conocimiento del cliente de cada uno de los COMPRADORES del PROYECTO
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5.2.2.24. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se comprometen al buen uso de las claves
recibidas de LA FIDUCIARIA para consultar los movimientos del FIDEICOMISO y exime de
responsabilidad a LA FIDUCIARIA por el mal uso o problema que se llegare a presentar con ocasion
del acceso olorgado par dicha consulla.

5.2.2.25. Se entendera como enajenador de vivienda, en los términos de la Ley 1796 de 2.016 al
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, quien asumird todas las obligaciones derivadas de dicha
calidad, asi como las obligaciones del amparo patrimonial establecidas en la misma. Esta obligacion
constara en las Escrituras Publicas de Transferencia a titulo de compraventa que se suscribiran con
los COMPRADORES. Lo anterior, Unicamente en caso de aplicar dicha norma al PROYECTO, segtin
' su clasificacion de conformidad con la licencia de construccion respectiva.

5.2.2.26. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a protocolizar en la minuta de Escritura
Publica de Transferencia a TITULO DE COMPRAVENTA que se suscriba con los COMPRADORES,
la certificacion técnica de ocupacion de trata la Ley 1796 de 2.016, en el caso que aplique. Asl mismo,
el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, se cbliga a asumir las obligaciones relativas a las medidas
de proteccion al adquirente de vivienda a efectos de amparar los perjuicios patrimoniales y demas
obligaciones que contempla el Decreto 282 de 2019, puntualmente se obliga a remitir soporte de la
constitucién de la péliza que cubra dicho amparo patrimonial, dentro de los diez (10) dias siguientes
a la expedicién del Certificado Técnico de Ocupacién, para efectos de proceder con la suscripcion
de las compraventas con los COMPRADORES.

5.2.2.27. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR transferira a LA FIDUCIARIA dentro de los lres
(3) dias habiles siguientes a la solicitud efectuada por LA FIDUCIARIA, los recursos para el pago de
la retencion en fuente causado por las utilidades del PROYECTO, en la medida en que éstas se
vayan liquidando si es del caso.

5.2.2.28. FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a entregar al FIDEICOMISO EL INMUEBLE
fideicomitido a paz y salvo en lo concerniente al pago de toda clase de impuestos, servicios publicos
y demds gastos a los cuales se encuentren afectos EL INMUEBLE hasta la fecha de dicha entrega,
quedando facultada LA FIDUCIARIA para exigir en cualquier tiempo que se le demuestre mediante
‘ copia auténtica, que se ha cumplido con este tipo de obligaciones, no estando LA FiDL}CIARIA
obligada a asumir ningun gasto de esta naturaleza. A partir de la fecha referida, las obligaciones en
las materias antes referidas correran por cuenta de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

5.2.2.30. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a presentar una certificacion semestral
en la que indique que los recursos entregados en desarrollo del presente co_ntrato se destinaron al
cumplimiento del objeto del presente contrato. En caso de que dicha obligacién no se curnpl_a en el
{érmino establecido, sera clausula de terminacion unilateral del presente contrato en los términos de

la clausula 9.3.5 siguiente.

2.2.31. Entregar por solicitud de la FIDUCIARIA, entes de control o revisoria fiscal del_aFldut:sana,
3&2 :e::1cha:g. l:oinfonnacibn que soporte, los registros contables de las operaciones en el
FIDEICOMISO, informacion que debe estar disponible en todo momento, a fin de verificar la
documentacién que sustente las operaciones que reg_lstra el PATRIMONIO IAUTONOMOﬂe:
ejecucion del contrato fiduciario. En consecuencia, se obliga a mantener la custodia de los soporte

contables respectivos durante el término de la ley
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Teniendo en cuanta la regulacién emitida por la Circular Basica Contable, de la Superintendencia
Financiera de Colombia, EL FIDEICOMITENTE conoce y acepta que, si no ha cumplido con la
obligacién de presentar el reporte de costos o mejoras del proyecto, dentro de los noventa dias (90)
anteriores a la solicitud de giro, la FIDUCIARIA podréa suspender los mismos hasta que se cumpla
dicha obligacion.

Asi mismo conoce y acepta que en caso de que no remita el reporte de costos en las periodicidades
establecidas en el presente contrato y para emitir los estados financieros del PATRIMONIO
AUTONOMO, estos contendran una nota que de constancia de la omision de entrega de la
informacién y dicho incumplimiento podra ser causal para terminar el presente contrato fiduciario, en
los términos contemplados en la clausula 9.3.5 siguiente.

PARAGRAFO. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obligan a dar cumplimiento a las
disposiciones de publicidad establecidas en la Circular Basica Juridica y a usar la informacion, logo
y material publicitario de LA FIDUCIARIA en el PROYECTO, siguiendo de manera estricta los
lineamientos establecidos en el Anexo No.3 del presente Contrato.

5.2.2.32. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, se obliga a remitr a la FIDUCIARIA, la
informacién necesaria para realizar los registros contables correspondientes, asi como para el
cumplimiento de entrega de la informacién establecida en los informes regulados en la Circular
Basica Juridica expedida por la Superintendencia Financiera

5.2.2.33. EL FIDEICOMITENTE deberan abstenerse de colocar el nombre de LA FIDUCIARIA, su
logo y demas ensefias en la publicidad del PROYECTO, salvo autorizacion expresa dada para el
efecto por LA FIDUCIARIA. En este caso sera obligacion de EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR observar las directrices que le fije LA FIDUCIARIA en relacién con la publicidad
del PROYECTO. En el evento de usar la informacién, logo y material publicitario de LA FIDUCIARIA
en el PROYECTO. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, de manera estricta los lineamientos
establecidos en el Anexo No. 3 del presente Contrato. Sin perjuicio de lo anterior, EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a dar cumplimiento a las disposiciones de publicidad
establecidas en la Circular Basica Juridica y a usar la informacion, logo y material publicitario de LA
FIDUCIARIA en el PROYECTO, siguiendo de manera estricta los lineamientos establecidos en el
Anexo citado

5.2.2.31. EL FIDEICOMITENTE se obliga a remitir a la FIDUCIARIA, dentro de los treinta (30) dias
siguientes a la suscripcion de la escritura publica de engloble, desenglobe, urbanizacion o en general
cualquier instrumento publico que contenga cambios en los inmuebles iniciaimente aportados al
FIDEICOMISO, la constancia de calificacion y registro de instrumentos publicos. Al conslituirse el
reglamento de propiedad horizontal para el PROYECTO, el FIDEICOMITENTE debera allegar la
constancia de calificacién y registro de instrumentos publicos, junto con el reporte mensual de ventas
de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO.

5.3. OBLIGACIONES RELACIONADAS CON LA ADMINISTRACION DEL PROYECTO.

531 DE DlRECCIQN_ Y CONTROL. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR queda obligado a
latoma de decns;ones. a dar las instrucciones y a ejercer los controles que se requieran, para
llevar a buen éxito el PROYECTO, conforme a lo sefialado en el presente Contrato.

65.3.2 La labor de Gerencia del PROYECTO la reali
CONSTRUCTOR. alizara directamente EL FIDEICOMITENTE
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5.4. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA.

Son obligaciones de LA FIDUCIARIA, ademas de las sefialadas en |as disposiciones legales y en el
presente Contrato, las siguientes:

5.4.1. Mantener la titularidad juridica de LOS INMUEBLES.

5.4.2. Permitir al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para que por su cuenta y riesgo y bajo su
exclusiva responsabilidad desarrollen el PROYECTO.

5.4.3. Para efectos de tramitar la instalacion de servicios publicos domiciliarios, las solicitudes
para intervenir el espacio publico para el mismo efecto, la instalacién de servicios
preliminares de obra, en fin, en aquellos tramites donde las auloridades o las empresas
publicas, exijan el visto bueno, consentimiento, o que la solicitud sea suscrita por el
propietario del terreno, LA FIDUCIARIA suscribira las coadyuvancias que requiera EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para cumplir esta obligacién con la oportunidad que
obliguen las circunstancias.

5.4.4. Recibir con el debido control, los recursos liquidos, provenientes de créditos individuales,
créditos otorgados al FIDEICOMISO por parte del FINANCIADOR y recursos de EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. Los recursos que se reciban de los COMPRADORES
por cualquier concepto se contabilizaran como pasivos del PATRIMONIO AUTONOMO.

5.4.5. Invertir los recursos liquidos afectos al FIDEICOMISO en los Fondos de Inversion Colectiva
administrados por LA FIDUCIARIA gue tenga aprobados por la Superintendencia
Financiera, y bajo las reglas de sus reglamentos, que se declaran conocidos, aceptados y
recibidos por las partes con la suscripcion de este Contrato. EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR autorizan de forma expresa mediante la firma del presente Contrato que
los recursos igualmente se pueden mantener en depdsitos a la vista en la matriz de LA
FIDUCIARIA. En ningun caso el monto de estos depositos podra exceder del diez por ciento
(10%) del valor de los activos del respectivo fondo de inversion colectiva.

‘ 5.4.6. LA FIDUCIARIA no asesorara a los COMPRADORES, en el tramite de su crédito individual.
5.4.7. LA FIDUCIARIA suscribira las Escrituras de Compraventa de las unidades inmobiliarias
que se desarrollen en el PROYECTO para efectos de la tradicion, en su calidad de
TRADENTE y como Propietario Fiduciario para efectuar la prestacion de tradicion de LAS
UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO; a su vez suscribird dicha escritura EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR quien comparecera directamente, para efeclos de
cumplir con las obligaciones que se deriven de la construccion del PROYECTO y responder

frente a los COMPRADORES por los vicios que se presenten. Los formatos de minutas de
Compraventa deben ser aprobados previamente por LA FIDUCIARIA, debiendo incluir
clausula que indique que los COMPRADORES conocen los términos del presente
CONTRATO DE FIDUCIA, y la clausula que haga referencia al saneamiento a cargo de EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR respecto del Lote donde se desarrolla el PROYECTO

y respecto de las unidades resultantes del mismo, y otra que indique que el
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ostenta la calidad de enajenador de vivienda, en los
términos de la Ley 1796 de 2.016 y por tanto asumiré todas las obligaciones derivadas de

dicha calidad, asi como las obligaciones del amparo patrimonial establecidas en la misma
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LA FIDUCIARIA procedera a suscribir las Escrituras de Compraventa cuando reciba del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR la respectiva factura de venta.

5.4.8. Realizar los desembolsos al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR girando las sumas de
dinero que requiera para el desarrollo del PROYECTO, de acuerdo con la comunicacion
enviada por el Representante legal del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. La
informacién de costos incurridos en el PROYECTO se efectuara mediante el sistema de
legalizacion de anticipos, en el formato que entregue LA FIDUCIARIA, el cual debe estar
fimado por el Representante Legal y el Revisor Fiscal del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR. Adicionalmente, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR debera
reportar mensualmente a través del Anexo No. 4, las ventas con su respectivo costo de
ventas para cada unidad de dominio privado y cualquier ajuste que se requiera debera ser
avalado por el Representante Legal y el Revisor Fiscal del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

5.4.9. Constituir gravamenes hipotecarios sobre los lotes de terreno en los cuales se desarrollara
el PROYECTO, con el objeto de garantizar las obligaciones del FIDEICOMISO y de EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en calidad de obligado solidario del crédito hipotecario
otorgado para el desarrollo del PROYECTO, a favor del FINANCIADOR

5.4.10. Suscribir como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO, los titulos de deuda del crédito que
adquiera el FIDEICOMISO, una vez EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR envié a LA
FIDUCIARIA una comunicacién suscrita por su Representante Legal en la cual conste el
avance de obra efectuado, teniendo en cuenta que dichos pasivos seran garantizados con
los activos del PATRIMONIO AUTONOMO y en ningun caso con los aclivos de LA
FIDUCIARIA. Lo anterior debe quedar consignado en todos los titulos de deuda que
suscriba LA FIDUCIARIA

5.4.11. LA FIDUCIARIA guedara obligada a la suscripcién de la escritura publica en virtud de la
cual se protocolice el Reglamento de Propiedad Horizontal, minuta que debera ser
elaborada por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

5.4.12. Presentar un informe de gestibn cada mes calendario al FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, dentro de los quince (15) dias habiles siguientes al corte, acompafiado
de una memoria sobre las actividades cumplidas, de conformidad con las normas legales.

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR con la firma del presente contrato, instruyen a la .
FIDUCIARIA para remitir copia de los informes de gestion cada mes calendario al
FINANCIADOR.

5.4.13. Terminar el Contrato cuando se cumplan todos los requisitos previos exigidos.

5.4.14. Realizar diligentemente todos los actos necesarios para la consecucion de la finalidad del
presente Contrato.

5.4.15. Soliqitar, a instancias del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, el otorgamiento de la
escritura de levantamiento de la hipoteca en primer grado que se constituya sobre el lote
de terreno en el cual se desarrollara el PROYECTO.
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en relacién con el PROYECTO obligacion de construccion, promotor, APORTANTE,
gerente, veedor, interventor y vendedor. Esta estipulacién debera incluirse en todos los
Contratos de Promesa de Compraventa y en las respectivas escrituras publicas de
enajenacion de las unidades privadas del PROYECTO.

5.4.29. En el evento de liquidaciéon del FIDEICOMISO, LA FIDUCIARIA, con cargo a los recursos
del FIDEICOMISO, pagara las obligaciones del mismo, en el siguiente orden: 1.) Los gastos
de administracidn del FIDEICOMISO, tales como conservacion, seguros, impueslos, tasas
y contribuciones y avaluo de los bienes; 2.) Las COMISIONES a favor de LA FIDUCIARIA;
3.) La cancelacién del saldo del crédito obtenido por el FIDEICOMISO, si hay lugar; 4.) La
entrega de los anticipos para la ejecucion de la construccion del PROYECTO; §5.) La
restitucion del aporte a favor de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, siempre y cuando
se haya cancelado el crédito a favor del FINANCIADOR. 6) Los BENEFICIOS y la
UTILIDAD que les correspondieren a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR siempre y

‘ cuando se haya cancelado el crédito a favor del FINANCIADOR

5.3.1 Rendir cuentas comprobadas de su gestion cada seis (6) meses, la cual debera ser
presentada al FIDEICOMITENTE dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha
del respectivo corte, de conformidad con lo establecido en la Circular Basica Juridica
expedida por la Superintendencia Financiera. Si LA FIDUCIARIA no recibe reparo alguno a
la rendicién de cuentas presentada, por parte del FIDEICOMITENTE, esta se entendera
aprobada. Podra LA FIDUCIARIA enviar la rendicién de cuentas a través de medios
electrénicos, enviandola a la direccion de correo electronico enunciada en el presente
documento. EL FIDEICOMITENTE con la firma del presente Contrato instruye a LA
FIDUCIARIA a remitir de caracter informativo las rendiciones de cuentas mencionadas en el
presente Numeral a favor del FINANCIADOR en los mismos plazos establecidos en el
presente Numeral.

5.3.2 Remitir informes periddicos cada seis (6) meses a los COMPRADORES del PROYECTO, la
cual debera ser presentada dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha del
respectivo corte, de conformidad con lo establecido en la Circular Basica Juridica expedida
por la Superintendencia Financiera.

53.3 La FIDUCIARIA, sera responsable del tratamiento de la informacién de los consumidores
financieros en los términos de la ley 1266 de 2008, y a su vez en cuanto al manejo de los
. datos personales de conformidad con la ley 1581 de 2012.

5.5. OBLIGACIONES GENERALES DERIVADAS DE LA CALIDAD DE FIDEICOMITENTE.

5.5.1. En la FASE DE PARQUEO, la comisién fiduciaria, asi como cualquier gasto, cobro o
erogacion derivada del presente FIDEICOMISO, estara a cargo del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

5.5.2. En la FASE INMOBILIARIA, EI FIDEICOMISO y en subsidic EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR contribuiran al pago de la remuneracién de LA FIDUCIARIA. Los pagos
que se causen por concepto de remuneracién de LA FIDUCIARIA, se descontaran del
FIDEICOMISO, si para ello hay recursos liquidos, en caso de no existir tales recursos, el
pago estara a cargo del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.
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5.4.16.

5.4.17.

5.4.18.

5.4.19.

5.4.20.

5.4.21.

5.4.22.

5.4.23.

5.4.24.

5.4.25.

5.4.26.

5.4.27.

5.4.28.

S.A.

Mantener los bienes objetos del FIDEICOMISO separados de los suyos y de los que
correspondan a otros negocios fiduciarios

Llevar la personeria para la proteccién y defensa de los bienes fideicomitidos contra actos
de terceros y alin de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, con cargo a los recursos del
FIDEICOMISO. En el evento de no existir recursos en el FIDEICOMISO, EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR relevan a LA FIDUCIARIA de dicha obligacién. Sin
perjuicio de lo anterior, LA FIDUCIARIA debera mantener informados a EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR de dicha situacion y desplegara toda la diligencia para
evitar mayores erogaciones al patrimonio dentro del limite antes sefalado.

Pedir instrucciones al Superintendente Financiero cuando tenga fundadas dudas acerca de
la naturaleza y el alcance de las obligaciones contenidas en este acto constitutivo, cuando
asi lo exijan las circunstancias

Avisar a EL FIDEICOMITENTE CONTRUCTOR cualquier imprevisto o alteracion grave
que hiciere temer por el desarrollo oportuno o por el éxito del FIDEICOMISO y tomar las
medidas para mitigar los dafios

Facilitar a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR el ejercicio de su derecho de
informacién.

Avisar a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR la ocurrencia de cualquiera de las
circunstancias previstas como causales de terminacion del FIDEICOMISO.

LA FIDUCIARIA, dentro de los sesenta (60) dias calendario siguientes al de la terminacién
del Contrato por cualquier causal, debera presentar la liquidacién final de las cuentas.

Llevar la contabilidad del FIDEICOMISO tomando en consideracién su calidad de
PATRIMONIO AUTONOMO.

Tener actualizada la contabilidad del FIDEICOMISO como minimo de forma mensual, de tal
forma que en cualquier momento esta pueda ser consultada por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

Ser especialmente diligente y oportuna en la entrega de los anticipos dentro de los tres (3)
dias habiles siguientes a la fecha en que sean requeridos por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

Actuar siempre cumpliendo las normas y preceptos consagrados en la Constitucion
Nacional, las leyes y demas disposiciones legales

Liquidar el FIDEICOMISO dentro del plazo previsto en este Contrato.

La gestion de LA FIDUCIARIA es la de un profesional. Su obligacién es de medio y no de
resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. LA FIDUCIARIA no asume
en virtud de este Contrato con recursos propios, ninguna obligacién tendiente a financiar a
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR o al PROYECTO, ni a facilitar, con base en sus
recursos, la satisfaccion de obligacion alguna garantizada por el FIDEICOMISO, ni asume
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en relacién con el PROYECTO obligacion de construccién, promotor, APORTANTE,
gerente, veedor, interventor y vendedor. Esta estipulacién debera incluirse en todos los
Contratos de Promesa de Compraventa y en las respectivas escrituras publicas de
enajenacion de las unidades privadas del PROYECTO.

5.4.29. En el evento de liquidacion del FIDEICOMISO, LA FIDUCIARIA, con cargo a los recursos
del FIDEICOMISO, pagara las obligaciones del mismo, en el siguiente orden: 1.) Los gastos
de administracion del FIDEICOMISO, tales como conservacion, seguros, impueslos, tasas
y contribuciones y avalio de los bienes; 2.) Las COMISIONES a favor de LA FIDUCIARIA,
3.) La cancelacién del saldo del crédito obtenido por el FIDEICOMISO, si hay lugar; 4.) La
entrega de los anticipos para la ejecucién de la construccion del PROYECTO; 5.) La
restitucién del aporte a favor de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, siempre y cuando
se haya cancelado el crédito a favor del FINANCIADOR. 6) Los BENEFICIOS y la

. UTILIDAD que les correspondieren a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR siempre y

cuando se haya cancelado el crédito a favor del FINANCIADOR.

5.3.1 Rendir cuentas comprobadas de su gestién cada seis (6) meses, la cual debera ser
presentada al FIDEICOMITENTE dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha
del respectivo corte, de conformidad con lo establecido en la Circular Basica Juridica
expedida por la Superintendencia Financiera. Si LA FIDUCIARIA no recibe reparo alguno a
la rendicién de cuentas presentada, por parte del FIDEICOMITENTE, esta se entendera
aprobada. Podra LA FIDUCIARIA enviar la rendicion de cuentas a través de medios
electronicos, enviandola a la direccion de correo electronico enunciada en el presente
documento. EL FIDEICOMITENTE con la firma del presente Contrato instruye a LA
FIDUCIARIA a remitir de caracter informativo las rendiciones de cuentas mencionadas en el
presente Numeral a favor del FINANCIADOR en los mismos plazos establecidos en el
presente Numeral.

5.3.2 Remitir informes periédicos cada seis (6) meses a los COMPRADORES del PROYECTO, la
cual debera ser presentada dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha del
respectivo corte, de conformidad con lo establecido en la Circular Basica Juridica expedida
por la Superintendencia Financiera.

53,3 La FIDUCIARIA, sera responsable del tratamiento de la informacién de los consumidores
. financieros en los términos de la ley 1266 de 2008, y a su vez en cuanto al manejo de los
datos personales de conformidad con la ley 1581 de 2012.

5.5. OBLIGACIONES GENERALES DERIVADAS DE LA CALIDAD DE FIDEICOMITENTE.

5.5.1. En la FASE DE PARQUEO, la comision fiduciaria, asi como cualquier gasto, cobro o
erogacion derivada del presente FIDEICOMISO, estara a cargo del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

5.5.2. En la FASE INMOBILIARIA, El FIDEICOMISO y en subsidio EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR contribuiran al pago de la remuneraciéon de LA FIDUCIARIA. Los pagos
que se causen por concepto de remuneracion de LA FIDUCIARIA, se descontaran del
FIDEICOMISO, si para ello hay recursos liquidos, en caso de no existir tales recursos, el
pago estara a cargo del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.
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5.4.16.

5.4.17.

5.4.18.

5.4.19.

5.4.20.

5.4.21.

5.4.22.

5.4.23.

5.4.24.

5.4.25.

5.4.26.

5.4.27.

5.4.28,

S.A.

Mantener los bienes objetos del FIDEICOMISO separados de los suyos y de los que
correspondan a otros negocios fiduciarios

Llevar la personeria para la proteccion y defensa de los bienes fideicomitidos contra actos
de terceros y atin de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, con cargo a los recursos del
FIDEICOMISO. En el evento de no existir recursos en el FIDEICOMISO, EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR relevan a LA FIDUCIARIA de dicha obligacion. Sin
perjuicio de lo anterior, LA FIDUCIARIA debera mantener informados a EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR de dicha situacion y desplegara toda la diligencia para
evitar mayores erogaciones al patrimonio dentro del limite antes sefalado.

Pedir instrucciones al Superintendente Financiero cuando tenga fundadas dudas acerca de
la naturaleza y el alcance de las obligaciones contenidas en este acto constitutivo, cuando
asi lo exijan las circunstancias.

Avisar a EL FIDEICOMITENTE CONTRUCTOR cualquier imprevisto o alteraciéon grave
que hiciere temer por el desarrollo oportuno o por el éxito del FIDEICOMISO y tomar las
medidas para mitigar los dafios.

Facilitar a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR el ejercicio de su derecho de
informacién.

Avisar a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR la ocurrencia de cualquiera de las
circunstancias previstas como causales de terminacion del FIDEICOMISO.

LA FIDUCIARIA, dentro de los sesenta (60) dias calendario siguientes al de la terminacién
del Contrato por cualguier causal, debera presentar la liquidacidn final de las cuentas.

Llevar |la contabilidad del FIDEICOMISO tomando en consideracion su calidad de
PATRIMONIO AUTONOMO.

Tener actualizada la contabilidad del FIDEICOMISO como minimo de forma mensual, de tal
forma que en cualquier momento esta pueda ser consultada por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

Ser especialmente diligente y oportuna en la entrega de los anticipos dentro de los tres (3)
dias habiles siguientes a la fecha en que sean requeridos por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

Actuar siempre cumpliendo las normas y preceptos consagrados en la Constitucion
Nacional, las leyes y demas disposiciones legales

Liquidar el FIDEICOMISO dentro del plazo previsto en este Contrato

La gestion de LA FIDUCIARIA es la de un profesional. Su obligacién es de medio y no de
resultado, respondiendo en todo caso hasta por Ia culpa leve. LA FIDUCIARIA no asume
en virtud de este Contrato con recursos propios, ninguna obligacién tendiente a financiar a
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR o al PROYECTO, ni a facilitar, con base en sus
recursos, la satisfaccion de obligacién alguna garantizada por el FIDEICOMISO, ni asume
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5.5.3. Informar a LA FIDUCIARIA sobre los litigios, o cualquier persecucion fisica 0 juridica de que
sean objeto los bienes fideicomitidos

5.5.4. Informara a LA FIDUCIARIA la ocurrencia de eventos que comprometan su patrimonio de
una u otra manera o la imposibilidad de seguir con sus negocios normalmente, tales como:
a) Imposibilidad para pagar sus obligaciones comerciales. b) El llamamiento o aceptacién
del tramite de un concordato preventivo, proceso de reestructuracion bajo las reglas de la
Ley 550 de 1.999 o liquidacion, o la solicitud de admision que efectué directamente quien
ostenta la calidad de FIDEICOMITENTE o un tercero a los procesos de reorganizacion o de
liquidacién judicial a que se refiere la Ley 1.116 de 2.006. c) La iniciacion de dos o mas
procesos ejecutivos en su contra, asi como la concurrencia de cualquier embargo de que
sea objeto. d) La oferta de cesi6n de bienes o daciones en pago. e) El vencimiento por mas
de treinta (30) dias de obligaciones contraidas con anterioridad a la existencia del
PATRIMONIO AUTONOMO

5.5.5. Asi mismo, manifiestan LOS FIDEICOMITENTES que con la constitucién de esta
FIDEICOMISO no se produce un desequilibrio en su patrimonio, que les impida satisfacer
las obligaciones contraidas en el pasado, en cuanto como se dijo, poseen bienes que son
suficientes para atender dichos créditos, y mantienen la titularidad del derecho de beneficio,
que en principio tiene el mismo valor que los bienes aportados.

5.5.6. Registrar y actualizar en LA FIDUCIARIA las direcciones, el nimero del fax, direccién de
correo electronico, el apartado aéreo a los cuales se le pueda dirigir la correspondencia,
rendicion de cuentas, reconvenciones e informaciones.

5.5.7. Teniendo en cuenta lo preceptuado por la Circular Béasica Juridica expedida por la
Superintendencia Financiera, LOS FIDEICOMITENTES se obligan a actualizar anualmente
la informacion sefialada en el formulario que para tal efecto le remitira LA FIDUCIARIA, al
Igual que suministrar los documentos pertinentes requeridos por la misma.

5.5.8. Presentar a LA FIDUCIARIA la escritura plblica de transferencia de EL INMUEBLE al
presente patrimonio auténomo, debidamente inscrita en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos correspondiente a la ubicacién de EL INMUEBLE, dentro de los ocho
(8) dias habiles siguientes a su fecha de otorgamiento, allegando a LA FIDUCIARIA dentro
de los treinta (30) dias siguientes Folio de Matricula Inmobiliaria actualizado donde conste
dicha inscripcion.

5.5.9. Responder por las obligaciones formales y sustanciales de los impuestos territoriales, en su
calidad de sujetos pasivos, en los términos de la de la Ley 1.430 de 2.010.

SEXTA. DERECHOS DE LAS PARTES EN ESTE CONTRATO.

6.1. DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE. Son derechos de quien ostente la calidad de
FIDEICOMITENTE, ademas de los consagrados en la ley los siguientes:

6.1.1. Que se realice por parte de LA FIDUCIARIA, Ias actividades y actos juridicos necesarios para
lograr la finalidad de este Contrato, de acuerdo con las prestaciones a que cada uno se obliga.
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6.1.2. Solicitar la remocién de LA FIDUCIARIA, cuando se den las causales previstas en el articulo
1,239 del Cédigo de Comercio.

6.1.3. Las demas estipuladas en el presente documento

7.1. DERECHOS DE LA FIDUCIARIA. Son derechos de LA FIDUCIARIA, ademas de los
consagrados en la Ley, los siguientes

Recibir por sus servicios, |a siguiente remuneracion.

En la FASE DE PARQUEO: Esta comisién sera pagada directamente por el FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

1. Por la administracion del FIDEICOMISO, una suma fija mensual equivalente a UN (1) salario
minime mensual legal vigente, pagadero mes vencido dentro de los diez (10) dias habiles
siguientes a la presentacion de la factura por parte de LA FIDUCIARIA.

2. Una COMISION de cero punto cinco (0,5) salarios minimos mensuales legales vigentes, por
cada Otrosi que se suscriba durante la vigencia del presente Contrato.

3. Una COMISION de un (1) salario minimo mensual legal vigente durante la liquidacién que no
excedera de un (1) mes.

En la FASE INMOBILIARIA:

7.1.1. Por la administracién del EIDEICOMISO. una suma fija mensual equivalente a cuatro (4)
salarios minimos mensuales legales vigentes, pagaderos mes vencido dentro de los diez
(10) dias habiles siguientes a la presentacion de la factura por parte de LA FIDUCIARIA.

7.1.2. Por cada elaboracién de un Otrosi al Contrato la suma equivalente a cero punto cinco (0.5)
salarios minimos mensuales legales vigentes pagadero mes vencido dentro de los primeros
cinco (5) dias del mes siguiente de la solicitud.

7.1.3. Una COMISION de un (1) salario minimo legal mensual vigente durante la liquidacién del
presente Contrato por el término de tres (3) meses. .

71.4. Los recursos seran invertidos en los Fondos de Inversion Colectiva administrados por LA
FIDUCIARIA, y se cobrara la suma equivalente a un porcentaje sobre el valor del Fondo de
Inversién como gasto del mismo en los términos del respectivo reglamento

PARAGRAFO PRIMERO. La COMISION FIDUCIARIA referida en el Numeral 7.1.1. Se causara,
liquidara y cobrara mensualmente y sera pagada directamente por EL FIDEICOMISO, dentro de los
cinco (5) primeros dias de cada mes En la FASE DE PARQUEO, sera pagada la comision
directamente por el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y en caso no existir recursos en el
FIDEICOMISO en cualquier fase respondera el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

PARAGRAFO SEGUNDO. La COMISION FIDUCIARIA referida en el Numeral 7.1.4. Se causara,
liquidara y cobrara diariamente como una comisién de administracién como gasto a cargo del
respectivo Fondo de Inversion. La COMISION mencionada en la presente clausula podra ser
descontada de los recursos del presente PATRIMONIO AUTONOMO.
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PARAGRAFO TERCERO. La presente COMISION no incluye IVA, el cual estara a cargo del
FIDEICOMISO en la FASE INMOBILIARIA ya que en la FASE DE PARQUEO estara a cargo del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

OCTAVA. GASTOS A CARGO DEL FIDEICOMISO. Seran gastos con cargo al FIDEICOMISO,
todos aquellos en que se incurra para la debida ejecucion del Contrato, tales como impuestos
(incluidos el impuesto predial y las valorizaciones hasta que se liquide el FIDEICOMISO), tasas,
contribuciones, costos bancarios, seguros, los honorarios de los profesionales que deban contratarse
para la defensa de los bienes del FIDEICOMISO. Igualmente, los costos derivados del desarrollo del
PROYECTO, los honorarios y demas gastos que se causen, los honorarios por asesorias especiales
en aspectos tributarios, estudios de titulos, expedicion de certificados de libertad de EL INMUEBLE,
notariales y de registro y demas costos derivados del desarrollo del FIDEICOMISO.

8.1. Descontar la remuneracién pactada de los activos del FIDEICOMISO dentro de los cinco (5)
primeros dias de cada mes, en el mes siguiente al que se cause. En este evento debera entregar a
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, los soportes contables y tributarios que se deriven del pago
hecho de esta manera.

8.2. Solicitar a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR el aporte de recursos necesarios para el
cumplimiento de los actos y contratos celebrados en desarrollo de la finalidad de este Contrato, en
el caso que no sean suficientes los recursos afectos al PATRIMONIO AUTONOMO, de acuerdo con
lo pactado en el presente Contrato.

8.3. En los casos en que deba realizar gestiones que impliquen disposicion de dineros, incluidas las
COMISIONES, descontarlos del PATRIMONIO AUTONOMO

8.4. Los gastos de la revisoria fiscal por concepto de honorarios, cuando se requiera de su dictamen
sobre los estados financieros del FIDEICOMISO por solicitud del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, la Superintendencia Financiera o cualquier entidad administrativa o judicial.

8.5. Los costos por la elaboracién de informes diferentes a los estipulados en el presente Conlrato,
los cuales seran definidos previamente entre EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y LA
FIDUCIARIA con anterioridad a la elaboracién del respectivo informe.

PARAGRAFO PRIMERO. LA FIDUCIARIA no asume con recursos propios pagos derivados del
presente Contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO. En el evento que el PATRIMONIO AUTONOMO no tenga recursos para
sufragar los conceptos de que trata la presente Clausula, estos seran pagados directamente por EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, quien lo pagara a LA FIDUCIARIA con la sola demostracion
sumaria de los mismos, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la presentacion de la cuenta
por parte de esta, en la direccién que se encuentre en sus registros. Las sumas derivadas de estos
conceptos y las de la remuneracion de LA FIDUCIARIA, causaran intereses de mora, a razén de la
tasa comercial de mora mas alta que permita la Ley. No obstante lo anterior, en los eventos en que
el gasto sea previsible, LA FIDUCIARIA solicitara los recursos al FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR con una antelacion de cinco (5) dias habiles.

PARAGRAFO TERCERO. La certificacién suscrita por el Representante Legal de LA FIDUCIARIA
y el Revisor Fiscal, en la que conste las sumas adeudadas por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR a LA FIDUCIARIA, prestara mérito ejecutivo para obtener el pago de las mismas,
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sin que sea necesario requerimiento judicial o extrajudicial para constituir en mora, al cual desde ya
renuncia EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

NOVENA. VIGENCIA DEL CONTRATO.

9.4. INICIACION DE LA VIGENCIA: La vigencia del presente Contrato, se inicia con la
suscripcion del presente documento. -~

9.2 DURACION: El presente Contrato tendra un término de duracién de veinticuatro (24) meses
contados desde la fecha de firma del presente documento. No obstante lo anterior, se
entendera prorrogado el Contrato hasta que se cumpla con el objeto del mismo.

9.3. TERMINACION: Ademas de las causales expresamente previstas con anterioridad, seran
causales de terminacién de este Contrato:

9.31. Decisién judicial debidamente ejecutoriada.

9.3.2. Por los hechos previstos en el articulo 1.240 del Cédigo de Comercio, salvo los referidos en
los Numerales 5,6y 11,

9.3.3. Por la transferencia de la totalidad de las unidades inmobiliarias resultantes, a cada unc de
los COMPRADORES del PROYECTO.

9.3.4. Pordecision tomada de comiin acuerdo por todas las personas que suscriben este Contrato,
previa autorizacion escrita de los COMPRADORES de unidades inmobiliarias

9.3.5. Podra darse por terminado este Contrato en forma unilateral por parte de LA FIDUCIARIA
en los siguientes casos:

e  Por incumplimiento de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR a la obligacién de
actualizar la informacién contemplada en la Clausula vigésima del presente
Contrato.

e Por incumplimiento de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR a la obligacién
contenida en el Numeral 5.2.2.21. del presente Contrato

« Cuando se presente una insuficiencia de recursos gque impida el pago de la
COMISION FIDUCIARIA por un periodo consecutivo de dos (2) meses.

e Por inclusién de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en los listados de control
de autoridades locales o extranjeras en materia de lavado de activos o financiacion
del terrorismo, tales como los listados de la OFAC o de las Naciones Unidas y/o por
la iniciacién de procesos en su contra de extincion de dominio por estas mismas
causas.

PARAGRAFO PRIMERO. En el evento en que se llegare a dar por terminado el presente Contrato
sin existir alguna causal de terminacion del mismo, LA FIDUCIARIA tendra derecho a titulo de
indemnizacion al valor equivalente a tres (3) meses de COMISION FIDUCIARIA.

PARAGRAFO SEGUNDO. Las partes aceptan que si quién ostenta la calidad de FIDEICOMITENTE
es persona natural y esta fallece no se dara por terminado el presente Contrato y por lo tanto se
mantendran vigentes las instrucciones que se hubieren impartido con la firma del presente Contrato.

DECIMA. LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO.

10.1. La liquidacién del CONTRATO DE FIDUCIA, tendra una duracién maxima de tres (3) meses,
contados desde el acaecimiento de la causal de terminacion.
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10.2. En el proceso de liquidacién, las obligaciones que figuren en el pasivo y que estén a cargo del
FIDEICOMISO, se pagaran dentro de los 60 dias siguientes al acaecimiento de la causal de
terminacién, segun el orden establecido en la prelacion de pagos estipulada en el presente Contrato.

10.3. La rendicion final de cuentas, debera entregarse dentro de los sesenta (60) dias corrientes
siguientes a la fecha de terminacion del Contrato. Si no hubiere objecion, se las tendra por
aprobadas. Si la hubiere debera presentar la respuesta a ella, dentro de los diez (10) dias habiles
siguientes a la fecha en que le sean presentadas. En estos mismos términos se manejaran las
diferentes objeciones que se presenten a ella. En el evento de objeciones a la rendicion final de
cuentas, se prorrogara el término del Contrato, hasta que ellas sean aprobadas.10.4. Si EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR no acude para la suscripcién del acta de liquidacion del
Contrato en la fecha definida por LA FIDUCIARIA, esta quedara autorizada para liquidarlo
unilateralmente en cuanto a la parte que no acuda.

PARAGRAFO PRIMERO. Todos los gastos del FIDEICOMISO pendientes de pago que no pudieron
ser cancelados con los recursos del mismo, seran asumidos automaticamente por EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, quien tendra la calidad de deudor frente a esas obligaciones,
circunstancia que es aceptada por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR con la firma del presente
Contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO. Si al terminar esta liquidacién por algiin motivo quedare a cargo de EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR alguna suma de dinero a favor de LA FIDUCIARIA, estos se
comprometen de manera clara y expresa a pagaria a la orden de LA FIDUCIARIA dentro de los
cinco (5) dias habiles siguientes al que se le presente la cuenta respectiva.

PARAGRAFO TERCERO. En el evento en que a la liquidacién del presente Contrato, no fuere
posible la ubicacion de algin FIDEICOMITENTE con el propésito de restituirle los bienes inmuebles
existentes en el PATRIMONIO AUTONOMO, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR con la firma
del presente Contrato le otorgan un poder especial, amplio y suficiente a LA FIDUCIARIA, para que
suscriba la escritura publica de restitucion de los bienes inmuebles fideicomitidos, siempre y cuando
existan recursos economicos suficientes en el PATRIMONIO AUTONOMO, que permitan sufragar
los gastos que implique dicha transferencia. En todo caso, LA FIDUCIARIA no asumira
responsabilidad alguna por los resultados de las medidas adoptadas frente a la imposibilidad de
localizar a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, en los términos establecidos en el presente
Paragrafo

PARAGRAFO CUARTO. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obligan a presentar a LA
FIDUCIARIA previamente a la liquidacion del presente CONTRATO DE FIDUCIA, los Folios de
Matricula Inmobiliaria donde conste que esta registrada la escritura publica de restitucion de cada
uno de LOS INMUEBLES que hayan sido transferidos al presente PATRIMONIO AUTONOMO.
Mientras EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR no haya cumplido esta obligacion, el presente
PATRIMONIO AUTONOMO no podréa ser liquidado.

DECIMA PRIMERA. INTERPRETACION PARA JUZGAMIENTO. Para la interpretacion de este
Contrato, las partes o el juzgador deberan tener en cuenta en primer término la declaracién sobre la
causa, luego el objeto del Contrato que se ha expresado y que la finalidad con la que se ha celebrado
es que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR pueda ejecutar el PROYECTO, de manera eficaz
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desde el punto de vista técnico constructivo, financiero y de utilidades para ellos, de manera que las
clausulas y demas estipulaciones se entenderan de la manera que mejor convenga a este objeto

LA FIDUCIARIA ejecutara este Contrato de la manera que mejor se acomode, segun su criterio, a
la busqueda de dicho objeto. Para esos efectos y en especial para los del articulo 904 del Codigo de
Comercio, las partes expresan que su intencién, mévil o motivo que los lleva a contratar es lograr
que, aln en ausencia de los elementos de forma en cuanto a la contratacion, la gestién de LA
FIDUCIARIA, con relacidn al FIDEICOMISO, pueda desarrollarse en procura del objelo que se ha

descrito.

DECIMA SEGUNDA. ACTIVIDAD DEL FIDUCIARIO. Es entendido por EL FIDEICOMITENTE

CONSTRUCTOR que LA FIDUCIARIA no es APORTANTE, promotor, veedor, interventor, gerente

ni vendedor del PROYECTO, ni participe de manera alguna, en el desarrolio del PROYECTO y, en

consecuencia, no es responsable ni debe serlo por la terminacion, entrega, calidad, saneamiento o

precio de las unidades que conforman dicho PROYECTO, ni demas aspectos técnicos, econémicos .
o comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realizacion. Esta estipulacion debera

incluirse en todos los Contratos de Promesa de Compraventa de enajenacion de las unidades

privadas del PROYECTO.

DECIMA TERCERA. GASTOS DE PERFECCIONAMIENTO DEL CONTRATO. Los gastos que se
ocasionen por el perfeccionamiento del presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL y los
generados por la tradicién juridica de los bienes al PATRIMONIO AUTONOMO, sera asumidos en
su totalidad por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. Los costos de terminacion, liquidacion del
contrato y posterior transferencia a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, sera asumidos en su
totalidad por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, y se entenderan como coslos del
PROYECTO.

DECIMA CUARTA. MODIFICACION DEL CONTRATO. De comun acuerdo entre EL
FIDEICOMITENTE y LA FIDUCIARIA, manifiesta que el presente Contrato refleja su acuerdo,
voluntad y consentimiento sobre el objeto y desarrollo del presente Contrato. Podra modificarse el
presente contrato en FASE DE PARQUEO por acuerdo entre las partes.

En la FASE INMOBILIARIA, EL FIDEICOMITENTE y LA FIDUCIARIA modificara este documento,
siempre dentro del cumplimiento de su objeto, con el fin de dar cumplimiento pleno a la normatividad
vigente. Las modificaciones que alteren los derechos consagrados para los COMPRADORES
requeriran de su previo consentimiento y autorizacién. Las modificaciones que alteren los derechos
del FINANCIADOR deberan contar con la previa aprobacién de este.

DECIMA QUINTA. CESION DEL CONTRATO. Una vez perfeccionado el presente Contrato, este
podra cederse, previa autorizacién escrita de cada una de las partes y del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR y del FINANCIADOR en la FASE DE PARQUEO.

En la FASE INMOBILIARIA podra cederse con la previa autorizacion de los COMPRADORES y del
FINANCIADOR. En el evento de ser cedido a otra SOCIEDAD FIDUCIARIA, por instruccion de EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, se deberd indemnizar a LA FIDUCIARIA por un valor
equivalente a tres (3) meses de COMISION FIDUCIARIA.
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE CELEBRADO ENTRE BRICCON SAS Y FIDUCIARIA BOGOTA
SA.

En el evento que sean EL FIDEICOMITENTE y/o BENEFICIARIOS quienes pretendan ceder sus
derechos fiduciarios y/o de beneficio, o su posicién contractual en este contrato, deberan cumplir los
siguientes requisitos:

Allegar a LA FIDUCIARIA un ejemplar del documento de cesion suscrito entre cedente y cesionario,
en el cual se incluya (i) el valor de la respectiva negociacion en caso en que aplique, (ii) la declaracion
de cedente y cesionario, bajo la gravedad del juramento, que dicho valor es el real de negociacion,
y se obligan a responder solidariamente por todos los efectos legales derivados de la determinacion
del mismo, en caso en que aplique (iii) la obligacién de cedente y cesionario de mantener indemne
a la FIDUCIARIA y al PATRIMONIO AUTONOMO frente a cualquier reclamacién, demanda, litigio,
multa o sancién, accién legal o fiscal que se presente en su contra, con ocasion de la determinacion
. del referido valor, pues la FIDUCIARIA no tiene injerencia en el mismo, (iv) la obligacién de cedente
y cesionario de salir a la defensa de la FIDUCIARIA y del PATRIMONIO AUTONOMO si fueren
reclamados por tales conceptos. (v) que conocen aceptan en todo el contrato fiduciario que rige al
PATRIMONIO AUTONOMO, asi como las cuentas del mismo, su estado, y el de los bienes que lo
integran
El cumplimiento de los anteriores requisitos es indispensable para que la FIDUCIARIA proceda a
realizar el registro de dicha cesién. En consecuencia, mientras los mismos no se cumplan la
FIDUCIARIA se abstendra validamente de realizar tal registro

PARAGRAFO: Sin perjuicio de lo anterior LA FIDUCIARIA, se reserva el derecho de objetar la
respectiva cesion de la calidad de FIDEICOMITENTE, previo al registro que se solicite realizar a la
FIDUCIARIA, en cumplimiento al capitulo IV, titulo IV, Parte | de la Circular Basica Juridica.

DECIMA SEXTA. DECLARACION SITUACION FINANCIERA. EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR declara mediante la suscripcion del presente Contrato que su situacion financiera
actual y la proyectada le permite y les permitira cumplir con las obligaciones derivadas del presente
Contrato. Para efectos del presente Contratc declaran que: a) Estan facultados para constituir
patrimonios autobnomos a los cuales pueden transferir sus bienes, sin que esto signifique detrimento
de su patrimonio; b) Las obligaciones que tienen a su cargo en la actualidad estan siendo
debidamente atendidas, sin que a la fecha haya reclamaciones judiciales o extrajudiciales por este

. concepto, d) La transferencia de los bienes que realizan mediante la suscripcion del presente
Contrato y las que en el futuro realicen, se efectuan y se efectuaran legaimente y de buena fe con
respecto a posibles acreedores anteriores a la fecha de celebracion del Contrato.

DECIMA SEPTIMA. VALOR DEL CONTRATO E IMPUESTO DE TIMBRE.

17.1. VALOR DEL CONTRATO. Para todos los efectos legales y fiscales el valor del presente
Contrato sera la COMISION FIDUCIARIA que devengara LA FIDUCIARIA en desarrollo del presente
Contrato, que para dichos efectos se ha estimado en la suma de SETENTA MILLONES DE PESOS
($70.000.000) mensuales IVA incluido

17.2. IMPUESTO DE TIMBRE. En virtud de lo dispuesto en el articulo 72 de la Ley 1.111 del 27 de
diciembre de 2.006, la suscripcion del presente Contrato no causa impuesto de timbre.

DECIMA OCTAVA. NOTIFICACIONES.
18.1. Las partes recibiran validamente cualquier clase de notificacion o comunicacion en las
siguientes direcciones:

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

Direccion: CL 56 No. 7 — 85 OF. 401
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE CELEBRADO ENTRE BRICCON SAS Y FIDUCIARIA BOGOTA
S.A.

Domicilio: Bogota

Teléfono: 3164714326

Mail: c.bri@briccon com, z.saenz@briccon.com

LA FIDUCIARIA:

Direccién: Calle 67 No. 7 - 37 Tercer Piso, Bogota D.C

Teléfono: 348 - 5400
PARAGRAFO. Con la suscripcién del presente Contrato, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
manifiesta que autoriza a LA FIDUCIARIA para que remita las comunicaciones, asl como los
informes mensuales o de rendicion de cuentas y cualquier otra informacién referente al
FIDEICOMISO al correo electronico antes registrado, entendiéndose y dandose cumplidas las
obligaciones de LA FIDUCIARIA de presentacién de |a informacion, reemplazandc de esta manera
la remision fisica de tales documentos

De igual manera, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR manifiesta que cuando se presenten
cambios en cuanto al registro de las direcciones electronicas anotadas para el envio de la
informacién, procederé a notificarias a LA FIDUCIARIA para realizar los tramites de actualizacion
correspondientes.

18.2. DOMICILIO. Para el cumplimiento de las obligaciones del presente Contrato las partes fijan
como domicilio la ciudad de Bogota D.C

DECIMA NOVENA. CONSULTA Y REPORTE. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR o quien
represente sus derecho u ostente en el futuro la calidad de FIDEICOMITENTE autoriza a LA
FIDUCIARIA, a reportar, procesar, solicitar y divulgar al operador de informacién o de datos, o a
cualquier otra entidad que maneje o administre bases de datos con los mismos fines, toda la
informacién referente a su comportamiento como clientes de la entidad Lo anterior implica que el
cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones se reflejara en las mencionadas bases de datos,
en donde se consignan de manera completa, todos los datos referentes a su actual y pasado
comportamiento frente al sector financiero y, en general, al cumplimiento de sus obligaciones.

Para todos los efectos, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR conoce y acepta expresamente que
los reportes y plazos se efectuaran de conformidad con las normas que al respecto sean incluidas en
el reglamento del operador de informacién o de datos o quien haga sus veces, y las normas legales
que regulen la materia. Igualmente, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, manifiesta que conoce
y acepta que la consecuencia de esta autorizacién sera la consulta e inclusion de sus datos
financieros en el operador de informacion o de datos o quien haga sus veces y demas entidades que
manejen este tipo de informacién, por lo tanto, las entidades del sector financiero afiliadas a dichas
centrales conoceran su comportamiento presente y pasado relacionado con el cumplimiento o
incumplimiento de sus obligaciones financieras

VIGESIMA. ACTUALIZACION DE INFORMACION. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se
obliga a actualizar por lo menos una vez al afo, la informacion requerida por LA FIDUCIARIA para
el cumplimiento de las disposiciones que se requieren para el cumplimiento de las normas relativas
al Sistema de Administracion del Riesgo de Lavado de Activos y de la Financiacion del Terrorismo —
SARLAFT, exigidas por la Superintendencia Financiera

VIGESIMA PRIMERA. LEGISLACION APLICABLE. En lo no previsto en las clausulas anteriores, el
presente Contrato se regulara por |a legisiacion de la Republica de Colombia y en especial por lo que
dispone el Cédigo de Comercio y el Estatuto Organico del Sistema Financiero.
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE CELEBRADO ENTRE BRICCON SAS Y FIDUCIARIA BOGOTA
S.A.

VIGESIMA SEGUNDA. REGLAS PARA LA SOLUCION DE CONFLICTOS. -ARREGLO DIRECTO.
En caso de que surjan diferencias entre las partes por razén o con ocasion del presente Contrato,
seran resueltas por ellas mediante arreglo directo. Para tal efecto, las partes dispondran de diez (10)
dias calendario, contados a partir de la fecha en que cualquiera de ellas requiera a |a otra, por escrito
en tal sentido, término este que podra ser prorrogado de comun acuerdo.

VIGESIMA TERCERA. CONFLICTOS DE INTERES. La suscripcién del presente Contrato no
genera situaciones de conflictos de interés en los términos del Numeral 9 del articulo 146 del Estatuto
Organico del Sistema Financiero, de acuerdo con la evaluacién que previamente ha efectuado LA
FIDUCIARIA al respecto. En el evento en que durante la ejecucién del presente Contrato se
presentaren situaciones generadoras de conflictos de interés, LA FIDUCIARIA los revelara y
regulara adecuadamente.

VIGESIMA CUARTA. GESTION DE RIESGOS. LA FIDUCIARIA previamente a la celebracion del
presente Contrato, ha identificado, establecido, medido y controlado los riesges asociados al
presente negocio fiduciario, de acuerdo con las politicas y procedimientos establecidos por
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. para los diferentes tipos de negocio. De igual forma durante la vigencia
de este Contrato, LA FIDUCIARIA efectuara el monitoreo permanente de dichos riesgos.

VIGESIMA QUINTA. PERFECCIONAMIENTO Y VIGENCIA. El presente Contrato estara vigente y
se perfeccionara con la firma de este documento.

VIGESIMA SEXTA. COMPROMISO ANTICORRUPCION y ANTISOBORNO: En atencién a la ley
1474 de 2011 y 1778 de 2016, las normas que las modifiquen, aclaren, adicionen o subroguen, las
partes declaran que se encuentra prohibido pagar, prometer o autorizar el pago directo o indirecto
de dinero o cualquier tipo de valor para retener, obtener o direccionar algun negocio a fin de obtener
una ventaja ilicita, o incurrir en cualquiera de las conductas establecidas en las normas citadas.

VIGESIMA SEPTIMA. BENEFICIARIOS FINALES Y REPORTE DE LA INFORMACION: Con la
suscripcion del presente contrato el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR debera identificar de
acuerdo con lo dispuesto en el articulos 631-5 del Estatuto Tributario, y los criterios definidos en los
articulos 6 y 7 de la Resolucion 164 de 2021 de la DIAN, la cadena de beneficiarios finales de la
estructura sin personeria juridica que se constituye por el presente contrato, quienes pueden
corresponder a una o varias personas naturales que ostenten la calidad de:

1. Fiduciante(s), fideicomitente(s), constituyente(s) o posicion similar o equivalente;

2. Comité fiduciario, comité financiero o posicién similar o equivalente (si aplica),

3. Fideicomisario(s), beneficiario(s) o beneficiario(s) condicionado(s); y

4 Cualquier otra persona natural que ejerza el control efectivo y/o final, o que tenga derecho a gozar
y/o disponer de los activos, beneficios, resultados o utilidades (si aplica).

Una vez identificados los beneficiarios finales de la estructura sin personeria juridica en los términos
indicados anteriormente, el FIDEICOMITENTE estara obligado a entregar a la FIDUICIARlA al
momento de la suscripcion del presente contrato, la informacion de los beneficiarios finales que
sefala el articulo 8 de la Resolucion 164 de 2021, y a manteneria actualizada, lo anterior, con el fin
de que se pueda realizar por parte de la FIDUCIARIA el registro y reporte de‘la informacion ante el
Registro Unico de Beneficiarios Finales "RUB" y en el Sistema de Identificacion de Estructuras sin
personeria juridica "SIESPJ", de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 631-5 del Estatuto Tributario

y la Resolucion 164 de 2021 de la DIAN
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE CELEBRADO ENTRE BRICCON SAS Y FIDUCIARIA BOGOTA

I

g S
9= 5535
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j==§EE§§ PARAGRAFO PRIMERO: Cuando una persona juridica tenga o ejerza alguna de las calidades
| = §§!’ii establecidas en las categorias de beneficiarios finales sefialadas en los numerales 1 2 4 la presente
1= ;;!Eg; clausula, se deberan informar los beneficiarios finales de dicha persona juridica de acuerdo con los

criterios dispuestos en el articulo 6 de la Resolucién 164 de 2021.

Cuando una estructura sin personeria juridica tenga o ejerza alguna de las calidades establecidas en
las categorias de beneficiarios finales sefialadas en los numerales 1 a 4 la presente clausula, se
deberan informar los beneficiarios finales de dicha estructura sin personeria juridica de acuerdo con
el articulo 7 de la Resolucion 164 de 2021.

Entiéndase por estructura sin personeria juridica a los Patrimonios Auténomos, fondos de inversion
colectiva, fondos de pensiones y cesantias, fondos de capital privado, contratos de colaboracién
empresarial, fondos de deuda publica, y demas estructuras similares

PARAGRAFO SEGUNDO: Si se llega a presentar alguna modificacién a la informacion reportada por
el FIDEICOMITENTE (propia o de los otros beneficiarios finales) a la FIDUCIARIA, este debera
actualizarla y remitirla dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes de haberse efectuado el
correspondiente cambio.

PARAGRAFO TERCERO: En caso tal que el FIDEICOMITENTE no allegue dicha informacién en su
totalidad, o no informe las modificaciones, se obliga a efectuar el reconocimiento a la FIDUCIARIA
de aquellas multas y sanciones que se puedan presentar por no cumplir con el registro y reporte de
dicha informacién en los términos dispuestos en las normas citadas anteriormente

20DIC 2022 /

Para constancia se suscribe en dos (2) ejemplares, el

LCN |COM|TiNT TRUCTOR, /
/
oy ALY a\g /'"‘:

CARLOS ALBERTO BRICENO BARRERO

Representante Legal

BRICCON SA S.

LA FIDUCIA /‘2_,—/
DRES NOGUERA RICAURTE

Representante Legal

FIDUCIARIA BOGOTA S.A '
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION CELEBRADO ENZRE BRICCON SA 5
Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A. "r 1A§ 060

Entre los suscritos a saber: (i) CARLOS ALBERTO BRICENO BARRERO, mayor de edad, identificado
con la Cédula de Ciudadania Numero 80.088.852 domiciliado en Bogota, actuando en su calidad de
Representante Legal de BRICCON-8:A.S., sociedad legalmente constituida mediante Escritura Piblica
No. 2734 del dos (2) de octubre de dos mil dos (2002) de Notaria treinta y seis (36) de Bogota D.C., inscrita
el dieciocho (18) de octubre de dos mil dos (2002) bajo el No. 849356 del Libro IX, sociedad identificada
con NIT No. 830.110.454-3, todo lo cual consta en el Certificado de Existencia y Representacion Legal
expedido por la Camara de Comercio del domicilio de la sociedad, documento que se adjunta al presente
Contrato (Anexo No. 1); quien en adelante, para efectos de este Contrato, se denominara EL
FIDEICOMITENTE, y de otra parte (ii) ANDRES NOGUERA RICAURTE, mayor de edad, identificado con

. Cédula de Ciudadania No. 80.503.834 expedida en Bogota, quien obra en su condicion de Representante
Legal de la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A., sociedad anénima de servicios financieros legalmente
constituida mediante la Escritura Pablica nimero tres mil ciento setenta y ocho (3.178) otorgada el treinta
(30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1991) ante la Notaria Diecisiete (17) del Circulo de
Bogota D.C., con domicilio principal en la misma ciudad, y permiso de funcionamiento concedido por la
Superintendencia Financiera, mediante la Resolucion nimero tres mil seiscientos quince (3.615) del cuatro
(4) de octubre de mil novecientos noventa y uno (1.991), todo lo cual se acredita con el Certificado de
Existencia y Representacion expedido por la Superintendencia Financiera, el cual se adjunta al presente
contrato (Anexo No. 2), quien en adelante y para los efectos del presente contrato se denominara la
FIDUCIARIA, por el presente documento hemos convenido celebrar un CONTRATO DE ENCARGO
FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION, el cual se regira por las clausulas aqui establecidas,
previas las siguientes consideraciones:

CONSIDERACIONES

PRIMERA: Que EL FIDEICOMITENTE se encuentra interesado en desarrollar un PROYECTO
| denominado IVIN LAGO sobre los inmuebles identificados con folios de matriculas inmobiliarias Nos. 50C-

. 1143023 y 50C-110254 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Centro, en
' adelante el INMUEBLE, ubicado en |a ciudad de Bogota D.C., cuyos Folios se adjuntan al presente contrato
como Anexo No. 3.

El PROYECTO denominado IVIN LAGO estara compuesto por noventa (90) aﬁartamentos y un local
comercial. R = T -

EL FIDEICOMITENTE declara que el término aproximado de duracion fotal de la construccion del
PROYECTO sera de treinta y seis (36) meses contados a partir de la obtencion del cumplimiento de las
condiciones de giro establecidas en el presente contrato.

SEGUNDA: Que, para efectos del presente encargo, el desarrollo del PROYECTO sera unica y
exclusivamente responsabilidad de EL FIDEICOMITENTE, quien estara encargado de realizar, sin
participacion alguna de la FIDUCIARIA, los estudios de factibilidad, la promocién y construccion del
PROYECTO y todas las demas actividades relacionadas con la ejecucion del mismo.
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION CELEBRADO ENTRE BRICCON S.AS.
Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

TERCERA: Que el presente contrato se suscribe con el fin de que la FIDUCIARIA reciba y administre los
dineros de las personas interesadas en adquirir las unidades inmobiliarias, hasta tanto EL
FIDEICOMITENTE logre alcanzar el punto de equilibrio de ventas. Se encuentra que se llegé al punto de
equilibrio, cuando se hayan recibido CONTRATOS DE ADHESION correspondientes al sesenta por ciento
(60%) del total de las unidades (apartamentos) que conforman el PROYECTO, es decir, cuando se reciban
cincuenta y cinco (55) CONTRATOS DE ADHESION.

Los CONTRATOS DE ADHESION deberan estar suscritos por los ENCARGANTES interesados en
separar inmuebles. En caso de lograrse el punto de equilibrio de ventas y de cumplirse los requisitos
establecidos en la clausula segunda del presente contrato, el FIDEICOMISO que EL FIDEICOMITENTE
constituya para el desarrolio del PROYECTO recibiran los dineros recaudados con el fin de que EL
FIDEICOMITENTE desarrollen el PROYECTO.

CUARTA: Que el punto de equilibrio fue establecido por EL FIDEICOMITENTE, quien afirma que su
determinacion no compromete la viabilidad del PROYECTO. La FIDUCIARIA no participo, ni participara
en la definicion del punto de equilibrio establecido por EL FIDEICOMITENTE.

QUINTA: El desarrollo del PROYECTO IVIN LAGO, se adelantara sobre los inmuebles identificados con
folios de matriculas inmobiliarias Nos. 50C-1143023 y 50C-110254 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota Zona Centro, cuyo propietario es el FIDEICOMISO LAGO -
FIDUBOGOTA administrado por la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A. del cual es FIDEICOMITENTE
la sociedad BRICCON S.A.S. la cual se entiende que imparte su autorizacion con la firma del presente
contrato.

Los mencionados inmuebles actualmente registran las siguientes anotaciones:

- Inmueble identificado con el folio de matricula inmabiliaria No. 50C-1143023, anotacion No. 010:
CONSTITUCION DE FIDEICOMISO CIVIL de CHING FANG KUN a favor de la sociedad
EASTERN ELECTRONICS S.A.S., mediante la Escritura Publica No. 2976 del veintiocho (28) de
julio de dos mil veintiuno (2021) otorgada en la Notaria cuarenta y ocho (48) de Bogota D.C.

- Inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 50C-110254, anotacion No.007:
CONSTITUCION DE FIDEICOMISO CIVIL de PAN CHEN CHUNG a favor de la sociedad
EASTERN ELECTRONICS S.A.S., mediante la Escritura Publica No. 2975 del veintiocho (28) de
julio de dos mil veintiuno (2021) otorgada en la Notaria cuarenta y ocho (48) de Bogota D.C.

SEXTA: Que EL FIDEICOMITENTE solicitara crédito a una entidad bancaria, para el desarrollo del
PROYECTO.

SEPTIMA; Que EL FIDEICOMITENTE constituira un patrimonio auténomo, cuya finalidad exclusiva es la
de servir de instrumento fiduciario para permitir el desarrollo del PROYECTO.
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION CELEBRADO ENTRE BRICCON S.A.S:
Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

OCTAVA: Que para la entrega de los recursos al FIDEICOMISO que EL FIDEICOMITENTE constituya
para el desarrollo del PROYECTO debera haber cumplido con todas las obligaciones contenidas en la
Clausula 2.1 del presente contrato.

GENERALIDADES DEL CONTRATO
INDICE

0.1 INDICE
0.2 DEFINICIONES

CAPITULO |
1.1. MANIFESTACION DE LAS PARTES

CAPITULO Il
2.1. OBJETO Y BIENES

CAPITULO Il
3.1. FIDEICOMITENTE
3.2. FIDUCIARIA

CAPITULO IV

4.1. DERECHOS DE EL FIDEICOMITENTE
4.2, OBLIGACIONES DE EL FIDEICOMITENTE
4.3. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA

4.4. RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA

CAPITULO V
5.1. PROCEDIMIENTO OPERATIVO

CAPITULO VI
6.1. PENA POR RETIRO

CAPITULO VI
7.1. COSTOS Y GASTOS
7.2. COMISION FIDUCIARIA

CAPITULO VIII
8.1. DURACION
8.2. CAUSALES DE TERMINACION

CAPITULO IX
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9.1 CONFLICTO DE INTERES

CAPITULO X
10.1 GESTION DE RIESGOS

CAPITULO XI
11.1. LIQUIDACION

CAPITULO XII
12.1. NOTIFICACIONES Y DOMICILIO CONTRACTUAL

CAPITULO XINl
13.1. CONSULTA Y REPORTE AL OPERADOR DE INFORMACION

CAPITULO XIV
14.1. ACTUALIZACION DE INFORMACION

CAPITULO XV
15.1. IMPUESTO DE TIMBRE

CAPITULO XVI
16.1. VALOR DEL CONTRATO

CAPITULO XVII
17.1 MODIFICACION DEL CONTRATO

CAPITULO XVilI
18.1. CESION DEL CONTRATO

CAPITULO XIX
19.1. LEGISLACION APLICABLE

CAPITULO XX
20.1. PERFECCIONAMIENTO

0.2 DEFINICIONES: Para efectos de este contrato, las palabras o términos que a continuacion se
relacionan tendran el significado que aqui se establece:

1. FIDUCIARIA: Sera denominada asi en el presente contrato a la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A,,
cuya identificacion se efectud al inicio de este documento, cuyo objeto social permite la celebracion y
ejecucion de negocios fiduciarios.
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2, FIDEICOMITENTE: Se denominara asi en el presente contrato a la sociedad BRICCON S.A.S., cuya
identificacion se efectud al inicio de este documento.

3. ENCARGANTES: Son las personas interesadas en adquirir las unidades inmobiliarias.

4. PROYECTO: Se denominara de esta manera al PROYECTO IVIN LAGO, que sera desarrollado por
EL FIDEICOMITENTE sobre el INMUEBLE. Este proyecto estara compuesto por noventa (90)
apartamentos y un (1) local comercial.

5. CONTRATO DE ADHESION: Es el documento suscrito por EL FIDEICOMITENTE, LA FIDUCIARIA y
. cada uno de los ENCARGANTES, mediante el cual, este Ulimo se vincula al presente contrato
fiduciario y que contiene las condiciones que se establecen en el presente CONTRATO DE ENCARGO
FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION. La minuta de CONTRATO DE ADHESION se
adjunta al presente contrato como Anexo No. 5.

CAPITULO |
MANIFESTACION DE LAS PARTES

1.1. Las partes dejan expresa constancia que el presente contrato ha sido libre y ampliamente discutido y
deliberado en los aspectos esenciales y substanciales, en un plano de igualdad y equivalencia de
condiciones para cada una de ellas.

1.2. EL FIDEICOMITENTE declara que han cumplido y cumpliran con todas las obligaciones relacionadas
con el suministro de informacién y registro, ante la autoridad administrativa del respectivo Municipio o
Distrito donde se desarrollara el PROYECTO de Construccion.

CAPITULO Il

/ OBJETO y BIENES
2.1 OBJETO DEL CONTRATO: El presente contrato de encargo fiduciario tendra por objeto: (i) La
recepcion de los recursos que los ENCARGANTES consignen en la cuenta especial que indique la
/ FIDUCIARIA, para lo cual cada uno de los ENCARGANTES deberan constituir encargos de inversion

individuales. (ii) La administracion de los recursos recibidos. (iii) La Inversion de los recursos administrados
j en los Fondos de Inversion Colectiva administrados por la FIDUCIARIA, en los términos establecidos en
el numeral 3° de la clausula 4.3.

Adicionalmente, el objeto del presente contrato comprende la entrega al FIDEICOMISO que EL
FIDEICOMITENTE constituya para el desarrollo del PROYECTO, de las sumas consignadas por los
ENCARGANTES, junto con los rendimientos financieros generados, cuando durante el término de duracion
del presente contrato, se cumplan los siguientes requisitos o condiciones de giro:
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1. Que EL FIDEICOMITENTE presente a la FIDUCIARIA la radicacion de documentos para
adelantar actividades de construccion y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, en los
términos establecidos en la normatividad vigente.

2. Que EL FIDEICOMITENTE presente a la FIDUCIARIA la licencia de construccién, en los términos
establecidos en la normatividad vigente.

3. Que la FIDUCIARIA reciba y administre los dineros de las personas interesadas en adquirir las
unidades inmobiliarias, hasta tanto EL FIDEICOMITENTE logre alcanzar el punto de equilibrio de
ventas. Se encuentra que se llegé al punto de equilibrio, cuando se hayan recibido CONTRATOS
DE ADHESION comespondientes al sesenta por ciento (60%) del total de las unidades
(apartamentos) que conforman el PROYECTO, es decir, cuando se reciban cincuenta y cinco (55)
CONTRATOS DE ADHESION.

Los CONTRATOS DE ADHESION deberan estar suscritos por los ENCARGANTES interesados
en separar inmuebles.

4, Que EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA, estudio de titulos realizado por alguno
de los abogados externos autorizados por LA FIDUCIARIA, en donde conste que es propiedad
del FIDEICOMISO que el FIDEICOMITENTE constituya para el desarrollo del PROYECTO o
propiedad del FIDEICOMITENTE, y que el INMUEBLE se encuentra libre de gravamenes y en
general de cualquier limitacién al derecho de dominio, incluido los FIDEICOMISOS CIVILES
constituidos sobre los inmuebles identificados con folios de matriculas inmobiliarias Nos. S0C-
1143023 y 50C-110254, descritos en la consideracion quinta del presente contrato, para el
desarrollo del presente PROYECTO, excepto el gravamen hipotecario que se constituya con una
Entidad Financiera vigilada por la Superintendencia Financiera para la financiacion del proyecto.

5. Que no se encuentre registrada medida cautelar alguna en confra de EL FIDEICOMITENTE, en
las bases de datos administradas por la FIDUCIARIA.

6. Que EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA, Carta de Aprobacion de Crédito
Constructor por parte de una entidad vigilada por la Superintendencia Financiera.

7. Que EL FIDEICOMITENTE haya pagado la correspondiente comision a la FIDUCIARIA, sobre la
cual se hace mencion en la clausula 7.2 del capitulo séptimo, asi como el pago de los gastos a
los que alude la clausula 7.1 del mismo capitulo, en el caso de que haya lugar a ellos.

PARAGRAFO PRIMERO. En el evento de no cumplirse las condiciones establecidas en los numerales
anteriores durante el término de duracion del presente Contrato, LA FIDUCIARIA mediante abono a la
cuenta indicada por el ENCARGANTE en los CONTRATOS DE ADHESION, restituira de forma inmediata
a estos Ultimos a la terminacién del Confrato, siempre y cuando se hayan surtido los tramites y/o
procedimientos intemos exigidos por LA FIDUCIARIA para el efecto, los recursos entregados por ellos
junto con sus rendimientos, previo descuento de la COMISION que le corresponde, mencionada en la
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Clausula 7.2. Numeral 3° del presente Contrato y los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de
cualquier orden territorial o administrativo) a que haya lugar. Si LA FIDUCIARIA no pudiere efectuar la
consignacion en la cuenta indicada por el ENCARGANTE en el CONTRATO DE ADHESION dentro del
término antes sefialado, los recursos se depositaran en un encargo fiduciario en los Fondos de Inversion
Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA, a nombre del BENEFICIARIO de los recursos.

PARAGRAFO SEGUNDO. EL FIDEICOMITENTE mediante la suscripcion del presente documento
declara que se hacen responsables ants los ENCARGANTES del cumplimiento de la normatividad vigente
sobre la venta y promocion de inmuebles destinados a vivienda, en los términos establecidos en la Circular
Externa 006 de 2.012 de la Superintendencia de Industria y Comercio, las normas que lo modifiquen,
adicionen, o complementen o sustituyan. De acuerdo con lo anterior y teniendo en cuenta que LA
FIDUCIARIA no es ni constructor, ni promotor, ni comercializador, ni interventor de proyectos inmobiliarios,
no validara los lineamientos sefalados en dicha Circular.

PARAGRAFO TERCERO. EL FIDEICOMITENTE mediante la suscripcion del presente documento se
obliga a suministrar a los ENCARGANTES informacién clara, veraz, suficiente, oportuna, verificable,
comprensible, precisa e idonea sobre las calidades, areas, acabados y especificaciones de las UNIDADES
INMOBILIARIAS, en los términos establecidos en la Ley 1.480 de 2.011 - Estatuto del Consumidor, las
normas que lo modifiquen, adicionen, complementen o sustituyan las normas que lo medifiquen adicionen
o complementen. Asimismo, se obliga a cumplir cada uno de los preceptos sefalados en dicha ley,
reconociendo en todo caso que LA FIDUCIARIA no respondera por tales conceptos, teniendo en cuenta
que LA FIDUCIARIA no es ni consfructor, ni promotor, ni comercializador, ni interventor de proyectos
inmobiliarios.

PARAGRAFO CUARTO. No se tendran en cuenta para el cumplimiento del punto de equilibrio, los
CONTRATOS DE ADHESION suscritos por quienes sean conyuges o comparieros permanentes y se
encuentren dentro del segundo grado de consanguinidad o segundo de afinidad o primero civil con los
representantes legales o miembros de la Junta Directiva de las sociedades de EL FIDEICOMITENTE. De
igual manera no se contaran para el punto de equilibrio LOS ENCARGANTES que no hayan cumplido con
el proceso de conocimiento del cliente ante la FIDUCIARIA.

2.2. BIENES: Los bienes que constituyen el ENCARGO FIDUCIARIO, son los recursos que entreguen los
ENCARGANTES, en los términos del objeto referido en la clausula anterior, los cuales serén invertidos
Fondos de Inversion Colectiva que administra la FIDUCIARIA.

cApiTuLOm
LAS PARTES

3.1. EL FIDEICOMITENTE: BRICCON S.A.S.

3.2. LAFIDUCIARIA: FIDUCIARIA BOGOTA S.A,

ylo al comeo electrénico atencion.
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CAPITULO IV
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES

4.1 DERECHOS DE EL FIDEICOMITENTE: Son derechos de EL FIDEICOMITENTE:

1. Exigir ala FIDUCIARIA el cumplimiento de las obligaciones contractuales y legales a su cargo conforme
a los términos previstos en este contrato y en la Ley.

2, Exigir ala FIDUCIARIA las rendiciones de cuentas y los informes en los términos y plazos previstos en
este contrato conforme a la legislacion vigente.

3. Exigir ala FIDUCIARIA que lleve una contabilidad separada para el manejo de los recursos del presente
contrato.

4, Exigir ala FIDUCIARIA, a la terminacion de este confrato, por causas contractuales o legales, proceder
a la liquidacion del encargo.

5. Los demés derechos establecidos en este contrato y en la Ley.

4.2. OBLIGACIONES DE EL FIDEICOMITENTE: Son obligaciones de EL FIDEICOMITENTE las
siguientes:

1. Entregar a LA FIDUCIARIA durante el término de duracion del presente Contrato, los documentos
relacionados en la Clausula 2.1. del presente Contrato.

2. Remitr a LA FIDUCIARIA el CONTRATO DE ADHESION debidamente suscrito por cada
ENCARGANTE y los formatos de conocimiento del cliente debidamente diligenciados por los
ENCARGANTES con sus respectivos anexos. La mencionada vinculacién debera efectuarse en el
término legal establecido en la Circular Basica Juridica Parte | - Titulo IV - Capitulo IV y para tal efecto
EL FIDEICOMITENTE debera remitir en el momento en que los enfregue el ENCARGANTE los
formatos de conocimiento citados sus respectivos anexos, a LA FIDUCIARIA.

3. Remitir periédicamente a LA FIDUCIARIA [a relacion de tarjetas de recaudo ylo referencias de
recaudo asignadas a cada ENCARGANTE.

4, Abstenerse de recibir de los ENCARGANTES las sumas de dinero comrespondientes a la separacion

de los inmuebles del PROYECTO, debiendo en consecuencia indicarles que las mismas deben ser
consignadas a ordenes de la FIDUCIARIA de acuerdo con el sistema de recaudo definido en el
presente confrato.
En caso de que el FIDEICOMITENTE reciba directamente, a fravés de sus agentes o representantes
por cualquier razén, recursos de los ADHERENTES, se configurara una causal de incumplimiento a
las obligaciones establecidas en el presente documento, por lo tanto, podra la FIDUCIARIA
unilateralmente proceder a dar por terminado el presente confrato, y en consecuencia, realizara la
devolucion de los recursos a los ADHERENTES junto con sus rendimientos, informandoles sobre la
terminacion del Contrato de Encargo Fiduciario. La FIDUCIARIA en ningln caso sera responsable por
la devolucién de los recursos que hayan sido entregados por los ADHERENTES directamente al
FIDEICOMITENTE.

5. Indicar a los ENCARGANTES la manera en la cual deben consignar los recursos con el fin de ser
administrados por LA FIDUCIARIA en los Fondos de Inversién Colectiva administrados por esta, en
cumplimiento del ENCARGO FIDUCIARIO antes citado. Los recursos consignados en los Fondos de
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Inversion Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA generardn rendimientos a favor del
ENCARGANTE que haya realizado el depdsito, a partir de la fecha en la cual se haya realizado la
apertura del respectivo encargo de inversion individual a su nombre,

6. EL FIDEICOMITENTE no podré efectuar ningtn camblo a los CONTRATOS DE ADHESION. En el
evento en que se realicen modificaciones a los CONTRATOS DE ADHESION, sin previa autorizacion,
esta ultma podrd dar por terminado el CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE
ADMINISTRACION E INVERSION y se devolveran los recursos a cada uno de los ENCARGANTES.

7. Retirar al finalizar el presente Confrato, toda la publicidad del PROYECTO en la cual se mencione a
LA FIDUCIARIA.

8. Solicitar a LA FIDUCIARIA los recursos entregados por los ENCARGANTES en el formato de orden
de operacion entregado por LA FIDUCIARIA y destinarlos al PROYECTO, en el caso de que las
condiciones previstas en la Clausula Segunda del presente Confrato se tengan por cumplidas.

9. Informar por escrito a LA FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes, cada vez que
modifique o cambie datos comrespondientes a su direccién, domicilio, teléfonos, fax, razén social,
Representacion Legal, y en fin, cualquier circunstancia que varie de las que reporte a la firma del
presente Contrato, con base en lo dispuesto en la Circular Externa nimero cero ochenta y uno (081)
del tres (03) de noviembre de mil novecientos noventa y seis (1.996) expedida por la Superintendencia
Financiera y todas aquellas que la aclaren modifiquen o adicionen.

10. Instruir a LA FIDUCIARIA en todos los eventos en que esta se lo solicite por escrito.

11. Prestar todo el soporte técnico y administrativo que se requiera para el cumplimiento de sus
obligaciones.

12. Pagar la comisién fiduciaria a que se refiere la Clausula 7.2. del Capitulo Séptimo y los gastos a que
alude la Clausula 7.1. del mismo Capitulo.

13. Dar buen uso de las claves recibidas de LA FIDUCIARIA para consultar los movimientos del encargo,
por tanto, EL FIDEICOMITENTE eximen de responsabilidad a LA FIDUCIARIA por el mal uso o
problema que se llegare a presentar con ocasion del acceso otorgado para dicha consulta.

14, Realizar las entrevistas a los ENCARGANTES en los términos y condiciones establecidos en las
normas que regulan el Sistema de Administracién del Riesgo de Lavado de Activos y de la Financiacion
del Terrorismo - SARLAFT y el Manual de Procedimientos de LA FIDUCIARIA, para lo cual EL
FIDEICOMITENTE empleara funcionarios debidamente capacitados para realizar dicha actividad. Lo
anterior no exime a LA FIDUCIARIA de la responsabilidad del conocimiento de cliente para el control
y prevencion de lavado de activos. Igualments, EL FIDEICOMITENTE debera informar oportunamente
a LA FIDUCIARIA cualquier cambio en el personal autorizado para |a realizacién de las entrevistas.

15. En virtud de lo anterior, EL FIDEICOMITENTE se obliga arealizar la custodia de los documentos que
soporten la vinculacion del ENCARGANTE, por el termino establecido en la normatividad vigente para
la custodia de este tipo de documentos, incluyendo el formulario de vinculacién el cual estara a
disposicion de la Fiduciaria cuando lo requiera. Sin perjuicio de lo anterior, LA FIDUCIARIA conservara
por cualquier medio procedente los archivos de los documentos que hagan parte del proceso de
conocimiento del clients, segun lo establecido en el ordenamiento juridico para el efecto.

16. Asumir las obligaciones y deberes contenidos en la Ley 1.581 de 2.012, en su calidad de responsable
del tratamiento de los datos personales de los ENCARGANTES a que tenga acceso en virtud del
desarrollo del presente Confrato.
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17.

18.

19.

Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

Obtener de los ENCARGANTES, la autorizacion para el tratamiento de los datos personales a lo que
tendra acceso en virtud del desarrollo del presente Contrato y conservar prueba de dicha autorizacion
de acuerdo con lo establecido en la Ley 1.581 de 2.012. Esta autorizacion podra ser solicitada por LA
FIDUCIARIA en cualquier momento durante la vigencia del presente Confrato, las cuales deberan ser
entregadas por EL FIDEICOMITENTE dentro de los cinco (5) dias siguientes a la solicitud realizada
por LA FIDUCIARIA.

EL FIDEICOMITENTE se obliga a dar cumplimiento a las disposiciones de publicidad establecidas en
la Circular Basica Juridica y a usar la informacién, logo y material publicitario de LA FIDUCIARIA en
el PROYECTO, siguiendo de manera estricta los lineamientos establecidos en el Anexo No. 6 del
presente Confrato.

Todas las demas derivadas del presente contrato, de los CONSTRATOS DE ADHESION y de la ley.

4.3, OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: Son obligaciones de la FIDUCIARIA las siguientes:

1

Realizar diligentemente las gestiones necesarias para el desamollo del objeto del Contrato de
conformidad con lo establecido en el mismo y en las instrucciones impartidas por EL
FIDEICOMITENTE.

Verificar el cumplimiento de las condiciones de giro establecidas en la clausula 2.1 denominada
OBJETO, a efectos de proceder a desembolsar los recursos al FIDEICOMISO que EL
FIDEICOMITENTE constituya para el desarrollo del PROYECTO en los términos indicados en el
presente confrato.

Recibir de los ENCARGANTES las cuotas de separacion de las unidades inmobiliarias resultantes
del PROYECTO y administrarlos en los Fondos de Inversién Colectiva administrados por LA
FIDUCIARIA, en un encargo Unico por cada uno de los clientes, pero agrupandolos a todos en una
misma subcuenta. En consecuencia. los recursos consignados en los Fondos de Inversion Colectiva
administrados por LA FIDUCIARIA generaran rendimientos a favor del ENCARGANTE que haya
realizado el depdsito, a partir de la fecha en la cual se haya realizado la apertura del respectivo
encargo fiduciario individual a su nombre. LA FIDUCIARIA sélo recibird recursos de los
ENCARGANTES hasta un nimero igual al de las unidades inmobiliarias del PROYECTO. —
Invertir los recursos recibidos de los ENCARGANTES en los Fondos de Inversion Colectiva
administrados por LA FIDUCIARIA, en un encargo Unico por cada uno de los clientes, pero
agrupandolos a todos en una misma subcuenta. LA FIDUCIARIA invierte estos recursos, una vez
obtenga los formatos de conocimiento del cliente debidamente diligenciados por los ENCARGANTES.
LA FIDUCIARIA solo realizara la apertura de encargos fiduciarios individuales hasta un numero igual
al de las unidades inmobiliarias del PROYECTO. LA FIDUCIARIA ha remitido el reglamento de los
Fondos de Inversién Colectiva administrados por LA FIDUCIARIAY, por tanto, EL FIDEICOMITENTE
y ENCARGANTES declaran conocerlos y aceptarios. EL FIDEICOMITENTE autoriza de forma
expresa mediante la firma del presente Contrato que los recursos igualmente se pueden mantener en
depoésitos a la vista en la matriz de I.A FIDUCIARIA. En ningln caso el monto de estos depésitos
podra exceder del diez por ciento (10%) del valor de los activos del respectivo fondo de inversion
colectiva.

‘I ylo al comeo electrénico atencion fidubogots@fidubogola.
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5. Entregar los dineros recibidos de los ENCARGANTES al FIDEICOMISO que EL FIDEICOMITENTE
constituya para el desarrolio del PROYECTO, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al
cumplimiento de las condiciones establecidas en la Clausula Segunda del presente Contrato.

6. Entregar al FIDEICOMISO que EL FIDEICOMITENTE constituya para el desarrolio del PROYECTO,
dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al cumplimiento de las condiciones establecidas en la
Clausula Segunda del presente Confrato, los rendimientos producidos por los recursos entregados
por los ENCARGANTES como contraprestacion a la conservacion obligatoria de las condiciones
economicas pactadas con los ENCARGANTES en los respectivos CONTRATOS DE ADHESION,

7. Entregar al FIDEICOMISO que EL FIDEICOMITENTE constituya para el desarrolio del PROYECTO,
una vez cumplidas las condiciones establecidas en el Capitulo Segundo del presente Confrato, los
recursos de los ENCARGANTES que hayan sido invertidos en encargos individuales, EL
FIDEICOMITENTE con la firma del presente Contrato declaran que respondera directamente por
estos recursos frente a LA FIDUCIARIA, los ENCARGANTES y terceros, de igual manera respondera
en relacion con los giros por concepto de desistimientos que se encuentren en la situacion descrita
en este numeral.

8. Mantener a disposicion de los ENCARGANTES los recursos por ellos consignados cuando: a) Se
cumpla el plazo del presente Confrato o su préroga y no se hayan cumplido las condiciones previstas
en la Clausula Segunda del presente Contrato. b) Los ENCARGANTES se retiren del negocio en los
términos del Numeral 6.1.1. En el evento previsto en el Literal a), los recursos se restituiran, junto con
los rendimientos producidos, previo descuento de la COMISION FIDUCIARIA, mencionada en la
Clausula 7.2. Numeral 3° del presente Contrato y los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de
cualquier orden territorial 0 administrativo) a que haya lugar, para el efecto, mediante abono a la cuenta
indicada por el ENCARGANTE en los CONTRATOS DE ADHESION, y se restituiran de forma
inmediata a estos Ultimos a la terminacién del Contrato, siempre y cuando se hayan surtido los tramites
ylo procedimientos internos exigidos por LA FIDUCIARIA para el efecto. En el caso del Literal b), LA
FIDUCIARIA descontara como sancion la suma prevista en la Clausula 6.1. del presents Confrato y
los tributos (impuestos, tasas y confribuciones de cualquier orden territorial o administrativo) a que
haya lugar; y los recursos seran entregados por LA FIDUCIARIA, mediante abono en la cuenta
indicada por el ENCARGANTE en el CONTRATO DE ADH ESION, de forma inmediata a la radicacion
del correspondiente desistimiento por parte de EL FIDEICOMITENTE siempre y cuando se hayan
surtido los tramites y/o procedimientos internos exigidos por LA FIDUCIARIA para el efecto. Si LA
FIDUCIARIA no pudiere efectuar la consignacion en la cuenta indicada por el ENCARGANTE en el
CONTRATO DE ADHESION en el término sefialado anteriormente, los recursos se depositaran en un
ENCARGO FIDUCIARIO en los Fondos de Inversion Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA a
nombre del beneficiario de los recursos.

9. En el evento en que ocurra la situacion descrita en el literal a) del numeral anterior, se procedera con
el giro de recursos a los ENCARGANTES dentro del plazo previsto en este contrato, previa la
conciliacion de los recursos recaudados con EL FIDEICOMITENTE.

10. LA FIDUCIARIA no suscribe en la ejecucion del presente Confrato ninguna Promesa de

Compraventa, ni participa en su definicion.

11. Mantener los bienes que conforman el ENCARGO FIDUCIARIO separados de los suyosy de los que

correspondan a ofros negocios fiduciarios.
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LA FIDUCIARIA no dar4 informacién a los ENCARGANTES respecto del estado del PROYECTO,
dicha obligacién recae exclusivamente en EL FIDEICOMITENTE

Pedir instrucciones al FIDEICOMITENTE, cuando en la ejecucion del Contrato se presentaren hechos
sobrevinientes e imprevistos, que impidan el cumplimiento de sus obligaciones contractuales. Cuando
LA FIDUCIARIA haga uso de esta facultad, no ejecutara obligaciones o esfipulaciones del presente
contrato relacionadas con el asunto consultado hasta la fecha en la cual se produzca la respuesta por
parte de EL FIDEICOMITENTE, sin que pueda imputarsele por este hecho responsabilidad alguna.
Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera de Colombia cuando tenga fundadas dudas
acerca de la naturaleza y alcance de sus-obligaciones, o deba, cuando las circunstancias asi lo exijan,
apartarse de las autorizaciones contenidas en este Contrato o de las instrucciones impartidas por EL
FIDEICOMITENTE en el desarrollo del mismo. Cuando LA FIDUCIARIA haga uso de esta facultad
no ejecutard obligaciones o estipulaciones del presente contrato relacionadas con el asunto
consultado hasta la fecha en la cual se produzca la respuesta por parte de la Superintendencia
Financiera de Colombia, sin que pueda imputarsele por este hecho responsabilidad alguna. Sin
perjuicio de lo anterior, las demas obligaciones y esfipulaciones que no tenga que ver con el asunto
objeto de consulta a la Superintendencia Financiera de Colombia, continuaran en ejecucion en los
términos del presente confrato y del ordenamiento juridico.

Enviar mensualmente a EL FIDEICOMITENTE un informe general de la gestion realizada en
desarrollo del presente contrato, el cual sera remitido a través de correo electrénico a la direccion
indicada en el presente contrato.

Rendir cuentas comprobadas de su gestion cada seis (6) meses, la cual debera ser presentada a EL
FIDEICOMITENTE dentro de los freinta (30) dias habiles siguientes a la fecha del respectivo corte,
de conformidad con lo establecido en la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera.
Si LA FIDUCIARIA no recibe reparo alguno a la rendicion de cuentas presentada, esta se entendera
aprobada. EL FIDEICOMITENTE acepta con la firma del presente contrato que esta rendicion sea
remitida a través de correo electronico a la direccion indicada en el mismo.

Presentar la rendicion final de cuentas de su gestion, al terminar el CONTRATO DE ENCARGO
FIDUCIARIO.

Cobrar la COMISION a que tiene derecho.

Remitir una copia del presente contrato fiduciario a los ENCARGANTES junto con la cartilla
informativa sobre negocios inmobiliarios expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia,
la cual, de igual forma se encuentra publicada en |a pagina web de la Fiduciaria.

Remitir al ENCARGANTE el informe periddico de que trata el numeral 6.2.1 de la parte Il Titulo Il
CAPUTILO | de la Circular Bésica Juridica y la rendicion de cuentas en cuanto a los recursos
administrados en los Fondos de Inversion Colectiva.

Llevar la contabilidad conforme a la normatividad vigente y a las estipulaciones establecidas en el
presente contrato.

Informar a los ENCARGANTES, en caso en que no se cumplan las condiciones establecidas en el
objeto del presente confrato, por parte de los FIDEICOMITENTES, vencido el termino de vigencia
establecido mas adelante.

Las demés obligaciones necesarias para dar cumplimiento al objeto contractual estipulado.

y/o al correo electrénico atencion
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PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no contrae ninguna responsabilidad por las fluctuaciones,
desvalorizaciones, bajas en los valores de las inversiones, disminucion de los rendimientos, modificacion
o pérdida de bondades o privilegios financieros por causas ajenas a su voluntad o que le hubieren sido

desconocidas en su oportunidad, el riesgo de la pérdida de valor de los recursos enfregados a la
FIDUCIARIA, es asumido por el ENCARGANTE.

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA, sera responsable del tratamiento de la informacién de los
consumidores financieros en los términos de la ley 1266 de 2008, y a su vez en cuanto al manejo de los
datos personales de conformidad con la ley 1581 de 2012.

4.4, RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA: La responsabilidad que adquiere la FIDUCIARIA es de
medio y no de resultado y, por lo tanto, respondera hasta por culpa leve en el desarrollo de su gestion. La
FIDUCIARIA no participa de manera alguna en el desarrollo del PROYECTO, estabilidad de la obra,
calidad de la misma, plazos de entrega, precios y demas obligaciones que adquieran EL
FIDEICOMITENTE, relacionadas con el PROYECTO, ni es parte en los documentos que tengan que
celebrar EL FIDEICOMITENTE con los ENCARGANTES. Su gestion se suscribe Unica y exclusivamente
al cumplimiento del objeto que esfipula el contrato. Por lo tanto, es responsabilidad de EL
FIDEICOMITENTE dejar en claro frente a terceros el alcance de las obligaciones de la FIDUCIARIA.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA se obliga a realizar diligentemente todos los actos necesarios
para la cumplida ejecucion del objeto de este contrato, y no seré responsable por caso fortuito, fuerza
mayor, el hecho de un tercero o la violacion de deberes legales o contractuales por parte de EL
FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL FIDEICOMITENTE se obliga a dar cumplimiento a las disposiciones de
publicidad establecidas en la Circular Basica Juridica y a usar la informacion, logo y material publicitario
de LA FIDUCIARIA en el PROYECTO, siguiendo de manera esfricta los lineamientos establecidos en el
Anexo No. 7 del presente Contrato.

CAPITULO V
PROCEDIMIENTO OPERATIVO

La FIDUCIARIA administrara los recursos efectivamente abonados en la cuenta, consignados por los
ENCARGANTES interesados en adquirir las unidades inmobiliarias, asi:

1. Los ENCARGANTES interesados deberan consignar las sumas de dinero correspondientes a la
separacion de las unidades de vivienda resultantes del PROYECTO, a érdenes de LA FIDUCIARIA,
para lo cual cada uno de los ENCARGANTES deberan suscribir los formularios de vinculacién de la
FIDUCIARIA, ya que por cada ENCARGANTE vinculado al presente contrato fiduciario, se aperturara
un Encargo de Inversion individual, en los Fondos de Inversion Colectiva.
2. Los recursos consignados en los Fondos de Inversion Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA,
generaran rendimientos a favor del ENCARGANTE que haya realizado el depdsito, a partir de la fecha
en la cual se haya abierto el respectivo encargo de inversion individual a su nombre.
Linea de Serviclo al Clients : Bogota al 3485400, opeién 2 y a nivel nacional al 018000526031
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3. Enelevento que la vinculacion del ENCARGANTE no se efectie a través de Las Oficinas del Banco
de Bogota, EL FIDEICOMITENTE enviara a LA FIDUCIARIA los formatos de conocimiento del cliente
debidamente diligenciados por los ENCARGANTES con sus respectivos anexos. La mencionada
vinculacién debera efectuarse dentro del término legal establecido en la Circular Basica Juridica Parte
| - Titulo IV — Capitulo IV para tal efecto, por tanto, LA FIDUCIARIA debe recibir los formatos de
conocimiento del cliente debidamente diligenciados por los ENCARGANTES con sus respectivos
anexos.

4, Una vez cumplidas las condiciones de giro sefialadas en la Clausula Segunda del presente Contrato,
los ENCARGANTES a través del CONTRATO DE ADHESION autorizan a LA FIDUCIARIA a entregar
las sumas de dinero de cada uno de los encargos individuales al FIDEICOMISO que EL
FIDEICOMITENTE constituya para el desarrollo del PROYECTO.

5. LA FIDUCIARIA entregara los recursos depositados dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al
cumplimiento de los requisitos establecidos en la Clausula Segunda del presente Contrato.

PARAGRAFO: En el evento en que el ENCARGANTE vinculado no realice la consignacion inicial de los
recursos, segtin lo sefialado en el plan de pagos, dentro de los tres (3) dias habiles siguientes a la firma
del Contrato de Adhesion y una vez se surtan los procedimientos internos establecidos por la Fiduciaria,
se procedera con la terminacion unilateral del negocio. Como consecuencia de lo anterior, se cancelara el
Encargo Fiduciario asignado y, por ende, la unidad inmobiliaria respectiva quedara disponible para ser
comercializada, nuevamente, por parte de EL FIDEICOMITENTE.

CAPITULO VI
PENA POR RETIRO

6.1. En el evento en que el ENCARGANTE se retire del negocio antes del vencimiento del plazo sefialado
en la clausula 8.1, la FIDUCIARIA se encuentra autorizada para descontar de la suma depositada por el
ENCARGANTE y/o de la generada por concepto de rendimientos, la suma equivalente al CINCNUENTA
POR CIENTO (50%) DEL VALOR CONSIGNADO AL MOMENTO DEL RETIRO a titulo de pena. Dicha
suma sera entregada por la FIDUCIARIA al FIDEICOMITENTE, de forma inmediata a la fecha en que EL
FIDEICOMITENTE le informen a la FIDUCIARIA, del retiro del ENCARGANTE en el formato de orden de
operacién entregado por la FIDUCIARIA siempre y cuando se hayan surtido los tramites ylo
procedimientos internos exigidos por LA FIDUCIARIA para el efecto.

6.1.1. Se entendera que el ENCARGANTE se retira del negocio en cualquiera de los siguientes eventos:
a) si desiste del encargo o negocio; b) si incumple el pago de una cualquiera de las cuotas pactadas en
los CONTRATOS DE ADHESION. firmado por el ENCARGANTE o cualquier obligacion establecida en
dicho documento; c) Si no tramita oportunamente el crédito con el que financiara la adquisicién del
inmueble d) Si no firmare la promesa de compraventa correspondiente al inmueble en el plazo de treinta
(30) dias contados a partir del cumplimiento de las condiciones indicadas en el punto 2.1. de este contrato
o en el plazo que se estableciere y/o concediere por EL FIDEICOMITENTE, que, aunque se cumpliere
cualquiera de dichos plazos, mantiene vigentes las obligaciones a cargo del ENCARGANTE mientras no
se manifieste su retiro por EL FIDEICOMITENTE; e) Si no cumpliere, en el plazo que le seialare la
FIDUCIARIA y/lo EL FIDEICOMITENTE, con la firma y/o entrega de la documentacion requerida en

14
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desarrollo de este contrato o para la firma de la promesa de compraventa, especialmente en relacion con
la informacién sobre origen de fondos, conocimiento del cliente, actualizacién de informacién, consulta de
comportamiento crediticio.

PARAGRAFO PRIMERO: El retiro del ENCARGANTE se formalizar4 mediante comunicacion dirigida por
EL FIDEICOMITENTE a |la FIDUCIARIA, en la que se da cuenta del retiro.

PARAGRAFO SEGUNDO: Dando cumplimiento a la Circular Externa 11 de 2019, expedida por la
Superintendencia Financiera de Colombia, teniendo en cuenta que la FIDUCIARIA debe realizar el
conocimiento del cliente en los términos indicado en la norma mencionada, EL ENCARGANTE instruye a
través del CONTRATO DE ADHESION respectivo, a la FIDUCIARIA, a fin de que en caso de que no
complete la documentacion que ésta requiera para realizar dicho proceso, dentro de los 3 dias siguientes
a la primera consignacién que realice, el porcentaje correspondiente a la pena por retiro antes citada, es
decir, la suma equivalente al _ CINCUENTA POR CIENTO (50%) DEL VALOR CONSIGNADO AL
MOMENTO DEL RETIRO, se girar4 a EL FIDEICOMITENTE, a titulo de pena por retiro.

PARAGRAFO TERCERO: La pena por retiro antes mencionada solo procede en caso en que el
incumplimiento del ENCARGANTE, no se derive de situaciones imputables a las obligaciones de EL
FIDEICOMITENTE o de la FIDUCIARIA, de conformidad con el presente contrato, por lo tanto, para que
proceda la misma, las obligaciones de las demas partes deben estar cumplidas en los términos del
presente contrato fiduciario y el CONTRATO DE ADHESION.

CAPITULO VI

e : COSTOSY GASTOS « o v+  amcomstot =

7.1. COSTOS Y GASTOS: Los costos, gastos, honorarios, tributos (impuestos, tasas y contribuciones de
cualquier orden territorial o administrativo) y demas pagos necesarios para el cumplimiento del objeto del
presente contrato, asi como los que se generen por su constitucion, ejecucion, desarrollo, disolucion o
liquidacion, sean ellos de origen confractual o legal, estaran a cargo de EL FIDEICOMITENTE.

Se considerara como gastos del encargo fiduciario, entre otros los siguientes:

1. Los gastos bancarios o similares que se generen en la ejecucion y desarrolio del presente contrato y
otros tales como: el Impuesto de Timbre, los gravamenes a los Movimientos Financieros, comisiones y
desembolsos.

2. Los honorarios y gastos en que haya de incurrirse para la ejecucion del contrato, cuando las
circunstancias asi lo exijan.

3. Los gastos de la revisoria fiscal por concepto de honorarios, cuando se requiera de su dictamen sobre
los estados financieros de ser el caso por-solicitud de EL FIDEICOMITENTE, la Superintendencia
Financiera o cualquier entidad administrativa a judicial.

4. Los costos por la elaboracion de informes diferentes a los estipulados en el presente contrato, los cuales
seran definidos previaments entre EL FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA con anterioridad a la
elaboracion del respectivo informe.

ylo al cormeo electrdnico
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5. Los gastos que ocasione la disolucion o liquidacion del encargo fiduciario.
6. Todos aquellos gastos directos o indirectos que sean necesarios para el normal desarrollo del objeto
del contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no asume con recursos propios, pagos derivados del presente
contrato de encargo fiduciario.

PARAGRAFO SEGUNDO: Estos gastos seran pagados directamente por EL FIDEICOMITENTE, quien
los pagaran a la FIDUCIARIA con la sola demostracion sumaria de los mismos, dentro de los cinco (5)
dias habiles siguientes a la presentacion de la cuenta por parte de ésta, en la direccion que se encuentre
en sus registros. Las sumas derivadas de estos conceptos y las de la remuneracién de la FIDUCIARIA,
causarén intereses de mora, a razén de la tasa comercial de mora mas alta que permita la Ley. No
obstants, lo anterior, en los eventos en que el gasto sea previsible, la FIDUCIARIA solicitara los recursos
a EL FIDEICOMITENTE con una antelacion de cinco (5) dias habiles.

PARAGRAFO TERCERO: La certificacion suscrita por el Representante Legal de la FIDUCIARIA y el
Revisor Fiscal, en la que consten las sumas adeudadas por EL FIDEICOMITENTE, prestara mérito
ejecutivo para obtener el pago de las mismas.

PARAGRAFO CUARTO: Para garantizar el pago de los costos y gastos del presente contrato, incluida la
comisién FIDUCIARIA, EL FIDEICOMITENTE firma en favor de la FIDUCIARIA un pagare en blanco con
carta de instrucciones, el cual sera diligenciado en cualquier momento por la FIDUCIARIA, en el evento
en que EL FIDEICOMITENTE incumpla el pago de las sumas adeudadas a la FIDUCIARIA, vencidos los
cinco (5) dias hébiles siguientes al requerimiento efectuado por la FIDUCIARIA.

7.2. COMISION FIDUCIARIA: La FIDUCIARIA recibira como remuneracion por su gestion, la siguiente
comision, la cual estara a cargo, tnica y exclusivamente, de la sociedad FIDEICOMITENTE:

1. Una comisién fija mensual de UNO PUNTO CINCO (1.5) salarios minimos legales mensuales
vigentes, pagaderos mes vencido dentro de los cinco (5) dias habiles del mes siguiente, desde la
firma del contrato de Encargo Fiduciario.

2. Una comisién de CERO PUNTO CINCO (0.5) salarios minimos legales mensuales vigentes por
cada Ofrosi que se suscriba durante la vigencia del presente confrato, por solicitud de EL
FIDEICOMITENTE

3. Los recursos seran invertidos en los Fondos de Inversion administrados por la FIDUCIARIA, y se
cobraré la suma equivalente a un porcentaje sobre el valor del fondo de inversion como gasto del
mismo en los términos del respectivo reglamento.

4. Una comision de un (1) salario minimo legal mensual vigente durante la liquidacion del presente
contrato por un (1) mes.

PARAGRAFO PRIMERO: La comisién FIDUCIARIA referida en el numeral primero, se causara, liquidara
y cobrara mensualmente. Por su parte, la comisién FIDUCIARIA referida en el numeral tercero se causara,

e ASaSRE G EE See aah f, S SHLAES W LML TS e e et ERAS L AL S ATLAILMAS B SRS § RS ST T e B Pl s e

ylo al comeo elecirénico atencion.
Defensor del Consumidor Financiero: Alvaro Rodriguez Pérez. Calle 36 No. 7-47, Piso 5,

Correo Electrénico: defensor umk

Linea de Servicio al Clients : Bogotd al 3485400, opcién 2 y a nivel nacional al 01800052603(

.con
Bogot D.C -

PBX: 3320101, Fax: 3400383 Celular: 318-373007;
anciero@bancodebogota

com.c




Fiduciaria Bogota ‘

CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION CELEBRADO ENTRE BRICCON S.A.S.
Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A,

liquidara y cobrara diariamente como una comision de administracién, como un gasto a cargo del
respectivo fondo de inversion.

PARAGRAFO SEGUNDO: La presente comision no incluye IVA, el cual estard a cargo del
FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO TERCERO: La FIDUCIARIA podra descontar de manera automética la comision

FIDUCIARIA que se encuentre causada y no pagaday los costos indicados en el presents capitulo, de los

recursos que se encuentran en el presents Encargo Fiduciario, una vez cumplidas las condiciones
. establecidas en la clausula segunda del presents contrato.

CAPITULO VI \

DURACION Y TERMINACION \

de la fecha de su firma, confrato que se entendera prorrogado automaticamente por una vez y por un \)
periodo igual al inicial, si EL FIDEICOMITENTE se encuentran a Paz y Salvo en el pago de la comision \
FIDUCIARIA y si ninguna de las partes manifiestan por escrito su intencion de darlo por terminado dentro

de los quince (15) dias hébiles anteriores al vencimiento del periodo inicial, sin perjuicio de que pueda
terminarse y liquidarse con anterioridad, de com(in acuerdo entre las partes. Las prémrogas posteriores se
efectuaran por escrito de comun acuerdo entre las partes previa autorizacién de los ENCARGANTES.

/ .1. DURACION: El presente contrato tendré un término de duracién de doce (12) meses, contados a parlir"'{"-\ \

Las prérogas posteriores respecto del proyecto se efectuarén por escrito de comun acuerdo entre las
partes previa autorizacion de los ENCARGANTES.

8.2. TERMINACION: Ademas de las causales expresamente previstas con anterioridad, seran causales
de terminacion de este contrato:

. 8.2.1, Decision judicial debidamente ejecutoriada.
8.2.2. Por los hechos previstos en el articulo 1.240 del Cddigo de Comercio, salvo los referidos en los
numerales 5, 6y 11.
8.2.3. Por decision tomada de comun acuerdo por todas las personas que suscriben este contrato.
8.2.4. Podra darse por terminado este contrato en forma unilateral por parte de la FIDUCIARIA en los
siguientes casos: _
e Por incumplimiento de EL FIDEICOMITENTE a la obligacion de actualizar la informacion
contemplada en la clausula 14.1. del presente contrato.
o Por incumplimiento de EL FIDEICOMITENTE a la obligacién contenida en el numeral 17 de
|a 4.2 clausula obligaciones de EL FIDEICOMITENTE.
e Cuando se presente una insuficiencia de recursos que impida el pago de la comision
fiduciaria por un periodo consecutivo de dos (2) meses.
e Por inclusién de EL FIDEICOMITENTE en los listados de control de autoridades locales o
extranjeras en materia de lavado de activos o financiacién del terrorismo, tales como los
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listados de la OFAC o de las Naciones Unidas y/o por la iniciacion de procesos en su contra
de extincion de dominio por estas mismas causas.

o Por incumplimiento de EL FIDEICOMITENTE a la obligacién de abstenerse de recibir
recursos de los ADHERENTES, conforme al numeral quinto de la clausula 4.2 anterior.

PARAGRAFO PRIMERO: En el evento en que se llegare a dar por terminado el presente contrato sin
existir alguna causal de terminacion del mismo, la FIDUCIARIA tendra derecho a titulo de indemnizacion
al valor equivalente a fres (3) meses de comision fiduciaria.

PARAGRAFO SEGUNDO: Las partes aceptan que si quien ostenta la calidad de FIDEICOMITENTE es
persona natural y si ésta fallece, no se dara por terminado el presente contrato y por lo tanto se mantendran
vigentes las instrucciones que se hubieren impartido con la firma del presente contrato.

CAPITULO IX
CONFLICTOS DE INTERES

9.1. CONFLICTOS DE INTERES: La suscripcion del presente contrato no genera situaciones de conflictos
de interés en los términos del numeral 9° del articulo 146 del Estatuto Organico del Sistema Financiero,
de acuerdo con la evaluacion que previamente ha efectuado la FIDUCIARIA al respecto. En el evento en
que durante la ejecucion del presente contrato se presentaren situaciones generadoras de confiictos de
interés, la FIDUCIARIA los revelara y regulara adecuadamente.

CAPITULO X
GESTION DE RIESGOS

10.1. GESTION DE RIESGOS: La FIDUCIARIA previamente a la celebracion del presente contrato, ha
identificado, establecido, medido y controlado los riesgos asociados al presente negocio fiduciario, de
acuerdo con las politicas y procedimientos establecidos por la FIDUCIARIA BOGOTA S.A. para los
diferentes tipos de negocio. De igual forma durante la vigencia de éste contrato, la FIDUCIARIA efectuara
el monitoreo permanente de dichos riesgos.

CAPITULO XI
LIQUIDACION

11.1. LIQUIDACION DEL CONTRATO: Ocurrida la terminacion del presente contrato, la gestion de la
FIDUCIARIA debera dirigirse exclusivamente a realizar actos directamente relacionados con la liquidacion
del encargo. Terminado el contrato por cualquiera de las causales previstas en la clausula 8.2 del capitulo
VIIl, se procedera a la liquidacion del encargo ﬁdtlcian'o en el siguiente orden:

(I) El pago de la suma de dinero que se deba a la FIDUCIARIA por concepto de comision. (ii) El pago de
los gastos de administracion. (iii) El pago de los gastos por concepto de tributos (impuestos, tasas y
contribuciones de cualquier orden). (iv) Los demas gastos directos e indirectos en que se incurra.
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Una vez se hubieran cancelado todas las obligaciones o se hubieran hecho las reservas para pagarlas, los
recursos se entregaran a EL FIDEICOMISO que EL FIDEICOMITENTE constituya para el desarrollo del
PROYECTO, si se cumple el requisito establecido en el Capitulo Il del presents encargo, en caso confrario
restituirda a los ENCARGANTES los valores depositados, previo descuento de la comision de la
FIDUCIARIA, mencionada en la Clausula 7.2. Numeral 3° del presente contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: Posteriormente y dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes, la
FIDUCIARIA presentara una rendicion final de cuentas, de conformidad con la Circular Basica Juridica
expedida por la Superintendencia Bancaria, entendiéndose que si no se formulan observaciones dentro de
los treinta (30) dias habiles siguientes a dicha entrega, o diez (10) dias habiles después de haberse
presentado las explicaciones solicitadas, esta se entendera aprobada y se dara por terminada
satisfactoriamente la liquidacion y en consecuencia el vinculo contractual que se generd con este contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: Todos los gastos del encargo seran asumidos autométicamente por EL
FIDEICOMITENTE, quien tendra la calidad de deudor frente a esas obligaciones, circunstancia que es
aceptada por EL FIDEICOMITENTE con la firma del presente contrato.

PARAGRAFO TERCERO: Si al terminar esta liquidacion por algin motivo quedare a cargo de EL
FIDEICOMITENTE alguna suma de dinero a favor de la FIDUCIARIA, este se compromete de manera
clara y expresa a pagarla a la orden de la FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias habiles sigulentes al
que se le presente |a cuenta respectiva.

PARAGRAFO CUARTO: En caso de que no se localicen EL FIDEICOMITENTE, y se venza el termino
para cumplir las condiciones de giro establecidas en el objeto del presente contrato, los recursos se
devolveran a los ENCARGANTES, en los términos del paragrafo primero de la clausula 2.1 anterior.

CAPITULO XI
NOTIFICACIONES Y DOMICILIO CONTRACTUAL

12.1NOTIFICACIONES: Las partes recibiran validamente cualquier clase de notificacion o comunicacion

en:

1. EL FIDEICOMITENTE: BRICCON S.AS.
Direccion: Calle 56 No. 7-85 Oficina 401, Bogota D.C.
Teléfono: 3681237
E- mail: c.bri@briccon.com

2. LAFIDUCIARIA: FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
Direccion: Calle 67 No. 7-37 Piso 3, Bogota.
Teléfono: 3485400
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PARAGRAFO. - Con la suscripcion del presente contrato, manifiesto bajo mi responsabilidad que autorizo
ala FIDUCIARIA para que remita las comunicaciones, asi como los informes mensuales o de rendicion de
cuentas y cualquier otra informacién referente al encargo al comeo electronico antes registrado,
entendiéndose y dandose cumplidas las obligaciones de la FIDUCIARIA de presentacién de la informacion,
reemplazando de esta manera la remision fisica de tales documentos.

De igual manera, me permito manifestarles que cuando se presenten cambios en cuanto al registro de las
direcciones electronicas anotadas para el envio de la informacién, procederemos a nofificarlas a la
FIDUCIARIA para realizar los framites de actualizacion correspondientes.

12.2. DOMICILIO: Para el cumplimiento de las obligaciones del presente contrato las partes fijan como
domicilio la ciudad de Bogota D.C.

CAPITULO XIII
CONSULTA Y REPORTE AL OPERADOR DE INFORMACION

13.1. EL FIDEICOMITENTE, quien represente sus derechos u ostents en el futuro la calidad de
FIDEICOMITENTE autoriza a la FIDUCIARIA, a reportar, procesar, solicitar y divulgar al “operador de
informacion” u “operador de banco de datos” respectivo que maneje o administre bases de datos, toda la
informacion referente a su comportamiento como clientes de la entidad. Lo anterior implica que el
cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones se reflejara en las mencionadas bases de datos, en
donde se consignan de manera completa, todos los datos referentes a su actual y pasado comportamiento
frente al sector financiero y en general, al cumplimiento de sus obligaciones.

Para todos los efectos, EL FIDEICOMITENTE conoce y acepta expresamente que los reportes y plazos
se efectuaran de conformidad con las normas que al respecto sean incluidas en el reglamento del
respectivo "operador de informacién” u “operador de banco de datos” y las normas legales que regulen la
materia. Iguaimente, EL FIDEICOMITENTE manifiesta que conoce y acepta que la consecuencia de esta
autorizacion sera la consulta e inclusion de sus datos financieros en el operador de bases de datos, por lo
tanto, las enidades del sector financiero afiliadas a dichos operadores conoceran su comportamiento
presente y pasado relacionado con el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones financieras.

CAPITULO XIV
ACTUALIZACION DE INFORMACION

14.1 EL FIDEICOMITENTE se obliga a actualizar por lo menos una vez al afio, la informacion requerida
por la FIDUCIARIA para el cumplimiento de las disposiciones que se requieren para el cumplimiento de
las normas relativas al Sistema de Administracion del riesgo de Lavado de Activos y de la Financiacién del
Terrorismo -SARLAFT-, exigidas por la Superintendencia Financiera.

CAPITULO XV
IMPUESTO DE TIMBRE
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15.1. IMPUESTO DE TIMBRE: En virtud de lo dispuesto en el articulo 72 de la Ley 1111 del 27 de diciembre
de 2006, la suscripcion del presente contrato no causa impuesto de timbre.

CAPITULO XVI
VALOR DEL CONTRATO

16.1. VALOR DEL CONTRATO: El valor del presente confrato es la comision FIDUCIARIA.

CAPITULO XVII
MODIFICACION DEL CONTRATO

17.1. Podra modificarse este contrato, de com(n acuerdo entre EL FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA.
Las modificaciones a las condiciones financieras y técnicas del PROYECTO y aquellas que alteren los
derechos consagrados para los ENCARGANTES, requeriran de previo consentimiento y autorizacion de
estos.
CAPITULO XVl
CESION DEL CONTRATO

18.1, CESION: Una vez perfeccionado el presente contrato, este podra cederse, previa autorizacion escrita
de cada una de las partes y de los ENCARGANTES. En el evento de ser cedido a otra sociedad
FIDUCIARIA, por instruccién de EL FIDEICOMITENTE, se debera indemnizar a la FIDUCIARIA por un
valor equivalente a fres (3) meses de comision FIDUCIARIA.

PARAGRAFO: Sin perjuicio de lo anterior LA FIDUCIARIA, se reserva el derecho de objetar la respectiva
cesién de la calidad de FIDEICOMITENTE, previo al registro que se solicite realizar a la FIDUCIARIA, en
cumplimiento al capitulo 1V, titulo IV, Parte | de la Circular Basica Juridica.

CAPITULO XIX
LEGISLACION APLICABLE

19.1. LEGISLACION APLICABLE: En lo no previsto en las clausulas anteriores, el presente contrato se
requlara por lo dispuesto en el Estatuto Orgénico del Sistema Financiero (Decreto 663 de 1.993)y en las
normas del Codigo de Comercio Colombiano.

CAPITULO XX
PERFECCIONAMIENTO

20.1. PERFECCIONAMIENTO: El presente contrato de encargo fiduciario se entendera perfeccionado a
partir de |a fecha de su firma.

21, COMPROMISO ANTICORRUPCION y ANTISOBORNO: En atencién a la ley 1474 de 2011y 1778 de
20186, las normas que las modifiquen, aclaren, adicionen o subroguen, las partes declaran que se encuentra
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prohibido pagar, prometer o autorizar el pago directo o indirecto de dinero o cualquier tipo de valor para
retener, obtener o direccionar algun negocio a fin de obtener una ventaja ilicita, o incurrir en cualquiera de

las conductas establecidas en las normas citadas.
39 MAR 2023

Para constancia se suscribe en dos (2) ejemplares, el

EL FIDEICOMITENTE, LA FIDUCIARIA, ﬂ/

et + o

CARLOS ALBERTO BRICENO BARRERO

DRES NOGUERA RICAURTE

Representante Legal Representante Legal
BRICCON S.A.S. FIDUCIARIA BOGOTA SA.
Elabort: DMN
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OTROSI No.1 AL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION No. 2-3 113060
CELEBRADO ENTRE BRICCON S5.A.S. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

Entre los suscritos a saber: (i) CARLOS ALBERTO BRICENO BARRERO, mayor de edad,
identificado con la Cédula de Ciudadania Numero 80.088.852 domiciliado en Bogota, actuando
en su calidad de Representante Legal de BRICCON S.A.S., sociedad legalmente constituida
mediante Escritura Publica No. 2734 del dos (2) de octubre de dos mil dos (2002) de Notaria
treinta y seis (36) de Bogota D.C., inscrita el dieciocho (18) de octubre de dos mil dos (2002)
bajo el No. 849356 del Libro IX, sociedad identificada con NIT No. 830.110.454-3, todo lo cual
consta en el Cerlificado de Existencia y Representacién Legal expedido por la Camara de
Comercio del domicilic de la sociedad, documento que se adjunta al presente Contrato (Anexo
No. 1); quien en adelante, para efectos de este Contrato, se denominara EL FIDEICOMITENTE,
y de otra parte (ii) ANDRES NOGUERA RICAURTE, mayor de edad, identificado con Cédula de
Ciudadania No. 80.503.834 expedida en Bogota, quien obra en su condicion de Representante
Legal de la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A., sociedad anénima de servicios financieros
legalmente constituida mediante la Escritura Pablica nimero tres mil ciento setentay ocho (3.178)
otorgada el treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1991) ante la Notaria
Diecisiete (17) del Circulo de Bogota D.C., con domicilio principal en la misma ciudad, y permiso
de funcionamiento concedido por la Superintendencia Financiera, mediante la Resolucién
numero tres mil seiscientos quince (3.615) del cuatro (4) de octubre de mil novecientos noventa
y uno (1.991), todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representacién expedido
por la Superintendencia Financiera, el cual se adjunta al presente contrato (Anexo No. 2), quien
en adelante y para los efectos del presente documento se denominara la FIDUCIARIA, por el
presente documento hemos convenido celebrar el presente Otros No. 1 al CONTRATO DE
ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION No. 2-3 113060, el cual se
regira por las clausulas aqui establecidas, previas las siguientes consideraciones:

CONSIDERACIONES

PRIMERA: Que mediante documento privado de fecha treinta (30) de marzo de dos mil veintitrés
(2023), entre la sociedad BRICCON S.A.S. en calidad de FIDEICOMITENTE y FIDUCIARIA
BOGOTA S.A. en calidad de FIDUCIARIA, se suscribi6 el CONTRATO DE ENCARGO
FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION INVERSION No. 2-3 1130860, cuyo objeto es el siguiente:

'74. 1 OBJETO DEL CONTRATO: El presente contrato de encargo fiduciario tendré por objelo:
/f(i) La recepcidn de los recursos que los ENCARGANTES consignen en la cuenta especial
/ que indique la FIDUCIARIA, para lo cual cada uno de los ENCARGANTES deberén constituir
/| encargos de inversién individuales. (ii) La administracion de los recursos recibidos. (iii) La
!/ Inversién de los recursos administrados en los Fondos de Inversién Colectiva administrados
por la FIDUCIARIA, en los términos establecidos en el numeral 3° de la cléusula 4.3.

Adicionalmente, el objeto del presente contrato comprende la entrega al FIDEICOMISO que
EL FIDEICOMITENTE constituya para el desarollo del PROYECTO, de las sumas
consignadas por los ENCARGANTES, junto con los rendimientos financieros generados,
cuando durante el término de duracién del presente contrato, se cumplan los siguientes
requisitos o condiciones de giro:
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OTROSI No.1 AL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION No. 2-3 113060
CELEBRADO ENTRE BRICCON SASS. Y FIDUCIARIA BOGOTA SA.
1. Que EL FIDEICOMITENTE presente a la FIDUCIARIA la radicacion de documentos para
adelantar actividades de construccién y enajenacién de inmuebles destinados a vivienda, en

los términos eslablecidos en la normatividad vigente.

2. Que EL FIDEICOMITENTE presente a la FIDUCIARIA la licencia de construccion, en los
términos establecidos en la normatividad vigente.

3. Que la FIDUCIARIA reciba y administre los dineros de las personas interesadas en adquirr
las unidades inmobiliarias, hasta tanto EL FIDEICOMITENTE logre alcanzar el punto de
equilibrio de ventas. Se encuentra que se llegé al punto de equilibrio, cuando se hayan
recibido CONTRATOS DE ADHESION correspondientes al sesenta por ciento (60%) del total
de las unidades habitacionales que conforman el PROYECTO, es decir, cuando se reciban
cincuenta y cinco (55) CONTRATOS DE ADHESION.

Los CONTRATOS DE ADHESION deberan eslar suscritos por los ENCARGANTES
interesados en separar inmuebles.,

4. Que EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA, estudio de titulos realizado por
alguno de los abogados externos aularizados por LA FIDUCIARIA, en donde conste que es
propiedad del FIDEICOMISO que el FIDEICOMITENTE constituya para el desarrolio del
PROYECTO o propiedad del FIDEICOMITENTE, y que el INMUEBLE se encuentra libre de
gravémenes y en general de cualquier limitacién al derecho de dominio, incluido los
FIDEICOMISOS CIVILES constituidos sobre los inmuebles identificados con folios de
matriculas inmobiliarias Nos. 50C-1143023 y 50C-110254, descritos en la consideracion
quinta del presente contralo, para el desarrollo del presente PROYECTO, excepto el
gravamen hipotecario que se conslituya con una Entidad Financiera vigilada por la
Superintendencia Financiera para Ia financiacién del proyecto.

5. Que no se encuentre registrada medida cautelar alguna en contra de EL FIDEICOMITENTE,
en las bases de datos administradas por la FIDUCIARIA.

6. Que EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA, Carta de Aprobacién de Crédito
Constructor por parte de una entidad vigilada por la Superintendencia Financiera.

7. Que EL FIDEICOMITENTE haya pagado la correspondiente comisién a la FIDUCIARIA,
sobre la cual se hace mencién en la clausula 7.2 del capitulo séptimo, asi como el pago de
los gastos a los que alude la cldusula 7.1 del mismo capitulo, en el caso de que haya lugar
a ellos.

e

SEGUNDO: Que a la fecha de suscripcion del presente documento, la sociedad BRICCON
S.A.S. no ha cedi6 la posicién contractual que ostenta en el CONTRATO DE ENCARGO, por
tanto actia en calidad de FIDEICOMITENTE.

@) Linea de Servicio al Cliente : Bogold al 3485400, opcitn 2 y a nivel nacional al 018000526030
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Fiduciaria Bogota 3

OTROSI No.1 AL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION No. 2-3 113060
CELEBRADO ENTRE BRICCON S.A.S. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

TERCERO: Que EL FIDEICOMITENTE solicité a la FIDUCIARIA la modificacién al CONTRATO
DE ENCARGO, con el fin de ajustar la descripcién del proyecto, teniendo en cuenta que de
noventa (90) unidades habitacionales pasa a tener noventa y dos (92) y una (1) unidad de
comercio, en los términos establecidos en el presente documento y en ese sentido ajustar el
punto de equilibrio

CUARTO: Que de acuerdo con lo establecido en el NUMERAL 17.1 del CAPITULO XVII del
CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO, éste podra modificarse de comun acuerdo entre EL
FIDEICOMITENTE y LA FIDUCIARIA. Sin embargo, cuando se trate de modificaciones a las
condiciones financieras y técnicas del PROYECTO, y aquellas que alteren los derechos
consagrados para LOS ENCARGANTES, se requerira del previo consentimiento y autorizacion
de éstos.

De conformidad a lo anterior, a la fecha de suscripcion del presente otrosi, se encuentran
vinculados cuarenta (40) ENCARGANTES de los cuales:

a. Diecinueve (19) ENCARGANTES autorizaron la suscripcién del otrosi, tal y como consta
en las autorizaciones otorgadas por estos y que se adjuntan al presente otrosl.

b. Veintiin (21) ENCARGANTES restantes autorizaran la modificacion al CONTRATO DE
ENCARGO que se celebra a través del presente documento. En virtud de lo anterior,
previamente a que el FIDEICOMITENTE acredite las condiciones de giro establecidas
en la clausula 2.1. del CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO, deberé allegar a la
FIDUCIARIA, las autorizaciones de los VEINTIUN (21) ENCARGANTES antes
mencionados, en donde conste la aceptacién expresa de tales ENCARGANTES
vinculados a la fecha de suscripcién de presente documento. En el evento que alguno
de los VEINTIUN (21) ENCARGANTES antes mencionados no esté de acuerdo con las
modificaciones que se hayan realizado a través del presente Otrosi, podran desistir del
negocio sin ningtin tipo de sancién, para lo cual se les devolveran los recursos junto con
sus eventuales rendimientos. El FIDEICOMITENTE instruird a la FIDUCIARIA el
desistimiento del respectivo ENCARGANTE por no estar de acuerdo con la modificacién,
momento a partir del cual LA FIDUCIARIA procedera con la devolucién

PARAGRAFO 1. Solamente se tendran en cuenta para el cumplimiento del punto de equilibrio
establecido en el numeral 3 de las condiciones de giro establecidas en la clausula 2.1, LOS
ENCARGANTES que hayan autorizado las modificaciones del presente Otrosi.

PARAGRAFO 2. Para los ENCARGANTES que se vinculen con posterioridad, la autorizacién
se entendera otorgada con la suscripcion del CONTRATO DE ADHESION en donde se haga
referencia el presente otrosi.

QUINTO: De conformidad con las anteriores consideraciones, las partes acuerdan modificar

CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO No. 2-3 113060, a través del presente Otrosi No. 1,
en los términos que se sefialan a continuacién:

Linea da Serviclo ai Clienta : Bogota al 3485400, opcién 2 y & nivel nacional al 018000526030
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Fiduciaria Bogota 3

OTROSI No.1 AL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION No. 2-3 113060
CELEBRADO ENTRE BRICCON S.A.S. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

CLAUSULAS

PRIMERA: Las partes de forma voluntaria y de comun acuerdo han decidido modificar el
numeral 4 de la clausula SEGUNDA del CONTRATO DE ENCARGO, numeral que para todos
los efectos legales y contractuales se entenderé de |a siguiente manera:

(..

4. PROYECTO: Se denomina de esta manera al PROYECTO IVIN LAGO, que sera
desarrollado por EL FIDEICOMITENTE sobre el INMUEBLE. Este proyeclo estara
conformado por noventa y dos (92) unidades habitacionales y una (1) unidad de comercio.

()"

SEGUNDA: Las partes de forma voluntaria y de comin acuerdo han decidido modificar el
numeral 3 y adicionar el numeral 8 a la clausula 2.1, correspondiente al OBJETO del
CONTRATO DE ENCARGO, numeral que para todos los efectos legales y contracluales se
entendera de la siguiente manera.

3. Que la FIDUCIARIA reciba y administre los dineros de las personas interesadas en adquirir
las unidades inmobiliarias, hasta tanto EL FIDEICOMITENTE logre alcanzar el punto de
equilibrio de ventas. Se encuentra que se llegé al punto de equilibrio, cuando se hayan
recibido CONTRATOS DE ADHESION comrespondientes al sesenta por ciento (60%) del tolal
de las unidades habitacionales que conforman el PROYECTO, es decir, cuando se reciban
cincuenta y seis (56) CONTRATOS DE ADHESION.

Los CONTRATOS DE ADHESION deberén estar suscritos por los ENCARGANTES
interesados en separar inmuebles.

Para todos los efectos pertinentes la unidad de comercio no contard para el cémputo del
punto de equilibrio, en ese sentido tnicamente el punto de equilibrio sera calculado respecto
de las unidades habitacionales.

()"

8. Para el cumplimiento de las condiciones de giro establecidas en esta clausula, se debe
verificar que EL FIDEICOMITENTE haya allegado las autorizaciones de que trata el
literal b de la consideracién cuarla del presente Olrosi, aceptando el contenido de la
modificacién que se realiza a través del presente dacumento.

En el evento en que alguno de los ENCARGANTES de que trata el literal b de la
consideracién cuarta del presente otrosi, no esté de acuerdo con las modificaciones que se
hayan realizado a través del presente documento, podrén desistir del negacio sin ningun tipo
de sancién, para lo cual se les devolverén los recursos junto con sus evenluales rendimientos.
El FIDEICOMITENTE instruird a la FIDUCIARIA el desistimienlo del respeclivo

Linea de Servicio al Clients : Bogold al 3485400, opcidn 2 y a nivel nacional al 018000526030
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Fiduciaria Bogota 3

OTROSI No.1 AL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION No. 2-3 113060
CELEBRADO ENTRE BRICCON S.A.S. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

ENCARGANTE por no estar de acuerdo con fa modificacién, momento a partir del cual LA
FIDUCIARIA procedera con la devolucion

(--)"

TERCERA: En todos los apartes del CONTRATO DE ENCARGO en que se haga mencién a
PROYECTO, se debe entender conforme se indicd en el presente documento.

CUARTA. Las partes en forma voluntaria ratifican todo lo actuado en desarrollo del CONTRATO
DE ENCARGO FIDUCIARIO, hasta la firma del presente OTROSI No. 1. Asi mismo, EL
FIDEICOMITENTE por medio del presente documento declara que aprueba y acepta todas las
gestiones adelantadas por LA FIDUCIARIA en ejecucién del CONTRATO DE ENCARGO
FIDUCIARIO antes mencionado.

QUINTA. Los demas términos y condiciones del CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO, que
no son objeto de aclaracién, modificacién, o adicion con el presente OTROSI No. 1 continuaran
vigentes en su integridad, siempre que no contrarien lo estipulado en el presente documento.

Para constancia se suscribe en dos (2) ejemplares en la ciudad de Bogota D.C., el dos (2)
octubre de dos mil veinticuatro (2.024)

EL FIDEICOMITENTE, LA FIDUCIARIA,
u.L.n . \ (LY 5] / /
CARLOS ALBERTO BRICENO BARRERO NDRES NOGUERA

Representante Legal RICAURTE
BRICCON S.A.S. Representante Legal
FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
E: MHV
Linea de Serviclo al Cliante : Bogot al 3485400, opcién 2 y a nivel nacional al 018000526030
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0671172024
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE
ol
VIVIEND, CODIGO
PMOS-FOI21
PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESPUESTO DE
Bt el VENTAS
SECRETARIA TS MAMTAT VER’SJON |
|
ANEXO FLUJO DE CAJA Cifras miles COPS
= |1 SOUCTANTE (RAZOWN GOCIAL # MOMINE COMPLETO)
]wcco«m
= T RS O COMBTIUCCION m W RAEA DB 1OTE My TR TG T cABAS wioo
|IVIN LAGD 141080 £94.40 ] [ 2
O VIATER W FECHA () ELANCRALIEN W i FROVECTD | VL PECR T ERTRELK UL PROT I
CRA 16 A No 78 - 2025-mar1T 2025-mar 2028-ag0 2025-a90
FILA VALIDACION
FUENTES N Bimestre § | Bimestre 10 | Bimestre 11 | Bimestre 12 | Bimestre 13
Tse TeRmEsoe 1752.119) 1762119 D i T S e WD SR LT
17, RECURSOS FROMOS 1782118 1782118
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185, CREDITO PARTICULARES. | ol o | [ | | |
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE FECHA
VIVIENDA 06/11/2024
CODIGO
PMO05-FO121
PRESUPESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO VERSION
DE VENTAS 10
ANEXO FINANCIERO
~Cifras miles COP§~
1l i I. INFORMACION GENERAL i
FECHA DE ELABORACION: [lunes, 17 de marzo de 2025
SOLICITANTE: [BRIGCONERBN=RDSE —Sias = i eovie ey i
Il INFORM;_&_CION DEL PROYECTO_ = St
NOMBRE DEL PROYECTO: E[}/_IN LAGO _ =S
DIRECCION: ICRA16 ANo 79 -
APARTAMENTOS: 28 | CASAS:| 0 LOTES:T 2
1. AREA DE LOTE ( utilizada para esta radicacién ); 694 m*
2. COSTO DEL m* DE LOTE ( uiizada para esta radicacin ): _2,580,817 $im?
3. AREA DE CONSTRUCCION ( utiiizada para esta radicacién ); 1411 m?
4. COSTO DEL m* DE CONSTRUCCION ( utilizada para esta radicacion ): 5,710,653 $im’
j : Il RESUMEN DEL PRESUPUESTO
o ; Participacion
Desil‘li_)f-lﬁ" | i =7 (_:o_stg (mtles_t{e $}_ fini] Cust? por m? (en pesos $) n sk
5_TI_EF£RENOS g - 2 $ 1,792.119_ 5 _1270,286 $im? 22.2%
_6. COSTOS DiREET_OS: $ 3,93_1 &50 e _2.148.604 $im? 37.6%
7. COSTOS INDIRE_CTOS: $2,016,223 l 1,429,135 $/m? 25.0%
8_. GASTQF_:_IﬂNAN_CIEROS: X $ 352,033 =, 249.527 $im? | e e 4.4%
9. GASTOS DE VENTAS: $ 864,964 613,102 $/m? 10.7%
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: I $ 8,056,589 5,710,653 $im? 100%
- ‘ IV. VENTAS (miles de $)
11. VALOR TOTAL DE VENTAS: $ 8,960,596 12. UTILIDAD EN VENTA: $ 904,007 10.1%
V. ESTRUCTURA FINANCIACION
Estructurafinanciacionde Costos Totales [ Valor (milesde$) | Participacion en estructura %
13. TERRENOS_ i T _$_1 ,_7_92.1 ]g et 22.2%
14. RE_CU_RSOS PROPIOS: _ __S E?ZJ 19______ >y 22.2%
15. CREDITO ENTIDAD FINANQIE_RA:_ $ 3,350,000 el 41 .6% AU g
16. CRED!TO PAR_TICL_JLARES: VTN E 9 - 0.0%
17. VENTAS FINANCIACION: $ 1,155,000 = 143%
18. OTROS RECURSOS: $0 0.0%
19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: $ 8,089,238 100%
FILA VALIDACION
ChtL\ fL - @cﬂio CML S -'L - LA S
FIRMA REPRESENTANTE LEGAL O SOLICITANTE FIRMA DE QUIEN ELABORO:

SECCION B

LN\



Totales 28

{15, Precio vivienda

acumulado miles §

o Wﬁérﬂ_
1 209
02213
s
4 (313 283263 2237
| 210 294,660 23.27
: 21 294,660 23.27
212 294,660 2327
310 294,660 23.27
m 294,660 23.27
312 294,660 23.27
. 202 299,598 23.66
‘ 203 200508| 2366
| 204 299,598 2366
| 209 299,598 2366
| 302 299,598 23.66
' 303 299,508 23.66
304 299,598 23.66
305 299,598 2366
208 327,963 25.90
308 327,963 25.90
207 339,359 26.80
208 355,187 28.05
308 355,187 28.05
214 367,850 29.05
34/ 367,850,  29.05
so01/ 373801 2052
20 423819  33.47
1 423,819 33.47

16, Precio Vivienda
por m* (miles §)

| SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANGIA Y CONTROL DE VIVIENDA ol
3 PMOSFO12
ALcALDIA maYOR PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS = .
ANEXD DE VENTAS
~Cifrun miles COPS
Decrais 2180 de [ Bde Berdl
1. Fecha elaboracion 2. Soiiciants: 3 Nombre del proyecto de Vivienda _
2025-mard? SAS IVIN LAGO A M.r"
8, Valor SMMLV
Precio miles §/ | 5. Valor Vivienda en | 8, Preclo minimo (1 7. Afio al que -
4. Datos estadisticos Precio miles § Arsam? b B s )t o ¢l anio
i $40,000 w2 1,623,248
Canlidad VIVIENDAS por tipo DA
El valor de la cuota inicial es del 40% del valor de la unidad
9,
Qbservacion:
FILA VALIDACION
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%E%}A;gﬂ RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
ECRETARIA DE HABTAT DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

ESPECIFICACIONES TECNICAS

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

FECHA:
11-10-2024

g:ém(;o
l;mns-mm

/ VERSION 7

1. IDENTIFICACION / /
PROYECTO: IVIN LAGO

/

ESTRATO: 5 74 No. de unidades de vivienda:
DIRECCION: Carrera 16A No 79 - 76/86

281/

CONSTRUCTORA: BRICCON SAS

FECHA (dd-mm-aa): 18 MARZO 2025.

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. ;El proyecto opta por los incentivos del decreto 582 del 20237
Enuu_.uderu_pomkr‘si'nhw!gumxmunwindiqueellinumdewﬁﬁucjﬁn di el cual d A el plimi de los

2.2. ;La edificacién esti ubicada en ¢ Mapa EC-U-52 AREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO en zonas de ll ciudad
2 »: Grandes Servicios Metropoli Estr Recep He Actvidide Riosbaiont Eat

de \"hfieudn Interés Social sobre corredores vinles cuyo nivel de ruide ambi d ¢l periodo nocturno sea superior a 75.1 dB(A]

de acuerdo con el Mapa Estratégico de Ruido (MER)?

2.3, (El predio se A i en la zona i in indi del aeropuerto?
En caso de responder 8i, se debe presentar un estudio actstico especifico, que garantice el control de ruidos por inmisian, garantizando que el
nivel de ruido de fondo (Leq) en las habitaciones, no supere los valores dados por la curva NC:35,

infl 10,

2.4. (El predio se i parcial o | en las sigul dreas de
500 metros medidos desde los bordes de las Reservas Distritales de Humedal

500 metros medidos desde los bordes de la Reserva I-‘urulll Pr Bosque Oriental de Bogota.

200 metros medidos desde los bordes de los Pquue: itales Ecolégicos de Montad

Verificar esios el de la a gica principal en el mapa "C.G-32 E logica principal”

1.5, ;El predio se encuentra en una zona categorizadas de amenaza Alta y Media en el siguiente mapa "CU-2.2.14 Amennza por
encharcamiento en suelo urbano y de expansion"?

2.6. (El veinte por ciento (20%) del p p de los inles (sin incluir mano de obra y equipos), cumple con uno o varios de los
siguientes atributos?

Seleccione de que tipos

CEV ] 1 vt 4

p por emp log como Neg Verdes segin el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenuble

© Materias primas extraidas en un radio de 500 km tomando como centro el proyecio

* Productos o Materinles que con el Sello Amt | Colombiano (SAC)

* Materiales con id iclados pre y post

“ Pinturas para es con los sig; niveles de d Ani latiles: Pintura Mate: < 50 g/L [Pintura Brillante: <100
/L | Pintura Brillo Alto: < 150 g/L.

° Declaraci Aml les de Prod! fi a la norma [SO14025 en coneretos

° Decll Amb les de Prodi fi 2 la norma ISO14025 en aceros estructurales

® Materinles que cuenten con Andlisis de Ciclo de Vida al menos con aleance Cuna a Puerta de acuerdo con [n [SO 14044,

* Materiales que cumpl d les y ambientales tipo: R GRI, B Corporation, Empresa BIC, ISO 14001, ISO 26000 o es
signatanio de imiciativas tipo Pacto Global, Protocolo de manufactura OCDE Net Zero Carbon Building Commitment entre otros

2.7. CIMENTACION Descripeidn técnica y materiales utilizados:

OO0O000 A ad

Pilotes, vigas, dados y piaca de contrapiso en concreto reforzado

1.5. PILOTES st ONO  Tipo de pilotaje utilizado:

Pilotes tipo Kelly concreto tremie




2.9. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripeion téenica:

Sisterna estructural combinado ico en concreto, placas entrepiso macizas con vigas descol

2.10. MAMPOSTERIA

2.10/1, LADRILLO A LA VISTA Os NO Tipo de ladrillo y localizacion:

2.102. BLOQUE St Ono Tipo de bloque y localizacién:
BLOQUE ARCILLA No 4 y6

2.10.3. OTRAS DIVISIONES Os NO Tipo de division y localizacion

2.11. PANETES
En caso en que se proyecten muros que no sean pafietados describa su acabado final o st carece de él y localizacidn:

2.12, VENTANERIA
ALUMINIO Es [Ino LAMINA COLD ROLLED Ost [Cno
P.V.C. Os CIno OTRA [Jst Cuat?

Describa el tipo de ventaneria a utilizar en las habitaciones (especificar vidrio y marco):

Espesor del vidrio: 4 y6mm
2.13. FACHADAS Descripcidn y materiales a utilizar.
Pafiete y pintura
2.14. PISOS AREAS COMUNES Descripeion y materiales & utilizar:
e

2.15. CUBIERTAS Descripcitn y materiales a utilizar:
Cubierta Verde | £} zIno Porcentaje del drea de cubierta Gtil:

1.16. ESCALERAS Descripcion y mateniales a utilizar;

Concreto afinado

2.17. CERRAMIENTO Descripcion y materiales a utilizar:
No aplica .
2.18. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcion y materiales a utilizar;

tangue en concreto reforzado, impermeabilizado con membrana pve

2.19. GESTION DEL AGUA LLUVIA La gestién del agua lluvia del lote se implementd segin el Cumplimiento de la NS-085 "Criterios de
disefio de sistemas de alcantarillados™
st [no

2.20. PROTECCION DE AVIFAUNA En la planeacion del proyecto se tuvo en cuenta la Guia de arquitectura amigable con las aves y los murciélagos
de la Secretaria Distrital de Ambiente?

Os Ewn
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3. EQUIPOS Y DOTACION
3.1, ASCENSOR

3.1. VIDEO CAMARAS

3.3. PUERTAS ELECTRICAS

3.4. PARQUE INFANTIL

3.5, SALON COMUNAL

3.6. GIMNASIO

3.7. SAUNA

3.8. TURCOS

3.9. PISCINA

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS
3.11. PARQUEO VISITANTES
3,12, PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA

3.13. SUBESTACION ELECTRICA

Fa
FHa
st
Ost
Fs
st
Os
st
Oa
Os
O
Es

Fst

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4,1, CALIDAD DEL AIRE: ;Todos los espacios ocupados se ventilan de forma

[CIno
Ono
Eno
[ no
COno
Ono
Eno
[Eno
[“no
[ no
[Fno
Cno
Cno

Caracteristicas:

1 0 mecdnica g

os
caudales minimos de renovacién de aire segin la NTC 5183 o ASHRAE 62.1 ? y/o la norma que lo modifique o s [Ono

sustituya

4.2. CONFORT TERMICO: ;En los muros exteriores de fachadas internas y externas se garantiza uns transmitancia Os NO

térmica menor o igual a 1.5 Wim2*k?

:i..‘i. CONFORT ACUSTICO: ;Se g que en el interior de las habitaci de las viviendas un nivel inferior o Clst NO
igunl a la curva NC 357
4.4. CARPINTERIA
44.1. CLOSET st [Ono Caracteristicas y materiales a utilizar
carpinteria madera.
442 PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS S CIno Caracteristicas y materiales 2 utilizar
Carointeria madera.
44.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y materiales a utilizar
Vidrio templado.
4.5, ACABADOS PISOS Materiales a utilizar -
4.5.1. ZONAS SOCIALES Pisos muros pafietados y pintados
452 HALLS Pisos ceramina muros tados y pintados
453. HABITACIONES PISOS Vinisol muros con pasta y pintura
4.5.4. COCINAS Piso vinisol muros pasta y pintura
4.5.5. PATIOS N/A
4.6, ACABADOS MUROS EXTERIORES Materiales a utilizar;
Pafiete y pintura
4.7. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar,
4.7.1. ZONAS SOCIALES paiiete y pintura
4.7.2. HABITACIONES Pasta y pintura
4.73. COCINAS Pasta y pintura
4.74, PATIOS N/A
4.8. COCINAS Caracteristicas:
481 HORNO Os NO
482 ESTUFA Hs Ono Electrica
483, MUEBLE st Clno Carpinteria madera
484, MESON s Clno Quartz Stone o similar
485 CALENTADOR s Clno
486, LAVADERO Os NO

4.8.7. TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE

st

[“no




4.9. BANOS Caracteristicas:
4.9.1, MUEBLE st OOno

Carpinteria madera
492, ENCHAPE PISO s [Owne Vinisol / ceramica en ducha
453 ENCHAPE PARED s O ot o e
494 DIVISION BANO st Cino Vidrio templado
49,6 SANITARIO AHORRADOR st Ono Detalle del L e Desche 3.8 LPF
4.9, GRIFERIA LAVAMANOS AHORRADOR £ Do Detalle del consuma Litras por Minuto a 60 PSI: 3.9 L/MA 435 PSI
498 GRIFERIA LAVAPLATOS AHORRADOR Es Lno Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PSE: 38 1L/M A 435 PSI

¢ 7
4.9.9. DUCHA AHORRADORA 5 Cno Detalle def consumo Litros por Minuto a 80 PSI: 5.6 L/M A 60 PSOI
4.10, ILUMINACION Caracteristicas:
4101, ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS a Cino
INTERIORES Rosetas
4102 ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS o CIno
EXTERIORES Luminaria tipo led
4103. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS st CIvo
COMUNES Apliques tipo led
4104, ILUMINACION TIPO LED EN
CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS 3L mL aplques v lampara tipo led
4105  SISTEMAS DE CONTROL DE y
s NO
ILUMINACION EN ZONAS COMUNES o Owo Temporizador st Owo Sensor = (N
4106, SISTEMAS DE CONTROL DE ;
ILUMINACION EN CIRCULACIONES Cno Temporizador  [ZJs1  [INO Sensor [[st  [dno .
4107 SISTEMA DE CONTROL DE
ILUMINACION EN ZONAS EXTERIORES Y si Cno Temporizador st [Ono Sensor [s Cno
PARQUEADEROS
4.11. ILUMINACION NATURAL (Cumple con el eapitulo 410.2.2 del RETIPLAP para los espacios regularmente ocupados) Os [Owne
Caracteristicas
4.11.1. HABITACION Hs Cwo
4112, ESTUDIO Est CIno
4,113, ZONA SOCIAL Est [Ino
NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidedosamente sin dejar ningin espacio en blanco y debe ser expuesto en piblico en la sala de ventas. En el caso de cambios de especificaciones, estas deben
ser actunlizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es io que se relaci lns unidades que se vend con las anteriores ificaci y se radi lns
nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.
Se precisa que este formato podri ser tenido en cuenta por la Subdireccion de I 1B y Control de Vivienda, cuando se ; pruebe d ) i de acabados ylo deficiencias constructivas
En ningiin momento este formato ituye una aprobacién por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA y no

al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones técnicas de construcgion de cardcter nacional y distrital. tales como el Decreto 33 de 1998 y el
|acuerdo Distrital No. 20 de 1995,

Anlal

Firma representante legal o persona natural
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Proyecto: IVIN LAGO
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- Copla de la(s) tarjeta(s) profesional(es) 5 1juegos 20-mar.-25
- Formulario de solicitud de licencia 1 1juegos 20-mar.-25
- Certificado CPNA 1 1juegos 20-mar.-25
- Certificado Catastral 2  1juegos 20-mar.-25
- Oficlo Aclaratorio 1 1juegos 20-mar.-25
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- Planos arquitectonicos 156 1juegos 20-mar.-25
- Planos estruclurales 38 1 juegos 20-mar.-25
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- Memoria de revisor independiente 1 1 juegos 20-mar.-25
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- Certificado Copnia 4 1juegos 20-mar.-25
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Titularidad
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| (opcional)
' - Certificado de existencia y representacién legal 2 1juegos 20-mar.-25
(sl es solicitada por persona juridica)
- Certificado de tradicin y liberiad del Inmueble o 2  1juegos 20-mar.-25
inmuebles objeto de la solicitud _J

ESTA SOLICITUD SE RADICA EN DEBIDA FORMA - DOCUMENTACION COMPLETA

corresponde al cargo fijo de las expensas. Dicho cargo es condicién para la ]
y no Implica en ning(n caso aceptaclén del proyecto por parte de la |

NOTA: El valor cancelado al momento de la radicacién,
tramite sea negada o desistida por el solicitante.

radicaclén ants la Curaduria de toda solicitud de licencla,
Curadurla, y no se reintegraré al Interesado en caso de que la solicitud del
(Articulo 2.2.6.6.8.5 del Decreto 1077 de 2015).

ebera ser cancelado una vez se haya Informado al Interesado sobre la

El saldo de las expensas correspondiente a cargos varlables d
Ilrespuesta a la solicitud radicada.(Unicamente en cheque de Gerencia o efectivo. Favor reclamar su factura).

!
|
=
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CURADOR URBANO No.2 - BOGOTA, D.C . 11001-2-25-0489
ARQ. GERMAN MORENO GALINDO. |/ NUMEROIRERARICACIZ i

CITACION A VECINOS - VALLA
(PARAGRAFO 1 DEL ARTICULO 2.2.6.1.2.2.1, DECRETO 1077 DEL 26 DE MAYO DE 2015)

VALLA PARA LICENCIA DE PARCELACION, URBANIZACION Y CONSTRUCCION I

*Desde el dia siguiente a la fecha de radicacién en legal y debida forma de solicitudes de proyectos de parcelacién, urbanizacion y
construccién en cualquiera de sus modalidades, el peticionario de la licencia deberd instalar una valla resistente a la intemperie de
fondo amarillo y letras negras, con una dimensién minima de un metro (1 .00 mt) por setenta (70) centimetros, en lugar visible desde
la yvia pUblica, en la que se advierta a terceros sobre la iniciacién del tramite administrativo tendlente a la expedicién de la licencia
urbanlstica, indicando el nimero de radicacién, fecha de radicacién, la autoridad ante la cual se tramita la solicitud, el uso y
caracteristicas basicas del proyecto.”

(*) Se sugiere aportar dos (2) fotograffas a color, una donde se lea claramente el contenido de la valla y otra donde se vea que esta
fijlada en el inmueble objeto de Ia licencia.

*Traténdose de solicitudes de licencia de conslruccién individual de vivienda de Interés social, se inslalara un aviso de lreinta (30)
centimelros por cincuenta (50) centimetros en lugar visible desde la via publica.

Cuando se solicite licencia para el desarrollo de obras de construccion en las modalidades de ampliacién, adecuacién, restauracién
o demolicién en edificios o conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal, se instalara un aviso de treinla (30) centimelros
por cincuenta (50) centimetros en la cartelera principal del edificio o conjunto, o en un lugar de amplia circulacién que determine la

administracion.”
La valla debe ser resistente a la intemperie, tener fondo amarillo y letras negras, y tendrd la sigulente informacién y caracteristicas:

Arq. GERMAN MORENO GALINDO.

CURADURIA URBANA No. 2
Bogota D.C.

INFORMA QUE;

MEDIANTE RADICACION No. 11001-2-26-0489 DE FECHA 20-mar-25, EL SENOR: 5
PRESENTO ANTE ESTA CURADURIA URBANA SOLICITUD DE PARA ESTE
PREDIO UBICADO EN LA , EN LA(S) MODALIDAD(ES) DE

T CON LAS SIGUIENTES CARACTERISTICAS BASICAS:

Uso(s):
Altura en pisos:

Escala(s):

Esta valla hace las veces de comunicacién a terceros de conformidad con el pardgrafo 1 del arliculo 2.2.6.1.2 2.1 Decreto 1077 de 2015, para que
sl asl lo desea pueda hacerse parie en el lrémile, caso en el cual debera dirigir un escrilo en el que manifieste las objeciones y observaciones
(Pargrafo, Articulo 2.2.6.1.2.2.2 Decreto 1077 de 2015) hechas al proyecto, a laKR 13A 86 24

Esta informacién corresponde a la suministrada por el interesado en el momento de la radicacién. Siésla cambia durante el
estudio, sera responsabilidad del interesado cambiar Ia valla con la informacién definitiva. Los términos de ley comenzaran a correr
a partir de la presentacién de |a foto de la valla, anle la Curaduria.
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