
ALCALO A MAYOR 
DE 8000TAO.0 

En curiphmiento a Jo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el sriioj.o 155 del Decreto 
0019 do 2012. presentada la totalidad de los documentos conforme con las tormas propias de su expedicón, se 
entondIrá que éstos han sido Oebidaniente radicados I.Laotrvqad cte enajenación sólo podrá ni pieq,dj 
los qiçe lIS) diSti hábiles 5igjsloJes la presente rediçaciój, de conformidad con el articulo 1 del Decreto 
Reglamenlano 2180 de 2006 y  el articulo 2.2 5.3.1 del Decreto 1077 de 2015 
Sin poruicio de lo antenor. la Subsecretaria de Inspección, Vigilancia y Control do Vivienda, revisará los documentos 
radicacos yen caso de no encontrarlos de conformidad podrá requerir al interesado en cualquier momento, para que 
los con ja o aclare, sin pequioo de las acciones de carácter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de 
conforrrilad al articulo 2061 Decreto reglameritano 2180 de 2006 
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1. Copia de folio de matrícula inmobiliaria del inmueble o inmuebles Objeto de la solicItud, cuya fecha de expedición no sea superior a tres (3) méses. 
2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebración de los negocios de enajenación de inmuebles con los adquinentes, a fin de comprobar la 

coherencia y validez de las cláusulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato. 
3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarroilarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario 

so obliga a liberarlos lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construcción. 
4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantará el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante. 
5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables. 
6. Copia de la licencia urbanística y de los planos aprobados.  
Pare todos los efectos legales, declaro que me ciño a los postulados 
de la buena fe (Articulo 83 de la Constitución Política) 

RADICACIÓN DEDOCUMENTOS N° 

400020250038 
FECHA 

'? MAR 2O5 
ra persona natural o juríica ueda hab' itada • . a ejercer la actividad de 
enajenación de inmuebles d ' ad' - vvie ¿ . de que trata el ArtiCulo 2 
del Decreto Ley 2610 del° • e cus .5.3.1 del Decreto 1077 de 
2015, a partir del día: 4$    1 

1 , - . o ABR 2B25 

Andres Felipe Herrera Prieto 
Nombre y firma del solicitante 

Persona natural, Repr,sentante legal de la persona jurídica o apoderado 

Observaciones: 

k'loct 'dc ruv) 
Nombre y firma del funcionario 

que otorg el consecutivo de la Radicación de documentos 

- '--C-' 

/// 

SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 
PARA ENAJENACIÓN DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 

INFORMACION DEL SOLICITANTE 
1. SoI:citante: Nombre de la persona natural o razón social 

BRISTOL INGENIERIlA SAS 
2 Identificaciór 

  

3. Representante legal de la persona jurídica (Si aplica) 
Andres Felipe Herrera Prieto 
6 Dirección 

Carrera 43a No 22a 51 

4. Identificación del representante legal 5. 1 
79.731.256  

7. Si autorizo a ser comunicado yio notificado al Correo electrónico: 

tecnica@bristolingenieria com 

  

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA 
9. Nombre del proyecto de vivienda 

EDIFICIO LIVERPOOL 
10. Etapa(s) para esta radicaciódeIaIIe: TorrJ'' 

Bloque(s), interior(es), etc. ó es 1JN1ICA etapa 
UNICA 

11. Mmero y tipo de viviendas para esta Radicación: 

48 APARTAMENTOS Vivienda no VISNIP 
'"rección del proyecto (nomenclatura actual) 

Carrera 43a 22a 51 161 
13 Localidad - UPZ 

N/A 
13.1 (Decreto 555 2021) Localidad - UPL 

No. 32 TEUSAQUILLO 
14. Estrato 

4 - 
15. Número de estacionamientos (Visitantes + 
Privados de la etapa de esta radicación Doc. 

190 SI APLICA) O 

15.1 Número de estacionamientos de la etapa 
de esta radicación Dec. 555 SI APLICA 

(Convencionalesü Discapacidadü Cero 

emisiones 
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutona Curaduría 17. Licencia de Construcción Fecha de ejecutona " Curadurí 

11001-5-25-0376 28 -feb-2025 5 
del lote según licencia de construcción (m°) 

- 450 ' 
19. Área total de construcción, según la licencia de 
construcción (m2) 1500.54 

20. Área a construir para esta radicación (ma) 
1500.54 

21. Afectación por fenómenos de remoción en masa 
Amenaza Baja y NO requiere obras de mitigación 

22. Avance físico de las obras 
de mitigación del nesgo previo a la 

radicación de documentos 0% 

23. Oficio del aval, con Radicación 
N fha 

24. Chip(s) 
AA.AOO73TXMS- AAAOO73TXLW 

25. Matrícula(s) inmobiliaria(s) 
50C-103527- 50C-231716 

26. Porcentaje y valor del avance eecutado con base en los costos directos 

6.5% $ 314.230.000 - 
27. Indique la fecha aproximada de entrega del pryecto. 

30-nov.-2025 1 
28. Et;tará sometido a Propiedad horizontal? Escritura número Fecha Notaría 

SI 
29. Tiene Gravamen hipotecario'? Escritura número Fecha Notarla 

En trámite 
"tjExjste Patrimonio autónomo fiduciario? Entidad Fiduciana ' - Escritura o Fecha Notaria 

NO Contrato número 

31. Tiene Fiducia de administración recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prórroga 

SI BBVA 2021070568 30-may.- SI 

2023 

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPAÑAR A LA RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 

IMPORTANTE: 
• En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sólo podrá acceder a los recursos del público a partir de la segunda fecha 

arribr indicada, es decir, a partir de los quince (15) dlas hábiles posteriores a la aprobación de la radicación. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y  Art. 2 Decreto Ley 
2610179). 

• Cualquier modificación posterior a la documentación radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su 
ocurroncia. so  pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes. 
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SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 
FECHA 

30-12-2024 

FORMATO DE REVISIÓN DE INFORMACIÓN 
RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACIÓN DE 

INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA 

CODIGO 

PMO5-FO 138 
ALCAI.DlA MAYOR 
DE BOGOTA D.C. 

5C5ETIAOL I45tT 
VERSION 

12 

   

ENAJENADOR: 2, fc-1 Y'lÇ4 v,I flC Quien realizo la solicitud ,L4_11 ,. j }'(YZ' t'i. 
Nombre del Proyecto: tO L ..iej F 

(La presente revisión no constituye la radicación de documentos de que trata el Art. 71 de la Ley 962/05) 

1. RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 

DOCUMENTO O SITUACIÓN ELEMENTOS DE REVISIÓN CUMPLE OBSERVACIONES 
SUBSANADO 

APROBADO 
SI NO 

1. Registro como enajenador 
a. Validar que el enajenador este registrado y que el registro se encuentre activo en 
SIDIVIC. 

Z 
2. Radicaciones anteriores 

a. Verificar que el proyecto o etapa que se esta presentando no tenga radicación de 
documentos vigente (Ver SIDIVIC). 

3. Certiticado de tradición y libertad 
del inmueble en el que se desarrolla el 

proyecto. 

a. Expedición no debe ser superior a 3 meses. 
b. Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio (embargos, demandas, afectación 
familiar) 

e. El enajenador es único titular del dominio, dc lo contrario adjuntar coadyuvancia. 

4. Copia de los modelos de los 
contratos que se vayan a utilizar en la 

celebración de los negocios de 
enajenación de inmuebles con los 

adquirientes 

a. Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta, 
vinculación como beneficiario de área o documento que haga sus veces, o comunicación 
escrita que indique que para el caso no aplica. Debe corresponder al proyecto, identificar 
al (los) enajenante(s) 

/ 

b. Aporta modelo de minuta de escritura. Debe corresponder al proyecto, identificar al 
enajenante(s). 

,
(los) 

5. Cuando el inmueble en el cual ha de 
desarrollarse el plan o programa se 
encuentre gravado por hipoteca. 

a. Anexar formato Certificación de Acreedor Hipotecario- PMOS-F0125 diligenciado por 
el banco con prorratas anexas si el acreedor es entidad crediticia. 

-- - - .-- - - 

b. Carta del acreedor panicular que expresa textualmente la obligación de ley. 

6. Coadyuvancia del titular del dominio 
del terreno, cuando éste es diferente al 

enajenador solicitante. 

a. Debe expresar textualmente la intención de coadyuvar. Va del (los) titular(es) del 

dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple. 

7. Presupuestos del proyecto, anexo 
financiero, anexo flujo de caja, anexo 

de ventas, con sus soportes, 

a. Formato PMOS-FOI2l Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalización, 
Área del lote y Área de construcción, ventas financiación, coherencia de los datos, 
firmados por Representante legal y quien elabora, 

b. Formato PMOS-FOI2I Anexo Financiero, validar sumatoria de costos y financiación, 
utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora. 

/ c.Formato PMOS-FOl2l Anexo Ventas, validar numero de unidades y diligenciado 
totalmente, firmados por Representante legal y quien elabora. - 
d.Estados financieros (Estado de Situación Financiera, Estado de Resultados Integrales 
con sus notas aclaratorias, periodos intermedios) menores o iguales a 3 meses a la fecha 
de radicación, firmado por Representante legal, contador y revisor focal si aplica. 

e. Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre 
vigente, corresponda al proyecto y quien (es) actúa(n) como responsable del proyecto sea 
quien esta radicando. 

f. Estado de cuenta del contrato de administración del proyecto a la fecha, expedido por 
la fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizado. 

g. Créditos de paniculares deben indicar que son para el proyecto, certificados por 

contador público o deben aparecen en las notas contables, adjuntar soportes, Estados 
Financieros con sus notas y/o declaración de renta última. 
h. Carta de Aprobación del crédito constructor vigente, debe corresponder al proyecto y 
el enajenador. 

8. Licencia urbantstica (urbanismo y/o 
construcción) ejecutoriada y de los 
planos arquitectónicos aprobados. 

'Vigencia de las licencias de acuerdo a 
la fecha de radicacion ante curaduria 

urbana: 
-Decrelo 190 de 2004: vigente hasta el 
28 de diciembre de 2021 y  entre el 15 
de junio de 2022 y  el 04 de septiembre 

de 2022. 
-Decreto 555 de 2021: vigente entre el 

29 de diciembre de 2021 y  el 14 de 
junio de 2022, y  luego a partir del 05 de 

septiembre de 2022. 

a. Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con 
modificaciones y prorrogas, deberán incluirlas). 
Nota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe 
verificar dentro de las normas generales y especificas la zoniticación por fenómenos de 
remoción en masa, y si el predio se encuentra en categoria Media y/o Alta deberá contar 
con aval previo expedido por esta Subdirección. (Ver 2. Solicitud Previa.) 
Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica. 

b. Licencia(s) de construcción vigente. (Si esta licencia cuenta con modificaciones y 

prorrogas, deberán incluirlas). 
Nota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe 
verificar dentro de las normas generales y especificas, y/o en el marco normativo la 
zonificación por fenómenos de remoción en masa, y si el predio se encuentra en 
categorla Media y/o Alta deberá contar con aval previo expedido por esta Subdirección. 
(Ver 2. Solicitud Previa.) 
Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica. 

cco
- - - 

- 
/ 

e. Con base en la información aprobada en la licencia de construcción verificar en 
SIDIVIC que NO haya algún proyecto radicado con el mismo número de licencia, 
nombre de proyecto y/o dirección. 

d. El número de unidades a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para 
vivienda autorizadas en la licencia de construcción. 

e. Planos arquitectónicos deben corresponder a la licencia vigente y deben contar con el 
sello de la curaduria urbana. 

f. Formato Especificaciones técnicas radicación de documentos para el anuncio y/o 
enajenación de inmuebles - PMOS-F0124 debidamente firmado. 



1. RADICACIÓN DE DOCUMENTOS / 
DOCUMENTO O SITUACIÓN ELEMENTOS DE REVISIÓN 

/ 
CUMPL OBSERVACIONES 

SUBSANADO 
APROBADO 

SI NO 

g. En casos de afectación por remoción en masa categoria media y/o alta, debe adjuntar 

el oficio de aval para la radicación, expedido por la Subdirección de Prevención y 
Seguimiento de la Secretaria del Hábitat, El cual se obtine con tramite previo. (Ver 2. 

Solicitud Previa.) 

9. Formato PMOS.F0086 Radicación 
de documentos, 

a. Formato impreso en tamaño oficio. Sin tachones y/o enmendaduras que todos los 
campos esten debidamente diligenciados 

b. Relacionar los datos de todos los enajenadores que presenten el proyecto. firmador por 
todos en la misma hoja. 

c. Verificar que los datos relacionados sean del proyecto y estrn correctos. 1 
d. Documentos debidamente firmados. 1 / 
e. Documentos legibles. / / 
f Documentos ordenados y sin mutilaciones. / / 
g. Expediente foliado a lápiz, parte superior derecha. Desde la primera página. Incluidos 
planos. El formato de radicación lleva el folio No. 1. / 
h. Los planos deben entregarse doblados uno a uno de acuerdo a la norma NTC 1648, 
foliados y legajados al final de la carpeta 

- 

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCIÓN EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA 

Elemento de revisión CUMPLE NA OBSERVACIONES 

Copia de la Licencia urbanistica del proyecto, debidamente ejecutoriada, con los planos que formen parte de la misma y que 

1 deberán incluir tas etapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado tramite de licencia urbanistica expresarlo por 

escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificación. \ 
2 Copia de la Licencia Urbantstica de Construcción del proyecto debidamente ejecutoriada. 

Estudio detallado de amenaza y riesgo por fenómenos de remoción en masa que incluya el planteamiento y las 
recomendaciones de las obras de mitigación determinadas por el consultor responsable del estudio. Cuando este estudio haya 

sido objeto de actualización se deberán incluir todas las versiones y cada versión deberá contar con los anexos que incluyan 
carta de responsabilidad y planos a una escala legible. La documentación debe estar firmada por el consultor responsable, y con 
las .aracterIsticas que permitan leer claramente las obras de mitigación. En caso de no haber realizado estudio de remoción en 

sa por favor expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificación. 

Concepto favorable del IDIGER. o la entidad que corresponda, sobre la fase II correspondiente a las obras de mitigación. Este 
concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio de remoción en masa, y el pronunciamiento frente a las actualizaciones del 

estudio si las hay. 
Cuando el proyecto no requiere la presentación de estudios por remoción en masa, deberá presentarse el concepto que emite el 

IDIGER y que certifica dicha situación. 

Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de tos documentos requeridos para la revisión deberán manifestarlo por escrito dentro de la solicitud con la debida justificación 

y firmado por el Representante Legal 
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PROFESIONALQUEREVISÓ: (. 1 (G1OS) 42 
' Firma Fecha de verificación: / del profesional: 

RADICACIÓN COMPLETA: 

SOLICITUI) INCOMPLETA: 

Yo, actuando en carácter de solicita te"IeI trámite de la referencia, debidamente facultado para ello, reconozco que la solicitud que presento se encuentra 
incompleta, sin perjuicio de lo cual insisto en que se lleve a cabo la Radicación Incompleta y me comprometo a adjuntar los documentos necesarios en los términos 

pre::tosenky

77 Firma:  -4 '' 



Bogotá, marzo 14 de 2025 

Señores 
Alcaldia Mayor de Bogota 
Secretaria del Habitat 
Ciudad 

Adjuntamos carpeta del expediente del proyecto de vivienda de apartaestudios Edificio 
Liverpool ubicado en la Carrera 43  No 22  51 / 61 para la solicitud del permiso de ventas. 

Adjunto los siguientes documentos: 

1. Copia de folios de matriculas inmuebles objeto de esta solicitud No 50C-23 1716, Y 
50C- 103527 

2. Copias de la promesa de compraventa y modelo de escritura 
3. Certificado de clientes preventas BBVA 
4. Certificado tradicion y libertad 50C-103527 y 50C-23 1716 
5. Presupuesto del proyecto 
6. Copia de la licencia de construccion 
7. Estados Financieros a diciembre 30 2024 con notas 
8. Contrato de adhesion de la fiduciaria BBVA 
9. Formulario PMO5- F0086 Dos copias 
10. Formulario PMOS-F0121 
11. Formulario PMO5-FO 124 
12. Formulario PMO5-FO 125 Iris y Altika 
13. Planos descriptivos del proyecto 
14. Cartas de aprobacion credito Constructor 
15. Estados financieros financiadora IRIS 
16. Estados financieros financiadora Altika 
17. Camara comercio Bristol Ingenieria y copia de la cedula representante legal 

Cordialmente, 

2 

ndréséIipe Errera Prieto 
Repres'entante(1_egaI 
Bristol Ingeniería SAS 
Nit 900.431.888-7 
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 

CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA 1NMOBIL1ARIA 

Certificuio generado con el Pm No: 2412313885106155122 Nro Matrícula: 50C-231716 

Pagina 1 TURNO: 2024-877870 

/ 

Impreso el 31 de Diciembre de 2024 a las 09:53:38 AM 
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

CIRCULO F EGISTRAL 50C - BOGOTA ZONA CENTRÇY DEPTO. BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA O. C. VEREDA BOGOTA D. C. 

FECHA APERTURA 12-07-1974 RADICACIÓN: 19740800 CON: DOCUMENTO DE: 08-07-1974 

CODIGO CAVASTRAL: A.AAOO73TXLWCOD CATP1RAL ANT. SIN INFORMACION 

NUPRE: 

ESTADO DL FOLIO: ACTIVO 
/ 

DESCRIPC ION: CABIDA Y LINDEROS 

UNA CASP DE HABITACION DE DOS PLANTAS UBICADA EN 

LA URBANLACION MARCADO CON EL # 7 DE LA MANZANA 

43-A OCCIDENTE EN 10 METROS CON EL LOTE i  8. NORTE 

DE LA MISMA MANZANA Y URBANIZACION 

LA URBNIi1ON ORTESAL jUNTO CON EL IOTEDE TERRENO QUE HACE PARTE DE 

0 EN .VARAS CUADRADAS ' LINDA. ORIENTE EN 10 METROS CON LA CARRERA 

EN 2250 METROS CON EL LOLL It 5 SUR EN 22 50METROS CON EL LOTE # 9 TODOS 

/ 

AREAY COEFICIENTE 
AREA - HECTAREAS METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS 
AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: ¡ AREA CONSTRUIDA- ME1 ROS CUADRADOS CENTIMETROS: 

CUADRADOS 

COEFICIENTE: 

COMPLEMENTACION: 

DIRECCION DEL INMUEBLE 

Tipo Preda: URBANO 
2) KR 43A 22A 61 (DIRECCION CATASTRAL) 

•
.CARREA 43-A #22-A-61 

DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 

MATRICJLA ABIERTA CON BASE EN LA(S) SIGUIENTE(S) (En caso de integración y otros) 

ANoTAc:IoN: Nro 001 Fecha: 06-07-1964 RadicaCión: 

Doc ESRITURA 2259 deI 25-06-1964 NOTARlA 1 de BOGOTA
VALOR ACTO: $32,000 

ESPECIICACION 101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominiol-TitUlar de dominio incompleto) 

DE. LUQuE & LERDUNDY CIA LTDA. 

A: TORES CARDENAS JOAQUIN
X 

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 06-04-1965 Radcacófl: 

Doc: ESCRITURA 1189 deI 29-03-1965 NOTARlA 10 de BOGOTA
VALOR ACTO: $170000 

ESPEC IFICACION:: 101 COMPRAVENTA 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio.I-TltUar de dominio incompleto> 
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CERTIFICADO DE TRADICION 
MATR1CULA INMOBILIARIA 

Certific8:do generado con el Pm No: 2412313885106155122 Nro MatrcuIa: 5OC.231716 

Pagina 2 TURNO: 2024-877870 

Impreso el 31 de Diciembre de 2024 a las 09:53:38 AM 
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultirna página y 
J 

La vadez de e docurneto podrd vedfCatse er a egna ceecados aupernot$radO.OY.CO 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 

DE: TORRE$ CARDENAS JOAQUIN 

A: ROMERo BARBOSA JOSE FAUSTINO 

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 06-04-1965 Radicación: 

ESCR1URA 1189 dci 29-03-1965 NOTARlA 10 de BOGOTA 

PECIFIC.CION. : 999 DECLARACIONES DE CONSTRUCCION 

PERSONA3 QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (XTituIar de derecho 

A: TORRES CAROENAS JOAQUIN 

A 

VALOR ACTO: $ 

Titular de dominio incompleto) 

ANOTACION: Nro 004 Fecha 03-02-1982 RadcacO. 1982-10128 

Doc: SENTENCIA O del 23-11-1981 JUZG 23 C.CTO de BOGOTA 

ESPECIFICAC1ON 150 ADJUDICACION EN SUCESON ; 

PERSONAS QUE INTERVIENEN ENEL ACTO (XTitular de derecho reaf de deminio,I-TltulCrde dominio incornt) 

DE: ROMERO BARBOSA JOSE FAUSTINO 

A: BARBCSA DE ROMERO MARIA DEL ROSARIO 

A: ROMERO BARBOSA AMANDA INES 

A: ROMERO BARBOSA BLANCA MATILDE 

A: ROMER BARBOSA LIGIA MARIA 

A: ROMERO BARBOSA NOHEMI ROSA 

CC# 20038440 

CC# 20307092 

NOTACIC)N: Nro 005 Fecha: 12-10-2010 Radicación: 2010-101175 

Doc ESCRITURA 2999 deI 29-07-2010 NOTARlA 18 de BOGOTA D.C.
VALOR ACTO: $ 

ESPECIF CACION ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUD!CACION EN SUCESION DERECHOS DE CUOTA 50% 

PERSON.S QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (XTituIar do derecho real de dominio,I-TitUIar do dominio incompleto) 

DE: BARIlOSA DE ROMERO MARIA DEL ROSARIO
CCt 20038440 

A: ROMERO BARBOSA AMANDA INES
CC# 20307092 X 12.5% 

A: ROMERO BARBOSA LIGIA
CC# 20150110 X 12.5% 

A: ROMERO DE SALGADO BLANCA MATILDE
CC# 20007374 X 12.5% 

A: RoME:Ro DE SALGADO NOHEMI ROSA
CC# 20236449 X 12.5% 

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 20-12-2011 Radicaco... 2011-121340 

Doc: ESURITURA 3179 del 30-09-2011 NOTARlA 18 de BOGOTA D.C.
VALOR ACTO. $430.000.000 

ESPECIICACION COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-TitUlar de dom,niO incompleLO) 

DE: RO'1ERO BARBOSA AMANDA NES
CC# 20307092 

CC# 20150110 
DE: ROMERO BARBOSA LIGIA 



OTACICN: Nro 007 Facha: 17-04-2023 Radicación: 2023-30162 

oc ESCFhTURA 795 del 10-04-2023 NOTARlA CINCUENTA Y CUATRO de BOGOTA 

ESPECIFK:ACION: COMPRAVENTA 0125 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titutar de derecho real de dominiol 

DE: CARRERO LOPEZ PEDRO ANBAL 

A: BRISTC'L INGENIERIA S.A.S. 

/ 

NIT# 9004318887X 

D.C. VALOR ACTO: $1.150000,000 

-Titular de dominio incorIeto 

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: 

SALVEDPDES: (Información Anterior o Corregida) 

Anotación Nro: O Nro corrección: 1 Radicación: C2011-19868 Fecha. 19-09-2011 

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DtRECCION ACTUAL. SUMINISTRADA POR LA U A.E.C.D.. SEGUN RES. NO. 0350 

DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14108/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R 

- do nt docjronta podrá v0i1icar5€, pr p DgIfld p0rt1(,O3UperflOtiIf.dCiOq0V.00 
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CERTiFICADO DE TRADICION 

MATRICULA iNMOBILiARiA 

CertificEtdo generado con el Pm No: 2412313885106155122 Nro Matrícula: 50C-231716 

Pagina 3 TURNO: 2024-877870 

Impreso el 31 de Diciembre de 2024 a las 09:53:38 AM 

UESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

/ 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

CC# 20007374 
DE: ROMERO DE SALGADO BLANCA MATILDE 

CC# 20236449 
DE: ROMElt') DE SALGADO NOHEMI ROSA 

CC# 19360069 X 
A: CARRERO LOPEZ PEDRO ANIBAL 

FIN DE ESTE DOCUMENTO 

El interes io debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos 

•
SUARI() Reallech 

TURNO: 2024-877870 FECHA: 31 -12-2024 

EXPEDICIO EN: BOGOTA 

1LI 

JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES 

REGIST ADOR PRINCIPAL 
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CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIAR)A 

kL 

Nro Matrícula: 50C-1 03527 

Impreso el 31 de Diciembre de 2024 a las'09:53:58 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPED1CION" 

No tiene vahdez sin la firma del registrador en la ultima página 

CIRCULO E EGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA O. C. VEREDA: BOGOTA D. C. 

FECHA ApERTURA: 26-09-1972 RADICACIÓN: 1972-0044073 CON: DOCUMENTO DE. 22-08-1972 

CODIGO C \ rASTRAL: AAAOO73TXMSCOD CATASTRAL ANT: 22A3A-3 

NUPRE: 

ESTADO DL FOLIO: ACTIVO 

..-. OESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS 
CASA LOT E DISTINGUIDO CON LA NOMENCLATURA URBANA DE BOQT

EL N 22A-51 DE LA CARRERA 43-A. DICHO WTE ESTA DISTINGUIDO 

CON EL N 9 MANZANA ODE LA URBANIZACION ORTESAL CON UN
351.56 VRAS 2.1 LINDA POR EN NORTE. EN 22.50 MTRS.CON EL 

LOTE - #7 POR EL SUR EN 2250 MTRS.CON EL LOTE N 11 POR ELOÇCIP4TEN 10.00 MTRS CON EL LOTE N 10 TODOS DE LA MISMA MANZANA 

Y URBANI ACION POP EL )RENTE EN 1000 MTRS CON LA CARRERA 43-A 

AREAY CDEFC1ENTE . 

AREA - HE UTAREAS METROS CIJADRADOS CENTIMETROS CUADRADOS ,
: 

AREA PRI JADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: /.RÑSTRUtA METOS ÓdÁbRADOS CENTIETROS 

CUADRAN)S 
COEFICIENTE : 

COMPLEMENTACION: 

DIRECCION DEL INMUEBLE 

Tipo Pred c URBANO 
2) KR 43I 22A 51 (DIRECC!ON CATASTRAL) 

CARRERA 43 A 22A-51 LOTE 9 MANZANA O URBANIZACION ORTESAL 

DETERM NACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(S) SIGUIENTE(S) (En caso de integración y otros) 

ANOTAC ION: Nro 001 Fecha: 09-07-1964 Radicación: 

Doc ESCRITURA 2260 del 21-06-1964 NOTARlA 1 de BOGOTA
VALOR ACTO. $0 

ESPECIFICACION:, 101 COMPRAVENTA 
PERSONS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominiol-TitUlar de dominio incompleto) 

t)E LUCI E Y LERSMDV CIA LTDA 

A: GON.ALEZ LUIS ALFONSO 
x 

ANOTAION: Nro 002 Fecha: 11-03-1965 Radicación: 

Doc: DECLARACIONES SN del 14-01-1965 JUEZ 4 CIVIL de BOGOTA
VALOR ACTO: SO 

ESPEC.FICACION: : 999 DECLARACIONES DE CONSTRUCCION 

PERSOt'AS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlot-Titular de dominio incompleto) 

Certificido generado con el Pm No: 2412319663106155123 
Pagina 1 T JRNO: 2024-877872 



La vadez de este docerneflte podrá venficerse es e pg'na crhfcados pemotesedo.gOVCa 
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CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATR1CULA iNMOBILIARiA 

Certificao generado con el Pm No: 2412319663106155123 

Pagina 2 TURNO: 2024-877872 

A: GONZALEZ ROJAS LUIS ALFONSO 

Impreso el 31 de Diciembre de 2024 a las 09:53:58 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDIC1ON" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

CC# 4-4026 X 

Nro MatrcuIa: 50C-103527 

ANOTAClO: Nro 003 Fecha: 08-09-1965 Radicación: 

Doc: ESCRTURA 2440 del 24-07-1965 NOTARlA 1 de BOGOTA
VALOR ACTO: $215000 

PEClFlCACtON:: 101 COMPRAVENTA 

SONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: GONZJLEZ ROJAS LUIS ALFONSO 

A: MELVIN IJNDERWOC)D ROBBY 

U 
VAt.OR ACTO; $270000 

CC# 65567 X 

ANOTACIDN: Nro 005 Fecha: 31-10-1970 Radicación: 

Doc: ESCR TURA 291 del 15-09-1970 NOTARlA 14 de BOGOTA
VALOR ACTO: $140.000 

ESPECIFICACION : 210 HIPOTECA 

PERSON/¼S QUE INTERVIENEN EN 
EL ACTO tX-Titular de derecho real de dominio,I.TitUlar de dominio incompleto) 

SE: MORAES SANDOVAL ALFONSO
CC# 65567 X 

DE: RIVEROS DE MORALES MARINA
X 

A: SANCHEZ VARGAS MARIO AURELIO 

ANOTACION: Nro 004 Fecha; 05-12-1966 Radcación; 

Doc: ESCFITURA 5208 deI 26-11-1966 NOTARiA 9 de BOGOTA 

ESPECIFiCj\C!Oft: 101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X.Titular de derecho rea' de dominio;l-TitUlr de dominio incompleto) 

DE; MELV:N UNDERW000 ROBBY 

A: MORALES SANDOVAL ALFONSO 

PERNTENÓ1NC1A 

ANOTAC QN: Nro 006 Feclia; 11-10-1972 Radicación; 

Doc; ESCRITURA 3437 del 19-09-1972 NOTARlA 14 de BOGOTA
VALOR ACTO: $0 

Se cancela anotación No: 5 

ESPECIF ICACION; ; 650 CANCELACION HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de 
derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE; MOFALE.S SANDOVAL ALFONSO
CC# 65567 X 

x 
DE: RIVEROS DE MORALES MARINA 

A: SANC HEZ VARGAS MARIO AURELIO 

ANOTAC;ION: Nro 007 Fecha: 10-10-1980 Radicación; 1980-87054 

Doc: ESCRITURA 3135 deI 30-07-1973 NOTARlA 14 de BOGOTA
VALOR ACTO: $270.000 

ESPECICAClON:: 101 VENTA 



x 

X 
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SUPERNTENDENCC 
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CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA 1NMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 2412319663106155123 Nro Matrícula: 50C-103527 
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultirna página 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominiol-Titular de dominio incompleto) 

DE MORAU5 SANDOVAL ALFREDO 

A: CARRERA DE CARRERA MARIA MARLENE 

A: CARRERA, DE TRUJILLO MARIA RUTH 

• ARRERA TRUJILLO JORGE ENRIQUE 

A: CARRERA TRUJILLO MARINA 

A: CARREFA TRUJILLO RAFAEL 

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 10-10-1980 Radcació: 1980-87055 D E N OTA R 
Doc: ESCRITURA 5647 d& 27-09-1980 NOTARlA 7 de BOGOTA VALOR ACTO: $913,961 

ESPECIFICACION 101 VENiA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (XTituIar de derecho real dedominio;I-Titular de dominio incótipttó 

DE: CARRERA DE CARRERA MARIA MARLENE 

DE: CARRERA DE TRUJILLO MARIA RUTH 

DE: CARRERA DE TRUJILLO MARINA 

DE: CARRERA TRUJILLO JORGE ENRIQUE 

DE. CARRIEA TRUJILLO RAFAEL 

A: CARRERA TRUJILLO HERMANOS Y CIA LTDA 

• OTACION: Nro 009 Fecha: 07-02-2000 RadicaciÓn. 2000-7946 

Doc: ESCF:ITURA 7985 del 30-12-1999 NOTARlA SEXTA de SANTAFE DE BOGOTA D.0 VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION:: 106 ADJUDICACION LIQUIDACION SOCIEDAD COMERCIAL 

pERsoNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominiol-Titular de dominio incompleto) 

DE: CABF ERA TRUJILLO HERMANOS Y CIA LTDA EN LIQUIDACION 
NIT# 8911012408 

A: CABRERA DE CABRERA MARIA MARLENE 
CC 36147280 X 1/8 PARTE 

A: cABRI:RA DE TRUJILLO MARIA RUTH 
CC# 41529940 X 118 PARTE 

A: CABRERA TRUJILLO ELVIRA 
CC# 36164179 X 118 PARTE 

A: CABRIETA TRUJILLO JORGE 
CC# 19158800 X 118 PARTE 

A: CABRIEA TRUJILLO JOSELI 
CC# 12128755 X 118 PARTE 

A: CABRERA TRUJ1LLO LUIS EDGARDO 
CC# 19323945 X 1/8 PARTE 

A: CABRERA TRUJILLO MARINO 
CC# 19093244 X 118 PARTE 

A: CABRERA TRUJILLO RAFAEL 
CC# 17191739 X 1/8 PARTE 

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 03-03-2010 RadicaciÓn: 2010-20344 

Doc: ESC RITURA 4027 del 28-05-2007 NOTARlA 6 de BOGOTA D.C. 
VALOR ACTO: $174.500.000 



DE: CABREFJ\ DE CABRERA MARIA MARLENE 

DE: CABRERA DE TRUJILLO MARIA RUTH 

CABRERA TRUJILLO ELVIRA 

DE CABRERA TRUJILLO JORGE 

DE: CABRERA TRUJILLO JOSEL 

DE: CABRE A TRUJILLO LUIS EDGARDO 

DE: CABRERA TRUJILLO MARINO 

DE: CABRERA TRUJILLO RAFAEL 

A: ORTIZ RAMOS JAIRO AUGUSTO 

A: PE/A PEIA SONIA 

SUP ERNTE'=, 

DE NOTA 
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CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILiARIA 

Certificado generado con el Pm No: 2412319663106155123 Nro Matrícula: 50C-1 03527 

Pagina 4 TURNO: 2024-877872 

Impreso el 31 de Diciembre de 2024 a las 09:53:58 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 
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ESPECIFICAC ION COMPRAVENTA 0125 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,t-Titular de dominio incompleto) 

CC# 36147280 

CC# 41529940 

CC# 36164179 

CC# 19158800 

CC 12126755 

CtY I937395 

CC 19093244 

CC 17191739 

GC# 1944675Z X 

CC# 51846598 X 

ANOTACICN: Nro 011 Fecha: 07-10-2013 Radicación: 2013-93497 

Doc. OFICI 3 2850 deI 04-10-2013 JUZGADO 016 CIVIL DE CIRCUiTO de BOGOTA O. C. VALOR ACTO' $ 

ESPECIFIC.ACION DEMANDA EN PROCESO ORDINARIO. 0468 DEMANDA EN PROCESO ORDINARIO 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio ncompIeto) 

DE: FIGUEROA CRISTANCHO GUSTAVO
CCl/ 19274964 

JIMENEZ OSORIO LUZ STELLA 

DE: OSORIO NANCY XIMENA 

A: ORTIZ RAMOS JAIRO AUGUSTO
CC# 19446752 

A: PE/A P'JA SONIA
CC# 51846598 

ANOTACIN: Nro 012 Fecha: 22-09-2014 Radicación: 2014-82621 

Doc: ESC ITURA 7223 del 1 1-09-2014 NOTARlA SESENTA Y DOS de BOGOTA O C
VALOR ACTO: S500.000.000 

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA 

PERSON,S QUE 1NTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio.I-TitUlar de dominio incompleto) 

DE' ORTIZ RAMOS JAIRO AUGUSTO
CC# 19446752 

CC# 51846598 
DE: PFJA FE/A SONIA 

A: DISTRII3UIDORA DE MEDICAMENTOS Y EQUIPOS E INSUMOS HOSPITALARIOS LTDA.
NIT# 8190045143X 

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 29-12-2016 Radicación: 2016-111131 

Doc' ESCRITuRA 0313 deI 06-04-2016 NOTARlA SETENTA Y UNO de BOGOTA D. C. 

ESPECIF ICACION COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA 

VALOR ACTO' $616.205.000 



iV 
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PERSONAS DOE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tttular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: DISTRI8UIDORA DE MEDICAMENTOS Y EQUIPOS E INSUMOS HOSPITALARiOS LTDA. NIT# 8190045143 

A: NOVOA ARCINIEGAS MARCO ANTONIO
CC# 19474471 X 

OTACIOI' Nro 014 Fecha: 21-03-2018 RadicacIÓn: 2018-21642 

OFICIO 673 deI 15-03-2018 JUZGADO 016 CIVIL DE CIRCUITO de BOGOTA D. C. \'ALOR ACTO. 5 

Secancelaanctacófl No: 11 . .....
.. . 

ESPECIFIC. (ION CANCELACION PROV1[)I. NCtA JUD'CIAL 0841 CAJtIO\ P IEIdIA JUDCIAI FMBAPCC " 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de don,inio,i-Titutar de dominio incompleto) O' 
DE: FIGUEROA CRISTANCHO GUSTAVO

CC 19274964 

DE JIMENrz OSORIO LUZ ESTELLA
CU) J030?917 

DE OSORK NACY XIMENA
CC 40404 136 

A: ORTIZ RiUOS JAIRO AUGUSTO
CC# '19446752 X 

A: PEIA PEI& SONIA 

ANOTACIOi: Nro 015 Fecha: 17-05-2018 Radicación: 2018-36359 

Doc: ESCRI TURA 1523 deI 15-05-2018 NOTARlA ONCE de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFIC.\CION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUAN1 A 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular do dominio incompleto) 

CC~ 19474471 X 

CC# 13258020 

CC# 51846598 X 

,: NOVOA AFCINItA MA)'<UU MIN 

SANDOVAL ROSAS JORGE ALFONSO 

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 19-03-2020 Radicación. 2020-22373 

Do OFICIO 0292 del 04-02-2020 JUZGADO 56 DE ORALIDAD do BOGOTA D. C. VALOR ACTO' $ 

ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL. 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL REF. 110014m03 

2019-0085 -00 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X.Titular de derecho real de dominiol-Titular de dominio incompleto) 

DE: BANCO DE BOGOTA SA.
NIT# 8600029644 

A: NOVOA ARCINIEGAS MARCO ANTONIO
CC# 19474471 X 

ANOTACIC)N: Nro 017 Fecha: 09-12-2022 RadicaciÓn: 2022-111714 

Doc OFICIO 4241 deI 20-10-2022 JUZGADO 56 CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD BOGOTA de BOGOTA O. C. 

VALOR ACTO: $ / 

Se cancEla anoIacán No 16 

ESPECIFiCACION CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL. 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO REF 110014003056-2019-00655- 

00 



/1 
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PERSONAS DIJE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio.l-Titular de dominio incompleto) 

DE: BANCO DE BOGOTA SA.
NIT# 8600029644 

A: NOVOA.AFtCINIEGAS MARCO ANTONIO
CC# 19474471 

/ 

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 19-12-2022 Radicación: 2022-115451 

ESCRÍÍURA 3906 del 07-12-2022 NOTARlA CINCUENTA Y CUATRO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 

Se canceia anotacior No 15 e 

ESPECIFICACION CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR \JOLUÑb 155 IA PR1t HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN L ACTO ( Titular de dererho reI dL dominio 1 Tituhi de dominio incomplelo)r 

DE SANDO'AL ROSAS JORGE ALFONSO
CC4 13258020 

CC# 19474471 X 
A: NOVOA ARCINIEGAS MARCO ANTONIO 

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 9-12-2022 Radic:ación: 2022-115451 

Doc ESCRI lURA 3906 deI 07-122022 NOTARlA CINCUENTA Y CUAtRO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $1,150,000.000 

ESPECIFIC,.\CION: COMPRAVENIA: 0125 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (XTituIardm derecho real de dominio,l-Titularde dominio incompleto) 

DE NOVCI ARCINIEGAS MARCO ANTONIO
CC# 19474471 

A: BRISTO INGENIERIA SAS
NIT# 9004318887X 

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *19* 

SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida) 

Ariolación Nio: O Nro corrección: i Radicación: C2007.•11357 Fecha: 18-08-2007 

SE ACTUAJZA NUMERO CATASTRAL CON EL CI-I.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL. SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350 
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INFORMACIÓN GENERAL 
1. CIUDAD: 

MEDELLIN 
FECHA: 

10-mar.-2025 
2 ACREEDOR HIPOTECARIO 

IRIS C.F. COMPAÑÍA DE FINANCIAMIENTO S.A. 
Identificación 

NIT 
Número 

811007729-4 
3 DEUDOR HIPOTECARIO / 

FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE - 6IFICIO 
LIVERPOOL 

Identificación 

NIT 
Número 

830054076-2 

ROYECTO DE VIVIENDA 
4 Nombre del proyecto de vivienda 

EDI FICIO LIVERPOOL 
Etapa(s) para esta radicación, detalle: Torre(s). Bloque(s), 

interior(es), etc. ó es UNICA etapa 

UNICA ETAPA 
Número y tipo de viviendas: 

48 APARTAMENTØS/  
5. Dirección del proyecto (nomenclatura actual) / 

CARRERA 4A NO 22B  -51 // 

'Maflíeula(s) inmobiliaria(s) objeto de las HIPOTECA(S): 

SOC-231716 - 50C-103527 

INFORMACIÓN DEL CRÉDITO E HIPOTECA 

CERTIFICACIÓN 

IRIS C.F. COMPAÑÍA DE FINANCIAMIENTO S.A. identificado con NIT N°811.007.729-4, en calidad de 

acreedor hipotecario, me obligo a liberar a prorrata los lotes yio construcciones que se vayan enajenando, una 
vez se constituya la hipoteca, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada unidad. 

1t2,Q r M47'Z7O 4'fl- 

11. Nombre completo: LUIS FERNANDO CANO MONTOYA  
Identificación: Cédula de Ciudadanía N° 70.326.942 expedida en GIRARI)OTA 

Representante legal 

Nota: El Enajenador debe allegar a la Secretaría Distntal de Hábitat, las Prorratas, una vez se constituya 

la hipoteca. En cumplimiento del numeral 5 del artículo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015. 
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SUBSECRETARÍA 
DE INSPECCCJÓN, VIGILANCIAY CONTROL DE VIVIENDA 

CERTiFICACIÓN DE ACREEDOR HIPOTECARIO 
Decreto 1077 de 2015 numeral 5 del artículo 2.2.5.3.1 

FECHA 
30-12-2024 
CÓDIGO 

PMOS-F0125 

VERSIÓN 9 

INFORMACIÓN GENERAL 
lCtl'DAD: V 

MEDELLIN 
FECHA: 

11/03/2025 
AZ REEDOR HIPOTECARIO 

GRUPO ALTICA S.A.S / 
Identificación 

MT 
Número 

901500039-9 
3 1)UDOR HIPOTECARIO / 

FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE -EDIFICIO/ 

— LIVERPOOL / 

Identificación 

NIT 
Número 

830.054.076-2 

ACIÓN DEL PROYECTO7  DE VIVIENDA 
'7mbre del proyecto de vhksMa 

EDIFICIO LIVERPOOL 
Etapa jam esta 18d1c3ció0. desaile: Torce(s). 8loquess.t. 

Nneio y tipo de vi'.iendas: 

48 APARTAMENTOS 
5. 1):rección del proyecto (nomenclatura actual) 

CARRERA 43 4.NO 22 -51 
6. 4atricula(s) inmobiliaria(s) objeto de las HIPOTECA(S): / 

50C-231716- ( 50C-103527 

INFORMACIÓN DEL CRÉDITO E HIPOTECA 

   

7 Valor aprobación del Crédito: 

$205.000.000 
8. Feche aprobación dci Cródito 

23-sept.-2024 
9. Vigencia del Crédito. 

22-mar.-2025 

   

   

Itt. [criiuxeisl Pública(s) de constitución de hipoteca(s): OPCIONAL. solo en cesode haberse constituido la IliPOTECA 
Esctivaa Feche 

CERTIFiCACIÓN 

JMGITE EL BANCO O ACREEDOR ifiPOTECARIO identificado con MT N° 901500093-9, en calidad de 
acreedor hipotecario, me obligo a liberar a prorrata los lotes yio construcciones que se vayan enajenando, una 
vez se constinlya la hipoteca, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada unidad. 

r n ------ 

: 7: 
11. Nombre completo: IESTEBAN POSADA CUARTAS 
Identificación: Cédula de Ciudadanía N° 71.376.587 expedida en MEDELLIN 
Representante legal 

Nota: El Enajenador debe allegar a la Secretaría Distrital de Hábitat, las Prorratas, una vez se constituya 
la hipotec.a. En cumplimiento del numeral 5 del artículo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015. 

3 a, rta,rt, Dtit,3Ut4M$iítM Páginü 1 de 2 
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ESCRITURA PÚBLICA NÚMERO: XXXXXXXXXXXXXXXXXXX ( XXXXX) 

OTORGADA EN LA NOTARÍA VEINTISIETE (27) DEL CÍRCULO DE BOGOTÁ D.C. 

FECHA DE OTORGAMIENTO: xxxxxx (XX) DE XXXXXXXXXX DE DOS MIL 

VEINTIXXXXXXXXXXXX (2.O2XX)  

MATRÍCULA INMOBILIARIA NÚMERO: xxxxxxxxx 

CÉDULA CATASTRAL: mayor extensión: xxxxxxxxxxxxx 

UBICACIÓN DEL PREDIO: xxxxxxxxxxxxxxxxx, QUE HACE PARTE DEL 

EDIFICIO LIVERPOOL - PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA 

CARRERA CUARENTA Y TRES A (43A) NUMERO VEINTI DOS A CINCUENTA 

Y UNO Y CINCUENTA Y SEIS (22  51 - 61) DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C. -- 

NATURALEZA JURÍDICA DEL ACTO  

CÓDIGO ---- ESPECIFICACIÓN VALOR DEL ACTO 

0855- CANCELACIÓN PARCIAL DE HIPOTECA XXXXXXX 

0125 - COMPRAVENTA $XXXXXXXX 

0304- AFECTACIÓN A VIVIENDA FAMILIAR SI — NO — 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL CONTRATO:  

CANCELACIÓN PARCIAL DE HIPOTECA:  

DE: BANCO DE XXXXXXXX NIT. XXXXXXX 

A: FIDUCARIA XXXXXXXX. NIT. XXXXXXX 

actuando única y exclusivamente en calidad de Vocera del Patrimonio 

Autónomo denominado FIDEICOMISO XXXXXXXXXX NIT. PA. XXXXXX 

VENDEDOR:  

FIDUCARIA XXXXXXXX. NIT. XXXXXXXXX 

actuando única y exclusivamente en calidad de Vocera del Patrimonio 

Autónomo denominado FIDEICOMISO XXXXXXXXXXX NIT. P.A. XXXXXXX 

FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.  

BRISTOL INGENIERIA SAS. NIT. 900.431.888-7 

COMPRADOR:  

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX C.C. XXXXXXXXXX 
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En la ciudad de Bogotá, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, República 

de Colombia, a los XXXXXXX (XX) días del mes de XXXXXXXXX de dos mil 

veinticinco (2.025 en la Notaría Veintisiete (27) del Círculo de Bogotá, ante mí 

ANGELA DEL PILAR CONDE JIMENEZ, Notarla Encargada, autorizada según 

Resolución No. 9925 del 14 de Septiembre de 2.023 de la Superintendencia de 

Notariado y Registro, quien da fe que las declaraciones que se contienen en la 

presente escritura han sido emitidas por quien(es) la otorga(n):  

PRIMER ACTO 

LEVANTAMIENTO PARCIAL DE HIPOTECA CRÉDITO CONSTRUCTOR 

Compareció con minuta enviada por correo electrónico: XXXXXXXXXXXXXXXXXXX 

mayor de edad, identificada con la cédula de ciudadanía No. xxxxxxxxxx de Bogotá 

D.C., domiciliada en la ciudad de Bogotá D.C., quien actúa en el presente acto en 

su calidad de apoderada especial del BANCO DE xxxxxxx., persona jurídica, con 

NIT. Xxxxxxxxxx legalmente constituida por escritura pública No. 1923 deI 15 de 

Noviembre de 1870, de la Notaría Segunda de Bogotá, sociedad varias veces 

reformada siendo la última de ellas por escritura pública No. 0684 del 25 de marzo 

de 1999 de la misma notaría, con domicilio principal en la ciudad de Bogotá, según 

poder especial conferido mediante escritura pública número XXXXXXXXX 

(XXXXXXXXXX) del XXXXXXXX (XXX) de XXXXXXXX de dos mil XXXX 

(202XX), de la Notaría XXXXXXXXX (XX) de Bogotá D.C., por el Doctor 

XXXXXXXXX, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadanía. No. 

XXXXXXXXXX de Bogotá, en su calidad de XXXXXXXXXXX de Banca Masiva y 

representante legal del BancoXXXXX)(XXX de acuerdo con el certificado de 

existencia y representación legal expedido por a Cámara de Comercio de Bogotá 

D.C. y certificación de la Superintendencia financiera que se protocolizan, quien 

manifestó:  

PRIMERO: Que mediante escritura pública número XXXXXXXXXXX (XXX) del 

XXXX (XX) de XXXXXXXXXX del año dos mil XXXXXXXXXX (202XX) otorgada 

en la Notaría 27 deI Círculo de Bogotá D.C., debidamente registrada en el Folio 

de Matrícula Inmobiliaria número XXXXXXX de la Oficina de Registro de 
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Instrumentos Públicos de Bogotá, FIDUCARIAXXXXXXX., actuando única y 

exclusivamente en calidad de Vocera del Patrimonio Autónomo denominado 

FIDEICOMISO xxxxxxxxx — FlDUxxxxxx., constituyó hipoteca abierta en primer 

grado sin límite de cuantía a favor del BANCO DE xxxxxxxx, sobre el lote de 

mayor extensión.  

SEGUNDO: Que mediante escritura pública número XXXXXXXXX (XX) del 

XXXXXX (XX) de XXX del año dos mil veintitrés (2023) otorgada en la Notaría 

27 deI Círculo de Bogotá D.C., debidamente registrada en el Folio de Matrícula 

Inmobiliaria número 50C-1902620 de la Oficina de Registro de Instrumentos 

Públicos de Bogotá, se constituyó reglamento de propiedad horizontal resultando 

entre otros los folios objeto de la presente liberación.  

TERCERO: Que en virtud de haber sido cubierto PARCIALMENTE el citado 

gravamen hipotecario, LIBERA ÚNICA Y EXCLUSIVAMENTE en cuanto hace 

relación al siguiente inmueble: APARTAMENTO No. Xxxx perteneciente al 

"EDIFICIO LIVERPOOL", ubicado en la CARRERA 43  22 51/6 1 de la ciudad de 

Bogotá D.C., Departamento de Cundinamarca, identificado con el folio de matrícula 

inmobiliaria número 50C-103523 — 50C-231716 de la Oficina de Registro de 

Instrumentos Públicos de Bogotá — Zona Centro.  

CUARTO: Que la presente liberación parcial no implica modificación de las 

obligaciones contenidas en la escritura mencionada, continuando vigente y sin 

modificaciones la garantía hipotecaria a favor del BANCO DE XXXXX sobre los 

demás inmuebles hipotecados hasta la completa extinción de la obligación 

pendiente y en cuanto no hayan sido liberados expresamente de tal gravamen. 

QUINTO: Que para efectos de determinar los derechos notariales y de registro de 

la presente liberación, a los inmuebles liberados se les asigna un valor de prorrata 

de XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX ($ XXXXXXXXXXXXX) MONEDA CORRIENTE. 
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ACTO SEGUNDO 

COMPRAVENTA 

Comparecieron con minuta enviada por correo electrónico:  

1.-BRISTOL INGENIERIA S.A.S., sociedad identificada con NIT. 900.431.888-7, 

legalmente constituida por documento privado de Accionistas de fecha veinte 

nueve (29) de abril de dos mil once (2011), inscrita e bajo el número 01474222 del 

libro IX, representada legalmente por ANDRES FELIPE HERRERA PRIETO 

mayor de edad, identificado con cédula de ciudadanía número 79.731.256, quien 

actúa en calidad de representante legal, debidamente facultado todo lo cual se 

O acredita con el certificado de existencia y representación legal expedido por la 

Cámara de Comercio de Bogotá, sociedad que en adelante y para los efectos del 

presente documento se denominará EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, en su 

condición de FIDEICOMITENTE del patrimonio autónomo denominado 

FIDEICOMISO EDIFICIO LIVERPOOL — XXXXXXXX., en desarrollo del contrato 

de Fiducia Mercantil No.XXXXXX sociedad que a su vez es Apoderada Especial 

del PATRIMONIO AUTÓNOMO denominado FIDEICOMISO XXXXXXXXX — 

FIDUXXXXXX, identificado con el NIT XXXXXXXXX cuya vocera y administradora 

es FIDUCIARIA XXXXXXX, sociedad anónima de Servicios Financieros con 

domicilio principal en la ciudad de Bogotá D.C., legalmente constituida según 

consta en la escritura públicaxxxxxxxxxxxx (xxxxxxx) del xxxxx (xxx) de xxxxx de 

xxxxxxxxxxxxxxx (xxxxxxxxx) otorgada en la Notaría xxxx (xx) del Círculo de 

Bogotá y con permiso de funcionamiento concedido por la Superintendencia 

Financiera de Colombia, mediante resolución número tres mil seiscientos quince 

(3.615) del cuatro (4) de octubre de mil novecientos noventa y uno (1.991), todo lo 

cual lo acredita con el certificado de existencia y representación legal expedido por 

la Superintendencia Financiera de Colombia que se adjunta para su 

protocolización y de acuerdo con el Poder Especial conferido a él, por el Doctor 

xxxxxxxxxxxxx, también mayor de edad, domiciliado y residente en Bogotá, 

identificado con la cédula de ciudadanía número xxxxxx expedida en xxxxxxxxxx, 

obrando en su calidad de representante legal de FIDUCIARIA xxxxxxxxxxx, 

sociedad que actúa única y exclusivamente en su calidad de vocera y 

administradora del denominará FIDEICOMISO EDIFICIO LIVERPOOL., 
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identificado con el NIT P.A. XXXXXXXXXX y para los efectos del presente contrato 

se denominará EL FIDEICOMISO Y XXXXXXXXXXXXX mayor de edad, de 

nacionalidad colombiana, con domicilio en XXXXXXX de paso por esta ciudad, 

identificada con la cédula de ciudadanía número XXXXXX expedida en 

XXXXXXXXX obrando en nombre y en representación de XXXXXXXXXXXXX, 

persona mayor de edad, domiciliado y residente en la ciudad de Bogotá D.C.. 

identificado con la cédula de ciudadanía número XXXXXXXXXX de Bogotá D.C., 

de estado civil XXXXXXXXXXXXX, quien(es) en adelante se llamará(n) EL(LA, 

LOS) COMPRADOR(A, ES) y manifestaron que celebran el presente contrato de 

compraventa, el cual se rige por las siguientes estipulaciones, previas las 

siguientes:  

CONSIDERACIONES: 

PRIMERA: Que mediante documento privado de fecha XXXXXXX (XXX) de agosto 

de XXXXXXXXXXXXXX (XXXX), la sociedad BRISTOL INGENIRIA S.A.S., en 

calidad de FIDEICOMITENTE y FIDUCIARIA XXXXXXXX. en calidad de 

FIDUCIARIA, celebraron el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE 

ADMINISTRACIÓN NO.XXXXXXXXXX, en virtud del cual se constituyó el 

Patrimonio Autónomo denominado FIDEICOMISO XXXXXXXXXX.  

SEGUNDA: Posteriormente, dicho Patrimonio Autónomo fue incrementando 

mediante transferencia de dominio, que a su favor hicieran los señores 

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX y dando cumplimento al 

contrato antes mencionado, transfirió al patrimonio autónomo denominado 

FIDEICOMISO EDIFICIO LIVERPOOL, el Lote de terreno URBANO ubicado en la 

Carrera 43 22 51 / 61 de la ciudad de Bogotá e identificado con la matrícula 

inmobiliaria número 50C-103527 y 50c-231716 de la Oficina de Registro de 

Instrumentos Públicos de Bogotá (mayor extensión) y cédula catastral número 

xxxxxxxxxxxxxxxx (mayor extensión), a título de TRANSFERENCIA A TÍTULO 

DE BENEFICIO EN FIDUCIA xxxxxxxxx a FIDUCIARIA xxxxxxxxxx quien actúa 

como vocera del PATRIMONIO AUTÓNOMO denominado FIDEICOMISO 

XXXXXXXXXXXXXXX mediante la Escritura Pública número XXXXXXXX (XXXXX) 

del XXXXXXX (XX) de XXXXXXX de XXXXX otorgada en la Notaría XXX de 

Bogotá, inscrita el día XXX de sXXXXXX de XXXX.  
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TERCERA: Que mediante documento privado de fecha XXXX (XXX) de agosto de 

XXXXXXX (XXX), las Partes suscribieron Otrosí No. 1 al CONTRATO DE FIDUCIA 

MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN No. XXXXXXXX mediante el cual se prorrogó 

su vigencia hasta el treinta y uno (31) de enero de dos mil veintidós (2022).  

CUARTA: Que mediante documento privado de fecha veinte (20) de abril de dos 

mil veintidós (2022), la sociedad BRISTOL INGENIERIA S.A.S., en calidad de 

FIDEICOMITENTE y FIDUCIARIA XXXXXXXX en calidad de FIDUCIARIA, 

suscribieron OTROSÍ No. XX INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA 

MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN No.XXXXX, dando paro al CONTRATO DE 

FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACIÓN No. 2XXXXXXX 

cuyo objeto es el siguiente:  

"( )  

3.1. OBJETO. El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL. tiene por 

objeto constituir un PATRIMONIO AUTÓNOMO denominado FIDEICOMISO 

X)000(XXXXX — XX)OO(X)000( afecto a las siguientes finalidades, en desarrollo 

de las cuales LA FIDUCIARIA deberá cumplir su gestión:  

A. En los términos del presente Contrato, administrar EL INMUEBLE junto con los 

demás activos aportados por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR o por su 

cuenta. y permitir y facilitar el desarrollo del PROYECTO.  

8. Poseer, tener y administrar recursos dinerarios que reciba:  

1. De los COMPRADORES por los aportes que hagan con recursos propios desde 

el momento de las separaciones de las unidades de vivienda. Dichos recursos se 

tendrán en la contabilidad como pasivos del PATRIMONIO AUTÓNOMO.  

2. De los créditos que contrate el FIDEICOMISO con EL FINANCIADOR. Dichos 

recursos se tendrán en la contabilidad como pasivo del PATRIMONIO 

A UTÓNOMO.  

3. De los desembolsos de los crédítos individuales que a los COMPRADORES les 

otorgue EL FINANCIADOR DE LARGO PLAZO.  

4. De los que a título de aportes hagan EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.--

C. Transferir las unidades privadas del PROYECTO de conformidad con los 

contratos que se suscriban con los respectivos COMPRADORES.  

O. Atender el servicio de la deuda adquirida por el FIDEICOMISO con EL 

z1 
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FINANCIADOR, con los recursos del presente PATRIMONIO AUTÓNOMO, silos 

hubiere, en las condiciones que se acordaren con el respectivo FINA NCIADOR. 

E. Por instrucción de EL FIDEICOMÍTENTE CONSTRUCTOR, impartida con la 

firma del presente Contrato. realizar periódicamente los desembolsos al 

FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para el desarrollo del PROYECTO, los cuales 

se contabilizarán en el FIDEICOMISO como un anticipo.  

F. Entregar al BENEFICIARIO lo que corresponda a su BENEFICIO, según lo que 

se pacta para ese efecto en este Contrato, siempre y cuando existan recursos en 

el PATRIMONIO AUTÓNOMO.  

(...)"  
QUINTA: Que mediante documento privado de fecha diez (10) de octubre de dos 

mil veintidós (2022), las Partes suscribieron Otrosí No. 3 al CONTRATO DE 

FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN No.XXXXXXX, mediante el cual se 

modificó el numeral 9 de la Cláusula PRIMERA de DEFINICIONES del 

CONTRATO DE FIDUCIA, la Cláusula 4.6 correspondiente a la PRELACIÓN DE 

PAGOS del CONTRATO DE FIDUCIA y se adicionó la cláusula VIGÉSIMA 

SÉPTIMA correspondiente a los BENEFICIARIOS FINALES Y REPORTE DE LA 

INFORMACIÓN del CONTRATO DE FIDUCIA.  

SEXTA: Que FIDUCIARIA XXXXXXX. actúa en el presente instrumento por 

instrucción y solicitud del FIDEICOMITENTE, en virtud de lo cual, la 

responsabilidad de la sociedad FIDUCIARIA XXXXXX, como vocera y 

administradora del Patrimonio Autónomo denominado FIDEICOMISO EDIFICIO 

LIVERPOOL — FIDUXXXXXX, es la de un profesional, su obligación es de medio y 

no de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. La 

FIDUCIARIA no asume en virtud del contrato de fiducia suscrito con el 

FIDEICOMITENTE con recursos propios, ninguna obligación tendiente a financiar 

al FIDEICOMITENTE o al proyecto, ni a facilitar, con base en sus recursos, la 

satisfacción de obligación alguna garantizada por el fideicomiso, ni asume en 

relación con el proyecto obligación de constructor, promotor, comercializador, 

gerente, veedor, interventor y vendedor. FIDUCIARIA XXXXXXX, no es 

constructor, comercializador, promotor, veedor, interventor, gerente ni vendedor del 

Proyecto, ni partícipe de manera alguna, en el desarrollo del PROYECTO 
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inmobiliario denominado EDIFICIO LIVERPOOL PROPIEDAD HORIZONTAL y, en 

consecuencia, no es responsable ni debe serlo por los aspectos técnicos, 

económicos o comerciales que hayan determinado la viabilidad de la realización 

del proyecto inmobiliario, ni del contenido de la presente Escritura Pública.  

SEPTIMA Que la sociedad BRISTOL INGENIERIA SAS., solicitó licencia de 

construcción para el proyecto denominado EDIFICIO LIVERPOOL cuyo desarrollo 

fue autorizado, así:  

1) Licencia de Construcción con Resolución No 11001-5-25.-0376 expedida el 

diecisite (17) de febrero de dos mil veinticinco (2025) emanada de la Curaduría 

Urbana Número cinco (#5) de Bogotá, con fecha de ejecutoria veinte ocho (28) 

de febrero de dos mil veinticinco (2025), mediante la cual: Se concedió licencia 

de construcción en modalidad de obra nueva, demolición total, aprobación de los 

planos de propiedad horizontal para un edificación de 5 pisos incluido el primer no 

habitable (destinado a equipamiento comunal ) y área bajo cubierta inclinada, para 

catorce (48 unidades de vivienda (no VIS.), se aprueban planos de alinderamiento 

y cuadros de áreas para someter el proyecto al régimen de propiedad horizontal, 

para el predio urbano localizado en la carrera 43a 22a — 51 / 61.  

2) Resolución No. 11001-5-25-0376 del 17 de febrero de 2025 de la Curaduría 

Urbana Número cinco (#5) de Bogotá, por la cual se remplazan los Planos de 

propiedad horizontal y cuadro de áreas aprobado mediante la licencia de 

construcción número 11001-5-23-3376 del 6 de octubre de 2023, en la que 

resuelve remplazar el plano PH 2 DE 2 de la propiedad horizontal y cuadro de 

áreas.  

3) Radicación de los documentos para adelantar actividades de construcción y 

enajenación de las unidades del "EDIFICIO LIVERPOOL", ante la Secretaría 

Distrital del Hábitat, según Radicación XXXXXXXXXXXXX 

OCTAVA:  Que el pasado cuatro (XX) de XXXX de dos mil XXXXXX (202X), el 

FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y EL COMPRADOR suscribieron contrato de 

promesa de compraventa sobre el inmueble APARTAMENTO No. XXXX 

perteneciente al EDIFICIO LIVERPOOL PROPIEDAD HORIZONTAL, ubicado en 

la carrera 43 22  51 / 61 de la ciudad de Bogotá D.C., Departamento de 

Cundinamarca, y otrosí No. x de fecha xxx de xxxdel año 202xx y otrosí No. xxx de 
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fecha xx de xxxi del año 202xx.  

NOVENA: Que las partes libremente y de común acuerdo deciden celebrar el 

presente contrato de compraventa que se regirá por las disposiciones legales 

vigente en la materia y especialmente por las siguientes:  

CLÁUSULAS 

PRIMERA: OBJETO. EL FIDEICOMITENTE, en calidad de tradente y propietaria 

fiduciaria, transfiere a favor de EL(LA, LOS) COMPRADOR(A, ES) a título de 

compraventa, el derecho de dominio o propiedad y la posesión real y material que 

tiene y ejerce sobre el(los) siguiente(s) inmueble(s), con todos sus anexos, 

servidumbres y sin ninguna reserva, y EL(LA, LOS) COMPRADOR (A,ES), 

adquiere del primero, al mismo título, el siguiente inmueble:  

APARTAMENTO No.xxxx perteneciente al "EDIFICIO LIVERPOOL ", ubicado en 

la carrera 43  22 51 / 6lde la ciudad de Bogotá D.C., Departamento de 

Cundinamarca, cuyos linderos generales y especiales son:  

LINDEROS ESPECIALES:  

El inmueble objeto de esta escritura pública de venta se identifica con el folio de 

matrícula inmobiliaria número 50C-103523 y 50C — 231716 de la Oficina de 

Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá — Zona Centro y cédula catastral en 

mayor extensión número XXXXXXXXXXXX, según el reglamento de propiedad 

horizontal le corresponde un coeficiente de copropiedad de XXXX %.  

APARTAMENTO XXX: Queda ubicado en el cuarto piso del EDIFICIO 

LIVERPOOL PROPIEDAD HORIZONTAL ubicado en la carrera 43  22 51/61, y 

consta de una unidad de vivienda; se localiza en el XXX piso (aIturaXXXX) y lo 

conforma un ESPACIO TIPO APARTA-ESTUDIO, una cocineta, un baño, closet, 

Cuenta con un área privada total construida de veinte y uno metros 

cuadrados (20.00 M2), su altura libre es de dos metros cuarenta centímetros 

(2.40 m), el área interna se encuentra definida dentro de los siguientes mojones: 

del punto uno (1) al punto dos (2) en línea recta en un metro cuarenta y siete 

centímetros (1.47 m); del punto dos (2) al punto tres (3) en línea recta en quince 

centímetros (15 cm); del punto tres (3) al punto cuatro (4) en línea recta en tres 

metros sesenta y cinco centímetros (3.65 m); del punto cuatro (4) al punto cinco (5) 

en línea recta en seis metros diez centímetros (6.10 m); del punto cinco (5) al 
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punto seis (6) en línea recta en cuarenta y cinco centímetros (45 cm); del punto 

seis (6) al punto siete (7) en línea recta en veinticinco centímetros (25 cm); del 

punto siete (7) al punto ocho (8) en línea recta en treinta y cinco centímetros (35 

cm); del punto ocho (8) al punto nueve (9) en línea recta en veinticinco centímetros 

(25 cm); del punto nueve (9) al punto diez (10) en línea recta en dos metros 

cuarenta centímetros (4.20 m); del punto diez (10) al punto once (11) en línea recta 

en sesenta centímetros (60 cm); del punto once (11) al punto doce (12) en línea 

recta en un metro ochenta centímetros (1.80 cm); del punto doce (12) al punto 

trece (13) en línea recta en cuarenta y cinco centímetros (45 cm); del punto trece 

(13) al punto catorce (14) en línea recta en veinte centímetros (20 cm); del punto 

catorce (14) al punto quince (15) en línea recta en cuarenta centímetros (40 cm); 

del punto quince (15) al punto dieciséis (16) en línea recta en veinte centímetros 

(20 cm); del punto dieciséis (16) al punto diecisiete (17) en línea recta en cuatro 

metros (4.00 m); del punto diecisiete (17) al punto dieciocho (18) en línea recta en 

línea recta en veinte centímetros (20 cm); del punto dieciocho (18) al punto 

diecinueve (19) en línea recta en cuarenta centímetros (40 cm); del punto 

diecinueve (19) al punto veinte (20) en línea recta en veinte centímetros (20 cm); 

del punto veinte (20) al punto veintiuno (21) en línea recta en treinta centímetros 

(30 cm); del punto veintiuno (21) al punto veintidós (22) en línea recta en doce 

centímetros (12 cm); y del punto veintidós (22) al punto uno (1) en línea recta en un 

metro (1.0 m). Por el cenit: placa común de por medio con el área de cubierta 

inclinada de la edificación. Por el nadir: placa común de por medio con el piso 3. 

LINDEROS GENERALES: Lote de terreno URBANO ubicado en la carrera 438 

228 51 /61 de la ciudad de Bogotá, con un área aproximada de cuatrocientos 

cincuenta metros cuadrados con ochenta (450 M2), POR EL NORTE: en 13.90 

metros con la calle 22 J; POR EL SUR: en 13.80 metros con el predio de 

nomenclatura oficial 22 H 70 de la Carrera 103 B, POR EL ORIENTE en 22.90 

metros con el predio con nomenclatura oficial 103 A-19 de la calle 22J y POR EL 

OCCIDENTE en 23.10 metros con la carrera 103B. A este inmueble le corresponde 

el folio de matrícula inmobiliaria número 50C-1902620 de la Oficina de Registro de 

Instrumentos Públicos de Bogotá y la cédula catastral xxxxxxxxxxxx.  

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante la cabida y linderos determinados, el 
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inmueble se vende como cuerpo cierto y comprende(n) todas sus mejoras, 

anexidades, usos y costumbres que legal y materialmente le correspondan, por lo 

tanto cualquier eventual diferencia que resulte entre las medidas aquí consignadas 

no dará lugar a reclamo por ninguna de las partes.  

PARAGRÁFO SEGUNDO: EL(LA, LOS) COMPRADOR (A,ES), declara(n) haber 

identificado el inmueble materia del presente contrato sobre el terreno y sobre los 

planos así como manifiesta(n) que lo(s) recibirá (n) físicamente como quedará 

establecido en la CLAUSULA SEXTA de este mismo instrumento. Además de la 

obligación general sobre expensas comunes previstas en el Reglamento de 

Propiedad Horizontal, EL(LA, LOS) COMPRADOR (A,ES), se compromete(n) a 

abstenerse de hacer cualquier modificación interna en el (los) inmueble(s) mientras 

no cuente con la autorización expresa y escrita de las autoridades competentes o 

de la Asamblea de Copropietarios en caso de que ésta ya esté facultada, por lo 

tanto cualquier obra debe ejecutarse exactamente de la manera prevista en los 

planos generales, especificaciones y en la Ley, en el evento que dichas 

modificaciones sean aprobadas, EL (LA, LOS) COMPRADOR (A,ES), asume(n) 

toda responsabilidad por los daños y perjuicios que se generen a terceros con 

ocasión de la ejecución de las obras realizadas y con posterioridad a ellas, en los 

términos dispuestos por el Reglamento de Propiedad Horizontal.  

PARAGRAFO TERCERO: EL (LA, LOS) COMPRADOR (A,ES), expresamente 

manifiesta(n) que acepta(n) las especificaciones del apartamento y del 

parqueadero. y de las demás especificaciones del inmueble y del EDIFICIO 

LIVERPOOL PROPIEDAD HORIZONTAL, y por consiguiente, reconoce(n) que el 

precio pactado es el que corresponde al inmueble en estas condiciones.  

PARAGRAFO CUARTO: PLANOS Y ESPECIFICACIONES: EL(LA, LOS) 

COMPRADOR (A,ES), manifiesta(n) que conoce(n) y acepta(n) los planos de las 

unidades privadas y bienes comunes del "EDIFICIO LIVERPOOL PROPIEDAD 

HORIZONTAL" al cual pertenece el inmueble objeto de este contrato, y, se 

obliga(n) a respetarlos así como el Reglamento de Propiedad Horizontal. EL(LA, 

LOS) COMPRADOR (A,ES), deja(n) expresa constancia de haber identificado 

plenamente sobre planos el(los) inmueble(s) que son objeto de este contrato, así 

como haberlo(s) recorrido, que por lo tanto no tiene(n) duda ni salvedad alguna 

t 7  
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que hacer, en cuanto a su localización, dependencias, dimensiones y demás 

especificaciones. Con base en esto, declara(n) su absoluta satisfacción al 

respecto.  

PARAGRAFO QUINTO: MODIFICACIONES A (LOS) INMUEBLE(S): EL 

FIDEICOMITENTE DEL PROYECTO ha informado a EL(LA, LOS) COMPRADOR 

(A,ES), y éste(os), acepta(n) conocer y se obliga(n) a respetar, que los muros de 

fachada del apartamento objeto de este contrato y algunos muros interiores, son 

parte integral de la estructura del Edificio, y por consiguiente son bienes comunes 

que no admiten ningún tipo de modificación ni pueden ser suprimidos ni alterados. 

Respecto de su inmueble se obliga expresamente a respetar los diseños 

arquitectónicos, estructurales, eléctricos, hidráulicos y de todo tipo tanto del 

Apartamento, como del "EDIFICIO LIVERPOOL ". Con base en lo anterior, EL 

FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR no responderá en ningún caso por las 

reformas o modificaciones que EL(LA, LOS) COMPRADOR (A,ES), del 

apartamento objeto de este contrato, o el de cualquier otro apartamento, haga(n) 

en contravención con lo aquí previsto y no será responsable por los daños que 

eventuales modificaciones generen en las instalaciones generales del "EDIFICIO 

LIVERPOOL".  

SEGUNDA. PROPIEDAD HORIZONTAL: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR 

DEL PROYECTO, declara expresamente que el inmueble que transfiere a título de 

compraventa se encuentra sometido al Régimen de Propiedad Horizontal 

establecido en la Ley 675 de 2001, mediante escritura pública número 

novecientos setenta y cinco (975) deI diez (10) de marzo del año dos mil 

veintitrés (2023) otorgada en la Notaría 27 deI Círculo de Bogotá D.C., 

debidamente registrada.  

TERCERA. TRADICION: El Patrimonio Autónomo denominado FIDEICOMISO 

XXXXXXXXX — FIDUXXXXX, cuya vocera y administradora es FIDUCIARIA 

XXXXXXXXXXX., es actualmente titular inscrito del cien por ciento (100%) del 

derecho de dominio sobre el lote de terreno y la construcción que conforman el 

"EDIFICIO LIVERPOOL", que adquirió de la siguiente forma:  

a) FIDUCARIA XXXXXX. como vocera FIDEICOMISO XXXXXXXXXXXX — 

FIDUBXXXXXXXXXXX con NIT númeroXXXXXXX, adquirió el inmueble en su 
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mayor extensión, mediante TRANSFERENCIA A TÍTULO DE BENEFICtO EN 

FIDUCIA MERCANTIL a FIDUCIARIA XXXXXXXquien actúa como vocera del 

PATRIMONIO AUTÓNOMO denominado FIDEICOMISO XXXXXXXXXXXX que a 

su favor hicieran los señores XXXXXXXXXXXXXXXX  

b) La construcción de las edificaciones que conforman el 'EDIFICIO LIVERPOOL", 

fue adelantada por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR- BRISTOL 

INGENIERA S.A.S., en ejecución de la Licencia de construcción Resolución No 

11001-5-25-0376 expedida el diecisite (17) de febrerp de dos mil veinticinco 

(2025) emanada de la Curaduría Urbana Número cinco (#5) de Bogotá, con nota 

de ejecutoria de fecha veinte ocho (28) de febrero de dos mil veintiuno (2025). 

CUARTA. - PRECIO: El precio del inmueble anteriormente descrito, junto con sus 

usos y servidumbres es la suma de xxxxxxxx DE PESOS MONEDA CORRIENTE 

($xxxxxxxxxxxx), girados por EL COMPRADOR, en dinero en efectivo, mediante 

consignación o transferencia electrónica a favor del FONDO DE INVERSION 

XXXXXXXXXX, a favor del proyecto EDIFICIO LIVERPOOL contrato 

N°.XXXXXXX, suma que el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR manifiesta 

recibida a satisfacción.  

PARÁGRAFO PRIMERO: No obstante, la forma de pago y de entrega pactadas, 

las partes renuncian al ejercicio de la acción resolutoria que pueda derivarse de la 

presente venta; por lo cual el presente título se otorga de manera firme e 

irresoluble.  

PARÁGRAFO SEGUNDO: EL FIDEICOMISO en calidad de tradente y propietario 

fiduciario, EL FIDEICOMITENTE responsable de la construcción y EL 

COMPRADOR declaramos bajo la gravedad de juramento, que el precio o valor 

incluido en la escritura es real y no ha sido objeto de pactos privados en los que se 

señale un valor diferente. Igualmente declaramos que no existen sumas que se 

hayan convenido o facturado por fuera de la presente escritura (Artículo Noventa 

(90) del Estatuto Tributario, modificado con el artículo 53 de la Ley 1943 de 2018). 

QUINTA: SITUACION DEL INMUEBLE: EL FIDEICOMITENTE garantiza que el 

inmueble objeto de este contrato de compraventa es exclusiva propiedad del 

FIDEICOMISO y que los ha poseído hasta la fecha en forma pública, regular, 

pacífica y materialmente, que no lo ha prometido en venta ni enajenado por acto 

7 
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anterior al presente y que lo transfiere con sus dependencias y servicios, libre de 

toda clase de gravámenes tales como embargos, demandas judiciales, pleitos 

pendientes, censos, anticresis, patrimonio de familia inembargable, movilización, 

arrendamiento por escritura pública o documentos privados, condiciones 

resolutorias, desmembraciones, uso o habitación y usufructo y en general no 

soporta(n) ninguna limitación del dominio que pueda impedir a EL(LA, LOS) 

COMPRADOR (A,ES), el libre y pacífico uso, goce y disposición del(los) mismo(s), 

salvo las derivadas del Régimen de Propiedad Horizontal al cual se encuentra 

sometido el "EDIFICIO LIVERPOOL".  

PARAGRAFO PRIMERO: En el momento el inmueble soporta una hipoteca en 

mayor extensión constituida por FIDUCARIA XXXXXX, actuando única y 

exclusivamente en calidad de Vocera del Patrimonio Autónomo denominado 

FIDEICOMISO XXXXXXXXXXX — FIDUXXXXXX., otorgada a favor del BANCO 

DE XXXXXXXXXX mediante escritura pública número ocho mil setecientos 

setenta (8770) deI tres (03) de octubre del año dos mil veintidós (2022) 

otorgada en la Notaría 27 del Círculo de Bogotá D.C., la cual será cancelada 

parcialmente en el Acto Primero este mismo instrumento. En todo caso, EL 

FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR DEL PROYECTO se obliga a salir al 

saneamiento por vicios de evicción y redhibitorios, en todos los eventos de ley, 

pero no responderá en forma alguna por lo siguiente: a-) Por las reformas 

realizadas en el apartamento. b-) Por las reformas realizadas en los demás 

apartamentos del "EDIFICIO LIVERPOOL".  

PARAGRAFO SEGUNDO. EL FIDEICOMISO comparece en este contrato como 

propietaria de los inmuebles, por lo cual no ostenta la calidad de constructor, y por 

lo tanto no responde por aspectos técnicos inherentes a la construcción de dicho 

inmueble, por la estabilidad yio calidad de la obra, lo cual es de responsabilidad de 

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR DEL PROYECTO.  

SEXTA: ENTREGA EN CABEZA DEL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR DEL 

PROYECTO. El inmueble objeto del presente contrato será entregado real y 

materialmente a EL(LA, LOS) COMPRADOR (A,ES) por parte del 

FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR el día primero (1) de septiembre de dos mil 

veintitrés (2023), siempre y cuando para esta fecha EL(LA, LOS) COMPRADOR 
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(A,ES) haya realizado el pago del saldo del precio total del inmueble objeto del 

presente contrato de compraventa.  

PARÁGRAFO PRIMERO: No obstante la forma de entrega, la venta se hace libre 

de condición resolutoria, pues la partes renuncian expresamente a ella.  

PARÁGRAFO SEGUNDO: PRORROGA AUTOMATICA: Las partes declaran que 

conocen y aceptan que la fecha programada para la entrega material del inmueble 

objeto de esta escritura, se estima con base en una programación de obra 

debidamente revisada. No obstante lo anterior, la fecha de entrega inicialmente 

estipulada en ésta cláusula sexta se prorrogará de manera automática por un 

período adicional no superior a treinta (30) días calendario contados desde la fecha 

de entrega, lo cual puede deberse a efectos climáticos, suministro de proveedores, 

etc., sin que ello implique incumplimiento por parte de EL FIDEICOMITENTE 

CONSTRUCTOR DEL PROYECTO ni conlleve sanción alguna. Cuando EL 

FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR DEL PROYECTO se encuentra listo para 

efectuar la entrega material de los inmuebles dentro de los plazos previstos en esta 

cláusula, lo hará saber por escrito a EL(LA, LOS) COMPRADOR (A,ES), quienes 

deberán comparecer a recibirlo en el sitio donde éste está localizado en el día y 

hora que serán indicados por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR DEL 

PROYECTO.  

SEPTIMA. SERVICIOS PÚBLICOS: El (los) inmueble(s) se entregará(n) por parte 

del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR DEL PROYECTO, a EL (LOS) 

COMPRADOR(ES), con el servicio público de energía eléctrica, aseo, acueducto y 

alcantarillado, gas domiciliario para la vivienda, y a paz y salvo por concepto de 

cuotas de administración y expensas comunes hasta la fecha de entrega real y 

material el(los) inmueble(s) objeto de este contrato. A partir de esa fecha EL 

COMPRADOR(ES) se hace(n) responsable(s) del pago generado por la prestación 

de los mencionados servicios públicos, y de las cuotas de administración y 

expensas comunes, impuestos, tasas, contribuciones, valorizaciones y 

mantenimiento. En el evento de que las empresas encargadas de la instalación de 

los servicios públicos domiciliarios, en la fecha prevista para la entrega real y 

material del (los) inmueble(s) objeto de esta venta, no los hubieren instalado de 

manera individual para cada unidad inmobiliaria y para las zona comunes del 
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edificio, sin culpa imputable al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR DEL 

PROYECTO, este podrá entregar el(los) inmueble(s) con los servicios públicos 

provisionales, sin que tal hecho configure incumplimiento del FIDEICOMITENTE 

CONSTRUCTOR DEL PROYECTO, ni genere ningún tipo de ndemnización, por 

consiguiente el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR DEL PROYECTO, cobrara 

mensualmente a prorrata el valor de los servicios hasta la instalación definitiva. 

PARÁGRAFO PRIMERO. — De conformidad con el artículo 90 de la ley 142 de 

1994, el artículo 21 de la resolución CREG 108 de 1997 y el artículo 12 del 

Contrato de Condiciones Uniformes de ENEL- CODENSA, y sus posteriores 

reformas o adiciones, el pago de los derechos por puesta en servicio de energía 

eléctrica será a cargo de EL (LOS) COMPRADOR(ES), costo que cobrará ENEL- 

CODENSA, en la factura que recibirá EL (LOS) COMPRADOR(ES).  

PARÁGRAFO SEGUNDO. En ningún caso EL FIDEICOMITENTE 

CONSTRUCTOR DEL PROYECTO será responsable de las demoras en que 

puedan incurrir las Empresas Distritales en las instalaciones, el mantenimiento, el 

suministro de los servicios públicos domiciliarios que cada una de ellas preste.  

PARÁGRAFO TERCERO. Los derechos y trabajos de la red principal de entrada 

de los teléfonos al edificio serán por cuenta del EL FIDEICOMITENTE 

CONSTRUCTOR DEL PROYECTO. Los costos de los derechos de conexión o 

activación de la o las líneas telefónicas y del aparato telefónico correrán por cuenta 

exclusiva de EL (LOS) COMPRADOR(ES). Así mismo, EL (LOS) 

COMPRADOR(ES), deberá (n) asumir cualquier otro cargo que por ley o 

normatividad vigente le (s) corresponda (n). EL FIDEICOMITENTE 

CONSTRUCTOR DEL PROYECTO no será responsable si la empresa pública 

prestadora del servicio de telefonía que se escoja no apruebe la solicitud o se 

demore haciendo el estudio de la misma, pues es esta empresa quien de manera 

unilateral determina la disponibilidad, asignación y adjudicación de las líneas 

telefónicas y el momento de su conexión.  

PARÁGRAFO CUARTO.  Respecto del servicio de energía eléctrica EL 

FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR DEL PROYECTQentregará la infraestructura 

básica, dotando el inmueble objeto de venta del servicio público de energía. En 

consecuencia, EL (LA) (LOS) COMPRADOR(ES)  man ifiesta(n) conocer y aceptar: 
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1. Que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR DEL PROYECTO contará con 

entera libertad para seleccionar la empresa comercializadora de energía.  

2. Que la propiedad de los bienes eléctricos (bienes muebles comunes) y las obras 

civiles asociadas a la obra eléctrica conformados por el conjunto de elementos y 

equipos que van desde el punto de derivación autorizado por la empresa 

comercializadora del servicio de energía eléctrica, hasta el punto de derivación de 

acometidas de baja tensión estará en cabeza de la empresa prestadora de energía 

eléctrica quien los ejecutará, instalará yio adquirirá de acuerdo con la 

reglamentación vigente. Por lo anterior EL (LA) (LOS) COMPRADOR(ES)  

renuncia(n) a cualquier solicitud adicional de reembolso a la empresa 

comercializadora de energía eléctrica, al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR DEL 

PROYECTO por conducto de los activos eléctricos correspondientes.  

3. Que la FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO MIRADOR DE LA  

GIRALDA P.A.  por instrucción del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, yio la 

CONSTRUCTORA  pueden entregar los dominios y servidumbres de los bienes 

eléctricos a perpetuidad y en forma gratuita, a favor de la Empresa 

Comercializadora de energía eléctrica. En consecuencia, EL (LA) (LOS) 

COMPRADOR(ES)  acepta (n) que la empresa comercializadora de energía 

eléctrica tendrá libre acceso a las áreas comunes del Edificio en donde esté 

ubicada la infraestructura eléctrica.  

4. Conforme al artículo 21 de la resolución CREG 108 de 1997, y  sus posteriores 

reformas o adiciones, será de cargo exclusivo de EL (LA) (LOS)  

COMPRADOR(ES)  el valor por conexión que liquide la empresa de energía 

eléctrica; en el evento en que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR DEL 

PROYECTO que para los efectos de este documento es la misma 

CONSTRUCTORA  efectúen algún abono por dicho concepto EL (LA) (LOS) 

COMPRADOR(ES)  se obliga(n) a reembolsar dicha suma a favor de aquel 

(aquellos).  

5. Paneles solares: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR DEL PROYECTO se 

compromete a entregar en pleno funcionamiento paneles solares que 

complementan el servicio de energía eléctrica, incluyendo su completa conexión y 

los elementos técnicos requeridos para su correcto funcionamiento.  
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OCTAVA: El inmueble objeto del presente contrato de Compraventa, lo entrega EL 

FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR DEL PROYECTO, a PAZ Y SALVO, por 

concepto de impuesto predial, tasas, contribuciones o valorizaciones, causados 

hasta la fecha en que se firme la presente escritura pública de compraventa. A 

partir de la fecha serán de cargo de EL(LA, LOS) COMPRADOR (A,ES), las tasas 

de servicios públicos como energía, acueducto, alcantarillado, aseo, gas y 

teléfonos lo mismo que el pago de impuesto predial, de valorización y demás tasas 

y contribuciones del inmueble objeto de este contrato.  

NOVENA: La presente escritura constituye título ejecutivo suficiente para exigir 

con la misma el cumplimiento de las obligaciones aquí pactadas.  

DECIMA. GASTOS DE ESCRITURACION: Los gastos notariales que cause el 

otorgamiento de la compraventa contenida en esta escritura serán pagados por 

partes iguales entre EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR DEL PROYECTO Y 

EL(LA, LOS) COMPRADOR (A,ES). Los gastos correspondientes al impuesto de 

registro (antes Beneficencia y Tesorería) y los Derechos de lnscripción ante la 

Oficina de Registro de Instrumentos Públicos correspondiente a los actos de 

compraventa, serán íntegramente de cargo de EL(LA, LOS) COMPRADOR 

(A,ES). Los gastos correspondientes al impuesto de registro (antes Beneficencia y 

Tesorería) y los Derechos de Inscripción ante la Oficina de Registro de 

Instrumentos Públicos correspondiente a la Liberación parcial de la hipoteca será 

íntegramente de cargo de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR DEL 

PROYECTO.  

PARAGRAFO: INSCRIPCION EN EL REGISTRO: EL FIDEICOMITENTE 

CONSTRUCTOR DEL PROYECTO deja constancia de haber informado a EL(LA, 

LOS) COMPRADOR (A,ES), de la necesidad de inscribir esta Escritura en la 

Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá, dentro del término legal. 

Cualquier recargo que llegare a producirse por no haber aportado EL(LA, LOS) 

COMPRADOR (A,ES), los valores correspondientes oportunamente, será de su 

cargo exclusivo.  

DECIMA PRIMERA: DECLARACION DEL PREDIAL EN CABEZA EL 

FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR DEL PROYECTO: La declaración del 

Impuesto Predial y demás impuestos que graven la propiedad raíz será presentada 
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por EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR Y CONSTRUCTOR DEL PROYECTO por 

el predio en Mayor Extensión.  

DECIMA SEGUNDA: CUMPLIMIENTO DE LA PROMESA: Que con el 

otorgamiento de la presente escritura pública se da cumplimiento a la promesa de 

compraventa suscrita entre EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR DEL 

PROYECTO y EL(LA, LOS) COMPRADOR (A,ES). Con la suscripción del 

presente contrato, EL(LA, LOS) COMPRADOR(A,ES), EL FIDEICOMISO y EL 

FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR DEL PROYECTO declaran que para todos 

los efectos legales, las cláusulas y declaraciones realizadas en el presente 

instrumento público primarán y por ende modificarán cualquier estipulación 

contraria o contradictoria a las mismas señaladas en el contrato de promesa de 

compraventa suscrita entre EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR DEL 

PROYECTO y EL(LA, LOS) COMPRADOR (A,ES) el día cuatro (4) de Octubre de 

dos mil veintidós (2022), y  otrosíes señalados en los antecedentes del presente 

instrumento público.  

DECIMA TERCERA: RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO: La gestión de 

FIDUCIARIA BOGOTA S.A., es la de un profesional. Su obligación es de medio y 

no de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. La fiduciaria 

no asume en virtud del contrato de fiducia suscrita con ARQUITECTURA, 

TERRITORIO Y CIUDAD S.A.S., con recursos propios, ninguna obligación 

tendiente a financiar al fideicomitente o al proyecto, ni a facilitar, con base en sus 

recursos, la satisfacción de obligación alguna, garantizada por el fideicomiso. 

FIDUCIARIA BOGOTA S.A., no es constructor, comercializador, promotor, veedor, 

interventor, gerente ni vendedor del Proyecto, ni partícipe de manera alguna, en el 

desarrollo del "EDIFICIO MIRADOR DE LA GIRALDA", y en consecuencia no es 

responsable ni debe serlo por la terminación, entrega, calidad, saneamiento o 

precio de las unidades que conforman dicho proyecto, ni demás aspectos técnicos 

económicos o comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realización. 

DECIMA CUARTA: DESENGLOBE CATASTRAL: EL FIDEICOMITENTE 

CONSTRUCTOR DEL PROYECTO radicará ante el Departamento Administrativo 

de Catastro de Bogotá D.C., los documentos necesarios para obtener el 

desenglobe catastral de los inmuebles que se enajenan.  
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DECIMA QUINTA: PERMISO DE ENAJENACION. EL FIDEICOMITENTE 

CONSTRUCTOR DEL PROYECTO, está debidamente autorizado para anunciar y 

enajenar el plan de vivienda del cual forma parte integrante el(los) inmueble(s) 

materia del presente contrato de acuerdo a la autorización de la Secretaría Distrital 

del Hábitat, según Radicación 1-2022-19596 deI 02 de Mayo de 2022, documento 

que se anexa para su protocolización.  

Presentes nuevamente:  

i) XXXXXXXXXXXXXXXX identificado con cédula de ciudadanía número 

XXXXXXXXXXXX expedida en Bogotá, y dijo ser mayor de edad, domiciliado en la 

ciudad de Bogotá D.C., como Representante Legal de a sociedad BRISTOL IN 

GENIERIA S.A.S., sociedad identificada con NIT. 900.431.888-7, legalmente 

constituida por documento privado de Accionistas de fecha primero (01) de 

diciembre de dos mil dieciséis (2016), inscrita el siete (7) de diciembre de das mil 

dieciséis (2016) bajo el número 02164053 del libro IX, documentos que anexan 

para su protocolización y quien actúa en calidad de FIDEICOMISO XXXXXX — 

FIDUBOGOTA, manifestó que:  

1. Acepta la venta contenida en esta Escritura Pública de Compraventa suscrita por 

la FIDUCIARIA XXXXXXXXXXX., en calidad de Vocera del Patrimonio 

Autónomo denominado FIDEICOMISO XXXXXXXXXXXXX — FIDUXXXXXXX. 

2. Acepta que la Fiduciaria comparece solo para dar cumplimiento a su obligación 

contenida en el contrato de Fiducia.  

3. Se obliga a salir al saneamiento por evicción y por vicios redhibitorios en los 

términos de ley de conformidad con lo establecido en el contrato de Fiducia.  

4. Que en su calidad de Constructor se obliga a responder por la calidad de la 

construcción del inmueble objeto de la presente compraventa.  

5. Que de conformidad con lo establecido en el contrato de fiducia constitutivo del 

FIDEICOMISO XXXXXXXXXXX — FIDUXXXXXX, manifiesta que ostenta la calidad 

de enajenador de vivienda en los términos de la ley 1796 de 2016 y por tanto 

asumirá todas las obligaciones derivadas de dicha calidad, así como las 

obligaciones del amparo patrimonial allí contempladas.  

ji. XXXXXXXXXX mayor de edad, de nacionalidad colombiana, con domicilio en 

VXXXXXXXXX de paso por esta ciudad, identificada con la cédula de ciudadanía 
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número XXXXXX expedida en XXXXXXX, obrando en nombre y en 

representación de XXXXXXXXXXXXXXX, persona mayor de edad, domiciliado y 

residente en la ciudad de Bogotá D.C., identificado con la cédula de ciudadanía 

número XXXXXXXXXXX de XXXXXXXXX., de estado civil XXXXX sin unión 

marital de hecho, quien(es) en 

COMPRADOR(A, ES) y manifestó:  

A. ACEPTACIÓN: Que acepta(n) esta escritura pública y el contrato de 

adelante se llamará(n) EL(LA, LOS) 

compraventa en ella contenido a su favor, por hallarlo conforme a lo pactado.  

B. RECEPCIÓN: Que acepta(n) satisfactoriamente la forma de entrega del 

inmueble.  

C. REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: Que conoce(n) y se obliga(n) 

a acatar las disposiciones del reglamento de propiedad horizontal al cual está 

sometido el inmueble que adquiere.  

D. PROCEDENCIA DE LOS DINEROS: Las partes manifiestan que la propiedad 

de los bienes objeto de este contrato, así como las construcciones en él levantadas 

y los dineros para su adquisición, no provienen de dineros que, directa e 

indirectamente, estén relacionadas con alguna actividad ilícita, contempladas por la 

Ley 793 de 2.002; ni de algún acto o modo de adquisición directa o indirectamente 

relacionada con cualquiera de las actividades señaladas en dicha Ley.  

E. Que conoce(n) y acepta(n) los términos y condiciones del contrato de Fiducia 

suscrito el día XXXXX (XX) de XXXX de dos mil veintidós (202XX), por la sociedad 

BRISTOL INGENIERIA S.A.S., en calidad de FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA 

XXXXXXX. en calidad de FIDUCIARIA, celebraron el CONTRATO DE FIDUCIA 

MERCANTIL IRREVOCABLE No. XXXXXX (CONTRATO DE FIDUCIA), en virtud 

del cual se constituyó el FIDEICOMISO XXXXXXXXXX — FIDUXXXX, para el 

desarrollo del PROYECTO inmobiliario EDIFICIO LIVERPOOL.  

HASTA AQUÍ EL TEXTO DE LA MINUTA PRESENTADA POR LOS 

INTERESADOS 

Los comparecientes hacen constar, que han verificado cuidadosamente sus 

nombres completos, estados civiles y números de sus documentos de identidad. 

Declaran que todas las informaciones consignadas en el presente instrumento son 

correctas, y que, en consecuencia, asumen la responsabilidad que se derive de 
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cualquier inexactitud en los mismos. Conocen la ley y saben, que el Notario 

responde de la regularidad formal del instrumento que autoriza, pero no de la 

veracidad de las declaraciones de los interesados.  

El Notario no asume ninguna responsabilidad por errores o inexactitudes 

establecidos con posterioridad a la firma de los otorgantes y de la Notaría. Las 

aclaraciones, modificaciones o correcciones que tuvieran que hacerse deberán ser 

subsanadas mediante el otorgamiento de una nueva escritura suscrita por los que 

intervinieron en la inicial y sufragada por ellos mismos. (Artículo 35 Decreto Ley 

960 de 1.970).  

ADVERTENCIA: Los Notarios no hacen estudios sobre titulaciones anteriores ni 

revisiones sobre la situación jurídica del bien materia del(de los) contrato(s) sobre 

lo cual no asume ninguna responsabilidad, que corresponde a los mismos 

interesados. Igualmente se advierte a los otorgantes que con fundamento en el 

artículo 2.2.6.1.2.1.3. del Decreto 1069 de 2015, al transcurrir dos meses desde la 

fecha de la firma del primer otorgante y al no haberse presentado alguno o algunos 

de los demás declarantes, es motivo por el cual el Notario NO AUTORICE el 

presente instrumento público, siendo incorporado así al Protocolo.  

AFECTACIÓN A VIVIENDA FAMILIAR. LEY 258 DEL 17 DE ENERO DE 1996, 

MODIFICADA POR LA LEY 854 DE 2003.  

EL NOTARIO NO INDAGÓ AL FIDEICOMISO SOBRE SU ESTADO CIVIL, POR 

TRATARSE DE UNA PERSONA JURÍDICA.  

COMPROBANTES FISCALES: Se me presentaron los siguientes comprobantes 

fiscales, que tuve a la vista y quedan agregados:  

1) ALCALDÍA DE BOGOTÁ D.C. SECRETARIA DE HACIENDA FACTURA 

IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO AÑO GRAVABLE XX  

DIRECCION INMUEBLE(S): XXXXXXXXX  

FORMULARIO(S) NUMERO(S): XXXXXXXXXXXXXXXX  

RECIBIDO CON PAGO.  

BANCO: XXXXXXXXXXXXXX  

DE FECHA: XXXXXXXXXXXXXXX  

AVALUADOS EN $XXXXXXXXXX  

CONTRIBUYENTE: BRISTOL INGENIERIA S.A.S. — NIT. 900.431.888-7  
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2) INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO CERTIFICADO DE ESTADO DE 

CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL NUMERO XXXXX  

INMUEBLE: XXXXXXXXXXX  

CONTRIBUCIÓN DE VALORIZACIÓN VALIDO HASTA EL XXXXXXXXXXX  

3) DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO Y AUTORIZADO POR LA LEY 527 

DE 1999, ART. 2 LITERALES a, e, y f) 5, 6, 8, y  12 SE CONSULTARON Y 

OBTUVIERON A TRAVES DEL SISTEMA DE INTERCAMBIO ELECTRONICO 

DE DATOS (EDI), DISPUESTO POR LAS ENTIDADES COMPETENTES PARA 

EXPEDIR COMPROBANTES FISCALES E INFORMACION REGISTRAL 

(INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO IDU) PARA QUE EN EL MARCO DE 

PROYECTO DE SIMPLIFICACIÓN VENTANILLA UNICA DE REGISTRO VUR, 

EL NOTARIO ELIMINE LA EXIGENCIA DE LOS COMPROBANTES FISCALES 

AL CIUDADANO Y LOS OBTENGA DIRECTAMENTE DE LA PLATAFORMA 

VUR DE INTERCAMBIO ELECTRONICO DE DATOS. DE ACUERDO CON LO 

ANTERIOR SE CONSULTARON E IMPRIMIERON DE LA PLATAFORMA LOS 

SIGUIENTES COMPROBANTES FISCALES QUE SE PROTOCOLIZAN CON 

ESTE INSTRUMENTO.  

REPORTE OBLIGACIONES PENDIENTES DE FECHA: XXXXXXXX Chip 

XXXXXXXXXXXXXXXXX  

4) EXPENSAS COMUNES * LEY 675 DE AGOSTO 3 DE 2001*  

LA PARTE VENDEDORA MANIFESTÓ BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO 

QUE EL INMUEBLE QUE TRANSFIERE POR SER CONSTRUCCIÓN NUEVA, 

NO SE HA CONSTITUIDO ADMINISTRACIÓN, EN CONSECUENCIA NO SE HA 

GENERADO PAGO DE EXPENSAS COMUNES, HECHO DEL CUAL ES 

CONOCEDOR EL COMPRADOR QUIEN SE HACE SOLIDARIO SI LLEGARE A 

EXISTIR ALGUNA DEUDA POR ESTOS CONCEPTOS.  

ADVERTENCIA, OTORGAMIENTO Y AUTORIZACIÓN: Advertí a los otorgantes, 

la necesidad de registrar la presente escritura, en la Oficina de Registro de 

Instrumentos Públicos correspondiente, dentro del término perentorio de dos (2) 

meses para la compraventa, contados a partir de la fecha de otorgamiento de este 

instrumento, cuyo incumplimiento causará intereses moratorios por mes o fracción 

de mes de retardo.  
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NOTIFICACIÓN POR MEDIO DE COMUNICACIÓN ELECTRÓNICA: El otorgante 

acepta ser notificado por medio electrónico de os trámites realizados por el 

registro electrónico "REL' de la Oficina de Instrumentos Públicos, en el evento que 

el trámite haya finalizado con nota devolutiva, al siguiente correo electrónico: 

XXXXXXXXXXxXXXXX  

Conforme al artículo 67 del Código de Procedimiento Administrativo y de lo 

Contencioso Administrativo.  

LEÍDO el presente instrumento en forma legal, los otorgantes estuvieron de 

acuerdo con él, lo aceptaron en la forma como está redactado y en testimonio de 

que le dan su aprobación y asentimiento, lo firman conmigo El Notario, de lo cual 

doy fe y por ello lo autorizo.  

FIRMA FUERA DEL DESPACHO DECRETO 1069 DEL 26 DE MAYO DE 2015 

DEL MINISTERIO DE JUSTICIA Y DEL DERECHO ARTICULO 2.2.6.1.2.1.5  

En la presente escritura se emplearon XXXXXXX (XX) hojas de papel notarial, 

distinguidas con los números:  

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX 

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX)O(XXXX 

Derechos: Resolución 0387 del 23 de enero de 2023 de la Superintendencia de 

Notariado y Registro  

DERECHOS NOTARIALES COBRADOS: $XXXXXXXX.  

SUPERINTENDENCIA: $XXXXXXXXXXXXXXX  

FONDO NOTARIADO: $XXXXXXXXXXXX  

IMPUESTO DEL IVA: $XXXXXXXXXXXXXX.  

RETENCIÓN EN LA FUENTE: $0  

Los comparecientes, 

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX 

C.C. No. XXXXXXXXXXX expedida en XXXXXXXXXXXXX. 

En representación de BANCO DE XXXX 

qo 
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NIT. XXXXXXXXXXXXXX 

ANDRES FELIPE HERRERA PRIETO 

C.C. No. 79.731.256 expedida en Bogotá D.C. 

En calidad de Representante legal de BRISTOL INGENIERIA SAS y apoderado 

especial de FIDUCARIAXXXXXXXXX. actuando única y exclusivamente en 

calidad de Vocero del Patrimonio Autónomo denominado FIDEICOMISO 

EDIFICIO LIVERPOLL — FIDUXXXXXXX con NIT. P.A. XXXXXXXXXXXXXXX 

ESTA HOJA DE PAPEL NOTARIAL CORRESPONDE A LA ESCRITURA 

PUBLICA NUMERO: XXXXXXXXXXXXXXXX (XXXX)  

DE FECHA: XXXXXXXXXXX (XX) DE XXXXXXXXXX DE DOS MIL VEINTIXXXXXX 

(2.025)  

OTORGADA EN LA NOTARlA VEINTISIETE (27) DEL CIRCULO DE BOGOTA.-

XXxXXXXXXXXXXx 

C.C. No. XXXXXXXXXX 

DIRECCIÓN: XXXXXXXXXXXXX 

TELÉFONO: XXXXXXXXXXXX 

CORREO ELECTRÓNICO XXXXXXXXXXXXXXXX 

ACTIVIDAD ECONÓMICA:XXXXXXXXXXXXXX 



Proyecto de 
vivienda 

No VIS 

EDIFlCO 
LIVERPOOL 

CARRERA 43a No 22a-51 
BOGOTA 

PROMESA DE COMPRAVENTA APARTAESTUDIO XXX DEL EDIFICIO 
LIVERPOOL UBICADOEN LA CARRERA CUARENTA Y TRES A (43A) NÚMERO 

VEINTI DOS A (22A) CINCUENTA Y UNO (51) BARRIO QUINTAPAREDES - 
BOGOTÁ D.C. 

1. TERMINOS DEL CONTRATO 

1.1 PARTES INTERVINIENTES 

ANDRÉS FELIPE HERRERA PRIETO, identificado con número cédula de ciudadanía número 
79.731 .256 de Bogotá mayor de edad, con domicilio en la ciudad de Bogotá. D.C. quien para 
efectos de este contrato actúa en calidad de representante legal de BRISTOL INGENIERIA 
S.A.S. con NIT. 900.431 .888-7,conStructora legalmente constituida por documento privado de 
accionista único del 29 de abril de 2011 inscrita el 29 de abril de 2011 bajo el número 01474222 
del libro IX, lo cual se acredita con certificación expedida por la Cámara de Comercio de Bogotá 
y por medio de la cual se desarrolla, construye y vende el Proyecto de vivienda EDIFICIO 
LIVERPOOL y quien en adelante y para los efectos de este contrato se denominará EL 

PROMITENTE VENDEDOR de una parte, y de la otra, XXXXXX,identificada con cédula de 
ciudadanía número XXXXX expedida en XXXXX residenteen Bogotá teléfono XXXXX correo 
electrónico XXXXXX, estado civil XXXXX, quien(es) en adelante y para todos los efectos 
derivados del presente contrato se denominará(n) EL (LOS) PROMITENTE(ES) 
COMPRADOR(ES), han celebrado el presente contrato de PROMESA COMPRAVENTA DE 
BIEN INMUEBLE SUJETO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL, que se regirá por lo 

dispuesto en las siguientes cláusulas: 

1.2 OBJETO DEL CONTRATO 

Edificio Liverpool 

Carrera cuarenta y tres A número veinte dos A 
cincuenta y uno (Carrera 43a # 22a - 51 — Barrio 
Quinta paredes - Bogotá D.C. 

Proyecto 
Dirección Actual 

Aparta estudio 

1.3. PRECIO Y FORMA DE PAGO 

El precio del inmueble prometido en venta es de: XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, ($XXXXXX), 
que EL PROMITENTECOMPRADOR cancelará AL PROMITENTE VENDEDOR así; 

$ xxXxxx 
$ xXXxxX 

$ XXX)(XX 

Cuota inicial 
Crédito 
Total 



Proyecto de 
vivienda 

No VIS 

EDIFICIO 
LIVERPOOL 

CARRERA 43a No 22a-51 
BOGOTÁ 

q:5 

a) La suma de XXXXXXXXXXX ($ XXXXXXXXX), provenientes de recursos propios 
del PROMITENTE COMPRADOR, los cuales serán transferidos a la constructora 
BRISTROL INGENIERIA S.A.S - Cuenta de ahorros No 001305820200000472 del 

Banco de BBVA. de la siguiente manera: 

• La suma de XXXXXXXXXXXXXX 

• La suma de XXXXXXXXXXXXXX 

• Lasumade XXXXXXXXXXXXXXXXX 

b) La suma restante,XXXXXXXXXXXX ($XXXXXX) se pagará a favor del 
PROMITENTE VENDEDOR, producto de un crédito hipotecario que EL 
PROMITENTE COMPRADOR solicitara con una entidad financiera debidamente 

reconocida en Colombia, o con recursos propios. 

c) El desembolso se hará una vez se realicen los trámites internos establecidos, en 
especial, pero sin limitarse a ellos, avalúo, estudio de títulos y demás trámites que 
resulten pertinentes y se haga entrega de la escritura de compraventa e hipoteca 
que presta mérito ejecutivo para exigir el pago de las obligaciones que con ella se 
garantiza. en las condiciones y plazos establecidos por esta entidad. 

PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMITENTE VENDEDOR declara conocer las políticas 
de la Entidad Financiera y acepta los términos, plazos y condiciones señalados en la 
carta de aprobación de los créditos otorgados, en tal sentido será obligación de éste i) 
actuar con celeridad y debida diligencia en los trámites y términos establecidos por la 
Entidad Financiera, o quien haga sus veces y proceder de conformidad con el suministro 
de documentos, información y datos que se requieran para el cabal desarrollo de la 
gestión del presente contrato II) tramitar y obtener dentro de los plazos correspondiente 
los permisos, licencias o autorizaciones ante las diferentes empresas de servicios 
públicos. Entidades yio Autoridades conforme a la normatividad vigente, y realizar los 
ajustes que resulten necesarios iii) garantizar las obras y condiciones necesarias para el 
avalúo y estudio de título de los bienes objeto del presente contrato dentro de los plazos 
establecidos por la Entidad financiera o quien haga sus veces. 
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PARAGRAFO SEGUNDO. En el evento en que se tenga algún suceso en los trámites 
an:eriormente señalados por causas no imputables a las partes, éstas podrán realizar la 
modificación de mutuo acuerdo con otro sí firmado por ambas partes o por un acuerdo 
formal entre las mismas sin lugar a reconocimiento, indemnización, sanción pecuniaria o 
económica de ninguna naturaleza a ninguna de ellas. 

PARAGRAFO TERCERO: Si dentro del valor de los recursos propios el PROMITENTE 
VENDEDOR le otorgó a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) un descuento 

firanciero por valores recibidos anticipadamente, dicho descuento finalmente se aplicará 
previa verificación de los dineros recibidos en las fechas pactadas. 

PARAGRAFO CUARTO: En caso de mora en el pago del capital correspondiente a la 
Cuota Inicial, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) reconocerá(n) y pagará(n) 
intereses moratorios a la tasa máxima legal vigente certificada por la Superintendencia 
Fnanciera, mensual yio fracción de mes vencido, sin perjuicio de los derechos, acciones 
y facultades del PROMITENTE VENDEDOR, pues en tal evento y en cualquier momento 
durante la mora podrá exigir el pago del saldo total adeudado con sus intereses además 
de hacer efectiva la presente promesa por incumplimiento (Resolución del contrato). 

FARAGRAFO QUINTO: En dicho evento los pagos que haga EL(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(ES) serán aplicados, en primer lugar, al pago de intereses que tenga(n) 
pendientes de cancelación por cualquier concepto y la diferencia se aplicará a capital. 

PARAGRAFO SEXTO: EL PROMITENTE VENDEDOR le podrá solicitar a EL(LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) las garantías reales o personales que juzgue 
convenientes para respaldar el pago de saldos insolutos del precio. 

d) PARAGRAFO SEPTIMO: Si EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) 
requiere crédito hipotecario, tramitará(n) con el Banco, Entidad financiera, Acreedor 
Hipotecario y que, de ser aprobado, el dinero será consignado a la cuenta de la 
constructora BRISTROL INGENIERfA S.A.S, Cuenta de ahorros No 

001305820200000472 del Banco de BBVA. 

PARAGRAFO OCTAVO: EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se 
obliga(n) a adelantar y tramitar ante EL ESTABLECIMIENTO BANCARIO, las gestiones 
que resulten necesarias para la radicación de los créditos a que hacen referencia el 
presente documento, para lo cual deberá reunir y presentar la totalidad de los requisitos 
exigidos. por la entidad financiera para la obtención del certificado o pre aprobación de 
crédito hipotecario, o para la obtención definitiva de la carta de crédito hipotecario, 
requisitos que manifiesta El(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) conocer y 
cumplir, específicamente en lo referente a ingresos y forma de acreditarlos. 

En virtud de lo anterior EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) deberá(n) 
suministrar la documentación completa cuatro (4) meses antes de la firma de la Escritura 
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Púolica como plazo máximo. Si en el curso de este trámite LA ENTIDAD FINANCIERA 
exigiere otros documentos, deberá(n) presentarlos en el plazo que ésta le(s) fije. Así 
mismo EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a suministrar 
oportunamente las garantías que exija LA ENTIDAD FINANCIERA O EL ACREEDOR 
HIPOTECARIO, necesarias para el otorgamiento del crédito o derivados de éstos, y se 
obliga(n) a realizar la constitución de una hipoteca sobre el inmueble que promete 
adquirir, bajo las condiciones que la mencionada entidad financiera establezca. En los 
eventos anteriores, si EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no diere(n) 
cumplimiento a los requisitos o plazos fijados, se tendrá por incumplido el presente 
contrato con las facultades y consecuencias a favor del PROMITENTE VENDEDOR que 
se regulan más adelante. Igualmente. si  reunidos por parte de EL PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(ES) todos los requisitos exigidos por LA ENTIDAD FINANCIERA O EL 
ACREEDOR HIPOTECARIO, ésta negará el préstamo solicitado por causas imputables 
a EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). tales como reportes de entidades 
financieras a la base de datos de la Aso bancaria, Data crédito o entidades autorizadas 
y encargadas de investigar el comportamiento de los usuarios de créditos y/o alto 
endeudamiento del comprador solicitante que ocasionare la negación del crédito 
hipotecario, este contrato se tendrá por terminado de pleno derecho y, EL PROMITENTE 
VENDEDOR quedará en libertad de disponer del (los) inmueble(s) y, la devolución de las 
sumas entregadas se hará con previo descuento del valor de las arras. En el evento que 
el crédito sea negado o aprobado por menor valor por la ENTIDAD FINANCIERA, quien 
taga sus veces o por causas ajenas a El (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), 
este podrá optar por cancelar dicho valor en efectivo, lo cual debe ser manifestado por 
escrito al PROMITENTE VENDEDOR, en un lapso de cinco (5) díashábiles desde la 
negativa o reducción del crédito. Si vencido el plazo, EL (LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(ES) no hubiere realizado la anterior gestión, EL PROMITENTE 
'JENDEDOR, entenderá la terminación unilateral del presente contrato, se aplicará las 

arras pactadas en la cláusula cuarta del presente contrato y podrá disponer del inmueble 
quedando en plena libertad de venderlo a terceras personas. En todos los casos, en los 
que se diere por terminado el presente contrato de promesa de compraventa, por la 

negación del crédito yio aprobación por menor valor, EL PROMITENTE VENDEDOR, 
después de aplicación de las arras según el caso, devolverá los dineros recibidos en un 

plazo de treinta (30) días hábiles. 

PARAGRAFO NOVENO: EL PROMITENTE VENDEDOR, manifiesta que brinda apoyo 
y ayuda para el trámite y obtención de los créditos, pero la obligación de obtención de la 

misma, es a cargo de EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). 

PARAGRAFO DECIMO: Sobre el saldo del precio indicado en esta cláusula EL (LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) pagarán a la constructora, desde la fecha de 
entrega del inmueble, intereses mensuales anticipados a la tasa máxima legal vigente 
hasta la fecha en que el producto del citado crédito sea girado a favor del PROMITENTE 

VENDEDOR o a quien este ordene. 
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PARAGRAFO DECIMO PRIMERO: La información suministrada por EL (LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) acerca de sus ingresos y demás información 
recluerida para la obtención del crédito hipotecario, deberá ser real y concordante con la 
información suministrada en la separación. De existir inconsistencias, discrepancias o 
falsedad en la información declarada por parte de EL (LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(ES), se tendrá por incumplido el presente contrato de promesa de 
compraventa, con las facultades y consecuencias que, a favor del PROMITENTE 
VENDEDOR, que se regulan más adelante. El incumplimiento resolverá el presente 
contrato de pleno derecho sin necesidad de declaración judicial o privada. EL (LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), desde ahora autoriza(n) a la Entidad Financiera 
pera que el producto líquido del préstamo sea girado directamente a la cuenta de la 
ccnstructora BRISTOL INGENIERÍA antes mencionada, una vez estén cumplidos a 
setisfacción los requisitos exigidos por la Entidad Financiera. 

1.4. FECHA DE OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA DE COMPRAVENTA — EN LA 
NC1TARIA 54 DE BOGOTA 

Fecha de escritu ración 
aproximada 

1.5 FECHA DE ENTREGA DE LOS INMUEBLES 

Fecha de entrega 
_aproximada  

Esta se realizará el día de la escrituración, en caso que se prorrogue la firma de la escritura 
por motivos de fuerza mayor, se podrá realizar la modificación de mutuo acuerdo con un 
otro sí firmado por ambas partes o por un acuerdo formal entre las mismas. 

2. DESARROLLO DEL CONTRATO 

Entre los suscritos, EL PROMITENTE VENDEDOR y el PROMITENTE COMPRADOR, 
identificados en el numeral 1.1. de los términos del presente contrato, se celebra este 
CC)NTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA, que se regirá por las siguientes 
cláusulas, y en lo no contemplado en ellas, en lo dispuesto por las normas legales que 
regulan la materia. 

CLAUSULA PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO Y DETERMINACIÓN DEL 
INMUEBLE. EL PROMITENTE VENDEDOR promete transferir a título de venta real y 
material en favor del (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y éste se obliga a 
comprar por el régimen de Propiedad Horizontal, el derecho de dominio y posesión sobre 
el(los) bienes inmuebles mencionados en el numeral 1.2 Inmueble(s), que forman parte 
del Proyecto EDIFICIO BRISTOL - Propiedad Horizontal, localizado en BOGOTÁ - 
Cundinamarca, determinado(s) así: 
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LOCAL NUMERO 1 IdentificadO COfl el folio de matrícula inmobiliaria que sea asignado el 
momento del desengloble del lote de mayor extensión con las matrículas No 500- 103527 

ubicado en la Carrera 43a No 22 51, y  la matrícula 500- 231716 ubicado en la carrera 43 

Nc 22a 61, LINDEROS DEL INMUEBLE ANTES MENCIONADO: Se 
encuentran descritos en el Anexo No. 1 de la presente promesa, los cuales hacen parte 

integral de la misma. 
PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, la indicación de cabida y linderos, del Inmueble 
se promete vender como cuerpo cierto y así expresamente lo aceptan las partes. 

PARAGRAFO SEGUNDO: EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) 
Manifiesta(n) que han identificado plenamente las especificaciones calidades, 
condiciones y extensión superficiaria, arquitectónica y de propiedad horizontal del 
irmuebie y se declara(fl) satisfecho(s) en cuanto a sus características de acabados las 

cjales se relacionan en el Anexo No 2 

PARAGRAFO TERCERO: A este inmueble le corresponde el uso exclusivo de 
bicicleterOs, el consejo de administración elaborará un reglamento interno que establezca 
la forma de uso y goce de dicho espacio, en virtud de la facultad establecida en el 
Reglamento de Propiedad Horizontal, una vez los bicicleteroS sean determinados y 
numerados en el sitio. La numeración establecida allí prevalecerá a la del plano, en caso 

de existir diferencia. 

CLAUSULA SEGUNDA: 
TRADICIÓN. Se desarrolla en la actualidad un programa de 

construcción y venta de vivienda consistente en el Proyecto denominado EDIFICIO 
LIVERPOOL - Propiedad Horizontal, en el lote de terreno de mayor extensión que se 
determinan así: LOTE DE TERRENO ubicado en la CARRERA CUARENTA Y TRES A 

(43)  (NÚMERO VIENTI DOS A CINCUENTA Y UNO (22A - 51), y LOTE DE TERRENO 
UBICADO EN LA CARERA CUARENBTA TRES A NUMERO VEINTI DOS A SENTA Y 
UNO (Carrera 43a No 22a 61) de la nomenclatura urbana de la ciudad de Bogotá, D.C., 
íos cuales cuentan con una extensión superficiaria aproximada CUATROCIENTOS 
CUARENTA METROS CUADRADOS (440 M2) y se encuentra comprendido dentro de 

los siguientes linderos: 

POR EL ORIENTE: 
En diez metros (10.00mts), con la carrera cuarenta y tres A (43A). 

POR EL OCCIDENTE: 
En diez metros (10.00mts), con el lote número ocho (8). -- 

POR EL NORTE: 
En veintidós metros cincuenta centímetros (22.50mts), con el lote número 

cinco (5).  

POR EL SUR: 
En veintidós metros cincuenta centímetros (22.50mts) con el lote número 

nueve (9). Todos de la misma manzana y urbanización. 

CLAUSULA TERCERA: 
El precio y forma de pago de los inmuebles prometidos en venta 

son los indicados en el numeral 1.3 anterior, suma que EL PROMITENTE COMPRADOR, 
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se obliga a pagar en los términos condiciones y plazos establecidos en el presente 

contrato. 

CLAUSULA CUARTA: ARRAS. 
Las partes acuerdan como arras del presente contrato, 

el DIEZ POR CIENTO (10%) del valor total del inmueble en venta. Tales arras se pactan 
con un doble efecto a) En caso de incumplimiento de una de las partes la parte 
incumplida perderá la suma pactada como arras, como factor valorativo de perjuicios en 
favor de la cumplida o de la llamada a cumplir y se dará por terminado el presente contrato, 
sir. necesidad de declaración judicial ni privada. b) En caso de desistimiento, la parte que 
decida retractarse perderá la suma pactada como arras a favor del otro contratante y 
restituirá los dineros recibidos una vez deducidas las arras en un plazo no superior a treinta 
(30) días hábiles siguientes al hecho que dio lugar a ello, sin reconocimiento de ningún 
tipo de interés y el presente contrato se dará por terminado extra judicialmente. Lafacultad 
de retracto se entiende vigente desde la firma de la presente promesa hasta la fecha de 
otorgamiento de la Escritura Pública de Compraventa que te dará cumplimient0.Si ninguna 
de las partes hace uso de la facultad de retracto, el valor establecido por concepto de 

arras se imputará al precio del inmueble. 
PARAGRAFO PRIMERO De acaecer la terminación del presente contrato por cualquiera 
de las circunstancias señaladas en la presente cláusula, EL PROMITENTE VENDEDOR 
quedará en libertad de disponer del inmueble y restituirá las sumas recibidas en un plazo 
de treinta (30) días hábiles, una vez deducidas las arras, cuando a ello hubiere lugar, las 

cuales no causarán intereses de ninguna naturaleza. 

CLAUSULA QUINTA: 
SANEAMIENTO. - Manifiesta EL PROMETENTE VENDEDOR, 

que el inmueble que, por medio de este documento, promete transferir en venta, es de 

propiedad de él y ejerce sobre este el derecho de dominio pleno; que lo ha poseído 
quieta, regular, pacífica pública materialmente y no lo ha prometido en venta, ni 
enajenado por actos anteriores al presente; así mismo, EL PROMITENTE VENDEDOR. 
promete transferirlo libre de leasing, invasiones, posesiones demandas civiles, 
embargos judiciales hipotecas, pleitos pendientes limitaciones y condiciones 
resolutorias del dominio, arrendamiento por escritura pública o documento privado, 

anticresis, patrimonio de familia inembargable, movilización, censo, uso o habitación Y 

usufructo, en general libre de toda clase de gravámenes y de cualquier otro factor que 
pudiere afectar el derecho del PROMITENTE COMPRADOR. En todo caso, EL 
PROMITENTE VENDEDOR se compromete a salir al saneamiento legal de lo prometido 

en venta. 

CLAUSULA SEXTA: 
OTORGAMIENTO La escritura pública que deberá otorgar EL 

PROMITENTE VENDEDOR COfl 
el fin de perfeccionar la venta prometida del inmueble 

identificado e individualizado en el numeral 1.1.  Y Cláusula Primera de este contrato se 

otorgará en la Notaría 54 de Bogotá en el mes de Julio del dos mil veinte cinco (2025), 
10.30 am fecha que se podrá adelantar. Comparecerá el vendedor para efectos de 
realizar la tradición del bien objeto de compraventa ya que ostenta la titularidad del 
derecho de dominio sobre el mismo, por lo tanto, es responsable del saneamiento por 
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evicción y vicios redhibitorios. 

PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMITENTE VENDEDOR se encuentra obligado a 
otorgar la Escritura Pública de Compraventa siempre y cuando EL (LOS) 
POMITENTE(S) COMPRADOR(ES) haya(n) cumplido con las obligaciones a su cargo, 
tales como: la cancelación total de los recursos propios, Cesantías y Ahorro Programado 
la legalización del crédito hipotecario ante la ENTIDAD FINANCIERA, la asignación del 
subsidio y la firma de las garantías que exija el constructor sobre los saldos pendientes 
que deberán ser cancelados antes de la entrega del inmueble, según lo establecido en 

la cláusula tercera y literal 1.3 
del presente contrato. Igualmente deberá haber 

cumplido todos los tramites adicionales tendienteS al desembolso oportuno del crédito 

por parte de la Entidad Financiera /O desembolso del subsidio, tales como firma de 

pagaré constitución de seguros, tramites que EL (LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(ES) declara conocer y aceptar cumplir. Si el día indicado para la firma de 

la escritura pública, EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) O EL PROMITENTE 
VENDEDOR no hubiere cumplido con la totalidad de los requisitos necesarios para la 

rma de la escritura pública, la fecha de firma será prorrogada automáticamente para el 
décimo (10) día hábil siguiente a la fecha inicialmeflte pactada, en la misma Notaría y a 
la misma hora. Vencido este término, las partes podrán prorrogar, de mutuo acuerdo, la 

fecha de la firma de la escritura pública. 

PARAGRAFO SEGUNDO ; Por tratarse de una Persona Jurídica, el hecho que el 
Representante legal de la constructora BRISTOL INGENIERiA, como constructor, no 
comparezca a la Notaría en el día y hora señalados, no se tendrá bajo ninguna 
circunstancia como incumplimiento o retracto al contrato que por este documento se 
promete celebrar; pues conforme a lo dispuesto por el artículo 12 del Decreto 2148 de 
1983, el Representante Legal podrá firmar en su despacho; sin que como se indicara, tal 

circunstancia pueda ser considerada como incumplimiento o retracto. 

CLAUSULA SEPTIMA: 
ENTREGA DEL INMUEBLE. - EL PROMETIENTE VENDEDOR 

Hará entrega real y material del inmueble prometido en venta en el día del desembolso del 
crédito. De prorrogarse la fecha de otorgamiento de la Escritura Pública a través de lacual 
se perfeccionará este contrato, la fecha de entrega del inmueble se entenderá prorrogada; 
por el contrario, si las partes convienen anticipar la firma de la escritura pública de 
compraventa, la fecha de la entrega material no variará automáticamente, salvo 

estipulación expresa y por escrito de los contratantes 

PARAGRAFO PRIMERO: La entrega material se hará constar en un acta suscrita por 
ambas partes, en la que se indicarán todos los detalles de acabado o situaciones que 
deban ser corregidos por EL PROMETIENTE VENDEDOR, los cuales, sin embargo, no 

serán causa para no recibir el inmueble. 

PARAGRAFO SEGUNDO: SI EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) 
flO 

comparece a recibir el inmueble o presentándose se abstiene de recibirlo, sin causa 
suficiente a juicio del PROMITENTE VENDEDOR, este se entenderá entregado para todos 
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los efectos y EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) podrá reclamar las llaves en 
las oficinas del PROMITENTE VENDEDOR o donde este le señale Así mismo si EL (LOS) 

PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) 110 comparece a recibir el inmueble por razones de 

fuerza mayor o caso fortuito en la fecha antes señalada, deberá justificar el incumplimiento 
dentro del día hábil siguiente a la fecha de entrega. Una vez aceptada dicha justificación 
por parte del PROMITENTE VENDEDOR, EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) 
deberá cumplir y por ende recibir el inmueble en la nueva fecha establecida por EL 

PROMETIENTE VENDEDOR. 
PARAGRAFO TERCERO: El inmueble se entregará provisto de los servicios públicos de 
energía, acueducto y alcantarillado, ductería para redes de comunicación y redes de gas. 

PARAGRAFO CUARTO: En virtud del programa de avance de obra del Conjunto, 
permanecerá personal de obra en el mismo, hasta tanto se entregue el total de la 
construcción y se haga entrega de las mismas. Además, EL PROMETIENTE 
\JENDEDOR se reserva el derecho y así lo acepta EL (LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(ES), de tener en la obra el Apartamentos Modelo y Sala de Ventas y de 
acceder y permitir la entrada a los particulares durante toda la gestión de ventas del 

edificio, tomando las medidas de seguridad necesarias. 

PARAGRAFO QUINTO: En todo caso, la fecha de entrega del (los) Inmueble(s) objeto 
del presente contrato de promesa de compraventa, se encuentra condicionada al pago 
total del inmueble, bien sea por desembolso del crédito o subrogación del mismo a favor 

de CONSTRUCTORA BRISTOL INGENIERIA. 

PARAGRAFO SEXTO: EL PROMITENTE VENDEDOR ha cumplido con los documentos 
y requisitos para el suministro de servicios públicos y las empresas incumplen en la 
instalación el vendedor no será responsable de las demoras en que puedan incurrir las 
empresas en la instalación, conexión o mantenimiento de los servicios públicos de 
acueducto, alcantarillado, gas y energía. En el evento que las empresas públicas 
encargadas no los hubieren instalado sin culpa del PROMITENTE VENDEDOR, y por tal 
motivo no se pudiere efectuar la entrega en la época prevista, no se configurará 
incumplimiento por parte del PROMITENTE VENDEDOR, una vez se haga la entrega del 
inmueble los servicios públicos del inmueble estarán a cargo del PROMITENTE 

COMPRADOR. 

CLÁUSULA OCTAVA: 
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. - La enajenación 

del inmueble descrito y alinderado comprende, además, el derecho de copropiedad sobre 
los bienes comunes del Proyecto EDIFICIO LIVERPOOL- Propiedad Horizontal, 
contenidos en el Reglamento de Propiedad Horizontal y acorde con la Ley 675 de 2.001, 

en su Decreto Reglamentario y en el Reglamento de copropiedad. 

PARAGRAFO PRIMERO: EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta 
que conoce los planos que conforman las unidades privadas y bienes comunes del 
Proyecto EDIFICIO LIVERPOOL - propiedad Horizontal y las especificaciones de 
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construcción, las cuales se obliga a respetar, así como el Reglamento de propiedad 
Horizontal a que está sometido el inmueble objeto de la presente Promesa y que conoce, 
respeta y se obliga a dar cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en 

dicho Reglamento especialmente al pago oportuno de las cuotas de administración y 
expensas comunes que le corresponda a partir de la fecha fijada para la entrega del 
inmueble, al igual que sus causahabientes a cualquier título Civil. Lo anterior de acuerdo 
& coeficiente o porcentaje de participación que aquel determine Las ilustraciones 
presentadas en los planos de ventas correspondientes a las unidades de vivienda y las 
zonas comunes, son una representación artística; por lo tanto se pueden presentar 
variaciones en materiales, acabados, colores, formas, diseño de elementos, dimensiones 
y texturas, teniendo claro que las variaciones no significarán en ningún caso disminución 
en la calidad de la obra y serán de similar apariencia en los acabados de los inmuebles 
objeto de este contrato. EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) dectara(n) que 
han sido expresamente advertidos sobre las consecuencias de los asentamientos 
normales de la edificación y que por este motivo los pisos, paredes 

y/o techos, pueden 

fisurarse, caso para el cual operara la garantía de doce (12) meses en cuanto al estado y 
la calidad en que efectivamente fue entregado el inmueble. EL (LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(ES) que haya(n) instalado cualquier tipo de acabados tales como 
baldosas, enchapes, pinturas, etc., asumen para sí de manera íntegra e incondicional la 
nesponsabilidad y el costo económico de los deterioros que se presenten a estos 
materiales por no hacer parte de los elementos entregados inicialmente. 

PARAGRAFO SEGUNDO: La entrega de bienes comunes del conjunto se realizará 
simultáneamente con la entrega del bien inmueble privado, lo que constará en el mismo 
articulado del acta de entrega y de acuerdo a lo estipulado en el Artículo 24 de la Ley 

675 de 2001. 
PARAGRAFO TERCERO: EL PROMETIENTE VENDEDOR se compromete a efectuar 
la solicitud ante la autoridad competente del desenglObe catastral de la unidad 

enajenada. 

CLAUSULA NOVENA: 
PRÓRROGA Solo se podrá prorrogar el término para el 

cumplimiento de las obligaciones que por este contrato se contraen, cuando así lo 
acuerden las partes mediante cláusula adicional que se entenderá incorporada a este 

contrato y que deberá ser firmada por los contratantes. 

CLAUSULA DÉCIMA 
GASTOS. Los gastos que se realicen con ocasión de la firma de 

la Escritura Pública de Compraventa e Hipoteca serán asumidos así: Los gastos 
notariales de la venta en un cincuenta por ciento (50%), los derechos y demás gastos 
notariales asociados a la constitución de la hipoteca, el Impuesto de Registro y los 
derechos de Registro y los actos adicionales que hubieren, correrán por cuenta de EL 
(LOS) PROMITENTE (3) COMPRADOR(ES) Los gastos notariales de la venta en un 

cincuenta por ciento (50%) serán a cargo del PROMITENTE VENDEDOR 

PARAGRAFO PRIMERO EL PROMITENTE VENDEDOR no será responsable del pago 
de eventuales reajustes en los derechos de instalación definitiva de servicios públicos de 

Proyecto de 
vivienda 

No VIS 
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acueducto y alcantarillado, de energía eléctrica y de gas, liquidados o hechos exigibles 

COfl 
posterioridad a la entrega de los inmuebles, o firma de la escritura de venta. 

CLAUSULA UNDÉCIMA: PAZ Y SALVO. Declara igualmente EL PROMETIENTE 

VENDEDOR, que el (los) inmueble (s) que se transfiere (n) en venta por este contrato 
está (n) a paz y salvo por todo concepto, en especial libre de tasas, impuestos, 
valorizaciones, contribuciones. En el evento que por algún motivo no se hubiere 
cancelado, estos correrán por cuenta del PROMITENTE VENDEDOR siempre que su 
liquidación sea anterior a la fecha de otorgamiento de la Escritura Pública, o entrega del 
inmueble que legalice el presente contrato de promesa de compraventa 

CLAUSULA DUODÉCIMA: 
CESION. - La cesión del presente contrato por parte de EL 

(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) requiere la aceptación previa, expresa y por 
escrito, del PROMITENTE VENDEDOR, tanto de la cesión como de la(s) persona(s) 

cesionaria(s). 

CLAUSULA DECIMOTERCERA: EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) 

declara que ha sido informado por EL PROMETIENTE VENDEDOR acerca del contenido 
y alcances de la Ley 258 de 1.996 sobre afectación de inmuebles a vivienda familiar, y 
así mismo que en el evento de no poder suscribir la escritura pública de compraventa e 
hipoteca que perfeccione el presente contrato por error en la información suministrada 
por EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) al PROMITENTE VENDEDOR o al 
Notario, ante el cual se otorgue la referida escritura, se tendrá por incumplida de su parte 
la presente promesa, con las facultades y consecuencias que a favor del PROMITENTE 

VENDEDOR contempla el presente contrato. 

CLAUSULA DECIMOCUARTA: PERMISO DE VENTAS. - EL PROMETIENTE 
VENDEDOR cuenta con la radicación respectiva ante la Secretaría de Planeación de 
BOGOTA - Cundinamarca, por medio de la cual se le permite desarrollar /O anunciar 

actividades de enajenación de inmuebles destinados a vivienda. 

CLAUSULA DECIMOQUINTA 
DIRECCIONES PARA CORRESPONDENC - Para 

todos los efectos, las partes intervinientes recibirán notificaciones en las siguientes 
direcciones y teléfonos: EL PROMITENTE VENDEDOR: Carrera 54 A No 58-34 APTO 418 

Bogotá D.C. Email:
rera©bristOlingenieriac0mco. 

EL PROMITENTE COMPRADOR: 

CLAUSULA DECIMOSEXTA: 
IMPUESTOS. - EL PROMETIENTE VENDEDOR se 

Obliga a entregar el inmueble objeto del presente contrato de promesa de compraventa 
a paz y salvo por todo concepto de impuestos del orden nacional, departamental 

y/O 

municipal; tasas, tributos y contribuciones e incluso lo relacionado con el impuesto 
predial, complementarios valorización hasta el día de la suscripción de la escritura 
pública de la compraventa. Por lo tanto, el promitente comprador asumirá el valor del 

impuesto predial y valorización a partir de la entrega. 
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CLAUSULA DECIMOSÉPTIMA: PRUEBA INSUBSTITUIBLE. - Para acreditar el 
Cumplimiento de a obligación de firmar la escritura en la fecha indicada se requerirá 
Como prueba insubstituible la certificación de la Notaria 54, de que en el día y la 
hora señalada para estos efectos la parte que pretende cumplir se hizo presente y se 
allanó a hacerlo, previo el lleno de los requisitos que la ley exija para e! cabal otorgamiento 
de la escritura. 

CLAUSULA DECIMOCTAVA: MERITO EJECUTIVO. - El presente contrato de promesa 
de compraventa prestará por sí mismo mérito ejecutivo para exigir e! cumplimiento de 
todas las obligaciones que puedan derivarse del mismo. Sin perjuicio de la Resolución 
que de este contrato pueda hacer cualquiera de las partes, en cualquier tiempo, por el 
no pago del precio o la suscripción de la escritura pública, conforme a lo estipulado en 
esta Promesa. Para exigir el pago de cualquier suma de dinero a cargo de una cualquiera 
de las partes o la obligación de suscribir a escritura pública, se acudirá al procedimiento 
ejecutivo ante los jueces de la República de Colombia, (Jurisdicción Ordinaria). 
Reservándose los derechos a iniciar ya sea el proceso de cumplimiento o resolución del 
contrato, ejecutivo o la acción que considere pertinente. 

CLAUSULA DECIMONOVENA: Firmas. - Leído el presente documento, las partes 
declaran que recoge la voluntad libre de lo que han querido estipular y en virtud de ello 
firman en Bogotá D.C, a los (19) días del mes de septiembre de 2023, en dos ejemplares 
de! mismo tenor, CON LA ADVERTENCIA QUE CON LA FIRMA DE LA ESCRITURA 
PUBLICA, CONTINUA VIGENTE LA PROMESA DE COMPRAVENTA. 

Se anexa a la presente promesa de compraventa: 

1. Copia del certificado de tradición expedido por la oficina de registros e instrumentos 
públicos 

2. Fotocopias de las cédulas de ciudadanía. 

3. Copia del certificado de existencia y representación legal de la Cámara de Comercio. 

Se deja constancia que cada una de las partes queda con la copia original de este contrato 
de promesa de compraventa, declarando que lo recibieron efectivamente. 

EL PROMETIENTE VENDEDOR PROMITENTES COMPRADORES 

ANDRES FELIPE HERRERA PRIETO xxxxxxxxxxx 
Representante Legal CC XXXXXXXXXXX 
Bristol Ingeniería S.A.S 
Nit; 900.431.888-7 
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1 DISPOSICIONES LIMITATIVAS O RESTRICTIVAS DE LOS DERECHOS DEL PROMOTOR Y DE LOS FUTUROS 
ADQUIRENTES DEL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS DENOMINADO EDIFICIO 

LIVERPOOL 

DISPOSICIÓN 

El riesgo de pérdida d la inversión es del inversionista, la inversión no está 
cubierta por seguro de depósito, las obligaciones de LA FIDUCIARIA son de 
medio y no de resultado. _____ -. 
Los recursos aportados se bloquean en su retiro en los Fondos de Inversión 1 
Colectiva no obstante su naturaleza de abiertos - j 
Sobre los aportes se realizan deducciones y descuentos (comisiones. 

impuestos enalidadesi. 
Las condiciones del contrato de promesa de compraventa (o contrato 
equivalente) que se suscriba con EL PROMOTOR son de su exclusiva 

onsabiIidad.  
Prohibición del PROMOTOR de recibir aportes por fuera del encargo fiduciario 

depreventas. -- 
Con posterioridad a la entrega de los recursos al PROMOTOR, este responde 
si se le da una destinación diferente al desarrollo del ProyectoS 
Se autoriza la prórrog3  del  plazo del contrato para obtener el punto de equilibrio. 
LA FIDUCIARIA no determina el punto de equilibrio, este es definido 
exclusivamente por el PROMOTOR. Sin perjuicio de lo anterior LA FIDUCIARIA 
evaluará, valorará y verificará. con base en la información remitida por EL 
PROMOTOR, que el punto de equilibrio establecido por EL PROMOTOR no 
comjrometa la viabilidad del Proyecto Inmobiliario.  
LA FIDUCIARIA no participa ni es responsable por la etapa de construcc'óT1 

del Proyecto. 
Una vez se cumple el punto de equilibrio, los recursos se entregan al 

rIIr'TP\D,, ott in,1jrup Décima 

Décima Tercera 

CLÁUSULA CONTRACTUAL 
DONDE SE REGULA 
Novena 

t0écima Cuarta (numeral 2) 

1.  Décima cuarta (numeral 11) 

Preliminar (numeral 1) 

- PENALIDADES POR DESISTIMIENTO O POR MORA EN EL PAGO DE LAS 
CUOTAS POR EL FUTURO ADQUIRENTE: El FUTURO ADQUIRENTE que 

desista del PROYECTO antes de cumplirse el plazo para comprobar el Punto 
de Equilibrio, podrá recuperar los recursos invertidos a su nombre en el Fondo 
de Inversión Colectiva, con sus rendimientos obtenidos hasta la fecha, si tos 
hubiere, previa deducción de los gastos, impuestos y conceptos que se 
contemple en el reglamento del correspondiente Fondo de Inversión Colectiva, 
en el que se encuentren invertidos los recursos y de las sumas que a titulo de 
pena se hayan previsto en el CONTRATO DE VINCULACIÓN DE FUTUROS 
ADQUIRENTES y en el presente contrato o en los CONTRATOS DE 
PROMESA DE COMPRAVENTA O CONTRATO EQUIVALENTE de acuerdo 

con lo establecido en la presente cIusula, 
El PROMOTOR podrá instruir a la FIDUCIARIA que realice la desvinculacion 
de un FUTURO ADQUIRENTE. cuando éste haya incumplido en el pago de 

j TRES 3) cuotas establecidas en & pta--de payo el! ÇQ Q. 
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DE VINCULACIÓN DE FUTÚROS ADQUIRENTES. Éeste ci LA 

FIDUCIARIA queda facultada para girar las sumas correspondientes a la 
penalidad establecida en la presente cláusula a favor del PROMOTOR Y el 
saldo restante a favor del FUTURO ADQUIRENTE previo descuento de las 
sumas indicadas en el párrafo anterior 

Las penalidades por desistimiento o por mora en el pago seran las que se 
pacten en el CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA O CONTRATO 
EQUIVALENTE que suscnba el FUTURO ADQUIRENTE COri EL PROMOTOR 

del proyecto. Sin perjuicio de lo antenor, en caso de darse el desistimiento o 
desvinculación por mora en el pago, con antenondad a la feclia de suscripción 
del contrato de promesa de compraventa o documento equivalente. LA 

FIDUCIARIA retendrá, por instrucción del PROMOTOR, con destino al 

proyecto a título de penalidad una suma equivalente al VEINTE POR CIENTO 
(20%) del valor del inmueble. El monto y condiciones para hacer efectiva esta 
penalidad serán informados al FUTURO ADQUIRENTE en el Contrato de 

Vinculación de Futuros Adquirentes. 

Consideraciones (nuaI 10) El encargo fiuc ventaS rio corresponde a un contrato deimeSa 

de compraventa o contrato equivalente.  
1 Las condiciones financieras y técnicas del proyecto podrán vanar para lo que 

se necesita el consentimietO expreso de los Futuros Adquirent ..  Vigésima primera 

CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS DENOMINADO EDIFICIO LIVERPOOL 

Entre los suscritos, a saber: 

1. SBVA ASSET MANAGEMENT S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA sociedad comercial de servicios financieros 

domiciliada en Bogotá o.c., 
constituida por Escritura Pública número seiscientos setenta y nueve (679) del cinco 

(5) de abril de mil novecientos setenta y seis (1.976) otorgada en a Notaría Trece (13) del Circulo de Bogota 
D C., varias veces reformada, según consta en el certificado de existencia y representación legal expedido por 
la Superintendencia Financiera, cuya copia se adjunta al presente documento, representada en este acto por 

FELIPE SANTIAGO ARAUJO ANGULO, 
mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadanía No. 

79.779,768 
quien actúa en su calidad de Sexto Suplente del Gerente General y Representante Legal. en 

adelante, "LA FIDUCIARIA"

,/

/ 

2. BRISTOL INGENIERIA SAS identificada COfl NIT. 900.431.888-7, sociedad comercial constituida mediante 
documento privado del 29 de abril de 2011, inscritaS en la Cámara de Comercio el 29 de abril de 2011 balo el 

No. 01474222 del libro IX, representada legalmente por el señor 
ANDRES FELIPE HERRERA PRIETO, mayor 

de edad, identificado con cédula de ciudadanía No.79.731 .256, quien obra en calidad de Representante Legal. 
todo lo cual consta en el Certificado de Existencia y Representación Legal expedido por la Cámara de Comercio 
de Bogota el cual se adjurita. sociedad quien se denominará en adelante "EL PROMOTOR"; 

y manifestaron que han celebrado el presente contrato de Encargo Fiduciario denominado 
EDIFICIO LIVERPOOL, que se 

regirá por las siguientes cláusulas Y. en lo no previsto, por las disposiciones legales que le sean aplicables, previas las 

siguientes• 
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/1) EL PROMOTOR realizará bajo su exclusiva responsabilidad el proyecto EDIFICIO LIVERPOOL (En adelante el 

PROYECTO) que se encuentra ubicado en la Carrera 43a # 22 - 51 - 61 de Bogotá según consta en la 

documentación que EL PROMOTOR entregó a la Fiduciaria. 

2. El PROYECTO tiene previsto una etapa de PRE VENTAS que se debe cumplir en los plazos establecidos en este 
contrato, por lo que se requiere de un esquema fiduciario que tenga como finalidad la administración, inversión y 
definición de condiciones para la entrega al PROMOTOR, de los recursos que, con dest;nación específica, sean 
recibidos de personas interesadas en adquirir unidades inmobilianas. Así mismo, el PROMOTOR declara que el 

proyecto que se desarrollará consta de cuarenta y ocho (48) Aparta estudios de 20 m2, que se construirán en un 
plazo de dieciséis (16) meses contados a partir del cumplimento del punto de equilibrio fijado en el presente 
contrato. 

/ / 

3. El Proyecto s4iesarrollará en los predios identificados con los folios de matrícula inmobiliaria No. 5OC1O3527 y 

/ 50C.231716/de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá Zona Centro, cuyos folios hacen parte 
U del presente contrato. 

4. El bien inmueble sobre el cual se desarrollará EL PROYECTO son actualmente de propiedad del PROMOTOR. 

5. EL PROMOTOR declara que no ha adelantado previamente ninguna actividad de preventa y, por tanto, no ha 
recibido directamente recursos de los FUTUROS ADQUIRENTES de las unidades inmobiliarias. 

6. LA FIDUCIARIA presentó propuesta de servicios al PROMOTOR, la cual fue aceptada. 

7. Los participes en este negocio obran con pleno conocimiento de las reglas que rigen los Contratos de Fiducia yen 
plena observancia de las normas aplicables. 

8. Por otra parte, el presente contrato define suficientemente las condiciones que se requieren para determinar el 
Punto de Equilibrio del Proyecto, cumplido el cual LA FIDUCIARIA eecutará las previsiones establecidas en este 
Contrato respecto de los recursos entregados por los interesados en adquirir unidades inmobiliarias, que para 
efectos del presente contrato se denominarán LOS FUTUROS ADQUIRENTES. 

9. El presente Contrato se limitará a administrar recursos de Preventas del Proyecto y, en ningún caso, se encargará 
de otro tipo de recursos, salvo los que entregue el PROMOTOR destinados a atender los gastos del encargo. 

10. Que los Futuros Compradores suscribirán los Contratos de Vinculación de Futuros Adquirentes, en virtud del 
cual se adhieren al presente contrato y adquieren la calidad de Futuros Compradores. 

11. Las partes afirman y así lo dejan consignado. que el presente contrato no corresponde a una Promesa de 

Compraventa a favor de los FUTUROS ADQUIRENTES. Los contratos de promesa de compraventa o contratos 
equivalentes serán suscritos directamente por el PROMOTOR, sin la participación de LA FIDUCIARIA. 

12. El presente Contrato se rige por sus propias cláusulas, en lo no previsto se regirá por lo que establezca al respecto 
el Estatuto Orgánico del Sistema Financiero, el Código de Comercio y las disposiciones que lo complementan. 

13. EL PROMOTOR declara y manifiesta: 

• Que se encuentra plenamente acreditado para realizar las gestiones propias de comercialización del mismo y, 
por tanto, será el responsable de celebrar los contratos de promesa de compraventa con quienes se encuentren 
interesados en adquirir unidades inmobiliarias, y todas las actividades propias de este tipo de negocio. 

• Que realizará las labores de comercialización del Proyecto Inmobiliario teniendo en cuenta las condiciones de 
publicidad establecidas en los numerales 3.4.7., 3.4.7.1. y 3.4.7.2 del Capitulo l del Titulo III de la Parte 1 de la 

5, 
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Circular Básica Jurídica (Circular Externa 029 de 2014 expedida por la Superintendencia Financiera de 
Colombia), tal como lo indica el numeral 5.2.1.8 del Capitulo 1 del Titulo II de la Parte 2 de la misma circular, 
EL PROMOTOR debera delar constancia del cumplimiento de sus obligaciones en materia de publicidad por 
medio escrito ylo cualquier otra medio verificable. los cuales deben encontrarSe a disposición de LA 
FIDUCIARIA. 

CLÁUSULAS 

PRELIMINAR.-DEFINICIONES.  Para los efectos del presente contrato de Encargo Fiduciario de Preventas, las palabras, 
trases o términos que a continuación se relacionan tendrán el significado que aquí se establece: 

1. BENEFICIARlO: Tendrá la calidad de BENEFICIARIO el PROMOTOR, siempre y cuando la FIDUCIARIA acredite 

que se cumplieron cabalmente las condiciones establecidas para el PUNTO DE EQUILIBRIO del Proyecto. 

2. CONTRATO DE VINCULACIÓN DE FUTUROS ADQUIRENTES Es el documento suscnto por El PROMOTOR, 
los FUTUROS ADQUIRENTES y LA FIDUCIARIA, por medio del cual se perfecciona la vinculación de los 
FUTUROS ADQUIRENTES al ENCARGO FIDUCIARIO y que contendrá como mínimo lo indicado en la cláusula 
sexta del presente contrato. 

3. CONTRATOS DE PROMESA DE COMPRAVENTA O CONTRATOS EQUIVALENTES: Son los Contratos de 
Promesa de Compraventa o su documento equivalente suscritos entre el Promotor y los futuros adquirentes de 
unidades inmobiliarias, documentos que tendían por objeto la promesa o compromiso de venta de las unidades 
inmobiliarias que hacen parte del PROYECTO INMOBILIARIO y que en todo caso deberá tener como mínimo: 1) 
La identificación del bien inmueble comprometido, 2) Identificación del (los) FUTURO (s) ADQUIRENTE /s) y  3) 
Obligación expresa de que el pago de las cuotas del precio del bien inmueble, debe hacerse a la cuenta de ahorros 
y/o comente del Encargo Fiduciario. 

4. ENCARGO FIDUCIARIO. Es el presente contrato suscnto parlas partes, el cual atiende a la modalidad de encargo 
fiduciario de preventas regulado en primer lugar por las estipulaciones de este documento y, en lo no previsto, por 
lo establecido en el Código de Comercio Colombiano, el Estatuto Orgánico del Sistema Financiero Colombiano, la 
Circular Básica Jurídica expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia, las disposiciones del Código 
Civil Colombiano que sean aplicables, y demás normas concordantes. El presente contrato no atiende a la 
naturaleza de negocio fiduciario con fines de garantia, de manera que la única finalidad del mismo es la 
administración de sumas de dinero junto con sus rendimientos, silos hay, para ser desUnados al cumplimiento de 
las finalidades previstas en el presente contrato. 

5. FIDUCIARIA' Es 88VA ASSET MANAGEMENT S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA. 

6. FUTUROS ADQUIRENTES Son las personas naturales o jurídicas que entregarán recursos para su 
administración en el ENCARGO FIDUCIARIO interesadas en adquirir unidades inmobiliarias en el PROYECTO 
INMOBILIARIO. 

7. PROMOTOR: Es la sociedad BRISTOL INGENIERIA SAS 

8. PROYECTO INMOBILIARIO o PROYECTO: Es el Proyecto Inmobiliario descrito en el numeral 2 de las 
Consideraciones del presente contrato, cuyo desarrollo y construcción será de exclusiva responsabilidad del 

PROMOTOR. 

9. PUNTO DE EQUILIBRIO: Son las condiciones técnicas, jurídicas y financieras definidas en el presente contrato, 

las cuales deben cumplirse y acreditarse por parte del PROMOTOR para que LA FIDUCIARIA certifíque que se 
consiguió el punto de equilibrio del proyecto y. en consecuencia, para que ésta proceda al desembolso de los 
recursos al PROMOTOR. 
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CLÁUSULA PRIMERA. - PARTES DEL CONTRATO: Son parles de este contrato 

1. La sodedad BRISTOL INGENIE RIA S.A.S., en su condición de PROMOTOR. quien tendrá las funciones propias 
de esta actividad y en particular, las de promoción del PROYECTO El PROMOTOR actua en el presente contrato 
en calidad de CONSTITUYENTE. 

El PROMOTOR se constituira en BENEFICIARIO siempre y cuando acredite ante la FIDUCIARIA que se cumplieron 
cabalmente tas condiciones establecidas para determinar el punto de equilibrio del Proyecto. 

2. BBVA ASSET MANAGEMENT SA. SOCIEDAD FIDUCIARIA, quien se desempeñará como FIDUCIARIA en el 
presente Encargo Fiduciario 

CLÁUSULA SEGUNDA. - NATURALEZA Y OBJETO DEL CONTRATO:  El presente es un Contrato de Encargo Fiduciario 
le Prevenlas y tiene como obeto la nversión y administración de la totalidad de los recursos que con destinación específica 
sean entregados por los FUTUROS ADQUIRENTES del proyecto. recursos que se entregarán a LA FIDUCIARIA en la 
lornia establecida en el presente contrato, con el propósito de que dichas sumas se inviertan a título individual a favor de 
cada uno de ellos y cumplidas las condiciones que se determinan para establecer el Punto de Equilibno del Proyecto, se 
entreguen al PROMOTOR para que las destine al desarrollo del PROYECTO, o se devuelvan a los Futuros Adquirentes. si  

no se cumplen las condiciones para acreditado. confomie se indica en este Contrato. 

CLÁUSULA TERCERA.. FINALIDAD DEL CONTRATO:  La fase de Preventas tiene como finalidad la vinculación de los 
FUTUROS ADQUIRENTES al PROYECTO por parle del PROMOTOR. para que LA FIDUCIARIA los administre hasta la 
verificación del cumplimiento o incumplimiento de las condiciones del Punto de Equilibno. 

CLiUSULA CUARTA. - BIENES DEL ENCARGO: El presente Encargo Fiduciario, estará constituido por los siguientes 
bienes: 

1. Los recursos entregados por los FUTUROS ADQUIRENTES para la vinculación al PROYECTO a la fecha de 
determinación del punto de equilibno del PROYECTO. 

2. Los recursos que aporte EL PROMOTOR para el pago de los gastos del Encargo Fiduciario. 

3. Los rendimientos que generen los recursos entregados al Encargo Fiduciario por parle del PROMOTOR y los que 
generen los recursos entregados por los FUTUROS ADQUIRENTES a la fecha de determinación del punto de 
equilibrio del PROYECTO. 

PARÁGRAFO PRIMERO: Los bienes del encargo serán administrados en los Fondos de Inversión Colectiva administrados 
por la FIDUCIARIA 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Los rendimientos que generen los recursos entregados por los FUTUROS ADQUIRENTES 
serán de su propiedad iruentras no se cumpla el punto de equilibrio. En el evento de desistimiento por parle del FUTURO 
ADQUIRENTE los rendimientos que se generen en las cuentas individuales de cada FUTURO ADQUIRENTE en el 
respectivo Fondo de Inversión Colectiva, serán puestos a su disposición, sin perjuicio, de los descuentos a que haya lugar 

según lo establecido en el presente contrato 

PARÁGRAFO TERCERO: Los rendimientos que lleguen a generar los recursos entregados a LA FIDUCIARIA, una ei 
alcanzado el punto de equilibrio serán destinados al desarrollo del PROYECTO. 

PARÁGRAFO CUARTO: En concordancia con el articulo 368-1 del E.T, respecto a los rendimientos que los FUTUROS 
ADQUIRENTES reciban de tos fondos de invers,6n colectiva se practicará la respectiva retr'nción en a fuente sobre los 
mismos unicamente cuando se realice retiro total derivado entre otros sin limit3rSe. al  desistimiento o la no obtención del 
punto de equilibrio En caso que el pago se haga a una persona sin residencia en el pais o a una sociedad o entidad 
ex1r3n1era sin domicilio principal en Colombia, la retención se hará igualmente al momento del pago, aplicando las tarifas 

(7 

( 
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ccrrespondentes para pagos al extenor. Cuando el 0390 se realice a favor de EL PROMOTOR, por el cumplimiento del 

punto de equilibrio, se practicará retención en la fuente a nombre de los FUTUROS ADQUIRENTES. 

CLÁUSULA QUINTA. PROCEDIMIENTO PARA LA VINCULACION SARLAFT OLOS FUTUROS ADQUIRENTES:  LA 
FIDUCIARIA sera responsable de la vinculación, entendiéndose ésta como el cumplimiento de los requisitos y condiciones 

eI SARLAFT. de las personas interesadas en adquirir unidades inmobiliarias del PROYECTO. EL PROMOTOR suscribirá 
CONTRATOS DE PROMESA DE COMPRAVENTA O CONTRATOS EQUIVALENTES y el CONTRATO DE VINCULACIÓN 
DE FUTUROS ADQUIRENTES (Anexo 1 del presente contrato) en la que se identifique debidamente al FUTURO 
ADQUIRENTE. el origen licito de los recursos y, el monto, forma y plazos en que debe entregar tos recursos. No obstante, 
la vinculación de los FUTUROS ADQUIRENTES al PROYECTO requiere de la verificación previa de LA FIDUCIARIA de 
los documentos que acrediten satisfactoriamente el conocimiento del cliente y el origen de sus recursos. conforme a lo 

dispuesto en la Ley. 

PARÁGRAFO PRIMERO: Previa vinculación de las personas que se muestren interesadas en participar en el proyecto 
como FUTUROS ADQUIRENTES, el PROMOTOR deberá entregar a LA FIDUCIARIA toda la información y documentación 
solicitada por ésta por el medio dispuesto por LA FIDUCIARIA. De resultar satisfactorias las vericacioneS y 
comprobaciones, LA FIDUCIARIA lo anunciará al PROMOTOR para que éste proceda a la formalización de la relación 
contractual con cada FUTURO ADQUIRENTE, en particular. LA FIDUCIARIA podrá no aceptar al FUTURO ADQUIRENTE 
cuando sus verificaciones asilo determinen o solicitar la exclusión del FUTURO ADQUIRENTE 

PARÁGRAFO SEGUNDO: LA FIDUCIARIA capacitará al PROMOTOR sobre el debido diligenciamientO de los documentos 
que deberán completar y allegar los FUTUROS ADQUIRENTES para cumplir con tas politicas de prevención de Lavado de 

Activos y Financiación del Terrorismo. 

PARÁGRAFO TERCERO: La realización de las entrevistas a los FUTUROS ADQUIRENTES estará exclusivamente a 
cargo de LA FIDUCIARIA. Estas serán realizadas mediante llamada telefónica, grabada y monitoreada en la que se 
confirmará la identificación del FUTURO ADQUIRENTE y se realizarán las preguntas establecidas en el protocolo denido 

por LA FIDUCIARIA. 

PARÁGRAFO CUARTO: En cumplimiento de lo establecido en la Parte 1 deI Título IV del Capitulo IV de la Circular Básica 
Juridica la vinculación del FUTURO ADQUIRENTE podrá realizarse a más tardar, al tercer dia hábil siguiente a la recepc;on 
de los recursos siempre y cuando éstos sean destinados a negociar unidades inmobiliarias y no superen los tres (3) SMMLV. 
En caso de que la vinculación no se surta dentro del tiempo previamente definido, LA FIDUCIARIA procedera a devolver 

los recursos aportados a la cuenta que informe el aportante. 

CLÁUSULA SEXTA. VINCUL  IP EUIURO$DQUIRENTES AL CONTRATO DE ENCARGO FIDUcIARIO DE 

PREVENTAS 
 Los FUTUROS ADQUIRENTES se vincularán al ENCARGO FIDUCIARIO mediante la suscripcion del 

CONTRATO DE VINCULACIÓN DE FUTUROS ADQUIRENTES. 

Este contrato deberá contener como minimo. las obligaciones, derechos, el origen licito de los recursos, el monto, forma y 
plazos en que debe entregar los recursos. las reglas para que los FUTUROS ADQUIRENTES entreguen los recursos al 
Fondo de Inversión Colectiva administrado por LA FIDUCIARIA, la identificación de la unidad inmobiliaria que se pretende 
adquirir dentro del PROYECTO INMOBILIARIO, y la indicación del porcentale de copropiedad que corresponde a cada uno 
de los FUTUROS ADQUIRENTES en su condición de futuros propietaniOS también se delara constancia sobre la 
manifestación expresa que estos harán de que conocen y aceptan el texto del presente Contrato de Encargo Fiduciario de 
Preventas, al igual de que conocen y aceptan que LA FIDUCIARIA no tiene la calidad de constructor, interventor, ni participa 
en manera alguna en el desarrollo del PROYECTO, salvo en su calidad de FIDUCIARIA y, en consecuencia, que no es 
responsable ni puede serlo en ningún caso, por la terminación, calidad o precio del bien que se determine en el contrato 

suSCrito entre EL PROMOTOR Y EL FUTURO ADQUIRENTE, 

Se establecerá igualmente que los FUTUROS ADQUIRENTES deben consignar los recursos comprometidos en las fechas 
y montos acordados en las cuentas individuales de participación en los FondoS de Inversion Colectiva correspondientes. 
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CLÁUSUEPTIMA.-DE LA SUSCRIPCIÓN DEL CONTRATO  DE VINCULACIÓN DE FUTIJQS AOQIEl 
PROMOTOR del PROVECTO deberá enviar a LA FIDUCIARIA el Contrato de Vinculación de Futuros Adquirentes (Anexo 
No. 1 del presente contrato) debidamente diligenciado y firmado por os FUTUROS ADQUIRENTES para que ésta la 
suscrba y proceda a registrarlos como FUTUROS ADQUIRENTES, caso en el cual la unidad inmobiliaria le quedará 
asignada en el registro del Encargo Fiduciano Sólo podrán efectuarse nuevas anotaciones respecto de la unidad 
comprometida, cuando la solicitud sea informada por el PROMOTOR y venga suscrita por el FUTURO ADQUIRENTE 
nscnto o su causahabiente, o se verifique que el FUTURO ADQUIRENTE se retiró voluntariamente o fue desvinculado 
conforme a los términos del presente contrato y ello fue debidamente notificado a LA FIDUCIARIA 

CLÁUSULA OCTAVA. - INVERSIÓN DE LOS RECURSOS DE LOS FUTUROS ADQUIRENTES: Queda claramente 
establecido en el presente documento, así como en el Contrato de Vinculacion de Futuros Adquírentes, que los recursos 
que estos se comprometan a entregar. se  invertirán en un Fondo de Inversión Colectiva administrado por LA FIDUCIARIA. 

CLÁUSULA NOVENA. NATURALEZA DE LOS FONDOS DE INVERSIÓN COLECTIVA: Las partes declaran y el 
PROMOTOR expresamente acepta conocer las caracteristicas de los instrumentos de inversión que se utilizarán en este 
negocio. según lo cual los Fondos cte Inversión Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA no son depósitos ni generan 
para LA FIDUCIARIA las obligaciones propias de una institución de depósito y no están amparados por el seguro de 
depósito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras FOGAFÍN, o la entidad que hiciere sus veces, ni por ningún 
otro esquema de dicha naturaleza; que la inversión en el Fondo de Inversión Colectiva está sujeta a los riesgos de inversión, 
derivados de la evolución de tos precios de los activos que componen el portafolio del Fondo de Inversión Colectiva, que 
por su naturaleza, las obligaciones de LA FIDUCIARIA relacionadas con la inversion de los recursos fideicomitidos, son de 
medio y no de resultado, por lo que LA FIDUCIARIA rio garantiza rentabilidad ni valorizacion mínima de las inversiones. 
Que EL PROMOTOR y LOS FUTUROS ADQUIRENTES asumen el riesgo de pérdida de valor de los recursos, con ocasión 
de las inversiones realizadas por LA FIDUCIARIA, en los términos del presente contrato. 

CLÁUSULA DÉCIMA. - PUNTO DE EQUILIBRIO DEL PROYECTO: Todas las condiciones que a continuación se 
enumeran deben cumplirse y acreditarse por parte del PROMOTOR para que LA FIDUCIARIA certitique que se alcanzó el 
punto de equilibrio del Proyecto y. en consecuencia, para que ésta proceda al desembolso de los recursos al PROMOTOR: 

10. 1 TÉCNICAS: 

10.1.1. La entrega por parle del PROMOTOR de los permisos expedidos por autoridad competente, de las 
licencias de construcción y urbanismo y, la constancia de la radicación para obtener el permiso de enalenación de 
las unidades inmobiliarias del PROYECTO, de conformidad con lo establecido en el articulo 71 de la Ley 962 de 
2005 y, las demás que se requieran. según las características del predio, conforme a las disposiciones vigentes 
sobre la matena 

10.1.2 Presentar a la Fiduciaria pólizas de seguro expedidas por una Compañia Aseguradora vigilada por a 
Superintendencia Financiera de Colombia que amparen, por los menos, los riesgos de daños a la obra y los riesgos 
en la construcción, tos daños a la maquinaria de la obra, los daños a terceros y los riesgos de responsabilidad civil 
en aquellos eventos en que el Promotor haya notificado a la Fiduciaria actos de intervencion fisica (obras) durante 
la vigencia del encargo fiduciario. En caso de no haber iniciado obra, a la fecha de acreditación del punto de 
equilibrio, deberá remitir una certificación suscrita por el Representante Legal del Promotor en la cual se indique 
que durante la tase de preventa no se han iniciado obras en el Proyecto. 

10. 2 JURIDICAS: 

10 21 La propiedad del inmueble donde se desarrollará el PROYECTO deberá estar en cabeza del PROMOTOR 
o del Patrimonio Autónomo que se conslituya para desarrollar el PROYECTO, libre de gravamenes, a excepción 
de la hipoteca que se constituya para garantizar el crédito con el que se desarrollara el PROYECTO. Este requisito 
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deberá acreditarse con un estudio de titulos del bien inmueble, con concepto favorable, realizado por un abogado 
autorizado por LA FIDUCIARIA. 

10.2 2 De igual forma LA FIDUCIARIA debera vertíicar. en cumplimiento de la normatividad vigente y sus politicas 
en materia de SARLAFT, que el bien inmueble sobre el que se desarrollará el PROYECTO INMOBILIARIO no 
provenga de personas relacionadas en la LISTA OFAC o en a Lista del Consejo de Seguridad de las Naciones 
Unidas ONU, ni que se trate de un bien inmueble objeto de extinción de dominio. 

10.3 FINANCIERAS: 

10 31 Haber recaudado en el presente Encargo Fiduciario, por cada contrato de promesa de compraventa o 
contrato equivalente suscrito entre EL PROMOTOR y los Futuros Adquirentes una suma equivalente al SEIS POR 
CIENTO (6/o) del valor de venta de la respectiva unidad inmobiliaria. Las unidades prometidas en venta deben 
representar el setenta por ciento (70%) de las unidades inmobiliarias con que contará con que contará el 
PROYECTO. lo que equivale a treinta y cuatro (34) unidades 

10.3.2. Certificar por escrito, a través de su Representante Legal y/o de una entidad bancaria, sobre la 
disponibilidad de los recursos para el desarrollo del PROYECTO. Estos deben estar representados en recursos 
propios disponibles o invertidos en el PROYECTO y/o crédito aprobado al PROYECTO. Cuando se trate de 
recursos propios EL PROMOTOR deberá remitir a LA FIDUCIARIA: (i) certificación bancaria de la cuenta de 
titulandad del PROMOTOR en la que conste el monto de los recursos propios que se destinarán para el desarrollo 
del PROYECTO, y. (Ii) certificación suscrita por el contador o revisor fiscal del PROMOTOR en la que conste el 
monto de los recursos invertidos en el PROYECTO, acompañada de los soportes correspondientes, tales como 
actas de avance de obra o informe de interventoria realizado por un perito del listado de 68VA Colombia. En todo 
caso, se requerirá Comunicación suscrita por los FUTUROS ADQUIRENTES en la que declaren que conocen y 
aceptan que el PROYECTO se financiará con recursos propios del PROMOTOR. 

10.4 CONDICIONES GENERALES: 

10.4.1. Haber pagado a LA FIDUCIARIA las comisiones acordadas en este contrato y satisfecho los gastos del 
Encargo que se hubieran causado hasta este momento, a cargo del PROMOTOR. 

10.4.2 Haber retirado toda la publicidad utilizada en el desarrollo del PROYECTO, que involucre directa o 
indirectamente a la FIDUCIARIA. 

PARÁGRAFO PRIMERO: Para que el PROMOTOR cumpla con el numeral 10.3.1 de esta cláusula, deberá haber remitido 
a LA FIDUCIARIA contratos de promesa de compraventa o Contratos equivalentes suscritos con los futuros adquirentes 
de unidades inmobiliarias, que le permitan acreditar el número de unidades prometidas y/o el porcentaje de área. Los 
contratos de promesa de compraventa o contratos equivalentes de los futuros adquirentes de unidades inmobiliarias 
suscritas por el PROMOTOR, en calidad de FUTURO ADQUIRENTE. sus socios, el cónyuge o parientes de estos hasta el 
segundo grado de consanguinidad, primero de afinidad o civil, no serán tenidos en cuenta para alcanzar el punto de 
equilibrio al que se refiere el citado numeral. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: El PROMOTOR inlormará a LA FIDUCIARIA el cumplimento de las condiciones jadas para 
alcanzar el punto de equilibrio del Proyecto en un plazo de doce (12) meses, a partir de la fecha de suscripción del Contrato 
de Encargo Fiduciario de PreventaS. Este plazo se podrá prorrogar por un periodo igual al inicial. Prórroga que el Futuro 
Adquirente acepta con la suscripción del Contrato de Vinculación de Futuros Adquirerites (Anexo No. 1 del presente 
contrato), siempre y cuando dicha solicitud se formule por escrito a LA FIDUCIARIA por parte del PROMO1OR, antes de 
terminarse el plazo inicial y se le expongan en la misma comunicación las razones por las cuales no se pudieron cumplir 
las condiciones estipuladas en el término inicialmente paclado y que correspondan a alguno o varios de los requisitos 
necesarios para acreditarSe el punto de equilibrio del PROYECTO El plazo inicial y su prórroga corresponderán al de la 
vyencia del Contrato de Encargo Fiduciario. 
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PARÁGRAFO TERCERO: Las parles reiteran que LA FIDUCIARIA no participó en la determinación del punto de equilibrio, 
el cual fue definido exclusivamente por el PROMOTOR y que éste asegura que dichas condiciones son las que se requieren 
paa asegurar la viabilidad del PROYECTO. Sin perjuicio de lo anterior LA FIDUCIARIA evaluará, valorará y verificará, con 
base en la información remitida por EL PROMOTOR, que el punto de equilibrio establecido por EL PROMOTOR no 
conprometa la viabilidad del Proyecto Inmobiliario. 

PARÁGRAFO CUARTO: Las parles declaran que en la etapa de construccibn, que se inicia a partir de la entrega de los 
recursos al PROMOTOR LA FIDUCIARIA rio participa ni es de su responsabilidad 

C.ÁUSULA DÉCIMA PRIMERA. - EFECTOS DEL CUMPLIMIENTO DEL PUNTO DE EQUILIBRIO:  Cuando el 
PROMOTOR, acredite a LA FIDUCIARIA el cumplimiento de la totalidad de los requisitos establecidos en este contrato 
para la determinacion del punto de equilibrio, LA FIDUCIARIA procederá a la entrega de los recursos recaudados con sus 
rendimientos al PROMOTOR o a quien éste indique. 

Los recursos que recibe el PROMOTOR se utilizarán única y exclusivamente en el PROYECTO, restricción que implica que 
cebe responder a los FUTUROS ADQUIRENTES, si se les llegare a dar una destinacón diferente. LA FIDUCIARIA una 
vez cumplido el punto de equilibrio y entregados los recursos de LOS FUTUROS ADQUIRENTES al PROMOTOR. no es 
responsable por la destinación que se le dé a los mismos. 

CLÁUSULA DÉCIMA SEGUNDA. - DEVOLUCIÓN DE RECURSOS A LOS FUTUROS ADQUIRENTES POR LA NO  
ACREDITACION PARA EL PUNTO DE EQUILIBRIO: Si dentro del plazo definido en el parágrafo segundo de la cláusula 
cécima y las prórrogas previstas en el mismo parágrafo, no se logra acreditar el cumplimiento de las condiciones del punto 
de equilibrio, el presente contrato se dará por terminado. En consecuencia, LA FIDUCIARIA levantará, dentro de los cinco 
(5) dias hábiles siguientes a esa fecha, la restricción de disposicion que tienen las cuentas individuales en los Fondos de 
Inversión Colectiva de cada uno de los FUTUROS ADQUIRENTES y pondrá a su disposición los recursos aportados hasta 
(ase momento, con sus correspondientes rendimientos, silos hubiere, dentro del plazo previsto en el reglamento del fondo 
Je inversión colectiva en el cual se administran los recursos y que se contempla como plazo para la redención de la 
respectiva participación. LA FIDUCIARIA deducirá. antes de poner a disposición estos recursos, los gastos, impuestos y 
conceptos que se contemple en el reglamento del correspondiente Fondo de Inversión Colectiva, en el que se encuentren 

invertidos los recursos. 

CLÁUSULA DECIMA TERCERA. - PENALIDADES POR DESISTIMIENTO O POR MORA EN EL PAGO DE LAS  
CUOTAS POR EL FUTURO ADQUIRENTE: El FUTURO ADQUIRENTE que desista del PROYECTO antes de cumplirse 
el plazo para comprobar el Punto de Equilibrio del Proyecto. podrá recuperar los recursos invertidos a su nombre en el 
Fondo de Inversión Colectiva, con sus rendimientos obtenidos hasta la fecha, silos hubiere, previa deducción de los gastos, 
impuestos y conceptos que se contemple en el reglamento del correspondiente Fondo de Inversión Colectiva, en el que se 
encuentren invertidos los recursos y de las sumas que a titulo de pena se hayan previsto en el CONTRATO DE 
VINCULACION DE FUTUROS ADQUIRENTES y en el presente contrato o en los CONTRATOS DE PROMESA DE 
COMPRAVENTA O CONTRATO EQUIVALENTE de acuerdo con lo establecido en la presente cláusula. 

El PROMOTOR podrá instruir a la FIDUCIARIA que realice la desvinculación de un FUTURO ADQUIRENTE, cuando éste 
haya incumplido en el pago de TRES (3) cuotas establecidas en el plan de pagos definido en el CONTRATO DE 
VINCULACIÓN DE FUTUROS ADQUIRENTES. En este caso, LA FIDUCIARIA queda facultada para girar las sumas 
correspondientes a la penalidad establecida en la presente cláusula a favor del PROMOTOR y el saldo restante a favor del 
FUTURO ADQUIRENTE previo descuento de las sumas indicadas en el párrafo anlerior. 

Las penalidades por desistimiento o por mora en el pago seran las que se pacten en el CONTRATO DE PROMESA DE 
COMPRAVENTA O CONTRATO EQUIVALENTE que suscriba el FUTURO ADQUIRENTE con EL PROMOTOR del 

proyecto. Sin perjuicio de lo anterior, en caso de darse el desistimiento o desvinculación por mora en el pago, con 
anterioridad a la fecha de suscripción del contrato de promesa de compraventa o documento equivalente, LA FIDUCIARIA 
retendrá, por instrucción del PROMOTOR, con destino al proyecto a titulo de penalidad una suma equivalente al VEINTE 
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POR CIENTO (20%)  del valor ciel inmueble. El monto y r,ondici000S para hacer efectiva esta penahdad serán informados 

a FUTURO ADQUIRENTE en el Contrato de Vinculación de Futuros AdquirenteS. 

PARÁGRAFO PRIMERO: Desvinculación por desistimiento: Para que LA FIDUCIARIA desvincule a un FUTURO 
ADQUIRENTE por desistimiento, EL PROMOTOR deberá remitir instrucción a LA FIDUCIARIA informando que el FUTURO 
ADQUIRENTE ha manifestado su intención de no continuar vinculado en el proyecto e indicando si aplica fa penalización 
zcordada con el FUTURO ADQUIRENTE en el CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA O CONTRATO 
EQUIVALENTE para lo cual, deberá anexar a la instrucción copia de la solicif Ud del retiro o desistimiento de FUTURO 
ADQUIRENTE. El PROMOTOR deberá aportar la documentación aqui establecida a la FIDUCIARIA dentro de los cinco 
¿05) dias hábiles siguientes a la fecha en la que fue aportada por parle del FUTURO ADQUIRENTE. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Desvinculación por mora en el pago de las cuotas: Para que LA FIDUCIARIA desvincule a 
un FUTURO ADQUIRENTE por mora en el pago de las cuotas, EL PROMOTOR deberá remitir una instrucción a LA 
FIDUCIARIA solicitando la desvinculación del FUTURO ADQUIRENTE por incumplimiento en el pago de las cuotas 
conforme al pIan de pagos establecido en el CONTRATO VINCULACIÓN DE FUTUROS ADQUIRENTES. Para ello, EL 
PROMOTOR deberá acreditar a la FIDUCIARIA, que cumplió con el procedimiento establecido en la promesa de 
compraventa o documento equivalente para efectos de la terminación unilateral del contrato de promesa de compraventa 
')en general para la desvinculación del proyecto del FUTURO ADQUIRENTE. 

En el evento en que para la fecha de incumplimiento, no se tuviere firmado contrato de promesa de compraventa o 
documento equivalente o habiendo firmado éste no regule nada sobre ello: EL PROMOTOR deberá aportar copia de la 
comunicación enviada al FUTURO ADQUIRENTE en la cual ponga en conocimiento la situación de incumplimiento y 
advierta a su vez la desvinculación al Proyecto. Dicha comunicación deberá haber sido remitida por el PROMOTOR al 
FUTURO ADQUIRENTE con al menos quince (15) dias de antelación, a la solicitud de desvinculación realizada por el 

PROMOTOR a la FIDUCIARIA. 

Para efectos de la devolución de los recursos, LA FIDUCIARIA levantará, dentro de los cinco (5) dias hábiles siguientes a 

esa fecha. la  restncción de disposición que tienen las cuentas individuales en los Fondos de Inversion Colectiva de cada 
uno de los FUTUROS ADQIJIRENTES y pondrá a su disposición los recursos aportados hasta ese momento, dentro del 
plazo previsto en el reglamento del fondo de inversión colectiva en el cual se administran los recursos y que se contempla 

como plazo para la redención de la respectiva participación. 

PARÁGRAFO TERCERO: Las parles declaran que la FIDUCIARiA no interviene en la definición de la base, ni en ci 
porcentaje de la penalidad establecida en el presente contrato y en los contratos de promesa de compraventa o contratos 
equivalentes: tales aspectos son definidos por el PROMOTOR al tenor de lo dispuesto en el Código Civil y en el Código de 

Comercio y aceptados por el FUTURO ADQUIRENTE. 

Las penalidades previstas en la presente cláusula no serán aplicables cuando el desistimiento o desvinculacion obedezcan 
a incumplimiento imputable al PROMOTOR o a una situación constitutiva de fuerza mayor o caso fortuito declarada 

1udicialmente. 

CLAUSULA DÉÇ! CJARTA. OBLIGACIONES.PJ.AADUCIARIA:  Corresponden a LA FIDUCIARIA ds ict Id3des 

que a continuación se enuncian, ademas de las que por ley le conciernen 

1. Recibir y administrar los recursos determinados en el Contrato de Vinculación de Futuros Adquirentes. 

2. Invertir los dineros de cada uno de los FUTUROS ADQUIRENTES en los Fondos de Inversion Colecliva Abiertos, 
con sujeción a sus reglamentos, copia de los cuales se acompañan como anexo, que hace parte de este Conlrato 

y que el PROMOTOR acepta conocer 

3 Informar a los Futuros Adquirentes sobre la existencia y finalidad del presente Encargo Fiduciario y sus 
caracteristicaS, el papel de LA FIDUCIARIA y que el riesgo de perdida en las inversiones efectuadas en los Fondos 
de lnversiori Colectiva es del FUTURO ADQUIRENTE. 

4 Abrir cuentas bancarias con recaudo referenciado en las que se depositaran los recursos del Encargo Fiduciario. 
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5. Llevar un registro actualizado de las personas que entreguen recursos como FUTUROS ADQUIRENTES, como 
consecuencia de su vinculación en los términos del presente Encargo Fiduciario de Preverlas. 

6. Enviar al PROMOTOR, dentro de los diez (10) primeros dias habites de cada mes, un reporte que contenga la 
información discriminada de los valores recibidos en los fondos de inversión colectiva de cada uno de los 
FUTUROS ADQUIRENTES, durante el mes inmediatamente anterior y a estos últimos los extractos mensuales 
sobre el estado de su inversión en el Fondo de Inversion Colectiva en el que se tengan invertidos los recursos, 
conforme a sus Reglamentos. 

7. Evaluar, valorar y venficar con base en la información que se le suministre por EL PROMOTOR, que el punto de 
equilibrio establecido por EL PROMOTOR no comprometa la vabilidad del Proyecto Inmobiliario. 

8. Limitar el retiro de los recursos de los FUTUROS ADQUIRENTES de los Fondos de Inversión Colectiva mientras 
no se cumpla el punto de equilibrio o, se defina su retiro anticipado del PROYECTO. 

9. Informar a los FUTUROS ADQUIRENTES, que se llegó al punto de equilibrio o, que éste no se logró y. los efectos 
que una y otra situacion generan respecto de los recursos por ellos aportados. Cuando se cumpla el PUNTO DE 
EQUILIBRIO, informará a los FUTUROS ADQUIRENTES que los recursos recaudados serán entregados al 
PROMOTOR, quien asumirá la administración de los mismos para la ejecución del PROYECTO. 

10. Hacer entrega de los recursos 1unto con sus respectivos rendimientos al PROMOTOR o a quien éste indique, los 
cuales se utilizarán exclusivamente para desarrollar el PROYECTO. en el evento de cumplirse el Punto de 
Equilibno del PROYECTO en los plazos acordados. 

11 Levantar la restricción y entregar los fondos depositados en el Fondo de Inversión Colectiva abierto por los Futuros 
Adquirentes. de acuerdo con los térmnos indicados en el presente contrato, cuando no se cumpla el punto de 
equilibrio en el plazo previsto, y cuando haya desistimiento o desvinculación por incumplimiento del PROYECTO 
del Futuro Adquirente, una vez se hagan las deducciones y descuentos previstos en el Contrato de Vinculación de 
Futuros Adquirentes. st hubiere lugar a ello 

12. Rendir semestralmente al PROMOTOR cuentas comprobadas de su gestión, de conformidad con lo previsto en la 
Circular Básica Juridica de la Superintendencia Financiera. 

13. Remitir semestralmente a los FUTUROS ADQUIRENTES informes periódicos incluyendo la información definida 

en el presente contrato 
14. Rendir semanalmente al PROMOTOR un informe de los recursos recaudados en el Encargo Fiduciario. 

15 Llevar la personeria para la protección y defensa del Encargo Fiduciario contra actos de terceros y aún del mismo 
PROMOTOR con cargo a los recursos del Encargo o de aquel, s no hubiere recursos en el Encargo. 

16, Mantener los activos del Encargo Fiduciario que se reciban por cualquier razón, separados de los propios o de los 
demás clientes y fideicomisos, para lo cual llevará contabilidad separada. 

17. Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera cuando tenga fundadas dudas acerca de la naturaleza y 
alcance de sus obligaciones o deba, cuando las circunstancias asi lo exijan, apartarse de las instrucciones 
contenidas en este contrato. En caso de que existan dudas sobre el alcance de sus obligaciones, estas quedarán 
en suspenso mientras la Superintendencia define lo correspondiente y siempre y cuando los hechos que dan lugar 
a las dudas sobre el alcance de las obligaciones no sean atribuibles a negligencia, error u omisión de la 
FIDUCIARIA También pedirá instrucciones al PROMOTOR. ante hechos no previstos en el Contrato que 
requieran de su intervención, para la normal ejecución del Encargo Fiduciario. 

18. 
Prestar apoyo al PROMOTOR, en todo toque se requiera, para el éxito de la gestión de este en el proceso de las 

preverlas, dentro del marco del presente Contrato. 

19. Las demás establecidas en el presente contrato y en la ley. 

CLÁUSULA DÉCIMA QUINTA. NATURALEZA DE LAS OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: Las obligaciones que en 
virtud de la celebración del presente contrato adquiere LA FIDUCIARIA son de medio y no de resultado. LA FIDUCIARIA 
responderá hasta de la culpa leve en el cumplimiento de su gestión LA FIDUCIARIA no podrá asumir con recursos propios 
obligación alguna derivada de la ejecución del presenle contrato. Por tanto, el nesgo de pérdida es para el PROMOTOR y 

para los FUTUROS ADQUIRENTES. 

CLÁUSULA DÉCIMA SEXTA. - OBLIGACIONES DEL PROMOTOR: El PROMOTOR tendrá las obligaciones establecidas 
en la Ley En tal virtud, deberá cumplir además de las propias de su actividad, con las siguientes. 
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Enviar a la FIDUCIARIA, dentro del plazo establecido para la acreditación de las condiciones del PUNTO DE 
EQUILIBRIO, tos contratos de promesa o contratos equvalentes que susCnb3 con los FUTUROS 
ADQUIRENTES, en los cuales se de12r3 constancia de que lo expresado en su contenido es responsabilidad 
exclusiva del PROMOTOR. 

2. Remitir a la FIDUCIARIA, ientro del plazo esIablecio para la acreditación de las condiciones del PUNTO DE 
EOULIBRlO, lo Contratos de Vinculación de Futuros Adquirentes debidamente suscritos. 

3 Exponer al público, en el punto de venta, carteles o afiches fac;lmente visibles en donde se explique de manera 
sencilla el funcionamiento del Encargo Fiduciano y el papel que desempeña la Fiduciana dentro del PROYECTO. 
Estas precisiones se liarán también en la papelería y publicidad que utilice el PROMOTOR. 

4 Reakzar las labores de comercialización del Proyecto Inmobiliario teniendo en cuenta las condiciones de 
publicidad establecidas en el numeral 34 72 del Capitulo 1 del Titulo III de la Parte 1 de la Circular Básica Jurídica 
(Circular Externa 029 de 2014 expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia). tal como lo indica el 
numeral 5.2 1 8 del Capilulo l del Titulo II de la Parte 2 de la misma circular Lo anterior significa que deberá 
informar a todos los interesados lo contenido en dichas disposiciones, las que la modifiquen o adicionen. 

5. Publicar una copia en tamaño onginal. en el punto de venta, de la cartilla informativa sobre fíducia inmobiliaria de 
la Superintendencia Financiera de Colombia. 

6 Entregar una copia de la cartilla informativa sobre fiducia inmobiliaria de fa Supenritendencia Financiera de 
Colombia a los FUTUROS ADOUIRENTES dejando constancia de recibido por parte estos. 

1 Emplear como fuente de tinanciacion para el desarrollo del proyecto las siguientes (i) los recursos recaudados 
PCI concepto de preventas mediante el presente contrato. (u) crédito constructor aprobado por una entidad vigilada 
por la Superintendencia Financiera de Colombia y (iii) recursos propios del PROMOTOR acreditados en la forma 
prevista en el presente contrato. 

8. Suministrar a la FIDUCIARIA en el plazo que esta indique. toda la información que esta requiera en orden a 
presentar informes periódicos a los FUTUROS ADOUIRENTES. 

9, Remitir a LA FIDUCIARIA la informacion necesaria para realizar los registros contables correspondientes, asi 
como para el cumplimiento ce las obligaciones de entrega de información a los FUTUROS ADQUIRENTES. 

10. Informar a tos FUTUROS ADQUIRENTES sobre la forma como se deben realizar sus aportes al Encargo 
Fiduciario de Inversion con base en la capacitación recibida de LA FIDUCIARIA hasta tanto se cumplan las 
condiciones establecidas para obtener el punto de equilibrio del PROYECTO. En todo caso la gestión de cobro o 
de seguimiento a los aportes a cargo de los FUTUROS ADQUIRENTES será responsabilidad exclusiva del 
PROMOTOR. 

11. Hacer llegar a LA FIDUCIARIA la copia del recibo de consignación de los FUTUROS ADQUIRENTES, para 
proceder a su contabilización. Esta información es requisito para que LA FIDUCIARIA pueda contabilizar y de por 
recibido el aporte de cada uno de ellos, en los eventos que LA FIDUCIARIA as lo disponga. 

12. Enviar a LA FIDUCIARIA, periódicamente una relacion con los nombres y demás identificación de las personas 
interesadas en adquirir unidades inmobiliarias, para adelantar el proceso de vinculación en los términos del 
presente contrato. 

13. Obtener de los FUTUROS ADQUIRENTES la documentación e información necesaria para confirmarle a LA 
FIDUCIARIA el origen de fondos y remitida de inmediato a ésta para su verificación. 

14 Informar a LA FIDUCIARIA y a los FUTUROS ADQIJIRENTES cualquier modificación en fas caracleristicas del 
PROYECTO INMOBILIARIO. dentro de los cinco 5) días habiles siguientes a su determinación. 

15. Suscribir los CONTRATOS DE PROMESA DE COMPRAVENTA O CONTRATOS EQUIVALENTES con los 
FUTUROS ADQUIRENTES necesarios para el cumplimiento del PUNTO DE EQUILIBRIO, dentro del plazo 
establecido para el mismo. incluidas las prórrogas indicadas en el parágrafo segundo de la clusuIa décima del 
presente contrato. 

16 El PROMOTOR se compromete a que los recursos entregados una vez alcanzado el punto de equilibrio se 
ufililaráfl unica y exclusivamente en el PROYECTO, restricción que implica que el PROMOTOR responderá a los 
Futuros Adquirenles. si  se les llegare a dar una destinación diferente. 

17. Prestar apoyo a LA FIDUCIARIA, en todo lo que se requiera. para el éxito de la gestión de ésta. 
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18. informar de manera inmediata y eficaz a LA FIDUCIARIA sobre la ocurrencia de cualquier hecho que pueda llegar 
a afectar la normal ejecución del presente Contrato. 

19 Retirar la publicidad en que se mencione a LA FIDUCIARIA o el sistema de Preventas que se ha llevado a cabo. 
cuando se termine por cualquier motivo la vigencia del contrato. 

20. Pagar la comisión liduciana en los términos y plazos acordados en el presente contrato y atender los gastos en 
que se incurra, con ocasión de la gestión del Encargo Fiduciario, en los términos de la cláusula vigésima del 
presente contrato y sufragados directamente cuando no haya fondos en el Encargo Fiduciario para cubrirlos. 

21 Actualizar anualmente la inhormac!Ón que le exiia LA FIDUCIARIA, para poder dar cumplimiento a las 
disposiciones sobre Lavado de Activos, Administración de Riesgos y Financiacion de Operaciones licitas o 
Terrorismo 

22. Proporcionar toda la información y documentación que resulte útil para la realización, por parte de los abogados 
externos autorizados por LA FIDUCIARIA, del estudio de titulos de los inmuebles donde se desarrollará el 
Proyecto. 

23 Contratar dentro del mes siguiente a la firma del presente Contrato. el abogado o firma de abogados externos, 
adscritos a LA FIDUCIARIA, que realizarán el estudio de títulos del inmueble sobre el cual se desarrollara el 
PROYECTO. Así mismo, contratar en los términos del presente numeral, las actualizaciones de dicho estudio de 
titulos cuando se hayan presentado variaciones en la situación juridica del bien inmueble y la FIDUCIARIA así lo 

requiera. 
24. Suscribir el acta de liquidación del Contrato. 
25. Suscribir el pagaré y la carta de instrucciones para documentar sus obligaciones para con LA FIDUCIARIA y el 

Encargo Fiduciario. 
26 informar del inicio de cualquier actividad de intervención fisica sobre el inmueble, describiendo el alcance e 

impacto de la misma. Con anterioridad a cualquier intervención deberá presentar a la sociedad fiduciana pólizas 
de seguro que amparen, por los menos. tos riesgos de daños a la obra y los riesgos en la construcción, los daños 
a la maquinaria de la obra, los daños a terceros y los riesgos de responsabilidad civil. 

27. Todas tas demás que se requieran para poder cumplir satislactoriamente el presente contrato. 

PARÁGRAFO PRIMERO: En ningún caso el PROMOTOR. directamente o por medio de sus agentes o empleados, podrá 
recibir dineros, aportes cuotas o anticipos de los FUTUROS ADQUIRENTES, por fuera del Encargo Fiduciario de 

Prevenlas 

PARÁGRAFO SEGUNDO:LA FIDUCIARIA entregará al PROMOTOR un documento operativo dentro de los cinco (5) dias 
hábiles siguientes a la fecha de este instrumento, en el que se establecerán tas instrucciones relacionadas con la forma y 
mecanismos que se pondran en marcha para la adecuada entrega y recepción de aportes al Proyecto. 

CLÁUSULA DÉCIMA SÉPTIMA. - DERECHOS DEL PROMOTOR: El promotor tendrá los siguientes derechos: 

1 Ex;gir a la Fiduciaria el cumplimiento del obleto del presente contrato. 

2.
Recibir los recursos del encargo fiduciario. una vez acreditadas las condiciones del punto de equilibrio. 

3
Recibir de la Fiduciaria la rendición de cuentas e informes periódicos en los terminos del presente contrato. 

4.
Recibir las sumas de dinero a titulo de penalidad, desistimiento o retracto que a titulo de pena LA FIDUCIARIA les 
deduzca a los FUTUROS ADQUIRENTES, en los términos del presente contrato. Los demas derechos 

establecidos en esle contrato y en la Ley. 

CLÁUSULA DÉCIMA OCTAVA. OBLIGACIONES Y DERECHOS DE LOS FUTUROS ADQUIREPLE Sin perjuicio de 
lo establecido en el contrato de vinculación LOS FUTUROS ADQUIRENTES tendrán las siguientes obligaciones y derechos. 

18.1 OBLIGACIONES: 

1. Suscribir el Contrato de Vinculación de ful uros adquirentes. y cumplir las obligaciones establecidas en el mismo y 
en el presente Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas. 
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2. Girar a las cuentas del Encargo Fiduciario los recursos descritos en el plan de pagos indicado en el Contrato de 
Vinculación. 

3. Proporcionar toda la información que le requiera LA FIDUCIARIA y el PROMOTOR para su vinculación al Encargo 
Fiduciario. 

4. Suscribir la promesa de compraventa y/o contrato equivalente con el PROMOTOR y cumplir la totalidad de las 

obligaciones derivadas de éste. 

2 DERECHOS: 

1. Conocer el contenido del presente Contrato de Encargo Fiduciario de Preventa y recibir copia del mismo, así como 
el reglamento del fondo de inversión en donde serán depositados sus recursos y demás documentos relacionados 
con el desarrollo del proyecto. 

2. Recibir informes por parte de la fiduciaria en los términos establecidos en el presente contrato. 
3. Los demás que se deriven del presente Contrato de Encargo Fiduciario. 

CLÁUSULA DECIMA NOVENA:  La publicidad por medio de la cual se promocionen los negocios relacionados con este 
PROYECTO. así como en la papeleria que se utilice para (ales efectos, por estar respaldados con un Encargo Ftduciano 
cte Preventas. deberá contener información exacta sobre la gestión que desarrollará LA FIDUCIARIA y el tipo de 
responsabilidad que ésta asume. Terminada la vigencia del Contrato, no podrá continuar ninguna publicidad en la que se 
mencione a LA FIDUCIARIA, ni al Contrato de Encargo Fiduciario. 

CLÁUSULA VIGÉSIMA. - GASTOS A CARGO DEL ENCARGO: El Promotor con ocasión del Encargo Fiduciario que por 
el presente documento se constituye, tendrá a su cargo los siguientes gastos: 

1. La comisión fiduciaria. 
2. Los gastos de impuestos. GMF y demás tributos fiscales, parafiscales. gravámenes notariales y expensas que se 

causen con ocasión de la celebración, ejecución. terminación y liquidación del presente Contrato 

3. Los gastos de administración de los recursos en los Fondos de Inversión Colectiva, de conformidad con los 

reglamentos de los mismos. 
4. Los costos que se generen por la elaboración del estudio de titulos de los bienes inmuebles sobre los que se 

desarrollará el PROYECTO. 
5. Los honorarios y gastos de los profesionales que deban ser contratados y seleccionados por el PROMOTOR, del 

listado suministrado por LA FIDUCIARIA, para la protección de los intereses y derechos del Encargo Fiduciano, 
asi como los gastos en que deba incurrirse por razón de procesos arbitrales o 1udiciates en los cuales haya de 

intervenir como parte el Encargo Fiduciario. 

6. Los gastos de Revisoria Fiscal, por concepto de honorarios. cuando se requiera de su dictamen sobre los estados 
financieros del Encargo Fiduciario, por solicitud del PROMOTOR. de la Supenntendencia Financiera de Colombia 

o cualquiera de los entes reguladores. 
7. Los servicios bancarios y contribuciones que se lleguen a causar en desarrollo del obteto del presente Encargo 

Fiduciario incluido el gravamen a los movimientos financieros y los costos de la cuenta bancaria recaudadora 

(cuenta de recaudo relerenciado) 

8
Los gastos en que se incurra por la elaboración ue irilormes diterentes a los estipulados en este contrato y 
relacionados directamente con el mismo o por la elanoración de moditicaciones al presente Contrato Estos gastos 

se pactarán previamente entre el PROMOTOR y LA FIDUCIARIA antes de la elaboracion del respectivo informe 

u otrosi, 
9

Los demás relacionados directa o indirectamente con el desariollo del obleto del presente Encargo Fiduciario previa 

autorización del PROMOTOR. 
10. Los demás que se estabte?Cail por ley 

PARÁGRAFO: LA FIDUCIARIA queda expresan'ieflte autorizada por el PROMOTOR para deducir o compensar los 

anteriores gastos directamente de los recursos aportados por éste al Encargo Fiduciario o. de tos que tenga disponibles en 
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su ca1dad de BENEFICIARlO del presente Encargo, previa información escrita al PROMOTOR. En ningún casa. se  podrán 
cE'scontar los gastos indicados en la presente cláusula de los recursos aportados por os FUTUROS ADQUIRENTES. 

CLÁUSULA VIGÉSIMA PRIMERA. - MODIFICACIÓN DEL CONTRATO:  Las partes podrán modificar el Contrato por 

rriutuo acuerdo. No obstante, aquellas cláusulas que afecten a los FUTUROS ADQUIRENTES, tales como, pero sin timitarse 
i la modificación de las condiciones del punto de equilibrio, la descripción del proyecto inmobiliano, el cambio del 
PROMOTOR, la modificación del plazo del presente Contrato, las obligaciones de LA FIDUCIARIA y/o del PROMOTOR, 
equerirán del conocirriiento y autorización expresa de todos os que se encuentren registrados como tales. La autorización 

la que se alude en esta cláusula, deberá ser entregada a LA FIDUCIARIA por parte del PROMOTOR, quien hara las 

;estiones requeridas para obtenerla de los FUTUROS ADQUIRENTES. 

En ningún caso el PROMOTOR podrá, de manera unilateral, dar por terminado el contrato, ni modificarlo total o 
parcialmente, en su obleto o instrucciones. 

CLÁUSULA VIGESIMA SEGUNDA. - RENUNCIA DEL FIDUCIARIO: LA FIDUCIARIA podrá renunciar a la administración 
del Encargo Fiduciario por las causales previstas en el articulo 1232 deI Código de Comercio, o las normas que las 
modifiquen o adicionen, caso en el cual no estara obligada a pagar compensación o indemnizacion de ninguna clase. 

CLÁUSULA VIGÉSIMA TERCERA. - GESTIÓN DE RIESGOS:  De conformidad cori as disposiciones vigentes LA 
FIDUCIARIA ha efectuado el análisis del riesgo propio de la actividad Inmobiliaria, asi como las relacionadas con este 
Encargo Fiduciario en particular y. durante la vigencia del contrato, mantendrá permanentemente analizados los riesgos y 
las condiciones para minimizados. Con el fin de mitigar el riesgo asociado a este Encargo Fiduciario en materia inmobiliaria 
se han estructurado tas diferentes politicas. estándares y procedimientos que se suscriben en este contrato las cuales 
deberán ser cumplidas y acatadas tanto por la Fiduciaria, como por El Promotor, Futuros Adquirentes. Beneficiarios y 
cualquier otro actor que haga parte integral en este contrato, se resalta que todo se encuentra enmarcado en los estándares 
de la Superintendencia Financiera en modelos de riesgo operativo. 

CLÁUSULA VIGÉSIMA CUARTA:  Queda expresamente acordado y asi lo aceptan las partes inlervinentes en este 

contrato, que los FUTUROS ADQUIRENTES sólo fomializarán su vinculación al presente Contrato de Encargo Fiduciario 
mediante la debida suscnpción del Contrato de Vinculación de Futuros Adquirer'ites. La vinculación de tos futuros 
adquirentes al Proyecto no conlleva la calidad de BENEFICIARIO del Contrato, ni a lucrarse con los remanentes del 

PROYECTO. los cuales serán exclusivamente del PROMOTOR, siempre y cuando se cumplan las condiciones del punto 

de equilibrio establecidas en el presente contrato. 

CLÁUSULA VIGÉSIMA QUINTA.- REMUNERACIÓN DE LA FIDUCIARIA: EL PROMOTOR pagará a LA FIDUCIARIA 

por su gestión las siguientes comisiones: 

1 Por la administración de los recursos del Patrimonio Autónomo, la Fiduciaria cobrará desde la fecha de firma del 
Contrato y hasta su liquidación una comisión fila mensual de uno punto cinco salario minimo mensual legal vigente 
(1.5 SMMLV) más IVA, calculada y pagadera mes vencido, dentro de los cinco (5) primeros chas del mes siguiente 

a su causaCiófl. 

2. 
Por cada Otrosi realizado se cobrará. a su firma, ta suma de UN SALARIO MINIMO MENSUAL LEGAL VIGENTE 

(1 SMMLV). más IVA. 

3. 
Los recursos serán administrados a traves de los Fondos de Inversión Colectiva administrados por BBVA Asset 
Managemenl y se cobrará la comisión establecida en los reglamentos del Fondo de Inversión. 

Cuatquier gasto de tipo bancario que se cause en el desarrollo del contrato (entre ellos, los gastos por concepto de recaudo 
de recursos en cuentas diferentes a BBVA), incluido el gravamen a los movimientos financieros, será de cargo del 

Constituyente. 
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PARÁGRAFO PRIMERO: Las comisiones pactadas no incluyen IVA y serán causadas hasta la liquidación del Contrato. La 

Comisión se causará y cobrará al PROMOTOR, desde la suscripción del Contrato de Encargo Fiduciario y. hasta la fecha 
ce la liquidación del mismo. asi no obtenga el punto de equilibrio. EL PROMOTOR se obliga a pagar la comisión fiduciana 
mientras no certifique por escrito mediante correo electrónico dirigido a LA FIDUCIARIA, que retirá toda a publicidad que 
involucre directa o indirectamente a LA FIDUCIARIA. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: LA FIDUCIARIA queda expresamente autorizada por el PROMOTOR para deducir o 
compensar el valor de la comisión fiduciaria más los intereses de mora. directamente de los recursos aportados por éste al 
Encargo Fiduciario, en el evento que EL PROMOTOR no se encargue del pago de la comisión fiduciaria. 

PARÁGRAFO TERCERO: INTERESES DE MORA.. En el evento que la comisión fiduciana o los gastos a cargo del 
PROMOTOR, no se paguen entre la fecha de emisión y la fecha limite de pago que se establezca en la correspondiente 
lactura que emita LA FIDUCIARIA, el PROMOTOR reconocerá y pagará intereses moratorios a la lasa máxima legal 
oermitida por la Superintendencia Financiera de Colombia o el organismo que hiciere sus veces. 

CLÁUSULA VIGÉSIMA SEXTA. - MÉRITO EJECUTIVO: El presente contrato presta mérito ejecutivo a favor de LA 
FIDUCIARIA, dado que en su contenido se encuentra una obligación clara, expresa y exigible a cargo del PROMOTOR, en 
términos del articulo 422 del Código de General del Proceso. 

CLÁUSULA VIGÉSIMA SÉPTIMA.- RENDICIÓN DE CUENTAS: LA FIDUCIARIA. rendirá cuentas comprobadas de su 
gestión al PROMOTOR, cada seis (6) meses contados a partir de la celebración del presente Contrato, y al finalizar el 
mismo, de coniormidad con lo dispuesto en la Parte II, Titulo II, Capitulo 1 de la Circular Básica Jurídica de la 
Superintendencia Financiera de Colombia o la norma que la modifique, adicione o sustituya. LA FIDUCIARIA remitirá la 
rendición de cuentas al PROMOTOR dentro de los quince (15) días hábiles siguientes a la (echa de corte que está 
informando, dejando constancia de su respectivo envio y recibo. 

PARÁGRAFO: LA FIDUCIARIA remitirá informes periódicos a los FUTUROS ADQUIRENTES, en la misma periodicidad 
establecida en la presente cláusula para las rendiciones de cuentas. Los informes periódicos deberán contener como 
mínimo la información exigida en la Circular Básica Jurídica de la Superintendencia Financiera de Colombia, o la norma 
que la modifique, adicione o sustituya. 

CLÁUSULA VIGÉSIMA OCTAVA. - TERMINACIÓN DEL CONTRATO: El presente contrato se da por terminado cuando 
se cumpla el punto de equilibrio del PROYECTO o cuando éste no se logre en el plazo establecido. Se terminará 
anticipadamente el contrato cuando ocurra una cualquiera de las siguientes circunstancias: 

1. El PROMOTOR incumpla con sus obligaciones, haciendo imposible la gestión de la FIDUCIARIA. 

2. Por el no pago oportuno de la comisión fiduciaria y de los gastos necesarios para el cumplimiento del objeto del presente 
contrato, dentro de un término de treinta (30) días calendario contados a partir de la fecha en que se haya causado la 
comisión o de la fecha de la cuenta de cobro por concepto de gastos. 

3 Por la imposibilidad de cumplir el objeto del Encargo. por causas ajenas a la voluntad y control de LA FIDUCIARIA, 

4, Por la renuncia de LA FIDUCIARIA debidamente autorizada por la Superintendencia Financiera de Colombia o del 
organismo que hiciere sus veces. En este caso, el PROMOTOR tendrá un plazo máximo de cuarenta y cinco (45) días 
calendario para la designación de la nueva Sociedad Fiduciaria a la que se cederá el contrato de Encargo Fiduciano. 
Si el PROMOTOR rio designa en dicho plazo nueva duciana o no se perfecciona el acuerdo de cesión en un plazo 
máximo de diez (10) dias hábiles con la nueva Fiduciaria escogida. se  dará por terminado el presente contrato y se 

procedea a su liquidación 
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Por inclusión del PROMOTOR en los kstados de control de autoridades locales o extranjeras en rnatena de lavado de 
activos o financiación del terrorismo o por la iniciación de procesos en su contra de extinción de dominio por estas 
mismas causas, contarme los términos de la cláusula trigésima cuarta siguiente. 

Por decision unilateral del PROMOTOR para lo cual deberá notificar de manera escnta y expresa a LA FIDUCIARIA 
con quince (15) dras hábiles de anticipacrón a la fecha de terminación, siempre y cuando no existan a dicha fecha 
FUTUROS ADQUIRENTES vinculados al PROYECTO. 

PARÁGRAFO: Los recursos que se encuentren en poder del Encargo Fiduciario, se reintegrarán al PROMOTOR una vez 
cumplidos los requisitos establecidos en el presente contrato, después de pagar la Comisión Fiduciaria, los gastos a cargo 
ce éste y cualquier impuesto o tributo que adeude el Encargo Fiduciario. A su vez. los recursos que se encuentren en los 
Encargos Fiduciarios de Inversión, entregados por los FUTUROS ADQUIRENTES, se pondrán a su disposición, después 
de deducir las comisiones fiduciarias, retención en la fuente y gastos a su cargo, en virtud de lo establecido en el Reglamento 
del Fondo de Inversión Colectiva. 

CLÁUSULA  VIGÉSIMA NOVENA.  LIQUIDACIÓN DEL CONTRATO: Terminada la vigencia del Contrato de Encargo 
Fiduciario por cualquiera de las causales convenidas entre las partes, LA FIDUCIARIA procederá a liquidarlo y su actividad 
se limitará a cumplir con las gestiones necesarias para alcanzar este propósito, comenzando por la atención de los gastos 
.3 cargo del Encargo Fiduciano que estuvieran pendientes de pagar, en el siguiente orden: Comisiones Fiduciarias; Gastos 
de Administracion: Impuestos, Tasas y Contribuciones: otros gastos a cargo del Encargo Fiduciario, sean estos directos o 
ndirectos. 

CLÁUSULA TRIGESIMA. - NOTIFICACIONES: Los avisos, solicitudes, comunicaciones y notificaciones que las partes 
deban hacer en desarrollo del presente Contrato deben constar por escrito y se entenderán debidamente efectuadas sólo 
si son entregadas personalmente o por correo electrónico a la persona y a las direcciones indicadas a continuación: 

PROMOTOR 
Nombre: Andrés Felipe Herrera Prieto 
Dirección Carrera 43a # 22a 51 
Telefono 3102101276 
Correo electrónico, tacturacionbrislolinqenieria,com.co 
bristoIinqenieria(qmail.com   

FIDUCIARIA 
Nombre Claudia Patricia Estévez 
Dirección: Carrera No. 9 No. 72 — 21, piso 3. 
Bogotá D.C. 
Teléfono. 3123711 ext. 12760 
Correo electrónico: 
claudiapatricja.estevez@bbvacom 

Para efectos de la facturación electrónica se tendrá como direcCión de notificación la iguiente: 
facluracion(bristolinqenreria,com.o  

En el evento de que rio se llegare a informar el cambio de dirección por parte del PROMOTOR, las notificaciones que se 
realicen a la ultima dirección registrada por el mismo en LA FIDUCIARIA Surtirán plenos etectos legales. 

CLÁUSULA TRIGÉSIMA PRIMERA. IMPOSIBILIDAD DE LOCALIZAR AL PROMOTOR Y/O A LOS FUTUROS  
ADQUIRENTES: La FIDUCIARIA remitirá las informaciones o los documentos relacionados con el presente Encargo a la 
última dirección registrada por el PROMOTOR. En el evento de no localizar al PROMOTOR LA FIDUCIARIA podrá iniciar 
el proceso judicial de pago por consignacon 

Ante la imposibilidad de localizar a los Futuros Adquirentes, LA FIDUCIARIA remitirá las informaciones o los documentos 
relacionados con el Encargo a la ultima dirección registrada en el Fondo de Inversión Colectiva, y en el evento cte no 
localizarlos, seguirá el procedimiento establecido en el correspondiente reglamento. 

CLÁUSULA TRIGÉSIMA SEGUNDA. SOLUCION DE DIFERENCIAS: Las diferencias que se presenten con ocasión del 
presente contrato de encargo fiduciario de Preventas entre LA FIDUCIARIA, EL PROMOTOR Y/O LOS FUTUROS 
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ADQLJIRENTES, que no puedan ser resueltas por las partes directamente mediante acercamientos amigables o mediante 
concihación, se resolverán por la Jurisdicción Ordinaria. 

CLÁUSULA TRIGESIMA TERCERA TERMINO DE DURACIÓN DEL CONTRATO:  El plazo del presente Contrato es de 
doce (12) mese contados a parlir de la fecha de suscripción del mismo, de acuerdo con lo establecido en el parágrafo 
segundo de la cláusula décima del presente contrato. Este plazo se poWá prorrogar por un periodo igual al inicial, si se 
prorroga el plazo para cumplir el punto de equilibrio del PROYECTO. 

CLÁUSULA TRIGÉSIMA CUARTA. AUTORIZACIÓN DE CONSULTA Y/O REPORTE ANTE OPERADOR DE BANCOS 
DE DATOS U OPERADOR DE INFORMACIÓN El PROMOTOR autoriza de manera previa, expresa e informada 
irrevocablemente a LA FIDUCIARIA para que consulte y reporte ante cualquier operador de bancos de datos u operador de 
información, toda a ¡nformación referente a su comportamiento como cliente de LA FIDUCIARIA, al estado de las 
obligaciones a su cargo que se desprenden del presente contrato y la existencia de deudas vencidas sin pagar o la utilización 
indebida de servicios financieros. Lo anterior implica que el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones se reflejará 
en la base de datos mencionada. 

La permanencia de la información se regirá por lo dispuesto en la ley. El PROMOTOR contará con los derechos que le 
otorgan las leyes de hábeas dala y de protección o tratamiento de datos personales y consultará nuestro aviso de privacidad 
y las políticas de tratamiento de información disponibles en www.bbvaassetmanagement.com. 

CLÁUSULA TRIGÉSIMA QUINTA.- DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FINANCIERO: La Fiduciaria cuenta con el Defensor 
del Consumidor Financiero: quien es la persona encargada de ser vocero y representante de los derechos de 
los Consumidores Financieros ante las entidades vigiladas. Sus principales funciones son las siguientes: (i) Dar trámite a 
las quetas contra la Fiduciaria presentada por los Consumidores Financieros, (u) Conocer y resolver en forma objetiva y 
gratuita para los consumidores, las quejas que estos le presenten, dentro de los términos y el procedimiento que se 
establezca para tal fin, relativas a un posible incumplimiento de la entidad vigilada de las normas legales, contractuales o 
procedimientos internos que rigen la ejecución de los servicios o productos que ofrecen o prestan, o respecto de la calidad 
de los mismos y (iii) actuar como conciliador entre los consumidores financieros y fa Fiduciaria. Los datos de contacto del 
Defensor del Consumidor Financiero de la Fiduciaria, asi como el procedimiento canales y horarios para la presentación de 
peticiones, quejas o rectamos se encuentran publicados en la página web de la Entidad. 

CLÁUSULA TRIGÉSIMA SEXTA. - EDUCACIÓN FINANCIERA: El Promotor podrá consultar en la página web de la 
Fiduciana: www hbvaasselmanagement.Com  o solicitar información personalizada, antes de la celebración del presente 
contrato, durante su ejecución e incluso después de la terminación del mismo, información adicional sobre cada uno de los 
productos y servicios que presta la Fiduciaria, en caso de requerirlo. 

CLÁUSULA TRIGÉSIMA SÉPTIMA. - SARLAFT: Para los fines previstos en el capitulo Cuarto del Titulo 1 de la Circular 
Externa No. 029 de 2014 de la Superintendencia Financiera de Colombia, EL PROMOTOR se obliga especialmente a 
entregar información veraz y verificable, y a actualizar sus datos por lo menos anualmente, suministrando la totalidad de los 
soportes documentales e información exigidos por LA FIDUCIARIA al momento de la vinculación. LA FIDUCIARIA queda 
desde ya facultada para dar por terminado uruilateralmente el presente contrato en caso de desatención a estos deberes, 
sin que por ello se derive responsabilidad alguna para LA FIDUCIARIA. EL PROMOTOR manifiesta que no tiene ni ha 
tenido vínculos comerciales, financieros, económicos, etc., con personas o entidades que hayan sido condenadas y con 
sentencia en firme, respecto de los delitos de lavado de activos o financiación del terrorismo o conexos o que hayan sido 
extraditados por los mismos delitos. EL PROMOTOR en todo caso autoriza a LA FIDUCIARIA para que pueda dar por 
terminado unilaleralmente el presente contrato en los siguientes eventos, de acuerdo con las normas de prevención de 
lavado de activos y financiación del terronsmo: O) Cuando EL PROMOTOR, sus socios, representante teqal. apoderado, 
autorizados, hayan sido condenados con sentencia en firme, respecto de los delitos de lavado de activos o lunancuacion del 
terrorismo o conexos o que hayan sido extraditados por los mismos delitos. (u) Cuando las operaciones que realice EL 
PROMOTOR en desarrollo del presente contrato se hagan hacia o desde paises que no apliquen las recomendaciones del 
GAFI o que no las apliquen de manera suficiente, si a ello hay luqar en desarrollo de esta inversión y (iii) Cuando EL 
PROMOTOR, sus socios, representante legal, apoderado, autorizados hayan stdo vinculados en la LISTA OFAC o en la 
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L va del Consejo de Sequrdad de las Naciones Undas ONU o en general que tenga vincutos comerciales con personas 
tsidentes en países sancionados por OFAC o denominados No Cooperantes. 

CLÁUSULA TRIGESIMA OCTAVA.  - TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES  LA FIDUCIARIA certifica que cumple 
co lo establecido en la legislación colombiana vigente en materia de protección de datos y de habeas dala, así como con 
lc dispuesto en las autorizaciones otorgadas por sus clientes. 

Cro la suscrpcion rtel presente contrato EL PROMOTOR autoriza de manera voluntaria, previa, expresa e informada 
a BBVA ASSET MANAGEMENT S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA para que recolecte. solicite, almacene, consulte, procese, 
niodifique, actualice, aclare, retire, o divulgue los datos suminstrados en virtud del presente contrato con el objeto de tratar 
sus datos personales incluyendo los datos financieros, comerciales y crediticios, con la finalidad de contactarlo. ofrecede 
íroductos y servicios, realizar estudios de crédito, almacenar. consultar, compartir, procesar y reportar sus datos ante 
Operadores de Información y Riesgo, o ante cualquier otra entidad que maneje o administre bases de datos. 

EL PROMOTOR declara que ha sido informado sobre el derecho que tiene a conocer, actualizar y rectificar su información, 
a solicitar prueba de la autonzación, ser informado sobre el tratamiento que se les hadado, revocar la autorización otorgada 
y/o solicitar la supresión de sus datos en los casos en que sea procedente, así como de acudir ante la Superintendencia 
Financiera de Colombia de considerar vulnerados estos derechos. 

Adicionalmente, EL PROMOTOR. como responsable del tratamiento de los datos personales de los FUTUROS 
ADQUIRENTES. se compromete a 

3) Obtener los dalos personales con autorizacon previa y expresa del titular del dato salvo cuando se trate de datos 
públicos El PROMOTOR se obliga a adoptar protocolos de obtención de autorización de los titulares de datos 
personales, a conservar dichas autorizaciones, a adoptar las medidas de seguridad necesarias para cumplir con sus 
obligaciones como responsable del tratamiento. 

b) Asegurarse de contar con autorización del titular del dato o de la ley para proporcionar los datos a BBVA ASSET 
MANAGEMENT S.A. Sociedad Fiduciaria para los fines establecidos en el presente contrato. La autorización del titular 
de datos personales debe indicar que el PROMOTOR podrá transferir o transmitir, según sea el caso, los datos a través 
de cualquier medo y que BBVA ASSET MANAGEMENT S.A. Sociedad Fiduciaria podrá tratar dichos datos. 

c) Cumplir con las obligaciones que le impone a ley 1581 de 2012, sus decretos reglamentarios. demás normas que los 
complementen o modifiquen y las instrucciones que emita la Delegatura de Protección de Datos Personales de la 
Superintendencia de Industria y Comercio 

d) Mantener indemne y pagar los daños y perjuicios que cause a BBVA ASSET MANAGEMENT s.A. SOCIEDAD 
FIDUCIARIA o a los titulares de tos datos personales por el tratamiento indebido de los mismos. 

CLÁUSULA TRIGÉSIMA NOVENA. - PUBLICACIÓN: Los modelos del presente Contrato de Encargo Fiduciario y del 
Contrato de Vinculación de Futuros Adquirentes pueden ser consultados en w.bbvaassetmanaqement.com   

CLÁUSULA CUADRAGESIMA DOMICILIO CONTRACTUAL:  El domicilio contractual es la ciudad de Bogotá D.C. 

CLÁUSULA CUADRAGÉSIMA PRIMERA. . PERFECCIONAMIENTO  El presente Contrato se perfecciona con la firma de 
Ls partes Por tanto, la fecna de perfeccionamiento es la de la firma del Contrato. 

CLÁUSULA CU IMA_EGUNDA .- INFORMACIÓN FINANCIERA CON FINES DE  SUPERVISION: De 
conformidad con la Circular Externa 030 de 2017 expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia. se  debe contar 
con la información financiera con fines de supervisión de los negocios fiduciarios que permita conocer los resultados de la 
qestión de LA FIDUCIARIA en desarrollo del negocio. Salvo lo dispuesto en el inciso siguiente, con la firma del presente 
contrato EL PROMOTOR acepta que al presente ENCARGO FIDUCIARIO deberán aplicarse las guias para la 
contab,Iización aplicables a la información financiera del Grupo 3 bajo normas NIIF establecidas en el Decreto 2420 de 2015 
y sus modificaciones, en especial lo contemplado en el Capitulo XXIX de la Circular Básica 100 de la 
Superintendencia Financiera de Colombia. En todo caso es responsabilidad del PROMOTOR, la incorporación en su 
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contabilidad de los hechos económicos derivados del presente negocio fiduciario, de acuerdo con las normas de información 
financiera que le resulten aplicables. 

En caso que la rilencióri sea la aplicación de criterios particulares diferentes debidamente contenidos en el marco normativo, 
deberan manifestado expresamente y por escrito al momento de suscripción del presente contrato 

En el evento que EL PROMOTOR informe con posterioridad a la suscripción del presente contrato de encargo fiduciario, la 
modificacion del grupo establecido EL PROMOTOR asumirá con cargo a los recursos apodados directamente por el al 
ENCARGO FIDUCIARIO o con recursos propios, los costos y gastos que LA FIDUCIARIA indique y que se deriven ae la 
aplicación de esa instrucción. 

CLÁUSULA CUADRAGÉSIMA TERCERA. CONFLICTO DE INTERÉS: Las Partes manifiestan que a la firma del presente 
Contrato 

1 Las Partes cuentan con principios, pautas y procedimientos para prevenir, identificar, gestionar y, en su caso 
revelar, los conflictos que puedan surgir en cualquiera de las etapas de la vigencia del Contrato. 

2. Las Partes han evaluado la existencia de un posible conflicto de interés de los que establece el numeral 9°, articulo 
146 del E.O.S.F. o cualquier circunstancia personal, familiar, de amistad o de cualquier otro tipo, que pueda afectar 
la obtetividad profesional en a ejecución del presente contrato 

3. Como resultado de la evaluación llevada por las Partes respecto al presente Contrato se evidenció que no existen 
situaciones de conflicto de interés entre las Partes. 

Así mismo, las Partes se obligan a: 

1. Informar de manera inmediata a la otra Parte cualquier cambio en las declaraciones efectuadas en la presente 
cláusula, así como las medidas que adoptarán para mitigar las consecuencias de estos cambios. 

2. Comunicar la obligación de cumplir estas disposiciones a sus filiales, sucursales, personas asociadas, agentes, 
subcontratistas o cualquier tercero que esté bajo su control o influencia, para el cumplimiento de las obligaciones 
objeto de este contrato. 

3. Colaborar en el suministro de la información requerida por la otra Parte. 
4. Prevenir y gestionar adecuadamente cualquier conflicto de interés en que puedan verse involucradas las Partes, 

sus socios, administradores, empleados y asesores, de forma que no antepongan sus propios intereses a la mejor 
ejecución del presente contrato y aplicando los procedimientos internos. 

5. Poner en conocimiento de la otra Parte cualquier situación de conflicto de interés presentada durante la ejecución, 
evaluación o cualquier etapa del presente contrato. 

PARAGRAFO: El desconocimiento de lo previsto en la presente cláusula se considerará corno incumplimiento grave y 
lacullará a la Parte cumplida para suspender o resolver inmediatamente el Contrato sin que se genere indemnización de 
perjuicios a cargo de la Parte que lo da por terminado por estas razones, 

CLÁUSULA CUADRAGESIMA CUARTA. CESIÓN DE POSICIÓN CONTRACTUAL:  

El PROMOTOR podrá ceder, en todo o en parle, sus derechos u obligaciones derivadas del presente Contrato de 
Encargo Fiduciario, para la cual requenrá la autorización previa y por escrito de LA FIDUCIARIA y de los 
FUTUROS ADQUIRENTES vinculados a la fecha de perfeccionamiento de la cesión. Para ello se requerirá enviar 
comunicación escrita a LA FIDUCIARIA, suscrita por el cedente y el cesionario informando que ha ocurrido la 
cesión y que el cesionario ha aceptado los términos del Contrato de Encargo Fiduciario. Esta cesión deberá 
constar por escrito, tendrá validez desde el momento en que LA FIDUCIARIA manifieste su aceptación A partir 
de dicha fecha el PROMOTOR cedente se enlenderá sustituido por el PROMOTOR cesionario en todos sus 
derechos y obligaciones, sin necesidad de modificar el Contrato de Fiducia. 
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2. LA FIDUCIARIA podrá ceder este Contrato de Encargo Fiduciario a otra sociedad fldUcf aria que tenga la misma 
calificación que LA FIDUCIARIA, notificando por escrito y con antelación de dicha circunstancia al PROMOTOR y 
a los FUTUROS ADQUIRENTES vinculados. 

3. Los FUTUROS ADQUIRENTES podrán ceder, en todo o en parte, sus derechos u obligaciones derivadas del 
presente Contrato de Encargo Fiduciario, para la cual requerirá la autorización previa y por escrito de LA 
FIDUCIARIA y del PROMOTOR, quienes se reservan el derecho de aceptar o no la cesión. Para ello se requerirá 
enviar comunicación escrita al PROMOTOR y a LA FIDUC1ARIA. suscrita por el cedente y el cesionario 
informando que ha ocurrido la cesion y que el cesionario ha aceptado los términos del Contrato de Encargo 
Fiduciario. Esta cesión deberá constar por escrito, tendrá validez desde el momento en que LA FIDUCIARIA 
manifieste su aceptación. 

4. LA FIDUCIARIA se reserva la facultad de oponerse al ingreso de un tercero por instrucción del PROMOTOR para 
vincularse al Encargo Fiduciario en cualquier calidad, sin la previa verificación de la legalidad de Ial operación, en 
la procedencia y origen licito de la misma y sin el cumplimiento de las normas vigentes y politicas internas en 
materia del conocimiento del cliente y cumplir con todos los requisitos del Sistema de Administración del Riesgo 
de Lavado de Activos y Financiación del Terrorismo SARLAFT de que trata el Capitulo lv, Titulo IV, Parte 1 de la 
Circular Básica Juridica CE. 029 de 2014 o las normas que lo modifiquen o sustituyan. 

CLÁUSULA CUADRAGÉSIMA QUINTA. - ANEXOS AL CONTRATO: Son anexos al presente contrato. los documentos 
que se relacionan a continuacion 

1. Contrato ce Vinculación de Futuros Adquirentes. (Anexo No. 1) 
2. Certificado de existencia y representación legal de la FIDUCIARIA y del PROMOTOR. (Anexo No. 2) 
3. Pagaré y carla de instrucciones suscritos por el PROMOTOR. (Anexo No 3). 
4. Copia de los Reglamentos de los Fondos de Inversión Colectiva. (Anexo No. 4). 
5. Certificado de Tradición y Libertad del Folio de la Matricula Inmobiliaria No. 50C-103527 y 50C-231716 de la Oficina 

de Registro de Instrumentos Públicos de Bogota Zona Centro. (Anexo No. 5). 

Para constancia se suscriben dos ejemplares, con igual valor y contenido, teniendo como fecha, la de firma de la 
FIDUCIARIA. 

LA FIDUCIARIA EL PROMOTOR, 

r 

  

    

FELIPE SANTAGO ARAÚJO ANGULO ANDRES FELIPE HERRERA PRIETO 
Representante legal Representante Legal 
BBVA ASSET MANAGEMENT S.A. SOCIEDAD BRISTOL INGENIERIA SAS. 
FIDUCIARIA 

echa de firma de la FIDUCIARIA:  30 de mayo de 2023 

El presente es un contrato modelo de adhesión aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia lo que 
implica que cualquier modificación a su contenido deberá contar con la aprobación de dicha entidad y. en todo 
caso, en el evento de presentarse modificaciones los adherentes tendrán la facultad de retirarse sin que por ello 
ea aplicable penalidad alguna. 
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ALC AL 1) lA MAYOS 
DE DOGOTA D.C. 

$C6E 44M DE KASITAT 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE 
VIVIENDA 

PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESPUESTO DE 
VENTAS 

FECHA 
06/11/2024 

CODIGO 
PMOS-F0121 

VERSIÓN 
lo 

8. uvotron 2 107/lIes co.ne,cI&n que notan para). venta y.. dM00607 ovIl iCOnOS do Cov$tfucc10n ya qud no hay un. casO. para 4006666)0, 

37. FIRMA RSPR AJOTE LE' • SJCITANTE 

ANEXO FLUJO DE CAJA -CIfre. mlii. COPS 

7. SOUCITA)(TE (RAZÓN DOCIA 7 NOM800 COMPLETO) 
Blrslol lng.nl.rla SAS 

NOMBRE DEL MÓVE00 DE 7/MENDA e ML. Da Gó,46.UE "2 1,457/6077.7.077 ,2 O AP67MENTON 7, CAIAI $ LOTOS 
Edificio Liverpool ¶600.64 400.00 48 2 
3 D100CCION DEL PROVECTO DE VMESOA O frCr4$OE OLAISRA000, 76 77/66. 6700 MI. PRO,TCTO II 7/E00T06.v,Ac40, 710vE616' 3 POCHA !NTREOA OIL PROVECTO 
Cerrera 43. 50 22. .61/61 2026-mlr.07 2024-dic 2020-OIp 2028.nov 

FILA VALIDACIÓN 

077000797MO 72707M 77.660
:. 

P6600. .00 Da OIO 67.-IDOS ¡6$.3000 P4000 "' km 10A0,.0_20fr A021. .3o3o 6.3020. ,...1020 "' M-3031.PA2020 ..-303$:..p '2Lm,4020 

FUONTIS B(me.lreo Blrrra.Ire1 BIm.00ti2 Bln..elre3 Blm.1014j Blrr,.$5reS BinoasIreB alme.1re7 Blrrre.0re6 BlroHAtreS Blmwoelo elm.sU.11 BInr.afr.12 

rtTSOI0NOI 2,300.000 2.300.0001 0,000 2.300.000 

I7.RBCS*IOl PROPIOS 2.332.030 2.332.030 0,000 2332830 / 
4.100.000 4.100.000 0,000 1.000.000 2.0.C60 45o.000 650.000 

ra.CREOITOPNTTICULAROS 0 0 0.000 

rnVSNTA$P#IA$CIDCI011 1.172.209 1.172,200 000 

0.000 

0,000 

1.172.209 

21.VVITA*PROV60TO 10.378.872 10,379.9721 

0 

10.378,872 

3D OTROS RICU0008 r 

20.284.0111 20.284.011) 0,000 2.332.030 0 2.172.209 2.000.000 400.000 680.000 10.376.672 0 O,/'  o o 

USOS 8jn,oelro 1 Blrve.t,o 2 Bin,o.tre 3 Bln,rat,o 4 $iv,.Stro 5 Birne.tr. e B)n,..lti? llm.,tt.8 Blmut4"  lmØMt, 10 505.s17. 11 BImestre 13 

24. TORREROS 2.300.000 2300000 0,000 - 

37.495]'  

2.300.000 

$.00$TQ$0mIC105 4.155.850 4.785 6501 0,000 314.233 709.263 

80.056 

002 310 836.703 744.480 258.611 1.239.778 

2tc01r065106c7o5 1.450.128 1.450.528 0,000 1Sl.000 80.274 40.950 370.600 561.700 

37 OASTO$Y$IAIOOSROS 

0AS0S0EVE7JT&S 

RECURSOS PROPIOS 
1111710*0 

i.001.000j 1.001.000 0,000 1 1.001.000 

3OS.352 348 352 0,000 197.8561 14.937 37.494 08.112 49.980 

2.332.930 2.332.030 0.000 1 954.361 1.375.549 

4.100.000 4.100000 0,000 

- 

4,100.000 

30. CREDITO PARTICUlARES 0 0 0,000 

3D OTROS PAGOS 7') 0 0, 0.000 

$DTOT*L0003 18.330.069 16.335.009 0,000 013.111 62.436 600.633 649.696 636.603 1.116.049 8.996.662 4.906.328 0 0 0 9 

3&$M.00CAJ$BAUESTR.$L 3.945.942 3.940.942 1.659.709 42.436 1.356.376 1.160.304 -456.603 -468.049 3.382.820 .4106.328 0 0 0 0 

sa.50oAcuutR,Roo 1.659.7691 1.601.325 2.912.895 4.123.002 3.636.395 3.171.350 6.554.270 1648.942 0 0 0 0 

rl OTROS RECURSOS lEap.cfllcvl 

rs OTROS PAGOS IE,psclfie.,) 

30. OBSERVACIÓN: 



ALCALDIA MAYOR 
DL BOGOTÁ D.C. 

ALAØMAMT 

FECHA DE ELABORACIÓN: 

SOIJCITANTE: 

— 1. INFORMACIÓN GENERAL 
vIernes, 7 de maizo de 2025 
Birstol Ingenieria SAS 

Eflc10 Liverpool 

48 CA& LOTE& 

450 nf 1 ÁREA DE LOTE ( ua aesbm&.). 

2 COSTODELm'DELOTE (ufzadapaesaaJÓn): 5.111.111 Vm2  

3. ÁREA DE CONSTRUCCIÓN (utifzada pwa esta radaIÓn): 1.501m° 

COSTO DEL m' DE CONSTRUCCIÓN (utíada pa esta ra6n ) 6.601.050 SIm2  

II. INFORMACIÓN DEL PROYECTO 

Carrera 43a no 22a -51161 
NOMBRE DEL PROYECT 

DIRECCIÓN: 

APARTAMENTOS: 

FIRMA DE tillEN ELASORÓ 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE 
VIVIENDA 

PRESUPESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO 
DE VENTAS 

FECHA 
06/11/2024 
CODIGO 

PMO5-FO 121 
VERSION 

10 

ANEXO FINANCIERO 
-Cifras miles COPS- 

III. RESUMEN DEL PRESUPUESTO 

Descripción jto (miles deS) Cos por ni' (en pesos 5) 

5. TERRENOS: $2.300.000 1.532382$1m2  23,2% 

6. COSTOS DIRECTOS: $ 4.185.659 3.189.291 $Im2  48,3% 

7. COSTOS INDIRECTOS: $1.450.128 966.404 $Im2  14,6% 

8. GASTOS FINANCIEROS: $1.001.000 667.093 SIm2  10,1% 

9. GASTOS DE VENTAS: $368.352 245.480 $1m2  3,7% 

10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: $9.905.139 6.601.050 $Im2  100% 

IV.VENTAS (miles de 5) 

11. VALOR TOTAL DE VENTAS: $ 11.551.081 12. UTILIDAD EN VENTk $1.645.942 14,2% 

V. ESTRUCTURA FINANCIACIÓN 

Esbuctura linaiciación de Costus Totes Vor (mees deS) Pación en estructura % 
13. TERRENOS $2.300.000 23,2% 

14. RECURSOS PROPIOS: $ 2.332.930 23,6% 

15. CRÉDITO ENTIDAD FINANCIERk $ 4.100.000 41,4% 

16. CRÉDiTO PARTiCULARES: $0 0,0% 

17. VENTAS FINANCIACIÓN: $1.172.209 11,8% 

18. OTROS RECURSOS: $0 0,0% 

19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACIÓN: $9.905.139 100% 

FILA VALIDACIÓN 

FIRMA REPRESENTANTE LEGAL O SOUCITANTE 



rEala 

SUBSECRE TARIA DE INSPECCIÓN. V1G4LANCIA Y CONTROL DE ViVIENDA
la11U1024 

mes-toar 
PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA PRESUPUESTO DE VENTAS

WR5IOtr 
lo 

»tXOL rearas 
cmi 

O96& til M7.Iil.l, o.esna.2ei2. sela las 
1. Fecha elaboración 

25mesI7 
2. Sobcotante: 
B*I ie0,eiefla SAS 

3 Nombre del proye de Vtvle, 
IJenpeel 

4. Oatos est$dleticos precio miles $ Precio miles $1 
En' 

5. Valor Vivienda en 
SMULV 

6. Precio minmio (1) 
ge snca8o r.iees3 

1. Mo al que 
preyecta la entrega 

8. Valor SMMLV 
pmyeclado para el año 

de 
Valor mlaonio 205.060 20.00 14.790 201.96 

/ 2025 $ 1.423.500 Valor moasno 203.000 20.90 1.150 143.61 

Cantidad VMENDAS portipo 
ve 
o a 

NOVIPMS 

/1 12 

9. 
En la casIta NoS que dice lotes, se anotaron 2 locales comerciales que 
se describen en la licencia de construccion ya qué no hay una casita para de 

c y  

Fe.4lSouienns. 

FILA VADOACION 
- 

.1_u. se vn, SI 

tutes 4$ $ 11.551.061 960.00 m' $3.465.204 30,00% 

RPM 

5 

$ 

1 

$ 

9 

10 

11 

12 

l3 

14 

15 

1$ 

20 

21 

22 

23 

24 

11. IdentitIcacióndela 
Vivienda 

I2.Prend Vivienda 
mdos $ 

13. Área 
Construida n-i' 

14. Cuela InIcial 15. Piado *uleeda 
miles $ anonutedo ,,le$ $ 

16. Piamo Vivienda 
por m' (miles S) 

17. % Ceuta Inicial 1 
Precre 

18. Tipo d. vivienda 
según SMMLV 

201 220000 20,00 66000 220.000 11.000 30,00% 
VIS REN.URB 

2 202 

203 

23000 20,00 69.000 450.000 11.500 30,00% 
VIS RE8LURB 

230.000 20,00 69.000 680.000 11.500 30,00% 
VIS REN.URB 

204 219.900 20,00 65.970 899.900 10.995 30,00% 
VIS REIWRB 

205 211.481 20,00 63.444 1.111.381 10.574 30,00% VIS 

206 240.000 20,00 72.000 1.351.381 12.000 30,00% VIS REN.URB 

207 205.000 20,00 61.500 1.556.381 10.250 30,00% VIS 

208 255.000 20,00 76.500 1.811.381 12.750 30,00% 
NO VIPNIS 

209 215.000 20,00 6t500 2.026.381 10.750 30,00% VIS REt&URB 

210 212.000 20,00 63.600 2.238.381 10.600 30,00% 
VIS 

211 206.000 20,00 61.800 2.444.381 10.300 30,00% VIS 

212 203.000 20.00 60900 2.647.381 10.150 30.00% 
VIS 

240.000 20,00 72.000 2.887.381 12.000 30,00% 
VIS REIUIRB 

302 240.000 20,00 72.000 3.127.381 12.000 30,00% 
VIS REN.URB 

303 240.000 20,00 72.000 3.367.381 12.000 30,00% 
VIS R8UJRB 

304 225.900 20,00 67.770 3.593.281 11.295 30,00% VIS REN.URB 

17305 240.000 20,00 72.000 3.833.281 12.000 30,00% 
VIS RB&URB 

306 215.900 20,00 64.770 4.049.181 10.795 30,00% 
VIS REN.URB 

307 243.000 20,00 72.900 4.292.181 12.150 30, 00% 
VIS REN.URB 

308 220.000 20,00 66.000 4.512.181 11.000 30,00% VIS RØ&URB 

VIS 

VIS 

309 203.000 20,00 60.900 4.715.181 10.150 30,00% 

310 201.000 20,00 62.100 4.922.181 10.350 30,00% 

311 243.900 20,00 73.170 5.166.081 12.195 30,00% 
VIS RBLURB 

VIS REN.URB 312 220.000 20,00 66.000 5.386.081 11.000 30,00% 



rECte 
00101ta4 

& 

OS 5000SA D. 

SUI3.SLCRETPJIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CON ROL DE VIVIENDA 

PRESUPUESTO FINANCIERO- FLUJO DE CAJA . PRESUPUESTO DE VENTAS 

cauda 
PIWOI11 

'o 

coro 
O. Esk2es.v,te., er 71rl, O.v.o IdrOErO - ES r 

1 Fecha elaboración 
2025ramr41 

2. Sobotatle 
00edr1 leq.date SaS 

3 pdar*,e del p.oye de Vivienda 
645cie Ldrwpool 

4 Datos estadlsticas reoo móns $ ¿vea m' 
Precio miles Sl 

re' 
5. Valor Vivienda en 

SMULV 
6, Precio mini,no (1) 
gafe senoao mdes$ 

7 Mo al que 
proyecta ia entrega 

8. Valor SMMLV 
proyectado para el año 

de entrega 
Valor mdaio,o 215450 20.00 14.100 201.24 NIA 2025 $1.423.500 valornvnimo es.000 atoo io.loo uzsi 

CanbdadVlVlENDASportipo 
VS,  
o 

VtS 
e 

V7'RC1ORB 
23 

,rovPvs 
12 

9. 
Observación 

En la canda No 9 que cca lates, se anotacon 2 locales cret,ercaates que estan para la venta y 
se desctil,en en la Ocencia de construcaon ya qué no hay oria cassa para desaibirtos 

FLA VALIIACIOid 

-e 

vn, SI 

Totales 48 $11.551.081 960,00 nf $ 3.465.324 30,00% 

I1EM 

25 

96 

37 

29 

e 

41 

42 

44 

y 

11 l&abta..ar de la 
Vivienda 

12 Precio Vivienda 
oiles 5 

242.500 

13. Área 
Caos rn' 

14. Cuota kñC,al 
iMes$ 

15. Precio waereia 116 
aeLeedado oleO $ 

5.628.581 

5,878.581 

Precio Vivienda 
por ro' (miles 5) 

12.125 

12.500 

12.125 

17 lb Cauta Inicial lIB 
Preoo 

- 30,00% 

30.00% 

30,00% 

3000% 

T,o de vivienda 
tagial SMMLV 

V1srtióÑuRB 

REN.UR9 

VIS REN.URB 

VIS REN.URB 

VIS R9BURB 

VIS REN.URi 

NOV1PIVIS 

VIS ÑURB 

401 

-- 

20,00 72.750 

75.000 

72.750 

250.000 20,00 

242.500 20,00 6.121.081 

404 - 250000 20,00 75.000 -- 6.371.081 12.500 

405 - 245.000 20,00 73.500 6.616.081 12.250 30,00% 

406 240.000 20,00 72.000 6.856.081 12.000 30,00% 

407 255.000 20,00 76.500 7.111.081 12.750 30,00% 

408 250000 20,00 75.000 7.361.081 12.500 30,% 

409 235.000 20,00 70.500 - 7.596081 11.750 30,00% 

410 250.000 20,00 75.000 7.846.081 12.500 30.00% 

411 212500 20,00 63.750 8.058.581 10.825 30,00% 

250.000 20,00 75.000 8.308.581 12.500 30,00% 

501 265.000 20,00 79.500 8.573.581 13.250 30,00% 
NOVP1VIS 

502 295.000 20,00 88.500 8.868.581 14.750 30,00% -- 

503 240.000 20,00 72.000 9.108.581 12.000 30,00% 

504 295.000 20,00 88.500 9403.581 14.750 30,00% 

505 260.000 20,00 78.000 9.663.581 13.000 30,00% 

506 295.000 20,00 88.500 9.958.581 14.750 30,00% 

507 260.000 20,00 78.000 10.218.581 13.000 30,00% 
NOVIPMS 

255.000 20,00 76.500 10.473.581 12.750 30.00% 
NOVIPIVIS 

509 280.000 20,00 84.000 10.753.581 14.000 30,00% 
NOVWIVIS 

510 289.000 20,00 86.700 11.042.581 14.450 30.00% 
NOVIPMS 

511 258.500 20,00 77.550 11.301.081 12.925 30,00% 

512 250.000 20,00 75.000 11.551.081 12.500 30,00% 



FECHA: 
11.10.2024 

CÓDIGO 
pktls*'flI.1 

ALCALDIA MAYOR 
DE BOGOTA D.C.  

5IEÇRerTARIA oc IlADITAr 

1. ÍDENTIYICACIÓN 

SUBSECRETARÍA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE ViVIENDA 

ESPECIFICACIONES TÉCNICAS 
RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENáÓN 

DE INMUEBLES DESTINADOS A VWIENDA 

4 

7/03/2025 

PROYECTO: 
ESTRATO: 
DIRECCIÓN: 
CONSTRUCTORA: 
FECHA (dd.mm-aa): 

EDIFICIO LIVERPOOL  
No. de unidades de vivicnda. 48 

CARRERA 43A No 22*-SI  
BRISTOL INGENJERIA SAS  

Jsi ElNO 

Dst ElNO 

DSI NO 

051 flNO 

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECFO 

2.1. ¿El proyecto opta por los Incentivos del decreto 582 deI 2023? 
En caso de responder .r la pregunta anterior indiquc el sistema do ccrtt&aeliln meio ci cual dcá ci cumplimiento dc los mcenttsos 

uicsócos: 

2 ¿Lii estlfleuriSa citó ,ihicrsds en el Mupa EC-U-52 ÁREAS DE ACTIVIDAJ) Y IJSO$ DEL SUELO cii conos de !° ciudad 

correspondientes a: Grandes Sersicios Metropolitanos. Estructurante Receptora de ActIvidadeS Económicas. Estructurante Receptora de 
Visienda Interés Social sobre corredores vIales cuyo nivel de ruido ambiente durante el periodo nocturno sea superior a 75.1 dB(A) de 

acuerdo con el Mapa Estratégico de Ruido (MER)? 

2.3. El predio se encuentra inmerso en la zona influencia indirecta del aeropuerto? 
En ccoo de responder si. nc debe presentar un esnistio acústico especifico, que garantice rl control ile ruidos por innusion. garantirando que el mvrl 
de ruido de fondo (Leql en las habitaciones. no supere los valoreo dados por la curca NC:35. 

2.4 ,El predio se encuentra inmerso parcial o totalmente en las siguientes tiren. de influencia?: 
581' metro. medidos desde los bordes de las Reservas Disasitales de Humedul 
Sol' metros niedidos desde los bordes de la Rrsens Forestal Protectora Bosque Oriental de Bogota. 
201' nrtro, medidos desde os bordes de tos Parques Distritales Ecológicos de Montafla 
Verificar estos elementos de la esuuctwa ecológica principal cori mapa C.G-3.2 Enmnictura ecológica pnncipal 

2.8. PILOTES El SI O NO lipo de pilotaje utilicado: 

tú Pilotes en concreto estructural pecexcavados de 30cm y 40cm dr diamctro y 14.7 os de profundidad con acero de rcíuerzo funcionando por fricción. 

25 ¿El predio sr enr000irmu en une cono euulegoriosdeo de amenezo Alta y Media cii ci siguiente muspa 'CU-2.2.14 Amensaus por 

encharcamiento en suelo urbano y de espansióti'? 

2.6 6E1 veinte por ciento (20%) deI presupuesto de los materiales (sin incluir mano dr obra equipo.). cumple con uno o varios di los 

siguientes atributos? 

Seloccionu ile que tipos: 

Mjterialcs producidos por entpecsas cietogota como Ncgocios Verdes según el Ministerio de Ambiente y Desarrollo So.tnuh1e. 

Materias primas extraidas en un radio de 500 lira tomando como centro el proyecto 

Productos o Materiales que cuenten con el SeUo Mnbiurtstal Colombiano (SAC) 

° Materiales con contenidos reciclado. pro consumo y post consumo 

° Pinturas pata espacios interiores con los siguientes niveles de contenidos orgánicos sulátiten: Pintura Mate: e 50 gfL Postura ltnllante: <lot) gi. 

Pintura Brillo Alto: e  150g'L. 

Declaraciones Ambientales de Producto conforme a la nanita ISO14025 en concretos 

°Declaracione. Ambientales de Producto conforme a la norma ISOl 4025 en aceros eseructurales 

Materiales que cuenten con Análisis ile Ciclo de Vida al menos con alcance Cuna a Puerta de acuerdo con la 150 14044. 

Materiales que cumplen estándares sociales y ambientales tipo: Repoete GRL B Coepoeaiion. Empresa lIC. ISO 14001,150 26000 oes signatario 
de ñticiattv tipo Pacto GlobaL Pto4ocelo de manufactura OCDE. Ncc Zcro Carbón Butmiding Conmumnscnt entre oren. 

2.7 CIMENTACIÓN I)cuueripción tccnic y materiales utilieadoo: 

Placa tic cimentación en concreto estructural aligcrada con casetoti de guadua de tm de altura, zapatas en nudos de columnas: sobre unejorantiento del terreno de 50cm de recebo B600  

todo sobre pilotes pee escavados.  

o J NO 

Osi ONO 

o 

El 

o 

El 

El 

o 

o 

o 

o 



2.9. ESTRUCTURA Tipo de ustnsctura y dcscnpción técnica: 

Estructura convencional apoilicada en sasnereto reforzado de pisas de altura ini sotano, con elementos seflicales de muros-pantallas colwnnas. los ekmentos 
honzontalcu son vigas y viguetas bidirecciones, escaleras y ascensor de pnmer piso a tenaza.  

2.10. %OAMPOSTERIA 

2.10.1. LADRILLO A LA 'ISTA SI O NO Tipo dr ladnlk y localización: 

Ladrillo prensado grau fonsatt, a la Siria de color natural o .it,ucodro 

2.10.1. BLOQUE S1 ONO 
Tipo dr bloque y loualiiaci,n: 

bloque de arcilla No4 en muros divts,rir, inlcrioicr 

  

    

    

2.10.3. OTRAS DIVISIONES Dm NO Tipo de división y locabzaci& 

2.11. PAÑETES 

En ca-o cm que os woyectcn muros que no sean pañetados descriha su acabado final o si carece de él y localización: 

todos los muros mImbres van pañetados, en arcas humedas enchapados y en las dentas arcas. estucados y pintados, algunos elementos a la vista en primer piso, terraza y escaleras.  

213. %ENTM4ER1A 

ALUMINIO 

P.v.C. 

SI 

OSI 

ONO 

NO 
LÁMINA COL» ROLLE» 

OTRA 

DSI NO 

O Sl CuuP 

Dcucnsa el tipo de suntaneeía auttliw en las abitocicasen (especificar rtdsioy masco): entanas en aluminio tipo asira de color negro 
Espmer dci vidrio: 4mnt  

2.13. FACHADAS Descripción materiales a ,uliasr 

comlsinacion de ladrillo gran fonttato y pañete pintado. 

2.14. PISOS ÁREAS COMUNES Descripción y materiales a utilizar: 

ccranska o similar  

• 

2.15. CLBIERTAS 

C ubicrta Verde Ust NO 

Descripción y matenales a utilizar: 

cubierta transitable impermeabilizada y/o enchapada 

Porcentaje del aiea de cubierta útil: 

2.16. SCALERAS Descripción y materiales a utilizar: 

contibinacion de grasilla lavadas ceratnica 

2.17. CER]ASIENTO Dcscrlpclónymatenlaleea utilizar: 

en patio interior ladrillo a la silla 

2.IL TM'IQUES DE RESERVA DE AGUA Dcsctipclón y materiales a utilizar: 

Tanque de reserva de agua ubicado ene! lado sur del patio posterior del edilicio junto a cuarto de maquinas, con capacidad de 11 m3 y recubrimiento de pse plaslificado  

2.19. GISI'IÓN DEL AGUA LLUVIA 

2.20. PROTECCIÓN DE AVIFAUNA 

La gestión del agua lluvia del lote sc intplcnscntó según el Cumplimiento dc la NS-085 'Critcrios de 

diseño de sistemas de alcantarillados" 
Dst JNO 

En la planeación del proccto se mus en cuenta la (3uia de arquitectura amigable con las aves y los murciélagos de la 
Secretaria Distrital de Ambiente? 

Dsi LJNO 



4'IL 

3. EQUIPOS Y DOTACIÓN 
3.1. ASCENSOR 

3.2. VIDEO CAMARAS 

3.3. PUERTAS ELÉCTRICAS 

3.4. PARQUE INFANTIL 

3.5. NALÓN COMUNAL 

3.6. GIMNASIO 

3.7. SAUNA 

3.8. ruRcos 

3.9. PISCINA 

3.10. I'ARQUEO MINUSVALmOs 

3.1 1. PARQUEO VISITANTES 

3.12. PLANTA ELÉCTRICA DE EMERGENCIA 

3.13. SUBESTÁCIÓN ELÉCTRICA 

Os' [Jito 
Os' ONO 

Os, [Jito 

Osi ONO 
Dsr ONO 
Os, DNo 

Os! ONO 

Osi ONO 
Os' ONO 
Os, ONO 

flsi ENo 

Os! ONO 

Os' Dito 

Características: 

Ascensor para 6 pasajeros (480 kg) de primer piso a tcrraza 

Puerta de acceso a bicicleicro 

Ubicado en tenaza equipado con piso de caucho, macuernas y un equipo do cardio 

Subestacjón eléctrica interna ubicada en primer piso con acceso directo a via de 225 Kva  

4. ESPECIFICACIONES DE LAS ÁREAS PRWADAS 

ti. CALIDAD DEL AIRE: ¿Todos los espacios ocupados se ventilan de roema natural o mecinica garantizando los 
o si oua c*udates mlnlmoo de renovaclón de aire según la NTC 5183 o ASHRAE 62.1 ? yfo la norma que lo modillque o suatltuya 

4.2. (ONFORT TÉRMICO: En los muros exteriores de rachadas Internas y externas se garantiza una IransmItancla 
o s O NO 

4.3. CONFORT AC(iSTICO: Se garantiza que en el interior de las habitaciones de las slslendaa un nivel Interior o Igual 
o a la carta NC 35? 

4.4. CARPLNTERIA 

4.4.1. CLOSET Osi ONO Csraocrjgiicas y maictisles a utilizar: 

en madera aglomerada con melaminico 

4.4.2. PUERTAS DE COMUNICACIÓN INTERNAS Os, ONO Caraclotislicas y matcrialeo a utilizar: 

puerals entantboradas en madera aglomerada y melaminico 

4.4.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteiloticas y malciialcs a utilizar: 

pucrals attamboradas en madera aglomerada y melaminico 

4.5. ACABADOS PISOS Materiales a utilizar  
4.5.1. ?DNAS SOCIALES 

4.5.2. ItALLS 

4.5.3. lIABITACIONES 

1.5.1. COCINAS 

4.5.5. PAliOS 

ceramica o similar 

ceramica o similar 

piso tipo laminado tipo SPC. 

pico tipo laminado tipo SPC. 

  

¿6. ACABADOS MUROS EXTERIORES Materiales a utilizar: 

ladrillo cii arcilla. gran formato, culatas cts pañete mas pintura 

4.7. AC .BADOS MUROS 

4.7.1. ZONAS SOCIALES 

4.7.2. H4&EACIONES 

4.7.3. COCINAS 

4.7.4. PAliOS 

Mateiiajca a utilizar: 

pañete mas estuco y pintura 

 

pañete mas C5IuGO y pintura 

 

salpicadero enchapado 

 

os aplica 

thnika menor o Igual a 2.5 WIm2'k? 

ONO 

4.8. COCINAS 
4.8.1. HORNO 

4.8.2. ESTUFA 
4.8.3. MUEBLE 
4.8.4. MESÓN 

4.8.5. CALENTADOR 
4.8.6. LAVADERO 

Características: 
O SI O NO 1-lomo micro ondas  
O 51 0 NO Estufa etectrica de dos puestos  
0 SI O NO en madera aglomerada mas nielaminico  
O SI [J NO en granito, ceramico o similar  
O 51 [1 NO Calentador eléctrico de agua únicamente para la ducha 
flsi ONO 

4.8.7. TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE Osi Ono 



[JSI ONO 

OS! ONO 

OS! ONO 

Oso ONO 

OSI ONO 

QSI ONo 

OS! ONO 

051 ONO 

QSI ONO 

Qsi ONO 

OSI ONO 

Os! ONO 

OSO ONO 

Os' ONO 

OS! ONO 

Os! ONO 

aglomerado en madera mas mclaminico 

ceranoica 

ccramica en ducha y estuco y pintura antihomRos en el resto 

en vidrio templado 

flotado canto brillado y pulido 

Detallo del conarano liSos por Descaiga: 

Detalle del corsuano LlOros por Minuto a 60 PS!: 

Detallo del consumo litres por Minuto a 60 PSI: 

Detalle del consumo litios por Minuto a SO PSI: 

Caractcrisóc.m: 

luminarias tipo bala lcd 

luminarias tipo bula lcd 

luminarias tipo bula lcd 

luminarias tipo bula lcd 

Tctnporizador Os! ONO Sensor Os! ONO 

Temporizador O SI  O  NO Sotuer Qsi ONO 

Tempon7ador ST O NO Sotuer ST U NO 

4.811505 

5.7 litres por minuto 

5.7 llOros por minulO 

12 1pm 

tite leooal o persona natu 

4.9. BAÑOS 

4.9.1. MUEBLE 

4.9.2. ENCHAPE PISO 

4.9.3 ENCHAPE PARED 

4.9.4 DWISlÓN BAÑO 

4.9.5 ESPEJO 

4.9.6 sANrrAR10 ASIORRADOR 

4.9.7 GRIFERIA AVAMANOS AHORRADOR 

4.9.8 GRIFERJA LAVAPLATOS AHORRADOR 

4.9.9 DUCHA AHORRADORA 

4.10. !LUMINACION 
4.10.1. ILtJMINACION TIPO LEO) EN ZONAS 
INTERIORES 

4.10.2. !LUMINACION TIPO lID EN ZONAS 
EXTERIORES 

4.10.3. ILUMINACION TIPO LEO) EN ZONAS 
COMUNES 

4.10.4. ILUMINACION TIPO LEO) EN 
CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS 

4.10.5. SISTEMAS DE CONTROL DE 
ILUMINACIÓN EN ZONAS COMUNES 

4.106. SISTEMAS DE CONTROL DE 
ILUMINACIÓN EN CIRCULACIONES 

4.107. SISTEMA DE CONTROL DE ILUMINACIÓN 
itt. ZONAS itXlitluOtetS Y lAKQUEAL)itKOS 

4.11 ILUMINACION NATURAL (Cumple con el capItulo 410.2.2 deI RETIPLAP pan lo. espacios regulaimcnte ocupados) Os! ONo 

Canc*etioticas. 

4.11.1. RABITACION 
4.11.2. ESTUDIO 
4.11.3. ZONA SOCIAL 

 

ONO 
ONO 
ONo 

%rtntanena directa a extcflor 

Os! 
Osi 

ventancila directa a exterior 
ventaneria directa a exterior 

 

NYÍA: ncapactoibiancoydereXPUC1oenPU' , 
acncdizadas antes de psumostr las sectas bajo las nucaa condiciones, para lo cual es necesario que so relacionen las ......que so 'cndioron con las anteriores especificaciones y so radiquen las sumas 

capenlicacionca ante la DIRECCIÓN DISTRITAL DE INSPECCIÓN. VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA. 

Sc rrclea que este formato podra ser tenido en cuenta por la Subdirccción de Investigaciones y Control de \'Menda. .. ir cotnpsuebc desmejoramientos de acabados y;o deficiencias coatructivas. 

En ningún momento cale formato constituye una aprobación por parte de la DIRECCIÓN DIS AL DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera 

al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones tdcni. .s de construcción de carácter nacional y distrital, talos como el Decreto 33 de 1998 y  el 

acuerdo Dixtrilal No. 20 de 1995. — 
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CURADORA URBANA No. 5- Bogotá D.C. 

ARQ. ADRIANA LÓPEZ MONCAYO 

No de Radlcaclán: 

11001-5-24-1784 
Rad(cado SNR 

11001-5-24-1784 
Acto Administrativo No. 11001-5-25-0376 Fecha de Radicacion: 

26-nov.-2024 
Fecha Debida Formo 

02-dlc.-2024 

PAGINA. 

1 

FECHA DE EXPEDICIÓN: 

17-feb.-2025  

FECHA DE EJECUTORIA, - 

28 FEB 2025 
VIGENCIA: 

13 OCT 2026 
LA CURADORA URBANA No. 5 DE BOGOtA D.C. ARO. ADRIANA LOPEZ MONCAYO. en oercicio de las tacultades que lc contieren tas l.eyes 388 do 

2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015. el Decreto Distrital 345 de 2021 y 
CONSIDERANDO  

1997 y  810 do 

1.SOLICITANTE(S): la Sociedad BRISTOL INGENIERI SAS NIT 90043I888-7 Representonte Legal ANDRES FELIPE HERRERA PRIETO CC 79731256, presentó solicitud de 
Moditicaciun licencio (vigente) de Construcción en el (los) predio(s) Urbano(s) ubicados(s) en la dirección KR 43 A 22 A 61 Actual / KR 43 A 22 A 51 Actual con 
Chip(s): AAAOO73TXLw / AAAOO73TXMS y Matrícula(s) Inmobiliaria(s) 50C103527 / 50C231716. Urbanización: URBANIZACIONES ORTEZAL Y NARIÑO RESIDENCIAL 
Manzana: C) Lote(s): 7 Y 9 

2.ANTECEDENTES:Que los antecedentes del predio son  
Expediente Anterior  Acta Administrativo Anterior Trámite fecha Expedicion Fecha Ejecutorio: 

lOO -5-23-0358 11001-5-23.3376 Licencia de Construcción 06/oct./2023 13/oct./2023 
CUS'24.14149 11001-5-24-2169 Aprobación Planos Propiedad Horizontal 23/sep./2024 07/oct./2024 

3.MARCO ÑORMATIVÓ: Que en los planos y documento presentados se ha verificado el cumplimiento de los normas urbonisticos arquitectónicos y de 
sismoresitercia vigentes según el siguiente marco normativo   
DECRETO POT-Dec 555/2021 UPL No:32 - Teusaquillo CODIGO UPL:C/5 jNSR - 0 
AREA ACTIVIDAD: ESTRUCTURANTE Act. Estrategicas No Aplica 
TRATAMIENTO: CONSOLIDACIÓN ZONA: AAE - RECEPTORA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL 
ZN RIESGO: REMOCION EN MASA:Baja INUNDAClÓN:No MICRO - ZONIFICACIÓN: jLACUSTRE ALUVIAL-200 
4.COMUNiiN VECINOS: Que por tratarse de una moditicocián de licencio vigente en la cual se mantiene la volumetria y el uso predominante aprobado en O 
licencio vigente no se efectuó la citacion a tos vecinos colindantes acorde con lo establecido en el parágrafo 2 del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015. 
5,VALLA: Que por tratarse de una modilicacion de licencio vigente en la cual se mantiene la volumetría y el uso predominante aprobado en la licencio vigente no 
se requier.3 lo lijación de la vallo acorde con lo establecida en el parágrafo 2 del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015. 

CONSTITUCIÓN EN PARTE: Que ningún vecino ni tercero interesado se constituyó en parte dentro del trámite. 
AGOS: Que el peticionario acrectitó los pagas re/uehdos para lo expedición del presente Acto Administrativo, acorde con lo establecido en el articulo 2.2.6.6.8.2 

del Decreto Nacional 1077 de 2015. 

RESUELVE 

ARTÍCULO 1.Otorgar MODIFICACIÓN LICENCIA (VIGENTE) DE CONSTRUCCIÓN en el predio urbano, estrato: 4 localizado en la airección KR 43 A 22 A 61 Actual / lCR 43 
A 22 AS Actual- Chip:AAAOO73TXLW / AAAOO73TXMS - Matriculo Inmobiliaria:50C 103527 / 50C231716 de la localidad de Teusaquillo- para permitir algunos 
modrficai:ones en el diseño del primer piso del EDFICIO LIVERPOOL. según planos. Se oprueban los planos de a1 ejeramer-to que contienen la modificación de la 
información de Propiedad Horizontal del Edificio cifodol con las siguientes característicos básicos: 

ARTÍCULO 2. TItulares en calidad de Propietario BRISTOL INGENIERIA SAS NP 900431888-7 Representante Legal ANDRES FELIPE HERRERA PRIETO CC 79731256 

ARTICULO 3: ProfesIonales Responsables 
Protosiós Nombre tdenliticaciór Responsabilidades Matrícula Protasrorial 

Ingeniero FELIPE ALEJANDRO FORERO 1. Cédula Ciudadania-19203765 Calculista / Diseñador Bern No Estructurales 16241 
Arquitecta OVIDIO CORTES MAHECHA Cédula Ciudodanío-79358177 Proyectista 2570055278 
Ingeniero ANDRES FELIPE HERRERA Cédula Ciudodania-79731256 Constructor Responsable 25202107380 
Ingeniero FRANKLEN CARLOS SUTA PICO Cédula Ciudodanio86052365 Geotecnista 25202.104936 
Ingeniero MARCO ALEXIS TOVAR ARIZA Cédula Ciudadania.9 1013857 Revisor Independiente 25202-50967 
ARTICULO 4 Caracterlsticos del Proyecto 
4.1 Nombre del Proyecto: EDIFICIO LIVERPOOL 1 4.2 Estrato: 4 

4.3 Usos: 4.4 EstacIonamientos: 

JI - DESCRIPc1ÓN.USO . .:..:.:. , SCA" '$* PRIV/RESID VISIT/ Pk1BL. Bicicletas: O 
COMI:RCIO Y SERVICIOS - COMERCIO Y SERVICIOS 

BÁSICOS 
TIPO 1 2 NO SE EXIGE NO SE EXIGE 

Depósitos. 
Molos: O 

RESIDENCIAL - COLECTIVA No Aplico 48 NO SE EXIGE NO SE EXIGE Micramovilidod: O 
Sistema: Loteo Individual Total 50 0 0 Cero Emisiones: O 

Cargue y Des.: O 

4.5 Cuadro de Áreas 
. PROYECTO ARQUITECTÓNICO EAS CONSTRUIDAS 

LOTE: 450 USO Obro Nuevo Ampliación SUBTOTA:. Adecuacior: ModitO. Reforzam, TOTAL 

SOTANOIS): 44.24 VIVIENDA 0,0(1 0.00 0,00 0.00 66,69 0.00 66.69 

SEMISÓTANO: O COMERCIO 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 

PRIMER PISO: . 280 OFIC/SERV 0.00 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00 0,00 

PISOS RESTANTES: 1176.3 INSTIT/DOTAC 0.00 0.00 0.00 OCX) 0.00 0.00 0.00 

LIBRE PRIMER PISO: 170.00 INDUSTRIA 0,00 0,00 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00 

TOTAL CONSTRUIDO: 1500,54 TOTAL INTERV 0,00 0.00 0.00 0,00 66.69 0.00 66,69 

GEST ANT 1500,54 AREA DISMJDEM 0 Tol Cons1 1500.54 

VIVeNORNOViS/NOViP No. Unidades: O ArcO (m2): O vlVleNoAvts No. Unidades: O Area )m2): O 

vIvIENDA VIP No. Unidades: O Arco fm2): O cARGAS vis Unidades: O Arco (m2): O 

cARGASvIe No Unidades: O Arco m2(: O .. -' '. ., iesrór.crseo 4dI 

4.6 Edtficabllldad 

4.6.1 Volumetría 
4.6.2 Elementos relacIonados con Espacio 

Público 

4.6.3 AIslamientos 
TIPOLOGIA. ¡ CONtINUA 

No PISOS HABITABLES 5 (LC VIG) ANTEJARDIN AISLAMIENTO METROS NIVEL 

ALTURA MAX EN METROS 15.00 M. )LC VIO) 3.50 M. POR KR 43 A POSTERIOR 
5.00 M. (LC 

VIG) 
Terreno 

SÓTANOS TANQUE DE AGUA . 

SEMISOT°INO NO PLANTEA CERRAMIENTO 4.6.4 EquIpamIento Comunal Privado 

No. EDIFICIOS 1 ILC VIGl Altura:NO APLlCAmts-Longitud mts O DESIIÑACIÓN. % MtS. 

PISO NO HABITABLE No VOLADIZO ZONAS RECREA. 93 ILC VIGI 212,76 
___ 
0.80 M. POR lCR 43 A SERVICIOS 

COMUNALES 
81 88.83 AREA B°JO CUBIERTA INCL. No 

4.6.5 IndIces , ESTAC, 
ADICIONALES 

NO PLANTEA INDICE Oil OCUPACION. RESULTANTE oiMEN5iaN DE sErRocEsos 
corirpA ZONAS VERDES O 
ESPACIOS PUELiCOS 

(1 
INDICE 0>1: CONSTRUCCIÓN. 2.48 )LC VlG) 4.6.6 Otros CerramIentos 

4.6.7 Estruc uros Uso Tipo Nivel MIs 
__________ 

TIPO DE CIMENTACIÓN. LC Vigente TIPO DE ESTRUCTURA LC Vigente - 
- 
- 

METOD() DE DISENO LC VIGENTE GRADO ELEM NO ESTR. Bojo 

FUERZA 'tORIZ EQUIVALENTE G A MODAL G.A 

OTROS LC VIGENTE 

ARTICUL3  5. Documentos:HaCen parle integral del Acto Adminstrotivo:ProyeCtO ArquitecrOrsico (7) / CertificaciÓn oc Ingeniero III Planos Arcero.rn'enio l  

ARTICULO 6. 10 presente Modiricacion de Licencio de Construccon, tiene vigencia hostO el 3 de octubre del 2U2e. 

ARTICUL5 7.Preclslanes El pago compensatorio en dinero par concepto de la obligación urbanística de redes e infraestructuras del sistema pluvial, acueducto y 
alcantcrillado sanitario. cuyo valor fue liquidado perla Secretario Distritol de Planeación mediante Oticio N°2-2023-12785 de techo febrero 8 de 2023. fue realizado 
dentro iis los diez (lO) días siguientes o la techo de ejecutorio de la Licencio de Construcción objeto de esta modificación. Los demás aspectos. así como tos 
obligaciones y precisiones propias del proyecto. contenidás en la licencio de Construcción concedida mediante Acto Administrativo N° 11001-5-23-3376 de 
octubre 6 de 2023. se mantienen. A la presente modificación de Licencio de Construcción vigente no le es exigible el pago de lo participación de Plusvalia. de 
acuerdo con lo establecida en el articulo 15° del Decreto Distrital 803 de diciembre20 de 2018. 
En zona; de remoción en masa baja a Resolución 227 de 2006 y 110 de 2014 no establece condicionamiento alguno ni restricción al uso del suelo. Requiere control 
de materiales según NSR-tO. Titulo 1. Decreto 1203 de 2017 y Ley 1796 del 13 de julio de 2016. Hace parte de lo licencio lo certificación suscnto por el Constructor 
responsaotc de cumplimiento de los Títulos J y K de NSR-10 y la certificación suscrita por el diseñador de elementos no estructurales y el constructor responsable, 
dando s:umplimiento a la Resolución 0017 de 2017 de lo Comisión Asesoro permanente para el régimen de construcciones Sismo Resistentes, en cuanto al diseño de 
elementos no estructurales. Presentan revisión lécnica independiente de los diseños de los elementos estructurales y no estructurales realizado por el ingeniero 
Marco Alexis Tovar con MP. No 25202-50967 CND cumpliendo can lo establecido en el apéndice A-6 del Decreto 945 del 05 de junio de 2017 que modifico 
parcialrsente la NSR- lO. reglamentado por la ley 1796 dell 3 de julio de 2016 y Decreto 1203 del 12 de julio de 2017. 



CURADORA URBANA No. 5- Bogotá D.C. 

ARQ. ADRIANA LÓPEZ MONCAYO 

No. de RadicacIón: 

11001-5-24-1784 
2 

Radicado SNR 
11001-5-24-1784 

ARTICULO 8.Corgos Urbonistícos 

POT 555/ PEMP 
Nombre obligación Aplico Resolución / Oficio Fecna 
Cesión en suelo para espacio público No 
Infraestructura y prestación de servicio de transporte público No 
0b1k30ci6n vip No 
0bliacion vis 
Redes locales e infraestructura sistema pluvial.ocsjeducto y atcontorillado No 
Zona de cesión para equipamiento comunal publico No 
Ido estocionomientas area NO 
Compensocion Espacio Público y Equipamiento Reconocimiento No 
Componsocion Espacio Público y Equipamiento Ampliación No 
Regularización y Ocupación Antejardines No 
ARTIcULO 9.Impuestos, grovamenes, tozas y contribucIones. 

Tipo Fecha Numero Bose Grovablo Volar Arco Declarado 
Delineación Urbana 1 l-teb.-2025 NO MODIFICA PRESUPUESTO DE OBRA INICIAL $0,00 $000 O 
Delineación Urbano 18.ogo..2023 23320003690 52.049.933.00000 $53.298.000,00 500.54 

ARTICULO 1O.Control Urbano: Corresponde a la Alcoldia Local realizor el respectivo Control Urbanístico, por intermedio de los inspectores de policio. lo anterior dando cumplimento a 
lo dsouesto en el arTiculo 135 de la Ley 1801 de 20I6. el Decreto Ley 1421 de I993, modificado por el numeral decimo del articulo once de lo Ley 2116 de 2021 y el articulo 226.1.4. 
del Decreto NaciOnal 1077 de 2015. modificado por el articulo 14 del Decreto 1203 de 2017. 

AR CULO 11.Notlflcocion: El presente Acto Administrativo se notificará al solicitante ya cualquier persona o autoridad que se hubiere hecho Porte cii el lrámit0 acorde con lo 
establecido en el Articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 077 de 2015. 

ART CULO 12.Recursos: Contra el presente Acto Administrativo proceden los Recursos de Reposición arito esta Curaduria Urbano y de apelación ante la Dirección de Trórnites 
Administrotivos Urbanísticos de la Secretaría Dislritol do Ploneación dentro dolos diez 110) dios siguientes a su notiticación. 

ARTICULO 13. ObligacIones del fitutar de lo licencIo y proleslonales responsables de los obras. 
Obligaciones contemplados en el Decreto Nacional 1077 de 2015. Articulo 2.2,6.1.2.3.6: 
1. Elecuiar las obras de tormo tal que se garantice lo salubridad y seguridad de las personas. así como la estabilidad de los terrenos y  editicoclones vecinas y de los elemeS 
constitutivos del espacio público. 
2. Mantener en lo obro la licencio y los planos aprobados, y exhibidas cuando seon requeridos por la autoridad competente, 
3. Cumplir con el programa jo manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace reterencia la Resolución 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, a el acto que la 
modifique o sustituyo, para aquollos proyectos que no requieren licencio ambiental, o planes do manejo, recuperación o restauración ombiental, de contormidad con el decreto 
único del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental. 
4. Cuando se trate de licencias de construcción, solicitar la Autorización de Ocupación cje Inmuebles al concluir los obras de edificación en los tórrninos que establece el articulo 
2.2.6.1.4,1. 
5. Garantizar duronte el desarrollo de lo obra la participación del diseñador estructural del proyecto y del ingeniero Geotecnisto responsables de tos planos y estudios aprobados 
cori el tin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. LOS consultas y aclaraciones deberán incorporarse en lo 
bitácora del proyecto y/o en los actas de supervisión 
6. Designor en un término mósimo de 15 dios hábiles al profesional que remplazará a aquel que se desvinculó de la ejecución de los diseños o de la ejecución de lo obra. Hasta 
tonto se designe el nuevo profesional, el que asumirá lo obligación del profesional saliente será el titular de la licencio, 
7. Obtener, previa lo ocupación y/a transferencia de tos nuevos edificaciones que requieren supervisión técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupación emitido por 
parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construcción Sismo Resistente NSR-10. 
El certificado técnico de ocupación deberá protocolizarse mediante escritura pública en los términos y  condiciones establecidos en el articulo 60  de lo Ley 1796 de 2016. La 
ocupación de editicociones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupación ocasionará las sanciones correspondientes, incluyendo los previstas en el 
Código Nacional de Policia y Convivencia. Ley 1801 de 2016 ola norma quela adicione. modifique a sustituya. No se requiere su protocolización en el reglamento do propiedad 
horizonlal. 
8. Remitir, paro el coso de proyectos que requieren suoervisión técnica independiente. copia de los oótas de lo supervbión técnico independiente que se expidan durante el 
desacoTo de lo obra, osi corno el certiticcdo técnico de ocupación, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienes remitirán copio o 
lo entidad encargada de conservar el expediente del proyecto. y serán de público conocimiento. En los cosos de patrimonios autónomos en los que el fideicomiso ostente lo 
liluloridad del predio y/o de lo licencio de construcción, se deberá prever en el correspondiente contrato tiduciorio quien es el responsable de esto obligación 
9. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que señalen las normas de construcción Sismo Resistentes. 
10, Instalarlos equipos, sistemas e implementos de bojo consumo de agua. establecidos en lo Ley 373 de 1997010 norma que lo adicione. moditique o sustituya. 
II. Cumplir con las normas vigentes de carácter nacional, municipal o d'rstrital sobre eliminación de barreras arquitectónicos paro personas en situación de ctiscopocidad. 
12. Cumplir con los disposiciones contenidas en las normas de construcción sismo resistente vigentes. 
13, Dar cumplimiento o las disposiciones sobre construcción sostenible que adopte el Ministerio de Viviendo. Ciudad y Tomtaria olas municipios o distritos en eiercicio  de sus 
competencias. 
14, Realizarlo publicación establecida en el articulo 2,2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un diarIo do amplio circulación en el municipio o distrito donde se encuentren ubicados tos 
inmuebles, 
15, Solicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del presente decreto lo ditgencia de inspección poro la entrega material de las áreas de cesión, - 
16. Es responsabilidad del diseñador de las instalaciones eléctricos verificar en la dopo pie constructivo que las distancias de seguridad REIlE se cumplan conforme con el Articulo 
del anexo general Técnico de instolociones eléctricos lRosolución 90708 de agosto30 de 2013010 norma quela odicione, moditique o sustituya). 
17. Los responsables de las obras poro los predios ubicados en Zonas clasilicodos de Riesgo de romoclón y/o inundación por el Instituto Distrilol de Gestión de Riesgos y Cambio 
Climático IDIGER deben consultar ante dicho entidad los medidos a tomar para mitigar las riesgos previamente a la iniciación de las abras. 
IB. Esto Licencio no autorizo talo de árboles, ni excavaciones asimilares en el espacio público para lo cual se debe consultor ala autoridad competente. 
19. Los contribuyentes del impuesto de delineación urbana deberán presentar y pagarla declaración del impuesto dentro del mes siguiente alo tinolización de la obro, o al último 
ooqo o abono en cuenta de los costos y gastos imputables a la misma aol vencimiento del término dela licencio incluido su prórroga. lo que ocurro primero, contarme cori la base 
crovable establecido en el Articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008. en concordancia can lo establecido cori lo Resolución 3065 del 31 de diciembre de 2019 de lo Secretano Distntal de 
ilcr,c'oción 
20. El titular de la licencio está obligada o fijar un aviso de la identificación de la obra ei cual deberá permanecer instalado durante el término de lo eiecución  de lo obra, con las 
característicos previstas en el Articulo 2.2.6.1,4.9 del Decreto 1077 de 2015. 
21, Dar cumplimiento a los normas contenidas en el Manual de Alumbrado Público )MUAP. Decreto 500 de 2003 y los normas que lo modifiquen á complementen). 
22. El titular de la licencio será el responsable de todos las obligaciones Urbanísticas y Arquitectónicas adquiridos con ocasión de su expedición y xtro contractuolmente por los 
perjuicios que se causaren a terceras en desarrollo de lo mismo lArtículo 2.2.6.1.1.15 del Decreto NacIonal 1077 del 2015). 
23. El titular de la licencio deberá reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento a lo cartilla de andenes da Bogotá D.C. )Decrelo 308 de 
20l8 y/oto norma que lo moditique o complemente) 
24. Lo presente Licencio no autoriza intervención ni excavación del espacio pública, poro tal electa debe solicitar licencio ante lo autoridad respecTrvo. 
25. Comportomientor que atectan la integridad urbanística Código Nacional de Poficio y Conv'rversc',o, Articulo 135 de la Ley 1801 de 2016: 
o. Construir con desconocimiento a lo preceptuado en lo licencio. usa diterente al señalado en la licencio de construcción, ubicación diferente o lo señalada en la licencio de 
construcción, 
b.Tomor las medidos necesarias para evitar lo emisión de partículas en suspensión. provenientes de materiales de construcción, demolición o desecho, de contorrnidod con los leyes 
vigentes. 
c.Roparor los dañoso averías que en razón de la abra se realicen en el anden, las vías, espacios y redes de servicios públicos. 
d.Reparor los daños. averios o perjuicios causados o bienes colindantes o cercanos. 
e.Domoler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre los 6 de lo tarde y las 8 de lo mañana, cama también los dios teslivos. en zonas residenciales 
26.El constructor responsable debo dar cumplimiento o las normas de construcción y habitabilidad aplicables o la viviendo urbano y rural en Bogotá D.0 de cantormrdod con lo 
establecido en el Decreto 099 del 15 de Marzo de 2024. 
27.El titular de la licencio y el constructor responsable dolos Obras deberán dar aplicación atas disposiciones establecidas cirIo Resolución No, 132490 de 2023 de la Secretono de 
Movilidad 
28,Las demás obligaciones contenidos en el morco normativo vigente, en el decreto nacional 1077 de 2015y sus reglamentaciones y  modificaciones vigentes. 
29.El constructor responsable debe dar cumplimiento o los normas establecidos en el Decreto 582 deI 6 de diciembre de 2023 por el cual se reglamentan los disposiciones de 
Ecourbanismo y Construcción Sostenible del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá D.C.. 
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PLAZO ADICIONAL DE bOCE 112) MESES. CONTADOS A PARtiR 
Aseo y trrderos del lote cb)eto de lo soicltud segun piono 
Raposo arr el expediente la Aulo declaración de tipo de 
246 del DCcrela l3ktritol 555 do 2021. proyecto cumple 
demás normas vigentes; lo implcrnerstación de las medidos 
constructor. dando cumplimiento o lo Retolución NT 90708 
Resolución N 5405 de l8. sobre las normas RITEL. Acreditan 
espacio pr)ollco. como controprentaelón de as øer,eticios 
diciembre29 de 2021, cuyo volcr fue quidado parlo Secretorio 
certificado por la Secretario Dislrttol de tlaclerrdo. El pago 
sistema pluoial, acueducto y alcantOrillodo sanitaria, cuyo 
eatzarse dentro da los diez ¿50) dios siguientes ala facisa 
csndición resolutorio del mismo. En (solicoclón, de lo dispueslo 

presente Acto Adrnlntstralivo, no aparece lrsscripción alguno 
raes exigible el pago por concepto de ptusvat'cs para lo 
En sanas cte ramoción en masa bojo ci Resolución 227 de 
de materiales togún NSR-IO. Ululo 1. Docreto 1203 de 20179 
responsable de cumpfmlersto de los titules J y K de MOR-lO 
dardo cumpimienta ola Resoioción 0017 do 2017 do la 
elementos no estructurales. Presentan revIsión técnIca 
MOSCO Alesis Tovor con MP. No 25202-50967 CNCJ cumpliendo 
parcialmente la MOR-lo. re. amentado perla Inc 179600113 

6)M5.$ • 5/ • ' '•'S A 0-'•R .r.LA POR 14 
DE LA FECHA DE SI) EJECUTORIA. 

de loteo NT 260/4-5 de los urtanlalor,cs sDrtosd y Naritio Residencial y  Polos de Motsicrjlo lnrnobi'orio. 
impacto ambiental bojo. para la impIntaci6n del uso de comercio y servicios propuesto. segiirr orticulo 

con lo ssccesituilidd y movilidad de personas con movilidad reducido según Decreto 5538 de 20359 
es reuporrsablidod del constructor responsable. Reposan en el expediente oficios do rexponsabEldod del 

de 2013. artículos 13 y  14.4 sobre aistanclos mínimos de seguridad esloblecidos en el SCIlT yola 
el pago comperisatoco en dlne por concepto de k obligaciones urbanislicos de Carócler lccal de 

generados por lo conca de editicabiidad. segr5n lo estoblecidO en el ortfcuto 317 dat Decreto 555 de 
Distrilol de Planeociór, mediante OtIOlo p 2-2023-72219 de techo julio 5 de 2020. El pago será 

compensatorio en dinero por concepto de lo obligacIón urbar1ntico do redes e Infraestructuras del 
valor tue liquidado por lo Secretaria Dlstrltol da Planoacián medionta el OlIdo antes dIodo. debero 

do ejecurorio de la presente LIcencio cte Construcción: etna pagoda eso obtgociórs constrtvye 
en el atticulo 181 dci Decreto-Ley 0019 de 2012v como quiero que. alo Inciso de expedición del 

sobre a participación en plusvolia poro los predios en los Pollos de MaTriculo lnmabtloria do tos msmos 
expedición de la Licencio soldil000. - - 

2006 Y  110 de 2014 no establece condicIonamIento alguno ni restricción al uso del suelo. Requ ere control 
Ley 1796 del 13 de julio do 2016. Noca parle de o licencio lcr csorttticaclónr suscnta por el CoistIUCr. 

y la certificación uscnita or el disetiador de elementos no estructurales y  el constructor responsable 
ComIsión Aescrd perrrronerste para el régimen dé construccIones Sismo Resistentes, en cuanto al diseño de 
lrsdepersdiaiile de lot dlseóos de los elementos estructurales y no estructurales realzada por el Ingeniero 

con lo estoDiecido en el apéndice A-6 del Decreto 945 deI 05 de ¡smb de 207 que modifico 
de So do 2016 Decreto 1203 del 12 de'ulio de 2017. 
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-. 9.OBLIGACIØNEs DEL TÍTULAR DE LA PRESENTE LICENCIA-  Y DE LOS PRO11ESONALEs RESP0NSALES DE LAS OBRAS  
-. O6igdoneu contemplador en e ecteto tioctisnol 10770e 201 5. r6co Regiomenlarto del Sector Vlviertdó, C3dadyTernrorio. MicI.4O 22.6.1.236 

i.qecutot los obro; de torma Idi que re goranisce I oolubilcicd y seuri5ad de lOt peysonas,-osj corno lo 0s1o05r1od de los tenenot y oofflcacianes cocAses y de tos elementas 

2. Cuando se trote de licencias de urbontiacl&, ejecutar los obras do urbor4zoc16n con suedóe a los proyector ?ócnlccss aprobados y entrega, y dolor los áreas pr308cw obiolo Ce 
cebón 91atnt10 cori destino o vms locales, cql.,ony9trtas coteobros y eSpacio p4b3co. de acuerdo con tas esoocecadanes que la outotidod competente expida 

3. Manles'us Ono Obra lo Scarcro y lot piones aprobados. y eulistititos cuando seas remetidos por le cvtotldoa con'molente. 

4. Cumplo con el programo do manejo cmbiorstbol  de materiolesy elementos o los que troce reterericlo lo Resetrurlón 541 de 994 bel Ministeno del Medio Annbtenle.o el acto que lo 
n'tOctiique o susltrsyo. poro aquesos proyectos que no reqderen rcenclo OrrsbienlaL o planos de morsoo, recuperacIón o rostouraclen ambientaL .10 corrtorrrldad con el decreto 
utsco del sector ambIento y deuonrslo sostenible en 1505060 Co tcencionniento ambientaL 

5. Cuando se lyat de trcenclou tIc construccIón, solideo, lo Autonoación cje OcUpoción de InInuebles al cortclutr los coros de ediltcoclrjn esos témirnos que establece el a,dculo 

6. Someter el proyecto a supotvisiórt técnico ir-rdeperrçilonle en lot lérnrénOs que señalo el Tildo 1dM Reoenento Cotarnlsiono de Coretnsccióc Siento Ressslerste lNSRj lo. 

7. GarantIzar durerde el desacoto de o cbro It, potltcipoclórn 001 s8seitado, esirocicrol del proyecto  y del ingeniero Geotecrrinta rosporeables de los pIornos y estudios Op(Obdós con el rs do que alsendop lot cor'rsultos y coloracIones que solcito el constructor y/o rupersrisar técnico lrdópend'ente tas consultar y  0ClalCClOflO5 deberán incorporase en lo bitácora del proyecto y/o en los actos de supeMsidn 

8. Deegnar art urs tézmfrra nióeirno da Ud dios hábiles al proteilonol que rerriol000tó o aquel que se dctnrncsló de lo ejecución de los diseños octe lo ejecución de le obro. Hasta 
tonta se deslgo el nuevo pno(esioqsol, el que asunóró Id obtgaclórt col prolesionol solenle será l titular dolo tcenci 

O cerlilrcadx lécnaa dé ocupación deberá protocolisorse mediante escrituro pdbtica en los término, y condiciones establecIdos mr el articulo 6 en la Ley 1796 de 2016. 1.0 
ocupación Ce editicoclones mr haber protocolizado y  registrada el CertIficado récrScO Ce Ocupoctóri ocoéor'oró los sancione, conesperrd'intes tncluyendo tas 000sistos en ci 
Código Naclorrel do Polscla y Corsnloencia, Ley 1801 de 3016 oto posma que lo adicIone medltque o sr,sstitrz'yo. No se reqseere as prot000ización en el reglamento de propedod liorizçtitt. 

lO, Resr-elir, poro el cose de proyectos que requieren supervisión récr.ic's, IndependIente, copio de las actos de lo supervix,drs técnico irndepesrd'e,rte ose se enpidar durante 01 
dou,rok, de lo obro, asi corro el certttcado técnico de ocupación, o las tortdOdes Competentes poas ejercer el control urbona en elmvnicloioodisrrlio quieres renililtón copla o 
O entidad encorgada de conretvpr el expediente del proyecto. y sørán de pttatco conocImiento. fr tos cosos de patrimonios autónomos estor que el tideicomlse ostente lo 
tilulo'idad del predio y/o dolo manda de corisrrucc;615, se debelo creyeren el Coftesporndiente contrato fidudotia quien es el responsable de esta obligación 

II. 880izar los controles de coRCad poro lot diterentex materiales y elementos que señalen lar nanirasde construcción Sismo Restrtent6e. 

t2. lnslotarlou equIpos. sitIemos e irnplerrrentos de bolo conejrrso de aguo. eotabledd05 cts lo Ley 372do 1997 oto norma que la odidoise. rnodhttque o sustituyo. 

13. Cirrnp& con tas ramios sigenlsrr de coróctor nocezrsat municipal o disirlrol sobre ñonlrscclón de barrenos arquitectónicos poro personas en situación de dticopacklod. 

14. Cumplr con tos disprecicoes contenido, en oit tiOflitOti 00 censtrs.c'4n sismo reloterrte vigentes. 

lO. Ocr cumpOmmento olas disposiciorsos sobre conducción soStenible que adopta el ministerio de Vivienda, Ciudad y temlodo olos municipios o ditrIlos arr ejecicio de sus 
Cornpelertctos. 

té, Reotzcsr lo oubkioclórn estoblecido arr el articulo 2.2.61.2.3.8 del presente decreto en os diario de on'Clo circulación en CI municipio o diststtO donde se enCuentren ubicoaos los 
Inmuebles. 

17. Sotcita' orn los litrnrfrsos establecido, en el orticsto 2.2.6,1.4.7 del presento decreto lo diugerlolo de itnspccciótr poro lo enttoga rnol660l dolos áreas de cesión. 

resporrsabiódod del diseñador dolos Instalaciones eléctdc0s vOrlticor eolo etapa pro s.urssrrucfrsro ate los distancias de seguridad PErIS se cumplan contonee cori el FelIcito 13 
del mierra general técnico de InsIdiociorres eléctricos (Redeunlón 907 do agosto30 de 2013 oto notma que lo adicione. moditlqsse o sustltuyat. 

- Los responsables de las obras poro lOt predios ubicados en Zorros clo6fiados de RiesgO de tentación y/o lrunaoció'r por el Instituto Distrito! do Grnliárn de Riesgos y ComErlo 
Cianótico ICtIGER deben consultor ofita dicha erittldad los mecidas o tontOS pare rrltlgar los riesgos prévtotrienle alo trnooclon dolOs Obras. 

.55to licencio rto autorizo tota de ártscles, ni excavacIones o seriares 0001 espacio p4blico polo lo cual se debe co'rsUllara la asstoltbad competente. 

-Las ço.nlribtyorrlos del Inspuoslo 60 Cel'neocdsr urbano debetóri praseotor y pagar o deClaración del impuesto dentro rIel tires siguIente alo Snolizoción cIelo ebro, 0013111150 
Dogo O abono, es cuenta no los costos y gorros inrrpsrables ala rr6sm0 aol vencimiento del téroblo dolo Oc000ia Irsclulda su prórroga, la que 000tro p.rrrraro. corrtorfl'rO con la bOse 
graydole establecida en el Articulo 5 deI Acuerdo 352do 2000, en concordorrdo cori lo áotolslecsdo con lo Resolución 3065 del 31 de diciembre de 2019 ae lo Sanzelasto Dt6tr1tol de 
Planeociósr. 

.0 tibIar de la icentdlo está oblaodo a llar urs avIo dolo identlttcoclón de la ol,ro el cual deberá permaneCer zsstal000 durante el Iérsrtirro delø ejecución dala Obro, costos 
corocte,isllcos presidas en el Mtcula 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015. 

'Don ctrrr*nienIo cias normas contenidas os el Mos5xal de Alumbrado Prjlslica lUUAP'  Decreto 502do 3 y las normas que brnod fiquen o cornplernontanl. 

Er Iltulor de lo lIcencio seró el responsable de toCos los o5stgaciones urbarristicos Arquitectónicas anqutridos con ocasIón do srs enped'clón y extra controclsataente par las 
perjuicios que se casoo,en a terceros en desarroPo dolo nnlsrrra lAxtlCs,60 2.2.6.1.1.12 del Decreto Mczcicital 1077 del 2015j. 

.El Iltulof de a licencio deberá reconstrtjily retl000lar los andenes corre,pansdlønlos al predio co estricto csrrnpinisensto alo coCha de an6etnes da Sogolá D.C. IDecreto 208 de 2318 
y/ola norrrra que lo mød15gue o complenrenlo) 

'La presente Licencio no autontzo Intervención ci encavacióni riel escocia psjbtico. poro IrA electo dolse solrótarscerncia arrie lo octotldod respectiva. 

Corrpcçtornlentlos gua alacian la Integridad urbartislico Código Nacional de Pololo y Convivencia. ArtIculo 135 do la LeY 1801 de 2018r 

1. ConstruIr con cescorioci-réenlo alo preceplr.sodo en so lIcenciO. uro Olterento alrei'salado rrla Itconcic de comtrcción. t,'bicaclón diferente ola seitdotlo 915 lo ticenClo de 

corrslrsscciórr. 

2.Temor las medidas necesarias poro cela, la emisión de paniculas op sisperulón, provenienres de materIales de conulnx'cciófl, demolición o dotecho, de corntorrridcd con los leyes 
vlerrls 

3,Repaser los Callos o Quelas que en razón dolo ateo so realcen en elor,denr. las vlos. etpoaksu sr redes de servicias prlellcoo. 

4.Reparor los daños. avettoS o per99cios causados a bienes coindonles o cercanos. 

5.Dorrrder, corislndeo tepomor obras oriOl tratarlo cisrnprertdido entre 6 de la tarde yiou Rae lo rno&snø. cantO lambida i05 dios lesbos, oIr zonas reslderrciotes 
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