SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

2] RADICACION DE DOCUMENTOS ]

Acaamavor  PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA =
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Sin perjuicio de lo anterior, la Subsecretaria de In;pewon\f-g!mmycmwda‘"' da, revisara los d PMO05-FO86
radicacos y en caso de no encontrarios de cc i podri requerir al interesado en cualguier momento, para que
los conija o aclare, sin perjuicio de las acciones de canficter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de VERSION 16
conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentano 2180 de 2006.

INFORMACION DEL SOLICITANTE ;
1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razén social 2. Identificacion=
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En cumplimianto a lo di sto en el articulo 71 de la Ley 982 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decreto FECHA 5
m
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BRISTOL INGENIERIIA SAS

3. Representante legal de la persona juridica (Si aplica) 4. ldentificacion del representante legal
Andres Felipe Herrera Prieto 79.731.256
6. Diraccién 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificado al Correo electrénico:

Carrera 43a No 22a 51 tecnica@bristolingenieria.com /

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA ;
9. Nombre del proyecto de vivienda 10. Erapa{sj para esta radicaci6 detal!e-‘T ormes);
; EDIFICIO LIVERPOOL '/ Bloque(s), interior(es), 3:1 Ié es U etapa

1. N&n‘iém y tipo de viviendas para esta Radicacion:
48 APARTAMENTOS Vivienda no VIS/IVIP

12. Direccién del proyecto (nomendiatura actual) 13 Localidad — UPZ 13.1 (Decreto 555 2021) Localidad - UPL
Carrera 43a 22a 51/ 61 N/A ‘No. 32 TEUSAQUILLO
14. Estrato /| 15. Numero de estacionamientos (Visitantes + 15.1 Numero de estacionamientos de la etapa
4 4 Privados de la etapa de esta radicacion Dec. de esta radicacion Dec. 555 S| APLICA
180 S1 APLICA) 0 (ConvencionalesO Discapacidad0 Cero

o o~ emisiones )

16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria .~ Curaduria 17. Licencia de construccién g Fecha de ejecutoria = i Curadu‘ri}/'
11001-5-25-0376 |/ 28 -feb-2025 v
18. Area del lote seg(in I|oenc1a de Wm 19. Area total de construccién, ugﬁy'\cénda de ° [ 20.Area a construir para esta radicacion (m*)
construccion (m?) 1500.54 1500.54
21. Afeclacion por fendmanos de remocién en masa 22. Ayanca_ fisico de las obras 23, Oficio del aval, con Radicacion
Amenaza Baja y NO requiere obras de mitigacion de mitigacién del riesgo previo a la N® nfa
¥ 4 radicacién de documentos 0% /
24 Chip(s) //_ 25. Matricula(s) inmobiliaria(s)
AAAQ073TXMS- AAADO7ITXLW - 50C-103527- 50C-231716 /
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indique la fecha aproximada de entrega del prifyecto.
6.5% $ 314.230.000 S 30-nov.-2025
28. Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura ndmero .~ Fecha Notaria
sl A
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero S ! Fecha Notaria
R En tramite
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciaria? Entidad Fiduciania Escritura o Fecha Notaria
. NO Contrato nimero
31. Tiene Fiducia de administracion recursos?  Entidad Fiduciaria Contrato ~ Fecha Vigencia Prérroga
Si BBVA 2021070568 30-may.- |
2023

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmuebie o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicidn no sea superior a tres (3) méses.

2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracion de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato,

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccién.

4, Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantaré el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante,

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.

6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados | RADICACION D MENTOS N° FECHA

de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucién Politica) ‘0 0 0 2 0 3 8 l? "AR ZOZF

J

ara ejercer la actividad de |

I'ta persona hatural o Juridlca queda habilita
i de que trata el Articulo 2
.5/3.1 del Decreto 1077 de

. enajenacion de inmuebles de dgs @
< y del Decreto Ley 2610 de 19 :
% - 2015, a partir del dia: . 4
%/ ? b4 0 9 ABR 2025

-- . flawa Rda SxmenD

Andres Felipe Herrera Prieto

Nombre y firma del solicitante Nombre y firma del funcionario
| Persona natural, Representante legal de la persona juridica o apoderado que otorga el consecutivo de la Radicacién de documentos
Observaciones:
7 IMPORTANTE:

= En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sdlo podré acceder a los recursos del piiblico a partir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias hébiles posteriores a la aprobacién de la radicacién. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley
2610/79).

= Cualquier modificacién posterior a la documentacién radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrancia, so pena del inicio de las acciones administrativas comrespondientes.

PMO05-FO86-V16 Calle 52 N° 13 - 64 Teléfono: 3581600 extension 6008 www.habitatbogota.gov.co Pagina1de5



FORMATO DE REVISION DE INFORMACION
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

FECHA
30-12-2024

CODIGO
PMO5-FO138

VERSION
12

ENAJENADOR:

Nombre del Proyecto:

-
el

A E T S

LAYC IO LAEx pcd

Quien realizo la solicitud _M_g_] A/l e WY A

1. RADICACION DE DOCUMENTOS

(La presente revisién no constituye la radicacion de documentos de que trata el Art. 71 de la Ley 962/05)

X SUBSANADO
DOCUMENTO O SITUACION ELEMENTOS DE REVISION cumu‘./ OBSERVACIONES = — APROBADO
1 R8Rikko como sndjenadior z";';l\l;]dé: que el enajenador este registrado y que el registro se encuentre aclivo en // |
- P ] . Verificar que el proyecto o clapa que se esta preseniando no tenga radicacion de] 7
R acioce RiseTioees Jdocumentos vigente (Ver SIDIVIC). yd
a. Expedicion no debe ser superior a 3 meses. ,/ 7
3. Certificado de tradicion y libertad  |b. Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio (embargos, d das, alt n /
del inmueble en el que se desarrolla el |familiar) 7
proyecto, c. El enajenador es tnico titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia /
x I 1 a. Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta,
4, Copia de los modclo; ‘_15 i | vinculacién como beneficiario de drea o documento que haga sus veces, o comunicacion
cantaios Syeos YAyans uu]‘lz&r SN foscrita que indique que para el caso no aplica. Debe corresponder al proyecto, identificar|
celebracion de los negocios de .
najenacion de inmuebles con los Al (los) Ejonante(s). L
cl (= n ac
1] Miquiticatis. |b. Aporta modelo de minuta de escritura. Debe corresponder al proyecto, identificar al I/
(los) enajenante(s). /
| . Anexar formato Certificacion de Acreedor Hipotecario- PM05-FO125 diligenciado por| | /
5. Cuando el inmueble en el cual ha defe) hanco con promatas anexas si el acreedor es entidad crediticia. /
desarrollarse el plan o programa se
encuentre  gravado  por  hipoteca |y, cara del acreedor particular que expresa textualmente la obligacién de ley. /
%j:’:::::n::i‘:lzl ‘;:I:I:; :?::_:;T;n: a. Debe expresar textualmente la intencion de coadyuvar. Va del (los) titular(es) del
3 T dominio hacia el (los) solicitante{s). Oficio simple 4 P
enajenador solicitante. / /

7. Presup del proyecto, anexo
financiero, anexo flujo de caja, anexo
de ventas, con sus soportes.

a. Formato PMO05-FO121 Anexo I?[ujo de Caja, validar fecha de inicio y finalizacidn,)
Area del lote y Area de construccion, ventas financiacion, coherencia de los datos,
firmados por Representante legal y quien elabora,

b. Formaio PM05-FO121 Anexo Financiero, validar sumatoria de costos y financiacion,
utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora.

c.Formato PM05-FO121 Anexo Ventas, validar numero de unidades y diligenciado
totalmente, firmados por Representante legal y quien elabora.

con sus notas aclaratorias, periodos intermedios) menores o iguales a 3 meses a la fecha
de radicacion, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica.

d Estados financieros (Estado de Situacion Financiera, Estado de Resultados Integrales] /

. Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuenire
vigente, corresponda al proyecto y quien (es) actin{n) como responsable del proyecio sea
iquien esta radicando.

f. Estado de cuenta del contrato de administracion del proyecto a la fecha, expedido por
la fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizado.

|z Créditos de particulares deben indicar que son pama el proyecto, certificados por
contador publico o deben aparecen en las notas contables, adjuntar soportes, Estados
Financieros con sus notas y/o declaracién de renta Gltima.

|h. Carta de Aprobacidn del crédito constructor vigente, debe corresponder al proyecto y
el enajenador.

8. Licencia urbanistica (urbanismo y/o
construccidn) ejecutoriada y de los
planos arquitecténicos aprobados.

*Vigencia de las licencias de acuerdo a
la fecha de radicacion ante curaduria
urbana
-Decreto 190 de 2004; vigente hasta el
28 de diciembre de 2021 y entre ¢l 15
de junio de 2022 y el 04 de septiembre
de 2022,

-Decreto 555 de 2021 vigente entre el
29 de diciembre de 2021 y el 14 de
junio de 2022, y luego o partir del 05 de
sepliembre de 2022.

maodificaciones y prorrogas, deberin incluirlas).

Nota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificacion por fend 5 de
remocion en masa, y si el predio se encuentra en categoria Media y/o Alta deberd contar
con aval previo expedido por esta Subdireccitn. (Ver 2. Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

Jo. Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con)

Ib. Licencia(s) de construccion vigente. (Si esta licencia cuenta con modificaciones y|
prorrogas, deberdn incluirlas),

Nota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas, y/o en el marco normativo la
zonificacién por fenémenos de remocién en masa, y si el predio se encuentra en
categoria Media y/o Alta debera contar con aval previo expedido por esta Subdireccion.
{(Ver 2. Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo la de Ia vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.
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c. Con base en la informacidn aprobada en la licencia de construccion verificar en

nombre de proyecto y/o direccion.

SIDIVIC que NO haya algin proyecto radicado con el mismo numero de licencia,|

d. El nimero de unidades a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para
vivienda autonzadas en la licencia de construccion

. Planos arquitectonicos deben corresponder a la licencia vigente y deben contar con el
sello de la curaduria urbana.

f. Formato Especificaciones técnicas radicacion de documentos para el anuncio y/o
1on de 1 bles - PMO05-FO124 debid te firmado,
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1. RADICACION DE DOCUMENTOS

SUBSANADO
51

DOCUMENTO O SITUACION ELEMENTOS DE REVISION OBSERVACIONES APROBADO

g En casos de afectacién por remocion en masa categoria media y/o alta, debe adjuntar
el oficio de aval para la radicacion, expedido por la Subdireccion de Prevencion y
Seguimiento de la Secretaria del Habitat. El cual se obtine con tramite previo. (Ver 2.
|Solicitud Previa.)

=

a. Formato impreso en tamaifio oficio, Sin
pos esten debid diligenciados

daduras que todos los

y/o en

b. Relacionar los datos de todos los enajenadores que presenten el proyecto, firmador por
todos en la misma hoja

¢. Verificar que los datos relacionados sean del proyecto y estén correctos.

9. Formato PM05-FO086 Radicacion d. Documentos debidamente firmados,

de documentos. e. Documentos legibles.

f. Documentos ordenados y sin mutilaciones

g Expediente foliado a lipiz, parte superior derecha. Desde la primera pagina. Incluidos
planos. El formato de radicacion lleva el folio No. 1.

h. Los planos deben entregarse doblados uno a uno de acuerdo o la norma NTC 1648,
|foliados y legajados al final de Ia carpeta

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCION EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA
Elemento de revisién CUMPLE NA OBSERVACIONES

;

7

Copia de la Licencia urbanistica del proyecto, debidamente ejecutoriada, con los planes que formen parte de la misma y que
deberdn incluir las etapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado tramite de licencia urbanistica expresarlo por
escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion.

=

=

Copia de la Licencia Urbanistica de Construccion del proyecto debidamente ejecutorinda.

\ \‘\\

Estudio detallado de amenaza y riesgo por fendmenos de remocion en masa que incluya el planteamiento y las
recomendaciones de las obras de mitigacion determinadas por el consultor responsable del estudio. Cuando este estudio haya
sido objeto de actualizacion se deberdn incluir todas las versiones v cada version debera contar con los anexos que incluyan
carta de responsabilidad y planos a una escala legible. La doc on debe estar firmada por el ¢ ble, y con
las laracteristicas que permitan leer claramente las obras de mitigacion. En caso de no haber realizado estudio de remocién en
{% "sa por favor expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion.

»

P

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre la fase [l correspondiente a las obras de mitigacion. Este
concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio de remocion en masa, y el pronunciamiento frente a las actualizaciones del
estudio si las hay.

Cuando el proyecto no requiere la presentacion de estudios por remocién en masa, deberd presentarse el concepto que emite el
IDIGER y que certifica dicha situncion,

L=

s requeridos para la revision deberin manifestarlo por escrito dentro de la solicitud con la debida justificacién

e
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Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado al de los doc

y firmado por el Representante Legal

OBSERVACIONES:
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Fecha de verificacitn: Firma del profesional:

PROFESIONAL QUE REVISO: F’xJY\u f,m] \m ‘Qa_‘!.ﬁ/%; l{mspwmm-\acc AO(QO&; '-}142
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RADICACION COMPLETA: |$

SOLICITUD INCOMPLETA:

Yo, nctuando en cardcter de mliciwgte del tramite de In ref ia, debidn facultado para ello, ) que In solicitud que presento se encuentra
incompleta, sin perjuicio de lo cual insisto en que se lleve a cabo la Radicacion Incompleta y me comprometo a adjuntar los documentos necesarios en los términos

previstos en la ley.

Nombre del Solicitante y/o
Representante Legal o Apoderado

Firma:
C.E:

ot




Bogota, marzo 14 de 2025

Seiiores

Alcaldia Mayor de Bogota
Secretaria del Habitat
Ciudad

Adjuntamos carpeta del expediente del proyecto de vivienda de apartaestudios Edificio
Liverpool ubicado en la Carrera 43" No 22" 51 / 61 para la solicitud del permiso de ventas.

Adjunto los siguientes documentos:

NO! G0 =NICh (Sl L (DD

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.

Copia de folios de matriculas inmuebles objeto de esta solicitud No 50C-231716, Y
50C-103527

Copias de la promesa de compraventa y modelo de escritura

Certificado de clientes preventas BBVA

Certificado tradicion y libertad 50C-103527 y 50C-231716

Presupuesto del proyecto

Copia de la licencia de construccion

Estados Financieros a diciembre 30 2024 con notas

Contrato de adhesion de la fiduciaria BBVA

Formulario PM05- FOD86 Dos copias

Formulario PM05-FO121

Formulario PM05-FO124

Formulario PM05-FO125 Iris y Altika

Planos descriptivos del proyecto

Cartas de aprobacion credito Constructor

Estados financieros financiadora IRIS

Estados financieros financiadora Altika

Camara comercio Bristol Ingenieria y copia de la cedula representante legal

Cordialmente,

E e e
Lotttz
ndrés Pélipe %Prieto

Repregentante/Legal
Bristol Ingenieria SAS
Nit 900.431.888-7



La validez de esto docurnanta podrd verficarss en ta paging cerificados aupenotanado gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

8“!! Sligasco CENTRO 5

CERTIFICADO DE TRADICION |
MATRICULA INMOBILIARIA /
Certificado generado con el Pin No: 2412313885106155122 Nro Matricula: S0C=231716

Pagina 1 TIURNO: 2024-877870
Impreso el 31 de Diciembre de 2024 a las 09:53:38 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™

No tiene validez sin ia firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULC REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO/ DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD.C.
FECHA APERTURA: 12-07-1974 RADICACION: 197 800 CON: DOCUMENTO DE: 08-07-1974
CODIGO CATASTRAL: AAAOD73TXLWCOD CAT RAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

£sTADO D=L FoLIo: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
UNA CASA DE HABITAGION.DE DOS PLANTAS UBICADA EN LA uaag%mﬁefy L FEDE JERRENO QUE HACE PARTE DE
LA URBAN(ZACION MARGADO CON EL #7 DE LA MANZANA *0" EN S UNDA.ORIENTE étuo‘inﬁﬁ ROS CON LA CARRERA

43.A OCCICENTE EN10 METROS CON ELLOTE # 8 NORTE EN 22 5QMETROS GONE TE 45 SUR EN 22 SOMETROS CON EL LOTE # 9 TOPOS
DE LA MISMA MANZANA YURBANIZAGION. g 3 2 % §"€f ] M*' g } % $ /
" g = - =" “' 3 Sl | a . NS Bas s’

AREA Y COEFICIENTE
AREA - HECTAREASY
AREA PRIVADA - METR
CUADRADOS
COEFICIENTE : %

s ,.' ML-'-»h :',"\'--EU'A Hﬁgeq"';;’"m:r s = " "‘.-j"' ‘-“.‘ -“c‘b"{-"qlf-.l,a"- 8
ENTIMETROS QU ﬁRAgdﬁ MWC’@N&TRT?I@ALHE%%-&JMW&: CENTIMETROS:

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE /

Tipo Predio: URBANO 7

2) KR 43/ 22A 61 (DIRECCION CATASTRAL) /
CARRIZRA 43-A #22-A-81 /

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 06-07-1964 Radicacion.

Doc: ESCRITURA 2259 del 25-06-1964 NOTARIA 1 de BOGOTA VALOR ACTO: $32,000
ESPECI=ICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: LUQIJE & LERDUNDY CIA LTDA.

A: TORRES CARDENAS JOAQUIN P4

o — e e s e T

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 05-04-1965 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 1188 dal 28-03-1965 NOTARIA 10 de BOGOTA VALOR ACTO: $170,000

ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA /
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)




| validez de esta documantn podré verfigarse en (a baging cadificados supernotarsado gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 4[
CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2412313885106155122 Nro Matricula: 50C-231716
Pagina 2 TURNO: 2024-877870

Impreso el 31 de Diciembre de 2024 a las 09:53:38 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" /

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
DE: TORRES CARDENAS JOAQUIN

A ROMER() BARBOSA JOSE FAUSTINO X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 06-04-1 965 Radicacion:
g:: ESCRITURA 1189 del 23-03-1965 NOTARIA 10 de BOGOTA VALOR ACTO:
ECIFICACION. : 999 DECLARACIONES DE CONSTRUCCION

PERSONA'S QUE INTERVIENEN EN EL ACTO, {X-Titu!ar.-da derecho rea g_a:ﬂ:@
A:TORRE.CARDENAS_ AQUIN s o nivel B = 8t 4

PERSONAS QUE INTER) i EN EL ACTO (X-TiUlaF Ge Hefetho réar tadomifio; 1l 5o Abhihio intompiatay

DE: ROMERO BARBOSA JOSE FAUSTINO

A: BARBCSA DE ROMERO MARIA DEL ROSARIO : CC# 20038440

A: ROMERO BARBOSA AMANDA INES - CC# 20307092
A: ROMERO BARBOSA BLANCA MATILDE

A: ROMERO BARBOSA LIGIA MARIA
A: ROMERO BARBOSA NOHEMI ROSA

S

.NOTACION‘. Nro 005 Fecha: 12-10-2010 Radicacion: 2010-101175
Doc: ESCRITURA 2989 del 28-07-2010 NOTARIA 18 de BOGCTA D.C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION; ADJUBICACION EN SUGESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION DERECHOS DE CUOTA 50%

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BARBOSA DE ROMERO MARIA DEL ROSARIO CC# 20038440

A: ROMERO BARBOSA AMANDA INES CC# 20307082 X 12.5%
A: ROMERO BARBOSA LIGIA CC# 20150110 X 12.5%
A: ROMEROD DE SALGADO BLANCA MATILDE cC# 20007374 X 12.5%
A: ROME RO DE SALGADO NOHEMI ROSA CC# 20236449 X 12.5%

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 20-12-2011 Radicacién: 2011-121340

Doe: ESCRITURA 3179 del 30-09-2011 NOTARIA 18 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $430,000,000

ESPECIFICACION; COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA /
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominie incompleto)

DE: ROMERO BARBOSA AMANDA INES CC# 20307092

DE: ROMERO BARBOSA LIGIA CC# 20150110




!
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

T PERRTINDENCIA
Slﬁ 2uSRe CENTRO
AN CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 241231 3885106155122 Nro Matricula: 50C-231716

Pagina 3 TIJRNO: 2024-877870
Impreso el 31 de Diciembre de 2024 a las 09:53:38 AM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
DE: ROMEFIO DE SALGADO BLANCA MATILDE CC# 20007374
DE: ROMERO DE SALGADO NOHEM! ROSA CC# 20236449

A: CARRERO LOPEZ PEDRO ANIBAL

CC# 19360068 X

QOTACIC-N: Nro 007 Fecha: 17-04-2023 Radicacin: 2023-30162
c: ESCRITURA 785 del 10-04-2023 NOTARIA CINGUENTA Y CUATRO de BOGOTAD.C.  VALOR ACTO: $1,150,000,000

ESPEGIFICACION: COMPRAVENTA:0125 COMPRAVENTA . 1 1 5% InNiT = i
quemmaom comammnn,  SUPERINTENDENCIA
PERSONAS QUE iNTEMIEN_Eﬂ_EN:__EL ,_TO,-__(.),{.-_Ti‘l}q de deracho real de dominlo,l-Titular de dominio incompleto

DE: CARRZRO LOPEZPEDROAN {) %E M i:}—? ﬁ‘g_ ﬁ %, %a g {}

A: BRISTOL INGENIERIA S.A. . NIT# 8004318887 X
NRO TOTAL DE ANG e
“+erguardadetafeptbice

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anolacion Nro. 0 Nro comeccion: 1 Radicacion: ©2011-19868 Fecha: 19-08-2011

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.LP.. SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL SUMINISTRADAPORLAUAECD. SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD ¥ RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA PORLASNR

e ———— -

FIN DE ESTE DOCUMENTO
£l interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o arror en el registro dea los documenios
SUARICO: Realtech

TURNO: 2024-877870 FECHA: 31-12-2024
EXPEDIDO EN: BOGOTA

JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES
BEGIST'S_ADDR PRINCIPAL
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

T FIERTEINGENGIA
SNR 2 CENTRO
it CERTIFICADO DE TRADICION \L :
MATRICULA INMOBILIA
Certificado generado con el Pin No: 2412319663106155123 Nro Matricula: S0C=103527
Pagina 1 TJRNO: 2024-877872
Impreso el 31 de Diciembre de 2024 a las 09:53:58 AM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en ia ultima pagina
CIRCULO FEGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTAD. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 26-09-1972 RADICACION: 1972-0044073 CON: DOCUMENTO DE. 22-08-1972
CODIGO CATASTRAL: AAAGO73TXMSCOD CATASTRAL ANT: 22A-43A-3
NUPRE:

£sTADO DL FoLio: ACTIVO

ESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

CASA LOT = DISTINGUIDO GON LA NOMENCLATURA URBANA DE ngm %legem LA CARR
CON EL N9 MANZANA "0",DE LA URBANIZACION ORTESAL CON U GABIDA 1 ASi2.¥ Y "

LOTE - #7 POR EL SUR. EN2250 MTRS.CON EL LOTEN 11 POR E@lgﬁm

Eg{) LOTE ESTA DISTINGUIDO
TESEN 22 50 MTRS.CON EL

Q Tﬁn@f; . 1%“553;%9&55 LA MISMA MANZANA
3 N St

Y URBANIZACION FOR EL ORIENTE: EN 1000 MTRS CONLACAR

AREA Y COEFICIENT
AREA - HE CTAREAS!
AREA PRIVADA - METROS
CUADRAL'OS
COEFICIENTE : %

L - o EY 8

i

D _:'UAQRQDQEJ:{E 1,, o -.3_..,, o g 7
e oAkl ol B Vet RoS BUkRADEE: cenmidETros:

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Pred o: URBANG

2) KR 434, 22A 51 (DIRECCION CATASTRAL)

. CARRERA 43 A 22A-51 LOTE 9 MANZANA O URBANIZACION ORTESAL

DETERM NACION DEL INMUEBLE:
DESTINAC|ON ECONOMICA:

MATRICILA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 09-07-1864 Radicacidn:

Doc: ESCRITURA 2260 del 21-06-1964 NOTARIA 1 de BOGOTA VALOR ACTO: S0 :
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA /
PERSOMNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: LUCUE Y LERSMDY CIA LTDA

A: GONZALEZ LUIS ALFONSO X

— —— —— - it s —— i = i 8 0

ANOTAZION: Nro 002 Fecha: 11-03-1965 Radicacion:

Doc: DECLARACIONES SN del 14-01-1 965 JUEZ 4 CIVIL de BOGOTA VALOR ACTO: 50
ESPEC FICACION: : 999 DECLARACIONES DE CONSTRUCCION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNRiEiE
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 241231 9663106155123 Nro Matricula: 50C-103527
Pagina 2 TIJRNO: 2024-877872

Impreso el 31 de Diciembre de 2024 a las 09:53:58 AM
“"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin Ia firma del registrador en la uitima pagina
A. GONZAI. EZ ROJAS LUIS ALFONSO CC# 44026 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 08-09-1965 Radicacion:
Doc: ESCRITURA 2440 del 24-07-1965 NOTARIA 1 de BOGOTA VALOR ACTO: $215,000 >
PECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA /
iiso 5 QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: GONZALEZ ROJAS, Luig .AL.I.=0NSQ ,ﬁc@ﬂng 7o 3
A: MELVIN unneawann 0B

ANOTACION: Nro 004
Doc: ESCRITURA 520
ESPECIFICACION: -

LR B
PERSONAS QUE m‘rzﬁﬁm EN'
DE: MELVIN UNDERWOOD ROBBY
A: MORALES SANDOVAL ALFONSO : CC# 65567 X

L e VALDRAC.TB szmaoo /

‘.-_ Pl a1

ho re:-il derdominioﬂ-‘l!rtu!at ® dmlhio mcurl'cpﬁa‘té) 5

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 31-10-1970 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 291 del 15-09-1970 NOTARIA 14 de BOGOTA VALOR ACTO: $140,000

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA / ;

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN'EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,\-Titular de dominio incompleto} = X
bE: MORALES SANDOVAL ALFONSO CC# 65567 X B \

DE: RIVEROS DE MORALES MARINA
A: SANCHEZ VARGAS MAR!O AURELIO

ANOTAC ON: Nro 006 Fecha: 11-10-1972 Radicacicn
Doc: ESCRITURA 3437 del 19-09-1972 NOTARIA 14 de BOGOTA VALOR ACTO: 80
Se carncela anofacion No: 5
ESPECIFICACION: : 850 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: MOF ALES SANDOVAL ALFONSO CC# 65567 X
DE: RIVEROS DE MORALES MARINA
Az SANC HEZ VARGAS MARIO AURELIO

e B s e 5 —— . et R s e —nmaas — e e e i b 2

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 10-10-1980 Radicacion: 1980-87054 /
Doc: ESCRITURA 3135 del 30-07-1973 NOTARIA 14 de BOGOTA VALOR ACTO: $270,000

ESPEC!FICACION: : 101 VENTA
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR g CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 24123196631061 55123 Nro Matricula: 50C-103527
Pagina 3 TURNO: 2024-877872

Impreso el 31 de Diciembre de 2024 a las 09:53:58 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: MORALZS SANDOVAL ALFREDO

A: CARRERA DE CARRERA MARIA MARLENE X
A: CARRERA, DE TRUJILLO MARIA RUTH X
.ARRERA TRUJILLO JORGE ENRIQUE X
A: CARRERA TRUJILLO MARINA SRl A B X
A: CARRERA mu.m.i;._c}:' RAFAEL SUPERINTENDE NCLA

a = B T e = P ik
DE NOTARIADO
: VALORAGTO $913,961

PERSONAS QUE m'r:é RVIEN i o -Tua‘tsrde derecho rbé1 Bﬂmﬁﬁloﬁﬂum}% dhmlnio -r;cdm iy
DE: CARRE RA DE CARRERA MARIA MARLENE
DE: CARRERA DE TRUJILLO MARIA RUTH
DE: CARRERA DE TRUJILLO MARINA
DE: CARRIERA TRUJILLD JORGE ENRIQUE
DE: CARRIERA TRUJILLO RAFAEL
A: CARRERA TRUJILLO HERMANOS Y CIA LTDA

.OTACION: Nro 009 Fecha: 07-02-2000 Radicacion: 2000-7346
Doc: ESCFITURA 7985 del 30-12-1899 NOTARIA SEXTA de SANTAFE DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: § /
ESPECIFICACION: - 106 ADJUDICACION LIQUIDACION SOCIEDAD COMERCIAL /
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CABRERA TRUJILLO HERMANOS Y CIA LTDA EN LIQUIDACION NIT# 8911012408
A:; CABRERA DE CABRERA MARIA MARLENE CC# 36147280 X 1/8 PARTE
A: CABRERA DE TRUJILLO MARIA RUTH CC# 41520840 X 1/8 PARTE
A: CABRERA TRUJILLO ELVIRA CC# 36164179 X 1/8 PARTE
A: CABREERA TRUJILLO JORGE CC# 19158800 X 1/8 PARTE
A: CABRERA TRUJILLO JOSEL! CC# 12128755 X 1/8 PARTE
A: CABRERA TRUJILLO LUIS EDGARDO CC#19323945 X 1/8 PARTE
A: CABRERA TRUJILLO MARINO CC#19093244 X 1/8 PARTE
A: CABRE RA TRUJILLO RAFAEL CCH 17191738 X 1/8 PARTE

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 03-03-2010 Radicacion: 2010-20344
Doc: ESCRITURA 4027 del 28-05-2007 NOTARIA 6 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $174,500,000




La validez de esta d
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

ﬁ :f_::‘:_‘,’f_,” CENTRO
b CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 241231 9663106155123
Pagina 4 TURNO: 2024-877872

Impreso el 31 de Diciembre de 2024 a las 09:53:58 AM

“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: CABREF!A DE CABRERA MARIA MARLENE CC# 36147280

DE: CABRERA DE TRUJILLO MARIA RUTH CC# 41529940
.CABRE.RA TRUJILLO ELVIRA CCH 36164179

DE: CABRERA TRUJILLO JORGE S8 z S S5

= Bis hf?i%ﬁé"‘ﬁ-‘ijxj’“ 3‘
DE: CABRERATF[UJILLOJC}SEU ; &2 & = o L EINGEE ] zia?&s»* —
DE: CABRE A mmmm.uns EDGARDO ' gf ?‘*ﬂ {: \ ‘g‘ { m’zﬁﬁ
I s o s “»-r
DE: CABRERA TRu.uu.o mﬁo _cg:# 19083244
DE: CABRERA TRUJILLO! Sce#at191739
LLO

A: ORTIZ RAMOS JAI

A: PEIA PE‘A SONIA

>

L o P
LO '}w.lf';.xi ge i fe E@ﬂm

CC# 51846598 X

Nro Matricula: 50C-103527

ANOTACICN: Nre D11 Fecha: 07-10-2013 Radicacion: 2013-93497

Doc: OFICID 2850 del 04-10-2013 JUZGADO 016 CIVIL DE CIRCUITO de BOGOTA D, C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO ORDINARIO, 0468 DEMANDA EN PROCESO ORDINARIO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FIGUEROA CRISTANCHO GUSTAVO CCH 19274964
;.: JMENEZ OSORIO LUZ STELLA
DE: OSORIO NANCY XIMENA
A: ORTIZ RAMOS JAIRO AUGUSTO CCH# 19446752
A: PEIA PZ/A SONIA

CC# 51846598

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 22-09-2014 Radicacion. 2014-82621
Doc: ESCRITURA 7223 del 11-09-2014 NOTARIA SESENTA Y DOS de BOGOTAD. C
ESPECIFIGACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

VALOR ACTO: $500,000,000

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ORTIZ RAMOS JAIRO AUGUSTO CC# 19446752
DE: PE/A PE/A SONIA CC# 51846598
A DISTRIISUIDDRA DE MED!CAMENTOS Y EQUIPOS E INSUMOS HOSPITALARIOS LTDA. NIT# 8190045143 X

ANOTACION: Nro 013 Facha: 28-12-2016 Radicacion. 2016-111131
Doc: ESCRITURA 0313 del 06-04-2016 NOTARIA SETENTA Y UNO de BOGOTAD. C.
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

VALOR ACTO: §616,205,000

Lo
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

LUP FENTTROINGA,
sun s CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2412319663106155123 Nro Matricula: 50C-103527

Pagina 5 TURNO: 2024-877872
Impreso el 31 de Diciembre de 2024 a las 09:53:58 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

i
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) /
DE: DISTRIBUIDORA DE MEDICAMENTOS Y EQUIPOS E INSUMOS HOSPITALARIOS LTDA. NIT# 8190045143
A: NOVOA ARCINiEGAS MARCO ANTONIO CC# 19474471 X

aOTACIOh : Nro 014 Fecha; 21-03-2018 Radicacion: 2018-21642
. OFICIO 673 del 15-03-2018 JUZGADO 016 CIVIL DE QIRCUITO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: 8

Sacanoelaano{amcnﬂn-ﬂ ‘i%—mé?\é& ﬁ‘f\g EZF‘%{::E;_\ .
ESPECIFIC/ CION: GANGELAGION PROVIDENCIA JunmmL_ oam m‘n Ef_Aclo el (AL ENBAR 5
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X- de e M@ dﬂuﬁsﬁn DO

DE: FIGUEROA cmsm«qﬂ@‘&u 2 . CCi. 19274984
DE: JIMENEZ OSORIGIZ EsTRLLAL | B B B e DL Cl i | Ddeastansr

¥ -‘.f £ - ! ‘ S P I F ]
DE: OSORIC NACY XIME! : {5 : grga e g ']'..: ﬁ%ﬁ‘fmj i
A: ORTIZ RAMOS JAIRO AUGUSTO CCH 19446752

A: PEIA PE/A SONIA CC# 51846598
ANOTACION: Nro 015 Facha: 17-05-2018 Radicacion: 2018-36359
Doc: ESCRITURA 1523 del 15-05-2018 NOTARIA ONCE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $ :
ESPEGIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0218 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA @
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominig,I-Titular de dominio incompleto)
J“. NCVOZ ARGINIEGAS MARCO ANTONIO CC# 19474471
f SANDOVAL ROSAS JORGE ALFONSO CC# 13258020
ANOTACION: Nro 016 Fecha; 19-03-2020 Radicacién. 2020-22373 %

Doc: OFICIO 0292 de! 04-02-2020 JUZGADO 56 DE ORALIDAD de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL REF. 110014
2019-00858-00

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,i-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO DE BOGOTA S.A. NIT# 8600029644

A: NOVOA ARCINIEGAS MARCO ANTONIO CC# 19474471 X

ANOTACION: Nro 017 Facha: 09-12-2022 Radicacion: 2022-111714

Doc: OFICIO 4241 def 20-10-2022 JUZGADO 56 CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD BOGOTA de BOGOTA D. C. /
VALOR ACTO: §

Se cancela anolacion No: 16
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO REF 110014003056-2(18-00855-
00
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
MO
SH ff....'f:?" CENTRO
L CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 24123196631061551 23 Nro Matricula: 50C-103527
Pagina 6 TURNO: 2024-877872

4

Impreso el 31 de Diciembre de 2024 a las 09:53:58 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

PERSONAS DQUE INTERVIENEN EN EL AGTO (X-Titular de derecho real de dominio,-Titular de dominio incompleto) /
DE: BANCO DE BOGOTA S.A. NiT# 8600029644
A: NOVOA APCIN!EGAS MARCO ANTONIO CC# 19474471

OTACIOM: Nro 018 Fecha: 19-12-2022 Radicacion: 2022-115451
L ESCRITURA 3908 del 07-12-2022 NOTARIA CINCUENTA Y CUATRO de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $

.:{:5 t wan ':::- n’ g :?_-'

ESPECIFICACION: CGAl ELAGiGN P(}R-VOLUNTAD DE LAS PARTES: 583‘3 CANE’F:LA PoN POR %E:}i\lTﬁD 5"}2 N r 3
PERSONAS QUE INTERV! cho rﬁ:l @Qmwé’ﬁ@ﬁ@a@g}dqﬁ@n@ﬁ&ﬁnﬁg@ _
DE: SANDOVAL ROSA _CCtt 13253020

A: NOVOA ;\RCINIE- Ce# 49474471 X

Se cancela anotacioa e 15

A

a.19-12—_ \ : ot WAED 1M P LR
Doc: ESCRITURA 3806 del 07-12-2022 NOTARIA CINCUENTAY GUATRO de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: §1,150,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA v

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular
DE: NOVO/A ARCINIEGAS MARCO ANTONIO

CC# 19474471
A: BRISTOL INGENIERIA S.A.S. NIT# 9004318887X

1 : S . S A e e

ANOTACION: Nro 019 F

_ derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *19°

- R s e

SALVEDADES: {Informacién Anterior o Corregida)

Anolacion Mio. 0 Nro correccion: 1 Radicacién: C2007-11357 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERQ CATASTRAL CON EL C.H.LF., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA UAEC.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 2410712 307 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14!08!2007 EXPEDIDA PORLASIN.R.
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR &z CENTRO
AR CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 241231 9663106155123 Nro Matricula: 50C-103527
Pagina 7 TURNO: 2024-877872

Impreso el 31 de Diciembre de 2024 a las 09:53:38 AM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No fiene validez sin la firma del registrador en la uitima pagina

_FIN DE ESTE DOCUMENTO
El intaresada debe comunicar al registrador cualquier falla o a;n{r en el registro de los documentos
USUARIO: Reallech

TURNO: 2024-877872 FECHA: 31-12-2024

%EL‘%DO EN: B.OGOTA o

JANETH CECILIA DIAZ GERVANTES
REGISTRADOR PRING




Zoho Sign Document ID: 2D1B66A5-XWCY4VKVXN1ZTYVOIZWUNPKBQBSAHGJDMKSSQNHYC2 6

SUBSECRETARIA i
DE INSPECCCION, VIGILANCIA' Y CONTROL DE VIVIENDA
gt CODIGO
ALCALDIA MAYOR CERTIFICACION DE ACREEDOR HIPOTECARIO Sl
el ot Decreto 1077 de 2015 numeral 5 del articulo 2.2.5.3.1 VERSION 9
INFORMACION GENERAL
1. CIUDAD: FECHA:
MEDELLIN 10-mar.-2025
2 ACREEDOR HIPOTECARIO iE Identificacion Nimero
IRIS C.F. COMPANIA DE FINANCIAMIENTO S.A. NIT 811007729-4
3 DEUDOR HIPOTECARIO 4 Identificacion Niimero
FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE - EDIFICIO NIT 830054076-2
LIVERPOOL

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
4, Nombre del provecto de vivienda Etnpa(s) parn esta radicacion, detalle: Torre(s), Bloque(s),

. E[yFlCIO LIV'ERPOOL interion{es), etc. 6 es UNICA etapa

UNICA ETAPA

Nimero y tipo de viviendas: /
43 APARTAMENTOS

5, Direccion del proyecto (nomenclatura actual)

CARRERA 43A NO 22* - 51 S

6. Matricula(s) inmobiliaria(s) objeto de las HIPOTECA(S): /

50C-231716 - 50C-103527

INFORMACION DEL CREDITO E HIPOTECA

7. Valor aprobacidn del Crédito: / 8, Fecha aprobacidn del Crédito 9, Vigencia del Crédito.
$ 3.895.000.000 18-sept.-2024 18-mar.-2025
10 Escritura{s) Piblica(s) de constitucion de hipoteca(s): OPCIONAL. solo en caso de haberse constituido la HIPOTECA
Escritura Fecha Notaria
CERTIFICACION

IRIS C.F. COMPANIA DE FINANCIAMIENTO S.A. identificado con NIT N° 811.007.729-4, en calidad de
acreedor hipotecario, me obligo a liberar a prorrata los lotes y/o construcciones que se vayan enajenando, una
vez se constituya la hipoteca, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada unidad.

LWIQ FEPIANLDO CANO MONTDYA

11. Nombre completo: [LUIS FERNANDO CANO MONTOYA|
Identificacion: Cédula de Ciudadania N° 70.326.942 expedida en GIRARDOTA
Representante legal

Nota: El Enajenador debe allegar a la Secretaria Distrital de Habitat, las Prorratas, una vez se constituya
la hipoteca. En cumplimiento del numeral 5 del articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015.
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Legal Disclosure
DIV JLGACION LEGAL SOBRE REGISTROS Y FIRMA ELECTRONICA

Por 1zvor lea la siguiente informacién atentamente. Al hacer clic en el boton «Aceptos acepta que ha revisado los
siguisntes términos y condiciones y ests de acuerdo en realizar transacciones comerciales glectrdnicamente mediante
ol sistema de firma electrénica de Zoho Sign, Si no esta de acuerdo con estos términes, no haga clic en el boton
vAcepion

Documentos electrénicos

Tenga en cuenta que IRIS by iris CF - Compania de Financiamiento S.A. {¢irosotross, o la eEmpresa) le enviara todos los
doci mentos electrénicamente a la direccion de correo electrénico que nos ha proporcionado durante larelacién

com =reial a menos que nos indique lo contrario segin el procedimiento explicado aqui. Después defirmar un
dacumento electrénicamente, nosotros le enviaremos unaversion en PDF del documento.

Selizitud de copias en papel

Ustec tiene el derecho de solicitarnos copias en papel de los documentos que se le envian electronicamente. Usted

tiene la capacidad de descargar e imprimir los decumentos que se le envian siectronicamente. Si desea recibir copias
. en papel de los documentos que le hemos enviado electrénicamente, puede enviar Un correp elecirdnico a

comunicaciones@iris.com.co. Cobraremos O por pagina para enviar copias de los documentos en papel.

Ret rar suconsentimiento

En cualquier momento durante ef curse de nuestra relacion comercial, usted tiene el derecho de refirar su
corsientimiento para recibir documentos en formato electrénico. Si desea retirar su consentimiento, puede negarse a
firmzr un documentao que le hemos enviads y enviar un corres electronico a colmunicaciohes@iris.com.co
informandonos de gue desea recibir documentos Gnicamente en papel. Tras recibir dicha selicitud, dejaremos dejara
de snviarle documentos por Zoho Sign {el sistema de firma electrénica).

Parz notificar a IRIS by Iris CF - Compaiia de Financiamiento 5.A. de su nueva direccion de correo
electronico

Si ti 2ne que cambiar la direccion de correo electronico que utiliza para recibir nuestras natificaciones v divillgaciones
legalas, escribanos a comunicaciones@iris.com.co

Re«|uisitos del sistema

Coripatible con las versiones recientes de los navegadores mas cofrientes camao Chreme, Firefox, Safari e Internet
. Explarer. Zoho Sign también estd disponible en dispaositivos i0S y Android.
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SUBSECRETARIA e
DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA :

Or CODIGO
ALCALDIA MAYOR CERTIFICACION DE ACREEDOR HIPOTECARIO EMESFO1
mﬁ:mhuemm Decreto 1077 de 2015 numeral 3 del articulo 2.2.5.3.1 VERSION 9

INFORMACION GENERAL
1. CUDAD: 7 FECHA:
- MEDELLIN 11/03/2025
2 A REEDOR HIPOTECARIO / Tdentificaciin Niimero
i GRUPO ALTICA S.A.S NIT 901500039-9
1 DZUDOR HIPOTECARIO Identificucion Niimezo
FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE -EDIFICI(/ NIT 830.054.076-2
LIVERPOOL
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
4. Mombre del grovecto de viviends / Etapa(sh ;:.i’ﬁ esty radic .‘lttlllﬁl;(.dé‘ﬂ.u.t. Torre(s), Bloque(s),
EDIFICIO LIVERPOOL 7 /‘;“)“" Fh A D B INICA Gixnd
i P UNICA ETAPA
Nicnero y tipo de viviendas:
48 APARTAMENTOS
73, Iireccion de! provecto (nomenclanon actoal)
& CARRERA 43 A NO 22* -
6. !4 atricula(s) inmobilisria(s) objeto de las HIPOTECA(S):
50C-231716- / 50C-103527 e
INFORMACION DEL CREDITO E HIPOTECA
7. Vulor eprobacién dei Crédito: 8, Fechi sprobacion del Crédin 9, Vigencia del Crédito,
$205.000.000 23-sept.-2024 22-mar.-2025
70, | veriturals) Pablics(s) de constinucion de hipoteca(s): OPCIONAL, slo en caso de haberse constinudo ts HIPOTECA
Escritma Fecha Notaria
CERTIFICACION

DIGITE EL BANCO O ACREEDOR HIPOTECARIO identificado con NIT N* 901500093-9. en calidad de
acreedor hipotecario, me obligo a liberar a prorrata los lotes y/o construcciones que se vayan enajenando, una
vez se constituya la hipoteca, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada unidad.

Pt

1. Nombre completo: ESTEBAN POSADA CUARTAS)
[dentificacion: Cédula de Cindadania N° 71.376.587 expedida en MEDELLIN
Representante legal

Nota: El Enajenador debe allegar a la Secretaria Distrital de Habitat. las Prorratas, una vez se constituya
la hipoteca. En cumplimiento del numeral 5 del articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015.
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO: XXXXXXXXXXXXXXXXXXX ( XXXXX ) =mmsnmnnes

OTORGADA EN LA NOTARIA VEINTISIETE (27) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.
FECHA DE OTORGAMIENTO: xxxxxx (XX) DE XXXXXXXXXX DE DOS MIL
VEINTIXXXXXXXXXXXX (2.02XX)
MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO:  300000(¢XX
CEDULA CATASTRAL: mayor extension: XxxxxxxxX

UBICACION DEL PREDIO: xxxxxxxxxxxxxxxxx, QUE HACE PARTE DEL
EDIFICIO LIVERPOOL - PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA
CARRERA CUARENTA Y TRES A (43A) NUMERO VEINTI DOS A CINCUENTA
Y UNO Y CINCUENTA Y SEIS (22* 51 - 61) DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C. --

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO

CODIGO —- ESPECIFICACION VALOR DEL ACTO
0855- CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA XXXXXXX
0125 - COMPRAVENTA $XXXXXXXX
0304- AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR Sl__ NO

—

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL CONTRATO:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA:

DE: BANCO DE XXXXXXXX NIT. XXXXXXX
A: FIDUCARIA XXXXXXXX. NIT. XXXXXXX
actuando unica y exclusivamente en calidad de Vocera del Patrimonio
Auténomo denominado FIDEICOMISO XXXXXXXXXX «eneenees NIT. P.A. XXXXXX
VENDEDOR:

FIDUCARIA XXXXXXXX. NIT. XXXXXXXXX

actuando unica y exclusivamente en calidad de Vocera del Patrimonio
Auténomo denominado FIDEICOMISO XXXXXXXXXXX ----- NIT. P.A. XXXXXXX
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.
BRISTOL INGENIERIA SAS. NIT. 900.431.888-7
COMPRADOR:
XXX XXX XXXXXX C.C. XXXXXXXXXX
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En la ciudad de Bogoté, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Republica
de Colombia, a los XXXXXXX (XX) dias del mes de XXXXXXXXX de dos mil
veinticinco (2.025 en la Notaria Veintisiete (27) del Circulo de Bogota, ante mi
ANGELA DEL PILAR CONDE JIMENEZ, Notaria Encargada, autorizada segun
Resolucién No. 9925 del 14 de Septiembre de 2.023 de la Superintendencia de
Notariado y Registro, quien da fe que las declaraciones que se contienen en la
presente escritura han sido emitidas por quien(es) la otorga(n):

PRIMER ACTO
LEVANTAMIENTO PARCIAL DE HIPOTECA CREDITO CONSTRUCTOR
Comparecié con minuta enviada por correo electronico: XXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
mayor de edad, identificada con la cédula de ciudadania No. X0000000X de Bogota
D.C., domiciliada en la ciudad de Bogota D.C., quien actla en el presente acto en
su calidad de apoderada especial del BANCO DE xxxxxxx., persona juridica, con
NIT. Xoooooooxx legalmente constituida por escritura publica No. 1923 del 15 de
Noviembre de 1870, de la Notaria Segunda de Bogota, sociedad varias veces
reformada siendo la ltima de ellas por escritura publica No. 0684 del 25 de marzo
de 1999 de la misma notaria, con domicilio principal en la ciudad de Bogota, segun
poder especial conferido mediante escritura publica numero XXOXXXXXXX
(XXXXXXXXXX) del XXXXXXXX (XXX) de XXXXXXXX de dos mil XXXX
(202XX), de la Notarfa XXXXXXXXX (XX) de Bogota D.C., por el Doctor
XXXXXXXXX, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania. No.
XXXXXXXXXX de Bogota, en su calidad de XXXXXXXXXXX de Banca Masiva y
representante legal del BancoXXXXXXXXX de acuerdo con el certificado de
existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota
D.C. y certificacién de la Superintendencia financiera que se protocolizan, quien
manifesto:
PRIMERO: Que mediante escritura publica numero XXXXXXXXXXX (XXX) del
XXXX (XX) de XXXXXXXXXX del afio dos mil XXXXXXXXXX (202XX) otorgada
en la Notaria 27 del Circulo de Bogota D.C., debidamente registrada en el Folio

de Matricula Inmobiliaria nimero XXXXXXX de la Oficina de Registro de

16
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Instrumentos Publicos de Bogota, FIDUCARIAXXXXXXX., actuando unica y
exclusivamente en calidad de Vocera del Patrimonio Auténomo denominado
FIDEICOMISO xxxxxxxxx — FIDUxxxxxx., constituyé hipoteca abierta en primer
grado sin limite de cuantia a favor del BANCO DE xxxxxxxx, sobre el lote de
mayor extension.
SEGUNDO: Que mediante escritura publica namero XXXXXXXXX (XX) del
XXXXXX (XX) de XXX del afio dos mil veintitrés (2023) otorgada en la Notaria
27 del Circulo de Bogota D.C., debidamente registrada en el Folio de Matricula
Inmobiliaria nimero 50C-1902620 de la Oficina de Registro de Instrumentos

Publicos de Bogota, se constituyd reglamento de propiedad horizontal resultando
entre otros los folios objeto de la presente liberacion.
TERCERO: Que en virtud de haber sido cubierto PARCIALMENTE el citado
gravamen hipotecario, LIBERA UNICA Y EXCLUSIVAMENTE en cuanto hace
relacién al siguiente inmueble: APARTAMENTO No. Xxxx perteneciente al
“EDIFICIO LIVERPOOL?”, ubicado en la CARRERA 432 222 51/61 de la ciudad de
Bogota D.C., Departamento de Cundinamarca, identificado con el folio de matricula
inmobiliaria nimero 50C-103523 — 50C-231716 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota — Zona Centro.

CUARTO: Que la presente liberacion parcial no implica modificacién de las
obligaciones contenidas en la escritura mencionada, continuando vigente y sin
modificaciones la garantia hipotecaria a favor del BANCO DE XXXXX sobre los
demas inmuebles hipotecados hasta la completa extincién de la obligacion
pendiente y en cuanto no hayan sido liberados expresamente de tal gravamen. ---

QUINTO: Que para efectos de determinar los derechos notariales y de registro de
la presente liberacion, a los inmuebles liberados se les asigna un valor de prorrata
de XOOOOOXXXXXXXXXXXXX ($ XXXXXXXXXXXXX) MONEDA CORRIENTE.

47
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ACTO SEGUNDO

COMPRAVENTA
Comparecieron con minuta enviada por correo electronico:
1.-BRISTOL INGENIERIA S.A.S., sociedad identificada con NIT. 900.431.888-7,
legalmente constituida por documento privado de Accionistas de fecha veinte
nueve (29) de abril de dos mil once (2011), inscrita e bajo el nimero 01474222 del
libro IX, representada legalmente por ANDRES FELIPE HERRERA PRIETO
mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania nimero 79.731.256, quien

actia en calidad de representante legal, debidamente facultado todo lo cual se
acredita con el certificado de existencia y representacion legal expedido por la
Camara de Comercio de Bogot4, sociedad que en adelante y para los efectos del
presente documento se denominara EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, en su
condiciéon de FIDEICOMITENTE del patrimonio auténomo denominado
FIDEICOMISO EDIFICIO LIVERPOOL - XXXXXXXX., en desarrollo del contrato
de Fiducia Mercantil No.XXXXXX sociedad que a su vez es Apoderada Especial
del PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO XXXXXXXXX -
FIDUXXXXXX, identificado con el NIT XXXXXXXXX cuya vocera y administradora
es FIDUCIARIA XXXXXXX, sociedad andénima de Servicios Financieros con
domicilio principal en la ciudad de Bogotd D.C., legalmente constituida segun
consta en la escritura plblicaxocoooooosx (xoooax) del xoox (xxx) de xxxxx de
XOOO0B0O00OXX  (X00000xkx) otorgada en la Notaria xxxx (xx) del Circulo de
Bogota y con permiso de funcionamiento concedido por la Superintendencia
Financiera de Colombia, mediante resolucién nimero tres mil seiscientos quince
(3.615) del cuatro (4) de octubre de mil novecientos noventa y uno (1.991), todo lo
cual lo acredita con el certificado de existencia y representacién legal expedido por
la Superintendencia Financiera de Colombia que se adjunta para su
protocolizacién y de acuerdo con el Poder Especial conferido a él, por el Doctor
XXXXXXXXXXXXX, también mayor de edad, domiciliado y residente en Bogota,
identificado con la cédula de ciudadania nimero xxxxxx expedida en XXOXXXX,
obrando en su calidad de representante legal de FIDUCIARIA XXXXXXXXXXX,
sociedad que actia Unica y exclusivamente en su calidad de vocera y
administradora del denominara FIDEICOMISO EDIFICIO LIVERPOOL.,
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identificado con el NIT P.A. XXXXXXXXXX y para los efectos del presente contrato
se denominarda EL FIDEICOMISO Y XXXXXXXXXXXXX mayor de edad, de
nacionalidad colombiana, con domicilio en XXXXXXX de paso por esta ciudad,
identificada con la cédula de ciudadania nimero XXXXXX expedida en
XXXXXXXXX obrando en nombre y en representacion de XXXXXXXXXXXXX,
persona mayor de edad, domiciliado y residente en la ciudad de Bogota D.C.,
identificado con la cédula de ciudadania nimero XXXXXXXXXX de Bogota D.C.,
de estado civil XXXXXXXXXXXXX, quien(es) en adelante se llamara(n) EL(LA,
LOS) COMPRADOR(A, ES) y manifestaron que celebran el presente contrato de
compraventa, el cual se rige por las siguientes estipulaciones, previas las
siguientes:

CONSIDERACIONES:
PRIMERA: Que mediante documento privado de fecha XXXXXXX (XXX) de agosto
de XOXOOXXXXXXXXXX (XXXX), la sociedad BRISTOL INGENIRIA S.A.S., en
calidad de FIDEICOMITENTE y FIDUCIARIA XXXXXXXX. en calidad de
FIDUCIARIA, celebraron el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION No.XXXXXXXXXX, en virtud del cual se constituy6 el
Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO XXXXXXXXXX.
SEGUNDA: Posteriormente, dicho Patrimonio Auténomo fue incrementando

mediante transferencia de dominio, que a su favor hicieran los sefiores
YOOI HXXXXXXXXXXXXXXXXXXX y  dando cumplimento al
contrato antes mencionado, transfirid al patrimonio auténomo denominado
FIDEICOMISO EDIFICIO LIVERPOOL, el Lote de terreno URBANO ubicado en la
Carrera 432 222 51 / 61 de la ciudad de Bogotéa e identificado con la matricula
inmobiliaria numero 50C-103527 y 50c-231716 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota (mayor extensién) y cédula catastral numero
XXXXXXXXXXXXXXXX (mayor extension), a titulo de TRANSFERENCIA A TiTULO
DE BENEFICIO EN FIDUCIA xxxxxxxxx a FIDUCIARIA xxxxxxxxxx quien actia
como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO
YOOOXXXXXXXXXX mediante la Escritura Plblica nimero XXXXXXXX (XXXXX)
del XOOXXXXX (XX) de XXXXXXX de XXXXX otorgada en la Notaria XXX de
Bogota, inscrita el dia XXX de sXXXXXX de XXXX.

24
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TERCERA: Que mediante documento privado de fecha XXXX (XXX) de agosto de
XXXXXXX (XXX), las Partes suscribieron Otrosi No. 1 al CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL DE ADMINISTRACION No. XXXXXXXX mediante el cual se prorrogé
su vigencia hasta el treinta y uno (31) de enero de dos mil veintidés (2022). ---------

CUARTA: Que mediante documento privado de fecha veinte (20) de abril de dos
mil veintidés (2022), la sociedad BRISTOL INGENIERIA S.A.S., en calidad de
FIDEICOMITENTE y FIDUCIARIA XXXXXXXX en calidad de FIDUCIARIA,
suscribieron OTROSI No. XX INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL DE ADMINISTRACION No.XXXXX, dando paro al CONTRATO DE
FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION No. 2XXXXXXX
cuyo objeto es el siguiente:
“(..-)
3.1. OBJETO. El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, tiene por
objeto constituir un PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO
20000000 - XOO0OXXXXX afecto a las siguientes finalidades, en desarrollo
de las cuales LA FIDUCIARIA debera cumplir su gestion:
A. En los términos del presente Contrato, administrar EL INMUEBLE junto con los
demés activos aportados por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR o por su
cuenta, y permitir y facilitar el desarrollo del PROYECTO.

B. Poseer, tener y administrar recursos dinerarios que reciba:

1. De los COMPRADORES por los aportes que hagan con recursos propios desde
el momento de las separaciones de las unidades de vivienda. Dichos recursos se
tendrén en la contabilidad como pasivos del PATRIMONIO AUTONOMO.
2. De los créditos que contrate el FIDEICOMISO con EL FINANCIADOR. Dichos
recursos se tendrén en la contabilidad como pasivo del PATRIMONIO
AUTONOMO.
3. De los desembolsos de los créditos individuales que a los COMPRADORES les
otorgue EL FINANCIADOR DE LARGO PLAZO.
4. De los que a titulo de aportes hagan EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.--

C. Transferir las unidades privadas del PROYECTO de conformidad con los

contratos que se suscriban con los respectivos COMPRADORES.
D. Atender el servicio de la deuda adquirida por el FIDEICOMISO con EL

ZE
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FINANCIADOR, con los recursos del presente PATRIMONIO AUTONOMO, si los
hubiere, en las condiciones que se acordaren con el respectivo FINANCIADOR. —

E. Por instrucciéon de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, impartida con la
fira del presente Contrato, realizar periédicamente los desembolsos al
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para el desarrollo del PROYECTO, los cuales
se contabilizarén en el FIDEICOMISO como un anticipo.
F. Entregar al BENEFICIARIO lo que corresponda a su BENEFICIO, segun lo que
se pacta para ese efecto en este Contrato, siempre y cuando existan recursos en
el PATRIMONIO AUTONOMO.
(-=3)"
QUINTA: Que mediante documento privado de fecha diez (10) de octubre de dos
mil veintidés (2022), las Partes suscribieron Otrosi No. 3 al CONTRATO DE
FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No.XXXXXXX , mediante el cual se
modific6 el numeral 9 de la Clausula PRIMERA de DEFINICIONES del
CONTRATO DE FIDUCIA, la Clausula 4.6 correspondiente a la PRELACION DE
PAGOS del CONTRATO DE FIDUCIA y se adicioné la clausula VIGESIMA
SEPTIMA correspondiente a los BENEFICIARIOS FINALES Y REPORTE DE LA
INFORMACION del CONTRATO DE FIDUCIA.
SEXTA: Que FIDUCIARIA XXXXXXX. actia en el presente instrumento por
instruccién y solicitud del FIDEICOMITENTE, en virtud de lo cual, la
responsabilidad de la sociedad FIDUCIARIA XXXXXX, como vocera Yy
administradora del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO EDIFICIO
LIVERPOOL - FIDUXXXXXX, es la de un profesional, su obligacién es de medio y
no de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. La

FIDUCIARIA no asume en virtud del contrato de fiducia suscrito con el
FIDEICOMITENTE con recursos propios, ninguna obligacién tendiente a financiar
al FIDEICOMITENTE o al proyecto, ni a facilitar, con base en sus recursos, la
satisfaccion de obligacién alguna garantizada por el fideicomiso, ni asume en
relacion con el proyecto obligacion de constructor, promotor, comercializador,
gerente, veedor, interventor y vendedor. FIDUCIARIA XXXXXXX, no es
constructor, comercializador, promotor, veedor, interventor, gerente ni vendedor del
Proyecto, ni participe de manera alguna, en el desarrollo del PROYECTO
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inmobiliario denominado EDIFICIO LIVERPOOL PROPIEDAD HORIZONTAL y, en
consecuencia, no es responsable ni debe serlo por los aspectos técnicos,
econdmicos o comerciales que hayan determinado la viabilidad de la realizacion
del proyecto inmobiliario, ni del contenido de la presente Escritura Publica. ----------

SEPTIMA Que la sociedad BRISTOL INGENIERIA S.AS., solicité licencia de
construccion para el proyecto denominado EDIFICIO LIVERPOOL cuyo desarrollo
fue autorizado, asi:
1) Licencia de Construccién con Resolucion No 11001-5-25.-0376 expedida el
diecisite (17) de febrero de dos mil veinticinco (2025) emanada de la Curaduria
Urbana Numero cinco (#5) de Bogota, con fecha de ejecutoria veinte ocho (28)

de febrero de dos mil veinticinco (2025), mediante la cual: Se concedié licencia
de construccion en modalidad de obra nueva, demolicion total, aprobacion de los
planos de propiedad horizontal para un edificacion de 5 pisos incluido el primer no
habitable (destinado a equipamiento comunal ) y area bajo cubierta inclinada, para
catorce (48 unidades de vivienda (no V.1.S.), se aprueban planos de alinderamiento
y cuadros de areas para someter el proyecto al régimen de propiedad horizontal,
para el predio urbano localizado en la carrera 432 22% — 51/ 61.
2) Resolucién No. 11001-5-25-0376 del 17 de febrero de 2025 de la Curaduria
Urbana NGmero cinco (#5) de Bogota, por la cual se remplazan los Planos de

propiedad horizontal y cuadro de areas aprobado mediante la licencia de
construcciéon numero 11001-5-23-3376 del 6 de octubre de 2023, en la que
resuelve remplazar el plano PH 2 DE 2 de la propiedad horizontal y cuadro de
areas.

3) Radicacion de los documentos para adelantar actividades de construccion y
enajenaciéon de las unidades del “EDIFICIO LIVERPOOL”, ante la Secretaria
Distrital del Habitat, segiin Radicacion XXXXXXXXXXXXX

OCTAVA: Que el pasado cuatro (XX) de XXXX de dos mil XXXXXX (202X), el
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y EL COMPRADOR suscribieron contrato de
promesa de compraventa sobre el inmueble APARTAMENTO No. XXXX
perteneciente al EDIFICIO LIVERPOOL PROPIEDAD HORIZONTAL, ubicado en
la carrera 432 222 51 / 61 de la ciudad de Bogota D.C., Departamento de
Cundinamarca, y otrosi No. x de fecha xxx de xxxdel afio 202xx y otrosi No. xxx de
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fecha xx de xxx| del afio 202xx.
NOVENA: Que las partes liboremente y de comuin acuerdo deciden celebrar el
presente contrato de compraventa que se regira por las disposiciones legales
vigente en la materia y especialmente por las siguientes:
CLAUSULAS
PRIMERA: OBJETO. EL FIDEICOMITENTE, en calidad de tradente y propietaria
fiduciaria, transfiere a favor de EL(LA, LOS) COMPRADOR(A, ES) a titulo de
compraventa, el derecho de dominio o propiedad y la posesion real y material que

tiene y ejerce sobre el(los) siguiente(s) inmueble(s), con todos sus anexos,
servidumbres y sin ninguna reserva, y EL(LA, LOS) COMPRADOR (A,ES),
adquiere del primero, al mismo titulo, el siguiente inmueble:
APARTAMENTO No.xxxx perteneciente al “EDIFICIO LIVERPOOL ”, ubicado en
la carrera 432 222 51 /| 61de la ciudad de Bogota D.C., Departamento de
Cundinamarca, cuyos linderos generales y especiales son:
LINDEROS ESPECIALES:
El inmueble objeto de esta escritura publica de venta se identifica con el folio de
matricula inmobiliaria nimero 50C-103523 y 50C - 231716 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogota — Zona Centro y cédula catastral en

mayor extension numero XXXXXXXXXXXX, segun el reglamento de propiedad
horizontal le corresponde un coeficiente de copropiedad de XXXX %. ==-e=seeeennmm-

APARTAMENTO XXX: Queda ubicado en el cuarto piso del EDIFICIO
LIVERPOOL PROPIEDAD HORIZONTAL ubicado en la carrera 43* 22% 51 /61, y
consta de una unidad de vivienda; se localiza en el XXX piso (alturaXXXX) y lo
conforma un ESPACIO TIPO APARTA-ESTUDIO, una cocineta, un bafno, closet, .
Cuenta con un area privada total construida de veinte y uno metros
cuadrados (20.00 M2), su altura libre es de dos metros cuarenta centimetros
(2.40 m), el area interna se encuentra definida dentro de los siguientes mojones:
del punto uno (1) al punto dos (2) en linea recta en un metro cuarenta y siete
centimetros (1.47 m); del punto dos (2) al punto tres (3) en linea recta en quince
centimetros (15 cm); del punto tres (3) al punto cuatro (4) en linea recta en tres
metros sesenta y cinco centimetros (3.65 m); del punto cuatro (4) al punto cinco (5)
en linea recta en seis metros diez centimetros (6.10 m); del punto cinco (5) al
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punto seis (6) en linea recta en cuarenta y cinco centimetros (45 cm); del punto
seis (6) al punto siete (7) en linea recta en veinticinco centimetros (25 cm); del
punto siete (7) al punto ocho (8) en linea recta en treinta y cinco centimetros (35
cm); del punto ocho (8) al punto nueve (9) en linea recta en veinticinco centimetros
(25 cm); del punto nueve (9) al punto diez (10) en linea recta en dos metros
cuarenta centimetros (4.20 m); del punto diez (10) al punto once (11) en linea recta
en sesenta centimetros (60 cm); del punto once (11) al punto doce (12) en linea
recta en un metro ochenta centimetros (1.80 cm); del punto doce (12) al punto
trece (13) en linea recta en cuarenta y cinco centimetros (45 cm); del punto trece
(13) al punto catorce (14) en linea recta en veinte centimetros (20 cm); del punto
catorce (14) al punto quince (15) en linea recta en cuarenta centimetros (40 cm);
del punto quince (15) al punto dieciséis (16) en linea recta en veinte centimetros
(20 cm); del punto dieciséis (16) al punto diecisiete (17) en linea recta en cuatro
metros (4.00 m); del punto diecisiete (17) al punto dieciocho (18) en linea recta en
linea recta en veinte centimetros (20 cm); del punto dieciocho (18) al punto
diecinueve (19) en linea recta en cuarenta centimetros (40 cm); del punto
diecinueve (19) al punto veinte (20) en linea recta en veinte centimetros (20 cm);
del punto veinte (20) al punto veintiuno (21) en linea recta en treinta centimetros
(30 cm); del punto veintiuno (21) al punto veintidés (22) en linea recta en doce
centimetros (12 cm); y del punto veintidés (22) al punto uno (1) en linea recta en un
metro (1.0 m). Por el cenit: placa comln de por medio con el area de cubierta
inclinada de la edificacién. Por el nadir: placa comun de por medio con el piso 3.

LINDEROS GENERALES: Lote de terreno URBANO ubicado en la carrera 43*
222 51 /61 de la ciudad de Bogota, con un area aproximada de cuatrocientos
cincuenta metros cuadrados con ochenta (450 M2), POR EL NORTE: en 13.90
metros con la calle 22 J; POR EL SUR: en 13.80 metros con el predio de
nomenclatura oficial 22 H 70 de la Carrera 103 B, POR EL ORIENTE en 22.90
metros con el predio con nomenclatura oficial 103 A-19 de la calle 22J y POR EL
OCCIDENTE en 23.10 metros con la carrera 103B. A este inmueble le corresponde
el folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-1902620 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota y la cédula catastral XXXXXXXXXXXX. =====e=msennmmee
PARAGRAFO PRIMERO: No obstante la cabida y linderos determinados, el
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inmueble se vende como cuerpo cierto y comprende(n) todas sus mejoras,
anexidades, usos y costumbres que legal y materialmente le correspondan, por lo
tanto cualquier eventual diferencia que resulte entre las medidas aqui consignadas
no dara lugar a reclamo por ninguna de las partes.
PARAGRAFO SEGUNDO: EL(LA, LOS) COMPRADOR (A,ES), declara(n) haber
identificado el inmueble materia del presente contrato sobre el terreno y sobre los

planos asi como manifiesta(n) que lo(s) recibira (n) fisicamente como quedaréa
establecido en la CLAUSULA SEXTA de este mismo instrumento. Ademas de la
obligacién general sobre expensas comunes previstas en el Reglamento de
Propiedad Horizontal, EL(LA, LOS) COMPRADOR (A,ES), se compromete(n) a
abstenerse de hacer cualquier modificacién interna en el (los) inmueble(s) mientras
no cuente con la autorizacion expresa y escrita de las autoridades competentes o
de la Asamblea de Copropietarios en caso de que ésta ya esté facultada, por lo
tanto cualquier obra debe ejecutarse exactamente de la manera prevista en los
planos generales, especificaciones y en la Ley, en el evento que dichas
modificaciones sean aprobadas, EL (LA, LOS) COMPRADOR (A,ES), asume(n)
toda responsabilidad por los dafios y perjuicios que se generen a terceros con
ocasién de la ejecucién de las obras realizadas y con posterioridad a ellas, en los

términos dispuestos por el Reglamento de Propiedad Horizontal.
PARAGRAFO TERCERO: EL (LA, LOS) COMPRADOR (A,ES), expresamente
manifiesta(n) que acepta(n) las especificaciones del apartamento y del
parqueadero, y de las demas especificaciones del inmueble y del EDIFICIO
LIVERPOOL PROPIEDAD HORIZONTAL, y por consiguiente, reconoce(n) que el
precio pactado es el que corresponde al inmueble en estas condiciones. ------------
PARAGRAFO CUARTO: PLANOS Y ESPECIFICACIONES: EL(LA, LOS)
COMPRADOR (A,ES), manifiesta(n) que conoce(n) y acepta(n) los planos de las
unidades privadas y bienes comunes del “EDIFICIO LIVERPOOL PROPIEDAD
HORIZONTAL” al cual pertenece el inmueble objeto de este contrato, y, se
obliga(n) a respetarlos asi como el Reglamento de Propiedad Horizontal. EL(LA,
LOS) COMPRADOR (A,ES), deja(n) expresa constancia de haber identificado
plenamente sobre planos el(los) inmueble(s) que son objeto de este contrato, asi
como haberlo(s) recorrido, que por lo tanto no tiene(n) duda ni salvedad alguna
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gue hacer, en cuanto a su localizacion, dependencias, dimensiones y demas
especificaciones. Con base en esto, declara(n) su absoluta satisfaccion al
respecto.
PARAGRAFO QUINTO: MODIFICACIONES A (LOS) INMUEBLE(S): EL
FIDEICOMITENTE DEL PROYECTO ha informado a EL(LA, LOS) COMPRADOR
(A,ES), y éste(os), acepta(n) conocer y se obliga(n) a respetar, que los muros de

fachada del apartamento objeto de este contrato y algunos muros interiores, son
parte integral de la estructura del Edificio, y por consiguiente son bienes comunes
que no admiten ningln tipo de modificaciéon ni pueden ser suprimidos ni alterados.
Respecto de su inmueble se obliga expresamente a respetar los disefios
arquitectdnicos, estructurales, eléctricos, hidraulicos y de todo tipo tanto del
Apartamento, como del “EDIFICIO LIVERPOOL “. Con base en lo anterior, EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR no respondera en ningun caso por las
reformas o modificaciones que EL(LA, LOS) COMPRADOR (A,ES), del
apartamento objeto de este contrato, o el de cualquier otro apartamento, haga(n)
en contravencién con lo aqui previsto y no sera responsable por los dafios que
eventuales modificaciones generen en las instalaciones generales del “EDIFICIO
LIVERPOOL”.
SEGUNDA. PROPIEDAD HORIZONTAL: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
DEL PROYECTO, declara expresamente que el inmueble que transfiere a titulo de

compraventa se encuentra sometido al Régimen de Propiedad Horizontal
establecido en la Ley 675 de 2001, mediante escritura publica numero
novecientos setenta y cinco (975) del diez (10) de marzo del afio dos mil
veintitrés (2023) otorgada en la Notaria 27 del Circulo de Bogota D.C.
debidamente registrada.
TERCERA. TRADICION: El Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO
XXXXXXXXX = FIDUXXXXX, cuya vocera y administradora es FIDUCIARIA
XXXXXXXXXXX., es actualmente titular inscrito del cien por ciento (100%) del
derecho de dominio sobre el lote de terreno y la construccion que conforman el
“EDIFICIO LIVERPOOL”, que adquirié de la siguiente forma:
a) FIDUCARIA XXXXXX. como vocera FIDEICOMISO XXXXXXXXXXXX -
FIDUBXXXXXXXXXXX con NIT nimeroXXXXXXX, adquirié el inmueble en su
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mayor extension, mediante TRANSFERENCIA A TITULO DE BENEFICIO EN
FIDUCIA MERCANTIL a FIDUCIARIA XXXXXXXquien actia como vocera del
PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO XXXXXXXXXXXX que a
su favor hicieran los sefiores XXXXXXXXXXXXXXXX
b) La construccion de las edificaciones que conforman el “EDIFICIO LIVERPOOL”,
fue adelantada por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR- BRISTOL
INGENIERA S.A.S., en ejecucién de la Licencia de construccion Resolucion No
11001-5-25-0376 expedida el diecisite (17) de febrerp de dos mil veinticinco
(2025) emanada de la Curaduria Urbana Numero cinco (#5) de Bogota, con nota
de ejecutoria de fecha veinte ocho (28) de febrero de dos mil veintiuno (2025). ---

CUARTA. - PRECIO: El precio del inmueble anteriormente descrito, junto con sus
usos y servidumbres es la suma de xxxxxxxx DE PESOS MONEDA CORRIENTE
($xxxxxxxxxxxx), girados por EL COMPRADOR, en dinero en efectivo, mediante
consignacién o transferencia electrénica a favor del FONDO DE INVERSION
XXXXXXXXXX, a favor del proyecto EDIFICIO LIVERPOOL contrato
Ne.XXXXXXX, suma que el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR manifiesta
recibida a satisfaccion.
PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, la forma de pago y de entrega pactadas,

las partes renuncian al ejercicio de la accién resolutoria que pueda derivarse de la

presente venta; por lo cual el presente titulo se otorga de manera firme e
irresoluble.
PARAGRAFO SEGUNDO: EL FIDEICOMISO en calidad de tradente y propietario
fiduciario, EL FIDEICOMITENTE responsable de la construccion y EL
COMPRADOR declaramos bajo la gravedad de juramento, que el precio o valor

incluido en la escritura es real y no ha sido objeto de pactos privados en los que se
sefiale un valor diferente. Igualmente declaramos que no existen sumas que se
hayan convenido o facturado por fuera de la presente escritura (Articulo Noventa
(90) del Estatuto Tributario, modificado con el articulo 53 de la Ley 1943 de 2018).

QUINTA: SITUACION DEL INMUEBLE: EL FIDEICOMITENTE garantiza que el
inmueble objeto de este contrato de compraventa es exclusiva propiedad del
FIDEICOMISO y que los ha poseido hasta la fecha en forma publica, regular,
pacifica y materialmente, que no lo ha prometido en venta ni enajenado por acto
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anterior al presente y que lo transfiere con sus dependencias y servicios, libre de
toda clase de gravamenes tales como embargos, demandas judiciales, pleitos
pendientes, censos, anticresis, patrimonio de familia inembargable, movilizacion,
arrendamiento por escritura publica o documentos privados, condiciones
resolutorias, desmembraciones, uso o habitacion y usufructo y en general no
soporta(n) ninguna limitacién del dominio que pueda impedir a EL(LA, LOS)
COMPRADOR (A,ES), el libre y pacifico uso, goce y disposicion del(los) mismo(s),
salvo las derivadas del Régimen de Propiedad Horizontal al cual se encuentra
sometido el “EDIFICIO LIVERPOOL”.
PARAGRAFO PRIMERO: En el momento el inmueble soporta una hipoteca en
mayor extension constituida por FIDUCARIA XXXXXX, actuando Unica y
exclusivamente en calidad de Vocera del Patrimonio Auténomo denominado
FIDEICOMISO XXXXXXXXXXX — FIDUXXXXXX., otorgada a favor del BANCO
DE XXXXXXXXXX mediante escritura publica niumero ocho mil setecientos
setenta (8770) del tres (03) de octubre del afio dos mil veintidés (2022)
otorgada en la Notaria 27 del Circulo de Bogota D.C., la cual sera cancelada

parcialmente en el Acto Primero este mismo instrumento. En todo caso, EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR DEL PROYECTO se obliga a salir al
saneamiento por vicios de eviccion y redhibitorios, en todos los eventos de ley,
pero no respondera en forma alguna por lo siguiente: a-) Por las reformas
realizadas en el apartamento. b-) Por las reformas realizadas en los demas
apartamentos del “EDIFICIO LIVERPOOL”.
PARAGRAFO SEGUNDO. EL FIDEICOMISO comparece en este contrato como
propietaria de los inmuebles, por lo cual no ostenta la calidad de constructor, y por

lo tanto no responde por aspectos técnicos inherentes a la construccion de dicho
inmueble, por la estabilidad y/o calidad de la obra, lo cual es de responsabilidad de
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR DEL PROYECTO.
SEXTA: ENTREGA EN CABEZA DEL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR DEL
PROYECTO. El inmueble objeto del presente contrato sera entregado real y
materialmente a EL(LA, LOS) COMPRADOR (A,ES) por parte del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR el dia primero (1) de septiembre de dos mil
veintitrés (2023), siempre y cuando para esta fecha EL(LA, LOS) COMPRADOR
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(A,ES) haya realizado el pago del saldo del precio total del inmueble objeto del
presente contrato de compraventa.
PARAGRAFO PRIMERO: No obstante la forma de entrega, la venta se hace libre
de condicidn resolutoria, pues la partes renuncian expresamente a ella. -------------

PARAGRAFO SEGUNDO: PRORROGA AUTOMATICA: Las partes declaran que
conocen y aceptan que la fecha programada para la entrega material del inmueble

objeto de esta escritura, se estima con base en una programacion de obra
debidamente revisada. No obstante lo anterior, la fecha de entrega inicialmente
estipulada en ésta clausula sexta se prorrogara de manera automatica por un
periodo adicional no superior a treinta (30) dias calendario contados desde la fecha
de entrega, lo cual puede deberse a efectos climaticos, suministro de proveedores,
etc., sin que ello implique incumplimiento por parte de EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR DEL PROYECTO ni conlleve sancion alguna. Cuando EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR DEL PROYECTO se encuentra listo para
efectuar la entrega material de los inmuebles dentro de los plazos previstos en esta
clausula, lo hara saber por escrito a EL(LA, LOS) COMPRADOR (A,ES), quienes
deberan comparecer a recibirlo en el sitio donde éste esta localizado en el dia y
hora que seran indicados por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR DEL
PROYECTO.
SEPTIMA. SERVICIOS PUBLICOS: El (los) inmueble(s) se entregara(n) por parte
del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR DEL PROYECTO, a EL (LOS)
COMPRADOR(ES), con el servicio publico de energia eléctrica, aseo, acueducto y

alcantarillado, gas domiciliario para la vivienda, y a paz y salvo por concepto de
cuotas de administracion y expensas comunes hasta la fecha de entrega real y
material el(los) inmueble(s) objeto de este contrato. A partir de esa fecha EL
COMPRADOR(ES) se hace(n) responsable(s) del pago generado por la prestacion
de los mencionados servicios publicos, y de las cuotas de administracion y
expensas comunes, impuestos, tasas, contribuciones, valorizaciones vy
mantenimiento. En el evento de que las empresas encargadas de la instalacion de
los servicios publicos domiciliarios, en la fecha prevista para la entrega real y
material del (los) inmueble(s) objeto de esta venta, no los hubieren instalado de
manera individual para cada unidad inmobiliaria y para las zona comunes del
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edificio, sin culpa imputable al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR DEL
PROYECTO, este podra entregar el(los) inmueble(s) con los servicios publicos
provisionales, sin que tal hecho configure incumplimiento del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR DEL PROYECTO, ni genere ningun tipo de indemnizacion, por
consiguiente el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR DEL PROYECTO, cobrara
mensualmente a prorrata el valor de los servicios hasta la instalacion definitiva.
PARAGRAFO PRIMERO. - De conformidad con el articulo 90 de la ley 142 de
1994, el articulo 21 de la resolucion CREG 108 de 1997 y el articulo 12 del
Contrato de Condiciones Uniformes de ENEL- CODENSA, y sus posteriores
reformas o adiciones, el pago de los derechos por puesta en servicio de energia
eléctrica sera a cargo de EL (LOS) COMPRADOR(ES), costo que cobrara ENEL-
CODENSA, en la factura que recibira EL (LOS) COMPRADOR(ES).
PARAGRAFO SEGUNDO. En ningin caso EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR DEL PROYECTO sera responsable de las demoras en que
puedan incurrir las Empresas Distritales en las instalaciones, el mantenimiento, el

suministro de los servicios publicos domiciliarios que cada una de ellas preste. -----
PARAGRAFO TERCERO. Los derechos y trabajos de la red principal de entrada
de los teléfonos al edificio seran por cuenta del EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR DEL PROYECTO. Los costos de los derechos de conexién o
activacion de la o las lineas telefénicas y del aparato telefonico correran por cuenta
exclusiva de EL (LOS) COMPRADOR(ES). Asi mismo, EL (LOS)
COMPRADOR(ES), debera (n) asumir cualquier otro cargo que por ley o
normatividad vigente le (s) corresponda (n). EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR DEL PROYECTO no sera responsable si la empresa publica
prestadora del servicio de telefonia que se escoja no apruebe la solicitud o se
demore haciendo el estudio de la misma, pues es esta empresa quien de manera
unilateral determina la disponibilidad, asignacién y adjudicacién de las lineas
telefénicas y el momento de su conexion.
PARAGRAFO CUARTO. Respecto del servicio de energia eléctrica EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR DEL PROYECTO entregara la infraestructura
basica, dotando el inmueble objeto de venta del servicio publico de energia. En
consecuencia, EL (LA) (LOS) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) conocer y aceptar:

LyS
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1. Que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR DEL PROYECTO contara con
entera libertad para seleccionar la empresa comercializadora de energia. ------------
2. Que la propiedad de los bienes eléctricos (bienes muebles comunes) y las obras
civiles asociadas a la obra eléctrica conformados por el conjunto de elementos y
equipos que van desde el punto de derivacion autorizado por la empresa
comercializadora del servicio de energia eléctrica, hasta el punto de derivacion de
acometidas de baja tension estara en cabeza de la empresa prestadora de energia
eléctrica quien los ejecutara, instalara y/o adquirira de acuerdo con la
reglamentacion vigente. Por lo anterior EL (LA) (LOS) COMPRADOR(ES)
renuncia(n) a cualquier solicitud adicional de reembolso a la empresa
comercializadora de energia eléctrica, al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR DEL
PROYECTO por conducto de los activos eléctricos correspondientes. ------=-=vvee--
3. Que la FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO MIRADOR DE LA
GIRALDA P.A. por instruccion del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, y/o la
CONSTRUCTORA pueden entregar los dominios y servidumbres de los bienes

eléctricos a perpetuidad y en forma gratuita, a favor de la Empresa
Comercializadora de energia eléctrica. En consecuencia, EL_(LA) (LOS)
COMPRADOR(ES) acepta (n) que la empresa comercializadora de energia
eléctrica tendra libre acceso a las areas comunes del Edificio en donde esté
ubicada la infraestructura eléctrica.

4. Conforme al articulo 21 de la resolucion CREG 108 de 1997, y sus posteriores
reformas o adiciones, sera de cargo exclusivo de EL (LA) (LOS)
COMPRADOR(ES) el valor por conexion que liquide la empresa de energia
eléctrica; en el evento en que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR DEL
PROYECTO que para los efectos de este documento es la misma
CONSTRUCTORA efectien algin abono por dicho concepto EL (LA) (LOS)
COMPRADOR(ES) se obliga(n) a reembolsar dicha suma a favor de aquel
(aquellos).
5. Paneles solares: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR DEL PROYECTO se
compromete a entregar en pleno funcionamiento paneles solares que

complementan el servicio de energia eléctrica, incluyendo su completa conexion y
los elementos técnicos requeridos para su correcto funcionamiento. ------------—- ---
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OCTAVA: El inmueble objeto del presente contrato de Compraventa, lo entrega EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR DEL PROYECTO, a PAZ Y SALVO, por
concepto de impuesto predial, tasas, contribuciones o valorizaciones, causados
hasta la fecha en que se firme |la presente escritura publica de compraventa. A
partir de la fecha seran de cargo de EL(LA, LOS) COMPRADOR (A,ES), las tasas
de servicios publicos como energia, acueducto, alcantarillado, aseo, gas y

teléfonos lo mismo que el pago de impuesto predial, de valorizacion y demas tasas

y contribuciones del inmueble objeto de este contrato.
NOVENA: La presente escritura constituye titulo ejecutivo suficiente para exigir
con la misma el cumplimiento de las obligaciones aqui pactadas.
DECIMA. GASTOS DE ESCRITURACION: Los gastos notariales que cause el
otorgamiento de la compraventa contenida en esta escritura seran pagados por
partes iguales entre EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR DEL PROYECTO Y
EL(LA, LOS) COMPRADOR (A,ES). Los gastos correspondientes al impuesto de
registro (antes Beneficencia y Tesoreria) y los Derechos de Inscripcion 'ante la

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos correspondiente a los actos de
compraventa, seran integramente de cargo de EL(LA, LOS) COMPRADOR
(A,ES). Los gastos correspondientes al impuesto de registro (antes Beneficencia y
Tesoreria) y los Derechos de Inscripcién ante la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos correspondiente a la Liberacion parcial de la hipoteca sera
integramente de cargo de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR DEL
PROYECTO.
PARAGRAFO: INSCRIPCION EN EL REGISTRO: EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR DEL PROYECTO deja constancia de haber informado a EL(LA,
LOS) COMPRADOR (A,ES), de la necesidad de inscribir esta Escritura en la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, dentro del término legal.

Cualquier recargo que llegare a producirse por no haber aportado EL(LA, LOS)
COMPRADOR (A,ES), los valores correspondientes oportunamente, sera de su
cargo exclusivo.
DECIMA PRIMERA: DECLARACION DEL PREDIAL EN CABEZA EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR DEL PROYECTO: La declaracion del

Impuesto Predial y demas impuestos que graven la propiedad raiz sera presentada
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por EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR Y CONSTRUCTOR DEL PROYECTO por
el predio en Mayor Extension.
DECIMA SEGUNDA: CUMPLIMIENTO DE LA PROMESA: Que con el
otorgamiento de la presente escritura publica se da cumplimiento a la promesa de
compraventa suscrita entre EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR DEL
PROYECTO y EL(LA, LOS) COMPRADOR (A,ES). Con la suscripcién del
presente contrato, EL(LA, LOS) COMPRADOR(A,ES), EL FIDEICOMISO y EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR DEL PROYECTO declaran que para todos

los efectos legales, las clausulas y declaraciones realizadas en el presente

instrumento publico primaran y por ende modificaran cualquier estipulacion
contraria o contradictoria a las mismas sefialadas en el contrato de promesa de
compraventa suscrita entre EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR DEL
PROYECTO y EL(LA, LOS) COMPRADOR (A,ES) el dia cuatro (4) de Octubre de
dos mil veintidés (2022), y otrosies senalados en los antecedentes del presente
instrumento publico.
DECIMA TERCERA: RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO: La gestion de
FIDUCIARIA BOGOTA S.A,, es la de un profesional. Su obligacion es de medio y
no de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. La fiduciaria
no asume en virtud del contrato de fiducia suscrita con ARQUITECTURA,
TERRITORIO Y CIUDAD S.A.S., con recursos propios, ninguna obligaciéon

tendiente a financiar al fideicomitente o al proyecto, ni a facilitar, con base en sus

recursos, la satisfaccion de obligaciéon alguna, garantizada por el fideicomiso.
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., no es constructor, comercializador, promotor, veedor,
interventor, gerente ni vendedor del Proyecto, ni participe de manera alguna, en el
desarrolio del “EDIFICIO MIRADOR DE LA GIRALDA”, y en consecuencia no es
responsable ni debe serlo por la terminacién, entrega, calidad, saneamiento o
precio de las unidades que conforman dicho proyecto, ni demas aspectos técnicos
econémicos o comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realizacion.
DECIMA CUARTA: DESENGLOBE CATASTRAL: EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR DEL PROYECTO radicara ante el Departamento Administrativo
de Catastro de Bogota D.C., los documentos necesarios para obtener el
desenglobe catastral de los inmuebles que se enajenan.
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DECIMA QUINTA: PERMISO DE ENAJENACION. EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR DEL PROYECTO, esta debidamente autorizado para anunciar y
enajenar el plan de vivienda del cual forma parte integrante el(los) inmueble(s)
materia del presente contrato de acuerdo a la autorizacion de la Secretaria Distrital
del Habitat, segun Radicacion 1-2022-19596 del 02 de Mayo de 2022, documento
que se anexa para su protocolizacion.

Presentes nuevamente:
i) XXXXXXXXXXXXXXXX identificado con cédula de ciudadania numero
XXXXXXXXXXXX expedida en Bogota, y dijo ser mayor de edad, domiciliado en la
ciudad de Bogota D.C., como Representante Legal de la sociedad BRISTOL IN
GENIERIA S.A.S., sociedad identificada con NIT. 900.431.888-7, legalmente
constituida por documento privado de Accionistas de fecha primero (01) de
diciembre de dos mil dieciséis (2016), inscrita el siete (7) de diciembre de dos mil
dieciséis (2016) bajo el nimero 02164053 del libro IX, documentos que anexan
para su protocolizacion y quien actia en calidad de FIDEICOMISO XXXXXX -
FIDUBOGOTA, manifesto que:
1. Acepta la venta contenida en esta Escritura Publica de Compraventa suscrita por
la FIDUCIARIA XXXXXXXXXXX., en calidad de Vocera del Patrimonio
Auténomo denominado FIDEICOMISO XXXXXXXXXXXXX = FIDUXXXXXXX. -
2. Acepta que la Fiduciaria comparece solo para dar cumplimiento a su obligacion

contenida en el contrato de Fiducia.

3. Se obliga a salir al saneamiento por evicciéon y por vicios redhibitorios en los
términos de ley de conformidad con lo establecido en el contrato de Fiducia. -------
4. Que en su calidad de Constructor se obliga a responder por la calidad de la

construccion del inmueble objeto de la presente compraventa.
5. Que de conformidad con lo establecido en el contrato de fiducia constitutivo del
FIDEICOMISO XXXXXXXXXXX = FIDUXXXXXX, manifiesta que ostenta la calidad
de enajenador de vivienda en los términos de la ley 1796 de 2016 y por tanto
asumira todas las obligaciones derivadas de dicha calidad, asi como las

obligaciones del amparo patrimonial alli contempladas.
il. XXXXXXXXXX mayor de edad, de nacionalidad colombiana, con domicilio en
VXXXXXXXXX de paso por esta ciudad, identificada con la cédula de ciudadania
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nimero XXXXXX expedida en XXXXXXX, obrando en nombre y en
representacion de XXXXXXXXXXXXXXX, persona mayor de edad, domiciliado y
residente en la ciudad de Bogota D.C., identificado con la cédula de ciudadania
namero XXXXXXXXXXX de XXXXXXXXX., de estado civil XXXXX sin unién
marital de hecho, quien(es) en adelante se llamara(n) EL(LA, LOS)
COMPRADOR(A, ES) y manifesto:
A. ACEPTACION: Que acepta(n) esta escritura plblica y el contrato de

compraventa en ella contenido a su favor, por hallarlo conforme a lo pactado. ------
B. RECEPCION: Que acepta(n) satisfactoriamente la forma de entrega del
inmueble.
C. REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: Que conoce(n) y se obliga(n)
a acatar las disposiciones del reglamento de propiedad horizontal al cual esta

sometido el inmueble que adquiere.
D. PROCEDENCIA DE LOS DINEROS: Las partes manifiestan que la propiedad
de los bienes objeto de este contrato, asi como las construcciones en él levantadas
y los dineros para su adquisicion, no provienen de dineros que, directa e
indirectamente, estén relacionadas con alguna actividad ilicita, contempladas por la
Ley 793 de 2.002; ni de algun acto o modo de adquisicion directa o indirectamente
relacionada con cualquiera de las actividades sefaladas en dicha Ley. --------=-==---

E. Que conoce(n) y acepta(n) los términos y condiciones del contrato de Fiducia
suscrito el dia XXXXX (XX) de XXXX de dos mil veintidés (202XX), por la sociedad
BRISTOL INGENIERIA S.A.S., en calidad de FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA
XXXXXXX. en calidad de FIDUCIARIA, celebraron el CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL IRREVOCABLE No. XXXXXX (CONTRATO DE FIDUCIA), en virtud
del cual se constituyé el FIDEICOMISO XXXXXXXXXX = FIDUXXXX, para el
desarrollo del PROYECTO inmobiliario EDIFICIO LIVERPOOL.

HASTA AQUI EL TEXTO DE LA MINUTA PRESENTADA POR LOS
INTERESADOS
Los comparecientes hacen constar,- que han verificado cuidadosamente sus

nombres completos, estados civiles y numeros de sus documentos de identidad.
Declaran que todas las informaciones consignadas en el presente instrumento son
correctas, y que, en consecuencia, asumen la responsabilidad que se derive de
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cualquier inexactitud en los mismos. Conocen la ley y saben, que el Notario
responde de la regularidad formal del instrumento que autoriza, pero no de la
veracidad de las declaraciones de los interesados.

El Notario no asume ninguna responsabilidad por errores o inexactitudes
establecidos con posterioridad a la firma de los otorgantes y de la Notaria. Las
aclaraciones, modificaciones o correcciones que tuvieran que hacerse deberan ser
subsanadas mediante el otorgamiento de una nueva escritura suscrita por los que
intervinieron en la inicial y sufragada por ellos mismos. (Articulo 35 Decreto Ley
960 de 1.970).
ADVERTENCIA: Los Notarios no hacen estudios sobre titulaciones anteriores ni
revisiones sobre la situacion juridica del bien materia del(de los) contrato(s) sobre

lo cual no asume ninguna responsabilidad, que corresponde a los mismos
interesados. Igualmente se advierte a los otorgantes que con fundamento en el
articulo 2.2.6.1.2.1.3. del Decreto 1069 de 2015, al transcurrir dos meses desde la
fecha de la firma del primer otorgante y al no haberse presentado alguno o algunos
de los demas declarantes, es motivo por el cual el Notario NO AUTORICE el
presente instrumento publico, siendo incorporado asi al Protocolo.
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR. LEY 258 DEL 17 DE ENERO DE 1996,
MODIFICADA POR LA LEY 854 DE 2003.
EL NOTARIO NO INDAGO AL FIDEICOMISO SOBRE SU ESTADO CIVIL, POR
TRATARSE DE UNA PERSONA JURIDICA.
COMPROBANTES FISCALES: Se me presentaron los siguientes comprobantes
fiscales, que tuve a la vista y quedan agregados:
1) ALCALDIA DE BOGOTA D.C. SECRETARIA DE HACIENDA FACTURA
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO ANO GRAVABLE XX
DIRECCION INMUEBLE(S): XXXXXXXXX
FORMULARIO(S) NUMERO(S): XXXXXXXXXXXXXXXX
RECIBIDO CON PAGO.
BANCO: XXXXXXXXXXXXXX
DE FECHA: XXXXXXXXXXXXXXX
AVALUADOS EN $XXXXXXXXXX
CONTRIBUYENTE: BRISTOL INGENIERIA S.A.S. - NIT. 900.431.888-7 ----------
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2) INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO CERTIFICADO DE ESTADO DE
CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL NUMERO XXXXX
INMUEBLE: XXXXXXXXXXX
CONTRIBUCION DE VALORIZACION VALIDO HASTA EL XXXXXXXXXXX -------
3) DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO Y AUTORIZADO POR LA LEY 527
DE 1999, ART. 2 LITERALES a, e, y f) 5, 6, 8, y 12 SE CONSULTARON Y
OBTUVIERON A TRAVES DEL SISTEMA DE INTERCAMBIO ELECTRONICO
DE DATOS (EDI), DISPUESTO POR LAS ENTIDADES COMPETENTES PARA
EXPEDIR COMPROBANTES FISCALES E INFORMACION REGISTRAL
(INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO IDU) PARA QUE EN EL MARCO DE
PROYECTO DE SIMPLIFICACION VENTANILLA UNICA DE REGISTRO VUR,
EL NOTARIO ELIMINE LA EXIGENCIA DE LOS COMPROBANTES FISCALES
AL CIUDADANO Y LOS OBTENGA DIRECTAMENTE DE LA PLATAFORMA
VUR DE INTERCAMBIO ELECTRONICO DE DATOS. DE ACUERDO CON LO
ANTERIOR SE CONSULTARON E IMPRIMIERON DE LA PLATAFORMA LOS
SIGUIENTES COMPROBANTES FISCALES QUE SE PROTOCOLIZAN CON
ESTE INSTRUMENTO.
REPORTE OBLIGACIONES PENDIENTES DE FECHA: XXXXXXXX Chip
) 9.0.9.0.0.9.9.0.0.0.0.990.094
4) EXPENSAS COMUNES * LEY 675 DE AGOSTO 3 DE 2001*
LA PARTE VENDEDORA MANIFESTO BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO
QUE EL INMUEBLE QUE TRANSFIERE POR SER CONSTRUCCION NUEVA,
NO SE HA CONSTITUIDO ADMINISTRACION, EN CONSECUENCIA NO SE HA
GENERADO PAGO DE EXPENSAS COMUNES, HECHO DEL CUAL ES
CONOCEDOR EL COMPRADOR QUIEN SE HACE SOLIDARIO SI LLEGARE A
EXISTIR ALGUNA DEUDA POR ESTOS CONCEPTOS.
ADVERTENCIA, OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: Adverti a los otorgantes,
la necesidad de registrar la presente escritura, en la Oficina de Registro de

Instrumentos Publicos correspondiente, dentro del término perentorio de dos (2)
meses para la compraventa, contados a partir de la fecha de otorgamiento de este
instrumento, cuyo incumplimiento causara intereses moratorios por mes o fraccion
de mes de retardo.
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NOTIFICACION POR MEDIO DE COMUNICACION ELECTRONICA: El otorgante
acepta ser notificado por medio electrénico de los tramites realizados por el
registro electrénico “REL” de la Oficina de Instrumentos Pblicos, en el evento que
el tramite haya finalizado con nota devolutiva, al siguiente correo electrénico:
XXXXOOOOXXXXXXX
Conforme al articulo 67 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo

Contencioso Administrativo.
LEIDO el presente instrumento en forma legal, los otorgantes estuvieron de
acuerdo con él, lo aceptaron en la forma como esta redactado y en testimonio de
que le dan su aprobacién y asentimiento, lo firman conmigo El Notario, de lo cual
doy fe y por ello lo autorizo.
FIRMA FUERA DEL DESPACHO DECRETO 1069 DEL 26 DE MAYO DE 2015

En la presente escritura se emplearon XXXXXXX (XX) hojas de papel notarial,
distinguidas con los nimeros:
LG 00 00.0.0.00000000000000000 0000000000000 0000000000000 00001
1 9.9.9.00.0.000099090090000000090 000000000004

Derechos: Resolucién 0387 del 23 de enero de 2023 de la Superintendencia de
Notariado y Registro
DERECHOS NOTARIALES COBRADOS: $XXXXXXXX.
SUPERINTENDENCIA: $XXXXXXXXXXXXXXX
FONDO NOTARIADO: $XXXXXXXXXXXX
IMPUESTO DEL IVA: $XXXXXXXXXXXXXX.
RETENCION EN LA FUENTE: $0

Los comparecientes,

§0.90.0.0909000900009000000000060
C.C. No. XXXXXXXXXXX expedida en XXXXXXXXXXXXX.
En representacion de BANCO DE XXXX
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NIT. XOOOXXXXXXXX

ANDRES FELIPE HERRERA PRIETO

C.C. No. 79.731.256 expedida en Bogota D.C.

En calidad de Representante legal de BRISTOL INGENIERIA SAS y apoderado
especial de FIDUCARIAXXXXXXXXX. actuando unica y exclusivamente en
calidad de Vocero del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO
EDIFICIO LIVERPOLL = FIDUXXXXXXX con NIT. P.A. XOOOOXXXX XXX XXX

ESTA HOJA DE PAPEL NOTARIAL CORRESPONDE A LA ESCRITURA
PUBLICA NUMERO: XXXXXXXXXXXXXXXX (XXXX)
DE FECHA: XXXXXXXXXXX (XX) DE XXXXXXXXXX DE DOS MIL VEINTIXXXXXX
(2.025)
OTORGADA EN LA NOTARIA VEINTISIETE (27) DEL CIRCULO DE BOGOTA -

XXXXXXXXXXXXXX

C.C. No. XXXXXXXXXX

DIRECCION: XXXXXXXXXXXXX

TELEFONO: XXXXXXXXXXXX

CORREO ELECTRONICO XXXXXXXXXXXXXXXX
ACTIVIDAD ECONOMICA: XXXXXXXXXXXXXX

LM



Proyecto de ED'F‘CIO

vivienda
No VIS LIVERPOOL
CARRERA 43a No 22a-51
BOGOTA

PROMESA DE COMPRAVENTA APARTAESTUDIO XXX DEL EDIFICIO
LIVERPOOL UBICADOEN LA CARRERA CUARENTA Y TRES A (43A) NUMERO
VEINTI DOS A (22A) CINCUENTA Y UNO (51) BARRIO QUINTAPAREDES -
BOGOTA D.C.

1. TERMINOS DEL CONTRATO

1.1 PARTES INTERVINIENTES

ANDRES FELIPE HERRERA PRIETO, identificado con niimero cédula de ciudadania numero
79.731.256 de Bogota mayor de edad, con domicilio en la ciudad de Bogota, D.C. quien para
efectos de este contrato actia en calidad de representante legal de BRISTOL INGENIERIA
S.A.S. con NIT. 900.431.888-7, constructora legalmente constituida por documento privado de
accionista tinico del 29 de abril de 2011, inscrita el 29 de abril de 2011 bajo el nimero 01474222
del libro IX, lo cual se acredita con certificacion expedida por la Camara de Comercio de Bogota
y por medio de la cual se desarrolla, construye y vende el Proyecto de vivienda EDIFICIO
LIVERPOOL y quien en adelante y para los efectos de este contrato se denominara EL
PROMITENTE VENDEDOR de una parte, y de la otra, XXXXXX,identificada con cédula de
ciudadania nimero XXXXX expedida en XXXXX residenteen Bogotéa teléfono XXXXX correo
electrénico XXXXXX, estado civil XXXXX, quien(es) en adelante y para todos los efectos
derivados del presente contrato se denominara(n) EL (LOS) PROMITENTE(ES)
COMPRADOR(ES), han celebrado el presente contrato de PROMESA COMPRAVENTA DE
BIEN INMUEBLE SUJETO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL, que se regira por lo
dispuesto en las siguientes clausulas:

1.2 OBJETO DEL CONTRATO

Proyecto Edificio Liverpool

Direccién Actual Carrera cuarenta y tres A nimero veinte dos A
cincuenta y uno (Carrera 43a # 22a - 51 — Barrio
Quinta paredes - Bogota D.C.

Aparta estudio | XXXX

1.3. PRECIO Y FORMA DE PAGO

El precio del inmueble prometido en venta es de: YOOOOOHXKHXXXKXXXX, ($ XXXXXX),
que EL PROMITENTECOMPRADOR cancelara AL PROMITENTE VENDEDOR asi;

Cuota inicial $ XOXXXXX al
Crédito $ XXXXXX
Total $ XXX




Proyecto de ED|F|C|O

vivienda

No VIS LIVERPOOL

CARRERA 43a No 22a-51
BOGOTA

a) La suma de XXXXXXXXXXX ($ XXXXXXXXX), provenientes de recursos propios
del PROMITENTE COMPRADOR, los cuales seran transferidos a la constructora
BRISTROL INGENIERIA S.A.S - Cuenta de ahorros No 001305820200000472 del
Banco de BBVA, de la siguiente manera:

o La suma de XXXKXXXXXXXXXXX
e La suma de XXXXXXXXXXXXXX
e Lasumade XXXXXXXXXXXXXXXXX

b) La suma restante, XXXXXXXXXXXX  ($XXXXXX) se pagara a favor del
PROMITENTE VENDEDOR. producto de un crédito hipotecario que EL
PROMITENTE COMPRADOR solicitara con una entidad financiera debidamente
reconocida en Colombia, © con recursos propios.

c) El desembolso se hara una vez se realicen los tramites internos establecidos, en
especial, pero sin limitarse a ellos, avallio, estudio de titulos y demas tramites que
resulten pertinentes y se haga entrega de la escritura de compraventa e hipoteca
que presta mérito ejecutivo para exigir el pago de las obligaciones que con ella se
garantiza, en las condiciones y plazos establecidos por esta entidad.

PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMITENTE VENDEDOR declara conocer las politicas
de la Entidad Financiera y acepta los términos, plazos y condiciones sefalados en la
carta de aprobacion de los créditos otorgados, en tal sentido sera obligacion de éste i)
actuar con celeridad y debida diligencia en los tramites y términos establecidos por la
Entidad Financiera, o quien haga sus veces y proceder de conformidad con el suministro
de documentos, informacién y datos que se requieran para el cabal desarrollo de la
gestion del presente contrato i) tramitar y obtener dentro de los plazos correspondiente
los permisos, licencias o autorizaciones ante las diferentes empresas de servicios
publicos, Entidades y/o Autoridades conforme a la normatividad vigente, y realizar los
ajustes que resulten necesarios iii) garantizar las obras y condiciones necesarias para el
avallio y estudio de titulo de los bienes objeto del presente contrato dentro de los plazos
establecidos por la Entidad financiera o quien haga sus veces.
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Proyecto de EDIFICIO

vivienda

No VIS LIVERPOOL

CARRERA 43a No 22a-51
BOGOTA

PARAGRAFO SEGUNDO. En el evento en que se tenga algiin suceso en los tramites
anteriormente sefialados por causas no imputables a las partes, éstas podran realizar la
modificacién de mutuo acuerdo con otro si firmado por ambas partes o por un acuerdo
formal entre las mismas sin lugar a reconocimiento, indemnizacion, sancién pecuniaria o
econémica de ninguna naturaleza a ninguna de ellas.

PARAGRAFO TERCERO: Si dentro del valor de |os recursos propios el PROMITENTE
VENDEDOR le otorgé a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) un descuento

financiero por valores recibidos anticipadamente, dicho descuento finalmente se aplicara
previa verificacion de los dineros recibidos en las fechas pactadas.

PARAGRAFO CUARTO: En caso de mora en el pago del capital correspondiente a la
Cuota Inicial, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) reconocera(n) y pagara(n)
intereses moratorios a la tasa maxima legal vigente certificada por la Superintendencia
Financiera, mensual y/o fraccion de mes vencido, sin perjuicio de los derechos, acciones
y facultades del PROMITENTE VENDEDOR, pues en tal evento y en cualguier momento
durante la mora podra exigir el pago del saldo total adeudado con sus intereses, ademas
de hacer efectiva la presente promesa por incumplimiento (Resolucién del contrato).

PARAGRAFO QUINTO: En dicho evento los pagos que haga EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) seran aplicados, en primer lugar, al pago de intereses que tenga(n)
pendientes de cancelacion por cualquier concepto y la diferencia se aplicara a capital.

PARAGRAFO SEXTO: EL PROMITENTE VENDEDOR le podré solicitar a EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) las garantias reales o personales que juzgue
convenientes para respaldar el pago de saldos insolutos del precio.

d) PARAGRAFO SEPTIMO: Si EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
requiere crédito hipotecario, tramitara(n) con el Banco, Entidad financiera, Acreedor
Hipotecario y que, de ser aprobado, el dinero sera consignado a la cuenta de la
constructora BRISTROL INGENIERIA S.A.S, Cuenta de ahorros No
001305820200000472 del Banco de BBVA.

PARAGRAFO OCTAVO: EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se
obliga(n) a adelantar y tramitar ante EL ESTABLECIMIENTO BANCARIO, las gestiones
que resulten necesarias para la radicacién de los créditos a que hacen referencia el
presente documento, para lo cual debera reunir y presentar la totalidad de los requisitos
exigidos, por la entidad financiera para la obtencion del certificado o pre aprobacién de
crédito hipotecario, o para la obtencién definitiva de la carta de credito hipotecario,
requisitos que manifiesta EI(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) conocer Yy
cumplir, especificamente en lo referente a ingresos y forma de acreditarios.

En vitud de lo anterior EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) debera(n)
suministrar la documentacion completa cuatro (4) meses antes de la firma de la Escritura
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Proyecto de ED'F‘C'O

vivienda

No VIS LIVERPOOL

CARRERA 43a No 22a-51
BOGOTA

Publica como plazo méaximo. Si en el curso de este tramite LA ENTIDAD FINANCIERA
exigiere otros documentos, debera(n) presentarlos en el plazo que ésta le(s) fije. Asi
mismo EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a suministrar
oportunamente las garantias que exija LA ENTIDAD FINANCIERA O EL ACREEDOR
HIPOTECARIO, necesarias para el otorgamiento del crédito o derivados de éstos, y se
obliga(n) a realizar la constitucion de una hipoteca sobre el inmueble que promete
adquirir, bajo las condiciones que la mencionada entidad financiera establezca. En los
eventos anteriores, si EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no diere(n)
cumplimiento a los requisitos 0 plazos fijados, se tendra por incumplido el presente
contrato con las facultades y consecuencias a favor del PROMITENTE VENDEDOR que
se regulan mas adelante. Iguaimente, si reunidos por parte de EL PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) todos los requisitos exigidos por LA ENTIDAD FINANCIERA O EL
ACREEDOR HIPOTECARIO, ésta negaré el préstamo solicitado por causas imputables
a EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), tales como reportes de entidades
financieras a la base de datos de la Aso bancaria, Data crédito o entidades autorizadas
y encargadas de investigar el comportamiento de los usuarios de créditos y/o alto
endeudamiento del comprador solicitante que ocasionare la negacion del crédito
hipotecario, este contrato se tendra por terminado de pleno derecho y, EL PROMITENTE
VENDEDOR quedara en libertad de disponer del (los) inmueble(s) y, la devolucion de las
sumas entregadas se haréa con previo descuento del valor de las arras. En el evento que
el crédito sea negado o aprobado por menor valor por la ENTIDAD FINANCIERA, quien
haga sus veces O por causas ajenas a El (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES),
este podra optar por cancelar dicho valor en efectivo, lo cual debe ser manifestado por
escrito al PROMITENTE VENDEDOR, en un lapso de cinco (5) diashabiles desde la
negativa o reduccion del crédito. Si vencido el plazo, EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) no hubiere realizado la anterior gestién, EL PROMITENTE
VENDEDOR, entendera la terminacion unilateral del presente contrato, se aplicara las
arras pactadas en la clausula cuarta del presente contrato y podra disponer del inmueble
quedando en plena libertad de venderlo a terceras personas. En todos los casos, en los
que se diere por terminado el presente contrato de promesa de compraventa, por la
negacién del crédito y/o aprobacién por menor valor, EL PROMITENTE VENDEDOR,
después de aplicacion de las arras segun el caso, devolvera los dineros recibidos en un
plazo de treinta (30) dias habiles.

PARAGRAFO NOVENO: EL PROMITENTE VENDEDOR, manifiesta que brinda apoyo
y ayuda para el tramite y obtencion de los créditos, pero la obligacion de obtencién de la
misma, es a cargo de EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

PARAGRAFO DECIMO: Sobre el saldo del precio indicado en esta clausula EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) pagaran a la constructora, desde la fecha de
entrega del inmueble, intereses mensuales anticipados a la tasa maxima legal vigente
hasta la fecha en que el producto del citado crédito sea girado a favor del PROMITENTE
VENDEDOR o a quien este ordene.
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PARAGRAFO DECIMO PRIMERO: La informacion suministrada por EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) acerca de sus ingresos Y demas informacion
recuerida para la obtencién del crédito hipotecario, debera ser real y concordante con la
informacion suministrada en la separacién. De existir inconsistencias, discrepancias o
falsedad en la informacion declarada por parte de EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), se tendra por incumplido el presente contrato de promesa de
compraventa, con las facultades y consecuencias que, a favor del PROMITENTE
VENDEDOR, que se regulan mas adelante. El incumplimiento resolvera el presente
contrato de pleno derecho sin necesidad de declaracion judicial o privada. EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), desde ahora autoriza(n) a la Entidad Financiera
para que el producto liquido del préstamo sea girado directamente a la cuenta de la
constructora BRISTOL INGENIERIA antes mencionada, una vez estén cumplidos a
satisfaccion los requisitos exigidos por la Entidad Financiera.

1.4. FECHA DE OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA DE COMPRAVENTA - EN LA
NOTARIA 54 DE BOGOTA

Fecha de escrituracion | XXXXXXX
aproximada

1.5 FECHA DE ENTREGA DE LOS INMUEBLES

Fecha de entrega XXXXXXX
aproximada

Esta se realizara el dia de la escrituracion, en caso que se prorrogue la firma de la escritura
por motivos de fuerza mayor, se podra realizar la modificacion de mutuo acuerdo con un
otro si firmado por ambas partes o por un acuerdo formal entre las mismas.

2. DESARROLLO DEL CONTRATO

Entre los suscritos, EL PROMITENTE VENDEDOR y el PROMITENTE COMPRADOR,
identificados en el numeral 1.1. de los términos del presente contrato, se celebra este
CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA, que se regira por las siguientes
clausulas, y en lo no contemplado en ellas, en lo dispuesto por las normas legales que
regulan la materia.

CLAUSULA PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO Y DETERMINACION DEL
INMUEBLE. EL PROMITENTE VENDEDOR promete transferir a titulo de venta real y
material en favor del (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y éste se obliga a
comprar por el régimen de Propiedad Horizontal, el derecho de dominio y posesion sobre
el(los) bienes inmuebles mencionados en el numeral 1.2 Inmueble(s), que forman parte
del Proyecto EDIFICIO BRISTOL - Propiedad Horizontal, localizado en BOGOTA -
Cundinamarca, determinado(s) asi:
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LOCAL NUMERO 1 Identificado con el folio de matricula inmobiliaria que sea asignado el
momento del desengloble del lote de mayor extension con las matriculas No 50C- 103527
ubicado en la Carrera 432 No 22° 51, y la matricula 50C- 231716 ubicado en |a carrera 432

No 228 61, LINDEROS DEL INMUEBLE ANTES MENCIONADO: Se

encuentran descritos en el Anexo No. 1 de la presente promesa, los cuales hacen parte

integral de la misma.

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, la indicacion de cabida y linderos, del Inmueble
se promete vender cOMO Cuerpo cierto y asi expresamente o aceptan las partes.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
Manifiesta(n) que han identificado plenamente las especificaciones, calidades,
condiciones y extension superficiaria, arquitectonica y de propiedad horizontal del
inmueble y se declara(n) satisfecho(s) en cuanto a sus caracteristicas de acabados las
cuales se relacionan en el Anexo No 2

PARAGRAFO TERCERO: A este inmueble le corresponde el uso exclusivo de
bicicleteros, el consejo de administracién elaborara un reglamento interno que establezca
la forma de uso y goce de dicho espacio, en virtud de la facultad establecida en el
Reglamento de Propiedad Horizontal, una vez los bicicleteros sean determinados y
numerados en el sitio. La numeracion establecida alli prevalecera a la del plano, en caso
de existir diferencia.

CLAUSULA SEGUNDA: TRADICION. Se desarrolla en la actualidad un programa de
construccién y venta de vivienda consistente en el Proyecto denominado EDIFICIO
LIVERPOOL - Propiedad Horizontal, en el lote de terreno de mayor extension que se
determinan asi: LOTE DE TERRENO ubicado en la CARRERA CUARENTA'Y TRES A
(43?%) (NUMERO VIENTI DOS A CINCUENTA'Y UNO (22A - 51), y LOTE DE TERRENO
UBICADO EN LA CARERA CUARENBTA TRES A NUMERO VEINTI DOS A SENTA'Y
UNO (Carrera 43% No 22° 61) de la nomenclatura urbana de la ciudad de Bogota, DC:;
los cuales cuentan con una extension superficiaria aproximada CUATROCIENTOS
CUARENTA METROS CUADRADOS (440 M2) y se encuentra comprendido dentro de
los siguientes linderos:

POR EL ORIENTE: En diez metros (10.00mts), con la carrera cuarenta y tres A (43A).
POR EL OCCIDENTE: En diez metros (10.00mts), con el lote namero ocho (8). --

POR EL NORTE: En veintidés metros cincuenta centimetros (22.50mts), con el lote numero

cinco (5).

POR EL SUR: En veintidos metros cincuenta centimetros (22.50mts), con el lote numero

nueve (9). Todos de la misma manzana y urbanizacion.

CLAUSULA TERCERA: El precio y forma de pago de los inmuebles prometidos en venta
son los indicados en el numeral 1.3 anterior, suma que EL PROMITENTE COMPRADOR,
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se obliga a pagar en los términos condiciones y plazos establecidos en el presente

contrato.

CLAUSULA CUARTA: ARRAS. Las partes acuerdan como arras del presente contrato,
el DIEZ POR CIENTO (10%) del valor total del inmueble en venta. Tales arras se pactan
con un doble efecto: a) En caso de incumplimiento de una de las partes, la parte
incumplida perdera la suma pactada como arras, Como factor valorativo de perjuicios, en
favor de la cumplida o de la llamada a cumplir y se dara por terminado el presente contrato,
sin necesidad de declaracion judicial ni privada. b) En caso de desistimiento, la parte que
decida retractarse perdera la suma pactada como arras a favor del otro contratante y
restituira los dineros recibidos una vez deducidas las arras en un plazo no superior a treinta
(30) dias habiles siguientes al hecho que dio lugar a ello, sin reconocimiento de ningun
tipo de interés y el presente contrato se daré por terminado extra judicialmente. Lafacultad
de retracto se entiende vigente desde la firma de la presente promesa, hasta la fecha de
otorgamiento de 1a Escritura Publica de Compraventa que le dara cumplimiento.Si ninguna
de las partes hace uso de la facultad de retracto, el valor establecido por concepto de
arras se imputara al precio del inmueble.

PARAGRAFO PRIMERO: De acaecer la terminacion del presente contrato por cualquiera
de las circunstancias sefialadas en la presente clausula, EL PROMITENTE VENDEDOR
quedara en libertad de disponer del inmueble y restituira las sumas recibidas en un plazo
de treinta (30) dias habiles, una vez deducidas las arras, cuando a ello hubiere lugar, las
cuales no causaran intereses de ninguna naturaleza.

CLAUSULA QUINTA: SANEAMIENTO. - Manifiesta EL PROMETENTE VENDEDOR,
que el inmueble que, por medio de este documento, promete transferir en venta, es de

propiedad de él y ejerce sobre este el derecho de dominio pleno; que lo ha poseido
quieta, regular, pacifica, publica, materiaimente y no lo ha prometido en venta, ni
enajenado por actos anteriores al presente; asi mismo, EL PROMITENTE VENDEDOR,
promete transferirlo libre de leasing, invasiones, posesiones, demandas civiles,
embargos judiciales, hipotecas, pleitos pendientes, limitaciones y condiciones
resolutorias del dominio, arrendamiento por escritura publica o documento privado,
anticresis, patrimonio de familia inembargable, movilizacién, censo, uso O habitacion y
usufructo, en general libre de toda clase de gravamenes y de cualquier otro factor que
pudiere afectar el derecho del PROMITENTE COMPRADOR. En todo caso, EL
PROMITENTE VENDEDOR se compromete a salir al saneamiento legal de lo prometido
en venta.

CLAUSULA SEXTA: OTORGAMIENTO: La escritura publica que debera otorgar EL
PROMITENTE VENDEDOR con el fin de perfeccionar la venta prometida del inmueble
identificado e individualizado en el numeral 1.1. y Clausula Primera de este contrato se
otorgara en la Notaria 54 de Bogota, en el mes de Julio del dos mil veinte cinco (2025),
10.30 am fecha que s€ podra adelantar. Comparecera el vendedor para efectos de
realizar la tradicion del bien objeto de compraventa ya que ostenta la titularidad del
derecho de dominio sobre el mismo, por lo tanto, es responsable del saneamiento por
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eviccion y vicios redhibitorios.

PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMITENTE VENDEDOR se encuentra obligado a
otorgar la Escritura Pablica de Compraventa siempre y cuando EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) haya(n) cumplido con las obligaciones a su cargo,
tales como: la cancelacion total de los recursos propios, Cesantias y Ahorro Programado,
la legalizacion del crédito hipotecario ante la ENTIDAD FINANCIERA, la asignacion del
subsidio y la firma de las garantias que exija el constructor sobre los saldos pendientes
que deberan ser cancelados antes de la entrega del inmueble, segun lo establecido en
la clausula tercera y literal 1.3 del presente contrato. Igualmente, debera haber
cumplido todos los tramites adicionales tendientes al desembolso oportuno del crédito
por parte de la Entidad Financiera y/o desembolso del subsidio, tales como firma de
pagare, constitucion de seguros, tramites que EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) declara conocer y aceptar cumplir. Si el dia indicado para la firma de
la escritura publica, EL (LOS) PROMITENTE(S) COM PRADOR(ES) O EL PROMITENTE
VENDEDOR, no hubiere cumplido con la totalidad de los requisitos necesarios para la
firma de la escritura publica, la fecha de firma sera prorrogada automaticamente para el
décimo (10) dia habil siguiente a la fecha inicialmente pactada, en la misma Notariay a
la misma hora. Vencido este término, las partes podran prorrogar, de mutuo acuerdo, la
fecha de la firma de la escritura publica.

PARAGRAFO SEGUNDO ; Por tratarse de una Persona Juridica, el hecho que el
Representante legal de la constructora BRISTOL INGENIERIA, como constructor, no
comparezca a la Notaria en el dia y hora sefialados, no se tendra bajo ninguna
circunstancia como incumplimiento o retracto al contrato que por este documento se
promete celebrar; pues conforme a lo dispuesto por el articulo 12 del Decreto 2148 de
1983, el Representante Legal podra firmar en su despacho; sin que como se indicara, tal

circunstancia pueda ser considerada como incumplimiento o retracto.

CLAUSULA SEPTIMA: ENTREGA DEL INMUEBLE. - EL PROMETIENTE VENDEDOR
Hara entrega real y material del inmueble prometido en venta en el dia del desembolso del
crédito. De prorrogarse la fecha de otorgamiento de la Escritura Publica a traves de lacual
se perfeccionara este contrato, la fecha de entrega del inmueble se entendera prorrogada;
por el contrario, si las partes convienen anticipar la firma de la escritura publica de
compraventa, la fecha de la entrega material no variara automaticamente, salvo
estipulacion expresa y por escrito de los contratantes

PARAGRAFO PRIMERO: La entrega material se hara constar en un acta suscrita por
ambas partes, en la que se indicaran todos los detalles de acabado o situaciones que
deban ser corregidos por EL PROMETIENTE VENDEDOR, los cuales, sin embargo, no
seran causa para no recibir el inmueble.

PARAGRAFO SEGUNDO: Sl EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no
comparece a recibir el inmueble o presentandose se abstiene de recibirlo, sin causa
suficiente a juicio del PROMITENTE VENDEDOR, este se entendera entregado para todos
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los efectos y EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) podra reclamar las llaves en
las oficinas del PROMITENTE VENDEDOR o donde este le sefiale, Asi mismo si EL (LOS)

PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no comparece a recibir el inmueble por razones de
fuerza mayor o caso fortuito en la fecha antes sefalada, debera justificar el incumplimiento
dentro del dia habil siguiente a la fecha de entrega. Una vez aceptada dicha justificacion
por parte del PROMITENTE VENDEDOR, EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
debera cumplir y por ende recibir el inmueble en la nueva fecha establecida por EL
PROMETIENTE VENDEDOR.

PARAGRAFO TERCERO: El inmueble se entregara provisto de los servicios publicos de
energia, acueductoy alcantarillado, ducteria para redes de comunicacion y redes de gas.

PARAGRAFO CUARTO: En virtud del programa de avance de obra del Conjunto,
permanecera personal de obra en el mismo, hasta tanto se entregue el total de la
construcciéon y se haga entrega de las mismas. Ademas, EL PROMETIENTE
VENDEDOR se reserva el derecho y asi lo acepta EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), de tener en la obra el Apartamentos Modelo y Sala de Ventas y de
acceder y permitir la entrada a los particulares durante toda la gestién de ventas del
edificio, tomando las medidas de seguridad necesarias.

PARAGRAFO QUINTO: En todo caso, la fecha de entrega del (los) Inmueble(s) objeto
del presente contrato de promesa de compraventa, se encuentra condicionada al pago
total del inmueble, bien sea por desembolso del crédito o subrogacién del mismo a favor
de CONSTRUCTORA BRISTOL INGENIERIA.

PARAGRAFO SEXTO: EL PROMITENTE VENDEDOR ha cumplido con los documentos
y requisitos para el suministro de servicios publicos y las empresas incumplen en la
instalacion el vendedor no sera responsable de las demoras en que puedan incurrir las
empresas, en la instalacion, conexion o mantenimiento de los servicios publicos de
acueducto, alcantarillado, gas y energia. En el evento que las empresas publicas
encargadas no los hubieren instalado sin culpa del PROMITENTE VENDEDOR, y por tal
motivo no se pudiere efectuar la entrega en la época prevista, no se configurara
incumplimiento por parte del PROMITENTE VENDEDOR, una vez se haga la entrega del
inmueble los servicios publicos del inmueble estaran a cargo del PROMITENTE
COMPRADOR.

CLAUSULA OCTAVA: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. - La enajenacion
del inmueble descrito y alinderado comprende, ademas, el derecho de copropiedad sobre
los bienes comunes del Proyecto EDIFICIO LIVERPOOL- Propiedad Horizontal,
contenidos en el Reglamento de Propiedad Horizontal y acorde con la Ley 675 de 2.001,
en su Decreto Reglamentario y en el Reglamento de copropiedad.

PARAGRAFO PRIMERO: EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta
que conoce los planos que conforman las unidades privadas y bienes comunes del
Proyecto EDIFICIO LIVERPOOL - Propiedad Horizontal y las especificaciones de
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construccion, las cuales se obliga a respetar, asi como el Reglamento de Propiedad
Horizontal a que esta sometido el inmueble objeto de la presente Promesa y que conoce,
respeta y se obliga a dar cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en

dicho Reglamento, especiaimente al pago oportuno de las cuotas de administracion y
expensas comunes que le corresponda a partir de la fecha fijada para la entrega del
inmueble, al igual que sus causahabientes a cualquier titulo Civil. Lo anterior de acuerdo
al coeficiente o porcentaje de participacion que aquel determine Las ilustraciones
presentadas en los planos de ventas correspondientes a |as unidades de vivienda y las
zonas comunes, son una representacion artistica; por lo tanto se pueden presentar
variaciones en materiales, acabados, colores, formas, disefio de elementos, dimensiones
y texturas, teniendo claro que las variaciones no significaran en ningun caso disminucion
en la calidad de la obra y seran de similar apariencia en los acabados de los inmuebles
objeto de este contrato. EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(n) que
han sido expresamente advertidos sobre las consecuencias de 10s asentamientos
normales de la edificacion y que por este motivo los pisos, paredes ylo techos, pueden
fisurarse, caso para el cual operara la garantia de doce (12) meses en cuanto al estado y
la calidad en que efectivamente fue entregado el inmueble. EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) que haya(n) instalado cualquier tipo de acabados tales como
baldosas, enchapes, pinturas, etc., asumen para si de manera integra e incondicional la
responsabilidad y el costo econémico de los deterioros que se presenten a estos
materiales por no hacer parte de los elementos entregados inicialmente.

PARAGRAFO SEGUNDO: La entrega de bienes comunes del conjunto se realizara
simultaneamente con la entrega del bien inmueble privado, lo que constara en el mismo
articulado del acta de entrega y de acuerdo a lo estipulado en el Articulo 24 de la Ley
675 de 2001.

PARAGRAFO TERCERO: EL PROMETIENTE VENDEDOR se compromete a efectuar
la solicitud ante la autoridad competente del desenglobe catastral de la unidad
enajenada.

CLAUSULA NOVENA: PRORROGA: Solo se podra prorrogar el término para el
cumplimiento de las obligaciones que por este contrato se contraen, cuando asi lo
acuerden las partes mediante clausula adicional que se entendera incorporada a este
contrato y que debera ser firmada por los contratantes.

CLAUSULA DECIMA: GASTOS. Los gastos que s€ realicen con ocasion de la firma de
la Escritura Publica de Compraventa e Hipoteca seran asumidos asi: Los gastos
notariales de la venta en un cincuenta por ciento (50%), los derechos y demas gastos
notariales asociados a la constituciéon de la hipoteca, el Impuesto de Registro y los
derechos de Registro y los actos adicionales que hubieren, correran por cuenta de EL
(LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES) Los gastos notariales de la venta en un
cincuenta por ciento (50%) seran a cargo del PROMITENTE VENDEDOR

PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMITENTE VENDEDOR no sera responsable del pago
de eventuales reajustes en los derechos de instalacion definitiva de servicios publicos de
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acueducto y alcantarillado, de energia eléctrica y de gas, liquidados o hechos exigibles
con posterioridad a la entrega de los inmuebles, o firma de la escritura de venta.

CLAUSULA UNDECIMA: PAZY SALVO. Declara igualmente EL PROMETIENTE
VENDEDOR, que el (los) inmueble (s) que se transfiere (n) en venta por este contrato
estd (n) a paz y salvo por todo concepto, en especial libre de tasas, impuestos,
valorizaciones, contribuciones. En el evento que por algin motivo no se hubiere
cancelado, estos correran por cuenta del PROMITENTE VENDEDOR siempre que su
liquidacion sea anterior a la fecha de otorgamiento de la Escritura Publica, o entrega del
inmueble que legalice el presente contrato de promesa de compraventa

CLAUSULA DUODECIMA: CESION. - La cesién del presente contrato por parte de EL
(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) requiere la aceptacion previa, expresay por
escrito, del PROMITENTE VENDEDOR, tanto de la cesion como de la(s) persona(s)
cesionaria(s).

CLAUSULA DECIMOTERCERA: EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
declara que ha sido informado por EL PROMETIENTE VENDEDOR acerca del contenido
y alcances de la Ley 258 de 1.996 sobre afectacion de inmuebles a vivienda familiar, y
asi mismo que en el evento de no poder suscribir 1a escritura publica de compraventa e
hipoteca que perfeccione el presente contrato por error en la informacién suministrada
por EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) al PROMITENTE VENDEDOR o al
Notario, ante el cual se otorgue la referida escritura, se tendra por incumplida de su parte
la presente promesa, con las facultades y consecuencias que a favor del PROMITENTE
VENDEDOR contempla el presente contrato.

CLAUSULA DECIMOCUARTA: PERMISO DE VENTAS. - EL PROMETIENTE
VENDEDOR cuenta con la radicacién respectiva ante la Secretaria de Planeacion de
BOGOTA - Cundinamarca, por medio de la cual se le permite desarrollar y/o anunciar
actividades de enajenacion de inmuebles destinados a vivienda.

CLAUSULA DECIMOQUINTA: DIRECCIONES PARA CORRESPONDENCIA. - Para
todos los efectos, las partes intervinientes recibirdn notificaciones en las siguientes
direcciones y teléfonos: EL PROMITENTE VENDEDOR: Carrera 54 A No 58-34 APTO 418
Bogota D.C. Email: aherrera@bristolingenieria.com.co.

EL PROMITENTE COMPRADOR:

CLAUSULA DECIMOSEXTA: IMPUESTOS. - EL PROMETIENTE VENDEDOR se
Obliga a entregar €l inmueble objeto del presente contrato de promesa de compraventa
a paz y salvo por todo concepto de impuestos del orden nacional, departamental y/o
municipal; tasas, tributos y contribuciones e incluso lo relacionado con el impuesto
predial, complementarios, valorizacion hasta el dia de la suscripcion de la escritura
publica de la compraventa. Por lo tanto, el promitente comprador asumira el valor del
impuesto predial y valorizacion a partir de la entrega.
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CLLAUSULA DECIMOSEPTIMA: PRUEBA INSUBSTITUIBLE. - Para acreditar el
Cumplimiento de la obligacion de firmar la escritura en la fecha indicada se requerira
Como prueba insubstituible la certificacion de la Notaria 54, de que eneldiay la
hora sefialada para estos efectos la parte que pretende cumplir se hizo presente y se
allané a hacerlo, previo el lleno de los requisitos que la ley exija para el cabal otorgamiento
de la escritura.

CLLAUSULA DECIMOCTAVA: MERITO EJECUTIVO. - El presente contrato de promesa
de compraventa prestara por si mismo meérito ejecutivo para exigir el cumplimiento de
todas las obligaciones que puedan derivarse del mismo. Sin perjuicio de la Resolucion
que de este contrato pueda hacer cualquiera de las partes, en cualquier tiempo, por el
no pago del precio o la suscripcion de la escritura publica, conforme a lo estipulado en
esta Promesa. Para exigir el pago de cualquier suma de dinero a cargo de una cualquiera
de las partes o la obligacién de suscribir la escritura publica, se acudira al procedimiento
gjecutivo ante los jueces de la Republica de Colombia, (Jurisdiccion Ordinaria).
Reservandose los derechos a iniciar ya sea el proceso de cumplimiento o resolucion del
contrato, ejecutivo o la acciéon que considere pertinente.

CLAUSULA DECIMONOVENA: Firmas. - Leido el presente documento, las partes
declaran que recoge la voluntad libre de lo que han querido estipular y en virtud de ello
firman en Bogota D.C, a los (19) dias del mes de septiembre de 2023, en dos ejemplares
del mismo tenor, CON LA ADVERTENCIA QUE CON LA FIRMA DE LA ESCRITURA
PUBLICA, CONTINUA VIGENTE LA PROMESA DE COMPRAVENTA.

Se anexa a la presente promesa de compraventa:

1. Copia del certificado de tradicién expedido por la oficina de registros e instrumentos
publicos

2. Fotocopias de las cédulas de ciudadania.
3. Copia del certificado de existencia y representacion legal de la Camara de Comercio.

Se deja constancia que cada una de las partes queda con la copia original de este contrato
de promesa de compraventa, declarando que lo recibieron efectivamente.

EL PROMETIENTE VENDEDOR PROMITENTES COMPRADORES
ANDRES FELIPE HERRERA PRIETO XXXXXXXXXXX
Representante Legal (016.9.9.9.9.9.9.0.9.9.0.4

Bristol Ingenieria S.A.S
Nit ; 900.431.888-7
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1. DISPOSICIONES LIMITATIVAS O RESTRICTIVAS DE LOS DERECHO
ADQUIRENTES DEL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE

LIVERPOOL

- CLAUSULA
| DONDE SE REGULA

‘—No»-ena

i
|
|

CONTRACTUAL

NEAPROBADO POR LA SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA.

12 DE AGOSTO DE 2021.

DISPOSICION

| El riesgo de pérdida de la inversion es del inversionista, la inversion no esta

cubierta por seguro de depdsilo, las obligaciones de LA FIDUCIARIA son de |
medio y no de resultado. 5

" Décima Cuarla (numeral 2)

Los recursos aportados se bloquean en su retiro en los Fondos de Inversion |
Colecliva no obstante su naturaleza de abiertos. (ES)FS |

 Decima cuarta (numeral 11)

Sobre los aportes se realizan deducciones Yy descuentos (comismne_sfé
impuestos y penalidades).

}T’relimmar {numeral 1)

Las condiciones del contrato de promesa de compraventa (o contrato
equivalente) que se suscriba con EL PROMOTOR son de su exclusiva

] responsabilidad.
Décima sexla (paragrafo) Prohibicion del PROMOTOR de recibir aportes por fuera del encargo fiduciario
1 de preventas.
Con posterioridad a la entrega de los recursos al PROMOTOR, esle responde

- Décima
|

si se le da una desfinacion diferente al desarrollo del Proyecto. ’

" Décima (Paragrafo sequndo)

= £ |
Se auloriza la prorroga del plazo del contrato para obtener el punto de equilibrio. |

" Décima (Paragrafo tercero)

 Sexta
| Décima (Paragralo lercero)

LA FIDUCIARIA no determina el punto de equilibrio, este es definido |
exclusivamente por el PROMOTOR. Sin perjuicio de lo anterior LA FIDUCIARIA 1
evaluara, valorara y verificara, con base en la informacion remitida por EL |

PROMOTOR, que el punto de equilibrio establecido por EL PROMOTOR no |
| comprometa a viabilidad del Proyecto Inmobiliario. i
LA FIDUCIARIA no participa ni es responsable por la etapa de consiruccion [

del Proyecto. 1

. Dégima

Una vez se cumple el punto de equilibrio, los recursos se entregan al‘f
PROMOTOR o a quien este indique. |

- Décima Tercera

|
PENALIDADES POR DESISTIMIENTO O POR MORA EN EL PAGO DE LAS \
CUOTAS POR EL FUTURO ADQUIRENTE: El FUTURQ ADQUIRENTE que |
desista del PROYECTO antes de cumplirse el plazo para comprobar el Punto
de Equilibrio, podra recuperar los recursos invertidos a su nombre en el Fondo
| de Inversion Colectiva, con sus rendimientos obtenidos hasta la fecha, sifos |
| hubiere, previa deduccion de los gastos. impuestos y conceplos que se
contemple en el reglamento del correspondiente Fondo de Inversion Colectiva,
en el que se encuentren inventidos 1os recursos y de las sumas que a litulo de |
pena se hayan previsto en el CONTRATO DE VINCULACION DE FUTUROS |
ADQUIRENTES y en el presenle contralo o en 10s CONTRATOS DE l
PROMESA DE COMPRAVENTA O CONTRATO EQUIVALENTE de acuerdo |
con lo establecido en la presente clausula, |
' EI PROMOTOR podra instruir a la FIDUCIARIA que realice la desvinculacion |
| de un FUTURO ADQUIRENTE, cuando éste haya incumphdo en el pago de J‘

e e establecidas en el plan de pagos definido en el CONTRATO
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|
l
b

|
|
|

I ... - -_- — ._._..,—-__._————_—_'___——
Consideraciones (numeral 10) El encargo fiduciario de Preventas no coresponde a un contrato de promesa

| DE VINCULACION DE FUTUROS ADQUIRENTES. En este caso, LA |
| FIDUCIARIA queda facultada para girar las sumas correspondientes a la |
penalidad establecida en la presente cldusula a favor del PROMOTOR y el |
saldo restante a favor del FUTURO ADQUIRENTE, previo descuento de las N
sumas indicadas en el pérrafo anterior

Las penalidades por desistimiento o por mora en el pago seran las que se

pacten en el CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA O CONTRATO
| EQUIVALENTE que suscriba el FUTURO ADQUIRENTE con EL PROMOTOR
{ del proyecto. Sin perjuicio de lo anterior, en caso de darse el desistimiento 0
| desvinculacion por mora en el pago, con anterioridad a la fecha de suscripcion
' del contrato de promesa de compraventa o documento equivalente, LA
FIDUCIARIA retendra, por instruccion del PROMOTOR, con destino al
proyecto a titulo de penalidad una suma equivalente al VEINTE POR CIENTO
(20%) del valor del inmueble. El monto y condiciones para hacer efectiva esla
penalidad seran informados al FUTURO ADQUIRENTE en el Contrato de
Vinculacion de Futuros Adquirentes.

—

| de compraventa o contrato equivalente.

| Vigésima primera "Las condicones financieras y técnicas del proyecto podran variar para lo que

| se necesita el consentimiento expreso de los Futuros Adquirentes.

CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS DENOMINADO EDIFICIO LIVERPOOL

Enlre los suscritos, a saber:

)

BBVA ASSET MANAGEMENT SA. SOCIEDAD FIDUCIARIA, sociedad comercial de servicios financieros
domiciliada en Bogota D.C., constituida por Escritura Publica nimero seiscientos setenta y nueve (679) del cinco
(5) de abril de mil novecientos setenta y seis (1.976) otorgada en la Notaria Trece (13) del Circulo de Bogota
D.C., varias veces reformada, segun consta en el certificado de existencia y representacién legal expedido por
la Superintendencia Financiera, cuya copia se adjunta al presente documento, representada en este aclo por
FELIPE SANTIAGO ARAUJO ANGULO, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania No.
79.779.768 quien actua en su calidad de Sexto Suplente del Gerente General y Representante Legal, en

adelante, "LA FIDUCIARIA™,

BRISTOL INGENIERIA SAS identificada con NIT. 900.431.888-7, sociedad comercial constituida mediante
documento privado del 29 de abril de 2011, inscritas en la Camara de Comercio el 29 de abril de 2011 bajo el
e 01474222 dellbro IX, representada legaimente por el saflor ANDRES FELIPE HERRERA PRIETO, mayor
de edad, identificado con cédula de ciudadania No.79.731.256, quien obra en calidad de Representante Legal,
todo lo cual consta en el Certificado de Ex'gstamia y Reqresen!acién Legal expedido por la Camara de Comercio
de Bogoté el cual se adjunta, sociedad quien se denominara en adelante “EL PROMOTOR"}'

¥ manifestaron que han celebrado el presente contrato de Encargo Fidqc_iario denominado EDIFICIO LIVERPOOL, que sé
regira por las siguientes clausulas y, en o no previsto, por las disposiciones legales que le sean aplicables, previas |as

siguientes:

L85 Wrsices

=7 g
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EL PROMOTOR realizara bajo su exclusiva responsabilidad el proyecto EDIFICIO LIVERPOOL, { En adelante el
PROYECTO) que se encuentra ubicado en la Carrera 43a # 22° — 51 - 61 de Bogota, segun consta en la
documentacion que EL PROMOTOR entregd a la Fiduciaria.

El PROYECTO tiene previsto una etapa de PREVENTAS que se debe cumplir en los plazos establecidos en este
contrato, por lo que se requiere de un esquema fiduciario que tenga como finalidad la administracion, inversion y
definicion de condiciones para la entrega al PROMOTOR, de los recursos que, con destinacion especifica, sean
recibidos de personas interesadas en adquirir unidades inmobiliarias. Asi mismo, €l PROMOTOR declara que el
proyecto que se desarrollara consla de cuarenta y ocho (48) Aparta estudios de 20 m2, que se conslruiran en un

plazo de dieciséis (16) meses contados a partir del cumplimento del punto de equilibrio fijado en el presente K

contrato. J /
El Proyecto vaé:»arrollaré en los predios identificados con los folios de matricula inmobiliaria No. 50C-103527 y
/" 50C-231716/de la Oficina de Registro de Instrumentos Pblicos de Bogota Zona Centro, cuyos folios hacen parte

del presente contrato.
£l bien inmueble sobre el cual se desarollara EL PROYECTO son acluaimente de propiedad del PROMOTOR.

EL PROMOTOR declara que no ha adelantado previamente ninguna aclividad de preventa y, por tanto, no ha
recibido directamente recursos de los FUTUROS ADQUIRENTES de las unidades inmobiliarias.

LA FIDUCIARIA presento propuesta de servicios al PROMOTOR, la cual fue aceptada.

Los participes en este negocio obran con pleno conocimiento de las reglas que rigen los Contratos de Fiducia y en
plena observancia de las normas aplicables.

Por otra parte, el presente contrato define suficientemente las condiciones que se requieren para determinar el
Punto de Equilibrio del Proyecto, cumplido el cual LA FIDUCIARIA ejecutara las previsiones establecidas en este
Contrato respecto de los recursos entregados por los inferesados en adquirir unidades inmobiliarias, que para
efectos del presente contrato se denominaran LOS FUTUROS ADQUIRENTES.

El presente Conlrato se limitara a administrar recursos de Preventas del Proyecto y, en ningin caso, se encargara
de ofro tipo de recursos, salvo los que entregue el PROMOTOR destinados a atender los gastos del encargo.

Que los Futuros Compradores suscribiran los Confratos de Vinculacion de Futuros Adquirentes, en virlud del
cual se adhieren al presente contrato y adquieren la calidad de Futuros Compradores.

Las partes afirman y asi lo dejan consignado, que el presente contralo no corresponde a una Promesa de
Compraventa a favor de los FUTUROS ADQUIRENTES. Los contralos de promesa de compraventa o contratos
equivalentes seran suscrilos directamente por el PROMOTOR, sin la participacion de LA FIDUCIARIA.

El presente Contrato se rige por sus propias clausulas, en lo no previsto se regira por lo que establezca al respecto
el Estatuto Organico del Sistema Financiero, el Codigo de Comercio y las disposiciones que lo complementan.

EL PROMOTOR declara y manifiesta:

« Que se encuenira plenamente acreditado para realizar las gestiones propias de comercializacion del mismo y,
por tanto, sera el responsable de celebrar [os contratos de promesa de compraventa con quienes se encuentren
interesados en adquirir unidades inmobiliarias, y lodas |as actividades propias de este tipo de negocio.

«  Que realizara las labores de comercializacion del Proyecto Inmobiliario teniendo en cuenta las condiciones de
publicidad establecidas en los numerales 3.4.7., 3.4 7.1,y 34.7.2 del Capitulo | del Titulo Ill de la Parte 1 de la
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Circular Basica Juridica (Circular Externa 029 de 2014 expedida por la Superintendencia Financiera de
Colombia), tal como lo indica el numeral 5.2.1.8 del Capitulo | del Titulo Il de la Parte 2 de la misma circular.
EL PROMOTOR debera dejar constancia del cumplimiento de sus obligaciones en materia de publicidad por
medio escrito ylo cualquier olro medio verificable. los cuales deben encontrarse a disposicion de LA
FIDUCIARIA.

CLAUSULAS

PRELIMINAR.-DEFINICIONES. Para los efectos del presente conlrato de Encargo Fiduciario de Preventas, las palabras,

frases 0 lerminos que a continuacion se relacionan tendran el significado que aqui se establece:

1

BENEFICIARIO: Tendra la calidad de BENEFICIARIO el PROMOTOR, siempre y cuando la FIDUCIARIA acredite
que se cumplieron cabalmente las condiciones establecidas para el PUNTO DE EQUILIBRIO del Proyecto.

CONTRATO DE VINCULACION DE FUTUROS ADQUIRENTES: Es el documento suscrito por £ PROMOTOR,
los FUTUROS ADQUIRENTES y LA FIDUCIARIA, por medio del cual se perfecciona la vinculacion de los
FUTUROS ADQUIRENTES al ENCARGO FIDUCIARIO y que contendra como minimo lo indicado en la clausula
sexla del presente conlralo

CONTRATOS DE PROMESA DE COMPRAVENTA O CONTRATOS EQUIVALENTES: Son los Contratos de
Promesa de Compraventa o su documento equivalente suscritos entre el Promotor y los futuros adquirentes de
unidades inmobiliarias, documentos que lendran por objeto [a promesa o compromiso de venta de las unidades
inmobiliarias que hacen parte del PROYECTO INMOBILIARIO y que en lodo caso debera tener como minimo: 1)
3 identificacion del bien inmueble comprometido, 2) Identificacion del (los) FUTURO (s) ADQUIRENTE /s) y 3)
Obligacion expresa de que el pago de las cuotas del precio del bien inmueble, debe hacerse a la cuenta de ahofros
ylo comente del Encargo Fiduciario.

ENCARGO FIDUCIARIO Es el presente conlrato suscrito por Ias partes, el cual atiende a la modalidad de encargo
fiduciario de preventas regulado en primer lugar por las estipulaciones de este documento y, en lo no previsto, por
lo establecido en el Codigo de Comercio Colombiano, el Estatuto Organico del Sistema Financiero Colombiano, la
Circular Basica Juridica expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia, las disposiciones del Codigo
Civil Colombiano que sean aplicables, y demas normas concordarites. El presente conlrato no aliende a la
naturaleza de negocio fiduciario con fines de garantia, de manera que la unica finalidad del mismo es la
administracion de sumas de dinero junto con sus rendimientos, si los hay, para ser destinados al cumplimiento de

|as finalidades previstas en el presente contrato.
FIDUCIARIA: Es BBVA ASSET MANAGEMENT S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA.

FUTUROS ADQUIRENTES: Son las personas naturales o juridicas que entregaran recursos para su
administracion en el ENCARGO FIDUCIARIO interesadas en adquinr unidades inmobiliarias en el PROYECTO

INMOBILIARIO.
PROMOTOR Es la sociedad BRISTOL INGENIERIA SAS

PROYECTO INMOBILIARIO o PROYECTO. Es el Proyecto Inmobiliario descrito en el numeral 2 de las
Consideraciones del presente contrato, cuyo desarrolio y construccion sera de exclusiva responsabilidad del

PROMOTOR,

PUNTO DE EQUILIBRIO: Son las condiciones técnicas, juridicas y financieras definidas en el presente contrato,
ias cuales deben cumplirse y acreditarse por parte del PROMOTOR para que LA FIDUCIARIA certifique que se
consiguid el punio de equilibrio del proyecto y, en consecuencia, para que esta proceda al desembolso de los
recursos al PROMOTOR.
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CLAUSULA PRIMERA. - PARTES DEL CONTRATO: Son partes de este contrato.

1. Lasociedad BRISTOL INGENIERIA S.A.S., en su condicin de PROMOTOR, quien lendra las funciones propias
de esta actividad y, en particular, las de promocion del PROYECTO. EI PROMOTOR actiia en el presente conirato
en calidad de CONSTITUYENTE.

EI PROMOTOR se constituira en BENEFICIARIO siempre y cuando acredile ante la FIDUCIARIA que se cumplieron
cabalmente las condiciones establecidas para determinar el punto de equilibrio del Proyecto.

2. BBVA ASSET MANAGEMENT S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA, quien se desempenara como FIDUCIARIA en el
presente Encargo Fiduciano.

f

CLAUSULA SEGUNDA, - NATURALEZA Y OBJETO DEL CONTRATO: El presente es un Contrato de Encargo Fiduciario
de Preventas y tiene como objelo la inversion y administracion de la totalidad de los recursos que con destinacion especifica
sean enlregados por los FUTUROS ADQUIRENTES del proyecto, recursos gue se entregaran a LA FIDUCIARIA en la
forma establecida en el presente contralo, con el proposito de que dichas sumas se inviertan a titulo individual a favor de
cada uno de ellos y, cumplidas las condiciones que se determinan para establecer el Punto de Equilibrio del Proyecto, se
entreguen al PROMOTOR para que las destine al desarrollo del PROYECTO, o se devuelvan a los Fuluros Adquirentes, si
no se cumplen las condiciones para acreditario, conforme se indica en este Conlrato.

CLAUSULA TERCERA. - FINALIDAD DEL CONTRATO: La fase de Preventas tiene como finalidad la vinculacién de los
FUTUROS ADQUIRENTES al PROYECTO por parie del PROMOTOR, para que LA FIDUCIARIA los administre hasta la
verificacion del cumplimiento o incumplimiente de Ias condiciones del Punto de Equilibrio,

CLAUSULA CUARTA. - BIENES DEL ENCARGQ: i presente Encargo Fiductario, estara constituido por los siguientes
bienes:

1. Los recursos entregados por los FUTUROS ADQUIRENTES para Ia vinculacion al PROYECTO a la fecha de
delerminacion del punto de equilibrio del PROYECTO.

2. Los recursos que aporte EL PROMOTOR para el pago de los gastos del Encargo Fiduciario.

3. Los rendimientos que generen los recursos entregados al Encargo Fiduciario por parte del PROMOTOR y los que
generen los recursos entregados por los FUTUROS ADQUIRENTES a la fecha de determinacion del punto de
equiliprio del PROYECTO.

PARAGRAFO PRIMERO: Los bienes del encargo seran administrados en los Fondos de Inversien Colectiva adminisirados
por la FIDUCIARIA.

PARAGRAFO SEGUNDO: Los rendimientes que generen los recursos enfregados por los FUTUROS ADQUIRENTES
seran de su propiedad mientras no se cumpla el punto de equilibrio. En el evente de desistimiento por parte del FUTURO
ADQUIRENTE los rendimientos que se generen en las cuentas individuales de cada FUTURO ADQUIRENTE en el
respectivo Fondo de Inversion Colectiva, seran puestos a su disposicion, sin pefjuicio, de los descuentos a que haya lugar
sequin lo establecido en el presente contrato.

PARAGRAFO TERCERO: Los rendimientos que llequen a generar los recursos enlregados a LA FIDUCIARIA, una vez
alcanzado el punto de equilibrio seran destinados al desarrolio del PROYECTO.

PARAGRAFO CUARTO: En concordancia con el articulo 368-1 del E.T, respecto a los rendimientos que los FUTUROS
ADQUIRENTES reciban de fos fondos de inversion colectiva. se praclicara la respeciva retencion en 13 fuente sobre los
mismos, Unicamente cuando se realice retiro tolal dervado enire otros sin imitarse, al desistimiento o |a no obtencion del
punto de equilibrio. En caso que el pago se haga a una persona sin residencia en el pais © a una sociedad o entidad
extranjera sin domicilio principal en Colombia, la retencion se hara igualmente al momento del pago, aplicando las larifas
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ccnespandie&}es_ para pagos al exterior. Cuando el pago se realice a favor de EL PROMOTOR, por el cumplimiento del
punto de equilibrio, se practicara retencién en la fuente a nombre de los FUTUROS ADQUIRENTES.

CLAUSULA QUINTA. - PROCEDIMIENTO PARA LA VINCULACION SARLAFT DE LOS FUTUROS ADQUIRENTES: LA
FIDUCIARIA sera respansable de la vinculacion, entendiéndose ésta como el cumplimiento de los requisilos y condiciones
del SARLAFT, de las personas interesadas en adquirir unidades inmobiliarias del PROYECTO. EL PROMOTOR suscribira
CONTRATOS DE PROMESA DE COMPRAVENTA O CONTRATOS EQUIVALENTES y el CONTRATO DE VINCULACION
DE FUTUROS ADQUIRENTES (Anexo 1 del presente contrato) en la que se identifique debidamente al FUTURO
ADQUIRENTE. el origen licito de los recursos y, el monto, forma y plazos en que debe entregar los recursos. No obstante,
la vinculacion de los FUTUROS ADQUIRENTES al PROYECTO requiere de Ia verificacion previa de LA FIDUCIARIA de

los documentos que acrediten satisfactoriamente el conocimiento del cliente y el origen de sus recursos, conforme a lo
dispuesto en la Ley.

PARAGRAFO PRIMERO: Previa vinculacion de las personas que se muestren interesadas en participar en el proyeclo
. como FUTUROS ADQUIRENTES, el PROMOTOR debera entregar a LA FIDUCIARIA toda 3 informacién y documentacion

solictada por ésta por el medio dispuesto por LA FIDUCIARIA. De resultar satisfactonas las verificaciones y
comprobaciones, LA FIDUCIARIA lo anunciara al PROMOTOR para que éste proceda a la formalizacion de la relacion
contractual con cada FUTURO ADQUIRENTE, en particular. LA FIDUCIARIA podra no aceptar al FUTURO ADQUIRENTE
cuando sus verificaciones asi lo determinen o solicitar Ia exclusion del FUTURO ADQUIRENTE.

PARAGRAFO SEGUNDO: LA FIDUCIARIA capacitara al PROMOTOR sobre el debido diligenciamiento de los documentos

que deberan completar y allegar los FUTUROS ADQUIRENTES para cumplir con las politicas de prevencion de Lavadode
Activos y Financiacion del Terrorismo.

PARAGRAFO TERCERO: La realizacion de las enlrevistas a los FUTUROS ADQUIRENTES estara exclusivamente a
cargo de LA FIDUCIARIA. Eslas seran realizadas mediante llamada telefonica, grabada y monitoreada, en la que se
confirmara la identificacion del FUTURO ADQUIRENTE y se realizaran las preguntas establecidas en el protocolo definido
por LA FIDUCIARIA.

PARAGRAFO CUARTO: En cumplimiento de lo establecido en la Parie | del Titulo IV del Capitulo IV de la Circular Basica
Juridica 1a vinculacion del FUTURO ADQUIRENTE podra realizarse a mas tardar, al tercer dia habil siguiente a la recepcion
de los recursos siempre y cuando éstos sean destinados a negociar unidades inmobiliarias y no superen los tres (3) SMMLV.
En caso de que la vinculacion no se surta dentro del liempo previamente definido, LA FIDUCIARIA procedera a devolver
. los recursos aportados a la cuenta que informe el aporiante.

CLAUSULA SEXTA. - VINCULACION DE FUTUROS ADQUIRENTES AL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE
PREVENTAS: Los FUTUROS ADQUIRENTES se vincularan al ENCARGO FIDUCIARIO mediante la suscripcion del

CONTRATO DE VINCULACION DE FUTURQS ADQUIRENTES.

Este contralo debera contener como minimo: las obligaciones, derechos, el origen licilo de los recursos, el monto, forma y
plazos en que debe enlregar los recursos, las reglas para que los FUTUROS ADQUIRENTES entreguen los recursos al
Fondo de Inversion Colectiva administrado por LA FIDUCIARIA, la identificacion de la unidad inmabiliaria que se prelende
adquirir dentro del PROYECTO INMOBILIARIO, y la indicacion del porcentaje de copropiedad que corresponde a cada uno
de los FUTUROS ADQUIRENTES en su condicion de fuluros propietarios; también se dejara constancia sobre la
manifestacion expresa que estos haran de que conocen y aceptan el lexto del presente Contrato de Encargo Fiduciario de
Prevenlas, al igual de que conocen y aceptan que LA FIDUCIARIA no tiene [a calidad de consltructor, interventor, ni participa
en manera alguna en el desarrolio del PROYECTO, salvo en su calidad de FIDUCIARIA y. en consecuencia, que no es
responsable ni puede serlo en ningun ¢aso, pof la terminacion, calidad o precio del bien que se determine en el contrato
suscrito entre EL PROMOTOR y EL FUTURO ADQUIRENTE.

Se establecera igualmente que os F UTUROS ADQUIRENTES deben consignar los 1écursos comprometdos en fas fechas
y montos acordados en las cuentas individuales de participacion en los Fondos de Inversion Colectiva correspondientes.
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CLAUSULA SEPTIMA. - DE LA SUSCRIPCION DEL CONTRATO DE VINCULACION DE FUTUROS ADQUIRENTES:
PROMOTOR del PROYECTO debera enviar a LA FIDUCIARIA el Contrato de Vinculacion de Futuros Adquirentes (Anexo
No. 1 del presente contralo) debidamente diligenciado y firmado por los FUTUROS ADQUIRENTES, para que ésla la
suscriba y proceda a registrarlos como FUTUROS ADQUIRENTES, caso en el cual la unidad inmobiliaria le quedara
asignada en el registro del Encargo Fiduciario. Solo podran efecluarse nuevas anotaciones respecto de la unidad
compromelida, cuando la solicitud sea informada por el PROMOTOR y venga suscrita por el FUTURO ADQUIRENTE
inscrito o su causahabiente, o se verifique que el FUTURO ADQUIRENTE se retird voluntariamente o fue desvinculado
conforme a los téminos del presente contrato y ello fue debidamente notificado a LA FIDUCIARIA.

CLAUSULA OCTAVA. - INVERSION DE LOS RECURSOS DE LOS FUTUROS ADQUIRENTES: Queda claramente
establecido en el presente documento, asi como en el Contrato de Vinculacion de Futuros Adquirentes, que los recursos
que eslos se compromelan a entregar, se invertiran en un Fondo de Inversion Colectiva administrado por LA FIDUCIARIA.

CLAUSULA NOVENA. - NATURALEZA DE LOS FONDOS DE INVERSION COLECTIVA: Las partes declaran y el
PROMOTOR expresamente acepta conocer las caracteristicas de los instrumentos de inversion que se utilizaran en este
negocio, segun lo cual los Fondos de Inversion Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA no son depositos ni generan
para LA FIDUCIARIA las obligaciones propias de una institucion de depdsito y no estan amparados por el seguro de
depdsilo del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, o Ia entidad que hiciere sus veces, ni por ningun
otro esquema de dicha naturaleza; que la inversion en el Fondo de Inversion Colectiva esta sujeta a los riesgos de inversion,
derivados de la evolucion de los precios de los activos que componen el portafolio del Fondo de Inversion Colectiva, que
por su naluraleza. las obligaciones de LA FIDUCIARIA relacionadas con la inversion de los recursos fideicomitidos, son de
medio y no de resultado. por lo que LA FIDUCIARIA no garantiza rentabilidad ni valorizacion minima de las inversiones.
Que EL PROMOTOR y LOS FUTUROS ADQUIRENTES asumen el riesgo de pérdida de valor de los recursos, con ocasion
de las inversiones realizadas por LA FIDUCIARIA, en los términos del presente contrato.

CLAUSULA DECIMA. - PUNTO DE EQUILIBRIO DEL PROYECTO: Todas las condiciones que a conlinuacion se
enumeran deben cumplirse y acreditarse por parte del PROMOTOR para que LA FIDUCIARIA certifique que se alcanzo el
punto de equilibrio del Proyecto y, en consecuencia, para que ésta proceda al desembolso de los recursos al PROMOTOR:

10. 1 TECNICAS:

10.1.1. La entrega por parte del PROMOTOR de los permisos expedidos por autondad competente, de las
licencias de construccion y urbanismo y, la constancia de la radicacion para obtener el permiso de enajenacion de
las unidades inmobiliarias del PROYECTO, de conformidad con lo establecido en el articulo 71 de la Ley 962 de

2005 y. las demas que se requieran, segn las caracteristicas del predio, conforme a las disposiciones vigentes
sobre la malena.

10.1.2 Presentar a la Fiduciaria polizas de seguro expedidas por una Compaiia Aseguradora vigilada por la
Superintendencia Financiera de Colombia que amparen, por los menos, Ios fiesgos de dafos alaobra y los riesgos
en la construccion, los dafos a la maquinaria de la obra, los dafios a terceros y los riesgos de responsabilidad civil
en aquellos eventos en que el Promotor haya notificado a la Fiduciaria actos de intervencion fisica (obras) durante
la vigencia del encargo fiduciario. En caso de no haber iniciado obra, a la fecha de acreditacion del punto de
equilibrio, debera remitir una certificacion suscrita por el Representante Legal del Promotor en la cual se indique
que durante |a fase de preventa no se han iniciado obras en e! Proyeclo.

10. 2 JURIDICAS:
10.2.1 La propiedad del inmueble donde se desarroliara el PROYECTO debera eslar en cabeza del PROMOTOR

o del Patimonio Aulénomo que se constiluya para desarroliar el PROYECTO, libre de gravamenes, a excepeion
de la hipoteca que se constiluya para garanlizar el crédito con el que se desarroliara el PROYECTO. Este requisito
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debera acreditarse con un esludio de titulos del bien inmueble, con concepto favorable, realizado por un abogado
autonzado por LA FIDUCIARIA.

10.2.2 De iqual forma, LA FIDUCIARIA debera verificar, en cumplimiento de la normatividad vigente y sus politicas
en maleria de SARLAFT, que el bien inmueble sobre el que se desarrollara el PROYECTO INMOBILIARIO. no
provenga de personas relacionadas en la LISTA OFAC o en |a Lista del Consejo de Sequridad de las Naciones
Unidas ONU, ni que se trate de un bien inmueble objeto de extincion de dominio.

10.3 FINANCIERAS:

10.3.1 Haber recaudado en el presente Encargo Fiduciario, por cada contrato de promesa de compraventa o
contralo equivalente suscrito entre EL PROMOTOR y los Fuluros Adquirentes una suma equivalente al SEIS POR
CIENTO (6%) del valor de venta de la respectiva unidad inmobiliaria. Las unidades prometidas en venta deben
representar el setenta por ciento (70%) de las unidades inmobiliarias con que contara con que contara el
PROYECTO, lo que equivale a treinta y cuatro (34) unidades.

10.3.2. Certificar por escrito, @ través de su Representante Legal y/o de una entidad bancaria, sobre la
disponibilidad de los recursos para el desarrollo del PROYECTO. Estos deben estar representados en recursos
propios disponibles o invertidos en el PROYECTO ylo crédito aprobado al PROYECTO. Cuando se trate de
recursos propios EL PROMOTOR debera remitir a LA FIDUCIARIA: (i) certificacion bancaria de la cuenla de
titularidad del PROMOTOR en la que conste el monto de los recursos propios que se destinaran para el desarrolio
del PROYECTO; y: (if) certificacion suscrita por el contador o revisor fiscal del PROMOTOR en la que conste el
monto de los recursos invertidos en el PROYECTO, acompaiiada de los soportes correspondientes, tales como
aclas de avance de obra o informe de interventoria realizado por un perito del listado de BBVA Colombia. En todo
caso, se requerira Comunicacion suscrita por los FUTUROS ADQUIRENTES en |a que declaren que conocen y
aceplan que el PROYECTO se financiara con recursos propios del PROMOTOR.

10.4 CONDICIONES GENERALES:

10.4.1. Haber pagado a LA FIDUCIARIA las comisiones acordadas en esle contralo y satisfecho los gastos del
Encargo que se hubieran causado hasta este momento, a cargo del PROMOTOR.

10.4.2 Haber relirado toda la publicidad utilizada en el desarrollo del PROYECTOQ, que involucre directa o
indirectamente a la FIDUCIARIA.

PARAGRAFO PRIMERO: Para que el PROMOTOR cumpla con el numeral 10.3.1 de esta clausula. debera haber remitido
a LA FIDUCIARIA contratos de promesa de compraventa o Conlralos equivalentes suscritos con los futuros adquirentes
de unidades inmobiliarias, que le permitan acreditar el nimero de unidades prometidas y/o el porcentaje de area. Los
contratos de promesa de compraventa o contralos equivalentes de los futuros adquirentes de unidades inmobiliarias
suscritas por el PROMOTOR, en calidad de FUTURQ ADQUIRENTE, sus socios, el conyuge o panentes de eslos hasta el
sequndo grado de consanguinidad, primero de afinidad o cwvil, no seran tenidos en cuenta para alcanzar el punto de
equilibrio al que se refiere el citado numeral.

PARAGRAFO SEGUNDO: EI PROMOTOR informara a LA FIDUCIARIA el cumplimento de las condiciones fijadas para
alcanzar el punto de equilibrio del Proyecto en un plazo de doce (12) meses, a partir de la fecha de suscripcion del Contrato
de Encargo Fiduciano de Preventas. Esle plazo se podra prorrogar por un penodo igual al inicial. Prorroga que el Futuro
Adquirente acepla con la suscripcion del Contrato de Vinculacion de Futuros Adquirentes (Anexo No. 1 del presenle
contralo), siempre y cuando dicha solicitud se formule por escrito a LA FIDUCIARIA por parte del PROMOTOR, antes de
lerminarse el plazo inicial y Sé le expongan en la misma comunicacion las razones por las cuales no se pudieron cumplir
las condiciones estipuladas en el 1ermino iniciaimente paclado y que correspondan a alguno o varios de los requisilos
necesarios para acreditarse el punto de equilibrio del PROYECTO. El plazo inicial y su prorroga coresponderan al de 1a

i
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PA_RAGRAFO TERCERQ: Las pantes reiteran que LA FIDUCIARIA no participd en la determinacion del punto de equilibrio,
el cual fue definido exclusivamente por el PROMOTOR y que ésle asegura que dichas condiciones son1as que se requieren
para asegurar la viabilidad del PROYECTO. Sin perjuicio de lo anterior LA FIDUCIARIA evaluara, valorara y verificara, con

base en la informacion remitida por EL PROMOTOR, que el punto de equilibrio establecido por EL PROMOTOR no
compromela Ia viabilidad del Proyecto Inmabiliario.

P‘ERAGRAFO CUARTO: Las partes declaran que en la etapa de construccion, que se inicia a partir de la entrega de los
recursos al PROMOTOR, LA FIDUCIARIA no participa ni es de su responsabilidad.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA. - EFECTOS DEL CUMPLIMIENTO DEL PUNTO DE EQUILIBRIO: Cuando el
PROMOTOR, acredite a LA FIDUCIARIA el cumplimiento de la totalidad de los requisitos establecidos en este contralo

p ara_la’delerminacibn del punto de equilibrio, LA FIDUCIARIA procedera a la entrega de los recursos recaudados con sus
rendimientos al PROMOTOR o a quien éste indique.

Los recursos que recibe el PROMOTOR se utilizaran unica y exclusivamente en el PROYECTO, restriccion que implica que
cebe responder a los FUTUROS ADQUIRENTES, si se les llegare a dar una destinacion diferente. LA FIDUCIARIA una

vez cumplido el punto de equilibrio y entregados los recursos de LOS FUTUROS ADQUIRENTES al PROMOTOR, no es
responsable por la destinacion que se le de a los mismos.

CLAUSULA QECIMA SEGUNDA. - DEVOLUCION DE RECURSOS A LOS FUTUROS ADQUIRENTES POR LA NO
ACREDITACION PARA EL PUNTO DE EQUILIBRIOQ: Si dentro del plazo definido en el paragrafo segundo de la clausula
cécima y las prorrogas previstas en el mismo paragrafo, no se logra acreditar el cumplimiento de Ias condiciones del punto
de equilibrio, el presente contrato se dara por terminado. En consecuencia, LA FIDUCIARIA levantara, dentro de los cinco
(5) dias habiles siguientes a esa fecha, Ia restriccion de disposicion que tienen las cuentas individuales en los Fondos de
Inversion Colectiva de cada uno de los FUTUROS ADQUIRENTES y pondra a su disposicion los recursos aportados hasla
ese momento, con sus correspondientes rendimientos, si los hubiere, dentro del plazo previsto en el reglamento det fondo
de inversion colectiva en el cual se administran los recursos y que se contempla como plazo para la redencion de la
respecliva participacion. LA FIDUCIARIA deducira, antes de poner a disposicion eslos recursos, los gastos, impuestos y

conceptos que se contemple en el reglamento del correspondiente Fondo de Inversion Colectiva, en el que se encuentren
invertidos los recursos.

CLAUSULA DECIMA TERCERA. - PENALIDADES POR DESISTIMIENTO O POR MORA EN EL PAGO DE LAS
CUOTAS POR EL FUTURO ADQUIRENTE: EI FUTURO ADQUIRENTE que desista del PROYECTO antes de cumplirse
el plazo para comprobar el Punto de Equilibrio del Proyecto, podra recuperar los recursos invertidos a su nombre en el
Fondo de Inversion Colectiva, con sus rendimientos obtenidos hasta lafecha, silos hubiere, previa deduccion de los gaslos,
impuestos y conceptos que se contemple en el reglamento del correspondiente Fondo de Inversion Colectiva, en el que se
encuentren invertidos los recursos y de las sumas que a titulo de pena se hayan previsto en el CONTRATO DE
VINCULACION DE FUTUROS ADQUIRENTES y en el presente contraio o en los CONTRATOS DE PROMESA DE
COMPRAVENTA O CONTRATO EQUIVALENTE de acuerdo con lo establecido en la presente clausula.

E1 PROMOTOR podra instruir a la FIDUCIARIA que realice la desvinculacion de un FUTURO ADQUIRENTE, cuando éste
haya incumplido en el pago de TRES (3) cuotas establecidas en el plan de pagos definido en el CQNTRATO DE
VINCULACION DE FUTUROS ADQUIRENTES. En este caso, LA FIDUCIARIA queda facultada para girar las sumas
correspondientes a Ia penalidad eslablecida en la presente clausula a favor del PROMQTOR y el saldo restante a favor del
FUTURO ADQUIRENTE, previo descuento de las sumas indicadas en el parrafo anlerior.

Las penalidades por desislimiento o por mora en el pago seran las que se pacten en el CONTRATO DE PROMESA DE
COMp;RAVENTApg CONTRATO EQUIVALENTE que suscriba el FUTURO ADQUIRE!«_ITE con EL PROMOTOR del
proyecto. Sin perjuicio de lo anterior, en caso de darse el desistimiento 0 desvinculacion por mora en el pago, con
anterioridad a la fecha de suscripcion del contrato de promesa de compraventa o documento equivalente, LA FIDUCIARIA
retendra, por instruccion del PROMOTOR, con destino al proyeclo a titulo de penalidad una suma equivalente al VEINTE
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POR CIENTO (20%) del valor del inmueble. El monto y condiciones para hacer efecliva esta penalidad seran informados
2 FUTURO ADQUIRENTE en el Contrato de Vinculacion de Futuros Adquirentes.

PARAGRAFO PRIMERO: Desvinculacion por desistimiento: Para que LA FIDUCIARIA desvincule a un FUTURO
ADQUIRENTE por desistimiento, EL PROMOTOR debera remitir instruccion a LA FIDUCIARIA informando que el FUTURO
£ DQUIRENTE ha manifestado su intencion de no continuar vinculado en el proyecto e indicando si aplica la penalizacion
zcordada con el FUTURO ADQUIRENTE en el CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA O CONTRATO
EQUIVALENTE para lo cual, debera anexar a la instruccion copia de la solicitud del reliro o desistimiento de FUTURO
ADQUIRENTE. EI PROMOTOR debera aportar la documentacion aqui establecida a la FIDUCIARIA dentre de los cinco
{05) dias habiles siguientes a la fecha en la que fue aportada por parte del FUTURO ADQUIRENTE.

PARAGRAFO SEGUNDO: Desvinculacion por mora en el pago de las cuotas: Para que LA FIDUCIARIA desvincule 3
un FUTURO ADQUIRENTE por mora en el pago de las cuotas, EL PROMOTOR debera remitir una instruccion a LA
FIDUCIARIA solicitando la desvinculacion del FUTURO ADQUIRENTE por incumplimiento en el pago de las cuolas
conforme al plan de pagos establecido en el CONTRATO VINCULACION DE FUTUROS ADQUIRENTES. Para ello, EL
PROMOTOR debera acreditar a la FIDUCIARIA, que cumplio con el procedimiento establecido en la promesa de
compraventa o documento equivalente para efectos de la terminacion unilateral del contrato de promesa de compraventa
o en general para la desvinculacion del proyecto del FUTURO ADQUIRENTE.

En el evento en que para la fecha de incumplimiento, no se luviere firmado contrato de promesa de compraventa o
documento equivalente o habiendo firmado éste no regule nada sobre ello: EL PROMOTOR debera aportar copia de la
comunicacion enviada al FUTURO ADQUIRENTE en la cual ponga en conocimiento la situacion de incumplimiento y
advierla a su vez la desvinculacion al Proyecto. Dicha comunicacion debera haber sido remitida por el PROMOTOR al
FUTURO ADQUIRENTE con al menos quince (15) dias de antelacion, a la solicitud de desvinculacion realizada por el
PROMOTOR a la FIDUCIARIA.

Para efectos de la devolucion de los recursos, LA FIDUCIARIA levantara, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes 3
esa fecha, la restriccion de disposicion que tienen las cuentas individuales en los Fondos de Inversion Colectiva de cada
uno de los FUTUROS ADQUIRENTES y pondra a su disposicion los recursos aporiados hasla ese momento, dentro del
plazo previsto en el reglamento del fondo de inversion colectiva en el cual se administran los recursos y que se contempla
como plazo para la redencion de Ia respectiva participacion.

PARAGRAFO TERCERO: Las partes declaran que la FIDUCIARIA no interviene en la definicion de la base, ni en &
porcentaje de la penalidad establecida en el presente contrato y en los contratos de promesa de compraventa o coniratos
equivalentes: tales aspectos son definidos por el PROMOTOR al tenor de lo dispuesto en el Cadigo Civil y en el Codigo de
Comercio y aceptados por el FUTURO ADQUIRENTE.

Las penalidades previstas en la presente clausula no seran aplicables cuando el desistimiento o desvinculacion obedezcan
a incumplimiento imputable al PROMOTOR 0 a una situacion constitutiva de fuerza mayor o caso fortuito declarada
judicialmente.

CLAUSULA DECIMA CUARTA. - OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: Corresponden a LA FIDUCIARIA las actividades
que a conlinuacion se enuncian, ademas de las que por ley le conciernen

1. Recibir y administrar los recursos determinados en gl Contrato de Vinculacion de Futuros Adquirentes.

2. Invertir los dineros de cada una de los FUTUROS ADQUIRENTES en los Fondos de Inversion Colecltiva Abiertos,
con sujecion a sus reglamentos, copia de los cuales se acompaian como anexo, que hace parte de este Contrato
y que el PROMOTOR acepta conocer.

1 Informar a los Futuros Adquirentes sobre la existencia y finalidad del presente Encargo Fiduciario y sus
caracleristicas, el papel de LA FIDUCIARIA y que el riesgo de pérdida en las inversiones efectuadas en los Fondos
de Inversion Colectiva es del FUTURO ADQUIRENTE,

65

4 Abrir cuentas bancanas con recaudo referenciado en las que se depositaran los recursos del Encargo Fiduciario. _
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Llevar un registro actualizado de las personas que entreguen recursos como FUTUROS ADQUIRENTES, como
consecuencia de su vinculacion en los términos del presente Encargo Fiduciano de Preventas.

Enviar al PROMOTOR, dentro de los diez (10) primeros dias habiles de cada mes, un reporte que contenga la
informacion discriminada de los valores recibidos en los fondos de inversion colectiva de cada uno de los
FUTUROS ADQUIRENTES, durante el mes inmediatamente anterior y a estos {ltimos los exiractos mensuales
sobre el estado de su inversion en el Fondo de Inversion Colectiva en el que se tengan invertidos los recursos,
conforme a sus Reglamentos.

Evaluar. valorar y venficar, con base en la informacion que se le suministre por EL PROMOTOR, que el punto de
equilibrio establecido por EL PROMOTOR no comprometa la viabilidad del Proyecto Inmobiliario.

Limitar el retiro de los recursos de los FUTUROS ADQUIRENTES de los Fondos de Inversion Colectiva, mientras
no se cumpla el punto de equilibrio o, se defina su retiro anticipado del PROYECTO.

Informar a los FUTUROS ADQUIRENTES, que se llego al punto de equilibrio o, que éste no se logré y, los efectos

que una y ofra situacion generan respecto de los recursos por ellos aportados. Cuando se cumpla el PUNTO DE

EQUILIBRIO, informara a los FUTUROS ADQUIRENTES que los recursos recaudados seran entregados al

PROMOTOR, quien asumira la administracion de los mismos para la ejecucion del PROYECTO.

. Hacer entreqa de los recursos junto con sus respectivos rendimientos 3l PROMOTOR o a quien éste indique, los

cuales se utilizaran exclusivamente para desarrollar el PROYECTO, en el evento de cumplirse el Punto de
Equilibrio del PROYECTO en los plazos acordados.

Levantar la restriccion y entregar los fondos depositados en el Fondo de Inversion Colectiva abierto por los Futuros
Adquirentes, de acuerdo con los términos indicados en el presente contrato, cuando no se cumpla el punto de
equilibrio en el plazo previsto, y cuando haya desistimiento o desvinculacion por incumplimiento del PROYECTO
del Futuro Adquirente, una vez se hagan las deducciones y descuentos previstos en el Contrato de Vinculacion de
Futuros Adquirentes, si hubiere lugar a ello.

Rendir semestralmente al PROMOTOR cuentas comprobadas de su gestion, de conformidad con lo previsto en la
Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera.

Remitir semestraimente a los FUTUROS ADQUIRENTES, informes periodicos incluyendo la informacion definida
en el presente conlrato,

Rendir semanalmente al PROMOTOR un informe de los recursos recaudados en el Encargo Fiduciario.

Llevar la personeria para la proteccion y defensa del Encargo Fiduciario contra actos de terceros y ain del mismo
PROMOTOR, con cargo a los recursos del Encargo o de aquel, sino hubiere recursos en el Encargo.

Mantener los activos del Encargo Fiduciario que se reciban por cualquier razon, separados de los propios o de los
demas clientes y fideicomisos, para lo cual llevara contabilidad separada.

Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera cuando lenga fundadas dudas acerca de la naturaleza y
alcance de sus obligaciones o deba, cuando las circunstancias asi lo exijan, apartarse de las instrucciones
contenidas en este contrato. En caso de que existan dudas sobre el alcance de sus obligaciones, estas quedaran
en suspenso mientras la Superintendencia define lo correspondiente y siempre y cuando los hechos que dan lugar
a las dudas sobre el alcance de las obligaciones no Sean atribuibles a negligencia, error u omision de la
FIDUCIARIA. También pedira instrucciones al PROMOTOR. anle hechos no previstos en el Contralo que
requieran de su intervencion, para la normal ejecucion del Encargo Fiduciario.

Prestar apoyo 3l PROMOTOR, en todo lo que se requiera, para el exito de la gestion de este en el proceso de las
preventas, dentro del marco del presente Contrato.

Las demas establecidas en el presente conlrato y en laley.

CLAUSULA DECIMA QUINTA. - NATURALEZA DE LAS OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: Las obligaciones que en
virlud de la celebracion del presente conlralo adquiere LA FIDUCIARIA son de medio y no de resultado. LA FIDUCIARIA

respondera hasta de la culpa leve en el cumplimiento de su gestion. LA FIDUCIARIA no podra asumir con recursos propios
obligacion alguna derivada de |a ejecucion del presente contrato. Por tanto, el riesgo de pérdida es para el PROMOTOR y
para los FUTUROS ADQUIRENTES.

CLAUSULA DECIMA SEXTA. - OBLIGACIONES DEL PROMOTOR: El PROMOTOR tendra las obligaciones establecidas
enla Ley. En tal virtud, debera cumplir ademas de las propias de su actividad, con 1as siguientes:
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12.

13.

14

15.

16.

17.

Enviar a la FIDUCIARIA, dentro del plazo establecido para la acreditacion de las condiciones del PUNTO DE
EQUILIBRIO. los contratos de promesa o contralos equivalentes gue suscriba con los FUTUROS
ADQUIRENTES, en los cuales se dejara constancia de que o expresado en su contenido es responsabilidad
exclusiva del PROMOTOR.

Remir 3 la FIDUCIARIA, dentro del plazo establecido para la acreditacion de las condiciones del PUNTO DE
EQULIBRIO. los Contratos de Vinculacion de Futuros Adquirentes debidamente suscritos.

Exponer al publico, en el punto de venta, carteles o afiches faciimente visibles en donde se explique de manera
sencilia el funcionamiento del Encargo Fiducianio y el papel que desempena Ja Fiduciaria dentro del PROYECTO.
Estas precisiones se haran también en la papeleria y publicidad que utifice e/ PROMOTOR.

Realizar las labores de comercigiizacion del Proyecto Inmaobihario teniendo en cuenta las condiciones de
publicidad establecidas en el numeral 3.4 7 2 del Capitulo | del Titulo Il de la Parte 1 de la Circular Basica Juridica
(Circular Externa 029 de 2014 expedida por la Supenntendencia Financiera de Colombia), tal como lo indica el
numeral 5.2 18 del Capitulo | del Titulo Il de la Parte 2 de la misma circular. Lo anterior significa que debera
infurmar a lodos los interesados lo conlenido en dichas disposiciones, las que la modifiquen o adicionen.
Publicar una copia en tamano onginal, en el punto de venla, de Ia cartilla informativa sobre fiducia inmobiliaria de
la Supenntendencia Financiera de Colombia.

Entregar una copia de la carilla informativa sobre fiducia inmobiliaria de 1a Superintendencia Financiera de
Colombia a los FUTUROS ADQUIRENTES dejando constancia de recibido por parte estos.

Emplear como fuente de financiacion para el desarrollo del proyecto Ias siguientes (i) los recursos recaudados
por concepto de preventas mediante el presente conlrato, (1) crédito constructor aprobado por una entidad vigilada
por la Supenntendencia Financiera de Colombia y (iir) recursos propios del PROMOTOR acreditados en la forma
prevista en el presente contrato.

Suministrar a la FIDUCIARIA en el plazo que esta indique, loda la informacion que esta requiera en orden a
presentar informes peniodicos a los FUTUROS ADQUIRENTES.

Remitir a LA FIDUCIARIA Ia mformacion necesana para realizar los registros contables correspondientes, asi
como para el cumplimeento de las obligaciones de entrega de informacion a los FUTUROS ADQUIRENTES,

. Informar a los FUTUROS ADQUIRENTES sobre la forma como se deben realizar sus aportes al Encargo

Fiducianio de Inversion con base en I3 capacitacion recibida de LA FIDUCIARIA, hasta tanlo se cumplan las
condiciones establecidas para oblener el punto de equilibrio del PROYECTO. En todo caso a gestion de cobro o
de seguimiento a los aportes a cargo de los FUTUROS ADQUIRENTES sera responsabilidad exclusiva del
PROMOTOR.

. Hacer llegar a LA FIDUCIARIA I3 copia del recibo de consignacion de los FUTUROS ADQUIRENTES, para

proceder 3 su contabilizacion. Esta informacion es requisito para que LA FIDUCIARIA pueda contabilizar y de por
recibido el aporte de cada uno de ellos, en los eventos que LA FIDUCIARIA asi o disponga.

Enviar a LA FIDUCIARIA, periodicamenle, una relacion con los nombres y demas identificacion de las personas
interesadas en adquirir unidades inmobilianas, para adelantar el proceso de vinculacion en los términos del
presente conlralo.

Obtener de los FUTUROS ADQUIRENTES la documentacion e informacion necesaria para confirmarle a LA
FIDUCIARIA el origen de fondos y remitifa de inmedialo a ésta para su verificacion.

Informar. a LA FIDUCIARIA y a los FUTUROS ADQUIRENTES cualquier modificacion en las caracteristicas del
PROYECTO INMOBILIARIO. denlro de los cinco (5) dias habiles siguienles a su determinacion.

Suscribir los CONTRATOS DE PRDMESA DE COMPRAVENTA O CONTRATOS EQUIVALENTES con los
FUTUROS ADQUIRENTES, necesarios para el cumplimiento del PUNTO DE EQUILIBRIO, dentro del plazo
eslablecido para el mismo, incluidas las prorrogas indicadas en el paragrafo segundo de la clausula decima del
presente coniralo.

El PROMOTOR se compromele a que los recursos enlregados una vez alcanzado el punto de equilibrio se
utilizaran unica y exclusivamente en el PROYECTO, restriccion que implica que el PROMOTOR respondera a los
Fuluros Adquirentes, Si se les llegare a dar una destinacion diferente.

Prestar apoyo a LA FIDUCIARIA, en todo lo que se requiera, para el éxito de la gestion de ésta.

53
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18. Informar de manerainmediata y eficaz a LA FIDUCIARIA sobre la ocurrencia de cualquier hecho que pueda llegar

a afectar la normal ejecucion del presente Contralo.

Retirar |a publicidad en que se mencione a LA FIDUCIARIA o el sistema de Preventas que se ha llevado a cabo,

cuando se termine por cualquier motive la vigencia del contrato.

Pagar la comision fiduciaria en los téminos y plazos acordados en el presente contralo y atender los gastos en

que se incurra. con ocasion de la gestion del Encargo Fiduciario, en los Lerminos de la clausula vigésima del

presente contrato y sufragarios directamente cuando no haya fondos en el Encargo Fiduciario para cubririos.

Actualizar anualmente 1a informacion que le exija LA FIDUCIARIA, para poder dar cumplimiento a las

disposiciones sobre Lavado de Activos, Administracion de Riesgos y Financiacion de Operaciones llicitas o

Terrorismo.

22. Proporcionar toda la informacion y documentacion que resulte util para [a realizacion, por parte de los abogados
externos autorizados por LA FIDUCIARIA, del estudio de titulos de los inmuebles donde se desarrollara el
Proyeclo.

23 Contratar dentro del mes siquiente a la firma del presente Contrato, el abogado o firma de abogados extemos,
adscritos a LA FIDUCIARIA, que realizaran el estudio de litulos del inmueble sobre el cual se desarrollara el
PROYECTO. Asi mismo, contratar en los términos del presente numeral, las actualizaciones de dicho estudio de

titulos cuando se hayan presentado variaciones en la situacion juridica del bien inmueble y la FIDUCIARIA asi lo
requiera.

24. Suscribir el acta de liquidacion del Contrato,

25. Suscribir el pagaré y la carta de instrucciones para documentar sus obligaciones para con LA FIDUCIARIA y el
Encargo Fiduciario.

26 Informar del inicio de cualquier actividad de intervencion fisica sobre el inmueble, describiendo el alcance e
impacto de la misma. Con anlerioridad a cualquier intervencion debera presentar a la sociedad fiduciana polizas
de seguro que amparen, por los menos, los riesgos de dafios a la obra y los riesgos en la construccion, los danos
ala maquinaria de la obra, los dafios a lerceros y los riesgos de responsabilidad civil.

27. Todas las demas que se requieran para poder cumplir salisfactoriamente el presente contrato.

19.

20.

21,

PARAGRAFO PRIMERO: En ningin caso el PROMOTOR, directamente o por medio de sus agentes o empleados, podra

recibir dineros, aportes, cuotas o anticipos de los FUTUROS ADQUIRENTES, por fuera del Encargo Fiduciario de
Prevenlas.

PARAGRAFO SEGUNDO:LA FIDUCIARIA entregara al PROMOTOR un documento operativo dentro de los cinco (5) dias
habiles siguientes a la fecha de este instrumento, en el que se estableceran las instrucciones relacionadas con la forma y
mecanismos que se pondran en marcha para la adecuada entrega y recepcion de aportes al Proyecto.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA, - DERECHOS DEL PROMOTOR: El promotor lendra o siguientes derechos:

Exigir a la Fiduciaria el cumplimiento del objeto del presente contralo.

Recibir los recursos del encargo fiduciario, una vez acreditadas las condiciones del punto de equilibrio.

Recibir de |a Fiduciaria la rendicion de cuentas e informes periodicos en los terminos del presente contralo.
Recibir las sumas de dinero a titulo de penalidad, desistimiento o retracto que a titulo de pena LA FIDUCIARIA les
deduzca a los FUTUROS ADQUIRENTES, en los {erminos del presente contrato, Los demas derechos
establecidos en este contralo y en laLey.

s gl A i

A. - OBLIGACIONES Y DERECHOS DE LOS FUT ROS ADQUIRENTES: Sin perjuicio de
{0 establecido en el contrato de vinculacion LOS FUTUROS ADQUIRENTES tendran las siguientes obligaciones y derechos:

18.1 OBLIGACIONES:

1 Suscribir el Contrato de Vinculacion de futuros adquirentes, y cumplir las obligaciones establecidas en el mismoy
en el presente Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas.

45
66
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2. Girar a las cuentas del Encargo Fiduciario los recursos descritos en el plan de pagos indicado en el Conlrato de
Vinculacion.

3. Proporcionar toda la informacion que le requiera LA FIDUCIARIA y el PROMOTOR para su vinculacion al Encargo
Fiduciario.

4. Suscribir la promesa de compraventa ylo conlrato equivalente con el PROMOTOR y cumplir [3 fotalidad de las
obligaciones derivadas de ésle.

18.2 DERECHOS:

1. Conocer el contenido del presente Contralo de Encargo Fiduciario de Preventay recibir copia del mismo, asi como
el reglamento del fondo de inversion en donde seran depositados sus recursos demas documentos relacionados
con el desarrollo del proyecto.

2. Recibir informes por parte de la fiduciaria en los términos establecidos en el presente contrato.

3. Los demas que se deriven del presente Contrato de Encargo Fiduciario.

CLAUSULA DECIMA NOVENA: La publicidad por medio de la cual se promocionen los negocios relacionados con este
PROYECTO. asi como en |a papeleria que se ulilice para tales efectos, por estar respaldados con un Encargo Fiduciano
de Preventas. debera contener informacion exacla sobre la gestion que desarrollara LA FIDUCIARIA y el tipo de
responsabilidad que ésta asume. Terminada la vigencia del Contrato, no podra continuar ninguna publicidad en la que se
mencione a LA FIDUCIARIA, ni al Contrato de Encargo Fiduciario.

CLAUSULA VIGESIMA. - GASTOS A CARGO DEL ENCARGO: El Promotor con ocasion del Encargo Fiduciario que por
el presente documento se constituye, tendra a su cargo los siguientes gaslos.

1. Lacomision fiduciaria.

2. Los gastos de impuestos, GMF y demas tributos fiscales, parafiscales, gravamenes nolariales y expensas que se
causen con ocasién de la celebracion, ejecucion, terminacion y liquidacion del presente Contrato.

3. Los gastos de administracion de los recursos en los Fondos de Inversion Colectiva, de conformidad con los
reglamentos de los mismos.

4 Los costos que se generen por la elaboracion del estudio de titulos de los bienes inmuebles sobre los que se
desarrollara el PROYECTO.

5 Los honorarios y gastos de los profesionales que deban ser contratados y seleccionados por el PROMOTOR, del
listado suministrado por LA FIDUCIARIA, para la proteccion de los intereses y derechos del Encarge Fiduciano,
asi como los gastos en que deba incurrirse por razon de procesos arbitrales o judiciales en los cuales haya de
intervenir como parte el Encargo Fiduciario.

6. Los gaslos de Revisaria Fiscal, por concepto de honorarios, cuando se requiera de su dictamen sobre los estados
financieros del Encargo Fiduciario, por solicitud del PROMOTOR, de la Superintendencia Financiera de Colombia
o cualquiera de los entes reguladores.

7 Los servicios bancarios y contribuciones que se lleguen a causar en desarrollo del objeto del presente Encargo
Fiduciario. incluido el gravamen a los movimientos financieros y los costos de fa cuenta bancana recaudadora
(cuenta de recaudo referenciado)

8. Los gaslos en que Se INcurra por la elaboracion de informes diferentes a los estipulados en este contralo y
relacionados directamente con el mismo o por la elaboracion de modificaciones al presente Conteato. Estos gastos
se pactaran previamente entre el PROMOTOR y LA FIDUCIARIA anles de la elaboracion del respectivo informe
u otrosi.

9 Losdemas relacionados directa o indirectamente con el desarrollo del objeto del presente Encargo Fiduciario previa
autorizacion del PROMOTOR.

10. Los demas que se eslablezcan por ley.

PARAGRAFO: LA FIDUCIARIA queda expresamenlte autorizada por el PROMOTOR para deducir 0 compensar los
anleriores gastos directamente de los recursos aportados por éste al Encargo Fiduciario o, de los que tenga disponibles en

-
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su calidad de BENEFICIARIO del presente Encargo, previa informacion escrita al PROMOTOR. En ningun caso, se podrén
cescontar los gastos indicados en la presente clausula de los recursos aportados por los FUTUROS ADQUIRENTES.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA, - MODIFICACION DEL CONTRATO: Las partes podran modificar el Conlrato por
mutuo acuerdo. No obstante, aquellas clausulas que afecten a los FUTUROS ADQUIRENTES, tales como, pero sin limitarse
a. la modificacion de 1as condiciones del punto de equilibrio, 1a descripcion del proyecto inmobiliario, el cambio del
PROMOTOR. la modificacion del plazo del presente Conlralo, las obligaciones de LA FIDUCIARIA ylo del PROMOTOR,
requeriran del conocimiento y autonizacion expresa de todos los que se encuentren registrados como tales. La autorizacion

3 1a que se alude en esta clausula, debera ser eniregada a LA FIDUCIARIA por parte del PROMOTOR, quien hara [as
Jestiones requendas para obteneria de los FUTUROS ADQUIRENTES.

En qingﬂn caso el PROMOTOR podra, de manera unilateral, dar por terminado el contralo, ni modificario total o
parcialmente, en su objeto o instrucciones.

. CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA. - RENUNCIA DEL FIDUCIARIO: LA FIDUCIARIA podra renunciar a la administracion
del E.pcargo Fiduciario. por las causales previstas en el articulo 1232 del Codigo de Comercio, o las normas que las
modifiquen o adicionen, casc en el cual no estara obligada a pagar compensacion o indemnizacion de ninguna clase.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA. - GESTION DE RIESGOS: De conformidad con las disposiciones vigentes, LA
FIDUCIARIA ha efectuado el analisis del riesgo propio de la actividad Inmobiliaria, asi como las relacionadas con este
Encargo Fiduciario en particular y, durante I3 vigencia del contrato, mantendra permanentemente analizados los riesgos y
las condiciones para minimizarios. Con el fin de mitigar el riesgo asociado a este Encargo Fiduciario en materia inmobiliaria
se han estructurado las diferentes politicas. estandares y procedimientos que se suscriben en este contralo las cuales
deberan ser cumplidas y acaladas tanto por la Fiduciania, como por El Promotor, Futuros Adquirentes, Beneficiarios y
cualquier otro actor que haga parte integral en esle conlralo, se resalla que todo se encuentra enmarcado en los estandares
de la Superintendencia Financiera en modelos de riesgo operativo.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA: Queda expresamente acordado y asi fo aceptan las partes inlervinientes en esle
contrato, que los FUTUROS ADQUIRENTES solo formalizaran su vinculacion al presente Contrato de Encargo Fiduciario
mediante la debida suscripcion del Contrato de Vinculacion de Futuros Adquirentes. La vinculacion de los futuros
adquirentes al Proyecto no conlleva la calidad de BENEFICIARIO del Conlrato, ni a lucrarse con los remanentes del
PROYECTO. los cuales seran exclusivamente del PROMOTOR, siempre y cuando se cumplan las condiciones del punto
de equilibrio establecidas en el presente contralo.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA. - REMUNERACION DE LA FIDUCIARIA: EL PROMOTOR pagaré a LA FIDUCIARIA
por su gestion las siguientes comisiones:

1 Por la administracion de los recursos del Patrimonio Autonomo, la Fiduciaria cobrara desde la fecha de firma del
Contrato y hasta su liquidacion, una comision fija mensual de uno punto cinco salario minimo mensual legal vigente
(1.5 SMMLV) mas IVA, calculada y pagadera mes vencido, dentro de los cinco () primeros dias del mes siguiente
a Su causacion.

2. Por cada Otrosi realizado se cobrara. a su firma, la suma de UN SALARIO MINIMO MENSUAL LEGAL VIGENTE
(1 SMMLV), mas IVA.

3. Los recursos seran administrados a traves de los Fondos de Inversion Colectiva administrados por BBVA Assel
Management y se cobrara [a comision establecida en los reglamentos del Fondo de Inversion.

Cualquier gasto de tipo bancario que se cause en el desarrollo del contrato (entre gllps. los gastos por concepto de recaudo
de recursos en cuentas diferentes a BBVA), incluido el gravamen a los movimientos financieros, sera de cargo del

Conslituyente. J
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PARAGRAFO PRIMERO: Las comisiones pactadas no incluyen IVA y seran causadas hasla la liquidacion del Contrato. La
Comision se causara y cobrara al PROMOTOR, desde la suscripcion del Contrato de Encargo Fiduciario y, hasta la fecha
ce la liquidacion del mismo, asi no obtenga el punto de equilibrio. EL PROMOTOR se obliga a pagar la comision fiduciaria
mientras no certifique por escrito mediante correo electranico dirigido a LA FIDUCIARIA, que retird toda 13 publicidad que
involucre directa o indirectamente a LA FIDUCIARIA.

PARAGRAFO SEGUNDO: LA FIDUCIARIA queda expresamente autorizada por el PROMOTOR para deducir o
compensar el valor de la comision fiduciaria mas los intereses de mora, directamente de [os recursos aportados por éste al
Encargo Fiduciario, en el evento que EL PROMOTOR no se encargue del pago de la comision fiduciaria.

PARAGRAFO TERCERO: INTERESES DE MORA.- En el evento que la comision fiduciaria o los gastos a cargo del

PROMOTOR, no se paguen entre la fecha de emision y la fecha limite de pago que se establezca en la correspondiente

factura que emita LA FIDUCIARIA, el PROMOTOR reconocera y pagara intereses moratorios a la tasa maxima legal
. permitida por la Superintendencia Financiera de Colombia o el organismo que hiciere sus veces.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA. - MERITO EJECUTIVO: El presente contrato presta mérito ejecutivo a favor de LA
FIDUCIARIA. dado que en su contenido se encuentra una obligacion clara, expresa y exigible a cargo del PROMOTOR, en
terminos del articulo 422 del Codigo de General del Proceso.

CLAUSULA VIGESIMA SEPTIMA. - RENDICION DE CUENTAS: LA FIDUCIARIA, rendira cuentas comprobadas de su
gestion al PROMOTOR, cada seis (6) meses contados a partir de la celebracion del presente Contrato, y al finalizar el
mismo, de conformidad con lo dispuesto en la Parte Il, Titulo Il, Capitulo | de la Circular Basica Juridica de la
Superintendencia Financiera de Colombia o la norma que la modifique, adicione 0 suslituya. LA FIDUCIARIA remitira la
rendicion de cuentas al PROMOTOR dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha de corte que esta
informando, dejando constancia de su respectivo envio y recibo.

PARAGRAFO: LA FIDUCIARIA remitira informes periodicos a los FUTUROS ADQUIRENTES, en la misma periodicidad
establecida en |a presente clausula para las rendiciones de cuentas. Los informes periodicos deberan contener como
minimo la informacion exigida en la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia, o la norma

que la modifique, adicione o sustituya.

CLAUSULA VIGESIMA OCTAVA. - TERMINACION DEL CONTRATO: El presente contrato se da por terminado cuando
. se cumpla el punto de equilibrio del PROYECTO o cuando éste no se logre en el plazo eslablecido. Se terminara
anticipadamente el contrato cuando ocurra una cualquiera de las siguientes circunstancias:

1. EIPROMOTOR incumpla con sus obligaciones, haciendo imposible la gesfion de la FIDUCIARIA.

2. Porel no pago oportuno de la comision fiduciaria y de los gastos necesarios para el cumplimiento del objeto del presente
contrato, dentro de un término de Ireinta (30) dias calendario contados a partir de |a fecha en que se haya causado la

comision o de la fecha de la cuenta de cobro por concepto de gastos.

3. Porla imposibilidad de cumplr el objelo del Encargo, por causas ajenas a la voluntad y control de LA FIDUCIARIA.

4. Por la renuncia de LA FIDUCIARIA debidamente aulorizada por la Superintendencia Financiera de Colombia o del
organismo que hiciere sus veces. En este caso, el PROMOTOR tendra un plazo maximo de cuarenta y cinco (45) dias
calendario para |a designacion de la nueva Saciedad Fiduciaria a la que se cedera el contralo de Encargo Fiduciario.
Si el PROMOTOR no designa en dicho plazo nueva fiduciana o no se perfecciona el acuerdo de cesion en un plazo
maximo de diez (10) dias habiles con la nueva Fiduciaria escogida, se dara por terminado el presente contrato y se

procedera a su liquidacion
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5 Porinclusion del PROMOTOR en los listad

activos o financiacion del terrorismo o por
mismas causas, conforme los términos de |

0s de control de autoridades locales o extranjeras en materia de lavado de
la iniciacion de procesos en su contra de extincion de dominio por estas
a clausula trigésima cuarta siguiente.

5. Por decision unilateral del PROMOTOR para lo cual debera notificar de manera escrita y expresa a LA FIDUCIARIA

con quince (15) dias habiles de anticipacion a Ia fecha de lerminacion, siempre y cuando no existan a dicha fecha
FUTUROS ADQUIRENTES vinculados al PROYECTO.

PARAGRAFO: Los recursos Que se encuentren en poder del Encargo Fiduciario, se reintegraran al PROMOTOR una vez

c_urnplidos los requisilos establecidos en el presente contrato, después de pagar la Comision Fiduciania, los gastos a cargo
de ésle y cualquier impueslto o tributo que adeude el Encargo Fiduciario. A su vez, los recursos que se encuentren en los
Encargos Fiduciarios de Inversion, entregados por los FUTUROS ADQUIRENTES, se pondran a su disposicion, después

de deducir las comisiones fiduciarias, retencion en la fuente y gastos a su cargo, en virlud de lo establecido en el Reglamento
del Fondo de Inversion Colectiva.

CLAUSULA VIGESIMA NOVENA. - LIQUIDACION DEL CONTRATO: Terminada Ia vigencia del Contrato de Encargo
Fiduciario por cualquiera de las causales convenidas entre las partes, LA FIDUCIARIA procedera a liquidarlo y su actividad
se limitara a cumplir con las gestiones necesarias para alcanzar este propésito, comenzando por la atencion de los gastos
a cargo del Encargo Fiduciano que estuvieran pendientes de pagar, en el siquiente orden: Comisiones Fiducianias; Gastos

de Administracion; Impuestos, Tasas y Contribuciones; otros gastos a cargo del Encargo Fiduciario, sean estos directos o
indirectos.

CLAUSULA TRIGESIMA. - NOTIFICACIONES: Los avisos, solicitudes, comunicaciones y notificaciones que las partes
deban hacer en desatrollo del presente Contrato deben constar por escrito y se enlenderan debidamente efectuadas solo
sl son entregadas personalmente o por correo electronico a la persona y a las direcciones indicadas a conlinuacian:

PROMOTOR FIDUCIARIA

Nombre: Andrés Felipe Herrera Prieto Nombre: Claudia Patricia Estévez

Direccion: Carrera 43a # 22a 51 Direccion: Carrera No. 9 No. 72 - 21, piso 3,
Telefono: 3102101276 Bogota D.C.

Correo  electronico.  facturacion@bristolingenieria.com.co  Teléfono: 3123711 ext. 12760
bristolingenieria@gmail.com Correo eleclronico;

claudiapatricia.estevez@bbva.com

Para efeclos de la facluracion electronica se tendra como direccion de nolificacion la Siguiente:
facluracion@bristolingenieria.com.co

En el evento de que no se llegare a informar el cambio de direccion por parte del PROMOTOR, las notificaciones que se
realicen a la ultima direccion registrada por el mismo en LA FIDUCIARIA surtiran pienos efectos legales.

CLAUSULA TRIGESIMA PRIMERA. - IMPOSIBILIDAD DE LOCALIZAR AL PROMOTOR Y/O A LOS FUTUROS
ADQUIRENTES: La FIDUCIARIA remitira Ias informaciones o los documentos relacionados con el presente Encargoala

ultima direccion registrada por el PROMOTOR. En el evenlo de no localizar al PROMOTOR, LA FIDUCIARIA podra iniciar
el proceso judicial de pago por consignacion.

Ante la imposibilidad de localizar a los Futuros Adquirentes, LA FIDUCIARIA remitira las informaciones o los documentos
relacionados con el Encargo a la ultima direccion regisirada en el Fondo de Inversion Colectiva, y en el evento de no
localizarlos, sequira el procedimiento establecido en el correspondiente reglamento.

CLAUSULA TRIGESIMA SEGUNDA. - SOLUCION DE DIFERENCIAS: Las diferencias que se presenten con ocasion del

presenle contralo de encargo fiduciario de preventas entre LA FIDUCIARIA, EL PROMOTOR Y/O LOS FUTUROS W
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ADQUIRENTES, que no puedan ser resueltas por las parfes directamente mediante acercamientos amigables o mediante
conciliacion, se resolveran por la Jurisdiccion Ordinaria.

CLAUSULA TRIGESIMA TERCERA. - TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: El plazo del presente Contrato es de
doce (12) meses, contados a partir de Ia fecha de suscripcion del mismo, de acuerdo con lo establecido en el paragrafo
segundo de |a clausula décima del presente contrato. Este plazo se podra prorrogar por un periodo igual al inicial, si se
prorroga el plazo para cumplir el punlo de equilibrio del PROYECTO.

CLAUSULA TRIGESIMA CUARTA. - AUTOB%CION DE CONSULTA Y/O REPORTE ANTE OPERADOR DE BANCOS
DE DATOS U OPERADOR DE INFORMACION: El PROMOTOR autoriza de manera previa, expresa e informada
irrevocablemente a LA FIDUCIARIA para que consulte y reporte ante cualquier operador de bancos de datos u operador de
informacion, toda la informacion referente a su comportamiento como cliente de LA FIDUCIARIA, al estado de las

obligaciones a su cargo que se desprenden del presente conlrato y la exislencia de deudas vencidas sin pagar o la utilizacion

indebida de servicios financieros. Lo anterior implica que el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones se reflejara
en la base de datos mencionada.

La permanencia de la informacion se regira por lo dispuesto en la ley. El PROMOTOR contara con los derechos que le
olorgan las leyes de habeas data y de proteccion o tratamiento de datos personales y consultara nuestro aviso de privacidad
y las politicas de tratamiento de informacion disponibles en www.bbvaassetmanagement.com.

CLAUSULA TRIGESIMA QUINTA. - DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FINANCIERO: L a Fiduciaria cuenta con el Defensor
del Consumidor Financiero; quien es la persona encargada de ser vocero y representante de los derechos de
los Consumidores Financieros ante las entidades vigiladas. Sus principales funciones son las siguientes: (i) Dar tramite a
las quejas conlra |a Fiduciaria presentada por los Consumidores Financieros, (i) Conocer y resolver en forma objetiva y
graluita para los consumidores, las quejas que eslos le presenten, dentro de los terminos y el procedimiento que se
establezca para tal fin, relativas a un posible incumplimiento de la entidad vigilada de las normas legales, contractuales o
procedimientos internos que rigen Ia ejecucion de los servicios o productos que ofrecen o prestan, o respecto de la calidad
de los mismos y (iil) actuar como conciliador entre los consumidores financieros y 1 Fiduciaria. Los datos de contacto del
Defensor del Consumidor Financiero de la Fiduciaria, asi como el procedimiento canales y horarios para |a presentacion de
peliciones, quejas o reclamos se encuentran publicados en la pagina web de la Enlidad.

CLAUSULA TRIGESIMA SEXTA. - EDUCACION FINANCIERA: El Promotor podra consultar en I3 pagina web de la
Fiduciana: www bbvaassetmanagement.com o solicitar informacion personalizada, antes de la celebracion del presente
contrato, durante su ejecucion e incluso después de la terminacion del mismo, informacion adicional sobre cada uno de los
productos y servicios que presia la Fiduciaria, en caso de requerirlo.

CLAUSULA TRIGESIMA SEPTIMA. - SARLAFT: Para los fines previstos en el capitulo Cuarto del Titulo | de la Circular
Externa No. 029 de 2014 de la Superintendencia Financiera de Colombia, EL PROMOTOR se obliga especialmente a
entregar informacion veraz y verificable, y a actualizar sus datos por lo menos anualmente, suministrando la lotalidad de los
soportes documenlales e informacion exigidos por LA FIDUCIARIA al momento de la vinculacion. LA FIDUCIARIA queda
desde ya facultada para dar por terminado unilateralmente el presente contralo en caso de desalencion a estos deberes,
sin que por ello se denve responsabilidad alguna para LA FIDUCIARIA. EL PROMOTOR manifiesta que no tiene ni ha
tenido vinculos comerciales, financieros, econdmicos, elc., con personas o entidades que hayan sido condenadas y con
sentencia en firme, respecto de los delitos de lavado de actives o financiacion del terrorismo o conexos 0 que hayan sido
extraditados por los mismos delitos. EL PROMOTOR en todo caso autoriza a LA FIDUCIARIA para que pueda dar por
terminado unilateralmente el presente conlrato en los siguientes eventos, de acuerdo con las normas de prevencion de
lavado de activos y financiacion del terrorismo: (i) Cuando EL PROMOTOR, sus socios, representante legal, apoderado,
aulorizados, hayan sido condenados con sentencia en firme, respeclo de los delitos de lavado de aclivos o financiacion del
terrorisma 0 conexos o que hayan sido exiraditados por los mismos delitos. (ii) Cuando las operaciones que realice EL
PROMOTOR en desarrolio del presente conlralo se hagan hacia o desde paises que no apliquen las recomendaciones del
GAFI o que no las apliquen de manera suficiente, si a ello hay lugar en desarrollo de esta inversion y (ili) Cuando EL
PROMOTOR. sus socios, representante legal, apoderado, autorizados hayan sido vinculados en la LISTA OFAC o en la
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L <ta del Conseyo de Sequridad de las Naciones Unidas ONU o en general que tenga vinculos comerciales con personas
resigentes en paises sancionados por OFAC o denominados No Cooperantes.

CLAUSULA TRIGESIMA OCTAVA. - TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES: LA FIDUCIARIA certifica que cumple

con lo establecido en 1a legislacion colombiana vigente en materia de proteccion de datos y de habeas data, asi como con
lc Jispuesto en 13s aulorizaciones otorgadas por sus clientes.

Con la suscripcion del presente contrato EL PROMOTOR autoriza de manera voluntaria, previa, expresa e informada
a BQVA ASSET MANAGEMENT S,A. SOCIEDAD FIDUCIARIA para que recolecte, solicite, almacene, consulte, procese,
modifique, actualice, aclare, retire. o divulgue los datos suministrados en virtud del presente contrato con el objeto de tratar
sus dalos personales incluyendo los datos financieros. comerciales y crediticios, con a finalidad de contactarlo, ofrecerle
produclos y servicios, realizar estudios de crédito, almacenar, consullar, compartir, procesar y reportar sus dalos ante
Operadores de Informacion y Riesgo, o ante cualquier ofra entidad que maneje o administre bases de datos,

EL PROMOTOR declara que ha sido informado sobre el derecho que tiene a conocer, actualizar y rectificar su informacion,
@ solicitar prueba de la autonzacion, ser informado sobre el tralamiento que se les ha dado, revocar la autorizacion olorgada
ylo solicitar la supresion de sus datos en los casos en que sea procedente; asi como de acudir ante la Superintendencia
Financiera de Colombia de considerar vulnerados eslos derechos.

Adicionalmente, EL PROMOTOR. como responsable del tratamiento de los datos personales de los FUTUROS
ADQUIRENTES, se compromele a

3) Obtener los dalos personales con aulonzacion previa y expresa del titular del dato salvo cuando se lrale de dalos
publicos. E| PROMOTOR se obliga a adoplar protocolos de obfencion de aulorizacion de los titulares de datos
personales, a conservar dichas aulonizaciones, a adoplar las medidas de seguridad necesarias para cumplir con sus
obligaciones como responsable del tratamiento.

b) Asegurarse de contar con aulorizacion del litular del dato o de la ley para proporcionar los dalos a BBVA ASSET
MANAGEMENT S.A. Sociedad Fiduciaria para los fines establecidos en el presente contrato. La autorizacion del litular
de dalos personales debe indicar que el PROMOTOR podra transferir o transmitir, segin sea el caso, los datos a lravés
de cualquier medio y que BBVA ASSET MANAGEMENT S.A. Sociedad Fiduciaria podra tratar dichos dalos.

¢} Cumplir con las obligaciones que le impone la ley 1581 de 2012, sus decrelos reglamentarios, demas normas que los
complementen o modifiquen y las instrucciones que emila la Delegatura de Proteccion de Datos Personales de la
Supenntendencia de Industria y Comercio.

d) Manltener indemne y pagar los daos y perjuicios que cause a BBVA ASSET MANAGEMENT S.A. SOCIEDAD
FIDUCIARIA o a los titulares de los dalos personales por el Iratamiento indebido de los mismos.

CLAUSULA TRIGESIMA NOVENA. - PUBLICACION: Los modelos del presente Conlrato de Encargo Fiduciario y del
Contrale de Vinculacion de Futuros Adquirentes pueden ser consultados en www.bbvaasselmanagement.com.

CLAUSULA CUADRAGESIMA. - DOMICILIO CONTRACTUAL: El domicilio contractual es la ciudad de Bogota D.C.

CLAUSULA CUADRAGESIMA PRIMERA. - PERFECCIONAMIENTO: El presente Contralo se perfecciona con la firma de
las partes. Por tanto, Ia fecha de perfeccionamiento es la de la firma del Contrato.

{Mm SEGUNDA .- INFORMACION FINANCIERA CON FINES DE SUPERVISION: De
conformidad con la Circular Externa 030 de 2017 expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia, se debe contar
con la informacién financiera con fines de supervision de los negocios fiduciarios que permita conocer los resulados de la
qestion de LA FIDUCIARIA en desarrallo del negocio. Salvo lo dispuesto en el inciso siguiente, con la firma del presente
contralo EL PROMOTOR acepta que al presente ENCARGO FIDUCIARIO deberan aplicarse las guias para la
conlabilizacion aplicables a 1 informacion financiera del Grupe 3 bajo normas NIIF establecidas en el Decreto 2420 de 2015
v sus modificaciones, en especial lo contemplado en el Capitulo XXiX de la Circular Basica 100 de la

v/

9

—

P
/]
Superintendencia Financiera de Colombia. En todo caso es responsabilidad del PROMOTOR, la incorporacion en su s /

=
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contabilidad de los hechos econémicos derivados del presente negocio fiduciario, de acuerdo con las normas de informacién
financiera que le resullen aplicables.

En caso que la infencién sea la aplicacion de crilerios particulares diferentes debidamente contenidos en el marco normativo,
deberan manifestarlo expresamente y por escrito al momento de suscripcion del presente contrato

En el evento que EL PROMOTOR informe con posterioridad a fa suscripcion del presente contrato de encargo fiduciario, la
modificacion del grupo establecido, EL PROMOTOR asumira con cargo a los recursos aportados directamente por él al
ENCARGO FIDUCIARIO o con recursos propios, los costos y gastos que LA FIDUCIARIA indique y que se deriven de la
aplicacion de esa instruccion,

CLAUSULA CUADRAGESIMA TERCERA. - CONFLICTO DE INTERES: Las Partes manifiestan que a la firma del presente
Contrato

1. Las Partes cuentan con principios, pautas y procedimientos para prevenir, identificar, gestionar y, en su caso
revelar, los conflictos que puedan surgir en cualquiera de las etapas de la vigencia del Conlrato.

2. Las Partes han evaluado la existencia de un posible conflicto de interés de los que establece el numeral 9°, articulo
146 del E.0.S.F. o cualquier circunstancia personal, familiar, de amistad o de cualquier otro tipo, que pueda afectar
la objetividad profesional en la ejecucion del presente contrato.

3. Como resultado de la evaluacion llevada por las Partes respecto al presente Conlralo se evidencid que no existen
situacicnes de conflicto de interés entre |as Partes.

Asi mismo, las Partes se obligan a:

1. Informar de manera inmediala a la ofra Parte cualquier cambio en las declaraciones efectuadas en la presente
clausula, asi como las medidas que adoplaran para mitigar las consecuencias de estos cambios.

2. Comunicar I3 obligacion de cumplir eslas disposiciones a sus filiales, sucursales, personas asociadas, agentes,

subconlratislas o cualquier lercero que eslé bajo su control o influencia, para el cumplimiento de las obligacicnes

objelo de este conlrato,

Colaborar en el suministro de la informacion requerida por la olra Parle,

Prevenir y gestionar adecuadamente cualquier conflicto de interes en que puedan verse involucradas las Partes,

sus socios, administradores, empleados y asesores, de forma que no antepongan sus propios intereses a la mejor

ejecucion del presente contrato y aplicando los procedimientos intemos.

5. Poner en conocimiento de la otra Parte cualquier situacion de conflicto de interés presentada durante la ejecucion,
evaluacion o cualquier etapa del presente contrato.

B

PARAGRAFO: El desconocimiento de lo previsto en fa presente clausula se considerara como incumplimiento grave y
facullara a la Parte cumplida para suspender o resolver inmedialamente el Conlrato sin que se genere indemnizacion de
perjuicios a cargo de la Parte que lo da por lerminado por eslas razones.

CLAUSULA CUADRAGESIMA CUARTA. - CESION DE POSICION CONTRACTUAL:

1. EIPROMOTOR podra ceder, en 1odo 0 en parte, sus derechos u obligaciones derivadas del presente Contrato de
Encargo Fiduciario, para la cual requerira la autorizacion previa y por escrito de LA FIDUCIARIA y de los
FUTUROS ADQUIRENTES vinculados a la fecha de perfeccionamiento de la cesion. Para ello se requerira enviar
comunicacion escrita a LA FIDUCIARIA, suscrila por el cedente y el cesionario informando que ha ocurrido Ia
cesion y que el cesionario ha aceplado los lérminos del Contrato de Encargo Fiduciario. Esta cesion debera
constar por escrilo, tendra validez desde el momento en que LA FIDUCIARIA manifieste su aceptacion. A partir
de dicha fecha el PROMOTOR cedenle se enlendera sustituido por el PROMOTOR cesionario en fodos sus
derechos y obligaciones, sin necesidad de modificar el Contrato de Fiducia.
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2. LA FIDUCIARIA podra ceder este Conlrato de Encargo Fiduciario a otra sociedad fiduciana que tenga la misma
calificacion que LA FIDUCIARIA, notificando por escrito y con antelacion de dicha circunstancia al PROMOTOR y
alos FUTUROS ADQUIRENTES vinculados.

3. Los FUTUROS ADQUIRENTES podran ceder, en todo o en parte, sus derechos u obligaciones derivadas del
presente Conlralo de Encargo Fiduciario, para la cual requerira |3 autorizacion previa y por escrito de LA
FIDUCIARIA y del PROMOTOR. quienes se reservan el derecho de aceptar o no la cesion. Para ello se requerira
enviar comunicacion escrita al PROMOTOR y a LA FIDUCIARIA, suscrita por el cedente y el cesionario
informando que ha ocurrido la cesion y que el cesionario ha aceptado los términos del Contrato de Encargo
Fiduciario. Esta cesion debera conslar por escrito, lendra validez desde el momento en que LA FIDUCIARIA
manifieste su aceplacion.

4. LAFIDUCIARIA se reserva la facullad de oponerse al ingreso de un tercero por instruccion del PROMOTOR para
vincularse al Encargo Fiduciario en cualquier calidad, sin Ia previa verificacion de la legalidad de tal operacion, en
la procedencia y origen licito de la misma y sin el cumplimiento de Ias normas vigentes y politicas internas en
malena del conocimiento del cliente y cumplir con lodos los requisitos del Sistema de Administracion del Riesgo
de Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo SARLAFT de que trata el Capitulo IV, Titule IV, Parte | de la
Circular Basica Juridica C.E. 029 de 2014 o las normas que lo modifiquen o sustituyan.

CLAUSULA CUADRAGESIMA QUINTA. - ANEXOS AL CONTRATO: Son anexos al presente contrato, los documentos

que se relacionan a continuacion:

Contrato de Vinculacion de Futuros Adquirentes. (Anexo Na. 1)

Certificado de existencia y representacion legal de la FIDUCIARIA y del PROMOTOR. (Anexo No. 2)

Pagareé y carla de instrucciones suscrilos por el PROMOTOR. (Anexo No. 3).

Copia de los Reglamentos de los Fondos de Inversion Colectiva, (Anexo No. 4).

Certificado de Tradicion y Libertad del Folio de la Malricula Inmobiliaria No. 50C-103527 y 50C-231716 de |a Oficina
de Reqistro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Centro. (Anexo No. 5).

SN b D

Para constancia se suscriben dos ejemplares, con iqual valor y contenido, teniendo como fecha, la de firma de la
FIDUCIARIA.

LA FIDUCIARIA EL PROMOTOR, /
i J e e s —
; y ! v =7
M) T Vceae
/ / ¢ _

\ il 7y ’/ < .
FELIPE SANTIAGO ARAUJO ANGULO ANDRES FELIPE HERRERA PRIETO
Representante legal Representanté Legal
BBVA ASSET MANAGEMENT S.A. SOCIEDAD BRISTOL INGENIERIA S.A.S.
FIDUCIARIA

Fecha de firma de la FIDUCIARIA: _30 de mayo de 2023

£l presente es un contrato modelo de adhesion aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia lo que
implica que cualquier modificacion a su contenido debera contar con la aprobacion de dicha entidad y, en todo
caso, en el evento de presentarse modificaciones los adherentes tendran la facultad de retirarse sin que por ello
sea aplicable penalidad alguna.
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FECHA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE bl
VIVIENDA
CODIGO
PMO5-FO121
ALCALDIA MAYOR PRESUPUESTO FINANCIERO v}f::#:? DE CAJA - PRESPUESTO DE
e VE?;?ON
ANEXO FLUJO DE CAJA -Citras miles COPS
1. SOUCITANTE BOCIAL o NOMBRE COMPLETD)
Birstol Ingeniaria SAS
AR B COMTRUGSA 7| S A DIL(TE vl TAERRTRETES TR T
Edificio Liverpool 1600,84 450,00 4 2
Carrera 43a no 22a - 61 /61 5 2028-mar-07 2024-dlc 2026-s8p 2026-nov i /
FILA VALIDACION Y &
1 PAsGRUBKTD. 46 TOTAL L0 i oo coumetin *g}"""“‘:muum 2008, g D0 e | o028 2035 (2028, w2020 | o208, a2 | DC20E T sing g |age-2008: a0 |ock-2020 nowd02n

FUENTES 8l o | Bi 1 2 3 | Bimestrad | Bimestre5 | Bimesire® | Bimestre? | Bimestre8 | Bimestred | Himestre 10 | Bimestrs 11 | Bimestre 12
18 TERRENOS | 2 300.000 2.300.000 n.nno{ 2.300.000|
17 RECURSOS PROMOS | 2332030/ 2332030 0,000| 2332.0%0 | | T ]
P el 4100000 4.100.000 0,000 i 1000000 2000060 4sooco| esoom0 | ; & =
19, GREDITO PARTICULARES o 0 0,000| ! 3 | : YL e
20 VENTAS FINANCIACION 1172200 172200 0,000 o ! TRy o ! [ ' TN =
21, VENTAS PROYECTO 10278872)  10378.872 0,000 [aae e == T | 1078.872) / - - <-
22 OTROS RECURBDS () 0 0,000 ’
22, TOTAL FURNTER 20.284.011|  20.284.011 0,000 2,032,930 0| 2172.209| 2.000.000] 480,000  850.000] 10.378.72 0 o)~ 0 0 0
usos Bimestre 1 | Bimestrs2 | Bimestre3 | Bimastrod | Bimestros | Bimestra® | Bimastra7 | Bimestra8 | Bimestred | Bimestra 10 | Bimestrs 11 | Bimestra 12
24 TERAENOS 2300000 2300000 0,000 ZIiE , [ 2300000, Fi
28 COSTOS DIRECTOS 4.785.850 4.785 050 0,000 314.233 700283 802310 838,703 744480 250871 1229779 |
20 COSTOS WOWECTOB 1450128) 1450128 0.000| | 181.080]  37498]  s00s8|  89.274  4e.950| 370869 681700 _ 3 j
17 GASTOS FNANCIEROS 1001000 1.001.000, 0,000 - - 1.001.000] S
MoASTOSDRVENTAS | 388382 083w 0.000 197888 1497 3404 68112 40ss0) | ; 7 e 7
2 RECURSOS PROPIDS 2332.930 23328% 0000 [ ' | emam ramse 7 o
mrmmﬁm 4,100,000 4100000 0,000 i | 4,100,000
31, CRECITO PARTICULARES | 0 a 0,000
32 OTROS PAGOB (Y | 0 0 0,000
. ToTAL UGS 16,338,088  16.338.089 0,000 73471 52.436]  0800.833) 040008 036,603 1.416.049] 6.095.982 4.908.328 [] 0 ] 0
4, SALDO CAJA BIVESTRAL 3,048,942 2,848,942 1860760 52438 1368376 1.180.304]  486.603]  466.048) 3,082.920) -4.908,328 0 0
38, 8ALDO ACUMULADD 1060760 1.607.322] 2972688) 4.423.002) 3.836.098] 3.171.360] 6.454.270 1.645.942 [ 0 [ ol
(") OTROS RECURSOS (Epecificar):
(] OTROS PAGOS (Especificar):
36. OBSERVACION:
ﬁllnﬂlmllwﬂnmwmnqulmnmllmur @ dascriben &n |a (icencia de construccion ya gud no hay une casilla para describires

Pwarnis b b e AR
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE FECHA
VIVIENDA 06/11/2024
CODIGO
”- i PRESUPESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO Pt{g;—sl?l%ﬁl
_DEBOGOTAD.C.
SECRETARA DS MABITAT DE VENTAS 10
ANEXO FINANCIERO
~Cifras miles COP$~
~ 1. INFORMACION GENERAL E a = T
FECHA DE ELABORACION: lviernes, 7 de marzo de 2025
SOLICITANTE: ‘Birstol ingenieria SAS = ; = A
p=a II. INFORMACION DEL PROYECTO =i =y ) &
|NOMBRE DEL PROYECTO: |Edificio Liverpool - it T 1 =L =
DIRECCION: |Carrera 43a no 22a - 51/ 61
APARTAMENTOS: | K - I o= GJ\SAST _0 = 7 LOTE;_T_ _i =2
1. AREA DE LOTE ( utilizada para esta radicacion ): 450 m?*
2 COSTO DEL " DE LOTE cmoap;amm:-_ P [ E = _5.111.111 $Jrr;’_
3 AREA DE CONSTRUCCION ( ullzada para esta adicacén ) s s g il e  150m
4, COS'IT{;DELm'DE C&STR‘UCCICN (t&ﬂamﬂarﬁ]: = =53 = ! o 6.501.055 SH’_
% = : ~Il. RESUMEN DEL PRESUPUESTO E = h =2 =
Descripcion Costo (miles de $) lCosb por m (en pesos ) Pmn
5. TERRENOS: : 3 2 '$2.300.000 1.532.782 $im? |  2B2%
6. COSTOSDIRECTOS: 1 =3  $4.785.659 3.189.291 $im? | 48,3%
7. COSTOS INDIRECTOS: 2 5  $1450128  966.404$im* C146%
8. GASTOS FINANCIEROS: = i © $1001.000  667.083%im*,  101%
9. GASTOS DE VENTAS: = =8  $368.352 | 245.480 $im? T
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: $9.905.139 6.601.050 $/m? 100%
= = ot = IV.VENTAS (milesde$) 312 i e 3
11. VALOR TOTALDE VENTAS: | $11.551.081 12. UTILIDAD EN VENTA $1.645.942 14,2%
V. ESTRUCTURA FINANCIACION
Estructura financiacion de Costos Totales | Valor(milesde$) |  Participacion en estructura % {
13. TERRENOS $2.300.000 23,2%
14. RECURSOS PROPIOS: e P $2.332.930 23,6% &
15. CREDITOENTIDAD FINANCIERA: | ~ $4.100.000 N 41,4% 2 ™
16. CREDITO PARTICULARES: 5= o $0 B 0,0% .
17. VENTAS FINANCIACION: = %  $1.172.209 %, - =
18. OTROSRECURSOS: ! $0 Y e g
19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: $9.905.139) 100%

FILA VALIDACION

FIRMA REPRESENTANTE LEGAL O SOLICITANTE

G ]




FECHA
N SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA ':n‘::‘
ﬂﬂ’“_ - PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS VERIEN
Ton vena AT 1
ANEXD DE VENTAS
Cifesn milen COPY
Diecrets 7100 de 2000 At 1 et Ao T_ e o) p Owersis T3 de 2017 artouis 185 Bersl
3 Nombre del proyecio de Vivienda
- 5 8. Valor SMMLV
Precio miles §/ | 5. Valor Vivienda en | 6. Precio minimo (1) 7. Ao al que slatio
garaje sencillo miles$ m la entrega pmnn::dn |
MNIA 2025 $1.423.500
L] WO VIPTIB
) A 12
En la casilla No 9 que dice lotes, se 2 locales iales que estan para la y // fw
9 se describen en la licencia de construccion ya qué no hay una casilla para
h'ﬂ T f? b JIM
Fema gﬁm
kg
FILA VALIDACION @ ::::.-:—-::.v:' sl
Totales $ 11.551.081 ‘560,00 m* $ 3485224 30,00%
11, dentificacién de la 12 Precio Vivienda [13. Area 14 Cuota Inicial |15 Predo vivienda 16. Precio Vivienda | 17. % Couta Iniclal /| 18. Tipo de viviends
ITEM |Vivienda miles § |Construida m* miles § Mrrl.us por m* (miles $) Precio lagl'msﬂﬂ
1 20 220,000 20,00 66.000 220.000 11000 30,00% MERENAD
2 (202 230000 2000  69.000]  450.000 11500 3000% | N8
3 [203 230.000 2000  69.000 80,000 11.500{ 30,00% [V'SREMURE
« 204 219.900 2000 65970 899.900 10995 30,00% |7°TEMURE
s |205 211.481 20,00, 63444  1.111.381 10574 3000% |"°
s |206 240000 2000 72000,  1.351.381 12000 3000% |'° o URe
7 207 205.000 2000 61500 1556381 10250, 30,00% |
Al L 2 U s el (T A
s (208 255.000 20,00 76,500,  1.811.381 12750| 30,00% |NOVIPMIS
s [209 | 215000, 20,00 64500, 2026381 10750 3000% RS
w 210 | 212000 2000 63600 2238381 10600, 3000% [®
n (211 206.000 20,00 61.800]  2.444.381 10300{ 3000% |"®
| = (212 | 203.000 2000 60900  2647.381 10150 3000% |
1 301 I 240.000 20,00 72000,  2.887.381 12000, 30,00% |"EREMURE
1 302 | 240000 2000 72000  3.127.381 12000 30,00% |'SRENURE
| e T - S
15 (303 240.000 20,00 72000 3.367.381 12000/ 3000% |SREWURE
1w 304 225.900 2000, 67770 3593281 11.205| 30,00% |"°REMURS
1w 305 240.000 20,00 72000, 3833281 12000 30,00% |"°REMURS
[ (306 215.900 2000 64770  4.049.181 10795 30,00% |"SREMURS
19 307 243.000 20,00 729000  4.292.181 12150, 30,00% |"oREMURE
n 308 220000 2000 66000, 4512181 11000 3000% | R0
2 (309 203.000/ 20,00 60.900 4,715.181 10150/ 3000% |
e i — N— — ,—
n 310 207.000| 20,000 62100,  4.922181 10350/ 3000% ™®
a M 243.900| 20,00 73170,  5166.081 12195 30,00% |Morome
u (312 220.000| 20,00 66.000,  5.386.081 11000 30,00% |"SRENURE




FECHA
‘E,‘_ SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA ‘:;‘::
Ao
s Caspis maron PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS
Bosomne: et
ANEXD DE VENTAS
-Clfcan miles COPY
Dmcrete 7180 Se J006. Arteuio 1 sl of y Aicstn T el Donrets T e wrhido 185 e
1. Fecha elaboracion : Nombre el ;mpun de Vivienda
2025-mar-07
4. Datos estadisticos Preciomiess | Aram ol 5"“"5.“"""“"“"‘ e | ST oSkt st ane
de entrega
me NIA 025 $ 1.423.500
Cantidad VIVIENDAS por tipo n'm W
T&umﬂmsumm-mzmmmmmhwhy ) '/C;/
9 L jon ya qué no hay una casilla para describirios -
__H}.ﬂan—._;
L=t
FILA VALIDACION d [T ep—yy v:l Si
Totales 48 $ 11.551.081 960,00 m* $ 2.465324 30,00%
11. idenfificaciin de la 12 Precio Vivienda [13. Area 14, Cuota Inicial |15. Preco vivienda 16 Precio Vivienda | 17. % Couta Inicial /| 18. Tipo de vivienda
TEM v mies 3 [Consiuidam: | miess |scmdedombes$ |porm(miesS) |  Preco [segin SMMLY
25 (401 242500 20,00 72750, 5628581 12125| 30,00% |"SREMURS
s (402 250.000 20,00 75.0000  5.878.581 12500, 30,00% |"°RENURE
| 242500, 20,00 72750/  6.121.081 12425 30,00% | URe
e £ B (e el o - IS N o |
= (404 250.000 20,00 75000  6.371.081 12500, 30,00% S TEMURS
2 (405 | 245000 20,00 73500/ 6616.081 12250 30,00% |/°REMURE
0 (408 240000 2000 72000, 6.856.081 12000{ 30,00% |"°"EMURE
n (407 | 255000 2000 76500,  7.111.081 12.750| 30,00% |NOVPVIS
2 408 250000 20,00 75000  7.361.081 12500, 30,00% |"SREMURE
25 = e T e
s (409 | 235000 20,00 70500,  7.596.081 11.750| 30,00% |"°REMURE
u 410 250000 2000 75000,  7.846.081 12500, 30,00% |"°REMURE
s 41 212500 20,00 63750  B8.058.581 10625 30,00% |
= 412 250000, 20,00 75000 8308581 12500, 3000% | o ovURE
w (501 265000 20,00 79500, B.573.581 13250, 3000% |"°V°MS
s [502 295.000 20,00 88500/  B8.868.581 14750 3000% “OVIPMS
» 503 240,000/ 20,00 72000,  9.108.581 120000 30,00% |V REMAURS
« (504 295,000 20,00 88500/  9.403.581 14750, 3000% |OVIPVIS
« 505 260.000 20,00 78000  9.663.581 13.000( 30,00% |“OVEVE
w2 (508 205000 2000 88500,  9.958581 14750 3000% OV
o (507 260000 20,000 78000/ 10218581 13000 3000% |"OVPMVS
“ 255.000 20,00 76.500|  10.473.581 12750, 30,00% |"OVEMS
s | 280000, 2000 84000 10.753581 14000, 3000% "V
s 510 | 289.000 20,00 86.700| 11.042.581 14.450] 30,00% |OVIPVS
a M | 258500 2000 77550 11.301.081 12025 30,00% |OVeMS
s (512 | 250000 2000 75000/ 11.551.081 12500) 30,00% [V°REMURE

407
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 11-10-2024 Vd
. /)
ESPECIFICACIONES TECNICAS _ e A
%:;!—oglsrlr;%ﬂ RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION _/
e DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA VERSION7
1. IDENTIFICACION /
PROYECTO; EDIFICIO LIVERPOOL
ESTRATO: 4 No. de unidades de vivienda: 48 F 4
DIRECCION: CARRERA 43A No 22a - 51
CONSTRUCTORA: BRISTOL INGENIERIA SAS
FECHA (dd-mm-as); 7/03/2025
2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO
2.1. ;El proyecto opta por los incentivos del decreto 582 del 20237 Clst @
En caso de responder "si* 3 1a pregunt anterior indique ¢l sistema d certificacién mediante ¢l cual demostrari ol cumg de los i o
CImicos:
21 :La edificacion esth nhicadn en ol Mapas BC-11.82 AREAS D! ACTIVIDAD Y USO8 I‘IEL '“TFLﬂ e N llv Ia cindnd
correspondientes a: Grandes Servicios M litanos, E: ptora de Actividades E Estr T de Os [ no
wmmlmmsmnmmwummmum b 4 ¢l periodo sea superi lT!.llIB{.\)do
acuerdo con el Mapa Estratégico de Ruido (MER)?
2.3. ,Elandluummulhlmnnnmhmhﬂm:hhﬂndld&lmwﬂn? @
En caso de responder si, se debe p un estudio aciistico especifice, que garantice <f control de ruidos por inmision, garantizando que o nivel Ost i
Mrﬂhk!ﬂﬂq]mbwmmmh\mmwhmaNCji
2.4 JEl predio se parcial o total en las sigui dreas de infl ¥ 1]
200 metros medidos desde bos bordes de las Reservas Distritales de Humedal
500 metros medidos desde los bordes de In Reserva Forestal Protectors Bosque Oriental de Bogoti. Ost  [Eno
200 metros medidos desde los bordes de lm Pﬂrquu Distritales Ecologicos de Montafia
Verificar estos ¢l dela gica principal en ¢l mapa "C.G-3.2 Estructura ecoldgica principal”
25 ;F1 predio se encoentra en uns ronn cutegorisadus de amonarn Alta v Modin en el siguiente mapa "CU-22 14 Amennta por COs Eno
encharcamiento en suelo urbano y de expansion”?
2.6 ;El velnte por ciento (20%) del presupuesio de Jos riales (sin incluir mano de obra y equipes), cumple con uno o varios de los
stgnientes atributos? Os "o
Selaccione de que tipos:
8 A faterial duxcidos por empr logadas como Negocios Verdes segiin ¢l Minisierio de e v ®oo a1 al
* Maierias primas extraidas en un radio de 500 km tomando como centro ¢l proyecio =
* Productos o Materiales que cusnien con el Sello Ambiental Colombiano (SAC) (|}
* Materiales con idos reciclados pre y post el
“ Pmturas para i con los sigud niveles de id ghni volitiles: Pintura Mate: < 50 g/L [Pintura Brillante: <100 g/L | =
PmthrIllan <150 g/l
* Declaracs Ambientales de Prod i 2 la norma ISO14025 en concretos D
® Declaraciones Ambientales de Producto conforme a la norma ISO14025 en sceros estructurales O
® \fateriales que cuenten can Anilisis de Ciclo de Vida al menas con alcance Cuna a Puerta de acuerdo con la 150 14044, 1=]
* Materiales que cumplen estindares sociales y ambicntales tipo: Reponie GRI, B Corp Empresa BIC, 1SO 14001, 1SO 26000 o es signatario 0
de m-mmmwammmmcmmcmﬁmm
1.7. CIMENTACION Descripeion técnica y ales ntili
Placa de cimentacidn en concreto estructural con caseton de de Im de altura, en nudos de columnas; sobre me jento del fermeno de 50 cm de recebo B60O
10d0 sobre pilotes pre excavados.
18 PILOTES [& st CINO  Tipo de pilotaje utilizado:

36 Pilotes en concreto estructural precxcavados de 30cm v 40cm de diametro ¥ u.?maemggmmmummgmm




A1

1.9. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripeion técnica:

Estructura convencional aporticada en concreto reforzado de § pisos d:dmﬁmm:kummﬁmhdemxwhumhm
horizontales son vigas ¥ viguctas bidirecciones, escaleras y ascensor de primer piso 3 teraza,

2.10. MAMPOSTERIA

2.10.1. LADRILLO A LA VISTA st ON0  Tipo do laddlio v localizacion:
Ladrillo prensado gran formato a la vista de color natural o almendro
2.10.2. BLOQUE Est DO% o de bloguey localzacién:
bloque de arcilla Nod en muros divisorios interiores
2.10.3. OTRAS DIVISIONES Os Ewe Tipo de division y localizacidn:
2.11. PARETES
En caso en que se provecicn muros que no sean pafictados describa su acabad final o =i carece de & v localizacion:
lndmlnummmmlmnmvmMMmmh&modamcha&ymhudmumemm-!m“imdm.a_lﬂgclmmm:h\ﬂ;mm@.Im-rnzz!m.nkm_
2.12. VENTANERIA
ALUMINIO Es Ono LAMINA COLD ROLLED Ost [Ewno
P.V.C, Oa & o OTRA st cual?
Dexcnioa el tipo de ventaneria a wtilizar en las habitaciones (cspecificar vidrio v marco): Ventanas en aluminio tipo astra de color negro
Espesor del vidrio: Amm
1.13. FACHADAS Descripcién v materiales a wtilizar:

combinacion de ladrillo_gran formato ¥ paficte pintado.

2.14. PISOS AREAS COMUNES Descripeitn v materiales a utilizar:

215, CUBIERTAS Descripcion y materiales a wiilizar:
cubierta transitable impermeabilizada y/o enchapada

Cubierta Verde List [no Porcentaje del irea de cublerta itil:

2,16 FSCALERAS Descripeion y materiales a utilizar:

combinacion de gravills lavads v ceramica

2.17. CERRAMIENTO Descripcion ¥ materiales a utilizar:
en patio interior ladriflo a la vista
1.18. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcidn v materiales a tilizar:

Tanque de reserva de agua ubicado en el lado sur del patio posterior del edificio junto a cuarto de maquinas, con capacidad de 11 m3 y recubrimiento de pve plastificado

2.19. GESTION DEL AGUA LLUVIA La gestion del agua lluvin del lote se implementd segin el Cumplimiento de In NS-085 “Criterios de
disefio de sistemas de alcantarillados”
Ost [Ero
1.20. PROTECCION DE AVIFAUNA En la plancacion del proyecto s tuvo en cucnta 1a Guia do arquitectura amigable con las aves ¥ los murciélagos de 1a
Scerclaria Distrital de Ambicnte?

COst [Awno




3. EQUIPOS Y DOTACION
3.1, ASCENSOR

3.2. VIDEO CAMARAS

33. PUERTAS ELECTRICAS
3.4. PARQUE INFANTIL

3.5 SALON COMUNAL

3.6, GIMNASIO

3.7. SAUNA

38, TURCOS

3.9. PISCINA

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS

3.11 FARQUEO VISITANTES

3.11. PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA

3,13, SUBESTACION ELECTRICA

Caracteristicas:

A1

Bs Owo Ascensor para 6 pasajero: 5 (480 kg) de primer piso u ferraza
Ost [Ewo

Est Owno Puerta de acceso a bicicletero

COst @wo

Ost [@Fno

Est Ono Ubicado on termza equipado con piso de caucho, macuemas y un equipo de cardio
Os Ewno

st [Fno

Ost Ewo

Ost Ewno

st Eno

Clst Ewo

Est Ono Suhesmcimolécn'imhﬂmuhiudnm@gcrg’mommasodiraﬁnavindawl{m

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1 (;\IIDADDEL.-\IREL;Twmhmmpdunmﬂhudemmmmummh Est Owo
s de it d-mnﬂnhh‘l‘(‘ﬂl.laasuk.‘\lln!"so‘nhnmquhmdtﬁqunuuﬂum

42, CONFORT TERMICO: (En los muros exteriores de fachadas internas ¥ externas se garaniiza una transmitancis Ost Ewo

térmica menor o igual a 2.5 Wim2*k?

4.3, CONFORT ACUSTICO: i,&:wmltnqmmﬂInm*rdchhnblta:inmdoluﬂﬂondmnmnhﬂlnhﬂoraignﬂ Os G No

a ln curva NC 357

44 CARPINTERIA
441 CLOSET Es  One Caracteristicas y materiales 3 wilizar:
_en madera aglomerada con melaminico

44.2 PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS

= st O no

Caracteristicas y materiales o ubilizar;

puerais entamboradas en madera aglomerada v melaminico

44.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y maleriales a utilizar;
puerats entamboradas cn maders aglomerada y melaminico
4.5. ACABADOS PISOS Materinles a utilizar :

4.5.1. ZONAS SOCIALES
452 HALL'S

4.53. HABITACIONES
4.5.4. COCINAS

4.5.5. PATIOS

4.6. ACABADOS MUROS EXTERIORES

ceramica o similar

piso tipo laminado tipo SPC.

_piso tipo laminado tipo SPC.

Materiales n utilizar:

ladriilo en arcilla, gran formato. v culatas en pafiete mas pintura

4.7. ACABADOS MIURDS
4.7.1. ZONAS SOCIALES

4.7.2. HABITACIONES

47.3, COCINAS

4.7.4. PATIOS

4.8. COCINAS

48.1. HORNO si
482 ESTUFA Es
483 MUEBLE st
484, MESON [E st
485, CALENTADOR st
486. LAVADERO Ost

Materiales a utilizar:
paficie mas estuco ¥ pintura
paiicte mas ckluco ¥ pintura
salpicatlero enchapado
no aplica
Caracteristicas:
Cno Homo micro ondas
Ono Estufa electrica de dos puestos
Clno en madern aglomerada mas melaminico
Clno en granito, ceramico o similar
CIno Calentador eléctrico de agua (inicamente para la ducha
[Z] no

4.8.7. TRIS (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUQS INCORPORADOS EN MUEBLE O

& no




49. BAROS

4.9.1. MUEBLE

4.9.2 ENCHAPE PISO

4.9.3 ENCHAPE PARED

494 DIVISION BARO

49.5 ESPEIO

496 SANITARIO AHORRADOR

4.9.7 GRIFERIA LAVAMANOS AHORRADOR

498

GRIFERIA LAVAPLATOS AHORRADOR

499 DUCHA AHORRADORA

4.10. ILUMINACION

410.1. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS
INTERIORES

4.10.2. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS
EXTERIORES

4103 ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS
COMUNES

4104, [LUMINACION TIPO LED EN
CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS
4105 SISTEMAS DE CONTROL DE
ILIRNACION EN ZONAS COMUNES

4106 SISTEMAS DE CONTROL DE
TLUMINACION EN CTRCULACIONES

4.10.7. SISTEMA DE CONTROL DE ILUMINACION
EN ZUNAS EXTERIORES Y PARQUBALIERUS

411 [ILUMINACION NATURAL

4.11.1, HABITACION
4.112. ESTUDIO
4.11.3. ZONA S0OCIAL

i
Est Lino aglomerado cn madera mas melaminico
Est Cno caramlon
Es Lino ceramica en ducha v estuco v pintura antihomgos en el resto
Es Lino en vidrio templado
@st [we flotado canto brillado v pulido
Est Owo Detalle del consumo Litros por D 4.8 liros
kst O Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PST: 5.7 ftros por minoto
@st  Ono Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PSI: 5.7 ltres pot minuto
(st O wo Detalle del consumo Litros por Minuto a 80 PSE: 12 lpm
Caracteristicas:
Ha Owno
luminarias tipo bala led
Bs Qo luminarias tipo bala led
[Z st Cno
luminarins tipo bala led
[Est O no
luminarias tipo bala led
Es Owo Temporindar ST CINO smsor [@Ss!  [Owo
= s Cne Temporizador  [Z1S1 [ MO smor [@s  [One
Es mL Temporizador  [A ST [ no Sewor  [As1 [Ino
(Cumple con of capitulo 410.2.2 del RETIPLAP para los espacios regulamicntc ocupad st [COno
= .
[ st Owno ventaneria dirocta a exterior
s [ no ventancria dirceta a exterior
sI [Cwo ventaneria directa a exterior

NOTA: Este debe ser difigenciad dad,

acusrdo Distrital No. 20 de 1995,

sin dejar ningtin espacio en blanco y debe ser expuesto en publi
mﬁmhm&wnmwbmbq}nhmomﬂﬁmmhnﬂamhqumh
espesificaciones ante ln DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

en Ia sala de ventas. En ol caso de cambios de especificaciones, citas deben ser
que 8¢ L con las i especificaciy ¥ e radiquen las nuevas

Se precisa que este formato podri ser tenido en cuetita por 1a

al constructor y/o ensjenador del cumplimiento de lns

¥ Control de Vivienda, sc compruche desmcjoramicnios de acabados /o deficicncias constructivas.

AL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera

de construccion de cardcter nacional v distrital, les como el Decreto 33 de 1998 y el

CC JZ7H2s(




CURADORA URBANA No. 5 - Bogofa D.C. No. de Radicacian:
__11001-5-24-1784
Radicado SNE

ARQ. ADRIANA LOPEZ MONCAYO

110015241788
ECHA DE EXPEDICION: ~ [FEC == ‘. %ﬁm | racina
reb.202s | - | e :

LA CURADORA URBANA No. 5 DEBOC RIANA

onfleren fds Leyes de 1997 vElO de 1

1.SOLICITANTE(S): o Sociedad BRISTOL INGENIERIA SAS NIT 900431866-7 Representanie L8 ICi J

L N gal ANDRES FELIPE HERRERA PRIETO CC 79731256, presentd soliciiud de

g&dtﬁc.oc ion ticencia (vigente) de Consirucci_én en el [los) prediols) Urbanols) ubicades(s) en lo direccion KR 43 A 22 A 61 Actual / KR 43 A 22 A 51 Actual con
P(s): AAADO73TXLW / AAADO73TXMS y Matriculals) Inmobllicria(s) S0C 103527 / 50C231716, Urbankzacion: URBANIZACIONES ORTEZAL ¥ NARINO RESIDENCIAL)

Manzana: O Lote(s): 7 ¥ 9
2.A EDE! ¥ los antecedentes del predio son
Expediente Anteror

Acto Adminisirotiva Anterior Tramite Fecha Expedicion: Fecha utorna:
1100 s-s-zs-qﬁs 11001-5-23-3376 ; Licencia de Conshruccion 06/0ct./2023 l:uocﬁ:fmzs :
[ CUs-2aTaT4y 11001-5-24-2169 Aprobacion Planos Propiedad Honzonial 23/58p./2024 07/0ct./2024
3.MARCO NORMATIVO: Q

Ue en los planos y documenfos pre'sen!adm e ha verficado el cumplimienta de las normas urbanisticas arquitectanicas y de

sismoresitencia vigentes segin el sigulente marco nomative

[UPLNo32 - Te o [CODIGO UPL:C/5 NSR-10
“[ESTRUCTURANTE Acl, Exiraleg “|No Aplica
_ _ |CONSOUDACION TONA: ) DE INIERES SOCIAL
___|REMOCION EN MASABojo i — [LACUSIRE ALUVIAL-200
ION VECINOS: Que por fralorse - oy eluso aprobado en ia

iice_ncicx vigente no se efectud la cilacion a los vecinos colindantes dcorde con lo establecido en el pardgrafo 2 del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreta 1077 de 2015.
5.VALLA: Que por fratarse de Una modificacion de licencia vigente en fa cual se mantiene lo volumelna y el uso predominanie aprobado en la icencia vigente ng
se requiere la fijocién de lo valla acorde con lo establecido en el pardgralo 2 del articulo 2.2.6,1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015,

CONSTITUC EN PARTE: Que ning_tﬁn vecing ni fercero inferesado se constituyo en parte denfro del framite. ]
AGOS: Que el peticionario acrediio los pagos requendos pard 1o expedicion del presente Acto Administrativo, acorde con lo establecido en el arficulo 2.2.6.6.8.2

|Jel Decreto Nacional 1077 de 2015.

RESUELVE

N en el predic urbano. esfrato: 4 lacalzado ar (o direccion KR 43 A 22 A 61 Aclual / KR 43
2ri0:50C103527 / 50C231716 de I localidod de Teusoguillo- para pemitir algunas

aprueban los plancs de afinderamiento que confienen la modificacian de la

ARTICULO 1.0torgor MODIFICACION LICENCIA (VIGENTE) DE CONSTRI
A22A 5! Actual - CHIpTAAABDZSTXLW / AAADD73TXMS - Malricula Inmobil
modificaciones en el disefio del primer piso del EDFICIO LIVERPOOL, segln pia:
informaci én de Propiedad Horizontel del Edificio citado. con las sigu

Logal ANDRES FELIPE HERRERA PRIETO CC 79731256

Ideniilicacion Responsoblidades Malncula Pralesional

|
Ingeniero PE A RERO L. Cedula Ciudadania-19203765 ICdculLsIa / Disenador Elem No Estruclurales 16241
Arquilecio OVIDIO CORTES MAHECHA Cedula Ciudadonio-79358 Proyeciista 12570055278
[ngenieic | ANDRES FELIPE HERRERA Cadulo Cludodonia-79731256 Coniiucior Resporsable 25202107380
Ingeniero___ |FRANKLEN CARLOS SUTA FICO Cedulo Cludnoonio-BA052365 Geolecnisia 25202-104936 |
ngenerc__|MARCO ALEXIS TOVAR ARIZA Ceduia Cudadonio-91013857 —|Revisor independiente |25202-50967
ARTICULO 4 Caracleristicas del Proyecio 3
4.1 Nombre del Proyeclo: EDIFICIO LIVERPOOL | 4.2 Estralo: 4
4.3 Usos: ¥ ient
OMIFCIO Y SERVICIOS - COMERCIO Y SERVICIOS : : Deposios.
BAMCO8 PO 1 2 NOSEEXIGE | NOSEEXIGE |&=e==
RESIDENCIAL - COLECTIVA No Apllico 48 NO SE EXIGE | NO SE EXIGE | Micromovildad:
Sisterno: Loteo Individuc 50 Cero Emisicones;

(=] =] (o] {a] (] f)

450 Uso Obra Nueva | Ampliccion UBTOTAL Adecuacion Madific. Reforzam, TOTAL
44,24 VIVIENDA 0,00 0.00 0,00 0.00 56,69 0,00 46,69
i] COMERCIO 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
280 OFIC/SERV. 0.00 .00 0,00 0.00 6,00 0,00 0,00
1176.3 | /DOTAC 0.00 0.00 0,00 0.00 0.00 0,00 0,00
17000 [INDUSTRIA 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0.00 0.00
500,54 |TOTAL INTERV 0,00 0,00 0,00 0,00 56,69 0,00 56,69
GEST ANT 150054 | AREA DSM/DEM 9 |foi Condl T50054 (e =ruigis
AIEQ (2] 0 “VIVIENDA VIS |No. Unidodes: 0 Area rn%-]: 0
Area [m2): 0 ) Vs |Unidades: 0 Area [m2):
Area (m2): 3] Lo datos reg: estén inchisidas deniio del fotol del drea y de vivienda dol
4.6 Edificabliidad %
6. on Espacio 4.6.3 Aislomientos
4.5.1 Volumetria 4.6.2 Elementos m;gg:;’c?d“ = P TFOLOGIA. CONTINOA
NG PISC)S HABITABLES 5LC VIG] ANTEJARDIN ASLAMIENTO METROS NIVEL
guu""na'm"xm METROS 15,00 M. [LC VIG] [0 M, PORKR 43 A POSTERIOR s.o% ?anc i
NOS TANGQUE DE AGUA : E
ﬂsﬂﬁo‘i’m NO PLANTEA —____CERRAMIENTO 4% 4 Equipamiento Comunal Privado
No. EDIFICIOS 1[LC VIG] Altura:NO APLICAmis-Longitud mifs O DESTINACION. % MIE?.
PISO NO HABTABLE No VOLADIZO ZONAS RECREA. 193 [LC VIG) 212,76
[AREA BAJO CUBIERTA INCL. No 0.80 M. POR KR 43 A gﬁ&ﬁ 81 88,83
4.4.5 Indices 2
TNDICE LI OCUPACION. RESULTANTE DTSN BE WTRacEes b o i NO PLANTEA
NDICE [IE CONSTRUCCION. 2.48 [LC VIG) |Espacios rusicos 4.6.6 Ofros Cemamientos
4.6.7 Estrucluros Uso Tipo Nivel s
TIFD DF CIMENTACION. LC Vigente TIFO DE ESTRUCTURA __|LC Vigenie
METODO DE DISENO E‘v‘%ﬁﬁ'—_ RADO ELEM NO ESTR._|Bajo
FUERZA HORIZ EQUIVALENTE _ |G.A s MODAL [GA
OIRCS LC VIGENTE
ARIICULD 5. Documentos:Hacen parte integral del Acto Administralivo;Proyecta Arquitectonico [7) / Cerfificacion de Ingeniero (1) / Planos Alinderamiento (4]
“JARTICULO 6. LO nile Modiicacion de Licencia de Consfruccion, fiene vigencia hosta el |3 de oclubre del 2026, — - ———
i compensatono en dinero concepto de lo obligocion urbanistica de redes e infraesiruc el sisterna .
slccg:‘c:r?r:dr;::nﬂaz;’. E’u;:g%glor fugel;quldaﬂo porlc Sec:}e?’ariu Di:-r;lcl de Planeacién mediante Oficio N® 2-2023-12?_35 de techa febrero 8de 20'23. lue rmriz::::c;l
dentro de los diez |10} dias siguientes a la fecha de ejecutoria de la Licencia de Construccion objeto de esta _modlﬁcacnén. qu;d‘e;pﬁas ::Jsz:ualalcog?.‘ 333?2?3?6 =
obligaciones y precisiones prapias del proyecto. contenidas en la Licencia de Canslruccion concedid_c: mediante Acto Administr }"? o e P e
oclubre 6 de 2023. se mantienen. A la presente modificacién de Licencia de Con;amd:;cé%?avlgeme no le es exigible el pago de la pariicipacion de ;
i n el articulo 15° del Decreto Distrital 803 de diciembre A I .
E: u:::‘c:: ggr:;?“ﬁ?é?:e:r:d;;q bajo la Resolucién 227 de 2006 y 110 de 2014 no establece candicionamiento olgune ni ras!rlccu_ar_'- al uso del sq.falc. Requiere contirol
de matoricles segin NSR-10, Titulo |, Decreto 1203 de 2017 y Ley 1796 del 13 de julio de 2014. Hr{ce parte de la licencia la cerfificacion suscrita por el Cons#ru% In-r
responsable de cumplimiento de los Titulos J y K de NSR-10 y la certificacion suscrita por el disenc_:dor de elemen?og no es[ruclufales y el consfructor resppn;c de
dendo cumplimiento a lo Resolucion 0017 de 2017 de la Comisién Asesora permanente pora el régimen de construcciones Sismo Resisientes, en cuanto al disefio de
lelementos no estruciurales. Presentan revisidn técnica independiente de los disefios de los elementos estructurales y no estructurales r_ealazoda por el ingeniero
Marco Alexis Tovar con M.P. No 25202-50967 CND cumplienido con o establecido en el apéndice_ A-4 del Decreto 945 del 05 de junio de 2017 que modiligd
parcialmente la NSR-10, reglomentado por la ley 1796 del 13 de julio de 2016 y Decreto 1203 del 12 de julio de 2017. éﬁ-

VIVIENDA NOVIS/NOVIF  [No. Unidades:
~ VIVERDAV® ____[No. Unidades.

CARGAS VIP - |No Unidades:

oo
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ARQ. ADRIANA LOPEZ MONCAYO ~ Radicado SNR |
5
Area Deciorodo
$2.049.933.000.00 $53.298,000.00 [ | isooise

Local regizar o) respe Contral Ubanifico, por infermedio G 104 Inpeciores de policia, 10 anlanor Gando cumplmiento o
Decreto Ley 1421 de 1993, do por el numeral decimo del arficulo once de lo Ley 2114 de 2021 y gl arficulo 2.2.6.1.4.11
or ol 14 del Decrelo 1203 de 2017, |

anfe y @ cugiquier personc o aulondad nubiere Hecho pone en el iramite, ocorde con 1o

.Nofificacion: £l presente Acto AGminIIrGlivo se NoTiNcara o) 50
establecido en el Aricule 2.2,6.1.2,3.7 de! Decrefo 1077 de 2015.
i 2.Recursos: Conira el presenie Acto Adminisitalivo proceden los Reclursos de Reposicidn ante esta Curadunio Urbano y de apelocion ante la E?raccibn de Tramites|
Administrativos Urbanisticos de la Secretaria Distital de Planeacion dentro di Ios diez (10} dias entes a su nofificacion.
CULO 13. Obligaciones del titular de la licencia y profesionales responsables de las obras.
Obiigaciones contemplodas en el Decreto Nacional 1077 de 2015, Articulo 2.2.6.1.23.6:
1. Ejecutar las obros de formo tal que se gorantice la solubridad y seguridad de los personas. asi como lo estabilidad de los terenos y edificaciones vecinas ¥ de los elurne.

constilutivos de! espocio plblico.
2. Mantener en lo obra la ficencio y los planos oprabados, y exhibidos cuando sean requerides por o autorddod competente.

3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos o los que hace referencia la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o &l acto que la
r_nodlﬁque o susfituya. para aguellos proyecios que no requieren licencio ambiental, o planes de marejo, recuperacisn o restauracién ambiental, de conformidad con el decreto
tinico del sector ambignte y desarrollo sestenible en maleria de licenciamiento ambiental.

;.zcéutlal::{c se frate de licencios de construccidn, solicitar la Autorizacién de Ocupacion de Inmuebles al concluir las obras de edificacién en los 1érminos que establece el arficulo
5. Goranlizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiodor estructural del proyecto y del ingeniero Geotecnista responsables de los plonos y estudios aprobados
con el lin de que afiendan las consultos y acloraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultos ¥ aclaraciones deberdn incorporane an la
bitdcora del proyecio y/o en las actos de supervisidn

4. Designor en un témino maximo de 15 dios habiles ol profesional gue remplozard o oguel que se desvinculd de lo ejecucion de los disenios o de la ejecucidn de la obra. Hasta
tanto se designe el nuevo profesional, el que asumind la obligacién de! profesional saliente serd el tilulor de lo ficencio.

7. Oblener, previo lo ocupacian y/o fransferencia de los nuevos edificaciones que requieren supervisién técnica independiente. el Cerlificado Técnico de Ocupacion emilido por
parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Tilulo | del Reglomento Colombiano de Construccion Sismo Resistente N5R-10.

Bl cerlificado técnico de ocupacion deberd protocolizarse mediante escrilura plblica en los términos v condiciones eslablecidos en el arliculo 4° de lo Ley 1794 de 2016, Lo
ocupacion de edificaciones sin haber protocolizade y ragisirado el Certilicado Técnlco de Ocupacidn ocasionard las sanciones corrsspondientes, incluyende las pravistas en el
Cédigo h!luciunul de Policio y Convivencia. Ley 1801 de 2016 ¢ lo norma que lo adicione, modifique o sustituya, No se requiere su protocolizacion en al reglamenio de propiedad
horizontal,

8. Remifir, para el coso de proyectos gque requieren supervision técnica independiente, copio de los actos de la supervision lécnico independiente que se gxpidan durante el
desarolio de la obro, asi como el certificado técnico de ocupocion, o las outandades competentes para ejercer 2l control urbano en e municipio o distito quienes remitindn coplo o
lo entidod encorgada de conservar el expediente del proyecto, y seran de publico conocimiento, En los casos de patimonios auténomos en los que el fideicomiso ostente o
fitviaridad del predio y/o de lo licencia de construccién, se debera prever en el comespondiente confrato liduciorio quien es el respansable de asta obligacion

9. Realizar los controles de calidad para los diferentes malerales y elementos que sefialen las normas de construccién Sismo Resistentes,

10. Instalar los equipos, sistemas e implementos de balje consume de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

11 Cumplir con las normaos vigentes de caracter naclonal, municipel o distrital sobre eliminacion de bamreras arquiteciénicas para personas en situacion de discapacidad.

12. Cumplir con los dispasiclanes cantenidas en las nommas de construccidn simo resisiente vigentes. a

13. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccién sostenible que odopte el Ministerio de Viviendo, Ciudod y Teritorio o los municipios o disfrites en ejercicio de sus
competencias.

14, Reglizor lo publicacion establecida en el articulo 2.2.4.1.2.3.8 del presente decreto en un diario de amplia circulocidn en el municipio o distrito donde se encuentren ubicadoes los
inmueabiles.

15, Solicilor en los términos establecidos en el arliculo 2.2.6.1.4.7 del presente decreto lo diigencia de inspeccion pora la entrega motericl de las dreas de cesion.

16, Es responsabiidad del disefiador de las instalaciones eléctricas verificar en la etapa pre constructiva que las disfancias de seguridad RETIE se cumplan conforme con el Articulo

del anexo general Técnico deinstolociones eléctricas (Resolucion 90708 de ogosto 30 de 2013 e la nerma que lo odicione, modifique o sustituya).

17. Los responsables de las abras para los predios ublcados en Zonas clasificados de Riesgo de remoclin y/o Inundacién por el Instituto Distrital de Gestién de Riesges y Cambio
Climético IDIGER deban consullar ante dicha enfidad las medidas o tomar para miligar los desgos previamente a la injclocian de los obiras.

18. Esta Licencia no autotiza lala de drboles, ni excavaciones o similares en el espacio plblico para lo cual se debe consullar a la auloridad competante,

19. Los coritibuyentes del impuesto de delineacién urbana deberdn presentar y pogor la declaracién del impuesto dentra del mes siguiente g la finalizacion de la obra. o al ditimo
pogo o abona en cuenta de los costos y.gasios impulables a lo misma o al vencimiento del témino de lo licencio incivida w préroga. lo que ocura primero. conforme con lo base
gravable establecida en el Articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008, en concordancia con lo establecido con la Resolucion 3065 del 31 de diciembre de 2019 de lo Secrataria Distrital de
Ploneacion

20. B titulor de la licencia estd obligode a fijar un aviso de la idenfificacién de lo obro el cuol deberd permanecer instalode durante el témino de la ejecucion de la obra, con las
coracteristicas previstos en el Arficulo 2.2.6.1.4.9 del Decrelo 1077 de 2015. r

21. Dar cumplimiento a las normas contenidas en e Manual de Alumbrado Piblico (MUAP- Decreto 500 de 2003 y las normas que Io modifiquen o complamenten).

22. Bl liluler de fa licencia serd el responsable de todas las obligaciones Urbanisficas y Arquitecténicas adquiridas con ocasion de su expedicion y exira contractualmente por los
perjuicios que se causaren a ferceros en desarallo de la misma [Articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto Nacional 1077 del 2015).

23, B fitular de la licencia debera reconstruit y rehabiliitar los andenes comespondientes al predio en estricto cumplimiente a lo cartila de andenes de Bogota D.C. [Decreto 308 de
2018 y /o lo norma que lo modifique o complementa) :

24. La presente Licencia no autoriza inlervencién ni excavacion del espacio publico. pora tal efecto debe solicitor licencia onte la autoridod respectiva.

25. Comportamientos que afectan la integridad ubanistico Codigo Nacional de Policio y Convivencio, Ariculo 135 de la Ley 1801 de 2014: _ :

a. Construir con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia, use diferenie ol sefialado en i licencio de construccion, ubicacion diferente o la sefolada en la licancia de
g.rom'cr las medidas hecesarios para evitar la emisidn de particulas en suspensidn, provenientes de materiales de construgcion, damolicién o desecho, de conformidod con las leyes
vigentes.

cl??:purur los dafios o averias que en razén de lo obra se realicen en el anden, las vias, espacios ¥ rades de servicios publicos.

d.Reparar los dafios, averios o perjulcios causados a bignes colindontes o carcanos.

e.Damoler, consiruir o reparar obras en &l horario comprendido entre las & de lo tarde y las 8 de lo mafiona, coma tombién los dias festivos, en zonas residenciales 1

26.El constructor responsable dabe dar cumplimiento a los normas de construccién y hobitablidad aplicobles o la viviendo urbona y rural en Bogold D.C de conformidad con lo
;;.EI fitular d:ﬂ bammvoa’c?;u:fugfa mspm de las obros deberdn dor oplicocion a los disposiciones establecidas en o Resolucion No. 132490 de 2023 de la Secretaria de
Movilidod

28 Los demds obligaciones contenidas en el marco nommativo vigente, en el decreto nacional 1077 de 2015 y sus reglomentaciones y modificaciones vigentes.
29 £l constructor rasponsable debe dor cumplimiento a las normas establecidas en el Decreto 582 del 6 de diciembre de 2023 por el cual se reglamentan las disposiciones de
Ecourbanismo y Construccién Sostenible del Plan de Ordenamiento Temitorial de Bogota D.C.. :
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Sorarato 3 del
ESFELPE
ARING

Acio Ari 1 RO o, Fechda Eeculora;
1 NOMERE PROYECIO: .2 Estraio; 4
r
¥ SERVICIOS - COM Y
T o | 2 NOSEBAGE | NOSEEXIGE -
[ ~COLECTIVA No Aplico &5 ROSEEXGE | NO
— SEfema: Lolen Indivigunl Tafcl 50 ([ e
LOTE it o] ueva M
L odliic. Reforzom. TOTAL
Al HiE 44,24 T 435,44 .00 Q.00 1.43534
AND; ] COMERCIO &5.20 ) o0 65,20
FRIMER FGO; = ] [OFIC/5ERY 000 0,00 50 [}
7 ANIES: 763 [INSTT/DOTAC ) 0,00 000 ]
TMER PRO: 170,00 TRIA 500 500 500 000
g 3 1.500,54 0,00 1.500.54
GET ANT [ TR0 [CERRAM. WIS [
'] Aran 4 ] Area [md): [i]
[] Areq E [1] Anao T Q
0 Aren I"ﬂ}< danime dal ool cei omes y unidodet de vivienda au
POLOGIA.
a. Mo P L 5 % .
. ALTURA PAAY. EN METRIS 1500 M, M, A M eTEno
< SOTANGE TANGUEDEAGUA |, T
[ SEMSOTAND NO PLANTER B. CERRAMENTO
. No. EDIFICIOS T [ATRUroTND APLICA mis-Longifud mis 0
[T PO NG FABITABLE No CVOLADIZO
E< AREA BAIC CUBERTA INGL Mo 0,80 M, FOR KR 43 A
;. | E UP, M. RESLLTANTE e
LINDICE DE CONSTRUCCIGN, 2.48 CONTRA TONAS VERDES
ESPACKCS PUBLICS
0 DE CIMENTACION,
METODO DE DIEENG) RESGIE
UERIA HORLE EQUIYALEMTI Mo MCDAL
OIROS

: LAS ICENCIAS TENDRAN UNA VIC ] A XIMA DETREINTA SIMESES O
FLAZO ADICIONAL BE DOCE [12) MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE SU EJECUTORIA.
Area v finderos del lote chisfo de lo soliciiud segin plana da lotes N* 260/4-5 de lox urbonizocinnes Orlasal y Narifio Residencial y Folins de Maotricula Inmobikario,
Repoia an el expedlenta la Auto declarocian de tipo de iImpacto ambiental baje. para la Implantacién dal uso de comercio y servicios propussio, segin arficuls)
244 del Dacreto Distrilal 555 de 2021, B prayacio cumple con o occeasibiidad y movilidad de pesonos con moviidad reducida segin Decreto 1538 da 2005 v
ldemas igentes: la impl tocién de los medidos es responsabliciod del construcior responseble. Reposon en 8l expediente oficios de responsobiidad del
consiructor, dando cumplimiento o lo Resolucién N* 0708 de 2013, articulos 13 y 14.4 sobre distancios minimos de seguridad esioblecidas en sl RENE Y a fo
Resolucion NE 5405 de 2018, sobre las normas RITEL. Acreditan e pago compamaione en dinero par conceplo de las obligocionas umanisticas de caoracter lecal de
mspacio piolics, coma coniropresiocian de Ins beneficins ganercdes por la nomma de edificabilidad, segin |o establecido en el orficujo 317 el Decreto 555 de|
diclembre 29 de 2021, cuye valer fue Equidado por lo Secretara Distrital de Planeacian mediarte Oficio N° 2-2023-72217 de fecho julio 5 de 2023. El pogo send
cerliicodo por |z Secrelaria Distrital ce Haclenda. El pogo it en dingre por concepto de lo obligackin urbaniifica de redes & infraesiiucturos del
it pluvial, acusducio y aleantarillada sanitaria, cuye valor fue liquidade por le Secrataria Distital de Flansacién medionts el Oficio onles citado. deberd
reclizarse dentro de los diez (10] dias siguientes a lo fecha de ejecutoria de la presente Licancle da Construccion: el no pogo de eso obligacion cr__m:rifugu
eondicitn resolutoda dal mismo. En aplicacidn de lo dispuesto en el orficulo 181 del Decrefe-Ley 0019 de 2012y como guiero gue, a la fecha de mtpedlc!é_n dal
presente Acto Adminktrative, no cparece inscripcian alguna sobre la parficipacidn en plusvalia pora les predios en los Folles de Mafricula inmabilicria de los mismos)
na a3 exigible &l pogo por conceplo de plusvalia pora la expedicion de la Licencia solicitoda. ] .
En 20nas de fremacion en masa baja I Resclucian 227 de 2008 y 110 die 2014 no estableca condiclonamianta alguno ni restriccién ol usa del welo. Raquiare conirol
de materiales segin N5R-10, Tiula |, Decrelo 1203 de 2017 y Ley 1795 del 13 de juilo de 2014, Hoce porfe de lo ficencio o cerlificocidn suscnta por el Consfructon
responsable de cumplimiento de jos Tiuos | y K de NSR-10 v la certificacian suscrita por el dissfieder da2 elemantos no estructuroles y el constructor responsable
|dande cumplimients a ko Resohcidn 0017 de 2017 de la Comisidn Asesora pemanente para al églmen dé construccionas Sismo Resistentes, en cuanfo al disefio da!
|alementas no estructurales, Presantan revisién técnice indapendiente de los dissfios de los elementos estructurales y no estructurales reaiizada por el Ingeniero
Marca Alexds Tavar con M.P. No 25202-50947 CHD cumpliendo con lo establecido en el apéndice A-4 del Decrato 945 del 05 de unio de 2017 que modificol
parclalmente la N5R-10, reglomentodo porlo lsy 1774 del 13 de jullo de 2014 y Decrato 1203 del 12 de julio de 2017.

lngeniand
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e Wbﬂdones ooplempladas en ¢ Decrato Mocional IW do 2015, l}m:o Reglomentano del Sector Vivienda. Ciudod ¥ Tern'uriu Arlil:n.ln 2241224

1. murloi obras da ferma 1ol
i Hec ol P\!m qus te goranfica ko salubrigod y tegundad de las personos,-atl como lo astablidad da fog ferranm ¥ edificecianes vacinos y da los elementos

2. Cuanda se-rate de dcencios de rbonkacin, mBcuUtor [as obras de mbunhuc.on oan s

jecién 1&
cesion granila con destine & vies locoles, equipomisnios coleciive: v etpacia pibico, de nm&vwoa i :l:if:;m :‘:pql:::ilndm ¥ onﬁwm ¥ dotor oy m pdbksat obislo de

3, Manlenaran 16 oba la icancic yilas slanos opobados, ¥ exhibifes cuonds saan requnudm por la autondad compoiente.

A. Cumpir con & progroma de monujo da oless y el 9 los gue hace referencia io Rawkucidn 541 ds 1994 Cet Ministerio dai Medic Amblante, o el acto gue in
madifiaue o sustituya, paro qus no Ticencio intal, o planss de monajo, F i |, dde con el d |
inico dat sector ambiante y desanolo mmmau an materia de J‘unum'ﬂemo cmz:luntat

gf:{u:c;ﬂ fa Irate de licancios de constiuccitn, solizitar la Auladiocidn de Seupocidn de Inmuebles of canclulr g obros de adﬂ:mlén & lot férminas que astatizce wl arlculo

& Snrnn}l‘;r =l proyecio a suparvisidn técnica indspendionfe en los términas qua sefala el Tuo | del Reglamento Colambicno de Consucaisn Samo Resistante [NSR) 10,

7. d el s da?ﬂobﬂ:lunﬂ—“‘ i e ol
con al fin de qus ali

las
bligcora deal provecto v/a en lcu utfm'de mparvk]dn

¥ del 1l t 06 los planas y eshudios oprobodas,
% que sckcile el consiructor vfo supervlsor fécnico lndennfdanh Lo contulios y ach iones deberdn i ahia

. Besignor en un 1&mino mdima da 15 cios hablies of profesional que empiozard o aqusl que se dervinculs de ja sjecucion de ks dissfios & de |
g efecucion de la abro. b
tanto se designe el nuevo pofesiong|, el gue asumicd ia cbigacion del am(eﬂnnnl scliente sard o) iiulor da 1o icencio. - . i o

H catificoda lécnico dé ccupacian deband prolocolizans madionte escritura pébiica en los Iémins y condicicnes nslonhc:ans &n ol aticulo 6‘ de I Ly 1756 de 201
uc-.rpcl:.a?n de edficaciones sin habar protocolzado y repisirada ef Certificado Técnics de Ocupocidn ocasonasd lag Y ¢ w'::;:ntg
C&dlq::;a.:lm:l da Policie y Convivencia, Ley |B01 de 2014 o la norma que la adiclons, medifigue o wfiiuyn. Na s e &0 &

gl dep

10, Remifir. poro of core de proyectot qua requigen whpenvissdn técnics independients, copio de jas octas de la supervisié
deramlo de is obra, @f comoe el cerfificodo Wanico de ocupociin, a los auteridodes compalentes pam sjercer ol conlol urbana en &l municipio o dunrn qulenn: remifirdin copia o

ias enfidad ancargada de contenvar el expadiente del proyecio, y serdn de piblics conccimiento. En los casos da potrimonios ouldnomos an loy que el Ndeicomiso estente |o
fitularided dal predis y/o de lo fcancio de consruccidn, s denen prever an el ¢ fiente confralo fiduciaro quisn es &l resp bla de asta ob

téenica indep g e fe= &l

11, Readzor og contralat da calidod pan los o fariodes v ‘que seficlen los normos de construccion Sismo Pesisanias

12 Insloler loy eguipos. salemos & implamantos de bojo consume de agua. establecidas en lo Ley 373 de 1997 o o nofma que io adicions, miodifique o sustiuyo.
T3 Curnplir con las romies vigentes de cordefer nocional, municipal o disiitc! sobre eiminocién de boreros arquitacténicos pore panonas &n siluocicn de dicapackiad,
14. Cumplr eon ks disposiciones contenidos en los nommios de conskuctién imo resatente vigenie

15, Dor cumplimianto a los disposiciones sobire consfruccidn sosteniols que odople &l Minsterio da Viviendo, Cludad y o los
competancias,

icipies o distrilos an sjarcicio de sus

16. Reafizaria nut:lm::ién estoblecida en ol arficulo 2.2.4.1,2.3.8 del presente decreto en un dicric de ampla circulocidn en el municipio o dstrio donde se encuantren ubicooas los
Inmuebias.

17. Solicitar an los 1émings establecidos en el ariculo 2.2.6.1.4.7 del presents decreto la d‘nﬁnﬂncin.de inspeceidn parg 1o enirega maleriol de loy drecs de cesldn,

- s resporunbitdad del disefiador da bas Inﬂclact:nes elacmc.s vedficor en lo elopa pre ] Jos de idad RETIE 38 cumptan conforme con & Articulo 13
ai onexo general Técnico de instal (¥ &n 90708 de agosto 30 de 2013 aia nmnu qun I odiciona, rm:r“llqus o suslituya)

- Lot respensobiss e |0y obros poro los pradios ubl an Janas closifl de Rizsgs de remacion y/o inundacién per el Intfitulo Dishilal de Gaslidn de Rlesgos y Cambic
Chmatico IDIGER daben consultar onte dicha enfidad as medides o tomer poro mitigor los resgas préviaments a fa iniciocksn de lns obras.

<Fria Licancia no aularo 16ia da drbokas, ni © simil an gl amp pibice pom ko cual se deba consuitar a ja autordad competente,

4o ik les del de dealin on ursana 3 ¥ pagor o deglaracidn dal impuasto dantre dal mes siguiente ¢ o finclizacion de lo OD"Eh o gl ofimo
PIgS © ObONG &N CUBNTD O i0§ Coshos y gostos imputobles afa s aul venminma del Ibrnlno de Ig icencia incluldo su prévraga, le que oeura priman, confolme con [a base
gravabie erfublacida en el Ariculs 5 dal Acuerdo 352 de 2008, en con o ast idoconla i6n 3065 del 31 de diclambro do 2017 ds lo Secretario Disfrilol de
Planeocién |

-5 hivlor d= !]:I licancla esta obligado a fijor un avito de la identflicacién de lo obro el cual deberd permangcer instalado duranie el Iémino de la ejecucion de io obra. con jog
comctmibcos previias en el Arficulo 2.2.6.1.4.% del Dacrelo 1077 de 2015,

Dor cumpimianto a las nomas confenidas en &l Manual de Aumbrado Piblico [MUAF- Decrato 500 de 2003 y los nomas que o modifiquen o complementen).

- B fitutar da i licencio send el résnanmnla de todas los obligocionas Urbanistions § Arguilectanicos adquridas con ocasién de su axpadicién v exiia confraciuaiments por los
paruicios que 1 coltanon a fercems an desaroll de ko misma [Articido 2.2.6.1.1.15 del Docrato Naalenal 1077 dal 2015).

-5 filular de la licancia debent reconsine v reh los andenee dientes ol predio en efriclo cumplimiento a la carfiia da anbienes de Bogoid 0.C. (Decreio 08 de 2018
y faia norma gue lo madifique o complamantaj

-La presente Lcencia no ot Ir cidn ni ciel espacio piblco, pam I afecls dene solckar ficancia anle la autoridad regpectiva.

- Comportamientos qua afechn i@ infsgided urbanklica Cédige Nodonal de Policia y Canvivencia, Astlculo 135 de |a Lay 1801 do 2014

1. Construr con ogscer alo hade en la licencia. uso I al sefaindo on la b is do gor idn, ublcack ala i an la ficencio de
construceion. . .

27omar las medidos necesarias para evilr (a emisidn de particuia: en wuspensidn, provernientes da materidles de construGexin. damedcion o desacho, de conformidad con jas leyes
vigenias

3 Reparor los dafios o gvadas qus en rozdn de In obra se malicen en el anden. las vias, spocios y redes de servicios pltiicos.
4. Repararlos dofios. averios o perfuicios causados a blenes colindantes o cerconos.

| 5.Demaler, constilr o rparor cbros an al Rorario comprandido enfe Ilus ddaio rarde v 105 B d= I mofiana, como fombién jos dios fasfivas, en 2encs residencialas

£6



	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12
	Page 13
	Page 14
	Page 15
	Page 16
	Page 17
	Page 18
	Page 19
	Page 20
	Page 21
	Page 22
	Page 23
	Page 24
	Page 25
	Page 26
	Page 27
	Page 28
	Page 29
	Page 30
	Page 31
	Page 32
	Page 33
	Page 34
	Page 35
	Page 36
	Page 37
	Page 38
	Page 39
	Page 40
	Page 41
	Page 42
	Page 43
	Page 44
	Page 45
	Page 46
	Page 47
	Page 48
	Page 49
	Page 50
	Page 51
	Page 52
	Page 53
	Page 54
	Page 55
	Page 56
	Page 57
	Page 58
	Page 59
	Page 60
	Page 61
	Page 62
	Page 63
	Page 64
	Page 65
	Page 66
	Page 67
	Page 68
	Page 69
	Page 70
	Page 71
	Page 72
	Page 73
	Page 74
	Page 75
	Page 76
	Page 90
	Page 91
	Page 110
	Page 111
	Page 112
	Page 113
	Page 114
	Page 115
	Page 116
	Page 117
	Page 118
	Page 119

