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A: GOMET VEBGA MERNANDOD CON 4084 x
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INWUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE 5U EXPEDICION™
Mo tieng valider sin la finma del regestrador an 13 ultima paging
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[OE: GOMEZ? VESGA HERMANDO CCH 4054

A H‘H‘ERM*EEEDHEEFMTWE.EHL : . lﬂm
. T :

ANOTACION: Mro 004 Fecha: 15-02-2008 Ratdicackn: 2008-15133 ' RO

[loc: ESCRITUAA 100 dal 15-01-2008 NOTARIA 47 e BOGOTA D C AL AR ACTR: 8734 062 0aod

ESPECIFICAGION. DAGION EN PAGD: 0121 DACION EN PAGO
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DE: INVERSIONES GOMEZ PARDO ¥ CIA S EN € NITE BB00880231 |

A GOMEZ DE ESPINDSA MARLA LUCIA COR 41483000 X TA4%

A: GOMEZ DE TURBAY HELENA (e PV X 7.44%

A: GOMEL PARDO CARLOS ENRIIUE CCRTiiaaE X 7.14%

A: GOMEZ PARDO CONSUELD CORA{723006 X 7.14%

A: GOMEZ PARDO ELMGENIA COR4ISETIN X T7.94%

A: GOMEZ PARDO HERNANDO COFTMEZINE X 7.94%

A: GOMEZ PARDO MARLA VICTORIA COCP 35461093 X 7.14%

A: PARDO DE GOMEZ HELENA CCR 20004702 X 50%

ANOTACION: Nro 005 Facha: 16-02-2008 Radicacisn: 200816135

Doc: ESCRITURA 103 gal 15-01-2008 NOTARIA 47 de BOGOTAD.C VALOR ACTO: $367,048,000

ESPECIFIZACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS OE CUNTA 50%
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A: GOVEZ DE EEPIMDBA MARIA LUGLA CC# 41483060 X 7.14%

A: GOMEZ DE TURBAY HELENA COM 41802254 X 7,94%

A: GOMEZ PARDO CARLDS ENRIQUE COR MR X T.94%

A: GOMEZ PARDO COMSUELD CORAITZNGE X 7.14%

A GOMEE PARDD EUGENIA CC¥ 41587331 X T7.94%

A: GOMEZ PARDO HERNANDO CCH THSZIOE X T.44%

A: GOMET PARDO MARIA VICTORIA COEALEI0 X 794N

ANDTACKON: ko 006 Fochn- 18-02-2008 Radicackin; 200315135
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M llani valkdoy sin la firma ded regisirador en ia wiima pagine
Disz: ESCREITURA 103 ded 15042008 RMOTAR 27 do BOEOTA DG VALDSR ACTO- §

ESPECIFL-ACION: COMEBTITUCION [E USUFRLCTC: 0334 COMSTITUCION DE USUFRLUICTO
PERSCONAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-THular da darscha real da daminks L-Titder da daminils incomplete)

DE GOMEZ DE ESPINGSA MARIA LUCIA CON 41463060 X

GOMET DE TURBAY HELEMA CCR 1607354 X
DE GOMET PARDD CARLOS ENRIGUE E B . ! JCCH Foidqee) X
DE GOMEZ PARDO CONBUELD S U EIN L EIN Lebraihie b
DE: GOME 2 PARDO EUGENIA YE INOYT A Rede glood®y (1)
DE GOME 7 PARDD HERMANDD CCHTOISEE X
DE ﬂmummm COn 3581913 X
A: PARDO DE GOMEZ HELENA 10 C LB D E cokonioe

— — —_— o e cEE CIEE ——am oy A e e e ——

ANMOTACIIN: Nro DOT Facha 13.04-20r12 Radiencibn: 2012-X2354
Doc: ESCHITURA 1264 dol 02-04-2012 HOTARA 01 de BOGOTA DC. VALOR ACTO: §
Se carceta anstackn Ho: 6
ESPECIFICACION: CAMCECACION POR MOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VIOLUWTAD DE LAS PARTES LISLFRLMTE-
PERSONAS GUE INTERVIENEN EM EL ACTO (X-Tiular de derscha real de dominka i-Titular de dominio incompisto)
A: PARDO DE GOMEZ HELENA CON 20004702

ANOTACION: Nro B Fecha: F3-11-2012 Radicecon; J012-108330

Doc ESCRITUIRA B del 0L-10-2012 MOTARW PRIMERA do BOGOTA D. C WALGR ACTD: B2 450,000 0600
ESPECIFIZACION: DOMPRAVENTA 0118 COMPRANVENTA

PERSONAS QUE INTERVIEMEM EN EL ACTO (X-Titular de derscho real de dominia,l-Titdar de dominio incompileto)

OE GOMEZE DE ESPINGSA BMARLA LLIGIA CC# 4T4ER0E0
DE GOMEE DE TUREBAY HELENA COH - 025
BE GOMEE PARDD CARLOS ENRICLIE CCE Tai4488
OE: GOMET PARDD COMSLIELD CO# 41T23066
DE QUNES PARDD EUGEMLA CCH 4188733
= GORET PARDN HERRAKDC GO et ¥
0E: GOMET PARDCO MARIA VICTORLA CCH 35461813 _.-':

A METRO URBAMNA CONETRUCTORA B.A.8 X MIT. B30.095.801-3

ANCTACION: Mo D08 Facna: 25-02-20 16 Redicacion: 2016- 18357
Diog: OFICI0 EES226 def 25-01-2016 SECRETARIA DISTRITAL DE HACIENDA de BOGOTAD. C.
VALOR ACTO: §
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Mo tisne validez sin la firma del registrador en & ulima pagina y
ESPECIFICACION: LIGUIDACKON DEL EFECTO PLUSVALIA 0214 LIGUIDACION DEL EFEGTO PLUSVALIA
PERBONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTC (X-THular do derscha renl de dominko -Titular de dominis incampisa)
DE UNIDAD ADMIMSTRATIVA FSPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL

ANOTACIDON: Nro 010 Fecha: 10-10-2020 Radeaciin; 202054743
Ooc RESOLLCICN 34654 dol §7-10-2020 CATASTRD NETRITAL - LINEDAL ADKON de BOGOTA DL C.

24 concols anctaodn klo: 8 B

ESPECIFICACION: CANGELACICN FROVIEENCIA ADMINSTRATIVA: 0043 CANCELAGIGH FRON

FMMMHEWWMHMM-& m&ﬂm*mw
DE: ALE‘-ALI:IM HA'!’EHE!EWA' LICAD DE CATASTRO Eﬂ!ﬂ'F!I'I'l.L -LI-B.IEI:B x

L IS EREr e T T ——r—r—— R e —

ielgie ""‘I"“Lll

ANOTACION; Nro 011 Fecha: 30-12-2021 Radiadtn: 2021118437
Ooc: ESCRITURA 3402 del 17-12-2021 NOTARW PRIMERA do BDGOTA D.C VALOR ACTO- 8

ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL: 0180 TRANSFERENCIA DE DOMNIO POR ADICION A

FIDUCIA MERCANTL

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiular de derscho renl de dominka 1-Thulsr de dominie Incompiets)

DE: METRO URBANA CONSTRUCTORA 5.A.S NIT-8300155013

A: BLIANTA FIDUCIARIA §.A NIT:8605313153 COMO VOCERA DEL PATRIMOMIO AUTONGMO DENOMINADO MIDEICOMIST CALLE 5317

NIT: 8300536122 X .

AL E AR RAE Y e - e 0w L . o= ot memio = 4 owmand = o . io=x %= e T.oa .= mm o . =1

NRO TOTAL DE AMOTACIOMES: “11° ]II

e =il N N .

SALVEDADES: (Informacin Anierior o Gomegida)

Anelasin Mro: 0 Mo pomstcion, 1 Bndcacin: C2007-11367 Facha |B-0BE27

SE ACTUALIES NUMERD CATASTRAL CON EL GHIP., SE INCLUYE DIRECSION ASTUAL, SUNMNISTRADS PO LA UAE 0.0, S2EUN BES. NG, 0350
DE 24072007 PROFERIDA POR ESA EHTI'I'-'I-I'IB "I":FIH: MO, G3EE JZIE 482007 EXFEDDA POR LA S N.R.
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TRA FRPRFSE OF LA OGEAMITAT M DFLRAA. Tamod, Calarmtile
Bogotd; 02 de marzo 2035

Sefores:
SECRETARLA DISTRITAL DEL HARITAT
Ciudad

ASUNTO: FIDEICOMISO CALLE 9317

ESMERALDA RONSERIA SANCHEZ mayor de edad domicillado{a) y residente en la ciudad de
Bogotd,, identificadola) con cédula de cludadania ndmere 52,077,325 de Bogotd, actuandp &n mi
calidad de representance legal de ALIANZA RDUCIARIA 5.4, socledad de senacios financienos
. domiciliada en Bogotd, legalmente constituida mediante escritura pablica 545 de 11 de febrera de
19EE ptorgada en |a notarfa 10 del circulo notarial de Call, la cual acredito con el certificad
expedide por la superintendencla financlera, sociedad que para los efectos del presente do
obra tomo vocera del patrimonio autonomo denomenado FIDEHCOMISO CALLE 9317 ¥ conforme
solicitud de la sociedad INVERSORA & CIA § EN €, en su fAlidad de FIDEICOMITENTE GERENTE
manifestamos que coadyuvamos la solicitud de radicacion’de dpfumentos para la enajenacién dal
predio dentificado con folio de matricula Mo, 050C-452691.

Ml autorizado queda facultado para solicitar, suscribir, aportar, retirar documentos, cumplir con los
requerimientos, notificarse de los actos administrabivos gue se emitan, diligenciar formularios y
realizar todas las gestiones v diligencias necesarias para adelantar [0z actos complementarios e
Inherentes a lz obtendidn de |a aprebecidn de dichos ramites.

Cordialmente.

mma
aa e

L AT A
=

... ESMERALDA RONSERIA SANCHEZ
C.C. No. 52.077.925 de Bogotd
Representante Legal

Alianza Fiduciaria 5.A., actuando en su Calidad de vocera y administradora

FIDEICOMISO CALLE 3317
Rereiin: Mool Gaemnir Acasra
hreciorg pestido s negockor Adveiovos
Hlabeed Wiunchy Rodtiguas

- ASISIOMHE SETeCr O Negooion Rdoglanos

= WL NI COMm.CO

En teso de edisth algura quajs o redamacion puede montaciarse con meesiro Defensgd g6 Conswnidar Finantiens: Dra. Ana
Maria Giraldo - Principal vy  Or. Fablo Valencla Agwio - Suplente - Coren  Elecropico  Allanza. Fducarnia;
defensatisaligneaiXicianaegdlrocom o Allenza Yalores: gafonsoimaliinsssakssitegaliopenm - Teltfono «60 (1)

BICETET - «60 (1) G108 64 - Diteccidnt carrers 10 #978-13 ofidna 502, Bogotd - Fagine Wels  hipssdlegaloc conflians
fgucietad o hipsilegalict comdalardevalores' pare onoce el prodeso de Quelas e dic al siguleme  enlase
Iitkps e allgnes com coddelfensor-del-carsusd orfioandecs JAE
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CONTRATO DE FROMESA DE COMPRAVENTA

PROYECTO RO3.17
FECHA FIRMA
CONTRATO .
PARTES DEL CONTRATO
il
Razin Social INVERSORA & CIASENG /
Nit B30.127.7836 <
LA PROMITENTE “"""‘L" - :@J“hm OSCAR GILBERTO RAMIRFZ ACEVEDO
VENDEDORA Identificacide 7217380
Direccion Calle 94 No. 15-32 Dficing 309
Teléfono
EL{LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES)
Estad
Nombre(s) Taantificaeioe - | o Direccién Teléfona
Civil
-tii*-.’-*..‘"l.-.-ﬂ-.-‘.i- | LT TR T s
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CONDICIONES GENERALES DEL CONTRATO
AREA CONSTRUIDA | AREA PRIVADA
Mﬂmm (S) %’m e o APROX APROX
axxx M2 Tixx M2
A OO OO OO
VALOR: AXAREXX (5 ONAXARXXAXANKXX)

FORMA DE PAGO

La forma de pago del (Joa) immueble (3) objeto del presente contrato se realizars de conformidad con
los téirminos v condiciones indicados en Ia chinsula Cuarta del presente contrato.

&



Entre los suscritos, a saber: OSCAR GILBERTO RAMIREZ ACEVEDO, mayor de
edad, domiciliado en la ciudad de Bogota D.C., identificado con cédula de ciudadania
niimero 7.217.389 de Duitama, quien obra en su calidad de Representante Legal (para
asunios comerciales) de la sociedad INVERSORA & CIA § EN C, sociedad
legalmente constituida, con domicilio en la ciudad de Bogota D.C., identificada con el
NIT 830.127.783-6, todo lo cual acredita con el certificado de existencia ¥y
representacion legal expedido por la Camara de Comercio en su condicion de
FIDEICOMITENTE, CONSTRUCTOR, PROMOTOR Y GERENTE DEL
PROYECTO dentro del Patrimonio Autonomo denominado FIDEICOMISO CALLE
9317, cuya vocera v administradora es ALIANZA FIDUCIARIA !'-'...-"u:"f debidamente
autorizada para la celebracién del presente contrato, sociedad que en adelante se
denominara LA PROMITENTE VENDEDORA v por la ofra xxXxxxxxXxxxxxxx mayor
(es) de edad, con domicilio en la ciudad de Bogotd D.C., identificado(s) con la(s)
cédula(s) de ciudadania niimero(s) xooooook, de las condiciones civiles indicadas en el
encabezado del documento y quien (es) para efectos del contrato en delante se
denominard (n) EL(LA, LOS) PROMITENTE (S8) COMPRADOR (ES), acuerdan
celebrar el contrato de promesa de compraventa, el que se regird por las cldusulas que
se estipulan adelante, previa las siguientes: !

CONSIDERACIONES

1.1 Que, la sociedad INVERSORA & CIA 8 EN C esta en proceso de construir un
proyecto de vivienda de interés social sobre el lote de terreno identificado con el folio
de matricula inmobiliaria namero: 50 C - 462691 de la Oficina de Registro de
instrumentos Pilblicos de Bogota, Zona Centro, ubicado en la Carrera 17 No. 93 A - 21
de Bogoti D.C.; Proyecto que se denominard * EDIFICIO R 93-17 " .

1.2 Que, para el desarrollo de las fases de preventas y construccion del proyecto de
vivienda de interés social denominado EDIFICIO R 93-17, del que hara parte el
inmueble objeto del presente contrato, se celebro, el dia cuatro (04) de noviembre de
dos mil veintidds (2022), el contrato de Fiducia Mercantl de Adminstacion
inmobiliaria, del cual es wvocera y administradora la sociedad ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., dando origen al FIDEICOMISO CALLE 9317.




1.3 Que, en virtud, del contrato de Fiducia Mercantil de Administracién inmobiliaria,
suscrite, EL{(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se vinculé al
FIDEICOMISO CALL3 9317, mediante la suscripcion de la Carta de instrucciones en
la fecha indicada en el certificado de firma electrénica, identificado con el encargo
fiduciario nimero xxxxx (el “Encargo Fiduciario Individual™).

1.4 Que, el lote de terreno identificado con el folio de matrfcula inmobiliaria nimero:
SOC - 462691 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Bogotd, Zona
Centro, ubicado en la Carrera 17 MNo. 93 A — 21 de Bogotda D.C., donde LA
PROMITENTE VENDEDORA pretende construir el provecto denominado
“EDIFICIO R 93-17", fue transferido por sus respectivos propietarios al
FIDEICOMISO CALLE 9317, cuya vocera es ALIANZA FIDUCIARIA 8.A., para
los fines del citado provecto.

1.5 Que mediante Acto Administrativo No. 11001-5-22-1314 del tres (03) de mavo de
dos mil veintidos (2022), ejecutoriada con fecha del veintitrés (23) de mayo de dos mil
veintidos (2022), expedido por la Curaduria Urbana No 5 de la ciudad de Bogota, se
otorgd la Licencia de Construccitn para el proyecto EDIFICIO R 93-17. En todo caso
se deja constancia que la referida licencia de construccion estd siendo o serd objeto de
modificacion, aclaracion y/o revalidacion si asi lo determina la PROMITENTE
VENDEDORA.

1.6 Que el desarrollo, disefio, construccion, comercializacién y gerencia del Proyecto
EDIFICIO R 93-17, estd y estard a cargo de LA PROMITENTE VENDEDORA,
quien, de conformidad con la Ley 1796 de 2016, ostentard la calidad de enajenadora v
constructora responsable del proyecto inmobiliario EDIFICIO R 93-17, dentro del
marco establecido en el contrato de fiducia constitutive del FIDEICOMISO CALLE
9317, sin participacion ni responsabilidad de ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

1.7 Que el contrato de fiducia mercantil FIDEICOMISO CALLE 9317 establece que,
el periodo de preventas del proyecto EDIFICIO R 93-17, tendrd una duracién de doce
(12) meses, prorrogables por una sola vez por el mismo tiempo.

Paragrafo.




1.8 Que, de conformidad con el contrato fiduciario constitutive del FIDEICOMISO
CALLE 9317, LA PROMITENTE VENDEDORA tiene a su cargo la obligacion de
suscribir los contratos de promesa de compraventa de las unidades resultanies del
proyecto e indicarle a (EL) LOS PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) gue el
FIDEICOMISO CALLE 9317 recibird los recursos producto de las ventas de dichas
unidades, con el fin de administrarlos de conformidad al contrato fiduciario, situacion
que es entendida v aceptada por parte de (EL) LOS PROMITENTE (S)
COMPRADOR (ES), con la firma del presente contrato, Por lo anterior, la
FIDUCIARIA, como vocera y administradora del FIDEICOMISO CALLE 9317,
comparecerd y suscribir la respectiva eseritura publica de compraventa, en su calidad
de vocera del citado fideicomiso por su calidad de propietarios fiduciarios de los
inmuebles resultantes de la construccion v con el exclusivo proposito de formalizar la
transferencia del derecho de dominio sobre dichas unidades a favor de éste, asi, como
recibir los recursos objeto de la venta segin lo establecido en la presente promesa y en
la respectiva escritura pablica de compraventa. En ese sentido, LA PROMITENTE
VENDEDORA asume, segiin corresponda, todas las obligaciones objeto del presente
contrato, las derivadas del contrato de fiducia y concurrird a suscribir la escritura
publica de compraventa si se da cumplimiento a la totalidad de las obligaciones|y
condiciones pactadas en el presente documento. A su vez, EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a adquirir en compra, y por el
mismo titulo, el inmueble prometido.

1.9 EL(LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) declara{n) expresamente que,
conoce(n), entiende(n) y acepta(n) plenamente ¢l contenido y alcance de las anteriores
consideraciones. Igualmente, manifiesta(n) que, para efectos de todas las obligaciones
a su cargo, derivadas del presente contrato, obran solidariamente.

Por medio del presente documento las PARTES convienen los términos y condiciones
en que prometen llevar a cabo |a transferencia del Inmueble, a titulo de compraventa, a
favor de EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), acordando al efecto las
siguicntes:

CLAUSULAS




PRIMERA.- OBJETO: LA PROMITENTE VENDEDORA, en su calidad de
FIDEICOMITENTE, CONSTRUCTOR, PROMOTOR Y GERENTE DEIl
PROYECTO, dentro de! contrato de Fiducia Mercantil antes sefialado vy celebrado con
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., promete transterr a titulo de venta real y material,
para lo que instruird a la Fiduciaria en su ealidad de vocera del Fideicomiso, quien
ostenta la calidad de tradente y propietario fiduciario, ‘a favor de EL (LOS)
PROMITENTE (S5) COMPRADOR. (ES) el derecho de dominio v la posesion, del
inmueble objeto del presente contrato y éste(os) a su vez promete(n) comprar a
aquella, por el régimen de propiedad horizontal, el pleno derecho de dominio ¥y la
posesion regular y de buena fe sobre el (los) siguiente (5) bien (es) inmueble (s):

1.1 APARTAMENTO xxxx (en adelante, el “Inmueble™) que hara parte del provecto
EDIFICIO R 93-17 (en adelante, el “Proyecto™ o el “Edificio™) localizado en la ciudad
de Bogota D.C., que se construird sobre el lote de terreno ubicado en la Carrera 17
No, 93 A - 21 de Bogotda D.C,, identificado con el folio de matricula inmobiliaria
nimero: 50 C - 462691 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogotd
Zona Centro.,

1.2 El inmueble objeto del presente contrato de promesa de compraventa tendrd
asignada la matricula inmobiliania que sea otorgada posteriormente por la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Centro, una vez se haya cumplido
el tramite de inscripcién de la escritura plblica que contenga el Reglamento de
Propiedad Horizontal del proyecto EDIFICIO R 93-17; folio de matricula inmobiliaria
que se hard constar en la escritura pablica que perfeccione la compraventa prometida.
Las dependencias, linderos, dreas y determinacion especifica del inmueble serin las
consignadas en la presente clausula y si llegase haber algin ajuste en el proceso
constructivo que las llegase a modificar, las PARTES acuerdan que, para efectos de la
escritura pablica de compraventa, se tomaran las que establezca la escntura pablica
por la cual se otorgard el Reglamento de Propiedad Horizontal del proyecto EDIFICIO
93-17, siempre y cuando los ajustes no representen cambios considerables que
amneriten la firma de un otrosi. Las PARTES manifiestan que los ajustes de que trata
este parrafo no seran tenidos como incumplimiento por parte de LA PROMITENTE
VENDEDORA.

o0




1.3 La nomenclatura, drea vy lineros inicialmente previstos del inmueble ohjeto del
presente contrato, ¥ sin perjuicio de los ajustes referidos anteriormente, son los
siguientes:

1.3.1 APARTAMENTO No.: xxxx, el cual cuenta con un drea construida aproximada
de xxooxx m2 y drea privada aproximada de xxxxx m2,

1.3.2 LINDEROS PARTICULARES DEL (LOS) INMUEBLE (5) PROMETIDO (8)
EN VENTA: Los linderos particulares del (los) inmueble (s) objeto de promesa junto
con las dependencias v demas especificaciones, se describirdn a continuacion:

Apartamento xxx: “Linderos”.

1.3.3 EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES), declara conocer y aceplar
que el inmueble prometido en venta corresponde a una Vivienda de Interés Social
(VIS), ¥ que serda entregado en obra gris y sin scabados y que se destinard
especificamente para vivienda familiar, es decir, para uso residencial Unica y
exclusivamente, destinacion que no podrd ser variada por EL (LOS) PRGH-"!TTENTE
(8) COMPRADOR (ES) ni sus causahabientes a cualquier titulo.

1.3.4 EL (LOS) PROMITENTE (8) COMPRADOR (ES), declara conocer que las
arcas defintivas y ¢l disefio del inmueble prometido en venta , seran los que consten
en los planos arguitectonicos aprobados por la Curaduria Urbana de Bogota D.C., de
conformidad con la Licencia de Construccién y las correspondientes modificaciones
que se aprueben para el Proyecto inmobiliario.

1.3.5 LA PROMITENTE VENDEDORA, como Promotora del Proyecto inmobiliario,
podra realizar libremente aquellas modificaciones (ales como: ré-numeraciones,
cambio de dreas de zonas comunes y reubicacion final de zonas comunes, entre otras,
en funcion de las necesidades que surjan para el mejor desarrolle del Provecto, todo lo
cunl es aceptado desde ahora por EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES).
De igual forma se procederd, en el evento en que, por exigencia de la Curaduria
Urbana de Bogotd o cualquier otra autoridad nacional o distrital competente, sea
necesario modificar dreas del inmueble, zonas comunes o realizar cambios en cuanto a
las especificaciones generales, distribucion y/o accesos.




1.3.3 ESPECIFICACIONES: El apartamento objeto de la compraventa, se promete en
venta y se entregard en obra gris y en las siguientes condiciones: “Especificaciones™

1.34 LA PROMITENTE VENDEDORA se reserva el derecho de cambiar los
materiales de los acabados nacionales o importados ofrecidos, por otros de similar
valor v calidad, tanto de las unidades privadas como de las zonas comunes, asi como
madificar las especificaciones generales del edificio tales como la cantidad de pisos, el
equipamiento comunal, entre otras, sin que por ello se entienda incumplimiento de su
parte. Igualmente y sin perjuicio de las potestades de hacer cambios que tiene LA
PRMITENTE VENDEDORA en los términos de las demds secciones de este contrato,
LA PROMITENTE VENDEDORA tiene la potestad de modificar las dreas
aproximadas asignadas al INMUEBLE y sus dependencias, asi como las dreas y zonas
comunes del Edificio, en funcion y para acogerse a las definitivamente aprobadas en la
Licencia Urbanistica y sus modificaciones, sin que por ello se entienda un
incumplimiento de su parte, y en todo caso sin que ello suponga un detrimento para EL
(LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES). Mo se entendera por detrimento
cuando la(s) drea construida y/o privada aumenten; ni cuando el drea privada se
reduzca por virtud de modificaciones a los ductos, buitrones, columnas o demas
elementos estructurales del INMUEBLE siempre y cuando el drea construida se
mantenga, aumente o, si disminuye, lo haga de manera insignificante; ni cuando,
modificindose cualesquiera cualidades del Inmueble y/o el Edificio, se trate de
modificaciones menores o insignificantes. Desde ya es entendido y aceptado por EL
(LOS) PROMITENTE (8) COMPRADOR (ES) que LA PROMITENTE
VENDEDORA podré incrementar el nimero total de pisos del Edificio sin que ello se
entienda incumplimiento de su parte, inclusive si el inmueble objeto de esta promesa
de compraventa fuese de aquello ubicados en el dltimo nivel del Edificio antes de
practicarse ¢l aumento de pisos.

2. ESPECIFICACIONES Y CONDICIONES GENERALES: En cudanto a las
especificaciones penerales v caracteristicas de construccion del inmueble prometido en
venta, EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES) declara conocer y aceptar io
gue Se enuncia a continuacion:




2.1. El inmueble se entregard en obra gris v sin acabados, de acuerdo con las
especificaciones de construceion descritas en ¢l Anexo No. | que se adjunta, Dichas
especificaciones, varian dependiendo del Tipo al que corresponde el apartamento
prometido en venta.

2.2 En caso de que a EL (LOS) PROMITENTE (8) COMPRADOR (ES) se le haya
entregado o entregue un catalogo promocional y/o unos planos ambientados, esto stra
tnica y exclusivamente con fines publicitarios y no servird para exigir ningin tipo de
obligaciones a LA PROMITENTE VENDEDORA.

2.3, El material publicitario entregado en preventas contiene medidas aproximadas y
generales. Las dimensiones exactas de construccion, serin las contenidas en los planos
aprobados.

24, EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES) reconoce que por razones
constructivas podrian presentarse pequefias variaciones en las medidas registradas en
dichos planos, pero que no afectardn el valor del inmueble prometido en venta, ni la
tuncionalidad de los espacios construidos.

2.5. Las mstalaciones cléctricas, hidriulicas y telefénicas internas adicionales: y
cualquier otra obra de acabados adicional, serd asumida y ejecutada directamente

EL (LOS) PROMITENTE (8) COMPRADOR (ES), para lo cual se¢ compromete a
respetar en todos los disefios arquitectonicos, estructurales, hidraulicos y eléctricos del
Provecto. EL (LOS) PROMITENTE (8) COMPRADOR (ES) conoce y acepta que el
Edificio se ha disefiado para muros interiores livianos y por lo tanto se compromete a
no construir mamposteria alguna dentro del apartamento que promete comprar, de tal
manera que solo se levanten muros tipes Drywall v/o divisiones livianas.

2.6. La construccion de las adecuaciones al inlerior de los apartamentos por parte de
cada uno de los propietarios deberd cumplir con el Manual de obras v adecusciones
que serd suministrado por LA PROMITENTE VENDEDORA al momento de la
entrega material de cada una de las unidades privadas. Los acabados de las ZONAs
comunes de la edificacion serdn entregados conforme al disefio arquitectdnico v de
acabados definidos por la PROMITENTE VENDEDORA. '

PARAGRAFO PRIMERO: El (los) inmueble (s) objeto del contrato es(son) elegible(s)
como vivienda de interés social conforme a las nonmas aplicables a la materia v én
especial el Decreto 1077 del 2015, Resolucion 895 del 17 de mayo de 2011, Ley 1537
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de 20 junio de 2012, vy demds normas que la adicionen modifiquen o complementen,
asi como segin la licencia de Construccion que corresponde al proyecto EDIFICIO R
93-17, sus modificaciones, adiciones, correcciones yio revalidaciones.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES)
declara (n) conocer plenamente las especificaciones, calidades, condiciones y
extension superficiaria, arquitectonica y de propiedad horizontal del (los) inmueble (s)
objeto de la promesa de compraventa.

PARAGRAFO TERCERQ: No obstante enunciarse la cabida, ubicacién v linderos del
(los) referido (s) inmueble (s), la venta que se promete se hard como cuerpo cierto para
todos sus efectos.

PARAGRAFO CUARTO: El (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES)
manifiesta (n) v deja constancia que, identificé(aron) claramente sobre los planos las
especificaciones, ubicacion, calidades, condiciones, dimensiones vy  extension
superficiaria arguitecténica y de propiedad horizontal aproximadas, del (los)
inmueble(s) objeto de este contrato v que por lo tanto respecto a éstos no tiene duda ni
salvedad alguna por hacer; con base en el conocimiento adquirido en esta forma, El
(LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES) declara su satisfaccion al respecto,
aceptando que en todo caso los linderos, areas y dimensiones definitivas  quedarén
establecidas en el Reglamento de Propiedad Horizontal a que se sometere el proyecto y
que este se promete en venta y se entregara en obra gris, en las condiciones indicadas
en la presente clausula.

PARAGRAFO QUINTO: El inmueble objeto de este contrato incluird todas las
anexidades, usos, costumbres y servidumbres que legalmente le correspondan, asi
como los servicios publicos de agua v energia eléctrica v todos los bienes que se
reputen como accesorios ¢n los términos de Ley.

PARAGRAFO SEXTO: El (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) manifiesta
(n) que las dreas construida v privada del (los) inmueble (s), arriba mencionadas, son
aproximadas, pues las definitivas seran las que consten en el respectivo Reglamento de
Propiedad Horizontal del proyecto EDIFICIO R 93-17.




SEGUNDA. -LINDEROS GENERALES DEL PROYECTO: El predio de mayor
extension, sobre el que se construird el proyecto denominado “EDIFICIO R 93-177,
esta conformado por un (1) lote de terreno, que se describe asi:

Lote de terreno, con area aproximada de setecientos ochenta metros cuadrados (780
Mts2)., ¥ queda comprendido dentro de los siguientes linderos y medidas especiales:

POR EL NORTE: En una extension de treinta y nueve metros (39.00 Mts.) con el lote
numero dieciocho (18) de la misma manzana.

POR EL ORIENTE: En una extension de veinte (20) metros con la carrera diecisiete
(17).

POR EL SUR: En una extension de treinta vy nueve metros (39.00 Mits.) con el Lote
numero veinte (20) de la misma manzana.

POR EL OCCIDENTE: En una extension de veinte (20) metros con ¢l Lote niimero
Diez (10) de la misma manzana.

Este lote se identifica con el Folio de Matricula Inmobiliaria: 50 C - 462691 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Bogotd Zona Centro, el CHIP:
AAAQ094YKBS vy la Cédula catastral: 93 17 15,

TERCERA.- REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: El Reglamento de
Propiedad Horizontal del Proyecto lo elaborara LA PROMITENTE VENDEDORA,
de acuerdo con las disposiciones de la Ley 675 de 2001 y las normas que la
complementen o sustituyan v seria otorgado por ALIANZA FIDUCIARIA S A, (en
adelante “Alianza Fiduciaria” o la “Fiduciaria™), en su calidad de wvocera y
administradora de los FIDEICOMISOS constituidos para el desarrollo del proyecto. El
Reglamento de Propiedad Horizontal debera agotar su proceso de inscripcion ante la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bopotd Zona Centro, con la
antelacion suficiente respecto de la fecha prevista para el otorgamiento de la escritura
publica que perfeccione la compraventa prometida. Ademés del dominio particular
sobre el inmueble objeto del presente contrato, la compraventa que aqui se promete
incluye el derecho de copropiedad que para cllos sciiale el mismo reglamento, sobre
los bienes comunes del “EDIFICIO R 93-17™.
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PARAGRAFO PRIMERO: Ademis del dominio v la posesion de la unidad privada
que se promete, esta venta incluird el derecho de copropiedad sobre los bienes
comunes vy los equipamientos del “EDIFICIO R 93-17", a prorrata del coeficiente de
copropiedad que le corresponda a cada unidad privada, segin detalle en el Reglamento
de Propiedad Horizontal, y conforme a las reglas de uso y goce, y demds disposiciones
al respecto contenidas en tal reglamento.

PARAGRAFO SEGUNDO: La entrega del (los) inmueble{s) como unidad(es)
privada(s) incluird la de los bienes comunes esenciales del Edificio, por acceder estos a
los primeros v se entenderan recibidos desde la entrega del (los) inmueble(s). En
cuanto a las zonas comunes generales no esenciales del Edificio, éstas se entregardn
cuando se haya completado la entrega de por lo menos el 51% de los coeficientes de
unidades privadas que conforman el Edificio, de conformidad con el articulo 24 de la
Ley 675 de 2001.

PARAGRAFO TERCERO: EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) con la
suscripeion del presentz contrato de promesa de compraventa, se compromete (n)
aceptar ¢l Reglamento de Propiedad Horizontal al cual se someterd el Proyecto
inmobiliario, al tiempo que se obliga a respetar ¥ hacer que tenedores, arrendatarios
y/o sus dependientes respeten las disposiciones del mismo; asi como a cumplir v hacer
que éstos cumplan las obligaciones y deberes consignados en dicho Reglamento.

PARAGRAFO TERCERO: EL (LOS) PROMITENTE (8) COMPRADOR (ES) v/o
sus causahabientes a cualquier titulo, quedara (n) desde la fecha de la firma de la
escritura piblica de compraventa que perfeccione esta negociacién y/o entrega real y
material del (los) inmueble (s), sujeto (s) al régimen de propiedad horizontal estatuido
por la Ley 675 de 2001 y las demas disposiciones que la sustituyan, modifiquen,
adicionen o complementen, obligado (s) al cumplimiento estricto de todos los deberes,
obligaciones, prohibiciones estipuladas en las anteriores disposiciones y/o que se
estipulen en el Reglamento de Propiedad Horizontal al que estard sometido el Edificio,
sus adiciones yfo futuras reformas, y en especial, a contribuir al pago anticipado y
oportuno de las expensas comunes, sepuros y demas cuotas o cargos en él, establecidas
y/0 que se establezcan por quien sea designado Administrador.

|



PARAGRAFO CUARTO: EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES),
especialmente, manifiesta(n) que conoce(n) y acepta(n) que los FIDEICOMISOS,
como propietarios) inicial{es) del(los) lote(s) de terreno en el(los) que se construird el
proyecto o quien lo sustituya en sus derechos, podri(n) ejercer sin limitacion o
restriccion alguna las facultades auténomas previstas en el Reglamento de Propiedad
Horizontal, en los términos que alli se establecen, para la adicién y/o modificacion del
mismo asi como de las licencias urbanisticas, esto es, sin necesidad de contar para el
efecto con la autorizacion o aprobacion de los copropietarios ¥y de ninguno de los
organos de la copropiedad que en dicho reglamento se regula. Esta facultad inclusive
podra ejercerse a partir del momento en el que se haya enajenado un niamero de bienes
privados que representen por lo menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de los
coeficientes de copropiedad, de conformidad con lo establecido por los articulos 24 y
52 de la Ley 675 de 2001, y como maximo hasta que hayan transcurrido doce (12)
meses naturales desde el dia en que se celebre la primera asamblea de copropietarios.

PARAGRAFO QUINTO: EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), el dia
del otorgamiento de la escritura piblica de compraventa, pagari(n) al administrador
provisional o definitivo, la fraccion de mes que le corresponda con relacion a la cuota
de administracion v de ahi en adelante, las cuotas ordinarias v extraordinarias de
administracién de conformidad con los términos establecidos en el Reglamento de
Propiedad Horizontal.

PARAGRAFO SEXTO.- DESARROLLOS DE OBRAS FUTURAS: EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a permitir incondicionalmente el
desarrollo de obras y construccion de los inmuebles v zonas comunales y de reserva
que integrardn el proyecto EDIFICIO R 93-17, esto es, tanto las que se aprobardn
como las que se llegaren a autorizar por parte de las autoridades competentes en el
futuro, facilitando el acceso del personal, materiales y elementos necesarios para el
efecto. El incumplimiento del deber aqui estipulado le acarreard a EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), el pago de la cliusula penal a favor de LA
PROMITENTE VENDEDORA, sin perjuicio del cumplimiento de la obligacion
principal; obligacion que se mantendra vigente v permanente hasta tanto el Propietario
Inicial de los inmuebles enajene y entregue la dltima unidad inmobiliaria vendible que
se construya en los lotes.




CUARTA. - PRECIO ¥ FORMA DE PAGO: El precio del inmueble objeto del
presente contrato serd la suma de dinero equivalente a ciento cincuenta (1350) salarios
minimos mensuales legales vigentes a la fecha de suscripcion de la escritura piblica de
Compraventa. Para efectos del cilculo de las cuotas y de la forma de pago, se tendri
como valor de referencia estimado la suma de xoooxxxx PESOS M/CTE (8
XX0oxxxxx), que EL (LOS) PROMITENTE (8) COMPRADOR (ES) consignard a
ordenes del FIDEICOMISO CALLE 93-17, cuya vocera y administradora es
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., al encarpo fiduciario asignado en la Carta de
Instrucciones, de la siguiente manera:

4.1 Del valor correspondiente a la cuota inicial, es decir la La suma de
ooooooooxxxxx PESOS MICTE (§ xooooooooxxxxxxx) , EL  (LOS)
PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES) ha pagado con recursos propios & la fecha
de suscripeion del presente contrato de promesa de compraventa , de acuerdo con el
plan de pagos inicial registrado en ALIANZA FIDUCIARIA SA, la suma de
XXXXX (8XXX) M/Cte., y que aqui se transcribe, sin perjuicio de que LA
PROMITENTE VENDEDORA, en cualguier momento, pueda realizar una revision
rarn verificar que los pagos se hayan aplicado correctamente:
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4.2 La suma de XXXXX ($) M/CTE, con el producto de las cesantias que EL (LOS)
PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES), tiene consignadas a su nombre y como
titular, en el Fondo XXXXX.

Para este pago EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES) se obliga a:

- Inmovilizar inmediatamente dichos recursos a fin de aplicarlos a parte del precio del
inmueble.

- Autorizar expresa, urevocable e incondicionalmente a la entidad en la que se
encuentran depositadas las cesantias, para que el monto de éstas sea pagado, girado o
abonado en lo cuenta del Fideicomise Xxoxxxxxxx, cuya vocera es ALIANZA
FIDUCIARIA SA., segiin la instruccion dada por LA PROMITENTE VENDEDORA,
por medio del presente documento.




4.2 La(s) suma(s) indicada(s) en la tabla anterior correspondiente(s) al subsidio
familiar de vivienda de interés social que serd adjudicado a EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) por la Entidad pago que debera realizarse en
un plazo maximo de 90 dias contados a partir de la fecha de la firma de la escritura
piblica que perfeccione este contrato y cuyo Gnico beneficiario serd LA
PROMITENTE VENDEDORA. a quien{es) autoriza(n) desde va a trasladar dichos
recursos en favor de FIDEICOMISO CALLE 93-17, NIT 830.053.812-2, cuya vocera
y administradora es ALIANZA FIDUCIARIA S.A., entidad encargada del recaudo por
cucnta de LA PROMITENTE VENDEDORA.

43 La suma de xoooooooooooooxxxx PESOS M/CTE (3 xooooaxxx) con el
producto de un crédito que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se
compromete(n) a solicitar v obtener con la entidad financiera vigilada por la
Superintendencia Financiera de Colombia de su escogencia, de acuerdo con lo
convenido en |la forma de pago de este contrato. Con independencia de la entidad
financiera elegida, ¥ con independencia de los tramites propios de cada entidad que
deba atender vy finalizar exitosamente EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) a fin de obtener el desembolso efectivo de los recursos, la entrega
de recursos provenientes del crédito deberd efectuarse a més tardar en la fecha
indicada para el vencimiento de este instalamento en la Carta de Instrucciones,

43 la suma de xxxxxxxxxxxxxxxxxxx PESOS CON xx/100 M/CTE (§
xxxxxxxxxx) con el producto de un crédito que EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) se compromete(n) a solicitar v obtener con la entidad financiera
vigilada por la Superintendencia Financiera de Colombia de su escogencia, de acuerdo
con lo convenido en la forma de pago de este contrato, obligandose a presentar o la
PROMITENTE VENDEDORA, la carta de aprobacion del crédito con noventa (90)
dias calendario de antelacion a la fecha prevista para la firma de la correspondiente
escritura pablica compraventa. Con independencia de la entidad financiera elegida, vy
con independencia de los tramites propios de cada entidad que deba atender y finalizar
exitosamente EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) a fin de obtener el
desembolso efectivo de los dineros, la entrega de recursos provenientes del crédito
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deberd efectuarse a mas tardar en la fecha indicada para el vencimiento de este
instalamento estipulado en el plan de pagos aqui convenido.

4.4 El pago de la suma mdicada en la tabla anterior correspondiente al subsidio
familiar de wvivienda de interés social que serd adjudicado a EL{LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) por la correspondiente Entidad, debera
realizarse en un plazo miximo de 90 dias contados a partir de la fecha de la firma de la
escritura piblica que perfeccione este contrato y cuyo Unico beneficiario serd LA
PROMITENTE VENDEDORA, a quien(es) autoriza(n) desde ya a trasladar dichos
recursos en favor de FIDEICOMISO CALLE 9317, NIT 830.053.812-2, cuya
vocera ¥ administradora es ALIANZA FIDUCIARIA 5.A., entidad encargada del
recaudo por cuenta de LA PROMITENTE VENDEDORA.

4.5 Ninguna de las cuotas se entenderd pagada mientras los chegues o titulos
entregados por EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES), para @l fin, no
hayan sido debidamente pagados por las entidades financieras respectivas

4.4 El pago de cada uno de |as cuotas del precio, con independencia de que se trate de
recursos propios, crédito, subsidio, o cualquier otra modalidad como CDT, Ahomo
Programado, Cesantias, entre otras, debera hacerse a favor del Encargo Fiduciaro
Individual, el cual hace parte del Fideicomiso Calle 9317, salvo que, si la normativa
vigente lo permite, la PROMITENTE VENDEDORA habilite y solicite el pago de
una(s) cuota(s) directamente a favor de la entidad crediticia que financie la
construccion del Proyecto, en cuyo caso el pago deberd hacerse en esos t€rminos.

4.5 El valor indicado en el plan de entrega de aportes por los conceptos de Créditos
Inmobiliarios v Subsidios, asi como cualquier otro cuyo vencimiento se cause con la
escrituracion, deberd, en total, ser suficiente para saldar el precio completo del
Inmueble, inclusive si hubiere ajuste al precio en los términos de esta promesa de
compraventa. En consecuencia, EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
podra(n) presentar carta de aprobacion de subsidio y/o erédite inmobiliario por valor
que, agregados e indistintamente de la cuantia individual de cada uno, cubran el saldo.

PARAGRAFO PRIMERO: Dado que el precio definitivo del inmueble serd el que
equivalga a ciento cincuenta (150) Salarios Minimos Mensuales Legales Vigentes




(SMMLYV) decretado por Gobierno Nacional en el afio en que se otorgue la escritura
publica de compraventa, en consecuencia, si el precio definitivo excede el valor
estimado, EL{LOS) PROMITENTES(S) COMPRADOR(ES) pagari(n) el mayor valor
a favor del FIDEICOMISO CALLE 9317 en la misma fecha en la que EL(LOS)
PROMITENTES(S) COMPRADOR(ES) se ha(n) comprometido en este contrato a
pagar el Gltimo instalamento de la cuoia inicial o, por tarde, treinta (30) dias naturales
antes de la fecha de firma de la escritura publica de compraventa, pago que estars
garantizado con la suscripcion de un pagaré otorgado por EL(LOS)
PROMITENTES(S) COMPRADOR(ES). Por su parte, si el precio definitivo es
inferior al precio estimado, el menor valor le serd descontado por LA PROMITENTE
VENDEDORA del altime y/o los Gltimos instalamentos pactados para el pago de la
cuota inicial,

PARAGRAFO SEGUNDO: En caso de mora en el pago de alguna de las cuotas
pactadas, EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES) reconocera y pagard
intereses moratorios liquidados a la tasa méxima autorizada por la Superintendencia
Financiera de Colombia. El dinero que EL (LOS) PROMITENTE (8) COMPRADOR
(ES) consigne(n) a érdenes del encargo fiduciario asignado serd abonado primero a
cubrir el interés de mora causado y su excedente, si lo hubiese, sera aplicado al capital
de la deuda. No obstante, en caso de mora por parte de EL (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (ES), ¥ sin perjuicio de los demas derechos y acciones que tiene LA
PROMITENTE VENDEDORA, esta podri a su discrecion: 1) Exigir el pago del saldo
total adeudado con sus intereses; 2) Exigir el cumplimiento forzado del presente
contrato; o 3) Dar por terminado el contrato de manera unilateral de pleno derecho,
decisién que sera natificada a EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), sin
necesidad de declaracion judicial, toda vez que esta disposicion constituye una
condicion resolutoria expresa del contrato, quedando en plena libertad LA
PROMITENTE VENDEDORA de ofrecer en venta de forma inmediata el inmueble
descrito en la clausula primera de este contrato v de exigir y/o descontar de los dineros
recibidos de EL(LOS) PROMITENTES(S) COMPRADOR(ES). el pago de la clausula
penal prevista.

PARAGRAFO TERCERO: Cualquier modificacion a la forma de pago que derivare
ampliacion de los plazos en que el FIDEICOMISO CALLE 9317, deberia recibir los
pagos convenidos para la contra entrega o escrituracion, tendrd que ser aceptads



previamente por LA PROMITENTE VENDEDORA por escrito mediante otrosi. En
caso de ser aceptada, EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES)
reconocera(n) un interés a favor del FIDEICOMISO CALLE 9317 del uno coma cinco
por ciento (1.5%) efectivo mensual. La intencion de modificacion del plan de pagos
debera ser comunicada por EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES) por
escrito, minimo sesenta (60) dias antes de la fecha programada para la firma de la
escritura pablica de compraventa que perfeccione el presente contrato de promesa, sin
que la manifestacion de esta intencidn por parte de EL (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR. (ES) se entienda, en si misma, como aceptacion implicita de aquello
por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA.

PARAGRAFO CUARTO: En el evento que el crédito referido en la seccion de forma
de pago no sea aprobado a EL (LOS) PROMITENTE (8) COMPRADOR (ES), por
causas no imputables a éste, o si ain aprobado la entidad financiera elegida por EL
(LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) se abstuviese de aprobar o efectuar la
escrituracion y/o el desembolso, el EL (LOS) PROMITENTE (8) COMPRADOR (ES)
queda obligado en todo caso a cancelar tal porcion del precio con recursos propios en
la fecha prevista para la escrituracion de la compraventa. Si en todo caso EL (LOS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) incumpliese, este contrato quedard resuelto
de pleno derecho a partir de la fecha de la comunicacion que emita LA PROMITENTE
VENDEDORA, en la que notifique tal circunstancia, con base en el documento escrito
que expida la entidad financiera, en la que se informe la negacion del crédito o en su
defecto, de la comunicacidon que en tal sentido emita EL (LOS) PROMITENTE (5)
COMPRADOR (ES). La ocurrencia de este supuesto se entendera comeo retracto por
parte de EL (LOS) PROMITENTE (8) COMPRADOR (ES), con las consecuencias
que para el efecto tiene previstas el PARAGRAFO SEPTIMO de la CLAUSULA
CUARTA de esta promesa, ¥ en consecuencia, ALIANZA FIDUCIARIA S.A., en su
calidad de vocera v administradora del FIDEICOMISO CALLE 9317, procederd, en el
término de 30 dias hébiles, a devolver a EL (LOS) PROMITENTE (8) COMPRADOR
(ES) los dineros recibidos hasta ese momento que excedan el valor de las arras de
retracto, sin  reconocimiento de rendimientos, actualizaciones o intereses Y
descontando el valor que, por concepto de impuestos a las transacciones financieras,
apliquen para ese momento; quedando en libertad LA PROMITENTE VENDEDORA,
de disponer del inmueble objeto del presente contrato.




PARAGRAFO QUINTO: EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) se
obliga(n) a pagar en el momento que sea requerido, los valores que, por concepto de
avalios, estudio de titulos, impuestos de timbre, primas de seguro, etc., se llegaren a
causar o cobrar, en el proceso de legalizacion del crédito que adelantardn ante la
entidad financiera que le(s) otorgare el crédito solicitado, los cuales estaran
enteramente a su cargo.

PARAGRAFO SEXTO: LA PROMITENTE VENDEDORA podra colaborar, sin que
asuma responsabilidad alguna por tal hecho, con EL (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (ES), facilitando documentos que estén en su poder y que requiera la
entidad financiera con ocasitn al crédito de vivienda que pueda llegar a solicitar este.
Esta colaboracion no exonerard ni disminuird la responsabilidad de EL (LOS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) por las obligaciones que adquiere en virtud
de esta promesa v la Carta de Instrucciones, las que son exclusivamente de su cargo.
LA PROMITENTE VENDERDORA, en cualquier momento, podra solicitar a EL
(LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) copia de los documentos que
evidencien que estd (n) adelantando diligentemente Ia actualizacion de la informacion
para la tramitacion y desembolso del crédito, Es obligacion de EL (LOS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) atender oportunamente v de manera diligente
la solicitud referida en el inciso inmediatamente anterior, asi como dar las
explicaciones del caso que llegare a solicitar LA PROMITENTE VENDERDORA &
efectos de que esta conozca las expectativas reales para obtener el desembolso a su
favar.

PARAGRAFO SEPTIMO: El diez por ciento (10%) del precio inicialmente estimado
de la compraventa serd tenido como Arras de Retracto del negocio y reciben el
tratamiento establecido en el articulo 1859 del Codigo Civil, v B66 del Codigo de
Comercio. A efectos de esta clausula, el precio inicialmente estimado de la
compraventa es de ovococooms PESOS M/CTE (8 xoooo), por lo cual las arras
equivalen a xxxxoxxx PESOS M/CTE ($ xoooooox). Verificado el cumplimiento de
las obligaciones por parte de EL (LOS) PROMITENTE (8) COMPRADOR (ES), el
dinero recibido (mediante depdsito a favor del respectivo encargo fiduciario) como
arras se imputara al valor total del precio de venta del (los) inmueble (s). La facultad
de retracto se entiende vigente desde la fecha de la firma de esta promesa de
compraventa hasta la fecha de firma de la escritura que de cumplimiento a este

15



contrato. En caso de ocurrir el desistimiento o retractacion del contrato por parte de
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), el contrato quedard terminado ¥
este (estos) autoriza(n) irrevocablemente y desde yva a LA PROMITENTE
VENDEDORA para que disponga de manera inmediata del inmueble objeto del
contrato. En caso de que EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no haya (n)
consignado al menos el diez por ciento (10%) del valor del inmueble antes de la
retractacion, LA PROMITENTE VENDEDORA podrd iniciar accion ejecutiva en
contra de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), para perseguir el cobro de
la diferencia, para lo cual este documento prestard mérito de titulo ejecutivo, sin lugar
a requerimiento previo judicial o extrajudicial alguno,

PARAGRAFO OCTAVO: Sin perjuicio de la forma de pago convenida para el pago
del precio, LA PROMITENTE VENDEDORA, renunciard en la escritura pablica que
de cumplimiento a esta promesa a cualguier condicion resolutoria derivada de la
negociacion o de la compraventa.

PARAGRAFO NOVENO.- SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA: En el evento en
que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no hubiere(n) solicitado el
subsidio de vivienda de interés social, se obliga(n) a postularse para la obtencion de
dicho subsidio ante la entidad correspondiente, a méds tardar dentro de los quince (15)
dias calendaro siguientes a la firma del presente contrato de promesa de compraventa,
radicando los formularios ¥ demds documentos previstos por la entidad mencionada
debidamente diligenciados, v cumpliendo dentro de dicho término con todos los
requisitos para la asignacion del subsidio familiar de vivienda, requisitos y condiciones
que declaran conocer. Solo seri aceptado el subsidio de vivienda familiar para pagar la
parte del precio que no es cuota inicial, es decir, Gnicamente la parte del precio que se
cauea con la escrituracidn correspondiente a la financiacién, a no ser que se trate de
subsidio de vivienda otorgado por una Caja de Compensacion debidamente
incorporada y autorizada como tal en Colombia.

PARAGRAFO DECIMO: En el evento que la entidad correspondiente no asigne el
subsidio familiar de vivienda a EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), o lo
asigne por un valor inferior al previsto en este contrato, EL{LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) propondrin a LA PROMITENTE VENDEDORA, dentro de los
quince (135) dias calendario siguientes de aquel en que sea notificada cualquiera de las
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dos decisiones sobre la asignacion, una forma de pago para cubrir el valor del subsidio
o de la diferencia, pudiendo LA PROMITENTE VENDEDORA aceptar o rechazar
dicha propuesta. En caso de aceptacién de la propuesta, la nueva forma de pago se hara
constar en documento modificatorio de este contrato, suscrito por EL(LOS)
PROMITENTES COMPRADOR(ES) v LA PROMITENTE VENDEDORA; sobre
esta suma se obliga (n) a pagar intereses mensuales a la tasa mdxima legal permitida,
desde la fecha de comunicacion del no pago del subsidio y hasta cuando se verifique el
pago correspondiente a este valor. Si la propuesta es rechazada, se resolverd el
presente contrato y se dard aplicacién a lo manifestado en ¢l PARAGRAFO SEPTIMO
de la presente clausula y quedara resuelta y sin efecto legal alguno el presente contrato
de promesa de compravenia. De esta forma LA PROMITENTE VENDEDORA,
quedarin en libertad de enajenar el (los) inmueble(s) objeto del presente contrato.

PARAGRAFO DECIMO PRIMERO: El inmueble objeto de este contrato es una
solucidon de vivienda de interés social, cuyo precio se pagard parcialmente con un
subsidio de vivienda concedido por la respectiva Entidad otorgante. Los miembros del
hogar beneficiario del subsidio son los que se encuentran consignados en paragrafo
décimo quinto de la presente clausula.

PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO.-OBLIGACION DE RESTITUCION DEL
SUBSIDIO: De conformidad con el articulo 8 de la ley 3 de 1991, modificado por el
Articulo 21 de la Ley 1537 de junio 20 de 2012, El Subsidio Familiar de Vivienda sera
restituible a la entidad otorgante en los siguientes casos: 1) Si los beneficiarios
transfieren cualquier derecho real sobre la solucidn de vivienda adquirida por esta
escritura, antes de transcurridos diez (10) afios desde la fecha de su transferencia; 2) Si
dejan de residir en ella en igual termino; 3) Si se comprueba que existié falsedad o
imprecision en los documentos presentados para acreditar los requisitos exigidos para
la asignacion del Subsidio; o 4) Cuando se les compruebe que han sido condenados
por delitos cometidos en contra de menores de edad.

Adicionalmente, con base en lo estipulado en el articulo 34 del Decreto 2190 de 2009,
quienes hubieren presentado informacion que no corresponda total o parcialmente con
la verdad en cualquicra de los procesos de acceso al subsidio, tendrén una restriccion
que les imposibilitard postularse nuevamente durante el término de diez (10) afios.




EXCEPCION DE LA OBLIGACION DE RESTITUCION DEL SUBSIDIO. Se
exceptian de |a obligacion de restitucion del subsidio los eventos previstos en los
numerales 1 v 2 del primer inciso de este paragrafo, cuando exista permiso especifico
fundamentado en la ocurrencia de circunstancias constitutivas de fuerza mayor o caso
fortuito, establecidas y definidas por la entidad otorgante del subsidio. De acuerdo con
lo previsto en el articulo 30 de la ley 3 de 1991, si se encontraren inconsistencias o si
se comprueba que existid falsedad en los documentos presentados para acreditar los
requisitos exigidos para la asignacion del subsidio, quedara inhabilitado por el termino
de 10 afios para volver a solicitario.

DERECHOQO DE PREFERENCIA. De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 21 de la Ley
1537 de 2012, una vez vencido el plazo para la prohibicion de transferencia del
inmueble, la entidad otorgante del subsidio familiar de vivienda tendra un derecho de
preferencia para la compra del inmueble, en el evento en que el propietario decida
vender su vivienda. En consecuencia, el(los) propietario(s) deberi(n) ofrecerlo en
primer término a la entidad mencionada, por una sola vez, cuyo representante
dispondra de un plazo de tres (3) meses desde la fecha de recepecion de la ofena para
manifestar si decide hacer efectivo el derecho, y un plazo adicional de seis (6} meses
para perfeccionar la transaceion.

PARAGRAFO DECIMO TERCERO: RESTITUCION DEL SUBSIDIO EN CASO
DE REMATE: En caso de remate del inmueble objeto del presente contrato debera
efectuarse la devolucion del subsidio, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 62 del
Decreto 2190 de 2009 (Restitucion del subsidie en caso de remate). En el caso en que
la vivienda adquirida o construida con aplicacion del Subsidio Familiar de Vivienda
fuere objeto de remate judicial dentro del plazo de cinco afios contados a partir de la
fecha de expedicidn del documento que acredita la asignacion del Subsidio Familiar de
Vivienda, y luego de deducirse el valor del crédito hipotecario insoluto v sus intereses
y las costas correspondientes y demis créditos que gocen de privilegio conforme a la
ley, debera restituirse a la entidad otorgante el saldo hasta el monto del subsidio
otorgado, en valor constante. El valor constante de restitucion de que irata el presente
articulo estara determinado por el valor recibido ajustado de acuerdo con el incremento
del Indice de Precios al Consumidor, 1PC, entre la fecha de recibo del Subsidio y lade
restitucion.”




4

PARAGRAFO DECIMO CUARTO.- PATRIMONIO DE FAMILIA: EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) aceptan y se obligan a constituir
patrimonio de familia inembargable en favor suyo, de su conyuge o compafiero
permanente, de los hijos menores de edad existentes y los que llegaren a existir, en los
términos previstos en la Ley 9 de 1989 y demds normas complementarias v
modificatorias de dicha ley. Dicho patrimonio de familia no serd oponible a la entidad
que otorgue el crédito hipotecario para el pago del precio del inmueble prometido en
compraventa.

=

PARAGRAFO DECIMO QUINTO.- GENERALES DE LEY, MIEMBROS DEL
HOGAR BENEFICIADO DEL SUBSIDIO DE VIVIENDA: Los miembros del hogar
beneficiario del subsidio se indican o indicarin en la carta de aprobacion del subsidio
respectiva.



PARAGRAFO DECIMO SEPTIMO.- OTROS COSTOS: Las PARTES, previendo
que para ¢l dia del otorgamiento de la escritura piblica que perfeccione el presente
contrato de promesa de compraventa, surgirda para EL{LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) la obligacion de pagar otros gastos y costos derivados de la
adquisicion del inmueble prometido en venta, como son los gastos notariales e
impuestos y derechos de registro de la escritura piblica (compraventa y constitucion
de hipoteca), intereses de subrogacién y la primera cuota de administracion de la
propiedad horizontal, han convenido en estimar un valor aproximado para dichos
conceptos, permitiendc LA PROMITENTE VENDEDORA a EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) proceder con su pago por cuotas,
paralelamente al pago de las cuotas pactadas para ¢l precio de venta.

El valor de estos costos v gastos adicionales es aproximado y su valor definitive
dependera, para los gastos notariales e impuestos y derechos de registro, de las tarifas
que para el momento de la firma de la escritura publica de compraventa que
perfeccione la promesa de compraventa y constitucion de hipoteca, estén vigentes y/o
hayan sido comunicadas por la Superintendencia de Notariado y Registro o la
autoridad competente. En cuanto a los intereses de subrogacion, el valor dependera del
monto a financiar y el tiempo que tome el banco financiador en desembolsar el crédito
concedido a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), interés que se
comenzard a causarse a partir de la fecha del otorgamiento de la escritura piblica de
compraventa ¥ constitucion de hipoteca v que, a falta de acuerdo escrito en sentido
diferente, se cobrardn a una tasa de uno coma cineo por ciento (1,5%) mensual. Si el
valor estimado y abonado no alcanzare a cubrir el interés que en un su momento se
liquide, 1la diferencia serd cancelada por EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) con recursos propios, una vez sea requerido su pago por LA
PROMITENTE VENDEDORA. Para garantizar el valor de los intereses de
subrogacién, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) otorgara a favor de la
PROMITENTE VENDEDORA un pagaré en blanco con su respectiva carta de
instrucciones, el dia del otorgamiento de la escritura pablica de compraventa y
constitucién de hipoteca, el cual serd devuelto debidamente anulade a EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) una vez se verifigue el pago total de los
intereses causados; vy, en cuanto a la cuota de administracion, el valor final dependera
del presupuesto que determine el administrador provisional o definitiva de la
propiedad horizontal.
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(zastos y costos adicionales Valor estimado o aproximado

(7astos Notariales

Impuestos v derechos de Registro

Intereses de subrogacion

Cuota de administracion
Total £0.00

Nimero de Cuotas en que se dividira este
pago

Valor cuota mensual

Es claro para EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) que el pago de las
cuotas derivadas de cstos conceptos, aunque se paguen conjuntamente con las cuotas
convenidas del precio del inmueble prometido en venta, inclusive si el pago se hiciere
al encargo fiduciario asignado, no podrin confundirse con éstas, primando las
destinadas al pago del precio, sobre cualquier otra obligacidn; tampoco constituird
gbono a las cuotas pactadas para el pago del precio del inmueble, a menos que conste
expresa autorizacion escrita por parte de LA FROMITENTE VENDEDORA que avale
dicha peticion.

EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) asumird con recursos propios el
valor del excedente que llegare a resultar, si los valores estimados y aqui indicados, no
llegaren a ser suficientes para cubrir el pago de las citadas obligaciones,

PARAGRAFO DECIMO OCTAVO.- OBLIGACION ESPECIAL DE ENVIAR
INFORMACION OY DOCUMENTACION OPORTUNAMENTE: Es obligacion
especial de EL(LOS) PRIMITENTE(S) COMPRADOR(ES) enviar a LA
PROMITENTE VENDEDORA, dentro de los plazos indicados mas adelante, por
correo electronico o correo fisico, la totalidad de la documentacion existente y/o
requerida por esta (ltima relativa, pero no limitada a: (1) la carta de aprobacion y
vigencia del crédito hipotecario de que trata este contrato, sus titulares, avalistas,
codeudores ¥ en general la totalidad de la informacion que haga parte de este
expediente; (ii) la carta de aprobacién y vigencia del subsidio de vivienda, sus
titulares, beneficiarios y en general la totalidad de la informacién que haga parte de ese




expediente; (iii) la existencia, vigencia y montos de las modalidades de ahorro que
sean utilizadas o vayan a ser utilizadas para pagar el precio del Inmueble incluyendo
pero sin limitarse a la informacion sobre Cesantias, Ahorro Programado, instrumentos
CDT y cuentas de Ahorro para el Fomento de la Construccién (AFC), entre otras.
Tratindose de créditos, subsidios y/o modalidades de ahorro que tengan una vigencia
ipual o superior a doce (12) meses naturales desde su otorgamiento, EL(LOS)
PRIMITENTE(S) COMPRADOR(ES) deberi(n) satisfacer la precitada obligacion
como médximo faltando doce (12) meses naturales para la fecha cierta inicialmente
prevista de otorgamiento de la escritura publica de compraventa. En caso de que
alguno(s) de el(los) referido(s) documentol(s) referido(s) anteriormente cuente con una
vigencia inferior a doce (12) meses naturales desde su otorgamiento, la obligacion de
enviarlo(s) debera satisfacerse maximo faltando seis (6) meses naturales para la fecha
cierta inicialmente prevista de otorgamiento de la escritura publica de compraventa. En
caso de que alguno(s) de el(los) referido{s) documento(s) no tenga expiracion o
vigencia médxima, EL({LOS) PRIMITENTE(S}) COMPRADOR(ES) debera(n)
enviarlos maximo faltando dieciocho (18) meses naturales para la fecha cierta
inicialmente prevista de otorgamiento de la escritura piblica de compraventa.

PARAGRAFO DECIMO NOVENO.- CENTRALES DE RIESGO: EL(LOS)
PROMITENTES COMPRADORES expresamente autorizan a la PROMITENTE
VENDEDORA para realizar el reporte ¥ consulta a TransUnion S.A. (o a cualquier
otra entidad de centrales de riesgo) v demis reportes v/o consultas necesarias para el
conocimiento del client y su comportamiento financiero.

QUINTA.- CLAUSULA PENAL: Sin perjuicio de lo previsto sobre arras
retractatorias, por lo cual podrd concurrir aquello y lo establecido en esta cldusula, las
partes establecen, a titulo de pena por el incumplimiento o el retardo de una cualquiera
de las obligaciones que asumen en este contrato, una suma equivalente al diez
porciento (1096) del valor del Inmueble presente contrato (el monto indicado en la
tabla del encabezado de este contrato), sancion que se aplicara sin necesidad de agotar
tramite judicial alguno para ello y sin comprometer el resarcimiento de otros dafios que
se pudieren causar y por ende su respectiva indemnizacién de perjuicios, para lo cual
no serd necesario requerimiento judicial o prejudicial alguno ni constitucion en mora,
pues las partes renuncian a tales formalidades en reciproco beneficio. Ademis de lo
antes previsto, esta cldusula penal le serd aplicada a EL (LOS) PROMITENTE(S)




COMPRADOR(ES) si incurrieren en falsedades documentarias o en el suministro de
informaciones no veraces. Acaecido ¢l incumplimiento o la falsedad o inexactitud
antes mencionados por parte de EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES),
LA PROMITENTE VENDEDORA queda autorizada por EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) para deducir el monto de la pena aqui
establecida, de los dineros consignados al encargo fiduciario para pagar el precio del
inmueble prometido en venta, sin perjuicio de que pueda dar por terminado el presente
contrato por incumplimiento de EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), en
cuyo caso deberd comunicarse en forma escrita tal decision, dandole a conocer a la
otra parte las causas y motivos de incumplimiento que originan dicha resolucidn, que
tendra plenos efectos legales.

PARAGRAFO PRIMERO: La devolucién de los saldos a favor de EL (LOS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) luego de aplicada la clausula penal de que
trata esta clausula, si llegasen a quedar, se realizardi por LA PROMITENTE
VENDEDORA o por ALIANZA FIDUCIARIA S.A., en calidad de wvocera v
administradora del FIDEICOMISO CALLE 9317, dentro de los quince (15) dias
habiles siguientes a la radicacion de correspondiente instruccion que al respecto deberd
emitir la PROMITENTE VENDEDORA, en su calidad de FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE DEL FIDEICOMISO CALLE 9317, a la cuenta bancaria
colombiana que informe por escrito EL (LOS) PROMITENTE (8) COMPRADOR
(ES).

SEXTA-OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA DE
COMPRAVENTA:

La eseritura piblica con la cual se de cumplimiento al presente contrato de promesa de
compraventa y mediante la cual se constituya la hipoteca que garantizara el crédito de
que trata la CLAUSULA CUARTA, serd otorgada y suserita por las PARTES de este
contrato en la Notaria Xxxxoomsx (xx) del Circulo Notanal de Bogoté o en la que sea
asignada por repario por la Superintendencia de Notariado ¥y Registro, en la hora
comprendida entre las 200 p.m. ¥ 300x pm. del dia oo (xx) de xo0oxx de dos mil
veinte xxxx (202x).
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Por su parte, ALIANZA FIDUCIARIA §S.A., vocera y administradora del
FIDEICOMISO CALLE 9317, como TRADENTE, suscribird la mencionada escritura
publica dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la firma de EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y de la PROMITENTE VENDEDORA, una
vez le sea remitida a su sede, la escritura piblica por parte de la Notaria; aspecto que
conoce previamente v acepta EL(LOS) FPROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), por lo
que no podra alegar incumplimiento de la promesa de compraventa suscrita, ante la
falta de asistencia a la Notaria por parte de la FIDUCIARIA obrando en la calidad
indicada.

LA PROMITENTE VENDEDORA v LA TRADENTE podréan, en todo caso, suscribir
la escritura publica de compraventa fuera del despacho notarial, de conformidad con el
articulo 12 del Decreto 2148 de 1983.

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, las PARTES expresamente pactan que LA
PROMITENTE VENDEDORA podra modificar unilateralmente la fecha pactada en la
presente clausula para la suscripcion de la escritura publica, sin exceder en ningin caso
el término de cuatro (4) meses adicionales a la fecha inicialmente prevista y sin que
ello implique incumplimiento de la PROMITENTE VENDEDORA ni sancion de
ninguna clase a cargo de esta Gltima. Para tales efectos, se le comunicarda a EL{LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) la nueva fecha de escrituracion del inmueble
mediante comunicacidn escrita, con una antelacion de al menos cinco (5) dias habiles.

PARAGRAFO SEGUNDO: La inasistencia de alguna de las PARTES al dia sefialado
para el otorgamiento de la escritura publica de compraventa o el dia que corresponda,
en aplicacion del PARAGRAFO PRIMERO de la presente cldusula, sin justificacion
razonable alguna, se entenderd como un incumplimiento de dicha PARTE, pudiéndose
la otra PARTE exigir la aplicacién de la cldusula penal.

PARAGRAFO TERCERO: Si el dia acordado para la firma de la escritura piiblica no
estuviere abierta la Motaria por cualquier causa, la firma se prorrogard hasta el
siguiente dia habil a la misma hora. en la misma Notaria.

PARAGRAFO CUARTO: Si el dia fijado para la firma de la escritura piiblica LA
PROMITENTE VENDEDORA no contare con las constancias relativas al impuesto




predial ¥ a la contribucion de valorizacién por causas no imputables a ella, el
otorgamiento de la escritura se llevard a cabo dentro de los veinte (20) dias hdbiles
siguientes a la fecha de la obtencion de las respectivas constancias, para lo cual, LA
PROMITENTE VENDEDORA dard aviso, via correo electrdnico o por correo
certificado a la  direccion registra por EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) en este mismo contrato.

PARAGRAFO QUINTO: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) acepta(n)
desde ahora la prérroga en la fecha de escrituracion del inmueble y exonera(n) de roda
responsabilidad a LA PROMITENTE VENDEDORA por no suscribir la eseritura
publica de compraventa en la fecha acordada como consecuencia de eventos de fuerza
mayor o caso fortuito; en tales eventos, se prorrogard la fecha de escrituracion hasta el
quinto (5to) dia hébil siguiente a la cesacion de la causa que dio origen a la fuerza
mayor o caso fortuito,

PARAGRAFO SEXTO: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) con la
firma del presente documento, acepta (n) v conoce(n) que la PROMITENTE
VENDEDORA puede modificar ¥ prorrogar unilateralmente la fecha pactada para la
suscripcion de la escritura pablica de compraventa y para la entrega del inmueble
objeto de este contrato, cuando, como consecuencia del acaecimiento de medidas que
ordene el Gobierno Nacional y/o Distrital, el ritmo de las obras de construccién y/o
trdmites ante las autoridades administrativas, requeridas para el desarrollo del proyecto
se refrasen por esta causa, sin que ello implique sancion de ninguna clase o
incumplimiento por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA. En tal evento, se
prorrogardn las fechas para la suscripcion de la escritura publica de compraventa y
para la entrega del inmueble por el mismo término que dure la medida ordenada por el
Gobierno Nacional y/o Disinital. LA PROMITENTE VENDERORA informara por
escrito a EL(LOS) PROMITENTE(S ) COMPRADOR(ES) las nuevas fechas para la
suscripeion de la escritura piblica de compraventa y la entrega del inmueble objeto del
presente contrato de promesa de compraventa, quien no podrd oponerse o alegar
incumplimiento del contrato que hoy se suscribe.

PARAGRAFO SEPTIMO: En el evento en que el otorgamiento de la escritura pablica
se pueda realizar con anterioridad a la fecha indicada, LA PROMITENTE
VENDEDORA dara avise mediante comunicacion escrita a EL{LOS)



PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) indicando la fecha en la cual se llevara a cabo
¢l otorgamiento de la escritura pablica. En todo caso, EL{LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) debera(n) manifestar expresamente la imposibilidad para anticipar
la firma de la escritura plblica, dentro de los tres (3) dias habiles siguientes al recibo
de la comunicacion, pues de lo contrario, esta se entenderd aceptada y serd de estricto
cumplimiento para las PARTES, previc al cumplimiento de la totalidad de las
obligaciones a cargo de EL (LOS) PROMITENTE (8) COMPRADOR (ES),
especialmente las obligaciones de pago.

PARAGRAFO OCTAVO: Para que la PROMITENTE VENDEDORA y la
TRADENTE ALIANZA FIDUCIARIA S.A, en su calidad de vocera del
FIDEICOMISO CALLE 9317 se encuentren obligadas a otorgar la eseritura pblica de
compraventa el dia aqui indicado, o ¢l dia que s¢ determine al aplicar alguno de los
pardgrafos estipulados en la presente clausula, EL (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (ES) deberdn acreditar el cumplimiento total de los siguientes
requisitos:

(A) El pago total de la cuota inicial convenida en la CLAUSULA CUARTA del
presente contrato;

(B) La aprobacién vwvigente del crédito que EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) se obliga(n) a solicitar v a legalizar;

(C) Que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) haya(n) efectuado las
gestiones que le(s) compete(n), necesarias para la legalizacion v desembolso del
crédito en mencion; y

(D) Que haya sido notificada y se encuentre y permanezca vigente la asignacion del
subsidio familiar de vivienda al que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
se obliga(n) a postularse de acuerdo con lo previsto en la CLAUSULA CUARTA de
este CONTRATO y que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) haya(n)
efectuado las gestiones que le(s) correspondan necesarias para su legalizacién v
desembolso.

Si para ¢l momento del otorgamiento de la escritura plblica de compraventa no se
hubiere cumplido con una cualquiera de las obligaciones descritas en el presente
paragrafo, las PARTES, de comiin acuerdo, podrin convenir si prorrogan la fecha para
¢l otorgamiento de la escritura plblica de compraventa, decision que constard por




escrito mediante la suscripeion de un otrosi al presente contrato, en cuyo caso la
PROMITENTE VENDEDORA tendrd el derecho de solicitar el reconocimiento de
intereses de dilacion a una tasa de uno coma cinco por ciento (1,5%) mensual, o si, por
el contrario, se declarard el incumplimiento por parte de EL{LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) y se entenderd como retracto EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) y se aplicard la clausula penal,

SEPTIMA.- ENTREGA: LA PROMITENTE VENDEDORA hard entrega real y
material del (los) inmueble (s) materia de esta promesa, en ¢l término de sesenta (60)
dias habiles, contados & partir de la fecha de inseripcién de la escritura piiblica de
transferencia de dominio del bien prometido en compraventa en el folio de matricula
inmobiliaria correspondiente. Sin embargo, las PARTES expresamente pactan que la
PROMITENTE VENDEDORA podrd modificar unilateralmente la fecha de entrega
pactada en la presente cldusula sin exceder en ninglin caso el término de dos (2) meses
adicionales a la fecha maxima inicialmente prevista, sin que ello implique sancidn ni
incumplimiento de ninguna clase de su parte.

PARAGRAFO PRIMERO: De conformidad con las normas legales vigentes, LA
PROMITENTE VENDEDORA hara entrega material del (los) inmueble (5) ohjeto de
esta promesa mediante acta detallada, en la cual constara el inventario y estado del
(los) mismo (s) v los aspectos de acabados que deben ser corregidos para satisfacer las
especificaciones arquitectdnicas indicadas en esta promesa. El acta serd suscrita por un
representante de LA PROMITENTE VENDEDORA vy por EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) podri(n) otorgar poder especial a un tercero para que reciba el
(los) inmueble (s) prometido (s) en venta, dicho poder deberd contar con presentacion
personal ante MNotario. De otro lado, la entrega de bienes comunes de uso y goce
general se hard de conformidad con lo estipulado en la Ley 675 de 2001,

PARAGRAFO SEGUNDOQ: Para que 1L.A PROMITENTE VENDEDORA tenga la
obligacion de entregar, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) deberi(n)
haber obtenido la aprobacién y el desembolso efectivo del préstamo por parte de la
entidad crediticia correspondiente, haber cancelado las sumas acordadas como cuota
inicial, haber obtenido la aprobacién del subsidio familiar, y haber firmado la Escritura
Publica de Compraventa.
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PARAGRAFO TERCERO.- ENTREGAS FINANCIACION FONDO NACIONAL
DE AHORRO — CARLOS LLERAS RESTREPO, FONDOS DE EMPLEADOS /O
COOPERATIVAS: La entrega real y material de los inmuebles adquiridos con
financiacion del FONDO NACIONAL DE AHORRO - CARLOS LLERAS
RESTREPO, FONDOS DE EMPLEADOS Y/O COOPERATIVAS se realizara una
vez dichas entidades hayan realizado ¢l desembolso efectivo de la totalidad del crédito
en favor del FIDEICOMISO CALLE 9317, NIT 830-053.812-2, a 6rdenes del Encargo
Fiduciano Individual cuya vocera y administradora es ALIANZA FIDUCIARIA S.A,
entidad encargada del recaudo por cuenta de LA PROMITENTE VENDEDORA.

PARAGRAFU CUARTO: Cuando LA PROMITENTE VENDEDORA se encuentre
lista para efectuar la enirega del inmueble, dentro de los plazos previstos en esta
clausula, lo hard saber a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), quien
deberd comparecer a recibirlo en el sitio donde estd localizado, en el dia y hora que
seran indicados por LA PROMITENTE VENDEDORA, con antelacidn.

PARAGRAFO QUINTO: Si, en la fecha anunciada por LA PROMITENTE
VENDEDORA dentro de los plazos convenidos, EL({LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) no compareciere(n) a recibir ¢l inmuecble objeto del presente
contrato, se le(s) citara nuevamente para que comparezca (n) a recibirlo dentro de los
ocho (8) dias habiles siguientes. 51 EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
no comparece{n) a esta segunda citacion o, presentandose, se abstiene de recibirlo sin
causa suficiente y justificable, el inmueble se tendrd por entregado para todos los
efectos mediante Acta de entrega unilateral suscrita por LA PROMITENTE
VENDEDORA vy 1a firma de dos (2) testigos. Las llaves de acceso del inmueble serdn
remitidas a la direccion de notificacién informada por EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) en esta promesa de compraventa y la PROMITENTE
VENDEDORA se entendera desligada de la obligacion de entregar, pues esta no puede
procurar la entrega indefinidamente. La inasistencia a la entrega del inmueble o la
negativa de su recibo no exime a EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) de
cancelar las cuotas de administracion ni las facturas de servicios publicos que se
causen, ¢l impuesto predial ¥ de valorizacion, a partir del momento cn que debio haber
cumplido con su obligacion de recibir el inmueble.




PARAGRAFO SEXTO: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) acepta(n),
desde ahora, la prorroga en la fecha de entrega del inmueble y exoneran de toda
responsabilidad a LA PROMITENTE VENDEDORA, por la no entrega del inmueble
en la fecha acordada por causa de fuerza mayor o caso fortuito. En tales eventos se
prorrogari la entrega del inmueble en un plazo igual a la duracién de la causa que dio
origen a la fuerza mayor o caso fortuito. En este caso, LA PROMITENTE
VENDEDORA  notificari por escrito a EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) la nueva fecha de entrega fisica del inmueble. De darse esta

situacion no se configurard incumplimiento por parte de LA PROMITENTE
VENDEDORA.

PARAGRAFO SEPTIMO: Si, por causas atribuibles a terceros y ajenas a LA
PROMITENTE VENDEDORA, en la fecha pactada para la entrega no estuvieren
instaladas las redes definitivas de acueducto y/o energia o no se hubieren podido
culminar las obras civiles de EL INMUEBLE u obras bésicas del Edificio del cual
forman parte el(los) inmueble(s) objeto de la compraventa, o no estuvieren conectados
los servicios plblicos definitivos por parte de las empresas prestadoras de los servicios
publicos, a discrecion de la PROMITENTE VENDEDORA se hard entrega del
inmueble en todo caso y se hara la culminacion, instalacién v/o conexidn definitiva del
servicio publico a la brevedad que permitan las circunstancias.

PARAGRAFO OCTAVO: Desde la fecha de entrega real y material del (los) inmueble
(s), serin de cargo de EL (LOS) PROMITENTE (8) COMPRADOR (ES) todas las
reparaciones por dafios o deterioro que NO obedezcan a vicios de suelo o de la
construccion, por los que responderd LA PROMITENTE VENDEDORA por el
término legal correspondiente.

OCTAVA -GARANTIAS: A partir de la entrega material del INMUEBLE objeto de
esta promesa de compraventa LA PROMITENTE VENDEDORA atenderé las labores
de posventa, de acuerdo al procedimiento establecido en obra, hasta por el término de
un (1) afio, siempre que no obedezcan al mal uso, contravencién urbanistica,
arquitectonica, técnica (estructurales, hidrosanitarias. de gas, eléctricas v de
comunicacion) o cambio en la destinacion del (los) inmueble ().
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Las parantias que se otorgarin sobre el inmueble objeto del presente contrato de
promesa, se fundamentan en la Ley 1480 de 2011 y las demds normas que la
modifiquen, adicionen o deroguen, es decir, el término de un (1) afio para garantia de
acabados y el término de diez (10) afios para la garantia de estabilidad de 1a obra. Estos
términos no se suspenderin por falta de uso del inmueble por parte de EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), entendiendo que la garantia expirard vencido
el plazo de doce (12) meses calendario a partir de la entrega del inmuehle, con relacién
a la garantia por acabados. De ahi en adelante EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) deberd efectuar a su costa todos los actos necesarios para un
correcto mantenimiento del inmueble adquirido.

PARAGRAFQ PRIMERQ: Teniendo en cuenta que la venta que se promete
corresponde a un inmueble que se contrata en obra gris v en esas mismas condiciones
se¢ entregard, sin que le competa ninguna responsabilidad adicional a la
PROMITENTE VENDEDORA, los trabajos de instalacion de acabados, como la
coniratacion y compra de éstos v los materiales que se requieran para este fin, serdn de
cargo exclusivo de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), quien deberd
verificar con sus proveedores las garantias de éstos, v siendo claro para las PARTES
que los dafios al INMUEBLE que se ocasionen por la instalacién de acabados no seran
de responsabilidad de la PROMITENTE VENDEDORA ni debera esta resarcirlos. En
el evento de presentarse fisuras en los muros producto del asentamiento normal de
Edificio, LA PROMITENTE VENDEDORA atendera lo pertinente dentro del término
de garantia pero no tendra la obligacion de reemplazar los acabados y/o materiales que
como consecuencia de las fisuras o del tratamiento que haya que dérseles a estas, se
deterioren o dafien.

Toda mejora y/o instalacion de acabados que realice(n) EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) deberd hacerse respetando los disefios estructurales, hidriulicos,
eléctricos y sanitarios del INMUEBLE prometido en venta.

PARAGRAFO SEGUNDO: LA PROMITENTE VENDEDORA no tendré obligacion
de resarcir dafios causados a fachadas, cubiertas y redes eléctricas, de telefonia,
television, por causa de la instalacion de los sistemas privados de television, citofonia,
internet o cualquier otro servicio que se instale en el inmueble ohjeto de contrato.




PARAGRAFO TERCERO: Toda reparacién en ejercicio de las garantias deberd
solicitarse por escrito. LA PROMITENTE VENDEDORA no respondera por dafios
causados por negligencia, descuido, mal trato o atribuibles a labores de
acondicionamiento y acabados llevados a cabo después de la firma del acta de entrega
o sin tener en cuenta los disefios estructurales, eléctricos y sanitarios. La garantia
expirard si frente a cualquier dafo o imperfecto, EL({LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) procede a realizar por su propia cuenta las reparaciones o
contratare a un tercero para tal evento,

PARAGRAFO CUARTO: Se deja expresa constancia por medio del presente contrato
que, con el fin de preservar el disefio y la estabilidad original del INMUEBLE y el
Edificio donde se ubica, le queda rotundamente prohibido a EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) realizar cualquier tipo de modificacion
estructural al INMUEBLE objeto de venta. LA PROMITENTE VENDEDORA no se
hara responsable por los danos y/o las consecuencias en la estabilidad del INMUEBLE
o en el de sus vecinos o del Edificio que se deriven de las obras y/o modificaciones
efectuada por EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) en su inmueble, en
contravia de lo aqui indicado y de las disposiciones que al respecto establezca el
Reglamento de Propiedad Horizontal v la ley.

PARAGRAFQ QUINTO: Todo lo mencienado con relacién a las garantias operaréd
siempre y cuando los dafios o imperfecciones no tengan como origen caso fortuito o
fusrza mayor, tales como sismos, movimientos teliricos, terremotos, terrorismo,
fenomenos meteorologicos, como vendavales, huracanes, inundaciones, hecho de un
tercero o similares, bajo el entendido que todo dafio que se ocasione por hechos como
los mencionados, o en general, por todo caso fortuito, fuerza mayor o hecho de un
tercero, serd atendido por el propietario de cada inmueble, con imputacion a la poliza
de seguro que éste haya contratado para tal fin, si la hubiere.

PARAGRAFO SEXTO: LA PROMITENTE VENDEDORA no responderd por ¢l mal
uso que se le dé a los acabados con que se entregard el INMUEBLE (especificamente,
los acabados del bafio, como se en el acapite de especificaciones al inmueble)
ocasionados por actos como limpiarios con dcido o limpiadores inadecuados ni por el
inadecuado mantenimiento que den EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)

a canales, bajantes v demas elementos.




NOVENA.- RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
VIVIENDA: LA PROMITENTE VENDEDORA manifiesta que, a partir de la
consecucion de las Condiciones de Giro, esti o estard autorizada para anunciar y
desarrollar el plan de vivienda del cual hace parte integrante el inmueble objeto de esta
promesa de compravenia, por parte de la Subdireccion de Prevencion y Seguimiento
de la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia v Control de Vivienda de la Secretaria
Distrital del Habitat de Bogotd, conforme a la Radicacion de documentos que consta o
constara ante la Fiduciaria vocera del Fideicomiso Calle 9317.

NOVENA. -DESCRIPCION DEL PROYECTO: ELEDIFICIO R 93-17, serd
desarrollado sobre un predio xxxomx m2 de area bruta aproximada, con un drea neta
(til de ro000x m2 aproximados, quedando en un lote dnico, y estara conformado asi:

RO

DECIMA,.-TRADICION: ALIANZA FIDUCIARIA 8.A., como vocera del Patrimonio
Auténomo denominado FIDEICOMISO CALLE 9317, adquirio el terreno donde se
construird ¢l Proyecto EDIFICIO R 93-17 de la siguiente manera:

A) Por transferencia de dominio por adicion a fiducia mercantil, sobre el mmueble
ubicado en la Carrera 17 No. 93 A - 21 de Bogota D.C., que hicieran los sefiores:
METRO URBANA CONSTRUCTORA S.A.S., identificada con NIT. 830.015.601-3,
mediante escritura piiblica niimero Tres mil Cuatrocientos Dos (3402), del diecisiete
(17) de diciembre de dos mil veintiuno (202 1), otorgada por la Notaria Primera (01) de
del Circulo de Bogoti, debidamente inscrita a folio de matricula inmobiliaria nimero
50 C - 462691 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, Zona
Centro.

DECIMA PRIMERA. - LIBERTAD Y SANEAMIENTO: LA PROMITENTE
VENDEDORA garantiza que el inmueble prometido en venta lo entregara libre de
registro de demanda civil, uso, habitacién, arrendamiento por escritura plblica,
patrimonio de familia no embargable, movilizacién de la propiedad raiz v condiciones
suspensivas o resolutorias de dominio, v en general, libre de limitaciones, salvo las




derivadas del régimen de Propiedad Horizontal al que se sometera el EDIFICIO R 93-
|7 v por la hipoteca de mayor extension que constituira el FIDEICOMISO R 9317, a
favor del Banco acreedor que financiard la construccion del proyecto R 93-17;
gravamen que sera cancelado a prorrata del correspondiente inmueble objeto de este
contrato, mediante la escritura piblica de compraventa con la que se dé cumplimiento
al presente contrato. En todo caso LA PROMITENTE VENDEDORA responderd por
la libertad, tradicion y saneamiento por eviceion y vicios redhibitorios del inmueble
donde se desarrollard el provecto v de los inmuebles objeto de la presente promesa de
compraventa, Respondera por la calidad v estabilidad de la obra. Asi mismo, velard
por el normal desarrollo del provecto Inmobiliario, quedando excluida de esta
responsabilidad, por no estar encargados de la construccion, gerencia o enajenacion del
provecto, ALIANZA FIDUCIARIA §5.A., en su calidad de vocera del FIDEICOMISO
CALLE 9317.

DECIMA SEGUNDA.- GASTOS DE ESCRITURACION: Los gastos gue se causen

por el otorgamiento de la Escritura Pablica de compraventa y su registro serin
cancelados asi:

12.1. Los derechos vy gastos Notariales derivados del acto de la compraventa, por
partes iguales entre EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) y LA
PROMITENTE VENDEDORA.

12.2. Los gastos que se generen ante la Gobernacion de Cundinamarca y la Oficina de
Registro de Instrumentos Pliblicos de Bogotd, del acto de la compraventa serdn de
cargo exclusivo de EL (LOS) PROMITENTE (§5) COMPRADOR (ES).

12.3. Todos los gastos que se ocasionen por la constitucion de la hipoteca a favor de la
entidad financiera que haya otorgado el crédito hipotecario que solicite(n) EL (LOS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) seran de cuenta exclusiva de EL (LOS)
PROMITENTE (8) COMPRADOR (ES) tales como copias, autenticaciones, y en
general todos los gastos que se puedan generar por este concepto.

12.4 Igualmente correran por cuenta de EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR
(ES) los gastos derivados de la prictica de cada otrosi a esta promesa de compraventa
v/o a cada Carta de Instrucciones, asi como la cesién de esta promesa de compraventa
y/o de la Carta de Instrucciones a favor de un tercero o banco financiador (cuando
aplique la meodalidad de leasing), y siempre que medie autorizacion de LA
PROMITENTE VENDEDORA al efecto, los cuales, sin perjuicio de otros mds, son
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los siguientes: (i) a favor de ALIANZA FIDUCIARIA S.A, o la fiduciaria que la
reemplace, una comisién de un (1) salario minimo legal mensual vigente por cada
otrosi v/o cada cesion; a favor de la PROMITENTE VENDEDORA una comision de
un (1) salario minimo legal mensual vigente por cada otrosi y/o cada cesion.

DECIMA TERCERA.- EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) no
intervendra(n) ni podré(n) intervenir directa ni indirectamente en el desarrollo de la
construccion del inmueble prometido en venta, salvo estipulacion escrita en contrario.

PARAGRAFO: Si EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) decide(n)
ejecutar obras dentro del inmueble prometide en venta, los costos que estas ocasionen
seran asumidos por €l (ellos) y serd (n) el (los) Gnico (s} responsable (s) de su
gjecucion y cumplimiento y LA PROMITENTE VENDEDORA quedara eximida de
cualquier responsabilidad a su cargo. Ademds, dichas obras solo podrin iniciarse una
vez se hubiere efectuado la entrega real y material del INMUEBLE.

DECIMA CUARTA.- MERITO EJECUTIVO: El Contrato de Promesa de
Compraventa prestari por si mismo mérito ejecutivo por todas las obligaciones de
hacer, no hacer y/o de dar que puedan derivarse del mismo sin necesidad de
requerimientos judiciales o privados, a los cuales renuncian expresamente las PARTES
contratantes. Para todos los efectos, las obligaciones que presten mérito ejecutivo
derivadas de este contrato se ejecutarin por medio del procedimiento ejecutivo ante la
jurisdiccion ordinaria y ante los jueces de la Repiiblica de Colombia.

PARAGRAFO PRIMERO: En caso de que LA PROMITENTE VENDEDORA tenga
que recurrir al cobro judicial o extrajudicial y, por consiguiente, requerir los servicios
de un profesional en derecho por el ineumplimiento de cualquier obligacion contenida
en este contrato por parte de EL (LOS) PROMITENTE (8) COMPRADOR (ES), éste
(0s) ditimo (s) se obliga (n) al pago de los honorarios profesionales correspondientes
incluidos los intereses respectivos.

DECIMA QUINTA. - SOLUCION DE DIFERENCIAS: Las diferencias que surjan
entre las partes por razén o con ocasion del desarrollo o ejecucion del contrato, se
procurarin resolver mediante procedimientos de autocomposicion, tales como
transaccion o conciliacion. Para este efecto las partes podrdn acudir a cualquier centro




de conciliacion legalmente acreditado con el fin de llegar a acuerdos que beneficien el
desarrollo y la ejecucion del contrato.

PARAGRAFO: El cumplimiento de obligaciones dinerarias claras, expresas y
exigibles contenidas en este contrato no estaré sometido a la presente clausula.

DECIMA SEXTA- REPORTE A CENTRALES DE RIESGO: EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) autoriza (amos) a la sociedad INVERSORA
& CIA 5 EN C y/o a quien represente sus derechos, expresa e irrevocablemente para
que consulte, reporte, solicite, divulgue v procese en las centrales de riesgo o cualquier
otra entidad que maneje o administre bases de datos sobre el comportamiento
crediticio de las personas, bien sea del sector financiero, empresarial o de consumo,
toda la informacion referente & mi (nuestro) comportamiento como cliente de la
Entidad, el estado de las obligaciones a mi (nuestro) cargo que se desprenden del
Contrato y especialmente la informacion referente a la existencia de deudas vencidas
sin cancelar. Igualmente, autorizo (amos) a la sociedad INVERSORA & CIA 8§ EN C
yfo a quien represente sus derechos, para consultar v solicitar informacion sobre mi
(nuestro) comportamiento crediticio a las centrales de riesgo. Lo anterior implica que
¢l cumplimiento o incumplimiento de mis (nuestras) obligaciones se reflejara en las
mencionadas bases de datos, en donde se consigna de manera completa todo el
comportamiento crediticio ¥ financiero del clientes.

Declara EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) que con la firma del
Contrato de Promesa de Compraventa, acepta y manifiesta conocer que la
consecuencia derivada de la autorizacion dada, sera la consulta e inclusion de sus datos
financieros en las centrales de riesgo, circunstancia por la que todas las entidades que
manejen este tipo de informacidn, bien sea del ssctor financiero o empresarial,
afiliadas a dichas centrales conocerdan su comportamiento presente y pasado
relacionado con el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones financieras.

DECIMA SEPTIMA. - IMPUESTOS, PAZ Y SALVOS: LA PROMITENTE
VENDEDORA se obliga a entregar a paz v salvo el INMUEBLE por concepto de
impuestos, valorizaciones, gravamenes, tasas o contribuciones, hasta la fecha en que se
firme la escritura de compraventa prometida. LA PROMITENTE VENDEDORA no
se hace responsable por reajustes posteriores, que serdn de cargo exclusivo de EL
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(LOS) PROMITENIE (S) COMPRADOR (ES). LA PROMITENTE VENDEDORA
se obliga a pagar la totalidad del impuesto predial del afio gravable en que s¢ firme la
escritura de compraventa ¥y en adelante sera por cuenta de EL (LOS) PROMITENTE
(S) COMPRADOR (ES). No obstante, EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR
(ES) cancelard(n) a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA la cuota parte o
promata que, por concepto del pago del impuesto predial, valorizacion, ofras
contribuciones y/o cuotas de administracion, le(es) corresponda(n) por la fraccion de
afo 0 mes.

DECIMA OCTAVA.- SERVICIOS PUBLICOS: LA PROMITENTE VENDEDORA
realizard la construccidon de todas las obras de urbanismo y sancamiento, asi como
también las redes y acometidas necesarias para la instalacion definitiva de los servicios
de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica ¥y gas natural. En todo caso LA
PROMITENTE VENDEDORA se obliga a entregar el inmueble objeto de venta,
dotado de los servicios plblicos definitives conforme al articulo 10 de la Ley 66 de
1968. Sin embargo, los costos de la conexion definitiva del servicio pablico de energia
correrdn por cuenta de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORES.
|

PARAGRAFO  PRIMERO.- TELECOMUNICACIONES -  USO Y
ADMINISTRACION DE LA RED TELEFONICA: Es obligacion del EL (LOS)
PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES) solicitar a una empresa de servicios pablicos
de telecomunicaciones la asignacion de la linea telefonica, sin que sea de su ambito la
instalacion de la misma. Los derechos de conexién o activacion de las lineas
telefonicas aprobadas debera(n) pagarlos EL (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (ES) de acuerdo con la facturacion que emita la Empresa prestadora
del citado servicio.

PARAGRAFO SEGUNDO.- SERVIDUMBRE ELECTRICA: Se constituird
servidumbre de energia eléctrica a favor de CODENSA, la cual deberd elevarse a
escritura publica y registrarse en la correspondiente oficina de Registro de
Instrumentos Pablicos. Dicha servidumbre afectara a todos los inmuebles resultantes
del “EDIFICIO R 93-17"

DECIMA NOVENA.-DESENGLOBE CATASTRAL: LA PROMITENTE
VENDEDORA realizara los tramites y radicacion de documentos de manera oportuna




para obtener el des englobe catastral de los inmuebles que integrardn el Proyecto
Edificio R 9317, ante la Entidad de Catastro Distrital y/o la entidad que corresponda,
de conformidad con la normatividad vigente.

VIGESIMA.- CUMPLIMIENTO LEY 1581 DE 2012: TRATAMIENTO DE DATOS:
EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES), por medio del presente contrato,
autorizo{amos) expresamente para que mis (nuestros) datos personales, asi como los
de los menores de edad respecto de quienes ejerzo (ejercemos) la representacion legal,
sean objeto de tratamiento, incluyendeo datos sensibles, por parte de xxxxx y/o quien
represente sus derechos, o por quien ésta contrate para el gjercicio de los mismos o por
la persona a favor de quien ésta ceda sus derechos y por aquellos con quienes hayan
celebrade o celebren alianzas de cualquier naturaleza a partir de la cuales se estructure
u ofrezcan productos, servicios o proyectos sociales que puedan ser de mi interés.
[gualmente quedan facultados para que capten, conozcan, consulten, manipulen,
transfieran y/o cedan a quien corresponda, los datos personales, que he (hemos)
entregado de manera libre y espontinea, en virtud de la relacién comercial que existe
actualmente con dicha entidad; para que realicen y den un tratamiento de indole
comercial a mis (nuestros) datos personales concemiente a todo lo relacionado
realizar campanias de marketing, fidelizacion, emails, publicidad, correos informativos,
asi mismo para formar parte de la base de datos de mi (nuestros) autorizados y ser
tenido en cuenta para recibir correos respecto de futuras campafias comerciales,
promociones, negocios y demds servicios prestados por mi (nuestros) autorizados y
con cualquier finalidad legitima que en virtud del objeto social de los autorizados,
estos consideren necesarias,

La presente autorizacion permanecerd vigente hasta tanto sea revocada o hasta que se
agote la finalidad para la que fue concedida. Esta autorizacién podri ser revocada en
los eventos previstos en la ley y siempre v cuando no exista ningun tipo de relacion
con la Fiduciaria o no se encuentre vigente algin producto o servicio derivado de esta
autorizacion.

En igualdad de condiciones, certifico (amos) que la sociedad INVERSORA & CIA §
EN C, me (nos) ha informado acerca de los derechos y deberes que como titular de mis
datos tengo (tenemos) para: entregar y recibir informacion veraz, completa, exacta,
actual, comprobable y comprensible de los mismos, directamente o por interpuesta




persona, en razon a los datos que he (hemos) entregado facultativamente, para que
hagan parte de sus bases de datos; asi como para rectificar, actualizar, corregir u
oponerme al tratamiento de mis (nuestros) datos personales. de manera expresa e
inequivoca.

PARAGRAFO PRIMERO: EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) se
obliga a entregar informacién veraz y verificable y a actualizar sus datos por lo menos
anualmente, suministrando la totalidad de los soportes e informacidn exigidos por la
PROMITENTE VENDEDORA v/o la Fiduciaria al momento de su vinculacion.

EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES) conoce(n), entiende(n) y acepta(n)
de manera voluntaria e inequivoca que LA PROMITENTE VENDEDORA en
cumplimiento de su obligacion legal de prevenir y controlar ¢l lavado de activos y la
financiacién del terrorismos y siguiendo la jurisprudencia de la Corte Constitucional
sobre la materia, por considerarlo una causal objetiva, podrd terminar de manera
unilateral, sin requerimiento judicial, el presente contrato cuando LA PROMITENTE
VENDEDORA la entidad Bancaria o cualquier participante en este proceso de
adquisicion, verifique que EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) haya
sido incluido en la lista OFAC (Office of Foreign Control), comunmente |lamada lista
Clinton o en cualquier otra de igual o similar naturaleza, de caricter nacional o
internacional, o cuando haya sido incluido en alguna lista como la lista ONU, lista de
la Contraloria, de la Procuraduria, entre otras de caracter restrictivo en las que se
publiquen datos de las personas condenadas o vinculadas por las autoridades
nacionales o intermacionales, de manera directa o indirecta o relacion con actividades
ilicitas, tales como narcotrafico, terrorismo, lavado de activos, triafico de
estupefacientes, secuestro extorsivo y/o trata a de personas, entre otras.

PARAGRAFO SEGUNDO: Sin perjuicio de lo anterior, cuande EL (LOS)
PROMITENTE (8) COMPRADOR (ES) sea una persona juridica, para que la
PROMITENTE VENDEDORA pueda terminar unilateralmente el contrato, bastara
con que el nombre de alguno de sus socios y/o administradores haya sido incluido en
alguna lista con las caracteristicas mencionadas en esta clausula.

VIGESIMA SEGUNDA. -DOMICILIO CONTRACTUAL Y NOTIFICACIONES:
Para todos los efectos derivados del contrato, las partes sefialan como domicilio




contractual la ciudad de Bogota, D.C. lgualmente fijan las direcciones y teléfonos para
efectos de recibir cualguier notificacion o comunicacidn, las que aparecen en el
encabezado de la promesa y en los documentos que hacen parte de la negociacion del
(los) inmueble (s) prometido (3) en venta.

PARAGRAFO; EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) tendrd como
obligacion informar por eseritc a LA PROMITENTE VENDEDORA, cualquier
cambio de domicilio o lugar de trabajo, dentro de los tres (3) dias siguientes al cambio,
con el fin de poder enviar notificaciones que se generen durante la vigencia de este
contrato.

VIGESIMA TERCERA. -CESION: La cesién del contrato de promesa de
compraventa por parte de EL (LOS) PROMITENTE (8) COMPRADOR (ES) requiere
la aceptacion previa, expresa y por escrito, tanto de LA PROMITENTE
VENDEDORA como de la FIDUCIARIA. El tramite de la cesion tendrd un costo a
favor de LA PROMITENTE VENDEDORA, equivalente a un salario minimo legal
mensual vigente y deberd cancelarse al momento de presentar la solicitud de cesidn
ante LA PROMITENTE VENDEDORA. Este cobro serd independiente al que efectie
la FIDUCIARIA, a las tarifas que para ese momento cobre la FIDUCIARIA, debiendo
EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES) acreditar igualmente su pago
previo a la presentacion del contrato de cesion.

VIGESIMA CUARTA.- MODIFICACIONES: Cualquier modificacion relacionada
con los términos de este contrato deberd ser convenida por las PARTES de comin
acuerdo por escrito, mediante la firma de un Otrosi, el cual hard parte integral del
mismo.

VIGESIMA QUINTA.- MANDATO: EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR
(ES) por medio del presente escrito, otorgo (amos) un mandato a LA PROMETIENTE
VENDEDORA, para que adelante las gestiones necesarias para el desarrollo del
proyecto y para perfeccionar los actos correspondientes previsios en el Reglamenio de
Propiedad Horizontal. De igual manera, faculta al FIDEICOMISO CALLE 9317, 0 a
quien lo sustituya en sus derechos para que, en el marco del contrato de fiducia,
coadyuve en lo que se requiera a la PROMITENTE VENDEDORA.
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Esta facultad comprends, pero no se limita a, los siguientes eventos:

1) Sea necesarioc modificar, adecuar reconstruir, ampliar o realizar cualguier tipo
construccion adicional que se requiera, total o parcialmente, respecto del proyecto de
la que se requiera permiso o autorizacion de las autoridades distritales, Curadurias
Urbanas y/o empresas de servicios pablicos; y

2) Si alguna parte del proyecto quedare pendiente por construir y se pretendiere
integrar desde el punio de vista arquitecténico, juridico v de equipamiento comunal, en
el futuro, a partes ya ejecutadas o construidas, EL (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (ES) conocedor de tal situacion, manifiesta expresamente con la firma
del presente contrato que faculta ampliamente a LA PROMITENTE VENDEDORA,
para que, sin limitacion alguna, pueda adelantar todas las gestiones y actos requeridos
para tal fin, tales como, pero sin limitarse a:

- Presentar ante las autoridades competentes, solicitudes de licencias urbanisticas tales
como lo son las de construccion, asi como para obtener sus respectivas
modificaciones, adiciones, prorropas, ampliaciones o reformas a que haya lugar.

- Aprobar y formalizar las reformas y adiciones que sean precisas efectuar al
Reglamento de Propiedad Horizontal, en cuanto a: 1). La definicion de dreas comunes,
de uso comun y exclusivo; 2) la adicion de nuevas dreas privadas; 3) el equipamiento
comunal; 4) cambio de uso; 5) los coeficientes de copropiedad; v 6) todas las demiis
especificaciones, linderos y demas aspectos que sean requeridos modificar.

- Adelantar las obras respectivas, respetando siempre las condiciones de bienestar y de
tranquilidad de los habitantes y moradores del Provecio.

- Presentar los recursos a que haya lugar ante las autoridades competentes para obtener
las licencias y demds permisos requeridos para |a construccion

» Convocar a reuniones de la Asamblea General de Copropietarios, en las que fuere
precisa una decisidn de dicho Grgano para los efectos indicados anteriormente y
representar a EL (LOS) PROMITENTE (S5) COMPRADOR (ES), junto con los demads
propietarios, pero Gnicamente para los propositos antes mencionados y la toma de
decisiones respecto de los mismos.

- Suscribir las escrituras pablicas aclaratorias que sean necesarias, que fijen linderos,
especificaciones y demas aspectos de identificacion del inmueble objeto de este
contrato, sicmpre que correspondan a aquellas variantes que han sido verificadas visoal
y materiaimente en el Proyecto y que han dado pie a la conformidad manifestada de las
partes.




* Actualizar los planos v demas documentos de acuerdo con los requerimientos
arquitectonicos y legales.

* Modificar las dreas privadas de la unidades restantes del Proyecto, bien para
integrarias, para aumentarlas o para disminuirias; vy,

En general, para [levar adelante cualquier otra actividad que permita cumplir con los
propdsitos indicados, siempre bajo los pardmetros antes indicados.

PARAGRAFO: El mandato que EL (LOS) PROMITENTE (§) COMPRADOR (ES)
otorga(n) a LA PROMITENTE VENDEDORA, mediante la suscripcion del presente
contrato, no implica lesion de los derechos de EL (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (ES) ni generard situaciones que vayan en detrimento de las zonas
comunes del Proyecto que beneficien a los inmuebles o a sus equipamientos. Este
mandato y las facultades otorgadas, no generarin para EL (LOS) PROMITENTE (8)
COMPRADOR (ES) derecho a contraprestacion alguna. LA PROMITENTE
VENDEDORA podrd ejercer este mandato actuando simultineamente en
representacion de EL (LOS) PROMITENTE (S8) COMPRADOR (ES), de otros
copropietarios e incluso, en su propio nombre, pues asi lo autoriza de manera expresa
EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES). De estas facultades se dejard
constancia en la escritura pablica por medio de la que se perfeccione este contrato,

VIGESIMA SEXTA- DECLARACIONES: EL (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (ES) manifiesta(n) que:

* Conozeo (conocemos) los términos consignados en el presente documento v que la
informacién aqui contenida representa una declaracion completa y exacta de la
realidad, por lo que declaro que la informacidn registrada es cierta y verificable, Por
esto, me(nos) abstendré{mos) de dar informacién que no sea real, y'o que no esté
debidamente soportada por los documentos idoneos para este efecto,

- Exonero(amos) de toda responsabilidad a los intervinientes en este documento sobre
cualquier error o falsedad que se llegare a encontrar en la informacion y asumiré(mos)
la responsabilidad por la reparacion de los dafios que se llegasen a causar,

+ Por Gltimo, y sin importar la existencia de perjuicio alguno, la sola inconsistencia de
la informacion aqui consignada serd considerado como un incumplimiento y facultard
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a la PROMITENTE VENDEDORA a dar inicio de las acciones correspondientes,
hecho que declaro conocer y aceptar plenamente.

VIGESIMA SEPTIMA: Las PARTES dejan expresa constancia que el presente
contrato ha sido amplia y libremente discutido y deliberado en sus aspectos esenciales
¥ sustanciales, en un plano de igualdad v equivalencia para cada una de ellas. Este
contrato deja sin efectos cualquier acuerdo verbal que las PARTES hayan convenido
en fecha anterior a la del presente documento.

VIGESIMA OCTAVA- REGLA ESPECIAL DE INTERPRETACION: Las
disposiciones contenidas en este contrato se interpretardn vy aplicardn de manera
complementaria a lo establecido en el Encargo Fiduciario Individual y la remision que
este hace al texto de los FIDEICOMISO CALLE 9317, Si hubiere diferencias entre
disposiciones que regulen la misma materia, prevalecerd lo establecido en el Encargo
Fiduciario Individual. No obstante, tratandose de asuntos que inicamente se regulen en
este contrato, prevalecera este Gltimo.

Para constancia de todo lo anterior, se firma el contrato, en Bogotd, el dia indicadojen
el encabezado del presente contrato.

LA PROMITENTE VENDEDORA,

Nombre: 0000
C.C. # x00m0ix
Representante Legal
KEAXKXX

EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)




Nombre: xx0000000
C.C. No. xoxux
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NOTARIA DE

\

e L_*.—;_‘f‘--n.r:
FORMATO DE CALIFICACION.
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y
REGISTRO.
MATRICULA INMOBILIARIA:
REFERENCIA CATASTRAL:
UBICACION DEL PREDIO:

NOMBRE O DIRECCION:

DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO - VALOR DEL ACTO

ESPECIFICACION CODIGO
PESOS

164 — TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULD

DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL $
304 — AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR SI___NO $
783 ~ LIBERACION PARCIAL DE HIPOTEGA $

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO

164 - TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULD
DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL IDENTIFICACION

DE: ALIANZA FIDUCIARLA 5.A. NIT B60.531.315-3
Vocera del patrimonio auténomo denominado




FIDEICOMISO CALLE 9317 NIT B830.053.812-2

A: C.C.

783 -LIBERACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA

De: NIT

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT 860.531.315-3

Vocera del patrimonio auténomo denominado

FIDEICOMISO CALLE 8317 NIT 830.053.812-2

En |a ciudad de Bogoti, Republica de Colombia, en la Motaria del circulo da
cuyo Motang tiular es en la fecha

anteriommente sefialada, se olorgd la escritura piblica que se consigna en los siguentes
t&rminos: comparacid:

|
1) JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ, mayor de edad, identificade con la cédula de
cludadania numero 78.782.445, quien en su calidad de Suplente del Presidente, actGa en
nombre y representacidn legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., sociedad con domicllio
principal en la ciudad de Bogota D.C. vy legaimente constituida segln consta en la
Escrilura Publica nimero guinientos cuarenta y cinco (#545) del once (11) de febrero da
mil novacientos ochenta y sais (1988), otorgada en la Notaria Décima (10) del Circulo da
Cali, calidad que acredita con el cartificado expedido por la Superintendencia Financlera
de Colombia, les cuales se adjuntan al presente instrumento piblico para su
protocolizacion, sociedad que actia Unica y exclusivamente en su calidad de vocera del
patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO CALLE 9317 con NIT P. A #
830.053.812-2, Patrimonio Autdnome constituido por escritura plblica nimero nueve mil
novecientos noventa y nueve [899) de fecha veinticinco (25) de abril del afio dos mil ocha
{2.008) ctorgada an la Notaria Cincuenta y Dos (52) de Bogotd, modificado integralmenta
mediante escritura publica numero mil selscientos cuarenta (1.640) de fecha diez (10) de
junio de dos mil once (2.011) de la Nolaria Sesenta y Nueve (69) de Bogota, Patrimaonio
Autdnomo que en lo sucesivo v para los efectos de este instrumento se denominara EL




FIDEICOMISO CALLE 9317.

Z) OSCAR GILBERTO RAMIREZ ACEVEDO,
quien dijo ser mayor de edad, domiciliado en
Bogota, identificado con la cédula de ciudadania
numero 7.217 389, quien actia condicidn de
Representante Legal de INVERSORA & CIA §
EN C scciedad legalmente constituida mediante
la escritura piblica numero dos mil ciento tres (2103) del doce (12) de septiembre de dos
mil tres (2003) otorgada en la Notaria Cuarenta y uno (41) de Bogota D.C.. inscrito el
dieciocho (18) de septiembre de dos mil tres (2003), con el No, 0D8DE518 del Libro X,
identificada con el NIT B30.127.783-8, todo lo cual lo acredita con el Certficado da
Existencia y Representacion Lagal expedido por la Camara de Comercio de Bogotd, quien
en adelante se denominaré EL FIDEICOMITENTE GERENTE por una parte, y por la alra::

3) , Quien{es) dijo{eron) ser mayories) de edad,
domiciliado(s) en esta ciudad, identificado(s) con la(s) cédula(s) de ciudadania nimerals)
expadidals) en da estado civil

quienes) para los efectos de este instrumento en lo sucesivo se
denominara(n) EL{LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA. y manifestd{aron) que celebra(n)
la presentz Transferencla de Dominlo a Titulo de Beneficio en Fiducia Mercantil
contenida en las cldusulas contempladas en el presente instrumento y previas las
siguientes:

CONSIDERACIONES

S5

PRIMERA: Que mediante documento privado suscrito &l cuatro (4) de noviembre de dos mil
veintidds (2022) sa suscribit entre los FIDEICOMITENTES ORUGA COMSTRUCCIONES SAS
e INVERSORA & CIA S EN C, vy la FIDUCIARIA un confrato de fiducia de administracién
inmobiliaria denominado FIDEICOMISO INMOBILUIARIO CALLE 9317 para el desamolio del
proyecto inmobiliario denominado ORUGA 8317, (en adelante &l PROYECTOQ), bajo la exclusiva

rasponsabilidad de los FIDEICOMITENTES,

SEGUNDA. Que mediante documento privado de fecha catorce (14) de diciembre de dos mil
veintiuno (2021), se suscribid contrato de fiducia de administracidn denominade FIDEICOMISO
CALLE 9317 al cual fue transferido como aporte en fiducia el inmueble sobre el cual se

dgesamoila el PROYECTO.



TERCERA: Que mediante documents privado de fecha nueve (8] de mayo de dos mil veintires
{2023), se suscribid modificacion integral en virtud de la cual se transfirieron todos los activos y
relaciones juridico negociales que integraban el FIDEICOMISO INMOBILIARIO ORUGA 9317 al
FIDEICOMISO CALLE 9317, y se procadid a liquidar el patrimonio auténomeo FIDEICOMISO
INMOBILIARIO ORUGA 9317, en adelante la MODIFICACION INTEGRAL

QUINTA: Que mediante documento privado de fecha veintisgis (26) de febrero de dos mil
veinticuatro (2024), los FIDEICOMITENTES ORUGA CONSTRUCCIONES SAS e INVERSORA,
& CIA S EN C suscribieron contrato de cesion de derechos fiduciarios en virtud dal cual e cien
por ciento (100%) los derechos fiduciarios y de beneficio denvados FIDEICOMISO, quedarian
registrados a favor de INVERSORA & CIA S, EN C., sociedad que ostenta aclualmerte la
calidad de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, razon por la cusl han decidido suscribir el
presents documento,

SEXTA: Que el 26 de junio de 2024, se suscribid el Otrosi No. 1 a k8 MODIFICACION
INTEGRAL al Contrato de Fiducia del FIDEICOMISO CALLE 9317 en donde /a sociedad
ORUGA CONSTRUCCIONES S.A S cedid Ia tolslidad de sus derechos fiducianios y de
bensficio denvados del FIDEICOMISO a favor del FIDEICOMITENTE CONSTRLUCTOR y
la socledad DIMENSION INGENIERIA S.AS en wrud de lo cual, la sociedad
INVERSORA & CIA 8. EN C y la sociedad DIMENSION INGENIERIA S.A.S ostentan fa
calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE y FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.
respectivamente, en el FIDEICOMISO CALLE 9317

TERCERA: Que e objeto del contrato del FIDEICOMISO CALLE 8317 consiste en que
ALIAMLA como vocera del FIDEICOMISC,

1. ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO, mantenga la fitularidad juridica de los
bienea que se le transfieran a titulo de fiducia mercantil para la conformacién dei
PATRIMOMNIO AUTONOMO, y de aquellos gque en ejecucidn del presents
COMNTRATO le sean transferidos posternorments al mismo fifulo o segdn lo dispuesto
en el presente CONTRATO, incluidas las mejoras que se realicen por parte de los
FIDEICOMITENTES. Asi mismo reciba, administre, invierta, los recursos que éste
aporte segun lo dispuesto en el presente CONTRATO.

2. ALIANZA reciba y adminisire los recursos que paguen los ADQUIRENTES
ADHERENTES, los cuales seran invertidos temporaimente en EL FONDO,

3. A traves del FIDEICOMISO y sobra el INMUEBLE, los FIDEICOMITENTES
desarrollen el PROYECTO, bsjo su exclusiva y unica responsabilidad técnica,
financiara, juridica y administrativa,

4. ALIANZA enfregue a los FIDEICOMITENTES, los recursos del FIDEICOMISO, asl
como los recursos entregados por los lerceros interesados en vincularse al
PROYECTO que conslituyeron encarges fiduclarios en el FONDO vy suscribleron el
correspondiente CONTRATO DE ADHESION, junto con sus rendimientos, una vez
acreditadas las CONDICIONES DE GIRO, en la medida que &l FIDEICOMITENTE
GERENTE efectie |a solicitud de giro en los términos del presente CONTRATO,
golicitud que deberid encontrarse aprobada por el INTERVENTOR. Los recursos del
FIDEICOMISO, que hayan sido aportados directamente por los FIDEICOMITENTES y
que sean de su propedad podrdn sar puestos a disposicidn de los




FIDEICOMITENTES antes del cumplimiento
de las CONDICIONES DE GIROQ, por cuanto
pertenecen a los FIDEICOMITENTES.
5. Una vez terminadas las obras objeto del
PROYECTO por parte del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR y previamente
ncorporadas al FIDEICOMISO las mejoras
realizadas en desamoilo de dicho
PROYECTD tranefarira a s
ADQUIRIENTES ADHERENTES, al TITULO
JURIDICO dispuesto en este CONTRATO
(Compraventa) los ACGTNVGS
INMOBILIARIOS DEL PROYECTO respecto de los cuales adguirieron el derecho,
siempre y cuando se encuentren a paz y a salvo por todo concepto derivado del
presente CONTRATO y del CONTRATO DE ADHESION respectivo.

6. Entregue al BENEFICIARIO del FIDEICOMISO, los blenes y recursos que se
ancuentran formando parte dal FIDEICOMISO al momento de figuidarlo, una vez se
haya efectuado la transferencia de todas las unidades a los ADQUIRIENTES
ADHERENTES, y se hayan cubierto todos los costos y gastos del FIDEICOMISO,

CUARTA: Que en fa actualidad LOS FIDEICOMITENTES Y BENEFICIARIOS del
FIDEICOMISO CALLE 9317 son INVERSORA & ClA 5. EN C y DIMENSION INGENIERIA

S.AS. quienes osfenfan la calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE y FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR. respactivarmanie. en &l FIDEICOMISO CALLE 9317

QUINTA: Que para la constitucion del referido patrimonio autdnomo fue transferido el
derecho de dominio scbre el inmueble identificade con la Matricula Inmobiliaria nimero
S0C-462691 de la Oficina de Regisiro de Instrumentos Piblicos de Bogota

SEXTA: EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA, posesa(n) la condicibn de talies) en
virtud de lo esfipulado en EL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, por la suscripcidn
del contrato de vinculacidén o encargo fiduciano para el Patrimanio Auténomo denominado
FIDEICOMISO CALLE 9317 respecto de la unidad objeto de fransferencia a titulo de
beneficio efectuada por este instrumento,

Con sustento en lo anterior las partes convienen celebrar [a Transferencia de Dominio que
& Titulo de Beneficio en Fiducia Mercantil se contiene en las siguientes;

CLAUSULAS

PRIMERA.- OBJETO: Por medio de la presente escritura pablica ALIANZA FIDUCIARIA
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S.A. como vocera de! Patrimonio Autdnomo denominado FIDEICOMISO CALLE 9317
iransfiere a EL{LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA, a Titulo de Beneficio, el derecho de
dominlo y la posesion material que actualmente tiene y ejerce sobre los siguientes
inmusbles: = -csss e i s r s

APARTAMENTO: INCLUIR DENOMINACION, AREA Y LINDEROS PARTICULARES
DEL {LOS) INMUEBLE (5)

AREAS COMUNES DE USO EXCLUSIVO GARAJE: ( )
DEPOSITO i}

Que hacen parte del Proyecto Edificio R 9317 ubicado en la Carrera diecisiete (17)
nimero noventa y tres a vaeintiuno (83 A — 21) de la ciudad de Bogota identificado con el
folio de Matricula inmobiliana Ne. 50C de la oficina de Instrumentos Plblicos
de Bogota Zona Centro

PARAGRAFO PRIMERO. EL (LOS) BENEFICIARIOS) DE AREA declara(n) conocer y
acaptar que EL PROYECTO contara con unas dreas comunales dentro del edificio que
han de servir como extension de las areas privadas de las unidades tales como (cublerta
verde y salones socigles elfc), ¥ con infreestructura que ha de permitir la adquisicidn
comunal y la distribucion a los apartamentos de los servicios de agua caliente, televisidn
por cable, Intermet y telefonia; las cuales fueron reguladas ampliamente en el reglamento
de propiedad horizontal, el cual EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA manifiesta
conocer y aceptar.

PARAGRAFO SEGUNDO: CUERPO CIERTO: No obstante, la mencion de area, cabida y
linderos del inmueble, se transfiere como cuerpo clerto,

PARAGRAFO TERCERO: La fransferencia se hace completamente a paz y salvo por
concepto de sarvicios piblicos. lgualmente el inmueble se transfiere a paz y salvo por
concepto de expensas comunes ordinarias v extraordinarias de administracion.

PARAGRAFO CUARTO: EL (LOS) BENEFICIARIO{S) DE AREA manffiesta(n) que el
{los) inmueble{s) objeto de la presente transferenda lo({s) ha(n) identificado plenaments
sobre &l terreno v los planos arquitectdnicos comespondientes y que no tiena(n) salvedad




alguna en cuanto a8 su localizacion, linderos,
dimensiones, especificaciones y entrega de la(s)
unidadies) privadals), por e conocimiento
adquirido y declara(n) su safisfaccion al respecto.

SEGUNDA - LINDEROS GENERALES: El (los)

bienies) descrite(s) en la clausula anterior formain)

parte del Edificio R 9317, situado en la ciudad de
Bogola distinguido en la nomenclatura urbana, Carrera diecisiefe (17) ndmero noventa y
fres a veintiuno (93 A — 21), con una extension superficiaria de mil novecientos treinta y
nueve metros cuadrados con ochenta y cuailro decimeiros cuadrados (1.939.84 m2),
cuyos linderos v demds especificacionas obran en la escritura tres mil cuatrocientos dos
(2402) del diecisiete (17) de diciembre de dos mil veintiuno (2021) de la Notaria Primera
{01} de Bogotd y se encuentra comprendido dentro de los siguientes linderes: POR EL
NORTE: En una extension de treinta y nueve metros (39.00 Mis.) con el lote nimero
dieciocho (18) de la misma manzana. POR EL ORIENTE: En una extension de veinte (20)
metrog con la camera diecisieta (17). POR EL SUR: n una extensidn de treinta y nueve
metros (39.00 Mis.} con &l Lote nimero veinte (20) de la misma manzana. POR EL
OCCIDENTE: En una exiension de veinte (20) metros con el Lote numero Diez {10) de la
misma manzana. A este lote le comesponde el nimero de matricula inmobiliaria 50C-
462691

TERCERA.- TRADICION: a) Que los inmuebles objeto de este contrato le pertenecen a
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del FIDEICOMISO CALLE 9317 por
transferencla de dominio por adicidén a Fiducia Mercantil como aporte para el incremento
del patrimonio auténomo que le hiciera METRC URBANA CONSTRUCTORA SAS. a
ALIANZA FIDUCIARIA S.A coma vocera y administradora del patrimonio auténomo
denominade FIDEICOMISO CALLE 8317, mediante la escritura pablica ndmero tres mil
cuatrocientos dos (3402) de fecha diecisiete (17) de diciembre de dos mil veintiuns (2021)
otorgada en la Notaria Primera (01) de circulo de Bogots, debidamente registrada bajo el
Folio de Matricula Inmobiliaria nimero 500462691,

b} La construccion del proyecto Edificio R 9317, por adelantaria la sociedad INVERSORA &
CIA S EN C, en su condicion de GERENTE DEL PROYECTO, con sujecidn a la licencia de




construccion otorgada mediante Acto Administrative No. nimero 11001-5-22-1314
Expedida el tres (3) de mayo de dos mil veintidds (2022) de la Curaduria Urbana No. 5 de
Bogotd, y su modificacion realizada mediante acto Administrative No. 11001-5-23-2434
expedido el 19 de julio de 2023, expedida por la Curaduria Urbana No. 5 de Bogota y al
cuadro de areas expedido por la misma entidad y todas sus modificaciones y adiciones
que para el efecto fueron olorgadas, en ejercicio del convenio contractual y de [as
autorizaciones conferidas para elle per EL FIDEICOMISO, en vitud de lo cual al
representante legal compareciente an esta escritura, declara que para el desarmollo de las
mejoras gue dicha construccion representa, utilizo recursos propios, crédito y recursos
gue suministraron LOS BENEFICIARIOS DE AREA de dicho Patrimonio Autdnomo, de
acuerdo con o establecido sobre el paricular en EL CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL, recursos gque fueron aportados al FIDEICOMISO.

CUARTA.- REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: Que el proyecto Edificio R 9317,
del que forman parle las unidades de propiedad separada objelo de este contrato fue
sometido al régimen de propiedad horizontal, con el lleno de lodos los requisitos
establecidos por la ey 675 de 2001, segin escritura poblica nomero
de la Notaria __ de Bogota, registrada en la Oficina del Registro
de Instrumentos Puiblicos de Bogota Zona Centro debidaments inscrito a Folio de
Matricula Inmobiliaria nimero S0C-462681 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Ia ciudad de Bogota.

PARAGRAFO PRIMERO: EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA manifiesta(n)
expresaments conocar y acepiar el citado reglamento, quedando en todo sujeta(s) a &l y 3
sus modificaciones, y por consiguiente, ademas del dominio individual del bien especificado,
adquiere(n) derecho sobre los bienes comunes en las proporciones o porcentajes indicados
en el Reglaments de Propiedad Horizontal, manifestando conocer as Especificaciones de
Construccion, el Cuadro de Areas del proyedio, la conformacion de las Zonas Privadas y
Comunes y los Planocs prolocolizados juntc con el Reglamento y sus eventuales
modificaciones, obligandose especiaimente desde ls fecha la trasferencia de dominio, al
pageo oportune de las cuolas de administracién que he{s) comesponda{n) segin el coeficients
de copropledad, ya sean fijladas por el Administrador Provisional Delegado y postenormente
por los Copopietarios y estain) obligado(s) al cumplimiento estricto de todos los deber
sefialados en dicho Reglamenta cuyo texio declarain) conocer y aceptar.




PARAGRAFOD SEGUNDO: EL (LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA faculta (n) a EL
FIDEICOMITENTE GERENTE, para realizar
todos los actos y suscribir los contratos,
documentos pulblicos y privados necesarios
para llevar a cabo las reformes, adicionss,
aclaraciones o modificaciones al reglamento
de propiedad horzontal, confiiendo poder especial, amplio y suficiente al
FIDEICOMITENTE GERENTE, para solicitar, tramitar y realizar las modificaciones,
adiciones, aclaraciones o comecciones al reglamento de propiedad honzontal del edificio
R 9317, asi como para solicitar y modificar, comegir o aclarar |a licencia de construccién y
la modificacion olorgada para el desamollo del proyecto. El presente poder se entiende
conferido adn en el evento en que se haya enajenado el ndmero de unidades privadas
que representen el cincuenia y uno por ciento (51%) del total de coeficientes de
copropiedad del edificio.

QUINTA.-VALOR DE LOS APORTES: El valor total da los apories para la adguisicién de
las unidades objeto de esta transferencia, es la suma de

PESOS (§ | moneda corriente, recibidos a la fecha por EL FIDEICOMISO a su
entera satisfaccion y de corformided. - === ccaa o a

PARAGRAFO PRIMERO: Las partes renuncian al ejercicio de toda accin resoluloria que

pueda derivarse del presente contrato, por lo cual este Instrumento se olorga en forma
firme & imesclubla.

PARAGRAFO SEGUNDO: El control de los ingresos a ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como
vocara del Patrimonio Auténome denominado FIDEICOMISO CALLE 9317, de los dineros
mencionados en [a presente cldusula, es de exclusiva responsabilidad del
FIDEICOMITENTE GERENTE

SEXTA-. ENTREGA: EL FIDEICOMITENTE GERENTE hara entrega real y matenal de
los inmuebles transferidos a EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA, a través de la
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persona que designé  mediante poder debidamente oforgado, el dis
. mediante "ACTA DE ENTREGA®" suscrita por EL[LOS)
BENEFICIARIOS({S) DE AREA y FIDEICOMITENTE GERENTE en la cual se dejarg
constancia de los detalies susceptibles de ser comegidos, si a elio hubiese lugar.

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante la forma de entrega aqui pactada EL{LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA renuncia(n) a la condicién resolutoria dervada de la
éntrega, por lo cual este Instrumento se otorga en forma firme & imescluble.

PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante el término convenido para la entrega, ALIANZA
FIDUCIARIA S. A, no es urbanizador, gerente, promotor, veedor, ni participa de manera
alguna en el desarrollo del proyecto y &n consecusncia no es responsable ni puede serlo
de la enirega y las obligaciones que se derivan de ella, esta obligacidn correspende Onica
y exclusivamente a EL FIDEICOMITENTE GEREMTE, quien queda exonerado de toda
responsabiidad por la no entrega del inmueble transferido en la fecha pactada. en los
eventos de fuerza mayor o caso fortuito, debidamente comprobados, o por demora en la
instalacion de los servicios piblicos de energia, acueducto o alcantarillado, por la
empresa respectiva, sin que madie culpa o negligancia de su parte. En el evento de'
producirse alguno da estos hechos, |a entrega se efectuard dentro de los sesenta (80)
dias siguientes a la fecha en que hubiere cesado la causa que dio origen al retardo, sin
gue eslo constituya causal de incumpliméiento. ——

PARAGRAFO TERCERO: La entrega del inmueble come unidad privada incluird |a de los
bienes comunes esenciales del Edificio, tales como elemenios estructurales, accesos,
escaleras y espesoras, por acceder éstos a los primeros y, se entenderan recibidos
desde la suscripcion del Acta de Entrega comespondiente. En cuanio a la entrega de
bienes comunes de uso y goce general, seran entregados a |a comision designada por |a
Asamblea General de Copropietarios o al Administrador Definitivo, @ mas tardar una vez
s@ hayan enajenado las unidades privadas qua represantan al cincuanta y uno por cianto
(51.00%;) del total de Coeficientes de Copropiadad del Edificio. -

PARAGRAFO CUARTO: A partir de la entrega real y material de los inmuebles, serén por
cuenta de (EL) (LOS) BENEFICIARIO (S) DE AREA las cuotas por conceplo de
administracién y wvigilancia, y las respectivas cuantas gue sean facturadas por las




empresas de senicios plblicos. ELILOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA se obligain)
igualmente a pagar al FIDEICOMITENTE
GERENTE la prorrata que corresponda  por
concapto de administraciGn, sanvicio de vigitancia
y Bervicios poblicos comunales del EDIFICIO R
831/ de acuerdo con |a cuenta da cobro que
expida el FIDEICOMITENTE GERENTE vy hasta
tanto se efectie la entrega definitiva de las zonas comunes, asi como cuanto la provisidn
da dichos servicios publicos se realice mediante las conexiones provisionales otorgadas
para el desamollo de la obra y hasta que se obtengan 1as conexiones definitivas caso en el
cual se pagaran las respectivas facturas en las condiciones establecidas en la presente
clausula. En caso de que [a entrega del inmueble se posponga por razones exclusivas de
(EL) (LOS) BENEFICIARIO|{S) DE AREA. las cuotas por concepto de administracion y
vigilancia, v las respectivas cuentas que sean facturadas por las empresas de servicios
plblicos a partir de la fecha acordada para entrega seran de cuenta axclusiva de (EL)
(LOS) BENEFICIARIO (S) DE AREA.

SEPTIMA.- LIBERTAD DE GRAVAMENES Y SANEAMIENTO: LA FIDUCIARIA como
vocera del FIDEICOMISO, en lo que le comesponde, manifiesta que los inmuebles que se
transfieren por la presente escritura plblica, no han sido enajenados o transferidos por
acto anterior al presente, ni amendados por ascritura plblica, ni dados en anticresis, useo,
& usufructo, que su dominio esta libre de condiciones resolutorias, medidas cautelares,
limitacicnes de dominic y patrimonio de familia, y gravamenes, con la salvedad del
Régimen de Propiedad Horizontal al cual se encuentra sometido.

PARAGRAFO PRIMERO: En cuanto s Hipotecas, estas unidades privadas soportan la

constituida en mayor extension a favor de BANCO por la sociedad
INVERSORA & CIA § EN C saegin escritura pUblica nimero
otorgada en la Notaria del Circulo de Bogota, registrada comeo anotacién

nimero uno (1) en el folio de matricula en mayor extension nimero 50C-462691.

PARAGRAFO SEGUNDO: Derivado de lo anterior,_BANCOQ por este
migmo pdblico instrumento procedera a liberar del referide gravamen hipolecario las
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unidades privadas que se ransfieren por esta escritura,

PARAGRAFO TERCERO: Es obligacién de la sociedad INVERSORA & CIA SENC hacer
entrega del certificado expedido a ALIANZA FIDUCIARIA 3.A., dejando constancia de la
cancelacion del saldo de la deuda que el FIDEICOMISO CALLE 9317 tiene con la
mencionada entidad y que recae sobre las unidades privadas descritas en la Clausula
Primeraamtenior - - - - - s cemecmacaaaaaoon

PARAGRAFO CUARTO: En vitud a lo establecido en EL GONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL, constitutivo del Patrimonio Autonomeo denominado FIDEICOMISO CALLE
9317, EL FIDEICOMITENTE GERENTE quedd obligado al saneamiento por eviccidn del
lote de terreno donde se levanta el Proyecto Edificic R 9317 e iguaimente en razdn del
mismo acto constitutivo a salir al saneamiento respecto de los vicios de eviccion ¥
redhibitorios de las unidades resultantes, sin peruicto de las acciones legales que
comaspondan.

OCTAVA.- IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES: EL FIDEICOMISO manifiesta que el{los)
inmueble(s) objeto del preserte contrato se encuentran a paz y salvo por concepto de
impuestoa, tasas, coniribuciones, valorizacién y deméas erogaciones ya sean de orden
nacional, departamental, municipal o distrital hasta la fecha de la presente escritura
publica, y que seran de cargo de EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA, todos los que
&& causen, liquidan o cobren a partir de dicha fecha.

NOVENA.- LOS FIDEICOMITENTES DEL FIDEICOMISO CALLE 9317 concurrirdn a la
defensa de ALIANZA si fuere reclamada o demandada por los eventos previstos en la
presente clausula, sin perjuicio de que ALIANZA se reserve el derecho de repetic contra
este si fuere perseguida por razdn da [a responsabilidad que a elios correspande en virtud
de lo estipulado en EL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL.

PARAGRAFQ PRIMERQC: EL GERENTE DEL PROYECTO, queda obligado a obtener e!
desenglobe de las unidades que forman el proyacto Edificio R 8317 ante el Departamento

Adminisirativo de Catastro Disfrital de esta ciudad.

PARAGRAFO SEGUNDO: Mo obstante lo anterior EL FIDEICOMISO, en cumplimiente
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de lo reglado por &l articulo 116 de la Ley 9 da
1984, a Ia facha ha cancelado el monto total por
concepto del Impuesto Predial Anual del inmueble
que se transfiere por virtud de la presenie
agcritura publica, para la obtencidn del paz y
salvo necesario para el otorgamiento de la
misma, Mo obstante lo anterdor, como se
manifastc EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE
AREA estara(n) obligado(s) a asumir todas las sumas liguidadas, reajustadas, que se
causen yl/o cobren, en relacién con contribuciones de valorizacién por beneficio genaral
yio local, impuestos, cuotas, tasas, contribuciones, impuesto de plusvalla, gravamenes de
caracter Nacional Departamental y/o Municipal que se hagan exigibles sobre el inmuebla
objeto de este contrato, con posterioridad a la tradicion del derecho de dominio, que sea
generado por la autoridad competenta.

DECIMA.- EL GERENTE DEL PROYECTO, radict los documentos requeridos para el
ejercicio de la actividad de enajenacién de los inmuebles destinados a vivienda, bajo el
nimero de Radicacidn No. de fecha {_)de
() de conformidad con el Ariculo 71 de la Ley 962 de 2005 y su Decelo
reglamentario 2180 de 2006.

DECIMA PRIMERA.- COSTOS.- Los costos notariales dervados de la transferencia de
dominia que a titulo de beneficio se celebra por esta escritura plblica seran de cargo de
EL{LOS) BENEFICIARIOS({S) DE AREA y de FIDEICOMITENTE GERENTE del
Fairimonic Auténomo denominado FIDEICOMISO CALLE 9317, por partes iguales; los
correspondientes al pago del impuesto de registro y los derechos registrales del mismo
acio, serdn en su totalidad a cargo de EL{LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA; al igual
que los derechos notariales, impuesios de registro v derechos de registro generados en
virtud de la constitucién y posterior cancelacién de la hipoteca que por esta escritura se
constituye, cuando comesponda. --=-- =« - = - m o ————

DUODECIMA.- Las partes manifiestan expresamente que en caso de que (EL) (LOS)
BENEFICIARIO DE AREA(S) efectie(n) reformas parciaies o totales en los acabados de el
{log) inmueble(s) objeto de éste contrato, posterores a la entrega, no obliga AL

36
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FIDEICOMITENTE GERENTE a responder por garantfas scbre los dafios presentados en
los materiales utfizados o acabados realizados. En este caso EL FIDEICOMITENTE
GERENTE solo respondera por las garantias por término de un (1) afio por los materiales y
acebados ofrecidos en su disefio original o reformas realizadas por & mismo antes de g
entrega del inmueble. En lodo caso, las garantias otorgadas por EL FIDEICOMITENTE
GERENTE perderan su vigencia en los casos de modificaciones realizadas a los inmuebles
que no hayan sido efactuados por &l msmo. —

Presente(s) EL{LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA manifiesta(n) que:

1. Que acepta(n) esta escritura y en especial la transferencia de dominio a titulo de
beneficio en fiducia mercantil que an ella s& contiana y las estipulaciones que se
hacen por astar todo a su entera satisfaccion

2. Aceptain) recibir elilos) inmueble () que por esta escrtura adquiere{n), en [a fecha
pactada para tal efecto, junto con las areas y bienes comunes, de acuerdo con el
Reglamentc de Propiedad Horizontal, renunciando expresamente a cualguier
condicién resolutoria derivada de la forma de entrega aqui pactada. Si EL (LOS)
BENEFICIARIOS DE AREA no se presentare(n) a recibir el inmueble o se negaranf
a suscribir el acta, EL FIDEICOMITENTE GERENTE podra darles por entregados
suscribiendo el acta ante dos testigos que acrediten el hecho de |a enfrega, salvo
eventos de caso forfuito y fuerza mayor debidamente comprobados por parte de
EL LOS BENEFICIARIO(S) DE AREA que no justifiquen fa no comparecia para
recibir.

3. Que conoce(n) y acepialn) el reglamento de propiedad horizontal a que se haya(n)
sometidof(s) los inmuebles y sus modificaciones y se obligaln) a acatarlo y
respetario en su totalidad.

4, Que mediant2 la presente escriture pubbca declarain) & pez y sahlvo al
FIDEICOMISO CALLE 9317, respecto del beneficio de area que en el mismo les
corraspondia y en relacian con la fransferencia agui contenida declara{n) que se
cumplié con lo establacido en el contrato de fiducia y el de vinculacion al misma,
&n razdn a lo cual no habrd lugar de reclamo alguno por ningdn concapto contra
LA FIDUCIARIA y'o EL FIDEICOMISO.

5. Que con el ctorgamiento de la presente escritura EL GERENTE DEL PROYECTO,
asl como ALIANZA FIDUCIARIA S.A. dan cumplimianto a las obligaciones
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surgidas del contrato de wvinculacion al
FIDEICOMISDO CALLE 9317 que EL{LOS)
BENEFICIARIOS(S) DE AREA celebrd
(@ron).
6. CQue conoce{n) vy acepta(n) que ni EL
FIDEICOMISO ni la FIDUCIARIA obraron
como constructores, ni interventores, ni
participaron de manera alguna en la
construccion del Proyecto Edificio R 9317, y por o tanto no estan obligados frente
a ellos por la terminacion del inmueble, la calidad de la obra, los precios de las
unidades, |a entrega de la misma, ni por los aspectos lécnicos de @ construccion,
ni por los vicios redhibitorics y de eviccién qua pudieren llagar a presentarse.

Presente OSCAR GILBERTO RAMIREZ ACEVEDD, mayor de edad, identificado con cédula de
ciudadania niomero 7.217 389 aexpedida en obrando an nombre y representacion
legal de INVERSORA & CIA § EN C, sociedad que liene [a calidad de GERENTE DEL
PROYECTO deniro del Patrimenio Auténomo denominado FIDEICOMISO CALLE 8317,
manifesh:

1. Que acepta para su representada la escritura y en especial la transferencia a titulo
de beneficio que en ella se contiene y las estipulaciones gue se hacen por estar a
su entera satisfaccion

2. Que saldra al saneamiento de los vicios de eviccion y redhibitorios del Conjunto en
sl mismo y de las unidades resultantes, en los términos de ley.

3. Que por |o dicho, declaran que ni LA FIDUCIARIA ni EL FIDEICOMISO obraron en
desamollo del Fideicomiso como Constructores, ni Interventores, ni participaron de
manera alguna en la construccion del Proyecto Edificio R 8317 y por lo tanto no
estan obligades frente a EL(LOS) BENEFICIARIOS{S) DE AREA por la
terminacidn de las unidades inmobiliarias, la calidad de la obra, la entrega de las
mismas, los aspectos lécnicos relacionados con la construccion de los inmuebles
transferdos o de los vicios redhibilorios o dé eviccion que pudieran llegar a
presentarse por estos concepios,

4. Que declara conocer y acaptar las obligaciones contraidas en virtud de |a presente
escritura, ¥ en caso de incumplirias acepta las respectivas responsabilidades.

=
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5. Que declara a paz y salvo al FIDEICOMISO respecto de la transferencia celebrada
por esta escritura, para todos Ios efactos a que haya lugar.

SEGUNDA PARTE:
CANCELACION PARCIAL DE LA HIPOTECA DE MAYOR EXTENSION.

HASTA AQUI LA MINUTA.
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A C.cC.

783 -LIBERACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA

De: NIT

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT 860.531.315-3
Vocera del patrimonio auténomo denominado

FIDEICOMISO CALLE 9317 NIT 830.053.812-2
En la ciudad de Bogota, Repiblica de Colombia, en la Notaria del circulo
de , cuyo Metano tlular es an la fecha

anteriormente sefialada, se otorgd la escritura pliblica que se consigna en los siguientes
{&rminos: comparacio:

1) JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ, mayor de edad, identificado con la cédula de
ciudadania nomero 79.782.445, quien en su calidad de Suplente del Presidente, actla en
nombre y representacion legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., sociedad con domicilio
principal en la ciudad de Bogota D.C. y legalmente constituida segin consta en la
Escritura Poblica nimearo quinientos cuarenta y cinco (#545) del once (11) de febrero de
mil novecientos ochenta y seis (1986), otorgada en la Notaria Décima (10) del Circulo de
Cali, calidad que acredita con &l certificado expedido por la Superintendencia Financiera
de Colombia, los cuales se adjunlan al presente instrumento pldblico para su
protocolizacion, socledad que actia (nica y exclusivaments en su calidad de vocera del
pafrimonio autdnomo denominado FIDEICOMISO CALLE 8317 con NIT P. A #
830.053.812-2, Patrimonio Auténomo constituido por escritura pdblica nimero nueve mil
novacientos noventa y nueve (899) de facha veinticinco (25) de abril del afio dos mil ocho
(2.008) otorgada en la Notaria Cincuenta y Dos (52) de Bogotd, modificado integralmente
mediante escritura plblica nimero mil seiscientos cuarenta (1.640) de fecha diez (10) de
Junio de dos mil once (2.011) de la Notaria Sesenta y Nueve (€8) de Bogota, Patrimonio
Auténomo que en lo sucesive y para los efeclos de este instrumento se denominara EL
FIDEICOMISO CALLE 8317.




2) OSCAR GILBERTO RAMIREZ ACEVEDO,
quien dijo ser mayor de edad, domiciliado en
Bogota, identificado con la cédula de ciudadania
nomero 7.217 388, quien actla condicién de
Representante Legal de INVERSORA & CIA S
EN C sociedad legalmente constituida mediante
la escniura publica niomero dos mil cento tres
{2103} del doce (12) de septiembre de dos mil tres (2003) otorgada en la Notaria
Cuarenta y uno (41) de Bogota D.C._, inscrito el dieciocho (18) de septiembre de dos mil
tres (2003), con el No. 00BSB518 del Libro IX, identificada con el NIT 830.127.783-6, todo
lo cual lo acredita con el Cerificado de Existencia y Representacién Legal expedido por la
Camara de Comercio de Bogota, quien en adelante se denominard EL FIDEICOMITENTE
GERENTE por una parie, y por le ofra:

3) , Quien{es) dijo(eron) ser mayor(es) de edad,
domicilisdo{s) en esta ciudad, identificado(s) con la(s) cédula(s) de ciudadania nimero(s)
expedidals) &n de estado civil

quien{es) para los efectos de este instrumento en lo sucesivo se
denominara({n) EL{LOS) BENEFICIARIOS({S) DE AREA. vy manifesti{aron) que celebraln)
la presente Transferencla de Dominio a Titulo de Beneficio en Fiducia Mercantil
contenida en las cidusulas contempladas en el presente instrumento y previas |as
siguiantes:

CONSIDERACIONES

259

PRIMERA: Que mediante documento privado suscrito el cuatro (4) de noviembre de dos mil
vaintidds [(2022) s suscribid entre los FIDEICOMITENTES ORUGA CONSTRUCCIONES SAS
@ INVERSORA & CIA S EN C, y la FIDUCIARIA un conirato de fiducia de adminietracidn

inmobiliaria denominado FIDEICOMISO INMOBILIARIO CALLE 9317 para al desamollo

chal

proyecto inmobiliano denominado ORUGA 8317, (en adelante el PROYECTO), bajo la axclusiva

responsabilidad de los FIDEICOMITENTES.

SEGUNDA: Que mediante documento privado de fecha catorce (14) de diciembre de dos mil
veintiuno {2021), s& suscribid contrato de fiducla de administracion denominado FIDEICOMISD
CALLE 9317, &l cual fue transferido como aporte en fiducia el inmueble sobre el cual se

desamolia el PROYECTO.



TERCERA: Que madiante documento privado de fecha nueve (2) de mayo de dos mil veirtitrés
{2023), se suscrbid modificacion integral en virtud de la cual se transfirieron todos los activos y
relaciones juridico negociales que integraban el FIDEICOMISO INMOBILIARIO ORUGA 9317 al
FIDEICOMISD CALLE 9317, y se procedid a liquidar el patrimonio autbnomo FIDEICOMISO
INMOBILIARIO ORUGA 9317, en adelante la MODIFICACION INTEGRAL

QUINTA: Que mediante documento privado de fecha veintiséls (26) de febrero de dos mil
veinticuatro (2024), los FIDEICOMITENTES ORUGA CONSTRUCCIONES SAS e INVERSORA
& CIA S EN C suscribieron contrato de cesidn de derechos fiduciarios en virtud del cual el cien
por clento (100%) los dereches fiduciarios y de beneficio derivados FIDEICOMISO, quedarian
regisirados a favor de INVERSORA & CIA S. EN C., sociedad que oslenta actualmente la
calidad de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, razon por la cual han decidido suscribir el

presente documento.

SEXTA: Que el 26 de junio de 2024, se suscribié el Otrosi No. 1 a la MODIFICACION
INTEGRAL al Contrato de Fiducia del FIDEICOMISO CALLE 8317 en donde a sociedad
ORUGA CONSTRUCCIONES S A S cedid la folalidad de sus derechos fiducianos y de
beneficio denvados del FIDEICOMISO a favor del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y
la sociedad DIMENSION INGENIERIA S.AS en vinwd de o cual fa sociedad
INVERSORA & ClA 5. EN C y la sociedad DIMENSION INGENIERIA 5.A.5 ostentan la
calided de FIDEICOMITENTE GERENTE y FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
respectivamante, en & FIDEICOMISO CALLE 8317,

TERCERA: Que el objeto dal contrato del FIDEICOMISO CALLE 8317 consiste en que
ALIANZA como vocara dal FIDEICOMISO:

1. ALIANZA como vocera del FIDEICOMISD, mantenga fa fitularidad juridica de los
bienes que se le transfieran a fitulo de fiducia mercantil para la conformacidn del
PATRIMONIO AUTONOMO, y de aquellos que en ajecucidin dal presents
CONTRATO |e sean transferidos posteriormenta al mismo titulo o segdn lo dispuesto
en el presente CONTRATO, incluidas las mejoras que se realicen por parte de los
FIDEICOMITENTES. Asi mismo reciba, administre, invierta, los recursos que éste
aporte segin o dispuesto an el presente CONTRATO.

2. ALIANZA reciba y administre los recursos que paguen los ADQUIRENTES
ADHERENTES, los cuales seran invertidos temporalmente en EL FONDO.

3. A través del FIDEICOMISO y sobre & INMUEBLE, los FIDEICOMITENTES
desamollen & PROYECTO, bajo su exclusiva y uUnica responsabilidad técnica,
financiera, juridica y administrativa.

4. ALIANZA entregue a los FIDEICOMITENTES, los recursos del FIDEICOMISO, asl
como los recursos entregados por los terceros interesados en vincularse al
PROYECTO que constituyeron encargos fiduciarios en el FONDO y suscribieron el
correspondiente CONTRATO DE ADHESION, junto con sus rendimientos, una vez
acraditadas las CONDICIONES DE GIRO, en la medida que el FIDEICOMITENTE
GERENTE efectie la solictud de giro en los términos del presante CONTRATO,
golicitud que deberd encontrarse aprobada por el INTERVENTOR. Los recursos del
FIDEICOMISO, que hayan sido aportados directamente por los FIDEICOMITENTES y
qua sSean de su propedad podrdn ser puestos a disposicidbn de los




FIDEICOMITENTES antes del cumplimiento
de las CONDICIONES DE GIRO, por cuanto
pertenecen a los FIDEICOMITENTES.
5. Una vez terminadas las obras objeto del
PROYECTO por parte del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR ¥ praviamente
incorporadas al FIDEICOMISO las mejoras
regiizadas  en desarrcllc de dicho
PROYECTO transferira a log
ADQUIRIENTES ADHERENTES, al TITULO
JURIDICO dispuesto en este CONTRATO
{Compraventa) los ACTIVOS
INMOBILIARIOS DEL PROYECTO respecto de los cuales adquirieron el derecho,
siempre y cuando se encuentren a paz y a salvo por todo concepto derivado del
presente CONTRATO y del CONTRATO DE ADHESION respectivo.

6. Entregue al BENEFICIARIO del FIDEICOMISO, los bienes y recursos gque se
encuentren formando parte del FIDEICOMISO al momento de liquidario, una vez se
haya efectuado la transferencia de todas las unidades a los ADQUIRIENTES
ADHERENTES, y s hayan cublerto lodes los costos y gastos del FIDEICOMISO.

CUARTA: Que en la acluslidad LOS FIDEICOMITENTES Y BEMNEFICIARIOS del
FIDEICOMISO CALLE 9317 son INVERSORA & CIA 5. EN C y DIMENSION INGENIERIA

5.AS. quienes ostentan la calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE y FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, respectivamente, an & FIDEICOMISO CALLE 9317

QUINTA: Que para la constitucidn del referido patrimonio autdnomo fue transferido el
derecho de dominic sobre el inmueble identificado con la Matricula Inmobiliaria namero
S0C-462691 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota

SEXTA: EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA, posee(n) la condicién de tal(es) en
virtud de lo estipulado en EL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, por la suscripcion
del contrato de vinculacidn o encargo fiduciario para el Patrimonio Autdnomo denominado
FIDEICOMISO CALLE 9317 respecio de la unidad cbieto de transferencia a titulo de
beneficio efectuada por este instrumento.

Con sustento en o anterior tas partes convienan celabrar |a Transferencia de Dominio
que a Titulo de Beneficio en Fiducla Mercantil se contiene en las siguientes:

CLAUSULAS
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PRIMERA.- OBJETO: Por medio de |a presante escritura pablica ALIANZA FIDUCIARIA
E.A. como vocers del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO CALLE 9317
transfiere a EL{LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA, a Titulo de Beneficio, el derecho de
dominio y la posesién matenal gue actualmente tiene y ejerce sobre los siguientes

APARTAMENTO: INCLUIR DENOMINACION, AREA Y LINDEROS PARTICULARES
DEL (LOS) INMUEBLE (5)

AREAS COMUNES DE USO EXCLUSWDO GARAJE: {
DEPOSITO [

—

Que hacen parte del Proyecto Edificio R 9317 ubicado en la Carrera diecisiste (17)
nlmero noventa y tres a veintiuno (93 A — 21) de Ia ciudad de Bogots identficado con el
folio de Matricula inmobiliaria No. 50C de la oficina de Instrumantos Plblicos
de Bogota Zona Centro

PARAGRAFO PRIMERO: EL (LOS) BENEFICIARIOS) DE AREA declara(n) conocer y
aceptar que EL PROYECTO contara con unas dreas comunales dentro del edificio que
han de servir como extensibn de las dreas privadas de les unidades tales como (cubierta
varde y salones sociales eic), y con infreestructura que ha de permitic la adquisicién
comunal y la distribucidn a los apartamentos de los senvicios de agua caliente, television
por cable, Intemet y telefonfa; &reas comunales con un disefio especial que permitira
prestar en ellas servicios suscepiibles de generar ingresos para la copropiedad,
denominadas un unidades generadoras de excedentes las cuales fueron reguladas
amphamente en el reglamenio de propiedad horizontal, el cual EL{LOS)
ml}ﬂmmwrm._




PARAGRAFD SEGUNDO: CUERPO CIERTO:

No obstante, la mencién de &rea, cabida v
linderos del inmueble, se fransfiere como cuerpo cierto.

PARAGRAFO TERCERO: La transferencia se hace completamente a paz y salvo por
concepto de servicios pliblicos. Iguaimente el inmueble se transfiere a paz y salve por
concepto de expensas comunes ordinarias y exiraordinarias de administracion,

PARAGRAFO CUARTO: EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA manifiesta(n) que &l
(los} mmueble(s) objeto de la presente transferencia lo(s) ha(n) identificade plenamente
sobre al terreno y los planos amuitecidnicos correspondientes v que no tiene(n) salvedad
alguna en cuanto a su localizacion, linderos, dimensiones, especificaciones y entrega de
ia(s) unidad{es) privada(s), por el conocimiente adguirido y declara(n) su satisfaccién al
respecto.

SEGUNDA - LINDEROS GENERALES: E| (los) bien{es) descrito(s) en la cliusula arterior
formain) parte del Edifico R 9317, situado en la ciudad de Bogotd distinguido en la
nomendciatura urbana, Carrera diecisiste (17) nimero noventa y tres a veintiuno (93 A -
21), con una extension superficlaria de mil novecientos treinta y nueve metros cuadrados
con ochenta y cuairo decimetros cuadrados (1.8939.84 m2), cuyos linderos y demas
especificacionas obran en la escritura tres mil cuatrocientos dos (3402) dal diecisiate (17)
de diclembre de dos mil veintiuno (2021) de la Notaria Primera (01) de Bogota y se
encuentra comprendido dentro de los siguientes linderos: POR EL MORTE: En una
extensidn de treinta y nueve metros (39.00 Mts.) con el lote nimero dieciocho (18) de la
misma manzana. POR EL ORIENTE: En una extensidn de veinte (20) metros con la
carrera diecisiete (17). POR EL SUR: n una extensidn de freinta v nueve metros (39.00
Mis.) con el Lote nomere veinte (20) de la misma manzana. POR EL OCCIDENTE: En
una extension de veinta (20) meiros con &l Lote nomero Diez (10) de la misma manzana.
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& esie lote le coresponde el nimero de maftricula inmobiliaria S0C-462691.

TERCERA.- TRADICION: a) Que los inmuebles objeto de este confrato le pertenecen a
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como wvocera del FIDEICOMISO CALLE 9317 por
transferencia de dominic por adicién a Fiducia Mercantil como aporte para el incremento
del patnmonio autonomo que e hiccera METRO URBANA CONSTRUCTORA S.AS. a
ALIANZA FIDUCIARIA S.A como vocera y administradora del patrimonio autdnomo
denominado FIDEICOMISO CALLE 9317, medianie la escritura pablica nomero tres mil
cuatrocientos dos (3402) de fecha diecisiete (17) de diciembre de dos mil veintiuno (2021)
otorgada en la Motaria Primera (01) de circulo de Bogota, debidamente registrada bajo el
Folio de Matricula Inmobiliaria ndimero 50C-462691.

b) La construccidn del proyecto Edificio R 8317, por adelantaria |a sociedad INVERSORA &
CIA & EN C, en su condicidn de GERENTE DEL PROYECTO, con sujecin a la licencia de
construccidn  otorgada mediante Acto Administrative No. nimero 11001-5-22-1314
Expedida el tres (3) de mayo de dos mil veintidds (2022) de la Curaduria Urbana No. 5 de
Begota, y su modificacien realizada mediante acto Administrafive Mo. 11001-5-23-2434
expedido el 19 de julio da 2023, expedida por la Curaduria Urbana No. 5 de Bogota v a!l
cuadro de Areas expedido por la misma entidad y todas sus modificaciones y adiciones
que para el efecto fueron olorgadas, en ejercicio del convenio contractual y de las
autorizaciones conferdas para ello por EL FIDEICOMISO, en virtud de lo cual el
represantante legal compareciente en esta escrtura, declara que para el desarrollo de las
mejoras que dicha construccidn representa, utilizd recursos proplos, crédito v recursos
gue suministraron LOS BENEFICIARIOS DE AREA de dicho Patrimonio Autdnomo, da
acuerdo con lo establecido sobre el particular en EL CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL, recursos que fueron aportados al FIDEICOMISO.

CUARTA.- REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: Que el proyecio Edificio R 9317,
del que forman parte las unidades de propiedad separada cbieto de este contrato fue
sometido al régimen de propiedad horizontal, con e lleno de todos los requisitos
establecidos por la ley 675 de 2001, segln escritura piblica nomero
de la Notaria __ de Bogota, registrada an la Oficina dal Registra
da Instrumentos Publices de Bogota Zona Centro debidamente inscritc a Folio de
Matricula Inmaobiliaria nimero 50C-462601 de la Oficina de Registro de Insirumentos




Publicos de la ciudad de Bogota.

PARAGRAFO PRIMERO: EL (LOS)

BENEFICIARIO(S) DE AREA manifiesta(n)

expresaments conocer y  acaptar el dtado

reglamento, quadando en todo sujetol(s) a &l v a

sus modificaciones, y por consiguienta, ademas dal

dominio individual del bien especificado,
adguiers(n) derecho sobre los bienes comunes en las proporciones o porcentales indicados
en al Regiamanto de Propiedad Horizontal, manifestando conocer las Especificaciones de
Construccion, &l Cuadro de Areas del proyecio, la conformacion de las Zonas Privadas y
Comunes y |os Planos profocolizados jurte con el Reglamento y sus eventuales
modificaciones, obligandose especalmente desde la fecha la trasferencia de dominio, al
pago oportuno de [as cuotas de administracion que le{s) commespondain) segin el cosficiente
de copropiedad, ya saan fijadas por el Administrador Provisional Delegado y posteriermente
por ks Copropietarios y estain) obligado(s) al cumpiimiento estricto de todos los deber
safialados en dicho Regtamento cuyo texto declara(n) conocer y aceptar.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA faculta (n) a EL
FIDEICOMITENTE GERENTE, para realizar todos los actos y suscribir los contratos,
documentos publicos y privados necesarios para llevar a8 cabo las reformas,
adiciones, sclaracionas o modificaciones al reglamento de propiedad horizontal,
confirendo poder espacial, amplio y suficiente al FIDEICOMITENTE GERENTE, para
golicitar, tramitar y realizar lag modificaciones, adiciones, aclaraciones o correccionas al
reglamento de propiedad horizontal del edificic R 9317, asl como para solicitar vy
modificar, comegir o aclarar la licencia de construccion y la modificacion otorgada para el
desarrollo del proyecta El presente poder se entiende confarido adn en al evento en que
ga haya enajanado al nimero de unidades privadas que represanten el cncuenta v uno
por cianto (51%) del total de coeficientes de copropiedad del edificio.

QUINTA.-VALOR DE LOS APORTES: El valor total de los aportes para la edquisicion de
las unidades chjeto de esta transferencia, es la suma de (]
) moneda comente, los cuales seran cancelados de |a siguiente manera:
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a) La suma de PESOS (3 ) moneda corments, recibidos a
la fecha por EL FIDEICOMISO a su entera satiefaccion y de conformidad,

b) El saldo, es decir la suma de: PESOS (3 ) moneda
cornents, con &l producto de un crédito que EL BANCO en adslanta
le(s) ha aprobado a EL{LOS) BENEFICIARIOS|S) DE AREA, con garantia
hipotacaria de primer grado sobre los inmuebles objelo de esfa transferencia de dominio,
en los lérminos y condiciones expresados an el contrato de Hipoleca que se celebrara
maés adelante en este miamo instrumento, crédito gue sera liquidado, una vezr sea
entregada a la primera copia registrada de esta escritura que preste
merito ejecutive, junto con un certificade de libertad en el cual conste el registro en primer
grado de la hipoteca que por este mismo instrumento pablico se constituye a su favor,
PARAGRAFO PRIMERO: EL FIDEICOMISO y EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA,
expresa e imevocablemente autorizan a la entided financiera, para que el producto del
crédito que le{s) ha sido otorgado a EL{LOS) BENEFICIARIO{S) DE AREA, sea aplicado a
las obligaciones que EL FIDEICOMISO yio EL FIDEICOMITENTE GERENTE, tenga
contraidas a favor de |a entidad financiera para &l desamolo del PROYECTO, abono que sa
efectuard una vez sea presentada a la entidad financiers la primera copia de la presents
escritura pablica, por |3 cual igualmente s& consfituye hipoleca en primer grado a su favor. Si
en la fecha de liquidacion del crédito no exstiere saldo de las cbligaciones antes referidas a
cargo de EL FIDEICOMISO, dicho valor debera ser girado y entregado a EL FIDEICOMISO.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si por cualquier circunstancia, no
desembolsa el crédito, EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA, se constituira(n) en
deudories) de EL FIDEICOMISO y expresamenta asi lo declara(n) y lo acepta(n), quien
podra hacer exigible ejecutivamente fa obligacion, sin necesidad de reguerimiento o
protesto alguno, por ka cuantia aqul expresada, para lo cual copla del presenta
instrumento publico presta merito ejecutivo en contra de EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE
AREA

PARAGRAFO TERCERO: Las partes renuncian &l ejercicio de toda accién resclutoria
que pueda derivarse del presente contrato, por lo cual este Instrumenio se otorga en
forma firme e imesoluble,
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PARAGRAFD CUARTO: El confrol de los
ingresos a ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como
vocera del Patrmonio Auténomo denominadao
FIDEICOMISO CALLE 8317, de los dineros
mencionados en |a presenta clausula, es de
exclusiva responsabilidad del FIDEICOMITENTE
GERENTE

SEXTA-. ENTREGA: EL FIDEICOMITENTE GERENTE hara entrega real y material de
los inmuebles transferidos a EL{LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA, a través da |a
persona que designe mediante poder debidamente otorgado, el dia
. mediante "ACTA DE ENTREGA" suscrita por EL{LOS)
BENEFICIARIOS(S) DE AREA y FIDEICOMITENTE GERENTE en la cual se dejard
constancia de los detalles susceptibles de ser corregidos, si a ello hubiese lugar.

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante la forma de entrega aqul pactada EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA renuncia(n) a la condicidn resolutoria dervada de la
entrega, por lo cual este Instrumeanto sa otorga &n forma firme a irresoluble,

PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante e! término convenido para la entrega, ALIANZA
FIDUCIARIA 8. A., no s urbanizador, gerente, promotor, veedor, ni participa de manera
alguna en el desarrollo del proyecto y en consecuencia no es responsable ni puede serlo
de [a antrega v |as obligacionas que s& derivan de elia, esta obligacidon corresponde Unica
y exclusivamente a EL FIDEICOMITENTE GERENTE, quien queda exonerado de toda
responsabilidad por la no entrega del inmueble transferndo en la fecha pactada, en los
eventos de fuerza mayor o caso forfuito, debidamente comprobados, o por demora en la
instalacién de los sanvicios plblicos de enargia, acueducio o akantanllado, por la
empresa respectiva, sin que medie culpa o negligencia de su parte. En 8l evento de
producirsa alguno de estos hechos, la entrega sa sfectuard dentro de los sesenta {60)
dias siguientes a la fecha en que hubiere cesado la causa que dio origen al retardo, sin
gque esto conatituya causal de incumphmients. —

PARAGRAFO TERCERO: La entrega del inmueble como unidad privada incluird la de los
bianes comunes esenciales del Edificio, tales como elamentos astruciurales, accasos,



escaleras y espesores, por acceder éstos a los primercs y, se enlenderan recibidos
desde la suscripcion del Acta de Entrega comespondiente. En cuanto a la enfrega de
bienes comunes de uso y goce general, seran entregados a la comision designada por la
Asamblea General de Copropietarios o al Administrador Definitivo, 8 mas tardar una vez
s& hayan enajenado las unidades privadas que representen el cincuenta ¥ uno por ciento
(51.00%) del total de Goeficientes de Copropiedad del Edificio. —

PARAGRAFO CUARTO: A partir de la entrega real y material de los inmuebles, sarin por
cuenta de (EL) (LOS) BENEFICIARIO (S) DE AREA las cuolas por concepto de
administracion y vigilancia, y las respectivas cuentas que sean facturadas por las
empresas de servicios plblicos. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se obliga(n)
igualmente a pagar al FIDEICOMITENTE GERENTE |a prorrata que cormesponda por
concepto de administracion, servicio de vigilancia y servicios plblicos comunales del
EDIFICIO R 9317 de acuerdo con la cuenta de cobro que expida el FIDEICOMITENTE
GERENTE v hasta tanto se efactlie la entrega definitiva de las zonas comunes, asi como
cuanto la provision de dichos servicios pdblicos se realice mediante las conexiones
provisionales otorgadas para el desarrollo de la obra y hasta que se oblengan las
conexiones definitivas caso en el cual se pagaran ias respectivas facturas en las
condiciones establecidas en la presente clausula. En caso de que la entrega del inmuebla
se posponga por razones exclusivas de (EL) (LOS) BENEFICIARIO{S) DE AREA, las
cuntas por concepto de administracion y vigilancia, y las respectivas cuantas que saan
facturadas por las empresas de servicios plblicos a partir de la facha acordada para
entrega seran de cuenta exclusiva de (EL) (LOS) BENEFICIARIO (S) DE AREA,

SEPTIMA.- LIBERTAD DE GRAVAMENES Y SANEAMIENTO: LA FIDUCIARIA coma
vocera del FIDEICOMISO, en lo que le corresponde, manifiesta que los inmuebles que se
transfieren por la presente escritura plblica, no han sido enajenadoes o transferdos por
acio anterior al preserte, ni amendados por escritura piblica, ni dados en anticresis, uso,
& usufructo, que su dominio esta libre de condiciones resolutorias, medidas cautelares,
limitaciones de dominio y patrimonio de familia, y gravamenes, con la salvedad del
Reégimen de Propiedad Horizontal al cual se encuentra sometido.

PARAGRAFO PRIMERO: En cuanto a Hipotecas, estas unidades privadas soportan la
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constituida en mayor extension a favor de

BANCO por la sociedad
INVERSORA & CIA S EN C seg(n escritura piblica
numero olorgada en la
Motaria del Circulo de Bogota,

registrada como angtacién ndmerg uno (1) en el
follo de malricula en mayor extensidn ndmero
50C-462691.

PARAGRAFO SEGUNDO: Derivado de lo anterior, BANCO por este
mismo publico instrumento procederd a liberar del referido gravamen hipotecario las
unidades privadas que se transfieren por esta escritura.

PARAGRAFO TERCERO: Es obligacion de la sociedad INVERSORA & CIA SEN C hacer
entrega del cerfificado expadido a ALIANZA FIDUCIARIA S.A., dejando constancia de |a
cancelacion de! saldo de la deuda que el FIDEICOMISO CALLE 9317 tiene con la
mencionada enfidad y que recae sobre las unidades privadas descritas en la Cldusula
Primera antenor. == -=-=+=sssm=c=cacasanax

PARAGRAFO CUARTO: En viftud a |o establecids en EL CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL constitutive dal Patrimonio Autdnomo denominade FIDEICOMISO CALLE
9317, EL FIDEICOMITENTE GERENTE quedd cbligado al saneamiento por eviccion del
lote de terreno donde se levanta el Proyecto Edificic R 8317 e igualmente an razén dal
mizmo acio constitutive a salir al saneamiento respecto de los wviclos de eviccion y
redhibitorios de las unidades resultantes, sin perjuicio de laz acciones legales gue
comaspondan.

OCTAVA.- IMPUESTOS ¥ CONTRIBUCIONES: EL FIDEICOMISO manifiesta que el{los)
inmueble(s) objeto del presente contrato se encuentran a paz y salvo por concepto de
impuestos, tasas, contribuciones, valorizacidn y demas erogaciones ya sean de orden
nacional, departamental, municipal o distrital hasta la fecha de |la presante escritura
plblica, y que serdn de cargo de EL{LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA, todos los que
sa causean, liguiden o cobren a partir de dicha fecha.

a4
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NOVENA.- LOS FIDEICOMITENTES DEL FIDEICOMISO CALLE 8317 concurmiran a la
defensa de ALIANZA si fuera reclamada o demandada por los evenios previsios en la
presente cldusula, sin perjuicio de que ALIANZA s& reserve el derecho de repetir contra
este si fuere perseguida por razdn de la responsabilidad que a ellos corresponde en virtud
de lo estipulado en EL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL.

PARAGRAFO PRIMERO: EL GERENTE DEL PROYECTO, queda cblgado a obtener &l
desenglobe de las unidades gue forman el proyecto Edificie R 9317 ante el Departamento
Administrativo de Catastro Distrital de esta ciudad.

PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante lo antedor EL FIDEICOMISO, en cumplimiento
de lo reglado por el articulo 116 de |a Ley 8 de 1888, a la fecha ha cancelado el monto
total por concepto del Impuesto Pradial Anual del inmueble que s& transfiera por viriud da
la presente escrtura plblica, para la obtencidn del paz y salvo necesario para el
otorgamiento de la misma. No obstante lo antenor, como se manifestd EL{LOS)
BENEFICIARIOS(S) DE AREA estara(n} cbligado(s) a asumir todas las sumas liquidadas,
reajustadas, que se& causen y/o cobren, en relacidn con contribuciones de valonzacion par
beneficio general yfo local, impuestos, cuctas, tasas, contribuciones, impuesio db
plusvalfa, gravamenes de caracter Nacional, Departamental yio Municipal gque se hagan
exigibles sobre el inmueble objeto de este contrato, con posterioridad a |la tradicion del
derecho de dominio, que sea generado por la autoridad competente.

DECIMA.- EL GERENTE DEL PROYECTO, radichd los documentos requeridos para el
ejercicio de Ia actividad de enajenacion de los inmuebles destinados a vivienda, bajo el
numero de Radicacion No. de fecha {__)de
() de conformidad con el Ariculo 71 de la Ley 962 de 2005 y su Decreto
reglamentario 2180 de 2004,

DECIMA PRIMERA.- COSTOS.- Los costos notariales derivados de la transferancia da
dominio que a titulo de beneficio se celebra por esta escritura pablica seran de cargo de
EL{LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA y de FIDEICOMITENTE GERENTE del
Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO CALLE 9317, por partes iguales; los
correspondientes al pagoe del impuesto de registro y los derechos registrales del mismo
acto, seran en su totalidad a cargo de EL{LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA: al igual
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que los derechos notarales, impuestos de
regisiro y derschos de registro generados en
virtud de la constitucion v posterior cancelacion

de la hipoleca que por esta escoilura se
constituye, cuando comesponda. == == -c.oaoo.

______

DUODECIMA.- Las partes  manifiestan
expresamente que en caso de que {EL) (LOS) BENEFICIARIO DE AREA(S) efeciie(n)
reformas parciaies o totales en los acabados de el (los) inmueble(s) objato de éste cortratn,
posteriores 2 la enirega, no obliga AL FIDEICOMITENTE GERENTE a responder por
garantias sobre loa dafios presentados en los materiales utiizados o acabados realizados.
En este caso EL FIDEICOMITENTE GERENTE solo respondera por las garantias por
término de un (1) afio por los materiales y acabados ofrecidos en su disefio onginal ©
reformas realizadas por @l mismo antes de (a entrega del inmueble. En todo caso, las
garantias otorgadas por EL FIDEICOMITENTE GERENTE percerdn su vigencia en ios
casos de modificaciones realizadas a los inmuebles que no hayan side efectuados por &
misma. —

Presente(s) EL(LOS) BENEFICIARIOS|S) DE AREA manifiestain) que:

1. Que acepta(n) esta escritura y en especial la transferencia de dominio a titulo de
benaficio en fiducia mercantll gue en elia se contiene y las estipulaciones que se
hacen por estar todo a su entera satisfaccion

2. Acepta(n) recibir el{los) inmueble (s) que por esta escritura adquiera{n), en la fecha
pactada para lal efecto, junto con las areas y bienes comunes, de acuerdo con el
Heglamenio de Propiedad Horzontal, renunciando expresamenta a cualquiar
condicion resolutoria dervada de la forma de entrega aqui pactada. Si EL (LOS)
BENEFICIARIOS DE AREA no so prasentara(n) a recibir al inmuable o g2 nagaren
a suscribir el acta, EL FIDEICOMITENTE GERENTE podra darlos por entregados
suscribiendo el acta ante dos testigos que acrediten el hecho de la entrega, salvo
eventos de caso forfuito y fuerza mayor debidamente comprobados por parte de
EL LOS BENEFICIARIOS) DE AREA gue no justifiquen a no comparecia para
recibir.



4. Que conoce(n) y acepta(n) e reglamento de propiedad honzontal a que se hayain)
sometido(s) los inmusbles y sus modificaciones y se obliga(n) a acatarlo y
respetario en su totalidad.

4, Que mediante la presente escritura plblica declara{n} a pazr y salvo al
FIDEICOMISO CALLE 9317, respecto del beneficio de area que en el mismo les
correspondla y en ralacion con la transferencia aqui contenida declara(n) que se
cumplid con lo astablecido en al contrato de fiducia v el de vinculacidn al misma,
&n razon a lo cual no habra lugar de reciamo alguno por ningun conceplo contra
LA FIDUCIARIA y/o EL FIDEICOMISOD.

5. Que con el otorgamiento de la presente escritura EL GERENTE DEL PROYECTO,
asi como ALIANZA FIDUCIARIA 3.A., dan cumpiimiento a las obligaciones
surgidas del contrato de vinculacion al FIDEICOMISO CALLE 9317 que EL(LOS)
BENEFICIARIOS(S) DE AREA celebrd (aron).

8. Que conoee(n) y acapta(n) que ni EL FIDEICOMISO ni la FIDUCIARIA cbraron
come constructores, ni interventores, ni participaron de manera alguna en la
construccion del Proyecto Edificio R 8317, y por lo tanto no estan obligados frente
a aellos por [@ terminacion del inmuable, la calidad de la obra, los precios de las
unidades, |a entrega de la misma, ni por los aspectos técnicos e 1a cmslrucciorﬂ,
ni por los vicios redhibitorios y de eviceidn que pudieren llegar a presentarse.

Presenie OSCAR GILBERTO RAMIREZ ACEVEDO, mayor de edad, identificado con cédula de
cludadania nomero 7.217.389 expedida en obrando en nombre y represantacion
legal de INVERSORA &. CIA S EN C, sociedad gue tiens |8 calidad de GERENTE DEL
PROYECTO dentro del Patrimonio Autdnomo denominado FIDEICOMISO CALLE 9317,
manifestd;

1. Que acepta para su representada la escritura y en especial la transferencia a titulo
de beneficio que en ella se contiene y las estipulacionas que se hacen por estar a
su entera satisfaccidn

2. Que saldra al saneamiento de los vicios de eviccién y rednibitorics del Conjunto en
gl mismo ¥ de las unidades resultantes, en los términos de lay.

3. Que por lo dicho, declaran que ni LA FIDUCIARIA ni EL FIDEICOMISO obraron en
desarrollo del Fideicomiso como Constructores, ni Interventores, ni participaron de
manera alguna en la construccidn del Proyecto Edificio R 8317 y por lo tanto no
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estan obligados frente 2 EL{LOS)
BENEFICIARIOS({S) DE AREA por la
terminacidn de las unidades inmobiliarias,
la calidad de la obra, la entrega de las
mismas, los aspactos tacnicos
relacionados con la construccidn de los
inmuebles transferidos o de los vicios
redhibitorios o de eviccidn que pudieran
llegar a presentarse por estos conceptos.
4. Que declara conocer y aceptar las obligaciones contraidas en virtud de Ia presente
escritura, y en caso de Incumplirias acepta las respectivas responsabilidades.
5. Que declara a paz y salvo al FIDEICOMISO respecto de la transferencia celebrada
por esta escritura, para todos los efectos a que haya lugar.

SEGUNDA PARTE:
CANCELACION PARCIAL DE LA HIPOTECA DE MAYOR EXTENSION.

HASTA AQUI LA MINUTA.
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Fiducjurtu Boenta DG, Colsmbin
PROYECTOR®317
CONTRATO DE ADHESION AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION
_ FIDEICOMISO CALLE 8217 INTEGRADOQ CON EL FIDEICOMISO INMOBILIARIO ORUGA 8317
Alianza Fiduciaria S8.A., dentificada con NIT, 850.531.315-3, representada eneste acly por
JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ meayor de ecad domicikads en Bagoth, idenlificada con
|a cédula de cudadania 79.7E2 445 de Bagots obrando en su calidad de Suplents del Presidente
i fal como consts en ol cerilicado deexistenda v represeniacitn legal expedido porla
ki Fiducierda mmmmﬂmyummmﬂaﬂmma@_ _
et /| eue | -
| 1300 6280
__Em% s Benizrliingacome |
INVERSGORA & ClA 5 EN C., con WIT, 830.Y27.T83-6, represantads enesie BCi0 por
OSCAR GILBERTO RAMIREZ ACEVEDD, mayor de edad domiciada en Bogold, identificada con
la céduda de cudadanka T.217.28% obrando en su calidad de Gerende tal como consta en &
2 El Fidaicomitaria cerificado de existencia y represeniacion legal, expedico por la Camara de Comendio de Bogola
Gigrenta Dirgcion Cealle 87 No. Cludad | Bogota D.C.
19c-41 oficina
- 505
___Gomeoflechbnico | agmoninvenoti@gmallcom
DEMENSION INGENIERIA 8,45, idenlificada con NIT, B30.129.025-0, representadaen este aclo
por JORGE CARLOS MUROZ MONCALEAND, mayor da edad domiciads en Bogota, ideniificado
con la chdule de cdadania 14 223 684 obrando en sy calldad de Gerenla ol coma conata én ol
2 Wﬁ bruct corlificado do axislanca ¥ reprasentaciin legal, sxpadido por ia Camara da Comercio de Bogoid.
Direcrian Cra 7 # 156-80 Torre Ciudad Bogata
1 Déicing 1504
Corree electbnico | dimensicningenier oom
4 Proyects Prayects inmobiliario derominado A 83-17 que esterd conformade, por clento dos {132) unidades
inmeailianias fipo Apartamentas de Viviends de Inlesds Social, los cuales senln comanclalizados
an una (1) stapa.
§ | Vigencia pedodo PRE- | ETAPA 1: Dooa (13) mesas, contsdos & partir de |a frma del presants contrato. Prorogabila por
CONSTRUCTIVD unea |1 soks vaz por &l miama Hampo.
B Vigencia pariodo Sa encusnira sefislads & presents confrato.
7 | FONDO DE INVERSION | TAG_NUMERD_ENCARGO
COLECTIVA
B | Ftapa del PROYECTD | UNICA
§ | ACTIVOS
INMOEILIARIOS Inmueble No.: TAG_NUMERO INMUEBLE
BESULTANTES DEL Garaje (s): TAG_HAY GARAJE
FROYECTO [La Daposito: TAG. HAY DEPOSITO
nomonclatura asignada | Area consiruida bruta de Ia Unidad inmobillaria aproximada:
es provisional; la TAG_AREA_CONSTRUIDA_APROXm*
definithva serd la que Incluye muros y buitrones.
asigne &l Departamenta | Area consiruida privada de la Unidad Inmobilaria apreximada: TAG_AREA_PRIVADA m®
Administrative de Cua 56 calculd excluyendo los bultrones, los murcs intemos i (05 Muros comunes
Catastro). Caracteristicas del inmueble: descritas en el anexo 2.

El presante CONTRATO DE ADHESION fue aprobado por ia Supsnntendencia Financera de Colombia mediante oficio
2021208087-010-000 dal 10 da noviembee de 2027 y comasponds al contrato de fiducia mercantll de administracitn
inmpbdiania tamblén aprobado por 8 Superniendenca Financlera de Colombla mediante el mismo oficio,
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ADUIRENTE ADHERENTE |dantificacian Direccidn Telitono

TAG_TERCERDO _NOMBRE TAG_TERCERQ. | TAG TERCERQ | TAG_TERCERO_TELEFOMO

NUMERO_IDENTI | _DIRECCON
FICACION

g &l ADQUIRENTE ADHERENTE ideniificado e |a caratula disl presante conlralo, quien s encuenira inferesado en adquinr una
unidad inmobilaria sehdada en la caralula, mediante &l presente documenio (g "CONTRATO DE ADHESIONT sutorizolamos)
imevacablemente a ka FIDUCIARIA, para que por mi (nwestra) cuanta v fesgo v bajo mi inussina) exchisiva responsabilidad, proceda
conforme: las squentes dausulas pravia mencitn da los siguienias,

ANTECEDENTES:

1, Qi Iz FIDEICOMITENTES thenan plandfcada ol desarnolio del PROYECTD conforma lo enunciado en [a caratula del presanis
documentn y serd guien en el contral de Fiduca Mercantil Imevocable ostents fambién |a condicidn de pesente del Proyecin quien
desarmoliard bajn s exclusiva responsatifcad Snancera, 1scmica v adminksiraiivakas gastones de ejecucidn de EL PROYECTD. |

2. Que mediarie documents privado de facha cuatro (4) de noviembre dos mil veinbidds [2022) se celebrd un contrato de fiducia
mercantl constitutivo det FIDEICOMISO - INWOBILIARIO ORUGA §3-17 para el desamollo de! PROYECTO

4 Cue medianbe documenta privads da facha catarce [14) de didembre de dos mil veinfuno (2021) se calebd al condralo de fidocia
consiuive desomineds FIDEICOMISO CALLE 8347,

4. Cue madiante documents privado de fecha nueve (9) de mayo de dos mil veinitnds (2023) se susaibid |a nfegracion entra &
FIDEICOMISO CALLE 8317 y =l FIDEICOMISO - INMOBILIARIO ORUGA 93-17, en virtud de Jo cual fiseron ransfaridos todos los
activos y relacionas juridico negociales que intagran al FIDEICOMISO INMOBILIARIO ORUGA 83-17 & favor dal FIDEICOMESD
CALLE 5317, y e efeciud con |a liquidacion det patrimenio auidnome FIDEICOMISO INMOBILIARID ORUGA 5317 y mediants Otrosi
No. 1. a Modficacitn Intsgral & CONTRATO DE FIDUCIA, de fecha 26 de junka del 2024, sa efeclusd cesitn derechas ducarios &
favor ded FIDEICOMITENTE GERENTE Y EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR .

5 Cus el confraly fidudiano iane por chieto que ALIANZA reciba, administre  invieria los recurses que los ADQUIRENTES
ADHERENTES consignen en la cusnta espedal qus indique la FIDUCLARIA y reaiics ka enfraga ol BENEFICIARIO CONDICIONADO
da dos mismos una vez LA FIDUCIARIA valida & cumplimiants de las siguisntzs CONDICIONES DE GIRO, en vitud de fa informacidn
surninistrada por &l CONTITUYENTE a la FIDUCIARIA, junin con s cosrespondients documentacion, para que oe esta manera of
FIDEMCOMITENTE CONSTRUCTOR lleve a caba |a constrictién del PROYECTO y a su cuiminaciin trensfiera el ACTIVOS
INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO indicade en la cardtula dal preserie documaenio o  ADQUIRENTES
ADHERENTES

6. EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UNA PROMESA DE COMPRAVENTA.

7. EL ADQUIRENTE ADHERENTES suscribain] of presente CONTRATO DE ADHESION para efocios de vinculsres &
FIDEICOMIED, con los derechos que sa estpulan en ol contralo da fiducia del FIDEICOMISO, para quien estenio la calidad de tal,

El presants CONTRATO DE ADHESION fue aprobado por ia Superiniendencia Financiera de Colombia mediants oficio
2021208067-010-000 del 10 de noviembre de 2021 y comesponde al confrabo de Fiducia mercantl de administracion
inmabiiarts tarmblén eprobadoe por ia Superintendencia Financiera de Colombla mediants o mismo oficio.
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contrato que o ADQUIRENTE ADHERENTES declara conocer y aceplar en s lobalidad.

8 Que EL ADQUIRENTE ADHERENTES se vincula como fal & mencionado FIDEICOMISO INMOBILIARIC, en virlud de &
designaciin que s hacan |os FIDEICOMITENTES con &l propisiiy de que & |a lerminacin del PROYECTO, e FIDEICOMITENTE
QGERENTE, les haga enirega materisl ded ACTIVO(S) INMOBILIARIONS) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO cuyn ndmero y
caractorisficas generales quedaron mencionadas en la primera hoja de este CONTRATO DE  ADHESION, y ALIANZA como
edministradors del FIDEICOMISO |e efectie ln Fansforanda del denacho de domink de dichos ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S)
RESULTANTE(S] DEL PROYECTOD en ls léeminos previsics en &l presents conlralo,

& Para los anferiores efecios, EL(LOS) ADQUIRENTE(S) ADHERENTES suscribeln) &l pressats acuerdo, o cusl reglamanta sl
actuar de [as panes an el presente negocio, baje el entendido que kes incones de ALIANZA estn dircunscritas (nicamente &l
curplimiento de |as obigacionas que en el presenie acuarda 52 establecen & su cargo, con botel independencia del desamolio del
PROYECTO, ¢ cual as responsabifidad dnica y exdusiva de los FIDEICOMITENTES.,

10. Los FIDENCOMITENTES conbraen con EL ADQUIRENTE ADHERENTES lis obigaciones propiss relacionadas con EL
PROYECTD, y éstelos) contrae(n) pera con aque! la obiigacian de entregar 2 ALIANZA las sumas da dinero acordadas con ks
FIDEICOMITENTES por 1a vinculaciin. Eslos y aquellos susciben también el presenie CONTRATO DE ADHESION en of cual
edemas de insbuir y nofificer 8 ALBANZA acarce de la wincaledidn, se reglamenta el redproco cumpimianio de sus mutues

chiligaciones.
(HSPOSICIONES COMUNES APLICABLES AL NEGOCID DURANTE LA FASE PRE-CONSTRUCTIVA, FASE CONSTRUCTIVA Y

FASE POSTCONSTRUCTIVA
CLAUSULA PRIMERA. Dafiniciones.

1.1. CONTRATO DE ADHESION: Es &l presenie documento,

1.2. ADQUIRENTE ADHERENTE: Una vez se ¢ cumplimianto a la CONDICIONES DE GIRO, sa denominard de esta forma a
ADCLIRENTES ADHERENTES.

1.3. BENEFICIARIO CONDICIONADO: Son los FIDEICOMITENTES.

1.4, CONDICIONES DE GIRO o PUNTO DE EQUILIBIRO: Cormespenden & les condicionss definidas direclamente por el
CONSTITUYENTE, las cusles deben ser acredindas o LA FIDUCIARIA praviamenie, para que of BENEFICIARIO pueda dispones
o loa recursos recibides por lo ADQUIRENTES ADHERENTES.

1.5. ADQUIRENTES ADHERENTES: Tiena &l sigrificado asignado en la caralula del prasanie contralo,

1.6. CONSTRUCTOR: Eg of migmo FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, guien an virlud de 1n celebraciin de este confrato, y sobre
dhn-.-.nhhmmmMmmmmwm.mmnmammm.mﬂmmmr
umica resporsabiidad ecnica, Snanciera juridica y administrativa, por tanto @5 el imico responsabla de la conglruccidn y por o fanio
tiene ka calidad de *Construclor’ y poa su parte, of FIDEICOMITENTE GERENTE osienta la calidad de "Engjenador de Viviends" del
PROYECTO segin e significads que 8 s términcs at se.da en la Ley 1708 da 2016, y por @l razbn son del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR las obigadiones de ¥ para & FIDEICOMITENTE GERENTE las de Enajenador de
Vivienda, bajo los bérminos de la Ley 1706 de 2016, incluso durante & pariodo astablecido en 18 citada Ley para o amparo patrimaoni
dispuesio en la misma. Alianza n coma sociedad, ni como administradora del presente encargo Aduciano astenta la caidad da
Construclor o de Engjanador, ¥ por lanto iampoco se encuantran @ su cange las oblipacicnes y funcionas inheranies a tales calidades,
lodo ko cual es exclusive responsabilidad de! FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, respecin de |s calided de “Construcior” y para ef
FIDEICOMITENTE GERENTE, respecty de i calidad de "Enajenador”,

1.7. CONTRATO: Comesponde al contrato dal FIDEICOMSO INMOBILIARIO.

1.8. FIDEICOMISO INMOBILLARIO: Comespondard al patrimonio auttnoma inmobiliano constituida por los FIDEICOMITENTES v
ALIANZA, con la Enaldad da adelanter ol desanolio del PROYECTO conforme lo previsto en el CONTRATO,

1.8. FIDEICOMITENTE GERENTE: Es & fideicomilants indicado en k3 caraiula del presente contrato. El FIDEICOMITENTE
GERENTE & & sncingaco o8 imparti |8 instucciones qué en af marco del CONTRATO, ALIANZA deberd ejecutar, Asimisma, es
&l "Enajenadar de Vivienda® del PROYECTO segin el signfficado que & 108 isminos an comilias se da an la Lay 1796 de 2016, y por
tal razdn son del FIDEICOMITENTE GERENTE Is3 ooligacionss oe Enajanador de Viviends, bajo los términos del numeral 2 del
articulo 2 de la Ley 1796 de 2016, inciuso durante & pariodo astablecido en |5 citeda Ley para &l amparo patrimonial dispesto an la
misma. Alienza ni como sociedad, ni como adminisiradon Oel preseni encargo fiduciarno ostenta |a calidad de Enajenador, y por

El presente CONTRATO DE ADHESION fue aprobado pot la Superiniendencia Financiera de Colombia mediante oficio
2021 208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021 v comesponde al confrato de fducla mercantl de admenistracian
mmobiliara también aprobado por 8 Superintendencia Financkers de Colombia mediante ol mismo oficio.
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tasnlo lampoca sé esCuantran & su cargo las obligaciones y funciones inherenies & tales calidades, todo lo cual es exclusiva
responsebilidad del FIDEICOMITENTE GERENTE.

1.10. FIDECOMITENTE CONSTRUCTOR: Es ol fdeicomitents indicado en ka caraiula del presenie contralo y guien levard a cabo
|2 consiruccion del PROYECTO. es & dnico responsabla de ia construccién y por ko tanlo fana [a calidad da "Construcior” segin o
significado que a los Wkminos en comillas se da en la Ley 1796 da 201E, v por tal razin son dal FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
Ias obligaciones de Constructor bao los terminos de la Ley 1786 de 2076, Incluso-durante of padods eslablecdo en la diada Ley para
&l ampae patrmonisl dispussio en i@ misma.

1.11. FIDEIGOMITENTES. Se idenfificara coma &8l de manera conjunia &l FIDEICOMITENTE GERENTE y al FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

1.12, FIDUCLARIA: Tiene el significado asignado en |8 carahula del presenie confrate,

113, FONDO; Za danominare g=f al Fonde Abiedo Alisnza, un Fondo de lnversion Colectiva cuya socisdad administradora es
ALISMES, de nahrakeza abiera, sin pacio de permanencia minima, compuesta por un portaiobo & le vista de bajo riesgo y perfl
conservador, Los recursos ded FONDO son inveridos principaiments en liulos de renia ffa de corla y mediana duracién, con un
components importante de lquides, cuyo objstive principal es la presenvacidn de capilal, of cudl se encuentra publicado en la pagina
wab wwa. Elianza.com.co

1.14, PROYECTO: Tiens o significads asignado en la carafula dal presants contralo,

1.15. TITULD JURIDICO: Corresponda al titulo juridion bajo l cual & FIDEICOMISO INMOBILIARID realizari |a ransferenciajuridica
el PROYECTO a favor de los ADOLIRENTES ADHERENTES, en vigencia dal FIDEICOMISD INMOBILIARIO conforme ko pravists
on o prisenta CONTRATO, ol cual para ol presanta conbralo conresporde & (compravants)

1.8, VINCULACION: comesponde al procedimiandn inlemo establecdo por i FIDUCLARIA para efectos del conocimients del dients
&l cual inchuye & dikgenciamienio por pare de esta (ltimao da un formulzrio da vinoulacitn an e cual se relacionan dalos relatives a la
identificaciin del cliente y los recurscs & aportar. La FIDUCIARLA, en desarmolo de dicho procedimiento s reserva a facultad de
mq:taruu:jatafmmmuﬂm.mmﬁm:ﬁﬂlﬂmmd&mmmwﬂHdﬁMﬁmﬂhﬁMrmeh
del Terrorismo (SARLAFT) sin que tal decision geners algim fipo de responsablidad a la FIDUCIARLA

CLAUSULA SEGUNDA. DECLARACIONES GENERALES DE LO5 ADQUIRENTES ADHERENTES:

Con ks suscripcidn del presents eljo) ADQUIRENTES ADHERENTES manifestaln) sxpresamenta;

1. Que recibid{eron) copla de ke carilla informativa sobre fiducia inmobilana elaborada por la-Superintsndencia Financiera de
Colombia,

2 Cue fue informado que el ABC de Negocios Fiducianos, |a Catiffa de la SFC, el CONTRATO, o reglaments del FONDD sa
encusntan a disposicitn del ADQUIRENTE ADHERENTE y pueden consultarse consullar en la pagina web wew. slfianza com.co.

3. Gue |2 fue informado que ALLANZA cuenta con un Defensor ded Consumiaor Financiens, cuyas fundanes. ¥ obligacanes, asi coma
5u fmalidad, k3 cual conssie en la prolecoidn de sus inisneses como corsumidar(es) fnancler{s).

4 Cue ke fua informado que sus darachos coma dienta(s) ¥ la potestad de acudir directamenta 6l Defersor del Congemidor Financlers
con &l fin de que sean rasusitas sus paticones, quejas, y rmciamas en los teminos establiacidos an la Lay 1126 de 2008, Lay 785 de
2003 y Decrato 2550 da 2010, sin peruicio da l2s demés disposiciones que regulan dicha maleria. En caso de exisiir siguna queja o
mmmmwummmmuumammmmm

sfenanias . afusiarizabogados. com Teléfono+57(1)6108161, +57(1)61 08164, Cireccion; Camera 11A#96 - 51 Oficna
msmum; Bugnﬁ:Pagna?mhmuﬂnhﬁmﬂm.m

5 Cue al presenfe CONTRATO DE ADHESHON fue aprobade por ka Supennienoencia Financiara oe Colombia medianie oficio
2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021 y comesponds &l confralo de fiducia mercantl de administracion inmabiliaria
Lemibiésn aprobado por ka Superiniendencia Finanrciera de Golombéa mediante el mismo oficlo.

£ Que conoce y acapta que fa FIDUCIARIA an cumplimianio de lo establacido por & Direcddn de Impuestos y Aduanas Nacionales
~D1AN- en 8] marco de las Resoluciones 060 y 118 de 205 (o cudquer resclucion que |8 modiique o achualica) relativas &

B presanta CONTRATO DE ADHESION fus aprobado por la Superintendencia Financiers de Colombia mediante oficie
2021206087-010-000 del 10 de noviembee de 2021 ¥ comesponds al contrato de fiducia mercantil dz adminisiracién
inmgbiiars tambidn aprobsdo por la Superintendencla Financiera de Colombia mediante el mismo oficio;
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cumplimienic de intercambio de informacidn fiscal FATCA y CRS respectivamente, dara cumplimiento en la idenfficacicn y reporne
de feda la informaciin requerida an desamolo dal Acuerds Mulisteral de Autoridades Compelenies,

7. Gue con ocasitn del Acuarda |GA (Intargovemmenial Agrement) negodads entre el Geblerne de Colambila y ¢ Goblsma de los
Estados Unidos de América dentra del marco del Foreign Account Tax Compliance Act, FATCA, que haca parte de la Ley HIRE (Hire
Incentives to Resiwe Employment), y dado que ALMANZA ostenta la calidad o2 Foreign Financial InsBlution - FFL, &l (los)
FIDEICOMITENTES y ef ADQUIRENTE ADHERENTE asumen ta obllgacion de informar por escrito y maniener actualizada & 8
FIDUCIARIA, sobee la ocurrencia, bise sea an refaranca d (0g) FIDEICOMITENTES o a sus benedcsanos fnales y su condicion o
na g8 “Persona de EEULR, entendiéndose coma tal @ un ciudadano de EE.UU o ura parsona natural residenta e fos EE.UL, una
asociacidn de personas consliluida on ks EE.UU o de conformidad 3 |a legistacion de los EE.UU (esto de conformidad con el Codigo
de Ranias de EE.UU), En el evenio que & (los) FIDEICOMITENTES o EL ADOQUIRENTE ADHERENTE estén obligadas a fibutsr
&n Eslados Unidos, tizne qua informar & TIN (Taxpayer idenification Number) con el cual ibuta, para lo cual dabe remitr ef formal
W8 o W que cormesponda, de confonmidad con o establecicds en [ Resolucion 080 de 2015 de la Direccitin de mpuestos y Aduanas
Macionales DIAN,

Asi mismo v en curnplimienio de la Resolickn 115 de 2015 de la Direccatn de impusshos y Aduanas Macionales DLAN, respecto dal
cumplimianto ded Esténdar Comidn de Reparte (ECR/CRS) elsborado por la Organizacién para fa Cooparacidn y sl Desarrol
Econdmices [OCDE) & cual fus implementado por Colombia & su legsiacion lacal a parfic del primars de enem da 216, en
esfuarzn para combalr a evasiin fiscal intemaconal,

En su condcidn da FFls, la FIDUCIARLA tene obiigaciones que lograran taciiitar & tercambio sulomascn de informackin fitutaria
entre palses @ un alts nived. El Esdndar requiere que las IFF llevan a cabo s siguienles actividades: Identificar aquedos clientas
cuyas “tuentas reportables’ yho transaccionas puedan ser incluidas en el slcance del régimen ¥ oblener nformacion adicional da
conocimienio del cente, por ejemplo, Numero de identiicacidn Tributana - NIT (Taopayer identification Number, TIN). Reportar
anuaiments la mianracion especiicada relacionada con aquellos dientes y sus cuenias y/o Fransacciones. Esta informaciin serd
reportada & la sulorided de impuesios local, la cusl reenviars & la Direccidn Nacional de impueesios Nacionales DIAN, como |a que
pases interts lagitimo en estos clienbes, cunntas y iransaccitn

B. Recibiré comunicaciones ¥ nofficaciones en la diecoion que sa relaciona an la carabula del prasenta documenta.

9, Anexe @ presenie CONTRATO DE ADHESION mi VINCULACION debidamerie diligenciado a fravés del of mecanismo da
winculacion esablcido por Alisnza, e cual podrd jfener componeniss eceoidgicos blomeficos y consultas de Inkrmacin con-sus
comespondieniss  Bnexs ¥ Sopories exgidos por la FIDUGIARIA, manifestando que conoroo y acepto gue la solicitud de dicha
informaciin 58 hace en cumplimienio- del progrema de conocimienio al cliente de fa Supsrinmendencia Fnancien an cumplimiento de
a8 rormes redatives o riesgo de lavado de activos y financiacion de lermoisme establecdas en o Tiulo IV Capituo IV e ta Pane |
MHWMMYMEMMWMWWWMMEMnh
maodifiquen y que & resutado del estudio podred conssituir causal de terminaciin def presenie CONTRATO DE ADHESION,

10_En & evento an que l (los) FIDEICOMITENTES sa sometan al régimen de insolvencia previsio en ks Ley 1118 de 2008, Decratn
580 det 2020, y demas normas que los modifiquen, e presente CONTRATO queda sujelo 4 kos afectos provistos en dicha norma da
modo que i FIDUCIARIA proceders conforme fas mstrctiones gue el promator o iquidedor 8 indiquen sin gue por allo 52 e endigua
respansabiidad aiguna por &l hecho,

11. Con la suscripcion digital o por cusiguier medio, Oal presenie CONTRATO DE ADHESION, en calidad de ADQUIRENTE
ADHERENTE, aceplo ios Wnminos y condiciones diel mismo, cuya fecha de suscripcion comespondard 8 aquelia esisbiecida en la
ceriificaciin de firma digial otongada por 2l agente cerfificador o &8 que se indigue sagin &f mecanismo uilizado,

12 Oue ol punie de equithrio del PROYECTD fue establecido diractamente por los FIDEICOMITENTES, sin parficipacida da
BLIAMTA, y que dicha definicitn no compromete ia wabilidad del PROYECTO

13, Queesis documentio no comesponde, ni 5 esimils 3 una PROMESA DE COMPRAVENTA, v gue ALIANZA como-socledad, coma

adminisiradors del CONTRATO, no es parté o ieng inj@rncia en las promesas de compraventa o documentos adicianales que los
FIDEICOMITENTES suscriban conmiga.

El presenta CONTRATO DE ADHESION fue aprobada por la Superinizndencia Financlera de Colombia mediants oficin
2021 J0808T-010-000 dal 10 de noviembre de 2027 ¥ comesponds &l contrate de fiducia mercanti da admenistracién
inmaobiliaria tambéén aprobado por la Superintendoencla Financera de Colombila mediante el mismo oficio
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14. Conozeo{conocemas) y acapla{aceptamos| o8 mecanismos de adminisiracion y miligacion o8 resgos de la FIDUCIARIA, y ta
forma como sesan aplicados, de conformidad con ko pravishs an |3 cidusula cuara dal prasents documenio,

15. Que ALIANZA: [j no garantiza ni Beva a cabo o manep fuluen de bos recursos una vez cumplidas las CONDICIONES DE GIRD,
il M e conginocdor, ensanodor, garsale, pramaobor, vindodor, veodar, r parficipa an manen alguna en e desanmllo dal PROYECTO,
¥ BN consecuEntia no &8 respansabia ni puads sario en ninguno de los eventos relacionados con fa condbruccide, pramocdn para o
comerciglizacion, engenacion de nmuebles, ni congiruye dinects o indrectamanie y desarmolls dal PROYECTD, en espacial par la
lermnacadn, calidad, canfidad o valor de las onidades resoltantes, siendo esto Onica v excusive responsabiliced da los
FIDEICOMITENTES y (ii) serd (mica y exchisivamenie responasbiidad de los FIDEICOMITENTES quisnes estarsin ancargad da
realizar, sir participacidn aljuna ni respensabilidad de la FIDUCIARIA, los estudios de factiblidad, s pomocion y constuczion del
PROYECTD, y todas las demas aclividades relacdonadas con 1a sjecucion del mismo, asi como suminisirar todes los moursos
necesanas para realizar el PROYECTO,

18, Que fa resporsablidad que adguiers ia FIDUCIARIA es de medio y no de resuitado y, por ko tanto, respondend hasta por @ culpa
leve en el desarrolio de su gestion (inciso 200, arl. 53 del Codigo Civil).

17. Qué Aglonizoiamos) & los FIDEICOMITENTES para instruir a la FIDUCIARIA para que ceda el FIDEICOMISO a ofra sociedad
fiduciaria legaimente consfitiida en Colomibés, de confiormidad con o previsto en el CONTRATO), i asilo acuseda con ks FIOUCIARIA,
BN CUy0 casn desde ahora auhonzo a ranskenr infermacion peopiade mi vinculacsdn a ka Adiciaria cesionaria,

18. Que aquellas modificaciones que alteran las CONDICIONES DE GIRO definides en &f CONTRATO, mis derechos como
ADQUIRENTES ADHERENTES, la dascripcidn del PROYECTO o la pate FIDEICOMITENTE GERENTEFIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR del CONTRATO, debard ser aprobado por mijnosolros), prevaments y por escrfo, savo que se frabe de
modificaciin dal niman de unidades mmobikarias privadas del PROYECTO, ol cund podra vanar, de acuends con lo aprobada an la
respectiva licEncia whanisics, SEMIfe qQue no camben a8 uridades inmobiiadas comprometidas con ios ADCQUIRIENTES
ADHERENTES, ol los 805 asignados a ias unidades inmobfisrias privadas del PROYECTO, saivo que supére &l 10% oo (a
descripdon del poyesio

13. Que o presants CONTRATO DE ADHESION contiene s informacién que conforme la Clreular Bisiea Juridics de 1
Suparintendencia Finandera debe ser suminsirads

2. Que las declaraciones y manifestaciones imparidas en el presents documento son de cardcter imevocable, an consecuencia, las
mismas no podran ser revocadas o modificadas an %odo © en parte, sn &l pravio consentimients da los FIDEICOMITENTES.

21. Manifiesto (manifestamos) conocer y aceplar que la inversidn por realizada se encoentra sujsta a los fesgos derivados de fos
advas que componan al poraloko del Fondo, cuyo regismento he sido pussio a mijnuestra) disposcidn en la phgina web
waw alianza. com.co, Por ko tento, & nesgo de los resultados financiercs da osta inversdn bien sea que ks mismos se traten de un
mayar alor o die raduccion da los recursos por anlregados o sus rendimientos, se encusntran radcados en miinuestra) sabaza,
miantras sea(saamos) allos) beneficiariols) de los méemos,

22, Que he{hemos) recibido en la sala de negociod de los FIDEICOMITENTES, capecitacion y explicacion scema de la gestidn que
Bevara a cabo la FIDUCIARIA respech d desarolio del PROYECTO, @ conlrol de ka cartera y lesorerla del PROYECTO, asi como
i3 fonma como |a fiduciana invertirs kos aportes por mi enfregados. Asi mismo dchas sxplicaciones y slcance de fa labor de ALIANZA
52 @ncusnira expuesta & publico en careles visihles en diche saia de negocics

23, Quela FIDUCIARLA soliotard periddicaments of (los) FIDEICOMITENTES y al ADQUIRENTE ADHEREMNTES la actuslizecion de
ko datos aqui indicados y el (los) FIDEICOMITENTES y ADQUIRIENTES ADHERENTES deben informar a b FIDUCIARIA cualquier
cambéo a revée del diigenciamiento dal formato dispuesio por aa para of sfecto. Do igual forma, sus modicaciones y actualizacionas
deben sar informadas & la FIDUCIARIA mediants of difgenciamiento y anfrega dal formalo de actualizacién da informasion dispusste
por fa FDUCIARIA

24. Cue, por la suscripeion dal presents documento, fa FIDUCIARIA acepta la vinculadidn del ADQUIRENTE ADHERENTE a
CONTRATO, y faculla & la FIDUCIARLA para poner a disposician dal BENEFICIARIC CONDICIONADO, los dinsros
administracos en o FONDO punto con sus rendimiantos, cuando se acredite ef cumplimisnto de las CONDICIONES DE GIRO.,

El presente CONTRATO DE ADHESION fus aprobado por la Superiniendencia Financiera de Colombia mediants oficio
202120808 T=-010-000 ded 10 de noviambre de 2027 y comesponde 8| contralo de fiducka mercandil de adminisiracion
inmehilizra (ambidn aprobado por la Supediniendenca Finendera de Colombin mediente ol méismo oficio.
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25, ALIANZA no participa en el dasarmolio del proyecio, ni como constructor, ni coma inlervantor. Tampoco liene ninguna injarencia
en la delerminacidn del punto de equiibrio que se requiera pars llevar 8 cabo el mengionado proyecho, ni'en S viebiidad Bcnica,
pridica y financera del misma, ni controla la deslinacdn que s& dé a ks recursos enbregados, Teniendo en cuenta odo lo menconado,
o podrd imputirssle responsabiidad diguna s ALIANZA ni-al FIDEIGOMIS0 por bos conseplios conteridos &n 1a anerior deckaracion

26, La FIDUCIARLA no asume responsabdidad por las luchracioness del meceds con ocasicn de les inversicnes d |08 necuisos que
entrequen los ADGUIRENTE ADHERENTES en ef Fondo Abiertc Allanza.

27. ALIENEA o varifica, nl ajerce conirol sobre la cestinaciin de kos recursos por ella recibidos, 06 manera que, na vez &stos sean
entregados a los FIDEICOMITENTES, la responsabilidad por la adminisiracion, utlizaciin y desfinacion de los mismos as exclusiva
de éste. Tenlendo en cuenta lodd o mencionado, no podrd imputirsele respensabilidad akuna & ALIANZA por ks concepios
conbenides an la anbanor decaracidn.

28, E| ADQUIRENTE ADHERENTE ha sido informedo que los recursos dinerarios de su vinculackin deberén ser antregados nica y
axchushamants a la FIDUCLARIA yno & los FIDEICOMITENTES, direciamente o por medio de sus promotores, agentes o empleados.
D igual manera queda expresamante prohibido a los FIDEICOMITENTES recibir directamente o por medio de sus promotorss, sus
agentes o empleados, recuracs de los lerceros inleresados en vincularse & PROYECTD duwania toda la vigencia del presente
cominato,

24, Para fodos los efecios ALLANZA enviard el informe dispussio en el numaral 6.2.1, del Capifulo | del Titulo 1l de la Parte |l de Iz
Circular Bésica Juridica de la Supeniniendencia Financiera de Colombia a la dreccitn elecininica registrada por EL ADQUIRIENTE
ADHERENTE, dantro de los quince {15) dias habiles siguients al corte de cada periodo semestral calendarnic.

30. EL ADQLNRENTE ADHERENTES manifisstain] que ha sido plemamente informado, de manera previe, sobee |as condcionss
pacladas en al presanbe CONTRATO DE ADHE . 5obne [as conseruentias gue i pueden acamear wn disislimiando unilaberal y
adicionakrants que ha cblenldo las explicaciones e informacién que ke ha sclicitado a los FIDEICOMITENTES y'o a ALIANZA, de
acuerds con lo establecido on ks ey 388 de 1887 o las normas que ka puedan modificar, adicknas o complementsr en el fuburo, asi
migmo, actuando en nombre prapio manifiesto {manifestamos) que conozco (conocamas) ¥ acepta (acepiamos) en toda el contenide
ded CONTRATD, ded uial daclar haber récibido una copla del misma,

3. EL ADQUIRENTE ADHERENTES dedlara Canocer y acaplar que las condaciones que consBluyan el punic de equilibrio fusran
definidas por ks FIDEICOMITENTES, y que serdn éstas (las CONDICIONES DE GIRD) las que | FIDUCIARIA validara para |z
regizacidn def giro de recursos, sin qua sea |a lamada a validar o corroborar fzs condiclones adclonales gue | enfidad financiadora
del PROYECTO haya determinado para ef desembolso de los recursos dervados del esquema da financiacion acraditado a la
FIDUCIARIA. Sabve que dicho condiclonamisnio recaiga sobre i3’ sorobacidn mésma del crédiio en cuyo caso deberdn acredifarse
para el cumplimésnto de las COMDECIONES GIRDL

32, Los FIDEICOMITENTES y la FIDUCIARIA podrin acordar que b ejecuciin y operaciin del Encarge Flduciano zea & fravés de
cangies tecnolbgicos, por lo que los documentos qua Is FIDUCIARIA llegue a requernr de parta de los ADQUIRENTE ADHERENTES
o da los mismos FIDEICOMITENTES, seedn iremitados @ iravés de dichos canales de modo tsl que los mismos pusdan ser frmados
mecanica, electrinica o dighalmenta.

33. En &l evenio en que los FIDEICOMITENTES instruyan a la FIDUCIARIA para que ceda su posicidn contractual da ducaria, dicha
cesitn requerird ta previa aprobacin de bs ADSUIRENTES ADHERENTES, para ko cual se surtir & procedimiento esteblecidn en

al arficulo 68 del Decralo 653 de 1983, &n caso de Bevarss a cabo |a cesidn los ADQUIRENTES ADHERENTES que no acepien
dicha cesidn 2& podran rafirar sn que haya lugar al cobro de cuaiguier suma 0 sancitn paciada como desistimasnic.

M. La casitn de ks calidedes da FIDEICOMITENTE o del responsable del desaerollo del PROYECTO, deberén conkar con la previa de
lce ADCUIRENTES ADHEREMTES durants cualquier fase del PROYECTD, para qua estos manifisslen £u intenciba de conliruar o noan
o PROYECTD, v on casa negative podrd deslstr de su vinculacdn sin que exsta por 1l hecho ningdn Sipe de sancien

CLAUSULA TERCERA, Esie contaio berminard al cumplimianto dal Eemino pactiado para su axpiracion o anlicpadamnente por las
SOuiEnles Canshs:

El preserde CONTRATO DE ADHESION fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia medianie oficio
2021 208087-010-000 del 10 de noviemire de 2021 y comesponde al contrato de fiducla mercantil de administracion
inmobdtaria también aprobado por la Superinfendenca Fimanciera de Colomibla mediante el mismoe oficio,
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1. Por terminacion del CONTRATO.

2 Por habarse cumplido plenamente su objeto.

3. Por las ceusales previstas en la ley

4., Por comdin acuerto entre lo: FIDEICOMITENTES v &f ADQUIRIENTE ADHERENTE.

5. Por incumplimiento de EL ADQUIRENTE ADHERENTES en la énirega de los aportes indicados en este Conlraio, por Un péazo
mEpor 8 cusrents y cinco (45) dias calendano, s peruico de-lo mencionada en 3 ciusula denominada ACUERDO POR
DESISTIMIENTC. En eaie evenio. ALLANZA proceders 3 nofificar por esit @ ios FIDEIOMITENTES respecio de la mora dal
ADQUIRIENTE ADHERENTE, ¥ los FIDEICOMITENTES tendran plena polestad de decidi si reanuda o no ef conlrai.

f. For encontrarss & ADQUIRENTE ADHERENTES o el {l0s) FIDEICOMITENTES inclulto en las kstas pars el Contnl de Levaoo
de Activos vinculanies para Cokamibia (Conséio de Seqguridad de las Naciones Uinidas, entie airas), y fodas aqualias listas adicionaies
axdminisiradas por cualquier sultrided necional o extangra tekes como ls Ocina de Congol de Aciivos en & Extarior (OFAGL

T. Guando 5& presenie una insulicenda be mowrses que impida @ pago o8 la comisidn Tducara paciada en el CONTRATO por un
perodo consecuivn de dos (2] meses

B. E| ADQUIRENTE ADHERENTES que no cumpla con su chligacitn de achualizar la informacion y docurmentacain requerida por
ALIGNZA para el cumplmisnio de la normedvidad redacionada con ol Sisteme de Adminisraciin de Riesgo de Lavado de Activos
y Financlacidn del Terrorameo — SARLAFT, asi come por la inclusdn del ADQUIRENTE ADHERENTES en la isla OFAC dal
gobsarna de los Estada Unkios de Amédica.

8, La muerta del ADQUIRIENTE ADHERENTE, en cuyo caso no habrd lugar &l descuento de la suma indicada en la clausula
denormineda ACUERDD POR DESISTIMIENTO.

10. Cuando flegado el momento de escriturar i ACTIVO{S) INMOBILIARIO{S) RESULTANTE(S| DEL PROYECTO indicado an
i parls nicial del presents CONTRATO DE ADHESION, no acredile{acrediemas) o no cuente{contemos) con el cridile que
finenciars la adguisiciin del inrmushle

PARAGRAFO PRIMERD: Duranbs ka vigentia del presenta conrratn el ADQUIRENTE ADHERENTE y los FIDEICOMITENTES han
paciado de manera libre, consciente v voluniana € acuerdo por desisimiento regulado enla dawsuls dencminada ACUERDD POR
DESISTIMIENTO Bada mas adelante. Suma de: dinero que serd descontzada &n acuelos cazos que aplique, de ks dinerncs entregados
por &l ADQUIRENTE ADHERENTE yilo de la generada por conceplo de rendimientos, junic con lbs fribubas (impuesios, tasas y
confribuciones de cualguier orden teritoral o adminisirafivo) a que haya lgar, conforme |25 insiruccipnes impartidas para al fin por
el CONSTITUYENTE, bog recirsos ool saldo resiiltants s pondian & deposscion dal ADQUIRENTES ADHERENTES.

PARAGRAFO SEGUNDO: Duranie la vigeacia dul CONTRATO y andes del cumplimiento de las CONDICIONES DE GRO, ks
recurscs & que haya luger en favor del ADGULRRENTES ADHERENTES, serén puesios & su disposicion conforme los plezes
establecides en el reglaments del FONDO, conlades desde la fecha de radcacion por parte de s FIDEICOMITENTES del
comaspandients. desisimiento ante ALIANZA v una ver se encuenten disponibles |05 recursos pam |a alencion. del safalado
desisimiento confiorme 10 estableckdo en el presente conrato.

PARAGRAFO TERCERD: Durania |a vigencia dal FIDEICOMIED y con posteranidad dal cumplimianto de las CONDICIDNES DE
GIRD, oe recursos & gue haya lugar en favor del ADQURENTE ADHERENTE zerdn puesios a sy disposicifn confionme los. plazes
istablecdes en el reglamanto del FONDD, contados desde 1a fecha de radicackn por parte de s FIDEICOMITENTES ded
comaspondisnte desetimiente ants ALIANZA v en caso de inauficienda de recesns en al FIDERCOMIZD, los FIDEICOMITENTES ==
phligan a aporar los recursas neceswins para malzar [a devoluclon de ios recursos aporados por Bl ADCUIRENTE ADHERENTE
desistido manos |a sema comespondanis, con el fin de que ALIANZA procada, conforma- a ks instrutcicnes que e imparan los
FIDEICOMITENTES, & devolver iples recursos & EL ADQUIRENTE ADHERENTE. Salvo cuando dichp desistimiento se enlienda par
causa e ta muerde del ADCURIENTE ADHERENTE.

PARAGRAFO CUARTO: Transcurridos un (1} mes desde la fecha en que hayalhayamos) informado milnuestra) voluntad de
tesistimientn, o haya(hayamos) sido anlerado(s) de |a aplicactn dal desisimients por parts de los FIDEICOMITENTES. o de la
exisiencia de salidos & mijnuestro) favor por conceplo de resiusies. sin que ALIANZA haya sido informada o b cuenta bancarns, la
FIDUCIARLA con ko suscripoion del presente documento se enfiende instruida pare que aperture en el FONDO una inversion a
mil{nuestro) nombee, a |a cual serdn irestadanos los recursos corespondientes al saido exislents a manuesiro) favor.

El presente CONTRATO DE ADHESION fue aprobado por le Superiniendencis Financlera de Colombla medanie oficlo
202120808 7-010-000 del 10 de noviernbre d= 2021 y comesponde a8l conlratn de fiducsa mercandll de adminidtracion

inmicbikans tembisn aprobado por la Supedintendencia Financiera de Colombia mediante el misme oficio,
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CLAUSULA CUARTA. EL ADQUIRENTE ADHERENTES sk podra(n) cadar en todo o en parte & presente conlrato, cuanda exisls
concapls favorsble previo y escrito de los FIDEICOMITENTES y aceptacion dz ALIANZA, Y deberd surlk &l procesy da YINCLILACION.

CLAUSULA QUINTA, Notificaciones: Para todos los efectos que se deriven del presente documents fas parles comienen coma
domicilic del mismo la cludad da Bogeta y racibitén nofficaciones en las direcciones que figuran en o ceadio que figura & inide de
eshe documanty, Serd responsabilidad de cada pana comunicar & cambio de direccicn.

CLAUSULA SEXTA. Actualizacién De Informacitn. Para Ios fines prewsios en ka normatividad emiida por la Superintendencia
Financiera relaconada con el Sistema de Adminisiracin da Riesgo e Lavado de Aciivos v Finaneacion del Tesronsmo - SARLAFT,
EL ADGUIRENTE ADHERENTES se obiiga(n) a eniregar informacion veraz y verficabie, v a actualizar sus datos por lo menos
anuaiments, suministando k& mislided de oS sopories docurmentalies @ mbmaciin exigidos por ALIANZA & momants de la
vinculacon. ALIANZA quoda desde ya fandlada para dar por merminado unilateralmente y en forma anfcipada & prasents
CONTRATO DE ADHESION, en caso da desatencin 2 estos deberss.

ALIANZA aplicara, durante ioda [ vigenca dal presents contrato a LOS ADQUIRIENTES ADHERENTES, asus cesionados par ofrs
parte desde su vinculacion, y en general 8 bs fercers gue resulben participes en @ desarrolo del presente acuemn, los
procedirsenios que a continuaciin se describen, respacts de cada uno da los siguientas nesgos;

A RIESGO DE MERCADO Y LIQUIDEZ ALIANZA cuanlz con heramienias tales como: politicas, limiles, andbsis thenico y
fundaments (enalzis esBdisico da las werables y faciones de fespo que inclen sobre |25 dacisiones de inversion), sktemas de
infigrmacion del marcado de valores, metodologias de valor én riespo (VaR) que permilen celculer y controlar las posbles pérdidas
por efecios de mercado y modelos de Back Testing y Stress Testng que permilen evaluar y ajustar of modelo da VaR, El
ADQUIRENTE ADHERENTES axime 4 la FIDUCIARIA de |a aplicacin de los sisliemas de administracion de dichos riegos respectn
de aqualas invarsiones diferentes & las efecluadas an os fondos de imvarsidn colectiva admintstrados por la FIDUGIARLA

B, REESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMC: LA FIDUCIARIA ha implementado procesos de
vinculsiin, cenocrmiants ¥ estudic de sus disntas, al igusl qua con un monioreo de las operaciones realizadas dentro de la vigencia
dal contrato. La FIDUCIARIA coenta con los mecanismes di contral necesanies que psnmilen delectar operacicnes sospechosas ¢
inusuales y procedar a fomar s decsiones padinenies, de conformidad con el Manusl comespondients sobre ol Sstemado Adminklracion
del Fiespo de Lavado de Actives v Financiecitn del Termonemo SARLAFT,

C. RIEESG0 OPERATIVO: La FIDUCIARIA he implemeantadn mecanismos compuesios por politicas y procedimientos que k panmiten
una afaclive adminisirecitin y mifigacdn del fesgo operatva que se pudieren llegars 8 penerar an desarrcllo de los negocios
friucierics. Estos mecanismos abarcan la adrminstracion v miigacion del riesgo legal v reputacional  Adiclonaimante, cusnka oon
puilticas de confidancialidad para & manaio y proteccion da informacion privilegiada y, politica de marejo da conficio de'interés,

Las partes, con la suscripcidn del presenie contrato, s2 obligen & aceter los mecanismos establecidos para el cumpliméento de los
estindanes indicados para la gestitn de los nesgos esociados al presente CONTRATO DE ADHESION, y de igual forma se obligan
& dar & conocer taes mecanismos a los teroenos nteresadas en vinculame al negocic.

CLAUSULA SEPTIMA. Derschos y obligacionss Genersles del adquircte adharants:

I.Cue I Fiduciaria me rinda cuenias de su gestion beo los pardmetros estabiecidos en el numera! 6.1.4.2.13.2 del Capitulo | del Tiulo
IV des k& Pesrie || de ba Circular Bésica Juridica de 'a Superinendencia Financlera de Calombia,

iiA sar notificads y olorgar mi aprodacin por mifnosolnos]  prevamanta y por escrilo, sobre cualguier modificacion que allere las
CONDICIONES DE GIRD definidas en ol CONTRATOD, mis derechos come ADQUIRENTES ADHERENTES, |a descripotn del
PROYECTO ol parie FIDEICOMITENTE del CONTRATO, safvg que sa trate de modificacitn del numern da unidades inmobiliarias
privadas del FROYECTO, oi cual podra vanar, de acuerdo con o sprobado en |a respeciva licencla urbanisbica, siempre qoe no

El presante CONTRATO DE ADHESION fue aprobado por ka Superintendendia Financiera de Colombia mediante oficic
202 120806T-010-000 dal 10 de naviembra de 2021 y comesponde al confrato de flducia mencantil de administracion
inmobiiaria tamblén eprobado por B Suparintendenci Financiera de Colombia mediante al misme oficla.
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cambien las unidades inmobilaniss comprometidas con los ADQUIRENTES ADHERENTES, ni los uses ssignados a las unidades
nmobikarias privadas dal PROYECTO.

i Solcitar ol desisimienio ded negocio ¥ a8 que se ke enbeguen el saldo de los requrscs aporiados, descontends previaments las
deduccionss por concepto de penalidad, sanciones, comisidn fiduciaria, impusstos, slc.

i Realizar bos sportes a los queme obligo e e cusdro de apories del presenle confralo, Gricamente a dicho fonoo, en los plazos y
monlos esiahecidos en el en el Anexs 2

. Diigenciar la informackin para vincularse: & ALIANZA v actualizar | informacin reguenida: por ALIANZA FIDUCARLA 5.8, &n
curnplimiento de los ssiemas de administraciine de riesgos por efla implamentzdos.

il Las demas estableckdas en el presente CONTRATO DE ADHESICN.

iv.Fagar ia fofalidad de los impusstos, asas y conirbudionas, que se causen por | calebracian, ejecucidn y Bquidaciin ded presenie
conirate.

v.Informar par escrito a ALIAMZA denlro do los quince [15) dias hibiles siguienles, cods wiz que s modifigen o cambsen ks dales
correspondientes a direccidn, domicilo, iskéfono, fax, scupacitn, profissin, ofiio, razin social representacidn legal, hegar de Frabaio
o residencis ¥ en fin cualquier circunsiancia que vrke de les que reporen 2 & firms ded presente confreto, con base en o dispeesio
por kas circulanes amilidas por la Superiniendencia Financiera, sin pafuicio de ka obligacidn de seministrar ios documanios qus deban
ser enfregades en virud de actos y disposicionas legaies o administrafives, relatonados con (8 cbligacitn 3 que s8 hace referencia.
Ipuaiments. %2 obliga & emdar Biocopia del cerificado oa ingresas y relenciones, declaracian de renla, conslancia de honoranos o
bailznce del ilfima afio sagin el caso, por cada afio de vigencia del presente contrato, dentro de los quince (15) dias habiles sijuientes
& squel &n que dichos documentos sean expedidos o presentadas.

¥i.Oblener previamente aprobaciin de la FIDUCIARIA y de los FIDEICOMITENTES para |a celebracin de ceslones sobve los desechos
derivados de su vinculacidn al FONDO,

vil.3uscribir bos documenios conexes con los FIDEICOMITENTES gque ésie establerca y que 8 encueniren relacionados con ta
adquisicion del ACTIVO(S) INMOBILIARIC(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO. Queda entandida que ni & FIDE 150 o
ALIANZA realzardn una verificacian o saquimianto de los eminas conlanédos an dicha documantacin, an alencide a que losmismes
corresponden a [ relacon de corsumo existanta entre los FIDEICOMITENTES y el ADQUIRENTE ADHERENTE.

vilLEn caso de exdstir alguna quejs o reciamaciin puede contactarse con nuesiro Defersor del Consumidor Finanders,

b, Abstenerse de enregar recurses al CONSTITUYENTE como consecusnca de & prohibicion de losS RDEICOMITES de
Mecibir recursos de los ADCUIRENTE ADHERENTES aslabbecida an el numessd 75 de 13 dausisa sequnda ol presenis CONTRATO.

1.3 Obligaciones du la FIDUCIARIA:

1. Racibr ios aportes, y ol valor de [a cuota inicial, los cusles reaizand de acuerdo con lo sefialado en ol Anaxo 2 do esie CONTRATD
DE ADHESION. Se antiands nue la FIDUCIARIA recibe los recursos, una vez sean enbegados real y efectivaments y exista la plena
identificacin de la propiedad de fos recursos comespondienies. Hasia lanko no se formalice en deblda forma mi VINCLLACION con
ALIANEZA, loz FIDEICOMITENTES se abstandrin de entragarme ajelas de recaindo, por o que en el evenioen & que i3 FIDUCIARLA
Mh@lﬁmﬂhmmﬂmﬂmmﬁmmﬂﬁﬂﬁmrmnﬂmmm DE

2 lnformar & los ADQUIRENTES ADHERENTES, en caso de que no se acrediten [as CONDICIONES DE GIRD en el tamino
anterionmente indicado (incluida 'a prérmoga si es del case), v restitr 8 mijnuesto) favor o pendrd a mijnussia) disposicidn loa
recEs0s enlregados unlo sus rendimsenics, pravio desciento de |3 comision de la Flduciana por fa imsersion de los recursos en sl
FONDO:

3. Informar a los ADQUIRENTES ADHERENTES dal cumpsmiento de tas CONDICIONES DE GRO y de la pussta a disposiciin de
ks recurses a favor de kos FIDEICOMITENTES, para que esle imparta & ALIANZA las instrucciones para la disposiitn de los mismos
con oCasion del desamolo del PROYECTO

4, Lag demas previsias en & presanie contraio y en 8l CONTRATO dal FIDEICOMISD INMOBILIARID.

T3 el

El presente CONTRATO DE ADHESION fue aprobado por ie Superiniendencie Financiera de Colombia mediania oficio
J021208087-010-000 dal 10 de nowiembee de 2021 y comesponoe &l contrale de Bducta memcantl de administracitn
inmoksiiada tambidn sprobedo por a Superiniendencia Financiars de Colombia medianbe &l misme aficio,
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1. BENEFICIARIO CONDICEONADO se obliga a destinar bs recursos enfregados conforme @ lo aqul indicado, inica y
mmmwm &l desamolio del PROYECTO, duranie loda la vipenda del presente confralo v conforme dal FIDEICCMISO
i,

£ Lasdemas pravisias en el presenta conirale y en & confralo del FIDEICOMISO INMOBILIARID,

mmmrnvmmmmmmmmmmmammm
relacionadas con el presenis CONTRATO DE ADHESION, &f cual consStuye un acuerdo compietn, totsl acerca de su objsto,
reemplaza y deja sin efecto siguno cudguier olire confrate verbal p escrin, celebrado ente |as partes con anleronidad.

CLAUSULA NOVENA. MERITO EJECUTIVO: En saztn a que ol presenis contrats contiens una coligacion EXPIEsa, Clars y exigibla
a faver ded CONTRATO y & cargo del ADQUIRIENTE ADHERENTE. & mismo presta méilo ejecutivo en virtud de lo dispussto por el
Adticudo 422 def Cddigo General de! Procesa,

CLAUSULA DECIMA. Autorize a la FIDUCIARIA 8 realizar el reporte y consulta a TransUnion SA o a cuslquier ofra eatidad que
mMaNee o administre bases de datos con ks mismos fines y demés consullas nacesarias pars & condcimienia del ciante.

DISPOSICIONES COMUNES APLICABLES AL NEGOCIO DURANTE LA FASE PRE-CONSTRUCTIVA

CLAUSULA DECIMA PRIMERA. Ei olijeto del prasents GONTRATO DE ADHESION conalste en mi (nusstia) vinculacion a la fase
o¢ pravenias del PROYECTO del CONTRATO para la adquisicion del ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL
PROYECTO indicada en & encabezado del presents documnento y administne ks recursos exislentes en fa paricipadon individual
consbluida en ¢ FOMDO a mi (nuestro) nombre. Lo anterior, hasta lano los FIDEICOMITENTES acredien ef cumplimisnio de las
CONDICIONES DE GIRO, le mismos sean pussios a deposicitn EL BENEFICIARIO COMDICIONADO podrd disponer de los
TSCLME0E Ui con sus rendimientos, por mi (Rosolros) entregados, dentro dal plazo de duracién eatablscida en ka coardtula del prosente
Conrae,

PARAGRAFO PRIMERD: Dadala estruchirs ded esquama fiduckrio, of presontls CONTRATO DE ADHESION hace pare mtegral del
CONTRATO.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: ACTIVOS QUE CONFORMAN EL CONTRATO: B FIDEICOMISO que se constituyh mediants el
CONTRATO af cual me esioy vinculands a travis dal presanta CONTRATO DE  ADHESION estard conformaco con las sumas de
dinero recibidas por ia FIDUCIARIA para su administracian en los témmings estabiacidos an El CONTRATO v exte CONTRATO DE
ADHESION, provenientes de: (1) los recursos propios entregades por los FIDEIGOMITENTES vio (1) los recursos antregadas nar los
MH?ﬂEmmmﬂhwmﬂmmﬂmHm. serdn aporiadas de acverda con ko sefialado en
al Anexo 1.

Para looos los efecics, los recursos dinerarios se enfienden comi beenes asociados al encano hasta lanto k FIDUCIARIA: (i) tengs
cerlaza sobra la consignacion de los mismaos; (il exdsta a plana identificacion dal ADQUIRENTE ADHERENTE propietario de dichos
recursas aporiados y {iif) previa VINCULACION de los ADQUIRENTES ADHERENTES.

CLAUSULA DECIMA TERCERA: CONDICIONES DE GIRQ. Coresponde @ las condclones a ser acreditadas por el
FIDEICOMITENTE GERENTE dentro del rming dispuesto en s duracon oe |a caratula del presante CONTRATO DE ADHESION y
del CONTRATO, para del PROYECTO, y que comesponden & las sguisnies sespecio de las cusles ia FIDUCIARIA valldara y me
(ros) Irdformmans su cumplimisnto;

Lue ks lerrencs en los cuales se va @ desarodar ef PROYECTO sa hayan adquirdo con el llieno de las
formaldades que la ky exige para este fpo de negociaciones esta & @ ianslerenca de los BMenos, a lraves
dhe la INTEGRACION del presente FIDEICOMISC con el FIDEICOMISO LOTE.

El presente CONTRATO DE ADHESION fue agrobado por |a Suparintandencia Financiera de Colombia medianie oficio
221208087 -010-000 gel 10 de noviembne de 2021 ¥ comesponde al confraio de fiducla mercanil de adminiskacion
inmobiliaris tambedn aprobado por la Superiniendencia Financiera de Colombis medianie ¢ mesmo aficio;
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del PROYECTO

La entrega del Cerificaco de Tradicon y Libertad del MMUESLE en cual conste fa ransferencia en ks
tarmings dal presents condrata, cuya fecha de expedicitn no podré ser mayor a beinta dias caendaro de
antelacsin a su entrega a ALIANZA. s
La antrega de un estutho de titulos sobre 8l bien inmuebie &n &l cual se desamllara o PROYECTO, con fecha |
de expedicidn no mayor a treinta (30) dias de antedacion & su radicacidn, suscrilo por aljuna de los abogados
exiamos aulodzados por LA FIDUCIARIA vy con tarjets profesional vigenie, con concepin fevorable dal
@hogada que o regice, en & que consie ue |a tedcion del inmussbie e jundicamants viabie para o desamois
el PROYECTO, ¥ que sobee & mismo no pesan gravamenas, limiscones o problemas de cadcar legal que
puadan afectar dche desarrollo o ia ransferencia de los ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL
PROYECTO del PROYECTO a los ADQUARIENTES ADHERENTES,

L exisianca y entrega 3 ALIANZA de |2 Bosnca de conslruotitn del PROYECTD debidamente sjeculoriada
¥ vigents, cuyo Slular sean & FIDEICOMTENTE GERENTEIFIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

La exisandea y entrega a ALIANZA del Mujo de caja y of presupuesio deobea.

L& constancia de & radicacion ane ia auloricad adminisirativa competenta de ios documeanios necesanos para
desarroliar acividades de Amunco y Enajenacion de las unidades nmobifarias del PROYECTO, en ies

A e L L T R S LTS L FRAR ]

La entrega & ALIANZA de |a ponstancia de presentaciin de la declaracion dal mpuesio de delmeacion uiban
¥ -Su comeapoadienis pago por parte del fitular de la icencia de consiruccain o de quien de acuerdo con
nommatividad local aghcable sea el suelo pesivo de dicho impuesio, segin sea el caso.

La enbmga a fa Fiduciana de lg cerlificaciin de haber alcanzado la niabiided Wonlca y financers del
PROYECTO debldamarie suscrita por el representante lagel de los FIDEICOMITENTES, y certificada por el
INTERVENTCOR

La presontaciin o ALIANDA de ks pilizas epedidas por una compalia ssequradors wigitads por |a
Superiniendencia Finandera, con el comprobanie de pago de ls pima cormespendiante, constitidas por los
FIDEICOMITENTES, qua senpare iodoes log nessos de | corstruscidn, incluidos pero sin limitarse a los riesgos
da dafic de la obra, las fesgos en la construceson, los dafkos 2 maquirana de la obea, be dafios 3 tercenos y
los riesgoa de responsabilidad dvll, cuya vigencia saa igual ala duracidn dal PROYECTO, en cada una da s
efapas, teniendo en cuenta la duracion de fa FASE COMSTRUCTIVA establecda an ese ponlraln, Estas
polizas deberan indicar que el beneficiari sark el FIDEICOMISO

- CONTRATOS DE ADHESIOM suscritos por el (los) ADQUIRENTE(S) ADHERENTES interesados en
adguirir unidades inmaobiliarias, comespondientes a kos encerges fiducisrios individuales constituidos
poral hos) ADQUIRENTE(S) ADHERENTES) en ol Fondo adminkstrado por Alianza, an las cuales el (los)
ADOQUIRENTE(S) ADHERENTES designen & los FIDECOMITENTES como BENEFICIARIO de los
recurses en ol evento en que se cumplan lzs CONDICIONES DE GIRO, cuyos recursos eguivalen ol
echanta por ciento (80%) delas unidades privadas que conforman el PROYECTQ, | Queda entendido
gue no se computarén para efecios del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRD las unidsdes
Inmobiliarias que ol FIDEICOMITENTE se haya reservado para si. El referido valor ha sido

por el FEDEICOMITENTE, quizn declara que &l mismo no compromete |a viabilidad del PROYECTO.

Fuantes de Financiacite del Proyecto: (i 5 1a luente de financiacin es un crédito consiructor clorgads par
un estsblecimientis de crédiio vigilado por la Superntendencia Financiera, se deba enfreger a la FIDUCIARIA
ia carta de aprobacitn def crédilo constructor emitida por el respecive eslablacimiento de crédip, y; (il)
Certificacsdn de mejoras realizadas an el Proyecto drectameanie por & -FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
EOEVEENIES B uUn Evance 98 obra por valor de cuatra mil quinienios veinle milones setecianios nueve mil
pesos micte ($4.520.709.000), equivabenis al 24.64% de los coslos folales dicha cerfificackdn deberd estar
suscrita por el mepresentante legal del —FIDEICOMITENTE GERENTE, del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR. ¥ perilo avaluador CASTILLD MEDINA ARCUITECTOS AVALLADCRES,

Que se encuentren plenamente isentifcados y acreditados & cada unc oe los ADGUIRIENTES ADHERENTES
que son lenidos en cuenta con los CONTRATOS DE ADHESIOM queo dan cumplimionio do la condicion
fnanciera anderior, los recursos por alios aporiados al ENCARGO FIDUCLARIO en wirtud da lo esiablecido an
sus CONTRATOS BEADHEB&JE

e § L e Pt L L R A

El prasante CONTRATO DE ADHESION fue aprobado por la Suparintendencia Financiera de Colombia medianta oficio
2021 20808 7-010-000 dal 10 de noviembre de H021 y cormesponde 8l contralo de fiducie mercamill de adminstracion
inmobiaris Bmbén aprobado por la Supaimendencia Financiena de Colomida mediants & misme aficio,
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'__"|'fmia los FIDEACOMITENTES haya pagado ia comsion fiductarta y 1o gastos, s hay |ugar & elios. 8 que alude
| ol presente CONTRATOD.

PARAGAFO: A decretarse o cumplimienio de las condiclones anterorments indicadas, sl BENEFICIARID CONDICIONADD podra
acceder @ los recurscs cuando se hayan cumplido quince (15) dias hilbiles siguientes a la fecha de radcacstn de kos documentos
necesancs para desarmoller actividades de snuncio y enajenaciin de las unidades resullantes del PROYECTO y ALIANZA procedard
informar del cumplimento de B CONDICIONES DE GIRD y de la puesta a disposicion de los recursos a favor de los
FIDEICOMITENTES, parz qua al FIDEICOMITENTE GERENTE imparta 8 ALIANZA las instrucciones para la disposiciin dé los
mismas con ocasion del desamolio del PROYECTO. Asi mismo, al BENEFICIARID CONDICIONADO acceders a los rendimianios
produckics por mis (Muesinos| apartas, como contrapnesiacion a la conservacion obligatona da lag condicones acontmicas pactedes
et il prasents documenta, descontando le comisiin pravists,

CLAUSULA DECIMA CUARTA: En el evenio en que no 56 cumplan las CONDICIONES DE GIRO, los FIDEICOMITENTES podra
manifesiar su mlencidn de conlinuar con el CONTRATO, establedendo nuevos fiempos de plezo para & cumplimiento e las
sofialadas condiciones, an dicho caso podné(podremos) optar por continuar o no vinculades & CONTRATO. Si decido{decidimos) no

conlinuar con |a vinculacion, mainos) podré{podremos) retinar sin que haya lugar al cobro de la suma previsia en EL AGUERDO POR
DESISTIMIENTD,

CLAUSULA DECIMA QUENTA: Descontar la comision pravista para la FIDUCIARIA en los teminga y condiciones estipulades en el
reglamento del FONDD, en virtud del coal e ivvierten los recurses deconformidad con o establocido en &l prasents CONTRATD DE
ADHESION.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: El BENEFICIARIO CONDICIONADO drectamante mainos) puade desistr del nagocio sit (i) sa

preseata mora en la enlrega da misinuestos) aportes por cuaranta ¥ cinco (45) diss calendario condorme os plazos dispuesinos en el
Anaxg 1,

CLALSULA DECIMA SEPTIMA: DERECHOS DEL ADQUIRIENTE ADHERENTE:

1. A que los recursos eportados junto con los mendimientos sean enbegedos Bl CONSTITUYENTE & cumplimienio de las
CONDICIONES DE GIRQ.

2. & que uns vez los reclrsos sean puesios & disposicon de los FIDEICOMITENTES, s2 me(nos) informe del cumplmiento de las
Condiganes y oe ks puests & disposicidn de |os recursss a favor o kos FIDEICOMITENTES

3. En caso do que no sa cumplan (a5 CONDICIONES DE GIRC denfro ded plaro eslablacdo para el elacty, a que mednos) sean
regfituides: s recursos enfregadoes undo con iog rendimienios: de los mismos.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA: VINCULACION: Una vez se acredite el imienta de kas CONDICIONES DE GIRO, y sujsto ai &
aniraca ta los aporias o tUmss previsios an ests CONTRATO DE AD , 8l ADQUIRENTE ADHERENTE adquirira |a calidad
de ADQUIRIENTE ADHERENTE con respecio & fase consiructiva, con amagio alos tarmings y condiciones diel contrato de Biducia
el FIDEICOMIZD. Por ko Banko, 1o que ol ADQUIRIENT E ADHERENTE |8 ha o8 comaspondar por (00 Concepto n razin & sa
wnculacion, ke serd cublern excusivamense medianie |a transferencia del dominio y la posesion & TITULD JURIDICO dispuesio en
aaby conirako que fa hard en st oponunkiad ALIANEA como vooera del FICEICOMISO sobre la ACTIVO[S) INMIOBILIARICS)
RESULTANTE(S) OEL PROYECTO diel PROYECTO dascrita en ef cusdro gue consia en la pimera hoja de asle documsnio y sus
anens; slampre y cuento el ADQUIRIENTE ADHERENTE haya realzado los apories da las sumas de dinery a los que se cbliga an
virtud de esie CONTRATO DE ADHESION y se encuentre protocolizada y regisvada la “Certificacion Técnica de Ocupeciin®

El presents CONTRATD DE ADHESION fue aprobade por i Supariniendenda Financera de Colombia mediante oficio
2021208087-010-000 dal 10 de noviembee de 2021 ¥ cormesponde al contrato de fiduca mancantll de adminisiracdn
inmobiiaria también aprobado por la Superiniendencta Financlers de Colomida mediante el mismo oficlo.
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conforme @ lo previsto en el arficulo 6° de la Ley 1796 de 13 de julio de 2016 en ¢ folio de mafricula inmobiflara de la ACTIVO(S)
INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO del PROYECTO a que hace refarencia este CONTRATO DE ADHESION
Queda entendido que es imice y exclusiva responsabiided de ios FIDEICOMITENTES adelantar iodas las gesfiones necasaras para
la obencitn de dicha Cerificacian Técnica de Ceupaciin, su pricvizaciin y registo. S sclara expresamente gue & nomencishrs
asignada 3 la mancionada ACTIVONS) INMOBILIARIOS) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO del PROYECTO as provisional; 1a
defnitiva serd la que asigne el Departamenio Administrativo de Calasiro Distital o la aulondad competente.

Por la winculacin que en e presanie documento constz, ef ADQUIRIENTE ADHERENTE no adguinrg of canacter de
FIDEICOMITENTE GERENTE o FIDEICOMITENTES, ni adguirira(n) fos derschos, ni conlraerain) las obligaciones que &l
CONTRATO & cua se vincula lenga esteblecidas para los FIDEICOMITENTES, conservando esle Gltimo fodos los denechos y
conbinuando & su Gargo lodas [as cbligadones propias de los FIDEICOMITENTES.

Los rendimienias gue gense & imeasitn da los recurscs enfregados por lns ADQINRIENTES ADHERENTES ircrementarin &l
FIDEICOMISO y quedaran afecios al obieto del mismo.

PARAGRAFO PRIMERO: Tal como se acaba de indicar, el ADQUIRIENTE ADHERENTE , sismpre y cuando se ancuentne al dia an

;ﬂhahﬁm&mdﬁgﬂmmmm CONTRATO DE Amhﬂi{ﬂ]duudmnmm (s} transfiers al TITULO
JURIDICO dispuesio en este contraio & derecho de dominio y i posesion di @ (5} unidad (@s) inmobiliarka [s) sefalada (8), coya
descripcatn delalada, &l igual quae ias especificecionss generaies de constmacciin de astas, como del PROYECTO, con 5i% 20nas
comunes, 8 haran consler en & Reglamenio de Propledad Horzonlal gue se consliuya. Las caraclesislicas genarales o8 la (5)
mencioneda (3} unided (es] aparecen &n el dntxo 2 que 3e enbende parie integrants de este contralo, coyo cumplimiento es de dnica
¥ eaclusiva responsabilidad de los FIDEICOMITENTES. EL ADQUIRIENTE ADHERENTE acepla desds la sustrpciin del presente
documants que [as especificaciones taonicas y disefio del PROYECTO v de lawnidad sefialada; poede suftir varisoones, no obalanis,
o cual, of PROYECTO debe guirdar relacitn con la propuesta inidal presentada por ios FIDEICOMITENTES. Les dimensiones de
fsne, closets, venlanas, espacios ¥ aliuras pueden varar debldo o ajustes cousados por modulacion de matanales y vaiacones
propias del procéss constructve. Las lustracones, pancaras, afiches, maguetss, valias o presentadas en los planos de venlas
corespondientss a los apariementos, ¥ zonas comunes, son Ung mpresentacdn alisfica. Be peeden presertar vanaciones de
mercado en materiales acabades, colores, formas, disefio de elementcs, dmensionss ¥ ieduras, o por soloiludes qua ofection
m%mm.mmmmlmmmmwmmmmmm la eafidad de la chra o an e
acabados del [los] inmuablals] objzio de este scusdo En s ransfamnda da dominio sl TITULO JURIDICO dispuasio en asha conirsto
de |as unidades ndnviduales que adquinran) o ADQUIRIENTE ADHERENTE se incluird &l coafiderie de coprapiadad an os benas
comunes, iodo ebo baio &f enlenddo que (a8 funciones de ALLANZA son iotaimenis indepandientes al desarrolio del PROYECTO v
w5 espechicacionas, el cudl s responsabildad Gnica v exclusiva de los FIDEICOMITENTES,

PARAGRAFO SEGUNDO: EL ADQUIRIENTE ADHERENTE manifiesta que conoce y 6cepta que el PROYECTO estara somefido &l
rdgmen legal de Propieded Horizontal de conformidad con 1a Ley 675 e 2001 y respecto del cual queda en un fodo sugelo, i que 56
obliga a dar cumplimiento & lodas 1&s obiligacones estipuladas en dicho reglamendo, al igual que sus causahabienies a cualguier .

PARAGRAFO TERCERO. Los FIDEICOMITENTES garantizan 3l ADQUIRIENTE ADHERENTE gue no ha offecido nl compromelids
con ninguna persona fa ACTIVO(S) INMOBILIARIOIS) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO del PROYECTO 2 que hace referancia ésle
CONTRATO DE ADHESION y deciarm oue se hara su enirega ibre de registr por damanda o, usa y hablacidn, amendaniani por
ascriium plbliza, paTimonio de familla no embangable, movitzackin de ka propiadad ralz y condiciones suspensives o resolulorias de
dm#ﬁu,y;mma‘l&ad&imm gravamenes, saivo las derivadas ded régimen de Peopledad Hortzondal & gue se epcontrard

PARAGRAFO CUARTO: EL ADQURIENTE ADHERENTE conoce y acepta Que en cuso & hipotesas, o8 preckos en donde se
desarmaliara EL PROYECTD, podien ser gravados con una hpoteca de primer gradao conslituida a favor de una enfidad bancaria con
o fin de garantizer & respectivo crédio conslrucios que requiera EL PROYECTO, sl como constiuir garanilas diversas, que spoyen
mecanizmas de financtaciin. En fodo caso los FIDEICOMITENTES, s2 obligen 8 salir & saneamiento confonme & ta Ley y adelantar
icidsa las gestones necesanas con of fin de que dicha hipoleca en (8 promaia que comesponde a la ACTIVO(S) INMOBILIARINS)
RESULTANTE(S) DEL PROYECTO descrite en este CONTRATO DE ADHESION, sea ievantada antes de Ia ransfarencia del descho
e dominic de la mencionada ACTIVO({S) INMOBILIARIOS) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO,

El presente CONTRATD DE ADHESION fue apmbade per la Superintendencia Financlera de Colombia madiante oficio
2021208087-0110-000 del 10 de noviembre o& 2021 y comesponde al conirado oe Sducia mercandl de adminigiracion
inmbiians tembidn sprobsdo por la Supstiniendencia Financlars de Golembia mediante el migmo oficio.




Alianza HeSHT A o

Fiduciaria

Bagata NG, Coksmbia

PARAGRAFO QUINTO: Los FIDEICOMITENTES establecaran un procedimianio para |z realizacidn de las reformes que cada uno
de los ADQUIRIENTES ADHERENTES prelendan introducir por su cuenta & la unidad o unidades que les comesponda en el
PROYECTO. En esie caso, deberd darse un proceso de aprobacin, un ciculy oal sobre coslo ocasionado por las reformas,
determinerse e piazo en ol cial estas deberan ejecutarse y 5u forma def apore an dinero comespondients. En todo caso & plazo
para que los ADGUIRIENTES ADHERENTES pusdan solicitar reformas, vencerd cuando 58 encuenire consiruida o 20% de @8
estruciurs de l=s unidades inmobilarias que conformen el PROYECTO. Las reformas &n ningdn caso podran impicar cambios
esiructursles ni de instalaciones bcnices, v, en iodo caso, podran ser Bbremente rechazades por los FIDEICOMITENTES.

PARAGRAFD SEXTO: EL ADQUIRIENTE ADHERENTE no intarvende directa, ni indirectarents, en of desamollo de ka constnscoidn
el PROYECTO.

PARAGRAFD SEPTIMO: Los FIDEICOMITENTES cancurrirdn a la defensa di ALIANZA, y en lodo momenta ka manterdré indemne,
si fuere reclemads 0 demendade por evenios relacicnados con ka construccidn de EL PROYECTO, sin perjuacio de que ALIANZA sa
reserve 8l derecha de repedir contra & s fuere perseguida por razin de ka responsabilidad que 2 éste comesponds en wriud de o agqui
estipulado.

FPARAGRAFD OCTAVD: Manifiesto conocar que al momenio en que los recursos por mi enfregedos: sean puesios a disposican de
los FIDEICOMITENTES en virfud de la acreditacidn ded cumplimiento do las CONDICIONES DE GIRO, yo seré registrado como
ADQUIREENTES ADHERENTES DEL FASE CONSTRUCTIVA del FIDECOMISO a ravés dal cual los FIDEICOMITENTES Baven &
abo ol desamolio del PROYECTO.

CLAUSULA DECIMA NOVENA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA: La estritura plblica medianie la cual sa
trenshiera el deracho de dominio y la posesidn al TITULO JURIDICO dispuesto en esie contralo, de la ACTIVO{E) INMOBILIARIO(S)
RESULTANTE(S) DEL PROYECTO & la que $e refiere aste CONTRATO, fa cual se iraspasard como cuenpa cierio, junio con el
coaficienta da copropisdad que e corresponda da acuerdo con &l reglamento de Propiedad Horizontal, serd olorgada por ALLANZA
coma vooers def FIDEICOMISO, por los FIDEICOMITENTES y por &l ADQUIRIENTE ADHERENTE o por sus cesionanios registrados
mﬂﬂﬂmhmrmwm los FIDEICOMITENTES al ADQUIRIENTE ADHERENTE, de acterto oon o prévisio
&n esta CONTRATO DE ADME ; Biempee y cuando & ADQUIRIENTE ADHERENTE haya cumplido con 1odas |as abligaciones
3 Su Ccago emanadss del presente CONTRATO DE ADHESION y de la promesa de compravents suscrila con los
FIDEICOMITENTES y asi sea informado a ta FIDUCIARIA asi como las derivadas del confrato de encargo fidudario de acabados y
mejoras, 5l b hubiers, especalmente haber realizado ia fotalidad de los apones que de acwerda con el plan de entrega de apores
debe enfegar a ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO y haber obienido la aprobacion de un cridito a fargo plam para ia
financlecion del sakdo pendsenie, de asi requerinss en el corespondiente plan oe enfrege de aportes, que se haya termingdo la cbra
por parte de los FIDEXCOMITENTES y se ancuentre registrado ol Reglamendo de Propeedad Horzonkal &l que estara sometido el
PROYECTO y dol cual se deriva la ACTIVO(S] INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(E] DEL PROYECTO a que hace relernca oste
caniralo.

No obstante, |a firma de la escrilura pibica de transferencia de dominio & TITULO JURIDICO despuesio en este contralo podra
apkararse o adelantarse por acuerdo previo y escrilo de os FIDEICOMITENTES y del ADQUIRIENTE ADHERENTE, sin perjuicia de
que continden causindose intoreses de mora para ADQUIRIENTE ADHERENTE por la priroga que los FIDEICOMITENTES le
nonceda.

PARAGRAFO PRIMERC: Sief dia fjado para la frma de la esaritura plblics ALIANZA no cusnia con ks documentcs que de acuerdo
con la bey deben protocolizanse con ella para efeclos de probar & page del impuesic predial y complementarios, por causas mputables
a las entidades pdblices respactivas, el clorgamiento de ia escrifura 3¢ llevard 8 cabo dentro de los cinc [5] dies habiles siguienies a ka
fecha de la cbloncidn de esios documertos, pera b cusl FIDEICOMITENTES darin aviso ascrito, por lelegrama o por comeo cerificada
i la dreccitn de ADQIUSRIENTE ADHERENTE, saftalada an la primara hoje de eals documenin,

PARAGRAFO SEGUNDO: Si el dia acordada pera ia firna de la escritue piblca de ransferencia de domink al TITULO JURIDICO
dispuesto en este coniraty fuere fesiad o no estuviese sbieris ka Nolaris por cualquier causa, |a frma se promogard hasta el siguients
dia habil, & ka misma hora y en la misma Notasia,

PARAGRAFO TERGERD: ALLANZA clorgerd ka escritura publica de transterencia of TITULO JURIDICO dispuesio en este contrats an
I fecha indicisda, y o3 FIDEICOMITENTES entregarh ol nmusabie en la fecha pactada, sabvo eventos de fusrza mayor o caso foduso, y

El pregante CONTRATO DE ADHESION fus aprobado por ka Superntendenca Financiera de Colomibia mediante oficio
227208087-010-000 del 10 de noviernbre de 2021 y comesponde al confrato oe fiducia mecantil de adminisiracion
inmobiiaris tamblén aprobado por la Superiniendencia Finenciera de Colombia mediante &l mismo oficio,
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cas0s fakes coma demora n |2 instelacion de los senvicios piblicos, escaser probade de malerales de consiuccion, suspensidn an oS
desamboleos por-parfe de |as enfidades qua fnancian | consrucddn del PROYECTO sin que medie culpa de ALIANZA © de ks
FIDEICOMITENTES, huelga del personal de los FIDEICOMITENTES, de sus contrafistes o proveedares, En e evenio de producirse
alguna de estes hechos o similares que suspendan i marcha normal de fos rabajos y como consecuenci retanden e cumplimeenis de
{as oblgaciones & carpo de los FIDEICOMITENTES, & secucdn de kas mismas sa prormogard por on Bempo igual a aqusl en que se
suspendieron kos frabajos folal o parcisimente coma consecuenci del caso forfuile o uerza mayor, trming gee se conkara & parir de la
fecha prevista para el cumplimienio opodura. No obstanie, & & caso forluito o i3 fuerza mayor fuers de t& magnilud que obligara a
reiniciar los trabajos, e plazo para ef cumplimiento de las chiigaciones & cargs de £80s 58 PrOTOgara por & Bempa que s2a necesaro
para leminar ka tbre en busnas condiciones, e confomminac Con SoUsrhd Inmado por i35 panes,

PARAGRAFO CUARTO: La escriurs piblica de transterencia al TITULO JURIDICO dispuesin en esie conkato serd frmada fuera dal
Despacho Motarisl por bs Reprasantantes legales da ALIANZA FIDUCIARIA S A, de confremidad con b astablacido en el articels 12
del Decredn 2 1448 de 1,883

PARAGRAFO QUINTC: S cumplidas las condiciones mencionadas en e presente scuardo & ADQUIRIENTE ADHERENTE se
negara(n) a Emmar la escritwra de ransferencia de domnio & TITULD JURKCO dspuesio en este confralo dentro de los cinco (5)
dias habdes siguinntes 3 |a facha on que sa lefs) requiara para tal fin, es decir, comparecar a |z fima de la cleda esoritura, &l
ADQUIRIENTE ADHERENTE s& obiga a cancelar a favor del FIDEICOMIZO como sancitn, bna sums equivaients a dos (2 salarios
minimos legaies Mensualies Viganies Paganens mes venddo por caks mes o8 relardd. igual eancin se causard y pagand en favor del
FIDEICOMISD, an ol evento an que & ADQUIRIENTE ADHERENTE no solicie(n} anie |a Oficina de Regisio de nstumenins
Publicos comespondiente &l reglsiro de ke esoitura de ransferenda de domink al TITULD JURIDICC dispussty en este contrain,
dentro de los 15 dias habiles siguientes a fa fecha en |a que ésia le sea entregeda, registro que debe ecreditar enviando copia @ s
FIDEICOMITENTES de |a bolsta de entrada a regisiro, en lodo caso of ADQUIRIENTE ADHERENTE desde ya autoriza a los
FIDEICOMITENTES & realizar los trdmiles comespondionies para dichos fines arfe fas Moteria, y Oficina de Regisiro
comespondientes, y para elio, los FIDEICOMITENTES informarén al ADQUIRIENTE ADHERENTE el todad de log gastos en los que
s con ccasitn de dichos irémiles, v una vez aminada i gastdn de regsing de la referida esoriura, entregard ol ADOUIRIENTE
ADNHERENTE los comprobantes de pagos efechados ante diches enfidedes con & in de efecluar la bquidacén total de bs
mencionados gaglos,

En fodo caso, 9l llegedo ef fercer mes en que ol ADQUIRIENTE ADHERENTE debié comparecer 8 suscribir |8 esgitura de
transfanencia, oe acuerdo a la notificacion que en tal sentido ha sido enviada por los FIDEICOMITENTES, deberd pagar a favor del
FIDEICOMISO una sancitn equivalents al veinticinco por ciento (26%) del valor del inmustia.

El incumplimiento de cualquiern de s antedares dos {2) obigaciones, permitrd & ALIANZA exdgir su cumplimento par via ejecutiva,
para o cual ADCUNRIENTE ADHERENTE deade shora autoriza y scepta que la cerfificackin que en tal sentido espide el contador yo
repregentantn legal de ALIANZA, s0a prsoba plana dal monto da la obligecidn.

PARAGRAFO SEXTO: De manera previa & clorgamiento de la escriurs plblica de ransferencia del derecho da dominio sobre b3
ACTIVD(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO del Proyecio a fawor de ADQUIRIENTE ADHERENTE. s
FIDEICOMITENTES deberin prolocolizar en todos los casos, 1 *Carfficacion Técnica de Ooupacidn” de gue ala el articulo 6° de
Ley 1766 de 13 de julio de 2018, siendo oblgacidn de los FIDEICOMITENTES adelantar todas las gestiones nacesarias con el fin de
que dicha Cerfificacibn Técnica de Ocupacion quede prolocolizada conforma a la citads ley.

CLAUSULA VIGESIMA: ENTREGA DEL INMUEBLE: La snirega real y material del inmusbie se efechuard dirsctamente por los
FIDEICOMITENTES a o ADQUIRIENTE ADHERENTE en la fecha indcada por aqued de acuerdo con o pravisto en este CONTRATO
DE ADHESION. En bodo case, ks fecha da enkega no podrs superar la fecha de duracidn midma prevista pera of CONTRATO,

PARAGRAFO PRIMERD: La entraga materal del inmueble 38 hard constar en acta suscita por ADGUIRIENTE ADHERENTE y un
reprasentente de los FIDEICOMITENTES, y ana misma s indicardn aquellos detalies de smple acabado que sean suscagtibles de sar
comagidos; detallas #sios qui N0 sardn causa para no rcibinio, enlendéndose que en la fecha indicada el ADQUIRIENTE ADHERENTE
fa recibido los inmueties y que los FIDEICOMITENTES =2 obligan a comegir ks detalies de acabados relacionados an ka misma acla.

PARAGRAFC SEGUNDO: 5i ADCUIRIENTE ADHERENTE no comperece(n) a redbir el nmuebls en la fecha paciads, o presenténdoss,
58 abstans (n) de recibirdo sin causa justficada [crunstancias que no ean estucturales del edificn] éste se lendrd por enlregada. Mo

El prasenta CONTRATO DE ADHESION fue aprobadao por la Superiniendancia Financiera de Colombia mediante oficio
2021208067-010-000 del 10 de noviembe de 2021 y comesponds al comrato de fiducia mencant] de administracion
inmobiliana twmbidn sprobade por la Superdnisndencia Finansiern de Colombia mediante af mismo oficio,
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nbstante &l Adquirsnie Adherente podra presentar objecones refacionadas con diferencias sustanciales a las ofrecidas respaects de e
ACTIVO{S) INMOBILIARIC{S) RESULTANTE{S) DEL PROYECTO al cual se vinculd y acudir a la Superintendendia de Industria y
Comercio a fin de que ks mismas saan dinmidas. En esie evenio, |a lave dal epariamento quedars a dsposicidn de ADQUIRIENTE
ADHERENTE &n ias oficings de los FIDEICOMITENTES. Es claro también qua si como consacuencia da la negative del ADQUIRIENTE
ADHERENTE a recibir log inrushlos, no se pudieran desambolsar en. [as fechas previstas aiguna de las sumas de dinero destinadas a
ko aportes por e valor ded inmueble, 5 catserin nfereses morstonos a o s mdxima legal, desde ' facha an gue dicho desembales
hi debido producirss.

PARAGRAFD TERCERD: En ningln caeo loe FIDEICOMITENTES ri ALIANTA serée responssbles de lss demoras en que pusdan
incuarrir (o Empresss Distritales an (o instalacidn y of mantenimiants de jog servicos plblicos Takes como acupducio, akantaniado, gas,
enangia v ieisdono, Como el inmuebls sard enfregado cuando eshd provisio de los senvicios piblicos de energla, scusducio, gsa
alcantariiads, en of evento on que lss Emproses Piblicas ercamacas no be hulbenen nstalado s culpa de los FIDEICOMITENTES y
por tal mofiva no se pudiane efactuar i enfraga an |a Bpoca prevista, no 58 configurand incumplimients por pare da Belos Mmos,

PARAGRAFO CUARTO: La conexitn de iafs] linesfs] eleinicals] y ka instalacion de lafs] mismafs]. asl como suls] aparsiofs] telefinicofs]
cofren por cunla exclusiva de ADQUIRIENTE ADHERENTE

PARAGRAFD QUINTO: EL ADGUIRIENTE ADHERENTE manifiesta que ha sido claraments informado, que conoce y acepia EL
PROYECTO, por lo que consiente o perlir de o suscripcidn del presenis documento &n lodoes los acios: necesarios pars o desarrolio dal
mamo, induyendo ¥ sin limitarse, la parmanencia de un campamanio da obra y & acoase de fodo of personal requarido parm |5 ejecucion
da EL PROYECTO.

PARAGRAFO SEXTC: EL ADQUIRENTE ADHERENTE manffiesla que las especiicaciones, fnancieras, cnicasy demds
caraciarishicas def PROYECTO serdn definidas por los FIDEICOMITENTES y son responsabiidad de éste.

CLALSULA VIGESIMA PRIMERA: GASTOS: Los gastos notariales de s escrilura de ransfesencla del dominio & TITULO JURIDICO
dspuesto en esie contalo seran por cusnia del ADQUIRIENTE ADHERENTE y de kos FIDEICOMITENTES por partes iguales. Los
pastos del impuesta de regisio y ks derechos de regiato sevan por cuenta del ADQUIRIENTE ADHERENTE axcheivamonte. Eslos
daberin enbogarse anbes del olorgemienta de ka escritura pabilioa de kansferencia de b unidad alos FIDEICOMITENTES, da acuenda
zon b pre-iquidacion que dala hage, para que los FIDEICOMITENTES paguen & |a Motaria v a la Oficina o Registo lales sumas, y
puada realizar |a gestion de roglstro da la escritura. E1 remanante, Si o hubisre, le serd davuetio al ADQUIRIENTE ADHERENTE; &l
faltanie, si exdstiere, serd aubiern por of ADQUIRIENTE ADHERENTE. Todos b gasios de conslilucion y cancelacsn de hipsiecas
sabra [ ACTIVO{S) INMOBILIARIO(S) RESLILTANTE(S) DEL PROYECTO respacts de ia cual s& vintuls &l ADQUIRIENTE
ADHERENTE [derachos nolarisles, impusstc de regisiro, derechos de regisire, sl ), cue sean oforgadas por e ADGUIRIENTE
ADHERENTE sarén por curin de éste. Se exnaphia de lo aqui previsto los gasios de cancalacion de B hipoteca en mayor exiension
que garaniiza el respective crédiln da constructor, fos cuales sardn cublerios por of FIDEICOMISO

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: IMPUESTOS ¥ OTROS GASTOS: Los FIDEICOMITENTES se obligan & enregar a Paz y Salvo
o inmuebie por conceplo de gravamenss, tesas, derechos iquidados o reaustados, 1asas de sanicos pabions, Cootas o adninaracon
de ks cogropiedad, hasta & fecha en que se fnme |s escrilra de wansisrencia de domini & TITULO JURIDICO dispuesio en ests
contrato. iguaimenis @ partir desda fa mencionada fecha serd de cango de ADQUIRIENTE ADHERENTE cuakquier SUma que S& Colre
an redacion con impueslos, t2sas o conlribuciones dé cualquier orden, quien desde ya autonza a ALIANZA a descontar de ios recurscos
e admintsine el valor comespondiente.

PARAGRAFOQ: Las partes declaran que en caso de fjarse por parte del Gobismo Macional un nuewo Iribulo que grave ssta negociaciin
arfies de parfectionarss este acuardn por madio de escritura piblica de rensfesenda de dominio 81 TITULO JURIDICO dispuesto en
asfe contraln, su valor, 80 la proporctn que comesponda & 3 unidad fente & PROYECTO, daberd ser asumido inlegraments por
ADOQUIRIENTE ADHERENTE, quien daberd cancalado anies de la fecha de finma oe |2 referida escriura.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA. LIQUIDACION DE SERVICIOS: Los FIDEICOMITENTES hara enfrega ded inmueble objeto de
iste CONTRATO DE ADHESION , a paz y salvo por iodo concepts de los seviciog pablicos basicos d2 Que sl dotado, ¥ por le
administracitn del mismo, hasta W feche de 8 envegs eal y maleral. 8 perfir de dicha fecha, seran de camgo exclusivo de EL
ADQUIRIENTE ADHERENTE, al igual que loda reparacian por dafios o delgroro que no obedazcan a vicios del sueelo o de la
conslruocidn, por los cuales respondesan los FIDEIGOMITENTES do conformidad con & ley. EL ADQUIRIENTE ADHERENTE se

El presente CONTRATD DE ADHESIGN fue aprobado por la Superinfendancia Financiera de Colombia mediante oficio
2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021 v comesponde al confrato de fiduca mecantil de adminisiraodn
inmoniana tambien eprobado por i Superniendencia Finenciers de Colombia mediante sl mismao oficio.
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abligaln) larmbién a cancedar a partir de la fecha de enfrega la cuola de administraciin, iniciaimente de acuerdo con el prestipussto
provisional calcuiado por los FIDEICOMITENTES o por @l Administrador Provisional y luega de conformidad @ lo acordado por la

Asambiea de Copropiedarics.
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inversion Colective administrados por ALIAMZA |a comisitn establecida en e regamenio del mismo, o cual ADQUIRIENTE
ADHERENTE declaea conocer y aceplar,

ALIANZA, fendra derecho & [a refibucidn ndicada desde el mismo momanto de {8 cawsaciin de los rendimeanios, no obstants gue el
prasanie confralo ferming antes de que s& haya producido la lquidackin comespondients y podra deducida de ias canfidades que
deba entregar. La suma anfes pravista no incluye los costos y gasios necesarios para cumpiin [2s instrucclones y propdaios ded
prasenie confrat. Esios v en ios que incurra ALIAMZA con ccasitn de |a defensa judicial o adminisiraliva de esle acuerds, EL
ADQUIRIENTE ADHEREMNTE o de kos Dienes que lo corforman frenbe a lercancs, sin después de su larmenackdn serdn pagados @
ALIANZA cor la sola demostraciin sumaria de alios, dentro de los quinca (15) dias siguienies 2 la fecha en que sean presaniados
para 54 pago, Transcumido este ¥rming 58 causerdn infereses de mos 3 |3 tasa mas alls sulorizads por 8 Supedintendencia
Fimanciara para 2she conceplo.

CLAUSULA WIGESIMA QUINTA: La fecha da fima de esciturs y o fecha de eniregs dal inmushls serdn nofficadas por
FIDEICOMITENTE GERENTE, mediznts comunicasin escita, una vez se acnedite ¢ cumplimeenio de las condiclones establecidas
an &l contrabo de FIDUCIA MERCANTIL constihstive dal FIDEICOMISO y en ol prasents CONTRATO DE  ADHESION. .

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA: DURACION FASE CONSTRUCTIVA: Serd de veinficuairo (24) meses, a parir de la fecha de
cumplimasnio de CONDSCIONES DE GIRO,

CLAUSULA VIGESIMA SEPTIMA: E| BENEFICIARIO CONDICIONADD directamente meinos) pueds desistr del negocio si; (1) se
prasente mora en k& enfrega de mis{nuestros) aportes por cuarents y cinco (45} diss calendiario conforme los plazos dispuesios en
& Anean 1O o (i) cuando fegedo o momenio de ecrturar la unidad inmobifiaria indicado on la parte inicial de! presente CONTRATD
DE ADHESION, no screditaimos) o no cuenta(zortemas) con & crédito que financiars s adquisicidn del inmueble. Para aphsar estos
desistimlantos arte ALIANZA serd suficlento dricamentn una comunicacidn dingida por los FIDEICOMITENTES en ese sanfido.

CLAUSULA VIGESIMA OCTAVA; DERECHOS DE LA VINCULACION
Manifiesto que kos sigussnies son mis derechos de i vinculacion

1. A sar regetrado como acrsador benaficiano del encargo Bdudiana en virtud de ks apores reslizadoes por mi, en calided da
ADQUIRIENTE ADHERENTE an wigencia dal FIDEICOMSO FUTURD,

2. A que me ses ransiendo &l deracha de dominio de la ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTEIS) DEL PROYECTD del
Proyecio & que hace referencia aste confrato, por parte de Akanza Fiduclaria S 4, como vooera del FIDEICOMISO, una vez ks
FIDEICOMITENTES hayan iemminado el desamoin del PROYECTO dento de los plazos establecidos para of efecto, me encuenine
al i en la enirega de los aportes @ mi cargo conforme & bo dispuesio en este CONTRATO DE ADHESION, se haya protocodizadg y
registrado la Cartificacién de Coupackin &n los ¥rmincs de la Ley 1796 de 13 de julio de 2016, &n lo gue comesponde a la mencionada
ACTIVO(S) INMOBILIARIO[S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO del Proyecta.

El presents CONTRATO DE ADHESHIN fus aprobado por la Superiniendencia Financiera de Colombia mediante aficio
202120808 F-010-000 del 10 de noviembre de 2021 y comesponde 3l confralo de Mducia marcanil de admnisiraciin
inmolsiiana tambhén aprobado por ka Superintendencia Finandiern de Colombia mediante o mismo oficio.




Alianza HEWITEA ==

Avemida 15 Mo, B2-29
Fiduciaria

Bogota O G, Colombis

En en saflal da aceplacin de kes Wrminos y condiciones suscribo @ presante documenio (DISPOSICIONES COMUMNES
APLICABLES AL FIDEICOMISO INMOBILIARID y CONTRATO DE ADHESION AL CONTRATOD DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION INMOBILIARIA), cuys fecha de suscripaon comespondera a aguela estanlecida en ka cartficacidn de firma dgital
atorgada por el agenie cerlificadar,

ADQUIRENTE ADHERENTE Wantificacion
TAG_TERCERO_NOMBRE ;m_mnnann_mnﬁm_mmmm
LA FIDUGIARIA
 Documento Firmada Digitaiments
LOS FIDEICOMITENTES
Documenio Firmada Digialmente

YALOR ¥ FORMA DE ENTREGA DE LOS APORTES

Valor total de la vinculackén: TAG_VALOR_INMUEBLE_EN_NUMER
L]

Descuanto: TAG_DESCUENTO_EN_NUMERD

Sobrecosio: TAG_SOBRECOSTO

Valor de la unidad (es) a las cuales se vincula: TAG_VALOR_INMUEBLE EN_NUMER
0

El presante CONTRATD DE ADHESION fus aprobado por ka Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio
2021 20B087-010-000 dal 10 de noviembre de 2021 v cormesponde al confrato de fiducia mencantl dée administracidn
inmobiliaria ambién aprobado por i Supernendencia Financiera de Colombla mediarie & mismo oficio,
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Aportes en efectivo TAG_CUGTA_INICIAL

Total de fa Financiacion; Total de la Financiacion: Gon o fin de acreditar | TAG_TOTAL_FINARCIACION
el cumplimiento de esta obligacitn, deberd allegarse por parte del
ADCGUIRIENT E ADHERENTE carta de aprobacitn de credita yio
financiacidn yo manifestacion de qua no sa requiers financliacién
scompafiada del respective saporte del aports, documentaciin que
debard romitires dentro dol leming que de manors expresa ba informe ol
CONSTITUYENTE af ADQUIRIENTE ADHERENTE.

ANEXD 1 PLAN DE PAGOS DE LOS APORTES EN EFECTIVO

El walor de jlos apordes pactados con los  Fideicomitentes sed 8 suma de
TAG_VALOR_INMUEBLE_EN_NUMERO (TAG_VALOR_INMUEBLE_EN_LETRAS de pesos) de scuerdo
con el siguiente cronograma de aportes que me oblige a cumplir expresamente, asl;

Cuoota Valor Facha (dd/mm/aa)
TALG PLAMN_DE PAGD NUMER | TAG PLANM DE PAGOD MUMER | TAG PLAN DE_PAGD NUMER
= o CUOTA O wALOR Q FECHA

Total de la cuota nicial: TAG_CUOTA_INICIAL
Total Financiackin: TAG_CREDITO_HIPOTECARIO

En atencidn a qua la unidad inmobdliaria es de carcter VIS, el valor del ACTIVO INMOBILIARIO
RESULTANTE DEL PROYECTO sara al aquivalante an salarios minimos menseales lagales vigentas del afio
&n que la unidad inmobiliara sea transferida al Titulo Juridico indicado an las consideracionas dal presants
documento, conforme lo que se indica 8 continuacion:

El valor del ACTVO INMOBILIARIO RESULTANTE DEL PROYECTO que se estd determinando es un valor
de raferencia y en todo caso el valor de |s vivienda serd el equivalante al indicado a conlinuacidn para el afio
&n que $e escriture, condicidn que a3 da pleno conocimento del Adguiriente adherente, quien la acepta desde
& momeanto mismao de la separacidn del Active Inmobiliano con |a firma del presente Confraio de Adhesidn,
cbigandose &l (los) Adgquirienta{s) Adherents (3) a pagar la totalidad de dicho valor:

VALOH UNIDAD EN SMLMY

TAG_ESPECIFICACION NOMBRE TAG: ESPECIFICACION DETALLE

El presente CONTRATO DE ADHESION fue aprobado por ls Superiniendencis Financiera de Colombia mediante oficio
2021208067 -010-000 del 10 de noviembre de 2021 y cmesponde al conrato de fducia mencantd de administracion
inmatiliana también aprobado por ka Superiniendencia Financiera de Colombia mediante el mismo oficlo.
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Al momento de firmar la escritura pdblica de compraventa sobre ef inmueble al (los) Adguirente(s) Adheranta
(s) acepta(n) que se verifique y ajuste el preclo del nmueble de acuerdo con el incremento del salaric minima

mensual vigents para el afo an qus efectivamente s2 vaya a firmar la misma, v se procedera de la siguients
manera;

a. e determenara el valor del inmueble en maoneda legal colombiana,

b. Se calculara la diferencia entre el valor del inmuable y &l valor que resulte de las sumas de los pagos
enumerados en el presents ANEXO 1.

El presents CONTRATO DE ADHESION fue agrobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio
2021208087-010-000 del 10 de noviemnbre de 2021 y comesponde al contralo de fiducia mercantil de adminisiracion
inmobdlisna tamisén aprobado por la Superiniandencia Fmanciara da Colombda medante af mesmo oficio



Alianza Fidueiaria 8.4 desfificada con NIT, 830,631 3153, ropraseniada snaste ach por JUAN
CARLOS CASTILLA MARTINEZ mayar da aded domiciada en Bogus, identificade con la shdula
de cludsdanda THTE2 445 de Eogotd obrando an su caldad de Suplenie ded Presidents tal como
consta en e cerlificada de existencia y representnctn legal expedida por a Superintandencia

1 Lz Fiduciaria
¥ - i Financiera y b Cdmana de Comamio de Bogoda,
Dlrescidn Avenida Cra | Ciudad Boqotz
15 No, B2-99
Careg allsnracom, co
ORLEGA COMETRUCCIONES B.ALS.,, idanlifizada con MIT. 501 483,787, mpeesentada an asie acha
por FERNANDD ARTURC GUARNIZD GUTIERREZ mayar de adad domiciiads en Bogota,
identificade con ta céduia de dudadasia 79,154 38 shands e su cafidad de Gamnts tal-como
2 El FIDEICOMITENTE consta en el cerificedo de exstencs vy representacin |egs, expedido por la CArara da
GERENTE Comencdo de Bogobl A
Diraccign | Calle 58 No. 10- Ciudad Bogadi 0T,
| 32 phicing 402
Ca anico i 17
IMVERGORA &, Cla 5 EN C., jdeniificada con WIT, 300137 TE3-6, representada enesia ado por
OSCAR GILBERTO RAMIREL ACEVEDQ, mayw da edad domicikada an Bogots, idandficado con
EL FIDEICOMITEN & cédula de cidadants 7217389 chienda en u caldad de Gemnle 1 como comsta en el
3 S ONETALUCTOR cartificade de adaiancia y fegreseniscin |egal expeddo para Camars de Comerio de Bogol.
i i Ditaccidn Call B7 No._ 19044 Ciudad Bageta
| edizing 2-E05
| Carron sbectrbnicn | admonsverson@cmal com
|
) . . Y
Prayectd imobifaria que astard conformade, por denito dos {102) unidades inmabiferias fipe /)
Proyedin Aparamenios de Vivianda de ards Socil, los cuales serin comercializades enuna (1] etapa.
4
Yigencia perisdo PRE - ETAPA © doce (12} masas, cantsdas a pastic da & firna cel presems contreto,
GONSTRUCTIVO Praragabla por 12 mesas paf & mismo lempo automatcamenis,
5
[ i Se encusnira sefiatado en o pacdoralt cuaro del remisal B.2 - E55s fechas debardn Indicarss en
CONSTRU los CONTRATCS DE ADHESHIN
i M@Eﬂ! | &, Clausula Dctava - 1 atos [Dasarrao o — Faze
2 los derechos de jos : Preconstructival
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADNINISTRACION INMOBILLARLA CELEBRADOD ENTRE ORUGA CONSTRUCCIDNES
§.A.5, NVERIORA & CIA SEN C. Y ALLANZA AIDUCIARLA 5.A

b.

Fideicomitentes ¥
Adguirientes Adherenies | €.
d.
e

PRIMERO. ESQUEMA RDUCIARIO. Para acomaler las finalidades protendidas, se acude o un esguema fducaria, integrado por of
presenie FIDEICOMISO DE ADMIMISTRACIHON BMMOBILIARIA ¥ & FIDEICOMSO LOTE a favas de los cusies & nieraciia e @

squianin manera

A FIOEICOBNSO LOTE: Loz ADEICQOMITENTES coma pans de la estructurs inmobiliata, constifuyeron un vehiculs fdudiarc ds
admenistracion gee ostents |3 @udarded juidica del inmusbie sobie el cual se desarmoilara of PROYECTO, en adelanin e
FIDERCOMISO LOTE.

1. MHombre; FIDEICOMISD CALLE 3317 nL

2 Dbjeta: [I) Constiur un pelrimoni autdmame, pera que la Fiduciania, como vocera mentenga fa tifulardad juridics de los bienes
que seran Enstances medants |2 celabratdn del contmto v los que postenommante sean destnades paratal in (i) Quealisnza,
2delanie las pestones pstabiecides en & conlrao y en instrucoiones qus por escrivo ke impanan ks fdeicomiantzs (i) Regste
guiomatcamedis y &n favor def fidelcombents desaroflado el cien por cento [100%} de los derechos fiduciarios v de banafico,
uria ve tecibd la inslnuoSion corpunta por paite de s Sdeicomitenies.,

3. Fideicomitente y Beneficiario: INWVERSORA & CIA SENC v ORUGA CONSTRUCCIONES SAS.

4, Instrueciones: Estas insrueciones deberdn impartirse de maners imsvocable & ALIANZA como wopars del FIDEICOMISD LOTE:

+1 E INMUEBLE sers transfenido 8l presents FIDEICOMISO medanis &l process de INTEGRACION. &l cisal deberd adelaniarsa
para l cumplimiento ce COMNDICIONES DE GIRO.

iz El regising de los demechos fidudancs convades dol fidoicomiso a fevor de los FIDEICOMITENTES, pera levar & cabo s
INTEGRACION previo cumplmieio de CONDICIONES DE GIRO,

4.3 {xie los Fideicomilzntes y Benefeianos del FICERCOM S0 LOTE sa chigan & no dsperar de ninguns forma ri bajo nisgiin
fitulo, induyenda la no consfitudion de prendas o garantias, da los derechos Rdudaniss dedvados del FIDEICOMISD LOTE
ré del INMUEBLE, salvo o previsio antedarmens.

44 (hie se estehlercs de foma irevocsbls que e INMUESLE esl8 destnedo exdisivaments al desamalio dsl PROYECTO.

45 Qun s¢ eelzblarcs da forma imevocable gue sobre el INMUEBLE no s puedan conslilulr garantias hisolecanas déeranias
las redadionadas con el créoito en la modalidad de eorstrucior pata & desamollooded PROYECTO,

4.4, et 5o esiablerca de forma imevocabie que los Bdecomiientas del FIDEICOMISD LOTE se obiigan a sbsenerse deimpani
inslrocdones conlradas 2 les indcadas &n los lerles anleioes.

El presenie coniraio de fiducia mercantl de adgminisracion mmobliana fie apmobado por la Suparmiendencia Fenancisra de
Codormbia medlipnie oficio 202120808 7-010-000 cel 10 de roviembra de 2021,
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMNESTRACION INWOBILIARIA CELEBRADD ENTRE ORUGH COMSTRUCCIONES
SAS, INVERSORA & C14 3 ENC. Y ALIANEA FIDUCIARIA 5.4,

B. FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA. Corrsponde al praserte patéemenio aulbnome constiivida medale el
presenhs contrata, mediante ef cusl los FIDEICOMITENTES Bewaran & cabo &l desarmolo del PROTECTO, bajo s dmica cuenta, iesgo
v exclusiva responzabilided, quien eslard encargade de reslizar, sin participachdn algura de ks FIDUCIAREA, s estudas de
factiblidad, |a promoddn, conglnecidn v desamolo del PROYECTO, v lodas las demas adradades mlacoradss con la ajacucian del
mismio ¢ con las responsshilidades estanleddas en e preserta conlrata,

SEGUNDO. Que, por lo anltriar, & FIDUSIARIA recibisd v adminsta ks eorsos de los fecesns gue se vinculen 8l pesente
FIDEMOMISO en celidad de KDQUIRIENTES ADHERENTES v entegard diches recursos 2 los FIDEICOMITENTES 2l cumplimiznio de
laz COMDICIONES DE GIRC descrilas enal preasns cofiraba, pars i (o FIDEMCOMITENTES desarrallen of PROYECTD.

TERCERD. ALIANTA an cumplimienia de lo ordenado-en el numansl 57 1.4 dal Capitula |, Hilo |, Perte Il da ks CB., prenin 2 |s celebracion
de este conirata, solicikd @ los FIDEICOMITENTES la documertacion v soporbes perinones v con base en elios ka avaluada, valrada v
werificady |8 capacidad benica, finansiera v adminitrativa de los FIDEICOMITENTES Trenle & fa magnilud del provecto encortranda que a
lafecha, cugrta con la necasans solends en dichos ambkos v por lomisme na compromete s resporsabibdad de 3 FIDLICIAR] A,

Con fundamenta de (08 antecedentes expuesios, s¢ pactan [as siguisnies
CLAUSULAS:
PRIMERA.DEFINICIONES

Para la adecuada Interprefacion de esle conlraln, los Erminos que aparezcsn con mayiscdas, an ploral o sihguler, tendrén &l significade
que 58 |es alriuye & corlindackin, salvo que enalras paries da asle conlrate se les alrbuys sxpresaments un significaco dsfinia.

Loz Hrminos qus no eskén exprasaments delinidos deben interpretarse en su senfida natural y obiio, sagin &l wo penersl de a3 mismas
palabras, pere cumando al lagislacor Bs havs defnido expresaments para detas melanes, 2 les derd an &stas su significado kgl Las
palabrag TECnices 08 bl clencia o afe Se lomaran en el sentido qua las dan ks que molesan la misma dencia o ate; @ menos que
aparezca claramente que e han lomado en senids dverss

14. ADNIMNISTRADOR DE CUENTA: Sera ol funcionana de enters confianza del FIDEICOMITENTE GERENTE, mspansable junio con
¢l FOBICOMITENTE GERENTE, d crear nusvas parfins, asignar ususios, accedar, pastinnar [ diferenbes Iransatcicnes
hahiitedas. en e portal transaccional desominada M| Ficuda

T ACREEDMDR FAINANCIERD - BANCD o ENTIDAD CREDITICIA: B fa :ln.ﬁ;lu:l fnanden g b aprubada & clagamisnto de
cédbos para el desapalle del PROYECTD,

1.3 ACTIVOE INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTOD: Serin denlo das (102 undades inmebiFanas Spo Apatamanios
da Vivienda de Interés Sodal que da conformided con Eafs) Licancea)s) da Canstruccion viganiess] respacio da ios nmuebles que
s IransfEeEn & FEECOMIS0 v s daniven del desarmilo dal FROYECTO,

1.4, ACTIVOS: Se reflare gendricamends & blen o benes gue son transferdes @ Thulo de Fiducla Mercantil tales como, dingro,
inmuables, musbles, cradios, efc, siempre danino del marco def objelo def presenis conlralo,

El presanie contrato de fiducia mercantl de adminisiraddn inmobifiada fus sprobada por la Supaerinbendencis Finknciaca da
Calombia medants oficio 2021 208087-010-000 dal 10 de navismbre de 2021,
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COMTRATO DE FIDUCLIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA CELEBRADD ENTRE ORUGA CONSTRUCCIONES

1.5,

1.51.

152

1.8,
1.3

SAS. INVERSORA B CIA SEM C. ¥ ALIANZA FIDUCIARIA S

CONTRATO DE ADHESION: Es & documerta fisico o elechinio previamante aprabado pof la Superlesdencia Finansera da
Colomibia, o cual serd celabrado por la FOUCIARIA como vacera del FIDEICOMISO, s FIDEICOMITENTES y los [2roeros
intereEados en adkedrse al FIDEICOMIS0 en calidad e ADQUIRIENTES ADHERENTES que sera sisoilo manuscrita, mecinico
elgisdmante, elecidnicaments segin sea del caso, of cual esld compuesto por ls SECCION | y la SECCION || segln dichos
téemrinos se deinan a confinuaciin:

SECCION I: Caresponde al dausuiado que teme eglicacian duranie la FASE PRE CONSTRUCTIVA del PROYECTO v es &
decumemoen wietud del cual LOS ADQUIRIENTES ADHERENTES =& winculan al presanle CONTRATO, pars gl con |os mourscs
recibidos ALIANTS separe elfios) ACTIVOS INMOBILIARIOS DEL PROYECTO indcado(s) en el respediva CONTRATO DE
ADHESION & adgulrk por parie del ADGUIRIENTE ADHERENTE y adminisire los metumcs existantas en fas patidpaciones
indhiduales sorstiiidas por kos ADQUIRIENTES ADHEREMTES on of FOMDO. Lo snterior, hasia fanka se cumplan las condiciones
para gue log recurso: gean entresados condame ge indica en las DISPOSICIONES del CONTRATD DE ADHESION. En
conescuenta, una vez s FIDEICOMITENTES cumplan con las condisiores establesides en In diusula octava de exle
CONTRATQ y mn el CONTRATO DE ADHESION, los ADEICOMITENTES podrén disponer de los recursos enfregados por los
ADOUIRIENTES ADHERENTES,

SECCION it Corresponde al dacsulada que tena aplicacian dursnta |a FASE CONSTRUCTIVA del PROYECTO qua confens loe
términas y condiciones &n virtud de les cuales oz FDEICOMITENTES se comprometen & conginilr, enirasar y transfenr 2l TITULD
JURIDICO dispuesto en esie CONTRATO of (as) ACTIVOS INMOBILIARIOS DEL PROYECTO a los ADQUIRIENTES
ADHERENTES, v estos (Rimos se ablgan 3 pagar e preco comispendients, odo conforme lo establacido en el CONTRATO DE
ADHESION

|

ADCUIRIENTES ADHERENTES: Son |as persanas natumales, jridens, fidecamises o landes de imverslan colectiva, gquienss
adulantardn previamante el procedimienio de VINCULACION an (2 FIDUCIARIA, qus fienen interds en adqurir ACTIVOS
IHMOBILIARIOS DEL PROYECTD. qusenes S adhesen al presorte CONTRATO do acuerdo con las declaradones y disposiclonss
formudadas an el CONTRATO DE ADHESION. En dessrolo del presents contrato, dichas perscnas Erfregann los recursos en &
rdmers de entargoa 5 nembhe a0 of FOMDO, sagin los plzzas y momios eslablesdos en el respeciivo plan deapories y suscnbiram
fzs ACUERDOS ADHESION, can ks inica fieaidad que a la tleminacion del PROYECTD. sempre v cuando s encusnbe a dia en
ks pagos referenciades en el plan de apones ks sea rensferico & TITULD JURIDICO dispoesto en este CONTRATO elilas)
respecing ACTIVOS INMOBILAIRFOS RESULTANTES DEL FROYECTO.

BENEFICIARIOQ CONDICIONADD: Durama [z FASE PRE CONSTRUCTIVA, = los FIDEICOMITENTES, hasta tanto se acredis &
cumplimianis de las CONDICIONES DE GIRO de recursos que aporian ks ADOUIRIENTES ADHERENTES, Ouien e enouenira
habiliado pere radbir todss s sumas de diner entegedas por jos ADQUIRIENTES ADHERENTES en el encargo fidudiato a su
rambre o0 of FONDO. Pocel-commarnio, s 85 efescas CONDICIDONES DE GIRD no sa cumplen en los tminas de este CONTRATO,
o= benelicizdins de lales recurns serdn |os nespedvs ADQUIRIENTES ADHERENTES,

BEMEFICIARIO: Son las memos FIDEICOMITENTES,

CONDICIONES DE GIRD & PUNTO DE EQUILIBRID: Corssponden a let condidanes dafinidss dredamenis por los
FIDEICOMITENTES (a5 cusles deben ser screditedas a LA FIDUCIARIA previaments, pars que e BENEFICIARIO
CONDCIONADD pueda dsponar de los recursas rechidos por los ADQUIRENTES ADHERENTES, con la fnaldad de gue #ste
de inigo a la FASE COMSTRUCTIVA. Las cisdss CONDICIONES DE GIRO deben encontrarse debidamente apobadas v
certificadas por el INTERVENTOR

El presente conimlo de Aidocia mercantd de edminsmodn inmabilarie fus aprobado por la Superintendencia Finandes de

Colombia medanio cficis 221208087 -01 0008 dol 10 do noviembro de 3031,
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA CELEBRADD ENTRE ORUGA CONSTRUCCIONES

181

190
1.1,

114

1.5

1.76,

1.7,

5AG, INVERSORA & C1A S EN C.Y ALIANZA FIDUCIARL 5.8,

COMSTRUCTOR: £ ol misma FDEICCMITENTE CONSTRUCTOR, quisn en iifud dé ko calehracion de eshe contfals, i sobne el
INMUEBLE Munlifizadtn an las consideraciones do esle canlran, én donce si desamaliach &l PROYECTO, haje s dniea exclusiva
¥ Uniza respansablidad técnlce, financiera jurdca ¥ sdministatve, por fando 23 &l dnico responsabie de la conslruccin § por o
tenic e la calided de "Constucter” ¢ por s perte, of FIDEICOMITENTE GERENTE ostenla la caldad de “Enajenadar de
Wivtenda" del PROYECTO seqin & signficado que a s rmings en comilas sedaan fa Ley 1796 de 2076, y por-fal razin son del
FDEICOMITENTE CONSTRUCTOR |23 cbligadiones de Constructor y pera &l FDEICOMITENTE GERENTElas de Ensjsnador da
Wnsanca, bajo s terminos defa Ley 1756 da 2016, inciuso duramie al pariodo estabiacids en la dlada Ley paraal ampard patimonsl
dispuesky en 13 misma. Alenza nl como socladad, nf como edminiziador del presante encago idudanmo cslinka B Gilkssd de
Conglruclor o de Emajanadar v por lasts lampocs S8 encuenlian a s caiga [as obRgssiaons ¥ Rincones inheranes g leles
calidadas, |odo |o cusl ee exdusiea responsabifidad del FIDEICCMITENTE CORSTRUCTOR, respecto de la caflded do
“Conzincin” y para ol FIDEKCOMITENTE GEREMTE, mwepeci: da s calidad da "Enajanada”,

CORTRATD; Caresponde ] prasants Comfab da Fiducia Marcantd de Administrackin reeabilza

EXCEDENTES, RENTAS o UTILIDADES; Corespondeddn a os FIDEIGOMITENTES ko mcurscs ¥ bienes, que 56 encussbnn gn
&l FIDEIGOMIED & momenio de proveder con fa liguidacicn dz la FASE PRE-CONSTRUCTIV A, FASE CONSTRLICTIVA, v FASE
POSTCONSTRUCTIVA dal PROYECTO,

FASE PRE-CONSTRUCTIVA: Es & pariode comprandida erbe la Techa de celsbradion oel pressnie contrato heste & oblencin oe
|&5 CONDICIONES DE GIRD, La finalidad de £313 tase e3 |8 que e eslebiecs mas sodams.

FASE CONSTRUCTIVA; Es &l periodo comprendido desde sl cumplimisnts eoartenc de las CONDICIONES DE GIRO hasia s
fecha de inicio da la FASE POSTCONSTRUCTIVA, pard fo cual el eslado de |3 obira debera enconirarse teminada al clenlo poe
ciendy (100%), ko qua se ecreditard con un informe del INTERVENTOR del PROYECTO donda conste que la aba g2 Bjeulh en su
tofafided. La finabdad ce esla fase e laque se astzblace mas adelards,

FASE POSTCONSTRUCTIVA: 3o ncia a pactir del dia siguentea & facha an que haye fnalzeds la FASE CONSTRUGTIVA da
cada una de a5 elapas del PROYECTO & iré hasla |3 liquidacin del FIDEICOMISC.

FIDEICOMISO LOTE: Comesponde al patrimania autdnomo que oslenta fa propiedad dal INMUEBLE aobra ol cual 2e deasTalard
& PROYECTO y o cusl flevand a caba |a INTEGRACION an los lirminee dal gregeste CONTRATO,

FDEICOMIS0 O PATRIMONIO- AUTONOMO: Es ef conjinio de derechos bienes v obipaciones constibide mediante (@
cxlebracion del prasents condrabd de Mducia mercantil; &l cual an adelanls e denominerd FIDEICOMISO INRORILIARID ORUGH
ER I

FIDEICOMITENTE GERENTE: Sz denominarg =i en el prasente contrala ala parsena juridica qus $o encuenira denbficaca enls
comparecancia de este CONTRATO. y cuya parlidpadion en & FIDEICOMIST correzponds a| cincuenta (20%) de jos deschos
fiduciarias derhvados del mismo. B FIDEICOMITENTE GERENTE &4 & encamado de impartir |2 instrucciones qué en o marca ded
CONTRATO, ALIANZA deberd gecular, Asimisma, es el Engenador de Vivienda® del PROYECTO seqin o signifieade que 2 les
berminos en comillas e2 da en |a Ley 1786 de 2016, y por fal razén son del AIDEICOMTENTE GERENTE las abligacionss de
Enaenasar oo Vivianda, bajalos sminos del remernal 2 del arficula 2 de b Loy 1786 de 2018, [relusa durante el periodo establackic
en ka cfada Ley para & amparo patrimonial dispuests an 2 misma. Alases nl come spdedsd, ni coemo administrados dal prasania
ancanga fiducian nstema b calidad de Ensjenader, v par @b fampoco e encuinlran @ 5u cago s cblgacones y funcionas
ishesariles 2 feles calidades, todo lo cual as axdusiva respansabllidad dei FIDEICOMITENTE GERENTE,

El presania convaio de fidisch mercanid de adminigracsn inmobiians e aprobads por k3 Superintandencia Financiera de

Calambia madiante afics 2021208087-010-000 dal 10 e novismbra de 2021,
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARLA CELEBRADO ENTRE ORUGA CONSTRUCCIONES

1.10.

1.18.

1.2

1.2,

o

f.22

548, INVERSORA & CIA SEN C. Y ALLANZA FIDUCIAR|A 5.4,

FIDEICOMITENTE CONETRUCTOR: && cenominara asl a ls persona jridica oue se encuentna identifcada en |8 comparecencs
e este CONTRATO, y evya particpaciin en el FIDEICOMISO coresponde al tnciants (519 ) de los dereches fidudanios derivados
diel FIDEICOMIS0.

FIDEICOMITENTE(8]: San an ganeral, las persanes naiurdes o juridicas, patrimorio suldnomos y damas ertes 0 dujetos da
dereche, que se chligan ahacar apartes en dinéro. meablas ¥o en pesionss para d desamolh dd PROYECTO ¥ en cuva benefico
& celera o conlabo de Tiducia mercantil, Son de varlas clases, zegun ¢l ipo de apore v sagn b2 fase en qise se encuenie o
FIDEICOMESO, s& 1endrin por tales al AIDEICOMITENTE GERENTE v al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en las properciznes
enunciadas enlas comesmondientes definicones,

Can |e suscripcion del presesie insinemenio dos FIDECOMITENTES instruyen ¥ maniestan de manera imevocaole o ALIANTR
pard que $¢a ¢l FIDEICOMITENTE GERENTE quien imparta las insinucoones que sa mquisran en desemollo del preseme cortraln
fiduciario, por {emia acepiandn gus b gesiones que addanie ALIANZA s= imiterdn & dar cumplimiento a las instncciones dd
presente coniralo ¥ 2 equebas gue impera g fd€comilante indicads, por o oue asumen | s consecisenclzs dervadas de las mismas
¥ por elio, carecen oo ka poleslad ca inidar cuslguier reolamackin denvada dinecta o indireciamante de |z presents estpulacin én
coniia da ALIANZA que s oudiens dervar dinecta o indreciameante de (2s facukstes squi mencionadas. Los FIDEICOMITENTES
saldin @ la defonsa de ALIANEA y del FIDEICOMISO respeci O los perjuldos darvades de cusiquier reclamacon qus se
eoasiona por cuslouler cancaplo respects de las insirucciones que imparts en desanallo del FIDEIGOMISD y en lodo caso &= chliga
B sushibuir ala FIDUCIARIA y & FIDEICOMISO recndmica v procasaiments en todoe o sapedas relacionados corel asunto.

FIDUCIARIA ¢ ALIANZA: Serd denominada asi en e preseie convalo @ @ sodedsd ALIANZA FIDUCIARIA 5.A., cuys
sentificaciin se afaciud en lz comparecencia de esle documento, cuyo objeto social pemmite |8 calebracion y Sjecison do negocios
T e

FONDO: Se denominard asi & Fordo Abieri Alanza, un Fonda ge irverssdn Cofectia cuys socisdad administradora es ALLANZA,
o naturalaza shiarz, sin pacio o2 permanencia minimea, compuesia por un portafolia @ |2 vists de bap fesgo v perl conservadar.
Les recursos del FONDO son invertidos principalmenie en iuias de renla fij de cota y mediana durszidn, con un components
impertanle de iguider, cuyo chisivo prircipal es la pressrmcian de cepitel, cuyo reglamento s encuente publceds en | paging
weeh waw alarea comea,

GERENTE DEL PROYECTO, EL GERENTE O LA GERENCIA: Es & mismo FIDEICOMITENTE GERENTE quien estard encargado
da adelaniar, por su anciusva cuenla y nesgo, a geaslian adminisiratve, finenciera, contatle, juridica, de promocidn y lachica da
PROYECTO, asi comp la coominachin general de éale,

INMUEBLE|S): Zan los predics gee se descibicin mis addanie, sobra los ciales se desermoliarnd ol PROYECTO, idertiicados can
los Fabka de Malricula Inmebilisriz Mimars SIC-462651 de la Ofdina da Registro de Instumentos Pdblcos de Bogotd ubkcado en la
Carrara 17 Mg, 53%21, de propiedad del FIDEICONISO LOTE.

INTEGRACION: Para slecios del presente cantiatn g2 erfenderd par tal a: (7] La modificacian infegral def FIDEICOMISO LOTE, o
cual sera propietario del INMUEBLE, para adapiar 20 abjato v finafidad af desarmallo del PROYECTD, en los emmings v condiciones
astablecidas anal prezents CONTRATO, {ii La transferancia de ks activos y relaciones juridica negocables que forman parte del
FIDEICOMISO al FIDEICOMISO LOTE, s=hwg la transferencia de los derochos Bdudarias cedvades cel FIDEIGOMISO LOTE; fil}
La liguidaciin dal FIDEICOMISO, previa la fransfarencia da qoe ¥eia el numeral anletar, Dicha INTEGRACION se debe Baver &
cabo siempe ¥ cuanda los derachos fduciamos deivados del FIDEICOMISO LOTE :e encoeriren en caberp oe los
FIDEICOMITENTES y par el cumplimiento de CONDICIONES DE GIRO; ia cual en ningin caso podrd modficar, revocs, o afecies

B presente contraio de fiducis mercantl| ge administracién inmobiiaria fue aprobado por la Superintendenda Finandes de

‘Colombia medianta ofldo 202 1208087-010-000 ded 10 de neviEnbre da 2021,
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124,

1.28,

127,
1.28.

1.28,

S5, INVERSORA & CIA 5 EN C. Y ALIANTA FIDUCIARIA 5.4,

de manem digura ks darechos e quien conforme & presenis wealska ostenle |n caidad de ADQUERENTE ADHERENTE dal
FIDEICOMISD.

INTERVENTOR: E= el ingeniers Civil o Arquiteedio o parsona jridica especializada en estas dreas, an oy caso debars tenar por
obeto|a prestadon de senicios de inlerventoria, designada por los FIDEICOMITENTES independienie da asios imos, por lo que
no podra er- empleada, soclo, accionista, cortrolada, contrelamta, matiz o sabondinads de fos FIDEICOMITENTES o tamar
pareniesco en hasts ef cuarto grado de consanguingdad o primers chl 0 primers de afnidad U oslantar |a calided de compafiers
patmananta en reladin can los FIDEICOMITENTES o sus represenianies legafes, o ancanirase inmerso on cuslquiors da los
supLiestos e que trata ol pasdgrala segundo del articuln 44 dela Ley %54 de 1005, 0 an stuacicnes de confiido de inferds camlos
FIDEICOMITENTES, lodo o cual serd cerdificade por of INTERVENTOR ante la FIDUCIARIA baio [a gravedad de juramento, Sus
achivicades, obllzacones y resporsabilidades seran las cortenides a0 fos numeraies 6.1.1, .12 6121, y §.1.2.2 del Dacrein
miamers 2000 do 15980, La designacitn de dicho INTERVENTOR aa pecesarda para acedlar ol cumplimienios de las COMDICIOMES
DE GIRD. ALIANEX se reserva |8 facultad de chfalar sl INTERVENTOR por razanes [alee eaima spanscer ef cuakjulera da las
listas. de lavado de actives, adminislradas por cualguier autorichd racional 0 exiranjers, talas coma s lista da la Ofising de Cardral
e Lavado de actvas an &l Exlerdor (OFAG) wha la st Clinbor: wo por expanancas negelivas en anierones proyecios inmoblanos
dmmﬂﬁ mediaie esquamas fiducianios administrados por LA ADUCIARIA, o per no acredilarse |3 idonerdad pera ejercer
cha :

PROMESAS DE COMPRAVENTA: 3on lot conlrains celebrados entre: los FIDEICOMITENTES ¥ los ferceros inieresados en
acquinr ACTIVOS INMDBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO, en virld de los cuakes los FIDEICOMITENTES prometen
canstir y vender delerminados AGTIVOS INMOBILIARIDS RESULTANTES DEL FROYECGTD, yios 1ercercs se oliligen & pager
&l FIDEICOMIED el predio comespondients, Queda enlendide que ALWNZA y ol FIDEICOMISD no son pare de la sefalads
promesa da comaravents,

PROYECTO: Es el povectn inmobifiario que Yevara a cabo los FIDEICOMITENTES baje su Onica v exclusiva responsatdidad,
desomingdo ORUGA 9317, solve os INWUEBLES, cuyas canschersBoss pencrales oel PROYECTO. definidas par los
FIDEICOMITENTES, condorme ko establecidoen la caralula del presenls confrato, PARAGRAFD, Elncenbre del PROYECTD, podrd
sér cambiado en cuzlquier memenio por parie de los FIDEICOMITENTES, caso en el cunl deberd suscribirss oirosl sl CONTRATO,
priia apmbacitn & los ADQUIRENTES ADHERENTES,

ko obstense, | anterlor descripciin, e misma podia s8f modiicada confarme os rquerimientcs. de auloridaces compelanles,
candicionas fisicas y comamiales, con miss 8 oplimizar &l dessmalio del PROYECTO, alo con las debidas eulorizaciones,
RESPONSABLES DEL PROYECTO: San los mizmes FIDEICOMITENTES.

TIULD JURIDICE: Comasponds 2 tiuka Jurichic bsjo of cual ¢l FIDEBCOMIS0 ealizara |3 frensferencia juridica dasl PROYECTO
B faver de Ios ADQUARIENTES ADHERENTES, dumnie la FASE CONSTRUCTIVA conforma In prevsio en el presente
COMTRATO, o cual para el presenta confrabe comesponda a ascriura pdblica (preenesa de oompenaertal.

Una vez cumplidas g CONDICIONES DE GIRD |od recurscs serdn considessdes coma un eporte al FIDEICOMISD junlo con Ibg
rendimienios qus dichos meclrsos hayan procucio,

VINCULACION: Cosesponde al procedimianto inberma eslableddo por la FIDUCIARLA para efectos del conodmianto del dimils y
arigen de fondas el cusdincleye ef difgendamiento y suscripcidn por parle de este (fime de un formulato de vinodacitn en & cual

Bl presenie conltralo de fducia mercantil de admirsiraciin inmabiiaria fue apobads por la Superdntendenca Financiora da

Colombla madanie cficl 2021208087-010-000 dal 10 da noviembees da 2021,
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CONTRATO DE FIDUCEA MERCANTIL DE ADWINISTRACION INMOBILIARIA CELEBRADD ENTRE ORUGA CONSTRUCCIONES
S.A.5, INVERSORA & CIA 5 EN C. Y ALIAMLZA FIDUCIARIA 5.8,

&8 redacionan detos relstivos-a [ iderdifcacion del cdiente v los recrsos 8 aporar. La FIDUCIARIA, an desasclis 'de dishe
procacmiento 56 msanda la faculsd de aceptaru objetar la VINCULACION en geciciin del Sistema da Adminisracidn dal Risspo de
Lavado de Actives y Fandamienic del Temonsmo (SARLAFT) snoue [ decsidn gensre aigin liso de responsabided & s
FIDUCLARA,

SEGUNDA MANIFESTACIKON DE LAS PARTES

2.1 Eldesarrclio dal PROYECTO, serd drica y exclusivaments responsablidad de los FIDEICOMITENTES, gaéenes estarin entarjados
de realizar, 80 parlicipacite alquna de l2 FIDUCIARIA, kos estudics de adlibilidad, ta pramocidn y constucddn ddl PROYECTO, y
toas a8 demas acividsdes reladonadas con b sjecuciin def mismo,

L2 Loz FIDEICOMITENTES v la FIDUCLARIA. podran acordar que |a Secaodn § operacion del FIDEICOMISD sea a traves de cansles
lecnoligicos, por bo que los documentas que ln FIDUCIARTA Fegua a requert de parte da fos ADQUIRIENTES ADHERENTES o de
dag miitmos ADEICOMITENTES, serén framiados & fravés de diches canales de modo fal cus los mismics pusden ser fimmadas
mecanics. alectrinica o digtalments.

L3 Los FOEICOMITENTES ko mismo que las personas gue aclian an su nombre, dederen baja la gravedad del juramantd qua se
encuenirain) (i) Solverfes econdmicamente y que la transferencia de los bienes que maliza medanie 13 wuscripdon de ese
CONTRATO se fectia en forma lieila y de buena fe en relacion con posibles acreadores anteriores a la fechs de ceisbracin del
presenie COMTRATO (i) Detidamante oonstiudals), vilklols) y achuaiments existertels) bajo ks lsyes de su respactiva jus
de constiiucidn; (M) Cuentzin) can & tacutad ta capacidad técnica, sdministratva y finencera acorde con |3 magnitud dellproyecio
que desermoland, asi coma con fa capadidad corporativa y el denech |egal de ser propielaso de sus biones, pare adefantar|os negodos
B los cuales estis dedicados en la achualidad y que se proponein) adefantar, cumplic con lodies v cada wa de las ohiigaciones dal
presanta cantalo, por focusl declara y garantiza que s propietario y fitular pleno da loe actvos que son trensterdos porél a tilulo de
fithucia marcarti imevacable, ¥ que lns mamas se halkan fbms ds aualquier gravemen o imitecian de dominia gue afacte w utilzactn
pard loa fines peoplos del obelo del prasente CONTRATQ ; (v) Qus abtendrd de k auloridad distrital o municipal comespondiends, las
fegsires nacesanos para ededantar las acividedes de anajenacion dal PROYECTO en |os temines de esie contrata; (V) Cumpss con
I3 totaldas de las roquedmientos de lay, (] Que se obfigan a oblensr dentro de los taminos y condidones esisblecidos & ese
CONTRATO, las permisos i las licencias urbanisicas pars d desamolio def PROYECTO, y a desarmolla of mismo, conforme a dichas
licencias y permises ha cumplido y cumnplind con lodas las obfigadonss de suministro da informacion v registro, anta fa autoridad
idminislraiva dal respective Munigipio o Distilo donde s desamollars el PROYECTO. (vij Que a Ia fecha estd(n) cumpliendo a
cabalidad la \ctalidsd de ks contratos, chiigadones, acuerdos y cros documersos que ko obfguen o qua vinoulan 50 bianes o alectsn
su situamdn Fnandan y harkn) su meor esfuerze como un buen hombre de negocios para evilar cusiquier Bpo de incumplimienio;
(1lfi) Qs 2 50 fad ssbar y entender, ha pagado aporlunamento ¥ s encuenira(n) al dia on sus obligaciones fiscales, parafiscales,
salarios y prestacionss laborales 2 que lienen demech o= tabaadors segin la legislacian faborsl cotombéara y que fienafn)
constituidas todas |ag resenas v provisiones que razonablements se requisten para refiaiae los riesgos dafvados de sirs nagodios; ()
Que los bianes gua entregain) & thule da fiduda mercantil no provisnen ni directa ni ndirectamante del gercicio de acividades
astanlacidas come llickas de conformidad con los decretos 4336y 4334 de 2008 (Captaciin masiva y habilugl de dineros), laLey 150
o TH24, Ley 365 de 1987, Ley S50 de 2000, Ley 1708 de 2014, Loy 793 da 2002 yia Ley 1121 de 2005 (Por la cual se didan normas
para [ prevencion, defectidn, investipacion v sencion de Lo fmanciaciin del terronsma), & Lay 1708 da 2004 v la Ley 1604 de 2017
(Exincitn de dominio), ente oiras dsposiciones, nl han sido wilzedos par & (os), Sus Socios o accionistas, depandientes,
arrencalanos olc,, como medios o irstumenics necesarios para |a realizacitn de dichas condLcias y COMOD ConSecenGs de el s [
sistripuon del presefle CONTRATO no se encussitran inmessas en procesos de exdindan de domiréo y (x) Gueno tiene conodmento

El presenie canirate de fiducia mercanti| de sdminisiracisn inmobdiana fis aprobeds por la Suparimendensia Finandern de
Colormbla mediante ofico 202120B08T-010-000 dal 10 de noviembre te 2021,
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMIMISTRACION INMOBILIARIA CELEBRADO ENTRE ORUGA CONSTRUCCIONES
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4

545, INVERSCRA B CIA S BN €Y ALIANZA FIDUCIARIA 5.4,

da WEEEI‘{? procadimionios pendenias anbe cuslguier puloridad judicial o gisbemamental o arbitral quo puedan afclar el desarlia
dal P i}

Las panss manifiestan, que con base en fas obigaconas qua ded presenle conkato sa derivan para cads una de eilas, han evaluado
¥ lagadn a b conclasiin oue en desamolo ded FIDERCOMISO r hay lugar a stuaciones que pusdan bevar a posbles de conflidos de
Inmmw. acuerdan que, en cast de presentarse Sles siluaciones, se revelardn v administarin ante los degancs
cor nles.

Los FIDEICOMITENTES declaran con |3 suscrpoidn del presenta CONTRATO qué dusarie |5 etapa presda v hasia of
perfectonamisnio de eale docurmenlo medbieon fa Informacion sulkients por paie de i3 FIDRCIARIA, sobve kos rlesgos &
imphcaciones del esquema fiduclans qua 5¢ desamella v sfecuto por medio del presesie conlralo, imitaciones téonicas y-aspacles
infarentes. & fou Blenes y sendcics que hacen parle do chjels del CONTRATD v dal alcarce de b lsbor encomaendada e la
FDUCLARLA, asl coms [as difieuiades o impresisios que pusden seueir e 3 ejecucian del CONTRATO, infermacitn que compranda
knto Iz elapa pramniaciued, coma la contractugl y post contracheal y eite | claidad v suficenca de ka infamacidn b deciddo
contratar bajo los paramedos dalarminados an she documentn.

En &l evenlo en que los RDEICOMITENTES 5o sometan 2l ragiman-da insolvencia pravists en la Ley 1116 de 2006, Decrelo 560 del
2020, v damas normas qus fof modifiquen, el presanie CONTRATO owada sujste 8 los afechts peedisios en dicha noma da moda gus
I FIDUCIARIS predederd conforme a5 Instnucciones gue o promobar o Bquidador le indiguen sn que poe elo =2 ke endilgus
responsstilidad siguna por il hecho,

Los AIDEICOMITENTES daclasn conocar v sceplar que: L el objsio del CONTRATO, no sa mlackons por parte de LA FIDUCIARL,
eon b scfvidades prapizs de enajeracion de innuables, ri consbiuye por pare-dis ésta dincta ni ndraclaments, promacidn daventa
i lag inmuebies que formardn parta dol PROYECTO: i no ha calsbrada contrales sohm ias unidadas retultantes del PROYECTO, ni
ha recibido dinero por iales concegis,

La FIDUCIARLA resfizh erfrenista 3 ks FIDEICOMITENTES, cor &l fin de dar cumpimisnta & lo digpussia an el fumeral 422 .2 1, dal
Capitula IV, THua & de 3 Fare |, de B Ciroelar Extema 028 e 2014 eapedda por la Suparriendends Finencers de Colombla
(Gircdat BAsica Juridica), demds nommas y procodimientas infemis gue regulen @ malena,

La FIDUCLARIA mediarie ba suscrpeiin de ashe CONTRATO manfisals cus en |a phoing web weeaosiares eom oo g8 ancusdira
puilicada la carilsinformativa sobrefiducis inmabilana expedids por 3 Supernlandznca Franclara da Colombls, asl comoal medalo
de este CONTRATO, ol CONTRATO DE ADHESION v of reglamant del FONDO.

2 10 Las PARTES decleran con ka suscripcion dai presente CONTRATO que conocen ef contenida de [ Lay 1474 de 2011 "por Ia cual sa

diclan nommas oneatadas a fofalece los macanismos da peavencion, Investigaddn ¥ sancion da ackos de cormupcian ¥ |a efaclividad
el conlrol de & gestion pobhea® v ia Ley 1778 de 2006 "par la cusl se dickan rormas sobee 14 responsabilidad de bs personas |uridicas
por-ectos de comupcicn iransnacional y & dictan oiras disposkiones en maierla oa-lucha conira |8 comupclon” ¥ &2 compramaten 8
cumplilas en desamolio del GONTRATO,

211 Lo= FIDEICOMITENTES manifesian que ALIAMEIA. jo ha snbemdo amplamenls de la esdsiencle del Defansor dal Consumidar

Financiers da ALIANZA FIDUCIARIA 5.4, figurn deafada para @ pmiscodn da sus Infemges como consimider fnanclan a indca

El prasante canbrals de fiducs meccantil de acdminislraciin inmobilaca fus aprabads por |8 Superinlendencia Fanandaim da

Colombia medanis affico 2021 208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021,
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOSILIARIA CELEBRADD ENTRE ORUGA CONSTRUCCIDNES
BAS, INVERSORA & CIA & EN C. ¥ ALIANZA FIDUCIARIA 5.4,

quee comacs qoien osents dcho cargo en ALIANZA, gue concce las funciones y ofigaciones ded misma. En caso de exislic Sguna
quefa o raclamacon . pieds corlaclarss con  nuestro  Dafensor del Comeumidor Financiera: comec  Elemirnico;
defensortaaiarvaiduciaia@ustarizabegados.com Teléfonor+801 (1) G108161-+601 (1) 6108164 Direccion Cea 11A # 56 - 51 Oficina
203 Edifico Oficity, Bogeld Pagina Wetrwww sstarizabogadus.com

d12Los FIDEICOMITENTES con la suscripsidn sl pracanis corirato declaran que conccen y ecaplan ks wimnings ¥ condiconss de
wilizacdn ¢z lp hemamignla lecnclogice Alianza en Linea Podnl W Ficugs g s encuenia aldiado en la pégina Web
hotpa.iiuwen alisnza, com coimi-fiducia (ACUERDO MARCO PARA LA UTILIZACION DEL SERVICIO DE ALIANZA EN LINEA) .

213 Los FIDEICOMITENTES con la suscripcian dal presante condate asimen holal esporsabilidad por 188 apemdonss que realios
girectameanie, & ADMINISTRADOR DE CUENTA o los ususnios creados par & an el ported M Fiduda, porle cusl ioda operecitn que
s cangus y valide en of raferida portal 58 presume fue cargads dreclaments por les FIDEICOMITENTES, ADMIMISTRADOR DE
CUENTA v |os’ usiasog creados por &, en consacuences s FIDEICOMITENTES reconocen como proeha de Las operationgs o
iransacaanes sfacduadas, |os registias electronios que se ganeven be{e =i claves, usl@rias wao contrasafes

ZA4 EL FIDEICOMITENTE GERENTE medants el presents contralo nombra como ADNINISTRADOR DE CUENTA & NICOLAS
PEAARETE idontifcado con cadsla nimar 1022410563, con covren electinics profdesamalo? @aprixconstruccionss. com y mimarn
da calular IE5080318 v dedara que ol misma 85 & entera tonfianca.

215Los FIDEICOMITENTES marifiestan que ha recibida copia 62 |2 certils informativa sobre fducia inmobilana slaborada por b
Supannbendencia Finenciesa de Colamble, asf comg |3 capiz dal presenie cortrafn, En todo case, ol ABC de negoces fiduclados, |a
cariila mfamalva sabea Rdtcda inmobilans  ef reglamenio del FONDO s& encuentran & disposicidn dalos FIDEIC OMITENTES v de
ias ADQLARIENTES ADHERENTES del quien kng pusde consultar an s pdgina wab swa aliansa.com.co.

218 Que condomme si dispore en la Clroular Basica Jurldica de la Superdntendencla Finanders de Cofombla, sagin el Caplule § del Tiulo
Il de'la Pade Il submmerales 52,43, v 52,18, la IDUCIARLA recibié of pusie do equiibric eslablecido deectamante por panie de
ioz FIDEICOMITENTES gulenes afirnan qus i delemminaciin no compramets |5 vabildsd dal PROYECTO confarme &l astudia da

prefacliicad antmgado por asla,
TERCERA.NATURALEZA DEL CONTRATQ:

El presante conrato de fiducla mercantl] de administracidn irmobiiana es un coniralo de demecha privado que sa riga por las nofmas del
Codico de Comerdic y oef Estaluto Organico ded Sistemz Finandene {Decrelo B3 de 18931 por o tanic, los bienas fidel comilidos constilnen
un patrimoris altdname indapendents v saparado de los patimorios da |35 pares en esle contrate, & cual estd exdusivamenia dastinada
algs Ines del presenie CONTRATO. En conseniensa, los bleres de propledad de patimonio autdnoma se destinaran exclusivaments al
cumplrisnle del etfels dal presanis CONTRATO

CUARTA.OBJETO DEL CONTRATO
El presents CONTRATD tendra por objetn que:

El presanta conbralo de flducia mercantl de adminisfracidn erobilinna fue aprobads aor s Superinlendsncs Financeca da
Colombia mediante ofico 2021 208087-010-000 9=l 10 o8 noviambes da 2021,
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMIMISTRACION INMOBILIARIA CELEBRADO ENTRE ORUGA CONSTRUCCIONES
S.AS, INVERSORA B CIA 5 EN C. Y ALIANZA FIDUCIARIA 5.4,

t. ALIANZA como vocera del FIDEICOMISD, mandangs la thulandad juridica de los bisnes que g0 o transfieran & tiulo da Rducs
marcanti para | conformacién el PATRIMOMO AUTONDNO, v da aquellos que an eicudta del preserio CONTRATD s ssan
transfieridos postatioments &l mismo titdo o segie lo dispusto an ¢ presente CONTRATO, incluidss las molaras qua se realicen
poe parte de kos FIDEICOMITENTES, Asd mismo reciba, adminisine, invisvta, fos recursos gue éste spore sagin o dapiesto sn al
presenbe CONTRATO,

2z M&ﬁwﬂmmhﬂmmmmmmﬁmsm.bamalﬂwinrmumtnmpumﬂmle
en EL FONDO,

Y. A lraves del FIDEICOMISO y sobra o INMUEBLE, los FDEICOMITENTES desarollen el PROYECTO, bajo su exchisha y (nica
responsabllidad tenica, inancien, jufdica y administrativa,

4. ALIANZA enfregue a los FIDEICOMITENTES, los necursos cel FIDEICOMESO, asi como jos recursas entregados por los lemenns
ifieresadas en vincularsa al PROYECTO que comstfuyercn encargos fiduciarics en el FONDO y sucribieron ef comespondients
COMTRATO DE ADHESIIN, jurts con sus randimiertas, una vex screditadas las CONDICIONES DE GIRO, &n la medida que el
FIDEICOMITENTE GERENTE efctie |2 sofcitud da gim & los iémmieos del presaria CONTRATD, solictud que deberd encordrarse
aprobad: por ef INTERVENTOR. Los recursos del FIDECOMISO, que hayan sido apodados directaments par jea
FIDEICCMITENTES y qus saan o8 su propledad podran ser puasios & disposicidn de los FIDEICOMITENTES antes del cumplimienio
dz lzs CONDICIONES DE GIRD, por cuano perienscen a los FIDEICONITENTES,

& Una vex lerminacas ks obrag abjulo dal PROYECTO par paria del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y previamente incorporadas
&l FIDEICOMISD Ias mejoras resiizacsy en desamlly de dicho PROYECTOD tensfern 5 lo: ADQUIRIENTES ADHERENTES, al
TITULO JURIDICO dispuesto en este CONTRATO [Compravental los ACTIVOS INMOSILIARIOS DEL PROYECTO respectn de las
cuales adquinen ol derecho, slempre y cuanto s& encueslren @ (et ¥ & saho por loda conceplo derivado de| p=sente CONTRATO
y dal CONTRATO DE ADHESION reapoctiva.

6.  Eniregue al BENEFICIARIO del FIDEICOMISO, los bienas y recumsos que =& encueniren formando parte del FIDEICOMISO al
momerto de liguidare, una vz se haya elechieadn |3 iransforancia da indas lsg unidsdas 3 las ADQUIRIENTES ADHERENTES, v 5o
hayan cubiern fodos s cosias ¥ gastos dal FIDEICOMISO.

PARAGRAFO PRIMERO: En & everio de no cumpirse las CONDICIONES DE GIRO, dentro de los plazos previstos ea ol preserts
CONTRATO, = FIDUCIARIA, asl lo informard a ks ADQUIRIENTES ADHERENTES y per o fanie pondré @ disposicidn de ks
ADQUIRFENTES ADHERENTES, los recursos enfregados por efos junio con sus rendimisnies, previo dascusnto de la combidn causads
&n & FONDO y |os iributos (impuesios, tasas y contribluciones de cuslquier orden teriiorial o administratvo) a qua haya lugar,

PARAGRAFQ SEGUMDG: En wirtud de lo anlericr, ks FDEICOMITENTES declaran que fa inalidad v f cbjetn dof presents Caonirato &5
relnsmontalizar un esquema fidudanio con al fin de desamoliar o PROYECTO y permifir o los FIDEICOMITENTES sjecutar un Proyecin de
Vivienda de Inlards Sacial de acuerdo con sl Lileral b dal srficulo 58 de a Ley 383 de 1.907, & Mumes| 4 dol aflicule 235-2 dal Estatuln
Tributano, &l Dacralo 1070 de [unio de 2018, bs decelos neglamertanss cue reguilan la mateda v demds pamas concordaries quo |as
susknan ¢ mediiquen, Por o tani, |es pares deciaran que-ia finalidad v abjslo exchusivo del FIDESZOMISD que sa constiluye por ol
presenle Contrato es senvi de instumanto fiduciario que permita el desamoll def Proyeclo de Vivienda da Inferds Sodal denominsda
CRUGA 3317, Les FIDEICCMITENTES declaran que la Intalidad dal deszrmlie del PROYECTO que se efaciin o iravis del FIDEISOM|S0
B0 encedand el plazo de diez (10) afios.

En irlud de ja anterion, ALIANZA expodnd 2 cortilicacian de que irata el numeral 2 del arlcula 1.2.1.22.26 det Decrelo Unico Reglamentario

rdman 1625 de 2016, o 4 narma que lo susifuya, siende responsabiidad exchaiva de los FIDEICOMITENTES, realizar los trfenites y
acreditar & dolalidad da requisitos astablecidos per la neemalividad splbeable par ol access al benefico inbogarno,

El presania contrato da fidissa mancanlil de-sdmintetrasids inmobilia fus aprobade por n Suparintendencio Financiora ds
Colombia mediame oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviambre de 2021,
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADNINISTRACION INMOBILLARIA CELEBRADO ENTRE ORUGA CONSTRUCCIONES
B.A5., INVERSORA & CIA S EN C, ¥ ALIANZA FIDUCIARIA SA.

: B patrmonio -aultnono que por esle aclo 5o corsttie, fene por cbjefn exclusive [ administracion del
dasarolio por parle de los FIDEICOMITENTES |a telaldad de! desarrollo de un prayects de Vivienda de Interis Social - V1S, en o bminos
del numeral 2 del prtieule 1,3.3.25 del Decrato nidmeno 961 de 219 v 1070 de 2019, o & nonra que b addene, modifique o sudiuya,
glend rasponzabilidad eclusha de los interesacas, realizar |og ramiles y acredilor |2 tolabdled de requisitas establecidos por 1a
narmatividad apkcatie pas & ancesn al benefico mhulara,

PARAGRAFD CUARTO: Los FIDEICOMITENTES declaan que como of desarmlio del PROYECTO estard a su cango, este serd da su

enclisiva responsablidad i i ALIANZA FDUCLARIA BA, indwidualmenta cansderada, ni como vocara cal FIDEICOMISD que por &l

presante documenta se eonstilye & ceme vocen del FIDICOMISO LOTE respondardn poe b sjamuctn del PROYECTO, pslabildad v

calidad dal misma, o los plazes de anrega, & predo ¥ demas obigaconss relacionadas con éste, ni conires responsabiidades da ninguna ..
raturalara mladonadas con lodas v cada une de los documentos Monloos v legales requendos pere sdelanter EL PREYECTD, t5has como

pero s limitastn & (1) Eshudios é2 faciibilidad dal PROYECTD, presupussio, lujo de caa; [} Exhudios Menices; [ii) Licencias de tehanismo,
corstruccidn, emteantales; (i) Plancs anquilsctdnicos generales, dafintives ¥ aprobades; (i) Programa general del PROYECTO; (v)
Eslructuracion fingncisra del PROYECTO, (v) Estudios de susls v ecomendaciones de ceantadin; (W] Planos, calouios, dsefos
estruciurales, memonias de celculn y cantidadss de abia; (vil] Regamanto de Propiedad Honmomtal, [vE] Contratas o subsontralos Susciios

can berenes; [in) Redbos de obira, paz y saivos por ICA (impuesio g indusiig v comerciol,

En ssnsscuansis; queda antandide gua sl ADEICOMISO 56 constibem on vahiculo s Baves del sl los FIDEICOMITENTES desarrdlasin
fas mendionadas adividades haje su propia cusnta ¥ riesgn, sin que ia FIDUCIARLY o los fdelzomisos que sdminislra y gue 58 ancusntran
relacianados con & PROYECTO adazeran algin too de responsabifided al respecio.

PARAGRAFD QUINTD: Aspecics Excluldos Dl Objets: Destr de |as fundlones y cbligedones a targo da ALLANZA como enfidad
fiduearia, no 92 inchoyan, anbe oira Las giguientas {) Sin parjuizio del deber de diiganca y de cumpimient defas obigaciones que i
FIDUCIAREA adquiara an virlud da ks celebracion del presents costraio, queda entendiio gue ALIANTA ro Sciuard &n dessrobo del mismo
O Esesar juridion, iibatari, Trancien, ¥onioo, camblanc o de cualgser olre indole ¥, por inta, no respancend por las consecuencias
deivades de las decisiones que kos FIDEICOMITENTES ywe BENEFICIARIDS o sus asesores lomen gon respedlo @ diches aspedios, i)
Agalantsr, directamario o por inberpussia persong el disefin, la suparision. bonica o adminisiralive, comerdalizaddn, promesidn,
coriricoidn, gerencia, ransferenciag, infervoriaria, v demss aspecias del PROYECTO; (i) La adminizsiracidn fzica del ACTVG, pegos 2
lerraies par cuslyuler concepio, akss coma valoizacionss, senecns. likendas de fundonamients o ambieniales, eéc ¥ (W) Responder por
caso farwite, fuerza mayor, 8l hecho de un fercem o'ls violacdn da debares lagales o contrachusias de las Pades wio Inlervinisnles 40 o
prasents contrat,

PARAGRAFD SEXTQ:; Las partas del prasants contrslo, segin ses respectivas caldades, tenen ciferents inferenciaen e presente conlrato
g fiducis, y 505 obSgaciones y dereohos inferentes 3 4y respeciva cabdad, son especificos ¥ exciusives § no 58 eiddienden & las demas
calidades; sio companten aquelios daredhos ¥ obiigacones gENSIcos QUE exXpresamMEents 58 (TevEn en este confraln de manera comanta,

OLANTA CONFORMACION DEL FADEICOMISD:

Para sfecins da consfiur «f PATRIMONIO AUTONOND, =l FIDEICOMITENTE GERENTE por el presesie acln ransfiérs eal y
materdalmenia en tivar de ALIANZA la suma de Un Mildn de peam Moneda Lecal Colombéana (51,000,000}, los cusles |z FIDUCIARIA
declars recibidos a enlera salisfaoddn con desling al FIDEICOMISO.

El presarnie contreta de figusa mescanti| de administracian inmabiliasa lue apeobada por la Suparntendancia Fnanclers da
Colombia medients oficio 2021 2068687-010-000 del 10 de noviembre de 2021,
@
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION [NMOEILIARIA CELEERADD ENTRE ORUGA CONSTRUCCIONES
S.AS, INVERSORA & CIA S EN C, Y ALIANZA FIDUCIARLA 5.8

5.1 SANEAMIEENTO POR EVICCION ¥ VICIOS REDMBITORIOS. Loe FIDEICOMITENTES medians of pessnte contrato ¢ o
sonéraba da fiduda dol ADEICOMISO LOTE s kanablisads al gansarmienio pars el caso de evicsitn v vidos redhiblonas en los {Erminas
de ley, respectn o los inmueties que ingresen al FIDERCOMISO, obilgaciin que hacen extersive no 5ok hacie ALLANZA, siha también
frende & lercems & quienes ésta fransfiara bos Inmuebles o sus desmambracionas, haciendo suyes ios FIDEICOMITENTES dichas
pbiigacianss. Dasde ahora se enliends que los FDEICOMITENTES han aslorzado a ALAMEA para hacer constar esa diusula en el faxlo
ded documento par e que 5& llegue a Fansferr a cuaiquisr Bule la propleced de ks bienas ideicomiids,

PARAGRAFD PRIMERD: A PATRIMONIO AUTONOMO que por este documento se conslilime, ingresashn [1) Los Wenes y recursos que
iransfieren ¥ anteguen ios FIDEICOMITENTES, (i) Usa ver cumplidas ks CONDICIONES DE GIRD, bs recursos enfregados por los
ADQUIRENTES ADHERENTES curanie |z FASE PRECONSTRUCTIVA =l FOMDO, baio los respedtivos CONTRATOS DE ADHESION y
515 rendiriantos, (5} Los recurscs eniregades por los ADQUIRENTES ADHERENTES baja Ios respecivas CONTRATOS DE ADHESION
duranie LA FASE CONSTRUCTIVA, (iv) Los rendirienios que procuzcan recurses gue ingresen confimia: a io previsioen 2sts paragrafs
los cuales incrementaran & FIDESCOMISO y (V) Los recumsos provenientes ce fas fuenies de dnanclacon estabiecidas pare el-desamalk
el PROYECTO.

PARAGRAFD SEGUNDO: Para lodas les eleclas, los rocurses dneraros so entianden como bienes asaclsdos al FIDEICOMISO hasta
tantn 5 FIDUCIARIA: §] tenpa certern sobie 1a conignaciéa de los mismsa; () ediba (3 plena denfficadidn de los ADOWIRENTES
ADHERENTES progietario de dichos recursos portacos y (iT) previe VINCULACIUN de |os ADGUIRENTES ADHERENTES.

PARAGRAFO TERGERQ: En desarmli de Jo arfaricr, |2 FIDUGIARIA lNevard a cabo de manera pravia ol procedimienio estebisdida
intemarmsenie para gl conccimierio ded clients 3 frewés de B verificactn da los femaios de conocimients ded clienle (Fomato de
Vinculadiin), ¥ en fode caso se meerva la faceited de aceptar U ofieter i VINCULACION da los ADQUIRENTES ADHERENTES en
siecucion dal Sislema de Adminisiracian def Riesgo da Lavade de Adlives y Financiamianio del Teroisma (SAELAFT] y oef resgo LAFT
sin quar bl decision gandre algin lpo de esponsabiidad a s ROUGIARIA

PARAGRAFD CUARTD: Rezzacin de los mosbiee que vayan 8 ingrasar &l FIDECOMISO, la FIDUCIARIA |lsverd & caba, da manees
pravig, la warficacidn de 18 cadana de iredician de los mismos, sobre |55 anolaciores reelizadas en el reapectivo caffcads da fradicidn,
Dicha varficacion ea ningin caso corsfifuye un estudio de Hulas, v an fodo cazo =a msena o dececho a aceplar o no &l incemant de
dichals) INMUEBLE(s) s IDEICOMIBD,

PARAGRAFO QUINTC: Ex todo caso, independierts de los controles que al respecio llave a cabo la FIDUCIARLA, s responsabiidad de
LOS FIDEICOMITENTES Bavar a cabs d manata Integral las actvidades riaconacis con & contmd y adminsimacion de lavado de aclhvos
y financiecin del temonsme, en-relacon con las personas nabwakes ¥ juidicas que prebendan transfens emuebles-al FIDEICOMISO, a=i
como |25 que 28 Mentifican an el mendorado cadificado en @ adana de tradiciin dal inmustie. Todo de confoemidad con s normas que
ol respacia e ssan aplkatiles, segln el lipo de enlidad &l gue comespenida a os FIDEICOMTENTES y su acihviclid scantimcn,

PARAGRAFD SEPTIMD: Tambidn fermiarks parie del FIDEICOMISD |a: mejoras que s= efactien en les WMUEBLES y &n ganarsd la
consinaccidn del PROYECTO por parte ded FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, canfoema g Io previsin an atle coniraln

PARAGRAFD OCTAVO: LOS FIDEICOMITENTES se obkgan & respander por [as mejoras gua sa sfeciien en los inmuebies ficeioomifidos
y&n geneal por (& constucadn del PROYECTO ante ALIMNZA y anie tercars. LOS FIDEICOMITENTES serdn bos responmables porcualquiar

E| presanta condralo de Bducia mancant] de aomenialreckén inmabiiana fus aprabedn por |6 Superiniandancia Financlara da
Colombla medignte ofido 2021 208087-910-000 del 10 da noviembre da 2031,
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINIS TRACION INMOBILIARIA CELEBRADO ENTRE ORUGA CONSTRUCCIONES
SAS. INVERSORA & ClA SENC, ¥ ALIANZA FIDUCLARIA 5.4,

acg o hacho que se rdacone con dichas mejoras y con b construccidn del PROYECTO. Esta estipulaciin deberd canstar an al texin ded
documentn por el que se Begue & ransfedr al TITULD JURIDICO establacido en @ presents confrato os Bienes fideicombidos, [

PARAGRAFO NOWEND: Serin de carge delos FIDEICOMITENTES tados los impaastos F%?H 0& de los squl menciorados que &8 causen
0 liguiden a padir del ingresc del INMUEBLE al FIDEICOMISO mediante la INTEGRACION, v s¢ cbliga a mantoner al dis pagos por
conceplo de sendcos pibdeos al dis durante fa genca del CONTRATO,

SEXTAPATREAONIO AUTONOMO:

Para lodos los elecios legales, com ios blenes Iransleridos en vinud de |3 calsbrecitn del presenta conirata, se confiema un PATRIMONID
AUTONOMO danaminada FIDEICOMISO INMOBILIARIO DRUGA 9317, e cual esiara a'acls al objgto esisblacda en este documanin,
£agn |23 instrucciones gque impara quian de condomidad con &l pragente contralo fisugaro se encuenine fazullado para hapano da emps
e feEnp, y dichos bianes 58 mamerdn separados del rasto de jos sctives da |3 FIDUCLARIA, v os o= gui perienezcan & oims patemonios
autbromos; Los blenes gue aorforman o PATRIMONIO AUTONOMO sa formman pare ce ks peenila gereral e los aceedoms de la
FIDUCIARIA v de los FIDEICOMITENTES, = BENEFICIARIOS, y 5élc 3= deslinarin al cumplimiento de las obligacones contaldas en o
cumgamisnls da la finaiidad parseguida con esia contralo, de conformidad con lo satabéecido enlos Arficifes £227, 1333 y 1238 del Codigo
de Comencia

SEPTIMA CUSTODLA Y TENENCIA DE LOS BIENES |

Una vez se lleve a cabo ks INTEGRACIKON, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUTOR conservand la custodia y la tanencia materisl de los
MEMos, Se eflendes par o anedor, gue mediante 3 sesoipoon del prasants contrato loe FIDEICOMITENTES instruyen 2 ALIANZA para
Que g enlregue & favor del FIDEICONTTENTE COMETRUCTOR la cusiodia y lenenda de 1os bieses mmuebies gque ingnesen o
FIDEICOMISO. a thuls de Comodata Grabdiio y Precado, somo consla i conindaddn

1.1, OBLIGACIONES DEL COMODATARID:

1. - Na darle al inmueble chjelo del comodaa un uso ditaremie &l gue-comesponda-pare & desamddlo del PROYECTO.

2. Mo ceder el presenie contralo, ni enfreger o cusiodia v tenencia del inmueble & cualgider ik o erirecado en amendamisnio sin
autonizecion escria de EL COMODANTE, renuncisndo 2 cualguier derech que sobre este purbo exisla a su laver,

3, Nebticar 3 ALIANZA de cusiquier hecho que puads atertar contra su darecho de dominio o fibra disude da |a Senencia por parte de
cuslquiar iefner,

4. Resthar 3 ALANZA la lenanda dal Bien junta con s mejoras elciuodss en & Sn denecho @ relencion o reclamacitn oe perlicos
Esta cbligaciin sera exigibls desde el dia sexto calendano siguients & envio de la comunbaciin de pelicdn de antiege de bos blensas
efeclads por ALIANZA, Pars estos facios serd prusbs sufidents (s guis da antrags al desinalario expedida porka empresa de cormac
ceriificads a trande de |a cual se hayn erviada ol comespandienta requerimiento de mstihucian.

& Permilirgisa ALIANTA o effincionano desipnade por effa, inspecsions &n cusglis momanio el sstado en quese encueriran las Bienes
otjelo de comodaln

1,2, RESPONSABILIDAD DEL COMODATARIC

El presente coniraio de-fiducin mercantil de administracidn inmobikana fue eprobedo por I8 Supsrintendencia Financlera de
Colombda mediante oftco 2021 Z08087-000-000 del 10 da noviembre da 2021,
@ﬁh‘
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA CELEERADO ENTRE ORUGA CONSTRUCCIONES
5A5, IRVERSORA ECLA SENC, Y ALIANZA FIDUCIAKLA 5.4,

En vifind de presanta comodato, el COMODATARIO =e consfiuie en guardiin de log Blenes objolo del mizma on log hmines do la
responssbididad civi per scthvidades peliorosas, ¥ por ande en el respansable par [ realzasién, I direccién, mangjo y conkal da tedas las
actividadss que s realican an dichos bisnes. El COMODDATARIO respanders hasis por [a cuipa lewisima en &l usn qua 65 a los bianes
objefo decomodata, arte ALIANZA. anle EL FIDEIGORISD, ¥ arte cualguier Sarsoro, por s dafics o perjuicios, ¥ en geneval por cualouiar
neclamacdn que pusdan derivarse def desanolio de |as ciladas acdividades, o del descuido an [a cuslodia o el mal usa que & dichos bienes
s2les dg,

I CION.

ALIANZA podrd en cualguier momerto dar por ferminedo &l presants conlralo da comodala, v revocer |a cislodla v lensnda que ostanta
ol COMODATARID, con silo requarin por estribo. En o evenlo de la ewocaburia enies mendonads, EL COMODATARID, so compramets
& rasfitulr la lenencis del bian abjelo de comedalo canfrma alo estatilecda an b presents cliusuda, Esla ablipecion serd axighla poe vis
gjacuriva con ls sols presantacian de esba contrale v sopla de ks comunicackin anviada 5| COMODATARIO parmedia de [a sl s |ésalcils
Ia resudon de I3 lenanda. En iodo caso, EL COMODATARIO deberd cancelar a tiulo de muis & FOBCOMISO cusino (4} salaris
minimos [egales mensuales legales vigenas por cada dia de mam en |a resfifecion del inmusila, s penuido del cobra de Ios perjuicies
que 5 celsen por dicha mora,

T0 DE GO 10

El caniraio de comodato tendd una durscidn iguel a la duraditn de! presents conkalo de fiducia meandl. El conirate de comodalo no
astari syelo o regetro piblico y ee termimand de pleno derecho respocto de las enidades resuliantas del prayecls, por @l hechs ée fa
iransferencia de dominio & los ADQUIRENTES ADHERENTES v su respeciiva enfrega mafedal por parle del COMDDATARID,

DCTAVADESARRDLLO DEL PROYECTD

El PROYECTO serd desamoliado medanie ires fases: 1 PRE COMSTRUCTIVA; il FASE CONSTRUCTINA v i) FASE
POSTCOMSTRUCTIVA cuyas finaldades 2 ivdcan a conbauacién:

8.1. FASE PRECONSTRUCTIVA: Tigna parfinaldad {2 recepaon de os recurses que s ADQUIRIENTES ADHERENTES consignes an
la cuanta espadal gue indique la FDUCIARLA, pere jo cusl cada und da los ADQUIRIENTES ADHERENTES delerdn susoibk ks
corresponcientes CONTRATOS DE ADHESION en loz gue e designa alos FIDEICOMITENTES coma BENERICIARID COMNDICIONADD
y e gl evento on quo é5le acedte 3 [ FIDUCIARIA bodes ¥ cada una do las CONDICIONES DE GIRD del FROYECTD canforme o
astabisns an el presente CONTRATO; dichos reciaas serdn entupados & o) Bvar. Las CONDICIONES DE GIRO, wo epfentarin
acrediadas ima var LA FIDUCIARIA valida al compimiento de |ss siguienies CONDICIONES DE GIRD en vifud da la mfommecitn
smirisirada por los FIDEICOMITENTES.

Etle panoda comorenda ka elaboracidn por parts de los FIDEICOMITENTES da los dsafios ¥ estutios Bonicos ¥ finanderns, v el desancio
de (39 adividades nocesanas paf |a oblendon de fecurses dingidos a la malizacidn de EL PROYECTD | cisl inchnes |2 vinculasdn al
misma de los ADQRAIRIENTES ADHERENTES, para lo cugl ios FIDEICOMITENTES adélantarsn odas 1as gestionss comespandienies a &
promociin def FROYEGTO.

El prosonfa contrato de fiducla mercantl de adminkstracion inmobiliana fus aprobado poerla Suporintendencia Fnanciers do
Caolambin madiante ofico 202 1208087-010-000 del 10 oe noviembre de 2021,
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CONTRATO DE FIDUGIA MERCANTIL DE ADNINES TRACICH INMOSILIARIA CELEBRADD ENTRE ORUGA CONSTRUCCIONES
5.4.5, INVERSORA & CIA SENC, Y ALIANZA FIDUCIARIA 5.4,

Qi los femeros an bs cuaks sa va 8 desamaller & PROYECTO == hayen adeurido con el llena de ks
formalldades que la by adge par ette §pa de regociadanes 2sio &5 transferencla da los lerencs, @ lravas
de = INTEGRACHIN del preseni= FIDEICOMISO con < FIDEICOMISO LOTE.

La entroga def Carfficaco da Tradioon v Libedtad dof INMUEBLE en cual consle I3 banslenencia ‘en Ios

tarminos del prasante conkren, ouya feche de axpedcitn no podra ser mayor & reinta ias flaria da
anlelaciiy & 5u enireca a ALIANEA.
Condiciones jurdicas La entrega de un estudio de Glules sobre ol Ban lmoesbis en &l cual 5= despaolised o PROYECTO, con latha

del FROYECTO da axpadiciin na mayor 8 trekis (30) dias e antelscién a gu radicssén, suscnto por alguno da loe abogados
| wabernog’ sutonzadon por LA FIDUCIARIA y eon tajets pmiasional wigents, con concaple favoemble dal
abagada que o reslics. on el qua conste qua ka tradicite del inmueie es juridicamente vable para el desarolio
ded PROYECTO, ¥ que sobre gl misma no pesan gavemenes, imEacones o problemas de catgclar agsl gus
pusdan afectar dicho desarrclle o ks ransferencia de los ACTIVDS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL
PROYECTO dal PROYECTD & los ADOUIRIENTES ADHERENTES.
| La edstenda y entrega & ALIANZA, de fa liczniia da constuccitn del PROYECTIO debicamante geciiofada
¥ wigenis; aryo Siiar sea EL ADEICOMITENTE GERENTE
La existanca y envena-a ALIANZA del fuio de cafs v = presupuesio de obra.

Condiciones L3 conslania-de |3 redicackin anle la suloridad edminlstralva competants de los documen|os necesanos par
Técnicas: desamolar actividedes de Amendio v Enajenecibn de las unidades inmobiliarias del FH‘H‘I“EG’I’Di én los
Memipas sdablecidas an [ normabvidad apicable Woerie

La ealroga o ALIANZA dola consiancda de presentacicn de [a dedaracon del impuesio de delneadan urbans
¥ 5u comespandianie pago por parte del Shular de [a licanca da construccidn o de quisn de acuerda con la
normeiivicad docal apkcable sea @ suisto pasive de dicho impueslo, samdn saa el caso. s
Le snatrega & la Fidudena de ls cerdicacdn de haber glenz=do 1 visbdided téonica y Enanclna de
PROYECTO detidamente suscrla por ol represendants legal e les FIDEICOMITENTES, y cerificac por &
INTERWENTOR

Le presentscién @ ALIANZA de &y piizss - evpadidas por Lna compadls eseguradora vipleds por [
Superiniendancia Finenciera, con ef comprobanks de pegy oe 3 prime comesponcents, consitulcas por fos
FIREICOMITENTES, que ampare todos los nesoos de la consinucdin, induldas pero sin imilarse 2los fesgos
de dafic de o obra, fos desgos on lacorgbruccion, s defias o mequinena do ke obra, b dafies 2 iercerns i
los resgas de résponsabiidad gvl, cuya vigenda 2aa iguala s dumciin del PROYECTD, en cadauna de sus
etapas, temlands an cretn o dorsciin da b2 FASE CONSTRUCTIVA =sfshlecids ap aste contratn. Exfas
pakzas daberan indicar que el benafidero serd &l FIDEICOMISO

CONTRATOS DE ADHESION que reprasanien [a adgvisidtn de por Jo menos el ochenta por cierto (BO)
% 0e las uridades privacas cua confoman el PROYECTD, junlo con-Sus corespondienes 4 ks antagos
fidusclarios ndhiduales consiiuidas por fos ADQUIRIENTES ADHERENTES en & FONDO. en las puales
dezignan 3 los FIDEICOMITENTES como BENEFICIARID da kos recursos en el evenlo gua asle dlimo oumpla
can (3% CONDICIONES DE GO, Queds prtendido que fo s& computarsn pars efecios del cumglimisnta da
lzs CONDICIONES DE GIRD las unicasss nmotifiarias qua los FIDEICOMITENTES 58 hayen reservado parz
5. El referida porcentam ha =idio estebleads par los FIPEICOMITENTES, guienes declarn que & msma ng
iompromiale la viabiidad del PROYECTD.

£l presants contrato de fiducia mercanti os admimsiraciin inmabilaria fue eprchado por lB Supenniendescia Financiera da
Colombla mediante oficio 2021208087-01 0-000 ded 10 da noviembre de 2021,
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CONTRATO DE FIOUCH MERCANTIL DE ADMMISTRACKIN INMOBILIARIA CELEBRADO ENTRE ORUGA CONSTRUCCIONES
S.A5, INVERSORA & CIA& S EN C. Y ALLANZA FIDUCIARLA 5.4,

15 & fusnln de financiacin es un crédila cansinuclar dharsado por un astablaceranis de Gadin yviglisdo par
lz Supevintendencia Financiera, a debe eniregar 3 la FIDUCIARIA 5 carts de aprobecin dal crédite
Condicionas consructar emdida par el sespectivg establecimiento de cradiln.

Financieras
(3 38 ancuenten planamenta idantiiea®as  acredtates § =543 una do iz ADOUIRIENTES ADHERENTES
Oirng fue ton fanidos en cuenta con os CONTRATOS DE ADHESION que dan cumpimienta da 13 condisitin
firsanclara anboricr, ks recirsas por elos apotades al ENCARGO FIDUCIARIO &n virfud de b establecide en
sus CONTRATOS DE ADHES|

L desipnacién del INTERVENTOR ool PROYECTD
Clue i FIDEICOMITENTES hayan pagado la comison Sduciana v ios gasis s heylugar eelks, 3 gua alude

gl pragente CONTRATO,

PARAGRAFD FRIMEROD, Durante esie periodo ALANZA podca poner @ disposicin oe ks FIDEICOMITENTES |05 recursos propiog que
éstoa han aporiado al FIDEICOMISO con desing al PROYECTO, pars lo cual bastard la simple insiruccion ded ADEICOMITENTE
GERENTE,

PARAGRAFO SEGUNDO; En &l evenio da ro curmalirse les CONDICYONES DE GIRD del PROYECTO denii e los phzes pavisias an
la caratuls del prasents cortraby, ks FIDUCIARLA. asi ko rfonmard alos ADQUIRIENTES ADHERENTES y por o tanto pandrd a dispasicite
de asios las recursos entragados por ellos junlo con sus rendimientos, provio descuento de la comisidn causads en el FONDO v ios Tibutos
(impuestos, lasas y coninbudionas de cualquier orden tamianal o adminstrative) a que haya ugary serdn peesios 2 sudisposicion confoema
ins plazos estahiecidos en e regamenta del FONDO, cmladas desde [ fecta dal vandimianio indicado y s8 procaderd de 2 forma
esiablacida mas adelante, en Ja cliusula melsliva & 8 iguiackn anticipada de| PATRIMONID AUTONOMO.

PARAGRAFD TERCERO: ALIANZA nrtmpard of BENEFICIARIO CONDIGIOMADO los recursos que Integen gl encarna aiempee y el
(i} 52 Buibiren cemplido las CONRICIONES DE GIRD del FROYECTO (§) havan ranscurdco quince (15) ¢as habile: despuss de lsfecha
de radeadin e o2 docamenlos rscasarics pars desaralar adividades da anundio o enaeracan v 7] ALIANZA procadard informar dal
cumplmients der|zs CONDICIONES DE GIRO v fe i puesla & disposi=ion de fos recurses a Bnor de jos ADEICOMITENTES, para qus 2l
FIDEICOMITENTE GERENTE imparia a ALIANES las instrucciores para | dipodiciin de los mismos con ocasdn del desarmlle del
PROYECTOL

PARAGRAFD CUARTO: Loz ADQUIRIENTES ADHERENTES has siio infomnados que los recursns dinesarios de 5o vircidacion daberdn
#ar anlrecacos Onica ¥ exclusivaments a i3 FIDUCIAREA v no 3 los FIDEICOMITENTES directamente o par medo o Sus pramalores, Sus
agenles o enpleados

PARAGRAFD QUINTO: En alencitn a que b condicknes que consBuven & purle de equilinic fusron definkdas por los
FIDEICOMITENTES, |25 peries acupsden que sarsn stz [lag COMNDICIONES DE GIRQ) (a5 qus Ia FIDUCIARI validerd pars k3 ealzaciin
del gim: da moirsoes sin que sea ka amada a valdar o comaborr s condiciones adicianaies que | eclidad fnanciadors del PROYECTO
heye dabermingco para & desembolsn de los mcursos derfvadas del esquemade financiacion acreditada 2 b ROUCIARLL. sabve que dicho
condecionamisntn recaiga sobme la aprobecién misma oo medio an cuyo caso debecin acraditiee e el wmplimiers de ks
CONDICIONES GIRD.

El presenie contratn de fiducia mercanill dz adminisiraciin inmabiiaria fue spmbado por i3 Suparintandancia Financlera da
Cofombia mediante ofido 202 1 308:087-010-004 del 10 de noviembra de 2021.
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Alianza

Fiduciaria

CONTRATO DE FIOUCHA, MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOSILIARIA CELEBRADD ENTRE ORUGA CONSTRUCCIDNES
5A5, INVERSORA & CIA SEM C. Y ALIANZA FIDUGIARIA S.A.

PARAGRAFO SEXTO: En el evenio en que no sa cumplan s CONDICIONES DE GIRD, los FIDEICOMITENTES podrén manilestar ¢
inlencitn de conlinuar corr el CONTRATO, sslablesendo ruevos iompos 8 plazo para ol curplimiento de las sefialadas condidones, en
diche caso fos ADQUIRIENTES ADHERENTES podrén optsr por confinuer o no vinculades 21 CONTRATO, si los ADQUIRIENTES
ADHERENTES deciden rna canlinuar com sui vincufacian, sa podran relirar Sin gue haya kigar al ooboo de cuabyuien SUma o Sancdn paclsda
oo desistiments, Por g conkano, = bos ADOUIRIENTES ADHERENTES deciden cominuar <on 5w vinculacin Io podrén hacer
snrinienio el otrosi al CONTRATO DE ADHESION haciendo gresa mencion de su sceplacon a ks provroga del CONTRATO.

f.2. FASE CONSTRUCTIVA: Sainlda B pardlr ded £'a hébl alguienta 5/l facha engue 2a hayen obtenido fas CONDICHINES DE GIRO,

hsl misew, 2 partic de la acedsacidn del cemplimierlo de s CONDICIONES DE GIRO, ALIANZA regsirard como ADQUIRIENTES
ADHERENTES de la FASE CONSTRUCTIVA & los tercems intaresades en vincularse g PROYECTD que hayan sustiio o sesciban os
corespondiantes CONTRATOS DE ADHESION y a partir de diche momenta [os FIDEICOMITENTES padrin acceder 3 o2 récursns que
entreguen ks ADCGUIRIENTES ADHERENTES

A particde la Infdacion de este perioda, ALIANEA pondr fos recursés del FIDEICOMISO y sus corréspundienles rendimsnos, a disposciln
de los FIDEICOMITENTES, para la capcelacion de b loteided de los costos del PROYECTO, cuya solciud de gho deberd constar por
asoriin dusedto por o FIDEICOMITENTE GERENTE predio wslo buepa del INTERVENTOR. Loz reciesos sendan enlragados & bog
FIDEICOMITENTES o 2 los tercarns qua ésle indique, en un plazode trés |3) dies hibies siguisnies ala fecha de radicecién da la soligtud
en ALIANTA, v en fodo caso no antes de fos quinca (15} dizs sigaenies a la radicacitn de Ins documenios nemsarios pars anunciar v
desamslizr lag soividadas de snganetidn del PROYECTO, ante 3 autoddad competanie. Para locual ssguerd el sigoients pm#nim-nc

El prasenta conirato lendd o siquiente procedimiento operativo para la realizadin dé os pagos que crdene &l FIDEICOMITENTE
BERENTE, siemgre ¥ cliandd s cusnie con el vsio busno del INTERVENTOR.

Los ginos que sean instnddos o ALANZA por ol FIDEFOMITENTE GERENTE madianie el servido del pglicalivo Allanzs en Linas
requenten qua ol FIDEICOMITENTE GERENTE, realice los mgistms v saickudes da usuades y perfiles necazadps pars |3 achivacion de
usianes previsios por ALIANZA madiands el anexc derorminata Canirale pam fa Ullizadén del Sendcia de Adenrs en Lines, alcusl podré
& tramitade v sprohadn por el “ADMINISTRADOR DE CLUENTA" & fravés d= la plataforma Mi Fiducie.

EL FDEICOMITENTE GERENTE o los wsuaros por él suforizades, mcuida of INTERVENTOR | para todas fas instnucciones de giro que
g& resicen por dicha medio; deben Bcceder & porlal fansscooral wewalianzaenlines.com o, en donde previc “agolemiants e
procedimianto de ingresa, suminisirard s detos da 2 orden de gim qua seen sofictados por el picafivo pera efecios del Egsiro,
aprobaciin v radicacan final de 13 orden do gir; lo cual confleva el agotamierto.cel Tujo de autorzaciones segin fos parllles y wsUaTios
establecidasan e aplicativg, por bo cusl Insirucatn de gio s=ra aplicada seqla el aclerdo da nhveles te senvico o dosdias habiles desputs
o la fecha de 2 aprotacién final an & portal,

Uima wez redbida ka orden de pago par parts del FOEICOMITENTE GERENTE con visto Buena y del INTERVENTOR, iz FIDUCIARIA
procedend & realizar ia siguiente vaificaciin: (1) Auloizadones v sapories; Los equisics consistian en elamentas como fag fimas
regskadas. (i) Verficadan de los dalos de s orden de papo: Se verikcard los dalos gue s induyen en 3 onden de page tales came los
siailentes: 3] Mombre del beneficianodel pago, bl kenlficesdn del mizma, ) Corceole, d) Moeto 8ol page. Lag sollciudas de paga deban
estar detidamante soporiadas. (W} Verficacion da |2 axstescis da recursos en o FIDEICOMISO: La FIDUCIARIA piocedesa & veficar [z
adstencla de recurscs en al FIDEICORISD ¥ = spbza el coninol da permanancia sparies en oz FICs para afectsar bos pagos srien&fias,

El presanie contratin de fidoca marcandl de administmcSn nmohikaria fue aprebada per la Supsrinfendencis Finarciers da
Colambia mi=ienlo ofico 202120808 7-010-000 ded 20 de noviernbre de 5021,
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMDBILIARIA CELEBRADO ENTRE ORUGA CONSTRUCCIONES
5.A.5, INVERSORA & CRA 5 EN C. Y ALIANIA FIDUGIARIA 5.A.

S mo hay mesirsos park mealizar ks pagos orknades, dstos no sesan efestiades v 18 FIOUCEARI infremans &l FIDEICOMITENTE
GERENTE. 3! existen kos recursas pam alander los pagos solcitedos ylas Grdanes de paoo eslén comectas, 5e sigue con el procedimianto,
de |o canirano seran devuakas al ADEICOMITENTE GERENTE para su respeciiva comecsiin,

PARAGRAFO PRIMERD: La FIDUCIARIA na realizard pagos sobm canje i en sobregim, &5 decir, sodo giard los fondos disponibies. Por
12l mativ, la enfregs de jos dineras necesanios para cubrir Ln pego, en el evento de malizarse mediants consignacién de chegues, debar
afaciuarse por o menos con ines (2) dias habiles de amtidpacitn al diaen qua s FIDUCIARIA deba realzar e fago respeciivo,

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA iendrd como fiempo de respuesta para realizsr cada pago, bees (3) disa hahiles deade of
ot de resepeain de [ arden de nags comnplet cos todos los soportes, mmitida par of FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ sols malizar
2l papge madiante abonten cuerta.

PARAGRAFO TERCERD: La FIDUCIAREA no recibid drderes de paga, sopories, aulorizaciones ¢ simiiares mmilidas via fax,

PARAGRAFO CUARTO: Los gims refiaridos, se erfisnden realizados par ALLANZA por cuenta da los FIDEICOMITENTES, de ol que sea
aste (iltima en su caldad de pagadaf, &l (8o roesponsable 8 realizar [ respective retencite en |2 fiene sagin normes egeies vigantas,

E! FIDEICOMITENTE GERENTE contard con pleng ibertad pam detesmings &l momanbo an gue 18les moursas debarn sor giredes en =i
(e o Favee dis duien & detamine y o aplicecife que debend dirsela & los mismos, con la dnica Emitaciin da que dsbis dabanin dosinass
al dasanile dal PROYECTD,

PARAGRAFD CUARTO; Eltéming dispuasio para la FASE CONSTRUCTIVA del PROYECTO es da {24) meses contados & parfir ded
cumplimienta de ks CONDICIONES DE GIRO ddl PROYECTO.

NOVENRA OBLIGACIONES DE LOS FIDEICGMITENTES.

Adambs de a5 sslableddas en olras céusulas dol presante conlrale san an duants foda b vigenda del CONTRATO, pamicder las
siguignies

8.1 OBLIGACIONES GEMERALES:

1. Defirir, construir y desarollar por s cuerils, desgo y espansabildad, a braveés del FIDEICOMISO, fodas kas gestiones y ectivdades
nicesaris pard aslsblecer las especicacionss, disafios, y demas caracieristicas dal PROYECTO, de acuerdo con b aprobad an |s
respeciia licercia wrbanisics, En desarmolo de esta obiigacidn 58 deberd obiener 8 nombre del FIDEICOMITENTE GERENTE |as
Bcancias urbanisticas que 2o requieran pars & desamolio del PROYECTO Yy por izcio dar cumplimiento a |as chligaciones gue & su
caEga 56 deriven, incluiso pero sin imilarse & (1) les denvadas de % calidad de wrhanizader esponsable, (i) & resfizacitn de la
declaradian y paga del impuests de defineeckin ubana respectiva, ii] ol cumplmienta de las obigadanes dervadas de (nl ealidad
previslas enlos Deceios 1460 ds 2010, 1203 do 2017 y en ol arficuls 2.2.6.1,2,3.8 del Decrats Unico Reglamertaria 1077 da 2015y
demds noemas que las modfiquen, adicionen o sisliluyan, come corsemusncia de esto slenderd |es raciemadiones judiciales,
aiminisrativas fintluvands B nrvocslana divescta o judiciel] ¥ de cuslgeer ola nahealas que sean presentadns en cont de |a
AOUCIARIA drectaments o coma vocera dol PATRIMONIO AUTONOMO, denvadas: de | licanda urbanisica comespordiente, tal

El prassnin contraio de Sducia mescanll de administacion lhmobiliaria fue sprabads por I8 Supaninientencia Fnanciam da
Colembla madiarte oficio 2031 208087-010-D00 del 10 do neviembre de 2021,
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACHON INMOBILIARIA CELEBRADO ENTRE ORUGA CONSTRUCCIONES
SAS INVERSORALCIA SENC. Y ALIAMZA ADUCIARIA SA,

disefio, promodon, comertakzacibn, construccion, perency, (ransferencizs. constilucion, wharizador responsable, levariamianto de
gravameanas hipotecancs sabre los blanes Ndeicomtides v demis aspacios de indale de responsabiidad civil, Iaboral, ﬂ:qf gle, |
induyendo la asmodn da resporssblicad exbracontraciud por oos los pejuicios cue se scusaren @ feecers con ocasion del
desarcilo ded PROYECTO. Ipuaimenta, los FIDEICOMITENTES 52 otinan a Bsurmic odog (0% c0sas w gasios gue &2 poneren para
abender las reclamaclores prazentades en contra de la FIDUCIARIA, v a susiuir a la ADUCIARIA o al RDECOMISO ecoftmics ¥
processimanta e fodos los aapecias reladersdss con las aspecios acul sefslndas, )

Infaemar, definit y cumpir 3 los ADOUIRENTES ADHERENTES bajo e mepacivos CONTRATOS DE ADHESION |as obligecionas
derivadas delas especiicaconss, dsefios, ¥ demis caradlersicas del PROYECTOL

Caniratar bejo 5U propia cusnia, coato ¥ responsabildad: i La persona que sjersa las hmciones de supenision 1ecrica del PROYECTD,
conforma & lo dispuesic en b ey 200 de 1557 yan | Lay 1795 de 2016 v ouz cumpla con los reguisilcs estableddos en las cladas
noenas; ) El profesional independents que camgla con los requisilas estableddos en al Caplhulo [l Titulo VT de la Ley 400 de 1997 y
demas normies Que la modfiquan o adicanen y i} Le persora que gjerzz las lundones de revision de disefics estructhursles del
PROYECTO, conforme & i dispuesto en (3 ley 400 de 1997 y en la Ley 1756 de 2076y que curnala con o8 requislios estatiecidns en
laes ciladas normas.

Garantizar, durante la vigendio dal FIDEICOMESO que ta canstrucciin del PROYECTD, durante i vigencla def misma esté amparaca
par pdizas eopedides par una campaiia aseguradons vigiada per la Supenntendenda Finensars, que smgans iodos los sesqos dela
constriccon, & oumplimientn de lag espedficacionss y nequanmientas téoicos, ndidos pero #n Imilarse & los fesgos dedafio de
la obra, los resgos en |2 construccidn. los dafos & manuinaks de b obea, jos dafios 3 tencesas v fos Hespos de respensabilidad civit
asl como cumplir con fas obigacdones a su cango previstas en & articulo 8° de fa Ley 1796 de 2016. Dicha pfiza tendrd comofomador
a los FIDEICOMITENTES y zomo benefciaria al FIDEFCOMISO.

Eniragar con cinoo (5) dias habiles de sntelaciin las minutes de ks documentos que legaimante ALIAMZA coma vocers ol
FIDEICOMIS0 deba firmar an dasaroilo de ashe coniralo en su condicon da progietana fidugiana da los Bianes inmueblss scbre los
que se ciecula of PROYECTD.

En desarallo de esta chiigncin doberi elaborar bajo su sxchusiva msponsabilidad frenle & los aspecios Eonicos y juridicos, o
reglaments de prepiedad hodzental o la constilugiin de ubanizacitn sagln sea ol casa, |83 sacrtvas da servidumbre, v las escriluras
piblicas de Ioloo o fraccionamiento necesanas para desarralar of PROYECTO, que logaimente doban ser suscritss por ALIANZA an
4 ponddcitn da propredarnia fducaria del predio soom el cusl dzls 28 detamalla;

Recopiar, reciblr, actuadzar, respondar y entreper 2 L3 FIDUCIARIA. directaments o 5 ravks de los canales tecroligians dispoesios,
toda Iz docurreniacion qua da cuenta de la nfarmacion necesana pare bogrer ¥ oblaner 2 informacidn: §) sobre conccimiento del
cliente de las personas que sa vinodlan & PROYECTO a través cel formulaio do vinculacdn debidemanle diigendads v suscrilo
(mernisoritaments, electonica o digntdmente], b reafizacion de las enbavistas, la declamcién sobre open de fondos, aquela .
relacionada oon conockmiEnio del diente que 183 sea solcilada da scusndo oon a reglameniacion expedida por la Supeninlendancia

Financiera du Colombia y ia que esime periirants para & conine de fiesgo de laaedo de acives y finendacion daf termorismn, (i} la

netedania pars que ALIANZA remils & esios los isformies gus den cueria dal alcance de las unciones v acividedes que desamclla la
FIDUCIARLA con ocasidn del FIDEICOMIED, aglo a5 lag rendicones do coartas de su gealdn bajo ko pardmatros establecidos en

b5 mimarsies 8142132 v 621, dal Capitule | del Thilo Il de la Parte | de | Circular Bédea Juridica dala Supedriendenca
Firanpiera de Colomiia o de infarmas sohre hachoa relevantss qua afarter o cumplimients de L finalidad dal negacia,
Eniragar & la FIDUCIARIA, ks CONTRATOS DE ADHESION, debidamente diigendados, dertro de |os fres (3] dias hibsles siguientes

a & suscipcitn de fos mismes, acompaftados del formutano de vinodacion dabidamente diigenciado por cada ung g los
ADQUIRENTES ADHERENTES y sus respactivas anexos, @1 cirso de gue [ vintdadtn no sa realce por otros medics

Remilir 3 ALIANZA 1ods b irlormacian necesaria para rzafizar los regsiros comables del FIDEICOMISO d& acusrde con b
raglamentasiadn axpedica porla Supanniendendca Finantera,

El prasenls contato de fduch mercantl de administadon inmobilaria fue aprobads por la Superinlendencla Financiesa de
Calambéa modinnta oficlo 2024 208087-010-000 dad 10 de noviembre do 2021,
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COMTRATO DE FIDUCLA MERCANTIL DE ADMINIS TRACION INMDEILIARIA CELEBRADO ENTRE CRUGA CONSTRUCCIONES
545, INVERSORA & CIA 5 EN C, Y ALIANZA ADUCIARIA 5.8,

8.  Respacts o la publiddsd del PROYECTOD, dar cumpimionia ks disposidenss mevstss en [3 Pars | Tilule [l Capitula [ de s Creutar

i,

11.

1

13

14

13

T8,

Basica Juridca y 8l Manual de Pulbdcidad en Megoeins Fiduciatos Inmphilanas entregada pos ln FIDUC AR en 2sta misma fechs,
irclupancn pee sin miarse, 2 laobligaconda () pubdcaren 3 =ala de venlas o de negocios da los FIDEICOMITENTES. las slichas
o catales suministrados par la FIDUGIARLA &n fos cuales sedefalla de manera sendclia o) funcianemiento del FIDEIGOMISD v o
pape| gua desempefia ta FIDUCIARIA en gacucitn del misma, {i) publcar &l manca en tamafio orgingl & Carila Informairva sobre
Fidudia Inmabileriz expedda por |3 Suparntendencis Fnancies, y (i) enfregar copis da iz Canilla Informefive sobre Fiducla
Inmobifiaria axpedida por | Superintendanda Finandera, asi oama copia dal peesadle comrato da fiducia inmobiliasa, a quienss s
wincuign al PROYECTO ben sea en la FASE PRE COMSTRUCTIVA o la FASE CONSTRUCGTIVA, () Enlregar a ALIANZA por
cuahuier medic veaificatos (@ constanci o fa entrega y redbo de os documentos menconsdos en ef numeral {1l anenor 8 cada Lo
de oz ADQUIRIENTES ADHERENTES seqin comesponda, (v) eniregar copia def presents CONTRATO & loa ADGUIRIENTES
ADHEREMNTES, y obtenar constancia da [a antraga do ko mancionadios documantos y mmitiis a la FIDUCIARLA,
Sumirigiar pof inlermedin del INTERVENTOR b e marers difecls mensualments 3 ALIANZA v 2 Joz ADQUIRIENTES
ADHERENTES un reporte sahne f avance de obea, o estada de PROYECTO, wo cualquier o infrmaditn o drcunslanca gue
afectz o modfices ks Ermincs del presanbe contrala,
Reportar menstalmanta por escrnilo a ALIANZA fas mejares, § suvaks, que sa ejeculen en bos Henes del FIDEICOMISD0, denlra da
fos Iras (3 dias hébbes siguianles o ceme de chda mes, medante escito imad por el representanie legal o revisor flscel &
INTER R i los FIDEICOMITENTES, con & fin de legalzir iog anlicias ertnagados a los FIDEICONITENTES, en el evenio
fue diches anlicioos heyen sido-realizados.
Abstenesa de recii dal ADQUIRENTE ADHERENTE directaments o por medio d8 Sis pramolores, 5uS agenies o empkeadss las
sanas do diner; aparies, cucias 0 anficpos corespondemes a las undades inmobilarizs del PROYECTO, debiendo 2n consscuencia
indicaries que bas miamss deben ser consgnadens en ks coanta indlesda per fa FIDUCIARIA, par b tanla, gueds syprasamants prohibids
4 |oz FIDEICOMITENTES reciné didhas meevnsas durants 1a visancs ded presenle condraba,
Instruir a ALIANZA i3 consitudin de Hipstaca, necesara para &l desermlio del PROYECTO, sobre los Mares del pafnmonioaltinoma
&n fos [Erminos que instryan ios FIDEICOMITENTES.
Simuitireamerts, con &l mamenka an qua ALIANZA proceda a transtenr ias unidades resulanies del proyvech a los ADQUIRIENTES
ADHERENTES. |z FIDEICOMITENTES deberén adelantar todas las gestionss necesanas con el fin dé que el inmushble 2abré al cual
g2 de=amolla el PROYECTD sea i barada de la hipolecz en mayor sxtensidn consshuda sobim el misma; an decssmodio de Jo estabiscdo
an el numaral antsriar, asumianda desde aboma cusiquisr responsabiidad que sa pusda goenarar frente a o ADQUIRIENTES
ADHERENTES, frenba a ks anlidad acresdon hipolecana, y nented cualquier tercers por la omisidn de esa coligacicn,
Ejrcarla custodia v terenci de 0g bisnes nmuebles del FIDEICOMISO desde ta celabradon de este conlralo hasts el momento da
realizar la entrega definitha da los ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTD mapectn de fos cusies s hayn
vinoulada csda ADQUIRENTE ADHERENTE ctnlorma ko eslablecida an ol CONTRATO DE ADHESION v levar a cabo les demis
acluaciones inhenenhes o s administraciin de los Beres vinerladss 8 mizma,
Tenlende &n coanta que &3 al FIDEICOMITENTE COMSTRUCTOR quien osanta |a cuslodia y lerenda de los bienes dekomSdas,
ésie junto convel FIDERCOMITENTE GERENTE =2 obligan & cpanarse a ioda madica, praventia o ajecdliva lomeada conlra ios benes
dal ADEICOMISO o por chligaciones qua los a%clan, y en gemeral opanerse 4 cualquler acto de lerceros conlra dichos bienes, para
fa cual se abligan a imparfe a ALIANZA [as iralrucciones tendientes a la proleccidn oe los mismes, B intumplimiznba de asta abligacion
por parie de bog FIDEICOMITENTES los had responsables por cuslquier pasjuicin, demanda 0 reclamadsin gue ST Con oagion oé
dichas medidas o aclos de lererns. En fodo cato los FIDEICOMITENTES respondensn pod aciog propics enconta de jos Heres del
FIDEICOMES O,
Yolar por & comecle y eportung cemplimianto de las cbigadonas de ks contrafstes v subcontratisdas que: inlervengan en ¢l desamrclle
dul PROYECTO.

El prasants conbmate de fiducla mercantl de administracian inmobilaria fus aprobado per la Superinlandencis Finanden da
Colombia madenis oficio 202120808T-010-000 del 10 de noviembre da 2021,
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIGN INMOSILIARLA CELEBRADD ENTRE DRUGA CONSTRUCCIONES
545, INVERSORA & CIA SENC, ¥ ALIANTA FIDUCIARIA 8. A

17, Ulavar o control da ingresos, gasios, cuentas por pagsr. provesdores, apares por cobrar 8 los ADCUIRIENTES ADHERENTES y en
ioda {8 inlormacion fnanciera del PROYECTO, inchudo un control de I 'contatilidad del mismo, por o ser esta ona adivdad
dal FIDEICOMISOU

18, Tener o dsposican de 8 Fidubana, cusndo sea-requerida por la sulondad fibulena compstents, las decleracines butarias de
retenciin.en ls fuanbs y de rebencidn en la foenta por ICA, debicamente firsadas, presaniadas y pagadas, asl como b sopertes que
acompanan laliqiidacion de lagratencionet practicadas products de log gires ordanados en dasamolln gl abjslo del prasanba corirain,
 cuanda of nageci so Bquide, sertficar pue of fdsicomisn sa ancuentra & paz y salve por eonceplo de impuesios, dcha cerificacion
deber astar susaita por & Represenisnie Legal de ks FIDEICOMITENTES v 5u Comiador Publco o Revisor Fiscal.

1. Entregar & la FIDUCIARIA la nformancn quaeta le solcile para & elaboracion de los Informes periddicos que 52 daben enlregara
los ADQUIRIENTES ADHERENTES. &
& Suserhirel enaxg Oniod
b. Designaral ADMINISTRADOR OE CUENTA mediarte & presania contralo y postenormente, e a0 da Gue mdquier modifcano

pr woluriad propla, medianie 8soilo susario por sU Feprasants logal i micida énie ALLANEZA, Ingicandg &l nomibre completo,
Hpo ynimen de entifcacdn, comen electninico y mimero de ol ar, deslerands que dicha persona es de 50 entesa canfianza.
Durante esle peicde se naclivard ol usuano que 32 encusnire aciva como ADMINISTRADOR DE CUENTA desde la fecka da
firsna del camraln v &8 dard sclivadén &l nuavs vsusno nfomedo por ol FIDEICOMITENTE GERENTE

e Adelantar dractements, por medio ded ADMMNISTRADOR DE CUENTA o de los usuarias sulorizedas mediants el aplicativo Mi
Fidica, [as sguinies gastiones:

d,  Acceder 3 todes las furcionalidadss de |a pltaforma, reafizar cuglqwer consfla, descarga y ransacciédn de negodo fidudana
del coniraln qua se asli frmando v a todes los negades yo productos en los cueles b persana jurdica tenga pafcipiciin &n
Alanza. .

g, Aulngeshanerse para orear, dar penmisos, B3gnar perfies Yo Inachvar usuancs pars e portsl M Fduda,

f,  Solictar a Alanza por medio ¢ Wi Fiducia, 18 ceacidn, Inactivaddn de agenies yo cambios de fujc de autozadén par lés
plataformas digriales qua 2= requizran para |2 operaciie def negoco, (Bemplo; Pages Poral)

g. Deslgnarsnis ALIANZA of ADMINISTRADOR DE CUENTA conforme lo establesdp e presents contralo.

20, EI FIDEICOMITENTE GERENTE deberd impartir ks instneerinnes de gir conforme el procadimientn estabiecido en la Ciiusula oclavs
dal prasenie contraln v de conlormidad non el anexo éenomisadn ANEXO CONTRATD PARA LA UTILIZACION DEL SERVICHD DE
ALIANZA EN LINEA en caso oue apligue, que podi sarinsniido y sprobadi per ¢l “ADMINISTRADOR DE CUENTA® desdeal Poral
Wi Fiduca, e wa hace parts inisgral dal prasente conirale y de conformidad can & maneal de products pegos mashvas fideicomises
por portal da Afianza en Linea que se encusnlra publicado én la péging web (www alisnzaeniinea.com.co). El FIDEICOMITENTE
GERENTE adquiere la oldigacion de informer estos accesos & FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR v & INTERVENTOR, para efectos
de |a5 sulnrizaciones oo [a5 instnrodones de girg que impana & FIDEICOMITENTE GERENTE an desamolla del presente codilraio.

En desarolly de la obigadin indicada en & numeral enbedion, & FIDEICOMITENTE GERENTE deband:

3) Solicitar medaria ol anexo denominada sobilud de orescitn de ussanes para pagoes potal fideicomizos par nagacin, |a treaditn
o tamhios de los usuarios y perfiles do |as personas que tendrin accasa al splicative Alianza en Linea, inchiyendo of isiaria dal
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y ol INTERVENTOR,

by Acmintstrarde manera responsabls los ususnos v parfiles con e acceso el Sstema de sfanga en linea, porlo cual ioda operacicn
de giro gue &2 cargue y valide en akanza en Inea que ss cuenta con af comespondients log de acceso clorgada s& presums fua
eangada drectaments por & FIDEICOMITENTE GERENTE yio los usuarios autodzades conforme el peril asignado, induyendo
&l FIDEICONITENTE CONSTRUCTOR y ol INTERVENTOR, & consecuencia el IDEICOMITENTE GERENTE rmtonoge (omo
pruet de fas operaciones o Iransaccones electuadas, |os recists elecindnicos que 5o gendien Dajo Sus diaves, USLANas yio
COnbesaTiasg,

El presenie contraln de fducla mencanil de administmddn inmobilara fue aprobedo por fs Superinlandencia Financi e oo
Calombis medians ofide 2021268087-010-000 dal 10 da noviermbao da 2021,
@
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5.A.5, INVERSORA & CIA 5 EM C. Y ALIANZA FIDUCIARIA 5.4,

Indicar 2 los ADQIUIRIENTES ADHERENTES o nima's da [a cwents de recauds o 8 roferoncias can lat cuales o deban corgionar
ks meursos, con el fn da que estor sean sdministrados por & FIDUCIARIA en ol FONDO, on cumplimlents del COMTRATO DE
ADHESION que cada una de s ADQUIRIENTES ADHERENTES suscriba, lgusiments, ks FIDEICOMITENTES dabarén nformar a
k3 ADQUIRIENTES ADHERENTES, oue la FIDUCIARIA (nicamente contabilzamd los reousos por cuenis del ADGUIRIENTE
ADHERENTE hasta teri s suria & procedimients de VINCULACION dispuesty por ks FIDUCIARIA,

Erilrogar las tajetss do rcaudo o ol medio prenisto para tekes fines; 2 tescens adquirenies bieresados en el PROYECTD una vez 58
hayen vincutads & la FIDUCIARIA.

Enfragar 3 Ia FIDUCIARIA [ informadion necesani para daf curmplimients & o dspuesto on ks subnimarales 61421321 Y621
da la Clculsr Basica Awidca (Parie | — TTho 1l = Capituka 1),

Duranio la FASE CONSTRUCTIVA rechir da la FIDUCIARIA los mouwrsos enfegados por os ADGUIRIEMTES ADHERENTES y
daslinaros axckisivamania @ cubrir los cosios totalas del PROYECTD, en el caso de qua les condiciones previsins an b ciusda
oetava del presenis CONTRATO 26 langan por cumglidas.

Papar Iz comisidn FAIDUCIARLA y los gasics & que e mifiens este CONTRATO v suscribir &l pagant v carta de insfrucaonss,

Los FIDEICOMITENTES deberan acfusizes v entregar de conformidzd con b dispuesto en e numeral 4,22 2,181 1 del Capluio [y,
Tituk IV dela Pare |, da la Circular Extesna 129 de 2014 axpedida por |3 Sspermiendenca Finarciera da Colombia {Cecular Basica
Jurfcical, v ias difeceries normas que adicionan yvie modifiquen lo reglda an la noma previamante clada, la informadtn asodada &
& vinculackin ante |3 FIDUCIARLA seqin ko privisls en esle contrato. La AIDUCIARIA % messnard el dersche de sofckar
actualizacicres an un pencda Inferfor 8 un aho, cuanda ela b consldere necesano, en razen de kos dalos v esinetura de progledad,
que por su naluraleza pudlesen cambiar, gendiarda &l nival cel nesga da cada dienle.

Liquidar a la tasa mas alla legalments aulodzada, ks inlesases de mora que se causen por cada mes de refards o proporoonal & los
dias de mara; an case de incumplimiznts por pare dalos ADQUIRIENTES ADHERENTES, Iquicades fales infereses sabre o valor
da Iz cunta o cuotes no sporfadar |de cuales incrementasin la imeesidn,

Da manara simutinez 8 & enlrega & |8 FIDUCLARLA dia los documanbos: para acadilar el compbmisnts de =3 CONDICIONES DE
GIRO, antregar achialiradn al esiudio da facibildad tBonica, Tnances y juridica del PROYECTO.

Sumiristrar log recursas necesatos pata alendar los gashos v cosles Ol presents CONTRATO, las obligacianes que contralgs al
PATRIMONIO AUTONOMO, duraniz fa FASE PRECONSTRUCTIVA v i FASE CONSTRUCTVA, en caso de que no existan recursos
disponiblies pam alo en el preseste contrabo. Asi como pager |2 icisidad do les cosles y gasios. Los pajuicics o reclamacionas de
cuakuier naburaiera que pudiefen causatse con otasion del no suminstro oporlunc del diters sarda de Una v exclusiva
responsabiidad de los FIDEICOMITENTES.

Infemiar-a ka FOUGIARIA dentro de jos cinea (5) dias habiles & aquedmientn de & misme, su acepiaciin o rechaza & fa sobciud de
aulorizaciin de ceslon de los ACUERDOS DE ADHESHIM por pars da los ADQUIRIENTES ADHERENTES.

Log FIDEICOMITENTES dobérsn antragar [a infremaciin qua le ssa soictada par |a FIDUC AR relacicnada con el cumplimionga do
fas Ressjosones 050§ 119 da 2015, ralalivas al inlercamblo ailomideo da Infesmacidn Rasal, an v de dot acusene atiserios paf
Colombis con ef pebiera de os Eslados Unfdos para Ley FATCA y las derivedos de las ailigaciones con fa OCOE pars CRS, i ol
808 nepartada en ks tminos exgdas por fa DIAK pars remili- la irformacion al IRS an Estedos Unidos v a las endedaes en & exdaion
como usuaTos finales da dicha irfamacian

Surmipistrar s polticas conbables & aplcar, (a5 cuales se deben estar acordes &l mars nomaliva redamentade medlanie | drcular
axtama 030 de 2017, axpedids por |3 Supedniendencls Finandemn para ks neqocios del Grups 3 de NIIF, o an taso de gus sa
dalira gue la contabilidad dal neqocio deba manefrse baja lod mancos natmalivas de MIF ghpa o Grupa 3-Fymes, En casode no
recibir podfiicas por pane ded dienle, sa sdoptamn | daboradas por Alianza Fiduciarda segon e Bpologls & negoco,

Salir 6l sansamianty por evicoin del lsmuebis fidatoomiida, o vidos mdhitfiodos frene 8 las coesincciones mealizadas en cesarmio dal
FROYECTOL

El presants condraio de fiducla marcantil da adminisbacién inmehbiiaria fue zprobado por la Superintendencra Finansiem da

Colombia madiants oficin 2021208087-010-000 del 10 do meowviembire da 2021,
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AL, INVERSORA & C3 5 EN C.Y ALIANZA ADUCIARIA 5.4

Fager ia iotaidad de los impoestos, tasas y conldbuciones, que se causen por k3 calshracon, ejecudan y liquidacin del presems
conirain, durenta woanca oel presane CONTRATL.

Declarar y pegar al mpussia predia! gue 5e ganae sotre ks mmuebles fideioemitidos: Durants & FASE PRECONSTRUCTIVA yla
FASE CONSTRUCTIVA, siempre y cuanda o inmuseble hays sdo fdeknmitds, |» obioacion de dedaracion ¥ paga estars 2n cebezp
da los FIDEICOMITENTES, kasia & memento en qua EL FROYECTO ses transfanda a los ADOLIRENTES ADHEREMTES, da
confamnidad con lo previsio en o prasente CONTRATO, % .

Lios {El) ROECOMITENTES deberdn informar por escria a ALIANEA denlro de les quince (15] dias habdes sigulantes, cadaves que
sa modifigean o cambien los defos comespendientes & direccion, domiclia, feléfono,-fax, coupactn, profesion, ofico, meon o,
represantacian bagal, lugar de brabaio o residencea y en fin cualoder dramslangia que vare de a5 que reporten a ka firma. del presepte
cantralo, oon bate an lo dispdesta por [as circulares emitidas por fa Supenniandancia Financiera, sin penuicio de |3 obiigacion da
suminisiear kg5 documentas que deban ser entregades an vidid de aclas ¥ deasposiclines legaies & adminsiralvas, rRIaSEnacos con
fa obligecitn & qoe 52 hecs referencia, [gualments, se obliga & snvier Riocopla del ceri@icads de ingresosy rtencanes; declaraciin
da ranta, constancia de honorados o betance del tiea &fio segin &l caso, por cada afo de vigencia def presente contrata, danyo do
los quince (15) dias hébiles siguantes o aqual an ous dichos documenios sean eopadidos o preseniados

Azurmir por g4 cuenls ¥ feson axclusive toda respansabilidad por dafios. pequidos, gasios o pérdidas que sufra BLIENTR o que pueda
siuife, can molvede ks secocin dsl Contrabo de Fiducta,

Alender cuslouies reclamantn judiclal, exrajudical administrative, Esbaral fiscal, por esiabiidad de obra o-calidad de bapas, o p
respansabifdad dvil denivada ds fa actiidad deconsinucdidn, disefin; gerenday promocitn cmencal o explolacion FROYEGTD,
Coprdinarla presertacidn, irémile, prorrates v subvogacin de los cédios indviddles que olorguen as entidades financiaras vigladas
por la Supesiniendancia Financiera qua financian el proyecta, respadta de las ADOUIRFENTES ADHERENTES que 58 |5 sdiciien,
Efectuar la emrega dafinbyva de la ACTIVOS INMOBILIARIDS RESULTANTES DEL PROYECTQ, conforme con fas espedficaciones
ofrecidas por los FIDEICOMITENTES & los ADGQUIRIENTES ADHERENTES e los CONTRATOS DE ADHESION comespondientes,
&5l comg entregar las obras dio wrbanizmo, les zonas de cositn y los sendcos piblicos dd FROYECTG,

Responder ot cualgeer coalingsnta de cariclor fributario, laboral, ele, gensradas com oeaslde del dezamalle del PROYECTO, aun
liquidado & FOEICOMIE0.

Cantralas y asurnirel pago del abogado gua reaice & estuda da tiios de os inmuekies que deban ingrementar el FIDEICOMSC
Enregar al administrader definifvo, confarme con las especficacknes ofrecdas @ ls ADCUIRIENTES ADHERENTES, log benes
comunes de usa ¥ goce general al sdminisirador deSnitive, & més terdar cuando se haya ferminedo b consucedan y ramslendo a les
ADDUIRIENTES ADHERENTES un nimero da umidedes prvacas que represenle por o mencs el ancuesla y ung [51%) por cani
de iog coadlcientes de coprapiadad.

Gasthonar y oblenar ks soomelidas e (nsletacin de servicios pdblces domidliaros pas & PROYECGTOL

Temando. on cusnta que sardn los ADEICOMITENTES cuens: maneien la carera del PROVECTD ¥ no ALEANZA. dichos
FIDEICONITENTES deberdn romite-a ALIAMEA por cada ACTIVO INMOBILIARED RESULTANTE DEL PROYECTD qus ae deba
anoituear 4 los ADDUIRIENTES ADHERENTES o pas y sahd sorespendlents 3 |oa aportes afechesdos por ef comespandanda
ANGUIRIENTE ADHEREMNTE. Lo desarito aranemmenle no anlcard si ALIBKNEA momo vocee o FIDEICOMISD olorga Un podar 2
ic= FIDEICOMITENTES para 13 suscripcitn de las Escriburas de rersfsenca,

Preseriar 8 ALLANZA, cada seis (6] meses, tonlades 8 padr del cumplimienio de las CORDMCIONES [ GIRC, una parlicacién
suscrits por ef representants legal contador pdbilco y reviser fiscal de los FIDEICOMITENTES en [s que conste que los fecurscs
pliestod 3 5u dspatican hasta ese momenlo han sido muetides en s [olaldad enel dasarolo del PROYECTO,

Insyulr &l clorgamienn oe k& esoiluras plbicas medans fas cusles e trensfera &l TITULO JURDICEO dispuesto Bn #se
CONTRATO & faor de los ADCAHRENTES ADHERENTES, los ACTIVOS INMOSILIARIDS RESULTANTES DEL PROTECTO qua
las. comaspondan; siempre :,rm'rdu ¢l ADCLIIRENTES ADMERENTES respeciivo se ercuenine al dia cen sus aporias pardarma o
respactve CONTRATO DE ADHESION,

El prasenis conirale de fiducia mercantil der adminisiracidéninmobifara fue aprobads por la Suparintendencia Financisra da

Calormbia madianis ofics 2021 20808 T-010-000 ded 10 de nessermbre pe H001,
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCAMTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA CELERRADO ENTRE ORUGA CONSTRUCCIONES
SAS, INVERSORA & CIA 5 EN C. Y ALIANZA FIDUCIARIA 5.4,

48 Adelantar indas s gesliones nesesariss con al finde profocolizer con cada escitura plblica de bansferencia imdicadas en o rumara
anberioe, |a “Carificaciin Técnica de Oeupacide™ da ques iraka ol arficulo 57 da la Ley 1706 da 13 do [ulis de 2016,

43. Entragar 8 |a fquidacidn del FIDEICOMISO los cerfificadas da tadisiam da bados ¥ 6ada una da los inmishies. qea conformarnon &
FIDEICOMIS0 en dande consle que e IDEICOMIST ya no es Euar inscrilo de los mismos, mientras no s2 o8 oumplimiento & ests
obligacin ol FIDEICOMISO no podrd ser iquidads y 52 condinuard causande 2 favor de ALIANZA I comfsidn Adudiada estzbled dz
N esta conlrada,

50, Lasdemds establecidas en el prasenie CONTRATO,

5. Infoemar oporturamente a la Fidudaria oualquier accian judiclal o iramite administraive del que eaga tonodmienta, que pueda afectar
ks darechos y eclivos del FIDEIGOMESD o of inmaeebia.

52. Indicar a la FIDUCIARLA los casios & ingresos que sa deben contablizar en cada subosaria, esta indcadin sa realzand bajo
Juramanta,

531, Cusnle ALIANTA saa ciiada o deba intsrvenir directamanta coma entiad fiduciaria yia coma vacara da| FIDEICOMISO an pmcesos
g cualquier arden (judictl, atitral, administativo, concilaciones, el ), comespenderd a kos FDEICOWITENTES, designar al shogado
aquenla FIDUCIARIA debank ofangar el respacliva podier y defing |a ofentacon que deberd dansa @l procesa v sumivisirar kos mcirsas
pard el paga da los honoranios, costas, gasios Lidideks,

DECIMA. INSTRUCCIONES
En desasmolic del presosto corirato ALLANEA, sequid 85 enunciadas en ef Lo de esbe conlral, y i85 que 5 anumeran & contnuEckin

Y. Suscribr ks dosumantacin y soelcitudes de trdmites que lagalments le comespendan an su condicidn de propiclasio fiduckric, v que
58 mguiaran para al desamelln ded PROYECTO, #n fos &xs0s &0 qua ks FIDEICOMITENTES no puadan suserbides dirnciaments,
&hgun b establecido en & decreto 1460 de 2010 que deread pardalments of Decralo 554 del 2008, sxceplo los articulos 122 3 131 @
la mesmaiividad que sa encuanie vigenta expadida por & Minkiero do Ambinnte, Yivienda y Desamdilo Terilosal o = aulorided
compelente, y dersds que 22 modifiquen o adidonan,

L. DAoegar |2 escitura o esoifuras pltlicas mediante ks cuales se corstiuya, refome, amplie o modifique & akance dal rigemen da
propadad konzealal del PROYECTD, mediarks |53 cuales se elecile [ segregaceén v enirega de |zs zonas de cesifin, Laminta de
dicha ejcriira deberd ser alaborada por los FIDEICOMITENTES, previa fn cbiencion da |a licencia de urbanismo.

3. Uavar ung conlsbixdad ded FDEICOMISO sopaada da la Sodedad Flducaria, de confomidad con |as normss estabiecdas en lz
Lincular Exterma 100 de 1985 expedids por la Superinlendencia Financiera de Golombia y demas cirodares que la modfiquer, =
Decreto Unico Regamentaria 2420 dn 2015 y dernda normas que la modiiquen o complemerten; dicha miormagiain con los soportes
que 5@ edulenn pama rdgstades de scuerdo al objefo del presente contralo deban estregarios de manera obiigaloria quien estents
ks cakded de FIDEICOMITENTE a ALIAMZA de manara oporduna | adecusds v complsta con & fin de que s8 pusdan esalabilizar,
ALIANZA KO fendra responsablidad & eshos no Son erimgades 2 kB FIOUCIARA cuando sean equendas, de ecuendo com ks
oparacines que ss reakcen en desanolla d2f ADEICOMISO,

4, Corstiur como vecera del FIDEICOMISO Hipoteca sobre los inmuebles que lo conforman, conforme a las instnacciones que pam sl
efacly impartan o5 ADEICOMITENTES siempre v cuandt comespondan al respaldo de lineas: de crédilo de corsluceion con
egtanlecmiarfos o cadics vigiladas por k3 Suparintendencia Financiers de Colombé,

5. Rechbir cndestingal FIDEICOMISO los mourscs provenientas oal crédit constructor gue los FIDEICOMITENTES obiengan o ramilen
& nombez del FIDECCMISSTFIDEICOMSS LOTE pam ol desarmolo dal PROYEGTO, ¥ regsirar dichoingresa deniro de & contaldlidad
ol Patrimanio Autnome, Sin perjuido dal registre de dicho ingrese ALIANZA podrd sworizar el gino drecto de los recurses de sdilo
cal Banco & los FIDEICOMITENTES, por razonas de efichenca v moates

El prasnndn contratn da fiduc marcaml de adminisracian immobiiara fus sorcbade por |s Superdrieadencis Financism de
Colambia mediants ofido 2021 208087-010-008 del 10 de noviembra da 2021,
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CONTRATO DE FIDUGLA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA CELEBRADO ENTRE ORUGA CONSTRUCCIONES
EAE, INVERSDRA & CIA 5 EM C. Y ALIANZA FIDUICIARIA 3.4,

E.  Enfregar g los FIDEICOMITENTES los recursos provenientes del cridits construcion. Tales mowsos ssrn legekzados con el reporia
meseal da o8 cosles de ka5 meoras edalantsdas por Ios FIDEICOMITENTES sotve o bisn ideicomitida

1. Resizar con cargo y hasta |a concurencia da los recursos del FIDEICOMISO y una ver compldas iag CONDICIONES DE GIRD los
pagos que instnyya ADEICOMITENTE GERENTE, &n ¢! siguitnie orden de prelacian, pagos que se afectusran de maners prafaents
# feconpcimiendn de berefidos o excedenias a favor de los FIDEICOMITENTES:

i) Comizlonas de ls FIDUCIARIA

b) Gims ardenados por & FIDEICOMITENTE GERENTE para & desamclls del PROYECTO.

e} Dhiligacionas a favar de |a enficdad financiers qua hubiere otorgedo dos créditos nar & dasamlla del PROYECTO musndsssn del
casd,

g} Atercitn ce costos v gasios dal FIDEICOMIZO

&) Page de benaficiod o excedenes de conformidad con lo previslo an el presasta CONTRATD.

& De acuerdo con las instnicdores mpartisas por el FIDEICONITENTE GERENTE, clorgar [as escrituras madiznte las cusles ss
rarsfera ol TITULO JURIDICO dspoesta en esta CONTRATO & favor do oz ADQUIRIENTES ADHERENTES, os AGTIVOS
MMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO que ks comespondan, sismpre y Gando el ADOUIRIENTE ADHERENTE
nrespeciive s¢ encieenire & dia con sus sporfes conforme Al respectiio CONTRATO DE ADHESION. Con dichas escrilurss s deherd
pralecelizar an iodas los casos, i3 ‘Torfificackin Técnica da Dcupeditn® de qua trata & erifcito 5¥ da ls Ley 1798 da 13 de julia de
g [

8 Conlorme las dispesidones de ls Superintandencis Frarciers de Colomba (Circular Externa 30-de-2007), les ingresos oblenicdos poe
& enaenacion de las unidades inmobiianas resitantes del PROYECTO seran registradss an & FIDEICOMISO, ura waz %a hays
sizscdo |3 eseriturs pibiica ce fransfarencis por parte del FIDEICOMISO respecto de 1a comespendiante unidad inmobilaria a faver de
s ADQUIRIENTES ADHERENTES, en |a cual se indicard que los fesgos y vantalas significefivos dervados da la propledad de los
benag serin oo los ADOUIRIENTES ADHERENTES 2 parir de la suscipcin del instnamenta plbdice.

10. A i3 ligsdacion del FIDEICOMISO, ben por @l no cumplimierio de las CONDICIONES DE GIRO o por of desisimiento de los
ADQUIRIENTES ADHERENTES y ranscumido-un (1) mes: desde la fecha en que & ADQUIREENTE ADHERENTE haya manfesiads
fu wolustnd de desistimicnto o que [z FIDUCIARIA le haya infoemadko a los ADGUIRIENTES ADHERENTES sabra el no complimiznto
de lxz CONDICIOMES DE GIRO. =in qua of respeclivo ADQUIRIENTE ADHERENTE le haya infemada a la FIDUCIARIA |5 cusnts
hanceria a la cual debe consignar los recurses que e comespondar, a FIDOUCIARIA se enlendes instnida para qua en el BONDO
aperilrg uha imerson a rombee del ADQUIRIENTE ADHERENTE, = |a cust seran lradtadado: los recurscs comespondientas & saldo
enistenie a su fEvar,

11, Certfque por parle del Conbadar Publics yho Resisor Fiscal de ALINZA, an cumplimients de ko dispuesto en o Arffculo 24 del Dacraln
Reglamentana 3755 de 2003 con b constards del valor de las ullidada: ohlenda: disante el respectivo gerdcic gravable, por
conteplo de 5 enajenacin de s UNDADES INMOSILIARIAS resuliantes del desarrole ded PROYECTO de Wivenda de |nferés
Sodal, ouando la Déreccion da impoesios ¥ Aduanes Nedonakes - AN o soiche,

DECHAA PRIMERA. DEUIGACIONES DE LA FIDUCIARLA
ALIANZA tene las sguenies ahlisacones:
11,1 Enfregar 2 los FIDEICOMITENTES ks tarjaias de recauds cuarda aplque,

11,24 |a fiquidecin del FIDEICOMISO, bien por 8l no cumpimienio de s CONDICIONES DE GIRD o por &l desiziimento de |02
ADOURIENTES ADHERENTES y Imnscumdos im (1) mes desda 13 fecha an gue & ADQUIRIENTES ADHEREMTE haye

El presonis contrato de fiducia mancantil de adminsiracidn nmobiisria fue aprebado per la Superintendancia Finarcies de
Codombla mediante ofico 2021 208087-010-000 del 10 de moviembre e 203,
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manifastade su voluniad de dessslimienio o qua la FIDUGCIARIA ke haya infymac 3 los ADQUIRIENTES ADHERENTES sabve & no
cumplimierto de laz CONDICIONES DE GIRO sin que «f respoctive ADQUIRIENTES ADHERENTE le haya informado a la
FIDUCIARIA |3 cuankz bancana a ks cual debe censgnal ios racisas que la corespandan, la FIDUCIARLA s aentendard Insiruida
préfa euss an el FONDO apadura une Irversitn & nambra del ADQUARIENTES ADHERENTE. # fa cusl serin frasladsdos kb recusos
carmespandientes &l sakde exsliecie a su favar

11.3 Las demids ohigadones recesarias pars dar camplimiendo al abjeto contraciual estoulada

11.4 Manlengr a disposicidn ds los ADQUIRIENTES ADHERENTES s recursos par afos consigrados cuanda: a) Sa cumila ol fars de
g5tz CONTRATO o su prienoga v ne se hayan cumplido lzs CONDICIONES DE GIRO, junio con les rendmisnios producidos, previo
descuenta d8 & comsin de la FIDUCIARIA por fa inversicn da los recursas n dicho FONDO s tibutos (impuastos, asas y
confibucionss de cugquiey oroen 1emiorial o adminisraieo) 3 que haya lugar, ) Los ADQUARIENTES ADHERENTES desistan del
negecio o incumplan los pagos acordadas con los FIDEICOMITENTES, o incumplan con |a entrega de ks documenios exigides para
la consftucitn de ks participaciones en ol FONDO, assmiando (es sanclanes estableciias en el souendo par desisimiento fjodo on ol
CONTRATO DE ADHESION, suma da dinero que sard descontzda de los dnens antregadas per o ADQUIRIENTES ADHERENTE
wo de la generada par concepls de rendmisntes, janto con los tibubos (impuesion, 1agas ¥ conliibucionss da suskiser arden brtanal
o administrativa) a que haya kigar, conforma las nstrucsiones impartidas par Bl B poral FIDEICOMITENTE GERENTE, ko recursas
ﬁ $aida resulants se pondran & disposicion del ADQURIENTES ADHERENTE, conforma los paros eslabladdos en @l raglamenta

1.5 En o momenin que b FIDUCLARLA hega enirega @ los FIDEICOMITENTES da os recursas entregadas por los ADQLUIRENTES
ADHERENTES por habarse curmplido las CONDICIONES DE GIRG, ALIANZA Informard a los ADOUIRENTES ADHERENTES dal
cumplimienio de tas CONDICIONES DE GIRO y ow |2 puesta a dsposicidn de ios recursos 8 faver o2 os FIDEICOMITENTES, para
ue &sle impaa 8 ALWANZA lag instuccionss: pan |a dispasictn de-los mismos oo ocasin del des=molo del PROYECTO,

116 Realzar a5 aclividades & su cage conloeme & b estableciic en of presents confmile, de acuerda can las insticciones qua imparta
?SEI ostents |5 caldad da FIDEICOMITENTE GERENTE. para lnks efecias, y siempre denbm de bos limiles dal abjsto del

ICOMIE0,

11,7 Ejercer fas ectones o proponer las axospaanss Bgaes, inharantes a su calidsd de propietarnio, respacia de ke bianes qua forman
parie dal FDEICORIED, en cusnto sea informada por los FIDEICOMITENTES ca Ios hechos o acios de tameros qus ongnen [a
exigencia de tal ejerdcio, e instrulda respecta de las acdones que deba adefantar coma vocera dal PATRIMONIO AUTONDMO,
Teniendn on cuanta que &l FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR es quien ajerce L oustodia v fenencia de los inmuebies idecomilidos,
queda enlenido que ol sjerceio de dichas acdones o ewcepciones estd supediado a las Instnecciones que mparls e
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, En consecuendia, el incumpimienio por parte del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR de su
chifgaciin de impartir instrucciones & ALIWNTA 8l mepecto, ham responastie & 0s FDEICOMITENTES: de cualuier peruicis,
ceirenda o eclamacion gue surja con peasiin da dichos keches o aclos de lemens.

11,8 Convrelar, conlorme & las instrucciones que impara of FICEICOMITENTE GERENTE, los experics qua s8 requeeran para defandar o
rapreseniar log inbesseas 4ol FIDEICOWESO,

1.8 Pedi instnaccionas &l FIDEICOMITENTE GERENTE cuznda ein la ejesuclin del eonlraln 54 presentann heshas sobreviniankes @
imprevisios, qua impidan & cumpimiesio do-sus obigadones conlracluales. Cuando ls FIDUCIARIA hega w=o de esia feculiad

El presente conkabo de fducls mercanil ¢a admintsiracian inmobdiara fus aprabedo por |a Supedniendencia Financiens de
Golermbla medisnte aftdo 302120808 7-010-000 el 10 da noviembre de 2024,
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quedarin én susnenss iodis ks obigadonas relaconadas con ef asunia consutado hasta lafecss en la ousl 3¢ poduzcale msguesls
par parte del AIDEICOMITENTE GERENTE sin que puade imputiesls per wsln hacha responszhifidad alquna.

1110 Pedr ingtnacciones 8 Iz Superimendenca Financiers cuando se iengan fundadas dudas sobm |3 nehurslars y aleancd de wrs
h:uljadawdﬂigamnnnmﬂndeha Bpaiarse de S Mionzacones confenidas en este cortmin, o cusndo |35 cecimstane as sl
la eifon.

"% Informar & los FIDEICOMITENTES las crounstances que surjan al momerdo de b ejecucion dal conbrato ¥ que sean canocidas
pot oia, gue pusden incidr de manera degavorable en & desamrolly del chislo del precenia contratlo de fducls mercantl, con
independencia de [a sjecucidn del PFROYECTOL

1112 Inver, duranta toda b vigenda ded CONTRATO las semas entregadas por ios ADCANRENTES ADHERENTES y las sumas ge
tirero del FIDEICOMISO en Jus trmings y conditionas estableddes n los FONDOS administrados por ALLANZA, cuyos reglamenics
han sido puestos o disposicién de fot FIDEICOMITENTES y 3 ke ADOUIRENTES ADHEREMTES en b pighe wed
i, 8hanza. coem oo,

1113 Uevar una cantabiidad separads de estz negoco, ée confanmidad con las dispesicones nommativas que regulzn la materia, en
especial, o eslablecdo en'la Croular Externa 100 de 1985 de |a Supedntendenca Finandiera de Colomibla, ¥ demds pamas que i
modifiquen, adicionen o complementen |og Principios de Conabiidad Generalmerto Acepados en Coombla segun |25 nomas
wigentes cus segulan|s matena; dieta infamacitn con los sopories que 52 requleran pira registrarkos de scuende o abjets del prasents
CONTRATO ceberd antregarios de manera oliigalona guen astants Ja calidad de FIDEICOMITENTE a ALIANZA de manars apofuna,
adecusda y complets con ef fin de que se pusdan confadilizs. ALIANZA KO tand msponsaniided i estos no 500 entregados a la
FIDUCIARIA euanda sean requenidas, de scusrde con las cperaciones que ¢ realican on desanollo del FIDEICOMISD.

.14 Pssentar 8 los FIDEICOMITENTES w1 infarmio da Movimienta da recaudss du los recursos anlregados per los #DQIHF*EHTEE
ADHERENTES semanakranie en un archivo de Birel o cuslquier madia teenoldgico |

N33 Presenter a los FIDEICOMITENTES un informe samand de saldos en cads wno de los escames consiituides \por s
ADQURRIENTES ADHERENTES en la FASE PRECONSTRUCTIVA &n un archive de Expsl,

1116 Remilir a los ADQUIRENTES ADHERENTES los Informes parodicos & qua se hace referencia en o rumeral 6.2.1 de lapans |,
Tidio 1l, Capitule | de la Circudar Basiea Juridca con una perodiddad minma de se's (B) moses, & mas tader deniro de los guince
|15) dias habEes slguentes a lafacha da corte que 52 &5t rlormanda,

NAT  Abstenerse de reclbi retursos de larceros adquirentes e |as ACTIVOS INMOBILIARICS RESULTANTES DEL PROYECTO que
e hayan surtid ef proceso de VINGULAGION de la FIUGIARIA o que come nesulado del procasa de VINCULAGICN 1 FIDUCIARLA
abjetivarnenta decida ne procedsr can la VINCLILACION def tercers sdquirente de LOS ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES
DEL PROYECTC 5ir que fal dadsién geners algin §po de responzatilidad & s FIDUCIARLA.

1118 Ervier mensualmenie ¢ poemilic e gccasy 8 dicha iformadan a lvés de portal fecnoigioo & oz FIDEICOMITENTES un
tatracty dal movimisnio de |os recurses oniregados por los ADQURIRIENTES ADHERENTES 2 la FIDUCIARIA discriminsnds los
depisitos realzadas por cads uno de elios, fos rendimientas generados, les comigines v ietenciones causadas ]

11.19  Renir cuentas comprobadas de sy gesiidn cada sefs (6) meses oontados a parfr de ks celebraciin del presents CONTRATO y
a5 infomes penodicrs & gue s& hate refarencia en el numeral 6,2 1 de la garte II, Tildo Il Cepkule | de Ia Circular Bisiea Jurldica
a8l oamo presantar [a randicion final de cusntas & les FIDEICOMITENTES. Diche rendiciin de cuentas debers sarpresentada v enviada
#l coeo EeCiinico suiministndo por of quen ostante 8 calkdad ds FDEICOMITENTE an gl presente CONTRATO, dealre de s

El presante contrate de duciz mercantll de adminisiracitn nmobdiiana fues eprobads por |8 Superintendencia Financiera da
Colombla medlants oficio 2021 208087-010-000 ded 10 de novienbre de 2001,
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guinea {1 5) dias hibiles siguientes ala fecha del corta qua =a'weld Informandn, de confommidad con o sstsbletida en bs Circules Basica
duridica de |3 Supsninfandencia Financiera.

1120 Ensiar @ manos Fimestalmente vis comes eleciiinico al ADOUARIENTE ABHERENTE un extracto de cuents donde sa mlean
fos apontes ¥ nelice mealEsdas an al FONDO duanle &l periodo comesponcents foda de corformitded con ko esieblacido an el
reglemenio del FORDO,

1121 Envaral ADOURI|ENTE ADHERENTE cads sk (B) masas, contades a partir de|a fecha die firma del presante contrate fiduclaro
y remitir & cada ADOUIRENTE ADHEREMTE via cofméo ssedrinico denbo de los quince {15) dias comunes conlzdas a partr de la
facha del respectivo corie, la rendicitn de cuenlas que corengs una explcadin delaliada v pomenonizach acarca del desampefio del
FONIC g comfoemidad con lo previsto n su soEmentn, jJunto oan (oS friformes penooicos & que s face raferencia en el numeral
62,1 dela parte ||, Titeo I, Capiiuls | de la Cirular Basica Jridea.

1122 La FIDUCIAR en virfud de su sisterna de adminisiracitn de nesges, las polilicas y precedimientos establecides, tuestaconun
procasn para e conadmisnls de dienles, batado en el analzis do |2 ibfermacdn recaladiada y procedisienios inlemas; a lrevés de
los caales puade evaler y aceplar, rechasar o requsdr mayer infomeacitn, pars miligar los fesges aseciados 2 lavado deadives v
Franciacan de barmrizma,

1123 La FDUCIARIA idenficara a los FIDBICOMITENTES, v comprbas su idankided sabne |a base da g nfomacddn suminisirada
por los FIDEICOMITENTES, en ios Wmeinas estableckics en 55 nomas vigenkes, Asf misme, anualmenle solidian: |3 adualzacién
db los dafos de los clientes.

124 L2 FIDUCIARR valar, corfomna & los procedmisntos: por els establecidas, gee ks dieples asi definides estén acualizados an
los 1érmiras descriios e la Pardal ik 0V Capiubo By da ks Cincular Basica Juridice. La FIDUCAARILA == anshends de vincuiar disnies
g 1o Meyian 360 objelo die una-debida difgencia anformie a lo dspuesto an la Parde | Tuo 1Y Capitaio BV de 13 Ciroulas Baskca
Jurldca ¥ demds normes que la sdidenen o madifiquen, bajo ks eriterics d vincdasitn v wnecimenks def chents merkionades en o
presands CONTRATO. La FIDUCIARLA se shalandrd de ajeculsr transscsionss de las qus: ss sspan o &8s peésumas gue selén
ralagionadas con |svada o2 arfves o financiaciin da faroeemo.

1125 La FIDUCIARIA dard cumplimiento 2 fo establecida an las recomandacionas da GAFT y &n la nomativa focal aplcahle, induyerdo
par tal edeclo [ revision de ks Estas vincuantes emitidas por Naciones Unidas  se abslends de hacer nagodios con parsonas gue
apanszcan en cichas listas. Adicionaimente, tenendo en cuenlz el prozesoinlema de ALANZA de sandiones didgidas, 2 FEDUCTARLA
podrd consillar slas listas para-el conbrol de niesgo LAFT, indidas las pubfcadas por o Ofice of Formign Assals Coplol dal
Departameno ded Tesoro de os. Edados Unisos de Amidcs (OFRC) fueries pobicas de informaciin racional ¢ internacianal e
infoemachdn ploice ce coganlsmos dal Estame, y con ocesiin B consulta ¥ posieror valaracitn da log rasuna:lus abbenigos, La
FIDUGIARIA esta Bcifada para aceplar 4 chistar & vinculadin,

126 La FIDUCIARIA consenamd la infomacicon de s AIDEICOMITENTES yios ADQURENTES ADHEREN TES bap las condclones
de seurelad pacesariss para impedic s addteracian, pérdida, consula; 120 0 gocesa ne aulcizado o freudyleno,

1127 Realizar una cappckacin 3 log Lincananias do los FIDERCOMITENTES ancansados de realizas |a proventa del PROYECTO, con
gl fin o= axplicar & diigenciamienta de |pa decumenias comespandentzs y el manejo de fas lafjetas de recaudo da e cuclas de
saparaciin de cada umdad del PROYECTD por parte de les ADQLIRIENTES ADHERENTES, par su cansignacitn direclaments en
Bangees o & fravés de ks medos viduales o slectronicos habilkades por la FIDUCIARIA para 1l fin, previe procese del VINCULAGION
dz fos ADGUIRIENTES ADHEREMTES,

1128 Remilir 3 loz FIDEICOMITENTES, ina relaciin da los chenues aniremadas par los ADDUIRIENTES BOHERENTES qua s8an
deviEios 8 fa FIDUCIARL, por cualquier cEBS], para o2 |of FIDEICOMITENTES efeciien dreciamenie & frameds de cbro o
suslifucin crespandients,

1128 A s Iguidacion dal FIDERCOMIZO, Bien por el ng cumplimianto de las CONDICIONES DE GIRG o par el dasizimianto ca los
ADCQUIRIENTES AQHERENTES y bmnacurrides un (1) mes dasda |a fecha an qua ol ADQUIRENTE ADHERENTE haya manikesiado
=1 valumied de deststimiento o qus |8 FIDUCIARIA e haya nformadio & ks ADQUIRIENTES ADHERENTES sobre af no cumplimianta

E| presente contrato de fducla marcantl de somiristracian inmabiiara fue apmbade por o Supesintand encia Financiera da
Colembia madiarte-oficis 20212080E7-090.000 del 10 de novienbon de 2031
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de las CONDICIONES DE GIRO sinque & respective ADOUSRIENTE ADHERENTE Ie hava informado o fa FIDUCIARIA 1 cusrta
bricaria & |2 cual debe consknar fos recursos gue ke tormespondan, & FOUCIARIA s6 erandars instruida para gus #n sl FOMNDD
BpEMUng una Imversion & nombve del ADQUIREENTE ADHERENTE. a la cual saran rastadados los recursos comespandientes al saido

pxisiante 3 gy favor,
1130 Pora le scredilacidn de kas de las CONDICIONES DE GIRO, ks FIDUCLARIA svaiard, valorard y werifizand el oumplimients de fas
condiciones esdpuledas en la cliusula ocleva de esle CONTRATO las cusles deberdn cumplirss denbo dal ferming de Suraciin

provisio,
13 Las demnds qua sa corsignen en o presento contrato o en e ley,

DECIMA SEGUNDA DERECHOS DE ALIANZA
Adamias de hos i relacionados en o texio del cottran, y enla ey

1. Cobrar i comissdn fiducians establesida a su favor,

2. Desconler gulamalicaments de los recursos eicamiticos, toces los cosios, gasios y pagos; recasarios para el curiphmianta, da|
abjelo del presante confrate y los que se gensren por su constilucidn, elecucian, desamolia, defensa y distudan o figuidscan, sean
efite dé cagen contractual o lagal, al igual que su remunerEciin,

4. Soiekar macticadionss, aclarsdonas o adicines @ los tarins del reglamenta de propiedad horzonksl v en general a las minulas v
documeniog legales qus be saan ervizdos nars g firss,

4. Oponersa cuando 251 b considers, 3 la solicud e susedpeian v da raalizacian de peficionss leoaies anto las auloridades mrq'ntﬂu
cuanga |a bey pennila su trdmite por parte de s FIDEICOMITENTES.

5. Oponerse al ingreso de larcercs, bien sea en calidad de BENEFICIARID, FIDEICOMITENTES yio ADQUIRIENTES ADHERENTES.
imversionists o cualguier ofrs caldad, v of deecha a verficar 3 pracedenda v of origan de los fondos gue reciba bsjo el werent=
CONTRATO,

B Renunciara su gestdn en los iéminos sealados en o #ticulo 1237 ol Codign de Comercig,

7. Dar por teminada el presente CONTRATO por l8s casssies senidadas en el aticula 1240 del Cadigo o Comercio con excepcion de
ios rumaralae 5, € y 11 dol olada aticuls; cusde el (los) FIDEICOMITENTES sean ieduiies on fstas vinculanies para Colombia as
comn aualas f=tes de control de resgo de lavade de aciives v fnanciacian del temarieme [LAFT) o los gue tengs accasc la
FIDUCIARIA o s obiengan ress®ados asociados 3 tsmas de LAFT, sus daliics fusrie, iformaién piblics o & traves de (2 cusl 58
pueda infenr ls parlichacion de ésios en actividades delcivas, lavado da actives y dellns fuante, procesos de extinsian da dominio o
tualquier clra informacin sobne procersos, nolicies o a faves de cbras Ruentes da informacidn que los asacien de frms drecta o
rditeets adichos dalbios i por bodas aquellas demds causalns prdetas en aste CONTRATO, dicha farminacsin operard respacto del
FIDEICOMITENTE qua incumit en lo aqul presigla,

8. Sokciar & (los) FIDEICOMITENTES yio ADQUIRIENTES ADHERENTES I informacion que considara perinente para lgrar Ja
vincalackin y conodmienla def chente confarme kas nomas vigemes ¥ procedimientos v politicas de ks FIOUCIAR]A

8. Solictar al fos) FIDEICOMITENTES yo ADQUIRIENTES ADHERENTES [ informacian ue consdere paningste pard llevar & cabo
ol inlereamiés de infamaadn tibulana con squellss paises con los coales & Gebserna de Colambia enga convernilos vigenies

PARACGRAFO PRIMERD: Los eventuaies relardos da LA FIDUCIARIA para siarer sus derachos frants a ks {&]] RDEICOMITEMTES por
incumplimianta des ks abbgaconss & canoo da estos previstas en e prasente CONTRATO, no se entendarsn coma una madificacibn s los
baminas dal misme, o como ung renunda por pare de LA FIDUCIARIA 5 exigr Iz ndeminizackn de perjuicios comespondente o el
cumpmisnio del CONTRATO,

El prasanta contrela de fiducia marcanti de administracidn inmobilaria fue sprobade per i Superirtendencia Finarciera de
Colombia modane oflco 2021208 087=010-000 del 10 de noviembee de 2001,
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PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARMA no antrae ningura reapangabllidad por |ss fluctsdones, desvalorizadanes, bajis en los
valores do las inversiones, daminucidn da les rendimieriee, modficesidn o péndida de bordades o prvilagios inancane por C3USAE HENas
& s valinkad a que ks hubleren sido desconocidas en sl oparunidad, of fasgo de la pérdida de valor de |es recurses enfragados ala
FIDUCIARLA, es ssumido por el {Ios) FAIDEICOMITENTES vio ADGANRIENTES ADHERENTES.

DECIMA TERCERA.
DERECHOS DE QUIEN OSTENRTE LA CALIDAD DE FIDEXCOMITENTE:

Edemnés de Jas derechos esiablbcicos en 1as demds cliusulas od presenta contrata, quien cstent {2 cakdad de FIDEC ONITENTE, Ende
dlerpcho

1, Los ADEICOMITENTES fanddn derache a qus |a culminecin de fa FASE CONSTRUCTMA, ls sean eniregados bos recurses gua
quaden an el FIDEICCMISD, wna voz alendidos los coslos ¥ gaslos del mizme, & comisién fdudara, ylospasvor del FIDEICOMISD,

2. Los FIDEICOMITENTES fendéin dansche a que se b fiedas [ne informes 2 os qua haya lugar, v 8 que (a5 saa preseriada |8 rendicion
gemesiral de cusntas en 08 hemines: estabiecdas en fa Cincedar Basica Jurdica de B Superntendencia Ananciera de Colomibia,
dhrarte la FASE PRECONSTRUCTIVA v 1a FASE CONSTRUCTIVA,

3. Los FIDEICOMITENTES tendran dereche a salciiar|a remocion de la FIDUCIARES. cuardo sa dan B2 causales pravistas an el aticulo
1238 del Cedign de Comencio, durante ka FASE PRECONSTRLICTIVA v la FASE CONSTRUCTIVA.

4. Los FIDERECOMITENTES lencrin deecho 3 @xgir 3 i ADUCIARLS que lewa una contabilidad seperaca del presenle canlrso, oa

exalemmigad con |o esiabiecido en tr Crcular Exiama 100 de 1995 de 3 Supdrinbéndencla Financierns y demas parmas que la

radfiquzn o complementen,

Los FIDEIC OMITENTES tendrin dorecha 2 decdir sabre [ distibucién de fos blanes idgcomiidos a I lerminacids de FIDEICOMISO,

coriforme o o establecida en este CONTRATO,

Los demis derechas aflablesdot an eats CONTRATO v enla Ley,

Antes ded cumplimianto de |as CONDICIDNES DE GIRO. los FIDEICOMITENTES solidiar en cuslquer momenio la lerminaciin de

aontesto fiduciaro, por |o cusl = realzera I3 denelicidn de los apones realizados por &l ADQUIRENTE ADHERENTE mas ks

mnglmha por eshos penerados, menos los coslos v gasics gererados por lalransferencia, sin que- eslo fepresenty lugar a

Sanciants.

&

e il

LDS ADOUIRENTES ADHERENTES ne canlraen oiSigedon siguna refacicnads con & desamallo el FROYECTL, no {efdran derachos nil
oblgadonas desivados del presepie contrabo de Fiducls Marcantl, derentes del derecho o reciir |a Iransferercla del AGTIVO
INMOSILINRID RESULTANTE DEL PROYEGCTO y & k2 obiipaddn de srfrogar sus apories 2 s qua sa oblios en virud dal mspecive
COMTRATO DE ADHESION.

PARAGSRAFD PRIMERD: Lo ADOLIRENTES ADHERENTES ro lendran derechn ni perlicipeciin sguna enla definicon ded FROYECTO,
il &n Ing wicederbes del FIDEACOMISD durarie la FASE CONSTRUGTIVA,

PARAGRAFD SEGUNDO: La caldad de ADQUIRENTES ADHERENTES sl se adouies cuande sfoctivamants se haya susoilo @
CONTRATO DE ADHESION y 52 hayan cumpiida las CONCICKINES DE GIRD. Dichos ADCUIRENTES ADHERENTES sakr padran ceder
511 calidac oe 18l cuendo &si o hayan aprehada praviamende los FIDEICOMITENTES y ALIANZA.

EARAGRAFD TERCERD: En fos CONTRATOS DE ADHESHIM debord consiar la manifesteckin expraza del ADQUIRENTES
MIMERENTES da conocer y acephar el presente cortrabe de Fiduciy Mercantl,

El presente conbmato de fducts mercantd de admintsiracién inmobfieria fus eprobado por ls Bupsrintendancia Financers de
Colemita medipnte afico 2021 208087010000 dei 10 de noviembre de 2021,
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Alianza

Fiduciaria

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIGN INMOBILLARIA CELEBRADO ENTRE ORUGA CONSTRUCCIONES
§A5, INVERSORA & ClA 5 EN C, ¥ ALIANZA FIDUCIARIA S.A,

DECIMA CUARTA, RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA:

Las obligacicnes que por el preseniz contrata coelran |a FIDUCIARLA son de medo ¥ no de resullade, peno respendend hasta por oulps
Eveen el desamollo du sugeslisn. La FIDUCRARIA =2 obiiga & reslizar difgentemente todos fas ados necesanos pars fa cumplide & oicon

del chpeta de esbe canlraln,

Sin perjuiciv del deberda iligenda ¥ del eumaimients de las chigaciones cus ALIANZA sdgders come vooera dal FIDEICOMISD, queda
eriendido que ks FIDUCIARIA no-actesrd en dasamolio dal peesants contrabo coma asasar jurdiso, Eibidana, insnciars, cambianio o da
cusouisr oira indda 'y por tanto no respondess por las comsecuencies dervadas de las decisiones gua & (los) FIDEICOMITENTES o 505
asescres bormen Gon fespecha B dichos espechos.

PARAGRAFD PRIMERD: Acemsas de |o pravisto en el parsgrmfodercero de |a diusule cusrta del prassnte contte, 1a FIDUCIARIA 20 e2
respongable de |8 soiidlhud, irdmita, expedcidn ¥ efecucidn de las keenciss proferdss por 1 aioidad compelents, que en virud ddf
PROYECTO s requieran para s ejacucitn, ni del pago de los impu=slos y demas concentas que por & Icendamionta e penesen, foda
lo-ual o5 responsabifdad def {los) ADEICOMITENTES,

PARAGRAFO SEGUNDD. Mecanismo Pars Adelantsr Entrevistas Sarls® ¥ Corocimiento Del Cliante. Sin panudc da la
respansabifidad directs a carga de 13 Fiducsria en matens de eplicanon da nonmas SARLAFT, ytenierds en cuanta que () La FIDUCIARIS
nz cierta con oficnas y pesonal en odes aquellas lugares e |cs oalks s cesamolan los distinlos proyeciss inmobilafes, [1) B
costnbenedon deshvado b contralacitn de persanal propio de la enfidad harfa imvieble 2 parfidpacitn de la FIDUCIARIA en esta dase de
nagocios fidudianos, y (i} Lo FIDEICOMITENTES son bos conoiedores y axparios en la comerciglizacian del provecto, v cusntan con la
infrazsstruchura y logisica suliciaies v adecuadas pare s reafizacin de |as entrevistas presenciains o par medo da cualier medio
tecnoidglco; & FIDUCIARLA delega fa fundin reabzacian da [as entrevistes al persanal de fos FIDEICOMITENTES y e conformidad oon
lus oikanios objelvos entarormente descriics, se establecs ef siglilenie procedimienta espedal para 54 comespond ente reglizscin: (i) la
Fiduciania, & lravés de sus empleados realizard una capeciteciin relacionada can Sigema de Administrecion de Rissgos de Levado de
Activae y Financiagde del Terorismo, ¥ de los distintos procedimiantos, mecanemas, politicas e instrimenios eslabiecidos pam o
conocimienta ddf disnte, a todo & pereatal desdgnsdo por los FIDEICOMITENTES para reskzar las entrevistas & los {ercenos Interesados
€N vinoliarse al provatta, Para al efecic, &l parsonal capaciado deberd SUsibr un documento de sssfancia ala capactacicn. (i) En
capechgckin desnita en el numeral anterior, induid &l corecio diigenciamiento del formulario de vinculaddn v verficacian de los
dotcumantos anaxcs &l mizma, {il) ALIANZA desseralard precedimisntos de meniloren v seguimients esticles de los ferceros. gus se .
sinculen biajs esta modalidad. {iv] En la reakzaciin de la entrevista se debe dear constanga documental, indicando el empleada de los
FIDEICOMITENTES que la reilzg, 2 fecha y hora en que sa efadud, asl como s reauttadas de 1a misms. La FIOUCIARLA na redizard of
andlisls de aquelias ciemes cuya anirevista sea reaizada por un empleado da los ¥ quena hubiese sidp capeciedo por la FIDUCIARER, &n
Ies larmings - desariias an kos numessles (1) ¥ (§) antenoes. Sn pequicio do o prevsho en fa cliusula 116, queds ertandido qua la
FIDUCIAREA &5 |a respanseble’ del efechive contdnifends v sndisls del clente gus deses vincularie, |a verificadon de fa infamagicn
suminisirada, larevisiin delaziztss resinclivas ¥ ba aprobarion o decigdnde aceptar o no wna ralackn coniraciual en jos Bminns presisios
en el Capibuo I, Titde [V, Pare | de fa Crredar Bdges Juridica. La Fidudara suministrars & ks FIDEICOMITENTES los formatos da
canpcihientn y sobciud dis vinculacon de fullees cientes, que cumplan can los equisitos predsios en el adicilo 4,222 1. 3de la TR,

PARAGRAFD TERCERD. La respansatilidad de LA FIDUCIARIA se svalusrsé sagin la naluralera de les obligaciones o prestadones a
ElL-CXQ0,

El presenda contralo de fiducia mercantdl de acministacidn inmobillans fiue aprobado por la Supsrintendensla Financlera de
Colombia medianbe dido S0 Z08057=010-000 del 10 de noviermbre da 2021,
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Alianza

Fiduciaria

CONTRATO DE AIDUCIA MERCANTIL DE ADMINIETRACION INMOEILIARIA CELEBRADO ENTRE ORUGA CONSTRUCCIONES

BAS, INVERSORA & C1A 5 BN C. Y ALIANZA FIDUCIARLA 5.4

PARAGRAFO CUARTD, ALIANZA o contrserk responsabilided or foa Bminas y condicianes bajo los cuales fos FIDEICOMITENTES
colebran las PROMESAS DE COMPRAYENTA ¢ cualguler documents adidonal que sbeedba can los lercarme inlerssades an adquinr
ACTIVOE INMOEILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTOD. Asi misme queda enfendids que ALIANZA ni come sockadsd #l came
vecera del FIDEPCOMISO &5 pane dentro de dchas PROMESAS DE COMPRAVENTA, ni las canaca can anfenandad & cumplimiento de
a5 COMDICIONES DE GRO

ALCANCE DE LA PARTICIPACION DE ALIANZA. Allanza Fiduciaria S.A., ri como saciedad duciariz, ni como wocera del FIDEICOMISO
INMOBILARIO DRUGA 9317 y como vocera dal FIDEICOMISO LOTE, Sane imparencia o fungenas reladenadas com:

Hinguna scthidad rettonada coon & desarmils v gecucion de ko no previsto expretamants en ests CONTRATO, en consacuencia, la
responsabilided dela FIDUCIARIS s pradica da 1a gesion deadmingracon delos Henes que conforman el FIDEICOMISO y an stlo
por efla respondesd en lox 1&mines def presanls CONTRATD, For b lanle &3 responsabilidad de los FIDEICOMITENTES cojar mn
clarp frente a los ADQUIRIENTES ADHERENTES y an genaml feris & tualquler lgmene ol alance de |2s abligacenes de |a
FRUCERRLA,

La comarcisfizaciin, promocitin, constroccien, gesancis, frarsfecencias, infarventeela, y demds aspectos de] PROYECTO, pies no
ostanta ninguna de dichas celidades, nl paricipa en manera alguna en el desamclla o comerciafizackin dal PROYECTO v en
eONSACUENda No &5 mspantalle ni puada Baro en nirguno oa los eventas pravisios en es conlraln, por la eminscian, iced,
canldad o valer de los ACTIVOS INMOBILIBRIOS RESULTANTES DEL PROYECTO, ni par el saneamiento de ley.

Bl destirg fingl que se dé a los recurses raciides de bs ADQURENTES ADHERENTES ung ver sean snirgecos & los
FIDEICOMITENTES &n la FASE DE CONSTRUCCION.

Par la acurentia da everto de caso loruilo, Fuerza mayor, ef hacho de un fercern ¢ la viclacdn de daberes legales o canlractudes por
pariz de los FIDEICOMITENTES o los ADQUIRENTES ADHERENTES;

Janil de gamnie pars el cumghmienks de las abligaciones & cargo de s FIDECOMITENTES wa BEMEFICIRIOS wo dal
FROYECTO i'o del FIDEICOMIZD, s porjuicio de [a inakdad de consiiiumdn da la garantia hipotecana y mokiliada que pusde
prestar el presante FIDECOMISD en desamolio del proyecio nmobilario,

La responsabiidad gue asuma la FIDLCIARRA s DE MEDIO Y MO DE RESULTADOS v por ello, |a responsabilidad e evalsard sagln
b naluraless de kas obligaciones o preslacionas @ s cargo

La FIDLCIARLY mo asume maporeibiidad por s fectuaciines dal meroads can omeida de b inversionas d-u 13 roclrBas quo
enireguen los ADOUIRENTES ADHERENTES anal FOROD,

La FIDUCIARIA na osterta b caiidad de Intenvants det PROYECTO

Losaspectas konces, irdndems y juidicos requsnidoes pam adetantar al PRCYECTO, §alas oma eshuckos &micos i de factibilidad,
presupuestos, fiupe de caa, koancias. planos armuilectinicos. programacidn panertd del PROYECTD, permies par e desanmollo di
las cbras, estudios de susios ¥ recomendadionss da cimenfadin, 8 manara anuncialiva:

Los aspecias financiems, Iibutasos; contables, juidicos requeridas para adsfantar el PROYECTO,
Ilersanit an disahio, comendalizacicn y conslruccion dal PROYECTO.

Responssbilkdades por la caldad o esiabiicsd de ks obra, obisncién de kcencing pora construlr,

Brindar gsesona furigics, inbwiana, comeseial, contable; técnica, financiers, sic. respecio 8l PROYECTQ,

Verificar el desling Sral que los FIDEICOMITENTES den & 108 necursos recibidos de los ADQUIRENTES ADHERENTES una viZ s&an
eniregaiias & €51 en i@ FASE CONSTRUCTIVA.

Responder par caso forfulo, fusrza meyor, &l hacho de un 1secam a |2 violadon de deberes |egalks o contrachales delas partas yo
intarvinianbes on el conlralo. :

El presenis confrato de fiducia mercant] da administreccn inmobiBaria fus aprobada por e Supsriniendaencia Fnancera &

Colambia medisnbe afida 2021 2080ET-010-000 dal 10 #a nevtemnbra de 2001,
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Alianza

Fiduciaria

CONTRATO DE FIDUCIA RERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA CELEBRADO ENTRE ORUGA CONSTRUCCIONES
345, INVERSORA & CIA 8 EN C, Y ALIANZA FIDUCIARIA 5.4,

»  Encesamoliodel abjeto del presents contrago, ALIANZA ni coma sooedad n como wocera del FIDEICOMISO endrd inperencia ol levard
@ cabo sclividedes r=fadonadas con & disefio, gerencia construcoén, comercialzacdn, promocits @ infervanlons dal PROYECTO,
razdn por la cual en ringun casa recibind emuneracitn o conirapresiacion por las mismas, Dichas adividades san de dnica y sxclusiva
respansabilidad da.lns FIDEICOMITENTES. En consecuencia, queda sntsndido que & FEDEICOMIST e constlue 1n vehicdo a
baves del cudl los FIDEICOMITENTES detarroflarin ias menclnadas acividades bajo sy propia cusnts y nesge, sin que &8
FIOUCEARIA 0 e FEOEFOMISD acgulera algin 1po de responsabiidad al respecio.

DECIMA QUINTA. BENEFICIARIDS DEL FIDEICOMED:

Los BENEHCIARIDS man las pansorss en provacha di ns cuales se osleben y sletuls ese contralo, 500 do dieremies dases, sagin bos
interases de cada una v de |2 fase an qua 58 encuentre el FIDERCOMISO;

Duranie o FASE PRECONSTRUCTIVA serdn BENEFICIARIOS dol FIDEICOMISS, loz FIDEICOMITENTES, respecio de los adives
aporiadas por cada una o oliok Susnie dicha fase

Burante ta FABE CONSTRUCTIVA, serdn BENEFICIARIOS del FIDEICOMIS

Ouienes suscribieron CONTRATOS DE ADHESION, en virtud o2 los apomes por ebies mallzados, conforme &l negistm gue de dishas
parsonas Bewa la FIDUCIARL. Su banefico se ercuenira Mrculeds &l cerecho @ adouinr & ACTIVD INMOBILIBRID RESULTANTE [DEL

PROYECTCL Lo arkerdor, dempre y cuanco se encusentre al dia con sus aportes.

Las FIDEMCOMITENTES, respacts de los recursas gue queden en &l FIDEICOMISO &l momenls de lguidar b FASE COMSTRUCTIVE y ol
FIDEICOMISD, siempra v cuando se hayan atendido los msins v gastos del FOECOMISD, kb comisidn fiduciaia. se hayan cubsern ks
pasvas del FIDEICOMISE. Estos BENERICIDS sslardn represenisdas en las Wildades del FROYECTO, en el momenin de liqisdane iz
FASE CORSTRUCTMA,

CESIDMES:

El presante conirato se suscribe en atencitn a e cefdad de fas PARTES y, por tanlo, una vez perfeccianadn o presente CONTRATO, este
podrd cederse, predia @orizacidn escila de ls pare cedda, v ce ke ADQUIRENTES ADHERENTES. En el evarto en gue |os
FIDEICOMITENTES instruyan & ia FIDUCIARIA para que ceda =u posicidn conbraclial de fdudano, dicha cesitn requeddd la previa
aprabacion da los ADQUIRENTES ADHERENTES, para by cug 52 sunind el procadimiendo eslebiscido en el arficale 88 ésl Decreto 663 o2
1803 &0 Cs0 O Hnarss & cala |3 sesion kas ADQUIRENTES ADHERENTES go= noacspien dicha cagon e podrén ralirar an gus haya
[gar s cobva de cualguier Suma o sanddn paclads como desistimieni,

Durante la FASE PRECONSTRUCTVA y la FASE CONSTRUCTIVA. los FIDEICOMITENTES pocrdn ceder |5 totslided o parie da los
derechos y |85 obligaciones comelaivas, alendendo agus respedivas cabdader que a ol bes comesponden en este comirala, Dicha cksion &
efechias madianta dooumanio privado susoro por cesants v cesnmaso en & sl oorsle o nombee, drecodn y lekéfions del cedanle | cesionarn
ka dedaracidn por' ks cual & cesionano menifiests v tonoce el tondsto da fiducis corsfiutive del FIDEICOMISO, & egtada del msmo, ¥ las
obigacionas y derechos que adquiers en virlud de la cesion, Dicha documento de oisin debesd Ser radicado en las oficinas de ALLANEA pars

El presenle canirala de fiducia mercanhl de administracidn inmobiisna fue sprobade por fa Suparirtandencia Financiera g
Cofwmible mediante ofico 20120808 T=010-000 def 10 de-novienbre de 2021,
@

Piging 34 da £8



CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARLA CELEBRADO ENTRE ORUGA CONSTRUCCIONES
S.A.8. INVERSORA & CIA 5 EN C. Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

que et dltima manifeste s aceplacainiona a fa cesin, En loio cesg, 13 oestin de las cafidedes del FIDEICOMITENTE GERENTE y del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR o del msponsble del desarclio ded PROYVECTO, debarn conlar con la prava adloizadbn de b
FICLICIARLA, ¥ dhales ADOURENTES ADHERENTES duranla cualguer faza dal PROYECTO, para gue estea menifiesten su insnoian de
conliniar o no en ol PROYECTD, ¥ en ss magalin poded desicl desu vinculacidn sin que existe por f51 bacho ningln Bpo de sandiin,
iguaiments £5lo podra pedeccionarss prvio B corsenimienia escrilo del BANGD o ENTIDAD CREDMTICIA rieniras subsstan saidos insokuls
died eréchln: corsinicier atorgads-al FIDEICOMISO pera e desarrll dd PROYECTO v esla previsitn {embién deberd queda daraments
estahlecida en jas contralos d= CONTRATOS DE ADHESION.

ALIANTA podra soliciar modficaciones, adaadones o adcionas al beda del scusrdo de cesidn, ousnda considera que can &l mismo se Sfecien
diEiechos fe demens o de o PARTICIFES ADHERENTES, o8 ios conlratanias o de ALIAKZA, sl memo, ALIAKEA podraobjslad la vindulasidin
e cesonancs medants comunacacin escille en dicho santide drighda &l cadante, s8n oues pera el e equiaE molvasian alguna,

Adicianalmants, snvitud de b cesion efacdiuada on los liamincs anledores, v sama requisiio pecssans pars o replztre de s rimes en ALIAKEA,
& casionana deber suscibE un patand con BiaEas e blansn par ous ALLAMEA bo lens segilin las instnacciones que el ofogants dara ¥
o 135 cules @ prevard que ol valoe del pagané serd por conoapio de comisionss fidudarias, costos y pestos a favor de ALIANZA. en
dasamlio dal obielo del presenie contrata, durante k& FASE PRECONSTRUCTIVA v la FASE CONSTRUCTIVA.

En todo case, cuando e cesion sea respecta de los FIDEICOMITENTES, & coslonaria de éslz deberd spalar e procedmianio de
conosmienio del cdiente y VINCULACION etablaciéo por ALIAMZA FIDUCIARIA 5.A., quisn siempee se ressrvard el derecho a aceplar
dicha cesidn, sin qua pera ells deba manifesiar melivacian alguna y cumplir con todas los requistos del sislema de Admissiacin ol
Riezgo de Lavada da Activas y Financiadon del Temosme SARLAFT de que tala &l Caphbaa IV, Thul i Perte | de la Clculr Baska
duridica CE. 023 DE 2014, Por el anberior molive, ninguna casiin de fa poeitn contractual da los HDEICOMITENTES 2o podra realizar 5l
iz cuenin con aprabacidn previa v expresa de la FIDUCIARLA,

DECIMA SEXTA. DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS ADQUIRIENTES ADHERENTES.

ADQUIRIENTES ADHERENTES: Serkn aquellas persanas que suscriban al CONTRATO DE ADHESION y se abiguan en virtud oe dicho
A entregal loa recursas estableridos en el misma al FIDEICOMISO v en vitd de ko cual adquirian o defecha & que fes 523 raretenido, 3
TITULD JURKDICO dispussto en esia CONTRATO, el deracho de domiio sobie B ACTIVO INMOBILIARID RESULTANTE DEL
PROYECTO, respacha 68 fa cual 56 vincule, Siempie v csando haye redizedo ol apone o fa hotabidad de das sumes de dinera @ las quo 5o
abilgd, cenfame &l respective CONTRATO DE ADHESION

16.1. DERECHOS DE LOS ANQUIRIENTES ADHERENTES: Ademds de obros estabiecdos en el presants conlralo, los ADQUIRIENTES
ADHERENTES, bajo el presente contaio da fducia messantil fienen déracho &

1. #que |z FIDUCIARLA las inda cuenlas de s gestion beo ios panimelres eatablscces en el numersl B.1.4.2.13.2 y 62,1 del Gapitdo
I ded Thulo | dela Paria [l de |3 Circular Basica Juridica de la Superriendencis Financiera de Golombia.

2. & |a ransferencia del deecho de dominic de la AGTVO INMOBILIARND RESULTANTE DEL PROYECTO objels del mspeciiva
CONTRATO DE ADHESION, una vez haya culminsdo la constuscién del PROYECTOD, se baiva begalzads &l raglamenks de propiedad
horfzontal en csso de aplicar y siempre’y cuandn s hayan cumplida sy condiciones asiablacidas sn esie CONTRATO pac el efeclo,

Bl presants canlbats de ducks mercantl] de administaciin imobilarls fue apmobade sor ks Bupsrinfendencia Financers de
Colambia madiants aficia 3021 20E687-010-000 dal 10 da noviembre i 2021,
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Alianza

Fiduciaria

CONTRATO DE FIDUCIA MERCGANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA CELEBRADO ENTRE ORUIGA CONSTRUGCCIONES
§.AS5, INVERSORA & CIA SEN C. Y ALIANZA FDUCIARIA 5.A,

3. En casode guanp 5¢ cumplan |as CONDICIONES DE GIRO dertro del pleco estatieddo en este contrato parg el efecto. a quele
saan rastiidos [os recursas gue mlegean & encarge idutano consBuida por el ADGUIRIENTE ADHERSNTE en el FONDD, a5l como
ks rendimigntos que fa mversidn de dichos recursos haya podido genesar en o diade FONDD.

4. Una vez se cumplan las COMDICIONES DE GIRD v los recurscs enfregecos en 4 etapa preaperaliva seas pusslos a dispasicion da
o FIDEICOMITENTES. tendrin darecho & ser informae de kocurencia de dicha stuacin en los tminos ce qus Iralz ef presene
CONTRATO,

5. Baolciler &l desigimianls del negedo ¢ a quz se e emreguen of salle do ks recersos eponades, dessomnands prendernenls las
dadicoanes por cancepto da panadad, sanssnes carisicn idugana, mpueslos, alc,

B Encaso de edstic alguna qusja o mclameciin ol ADQUIREENTE ADHERENTE podrs centactarse con e Dafansor dal Consumidor
Firanciera: comen Eledlidnion; delensoraaianmfiducianiafiusierzebogadoscom Teléfono:+831 (1) B108161-+601 17 E108164-
Direcicn: Cra 1A+ 86 - 51 Oicina 203 Edifido Dbty Bagetd- Pégina Wetcwwwe, uistanzabegades com

1. Ura vez e cumplen (a5 CORDICIOMES DE GIRO v ks reowsos entregaces en fa FASE PRECONSTRLICTIVA sean puestos a
dizposcion de los FIDEICOMITENTES, fendrén derecho a ter infamads de la ccurrenca de diche silvadin en fos tirminos da que
[raca of presente CONTRATO,

8. Agueduranie 1 FASE CONSTRUCTIVA s¢ ngisiren en al FIDEICOMIS0 como ADQLIRENTE ADHERENTE,

£ Aquela FIDUCIARIA fes rinda cuentas de su gestidn bejo ks parimelos estableckdos. en o numarsd §.1.4.2.13:2 del Capltulo | del
Tilulz |l de |5 Parta U de fa Circular Bésies Juridica da 1s Supedntendencia Finandesa de Colomibia, sn perjuidio de la rendicion de
evuntas qua lns debae ser presenisca por li FIDLCIARIA durante |2 FASE PRECONSTRUCTIVA y la FASE COMSTRUCTIVA.

LO5 ADGURENTES ADHERENTES no tomiraen abiigaadn aguna mlacansda con o dessmilo dal PROYECTD, ro tenddn derechas ri
coligaciones denvadas del presente conlralo de Fidicia Memantil, dferentas del derecho 2 redlbir |3 drenslerenca del 1]
INMOBILIARIC RESULTANTE DEL PROYECTO v a la cbfigedion de enlregar sus apartes & bos qua se ohliga en virtud del respectiva
CONTRATO DE ADHESION.

PARAGRAFO PRIMERC: Los ADQOUIRENTES ADHERENTES nofencrin derscho i paricipadtnalguna enla definicon o PROYECTL,
i & dag excedentes del FIDEICOMIS0 dyrante la FASE COMSTRUGTIVA,

PARAGRAFD SEGUNDCE La caldsd de ADQUIRENTE ACHERENTES sclo so adquiore cusndo eluctivaments se hays suscrio ol
COMTRATO DE ADHESION yse hayen cumpida lzs CONDICIONES DEGIRO. Dichos ADOLIRENTES ADHEREMTES sok padrin cader

5 caldad de 8 cuanco asi lo heyan aprabada previamenis kos FIDEICOMITENTES y ALIANTA.
16,2 DBLIGACIONES DE LOS ADOUIREENTES ADHERENTES,

Las spuiantes som ablgacones de los ADCUIRIENTES ADHERENTES:

. Realizer los aportes al FONDO, & les que se cbiigan bajo of CONTRATO DE ADHESION, en los plazos y monios eslablecidas en el
fes peciva plan de pagos

2, Abcienerse de erregar recurees a fos FDEICOMITENTES coma cossacuendia dala prahinicion da los FIDEICCMITENTES da recitic
racursas de los ADQUIRENTE ADHERENTES asfablecida en la cdiysuh 52,70 del presents CONTRATL,

3. Oblener previa aprobscion de b FIDUCIARIA v de'los FIDEICOMITENTES, para ks celebraciin de ossiones sobee ks dereshos
derivados def CONTRATO DE ADHESION condituide,

El prasente contraie de fidutis mercantl de adminisirackin inmobifara fis sprobado porla Supenintendencia Financlera de
Colomble mediante afico 2021 208087-010-600 dal 10 da naviembre da 201,
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SA5 INVERSORA & CIAS EN C. Y ALLAKMZA FIOUCIARLA 5.8

4, Aghalizar la informackin requerida par ALIAMZS FIDUCARIAS A | en cumplimiznto de los slsamas da administaciin ds fesgos po
alla mplemeniadas.

5, Pagar parau cuenia |a Intabidad da les impuesios, fasas y conFibuciones qua sa carsen por la celabmcion, ejecusidn ¥ iquidaddn dal
CONTRATO DE ADHESION.

6. Informar por escrily a ALIANZA dertro da los quince [15) diss habilks siguisnies. cada vez que se modifiguen o cambien ks dakos
corgspondenies a diectdn, domiclia, leléfona, Fx, boupackn, prafesion, ohco, randn social, representacion lagal, lugar de rebajo
o residencia y an fin cusiguer circunsiancis que varle de s que reponen & [ irma del presenbe contralo, con base e lo dizpueshs
por 35 circulares emitides por g Superintendencia Financiers, sin perjuico da |8 obilgaciin desuminisira ks documenios que deban
Sl praneades en virod de aclos v disposidones lageies o adminislralivaes, relacitnadas con la chiigadiin a gue 58 haca referenca.
lguaimenle, se abiga @ enviar fotocopa ol cerlificada de ingresos v mebendonss; declaracion de renta, constercia de honorarios o
balartes del (Eme afs s2gin ol cass; por c2da afio de vipensia de| presenle conirala, dentre de los guines (18} dias hables siguientes
2 aqaed an que dizhos decuments sean expadides o presaniidos.

7. Busenbr los documentos conans con fos FIDEICOMITENTES. Queda erfendido que el FDEICOMESD, ALAKEA no sealizardn una
vanficacion o seguimignic de los Eminos conbanidas an dicha dotumeniacion, en'slencidn a qua fos msmcs corespanden-3 18
redacion da corsumo waslents ente jos FIDEICOMITENTES v los ADGUIRENTES ADHERENTES.

DECIMA SEPTIMA. DESCUENTO POR RETIRO O DESISTIMIENTO

En el svento en que el ADOLIRIENTE ADHERENTE déeista de aduise ACT WS INMOBILIARIDS RESLL TANTES DEL PROYECTO, 60
virfud de cade una de los CONTRATOS DE ADHESION que suscrban los ADCIUIRIENTES ADHERENTES, descontard de la suma
enlregacs por 8l ADQUIRIENTE ADHERENTE wa de |z generada par concaple de endrmentos, en cada FASE del FIDEICOMISS sepin
corespands, asurvicdn |25 sanciones establecidas on la cliusds dencminada ACUERDD POR DESISTIMIENTO pectada en ks
CONTRATOS DE ADHESION. cuyo valor correspande a la retacion de consume exislente |oa FIDEICOMITENTES y &l ADQUIRIENTES
ADHERENTES, ALIAMZA FIDUCIARIA A en su caldad de socedad fiduciana y en se calided da sociedad administradors y vocers del
encamo fidudans no ha pariciado en =2 estrucheacian ¥ negocizckn ¥ no hace panade los bexics sprobedos par ba Supernssadencle
Financier Qe Golomibia.

Loa ADQUIRIENTES ADHERENTES an vitud da lo establedds en los CONTRATOS DE ADHESKIM por ellos suscribos, qua desisian dal
negoca o maumglan con o aqul previst o con loz pages econdades can los FIDEICOMITENTES. o iscumplan can 3 eniraga de fas
documestos magios paa s consihudan de fas padiciaconas anal FONDD, asumiran coma sancidn a Taver de oz FIDEICOMITENTES
ia suma establecidaen la cldusula ACUERDO POR DESISTIMIENTO pactadaen los CONTRATOS DE ADHESION, coya valor comesporde
3 'a relezan de corsumo exisents los FIDEICOMITENTES = ADQUIRIENTES ADHERENTE, ALIAKEA FICUCIARES 5.4 an su calidad
de sotiedad iduciia v en 5u caldad de Socadad adminsiradora y wocera dalencarge Rdudaso no ha paffopade &0 36 eslucluracion i
negacacion ' na hace pane de jos lenogapobedes por L Superniendencia Firandecs De Colombéa, previe descuento de los impuesios,
i3sas y contrbucionas da cuglquler ordan feritodal o sdministaive 3 que haye kagar, suma de dinern gue serd descontada d& los dinsros
enlregades por &l ADQUFIRIENTE ACHERENTE o da b gerssacs por concepto de randimientos, 08 reinos resulanies del descmnlo
indicadn  anleriorments, senin puesics @ doposicion del ADQLMRIENTE ADHERENTE duranle la wigerncia de la FASE PRE-
CONSTRUCTIVA, confarma ks plazes depuesics an el reglamants dal FORDO coniades deade |8 fecha de radicacibn por pane de jos
FIDEICOMITENTES del corespondients desistmisnte anta ALIAKZA ¢ durante |3 vigencis d= la FASE COMSTRUCTIVG confoeme los
plazos dispussias en & reglamenio del FRNDO cortados 2 perfr de b facha da radicacitn oied comaspondienta desislimianta por pare de
ins FIDEICOMITENTES ¥ Una voz 5@ encsanirer dsponibles los secursos para la alercion dil sefaiado desisimiente canfiorme ks
gsiehlecido en &l presants comneda,

E| presems confrato de fiduch mercantll de sdmini=tacion immobiaris fue aprobado por [a Superinterdencia Fnanciens de
Ceolombia medianbe afico 2021 J080ET-010-000 dol 10 de maviembre de 2021,
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILLARIA CELEERADO ENTRE ORUGA CONSTRUCCIONES
5.A.5, INVERSORA & CI& SEN C. Y ALIANTA FIDUCLARLA 5.4,

DECIMA OCTAVA, EXCEDENTES DEL PROYECTO:

Los axcadentes que puedan produsr |os blenes fidelcomifdos o 'os que puedan resullar en & ackva del FIDEICOMISO & momento de la
Iquitacidn de |3 FASE CONSTRUCTIVA del PROYECTD, serdn para los FIDEICOMTENTES, deapués de pagar ios pashvos dal
FIDEICOMISO, de levariar los gravamunes que pesen sabre jos bienzs del FIDEICOMISO Y haber cancelado [z remuneracidn ¥ o5 chérreks
gastes dal Fidecomise y haber hacho [as innslerencias a que hublese [ugar a los ADQLIRIENTES ADHERENTES.

DECIMA HOVENA. REMUNERACION DE ALIANZA;

Como refribuciin par sus senicios, ALIANTA tendri derecho 3 titulo e comision & las sguienies simss da dnes, fa eyl serd pagada por
el FIDEICOMITENTE GERENTE, 2=

Una comision de administaciin cobrada da la gguients manera;

A, DURANTE LA FASE PRE CONSTRUCTIVA, Desde &l momerin oe 2 constiucon del FIDEICOMISO v Resis k3 Techa o cumplimiadia
de las CONDICIONES DE GIRD, se cobrard una comisin squivalente @ uno guinlt cieo (1,5) salerias minimos legaies mensuales Wigentes,
pagadess por mes o fracsin,

B, DURANTE L& FASE CONSTRUCTIVA: |

»  (on posterioidad @ |a facha da cumpliimiento de fas CONDICIONES DE GIRO se cohrard una comision coerespondiarts a
cincuenita y i milkdn de pesas (351.000.000} en veinticuatra (24) cucias mersiaies de dos millanes denie venlicinga mil pesos
{52.125.000) cada una. Esta comifidn csbre hasta ochenta (80 pagos mensuales, cada pago adicond tendrd un costo de
dieciocho mil pesas Mide {518.000) s 52 hads Wa ACH & cheque

*  Por los recursos imvertidos en log Fandes de bmversion Colectiva-ALIANTA (antes denominads Cartsra Colaciiva Akanza), la
Fiduciaria lendral damecho & |3 remuneracon prevista en el Reglamanto del FONDO. En siguenies eventos, s Fidugans tendrd
derechs & 12 Siguianies sumas, a fiukh de enuneraciin

*  Una sume de SEIE MIL QUINIENTOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($8.500,00) por cada {asjeta adkdional 2 las unidades del
PROYECTO. '

¢ Una sima equivelante & un 1) =aleio minme legal morsis] viganio, por of mgisho da cacs confrato e cesldn da o caldad de
FIDEICOMITENTE, dicha comigiin esiad 8 mrgo de glien salidle of regisiro de 12 calidad da FIDEICOMITENTE.

v Sipasades dos (7} meses desde @ momiento en el cual s canceld ka-0Fma cucts de la FASE CONSTRUCTTVA no 2@ ka-dads
inicir & fa liguidacion ded FIDEICOMISO, 82 cobrard una suma mensuad equivalerie a un [1) salzrios minimas legeles mensualas
vigerzs {1 SMLMV], pagaderos mos vendda.

= Por cada docuniento lecal adiconal 2 Io pacteda, que elaboes, reviss o suscrba la FIDUCIARIA, difererte del contrate fiducdanio,
58 COVans Lng suma equivalents a un {1) Salario Minima Legal Mensual vigenie.

= Enel everl que pan esla conirato se utican datafonos, s cobradn las tguenies comisones: i, Bl uno purto siete pes cisnto
(1.1'%] de los recursas (eCaudedos A ravés de be datefonos v i Diez por cero (10%) de un (1) SVMMLY por of usa de los
dataforas, Esa comisiin sera adidanada en ¢l IVA y 5& usan y coban mensualments,

El presanie cantraio de fidudia mercantl de soministracicn nmatilaria fue aprobade por I3 Supsrinmtendencle Financiem da
Cofombia medaris ofico 200 20ERET-010-000 del 10 de noviembiee de 2029,
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CONTRATD DE ADUCLA MERCANTIL DE ADMBMISTRACEIN INMOBILIARIA CELERRADD ENTRE ORUGA CONSTRUCCIONES
S.A5, INVERSORA & CIA S EN C. Y ALIANZA FIDUCIARLA 5.4,

Cuelger gestitn adicional no establacida en esle contrato, $er cobrada de manan independenie, previa areplacion do ALIANZA de [z=
gestiones o hinalidaces sohcitadas y de las pares rspactd 08 S MRMUNEIMGEE,

PARAGRAFD PRINERO. Cuakquier geslitn adidoral no estabilecids an este conlrale, serd cobrada de manera rdependients. previa
aceptacian da ALIANZA de las gestianes o finalidades sofictadas yde |as parfes respecio de & remunaracion

PARAGRAFO SEGUNDO. ALIANZA podra absdanerse de malzar gesfian alqura relacionada con &l desarmiin del presanti confrato s al
mamenka 6n que 508 sofdlade se estd en mora en ls Gancelacion de @ comisidn fidudada a qua tene derscho

PARAGRAFO TERCERD, Estas comisionos genaran IVA de acuerdo con ba normatividad vigerte,

PARAGRAFO CUARTO. Las comsiones serdn autom#icamante descontadas fa los recursos sdminibrade= y en 250 da sar esips
Insuficienias, se salcilas =i papo a los FDEICOMITENTES

PARAGRAFO QUINTO. Todos ks gasios del FIDEICOMISO indipende los bancaros, ef gravamen a los movimientas frianciemns,
Papesria, enirg olres, se etenderdn priomansmente de los recursas adminisirados ¥ an caso da zerestas insuiclentes, s& saliclar su
pago 4 les FIDEICOMITENTES, madiants i3 genaracion de la cuanta ¢e cobro nespactiva, Sagin comaspands.

PARAGRAFO SEXTO: cuand hubiess comisiones mpresadas en sumas fias serdn ajustadas al 1* de enero de cada afio, can base an &l
Indica de Precios al Consumider certficads por el DANE pan & afio imedistamenta anterior.

PARAGRAFO SEPTIMO; los FIDEICOMITENTES mediants |3 suseripeién del prasorts conirate, siforiza 3 |3 FIDUCIARIA para qus emita
electrénicamenta |a iactura desvada da la comisin fducans 2 la cuenta da comeo elscinteicn onxga faciurasigmailoom y que ia misma
It 582 radicada a la mencionada cuanta de corma elecetnico, as mismo, se comprometen a contar y dsponar di fodos los alementos
tecnalbgleas necesarios que les permitan acoader a la factura que i S:3 radicada en su cuenta de coneo elagiinico,

Le comisitn Frutana $end pagada de manera solldaria por quien ostante la calidad de FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO OCTAVO: Gon la suseipciin del presents comiraln, los FIDERCOMITENTES, autorizan & iretnuye imevicatlaments 3 i
FIOUCEARLA para gue deblba recursos de olos - productos sdminisiiades por la FIDUCIARIA, en i que @ FIDEICOMITENTE sea Siar,
siempeg que 58 presents incumplimiento én el page de ks comisiin iducians ecd dapuesta, o en kos casos an os que se salcilen recursas
al ADEICOMITENTE para b asuncion da bos costos y gastos del Patrimonio Auldnema, Pare efecics de [o ejecudidn de la instuccdn
anfigriormente indicada, ios FIDEICOMITENTES expresamante manifiestan a la FIDUCIARIA que no se mquiers ringin meaquisite adicnal
diferanta a log aqui depussios,
VIGESIMA. VALOR DEL CONTRATO
Ef vakr oeld presante contras el comision fiduclara.
VIGESMA PRIMERA, COSTOS Y GASTDS

Los eoslos y gasios mecesarioy pam of cumplimisnts del objeto del presante contrélo y Jas que se generen par su constiludion, ejecucian,
dasaroll, dafansa ¥ disokiciin o Iquidscidn, saan elos da ofgen contractisl, judicial, arbiiral o legsl, al lgusl qua la remunerscién de fa

Bl prasants canlralo de fducia mancantil de administraciin inmobifaria fus aprobeds per k& Superidiendencla Financiam de

Colomida medarde oficlh 2021208087-010-000 08| 10 0 noviemnaore de 2021,
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483, INVERSDRA & CBA 5 EN C.Y ALIANZA FIDUCIARIA 5.4

FIDUCIARES sarén & cargo da ks FIDEICOMITENTES durante dicho periodn, guen desde va suloriza-a & FIDUCIARIN pasa que sean
desconiades o los recusos del FIDEICOMISD, danto da dos cneo primens @as od mes souente & de su causacdn con prdacan a
cuglquier oire deducciin,

Be considerard como costos y qesios del PATRMONIO AUTONCME, en cualguiens de ks Tases del RDEICOMISO, srire olros bos
sl s Cuslies senin Cesconlados de %05 recursos del patimonio sutenoms en el sigulante orden de priandad;

1. Lacomisifn fidaciada

2. Loz gestos hascarne,

1 B paga de los fibulos {impuesios, tass y conlibuciones de cualouer ondan fameonal o adminseiralve) ¢ olfas gasios gue S8 Esusen
con coasion o [a celebracion, ejectcidn, temminaciin v igsdscin da este cortrefo 0 de fos ecios v cantratas en s cualss el
FIDERCOMISO debe perticipar, de atueda sonla ly o ko paciado que ke comezpanda asumir, loda de acuerdo con |o estsbleddoen el
parigralo pimera e b presents cldusua.

. Elpago oe hanoranos pard fa profeccion de'kos blants del FIDEICOMISD, a5 como |95 gaslos en que daba moumirss por razin de
procasos judiciéas an [os cuses haya de ifereni la FIDUCIARIA en delersa de log Benes dal patimania-autdnamo.

5, Elpaga <e & prima cormespandicnies a kos seguros que deba Inctminse por razin da procasos |udideles en bos cuses haya de

intarverir & FIDUCIARLA gn delerse de los bienes del FIDEICCMISO,

£l pago delvalor da-lea mullss o aandiofas qud llagaren & causarss dagyadss dal desseralo ded sonlmalo de fiducis medtand].

Log gasis de viae v olros gasies raonables en qua inoume |z FIDUCIARA con oeasicn del dezamolie da la gestidn qus | ha eldo

encormendzna, cuando I cuaria sy oa dnes (3) salasas minimes lngales mensalas vigentas sexd nacesana la pravia apfobaciin

i los FIDEIMCOMITENTES.

8 Los pasios de [a mevisoria fiscal por concaplo de honoranos cuande 2e requisra de su dictamen sobra los eslades finenciarcs del
FIDEICOMISO por solcitud de jos FIDEICOMITENTES, |a Sugenntendencia Financiera de Colombia o cualguier enlidad aémintstratha
a jucical

9, Los cesios pof 3 elaboradbn de infames difereTles 5 los estpuladcs an o presenle contiato, bos cuales secan definidas praviamane
anlrg los FIDEICCHAITENTES v |a FIDUCIARIA cor anfesloncad & la eleborackin del respective infamme.

10, Los pastos que ocasione la dischucidn o fquidaddn del palimonia sulbnoms

11, Tedas aquobos gaslos drectes oindracics que seen nacesancs pars @l buen desarcllo del objsto del canirain.

.

PARAGRAFO PRIMERO: La totabdad da Ios gasios e impuestos gue ocasione |a bansfarenca de Jos bienas inmustles para el postarior
meremento &l Peinmonio Auidnome, de conformidsd con o establecids en of presente conlraie, serd pagada, exdusiva ¥ exciuveniemente,
por los RDEICOMITENTES.

PARAGRAFD SEGUNDC: L FIDUCIARIA fio asame con neclsss propios gasios, casles o pagos deivados del presente conbralo de
fiducia mercandl;

PARAGRAFD TERCER(: Durarta lzs st PRECONSTRUCTIA v CONSTRUCTIVA, on of susiis en qua no esdstan recursns on o
FIDEICOKISO, eslos costos y gasfos s&ndn pagados solidana v drectamene por los FIDEICOMITENTES. quien s peoasdn g fa
FIDLGIARIA can la sola demosiracion sumata de los mesmas, derirg de dos cinco (5] diss habdes siguientes & |z presentacidn de da cuanta
e cobro-paf parfe de Esiaen b dirgcoidn gus 58 ehcuente e SU5 registog: Las stras defvadas de estos conpeplos v |35 de fa
ramunaracitn de fa FIDUCIARLA, esusaran interesss demaes, & ractnde b tasa comansizl de mora mis alla gue permita |s ley. No chetants,

E| presanta contreto de fiducia mercantl de adrminisirecidn inmobifasia fue aprobade per |a Superinfendencia Financ éra de
Codpminig mediante oficio 2021 2804 7-010-000 del 10 de naviembre de 2621,
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lo antericr, en koa avantes en que ol gesty sea presdsible, 8 FOUCIORIA soicilard kos mowsos & dichas FIDEICOMITENTES con una
ariplachnda Gnco (5) dias hables.

PARAGRAFD CUARTD: En rapdn a gue ¢l presanis confraln cantians una obfigacidn expresa, clar y axigihile o faver de ALIANZA v dol
FIDEICOMESO y a cargo de los FIDEICOMITENTES, &l mamo piests miits eiecuivo en vitud de lo dispussto per 8l arfiosy 422 del
Codigo General del Procase £5asl como para ef efecto def cobeo da diches sumas, basiard fa certficasidn suscrita por ¢ Rapresantarta
Legal da fa FIDLICIARIA y 50 Contadar Plblco y Revisor Fiscal, en 3 que consten |as sumesateudades por fos FIDEICOMITENTES bien
£ea par cancepdo da comiskin fiduciaria o de coslos ygasies del FIDEICOMISO.

PARAGRAFO QUINTO: Para garanlizar ol pago da la comisitn duciaria, asi como de los demés costos y gasios os FIDEICOMISO en s
gue Incurrd ALLANZA, [cs FIDEICOMITENTES fiman on favor de la FIDUCIARLA un pagané an bianco con carta de Instiuccionss, & cual
serd dilganciade en el evenio en que kos FAIDEICOMITENTES incumpla of pago de las sumas adeudadas a ta RDUGIARIA.

VIGESIMA SEGUNDA. DURACION

El presents confrafo fendrd [n dusciin necesana pan el desamolo de 54 cbiet, aplicandn los plazos meéximos astabiecidios para cada umo
g8 Ios parndos,

VIGESIMA TERCERA, TERMINACION

El prasante conlreto podit 1eminar cugndo 5e peesenie siguna de |as cusaks pruvisias on &l aiculo 1240 dal Godiga de Comencio,
exzepin las causales esiablecidas en kes numeralss saxio (6% y dédma primen [11%) dal misma,

1, Por la renonta do |a FIDUCIARIE, cuands 52 don a5 coutaias dal aiculo 1332 dal Cadigo de Comardio.
h Podrd darse por lerminads nsle comteis an foma urialeral por pare de la FIDUCIARLA previo sviso & los ADGUIRIENTES
ADHERENTES ylo el ACREEDOR FINANCIERD =n los siguienles casos:
= Porincumplimienta de (los) FIDEICOMITENTES o fa obiigacitn de achiakzar s informadion a que se refiae el presenia
conlrato da fdwia mercandl; Lo anerder, 8n perfdclo de 33 cbibaconss propias & carge dela Fidudasa contemgladas
an el Cagifula IV, Thula IV Pare | da la Circular Basica Juridica, .
= Cuando s presente moraan of paga de i comisién Bducisra por un pefodo consaculiva de dos (2} masss.
s  Por haberse halisdo imitaciones, pravamenes o circunstancias, que de acwerdn con el estudio da flules que se ealoe
soing lod [nmlisties Bdecomitdos, no ofiezcan & sagundad juridica nacesaiia pars dasamoliar el PROYECTO,

3 Cusitn 8 pessnle ung |nsulicencis dé mecursos que Inpsd el pago do |a comishon Sdudaria y demds gastos od
FIDER:OMEE0 por un periodo corsaculive da dos [2) meses.
4. Paf ancontratea al (bs] FIDEFCOMITENTES inclado an las fslas pam e Contro| da Lavedo de Adios vinoulanbae para

Colpmbin (Congela de Sequridad de las Midones Unidas, erbre oires), v lodas aquelias isles adiciorales, adminisimdas por
cuakquer autordsd raconal o edranjeca, lalis como b Ofiana de Contrad de Scihes en &l Extecior (QFAG), srtre alrms

PARAGRAFQ. - El prasants Confrafo Fiduciano es de naturalaza inevocable v, por lo tarfa, los FIDEWCOMITENTES no b podnén dar por
lerminado de maners urilateral ni de comdn acuerdo can [a FIDUCIARLA, sin & autorzacdn previa y por esariio del BANCO o ENTIDAD
CREDITICIA misntras existan saldos insojubas ded crédio consinacior oiorgadio al FIDEICOMIZO para al desarmadlo del PROYECTO

El presgnip coniraio de Aducis mercantil de adminlsirecidn Inmobliiaria fue aprobado por |a Superintendenda Financiem de
Colombia madiznta ofida 20231 308087010000 dal 10 da noviembro: do 2021,
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VIGESIMA CUARTA. LIQUIDACION ANTICEPADA DEL PATRIMONIO AUTONOMO

5| na fuera posble nidar |3 consihucdidn del PROYECTO por cualguer crounstancia y fuene decdida por os FIDEICOMITENTES y las partes
pecrdaran |3 liguidaddn ankionads del PATRIMONIO AUTOMOMD, entes de slcanzadas las CONDICIONES DE GIRO, ALIANEA deberd e
su oeienn. () Rastiuine & los ADOUSRENTES ADHERENTES |as fecursod por &los aporiados, can o sendmisnios gandracas por 1a
FvErsiGn de ks mismos ¥ 1) Resituide al FIDEICOMITENTES sumes de dineso que héya aporado { s rendimienios que se hubiesn
ganerada, sabe b= prometa raspedia sobre fog castos elediadas ton diches moursos que hayan sido sutonzados ykos previamenns electuadoe,
Al mimme 5o reintagrand o innudia dal FIDEICOMISD & los FIDEICONHTENTES greviz conceladion de los costos de legakzackin a que haya
uger por paria de éste. Da igual forma, serén de camga dalos FIDEICOMITENTES de ser procedenias, los eatios, costoe, mulss, v domds
drounglancas quUe se hayan eslehiecids o |08 respecines: oonfrales telebrados por cuenta da ésle con los participes en b provectsds
constniccidn del PROYECTO. A los feeceros que hayan siscito los CONTRATOS DE ADHESION con el fin de edourir un ACTIVO
PMOBILIARIO RESULTANTE DEL PROYECTD, les serén resliuldas los recurscs por efos entregados, con los mndmiantss penemdas
por b inversln delos mismes, § hay lugara glos.

VIGESING QUINTA. LIGUIDACION DEL PATRIMONIO AUTONOMO A LA TERMINACION DEL CONTRATO:

Diourids ks teiminacién del presents confrelo; [a gestion de ls FIDUCIARIA deberi diginse exchisvaments a realizar aclos direclamenie
miederados con |a Hgudssdn dd PATRIMONIO AUTONDMO Terminado & conlralo par cualquiera de las causales previsias se procederd
& 5U hquidacidn, en e siguisnts edan:

1 1| El pago da las sumas de dnem que 58 dabsn a k2 FIDUCIARLA por concepto de comisidn, por haber asumido gastos que
correspandian & los FIDEICOMITENTES. (i) El pago de los gestes por conceplo de tibulos {impuestes, tasas y coniribuciones de cualguer
erden o Afved famioral o sdminigrativo). {ii} Los demés gasios directas e indrecios en qus incurs el FIDEICORIS0;

2 L ver cancelacas 1odas fas cbigaconss, ios axcadenias i atios mmanantes 52 tanskandn & kos FIDEICOMITENTES, o a
quien estz designe deniro-oe o diez (10} cias hilbiles Siguenes 3 la ermiradon Gl conlrale,

PARAGRAFD PRIMERL: Queda erbandida desde ahora que ia lguidaciin del FIDEICCAMISD e fos Bérmiros sstebiad dos en la presanis
dicisls se infclord slempes Y cuande lodas ko ACTIVOS INMOBILIARIDS RESULTANTES DEL PROYECTO compromatides oon
ADCGURRIEMTES ADHEREMTES hayan sids ransfendas 20 favar sagin coresponda, | cual diberd conslar on @ Cerlilicads de Libertad
¥ Tradidion comaspendante @ caca ACTIVOS INMOBILIARIDS RESULTANTES DEL PROYECTO, ¥ en ningisn casn ro podin st
chibgaciones pendientes a cargo del FIDEICOMISO v a favor de dichos ADQUIRIENTES ADHERENTES. Meentras o establadido en &l
presenie perdarafo no peurr, &l FIDEICOMISD no podnd ser liquidedn v 58 saquird causanda ks comisién Sduciaia comespondients e favor
e ALLANTA.

PARAGRAFD SEGURDO; Todos loe gestor del FIDBCOMESD pendierbes de pago oae no pudisfon o canceladas con 108 racirses del
mism; sardn asumidos aulomatica y directaments par & FIDECOMIS0, quisnes lzndran |8 caidad de deudores renle & e5as obligaciones,
creunstencia gag pa acopieda por ks FIDEICOMITENTES v hoa ADQUIRENTES ADHERENTES antes manclonados con ks firma del

precents conbalo o da ok Conlrales da Vineuladan,
PARAGRAFO TERCERO: Si al termingr e liguidacion par sigin motive quedars a camo del (lzs) FIDEICOMITENTES algena suma fe

dnera & favor de [3 FIDUCIARIA, o505 oblige de maners dara v expresa 8 pagara & la orden de ks FIDUCIARIA dento de los cnoo §5)
dins hahies sguaiies al qua 58 ke presanls [ cwanls respecive

El presanie confrafle de fiduca mercantl de adminisiraciin Inmokékaria fue aprobado por la Supednlendancia Finsnciera de
Coombia medianta oficio 2021208087-010-000 cal 10 de noviernne da 2021,
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VIGESIMA SEXTA. INTERVENTORIA

EL PROYECTO tendrd un INTERVENTOR dia caréctar tenion y adminigirative designisdo por los FIBEICOMITENTES con chsarvanca do
los Ermince definfdos an iz chusida piman dd presante coniraly, gue curpla can fas sandidones minimas establaciias & Dacrels 2090
te 1988, y gue cumpla Ias funcicnag de Supenisar bkrnico en los tminas establecidcs en 1a Ley 400 de 1987 y 1a Ley 1796 de 2016

VIGESIMA SEPTIMA, NOTIFICACIONES
Las pares para los ines de esie confrate recibicin nolificacionas an ks drecdiones indicadas en & caralula dal presente condrts,

FARAGRAFD: En & evenlo gue no sea posibtle & locallzacin de los FIDEICOMITENTES, de los BENEFICIARIOS wo o¢ la parsora
ancargada de impestic nsirucciones nocosanias para |8 efecudin wio quidackin del conlrato, segin | estableddo en el mismo, Lego dal
avin de dos comuniadionas astritas con intervalas da veinte (20) diss calendara, mquiritndon en tal sentido & la Gllima dineccion da
coimespantencia registrada en ALIANZA, se peocedand oon raspecto 8 las parsonas liccafizabiles, de la siguients manera:

I. -Siel objsa cel contralo nose ha agalado, sa erfendand ous 1a FIDUCIARIA = encuenta autarizada expresa v planaments para
realizas |as geshiones lendientes para contimual con la eecucitn del FDEICOMISO da acuerdo con las instruccianes: previstas en
& preseria conrato y dantm de |os limies del objelo dol mismo. Ls FIDUCIARIA realizard estas gestones hasta conzumencia oe
oz aclivos del PATRIMONIO AUTONOMO y en ningin caso etlars obligada a cubrit con recursos propios los gastos necesancs
para dicha gjecucion. En caso oo que bs recurses del FIDEICOMISD no sean suficenies; ta FIDUCIARLA los sobcitard &
BENEFICIARIO o & |a persona encangada de impanir instruccones = son perscnas distntas de fos) FIDECOMITENTES, -
estos fampoco apedan bos recwscs, LA FIDUCIARIA quedard facutada para terminar ol contmto por ser impestie e
eumptimienio de su objeto, y ¢ procederd & la fguidacion del FIDEICOMISO. de ia forma que se estableca an el numers| EBgnda
siguenta.

ii. 5iel objeln dal coniate 48 agéd, o da conformidad con & presenle corirabo se hace mpesible el cumplniznto del misma, 82
thebesa fener en cuenta ko sguany:

A)  Si exisienn racursas liquidos en = AIDEICOMISO, qus de canfomnitad con &l prassnts cortrati dsban ser entragadas al flas)
FIDEICOMITENTES y'o BENEFICIARMD, esics desde va, medianks o pmsente documento, olorgan poder especial a ALIANZA
para gue  en su cendicin do apedamda v por ends en nembe y represerfaciin del (ios) FIDEICOMITENTES yia
BENEFICIARIO, segin camesponda, conséheya co tichos raoursos un encargo fiduclano &0 &l Fondo Abiedo Alanza, siamers
¥ tusndo 2 hutearen atenddo fodos 1os cosias y gastos del FIDECOMISO,

By 5lexisten inmusbies o muebles en f FIDEICOMISO, que de conformidad con el presenta contraby dehan sar lrarsfondos al {Jos)
FIDEICOMITENTES /v BENEFICIARIO, estos desds ra, medianis ef presents documerda, oforgan poder especiss 3 ALIANZA
pafa qua on su condicidn de apoderada y per ande en nembre y representaciin del {los) FIDEICOMITENTES yo BEXERIGLARID
saqln eorespanda; olorgus |a escrifurs plbiica en o caso de s inmusbles, o calabre & documenio privado de fansforoncia en
&l caso de os muebles, an vitud de ka ol ke sea transfeddo el ban mueble a tikilo de restitucian de aporte o de beneficin,
respadinaments. Gueda enbandido que la tensferancia de los achos dal FIDEICOMESS an & avenlo provisis en esfa nimaral
se reglizard con oS gravdmenss gue pars ese momento recaigan sobe dohos adives.,

VIGESIMA DCTAVA. AUTORIZACION REPORTE ¥ COMSULTA A TRANSUNION S.A -

Las FIDEIOMITENTES en general sulorizen o ALIANTA o a quien represente 5us desschos o oslerds en o futwro | cafidad da sersedar,
a reporlar, progesar, solictar y divulgar a TreraUinion 3.4, ¢ & wiakquier ofra enfidad que maneis o adminisire basas de dalos oon oz

El presanta contrata de Gducia mercandl de administracksn Inmadifania fue apmodado por 1a Superinkendencia Fnanciera de
Colambis medienta oficio 202120808T7-010-000 ded 10 de revismbre de 2004,

Fagina 43 de 45




& oy

o'

Alianza |

Fiduciaria |

CONTRATO DE FIDUCLA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA CELEBRADO ENTRE ORUGA CONSTRUCCIDNES
5.A5, INVERSORA & C1A 5 EN C, ¥ ALIANZA FIDUCIARIA 5.4

mismes fined, toda la informacian referente a su compartamionta como chares de |2 entidad. Lo artedor implica que ol cumplimienta o
ncumplimierta de sus obligaciones so reflaisra en las mencianadas hases ds dalos, an donde 2 consignan de manes eompleta fodng
ok tafos roferaviies a su acual y pasado comportarminio benta al sador finandiero v, en general, al cumpliimiants de sus ohligaciones,

VIGESIMA NOVENA: ACTUALIZACION DE INFORMACION ¥ MECANISMOS DE MITIGACION DE RIESGO: |

Le FIDUCIARIA Bane o obiigacin de adelantar por lo mencs ena vez al 8o, 1odas s gesiones nacesaras, tandientes & |a consecucion
de la informiscidn necasaria para actualizar lo informacdn de os FIDEICOMITENTES para o cumpiniiento de ias dispostiones que se
fequisron para al cumplmienta de las namas relathvas o Sistema de Adminisiradin de Rissgo de Lavado de Adivos y de i Financiacion
del Temorismo - SARLAFT, segidas por la Supedmiendsnca Finemciers. Lo anbedor, sin peruicio da la obliigacion de los
FIDEICOMITENTES de entragar la iformadtn salicilada por | FIDUCIARIA para dar curelimiento s b actualizsgion de infemadian, de
aauenio con 0 esieblecdy en & presanis contrata.

ALIANZA apbcard, durande toda fa vigancia del presenta contata & s ADEICOMITENTES, 2 sus tesfonaros por ofra pare desds su
wrCLlacion, i en genard @ los lerceres que resulion paricipes en of desarrolio ded presente contraln, los procedimisntos que & conbnupsan
Sa describer, ristpecho de Gada ung da ko siguientes fesgos;

A RIESGODEMERCADD ¥ LIQUIDEZ: ALIANZA cuerita con heramiznias {ales coma: politicas, limites, analisls 1écnico v fundamentz)
{amalisis esladistica de las variables y faclores de nesge que inciden obre las degsionss de inversadn}, sistemas deinfarmacidn dal o
g wiEeres, malodaiogiss de valar en riesge (VBR ) que permien cakoular y eonteolar fas poeiies pdedidas por edecles de mescadoy m

de Back Testing y Siness Testing que permilen exalar y ajustar of modala da VaR, Los ADEICOMITENTES aximen & la FIDUCLARIA de
fa-aplcaciin da los sishernas de administraciin de dichos rieges respecio de aguellas invessianes diferentes & las efediuadas en fondos
admiristrados por la FIDUCIARLA,

B RIESGODE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO: El riasgo LAFT s mitiga a traviks de [ implemantacion
¥ Secucion o un sisiema de aominisiadon 0 Aesges que adoptd i ADUCTARRA, dando cumplimiant a lo establecido en el Caphula IV,
ol Titulo 1Y) dela Partd | de |a Creular Bdsica Jurldics, y croulires axlemis de in Supsrinlendenca Financiera de Colombia que fas
adcignan o madifican. Pare tal sfecto, |13 FIDUCIARIA cvants con hangmisnlas lecnoldgicas gue & kavés de modelos asladslicos permile
Hentificar compodsmientcs inussales on a5 fensacdones, jursdicdones, clentss y eanalea da i3 enfidad. Aa miamo, cusnta con lslaa
reslrcivas que nos penilen valdar si una parcona Beng o ha fenido algin vinculo o manddn en kemas da laveda de adivos o financiackin
de lemwismo, La plataforms Ecroidgica pemmite realizar oportunamente andisis de dalos y procesamionto de irfarmacion paa la
pregirkcdn v namisin da raporas niemos v extemos. La FIDUCIARIA cuerta con un slslema de monkonen: de aleras v cases. delanda la
respediva razablided del andigs de las operaciones, desde [35 sefiges da'alada hasla | detaminacion de'|as operacionss que lﬁaun

congidéradas como spspechosas.

C. RIESEDDEEXTINCION DE DOMINGD: Pesitiicdad de que el activo vea aledado por procesas o lemas de exdincldn de r:luﬂirlq qua
son de caracher impresorptitle, conle consecuents platida o eleclaciin del bien. ‘
al

0. RIESGO OPERATIVO. Paen raligar ha expesicién al riesgo, la Socedsd Fiduciars aplics lss disposiciorsas establacdas en el md
de Admirisiracion de Rissgo Opeative SARD fundsmentads @1 los ineamisnlos del Capilul XX de |a Ciroular Basica Conshils v
Financera dila Superinierdanda Fnandera, |

Bl presenin contreto de fdutia mercantd de adminisiracion inmobifana fus aprobado por |a Syuperinfandencia Financiera da
Colombia rmadiants ofida 2021 208087-010-000 dal 10 da noviembre da 2021,
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Can ialadion 2 la exposiitn 2l fesgo operatve, se contermplzs B mplicecion legal ¥ reputacional per la malesalizacisn de evenbos
resdcionados a s fundionafidad del ancango fidudario,

Laa parbes, e la sascripeidn dal presende confrabo, soobligan a acalar [es mecanismas establed dos para ol cumplmiento de los eslindarss
indicados pera iz geshion de los ecges asodados al presenls sondrals, i de igusl ferma se cbligan a dar @ conosr biles mecanismos a fos
tercans Nheesados an vincularse al negocis,

TRIGESIMA. COMITE FIDUCIARIO

Una Yer sas registrado por parie de ALIANEZS mds de un FIDEICOMITENTE con facullad de impars Instricciones, ALLANZA cilard ung
reLmitn o0& guienes se encueniren rRgsiatos cama FIDEICOMITERTES, al comeo sladrdnion registado en ALIAKEA, con no manos de
winca (5] dias da andslackin @ la fecha fiada para i comespondients reumitn, con &f fin da que: en dicha neunidn 8. dasigna un ndmes
impar do personas que seran ks mliembeas dal comité fdudana, El Grgancasi conformacd bendrd |3 Becutad de mparin o ALLANZA todas
lag inslructionas qua conforme al presante confrebo comespondan &l FIDEICOMITENTE, landd bs facullad de decidic sabre b realizacidn
de modificadones & presents contrain, Su funconamisnis se regid por lag normas provisiss en ef Codigo de Comerclo pars |3 Azambles
BGanaral da-Acdonisias oe kB socededas andnimas. Las decislones da dicho comilh conslaran én acta aonoidgcamente ramarades
fimadas por 8 prasidents y el sacreterio da a respectiva reuniin, Esta designadidn la reallzarin un ndmeno plursl de FIDEIGOMITENTES
que represanben al manos la milad més uno de bs dereches fiducencs en gue se dvide of FIDEICOMISO, no chstanle. 8 transcumda ina
hdra ng se hacen presenies wn ramand plural ds ADEICOMITENTES que represanien fal mayorda, ks designadd &1 FIDEIC OMITENTE o
FIDEICOMITENTES que e hagan presentes, on cualguier meanorla, Hasta fanta no &8 confarme de forma definiiva la infegracion del
ol fidiciana, ALIANZA s absiendrd de Bevar 3. cad0 gasion alguna que FequUses Fere sU peshiin uns nsnaccidn ampresa

TRIGESIMA PRIMERA. MODFICACIONES:

El presante conlraty solo podné ser modificado por quisn ostents |s calided se FIDECOMITENTE y la FIDUCIALA. Dueda enlenddo qua

si dicha modificacian smplica da algura menera modificacion a un porceniaje que supere e diaz por clenly {10%4) del iotal de los ACTIVOS

IRMOBILIARIOS RESULTANTES DEL FROYECTD, las CONDICICHNES DE GRO. darechos de los ADDLURRIENTES ADHERENTES: la

iﬂpﬂ'ﬂ-ﬂ dal PROYECTD, o s parles esiablecikdas en ests cordmio, sequerirs [a provia apmbaciin da dos ADQUIRIENTES
HERENTES.

PARAGRAFO: Las modificaciones al pressnie Contrate que de cuajouier maners puedan legar a afoctar los derechos

TRIGESIMA SEGUNDA, LEGISLACIKON APLICABLE

Elpresanie convato s6 mguad por b dispussio an e Estatule Organico ded Sistama Reanden (Decrelo 663 de 1 983), en las neemas del
Chdian da Camancio Colombiano, v en |a Gesule Basica Jridica de & Suparnlendenda Franciam de Colombiz

TRIGESIMA TERCERA MULIDAD PARCIAL

Zi cualgider depaskcion die ass CONTRATO fussa prohibida, resuliare nle, Ineficar o no pudies Facese exighle da conformidad con las
beres din la Repiblica de Colomibia, [as domas eslipulacionss conlanidas en ol presenis documentn e sobreviviran con sus plencs efectos

El presan'a conlraba de Niducs meancsnlil de adminisiracidn inmobikana i aprobada por [a Suparinbendencia Financiera da
Colombia madianie oficio 20E1220808T-010-000 teal 10 de noviermbre de 2021,
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vincuianies ¥ obfigalormas pere o (los) FIDEICOMITENTES v paras LOS ADOUIRENTES ADHERENTES y ka FIDUCIARIA, & manoa que In
disposicidn promibida, mila, inefcar o inevighie fusse esencid al propio CONTRATO de marsera que k2 intoprolacian o cumpimisnio del
Irismo en susancia de tal disposidén no fiesa poshls.

TRIGESIMA CUARTA. ASPECTOS PUBLICITARIOS

EL [lus) FIDEICOMITENTES Siene Ia obipacidn ce expeesar en tados los medios publizitencs que emploe pars fa promodicn v verss del
PROYECTO, que ks FIDUCIARIA actia drica y esclusivaments como adriisiradors el FONDQ y de fos fecursos de esie oncams
fiduciana de manam qua les resulie clam e inequivoco quo dsta e 1a Unica particpacon qus liens ' FIDUCIARIA &r sl PROYECTO. lods
de confprmidad con lo esishlecds an el Copiuls | del Tiule I de |s Fardo | doTo Crouler Externa Me 029 da 2044 expedida por la

Supasntersdends Financiara & b alinenls 3 las nomas de publicidad,
TRIGESIMA QUINTA. INTEGRIDAD

El presante CONTRATD sustfuye y defo s eluclo alguro cualgaier padty anteror entre las PARTES verbal o escrito, sabre & mismo
objeto. y especifcaments la propuesta presantada por (3 FIDUCIARIA y su aceptaciin par parta el {los) FIDEICOMITENTES. v par tanta
las PARTES ducarsn que serdl & (nico que Uene valor entre ellas pars reguisr sus obligaciones ¥ derchas en ralzcidn con o abjets
coriractual pectado

TRIGESIMA SEXTA- DECLARACION SOBRE CARGA OE CLARIDAD COMJUNTA

Aungus el iexto def presente CONTRATO fue atfaizada por fa Superintend sncia Finsnciera de Colombis, & {los) FIDECOMITENTES wuve
k2 opeortuniciad de revisarl con detenimiesto, de entender su contenido y slcance, ¥ por éllo expresamente mani@asta gue entienda fodas y
cada ung de b chusulas en &l contenidas y bos electes cus ellas lisner:

TRIGESIMA SEPTIMA- SOLUCION DE CONTROVERSIAS

En caso de que sutan diferencias ertre las PARTES por razin o con ccasidn del presenle negocio Juridico, serdn resuslizs por efias

medanta procedmisnios de duls composicion directa, lales como negeciadidn diecla, mediacion o condliadédn. Para tal sfecio, las

PARTES dispondrin de brenta diaz (30) hibles cortados a partir do Ja fecha an que cuslquers de ellas mquisrs o In ofra, por cscria en .
tal sentido, térming este qua podral sar promogad de cormin Bousdo. Agotads of plazo anfericr, kas dferencias serdn sometidse a ls '
Juuslicia ordinera colombians.

TRIGESIMA OCTAVA - MANEJO DE DATOS PERSONALES

D conformidad con o estsblecido on la Ley 1266 de 2008, #si como las normas qua las modifiguen, susttoyan yo defogesn, |8
FIDUCIARIA cumplish con la polifica para of Tratamiento da fos Dalos Perscrisles del (fas) FIDEICOMITENTES y de los ADQUIRIENTES
ADHERENTES. En 'al serfdo, Ioa detos personales yio I informacidn que de conformided can las mermias en cila deba conmlar con
protecritn especsl, card tratada de souendo con fa politfca para o rslamianto de datos, con lo dizpuasts poria Ley ¢ por o Consbitucisn
Pailica de Colamben. El (las) FIDEICOMITENTES dalos ADDUIRIENTES ADHERENTES, con |3 suscripotn de este Clontrata, sulofza @
la FIOUCIARIA & recolectar, registar, procesar, ddundrr, commilar, y = aduaizer, Ios datos o informacitn sumiristrada eos ocasian del

El presente contrato de fiducia mercantd de administracicn inmobifars fus sprobada por Ia Superintendentia Finandies de
Calombia medants oficle 2021 208087-010-000 de! 10 de naviembre da 2021,
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presenle CONTRATO, sin wuinerar la cblipacidn de confidendalidad prevista en este CONTRATD. Las polilicas de irstamiento y manejo
da dales se oncueniran pelifcads enla pdging wes de la FIDUCIARIA www akanza.com.on.

Da scueede con lo establecide en ef mumeral 5 def antlaul 17 d= |a Ley 1264 de 2008 s paticiones, fueias o reclamos que s& prasentan
en deearreils dol CONTRATO por parle de los ADQUIRIENTES ADHERENTES, (0s) FIDEICOMITENTES can ocasidn &l manain ok los
thalos personafes deberdn sar precentadas & primer ugar ante FIDUCIARIA parp agotar of requisite de proceditidad sslablacia en ks
MR, 80 casa o2 que | solciud na haya sids resuska da ferma favarzble, poede acudk a b Supedntendends Financiea da Colombés
parg quo la misma amceda & ordenar la comacciin, actualizacitn o sliminaciinds b (nfermacitn qua slenia contm s deracho fundsmanksl
al habess dala,

TRIGESIMA NOVENA. FATCA - CRS

GCon ocasidn del Acuerdo |54 (Insergovemmental Agrament) nagodac entre el Goblama de Colambia y al Goblama de fos Estados Uridas
do Amerlca deniro del maco del Forelgn Actoun| Tax Compliance Act, FATCA, que kase parte o [z Lay HIRE (Hire Incentives {o Rattars
Empioymanl, y dado que Afianza Fiduciana 5.4, ostenta la calidad da Foreln Financisl Institution = FFI. &l (hos FIDEICOMITENTES y «l
ADGUIRENTE ADHERENTE asumon la oblgacin da infarmar por essrilc y mentener sclusizads a [a FDUCIARL, s3bre | ocurancis,
bien sea &n mefenancis al {los) FIDEICOMITENTES o EL ADOUERENTE ADHERENTE o a sus benefiarios Snas ¥ sU-conditisn ono de
*Per=ona de EEUL, erterdiéndoss como tal 3 un ciudadanc de EE UL, una persana natural residents da s EEUU ouna persans cblicada
a ibutar en EE.N, wna asociacitn de personas constibida en ks EE.UU o de cosformidad a ls logletacitn o Jos EE LU (ss% da
confermidad con el Codgo da Restas de EE UL

En e evanto que © (lcg] FIDEICOMITENTES o EL ADGUIRIENTE ADHERENTE sea una “Pemsana de EEU", deberd nformar al TIN
(Tawpayer ldantfication Number) o S5M (Soclal Secuily Number) con & cual rbuts, para b cuzl debe remi of fomats W8 o W saqin
cormspanda, de canfarmidad con o establedda en i& Fiesalucian 050 ds 2015 de 3 Direccion de impasstos y Aduaras Maciorales DIAN,

Asl mniterea y en cumglimbente de s Resalucidn 113 de 2015 de s Dirsccitn de Impuestas ¥ Adisnas Macionales DUAN, respecto del
cumpimienic del Esliadar Camin da Reperis (CRS) elaborade por In Orsanizacidn pama la Cooperacidn y & Desanolio Econdmicos
{QCCE] & cual fue imglementado por Colombla en su legelacian local a partir dal primers da anem da 2046, &0 un esfunro para cambalic
ia evasion fiscal internacional,

En el evento que el {lot) FIDEICOMITENTES o EL ADQUIRIENTE ADHERENTE eslén abifaados o iitutas en Una jurisdicedn dferania a
EE.LU y Colombia, daberd imfarrmar dicha juisdiccln, e TIN [Tapayer identflication Mumber o su equivalante. En conoordancla con ko
anleriar, & informackin solciada deberd repasar an los respectivas farmales e vinculacitn,

Er su concickdin de FFI, In FIDUGIARLA Sens ouligaciones qua lograrén fachitar & Intarcambio suomatics de inarmacian rbutass ene
pessas a un allo nivel, of Esbandar requiera que las FF1 leven a cabo las sigulentes actividades: identficar aguslios clentas cuyas “ouentag
reporlables’ yo ransacciores puedan set inchuidas en el alcance del régimen y obtener nfamacdn adidional de Corocimiento del Clente,
por siempla, Wimero da Identificadtn Tributada - NIT (Teepayer ldenbfication Number, TIN). Rsportar anuaimente & Informacién
especificada relacionads con aquellos cienles y sus cusntas i trrsacciones. Eala Infeemacidn sard raporiads a b alordad de Impusstos
local [Diréccitn Nadonal de Impussies Macionalas DIAN], 48 cual reenviard 2l IAS, camo ta gue poses interés fegitimi en esbes cieries,
cuenias v Irensaccionss.

Ls FIDUCIARIA solistar perddicamunts af jos) FIDEICOMITENTES y al ADQUIRIENTE ADHERENTE Ja actusizaditin do los datos aqul
indicadon y &l (los) FIDEICOMITENTES o ADGUIRIENTE ADHERENTE deban irformar ala FIDUCIARLS, cusilquier cambio & Fravds dal

El pressente contrato da fiducls mercantl de admirkstrackn inmobiiads fue sorcbado por la Supenniandencla Finsnciera da
Colombla mediants ofico 2021208087-010-000 ded 10 da noviembre oo 2021,
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diigenclamisnin dal lormafo disfuesio por ela para o sfecie. De igual forma, sus medificaconas ¥ ackialeaciones deten gar |rimadas 8
Ia FIDUCIARIA mediants o dligendamientn y snirega dal frmato de acluallzcdn de informacibn spuesio porls ADUCIARIA.

Paz monsianda de b antedor; se sugcibs de menera manuscrils, mecénica, diglatmente, slecirdnicamente segin sea disl ca3:0, |an dos
(2) elemplares del mismo valary fenar, al dia cuatro (4) é& noviembee da cos mil veintidds (2022)

EL FIDEICOMITENTE
GERENTE,

Tkl Faiiz |

e dE el : : //
DRUGA CONSTRUCCIDNES 5.A.5. ALIANZA FIDUCIARIA 5.4,
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,

Regres { nte Legal 7ﬁ
i SCIASENC,

El prasente conlralo de fiducia mercentd de administracitn inmuobiliaria fus aprobado por la Superintendencia Financiera de
Colambia medarie oficia 2034 208087-010-000 de! 10 de noviembee ta 2021,

Piégina 48 de £8



Alianza Fiduciaria 8.A., identficada con MIT, B50.531.315-3, rapresantads enasle aclo por JUAN
CARLOS CASTILLA MARTINEZ mavar da edad domigiliedo en Bogots, Identificado con la cidula
e cudadania TETEZ 445 de Bogota corando en su cabdad de Suplente del Presidenta tal como

i La Fiduciaria consta en el cerificado de xstencia v reprasantaciin legal expedido por i Superiniendencia
Financiera y ia Camara de Comercio de Bogota,
Direccidn AvenidaCra | Ciudad Bogota
15 Mo, B2-39

CompoBlecirdnles |  [swchitzer@alianzacomen
ORUGA CONSTRUCCIONES S.A.5.. iderfificada con NIT, 304,483,787, represantada en asle aclo
por FERNANDO ARTURO GUARNIZO GUTIERREZ mayor de edad domicifiace en Boxpata,
identificado con la cédula de ciudadania 79.154.343 obrando en su calidad de Geranle tal como

2 | EiFidelcomitents Gerpnte | &8 en al cedificado de exislercia y represeniacitn lagal, expeddo por la Cimara de
3 | Comerca de Bogotd. " A
) | Dirpssién Cale@ Mo, 10-| Ciudgd | Bogold DC.
|32 oficinae 402
Corres Electrénico _ | netificationesg 1 Tomal.com

INVERSORA &, CIA § EN C., ldanificada con NIT, 830127 7335, representada an aste aclo par
OSCAR GILBERTO RAMIREZ ACEVEDD, mayur de edad domicliado en Bogald, idanlificado con

la cédula da ciudadania 7217.389 cbrando &n su calidad de Gerente 5l como conzta en &l
3 E Fldelcomitonts cerificada de axislencia y rapresentacidn legal, expedido por la Cémara de Comarcio de Bogotd.
Lonstructor Direceién Calle 87 No, 19041 | Ciudad Bogod
oficina 2408 |
Correo slectidnica | gdmeninverscra@aomail com
Proyecio inmaobiano que estara confomada, por cento dos {102) unidades inmobiiarias fipo
Proyvecio Agaramentas da Viviends de Intareés Sacial, los cuales serdn comencia lizados enuna (1) atapa,
® |
Vigenela porisd - ETAPA 1: doeca {12) meses, centadas a parfe de la firma del presente conirato,
CONSTRUCTIVO Prorogable por 12 mases por al mismo Bampo aulomdlicananie,
5 '|
: Vigenciaperiode | Se encuenire senaladn enel paragraio cuan el numaral B.2 - Estas fachas deberan indicarss en
CORSTRUCTIVO los CONTRATOS DE ADHESON
7| Clausulas limitativas | a. Clausula Octavs — numera! 8.1 rafos (Desarreilo del — Fase
alos derechos de los Preconstructiva) #

o b
(&)
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MODIFCACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA CELEBRADO ENTRE
CRUGA CONSTRUCCIONES 5.AS., INVERSORA & CIA SENC. Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A. constitutive del FIDEICOMISD
CALLE 9317

al 3.1 (Obligaciones Generalas 1
Gerentel Fideicomitente Construcion hites Del Pr i}
Fideicomitentes Y ¢. Clausula Decima tercera (Derechos de Quien Ostente la Calidad de
Adquirientes Adherantes Fideicomitente}
d  Clausula Decima saxta (Darechos y Obligaciones da los Adguirientes
| Adherentes)
| & Clausula vigésima primera (Costos y @E]

CONSIDERACIONES

PREMERO. ESQUEMA ADUCIARID, Pera scomeler las fnafidades pretendidas, sa acudit a un esquema iducians, integrada par: (i) t.
FIDEICOMIS0O DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA, denominada FIDEICOMISO INMOBILIARID CALLE 8317, consEfuido e cuatro (4]

de noviembra de dos mil veinBdds (2022) mediante & cual los FADEICOMITENTES Tevan a cabo el desanmilo del PROYECTO, bajo su
(nica cugnta, riesgo y exclusva respersabificad, ¥ quienes estanancargados da realizar, sin participacién alguna daela FIDUCIARIA los
eslucios de factiblbdad, |a promocdn, conslruccidn y desamcllo del PROYECTO, y %das las demas achidades relacionadas con i3
gjecucion del mismo y con kas responsabibdades establacidas en o presenta contrate y (i) @l FIDEICOMESD, dencminado FIDEICOMISO
CALLE 8317, consiiluido medianta documenta privade da fecha calorea (14) de diciembre de dos mil veintiang (2021), patrmonio awldnoma

que ostenta la ftlaridad juridics del inmuable scbre el cual se desarmlia &l PROYECTO.

SEGUNDD. Cue, enel FIDEICOMIS0 DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA, 58 cortempid qua previa a cumplmiento de CONDICIORES
DE GIRO 2= llevaria a cabo la INTEGRACION entre los fideicomisos mencionados en la consideracian primera, para ko ef Cen por
ciento {100%] o los derechas fiducianos dervatos del FIDEICOMISO deberan #4tar én cabeza de los FIDEICOMITENTES.

TERCERD. Tue ala Techa la toafidad de los demchos fidudarios def FIDERCOMISO 52 encuentra en cabeza de los FIDEICOMITENTES,
mativa por &l ceal las PARTES han decidda modificar infegraimente el FIDEICOMISO, con el in de permilir que los FIDEICOMITENTES
conlindan con € desamolio del PROYEGTO a fravés ded mismo, para ke cusl esles nsinyen ales FIDUCIARIA como vocara y admintsracons
de dichos palimonios audnomes, para que Irarsfiers todos los sctives y relaciones juridico negociales que lo Integran al FIDBEICOMISO
CALLE 8317, y proceda 2 guidar & patrimonic auténomo FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION INMOBILLARIA (Fideicomess Inmebiliaric
Oruge 8317, conferma alo pravisto en ka sequnda parta da esle documento.

CUARTO. Que, por loantaniar, |a FIDUGIARIA recibird v sdministrand [os recursos de los terceres vnculadas y gue se vinoaden & prasmts.
FIDEICOMISO an calidad de ADQUIRIENTES ADHERENTES y enlregard dichos recursos & ke FIDEICOMITENTES sl cumplimiento de

laz CONDICIONES DE GIRD descritaz en &l presanie CONTRATO. pars que los FIDEICONITENTES cenfinden con gl desarollo del
PROYECTO.

QUINTO. ALIANZA an cumplimanio de o ordenada en & numeral 5.2.1 4, del Capitulo 1, tituo |1, Parte Bl de la CB., pravia & [a gebebracion
o8 esie confrata, solioto A los FIDEICOMITENTES la documentacian v sopories petinenies y con base en elos Fa evaluads, valorado v
verificads [a capaddad thenica, financiera y adminisirativa de los FIDEICOMITENTES frenfe a la magnifud del proyecio encontrando que a
Ia fecha, cuenta con |2 necesaria salvenda en diches Ambilos v per o misma ne compromets |a responsabilidad de la AIDUCIARLA,

Con lundamanta da ks antecedanies éxpuesios, 58 pactan kas sigulentes

El presanie contrato da fdusla mercantit de administracisn inmabifiara fue aprobado por ks Supednlondencda Flnamncdara de
Calambia medianle ofice 2021 20E087-010-000 del 10 de noviembre de 2021,
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CLAUSULAS:
PRIMERA PARTE

MODIFICACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL CONSTITUTIVO DEL FIDEICOMISO CALLE 9317
PRIMERA.DEFINICIONES

. Fara |z adecuads interpretacion de esle contraln, los Beminos que aparezcan con maydsculas, en plural o sngular, tlendrén 6l significade
fue 5 les atribuye a continuacion, salvo que &n otras partes de esle confralo se das atribuya expresamente un signifcadso distinto,

Log 1eminos que no eslén expresaments definidos deben inlapratares en su senlido natural y chvio, sequn el uso genedal da las mismas
palebras; pero cuanio o legislador las haya definido expresaments para cleras materias, se las dard en eslas su signifizads fegal Las
palabras focricas de toda clencia o ane. 2 tomardn en el senlido gue s den los que profesan la misma dencia o arte; a menos que
aparezcd ckaraments que sa han lomado en senfido diverso,

1.1: ADMINISTRADOR DE CUENTA; Zers el iuncionario de ertera conflanza del FIDEICOMITENTE GERENTE, responsabis [unio con
¢f FIDEICOMITENTE GERENTE, de crear nuevos perfiles, asignar usuarios, scceder, geslonar las diferenias ransacoiones
habililadas en o porfal franseccianal denominade Mi Fiduca.

12 ACREEDOR FINANCIERO - BANCO o ENTIDAD CREDITICIA: Es ka enfidad financiera qua ha aprobade el ciorgamients de
enbditos para el desamclio del PROYECTO.

. £ ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO: Serdn clerlo dos {102} unidades inmaobdianzs fipo Apartamenios
de Vivienda da [nferas Social que de conformidad con fafs) Licencials) de Construccion vigentels) respecto de los inmusblas que
g& [ransfieran al FIDEICOMISO v 5a dervan dal dasarroflo del PROYECTO,

14 ACTIVOS: Se refiere pandricamenta al blen o bienes qua son transferidos a Thulo de Fiduda Mercantil, fales come, dinem,
Inmugdlas, mushles, céditos, sl Sempre dentro del marco dal chjeto del preserie CONTRATO,

. 18 CONTRATO DE ADHESION: Es &l documento fisico o efeciriniea praviaments aprobado por le Supedntendencla Financien de
Colomibia, & cual serd celebrado por fa FIDUCIARIA como vocsra del FIDEICOMISO, ks FIDEICOMITENTES v los fercancs
inferesadns en adharira al FIDEICOMISO en calidad de ADQUIRIENTES ADHERENTES que serd suscrits manuscrita, mecinizo
digtaimente, electrinicaments segin sea del cazo, al cual astd compuesto por la SECCION | y la SECCION 11, segin diches
{eminos se definen 3 comtinimson:

1.51. SECCION |: Coresponde &l dausulado que lisne apicatiin duanie s FASE PRE CONSTRUCTIVA dal PROYECTO y es o
dommanio en virud del cual LOS ADQUIRIENTES ADHERENTES so vinculan al presenle CONTRATO, para que con IS iecursos
recbidos ALIANZA separe eflos) ACTIVOS INMOBILIARIOS DEL PROYECTO indicadols) an &l respectiva CONTRATO DE
ADHESION a adquiir por parle del ADQUIRIENTE ADHERENTE y adminisirg los recursos exslenies an ks pasticipaciones
Individuales constiuidas por los ADQUIRIENTES ADHERENTES en ¢ FONDO, Lo anfarior, hasta tanto se cumplan s cordiclones
pama que log recursos sson enbregados conforme se indica en las DISPOSICIONES cel CONTRATO DE ADHESION. £n
congadiimsa, ung vez los FIDEICOMITENTES cumplan con bas condiciones establecidas en lo dausula ocltava de e

El presente contrato de Mducks mescantll de adminkstrciin Inmaidiasa fue aprobado por [3 Superinfendencia Financiara da
Colembia madiante oficio 2021208087-010-000 de| 10 de povismbre de 2021,
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CONTRATO y en el CONTRATO DE ADHESION, l2s FIDEICOMITENTES podrén deponer da los racursos entregados per log
ADQUIRIENTES ADHERENTES.

152 SECCION I: Coresponde al clausulade que fiane apliceside durante |a FASE CONSTRUCTIVA del PROYECTO fjue confans bog
lérminas y condiciones an virud de los cuaies los FIDEICOMITENTES se comprometen a construir, anfregar y frenslssir sl TITULD
JURIDICO cispuesio an ezie CONTRATO o (os) ACTIVOS INMOBILIARICS DEL PROYECTO a los ADGUIRIENTES
ADHEEIIEE:"TEE. y aslos (lmaos s2 chligan a pagar @ precio comespondients, todo canfarma o astehiecida en sl CONTRATO DE
ADHESION.

1.6. ADQUIRIENTES ADHERENTES; Son kas personas nalursles, [uridices, fideicomisos o fondos de inversitn colettiva, quisnes
adeleniarén previamente el procedmiente de VINGULACION en fa FIDUGIARIA, gue tienen inferés en adguinr ACTIVOS
INMOBILIARIOS DEL PROYECTO, quienes se adhieran & presents CONTRATO de acuerdo con las dedaracones y disposida
formufadas an o CONTRATO DE ADHESION. En desarmolle ded presente cantralo, dichas personas entregardn los recirsos en
rumera de encamgo a sunambe en ol FONDD, seqln los plazos y monios esteblecidos en el respectivo plan de aparles v suscribisan
loz ACUERDOS ADHESION, con la (nlca fnaldad que a la terminacian del PROYECTO, siemprm y cuendo sa encusntre al dia en
los pagas ralerenczados en of plan de sporfes les saa ansfedda sl TITULD JURIDICO dapuests en este CONTRATO s|los)
respacivo ACTIVOS INMOBILAIRIOS RESULTANTES DEL PROYECTO.

AT BENERACIARIO CONDICIONADO: Durante la FASE PRE CONSTRUCTIVA, son hos FIDEICOMITENTES, hasta fanio 58 acradie o
cumpimiento de las CONDICIONES DE GIRO do recurses que aportan ios ADQUIRIENTES ADHERENTES, Quienes sa sncusniman
rabiktacos pars recibir iodas las sumas de dram entregadas por los ADQUIRIENTES ADHERENTES en e ancargo fiduciano a su
nombne en el FONDO. Por & coranio, sikas referidas COMDICIONES DE GIRO ro 5e cumplan en los émminos de esle CONTRATO,
lns benaficarios de tales recursos seran los respectivos ADQUIRIENTES ADHERENTES. '

1.8. BENERCIARIO: San los mismos FIDEICOMITENTES.

1.5 CONLHCIONES OE GIRO o PUNTO DE EQUILIBRMD: Corresponden a las condidones definicas  dreclamenle por bos
FIDEICOMITENTES |as cuales deben ser acrediadas @ LA FIDUCIARIA previamenis, pare que e BENEFICIARIO
CONDICIONADD pueds disponer de o recursos recbidos por fos ADQUIRENTES ADHERENTES, con la firaldad de que éste
de inicio g la FASE CONSTRUCTIVA. Las diadas COMDICIONES DE GIRD deben enconfrarse debidaments sprobadas ¥
carliicadas por al INTERVENTOR

189, CONSTRUCTOR: Es el misma FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, quien en virfud da la celebracidn de este contratn, v sobre
INMUEBLE identificada en ks consiteraciones de esla contrslo. e donde se desamollars ol PROYECTD, bajo su tnica em:husiuh
¥ Unica raspansabilidad 18oics, financiera juridica v administraiivg, por tanfo es el Onico responsable de la construcoian v por o
landn liene la cabdad de “Construcior” v por su parte, e FIDEICOMITENTE GERENTE osterta |a calidad de “Enajenador de
Vivienda® def PROYECTO seqin el siynificads que & 1o 1Brmings en comilas sa da en fa Ley 1796 da 2016, y porlal razan sondal
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR |as oblgadones de Constructor y pam & FIDEICOMITENTE GERENTE las de Enalenador de
Vivienda, bajolosieminos dela Ley 1756 de 2016, induse duranie & periodo establacids en la clada Ley para & smparo palsmanizl
dispuesio en la misma, Afianza n' como sociedad, ni como administradom del prasente encargo fiduaario ostenta la calidad de
Constructor o de Enajenador, ¥ por tanio [awpoce & encuenlran 2 20 caroo 135 obkgaciones ¥ funciones inhefenies 3 tales
calicades, todo o cwal e exdusha responsabilidad ds| FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, respecto de la colidad de
“Constrsctor” ¥ para of FIDEICOMITENTE GERENTE, respecto de la cakdad de Enajanador de Vivienda",

110, CONTRATO: Comesponde al presenie Contralo de Fiduca Mercansl de Administracan Inmobiiana.

El presenle confrate de fiducka mercaniil de administracidn inmobiliaria fue aprotado por la Superintendencia Financiesa de
Calombla medianie ofico 2039 20808 7-010-000 dal 14 da noviembra da 2024,
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1.14.

L Pt f

1.76.

1.17.

. 1.18.

ORUGA CONSTRUCCIONES SAS., INVERSORA & CIAS EN C. Y ALIANZA FIDUCIARIA 5 A. constitutivo del FIDEICOMISO

CALLE 9317

EXCEDENTES, RENTAS o UTILIDADES: Comespanderan a los FIDEICOMITENTES los recursos y bienas, que se ancueniran en
el FIDEICOMISO al momento o= procedes con fa liguidacion da |a FASE PRE-CONSTRUCTIVA, FASE CONSTRUCTIVA, y FASE
POSTCONSTRUCTIVA del PROYECTO,

FASE PRE-CONSTRUCTIVA: Es & periodn comprendida enle k2 fecha de celehracién dal presane contrato hasta la ohtencian da
|lzs CONDICIONES DE GIRO. La finalidad de esia fase es|a que sa estableca mas adelsnte,

FASE CONSTRUCTIVA: Es &l perioto comprandido desde of cumplimianio operiuno de lss CONDICIONES DE GIRO hasta I3
fecha de inicio de ia FASE POSTCONSTRUCTIVA, para o cual el estado de |a obra deberd encontrarse terminada al cianto por
cignto (100%), lo que se ecreditara con un informa dal INTERVENTOR dal PROYECTO donda sonste que laabra sa ajpeuté an su
totalidad. La finalidad de asta fase es |a que se estabiece mas adelants,

FASE POSTCONSTRUCTIVA: Sa inida a partir del diz siguiente a la fecha en que haya fnalizado Is FASE CONSTRUCTIVA de
tada unz de las etapas del PROYECTO e ird hasta la Iquidacidn dal FIDEICOMISO,

FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTONOMO: Es e conjuito de derechos, bianes y oblgadones conslituido mediarte |3
cefebacén dal presants contrata de fiduela mersantil, o cual en adelants se denominard FIDEICOMISO CALLE 9317

FIDEICOMITENTE GERENTE: Se denominard asi en el presenta contralo & la persona juridca que 52 encuentra idenifficada en
comparecanca de ests CONTRATO, y cuya particpacion en el FIDEICOMISO corresponce & cincuanta {50%) de los derechos
fiduciarics denvados del mismo. El FIDEICOMITENTE GERENTE s & encargada de Impartr las instrucciones qué en &l marco sl
CONTRATO, ALIANZA deberd sjecutar. Asimisma, es 2| "Enajenadar de Yiiends™ del PROYECTO 2aaln o significado que a los
terminos en comiflas s da en i Ley 1706 de 2016, y por 12 razdn son del FIDEICOMITENTE GERENTE las obligaciones da
Enajenadar e Vivianda, bajo los témines del numeral 2 del articuls 2 de b Lay 1795 de 2016, inclusa durarile sl panodo establecids
BN Ja cilada Ley para el amparo palimonal dispuesha en la misma, ALLANZA ni como sacedad, ri come administradera del praseniz
contrato fiducierio csents la caidad de Enajenador, y por tanto iampoco sa encueniran & su came las abligaconss y funciones
inherentes a tales calidades, (oda o cual es exclusiva respansabildad del FIDEICOMITENTE GERENTE.

FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR: Se deramnard asi a la persona jurdica que se encusntea identificada en la comparnstencia
de esle CONTRATO, y cuya parficipacidn en el FIDEICOMISO comespanda 2l cincuanta (50%) de los derechas fidudiarios derivades
dal FIDEICOMISO.

FIDEICOMITENTE([S): Saon en genaral, las personas naturales o jurldicas, palrimonios audnomes ¥ demas entes o suelos de
derecha, que se obigan a haver apores endinero, Inmvebles yio en gestiones para el dessmolio del PROYECTO yencuyo benefico
8e celebra ol contrato de fiducta mercantil Son de varias dases, segln ef lipo de aports ¥ 5200 |3 fase en gua 54 encuenire o
FIDEICOMISO, 5e lendrn por teles &l FIDEICOMITENTE GERENTE y al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en fas proposcianas
enuncadas en las comespondiantes dafiniciones,

Con k8 suscripcion del presente ingrumsrto los FIDEICOMITENTES Instruyen v manSiastan de manera inevocable a AL AN,
para ua sea & FIDEICOMITENTE GERENTE quien imparta las irstnecciones que se requieran en desarmollo del presenta contralo
fiduciario, por tanio aceplatan que |as gestiones que adelante ALIANZA == limilards & dar cumplimianio a las instucciones cal
presente cortraio y @ aguelas qua imganta el fideicomitente indicada, por I quee asumen |as consecusncias dervadas da las mismes
¥ par ello, cerecen de @ patestad de indar cualguier reclamacion dedvada directa o indirectaments da |a prasente estipulaciin an
contra de ALIANZA qua ss pudiere derivas diracta o indrectaments da las facultades aqul mancicnadas, Los FIDEICOMITENTES
saldriin a la defensa d= ALIANZA v del FIDEICOMISO respecto de jos perjlicios darivados de cualpuar recamacon qua se

E| presente conirala di fiducla mercantil de administracin inmobilara fue aprobado por la Superintendencia Financiers de

Colambia medianbe oficlo 202 1208087-010-000 del 10 di foviernbre da 2001,
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1.18.

1.20.,

1.20.1,

1.21.

1.2%

1.2

CALLE 9317

ocasane por cualguisr concepio respecio de ks instucdones que imparta en desamolia del FIDEICOMISD v en odo caso se chliga
8 sustituir & la FIDUCIARIA v al FIDEICOMISO scontmica v procesalmente en fodos las aspechns relacipnadas fon el asunio

FIDUCIARIA o ALIANZA: Serd dencminada asi an el presente conirsto & |2 socledad ALIANZA FIDUCIARIA S.A., cuys
idanfificacion =e efaciud an la comparetanca de esle documento, auyo objeto social permile |a calabradon vejecucién de negados
fiducianos.

FONDC. Se danaminara asf & Fondo Abderio Akanza, um Fondo de Inversidn Colectiva cuya socisdad sdminisiradors 85 ALIANZA,
de naluraea abiera, sin paclo de permanancia minima, compuesto por tn porafdio 2 1a visia de bajo riesgo y perfl consarvadar,
Los recursas del FONDO son invertidos pincipaimente en tidos de renta fija de cota y mediana duracion, con un componenie
impartante da iguidsz, cuye abjeliva prcipal es [a preservaciin de capilal, cuyo mylaments se sncuenira publicada en la pigina
weh wiwvw.alianzacomood,

GEREMTE DEL PROYECTO, EL GERENTE C LA GERENCIA: Ez el misma FIDEICOMITENTE GERENTE quien estard ancargado
de adefartar, por su Exclusiva cuenla 'y nesoo, |8 gestitn adminisalive, financiers, contablz, [unidica, de promccion ¥ [&mica &
PROYECTO, a=f como b3 coondiraciin genaral de Exle.

INMUEBLE([S): Es &f predio oua se dascribirin mas adeante. sobre el cual 2a dezarrolia &l PROYECTO, identificado con el Folio
de Madricula Inmobilana Mimer 500462601 do ks Ofcna de Rogsim de Instrimentes Piblicos de Bogold, ublcado en [a Carrera
17T Mo, B3*-21, de propeadad del FAIDEICOMIS0.

INTEGRACION: Para efecos del presante cortrato 52 enfendes por tal & () La modificacion integral od FIDEICOMISO, el cudl &5
¢l propiatanio del INMUEBLE, para adaplar su cbjglo v finalidad al desarrollo del PROYECTO, an los #rminos ¥ condiciones
eslablecicas en el presanis CONTRATO; (i) La transferancia da los seiivos y releciones juritico negocables q-.rafm'ﬁm parta dal
FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA salvo la trensfersncia de fos derschos fiducianos dervados dal
FIDEICOMISO; {ii} La iguitacidn del FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION INMOBILLARIA, previa la transferencia de que trala
gl numeral enledor, Dicha INTEGRACION se debe llevar & cabo siempre y cuando los derechas fidudarios derdvedos del
FIDEICOMISD se encusninen an cabeza da los FIDEICOMITENTES y para el cumplimienio de CONDICIONES DE GIRO; la cual
en ningin case podid medificer, ravecar, o alsclar de mianam alguna ks derechos-de quien confome & presente contrate oslenle
i calded de ADQURENTE ADHERENTE del FIDEICOMISD,

INTERVENTOR: Es of Ingersarc Civil o Amuiteclo o persona junidica especidizada en aslas éraas, an cuys Caso debird lener por
objedo ks prestaciin de servicios da inlerseriona, designads pos los FIDEICOMITENTES indapendienia de estos Giimos, porlo ?—:’
no podrd ser empleads, soco, acconista conbrolada, controlants, malriz o subordineds da oz FIDEICOMITENTES o (s

parentesco en hasia & cuario grado de consanguinidad o primers civil o primeso de afinidad u ostentar la colidad de companiera
parmanenbe on ralacbn con bs FIDEICOMITENTES o sus rapresariaries legalas, o enconlrase inmersh en cuaiquiers de log
supuesios da que irala e paragraio sequnds ded arficulo 44 de b3 Ley 964 de 2005, o en siuaciones de condidto e interés con los
FIDEICOMITENTES, 1odo ko cual serd cerfiicado por el INTERVENTOR ante | FEDUGIARIA bajo |z gravedad de pramento. Sus
actradades, oblipadones v responsabiidades serdn s contenidas en los numeralas 6,11, 6128121 v 6.1.2.2. del Decrefa
nirmere A050 de 1980, La designacicn de dicho INTERVENTOR es necasaria para scradsiar gl cumnplimiento de las CONDICIONES
DE GIRO. ALIANZA s# raserva |3 facuitad de objetar al INTERVENTOR por rezones fales como eparecer en cuquiera de las
isias oda lavedo de activos, adminsiradas por cualquisr autoddad racional o axtranjera, [ales como |3 lista de fa Oficing de Control
de Lavado deachivos en &l Exteror [OFAC) via fa itz Cinlon; o por expenencias negetivas en entenares provatlos inmebiliasios

El presents conlrato de fiducia mercanti de administrackin inmobiliaria fue sprobado por la Superntendenda Financiera de

Colombin medignte oficlo 202120808 7-010-000 def 10 da novdembre de 2021,
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MODIFCACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA CELEBRADO ENTRE
ORUGA CONSTRUCCIONES S.AS, INVERSORA & CIA 5 EN C. Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A, constitutive del FIDEICOMISO
CALLESNT

desarmilados median esquemas fiducaios adminisiedos por LA FIDUCIARIA, o por no acediarse |a Moneided para Bfercar
dicha funcidn,

124, PROMESAS DE COMPRAVENTA: Son ks conlralos celebrados entre los FIDEICOMITENTES y os terers inferesades en
adguinr ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO, en virted de los cuales los FIDEICOMITENTES promesten
wensbiuir y vender determinados ACTIVIOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO, yios temcerss se chligan a pagar
al FIDEICOMISO ol preco comespondients. Queda enesdic que ALIANZA v ol FIDEICOMISO no son parte de la sefialads
promesa de compravents.

. 1.25.  PROYECTO: Es al proyecte Inmobiliado que llevard a cabo los FIDEICOMITENTES bajo su dnka y exclusiva responsabiidad,
denominadn ORUGA 9317, sobra los INMUEEBLES, cuyas camcterislicas genersles del PROYECTO, san defnidas por ks
FIDEICOMITENTES, confoerne | eslablocida en |a carstula dal presenie contrats.

PARAGRAFO, E1 narbre del PROYECTO, podra ser camblads o cualquier momanto por parle de los FIDEICOMITENTES, caso
en el el debers suscibise obros! o CONTRATO, provia aprobacitn de Jos ADQUIRENTES ADHERENTES.

Mo obstante, k3 anlefior descripeidin, 1a misma podrd ser modificada conferma les requermienios de audordades compatanies,
condicianes fisicas y comarciales, con mires & opimizar e desarmlo del PROYECTO, effo con ks dobidas autorzaciones,

1.25. RESPONSABLES DEL PROYECTO: Son los mismos FIDEICOMITENTES.

1.i7.  TITULD JURIDICO: Corespands &l titlo juridies bajo of cual of FIDEICOMISO realizard Ia ransferancia juridica del PROYECTD
8 favor do los ADQUIRIENTES ADHERENTES. durania la FASE COMSTRUCTIVA conforme b prnisto en el presents
CONTRATO. el cual para el presaniz contrato comesponde a escriturs pablica (promesa de compravent)

Una vez cumphdas las CONDICIONES DE GIRO Jos recursos serin considrades toma un aperte al FIDEICOMISO jurto ecn los
rerdimieréos que dichos recurses hayan producido.

1.20.  VINCULACION: Corasponds al procedimienio inlerno esieblecide por |3 FIDUGIARIA para efectos del conodmiani deal dignte y
.. afigen da fordos &l cusl incluye of diigenciamiento y suscripcidn por parte de aste Glimo de un formulasio de vincuasion en 8l cual
sa relacionan dales ralafivos a la idenifeacién dd ciiertn v los recursos & agodar, La FIDUCIARIA, en desarolo da dicho
procecdimiento se resena b facultad de acaptar u chistar I VINCULACION en sjscucitn de! Shslema de Adminiiractn def Riesgo de
Lavadn de Actvos y Financiamiento del Terodsmo (SARLAFT) sin que tal decision genera aigin §po dé resporsabilidad a |a
FIDUCIARLA. 4

S —— SEGUNDA MANIFESTACION DE LAS PARTES

2.1 El desarollo ded PROYECTO, sera dnica y enclushvamente responsasiidad de os FIDEICOMITENTES, guienss eslardn encargados
de realizar, sin paricipaciin alguna de la FIDUCIARLA, los estudios de factiblidad, b promaciin y consluccian del PROYECTO, v
lodas |as demas aclivicades miacionadas con k3 sscuciin del mismo.

22 Llos FIDEICOMITENTES v la FIDUCIARIA podrian gcordar que 18 ejecucian y opersciin ded FIDEICOMISO sea 3 tavés do canales
tecnalbgicas, por ko que los documentos que & FIDUGIARLA llegue-a requenin de parts 9o ks ADOUIRIENTES ADHERENTES o de

Cl presente contralo de fducia mercaniil de admindstrecian inmebilans fue aprobedo por la Supeintendencia Finansers de
Colomnbia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021,
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los mismas FIDEICOMITENTES, sarén tamilados 8 eves de dichos carales de modo fal gus kos mismos puedan ser [rmados
mecanica, eleciinica o digtalmeme

23 Los FIDEICOMITENTES lo mesno que [as persones gue achian en su normbre, declaran bajo la gravedad del juramento qua 22
enguentrain]; {i| Solventes econdmicementa y que la transferencia: de los bienes qua realiza medianta la suscripoion da aste
CONTRATO se cfeclia en forma licils y de buena le en daddn con posibles screedores antariores a is facha do celebracion del
presents CONTRATO (i) Debidemente consfiuido(s), vélidajs| y actusimante existenofs) bajo lis kyes o su respectiva urisdiociin
da constitucitn; (&) Cuania{n) con la Facidtad, la capacidad [&onica, adminisiraliva y inanciera acorde: con ta magnitud del proyects
gue degarollard. asi como con ka capeddad corporativa v el daracho lagal de ser propietario de sus hisnas, para adelantar [os negorios
a las cusles estin dedeados en ba setualidad v que se proponedn) sdalantar, cumplie con tadas v cada una de las obligaciones del
pragenta corrats, porlo cual dedaran v garantizan que sor propietarios y fitulanes planos de los actives que son ransfendes por
a thule de fiducla marcantil imevocable, v gue lns mismos s halar libmes de cualquear gravamen o limitacion de dominio gua fecle
ufiizacitin para bos fines propios dal objelo del presente CONTRATO ; () Qua chlandran da fa autoridad distrital o municipal
comespondiente, bos regisirs necesanos pare adslantar las actividades de enajenacion del PROYECTO en los 1éminos de este
contrato; (v) Cumplen con la totaldad de bos requerimientos de lay; (vil Gue se chligan a cblaner dentro de los tminos y condicionas
establecidos an este CONTRATO, los parmisas y las ioencias urbanisticas para ef dasarmollo del PROYECTO, y a desamallar el mismo,
corforme a dohas licencias ¢ permisos ha cumplido y cumpliven con todas |as obligaciones de suministr de informadén y registr.
antz la avtoridad administrativa del respecivo Municpie o Disirito donde 58 desamollars el PROYECTO; (vil) Qe a la facha eslafn)
cumplendo a cabaldad la totalidad de ks contraios, obfigaciones, acuendos y otros documenios que lo cbliguen o gua winculan sus
bienes o afectsn su stuacién fnanciers y hard(n} su mejor edfierzn wome un buen hombre de regodios para evitar cualguier bipo de
incumglimiento; (viil} Que 2 su leal saber v entender, han pagade coariunamants y sa encuanira(n) & dia en sus obligadgnes fiscales,
parafiscales, salanas y preslecionas laborales & que Benen derecho sus trebajadores sagan [ legislaion leboral colombiana y que
themain) conslituidas todas lzs reservas y provisiones que razonablements sa requeren pera refisjar los riesgos dervados de sus
negacios; (k) Cue jos bienes que entregain) & Siluko de fidudia mercantil ro- provienen nl directa ni indectamants def gercicio de
achividades estatlecidas coma B<itas de confonmidad con ios decrelos 4336 y 4334 de 2008 {Caplaciin masiva y habitual de dneros),
la Ley 190 de 1985, Ley 365 de 1987, Ley 590 da 2000, Ley 1708 de 2014, Ley 733 de 2002 y |s Ley 1121 de 2006 (Por ka cual 52
giclen nanmes para la pravencion, deteccdn, investigaciin v sancdn de is finandecion dal taroisma), la Ley 1708 de 2004 ¥ la Ley
1603 de 2077 (Exiingan de dominio), entra ofras disposiciones, ni han sido ulllzedos por & (Jos), sus socios o actionistas,
dependiantes, amendatarios ele. como medios o Instrumentos necesarios para la realizacidn de diches condudlas ¥ comp
consecusnclz da ello a la suseipcdn del presents CONTRATO no s& encusniran inmerses on procesas de extincidn de dominio y (x}
Oz no fienen conocimiento de dermandas o procedimientos pendientes ante cualguier aulorided judidal o gubemamantzl o armr#'
gue puedan afectar gl desarrolio del PROYECTO,

24 Las PARTES manifiesten, que con base enlas oblgaciones que del presente conbralo $2 darvan para cada una da elas, han evaluado
y Begado & la conclusian que en desamlio del FIDEICOMISO ra hay lugsr & sfuaciones qua puedan Bovar a pesiles de conflictos de
miorés, Sin embargo, acuardsn qua, en caso do presantarse kales stuaciones, ge revelaran y adminielrardn ante jos drganos

comespondientas.
25 Los FIDEICOMITENTES dectiran oon la suscripoifn del presente CONTRATO cue duranie 4 etapa previa y hasta o
perecdonamiento de este documenlc recbieron 3 mformacidn suficente por pare de |2 FIDUCIARIA, scbre los riesgos e

imphcaciones del esquama fiducano que se desamolla y eecula por madio del presents contrafo, imitadiones fSmicas y aspecios
inharentes a los blanes ¥ servidos que hacen parle del objeto del CONTRATO v del altance de |a labor encomandada a fa

El presonto contrato di idueia mereant] de administracdn inmobiliara fus sprobado por la Supanniendencia Firarclers da
Colombia mediante oficio 200 208087-01 0-000 ded 10 de noviembre de 2021.
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FIDUCIARIA, asl camo las dficultades o imprevisios qua pueden ocurir en fa ejecucitn del CONTRATO, informacian que compranda
tanla la etapa preconirachual, come ka contractual y post confrachual, ¥ ante fa deridad y suficiencia da la Informacidn ha decidido
contratar bajo los parametros determinadas en esle documania,

2.8 Enelevento en que los FIDEICOMITENTES se sometan al rgimen de insolvencia previsto en la Lay 1116 de 2008, Decrelo 580 dal
2020, y derras normas que los modifiquen, €1 presente CONTRATO queda sujela a los slectos pravistas an dicha nerma de mado que
k2 FIDUCIARIA procedes conforme |as instrucciones que o promolor o liguidador e indiquen sin que por elo se e endigus
responsataldad alguna por Lal hecho,

. 27 Los RDEICOMITENTES dedaran conocer y aceptar que: |. el cbieto dal CONTRATO, o 58 relaciona por parte de LA FIDUCIARIA
can les aclividades propies de engjenaciin de inmuebles, ni constiluye por parte de ésta directa ni indireciamente, promociin de vensa
de loz inmuebles que fomarin parte del PROYECTO; ii. no ha celebraca contralos sobre las unidades resultantes sl FROYECTO, ni
ha recibido dinero por tales conceptas.

28 LaFIDUCIARIA realizh antravista alos FIDEICOMITENTES, con el fin de dar cumplimierdo a lo dispuesio en &l numeral 4 2.2 2.1, da|
Capitulo IV, Titulo IV de ia Parte |, de la Circular Externa 079 do 2014 expedida por b Superintencenca Financiers de Colombia
{Circular Basica Juridies), demas normas y pracedimierios intamos que regulen la matera,

29 La FIDUCIARIA madiarte la suscripcién de sste CONTRATO manifiesta qua-an la pagine web www.alanza com.co 58 Bncuenia
Publicada la carillzinformativa sobee fiducia inmobilisra expedida por i Superntendencia Financiars de Cecfambia, asf como sl modek
de esle CONTRATO, el CONTRATO DE ADKESION y =l raglaments de! FONDOD.

210 Las PARTES dedaran con Ia siscripcitn del presaris CONTRATO que conocan &l contenido da e Ley 1474 de 2011 *por la cual =8
dictan nomas orientadas a forlaiacer los mecanismos de gravencion, Iresligacitin y sancidn de ados de comupcian v la afectividad
del cantrol d la gestion piblica” y la Ley 1778 de 2016 “porfa tual se diclan normas sobes b responsabilidad de fas personas juridices
por aclos de comupciin lransnaciond y se dictan olrzs dispasiciones #n ralada de luche eantrd s garupcian” v s2 comarame beh a

. cumplifas en desamofio del CONTRATO.

2.11 Loz FIDEICOMITENTES manifiestan que ALIANZA, |o ha enterado ampiamente de la exsiencia del Defaress dal Consumidar
Financiero de ALIANZA FIDUCIARIA 5., figura disefiads para la pioleceiéin de sus infereses como cansumidor financiem & Indica
que tonace quien oslents diche cargo an ALIANZA, qus conooe bas furciones v obligadones del mismo. En caso de existir akguna
queja o reclamackn puede conlaciarss con nuesto Defensor dal Consumidor Financera coreo  Blecrinion:
defenseraslianzafiduciana@ustarizabogacos com Teléfonc:+601-{1) 6108161601 (1) 6108164 Direccion: Cra 114 # 96 =51 Oficng
20 Edificio Cficity, Bogata Paging Webiwew uslasizabogados,com

2.12 Los FIDEICOMITENTES con la suschipcion dal presente contrate declaran qua conocen Y acpban los i&mines v condclones de
wliizacion de fa herramienta tecnoldgica Akanza en Linea Portsl Mi Fiducia que se snouentra akjada en la paging Web
hitps: e, alianza.com,co'milducia (ACUERDO MARCO PARA LA UTILIZACION DEL SERVICIO DE ALIANZA EN LINEA)

£l presente conlrato da fiducle mercanti| de administracidn Inmobilissia fue aprobado por la Superintendencia Financlera dis
Colombia medane oficio 2021 20B0E7-010-000 dal 10 da noviembre de 2021,
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113 Leos FIDEICOMITENTES con fa suscipodn del presenle contratn asumen lotal responssbilidad por las operadones que realice
drectamants, ol ADMINISTRADOR DE CUENTA o los usianos craadns par & an e podal Mi Fiduda, por o cual tadaloperaciin que
s& cargue y velde en al referido portd se preswme fue cargsda directamente por jos ADEICOMITENTES, ADMINISTRADOR DE
CUENTA v 08 usuanss creados por &, an consecuencla oz FIDEICOMITENTES reconccen camp prugba de |as operaciones o
trensecciones gleciuadas, kos ragistos elechtnicos que Se ganensn bajd sus clavas, usLanos Wo conliasenas

114 EL FIDEICOMITENTE GERENTE mediznie el presenia coni=to nomie cOmo ADMINISTRADOR DE CUENTA & MNCOLAS
PENARETE idensilicad con cedula nlmen 10224 10863, con comed eleciionlco profdesamollo 2@ aprisconsinicaionss com Y nimais
de celadar 453593316 y dadera gua &l mismo a5 de s erieme confiania.

215Los ADEICOMITENTES menifiestan gue ha recibido copia da b cadlle informatha sobre fidvca inmobiliera elsborada pos

Superntendencia Fimanciera de Colomibia, asi como la copia del prasente condrate, En todo caso, el ABC de negoeios fiducianes, 28
cartils informativa sobre fiduda inmabdiesa y el raglamento dal FONDO e encueniran a disposicitn de |os FIDEICOMITENTES y =

los ADQUIRIENTES ADHERENTES quienes los pueden consultar &n [a pagina web www.alianze com.co

216 Oue confarme 5 dizpena enla Circular Bégics Juridica de ka Supenntendenta Finanders de Colombia, sequn el Capifubo 1 del Tiulo
Il 48 1a Pare Il, subnumerales 52,13, v 5.2.16. |3 FIDUCIARIA recibis &l punlo de aquiibric establanida dirsciamanta por parte oe
o FIDEICOMITENTES guenss afimnan que su defsrminadion no compromata fa viabilicad del PROYECTO conforms &l estudio de

prefacibilidad entregado por astas.
TERCERANATURALEZA DEL CONTRATO: |

Bl prasente contrato de fducia mercantd da admmnistracion inmobiliana s un confreto de derecho privada gue se rge par |38 normas del
Codigo te Comercio y oel Estatuto Organico el Sistema Financier (Dacreta 853 de 1993); por | lenta, los bienes fideicomitidas consliluyen
un patrimonio aidnomo independients v saparade de los patrimonios da |es partes an este conlrato, ¢l cual estd exclusnamentes destnado
alos fines del preserts CONTRATO. En consacuencia, bos bianes de propiedad del patimonio suldnomo se destinardn exclusivamente al
cumplirmierto del obielo del presente CONTRATO

CUARTA.OBJETO DEL CONTRATO . T

El presente CONTRATO fendra par objeta que: -

1. ALIANZA comp wacers del FIDEICOMISO, mantenga |a ttutardad juridica de los bienes que- se be ransberan 3 uio de fiduda
marcantll para 13 contermacdn del PATRIMONIO AUTONOMO, y de agueflos que en gecudian del presente CONTRATO le st
translaridos postedoments al misme Mo o segin ko dispuesta en el presente CONTRATO, nchidas |as mejoras que s« realicen
por pate de ks FIDEICOMITENTES, Asi mismo reciba, adminisre, inverta, los ecurses que S3ie aporle segin lo dspuesio on o

presente CONTRATO,
2 ALIAMZA reciba y administre los recursos gue pageen los ADQUIRENTES ADHERENTES, los cuales serdn invertidos temparalments

an EL FONDO.
3 Através del FIDEICOMISO y sobre of INMUEBLE. los FIDEICOMITENTES desarrclien & PROYECTO, bajo su exdusiva y dnica

responsabilidad onic, finandera, |eidica y administrativa.

El presante condrato de fiducla mercandi de administrackdn inmickilaria fue aprobade por 1a Superintervdencia Financier de
Colombia mediante oficio 202120808 7-010-000 del 10 da noviembre de 2021,

Piagina 10 da 18



a
_||_I

Alianza

Fiduciaria

MODIFCACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA CELEERADO ENTRE
ORUGA CONSTRUCCIONES S.A.S., INVERSORA & CIA 5 EN C. Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A. constitutivo del FIDEICOMISO
CALLES31T

4. ALIANZA entegue a los FIDEICOMITENTES, los recursos del FIDEICOMISO, agi coma los recursos entragadas por b tercercs
inleresados en vincularse al PROYEGTO que constiuyeron encargas fiducanos en & FONDO y sussribieron &l comespandiente
CONTRATO DE ADHESION, junio con sus rendimisnins, una vez acrediadas lss CONDICIONES DE GIRO, en la medida que of
FIDEICOMITENTE GERENTE efeciie |a soicitud de gira en los iminos dal presenle CONTRATO, sciicilud gue debard encontramse
gprebada por ol INTERVENTOR. Los recursos del FIDEICOMISO, que hayvan sids aporlados drectamenis por los
FIDEICOMITENTES y que sean de =u prapiedad podrin ser puesios a disposician de |os FIDEICOMITENTES antes del cumplimiznto
te kss CONDICIONES DE GIRD, por cuanlo pertanscan a ks FIDEICOMITENTES.

5. Unavaz lemninacas las obrs objeto del PROYEGTO por parie del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y previamenls incorporadas
al FIDEICOMISO la= mejoras realizedas en desanoll de diche PROYECTO transferi a los ADQUIRIENTES ADHERENTES, &l

TITULO JURIDICD dispustio &n este CONTRATO (Campraventa) s ACTIVOS INMOBILIARIOS DEL PROYECTO Rapecio oe los
euales adquirieron el daecha, siempra y cuando se sncueniren 3 paz y 2 Salve por todo concepto dervado dal prezenia CONTRATO
yda| CONTRATO DE ADHESION rezpective,

6. Enirags = BENEFICIARID del FIDEICOMISO, ke bianes y recursos qua se encusniren formando parta def FIDEICOMISO o
momenin da Gquidario, una vaz se hava efecluado & transfarencia de edas las uridedes & los ADQUIRIENTES ADHERENTES, Y58
hayan cublerto lndos og eoslos v gasios dal FIDEICOMWISO,

PARAGRAFO PRIMERD: En ol eventa de no cumpinse las CONDICIONES DE GIRO, dontrs de las plazos pravistos an ol gresends
CONTRATO. la FIDUGIARIA, gsi Io informard & lbs ADQUIRIENTES ADHERENTES y pxr bo fante pendr a disposidan de los
ADQUIRIENTES ADHERENTES, fos recursos enfragados por elios junin con sus rendmientos, previo dessuents da la comision causads
en &l FONDOQ y los tibuios {impaestos, tasas y contribuciones de cualquier ceden {emiteral o sdminietralive) 8 que haya Ligar.

PARAGRAFO SEGUNDO: En vitud de o anterior, los FIDEICOMITENTES declaran que la fnaldad v sl ohjeto del presarte Conlbrats s
instrumentalizar un esquema fiduciario con el fin de desaroliar el PROYECTO y pesmillr a los FIDEICOMITENTES Bjecutar un Froyecin da
Vivienda de Inlerés Social de scuerds con el Literad b del aticulo 58 de Ley 388 da 1,997, &l Numeral 4 del ardicuo 735-2 dal Estatutn
Tributade, el Decredo 1070 de unia de 2019, los decretos molsmentarios mus regulen la matera y demas normas concordantes. que -l
susfiuyan o modfiguen, Por Io tanlo, & parfes declaran que fa nalidad v abisio exclusvo del EIDEICOMISD que & eonsliliye por el
presente Coniralo &5 senvie de instrumento fiduciada que parmita o desarmoll de! Provecio de Vivienda da Inferss Social denominads
ORUGA 8317, Los FIDEICOMITENTES dedaran quela lotalidad del desanolo del PROYECTO que se efectia 3 través cel FIDSICOMISO
no excedard ef plaza de diez (10) afios

En wirtud dz Io anterior, ALIANZA expadins la cedlficacin de que trata e numeral 2 del arficda 1,2.1.22.26 del Decreta Unico Reglamentaria
nimesa 1825 de 2016, o la nerma que o sustituya, sierdo respansabilidad exclusiva de los FIDEICOMITENTES, rualizar ks tramiles v
acreditar |a lotalidad de requisiios establecidos porla normatividad aglicable para ef acceso al benefidio Inbutaro,

PARAGRAFQ TERGERD: El patrimonio auldnoma que por esle &cio se oonslituye, fiena por objete axclusivo | adminstraddn del
desarrallo por parke de fos FIDEICOMITENTES |a tolaldad ogl esamolo de un prayecio de Vivienda de Irtesés Social - VIS, en bos bérrines
dal numeral 2 del atficulo 1.3.3.25 del Dewrelo ndmeso 961 da 2019 y 1070 de 2018, a |2 norma que lo adicions, modifigue o systitiya,
siendo resporsabilidad exchsziva de los inleresedos, mealzar s (ramiles y acredilar |a iofaidad da requisins establecdos por |3
rarmatividad eplicable para el acceso al beneficio bibutario.

FARAGRAFO CUARTO; Los FIDEICOMITENTES declaran que coma el desarolle o PROYECTO estas & sy Cargo, exbe serd de sy
suclisiva responeabifded y ni ALIANZA FIDUCIARIA S.A, indviduaimente considarada, ni tamo vocera del FIDEICOMISO qué por el

El presente contrelo de fducia mercanti] de administracién inmobiliariz fue aprobedo por [a Supesniendencia Financies de
Cofomnbia mediante oficio 2021 208087-010-000 de] 10 de roviembre de 2021,
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presente documents se modfica respandarén por Iz ejecucion ol PROYECTO, astabilidad y calidad del mismo, o bos plazog de entrega, o
nracin y demas cbigaciones relacionadas con éste, i contrae respansabilidades o2 ringuna naluraesa relacionadas con odos carda uno
de los documentos técricos y lagales requendos para adelantar & PROYECGTO, tales como pen sin fimitacion a (i) Estudics da factiilidad
del PROYECTO, presupuesio, flujo de cals; (i) Estudios 16snices, (If) Licencias de ubenisme, conetrucdan, ambiantabas; (i) Plancs
amuitecitnicos generales, dafinilives y aprobadas; (iv) Programa general del PROYECTO; (v} Eslruduracisn financiera dal PROYECTO,
{v) Esludios de suslos y recomendaciones de cmentasian; (W) Planas, cdloulos, disefics estruclurales, mamonas fe calouba ¥ cantidades
da ghra; (vi) Reglamento da Propiedad Horizontal, (vis] Contratos o subooniraios suscréne con ercenos; (i) Redhas de dbra, paz y sahos
por ICA (Impuesto da industia ¥ comengia). '

En consacuenda, queda entenddo que o FIDEICOMISO s constiuye un vehiculn através del cual los FIDEICOMITENTES desamoliarin
ks mendonedas sclividades bajo su progia cuenta y iesgn, sn oue 4 FIDUCIARIA o los Rdecamisos qua adminisra ¥ Que 58 BNcUEnie
relacionados con ol PROYECTO adouieran dgin tipo de responsahdidad & respeco r.

PARAGRAFD QUINTO: Aspactos Exchidos Del Objeto: Desiro de las funcanes y obligacienes a cargo de AUJANZA tomo enbidad
fiduciara, no s induyen, entre olras, las siguisntes: (i) Sn perjudo del deber de dilgencia y gel complimiento de las obigaciones que a
FIDUCIARIA adquisre e vifd de ls celabracdn del prasente contrata, gueda entenddo que ALIANZA no actuara gn desarmalio dal mema
camp asesar juridico, tribitario, financier, técnios, cambiana o oe cualguier oira indole ¥, por tanio, nio responderd par |25 CoNSECUBNCas
derivadas g |zs deckiones que los FIDEICOMITENTES yo BENEFICIARIOS o sus assscres lomen con respecho a dichos aspectas: (]
Bfalantar, directaments o por inlempuesta persora &l disefio, la supenvsion lécrica o adminslaiva, comerzislizacion, promocin,
cansiruccin, gerencia, transferencias, inlerverdoria, y demas aspactos ded PROYECTO; (i] La acministracian fisica dal ACTIVO, pages &
\ercanos por cuglquisr concepes, tales como valorizackanes, senvicios, licencias de funcicnemiento o ambientales, etc y (Iv) Responder par
caso forulty, fuerza mayar, al heche de un tercero o |2 viotadidn de debares isgales o contrectualas de las Paries yio imervirienies en &
presents conbrato.

RAFOS - Las paries del presarte conirets, sagin Sus fespactivas calidades, enen diferenta injenancia en &l prasenie conlrata
da fiducia, y 505 cbégacones y derechos inhersntes & su respedtiva calidad, son especificos y exclusives y 1o 5 exficrdena fas demas
calidades; solo comparien aguelios derachos y chligacionas genéricos (U expresameants st preven en esta conlralo de manera conjunia.

QUINTALCONFORNACION DEL FIDEICOMISD:

Para sfeclos de constiur ef PATRIMONIO AUTONOMO, & FIDEICOMITENTE GERENTE Iransfinc real y maferialmantz an favar
ALLANZA. |3 suma da Ui Millin ds pescs Moneda Legal Colombiana (§1,000,000), los cuales |a FIDUCIARIA declara racibidos a ente
satisfacaan con destng al FIDEICONMISO.

Del mismo modo, conforma el FIDEICOMISO of bien inmusbla identificadn con &l Folie de Balricils Inmohilizrda Namans SO0CAR2697 te la
Oficina de Regisiro de Inatrumenios Pablicos de Bogoti ubicads en ls Caera 17 No. 8321,

54 SANEAMIENTO POR EVICCION ¥ VICIOS REDHIEITORIDS. Los FIDEICOMITENTES mediante & presente contralo han
chligada al saneamienio para el casa de evicoion ¥ vicos redhibitorios en los téminos de iy, respecto de los irsmisebles goe ingresen &
FIDEICOMISO, chligaciin que hacen extensiva m s3lo hacia ALIANZA, sno también fremia @ lefcems @ quisnes slta trensfiera los
inmusbles o sus damembracones, hadends suyas los FIDEICOMITENTES dichas obigeciones. Desde shora se enfiende que fos

El presents contrato de fiducis marcantd de administracidn inmobifiaria fue aprobada por la Superntendencia Financlera de
Calomibia mediznie oficio 2021 2080E7-010-000 £el 10 de noviembre de 2021,
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FIDEICOMITENTES han autorizads a ALIANZA para hacer constar esta clausuls en el fexdo del documentn por & qua sa llegse A transferr
a cusakyuier thula la propiedad de los bienes fdelcamitides,

FARAGRAFD PRIMERD: Al PATRIMONIO AUTONOMO qus por esie documents se constileye, ingresarin i) Los bienes y racursos que
transfieran y aniraguen los FIDEICOMITENTES, (i) Una vez cumpfidas las COMDICIONES DE GIRD, os recisas anfragados par fog
ADQUIRENTES ADHERENTES duranis la FASE PRECONSTRUCTIVA al FONDO, baj los respelives CONTRATOS DE ADHESION ¥
sus rendimientos, (i) Los recursos entregades per los ADQUIRENTES ADHERENTES bajo los respectvos CONTRATOS DE ADHESIGN
duranie LA FASE CONSTRUCTIVA, (v} Los rendimianios que produzean recursas que ingresen conforme a lo presists en este pardgralo
o5 cusles incremantarin el FIDEICOMISO y |v) Log recursns proveriaries de las fuenlss de financiacitn esinblecias jpaa ol dasamollo
del PROYECTO.

PARAGRAFO SEGUNDO: Para todos los efecics, ks recursos dnemarios se enfiznden coms benss asociadas al FIDEICOMISD hasia
tanio |a FIDUCLARIA: {i) fenga cerlezs scbre la consignacidn de Ins mismes; (i exists la plena Idenlificacidn de los ADQUIRENTES
ADHERENTES proplataria de dichos recursos spartadas v ) previa VINCULACION da ks ADQUIRENTES ADHERENTES.

PARAGRAFO TERCERD: En desaroln de o anierior, la FIDUCIARIA Bevard a cabo de manera previa el pracedimianto establecido
niemamente para &l conoamiento del chente 2 Iravés de la verificackn de los formatos de conocimientn del cliands {Formato da
Vinculacian), v en tda caso se resenva I faculisd de aceptar u objater I3 VINCULACION de lbs ADQUIRENTES ADHERENTES en
gjecucion del Sitema de Administracion del Riesoo de Lavado de Actives y Finandamiento del Tesoreme [SARLAFT) y del fespa LAFT
sin que [l decisitn genera algln fipo de responsebiidad a b FDUCLARIA.

PARAGRAFC CUARTD: Respesis ds |os inmushles que vayan a ingresar al FIDEICOMISO, |2 FIDUCIARIA llevard & cabo, de manars
prawia, la verficaciin de |a cadena de tradicsin de los mismes, scbee las anclaciones realizadas en &l respectivo cerlificado de tradicion.
E-.il:h-il'ﬂ:—l‘l-‘i{'a:mnurlnhgl]nI:HIJmnﬂ'hqeuneﬂudhﬂatih.ﬁﬁ.}rEnbﬂdﬂ:&hﬂ-a&mnﬂddﬂf&ﬂ'ﬁaa\mﬂaru no @l incremanio de
dicho(s) INMUEBLE(s) ai FIDEICOM|SO,

PARAGRAFO QUINTO: En lodo caso, Indepandient de los controles que ai respecto lleve acabo ks FIDUCIARIA, es rasponsabifdad da
LOS3 FIDEICOMITENTES llevar a cabo de manara integral las actividades ralacicradas can &l control y administracion de lavada de achvos
i inandacitn del lemorsmo, en reladtn oo las personas natrales ¥ juridicas que prefendan bransferi inmuehles & FIDEICOMISD. as|
come fas que se idenfifican en &l mencionado oenificado &n fa cadena de radicdn oel inmuabiz. Todo da conformidad con k88 nomias qua
al razpacts le sesn aplicables, sagin e lipo de antdad al qua camespanda & os FIDEICOMITENTES y su actvided econdmca

PARAGRAFO SEPTIMO: También lomarin parta dal FIDEIGOMISO las mejras que s¢ wleclian an los INMUEBLES y en generml
consluccion del PROYECTO por parie del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. conlorme 2 In prenista en asta cantrato,

FARAGRAFO OCTAVO: LOS FIDEICOMITENTES == obligan 3 responder por ks mejoras gue se efactien en 0% nmuables fideloomiidos
yengenaral per b continuceion del PROYECTO ants ALIANZA v anbs berceros. LOS FIDEICOMITENTES serdn|os responsabies por cualquier
scin o hecho que s2 reladiont ton diches majoras y oo la corstruccion del PROYECTO, Esfa estipulackin deberd conslar en o texto del
coctmento por el que sa lague = fransferr & TITULD JURIDICO establocida an of presante conlrato ks bienas fideicamitidos,

El presente contrate de fiducia mercantil de sdménisiraciin inmabiliaria fue aprobado por la Supedniandenca Financiera de
Colombila mediants oficio 2021208087-010-000 del 10 d= noviembre de 2021,
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PARAGRAFO NOVENC: Serdn de carga de bos FIDEICOMITENTES todos ks impusstos v pastos de los aqul menclonadas que se causen
o liquiden a partr def ingress del INMUEBLE & FIDEICOMISO, v se obliga a mantener al dfa pagos por conceplo de senvicios plblcos al
dia durante la vigencia dal CONTRATO,
"
II sEr}lF.Amunmn ALTONDMO:

Pars todos Ins efectos lagalas, con los biengs rarifaridos en vird de | celetracion del prasente conlrato, se conforma un PATRIMONIO
AUTONOMO dancminado FIDEICOMISO CALLE 9317, & cual eslard afecto & objeto estableddo an este documeénto, segun las
ingirucdones oua imparta guien de confoemicad con el presente conbrato Mdudiario se encuentre facultsdo para hacerlo de tempo en iempe,
y dichos bienes se manterdrén separados del resto de Ins adives de la FIDUCIARIA v ce los que perfenezcan a ofros palnmaonsd

auldnomos, Los bienes que conforman ¢l PATRIMONIO AUTONCMO no forman parle de |z garanlia general de los acreedores de |l
FIDUCIARIA ri de Jos FIDEICOMITENTES, o BENEFICIARIOS, y silo 52 destinardn &l cumpimienta de las obligaciones ceonlraidas en &
curmalireanio de b finalidad perseguida con esle contrats, de corformidad con lo establecido enlos Ariculos 1227, 1233 y 12338 del Codigo

e Comercio,

SEPTIMA.CUSTODIA Y TENENCIA DE LOS BIENES

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUTOR conservard la cuslodia y |a fanendia material de bos mismos, Se eniendera por lo anterior, que
mediante la suscripdon del presenie confraly s FIDEICOMITENTES instriryen 2 ALIAMZA para que le entregue a favor del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR 13 cusindia y tenencia de los bienes inmusbies que ingresen al FIDEICOMISO, a titulo de Comodato
Gratuito y Precania, como consta a conliniacdn; [

7.1. DELIGACIONES DEL COMODATARIC:

1, Mo dare alinmueble objsio del comodals un uso diferante al que comesponds pera & dasarrolo dal PROYECTO.

2. No ceder ¢ presente contrato, i enbregar la custodia y knencl del inmueble & cualquier titulo o entregardo en arrendamisnio sin b2
autorizacion escria de EL COMODANTE, renunciando a suslquiar darecho que sobite este punto exizta a su favor.

3, Motficar a ALIANZA de cualguiar hecho qua pieda ateriar conlra su derscho de cominio o Bbra disfnde de la tenendia por pare de
cualuiar kercero,

4. Restituir a ALIANZA Ia tenenca cal bien junto eon ks majoras efectusdas en &l sin danecho a ralencitn o redﬂﬂmdﬁpﬁlﬁﬂdm.
Esta chigacén sed oxigible desds el dis sexio cdlandario siguianta al anvio de |a comunicaciin de peficion de enlrega de los biena:
efectuada por ALLANZA. Para estos electos serd prsaba suficerte la guia de entrega al destinatano expedida por 13 smpresa de cormeo
carificado a lrsvés de 13 cual 2@ haya enade & comespondiante requerimientn de restiiuciin,

& Permitirqus ALIANZA o el funconario designada por ela, nspaccione en cualquier momenta & estado an que & encuentran los beenes
objelo de comodain

1.2, RESPONSABILIDAD DEL COMODATARIO.

En wrtud de presents comodato, el COMODATARIO == constiuye en guardian de bos bienes objeto del mismo en kg términcs de fa
responzabilidad civil por actividades peligrosas, v par ende en d responsable por la realizacidn, la direccidn, maneio y confral de todas las
achividades qus se realican en dichos blenes, El COMODATARIO responderd hasta per 12 culpa levisma an & uso que de 2 fos bienes

El presente contrato da fiducla mercant! de admimtstracién inmobiliaria fue aprebado por ka Superintendencia Flinanciera de
Caolombia mediante oficio 2021 208087-010-000 ded 10 da noviembra de 2021,
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objeto de comodato, anie ALIANZA, ants EL FIDEICOMISO, ¥ ante cualadier tercers, por bs dafies o perjuicics, y en gensral por cusiquler
IEclamaciin que puedan denvarse del desarmolo de ks citadas actvidaces, o del desculdo en la custedia o el mal uso que @ dichos benes
2 les da.

1.3 CION,

ALIANZA podra en cualquier mamento dar por lesminads & presanle conbrato de comodato, v revocar b cusiodia v lenznda qua cslanta

e COMODATARIO, con sl requerido por escrile. En el evento de la ievocalona antes mencioneda, EL COMODATARED, 58 compromete
. & restibulr Ia tenencia dal bian objeto dz comodato conforme a b establecido en la preseniz cldusula. Esta oblgacion serd exigible por via
ejecutiva con |a sola presenlacidn de este contrato y copsa de ka comunicacian enviada &l COMODATARIO por medio de la cual sele solicla
la resBiucian de la fenencia, En lodo caso, EL COMODATARIO debard cancelar & lille de mullz al FIDEICOMISO cualro {4) salarics
minimag legales mensuales legales vigenies por cada dia de mora on la resfilucin dd Inmusbile, sin peruicia del cobm de los perjucios
fuE &8 Eausan por dicha mara

1 DELCO TO QDATO:

El conbale de comodato tendrd una duraciin igual a la duracién dol prasarts contrate de fiducia mercandl. Bl confrato de comodain no
estard sulebo & registro plblico y se lemirard de plano darscho respecto da lis unidades residtantas dal prayeels, par of hacho da la
tansfemencls de dominis 2 los ADQUIRENTES ADHERENTES v su respectiva entraga matarial por parts del COMODATARIO,

OCTAVADESARROLLO DEL PROYECTO

El PROYECTO sen desanullado mediande tres fasas: [ PRE CONSTRUCTIVA; i) FASE CONSTRUCTIVA y I} FABE
POSTCONSTRUCTIVA cuyas finalidades se irdican & continuacion:

8.1, FASE PRECONSTRUCTIVA: Tiene por finalidad |a racepcion de s recurses que los ADQUIRIENTES ADHERENTES consignan en
ks cuania especial que indqua la FIDUCIARIA, para b cual cada uno de jos ADQUIRIENTES ADHERENTES deberdn suscibic los
. cormespondientes CONTRATOS DE ADHESION en ios que se designe a los FIDEICOMITENTES como BENEFICIARIO CONDICIONADO

¥ an el evento en que éste acredte 2 fa FIDUCIARIA lodas v cada una de las CONDICIONES DE GIRO de PROYECTO conforme ss
establece en el presanie CONTRATO, dichos recursas serdn entregacos a su favor. Les CONDICIONES DE GIRO, se erfenderin
acretiladas una vez LA FIDUCIARIA valide o cumplimiente de [as siguiendes CONDICIONES DE GIRO en vifud de 8 infoemacion
summistrada por ks FIDEICOMITENTES,

Este penooo comprende La elaboracian par parte ds los FIDEICOMITENTES de los dissfios y estudios tecnicos v financiemns, v el desarmolio
U= las acihidades necesarias para 2 oblencion de recursos dinigides & 1a resizecidn de EL PROYECTO, lo cual induye | vincutacién 21
misma de ks ADQUIRIENTES ADHERENTES, para b cual los FIDEICOMITENTES adelantardn lodas fas gesfiones comespondierias a la
pramocitn dal PROYECTO.

' Qus los temenos en kos cuales se va & desamlla ef PROYECTO e hayan adquirida can o llanc de fas
lormalidades qua la ey exige para esie lipo da napaciacionas esto es la transferencia da los femencs, a través
|_ da la INTEGRACION del peesenie FIDEIGOMIS0 con & FIDEICOMISO LOTE.

El presente conirato de fiducta mercanl| o administracian inmobilaria jue aprobade por la Superintandencia Firancien de
Colambia medante oficlo 202120808 7=01 0-000 def 10 de noviembre de 2021,

Pagina 156 da 4B &\

o




B Ali

MODIFCACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILLARIA CELEBRADO ENTRE

A

anza |

Fiduciaria

L

ORUGA CONSTRUCCIONES 5.A.5, INVERSORA & CIA S EN C. Y ALIANZA FIDUCIARIA 5.4, constitutive del FIDEICOMISO

CALLE 817

Condiciones [uridicas
de| PROYECTD

e

La entrega del Cesfificado de Tradicsn y Libertad de! INMUEBLE en cual conste |a ranslarenca en los |
larminos del presants conlrata, cuya fecha de expedicidn no podrd ser mayor 3 treinta dias calendano de
anteiaciin & su entraga a ALIANZA, =

La entrepa 06 L 250010 0e tituos sobre el bien inmuable en e cual se desamoilar e PROYECTO, con facha |
da expedicidn no mayor # treinta (30) dias de anlalzcion a su radicacion, suscnba por alguno de [os abogades
extemos atorzados por LA FIDUCIARIA y con tarjetz profesional vigenle, con concepéo favorable did
anogada que o realicz, en el gus consts que fa tradicion del Inmueble s |uridicamente viable para ol desamol |
dal FROYEGTO, y que sabine ol misma nd pesan gravamenss, imilaciones o problemas de cacler legal que |
puedan afectar dicho desanolle o la ransferenda de los ACTIVOS INVIOBILIARIOS RESULTANTES DEL |

Condiciones
Técnicas:

PROYECTO dal PROYECTO & los AW_U__HEI'IITES ADHERENTES.

L= exisiznda y orirega = ALIANZA de f ienci e consruccion osl PROVECTO debidaments geaiioisdi)

| yviganis, cuyo tiufar ses EL FIDEICOMITENTE GERENTE

| La edstenda y entrega & ALIANZA del Mujo de cajs y el prasupussto de obra,

La consiancia de fa radicacidn ante | aulcridad sdministrativa competente de |o$ documentos nacesanos para

desamollar sclividades de Anunclo y Engjenacidn de las unidades inmobifiaras del PROYECTO, en los

términas establecdos an la nomatividad aplcabls vigente,

La entrega a ALIANZA de la constanca d= preseniacidin da la declaracicn del mpuesio de delireacion urbara

¥ $i comespondients page por parte fel fitdar de & koencia de construccidn o de quien de acuerdy con b
rormatividad bocal aplicable sea & sujelo pasivo ca dicho impuesls, segun ses el cas0.

La entrega @ la Fidudana da la ceificaciin da haber alcanzado ln visblidad cnica y finandera del

PROYECTO dabidermenta suscrita por al rapresantants legal de los FIDEICOMITENTES, y certificada por &

INTERNENTOR

La presendacién 3 ALIANZA de las poizas expedidas por una compafia aseguradora vigiada por &a

Superiniendencia Finandiars, con el comprobarde de paps da la prima cormaspondiente, constiflidas par los

FIDEICOMITENTES, que ampare todas bos fiesgos dela consiruccian, indluidos pero sin limilarse a los niesgos

de dafio di 1a cbra, los Aesgos en |a construscion, os defos @ maguinarfa dela obra, Jos danos a iercenos ¥

la5 respos de responsablidad cvil, cuya vigenda seaigual a b duration del PROYECTO. en cadauna de sus

glapas, tenienda en cuenta la duraddn de & FASE CONSTRUCTIVA establecida en esis confrato, Eslas

odlizes debardn indicar que ef beneficiaro serd of FIDEICOMISO

Condiciones
Financieras

CONTRATOS DE ADHESION cue representen la adquisicon de porlo menos &l echenta por ciento (8

de las uidades privades que coeforman e PROYECTO, junte con sus corespandientes & |os encarge
fidudaras Indvidusles constituidos por los ADQUIRIENTES ADHERENTES en ef FONDO, en [as cusles
designen alos FIDEICOMITENTES como BENEFICIARIO de los recursas en el evento que éste Ullima cumpla
can las CONDICIONES DE GIRO, Quada ertendide qua no se computardn pera efedos del cumplimiento de
l=s CONDICIONES DE GIRO las unidsdes inmobfadas qus los FIDEICOMITENTES s2 hayan ressnado para
si. El referido porcenizie ha side estabiledde por los FIDEICOMITENTES, guienas declaran gue & misma no
compromete la visbilidad de! PROYECTQ,
i1 5 Iz feertie ca finandiacdn es un crédits construcior olomado por un eslabiacimienio de oedite viglada por
ks Superintsndencia Financerz, 5o debe entregar 3 |3 FDUCIARIA 12 cata de aprobacion del credilo
constructor emitida por el respacivo sstablacimianto de cradilo, :

El presente contraio de fiducia mercantll de adminlstracldn inmobiliaria fue aprabade per 1a Superintendencia Financiera de
Colombla maodiante ofico 2021 Z0E08T-04 0-000 del 10 oa novambre da 2021,
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Que sa encuentren plenamente identicados y acredilados a cada uno ce los ADQUIRIENTES ADHERENTES |
Otros GUE S0 tenidos en cuenta con ks CONTRATOS DE ADHESION qus dan cumplimienio de b condicion |
financiers anteror, [0S recwsas por elos apoiados & ENCARGD FIDUCIARIO &n vinud o jo esiablecido en
sus CONTRATOS DE ADHESION,
| La cesignacitn del INTERVENTOR dsl PROYECTD .
Cum ks FIDEICOMITENTES hayan pagado [s comsidn fiduciana y ks gaslos, & hay lugar @ elles, & gue alede
el peseniz CONTRATO.

——

. PARAGRAFO PRIMERD, Duranie este periods ALIANZA podsd paner a disposician de Ios FIDEICOMITENTES Jos Te0irsos propios gus
éstos han aportado al FIDEICOMISO con deslino al PROYECTO, pasa o cual bastard la simple insbucclon del FIDEICOMITENTE
GERENTE.

PARAGRAFO SEGUNDO: En ol avento de na cumplirse kas CONDIGIONES DE GIRO del PROYEGTO dentio d los plazas grevisics en
|z caratula dal presente cordrain, |a FIDUCIARIA, asi o informard alos ADQUIRIENTES ADHERENTES y por ko tanfo pondeh & disposicion
G exlos los recursos enlragados por ellos junk con sus rendimisnios, previo descuento de ba comisidn catsada en el FONDO y Jos tributos
{mpuestos, tasas y santibuciones da cualquier orden leritonisl o administrafiva) & que haya lugary seran puesios & sudisposicien confonme
los plazos establecidos an el reglamsnio dal FONDO, contadas desdo ka facha del vencimienla indicada § 5o pmcedard de 8 Tama
establecida mas adelants, en ks cliusuia relalbiva a |a Squidacidn anficizada del PATRIMONIO AUTONOMO.

PARAGRAFO TERCERD: ALIANZA eniregard =l BENEFICIARID CONDICIONADO los racurscs qua intageun ol encargo siempre y cuands
(1} s& hubieren cumplide |as CONDICIONES DE GIRO del PROYECTO (i) hayan transeurrido quince (15} dias hitilles desputs da la facha
d= radicacion de los dacumenios necesados para desamollar actividades de anuncio yio enajenacién y (i} ALMMZA procedsrd infomar
del cumplmiento de jas CONDICIONES DE GIRD y da & puesla a dispasicidn de los recurens a favor da los FIDEICOWITENTES, pama qus
e FIDEICOMITENTE GERENTE imparta a ALLANZA |as instrucciones para la disposician de los mismes con acasin del desarmlls del
PROYECTDO.

PARAGRAFO CUARTO: Los ADQUIRIENTES ADHERENTES han sido informados que los recursas dinerarins de &0 vinculacion deberdn
. sar entregados dnica y exclaslamenia a ls FIDUCIARIA y na a los FIDEXCOMITENTES directamanta o por medio de sus promalores, gus
aparies o empleado:

PARAGRAFD QUINTO. En alencén a gue ks condiciones qus constityen & punia de equilibio fuson cefiridss por los
FIDEICOMITENTES, las partes acuerdan que seran ésias (las CONDICIONES DE GIRO) las que Iz FIDUCIARIA validara para ia realizacitn
da| giro de recurses sin que saa |3 Kamada a validas o comoborer ks condicianes adicienales que Ja enlidad finandadora del PROYECTO
haya determinado para o desembolse de bos recursos derivados ded esquemna da financiacion acreditade a fa FIDUCIARIA, salvo que deho
condcicnamiento recaiga sobee |a aprobacion mésma del crédil en cuyo caso deberdn acreditarse para el cumplimiento de las
CONDICIONES GIRD.,

PARAGRAFD SEXTO: En &l evento en que no 52 cumplan las CONDICIONES DE GIRO, ks FIDEICOMITENTES podran manestar su
mtancidn de cortinuar con el CONTRATO, establedands nusvos fiempos de plazo pars el cumpimiento do las sedaladas condiciones, an
dicha caso loz ADQUIRIENTES ADHERENTES podian optar por contingar o no vinculados al CONTRATO, si los ADQUIRIENTES
ADHERENTES deciden no conlinuar son su vinculacion, se podran mliar sin qus haya luger al cotira de cugiquiar suma o sancion pactada

El presente conbrato de fiducia mercantl] ge edministracion inmobiliaria fus aprobedo por la Superintendencia Financiora de
Caolombia medane oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre do 2021,
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tomo desietimientn. Par & contraric, § los ADQUIRIENTES ADHERENTES deciden confinuar con sy vinculacion do podean racer
suscribiando e olrosi 3l CONTRATO DE ADHESION haciendo expresa mandon te su aceplacion a | pronoga del CONTRATO,

§.2. FASE CONSTRUGTIVA: Se hicla & padir del dia habil sguisnis a la fecha e que se haysn cblenids [as CONDICIONES DE GIRO,

Asl mismo, @ patir de la acreditaciin del cumplimienio Je las CONDICIONES DE GIRO, ALIANZA regstrard como ADQUIRIENTES
ADMERENTES de |2 FASE CONSTRUCTIVA & ks terceros interesados en vincularse al PROYECTO que hayan suscriio ¢ susoriban los
corespondenies CONTRATOS DE ADHESION v a pertir de dicho momento los FIDEICOMITENTES podrin acceder & los recurscs qus
entreguen los ADQUIRIENTES ADHERENTES.

A pariir de |a inicacion da este perioda, ALIANZA pondrd bos mcursos dal RDEICOMISO y sus comespondientes randimianios, a dlsnns:.'iﬁl.
de los FIDEICOMITENTES, para [a cancelacion da ks iolafidad de log costos del PROYECTO, cuys solictud da girm deherd constar po.
sgortn susorto por of FIDEICOMITENTE GERENTE, previo visty bueno del INTERVENTOR. Los mecurses sardn enlegados & los
FIDEICOMITENTES o a fos temems qua ésta indigue, an un plazo de tres 13) dias habiles sigwenlss a lafecha de radicadindela soficilud
an ALIANZA, y en lodo caso no antes de |os quince [15) dias sguentas a la radicacin de Jos Socumantos necesarng pam anuncier y'o
desamoliar |as acividades de enajenacan dd PROYECTO, ante |a autoridad compelents. Para o cual seguerd el siguisrie procadmiento:

El presente confrato lendrd & siguients: procadimients operaivo para | realizacon de los pagos que ordenz &l FIDEICOMITENTE
GERENTE. siempre y cuando se cusnie con el visio buana del INTERVENTOR.

Les giros gue sean instruidos a ALIANZA por ol FIDEICOMITENTE GERENTE mediante el senvicio del aplicativo Alienza en Linea
requeritin gue ol FIDEICOMITENTE GERENTE, realice los registros y sclidtudes de usuancs y pariles necasarios pars la activecion de
uguanos pravistos por ALIANZA mediants & arexo denominado Conirato para la Utikzacian del Sarvicio de Aliznza an Linea, &l cual podra
sar framitada y agrobado por =l "ADMINISTRADOR DE CUENTA” 2 fravés de 1a plataforma M Fiducia,

EL FIDEICOMITENTE GERENTE o loss usuzrios per al aulorizadas, inchida el INTERVENTOR, para todas |as insinucciones de giro gue s
realicen por dicho medio, deban acoeder al parlal tranaaccionel waw, sfanzaeniinea.com.co. en donde previo agotamianio del procedimenio
de ingreso, sumiresirard |os datas de 12 omden de gim que sean soicilados por el aplicasva para electos dek regisino, aprobackin y radicacian
final dela orden de giro, |o cual conlieva & agotamients el fluo de aulodzaciones segin bos pediles y usuanics establecidas e el aglicaliva,
por o cual insiruccicn de gim serd aplicada sagin el stuesdo de niveles de servicio o dos dias hables despuss de lo fecha de |a aprobacion
fnalan &l pomal. '.'

Una vez recibida |a orden de pago por pans def FIDEICOMITENTE GERENTE con vislo bueno y del INTERVENTOR, |= FIDUCIARIA
procederd @ reabzar la sipuiente veificacian: (i) Aulorizaciones y soportes. Los requisiios consislian e dementos como las fimes
registradas. i) Verifizackin de los daios s 1a crden de pago: S varificard los datos que 38 induyen en la orden de pago lales come jos
siguientzs: a) Nombre del bencficlaro de! paga, b Mentifieacién delmisma, of Concaplo. d) Mento dal paga, Las sobiciiudes da paga deben
el debidaments soportadas. i Verfizacion de |a existencia de mourses en ¢l FIDEICOMISO: La FIDUCIARIA procedard a vetificar la
exiglenca da racursos en el FIDEICOMISO y ¢ aphca el contrel da permanencia apartes en bag FiCs para efectuar los pagos ordensdos.
Si no hay recursas para realizer loe pagos ardenados, ésios no seran efectuados y fa FIDUCIARIA informard al FIDEICOMITENTE
GERENTE. 5i existan los rocursos para slerderlos pages solicitados ylas drdenes de pago esidn comectas, sa sigue con el procedimianto,
oia fa pantrann ceedn devualiss & FIDEICOMITENTE GERENTE para si respectva comaodon

El presente contraio de fiducis mercantil de adminisiracidn inmobilaris fue sprobado por la Supefintsndencia Financiera da
Colombia madiants oficia 20291 208087-010-000 @&f 10 de nowembre de 2021,
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PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA ro realizard pages sobre canje i 2n sobiegio, s deci, soka pirard los fordos dispenibies. Par
12l moliva, |a entrega de los dinérs nacesarias para cubyir un pago, an el evento de realizarse medianie consignacion de cheques, dabary
éfeciuarse par \o menos caon fras (3) dias habiles de asticpacion al dia en que ta FIDUCLARIA daba realirar el paga respactivo,

PARAGRAFO SEGUNDO; La FIDUCIARIA tendri como tempo de respuesta para feaizar casa pago, lres (3 dias habdes dasde &l
momenta de recepcitn de la onden de pago complita con lodos jos sopartes, remifida por & FIDEICOMITENTE GERENTE y soi0 realzark
&l page mediante abono en cusnta,

PARAGRAFO TERCERD: La FIDUCIARIA no tecibira drdenes de page, soportes, auloizasiones o similares remifdas via fax.

PARAGRAFO CUARTO: Los giros referides, se entlenden realizades por ALIANZA por cueria de los FIDEICOMITENTES, de alll, que sea
estos Oltimes en 2u calidad de pagador, son los (nicos responsables da realizar |a respectiva retancidn en la fuanle segdn nomas logales
vigentas.

H FIOEICOMITENTE GERENTE cortard con plana libartad pars detarminar ol momants-on que takes recursos deberdn ser girados en su
favor o 2 favar de quien & determing y la apleaciin qua deberd dérsele a los mismos, conta Gnica limitacian de que detos debordn dottinarss
&l desamolls del PROYECTO.

PARAGRAFD CUARTO: El fhirming dispuesin para |a FASE CONSTRUCTIVA del PROYECTO 64 de (24) mesas contadoes 3 party del
cumplimienio de las CONDICIONES DE GIRO del PROYECTO

NOVENA OBLIGACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES.

Adanuﬁés O las establecidas en olras clusulas del presenie conlrate son en durante toda f@ vigencia del CONTRATO, particular las
siquiantas;

9.1. DBLIGACICNES GENERALES:

1. Dafinir, consinulr y desamallar per su cuenta, resgo v responsatdlidad, a fravés del FIDEICOMISO, lodas las gesfiones v aclividades
MEbesarias para establecer las espesificaciones, disefios, y demds caracteristicas dal PROYECTO, de acuerdz con o aprobada en la
respective Bosncia urbanistica. En desarofla de esha coligacion se deberd oblener a rombie ded FIDEICOMITENTE GERENTE las
licencias urbanisticas gue s requieran para el Sesarodo del PROYECTO y por tanto dar cumplimania & |as obfigaciones que a se
carga s& derven, INCluss pera sn imilarse a: (i) las cervades de |& celidad de urbanizacor responsable, (i) |a reslizacitn da ks
declaraciin ¥ pago del impuesto de dalneadidn whana respective, (i) & cumplimbenio de las obiigaciones dervadas de ial calidad
previstas en los Decrelos 1469 de 2010, 1203 da 2017 y en &l adizul 2.2.6.1,2.36 del Decrelo Unico Reglameriari 1077 da 2015y
desnds nermias que las modfiquen, adicionen o sustiiuyan, como consecuencia e esto alenderd las reclamadones judicaes,
administrativas (ncluyendo ke revecatoda directa o judicial) y de cualquier ofr@ naturaleza que Sean presentadas en conira oa fa
FIDUCIARIA directaments o como vocera del PATRIMONID AUTONOMO, dervadas da la licendia urbanistica comespondients, ded
dksefio, promocidn, comeniaizacion, consirucicn, parencia, tmnsferencias, consthucion, urbanizador rEsponsate, levantamianto de
gravamenes hipolecarios sobre fos bienes fideicomilidos y demds aspeclos de indole de responsabiidad civil, laboral, fiscal, etg.,

El presents contraio de fiducla mercant! de administracidn inmobiliaria fue aprobado por la Supenntendencia Fieanciena de
Codombia medianbe oficio 2081 208087-010-000 dal 10 da noviembre de 2021,
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Inciiyendo |3 asuncin de respansablidad extraconiractual por iodos los perjuicios qua se acusaren 4 Lerceros con ocasion del
desamolio del PROYECTO. lquelments, jos FIDEICOMITENTES s& obfigan @ asumi 10dos 105 COSi0S ¥ 0asSI0s que 58 QENEIDn pard
atendar |as reclamaciones presentadas en conlré de fa FIDUCIARIA, y & sustituir a la FIDUCIARIA o al FIDEICONISD scontmica y
procesalments en fodos los aspecies reladonados con los aspeclos aqui sefialados,

2. Inlormar, definil y cumplir & los ADQUIRENTES ADHERENTES bajo ks respectivos CONTRATOS DE ADHESION las cbigaciones
derivadas de las sipetficacionss, discfios, y demds caractzrsticas daf PROYECTO.

3. Caoniratar bajo su propla cuenta, coslo y responsabilidad.: i) La parsona que ejerza las funclones de supervisidn técnica dal PROYECTO,
conforme & fo dispuesio on fo boy 400 de 1997 y on la Ley 1796 da 2016 y que cumpla con s requisios establacidos an tas citedes
normas; i) El profesional indepandisnte que cumpla con log requisiios establacidos en el Capltulo I Titulo VI de la Ley 400 de 1297 y
demds normas qie |a maddquen o adicionen y i) La persona que ejerza las funciones de revisidn da disedis eslrudurales del
PROYECTO, confarma a lo dispusasto en |2 ley 400 de 1967 y an lz Ley 1798 de 2016 y que curmpla con los requisitos establecidos u.
kas citagas nommas, '

4, Garantizar, duranis I3 vigancia del FIDEICOMISO que b constnuccion del PROYECTO, durants & vigenda del mismo slé amparada
por phlizas expedidas poruna compafila seguradara viglada porla Superintendencia Financiers, que ampara todos |os fesgos de @
constnuccion, of cumphmanto de las especificaciones y requermisntos leonicos. incluides pero sin limifarse & fos riesgos de dafio de
la o, |05 riesgos en la construccitn, los dafos a mandinaria de la obra, los dafios a lercesos y los resgos de responsabilicad cvl:
a8 como cumplr con las cbligaciones & su camgo previstas en o adiodo 8 da la Ley 1796 de 2016. Dicha piliza fendrd como omador
a fos FIDEICOMITENTES v como baneficiario al FIDEICOMIS0.

5, Enlreger con conco (5) oias habiles de antelacdn las minulas da los documentos que legaiments ALIANZA como vocera del
FIDEICOMISO deba firnar en desarolo de esle contralo en su condicion da propetada fiduciada de bs bienes inmueblas sobre o
gue && ejacuta el PROYECTO. |
En desamollo de esla ohiigacion deberd elaborar bajo su sxrusiva responsabifidad frente a los aspectos téonicos Y juridicos, ¢
reglamenta de propiadad horizontal o fa conslilucin de urbanizacitn seqin sea el casa, |2s escriluras ce senidumbie, | Jas esciluras
piblicas de laten o fraccionamiento netesanias pera desamdiar el PROYECTO, que legaiments deban ser suscrilas por ALLANZA, en
su condicion da prapéetana fiduciana del predio sobre el cusl aste se dasarmella.

B. Recopilar, recibir, sctualizar, resporder y enfreger a |a FIDUCIARIA, drectamente o 8 ravés de los canales leonokigices dispusstos,
toda |a documantacion que da cuenta de la nlomecian nacesana para lograr y oblener ka Informackin: (1) sabre conocimiendo dd
cliente de las parsonss que se vinculen &l PROYECTO a baves del formularie de vinculaddn debidaments diigenciato y susciio
(manuscrtamante, sectrénica o dgitamente), la realizadén de las enfrevislas, la dedlaraciin sobre origen de fondos, aguella
relacionada con conooemianto del ciante oue les sea soiclada de acuendo con |a reglamentacian axpedida por la Superintandsncia
Financiera da Colombia y la que estime pertinenis para o control de riesgo delavade de aclives ¥ fnandadin dal tamarizma, (i) :’
necesals para que ALLANZA remita a estos los infommes gue den cuenla del akarcs de las funciones y acBvidades que desarolla ;
FIDUCIARIA con coasion del FIDEICOMISO, eslo =5 ks rendicionss de cuantas de su gesion bajo los pardmetros establocides an
fos numerales 6,1.4.213.2 y 621, del Caplulo | ded Tituko Il de la Parte [f e la Circular Basics Juridica da |a Superntandencia
Financiera de Calombia o da informes sobre hechos relevanies que afecten sl cumplimieno de la finalidse del negocie,

7. Eriregarals FIDUCIARIA los CONTRATOS DE ADHEEII:H"I, debidaments diliger<izdos, denfro da losires (3) diag habiles siguientes
a lo suscripoidn de los mismes, acompafiados del formulario de vinculacion debidsmente diigenciadeo por cads uno de los
ADQUIRENTES ADHEREMNTES y sus raspactivos anesas, e case de que i vinculscian no e raalice por otms medics IBonolgicos.

8, Romilr 5 ALMNZA is<da |a infcemacin nesegaria pera reslizar be registros conlables del FIDEICOMISO de scuerdo con fa
reglamaniacion expedida porla Supenrfendancia Financiera

8. Respercto e la publitdsd del PROYECTO, dar cumpimianta 3 s disposidanes previsias en la Pare | Titula 11l Capitula | de fa Giroular
Bazica Juridica, v al Manual de Pubhicdad en Negocios Fidudarios Inmobiliarios entragaca por [a FIDUCIARIA en este misma fecha,

El presanie contrato do fiducia mercantil de adminiziracidn inmobilaris fue sprobada por la Supeririandencia Financiera da
Cefombla mediante ofica 2021 208087010000 del 10 de noviembre de 2021,
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“Alianza 3

Fiduciaria

MODIFCACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA CELEBRADD ENTRE
URUGA CONSTRUCCIONES 5.A.5, INVERSORA & CIA S ENC. Y ALIANZA FIDUCIARIA 5.A. constitutive del FIDEICOMISO
CALLES3T

incluyando pero sin limitarse, a b obligacion de () publicer enla sala de vantas o de napocics de los FIDEICOMITENTES, los afiches

0 cargles suminisiadas por la FIDUCLARLA an los cuales se detalla de manera sancila el funcionamienio de! FIDEICOMISO v o

papel que desempefia fa FIDUCIARIA en ejecucion del mismo, (i) publicar al menas en tamafio odginal |3 Carilla Informativa sabrs

Fiducla Inmobifaria expedida por ks Supesintendencia Financiers, y (i) eniregar copa de |a Carilla Informatva sobre Fiducis

Inmatiliaria expedide por la Suparintandencie Financlera, asi como copia del prasenie contato de fioucia inmcbiliana, a quienes sa

vinculen al PROYECTO bien sea en la FASE PRE CONSTRUCTIVA o 1a FASE CONSTRUCTIVA. () Entregar a ALIANZA por

cualquier medio verficable Ja constancia d2 la envega v reciba de ks documening mendonados en & numera {iiy antarior & cada uno
de los ADQUIRIENTES ADHERENTES segiin comesponda, (v) entegar copia del presents GONTRATO a los ADQUIRIENTES

[ ADHERENTES, y ablenar constanca de s entrega de los mencicnados documentas y remitila a la FIDUCIARIA,

10. Suminishar por infermedic del INTERVENTOR o de manera directa, mensualmente, a ALIANZA ¥ @ los ADQUIRIENTES
ADHERENTES vn raports sobve & avance de obra, el estado del PROYECTO, ylo cuakjuier ofra informaciin o dicunstanda que
afecte o modifique los 16minas del presente contrals,

1. Repestar mensuslmenéa por eserite a ALIANZA fas majoras, y su valor, que se ejecuien an los bisnes del FIDEICOMISO. dentm de
ios fres (3) dias hibies siguientes al cieme de cada mes, mediante esciio firmada por o representanie lagal o revisor fiscal &
INTERVENTOR de los FIDEICOMITENTES, con el fin de legalizar los anicipes enlregados a [o= FIDEICOMITENTES, &0 o evaric
quea dichos anficipos. hayan sido mafizados.

12. Absienerse de recibir del ADQUIRENTE ADHERENTE directaments o por madio da sus pramotores, sus agenles o smpleedos las
sumes de dinem, aporias, cuckas o anficipos comaspondiantes a las unidades inmakiliadas del PROYECTD, debiende en consecyencia
indicarles gua las mismas deben ser consignadas an la cuenta mdisada per la FIDUCIARIA. por lotarto, queda axprasamanta prohibida
a los FIDEICOMITENTES recitir dichas recursos dueants k vigensia dal presante eonirata

13, Instrui a ALIANZA la consiucién de Hipoteca, necesaria pars ef dasamollo del PROYECTD, enbes ks Hianas del patimenio autinoma
&n los temines que instruyan los FIDEICOMITENTES.

14, Simullinearantz, con el momento en que ALIANZA proceda a transiadr las uridades resultantes dal proyect alos ADQUIRIENTES
ADHERENTES, los FIDEICOMITENTES deberan adalantar badas tas gestiones necasarias con & fin de qua @ inmushls sobre o cugl
s& desarrolla el PROYECTO sea iberada da |z hipoteca en mayor extensidn censtEuida sobre el mismn, en desarmiio de o estsblesds
en el numaral antericr, asumiendo desds ahora cualquier respansabiidad que se pusda penarar frante 2 s ADQUIRIENTES
ADHERENTES, frante 2 la entided acreadora hipolecaria, y frente a cualguier fercero por la omisidn de est abligacian,

135. Bercer la custadia i lenancia de kos bienes Inmusebles del FIDEICOMISO desde la calabracidn de este contrato Aasta el mamanta de

(i) realizer Ia enlrega definiiva de ibs ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO respscio de os cusles se haya

vinculsoo cads ADQUIRENTE ADHERENTE conforme |o sstablecids en el CONTRATO DE ADHESION v levar a caho las damas
acluacionas inherenfes a la admrisiracion de bas bienes vinculados al mismn,
Tenlendo en cusnta que es & FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR quian csterda |a custedia v tnencia de los bienes fdalcamitdos
este [unta con al FIDEICOMITENTE GERENTE se obligan a oponerse a foda madida preventivac gjecutiva lomada conlra los bienes
del FIDEICOMISD o per cbigacines que los afectan, y en general oponarss & cualguier acts de fercaras contrz dichas bisnes, fara
10 tual se obiigan 2 impartir 8 ALMNEA (33 ins¥uccionas tendentas a [ protesciin da os mismas, Elincumpdimiznin di asta obligaciin
por parts de ks FIDEICOMITENTES los hard responsables par cualquier parjuicio, demanda o reclamacion fjue surja con ccasion de
dichas medidas o actos de tsvcams. En todo caso fos FIDEICOMITENTES responderin par acios propios &N contra e los bisnas del
FIDEICOMISO,

16. Vedar por el comecto y oporduno cumplmiento de las abiigaciones de los conlratistas ¥ subtonirafzias que Blenvengan on ol dasamllo
del FROYECTO!

El presente cantrato de fiducia marcandll de administracion Inmobiliaria fue aprobada por la Superintendencia Financlers de
Colomtia mefiane oficlo 202120808 7-010-000 def 10 de noviembre de 2021,
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‘ Alianza e
Fiduciaria :

MODIFCACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARLA CELEBRADO ENTRE
DRUGA CONSTRUCCIONES 5.A.5,, INVERSORA & CIA § EN C, Y ALIANZA FIDUCIARIA § A, constitutivo del FIDEICOMISO
CALLE 3317

17. Llsvaral control de ingresos, gasios, cusnias por pagar, provesdores, apores por cobrar 3 fos ADQUIRIENTES ADHERENTES i en
ganeral tode la infomiaciin financiers del PROYECTO, induide un control de |a contabilidad ¢el mismo, por no ser asta una aciividad
dal FIDEICOMISO.

18, Tener & disposicitn da |3 Fidudara, cusndo sed requerida por @ sulorided Inbuiens competenis, fas declaraciones inbutarias o
retencion n |a fueme y de retencion en ia fuente por ICA, debidamante firmadas, presentadas y pagadas, ast como los scportes gue
acompanan |a liguidacon de las relenciones pracicadas producio de los gios ordenados en desanolio del objelo del pregsente conrala,
y cuando &l regocio se fiuide, certiicar que el fideicomiso sa encuentra a paz y salvo por concepto de Impugstos, dicha cenificacian
deierd eslar suscrila por ¢l Representante Legal de los FIDEICOMITENTES y su Contador Publico o Aevisor Fiscal,

19, Ertregar a ke FIDUCIARIA lainfoemacian que esia le solicic para la elabarscién da bog Informes periddicas qua se daban eriregar &
fos ADGUIRIENTES ADHERENTES.

2. Sustribr el anexo Gnico .
b. Designar s ADMNISTRADOR DE CUENTA mediante & praranie cantrato y poslericrmants, en caso de qus requears modihizar S

por voluntad propis, madiants escrilo suserido por su rapresents legal y radicado ante ALIANZA indicando el nomibre completa,
tpo y mimaro de identifizacdn, camvan slecirinico y niman de calular, declarandn que dicha persons es de su enlera confianza,
Durante aste pariads se inactivard of usiiars que = encuenire acfivo como ADMINISTRADOR DE CUENTA dasde |s facha da
frma del contratoy sa dard actvacian al nueva usuario infarmada por & FIDEICOMITENTE GERENTE.

e. Adelniar directamante, par madio del ADMINISTRADOR DE CUENTA o de los usitaries sulorizados mediante el apicativo M)
Fiducia, 2 ssquientes gastiones:

d. Acceder a lodas las luncoralidades de b plataforma, realizar cualquier consulla, descarga y transaccion del negoda fiducians
¢l contrato que sa esid firnando y a lodos los negodios wo productos en |os cusles la persona juridica tengs participecian &n
Alianza. ,

e. Aulogastionarse pare crear, dar permitses, asignar perfles yo insclivar usuanics pare el portal Mi Fidudia

f.  Sobetar 3 Alianza por medio de Mi Fiducia, I3 creacion, inadvacidn de agesies yio cambios de fijo de autordzaddn para las
plelaformas digilsies que se requisran para [y operaciin del negocio, (Ejemple: Pagas Parlzl)

g. Designar anie ALIANZA el ADMINISTRADOR DE CUENTA conforme ko establecido el prasenie conirafo.

10. EIFIDEICOMITENTE GERENTE danera impartir a5 instuccionss de giro confoemi & procedimiento esiablecido an |3 Clausula o
del prasenia contrato y da confammidad con el anexo denominado ANEXO CONTRATO PARA LA UTILIZACION DEL SERVICIO DE
ALIANZA EN LINEA e casoque aplique, que podrd sarinsineds y aprobado por el “ADMINISTRADOR DE CUENTA"™ desds & Poral
Ml Fiduaa, € cual hace parte infeqral ded presanie contrato v o conformidad con e manual da producio pagos mashes fidelcomiscs
par posial de Allanza en Linea que ss snousnira publicado en |a paging web (www.zlianzaenlinea.com.col, E| FIDEICOMITENTE
GERENTE adquiera la oblgacian de informar esios accesos o FIDEICOMITENTE CORSTRUGTOR v & INTERVENTOR, para Ef-al:tu..
de las auitdizaciones de las instrucciones da giro que impata o FIDEICOMITENTE GERENTE en desanolio del presenie conirato, ;

En desamollo de |a obligaddn indicada sn &l numeral anferior, o FIDEICOMITENTE GERENTE debera.

a) Solicilar medianie ef anexs denominado solicied de creacidn de usuanies para pages porlal fideicomisos por negosa, la creacitn
o cambios de |os esuarios y parfiles de |as perscnas que fendrin accese o aplcalive Allanza en Lines, incluyendo ef usuario del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y < INTERVENTOR.

bj  Admiristrar da manems respansabla los usuanos y parfiles con of scceso al sislema de afanza en Bnea, porba cual tods operacion
da giro que & cague v valide an alianza en linea qua sa cuants con al corespondiente log de access clorgado e prasume fue
cargade drecizments por & FIDEICOMITENTE GERENTE o log utuancs aulonzadas conforme a peril asignado, induyenda
& FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR v el INTERVENTOR, an consecuencia of FIDEICOMITENTE GERENTE reconore coma

El presenils pontrata de fiducin mercanid de adminisbracidn inmobilardia fus aprobade por la Supardntendaencia Financiora da
Colembia mediante nficio 2021 20808 T7-010-000 del 10 de noviembre de 5009,
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“Alianza 33

Fidudiaria

MODIFCACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INWOBILIARIA CELEBRADO ENTRE
ORUGA CONSTRUCCIONES 5.A.5., INVERSORA & CIA 5 EN C. Y ALIANZA FIDUCIARIA 5.4, consfitutive dol FIDEICOMISO
CALLE 33T

prueba de las operationes o kansacciones efectuadas, los registros elecirdricos que se oeneren bajo sus claves, usuarios yo
oonlrasedias,

1. Indicar a los ADQUIRIENTES ADHERENTES =f rimern de |3 cusnia de recaudo y las referencas con las cuales 56 deban consignar
Ios recursos, can #l fin da que eslos sean adminisirados por la FIDUCIARIA en el FONDD, en cumplimlento del CONTRATO DE
ADHESION que cada uno de fos ADQUIRIENTES ADHERENTES suscibe. Iguaimants, boz FIDEICOMITENTES deberan informar a
los ADQUIRIENTES ADHERENTES, quz la FRDUCIARIA ricamenle contsbilizara los smcursce por cuenta del ADGUIRIENTE
ADHERENTE hasia tanto se suta el procedimiento de VINCULACION dispuesta por fa FIDUCIARIA,

22, Entragar|as tasjetas de raciudo o ol medio peevisto para takes fines, & lercems adouirentes mlamsados en ol PROYECTO una vez sa

. hayan vinculady a la FIDUGIARLA.

23, Enlregar a la FIDUGIARIA I Informaciin necesaria parm dar cumplimiento & |o dispuesto en los subnumeales 6.1.4.2.13.2.1 y 62,1,
de la Circular Basica Juridica (Parte Il - Thula i - Capitulo I

24, Durants la FASE CONSTRUCTIVA recibir de la FIDUGIARIA Jos recursos entregados por los ADQUIRIENTES ADHERENTES y
deslinarlos exclusivamente 5 cubrir los costes %tales ded PROYECTO, en el caso de que las condiclones previstas an 3 clusula
octava del presentz CONTRATO s tengan por cumplidas.

23, Pegarla comision FIDUCIARIA y los gastos & qus sg reflere sste CONTRATO y suscib el pagaré y carta de insiruccionas.

26. Les FIDEICOMITENTES deberdn actualizar y eriregar de corformidad con o dispuesto en ol numeral 4.22.2.1.8.1.1 d=l Capiiua 1V,
Tituila IV de & Parla |, da la Circular Exfema 029 de 2014 expedida par la Superiniendencia Financera de Caloenbia {Circular Bésica
Juridiza), ¥ las d¥erenles narmas que adicionen yo modifiguen lo reglado en ba norma provismente citade, la Informacion asocada a
la vinzuilacin anta la FIDUCIARIA segin ko arevista en esle confrato. Ls FIDUCIARIA se reservard el derecho de solicle
aclusizaciones en un paods inferor & un afio, cuando sl o conssdere necesans, en razan da los dalos y estuclura de propicdad,
quet por su raluralera pudiesan cambiar, shardiends al nival del fiasgo da cada dliente.

27. Liquidar a |a tasa més alta legalments auwlarizadz, los interesss de mora que Se causen por cada mes de etardo o praporcional a los
dias de mora, en case de incurrplimients por parle de los ADQUIRIENTES ADHERENTES, lquidados tales inlaresas sclire o valer
da |2 cudia o cuolzs no aportadas, s cuales incrementardn |a invarsidn,

28, De manera smullanaz a la enirega a 3 FIDUCIARIA da los documentos pars acreditar ol cumplimiants da las CONDICIONES DE
GIRO, entregar achsalizado e esludio da facthikdad facnica, financier y jurdica del PROYECTO.

29, Suministrar los recursos necesarios para alender los gasios y costos del presents CONTRATO, las obigaciones qus eanlraiga al

. PATRIMONIO AUTONOMO, duraniz la FASE PRECONSTRUGTIVA y | FASE CONSTRUCTIVA, en casc da que no axstan recwsos
disponiblas para elo en & presente contralo. Asi como peger |a ntalidad de los costos v gasles. Los peiuitos o redamacianes de
cuslqier naturaleza que pudieren causarse con ocasidn del no suministro opodumo del dinaro seran de (nica v exclusiva
respansabilidad de los FIDEICOMITENTES. =

3, knigrmar a la FIDUCIARIA dentro de fos cinco (5] dias habiles al requedimiento de la misma, su scaptadion o rechazo a la solidhud de
autorizacion de casion da los CONTRATOS DE ADHESION por parte de los ADQUIRIENTES ADHERENTES.

1. Los FIDEICOMITENTES dabatan entregar la informacidin gua |2 sea solicitada por ks FIDUCIARIA relaconada con &f cumplimisnta de
las Resoliciones 080 y 119 de 2015, relativas al inlercambio aulomélico de infomnacitn fiscal, en virud de Jos acierdos suscrios por
Caolombia con el gebiema de los Eslados Unidos pars Lay FATCA v fos derivadas de bis cblgaciones con la OCDE para CRS, la cuad
s@rd reporiada en los trminos exigidos por la DUAN para remifit|a infarmacidn alIRS en Estadas Uridos v a las enfdades en el exteror
coma usdanos fingies de dicka infarmacian,

32. Sumiristrar a8 polisces condsbles & aplcer, las cuakes se daben estar acordes al manco normativo raglamentada mediante la circular
exiema 030 de 2017, expedida por la Superintendencea Financiers para los negocios def Grupe 3 de NIF, o en caso de que se
defing gue la contabiidad del negocio debe mansjarse bajo s marces nommativos doe NIIF grupe 1o Grapo 2-Pymes, Encaso de no
recibir politcas por parie del dignte, se adaplaran jas elaboradas por Alianza Fiduciaria ssgdn a tpofogia del negoaio.

El presente conirato de fiducis mercanlil de administracidn inmebilara fue aprobado por la Supsdnbendensa Firanciera de
Colombia mediants oficlo 2021 208087-01 0=000 ded 10 da noviembrne da 2021,
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S Alianza L

Fiduciaria

MODIFCACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA CELEBRADO ENTRE

3

36,

i,

38,

4.

43,

B

46,

ORUGA CONSTRUCCIONES 5.A.5,, INVERSORA & CIA S EN C, ¥ ALIANZA FIDUCIARIA 5.A. constitutivo del FIDEICOMISO
CALLE 9317

Sl al saneamiero por evipsdon del inmueble fidelcomitdo, de woes edhibiiones frente 3 las construcoones regizadas en desamoho dal
PROYECTOL

« Pager |2 iolelidad da los impuestos, fasas v conlnbuciones, que s caasen por |3 calebracion, elecucion y liquidacion dal prasenla

condrato, durants vigencia del presents CONTRATO,

. Declaras v pagar el impussty pradial que se geanene scbre lot inmuebles fideicomitidos. Durande |a FASE PRECONSTRUCTIVA yvig

FASE CONSTRUCTIVA, slampre y cuando el inmuebie haya sido fideicomitide, Ja obigacidn de declaracion y pago estara en cabaza

de kos FIDEICOMTENTES, hasta &l momento en que EL FROYECTO sea ransfenidn a los ADQUIRENTES ADHERENTES. de
conformidad con o previsto an &l presenta CONTRATO,

Los (Ef) RIDEICOMITERTES deberan informear por escrtooe ALIANZA danto de fos gaince (15]) diss hébiles sigwentes; cada ver que

&8 modfiquen o cambien ks dales cormaspondisntes a dirscein, domiciia, teléfong, Tax, coupadon, profesidn, ofclo, razdn socil
represeniacion tagal, luger de trabejo o residenda y en fin cualguisr crounsiancia que vesde de lzs que reporten & la fimma dﬂ};r&s.ﬂn.
condrato, con base en ko dispuesto por |es croulares emifidas por 2 Superimendsnsa Finandera, sn perjuicio da 2 obfigacon de
suministrar los dacumentas que deban sar entragados an virlud de sclcs y disposicionas legales ¢ administratives; relecionados con
la obligacion a que se hace referencia, Igualmente, se cbliya & emviar fotocopia dol cerificado da gresos ¥ retencones, dedamoon
g rante, conatance da hanorenca o balance dad Glime afia ssgiin el caso, por cada afio de Wigancie dal praganta contrato, danko da
Iz quince (15] dias hibiles siguisries 3 aged n que dohos documentas ssan expedidos o presentados.

Asurmir por U cuents ¥ nesgo exclusive inda reeponsablided por dafios, panjuicos, gastos o pérdides oue sufra ALIANZA o gue puada
suffrir, con mative de la-gfecucian del Contzale de Fidusia,

Atender cugdquier reclamacion judidal, evrajudidal, sdministralive, Ebaral, fiscal, por sstshifdad de cbrz o calidad de biense. o por
responaabilidad civil denvads de ks actvidad de eonatruccidn, disefin, perencia y promocitn comercial o explotacion PROYECTO
Conrdinar la presantaciin, rémile; proraten y submgacdian da los crddios individusies e atarguen las enfidades finanderss vigladas
per la Supenntendencia Finandera gue finencien el proyectn, especio da los ADOUIRIENTES ADHERENTES que sa o solioten.
Efectuar la eniregs defindva de la ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO, conforme con las especificaciones
offecdas per los FIDEICOMITENTES a los ADCUIRIENTES ADHERENTES en los CONTRATOS DE ADHESION comespondiantes,
asi gomo entreger |6s cbras de urbaniso, las zanas de cesidn v ks servicios pdbicos del PROYECTO.

Responder porcuslouer conlingencia de caracter irbatara, kaboral, el generados conocasion ded dezamallo del PROYECTO, ain
bquidada el FIOEICOMISO.

Conibratar y asuimic o pago delabogado que realice o egtudo da tilukes & los iInmuebles que deban incremaniar o FIDEICOMISO,
Enfreger al adminisiredor defintivo, confamme con |as especificadones ofrecides a los ADQUIRIENTES ADHERENTES, los bianes
comunes de Lsa y goce geners! al adminisiradordefnilive, & més {srdar cuando-se haya lerminado b construccion v ransferido a
ADDIARIENTES ADHERENTES un mimern de imitadas privadas que represente por lo menos ef dncuents y uno (513 por cenl
de los cosficientes ce copropiedad.

Gestionar y obaner a5 scomelidas e irstdacion de senvicios pibicos domicilierios para & PROYECTO.

Teniendo en cuerts que seran los FIDEICOMITENTES gulsnss manejen |2 canera del PROYECTO y no .&LLAHLIL dichas
FIDEICOMITENTES daberdn remitr 2 ALIANZA por cada ACTIVO INMOBILIARIO RESULTANTE DEL PROYECTO gue e data
esorlurar & [os ADQUIRIENTES ADHERENTES, € paz ¥ selvo comespondiente a bos eportes efeclusdos por & comespondenis
ADQUIRIENTE ADHERENTE. Lo desorito amenarmente no apicard sl ALIANTA como vooera dal FIDEICOMESO oiomga un poder &
las FIDEICOMITENTES para la susripcitn de las Escrituras de transferencla,

Presenfar & ALIANZA, cada 52is () meses, conlades a partic ded cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRD, una carfificacion
suscnta por el representante legal  contadar pldlics y revisor fiscal de los FIDEICCMITENTES en la que conste que los recurscs
puesios-a su disposicion hasty ese momento ham sids invedides en su italidad en el desavrollo del PROYECTO,

El prasenle conirate de Nducis mercani de adminisirackin inmobillada fue aprobedo por la Supenntendencis Financiera de

Calombla modiante oficio 2021 208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021,
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A Alianza

Fiduciaria

MODIFCACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INWOBILIARIA CELEBRADO ENTRE
ORLIGA CONSTRUCCIONES 5.A.5, INVERSORA & CIA S EN C. Y ALIANZA FIDUCIARIA S A. constitutivo del FIDEICOMISO
CALLE 9317

47. Instrur # dorgamiento de |as escituras piblcas: medants las cuales se transfiera al TITULO JURIDICO dspuesto en este
CONTRATO a favor de les ADQUIRENTES ADHERENTES, ks AGTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTD qus
&3 carrespondan, siempee ¥ cuanco el ADDUIRENTES ADHERENTES respeclive se encuenlee al dia con sus apares confume al
respeciiva CONTRATO DE ADHESION,

48, Adelanlar iodas |as gestianes necesarias con el fn da probocolzar con cada escritura plbiica de transferencia indicadas en el numaral
artterir, fa “Certificaciin Téonica de Ouupacion” de que brala « aficulo §° da la Ley 1798 de 13 de jullo de 2016,

43. Entregar a la liquidacidn del FIDEICOMISO los cerfificados d= tradicion de lodos y cada uno de bs nmusbles que confarmaron ol
FIDEICCMISO en dande conste que el FIDEICOMISO ya no es fuler inscrito de los mismos, mheriras no se dé cumplimients 3 esta
obligacion of FIDEICOMISC no podra ser liquidado y 52 continiard causando a faver da ALIANZA la comision Sdudarla establecida
on esle contrato.

50.  Les demnidz estshlécidas on ool presente CONTRATDL

51. Informar oportunaments a la Fiducara cualquier accion judicial o tramite adminisiralive del que tenga canccimiento, qua pusda afectar
Ios derechios v actives dal FIDEICOMISO o el inmuebie, ]

52. Indicar ala FEDUCIARIA bbs coslos o ingresos qua 5o deben contsbilizer en cada subcuenta, esta indicacién se realizard bejo
Juramenta,

53. Cuanda ALIANZA sea cilads o deba intervenir dreclamenta come entided fiduciaria yie camo vocata dal FIDEICOMESO &n pracesas
o cuali)uler orden [judicial, arbitral, administrafive, eoncliadones, als ), comespondars a ke FIDEICOMITENTES, dasigrar el abogado
& quien s FIDUCIARIA deberd oforgar ef respactivo poder y definiria oriertacidn que debara darss &l proceso y suminidrar las rocursos
para of papo de los honoarics. costas, gastes judicales.

DECIMA INSTRUCCIONES
En desarrallo del pressnie contrato ALIANZA sequirk las snunciadas en el et de ests contraln, v las que se enumeran s confinuacién

T, Suscrbir ka documentacidn y soicitudes de dmiles que legaimente le comespondan an su condiciin de propistanio fiduciario, v L
&e requieran pera @l cesamello ded PROYECTO, en los casos en gue kos ADEICOMITENTES no puedan suscrbidos direclzmente
eagin lo astablecido en e decratn 1489 de 2010 que derogd parcialmanie &l Decreln 564 dal 2006, excepio ks articulos 1222 131 o
la nomalividad qua sa encuentre vigente expedida por o Ministero ds Amblanie, Vivienda y Desamolla Terrorial o ks aworidad
compatents, y demas que las modifiquen o adconen,

£ Dlorgsr la escrivrs o esciluras pliskcas mediante bs cuales s& conslibiya, reforme, ampBe o modifique el alcance del régimen de
propeedsd harizoabsl dal PROYECTOD, medianle las cuales se slactie la segregaciin v entrega de las zonas de cesian, La minuta de
dicha escritura debard ser elaborada por los AIDEICOMITENTES, previa |a obtencitn de la licencia de urbarésme.

4 Lhevar una cantsbildad de| IDEICOMES0 separada de la Socedad Fiduciaria, de conformidad con a5 narmas establecidas an la
Circutar Extema 100 da 1995 expedida por la Superiniendancia Financiera de Colombia y demds circulsres que & modifiquen, d
Deceln Unico Regamentario 2420 de 2015 y demas narmas que la medifiquen o complementan; dicha informaddn con los soporlas
que sa requieran para regisirarios da acusrdo al ohieto del presente contralo debard entregarics de manera chilgatoria quien ostente
A calidad de FIDEICOMITENTE & ALMANZA de manara oporduna, sdecuada ¥ completa; con al fin da que se puedsn contahizar,
ALIANZA NO tendd responsabilidad si estos no son entiegados a la FIDUCIARIA cuando ssan requeridos, de acuerdo con Izt
operaciones que 58 reaicen en desarmallo del FIDEICOMISS,

4, Constluir como vocara del FIDEICOMISO hipoleca sobre bs inmuseblas que ko conforman, conforme 3 las nstrucciones que para &
efecto impartan oz FIDEICOMITENTES siompr y cuando corespandan &l respaido de lineas de cridilo de construccion can
astablecimiantos de criditos viglades por la Superiniendencia Financiera do Colombia,

El presente contralo de fiducla mercansil de sdministracion inmobiliaca fue aprobado por la Supenniendencla Finenciera de
Colombia medianie oficle 2021 208087-010-000 del 10.de navismbre da 2021,
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5 Recihir con desting sl FIDEICOMISO kos recursos proveniantes del créditn construcior guelos FIDEICOMITENTES oblgngan o tramiten
& nombye del FIDEICOMISD para of desarolio del PROYECTO, ¥ regstrar dicho irgreso dentro ge |a contabiidad dal Palimonio
Auldnoma. Sin pefuicio del regstro de dicho ingreso ALIANZ A podra gutorizar ef giro divecty de os recursos de ciédiio del Banco a
fos FIDEIC OMITENTES, por fazones de eficiendi y coslos,

. Entregar s Ios FIDEICONITENTES los recursos provenientes def crédito conslnuclorn. Talss recurscs serdn legalzados con el repone
mansual da bos coslos de las mejoras adelaniadas por los FIDEICOMITENTES sore el bien fidaicomiido,

7. Realzar con cargo v hasie |2 concumencia de los recursos del FIDEICOMISO y una vaz cumpiidas tas CONDICIONES DE GIRO ks
pagos que nstruya FIDEICOMITENTE GERENTE, en ¢l sguisnts orden de prefacidn, pagos guz sa efecluaran de maner prelerenle
al recanocimiente de beneficios o excedantes a favor de los FIDEICOMITENTES:

a) Cemisiones de la FIDUCIARIA .
b} Girog ordenddos per & FIDEICOMITENTE GERENTE pera el desarrclio dal PROYECTOL f
c) Obligaciones & favor da [a entidad fnanciera que hublers olorgade les cédiios para & desamollo dd PROYECTO cuando sea del
(==

d} Atencién da costos y gastes del EIDEICOMISO

&) Pago de benaficios o excedentes de confomidad con o previsio en el pregenta CONTRATO,

B De mosards con las nsiucdones impartidas par &) FIDEICOMITENTE GERENTE, olorgar [2s esciluras mediante las cuales se
{ransfiera & TITULD JURIDICO dspuesto en asts CONTRATO a favor de los ADQURIENTES ADHERENTES, los ACTIVOS
INMOBILIARICS RESULTANTES DEL PROYECTO que les comespondan, siempre v cuando el ADGUIRIENTE ADHERENTE
respectivo se encuntre al dia con sus apories conforme & respactivo CONTRATO DE ADHESION. Con dichas escrituras sa deberd
protocalizar en todas los casos. la “Carificasion Téonica de Qoupacion” de que traia o articulo 6° dela Ley T'."!End&ﬂ de julio de
2018,

8. Conforma los dspewoones de ka Supenintandencia Financera de Colombia (Circular Exlerna 30 da 2017), los ingresos oblenidos por
la ensjenaciin de las undades inmobifaras resultantes del PROYECTO seran registradas en el FIDEICOMISO, una vez s& haya
suscrio lp esonitura pobdica da transferencia por parta del AIDEICOMISO respecio de ka comespandiente unided inmobiliana a favor de
los ADQUIRIENTES ADHERENTES, en s cual se indicard que los rissgos y venlzjas significatvos dervados de [a propiedad de los
bienes serdn de oz ADQUIRIENTES ADHERENTES a parir de |2 suscripeion dal instrumenio piblico.

10. A la iqudasion dd FIDEICOMISO, ten por el no cumplimients de las CONDICIONES DE GIRO o por @ desistmiento de ks
ADQUIRIENTES ADHERENTES y transcurmsdo un (1) mes desde |a fecha en que & ADQUIRIENTE ADHERENTE hajya manfesiact
54 voluniad de desistimienio o gue la ADUCIARIA e haya infomado a kos ADQUIRIENTES ADHERENTES sobre & no cumplimiento
de las CONDICIONES DE GIRO, sn que el respectivo ADQUIRIENTE ADHERENTE e haya Irformado a la FIDUCIARIA 1a cuen
bancaria & |a cual debe consigrar ks recursos que le comespondan, |a FIDUCIARIA se entenderd instruida para que en e FOND
perture una inversion a nombee del ADQUIREENTE ADHERENTE, & la cual seran rasledados los recurses comespondiames al saldo
exsienle 3. s tavor,

11, Cerlifgue por pate del Contador Piblico yio Reviser Fiscal de ALIANZ A, en cumplimientede o dspuesio en el Aticulo 24 del Decralo
Reglamertardo 2755 de 2003, con fa constancie del valor de |as utifdades oblenidas duranie of respediive ejércicio gravable, por
conceple de I3 enajenacidn de las UNIDADES INMOBILIARIAS resuflantes dal desarrdlle del PROYECTO de Vivianda de Intaris
Sodsl, cusnds | Deraccitn da kmpuestas y Aduanas Nadlonales - DIAN |o salicte.

DECIMA PRIMERA. DBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA

El presenie contrate de fiducis morcantl de edministracidn inmcbifiaria fiee aprobedo por [a Superintendencia Financiéra da
Coldrmbis medianis oflcia 2024 208087-010-000 del 10 da roviemnbra de 2021,

Pagina @5 do &8

f;i:{_r :



CLy

O

" Alianza

Fiduciaria

MODIFCACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA CELEBRADOD ENTRE
ORUGA CONSTRUCCIONES S.A.S., INVERSORA & CIA S EN C, Y ALIANZA FIDUCIARIA 5 A. constitutivo del FIDEICOMISO
CALLE 9317

ALIANZA tiena s siguientas obligacionas:

11.1Eriregar a los FIDEICOMITENTES las tasjetas de racaudo cuenda splique.

11.2A la Bquidaclon del FIDEICOMISO, blen por &l no cumplimiznio g [as CONDICIONES DE GIRD o por el desistimiento de los
ADQUIRIENTES ADHERENTES y Iranscurridos un (1) mes dasde |a fecha en que & ADQUIRIENTES ADHERENTE haya manifestada
su wajuntad de desslimiento o que Ja FIDUCIARIA |e haya nformedo & los ADQUIRIENTES ADHERENTES sabra & no cumplimiznta
de las CONDIGIONES DE GIRO sin que el respectivo ADQLUIRIENTES ADHERENTE le haya infoimado a la FIDUCIARIA la cuenta
bencerin a ka cual debe consignar los recursos que fe comespondan, la FIDUCIARIA sa enfenderd instruida parm que en &l FONDO
apariure una inversiin & nombre del ADQUIRIENTES ADHERENTE, & la cus| serdn fraslededos ks retursos comespondientes &
gakda exishonbe a su favor,

11.3 Laz demés chligaciones necesaras para dar cumpimiento al ehislo contractual eslipulade,

1.4 Mantanes 2 disposician de los ADQLIRIENTES ADHERENTES los ecursos por afos consignados cuando: a) Se cumpla of pazo de
esle CONTRATO ¢ su promoga y no e hayen cumnplida [as CONDICIONES DE GIRO, junta con los rendimienics producidos, previe
descuanta de |a cormisidn de la FIDUCIARLA por la inversion de loa recursea en diche FONDO y los tibulos (impuestos, tasas y
contribuciones de cualquisr orden temilonal o adminisirative) & que haya lugar. b) Los ADQUIRIENTES ADHERENTES desislan del
nagacio o incumplan log pages scoedados con los FIDEICOMITENTES, o incumplan con la enfrega da los documenios exigidas para
{8 consfitucién de las paridpacienss en el FONDD, asumiende las sancionas sstablecidas en el scuara por desistimiants fijada en of
CONTRATO DE ADHESION; suma de dinero que serd descantada de los dineros antregades por of ADQUIRIENTES ADHERENTE
yio e da genarada por conceplo de rendimiening, funto con |os tribitos (impuestos. fasas y contriuciones de cualquler arden tarritonial
o adminislraivo] a que haya lgar, conforme ks islrucciones impadicas pars tal fin por &f FIDEICOMITENTE GERENTE, los recursos
de sakdo resultante sa pondran a disposicidn del ADQUERIENTES ADHERENTE, conforme ios plazns establcidos an sl regiaments
dal FONDO.

11.5En el momento qua la FIDUCIARIA hage entrega a los FIDEICOMITENTES da los recursas entregados por los ADQUIRENTES
ADHERENTES por habeme cumglido g CONDICIONES DE GIRO, ALIANZA informard a los ADQLIRENTES ADHERENTES dal
cumplmients de fas CONDICIONES DE GIRO y de |a puesta a disposician de los recurzas a favor de los FIDEICOMITENTES, para
qua dsta impara a ALIANZA s instrucclones para |2 disposiciin de los mismos con ocasidn del desanolo dal PROYECTO.

1.6 Realizar las sclividades a su cargo conforme a o eslablecido en o presante contralo, de scusrdo conlas Instrucciones que mpara
quen oslent §3 calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE, paa fales efecios, v slempre denlo de los limites del objelo del
FIDEICOMIZO,

1.7 Ejurcer las acciones o proponer las excepcionas begales, inharenies a su calidad de propietaric, respecto delos bisnas que forman
parte del FIDEICOMISO0, en cuanio sea informada por los ADEICOMITENTES da los hechos o acis de terceros que originen la
exijancia de fal éjercicio, & inelnida respech de jas acciones cue deba edef@antar como vocers del PATRIMONIO AUTOROMO,
Tenlendo en cuenta que o FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR &s quien ejerce a cusiodia y lenenca da los inmusbles fdeicomifidos,
queda entendido que el ejsrcicio de dechas acdones o axcepciones estd supaditado a las instxcciones que Imparta el
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. En corsecuanda, el incumplimiento por pare del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR de si
chligacitn de impartic instrucciones a8 ALIANZA al respecto, hard responsable a los FIDEICOMITENTES de cualquier prjuicio,
damanda o reclamatidn que surja con ocasion de dichos hechos ¢ acios de terceros.

11.8 Conlralar, conforme a las Instucsones que impanta o FIDEICOMITENTE GERENTE, |os experios que $6 Teguleran para deferider o
representar los inlereses dal FIDEICOMISO.

118 Pedir instucciones al FIDEICOMITENTE GERENTE cuardo en la ejecucion def conlrate sa presentaren hechos sobirevinientes e
imprevistos, que impidan ef cumplimienio de sus oblipaciones contractusles, Cuande la FIDUCIARIA haga uso de esia faculiad

El presente corlrals de fdusi mercantl de adminkstacion inmobilarta fue apobada por |3 Supeninentdencia Finsnciara da
Colombia mediante ofichy 2021208087-010-000 d& 10 de noviembre de 2021,
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guedasan en susparso lodas las obigacones relecionadas con e asunto consulado hesli la facha en ls cual se produzca Iz respucsia
por paria del FIDEICOMITENTE GERENTE sin que pueda impuldrssle por este hecho responsabilidad alguna.

11,10 Pedir instrecciones & la Supedmendencia Financiers cuando se {engan fundadss dudas sobee la neturaleza y dicance de sus
lacultides y obligaciones o cusndo data apartarse ds fas aulorizeciones contenidas en esle corfraly, ¢ cuando les cirunstancies asi
I Eedjan.

114 laformer alos FIDEICOMITENTES las circunstancias gus surjan & momento de la gecicitn del conirada v qua sean conockias
par olla, que puedan inddir de manera defavarable en & desarcllo def objely del presente contralo de fiducia mercantil, con
independancie de la ejecucion dal PROYECTO.

11,42 Invetir, durante 1oda 13 vigenca del CONTRATO las surnas enbegacas por los ADOUIRENTES ADHERENTES y las sumas da
dinare del FIDEICOMISO an los términes y condiclonas estableddos en ks FONDOS administrados por ALLANTA, ciyas reglamentss
han #ido pueslos 3 diposicdn de |os FIDEICOMITENTES y a ks ADOURENTES ADHERENTES en la pagina wa‘
woveasalianza com.co. ]

11,13 Llevar ura contabilidad separada de sste negoso, de conformidad con las disposiciones nomiativas que regulan la maleria, en
aspedial, ko establedids an |a Ciroular Fxtema 100 de 1995 de la Superintandencia Finarciera de Colombia, v dermds normas que la
modifquen, adicionen o complementan las Principios de Contabilidad Generalmeanis Acepiados en Colombia segin las nommas
vigentas que ragulan la matena; dicha informacion con los saporles Gue se requiersn para ragishrarkos de acuerdo 8 cojsio del presanle
CONTRATO deberd enfregados de maners obligatoria quien osterts la calidad de FIDEICOMITENTE a ALIANZA da manera apontuna,
adacuada y completa con &l fin de que se pusdan contabiizar. ALIANZA NO tendré rasponsabiidad i e%i0s no scn eptregades & |
FIDUCIARIA cuando sean reguerides, de acuerde con bas operaciones qua sa realicen en desanclla ddl FIDEICOMESD,

1114  Presentar a ics FIDEICOMITENTES un informe de Movimienio os recaudos de los recursos entregadas por los ADOUIRENTES
ADHERENTES samaralmente en un archivo de Excal o cualquier medio tecnolbgico

1445 Pressntar a los FIDEICOMITENTES tn informe semanal de salos en cada wno de los encargos rur-slill:inu-s por ks
ADQUIRIENTES ADHERENTES en la FASE PRECONSTRUCTIVA en un achivo te Excal,

1946 Remilira los ADOUIRENTES ADHERENTES |os Informes paniadicos a que e hace referencla en l numeral 8.2.1 de ka parte (I,
Tl 1), Capituéo | de la Cicular Basica Juridea con una peridicded minima da seis () meses, @ mas lantar dentro de bos quince
(15) digs hahiles siquientes 3 la fecha de core que 58 esta nformianda.

1117  Abslenerse de recibir racursos 2 tercarcs adquinentes delas ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO que
nohayan sutdo el procesa de VINCULACKIN dela FIDUCIARIA 0 que coma nesultado del proceso de VINCULAGION la FIDUCIARIA
abjetlvamente decida no procader con la VINGULACION del tercero adquirente de LOS ACTIVOS INNMOBILIARIOS RESULTANTES
DEL PROYECTO sin que tal decision genere algan fipo de meponsabilidad o la FIDUCIARLA

1148 Enviar mensualmentz o panmidr e accsso a dche informacian a través de un portal teenclfgics a los FIDEICOMITENTES
exiracto def movimienlo de ks recursas entregadas por los ADQUIRIENTES ADHERENTES a i FIDUCIARIA discriminando | 4
depdsltgs realizados par cada wo de dlos, los rendimientos generados, las comesiones yrelencionss causadas,

11,18 Randir cuentas comprobiadas de su gaslién cada seis (5] meses conledos @ parir da 1a celebraciin dal presents CONTRATO y
los informes peiddicos a gue se hece referencia en o numeral 6.2.1 de |a paria |I, Titla Il, Capituo | dela Clreular Bagiea Juridics,
a5l come presantaria rendicien final de cuentas a los FIDEICOMITENTES, Dicha rendicion de cuentas deberd sef presentada y anvieda
gl comen electranioo sumenistrado por ol guien ceferte la calidad de FIDEICOMITENTE en el presante CONTRATD, dentro da bas

El presanta contrato de fiducia mercantil de administracidn inmablkaria fue aprobado porla Superinterdenca Financlera da
Crdembla medians oficio 2021 20808701 0-000 del 10 de noviembre de 2021,
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quince (15) dias hablas siguientes ala fecha dal corbe gue se e informands, da conformidad con k establacido en la Clreular Basics
Jurndica de la Supenntendencia Financisra.

11,20 Enviar al mence timasiralmante via carmen elacirtnico al ADQUIRIENTE ADHERENTE un exdraclo de cusnla donde se rafigjen
0% apares y relivos realizados en of FONDO cursnte & periodo comespondients iede de conformidad con o establecide en o
regiamenio dal FORDC.

.21 Lz FIDUCIARLA an virtud de su sisierma de sdministracion de riesgos, las paliicas v procedimientos establecides, cusnla con un
procesn para el conocimienta de clientes, basado &n el anabsis de 12 informacidn reccleciada v procedimientos intemos, a fravés de
ks cusles pueds ovaluar ¥ aceplar, rechazar b requerr mayor Informacion, pars mitigar los iesgos asocades a lavada de activos y

. financiscion de tarmonisma.

1122 La FIDUCIARIA identificara a los FIDERCOMITENTES, y comprobiar su idantidad sobve I3 bass de la informagion suministrada
por |os FIDEICOMITENTES, en las i&minos eslablecidus en las nomas vigentss, Asl mismo, anuakments soliciard fa aciualizacin
da los datas de log clentes.

11.23  La FIDUCIARIA velara, conforme a los procedimienios por efla establacidos, que los dienles asi definidos estén aclualizados en
oa ténmines descritos en la Parte | Tiiule IV Ceplldo IV de la Cirular Basica Juridica, Ls FIDUGIARIA se abstendra de vincular dientas
que no hayan side ohjsta de una debida dligenca confarme & o dispuesio en |a Paste | Titule [V Capliuio. [V de l& Croular Basica
Juridica y demias nommas que la adicionen o modfquen, bajs los criterios de vinculacian y conocimienta ded diente mencionados en e
presenls CONTRATO. La FEDUCIARIA se sbslendrd de sfacuter lransacdones de las que 38 sepan o s& presura que esbin
miacienadas con lavada de aclives ¢ financiacion de semarismo

1124 LaFIDUCIARIA dard cumplimianio a lo estabiecido en las recemendacionas da GAF] y & | pormalva local aplicable, induvendo
para bl sfecto la revisidn de las listaz vineulartes am@des por Naddnas Unidas y se ahslendd de hacer negocios can PErSaNES qus
apErezean en dichas bstas. Adcicnaiments, tesando an cuenta ol procesc intama de ALIANZA de sanciones dingidas, la FIDUCIARIA
padra consultar otras listas para el condrol da riesgo LAFT, inclidas las publicadas por el Office of Forslgn Assels Control del
Departamanto dal Tesoro de log Estados Uridoes de Aménca (OFAC), fuentes piblicas de mfarmacion nacional o infemacknal &
infarmacién pibica de omanismos del Edtadn, ¥ con ocasién tn consulta y posledar valoracisn de los resulladas chtanidos, La
FIDUCIARIA st facultada para acentar ¢ objetar ka vincukacidn,

11.25  La FIDUCIARIA conservard la informacicn de los FIDEICOMITENTES y los ADQURENTES ADHERENTES bajo las condiciones
e sequridad recasarizs para impedir su adulleracion, pérdida, corsulta, uso o scoesn o aulorzads o Faudulanto,

. 11.28  Realizar una capacitacitn a los fundorarios de los FAIDEICOMITENTES ancargadas de realizer la pravanta del FROYECTD, zon
ol fin da explicar el diligenciamiento de ke documenios comespondientes v el mansjo de las fagalas da recaudo de Jas cuotas de
separaciin de cada unidad del PROYECTO por parte de los ADQUIRIENTES ADHERENTES, para su consignacian direciamente en
Bancos o 4 ravés de los medios vifuales o elacinics habitados por ks FIDUCIARIA para tal fin, previn proceso dal VINGULACION
de s ADGUIRIENTES ADHERENTES,

1947 Remilir & bos FIDEICOMITENTES, una refaciin de los cheques entregados por los ADQUIRIENTES ADHERENTES que sean
devuediae a |a FIDUCIARIA por cuslquier causel, para gue los FIDEICOMITENTES efeclien directaments el framie de cobr o
susliludin cormespandiente.

1148 A B ligudadon del FIDEICOMESO, bien por ef no cumpliméents de las CONDICIONES DE GIRO o por & desisimisnta de los
ADCQUIRIENTES ADHERENTES y franscurtides un (1) mes desda la fechs en que el ADQUIRIENTE ADHERENTE haya manifzstade
5u voluntad de desistimiento o que |a FIDUCIARIA |e haya informado g los ADQUIRIENTES ADHERENTES schre &l no cumplimianta
oe fas COMDICIONES DE GIRC sin que el respective ADQUIRIENTE ADHERENTE Js haya infirrade 2t FIDUCIARL fa cuenlz
bancara & la cual debe congignar bos recursos que ke comespendan, fa FIDUCIARIA sa enlenderd instrida para que sn el FONDO

El presenie conlralo de Sdusia mersanti de administracidn inmobillariz fue aprobado por b Superintendencia Financiera de
Colombia mediante ofico 2021208087-070-000 del 10 da noviembre de 2021
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Fiduciaria

MODIFCACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA EEI.-EH:HAIJEI ENTRE
ORUGA CONSTRUCCIONES S.A.S, INVERSORA & CIA SENC. Y ALIANZA FIDUCIARIA S A. constitutivo del FIDEICOMISO
CALLEAaNT

Epertura una inversion 8 nomiore del ADCUNRIENTE ADHERENTE, 2 |2 cudl serdn iradiadados ios recursos comespantianies al sakio

EnsiEnte a s raver
1128  Para lg aceditacion da a3 de las CONDICIONES DE GIRD, la FIDUCIARL evaluara, valorard y verlicayd & cumplimiento de las
condiclones estipuledas en la claysula oclava de este CONTRATO lzs cuales deberdn cemplise dendm ded témino de duracicn

pravisl.
11.30  Las demds que s consgnen en & presente contrato o en |a ley.

DECIMA SEGUNDA. DERECHOS DE ALIANZA

Ademéas da los va refscionados an o texio del contrate, ¥ enlaley:

Cobrar |2 camisigen fidiiczana eslabladda & sufavor. .‘

Descantar automiseamanta oe los recursaz fidelcomitidos, todos los costos, gasios y pagos, necesarios para ef cumpimisnto dal

objato dal presente canlrate y los que =8 genaren parsu conegiluzon, elacucion, desarmallo, defansa v disolucian o liguidacsan, sean

&8ns de origen conlraciusl alegal, al igieal que su remeneracian,

1. Sdiclar modiicaciones, aclaraciores o adicones a los tecdos del regtamento de propiedad horzontal v en gensrd 3 1as minilas v
dociimentos legales que i sean envigdos para s fmma

4. Oporerse cuando a5l b considara, 3 [a solichud de suscripeon v de-realmacitn de petcdones legalas ants [3s svioridades competanies
cuando la ey panmita su ramita por patta de os FIDEICOMITENTES.

5. Oponerss al Ingrese de terceros, bien sea en calidad de BENEFICIARIO, FIDEICOMITENTES yio ADQUIRIENTES ADHERENTES,
inversiomists o cualquer abrz calided, v el derecha a varnificer |a procedencia v e onigen de ks fondos que reciba hT: 8l prezanie
CONTRATO,

&, Renunoar asu gestidn en os lBmines sefialdos en o arfioulo 1232 dal Codiga de Comercio.

Diar por terminado &l presenta CONTRATO por las causales sefidadas en el articulo 1240 dal Cadigo de Comarsio con excepcidn da

los numerales 5, By 11 del clado aticula; cuanda &l (les) FIDEICOMITENTES sean indudos en istas woculanizs para Colomibes 25l

comao aquellas listas de confrol de desgo da lavado de actives y financiaciin del lerorsmo (LAFT) & |38 que lenga Gooeso Ia

FIDUCIARLA o s& oblengan resullados asociades & temes de LAFT, sus dalilcs fuents, informacidn plilica o @ trawés de la cual se

puads infenr ta paridpacon de ésfos en eolividades delictivas lavado da-aclivas v delitos fuanie, procesos da exlinion oo doeminio o

cuakjuiar olra Informatidn sobre procesas, mllcas o a través do otras fusnbes de mlommacion que |os-asocien de forma drecis o

indirecia & dichos delitos ¥ por todas squaellas demds causslas pravisias en aste CONTRATO, dicha leminacdn operard respacio el

FIDEICOMITENTE que incum en lo &qul predsia, .

B Scliciar al fos) FIDEICOMITENTES yio ADQUIRIENTES ADHERENTES la infarmaicin que considers perinents pars lograr &
vincusacion v conocimientn d& chenie-confarme [as nommas Wigentes ¥ procedimlentos y pollicas de fa FIDUCIAREA,

. Scoliciler & {los) FIDEICOMITENRTES yio ADGUIRIENTES ADHERENTES |z infonmacitn que considers perlinents para [levar a cabo

el intercambio. de informackin inbutara con aquelos paises con los cuales & Gobierne de Colombia fenga convenios vigertes

. =

-

PARMGRAFD PRIMERD: Lo evarfuales relardos de LA FIDUCIARIA para sjercer sus derechos frenle @ los (o) FIDEICOMITENTES per
incumpimianto de las obligadones a camge de estes previsias en & presants CONTRATD, no se antendaran como una modificacion & les

termince dal misma, o comg ung renuncia por parte de LA ADUCIARIA & exgir la indemnizacién de pequicies comespondiente o e
currplimianle del CONTRATD,

El presenie coniraio da fiducia mercani@ de administracién irmobiliarie fue aprobado por |a Soparinterdencia Finandisra de
Calombia mediante oficio 2001 20E087-010-000 del 10 & novismbre de 2021,
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MODIFCACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARLIA CELEBRADD ENTRE
CRUGA CONSTRUCCIONES 5.A.5., INVERSORA & CIA SEN C. Y ALIANZA FIDUCIARIA 5.4 consiftutive del FIDEICOMIZO
CALLE 9317

FARAGRAFD SEGUNDO: La FIDUCIARIA no confrae ringuna responsabiidad por las fluduacionss, desvalorizaciones, bajas en los
valores de |as inversiones, disminuciin de los randimientos, modficzcion o pérdida de bondades & privilegios Bnanciarcs par causas genas
@ su voluniad o que le hubleren sido desconocidas en su oportunidad, &l riesgo de fa pérdida da valor de los recussos entresadss & |z
FIDUCIARIA, es asumids por el {log) FIDEICOMITENTES wo ADQUIRIENTES ADHERENTES.

DECIMA TERCERA,
DERECHOS DE QUIEN OSTENTE LA CALIDAD DE FIDEICOMITENTE:

. Ademis e los derechos estabieddes en las demds clivsulas de presente cantralo, quien ostents la calidad de FIDEICOMITENTE. tendsa
darecho &

1. Los FIDEICOMITENTES fendrén derecho a que k& culminacian de |a FASE CONSTRUGTIVA, la sean entregadas |os recursos que
quedan en el FIDEICOMISO, una ver alendides ks costos y gastos del mismo, la comisian Adudiaria, y s pasivos del FIDEICOMISO,

2. Los FIDEICOMITENTES tandrin derecho & que sa le rindan los informes & Jos que haya lugar, y 2 que les saa presentada & rendidan
semsstral de cuenlas en los lermings astablecidos en ke Clrcular Basica Juridica de la Superintendencla Financiera de Calombia,
duranta la FASE PRECOMNSTRUCTIVA y la FASE CONSTRUCTIVA.

3. Los FIDEICOMITENTES fendrén darscho & eobicilar la remocin dela FIDUCIARIA, cuenda s den 13s causales previstas en &l arflculo
1.230 del Codigo de Comerdl, duranie la FASE PRECONSTRUCTIVA y ln FASE CONSTRUCTIVA,

4. Loz FIDEICOMITENTES fendréin derecha & exigir a la FIDUCIARIA que Beve une contablidad separada del prasente confrato, de
conformidad con lo establecido on la Circuler Exloma 100 de 1995 de ls Superiniencanda Financiers y demas nommas gue la
modifiquen o complemanten.

5 Lot FIDEICOMITENTES tandrdn derecho a decidir soare |a datribucidn de e biones fideicomilides a b lerminacitn do FIDEICOMISO,
corfame a o estabiecido en este CONTRATO.

B. Losdemas derachos astablecidos en este CONTRATO yen la Ley.

7. Andes delcumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, los FIDEICOMITENTES podrén solicitar en cualguier momento la larminacidn
ded conlralo Sdudiaro, por jo cusl se realizand b devolucion de los aportes reslizadas por el ADGUIRENTE ADHERENTE mdis los
randimientos por estos generados, menas los costos v gasios genarados por ka fransferencia, gin que esto repressnts lugar a

. SENCIOmas
LOS ADQUIRENTES ADHERENTES no confraen obligaciin aiguna relacionada can & desarrelln dal PROYECTO, no terdrin derechos i
obligaciones derivados del presente conlrato de Fduda Mercantil, diferentas dal derscho @ recibir la fransfemncia dal ACTIVO

INMOBILIARIO RESULTANTE DEL PROYECTD y a la obligaciin de snhegar sus aportes 3 los que sa obliga en virud dal respectiva
CONTRATO DE ADHESICN.

PARAGRAFD PRIMERQC: Los ADQUIRENTES ADHERENTES na tendrén dereche i parlicipacin alguna en la defiriclin oel PROYECTO,
né en |og @xcadentes ded FIDEICOMISO duraate la FASE CONSTRUCTIVA,

FARAGRAFO SEGUNDO: La caldad de ADQUIRENTES ADHERENTES ok se adguiers cuando efeclivaments se haya suscrlo el
CONTRATO DE ADHESION y se hayan cumglido las CONDICIONES DE GIRO, Dichos ADOURENTES ADHERENTES solo podran ceder
5u calidad ce tal cuando asi lo hayan aprobado previamenie los FIDEICOMITENTES y ALIANZA.

El presente conbrato de fiducia mercant] de administracidn inmobiliaria fue aprobado por la Superintersdencia Fnanciera de
Colombla mediarte oficio 2021208087-010-000 dei 10 de noviembee da 2021,
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MODIFCACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA CELEBRADD ENTRE
ORUGA CONSTRUCCIONES 5.A.5. INVERSORA & CIA S EN C. Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A. constitutivo del FIDEICOMISO
CALLE 9317

PARAGRAFO TERCERD: En los CONTRATOS DE ADHESION deberk constar la manfiostacon espresa dal ADCUIRENTES
ADHERENTES de conogar y sceplar &l presenis contalo de Fidacia Mencantil

DECIMA CUARTA. RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARILA:

Las obilgeciones que par el presente confrato contrae la FIDUCIARIA son de madio y no de resultada, pero rasponderd hasta par oulpa
love en el desarrollo de su gesion. La FIDUGIARIA se obliga a realuzar dhgentements todos los aclas recesanas para ia cumplida ejecuciin

deaf objeto de esfe conbrala.

Sin parjuido del deber de dliganda y del cumplrmionts e lax obligaciones qua ALIANZA adquene como vooers del FIDEICOMISO, querda
eritendde que |z FIDUCIARIA ne aetuard en dasarmalls dal praserte confrato como asesor |uridico, tibutario, firander, cambiario o :L‘
cugiquier oirs indele y par tanio no respanderd por las consecuencias denvadas de las decisiones que el (jos) FIDEICOMITENTES o \
&gEzoras loman con respecio A dohos aspecios.

PARAGRAFO PRIMERD: Adamds da o previglo en ol pardgrafo tercar de e déusula cuaria dsl presente contraio, |a FIDUCIARIA no es
rasporsable de |s soichic, tramite, expedadn y ejecudon de las licencias proferides por @ autoridad compelsnle, que en virid ded
PROYECTO se requisran para su ejecucion, ni del pago da los impuestos y demds cancentos que par el Foansamientc se generan, lady
I8 cual es resparsabilidad del (log) FIDEICOMITENTES,

PARAGRAFO SEGUNDO. Mecanismo Para Adelantar Entrevistss Sarlaft Y Conocimiento Del Cliente. Sin perjuicio oe |
resporsabilidad directs a carga de la Fiduciaria en materie de aplicadon de nomes SARLAFT, ¥ leniendo en cuents gue. ] L& FIDUCIARIA
no cuenta con oficinas v personal £n tades aquellos lugaves en los cuales se desamolian los distimios proyactos inmobilanics, (i) El
eoslofbeneficn dervado 1 contratacan da persanal propio de J2 erlidad harfa imiatle s participacion de 12 FIDUCIARIA en esta dase de
negocios fducianos, y (il] Los FEDEICOMITENTES ser los conocedores y experios an ia comercizhzacion def PROYEGTO, ¥ cuenian con
la Infraestructura y logistea suficientas v adecuadas para |z realizacion ge las enlevisias presenciales o por medio de cialquier medio
sscnolagica; la FIDUCIARIA dalega la fundian realzackn de las enlrenisi=s al personal de los FIDEICOMITENTES ¥ de conformidad can
los criterics objeives amarommerte desorites, s eslablece al Sguiente procedimiento sspecial para su corespandents realizagan: (i) la
FIDUCIARLA. 3 Través oe 5us empleados realizar una capacitadon reacionada con Sislema de Administracion de Riesgos de Lavaro do
Actwos y Finandadén del Terorismo, y de los disintos procedimientos, medanismas, paiticas a insturnantos establacidos para. &l
conacimienlo def diente, B ioco o perscnal designada per los FIDEICOMITENTES para reslizar [es entrevistas a los lercemns inleresades
en vinculerse & proyecio. Pars el efecto, el personal capaciiaid deberd suserbir un documents de asstencia a la capeditacicn, (i) Enl’
sapachadion dascita en el numeral anteror, induik & comecta difgenciamiento del forrmulaio de virculacitn ¢ verifcacion de | -
documenios anexos al misma. () ALIANZA desamcllard procedmientos de maniiorea y seguimiento esticlos de los tercaros qua =
vinsulen bajo esta modalidad. {iv) En la realizacén de b entrevists se debe dejar constancs documental, indicands el emplaado de los
FIDEICOMITENTES qua |a reakiz, la fachay hare en que se efedhul, asi coma log rasultados da la misma. La FIDUCIARIA no raairard ol
andlisis de aqualos dhantns cuys anirevista sea realzada por un emploado de los v que no hubiase sido capacitada por la FIDUCIARIA, en
s términcs descrilos an los numerales () v fii) anteriares. Sin peruico de Io previste en la cliusula 116, gueds entandide que &
FIDUCIARIA ez 1 respansable dal afestive conccimienin y analisic dal chente que dessq vincuianse. la vefficadon de i nformacidn
suminictrada, la rovieldn de lag listas restictivas y Iz aprobaciin o decisiin éa sceptar o no una reladidn contraciial, en los ierminos previstos
en &l Capitulz IV, Titwle IV, Farte | da |3 Clrcular Bésics Juridca, La Fiduciara suministasd a los FIDEICOMITENTES los formatos de
conocimiants y salicihud de vinculadion de fifums dhentes, que cumplan con ks rquisitas previstos en e articulo 42221 3dela CH.A.

El prasents contrato do fidusia mercartil de administraciin inmobiiara fun aprebade por ks Superimendencia Fnanciera da
Codomnbia madiante oficie 2021 208087-010-000 del 10 da noviembee de 2021,
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MODIFCACION INTEGRAL AL GONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA CELEBRADO ENTRE
ORUGA CONSTRUCCIONES S.AS., INVERSORA & CIA 5 EN C. Y ALIANZA FIDUCIARIA 5.A. constitutivo del FIDEICOMISO
CALLEGIT

PARAGRAFO TERCERO. La respansabifidad de LA FIDUCIARIA se evalusral seqin b naturaleza de las obligaciones o prestacionss a
5U Cargo,

PARAGRAFQ CUARTO. ALIANZA no contraers resporsabiidad por jos trminos y condiciones beio s cuaies los FIDEICOMITENTES
celeliran |as PROMESAS DE CUMPRAVENTA o cuslquier documento adicional que suscrba con los terceros inleresados en adaulrir
ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO. Asi mismo queds enterdido qua ALIANZA ni como socedad ri como
vocera el FIDEICOMISO 25 pane denlo de dichas PROMESAS DE COMPRAVENTA, nilas conoce can antedaridad & cumiimients da
. las CONDICIONES DE GIRD

ALCANCE DE LA PARTICIPACION DE ALIANZA, Alianza Fiduciaria 5.4, Nl como soeietad iduciara, i come vacera del FIDEICOMISO
CALLE 37, fiene Injerencia o funcianes refacionades con:

= Ninguna actividad relacionada con el desamolio y slecucion de lo no previsto expresamente en este CONTRATO, en CONSECUARCE, [a
responsabilidad dela FIDUCIARIA s predica de & geslion de adminisiracion de los bienes que confarman el FIDEICOMSO ¥ lan sdla
por ella responderd en los lérminos del peesente CONTRATO. Por Io tanto, es responsabilidad oe Jos FIDEICOMITENTES dejar e
claro frente o bos ADQUIRIENTES ADHERENTES y en general lrenle a cualquier terceo el gcance oe las chigaciones de la
FIDUCIARIA

+  La comarciakzacin, promodin, corskuccitn, gerencia, lansferendas, Inlerventoria, ¥y demas aspecios de PROYECTO, pues no
ostanta ninguna ds dichas calidades, ni partidpe en maner algura en el desamlio o comemiaizagon del PROYECTO ¥ &n
consecuendia o es responsable ol pueds seddo en ninguno de bos evenlos previsios en ests contralo, por I3 fEmMIRECian, cafitiad,
canticad o valor da ke ACTIVOS INMOBILIARICS RESULTANTES DEL PROYECTO, nl por el sansarianta de leny.

= El destino fnal que se dét a los recursos recibides de fos ADQUIRENTES ADHERENTES una vez sean enfregados a los
FIDEICOMITENTES e & FASE DE CONSTRUCCIOMN.

*  Parlaocumencia e evento de caso forluito, fuerza mayar, ef hecho de un tecamn ofa vidagién de debaores [epales o contractuales por
parte do bos FIDEICOMITENTES o los ADQUIRENTES ADHERENTES.

= Senvir da garants para ¢l cumplmienlo de las obligaciones & camgo de los FADEICOMITENTES yio BENEFICIARIOS yio del
PROYECTD y'o dal FIDEICOMISO, sin perjuicie de la finalided de consiitcian de I garantla hipolecaria v mobiliasa oue pueds

™ prester el presente FIDEICOMISO en desarlio del prayecis inmebiario,

=  Laresponsabifidad que asume ia FIDUCIARIA es DE MEDIO Y NODE RESULTADOS y par ello, la rasponsabilided se evaliara segin
la naturaleza de las obligaciones o preslacanes & su cargo i

= L& FIDUCIARIA no asume responsabilidad por les Mucluaciones del marcado con ocasidn de las imversones da Jos recursos Que
entrecuan log ADOQUIRIENTES ADHEREMTES en &l FOMDO,

=  La FIDUCIARIA no ostenta Is calidad da Intervenior del PROYECTO

Lo¢ aspectos técnivos, finanderss y juridices requeridos para adelentar &l PROYECTO, tales como astudios toricos y de tacdibilidad,

presupuesios, fluje de caja, Icenciss, planos arquileciénlecs, programaciin genersl del PROYECTO, permisos sara el desarallo de

1as ohras, ashudics da suos v rscomendaciones da cimentaciin, & manera snuncialiva;

Los azpectas firandgerss, ributanos, contables, jurldcos requerides para adefantar el PROYECTO,

Intarvenir en dizafs, cormersalizacdn y consbnicdtn del PROYECTO

Respensabilidades pot la calidad o estabilidad de la obra, oblencin do keencias para carstrulr,

Brindar asesaria juridica, ibutada, cemendal, contable, léonica, financiess, ebe, respedio 4l PROYECTO,

L] L] L | L

El presante contrato de fiducia merzantil de administracidn inmobidiaria fue aprobado por la Superintendencia Firancinma de
Lolembia mediante oficio 2021 20808 7-010-000 del 10 da noviembre de 2024,
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MODIFCACION INTEGRAL AL GONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA CELEBRADD ENTRE
ORUGA CONSTRUCCIONES 5.A.5. INVERSORA & CIA SEN C. Y ALIANZA FIDUCIARIA 5.A. constitutive del FIDEICOMISD
CALLE 8317

«  Verficar 8l desiing final que les FIDEICOMITENTES den a las recurscs recitados da los ADQUIRENTES ADHERENTES una vaz sean
entragadas a éste en [a FASE CONSTRUCTIVA,

»  Responder por casa fortuto, fusrza mayor, &l hecha de un lerter o & viclacion de deberes legales o confraciuales de |as partes y/o
inlervindentes en e contralo,

«  Endesamollo ded objeto del prasante contrata, ALIANZA ni como sociecad ni como vocera del FIDEICOMISO tendra injerenda o lhevara
g-caho actividades ralacianadas con el disefio, garencia, canginucrion, comenpalizacin, promocdn & interventors det PROYECTO,
razon por |3 oug en ningun casa recibicd remUneracion o conireprestacion par jas mismes, Dichas acividades son de dnica y exdusiva
responsabilidad de ks FIDEICOMITENTES, En consacusnc, queca entendido que ef FIDEICOMISO se constituye un vehicuo &
través gal cugl los FIDEICOMITENTES desarmallarsn las mendanadas: actividades bajo su propia cuenia y resgo, sin que la
FIDUCIARIA 0 8 FIDEICOMISO adquiera alpin fpo de responsabilidad al respecto. .

DECIMA QUINTA, BENEFICIARIOS DEL FIDEICOMISO:

Logs BENEFICIARIOS son les personas en proveche do las cushes sa cafebre y ejacuta este contralo, son de difefenies dases, segin |os
ineseses de cada una y o la lese en que se encuentre sl FIDEICOMIZO

Duranie |z FASE PRECONSTRUCTIVA seran BENEFICIARIOS del FIDEICOMISD, |os FIDEICOMITENTES, respecio de los activos
aportados por cada uno de allos duranta dicha fase,

Durante I3 FASE CONSTRUCTIVA, serdn BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO:

Quisnes susoibisron CONTRATOS DE ADHESION, en virlud de los aporas par elios reaizacos. confome al registo gue de dichas
personas Beva la FIDUCIARIA Su beneficia se encusnim vinculado &l derecho 2 adgquidr & ACTIVO INMOSILIARID RESULTANTE DEL
PROYECTO. Lo antenor, slempre y cusndo s2 encuenins & dia con Sus spoies

Los FIDEICOMITENTES, respecio de los recursos gue queden en e FIDEICOMISO al momenio ce liguldar l& FASE CONSTRUCTIVA y
FIDEICOMISQ, siempre y ruando 58 hayan slendido los coslos y gastos del FIDECOMISD, la comisitn Adudaria, e hayan cubedo
pasivos del FIDEICOMISO. Eslos BENEFICIOS estarin representados en las uilidades del PROYECTO, an of momerio de Bgquidarse |

FASE CONSTRUCTIVA,
CESIONES:

El presente confrabo se suscribe en atendion a ks cebided de les PARTES y, por lantn, una vez perfaccionaco & presente CONTRATO, esta
poda cadarse, pravia audorizacion esoita de la parte cedida, v de los ADQUIRENTES ADHERENTES. En & evenio en que los
FIDEICOMITENTES instruyan 2 s FIDUCIARIA para que ceda 50 poscion contraciual de fidugiaro, dicha cesion requiennd 13- revia
aprobasion de lox ADQUIRENTES ADHERENTES, pera Iy cual se surtira al procedimiento establecido en el aicule 68 del Decrela 663 da
1903, en caso deRavarse 2 cabo |2 cesidn bos ADQUIRENTES ADHERENTES que no soeplen dicha casian se padran relirar 50 que hays
higar al cobro de-cualguier suma o sancion packads como desistimianic.

El presemle coniralo de iducie mercaniil de sdrministrecién inmobiiaria fue aprobedo por fa Superintendencic Financiera da
Colombla medianto oficio 2021 208087-010-000 del 10 de noviembre da 2021,
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MODIFCACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA CELEBRADO ENTRE
ORUGA CONSTRUCCIONES S.A.5, INVERSORA & C1A 8 EN C. Y ALIANZA FIDUCIARIA 5.4, eonstitutivo del FIDEICOMISO
CALLE 3317

Durantz la FASE PRECONSTRUCTIVA y la FASE CONSTRUCTIVA. los FIDEICOMITENTES podrén ceder |s iotalidad o pars de ks
dereches y s obligacionas comelalas, slendendo a sus respectivas caldades que a ellas les cormespanden en esie contratn, Dicha cesién s
efeciuar medans documento peivado suscrits por cedents y cesionar en el cual conste &l nomibre, dinecsitn v talédona def cadares v cesionario,
b detiamoon pol |2 cusl el cesionano maniesi y conoce & confrato de fiduda constitutivo del FDEICOMISO, of estado del mismo, y ks
dbligaciones y demchos qua adouiars en vifud da la cesion, Dicho documento de cesitr daberd ser radicado en las oficiaas de ALIANZA par
fut o513 (ima manifiesie 51 acoplacitn o no @ la cesiin. En todo case, la cesion de les calidades ded FIDEICOMITENTE GERENTE vy del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR o del responsable del desarollo del PROYECTO, deberan confar con & previa aulorizacion o2 la

. FIDLElﬁ.FllFl.'p'I;IIBImﬁDEUEENTEEﬁﬂ-EHEMTEEmammﬁmMPHmEET&paaqtﬂa&b:&r!wﬁﬁﬁtansuh'ﬁuﬁhd’e
continuar o no en el PROYECTO, y en caso negalvo podsa desistir de s vinculacidn sin que exista por tal hecho ningin o de sandin,
fuaimanta s6io podrs perfeccionarse pravio e consentimiento escrilo ded BANCO o ENTIDAD CREDITICIA mientras subsstzn saides nsalkilos
o crédito consirucior dlorgadh &l FIDEICOMISO pam e desamolo dal PROYECTO y ests previsicn tambidn deberd queda daraments
establecida an ks cantralos de CONTRATOS DE ADHESION.

ALIANZA podra soficitar modificaciones, adlamciones o adciones & tsdio del acusidy de cesin, omnde considens que can el misma sa sfectan
derechos de toroeros o de jos ADQUIRENTES ADHERENTES, de ios contratanies o de ALRNZA, as| mismo, ALIANZA podrs objetar ka
vinculacidn de cesionarios mediante comunicackin escila en dicho senlido dingida al cedente, sin que para dlo se requiEra mofhvacion akguna,

Adiconaimants, en virud de b cesién efeciuada en los leminos antzricres, ¥ oo feguEsilo necesano paa el regsio o la misma en ALIANTA,
o casionario debard suscibi un pagard con espacios en blanco para qua ALIANZA o llene segin las instrucdones que el clorgants dard
& ks cuales sa praverd que el valar del pagard sera por conceply de comisiones fiducianias, cosios ¥ gastos a favor da ALIANEA, en
dasarmolly del objeln del presants conirato, durants ka FASE PRECONSTRUCTIVA y la FASE CONSTRUCTIVA,

En indo casn, cuando [@ cesitn sea respects de los FIDEICOMITENTES, of cesiorars da &sle dabard agatar ¢l procodimiento de

conccimienta del cliente y VINCULACION sstablacido por ALIANZA FIDUCIARIA S.A., guien siempre a8 reservard e deracha @ scoplar

dicha cesin, sin que para efio deba mandesiar mafvacidn alguna y cumplir con todes los requisites dal sistsma de Administracién del

Riespe de Lavado de Activas y Finandiacidn del Tamorismo SARLAFT da que trata el Capitule IV, Tiule [V Pare | da ka Ciroudar Basica

Juridica C.E. 029 DE 2014, Por el anferior moth, ninguna cesita de la pasicidn eantractual de ios FIDEICOMITENTES 56 podrd realizar s
. A3 cusnita con aproacién previa y expresa de la FIDUCIARIA

DECIMA SEXTA. DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS ADQUIREENTES ADHERENTES.

ADQUIRIENTES ADHERENTES: Seran aquellas personas que susciban &l CONTRATO DE ADHESION y se sbliquen an virttud de dichs
a enfregar los recursos establecidos en & mismo al FIDEICOMISO y en vitud de o cual adguifan el derechc 2 qua les sza transfedda. &
TITULO JURIDICO dispussto en este CONTRATO, e derecho de dominio sobve |3 ACTIVO INMOBILIARIO RESULTANTE DEL
PROYECTO, respecto de la cual sa vincule, siempre y cuando haya reaizado el aporle de la iotalidad de Jas sumas de dinero a las que s
obégo, conforme a respectiva CONTRATO DE ADHESION

16.1. DEREGHOS DE LOS ADQUIRIENTES ADHERENTES: Adamds de atros estatéecidos an el prasante contralo, ing ADQUIRIENTES

ADHERENTES, bajo & presents conlmlo de fidwcia mercanti] tienen derecho a:

El prasente confrato de fiducia mercantil de administracitn Inmebiara fuge aprobado por la Superntendencia Financiesa de

Colombia medianie ofido 2021.208087-010-000 def 10 da noviembes de 2021.
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1. Aquels FIDUCIARIA les inda cuentas oa su gestidn bajo los pardmetros establecides en of numeral 6.1.4.2,13.2 v 6.2.1 del C apitufo
| ded Tlulo 11 8 |s Parte A de fa Circular Bdsica Juridica ¢z ls Supanniendendia Financiera de Colombla.

2 A la kranslerancia del datecha de dominio de |2 ACTIVO INMOBILIARIO RESULTANTE DEL PROYECTO objeta del respactive
CONTRATO OE ADHESION, una vez haya caminado la consiruccidn del PROYECTO, 52 haya legalizado & reglamento de propladad
honizontal en caso de aplcar y siampre i cuanda e hayan cumploa 1as condicionas establecdas en este CONTRATO pera &l efedn,

3. En ceso dagua no se oumalen fas CONDICIONES DE GIRG gento del plazo estabiecido en esie corirato para el pfedo, a que e
saan raalituidos 105 recursos que imegren &f encarge fiduciano constiiuida parel ADQUIREENTE ADHERENTE an ef FONDD, a5i cama
los rendimiendos gue |3 inversion de dichos recurscs haya podido-generar en &l citado FONDO,

4. Unavez secumplan fas CONDICIONES DE GIRO y log recursos entregados en | elapa preoperative sean puestos & digposician de
lcs FIDEICOMITENTES, terdrin derecho a ser infomado de [a cousmendia de dicha stuactn en los 1éminas de que trats el preaar(.
CONTRATO, r

4 Sobdtar el desistimientn del negouio v @ que se ke entreguan el saldo de los recorsos aporiados, descontandn previamenle |
deducciones por conceple de peneidad, sanclones, comisien fiducana, impuesios, i,

6. En caso de exate plguna queia o reclamacion of ADQUIRIENTE ADHERENTE podra contaclarse con &l Delensar del Consumidor
Fnanciern; coreo Elackonion: defensonsalanzefiduciana@ustaizsbogados.com Taléfona+G01 (1) BI08161-4601 (1) E108164-
Dirgcoian: Cra 11A# 86 - 51 Oficing 203 Edifcio Ofizity, Bagold- Pigina Webrwww.uslarzabogados com.

F.  Lna vez se cumplan las CONDICIONES DE GIRD y los retureos enfregados en ta FASE PRECOMSTRUCTIVA sean pussios a
deposicon de oz FIDEICOMITENTES, lendn daracha a ser irformaca oa fa ocurmencia de dicha sieacidn en los términos de que
Irata el presanie CONTRATOL

8 Agueduarie |z FASE CONSTRUCTIVA se registren enal FIDECCAMIST como ADOLHRENTE ADHERENTE,

8 Aque fa FIDLCIARIA bes rinda cuertas de sy gastitn bajo los pandmatios extablecidos an ol numaersl 6.9.4.2,13.2 del Capitula | del
Tiluka It de |3 Parta |l de la Circuler Basica Juridica da la Superintenrdancis Financiara da Colombia, sin perjuido de la mndiciin da
cuenias qus bes debe ser presentada por B FIDUCWMRIA durenie [ FASE PRECOMSTRUCTIVA wia FASE CONSTRUCTIVA

LOS ADQUIRENTES ADHERENTES no contrasn cbligaciin alguna relscionada con & desamolle del PROYECTO, no tendrén derechos ni
coligaciones dervados del presents conbalo de Fiducia Mercantil diferenles del derecho a recibir |a transfarencia del ACTIVD
INMCBILIARID RESULTANTE DEL PROYECTOC y a la obigadtn de entregar sus apories a los qus se obliga en virlud oel respeciho
CONTRATO DE ADHESION,

PARAGRAFO PRIMERC: Los ADQUIRENTES ADHERENTES no fendrén desecho ni participacian alguna en a definician ded Pﬁﬂ?‘éﬂﬂ‘
nl en o5 excedantes dal FIDEICOMISO durante |2 FASE CONSTRUCTIVA

PARAGRAFO SEGUNDO: La cefidad de ADQURENTE ADHERENTES scln se adquisre cusnds efectivaments se hays siserto al
CONTRATO DE ADHESION y & hayan cumplido las CONDICIONES DE GIRO. Dichas ADGUIRENTES ADHERENTES sola podrén cedar
$u Cailad de taf cuando asi o hayan sprobado previaments ko FIDEICOMITENTES y ALIANTA.

16,2, ELOS IRIEH

Las siguientes son obligaciones de los ADQUIRIENTES ADHERENTES:

El presenles contrato de fiducia mercanti| de adrministracién inmobédaria fue sprobado por [a Superintendencia Financiera do
Calombia medane oficio 2021 208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021,
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MODIFCACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCLA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA CELEBRADO ENTRE
ORUGA CONSTRUCCIONES S.A.5., INVERSORA & CIA S EN C. Y ALIANZA FIDUCIARIA 5.4, constitutive del FIDEICOMISO
CALLE 3317

1. Realizar los aportes al FONDO, a los gue sa obiligan bajo o CONTRATO DE ADHESION, an los plEzos v monlos eatablscides en g
respeclivo plan de papas,

2, Abslenerse de entregar recursos a los AIDEICOMITENTES como consecuencia da fa prohibicon de los FIDEICOMITENTES da reibir
TBCUrs0s O Jos ADGUBRENTE ADHERENTES estabileciaa an B clausula 5.2 20 del presente CONTRATO,

3, Obterer previa epobacicn de s FIDUCIARIA y de los FIDEICOMITENTES, para la celebracion de cesiones sobre los derechas
dervedos del CONTRATO DE ADHESION constituida,

% Achualizar |a infarmacitn requerida por ALIANZA FIDUCARIA §.A, en cumpiimianto de los sistemas de administracion de fiesgos por
ella implermentadas.

8 Pagarpeor su cuenla latolaidad de los impusstos, tasas y contribuciones, que se causan pos fa celebrackin, ejecudidn v lguidacin del
CONTRATO DE ADHESION,

€. Informar por escrilo a ALIANZA dantro de los quince {15) dias hébiles sguisntes, cada vez que s8 modifiguen o cambien kos datos
comaspandientes 8 dircson, domicio, leléfono, fax, ocupecidn, profesitn, oficio, mzdn social, rapresentacion legal lugar de trabsj
o residencia y en fin cualquier clrcunslancia que varle da las qua reporten & |a firma def prasents contrato, con Bass en b dispuesto
por 1as circulares smitidas pof la Superintandencia Fnandara, sin peruisio de la obligacin de suministrer los documentas que deban
ser ertregacos an vired de actos y dispasicionas lagales o administrafivas, relscionados con la obligacién a que se hace elerenda
Iguaimente, se obliga a enviar folacopia del coriicado de ingrasee y relendanes, dedaraciin de mnis, consfancia de hanorrios o
balanca dal illimo 2o saglin al easo, par eada afo da vigencia dal presenta contrats, dandn da les quinca (15) dias habdes sguienies
& squel en que dichos doasmantns sean axpedidos o pragsentados.

?. Buseribir los documenios conexas can Jos FIDEICOMITENTES. Cueda entendide quoal FIDEICOMISO, ALIAMZA no reslizaran una
verficaciin o seguimienta de Ios téminos contenidns en dicha documentacion, en afencidn a qua les mismes coraspanden a la
ralaciin de consuma exdstenia entre los FIDEICOMITENTES ylos ADOUIRENTES ADHERENTES.

DECIMA SEPTIMA. DESCUENTO POR RETIRD O DESISTIMIENTO

En el everiks en que of ADCUIRIENTE ADHERENTE desista de adquirr ACTIVDS INMCBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO, en
virlud de cada wno de los CONTRATOS DE ADHESION que suscriban s ADQUIRIENTES ADHERENTES, descontard de la suma
eniregada por el ADGUIRIENTE ADHERENTE y/o de |a penerada por concepio de rendimientcs, en cada FASE del FIDEICOMISO sagan
comespanda, asumirdn lag sanciones establecidas en la cléusuls dencminada ACUERDO POR DESISTIMIENTO paclada an los
CONTRATOS DE ADHESION, cuyo valor comesponds & la relacion de consumo existente los FIDEICOMITENTES v al ADGUIRIENTES
ADHERENTES, ALIANZA FIDUCIARIA 5.A. en su caldad de sociedad fiduciara y en su calided de socledad adminisiradora y vocera del
encargo fiducianc no ha parficpads en su estrucluracibn y negodiacion y no hace parte de los lexlos aprobados por La Sugerirtendencia
Firanciera D Colombea

Los ADQUIRIENTES ADHERENTES en vitud fa b eslablecido en los CONTRATOS DE ADHESION por allos suscrtos, que desistan dal
nagocio o incumplan con lo aqui previsin o ean los pagos acordades con les FIDEICOMITENTES, o incumnplan can la entrega de los
documentos exgidos pama B consfitucon da las padichedonas en el FONDO, asumiran como sarcitn a favar de (2 FIDEICOMITENTES
ia sumagsiablachda en s clausuls ACUERDO POR DESISTIMIENTO pactada en les CONTRATOS DE ADHESION, cuyo valor comasponde
a |a slacion de consumo existante los FDEICOMITENTES = ADOUIRIENTES ADHERENTE, ALIANZA FOUCIARIA SA, on su calidad
da sociedad fiduciafia y en su cafdad de sadedad administrador y vocara del encara fiduciann no fa pariiipado en su estruchuracién y
negaciasion ¥ no hace parte de los textos aprobados por La Superintendencia Financiera De Calombia, pravia descuenia da log impuesioe,
lasas y contribucianes de coalouisr orden termitadal o administrative a que haya lugar, suma de dinero aus s descortada de ls dinerns
enlregados por el ADQUIRIENTE ADHERENTE yla de |2 gerersda por concepto da rendimientos, ks recursos resuftantes ded descuanto

El presente coniralo de fiducla mercant| de administracion iInmobifaria fus sprobado por la Superintendencia Fnanciera da
Cojombia mediants afico 202120808 7-010-000 del 10 de noviembre de 2021
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indicado antesormenfe. sardn puesios & disposicon del ADGUIRIENTE ADHERENTE duranle |3 vigenca oe |a FASE PRE-
GORSTRUCTIVA. conforme bos plazos dispuestos en el reglamenio del FONDD contagdos desde |z fecha de radcacdn por parts de b
FIDEICOMITENTES def comespondiants desislimiento ante ALIANZA y durante la vigenda de la FASE CONSTRUCTIVA confarma los
plazos dispuesios en of regamenio dsl FORDO contedos a partir de la fecha de radicadidn del comespondiente desistimienio por parie oo
los FIDEICOMITENTES y una vez se encuenlren disponiles los recursos para ba alencion del sefalado desisimienta conforme lo
establacido en f presents cortrata,

DECIMA OCTAVA. EXCEDENTES DEL PROYECTO:

Los excedentes qua pusdan produdr los bienes fideicomiidos o los que puedan resulter en  scivo del FIDEICOMISO al momento de
lquidadén de ls FASE CONSTRUCTIVA del PROYECTD, semin parz los FIDEICOMTENTES, después. de pagas los pasiios
FIDEICOMISO, do levasiar los arevimanes que pesen sobmeos blanes del FIDEICOMISO y haber cancelado [a remuneracitn y los demas
gasios dal FIDEICOMISO y haber hecha las transferencias a qua hublere lugar a los ADQUIRIENTES ADHERENTES.

DECIMA NOVENA. REMUNERACION DE ALIANZA:

Coma ratdbucién pos sis servicios, ALIANZA landr derecho a tiule de comision & las sguentas sumas de dneso, B cual sera pagada por
il FIDEICOMITENTE GERENTE, asi.

Una comisian de administracidn cobrada de la siguienie manara

I
A. DURANTE LA FASE PRE CONSTRUCTIVA. Dasde of momanie de la constitucidn del FIDEICOMISO y hasla fa fecha dé cumpimiento
de las CONDICIONES DE GIRD, sa cobrard una comisidn eguivalente a uno punto cinco (1.5) salanos minimos lzgéles mensiales wgenles,
pagadera por mes o fraccidn.

B. DURANTE LA FASE CONSTRUCTIVA:

» Con postefordad a B lecha de cumplimiento de fas CONDICIONES DE GIRO 52 cob@rd und comision comaspondiarnie &
ancuanta y un millsn e pesas (551.000.000) en veinticuatro {24) cuctas mensusies de dos milones denlo vakilicnea mil pescs
(52.125.000) cada una. Esia comisiin cubre hasta cchenta (B0) pagas mensuales, cada page adclonal tendrd un coslo d‘
dirgocho mi pesos Wicle ($1E.000] & se hace via ACH o chequa.

e Por los recursos inveriidos en los Fondos de Inversion Colectiva-ALIANEA (anfes denominada Cartera Coledtiva Allanza), =
Fiduciaria tandra derscho a la remuneracion pravista an el Reglamento del FONDC:. En sigulentes eventos, |a Fidudaria tendr
derecho @ las siquientas sumas, a liluo de remuneaciin;

» Una suma de SEIS MIL QUINEENTOS PESDS MONEDA CORRIENTE (36.500.00) por cata iejeta edidonal a-las unidades d&
PROYECTO,

» Una suma equvelente & un {1) salEto minimo legatl mensual vigante, por & registo da cada contrale de cesion ds b calided de
FIDEICOMITENTE, dicha comisitn estard & cango de quien solicte ¢l registro de la calided de FIDEICOMITENTE.

«  5i pasacos des (2) meses desde &l momanio en el cual se cancald la dllira cucia de ks FASE CONSTRUCTIVA no se ha dado
inicin @ 2 iquidacion def FIDEICCMISO, se cobrard una suma mensual equivalenta a un (1] selarios minimos lsgales mensuales
vigenies (1 SMLNY), pagacencs mes vencido,

El presenies contrato de fiducia mercanill de administrackin inmobiiaria fue aprobado por la Superintendencls Financiera de
Colombia mediants oficio 2021 20E087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.
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»  [Por cada documanto legal adiconal a lo pactade, que elabare, revise o suscriba la FIDUCIARIA, diesente del contralo fidudiario,
&0 COOfErA Una suma equivaients a un (1) Salano Minimo Legal Mensual vigenta,

=  En al eventa que para este conlralo se ubllicen datafonos, se cobvardn las sigulertes comisianss: | Elum punta siste por cienfo
(1.7%) de ks tacurscs racaudades a fravés de los delalonos y i Diez por clerlo (10%) da un [1) SMMLY por & uso de los
datafonos, Esta comisiin sed adicionada enel WA y se causard y cobrars mensualmenie,

Cualquier gestion adicional no establesida en esle conirato, serd cotrada da manera independients, previa aceplaciin de ALIANZA de las
gestiones o inalidades soficitadas y de las partes respacta de su remunaracitn.

PARAGRAFO PRIMERD. Cualquiar geslién adidonal no esiablecida en ests contrain, serd cobrada de marera independianta, pravia
acopiackin da ALIANTA de las gesfones o fnalidades solisitadas y do las parlas respacts de u remunaracien.

PARAGRAFO SEGUNDO. ALIANZA pocrd abstenerss da raalizar gastin alguna relacionada con el desarmalls dal prasants contrats & al
momento an que s&a solctada se esta en mora en i3 cancelacion da la comisidn fduciana a que fisne denechn,

PARAGRAFO TERCERO. Estes comisiones penaran IVA da acuerth can la nommatividad vigente

PARAGRAFO CUARTOQ. Las comisionas secan automdficamente descartadas de los racursos administrados y en case de ssr esis
Inguficientes, s solicitard su pago a los FIDEICOMITENTES

PARAGRAFO QUINTO. Todoes los gasios del FIDEICOMISQ incliyendo los bancarios, el grevamen a los movimientos financiers,
papeleria, enire o¥os, se alandardn pricrianaments de ks recursos administados v en caso de ser eslos insuficenies, se solicilan su
pago 3 los FIDEICOMITENTES, mediantz la peneracitn de la cuenta de cobeo respectiva, segin comesponda,

PARAGRAFO SEXTO: cuanda hubiers comisiones axpresadas en sumas fjas serdn ajustadas al 17 & enem de cada afe, con bass en &l
Indice de Pracios & Consumidar certificaca par el DANE para f &fio inmediataments antarior.

PARAGRAFO SEPTIMC: los FIDEICOMITENTES mecianie ks suscrpcion del presente conlrato, autoriza a s FIDUCIARIA para que emita
electrénicements la feciura derivada de la comisian fiduclara a la cuenta de cormes alachionics ongs.facluras@gmail. com ¥ que la misma
In sea radicada a la mencionada cuenta de cormeo electrénico, asi mismo, 88 compromeden a contar v dispaner de todos los elemenlos
tecnolgicts necesaios que bes permitan acceder a b fackura que le sea radicada en su cuenta de comeo electrnion,

La comisidn fiduciaria serd pageda de manera soldasia por quan ostents |a caldad de FIDEICOMITENTE,

PARAGRAFO OCTAVO: Con la suscripcién del presenle conlralo, los FIDEICOMITENTES, aulofzan & inslruye imavocablemente g 18
FIDUCIARIA para que debile recursos de obms productos adminstades por la FIDUCIARIA, en los oue & FIDEICOMITENTE sea (Hular,
siempre gue 5@ presante incumplimienic an o poge de la comishin Sducaria ach dspuesla, o en s cesos e los que s2 solicllen remursos
al FIDEICOMITENTE para la asuncian da loa costos ¢ gestes del Palimenio Aulonome. Para efecias de ln gjecucidn do & instruccidn
arteriormants indicada, los FIDEICOMITENTES axpresaments menifiestan & la FIDUCIARLA que na 56 requiare ningin requisit adicional
diferanie a los aqui dispssies,

El presenis coniraio de Bducia mercantll de adminisiracsdn inmobiliaria fue aprobato por |2 SuperiMendenca Financiera de
Coiombia mediante ofico 2027 20808 7-010-000 dal 10 de noviembre de 2021,
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VIGESIMA. VALOR DEL CONTRATO

El valar dal pressnte contrals 85 @ comison fHducian,

VIGESIMA PRINERA. COSTOS ¥ GASTOS

Log costos y gastos necasans para el cumplimianio del objeto del prasente confrata v los que so paneren por Su conslubion, sjecucsdn,
dasarmollo, defansa v disolicion o kquidacion, stan clles de oigen contfrachial, judiclal, abiral o legal, al igual que [a ramunaracdn de la
FIDUCIARIA serin & cargo de los FIDEICOMITENTES durants dicho poriado, quisn desde yo auloriza & la FIDUCIARIA para que sean

descontadas de los recurses del FIDEICOMIZD, dentro de los cinco primérps dizs del mes siqueerie al desu caisacion con prelacsan
cualquar olra daduccion,

]

()

considerard como cosios v gasins dal PATRIMONIO AUTONOMO, en cualquless da lag fases del FIDEICOMISD, ante olros los

giglientas; Jos cuales serdn descontados de |os resursos del palrinonia awdnomo en &l siguiente crden de pricddad;

15
2,
3

5.

13,
1,

La comision fiduciana

Loz gastos bancanos,

El pago de los inbutos (impuesics, fasa ¥ confribuciones de cuslguier orden (emtonal o sdminestrafvol v olros gasios gue se causen
con acaskin de ka cedsbraciin, secucdn, teminacitn v Iguidattn de esle corlralo o de los-aclos v confratos en los coalkes &
FIDEICDMISD cabe pariidpar, de-acuerdo con la ley o lo pectado que le coresponda asumir, (odo de acuerdo con lo establecdo enel
paragrafa primers de e presents clausua. i

. El pago de honoranos para la proleccitn de os Benas del FIDEICOMISO, asl como |os gastos en que deba Incurirsk por razdn de

procesos judiciales en los cusles haya da imfervenir |z FIDUICIARIA en defensa de los bienes del patimonia auténoma,

El pagn de ks primas comespondientes a |os segurns gue debaincurriss por razn de procesos udicales an los cuales haya de
inbarvenir iz FIDUCIARLA o dalansa de kas bienas del FIDEICCMISO,

El pago del waler de las mullas o senciones que Fegaren a causarss derivadas el cesarollo del contralo de fiducia mercantil.

Los gaslos da viaje'y olros gasios razonables en gue incure & FIDUCIARIA con ocasian del dasarmolo de la gestion gue fe he sido
encomendsda, cuando [a coantis exceda 0e dnco (5) salanos minimos lagaies mensuales vigentas serd necesan s {3 pravia aprobackin
de ks FIDEICOMITENTES.

Los gastos de |s revisoria fiscal por concepho: de honorarkos cusndo e reguiera de su diclamen: scbre o5 estadas- inencizrs
FIDEICOMISD par soldiud do los FIREICOMITENTES, & Superimandencia Finandera de Calombia o cugiyuier antidad admivestaty
& Judicial,

Loz cofos por la elabomdin ds informes diferenies a los astipulados en ol presants oonlate, los cuales seran definidos praviamenis
entre los FIDEICOMITENTES y iz FIDUCIARIA con anlerionidad @ la slaboracion dd respecliva infoms.

Loz gaslos que ocasions la disolugion o liquidacion daol patimonio auténomo,

Todps equalios gasios direcios o indrecios que sean nacesanics para el bugn desarolio del objelo del soniratg,

PARAGRAFC PRIMERD: La iotalidad de los gasing e impuesing qus ocasions la iransfesencia de bos blenes inmuables para el posieror
mcremento &l Patrimonso Auténomo, de conformidad con o estableddo en el presente conbaln; sera pagada; exdusive v exdluyenismants,
por los FIDEICOMITENTES.

El presento contrato da fiducia mercanlil de edmimdstrecidn inmoblliaria fues sprobade pee (& Supedni=ndencia Financiera da

Colombla mediante aficio 20241 50E087-01 00040 del 10 de noviembre da 2031,
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PARAGRAFQ SEGUNDO: La FIDUCIARIA no asume con facursos propios gastos, cosios o pagos dervados ded presente conbrato de
fiducia mercanfl

PARAGRAFO TERCERD: Durane las fases PRECONSTRUGCTIVA y CONSTRUGCTIVA, en &l everbo en gue no exstan recursas en el
FIDEICOMISO, estos coslos y gastos serdn pagades solidaria y direclaments por los FIDEICOMITENTES, quien ks pagaran a (2
FIDUCIARIA con |a sola demeslracion sumaria de los mismas, denira de los greo (5) dias habiles siquieries a la presentacion de la cuenta
de cobeo por parle de esta, en |3 dirceidn que se encusmire en sus regiskos. Las sumas dervadas de esios conceplos y las de e
. remuneraciin e ka FIDUCIARIA, causaran inlereses de mera, a rzon de Ja (asa comencial de mara mids ala que permita ke ley, No obstants,

Io anterior, &n kos eventos en que & gasto sea previshle, la FIDUCIARLA sobcifars los recurses 3 dichos FIDEICOMITENTES can uns
antelaciin de tinco (5) dias hibiles

PARAGRAFO CUARTO: En razdn a que el presenle condrato conliene una obligacion expresa, clara y ogiole a tavor de ALLANZA y de!
FIDEIGOMISO v 2 carge de los FIDEICOMITENTES, el mismo presta mésilo gjsculive en viftud de |o dispuesto por el arlicuo 422 dal
Ciediga Geraral def Proceso Es asl como para el efacia dal cobro de dichas sumas, bastard k2 certificacién suscrita por el Repeesentants
Legal de la FIDUCIARIA y su Ganfador Piblico y Revisor Flscal, en |a que comsten las sumas adeudadas por [os FIDEICOMITENTES bien
$ea por concepbo de comizidn Rdedaria o de costos y gasios del FIDEICOMISO.

PARAGRAFO QUINTO: Para garantizar ¢ pago de la comision fiducara, af como dv Jos demés costos y gasios del FIDEICOMISO en los
que Incurra ALIANZA, |os FIDEICOMITENTES fimman en favar de la FIDUCIARIA un pagard en blanco con carla de instrucaones, ef cual
sara giigenciado en &l avento on que les FIDEICOMITENTES incumplan « pago de las sumas adeudadas & ls FIDUCIARIA .

VIGESMA SEGUNDA. DURACIGN

El presente cortraln tendr 13 duracién necesaria para el desamollo de e objelo, splicando les plazos misimes estableddos para cads uno
de los pariodos:

VIGESIMA TERCERA. TERMINACION

El presente cortralo podrd femménar cuando se presende alguna de ks causales provistas an of arficul 1240 del Cédiga de Comarcio,
exceplo Bs calsales establecidas en los numersfes sexto (67) v dicimo primara {11%) del misme.

1. Par i ranuncia de Ja FIDUCIARIA, ciando se denlas causales del artizulo 1232 del Cadige de Comercia,
.2 Podra carse por terminada esle contrata-en forma unilatesa] por pane de la FIDUCIARIA pravio aviso a los ADQUIRIENTES

ADHERENTES y'o al ACREEDOR FINANCIERO an los siguientes casos:

*  Porincumplimiento de {los) FIDEICOMITENTES de [a ctfigacion de actualizar lainformacion 5 que se refiare &l presante
cenirato de fiducia mercan®l. Lo antericr, sin pargicio delas obigasiones propias a came de la Fiduciana contempladas
en & Capitulo IV, Tiuk IV Parla | de b Circuler Basica Juridics,

Cuando se preseniz mora en el paga de la comision fduciaria por un periodo consecufivo de dos (2) mesis,
For haberse hallado limitaciones. gravamenes o drounstandas, gue de scuerds con & estudio de tiuios que se realice
sobee |os inmuebles fideicomitidos, no ofrezean [2 sequiidad juridics necesaria para desamoliar of PROYECTO,

1 Cuandg se peesente una insufidencia de recursos que impida & page de fe comision fidudaria y demdas gastas del

FIDEICOMISO por un pariodo consecutivo de dos 2] meses.

El presenia conéraio de fiducia mercantl de administracién inmobikaria fue aprobado por la Superinendencia Financiera da
Colombia mediante oficio 202120808T-0-10-000 del 10 de amienbng de 5021,
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4, Por encontrarss e (ios) FIDEICOMITENTES induidos en las lists par e Control de Lavedo da Adiivas yinculantes pera
Colombia (Consaja de Segunidad de las Naciones Unidas, entr2 oiras), y todas aquallas kstas adcionales, administradas por
ouslouser aulondad nacional o extran|ers, tales como |2 Oficing de Candral de Activos en ef Extaror (OF AG), fentse olras,

PARAGRAFD. - E1 presente Gontraly Fiduciario es da naturaleza irevocable v, por fo lento, los FIDEICOMITENTES ne lg podran der por
terminado de manem undataral i de comin acuerdo con la FIDUCIARIA. sin ks autorizadidn previa y por sscrilo dal BANCO o ENTIDAD
CREDITICIA mienlras exsisn saltos insoiuios del cradite consindor otogads 4f FIDEICOMISC pama o desamolla del PROYECTO

VIGESIMA CUARTA. LQUIDACION ANTICIPADA DEL PATRIMONIO AUTONOMO

& no fuars posible inider |s constriceon del PROYECTO por cuslquier drounstanoa y fuere decidida par mnnmnmmi;ts ylas pnn._
acordaran la iquidadan arfcpada del PATRIMONIO AUTONOMO. anhss da geanzadas las CONDICIONES DE GIRO, ALIANZA debes e
su-orden: (i) Resttuds o lae ADOUIRENTES ADHERENTES los recursos por elios aporiadas. con los randimierlos genarscos por 18
irvirsian de los mismes; y (i) Resttuide @ FDEICOMITENTES sumas de dinam que haya apartado y los rendimianios qua se hulieren
panerady, sk k prorrata respertiva sobre fos pasins efechiadnos con richns recursns que hayan sdo aulonzados v kos previamente efectuados.
Azi mizma sa reintegrard & inrmuabie 46 FIDEICONISO a los FIDEICOMITENTES previe cancelacin de los cosios de legalzacion a que heya
higar por parte da ésie. Die igual foma, sardn de cargn de los FIDEICOMITENTES de ser procedenies. los pasios, cosios, rnulss, ¥ demas
crunstardias que @ hayan establecido en los respecivos conlralos celebeades por tuents de éste con los participes n ls proyeclads
corstruccitn del PROYECTO. A los femens que havan suscita los CONTRATOS DE ADHESION con e fin de acquirir un ACTIVO
INMOBILIARIO RESULTANTE DEL PROYECTO, les sardn restiludos los recursos por ellos enlregados, con los rendimiesios geneadas
por la inversion de los mismos. s hay lugar a ellos.

VIGESIMA QUINTA. LIQUIDACION DEL PATRIMONIO AUTONOMO A LA TERMINACION DEL CONTRATO:

Dicurrida |a terminacidn del presente conirato, |a gesion de la FIDUCIARIA deberd dingirse exchisivamenis a realzar sctos crectaments
ralacicnados con a iquidacan del PATRIMONIO AUTONOMO Termirada e contralo por cualguiena de las causales previstas £8 proceders
a s Fquidacion, en al Siguenie oroen:

1 (i} EI page ce las seEmas de dnero que 58 deban a la FAIDUGIARIA por conceplo de comisian, por haber asumido gestos que
comespondian 2 bos FIDEICOMITENTES. (1) El pago te |os gastos por concelo de Iribulos (mpuestos, tasas y contribudongs de mluui.
ordan o niviel Leritonal o adminesirata), (i) Los demas pastos dieclos e indirectos en que incuma gl FIDEICOMISS,

Z Uina vez canceladas 1odas las obigacicnes, los excadenies y adtivas semanenles sa lsansferirdn & los FIDEICOMITENTES, .
guien este desigie dentro d& o5 diez (10) @as holss siguiantes 2 |a terminaciin ded conlrate,

PARAGRAFO PRINERO: Cueda ertendida desde ahora que la liguidaciin del FIDEICOMISC en los términos establecdos enla presente
Cléusiis se inidard siempre y cuande lodos fos ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO compeometdas con
ADQUIRIENTES ADHERENTES hayan sido fransferidas & su favar segim comesponda, lo cud debard constar an o Certificads de Libertad
y Traditidn comespondiente a cada ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO, y en ningln caso no podrin exislic
obligacionss pendientes o carga del FIDEICOMISO y a faver de dichos ADQUIRIENTES ADHERENTES, Miertras lo establecido en gl
presae pardgrafa no ocuma, el FIDEICOMISO ne pedrd sar Bquidado y s= sequird causands |a comisidn fiduciania cormespandients afavie
e AL LANZA

El presente cenirato de fiducia mercant] de administracidn inmobiliaria fue aprebade por fa Superintendencia Fnanciera de
Colomhbils mefante ofics 2024120808 7-010-000 dal {0 de novembee dia 2021,
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PARAGRAFO SEGUNDO: Todos los gastos del FIDEICOMESO pendientes de pags que no pudieron ser cancelades con los tacursos del
Mmismo, sesin asumidos automdtica y directamente por el FIDEICOMISO, quienes terdrén la calidad de deudarss frenie a-esas obiigacianas,
crcunstanta que as aceplada por los FIDEICOMITENTES v los ADQUIRENTES ADHERENTES anles mencionados can B fima del
presenta canlrato o de los Conlrales da Vinculadon,

FARAGRAFO TERCERO: 5i al lerminar esta liquidacan par akgin malive quedars a cange de {los) FIDEICOMITENTES alguna suma da
dinero & favor de la FIDUGIARIA, esie se abliga de manera clar y expresa a pagarta 3 eeden de la FIDUCIARIA denlro de los dnco (5
dias habiles sigusnies al que @ ls prasents |a cuenta respectiva.

VIGESMA SEXTA. INTERVENTORIA

EL PROYECTO tendrd un INTERVENTOR de carecter 1&enico y administralivo dasignada por ios FIDEICOMITENTES con observancia de
los terminas defiridos en la cléusuia primers def presende confrato, que cumpla con ias condiciones minimas estabiecidas sl Decreto 2080
de 1.383, y que cumgla fas funclonss de supenesor iéenico en fos kminos estabiacidos en |a Ley 400 de 1537 v ba Ley 1796 de 2016,

VIGESIMA SEPTIMA, NOTIFICACIONES
Las periee para ks fines do esle contrete recibindn notificaciones en las direcclones indicadas on |s caratufa ded presedte contralo,

PARAGRAFO: En &l evenio que no sas posible la lecakizacién de los FIDEICOMITENTES, de los BENEFICIARIOS o de fa personz
encargada de imparii instrucciones necesanas pam la sjscucian wo Bquidacién del carlralo, zegun b eslablecido en el mismo, lusge dul
envin da dos eomunicacionss escrilas con nbervalos de veinte (20) diae calendario, requinéncale an tal gentdo 4 la Wiima direccitn de
enrrespondencia registrada en ALIANEA, sa procaderd con respects a las parsonas ilolizables, de o siguenta manera;

I Sielobjeln del confratn no se ha agotsda, se entenderd que la FIDUCIARIA 5o ancuenira sulsdzada sxprasa ¥ plenamente para
realizar ks gestiones tandientes para confinuar con 13 ejecucion del FIDEICOMISO de scuardo con |as instrucciones previsias en
8l presente contrato v dentro de los fimites del objeis dal mismo, La FIDUCIARIA realzard astas geslionas hasie coneurrencia de
Ios actios del PATRIMONIO AUTONOMO y en ningdn caso estars ehligada 3 cubrir con recursos pregics les gastos necesaros
para dicha ejecuciin. En caso de que Ins meoursos del FIDEICOMIBO no sean suficenies la FIDUCIARIA ke solickars al
BENEFRICIARID ¢ 2 la persona ercargada de imparfir insinecciones € son personas dicintag de [logy FIDEICOMITENTES, v &
estos ampoco aportan Jos rectrsos, LA FIDUCIARIA quadard facdizda para erminar el contrafo por ser imposible ol
cumplimiento de &u abfetn, y se procederd a la liguidaciin del FIDEICOMISO, da lafarma que s= estahleae en ol numarz] segunds
siqulenia, '

il. Si el objelo de cerlrabo se agobd, o de confarmidad con &l presents coniralo sa haoe imposibie & cumplmisnta del mismo, ga
deberz lener en cusnta b siguianie;

Al Sl existisren recursos liquidos en el FIDEICOMISO, que de confarmided con of presenta conlrato deban ser enlregacos al (os)
FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIO, eslos desde ya, mediante el prasenie documento, otargan poder especial 3 ALIANZA
para que en su condeitn de apoderata y par énds en nombee v representaciin  del (os) FIDEICOMITENTES vic
BENEFICIARID, segin comesponda, conslituya con dichos racursos un encaega Sduciaria en el Fondo Ablerto Alianza, sempre
¥ cusndo & hubleren atenddo fodos bos cosfos y gastes dal FIDEICOMISO,

B} S5iessten inmusbles o musbles en el FIDEICOMISO, que de confomidad con al presante contraio deban ser franslendos & (los)
FIDEICOMITENTES yo BENEFICIARIO, exfos desde ya, mediania ef presarte documentn, oloegan poder especial 2 ALIANZA

El presente contrato de fiducia mercanél de adminigtracidn inmobiBaria fue eprobado por ka Superntendencis Financiers ds
Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 &2 noviembre de 2004,

Pagina 43 do 48 ?}



‘ Alianza [

ey
s

Fiduciaria

MODIFCACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA CELEBRADO ENTRE
ORUGA CONSTRUCCIONES S.A.S. INVERSORA & CIA S EN C. Y ALIANZA FIDUCIARIA 5.A, constitutive del FIDEICOMISO
CALLE 9317

parz gue en su condicidn de apaderada y par enda en nombrs ¥ representacidn ded los) FIDEICOMITENTES y/a BENEFICIARID
segin comesponda, clorgue | esoritura pibiica en el casa da |os inmusbles, o celebre al docrnento privada de transfesenca en
&l casqg delos muehies, &n vidud de | cual le sea transfarido al Ben inmiskie & Gkule de resiRucidn de apore o de benaticn,
respectivamanie, Queda entendido que la ransferencia de ks acios del FIDEICOMISO an o svenlo previsto en este numessl
st realizar con s gravémenes que para ese momerto rcaigan sobre fichos activos,

VIGESIMA OCTAVA. AUTORIZACKON REPORTE ¥ COMSULTA A TRANSUNION SA.:

Los FIDEICOMITENTES en ganeral autrizan & ALLANZA o & guien represante sus derechos u ostenke sn o futuro la caldad o2 acreedar,
1 feponar, procesar, soliciar y deulgar 8 TransUnion SA., 0 a cualquier ol entidied que maneje o edminisire bases do dalos con
mésmas fines, ioda 13 informacion nelenente a su comportamiento como dienles de la enfdad, Lo antedor implica que &l cumplimiento
houmplimiento de sus obligadones se reflejard en las mandonades bases de dalos, en donde se cansignan de manara complata, ot
o5 datos referenies a su actual y pasado comportamients frende al seclor financieno v, en general, al cumplimeenio de sus obbigaciones.

VIGESIMA NOVENA: ACTUALIZACION DE INFORMACION ¥ MEC ANISMOS DE MITIGACION DE RIESGO:

La FIDUCIARIA tiona la ctligacién de adelantsr por lo menos una vaz al =io, lodas |25 gesliones necesanss, lendientes a b consacicidn
de |a Irformacién necesaria para actualar ka informadién de los FIDEICOMITENTES para el complimierto de las disposinones que s
reduiarn para al cumgplimients de las nommas refalives & Sidema de Adminigiracidn de Riesgo da Lavado de Actvos y de |3 Financiacion
del Termorismo — SARLAFT, edipidas por la Superniendenca Finandara. Lo anlendor, sin pefjuicio de |s obbgacon de o6
FIDEICOMITENTES de anireqar la mformacion sclicitada por la FIDUCIARIA para dar cumplimiento & & actualizacidn de infoemaricn, de
acuarda con [o metabiacida an el presants conbaio

ALIANZA aplcard, durante toda fa vigancia del presents confrato a ks FIDEICOMITENTES, & sus cesionanos por oba parls desde su
winculacin, y en gararal a bs lerceros que resulien parlicipss en & desamolio de! presente cortralo, los procedimientos que & continuacitn
s& destriben, respecio de cada uno da los siguienles riesgos

A RIESG0DEMERCADO Y LIQUIDEZ: ALLANZA cuenla con herramientas tales coma: politicas, limiles, andllzls tcrizo y fundamentel
{analiss estadistico da las varables y faciores de riesge que inciden sabre las dedisiones da nversion), sisiemas de informacion dal mercado

de valores, meindologias de valor an resgo (VaRl) que pesmilen calcular y controder Las posiblas pérdidas porefectos de marcado y mudelg’
da Back Tastig y Stress Testing que penmiten evaluar y ajuster el models de VaR. Lot FIDEICOMITENTES eximen a ia FIDUCIARLA

|la aplicacion de los sistemas de sdministradon de dichos feges respecto de aquelias inversiones diferentes 3 |38 efeciuadas en fondos
adminigrados por la FIDUCIARIA,

B. RESGODE LAVADO DE ACTIVOS ¥ FINANCIACION DEL TERRORISMO: El riesgo LAFT Se mithgs a ravés de la implermeniecian
y ajecucitn de un sisbema de admnisiracon de nesgos que adopld i@ AIDUCIARIA, dando cumplimiento & ko estableddo en 2] Capitula IV,
gal Tindo IV, de la Pare | de s Circuler Basica Juridica, v droulares exlemas de |a. Superniendencis Financiera de Colombia que las
adicionan o modfican. Para tal efecto, Ta FIDUGIARIA cuenla con haremienies tscrslogicas que a braves de modelos estadisticos permite
idertificar comportamientos inususles en las iransaccones, jurisdicciones. chentes y candles de la entidad, Asl mismo, cuenta con Fslas
rasbiciivas gue nos permiten validar & una peraona Bene o ha terida algdn vinculo o mancion en temas de lavade de actives yio finandacidn
do terrorismo. La plalaforma lecologica permite realizer opertunamente snalsis de datos y procesamiento de inforracian pam |a
preparacitn y remésibn de repeortas inlemos y extemos. La FIDUCIARIA cusnta con un sistema de moniicrec de alertas y casos, dejanda la

El presante contrato de fiducla mercantl de sdministracion inmobiliaria fue aprobado por la Superiniendencia Financiera de
Colombia medianie oficie 2021208087-010-000 del 10 da noviembre de 2021,
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respeciiva frazabilidad del aniliss de las cpermciones, desde las sefiales da alariz hasta la deferminaciin de ks opesmcanas fie SEAN
consideradas como sogpechasas.

. RIESGO DE EXTINGION DE DOMINIO: Posbifdad de que el acfve vea afeclade por procesos o temas de exfincicn de dominin, qua
son de cardcler mprescripfible, con la consecuants pardida o aleciacién del bien,

D. RIESGO OPERATIVO: Parz miigar 1a expasicicn al fiesgoe, la Seciadad Faduciania aplca las dspesiciones establecidas an el manual
@ ¢ Aominisirecion ce Riesgo Operativo SARO fundamentada en los ineamisntcs del Capivio XU de fa Cireudar Béska Contatle y
Financiera dela Superintendends Financiara.

Con refacin a la exposicdn al fesgo operalivo, s2 conbempla 3 Implicacian legal y mpulacional por fa maleralizacion de evenlos
relacionedss @ la lurcionaldad del encargo iduclario,

Las paries, con la suscripsion del presents conlrato, seobligan & acalar los mesanismas establecides paraa) curmplimienta de % estandares
indicadss para la gestion de los resges asodados al prasante contralo, ¥ de ¥gusl forma se obipan a dar a conocer Lales macanismos a lns
tarcaros interesadas en vincularse af negocia,

TRIGESIMA. COMITE FIDUCIARIO

Una vez sea ragistrade por parte da ALIAMZA mds do un FIDEICOMITENTE con facultad de Impark instruccionas. ALIANZA cilars L=
TELTION i quisnes s2 encusniren rejistrades como FIDEICOMITENTES, al comen alecsénico registada en ALIANZA, con no menas d
cnea (5) dias de anelacifn a la facha fjada para Ia comospondients reunidn, con el fin de que n dicha reunidn se designe un nimen
Impar di personas que seran ke mismbros dal comité fiduciana, B érgane asi canformads tendré b facukad de impardic a ALIANZA lodas
|25 Insinicdonss qua conforme al prasents conlralo cormespondan & HDEICOMITENTE, tandra Ia faculiad de dedds sobre i realizaciin
da modificacianes al presente conirain. Su imdonamients s regisl per las nomas previstas on ol Codigo de Comercio para la Asamblza
Ganeral de Accicnislas de las sociedadas andnimas. Las dacisiones de dicho comité constasdn en acla cronolbgicamente numeradas

. firiadas por & presiderte y al secrelario de |s mspectva munitn. Esta designacian i realizarin un nimen plural do FIDEICOMITENTES
cue representen & manos la mited mas wno de los derschos fiduciados en que sa dhide el FIDEICOMISO. no chefante, & lmnscumida g
hora nd 5@ hacen presentes un niman plursl ds FIDEICOMITENTES que rearesentan fal mayoria, ks designard el FIDEICOMITENTE o
FIDEICOMITENTES que so hagan presenies, con cualquier mayoria, Hasta tanlo no se eonforme de forma defindiva la intagradon dal
comibé fduciario, ALIANZA s abslandra da llevar a cabo pestidn alguna que requiera para su geslion una Instricddn express

TRIGESIMA PRIMERA. MODIFICACIONES:

El presente contrate solo podrd ser modificado por quien ostenle a calidad de FIDEICOMITENTE v la FIDUCIARIA. Cuada entendida que
si dicha modificscion Implica de alguna manera modificacion a un porcentzie qua supers & diez per cients (10%) d=! total de oz ACTIVOS
INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTD, las CONDICIONES OE GIRD, derechos de los ADCLIRIENTES ADHERENTES, la
descripcidn del PROYECTD, o las parles establecdas en este contalo, requerird |a previs aprcbacdn de ks ADGUIRIENTES
ADHERENTES,

El presenta confrato de fiducia mercantl de adminlstracian inmobiliaria fus aprobada por la Superintendencia Financiera da
Colombla mediante ofisio 202120808 7-040-000 ¢l 10 da noviembre de 2051,
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iguier manerd puedan Hegar & afeciar los derechos
ﬂﬂ!ﬂmladusahwdelﬂmm o ENTIDAD EFIEIHIIEDH dsharin sef sutarizadas por #5th praviamenie Y per egceito,

TRIGESIMA SEGUNDA. LEGISLACION APLICABLE

El pressonte contralo s megulars por b dispuesio en & Estaiueo Drgenico dal Sistema Financiero (Decrabo 683 de 1,993}, en fas normas del
Codign de Comarcio Caombiang, ¥ en [a Circular Basica Juridica da 13 Supafintendenca Financiera de Colomiia.

TRIGESIMA TERGERA. NULIDAD PARCIAL

5i ualquiar disposiciin de esle CONTRATO fusse prohitida, resuflars nuls, ineficaz o no pudisre hacarse exgible de confomidad con laa.
Jeyes de la Replbkca de Colombis, les damés estipulscionas contanides en el prasenta documento le sabrevivindn con sus plenos clecto:
vinculantes y obligatoros para of (los) FIDEICOMITENTES y pam LOS ADQUIRENTES ADHERENTES y |= FIDUCIARIA, a menoce qua la
disposicidn prohibida, nula, inaScaz o inexighle fuesa esencal &l propin CONTRATO do manera que |a irerpratacion o cumplmisnto del
misma en ausenda de lal depesican no fuess posble.

TRIGESIMA CUARTA. ASPECTOS PUBLICITARIOS

EL [loz) FIDEICOMITENTES fiznan |s obligacitn da exprasar an tados los medics publicitarica que emplae pers 1a promociin ¥ vants del
FROYECTO, que la FIDUCIARIA aciis Gnica y exdusivaments como adminisiradora del FONDO y de los recursos de ‘este encargo
fidutiaria da maners qua las resulla ciazs & inacuivoco que sta es la Onica perticipacion qua tiane [a FIDUCIARLA en el PROYECTO. lodo
a conformidad con lo esteblecido en el Capitulo | del Tituo 1l de [a Pana | de iz Cincular Exferna No, 029 de 2014, eopedida por la
Superintendencia Finanters en lo atinenta & las normas de publicidad,

TRIGESIMA QUINTA. INTEGRIDAD

Fl presente CONTRATO susbluys v defa sh eleclo algune cuslguiar pacio anterior erfre las PARTES verbal o escrilo, sabre al misms
chietn, v espacificaments [2 propuesta presertada por la FIDUCIARIA v su acepladon por pare del (los| FIDEICOMITENTES, y por tanto
las PARTES declaran que serdll &l dmico que Bane valor enire alias pefa reqular sus obfigacones ¥ derechos en relacitn ton & objeld
cantractial pactado. .

TRIGESMA SEXTA- DECLARACION SOBRE CARGA DE CLARIDAD CONJUNTA

Aunqueel taxtn del presente CONTRATD fue ausorzado por i Superintzndancia Financera da Colombia. of (log) FIDEICOMITENTES o
l2 oportunidad da revisaro con detenimianto, de enfander su contenid ¥ alcance, y par ello expresgmente mandiesta que entienda todas y
cads una de 18 dausulas en el conlenidas i los efectos qua elas lienen,

TRIGESIMA SEPTIMA- SOLUCION DE CONTROVERSIAS

En casg de que surjan fiferendias entre las PARTES por razdn o con ooasion del preserle negecio juridoo, sesdn resuskas por ellas
medianta procedimientos da pulo compoaleidn directa, nles como negociaddn dimcta, mediadon o condliacion. Para tal efecto, fas
PARTES dispondran do breinta dias (30} habiles cenlados a parlir do |a fecha én que cualguisra de ellss requiera a |z olra. por escrio en

El presente contrato de fiduca mecantl de administracion mmobiEaria fus aprobado por |a Supsninendencia Financlera da
Colombia mediante oficle 2021 208087-010-000 dal 10 da noviembre de 2021,
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tal santide, Memmino este qus podrdl ser prorrogada de comin aousrd, Agotado ef plaze anteror, las disrencias serdn sometidas & |3
Justicia ordnana colombéana.

TRIGESIMA OCTAVA - MANEJO DE DATOS PERSONALES

D conforredad con jo estabiecido en la Ley 1288 de 2008, asi como las normas que les modifiquen, sustiluyan yio deroguen, la

@  FoUCIARIA curpina con ' polia para el Tratamienn de los Deins Pessonales del (12¢) FIDEICOMITENTES y o ks ADQUIRIENTE
ADHERENTES. En (al sentido, los dalas personales wo la informacidn qua de conformidad con ks noemas en dila daba conlar con
proleccion espacial, sar treteda e ecuerdd con b polilica pare el irstamianio de datos, can le dispussio por fa Lay v por la Constilucian
Politca de Colombla. El (los) IDEICOMITENTES de los ADQUIRIENTES ADHERENTES, con la suscripeion ds este Canlrate, gutoriza a
la FIDUGIARIA a recolectar, raglsiiar, procesar, difundir, compiler, v 3 ectualzar, os dakos o Informacon suminstrada con ocaszidn de
presente CONTRATO, sin vulnerar |3 obligeditn de confidencialidad prevista en aste CONTRATO. Las paliticas de Falamients ¥ manajo
de datos s& encusnian publicada en fa pagina web de fa FIDUCIARLA www afianza com oo,

Un aouerdo con o establecdo en & numeral 5 del articudo 17 de la Ley 1266 de 2008 |=s paticionss, quelas o reclamas que se presantan
en desarrolo dal CONTRATO por parts de los ADQUIRIENTES ADHERENTES, (los) FIDEICOMITENTES con ocason al manejo de kos
dafos personales dederdn ser presentadas en primer kugar ente FIDUCIARIA para agolar el requisity de procedibilidad establecido e
nofrma, en case da que [@ sobctud no haya side resuella de forma favorable, puede acedir a la Superintendencla Finandiers de Colombis
para que la misma proceda & erdenar & eomecoian, actualizacién o eliminasion de la informacién qua sterte sontra su derecho fundaments
al habeas data.

TRIGESIMA NOVENA, FATCA - CRS

Can ncasitn del Acuerds IGA (Infergevernmentsl Agrement) nagociada enbre o Gobisne da Colombia v & Geblerno de fos Estados Unidos
da Amirica dentro del marco dal Foreign Accoint Tax Complance Acl, FATCA, que hace parte de la Ley HIRE [Hire Incentives lo Restore

. Employmert), y dado que Alianza Fiduciaria S.A ostenta la calidad de Fomeign Financial Insitulion — FFI, «l {los ADEICOMITENTES y el
ADOUIRENTE ADHERENTE asumen ka ablgacion de infarmar por escriln y martenar schualizads = |a FIDUCIARIA, sabra i ocurencia,
bien sea en refesencia al (los) FIDEICOMITENTES o EL ADQUIRENTE ADHERENTE o a sus benaficiaries finsfas v tu condicidn o na de
“Persona de EEULP, entendiéndose comatala un cludadano de EE UL, una persana natural residante da ns EE Lilia tna persona nhligada
a Iributar en EE.UU, una esociacidn de parsanas constiluida en los EEUU o de conformidad 2 k= legislacion da los EELRI (esin de
conformidad con &l Codiga de Rentas de EELUL),

En & evenia que el (los) FIDECOMITENTES o EL ADQUIRIENTE ADHERENTE sea una “Persona de EEU”, deberd informar el TIN
(Taxpayer Hertification Number) o 55N (Socal Security Nurmber) con el cual tributa, para lo cual debe remilfir ol formato WE o'WS segdn
camespenda, de confarmidad con lo eslablecdo en ks Resoluckin 050 de 2015 da la Direccion da impuesios y Aduanas Nacianazies DIAN.

Asl mismo y en cumplimierto de fa Resaludidn 119 de 2015 de ka Direccian de impusstos y Aduanas Nacionalas DIAM, respacto dal
cumplimianto el Estandar Comin de Reparte (CRS) elaborado por la Organizacion para la Cooperacidn y e Desamalle Econdmicos
(OCDE]) el cual fue implamentado por Colombia an su legislacin lozal 2 partir del primeso de enerc de 2016, en un esfiserzo para combati
& evasin isca) intermacional,

El presene conirato da fiducia mercant] de administracian inmobiffaria fue agrobado por la Superintendencia Financiera de
Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 de 10 de noviembre de 2021,
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En ef evenio que el fos) FIDEICOMITENTES o EL ADQUIRIENTE ADHERENTE estén obligados a fributar en una jurisdcdin diferante 2
EE.INJ y Colembia, deberd informar dicka jurisdiceior, el TIN (Taxpayer Identification Number) o 20 equivalente. En concordancia con b
anteriar, ka informacidn solictzds deberd repozar an los respeclives formalos e wniuleson,

En su condician da FFI, Ja FIDUCIARIA tene ablgaciones que lograran facilitar ef intercambio aulomatico de infarmadion Fibutana enlre
paises a un ako nive, & Estdndar requiens que as FFIllevan & cabo las siquientes acthvdades: [dentiicer aqueslos clientes auyas “cuentes
reportablas” yio transaccionas puedan sef incluidas en & alcance deld régimen y abiener informacidn adicionsl de Conodmiento dal Clienle,

por ejemplo, Mimen &8 |deniificacion Trbutaria - NIT (Taxpayer [deniification Number, TIN), Repoar anuaimenia @ informacion
especificada reladorada con aquellos cliantes y sus cuantes yio ¥ansacciones. Esta nformacion serd mportada a la autoridad de impuestos
local (Direccién Naciona de Impuestes Naciondes DIAN), |z cual reerviasa & IRS, como I8 que poses Inerés legitima en gsios di!rﬂaa,.
cuenias y FansacEomes. .

La FIDUCIARIA sobdlard periddicamente al (los) FIDEICOMITENTES y of ADQUIRIENTE ADHERENTE la actualizacdn de les dafos aqui
indicados y &l {los) FIDEICOMITENTES o ADGUIRIENTE ADHERENTE doben informar 4 |a FIDUCIARIA cuslquier cambio s iravés del
diligendamiento del formalo dispuesio por ele para e sfects, Deigusl forma, sus modificaciones y aciualizacionas deben sef informadas o
Ja FIDUCIARIA medianta ol diigenciamients v enlraga del fomnato de actualkzacién de informacidn dispuasts par la FIDUCIARIA.

Para constancia de b anterior, s2 suscrive de manera manusesta, mecdrica, digitaimenée, alectminizamanta segun sea def caso, an dos
(2) ejerplaras dal riema valory 1enor, 8l dia nueve (0) de mayo de dos mi vaintifrés (2073)

EL FIDEICOMITENTE ALIANZA,
GERENTE,

P e WnpMnY|
Representante Legal Representants Lagal
DRUGA CONSTRUCCIOMES S.A5. ALIAMZA FIDUCIARLA 5.A.

EL HDTWVW CONSTRUCTOR,
Legal

Representa
INVERSORA & CIA 5 EN C.

El presenie contralo de fduck mercantl de administracidn inmotiiaria fue aprobado por la Supenntendencla Financden de
Colombia mediante oficio 2021 208087-010-000 def 10 de noviembre de 2021,
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(V) JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ, mayor de edad, identificads con la cédula de cludadania ¢ -

(A
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OTROSI No. 1 A LA MODIFICACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION INMOBILIARIA FIDEICOMISO CALLE 8317

FERNANDO ARTURO GUARNIZO GUTIERREZ mayor de edad domiciliado en Bogots, identificado
con B cédula de ciudadania 79.154.348 obrando en su calidad de Gerenle de ORUGA
CONSTRUCCIONES 8,A.5 sociedad comardal debidaments conslituida mediante Acta Mo. (01 del
19 de abril de 2021 de Asamblea de Actionisias bajo el ndmero 02703888 dal libro X, y domicillada
an la ciudad de Bogotd, identificada con NIT. 901 483.787-8 todo lo cual consta en Certificedo de
Existencla y Representacion Legal expedido por la Cémara de Comercio de Bogeté, quien para los
sfectos del contrato sa ha venldo denominando EL FIDEICOMITENTE GERENTE.

DSCAR GILBERTO RAMIREZ ACEVEDO, mayor de edad domicliado en Bogota, identificado con fa
cadula de cudadania 7.217,389 abrando en su calidad de Gerentz de INVERSORA B. CIASEN C.,
identiicada con NIT. 830,127.783-6, sociedad comercial debidamente constituida Escritura Piiblica
nimero dos mil dento tres (2103) del doce (12) de septiembre de dos mil tres (2003) otorgads en la
Motaria Cuarenta y uno (41) de Bogotd D.C., inscrito el disciocho (18) de sepiembre de dos mil tres
(2003), con el No. 00898518 del Libro 1X, domicilada en ke cludad de Bogols, todo fo cual consta en
Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Cémara da Comercio de Bogots,
quien para los efeclos del contraio se ha venide denominande EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

JORGE CARLOS MUROZ MONCALEANO, mayor de edad domiciiado en Bogots, identificado con
|a cédula de cludadania 14.228 684 obrando en su caldad de Gerente de DIMEMSION INGENIERIA
S.A.8,, Identificada con NIT, B30.129.025-0, sociedad comercial debidamente constitulda Escritura
Piblica ndmero 0002289 del diecinueve (19) de septiembre de dos mil tres (2003) otorgada en fs
Notaria novena (09) de Bogota D.C., inscrito el diez (10) de octubre de dos mil tres (2002), con ef No.
00301729 del Libro IX, domiciiada en la ciudad de Bogots, todo Io cual consta en Cerficado de
Existencia y Representacion Legal expedido por la Cémara de Comercio de Bogold, quien para los
afectos del contrato se denominara EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

nimero 79.762.445, quien en su calidad de Suplente del Presidents, actla en nombre y |

OG

representacion lagal de ALIANZA FIDUCIARIA §.A., sociedad con domicillo principal en 2 cudad de |

Bogota D.C. y legaimenta constituida segin consta en ta Escrifura Piblica ndmero quinientos
cuarenta y cinco (#545) del onca (11 de febrero de mil novecientos ochanta y seis (19848), otorgada
#n la Notarfa Décima (10) del Circulo de Cali, calidad que acredita con el certificado expedido por 2
Supenntendencia Finandiera de Colombia, sociedad que se ha venido denominando ALIANZA yio
LA FIDUCIARIA,
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OTROSI No. 1 A LA MODIFICACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION INMOBILIARIA FIDEICOMISO CALLE 9317

Las PARTES r;ﬂmhﬂmmquacﬂhblmﬂlwwﬂitﬂm'nﬁﬂﬂ 1 a la MODIFICACION INTEGRAL AL

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA constitufivo ﬁﬂ-m g

FIDEICOMISO CALLE 9317, previa mencidn de las siguientas:

CONSIDERACIONES

?":

Py

PRIMERA: Que mediants documento privado suscrito &l custro (4) de noviembre de dos mil veintidds (2022) =l
se suscribid entre los FIDEICOMITENTES ORUGA CONSTRUCCIONES SAS e INVERSORA & CIASEN -~ Y

C, y |z FIDUCIARIA un confratp de fiducia de administracidn inmobiliara denominado FIDEICOMISO -

INMOBILIARIO CALLE 5317 para el desarrollo del proyecto inmobiliario denominade ORUGA 3317, (en
atdelantz el PROYECTO), bajo la exclusva responsabiidad de ks FIDEICOMITENTES.

SEGUNDA: Cuie mediante documento privado de fecha catores [14) de diciermbre da dos mil veintiuno (2021),
sa suscribld confreto de fiducia de administracion denominade FIDEICOMISC CALLE 2317, al cual fue
transferdo come aporie en fiducia el inmueble scbm ol cual sa desamlla e PROYECTO.

TERCERA: Qua mediante documento privado de fecha nusve (J) de mayo de dos mil veintitrés (2023), se
susoribid moddficacion inegral en vilud de la cual se transfideron todos los activos y relaclones juridico
negociales gue integreban el FIDEICOMISO INMOBILIARIO ORUGA 9317 al FIDEICOMISO CALLE 8317,
y se procedit 2 lquidar &l patrimaonia avidnomo FIDEICOMISO INMOBILIARIO ORUGA 9317, en adelaniz ba
MODIFICACION INTEGRAL

CUARTA: Que | cliusulz DECIMA QUINTA de ja MODIFICACION INTEGRAL, establers que LOS
FIDEICOMITENTES podran ceder la fotalidad o parte de los derechas y obligacionas comelatvos a ellos qua
le comaspondan en esie contrato, siempre v cuando exista autorizacion previa y escrita de LAFIDUCIARIA 'Y
LOS ADQUIRENTES, conforme sa establece a confinuacion:

"En lodo caso, & cesion de les caldades del FIDEICOMITENTE GERENTE y del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR o del responsable gel desamolic del PROYECTO,
deberdn contar con la previa awdonizacidn de la FIDUCIARIA, y de s ADOUIRENTES
ADHERENTES duranie cuslquier fase de! PROYECTO, para que esios manifissten su
intencion de confinuar o no en &l PROYECTO, y en caso negalivo podrd desistir de su
vinctlacidn sin gue exisfa por tal hecho ningtn tipo de sancin, fguaimente sdlo podra
perfeccionarse previo el consenfimiento escrifo del BANCO o ENTIDAD CREDNTICIA
migniras subsistan saldos insolutos del crédito construcior oforgado al FIDEICOMISO para
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OTROS( No. 1 A LA MODIFICACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION INMOBILIARIA FIDEICOMISO CALLE 0317

desamalio del PROYECTO y asla previsian también debera quada claramente establecidaen
las cantrafos de CONTRATOS DE ADHESION”.

QUINTA: Que mediante documento privado de fecha veintsals (26) de febrero de dos mil venticuatro (2024),
los FIDEICOMITENTES ORUGA CONSTRUCCIONES SAS o INVERSORA & CIA 8§ EN C suscriblanon
contrato de cesin de derechos fiduciarios en virlud del cusl el clen por dlento (100%) bos derechos fduderos
y de beneficio derivados FIDEICOMISO, quedarfan registrados a favor de INVERSORA & CIA S. EN C.,
socledad que ostents sctualments |a calidad de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, razén por Ia cual han
decidido suseribir el presente documents.

SEXTA: Que en virud de Ia negociacion prvada que efectusron iz sociedad ORUGA CONSTRUCCIONES
SAS con la sociedad INVERSORA & CIA S, EN C., sin ningUn tipo de infervencian por pade de ALIANZA ni
coma socledad ni como vocera del FIDEICOMISO, la socedad ORUGA CONSTRUCCIONES SAS ha
insiruido a ALIANZA para que recomponga los derechos fiduciarios dervados del FIDEICOMISO, regisvanda
el clan por ciento {100%) de los derechos iduciarios da ORUGA CONSTRUCCIONES SAS. a favorde la
socedad INVERSORA & ClA S. EN C., socedad que a su vez, madianta la firma ded presents ofrosl, cedars
2 DIMENSION INGENIER{A SAS, un uno por cento (1%) de los derechos fiducianos que ostenta en =l
FIDEICOMISC.

SEPTIMA: Cue INVERSORA & CIA 3 EN C mediante of presente contrato, 2 su vez realiza cesion de una
parte del beneficio derivado FIDEICOMISO, quedando regisirado a favor de INVERSORA & CIAS.EN C, &l
noventa y dos punto freinta v seis por ciento (92.36%), v a favor de DIMENSION INGENIERIA S.AS. ¢ siste
puntc sesenta y cuaino por cianto (7.64%),

OCTAVA: Cue de conformidad con lo establecido en la cldusula TRIGESIMO-PRIMERA -
MODIFICACIONES de [a MODIFICACION INTEGRAL, cualyusier modificacin 2 lag partes estsblecidas en

esle contrato, requerrd la previa aprobacidn de los ADQUIRIENTES ADHERENTES vy del BANCO o
ENTIDAD CREDITICIA.

Teniendo en cuenta [as anteriores consideraciones, lzs PARTES acuerdan la suscripcion del presente Otrosi
Mo. 1 & I3 MODIFICACION INTEGRAL al Contralo de Fiducis del FIDEICOMISO CALLE 8317 de
conformidad con las siguientss:

CLAUSULAS
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PRIMERA: La socedad ORUGA CONSTRUCCIONES S.AS. cede a favor de INVERSORA 8. CIASENC .
la posicidn contractual que ostenta deniro del CONTRATO DE FIDUCIA, quedando INVERSORA &. CIAS [

EN C len caidad de FIDEICOMITENTE GERENTE y BENEFICIARIO del FIDEICOMISO. i
SEGUNDA: Por su parta la sociedad INVERSORA & CIA S. EN C, ceds a favor de la sociedad DIMENSION

INGENIERIA S.AS., tn uno por dento (1%) de los derechos fiduciarios que ostenta en el FIDEICOMISO, asl 1

como también su posicién confractial en of CONTRATO DE FIDUCIA, comespondients a ls de

FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, y &n consecuencia, bos derschos y otligaciones mherentes a dicha | -

calidad,

PARAGRAFO PRIMERO: Ni el FIDEICOMISO ni la FIDUCIARIA seran responsables por las controversias
gue e susciten entre LOS FIDEICOMITENTES respecio de la cesiin de posicion contractual a que s
refieren las cldusulas primera y segunda. Por lo fanto, LOS FIDEICOMITENTES se obligan a mantener
indemne al FIDEICOMISO v a LA FIDUCIARIA de cuslquier controversia judicial, esdrajudcial o
administrativa, ssumiendo los costos que peedan derivarse de una evenlual reclamacicn por 2513 naturaleza,

Asl las cosas, las eventuales controversias que puedan suscitarse no podran fimitar o impedir el desamolio
ded proyectn inmobilizrio, .

PARAGRAFO SEGUNDO: ORUGA CONSTRUCCION

a oblener. Asiismo; d e o Ul B akiiarta can I‘.:EE Sie echih's

PARAGRAFD TERCERO: Los naslos que 52 causen con ocasion de la presente cesion serdn cancelados
por Bl CEDENTE.

TERCERA: INVERSORA &. CIA S EN € y DIMENSION NGENIERIA 5.A.5. mernifiestan que conocan y
acaplan los taminas, derechos, obligaciones y en general, las condiclones del CONTRATO DE FIDUCIA v,
por lo tanto, g2 cbligan al cumplmiento de ibdas las obligaciones dervadas de dicho confrato. Asimismo,
deckaran expresa g imevocablements que conocen e estado actual del FIDEICOMISO y de los bienes, activos,
recursos yio derechos que lo integran,

CUARTA: En virtud de las cesiones efectuadas mediante af prasents ofrosl, INVERSORA &, CIASENCy
DIMENSION INGEMIERIA SAS. oslenlaran la caided de FIDEICOMTIENTE GERENTE | ¥
FIDEICOMTIENTE CONSTRUCTOR, respectivamente, asumiendo cada sociedad, todos los darechos v
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obligaciones que les comesponden en razén de dichas cafidades, establecidos &n el CONTRATO DE
FIDUCIA.

QUINTA: EFECTOS DE LA CESION: Les cesiones de los derechos fiduciarios v de beneficio cue se celebran
mediants la suscripcidn ded presante ofrosl, producid efeclos una vez haya sido registmda por perts de
ALIANZA FIDUCIARIA A.3. como vocera del FIDEICOMISO CALLE 8317,

SEXTA: En virtud de la cesion efecusda previamente, las PARTES acuerdan modiicar parcialmente Is
CARATULA de la MODIFICACION INTEGRAL, en los siguisntes témincs:

FIDEICOMISO JHHD.E.'LMHHJ ﬂﬂ[ﬂlﬂ. 8317

EARATULA

()

INVERSORA &. CIA 5 EN C., identiiicada con NIT, 830.127 783- % i
F, Tapresentads B esle aclo por OSCAR GILBERTO RAMIREZ :
ACEVEDOQ, mayor de edad domiciliado en Bogots, identificado con
la cédula de ciudsdania 7.217.389 cbrando en su calidad de
Gerenle fal como consta en el cerficado de exsfencis y

represantacion fegal, expedido por la Cémars de Comerci de
Ef FIDEICOMITENTE
2 Bogoala,

Direccidn Calle 87 Ciudad | Bogota D.C. -

No. 18C- _

41 Oficina 4 f=AVED
2-805 )

Cormreo Elecirbnico admoninvesoERamsl.com

DIMENSION [NGENIERIA S.AS, identiicada con NIT,
BITT29:025-0. roprasentzta &n este acto por JORGE CARLOS
%ﬁ“&ﬁmﬂc MUROZ MONCALEAND, mayor de edad domiciiado en Bogols,

identifizado con la cédula de ciudadania 14.22868¢ obrands &n &

calided de Gerenfs fal como consia en el cerificads ds
Pagina 5 da 19
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axistencia y represeniacion legal, expedido por la Camara de | -

Camercia de {2, -

Direccidn Cra 7H 156- Cludad Bogots |~
B0 Tamre 1 =5k
Oficina 1501

4 Proyecto Proyecto inmabilianio d&nmwaduﬂﬁ-f? qm.raﬁmﬂ
conformado, por cienfo dos (102) unidades inmobiliarias fipo
Apartamanios de Vivienda de inferés Social, los cuales serdn
comarcializados en wna (1) stapa.
5| Vigencia periodo | ETAPA I: doce (12) meses, conlados a padir de la firma del
ERE - presente confrato. Promogabie por una (1) sofs vez por &l misma
CONSTRUCTIVO | empa.
8| Vigencia perfodo | Se sncuentra sefalado en el pardgrafo cuario del numeral 8.2 -
CONSTRUCTIVO | Esfas fechas deberdn indicarse en fos CONTRATOS DE
ADHESION
T | Ciausulas limitativas | a. Clausula Oclava ~ numeral 8.1y parigrafos {Desarrollo
i los derechos de del proyecto — Fase Preconstructiva)

s T e (D v

SEPTIMA: Las PARTES acuerdan modificar parciskmente la CLAUSULA PRIMERA de la MODIFICACION
INTEGRAL, en los siguientes terminos:

1.16.

“PRINMERA: DERNICIONES:

(-

FIDEICOMITENTE GERENTE : Se denominard 25/ en el prasente contrafo & [
pavsona jurfdica que se sncuantra identificads en la comparecencia de este CONTRATO, y cuya
padticipacion en el FIDEICOMISO comesponde &l noventa y nueve por clenfo (99%) de los
derechos fouciarios denvados del mismo. Ef FIDEICOMITENTE GERENTE es el encargado de

Pégina & de 11
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impartirias instracoionss que en & marco dsl CONTRATO, ALIANZA debard sjecufar, Asimisma,
es &l “Enajenador ds \Vivianda® dal PROYECTD segin el signiicado qus & fos tiiminos an
comilias 52 os an fa Lay 1796 da 2018, y por la/ razdn son del ADEICOMITENTE GERENTE les
obligaciones denvedas de dicha calidad, bajo bos téminos del numeral 2 del ariculo 2 da i Ley
1?9’5dﬂ?ﬂmkm&mmma!panhﬁmﬂhhnﬂnmhmmwdeammmm‘M
dispuesto en la misma, ALIANZA nf como socledad, nf como Bdministradora def presents
comrato fouciano osianta fe calidad de Englenador, y por lanfo ampoco sa encusniran 3 su
cargo (83 obligaciones y funciones mherenfes a fal calided, fodo o ousl es exclisive
responsabilidad del FIDEICOMITENTE GERENTE, he

117,  FDEICOMITENTE CONSTRUCTOR: Se denominard asi a la persana furidica que se
encuenira identiicada en la comparacencls de este CONTRATD, y cuys participacidn an e/
FIDEICOMISO comesponde &l uno por cienlo (1%) de los derechos fduclarios dervados del
FIDEICOMISO. El FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR declars conocer i soaplsr que es sl
FDEICOMITENTE GERENTE el encargado de impadtir ias instrucciones gire an sl mamo del
CONTRATO, ALIANZA deberd efecttar. Asimismo, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
sefg &f Construcior” del PROYECTO sagun al signficado que 3 s iérminos en comiliss se da
en la Ley 1796 da 2016, y por fal razdn son del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR las
ohiigacionas derfvedas de dicha calidad, bajo los térmmos del numeral 2 def arficulo 2 de [ Ley
1796 de 2016, incluso durante & penodo esfablecido en fa clads Ley para ef amparo palnmonia!
dispuesto en la misma. ALIANZA ni como somedad, nf como sdministadors dal presents
covifrafo fiduciano osfents fs calidad de Constructor, ¥ por fanfo lampoco se encuenian & su
cargo les obfigaciones y finciones inherentes a fal cafidad, fodo o cual es exclusive
responsabiidad del HDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

{...)"1.25 PROYECTQ: Es el proyedio inmobillaio gue levard a cabo fos FIDEICOMITENTES
bajo su Unfca y exclusiva responsabilidad, denominado R B3 17, sobre los IMMUEBLES, ciyas
carscieristicas gensrales del PROYECTO, son definidas por fos FIDEICOMITENTES, confarme
Io estabiecido en la caratla del presente contrado,

PARAGRAFD. El nombre del PROYECTO podré ser cambiado sn cuislquisr momento por parts

ae 1og FIDEICOMITENTES, caso en & cusl deberd suscribirse ofrosf &l CONTRATO, pravia
apmbacidn de ks ADQUIRENTES ADHERENTES.
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o obstanle, ls anferior descripeitn, ks misma podrd ser modificada conforme o5 requerimisntos
de auforidades compelentes, condiclones fisicas y comerciales, con miras a optimizar ol © 1 f
desamiio def PROYECTO, eflo con fas debidas avtorizaciones 1=

feiad

OCTAVA: Las PARTES acuerdan modificar parciaiments la CLAUSULA CUARTA de fa hHDDIFEGﬂ;ﬂﬂ'I'F 1

INTEGRAL, en los siguientes 1éminos:

“CUARTA.OBJETO DEL CONTRATO

Ef presente CONTRATO fendra por objeto qua:

fiid

PARAGRAFO SEGUNDO: En virtud de lo anterior, los FIDEICOMITENTES dacleran gus a.
finalidad v of ohyelo del presente Conlrato es instrumentalizar un esguema Mduclar con el fin |
de desamollar el PROYECTO y permitir a fos FIDEICOMITENTES ejecutar un Proyecio de
\fvienda da Interds Social de scuerdo con al Literal b del articule 58 de la Ley 388 de 1.997,
el Numeral 4 dal articulo 235-2 del Estatufo Tribuwtaro, ef Decreto 1070 de junio da 2019, los
gecrelos regamentarios que regwian la malena y 0emds nomas concondantes que s
sustituyan o modifiquen. Por Io fanto, las parles declarsn que [z fnalidad v olbjeto exclisivo
del FIDEICOMISO que se constifuye por &l presenie Confralo es sendr de instrumenfa
fiducianio que permita ef desamolio del Proyecio de Viviends de inlerés Social denominado R
93-17. Los FIDEICOMITENTES deciaran que [a lotalidad del desamolio del PROYECTO que
ga afaciia a través del FIDEICOMISO no excedsrs el plazo de disz (10) afics.

o)

NOVENA: Les PARTES acuerdan modicar pardialments la CLAUSULA OCTAVA dé la MODIFIGAGION
INTEGRAL, en los siquisnies términos:

“OCTAVA.DESARROLLO DEL PROYECTO

El PROYECTO serd desamolado mediante fres fases: [) PRE CONSTRUCTIVA, £} FASE
CONSTRUCTIVA y W) FASE POSTCONSTRUCTIVA cuyas fnaiidades se indican a
continuacion:

(A
&
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DECIMA: Las PARTES acuendan modificar pardaiments la CLAUSULA DECIMA QUINTA de fa

8.1, FASE PRECONSTRUCTIVA. (..

CONTRATOS DE ADHESION susgifos por e  (ios)
ADQUIRENTE(S) ADHERENTES interesadns en adpuinr univades
inmabiiaries, comespondienfes & los encargos Mducianios
individuales constitufdes por @ (los)  ADQUIRENTE(S)
ADHERENTES) en el Fondo administrade por Allanzs, en las
cuales el (los) ADQUIRENTE(S) ADHERENTES designen & los
FIDECOMITENTES como BENEFICIARIO de los recursos en e
evenio en que se cumplan Jas CONDICIONES DE GIRD, cuyos
racursos equivalen &l ochenta por cisnio (BC%) de fss unidadss
privadas gue conforman el PROYECTO, Queda smendico gus no
58 compwiardn pars efectos del cumpliimienfo de  las
CONDICIONES DE GIRO fas wunidedes Inmobifaras que &
FIDEICOMITENTE se haya raservado pars si. El refanido valor ha
sido establecido por el FIDEICOMITENTE, quien declara que o
mismo ho compromete la viebiidad del PROYECTO.

Fuenles de Financlacion def Proyeco: () Si le fuente de
finenciacion es un cridio consfruclor oforgado por un
estzblecimianto de crédito wigifado por fa Superintendencis
Financlera, se debs eniregar & [z FIDUCIARIA la carfa de
aprobacion del crédito construclor emitida por el respectivo
asfablacimisnfo oe crédilo, y; (i) Cedificackin de majoras
realizadas en &l Proyecto directaments por el ~FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR eguivalentes a un avance de obra por valor de
custro mil quinienfos veinte mifones seleciantos nueve mil pesos
micte [§4.520. TOL.000), equivalente al 24,64% de los coslos [olales
ticha certificacion debera estar suscrla por el fegal
del -FIDEICOMITENTE GERENTE, del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR. y pento avalusdor CASTILLO MEDINA

ARQUITECTOS AVALUADCRES.

()

MODIFICACION INTEGRAL, &n los siguientss términos:

:|._| IA' , !
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()

Duranta la FASE CONSTRUCTIVA, serdn BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO:

[

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y el FIDEICOMITENTE GERENTE respecio del siele
purio sesenta y cuafro por cienio (7.64%) y el novenfa y dos punip ireinta y seis por clenfo
(W2.36%) de los recursos gue gqueden en el FIDEICOMIGO al momento de Wquidar la FASE
CONSTRUCTIVA y ol FIDEICOMISC, siempre y cuando se hayan alendido los costos y
gastos del FIDECOMISO, la comisin fduciaria, se hayan cubiero los pesivos del
FIDEICOMISO, Esfos BENEFICIOS estarén representados en Ies utifidades del PROYECTO,
en & momento de liguidarse la FASE CONSTRUCTIVA. l

(i

DECIMA PRIMERA: Lss estpulacionss del presente oirosi quedsn sujstes a condicin suspensiva
consistente en qua LOS FIDEICOMITENTES dentro de los sesenta (60) dias sigulentss a |2 celebracidn de
esle olrosd, alleguen a la FIDUCIARIA otresles a los Acuerdos de Adnesion debidaments suscritos por todas
lzs personas naturales o juridicas gue se hayan vinculado al PROYECTO, y que pama el efeclo hayan
constituido encargos fiducianics en el Fondo Ablerio Alianza administrado por Alienza, mediante los cuales
manifiesten da manara expresa y por escrto su consentimiento 8 los términos vy condiciohes del presente
Otrosl, y en consscuenda instruyan a |8 FIDUCIARIA para que los recursos por elios entregados a dicho
fondo de inversion colectiva, sean admnistrados bajo las estipulaciones de este Olrosi.

DECIMA SEGUNDA; Tenlendo en cuenta la modificacién efectuada a la denominacién del PROYECTO,
la cual, a partir de la fecha de suscripcidn def presente Ofrosl cormespondera a R 93 17, en todos aquelios
documentos suscritos por las partes en desarrollo del presente contrato, en los cuales se hubiera hacho la
referencia al PROYECTO como Ovuga 8317, se enlenderd que se hace referencia al PROYECTO en gu
actual denominacion, estoes, R 93 17.

DECIMA TERCERA: Las partes mantlestan que las demés cléusulas de la MODIFICACION INTEGRAL
continian vigentas en todo su contenido en tode aguello que no sea contrario a o agui establecide.

- F'm 10 da 11
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;DEEEE%% : Come constancia de aceplacion de su contenido, se suscribe el presente documento an tres (3) Bi“"‘f-"m :
de igual valor e idéntico tenor, con destino a cada una de Haparlﬁ a los veiniiséls (26) dias del masﬂﬂ f2

‘T? juriio de dos mil veinticuatro (2024). / bd
; = - ELFIDEICOMITENTE GERENTE.- CEDENTE / 1 1_:-_:...:

St i

FERNANDO ARTURO GUARNIZO GUTIERREZ

Representants Legal
ORUGA CONSTRUCCIONES 8. A8 i
GERENTE. CESIONARIO i,
EL FIDEICO CESIO s
A |E_5_‘EE??T'
e L R‘.?-'c"::-h# ¥
rl _I_| it . _-"'x":t".l: -"'r ]
OSCARG 0 RAMIREZ AC i
Reprasentante Legal r
I .CIASENC s,
.?h i"_.i'\-_l:
EL FIDEIC ENTE CONSTRUCTOR /;/,-. ,D -%
. ; g?
¢ C / EE &5
.-l"P o X ;;L '.3-'-'__ EE-;..':";E&'
HUﬂl'.'lI CALEAND
Representants Legal

DIMENSION INGENIERIA S.AS.

LA FIDUCIARIA,
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Curadora Urbansg
Arg. Adriana Lopez Mancaye
Rodicocidn Mo, CU 52404964

ACTO ADMINISTRATIVO Nao, 11001-5-24-0855 DEL 19 ABRIL DE 2024

“Por i cual ie concede prémaga ol 1éming de ¥igencia de la licencio de Construocién, olorgado por
este Deipocho, medianie Acto Adminstrative Mo, 11001-522-131 4 del 2 de mayo-cie 2022 pana el
pradic irbana ubicode en KR 17 934 21 de g locoidod de Crapiners an la cludod de Bogold D.C."

LA CURADORA URBANA No, 5 DE BOGOTA D.C.
Arg. ADRIANA LOPEL MONCATD

En ejercicio de swus atibwciones mgales y en espacial de jas confarndos por ios Leyes 358 de 1997 ¥ 1437
de 2011, &l Dacrate Necions 1077 de 2015 ¥ &l Decrolo Divirital 345 de 202,

CONSIDERANDD

l. Que el 3 de mayo de 2022, este Despacho, mediante Acto Adminichefive Me. 11001-5-22-1314,
concedio Beencia de Comstruccion en las modaldades de Demalicitn Tatel y Ot Nuava, pora
el prédio ubano ubicado en KR 17 93A 21 de 1a bacalidad de Chapinero en ia ciudad de Bogata
B.C. Bste Acto Adminivirativo fiens una vigencia de 24 de meses. contados o parir del 23 de mayo
de 2022, techa de 5w elecutona,

2. Que enel anferlor Acio Administrativo figura como titviar, Io socisdad ORUGA COMSIRUCCIONES
545, con NiT Mo, 901 .483.747-8. en caldod 36 fidelcormilente cel fideicomise denaminado CALLE
9317, con MIT Mo, B30.053.812-2. ¥-oomo Consfrucion Responsobie, al Angquitecto ALVARD ENRIQUE
GRALDO VALENCLA, iderdificode con céduta de chudadania No, 17,133,365 y Mafricula Profesional
Mo, O0000-08754

L Que al 1% de julio de 2073, acle Despochs. medianie al Acio Administafivo Mo, 110015232434
olergd modificacian ala Licancia de Construcoitn artes cltada, sin amplor s temmine de vigencia,

4. Que an ei anterior Acto Adminisirafive figure como fulor, la socledad DRUGA CONSTRUCCIONES
+.A.5.. ontes idantlicoda. y come Corstructor Responscbile, e npeniero. Chvil JORGE CARLOS
MUNOZ MOMCALEAND, idenfificado con cédula de cgodania Mo, 42284084 v Mofteula
Profesionod Mo, 25308 10822,

3 Gue ol dio 3 de abil de 2724 mediante rodkeacian No, CU 52404964 , la safiora FANNY LUCIA
COMEZ NARVAEL idenWicoda con cédua de cludadanio Mo, 51,#53.134, en coldad de
apoderoda dal safion QSCAR GILBERTO RAMIRET ACEVELDD, ientificado con cédula de cludodania
Mo, 7,217,389, tepresertante legal de kasociodod INVERSORA & CIA § EN C, con MIT Mo, 830,177,783
4, deicomitenta del FAdelcomiso denominado CALLE P317, con NI Mo. 830.053.812-2, socliedad
que, o su ver e: opoderacda de lo socicdod ORUGA CONSTRUCCIONES S.A 5. con NI MNB.
701.483.787-8, también fideicomilente del fideicombe denominado CALLE 7317, con NT Na.
830.053.8122, le soichs o este Despocha prénmoga al Wrmino oe vigencia da o Ucencio de
Construccidn Na. 11001-5-22- 1314 del 3 de movo de 0327,

& Que el Articiilo 2.2.4.1.2.4.1 del Decreto Nocionol 1077 da 215, establecs:

“La soficifud de prdmogo de una licencio ubanistico deberd fadicarse con ka documentasidn
compiefa o mds farcar rednia (30) oias hdbiles anles del vencimienfo de i respectiva icencia. Lo
wiicitud deberd ocomparianse de o manfestocidn bajo b gravedad del juramento de io WTEI'.?TI

# i‘ Ei‘:'

de la obo por porte del wbankzador o constucior responsabie” o a0 ":}
¥

£ Que la soliciiud de promogao del témine de vigencia de lg Ucencia de cm%ﬁaml
s procadante. toda ver que se realzd oporfunaments i 3 do - obri e 2024: esip s, ©
i)

Calle 85 Mo 11 A - 54w PEX: [B01] 316 4900 » Bogota 0L, Colombia F‘E Voel
nitscuradunaShogoLa com.co ® www curBturaStogota com co ‘n..__'l-ﬂ"’"?-

(T Lo



Curadora Urbana
Arcy, Admena Lopaz Monocayo

rodicociin Mo, CU 52404744

ACTO ADMINISTRATIVO No. 11001-5-24-0855 DEL 17 ABRIL DE 2024

wprg gl cudl 38 concede promogo al téming de vigencia de ko Lcencia de Construccian, olorgadd por
esla Daspacho, medionte Acio Administrativo No. | 1001-5-22-1314 dal 3 de maya de 2022, para [
predio urbono ubicoda sn KR 17 734 21 delo Imcalldod de Chapinars anla cledoad de bogotd D.C™

90 dias hables de ontedonidad o vencimiento de o respectiva Ucencio v el Comiliucio

Respornsable,

el hgeniera Civi JORGE CARLOS MURCI MONCALEANG. onles identiicado,

manifestd bolo la grovedod de juramenie, 12 Iniciocion de los cbrgs de construccion.

En mérito de o expuesto ontericrmante, o Curodoio Wbana § de Bogold D.C,, Arg, ADRIANA LOPEZ

RACHNCEAY L

ARTICULD FRIMEROD:

ARTICULO SEGUNDO:

PARAGRAFD:

ARTICULO TERCERO:

ARG, ADRIANA LOPEI MONCAYO @
CURADORA URBANA M. 5 DE BOGUIA-D.C.

focha deciecutora 25 ABR '

Eaatwiwts; At Dordd Falpo Anchio Garbdneg - -

RESUELVE

CONCEDER a o sociedad INVERSORA & ClA 5 EN C. con NIT Mo, 8630, 127.783-6,
fideicomidante del Fidelcomizo denominodo CALLE 9317, con MIT MNo.
230,053 812-2. sociadad que. a s vel es apoderada de g sociedod ORUGA,
CONSTRUCCIONES 5.A.5.. con NIT Mo, 501.483.787-8, lombién fidelicomitente dal
Fideicomiza denominado TALLE 9317, con NI Mo, 830,053.812-1; consfiluico
para &l pradio wihano ubicass en KR 17 934 21 de ka Iocalidad de Chapnero
en la civdod de Bogotd D.C., préroga ol 1émino de vigencia de ja Lcencia de
Corstruccin, olorgoda por aste Despocho, medionie Acto Admnidrotivo Mo,
110005221314 del 3 o= maye de 2072, modicodo medianfe Acio
Acmirisirative Bo, TI001-5-23-2434 del |9 o julic de 2023, por doce [13) meses
gdicionoies, exdo es, hailo el 23 de miovo da 2025,

Hace parte del presente Acto Administrotive ko cerfificocion de incio da olboos
presentado por & ingeniers Civl JORGE CARLOS MALUNOE MAORCALEAMND,
isantiicads con cédula de ciudadania Mo, 14,238 484 y Maokicula Profesional
kg, QEM2-10822.

MANTENER los normas y demads disposiciones, as como 18 oblgocionss acargo
el Condiructor Resporsable contenidas en o Licencia de Consticion
olorgada mediante Acto Adminisifalivo No. 11001-5-22-1314 ded 3 de mayo de
2072, ysu modificacion del 19 de julio de 2023,

B presenie ACio Adminsiraiivo debe nofificarse en os témmanos del aficulo éd
oe 10 ey 1437 oe 2011, Codigo de Procedimienio Adminstrative ¥ de o
Contencioso Administrative ¥ confro esle proceds el recurso de reposicion ante
esla Curaduria Urana, denino de kos Diez [10) dies siguientes o 1o Holiicocian.

- NOTIF ug_:ﬂwuu_
\ ..:;'3:““ Re':.

oo

Rervisdy: AbG. Fole Bonika Esavn - Drecior juridcs Tapannt®
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Curadora Urbana '
Arq. Adrisra Ldpez Moncayo

CONSTANCIA DE EJECUTORIA

EN CONCORDANCIA CON LO DISPUESTO EM EL ARTICULO 87 DE LA LEY 1437 DE
2011 {CODIGO DE PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO Y DE LD CONTENCIOSO
ADMINISTRATIVO), EL ACTO ADMINISTRATIVO No 11001-5-24-0855 ADQUIRICO

FIRMEZA EL DiA ABR-25-2024.

-

<= |OHN JAIRO RENDON GOME
HOTIRICADOR CUS.

EXPEDIENTE: 11001-5-24-04964

CLY5 11 A 4 PRY [501) 314 4% DO
Inlo@cwrodunasSbogoio.com.co - waw, curaduriaibogoto.com.oo
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M LWE I j2. ¥ &
GO NARVAEZ FANNY LUCIA

Radicacion 11001-52-40-4944
Trdmite(es) Primogn de Licenca de Conginsesin;
THuloses]: INVERSORA & ClLk EM

Acio Admindstrofive: | 100 |-5-24-0455
Direcciones: KR 17 934 21 Actuc

En la cludad de Bogold DC. y en la fecho de hoy migreoles, 24 de otrll de 2024, 1= nofiica paronalmante del Acto
Acdmanisirative | 1001-5-24-0855 sxpedico o viamas, |§ de abril de 2024 comespondients ol nmuebla ubicodo an o KR 17

¥24 2 Actual o GOMEL NARVAET FANNY LUCIA, ideniicads con CC. 51,953,134 an su calidad de Apoderads, comao
corela @n ol exped s e

. Enhhd‘r.'nqtnnﬁﬁ::udpque:m’rmdmhumhmdanmra:umuurqnnﬁﬂmunhdmh.rndmurhqwln
tapidits y de apsiocidn ante ka Direccidn de Tidmiles Adminilrativas de g Secrelaria Distital de Floneocidn: ssiog
CUno deDen inferponeme por escilo &n dsta diigancio o deniro de led diez dias héitiles sguEnles o alio

himimanta & b hoce entrego de copio infegra, auténiico y grohdto del aclo eieddo.

Lo penono Nolficodo renunclo a Términos de ejeculonia; By Mo

L 8% 11 & B - PR B0 184004 - Emall ifairiesteisogis com.on  Flag. Ma
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