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ESPECIFICAGHON: 107 COMPRAVENTA

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO (X-Tiulsr de derecho real de dominiol-Titular de dominko incomplets)
Ot CASTRO HERBERT 1500

A: HEIMBUCH K. DALE BERMOM X
A: WILER DE HEINBUCH. JAMME X
ANOTACION: Nro 003 Fecha: 30-07-1973 Radicackin: 73053750 \ o

Doc: GREICHD F30 dei 21-071073 JUZE 18,0 CTO da BOGOTA 1(& A TVRLGRASTO S

ESPECHICACION:. : 401 EMBARGD __

PERSOMAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de daminlo,)-Titular do dominic incompleto)
OE: BANDD DE COLOKBRA

A1 COMPANA DE ALIMENTOE LTOA CORAL LEZEGUL ENRIGQUE

Az HEIMBUCH ENRIGLE

A WILDER OE HEINBUCH CH,JANKE

ANOTACIOM: Mro 004 Fodha- 03-12-1887 Redicacsin: 155730

Doo SENTENCIA SN digl 12-08-1584 0 A5 28 CTO da BOGOTA VALOR ACTC: S
ESPECIFICACION: - 153 ADJUDMCACION SUCESION CONTINUA VIZENTE EMBARGO]

PERSOMAS QUE INTERVIEMEM EN EL ACTO (X-Titular do dorecho real do dominio,)-Titular do dominis mcomplete)

DE: HEIMSUCH KAESSNER DELE VERNDMN

Az W, DE HEMBUCH JEANNE X

ANOTACHIN: Neo 005 Fecha: 05-02-1967 Radcacion: 18a87-1323
Croc: OFICHD GO0 da $4-01-1807 JUZ 96 CETO de BOGEOTA WALDH ACTE: 5
g cancela anotacitn Mo 3
ESPECIRCACION: | T80 CANCELACION EMBARGOS COMN ALCION PERSOMAL
PERZONAS QUF INTERWVIENEN EN EL ACTO [(X-THulas da derecho real de daminio )-Tikilsr de daminls incomplela)
[E: BANCE DE COLOMELA
Az HEINBLUICH DALE V.
A: REFRIGERADORA DE ALIMENTOS LIMITADS CORAL

T Y . TSI P S = e B —

irrEmmSam En m em T e

ANOTACION: Hro 008 Facha: 27-04-1007 Rafcacihn: 198754030

Dac: ESCRITLIRS, 57 D0 ded 24-12-1 885 ROTARIA 184 de BOGOTA VALDR ACTO: 54, 000,05
ERPECIFICACION: - IDIVENTA

FERSOMAS OUE INTERVIENEN EN EL ACTO [(X-Titular de derecha real de dominlo.l-Titular da dominio incomplato)

DE:- WILDER DE HCIMNBUCHIEN E LA, JEANNE WHEINBLICH] o2 50004358
L LS . CCESIEI0DTE M
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tiena validez sin'la frma ded regieirador en la ultima pégina
ANOTACIDN: Nro 00T Facha: 14.08-1002 Radicacidn- 42008 .
Doc OFICID 1256 del 13.08.-1982 JUZDIVL | EEFF. 10U, dn SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTC-§ i\
ESPECIFICACION: : 403 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA 5 o
PERSCNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Tiular de derecho real de dominlo -Titular da dominia incamenc)
. INSTITUTD DE DESARROLLO URBANG (DU,

ANMBAS MEDELLIN LILIANA CoRaipaMema X

ams

ANGTACION: Nro 008 Facha: 18-05-2002 Radicack: 2002-30901 IPE] ND -
Doc OFIGIO 340.10626 del 28-07-1893 1.0l de BOGOTA D.G. VALOR ACTO: §
Eo canceda anctacidn Mo 7 . -
ESPECIFIGACION: CANGELACION EMBARGO POR JURISOICCION COACTIVA: 0771 CANCELACION EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA OFICIO
240:-01256 DEL 13-08-1,95F PROCESD EJECUTING § 11341
PERSONAS QUE INTERVIENEN BN EL ACTO [X-THular da direcha rual de dominio,-Tihular ds dominla incamplato)
DE! INSTITUTO CESARROLLO UBEANC-DU-MEEATLIES DIVESIDN | DE EJECUCIONES FISCALES
A: CAMBAS MEDELLIN LILLANA x

ANOTACION: Nro (9 Facha: 31-10-2006 Radicecidn. 200604185 y
Do QFICIC 75668 dal 28-10-2006 | D U de BOGOTA DT VALGR ACTO: & . -
ESFECTIFICACION: EMBARGE PFOR JURISICCION COACT VA D44 EMBARIGL FOR JURISHCCION COACTIVA REF PROCESD E.IEI;L.II'-]'FHI:I JA15003
EJE 15

SOMAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (M-Trular do derecha real de demindol-TEular de deminio incompleto)
OE BNSTITUTO DE DESARRLOULLY UREATS 100
A: CAMBAS MEDELLIN LILIANA X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 07-03-2008 Radicacidn: 2008-20215
Doc OFFCIC L5512 ded 03-03-2008 LD L. da BOGOTA DO VALOH ACTOE
B canceda Ardiacan Moo 8
ESPECIFICACION, CANCELACION PROVIDENCIA ADMIMISTRATIVA: (842 CARCELATION FROVDENT A ADMINISTRATHA EMBARGD COACT VD
PERSONAS OUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiular de doracha real de domdnio l=Tituksr de dominlo incompiloto)
DE; INGTITUTD BE DESARSRCOLLD LSRBAMC
A: CAMBAS MEDELLIM LILIANA, CCHS1e30eT0 X

P = N ——m w2 cEm s s e

AMOTACGION: Nro 011 Fecha; 29-11-2011 Radicacian: 307 1-56002

D ESCRITURA 6833 dal 18-11-2011 MOTARIA 88 da BOGOTAD.C VALOR ACTO: 55 000 000 000
ESFPECIFHAAGION: COMPRANENTA: 0425 COMPRAVERTA

PERSOMAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-Titular de dereshe real de dominial-Thular de daminio Incompleto)
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Mo tiena validez sin la firma del mgisirador en |8 ultma pagina
NE CAMBAS MEDELLIM LILIANA COR S1E3I0ATH

& ESCUELSA COLOMBIANG DF CARRERAS INDUSTRIALES « ESCUELA TEGHOLOGICA NITE BE04014860 X

i s ==

AMOTACION; Nro 042 Fecha: 30-05-2014 Radicacsin: 2014-27810

Do ESCRITURA R dal 11-04-2014 NOTARIA SESENTA ¥ UND de BOGOTAD. C VALORACTO: &
ESPECIFIGACION. CORRECCION DEL TITULO RESPECTO A LOS LINDERQS Y AREA (ART 45 DEL DECRETO 2148 DE 1063} 0002 CORRECCION DEL
TITULD RESPECTO A LDS LINDEROS ¥ AREA (AHT 49 DEL DECRETO 2146 DE 1963) .
PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Taular de devecho mru-dnmhaan-T-uhrd-ﬂnmnlnimplﬂnj

A ESCUELA COLOMBIANA DE CARRERAS INDUSTRIALES - ESCUELA TECNOLOGICA MITE BEJ4C14960%K

ST L S - - —

ANDTACION: Nro 013 Facha: D7-02-2024 Radicacicn. 2024-7312
oc ESCRITURA 4750 del 27-12-2023 NOTARIA CUARENTA ¥ CUATRO de BOGOTAD . VALORACTO:S
ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMMNID POR ADICICN A FIDUCIA MERCANTIL 0180 TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADIGION A
FIGUICIA MERGANTIL - puLiia
PERSONAS QUE INTERVIENEM EN EL ACTO (X-Titular du dorscho real de dominic - Titular de dominia incompleto)
DE: ESCUELA COLOMBIANA DE CARRERAS INDUSTRIALES - ESCUELA TECNOLOGICA NITE 8804014560 /
A: FIBUCIARIA BOGGTA § A COMO VOCESA ¥ ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO TARRAGONA 145 FIDUBOGOTAY
X NIT.B30055897T

MR TOTAL DE aNOTACHINES: 15

mm— — e

SALVEDADES: dnfermackin Anderiar o Comagida) .
Siruia iy Mo & Mg pomeccitn: 1 Fodicacion: C2010-15065 Facha; 07-12-2010

GE ACTUALIZA HUMERD CATASTRAL COM ELOH. A, 5E MELUYE DIRECCION ASTUAL, SUMMNISTRADA POR LA UAE C.0O, SEGUN RES. N 0380
DE 24072007 PAOFERIDA POR ESA ENTIDAD ¥ BES. NO. 5188 DE 14/0RM0T EXFEDIDA POR LA S N R

Aralacidn M 2 Mro ecrmaci: 1 Radicacitn: 301112883 Fctia: 15-12-2011

SECCION PERSOMNAS DEM CORREGIDD BANTO DE COLOMBIA EXCLLRDD POR MO CORRBESPONDER SALVEDAD VALE ART 358 DL 12350070 GRH
CHN 112868

Annlecian Mm: & Mro comeooiain 1 Radicacibn: C2011-126888 Facha' 15-12-2011
SECCION ANOTACIONE CAMNOCELADA NUMERD CORREGIDG SALVEDAD WALE ART 35 DL 125070 GRH C2011- 12865
Munobacidn Mro; § Mro coereocint 2 Radicacin: C2018-12968 Facha 1512-2011

SECGION PERSONAS LD L‘:'I'L‘IHHEEIDEI WALE ART 5 DL 125070 GRH G201 1-12868
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
TARRAGONA 145 MIRADOR CLUB HOUSE

Haga clic aqui para escribir texto.

Entre los suscritos, KARDL ANGELICA RIVERA VARELA, mayor de adad, vecina de esta ciudad, identificada
con [a cedula de ciudadania nimero 52.950 663 de Bogotda D.C., quien achia en su condicidn de Apoderada
especial dea sociedad CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5.A.5., identificada con NIT. 000,086 546-0, constitulda
medianta la escritura plblica nimero mil trescientos ochenta y tres (1383) del quince (15) de maye de dos mil sais
(2006} otorgada en la notaria freinta y seis (35) del circulo de Bogotd D.C | inscrita el dia veintidas (22) de maya
de dos mil seis (2008) bajo el nimero 01056650 del libro |X. socedad que para todos los efectos del presents
contrato se denominara EL PROMITENTE VENDEDOR, por ofra parte:

NOMEBRE  CEDULA EXPEDIDA EN =
Haga clic o pulse aqui para Haga clic n-puls- afui para Haga clic o pulse aqui para
escribir texto. escribir texto. escribir texto.
Haga clic agui para escribir Haga clic E:rui'par: escribir | Haga clic agui para escribir texto,
texio. texto.

D estado ovil como aparece & pie de mi firma, cbrando en su (=) proplo (8) nombre (5), guien (es) en adelante se

denominarain) EL{LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ANES), s& ha celebrado &l presenta contrato de
promesa de compraventa contenido en las siguientes:

CONSIDERACIONES:

FRIMERA: Que la sociedad CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5.A.5., esta desarrollando un proyecto inmaobiliario
de vivienda Colectiva, denominado TARRAGONA 145 MIRADOR CLUB HOUSE, sobre el inmueble identificads

con el follo de matricula inmobiiana Mo, 50N-118861 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota
0.C. =Fona Morte

SEGUNDA: Que mediante documento privado de fecha veinte (20) de diciembre de dos mil veintirés (2023), enlre
la sociedad SAIKO S5.A.5. en calidad de Fideicomitente A, la sociedad INVERALGA S5.A.5. en calidad de
Fideicomitente B, la scciedad CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5.A.5. en calidad de Fideicomitente C, ¥
FIDUCIARIA BOGOTA S.A, en calidad de Fiducharna, s=celebrd ol CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMIMISTRACION en wvirud del cual se conatituyd el Patnmonio Auténomo denominede FIDEICOMISO
TARRAGONA 145- FIDUBOGOTA.

TERCERA: Clue, an cumplimienta del numaral 5.1, del conirato de fiducia mercantil de administracidn mencionado,
g fravés de la Escrifura Pdblica nomero cuatro mil sefecientos cincuenta vy nueve [(4758) del veintisiete (27} da
diciembre de dos mil veintitrds {2023), olorgada an la Notarfa Cuarenta y Cualro  (44) deld Clredlo Notarial de
Bogota, la UNIVERSIDAD ECCI (Antes ESCUELA COLOMEIA DE CARRERAS INDUSTRIALES- ESCUELA
TECNOLOGICA) transfiric por cuenta de la sociedad SAIKO 5.A.5 &l derecha de dominio y pesesian del inmueble
identificado con el folio de Matricula Inmobiliaria No. S0N-116861 de s Oficing d2 Regisiro de Instrumentos
Publicos de Bogotd Zona Nore, al FIDEICOMISO TARRAGONA 145- FIDUBOGOTA, cuya vocera y
administradara s FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

CUARTA: Que conforme ko establecido en el numeral "c" del objelo del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
IRREVOCABLE No. 3-1 118380, sa reqistrd al dia ocho (8) de enero de dos mil veinticinoo (2025) la cesidn
sutomatica del cien por ciento {100%:) de los derschos: fiducianos de propiedad de la socedad SAIKOD S.AS. 5
favor de INVERALCA S.A.S.

QUINTA: Que mediante documento privado da facha vaintisiste [27) de enerc da dos mil veinticines (Z025), &8
calebrty &l OTROSI DE MODIFICACION INTEGRAL Mo. 1 de Fiducia Marcantil Irevocable de administracion
Inmobiliano. al contrato: fiduciano mencionado en la consideracion primera anterior, suscrto entre la sociedad
CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5.A.5. en calidad de Fideicomitente Constructor, la socledad INVERALCA

[¢'2] 120029 Compravama Crédika
Elabarc. DAIGE.



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
TARRAGONA 145 MIRADOR CLUB HOUSE

Haga clic aqui para escribir texto.

5 A 58 en calidad de Fideicomitente aportante, y la sociedad Fiduciaria Bogotd 5.4, en calidad de Fiduciaria,
v al cual ge identifica con el nimerno 2.1-123664, v cuyo objeto e el sigulents:

"4.1 OBJETO. El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, tiena por objefo consfitiir i
PATRIMONIO AUTONOMO denaminado FIDEICOMISO TARRAGONA 145 - FIDUBOGOTA afecto a las
sigwientes finalidedes, en desarrolo de les cusles LA FIDUCIARIA deberd cumplir su gestidn;

A. En los trminos del presante Contrato, administrar of INMUEBLE fideicomittde. funfo con los demds
acfivos aportados por LOS FIDEICOMITENTES, y permifir y facilitar el desarollo del PROYECTO, por
cuania y rfesgo del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

B. Regisirar el dia tras ((13) de febrero de dos mil veintisiele (2027) la casidn automalica del cien par
ciento (100%) de fos derechos Fducianos de propiedad del FIDEICOMITENTE APORTANTE a faver

del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

C. Poseer, tener y administrar recursos dineranas que reciba:

a) De los COMPRADORES por os aportes que hagan con recurses propios desde el momanio de
85

saparaciones de las inidaces de dorminio privado. Dichos recursos 58 fendran en s comfabiidad
coOmo pasivos del PATRIMONIO AUTONOMO

b} De los crédios gue cortrale el FIDEICOMISCO con EL FINANCIADOR. Dichos recursos s&
fendrgry

an ia contabiidad como pasive de! PATRIMONIO ALUTONOMO.

¢l De los desembolsos de fos crédifos ndividuales gue a los COMPRADORES fes olorgue EL
FINANCIADOR DE LARGO FLAZOD.

d} De loz que a tifulo de aportes hagan LOS FIDEICOMITENTES.

D. Transfarr sz ynidedes privadas del PROYECTO dé conformidad con los contratos que =e suscpban
con log respactivos COMPRADORES. |

E. Atender &l =snicio de la deuda adquinida por el FIDEICOMISO con EL FINANCIADOR, con los récursos
del presante PATRIMONIO AUTONOMO. si jos hubisre, en las condiciones que se acordaren con al
respectivo FINANCIADOR. En & evenio de no existir recursas an o PATRIMONIO AUTONOMO. EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR queda ohigado a aportar los recursos edicionales coando se le
requiaya para este fin en Ios férminos consignados en aste Conlralo

F. Por insinecian del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, imparfida con Ia firma del presante Confrato,
realizar los desembolsos al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para ol desarmolio del PROYECTO,

los ciales se contebilizardn en el FIDEICOMISO como un anficipo,

G. Enifregar & los BENEFICIARIOS lo que corresponda a su BENEFICIO, seqin lo que se pacla para ase
efecto en este Contrato, siempre y cuando existan recursas en of PATRIMONID AUTONOMO. ™,

SEXTA: Que actualmente el FIDEICOMISO TARRAGONA 145- FIDUBOGOTA es propietario fiduciario dal

mmuebie denificads con Malricuta Inmabiliana No. 50N-116851 de la Oficing de Registro da Instrumentos
Publicos de Bagota- Zona Noda

SEPTIMA: Que EL PROMITENTE VENDEDOR ostenta la calidad de “enajanador da vivienda”, en los t&rminos de
la Ley 1786 de 2.016, y sus nonmas reglamentaras, y que, por lo tanto, asumira todas kas obligacionas dervadas
de dicha calidad, asi como las obligaciones del amparo patrimonial establecidas en dichas normas.

DCTAVA: Que la sociedad CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5.A.5.; saldra al saneamiento de conformidad can
Ia ley, por los viclos redbibilonos y vicios ocultos del inmueble en mayor exiension donde se desamolla =l
PROYECTOD y de las unidades resultantes del PROYECTO

NOVENA: Que EL (LOS) PROMITENTE(S} COMPRADOR(ES) declaran conocer y aceptar el contemido dal
OTROSI DE MODIFICACION INTEGRAL No. 1 identificado con &l No. 2-1- 123664

(W) 1B-01-34 Cormproeprin Crédifo
Elabond- DRBG




CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
TARRAGONA 145 MIRADOR CLUB HOUSE

Haga clic aqui para escribir texto.

NOVENA: La gestitn de FIDUCIARIA BOGOTA S.A. es la de un profesional Su obligacién es de medio y na de
resultado, respondiendo &n todo hasta por 1a culpa leve La fiduciaria no asums con recursos propics, ninguna
obligacion tendiente a financiar 8 EL PROMITENTE VENDEDOR o &l provecto, ni a facilitar, con base en sus
recursos, |a satisfaccidn de cbligacion alguna garantizada por el fideicomiso, FIDUCIARIA BOGOTA SA., no s
constructor, comercializader, promotor, veedor, interventor, gerents nl vendedor del Proyacto, ni participe de
manesa alguna, en el desarmile del Proyecty denominado PROYECTO TARRAGONA 145 MIRADOR CLUB
HOUSE, y en consecuencia no es responsable ni debe serlp por fa terminacitn, entrega. calidad, saneamiants o
precio de |2s unidades que conforman dicho provects, ni demas aspectos técnicos, econdmicos o comercigles que
havan determinado la viabilidad para su reglizacion.

DECIMA: EL PROMITENTE VENDEDOR mediante la suscripcitn del presente documenio, declara ques s hace
responsabie anie los EL (LA) (LOS) PROMITENTE (5] COMFRADOR (A) (ES) dal cumplimients de I
nommatividad vigenie sobre la venta y promocion de inmuebles destinados a vivienda, en los términes establecidos
an la Circutar Externa D06 de 2012 de |la Superintendancia de Industria y Comercio. Tenlendo en cuenta que la
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., no es ni construcior, ni promotor, nl comercializador, ni interventor de proyectas
inrmabiliarios, no validara los lineamientos safalados en dicha Circular

DECIMA PRIMERA: Cue, mediante la suscripcion de la presents promesa de compraventa, EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), 52 abliga a adquirir por & mismo titulo y de acuerdo con los términos vy
condiciones gue a conlinuacion se expresan, el derecho de dominia del (los) bien (es), que se describa(n), de
canformidad con las sigulentes. clausulas,

CLAUSULAS:

PRIMERA -OBJETO: EL PROMITENTE VENDEDOR s obliga & qus FIDUCIARIA BOGOTA S.A. obranda Unica
y exclusivements en la escritura piblica de compraventa del inmusble como vocera del Patimonio AulGnomo
denominado FIDEICOMISO TARRAGONA 145- FIDUBOGOTA, transfiera a titulo de venta en favor de EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y éste{os) se cbligaln) & comprar a aguél, por el régimen de propiedad
honzontal, o darecho de dominia y la posesion que al Patrimonie auldnemo FIDEICOMISO TARRAGOMA 145-
FIDUBOGOTA Bene y ejerce sobre &l Haga clic o pulse aqui para escribir texto.., el[los] cuaifes] hacen] parle
intzgrante dal Proyacts TARRAGONA 145 MIRADOR CLUB HOUSE, localizado en la ciudad de Bogota D.C

El Proyecto TARRAGONA 145 MIRADOR CLUB HOUSE, s& desarrollara sobre el drea otil resuliante en fa
canstitucian de urbanizacian, sobre el ole de temeno que a continuacidn e identifica;

“Los linderns de! inmueble de mayor extensicn son los siguisnies:
El Iate tizne una cabida aproximada de ocho mil quinientos novienta y ocho metros cuadrados (8 598 mis2)

Casa junta con el lote de terreno 2n que se encuentra construida y cuyos linderos genarales son: POR EL NORTE,
- dal modn que contiene la letra b. al ¢. con dna longitud de 90 metros con una propiedad que es o fue del sefior
Oewalde Bukle, POR EL ORIENTE, partiendo del mojén c. hasta gl moidn ¢. hasta el mojdn d. v fermando &noulo
recto con el linderonorte en una longilud de 6880 melros con terrengs de la antes denominada finca bamanguilla
de propiadad del sr. Francisco Pinzdn Ch, ¥ luego de los herederos del mencionade &r. y partiendo del mojon d.
&n linea rects hasta &l mojon &. en una longitud da 57.30 matros con termenos de la misma finca barranquilla ya
mencianada, POR EL SUR, partiendo del mapan & hacia el occidents, hasta encontrar el mojon a. en una longited
de 4220 metros dando frente a la carrsters que da a Bogota conduce a suba'y POR EL DCCIDENTE, partienda
del mopon a. en direccion nofe y linea recta hasta encontrar el mojoa b. en una longitud de 92 30 metros con
propiedad que s o fus de Oswaldo Bukle™.

A esle inmueeble g cofmesponde @ matricula inmobiliarna admers S0M-116861 de= I3 Oficing de Registro de
Instrumentos Poblicos de Bogota D.C,, Zona Morte ¥ |2 cédula catastral en mayor exiensidn N* SBR 3383.
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
TARRAGONA 145 MIRADOR CLUB HOUSE
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Log linderos en mencidn comrasponden @ la descripeidn del lote an mayor extansion. Ios linderos gque le
comrespandardn al inmueble objeto de esta promesa apareceran en la Escritura Piblica de Compraventa, a lravés
de la cusl sa dé cumplimianio al presente Confrato de Promesa

£ona Norte.

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, |z cabida y linderos, el inmueble se vends como cuerpo cierto, de i3l suerta
que cualquier eventual diferancia que pueda resultar entre el drea, cabida real v 1a aqui declarada, no dara lugar a
reclamo por ninguna de las paries,

PARAGRAFO SEGUNDO; Se precisa que el inmueble objeto de aste contrato se entregara de conformidad con
el documents danominado “Especificaciones’ que hace parte integral dal precente contrato. Al apartamento
descrito anteriorments, e corresponde un area construida de Haga clic aqui para escribir texto. y un area privada
de Haga clic aqui para escribir texto, metros cuadrados, de conformidad con [a Licencia de Construccion,

PARAGRAFO TERCERO: EL PROMITENTE VENDEDOR, como construcior del PROYECTO gqueda
rxpresaments autorizado por EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), parza realizar todas las revocatonias,
modificaciones, adiciongs yfo reformas gque de manera exclisiva EL PROMITENTE VENDEDOR como
CONSTRUCTOR RESPONSABLE y Fideicomitents del Fideicomiso que ostenta |a caldad de Propietario Inicial,
ie haga por su cuenta exclusiva al Reglamenio de Propiedad Horizontal, una vez seg constituido por escritura
plblica, da acuerdo con la Ley 675 de 2001 entendidéndose que todo se realizera dentro de |las dispasiciones
previstas en la citada ley v siempre y cuando dichas modificaciones se realicen antes de la fransferencia del
inmueblz a EL{LA)LOS) PROMITENTE({S) COMPRADOR(A)ES).

PARAGRAFO CUARTO: La enajenacién del inmueble oojeto de Ea presente promesa de compraventa, la
comesponders no sdlo los hienes susceptibies de dominio particular y exelusive de cada propietario, conforme al
régimen de propiedad horizontal a que estd sometido. sino también el derecho de copropiedad en los hienes
comunes, en &l porcentaje sefialado para el inmuebla chieto de este cantrate, de aclerdo con Io establecido en [a
Lay B75 de 2001 v Ios Dacretos Reglamentarios que B modifiquen, adicionen o reforman ¥ en el Reglamentos da
Copropiedad del Canjunta,

PARAGRAFO QUINTO: Este inmuable podra hacer uso de los parqueaderos de residentes, los cuales no seran
de uso exclusivo, ni gravados como senvidumbre mediante escritura pdblica a cada propietario, sino que van a
sanvir 2 aguellos resikdentes propietarios que posean vehiculo v su uso o desiinacion no podra alterarse ya gue
forman parie del provecto y hacen parte de los blenes comunes del misma. El consejo de administracion elaberara
un reglamento interno que establezca la forma de wso v goce de ks pargqueaderos, en virtud de la facultad
establecida en' el Reglamento de Prapiedad Horlzontal

PARAGRAFO SEXTO. EL(LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR|A)ES) manifiestalr] que por medio del
conocimiento que ha lenido del proyecto antes de firmar i3 presente promesa haln] podido identificar plenamenie
las mspecificacicnes, cakdades, condiciones y extension superiiciaria, arquitectonica y de propiedad honzontal da
las Unidades Privedas que conforman al Proyecio TARRAGONA 145 MIRADOR CLUEB HOUSE, de manera que
s& declarafn] satisfechols] en cuanto & sus caracieristicas

PARAGRAFO SEPTIMO: FIDUCIARIA BOGOTA S.A., & su cordicidn de vocera y admimstradors del patrimonio
auténome denominado FIDEICOMISO TARRAGOMA 145- FIDUBOGOTA, titular del derecho de dominio del
inmueble que se promete en venta, comparecerd en la escrtura pdblica de compraventa conforme lo establecido
an el conirato de Fiducia Mercantl mediante @l cual sa constituyd el Patrmonio Aulbnoms denominado
FIDEICOMISO TARRAGOMNA 145-FIDUBOGOTA &l cual EL{LOS) PROMITENTES COMPRADOR(ES) daclaran
conocer y aceptar.
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
TARRAGONA 145 MIRADOR CLUB HOUSE

Haga clic agui para escribir texto.

PARAGRAFO OCTAVO: EI responssble exclusive del provecio TARRAGOMA 145 MIRADOR CLUB HOUSE, an
calidad de fideicomitente CONSTRUCTOR, es |a sociedad CONSTRUCCIOMES BUEN VIVIR SA.5., quién
manifizsia que e misma podra suftir modificaciones sn requerirse avtonzacion para el por parts de los
ELILA)}LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ANES) por cambios que implemente, en mzon de exigencias
fermuladas por las auloridades competentes 2l expedir |8 licencia de whanizacidn ywo constrsccidn respecto de
entre ofras cosas sin Fimitarse a ks agqul establecidas: (a) ndmero de unidades privadas o comunes, destinacian,
ubicacién dentro del predio y nomenclatura; (b) ubicacidn da |a porferia o acceso; (c) ndmere de parqueaderos
privados o de vistantes; (d} ubicacién de zonas y bienes comenes, cireulacionas intermas vehiculares v peatonakes,
cerramientos y reliras; & en virtud de las exigencias de las normas wrbanisticas y de construccion o por ajustes
que deban hacerse a los diseflos técnicos,

SEGUNDA. -TRADICION: EL PROMITENTE VENDEDOR, declara que &l Patnmonic autdnomo denominads
FIDEICOMISO TARRAGONA 145- FIDUBOGOTA adquind el lote sobre el que se desamolla el proyests
TARRAGONA 145 MIRADOR CLUB HOUSE, igentificads con Folio de matricula Inmaobiliana S0N-116861 de ia
OMicina de Regisiro deinsirumanios Poblicos de Bogota Zona Morte, asi:

1. Por transferencia de dominic a il de fiducia mercantil realizada por la UNIVERSIDAD ECGCI (Antes
ESCUELA COLOMBIA DE CARRERAS INDUSTRIALES- ESCUELA TEEHGLL'I'GIEA} par cuenta oe la
sociedad SAIKO S.A.S, mediante g eswifura plblica numers cuatro mil setecientos cincusnta ¥y nueys
{4752 del veintisiele (27} de diciembre de dos mil veinbirés (2023), otorgada &n la Nolaria Cuarenta y
Cuatro (44) del Circulo Motarial de Bogota,

2. ElI PROYECTOD se construye de conlormidad con la Licencla de Urbanismo olorgada mediante Aclo
Administratvo Mo, 11001-3-23-1202 del diez {10) de agoste de dos mil veinttrés {2023), debidementa
ejocuonado of treinta (31) de agosto de dos mil veintitrés (2023} expedido por la Curaduria Urbana Mo,
fres (3) de Bogotd, comegido mediante el Acto administrativo Moo 11001-3-24-2192 del veintiziate (2T de
septiambre de doz mil veinticuatno (2024}, expedido por la Curaduria Urbana Mo, tes (3) de Bogota, v
finzimante maodificada y oforgada 1a Licenciz de Construceian mediante Acto Adminesirativa Mo, 11001-3-
25-0040 del trece (13} de enere da des mil veinticinee (2025), debidamente ejecutorado e diez {10) de
febrers de dos mil veinticinco (2025), expedido por la Curaduria Urbana Mo, tres (3} de Bogota D.C
licencia que podra modificarse para el ajuste de las unidades totales del PROYECTO.

TERCERA.- VIVIENDA COLECTIVA: EL PROMITENTE VENDEDOR manifiesta gua el inmusble obielo de esta
contrato es una vivienda Colectiva, en oz iBrmincs del Decrete 122 de 2023 por medio gl cual s2 reglamentan
los arficulos 233, 243 v 384 del Decreto Distrital 555 de 2021 y las deémas normas que [as adicionen, desarralkan y
reformen, lo cual se establece en Licencia de construccién ctorgade medianie el ecto adminisirative Mo, 1100%-2-
25-0040 del treca (13) de enerd de dos mil veinticineo (2025, debidamente elecutoriado el diez (10) de febrero de
dos mil veinticinco (2025}, expadida por la curaduria urbana No. tres [3) da Bogota DL

CUARTA. -OBLIGA Y SANEAMIENTO: EL PROMITENTE VENDEDOR manifiesta que m &, ni la
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., en su calidad de vocera Yy administradora g2l Patrimonic autdnome denominsdo
FIDEICOMISO TARRAGONA 145- FIDUBOGOTA, han engjenada a ninguna persona el inmueeble prometdo en
venta por medio de este contrato y que fenen el dominioy la posesion ranquila de &l, y declafa que hara‘ia
antrega libre de registro por demanda civil, uso v habitacion, arrendamiento por escriture piblica, patrimanio de
familia no embangable, movilizackin de la propledad ralz y condiciones suspensivas o resolutorias dé dominio, ¥
en general libre de limitaciones o gravamenes, salvo las derivadas del rdgimen de Propiedad Horizontal a
gue se -encuentre sometido el mmueble conforme se indicG, ¥ la HIPOTEGA de mayor exienskn constiuida a
favor del Banco gue atorgs el crédilo constructor, ta cual sera cancelada medianie |a escrifura por la que se
perfecciong al presenie conltrato, en los tErminos de ley, una vez pegada la prorrats respachive; en i madida en
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gue sea cancelado Ia totalidad del precio pactado en la presente promesa de compravents par pane de EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a salir al sansamiento por evicoion da |os
hienes promefidos en venta, asi como de s vicios redhibitorios frente a EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES].

PARAGRAFO SEGUNDO: EL PROMITENTE VENDEDOR mediante s suscripcion del presente decumenta,
declara gue se hace responsable anie los PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) del cumplimiento de [
narmatividad vigente sobre |a venta y promaocién de inmuebles destinados a vivienda, en los terminos establecdos
en la Clreular Externa 006 de 2012 de ls Superintendencia de Industria y Comercio. Teniendo en cuenta que
FIDUCIARIA y =l FIDEICOMISO TARRAGONA 145- FIDUBOGOTA no son constructores, nl promotores, ni
comercializadores, ni intenventores de proyecias inmobiliarios, de forma gue estos no validaran los lineamientos
sefialados en dicha Circular.

PARAGRAFO TERCERD: EL PROMITENTE VENDEDOR mediants 13 suscripcian del presanla documento, =8
obiiga a suminEtrar a el{kos) PROMITENTE(S] COMPRADOR(ES) informacian clara, veraz, suflcente, oporuna,
varificatie, comprensible, precise e ddnea sobre |es calidades, areas, acabados y especiicaciones de 18s
Unidades De Vivienda Colectiva, en los brminos esiablecidos en la Ley 1480 de 2011 Estatuta del Consumidor,

Asl mismo, 52 obliga a cumplir cada uno de los preceptos senalados en dicha ley, declerando indemne a la
FIDUCIARIA BOGOTA 5.A. y al FIDEICOMISO TARRAGONA 145- FIDUBOGOTA, par tales conceplos, tepiends
en cusnta gue ni FIDUCIARIA BOGOTA S.A. ni el fideicomiso rnr.-nm:nrladﬂ &5 consiructor, promoter,
comercializador, ni intervenior de proyectos inmobilianos.

PARAGRAFO CUARTO: EL PROMITENTE VENDEDOR ze cbiiga o radicar al desanglche ante la Ofigina de
Catastro o s gque haga sus vecas, del predia del cual hace parte el inmueble objeto de este contrato, una vez
concluva gl ragistro del Reglamento de Propiedad Horizaontal del Proyecio

QUINTA. - REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZO! R

TARRAGONA 145 MIRADOR CLUB HOUSE, dal l:ual han::e parta el lnmuehle ﬂtl.ll‘:‘h:! I:IE -:-nnlratc: =2 snm&hafé al
ragimen de propiedad horizental de confarmidad con las disposiciones contenidas en la Ley 675 del Tres (03} de
agosto de 2001. EL{LAYLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) manifiesta que raspetarain) v cumplirain)
an su totalidad el Reglamento de Propledad Horizontal a que serén sometidos v que daran cumplimiento a las
obligaciones en &l contenidas, al igual que sus causahabientes a2 cualguier titulo. Ademas del dominio individual
gle se promete en venta por ese conirato, 13 promesa incluye el derechic sobre las zanas y |05 bienes comunes,
an el porcentaje que se sefale en €l respective reglamenio de propiedad horizontal

EL PROMITENTE VENDEDOR ze obliga a-eniregar a paz ¥ a salvoel inmuebls por concepio d= contribucion por
valorzacidn, demas gravamenes, [asas v derechos liguidades o reajusiados, hasia la fecha en que se.entregue-el
inmueabla objeto del presente confraio de compraventa. EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a pagar el
impuasts predial por el afio gravabie en elque e olorgard B escrilura pablica de compraventa que formaltzara sl
negacio prometdo, EL{LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{A)ES) asumirain) el pago de la prorrata por
conceplo da impuesta predial, pago que debera reallzarse dentro de jos cinco (5} dias hab¥es siguienies a gue sea
natificado por parte del PROMITENTE VENDEDOR, an todo caso skempre con antarioridad ala lecha programada
para ia firma de ke Escriturg Poblica de Compraventa: Lo anteror, fenkendo en cuenia gue, para el momania de |3

mencionada firma, EL{LAJLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ANES) debera(n) encontrarss a paz y salvo por
todo concepto,

EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIES) declaraln) conacer y acsplar que, 2 partir de ki fecha de enirega
dal inmusble, as{son) elflos) dnico{s) responsablale) da declarar y pagar el impuesto pradial sobral aflos)
immueblels] matera del presente contrabe. EL{LAYLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{AWES) no podran
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excusarse de declarar y pagar el impuasto pradial sobre el{los) inmueble(s) objeto dal presente contrato, a partir

de la facha de entrega del inmueble, atn en el evento en que no haya concluido el tramite de segregacidn catastral
gue debe atender Iz Unidad Administrativa de Catasimo

PARAGRAFO PRIMERC: EL PROMITENTE VENDEDOR entregars elflos] inmushie{s] objeto de este contrato
con los sarvicios publicos v dolado con las acometidas domiciliarias, de anergia, gas natural, teléfona, scusductn
y-alcantariliado, respacio de este dlitime se enceentran cancelados 105 derechos de conexion

PARAGRAFO SEGUNDO: El valor de la conexidn de energia eléctrica (energizacidn), que se generard en la
primera factura del sarvicio, serd por cuenta de EL{LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ANES), ds
conformidad con las Leyes numeros 142 y 143 de 1984, las Resoluciones da la Comisian de Regulacion de Energia
y Gas - CREG — nimeros 108 de 1987 y 225 de 1997 ¥ & contrato de condiciones uniformes de Codensa.

PARAGRAFO TERCERO: El valor de la conexidn (acomelida y medidor) del senvicio de gas natural que, sa
QEnErara por una sola vez, sera por cuenta de EL(LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A}(ES), de
corformidad con [as Layes nomenos 142 v 143 de 1894, 13 Resolucion de la Comisicn de Regulacdn de Energia
¥y Gas — CREG = numeno 108 de 1997,

PARAGRAFO CUARTO. La conexion de la linea telefonica para el apartamento, asl como Ia instalacion de 12
misma, ¥ su aparato telefinico corren por cuenta de EL{LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ANES).

PARAGRAFO QUINTO. EL PROMITENTE VENDEDOR no sera responsable de las demoras en gue puedan
InGurrir lzs empresas préstadoras de servicios pdblicos anla instalacian y el mantenimients de los servicios piblicos
con que cuenta el inmuetle, tales como acueducto, alcantarillado, ensrgia ¥ gas nalural:

PARAGRAFO SEXTO. EL PROMITENTE VENDEDOR entregara el{los) inmuebiels) matenaiments objeto de este
contrats a paz y salvo por concapto de cuctas de administracidn de la copropiedad.

PARAGRAFO SEPTIMO: EL(LA}LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ANES), declaran conocer y aceptar que
FIDUCIARIA BOGOTA S.A, vocera y administradora del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO
TARRAGOMA 145 MIRADOR CLUB HOUSE, v la persona juridics que nace por ministaria de la Lay 675 de 2001
dencminada TARRAGONA 145 MIRADOR CLUB HOUSE, constituiran a faver del prestador dal servicio de energia
electrica, senvidumbre a titulo gratuito ¥ d2 manera perpehia sobre el lote de terreno, en cuyo intenor s2 encusnitra
ura subesiaciin elécinica gue forma parte del PROYECTO, servidumbre qua se registrard en al fofio &én mayor
exfensiaon del Conjunto yia an el falo de cada una de las unidades inmohbilisrias que lo conforman, en vifdud de la
cual el comerclalizador del servicio piblico, o sus sucesores, representanias vy aganies, tienan k& facultad de
libre acceso y fransito & la subesiacion instalada, pudienddo venficar las instalaciones, instalar materiales, hacer
reparaciones, vigilar lineas, aparalcs vy elemenios gue pertenezcan al comercializador del servicio plblico. En
todo caso EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a salir al saneamignto conforme a la ley, en los términos del
artlculo 18593 del Cddige Civil

SEXTA. PRECIO Y FORMA DE PAGD: El precio v forma d2 page del inmueble promatide en venta son los
indicados an la presente cléusuls:

Valordel Inmueble: Haga clic agui para escriblr texto,

Suma gue EL{LAJILOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR[A)ES) se chliiga(n) 2 peger & favor de FIDUCIARIA
BOGOTA 5.4, en su exciusiva calidad de administradora dal Patrimonio autdnomo denaminado FIDEICOMISO
TARRAGONA 145- FIDUBOGOTA N.LT. No. 830.055.897-7, por medio de la tafeta o codigo de recaudo
entregada por EL PROMITENTE VENDEDOR, asi:

a) Suma recibida a la feche: Hage clic aqui para escribir texto, ($Haga clic agui para escribir texto.) por
concaplo de Reoursas Propios
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b) Lasuma de Haga clic agui para escribir texto. ($Haga clic aqui para escribir texto.) que s pagara en
la siguients forma;

Cuota | Fecha Valor
Haga clic aqui pai'.p escriale | Haga clic a:quI para escribir | Haga clic aqui para escribir
texto, | texto. texto. F -

= *“La suma de Haga clic o pulse agui para escribir texto. ($Haga clic o pulse aqui para escribir texto.),
que corresponde a las cesantias a que fienein) consignados Haga elic o pulse aqui para escribir texto.
¥ qua o pagard a FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera del Patrimonio autdnomo dengminado
FIDEICOMISO TARRAGONA 145. FIDUBOGOTA, en un plazo maximo de cuarents y cinco (45) dias
contados = partir de s firma del presente contrato.

& "La suma de Haga clic o pulse agui para egcribir texto. (SHaga elic o pulse aqui para escribir texto.)
que comresponde al ahorro programads 3 que Benaln) conzignados en Haga elle o pulze agui para
escribir texto. y que se le pagard a FIDUCIARIA BOGOTA $.A, como vacera del Patrimanic auténomo
denominado FIDEICOMISO TARRAGONA 145- FIDUBOGOTA, en un plazo méxima de cuarenta y cinco
[45) dias confados a partir de |la iirma dal presants contraba.

c} “El salda, as dacir la suma de Haga clic agui para escribir texto. (3Haga clic agqul para escribir texto.}
que EL{LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ANES) cancelara con & producio del credito que
tramitard anta la entidad Haga clic o pulse aqui para escribir texto, (8n adelants & Banco) acuyo favor
constituira hipoleca de pnmer grado junto con Iz escrilura de compravenia que perfeccions este qonlrato,
En witud del prezente documento EL{LOS) PROMITENTE(ES] COMPRADORI{ES) autoriza
imevecablemenie 2 iz citada entidad competente, para que la suma indicada sea girada o abonada directa
e ncondicionalmente a FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera del Patrimonio autdnome dengminado
FIDEICOMISO TARRAGONA 145- FIDUBOGOTA,

Z ML A 2ditn pare el pago del pracio,
laz clausias o peragrafos gue se refieran o astablarcan obligaciones 3 carge de EL LA} (LOS])

FROMITENTE(S) COMPRADORTA] (ES] respecto 5 gsfos np apliearan v se tendran como N0 escrilas
genlro ce 13 promess og Compravenia,

En ningun cas0 EL PROMITENTE VENDEDOR aceplara pagos por parte de EL [LA) {LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR{A) (ES), ponienda de presante gue cualquier pago que se realice al PROMITENTE VENDEDOR o
a un tercero diferente del FIDEICOMISO TARRAGONA 145- FIDUBOGOTA no se considerara valido por haberse
efecluado 8 quien no esta legitimado para recibiro. EL{LAJMLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ANES)
declaran gue exoneran de toda responsabilidad & la FIDUCIARIA v a1 FIDEICOMISO por los recursos que
enfreguen directamente &l PROMITENTE VENDEDOR vy 52 abstendrdn de preseniar cuakyuier tipo de reclamacian
o guas anta FIDUCIARLA BOGOTA S.A. por la desfinaciin gue de estos recursos realice EL PROMITENTE
VENDEDOR.

PARAGRAFO PRIMERO: En caso de que EL(LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{A)NES) de manera
voluntaria realice una consignacidn por una suma igual o suparior 8 seis millones de pesos moneda cormiente
{36,000,000 micte), EL PROMITENTE VENDEDOR |=(s) solicitard ellos) soporte(s) que acréditen & origen de

diche({s) recursa(s), teniendo en cuenta que por politicas del Sistema de Adminstracién del Riesgo de Lavado de
Activos ¥ de Financiacidn al Terrorismo (SARLAFT), & debe acreditar esta informacidn ante la FIDUCIARIA
BOGOTA S.A. el ragistro de los pagos que s= realicen por este valor o superior

PARAGRAFO SEGUNDO: EL PROMITENTE VENDEDOR solicitard 2 EL[LA)LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES) las garantias reales o parsonales que juzgue conveniantes para respaldar €l page de saldos
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naolutos, en particular un pagaré para garantizar &l pago de la suma correspondiente al cradite

PARAGRAFO TERCERO: Si alguna de los pagos se afectiia con cheque vy éste es devusits por |3 antidad bancaria
negando su pago por causas imputables @ EL(LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ANES), comao, por
gjemplo, no contar con fondos suficientes, sa entenders que hubo mora dasde |a facha en que dehid producirse el
pago y ademas s2 causara a favor del PROMITENTE VENDEDOR, Ia sancidn legal fijada en el Codigo de Comercio
redativa @ este evento en concrato

PARAGRAFO CUARTO: Los pagos que hagaln] EL[LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIA)ES) serdn
aplicados primers al pago de interasas que lengaln] pendientes de cancelacion

PARAGRAFO QUINTO: 5i EL(LA){LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR({A)(ES), no dierain) cumplimiento a los
requisitcs o plazos fijgdos parael pago del precio, 52 tendra por incumplido por parte de éstefos) el presents contralo
de compraventa, con tas facultades y consacuencias qua de &l y da la lay se deriven a favor del PROMITENTE
VENDEDOR

PARAGRAFD SEXTO: Desde la fecha de la entrega material del inmusble ¥ hasta la fecha de abono efective dea
cuglquier saldo del precio, incluido el valor del crédito olorgado por el Banco; EL{LANLOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ANES) pagara iniereses desubrogacion liguidados a una tasa del dos por céento (2%) mensual, o
l# %A maxima legal permilda, los cuales deber@n ser cancelados por mensualidades anticipadas, dentro de los
primeros cinco (5) diss de cada mes. En caso de mora en <) pago del capilal o de |os intereses, ELILAKLODS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR{AJES) recenccerd y pagara intereses moratorios equivalentes 3 la tasa mazima
autarizada por |2 ley, segln lo pravisto en el Codigo de Comercio Colombiana

PARAGRAFO SEPTIMO: En casc de mara en el cumplimients de cualquiera de los plazos previstos para pago,
inclulda @l plazo fijada para al pago o abono por conducta del Banco, cuando el ingumplimiento no saa por culpa
afribuible al PROMITENTE VENDEDOR, EL{LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ANES) pagard un interds
a la tasa moratoria maxima vigents conforma a Ia lay, a sleccion de EL PROMITENTE VEMDEDOR, aunque esto
no pueda interpretarse coma pramroga del plazo, pues en fal evento v en cualguier momante durante la mosa, podead
EL PROMITENTE VEMDEDOR axigir &l pago del saldo total adeudado con sus interesss de inmediato o dar par
terminado este contrato, entendiéndose que debido a que el retraclo del negocio es ocasionado por al
incumplimients de EL(LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), EL PROMITENTE VENDEDOR podrd
hacar efectivo &l cobmo del valor estahlacido como arras por &l incumplimienta, sin perjuicio dal gjercicio de los
deraechos y acCiones consagrados a favor de la parte cumplida de |as obligaciones de este confralo, Ioanterior de
conformidad con loestablecido en el articulo 1932 del Codigo Givil

PARAGRAFO OCTAVO: EL(LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES), es conscients que debe
presentar los sopartes de ingresos para la aprobacion de su crédito hipatécaro, y que en caso de hacer caso omiso
a esta adveriencia asumird ante EL PROMITENTE VENDEDOR s consecuencias negativas que se puedan
genarar-al presantarse incongruencia en ka informacidn presentada, de tal manera que si B entidad financiera, se
abstiene de realizar el desembolsd del crédito, o hate un desembalso por un menor valor, EL{LAKLOS)
PREOMITENTE(S) COMPRADORI[ANES) asumirad el valor total o la parte gue quede pendiente para completar el
valor lotal dal inmuable establecido en esta promeasa; en un plazo no mayor a-treinka {30) diss habiles contados a
partir de ia nolfficacién enviada por parté de la constructora &n la que s informe el desembolso parcial o no
desambolen del crédito, por parte da la entidad financiara o la enlidad comespondiente.

PARAGRAFO NOVENO. EL(LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{A)ES) en forma expresa aulorizan) 4
EL PROMITENTE VENDEDOR para solicitar, reportar, conservar, suminisirar ¥ actualizar informaciones y
referencias relafivas a kos nombres, apellidos ¥ documenlos de identidad, comportamiento de crédito comencial,
haoites de pago, manejo de cuentas comientes, bancarias y en gonesal al cumplimients de obligadionss
comerciales v financieras de EL[LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES). Esta autorizacitn estara
vigente hasta la cancelacidn definitiva del vincule conbractual establzcdo con EL PROMITENTE VENDEDOR. Si
de la consulta efectuada con fundamenio en esta autorizacidn se concluye que EL{LAJLOS) PROMITENTE(S)
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COMPRADOR(A)ES) no e sujeto da crédito por encontrarse reportado por mal manejo comercial yio financiero
de sus abligaciones, EL PROMITENTE VENDEDOR podra dar por lerminado & presente contrato y restituira las
sumas enfregadas como parte de| precio, &n un plaze de SESENTA (B0] dias habdes contados a partir de la fecha
de la formallzacién de la terminacion unitateral de este conlrato, previo descuento del valor establecido como arras,
entendiéndose gue el retracto del negocio se produce por & incumplimienta de EL{LANLOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR{A)ES), sin perjuicio dal ejercicio de los derechos y accicnes consagrados a favor de la parte
cumphda de las obligaciones de este contralo

SEPTIMA. CREDITO HIPOTECARIO: EL(LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AMES), debara prasentar
dieciocho ({18) meses antes de la fecha fijada para firma de escritura plblica de compraventa, fa carta de
aprobacitn de crédito hipotecario para la adquisicion del inmueble objeto de esta promesa. Si entre |a fecha de
aprobacisn del crédito hipotecaric por parte de |a entidad financiera y la firma de 2 escrilura que perfeccone esta
promesa, o Banco exigiers ofros documentos, EL(LAJLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) debara
presentaros en el plazo que le fije esia entidad lgualmente se obliga EL{LA)LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) & otorgar opartunamenta los documenios y garantias que exiia el Banco, necesario para
el otorgamients del crédito o derivados de este ¥ 8 efectuar los pagos que resulten necesarios, en forma inmediata
En los eventos anteriores si EL{LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOQR{A)ES) no disre cumplimiento a jos
requisitos o plazos fijados se tendra por incumplido el qesente contrato, con las facullades vy consecuencias a
favor de EL PROMITENTE VENDEDOR, pudiendo por lo tanto resclver el contrato de pleno derecho, sin
necesidad de declaracitn judicial, pudiendo hacer efeclivas las arras por el refracto realizedo en virlud del
Incemplimiento en el pago del precio que se deriva de la aprobacion del crédito mencionado en la presente cldusula
y por tanto pudiendo prometer ¢l iInmueble a terceros con plena libertad, lo antericr de conformidad con lo
gslabiacdo en el ariculo 1532 del Cadigo Cawvil,

PARAGRAFO PRIMERD: Para obtener la carta definitiva de aprobacidn de crédito hipotecaria, EL(LANLOE)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) se compromete a raalizar la actualizacion de su credito, en los tarminos
requeridos por el Banco, con una anticipacidn na mayar a dos (2) meses a la fecha programada para la firma de la
comaspondiente escrilura de compraventa. .
PARAGRAFDO SEGUNDCD: EL PROMITENTE VENDEDOR, o un reprasantanta suyo la podran colaborar, sin que
asuma responsabiidad alguna por tal hecha y sin cobrar suma aiguna, a8 EL{LANLOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ANES) en & trémite de los documentos con desting a la entidad de crédito, lo cual no exonera ni
disminuye la responsahiidad de aquel y que es edclusivaments a su cargo

PARAGRAFO TERCEROQ: EL(LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) debera firmar a nombre propio
un acta provisional de entrega, |2 cual sera utilizada por el PROMITENTE VENDEDOR dnicamenie para fines da
aglizar el tramite da desembolso del crédito hipotecario, documanto que deberd ser formalizado con anteriondad
a la firma de |a escritura publica de compraventa. En |a fecha de |a firma de esta acta provisional, EL PROMITENTE
VEMDEDOR hard entrega a EL{LA)|LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) de un documenta en el qus
s2 aclare que el acla de enlrega suscrita en esa fecha, comesponde a un acta de cardctar provisional cuyo fin
axclusive ez el de agilizar & desembolso del crédite hipoleeano

PARAGRAFO CUARTO: ELILA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) y EL PROMITENTE
VENDEDOR, autorizan 2 Benco, para que el prestamao que le sea otorgadoe para pago de parte del precio par pans
dal EL(LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A}NES), sea grado directamente a favor del Patrimonio
Autdnomo denomingdo FIDEICOMISO TARRAGOMA 145- FIDUBOGOTA por instruccdn del PROMITENTE
VENDEDOR o a guisn EL PROMITENTE VENDEDOR autorice,

PARAGRAFO QUINTO: En el evenio que EL{LA}LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{A)ES) upte por Litilizar
una Fnanciacion inferor a la suma sefielada en la cldusula de precio y forma de pago del prasanie confrato o
decida no ufilizarla, deberd pagar la diferencia a mas tardar cualro (4) meses antes de la fecha acordada para &l
otorgamiento de la escrilura piblica de compravents mediante la cual se perfaccione el presents coniralo,
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PARAGRAFO SEXTO: EL(LA)LOS) PROMITENTE(S] COMPRADOR{A}ES) s= coblga 3 pagar en forma
inmediata los valores que, por concepio de avallos, estudios de titulos, timbres, primas de saguro, elc les cobre
el Banco para perfaccionar i aprabacsin y desambolso dal cradito hipatecario, asl mismo los timbres de pagarés,

la cuots parte de los derechos notariales, y registro v en general los demas documantos que deban otorgarss an
desarrollo de este contraio.

PARAGRAFO SEPTIMO: EL PROMITENTE VENDEDOR padra dar por terminado el presente contrato si el Banco
negare a EL{LAHLOS] PROMITENTE(S) COMPRADOR{ANES) &l préstamo solicifado para cubdr por sucenducio
la parte del precio pravista en la cldusula de precio v forma de pago, por inexactitud de los documentos aportades
para la aprobacion del credda, cambio en |2 capecidad de endeudamients, por cantraer obligaciones adicicnales
antes del desembalso del credito y reportes par mal manejo comercial yio financiero de las obligaciones a su cargo,
o por cualguier ofra causz imputable a EL[LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ANES), para ko cual
proceders restituir las sumas entregadas como parte dal precho, en un plazo de SESENTA (BD) dias habiles
contados a partir de ta fecha da la formalizacidn d2 la terminacion unilateral de este contrato, previo descuents dal
valor establecido como grres, entendiendose que el refracto del negocio se produce en virtud del incumplimiznio
de EL{LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR({A)(ES) en e pago dal precic que se deriva de 18 no aprobacian
del credito requerido para el pagoe del precio del inmusbie objeto de la presanie promesa de compraventa y por
lanto pudiends EL PROMITENTE VENDEDOR prometer &l inmueble a terceros con plena libertad, ko anterior de
conformidad con ko establecido en el articulo 1932 del Codigo Civil y sin pasjuicio del ejercicio de los derechos y
acciones consagrados a favor de ia parte cumplida de las obligaciones de este contrato

OCTAVA, ARRAS. — EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ANES) v EL PROMITENTE VENDEDOR
acuerdan que ias arras  de ratractacion del negodio seran el equivalente al veinte por ciento (20%) del valor total
del inmueble prometido en venta, suma de dinero gue se tendra entregado y recibido a thulo de arras, las cuales
perderd ELILA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{A)ES) en favor de EL PROMITENTE VENDEDOR &n caso
de refractacion, debiendo gualmente EL PROMITENTE VENDEDOR restituirlas dobladas en caso de gque fuers
éste quien se refractare del negocio, lo anteriorcenforme 1o esiablacido en el articulo B85 del Cédigo de Comercio
¥ 1250 del Cadigo Civil, la facultad de retracto se enfiende vigenle desde la firma de |a promesa de compraventa
hasta el otergamients de la estritura publica que perfaccions aste contrato.

PARAGRAFO PRIMERD: Si el retracts o desistimients es por parte ds EL{LA)LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR{A)ES), bien saa voluniario o en virlud del no pago del precio del inmueble de conformidad con o
estabecdo an el articuls 1932 del Cadige Cihvil, EL PROMITENTE VENDEDOR, deducira de las sumas entregadas
ef valor bomado coma arras y restituira el resta de los dineros en un &rmino-no mayor a sesenta (60) dias habiles 3
partic de i3 fechia en que se varifique el retrachs o desistimiento del nagocio.

PARAGRAFO SEGUNDO: S @ retracto o desistimients es por parte de EL PROMITENTE VENDEDOR, éste
deberd resfituir las arras dobladas deniro de un término no mayor a sesenta (60} dias habiles siguientes a partir de
fa fecha en gue sa notifigue a EL(LAHLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ANES), en |z direccidn de notificacian
estipulada en el presente contrato, su interés de no continuar com el negocio

PARAGRAFO TERCERO: EL PROMITENTE VENDEDOR esfara en ibertad de disponer del inmusble prometide
por medio del presente contrato, restituyendo las sumas recibidas que no causaran interszes de ninguna naturaleza
de confarmidad con Io establecido en los paragrafos primara y segundo da la presente clausula, seqan apbque.

MOVENA. - GASTOS DE LEGALIZACION: Los gastos notariales que se ariginen por la celebracion del contrato
promelido =eran asumidos por ambas partes, en iguales proporciones; cincuenta por clento (50%) EL

PROMITENTE VENDEDOR y cincuenta par cienio (50%) EL{LANLOS) PROMITENTE|{S) COMPRADOR(A)ES)

Los gasios de impuestc de regisiro, tesoreria y registro de la venta, los gastos nolarales, de impuesio de regisir
tesorerla y regisiro de ks hipoleca a favor de EL BANCO y los gasios generados por 12 legalizacion de cusiquier
gararitia & favor Jdel PROMITENTE VENDEDOR o de EL BANCO, a3l como las coplas con desting al BANCO
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REGISTRO y CATASTRO o cualuisr ofra que se solicite, serdn asumidos clento por ciento (100%) par ELILOS)
PROMITENTE(S| COMPRADOR|ES).

PARAGRAFO: Los gastos notariales, de impuasto de registro, tesorerla y registro que se onginen por la cancelacion
de hipateca en mayor extansitin seran asumidos ciento por cento (100%) por EL PROMITENTE VENDEDOR.

DECIMA.-FIRMA DE ESCRITURA DE COMPRAVENTA - La cbligacidn de celebracion del confrato prometido se
entiande cumplida por parte del PROMITENTE VENDEDOR con su comparacencia a la suscripcion de la escntusa
piiblica correspandients y por ka instruccian que olorga a FIDUCIARIA BOGOTA S.A,, en su condicidn de voceray
administradora del patimanio auténamo denominade FIDEICOMISO TARRAGONA 145- FIDUBOGOTA, titular del
deracho de dominko sobre el inmueble que se promete en venta, @l PROMITENTE VENDEDOR comparacers en su
calidad de desarrollador v constructor del proyecio y por tanto responsable del saneamienta por eviccidn § wWelos
redhibitorios, y el FIDEICOMISO TARRAGONA 145- FIDUBOGOTA, para efectos de realzar 12 tradickon del bien
ohjeto de compraventa, ya que ostenta Ia tilularidad del derecho de dominic sobre el mismo.

EL PROMITENTE VENDEDOR y EL{LA)|{LOS) PROMITENTE(S) COMFRADOR(A}ES) se obligan a otorgar |a
eoraspandiente escritura de compraventa que perfeccionara este contraio el {fecha_sscritura) en fa Notarla Primera
{1) del Circulo de Bogota D.C., a 1a hora 3:00 p.m.

Se ertiende que para que EL PROMITENTE VENDEDOR esté obligado a finmar la escritura de compraventa,
EL{LA}NLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{A}ES) debe(n) haber cumplido con todos los requisitos para ello,
especiaimente en lo refativo a ka cancelacion de la totalidad del precio de venta gue debe pagar antes de la fecha
indicada para la fema de la escritura, la ablencidn del crédite para cancelar el saldo adeudads; igualmente debera
haber cumnplido todos los tramites adicionales tendientes al desembolsa oportuno del crédito por parta del Banco,
tales como firma de pagaré, constitucion de seguros, entre oroa, irdmites que EL{LA){LOS} PROMITENTE(S)
COMPRADOR{ANES| declara[n] conacer y acepta[n] cumplir, En easo contrania, la presents promasa se entendera
incurplida por parte de EL{LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES), quien[es] asumira]n] las
consecusndias safaladas en este confrato para el avants de incumplimiento.

PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMITENTE VEMDEDOR y FIDUCIARIA BOGOTA S.A. declaran que sus
respectivos rapresentantes legales o apoderados especiales, en su easo, fienen registradas las firmas en la Notarla
an dande s2 otorgars la escritura pliblica de compraventa que formalizard el negocio promatido. Por tal razén. EL
PROMITENTE VENDEDOR y FIDUCIARIA BOGOTA S.A. haciendo uso de |a facultad pravista en el articulo 12
decreto 2148 de 1983, no concurriran a dicha Notarfa en la fecha y hora prevista para otorgar & citada escritura
plblica de compraventa, |z cual suscribirén en sus oficinas, sn parjuicio de |a obligacion de presentar en |a Notarfa
Ios documentos de rigor que be corresponde allegar para oforgar la escritura poblica.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL(LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ANES), conocein) y acepiain) la
manifestacion que ha hecho EL PROMITENTE VENDEDOR vy, en consecugncia, no se repulard incumplimiento
de EL PROMITENTE VENDEDOR y/c FIDUCIARIA BOGOTA S.A., vocara del patrimonic auténomo denominads
FIDEICOMISO TARRAGOMA 145- FIDUBOGOTA, la no comparecencia a la mencionada Notarla en la fecha y
hara prevista para otorgar k& escritura piblica de compraventa en mencidn, obligactn que sélo debera cumplir
EL(LA}LOS) PROMITENTE({S) COMPRADOR{A}ES).

PARAGRAFO TERCERD: Si el dia fijado para la firma de la escritura publica EL PROMITENTE VENDEDOR no
contese con ks documentos que de acuerdo con la ley deben protocolizarse con ella para efectos de probar el
pago del impuesto predial y complementarios, o cualguier decumento indispensable para llevar a cabo el proceso
de escrituracion, por causas imputables a las entidades plblicas respectivas, el otorgamisnio de la escritura pablica
s& prorrogard hasta el guinto (5) dia habil siguisnte a la fecha de la oblencidn de dicho documento, pera lo cual EL
PROMITENTE VENDEDOR dard eviso escrito fisico, o por comeo elechéniks dingide a EL{LANLOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)NES) a la direccidn registrada por éi{ellos) y este(os) Gltimo{s) cantard(n} con
un plazo de tres (3) dias para aceplar el lérming de prorroga propuesto. Si EL{LAJLOS) PROMITENTE(S)
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COMPRADOR{ANES) no da respuesta a la comunicacian de préroga remitida per EL PROMITENTE VENDEDOR
se entenders que acepta la nueva fecha propuesta para el otorgamiento de la escritura piblica. Si las partes no
flegan a un acuerdo expreso para la fecha y hora del otorgamiento de la escritura, esta sera otargada en la fecha
¥ hora establecids en |8 comunicacidn gue le haya enviado el PROMITENTE VENDEDOR =l EL(LANLOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ANES).

PARAGRAFO CUARTO: 5i el dia acordado para la firma de la escritura pitblica fuere feriado o no estuviese shiarts

la Notaria por cualquier causa, [a firma se prorrogard hasta el siguienta dia habil 2 13 misma hora, en la misma
Maotara.

PARAGRAFO QUINTO: lgualmanie &l PROMITENTE VENDEDOR, podra promrogar 1a firma de las escrifures
publicas, sin ningdn tipo de consecuencias ecandmicas, cuando scbrevengan motivos de fuerze mayor o caso
fortuito, hasta el dia habil siguiente en que |as causas y/o motivos generadores de los mismos hayan cesado, En
esta caso el PROMITENTE VENDEDOR informard de fales hechos al EL(LA)LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR{ANES) por escrito o por comeo cerfificado dirigido a EL{LA){LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)MES) 8 la direccion proporcionada por &) informéndole los motives de aplazamiento de las
BSCHlUras ¥ I3 estimacion da [a nueva fecha de firma,

PARAGRAFO SEXTO: 5i la adaquisicion del inmueble es financiada con crédito otorgado par el Fondo Nacional de
Ahorro, [a fecha de firma de |3 escritura y 1a nolaria correspondiente sé sujetaran a las normas de reparto notarial
previstas en la Resolucion 2277 del 17 de abril del 2006, modificada meadiante |z Resolusion 9516 del 20 de actubre
de 2010 ambas proferidas Superntendencia de Notariade y Registro, iguaimente 2 elaboracidn y fecha de fa firma

de la escrilura estaran condicionadas a las politicas propeas de la Notaria asignada una vez se sura el repario por
la Supenntendencia de Notarado y Regisiro.

DECIMA PRIMERA.-ENTREGA DEL INMUEBLE; EL PROMITENTE VENDEDOR, hara entrega real y material
del inmueble premstido en vents dentro de los SESENTA (80) dias hébiles sigulentes contados a partir de |a firma
de la escritura de compraventa @ hipoleca, lo anterior siempre y cuando el Banco haya efectuado el desemboiso
efectivo del eréddito a favor del EL PROMITENTE VENDEDOR y salvo evenios de fuerza mayor o casc fartuito o
casos tales como falta de suministre opartuno de los matenales de construccibn, incumplimiento de los contratistas
que fignan a su cargo |a adificacion, demora en la nstalacion de los sarvicios poblicos; ete, En dicho evento EL
PROMITENTE VENDEDOR, se obliga a remitr una comunicacién explicativa de les hechos que diercn origen a &
fuerza mayor, al caso fortuilo, o al hecho atribuible a un tercers, asi come 3 la indicacién del plaze estimada para
la enfrega. En todo caso y para definir la fecha de entrega definitiva, 1as partes daberan dejar constancia escrita
de la fecha convenida para el cumpliméento de esta abligacion

PARAGRAFO PRIMERO: En el momento en que se efectle la enlraga material del inmueble prometido, las partes
suscrbiran un acta donde conste el estado de recibo del inmueble, |as reparaciones, sarvicios da postventa a que
haya lugar, asi coma el plazo en el cual el PROMITENTE VENDEDOR =& obliga & entreqarlos o repararios.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si EL{LA}LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIAKES) no comparsce a recihir &l
Inmnueble en la fecha pactada, o presentdndose, se abstiens de rechbirle, sin causa justificada probada o
atribuyendo razones de carachar personal | éste se lendré por enfregado para todos los efecios a satisfaccion. En
esle eventa, 1a llave del inmueble quedara a disposicion de EL{LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{A)NES)
en tas oficinas de EL PROMITENTE VENDEDOR o donde éste = seflale Es claro también, que s como
consecuancia de [a negativa de ELILA)YLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)}ES) de recibir el apardamento,
no se pudieren dessmboisar en las fechas previstas algunas de 1as sumas de dinero destinadas al pago del pracio,
g causaran Intereses moratorios a la tasa maxima legal, desde |8 fecha en qua dicha desemboiso ha debido
producirsa

PARAGRAFO TERCERO; Salvo culpa o negligencia de su parie, EL PROMITENTE VENDEDOR no sera
responsable de las demoras en gue pusdan incurrir i85 empresas de senviciocs pablicos domicillaros, en g
instalacibn y el mantenimiento de los servicios plblicos tales como ecusducio, alcanlariiade, energia, gas natural
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y teléfono. Come el inmuable promefido en venta sera entregado Onicamente hasta cuando se ancuanire provisio
de los servicios plblicos mencionados. en @l evenio en que las empresas de servicios piblicos domicilianos
encargadas no log hubieren instalado y por tal motivo no se pudiere efectuar la entrega en la &poca prevista, no
se configurard incumplimiento pos parta de EL PROMITENTE VENDEDOR.

PARAGRAFO CUARTO: Se deja expresa constancia que EL PROMITENTE VENDEDOR podra abstenarse de
hacar entraga real y material a EL[LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR|A)(ES) en |a fecha establecida para
ella. si EL{LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ANES) no ha cumplida las obligaciones estipuladas en esle
contrato

PARAGRAFO QUINTD: Mo cbstante, la forma pactada para la entrega del mmueble objeto de este contrato,
EL{LAMLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ANES) se cobliga a renunciar en la escriura publica da
compraventa mediante la cual se pareccione al contrato prometido, al ejercicio dé [a accion rezolutona por laforma
establecida para la enfrega del inmusble,

PARAGRAFO SEXTO: La entrega de los bienes comunes de uso y goce general se haran de conformidad con lo
establecido en la Ley 675 de 2001, por lo tanto, EL{LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AHES) = (s0n)
consciente{s) y aceplaln), que es posible que a la entrega del inmushée por pane de EL PROMITENTE
VENDEDOR, |as zonas comunes del proyecto no 5& encuentren tarminadas, leniendo en cuenta que las mismas
se reglizan conforme al avance de |8 construccion del proyecto y |a entrega de los inmuebles se realiza de igual
manara

PARAGRAFO SEPTIMO: Teniendo en cuenta que el proyecto se realiza con base en la nermatividad urbanistica
vigente y los requerimientos legales establecidos para la construccion de vivienda Colactiva, EL{LANLOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A}(ES) se compromete a acatar las direciricas establecidas en el manual de
operacion y mantenimiento del inmeeble del cual se le entregard una copia, quedando prohibido a EL{LA)LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR{A)(ES) realizar cambios en el disefic y la esiructusa dal inmueble que pongan
en riesgo sU propia segundad y |a de sus vecinos,

PARAGRAFO OCTAVO: Mientraz =& sprusba sl presupuesto que cubra los gastos corespondantas a |=s
pxpensas o gastos de administracién, EL{LA){LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ANES) cancefara a la
administracidn dalegada nombrada por EL PROMITENTE VENDEDOR en calidad de propietano inicial la suma
gue comesponda conforma al presupuesto elaborado por |2 administracién delegada designada por EL
PROMITENTE VENDEDOR, hasta gue sa cumplan las condiciones sefialadas en el reglamento de propisdad
horizontal, para la alaboracian dal presupussts definitive aprobado por la copropiedad. El pago anterior debera
afectuarse dentm de los cinco (5} primeros dias habiles de cada mes en forma antcipada a EL PROMITENTE
VENDEDOR a travas de la administracion delegada, en calidad de propietano inicial.

DECIMA SEGUNDA. CONSTANCIA DE RADICACION DE DOCUMENTOS: EL PROMITENTE VENDEDOR esla
autorizado pera anunciar y desarrcltar el plan de vivienda del cual forma parte integral el inmueble materia dad
presente confraic de promesa de compraventa de conformidad con |3 redicacidn realizada ante la Secretarla

Distrital del Habital bajo el Mo, dai [ )de del dos mil veintidas
(20 ), aprobada el { da del afio dos mil veintidds (20__).
DECIMA TERCERA. ACEPTACION DE PLANOS Y MODIFICACIONES: EL(LA)LOS) PROMITENTE(S)

COMPRADOR(ANES) manifiesta que conoce{n) y acepta(n) los disenos, planos y especificaciones 1&cnicas que
conforman EL PROYECTO, las unidades de vivienda privada, parqueadeiosy bienes comunes de |a edificacion y
las aspecificaciones de construcsidn, ios cuales se oblga a respetar

También ss compromele & respeter el reglamento de Propiedad Horizontal al que estard sometido el inmusble
chijeto de este contrato de promesa de compraventa, especialmente al pago oportunc da las expensas comunegs
gue le correspondan a partir de la focha de enlrega del inmusble, gue también sera de cargo de sus causshabiantes
& cuslguisr Ll
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PARAGRAFO PRIMERD: EL PROMITENTE VENDEDOR gueda autorzado expresaments por EL{LANLOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR[ANES) como constructor que es del PROYECTO, para introducirle las
modificaciones & los disefios, plancs, localizacidn, detalles constructivos y de materiales, eic. propuesios por EL
PROMITENTE VENDEDOR a lo largo dal procaso de prevanias y de manera especifica en este contrato, tanio dal
inmueble prometido en venta coma para EL PROYECTO del cusl hacen parte. modificeciones estas que EL
PROMITENTE VENDEDOR estime indispensable o necesarias. Estos cambios e realizaran sin desmejorar las
condicianas del PROYECTO y dejando una apanencia similar en los mismos, de acuerdo con o aprobado porla
autoridad competente.

PARAGRAFO SEGUNDO: Laz ilustraciones presentadas en los planos de ventas comespondentes 2 los
apartamentas y'a al Conjunto y Zonas comunes, 500 una rapresantacion artistica; porlo tanto, se pueden presentar
variaciones en materiales, colores, formas, disefio de elemenios, dimensiones v texturas, teniendo claro que |28
variaciones no sgnificaran an ningun caso disminucion en 12 cabdad de |a obra v seran de similar apanencia a los
deil) (los) mmueble(s) objeto de este contrato

DECIMA CUARTA- Eﬁﬂﬁﬂﬂﬂﬂ. DANDS O IMPERFECCIONES QUE SEAN VISIELES AL MOMENTD DE
ENTREGAR EL INMUEBLE EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) debera(n) de@r constancia en
el acta de entrega de reparaciones locativas de todo dano o iImperfeccion que sea visible al momeanta de la entrega
de inmueble, para gue responda por eflos

1. TERMINO DE LA GARANTIA LEGAL: Conforme lo establece el articula §° dz fa Ley 1480 de 2011,
respecto de los blenesinmuebles operan las siguisnies garanlias: a) de estabilidad de la obra por un ténming
de dieiz (10) afos contados a partic do |a entrega y b) |a garantia de acabados por un lapso deun (1) afo,
contados a pertir de ls entrega del inmueble

Los plazos determinados en (oS literales 8) y b) no se suspenderén por [a falta de uso que EL{LA}LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(AMES) haga(n) del inmueble, entendiendo que ta garantia expirara para
EL{LA){LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ANES) vancido este tarmina.

2  Lagarantia respecio de las isuras da asantamients da muros de inmuskle, se atenderd una (1) sola vez,
despuds de un (1) afio, el cual empezara a contar & parlir de [a fecha de entrega del Inmuabls, slempra v
cuando &l inmueble permanerca en e astado an gue se antrega. por ello es importente que EL{LA)LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) sigain) las recomendaciones de aplicacidn del pafate
establacidas en el manual del propietario

Este plazo no 'se suspendera por la falta de uso de inmueble por parte de ELILANLOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR{A)ES), entandiendo que la garantia expirara vencido el plazo de un (1) afo contados a
parir de la entrega De ahl en adelaniz ELILA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ANES) deberdin)
efectuar a su costa todos los acles necasanos para un correcto mantenimiento de! inmueble adguirido.

PARAGRAFO PRIMERO. EL PROMITENTE VENDEDOR no reconccera dafics causados a fachadas, cubiertas y

redes aledtricas da telefanos, lelevision o astos Alimos en caso de que apliguen, por causa de |os sistemas privados
de televisiin

PARAGRAFOD SEGUNDO, Todos los dafos & imperfecciones visibles al momento de recibir &l inmuebde, deberan
consignarsa &n &l acta de enirega. Las mperfecciones o dafos de funcionamiento que aparazcan despuds de la
gerirega de inmuetde v dentro del perodo de garantla, deberan solicitarse por escrito 8 EL PROMITENTE
VENDEDOR indicando el nombre da{lj{los) propistaric{s), 1a ubicacian de inmueble y |2 relacian de kos danos.

PARAGRAFO TERCERO. EL PROMITENTE VENDEDOR no responderd por dafios causados en virtud de
negligencia, descurdo, mal tralo, o alribulbles & labores de acondicicaamienio v acabadoes Bevados a cabo despuds
de la firma del acta de entrega; o 'sin lener en cuenta los disefios estructurales, hidraulices, elécincos y sanilarios
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La garantia expirara gi frente a cualquler dafio o imperfeccidn, el propietario procede a realizar por su propia cugnta
lag mp@ramngs_ o confratare a un (ercero pars el efecta

PARAGRAFO CUARTO. Todo lo mencionado con relacidn a las garantias operara siempre y cuando los dafios o
imparfeccionas no lengan como origen caso foruito o fuerza mayor, tales como sismos. movimientos Elncos,
terremotos, terorismo, baje el entendido gue todo dafio que se ocasione por hechos como los mencionados, o en
general, por todo caso fortulte, fuerza mayor o hecho de un ftercero, serd atendido por EL{LANLOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR{A)(ES) de cada vivienda o por los seguros que éste haya confratado para tal fin,
de cenformidad con lo previsto en elreglamento de propiedad horizontal.

PARAGRAFO QUINTO. Frente 2 los dafios o imperfecciones que presente el inmusble denfro del perindo de
garantia, EL PROMITENTE VENDEDOCR procedera a su reparacion o raposicidn, pues &l intarés de ésta es entregar
el inmuable objeto de contrato en cormecto estado

PARAGRAFO SEXTO. Todo lo mencicnado con relacion 8 Ias garantias operara siempre y cuando los dafios o
mperfecciones nNo Bngan como ofigen cass fortuito o fuerza mayor, [@lgs como Sismos, movimientos elincos,
larremotos, terrorismo, bajo el entendido gue indo dano gue se ocasone por hechos como los mencionadas, o en
general, por todo caso forfuito, fuerza mayor o hecho de un tercero, serd atendido por EL(LAMLOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) de cada viviends o por los seguros que éste haya contralado para 1al fin,
de conformidad con 1o previsto en &l reglamento de propiedad horzonts!

PARAGRAFO SEPTIMO: EL(LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) declara{n) que han sido
axpresamente advertsdo(s) sobre las consecuencias de los asentamientos normales de la edificacion ¥ que por este
mative los pisos, paredes yo teches, pueden fisurarse; sin perjuicis de |a responsabilidad erdinana que la compsate
al EL PROMITENTE VENDEDOR respecto de vicios oculios o redhibitorios gque afacten al inmusbla

PARAGRAFO OCTAVO: Vencidas las garantiss mencionadas en la presenie cldusuls, EL PROMITENTE
VEMDEDOR Gnicamente respanderd por I3 estabilidad de la construccién de acuerdo con las normas, legales y
taniendo an cuenta lo establecido en el ariculo B¥ de Ia Ley 1480 de 2011.

DECIMA QUINTA: INDEPENDENCIA DEL  CONSTRUCTOR: EL(LA)LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(AWES) no intervendra diracta o indractamente &n &l desamollo dela construcecidn del inmueble
prametido en venla, salva estipulacidn en contraro

DECIMA SEXTA. CESION: Fl presente contralo se entiende celsbrado en consideracidn de la persona del
EL{LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES), y por lo mismo ng se aceptara ninguna solicitud de

i | que realice EL{LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR({ANES), =alvo &n los casos en
que la solicitud de cesion se efectide a favor de un familiar con el cual tenga vinculo en primer grado de
consanguinidad o gfinidad (padres. hics, hermanos o chnyuge). Sin perjuicio de lo anterior, EL PROMITENTE
VENDEDOR se reserva el derscho de aceptar o no ia cesion de los derechos que surjan del presente contrato par
parte de EL{LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) & favor de sus parignies en primer grado de
consanguinidad o afinidad [padres, hijos, hermanos o chnyuga), para realizar la sohcitud de CESION, ELILA)LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) debera cumplir con Ias siguientes condiciones: A) Cancalar an su tatalidad
la cuota inicial, 2n el evento en que &l CEDENTE tenga un saldo por padar, B) Tensr un crédio aprobada por el
saldo de la deuda. C) Cumplir con los requisitos propios del provecto, en el evento que apiqus

PARAGRAFO: En caso de muerte de EL{LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ANES) esle conlrato se
resolvera de pleno derecho, pudiendo EL PROMITENTE VENDEDOR disponer de inmusble con toda hberzd,
restituyendo las sumas recibidas @ cuenta del negocio sin deducciin alguna y sin causacidn de intereses, una vez
sa haya radicado ante FIDUCIARIA BOGOTA S.A., on sucondicitn de vooera y administradora del patrmanio
auldnoma desominads FIDEICOMISO TARRAGONA 145- FIDUEﬂEﬂTﬁ, bian sea |la sentenca judicial por
medio de la cual se apruebe & trabajo da particsdn debidameante ejecutoriada o la escritura publica medianta la
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cual s& haya liguidado |a hetencia 8 fin de validar 8 quien comesponden dichos recursos del que era titular
EL(LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AMNES).

DECIMA SEPTIMA: PLANTA GEMERAL. LOCALIZACION Y ESPECIFICACIONES: La plantz general, la
localizackon y |as especificaciones de construccion del inmueble objeto de esta promesa de compravents, se
suscriben por las partes en anexo separado v forman parte integral de aste contrato,

DECIMA OCTAVA. ORIGEN DE RECURS0S: EL{LA){LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR|ANES) declara(n)
que ko5 recursos que ha pagado v gue pagara al PROMITENTE VENDEDOR por conceplo del preclo del inmusble
ohijeto d2 este contrato no provienen ni provendran dé ninguna actividad ilicita de las contempladas por [a ley v
que sera el Unco responsabla por los requerimientos que por este hecho pueda realizar cualguler entidad vl
autoridad,

OBLIGACION ESPECIAL: Cada PARTE e obliga a informarle a Iz otra PARTE, d= manera inmediaia ¢ en
cualquler caso a mas tardar el dia calendano inmediatamente siguiente al que la PARTE fuva conocimignto,
cuando quiera gue agquella, una aflliada de aguélla o una persona fitular de un porcentaje superior al 5% de
atciones emitidas por aguélla Parte o por una afilisda de aquélla PARTE sea una persona. (1) designada como
‘Macional Designado” (Designated Nationals), ‘Nacional Especiaiments Designado’ (Special Designated Nationals
- SDN), "Terrorista Especiaimente Designado’ (Specially Designatad Terrorist), 'Terrorista Global Especigimente
Designade’ (Specially Designated Global Terrorist), Traficante de Narcoticos Especiaimente Designads’ [Specially
Dresignated Marcolics Trafficker), 'Perscna Blogueada' (Blocked Person) por la Oficina de Control de Activos
Extranjeros (Office of Foreign Assets Control - OFAC) del Departamento de Estado de los Estados Unidos de
America, o que haya cometide conducta alguna que conbare (o estipulado por Ia Ley de Practicas Gorruptas en
&l Exfranjero (Foreign Corrupt Practices Act (FCPA)) de los Estedos Unidos de América o (2) gue se encuentra
incluida en lista alguna de 'Programas de Sanciones’ de dicha Oficina de Control de Activos Extranjeras (Office of
Foreign Asseis Conirol - OFAC) del Departamento de Estsdo de los Estados Unidos de América, o (3) que se
ancuantra incluida en lista alguna de prevencidn y confrol de lavado de activos, terrorisma, financiacian de
lemrorisme o que sean similaras o parecidas a las establecidas en los literates (1) v (2) anteriores, sea que
corrasponda a una lista de una autoridad estatal o a una lista de cualquier otra autoridad de cualquier olro Estada
En el evento en qua al presanta Contrato ge dé por terminado de acuardo con ko prévisto en a presante clausula,
EL PROMITENTE VENDEDOR, deberd restituir a EL|LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{A)ES) las
sumas de dinero recibidas sin ningdn tipo de interés por concepto del precio dal inmuable objato del Contrato,
dentro de los sesenta (60) dias calendario siguientes a la facha de terminacion dal presente Contrato, gin gue elln
gensre mufta, compensacién o indemnizacion alguna

DECIMA NOVENA: EL{LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ANES) dectara(n} que conoce la existencia
del Patrimonio Auitnomo denominado FIDEICOMISO TARRAGONA 145- FIDUBOGOTA y que FIDUCIARIA
BOGOTA S.A. no es ni constructor, ni intervenitor, ni participa de manera alguna en [2 construceidn o desarrollo
del PROYECTO y en consecuencia, no es responsable por la terminacian, calidad o precio de los inmuebles que
ko integran, asi como tampoco lo &s obigacion de saneamiento, ni de la obligacion de enfrega dm [as dreas privadas
¥ comunes, toda vez que FIDUCIARIA BOGOTA 5.A. suscribiva las respectivas escrituras de compraventa Unica
¥ exclusivaments en su calidad de vooera del Patnmonie Autbnoma denominade FIDEICOMISO TARRAGONA
145- FIDUBOGOTA, y para los efectos de asumir la obigacian de transferencia del derecha de deminia de las
comespondientes unidades prvadas integrantes del proyects, de conformidad con las instrucciones otorgadas por
EL PROMITENTE VENDEDOR, cuya construccion sera levantada por la sociedad CONSTRUCCIONES BUEN
VIVIR 5.A.5. De forma que |a Fiduciana ni en nombre propia ni como vocera dal mencicnado Fideicomiso,
adquieren obigecitn o compromiso alguno frents a ias actividades de gjecucion, vigilancia y conirol: (i) De la obra,
(i) De las especificaciones: de |a construccion los sspectos tecnicos, financeros y juridicos requeridas para
adelantar el Proyecto, (i) Del destino de los recursos obtenidos para la financiacidn de proyecto, (v) De la
dafinician ¥ curmplimienio de las condiciones de giro necesano para la viakilidad de cada una de |35 etapas dal
proyects, (v} De las condiciones tEcnicas ¥ juridicas para la terminacitn dal proyecio, (vi) Enrelacion con |a fecha
eslimada de terminacidn de [a obra y fecha de entrega de [as Unidades Inmobilarias, (vii) En el avance de la obra
¥ U relacion con el porcentale general de la obra ejecutada y, ivill) En relacidn con la elaboracion, esecucidn y
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desarolio del plan de ejecucion de |a obra, de |2 programacidn de inversidn, del cronograma de trabajo v del
presupuesto an todog ¥ cada uno de sus aspectos ¥ (ix) de la contabilidad de costos del proyecto

VIGESIMA: FACTURACION ELECTRONICA. De conformidad con el Decreto 358 de 2020 y la resalucion 000047
del 5 de meyo de 2020, EL PROMITENTE VENDEDOR enftregard & EL{LA)LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(AMNES) la respectiva factura de venta a cuenta del negocio obieto de este Contrato en ka direccian
de comeo aectranico indicada al pie de su(s) irma(s). en los términos del articulo 616-1 del Estatuto Tributario.
EL(LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AJ(ES) contara con tres (3) dias calendanio, contados a partir del
envio de la factura por parte del PROMITENTE VENDEDOR, para informar a asta (litima el acuss da recibo yio &
rechazo de la misma; ELILAYLCS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AMES) podra(n) manifestar su rechazo en
documento separado fisico o electronico; una vez transcurrida & término recién mencionado EL PROMITENTE
VENDEDOR entendard para todes los efectos que 1a factura de venta ha swido recibida y aceplada por el
EL{LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ANES), todo lo cual EL(LA)LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR{A){ES) declarain)conocer y aceptar, con ia firna del presente Contrato.

PARAGRAFO PRIMEROD. EL{LA){LOS) PROMITENTE(S) COMFPRADOR(A)(ES) s& obliga(n) a consenvar ka
factura de venta por gl 1&rmino establecido en el articulo 632 del Estaluto Tributaro, de conformidad con fo
dispuesto en el Decratd 358 de 2020 y 1a resolucion 000042 del 5 de mayo de 2020

PARAGRAFO SEGUNDO. EL PROMITENTE VENDEDOR entregard la factura en formato de generacién
elactronica a EL{LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ANES) que de acuerdo con lo dispuesto en el
Decreto 358 de 2020 y la resolucion 000042 del 5 de mayo de 2020, esté obligado a facturar electrdnicaments, o
no estando obligado & elle decide aceptar s factura en dicho formato. Si este fuere sl caso, EL(LAMLOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR{A)(ES) debera informar da dicha condicion al PROMITENTE VENDEDOR, y
cumplir con todes las obligaciones estipuladas en el Decreto citade, incluyendo encontrarse registradolan el
Catélogo de Participantes de Factura Electrénica

VIGESIMA PRIMERA. MERITO EJECUTIVO: El prasante contrato prestara mérito ejecutivo suficiente para hacer
efectivo el cumplimianto de tas obligaciones de hacer, de pagar o de dar, contanidas en el msmo o derivadas de
&l avento on ol cual basta con 1a sola presentacibn de pruaba sumaria del incumplimiento por |3 parte cumplida.
para hacer efectivo o méritn de este documento &n contra de la parte incumpida. Las Partes acusrdan que
cualquier copa autenticada ante Notario de este Contrato, tendrd el mismo vator gue €l onginal para efectos
jdiciales v extrajudiciales. Para lal fin, las partes acuerdan expresamente, de manera libre y voluntaria, que
remLncian 8 bos requenmientos de ley para la constifusion an mosa

VIGESIMA SEGUNDA. NOTIFICACIONES DIRECCIONES DE LAS PARTES: Las notificaciones que sa deban
dar las pares en desamollo del presente contrato, v 1as cuales no exista la posibiidad de enviar por carred
glectrénico. se hardn enviandolas por cormeo certificado a las siguienies direcciones:

EL PROMITENTE VENDEDOR: CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5.A.S., Direccon Ay Cra 45 #108 A-50 Oficina
401-501, Bogots, D.C Telélonos 7460395,

EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) La direccibn del compradar sera tomada como aparece al
pie de su(s) firma(s}. Las partes se entenderan notificadas el dia de reciido de |a comunicacion escrita, soportada
con la fecha y =20 de redicacion o de confirmacion de recibo de cormeo elecironico. Cuakquler cambio de esia
mformacion de alguna de las panes en la direccion debera ser naotificada por correo cartificado con diez {10) dias
calendario de anficipacion y solo producird efecios una vez sea recibida por la otra parte

VIGESIMA TERCERA. El presente conirale (incluides Anexos), constituye el acuerdo fotal entra lae partes y
reemplaza en caso de habersa suscrifo, |a carta de instrucciones v/o contrate da opeidn de compra, formalizada
en la etapa de préventas del proyects inmobiliario denominede TARRAGONA 145 MIRADOR CLUB HOUSE, asi

(W3} 1501 -4 Compravanta Créden
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
TARRAGONA 145 MIRADOR CLUB HOUSE

Haga clic aqui para escribir texto.

somo cualquier documento pravio entregado por cualquisra de las partes, eschtos o verbales, con respacio al
ohjeto de este Contrata de Promasa de Compraventa.

VIGESIMA CUARTA. AUTORIZACION PARA FIRMA ELECTRONICA - Las PARTES declaran que el prasents
COMTRATO serd firmedo electrdnicaments a través de la aplizacidn ZohoSign; asl misma, declaran que la
aplicaciin ZoboSign proves un mecanismo de firma electrdnica confiable que garantiza el cumplimiento de los
requisitos previstos enla legislacidn vigente (Ley 527 de 1993, vy demas normas que la reglamentan); autenticidad
(identidad de lbs firmantes), integridad {no afteracion del documento luego de su firma) ¥ no repudo

Incluye anexo anunciado Anexa. Planta General, Localizacién Y Especificaciones de(lj(ios] inmueeble|s)
promefidofs) en venta.
En constancia de bo anterior, $& suscribe el presente confrato an la ciudad de Bogota D.C. en la fecha
en dos (2] ejemplares del mismo tenor y validez.

EL FROMITENTE VENDEDOR:

KAROL ANGELICA RIVERA VARELA

CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5.A.5.

PROMITENTE VENDEDOR- FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
APODERADA ESPECIAL

NIT. 500.085.5456-9

EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES)

FIRMA

NOMBRE: Haga ciic agqui para escribir texto.

C.C. Haga clic agui para escribir texto, Expedida en: Haga clic agui para escribir texto,
ESTADC CIVIL: Haga Clic agui para escribir texto

DIRECCION.

TEL.

CEL.

CORREQ ELECTRONICO.

FIRMA

MOMBRE: Haga clic aqui para escribir taxto.

C_C. Haga clic aqul para escribir texto. Expedida en: Haga clic aqul para escribir texio.
ESTADD CIVIL: Haga Clic aqui para escribir texto

DIRECCION.

TEL.

CEL.

CORREO ELECTRONICO.

ESTA HOJA HACE PARTE INTEGRAL DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA SUSCRITA ENTRE
CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.A.5. ¥ Haga clic o pulse aqui para escribir texto. ¥ Hage clic aqui para
escribir texio.
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

———————————————————————————————————————————————————————

ACTOS: CUANTIA
0125 - COMPRAVENTA (VIVIENDA COLECTIVA) §
XXX - HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA  §
0304 — AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR SI( ) NO () SIN CUANTIA
0783 — CANCELACION HIPOTECA DE MAYOR EXTENSION

RESPECTO DE ESTE INMUEBLE 5
COMPRAVENTA
OTORGANTES: IDENTIFICACION
VENDEDOR: - - - - - - - oo e

FIDUCIARIA BOGOTA S.A., VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO
DENOMINADO FIDEICOMISO TARRAGONA 145- FIDUBOGOTA con NIT:
300888077, - rrmr s cmcme i na e s e

FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR: - - = ==« =« == === == o m s mmmm i e e =
CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.A.S. NIT. 900.085.546-9- - - - - - - - - - -
COMPRADORIAMER]: <=+ ==vrmre = i saioie vt S i s

XOOXNEN XX XK C.C. XXJ00 XX
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HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

DE: NIT:
A

PARA LA CANCELACION HIPOTECA DE MAYOR EXTENSION
DE: BANCO NIT.
A: FIDUCIARIA BOGOTA S5.A., VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO
DENOMINADO FIDEICOMISO TARRAGONA 145 MIRADOR CLUE HOUSE
con NIT: 830.055.897-7. . d

e B O B W CEN W OEE W W B ER CE R R ST OMR W WM W OER R ow m m o mmm m  en

S e e e o N ey e ey e e r o e e T
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En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca,
Republica de Colombia, a los
del afio dos mil XXXXX (XXXX),

del Circulo de Bogota D.C., da
fa que las declaracionas qua sa contienan en fa presente escrtura han sido

W] -.0in O§ T
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PRIMER ACTO
COMPRAVENTA
COMPARECIO CON MINUTA ESCRITA: i) JULIO ANDRES PANTOJA
CASANOVA, mayor de edad, de nacionalidad colombiano, domiciliado en Ia
ciudad de Bogota D.C., identificado con la cédula de ciudadania nimero
T78.795.527 expedida en Bogota D.C., en calidad de apoderado especial segin
Paoder Especial gue debidamente legalizado se protocoliza con el presente
instrumento para que forme parte integral del mismo, y que fue otorgado por
el doctor(a) XXOOCOOOOOXXXXX, mayor de edad, vecino{a) de esta
ciudad, identificado(a) con la cédula de ciudadania Namero JXOOOCKXX de
KAKXAKEAK, en su cardcler de representante legal de FIDUCIARIA
BOGOTA S.A., identificada con Nit. 800 142 383-7, sociedad andnima de
servicios financieros, legalmente constituida mediante escritura pablica
numero tres mil ciento setenta y ocho (3178) otorgada el treinta (30) de
sepliembre de mil novecientos noventa y uno (1991) ante la Notaria once {(11)
de Bogota, con domicilio en esta ciudad y permiso de funcionamiento
concedido por la Superintendencia Bancaria (hoy Superintendencia
financiera), mediante la Resolucién nimero tres mil seiscientos quince (3615)
del cuatro (4) de octubre de mil novecientos noventa y uno {1991) todo lo cual
acredita con el certificado de existencia y representacion legal, expedido por
la Supenniendencia Financiera de Colombia que se protocoliza, sociedad que
actia tnica y exclusivamente en su calidad de vocera y administradora del
PATRIMONIO AUTONOMO dencminade FIDEICOMISO TARRAGONA 145-

W RG220
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FIDUBOGOTA , identificado con Mit.: 830.055.897-0, constituido mediante
documento privado de fecha wveinte (20) de diciembre de dos mil veintitrés
(2023), modificado integralmente mediante documento privado de fecha
veintisiete (27) de enero de dos mil veinticinco (2025), quien en adelante y para
efectos del presente instrumento se denominara EL VENDEDOR, (i) JULIO
ANDRES PANTOJA CASANOVA, mayor de edad, identificadoe con Cedula de
Ciudadania nimero 79.795.527 expedida en Bogota D.C., domiciliade en ia
ciudad de Bogota, D.C., en su condicibn de Representante Legal de la
sociedad CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S5.A.5., identificada con NIT:
900.085.546-9, constituida mediante la escritura piablica nimero  mil
trescientos ochenta y tres (1383) del quince (15) de mayo de dos mil seis
(2006) otorgada en la notaria treinta y seis (38) del circulo de Bogota D.C.,
inscrita el dia veintidds (22) de mayo de dos mil seis (2008) bajo el nimero
01056650 del libro IX, todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia
v Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota que|
se protocoliza, y que para los efectos de la presents escritura se denominaran
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR; Y (iii) 2000000 30000 X000,
mayor{es) de edad, de nacionafidad colombiano(a)(s). vecino(al(s) ¥
domiciliadola)(s) en , identificado(a) con la{s) cédula(s) de
ciudadania numero(s) xx.xxx.xxx expedida(s) en , de estado civil

guien{es) obra(n} en
nombre propio v en adelante se denominara(n) EL{LA}LOS)
COMPRADOR(A)IES). ¥y manifestaron que han celebrado un contrato de
COMPRAVENTA gue se regira por las disposiciones legales vigentes en la
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materia y especialmente por las siguientes clausulas, previas las siguientes

TR TR o R et i 2 2 i i A ket i P I SR i N

CONSIDERACIONES:

PRIMERO: Que mediante documento privado de fecha veinte (20) de
diciembre de dos mil veinhitrées (2023), entre la sociedad SAIKO S.A.S. en
calidad de Fideicomitente A, |a sociedad INVERALCA S.A.S. en calidad de
Fideicomitente B, la sociedad CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5.A.5. en
calidad de Fideicomitente C, v FIDUCIARIA BOGOTA S.A. en calidad de
Fiduciana, se celebrd el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION, en virtud del cual se constituyd el Patrimonio Autonomo
denominado FIDEICOMISO TARRAGONA 145- FIDUBOGOTA.

SEGUNDO: Que, en cumplimiento del numeral 5.1. del contrato de fiducia
mercantil de administracién mencicnado, a través de la Escritura Plblica
numero cuatro mil setecientos cincuenta y nueve (4759) del veintisiete (27) de
diciembre de dos mil veintitres (2023}, otorgada en |la Motaria Cuarenta y
Cuatro (44) del Circulo Notarial de Bogota. la UNIVERSIDAD ECCI [Antes
ESCUELA COLOMBIA DE CARRERAS INDUSTRIALES- ESCUELA
TEC HﬂLﬁGtGA] transfirid por cuenta de |a sociedad SAIKO S5.A.8 el derecho
de dominio v posasion del inmueble identificade con el folio de Matricula
Inmobiliaria Mo, 50N-116861 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogotd Zona Norte, al FIDEICOMISO TARRAGONA 145-
FIDUBOGOTA, cuya vocera y administradora es FIDUCIARIA BOGOTA S.A.,
por lo cual &l propietario fiduciario actual del inmueble en el cual se desarrollara
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el proyecto TARRAGONA 145 MIRADOR CLUB HOUSE, es el
FIDEICOMISO TARRAGONA 145- FIDUBOGOTA.

TERCERO: Que conforme lo establecido en el numeral “¢” del objeto del
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION, se registro el
dia ocho (B) de enero de dos mil veinticinco (2025), la cesion automatica del
cien por ciento (100%) de los derechos fiduciarios de propiedad de la sociedad
SAIKO 5.A.5. a favor de INVERALCA S.A.5.

CUARTO: Que mediante documento privado de fecha veintisiete (27) de enero
de dos mil veinticnco (2025), se celebrd el OTROSI DE MODIFICACION
INTEGRAL No. 1 de Fiducia Mercanti Irrevocable de administracion
Inmohiliario al contrato fiduciario mencionado en la consideracién primera
anterior, suscrito entre la sociedad CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5.A.5.
en calidad de Fideicomitente Constructor, la sociedad INVERALCA S.A.S.
en calidad de Fideicomitente aportante, y la sociedad Fiduciaria Bogota
S.A. en calidad de Fiduciaria, v el cual se identifica con el numero 2-1-123664,
y cuyo objeto es el siguiente:

‘4.1 OBJETO. E! presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL,
tiene por objeto constituir un PATRIMONIO AUTONOMO denominado)
FIDEICOMISO TARRAGONA 145 - FIDUBOGOTA afecto a las
siguientes finalidades, en desarrolfo de las cuales LA FIDUCIARIA
debera cumplir su geshon:

Vs (8 08 e
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A. En los lérminos del presente Confrato, administrar el INMUEBLE
fideicomifido, junto con los demés

aclivos aportados por LOS FIDEICOMITENTES, y permitir y facilitar al
desamollo del PROYECTO, por

cuenia y nesgo del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

B. Registrar el dia tres (03) de febrero de dos mil veintisiete (2027) la
cesidn aufomética del cien por

cienfo {100%) de los derechos fiduciarios de propiedad del
FIDEICOMITENTE APORTANTE a favor

del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

C. Poseer, tener y administrar recursos dinerarios gue reciba:

al De los COMPRADORES por los aportes gue hagan con
recursos propios desde el momento de las

separaciones de las unidades de dominio privado. Dichos
recursos se tendran en la contabilidad

coma pasivos del PATRIMONIO AUTONOMO.

b) De los cradilos que corfrafe el FIDEICOMISO con EL
FINANCIADOR. Dichos recursos se fendran

en la contabilidad como pasivo del PATRIMONIO AUTONOMO.
¢} De los desembolsos de los crédifos individuales que a los
COMPRADORES les otorgue EL

FINANCIADOR DE LARGO PLAZO.

d) De los que & fitulo de aportes hagan LOS
FIDEICOMITENTES.
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D. Transferir las unidades privadas del PROYECTO de conformidad con
Ins contratos gue se suscriban

con los respectivos COMPRADORES.

E. Atender el servicio de la deuda adquirida por el FIDEICOMISO con
EL FINANCIADOR, con los recursos del presente PATRIMONIC
AUTONOMO, si los hubiere, en las condiciones que se acordaren con
el respectivo FINANCIADOR. En el evento de no existir recursos en el
PATRIMONIO AUTONOMO, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
gueda obligado a aporfar los recursos adicionales cuando se le requiera
para este fin en los términos consignados en este Conlralo

F. Por instruccion del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, impartida
con la firma del presante Contrato,

realizar los desembolsos al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para
el desarrollo del PROYECTO,

los cuales se contabilizaran en el FIDEICOMISO como un anficipo.

G. Entregar a los BENEFICIARIOS lo que coresponda & su
BENEFICIO, segtin lo que se pacla para ese

efecio en esfe Contrato, siempre y cuande existan recursos en &)
PATRIMONIO AUTONOMO.".
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QUINTO: De acuerdo con lo anterior, el Patrimonio Autdénomo denominado
FIDEICOMISO TARRAGONA 145- FIDUBOGOTA- cuya vocera vy
administradora es FIDUCIARIA BOGOTA S.A., es titular del derecho de
dominio de{les) inmueble(s) identificado({s) con el{los) folio(s) de matricula
inmobiliana No(s). S0N-116861 (en mayor extension), de la Oficina de Registro
de Instrumentos Plblicos de Bogota D.C., Zona Norte, y de los inmuebles que
de &l surgieron, en virtud de la celebracion del CONTRATO DE FIDUCIA.

SEXTO; Que mediante Escritura Piblica nimero [0 _1u)
de fecha ( )de de dos mil veinti___ (20 ), otorgada en
la Motaria {__ ) de Bogota, sobre el inmueble en mayor extension

identificado con folio de matricula inmobiliaria MNo. S50N- ,
constituyo la URBANIZACION TARRAGONA 145, de la cual surgio entre
otros el lote denominade Area Util identificade con folie de matricula

=e

inmobikaria Mo, S50N- . vy el reglamento de propedad horizontal del
proyecto TARRAGONA 145 MIRADOR CLUB HOUSE.

x

CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO DEL CONTRATO: Que por medio del presenla
instrumento, EL VENDEDOR transfiere a titulo de compraventa real y
enajenacion perpetua en calidad de fradente- propietario fiduciario a EL{LOS)
COMPRADOR(ES), el derecho de dominio y la posesion material que
actualmente tiene sobre el bien inmueble identificado con matricula
inmebiliaria XXXXXXX, el cual hace parte integrante del Proyecto denominado

NI O ST
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TARRAGONA 145 MIRADOR CLUB HOUSE, ubicado en |a Avenida Calle
ciento cuarenta y cinco (145) No. 76-0 (DIRECCION CATASTRAL) de la
ciudad de Bogota D.C.

El Proyecto denominade TARRAGONA 145 MIRADOR CLUB HOUSE, =&
desarrollara sobre el drea util resultante de la constitucién de urbanizacion,
sobre el lote de tarreno que a continuacion se identifica;

LINDEROS GENERALES:
El lote tiene una cabida aproximada de ocho mil quinientos noventa y ocho
metros cuadrados (8.5898 misz);

Casa junto con el lote de terreno en gue se encuentra construida y cuyos
linderos generales son; POR EL NORTE, - del mojon que contiene la letra b.
al ¢c. con una longitud de 90 metros con una propiedad que es o fue del senor
Oswaldo Bukle, POR EL ORIENTE, partiendo del mojon ¢. hasta el mojan c.
hasta el mojon d. y formando angulo recto con el lindero norte en una longitud
de 63 80 metros con terrenos de la antes denominada finca barranguilla de
propiedad del sr. Francisco Pinzon Ch. y luego de los herederos del
mencionado sr. y partiendo del mojén d. en linea recta hasta el mojon . en
una longitud de 67.30 metros con terrenos de la misma finca barranquilla ya
mencionada, POR EL SUR, partiendo del meojon e hacia el occidente, hasta
encontrar &l mojén a. en una longitud de 43.20 metros dando frente a la
carretera gue da a Bogota conduce a suba y POR EL OCCIDENTE, partiendo
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del mojén a. en direccion norte y linea recta hasta encontrar el mojon b, en una
longitud de G2 30 metros con propiedad que es o fue de Oswaldo Bukla™.

A este inmueble le coresponde |a matricula inmaobiliaria numero 50N-116861
de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Bogota, Zona Norte. v la
cedula catastral en mayor extension No. SBR 3383.

Los Linderos particulares del bien inmueble objeto de este contrato son los
siguientes, de conformidad con el reglamento de propiedad horizantal:
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PARAGRAFO PRIMERO.- A este{os) inmueble(s) le(s) corresponde un
COEFICIENTE DE COPROPIEDAD sobre los bienes comunes equivalente al

e e e R R W W W W N W W W W W W W W N B WR W W Ee M e B S e o mmomm

PARAGRAFO SEGUNDO. - A este(os) inmueble(s) le(s) corresponde el{los)

folio(s) de matricula(s) inmobiliaria(s) nimero(s) XX- de la
Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de BOGOTA, ZONA NORTE, y
la c&dula catastral en mayor extension niomero SBR 3383 - - - ccccccaaa oo

e i T, i .-

PARAGRAFO TERCERO. - No obstante, la mencidn de la cabida y linderos
la COMPRAVENTA DEL INMUEBLE SE OTORGA COMO DE CUERPO
CIERTO, de tal suerte que cualguier eventual diferencia que pueda resultar
anire las cabidas reales v las cabidas aqui declaradas, no dara lugar a reclamo
por ningunade las pafes, == == s s s s s e e s e e e e o .

PARAGRAFO CUARTO. - El inmueble materia de este contrato se destinard
especificamente para vivienda familiar, estoc es, para uso residencial
exclusivaments, destino esie gue EL(LA)LOS) COMPRADOR(A)ES)
declara(n) conocer y aceplar. - - - - -« c- s s res e s e s r e e s e o

V-0 D80G
Bal AN




SEGUNDA. - TRADICION: EL VENDEDOR adquirid el lote sobre el gque se

desamolld el proyecto “TARRAGONA 145 MIRADOR CLUB HOUSE", asi:

1.

Inicialments, por transferencia de dominio a titulo de fiducia mercantil
realizada por la UNIVERSIDAD ECCI (Antes ESCUELA COLOMBIA
DE CARRERAS INDUSTRIALES- ESCUELA TECNOLOGICA) por
cuenta de |a sociedad SAIKO S5.A.5, mediante |2 escritura plblica
numero cuatro mil setecientos cincuenta y nuave {(4759) del veinlisiete
(27) de diciembre de dos mil veintitras (2023}, otorgada en la Notaria
Cuarenta y Cuatro (44) del Circulo Notarial de Bogota.

Poszteriormeanta mediante Ezcritura Pdblica numerc de

fecha __ otorgada en la notaria de Bogota, se sometid a
Constitucion de urbanizacion y Reglamento de Propiedad Horizontal,
resultande entre otros @l APARTAMENTO N® XXXX TORRE X,
inmuable objeto de esta venta y que le corresponde el folio de Matricula
Inmobiliaria No. 50N- mmmmana

Las edificaciones, construccienes o mejoras en &l levantadas fueron
gjecutadas a expensas del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
segln disefo de los planos arguitectdnicos y de propiedad horizontal
aprobades por la Licencia de Construccion y sus documentos

mod ficatorios. = ————mm——mam———— e R
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PARAGRAFO.- El PROYECTO “TARRAGONA 145 MIRADOR CLUB
HOUSE", =& desarrolld de conformidad con la Licencia de Urbanismo otorgada
mediante Acto Administrativo No. 11001-3-23-1202 del diez (10) de agosto de
dos mil veintitrés (2023), debidamente gjecutonado el treinta (31) de agosto de
dos mil veintitres (2023) expedido por la Curaduria Urbana Ne. tres (3) de
Bogota, corregido mediante &l Acto administrative No. 11001-3-24-2152 del
veintisiete (27) de septiembre de dos mil veinticuatro (2024), expedido por la
Curaduria Urbana Mo. tres (3) de Bogota, y finalmente modificada y otorgada
la Licencia de Construccion mediante Acto Administrative No. 11001-3-25-
0040 del trece {13) de enero de dos mil veinticinco (2025), debidameante
ejecutonado el dez (10) de febrero de dos mil veinticines (2025), expedida por
la Curaduria Urbana No. tres (3) de Bogota D.C.

TERCERA - Régimen de Propiedad Horizontal: EI PROYECTO
“TARRAGONA 145 MIRADOR CLUB HOUSE", fue sometido al régimen de
propiedad horizontal consagrado por la LEY 675 DE 2001 mediante Escritura

Piblica ndmero {_) de fecha (_)de de dos
mil (202 ), otorgada en la Notaria {_) de Bogota,
debidamente inscrita el dia { )de de dos mil veinti_

{202 ) en el folio de matricula inmobiliaria No. 50N-116861 de la Oficina de

registro de instrumentos padblicos de Bogota D.C, Zona Norte,

PARAGRAFO: Mediante Escritura Piblica namero
{ }, del { ) de de dos mil

veinti__ (202 ), otorgada en la Notaria del Circulo de
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Bogota D.C., =& protocolizd el Cerificado Técnico de Ocupacidn, de
conformidad con lo sefialado en la Ley 1796 de 2018, el Decreto 945 de 2017
y a la Instruccidn Administrativa numera 12 de 2017 de la Superintendencia de
Motariado y Registro,

CUARTA. - DOMINIO Y LIBERTAD: EL VENDEDOR garantiza que no ha

enajenado a ninguna persona el inmueble objeto de compraventa de este
contrato y que tiena el dominio y la posesion tranguila del inmueble y declara

que se hara su entrega libre de hipotecas, embargos, demandas, pleitos,
condiciones resolutorias o suspensivas del dominio, no estd constituido
en patrimonic de familia inembargable y en general de todo gravamen gue
pueda afectar, limitar o resolver |a propiedad, salvo las derivadas del regimen
de Propiedad Heorizontal al cual se encuentra somatide el inmueble conforme
se indicd y de una hipoteca abierta sin limite en la cuantia que en mayor

extension consttuyé a favor de BANCO ., como consta en la
escritura publica nimero del { s o de
dos  mil { |, otorgada en Ia Notaria

{ ) del Circulo de Bogotd, Esta hipoteca sera cancelada

mediante |la presente escritura a expensas del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, v gue en todo caso de acuerde a lo establecido en el
Contrato de Fiducia, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a salir
al saneamiento por vicios de eviccion y redhibitonios respecto del lote donde
se levanta |la construccion, en los casos de ley, y de igual forma, EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR saldra al sansamiento respecto de la
construccion, comercializacion y gerencia de |las unidades inmaobiliarias
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resultantes del Proyecto de conformidad con los términos de ley, .--------

(R =i - T T T LT = T Tp—

QUINTA. - REPARACIONES. - A partir de |la fecha de entrega del inmueble
objeto de este contrato sera de cargo de EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A)NES)
todas las reparaciones por dafios o deterioro que no obedezcan a vicios def
suela o de la consfruccidn, por los cuales respondera EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, en calidad de constructora de conformidad con la ley. -- - -

SEXTA- PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio del{los) inmueble(s) objeto
de esta vanta es la suma de (B

), gue EL (LA) (LOS) COMPRADORIAJES) pagara(n) al
FIDEICOMISO, asi;

A) La suma de (5 ), con

RECURSOS PROPIOS DEL (LA) (LOS) COMPRADORIA)ES) y que EL
FIDEICOMISO declara recibidos a su entera satisfaccion.

B) La suma de (5 Jque
sera cancelada a favor del FIDEICOMISO TARRAGONA 145- FIDUBOGOTA
con el producto de un crédito que el BANCO , lels) ha aprobado a

EL{LA)}{LOS) COMPRADOR(A)(ES). con garantia hipotecaria de primer grado
sobre el inmueble cbjeto de este contrato, en los terminos y condiciones
expresados en el Contrato de Hipoteca qgue se celebrara mas adelanta en este

mitsmo instrumento.
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PARAGRAFO PRIMERO; No obstante, el precio y la forma de pago, pactadas
entre las partes, &stas RENUNCIAN A LA CONDICION RESOLUTORIA
derivada de la misma, de forma tal, gue la escritura de compraventa se otorga

firme e imesoluble,

PARAGRAFO SEGUNDO: Si par cualquier circunstancia, la entidad financiera

, no desembolsa el credito, EL{LOS) COMPRADOR(ES), se
conslituira(n) en deudor(es) del FIDEICOMISO y expresamente asi lo
declarain) y lo acepta(n) quien podra hacer exigible ejecutivaments la
obligacion, sin necesidad de requerimianto o protesto alguno, por la cuantia
aqui expresada o |la presente compraventa se rescindira de mutuo acuerdo
entre las partes dentro de los treinta (30) dias siguientes contados a partir de
la fecha en que sea haya conocido la negativa del desembeolso y EL({LOS)
COMPRADOR(ES), reconoceraln) una suma igual a la pactada como arras.
EL(LOS) COMPRADOR(ES), asumirain) los gastos que ocasione la eschtura
de resciliacion de este contrato, sumas que EL(LOS) COMPRADOR(ES),
autoriza(n) deducir de los dineros cancelados en la presents compraventa.
En todo caso cualquier proceso judicial que se deba iniciar, quien se cbliga a
su ejecucion es el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. -

PARAGRAFO TERCERO: EL FIDEICOMISO en calidad de tradents y
prapietario fiduciario, EL FIDEICOMITENTE responsable de la construceion y
EL(LA)LOS) COMPRADOR(A)(ES) declaramos bajo la gravedad de
Jjuramento, que el precio o valor incluido en la escritura es real y no ha sido
objeto de pacios privados en los que se sefale un valor diferente. Igualmente

W~ 0N D 2000
By DA




declaramos que no existen sumas gue se hayan convenido o facturado por
fuera de la presente escritura (Articulo Noventa (80) del Estatuto Tributario,
medificado con el articulo 61 de la Ley 2010 de 2019).

PARAGRAFO CUARTO: Igualmente, manifestamos que no existen sumas
que se hayan convenido o facturado por fuera de |a presente escritura, y'qua,
por ende, el precio o valor sefialado esta conformado por todas las sumas
pagadas para adquirir e inmueble objeto de esta escritura, incluidas las
mejoras, construcciones e intermediaciones, apories o cualguier ofro

concapto.

SEPTIMA. - IMPUESTOS Y SERVICIOS: EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR se obliga a radicar la documentacién necesaria para obtensr

el desenglobe catastral del inmueble materia de la presente compraventa. El
pago de cualguier suma de dinefo por concepto de hipotecas, embargos,
demandas, pleitos, condiciones resoluiorias o suspensivas del dominio y en
general de todo gravamen que pueda afectar, limitar o resolver la propiedad,
zalvo las derivadas del régimen de propiedad horizontal al cual se encuentra
sometido el inmueble conforme se indicd seran de cargo de EL(LA)LOS)
COMPRADOR(A)(ES) a partir de |a fecha de la presente escritura plblica,
como cualquier gasto dervado de la propiedad o tenencia del inmuable. - - - -

- T U R .

PARAGRAFO PRIMERO: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR entregara
glflos] inmuebie[s] objeto de este contrato con los servicios publicos y dotado
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con las acometidas domiciliarias, de energia, gas natural, teléfono, acueducto
y alcantarillado respecto de este dltimo se encuentran cancelados los
derechos de conexidn.

PARAGRAFO SEGUNDO: El valor de la conexion de energia eléctrica
(energizacion), que se generara en la primera factura del servicio, sera por
cuenta de EL{LA){LOS) COMPRADOR(A)ES), de conformidad con las Leves
nomeros 142 y 143 de 1994, las Resoluciones de la Comision de Regulacion
de Energia y Gas — CREG — nimeros 108 de 19587 y 225 de 1997 y el contrato
de condiciones uniformes de Codensa.

PARAGRAFO TERCERO: El valor de la conexidn (acometida y medidor) del
senvicio de gas natural que, se generara por una sola vez, sera por cuenta de
EL{LA)LOS) COMPRADOR(A)(ES). de conformidad con las Leyes nimeros

142 v 143 de 1924, la Resolucion de la Comision de Regulacién de Energia y
Gas - CREG - numero 108 de 1987,

PARAGRAFO CUARTO.- En todo caso ni EL VENDEDOR ni EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR seran responsables de las demoras an
gue puedan incurrir las Empresas Distritales en la instalacion y el
mantenimiento de los servicios plblicos tales como acueducto, alcantarillado,
enargia, gas y recoleccion de basuras y telefono.
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OCTAVA - EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR hara entrega real y
material del inmueble que se transfiere a EL{LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES)
a mé&s tardar a los SESENTA (60) DiAS HABILES SIGUIENTES a la firma del
presents instrumento publico, lo anterior siempre y cuando el banco haya
redlizado el desembolso efectiva a favor del VENDEDOR, y salve eventos de
fuerza mayor o caso fortuito, definidos en la ley. En dicho evento el plazo se
prorroga sesenta (60) dias habiles contados a partir de la fecha en que hubiere
cesado la causa que dio origen a la fuerza mayor o caso foruito, ——----ee

sazsmsmarew

PARAGRAFO PRIMERO: Sera prusha plena de la entrega el acta que se
firme entre los confratantes.

___________________________________________________

El FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR mantendra la mera tenencia del
inmuehle en los términos del contrato fiduciario, hasta la fecha de la ENTREGA
MATERIAL del mismo al EL{LA){LOS) COMPRADOR(A)(ES), de lo cual seral
plana prueba, el acta que s= suscriba.

=1 e e e e e e ) s & el @i - o e e et m e W W

PARAGRAFO SEGUNDO: El inmueble objeto de este contrato se enfregara
con todas sus anexidades, usos y servidumbres y con los servicios de
energia, acueducto vy alcantarillado debidamente instalados, garantizandoles
que esta a paz y salvo por impuestos, tasas, coniribuciones y valorizaciones
sobre &l inmueble que decreten o liquiden la Nacidn, Departamento o el
Distrito, a partir de Ia fecha de entrega comeran por cuenta de EL(LA)LOS}
COMPRADOR(A)ES) asi como los valores que liguiden las empresas
prestadoras de los servicios piblicos por concepto de reajustes en los
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derechos de matriculas de los respeclivos servicios, el inmueble objeto de este
contrato se entrega dotado de los servicios plblicos de acueducto
alcantarillado, gas, energia y teléfono y cancelados los gastos para llevar a
cabo las respectivas conexiones de acueducto y alcantarillado. El valor de los
derechos de conexion de gas, energia y teléfono y su respectivo medidor seran
por cuenta de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES). - - - - - - - - - == - oo -

PARAGRAFO TERCERO. - No obstante, 1a forma de entrega EL{LA)(LOS)
COMPRADOR(A)ES) renunciain) a la condicién resolutoria derivada de la
forma como se pactd la entrega del inmueble que por este instrumento publico
adquiera(n) = === rmrrre et e e e

PARAGRAFO CUARTO. - De la entrega material del inmusble se elaboraré
un Acta que suscribiran EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR vy
EL{LA)LOS) COMPRADOR(A)ES) en la cual se fijen las condiciones del
inmueble y que se recibe a entera satisfaccion por parte de EL{LA}LOS)
COMPRADOR(A)(ES). En esta se fija el término para efecluar los arreglos o
sanvicios posventa a que haya lugar, asi como el plazo en el cual EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a enfregarios o ejecutarlos en
caso gue existan estos servicios posventa previa verificacion de EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. - - - - - - - - - - - - - m e e e e

PARAGRAFO QUINTO.- Si EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)ES) no
comparece a recibir el inmueble en la fecha pactada, o presentandose, se
abstiene de recibirlo =in causa justificada probada o atribuyendo razones de
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caracter personal, ésle se tendra por entregado para todos los efectos a
satisfaccion. En este evento, la llave del inmueble quedara a disposicion de
EL{LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) en las oficinas de EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR o donde éste le sefale. Es claro tambien, que si como
consecuencia de la negativa de EL{LA)LOS) COMPRADOR(A)NES) de recibir
el apartaments, no se pudieren desembolsar en las fechas previsias algunas
de las sumas de dinero destinadas al pago del precio, se causaran intereses
moratorios a la tasa maxima legal, desde la fecha en gue dicho desembolso
ha debido producirse, -- - ----—=----«—--

PARAGRAFO SEXTO: Mientras se aprueba el presupuesto que cubra los
gastos correspondientes a las expensas o gastos de administracion, EL{LOS)
COMPRADOR(ES) cancelara al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en
calidad de propietario inicial, la suma que comesponda a un presupuesto que
elaborara EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, hasta que se cumplan las
condiciones sefaladas en el reglamento de propiedad horizontal, para la
elaboracion del presupuesto definitive aprobade por la copropiedad. El page
anterior debera efectuarse dentro de los cinco (5) primeros dias habiles de
cada mes en forma anticipada a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR (o a
guien este designe), en calidad de propietano inicial. = - - «-=- =« = ccccceaa

PARAGRAFO SEPTIMO.- Manifiesta EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCOR
gue el{los) inmueble{s) objetc de este contrato es{son) una VIVIENDA
COLECTIVA en los tarminos del Decreto 122 de 2023 por medio del cual se
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reglamentan los articulos 233, 243 y 384 del Decreto Distrital 555 de 2021 y

las demas normas que las adicionen, desamollen y reformen

NOVENA. - GASTOS: Las partes de mutuo acuerdo manifiestan que los
gastos notariales gue se orginen por el otorgamiento de la presente escritura
pablica (Venta) seran asumidos por ambas partes, en iguales proporciones, as
decir el cincuenta por ciento (50%) por el EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCOR, vy el otro cincuenta por ciento (50%) por EL{LA)LOS)
COMPRADOR(A)(ES).

Los gastos de impuesio de registro, tesoreria y registro de la venta seran
asumidos ciento por ciento (100%) por EL{LA)(LOS) COMPRADOR(A}NES).

Los gastos notariales, el impuasto de Registro y los Derechos de Registro de
la hipoteca a favor del BANCO seran asumidos exclusivamante
por EL{LA){LOS) COMPRADOR(A)(ES). =

PARAGRAFO PRIMERO: Los gastos notariales, de impuesto de registro.
tesoreria y registro que se originen por la cancelacion de hipoteca en mayor
extension seran asumidos ciento por ciento (100%) por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

PARAGRAFO SEGUNDO: Estos gastos no hacen parte del precio defl] [los]
inmueble[s] y deberdn ser cancelados por la parte obligada cuando se causen,
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DECIMA. - PERMISO PARA ENAJENACION DE INMUEBLES - El bien
inmueble de este contrato forma parte del Plan de Vivienda cuyo permiso de
enajenacion fue radicado y aprobado bajo el ndmero el cual fue
ptorgado el dia {( )de del dos mil veinticinoo (2025),
por parte de |a Secretaria Distrital del Habitat, cuya copia se protocoliza con
estaescrtrg. - -==-cemceccman-

DECIMA _PRIMERA. - TERMINOS DE LAS GARANTIAS DEL
CONSTRUCTOR.- Para efectos de la garantia gue otorgara sobre las

unidades de vivienda que se vendan del proyecto TARRAGONA 145
MIRADOR CLUB HOUSE, =& basaran en la siguiente distincion:

DANOS O IMPERFECCIONES QUE SEAN VISIBLES AL MOMENTO DE
ENTREGAR EL INMUEBLE. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) debera(n)
dejar constancia en el acta de entrega de reparaciones locativas de todo dafio
o imperfeccion que sea visible al momento de la entrega de(l)(los) inmueble(s),
para que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR respondan por ellos.

1.TERMINO DE LA GARANTIA LEGAL: Conforme lo establece el articulo 8°
de la Ley 1480 de 2011, respecto de los bienes inmuebles operan las
sigulentes garantias: a) de estabilidad de la obra por un témmino de diez (10)




afios contados a partir de la entrega y b) la garantia de acabados por un lapso
de un (1) afio, contados a partir de la entrega del inmueble.

Los plazos determinados en los literales a) y b) no se suspenderan por la falta
de uso qus EL{LA){LOS) COMPRADOR(A)(ES) haga(n) dei(los) inmueble(s),
entendiendo que la garantia expirara para  EL{LA)LOS)
COMPRADOR(A)ES) vencido este t&rmino.

2.La garantia respecio a fisuras de muros se efectuard por una vez después
de un (1) afio, el cual empezard a contar a parfir de la fecha de enirega del
inmueble siempre ¥ cuando &l inmueble pemanezca en el estado en que se
entrega, por ello es importante que EL{LA)(LOS) COMPRADOR({A)(ES) sigan
las recomendaciones de aplicacion del pafnete establecidas en el manual del

propietario,

Este plazo no se suspendera por la falta de uso de(l)(los) inmueble(s) por parte
de EL(LA)(LOS) COMPRADORIA)(ES), entendiendo que la garantia expirara
vencido el plazo de un (1) afo contados a partir de la entrega. De ahi en
adelante EL{LA)}(LOS) COMPRADOR(A)ES) debera(n) efectuar a su costa
todos los actos necesanos para un comecto mantenimiento del inmueble
adquirido.

PARAGRAFO PRIMERO: Vencidas las garantias mencionadas en la presente
cldusula, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR dnicamente respondera por
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la esstabilidad de la construccidn de acuerdo con las normas legales y teniendo
en cuenta lo establecido en el articulo 8° de la Ley 1480 de 2011.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) declarain)
gue han sido expresamente advertido(s) sobre las consecuencias de |os
asentamientos normales de la edificacién v que por este motivo los pisos,
paredes ylo techos, pueden fisurarse; sin perjuicio de la responsabilidad
ordinaria que le compete al EL VENDEDOR respeclo de vicios ocultos o
redhibitorios que afecten al inmueble

DECIMA _SEGUNDA.- CUMPLIMIENTO DE LA PROMESA DE
COMPRAVENTA: Con la suscrpcion del presente instrumento publico
EL(LA){LOS) COMPRADOR({A)(ES), EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR y e VENDEDOR declaran que para todos los efectos
legales, las clausulas y declaraciones realizadas en el presents instrumento

publico primaran y por ende modificaran cualquier estipulacién confraria o
contradictoria a las mismas sefialadas en el contrato de promesa de
compraventa suscrito entre EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, por una
parte ¥y EL(LANLOS) COMPRADOR(A)(ES) por la otra, al cual s le da

cumplimiento con |la celebracion del presente instrumento publico. -« == = - - =

DECIMA TERCERA. - EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR hace las
sigulentes declaraciongs. - -~ - = - rr s s r s s s ma s

1.- Que acepta gue FIDUCIARIA BOGOTA S.A., como vocera del
PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO TARRAGOMNA




145- FIDUBOGOTA comparece a olorgar la escritura piblica de venta sdlo en
fa calidad de TRADENTE- PROPIETARIO FIDUCIARIO para cumplir con la
obligacion de transferir el derecho de dominio del inmueble matera de |a
presents COMPraventa, - = - --c-c oo - cccciicmsr s mme—mcmam o ae
2.- Que da su conformidad a la venta que hace LA VENDEDORA FIDUCIARIA
BOGOTA S.A. como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO
FIDEICOMISO TARRAGONA 145- FIDUBOGOTA, - - - - - --- - — - — - - - -
J.- Que se obliga a salir al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios v a
la construccion seglin les comesponda. = == s s e e e i mmcanan oo

4.- Que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se ohliga a responder por la
calidad de [a construccion de los inmuebles materia de la presente
compraventa en los términos establecidos en el presente contrato. = == - = - - -
5.- Que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR responderd directameante
ante EL(LA)}LOS) COMPRADOR(AMES) por las obligaciones de
construccion, comercializacion ygerencia. - ===+ s- s s smmmccccccaaan..

e e e e o T P o e e e e e e e e T e e e

DECIMA CUARTA. - CLAUSULA DE OPONIBILIDAD DEL CONTRATO DE
FIDUCIA: EL{LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) declarain) que conoce(n) y
aceptain) los t&rminos y condiciones del OTROSI NO. 1 DE MODIFICACION
INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION de fecha veintisiete (27) de enero de dos mil veinticinco
(2025) suscritc por EL VENDEDOR y EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.
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DECIMA QUINTA. - RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO: La gestion de
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., la de un profesional. Su obligacion es de medio
y no de resultado, respondiendo en todo casc hasta por la culpa leve. La

fiduciaria no asume en vitud del contrato de fiducia suscrito con LOS
FIDEICOMITENTES con recurscs propios, ninguna obligacion tendiente a
financiar al fideicomitente o al proyecta, ni a facilitar, con base en sus recursos,
la satisfaccibn de obligacion alguna garantizada por el
fideicomiso. FIDUCIARIA BOGOTA S.A., no es constructor, comerdializador,
promotor, veedor, interventor, gerente, ni comercializador del Proyecto, ni
participe de manera alguna, en el desarmoilo del PROYECTO TARRAGONA
145 MIRADOR CLUB HOUSE, y en consecuencia no es responsable ni debe
serlo por la terminacion, entrega, calidad, sansamiento ¢ precio de las
unidades que conforman dicho proyecto, ni demas aspectos técnicos,
econdmicos o comerciales que hayan determinado la viabilidad para su
realizacion. = = = = = = ssssasszaeas vams

PRESENTE(S) EL(LA)(LOS) COMPRADOR(AJ(ES)  XOOOOOOOX
XOOOOOOOOOO0E OO, de las condiciones civiles mencionadas, v
manifesta{aron) que: - -

a) Que esta(n) de acuerdo con las declaraciones hechas por FIDUCIARIA
BOGOTA S.A. v EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, &n esta escritura y
gue aceptain) laventaque se le(s) hacg. = s =eme s e s e ccc e n oo -
b) Que recibira(n) real y materialmente y a su entera satisfaccion el inmueble
objeto de esta compraventa, a mas tardar a los SESENTA (60) DIAS HABILES
SIGUIENTES a la firma del presente instrumento plblico. - - -- -~ --- -~ --
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c) Que concce(n)y aceptain)el REGLAMENTO DE PROPIEDAD
HORIZONTAL del Proyecto de Construccién denominadc PROYECTO
“TARRAGONA 145 MIRADOR CLUB HOUSE". vy se comprometa(n) a
cancelar las expensas respectivas, - - ~-=--ccmmmmm i e -
d) Que renuncia{n) a toda condicion resolutoria derivada de la presente
compraventa. - -----=--=-----cmss s e s mm e caciaaaiaa o

SEGUNDO ACTO
HIPOTECA ABIERTA Y SIN LIMITE DE CUANTIA
(AQUI LA MINUTA DE LA ENTIDAD FINANCIERA CORRESPONDIENTE)

_________________________________________________________
---------------------------------------------------------

Para dar cumplimiento a lo erdenado en la Resolucion No. 0451 del veinta (20)
de enero de dos mil diecisiete (2017), proferida por la Superintendencia de
Motariado y Registro, se agrega a este instrumento la comunicacion sobre el
monto del crédito otorgado por el BANCO NIT. 00000000,
que es la suma de PESOS MONEDA CORRIENTE ($.00) - -

TERCER ACTO
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA
DE MAYOR EXTENSION

(AQUI LA MINUTA DE LA ENTIDAD FINANCIERA BANCO SA)-
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_________________________________________________________
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AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR
Ley 258/1996. A fin de cumplir el deber fijlado en el articulo 8° de |a ley 258 de
1.9596, modificada por la ley 854 de 2.003 (Afectacion a Vivienda Familiar). - -
---------------------------------------------- El notario deja
constancia que no se hace indagacion del estado civil a EL VENDEDOR, ya
gue no reune los requisitos establecidos en [a Ley, por ser una persona.
IR i e e e S e e e R e e R R
El Notario indago a EL{LA, LOS) COMPRADOR(A, ES) quien(es) bajo la
gravedad del juramento manifestdlaron) que su estado oMl es

Elinmueble objeto de este contrato lo destinara(n) a VIVIENDA FAMILIAR, NO
posee(n) otro inmueble afectade a vivienda familiar. - == <=« e cccccciaan
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El notario advirtio a los (las) comparecientes que la ley establece que guedaran
viciados de nulidad los actos juridicos gue desconozcan la afectacién a
vivienda familiar. - ----- - cccmm e ede e aaa

1. Los comparecientes hacen constar que han leido cuidadosamente toda la
escritura y que la aceptan, y que han verificado cuidadosamente sus nombres
completos, estados civiles y nimeros de sus documentos de identidad.
Declaran que fodas las informaciones consignadas en el presente instrumento
son corectas, y gue, en consecuencia, asumen la responsabilidad que se
deriva de cualguier inexactitud an los mismos. Conocen la ley y saben, que &l
notano responde de la regulardad formal del instrumento que autoriza, pero
no de la veracidad de las declaraciones del os interesados, - - - - -------- -
2. Cualguier aclaracidon a la presente escritura, que impliqgue al otorgamianto
de una nueva escritura publica sus costos seran asumidos Ulnica y
exclusivamente por EL (LA) (LOS) COMPARECIENTE(S). --------------
3. Que |a propiedad del{los) bien{es) inmueble(s) objeto de esta escritura, asi
como las construcciones en él levantadas v los dineros para su adquisicion,
no provienen de dinero que directa o indirectamente, esten relacionados con
alguna actividad ilicita contempladas por las leyes 190 de 1995, 265 de 1997
y 793 de 2002, ni de alglin acto o modo de adquisicidn directa o indirectamante
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relacicnada con cualguiera de las actividades sefialadas en dichas leyes, - - -

B e e T B B B W T ET WR B W ER e m s o e

CONSTANCIA NOTARIAL (ART. 29 LEY 675 DE 2001). Para dar
cumplimiento al articulo 29 de la ley 6752001 Se deja constancia que por
tratarse de una construccidn nueva, no se ha generado wvalor alguno por
concepto de administracion, y no se adjunta paz y salvo de las contribuciones
de las expensas COMUNES. =~ ===~ ======---<sssd-zaa==

Para dar cumplimiento al Decreto ochocientos siete (807) de diecisiete (17) de
diciembre de mil novecientos noventa y tres (1.983), se profocoliza los
siguientes recibos de pago del Impuesto Predial Unificado y paz y salvo de
valorizacién del predio objeto de esta escrituraasi - - ---------cccoc oo
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El presente instrumento se otorgd fuera del Despacho Notanal, de acuerdo con
lo dispuasto en el Articulo doce (12) del Decreto dos mil ciento cuarenta y ocho
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Extendido el presente instrumento en las hojas de papel notanal distinguidas
CON 108 NUMBIOE] =~~~ e smesst e s s it s e s s snsn s s s ds s s

Y debidamente leido los otorgantes manifestaron su  conformidad
y asentimiento firmandolo con el Notario que de todo lo antenormente
expuesto dio fe y les hize la advertencia que deben presentar esta escritura
para registro, en la Oficina correspondiente, dentro del término perentorio de
dos (2] meses, contados a partir de la fecha de otorgamiento de este
instrumento, cuyo incumplimiento causara intereses moraloros por mes o
fraccion de mes de retardo. Y para el Patrimonio de Familia, dentro del término
perentorio de noventa (90) DIAS HABILES siguientes al otorgamiento de este
instrumento, cuyo incumplimiento impedird su registro y no tendra valor
alguno; ni se contara su fecha sino desde la inscripcion. - -

JULIO ANDRES PANTOJA CASANOVA HUELLA INDICE DERECHO
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C.C. No. T9.795.527

En representacion de. FIDUCIARIA BOGOTA S.A. identificada con Nit No.,
800.142.383-7 como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO denominado
FIDEICOMISO TARRAGONA 145- FIDUBOGOTA con N.AT. No.
830.055.897-7 y como Representante Legal de CONSTRUCCIONES BUEN
VIVIR S.A.S. con N.L.T. No. 900.085.546-9

COMPRADOR

C.C. No.

DIRECCION:

CIUDAD:

TELEFONGC:

PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 1674 DE 2016 SI__
NO
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FOROOOCOC O KOO
c.C.

Apoderada General del BANCO . NIT.

OO KX
C.C.
Apoderado General del BANCO DE BOGOTA S A, NIT.
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T O e SUBSECRETARIA JFEcHA

E-.J DE INSPECCCION, VIGILANCIA ¥ CONTROL DE VIVIENDA CODIGO
o g CERTIFICACION DE ACREEDOR HIPOTECARIO PMOS-FO125
SEERETNRA I (krtar Decreto 1077 de 2015 numeral 5 del articulo 2.2.5.3.1 van%ﬂ_ﬁ

INFORMACION GENERAL

S 4
CHITAL FECHA ﬂ"'

. co L EMOTX | E 17-feh.-20258
T ATHEEDR MBSO ATan [[F e J—— Humem e
_________ BANCO BBVA 5A NIT 860.003.020-1
R IR PRI LT AR it in B,
FIDEICOMISO TARRAGONA 145 NIT B30 55,8977
INFORMACION DEL FPFROYECTO DE VYIVIENDA
4. Momribez del progecta do siviinds Prapais ) parm enim rndicediin, deialle: Torre sl Bloauielal
TARRAGONA 143 MIRADOR CLUB HOUSE e o i Ty
ETAPA | (TORRES 3 Y 4) -

I‘~-||-‘I||.'||| 7 Ui e iy vl

621 APARTAMENTOS VIVIENDA COLECTIVA
% [foccciin dal proyecio (nomnclsars sonasll
AC 145 76 90

e

& Whatricoled o | ineechibaroe s obiers de s HIPETECALS):

SON-116861

INFORMACION DEL CREDITO E HIPOTECA

T W iker ol e del Crdidn B, Feclm aprobacwin ded Credan 1 Yncin del Crneden
£ 76.300.000.000 27-ago.-2024 27-feb.-2025
1. Corrrersl ) Mot |-|.1::l\.'l\:l.1llll:||n:|:hru|l:ll-|1h:m CHMC L AL sl en casn S Iﬂ?:h: ks la HIIPPFET A il
CERTIFICACION

BANCO BBV A SA identiticado con NIT N° B60.003.020-1, en calidad de acreedor hipotecario, me obligo a
liberar & prorrata Jos lotes vio construcciones que se vayvan enajenando, una vez s¢ constituya la hipoteca,
mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada unidad.

| 1. Mombre completo: CARLOS ARTURO GARCIA OCAMPO
Identificacion: Cédula de Cindadania N° 79,737,349 expedida en Bogota
Representante lezal {

Mota: El Enajenador debe allegar a la Secretaria Distrital de Habitat, las Prorratas, una vez se constituya
Ia hipoteca. En cumplimiento del numeral § del articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 20135,

e Papira 1 de 2
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B@iiblica de Colonb®:

Papel netrial pars o oelesius b opls b meribes plkios, eei®esos § beenmnles b mrihion watacial
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AEVA GL

IWEIAEST.

Dra. Parricia Télle: Lombana

CERTIFICADO No. 149
LA NOTARIA SETENTA ¥ DOS (72) DEL CiRCULO DE BOGOTA, D.C.

Que mediante la escritura piblica nimero Ocho Mil Setenta (B070) de fecha
Veinte (20) de Diciembre del afio Dos Mil Veintidés (2.022) otorgada en [a
Notaria Setenta y Dos (72) del Circulo de Bogota, D.C..

comparectd GUILLERMO ANDRES GONZALEZ VARGAS, mayor da edad
domiciliado en la ciudad de Bogota, identificade con ta cédula de ciudadania numero
7.722.135, quien obra an este acto en nombre y representacion del BANCO BILBAD
VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. en adelante BBVA COLOMBIA - NIT
860.003.020-1, entidad bancaria legaiments conslituida y establecida en Colombia,
con domicifio principal en Bogotd D.C., en su calldad da Represantante Lagal como
Vicaprésidente Ejecutivo.de Client Solubions, todo o cual se acredita con el cerificado
de existencia y representacion legal expedido por l2 Supsrintendencia Financiers da

Colombia qus se protocliza con este nstrumento para que haga parte del mismo,
manifestd: -

o e ey T T B B e e gy

PRIMERO.- Que par medic del presente instrumento plblico confiere poder especial,
amplio y suficiente & los funcionaries LUZ STELLA RODRIGUEZ ALARCON
identificada con cédula de ciudadania numero 52,497.758 expedida en Bogotd D.C. y
a CARLOS ARTURO GARCIA ﬂEAHFE} identificado con cédula de ciudadania
79.737.348 expedida en Bogotd D.C, para que en nombre y representacién del
BANCO BILBAD VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA 5.4, "BEBVA COLOMBIA" y
sin exceder los 3.000 salarios minimos mensuales legals Vigenies: - rmswas e
i} Suscriba las escriluras plblicas de constitucion, ampliacion, modificacion,
iberacion parcial y/o cancelacidn de Ids-hipolecas constituidas a favor del BANCD
BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A, "BBVA COLOMBIA", asi como
cualgtier otra gue Se requiera en desamollo de las mismas ¥ Que esten relacionadas
con la gestidn de los gravamenes hipstecarios que se tramilen a través de los Cenltros
Hipotecariog del Bango. «-—-swsesesen- -

e T LT TR TR P I,

iy Fara cader garantias, aceptar cesiones, endosar y aceplar endoso de pagarés
de credito hipdtecario. s e e e L T A

LELECRENTD SAMCARIL VLT NT

Notaria 72"
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it} _Para ﬁuﬁqmu en nomore del BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA
COLOMBIA SA. "BBVA COLOMBIA®, los confratos de leasing habtacional, las
escrituras p{lhllﬂaﬁ de cummauenta las cesiones de las promesas, aclamdUnas de
bienes inmuebles chieto de las operaciones de leasing habitacional, -
SEGUNDOQ. - El poder gua s olorga no podra ser sustituido respacto de una o lodas
fae facultades conferidse. e S

TERCERD. - Que en sjercicio def poder que se le olorga por medio del presente
Instrumenta no habra lugar al reconocimianto dal pago de honorarios ni de cualguier
olra una remuneéracion distinta de la qua le comespande ait apodarada como empleade
de BBVA Colombia. -—-- var— Lesie

CUARTO.- Que el presente poder lermina automaticamente, ademas de las causas
legales, por ravacacidn o si el apoderado daja de ser empleado de BANCO BILBAD
VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA 5.4, - BEVA Colombia - por cualguier mativo.
QUINTO.- El Apoderado p:}drﬁ'"‘mila'[ta: mﬁias sustitutivas a favor del banco,

acogléndose a lo prevists en el arur.uln 81 del Decrelo 560 de 1970, ¥ poder utnlﬂgf;du
For ios hipotecantes al Eann::- Bn 1&9 Eﬁr.::ﬂura—a de Constitucien de Hipolecas, —-——
SEXTO.- El presente PODER se mmga de mnfnrmrdad cmri{el exiracto del Acta nro.

1.708 de la Junta Directiva de facha veintiséis LEE} de ﬂc:tuhre de dos mil veintidds
(2022) de BEVA Colombla. —— e T i Seiee
Que verificado el original de la prasvante escritura, NO se hallé nota alguna de

revocacion total o parcial, por lo tanm se encuenira VIGENTE en el protocolo de
ésta Notaria,

Expedido este Certificado, en la duﬂau'de Bogota, D.C., a los Tres (3) dias del
mes de Febrero del afio dos mil veinticinco (2.025).

-

MIGUEL FELIPE PINILLA TELLEZ
NOTARIA SETENTA ¥ DOS (72) DEL CIRCULO BE EDGDTﬁ. D.C.
ENCARGADO(A) SEGUN RESOLUCION NUMERO 00342
DE FECHA 15 DE ENERO DE 2025 DE LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO
Y REGISTRO
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Fiduciaria Bogota ()

Bogets D.C.. diciembre da 2024 b - ) 1

Sefdores
SECRETARIA DISTRITAL DE HABITAT SDHT
Ciudag

Elsuscrito, ANDRES NOGUERA RICAURTE, mayor de sdad, identificads con cddula de cludadania dmers B0 505,854
expedida sn Bogota, quisnan al presenta documanta obra en su eondicién de Suplanis del Pragidania v Represantants
Legal de la socigdad FIDUCIARIA BOGOTA S.A., socledad antmema de servicios nancents legalmenta consiiuda [
mediants escriure plbiica ndmera fres mil denio sstenta y ocho (3.178) del trednta (30) de septigmbre de mil novecienios _,F-*
naventa i Uno {1987, olongeda enfa Natark Onca 11) ol Circula de Bogetd, D.C., con permisa de lunsionsmiants ,;I_,J'
SonGEido por la Supermbtendencia Bancara (hoy Supariniendancia Firanciera)] medianis Resolicin mamen fmes mi
seisCiRning gquince [3.615) del custre (4] de edtubre de mil noveciantas novenls v uns 19517, Ia cual se adredita con el
Cerificado de Existencia v Represantacein Legal expadido por 13 Supeintendenciginanciess, ashmnds como weara
¥ administradora dal Patdmenio Auténomo 3-1-118380 "TARRAGONA 145 #FIOUBDGOTA NIT B30 055.857-7
coadpuvs a la socedad fideicomiznie CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR §.A.8,, idanfificeds con WIT. BO00BS 5468, -~
para gue hage su msponsabilidad ¥an su propio nombre acelante anbe ustedas el iramita da radicacion da documenios i
para oblersr el pemiso dg-ehaj@nacidn del citado proyecio, TARRAGONA 145 MIRADOR CLUB 'HOUSE, &
. dagadrallarse an al inmi dantificads con fotis de matriculs SOM-118EET » CHIP AAADIAZFDMK, uhicado an fa AG
145 Wi TH-50 da 3 eifidad de Bogois

El ceadyuvada”cuenta con ez mas amplas facuBades para realizer los trdmites mencionadss e forma integral
inciuyando |8 de fobficage de @8 rescluciones 3 gue haya |ugar, 8 intefponer [0S recurs0d necesanns ALl misrme
queda lecultado para sustiluir otal o pacaiments las facultades olorgadas an esia aulDrizecion, pudendo edelantar en
conjuntoo 42 lorma saparats o rdmeles v actuacionas nbjatos del prezanis

Siendo clare gue, con el otargamienio del presente documanta, ni la Fiduciaria, ni el Fideicomiso adgussen |3 calicsd

de constructora, i inlerveniore v porks ank no fignen responsabiiidad algune scbre el desarmoda de las gestones que

= vayan 8 raalizar sobre 08 Inmuetes oo Fidescomiso. A misms 8 deja expresa constanca que & ttlar de 1a

documentacldn que S8 framite con ocasion de la presants aubiiracitn serd & Fidsioomitnme ¥ quB o5 cosios, gasios

y honorarios gue g8 cawsen en desamoiio de |as gestisnes con adesion dal presenie docymenss serd de mesonsabiildad
.l" unka y eeclusiamerts del (los] Fdaicomitents (g)

.

AmanEmanta,
o
_,_F""FFF-F'— ,,-:”"f a
ANDRES NOGUERA RICAURTE

LG o B0 R0G A axpedida en Bogols
_"‘-@ Actuands coma Vocgra y Adminstradors del Patrsmonss Auldnomo denominado
;il l.-'".3=1 12083 TARRAGONA 145 - FIDUBDSOTA 5.4,

Lazaty feng Semva
HiEre bR Hishd
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B LTHSEL E TAREA DE INSPECLIOMN, VIGILAMCIA Y CONTROL DE TECHA
WIVTENDA 1172034
DO
PMO5-FO121
PHESUPESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO VERSION
DE YENTAS 1]
ANEXO FINAMCIERD
~Leps miles COPE-
I, INFORMACION GENERAL Py ==
FECHA DE ELABDRACEM martes, 11 do febrere do 2025 |
BOLICITANTE: |CONSTRUCCICNES BUEN VIVIR SAS
IJ I FﬁHHAEEH BEL PROYECTO
KOWDRE CEL PROYECTO TARRAGONA mmcum HOUSE iz
pomE AC 14576 =0 y :
APWR TAMENTOS: 122 | CREAS - 1] . LOTES: | 0
L RPEA 0 LOTT | (ibira Sa0 ol OCIEes | ____E._!!I."‘rﬂ' -'f
[ COSTO DEL e DE LOME | clmte pire semndemial | IENMIH:*
1 AHEN [ CONGTRUCECN [ phis i pids afld mdaacss | e 56,0858 m*
3 COETD DEL " DE CORETRUICONN | shieats pera asts tadeacs | 1 | 4 185,934 Sim”
S L RESUMEN DEL PRESOPUESTO .
Descripciin —Iﬁ:lmtrrﬂas da Casta por m* (8n pesos§) P::TEI oo
5 TERRENOS § 21.500.000 370,140 $im* T Bs%
8 COSTOS DIRECTOS: S §138.588.842 2.385.887 $im* | 54.6%
i CCIS“JE IPDIFJEI:TI:J& HILII:I-EILEIEE £ mma $m? BT%
R GASTOS FINANCIERDS: § 24.050.173 414,044 Sim* 8.5%
8 GASTOS DE VENTAS. ! §9.451.385 182.920 §im’ 3,7%
10. CO5TO TOTAL DEL PROYECTO: $ 252,661,048 4.366.504 $im’ 100%
TV, VENTAS (mies de §) : i
11 VALOR TOTAL DE VENTAS: | I-I:H&TM.UEI}W UTILICAD EN VENTA: 8§ 35.533.008 113".*'.'
., ESTRUCTURA FIMANCIACION
|Esiruclra farwiacin da Costos Tolakes Vaorimiesde$) |  Pecgecimenesincirat
13. TERAENCS I | § 21.500.000, B.5%
14 RECURSOS PROPIDS: § 66.074.647 - B0% /
15. CREDITO ENTIDAD FINANCIERA: § 78.900.000 0% Y
16. CREDITO PARTICULARES: _ 50 n.w. / )|
17. VENTAS FINANCIACION: | § 89.766.399. 35,8% -
18. OTROS RECURSOS: | 50/ 0%/
|18 TOTAL ESTRUCTURA FINANGIACION: § $ 251.661.046 100%
ALERTA, Apalancanienlo g vemtns ef =10% dal
FLA VALIDLEKN f Total de Ventas. 5| e asi, huga Dlservaciim en
. ‘,-' spnewn Flujn v soperis ol mayor %
FRMA FEFFESENTANTL LBGAL O SOICITRITE FifsA [ QUEN
e iy ! setcitien

Plik.felNID N Eriae

Cals B2 873 B4 Tel 1001000 mil (08 v Falel &g Q0w 08

P 1 dii 1
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Fiduciaric Bogotd (s

CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION CELEBRADD ENTRE
CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5.A.5 Y FIDUCIARIA BOGOTA 5.4

Enlre los suscrtos a saber: () JULIO ANDRES PANTOJA CASANOVA, mayor de edsd, dentficado con ta
Cédula de Ciudadania Nimero T.725.527, Bogola D.C., actuando en su caldad de Representants Lega de
CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5.A.5., socledad legaimente constiluida medianle Escrifura Plbliza No
1363 del quince (15) te mayo de dos mil s=is (2005} de Notaria 36 de Bogotd D.C_, mscriloen esla Camara de
Cormercio el veintidds (22) dz mayo de dos mil sels (2006), con el Na. 1056650 del Libro X, sociedad identificada
con NIT S00.085.546-9, todo lo cual consta en & Certificado de Exislencia y Reoresentacion Legal expedido
por |3 Camara de Comercio del oomictlio de 13 sociadad, docurrenins que se adjuntan @ presente Contrato
{Anexo No. 1); quien en adetante, para efactos da este Conlrato, se denominard EL FIDEICOMITENTE, v de
oira pariz (Il ANDRES NOGLERA RICAURTE, mayor de edad, identificedo con Cédula de Cladsdania Ma

. 80501834 expadida en Bogata, quien obrd en su condicion de Represenianke Legal de la sociedad
FIDUCIARIA BOGOTA 5.A., sociedad anonima de senicios financiens legalments constifuida madiznts ls
Escrilura Pibica nomern tres mil ciento salenta y ocho (3.173) otorgada ef freinta [30) de seplismbre de mi
novecientos noventa y uno (1991) ante la Notaria Once {11} ded Cireulo de Bagota D.C., con domicilio pancipal
&n la misma ciudad, ¥ permiso de funcionamienio concedido por [a Superntendencia Fingnciers, medanke |z
Resalucion nimern tres mil saiscientos quinca (3.615) dal cuatra (4) da aclubre de mil novecenios noventa y
o {1.831), todo lo cual se acredita con el Centificado de Exislencis v Representaciin expedido por la
Supannlandencia Financiara, € cual 52 adjnta al prasents contrato [Anexo Mo. 2), gueen en adelante y para
k5 efeclos del presents conlralo se denominara la FIDUCIARIA, por el presents documenta hemos convenido
celebrar un CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION, el cual se regird
por g ciausulas aqui establecidas, previas ias sijubentes consideraciones:

CONSIDERACIONES

PRIMERA; Cue EL FIDEICOMITENTE =2 encuenira interesado an desamraliar un PROYECTO denominada ©
TARRAGONA 145 MIRADOR CLUB HOUSE sobre e inmueble Hentificads con folke de matrisulz inmobilizna )
Mo, 50W-113881 de & Oficina de Regitro de Instrumentos Plblcos de Bogotd Zona Morte, en adelantz & )

INMUEBLE, ublcada an la ciudad de Bogola .G, cuyo Folio 52 adiunte 3l presenie contrato como Anexo Mo. oy

e
El PROYECTO denominadn TARRAGONA 145 MIRADOR CLUB HOUSE estard compussta por mi

trescientos cusing (1 304) epartamentos distibuicos en DOS (2) ETAPAS, que se deswrollarin cada una da
mianera independisnie de [3 sijuiente manara

- ETAPA 1: compuesta por las tores 3y 4 con un total de seiscientos ochanta y uno (6E1) apartamentos
ETAPA 2: compuesia por las tomes 1y 2 con un folal de sesciamos vaintilnds (623) aparamentos

Para 3 actvacion dafa ETAPA 2 ol FIDEICOMITENTE detara radicar 3 eolciud 2 la FIDUCIARLA mediants
comumicaciin escita

EL FIDEICOMITENTE daclara qus ol ming apraximado de duracidn tolal da la construccion de cada ETAPA
del PROYECTO zerd de cusrenla (400 mesas conladas a parfir de 13 oblencidn del cumplimisnio de las
condizionas de gir astabiacidas en & presans contralo

Dwlemear dal Conmunidor Finsnciera; Ao Bodrguez Pésar. Calle 38 Mo, 74T, Pleo &, Bogots 0.0
PRR: AR0100, Fax: 100855 Selule: 3083730057
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Fiduciaria Bogotd: ($)

CONTRATO DE ENCARGO FIDUCLARIC DE ADMMISTRACION E INVERSION CELEBRADD ENTRE
CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.A5 Y FIDUCIARLA BOGOTA 5.4,

SEGUNDA: Que, para efectos del presente encamo, el desarmio del PROYECTO seri Gnca y exclushamanis
responsabilidad de EL FIDEICOMITENTE, quien estard encargado de realizar, sin participacion alguna de la
FIDUCIARIA, los estudios de factibilidad, & promocion y construccién del PROYECTO y fodas las demas
actividades relacionadas con & ejecuciim del mismo

TERCERA: Que el presenie contralo se suscribe con el fin de que 3 FIDUGLARIA reciba v administre s
dinems de ka5 parsonas inleresadas an adquiir las unidades inmobiliarias, hasta tanto EL FIDEICOMITENTE
logre alcanzar el punto de equilibrio de venias. Se encuenira que s& (iegd & punio de equlibho, cuando se
hayan recibida CONTRATOS DE ADHESION comespondenies & sesenia por ciento (80%) de folal def fofal
da ks unidades que conformen cada ETAPA del PROYECTOQ, da manara Indepandiente asi:

ETAPA 1; Cuando 52 reciban cuatmoeantas nueve [403) CONTRATOS DE ADHESION.
ETAPA 2: Cuando s& reciban frescienios selenta v cualro (374] CONTRATOS DE ADH ESION.

Los CONTRATOS DE ADHESION deberin estar suscritos por los ENCARGANTES interesados an separar
Inmiyebles. Ercaso da lograrse & punie de equilibrip de ventas yvde cumplirss-los requisifos establecidos en @
clausula saqunda el presente confrato, el FIDEICOMISO gue EL FIDEICOMITENTE conslituya para &
desarrcllo del PROYECTO recibiran los dineros recaudades con el fin de gue EL FIDEICOMITENTE desamcde
& PROYECTO.

CUARTA: Cue el punto de equilibrio fus establecido por EL FIDEICOMITENTE, quien sfirma gue su
datarminacion no compromete Iz viabilidad del PROYECTO. La FIDUCIARLA no participd, ni parlicipara en la
defirdcitin del punfo de equilibrio establecido por EL FIDEICOMITENTE

QUINTA: El desarrciio del PROYECTO TARRAGOMA 145 MIRADOR CLUB HOUSE, se adelantars sobve
& inmushde idenfficado con Folia da Makicula Inmobilana Mo, Mo, 50N-118861 de | Oficina de Registo de
Instrumenins Piblicos de Bogoada Zona Marte, cuyn propietanio &5 1a ESCUELA COLOMBLANA DE CARRERAS
INDUSTRIALES - ESCUELA TECHNOLODGICA

El propietario antes citado ha autosizadn la celebracion del prasente contrato al FIDEICOMITENTE, tal y como
consta en la comunicacian de fecha freinta (30) de mayo de 2003 que 52 adamita al presanta saflralo coma
Anexo No. 4.

SEXTA: Que EL FIDEICOMITEMTE schciard crédito & una entidad bancara, pars & desarmils dal
PROYECTO.

SEPTIMA: Cun EL FIDEICOMITENTE consfitulrd un patrimonio autbnoma, cuya finalidad exchsiva es [a o
sards o instrumanta fidecasn para permitie el dessrollo del PROYECTO.

OCTAVA: Que para la entrega de los recurscs sl FIDEICOMISO qus EL FIDEICOMITENTE constituya para el
desarrolia del PROYECTO deberd haber cumplido con fodas las obligaciones conlanidas en kb Clausula 21 del
presente contrato,

Dalarsor do Corsursidos Flransera Ahars Aooiguex Pher Cale 36 Mo 747, Fao b, Bogo DO -
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Fiduciaria Bogotd ($

GONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACKON E INVERSION CELEBRADO ENTRE
CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.A.5 Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

GENERALIDADES DEL CONTRATO
INDICE

i1 INDICE
0.Z DEFINICIONES

CAPITULO |
1.1 MANIFESTACION DE LAS PARTES

CAPITULD |
. 71 OBJETO ¥ BIENES

CAPITULD I
3.1, FIDEICOMITENTE
3.2, FIDUCIAR|A

CAPITULO V

4.1, DERECHOS DE EL FIDEICOMITENTE
4.7 OBUGACIONES DE EL FIDEICOMITENTE
4.3 OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA

4.4, RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA

CAPITULO W
51 PROCEDIMIENTO QPERATIVO

CAPITULD W1
£ 1. PEMA POR RETIRO

CAPITULD VI
'.' T COSTOS Y GASTOS
7.2 COMISION FIDUCIARLA

CAPITULO VI
B.1. DURACION s
8.2 CAUSALES DE TERMIMACION

CAPITULO X
5.1 CONFLICTO DE INTERES

CAPITULO X
101 GESTION DE REESGOS

CAPITULO %I _
114, LIGLIDACION
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& im Al comen sieciminics ibsncion dubogate fifldubogola caf
T i duel So jdeer Fi ! Aivaro Aesigoss Pdeaz Calls 36 Mo. 747, Preo §, Bopolkh 0UC
| et | u PR A3P0101, Tax: MOOSE] Callar 3183720077

Cnrman lesirtnicn; delermonssnmyueedn i ndie s o s d sl o0 o 5
|
Aen Sgn Documeanl 100 31 BEZTF-LEH-POT 1 TRAERNEDTREMESHE: MAT EVRED ETAHKER-M



Fiduciaria Bogota (3

CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION CELEBRADO ENTRE
CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.A.5 Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A,

CAPITULO X
12.1. NOTIFICACIONES Y DOMICILIO CONTRACTUAL

CAPITULC X1
13.1. CONSULTA Y REPORTE AL OPERADOR DE INFORMACION

CAPITULD X1V
14,1, ACTUALIZACION DE INFORMACION

CAPITULO XV
15.1. IMPUEST O DE TIMBRE

CAPITULD X
16.1, VALOR DEL COMTRATO

CAPITULO Xvii
17.1 MODSFICACION DEL CONTRATO

CAPITULO XVl
18.1, CESION DEL CONTRATO

CAPITULO XX
19.1, LEGISLACKON APLICABLE

CAPITULO XX
20.1, PERFECCIONAMIENTO

0.2 DEFINICIONES: Para electos de esée confralo, las palabras o trminos que a confinuscion se relacionan
tendran et significado que agui 2 eslablecs:

1. FIDUCIARIA: Sara denominada asi an el presente confrato a la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA 5.4, cuya
idenlificacion 82 efectud al inicio de esla documents, cuvo objeto social parmite (3 celebraciin y ejcuesde
de negocios fiductanos

2. FIDEICOMITENTE: S2 danominard asien el presente coatrabo a la sociadad CONSTRUCCIONES BUEN
VIVIR 5.A.5., cuya identificacon se efesiud al inizio de esie documarita

3. ENCARGANTES: Son las parsonas interesadas en adquinr |5 vnidades inmobilafas.

4. PROYECTO: S denominara de esta manera 2l PROYECTO TARRAGOMA 145 MIRADOR CLUB HOUSE,
que s&fa desarrofado por EL FIDEICOMITENTE sobra el INMUEBLE. Esta provects esta compussto por
mil frescientos cusiro (1 304) apariamenios distribuidos en DOS (2) ETAPAS, que =0 desamalarsn cads
una de manera independients da la siquiana maners:

Livsits il Bardlolo &l GHemis : Bogorl al 3555400, apcisn 7 y @ rilvel sesginngl of B0 pa0cy s
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Fiduciaria Bogotd 3

CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARID DE ADMINISTRACION E INVERSION CELEERADO ENTRE
COMSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5.A.5 Y FIDUCIARIA BOGOTA 5.4,

ETAPA 1: compuista por las lorres 3 y 4 con un intal de saiscientos ochenta y uno (681) apatamantos
- ETAPA & compussia pof ks formes 1y.2 con un toéal de-seisciendos velnlings {623) aparamenios

Fara la aclivacion de |3 ETAPA 2 g FIDEICOMITENTE debesa radicar 1a soliciud & ' FIDUGLARIA
mediante comunicaciin escrila

5. CONTRATO DE ADHESION: Es el documento suscrile por EL FIDEICOMITENTE, LA FIDUCIARIA v cads
unn g2 kas ENCARGANTES, mediarte al cual, este Glfimo se vincula @ presente contrato fiduciario y que
condiens las condiciones que se estzblacen en el presenis CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE

'. ADMINISTRACION E INVERSION. La minuta de CONTRATO DE ADHESION se adjunts &l presents
contrato como Anexa No. 5

CAPITULC |
MAMNIFESTACION DE LAS PARTES

1.1, Las partes dejan expresa constancia que &l presenie contrato ha sido libre y ampliamernte dsculido y
defberada en kos aspecios esenciales v substanciales, en un plano da ualdad y equivalencia de condicionss
para cada una de ellas.

1.2 EL ADEIGOMITENTE declara que ha cumplido v cumplira con fodas as cbligaciones relacionadas con €
suminste de informackhn y registoo, ante la autondad administrativa del respectivo Municipio o Dishito donds
se desarmollara &f PROYECTO de Construccion,

CARITULO NI
DBJETO y BIENES

21 OBJETO DEL CONTRATO: El presenis confrato de encamgo fiduciario fendra por objelo: (i) La moapcion
da loe recursos qua ks ENCARGANTES consignen &n ta cuenta especial que indique ka FIDUCIARIA, para kb

.' cusl cada uno da las ENCARGANTES debardn constituir encamgos de inversidn individuales. i} La
administracibn de los recursos recibidos. [ili) La Imersidn de los ecursos sdminizirsdos en oz Fondos de
Ermvarsion Colectiva adminsirados por o FIDUCIARIA, an log téminos establecidos en el roemersl 37 de ia
clesula 4.3

Adicionaiments, e obislo dal presenie confrato comprends B anlrega al FIDEICOMIZED que EL
FIDEICOMITENTE consfituya para el desamollo de! PROYECTO, de ks sumas consignadas por los
ENCARGANTES, junto con los rendimientos finencieros generadas, cuando durante sl tarmina de duracidn dal
presenia contrato, 58 cumplan log siguienies requisitos o condicionas de gin:

4, Qus EL FIDEICOMITENTE presenls a la FIDUCIARIA la radicacidn de decumantos para adataniar
achvidades de consfruccidn y enajenacidn de inmuebles destinados a vivienda, en log: termings
establcidos en la nomalividad vigenbe

Liaren de Bers s o Crgnie . Bogond gl R0, opckin I p e nived nacional sl 07 BO200N700 20
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION CELEBRADOD ENTRE
CONSTRUCGCIONES BUEN VIVIR 5.A.5 Y FIDUCIARIA BOGOTA 5.A.

2. Cue EL FIDEICOMITENTE presente a la FIDUCIARIA fa Scencia de construcciin, en ks Ermings
establecidos enla nomstividad vigerie

3. Cwe la FIDUCIARIA recibe y adminisire los direres de las personas mienesadas en adquinr 3
unidades inmobiliarias, hasia famo EL FIDEICOMITENTE logre alcarzar el punto de equilibrie de
yentas. Se ancusnira que s Begd al punto de equilibrio, cuando e hayan recbido CONTRATOS DE
ADHESION comespondiantes al sesenta por ciento (60%) del tolal de las unidades que conforman
cada ETAPA dal PROYECTO, de manera indepandienie ash

- ETAPA 1: Cuando se reciban cusiroclenios nueve {409) CONTRATOS DE ADHESION.
- ETAPA 2: Cuando #a reciban trescaantos setenta y cuatro (374) CONTRATOS DE ADHESION.

Los CONTRATOS DE ADHESION dabersn estar suscritos por los ENCARGANTES interasadas en
sEnarar inmuekies

4. Que EL FIDEICOMITENTE presents a LA FIDUCIARIA, estudio de fitulos realizado por giguno de los
abogados exdemos altorzados por LA FIDUCIARIA, &ndonde consle gue e INMUEBLE es propiedad
del FIDEICOMISO que & FIDEICOMITENTE constifuya para & desarrolio del PROYECTO y que ss
gncuentra libre de gravdmenes y en gensral de cualguier Bmitacion al darecho de dominio, paa &l
desarmolio del presanle PROYECTO, excepio el gravamen hipolecario que se constfuya con ung
Ertidad Financiera vigilada por fa Superintendencia Financizra para B financizcidn dal proseclo,

5. CQue se allegue acta del drgano social del FIDEICOMITENTE, donde ko sulcdza a desarmoller &l
PROYECTO v |og confratos que 52 requeran para elo,

B Cue no e encuentre regisirata medida cautelar aiguna en confra da EL FIDEICOMITENTE, &n fas
bases de dains admmisiradas porla FIDUCIARIA.

T. (e EL FIDEICOMITENTE prezanta a LA FIDUCIARIA. Carta de Apmbaciin de Crddiln Construcion
por parte de ona entidad vigilada por |a Superintandencia Fnanciara

8. ue EL FIDEICOMITENTE haya pagada la comespondients comisibn ala FIDUCIARLIA sobre Ia cual
g0 hace mencibn en |3 chiazida 7.7 del capliuis sépfimo, asi como el pago de los gastes 3 os qus
alude lacldmsua 71 d2lmismo capiisls, en el c2eo de que haya lugara ellcs.

PARAGRAFO PRIMERO. En el evento de no cumplirse s condiciones eslablecidss en e numerales
aanares duranie al Mmmino de durackin del preserke Conlrato, LA FIDUCIARIA medianle sbano a |2 cuanta
indicada por & ENCARGANTE on los CONTRATOS DE ADHESION, restituird de forma inmedista 5 esios
alimas a b terminacidn dal Conlrato, siempre y cuande 2 hayan surlido los framiles yio procedimisntos
imernos axigidos por LA FIDUCIARIA para &l efecio, ke recursos enfreqados por allos e con sie
rendimienios, prevdo descuanto da s COMISION gue le corresponds, mencionada en ks Cliusuls 7.7 Humeral
3% dal presenie Contrate ¥ e rbulos (impusstos, 13538 v conlabuciones de cuzlquier orden feilosal o
administratva) a que haya lugar, 51 LA FIDUCIARIA no putiers efectur la congignacidn en k3 cuenta indicada
por ¢l ENCARGANTE en & CONTRATO DE ADHESION dantra del trming anles sefialade, los recursos ga
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION CELEBRADO ENTRE
CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5.8.5 Y FIDUCIARIA BOGOTA 5.4

depositaran en un ancargo fiduciano an ks Fondos de Inversion Colecliva sdminisirados por LA FIDUCIAREA,
a noumibre del BENEFICEARIO de |0s necursos,

PARAGRAFO SEGUNDO, EL FIDEICOMITENTE medizante la suscripcion el presente documanto declara que
s hace resporsable ante los ENCARGANTES del cumplimiento de ia nommatividad vigente scbre ia vania y
promecion de inmuebles destinados a vivienda, en los Bmmincs eslablecHos an la Cleular Extena 008 de
2012 de la Superinfendencia de Indistia v Comercio, las normas que o modifiguen, adicionen, o©
complementan o sustitvvan De acuerdo con ko anfenior ¥ [enlendo en cuenta qee LA FIDUCIARIA no a5 n
construcior, ni promotor, i comercialzador, nl inderverdor de proyecias inmobilianios, no vabdara los
lineamientos sefatados an dicha Cireular,

PARAGRAFO TERCERD. EL FIDEICOMITENTE mediante la suscripcian del presents documenio s2 obfiga 2
surninistrar a log ENCARGANTES informacidn clara, veraz, suficiente, oporura, verficable, comprensible,
precisa e kbinea sobre [35 calldades, dreas, acabados v especificaciones de Bz UNIDADES INMOBILIARIAS,
en kos tmminos eslablecidos en ks Loy 1.480 de 2.011 - Estatuto del Consumidor, las nommas que b modifiguen,
adicionen, complementen o sustHuyan |as nammas que ko modifiquan agicianen o complementan. Asimismo, =8
obliga a cumplir cada uno de los preceplos sefialados en dicha ley, reconociendo an todo caso gua LA
FIDUCIARIA no responderd por tales conceplos, teniendo en cuanta que LA FIDUCIARIA ro &5 ni constructor
ni promobor, ni comercialzador, ni infervenior de provestos inmobiianos

PARAGRAFO CUARTO. Mo se tendran en cuenta para e cumplimizniy ded punlo de equilbrio, los
CONTRATOS DE ADHESION suscritos por guienes sean conyuges o compahercs pemmanentss y se
encuenien denfro del segunde grado de consanguinidad o segundo d2 afinkdad o prmero civi ton ks
representantes legales o miembros de la Junta Dirsctiva de [as sociedades de EL FIDEICOMITENTE. De igual
maness no se condarsn para el punto de equilibng LOS ENCARGANTES qua no hayan cumplico oan f procesa
de conocimienia dal clienfe anta la FIDUCIARLA

2.2, BIENES: Loz bierws que conslituyen el ENCARGD FIDUCIARIO, son los recursns que entrequen los
. ENCARGAMNTES, an los tamincs dalobiete refarido an la ddusula anterior, los cuales saran imvedidos Fardes
de Inversién Colectiva que administra la FIDUCIARIA
CAPRITULO I
LAS PARTES
3.1, EL FIDEICOMITENTE: CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5.A.5.
3% LA FIDUCIARIA FIDUCIARLA BOGOTA S.A.
CAPITULO IV

DERECHOS ¥ OBLIGACIONES DE LAS PARTES

4.1 DERECHOS DE EL FIDEICOMITENTE: Son darechos de EL FIDEICOMITENTE
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION CELEBRADD ENTRE
CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR SA.5 Y FIDUCIARLA BOGOTA 5.4

1. Exigir a la FIDUCIARIA &l cumplimienio de &as obligaciones confraciusies y legales a su cargo confonme 3
k5 1enmings previsios en este confrato ¥ en |a Ley

2. Ewigir 3 la FIDUCIARIA |as rendicionas de cuentas y 108 infarmes en los 1éminos y piazes previsios en este
cantrato conforme a2 legislacidn vigenie,

3. Exigir a la FIDUCIARIA qua llgve una coniabidad separada pars &l mangjo de los reawrsos del presents
contrako.

4. Exigir a la FIDUCIARIA, a |a tarminacion de este contralo, por causas conltractuales o legales, proceder @
Iz liquidacitn del encango

3. Los demas detechos establecidos an este cortralo y en la Ley.

4.2 OBLIGACIONES DE EL FIDEICOMITENTE: Son onligaciones de EL FIDEICOMITENTE las siquientes

1. Entregar a L& FIDUCIARIA duranie el 1&mino de duracion del presande Confralo, los documentos
redacionados enda Claesula 2.1. del presenia Canlrato

2 Radicar en las oficinas de LA FIDUCIARIA 3 comuniceciin escrila para achvar |2 ETAPA 2 del
PROYECTO. Encaso de no nofiiicarse por parie del ADEICOMITENTE &l inkclo de larespacliva ETAPA,
la fecha de iniciaciin para k2 respeciiva ETAPA se conlara desde |a fecha an |2 que se vincule ef prime:
ENCARGANTE a la respectiva ETAPA

3. Remitir a LA FIDUCIARIA el CONTRATO DE ADHESION debidamente suscrito por cada ENCARGANTE
¥ o5 formatos de conocimiants del clente debidamente diligenciados por los ENCARGANTES con sus
respecivos anexos La mencionada vinculacion deberd efectuarse en el trmino legal establecido an la
Circutar Basica Juridica Farte | - Tilulo |V = Capitulo IV y pars i efecty EL FIDEICOMITENTE debers
remili en el momenlo en que ks entreque o ENCARGANTE ios formalos de conodmignto clados sus
respecivos anexos, @ LA FIDUCIARIA

4. FRemiir penodicaments a LA FIDUGIARIA Iz relaciin da taneias ta rcaudo wo neferencias de recaudo
askgnadas a cada ENCARGANTE.

5. Abstenarsa de recibir de los ENCARGANTES |as sumas de dinam comespondientss 3 B ssparacion de

Ios inmuebies -dal PROYECTO, debiendo en comsecoencia indicares que ks mismas deban ser
oonsignadas: a drdenes de [a FIDUCIARIA de acuerda oon @ sielema de recaudn definico en &l presents
contraln.
En caso da que el FIDEICOMITENTE reciba directaments, A fravés de sis agentes o representanies por
cudquier razin, recursos de oz ENCARGANTES, se configurara una caussl de incompimiants 2 las
abligacionzs establecidas en el presenie documento, por ko farko, podrd 2 FIDUCIARIA wallateralmants
procedar @ dar por leminado & presente confrata; voen consecuancia, reslizand la devclucin de los
recurses a los ENCARGANTES unfo con sus rendimenios, imorméandoles sobee Iz terminacion del
Cantraio de Encanga Fduciana, La FIDUCIARIA en ning(n caso seni msponsabia porla devalucion de kos
meoursts que hayan sxdo entregados por los ADHEREMNTES direclaments s FIDEICOMITENTE

6. Indicar a los ENCARGANTES k2 manesa en |3 cial deben consignar fos- recursos con al fin-de sar
adminisirados por LA FIDUCIARIA en los Fondos de Inversidn Colecliva adminisirados por esla en
cumplimiento del ENCARGO FIDUCIARIO anles cifade. Les mcurses conslignades en os Fondos da
Irvarsiin Colsctiva administrados por LA FIDUCIARIA generaran rendimiantos a favor del ENCARGANTE
qus haya reafizado el depisilo, a partr &2 |3 facha en ka cual se-haya realizado |a apertura del resnectiva
encango da inversién individual 3 su nombre
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Fiduciaria Bogota 6

CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E IH"-'ERSﬂH CELEBRADO ENTRE
CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5.A.5 Y FIDUCIARIA BOGOTA 5.A

7. EL FIDEICOMITENTE no podra efectuar ningln cambic a los CONTRATOS DE ADHESION. En al evento
en gue se realicen modifcaciones a los CONTRATOS DE ADHESION, sin previa autorizacién, LA
FIDUCIARIA podia dar pos lerminado & CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION
E INVERSION y s devalveran los recurses a cada una de o ENCARGANTES

B.  Ralirar gl inalzar el presents Cantrato, loda la publicdad del PROYECTO en |2 cual se mencione 2 LA
FIDUCIARLA

8. GSolicilar & LA FIDUCIARIA kos recursos enfregados por los ENCARGAMNTES en @ formato de orden de
operacion entregado por LA FIDUCIARIA y destinaros al PROYECTO, en el caso de que las condiciones
previstas an fa Clausula Sequnda del presents Conbrato s2 1engan por cumplidas,

10. Infoemar por escrito a LA FIDUCIARIA deniro de fos cinoo (5) dias hébles siguientes, cada vez que
modifique ¢ cambie dalos comespondienies @ su direccion, domiclic, teléionos, fax, razdn social
Representacidn Laga!, v en fin, cualquier Grounstancia que varie de las que reporte a la firna del presente
Conirata, con base én lo dispuesto en ka Circutar Exierna ndmeno cero ochanda y una (081) del tres (03) de
naviembre ge mé novecientos noventa v seis{1.896) expedida por la Superinfendencia Financiara v lodas
aqiellas que |5 aclaren modifiguen o Adicicnen

11, Imstruir & LA FIDUCIARIA &n lodos ks evantos en que asla s 1o salicite por escrits

12 Prestar todo & sapore técnico v administrativo que se requiera parg &l cumplimiznto da sus obligaciones.

13. Pagarfa comisidn fiducania a que se refiers 1a Clausula 7.2, del Capitulo S&ptimo v los gastos a que alude
I8 Ciausula 7.1. del mismo Capitulo

14, Car duen uso de-las claves recibidas de LA FIDUCIARIA para caonsultar los movimianios dal ancargo, por
tanto, EL FIDEICOMITENTE exime da rezponsabilidad a LA FIDUCIARIA poral mal uso o problama que
g4 llegare a presentar con ocasiin dal acceso olorgado para dicha consula

15, Fealizar 1ag entrevistas a los ENCARGANTES en los l&rminas v condciones establecidos e las nonmas
que requlan el Sistema de Adminkiracion dal Riesgo da Lavadn de Activos ¥ de la Financacion del
Tarraremo - SARLAFT y al Mamual de Procedimientos de LA FIDUCIARIA, para o cual EL
FIDEICOMITENTE empleard funcionzring debldamente capacitados para reglizar dicha ackeidad. Lo
anterior no exime a LA FIDUCIARIA de |2 responsablidad del corocimientn de cliente para el condrol y
pravancion da lavado da acfivos . lgualmenie, EL FIDEKCOMITENTE debera informar oposfunamanta 3 LA
FIDUCIARIA cuslquier cambio en el personal autonizado para la realizackin de las entravistas

16. En virtud de ko anterior, EL FIDEICOMITENTE =& obliga a reslizar |2 cusiodia de los documenios que
soporien l3 vinculacin del ENCARGANTE, por & lermine asiablecde an b nomalividad vigerte para 1
cistadia de este po do decumentos, incluyendo el fammiuiano de vincilasdn al cual estard a dispesicion
de |3 Fiduckana cuands lo requiara. Sin perjuicio de o anfenor, LA FIDUCIARIA conservars por cualgus:
medio procadents oz archivos de dos documentos que hagan paris dal procsss de conocameento dal clismle,
sagin o astablecido an & ordenamianto juridico para el elecio.

17, Asumirlas obbgacionas vy deberes conlenidos en la Ley 1581 de 2.012; en su calided de responsable del
tratemiantc de'los dalos personsles de'los ENCARGANTES a que lenga acceso en virlud del desamollc
dal presénie Contraio,

18. Oblener de los ENCARGANTES . |a autonzacin para el tralamiento de los dalos personsies alo que fendra
acces0 en virtud del desarmolke del presentz Conlrate y conservar preeba de dicha auforzecion de acterdo
con o establecideoen la Ley 1.531 de 2042, Esta autonzacidn podrd ser solictads por LA FIPUCIARIA en
cualquier mamento duranta |a vigencis del presente Conlrato, a5 cissles deberan ser entregadas por EL
FIDEICOMITENTE deniro de los cinco (&) dias sigusnias a la solicitud realizads por LA FIDUCIARIA.
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Fiduciaria Bogota (5

CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION CELEBRADO ENTRE
CONSTRUCCIONES EUEN VIVIR S.A.5 Y FIDUCIARIA BOGOTA 5.4

19. EL FIDEICOMITENTE s& obliga & dar cumplimienio a ias disposiciones de publicidad establecidas en l3
Circulsr Basica Juridica y & usar la infarmacidn, logo y matasal publicitano de LA FIDUCIARLIA &n &l
PROYECTO, siguiends de manera esiricla los Ineamiening establecidos en el Anexo No. 6 del presanta
Comrato,

20. Todas las demas dervadas del presente confrat, de s CONSTRATOS DE ADHESION y oe a bey.

4.3, OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: Son abligacionss de @ FIDUCIARIA las sigientes:

1. Raalizardifigenlemenie las pesliones necesanias para ef desarmolio del obisio del Condato de conformidaa
can o esiablecido en al mismo y en laz instriccoras impartidas por EL FIDEICOMITENTE

2. Verficar el cumplimienda de s condiciores ¢ ging establecidas en la clausula 2.1 depominada OBJETO,
a efactos de procader 3 desembolsar los recurses al FIDEICOMISD que EL FIDEICOMITENTE constiuya
para el desamallo del PROYECTO en los teménos indicados en ef presenie confrato.

3. Recibir de los ENCARGANTES las cuctas de separacibn de ias unidades inmobilianas resukanies del
PROYECTO y administrarlos en los Fordos de Inversion Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA,
EN LN encargo Uniso por cada uno de kos clienies, pero agrupendolos & bodos en una misma subcuenta
En consecuencia, kos récursos consipnados en los Fondos de Inversion Colecliva adminisiradas por LA
FIDUCIARIA generaran rendimientos a tavor del ENCARBANTE que haya realizado el deposito, a partr
defa fecha en |a cual s& haya realizado la apertura del respective encargo Rdocisnioindividual a sunombre
LA FIDUGLARIA sido recibird recursos da los ENCARGANTES hasla un niimerns igual & de fas unidades
inmaokbilianas del PROYECGTO.

4. [werlir los recursos recibidos de los ENCARGANTES en los Fondos de Imversian Colectiva adminkirados
par LA FIDUGIARIA, Bn un encano unico por cada uno de los chentes, pero agrupandolos a odos enuna
rritsma subcuania. LA FIDUCIARIA inviere estos racursts, unavez abtanga los formatos de conocmienin
dal chanta debidamenie diligancizdos por Ios ENCARGANTES. LA FIDUCIARIA shio realizara 13 aparlura
de encamgos Educiaros individuales basta un nlmeno igual &l de fas unidades inmobifanas del
PROYECTO. LA FIDUCIARIA ha remifido &l reglamento de los Fondos de Inwersion Colectiva
adminisirados por LA-FIDUCIARIA v, por tanto, EL FIDEICOMITENTE v ENCARGANTES. daclaran
conoceries ¥ aceptarks. EL FIDEICOMITENTE autonza de forma expresa mediants & firma del presents
Condrato que fos mourses ipualimente sa pueden mantanaer en depdsitos & la vista en la msbnz da LA
FIDUCIARIA. En ninglin caso el monio de esine depdsios podrd evceder dal.diez por ciantod{ 10%6] del
valar de los activos del respectiva fondo de inversibn colactiva:

5 Entregar loz dnemos recibidos de los ENCARGANTES 2 FIDEICOMISO que EL FIDEICOMITENTE
consiiuya pard o desamollo del PROYECTO, denira de bns cineo (B) dizs habilks siguienies 2l
cumplimisnto de lag condicionas estahlacidas en |2 Clausula Saqunda dal pressnls Conbrals

8. Eriregar-al FIDEICOMIZD qua EL FIDEICOMITENTE conslibuya para o dezarrolln del PROYECTO,
dentro de ks cinco [5) dias habdes siqulentes al cumplimiento de kzs condiciones establacidas en |3
Claugula Sequada del prasenbe Contrato, los rendimienios producidos por los recirsos enfregados porlos
ENCARGANTES como confrapresiacion a la conservacibn oblgalaria de lss condicianes ecordaicas
pactadas con los ENCARGANTES on o8 respectivos CONTRATOS DE ADHESION

7. Erfregaral FIDEICOMIS0 que EL FIDEICOMITENTE constituya peaera &f dezairolla del PROYECTO, una
ver cumplidas izs condiciones-estabiecias en el Capilulo Sequnds dal prasante Conftrato, ks teclrsos
de los ENCARGANTES que hayan sido inveridos en encarges individuales, EL FIDEICOMITENTE con
la firma ded presenie Confralo decloran que responderd direciaments por eslos recwrsos frente o LA
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Fiduciaria Bogotd (j

CONTRATQ DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACICON E INVERSION CELEBRADOD ENTRE
CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR SA.S Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A

FIDUCIARIA, los ENCARGANTES y terceros, de igual manara responderd en relaciin con los ginos po
conceplo de dessiimienios que se encuentren en la stuacion descrita 2n esie mameral
8. Manlener 3 disposicion de los ENCARGANTES Ds recursos por ellos consignados cuandos ) Se cumpla
&l plaza del presene Contralo o 5U profmoga ¥ no se hayan cumpddo las condiclones pravistas en |2
Clausula Sagunda del presents Confrato, b) Los ENCARGANTES se retiren del negocio en los términcs
del Mumeral §.1.1. En & evento previsio en & Literal a), 108 recursas 28 nestiuican, junts con ks
rendimientos producidos. previo descuento de la COMISION FIDUCIARLA, mencionada en la Clawsula 7.2
Mumeral 3° dei prasenta Confrato y ko8 Iribuios (impuesios, tasas v conrbuciones de cuslquier orden
territorial 0 administatvo) a que haya lugar, para e edecta, medianie abona a 1a cusnta indicada por &l
ENCARGANTE en los CONTRATOS DE ADHESION, v 52 restiluirén de forma inmediala 2 estos ditimas
. a la werminacion del Contrata, siempre ¥ cuando 58 fayan sudtido los iramies yo procedimientos infemos
exigidas por LA FIDUCIARIA para el efecto. En &l caso del Literal b), LA FIDUCIARIA descontard coma
sancion la suma prevista en ka Cléusuia 6.1, del presente Conlrato v los tributos (impuestos, tasss y
confnbuciones de cualjuler orden famional o adminizirative) 2 gue haya lugar; v oS recuracs seran
eniregados por LA FIDUCIARIA, mediants abono en |3 cuenis ndicada por el ENCERGANTE &n el
CONTRATO DE ADHESION, de forma inmedizta a la radicacian del comespondients desistimiants por
parta de EL FIDEICOMITENTE siempre y cuands se hayan surlico los ramites v procadimientos infemos
exigidos por LA FIDUCIARIA para el efeclo, 5 LA FIDUCIARIA no pudiers efeciuar la consignacién en b
clienta indicada por el ENCARGANTE en el CONTRATO DE ADHESION en el trmino sefialad
anteriormente, los recursos s2 depasdarzgn en un ENCARGO FIDUCIARIO en los Fondos de Inversion
Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA 2 riombre del bensficiario de los recursas,
8. En el eventoen que ocurra |3 stuscion desarita en el literal &) del numeral anterior, 52 proceders oon &l
giro de recursos & los ENCARGAMNTES dentro del plazo previsio en esfe conlralo, previa la concliacion de
Ios meursos recaudados con EL FIDEICOMITENTE
10. LA FIDUCIARLA no siscrbe en fa ejecucidn del presente Conirato ninguna Promesa de Compravenia, n
paricga en su dafinicin,
11. Mantener los biznes que conforman al ENCARGO FIDUCIARIO separados de los suyos y de |05 que
comespondan & ol negocas hducsanas.
12 LA FIDUCIARIA no dara miormacion a los ENCARGANTES mspects del estado del PROYECTO, dicha
. obligacion recae exciusiaments en EL FIDEICOMITENTE
13 Padir instructiones 3@ FIDEICOMITENTE, cuando en |a gjgcucion del Cantrato s prasentaren hechos
sobresiniantos @ imprevisios, que impidan e cumplmienis de sus obligacionss contractuales, Cuando LA
FIDUCIARIA haga uso de esta faculisd, no ejecutsra obligaciones o estipulaciones del presants conraln
relacionadas con &l asunin consultads hasta ka fecha en la cusl se produrca la respuests por pare de EL
FIDEICOMITENTE, =in que puada imputirsels poresie hecho esponsabilicsd aiguna
14 Pedir instrucsiones a la Superintendancia Financiera da Colombia cuando tenga fundadas dudas acercs
de la naturaleza y alcance de sus obligaciones, o deba, cuanda las cicunstancias asi lo edan, apartarse
deé las avlrizaciones conbenidas on este Conbrato o do las instocciones imparfidas. por EL
FIDEICOMITENTE en ¢! desaralla dal mismo, Cuando LA FIDUCIARIA haga uso de esla facuflad no
ajptutard oblgacionss o estipuiacicnas del prosante contrabo refacionadas con el asunte consuliado hasla
la facha en Iz cual se produzea la respussta pof parts de |3 Buperiniendencia Financikers de Colombia, sin
que pueds impltasele por esta hecho resporsabilidad alguna. Sin parjuicio de lo andedor, las demas
obligaciones vy estipulaciones que no benga que wercon & asunle oblels de consullz ala Supsnntendenda
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Fiduciaria Bogota 6

CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION CELEBRADD ENTRE
CONSTRUCCICNES EUEN VIVIR S.A.5 ¥ FIDUCIARIA BOGOTA S.A

Firandiera de - Colomibia, confinuaran en ejecucion en |03 Wrmincs del presame conirale v del
ordenamiento juridico

15. Emwdar mensisiments 8 EL FIDEICOMITENTE un informe general de 1a gestitn realizada en desarmall
dal prasente contralo, & cual serd remitido a raves de comeg elecinonico @ la dreccidn indicada en &l
presense contrato.

16. Rendi cuenlas comprobadas de su gestitn cada sels [6) meses, la cual debera ser preseniada 5 EL
FIDEICOMITENTE dentro dz los reinta () dias hablles siguienies 2t fetha oel respedivo core, de
cornformidad con lo establecido en |a Circular Bésica Juridica de |3 Superiniendencia Financiera S| LA
FIDUCIARLA no recipe rapano akguno 3 13 rendicion da cuentas presentada, esia S8 eniendara aprobada,
EL FIDEICOMITENTE acepia con la firma del presente conirals gue esta rendicion saa remilida 3 iravés
de oomea glectomco 3 & diecsion indicads enel mismo

17. Presenlar la rendcitn fnal de cuentas d2 su gestion, al lerminar el CONTRATO DE ENCARGO
FIDUCIARIO,

18. Cobrar |2 COMISION a que tizne derecho

19, Femilir una copia del presenle conlrato liduciano a les ENCARGANTES junlo con b3 cantilla informaliva
sobre neqocios iInmobianos expedida por la Supenniendencia Finarciera de Golombia, |a cual, de gl
forma 58 encuentra publicada en la pagina web de 1a Fiducianz

20. Remitir @l ENCARGANTE el informe peritdico de gue trata el numeral 6.2.1 de la pade |1 Tiulo |
CAPUTILD | dela Circulsr Basica Juridica y 1a rendicidn de cientas encuanto a os recarsos administrados
anlos Fondes de Inversitn Colectva.

21. Llevar la cortabidad corforme a ka normatividad vigente y alas eslipulaciones establecidas en el presents
contraio,

2. Informar a los ENCARGANTES, en caso en que no 52 cumplan las condiciones eatablecidas en el objets
:EI prasente canlrato, par pare del FIDEICOMITENTE, vencido el terming de vigencia establecido mas

alanle,

2). Las demis obligaciones necesanss para dar cumplimiento al cojeto contractual esfipulada.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no contrae nihguna responsabilidad por las fluckiaciones,
desvalonzeciones, bajas en hos valores de las imversionaes, dsminucion de los rendimientos, modificaciin o
perdida de bondades o prviegios: financierns por causas Fenas a su volundad o que le hubleren sida
desconocidas en su oporunidad, el iesgo de la pérdidade valor de s reciersos enlragados ala FIDUCIARIA,
g5 asumide por &l ENCARGANTE

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA, serd responsable del ratamienio de la informacian de log
consumidonss financiemns en s minos de la ley 1266 de 2008, v a su vez en cuanio al manejo de los dabas
personaes de conformadad con la ey 15687 de 2012

4.4, RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA" La responsabifidad que adquiers ia FIDUCIARIA es de medin
¥ no i resultaco y, par bo tanto, respondera hasta por culpa keve en el desarrolo de su gastian. Ls FIDUCIARIA
no padicipa de manera agung an ol desarmlo del PROYECTO, estahilidad da 15 .obra, calidad de la misma,
plazos de enbega, pecios y demas obligaciones que adquisra EL FIDEICOMITENTE, relacionadas con al
PROYECTO, ni &3 parle an los documantos gque lengan que cefabrar EL FIDEICOMITENTE con los
ENCARGANTES. Su gestiin se suscrbe (nica y exchisivamente 3l cumplimianta del objeln que estpula &l
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Fiduciaria Bogotd 3

CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION CELEBRADO ENTRE
CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.A.5 Y FIDUCIARLIA BOGOTA S.A.

contratd. Por lo tanto, es responsabiidad de EL FIDEICOMITENTE degar en ciaro frente a teroems el soance
de las obigaciones de la FIDUCIARIA.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA se obiiga a realirar diligentemente todos. \os actos necesancs para
la cumplida efecudon del oDjelo de esle contrain, y O &2 responsable por caso fortuito, fuerza mayor, &
hecho de un tercers o la violacin de deberes leqales o contractusies por parte de EL FIDEICOMITENTE.

FARAGRAFO SEGUNDO: EL FIDEICOMITENTE s= obliga & dar cumplimiento a las disposiciones de

publicidad estavlecidas en la Circular Basica Juridica y & usar |z informacion, logo v materal publicitario de LA

FIDUCIARIA en &l PROYECTO, sguendo de manera estricia kos Fneamientos astablacidos en el Anexo No,
O 7 tel presente Cortran.

CAPITULO ¥
PROCEDIMIENTO OPERATIVOD

La FIDUCIARIA administrara log recussos efectivamente sbonados en k3 cuentz, consknados: gor los
ENCARGANTES inferezades en adquirir |as unidagdes inmobilianas, asl:

1. Loz ENCARGANTES inferesados deberan consignar las sumas de dinero cormespondientes & lg
separaciin de las unidades de vivienda resultanies del PROYECTO, adrdenes de LA FIDUCIARIA. para
k cual ceda wno de s ENCARGANTES deberan suscribir los formularios de vinculacion de la
FIDUCIARIA, va guz por cada ENCARGANTE vinculado &l presente contrato fideciario, se aperurars un
Encango de Inversion individual, en 0z Fondos de Inversion Colectiva.

2. Los recursos consignados en los Fondos de Inversion Colecliva administados por LA FIDUGIARIA,
penararan rerdimientos a favor dal ENCARGANTE que haya realizado al depdsio, a partir da @ fecha an
la cual & haya abiero al especlivo encamo de verskn individiad 3 su nombre.

3. Enel evanlo que [avinculaciin del ENCARGANTE no se efeciie a través de Las Oficinas del Banco de
Eogata, EL FIDEICOMITENTE envizsd a LA FIDUCIARIA ks fwmatos de conacimiantn del chenfs
debidamente dilganciados por los ENCARGAMNTES con sus respectivos anexns. La mencionada

. winculaciin deberd efectuarss dentrm dal l2rming kegal establacido en la Circular Bisica Juridica Parte | -
Tituln 1Y = Capitubo [V para tal efecto, por fanio, LA FIDUCIARIA debe recibir oz formaios de conocimienta
dal chante debidaments digenciades por los ENCARGANTES con 2us respectivas anexos

4. Una vaz cumplidas |as condiciones da giro sefialadas an la Clavsuta Sepunda del presante Contraio, los
ENCARGANTES a fravés del CONTRATO DE ADHESION aulorizan a LA FIDUCIARIA = entregar |33
sumas de dinarn de cada una da Ios encargas ndividuales & FIDEICOMESO que EL FIDEICOMITENTE
conshituya para & desarrolo del PROYECTOD

5. LA FIDUCIARLA enfregard los recursns deposiados denfmo de los cinco (3] dias hibées siguienies al
cumplimianto da los requsios establocides en b3 Cliusula Sequnda del presants Condatn,

PARAGRAFO: En ol ovanio en que ol ENCARGANTE vincutado no realica la congignacién inicial de los
recursos, seqln lo sefalads an el plan de pagos, deniro da los fres (3] dizs habiles Squisniaz a ta fima del
Conlratc de Adhesibn v una vez & surtan os procedimientos inlemos establacidos por la Fiductaria, s
procedas con i3 terminacidn unateral dal negaci. Como congacuencia da o anterior, sa cancalard o Encargo

Lista fie ServRiinal Cieme - Bogal of M0, opods I 7 o il wnoonalsl 0naQogainss
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Fiduciaria Bogota 6

CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION CELEBRADO ENTRE
CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.A.5 Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

Fiduciano agignada y, par ende, |8 unidad Inmobifana respeciiva guadara disponibds para ser comnecizizads,
nugvamenta, por pare de EL FIDEICOMITENTE

CAFITULO V|
PENA POR RETIRC

.1, En of evento en gue el ENCARGANTE se relire del negocio anles del vencimiento del plazo senaado en
la clausula 8.1, b FIDUCIARIA se encuenira auiorzada para desconlar de |3 suma deposiiada por &
ENCARGANTE y'o de |2 generada par concepln de rendemientos, |3 suma aquivalente al CINCO MILLONES
DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($5.000.000 M/CTE) & titulo de pena. [icha suma sera enfregada por la
FIDUCIARIA & FIDEICOMITENTE, de forma inmadiata a la fecha en que EL FIDEICOMITENTE le nformen &
i3 FIDUCIARIA, del refire del ENCARGANTE en & formato de crden de operacion endregado por e
FIDUCIARIA siemprs ¥ cuendd se hayan surtido los framites yio procedimeentos infermos exigidos por LA
FIDUCIARLS para el efecio

6.1.1. Se entendera que e ENCARGANTE se refira del negocio en cualquiera de los siguenies evenics: a) &l
destste del encango o negocio; b} siincumple o pago de una cugkulera de las cuolas paciadas en los
CONTRATOS DE ADHESION. firmade por &l ENCARGANTE o cuaquier obligacin establecida en doho
documento; ¢} 5i no iramita oportunamente el crédito can el que fnanciard 1a adowsicion dai inmuetble d) Si no
firmare la promesa de compraventa comespondiente al inmusbie en el plazo de treimda (30} diss conlados &
partir del cumglimiento de las condiciones indicadas en el punto 21, de este confrato o en &l plazo que 28
estableciers yio concedisre por EL FIDEICOMITENTE, que, aunque se cumplers cualguiers de dichos plazos,
mantiens wigentes (&5 sbligackings & carpo del ENCARGANTE mieniras no's& maniieste su retiro por EL
FIDEICOMITENTE; &) 5i no cumpliere, en el plazo que e sefialame la FIDUCIARIA yio EL FIDEICOMITENTE
con fa frma yio entrega de la documentacion regieenda en oesamollo de este contrato o para la fima de la
prmesa de compraventa, aspecialments en miacidn con la informacion sobre ongan de fondos; conoomienin
del dliente, achualzacion de informadion, consulta de comparamients credilicia

PARAGRAFO PRIMERO: El relirn del ENCARGANTE se formalizars mediante comunicacicn dirigida por EL
FIDEICOMITENTE a la FIDUCIARIA, en la gua 52 da cuanta del refr

PARAGRAFO SEGUNDO: Dardo cumphimients 3 la Cicular Exermna 11 de 219, expedida por la
Suparintendencia- Financiera de Colombia, feniendo en coenta que |3 FIDUCIARIA debe medizar el
conocimaants del cliente en los minos indicada en i norma mencionada; EL ENCARGANTE instruve a fravis
del CONTRATO DE ADHESION respectio, a la FIDUCIARIA, 2 fin de que en caso da que no complete ka
documantacin que &5ka raquera para reslizar dicha proceso, dentra de los 3 dias siguienies a la primera
consanackn qua raalice, al porcentaje comespondients 5 1a pena por refino anies cileda, es decir, 2 suma
aquivalenie al CINCO MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($5.000.000 MICTE) , =& girard a EL
FIDEICOMITENTE, a titulo da pana por ratiro.

PARAGRAFO TERCERO: La pena por retim antes mercionada solo procede en casa en que of incumplimisnta
dal ENCARGANTE, no sa denive da siluaciones impuizhles 2 ks obligaciones de EL FIDEICOMITENTE o oa
i FIDUCIARIA, de coriormidad con el presenie conbrala, por o tenbe. para que proceda B misma |as

|.'TI'| Linesa i Baprvloie ol Slrilc | Boagodd 6l 348540, iporn # y s rheel red ores ml 871 BO00E 32050
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Fiduciaria Bogota 6

CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARID DE ADMINISTRACION E INVERSION CELEBRADO ENTRE
COMNSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.A.5 Y FIDUCIARIA BOGOTA 5.4,

oblgaciones de las demas paries deben estar cumpldas en oS temminos del presente contraio fiducianio v el
CONTRATO DE ADHESION.

CAPITULO VI
COSTOS Y GASTOS

T.1. COSTOS ¥ GASTOS: Los coslos, gastos, honorarios, ribulos (impuestos, tssas y contrbuciones de
cudiquer orden lemiona o administratvo) y demas pagos necesanos para el cumplimianto del cbjeto de
presanie condrato, asi como [Ds que se penaran por sU consfituckan, efecucitn, desamolo, disaluzion o
liquidacion, sean allos de ongan comtractual o legal, eslaran a cano de EL FIDEICOMITENTE.

56 considerara como gasios del ancamgo fidecians, entre olns |os Eiguienies

1. Los gasics bancanos o similares qua se gensran enla ejecucion y desamollo del presente contralo v olros
{ales comp: el Impuesio de Timbde, bs gravamenss & kos Movimienios Financieros, comisiones: y
desembolsos.

2. Los honoranos v gastos en que hiaya de inciwrrse para fa eecucién Jet contralo, cuande |33 circunstancdias
asiloexdan

3. Los gastos de @ revisoria fiscal por conceplo de honorarias, cuando se requiera de su diclamen sobre los
estados inanciaros de ser e caso por stliciiud de EL FIDEICOMITENTE, 1z Superintendencia Financiera o
cualquer entidad administraliva a judicial,

4, Los costos por la elsboracién de informes diferentes a Ios eslipuiados en el presente contrato, oS cusles
serandefinidos prevismenie entre EL FIDEICOMITENTE v & FIDUCIARIA con anterioridad a & elaboracion
del rezpeciivo miome

8. Los pastos que ocasione |a disolucion oliquidacian dad encargo Tduciania.

6. Todos aquelios gasios directos o indirectos que-sean necesanios para el normal desamolio del objeio del
condraio

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no asume cod fecursos propos, pagos dervadas del presenle
. conbrato de encargo Rduciano

PARAGRAFO SEGUNDD: Esios gastns serdn pagados directamente por EL FIDEICOMITENTE, quien los
pagaran 3 la FIDUCIARIA con |3 2o0la demaostracion sumana de los memos, dentm de kos oneo (5] dias hables
sigulentas a ka presertacidn da ka coenta por parde de ésla, enla direccidn que se encusnire en sus regisins
Las sumas dervadas de eslos conceptos v (3% de ks remuneracitn de b FIDUCIARIA, casaran inlereses de
rrices, & razon de i e comerckal da mara mas aliaque pamila la Ley. Ko obstante, lo ankerior, &n los eventos
en que el gaslo sea previsible, la FIDUCIARIA eolicitard ks mcursos 3 EL FIDEICOMITENTE con una
antelacitn da onco (B} dias hibiles.

PARAGRAFO TERCERD: La cerlifcacion sussrila por ol Reprosontante Legal de la FIDUCIARIA v & Revieor
Fiscal, en la que conslen las sumas adeudadas por EL FIDEICOMITENTE, prastard mérily eseculivo para
obiener el pago de las mismas.

Diedaniaor dill Consemidor Frmancierse Alvam Sodrigues Pédoez. Calle 3 Mo, T-4T, Mo, Bogats 0.C -
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Fiduciaria Bogotd G

CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVEREION CELEBRADO ENTRE
CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR SA.S Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A,

PARAGRAFQ CUARTO: Para garenfizar el pago de los costos y gasios del presente contralo, inclulda la
comision FIDUCIARIA, EL FIDEICOMITENTE firma &n [avor da 2 FIDUCGIARIA un gagans an Hanco oo cara
de instrucciones, &l cual serd diligenciado en cugquier momeanto por 13 FIDUGIARIA, en & evento an que EL
FIDEICOMITENTE incumpia & pago de las sumas adeudadas a 1a FIDUCIARIA, vancidos bos cinco (5) dias
habiles siguienies & requenmienit efeciuado por k2 FIDUCIARIA.

7.2. COMISION FIDUCIARIA: La FIDUCIARIA recibira como remuneracian por su gestion, 1a siulente
comasin, [a:cual estara a camgo, (nica y exclusivamente, de la sociedad FIDEICOMITENTE:

1. Unacomisin fija mensusdde UNO PUNTO CINGD[1.5) salancs minimos legales mensuales vigentes,
pajadercs mes venodo denim de los cinco (5) dias habiles del mes siguiente, desde |2 fima del
contrato de Encargo Fiduciario

2. Una comisidn de CERO PUNTO CINCO (0.5) salanos minimos legaies mensuales vigentes por cada
Oitrosi que se suscriba durante |3 vigenaia del presente contrato, por soliciud de EL FIDEICOMITENTE

3, Los recursos seran inverioos en los Fondos de Inversidn adminislrades por k& FIDUCIARIA, y &2
cobrara |3 suma equivalente 3 un porcentse sobre el valor dal fondd de inversion come gaslo de
m&smo en 105 ermings del respecivo reglamento,

4, Una comisidn de un (1) salario minme legal mensual vigente duranie i3 liguidacion del presante
contrato por un (1) mes.

PARAGRAFO PRIMERD: La comision FIDUCIARIA meferida en el numeral primern, se causard, iquidara y
cobrard mensualmenie. Porsu parle, la comisédn FIDUCIARIA referida en e numeral fercery s& causard,
liguidars v cobrard diafamenta como una comision de adminiziracitn, como un gasio a camo del respeclivg
fonde de Inversion

PARAGRAFO SEGUNDO: La presenta comision noincluye IVA. & cual estar a casgo del FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFD TERCERO: La FIDUCIARIA podra descontar de manera automitica la comision FIDUCIARIA
ue se-encientre causada ¥ N0 pagada ¥ los coslos indicadas en el presente capitulo; de o3 recursos que s
encuentran en el presenie Encargo Fidwciario. una vez cumphdas a2 condiciones establecidas en la clasul
segunda del prasenie confalo

CAPITULO VI
DURACION ¥ TERMINACION

8.1. DURACION: El presante conirato tendrd un bérming de duracifin de veinticuatro 24) meses. para la ETAPA
1 contados 3 partic de kafecha do suiirma, contralo que se enlandard pramogada aulomaticamenta par una vez
y poe un pariodo igual alinicial =k EL FIDEICOMITENTE 22 encusnbran a Paz v Salvo an el pago da |3 comision
FIDUCIARIA v =i ninguna de Bs pares manifesian por escils su inlencin de daro par eminado dentm da
Ins quince (15| dias habiles antenores al vancimisnds ded paniado inicial, en parjucio de que pueda lerminarse
y liquiderse con anlenandad, de comin aceerdo antne [as pates. 25 privropas postanores =8 elachearan par
esoniln de comin acuendo entre las partes previa auionzacion de loz ENCARGANTES.
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Fiduciaria Bogota 6

CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACICN E INVERSION CELEBRADO ENTRE
CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.A.5 Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A

La ETAPA 2 del PROYECTO fendra un 18mming de duracidn, individual, de veinlicuatro {24) meses, contades a
parlir da 13 fecha da recibo de 2 nofificacion escrita por pane de EL FIDEICOMITENTE a LA FIDUCIARIA en
i3 que indique i3 fecha de iniciaciin de Preventas para dicha ETAPA, l&rming qua se enlendera peorrogado
pam |a respectiva ETAPA, automaticamaenia por una vez § por un periodo igual &l inicid, s EL
FIDEICOMITENTE =2 encuentra a Paz y Salvo en el pago de iz COMISION FIDUCIARIA y si ninguna de las
parfes manifiesian par escnto su intancion de dado por minado denlre de s quince (15) dias habies
aniderores 3 vencimienio del perfodo inicial En casode no nodificarse por panle da EL FIDEICOMITENTE &
mido de |3 respactiva ETAPA, |2 fecha de Iniciacion pars cada ETAPA e conlard desde lafecha enla que se
vineule el primer ENCARGANTE 2 la respactiva ETAPA

. Las promogas posleriores respecto ded proyecto se efectuaran por escrito de comin aceerdo enre |ss partes
previa autorizacion de los ENCARGANTES.

8.2 TERMINACION: Ademis de las causales expresamente previstas con anleriondad, sedn causaes de
terminaciin de este contralo;

B.21. Decision judicial debidamente eeculoriada
B.2.2 Por los hechos previstos en el ariculo 1.240 del Codigo de Comercio, salvo ks referidos en ks numerales
5.6y1
B.23, Por dacision lomada de comon acuerdo por iodas |3 personas que suscriben este contrato.
B.2 4. Podrd darse por lemminadas esla contrato an faema unilateral por pare de b FIDUGIARIA &n oz siguientes
GAEsOS:
s Por incumplimianio de EL FIDEICOMITENTE a |a obligacin de actuaizar fa informaciin
confemplada an Bafausula 141 g8 presente canlrato
& Por incumplimierio de EL FIDEICOMITENTE a [a oblijacidn contenida en & numearal 15 de la
4.2 clavsula sbligaciones da EL FIDEICQMITENTE
+  Cuando &8 presonte una insufickencia de recursos que impica ¢l pago de |a comision fduciana
par un perodo consaculive de dos (2 mases.

. * For Incusin oe EL FIDEICOMITENTE en los &slados de conirl de auloridades locates o
exlranjeras an matena de lavado de sclives o financiacon del lerraismo, iales come los Bslados
de [2 OFAG ode las Maciones Linidas yio por lainldacida de procesos en su conlrg de extincitn
e daomink por e5kas mSmas causas.

» Por incumplimiento de EL FIDEICOMITENTE & la chiigacion de abslensrse de recibir recursos
de los ADHERENTES, confomme al numera! quinio de 3 clausula 4.2 anterior,

PARAGRAFOQ PRIMERO: En ul evento an qua =& lgere a dar por terminado el presente contrato sin existin
gguna causal de terminacidn del misma, @ FIDUCIARIA tendra derecho a titulo de indemnizacion & valor
equivalene 2 tres [3) mesas te comision flauctaria.

PARAGRAFO SEGUNDOD: Las paries aceplan que sl quien ostenta la calidad te FIDEICOMITENTE es
persona nalural v si ésta fallsos, no 56 dara por larminado el prasante contrato ¥ por o tanto 58 maniendran
vigenies ka5 instrucciones que 52 hubieren imparido con |a firma del presenta coniraig,

CAPITULOD 1X
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Fiduciaria Bogotd ($)

CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION CELEBRADO ENTRE
COMSTRUCCIONES BUEN VIVIR SA.S Y FIDUCIARIA BOGOTA 5.A

CONFLICTOS DE INTERES

8 1. CONFLICTOS DE INTERES: La suscripcion del presente contralo no penera siiuaciones de conflictos de
inderés en los kerminos del numaral 0° del articulo 145 del Estatuto Orgarsco del Sislema Financier, de acuerdo
con ka evaluation que previamania ha efectuado s FIDUCLARLA & respectn. En & evento 8n que duranie la
gjecucidon del presente confrato se presentaren situacones gensrdoras de confiicios de Interes, la
FIDUCIARIA, los revelsrs v regutand adecuadamenta,

CAPITULO X
GESTION DE RIESGOS

10.1. GESTION DE RIESGOS: La FIDUCIARIA previamerie a la celebracion del presents confrato. ha
identificado, establecido, medido y controlado Ios riesgos asociados 3 presenis negacis fiduciano, de acuerdo
con |zs politicas y procedimientos establecidos por ks FIDUCIARIA BOGOTA S.A. para los dilerentes tipos de
negocky, De igual forma durante |a vigencia de esle contraio, la FIDUCIARILA efectuara el meniforeo permanants
de dichos rissoos

CAPITULD X1
LIGUIDACION

11.1. LIQUIDACION DEL CONTRATO: Ocurrida ks terminaciin dal presanta contrabo, |a gesdon de la
FIDUCIARIA debera dirigirse exclusivamenie a realizar actos directamente refacionadeos con ja liguidacion del
ancargo. Terminado & condrato por cualguiera de kas causales previstas en la clausula 8.2 del capitulo VI, sa
procederd 3 laliguidacicn del encargo fiduciano en el siuiene csden:

{i) El pago de (a suma oa dinern gue se deba a la FIDUCIARIA por concepha de oomisadn. (i) Bl pago de |os
gastos dz adminisiracian, (§) El pago de los gasics por corcepio de iribulos (impuesios. 13533 y connbucanes
de cualquierondan). (iv) Los demas gastos directog & indirecics en que s& incuma

Lina vez se huberan cancalado iodas [as obligaciones o sa hubieran hecho 3z reservas para paganas, los
recursos ge antregaran 3 EL FIDEICOMISO que EL FIDEICOMITENTE constituya para &l desammllo dal
PROYECTO, =i sa cumple el requisilo eslablecide en al Capitulo Il del presents encarge, en caso conlraro
restituird @ Ios ENCARGANTES los valores depositados, previo descuento de la comision de | FIDUICIARIA,
mancionzda en la Clausula 7.2, Mumaral 3 del presants confrato,

PARAGRAFD PRIMERD: Postenamente y denfro de les tranta (30) dias hibdes siguentes, |a FIDUCIARIA
presantard una rendicidn final de cuentas, de confarmidad con (3 Cireular Basica Juridica axpadida por &
Superintendercia Bancariz enterd#ndose que s ne ge fomulan cbessvacinnes daatro di boe traimta (30 dizs
hébiles siguientas a dicha entrega, o diez [10) dias hahiles despuds de haberse presenlado [as explicaciones
soliciiadas, esta se enfenderd aprobeda v se dard por terminads sabsfactodiamants b3 liguidacién v en
conaecuancia 8] vinculo confractual que se ganedd con a5k conlrata

v T e e e et Do iy DO i o0
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Fiduciaria Bogotd (§

CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION CELEBRADO ENTRE
CONSTRUCCIOMES BUEN VIVIR SA.S Y FIDUCIARIA BOGOTA 5.4

PARAGRAFO SEGUNDO: Todos los gastos del encargn serdn asumidos sutométicamente por EL
FIDEICOMITENTE, quien terdra la calidad de deudor frente a esas obligaciones, circunsiancia que es aceplada
par EL FIDEICOMITENTE con | firma del presente contrat.

PARAGRAFO TERCERO: Si & tenminar esta liqukdacin por algin mollve quedare a cargo de EL
FIDEICOMITENTE alguna suma de dinero a favor de |3 FIDUCIARIA, este s& compromebs di manera clara y
expresa @ pagarla a ia orden de i3 FIDUCIARIA deniro defos cinco (5) dlas hibiles sigisentes al que sa e
presente ta cuenia respectiva.

PARAGRAFO CUARTO: En caso de que no se incalicen EL FIDEICOMITENTE, ¥ 58 venzd ellemmino para
. cumpllzs condiciones de gind estabiecidas en el objelndel presenie contralo, kos recursoz se devolveran a los
ENCARGANTES, en os tammings del paragrais primero de la clausua 21 anterior,

CAPITULO X1l
MOTIFICACIONES Y DOMICILIO CONTRACTUAL

121 NOTIFICACIONES: Las parles racibiran validaments cualquier clase de nofificacion o comunscacion en;

1. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5.A.5.
Direccan Calle 103 B Mo, 50 - 16
Teléfona: 7480385
E- mall; notificacionesjudcides@uemvivirconstrucciones.com -
i.1abord a@buenvivirconstnucsiones. com
2. LAFIDUCIARIA: FIDUCIARIA BOGOTA 5.4,
Direccion Calle 67 No. 7-37 Piso d, Bogoa
Tetefona: 3485400
PARAGRAFO, - Con la suscripcidn del preserte confrato, mandfiesto baje mi msponsabilidad que autorizo ala
. FIDUCIARIA para que remila ks comumicaciones, asl como los informes mensusles o de rendickn de coenias

v cuslquier ob@a informacion meferente &l encargo al carmea elecirnico anles registrads, enlendéndosa v
dendose curmpidas s sbigaciones da b FIDUCIARILA de presentacsdn de la informacion, reamplazands da
esla manera la remisitn flsca do fales documentos

De igual manera, me parmmity manifestartes que cuands 52 preserten cambios an cuanio al regisino de las
direcciones alecimnicas anotadas para el envio de la informacion, procederemos a nofificarkas 2 la FIDUCIARIA
para regizer los trdmites de acluslizacin comespondienies.

122, DOMICIEND: Para el cumplmienio d&las obligaciones del presente conlratolas partes fijan coma damsilia
lacivdad de Bagola D.C

CAPITULO X1l
CONSULTA Y REPORTE AL OPERADOR DE INFORMACION

Lirma o Berviaio al Gliesks | Bogois o 34550 065 opoides & ' 6 & sl naoena ol 018000055000
ﬂ o coneo ehed dnico nignclon. IdutogolgE idebogoby com
= Owlananr dul Cormumider Finamcineg: Al Fecsdeigning P, Cole 38 Mo, 747, Fled 5, Bogoid .G
=t = PE: 1330104, Fan: J4033R3 Tabolar 2183750077

o Gorren Elcirenicn; onlenspiiconjumicod nar eecs bunmads mgate smm s
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINESTRACION E INVERSION CELEBRADOD ENTRE
CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.A.5 Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A

13.1. EL FDEICOMITENTE, gquien fepresents sus derechos u ostente en o fulro la cafidad de
FIDEICOMITENTE auluriza a la FIDUCIARIA, & reporiar, procesar, sdlictar y divulgar & “operador de
infarmacion” u “operador de banco de dalos” respeclivo que manele oo sdministre beses de dalos, foda la
infarmacian referenle a su comporamienio como clhenbes de la enfidad. Lo anierior iImplica que &l cumplimienta
o incumplimiento de sus obigaciones se reflejard en las mencionadas bases de dalos, €n donde se consignan
de manera complela, lodos (0% datos referentes a su aciual ¥ pasado comportamiento frente al sector finenciem
y en genaral, 8l cumplimienio de sus abligasiones

Para todos los efectos, EL FIDEICOMITENTE conoce ¥ ecepla expresaments que (08 repores v plarns e
efectuaran de conformidad con ka5 normas que al respeclo sean inclidas en el raglamenio del nespecliva
“operador de informaciin” u “operador de banco de datos” y-las nomas Bgakes que requlen |2 malena
iguaimente, EL FIDEICOMITENTE manfiesta que conoce y acepla que 13 CoNSECusnca oe esta autanzacian
sera B conetilts e inclusion de sus datos Enanciaros en el operador de bases de daios, porlotanto, las enfidades
del seclor financiers afikadas a dichos operadores coOnOCerén Su comporiamignio presenle y pasaco
refacionado con el cumplmiznty o Incumplimients de sus chligaciones financieras.

CAPITULO XIV
ACTUALIZACION DE INFORMACION

14.1 EL FIDEICOMITENTE se cbiiga a acluafzar por lo menos una vez a afe. la infarmacdn requenda pof [3
FIDUCIARIA para &l cumplmienio de lzs disposiciones que s& requisnen para el cumpimients de |53 nomas
relafivas af Sistema de Administraciin del nesgo de Lavado de Actives v de la Finsncacion del Terroismo -
SARLAFT-, exipidas por la Superintendencia Financiera

CAPITULO XV
IMPUESTO DE TIMBRE

15.1. IMPUESTO DE TIMBRE: En virtud de o dispuesio en ef adiculn 72 de [a Ley 1111 del 27 de diciembee d=
A006, b suscmpcion del presente confralo no causa impissio de limbra

CAPITULD XV
VALOR DEL CONTRATO

16.1. VALOR DEL CONTRATO: El valor sl presante confrato es 13 comision FIDUCIARIA

CAPITULD X\
MODIFICACION DEL CONTRATO

17.1. Poded modificarss eshe confralo, de comin acuerds anfre EL FIDEICOMITENTE v |a FIDUCIARIA. Las
modificaciones a las condiciones Branceras v cnicas del PROYECTO v aquellss gue allesan los derachas
consagrados parg oz ENCARGANTES, ragueririn de previo consentimsento v autonzascdn da asine

CAPITULO XVl

Linee do Sorvicle af Clionie - BEogoli sl 3485400, opoitn T § a sreol nnciona ol 07 B0NHE 805

_”_‘ i B coeTea BeciEnicn alsncion R usopoisgioubogota com

i Defanasi dil Coniiimidad Franced Adviais Rodiipei s Pk, Calls 38 Mo, 747, Pl S, Bogell 0,0 -

[ u PEX 33N, Faoc SE0RAES Cebulery 3B-XF O FT
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I
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COMNTRATO DE ENCARGO FIDUCIARID DE ADMINISTRACION E INVERSION CELEBRADO ENTRE
CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5.A.5 ¥ FIDUCIARLA BOGOTA 5.4,

CESION DEL CONTRATO

18.1. CESION: Una vez pedeccionado el presenis contraio, este podra cederse, previa aulorizacidn escrita de
cada una de las paries y de los ENCARGANTES. En el evenio de ser cedido a ora sociedad FIDUCIARIA, por
instruccion de EL FIDEICOMITENTE, se deberd indemnizar & la FIDUCIARIA por un valor eguivalents a tres
{3) meses da camisicn FIDUCIARIA.

PARAGRAFO: Sin perjuisio de b anterior LA FIDUCIARIA, se reserva & derecho oe objetar la respectiva
casian de la calidad de FIDEICOMITENTE, previo al regisiro que se solbclis realzar a iz FIDUCIARIA, &
cumplmiento 8l caplulalV, o 1V, Pare | de la-.Cincular Basica Junidica.

CAPITULO XIX
LEGISLACION APLICABLE

19.1. LEGISLACION APLICABLE: En ko no pravisto en las dausulas anteriores, & presents confrato s
requlara por lo dispuesto en &l Estatuto Organico del Sistema Financiero (Decreto 663 de 1.993) y &n @3 nomas
del Cadigo de:Comercia Colombiano

CAPITULO XX
PERFECCIONAMIENTO

20.1. PERFECCIONAMIENTO: B presenle confrato de encargo fiduciano se enlendera perfeccionado a partir
de la fecha de su firma.

21, COMPROMISO ANTICORRUPCION y ANTISOBORNO: En alencidn a la ley 1474 de 2011 y 1778 da
2016, las normas que [as madifiguen, aclaren, adicionen o subroguen, [as paries daclaran que se encuenta
prohibido pagar, prometer o aulorizar el pago direclo o indirects da dinero o cualqueer tipo de valor para relaner,
obtener o direccionar algun negecio & fin de obtensr una ventaja ilicita, o incurir en cualquiera delas conductas
esiabiecidas en ks normas citadss.

Para constancia 58 suscribe en dos (2} slemplares, el cinco (5) de julio de 2023.

EL FIDEICOMITENTE, LA FIDUCIARIA,
AUATHNORES PANTTIOOA OO WO EDA BLOAETE
JULIO ANDRES PANTOJA CASANOVA ANDRES NOGUERA RICAURTE
Reprasanianie lagal Represantanbe Legal
CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.A.S. FIDUCIARIA BOGOTA S5.A.
Elahard: OB
CBC
[P
Liwsan da Beervisin al Cllame - Bogobld al 34864010, opoiin 3 y ardvel nasionel al DRGSR
E ﬁ #0 0l oemed sacTon oo eerson Sdubogom S fdubogiie, o
= Dalwnice del Comiumidar Fimancens: Alvar Aodiguer Pimz. Calin 38 No. 77, Pso b, Bogom 0.0
PEE: 3320901 Fas: 3500383 Ceilar 323730077
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Por favor |zala siguiente informacién atentamente Al hacer clic en o botdn sAceptos acepta que harevisado lod
siguientes términos y condiclones y estd de acuerdo en realizar transacciones comerciales glectranicamente mediante
&l sisterna de firma electrdnica do Zoho Sign. 5 no-citd de acuerdo con estes trminos, no haga clic en el botén

sfcepto,

Documentas elactronicos

Tenga encusnta gue Construcciones Buen Yivir [Buen Vivir Construcciones) le enviara tedes los documentos
electrénicamente ala direccion de correa electrdnico gue nos ha proporcionacde durante la relacidn comercial 2
menos qua nos indigue ko contrario segin o procedimiento explicado agul. Después de firmar un documonto
electramicamente, nosotros le enviaremos unaversidnen PDF del documente.

Solicitud de copias en papel

Lsted tiene el derecho de solicitarnos coplas en papel de los documentos gue se e envian electrdnicaments. Usted
tienela capacidad de descargar e imprimir los documentos gue s& le armdan slecirdnicamente 5i dessa recibir coplas
en papel de los doecumentos gue lehemeos enviado slectrdnicamente, pisede enviar un corred electronlon a

[ torres@buemdvirconstreccionescoml Cobraremos 30} por paging para enviar copias de los documenlo: en

papet

Retirar su consentimiento

En cuglouier mamento duranteel curso de nuestra relacian comerncial, usted tiens of derecho de retirar sy
cansentimriento para reciblr documentos en formato electrénico. 5t desaa refirar su consentimiento, puede NEgarse a
firmar un documento gue le hemos eaviado v eoviar un corrsa electrdnico al provecto correspondiente

o bultragoEbuenvivirconstrucciones.com informandonos de que desea recibir documentes dnicaments en papel. Tras
recibir dicha solicitud, dejaremos dejard de enviarle documentos por Zoha Sign (el sistema de firma electranical.

Para notificar a Construccionss Buen Vivir de su nueva direccion de correc electranico
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OTROS! No. 1 AL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION
No. 2-3 114797 CELEERADO ENTRE EGHST‘REGGEGHEE BUEN VIVIR 5.A.5 Y FIDUCIARIA
BOGOTA 5.A,

Entre los suscritos & sabar,

(ii Entre los suscritos a saber {i) JULID ANDRES PANTOJA CASANOVA, mayor de edad
identificado con la Cédula de Ciudadania Nimero 79.795.627, actuando en su cafidad de
Representanite Legal de CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR SA.S., sociedad legaimente
constibida mediante Escritura Pablica No. 1383 del quince (15) de mayo de dos mil seis
(2008} de Motaria 36 da Bogota D.C., Inscrito en esta Camars de Comercio el veintidos {22)
de mayn de dos mil seis (2006), con el No. 1055650 del Libeo [, sociedad identificada con
MIT 800.085.546.9, todo ko cual consta en el Cenlficado de Existencia y Representacion Legal
expedido por la Cémara de Comercic del domicilio de la socedad, documentos que s&
adjuntan & presente Confrato (Anexo No. 1);

(1) ANDRES NOGUERA RICAURTE, mayor de edad, domiciliado v residente an la cudad de
Bogota D.C., identificade con la cadula de cludadania No. 80.503.834 expedida en Bogota
D.C., quien achia en calidad de Repmsentante Legal de FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
idemtificada con NIT. B00.142.383.7, sociedad anonima de sznicios financierns legalmente
constitvide mediante |a ascritura piblica nimera tras mil ciento setenta y ocho (3176
oforgada &l frainta (30) de septiembee de mil novecientos noventa y une ( 1981) ante la Notaris
OCnce (11) del Circulo de Bogofa D.C., con domcilio principal an la msma cludad y con
permiso de  funcionamiente concedido  por la Superntendencia  Bancaria  {Hoy
Superintendencia Financiera), medianta la Resolucion ndmero tres mil seiscientos quince
{3615) del cuatro (4) de cctubre de mil novecientos noventa y une (1991), todo K cual se
goredita con e cerificado de edsientia y representacion legal expedido. por |a
Superintendencia Financiera, documente que se anaxa al presente Ofrosi como Anexo No,

2. quien an adelante y para los efectos del presente documente se denomingrs LA
FIDUCIARLA,

Cuilenes conjuntameante s denominan Las Pares, por medio del presente EI_TFEEI'S| No. 1 han decidido
madificar el CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMIMISTRACION E INVERSION No. 2-3
144797, el cual se regicd por las clausulas aguiestablecidas; previas las siguenies:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. Que mediante documento privado de fecha anco (5] de julio de das mil veintités (2023, la
sociedad CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5.A.8., en calided de FIDEICOMITENTE y FIDUCIARIA
BOGOTA 5.4, en calidad de FIDUCIARIA, suscribisron el CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE
ADMINISTRACION E INVERSION Mo. 2-3 114797, en adelante &l CONTRATO DE ENCARGO, wn la
finalidad de recibir y administrar los recursos entregados por los ENCARGANTES interesados &n adguinr
unidades inmabiliaras que resulten del PROYECTO denominado TARRAGONA, 145 MIRADOR CLUB
HOUSE, cuyo objetn &5 &l siguiente:

Lines de Sorvloke al Glkertbs | Bogold sl 3885400 apuin £y p akainaclorad sl H BHREAS0030

ﬂ yin gl comeg alecidnl ta alnson, [dubsoelsfofcidrsli Gom
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OTROSI No. 1 AL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRAGION E INVERSION
No. 2-3 114737 CELEBRADO ENTRE CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5.A.5 Y FIDUCIARIA
BOGOTA 5.4,

CAPITULD If
OBJETO y BIENES

2.1 0BJETO DEL CONTRATO: B! presenfe confrafn de encamn fducisdn fendrd por abfefo: {1} La recepciin
da los recursss gue fos ENCARGANTES consigran an (3 cueria especial que Moigue la FIDUCIARIA, para io
wrd case uno o= ios ENCARGANTES deberdn consffur encangos de mversiddn imdvicualks. (i) La
admimsfraciin de das rectrsos recthides, (1) La Inversidn de fos rectisos adminisfrados en s Fondos de
frmvarsitn Colecliva adminisfrasos por la AIDUCIARIA, an los lémiincs estabiscidos en al nivmaral 3° de fa
CharsLE 4.3

Adiclonsiments, el offefo del presenfe confrafe comprende 1 enfregs & FDEICOMSO gus EL
HOEICOMITENTE constiuya para el desarcio def PROYECTO, de las sumss consignadas por s
ENCARGANTES, junfo con fes randimienfos franciercs gemerados, cuando duvants af Mming de duracién
del presente contralo, &8 cumplan fos siguisnfes reguisios o condiciones de gio;

1 CQue EL ADEICOMTENTE presenie 2 la FIDUCIARIA Iz radicecidin de documenfas pars edelsnfar
acfiidedes de conslueadn v endienaciin de mmuebles pezlinados & viviends, an fos frminoe
establacidos en fa normelividad vigenle

Z Oua EL FAIDEICOMITENTE prasenta & fa FIDUCIARIA s fcends 08 consimcoon, &n fog fenminos
establecidos en ia normehvidad vigenle

& Cue g FIDUCIARIA reciha v adminisire jos dinenos de (35 personas insresadas en adolnr Iss unidedes
fmobiiangs, hasfa fado EL FIDEICOMITENTE fogie aicanzar el puria’ ie-equiitiio: J8 herias. 58
ancuenira oue 58 legd & purto de equiitnia, cusndd se heyan recio CONTRATOS DE ADHESION
ooTespandianies & sesemts por tienfe (0% tel fofal o e widades que conforman catls ETAPA del
PROYECTO, o reanera depenchente a5

- ETAPA 1; Cuando 58 reciban cualrocisnfos ateve (403) CONTRATOS DE ADHESION. :
ETAPA & Cuandy se reciban Iresclenios sefemz yocualo (374) CONTRATOS DE ADHESION.

Los CONTRATOS DE ADHESION deberir ester suscnitos por oz ENCARGANTES infsrsasdos an
separar inmuedies.

4. Oue EL FIDEICOMTENTE presante & LA FIDUCIARIA; estudio de iidos realzads por alqung oo los
abogados extornps auarizedos por LA FIDUCIARIA. an donda consfe gue al INMUEBLE er propiedad
dal FIDEICOMWE0 que o FIDEICOMITENTE consliuys parg af desarroto dal PROYECTO vy que 52
anpiramiry lbre de gravamenss v en genaral de cusfriar imifeciin &l derecho de dominig, parg el
dagzrrolo del presente PROYECTD, axcapts of gravarnen hipolessn gue 5o conshfing tov ona Enlid
Hnanaera vigilads par [a Supsriniendencia Financiera para s fnanciscion 0el proyecho

5 Cue se aleqe ada del dpano socis! gl FIDEICOWITENTE, donde io aulonze & desarmoliar &
PROYECTO v loz confrafos gl 52 requisran parg elio.
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OTROSI No. 1 AL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION
No. 2-3 114797 CELEBRADO ENTRE CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.A.S Y FIDUCIARIA
BOGOTA S.A

6. Oue ne se encuentre regiirada medida cawtslar alguna en confra de EL ADEICOMITENTE, an las
basas de daios administradas por fa FIDUCARTA,

7. e EL FIDEICOMITENTE presenfe 8 LA FIDUCIARIA. Cardy de Apvobacidn de Cradilo Construchor
por pane de una enfidad wiileds por la Supsnmendencia Frmnciera

8. {ua EL FIDEICOMITENTE haye pagado Ja comespondienie comision a la FOUCIARIA, sobre fa cual
8 hace mentitn an la oldvsulia 7.2 del capiuly séplimo, aal como e pago dé fos gaslos a o qua allds
la cidusida 7.1 del mismo cepltufe, an &l caso de que haya Lgar g ellas.

[

SEGUNDA. Que, a la fecha del presente OTROSI No. 1, no se ha celebrado cesicn de posicion contraciual
por parte da la sociedad CONSTRUCCIONES BUEN YIVIR S.A.S8, de manerz que, acluslments, esta
psienta 13 calidad da dnico FIDEICOMITENTE.

TERCERA. Qlue el FIDEICOMITEMTE salicith a la FIDUCIARIA modificar ¢l CONTRATO DE ENCARGO
con la finalidad de ajustar la composicidn del PROYECTO, en &l senlido de disminuir 82 unidades.

CUARTA. Que conforme & GAPITULO XV del CONTRATO DE ENCARGO, &l mismo se podré modificer
de comin aceerdo enre EL FIDEICOMITENTE v LA FIDUCIARIA, en &l everto en el gue |as
maodificacionas alteren los derechos consagrados para os ENCARGANTES & mequerira de su previo
consentimients y autonzacion.

QUINTA. Que, a la fecha de celebracion de! presente olrosi, se encuentran vinculados 150
ENCARGANTES, d= los cuales, 140 ENCARGANTES autorizaron la presante modificacion mediants
comunicacion escrita, tal v como cansta en los documentos que forman parte integral de este documento
(Anexo 3).

SEXTA. Cue respacto de los diez (10) ENCARGANTES restantes, s2 adjuntan 21 presenia documeanto lag
natificacionas amiadas por el FIDEICOMITENTE, an las cuales informa |2 modificacion a la deseripeion ded
PROYECTO, mediante correo certificado a & direceién ragistirada en los CONTRATOS DE ADHESION.

No obstante lo anteriorn, previo a decretar el cumplimienio de las condiciones de gire establecidas en la
clausula 2.1 del CONTRATO DE ENCARGO, el FIDEICOMITENTE debera remitir las auterizaciones de
estos diez (10) ENCARGANTES restantes, gue a la fecha no han autorizado pero que fueron nofificados.
Les ENCARGANTES deberan mandestar expresamente su Intencidn de desistir o continuar &n &l
PROYECTO acentando las modificaciones realzadas.

Los ENCARGANTES restanies deberan autonzar y manifesiar axpresamenta su Intancion de desistir o
continuar en el PROYECTO aceptando las modiicaciones realizadas. En caso de no autorzar la
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modificacion realizada, al ENCARGANTE =e le reintegrara |a iotalidad de los recursos en & cobro de la
penalidad.

SEPTIMA, Respecio de los ENCARGANTES que se vinculen con posteriondad & Ia fecha del presents
ofrosi. EL FIDEICOMITENTE les informard la celebracidn v conlenido del: mismo, a través de los

CONTRATOS DE ADHESION que suscriba con efos.

OCTAVA. De conformidad con las antenores consideraciones, las paries acuerdan medificar el
CONTRATO DE ENCARGO, a traviz del presente Otrozi No.1, conforme (3= siguienie

CLAUSULAS

PRIMERA. Las partes en forma voluntana y de comin acuerdn, han decidido modificar ks
CONSIDERACION PRIMERA y TERCERA del CONTRATO DE ENCARGO, &l cual para todos los efectns
legales y contractuales quedara de |a siguiente manem:

CONSIDERACIONES

"PRIMERA: CQue EL FDENCOMITENTE e sncuenfra inforesads én desarmoiler un PROYECTO
denomingdo TARRAGONA 145 MIRADOR CLUB HOUSE zofve & inmuebie idenfifcsdo con folin da
matriceda inmrobifara Mo, 50N-175851 da fa Oficing da Ragisto de Instrumenios Piblicas de Bagald Tong
Morfe &n adelanie &f NMUEBLE, ubicedo en e ciidad de Bogols [ C., cuyo Falo 2= sdimls & presanis
confralo como Anexo No. 1.

El PROYECTO denomingdn TARRAGONA 145 MWRADOR CLUB HOUSE esfarad compussto par mi
doscienlos cuanands ¥ dos (1 242} apafamantos avsfribaidos an DOS 2) ETAPAS, que 5o desamalardn
cads una de maners independiente ds |5 BguiEnie mansm

- ETAPA 1: compuesla por las formes 3 4 con b iold de salstening wemdivng (821) spadamenios
= ETAPA 2 compuesta porlas formas 1 2 con un lolsf de selscianins vavndiuno (621} sparamentios.

Parg Ia sofivecion de I3 ETAPA 2 &f FIDEICOMITENTE deberd radicsr la solcifud & f3 FIDUCIARIA
medianle camumicacion sscrila

EL FIDEICOMITENTE declara que & Mvmino sprocimade de durscidn iolal de (3 conslrucciin ds cada
ETAPA del PROYECTO zerd de cisrents (40) meses confadas @ panir de Ia oblencidn def complimisnio
e g candicionas da oo eslahiscifas an & prasenfa-coniralt

A,
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TERCERA: Que al presente coniratn ze suserbe oon & fin de que fa FIDUCIARIA recita y administe s
dnwos o0 las persomse inferstadss en adguir [s5 unidlades inmobillares, hasta lawlo EL
FIDEICOMITENTE logra alcanzar of pundn de squilihnio de venias, Se encuentra que s depd &l punfo de
aquilibrio, cusnds 58 hayan recibido CONTRATOS DE ADHESION comespondientes al sesenta por cenic
(B0Re) ol fofa! del fofal de fas unidades que comfman cada ETAPA ol PROYECTO, de manans
indapandiants asl

- ETAPA 1: Cuando se reciban fescienios sefenta y fras (373) CONTRATOS DE ADHESION.
. - ETAPA ¥ Cuando se reciban bascienios salenia y fras (373) CONTRATOS DE ADHESION.

Los CONTRATOS DE ADHESION deberdn esfar suserilas porlos ENCARGANTES inferesados en separar
inmusbles. En caso de lograrse o punto de equilibrio de vanlas v de cumplise os requisifos establacidos
e la ddusins segunds de! presente conlrefo, o ADEICOMS0 que EL FIDEICOMITENTE consfituya pare
& desarollo dal PROYECTO recibirdn ks dinevos recsudados con &f fin de que EL FIDEICOMITENTE
desarmile & PROYECTO.

SEGUNDA,. Las partes en forma weluntania y de comin aceerdo, han decidido modificar ef numeral 4 de
la= DEFINICIOMES del CONTRATO DE ENCARGO, por o cusl para fodos ks efectos legales
confractuales se entendera de |a siguients mansra:

.

4. PROYECTO: Sa denomingrd de esfa manera & PROYECTO TARRAGONA 145 MIRADOR CLUB HOUSE,
que serd desamolads por EL FIDEICOMITENTE sobre al INWUEBLE Esfe proyedo estera compuesio par
mil dosciantos cuarenta y dos (1. 242) apartamentos distribuidos en DOS (2] ETAPAS. quo e desamolarin
rads uma de manera independente de la siguients manara:

. - ETAPA 1: compuesta por fas fomas 3 y 4 con un folal do seiscientos vaitiing (621) apertamentos
ETAPA 2: compuesta por las omas 1y 2 con uniofal de seizcenfos veintiung [627] apadamenios

Para \3 achivacicn de [z ETAPA 2 o RDEICOMITENTE debers redicar s soficiud & la RDUCIARIA
radianle comunicasiin ascrila’

TERCERA: Las partes en forma voluntana y de comin acuerdo, han decidido modificar el SUBNUMERAL
3 de la CLAUSULA 2.1 del CAPITULO Il commespondients al OBJETO del CONTRATO DE ENCARGO,
por ko cual para fodos los efectos legales y confraciuales se entendera de |a siguents manera.

“3.1, OBJETO DEL CONTRATO. E presande caniralo de encargo Aducisrie fandrd por abjelo {I] La
recepsion de bs recurses que s ENCARGANTES consignen en (a cusnfa especial que indique fa
FDUCIARIA, pare lo cual cads uno de loe ENCARGANTES deberdn constfui encangas de nvarsiin
individuales. (i) La edminstraciin de los recureos recibidos. (i) La Invarsion da las recursos adminisiradns
an los Fondos de inversisn Colactiva sdminisfrados por is FDUCLARLE, e fos Wrminos eclablecidos en ef

pririeral 3° g fa oidusile 4.3
Linea de Servicio of Chmrrie : Dot l TS50, apeiin 2y anevel nackomal el 1 B000ER0ME
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Adicinaimenta. & obfefo dal presenta confrala comprends fa entrega & FIDEICOMISO ous o
FIDEICOMITENTE consliuya pars & desamoiio del PROYECTO. de las sumas consignadas por los
ENCARGANTES, jurita covt fos rendimionios inancreros generadas, cuando duranfa el férmion de durscion
e presenle canfraln, 58 cumplan Jos sigiienies reguisios o condiclones: da mno:

(..J

3 Oue la ADUCIARIA rectha y adminisire ins dineros do fas porsonas inforesadss en adgquidr f=s
widades inmobiianas, hasta lanfo EL FIDEICOMITENTE Iogre sicanzer af punfo de equiibrio da .
vanfas. Se encuentra que e legd al punio de equilibrio, cuandd 58 hayan recthide CONTRATOS DE
ADHESION comespondientes & sasents por ciento [50%) tel tolal di fas unidades que coaforman
cada ETAPA del PROYECTOD, de mandra independiants sl

ETAPA 1: Cuando se reciban frescianios sefents y tras (373) CONTRATOS DE ADHESION.
ETAPA 2: Cuando sa reciban bascienios sefama v fres (373) CONTRATOS DE ADHESICN.

Loz CONTRATOS DE ADHESION deberdn estar suscrios povios ENCARGANTES hisresadas en
saparar inmugbles”,

CUARTA: Las partes en forma voluntaria y de comin acuerdo, han decidido modificar el SUBNUMERAL
1 de la CLAUSULA 12.1 dal CAPITULO XN comespordiente a NOTIFICACIONES Y DOMICILIO
CONTRACTUAL del CONTRATO DE ENCARGO, por lo cual para fodos Ios efectos legales y
confractuales =& entenderd de [a soulents manera:

121 NOTIFICACKINES: [ 53 naries reohirkn vilifamente cualyuler ciase de palificacdn o compaicacitn an:

1. EL FIDEICOMITENTE: CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.AS
Diraceiten Avenida Carrera 45 N® 1084-50 Oficing 501
Tetefong; 7460355
E- mat: notificacio CCAONAS COUT) -

 faboriaihemvionsiniconnes. eom

QUINTA: Los demés trminos ¥ condiciones del CONTRATO DE ENCARGO, gue no son ohjeto de
aciaracion, modificacion, o adicion con & presente Otrosi No. 1, continuaran vigentes en su integridad,
SiEMpre que no confrariean |o estipulado en el presente documento en bos mismas términos v condisionas
en los que fusmn iniciziments suschitos.
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Para conslancia se suscribe én la cudad de Bogota D.C.. en dos {02) ejemplares da iqual contenida, a ks
diaciocha (18) dias del mes de septiembre del afie das mil veinfitrés (2023),

EL FIDEICOMITENTE, LA FIDUCIARIA,
O SUACANRBS PATONASWOHILORLD 1OGILERs PLOAUDTE
JULID ANDRES PANTOJA CASANOVA ANDRES NOGUERA RICAURTE
Representants Legal Representants Legal
COMSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.A.S. FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

Elabont: PAED Revist: GHM
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plectranicaments, nasofros le enviaremos unaversion en POF del documento.
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Ende I0s SUSCHl0S 3 Saber.

i) JULIO ANDRES PANTOJA CASANOVA, mayor de edad, identficado con lg Cidula de

Ciudadania MOmero 79.795527, acluando en su calidad de Representante Legal de

COMNSTRUCCIOMES BUEN VIVIR S.AS., sociedad legalmente constituida mediante Escritura

Fublica No. 1383 el quinca (15) de mayo de dos mil seis (2006) de Nolaria 36 de Bogots D.C.,

insoritn en esta Camara da Comerceo &l veintidds (22) de mayo de das mil seis (2006), con el No.

1056650 del Libro 1%, socikedad dentificada con NIT S000085.546-3. 0do. |0 cual consla en el

. Certificade de Exiskencis y Regresentacion Legal axpedido por i@ Camara de Comercio del
domicilio de |a sockedad, documento que S8 adjunta al presente Otrosi como Anexo Na. 1; quien

enadelanta, para efectos de este Contrato, 5 dengminard EL FIDEICOMITENTE, y de otra parte.,

(il ANA ISABEL CUERVO ZULUAGA, mayor de edad, domiciliada y residente en la cludad de
Bogotd D.C., identificado con la pédula de cludadania Mo, 30,225,441 expadida en Manizaes,
quien actlia en caidad de Representanta Lagal de FIDUCIARIA BOGOTA S.A., identificada con
HIT. 80,142 3837 =ocedad andnima de senvicos financenss kgalmente consuida medianie
ta escrilura pilblica nimem bes mil cenlo 2&tenta y ocho (3178) olorgada el treinta (30 de
sepliembre de mi nevecientos noventa y uno [1991) ante fa Notaria Once (11) dal Ciroule de
Bogotd 0.C.. con domiclo peincipal en la misma ciudad y con permiso de funcionamisnio
concadido por la Superintandencia Bancana (Hoy Supediniendencia Financiera), medianie |a
Resclucion nimero tres mil saiscientos quince {3615) del cuatro (4) de octubre de mil novecentos
noventa y uno (1991}, tado lo cual s acredita con el cerfficado de existencia y representacion
lagal expedido por ks Superntendencia Financlera, documenlo que se ansxa al presente Ofos
como Anexo No. 2, quien en adelanie ¥ para los efecios del presente documento se denominard

LA FIDUCIARIA.
Cuieres en conjunto se denominan |as Partes, por medio del presente documento, hian decidide modificar &
. CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION No. 2-3 114797, el tual s

regird por l2s chusulas aqul estatiecidss, previas las sigusentes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. Mediante documents privado da facha cinco (5) de julin de dos mil veintitnés (2023), 13 sociedad
COMSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.4.5., &n calidad de FIDEICOMITENTE y FIDUCIARIA BOGOTA 5.4, en
caidad de FIDUCIARIA. suecribieron ol CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACICN E
INVERSION Mo. 2-3-11479T7. en adelants ol CONTRATO DE EMCARGO, con la finalidad de recibar
sdministrar los recursos entregados por kos ENCARGANTES interesados an adnuinr undadas inmaobiliarias
gue rasullen del PROYECTO denominads TARRAGOMA 145 MIRADOR CLUS HOUSE, cuyo objein €5 &l

sigienie:
Kool
Linga ge Servicio o Clante . Bogoll @ Safiele opokin 2w A nissracional ol O SOOLSI 030
ﬁ yinal cores slecttnicn miencias EiusoorteEfeubogele com
C Biefanuet dal Consunidar Financiers: Ao Bodrgens Phiad, Cafla 35 Mo, 747, Plso B, Bogou DC -
nbe | U PR 3320108, Frs: 3400303 Celulms 3183730077
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“CAPITULO I
OBJETC y BIENES

*2.1 OBJETD DEL CONTRATOD: El presants contralo de encargo fiouciano tendra poroblefo” (1) La
recencitn de los recurecs gue fos ENCARGANTES conzignan an [s cuenta especial gue indgue i
FIDUCIARIA, para fo cusl cada ung de fos ENCARGANTES deberdn conshifiy éncargos de inversitn
individusies, (U] La adminisfracitn de los recursos recibides. (i) La Inversain da o recursos
sdminislrados en fog Fondas de Inversidn Cofectiva adminsiradas por l2 FIDUCIARIA, en ios lerminos
estatiacidos en el numersl 7 ds fa clsusila 4.0,

Adicionaimante, al objelo dal prezsente corralo comprande & anirega &l FHDEICOMISO que EL
FDEICOMITENTE consfiuya para & desarraly del PROYECTO, de las sumas consignadas por ko8
ENCARGANTES, junto con los rendimienfos financierns ganeradas, cuando durante & tarming de
duracidn del pragents confralo, 58 cumplan los sigwentas requisfos o condiciones de gira:

1. Que EL FDEICOMITENTE pressafe 3 (@ AIDUCIARIA /& radicecion de documentos pars
adelantar achvidades de consfriccidn ¥ enafenaciin de inmusblas destinados a wWienda, an ios
termings esfabiecdos en s normalividad vigenia.

2. Gue EL FIDEICOMITENTE presante & la FIDUCIARLY 5 feencla da constrcadn, &0 fos trmings
eslablacidos an fa mormathkdad vigenia

3. Cusla ADUCIARIA recibs y sdminizie fos dineros o las parsanas infsresadas an sdquinr (35
wnridades mmobilaras, hasta tanio EL AHDENCOMITENTE bgre alcanzar 8l punko de aquilibio da
ienfas. Seancuanira qua sa fegh al punta de egquilibri, coands se hayan recbido CONTRATOS
DE ADHESION comespondientes al sazenta por clenfo (60%) del fofal de [z unidadas que
canfarmarn cada ETAPA dal PROYECTO, de manera independients asi-

. ETAPA 1: Cuando se recibsn cusocianins nuave /409) CONTRATOS DE ADHESION.
- ETAPA 2 Cuando sa reciban rescianfos sefenfa y custro (374) CONTRATOS DE ADHESION.

Los CONTRATOS DE ADHESION dabarin actar suscrfos por fos ENCARGANTES infermszados an
geperar muables

4, Cwe EL FIDEICOMITENTE prozente o LA FIDUCIARIA, ecfudis de Hiwlos malzads por algung
iy fas abogadns sxtamos silenzades por LA FIDUCIARIA, an dende eonshe goe & INMUEBLE
85 propleded del RDEICOMIE0 gue of FIDEICOMITENTE constuye para af desarrallo del
PROYECTO y que se encuenira lbe de gravimenss ¥ o0 gomaral og cuslquior fmlacidn af
derecho da domindg, para el desamolo del presente PROYECTO, exceplo of gravamaen hipolecarns
que ge congtiuya con Lng Enfidad Rinanciarg viglada por la Supennfondencia Finanaiera para Iz
financlacion dal proyecio
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5. Que se afiegue acta del drgano socied del FDEICOMITENTE, donde fo sutonza a desarrolar of
PROYEGTQ y fos confralos Que SE requieran para e,

6. Cug no e encuanire regisirada medids cautelsr alguna en colra de EL FIDEICOMITENTE, &n
{33 bases oz delng admiwslratas por fa FIDUGIARTA
7. Cue EL FIDEICOMITENTE pvesente 8 LA FIDUCIARIA, Carfa de Aprobacion g2 Credio
Constructor par parfe de Una enfidad vighada por & Supennlendencia Fnanciva
8. 8 Oue EL FIDEICOMITENTE haya pagade la comespondients conwsidn /2 FIDUCIARIA sobve
. Ia ciral 58 hace menciin en ls dausula 7.2 d&f capituio s8phma, 8sf COMe & pIgo o8 1E Jastes 4
g que alude la cldusula 7.1 daf mismo capifuo, an &f caso de que haya kigar & sios. ™

P

SEGUNDA. Medsante documento privado de fzcha dieciocho [18) de saptembre de dos mil waintres [2023),
las paries suscrbeeron &l OTROS! No. 1 &l CONTRATO DE ENCARGO, con el fin de ajustar la COMmpasicion
dal PROYECTO, &n &l sentido de disminuir 62 unidades

TERCERA. 4 |a fecha del peesante OTROS! Mo, 2, no se ha celebrad casibn de posicién contractusl por parts
de la sociedad CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5.A.5. de mansra que, acluaimente, esla ostenta 3 calidad
de Unico FIDEICOMITEMTE.

CUARTA. El FIDEICOMITENTE solicitd a k2 FIDUCIARIA modificar el CONTRATO DE ENCARGO con la
finalidad de ajustar 3 composicidn del PROYECTO, en &l sentido de disminuir treinta (30) unidades,

e a raiz del Otrasl No. 1, el provecio estaria compuesto de la sigubsnia manera: El PROYECTO denominada
TARRAGOMNA 145 MIRADOR CLUB HOUSE estara compuesta por mil dosclenios cusrenta y dos (1.243)
apartamentos distribuidos en DOS (2) ETAPAS, que se desanollaran cada una de manera independients 42 =
'. siguierite manara: ETAPA 1: compuesta por las fomes 3 y 4 con un total de seiscientos veinfuno (621)
apartamentos y la ETAPA 2: compuesta por las forres 1y 2 con un iotal de saiscientos vainfamo {521)
apartamentos, y cuya rmedificacion se entenders de la siguients maners: Bl PROYECTO denominado
TARRAGONA 145 MIRADOR CLUB HOUSE estara comouesto por mil doscientos doce (1.212) apastamentos
distrbuidas en DOS (2] ETAPAS que 8 desgrroliaran cada una de manera independients de |a sauenis
mranara: ETAPA 1: compuiesla ke bomen 4 com un total de esissianins waint 6211 Aparamen
iz ETAPA % comouests por les torres 1 v 2 eon un teid de guinientes novanta v una {3

QUINTA. Cus conforms &l CAPITULD XWil dal CONTRATO DE ENCARGO. &f mizma sa podra modiicar de
coman acuardo enfre EL FIDEICOMITENTE y LA FIDUCIARIA, en el eventa en el que las modificaciones
alleren los derechos consagrados para s ENCARGANTES se requerira de sy prenvio consenbmaents y

gutonzacon
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SEXTA. Aciusimenie se encueniran vinculades cualrecienios povenla v bres [(453) ENCARGANTES. Mo
obstante, a la fecha de suscripcidn del presente Otrosi Mo, 2, EL FIDEICOMITENTE allsgd ks aulorizaciones
de cualrocientos veintilin (421) ENCARGANTES ded Iotal de los vinculados al PROYECTO, en las cuales
greptan la modificeciin al CONTRATO DE ENCARGO en los tErmiinos aqul propuesios 18 v como consla en
los documentos que ferman pate integral de este documento como (Anexe 3}

Sin perjuicio da lo anfedar, en cuanlo a las selenta y dos (72) aulorizaciones restanles, EL FIDEICOMITENTE
s2 obiga a prasantaras a la FIDUGLARIA; anles del bémino previsto para el cumplimienio de las condiciones
e giro establecidosen al nemeral 2.1, dai CONTRATO DE ENCARGO:.

EL FIDEICOMITENTE deciara expresamente que tonote ¥ acepla que en &l evento en el que esios
ENCARGANTES no eslén de acuerdo con 13 presents modificacion, podran desistir oal negocio sin &l cobro de
penaidad y por ko lanio & |es dewoiverin ks recursos aporfados junto con oS evanluales rendimierios
ganerados.

SEPTIMA. Rasnecto de los ENCARGANTES que se vinculen con pasterioridad a la fecha del presente otrsi,
EL FIDEICOMITENTE les informara 13 celsbracion y contenida del mismo, a fravés de los CONTRATOS DE
ADHESION que suscriba con elios.

QCTAVA, Que, de conformidad con las anlendres consideraciones, las paries acuerdan modidficar &
CONTRATO DE ENCARGO a fravés del prasents OTROSI Ne. 2. de acuerdo con las siguientes:

CLAUSULAS
PRIMERA. Las partes, da forma vohntada v de comin acuerdo han deciddo modificar la CONSIDERACION

PRIMERA y TERCERA del CONTRATO DE ENCARGO, &i cus para todas [os efectos legafes y contractualies
quedera de |3 siguiente manera;

fia)
“CONSIDERACIONES

“PRIMERA: CQue EL FIDEICOMITENTE se encuenfra inleresado en desarallsr wn PROYECTO
darominado TARRAGONA 145 MIRADOR CLUB HOUSE sobre al inmuetile identificada con fofio de
miatricula inmaobirana Mo, 50N-116861 de ls Oficing de Registo de Insfumanios Pablicos os Bogoli
Zona Nore, an adalante of INMUEBLE, ubicado an la ciudad de Bogold 0.C, cuyo Folio se adunia &
presants confralo awno Anexo No. 3,

El PROYECTO denovinado TARRAGONA 145 MIRADOR CLUB HOUSE estard COmpuUasio por
doscientns doce [1.212] aparfamentos disinbuidos en DOS (2 ETAPAS, que se dessmoiiarad cRia
ura e manmara ndepandienta de la sipwanis mansrs:

Ll de Barvicoe & Chenle - Bogold @l 3885800 ppodn 2 7 e ndvel nesonal ol 815000829004

ﬂ 0 & COmeg BheCinGnanD 2 mnHon Wi og el BNty bogole 2o
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| U PR X000, Few 3400858 Colular; 318-2730077
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- ETAPA 1; compiussta porias fomes 3 i 4 con un fofal de selscrenfos weinfidn (521) aparameanfos
- ETAPA Z: compussia porlas farres 1 y 2 con un telal de quinientos novanta y wn (351 apatamentos.

Parg la activacion os i3 ETAPA 2 &l FIDEIGOMITENTE debers radicar iz solcifud 8 ls FIDUGIMARIA
mediants comumicacidn escrta

EL FIDEICOMITENTE oeciara que &l \rminp aironimads de duracion fofsd de la conslruccidn de cada
ETAPA del PROYECTO serd & cugrenis [¢0) meses conlados a parlr o (3 obhancidn oe!
. cumplmigndo de fas condicionnes de gD esfablecioss en ef presente canlraf, ™

fouid

TERCERA' (e &l présenta confrafo s suscribe con el fin oe gue fs FIDUCIARIA reciba y adminisins
los dinems de las parsonas inferssadas en adquir B8 uwnidades inmobilanas, hssls fanfo EL
FIDEICOMITENTE logre aicanzar & punio de squilibio de verias, Se encusnira que 5@ lagd & punis
i aquiibrio, cuando s& hayan recibido CONTRATOS OE ADHESION coraspondiantas &l sesenis
por ciento (B0% ) dal fofal del fofal e las unidades gue conforman cads ETAPA de! PROYECTO, as
maners indensendiente asl:

- ETAPA 1: Cuando 5o reciban fresciantos sefents y res (373) CONTRATOS DE ADHESION
- ETAPA 2: Cuando se reciban fresciantos cincusnta y cinco {155 CONTRATOS DE ADHESION.

Lot CONTRATOS DE ADHESION deberdn estar suscrtos pov los ENCARGANTES Inferesados en
separar inmuebias *

G |

SEGUNDA. Las partes en forma voluntaria v de comin acusrdo, han decidido modificar el numeral £ da las
. DEFINICIONES ded CONTRATO DE ENCARGO, par ki cual para fodes los efecios kegales y contraciuales s2
entenderd de B sigulenis manera

[i5)

“4. PROYECTO: Se genominard de acta manera al PROYECTO TARRAGONA 145 MIRADOR CLUB
HOUSE, que ser@ dazarmllada por EL FIDEICOMITENTE cobve af INWUEBLE. Esies proyectn asiard
compisgsh por mil doscisnios doce (1,212} apariamenios distibuidns an DOS (2) ETAPAS, que ==
dosarrafardn cida ung o8 manera indepaendients de la siqulsnfe manara

- ETAPA 1: compuasta por las formes 3 y 4 con un tofsl de seiscianfes vemitiuna (621) apatamantos
- ETAPA % compinsta pov fag fomes 1 y 2 con un indal de gquinienlos moventa y wno (591

aparammanias.
Linga do Sarvicio gl Cheeie | Bogcts al MASA0D, dpciind y i Al neconal 8 01 S0005ER00
hoad e ilies |t oo mlbacioe e ogein §EN Aitogola com
Defoacd dal Conaiimidsr Finamior: Ahmm Rodrigaer Pare Colle 36 Mo, 74T, Faa §, Bogall 0C -
e | FRX; 3320707, Fas- 300383 Celular 318 373077
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Farg ls activackin de fa ETAPA 2 f AIDEICOMITENTE deberd radicar la soliciud a s FIOUCIARIA
medianie comumisacidn asona,”

o]
TERCERA: Las partes en fprma woluntaria v de comidn acuerdo, han decidide modificer o SUBNUMERAL 3
de la CLAUSULA 2.1 del CAPITULO Il comespondiente 2 OBJETO del CONTRATO DE ENCARGO, por I
Cual para 10008 IS efeclos kBgales y conraciuales se emendera da |2 siquisnte manera;

fis]

“2.1. OBJETO DEL CONTRATOD. El presenis corfralo de encargo fiduciar fend'é por objeto: (il La
IeCEpCion ¢ los recursos que jos ENCARGANTES consignan en la cuenta especial que indique Ja
FIDUCIARIA, para io cual cada uno de ios ENCARGANTES deberdn conslifulr encargos de inversitn
ndiviguaies. (i) La adminisfracion de los recursos recibidos. (i) Le Imversion de los recursos
gamimisirados en los Fondos de Invarsion Colectiva adminsfrados porle FIDUCIARIA. an los irmings
szlabiecidos e e numeral 3° da fa cldusula 4.3

Adicionalments, &l objets del presente contrsfo comprende la enirens &l FIDEICOMISO que &
FIDEICOMITENTE constiuys para el desamoll osl PROYECTO, de las sumas consignadas por s
ENCARGANTES, junfa con ios rendimientos financievos generados, cuando durante of fémmino de
duracidn def presenfe contralo, se cumplan o sigufantas raquisios o condiciones de gir;

(rsef

3 Que Iz FIDUCIARIA reciba y adminisire los dineras de las personas imeresadas en adquiric las

uningges inmobiliatas, hasta fanfo EL ADENCOMITENTE logre alcanzar ef punfo de equifhrio de

ventas. 56 encuanira que & legd & punio de eguiihrio, cando se hayan recihido CONTRATOS DE

ADHESION comespondientes &l sesemta por cianio (BMe) dal folzl de [as unidedes gua conforman .‘
cada ETAPA del PROYECTO, de mansra inlependiants asi

- ETAPA 1: Cuarido s reciban tresclentos sefenta y tres [373) CONTRATOS DE ADHESION
- ETAPA 2: Cusndo s& reciban fresclentos crceenta v cinco (355) CONTRATOS DE ADHESION.

Low CONTRATOS DE ADHESION deberdn estar suscriins por los ENCARGANTES inferesados on
LERRMRTInTUsbas

[..)

CUARTA. Los demas lermings y condicionas del CONTRATO DE ENCARGD, que no a4 obielo d= aclaraciin
modificasbn o adicidn, a lravés del presante Otrosl No. 2, confinuarén vigentes en sy integridad, siempre que

Diefardar da! Comumidor Fransane: Abvins Rodiguer Méee, Salm 18 Mo, 787, Psaf, Hogold 3.6 -
PEK: IS0, Faw; 000N Colulan & FH-3r30urT
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nao contrarien kb eslipulado en &l presente documenlo en los mismos lemings y condiciones en los que fuesron
inicialments suschtos,

Para constancia s suscribe e la civdad da Bogotd D.G., en dos {2) ejemplares de igual contenido, & los cinoo
(05) dias del mes de agosto del afo dos mil veinbcuatmo (2024),

EL FIDEICOMITENTE, LA FIDUCIARIA,

SUSCANRS PUTOAACE, Lonll (ocron

JULIO ANDRES PANTOJA CASANOVA ANA [SABEL CUERVO ZULUAGA
Reprasentanie Lagal Representants Legal
CONSTRUCCIONES BUEN WIVIR 5.A.5. FIDUCIARIA BOGOTA 5.4,

£ AL

ESTA HOJA HACE PARTE INTEGRAL DEL OTROSI No. 2 AL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE
ADMINISTRACION E INVERSION No., 2-3 114797

Lirsn ga Serviasloal Clanis | Bogodd ol HEGICH, apaidn 2 & el naediensl ol 0HAOD0GEST0 M
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CONTRATO DE FIDUCHA MERCANTIL DE ALMPMESTRACION CELEBRADD ENTRE EAIKD £.6.5_ BVERALCA i 8, COMSTRUCCIOMES
BUEN YR 545, ¥ FIDUCIARIA BOGOTA A,

Emt sUscritos a sabar;
i 3-1-118380
(i) AURA ROCI NARANJO BARRETO, mayorde edad, domiciliada en la cludad de Bogota DG,
idenlificada con ia chduta de cledadania nimero 51,685 573 expedida an Bogotd, qulen actia€n
sU calidad de Representante Legal de 1a sochedad SAIKO 5.A.5., sociedad comenial constivica
mediarie escriturg poilica nimero diae il quinkentos cussenia v cuae (10.544) de fecha
velntioche (28) de diciernbre de dos mil velntidds de la Nolaria Sesenta y Ocho (88) de Bogota
. 0.C., inscrita & 10 de agestn de 2023 balo en pimerg 03005783 del Libeo 1, ideniificada con
MIT. 2071.746.430-4, debidaments facullada para celetar este aclo mediante el ACl de
Azamblea e Accionlsias Mo 02 de e socisdad celebrada el Veinlilnés {23 da noviembra de dos
mil veintitrés (F023], todo ko cual se acredita con of cerlificado de existencia y representacian
Iegal expedido por la Camara de Comercio del domiciio de |a sociedad y el acta en mencian,
documentos que se adjuntan al presenle conirato (Anexe No. 1), quien en adefanie y para todos
Ios efecios legales & danaminard EL FIDEICOMITENTE A,

fii} HUGO ALEJANDRO SAAVEDRA LEON, mayor de edad, domicliado en b cudad de Bogota
D.G., [densificado con la cédula de ciudadama nirmero 19450950 expedida en Bogota, quisn
actisa en su calidad de Reprasentants Legal de |a socledad INVERALGA 5A.5, socedad
comemtal conslituida mediante documento privado de Asamblea de Acdonistas del 20 de
agosto de 2013, inscila ef 26 de agosio de 2013 bajo el ndmen D1TEISE del bono 1X,
identifcada con NIT. B00.G45.942.1, lodo 1o cusl se acrediia con el cerfificado de exsiencia ¥
representacion legal expadido por @ Gamara de Comercio dal domiciio de 18 socksdad,
documento gue 5& adjunta al presents contralo (Anexo Ne.Z), quien en adelants y para hodos
los efectos legales sa denominaa EL FIDEICOMITENTE B

.IqEF Uﬂ': . -
f & l'l'h_llr"f. ‘E'

(iy  JULIO ANORES PANTOJA CASANOVA, mayor de eded identificado con la cedula de
. cludadania Mo, 79.795.527, quéen actia en su calidad de Representante Lagal de la sociedsd
CONSTRUGGIONES BUEN VIVMIR 5.A.5, idenfificada con Mit 900085.546-9, sociedad
constiluida kegaimente por Escritura Plblica No, 1001353 def quince (15) dé mayo de dos mi seis
(2006) de Notarla 36 de Bogotd D.C., inscrilo en la Camara de Comencio el veintidds (22) de
iy de dos mil sess (2006), con el No. 11056650 del Libre 1%, todo b cusl se acredia con el s
cedtificadn de existencia y represantacian kegal expedida porla Cémera de Comescio del domiCiin e
de I socedad, documento que & adjunds al presente coptralo {Anewo No3), quien'e
y para todos los efectos legales se denominara EL FIDEICOMITENTE C.

Quienes de manara conjunta se denominaran LOS FIDEICOMITENTES
[iv) ANDRES HDGUER.&.HIMUHTE mayurdenda-:l l:lar.tlrl:al:ll:- con Gédula
Representarde Legal d& la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S, sncledail andrima de A eRias, o

firancieros: lsgalments constitida mediante Escritura Pdblica ndmere fres mil clento sadenk i
acho (3.178) del treinta (30) da sepliembre de mi novecientos noventa y una (1.801), otargada en

.""1"'"| Lisaa i Baiphn o) Chanis | Regoid of TEIS400, rpckin 3y rovsl poc sl sl 07 BS00 2 16000
5 A A ﬁ i 8l foved alssrdelor Al arckon Bd ubepoia B dutogole oo
o Dedansnr del Cosvumidiar Finefchne &y Hidtipes 2 Pl Cate 38 Mo T-4F, Paaf, Depeld 05 —

L B 350107, Fax: SU0A8Y Cublsr 31E-3730077
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Fiduciaria Bogotda 6

CIMTRATO DE FIDLICIA MERCANTIL DE ADMPSSTRACIIN CELEBRADE) ENTRE BAIKD 5.4 5. IWERALCA E& B CONITRUCCIDNED
DLUEK VIR S48, Y FIDUCIARL, BOSOTA BA

la Nogaria Once (11) éel Choule Notarial de Bogota .G, con domicilio principal &n la misma
CRIE, ¥ penmesd o2 luncionamento concedido por I8 Superlendencia Financiara, madanta 2
Resoluckin numerg tes mil seisciemos gquince (3.615) del custno (04) d2 octibre de mil
movecanios noventa y wno (1.5991), 1odo ko cual se acredita con el Cenliicado de Existencla y
Rapresariacon expadido por la Supermiendancia Financiera, documeni que se adjunla al
presente Contraio (Anexo No. 4), quien en adelante y para los alecios del presente Contralo se
denominard LA FIDUCIARIA, celebramos e presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION en adelenis CONTRATO DE FIDUCIA, que se el por
ks siguibanies capshubas  &n lo no dispoesio en elios por las normias legalkes vigentes

GENERALIDADES DEL GONTRATO

INDICE DEL CONTRATO
DEFINIGIDNTS

CAPITULD |
MANIFESTACION DE LAS PARTES

CAPITULD NI
HATURALEZA DEL CONTRATO

CAPITULD
DECLARACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES

CAPITULD
DEJETD DEL CONTRATD

caPiTULO W
CONFORMACION DEL PATRIMONIO AUTONOMO

CAPITULOM
DE LAS PARTES

capiTuLo VI
SANEAMIENTO

CARITULD VI
DERECHOS ¥ OBLIGACIONES DE LAS PARTES

CARPITULD IX
COMODATO
CARITULD X
Ly b Sews b o Clinind . Bogold i DAA5H0. opoin 2 v B i SODna al 05 2G0CFSZ00EN)
ﬁ ol v e B REIAE D AT Pl el o b gt Cose
- Belernor dal Somamidnt Finsrclem: L Redigoee Plese Colo 38 Ma. T80, Pan &, Bogeds DS
i pr— u P 130N O, e 300000 Caidlar 31827 20T
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CONTRATS DE FICUCH, MERCANTIL DF ACMBISTRACION CELEERADO ENTHE BAIKD A S, INVERALCA B A S, CONSTRLUICCIONES

BUEN WOIR 545, TFIDUCIARLE BOGOTA 54

COSTOS ¥ GASTOS

CAPITULO X i
DURACION Y TERMINACION

CAPITULD X0
LIQUIDACION

CAPITULO XN

NOTIFICACIONES Y ODOMICILIO CONTRACTUAL

CAPITULD XIV

CONSULTA Y REPORTE A LAS CENTRALES DE INFORMAGION

CAPITULO XV
ACTUALIZAGION DE INFORMAGION

CAPITULD XV
VALOR DEL CONTRATO

CAPITULD XVl
CESION

CAPITULD Xwil
REFORMA O MODIFIGAGION DEL CONTRATO

CAPITULD XX
LEGISLACION APLICABLE

CAPITULD XX
SOLUCION DE CONFLICTOS

CAPITULD XX
CONFLICTO DE INTERES

CAPITULD XXl
GESTION DE RIESGOS

CAPITULD XX

COMPROMISO ANTICORRUPCION y ANTISOBORNO

CAPITULD KX
BEMNFICIARIOS FINALES

Lisgn dw Sarviois sl Clients | Bopoth & 85000 uaas I 5 8 e naciongl gt DY ROODA 00
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Fidudiaria Bogoté (3

CANTRATO OF FIDUC A MORSANTIL DE ADAMINSTRAC DN CELEERADD ENTRE SAIKD SA.5, WVERALCA B.A8. CONSTRUCCIONEE
BUEY VIR S5, Y FIDUCLAS 1A BOSOTA A

CAPITULO XXV
FERFECCIONMARIENTO Y VIGENCLA

DEFINICIONES, Fasa efecios de este CONTRATO DE FIDUCIA, 25 pefabras o Bmincs que & conlinuacion se
rafacionan tendran € significado que aqui se establece;

1. FIDUCIARIA: Serh denaminads &sl &n & presents contrato a s sociedad FIDUGIARIA BOGOTA S.A., cuya
ifentifcacion se efectut al iniclo de esle decuments, ciyo objelo socal panmiie a celebracadn Y ejecunitn da
BRI BIUCANS,

1, FIDEICOMITENTES: Se denominardn ast an o presents conlalo & SAIKO S.AS., INVERALCA 545 y
CONSTRUCCIONES BUEN YIVIR 3.4.3. cuya ientificaciin se resfizd al Iniio de esta documento y cuyos
porcantajes de panicipacion en kos derechos Edudianos senvados del FIDEICOMISC son los siguentes:

PORCEMNTAJE
FIDEICOMITENTE CALIDAD DERECHOS
| FIBUCIARIOS
RO SAS — FIDEICOMITEMNTE A | o0 90095
INVERALCA 545 == FIDEICOMITENTE B 0005
"CONSTRUCCIONESBUENVIVRSAS | FIDEICOMITENTEC | 0,005%
TOTAL S T | 100,000%

Bl anterioe porceniaje. de parficipackin acd indicado comesponds al apore inicial por pare de LOS
FIDEICOMITENTES, en fodo caso elvalbrde bos apoites en el FIDEICOMIS O s& fomara come bese para elechs
da determinga’ gl porcentae de perficipacion de LOS FIDEICOMITENTES en el PATRIMONIO AUTONOMO. En
consecuencis, iodo nusyvo aparle modiizae 8 porcanias ca panitipacicn

Loz FIDEICOMITENTES =a denoriran de forma indiiduz asi:

221 LOS FIDEICOMITENTES A: Se cenommaran asi en ¢ presente conlte a SAIKD SAS., cuya
cenificackin sa efectud al inicio dal prasanie contiato

222  ELFIDEICOMITENTE B! Sa denominard a5l en el presenie cortraty a b sociedad INVERELCA B.AS,
cuys dentificasion se alaclud &l india del prazants coniralo,

223 EL FIDEICOMITENTE C: Se denominara a@sl en el presente contralo 2 I3 socedad
CONSTRUCGIONES BUEN VIVIR S.A.5, cuya denlilcacion s afechid al mcio de presanis conbralo.

3. BENEFICIARIOS: Se denominardn asl en &l presente contraln 2 LOS FIDEICOMITENTES o quienas
reprasenten sus devechos en el presenis confrate

el b Bperaic a a2 Cliginle © Bogeih of WA GLOD feoslic 1 @ riv] roionros g O BCO0 500
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Fiduclaria Bogota (3

COMTRATD DE FaUGn MEASANTIL OE ADMIKIETRACKEN CELERRADD ENTRE BAKD A INVERALDA B4 S, CONSTRUCCIORES
BLUEN WVIVIR BAE. ¥ FIDUCILR BOGOTA 5.8,

4, PATRIMONIO AUTOMOMO: Se enterdord por éste el conjunic de bienes aledos a fa finalidad de este
contraty, el cual so denominard FIDEICOMISO TARRAGONA 145 - FIDUBOGOTA,

5. INMUEBLE: S2 denmminara de esta manena al inmusbis identibcado con el folo de malrioula S0N-116561 oe
ia Ciiicina de Registro de Instramanies Pablicos de Bopota Zona None, &l cual ser ransiarido al FIDEICOMISO

por EL TRADENTE por cuanta ded FIDEICOMITENTE A, dentro de Ios Teinta [30) dias siguientss a la firma dal
presents Contrato

[ 5. TRADENTE: Se denorminaran asi en el prasents Canirato a LA UNIVERSIDAD ECCI, identificada con NIT
BE0.A0T 406-0, instRucion de educacion supadior privada de ulilidad comin, sin &aima de e, ton personeria
juridica reconocida mediante Resoluciin No 2683 del veintiocho (24) da mamzo de mil novecientos ochankz y
canco (1985) expedida pos e Minssterio de Educacion Necional, iodo o cual se acredita con el CerBicado di
Existencia y Representacion Legal expedido por &l Minisiero oe Educackin Nacional y que 58 encuentra
lecuilada para iransfenr el INWVIUEBLE en virlud del acta N 10 del doce (1.2] da dciembre de dog mil veinditrés

{2023}, documentos que se adjuntan, guien fransforid an nombra y por cuerta del FIDEICOMITENTE A &l
[NMUEBLE.

\ CARITULO |
MANIFESTACION ¥ CONSIDERACIONES DE LAS PARTES

1.1 Lea pares dejan expresa canstancia que &l pragents Contrato ha sido lbre y ampliamente discutido y
deliberedo en los atpectos esenci®@as y substanciales, en un plano de igualdad y equivalencia de
pandcicnes para cada unade ellas,

1.2 CONSIDERACIONES: Son aguellas que llevan a LOS FIDEICOMTENTES & caletwar €l presenle
COnirato

. 121 Cuz EL TRADENTE es actuaimente propletarn dal inmiedle identificade con al folio de matricula
SON-116861 de ta Dfitina de Registro de Instrumentos POblicos de Bogota Zona Marte ¥ ko transherird
&n nombre ¥ por cuenta del FIDEICOMITENTE A & PATRIMONIO AUTGNOMO a mis tedar a bos
reinta (30) dias sguisnies a 13 firme del presenta documento, en s Wrninos establecdos an &
prasente conbrato,

122, Qug LOS FIDEICOMITENTES calebran el prasents CONTRATD: DE FIDUGLA con el fin de E%”lnﬁg
un PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO TARRAGONA 145 - FIDUBQGO ﬁu,l:::] i S
i3 finahidad de radicaren cabeza de [a FIDUCIARIA, coma vocera yadminisiradora ﬂﬂ?ﬁiim ey
AUTONOMO, & tiularidad juridica de EL INMUEBLE, en los (Eminos reguisdos en b mﬂﬁ v
o

CAPITULD 1
NATURALEZA DEL CONTRATO

21 NATURALEZA DEL GONTRATO. El preserte GONTRATO DE A MERGANTIL' DE -~ &

ADMINISTRAGION &5 un contrato de derecho privado que se rige por ks nommas del Godigo de

Wi e Bervlbe o Clants - Bagoid ol JEM00, wcids 2§ o revel nacioen) 2 0 RM00533000
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Fiduciaria Bogota 6

COMTRATE DE FRRICEA MERCANTIL DE ADMPEET RACN CELEBRADD ENTRD SAIK0 D44, INVERALGH S48, CONITRUCCIONTE
DLUEN VIR S48, Y FIDUCIARIA BOGOTA 54

Comercio ¥ del Estatuto Organico del Sistema Financiero (Decrelo 663 de 1.293); por bo 1anta, los
hienes fideicomitidos constiuven un PATRIMONO AUTONOMO independienie y saparado de los
patrimonos de las partes en esle Contrato, ef cusl estd excusiamente destnado a los fines dol
presante CONTRATD DE FIDUCIA, En consacuencia, los biznes de propiedad del PATRIMONIO
AUTONOMO garantizan exchisivamente |as obligacionas conraidas por LOS FIDEICOMITENTES
parada curnglimrenio a la finalidad parsaguida, de acuerdo con los terminas ded prasente Caontratn

CAFITULD I
DECLARACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES

31. DECLARACICON DE SOLVENCIA; LOS FIDEICOMITENTES declaran bajo i gravedad de juramanio,
ancontrarse sofvenies econdmicamanie y que la trensierencia de los brenes a la que se obiga a
realizar mediants 1a suscripcitn de este contrato se efect(ia en forma licka y de Duena fe en relaciin
con posibles acreedares anteniones ala fecha da celabracion del presents conirata.

fguaimenie LOS FIDEICOMITENTES declaran bajo a gravedad del juramento que los bianes que
antregan a TITULD DE ADICION EN FIDUCIA MERCANTIL no groviersan nedirscta ni indirectamenia
dal ejercicio de actividades estebiecidas como ilictas de confarmadad oon |6 leyes 190 da 19935, 747
de 2002 y 1708 da 2014 y las demds normas que |as modiiguen, complementsn o adicknen, ni han
sdo uiizados por LOS FIDEICOMITENTES, st dependientes, amendatanos elo., como medios o
insbmantos NBCeSENDS para la realizackin de dichas conductas.

32. CUMPLIMIENTD CON LAS LEYES: LOS FIDEIGOMITENTES: ([} Cuentem con la faculiad, la
capaciiad y ol deracho lagal de ser propiatanc de sus bienes, para sdalantar los negocios a los cuales
estan dedicados on (3 actualidad y que se propona adelentar y (i) Cumplen con |2 iotdidad de los
reguarimiantos de ey,

33, AUTORIZACION: LOS FIDEICOMITENTES tienen k2 facultad y ol derecho lega de caleliar y cormplir
con ndas y ceda una de 125 obligaciones del presenle condrate. Adicionalmanis no requizren ningan
corsenlimiznta, ardan, icancin o awonzacon da exgncian, ralicackin o regisiro, nodfcacion u ofro
aclo oe Autorided Gubemamenta o de persona alguna en relackin con |a ceabracion del conlralo y 1a
Epcuciin del misma

34, ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCGESOS: Segin el leal seber y enlander de LOS
FIDECOMITENTES, o estan pendenies, nl exsle amenaza de Wigios, mvesligaciones, accones
legales o de procesos, inclyento reclamos ambentalas, por parte de o ente Bs suliridades judiciales,
administralivas, arbilrales o agencia gubsmamantal () que busque restingir o prohibir |a realizaciin
o 1as opeaciones propias deloleto soctal, (1) gue impoenga epuna limitacion susianciat sobee, o que
resulle en una demora considerable en b2 capacidad de LOS FIDEICOMITENTES de ajcular el
conirato o (i} qua pretenda afectar la naturaleza legal, valde: o exigibilidad de cualquier obligacabn
del conlrato, Asi mismo, segon ef lesd saber y antender de LOS FIDECOMITENTES no esta pandienta
ni existe en sy confra amenaza alpuna de Wiglo, investigackin, accion legal ¢ proteso por pade de s
gutaridades judiciales, adminttrafdvas, arbitrales o agencis qubernamenlal,

Liscia gla Bovelobs ol Cirparia ; Rogeodd of JATE00 op=ibni 7 6 mivsl mudond of 11600 EIED]
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Fiduciaria Bogota 6

CONTRATOD OF FICUGIA NERCANTIL DE ADNPRISTRACION CELEBRADG EWTHE EAKD BAS, INWERALCA B8, CONETRUCCIONES
BUEN VWL SAS, Y FIDUCIARIA BOGOTA 5.4,

35, CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS: A la fecha, LOS FIDEICOMITENTES declaran gue eslan
cumpdenda & cabalidad ka olalidad de los contralos, obligacionss, acuesdos ¥ Olr0s GOCUMINI0S quE
bos obliguen o que vincule sus bienes. A la fecha, no ha ocurida, K cantnda ningdn incumplimients.

316 IMPUESTOS: LOS FIDEICOMITENTES han presentado ¢ han dspuesio que se pesenten, |as
daclaraciones de renta qua segan ef leal abar y entencer de LOS FIDEICOMITENTES se deben
presantar, y han pagado ka totalidad de impuesios, o han celebrado acuerdos para o pago de ks

. mismos que estaban vencidos 0 eran pagadenos sobre dichos ingreses, o sobre cuslesquiera
fiquidacionss efechuadas en su contra o cuakpuiera de sus bisnes y Indos los demes Impuesios, tasas,
contibucionas, honoranos u otras carges impostives sobi (o8 mismos por parte de una awaridad
gubarnamental. Ko exislen gravamenss ibularios conta LOS FIDEICCMITENTES o requeririsnios
consespectn a impussios, asas, contribuciones, o cualquisr oira carga imgesiliva, gue limite o gueda
limitar de akjuna forma el cumplimiento y ejecucidn dal presedile codlialo por pare de LOS
FIDEICOMITENTES, Asi misma, declaran LOS FIDEICOMTENTES que previaments 8 la calebracion
del presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL realizaron bafo su respansabiidad, por su cuents

y COn sUS propios asesores todo & analisis ibutardo del esquema que se Implementa, sin que |a "':
FIDUCIARLA haya partcipado de manera alguna en dicho andlisis, e

¥

3.7, LOS FIDEICOMITENTES sa obligan a salr en defensa de LA FIDUCIARIA fenle a ks eventualkes oo
coningencias judiciales o exiaudiciales que se presenien en vilud de ks gestiones adelaradas por ot

LA FIDUCIARIA &n vifud del presanss Coniralo y que no se derven pof su culpa, l&s condenas i
gervadas de los procesos o reclamaciones judiciales, adminislativas y de cualquer olra naturaleza F}'

g sean presentadas an contra de LA FIDUCIARIA dreclamenls o como vocera del PATRIMONIO ux
AUTONOWIO darvadas de la sjecucion dei prasente Contrato ¥ que no sean causadas por su sulpa y i

ga obligan & sair en su dafensa por reclamaciones, multas o demandas udiciaies interpuesias por
entidades plblicas o prvadas, cualguiera sea su causa, eieck, chiglo, ndole, naturaleza, o esenda
. Asilas cosas, LOS FIDEICOMITENTES se obligan de manesa incordiconal, Imevocatée y & la orden
de LA FIDUCIARIA a cancelar gl valor de les respecivas coalingencias ¥ candenas, asl como las
agencias en derechn y a5 coslas del process, hunorarks de abopados y arbitros, asi come cualquiss
gasio an gwe deba incurirse con ocasion de dichas accones, deniro de ks cinco (3) dias hatiles
sqjuientes & ka recepcion del requedmiento efectuade por LA FIDUCIARIA en sl senlido a LOS
FIDEICOMITENTES. En dafecto de lo anterior, autorzan a LA FIDUGIARIA a deducir de los recursos
et FIDEICOMISO, Ios recwesos comespondientes a los costos on que Incuma. par los concephas
menchnados v a eubiir a5 respectives erojaciones, en el evente &n gque exsian recursos en &
patrimonio autdeoma.

38 Para todos Ins efectos legales; lanendoen cienla gue en el presents conlrelo
natra o juridica cetenta la calidad de fideicomitante, y &2 haga nécsand lemarigyg ) .

no cuente con 12 respectiva instriscciin previe, 8 aplicaran las rormas previstas parditiiboginmm g o
Sociadades Antnimas y qudrum decisoria pravisto en los anlicalas 424 del Em&& EEIP‘.H'-’?T"'*A. - E-
ke

TN

&l Ariculo 68 d2 la Lay 222 de 1995, lerlends en cuenla qua la convoraiora dl iﬁ:-.'q.....“ b

FIDUCIARLA mediants comunicacitn escita a la direccion repisirada en la FIDUC iﬁ;{e ! ﬂ;}- o 5
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Fiduciaria Bogota G

CONTRATS BE FEDUCES MERZANTIL DE ADWMIETRACION CELEERADD ENTRE SAIRD SAE, IRVERALCA BAS, COWETRUCCIONES
BUEN VIVE S A8, Y FIDUCLARLS BOGOTA B4

este contralo, por LOS FIDEICOMITENTES v [as damas personas a que haya lucar. El qudum
deliberalonia eslard conformado por un ndmero: plural de8 Fidelcomitentes yo Beneficianos que
represede [a mitad més uno de fos derechos fiducarnios.

CAPITULO IV
QBJETO DEL CONTRATO

41, OBJETO Elpresent= CONTRATO DE FIDUCLA MERCANTIL DE ADMINISTRAGION Sene por objelo
constitul U Pakimoaio Aultnomo @l cual se denoming FIDEICOMISO TARRAGONA 145 - 0
FIDUBOGOTA cuya finaiidad &

3. Radicarennombreds la FIDUGIARLA, como adminisiradona dal PATRIMONIO AUTONOMO,
la propledad fiduciaria de EL INMUEBLE, & cual sera tangendo por EL TRADENTE en
nombre y por cuentz del FIDEICOMITENTE A a TITULO DE ADICION EN FIDUCIA
MERGANTIL a més tardas deniro e los iredata {30) dias siguientas a la firma del presenie
Conlrats

. Entreger a fitulo de comodalo precano k2 adminisiactn de EL INMUEBLE descrlo en la
ciusula 5.1 a EL FIDEICOMITENTE C. La FIDUCLARLA no tendra responsabilidad algena
por la gestion de EL FIDEIGOMITENTE C en razon de la lenencia que ejeza sobre EL
INMLEBLE fidecomida.

€. Regisirarel diaocho (3) de ensro de dos mil vednlicineg (2025) 1a cesion automalica el cen
por cisnfa (100°%) de ks demschos fideciaros de propiedad del FIDEICOMITENTE A a favar
del FIDEICOMITENTE B

d. Festier alos FIDEIGOMITENTES 2l bien INMUEBLE Ideicomilido o ienslenido a guien éste
instruya por cuenda de los FIDERGOMITENTES conforme a la inslniccain que péra &l alecio
imparian oz FIDEIGOMITENTES,

PARAGRAFO PRIMERO: LOS FIDEICOMTENTES conocen y aceplan que &l presants contato es un corirato
de fiducia Mescandil de administrackn simgie y o constituye un conirato de Fiducis de Gerantia, ni un Contrato
de Fiducia Inmobiliano

PARAGRAFD SEGUNDO: En el evenio en que LOS FIDEICOMITENTES a fuluro transfieran inmuebles &l
presante FIDEICOMISD, eslos deberan conlar con e respactiva estudio de filuios con conceplo favorable para
5U frensferercia, el cual elaborado por los sbogaces designedos por la FIDUCIARIA con & previo
consenfimenis y aprobackin da LOS FIDEICOMITENTES.

PARACRATD TERCERO: Do esisli algung difgrencla, inferpralaciop o conboversia en relacion con las
regetiacionas dal INMUEBLE fdsicomifido o s padicipaciores de los FIDEICOMITENTES, y las que
sdqularan anko esles, o los reglsiros do cesiones qus s& seban realizar conforma o regulacs en este conlraln,
debido & que entre estos se han establecido kag condiciones da las negociaciones da kae derechos fiucisncs
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CONTRATO DE FIDUCES MERCANTIL OF ACMINST RACION CELEBRADO ENTRE SAIKD 545 MVERALGA SAE, COMSTRLCCIONES
BUIEM VIR S AE . Y FIDU AL BOSOTA BA

sin imarvencidn akpuna da la FIDUCIARLA, los FIDEICOMITENTES acusrdan que las mismas seran dirimidas
por un tribunat de arbiiramento cormvocado por LOS FIDEICOMITENTES y por o fanlo se suspendera la
ejmcucion del presente contrato, hasts 1ank sa resuelvan dichas conlroversias. Este tribunal s3 nombram por
grbitros elegidos por el Cantro de Arbitraie de la Cdmara da Comerciode Bogota y funcionara por acuando enfra
LOS FIDEICOMITENTES. Esto &5 independenta da |as disputs que puedan exisir entre LOS
FIDEICOMITENTES y la FIDUCIARIA, 5 cuatas sa rasolvaran bao |2 clausula 20,1, establacida en el prasents
CONTRATO DE FIDUCIA, toda vez que la FIDUCIARLA no perficipara en dasarmallo del inbunal convecada

CAPITULO W
CONFORMACION DEL PATRIMONIO AUTONOMOD

5.1, TRANSFERENCIA DEL INMUEBLE: EL TRADENTE fransferca &l PATRIMONIO AUTONOMO en mmbre
¥ por cuenta dal FIDEICOMITENTE A, a tiul de ADICION EN FIDUCIA MERCANTIL, el cerecho de dominio
¥ pasasiin matenis! que actusimente tiena y ejarce sobra sobre EL INMUEBLE a mas tandar dentro de oS reinta
{30) dias sigumntas & 1a firma del presente documeants.

PARAGRAFO PRIMERO: La translerancia del INMUEBLE al PATRIMONIO AUTONOMO se efaciuars como
cuerpo cierte & incluye la totalidad de las anexilades, construcciones, mejoras prasenias o fuluras, costumbres,
servidumbres y dependencias qua accedan al INMUEBLE, LOS FIDEICOMITENTES =& obligen & salir al
sangamignio por los vickos conlampladas &n fa Ley.

5,2, EL FIDEICOMITENTE By EL FIDEICOMITENTE C transfiere cada uno a LA FIDUGIARIA, a TITULD DE
FIDUCIA MERCANTIL & s frma del presants Conbrato, 1a suma de QUINIENTOS MIL PESOS MONEDA
CORRIENTE ($500.000,00) para la constiiuciin del presente PATRIMONIO AUTONORNO,

53 PATRINONIO AUTONOMO: Para tocos los efectns legales, con los bienes ransferidos a TITULO DE
ADICION EN FIDUCIA MERCANTIL, 52 conima el palrimonio audnomo genominado FIDEIGOMISO
TARRAGONA 145 - FIDUBOGOTA, &l cual estard afectn a la naidad contemplada en este contralo, y se
mantendrk separaco del resio de actives de la FIDUCIARIA y de los que penenezcan a olwos palrimonios
AUGNOMos.

PARAGRAFD PRIMERD: Los blenas que conforman el PATRIMONID AUTONOMO no forman parte de la
naranfia genersl d2 bs acmedores de la FIDUCIARIA y sobo garantza obligeciones contmidss en el
cumplimienio de la finalidad perseguida con asle conlrale de conformidad con b estatiecido en los articikos
1227 v 1233 dal Chdigo de Comercio, por ko tanio, [as obligaciones que sa contraigan en cumpliierio del
objeto e nstucciones de esle conlralp, estin amparadas exclusivamenie par los &ctivos de este palrimonp
authnoma, di manara qua los acreedores de dichas obligacionias no podran persequir s bienes vinculados a

ofras patiimanios aubénomos bao 13 adminisTacion de la FIDUCIARIA, nl fos qus pertenecen al pa ol i, i,
£

ia FIDUCIARIA; ast como ks screedoses do dichos palimonics autinomas y de la HDUGI? lagia
podrAn parseguir los actives del presents PATRIMONIO AUTONONO. f"'b P
. - TN
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CONTRATD [E FERICH MERCANTE DE ADNIKIBTRACON CELERRADD ENTRE BAKD B.A0, WVERALCA B4 8, CONSTRUCCIORED
BLEN VVIRSAS., YIRDUCIAAIA BOGOTA 5A

C ¢ INMUEBLE. B Wrming del comodaly serd por el mema Enming de vigencia defl presents confralo. LA
FIDUCIARLE ng tendra responsabdided alguna por ls gestian de EL FIDEICOMITERTE € en razon de la
lenends que gerza sobra EL INMUEBLE ideicomitida

5.4 VALOR DEL PATRIMONIO AUTONOMO: El valor de EL INMUEBLE que confommard o PATRIMONIO
AUTONOMO se nformara mediante comunicacion escrita por @ FIDEICOMITENTE A 8 mas tardar dertro
de bos diez (10) dias sipuenies contados a panr 6ed registro da le comesponde escritura plbléca de
transferencla cel INMUEBLE.

PARAGRAFO: EL FIDEICOMITENTE A deciars que 58 hace responsable por Iz detemminackn del vaior del
inmusdle qe 58 Fansfiere al FIDEN.OMRISD, el cual he esizblecide sin imjerancla nl inkervencidn de iz
FIDUCIAREA, an tal senfido, EL FIDEICOMITENTE A mantendrd en todo tliempo de ejecucitn del presente
corraio indemne & la FIDUCIARIA por Lal avenio,

CARITULO W
DE LAS PARTES

6.1, LOS FIDEGOMTENTES: SAIKD 5A.5, INVERALCA SA.S. y CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR
SA5
2. LA FIDUCIARIA; FIDUCIARIA BOGOTA 34

CAFITULG VI
SANEAMIENTD

7.9 SANEAMIENTO. EL FIDEICOMITENTE A manifesia gue el INMUEBLE objeto de transterencta &l
PATRIMONIO AUTONOMO, se encuentra lbre de cualquier ciase de gravimanes, embangos, pieins
pendientes, condiciones resolutorias de dominio ¥ emendamenios, anlicresis, wuluck, ratimonio da
farmdia o cualquier limitacion gue impida |a rensferencia skectuada mediane el presente contraty. Asi
misma, menifiesta que, ol momanio de la transferencia, se encontrard a paz y salvo por todo concepto
de Impuestos, Teses ¥ Contribuciones causados hasta |a fecha y que en fodo caso saldrd al
mneamiento y 8 responder por s bibules no pagados frente a lz FIDUCIARIA y a los tercens
adquirientes del (los) bien (es). kuakmente declara que enlrega el bien a paz ¥ a salvo por sevicos
piblcos. De igual forma EL FIDEICOMITENTE A responderd ante LA FIDUCIARIA y anta & (los)
farcarofs) adguirents () por esta oblgacion de samsanmianta y de iodo perjuicio que se genena por
causa oe obligaciones de eslanalurdleza anladores a la lransferencia del bien y desechos y durante 1@
vigencia dal prosents condralo, La FIDUCIARIA queda relvada sxpresaments de la cbligacitn de
regpander pof el saneamiendo al proceder a la enajeneciin oa la translerencia de los blenes y derechos
enfregados dendo oo este fideloomiso. Desde shosa EL FIDEICOMITENTE A aulorza a ka
FIDUCIARLA para hacer consiar esla clausula en e lexip dal docamenlo an gue legue & fransfarr la
propledad dof bien o los derachos en gjecucin de este fdsloomiso, sin que pusda adquirir
fespansablidad alguna poresie concaplo
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Pt a5 £ 1EEia

CONTRATD DE FIDUICAS MERCANTR. DE ADMPESTRACION CELEERADD ENTRE SAKD S5, INVERALCA SA S, CONFTRUCCIONES
BLIEN WIVIR A6, ¥ FIDUCIARN, BOGOTA SA

72  ESTUDIO DE TITULOS, Previamenta & la constitucian de fa presente FIDEICOMISO, se adelantd un
estudio juridico da tilules debidamente aprobado por LOS FIDEICOMITENTES, tamando coma base
las documentos que acredian la propiadad v preexistencia da EL INMUEBLE, documenins astns que
reposan en custadia an LA FIDUGIARLA y gue podran ser exhibidos cuende efo sea necasand o
requaride por alguna alra da las patas en esle Gouesdo, 0 por ing autondad compatents.

CAPITULD VIl
DERECHOS ¥ OBLIGACIONES DE LAS PARTES

O 81, DERECHOS DELOS FIDEICOMITENTES: Sen derschos de LOS FIDEICOMITENTES.

8.1.1,  Exigir a la FIDUCIARIA & cumplimiento o2 las obligaciones contractusles y legales a su cango
conforma a s 1emines previsios en esle conbrto y en 3 Ley.

812  Edgirala FIDUCIARIA las rendiciones ¢ cuenlas y |os informes en ks Wiminos y plazes previsios
an este contrako conforme @ la legisiacion viganke.

813  Engrala FIDUCIARIA que lleve ina contabiidad Separada del presente Conirait.

B.1.4  Exgr ala FIDUCIARLIA & la terrninacion de esie coniraly por causas contraciuales o legaks,
proceder a ka hiqiidacion del PATRIMONID AUTONOMO y & 13 restitucidn de los bienes que o
canforman de acuardo con o establecion ea este conlratg,

B15 Lo damds demachos extablecklos en esie coniiail y an 13 Ley.

B2  OBLIGACIOMES DE LOS FIDEICOMITENTES: LOS FIDEICOMITENTES 58 obkgen a:

£2.1. ELFIDEECOMITENTE A =2 obiga 8 que f TRADENTE redlce |a transferencia de EL INMUEBLE
desentn sn |a déusula 5.1 dentno @2l terming indicado en el presents contrato, & Uik de ADICION
EN FIDUCIA MERCANTIL 2 la FIDUCIARIA como vocera del presents Palrmarnia AULMNOMO.

B.2.2  Presentar 3 la FIDUCIARIA |a escritura phblica da translerencia del inmugble mencionasos an e
numeral anterior, debidaments inscrile en 1a Oficdna de Registim de - Inslrumenos  Piblices

. correspondianta & |a ubicacion del inmueble, denko o2 los WeIME (30) dias habies sgulanias &
firma de la misma.

f.2.1, EL FIDEICOMITENTE C v e FIDEICOMITENTE A se otligan en pares guaks a pagar 0 gastos
notarigles, os derechos notadales y el FIDEICOMIENTE G s2 obliga a pagar & 100% del & impuesto
tla 1egistro derfvados de 1a transtarancia del INMUEBLE =i PATRIMONID AUTONOMO,

822  ELFIDECOMITENTE A debera raspandar por €l saneamiento par eViccitn y vickos redhiuitonos de
lng bienes Rdelcomitidos transferidos en desarolio del presenis conlrato, conforme 3 @ lay, EL
FIDEICOMITENTE A autoriza 8 1a FIDUCIARIA para hacer consiar 8s@ clausula en g lexio dul
dacumenta an gue llegue a ransferis la propidad da los bienes en desarmll de esls deicommiso, s
que pueda adquirr respensabildad alguna por esta concapio.

823  EL FIDEICOMITENTE C deberd reciir y conservar EL INMUEBLE que se 2 enlrega a Hilulo de

o

comedato precaio. LA FIDUCIARIA no tendra responsabildad dguna por fa gestip.desBli,

FIDEECOMITENTE Cen raftnde 1a tanenda que gjerza sobre EL INNUEBLE rﬁemlrﬂrtﬁj \GADE..

B24 LOS FIDEICOMITENTES deberin imgedi cuakjuier tpo de usurpacion y perurbdcionfie.
acasiongn por su cuipa o da laers a los bienes que canforman & PAT 1.l]' O
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COMTAATO DE FICUCIA NERSANTIL B ADMMETRACKS CELEBAADS ENTRE SARO GA5, IWERALDA BAS, CORSTRUCCIONES
BLEN VIR S & %, Y FIDUC IELL BOGOTA B4

siendo de su cergo k3 indeminizacion de perjuicics a qua haya lugar frente al Bleicomiso o 8 tercants
aleclados.

#.32.5. LOS FIDEICOMITENTES deberan manbaner EL INMUEBLE fdeicomilido a paz y Salo an lo
concemients al pego de da clase da impuesios, sanacios piblicos y demas gastos a jos cusles sa
encueniren afectos el inmoeble, quedando feculiada ta FIDUCIARLA pera aigir en cuaigier tempo
que 82 le cemueste medianie copéa arentica, qua sa ha cumplide con ests lipo de cbligaciones, no
eslando la FIDUCIARIA clfigada & asumir ningdn gasio de esta naturaleza, siempre que defente 1a
tEnancia ded InmusHe Mdeomitdo.

G826 ELFIDEICOMITENTE C dabera pagar al tibuto de plusvakadal Inmibie transferido &l Patrimanio
AuGnama, §n e Ce20 an que deho s S8 CaUSe ¥ panEe g8 manera pasaror a |3 ransisanca
de! INVUEBLE EL FIDEICCMITENTE G comuncara ala FIDUCIARIA 13 cawsaciin del mancionado
tritrta

B27. LOS FIDEICOMITENTES se obligan a salir an defensa da 3 FIDUGIARLA frenls & |33 evenluges
contingencies judiciales o extrapdiciales que se presemen en virtud de |5 gestionas adelantadas por
I3 FIOUCLARIA an vinud del presante confrat-y que no sa darmven per-su culps, ks condenas
deredas de los ProcEs0s O maiafracmueajum:lahs, administraivas v da I:I!alqulEr'l:dﬁl naturaksza
Oue 2an prasanisdas en conbra de 13 FIDUCIARLA diectamanta & coma wooars del PATRIMONIO
AUTONOMO derivadas da i3 ejecucion del presents contralo y que nd sean causadas por s culpa ¥
8 l:ltlrg-il a-58r en su defensa por reclamacianes, midlas o demandas judicaes iﬁ1EIF|u!5435. par
enlidades pubkcas o privadas, cualquiera 5ea sU caoss; electy, objeln, Indola, nalraleza, oasancia,
As! a5 cosas, LOS FIDEICOMITENTES se cbligan de manerz incondicional, irevocabile y & ia ondan
de la FIDUCIARIA @ cancelar el valor de las respactivas contingencies y condenas, &sl como |as
agancizs en derecho v las coslas del poceso, honorarios de ebogadas y &bilres, esi como cualquiar
gasio en que deda Incurirse con ocasion de dichas acciones, daniro di los ocho (B) dias hibles
siguientes 2 la recepcin del iequerimiento aleciuada por la FIDUCIARIA en 18 sentiio 2 ks
FIDEICOMITENTES. En defecto de ko aniedice, sutorizan g fa FIDUCIARIA 3 deducis 08 105 mcurses
del Fidecomiss, los ecurses comespondientes 8 I0s cosios en que incura por kos concepios
mencianados y a culrr [&s respectivas erogacionas, en el evenio 8n que exislan recurses en el
presante patimonio autbnomo,

828, LO3FIDEICOMITENTES daberin nformar por esciito a la FIDUCIARIA dentro di ios ginco (08) dias
hablles sigulentes, cada vez que modifique o cambie datos comespondianies a su direceian, domiclio,
tetefonos, fax, razdn social, representaciin legal, v, &n Nin, cualquier creunslandia qua varfe de las
que repoife & la fiema del presenle contrato, con bese en D dspuesio en la Clecular Basica Juridica
expedida por i Superintendencia Financiera y lodas aquelas que ia acianen modifiquen o adicionen,

829 lsiur ala FIDUGIARIA &n jodos ks evendos en que esta se ko solidie por escriln

8.210. Prester oo @ sopote 1écnico Y- adminstraivo que se mquiera pare of cumplment de fas
DUEQ&LEKJ!IE-E- 8 cango de [a FIDUGCIAREA

G211 Sdir en defensa oe LA FIDUCIARIA frente & las reclamaciones judiclales,- adminksrativas y de
cuskpuier i@ naluralera gue Sean pasantlss an conlra da LA FIDUGIARLY dieclamants o coma
administradora dol PATRIMONIO AUTONOMO, dervadas de cualquaer pedjuicho gue directa o
indireclamenle sea producidoe por |2 efecucion del presenta cantrato. igualimente 2a obligan 3 asumir
todos fos cosios ¥ gestos que se gensren por LA FIDUCIARMA para alender fas rectamaciones
prezamiadas en su comra
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CIETIATE DE FIDUCIA MERCANTL, DE ADKMINSTRACOR CELEARADO ENTRE 34MD LAD. INVERALGA BAE, CONETRUCCIONES
BLIEN YIVIR 565 ¥ FIDUCIARLA BOGOTA BA,

8212  Lasdemas asignadas por 1a ey o por este contrato,

B3

OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: Serén obligaciones de ia FIDUCIARIA:

8.3.1. Realzar diligentemenie las gesiones necesenas para el desarrolio del objet del contralo de corlommidad

con lo establecido an & mismo y las insinacciones mpantidas por LOS FIDEICOMITENTES.

£.3.2, Ejarcer &l derecho de propledad fiduciara sobre los bienes lransferidos en vinud el presente contralo.
813 Enptregar a titulo da comodato precari, por el Brming de vigencia del presente contrato, EL INMUEBLE

descrito en k2 déusula 5.1, del presente contralo a EL FIDEICOMITENTE C. La FIDUCIARIA no tendra
responsehilidad alguna por 12 gestion de EL FIDEICOMITENTE € en razdn de latanancia que ejerza sobre
ed bian Inrmuabis fidelcomitide.

B.34. Registrar el dia ocho (B) de enera de dos mil velnficinco (20235) s cesitn automalca del cien por clento

{100%) de ks dereches fuciarios de propiedad del FIDECCMITENTE A& a favor del FIDEICOMITERTE B.

B35 Restiuir EL INMUEBLE fideicomiido a EL FIDEICOMITENTE que comesponds ¢ Iranslerio a quienes

estos instriyan por cuenta de estos, de ecuerdo con las nstucdonzs impartdas por estos & respecto, en
alestado en que sa encuznire inclusive hipotecads,

836 Mantsner los bienes del patimonio autinomo separados de los suyos y de ks que comespondan @ otos

8a7

B35 LA FIDUCIARIA suscribich las cerificaciones yio autvizacionss que regukera EL FIDEICOMITENTE C

negocios fiduciancs.

Ejarcar las acciones o proponer las excepciones jegales, inherentes @ su calidad da propletano fiduciena,
rexpacio de kos bisnes del patrimonio sutnomo, en cuanio sea informada par LOS FIDEICOMITENTES de
laz hachas que originen la exigencia de 1al eerccin. Queda entendido qua el ejerico da dichas gocinnes o
sxreacionas eElA supaditado A la inforacitn que sobre los haches que los haga necesanios le prooorcionen
LOS FIDEICOMITENTES, quienes son par ko fano responsables de los pefjulios que 2e causen con l2 3
cmishn en propoacionsr |3 informackin,

Ea gy T

para efiectos de tramitar disponibiidad de servicios piiblicos domicllarios, permisos de venias ¥ en general
las autndzaciones y tramiles donde las auloidades o la empresas piblicas, eadjan el visia bueno,
congantimients. o que la solicitud sea suscrita per o propietario del terena. Mo serd responsabibdad y
obligacion de LA FIDUCIARIA suscrbir como ttilar |es Licencias de Ubanizacion, Parceiacion,
Subdwision y Construccidn y s demas que se equieran par desamoilar un proyeci inmobliam, las
riismas sarin solicitadas de menera dircta por LOS FIDEICOMITENTES, en virtud de io previsic en el
Cecrets 1.077 de 2.015 ¥ [as normas ges b modifiguen & adlcanan

.10 Constitur grenamen hipatecao sohre EL INMUEBLE, con el objeto de garasfizar las obligacionss qus

surjan con ocasiin del cridido hipoecario oforgado para gl dasamolle de un proyecto inmobfiano qusa
pestiona al FIDEWCOMITENTE C.

£3.10. Pedrinstrucciknes a LOS FIDEICONITENTES, cuando en |a ajecuciin del contrata se presantaren hechos

f 711, Padr instrucciones a |a Superintendancia Fnanciera cuendo tenga fundadas dudas a

sobevinientes & imprawstas, que impidan el cumplimianto de sus obigacknes contractuaks. Cuanda |a
FICUCIARIA hana uso de esta faculiad quedardn en suspenso Indas las olfigaciones relacionadas conel,,
asumbo carsuftadn hasta 1a fecha en l cual se produzea la respuesta por park de LOS FJDEII:G:!IITEHTEE. .y

sin que pueda imputirssls por este hecho rsponsabiidad slguna :( Ay
rca di Pl

y alance de sus obigaciones, o deba, cuando las clcunstancas asi lo exdjan, aPartd
autarizaciones confenidas an esta contrato o de las instucciones impartida: papt 05 FIDE
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CONTRATO DE FIDUGIA BERCANTL BE ADMINISTHASKN CELEBRADS EXTRE BAKD SAL, IWDAALEA A5, CONSTRUCCIIRES
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en eldesarmllo del mama. Cuands [a FIDUCIARIA haga uso de esla faculiad guedaran en suspemso 100238
13& obligaciones refacionadas con ¢ asunbo consuitady hasia la fecha en fa cual se produzca |a respuesta
por parte de le Supsnintendencia Financiers, sn que pusda imputirsele por este hecho responsabilidad
alguna,

§.312, Lievar ura contabifidad ssparada gz esde negocio, de confurmidad con las dispostiores legales qua regulan
ka maleria,

§.3.13. Rencir cuentas comprobadas da i geshion cada seis (6) meses con fecha de corle frginta (30) de junio v
fradnta y uno (31} de diclembre, la cual deberd sor presentada a LOS FIDEICOMITENTES denfro da ks
quince {18) dias hablles skgulentss a (& fecha del respactivo corta, da conformidad con o eslablacids en (a .
irculer Basica Juridica expedida porla Suparntendancla Fingnciera. 5i & ADUCIAREA no mciba raparo
alguno & la renificion de cientas preseniada, dentro de s ocho (8) dias habiles sigulsntes a |a fecha de
reciba por parte de LOS FIDEICOMITENTES, ésta se antenderd apobada. Fodrd |la FIDUCIARIA srviar |2
rendicion de coentas 8 raves do medios elscirdnicas, anviandola 8 la dircctn de comeo elecindnico
gnunciada en & prsents dociamento.

§.3.14. Presentar ks rendiciin final de coentas da su gastion, al terminar &f contrato de fiducie mercantil. Las demés
obiigaciones necesarias para dar cumplimiento & aajelo contraciualesipulada

8.3 15 Manfener ks benes cel PATRIMONID AUTONOMO separados de ios suyes v de los que comespordan a
oinos negecios fiduckenias

8.3.16. Las demas obligacionas necasanas para dar cumplimienta al objsto conkractual estipulado

£4. RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA: La resporeahildad qua adquiens B FIDUCIARIA 5 da medio
¥ no de resultada y, por Jo lanlo, responderd hasta por cufpa leve an el desarmolla de su gestitn, La
FIDUCIARIA msponders por realizar odes las conductas mecesias para eecsar fas gesliones
encomendadas

PARAGRAFO PRIMERO, La FIDUCIARIA 5= obliga a reslizar diligentementa todos 10s aclos necesarios para
Ia currplida ejpcucion del objato ca este contrao, ¥ no sera responsabie por cass loru@o, fuaza mayor, &l hecho
0 un jencaro o [a visiackon de deberes legales o contractuales por parte de LOS FIDEICOMITENTES

PARAGRAFO SEGUNDO; La FIDUCIARIA no asumird responsabiidad alguna, por ios daics o pérdidas que
pudiaran legar a sufdr EL INMUEBLE fidelcomiikdo, asl coma los dafies a teecenes o cuakjuisr perfuicia qua
dingcid o ntuectaments Sea producido por estos bignes. E3%3 resporsabiidad serd asumida da manen inbagral
por pare:de LOS FIDESOMITENTES.

6.3, OBLIGAGIONES DEL FIDEICOMITENTE G Para todos ks eletios de este contralo EL FIDEICOMITENTE
G, chpuiere las obigjationes que se relacicnan & cantinuaskn

1. Pager la COMISION FIDUCIARIA a que 56 iefiere [a Clausula 1.2, del Gapitulo Décimo ¥ ios Gasios
a que alude la Clusula 10.1. del mismo Caplius tel presents Conlralo, a parlir de la fecha de frma
del presents decumento

2, Impedir cualquisr ipo de uswpasitn y petubacon que se ocasionsn par 54 culpa o de tercems:a ks
bienes que conforman sl PATRIMONIO AUTOMOMO, siendo de su carpo la indemmizacion de
perjuickes & que heyalugar benle gl FIDEICOMISD ¢ 2 tercens afestalios

Linms die Sercicio sl Clanis - Brgaobh o 3050060 apiivi 2 o e | nacensd al OF BGOS I000)
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3, Guardar la confdencialidad en k Informacsdn a qua tenga aceeso, en virtud del daserrobo del presents
contrato,

4. Lag dernds esignadas por la ley o par este conlrato,

CAPITLLO 1X
COMODATO

81 COMODATO: LA FIDUCIARIA envepard con la firma del presente contrato a EL FIDEICOMITENTE Cel
INMUEBLE, y esk oslenlara la lenencia de los mismas a o de comedalo precaria en 165 terminds
sefialados en &l prasente Contrato, Dicho INMUEBLE dabera ser restiinca por el FIDEICOMITENTE C& LA
FIDUCIARIA, & o cual 52 comprometen de manera expresa, clara y exigitle, denbo de los Ireinta {30} dias
héhiles sigulentas & la fecha en que ésta o salicile, 1enkndose por leminaco & conlrale de comodato & partir
de esa fecha. Esta obligacién de rasifuir serd exigible por la via ejecuiva con |a sola presentacion de este
Canlraln, skempre que s configune &l ncumpimiento da acuerda con ko establecido en &l mismo. En loda caso
EL FIDEICOMITENTE C debera cancelar & fituo de multa a LA FIDUCIARIA, &l valor equivalonte a un (1)
ealariy minimo mensual legal vigente, por cada dia de mara an 13 entrega en fomma conjunka o Inefviclual. EL
FIDEICOMITENTE C tendré respecto del INMUEBLE entregados en comodalo, las obligaciones sefisladas
an los aticules 2,203 y sigulentes del Codigo Civil. En razdn a |3 casa del presante Conras, y para Ios
electos dal arficuly 2216 del Codigo Civil, LA FIDUCIARIA no mdemnizard por l3s expensas qua EL
FIDEXCOMITENTE € haya hacho para la conservacion o mejoramiento del INMUEBLE Ndeicomitkdo. EL
FIDEICOMITENTE C manifissta conacar la calidad, las caracteristicas y condiciones de EL INMUEBLE que
sa prestan por o que renunclan & cuslquier mdemnizackn scasionada por las caldades oe EL INMUEBLE
prestades de confarmidad con el articule 2 217 del Codige Civil

PARAGRAFO PRIMERD: DURACION DEL CONTRATO DE COMODATO: El contral de comodalo, lendid
una duracion maxima igual @ la duracion del presente contrato de fiducia mercantil, paro podr temminar &n
cugquier lempo, sin necasided da Termalidad aiguna, cuardo FIDUGIARILA soicile la restiucion de los Henes
en los thminos sefialados antedormente, momeanto ea & cual EL FIDEICOMITENTE C debera restituir los
blonas

PARAGRAFO SEGUNDO: PROHIBICION DE CESION DEL CONTRATG DE COMODATO- Se prohibe
expresaments & comodatario ceder € tonirain e comadato, ain aulorzagin previa de la FIDUCIARIA-
CAPITULD X
GOSTOS Y GASTOS

10.1 COSTOS ¥ GASTOS: Los costos, gasios, hanomrios, fributes (mpuestos, fasas y contfibucionas SB%,

cualguier orden o nivel 1eritorial o adminfstrativa) y pagos necesarios para el cumplimients dgfiobjsto del ™y,
presente contreo ¥ Jos que e genaren par su constilucion, ejecuckin, desamals, disoluckig: e,
eaan alios de origen convaciual o legal, saran a cargo del FIDEICOMITENTE €., Los gasigs nafands.i P
58 ocasicnan por b Iransisrencia de EL INMUEBLE a FIDEICOMISO estarin @ carge ded L ENTE Y.

EL FIDEICOMITENTE C en partes iguales y ks que 52 ocasionsn & razan a su inzcripog 01w

de Registro de Instrumentos Plblcos inchidos 1os correspondientes a benaficencia B el
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FIDEICOMITENTE G &n su olalidad, Se considerara como gasios dal PATRIMONID AUTONOMO, entre
s oS EH_:IIJIE[:['B:S'

10,11, La COMISION FIDUCIARIA

10.1.2. Losgasios en que Se mcuma para la celebracin del presente Contrato

101.3. B pago 08 ks gasios 8n que se deba incuTi para |3 prateccdn de los bienes del PATRINONIO
AUTONDMO

1014, B pago del valor de las mullas o sanciones que legaren & causarse oon cargd &l PATRINONIO
AUTONOMO con acasibn del desarmolio del prasente CONTRATO DE FIDUCLA MERGANTIL .

10.1.5. Los honosarios y gasios en que haya de incurrise para ta ejecuckin y liquidacitn del Contrato, v 1a
oefensa judicial del PATRIMOMIO AUTONOMO, cuande fas cecunsiancias asi o exijan

10.1.6. Los gasios bancarios o similares que se genercn en la ejacucion y desarrollo dal presents Confrato,
olros taes como Impuesto de Timbre, Gravarmen a los Movimientos Financisros, COMISIONES v
cesembolaos.

10,17  Los gastosdela Revisora Fiscal porconcapio da honcranos, cuando se iequien de su diciamen sobre
I estados financiens del FIDEK OMISO

10,18, Los costos por la elbboracion de informes diferentes @ los: eslipuiados an e presente Cantraln, ios
cualkes serin definides proviamente entre LOS FIDEICOMITENTES y LA FIDUCIARLA con anlerioridad
& la elaboraciin del respective informe

1019, Los gastos que ocasions | disolucin o liquidacion del PATRINONIO AUTONOMO,

100110, Todos equelios gasts directos o indirecios que sean necesarios para e normal desamolio del objeto
dal Gontraio.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUGIARIA no asume con recursss progios pagos dervados el presants
CONTRATO DE FIDUCLA MERCANTIL

PARAGRAFO SEGUNDO: Estcs gastos serén pagados deactamerits par of FIDEICOMITENTE G . quden los
pegard ala FIDUCIARLA con ks soda demostracidn sumans de los mismos, dentio de los cinco [5) dias habies
siguiantes a la prazantacibn de s cutnta de cobmo por pare de ézte, en la direcclon gue s& encuente en =us
regisiros. Las sumas dervadas de.eslos conceplos y las de la remuneracion de la FIDUCIARIA causardn
Interasies de mara, a razdn deta lasa comercial de mora més alta que permita ia Ley. Mo obstants, en los evenins
BM Que o gasie Saa privaghle, |a FIDUCIARIA sofciiard los recursos o EL FIDEICOMITENTE G, con una
antetacion de cinco (5) dias hiblies

PARAGRAFD TERCERD: L= cerlificaciin suschla par el Representants Legal de Iz FIDUCIARIA y ¢l Revisor
Fiscal, on fa que conslen s sumas adeudadas por el FIDEICOMITENTE C, a la FIDUCIARLA, prestaré méilo
slecifive pars oblener &l pago de les mismas, sin que a8a necesano requerdmiento judicial o extrajudicial para
carshiuir sn mata, 8l cual dasce ya reninea EL FIDEICOMITENTE C.

PARAGRAFO CUARTO: Para garantizar el page de los costos y gasios del presente confrato, Incluida la
comisicn FIDLU L‘:fl.ﬁ.HIA EL FIDEICOMITEMTE C firma an favor de 1z FIDUCIARIA un pagang an bianco con
cara de instrucconas, el cual sard diitenciado an &l evwenio en que EL FIDEICOMITENTE © incumpls al P
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da las sumas adaudadas a 13 FIDUCIARIA, vencidos los diez (10) diss hibiles siguientes al requenmiento
efechuado por la FIDUCIARIA.

102, COMSION FIDUCIARIA: La FIDUCIARIA recibird coma remuneracian por su gestite, la siguiente
cOmsian

1. Porla estructuracin del presents contralo, una suma equivalents a un (1) salano minima mensual legal

vigente, pagadera dentro de las cinco (5) dias habiles siguiantes a la firma del presarila conirat.

.' 2. Por la adminstracin del FIDEICOMISO, una suma fia mensual equivaents a un (1) salarko minimo
mensual lagal vigents, pacaders mes vencido dantro de los canco {5) primens dias habiles oe cada mes,
preyia presentacion de ka fachira por parieda LA FIDUCIARIA.

3. Una COMISION equivalerts a caro punlo cinco [(.5) salaros minimas legales mensuales vigenlss, por
cada Ofrosi que se suscriba durante lavigencia del presente Conlrato.

4. Una COMISION de un (1) salario minimo legal mensual vigema duranie 1a liguidacion del presents
Contraln, iqudacién que no excedara de un (1) mes.

PARAGRAFO PRIMERO: La presente COMISION seré pajada directaments par FIDEICOMITENTE C, quien
pagard a la FIDUCIARIA denfro de los cinco {5) primercs dias hiblles da cada mes, previa presantaciin de |8
factura, en ladireccian que se encuente en sus registios, durents la vigancia oel Gontrak, inclulds ka etepa de

Fquidacita.
PARAGRAFD SEGUMDD: La pesenle comisiin no incluye IVA, o cual estars @ cago de EL
FIDEICOMITENTE C.
CAPITULO XI
DURACION Y TERMINACION

111, DURACION: El terming da duracion e presente contrain secd da veinticualo (24) meses contadas a
partir de I firma del presente documento, el cual podra ser piormogado por Ml acuendo ene las .
partas %8

112, CAUSALES DE TERMINACION, Este Contraie larminard por.

11,21, Acancimients de alguna de as causalas previsias en el anlculo 1,240 el Cadiga de Comarcin, excopho Téﬁ
I3 canisal estableckia en el Numeral quinto (5] ¥ once (1) del misma *in

11.22, Podra dase por terminado este Contrato en foma unilaiersl por pane de LA FIDUGIARIA en los
siguigntas casos: J:;.r:rﬂ ﬁ:&%ﬁ
5. Porincumplimiento de LOS FIDEICOMITENTES a la sbligaciin de actualizar infarhittn,, ‘iu-?
coniamplada en o presania Conlralo. g ‘E“" -_-.Eﬂ'%{'i. ‘o 1"«'.-

b. Cugnde s incumpla por parte de EL FIDEICOMITENTE C &l pago g & Com
FIDUGIARLA por uin periodo consecutive de dos (2) meses. -.u’ Bl gL

e i ipma da Bedy i &l Slkenis | Bogpold el 34850, adidn J
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c, Por mclusidn da LOS FIDEICOMITENTES en ks listados de control de autondades locales o
exiranjeras en maters Je Lavado de Aciivos © Finarciacion del Temorsmo, tales como los
listados de (3 DFAC o de las Naciones Unidas wo por |2 iniciation de procesos en su conlra
&8 Exfinclon de: Dominko por @553t mismas causas,

PARAGRAFO FRIMERD, En &l sventoenque LOS FIDEICOMITENTES quieran dar por ieminads el presante
Copntraln, sin exdslir alguna causal de terminacitn del mismo, EL FIDEICOMITENTE C dsbera pagar, a titslo de
indmmnizacitn & LA FIDUCIAREA, of vaior equivalents 8 tres (3) meses de COMISION FIDUCIARITA

PARASRAFO SEGUNDC. Las pales aceglan que si quién oslenta i cafided de FIDEICOMITENTE &5 perscna
naturel y &5t fzlece no 5B dana por temminado & praseme Contrato y por o W@l s& mantanddan vigenias (s
insinicciones que & hibieran imparido con la firma del presente Contraio.

CAPTULS X
LKQUIDACION

121, LIQUIDACION DEL GONTRATO. Ocunida la terminacion del presents Contralo, la gestion de LA
FIDUCIARIA deders dinigirse exchsivamente a reaizar actos directamente relacionados con la lguidacian
del PATRIMONIO AUTONOMO. Teminédo el Confrato por cualgssns de 1as causaes previsias en la
Cléusula 11.2. del Capltulo anterior, 58 procederd a la liquitacidn del PATRIMONIO AUTONG MO

PARAGRAFO PRIMERQ. LA FIDUGIARIA presentara una rendicidn final de cuantas de conformidad con la
Cireutar Bhsica Juridica dé la Superintendencia Financlera, enendiéndoss que = no 58 fomulan observaciones
fenitro de los quincs {15} dias hitiles siquientes a dicha entrega, o oz (10) dias hibiles despuds de habersa
presemado les explcaconss woliciladas, ésta se enlendera aprobada y se dard porigiminada salshololaments
la liquidacidn y en consecuencia &l vinculo contractual que se generd con esle Comraln

PARABRAFC SEGUNDO. Todes kos gastos dal FIDEICOMISO pendlentes de pago que no puderon ser
rancelados con los recursos del misma, seran asumidos aviomaticaments por EL FIDEICOMITENTE G, quian
lendré la calidad de devdor frenle & esas obligaciones, cicunsianda guees aceptada por EL FIDEICOMITENTE
C con la firmz dal presente Condratd

PARAGRAFO TERCEROQ. 5i ol terminar esta lquidackon por algin motive gquedane & carge de EL
FIDEICOMITENTE C siquna suma de dnera a favor de LA FIDUCIARLA, éste g2 compromete de marers clars
¥ axpresa @ pagarla & la onden de LA FIDUCIARIA dentro de jos diez (10 dias habiles siguentes al que sa ks
prasente | cuanla mspaciva.

PARAGRAFO CUARTO. MO LOCALIZACION DE LOS FIDEICOMITENTES. En el evenl an qus & la
Iquedackn ded presents Conbralo no fuers poshie la ubicocidn de LOS FIDEICOMITENTES con e propdsilo
de mstituidas ol INMUEBLE exiztant an ol PATRIMONID AUTONOMO, LOS FIDEICOMITENTES con la firma
del presants Contrato |e olorgan un poder especial, amplio y suficienta a LA FIDUCIARIA pars que suscriba
a Escrilura Poblics de Resftucién de EL INMUEBLE fideicomitida, slempre ¥ cusndo  exisian recursas
ocondmisg® suficlanies en el PATRIMOMNED AUTONORC qua pamilan sufragar fos gesios que implique
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dicha transferancia Entodo caso, LA FIDUCLARIA no asumird responsabiidad alguna por ios restfados 0e
las medidas adoptadas frente a la imposhilidad de lecaizer & LOS FIDEICOMITENTES &n los IBrmines
establacides en el presente Paragralo.

PARAGRAFO QUINTO. LOS FIDEICOMITENTES se obligan a preseniar a LA FIDUCIARIA, previaments & |3
lipuidaciin del presante CONTRATO DE FIDUCIA, ks Folias de Makicua inmobiliana donde consla que gsla
registrada la Escritura Piblica de Resttucion del INMUEBLE que haya sido trensierico al preserie
PATRIMONIO AUTONOMO. Miantras LOS FIDEICOMITENTES no hayan cumpido esta obligacida, el prasente
) PATRIMONIO AUTGNOMO no podea sér iquidado

CAPITULO XRI
NOTIFICACIONES Y DOMICILIO CONTRACTUAL

131, NOTIFICACIONES: Las partes recibiran validaments cualauler clase de notificacion o comunicacian en las
siquientes direcciones:

1. EL FIDEICOMITENTE A
Diraccibn: Cl49# 17 - 42 O 302
Teléfono: (601} 2859681
Ciudsd: Bogota D.C,

Email: sakogasinmobilaraf@gmail.com

2. ELFIDEICOMITENTE B
Direccidn: Carrara 45 # 108A-50 Ofc, 507
Teléfone: (BO1) 7460395
Ciudad: Bogota D.C
Masil: j paniciaiuenmirconstnicciones com

[

1 ELFIDEICOMITENTE C
Direccidn: Camera 45 # 1082-50 Ofc. 501

= |

Telédono: (601) 7460395 :
Cxdad: Bogota DC -
Kail; j pantoad@busnivireonsuccianes Com et
4. LAFIDUCIARIA: i Bttt 3 : -‘.'

FIDUCIARIA BOGOTA 5.4,
Chreccian: Calle @7 Mo, T - 37 Fiso 3
Tekiono: 3 46 54 00

Cludad: Bogota D.G.

Emall: aragyemiiidubogstasan
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PARAGRAFQ. - Gon fa suscripeion del presents conrato, LOS FIDEMGOMITENTES manifiestan bajo su
responsabiid ad qua aulorizan & B FIDUGIARIA para que semita i85 comunicaciones, & como e informes de
rendicitn de cuanies y cualquierotra informackin referens al Fidelcomiso 8l cormen elecininico anies reglstrado,
erferdiendose v dandose complidss as obligaciones da la FIDUCIARIA de preseniacion de la informacian,
resrmplazandd 0e £5t8 maneta ke rermison fesica e lakes dotamenios.

De gual manera, LOS FIDEICOMITERTES maniliestan qua cuando se presenlencambios en cuanio al regksho
e lasdireccionss eleciinicas anolades parael envio ds leinfmacion, procederén andfificanas a la Fiduciana
pira isakzar los rdmiles de aclualizacion comespondsenies

13.2. DOMICILIO: Para f cumplimiento de las obégaciones del presente comrale s partes fjan coma domicilio
la ciudad de Bogola B.C.

CAFITULD XV
CONSULTA Y REPORTE A LAS CENTRALES DE INFORMACION

141 CONSULTA Y REPORTE AL OPERADOR DE INFORMACION, LOS FIDEICOMITENTES o quisn regresents
sus dorechos U oslents en ¢ kufuro la cabdad de FIDEICOMITENTE aulordzen & LA FIDUCIARIA, & reportar,
procesar, sollcitar v dvulgpir & al "operador de informaciin” ¢ "operador de banco de dalos” respeclive gue
meneje o administre bases de dalos con los mismos fines, foda la informecion referente a su comportamiente
como clantes de |a enfidad, Lo anfericr implca que al curplimianio o ncumolimients da sus obligaciones se
rafajara an les mencionadas bases da dalos, en donde se conalgnan de manera completa, fodos los dalos
rafarantes a su aclual y pasado comportamiento frante al sacior financiero y, en genaral, af cumpliméento de sus
obligacionas

Para ‘odoes los efectos, LOS FIDEICOMITENTES conecan y aceptan expresamente que los reportes y plazos
e efectuaran da conformidad con las nomas que al respecio sean incluidas en o reglamento del respeclive
“operador de mformacian”, v las normes legales gus regulen la mateda, lqusimente, LOS FIDEIGOMTENTES,
manifastan que conocen ¥ aceplan que la corsesuencia de esta sulorizackin senf e consulla & inchesdn da sus
datos financercs on o "oparador de base de dalos”, por b fanio, las erfidades dal sechor financiero afilisdes &
dichas cénkales conoceran su comporamienlo pregente ¥ pasade melacionade con & cumplimiants. ©
sncurmplimiento de sus obligaciones finencieras

CAPITULD XV .
ACTUALIZACION DE INFORMACEKIN

151, LOS FIDEICOMITENTES 2a obligan @ achiakzar por lo menos una vez al aha, lainfarmacidn requenda por
lz FIDUCIARIA para el complimionts de las dispesiciones que se requisren para &l cumplimlants do las
nocras relalivas 8l Selema de Adminisbacitn del Riesge de Lavado de Activos y de la Financiactn del
Termorismo = SARLAFT, exigidas porla Superintendencia Financera

CAFITULO XV
VALOR DEL CONTRATO
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COMTRATS DX FIDUCTA MERCANTIL DE ADMNEST RACHIN CELEARADD ENTRE SAIRD SAS, INVERALGK B A5, CONETALCCIONES
EUIER VIR §4.5 ¥ FIDUCLERIA BOOOTA 54

VALOR DEL CONTRATOQ: Para todos los efeclos legales y fizcales ¢ valor del presants contralo sera
equivalente ala remuneracion de s FIDUCIARIA, el cusl se esima en la suma de VEINTISIETE MILLONES
QCHOCIENTOS CUARENTA MIL PESOS MONEDA CORRIENTE (§27.840.000}

CAPITULO XV
CESION

CESION: Une vez perfaccionado el presenls conlraio, esta podra cederse, provia autorizackon escrita de
cada ina de lzs partes. En el evento de ser cedido & ofra Sociedad fiduciaria por instruccion de LOS
FIDEICOMITENTES, sstos debardn indemnizar 815 FIDUCLARIA por un valor equivaisnis & tres (3) mases
da comisicn fduciana, salvo que |a causa para dicha cesiin sea el incumplimients o gestion deficikne de
3 FIDUCIARIA, b cual debera ser previaments soportado por LOS FIDEICOMITENTES

En =} evanto que sean LOS FIDEICOMITENTES ylo BENEFICIARIOS quants pretendan ceder sus
gerechos fiduclardos yio de baneficio, o su posiciin contraciual en esta contrato, deberan cumplr los
siguiantas raquisitas:

Allegar & la FIDUCIARIA un sjemplar del documentd de ceskon susirito- enire cedema y cesionana, en el
cual se inchuya: (i) &l valor de |a respeciva negociacidn, (I} |a deciaracion de cedente y cesionanio, ajola
graveded del juramanto, que dicho valor es el redl de negociacion, ys2 obiigar & iesponder seidaiaments
pot todos los alects legales dervados de |2 delerminacin el mismo, (Iif) 1a oblgacin de cedenls y
cesionana de mantener indemne & la FIDUCIARIA y al PATRIMONIO AUTONOMO frente a cuakjusr
seclamaciin, demanda, iiglo, mulka o sancidn, accion legal o Bscal gue s2 presenls én Su Conira, con
acasin da |3 determinaciin del referids valor, pues la FIDUCIARIA no fisne injerandsa en el mismo, (iv) la
ohigacidn de cedente y cesionaro de safr a la defensa de |8 FIDUGIARIA y el PATRIMOMD
AUTONOMO si fueren reclamados por tales concepins. (v) que conacen &ceptan en inda el conlrilo
fiducians gue rige & PATRINONIO AUTONOMO, &1 como las cuentas del mismo, su estada, y el de s
bienes qua lo integran

El cumplimiento da los anleriares requisitos es ndispensalie pars que la FIDUCIARIA proceds a realzarel
registm de dicha ce2itn. En consecuencia, mienkias ks mismos no se cumplan la FIDUCIARIA se absiendra
walidamantia de reslizar 12 regisio,

PARAGRAFO: Sin peruicio do |o anterior LA FIDUGIARIA, se resena el demcho de objglar a respactva

eosibn de ba caldad de FEDEICOMITENTE, previo al regisiro que se solicits reallzar a LA F'””ﬂé‘ﬂ**ﬂlm

cumpbmiento al capltulo IV, tiuto IV, Parts | de la Circutar Basica Juridica

o o
’ Lol Gﬂ'.'i:‘!?na 'E'I'.
CAPITLLO XVl R
REFORMA O MODIFICAGION DEL CONTRATO s 5
e LT T TR T T,
18.1. REFORMA O MODIFICAGION DEL GONTRATO: Podra modificarss ests teals IRy e G "; _4_‘:5
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COMTRATO E FIBLUCLA NIRZANTIL DE ADMMISTRAGION CELETRARG ENTRE A0S AL, INVERALLA LA S, COMNSTRUCCIONES
BUEN YIVIR S.805. ¥ FIDUCIARLS BOGOTA 5.4

CAPITULO XX
LEGISLACION APLICABLE

19.1. LEGISLAGCION APLICABLE: En k no prawsio en las causulas anteriores, el prasents conlrato e
requlara por la leglslackin de fa Replibica de Colombia v en aspacial par fo que dispone o Codigo da
Comerio y el Estatuto Organico det Sisterna Financiero

CAPITULO XX .
SOLUCION DE CONFLICTOS

10.1. ARREGLO DIRECTO: En caso de gue surjan diferencias entre Ias parnes por razon o con ocasiin dsl
prasenie contralo, seran resusitas por elias mediante arregle direcl, Pars talefecio, las panies dispondran
e digz (10) digs celerdann, comedos a partir de ks fecha en que cualquiera te elfas requisra a la oira,
por-escrito en (&l sentide, Enmino ésie que podra 387 promogacs de comin acuardy,

o doja conslanca que en ningan caso LA FIDUGIARLA ni EL FIDEICOMISO aceplan ninguna dausula
erbilral que eventuaimente hayan pactado LOS FIDEIGOMITENTES por fuera del presenie contaln o
relacionady con & mismo, ¥ &n cansecuenda, no ke sera oponible cldusula o pacto compromisaria aiguna,
ioda vez que las eventualies controveraias que existan entre LOS FIDEICOMITENTES y LA FIDUCIARIA
se resclveran a fraves de I juisdicckn ordinaria.

CAPITULD XXI
CONFLICTO DE INTERES

1.1, CONFLICTO DE INTERES: La suscripciin del presants conbralo no genera sikiaciones de conficios de
nieves an s terminos del numaral ° del articul 146 del Eateteto Orpédnico del Sistema Financeno, de
aouarda con Iz evaluscidn que previamente ha efectuado la FIDUCIAREA al iespesto. En el evenio en que
duranie la sjecwcidn del presents conlrato s¢ presentaren situacionas gensradoras de confictos da interds,
la FIDUCIARIA fos revelard v reguland adecuadamante.

CAPITULD 00
GESTION DE RIESGOS

221, GESTION DE RIESGOS: La FIDUCIARIA previamente @ la colobracion del presents cantrato, ha
iderlificads, establocide, metido ¥ controlado los riesgos ascciados ol presente negocio fidudiario, de
scuarde con fas politicas y procedimiontos eslabiecdos por ka FIDUCIARLIA pera ios diferenies tipos de
negocio.-Og igual farma durante ka vigenda de és% confrato, b FIDUCIARIA efectuerd el monilones
pmdnank: do dichas fasgoe.

CAPITULD X3
COMPROMISO ANTICORRUPCION y ANTISOEORNG

Lines gn Farwacia al Chsala - Hogad @ 3405300, sprr'ar F ¢ o el iz onad gl O LS O0ES OO0

ﬂ §i3 Al fr e alefede s mla g ion dhub oy alifih ke bepediy. Lo
'] Debumsen sl Garwyn midar Financlaro: Mwms Medripoas Piees, Colls 38 Mo 747, Pigs E, Bosgiowh D00
= t'-'tz:ﬁ? PEX: 3323101, Fae 00350 Cabalir; 30037 MY

Commn Fecosdnien, daben 5o B or T rd s et r cosdabegol & CLeT Co



GOWTRATD OE FIDUCHA MERGANTIL DE ADMMISTRACON CELEBRADD ENTRE SAIND SAE, BIVERALGA SAE, CONGTRUCCIONES
FLIEK VIVIR A 8, YFIDUCIARIABOGOTA S

23.1. COMPROMISO ANTICORRUPCION y ANTISOBORNO: En atanddn a laley 1474 ds 2017 y 1718 de
2016, tas normas que las medifiguen, aclaren, adicionen o subroguen, las panes declaren que se
encuenira prohibido pagar, prometer o aulorizar el page directo o hdirecto da dinero o cuakquier tpo de
valor para retaner, obierer o dreccionar sigln nagoco a fin de oblener una ventaa ilicika, o incLmir an
cualpulen de fas conducias esiablecidas en [as nomas citadas

CAPITULD XXV
BENEFICIARIOS FINALES Y REPORTE DE INFORMAGION

24.1. Com ta suscripcidn del presente confrato LOS FIDEICOMITENTES deberan danlificar 0@ acuerco con o
dispuesto an el articulos 6315 del Estatuto Tributario, ¥ los crilenios definidos en ks articulas 6 y 7 de &
Rasalucion 164 da 2021 de |a DIAN, la cadena de beneficiarios finlas de la aSIICIra in personera jurdics

que se constituye por &l presents contralo, quienes pueden COMESPONGET & UNG O varies personas raturales
cue ostenien |a calidad da:

1, Fiduciantefs), fdeicomitente(s), constituyenia(s) o poslcin similar o equivalenie,

2. Comite fiduciano, comité financiers o pasicidn simiar o equivalente (S apica);

3. Fideicomisarials), benaficiariols) o benedciario(s) condicionedols), y

4, Cuakyuier ofra persana natura! que ejarza el contal efeckvo yio findl, 0 que 1enga derecho a gozar yio
disponer de ks activos, benefcios, resullados o ublidadas (si aplica).

Una vaz identificados ks beneficiarios finaes de & estractura sin personeria juridica #n s lenmings indcados
antericrmente, LOS FIDEICOMITENTES estarin obigados a entregar a LA FIDUCIARIA &l momento de la
suscripcidn dal presente contrato, la Informacion de los bensficiarios inales que safiaa el aticulo 6 de la
Resohucidn 164 de 2021, v a mantenera ectualizada, o arteror, coa al fin de que se puada realizar por pane
de LA FIDUCIARIA gl ragistra y reporte de i informacian ante el Regstr Unica de Benedciarios Finales LS
y an el Sistema da entificacdn de Esiucturas sin pessonedia juridica "SIESPJ’, de acuemo con lo displesto
an ¢l articulo 31-5 del Estatulo Tributerio y 12 Resolucin 164 de 2021 de la DIAN.

PARAGRAFD PRIMERD: Cuando una parsana jridics tenga o ejerza alguna de ias calidades eslableCicas 2n

las calegorias de bensficianios inales senaladas en los numerales 1a 4 a presents clausuls, sa deberan T
informas ks beneficarios finales de dicha persona juridica de acuerdn con los erileros dispuastos en &l aticuio Fie,

& da ks Resucitn 164 de 2021, Guando una estruciea sin persorera jurlfica lenga o ejerza alguna de s '-“'-{5'-:1-
calidades eslablacidas en las categarias o8 beneficianos nales sedialadas en los numesales 184 |a presentz i

clausula, se deberan informar os baneficianios finsies de dicha eslruclea in perscnernia juridice de acherdo :
con alaficuls 7 de la Resolusin 164 de 2021 ok

| SN ﬁg
Endéndase por estuchura sin personeria juridics & los Pavimonios Autnamos, lendos de inverss ectivas o \.% ]
fondos de pensianes y cesartias, fondos de capital privado, conlratos de colabomcin emprosn .Mﬂ, T
deuda piblica, y demés esliuclias similares, N 'f... = ﬁ i
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CORTRATD CE FOUCIA NERCANTIL IEE ADMIMIBTRACEON CELESRADD ENTRE BAIKG A S, INERALLA B4 5 CONSTRUCCIGNES
BUEN ¥TVIR 545, ¥ FIDUCIARIA BOGOTA 54

PARAGRAFO SEGUNDD: 5i se llaga a presantar sguna modificaciin & fa informacion repodada por LOS
FIDEIGOMITENTES (propia o o8 los olros benefcianios inales) a LA FIDUGIARIA, este debera aclusizara y
remitirta dentro de ks cinco (5) dizs hébiles siguienies de habterse efeciusdo &l comespandents cambio;

PARAGRAFO TERCERO: En caso tal gue LOS FIDEICOMITENTES no allegue dicha inTormaciin en su
olaidad, o na infarme las medificaciones, s obliga a efaciuarsl reconocimiznio & LA FIDUGIARIA deaquesas
milltas ¥ sEnciones que-se puadan presanian por no cunplir con & regstre ¥ repore de dicha Informaciin sn
Ins famincs dispuesios an las nonmas ciladas antstoments,”

CAPITULD XV
PERFECCIONAMIENTO ¥ VIGENCIA

25 1PERFECCIONAMIENTO ¥ VIGENGIA;: El presents contrato estara viganle y s& perfeccionara con la fima
di esle documents

Pera corstancia 56 sustribe en la ciudad de Bogu D.C, en res {3) ejemplares del mismo conlenido, a s
wainte (20) dias del mes de diciembre def afo dos mil veinfitnds (20:23).
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Fiduciaria Bogota (-

OTRO% Mo, 1 DE MCDIFICACHON INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MEECANTIL IRREVOCABLE DE ADNINISTRACION
CELEBRADO ENTRE INVERALCA S.A.5., CONSTRUCCIONES BUEH VIVIRLS.AS, ¥ FIDUCIARIA BOSATA £ 4

2-1

Entre los suscriios, a saber:

{i) HUGO ALEJANDRO SAAVEDRA LEON, mayor de edad, domiciliads en la cudad de Bogots
C.C.. identificada con |a cedufa de ciydadania nimero 19490950 expedida en Bogota, quien
achia an su calidad de Representanie Legal de la sockedad INVERALCA S.AS., sociadad
comertial constituida madiante documentn privado de Asamblea de Accionistas del 20 de
aposio da 2013, Inscrita &l 28 de agesto de 2012 bajo el almars 017R015E del libro DX
identificada con NIT. 900.648.942-1, todo b cual se acredita con el ceriificada de axistencia y
representacion legal expedide por la Camara de Comercio del domiciio de la sociedad
documento que sa adjonta al prasents contrats (Anéxn Mo.Z), qusen én adelants v para todos
los efectos legales =a denominard EL FIDEICOMITENTE APORTANTE

(i) JULIO ANDRES PANTOJA CASANOVA, mayor de adad identificado con 1a cedula de ciudadania
Mo, TB795527, quien actia en su cabdad de Representante Legal de la socledad
CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR B.AS, idenfificada con Nit 900.085546-9, sociedad
constRuida legalmants par Escritura Plblica No. 0001383 dal quince (15) de maye de das mil seis
{2006) die Motaria 36 da Bogotd D.C.. inscrilo en la Camara de Comengio el veinlidis (22) de mayo
de dos mil 2ais (2006), con al Mo. 01056550 de! Lioro IX, todo ko cual se acsedita con el cerfficado
de existencia y representacion legal expedide por fa Cmara de Comercio del domicilio de Ia
sociedad, documento que se adjunta al presente contrato {Anexo MNo.3), quien en adelante y para
{ndos kos efectos legales se denominarsd EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR:

Quignes en conjunio s& denominaran LOS FIDEICOMITENTES y de ofra parls

(il ANDRES NOGUERA RICAURTE, mayur de edad, kentificado con Gédula de Ciudadania Mo,
50,503,834 de Bogeda,. quien ectia en calidad de Representante Legal de FIDUCIARIA BOGOTA
8.8, socedad andnima de servicios inanciencs legalmente constiivita medianle Escritura Pobica
numero fres mil ciento setenta y ocho (3.178) ded treinta (30) de septiembre de mil novecientos
noventa y uno (1.991), otongada en ia Notaria Once (11} ded Clrculo Motanal de Bogota D.C., con
domicilio principal en la cludad de Bogola D.C., con pemmiso de funcionamiento concedida por la
Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia Financiera) mediante Resolucion ndmero tres
mil- sescenios quince (3.615) del cuatro (4] de oolubre e mil novecknios novenia v una [1.551),
lo cual se acredita con el Cerfificado de Existencia y Representaciin Logal expedido por la
aupeintendencia Financiera, documenio gue se adjunda &l presents documenio (Anaxo No. 4),
quien en adslanie y pars iodos os efeclos de este documenio s denaminara LA FIDUCGIARIA,

LOS FIDEICOMITENTES y Iz FIDUCIARIA, mediante & presente documenta, hemos acordado calerar &l
OTROSI No. 1 DE MODIFICACION INTEGRAL al CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION Mo. 3-1 118380 conslitutivo del parimono auttnome denominado FIDEICOMISO

TARRAGONA 145 - FIDUBOGOTA, conforme a los taminos, previas las consideraciones que se indican 3
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OTROS] o, | OE MODIFICACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCEA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADWIMSTRACION
CELEBRADD ENTRE INVERALCA 5.A5., CONSTRUCCIONES BLEN VIVIR S.4.5. ¥ FIDUCIARIA BOGOTAS.A

PRIMERA. ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES:
1.1, ANTECEDENTES

1.1.1.  Que mediante documenty privado de fechs veinte (20) de diciembre de dos mil veintitras (2023), las
socledades SAIKO 5.AS., INVERALCA 5.A.5 v CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR SAS, en
cabdad de FIDEICOMITENTES v FIDUCIARIA BOGOTA SA., en caldad de FIDUCIARIA,
suscrbleran el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCAELE No. 3-1 118380, en adelante
el CONTRATO DE FIDUCIA, en viriud del cual se constituyd &l PATRIMONIO AUTONOMO
denominade FIDEICOMISO TARRAGONA 145 = FIDUBOGOTA, cuyo objgio consistia en

“4.1. OBJETO. Bl presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION tiana por
objetn constibur un Fatrmonio Autdnoma & cual se denomina FIDEICOMISO TARRAGONA 145 -
FIDURDGOTA cuya finalidad es;

a  Radicar en nombre de ka FIDUCIARIA. coma administradora del PATRIMONIO AUTONOMO,
la propiadad fiduciaria de EL INMUEBLE, ol cusl sord trangferido por EL TRADENTE en
nombre ¥ por cuanta del FIDEICOMITENTE A a TITULO DE ADICION EN FIDUCIA
MERCANTIL & méas tardar denlra de Jos trainka (30} diss siguisntes 3 |3 firma del prazants
Coniralo.

b. Eniregar a tituls de comodato precano i administracion de EL INMUEBLE descrito eén la
clausula 5.1 & EL FIDEICOMITENTE C, La FIDUCIARIA no tendrd responssabilidad alqura
por. la gestion de EL FIDEICOMITENTE C en razdn de la fenences que ejerza sobre EL
INMUEBLE fidescomitida.

c. Regisiarel diaocho (8] de enero de dos mil veinticingo (2025) la cesion automatica del cien
por-clenbo (100%) de los-derechos fiduciarios de propiedad del! FIDEICOMITENTE A a faver
del FIDEICOMITENTE B,

d.  Reslitulr a los FIDEICOMITENTES &l bien INMUEBLE fideicomitido o transferito a quien dsie
Instruya por cuenta de los FIDEICOMITENTES confarma ala nsiruccidn qie para el efecio
Imigartan los FIDEICOMITENTES.

[l

112 Cueencumplimiento del numeral 5.1, ded Capiiulo V del CONTRATO DE FIDUCLA, medianie escritua
piblica Ro. 4753 de facha veinlisite (27} ¢ dicembre de dos mil veintitrés (2023) de 1a Nolaria 44 de
Begola, s ESCUELA COLOMBIANA DE CARRERAS INDUSTRIALES - ESCUELA TECNOLOGICA,
en caidad de TRADENTE, trenshnd el inmueable ientricato con folo da malricula Mo, S0N-115851
de 1a Oficira oe Ragisiro de nslrumentos Pobéoos de Bogola D.C., Zona None, en nombre y par
cuenta de 13 socledad SAIKO 5.5, a luio de ADICION EN FIDUCH MERCANTIL.

113 Qe conforme: o establecido en el numesal "¢ del objaty el CONTRATO DE FIDUGIA MERCANTIL
IRREVOCABLE No. 3-1 118380 36 reqisird @ dia ocho (8) de enere de dos mil venticnes (2025) @
Cesitn automatica del cien par clento (100%) de ks darechos fduciarios de propiedad de @ sociedad
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Fiduciaria Bogoté (

OTROE! Me. 1 DE MODIFICACHON INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRIEVOCABLE DE ADNIMISTRACION

1.1.4,

1.15.

CELERRADO ENTRE INVERALCA S48, CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR SA S, ¥ FIDUCIARIA BOGOTA 5.4

SAIKO SAS a favor de INVERALCA SAS, de manera qua las socledades INVERALCA SA.5. v
CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5.A.8., ostentan la calidad de FIDEICOMITENTES,

Clue a 2 facha no se ha celebrado cesion algura de darechos fiductaros por parte de las sociedades
INVERALCA S.A.5, vy CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5.A.5., d= manera que eslas ostentan la
calidad de FIDEICOMITENTES.

Que |z sociedad CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.A.5, suscribia con FIDUCIARIA BOGOTA 5.4
el contrato de encamgo fiduciario No. 2-3 114797, cuyo objelo consiste en ks meoepcidn y adminisiracion
de los recursos enlregados por-dos terceros interesados en adquinr las unidades rasultanies del
PROYECTO TARRAGONA 145 MIRADOR CLUB HOUSE, que s va a desarollar sobra EL
INMUEBLE, hasta =a cumplan s condickonos da gira establecidas para su desembalsa, modficado
medianta al Otragi No. 1 da fecha disciocho (18) de saptiembre de dos mil veintirés (2023} y mediants
el Ddrosl No. 2 da fecha cnea (05) de agosto de das mil veirticuatm [2024).

Que LA FIDUCIARIA ha sido insindda para que se modifique integralments &l CONTRATO DE
FIDUCLA, con |a finalidad de cambisr su eaquema y permitc al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
al desamolio de un PROYECTO inmobdizrio denominado TARRAGONA 145 MIRADOR CLUE
HOUSE.

Qs an virtud da la cldusula 18,1 dal CAPITULO XVl del CONTRATO DE FIDUCIA, &l mismo poded
modificarse de comin acierd enbre LOS FIDEICOMITENTES v LA FIDUCIARIA,

1.2 CONZIDERACIONES

121,

LE

i
Pkl
1=

G ks seckedades CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.A.8, &3 una empresa espechalizada en la
promacian, disafio, construcciin v comersiaizacion de proyecios inmobilanos, las cusles se
encueniran inferesadas en desarrollar un PROYECTO inmobifiario de vivienda en fa cudad de Bogold

Ciue, & FIDEICOMISO es aciuaimente propietano del inmueble identificado con folio de malricuia No.
50M-116651 de ka Oficing de Reglstno de Instumentos Poblicos de Bogota D.G., Zona None, el cual
fue adquirds por & PATRIMONIO AUTONOMD para &l desarolio d=l PROYECTO, en los tminos
indicados en kos ANTECEDENTES del presents confrato,

Qe |2 sociedad CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5.A.5, por sucuenta y resgo, ha desamollado los
sstudios y demds actos relacionados con el desanollo del PROYECTO.

El PROYECTO sem desarrofiado &l inmueblz idenificado con folio de matricwz Mo, S0N-T16EET 2 la
Dificana de Registro de Instrumentos Poblicos de Bogata D.C,, Zona Narla,

Que, para elecios del presenie confratd, el desamollo del PROYEGTO safa unica ¥ exclusivamante
responsabilidad de la sociedsd CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5.A.5, encarada oe realizar, sin
participackin, ni responsabilided alguna de LA FIDUCIARIA, los eshudios de faclibikdad v la
construccdn del PROYECTO y todas 1as demas aclividades relacionadas con la giecucion del misme.
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Fiduciaria Bogotd ("

OTROSI No. 1 DE MODIFICACION INTEGRAL AL CONTRATD DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION
CELEBRADOD ENTRE INVERALCA 5.4 5 CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR SA.S ¥ FIDUCIARIA BOGOTA 5.4

SEGUNDA. - DEFINICIONES:

Para ilustrar y dar mayor comprension al Contralo v para facilitar su cumplimiento e inferpretacion se adopdan
las sigusantas definicionss ¥ se hacen les sguientes declaraciones:

21. LOS FIDEICOMITENTES: Se denominaan asl conjuntamente a INVERALCA SAS. y
CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5.A.5.. cuyas idanfificaciones se afectuaron al inicio de asta documenta,
quienes se denominan de forma individual de [a forma gue sa indica a conlinuacian:

211 EL FIDEICOMITENTE APORTANTE : E= |a socsedad INVERALCA 5.4.5. cuya Identifcacion sa
realizd &l inicio del presente documento.

r El FIDEICOMITENTE APORTANTE con |= firma del presente Ofrosi insirye & Is FIDUCIARIA para
que & dia tras {03) da febrero de dos mil veinlisiste (2027) registre 13 cesiin sdomética del den por
\:iaﬂn (100%6) de los derechos fiduciaios de su propiedad a favor del FIDEICOMITENTE

CONSTRUCTOR.

Una vez =& registre del cien por ciento (100%) de los dereches fiduciarios da propiedasd del
FIDEICOMITENTE APORTANTE a faver dal FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, &l primerg dejark
da ostentaria calidad de Fidsicomitents y no fandra ninguna participacian en el prasenta negacio,
tendrd daracha 3 recibir ningln bensdicio,

212 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. Es la socledad CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5.A.5,
cuya dentificacion se realizd alinizio del presente documenio quien es profesional en la consbuccian
de proyecios da vivienda, quien serd responsable del PROYECTO, y quian por su cuenta y riesgo
levara a cabo directaments ks corainicoibn del misme.

// SPOMSABLES DEL PROYECTO. La sociedad CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.AS.,

responderd ante los COMPRADORES por las obligeciones de construcciin del PROYECTO y
aulorizan para que dicha instruccitn se2 inclulla en los Contrates de Promesa de Compraverta y en
los Contratos de Compraventa. Asl mismo, es quien ostenta |a calidad de “enajenador de vivierda®,
en los tdrminos de la Lay 1796 de 2016, y sus normas reglamentanias v, por lo tank, asumird lodas
la obigaciones esfableckdas en dichas normas.

A=l mismo, CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5.A.5., sa cbliga a asumir las obbgaclones retativas a
las medidas de protecoiin @ adquirenie de vivienda a efecios de amparar los perjuicios patimoniales
y demas obigaciones que condempia el Decraln 282 de 2019

LOS FIDEICOMITENTES fandran of porcentae ¢a derechos fiducianos qua se indca a continuacion:

FIDEICOMITENTE PORCENTAJE DE DERECHOS FIDUCIARIOS
INVERALCA 5.4.5, 99.605%
CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5.A.5. 0.005%
Total ] 100,000%
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Fiduciaria Bogota (_

DTROSI Ma. 1 DE MODIPCACION INTESRAL AL CONTRATO DE FIDUCIS, MERCANTIL IRREVOCABRLE DE ADMINISTRACION
CELEBRADO ENTRE INVERALCA 545, CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5.A5. Y FIDUCIARIA BOGOTA SA,

PARAGRAFO. £l valor de los apontes en el FIDEICOMISO se tomars como base para sfectos de determinar

el porentajg de participacién de LOS FIDEICOMITENTES en &l PATRIMONIO AUTONGMO, En
consecuencia, todo nueve apons modificard el porcertaje de participacaon.

2.2, LA FIDUCIARIA. Es la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A., persana juridica gue administra en cabdad
de FIDUCIARIO e PATRIMONIO AUTONOMO objelo del pressniz CONTRATD DE FIDUCIA
MERCANTIL.

2.3, FIDEICOMISO yio PATRIMONIO AUTONOMO. Se enlendera por éste el conjurto de achves abectos a la
finalidad del presanta contrato el cual se denomina FIDEICOMISO TARRAGONA, 145 - FIDUBOGOTA,
conformade por: (i) EL INMUEBLE; (i) Los recursas que aporien los COMPRADORES inleresados en
adquiririas UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO que resulten del PROYECTO, (i) Los recursos del crédito
olorgada por &l FINANCIADOR para el desarrolic del Proyecko y (iv) Los aponies que realicen LOS
FIDEICOMITENTES para e desarralo del PROYECTO v la adminisiracidn del presénie conlrato,

2.4, EL INMUEBLE: Se denaminaran asi en el presente contralo & inmuebds denlificads con flio de matricuts
Mo, BON-116851 de la Oficina de Registno de Instumentos Piblices de Bogoté 0.C., Zona Nore, propiedad
dal FIDEICOMIS0.

2.5 PROYECTOD. Es al proyects denominado TARRAGONA 145 MIRADOR CLUB HOUSE, que sera
desarroliadn sobre EL INMUEBLE y estard compuesty por mil doscientos dece (1212) aparfamentos
distribudos en DOS (2) ETAPAS, que se desamollaran cada una de manera independienie dz |a sigulents
manara:

ETAPA 1: compuesta por k2 torres 3y 4 con un todal de sesciantos yedtiin (621 aparlamenios
ETAPA 2: compuesta por |35 forres 1y 2 eon un fotal de quinientos noventa y un {581) apartamerios.

2.6, TERMING DE CONSTRUCCION DEL PROYECTO: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR daclara qus
el rmino aproximado de duracion de construccin de cata ETAPA del PROYECTO sera de cuarenta (40)
meses, contados a partic da la facha on que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR inicie |as obras y serd
diarente al lérming de entrega de las unidades inmobifarias el cual serd informade por EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR a los COMPRADORES an log respectivos contralos que se celearen
entre ellos.

27. COMPRADORES. Son las personas naturales o juridicas que celebren con EL FIDEICOMITENTE
COMNSTRUCTOR, los Coniratos de Promesa de Compraventa da las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO,
& virlud de Jos cuses se obliga a pagar el precio de dichas unidades, para recibir a cambio [a propledad
dia ias respectivas unidades inmobilarias que se construran en desamolia de este Confrato, Esfos
COMPRADORES no formarin pare del presente Contrata y por lo tarto no tendrén derecha a ningin
BENEFICIO al momento de su kquidackn

28 UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO. Saran los inmuebles somstidos al Régwmen Legal de Propradad
Horizordal contenido en 1a Ley 675 de 2.001, que resultarin de Ia construscion del PROYECTO, las cuales
saran promelkdos en venia a los COMPRADORES y posteriormenta fransferidos aeslos,

29 EL FINANCIADOR, Seré denominado asi a ka Ertidad Financiera vigiada por la Superinfendencia
Fnanciara de Colombia, que faclitard a tiulo de muluo al FIDEICOMISO los fecursos para s cansircdn
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OTROSH Ho, 1 DE MODIFICACION NTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCLA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION
CELEBRADO EMTRE INVERALCA §.A5,, CONSTRUCCIONES BUEK VIVIR 5.4.5, ¥ FINUCIARIA BOGOTA 5.4

da cada PROYECTO, EL FINANCIADOR no sera parte de este Contalo. EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR actuard como deudor solidaro wio avalista de este, saqln sa estaberca en la respectiva
Carta de Aorobacion del Crédito, |

PARAGRAFO. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR declara que concce y acepla €l hecho que el |
establecimiento da crédito matriz de la FIDUCIARIA pueda 1ener la calidad de FINANCIADUR o acreedor
del FIDEICOMISO &n los émincs del presente confrato y que podsan tener tal calidad ofras enfidades
winculadas al grupo-al cual pertenece Ia FIDUCIARIA, enfidad qua en fode momenio se sujetars a las
dispasiciones establecidas &n & presents contrato, en 1as normas legales pertinentes y en el Codiga de
Buen Gobdama, en 1as cuales se pravan mecanismos chjefivos para solicianar cualquier eventual conflicio,

210, EL FINANCIADOR DE LARGO PLAZD. Son bas enbdades financeras, con capackdad para olonga
cracitos die [angn plara para (3 franciacion en el secior de la construccion. EL FINANCIADOR DE LARGO
PLAZO, puada ser al mismo FINANCIADOR, v nooserd parle de este Contraio,

PARAGRAFO PRIMERO: En &l evenio en que la sdguisicion de log inmusbles indniduales se efeciis sin
financiacion del FINANCIADOR DE LARGO PLAZO, |a parte corespondianta al valor de 13 prorrata del
inmuekle 3 transfeny en favor del COMPRADOR, deberd abonarse con los recursos dal FIDEICOMISD, ¥
BN caso de que no exilan recursos para gl efects, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR kes goonars
directzmente af crédito que se adquiera con & FINANCIADOR, & mema dia de la firma de la escrifurs
pubkca di ransferencia a lifulo de compraventa on favor del COMPRADOR.

2.1 LA FINANCIACION HIPOTECARIA, La financiacion hipotecaria para ol PROYECTO 2a abtendra en virtud
de créditos olorgados al FIDEICOMISO, garantizades medianta garantia real sobre los INMUEBLES an
los cuales sa desarollara el PROYECTO, El esquema de financiacion es elamento asenaial del presente
Conbraio, En cualquier caso, el cumplimiento de kas chligacionss conlenidas en &l presente CONTRATO
DE FIDUCEA no puede implicar en moments algung & Incumplimients de ks obligaciones a camgo del
FIDEICOMISS en s calidad de deudor o garante ded crédho hpotecars para el desarrolle del PROYECTO.

2.2 BENEFICIARIDY: Para lodes los efectos legades, iscales y Uributlancs, sesdn BENEFICIARIOS del presants
Contrato, LOS FIDEICOMITENTES en un 100%, segln la paricipacitn que liens en e FIDEICOMISO.

TERCERA. MANIFESTACIONES ¥ DECLARACIONES DE LAS PARTES.

31 Las partes dejan expresa constanca gue el presente documenio ha sido libre ¥ amplamente discutido v
detdersdo en ks azpecios esendiaks y subslanciles, en un plano de iqualdad v equivalencia de
condiciones pars cada una de elias.

3.2 El presanis CONTRATO DE FIDUGIA MERCANTIL IRREVOCABLE &5 un coniraio de danecho privada
GLE S rige par 2s nomas del Codign de Comendio v del Estatulo Omanico del Sistama Firancian (Daecrata
663 de 1.953), por b lanto, los blenes fideicomitdos constituyen un PATRIMONIO AUTONOMO
indegendiente y separado da ks patrimonos de [as panes en el Conlralo, 8l cusl et eaciusivamanis
destnado @ s fines o6l presente CONTRATO DE FIDUCIA. En consecuancia, los bhenes da propeadad
oel PATRIMONIO AUTONOMO =& destinan exclusivamante 3 garantizar el cumpliméeno os las
obligaciones contraides por EL FIDEICOMISO vio EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para al
desarmolio del PROYECTO, de acuerdo con las clausulzs del presente Contralo. Esle CONTRATO DE
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OTROS! Ma. 1 DE MODIFICACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACEIN
CELERRADD EMNTRE INVERALCA 5.4 5. CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 585 Y FIDUCIARIA ROGOTA 5.4

FIDUCIA MERCANTIL &5 de caracier irevocable de manera que LOS FIDEICOMITENTES no podran
miodificar el destino de los recursos fidecomitidos.

3.3 DECLARACION DE SOLVENCIA. LOS FIDEICOMITENTES declaran bajo la gravedad del juramento,
enconbrarse solvenle econdmicamente v que |a transferencia de ks bienes que realiza medianie [a
susonpcidn de este Conlraly s2 efectiaen forma licla y de buena fe en relacion con posibles acresdores
anterores a la fecha de celebracion del presente Conlrato,

lgualmente LOS FIDEICOMITENTES dectaran bajo |a gravedad del jurameanto que Jos blanes que entraga
a titulo de fducia no pravienan ni directa ni indirectamente del ejercicio de aclividades establacidas como
illcitas da conformidad con la Ley 190 de 1995, Ley 747 de 2002, Ley 1708 de 2014 v las demas nomas
que ks modifiguen, complementen o adicionen, ni han sido ufilizados por LOS FIDEICOMITENTES, sus
sO0KS 0 accionislas, dependantss, amandatarios efc., como medics o Instumantos necesanos parg 1a
realizacion de dichas conductas,

14 ORGAMNIZACION, FACULTADES, CUMPLIMIENTO CON LAS LEYES, LOS FIDEICOMITENTES (1)
Cuentan con fa facultad, la capacidad y el derecho legal de ser propistario de sus bianes, para adelaniar
Ins nagocios a kos cuales estin dedicados en b actualidad y que 2 propanen adelantar y (iT) Cumpla con
laiotalidad de los requarimianios de Ley,

3.5 AUTORIZACION. LOS FIDEICOMITENTES b mismo que las personas que achian en su nombre tanen
Ia facultad, capacidad corporativa, y & derecho legal de celebrar y cumplir con fodas y cada una de las
obligaciones dal presente Contrate. Adicionalments na requiaran ningOn consentimiania, arden, licencia o
audorzasidn de axencién, radicacion o registro, nofificacion u ot acte de Autoridad Gubamaments o de
persona alguna en rekacidn con la celebracion del Contrato y 13 ejecucian del misma.

3.5 PROPIEDAD INTELECTUAL. LOS FIDEICOMITENTES son propietarios o estan licenciadas para lilizar
la fotalidad de 1a propiedad irfeleciual necesaria para ef desarmllo de sus negoios, tal coma astos &0
adelantan en |2 actualidad, Mo se ha Instaurado, ni estd pendiante reclamacion sustancial alguna por pare
de ninguna persona, que chjete o cuestiore al uso, la validez o efectividad de 13 propiedad inlelectial, y &
l2 fecha LOS FIDEICOMITENTES na tienen conocimiznto de la existencia de alouna base valida para una
reclamacion en tal senfido. El uso da la propiedad intelectual por pane de LOS ADEICOMITENTES no
infringe los derechos de ninguna persena en ningun aspecto sustancial

37 ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESO0S. Segin el [eal saber y enlender de LOS
FIDEICOMITENTES, no estdn pendientes, ni existen amenaza de Higios, investigaciones, scciones legeies
o de procesos, incluiyendo reclamos ambientales, por parte de o ente las autondades [udicisles,
administrativas, arbitralas o apencia gubermamental, que &ecten el desarrolio del presente Contrao (1) Que
busquen restringir o prohiber la realizacion de las operaciones proplas del obieto sociat (§) Cus mmpongan
aiguna limitacion sustancial o qua esulle en una demora considerable en |z cagacdad de LOS
FIDEICOMITENTES de ejecilar el Contralo; o (i) Que presendan afeclar B naturaleza legal, valldez o
gxigibiidad de cualquier obligacion del Cortralo. Asl mismo, segln el leal saber y enlender de LOS
FIDEICOMITENTES na estan pendientes ni existen amenazas algunas de litigio, invesligacion, acckn legadl
o proceso [0 parte de ks auioridades udiciales, adminisvativas, abitales ¢ agencia gubemarmental, que
alecten el desarmllo del presente Contrata.
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38 CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS. A la fecha, LOS FIDEICOMITENTES declaran que estén cumpliando
a cabaldad la totalidad de los conbates, obligaciones, acuerdos y obos documentos que los oblguen o
que vinculen sus bienes.

39 IMPUESTOS, LOS FIDEICOMITENTES han presenado o han dispuesio que se presenien. las
declaracionas de ranta gue segln el led saber y entendar de LOS FIDEICOMITENTES sa deban presentar,
vy ha pagada |a telalidad de impuesios, o ka celebrado acverdos para el pago de dos mismos que estaban
vencidos o eran pagaders sobe dichos ingresos, o sobre cualesquiera Bquidaciones efectuadas en su
conta o cialuiera de sus blanes v iodos bos demas impoestos, 3sas. coniibuciones, honoranos U ofras
cargas impositivas sobe ks mismos por parde de ung auloridad gubemamental. No existen gravamenes
tibutaros contrs LOS FIDEICOMITENTES, o requedmienios con respecio 2 impuesios, tasas,
confribuciones., o cuakyiier ofra carga impasitiva. que limite o pueda imitarde alguna forma el cumplimisnto
y ejpcucion del presente Confrato por parte de LOS FIDEICOMITENTES. Asl misma, declsran LOS
FIDEICOMITENTES que prevismenie a3 @ celebracion del preserte CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL realizamn bajo su responsadilicad, por 2u cusnla y oon SUs (Wopios aseswes odo &l andiss
tibutaro del esquema que se implemeanta sin que LA FIDUCLARIA haya parficipaco da manara alguna en
dicha anilisis,

J.10CAMBIOS FUNDAMENTALES. LOS FIDEICOMITENTES se abstendrén de celsbrar transacciones de
fusion, estision, adquisicion, consolidacion, liquidacin o disclicién (inchuyendo el quedar incurso en
causales de disclucidn y liquidacidn), sin la previa aulorizacion de LA FIDUCIARIA

311LOS FIDEICOMITENTES se obligan a salir a la defensa do LA FIDUCIARIA fronie 3 fas evenbuales
conlingancias pdiciales o axirajudiciales gue 3o presonian an virud do las gestones adelantadas por LA
FIDUCIARIA en virtud del presente Contralo v que no 5o danven por su culpa, a5 condanas darvadas da
ks procosos o reclamacionas [udiciales, adminstralives ¥ de cuskpier olra nefuralezs que ssan
prosantadas an contra de LA FIDUCIARIA drectamante o como vocera del PATRIMONIO AUTONOMOD
dorivadas de ia ejecucion del presante Contrato y que no sean causadas por su culpa v se obliga asalren
su defensa por redlamaciones, multas o demandas judiciales interpuestas por entidades piblicas o
privades, cuslquiera sea su causa, efecio, objeto, Indols, naluraleza; o esencia: Ask las cosas, LOS
FIDEICOMITENTES =& obligan de manera Incondicional irevocable v a la orden de LA FIDUCIARIA a
cancelar gl valor de las respectivas conlingenclas v condenas, asi como las agencas en demcho v |28
costas del proceso, honorarios de abogados v arbilras asi como cuslquier gasto en que deba insurmnse con
ocasidn de diches acciones, denftro dekos diez (10) dias abiles sigulenies a la recepcion del reqeenmignta
efeciuado por LA FIDUCIARLA &n 1al serfide a LOS FIDEICOMITENTES y una ver dichas condenas sa
encueniren en firmes y debidamente seculoniadas. En defecio de lo anterior, auloniza a LA FIDUCIARIA
a deducir te Jos recursos del FIDEICOMISO, los recursos comespondientes a los costos en gue incurma por
los conceplos mencionados y a cubtir las respectivas emgacionas.

3:12La FIDUCIARIA no tendrd responsatiidad sobre |s constrecciones y demas obras que se realicen en &
INMUEBLE, sobre |a estabdidad del PROYECTO, la calidad del msmo, bs plazos de enlrega, e precio y
demas obbgaciones relacionadas con las unidades a construlr, ni ningn aspecto Ecnico, arquitectdnicy,
conslruciive o o8 cuaiquier olra Indole constuctiva, siendo eslas respansabilidades exclusivas del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. En comsccuencia, fa resporsabilidad de niciar, adelantar, o
suspender |a construgciin ogl PROYECTQ le coresponds a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR v en
relacion con eflala FIDUCIARIA no asume responsabilidad alguna. Por o anlerior, en ningln caso exist
soldandad entre LA FIDUCIARIA ¢ EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en ralacion oon s
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obligaciones darivadas de ks construccian del PROYECTO, las cuales & encuentran exclusivaments en
cabeza del EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, como consiructor y responsable def PROYECTO,

3.13EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR asumira de manera plena y exshsiva bodz la responssbilidad
derivada de ka construccion del PROYECTO, tarto frerte 2 la FIDUCIARIA como ante COMPRADORES
especialmants par lo que se refiers al cabal cumplimiento de todas aguellas chligaciones que coma
consiructor de acuerdo con [a Ley debe asumir, De lo anferior. s dajard conslancia en los contralns de
promesa y en [35 minutas de tansferencia de los inmuebles resuliaries del PROYECTO. De igud manera
&l FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR respondera ania la FIDUCIARIA ¢ les COMPRADORES, por Ins
tramites y demas furcionss que hayan asumido en virlud diel presenta Contrabo.

3.14Para todos Ios efecios legales, en caso da que an el presente Condralo mas de una persona natural o
. juridica fiegue a nstemar |a caidad de FIDEICOMITENTE, y se hage necasano lomar slguna decision que
nd cuania con B respactva mslruceion previa de ésios, s eplicaran las normmas pravistas para convocaionia
de Socledados Andnimas y qurum decisorio previsto en los articulos 424 del Cadigo de Comercio y en ol
aiculo 68 de I3 Ley 227 de 1.895 teniendo en cuerta que la convocatoda se efectuard por LA
FIDUCIARIA mediarte comuricacion escrits 3 |22 direccionss regisfradas en LA FIDUCIARIA, confarme
a aste Contrato, El quirum deliberatoric estard conformado por un nlmaro plural do FIDEICOMITENTES
via BENEFICIARIOS que represente b milad mas uno de los derechos fducianes, salve por las
instrucciones proplas del desammollo del PROYECTO que seran exclusivamanta amiSidas por paria dal
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

}/A. FINALIDAD "I":I;.EJETD DEL PRESENTE CONTRATO.

r.-"
BJETOQ. EI ntz CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, ti pﬂfﬂl:g&h:n consl lrl PATRIMONIC
AUTONOMO denominado FIDEICOMISO TARRAGONA 1 FIﬂI.IBﬂﬁﬂTJl. a las sigubentes
finalidades, en desamclio de las cuales LA FIDUCIARIA deberd cumpli su gestion:

A En los terminas del presente Contrato, administrar el INMUEBLE fideicomitide, junbo con los demss
aclivos aporiados por LOS FIDEICOMITENTES, y permitr y fachitar el desanmolio del PROYEGTO, por
cuania y riesgo del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

B. Registrar af dia tres (03) de febreny de tos mil veintisiebe [2027) 18 cesidn aulomaica del cien por
clento (100%) de los carechos fiducianos de propéiedad del FIDEICOMITENTE APORTANTE a favor
del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

. Poseear, 1ener Y BOMANESIFAr MeCUrsos dinerarnos i reciba:

g} Delos COMPRADORES por los apories gue hagan con recursas propios desde el marmento da las
saparaciones de las unidades de dominid privado, Dichos ecursos g2 tandran an [ contabilidad
como pasivos dal PATRIMONIO AUTONOMO,

by Delos crédins que confrate &l FIDEICOMISO con EL FINANCIADOR, Dichos recursas se tandran
en la contabilidad como pasivo del PATRIMONIO AUTONOMO.

c} De los desembolsos de los cieditos indwiduales que 3 bs COMPRADORES les olorpue EL
FINANCIADOR DE LARGO PLAZO,

d) I:Iel:xs fue a titule de aportes hagan LOS FIDEICOMITENTES.
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0. Transferr las unidades privadas del PROYECTO de conformidad con los contralos que se susoriban
con bos respectvos COMPRADORES. '

E. Atendsr al servicio da la deuda adouiida por el FIDEICOMISO con EL FINANCIADOR. con ks
recursos del presente PATRIMONIO AUTONOMO, silos hubless, an las condiclones que se acordaren
con el respeclive FINANGIADOR. En el evento de no existir recursos en & PATRIMONIO
AUTONOMD, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR gueda obligado & aporiar los recurscs
adicionales cuzando s2 ke requlera para este fin en loz términos consignados en este Coniralo

F. Porinstruccian del FIDEICOMITENTE COMSTRUCTOR. impartida con 13 firma del presente Conlrato,
realizar bos dessmbolsos al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para el desamolo del PROYECTO,
Ins cuales s contabilizaran &n el FIDEICOMISO comao un adinipa,

. Entregar a los BENEFICIARIOS |o que comesponda a su BENEFICIO, sequn lo que se pacla pars ess
afects en este Contrato, slempre y cuande existan recursos en el PATRIMONIO AUTONOMO.

PARAGRAFO PRIMERD. LA FIDUCIARIA &n virtud del presents Conlrato, en ningln momenln asume
obligacionas darvadas da |3 construscion, promacidn, perencia, vanla, vesduria y desarrolo del PROYECTO.

PARAGRAFO SEGUNDO. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, hacs expresa su infencidn de llavar por
2 aeclusiva cuenta v nesgo y con fotal autonomia adminisirativa, técnica v financiera en bs inmusbles
fideicamitefos &l PROYECTO.

PARAGRAFO TERCERO, En desamallo dal abjelo ded presente Contrato, LA FIDUCIARIA padré realizar los
actos de disposickin y adminisrackin de los benes que conforman el PATRIMONIO AUTONOMO, necesarios
para gl cumplimiants de! mésmo, quedande ampiamente faculiada para |a realizacion de jodo aclo o contrale
necasario para lograr B finalided previsla, siempre bajo la premisa de respefar los derechos de LOS
FIDEICOMITENTES:

PARAGRAFO CUARTC, LA FIDUCIARIA podra openerse al ingreso, registr, cesignackin yio expedicion de
cerfificado alguno a favor de lerceros lamense entre ofros, inversionistas, cesionaros de beneficio,
bensficiarios, acreederss beneficiaries o bensficlanios de ares, gue pretendan por sl o por Insinucciin de LOS
FIDEICOMITENTES, vinculrse & FIDEICOMISO en cualguiera de las formas menclonadas,

PARAGRAFO QUINTO. LA FIDUCIARIA se reserva la facullad de verlfica la legalidad de las aperaciones gue
pretendan ingresar iercenos & FIDEICOMISO en cualgulera da kas formas mencionadas en e paragealo antariar,
asi como la procedencia v ongen licilo de s mcurses,

PARAGRAFO SEXTO: LOS FIDEICOMITENTES se obligan & enfrega’ a LA FIDUCIARIA, todos kos sopartas
¢ docunanios progeos © da 105 iecents mancionadas &n los Peragrafs Cuarte y Quinio anbenores, que LA
FIDUCLARLA |2 solicie para afecios de ejarce las facuhades a que se refieren dichos Parigrafios,

PARAGRAFO SEPTIMO. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR medianve la suscripcon del presene
documenio dectara gue se hace responsable anke s COMPRADORES dal cumplmisnio de la normadividad
viperks solire |a verta y promocadn de inmuwebles destinados a vivianda, an ko3 rminos establecides en &
Circular Externa 006 de 2.072 y 004 e 2023 e |a Supariniandencia de Industria y Comearzio, Temendo en
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cuenta que LA FIDUCIARIA no as ni constructor, ni promator, ni comerciaizadar, ni inlerventor de proyectos
inmobiliancs, mo vabidasa bos lineamienios sefialdos en dickha Clroslar,

PARAGRAFO OCTAVO. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, medane & suscriptidn del presente
docurrento se obliga a summnisirar a los COMPRADORES mformacion clara, veraz. suficienis, opartuna
verficable, comprensible, precisa e idonea sobre las calidades, Greas. acabados y especificaciones de las
UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO, en los términos establecidos en la Ley 1480 de 2011 - Estatuto dal
Consumidor, Asi mismo, se obiga a cumplir cada uno de los preceptos sefialados en dicha Ley, recanociands
an tndo caso que LA FIDUCIARLIA no respondesa por ales concepios, tenisndo en cuenta gue LA FIDUCIARIA
no-as ni constructor, ni promator, ni comercigizadaor, ni mtersentor de proyecios inmohilianos.

PARAGRAFO NOVENO. Las parles conocen y aceptan que quen fisa y negocia los valores para la enajenacian
de 2z UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO ressitanies dol PROYECTD, =s EL FIDEICOMITENTE
COMSTRUCTOR con cada COMPRADOR, sin infervencion aljuna de ia FIDUCIARIA ni del FIDEICOMISO
por tanio, & FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, exonera di toda responsabilidad a k= FIDUCIARIA v &l
PATRIMONIO AUTONOMO, par |a detarminacian del valor o fas anajenaciones qua calabre of FIDEICOMIZO
en sU cafidad de propietario fducianio.

QUINTA. TRANSFERENCIA DE BIENES A LA FIDUCIARIA Y CONSTITUCION DEL PATRIMOMIO
AUTONOMO.

51 EL FIDEICOMISO s propiefaro de EL INMUEBLE el cual fus tansfends en los términes indicades en
los ANTECEDENTES del presants conlralo,

PARAGRAFO PRIMERO. EL INMUEBLE seri contabllzade en la contabilidad del fideicomiso por la suma
de NOVENTA MIL MILLONES DE FESOS MONEDA CORRIENTE I;!D'D.HDD'DDD.I:I[I{IHIGTEL

EL FIDEICOMITENTE APORTANTE ceclara que se hace responsable por la determinacian del valor del
INMUEBLE que £ transfinid al FIDEICOMISO, el cual fue establecioto sin injgrencia ni imervenciin de la
FIDUCLAREA; por o tual, se chliga 2 k2 defensa de la misma a 1z FIDUCIARIA.

5.2 SANEAMIENTO Y LIBERTAD DE USO Y APROVECHAMIENTO DEL BIEN. El FIDEICOMITENTE
APDORTANTE declara qus &l bien inmustle fransfendo, se encuentra lore de bimitaciones al domink; v =2
compromets an farma imevocable a salir af ssneamiento por vicios de eviccidn acuerdo conla Ley, tenienda
en cuanta que eslardn destinados al desarolio de un Proyecto de Congiruccion inmabiliaric en los teminos
¥ condicionas previstos an al CONTRATO DE FIDUCIA que consta en este documentn, obligacian que
adquiers io 5080 para con LA FIDUCIARIA sing lambién para con s lercercs aguenes el PATRINONIO
AUTONOMO fransfiera bienes en cumplimiento del presente Conlralo; saneamiento dste que constard en
las Promesas de Compraventa qué suseribrd EL FIDEICOMITENTE COMSTRUCTOR con los
COMPRADORES de unidades inmobilianas y en los Confralos de Comgraventa que suscrbiran LA
FIDUCIARIA y EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR dirsclamente con los COMPRADORES de
unidades inmobdiarias, de acuerdo con o establecido en el presents Condratn, EL FIDEICOMITENTE
APORTANTE, 0 quian haga sus veces, saldr &l saneamienio raspecto cel INMUEBLE sobre los que se
desarcllars el PROYECTO v EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR respecto de las UNIDADES DE
DOMINIO PRIVADD resulianies dal mismms.
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5.3 ESTUDIO DE TITULDS. Previamente a la ransferencia del INMUEBLE & fdeicomiso se adelants un
estudio juridico de titules debidamente aprobado por LOS FIDEICOMITENTES, lomando como base |os
documentos que acreditan la propiedad v preasistencia del INMUEBLE, documenios estos qua reposan
en cuslodia en LA FIDUCIARLA v que podran ser exhibidos cuando ello sea necesario o requendo por |
glguna otra de kas parles en esle acuerdo, o por una avlordad compelente. [

5.4 COMODATO. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, manifiesta que ostenta fa tenencia ded INMUEBLE
desde b celebracion del CONTRATO DE FIDUGIA Inicial. Enese sentido con la firma del presenie confral
sg rafifica que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, ostenta la tenencia del INMUEBLE a titulo da
comodatn precario, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR tendra respecto de los béanes entregados en
comodaln las obligaciones sefziadas en los adiculos 2,003 v siguientes del Codigo Civil. En razéna la
causa del presanta Contrato, v par ks efecios del sriculo 2.218 del Codigo Civil. LA FIDUCIARIA no
indernrizard porlas expansas que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR haga pars |3 consenaciin o
mejoramiento def INMUEBLE fideicomitido.

PARAGRAFD PRIMERO. DURACION DEL CONTRATO DE COMODATO. Fl corfratn de comadato,
tandra una duracian mavena igual 3 la durackin del prazenie CONTRATO DE FIDUCEA MERCANTIL, sin
embargo, LA FIDUCIARIA COMODANTE podra dar por lerminade ol comodato en cuslquier fiampo
avizando por escrito al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR con ache (8] dias calendane de anticipacidn,
fachz en la cual EL FIDEICOMITENTE COMSTRUCTOR detera restiluir al hisn

PARAGRAFO SEGUNDO, PROHIBICION DE CESION DEL CONTRATO DE COMODATO. Se prohibe
exposaments 3 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ceder & confralo de comodako,

b5 La conlabliizacidn da |a conslruccién 2o raalzars medianle [ legalizacién de anticipas, para lo cual sard

necasena qué la indormackin respectiva esle suscrta por el Representante Lagal v ol Revieor Fiscal del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

55 VALOR DEL PATRIMONIO AUTONOMO. Para los efecios de defarminar el valor del PATRIMONID
AUTONOMO, 5= tendra en cieenta &l valor de coste de todes los actives afectos a &1, 1z legalizectin de los
anticipes de les cudles [nformard mensualments EL FIDEICOMITENTE COM3STRUCTOR a LA
FIDUCIARIA, mediante cerificacion suscnita por su Representante Legal y contader, el da los pasives que
ke afeclen, cuando ello B=gars & oo, en & marse de las nommas contables y inbularias, de imperativo
cumplimients.

o LA FIDUCIARIA llega & enlerarse o bener concoemienta, por cualquier medio, de un hecho que afecls,
allere, pusda o haya podido disminuii & morio de los Benes que conforman el PATRIMONID
AUTONOMO, dabera tomar las medidas necesarlas lendientes a hacero menos gravoso, para lo cual
debaran colaborar EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. Todos kos coslns y gastos de las medidas
recasarias Endieries 3 hacer menos gavoso el hecho que afecle negatvamente el valar del
FIDEICOMISO, seran cargados al PROYECTO, y podran ser desconlados de los activos liquidos gue eslén
alecios a1 FIDEICOMISO.

PARAGRAFO: El reporte de costos anies cilado, serd el soporte a fin de bevar  contabifdad del presane
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5.7 INCREMENTCS EN EL PATRIMONIO AUTONOMO. El activo del FIDEICOMISO s& incrementard con los
dineros y apories de la construccidn necesanos para kagrar fa culminacion de i promocidn, consirucciin ¥
venta del PROYECTO, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR queda obligado a transfarir [os recursos
necezanios para desarrollar el objeto del presente Cantrato, dentro de los diez (10] dias habiles siguentes
a la facha en que recita ia solicitud da LA FIDUCIARIA. Los rendimiantos que generen los bienes, cuando
ellos se produzean, ingresaran al FIDEICOMISO y se destinaran para el cumphmiento de su fin.

5.8 DESEMBOLS0S CON CARGO A RECURSOS DEL FIDEICOMISO. Con cargo 2 los recursos del
PATRIMONIO AUTONOMO, LA FIDUCIARIA debera desembolsar, los recursos al FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR necesarios pama la construccitn y el desamolio del PROYECTO, de acuerdo con las
insfruscianes contenidas an e presente Contrato, con dasting a las siguiertes partidas:

581  Todos los costos direcios & indirectos, COMISION FIDUCIARIA, gastns, derechos. impussios, tasas,
contribuciones, servicio de k2 dewda adquirida para el desarollo dal PROYECTO, contribuciones asi
como ks pagos, mversiones v gastos directos o indirectos que sa criginen o se efectlen en desarrolic
dal presente Contrata, iIncuidos los costos de comercalizacin v de construcciin, entre 2lios, 2 ks
de mjemplo, pagos de matenales de construccidn, senvicios profesionales relaconades con 13
praparaciin y gacucibn del PROYECTO, parifos, publicidad, promocidn, sequros, efc., s a elio hubiere
lugar.

582 Los gastos necesanos para | sdministracidn, recuperacion, recaudo, manienimiento de les bisnes.,
defensa del PATRIMONIO AUTONOMO y en general para la ajgcucidn del FIDEICOMISD.

583  La= devolusiones que soficiton COMPRADORES a traves del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
de acuardo con lo acosdado con éslos en los respectivos negocios de vinculacion a kas unidades
inmobikanas,

5.8 PRELACION DE PAGOS. Con hs requrses dal PATRIMONIO AUTONOMO, LA FIDUCIARIA efectuars
pagos y desembofsoa, con la siguiente pralacion:

591 COMISIONES de LA FIDUCIARIA,

5892 Losgaslos y costos directos o indirecios necesarins para |3 comercializacidn, conslruccién y ventas
del PROYECTO.

5593 Obligaciones a favor del FINANCIADOR.

5,94 Desstimente de ventas a los COMPRADORES.

585  Resfitucion de recursos por el aporie del INMUEBLE a {avor del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
SIEM{IE y CUENdo e haya cancelado el crédio a favor del FINANCIADOR.

596 BENEFICIOS y UTILIDADES dei FROYECTO.

5.10RESTITUCION POR EL APORTE DEL INMUEBLE AL PATRIMONIO AUTONOMO ¥ BENEFICIOS.

5101 FUENTE DEL DERECHO DEL BENEFIGIARIO. & cambiy del apore a TITULG DE FIDUCIA
MERCANTIL d& Ips bienes mencionados en & presenie Coolraln, se adquieren s derechos
palimoniales que swemen de esie CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, denonenadcs derechos
fiduciarios, Ios cudles, da acuerdd con su naturaleza, no implican el relomo de wna suma fijlg o
detarminada, sing & deracho a recibir Jos bianes y beneficios, sin penuicio de 1as reglas seflaladas en
al prezanta Coniraio que 58 sxponen a continuacion
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5.10.1.1 RESTITUCION POR EL APORTE DEL INMUEBLE AL PATRIMONIO AUTONOMO. La restitucion del
aporte efzctuado por EL FIDEICOMITENTE APORTANTE, o a quian haga sus veces, cormesponde s |
la suma por k3 cual se regsird confablamente el INMUEBLE en ¢ presents FIDEICOMISO, ccha I
restitucion sa efiectuana & favor del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR siempre y cuando el flujo del
PROYECTO ko permiia y existan recuwrsos en e PATRIMONIO AUTONGMO,

5.10.1.2UTILIDADES. LA FIDUCIARIA entregard a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR los excadentes
o blenes que guedaren después de papados con bs recursos del PATRIMONIO AUTONOMO I3
totalidad de los gastos  costos del PROYECTO y siempre y cuanda el flujo del PROYECTO lo pamita
y existan recursos en el PATRIMONIO AUTONOMO, siempee v cuando se haya reafizado el gin de
recursas- @ favor del FIDEICOMITENTE APORTANTE, s& hava eechuada la transierencia de las
UNIDADES DE DOMINID PRIVADD a los COMPRADDRES. Farz tales efecios no pusden exisfir
pasivis a cargo ded FIDEICOMISO.

PARAGRAFO PRIMERD: En fodo caso, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR no podra adetantar el pago
de restilsciones, uilidades yio baneficies hasta tanto, EL FIDEICOMISO =& encuenire & paz y =alw en |=
obfgacknes derfvadas del crédito consfrociyr olorgads por al FINBNCIADOR pars ef desarmlls dal
PROYECTO. Para el efacis, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR debard aSagara la FIDUCIARIA, & Paz
y Baleo de laz cbligaciones del crédita construcior,

SEXTA. OBLIGACIONES QUE SURGEN PARA LAS PARTES EM RELACION CON EL DESARROLLO DE
ESTE CONTRATO.

OBLIGACION PRINCIPAL EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR fiena, sin perjuicio de oiras que seindiczn
en este documenio, b cbligacion de ejecutar direciamente tedo &l desarrollo fecnico, de disefo ¥ construecion
del PROYECTO, enlregando les nmuables con o adelantamiznio da lodes los irdmiles perfinentes a |2 debida
conedon do sericios plblicos ante las empresas respeciivas, asimisme dabe adefantar la gestion de
piomacian, comearciallzackdn y venta de las unidades inmobilizrias conzinedas en desamrolio del PROYECTO,

.1 OBLIGACIONES RELACIONADAS CON LA FINANCIACION DEL PROYECTO. EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR:

611 Seobbiga asuminisirar lodos ks recursos necesarios para que & PATRIMONIO AUTONOMO puedsa
CUTEEr con |as prestaciones que: & preven como SGios o conlratos de cumplimiento dela finalidad de
este Contreto, siempre ¥ cuando no existan recuraos liquides 2n el FIDEICOMISD.

612 Seotliga a gerantiza personalmente ks crédios que s ablengan por & FIDEICOMISO para financiar
Iz corstrucckin del PROYECTO. sin penuicio de & garantia real pravista an el presente Sonlrato,

6.1.3  Seatliga a cubrir las Insufickencias de fondes del PATRIMONIO AUTONOMO para la normal alencion
del serviclv de la deuda y el desamolls def PROYECTO, apartanda lis recursos alicionales, que sean
requeridos con par ko menos ocho (8} dias de anlerioridad por LA FIDUGIARIA. dentm del dia fibil
ankeror al respeclivo vencimienio,

614 Indormard a LA FIDUCIARIA, cento de log Gincd (5) dias habiles siguenbes a |4 oournencia de avenbos
que puedan slclar& pago del senvicio de ka deuda en fawr dil FINANCIADOR y el desarmolks dal
PROYECTO.

6.1.5 Enlregard & L& FIDUCIARIA copla del Cara de Aprobacion del Grédito, asi como lodos s
decumendos mediants kos cuales se ealicen modificaciones, adiclones o aclaraciones al mismo.
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OTROSH Mo. 1 DE MODIRCACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA NERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION
CELEBRADD ENTRE INVERALCA 5.4 5. CONETRUCCIONES BUEN VIVIR S.A5. ¥ FDUCIARIA BOGOTA 8.4

B.16 Con cargo al PROYECTO, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR asegurard b consirucciin fotal
del PROYECTQ, asumigndo & riesgo de su lerminacion, aportando kos recursos necesarios para que
e bgre dicha lerminacin.

B.17  Autoriza que los activos inmuebles que se encuentran en el FIDECOMISO., se destinen a paraniizar
crédilos que se requieran para k3 jecuciin del PROYECTO bajo las condiciones establecidas &n el
presente Contrato,

618 5o oblga a enfregar un estado de cuenta dal crédio gue financia EL PROYECTO, atargado por EL
FINANCIADOR, donde s& evidencia que no presania ninadn tipo de mora.

6159 Se obfiga a remitir mensualmanta a la FIDUCIARIA dentro de ks ocho (B) primems dias hihies,
soportes de desembotso de crédito, pagos # |a deuda indicando &l concepto (capital @ infereses) an
s casos que hayan sido efecluados o techidos diectamenta por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR. Asl mismo debe remitir mensualmanta en los formatos establacidos por |2

. FIDUCIARIA gl detalle por fercen de 13 sulimgaciones y demds concephos que afacien o valor da |2
deuda-acompafiados de los mspecivos extracios de la obligaciin financiera

5,110 En el evenlo en que la adquisickn de los inmuebles individualies se eleciie sin financiacion del
FINANCIADOR DE LARGO PLAZO, |a parle correspondsents al valor da |2 prorrata del inmushie 2
fransferir en faver del COMPRADOR, deberi zbonarse par parde del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR 2l crédilo que aouel adyenid con el FINANCIADOR, el mismo dia de | firma de |3
esorifura publics de fransferencia 2 fitulo de compravents en fasor del COMPRADOR,

6.111 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR debera adoptar las medidas necesarias para asegurar que
los dineros que aporten LOS COMPRADORES s& enfreguen directamente a LA FIDUCIARIA como
vocera v admiréstradora del FIDEICOMISD, Pama lal efecto en los documenios de vinculacion,
eonlraios de promesa da compravanta y en kas escrituras piblicas de transferencia e debara incluir
claraments exta exigenca

6112 El FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga & no hacer enfrega de las unidades privadas dal
PROYECTO sin haber cancelado Iz promata del Bance, ni siquiers en calidad de comodato,

5.1.13 EIFIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ro poded instruir 3l FIDEICOMISO para que adquiera nuevas
acreenclas ainel previa visto busno del del FINARCIADOR.

£.2 OTRAS OBLIGACIONES A CARGO DEL FIDEICOMITENTE CONSTRUGTOR. EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR #duard como conslructor de sste PROYECTO, baje las reglas que s indican a

.., continacin,

1) Construlr les undades- inmoblkanas y 2onas comunes dentro ded plaze necesano para cumplir con
s obligaciores de enlrega adouirkdas con los COMPRADORES vy da acumdo con las
espaciiicaciones Bonicas previamenls acordadas con esios,

2] Tramitar y obtener [a prestacion d2 los servicas piblicos,

3} Dirigrlaobra que comprande tas funcionas direcliva y administrativas de la construccion, sentro dal
conlexdo de este Contrato,

4} Cumplir con la totahdad de las obligaciones legales denvadas de [as relaciones laboraias que tenga
£on 5us propios rabajadones.

5) Comgrar en nambre propio, |z totalidad de los elemenios, malerales ¢ equipos necesaris para la
consiruceidn,

8) Contratar en nomioee propio, & personal que se2a necesario para [a buena mascha de I oba y pagar

los salarkos v prestaciones sociales de esos TRABAJADORES. Los confrates laborales se
calebraran anfre EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y el personal que sea necasano, Mo exisie
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ninguna refacin laboral enfe LA FIDUCIARIA v ks TRABAJADORES contratados por EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

71 Coordinar ¥ explicar los plancs y especificacionss al personal lécnice, cperanios ¥ confratanles o |
subcontrakstas.

8) Adelantar las reparaciones gue los COMPRADORES de los inmuebles resultantes del PROYECTO
inmobdiario soficten en o plaro pactado con ellos, acordados previamente con EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

@) Procura con la mayer diligencia posible el cumplimienta de los presupuesios y & adelsntamisnto de
la obira para oblaner &l mayer beneficio y eficiencia.

10) Irformar 3 LA FIDUCIARIA &l valor da 1 inversian en las obras gue sé hayan adelantado, con el fin
da que LA FIDUCIARIA tomando come base este valor actualice el valor del FIDEICOMISO.

11| Garantizar a LA FIDUCIARIA y a los COMPRADORES, |2 establidad de |a obra de acuerdo con las
narmas Jecales.

12| Responder ante el FIDEICOMISO yio los COMPRADORES por bs dafios que se causén por el
refardo mjustificado de las obras o como consecuencia de éslas,

13} Recibir a fitul de comodato precario ks bienes Inmueties fideicomilidos, para of desarrolls del
PROYECTO y cumplir con kas obligaciones que tiens coma comodetarno,

6.21 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a realizar lodas las gestiones y obtener lodos los

permisos, Bcencias y aulnizagiones necesarias para desarrolar el PROYECTO. Mo sera
responsabilidad y obligackin de LA FIDUCIARIA suscribir como biular las Licencias de Urbanizacion,
Parcelaciin, Subdviskn y Construccion y Ias demas que se requieran para desarroliar el PROYECTO,
las mismas seran solicitatas de manera directz por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUGTOR. en virlud
de ko prevista en & Decrata 1.077 da 2.015 ¥ [as normas que lo madifiquen o adicionan,

6.22 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se cbliga a enviar de manera semestral, un acta de avance

de obra fimada por el Representante Legal en el gue s cenifique que €l avance de |3 obra
coresponde # valor de los desembolsos reakzados por fa FIDUCIARIA v &l repone de los cosios
presentado por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. Adicionalmanie en dicho avanoe de abra EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, debera hacar corstar que al avance Comesponde 8 kos cosios
ajecutados de & obra en comparacion con ks costos delinidos para of PROYECTO segin L& ouracion
y &l valor cal mismo, por tanio, deberd verifica que el Bempo 42 ejecucidn de [3 obra 5o estd
cumplendo de acuerde 3 lo presupuestado a fin da cumplir los compromisos de entrega con los
COMPRADORES. LA FIDUCIARIA podra solicitar informacion adicional, y en taso da incumplimisnia
de la presenta obligaciin a cargo del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, LA FIDUCIARIA podra
suspendar de manera fotal o parcial o senvicios, tramites o incluso Ios desemibolsos que sean
solicitades por 2l FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

623 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a llevar de mangra clara, ordenada y concertads

con LA FIDUCIARIA. los soportes y documentos base de la contabaldad,

624 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR s2 obliga & entregar toda | informacidn técnica, contable y

financiera relacionada con €l PROYECTO, cuanda s le solicile,

625 ELFIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se ohiiga 3 asesorar a los COMPRADORES, an & tramite o

gu credito individual v adelantar el analsis de la capacidad fimanciera de los COMPRADORES que
adguizran kas UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO, debserdo solcitar b comespandiente informacion
al operador de dalos o informagion, estudiar s estados finanderos dé s COMPRADORES v revisar
los Ingrescs por millin de cada uno de estos, sin perjuiclo de otras diligencias que EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR considera necesarias para este fin,
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626 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a indicar a los COMPRADORES que requieran
credito |a obligacion de que esle sea desembolsado direclamente en la cuenta del recaudo del
presente PATRIMONIO AUTONOMO.

6.27 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a levar el contml y hacer seguimiento a la carfera
de ventas, y gestionar su cobro extragjudicial y judicial, con cargo & bos recursos del FIDEICOMISO.

628 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR mnformard a cada uno de los COMPRADORES dal
PROYECTO el ndmero de & cuenta recaudadora administrada por @l presente PATRIMONIO
AUTONOMO, en Ia cual deberdn ser consignados los recursos. Lo anberior teniendo en cuanta gue.
NO podra EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. recihir directamente los mecurscs de los
COMPRADORES, ni a fravés de sus agenias o reprazentanies.

En el eventoen que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, llzgare a incumplr esta oblinacion, la
FIDUCIARIA proceders de la siguiente maners

= En primera instancia, LA FIDUCIARIA requerira a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. a sfactos
de que reafice la devolucion de los recursos en un $8mming no supenor a frag (1) dias siguientas al
racibo dal requenimisnio por pane-de B FIDUCIARIA,

= Enel evenlo enque EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR no reafce |3 dewolucién de los recursos
en el {emming antes indicado, la FIDUGIARIA podrd iniciar las acciones civiies y penales establecidas
en &l ordenamienta juridico, con lafinalidad que los recursos sean anlregados al FIDEICOMISD, Anz
gsla circunstancia, podrd también la FIDUCIARIA suspender b reaizacion de los giros al
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, de que irata el objele del presente conlralo.

» Dicha circunstancea serd notficada & FINANCIADOR del PROYECTO y a los COMPRADORES, de tal

manera que eslos se abslengan de enfregar recursos directamente a EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

f.29 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR =2 obliga a efectuar el seguimienio de 105 desembolsos de
créditos del FINANCIADOR y de las cuclas por pagar, y |a Qesion NECRsana para gque Sean
desembolsados opormaments, seqin & presupuesta de inversiones del PROYECTO.

£,2,10 ELFIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga 2 conlratar el personal que 523 Necesand [Ers esla
gestion de promocion y venia. Los confratos laborsies se celebraran entre EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR y & parsonal que sea necasario, Mo existe ninguna relacion laboral ertre LA
FIDUCIARIA y los trabajaderas contratados por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

6211 ELFIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR sa obiga a bevar la contabdidad y el confrol presupusstal da
las obras refacionadas con &l PROYECTO,

6.212 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR gueda oblgado a adelantar fodos los tramies relacionados
con el desarolo, regsto y demds actuaciones necesanias para qua ¢l PROYECTO cuente con &
respeciivo Reglamento de Propedad Horzontal De igual forma, 82 indica que serd &l
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR quien estara obiigado a asislir y panicipar en a3 reuniones oe |a
asamblea y 2 asumir iodas las obligaciones dervadas de |2 adminstracdn.

6,213 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a remiir a s FIDUCIARIA, dentro de los reinta {30)
dias slguentes a la suscripcidn de b escritura plblica de engloble; desanglobe, urbanizacion o en
general cusiuler instrumento piibico que contenga cambics en los inmuebles inkcialmente aportados
al FIDEICOWISO, la corstancia de calificacion y registro d2 instrumenios plblicos. Al constifuirse el
reglamenta de propiedad horizontal del PROYECTO, el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR deberz
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allagar la conslancia de calficacion y registro de instrumantos plblicos. junto con e reporte mensual
de ventas de [as UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO.

6.2.14 EL FIDEICCMITENTE CONSTRUCTOR suscribira directamente, las Promesas de Compraventa de
las imidades inmobilizrias que se desarmollen en &l PROYECTO. de las cuales EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR deberd remitir una relacion a LA FIDUCIARIA en e formalo esteblecido v
mantendran copia a disposiciin de LA FIDUCIARIA cuando ésta lo requera. Los formatos da
Promesas de Compraventa deben ser elaborades por EL FIDEICONITENTE CONSTRUCTOR
deben confar con la previa aprobacidn de LA FIDUCLARIA, & incluir una cliusula que indique que os
COMPRADORES conocen los fémings del presaente CONTRATO DE FIDUCIA, olfa que haga
relerenciz al saneamiento 2 cargo del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR respecto de los infmussles
donde se desamola e PROYECTO y respeclo las unidedes resullantes del misma, ¥ ofra que indique
que ¢ FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ostents |a calidad de ensjenador de vivienda, en los
lérminos de ka2 Ley 17%6 de 2016 y por tantn esumird todas lss oblipaciones derivadas de dicha
calidad, asi como las obligaciones del amparo patrimonial establecidas en k3 misma y (iv) otra gus
indique que & FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR so ahslendrd de recibir recursos de los
COMPRADORES dwactamenta o a raves de karamns, ya que bs mismos deheran ser entragados
directamante por aquelles al FIDEICOMISO,

6.215 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR suscribra en nombee propio y 2n reprasentacion de LA
FIDUCIARIA, eonforme &l poder especial olorgada para tal fin, las Escrifuras de Compraventa de las
uridades inmebilisdss que se desamcllen en @ PROYECTO para ofectos de cumple con las
obiigacionas que se deriven de |a construcoidn del mismo y responder por log vicios, Los farmatos de
minutas de Compraventa deben sof olaborades por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y
aprobados previamente por LA FIDUCIARIA. dabiendo inclur una clausula que indique que los
COMPRADORES conocan los timinos dal prasents CONTRATO DE FIDUCIA, vy ofra cléusula que
haga referercia @ saneamienio a carge dal FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR respecto de los
INMUEBLES donde se desarrcla of PROYECTC v respecio las unidades resullanies del misma, y
olra gue indique que el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR csienta la calidad de ensjenador de
vivienda, en los bemninos de la Ley 1796 de 2.016 v por tanbs asumerd bodas s oblgaciones derivadas
de dicha caldad, esi como las gbligaciones del ampan patrimonial establecidas en lamisma. En caso
de no ulilizar ¢! poder otorgads Las escituras pdblicas serdn suscrilas en &l siguiente orden; por EL
COMPRADOR, por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y LA FIDUCIARIA,

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA (nicamente podra suscribir escituras pdblicas da
Iransferencia de las unidades inmobiliarlas & favor de ks COMPRADORES, simmpre y cuzando
conjuntamente el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR con el FINANCIADOR acredilen una de las
siguienies condiciones: (1) Se presente cerlifcacion en 13 cual e indique para fas venlas que no
lendran FINANCIADOR A LARGO PLAZO que e valor corespondients al pago de i3 respectiva
prorrala 56 resizera con 108 recursos de los COMPRADORES, pago que deberd ser reghzado par
esl0s & mismo dia de |3 firma de i escrlura pblica. (I) Se presente carla de compromiso del
FINANCIADOR A LARGO PLAZO cuando este sea unaentidad firancien diersnte 3 FINANCIADOR
ded PROYECTO. (i) EJ page del saldo ded precio de b unidad se redlice por medio de la subrogacian
O& crddio, en el caso que & FINANCIADOR A LARGO PLAZO sea al FINANCIADOR del
PROYECTO.

6.2.16 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR s2 obliga & resfzar la facluracion de las ventas del
PROYECTO, medianle podet especial conferido por LA FIDUCIARIA como vaceara dal PATRIMONIO
AUTONOMO, &l cual se entiende otorgado con ia firma dal presente documento. LA FIDUCIARIA

procederd a suscritir las Escriuras de Compraventa cuando reciba del FIDEICOMITENTE
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CONSTRUCTOR |2 respectiva factura e venta, Para efeclos de bs facturaciin, en cada faclura se
debe colocar |3 siguente inscripoin: “Facluracitn por mandato ds FIDUCIARIA BOGOTA SA.
actuando coma Vocera oel FIDEICOMISO TARRAGONA 145 - FIDUBDGOTA ienfificads con NIT
B30.055.897-7. No efectvar Retencidn en la Fusnle de acusrdo can ko establecida por ¢ arficuto 102
el Estatuto Tribitaria’.

6217 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a trarsferir los costos del PROYECTO a LA
FIDUCIARIA, en e formals que enfregue LA FIDUCIARIA, & cual debe estar fimado par el
Representante Legal v contador del FIDEICOMITENTE CONSTRUGTOR.

£.2,18 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a mantener a titulo de comodato precarnio ef bien
inmushle fideicomifido, para el desamallo del PROYECTO.

6219 EL FIDEICOMITENTE COMSTRUCTOR se oblga a consthee, con una compafila de sequres
valdamente constiuida en Colormbia, autorizada por la Superintendencia Financiera y a favor del
PATRIMONIO AUTONOMO, las siguientes pilizas de sieguroa, por los valares y condiciones aqui
aslablacidas:

+ POLIZA DE SEGUROS TODO RIESGO: Por el valor equivalerts a clan por clants [ 100%)
del valor de ks cosios diectos de |3 obra, b cual debard estar vigents durante todo el
tarming de duraciin de la misma. Esta pdliza debe cubrir &l riesgo de responsabilidad civi
axiracontractual, Lais) polizas) deberain) ancontrarse corstifuidals) a parir de & facha ds
inicio da obra, fecha de inicio que constara en 13 respectiva acta de inkdo v quo doberd ser
informada por escrito par parte de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR a LA
FIDUCIARIA dentro de: (5] dias habiles siguientes a la fecha del inicio de obra y remitida(s)
junta con el recibo de pago para la respeciiva verificacidn y validacion de lafs) misma(s) por
parte de LA FIDUCIARIA, para lo cual se tendra en cuenta: 1) Valor asegurada, 2) Recibo
de pago, ) Vigencia de la poliza y 4) Benaficiario da la Poliza. Frente a este Gltima puntp
se ftendrd como bensficaso a LA FIDUCIARIA como vocera del PATRIMONIO
AUTONOMO. Mo obstante lo arderior, si los segures solcitados por EL FINANCIADOR
coinciden con e seguro todo nesgo sonstruccion, se tendrd como beneficiano del mismo a
LA FIDUCIARIA como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO v al FINANCIADOR por &l
valor efectivamente desembolsado del crédifo clorgado all FIDEICOMISO.

G220 En relackhn con el impuesto de delineacibn urbana, el mismo eslard a del FIDEIGOMITENTE
CONSTRUCTOR en los Mrminos exgidas por el ordenamenio juridico, Las consscusncias que 58
derven de k3 declaracin y al pago emado seran asumidas diecla y exclusivemenie por EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.,

G227 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR realzerd las enirevisizs a los COMPRADORES en los
bermings y condiciones establecidos en las nommas que requian el Skiema de Adméniziracion dal
Rigsgo de Lavado de Activos y de la Fmanciacion del Termorismo = SARLAFT, pama o cual EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR emplearan funcionarios debidamente cepacitados para reslizar
dicha aclividad, no cbsianie sera LA FIDUCIARLA e encampada de efectuar ks respeciivas
verficaciones an los lstados de control o8 autoridades oosles o extranjeras en matera de lavado da
activos o financiacion del terronsmo, iakes como ks Istados de 1a OFAC o Oe [as Nacknas Unidas y
demas,

6222 Enwvined de lo aniencr, &l FIDEICOMITENTE CONSTRUGTOR s& obllga:a realizar [a costodia da s
documentos qua soporen @ vinculacion da bbs COMPRADORES por el bmming establecido enla
nommaiividad vigente para la custodia de éste lipo de documentas, incluvendo el formulano de
vinculacion ef cual estara @ disposicon de la FIDUGIARLY cuando bo requisra. Sin perjucio de ko
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anizrior, [a FIDUCIARIA consarvara por cualquier medio procedente, los archivos de los documentos
gue hagan parie del proceso de conocimiento del clente segin lo establetido en & ardenamignta
juridica para el efecto.

6.2.21 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR solicitard y enviard a LA FIDUCIARIA los documentos de
conocmisnts del cliene de cada uno de los COMPRADORES del PROYECTO.

6.224 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se compromels al buen uso de las ciaves recibidas de LA
FIDUCIARIA para consultar los movmientos del FIDEICOMISO v axime da responsablidad a LA
FIDUCIARIA por el mal uso o problema que se llegare a prasentar con ocasion del accaso otorgado
par dicha consulta,

6225 Se entendera como ergjenador de wivienda, en los lerminos de la Ley 1796 de 2.016 &
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, guien asumira todas las obfigecionss derivadas de dichs
caldad, asi como $as nhligaciones del ampar pafimonial esteblecidas en la misma. Esta obligacion
constard en las Escituras Plblicas de Transferencia a TITULO DE COMPRAVENTA que se
guscribirén con los COMPRADORES.

£.226 ELFIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR =& obliga a protocolizar en ka minuta de Eserlura Piblica de
Transferencia 2 TITULO DE COMPRAVENTA que se suscriba con bs COMPRADORES, Ia
cartificacion l6cnica de ocupacion de Irata la Ley 175 de 2016, en &l caso que apique. Asimisma, &l
FIDEICOMITENTE CONSTRULCTOR. se aibliga a asumir las oblipacionas ralalivas & las madidas de
protecsion &l adquirente de viviends a3 efecios ‘de ampasar los perjuicios patrmonizles v demas
obligacionss que confempla el Decrelo 282 de 2013, punfualmente, e cbliga a rmitic saports da |2
constifucibn de la piliza gue cubra dicho ampand patrimonial, denlro de [os diez [13) dias siulantes 3
la axpadicion del Cenficada Técnico da Ocupacion, para efectos de proceder con la suscripcidn en
[as peeriliras de compravanta que 8a sustnba con los COMPRADORES.

6227 Enlos Wminos dola Ley 1708 de 2.016 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, ssumira todas las
obligacionas darvadas de la calidad da enajanadar de vivienda, asl come las obfigaciones dal ampare
patrimonial establecidas an ks misma, Asi mismo, EL FIDEICOMITENTE COMSTRUCTOR, 3e obliga
a asumir las oblgaciones relativas a las medidas de profeccdn & adquirents de viviendd a eleclos de
amparar los peruitios patimoniales y demas sbligaciones que mﬂten-fla &l Decreto 282 de 2015,
Esla chligacion consiard en lag Escriluras Pablcas de Translarencia a TITULD DE COMPRAYENTA
e suschbirdn con ko COMPRADORES,

6.228 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR instrrve a la FIDUCIARIA para que aniregue copla del
presante conlrato a kos COMPRADCRES, o anterior, para dar cumpliméento a lo establecido en la
cirsular 024 de [a Supesintendencia Financiera.

6.2.23 EL FIDEICCMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a presentar una certficacidn semesiral en fa que
mgique que ks recursos enfregades en desamcillo del presenie contrato se desiinaron al cumplimiento
del objeto del presente contrato, En caso de que dicha obligacion no & cumpla en el Laming
establecido, sera causal de lerminacién unilaleral en los teminos de ka clausula 3 3.5 eslablecida en
€l presenie contral,

6230  Enlregar por solichiod de la FIDUCIARIS, Entes de Conirol o Revisoria Fiscal de la FIDUGIARIA de
ser el case, lainfomaciin que sopone 105 regisirog conlables de [as operaciones an e FIDEICOMISD,
informacain que debe estar disponible en lodo momento, a fin da verificar [a documeniacion g
susiente las operaciones que regisira €l PATRIMONIO AUTONOMO en sjecucidn del contrato
fiduciario; En consecuencla, se obliga @ manlener I3 custodia de |os sopodes conlables respactvos
duranie & termno de la ey,

G231 Tenendo en cuena fa regulcin establecida en la Croular Basica Contable emitida par b
supsdiniendencia Financera de Colombiz, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR conoce v acepia
que, de ng cumplic con @ obigacion de pressntar @ reporte de cosios o mejoras dal PROYECTO
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6.2.32

B§.2.33

6.2.3.
6.2.3.1.

6.23.2

8233,

denlra de los noventa dias (30) antariores & ka solicitud de giro, la FIDUCIARIA podra suspender los
mismes hasta que se cumpla dicha obligacdn. Asi mismo conoce v acapta que en caso de gue o
remita el reporie de costos en las perodicidades establecidas en el presente contralo y para emifir los
estades financieros del PATRIMONIO AUTONOMO, estos contendrén una nota que dé constancia de
la omision da entrega de k2 Informacion y dicho incumplimiento podra ser causal para ferminar &
presente cortralo fduciarno, en los teminos contemplades en la cliusuls 9.3.5 siguiente

Abstenerse de colocar el nombre di LA FIDUCIARIA. su lego v demds ensefias en la publickad del
PROYECTO, salvo autorizaciin expresa dada para el efecto por LA FIDUCIARIA. En este caso sark
obligacion del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, observar kas direchices que le file LA
FIDUCIARIA en relacion con [a publicidad dal PROYECTO. En &l evenin da usar la informacidn, lnga
y matarial publicitana de LA FIDUCIARIA en el PROYECTO, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
e manara estricta los ineamientos establecidos en &l Ansg No. 5 del prasente Contralo. Sin peruicia
da b anterior EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR =& oblga a dar cumplimiento a ke disposicicnas
de publicidad establecidas en la Circular Basica Juridica axpadida por la Superintendences Financiera
e Colormbia

PARAGRAFD, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR s= obliga 3 dar cumplimiento a las
disposicionas de publicidad establecidas en la Circuler Basica Juridica y 2 usar ka informacian, logo v
maferial publictario de LA FIDUCIARIA en el PROYECTO, siquiendo de manora estricta los
lineamienos eslablecidos en el Angxo Mo, € ded presente Contrato,

En log términos da la Ley 1796 de 2.016 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, asumird todas kas
obligacianes dervadas de |a calidad de enajenador de vivienda, asl como |as chligaciones del amparg
pakimanial establecidas en la misma, Asl mismo, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. s¢ obliga
a aaumir las obigaciones relativas a las medidas de protaccidn al adquirente de vivienda a efectos de
amparar bs peuicios pafimoniales y demas cbligaciones que conlempla & Decrelo 282 de 2012,

OBLIGACIONES RELACIONADAS CON LA ADMINISTRACION DEL PROYECTO.

DE DIRECCION ¥ CONTROL. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR guada obligade a la toma de
decisionss, & dar las instrucciones y @ ejarcer ks controdas que se requisran, para lievar a buen exito
el PROYECTO, conforme a lo sefidlado en ef presenia Coniralo,

EL FIDEICOMITERTE CONSTRUCTOR =& otligs & presentar una ceridicacion semesiral en 3 que
indique que los recursos enlreganos a &l por pare de s COMPRADORES, s deslinaron para &
desamosa det PROYECTO. En c2so de que dicha obigacitn no ga cumpla en el lamino establecida
sera dausula de erminacidn unilateral del presente contraloen los Bminos de la cidusula novena
sgulente.

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se oblga a remilir a la FIDUCIARIA, |z informackon necesaria
para reafzar bos regisiros conlables comespondientes, asi como para el cumplimieniode entrega dela
infarmacitn estableckla en los informes regulados en la Clrcular Basica Juridica expadida por B
Supanniendentcia Financiers

B.234. La labor de Gesancis del PROYECTO I3 realizara dieclaments EL  FIDEICOMITENTE

CONSTRUCTOR.

Declarar y pagar el impuesta de indusira y comencio gue legue a causarse en virud delas actividedes
industriales, comerciaies yio de servicios que realice &l PATRIMONIO AUTONOMO en desamolio del
obieto contractual, dentro de ios termnos establecidos nommativamente para & efecio,
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825 Deslarar y pagar dentro de los terminos establecidos normativamente los impussios lerritoriges
(predial, delinsackén urbana, plusvalia o cualquier odro} y contribucin por valorizackon, que s2 causen
en virud de B fitularidadiposesion del (los) INMUEBLE(S) aporiadols) o adouindols) por el
PATRIMONIO AUTONOMO durante toda la vigencia del contrato fiduciario, y remific paz v salvo de
estas obligaciones anualmente, dentro de los pimeros tres (3) meses de cada afo yio cuando asisea |
requarda por LA FIDUCIAREA. [

6.3. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA. Son nbligaciones de LA FIDUCIARIA, ademas de las sefialadas
&n las disposiciones legales v en ef presente Conkralo, las siguienies

B34, Mantenar [ filularidad jurlidica del inmueble fransfends dentro del rmind eslablecido.

632, Reqgistar el dia fres (03) de febrero de dos mil wainfisiete (2027 | cesiin aomalica del oan por
cianto (100%) da ks derechos fiduciarias de propiedad del FIDEICOMITENTE APORTANTE a faver
del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

6.33. Permitir al FIDEICOMITENTE COMSTRUCTOR para que por su cuenta y riesga y bajo su exclusiva
responsahilidad desamolle &l PROYECTO.

6.3.4. LA FIDUCIARIA, en su calidad de administrador def PATRIMONIO AUTONOMO, debe registrar los
costos ¥ gazios que genare o PROYECTO, seqin instruccicnas impartidas por EL FIDEICOMITENTE
COMSTRUCTCR.

8.3.5. Teminar & presante Contrato cliands e= cumplan fados fos requistos previos exigidos por fa Ley
comarzial,

6.1.6. Para efeclos de tramitar ia instalacidn de sewvicios poblicos domicilarios, ixs soliciiudes para intarvanic
@l espacio pibdco para el mismo efecto, ka instalacién de servicios praliminares de obra, an fin, an
aqualles tramites donde las autordades o lss empreses plblicas, exijan &l vislo bueno, consentimiendo,
o gue 3 selisitud sea susorila par & propietaro del lerrend, LA FIDUCIARIA suscribira las
coificaciones qua requiera EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para cumplir esia obligacian con
la sporbunidad qui obiguen [as clircunstancias.

8.1.7. Realbir con al dabido contrel, los recursos ligudos, provenentes de créditos indiaduales y recursos
del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. Los recursos que se reciban de los COMPRADORES por
cusguiar concepic, s cantabilizaran como pasivos det PATRIMONIO AUTONOMO.

En ese senfido, la FIDUCIARIA cerificara por solicitud del FINANCIADOR &l conlrol del recawdo. Mo
chstante, &l conlrgl ¥ seguimienio & la cartera de venlas s una obligacion que 2 encuenira en fas
OELIGACIONES A CARGO DEL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

638,  Inverdi los recurses lquidos afeclos al FIDEICOMISS en los Fordes de Inwversion Colecliva
adminstrados por LA FIDUCIARIA que lenga aprobados por la Superintendencia Financiera, y bajo
ks reglas de sus reglamentos, que se declaran conocidos, aceptados v recibides por las partes con la
suscripckin de este Conlbralo. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR autorize de ferma expresa
mediante la fimma del presenie Contraio que los recursos iguaimenie se peeden manlener en depbsitos
a |a vista en la matiz de LA FIDUCIARIA. En ningdn caso &l monto d2 esios depdsitos pods exceder
koS montes establecidos en la ley para ef efecin.

6.3.9. LA FIDUCIARIA no asesorara a los COMPRADORES, en & tramie de su crédito indhvidual

6.3.10. LA FIDUCIARIA como vooera del FIDEICOMISO, oborgard poder especial &l FIDEICOMITENTE
GONSTRUCTOR para gue este en su nombre y representacin suscriba las Esciiuras de
Compraventa de las unidades inmobilianias que se desammollen en el PROYECTOQ parz efeclos de |a
tradician, €n su calidad de Tragenie y como Propietasio Fiduciaro para efectuar |3 prestacion de
tradicin de los Inmuebles;, a su wez EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR comparecers
directamente para efectos de cumpdr con [as obligaciones que s deriven de |3 construccion del
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6.3.13.

6.3.14.

6.3.13.
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PROYECTO y responder frente a lxs COMPRADORES por fos vicios que se presentan. Los formatos
e minutas de Compraventa deben ser agprobados previamente por LA FIDUCIARIA, debiendn inchuir
clausula que indigue que los COMPRADORES conocen kos términos del presente CONTRATO DE
FIDUCIA. v la clabsula gque haga referencia & saneamientc a carpe del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR raspecio dal Lok donde se desamolla el PROYECTO y respacto de [as unidades
resultzntes del mismo. y ofra que indique gue el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ostenta Ia
tahdad de enajenador de vivienda, en los tamminos de la Lay 1796 da 2,076 v por lanio asumira todas
las obfigaciones derivadas de dicha calidad, asi como las obigacionas del amparo patrimonial
establecidas &n [a misma. . En caso de no ulilizar el poder ctorgadn, |=s eserituras plblicas serdn
suscritas en ol siguienie orden: por EL COMPRADDR, por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR v
L& FIDUCIARLA.

Realizar Ios desarmbolses | FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, girando lag sumag de dinero que
requiers para o desarrclio del PROYECTO de scuerds con k3 comunicaciin enviada por el
Rapresentants legal del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. La informacitn de coslos incurridos en
el PROYECTO g2 sfacluara mediants el sistema de legalizecitn de anticipos, en &l formalo que
sntregue LA FIDUCIARIA, &l cual debe estar fimado por ef Representante Legsl dal
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. Esios costos los regisirara el PATRIMONIO AUTOMOMO coma
un crédit 3 cuenias por pagar =1 FIDEICOMITEMTE COMSTRUCTOR. Adicionalmernits, EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR deberd reportar mensuelmenie a través del Anexp Mo, 7 las
vantas con su respective costo de ventas para cada unided de dominio privedo v cualkywer ajusie que
s& requiera; deberd ser svalado por el Representants Laga v Revisor Flacal ded FIDEICOMITENTE
COMSTRUCTOR.

Constitluir gravamenes hipotacarios sobre EL BMUEBLE ¢n el que =& desamollara &l PROYECTO,
con e objelo de garanfizar las obigaciones del FIDEICOMISO y da=l FIDEICOMITENTE
CONSTRUGTOR en calidad de obligado soldanio yio avalista del crédito hipotecario alorgado pam &
desamollo del PROYEGTD, & favor del FINANCIADOR, En el evenio qus se requiera financizr faftantes
temporales de caja ocasionadas por modificacones al flujo de caa programado, & través de créditos
puoenies con fuenle de pagd en ks recursos del FIDEIGOMISO, EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR geslionara dichos crédilos e informara @ LA FIDUCIARIA para los Tramiles
resne]ivos,

Suscribir como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO TARRAGONA
145 - FIDUBOGOTA, los lllukos de deuda del crédito que adqulera el FIDEICOMISO, una vez EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR emvie a L& FIDUCIARLA una comumicackon suscrla pos su
Representante Legal en la cial consie & avance de ob¥a efeciusdo, en casode apicer de-acu=rdo
codl |a linea de crédiio olorgada, 1eniendo encuenta que dichos pasivos seran garantizadas con ks
activos ded PATRIMONIO AUTONOMO y en ningln caso con ks activos de LA FIDUCIARLA. Lo
anterior debe quedar consignado en todos s Blules de deuda que suscribs LA FIDUCIARIA,

LA FIDUCIARIA guedara obligada 3 |a suschpcion de [a escrfura plblica en virud de |a cual se
protocolice el Reglamanto da Propéadad Horizontal y'o cuakquier olra @scriturs pubiica 3 traves oe ia
cuadl g2 reslicen actos sobre 2l INMUEBLE, tals como englones, desenglobes, constiucion da
urbanizaciin, enbre ofros, elc), minulas que debern ser elaboradas por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

Presentar un informe de gestion cads mes calendaric 3l FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, denirg
de bos quinge (15) dias habiles siguientes al core, scompafiada de una memaora sabre las aclivdades
cumplidas, de conformidad con las romas legales, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR con |a
firma del presents contrato, instruyen a |3 FIDUCIARLA para remilir copia da los informes da gastion
cada mes calendano &l FINANCIADOR.
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6.3.16. Teminarel Conlrato cuando se cumplan fodes los requisitos previos exigidas,

6.3.17. Realizar dfigentements fodes los acins necasarios para la consecucian de la finalidad del prasente
Contrato.

B.3.18. Soicitar, a instancias del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. &l olorgamiento de |a escritura de
levantaméenio de la hipofeca en primer grado que se consfituya sobre EL INMUEBLE en el cual se
desarrokard el FROYECTO.

6.3.19. Mantener los bienes objelos del FIDEICOMISO separadas de los suvos vy de los que comaspondan a
otms aegacis fduckanios.

6.3.20. Llevarla personeria parala proteccion v defensa de los bieres fideicomifides conbra actos da tercaros
y aiin del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. con cango & los recursos dal FIDEICOMISO. En el
evenio de no edslir recursos en el FIDEICOMISO, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR releva &
LA FIDUCIARIA de dicha ooligactn, Sin pequlco de lo anteror, LA FIDUCIARIA deberd mantener
informados al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR de dicha siluacidn y desplagars ioda b dilgancia
para evilar mayones erogaciones & patimonio dentro del limie antes safalado.

6.3.21. Pedir inshucciones a [a Superniendencia Financiera cuando tenga fundadas dodas acerca de b
nafuraleza y scance de sus obligaciones, o deba cuando las circunslancias asi o exijan, apartarse
da ks autorizaciones confenidas en ests Conbraio o de las mstrucciones impadidas por
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, dentro da sus responszhilidades y posicidn contractual, en &
desarmallo del mismo, Cuando LA FIDUCIARIA kaga uso de esta facullad quadaran en suspenss lodas
las obiigaciones relacioradas con el asundo consullado hasta ks fecha en |3 cual se produzea la
respuesta por pare de la Suparipferdencia Financiera, sin que pusds impuldrsals por este heche
responsabdedad alguna.

8.3.22. Cerificar por parte de su Revisor Fiscal, el valor da les ulifidades oblenidas por el FIDEICOMITENTE
CONETRUCTOR, duwanle el respechivo ejercicio gravable, por concepto de fa ensenacion de lag
umdades resulfantes del desamolic del PROYECTO, para kb cual EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR enfregand b informaciin requenda pasa este efecto por LA FIDUCIARIA,

6.3.23. Avisar al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR cualquier imprevisic o alleracidn grave gue hicern
temer pof el desarmalls sporfuns o par el éxilo del FIDEICOMISO v lomar las medidas para mifigar los
dafios,

6.3.24. Facilitar al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR el ejercicio de su derecho de informacidn,

6.3.25. Awsar al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR |a ccurencia de cualguiera de |35 circunstancias
previsias como causales de lerminacion del FIDEICOMISO.

6.3.26. LA FIDUCIARIA, deniro de los sesenia (80) dias calendanio siguienies al de & terminaciin del Contrata
par cualquier causal; debera presentar ks bouidacian fnd de las cientas,

6.3.2T. Uevar la coniabiidad ded FIDEICOMISO lomando en consideracién su calided de PATRIMONIOD
AUTONOMO.

6.3.26, Teneracluakzadala conlabildad del FIDEICOMISO como minimo de forma mensual, de tal forma guea
&N cuadguier mimments esta pueda saf consulizda por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

6.3.29, Ser especiaimente diligenie ¥ opoiuna en ta enrega de oS ankicipte samanales a favor del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

6.3.30, Actiar ssemarecumpliendo B3 nommas y precepios consagrados en g Conslitucion Naciona, 153 leyes
y dermas disposiciones kegales.

6.3.31. Liguidar el FIDEICOMISO dentro del plazo prewsio en esie Contraio,

6332 Lagestidn de LA FIDUCIARIA &3 1a de un profesonal. Su obligacion es de meadio y no da reslkado,
respondiendo en @0 caso nasia por la culpa leve, LA FIDUCIARIA no asume an virud da asis
Contratr can - recurses propkes, ninguna obligacion iendients a financiar & FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR o al PROYECTO, ni a fadilitar, con base en sus recursos, |a satisfaccion de
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obligacién alguna garantizada por & FIDEICOMISQ, ni asume en relacion con e PROYECTO
obligacéin de consireecion, promolor, comemigizador, gerente, veedor, inferventor y vendeder, Esta
astiputacidn deberd incluirse en todos bos Confratos de Promesa da Compraventa v en les respectivas
escrifuras plblicas de enajenacion de las unidades privadas del PROYECTO.

En el evento de liguidacion del FIDEICOMISO, LA FIDUCIARIA, con cargo a bs recursos del
FIDEICOMISO pagara ks obigacicnes del mismo, en el siguiente orden: 1) Los gasios de
administracitn  del  FIDEICOMISO, tales como consendacidn, seguros, impuestos, fasas vy
confrituciones y avalio de los bienes; 2} Las COMISIONES a favor de LA FIDUCIARIA; 3.) La
cancedaciin del saido del cradilo abtenido por &l FIDEICOMISO, si hay lugar; 4.) La enfrega da los
anticipas para la ajecuciin de la construccidn del PROYECTO: 5.) La restitucion dal pare a favor del
FIDEICOMITENTE CONSTRUGTOR. 6) Los BENEFICIOS v [a UTILIDAD que les comaspondiaren al
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

Rendir cuenias comprobadas de su gesfion cada sais (6) meses. [a cual deberd ser preseniada a
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y al FINANCIADOR deniro de los quince (15) dias habiles
saguientes a la fecha del respectivo corte, da conformidad con |o establedda en la Circular Basica
Juridica expedida por la Superintendencia Financiera. 51 LA FIDUCIARIA no recibe repare alguno a
la randicion de cuenlas prasentada, dentra da los diez (10) dias hablles siguenies a (3 fecha de reciba
por parte dal FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, esla s& erlendard apmobada. Podra LA
FIDUCIARIA erviar la rendicion de cuentas a traves de medios electrimicos, envisndola a ka direceiin
de comen electrnico enunciada en &l presente documento. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
con ta firma del presente Contrabo instruyen a LA FIDUCIARIA 3 remélir de cardcter informaiiva |as
randiciones de cusntas mencionadas en el presents Numereal 3 favor del FINANCIADOR an los
mismas plazos sstablecidos en el presante Numeral,

Remilr irformes peritdicos cada seis (B} meses a los COMPRADORES del PROYECTO, la cudl
debara sar prasantada dentro da bos quinca (15] dias habiles sigubantes a la fecha dal respactive corta,
de confarmidad con o establecids en ls Circular Basica Juridica expedida por B Superinlandencia
Financiera.

La FIDUCIARIA, serd respongable del tralamiente de la informacion de los consumidores financieros
en ks 1Eminos de laley 1256 de 2008, y-& sy vez en cuanio al manel de los datos personales de
corformidad con la ley 1581 de 2012,

Remilr una copla del presents conbraio Rduciaro a log COMPRADORES junie con k3 carilla
inforrnativa sobee negoecies inmebliarios expedida por la Supsrintendencia Financera de Colombia, la
cual, de igual forma s2 encusnla publicada en la pigina web de la Fiduciaria,

OBLIGACIONES DERIVADAS DE LA CALIDAD DE FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR pagaa directamente la remuneracion oe LA FIDUCIARLA,
para lo cusl LA FIDUCIARIA le remitira fa factura respeciiva,

Informar & LA FIDUCIARLIA sobre los Bigis, o cuauisr persecucion fisica o juridica de gue sean
objeto los bienes fideicomitidos.

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR informara a LA FIDUCIAREA |a ocurrencia de evenios que
comprametan su-patimonsd de una u olra manera o 1B imposibilidad de seguir conm SUS MEOOGos
normalmeante, tales como: a) Imposibiidad para pegar sus obligaciones comerciales. by El Rarmamismio
o acaptasion del irhmie de un concordaio presentive, proceso de ressiruchuracion beio las reglas de
B Loy 550 de 1.%89 o Mguidackon, o 13 soliciiud de admision gue efectus direclamente EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR o un t2rcer a los procesos de reprganizacion o de iquidacion
fudictal 3 que e refiere la Ley 1,176 de 2006, ¢) La inlckaciin de dos o mas procesos ejeculivos an su
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contra, asl como [a concurrencia de cualguiar embargo de que sea objelo. d) La oferta de cesion de
bienes o daciones en pago. &) Bl venciméento por més de novenla (90) dias de obhgaconas contraidas
con arleriordad a la existencia det PATRIMONIO AUTONOMO.

644, Azl mismo, manifiesta EL FIDEICOMITENTE COMSTRUCTOR que con |3 constilucion de esta
FIDEICOMISO no se praduce un desequilibric en su patimonso, que les impida satisfacer las |
obligaciones contraidas en el pasado, en cuanto como se dijo, posean bienes qua son sulicientes para
atender dichos créditas. y manfienen |a titufaridad del derecho de baneficio, gua en principio tiena el
mismea valor que los bienss aporiadas,

6.4.5. LOS FIDEICOMITENTES s2 cbligan a registrar y actusizar en LA FIDUCIARIA las direcciones de
domicilio, &l nimero teleforico, dreccion de cormeo electrinico, a los cusles se la pueda dirgr |3
corespondencia. rendicion de cuenias, econvencionss e informasiones.

6.4.6 Teniendoc en cuenia o preceptuado por la Circular Basica Jurldica expedida por [ Superintendencia
Financiera, LOS FIDEICOMITENTES =e obligan a actugkzar anuaimente 1 informacion sefialada en
&l farmularo que para tal afecto le remitird LA FIDUCIARIA, al igual gue suminisirar los documentos
partinentes requardos por la misma,

6.4.7. ELFIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR saldraendelensa de LA FIDUCIARIA frents a kas aventuales
contirgencias judiciales o exfrajudiciales que se presenten en vidud de las pesfiones adalaradas por
LA FIDUCIARIA an virtud del presents Conlrato v que no se deriven por su culpa, |as condenss
derivadas de los procases o reclamaciones judiciales, administrativas y de cuakjuier olra natralera
que sean presenizdas en contra de LA FIDUCIARIA direcizmente o como Vocera dal PATRIMONIO
AUTONOMO derivadas de b ecuciin del presente Contrato y que no sean causadas por su culpa y
2o obligz 3 salr en s defensa por reclamaciones, muias o demandss judiciales inlerpuesias por
eniidades piblicas o privadas, cualquiers sea su causa, efects, objelo, indole, naturaleza, o esencia,
Azl las cosas, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR 22 obliga da marara incondicional, irevocable
y 2 la ordan de LA FIDUCIARIA a cancelar el valor de [as respectives conlingancias y condaras, as|
comoblas agencias en darecha v 125 costas del procesn, honorarics de shogadas v arbilros, asi coma
cuskyuier gasio en que dgeba incurrirss con ocasion de dichas acciones, dantny de los diez ﬂ‘ll:lj dias
habiles sguienles a la recepcion del requedmienio efeciuado por LA FIDUCIARIA en tal sepfido &
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. En defecto de lo antenor, sutorzan a LA FIDUCIARIA a deducir
de los recursos del FIDEICOMISO, los reqursos correspondienies a los costos en que incurra por kg
conceplos mensionados ¥ a cubrirlas respectivas ercgaciones.

648 Presentar 2 LA ADUCIARIA |2 Excrilura Piblica de Transferencaa de ks inmueblss al presente
pairimonio aubbnomo, debidaments inscita en la Dicina de Reglsino de Inzbromentos Pablicos
comespandiente a ka ublcacidn del INMUEBLE, deniro de fos ocha {8) digs habiles sguienies a so
fecha deotorgamiento, allegando a LA FIDUGIARIA derlro de bos treinta (30) dias sigulentes Folio de
Malricula Inmobilidna aclualzede donde conste dicha mscripcion,

£.4.9. Responder por las obigacones lormales v sustancizes de |os mpuesics: lemilonales, en su caidad
de suplos pasivos. en los Wrminos de lade la Ley 1.430 de 2.010.

SEPTIMA. DERECHOS DE LAS PARTES EN ESTE CONTRATO.

7.1 DEREGHOS DE LOS FIDEICOMITENTES. Son derechos de LOS FIDEICOMITENTES, ademas de los
Consagracos en la ley los siguianas.

7.1 Que e realice por parte de LA FIDUGIARIA, 135 aclividades y aclos |uridicos necesarios para lograr
la findidad de esle Conbrato, de acuerdo con las prestaciones &que cada und 52 obina,
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712 Soliciar la remocién de LA FIDUCIARIA, cuando se den las causales previstas en e arficule 1,238
del Codigo de Comercio,
7.1.3  Las demas eslipuladas en el prasente documento,

7.2 DERECHOS DE LA FIDUCIARIA. Son derechos de LA FIDUCIARIA, ademéas de ks consagrados en la
Ley, ks siguienias:

T.2.1 Recibir por sus sandcks, la siguienie remunerackhn, por concepto dal desarmado del PROYECTO:

7.21.1 Porconcepto de administracion del fideicomiso se cobrara una comesitn mensus equivalente a al cer
punto dos por ciento (0:2%) del walor fotal de fas vertas del PROYECTO &l cual asciende a §
289.154'051.500MICTE, es decir la suma de COMISION FIDUCIARIA de § 578'388.103MICTE.
dividida en cincusenia y cuaino (54) meses, témino previsio para la construccidn y escrituracadn dal
PROYECTO, es oecir k5 suma mensweal de $§ 10710.890,79 MICTE. Esla comizidn incluye: |3
realizackn de hasta treinda (30) desambaolsos al mes, Por cada giroadicional a los fnednta [30) primeras
& pobrara una comision de velntiocho mil pases {328.000) valor que serd incrementado en enerc de
cada afio en el mismao parcentae en que se incremeanta & [PC anual,

T.21.2 Porcada elaboracidn de un Otrosi ] Confrslo ka suma equivalents 3 un (1) salano minimo mensual

legal vigente (SMMLY) pagadern mes vencido dentra de log primaros cinca |5) diss dal mes siguiente
e la solciud,

7.21.3 Una vez cumplidos los cincuenia y cuatro [B4) meses indcados en el numeral .7.2.1.1 la FIDUCIARIA
cobrard una comisidn mensual equivalents a un {1} salaries minimos kgales mansualas wvigenles
[SMMLY) haslala firma del acte de liquidacion ded presenie Conirala,

7.214 Los recursos seran invartidos an et Fondos de bwersibn Colecliva adminstrados por LA FIDUCIARIA,
y se cobrard la suma equivalerte a un porcantaje sobre ef valor del Fondo de [nversidn coma gasic
ded misme en los {émminos del respectvo reglamento.

PARAGRAFO PRIMERD. La COMISION FIDUGIARIA relerida en of Numeral 7.2.1.1, se causard, iquidard y
conrard mensualmenie direslamente al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. dentro de los diez (10) habiles
siguiantes & la presentacion de |a factura por parie e LA FIDUCIARLA. Esta COMISION podra ajustarse por
parle de LA FIDUCIARIA, en &l everto en que el PROYECTO se desamoliz en un Barmpo menaro mayor, Asl
la5 cosas, en el evento en gue |8 durscibn del Confralo Fiduciario ses inferor a lo pactado
contractualmente, EL  FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obiigs a pagar el salde restante de la
comision previamenle a la figudacidn del contrate. Por & condrarko, si el tiempo de dwacion del Contrale en
gjecucion es supenor a lo pactado en el msmo, una vex cumpldo & tiempo establecido, 1a comision mensual
serd de un (1) Salario Minimo Mensual Legal Vigente (SMMLY), hasta iz liguidaciin del contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO. La COMISION FIDUCIARLIA rederida en @ Mumeral 7.2.1.4. Se causara, liquidara y
cobrard diataments como una comision de-administraciin como gasto a capo del respectivo Fondo de

brversion, La COMISION mencionada en ks presents clausula podra ser descontada de los recursos: del
presente PATRIMONIO AUTONOMO.
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PARAGRAFO TERCERO. La presaente COMISION no incluys IVA, &l cual serd descontada directamente da
fas recursos del FIDEICOMISO. En el evento de qus no existan recursos en e FIDEICOMISO |a comision sera
asumida por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUGTOR.

PARAGRAFO CUARTO. Para garantzar el pago de los costos v gastos del presente Contrafo, inciuida I3
COMISION FIDUCIARIA, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR fima en favor de LA FIDUCIARIA un
pagad en blanco con cara de instrucciones, el cual serd diligenciade en el evenlo en que EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR incurnpla &l pago de las sumas adeudadas a LA FIDUCIARIA, vencidos
los diaz (10} dias hébiles siguientas al requerimiento efeciuado por LA FIDUCLARLA,

OCTAVA, GASTOS A CARGO DEL FIDEICOMISO, Seran gastos con cargo al FIDEICOMISO, todos agusiios
B que s& inciema para B debita gjecucion del Conirato, tales como mpuesios (incluidos & impuesty predial y
las valanzaciones hasts que sa liquids e FIDEICOMIS0O), tasas, condribuciones, coslos bancanas; seguos, los
honorarns de loz profesionales que deban coniralarse para [a defansa de bos benas dal FIDECOMESO.
lgualmente, los costos darvados del desarmllo del PROYECTO, Ios hanararios v damis gastos que se causen,
lns honcranos por asesorias especisles en aspecios tibularics; estudios de fitubs, expediciin e cerificados
de libertad de los inmusebles, notanales y da registro y demas cosios damvadas del desamlio del FIDEICOMISO

8.1, Sciicitar 3l FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR &l aporie de recursos necesanos para &l compimiants
de ks acios y conlralos celebrades en dezarmolio de la finalidad do este Condrato, en el caso que ma
saan suficientes los recursss alecios al PATRIMONIO AUTONOMO, da acuerds ton lo pactada en el
presants Condraio,

B.2Z. En los casos en que deba reaizar gestiones que impliquen disposicion de dinerpa, deacontarios del
PATRIMOMIO AUTONOMO,

£.3. Los gastos de b2 revisonia fiscal por concaplo de honoranas, cuando s& requiers de su dictamen sobre
los estados financierss del FIDEICOMISO por solicibud del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR 2
Supenniendencia Financiera o cuskquler enlidad administraiiva o udicial,

8.4, Los costes por |a elaboracin da informes diferantes a los estipulados en el presenta Contrato, los
cusles serdn defindos previamente entre of FIDENGOMITENTE CONSTRUCTOR y LA FIDUCIAREA
con andenondad a la elaboracion del respechivg informe,

PARAGRAFO PRIMERO. LA FIDUCIARIA no asume con /ecurses proglos pagos dervados del presents
Conlraba.

PARAGRAFO SEGUNDO. En el eventa que &l PATRIMONIO AUTONOMO no lenga recursos par sufragar
los conceplos deque trela la presente Clausuls, esios s2rEn pagados directamente por EL FIDEIGOMITENTE
CONSTRUGTOR, quien o pagara & LA FIDUGIARLA con fa sola demastiaciin susnasta de los mismas, denfro
de los cingo (3) dizs habdles siguientes & |a presentaciin da la cuenta por pane da ésla, en la dirsccon qua s
encuentre en 5US regesims, Las sumas dervadas de eslos conceplos y las de [ remuneracidn de LA
FIDUCIARIA, causaran infereses de mora, 8 rEzon de |3 tasa comescial de mora mas alta qua permita la Ley.
Mo abstanta lo anlerior, en los evenlos en que &l gasio sed previsibe, LA FIDUCIARLS salictard 105 recursos
dl FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR con una antelacion de cinco (5) dias habiles.
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PARAGRAFO TERCERD, La certficaciin suscrita por el Representants Lagal de LA FIDUCIARIA v l Revisor
Fiscal en [a que conste las sumas adaudadas por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR a LA FIDUCIARIA
prestard mérto ejeculvo para obbener e pago de las mismas, sin que sea necesario requerimiento judicial o
extrajudicial para constituir en mora, al cual dasde va renuncia EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

MOVENA. VIGENCIA DEL CONTRATO.
31, INICIACION DE LA VIGENCIA: La vigencia del presents Conlralo, se inicia con 18 suscripoion del

praserts documenio.
9( URACION: El presente Contrato tendrd un término de duracin de cincuanta y custr (54) mJ\

conlados desde [a fecha de fima del presente documento, MNo abslante, lo anierior, &2 entenderd
promogads el Confraio hasta que se cumpla con el objabs del mismo.
— :

—

93  TERMINACION: Ademas de las causales expresaments pravistas con antaroridad, seran caussles
de tarminacion de este Contrato;

8.31. Decision judicial debidamente ejeculoriada

832 Por bos hechos previsioz en el articula 1,240 dal Cddigo de Comercio, salvo be referidos en los
Mumerales 5 6y 11,

033, Por la fransferencia de la tolalidad de lzs unidades inmobifiarias resullantes, 3 cada uno de los
COMPRADORES dal PROYECTO.

.34, Por decsion tormada de comin acwerdo por todas las personas que suscriben esta Contrato, previa
autorizacion escrita de los COMPRADORES de unidades inmobdiarias,

5.35. Podr darsa por ferminade esle Contrate an forma unlateral por parte de LA FIDUCLARIA an los
sipuientas rasos:

= Porincumglimiente de LOS FIDEICOMITENTES 2 la obligacion de aclualizar |a informacsn
conlerrplada en fa Cliusulz vigksima del presenle conlraio

= For incumpliméento de LOS FIDEICOMITENTES a la coligaciin comenida en 1z clausula
vigesima y en ks numerakes 62223 v 522,30 del presenle Coniraio,

o Cuando se presenle uha insuficiencia de recursos gue impida el pago de la COMISION
FEDUCIA&RLA por un periodo consecuting de dos (2] meses,

#  Forinclusion de LOS FIDEICOMITENTES en |os listados da confrol de auloridades locales ¢
exiranigras en materia de lavado de activos o financiackin del femrorismo, (2es como los
listados de ia OFAC o da las Naciones Unidas yfo por la inicacion de procesos én su corilra
e extincion de dominio por estas mismas causas.

PARAGRAFO PRIMERO. En el evardo en que se Bagare a dar por lerminade e presente Conlralo sin existi
alguna causal de lamminacion del misme, LA FIDUCIARIA tendra darecho a tilulo de indemnazacion al valor
equivalents a tras [ 3) mesas de COMISION FIDUCIARIA,

PARAGRAFO SEGUNDO. Las partes acepian que sl quin ostenta lacalidad de FIDEICOMITENTE &s parsona
natural y &sta fallece no se dara par terminado el presente Contrato v por o 1anto se maniendran vigenkes las
inshrucciones que s& hubieran impartido con [a firma del presente Coniralo.

DECIMA. LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO.
104,  Labguidaciin del CONTRATO DE FIDUCIA, bendrd una duracidn mddma de tres (3) meses, contados
desde &l aceecimiento de la cawsal de teminacion,
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10.2, En el proceso de fiquidacion, las obligaciones que figuren en el pasio y que estén a camgo del
FIDEICOMISO, se pagaran, deniro de bos €0 dias siguentes al acaecimianty de & causal de
{erminacitn, segln e orden establecido en la prelacitn de pagoes estipulada &n &l presents Condrato.

103, Larendesdn final de cuentas, deberd entregarse dentro de kos sesenta (60 dizs comentes siguienies
a la fecha de {arminacion del Confrato. Quince (15) dias habiles después de entregada la rendicion
final de cuentas, sino hublere cbjecidn, se kas tendra por aprobadas, Si 2 hublere debera presentar la
respuesta a alla, danto de los diez {10) dias habiles siguienies a la fecha en que le sean presentadas.
En eslos mismos trmines sa manelarén las diferentes objeciones que 5= presenien a ella En &
gvanto de objecionas a ka rendicidn finad da cuentas, sa promogara el #emino del Canlrato, hasta que
gllas sean aponadEs,

104, SILOS FIDEICOMITENTES no acuden para | sustipaon del acta de ligusdacion ded Confrato en la
fecha definida por LA FIDUCIARIA, esta quedara autorizada para liquidario unialeraiments en cuanio
a la'parle que no acuda.

PARAGRAFO PRIMERD. Todos los pasins del FIDEICOMISO pendientes de pago que no pudieron ser
cancalados con los recursos del mismo, sordn asumidos autematicamente por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, quien tendra la cafidad dz dsudor frente 2 esas obligaciones, circunstancia que es aceplads
por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR oo ta frma dal presente Conirato

PARAGRAFO SEGUNDO. Si &l ferminar esta liquidacion por algon motive guedare 3 cargo del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR slguna suma de dinera & favor de LA FIDUCIARIA, éstos =o
compromedan da manera ciara y oxpresa a pagaria 2 laorden de LA FIDUCIARIA dankro de los cinco {5) dias
habiles gquiantes al gue 2o la presents la cuenta respectiva,

PARAGRAFO TERCERO. En el avents en que a la ligudackén ded presente Confralo, no fuere posible ks
vhicacn de algin FIDEICOMITENTE con & propésito de resfiluite los blenes inmuables exisientes an el
PATRIMONIO AUTONOMO, LOS FIDEICOMITENTES con Iz firma del presente Corfrate ke olorgan un poder
espesial, amplo y suficients & LA FIDUCIARIA, para que suscrba la escntura publica de resftucion de los
blenes inmuebdes fideicomitidos, siempre ¥ cuande existan recursos economicos suficenies en el
PATRIMONIO AUTONOMO, que permilan sufragar los gastos que implqua dicha transferencia, En toda casg,
LA FIDUCIARIA no asumisa responsabilidad slguna por ks esuBados de las medidas adoptadas frente a la
imposibiidad de kacalizer & LOS FIDEICOMITENTES, en los términos establecidos en el presanta Paragrafo.

PARAGRAFO CUARTO. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a presentar a LA FIDUCIARIA
previamenls &k gudacion del pressnis CONTRATO DE FIDUCIA, los Folios de Matrcula Inmobdarta donde
canshe gui ek regsirada la escilura plblica de resitucion de cada uno de ks inmusbles que hayan sklo
transferidos al presents PATRIMONIO AUTONONO. Misntas EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR o hava
curniplido dsta obligacidn, e presents PATRIMONIO AUTONOMO nd podr s Iquidado.

DECIMA PRIMERA. INTERPRETACION PARA JUZGAMIENTC. Fara la interpretacion de este Contralo, las
partes o &l [uzgador deberan 1ener en cuenta en pimer leming a deciaracion sobia la causa, iego & objgln

del Coniraln que & ha expresade y que la finaidad con la que s& ha celshrads es que EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR puada ejecular ol PROYECTO, de manera aficaz dasde el pinio de visla Bonico consiructivo,

Nranciero y de ullidades para edlos, de maneia que las clausulas v demas estipulacionss se antanderdn de la
IMEEEE Ua major convenga a esle objaio. LA FIDUCIARLA ekeculara esle Conlraln de ka manera que mejor
s acomode, seqin su criierio, a la bissqueda de diche Obein. Para esos afeclos y en especial para los del
aticulo S04 dal Comgo de Comarcio, 135 partes eipresan que su intencida, mavil o matho que Ios flava a

P REPRE pee e
I i'ﬂ"l' Far s ram ew Cwitwrmrr el Clmmumsiar Fnerciess . daars = .-.' . I-..' il ; Fel ! B ...ll...
M |CINE $iPR|E o FwTa .11, P h e 10
s i gt — - g | Em lirailoei =% £ e e g o e nans ek taeooshonpin.

siguenos en () ruZone Sign Cocument ©: aﬁmz?F-WE&EEnmnnFunmnaGEmmmmFuwnFmrm



\O

Fiduciaria Bogota (

OTRoE] M. 1 DE MODIFICACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINIZTRACIN
CELEBRADD ENTRE INVERALCA 5405, CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.AS. ¥ FIDUCIARIA BOGOTA €A

coriratar s lograr que, aln an ausancia de ks elementos de forma en cuanto a la contratackdn, |a gestion de
LA FIDUCIARIA, con relaciin al FIDEICOMISO, pueda desamollarse en procura del objeto que se ha descito,

DECIMA SEGUNDA. ACTIVIDAD DEL FIDUCIARIO. Es enienddo por EL FIDEICOMITENTE
COMSTRUCTOR que LA FIDUCIARIA no es comercializador, prometor, veedor, Inlendentor, gerente ni
vendedor det PROYECTO, n paricipe de manera alguna, en el desarolio del PROYECTO y en consecuencia
no &5 responsable nl debe sero por laterminacion, entrega, caldad, saneamiento o precio de las unidades que
conformnan dicha PROYECTO, ni demas aspecitos 1Bcnicos, econdmicos o comerciales que hayan delerminado
la viatilidad para su realizacion. Esta estpulacion deberd incluirse en 1odos los Contratos dé Promesa de
Compraventa de enajenacion de las unidades privades d=l PROYECTO.

DECIMA TERCERA. GASTDS DE PERFECCIONAMIENTO DEL CONTRATO. Los gastos que se ocasionen
por al pafecsionamianta dal presartia CONTRATO DE FIDUCIA MERCAMNTIL v los qenarados por la fradiciin
juridica de los bienes al PATRIMONIO AUTONOMO, asi como los de su terminaciin, liquidacian y postarios
fransferenciz &l FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, serdn asumidos en su  lofaldad por EL
FIDEICOMITENTE COMSTRUCTOR, ¥ se entenderan coma cosles del PROYECTO

DECIMA CUARTA. MODIFICACION DEL CONTRATO. De comin acuerdn entrz EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, y LA FIDUCIARIA, marnifiestan que ¢ presente Coniralo redefa su acuerdn, wolurtad y
consenfimiants sobra el ohislo v desarmile dal presante Contrato. EL FIDEICOMITENTE COMSTRUCTOR y
LA FIDUCLARLA modificaran este documents, slampre deniro ded cumplimisnts da su objsls, con el fin de dar
cumplimiento pleno a |la normafividad vigerte, de tal forma que dicha medificacion signfique mayer
convemencla y eficiencis para lag partes desde ¢ punto de vista tibutario y Bboral. Las madificaciones que
alleren los derechos consagrades para bs COMPRADORES y'o EL FIDEICOMITENTE APORTANTE,
peguaniran de su pravicc consentimienis § aulorizacidn, Las modificaciones que alteren ks derechos dal
FINANCIADOR deberdn contar con la previe aprobacdn de este.

DECIMA QUINTA. GESION DEL CONTRATO. Una vez perfecclonado ¢l presente Caontralo, este podrd
cederse, previa autorizacon escrita de cada una de las paries y de los COMPRADORES. En e evento de sar
cedido & olra SOCIEDAD FIDUCIARIA por instruccion del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, se deberd
indemnizar a LA FIDUCIARIA por un valor equivalenis a tres (3) meses de COMISION FIDUCLIARIA.

Enel gvento qua sea &l FIDECOMITENTE y/'o BENEFICIARIO quien pretenda ceder sus cerechos fducianos
yio de benaficio, 0 su posicion contractual en este contrato, depera cumplir los siguientes requisitos;

15.1. Allegar a la FIDUCLAREA un ejemglar del documento de cesidn suscrito enlre cedente y cesonario, el
cual debera contenar esla inkormacion: (el vaior de la respeciiva negociacion, (i) ka declarackon de
cedente y cesionario, bao 13 oravedad ded juramanie, que el valor de la negocacion es real, y se
obigan & responder solidarameanta por todos los efeclos legales derivados de |a delerminacion det
mismao, (i) @ oblgacion de cedenls y cesionario de salr a [a FIDUCIARIA y il PATRIMONIO
AUTONOMO frente a cuslquler reclamacian, damanda, litigio, mulla o sancitn, acckn legal o fiscal
Que 58 presenis en suconira, con poasidn da la detarminacion del referido valor, pues |a FIDUCIARIA
no tiene injerencia en el mismo, (iv) la obligacitn de cedanke y cesionarnio de salir ala defensa de la
FIDUCIARIA y del PATRIMONIO AUTONOMO si fueren reclamados por lakes conceplos, (v) que
congcen aceptan en lodo el contrato fiduciario qua rige al PATRIMONIO AUTONOMO, asi como las
cuenlas del mismo, sU estado, v e de los bianes qua o infagran.
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El cumplimients e s antericres requisiios es indizpensable para que |a FIDUCIARIA proceda a realizar e
reqisiro de dicha cesidn. En consecuencia, mientras los mismas no s cumplan, 1 FIDUCIARIA se abstendra
velidamente de realizar tal registro.

PARAGRAFQ PRIMERD: Sin perjuicio de ko anerior LA FIDUGIARIA, se reserva ol derecho de obetar la
respachiva cesion de 2 oaddad de FIDEICOMITENTE, pravie al registo gue se solicite realizar a la FIDUCIARIA,
en cumglimiento &l capltulo IV, titulo 1V, Parte | de la Circular Basica Juridica,

DECIMA SEXTA. DECLARACION SITUACION FINANCIERA. LOS FIDEICOMITENTES declarzn medianie fa
suscrpcion del presente Confrato que su sitdaciin fnanciera actual y 13 proyeciada le permite ¥ les permitia
cumplir con las cbligaciones derivadas oel prasente Cordralo. Para efecios del presente Confrata declaman gue:
&) Estan faculiados para conslitur patrimonios auldnomos a los cuales pueden tfransferir sus blenes, sin que
esto signifque detimento de su patimaonic; b} Las oblipacianes que tenan & sucargo &n [a acluaidad estan
sienoo debidamente afendidas, sin gue a la fecha haya reclamacionas judiclales o exrajudicales por asle
concapta; 4} La frensleencia de los bienes qua realizan mediarie [a suscnpcidn del presenie Contralo v iss
que en & futuro redicen, se efectian v se efecluaran legadmente v de buena fe con especlo 3 posibles
acreedores anlereres ala fecha de celebracion del Conlrato

DECIMA SEPTIMA. VALOR DEL CONTRATO E IMPUESTO DE TIMBRE.

17.1, VALOR DEL CONTRATD. Para fndes logs efectos legales y fiscales ol valor ded presents Contrato serd la
COMISION FIDUCIARIA que devengari LA FIDUCIARIA en desarrole del presente Confrata, que para dichos
afacins s& ha estimado en k3 suma de QUINIENTOS SETENTA ¥ OCHO MILLONES TRESCIENTOS
QCHENTA Y OCHO MIL CIENTO TRES PESOS ($578°3E8.103) MICTE

17.2. IMPUESTO DE TIMBRE. En wirtud da la dispussin en el ariculs 72 de |a Ley 1,111 del 27 de diziambre
de 2.006, |3 suscrpoiin dal presente Contrato no causs mpuesio de fimbre,

DECIMA OCTAVA. NOTIFICACIONES.
18.1. Lag paries reciran validaments cualquier clase de nolificacrdn o comuricacion en las siguientes
directiones:

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

Direccian; Avenida carrera 45 Mo, 1084 - 50 oficina 501
Taléfono: 631 7450325

Corren electiénico: [pantsjablenivirconsbucsiones com
Ciudad: Bogota

EL FIDEICOMITEMTE APORTAMNTE
Cerectmin: Avenida carrara 45 Mo, 1084 — 50 oficing 501
Toléfana: 631 7460395

Carreo alectrdnlco: [pantojabienvivirconsbucsiones com
Ciudad: Bogota

LA FIDUCIARLA

FIDUCIARIA EOGOTA

Direccion: Calls 67 # 7 - 37 Tercer Piso de fa ciudad de Bogota
Teléiona: 601348540
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Comen electinico: clopezviifidubogota.com / chusnofiifidubonata.com
Ciudad: Bogota

PARAGRAFQ. Con Ja suscripcitin ded presente Contrato, LOS FIDEICOMITENTES manifiestan oue autorizan
a LA FIDUCIARLA para que remita l2s comunicaciones, asi como los informes mansuales o da rendician de
cuentas v cuakiuier ofra informacion referente al FIDEICOMISO al coreo efecirdnico anes registradn,
entendiéndose y dandose cumplidas las obligaciones de LA FIDUCIARIA da prezentacian de 13 infarmacion,
reemplazando de esta manera |a remizion fisica de taies documantos

Deigual manera. LOS FIDEICOMITENTES manifiestan que cuanda se presanten cambios en cuanto al registro
de las direcciones electronicas anotadas para €l envio de @ informacion, procedend 3 nofificartas a LA
FIDUCIARIA para reaizar Ios framites de achuglizacién comespondientes,

18.2. DOMICILID, Para el cumplimianto de las obligaciones dol presente Conlrato las partes fijan coma domicilia
& ciudad de Bogota D.C,

DECIMA NOVENA. CONSULTA ¥ REPORTE AL OPERADOR DE INFORMACION. LOS FIDEICOMITENTES
o quisn represaenle-su derecha U ostente en & fulure ka calidad de FIDEICOMITENTE sutorzz 2 LA FIDUCIARIA,
a reporiar, procagar, solicitary diviigar a al “operador de informacion” u "operador de banco de datos” respactive
que maneje o administre basas de daios con os mismos fines, badala informacitn referants & su compartaméants
como clientes de ks enfidad, Lo anterior implica gue &l cumplimiento o incumglimiento de sus obligaciones se
reflejard on las menchnadas bases do dabos, en donde se congignan de manera completa, lodos los datos
referenies a su actual y pasedo comportamiento frente al sector financiar v, en genaral, al cumplimienio da sus
obligaciones

Para todos ks efecios, LOS FIDEICOMITENTES conocen y acepla expresamenta que los repartes y plazos se
efeciuaran de conformided con fas normas que al respecto seen incluldas en el reglamento del respechive
‘operador de informaciin’, y las nermas egales que regulen la matena, lgualmenie, LOS FIDEICOMITENTES,
manifiestan gue conocen ¥ aceplan que [a consecuencia de exta arorizacion serdla consulta & Echisiin de sus
datas fimancers an &l “oparadar de bass de dalos”, porlo lanlo, las entidades dal sector Tnanciercalfladas &
dichas cenbrales conocerdn su comporfamiento presants y pasado melaconade con el cumplimesia o
incumplmiento de sus obiigaciones fmancieras,

VIGESIMA. ACTUALIZACION DE INFORMACION, LOS FIDEICOMITENTES se obiligan a aciuaizar por b
menos ung vez al ano, la Infarmacion requeridz por LA FIDUGIARIA para el cumplimienta de [2s disposicionas
que =a requieren para el cemplimiento de las normas relativas al Sislema de Adminsiracin del Riesgo da
Lavado de Activos y de ks Financiacion del Temorismo— SARLAFT. exigidas por 1a Superntendancia Financiera.

VIGESIMA PRIMERA. LEGISLAGION APLICABLE. En lo no previsio en las clausulas anteriones, & presentz
Contrato 52 requlara por (3 legistacian de (3 Repdialica da Colombia y en especial por lo gue dispane el Codigo
de Comercio y &l Estaiuto Organico dal Sistema Financhero,

VIGESIMA SEGUNDA. REGLAS PARA LA SOLUCION DE CONFLICTOS. ARREGLO DIRECTO. En caso
de que suran diferencias entre |as parlas por fER4N 0 con acEsion del presente CONITED, SEran resuelias por
eflas mediante arreqlo directo. Para tal efecto, [as parles dispondran de déaz (10) dias calendario, contados a
parfir de & Techa en que cualquiera de ellasrequera a B otra, por escrite en fal sentido, Brming &sle que podra
sef promogado de comin acuerdo.
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Be deja constancia que an ningln caso LA FIDUCIARLA ni EL FIDEICOMISO aceptan ninguna clausula arbitral
que eventualmenta hayen paciado LOS FIDEICOMITENTES por fuera del presente Contraio o refacionado con

&l mismao, ¥ en consecuancia, no ks sard oponddle cliusula o pacto compromisano aluno, toda vez que les
eventuales controversias gue exisian enlre LOS FIDEICOMITENTES v LAFIDUCIARIA se rescleran a fravés |
e 1a jurisdiccion ordinana.

VIGESIMA TERCERA. CONFLICTOS DE INTERES. La suscripcitn del presente Confralo no geners
sifracionas de conflictos de imferés en los términos del Mumeral 9 del arficulo 146 del Estatuto Ovganico del
Sistema Financiano, de acuerds con la evaliaciin que praviamente ha efectuado LA FIDUCIARIA &l respecto.
En &l avanlo en que duranie i3 ejecucidn ded prezente Condralo se presenianen stuaciones generadoras de
conficios de infarés, LA FIDUCIARIA Ioz revalard v requlard adecuadamenta,

PARAGRAFO: LOS FIDEICOMITENTES declaran que conocan y acepian el hecho que el establecimianio de
cradito matriz da la FIDUCIARIA pueda femer caiidad de FINAMCIADOR o acreedor del presente
FIDEICOMISO, an lns términcs del presente contrato v que podran tener tal calidad otras entidades vintuladas
al grupo al cusl perfenece |3 FIDUCIARIA, enbdad que en tado momento se sujetard A las disposiciones
establecdas en & presente contralo, en I normas legales perfinentas y an &l Cadigo de Buen Gobisrmo, &n
Ia cuales sa pravén mecanEmos objetivas para solucionar cualquier eventual conflicio.

VIGESIMA CUARTA. GESTION DE RIESGOS. LA FIDUCIARIA praviaments a ka3 celebracion del prasente
Cantrato, ha identficado, establecido, medido y controlado los riesgos asociados al presents negocio fiduciario,
de acuarda can las paliticas y prosedimientos astablecidoa por FIDUCIARIA BOGOTAS.A. para s diferentes

tipos de nagocio. De igual farma durants 12 vigencia de égle Conirato, LA FIDUCIARLA efectuars el monforeo
permanente de dichos resgos,

VIGESIMA QUINTA, COMPROMISO ANTICORRUPCION y ANTISOBORNO: En alenciin a kb ley 1474 de
2011 ¢ 1778 de 26, a5 normas que |25 modifiquen, aclaren, adiciinen ¢ subroguan, las partes declaran que
se encuentra prohibido pagar, promeber o sulonzar & pago direcho o indirecto de dinero o cualguier tipo de valor
para retener, cblener o dirécolondr aiglin negotic a fin de obbenar una ventaja ilicita. o incurir en cualquiera de
ks conductas esiablecidas en las normas ciladas,

VIGESIMA SEXTA. BENEFICLARIOS FINALES Y REPORTE DE LA INFORMACION

26,1, Con Ia suscripeion del presents contralo LOS FIDECOMITENTES dzberan identificar de acuendo con o
dispuesto en sl articulo G31-5 del Estalulo Tributario, y los criterios definidos en los articulos 6y 7 de &
Resolucidn 164 de 2021 de la DIAN, |a cadena da beneficiarios finales de ka estruciura sin personeria juridica
que-s2 consiuye por el presenie contrato, quisnes pueden comesponder 8 una o valas personas naburales
que ostenten ka calidad de:

1. Frducianieds), Tdecomilenie(s), conssiuyenie|s) o posiciin similar o squivalents;

&, Gomilg fiduciatio; comité financiers o posickin similar o equivakenis (si aplica);

3. Fideicomisancdsy, beneficiana(s) o beneficiariofs) condicianadols), v

4. Cuakjuier ofra persona natural que ejerza el confrod efective ywo final o que tenga derecho a gozar yio
desponer de los actives, beneficios, resullados o ulilidades (si aplca),

Una vez idenlificados los bensficiarios finakes de |8 esirectira sin personedia juridhca an |08 Brminos indicadas
antenormente, LOS FIDEICOMITENTES estaran obligados & entregar a LA FIDUCIARIA al momenio de |a
suscipcion del presanie confralo, & informacion de fos: beneficianos finales que safala el ariculo 8 de &
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CTROS! He, 1 DE MODIFICACHIN INTEGRAL AL CONTRAT D DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMIMISTRACION
CELEERADD ENTRE INVERALCA 545 CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.A.5. ¥ FIDUCIARIA BOGOTA 4.

Resolucion 164 de 2021, y & manteneria actealzada, lo anterior, con el fin de que s& pusda reslizar por parte
e LA FIDUCIARIA &l registro v reporta de la infarmacion ante el Registro Unico de Beneficiarios Finalas "RUE"
y &n el Sistema de Identifcacion de Estructuras sin persaneria juridica "SIESPY, de acuerdo con o dispuesto
an &l articuls 631-5 del Estaluta Tributano v [a Resalucion 164 de 2021 da la DIAN,

PARAGRAFD PRIMEROQ: Cuando unz persona juridica tenga o elerza alguna de las calidades establecidas en
las categorias de bereficianos finales sefaladas en los numerales 1 2 4 [a presente clausula, se deberan
nltormar los benaficianos finales de dicha persona juridica de acuerdo eon bos criterios dispuastos en el articulo
& de |3 Resaluciin 164 de 2021 . Cuands una estruclura sin parsoneria juridica 1enga o ejerza aguna oe &5
calidades establacidas en las categorias de beneficianos finales sefidadas en los numeralas 134 la presenie
clairsuls, e deberan informar [os beneficiarios finales de dicha estrictura sin personeria juridica de acuerdo
¢on al articulo 7 de ka Resolucion 164 da 2021,

Enfisrdate por estructura sin personeria juridica a los Patrimonios Awnemas; fondos de inversiin colectiva,
fondos de pensiones y cesanias, fondos de capital prvado, conirafos de colaboracion emgresarial, fondos dea
deuda plolica, y demas estructuras similares.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si s= llega a presentar alguna modificacion a la nformacitn reporiada por LOS
FIDEICOMITENTES (propia o de |os elros benaficianos finales) a LA FIDUCLARIA, este deberd actualizara y
remitina denfro de los cinco (5) dias habiles siquiantas de haberse efectuadn &l correspendianta cambio

PARAGRAFO TERCERO: En caso ftal qua LOS FIDEICOMITENTES no alleguen dicha infarmacion en su
totalidad, o na informe las modificaziones, se obliga a efechuar el reconocimiants a LA FIDUCLARIA de aquellas
multas y sanciones gue se puedan presentar por no cumplr con el registre y reporte de dicha informacion en
(o5 tEminos dispuastos en a8 rormas ciladas anfencrmeants,

VIGESIMA SEPTIMA: PERFECCIONAMIENTO Y VIGENCIA. El prasente Contrate estard vigenie y s
pafeccionara con |3 firma de este-documeanto.

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR LA FIDUCLARIA

JULIO ANDRES PANTOJA CASANOVA ANDRES NOGUERA RICAURTE

Representanie legal Represenianie legel

CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.4.5 FIDUCIARIA BOGOTA SA.
Elzbard DM

FIDEICOMITENTE APORTANTE

HUGO ALEJANDRO SAAVEDRA LEON

Representante Legal
INVERALCA S.AS,
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OTR0%] Mo, 1 BE MODIFICACKIHN INTESRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACIIN
CELEBRADO ENTRE INVERALCA 5 A 5. CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5A5. ¥ FIDUCIARIA BOGOTA 5.A.

Resolucion 164 de 2021, y a mantenerla acluafizada, ko anterior, con el fin de que se pueda realizar por parte
de LA FIDUCIARIA e registno y reporie de la informacion ante el Registro Unico de Beneficiarios Finales "RUET
v en & Sistema de ldentificacion de Estructuras sin personeria juridica "SIESPJ", de acuerdo con o dispuesio
en & articulo 531-5 del Estatulo Tributario y |a Resolucidn 164 de 2021 de |3 DIAN,

PARAGRAFO PRIMERD: Cuando ura persona juridica tenga o ejerza alguna de Bs calidades establecidas en
las categorias de beneficiaios firales sefialadas en los numerales 1 a 4 la presente cldusula, se deberan
informar os benefiziaios finales de dicha persona juridica de acuerdo oon ks criterios dispuesios en el articulo
£ de la Resolucion 164 de 2021. Cuando una estrucura sin personeria juridica lenga o ejerza alguna de las
cafdades establecidas en las categorias de beneficiados finales sefialadas en los nurmeralas 1 a 4 la presente
clausula, se deberdn informar los bereficiarios finales de dicha estructura sin personeria juridica de acuerda
con &l arthculn 7 de la Resolucion 164 da 2021,

Enthéndasa por estruchea sin parsonaris juridica a los Palimanioes A&stdnomos, fondos de inversidn colectva,
fondas de pensionas y cesantias, fondos de capial privado, contralos de colaboracion empresanial, fondos de
deuda pablica, v demis estruchiras smianas.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si so Bega & presantas alguna modificacion a la informacion reportada por LOS
FIDEICOMITENTES |propia o de los ofres beneficiarios finales) 2 LA FIDUCIARIA, este debera achualizada y
ramitida danteo do los cinco (5) dias hables siguisnias da haberss efectuado ol comespondients cambag.

PARAGRAFO TERCERO: En caso tal qus LOS FIDEICOMITENTES no alleguen dicha informacion en su
totalidad, o no infarme las madificaciones, sa obliga a efectuar el recanadimianio a LA FIDUCIARIA de aquelias
multas y sancicnes que se puedan prasentar por no cumplir con el registro ¥ reports de dicha informacion en
los térmings dispussics en s nomas cladas antariorments,

VIGESIMA SEPTIMA: PERFECCIONAMIENTO Y VIGENCIA. El presente Conirato estard vigenle y s -

perfsccionard con la fimma de este documento, /
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR LA FIDUCIARIA
SUATANOES PANEOSA ANDREC NOGUELA BLOAFWLETE
JULIO ANDRES PANTOJA CASANOVA ANDRES NOGUERA RICAURTE
Representante kegal Regrasantante legal
CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.A.5 FIDUCIARIA BOGOTA 5.A.

Elatoed Dby

FIDEICOMITENTE APORTANTE - Qetd

MWGO AALELTD0 B TVEDESA L
HUGO ALEJANDRO SAAVEDRA LEON
Raprasentante Legal
INVERALCA §.A5.
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DIVULGACION LEGAL SOBRE REGISTROS Y FIRMA ELECTRONICA

Par favar lea la gipulenta Informacian atentamente. Al hacer elie en ef botén wlceptos acepta gue ha revisado los
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Documentos electrdnicos
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electronicamente a |a direccidn de corren electrénico que nos ha proporcionade durante |a refacion comercial al
menos gue nas indique lo.contrario segin of procedimionto explicado aqui. Después de firmar un documento
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Solicitud de copias en papel [

Usted tiene of derecho de solicitamos copias en papel de los documentos gue se e envian clectrénicamente, Usted

tiene |a capacidad de descargar & imprimir los documentos que sele envian elecirdajcamente. 5i deasa recibir copias
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Retirar su consantimlento
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Paranaotificar a Construccionss Buen Vivir de su nuevadireccion de correo electrénico

5 tlene que camblar la direccicn de correo electranico gue utlliza para reclbir nuestr as notificaciones y divulgaciones
Izgales, escribanos al corren del proyecio correspondiente. d buitrago@buenvivirconstruccionescom

Requisitos del sistema

Compatible con las versjones recignlss da [oz navegadores mis corrientes como Chrame, Firalow, Safari e Inferneat
Explorer. Zoha Sign tambidn ests disponible en dispositivas 105 v Androdd,
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Fiduciaria Bogotd (j

FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
MIT 800.142.383-7

Fiduclaria Bogola, scciedad andnima de senicios financiercs, constituida por madio de |3
escritura pablica 3178 del 30 de septiembre de 1991, olorgada an la Motara 11 de Saniefé
de Bogolg, con permiso de funcionamiento expedido por la Superintendencia Bancara

medanie Resolucidn 3615 del 4 de ochebrede 1.991,

CERTIFICA QUE

El dia 05 da julio do 2023 se suscribié ] contrato No. 2-3 114707 de encargo fiduciario
de Adminiafracitn e inversion celebrads ontre CONSTRUCCIONES BUEMN VIVIR
S5.A5., como Fideicomitente, FIDUCIARIA BOGOTA S.A. coma saciedad Fiduciaria
ofros para &l desarmofio del provects TARRAGONA 145 MIRADOR CLUB HOUS

.....

PRI

Limey B

Il. Elcontrato se encuentra vigente.

. En desarrolio del mencionado confrato ¥ con corte al presente documento se han
recaudado recursos por valor de DIEZ MIL NOVECIENTOS TREINTA Y SIETE
MILLONES SETECIENTOS OCHO MIL NOVECIENTOS MOVENTA ¥ DOS PESOS
CON NOVENTA ¥ DOS CENTAVOS MOMNEDA CORRIENTE ($10,937,708,992.92
MCTE) los cuales corr den a la atapa | dal proyects TARRAGONA 145

¥
MRADOR CLUB HOUSE, d= acuerdo con & siguients relacion:

Mo | IENTWICATION TITULAR USIDAD YALOR INMLREELE | VALDR APORTADD
[ANA MAFCELA,  |Empat - £ 10.- APTD

1 82772948 | \rmez REvES | 1ocd § 239 500,000, 00 § 23,307 588 .00
ANGELA Ein | T3P 16- APTD

2 52398368 | CONSUELD bbb £ 307 000 00000 £ 15,030, 000.00
WsATINEZ AEYES
HECTORDOAVID.  |Elnpal 1. 2P 10 . PTG . :

i 10EZ3T 2u 50 g;;.!: LE HI:I«.IIC\.& Lm : = mﬁ £ 239 500 000,00 & 4,210, 0KL.00
BYACH ALCALF apal 1-8F 10 -

& = EUEN LY il aan i Lo i § 230 S00.000.00 § 27,400,000.00

- FADLA KATERINE Elaps 1 T-4F 5- AFTE e
b 105788 1034 PATING BUILES Sad 5233 000000 50 07,000, DO, B0
, JUAN PABLO Empa1 1-4F 5-AFT0

fi 014201688 | Vo o e e % 234 500,000.00 & 28 760, 000.00
FREDY

7 7OB0R450 | ALEXANDER PERA | Etman 1 T-4F4-AFTO & 234,500,000 00 & 22 500, 000,00
AR LA
JhdndY ANDRES Eaoat T-4P 29 AFTD =,

n 101807 ore COBRTES MOFATO 0 5 204 500,0040.00 5 33,79, D0 O
JHM; mEﬁE.‘: Esaan 1 Isﬁﬂl.ﬂ-l-"h_'l ’

- ] FT9aTa0E2 CORTES MORATD SO0 5 2220040, 00000 5 23 045 000 O
DM IE L, BPHE S

10 HIODD0NRT | PENALDZA PR AR T A S 40000, 50000 53000000
UILH;FIJEHE._ 270

= MARISTL ARAIN Elapa 1 T-4F 94 - APTO v - :

¥ 53081578 | (it Tt | seestcoscel seram0m
JARES ADIDER Elapa 1 1-4F 15- APTOD : ;

12 T el S S £ 207 A0 00 00 £ 3¢ 200,000.00

[AGUETINVERA  |Empa1 T &P 13. APT0
13 TEEE410G TORRES 1304 B 4l S0 0D O = £6,260,000.00
Ldwegi e Ssrw lila sl ITaenio B L
l@ :."_:"-IE'\\ I Vi emsow ] Do el oo Finane bsrs '.|..:l"F ]
{ IGINE PI: B -ATI0(0), Pas; MEEIED Goasar J1E-1TED]
s 1 :'I-.-I--- & wornn el pracormerelortease iy i bargrs lergres ooy, oo



Fiduciaria Bogota u

M. | EDENTIFICACION TITULAR WDAD WALORA INMUEBLE | ¥ALOH APONRTALRD
£4 TIEG41 08 '#'E'Eﬂg" VERA E_,'l?ﬂ"' (0 e d e Ao % 244,000,000 00 L
HECTOR MAMEL
1 ogEyz | CUALEE f;ﬂ"' ¥-AP-W=ANY § 54 500, D000 % 157,000,000 00
ROOAIGUEZ
s azarras | e il e T AR ARIO | saimoonneti 5 500,000 00
17 TP | S S k= | BT T P s R £212.000,000,00 § 500,000 00
1m 107 D1HERRE ;EE:E?GWH ;;’J"‘;“:'“FBE"M o £ 260205 00004 § 00,848,000 00
JUAR CARLOE =
10 aiT3e05Y | BEPULVEDA g!_m’ 1 T-4P 30410 § PH{1 28200000 £ 43 630,000,00
FLOREF
WILTLH
ALEIaHMORD Eiapa 1T -4 P 23 - APTO . :
2 1032378866 RETES 5304 £ 260 A80 00k 18,000,000,
NELASOUEL
YESSIGH BREGETH | -, ; :
e 1019043582 | CORTES e A § 11,500,000.00 % 37.000,000.00
EASTEL L ANOS
ALY ELERA =
a2 suztazit | oeTDS Fapa I T-4P2T-APTO | somsaannonns) 3480300000
EEANAN
= . [ CARA RS Etapa 1 T-4 F 17 -APTO
) CRE2T467! | | e geriawinee | 170 £ 244 581.000.00 £ 38 125, 8R5. 16
T FOSEY JALNE Empa1T-4F 3 - APTC
& SIEPT TS MOAEND GARCIA 706 = 203 500, 000.00 80T, OO0 0D
ELS0 EQIDID EIApA ] T -4 F 17 - APTE
o5 T | e et | Y § 255.580,000,00 5 §5,800,000 00
AME ESTHER =
e a1530721 | NATWDAD BERRu | Spa ¥ T 87 14 ARTS £ 105 350 000.00 5 3185200000
AONGANCIO
DRG0 Efapa1 T-4 P 36 -APTO
27 1016055541 | ALEXANDER hmim L £ 260 980 o0 00 -] IE,.E:I'!:_[I:I:I.!l:l
GOWER BORLA ;
2 00121531 | RATALA BALLEN | Empat T-4F15-APTO. | sasogeoomone|  §30.800,000.00
] MIGUEL
20 THAE 441 m;jjg f;ﬁ" LSS s £ 208,000,500 00 £ & 0080 00000
GAVILAN
30 R23TRS EIT#LDMILAH E;n“[;.a 1T-4P 23 - BPTQ £ 260,880,000 00 £ 10,000, 000,00
a1 E34 7685 ?SHE"E&M E;‘I’Jlé’ 17 -4 F-d5- APTL & T DBN 0000 £ 55,004, 000,00
AMNGLLS NARIS
1z axreaisy | MONROY e L P P £ £ 189.350,000.00 § 25,000,000.00
SANOHEZ
33 1l b S R ol ey "R £ 260.580,000,00 £ 39,400,000 00
3 BEE010S) EEEEEE!Q e 5'::’1‘“ VESRE RN § 200.000,000,00 $ T3,607.000.00
KECHAEL JDSE & ¥
15 1055765727 | BETAMRCLIR EI_}W IT-4P4-APTO S 105 D0 Dad. 00 £ 95,500 000 00
CAFETA .
WGELEL
e THNE1441 %i;g ;'jg"‘“ P YRS AT § 24k 98000000 § & 000,000 20
GANEAN
57 ST [yt ] o AR T S § 260,980 000.C0 £ 26.090,000.00
Linnn de Sorviche ol Cllenie: Togpe of )-S50 mparw'm 3 panr XN IE wra 8T ]
" | wvn i | o niz aiecicr fabmeag Srngedyl o
-'-';-.-'-:1-'..'\-\. imbnur dsl Cormeneier Fimmcama ) dieoe Bodigors Fera, Cabe b, 747 vl [
FONET W ¥ PR ST, Pan= SHOM) Culder 0 -ITHETT
i . I:'R{ ! Crezan Ercindedor . e o s onmisiab) or Tl ey B Do ol bt b .
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M. | BHEMTIFIC ACEOM TIMULAR UmMIDAD YALOH INMUESLE | VALDH APORTADD
38 Bk | WAAALY ATDRR | PR AR AFTD sze2pimo0]|  §31.807,000.0
30 41aag15 | ANTTHA IOALY j&“ﬁ"”"‘“f"w $ 52 040,000.00 % 17,000,000.00
il Bif3a43 gﬁ"rﬁ&_’ﬁ“'m 'IE'“F" TT=4F1-AFT0 § 18 R, 500,00 § 21,700,000,00
41 | BSTTERRAS MUHE?IPW IE;ILE.?I'I T-4P10-APTO 5005, D0 D00, 00 £ 26,721, 000,00
42 srrrose | 4T AKER LEcH E&";" il ”'_5 *f“‘ £ 242, 060,000 04 £ 77,000,000.90
&3 { 126420084 Eﬂ"ém—m E‘uq.f‘“ 1T=4F5-APTO £ 240 680 000,00 § 14, 00 00040
4 BO1EA1ES f&f&#ﬁ?ﬁ.ﬁnm :":.E'E. 1T-3F 26 AFTO § F20,000,000.00 54, 530,000000
. 45 B e FIE-RFT0 | gomroennonmn|  sss2s4mwomo
45 1136000230 E:gﬁ’éﬁum . T % 252,060, 000.00 5 5,500,000.00
47 1022360075 Ww_ﬂdﬁ:"mm ,E;'hf TT-3F 16-AFTO % 159,350 00000 § 21,608, 00050
3 b | e e Bl BT LA APTO £ 247.060,000.00 5 55.000.000.00
4a 1020775843 E&%?H‘EE Sha I T3P H-AFTC | k290,000,000 & 27,360,000 00
50 11133818 %-%'lﬁ ED‘T‘ IT-4F7-AFTD § 247,060,000.00 § 42,320,000 00
51 semisomn | o0 FEH;E:HGFS"" E,':;:l"’i_"’* S g e AL % 260,003,000 03 £.90,260,000.00
a2 5153520 mﬂ‘;;ﬁm* g;‘:':‘" T apa Ao £ 203,350,000 00 £ B,C75,000.0
53 sxomsas | EA DIAR ARCA [Eea 1 T-¥P18-APTO. | goaramanann|  sg3000,000.00
54 FeETisE) F&ET&& FOE1 T4 P 3-SR0 | 5 200.000,000.00 & 47,100,600.00
55 TaoAa33 ?ngwgﬁez SHea LT-SPIN-ART0 | g30s 0000000 £1,000.000,09
VANESAS
86 R e LT LR M AR $ 210,000,000 00 § 25,844,000.00
. 57 FETTam I"ﬁfpﬁﬂsﬁ% EIE?:EEH ¥T=4 P12 -APTO £:210,000.000.00 §:32,300,600.00
it E1E3IFTE ;ﬂgﬁfgﬁﬁu f&m' F-4F 4+ 4P1D . 247,080,000 00 £ 31,600, 000,00
55 EZEESTH ﬂ?ﬁ‘f e s;':"’ VEER R § 247 00 N6 ¥ 32,479, 00D, 00
FODAIGUE?
Gl K10 :MJ“H cpa 1 T-4FE-APTO | g oenn00 00  30,500,000.00
61 02pdasts | HECLAS OVALLE. | Rispa 1 T-4 P 1B-A0 1 somemoomaos| 2827800000
62 25562 E’;’Eiﬂﬁ:‘p’m f:“cﬂ“ ; :_P AREEREA £ 262 05D 000 O § 95,000,000 00
03 DONESS1 54 g’aﬁuﬂ'% E‘“ RELL g § 252 D60 D000 £ E2. 040, 000.00
fd THATSR0G fﬁﬁ;ﬁ&m ot SRl § 200,000 000.00 & 18,704,000.00
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Mo, | IDENTIFICACION TITULAR UNIDAD VALOA INMUEBLE | VALDR APORTADD
PRULA, ALEJAMLFA
s 1 GRS | CASTAREDA Bt T ot APTO % 357 060,000.00 £ 9%,900,436 K2
ORAIELA ; 2
4 resocste| HENRY JEQUS [Elpa1T-3F5-AFTO | giarasoo0000|  $58300,00000
&7 10GHATT 1044 mmn:rg m'&l E;T:E_“" V- &P AT AR & 257 6000000 & 138,000, G0 0
JEME AMDRES
g3 A002617 | ALVARADD il APTO $ 180,000 DOD.00 §