SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS

ALCALDIA MAYOR PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

DE BOGOTA D.C.

SECRETARIA DE HABITAT

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decreto FECHA
0019 de 2012, presentada la totalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expedicion, se

entendera que éstos han sido debidamente radicados. La actividad de enajenacion sélo podr4 iniciarse después de 07/06/2024
los quince (15) dias habiles_siguientes a la presente radicacién, de conformidad con el articulo 1 del Decreto

Reglamentario 2180 de 2006 y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015 CcODIGO
Sin perjuicio de lo anterior, la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda, revisara los documentos PM05_F086
radicados y en caso de no encontrarlos de conformidad podra requerir al interesado en cualquier momento, para que -

los corrija 0 aclare, sin perjuicio de las acciones de caracter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de VERSION 16
conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006.

INFORMACION DEL SOLICITANTE

1. Solicitante; Nombre de la persona natural o razén social 2. ldentificacion Numero
AMARILO S.A.S NIT 800185295-1

3. Representante legal de la persona juridica (Si aplica) 4. Identificacion del representante legal 5. Registro para la enajenacion de inmuebles
MARGARITA LLORENTE CARRENO 52715185 96012

6. Direccion 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificadoal Correo electrénico: 8. Teléfono
CL90 11 A27 sandra.morales@amarilo.com 5803300

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA

9. Nombre del proyecto de vivienda 10. Etapa(s) para esta radicacion, detalle: Torre(s),
TERRAZAS DE GRANADA Blogue(s), interior(es), etc. 6 es UNICA etapa
UNICA ETAPA

11. Numero y tipo de viviendas para esta Radicacion:
126  APARTAMENTOS VIS Vivienda de Interés Social Elija Elija Elija el tipo de vivienda ... Elija
Elija_Elija el tipo de vivienda ... Elija Elija Elija el tipo de vivienda ...

12. Direccion del proyecto (nomenclatura actual) 13 Localidad — UPZ 13.1 (Decreto 555 2021) Localidad - UPL
AC 80116 B 91 Engativa - UPZ 73 GARCES Elija un elemento.
NAVAS

14. Estrato 15. Numero de estacionamientos (Visitantes + 15.1 Namero de estacionamientos de la etapa
3 Privados de la etapa de esta radicacién Dec. de esta radicacién Dec. 555 S| APLICA

190 SI APLICA) 23 (Convencionales Discapacidad
Cero emisiones )

16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccion Fecha de ejecutoria Curaduria
11001-5-24-1544 23.ju|_-2024 5 11001-5-24-1931 21/10/2024 5

18. Area del lote segun licencia de construccién (m?) 19. Area total de construccion, segun la licencia de 20. Area a construir para esta radicacién (m?)
1423.42 construccion (m?) 6612.73 6612.73

21. Afectacién por fenomenos de remocion en masa 22. Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacion

NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigacion de mitigacion del riesgo previo a la N°
radicacion de documentos 0%

24. Chip(s) 25. Matricula(s) inmobiliaria(s)
AAA0140KKRJ 50C-1341577

26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto.

0% $0 01-jul.-2026

28. Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura nimero Fecha Notaria

Si

29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero Fecha Notaria

NO

30, Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Fecha Notaria

| FIDUCIARIA BOGOTA Contfﬁi ;gmem 09-jun.-2023

31. Tiene Fiducia de administracién recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prérroga

Sl FIUCIARIA BOGOTA 119641 02-abr.-2024  26-mar.-2034

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicion no sea superior a tres (3) meses.

2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracion de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion.

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.

6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA

de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucién Politica) 4000202500 1 9 1 8 F E 82025

Ta persona natural o juridica queda habilitada para ejercer la actividad de
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2
del Decreto Ley 2610 de 1979, y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de

| | 11MAR2025

. 5 ‘ AW
U/Uu,u (4 .‘,’-!m; OOD
\' Nombre y firma del funcionario

Nombre y firma del solicitante : A
Persona natural, Representante legal de la persona juridica o apoderado que Otorga el consecutivo de la Radicacion de documentos

Observaciones:

IMPORTANTE:
En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante s6lo podréa acceder a los recursos del publico a partir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacién de la radicacién. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley

2610/79).
Cualquier modificacién posterior a la documentacion radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su

ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.
Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicion de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectien los estudios

necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicion (Articulo 71, Ley 962/05).
Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucion 927 de 2021.
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FECHA
P . . 06/11/2024
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA'Y CONTROL DE
VIVIENDA
CODIGO
PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESPUESTO DE PMOS-FOI2I
N 3 = J A - D
ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C. VENTAS VERSION
SECRETARIA DE HABITAT 10
ANEXO FLUJO DE CAJA -Cifras miles COPS
1. SOLICITANTE (RAZON SOCIAL o NOMBRE COMPLETO) o
AMARILO S.A.S
7. NOWBRE DEL PROYECTO DE VIVIENDA F AREA DE CONSTRUCCION w2 5 AREA GEL(OTE 2 5 ENT 7 CASAS 5 LoTES
TERRAZAS DE GRANADA 6612,73 6612,73 126 1
|3 DIRECCION DEL PROYECTO DE VIVIENDA S FECHA DE ELABORACION 10 FECHAINICIO DEL PROYECTO | 11 FECHA TERMINACION PROYECTO| 12 FECHA ENTREGA DEL PROYECTC,
AC 80116 B 91 2024-nov-18 2025-mar 2026-ago 2026-sep
tas 20009 208
FILA VALIDACION
O v parte a1®: | mar-2025; abr-2025| may-2025 012025, ago-2025 | sep-2025, 0ct-2025 | nov-2025, dic-2025 | ene-2026, feb-2026 | mar-2026, abr-202 26, un-2026ju1-2026, ag0-2026 | sep-2025, 0ct-2026 | nov-2028, cic-2026 |ene-2027, feb-2027 | mar-2027, abr-2027| may-2027, jun-2027 | 1ul-2027, ago-2027 |sep-2027, 0ct-2027 | nov-2027, dic-2027 | ene-2028, fob-202 | mar-2026, abr-2023] may-2028, jun-2023)
FUENTES Bimestre 0 | Bimestre 1 Bimestre3 | Bimestre4 | Bimestre5 | Bimestre6 | Bimestre7 | Bimestre8 | Bimestre9 | Bimestre 10 | Bimestre 11 | Bimestre 12 | Bimestre 13 | Bimestre 14 | Bimestre 15 | Bimestre 16 | Bimestre 17 | Bimestre 18 | Bimestre 19 | Bimestre 20 | Bimestre 21
16. TERRENOS 3.497.510 3.497.510 0,000 3.497.510
17. RECURSOS PROPIOS 19.656.543 19.656.543 | 0,000 1.802.587 2.738.620 3.184.154| 2.855276 2832896  1.144.842 122.510 257.055  4.920.603 | | |
18 CREDITOENTIDAD | I 0000 [ -1 I T T | N I i T ]
FINANCIERA | . . 0,000 s S —— I | N S G I | N (S S _ . . |
T 7 T T
19. CREDITO PARTICULARES | | 0 0,000 | | ! |
20. VENTAS FINANCIACION | 3.097.413 3.997.413 0,000 2.972.967 986.606 | 37.840 | | | i | ,
21. VENTAS PROYECTO | 24.01 a.ﬂmmp, 24.011.795 0,000 754670 500.000| 1.000.000 11 wco;mw“ 9.600.182 956.760 | |
22. OTROS RECURSOS () | 0 0,000 | |
23. TOTAL FUENTES 51.163.261 51.163.261 0,000 4.775.554 3.723.226 3.221.994 u.mom.wbl 2.632.896 1.644.842 A.;_mm.m,‘cf 11.457.238| 14.520.785 wmmhmi i [ 0 c~ c_ 07 0 0 0 i 0
usos Bimestre 1 | Bimestre2 | Bimestre3 | Bimestre 4 7 Bimestre 5 | Bimestre6 | Bimestre7 | Bimestre8 | Bimestred | Bimestre 10 _ Bimestre 11 | Bimestre 12 | Bimestre 13 | Bimestre 14 M Bimestre 15 * Bimestre 16 ~ Bimestre 17 | Bimestre 18 | Bimestre 19 | Bimestre 20 _ Bimestre 21
24. TERRENOS 3.497.510 3.487.510 0,000 | | 3.497.510/ | |
25. COSTOS DIRECTOS 15.396.693 15.396.693 0,000 2.062.233 2593131, 3268931 2404867 2594797 1.374.423 597.402 | 500.908 | |
26. COSTOS INDIRECTOS 5.739.799 5.739.799 0,000 1.913.826 602223 99761 84.155 70.373 72.639 231.374 569.794 135.009 1.960.645 | | |
27. GASTOS FINANCIEROS 1.180.708 1.180.708 0,000 6.492 77.569 65.276 207.889 290.557 122.510| 303.205 88.557 18.653 | |
28. GASTOS DE VENTAS 1.336.756 1.336.756 0,000 629.704 96.832 96.832 96832/ 97.567 96.832 100.193| 101.800 13.444 6.720 ¥ | |
29. RECURSOS PROPIOS 19.656.543 19.656.543 | 0,000 | | 8.926.978 9.285.978 1.443.587 | | |
30. CREDITO ENTIDAD T 1 | T = +— , ! 1 S ! | .
FINANCIERA I o O - 0,000 _ 1 | i - _ - . | | L " ,
31. CREDITO PARTICULARES 0 0,000 | | |
32. OTROS PAGOS () 0 0,000 | |
33. TOTAL USOS 46.808.009 Am.mom.ocm_ 0,000 4.605.763 3.298.678 3.543.093 2.651.130 2.970.626 1.834.451 1.051.479| 10.402.686| 13.020.498 3.429.605 o 0 o 0 0 0 0 0 0 [} o
34. SALDO CAJA BIMESTRAL 4.355.252 >.wmm.~mm_ g 169.791 424.548 -321.099 958.816 -337.730 -189.609 71.031 1.054.552 1.500.287| -2.472.845 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
36. SALDO ACUMULADO 169.791 594.339 273.240 ._.Nwm.omm‘ 894.326 704.717 775.748 1.830.300 3.330.587 857.742 857.742 857.742 857.742 857.742 857.742 857.742 857.742 857.742 857.742 857.742 857.742
() OTROS RECURSOS (Especificar):
(**) OTROS PAGOS (Especificar):
36. OBSERVACION:
P —— =
7 ~
Y, :
37. FIRMA FEPRESENTANTE LEGAJ_ O SOLICITANTE 38. FIRMA DE QUIEN ELABORO

Formato PMO5-FO121 V10 Presupuesto Financiero - Flujo de Cajay Presupuesto de ventas

Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006
i habitatbogota.gov.co
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

. OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR i CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2501284676107409558 Nro Matricula: 50C-1341577
Pagina 1 TURNO: 2025-57341

Impreso el 28 de Enero de 2025 a las 08:12:49 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: ENGATIVA VEREDA: ENGATIVA
FECHA APERTURA: 03-09-1993 RADICACION: 65460 CON: DOCUMENTO DE: 26-08-1993
CODIGO CATASTRAL: AAA0140KKRJCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

DEL PUNTO A COORDENADA ESTE 94765.7 A NORTE 114298.8 AL PUNTO'B'NOR-ESTE 63.:4"AC 80; DELL PUNTO B COORDENADA ESTE 94724 A
NORTE 114346.5 AL PUNTO C NOR-ESTE 69.6 AC 80 119 05, DEL PUNTO.C COORDENADA'ESTE-94670 A-NORTE 114302.7 AL PUNTO D SUR-ESTE
61.1 CL 79, DEL PUNTO D COORDENADA ESTE 94705.7 A NORTE 114253.2. AL PUNTO A.SUR-ESTE.75.3.AC.80 116B.77. DEL.PUNTO A COORDENADA
ESTE 94765.7 A NORTE 114298.8 AL PUNTO B NOR-ESTE 63.4 AC 80, DEL PUNTO B'/COORDENADA ESTE 94724.A NORTE 114346.5 AL PUNTO C
NOR-ESTE 69.6 AC 80 119 05, DEL PUNTO C COORDENADA ESTE 94670 A NORTE 114302.7 AL PUNTO D SUR-ESTE 61.1 CL 79, DEL PUNTO D
COORDENADA ESTE 94705.7 A NORTE 114253.2 AL PUNTO A SUR-ESTE 75.3 AC 80 116B 77

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
COMPLEMENTACION: RODRIGUEZ VDA. DE PINZON ROSAURA ADQUIRIO POR COMPRA A JOSE DEL CARMEN PORRAS PACHON, POR ESCRITURA
811 DE 22-05-80 NOTARIA 22 DE BOGOTA, REGISTRADA AL FOLIO 050-0562870. ESTE ADQUIRIO POR DECLARACION JUDICIAL DE PERTENENCIA,

SEGUN SENTENCIA DE 0L-06-79 JUZGADO 22 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) AC 80 116B 91 (DIRECCION CATASTRAL)
1) SIN DIRECCION LOTE CARFALL CARFALL

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50C - 562870

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 26-08-1993 Radicacion: 1993-65460

Doc: ESCRITURA 4050 del 08-07-1993 NOTARIA 23 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $60,000,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: RODRIGUEZ VDA. DE PINZON ROSAURA CC# 2036570

A: CONSTRUCTORA CARFALL LTDA, NIT# 8001622961 X




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

. OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR i CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2501284676107409558 Nro Matricula: 50C-1341577
Pagina 2 TURNO: 2025-57341

Impreso el 28 de Enero de 2025 a las 08:12:49 AM
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 27-01-1994 Radicacién: 1994-7397
Doc: ESCRITURA 415 del 24-09-1993 NOTARIA 47 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $60,000,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CONSTRUCTORA CARFALL LTDA.

A: CONSTRUCTORA GRAN GRANADA S.A. X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 27-01-1994 Radicacion: 1994-7397

Doc: ESCRITURA 415 del 24-09-1993 NOTARIA 47 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $50,000,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA DE CUERPO CIERTO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CONSTRUCTORA GRAN GRANADA S.A. X
A: CONSTRUCTORA CARFALL LTDA.

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 12-10-1994 Radicacion: 1994-84607
Doc: ESCRITURA 1018 del 30-06-1994 NOTARIA 47 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $50,000,000
Se cancela anotacion No: 3
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA CUERPO CIERTO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CONSTRUCTORA CARFALL LTDA.
A: CONSTRUCTORA GRAN GRANADA S.A. X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 13-04-1999 Radicacion: 1999-26747

Doc: ESCRITURA 1341 del 08-04-1999 NOTARIA 42 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: : 915 OTROS ACLARACION A ESCS.415 DE 24-09-93 Y 1018 DE 30-06-94 NOT.47 EN CUANTO A CITAR EL FOLIO CORRECTO DEL
INMUEBLE QUE SE ADQUIERE, POR LO CUAL SE TRASLADAN DEL FOLIO 562870 LAS ANOTACIONES 2,3Y 4

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CONSTRUCTORA GRAN GRANADA S.A. X

A: CONSTRUCTORA CARFALL LTDA. NIT# 8001622961

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 02-09-1999 Radicacion: 1999-66125

Doc: ESCRITURA 1823 del 24-08-1999 NOTARIA 35 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $650,000,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA DE CUERPO CIERTO ABIERTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CONSTRUCTORA GRAN GRANADA S.A. X
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A: BANCO DE BOGOTA

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 13-11-2008 Radicacion: 2008-114036

Doc: ESCRITURA 6235 del 30-10-2008 NOTARIA 20 de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $2,037,375,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CONSTRUCTORA GRAN GRANADA S.A. EN LIQUIDACION NIT#.8001655595

A: GUAICARAMO S.A. X 8600405840

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 14-08-2023 Radicacion: 2023-64735
Doc: CERTIFICADO 9193 del 09-08-2023 NOTARIA TREINTA Y OCHO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $650,000,000
Se cancela anotacion No: 6
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES:"0843 . CANCELACION POR'VOLUNTAD DE'LAS'PARTES SE CANCELA MEDIANTE
ESC. #9883 DE 04-08-2023 (HIPOTECA).
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO DE BOGOTA S.A. NIT# 8600029644
A: CONSTRUCTORA GRAN GRANADA S.A. EN LIQUIDACION NIT# 8001655595

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 25-07-2024 Radicacion: 2024-55915

Doc: ESCRITURA 2204 del 18-06-2024 NOTARIA SETENTA'Y UNO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: CAMBIO DE RAZON SOCIAL: 0907 CAMBIO DE RAZON SOCIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: GUAICARAMO S.A.S. NIT# 8600405840 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 25-07-2024 Radicacion: 2024-55915

Doc: ESCRITURA 2204 del 18-06-2024 NOTARIA SETENTA Y UNO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION EP.6235 DE 30-10-2008 NOTARIA 20 BOGOTA,CLAUSULA SEGUNDA,TITULO ANTECEDENTE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: GUAICARAMO S.A.S. NIT# 8600405840 X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 25-07-2024 Radicacion: 2024-55915

Doc: ESCRITURA 2204 del 18-06-2024 NOTARIA SETENTA Y UNO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $10,417,052,000

ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL: 0189 TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A
FIDUCIA MERCANTIL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GUAICARAMO S.A.S. NIT# 8600405840




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

e OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR i CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2501284676107409558 Nro Matricula: 50C-1341577
Pagina 4 TURNO: 2025-57341

Impreso el 28 de Enero de 2025 a las 08:12:49 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

A: FIDUCIARIA BOGOTA SA VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO TERRAZAS DE GRANADA-FIDUBOGOTA-

NIT8300558977 X

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 17-09-2024 Radicacion: 2024-72584
Doc: OFICIO 53619 del 12-09-2024 CATASTRO DISTRITAL - UNIDAD ADMON de BOGOTA D. C.

VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: LIQUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA: 0214 LIQUIDACION DEL'EFECTO PLUSVALIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 09-12-2024 Radicacion: 2024-100635
Doc: OFICIO 78285 del 05-12-2024 CATASTRO DISTRITAL - UNIDAD ADMON de BOGOTA D, C.
VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ACTUALIZACION DE LINDEROS: 0903 ACTUALIZACION DE LINDEROS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A NIT 8001423837 VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO CAMINOS DE GRANADA FIDUBOGOTA S.A NIT

8300558977

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 18-12-2024 Radicacion: 2024-104445
Doc: OFICIO 81518 del 13-12-2024 CATASTRO DISTRITAL - UNIDAD ADMON de BOGOTAD. C.

VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: LIQUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA: 0214 LIQUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: UNIDAD ADMINISTRATIVO CATASTRO DISTRITAL

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *14*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2007-11357 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

* % %

* k%

* k%

* k%

* k%

* k%

* k%
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2025-57341 FECHA: 28-01-2025
EXPEDIDO EN: BOGOTA

JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES
REGISTRADOR PRINCIPAL




ALCALDIA MAYOR
_DE BOGOTA D.G.
SECRETARIA DE HABITAT

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS

FECHA
061112024

CODIGC
PIOS-FO121

WERSION
10

ANEXO DE VENTAS
-Cilras miles COP§

Decreto 2180 de 2008, Articulo 1, literal &) y Articulo 7, literal ¢} v, Decreto 19 da 2012. articulo 185, literal cj
1

|1, Fecha elaboracién }2‘ Solicitante: 3 Nombre del proyecto de Vivienda |
2024-nov-18 AMARILO S.A.S TERRAZAS DE GRANADA |
I , oo [ g . 8. Valor SMMLV
4. Datos estadisticos I Precio miles $ Area m? Precm”r:ﬁznes 35| & Valcgh}'h‘;;ie\:.‘da en i Gar:r:vzslgnr;a‘grrr:%él)s r;é'é{;ﬂ:'ﬁ?:; 5 ?proyect:c?t)r para el aflo
o | i |22 proy 9| de entrega
Val | i : : 148,77| |
Neleemining i R S0 B7aa) 14725 2026 | s1.s02.020
# G ViP Vis VIS REN.URE | NO WIP/VIS
Cantidad VIVIENDAS por tipo 0 126 0 ] 0
; 9. _ Tt
Observacion: W am
| 10. Firma del Solicitante |
~ o Hscasnasslinias
FILANALIDAGION i i:ru‘bo como NO VIS? N O ‘
Totales 126 $ 28.009.208 4,888,40 m*  §8.402.762 30,00%
. 11. Identificacién de la 12.Precio Vivienda |13. Area 14. Cuota Inicial |[15. Precio vivienda | 16. Precio Vivienda | 17. % Couta Inicial /{ 18. Tipo de vivienda |
ITEM  |\ivienda miles $ ‘Conslruida m2 miles $ iacumulado miles § épor m? (miles $) Precio segun SMMLY
1 1-1001 223450437 3900  67.037,831 223.459| 5730 30,00% |
2 1-1002 221167545 3860  66.350,264 444,627 5730 3000% °
3 1-1003 221167,545 3860  66.350,264 665.795| 5730, 3000% |0
4 1-1004 223459437 3900  67.037,831 889.254 5730, 30,00% |°
5 1-1005 223450437 39,00  67.037,831 1.112.713, 5730 30,00% |0 ’
6 1-1006 221167545 3860  66.350,264 1.333.881| 5730 3000%
7 14007 221167545 3860  66.350,264  1.555.048, 5730 30,00%
’ 14008 223450437 3900 67.037,831  1.778.508 5730 3000% '
o 1102 221.167,545 3860  66.350,264 1,999,675 5730 3000%
10 1-103 221167545 3860  66.350,264 2.220.843 5730| 3000% |°
11 1-104 223.450,437 39,00  67.037,831 2.444.302 5730 30,00% |°
12 1-105 223450437 3900  67.037,831  2667.762 5730 30,00%
s 1-106 221167545 3860 66350264 2888829 5730 3000% ,
14 1-107 221167545 3860  66.350264  3.110.007 5730 30,00% | J
15 14101 223450437 3900 67.037.831  3.333.556 5730 30,00%
16 1-1102 221167545 3860  66.350,264 3.554.724, 5730 3000% |
17 1-1103 221167,545 38,60  66.350,264 3.775.892, 5730 30,00% |
13 1-1104 203459437 39,00  67.037,831 3.999.351 5730 30,00% |°
19 1-1105 223459437 39,00  67.037,831 4,222,810 5730 3000% °
20 1-1106 221167545 3860 66350264  4.443.978) 5730 3000% |°
2 1-1107 221167545 3860 66350264 4665145 5730 3000% |"°
2 1-1108 223450437 39,00  67.037,831 4.888.605 5730 3000% |'°
23 1-1201 003.459,437 39,00  67.037,831 5.112.084 5730 30,00% |'°
2 11202 221167545 3860 66.350264  5.333.232 5730 3000% | |
‘ormato PM05-FO121 V10 ]
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.
SECRETARIA DE HABITAT

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS

FECHA
06/11/2024
cODIGO
M08 FO121

VERSION
10

ANEXO DE VENTAS
~Cifras miles COPS

Decreto 2180 de 2008, Articulo 1, literal 8) y Articulo 7, literal ¢} y. Decreto 19 de 2012, articulo 185, literal ¢}

1. Fecha elaboracion 2. Solicitante: [3 Nombre del proyecto de Vivienda
2024:nov-18 AMARILO S.AS TERRAZAS DE GRANADA :
o Dstos staditcos | Procomiess | veame | PiomiesS /| 5o \iencaen | © Precomitima (1| T Ao |y pr ol
de entrega
Valor miime sot.168 080 B7a0 4775 2026 $ 1,502,020
Cantidad VIVIENDAS por tipo L ] PR O
Obser%acir}n: U m { MW 0@‘.@
émfm: 10k Firma del Solicitante
ki a e . NO |
Totales 126 $ 28.009.208 4.888,40 m*  §8.402.762 30,00%
o [ [ | [T o | e s (1% o a1 T
25 1-1203 221.167,545 3860  66.350,264 5.554.399§ 5730  30,00% b '
2 \1204 223459437 3900 67.07831  5777.858 6730 3000% |"°
27 1-1205 223450437 3900 67.037,831 6001318 5730 3000% |/
28 1-1206 201167545 3860 66350264 6.222.4861 | 5730 3000% °
2 11207 221167545 3860  66.350264 6443653 5.73b; " 30,00% f‘”sw
30 1-1208 203459437 3900  67.037,831 s.éerﬁsj _ 5730 3000% "°
# 11301 223459437 3900 67087831  6.890572 5.730; a000% B
32 14302 221167545 3860 66350264 7411740 5730 3000% | iy
33 1-1303 221.167,545 3860  66.350264 7.332.;9071 3 5.7305 3000% | |
3 11304 223450437 3900 67.087.831  7.556.367 5730 .
3 11305 203459437 3900 67.087831  7.779.8%6 5.7305 a000% |° #
3 14306 221167545 3860 66350264  8.000.994 5730 3000% |"° A
37 1-1307 221167545 3860  66.350,264 8.222.161 '5.73037 30,00% i‘”usﬂ
38 14308 223450437 3900  67.037,831 gaa5621 5.730" 30,00% 'i""é
39 1-1401 203450437 3900 67037831  B.662.080 5.'73o§ 3000% |V 5
o 1-1402 2—21@? 3860  66.350,264 8.890.248; 5.730 -30,500);77@" L
# 1-1403 221167545 3860 66350264 9‘111.4@ '5.7'30j 30,00% j‘”s 55
P 1-1404 223450437 39,00  67.037,831 0334875 5730 3000% i !
43 141405 223450437 3000  67.037,831 9.558.334 5730  30,00% e ;
44 11406 221167545 3860 66350264  9.779.502 5730 3000% =
11407 221167545 3860 66350264 10000669 5730  30,00% pa
m 14408 223459437 3000 67037831 10224120 5730 3000% °
ar 1-1501 203450437 3900  67.037.831  10.447.588 5730 3000% e
48 14502 221167545 3860 66350264 ‘IC..E-368.756§ 5730 3000% |V
o Eremtior Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 SECCION G
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.
SECRETARIA DE HABITAT

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS

FECHA
Ge/112024

CODRIGO
FMOS-FO121
VERSION
10

ANEXO DE VENTAS
-Cifras mites COPS

Deereto 2180 de 2008, Articulo 1, literal

&)y Articulo 7, literal ¢) v, Decreto 19 de 2012, articulo 185, literal ¢}

1. Fecha elaboracion 2. Solicitante: 13 Nombre del proyecte de Vivienda
2024-nov-18 AMARILO S.A.S | TERRAZAS DE GRANADA i
— » R g ) 8. Valor SMMLV
4. Datos estadisticos Precio miles $ Area m? Prec.lonr:'ll\es 4 |5 Valg&;&vda en gse;ri;;:i,‘gnr;‘lg?n?lélg proz'écAtr;OI:Iec::tJri\ga proyer:dlEtZo;{J;rgaael afio
oo re6] 3560 B30 a7 25 40 §1802.020
B VIP VIS VIS REN.URB NO VIPVIS
Cantidad VIVIENDAS por tipo 0 126 0 0
9. - -
Observacion: & MLW*%@&
} 10.*Firma del Solicitan
FILA VALIDAGION ,'_Li:l::';lslrucc]én se NO
aprobé como NO VIS?
Totales 126 $ 28.009.208 4,888,40 m*  §8.402.762 | 30,00%
; 11, Identificacion de la | 12.Precio Vivienda |13. Area ["14. Cuota Inicial |15. Precio vivienda | 16. Precio Vivienda | 17. % Couta Inicial /| 18. Tipo de vivienda
ITEM |vivienda imi\es $ Construida m? miles $ acumuiado miles § | por m” (miles $) Precio |segun SMMLV
49 1-1503 201.167,545 3860 66350264  10.889.923 5730, 3000% |°°
| meElereaaR s S
50 1-1504 223459437 3900  67.037,831  11.113.383 5730 3000%
51 11505 223450437 39,00  67.037,831  11.336.842 5730 3000% °
52 1-1506 221167,545 3860 66350264 11558010 5730 30,00% | °
5 11507 221167545 3860 66350264  11.779.177 5730 3000% |°
54 1-1508 223459437 39,00 67.037,831  12.002.637| 5730 3000% |
5 1-1601 223459437 39,00  67.037,831  12.226.096| 5730 3000% |
55 141602 221.167,545 3860 66350264  12.447.264) 5730 3000% |'°
57 11603 221167,545 3860 66350264  12.668.431 5730 3000% |
58 11604 223459437 3900  67.037,831  12.891.891 5730 3000%
50 11605 223459437 3900  67.037,831  13.115.350 5730 3000%
60 14606 221167545 3860 66350264  13.336.518| 5730 3000% |
W | ST e LIRS
61 14607  221.167,545 3860  66.350,264  13.557.685 5730 3000% |'° ?
62 141608 223450437 3900  67.037,831  13.781.145 5730 3000% |
% 1-201 203459437 39,00  67.037,831  14.004.604 5730 3000% |
64 1-202 221167545 3860 66350264  14.225.772 5730 30,00% '°
65 1-203 221167545 3860  66.350264  14.446.939 5730, 3000% '
6 1-204 223459437 3900  67.037,831  14.670.399 5730 30,00%
o7 1-205 223459437 3900  67.037,831  14.893.858| 5730 3000% | °
——— | e
68 1-206 001.167,545 38,60  66.350264  15.115.026 5730 3000% |
50 1-207 221.167,545 3860 66350264  15.336.193 5730 3000% |
70 1-208 223450437 3900  67.037,831 15559652 5730 3000% °
7 1-301 223450437 3900 67037831 15783112 5730, 3000%
72 1-302 221167545 3860 66350264  16.004.279 5730, 30,00%
‘ormato PM05-FO121 V10 .
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ALCALDIA MAYOR
DEBOGOTA D.C.
SECRETARIA DE HABITAT

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

PRESUPUESTO FINANCIERQ - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS

FECHA
08i11/2024

CODIGOD
PMOS-FO121

VERSION
10

ANEXO DE VENTAS
-Cifras miles COP$

Decrato 2180 de 2006, Artizulo 1, literal o) y Articulo 7, literal ¢} y, Decreto 18 de 2012, articuls 185 literal ¢)

1. Fecha elaboracion 2. Solicitante: 3 Nombre del proyecto de Vivienda
2024-nov-18 AMARILO S.AS TERRAZAS DE GRANADA
5 ; 25 . i " | 8. Valor SMMLY
4, Datos estadisticos Precio miles $ ‘ Area m? Precmr:lries B (8 Val:gh;:;:ﬁ;wda &N gsér:jr:cslgnz]};{grmégg pro;é?q';‘)\:leiﬁga %proyecﬁ%x;aaew afo
Ve miiic o 3650 5730 a7 25 | s $1.502.020
- VE VIS T VIS REN URB MO VIPVIS
Cantidad VIVIENDAS por tipo 0 126 P 0
) i =1
Observacion: Wa,{ (w
| 10, Firma del Solicitante |
%FILA VALIDACION F&"{::';::I‘:‘:z';l’;? NO J
i_T_o_taIes 126 $ 28.009.208 4.888,40 m*| §8.402.762 I 30,00%
. 11. Identificacion de la 112.Precio Vivienda |13. Area | 14. Cuota Inicial |15. Precio vivienda |16, Precio Vivienda | 17. % Couta Inicial /| 18. Tipo de vivienda
ITEM  |vivienda :mﬂes $ Construida m? | miles § acumulado miles $ ipor m? (miles $) Precio |segun SMMLV
73 1-303 221.167,545 3860  66.350,264  16.225.447 5730 3000%
74 1.304 203450437 3800 67.037,831  16.448.906 5730, 30,00% |
75 1-305 223459437 39,00 67.037,831  16.672.366| 5730 3000% | °
7 1-306 221167545 3860 66350264  16.893533 5730 3000%
m 1-307 221167545 3860 66350264  17.114.701| 5730 3000%
8 1-308 223.450437 39,00  67.037,831  17.338.160 5730 30,00% |
78 1-401 223450437 3900  67.037,831  17.561.620 5730, 3000% | ‘
8 1-402 221167,545 3860  66.350264  17.782.787 5730 30,00% |
o1 1-403 221167545 3860  66.350,264  18.003.955 5730 3000%
82 1-404 223459437 39,00  67.087,831  18.227.414 5730 3000% °
83 1-405 223459437 39,00 67.037.831  18.450.874 5730 3000% °
54 1-406 221167545 3860 66350264  18.672.041 5730 3000% |
85 1-407 221167545 3850 66350264  18.893.209| 5730 3000% | °
86 1-408 203450437 3900  67.037,831  19.116.668| 5730 3000% |
87 1-501 223450437 39,00 67.037,831  19.340.128 5730 3000% '°
88 1-502 221167545 3860  66.350264  19.561.295 5730 30,00% |°°
8 1-503 221167545 3860 66350264  19.782.463 5730 3000% | °
%0 1-504 223459437 39,00  67.037,831  20.005.922 5730 3000% |°
a1 1.505 223450437 39,00  67.037.831  20.229.382 5730 30,00% |
82 1-506 221167545 3860 66350264  20.450.549 5730, 30,00% |°°
% 1-507 221167,545 3860 66350264 20671717 5730 30,00%
% 1-508 223450437 3900  67.037,831 20895176 5730 3000% °
CE 1-601 203.459,437 39,00 67.037,831  21.118.836 6730, 3000% |
% 1-602 221.167,545 3860  66.350264  21.339.803 5730 3000% | °
‘ormato PM05-FC121 V10
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.G.
SECRETARIA DE HABITAT

FECHA
081172024

SUBSEGRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA i
IG!
PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS P\Zﬁ;if
10

ANEXO DE VENTAS
-Cifras miles COPS

Decreto 2180 dg 2006, Articulo 1 literal &) y Articulo 7, fiteral ¢} y, Decrato 19 de 2012, articulo 185 literal ¢)

i Ao sns TERRAZAS F CRANADA, fe Vienda |
wDtosssndetcon | Pracomiees | Aveams | Prodomess/ s vaervenaan| o praco mmo ()| 7 atosiue | pf‘;{L;”:" oo
Ve e Sl i 5150 . 2026 $1502020 |
Cantidad VIVIENDAS por tipo e i S :caom URB L
Observacien WM Mw‘fm
15 Firma EIE! Solicitante
e, s, | MO |
iTotales 126 $ 28.009.208 4.888,40 m*  §8.402.762 1{ 30,00%
TEM [ mises o |Consida s ™ cminiomiess [porm miessy | oo | et Sy
o7 1-603 221167545 3860 66350264  21.560.971 5730, 3000% |"°
98 1604 223450437 3900 67037831  21.784.430 5730 3000% |
9 1.605 223459437 3900 67087831  22.007.890 5730 30,00% |“°
ol 1-606 221167545 3860 66350264 22.229.057) 5,730 30,00% 3"‘5
101 1-607 Em 38,60- 66.350,284 22 450 225| 5.730; 30, oo% 3“"5 é
102 1-608 223450437 39,00 | 67.037.831  22.673.684 5730 3000% |"°
108 1-701 223450437 3900 67087831  22.897.144 5730 30,00% ’%Vls S
L 1702 221167545 3860 66350264 23118311 5730 3000% |V° i
105 1703 221167545 3860 66360264 23339479 5730 30, oo%_m ________
106 1-704 223450437 39,00  67.037,831 23.562.938; 5_';:4.5_ 30,00% |"°
107 1705 223450437 3900  67.037,831 23786398 5730 30,00% L
108 1-706 201167645 3860 66350264  24.007.565 5.7303 000% |5
108 1.707 221167545 3860 66350264  24.228.733 5730 3000% S
110 1708 223450437 3900  67.037.831 724.45_-2.192 5730 8000% |
111 1-801 023450437 3900  67.037831 24.675.652 o 5.730 30,00% L R
" 1-802 221167545 3860 66350264 24 896 819 5730 30, 00% e g
113 1-803 221167545 3860 66350264  25.117.987 5730 30, 0% | 7
114 1-804 203450437 39,00  67.037,831 é5.é41.446| 5730  30,00% 5‘”_8"
115 1805 203459437 3900  67.087831  25564.906 5730 30, 00%' e
118 1-806 201.167,545 3860  66.350,264 25.7;86;073: 5.730 3000% |°°
17 1-807 221167545 3860  66.350,264 26.007.241 5130 3000% °
118 1808 223450437 3000 67037831 26230700 5730 30,00% ‘Fi 7
110 1-901 203450437 3000 67.037.831 26, 454, 160 5 73(;?’ 3000% VS
120 1902 221.167.545 3860 66350284  26.675.327 B, 730 e
;?;ngzezgggg:aalgrovjglujo de Cajay Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 SECCION C
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| ALCALDIA MAYOR
[ DE BOGOTA D.C.
| SECRETARIA DE HADITAT

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

PRESUPUESTO FINANCIEROQ - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS

FECHA
CBIt1r2024

COnIGO
BMO5-FO121

—

|

VERSION
10

ANEXO DE VENTAS
+Clfras miles COPS

Decrelo 2180 de 2006, Articulo 1, literal e} y Articulo 7, literat ) y, Dscrsto 19 de 2012, articulo 185, literal ¢}

1. Fecha elaboracion 2. Solicitante: |3 Nombre del proyecto de Vivienda
2024-nov-18 AMARILO S.A.S i | TERRAZAS DE GRANADA
| L -, L = 8. Valor SMMLV
— e— . 4 | Precio miles $/ | 5. Valor Vivienda en | 6. Precio minimo (1) 7. Afio al que .
4. Datos estadisticos Precio miles § Aream | me SMMLY garaje sencillo miles$| proyecta la entrega proyecé:deonﬁzglael anoi
Valor maximo 223.459 38,00 5,730 148,77 |
Valor minimo 221.168 38.60 5.730 147.25| 2026 $1.502.020
T ViP VIS I VIS REN URB NO VIPAVIS
Cantidad VIVIENDAS por tipo | 0 126 i 0 I 5
{_ Bitwrarat
g. | Y
Observacion: Wcu,/(
10. Firma del Solici
‘ Indique: ‘
FEAsuRsedt e NO |
Totales 126 §$ 28.009.208 4.888,40 m*  §8.402.762 30,00%
; 11. Identificacion de la | 12.Precio Vivienda |13. Area 14. Cuota Inicial [15. Precio vivienda  [16. Precio Vivienda |17. % Couta Inicial /| 18. Tipo de vivienda
ITEM vivienda {miles $ Construida m* miles $ acumulado miles $ ipor m? (miles $) Precio rsegun SMMLY
- - - 5 o : o
121 1-903 221.167,545 38,60 66.350,264 26.896.495 5.730 30,00%
- - LT T - LY __ D W T e TS
122 1-904 223.459,437 39,00 67.037,831 27.11 9.954: 5730 30,00%
123 1-905 223459437 39,00  67.037,831  27.343.413 5730, 3000% '°
P L MR e Gl B AR S R SN TR e
124 1-906 221167,545 3860 66350264  27.564.581 5730 3000% °
125 1-907 221167,545 3860  66.350,264  27.785.749 5730, 3000%
| meim em e | g 2. ke i | sl VIS
126 1-908 223.459,437 39,00 67.037,831 28.009.2081 5.730 30,00%
127 } {
R ! i
128 j |
129 }
130 5
131 ;
132 |
133
134
‘ormato PM05-FO121 V10
>resupuesto Financiero - Flujo de Caja y Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 SECCION C
>resupuesto de ventas www.habitatbogota.gov.co Pagina 6 de 6




SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE FECHA
VIVIENDA 06/11/2024
CODIGO
ALCALDIAMAYOR PRESUPESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE Pl:ﬁ)fasrfc))i.\?l
DE BOGOTA D.C. “ - SR i ) & ! * A
SECRETARIA DE HABITAT VENTAS 10
ANEXQ FINANCIERO
~Cifras miles COP$~
I INFORMACION GENERAL
FECHA DE ELABORACION: lunes, 18 de noviembre de 2024
SOLICITANTE AMARILO S.AS
II. INFORMACION DEL PROYECTO
NOMBRE DEL PROYECTO: TERRAZAS DE GRANADA
DIRECCION: AC 80116 B 91
APARTAMENTOS: 126 CASAS: 0 LOTES: 1
1. AREA DE LOTE ( utiizada para esta radicacion ): 6.613 m?
2. COSTO DEL m* DE LOTE ( utilizada para esta radicacion ) 528.906 $/m?
3. AREA DE CONSTRUCCION ( utilizada para esta radicacion ): 6.613 m?
4 COSTO DEL m# DE CONSTRUCCION { utlizada para esta radicacion ) 4.105.939 §/im?
lll. RESUMEN DEL PRESUPUESTO
Descripcion Costo (miles de §) ‘Costo por m? (en pesos §) P:ﬂ“giii%”
5. TERRENOS; §3.497.510 528.906 $/m? 12,9%
6. COSTOS DIRECTOS: $15.396.693. 2.328.341 $im? 56,7%
7. COSTOS INDIRECTOS: $ 5.739.799. 867.992 §/m? 211%
8. GASTOS FINANCIEROS: $1.180.708 178.551 $/m? 4,3%
9. GASTOS DE VENTAS: $1.336.756 202.149 $/m? 4.9%
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: $ 27.151.456{ 4.105.939 $/m? l 100%
IV. VENTAS (miles de §)
11. VALOR TOTAL DE VENTAS: $28.009.208 12. UTILIDAD EN VENTA; $857.742 3.1%
V. ESTRUCTURA FINANCIACION
Estructura financiacion de Costos Totales Valor (miles de §) Participacion en estructura %
13, TERRENOS $3.497.510 12,9%
14. RECURSOS PROPICS: $19.656.543 72,8%
15. CREDITO ENTIDAD FINANCIERA: $0 0,0%
16. CREDITO PARTICULARES: 50' 0,0%
17. VENTAS FINANCIACION: §3.997.413 14,7%
18. OTROS RECURSOS: $0 0,0%
19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: $27.151.466 100%

FILA VALIDACION

FIRMA REPRESENTANTE LEGAL O SOLICITANTE

=

FIRMA DE QYIEN ELABORO:

Formato PM05-FO121 V10
Presupuesto Financiero - Flujo de Cajay
Presupuesto de ventas

Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 www.habitatbogota gov.co

SECCION B
Pagina 1de 1



Fiduciaria Bogota (

FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

NIT 800.142.383-7

Sociedad anénima de servicios financieros, constituida por medio de la escritura publica 3178 del 30 de septiembre de
1991, otorgada en la Notaria 11 de Bogota D.C., con permiso de funcionamiento expedido por la Superintendencia
Financiera de Colombia (antes Superintendencia Bancaria) mediante Resolucion 3615 del 4 de octubre de 1991.

CERTIFICA QUE:

L. Mediante documento privado de fecha 13 de junio de 2023, se suscribié el Contrato de Encargo Fiduciario
de Administracion e Inversion entre las sociedades AMARILO SAS en calidad de FIDEICOMITENTE y
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., en calidad de FIDUCIARIA, con el objeto de administrar los recursos
entregados por los ENCARGANTES para el desarrollo del PROYECTO TERRAZAS DE GRANADA,
ubicado en la ciudad Bogota D.C.

Il Con corte al dos de diciembre de 2024, se recibieron recursos por parte de los encargantes por concepto
de compra de los inmuebles asociados al proyecto TERRAZAS DE GRANADA, por un valor de

($1.984.169.027,47) M/CTE los cuales se relacionan a continuacion:

Identificacion Descripcion Unidades Valor
1019043396 | JAIRO ANDRES RIOS UYABAN TORRE 1 APTO 1206 $ 28.500.000,00
53119768 | HEIDY CAROLINA BERNAL UMANA TORRE 1 APTO 1308 $ 3.000.000,00
1014302072 | PAULA DANIELA QUIMBAYO AYALA TORRE 1 APTO 1105 $ 23.863.000,00
1071168896 | JOHANNA MARITZA SERRANO MONROY | TORRE 1 APTO 1108 $ 12.500.000,00
52700691 | LAURA ISABEL AMADO MESA TORRE 1 APTO 606 $ 31.500.000,00
55062841 | CLAUDIA MILENA LOPEZ MONTOYA TORRE 1 APTO 1603 $ 39.383.402,00
1018460203 | PAOLA ALEJANDRA ROSERO GOYES TORRE 1 APTO 1004 $ 34.220.000,00
1019133645 | BRYAN CAMILO MELO VARGAS TORRE 1 APTO 502 $ 18.600.000,00
80111601 | CAMILO ANDRES BERDUGO ORJUELA TORRE 1 APTO 901 $ 11.000.000,00
52029915 | DIANA GUZMAN GUARNIZO TORRE 1 APTO 703 $ 5.000.000,00
17589550 | ROBINSON COPETE PALACIOS TORRE 1 APTO 704 $ 16.300.000,00
52495328 | EDNA PIEDAD HURTADO DIAZ TORRE 1 APTO 607 $ 37.196.213,00
1014297356 | DIEGO ALONSO GARNICA VERA TORRE 1 APTO 201 $ 8.003.099,00
1015396903 | MANUEL RICARDO BELLO BELTRAN TORRE 1 APTO 504 $ 62.747.000,00
53103813 | JENNY GUERRERO REYES TORRE 1 APTO 305 $ 21.600.000,00
1058816726 | MERCEDES ULCUNCHE ANDRADE TORRE 1 APTO 307 $ 13.300.000,00
1193148895 | JUAN DIEGO MORA BOTIA TORRE 1 APTO 705 $ 5.000.000,00
1014306613 | LAURA DANIELA HERNANDEZ RIANO TORRE 1 APTO 1107 $ 7.600.000,00
461090 | SEBASTIAN FOURNIER ZUMBADO TORRE 1 APTO 1306 $ 12.900.000,00
1049651684 | WILLIAM FERNANDO BERDUGO PARRA | TORRE 1 APTO 1205 $ 14.600.000,00
1070942418 | NESTOR LEONARDO BERNAL BASABE TORRE 1 APTO 1504 $ 18.000.000,00
1013629440 | OSCAR JAVIER PERILLA PAEZ TORRE 1 APTO 707 $ 20.275.970,00
1019130605 | DAYAN VANESSA FAJARDO VARGAS TORRE 1 APTO 306 $ 12.220.000,00
(@) Linea de Servicio al Cliente : Bogota al 3485400, opcién 2 y a nivel nacional al 018000526030

y/o al correo electrénico atencion.fidubogota@fidubogota.com
Defensor del Consumidor Financiero: Alvaro Rodriguez Pérez. Calle 36 No. 7-47, Piso 5, Bogota D.C —

PBX: 3320101, Fax: 3400383 Celular: 318-3730077
Correo Electrénico: defensoriaconsumidorfinanciero@bancodebogota.com.co
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Fiduciaria Bogota (

Identificacion Descripcion Unidades Valor
52794774 | SANDRA MILENA BABATIVA GOMEZ TORRE 1 APTO 1303 $ 17.200.000,00
80796054 | JUAN CARLOS GORDILLO MARTIN TORRE 1 APTO 1006 $ 8.300.000,00

1026284159 | SANDRA CAMILA PUERTO GONZALEZ TORRE 1 APTO 1102 $ 17.500.000,00
94073822 | MAURICIO FORERO GONZALEZ TORRE 1 APTO 402 $ 40.600.000,00
52896535 | DIANA CAROLINA CARDENAS FULA TORRE 1 APTO 103 $ 6.510.424,00

1014259288 | NATALIA NEIRA BARRETO TORRE 1 APTO 1403 $ 32.700.000,00

1015426226 | MARIA JIMENA RAMIREZ MEDINA TORRE 1 APTO 102 $ 33.000.000,00

1019045123 | GERMAN DANIEL BASTIDAS MOZUCA TORRE 1 APTO 107 $ 62.000.000,00

1032461162 | ANGELA ROCIO BERDUGO LINARES TORRE 1 APTO 1305 $ 8.777.000,00

1136880787 | JHONNY ALEJANDRO PEREZ ROJAS TORRE 1 APTO 1406 $ 17.095.047,34

1024509728 | LEYDY PATRICIA DAZA ROA TORRE 1 APTO 1405 $ 16.500.000,00

1000333054 | JHON JAIRO TIBOCHA GUZMAN TORRE 1 APTO 1002 $ 4.800.000,00

1014276922 | DIANA MARCELA MUETE FORERO TORRE 1 APTO 803 $ 16.345.036,00

1014291106 | JULISSA CASTRO RICO TORRE 1 APTO 403 $ 32.291.000,00
88208893 | WILMER REY QUIROZ TORRE 1 APTO 907 $ 17.000.000,00
52965767 | ANGELICA ROCIO RODRIGUEZ PAEZ TORRE 1 APTO 1302 $ 25.000.000,00
53094351 | YULIETH ORJUELA GUZMAN TORRE 1 APTO 401 $ 2.500.000,00
80931872 | JOHN FREDY GALINDO VELANDIA TORRE 1 APTO 1003 $ 38.210.000,00

HECTOR ALEXANDER SERRATO
79572392 | MEDINA TORRE 1 APTO 1104 $ 36.284.300,00

1014296826 | CRISTIAN GERMAN HERRERA SIERRA TORRE 1 APTO 106 $ 11.826.560,00

1233690615 | BRAYAN STIVEN ROMERO SANABRIA TORRE 1 APTO 1601 $ 14.400.000,00

1015440583 | YADY PAOLA SANCHEZ GONZALEZ TORRE 1 APTO 801 $ 16.300.000,00

1016009694 | LINA FERNANDA LOPEZ SEGURA TORRE 1 APTO 1204 $ 37.197.068,00

1000794128 | GABRIEL CARRASQUILLA DURAN TORRE 1 APTO 1007 $ 17.415.573,00

1014299397 | JUAN SEBASTIAN LAVERDE MADRID TORRE 1 APTO 806 $ 16.070.171,41

1006690814 | ALISSON YURIZATH MEJIA TERAN TORRE 1 APTO 203 $ 6.000.000,00
80171368 | IVAN FERNANDO RODRIGUEZ PAEZ TORRE 1 APTO 706 $ 25.000.000,00

1032409590 | NETZY XIMENA PINEROS BARRETO TORRE 1 APTO 1503 $ 15.000.000,00

1015452351 | EDNA BIBIANA GASCA MURCIA TORRE 1 APTO 602 $ 23.596.213,00

1013603753 | LISSETH NAKAYA GARCIA PINILLA TORRE 1 APTO 1505 $ 22.900.000,00

1010187265 | LUIS CARLOS GALVIS ESPITIA TORRE 1 APTO 1604 $ 37.622.000,00

1022953377 | MARIA ANGELICA BERRIO LEZAMA TORRE 1 APTO 406 $ 4.890.000,00

1015451681 | MARIA ALEJANDRA URUENA ACERO TORRE 1 APTO 301 $ 13.800.000,00

1022958395 | ADRIANA CASTILLO AMAYA TORRE 1 APTO 1001 $ 10.817.085,00

YENNIFER ALEJANDRA ARANGO

1014212972 | GONZALEZ TORRE 1 APTO 206 $ 13.500.000,00

1018487895 | PAULA ANDREA HERNANDEZ QUIROGA | TORRE 1 APTO 1301 $ 11.584.852,72

1018505847 | MARIA FERNANDA LOPEZ SUAREZ TORRE 1 APTO 204 $ 13.800.000,00

(@) Linea de Servicio al Cliente : Bogota al 3485400, opcién 2 y a nivel nacional al 018000526030

y/o al correo electrénico atencion.fidubogota@fidubogota.com
Defensor del Consumidor Financiero: Alvaro Rodriguez Pérez. Calle 36 No. 7-47, Piso 5, Bogota D.C —

PBX: 3320101, Fax: 3400383 Celular: 318-3730077
Correo Electrénico: defensoriaconsumidorfinanciero@bancodebogota.com.co
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Fiduciaria Bogota (

Identificacion Descripcion Unidades Valor
79865646 | JULIO CESAR AREVALO PAEZ TORRE 1 APTO 202 $ 4.900.000,00
GABRIELA VALENTINA LOPEZ
1192795744 | HERNANDEZ TORRE 1 APTO 1101 $ 7.150.000,00
80100118 | JOHN ALEXANDER ROJAS MORENO TORRE 1 APTO 302 $ 15.200.000,00
80100118 | JOHN ALEXANDER ROJAS MORENO TORRE 1 APTO 1402 $ 16.793.064,00
GIOVANNI ERNESTO BADILLO
80222078 | GONZALEZ TORRE 1 APTO 1103 $ 19.000.000,00
1034657122 | VALENTINA GUZMAN GUARNIZO TORRE 1 APTO 802 $ 500.000,00
1075665269 | LADY CAROLINA MOLINA PINILLA TORRE 1 APTO 503 $ 15.400.000,00
1016104925 | YESSIKA VIVIANA ZAMORA GUZMAN TORRE 1 APTO 1203 $ 8.600.000,00
SULLY ESTHEFANIA ARBELAEZ
1017187869 | ALARCON TORRE 1 APTO 104 $ 21.600.000,00
52347593 | ANDREA MONTANO GONZALEZ TORRE 1 APTO 205 $ 35.500.000,00
6665856 | DANIEL CARLOS CARRILLO PARADA TORRE 1 APTO 1408 $ 12.800.000,00
1016098164 | BREINERTH JULIAN TERAN CASALLAS TORRE 1 APTO 506 $ 7.000.000,00
52267340 | JULIA YANETH GUERRERO TORRE 1 APTO 105 $ 43.277.541,00
79273013 | FELIX EDUARDO CAMPOS SUAREZ TORRE 1 APTO 1207 $ 35.099.189,00
1014268554 | MIGUEL ANGEL FARIAS CLAVIJO TORRE 1 APTO 408 $ 14.723.280,00
1018505217 | NESTOR FABIAN HENAO LADINO TORRE 1 APTO 501 $ 8.900.000,00
1075303433 | MONICA ZEA ORTIZ TORRE 1 APTO 507 $ 23.025.240,00
1032387266 | INGRID LORENA LOAIZA LEIVA TORRE 1 APTO 404 $ 11.200.000,00
MARIA PATRICIA DOMINGUEZ
66650230 | MALDONADO TORRE 1 APTO 308 $ 9.800.000,00
79915433 | JOHN ALIRIO SANABRIA TELLEZ TORRE 1 APTO 1506 $ 17.000.000,00
80897408 | RICHARD ANDRES ROJAS VARGAS TORRE 1 APTO 1106 $ 28.200.000,00
1000034867 | PAULA ALEJANDRA GONZALEZ CARO TORRE 1 APTO 701 $ 25.678.981,00
19426321 | ECAR IVAN CEBALLOS FIGUEROA TORRE 1 APTO 1008 $ 16.300.000,00
30336936 | PIEDAD MEJIA CASTRILLON TORRE 1 APTO 708 $ 7.200.000,00
35425705 | DENIS ALEIDA MARTINEZ CARPETA TORRE 1 APTO 1304 $ 8.900.000,00
FERNEY LEONARDO SANCHEZ
80853491 | RODRIGUEZ TORRE 1 APTO 1501 $ 26.500.000,00
53016225 | NATALIA ANDREA TRUJILLO MORENO TORRE 1 APTO 1005 $ 34.248.096,00
1014243966 | PAOLA ANDREA SERRANO PARRA TORRE 1 APTO 303 $ 27.600.000,00
34979354 | CLAUDIA LUCIA GARCIA ARANGO TORRE 1 APTO 908 $ 32.900.000,00
ROSARIO DEL PILAR ECHEVERRI
50955412 | GARCIA TORRE 1 APTO 808 $ 3.219.963,00
1014303501 | VALENTINA DIAZ ABAUNZA TORRE 1 APTO 207 $ 11.180.000,00
1026294689 | LAURA ISABELLA CASTRO ROJAS TORRE 1 APTO 1608 $ 33.108.167,00
52708054 | MAYERLY LOPEZ BLANCO TORRE 1 APTO 1502 $ 6.700.000,00
91495521 | DANIEL ANDRES GALVIS RUGELES TORRE 1 APTO 605 $ 1.000.000,00
91495521 | DANIEL ANDRES GALVIS RUGELES TORRE 1 APTO 505 $ 1.000.000,00
(@) Linea de Servicio al Cliente : Bogota al 3485400, opcién 2 y a nivel nacional al 018000526030

y/o al correo electrénico atencion.fidubogota@fidubogota.com
Defensor del Consumidor Financiero: Alvaro Rodriguez Pérez. Calle 36 No. 7-47, Piso 5, Bogota D.C —

PBX: 3320101, Fax: 3400383 Celular: 318-3730077
Correo Electrénico: defensoriaconsumidorfinanciero@bancodebogota.com.co

icontec




Fiduciaria Bogota (

Identificacion Descripcion Unidades Valor
1000379666 | MARIA PAULA PRIETO VANEGAS TORRE 1 APTO 603 $ 9.800.000,00
36312606 | DIANA CAROLINA PACHECO PLAZAS TORRE 1 APTO 1202 $ 2.000.000,00
1032507576 | JEISSON STEVEN TRUJILLO CUESTA TORRE 1 APTO 1407 $ 22.780.000,00
79917983 | YOBANY ALEXANDER SIERRA PEREZ TORRE 1 APTO 1507 $ 22.500.000,00
1014242159 | LAURA JULIANA PRIETO VANEGAS TORRE 1 APTO 405 $ 5.750.000,00
1010186167 | DIANA CATALINA FLOREZ PRIETO TORRE 1 APTO 805 $ 12.865.313,00
65747943 | DENIS BARRETO MADRIGAL TORRE 1 APTO 906 $ 13.800.000,00
52968219 | LUZ MARINA MEJIA CORTES TORRE 1 APTO 1508 $ 1.000.000,00
1072073157 | FABIAN MAURICIO CALDERON REYES TORRE 1 APTO 807 $ 5.300.000,00
1233692828 | MICHELE GISELA DIAZ AMAYA TORRE 1 APTO 905 $ 8.400.000,00
1014262260 | JUAN SEBASTIAN SENIOR POSSO TORRE 1 APTO 903 $ 3.000.000,00
52708054 | MAYERLY LOPEZ BLANCO TORRE 1 APTO 508 $ 4.500.000,00
1010761292 | NICOL JULIANA DIAZ AMAYA TORRE 1 APTO 1607 $ 8.200.000,00
1014293546 | LIZETH CAMILA VASQUEZ DIAZ TORRE 1 APTO 1401 $ 5.000.000,00
1018484628 | DANIELA VASQUEZ DIAZ TORRE 1 APTO 1605 $ 7.000.000,00
1072656740 | JORGE RICARDO PARRA CAMACHO TORRE 1 APTO 1208 $ 8.500.000,00
80171461 | EDILBERTO URREGO URREGO TORRE 1 APTO 702 $ -
1001205336 | SEBASTIAN CAMILO TRUJILLO CUESTA | TORRE 1 APTO 604 $ 7.315.000,00
1015476352 | MARIA ALEJANDRA RAMIREZ NINO TORRE 1 APTO 1307 $ 7.000.000,00
20904033 | NUBIA CRISTINA AMAZO SILVA TORRE 1 APTO 601 $ 6.518.179,00
80002170 | JOHN FREDY PERDOMO ALZATE TORRE 1 APTO 1602 $ 15.000.000,00
1112485243 | DANNA ALEJANDRA FIGUEROA MEJIA TORRE 1 APTO 804 $ 1.638.000,00
1020845889 | JOAQUIN CABRERA MEJIA TORRE 1 APTO 407 $ 4.558.000,00
RAMON RICARDO GONZALEZ
3232596 | GONZALEZ TORRE 1 APTO 608 $ 1.500.000,00
1073382195 | PAOLA ANDREA RODRIGUEZ GOMEZ TORRE 1 APTO 902 $ 1.500.000,00
1000463846 | BRYAN ANDRES LEON MURILLO TORRE 1 APTO 904 $ 2.400.000,00
1020759128 | LADY JHANORY VARILA VEGA TORRE 1 APTO 1404 $ 500.000,00
1010238272 | ANGIE GABRIELA MOLINA PERALTA TORRE 1 APTO 1606 $ 3.000.000,00
TOTAL $ 1.984.169.027,47

Dada en Bogota D.C. del dia 02 del mes de diciembre de 2024 a solicitud del FIDECIOMITENTE.

(@)
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Fiduciaria Bogota 6

VIGILADO '™ Las obligaciones de la fiduciaria son-de medio y no de resultado.

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA CELEBRADO ENTRE AMARILO S.A.S.,
GUAICARAMO S.A.S. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

Entre los suscritos, a saber, por una parte:

(i) MARGARITA LLORENTE CARRENO, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania
numero 52.250.220, quien actua en calidad de representante legal de la sociedad AMARILO
S.A.S., sociedad legalmente constituida mediante escritura publica numero treinta y uno (31)
del doce (12) de enero de mil novecientos noventa y tres (1993) otorgada en la Notaria
dieciséis (16) del Circulo Notarial de Bogota D.C., sociedad que mediante escritura publica
numero tres mil once (3011) del primero (1°) de junio de dos mil doce (2012), otorgada en la
Notaria Treinta y dos (32) del Circulo Notarial de Bogota D.C., debidamente inscrita bajo el
numero 01640105 del Libro IX, se transform6 en sociedad por acciones simplificada, con Nit.
800.185.295-1, todo lo cual se acredita con en el certificado de existencia y representacion legal
expedido por la Camara de Comercio de Bogota D.C., debidamente autorizado por la Junta
Directiva de la sociedad, segun consta en el extracto del Acta No. 641 del cuatro (04) de agosto
de dos mil veintitrés (2023) documentos que se adjuntan al presente Contrato (Anexo No. 1),
sociedad que en adelante y para los efectos del presente contrato se denominara el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR vy, por la otra,

(ii) JUAN MANUEL HERRERA OBREGON, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogota,
identificado con la cédula de ciudadania nimero 79.297.978, quien en el presente documento
obra en su condicién de representante legal de GUAICARAMO S.A.S, NIT. 860.040.584-0,
sociedad legalmente constituida mediante la escritura publica numero tres mil ochocientos
siete (3.807) de fecha cuatro (04) de junio de mil novecientos setenta y cuatro (1974) otorgada
en la Notaria Cuarta (4?) del circulo notarial de Bogota D.C., inscrita el doce (12) de junio de
mil novecientos setenta y cuatro (1974) bajo el numero 18653, domiciliada en Bogota, todo lo
cual consta en el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de
Comercio de Bogota y debidamente autorizado mediante Acta de la Junta Directiva No 232
del nueve (9) de agosto de dos mil veinte tres (2023), documentos que se adjuntan al presente
contrato (Anexo 2), sociedad que en adelante y para efectos de este contrato se denominara
EL FIDEICOMITENTE APORTANTE

(iii) ANDRES NOGUERA RICAURTE, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogota,
identificado con cédula de ciudadania No. 80.503.834, quien actla en calidad de representante
legal de FIDUCIARIA BOGOTA S.A., sociedad anénima de servicios financieros legalmente
constituida mediante la escritura publica nimero tres mil ciento setenta y ocho (3.178) del
treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1991), otorgada en la Notaria
Once (11) del Circulo Notarial de Bogota D.C., con domicilio principal en la misma ciudad, y
permiso de funcionamiento concedido por la Superintendencia Financiera, mediante la
Resolucion numero tres mil seiscientos quince (3.615) del cuatro (04) de octubre de mil
novecientos noventa y uno (1991), todo lo cual se acredita con el certificado de existencia y
representacion legal expedido por la Superintendencia Financiera, que se adjuntan al presente

@ contrato (Anexo 3), quien en adelante y para los efectos de este contrato se denominara la
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VIGILADO 3 Las obligaciones de la fiduciaria son de medio y no de resultado

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA CELEBRADO ENTRE AMARILO S.A.S.,
GUAICARAMO S.A.S. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

FIDUCIARIA, celebramos el presente contrato de fiducia mercantil irrevocable de
administracion (en adelante el “CONTRATO DE FIDUCIA”), que se regiré por los siguientes
capitulos y en lo no dispuesto en ellos por las normas legales vigentes que regulen la materia.

PRIMERA. - ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES.

1.1. Que la sociedad AMARILO S.A.S, es una empresa especializada en la oferta, promocién,
construccion disefio y gerencia de proyectos inmobiliarios y estéd interesada en desarrollar un
proyecto denominado TERRAZAS DE GRANADA, el cual se conformaré por ciento veintiséis (126)
UNIDADES PRIVADAS de vivienda de interés social.

1.2.  Que para efectos del presente Contrato el desarrollo, construccion, comercializacion y gerencia del
PROYECTO TERRAZAS DE GRANADA, sera Unica y exclusivamente responsabilidad del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR sin participacion, ni responsabilidad alguna de LA
FIDUCIARIA. Esta declaracién deberd constar expresamente en el Reglamento de Propiedad
Horizontal, en los documentos de separacién de unidades de vivienda (preventas, ordenes de
separacion, etc.), Contratos de Promesa de Compraventa y Escrituras Publicas de Compraventa de
las unidades de vivienda.

SEGUNDA. - DEFINICIONES.

Para ilustrar y dar mayor comprension al CONTRATO DE FIDUCIA vy para facilitar su cumplimiento e
interpretacion, se adoptan las siguientes definiciones y se hacen las siguientes declaraciones:

2.1 LOS FIDEICOMITENTES: Son AMARILO S.A.S. y GUAICARAMO S.A.S, individualizados de la
siguiente manera y cuyos porcentajes de derechos fiduciarios se indican a continuacion:

2.1.1. FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. Es AMARILO S.A.S., Unico responsable de la gerencia y
comercializacién del PROYECTO, quien por su cuenta y riesgo llevara a cabo la oferta y promocién de las
ventas del mismo, junto con los disefios arquitectonicos y urbanisticos y quien ostentara la calidad de
“enajenador de vivienda”, en los términos de la Ley 1796 de 2016, y sus normas reglamentarias, y que,
por lo tanto, asumira todas las obligaciones establecidas en dichas normas y en ese sentido sera el que
ejerza la obligacién de enajenador de las viviendas frente a terceros, por ser el que ostenta el permiso que
exige la ley, para comercializar las unidades. En consecuencia, suscribira las escrituras en calidad de
enajenador.

Asi mismo, se obliga a asumir las obligaciones relativas a las medidas de proteccion al adquirente de
vivienda a efectos de amparar los perjuicios patrimoniales y demas obligaciones que contempla el Decreto
282 de 2019

o
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VIGILADO * e Las obligaciones de la fiduciaria son de medio y no de resultado.

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA CELEBRADO ENTRE AMARILO S.A.S.,
GUAICARAMO S.A.S. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

RESPONSABLE DEL PROYECTO: AMARILO S.A.S.

2.1.2. EL FIDEICOMITETE APORTANTE: Es la sociedad GUAICARAMO S.A.S, que aportara al presente
PATRIMONIO AUTONOMO, a TITULO DE FIDUCIA MERCANTIL, el inmueble identificado con folio de
matricula inmobiliaria 50C-1341577 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota- Zona
Centro dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes a la fecha de firma del presente CONTRATO DE

FIDUCIA.
FIDEICOMITENTES CALIDAD PORCENTAJE
DERECHOS
FIDUCIARIOS
AMARILO S.A.S. Desarrollador 50%
GUAICARAMO S.A.S. Aportante 50%
TOTAL 100%

El anterior porcentaje de participacion corresponde al aporte inicial por parte de LOS FIDEICOMITENTES.
En todo caso el valor de los aportes en el FIDEICOMISO se tomara como base para efectos de determinar
el porcentaje de participacion de LOS FIDEICOMITENTES en el PATRIMONIO AUTONOMO. En
consecuencia, todo nuevo aporte modificara el porcentaje de participacion.

2.2 LA FIDUCIARIA. Es FIDUCIARIA BOGOTA S.A. persona juridica que administrara en calidad de
FIDUCIARIA el PATRIMONIO AUTONOMO objeto del presente CONTRATO DE FIDUCIA.

2.3. FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTONOMO. Se entendera por éste el conjunto de activos afectos
a la finalidad de este CONTRATO DE FIDUCIA, conformado por: (i) EI INMUEBLE MATRIZ que sera
aportado por el FIDEICOMITENTE APORTANTE dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes a la
firma del presente contrato (ii) Los recursos que transfiera EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en
ejecucion del presente CONTRATO DE FIDUCIA. Para todos los efectos legales con los bienes
transferidos y a transferir, se conformara el PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO
TERRAZAS DE GRANADA - FIDUBOGOTA, afecto a la finalidad de este CONTRATO DE FIDUCIA.

2.5. COMPRADORES. Son las personas que celebren con EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
los Contratos de Promesa de Compraventa de las UNIDADES PRIVADAS y los contratos de compraventa,
en virtud de los cuales se obligan a pagar el precio de dichas unidades, para recibir a cambio la propiedad
de las respectivas UNIDADES PRIVADAS que se construiran en desarrollo del PROYECTO.

2.6. PROYECTO. Es el conjunto de bienes compuesto por el INMUEBLE vy las edificaciones que se
levanten sobre este. Este conjunto de bienes forma parte del activo afecto al PATRIMONIO AUTONOMO
del PROYECTO TERRAZAS DE GRANADA. El proyecto estd compuesto por ciento veintiséis (126)
UNIDADES PRIVADAS de vivienda de interés social. No obstante, la composicion del PROYECTO
descrita, el numero de unidades sera el que apruebe la Curaduria urbana en la licencia de construccion o

@ sus modificaciones.
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VIGILADO ¥ . Las obligaciones de la fiduciaria son de medio y no de resultado.

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA CELEBRADO ENTRE AMARILO S.A.S.,
GUAICARAMO S.A.S. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR declara que el término aproximado de duracién de la
construccion total del PROYECTO sera de diecinueve (19) meses, este término iniciaré a contar desde la
fecha en que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR inicie las obras y sera diferente al término de
entrega de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO el cual sera informado por EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR a los COMPRADORES en los respectivos contratos que se celebren entre ellos.

No obstante, la composicion del PROYECTO descrita, el nimero de unidades sera el que apruebe la
Curaduria urbana en la licencia de construccion.

2.7. UNIDADES PRIVADAS. Seran los inmuebles sometidos al Régimen Legal de Propiedad Horizontal
contenido en la Ley 675 de 2001, que resultarén de la construccién del PROYECTO, los cuales seran
prometidos en venta a los COMPRADORES y posteriormente transferidos a éstos.

2.8. INMUEBLE MATRIZ : Es el inmueble identificado con matricula inmobiliaria 50C-1341577 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota- Zona Centro (en adelante el “INMUEBLE MATRIZ”) que
sera aportado por el FIDEICOMITENTE APORTANTE dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes a
la firma del presente CONTRATO DE FIDUCIA.

2.9. AREA UTIL: Es el 4rea Uil resultante de la constitucion de urbanismo que se efectuara sobre el
INMUEBLE MATRIZ, sobre la cual se ejecutara el PROYECTO.

2.10 EL FINANCIADOR. Sera denominado asi a la Entidad Financiera vigilada por la Superintendencia
Financiera que facilitaran a titulo de mutuo al FIDEICOMISO los recursos para la construccion del
PROYECTO. EL FINANCIADOR no sera parte de este CONTRATO DE FIDUCIA. EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR actuara como obligado solidario y/o avalista del mismo, segun se establezca en la
respectiva carta de aprobacion del crédito por parte del FINANCIADOR. EI FIDEICOMISO no podra
adquirir nuevas acreencias sin el previo visto bueno por parte del EL FINANCIADOR.

PARAGRAFO PRIMERO. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR declara que conoce y acepta el
hecho que el establecimiento de crédito matriz de la FIDUCIARIA puede tener la calidad de FINANCIADOR
o acreedor del FIDEICOMISO y que podran tener tal calidad otras entidades vinculadas al grupo al cual
pertenece la FIDUCIARIA, entidad que en todo momento se sujetara a las disposiciones establecidas en el
presente CONTRATO DE FIDUCIA, en las normas legales pertinentes y en el Codigo de Buen Gobierno,
en la cuales se prevén mecanismos objetivos para solucionar cualquier eventual conflicto.

2.11. El FINANCIADOR DE LARGO PLAZO. Son las entidades financieras con capacidad para otorgar
créditos de largo plazo para la financiacién en el sector de la construccion. EL FINANCIADOR DE LARGO
PLAZO puede ser el mismo FINANCIADOR, y no sera parte de este CONTRATO DE FIDUCIA.

En el evento en que la adquisicién de los inmuebles individuales se efectle sin financiacion del
@ FINANCIADOR DE LARGO PLAZO, la parte correspondiente al valor de la prorrata del inmueble a

1SO 9001

= li:Net = Calle 67 No. 7 - 37 Piso 3 « Bogota D.C. « Colombia * (571) 348-5400
W www fidubogota.com


http://www.fidubogota.com/

DocuSign Envelope ID: B8FA9F0A-9351-4A99-8666-298341E03A3A
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VIGILADO '™ Las obligaciones de la fiduciaria son-de medio y no de resultado.

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA CELEBRADO ENTRE AMARILO S.A.S.,
GUAICARAMO S.A.S. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

transferir en favor del COMPRADOR, debera abonarse por parte del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR al crédito que el FIDEICOMISO adquirié con el FINANCIADOR, dentro de los veinte
(20) dias siguientes a la fecha de firma de la respectiva escritura publica de compraventa. No obstante, el
acto de cancelacion de hipoteca del inmueble objeto de venta debera quedar consignado en la misma
escritura publica mediante la cual se realice la transferencia a titulo de compraventa en favor del
COMPRADOR.

2.12 BENEFICIARIO: Para todos los efectos legales, fiscales y tributarios, sera el BENEFICIARIO del
presente Contrato EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y EL FIDEICOMITENTE APORTANTE.

TERCERA. - MANIFESTACIONES Y DECLARACIONES ESPECIALES DE LAS PARTES.

3.1. Cada una de las partes deja expresa constancia que el presente documento ha sido libre y
ampliamente discutido y deliberado en los aspectos esenciales y substanciales, en un plano de igualdad y
equivalencia de condiciones para cada una de ellas.

3.2. El presente CONTRATO DE FIDUCIA es un contrato de derecho privado que se rige por las normas
del Cédigo de Comercio y del Estatuto Organico del Sistema Financiero (Decreto 663 de 1.993); por lo
tanto, los bienes fideicomitidos constituyen un PATRIMONIO AUTONOMO independiente y separado de
los patrimonios de las partes en este Contrato, el cual esta exclusivamente destinado a los fines del
presente CONTRATO DE FIDUCIA. En consecuencia, los bienes de propiedad del PATRIMONIO
AUTONOMO se destinan exclusivamente a garantizar el cumplimiento de las obligaciones contraidas por
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, de acuerdo con las clausulas del presente CONTRATO DE
FIDUCIA. Este CONTRATO DE FIDUCIA es de caracter irrevocable de manera que EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR no podran modificar el destino de los recursos fideicomitidos.

3.3. EI PATRIMONIO AUTONOMO que por este acto se constituye esta destinado exclusivamente al
desarrollo del PROYECTO denominado TERRAZAS DE GRANADA.

3.4. DECLARACION DE SOLVENCIA: LOS FIDEICOMITENTES declara bajo la gravedad del juramento,
encontrarse solvente econémicamente y que la transferencia de los bienes que realiza mediante la
suscripcion de este contrato se efectia en forma licita y de buena fe en relacion con posibles acreedores
anteriores a la fecha de celebracion del presente contrato.

Igualmente los FIDEICOMITENTES declara bajo la gravedad del juramento que los bienes que entrega a
titulo de fiducia mercantil no provienen ni directa ni indirectamente del ejercicio de actividades establecidas
como ilicitas de conformidad con la ley 190/95, 793/02 y 747/02, y las demas normas que las modifiquen,
complementen o adicionen, ni han sido utilizados por los FIDEICOMITENTES sus socios 0 accionistas,
dependientes, arrendatarios etc., como medios o instrumentos necesarios para la realizacion de dichas
conductas.

C
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VIGILADO ¥ . Las obligaciones de la fiduciaria son de medio y no de resultado.

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA CELEBRADO ENTRE AMARILO S.A.S.,
GUAICARAMO S.A.S. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

3.5. ORGANIZACION, FACULTADES, CUMPLIMIENTO CON LAS LEYES. EL FIDEICOMITENTE se
encuentra: (i) Debidamente constituido y actualmente existente bajo las leyes de su respectiva jurisdiccion
de constitucion. (ii) Cuenta con la facultad y la capacidad corporativa para adelantar los negocios a los
cuales esta dedicado en la actualidad y que se proponen adelantar, y (i) Cumple con la totalidad de los
requerimientos de Ley.

3.6. AUTORIZACION: El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, o mismo que las personas que act(ian
en su nombre, tienen la facultad, la capacidad corporativa, y el derecho legal de celebrar y cumplir con
todas y cada una de las obligaciones del presente Contrato. Adicionalmente no requieren ningin
consentimiento, orden, licencia o autorizacion de exencion, radicacién o registro, notificacion u otro acto
de autoridad gubernamental o de persona alguna en relacion con la celebracion del contrato y la ejecucion
del mismo.

3.7. ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS: Segun el leal saber y entender de LOS
FIDEICOMITENTES, no esta pendientes, ni existe amenaza de litigios, investigaciones, acciones legales
0 de procesos, incluyendo reclamos ambientales, por parte de o ante las autoridades judiciales,
administrativas, arbitrales o0 agencia gubernamental (i) que busque restringir o prohibir la realizacion de las
operaciones propias del objeto social, (ii) que imponga alguna limitacion sustancial sobre, o0 que resulte en
una demora considerable en la capacidad de los FIDEICOMITENTES o de la FIDUCIARIA de ejecutar
este CONTRATO DE FIDUCIA o (iii) que pretenda afectar la naturaleza legal, validez o exigibilidad de
cualquier obligacion del contrato. Asi mismo, segun el leal saber y entender del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR como de la FIDUCIARIA no estd pendiente ni existe amenaza alguna de litigio,
investigacion, accion legal, o proceso por parte de las autoridades judiciales, administrativas, arbitrales o
agencia gubernamental que puedan afectar de manera sustancial el desarrollo y ejecucién del
PROYECTO.

3.8. CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS: A la fecha, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR declara
que esta cumpliendo a cabalidad |a totalidad de los contratos, obligaciones, acuerdos y otros documentos
que los vinculen u obliguen.

3.9. IMPUESTOS: EI FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ha presentado o ha dispuesto que se
presenten, las declaraciones de renta que segun el leal saber y entender del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR se deben presentar, y ha pagado la totalidad de impuestos (o ha celebrado acuerdos
para el pago de los mismos) que estaban vencidos o eran pagaderos sobre dichos ingresos, o sobre
cualesquiera liquidaciones efectuadas en su contra o cualquiera de sus bienes y todos los demas
impuestos, tasas, contribuciones, honorarios u otras cargas impositivas sobre los mismos por parte de una
autoridad gubernamental. No existen gravamenes tributarios contra el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR que impidan o afecten la celebracion del presente Contrato, y segun el leal sabery
entender del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, no se han presentado requerimientos con respecto
impuestos, tasas, contribuciones, o cualquier otra carga impositiva. Asi mismo, declara el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR que previamente a la celebracion del CONTRATO DE FIDUCIA
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realizaron bajo su responsabilidad, por su cuenta y con sus propios asesores todo el analisis tributario del
esquema que se implementa, sin que la FIDUCIARIA haya participado de manera alguna en dicho analisis.

3.10. ESTRUCTURA. Que, desde la etapa previa, hasta la suscripcion del presente Contrato, LOS
FIDEICOMITENTES y la FIDUCIARIA ha tenido la suficiente informacion sobre el esquema fiduciario que
se desarrolla y se ejecuta por el presente contrato, la forma en que se les reconocera sus correspondientes
beneficios y los de los beneficiarios de pago, y del alcance de la labor encomendada a LA FIDUCIARIA
de administracion de los recursos de las ventas de las UNIDADES PRIVADAS que surjan del desarrollo
del PROYECTO y del pago de los beneficios a LOS FIDEICOMITENTES.

3.11. LICITUD DE LOS ORIGENES. LOS FIDEICOMITENTES declaran que los bienes transferidos
al presente FIDECOMISO con ocasién de este Contrato provienen de la realizacion de actividades licitas,
y en especial del desarrollo efectivo del PROYECTO, y no han sido utilizados por ellos, sus socios o
accionistas, dependientes, terceros, etc., como medios o instrumentos necesarios para la realizacion de
conductas proscritas por la ley. En el evento en que las autoridades competentes requieran a la
FIDUCIARIA con respecto a los activos que conforman el FIDEICOMISO, los FIDEICOMITENTES se
obliga a responder directamente ante las mismas y relevan de toda responsabilidad a la FIDUCIARIA.

3.12. INDEMNIDAD. Que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR declara que saldra a la defensa de la
FIDUCIARIA de cualquier situacion de caracter administrativo, judicial o de otra indole que pudiese
derivarse de su actuacion con ocasion del desarrollo del PROYECTO vy, en general, de cualquier situacion
que se derive de este contrato, que sean presentadas en contra del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, de la FIDUCIARIA directamente o como vocera del presente Fideicomiso y se obliga
a salir en su defensa por reclamaciones, multas o demandas judiciales interpuestas por entidades publicas
o privadas, por situaciones que se deriven del presente Contrato. Asi las cosas, el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR se obliga de manera incondicional, irrevocable y a la orden de FIDUCIARIA BOGOTA
S.A., a cancelar el valor de las respectivas contingencias y reclamaciones, asi como las agencias en
derecho y las costas de los eventuales procesos que pudieran originarse, dentro de los cinco (5) dias
habiles siguientes a la recepcion del requerimiento efectuado por la FIDUCIARIA al FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR. En defecto de lo anterior, autoriza a la FIDUCIARIA a deducir de los recursos del
Fideicomiso, los costos en que incurra por los conceptos mencionados y a cubrir las respectivas
erogaciones.

3.13. PROPIEDAD INTELECTUAL. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR es propietario o estan
licenciado para utilizar la totalidad de la propiedad intelectual necesaria para el desarrollo de sus negocios,
tal como estos se adelantan en la actualidad. No se ha instaurado, ni esté pendiente reclamacién sustancial
alguna por parte de ninguna persona, que objete o cuestione al uso, la validez o efectividad de la propiedad
intelectual, y a la fecha de suscripcion del presente contrato, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
no tienen conocimiento de la existencia de alguna base vélida para una reclamacion en tal sentido. El uso
de la propiedad intelectual por parte de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR no infringe los
derechos de ninguna persona en ningun aspecto sustancial.
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3.1.4 INTERPRETACION. Para los fines de este Contrato los titulos de las clausulas se incluyen con fines
de referencia y de conveniencia, pero de ninguna manera limitan, definen o describen el alcance y la
intencion del presente Contrato. Los términos que denoten singular también incluyen el plural y viceversa,
siempre y cuando el contexto asi lo requiera. Los términos que no estén expresamente definidos en el
presente Contrato se deberan entender en el sentido corriente y usual que ellos tienen en el lenguaje
técnico correspondiente o en el natural y obvio segun el uso general de los mismos. Los plazos en dias
que no se califiquen expresamente, se entenderan como dias habiles.

3.15 Que en desarrollo de la labor para la cual ha sido contratada la FIDUCIARIA viene cumpliendo y lo
hara durante la ejecucion y liquidacion del contrato, sus deberes de informacion, transparencia, asesoria,
imparcialidad, proteccion de los bienes fideicomitidos, deber de lealtad y buena fe, previniendo y evitando
la configuracion de conflictos de interés; deberes de diligencia, profesionalidad y especialidad, por la
experiencia en la materia y por contar con los recursos humanos y materiales para ello.

3.16. Que previamente a la celebracion del presente contrato, la FIDUCIARIA ha realizado al interior de la
entidad, un andlisis detallado del esquema fiduciario, con el fin de determinar los diferentes riesgos que se
pueden presentar, la prevencion de conflictos de interés y la manera como se eliminan o disminuyen, unos
u otros, enmarcado dicho analisis y correccion, bajo los parametros de administracion y gestion de riesgo
establecidos en la normatividad vigente.

3.17. El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR declara que es exclusivamente responsable del
tratamiento fiscal que dé a sus ingresos, de conformidad con la denominacién y naturaleza de cada uno de
ellos.

3.18. CAMBIOS FUNDAMENTALES. El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR informara previamente
a la FIDUCIARIA cualquier transaccion de fusion, escision, adquisicién, consolidacion, liquidacién o
disolucion (incluyendo el quedar incurso en causales de disolucién y liquidacién). EI FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR informaréa ademas previamente al FINANCIADOR de los cambios a los que se refiere
el presente numeral.

3.19. La FIDUCIARIA no tendra responsabilidad sobre las construcciones y demas obras que se realicen
en el INMUEBLE MATRIZ, sobre la estabilidad del PROYECTO, la calidad del mismo, los plazos de
entrega, el precio y demas obligaciones relacionadas con las unidades a construir, ni ningun aspecto
técnico, arquitectonico, constructivo o de cualquier otra indole constructiva, siendo estas responsabilidades
exclusivas de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. En consecuencia, la responsabilidad de iniciar,
adelantar, o suspender la construccion del PROYECTO le corresponde a EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR vy en relacién con ella la FIDUCIARIA no asume responsabilidad alguna. Por lo
anterior, en ningun caso existird solidaridad entre LA FIDUCIARIA y EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR en relacién con las obligaciones derivadas de la construccion del PROYECTO, las
cuales se encuentran exclusivamente en cabeza del EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, como
constructor y responsable del PROYECTO
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3.20 EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR asumira de manera plena y exclusiva toda la
responsabilidad derivada de la construccién del PROYECTO, tanto frente a la FIDUCIARIA como ante
COMPRADORES especialmente por lo que se refiere al cabal cumplimiento de todas aquellas obligaciones
que como constructor de acuerdo con la Ley debe asumir. De lo anterior, se dejara constancia en los
contratos de promesa y en las minutas de transferencia de los inmuebles resultantes del PROYECTO. De
igual manera, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR responderd ante la FIDUCIARIA vy los
COMPRADORES, por los tramites y demas funciones que hayan asumido en virtud del presente Contrato.

3.21 Para todos los efectos legales, en caso que la calidad de fideicomitente la ostente mas de una persona
natural o juridica, y se haga necesario tomar alguna decision que no cuente con la respectiva instruccion
previa, se aplicaran las normas previstas para convocatoria de sociedades anonimas y quérum decisorio
previsto en los articulos 424 del Codigo de Comercio y en el articulo 68 de la Ley 222 de 1995, teniendo
en cuenta que la convocatoria se efectuara por la FIDUCIARIA mediante comunicacion escrita a las
direcciones registradas por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en la FIDUCIARIA, conforme a
este contrato. El quérum deliberatorio estara conformado por un nimero plural de FIDEICOMITENTES que
represente la mitad mas uno de los derechos fiduciarios.

CUARTA. - FINALIDAD, OBJETO, TRANSFERENCIA DE BIENES A LA FIDUCIARIA, EL FIDEICOMISO.

4.1. OBJETO. El presente contrato de fiducia mercantil irrevocable tiene por objeto constituir un
PATRIMONIO AUTONOMO afecto a las siguientes finalidades, en desarrollo de las cuales la FIDUCIARIA
debera cumplir su gestion:

A. En los términos del presente Contrato, recibir y administrar el INMUEBLE MATRIZ que sera
aportado por el FIDEICOMITENTE APORTANTE dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes
a la firma del presente contrato, junto con los demés activos aportados por LOS
FIDEICOMITENTES, y permitir y facilitar el desarrollo del PROYECTO.

B. Otorgar la(s) Escritura(s) Publica(s) que contenga(n) el (los) acto(s) de: (i) constitucion de
urbanismo o desenglobe mediante la cual el INMUEBLE MATRIZ sea dividido materialmente de
acuerdo con la distribucion de areas aprobadas en la Licencia de Urbanizacién y sus
modificaciones y (ii) la transferencia de las zonas de cesion gratuita al Distrito.

C. Transferir a quién instruya el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, las zonas de cesién
obligatoria. La totalidad de obligaciones derivadas de la transferencia y entrega de las zonas de
cesion recae Unica y exclusivamente en AMARILO a quien el fideicomitente delega para tal efecto

D. Poseer, tener y administrar recursos dinerarios que reciba:

1. De los COMPRADORES por los aportes que hagan con recursos propios desde el
momento de las separaciones de las UNIDADES PRIVADAS. Dichos recursos se tendran

@ en la contabilidad como pasivos del PATRIMONIO AUTONOMO.
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2. De los créditos que contrate el FIDEICOMISO con el FINANCIADOR; estos recursos se
contabilizaran como pasivos del PATRIMONIO AUTONOMO.

3. De los desembolsos de los créditos individuales que a los COMPRADORES les otorgue
el FINANCIADOR DE LARGO PLAZO.

4. De los que a titulo de aportes efectie el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

E. Adquirir a titulo de fiducia mercantil el INMUEBLE MATRIZ del cual se segregara el AREA UTIL
sobre la cual se desarrollara el PROYECTO y entregar al FIDEICOMITENTE APORTANTE las
sumas de dinero que le corresponden a titulo de restitucion por el aporte, en los términos
regulados en el presente contrato y previa instruccion del FIDEICOMIITENTE
DESARROLLADOR.

F. Transferir las UNIDADES PRIVADAS del PROYECTO de conformidad con los contratos que se
suscriban con los respectivos COMPRADORES.

G. Atender el servicio de la deuda adquirida por el FIDEICOMISO con el FINANCIADOR, con los
recursos del presente PATRIMONIO AUTONOMO, si los hubiere, en las condiciones que se
acordaren con el respectivo FINANCIADOR. En el evento de no existir recursos en el
FIDEICOMISO, AMARILO queda obligado a aportar los recursos adicionales cuando se le
requiera para este fin en los términos consignados en este CONTRATO DE FIDUCIA.

H. Realizar los desembolsos que solicite el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para la
construccion del PROYECTO, directamente o al tercero a quien designe, de conformidad con las
politicas de prevencion de lavado de activos y financiacién del terrorismo, desembolsos que se
contabilizaran en el FIDEICOMISO como un anticipo.

I Constituir hipoteca sobre el INMUEBLE en el que se desarrollara EL PROYECTO con el objeto
de garantizar las obligaciones a cargo de EL FIDEICOMISO en virtud de los créditos que le
otorgue EL FINANCIADOR para el desarrollo de EI PROYECTO.

J. Pagar los demas beneficios correspondientes en los términos del presente contrato siempre y
cuando existan recursos en el PATRIMONIO AUTONOMO de acuerdo con la prelacién de pagos
establecida en el presente CONTRATO DE FIDUCIA.

PARAGRAFO PRIMERO. Es entendido y aceptado por EL FIDEICOMITENTE que LA FIDUCIARIA, no
es constructor, comercializador, promotor, ni interventor, gerente, ni vendedor del PROYECTO, ni participe
de manera alguna, en el desarrollo del mismo y en consecuencia no es responsable ni debe serlo por la
terminacion, entrega, calidad, saneamiento o precio de las unidades que conforman dicho PROYECTO, ni
demas aspectos técnicos, econdmicos o comerciales que hayan determinado la viabilidad para su
realizacion. Esta estipulacién deberd incluirse en todos los Contratos de Promesa de Compraventa y en
los Instrumentos Publicos de Transferencia de las unidades privadas del PROYECTO.
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PARAGRAFO SEGUNDO. Ni la FIDUCIARIA, ni el FIDEICOMITENTE APORTANTE contraeran ninguna
obligacion frente al control y seguimiento de la construccion del PROYECTO, o frente a los
COMPRADORES; esta obligacion estara a cargo del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

PARAGRAFO TERCERO. En desarrollo del objeto del presente Contrato, LA FIDUCIARIA podra realizar
los actos de disposicion y administracion de los bienes que conforman el PATRIMONIO AUTONOMO,
necesarios para el cumplimiento del mismo, quedando ampliamente facultada para la realizacién de todo
acto o contrato necesario para lograr la finalidad prevista, siempre bajo la premisa de respetar los derechos
del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

PARAGRAFO CUARTO. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR hace expresa su intencién de llevar
por su exclusiva cuenta y riesgo y con total autonomia administrativa, técnica y financiera en el INMUEBLE
fideicomitido el PROYECTO. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR asumira de manera plena y
exclusiva toda la responsabilidad derivada de la construccion del PROYECTO, tanto frente a LA
FIDUCIARIA, como ante los COMPRADORES, especialmente por lo que se refiere al cabal cumplimiento
de todas aquellas obligaciones que de acuerdo con la ley debe asumir. De lo anterior se dejara constancia
en los contratos de promesa de compraventa y en las escrituras publicas mediante las cuales se
perfeccionen los respectivos contratos de compraventa prometidos. De igual manera, EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR respondera ante LA FIDUCIARIA y ante los COMPRADORES por
los tramites y demas funciones que hayan asumido en virtud del contrato.

PARAGRAFO QUINTO. LA FIDUCIARIA podra oponerse al ingreso, registro, designacion y/o expedicion
de certificado alguno a favor de terceros llamense entre otros, inversionistas, cesionarios de beneficio,
beneficiarios, acreedores beneficiarios o beneficiarios de area, que pretendan por si o por instruccion del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, vincularse al FIDEICOMISO en cualquiera de las formas
mencionadas.

PARAGRAFO SEXTO. LA FIDUCIARIA se reserva la facultad de verificar la legalidad de las operaciones
que pretendan ingresar terceros al FIDEICOMISO en cualquiera de las formas mencionadas en el
paragrafo anterior, asi como la procedencia y origen licito de los recursos.

PARAGRAFO SEPTIMO. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a entregar a LA
FIDUCIARIA, todos los soportes o documentos propios o de los terceros mencionados en los Paragrafos
Cuarto y Quinto anteriores, que LA FIDUCIARIA le solicite para efectos de ejercer las facultades a que se
refieren dichos Paragrafos.

PARAGRAFO OCTAVO. EI FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR mediante la suscripcion del presente
documento declara que se hace responsable ante los COMPRADORES o a quienes se les efectue la
transferencia de los inmuebles resultantes del PROYECTO, del cumplimiento de la normatividad vigente
sobre la venta y promocion de inmuebles destinados a vivienda, en los términos establecidos en la Circular
Externa 006 de 2012 de la Superintendencia de Industria y Comercio. Teniendo en cuenta que ni la
@ FIDUCIARIA, ni el FIDEICOMITENTE APORTANTE son constructores, ni promotores, ni
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comercializadores, ni interventores de proyectos inmobiliarios, ni validaran los lineamientos sefialados en
dicha Circular.

PARAGRAFO NOVENO. El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR mediante la suscripcién del presente
documento se obliga a suministrar a los COMPRADORES o a quienes se les efectue la transferencia de
los inmuebles resultantes del PROYECTO, informacién clara, veraz, suficiente, oportuna, verificable,
comprensible, precisa e idénea sobre las calidades, areas, acabados y especificaciones de las unidades
de vivienda, en los términos establecidos en la Ley 1.480 de 2011 — Estatuto del Consumidor. Asi mismo,
se obliga a cumplir cada uno de los preceptos sefialados en dicha Ley, declarando que ni la FIDUCIARIA,
ni el FIDEICOMITENTE APORTANTE responderan por tales conceptos, teniendo en cuenta que ni la
FIDUCIARIA, ni el FIDEICOMITENTE APORTANTE son constructores, promotores, comercializadores, ni
interventores de proyectos inmobiliarios.

PARAGRAFO DECIMO: Las partes conocen y aceptan que quien fija y negocia los valores para la
enajenacion de las UNIDADES PRIVADAS resultantes del PROYECTO, es el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR con cada COMPRADOR, sin intervencion de la FIDUCIARIA ni del FIDEICOMISO.
Por tanto, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, exonera de toda responsabilidad a la FIDUCIARIA y
al PATRIMONIO AUTONOMO, por el valor de las enajenaciones incluido en las escrituras publicas de
transferencia que suscribirdn LA FIDUCIARIA como vocera del fideicomiso (en su calidad de propietario
fiduciario y tradente) y el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, con los compradores.

4.2. TRANSFERENCIA DE BIENES A LA FIDUCIARIA Y CONSTITUCION DEL PATRIMONIO
AUTONOMO.

4.2.1. LOS FIDEICOMITENTES transferiran como aporte inicial al FIDEICOMISO, dentro de los quince (15)
dias siguientes a la fecha de celebracion del presente contrato a LA FIDUCIARIA, a TITULO DE FIDUCIA
MERCANTIL, la suma de UN MILLON DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($1.000.000,00) para la
constitucion del presente PATRIMONIO AUTONOMO, correspondiéndole a cada FIDEICOMITENTE el
pago en partes iguales. No obstante lo anterior, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR podra efectuar
directamente el pago de la totalidad de la suma anterior a la FIDUCIARIA.

4.2.2. EL FIDEICOMITENTE APORTANTE transferira, a titulo de fiducia mercantil el INMUEBLE MATRIZ
del cual se segregara el area Util sobre la cual se desarrollara el PROYECTO dentro de los treinta (30) dias
habiles siguientes contados a partir de la firma del presente contrato. El valor por el cual se aportara el
inmueble sera el que se establezca en la escritura pablica de transferencia.

En el evento en que el presente fideicomiso no cuente con recursos para efectuar el pago de la restitucion
por el aporte del INMUEBLE MATRIZ, este sera pagado por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

4.2.3. SANEAMIENTO Y LIBERTAD DE USO Y APROVECHAMIENTO DEL INMUEBLE. EL
FIDEICOMITENTE APORTANTE declara que el lote de terreno que se transferira al presente
@ FIDEICOMISO se encuentra libre de limitaciones al dominio, y gravamenes que impidan su transferencia.
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Atendiendo lo anterior, EL FIDEICOMITENTE APORTANTE se obliga a salir, en forma irrevocable, al
saneamiento por vicios de eviccion y redhibitorios de acuerdo con la Ley, lo cual es conocido y aceptado
por EL FIDEICOMITENTE APORTANTE. Por otra parte, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR de
acuerdo con su labor de constructor y ejecutor del PROYECTO, es el obligado a realizar el saneamiento
por eviccion y por vicios redhibitorios de las UNIDADES PRIVADAS resultantes en el desarrollo del
PROYECTO, saneamiento este que expresamente constara en las promesas de compraventa y en las
escrituras publicas de compraventa que debera suscribir con los COMPRADORES de UNIDADES
PRIVADAS y/o soluciones de vivienda, de acuerdo con lo acordado en el presente Contrato.

4.2.4. ESTUDIO DE TIiTULOS. Previamente a la constitucion del presente CONTRATO DE FIDUCIA, se
adelant6 un estudio juridico de titulos debidamente aprobado por el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, y por la FIDUCIARIA, documento que reposa en custodia en la FIDUCIARIA y que
podra ser exhibido cuando ello sea necesario o requerido por alguna de las partes en este Contrato, o por
una autoridad competente.

4.2.5. COMODATO. La FIDUCIARIA, por instruccion del FIDEICOMITENTE APORTANTE que se entiende
impartida con la firma del presente documento, entregara al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, a
titulo de comodato precario, el inmueble fideicomitido, una vez sea transferido al presente patrimonio
autonomo, entrega que se entendera realizada con la suscripcién de la escritura publica mediante la cual
el FIDEICOMISO adquiera el INMUEBLE MATRIZ. EI FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR tendra
respecto del inmueble entregado en comodato las obligaciones sefialadas en los articulos 2.203 y
siguientes del Codigo Civil. En razén a la causa del presente contrato, y para los efectos del articulo 2.216
del Codigo Civil, la FIDUCIARIA no indemnizara por las expensas que el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR haga para la conservacion o mejoramiento del inmueble fideicomitido.

PARAGRAFO PRIMERO. DURACION DEL CONTRATO DE COMODATO. El contrato de comodato
tendra una duracion maxima igual a la duracién del presente contrato de fiducia mercantil.

PARAGRAFO SEGUNDO. PROHIBICION DE CESION DEL CONTRATO DE COMODATO. Se prohibe
expresamente al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ceder el contrato de comodato.

4.2.6. EI FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR aportara el capital de trabajo suficiente para el desarrollo
del PROYECTO. La contabilizacion de la construccién se realizara bajo el esquema de legalizacién de
anticipos realizados por el PATRIMONIO AUTONOMO, para lo cual sera necesario que la informacion
respectiva la suscriba el representante legal y el revisor fiscal del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

4.3. VALOR DEL PATRIMONIO AUTONOMO.

Para efectos de determinar el valor del PATRIMONIO AUTONOMO se tendra en cuenta la legalizacion de
anticipos de los cuales informara mensualmente el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR a la
FIDUCIARIA en el formato que entregue ésta Ultima, el cual debe estar firmado por el representante legal
@ y el revisor fiscal del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, el de los aportes y el de los pasivos que lo
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afecten, cuando ello llegare a ocurrir, en el marco de las normas contables y tributarias de imperativo
cumplimiento.

Si la FIDUCIARIA llega a enterarse o tener conocimiento, por cualquier medio, de un hecho que afecte,
altere, pueda o0 haya podido disminuir el monto de los bienes que conforman el PATRIMONIO AUTONOMO,
deberéa tomar las medidas necesarias tendientes a hacerlo menos gravoso, para lo cual debera colaborar
el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

Todos los costos y gastos de las medidas necesarias tendientes a hacer menos gravoso el hecho que
afecte negativamente el valor del FIDEICOMISO, seran cargados al PROYECTO, y podran ser descontados
de los activos liquidos que estén afectos al FIDEICOMISO.

PARAGRAFO: El reporte de costos antes citado, sera el soporte a fin de llevar la contabilidad del presente
negocio fiduciario.

4.4. INCREMENTOS EN EL PATRIMONIO AUTONOMO.

El activo del FIDEICOMISO se incrementara con los dineros necesarios para lograr la culminacion del
disefio, la promocién, construccion y venta del PROYECTO. Para efectos de perfeccionar los actos
correspondientes al incremento patrimonial aqui contemplado, ademés de los de Ley de acuerdo con su
naturaleza, debera surtirse, previo visto bueno del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, mediante
notificacion a la FIDUCIARIA, cuando dichos incrementos, sean diferentes a dinero.

El fideicomitente DESARROLLADOR queda obligado a efectuar los aportes de recursos derivados del
presente contrato dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha en que reciba la solicitud de la
FIDUCIARIA.

Los rendimientos que generen los bienes, cuando ellos se produzcan, ingresaran al FIDEICOMISO y se
destinaran para el cumplimiento de su fin.

4.5. DESEMBOLSOS CON CARGO A RECURSOS DEL FIDEICOMISO.

Con cargo a los recursos del PATRIMONIO AUTONOMO, |a FIDUCIARIA debera realizar, entre otros, los
siguientes desembolsos:

4.5.1. Afavor del FIDEICOMITENTE APORTANTE, las sumas de dinero a que tiene derecho, por concepto
de la restitucion por el aporte del INMUEBLE MATRIZ siempre que existan recursos en el fideicomiso y el
flujo de caja del proyecto lo permita, lo cual constara en la escritura publica de transferencia. Si los recursos
no son suficientes para tal fin, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a aportar la diferencia
dentro de los diez (10) dias siguientes a la solicitud que para el efecto realice LA FIDUCIARIA.
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4.5.2. A favor del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o del tercero que éste designe, todos los costos
directos e indirectos, COMISION FIDUCIARIA, gastos, derechos, impuestos, tasas, contribuciones, multas
ylo sanciones, servicio de la deuda adquirida para el desarrollo del PROYECTO, contribuciones asi como
los pagos, inversiones y gastos directos o indirectos que se originen o se efectuen en desarrollo del presente
contrato, incluidos los costos de comercializacién y de construccion, entre ellos, a titulo de ejemplo, pagos
de materiales de construccion, servicios profesionales relacionados con la preparacion y ejecucién del
PROYECTO, peritos, publicidad, promocidn, seguros, etc., si a ello hubiere lugar.

4.5.3 Los gastos necesarios para la administracion, recuperacion, recaudo, mantenimiento de los bienes,
defensa del PATRIMONIO AUTONOMO vy, en general, para la ejecucion del FIDEICOMISO.

454 Las devoluciones que solicten COMPRADORES a través del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, de acuerdo con lo pactado con estos en los respectivos negocios de vinculacion al
PROYECTO.

4.6. PRELACION DE PAGOS. Con los recursos del PATRIMONIO AUTONOMO, la FIDUCIARIA efectuara
los pagos y desembolsos, con la siguiente prelacion:

4.6.1. La COMISION FIDUCIARIA.

4.6.2. Los costos y gastos directos e indirectos del PROYECTO.

4.6.3. Obligaciones a favor del FINANCIADOR.

4.6.3. Desistimiento de ventas a los COMPRADORES.

4.6.4. Restitucion del aporte al FIDEICOMITENTE APORTANTE

4.6.6. BENEFICIOS y UTILIDADES del PROYECTO para LOS FIDEICOMITENTES.

4.7. RESTITUCION POR EL APORTE DEL INMUEBLE, BENEFICIO A FAVOR DE LOS BENEFICIARIOS
DE PAGO, BENEFICIOS Y UTILIDADES.

4.7.1. FUENTE DEL DERECHO DEL BENEFICIARIO. A cambio del aporte a titulo de fiducia mercantil de
los bienes mencionados en el presente contrato, se adquieren los derechos patrimoniales que surgen de
este contrato de fiducia mercantil, denominados derechos fiduciarios, los cuales, de acuerdo con su
naturaleza, no implican el retorno de una suma fija o determinada, sino el derecho a recibir los bienes y
beneficios, sin perjuicio de las reglas sefialadas en el presente contrato que se exponen a continuacion.

4.7.2. De acuerdo con la instruccion que se entiende impartida con la firma del CONTRATO DE FIDUCIA,
el FIDEICOMITENTE APORTANTE recibira como restitucion por el aporte del INMUEBLE MATRIZ, sobre
el cual se desarrollara el PROYECTO, una suma de dinero equivalente al diecisiete (17%) por ciento del
valor total de ventas del PROYECTO, entendido este como el valor total de la enajenacion a cualquier titulo,
de las UNIDADES PRIVADAS que se generen con ocasion del PROYECTO que desarrolle AMARILO en
su calidad de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR sobre el INMUEBLE. Dicho valor ser4 girado asi:
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4.7.2.1. Se tendra como valor de venta real de cada una de las UNIDADES PRIVADAS vendibles del
PROYECTO, el valor total estipulado en cada una de las escrituras publicas por medio de los cuales se
transfiera a titulo oneroso, el derecho de dominio de dichas unidades a favor de los terceros adquirentes.

4.7.2.2. Para los efectos de lo acé dispuesto, FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera y administradora
del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO TERRAZAS DE GRANADA- FIDUBOGOTA har
cortes mensuales y emitird una certificacion en donde se indique: (i) Cantidad de escrituras y (i) Valor de
las escrituras.

4.7.2.3. El giro al que acaba de hacerse referencia deberd efectuarse dentro de los primeros treinta (30)
dias calendario del mes calendario siguientes al corte del mes objeto de certificacion por parte de la
fiduciaria. Lo anterior siempre y cuando existan recursos en el FIDEICOMISO y el flujo de caja del proyecto
lo permita.

PARAGRAFO PRIMERO. LA FIDUCIARIA y EL FIDEICOMISO no participaran ni tendran injerencia en el
calculo de la restitucion, toda vez que este valor es calculado, definido e instruido por EL FIDEICOMIENTE
DEARROLLADOR. En ese sentido, LA FIDUCIARIA y EL FIDEICOMISO no tendran responsabilidad
alguna en la determinacion, verificacion, calculo o pago de la restitucién a favor del FIDEICOMITENTE
APORTANTE, y hara los desembolsos correspondientes segun las instrucciones de AMARILO en su
calidad de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

PARAGRAFO SEGUNDO. El valor se restituira a EL FIDEICOMITENTE APORTANTE a titulo de
restitucion por el aporte hasta las sumas declaradas como valor del INMUEBLE MATRIZ y todo aquello
que supere este valor, se entregara a titulo de beneficio. Dicha restitucion se efectuara por solicitud del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, siempre y cuando el flujo del PROYECTO lo permita y existan
recursos en el PATRIMONIO AUTONOMO. Sin perjuicio de lo anterior, la restitucién a favor de EL
FIDEICOMITENTE APORTANTE se realizara una vez EL PROYECTO se haya desarrollado y se encuentre
en fase de escrituracién a LOS COMPRADORES.

Paragrafo tercero. En el evento en que el presente fideicomiso no cuente con recursos para efectuar el
giro de la restitucion por el aporte del INMUEBLE MATRIZ, este sera girado por el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR.

4.7.3 BENEFICIOS POR GERENCIA, CONSTRUCCION Y COMERCIALIZACION DEL PROYECTO Y
UTILIDADES:

4.7.3.1. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR sera beneficiario de una parte de las utilidades del
PROYECTO equivalente al siete por ciento (7%) de las ventas totales de las UNIDADES PRIVADAS del
PROYECTO, beneficio que se causara contra la escrituracion de las unidades privadas que conforman el
PROYECTO, y se pagara como lo indique el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR a la FIDUCIARIA,
siempre y cuando existan recursos en el FIDEICOMISO, y el flujo caja del PROYECTO asi lo permita.
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4.7.3.2 UTILIDADES. LA FIDUCIARIA entregara al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR vy al
FIDEICOMITENTE APORTANTE en partes iguales (50% a cada uno) los excedentes o bienes que
quedaren después de pagados con los recursos del PATRIMONIO AUTONOMO la totalidad de los gastos
y costos del PROYECTO, de acuerdo con la prelacion de pagos prevista en el presente Contrato.

QUINTA.- OBLIGACIONES QUE SURGEN PARA LAS PARTES EN RELACION CON EL DESARROLLO
DE ESTE CONTRATO.

5.1. OBLIGACIONES RELACIONADAS CON LA FINANCIACION DEL PROYECTO.

5.1.1. El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a suministrar los recursos necesarios para la
ejecucion y terminacion del PROYECTO y para que el PATRIMONIO AUTONOMO pueda cumplir
con las prestaciones que se prevén como actos o contratos de cumplimiento de la finalidad de este
contrato, siempre y cuando no existan recursos liquidos en el FIDEICOMISO. Dentro de esta
obligacion se incluye el suministro de recursos necesarios para realizar los pagos al
FIDEICOMITENTE APORTANTE, y a los demés beneficiarios de pago.

5.1.2. EI FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a garantizar personalmente los créditos
necesarios para financiar la construccién del PROYECTO.

5.1.3. El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a cubrir las insuficiencias de fondos del
PATRIMONIO AUTONOMO para la normal atencién del servicio de la deuda y el desarrollo del
PROYECTO, aportando los recursos adicionales que se requieran con por lo menos ocho (8) dias
de anterioridad al vencimiento de la obligacion.

5.1.4. EI FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR informara a la FIDUCIARIA, dentro de los cinco (5) dias
habiles siguientes a la ocurrencia de eventos que puedan afectar el pago del servicio de la deuda en
favor del FINANCIADOR y el desarrollo del PROYECTO.

5.1.5. El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR entregara a LA FIDUCIARIA copia del contrato de
crédito celebrado con el FINANCIADOR, asi como todos los documentos mediante los cuales se
realicen modificaciones, adiciones o aclaraciones al mismo.

5.1.6. EI FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR asegurara la construccion total del PROYECTO,
asumiendo el riesgo de su terminacion aportando los recursos necesarios para que se logre dicha
terminacion.

5.1.7. EIFIDEICOMITENTE DESARROLLADOR autoriza que los activos inmuebles que se encuentran en
el FIDECOMISO se destinen a garantizar los créditos que se requieran para la ejecucion del
PROYECTO bajo las condiciones establecidas en el presente contrato.
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5.1.8. El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a entregar un cuadro cronolégico de pagos
suministrado por el FINANCIADOR, el cual debera contener como minimo: (i) Flujo de pagos
detallado. (ii) Fecha en que deberan efectuarse los pagos. (iii) Valores a pagar en cada una de las
fechas.

5.1.9. EI FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR solicitara y tramitara directamente ante el
FINANCIADOR los desembolsos de los recursos provenientes del crédito otorgado por éste al
PATRIMONIO AUTONOMO con el fin de que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR desarrolle
el PROYECTO. El FIDEICOMISO no podra adquirir nuevas acreencias sin el previo visto bueno por
parte del FINANCIADOR.

PARAGRAFO. Los recursos provenientes del crédito que otorgue el FINANCIADOR al FIDEICOMISO se
contabilizaran como un pasivo del PATRIMONIO AUTONOMO.

5.2. OBLIGACIONES RELACIONADAS CON LA CONSTRUCCION, GERENCIA, PROMOCION Y
VENTA DEL PROYECTO.

5.2.1. OBLIGACION PRINCIPAL. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR tiene, sin perjuicio de otras
que se indican en este CONTRATO DE FIDUCIA, la obligacion de ejecutar directamente todo el desarrollo
técnico y de construccion del PROYECTO, entregando los inmuebles con el adelantamiento de todos los
tramites pertinentes a la debida conexion de servicios publicos ante las empresas respectivas; asimismo
debe adelantar la gestion de gerencia, promocidn, comercializacién y venta de las UNIDADES PRIVADAS
construidas en desarrollo del PROYECTO.

El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR respondera directamente ante los COMPRADORES por las
obligaciones de construccion, comercializacion y gerencia, y autoriza para que dicha estipulacion sea
incluida en los Contratos de Promesa de Compraventa y en los Contratos de Compraventa.

EI FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ejecutara a su costo y bajo su responsabilidad todo el desarrollo
técnico, disefio y construccion del PROYECTO, ademas de las estipuladas en el Decreto 2.090 de 1989 y
demas normas concordantes, entregando los inmuebles con el adelantamiento de todos los tramites
pertinentes

5.2.3. OBLIGACIONES A CARGO DEL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

5.2.3.1. OBLIGACIONES PROPIAS DEL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR se obliga a lo siguiente:

1. Presentar a LA FIDUCIARIA la escritura publica de transferencia del INMUEBLE MATRIZ sobre el
cual se desarrollara el PROYECTO al FIDEICOMISO, debidamente inscrita en la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos correspondiente a la ubicacién del INMUEBLE MATRIZ, dentro de los
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treinta (30) dias habiles siguientes a su inscripcion en el respectivo folio, allegando a LA FIDUCIARIA
el folio de matricula inmobiliaria donde conste dicha inscripcion

2. EIFIDEICOMITENTE DESARROLLADOR debera asumir el pago de la totalidad de los gastos que
se ocasionen por el perfeccionamiento del presente Contrato, y los generados por la transferencia
de los bienes al presente FIDEICOMISO seran asumidos por el FIDEICOMITENTE APORTANTE,
incluyendo, pero sin limitarse al impuesto de registro, los demas gastos de inscripcion ante la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota.

3. Construirlas UNIDADES PRIVADAS y zonas comunes de acuerdo con las especificaciones técnicas
y en los términos y condiciones de las respectivas licencias obtenidas para el desarrollo del
PROYECTO.

4. Tramitar y obtener la prestacion de los servicios publicos domiciliarios.

5. Dirigir la obra que comprende las funciones directivas y administrativas de la construccion, dentro
del contexto de este contrato.

6. El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR sera responsable de los estudios de viabilidad y de
suelos a realizarse sobre el inmueble, necesarios para la construcciéon del PROYECTO, dentro de
las condiciones técnicas establecidas en la legislacion colombiana.

7. EIl FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR sera responsable del cumplimiento de las
reglamentaciones de urbanismo, de usos y de medio ambiente, asi como todas las deméas que le
sean aplicables y que hayan sido expedidas por las autoridades correspondientes para el desarrollo
del inmueble. Asi mismo, declara conocer y aceptar las consecuencias de posibles cambios en
reglamentacion relacionada con el uso y destinacién del suelo, y todas aquellas referentes al
ordenamiento territorial que afecten al inmueble.

8. Cumplir con la totalidad de las obligaciones legales derivadas de las relaciones laborales que tenga
con sus propios trabajadores.

9. Comprar en nombre propio la totalidad de los elementos, materiales y equipos necesarios para la
construccion.

10. Contratar en nombre propio el personal que sea necesario para la buena marcha de la obra y pagar
los salarios y prestaciones sociales de esos trabajadores. Los contratos laborales se celebraran entre
el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR vy el personal que sea necesario. No existe ninguna
relacion laboral entre la FIDUCIARIA, el FIDEICOMITENTE APORTANTE vy los trabajadores
contratados por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

11. Atender el almacenamiento adecuado y la conservacion de los materiales y herramientas de la obra,
nombrando para tal efecto un almacenista y el personal auxiliar necesario. No existe ninguna relacién
laboral entre la FIDUCIARIA, EL FIDEICOMITENTE APORTANTE vy los trabajadores contratados
por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

12.Mantener en todo momento la obra libre de acumulacion de desperdicios o de escombros y retirar al
final de ella todos los residuos, herramientas, andamios y sobrantes en general, dejando la obra
completamente aseada.

13.Adelantar la venta de los materiales, herramientas y demés elementos sobrantes de la construccion.

14.Suministrar la lista de los elementos que deben darse de baja por inservibles.

15.Coordinar y explicar los planos y especificaciones al personal técnico, operarios y contratantes o

@ subcontratistas.
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16.Adelantar las reparaciones que los COMPRADORES de los inmuebles resultantes del PROYECTO
soliciten en el plazo pactado con ellos, con cargo al PATRIMONIO AUTONOMO.

17.Procurar con la mayor diligencia posible el cumplimiento de los presupuestos y el adelantamiento de
la obra para obtener el mayor beneficio y eficiencia.

18.Informar mensualmente a la FIDUCIARIA el valor de la inversién en las obras que se hayan
adelantado, con el fin de que la FIDUCIARIA tomando como base este valor actualice el valor del
FIDEICOMISO.

19.Garantizar a la FIDUCIARIA y a los COMPRADORES |la estabilidad de la obra, de acuerdo con las
normas legales.

20.Responder ante el FIDEICOMISO y/o los COMPRADORES por los dafios que se causen por el
retardo injustificado de las obras 0 como consecuencia de éstas.

21.Construir el PROYECTO en el término establecido en el contrato de preventas del PROYECTO, el
cual se empezara a contar a partir de la obtencion del punto de equilibrio.

22.Efectuar todas las gestiones y obtener todos los permisos, licencias de construccion y autorizaciones
necesarias para desarrollar el PROYECTO. No seré responsabilidad y obligacién de la FIDUCIARIA,
ni del FIDEICOMITENTA APORTANTE suscribir como titular las licencias urbanisticas y las demés
que se requieran para desarrollar el PROYECTO, las cuales seran solicitadas de manera directa por
el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, en virtud de lo previsto en el Decreto 1.077 de 2.015 por
medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio,
modificado por el Decreto No. 1.547 del veintitrés (23) de julio de dos mil quince (2.015), ambos del
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio.

23.E| FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a enviar a la FIDUCIARIA mensualmente un
informe de avance de obra debidamente firmado.

24. EI FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a enviar de manera semestral, un acta de
avance de obra firmada por el representante legal, en el que se certifique que el avance de la obra
corresponde al valor de los desembolsos realizados por la FIDUCIARIA vy al reporte de los costos
presentado por EI FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. Adicionalmente en dicho avance de obra
ElI FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, debera hacer constar que el avance corresponde a los
costos ejecutados de la obra en comparacion con los costos definidos para el PROYECTO segun la
duracion y el valor del mismo, por tanto, debera verificar que el tiempo de ejecucién de la obra se
esté cumpliendo de acuerdo a lo presupuestado a fin de cumplir los compromisos de entrega con
los COMPRADORES. LA FIDUCIARIA podré solicitar informacion adicional, y en caso de
incumplimiento de la presente obligacién a cargo del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, LA
FIDUCIARIA podra suspender de manera total o parcial los servicios, tramites o incluso los
desembolsos que sean solicitados por EI DESARROLLADOR.

25.EI FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a remitir a la FIDUCIARIA, dentro de los treinta
(30) dias siguientes a la suscripcion de la escritura publica de engloble, desenglobe, urbanizacion o
en general cualquier instrumento publico que contenga cambios en los inmuebles inicialmente
aportados al FIDEICOMISO, la constancia de calificacién y registro de instrumentos publicos. Al
constituirse el reglamento de propiedad horizontal del PROYECTO, El FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR debera allegar la constancia de calificacion y registro de instrumentos publicos,

@ junto con el reporte mensual de ventas de las UNIDADES PRIVADAS.
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26.EI FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a brindar informacion a los COMPRADORES,
en el trdmite de su crédito individual para la adquisicion de las UNIDADES PRIVADAS, sin
perjuicio de otras diligencias que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR considere
necesarias para tal fin.

27..EIFIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a contratar el personal que sea necesario para
esta gestion de promocion y venta. Los contratos laborales se celebraran entre el FIDEICOMITENTE
DESAROLLADOR vy el personal que sea necesario. No existe ninguna relacion laboral entre la
FIDUCIARIA, el FIDEICOMITENTE APORTANTE vy los trabajadores contratados por el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

28.E| FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR suscribira directamente las promesas de compraventa
de las UNIDADES PRIVADAS que se desarrollen en el PROYECTO y enviara copia de estas a la
FIDUCIARIA. Los formatos de promesas de compraventa deben ser elaborados por el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, contar con la previa aprobacion de la FIDUCIARIA e
incluiran (i) una clausula que indique que los COMPRADORES conocen los términos del presente
contrato de fiducia; (ii) una clausula que haga referencia al saneamiento del lote de terreno sobre el
que se desarrolla el PROYECTO a cargo del FIDEICOMITENTE APORTANTE, y de las unidades
resultantes del PROYECTO a cargo FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,; y (iii) una clausula en
la que se establezca que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ostenta la calidad de
“enajenador de vivienda”, en los términos de la Ley 1796 de 2.016 y por tanto asumira todas las
obligaciones establecidas en dichas normas.

29.El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR suscribira junto con la FIDUCIARIA las escrituras de
compraventa de las UNIDADES PRIVADAS que se desarrollen en el PROYECTO para efectos de
cumplir con las obligaciones que se deriven de la construccion del mismo. Las minutas de
compraventa deben ser elaborados por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR vy aprobados
previamente por la FIDUCIARIA, incluiran (i) una clausula que indique que los COMPRADORES
conocen los términos del presente contrato de fiducia; (i) una clausula que haga referencia al
saneamiento del lote de terreno sobre el que se desarrolla el PROYECTO a cargo del
FIDEICOMITENTE APORTANTE, y de las unidades resultantes del PROYECTO a cargo del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR; vy (iii) una clausula en la que se establezca que el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ostenta la calidad de “enajenador de vivienda”, en los
términos de la Ley 1796 de 2.016 y por tanto asumira todas las obligaciones establecidas en dichas
normas.

30.El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a realizar la facturacién de las ventas del
PROYECTO mediante poder especial conferido por la FIDUCIARIA como vocera del PATRIMONIO
AUTONOMO, el cual se entiende otorgado con la firma del presente documento. La FIDUCIARIA
procederd a suscribir las escrituras de compraventa cuando reciba del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR la respectiva factura de venta. Para efectos de la facturacion, en cada factura
se debe incluir la siguiente inscripcion: “Facturacion por mandato de FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
actuando como Vocera del PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO TERRAZAS
DE GRANADA, identificado con NIT. No. 830.055.897-7. No efectuar Retencion en la Fuente de
acuerdo con lo establecido en el articulo 102 del Estatuto Tributario”.

C
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31.El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a recibir a titulo de comodato precario el
inmueble fideicomitido para el desarrollo del PROYECTO.

32.El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a realizar las entrevistas a los
COMPRADORES en los términos y condiciones establecidos en las normas que regulan el Sistema
Administracion del Riesgo de Lavado de Activos y Prevencion y Financiacion del Terrorismo -
SARLAFT de la FIDUCIARIA, para lo cual el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR empleara
funcionarios debidamente capacitados para realizar dicha actividad. Consecuencia de lo anterior, EL
FIDEICOMITENTE DESARROLADOR se obliga a realizar la custodia de los documentos que
soporten la vinculaciéon de los COMPRADORES, por el termino establecido en la normatividad
vigente para la custodia de este tipo de documentos, incluyendo el formulario de vinculacion. En
caso de que LA FIDUCIARIA requiera la entrega de los documentos antes relacionados, EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR deberd cumplir con dicho requerimiento en un término
razonable.

33.En relacion con el impuesto de delineacion urbana, el mismo sera a cargo del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR de acuerdo con los lineamientos exigidos por el ordenamiento juridico para el
efecto. Las consecuencias que se deriven de la declaracion y el pago errado seran asumidas directa
y exclusivamente por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, dado que es el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR quien cuenta con la informacién y los elementos técnicos para su
diligenciamiento.

34.El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR informara a cada uno de los COMPRADORES del
PROYECTO el numero de la cuenta recaudadora abierta a nombre del FIDEICOMISO y
administrada por el presente PATRIMONIO AUTONOMO, en la cual deberan ser consignados los
recursos. Lo anterior, debido a que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR no podra recibir
recursos directamente de los COMPRADORES, ni a través de sus representantes o agentes. En el
evento en que ElI FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, llegare a incumplir esta obligacién, la
FIDUCIARIA procederé de la siguiente manera:

a) En primera instancia, LA FIDUCIARIA requerira a ElI FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, a
efectos de que realice la devolucion de los recursos en un término no superior a tres (3) dias
siguientes al recibo del requerimiento por parte de la FIDUCIARIA.

b) En el evento en que El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR no realice la devolucién de los
recursos en el término antes indicado, la FIDUCIARIA podra iniciar las acciones civiles y penales
establecidas en el ordenamiento juridico, con la finalidad que los recursos sean entregados al
FIDEICOMISO. Ante esta circunstancia, podra también la FIDUCIARIA suspender la realizacion
de los giros al El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, de que trata el objeto del presente
contrato.

c) Dicha circunstancia sera notificada al FINANCIADOR del PROYECTO y a los COMPRADORES,
de tal manera que estos se abstengan de entregar recursos directamente a ElI FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR.

35. EI FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR solicitara y enviara a la FIDUCIARIA los documentos de
conocimiento del cliente de cada uno de los COMPRADORES del PROYECTO.
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36.E| FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR llevard de manera clara ordenada y concertada con la
FIDUCIARIA los soportes y documentos base de la contabilidad.

37.EI FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR efectuara el seguimiento, control y gestion, respecto del
otorgamiento y desembolso de los subsidios, de los créditos individuales de largo plazo que otorguen
las entidades pertinentes a los COMPRADORES.

38.EI FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR llevara el control y efectuara el seguimiento a la cartera
de ventas, y gestionara su cobro extrajudicial y judicial, con cargo a los recursos del FIDEICOMISO.

39.EI FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR efectuara el seguimiento de los desembolsos de subsidio
de vivienda y de los créditos del FINANCIADOR vy de las cuotas por pagar, y realizara la gestion
necesaria para que sean desembolsados oportunamente, segun el presupuesto de inversiones del
PROYECTO.

40.El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR llevara la contabilidad y el control presupuestal y de
programacion de las obras relacionadas con el PROYECTO.

41.Todo desembolso solicitado a la FIDUCIARIA por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR debe
llevar la firma del representante legal o la firma autorizada, solicitud que deberd hacerse a la
FIDUCIARIA mediante comunicacion escrita.

42.El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR queda obligado a adelantar todos los tramites
relacionados con el desarrollo, registro y demés actuaciones necesarias para que el PROYECTO
cuente con el respectivo reglamento de propiedad horizontal.

43.El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ejercera por si o por interpuesta persona la
Administracion Provisional del PROYECTO en los términos de la Ley 675 de 2.001.

44.La labor de gerencia del PROYECTO la realizard directamente el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR.

45.E| FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR constituird con una compafiia de seguros validamente
constituida en Colombia, autorizada por la Superintendencia Financiera y a favor del PATRIMONIO
AUTONOMO, la siguiente pdliza de seguros, por el valor y condiciones aqui establecidas:

POLIZA DE SEGUROS TODO RIESGO CONSTRUCTOR Por el valor equivalente al cien por ciento
(100%) del valor de los costos directos de la obra, la cual debera estar vigente durante todo el
término de duracién de la misma. Esta pdliza debe cubrir el riesgo de responsabilidad civil
extracontractual. La(s) poliza(s) debera(n) encontrarse constituida(s) a partir de la fecha de inicio de
obra, fecha de inicio que constara en la respectiva péliza, y que, en todo caso, debera ser informada
por escrito por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR a la FIDUCIARIA dentro de los cinco (5)
dias habiles siguiente al inicio de la obra. La pdliza correspondiente debera ser remitida por el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR a la FIDUCIARIA dentro de los treinta (30) dias habiles
siguientes a la fecha de inicio de la obra y remitida junto con el recibo de pago, para la respectiva
verificacion y validacion de la(s) misma(s) por parte de LA FIDUCIARIA, para lo cual se tendré en
cuenta: 1) Valor asegurado, 2) Recibo de pago, 3) Vigencia de la pdliza y 4) beneficiario de la péliza.
Frente a este Ultimo punto se tendra como beneficiario a la FIDUCIARIA como vocera del
PATRIMONIO AUTONOMO. No obstante lo anterior, si los seguros solicitados por el
FINANCIADOR coinciden con el seguro todo riesgo construccion, se tendra como beneficiario del

C
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mismo a la FIDUCIARIA como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO y al FINANCIADOR, quien
estara asegurado por el valor efectivamente desembolsado del crédito otorgado al FIDEICOMISO.

46. ElI FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a presentar una certificacion semestral en la
que indique que los recursos entregados en desarrollo del presente contrato se destinaron al
cumplimiento del objeto del mismo. En caso de que dicha obligacién no se cumpla en el término
establecido, podréa ser causal de terminacién unilateral del presente contrato en los términos de la
clausula 7.3.5. siguiente.

47. Cuando un Ente de Control o la Revisoria Fiscal de la FIDUCIARIA efectte un requerimiento o

solicite informaciéon a la FIDUCIARIA a fin de verificar la documentacion que sustente las
operaciones que registra el PATRIMONIO AUTONOMO en ejecucion del contrato fiduciario,
entregar a la FIDUCIARIA la informacion sobre los registros contables de las operaciones en el
FIDEICOMISO, en un término razonable para que ésta pueda cumplir con el plazo sefialado en el
requerimiento.
En caso de tratarse de un requerimiento proveniente de una Auditoria Interna de la FIDUCIARIA
relacionada con la informacion que soporte los registros contables de las operaciones en el
FIDEICOMISO, LA FIDUCIARIA trasladara de forma inmediata el respectivo requerimiento al
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, con el fin de establecer un cronograma para la entrega
en un término razonable de la informacion requerida.

48. EI FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a presentar mensualmente a la FIDUCIARIA,
el reporte de costos 0 mejoras del proyecto, una vez transferido al presente PATRIMONIO
AUTONOMO el inmueble sobre el cual se desarrollara el PROYECTO y a mantener la custodia de
los soportes contables respectivos durante el término de la ley. EI FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR conoce y acepta que, si no ha cumplido con la obligacion de presentar el
reporte de costos 0 mejoras del PROYECTO, dentro de los noventa dias (90) anteriores a las
solicitudes de giro, la FIDUCIARIA podra suspender los mismos hasta que se cumpla dicha
obligacién.

49. Asi mismo conoce y acepta que en caso de que no remita el reporte de costos en las periodicidades
establecidas en el presente contrato y para emitir los estados financieros del PATRIMONIO
AUTONOMO, estos contendran una nota que dé constancia de la omisién de entrega de la
informacion y dicho incumplimiento podré ser causal para terminar el presente contrato fiduciario,
en los términos contemplados en la clausula 7.3.5. siguiente.

50. El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a cumplir con todas las obligaciones
concernientes de conformidad con lo que establece la Ley 1.430 del 2.010.

51. El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a mantener indemne a la FIDUCIARIA, frente
a las eventuales contingencias judiciales o extrajudiciales que se presenten en virtud de las gestiones
adelantadas por la FIDUCIARIA en virtud del presente contrato y que no se deriven por su culpa, las
condenas derivadas de los procesos o reclamaciones judiciales, extrajudiciales, administrativas y de
cualquier otra naturaleza que sean presentadas en contra de la FIDUCIARIA directamente o como
vocera del PATRIMONIO AUTONOMO derivadas de la ejecucion del presente contrato y que no sean
causadas por su culpa y se obliga a salir en su defensa por reclamaciones, multas o demandas

@ judiciales interpuestas por entidades publicas o privadas, cualquiera sea su causa, efecto, objeto,
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indole, naturaleza, o esencia. Asi las cosas, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga de
manera incondicional, irrevocable y a la orden de la FIDUCIARIA a cancelar el valor de las respectivas
contingencias y condenas, asi como las agencias en derecho y las costas del proceso, honorarios de
abogados y arbitros asi como cualquier gasto en que deba incurrirse con ocasion de dichas acciones,
dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la recepcion del requerimiento efectuado por la
FIDUCIARIA en tal sentido al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. En defecto de lo anterior,
autoriza a la FIDUCIARIA a deducir de los recursos del FIDEICOMISO, los recursos
correspondientes a los costos en que incurra por los conceptos mencionados y a cubrir las
respectivas erogaciones.

52. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR asume el pago de la remuneracion de LA FIDUCIARIA.
Los pagos que se causen por concepto de remuneracion de LA FIDUCIARIA se descontaran del
FIDEICOMISO, si para ello hay recursos liquidos. En caso de no existir tales recursos, el pago estara
a cargo del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

53. En caso de tener publicidad compartida con la FIDUCIARIA, el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR se obliga a dar cumplimiento a las disposiciones de publicidad establecidas
en la Circular Basica Juridica expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia y a usar
la informacién, logo y material publicitario de la FIDUCIARIA en el PROYECTO, siguiendo de
manera estricta los lineamientos establecidos en el anexo correspondiente del presente Contrato.

54. El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a protocolizar en la minuta de compraventa
que se suscriba con los COMPRADORES, la certificacion técnica de ocupacion de que trata la Ley
1796 de 2016, en el caso que aplique. Asi mismo, FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, se
obliga a asumir las obligaciones relativas a las medidas de proteccion al adquirente de vivienda a
efectos de amparar los perjuicios patrimoniales y demas obligaciones que contempla el Decreto
282 de 2019, puntualmente, se obliga a remitir soporte de la constitucién de la péliza que cubra
dicho amparo patrimonial, dentro de los diez (10) dias siguientes a la expedicién del Certificado
Técnico de Ocupacion, para efectos de proceder con la suscripcion en las escrituras de
compraventa que se suscriba con los COMPRADORES, en caso que aplique.

55. Enlos términos de laLey 1796 de 2.016 EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, asumira todas
las obligaciones derivadas de la calidad de enajenador de vivienda, asi como las obligaciones del
amparo patrimonial establecidas en la misma. Asi mismo, EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, se obliga a asumir las obligaciones relativas a las medidas de proteccién al
adquirente de vivienda a efectos de amparar los perjuicios patrimoniales y demas obligaciones que
contempla el Decreto 282 de 2019. Esta obligacion constarad en las Escrituras Publicas de
Transferencia a TITULO DE COMPRAVENTA que suscribiran con los COMPRADORES.

56. El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, en calidad de enajenador de vivienda del PROYECTO
se obliga a responder por todas las obligaciones del enajenador de vivienda durante el periodo en
que debe cubrirse el amparo patrimonial en los términos contemplados en los articulos 2, 6, 8 y 9
de laLey 1796 del 13 de julio de 2016 y en general, por todas las responsabilidades que se derivan
de dicha Ley y las demas normas que con posterioridad la modifiquen o adicionen.

57. El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR debera amparar patrimonialmente los perjuicios a los
que hace referencia la citada Ley 1796 a través de su patrimonio, garantias bancarias, productos
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financieros o seguros, entre otros, de conformidad con la reglamentacion que al respecto expida el
Gobierno Nacional.

58. A partir de la fecha de otorgamiento de la escritura publica de transferencia del INMUEBLE
MATRIZ, los impuestos, impuesto predial unificado, plusvalia, tasas, valorizacién, contribuciones
de cualquier orden y servicios publicos que se causen respecto del inmueble, serdn asumidos en
su totalidad por el presente FIDEICOMISO, y/o el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

59. Los demas costos y gastos que durante la vigencia del presente FIDEICOMISO, como gastos de
mantenimiento y defensa del inmueble; la determinacion del efecto plusvalia en caso de generarse;
recursos econémicos que sean necesarios para tramitar y obtener los permisos requeridos para
adelantar la construccién del PROYECTO, tales como licencias de construccién, honorarios por la
elaboracion de disefios arquitectdnicos y estructurales, entre otros; los costos directos e indirectos
relacionados con la construccién, promocion y comercializacion del PROYECTO seran asumidos
en su totalidad con los recursos del FIDEICOMISO y de no ser suficientes, con los recursos que
aporte el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

60. El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a enviar al FINANCIADOR, una copia del
informe de rendicion de cuentas que le presentara la FIDUCIARIA cada seis (6) meses.

61. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a enviar de manera semestral, un acta de
avance de obra firmada por el Representante Legal, en el que se certifique que el avance de la
obra corresponde al valor de los desembolsos realizados por la FIDUCIARIA y al reporte de los
costos presentado por EI FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. Adicionalmente en dicho
avance de obra El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, debera hacer constar que el avance
corresponde a los costos ejecutados de la obra en comparacion con los costos definidos para el
PROYECTO segun la duracién y el valor del mismo, por tanto, debera verificar que el tiempo de
ejecucion de la obra se esté cumpliendo de acuerdo a lo presupuestado a fin de cumplir los
compromisos de entrega con los COMPRADORES. LA FIDUCIARIA podra solicitar informacion
adicional, y en caso de incumplimiento de la presente obligacién a cargo del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, LA FIDUCIARIA podra suspender de manera total o parcial los servicios,
tramites o incluso los desembolsos que sean solicitados por ElI FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR.

62. Cuando un ENTE DE CONTROL o LA REVISORIA FISCAL de la FIDUCIARIA efectie un
requerimiento o solicite informacion a la FIDUCIARIA a fin de verificar la documentacion que
sustente las operaciones que registra el PATRIMONIO AUTONOMO en ejecucion del contrato
fiduciario, entregar a la FIDUCIARIA la informaciéon sobre los registros contables de las
operaciones en el FIDEICOMISO, en un término razonable para que ésta pueda cumplir con el
plazo sefialado en el requerimiento. En caso de tratarse de un requerimiento proveniente de una
AUDITORIA INTERNA de la FIDUCIARIA relacionada con la informacién que soporte los registros
contables de las operaciones en el FIDEICOMISO, LA FIDUCIARIA trasladara de forma inmediata
el respectivo requerimiento al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, con el fin de establecer un
cronograma para la entrega en un término razonable de la informacion requerida.

63. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a presentar mensualmente a la
FIDUCIARIA, el reporte de costos o mejoras del proyecto, una vez transferido al presente

@ PATRIMONIO AUTONOMO el inmueble sobre el cual se desarrollara el PROYECTO y a mantener

1SO 9001

= li:Net = Calle 67 No. 7 - 37 Piso 3 « Bogota D.C. « Colombia * (571) 348-5400
www.fidubogota.com
26


http://www.fidubogota.com/

DocuSign Envelope ID: B8FA9F0A-9351-4A99-8666-298341E03A3A

Fiduciaria Bogota 6

VIGILADO Las obligaciones de la fiduciaria son-de medio y no de resultado.

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA CELEBRADO ENTRE AMARILO S.A.S.,
GUAICARAMO S.A.S. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

la custodia de los soportes contables respectivos durante el término de la ley. EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR conoce y acepta que, si no ha cumplido con la obligacién
de presentar el reporte de costos o mejoras del PROYECTO, dentro de los noventa dias (90)
anteriores a las solicitudes de giro, la FIDUCIARIA podré suspender los mismos hasta que se
cumpla dicha obligacion. Asi mismo conoce y acepta que en caso de que no remita el reporte de
costos en las periodicidades establecidas en el presente contrato y para emitir los estados
financieros del PATRIMONIO AUTONOMO, estos contendran una nota que dé constancia de la
omisién de entrega de la informacion y dicho incumplimiento podréa ser causal para terminar el
presente contrato fiduciario, en los términos contemplados en la clausula 7.3.5. siguiente

64. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a realizar la custodia de los documentos que
soporten la vinculaciéon de los COMPRADORES, por el termino establecido en la normatividad
vigente para la custodia de este tipo de documentos, incluyendo el formulario de vinculacion. En
caso de que LA FIDUCIARIA requiera la entrega de los documentos antes relacionados, EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR debera cumplir con dicho requerimiento en un término
razonable.

65. Incluir en el reglamento de propiedad horizontal del proyecto la reglamentacion para los residuos
de construccion y demolicion (RCD).

66. Elaborar el disefio arquitectonico y urbanistico del PROYECTO, el cual comprende la elaboracién
del esquema basico, anteproyecto y proyecto final, incluyendo todos los planos urbanisticos,
arquitectonicos (plantas, cortes y fachadas) y detalles constructivos del PROYECTO, de acuerdo
con las normas urbanisticas vigentes.

67. Adelantar ante las autoridades competentes las consultas necesarias para verificar el cumplimiento
del PROYECTO propuesto con las normas urbanisticas y ambientales vigentes.

68. Elaborar en medio impreso y magnético todos los planos de localizacién, plantas, cortes,
elevaciones, fachadas y cubiertas entre otros, asi como todos los planos de detalles en escalas
adecuadas, y en la cantidad suficiente para la correcta construccion del PROYECTO.

69. Elaborar los cuadros de areas y especificaciones de obra necesarios para la correcta definicién del
PROYECTO

70. Realizar la coordinacion técnica del PROYECTO, esto es la revision y coordinaciéon de los
diferentes estudios y disefios técnicos con el proyecto arquitecténico propuesto de manera que se
garantice la total concordancia de todos los disefios requeridos para la ejecucion del PROYECTO.

7. Asistir a todas las reuniones y comités técnicos y de obra que se establezcan durante el desarrollo
y construccion del PROYECTO, con el fin de realizar las observaciones y verificaciones del
cumplimiento de los aspectos arquitectonicos del PROYECTO vy resolver los problemas que en
este sentido pudieran presentarse.

72. Atender y solucionar de forma agil y oportuna todas las consultas que se presenten relacionadas
con la interpretacion de los planos y especificaciones, asi como las que surjan como resultado de
la coordinacién de los diferentes estudios y proyectos técnicos.

73. Mantener actualizados todos los planos arquitecténicos de las obras, de manera que éstos sean
una representacion fiel de ellas tal como fueron definidas y construidas.

74. Contemplar en los disefios de las zonas comunes espacios para tiendas comunitarias con acceso

@ desde el exterior del respectivo conjunto.
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75. Reglamentar el uso en la instalacion de rejas de cada unidad privada, incluyéndolo en el
reglamento de propiedad horizontal del conjunto residencial.

76. Aplicar los parametros de disefio de nomenclatura y accesos vehiculares establecidos por la
gerencia del proyecto.

5.3. OBLIGACIONES RELACIONADAS CON LA ADMINISTRACION DEL PROYECTO.

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR queda obligado a la toma de decisiones, a dar las
instrucciones y a ejercer los controles que se requieran, para llevar a buen éxito el PROYECTO, conforme
a lo sefialado en el presente Contrato.

5.4. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE APORTANTE

ElI FIDEICOMITENTE APORTANTE se obliga a transferir a titulo de adicion en fiducia mercantil a favor del
FIDEICOMISO el INMUEBLE MATRIZ sobre el cual se llevara a cabo el desarrollo del PROYECTO, dentro
de los treinta (30) dias habiles siguientes a la fecha de firma del presente CONTRATO.

5.5. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA.

Son obligaciones de la FIDUCIARIA, ademas de las sefialadas en las disposiciones legales y en el presente

contrato, las siguientes:

5.5.1.  Adquirir a titulo de fiducia mercantil el INMUEBLE MATRIZ del cual se segregara el area util sobre
que se desarrollara el proyecto y pagar el precio pactado en la escritura publica de compraventa.

5.5.2.  Mantener la titularidad juridica del inmueble que ser4 transferido al PATRIMONIO AUTONOMO.

5.5.3.  Suscribir las escrituras publicas de compraventa, hipoteca y constitucion de servidumbres que le
presente el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR vy todas las modificaciones, aclaraciones,
adiciones, etc., que se requieran de estos Instrumentos.

5.5.4. Permitir al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, por su cuenta y riesgo y bajo su exclusiva
responsabilidad, desarrollar el PROYECTO.

5.5.5. Recibir los recursos provenientes de créditos individuales, de los créditos otorgados al
FIDEICOMISO por parte del FINANCIADOR vy los recursos aportados por el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR.

5.5.6. Invertir, a nombre del FIDEICOMISO, los recursos liquidos afectos al FIDEICOMISO en los
Fondos de Inversion Colectiva administrados por la FIDUCIARIA, aprobados por la
Superintendencia Financiera y bajo las reglas de sus reglamentos, que se declaran conocidos,
aceptados y recibidos por las partes con la suscripcion de este contrato.

5.5.7. La FIDUCIARIA no asesorara a los COMPRADORES en el tramite de su crédito individual.

5.5.8. La FIDUCIARIA suscribira las escrituras de compraventa de las UNIDADES PRIVADAS que se
desarrollen en el PROYECTO, en su calidad de tradente y como propietario fiduciario, para
efectuar la tradicion de los inmuebles y de manera conjunta con el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR quien este Ultimo comparecera, para efectos de cumplir con las obligaciones

@ que se deriven de la construccion del PROYECTO. Las minutas de compraventa deben ser
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aprobados previamente por la FIDUCIARIA, e incluirén (i) una cladusula que indique que los
COMPRADORES conocen los términos del presente contrato de fiducia; (i) una clédusula que
haga referencia al saneamiento del lote de terreno sobre el que se desarrolla el PROYECTO a
cargo del FIDEICOMITENTE APORTANTE, y de las unidades resultantes del PROYECTO a
cargo del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,; y (iii) una clausula en la que se establezca que
el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ostenta la calidad de “enajenador de vivienda”, en los
términos de la Ley 1796 de 2016 y su normas reglamentarias, y que por lo tanto, asumira todas
las obligaciones establecidas en dichas normas. La FIDUCIARIA procedera a suscribir las
escrituras de compraventa cuando reciba del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR la
respectiva factura de venta y cuente con los documentos de conocimiento del cliente de los
COMPRADORES.

5.5.9. Realizar los giros de recursos que solicite el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para el
desarrollo del PROYECTO, de acuerdo con la comunicacién escrita enviada por el representante
legal o firma autorizada que haya sido registrada en la FIDUCIARIA. La informacién de costos
incurridos en el PROYECTO se efectuara mediante el sistema de legalizacion de anticipos, en el
formato que entregue la FIDUCIARIA, el cual debe estar firmado por el representante legal y el
revisor fiscal del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. Adicionalmente, el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR debera reportar mensualmente a través del formato suministrado por la
FIDUCIARIA las ventas con su respectivo costo de ventas para cada unidad de dominio privado y
cualquier ajuste que se requiera debera ser avalado por el representante legal y el revisor fiscal
del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

5.5.10. La FIDUCIARIA quedara obligada a la suscripcion de la escritura publica en virtud de la cual se
protocolice el reglamento de propiedad horizontal, minuta que deberd ser elaborada por el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y a su vez suscrita por este Ultimo. De igual modo debera
suscribir las aclaraciones, modificaciones, adiciones, etc., que de esta escritura deban otorgarse.

5.5.11. Presentar un informe de gestién cada mes calendario al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,
dentro de los quince (15) dias habiles siguientes al corte, acompafiado de una memoria sobre las
actividades cumplidas, de conformidad con las normas legales.

5.5.12. Terminar y liquidar el Contrato cuando se cumplan todos los requisitos previos exigidos.

5.5.13. Realizar diligentemente todos los actos necesarios para la consecucion de la finalidad del presente
contrato.

5.5.14. Solicitar, si a ellos hubiera lugar, a instancias del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, el
otorgamiento de la escritura de cancelacion de la hipoteca de mayor extension que se constituya
sobre el lote de terreno en el cual se desarrollaré el PROYECTO.

5.5.15. Mantener los bienes objeto del FIDEICOMISO separados de los suyos y de los que correspondan
a otros negocios fiduciarios.

5.5.16. Llevar la personeria para la proteccion y defensa de los bienes fideicomitidos contra actos de
terceros y aun del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, con cargo a los recursos del
FIDEICOMISO. En el evento de no existir recursos en el FIDEICOMISO, el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR releva a la FIDUCIARIA de dicha obligacién. Sin perjuicio de lo anterior, la
FIDUCIARIA debera mantener informados al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR de dichas
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situaciones y desplegaré toda la diligencia para evitar mayores erogaciones al PATRIMONIO
AUTONOMO dentro del limite antes sefialado.

5.5.17. Avisar al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y al FINACIADOR cualquier imprevisto o
alteracion grave que hiciere temer por el desarrollo oportuno o por el éxito del FIDEICOMISO y
tomar las medidas para mitigar los dafios.

5.5.18. Facilitar al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR el ejercicio de su derecho de informacion.

5.5.19. Avisar al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y al FINANCIADOR la ocurrencia de cualquiera
de las circunstancias previstas como causales de terminacion del FIDEICOMISO.

5.5.20. La FIDUCIARIA, dentro de los sesenta (60) dias calendario siguientes al de la terminacién del
contrato por cualquier causal, debera presentar la liquidacion final de las cuentas.

5.5.21. Llevar la contabilidad del FIDEICOMISO tomando en consideracién su calidad de PATRIMONIO
AUTONOMO.

5.5.22. Tener actualizada la contabilidad del FIDEICOMISO como minimo de forma mensual, de tal
manera que en cualquier momento esta pueda ser consultada por el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR.

5.5.23. Serespecialmente diligente y oportuna en el giro de recursos para la construccion del PROYECTO
al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la
fecha en que él los requiera.

5.5.24. Actuar siempre cumpliendo las normas y preceptos consagrados en la Constitucion Nacional, las
Leyes y demas disposiciones legales. La FIDUCIARIA no sera responsable por las obligaciones
formales y sustanciales derivadas de los impuestos territoriales que se generen por el desarrollo
y ejecucion del PATRIMONIO AUTONOMO de acuerdo a la Ley 1.430 de 2010.

5.5.25. Liquidar el FIDEICOMISO dentro del plazo previsto en este contrato.

5.5.26. La gestion de la FIDUCIARIA es la de un profesional. Su obligacion es de medio y no de resultado,
respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. La FIDUCIARIA no asumen en virtud de este
contrato con recursos propios, ninguna obligacion tendiente a financiar al FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR o al PROYECTO, ni a facilitar, con base en sus recursos, la satisfaccion de
obligacién alguna garantizada por el FIDEICOMISO, ni asumen en relacién con el PROYECTO
obligacién de constructor, promotor, comercializador, gerente, interventor y vendedor. Esta
estipulacion debera incluirse en todos los contratos de promesa de compraventa y en las
respectivas escrituras publicas de compraventa de las unidades privadas del PROYECTO.

5.5.27. En el evento de liquidacion del FIDEICOMISO, la FIDUCIARIA, con cargo a los recursos del
FIDEICOMISO, pagara las obligaciones del mismo, en el siguiente orden: 1) Los gastos de
administracion del FIDEICOMISO, tales como conservacion, seguros, impuestos, tasas y
contribuciones y avaluo de los bienes; 2) Las COMISIONES a favor de la FIDUCIARIA,; 3) El giro
de recursos al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para la construccion del PROYECTO 4)
La cancelacion del saldo del crédito obtenido por el FIDEICOMISO, si hay lugar; 5) La restitucién
al aportante 6) Los demas beneficios si a ellos hubiere lugar y 7) Las utilidades que le
correspondieren a los FIDEICOMITENTES.

5.5.28. Efectuar los pagos del servicio de la deuda al FINANCIADOR, de acuerdo con el cuadro
cronoldgico de pagos que se establezca en cada caso con el FINANCIADOR, el cual sera

@ entregado por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR a LA FIDUCIARIA.
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5.5.29. Requerir al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para que, en caso de insuficiencia de fondos
en el FIDEICOMISO, transfiera al PATRIMONIO AUTONOMO los recursos necesarios para
cumplir con el servicio de la deuda a favor del FINANCIADOR.

5.5.30. Dar aviso inmediato al FINANCIADOR en caso de insuficiencia de fondos y de la imposibilidad de
cumplir con los pagos al servicio a la deuda en favor del FINANCIADOR.

5.5.31. Suscribir como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO TERRAZAS
DE GRANADA - FIDUBOGOTA, los titulos de deuda del crédito que adquiera el FIDEICOMISO,
una vez el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR envié a la FIDUCIARIA una comunicacién
suscrita por su representante legal en la cual conste el avance de obra efectuado, teniendo en
cuenta que dichos pasivos seran garantizados con los activos del PATRIMONIO AUTONOMO y
en ningun caso con los activos de la FIDUCIARIA. Lo anterior debe quedar consignado en todos
los titulos de deuda que suscriba la FIDUCIARIA.

5.5.32. Suscribir la escritura publica de constitucion de servidumbres a favor de la empresa de servicios
publicos correspondiente, cuando asi se lo solicite el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,
instruccion que se entiende impartida con la suscripcion del presente contrato.

5.5.33. Rendir cuentas comprobadas de su gestion cada seis (6) meses, las cuales deberan ser
presentadas al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y al FIDEICOMITENTE APORTANTE
dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha del respectivo corte, de conformidad
con lo establecido en la Circular Externa Basica Juridica de la Superintendencia Financiera. Si la
FIDUCIARIA no recibe reparo alguno a la rendiciéon de cuentas presentada, dentro de los diez
(10) dias habiles siguientes a la fecha de recibo por parte del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADORy del FIDEICOMITENTE APORTANTE, esta se entendera aprobada. Podra
la FIDUCIARIA enviar la rendicién de cuentas a través de medios electronicos, enviandola a la
direccion de correo electrénico enunciada en el presente documento.

5.5.34. La FIDUCIARIA, sera responsable del tratamiento de la informaciéon de los consumidores
financieros en los términos de la ley 1266 de 2008, y a su vez en cuanto al manejo de los datos
personales de conformidad con la ley 1581 de 2012.

5.5.35. Remitir una copia del presente contrato fiduciario a los COMPRADORES junto con la cartilla
informativa sobre negocios inmobiliarios expedida por la Superintendencia Financiera de
Colombia, la cual, de igual forma se encuentra publicada en la pagina web de la Fiduciaria.

5.5.36. Autorizar irrevocablemente al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para que por su cuenta
y riesgo inicie y obtenga todos los permisos y/o autorizaciones que se requieran ante las
Autoridades Ambientales competentes para el uso y/o aprovechamiento de los recursos
naturales que requiera el PROYECTO. En virtud de la anterior autorizacién, AMARILO sera el
titular de los respectivos permisos y/o autorizaciones, asumiendo la totalidad de derechos,
responsabilidades y/u obligaciones derivadas de los actos administrativos que expidan las
Autoridades Ambientales competentes.

PARAGRAFO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR saldra en defensa de la
FIDUCIARIA ante cualquier situacién de caracter administrativo, judicial o de otra indole que
ii: pudiese derivarse de su actuacion con ocasion del uso y/o aprovechamiento de los recursos
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naturales que requiera el proyecto, que sean presentadas en contra de la FIDUCIARIA
directamente o como vocera del presente FIDEICOMISO.

5.6. OBLIGACIONES DERIVADAS DE LA CALIDAD DE FIDEICOMITENTE.

5.6.1. Informar a la FIDUCIARIA sobre los litigios, o cualquier persecucion fisica o juridica de que sean
objeto los bienes fideicomitidos.

5.6.2. EI FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR informara a la FIDUCIARIA la ocurrencia de eventos
que comprometan su patrimonio de una u otra manera o la imposibilidad de seguir con sus
negocios normalmente, tales como: a) Imposibilidad para pagar sus obligaciones comerciales. b)
El llamamiento o aceptacién del tramite de un concordato preventivo, proceso de reestructuracion
bajo las reglas de la Ley 550 de 1999 o liquidacién, o la solicitud de admision que efectle
directamente el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o un tercero a los procesos de
reorganizacion o de liquidacion judicial a que se refiere la Ley 1.116 de 2006. ¢) La iniciacién de
dos 0 mas procesos ejecutivos de mayor cuantia en su contra, asi como la concurrencia de
cualquier embargo de que sea objeto, cuando estos puedan incidir en el desarrollo del
PROYECTO. Aunque existen procesos ejecutivos de minima cuantia éstos no afectan el
cumplimiento del objeto del presente Contrato. d) La oferta de cesion de bienes o daciones en
pago. e) El vencimiento por méas de noventa (90) dias de obligaciones contraidas con anterioridad
a la existencia del PATRIMONIO AUTONOMO.

5.6.3. Asi mismo, manifiestan los FIDEICOMITENTES que con la constitucién de este FIDEICOMISO no
se produce un desequilibrio en su patrimonio que les impida satisfacer las obligaciones contraidas
en el pasado, en cuanto como se dijo, poseen bienes que son suficientes para atender dichos
créditos, y mantienen la titularidad del derecho de beneficio, que en principio tiene el mismo valor
que los bienes aportados.

5.6.4. Registrar y actualizar en la FIDUCIARIA las direcciones, el nimero del fax, direccién de correo
electronico, el apartado aéreo a los cuales se le pueda dirigir la correspondencia, rendicion de
cuentas, reconvenciones e informaciones.

5.6.5. Teniendo en cuenta lo preceptuado por la Circular Basica Juridica de la Superintendencia
Financiera, los FIDEICOMITENTES se obliga a actualizar anualmente la informacion sefialada en
el formulario que para tal efecto le remitira la FIDUCIARIA, al igual que suministrar los documentos
pertinentes requeridos por la misma.

5.7. DERECHOS DE LOS FIDEICOMITENTES. Son derechos de los FIDEICOMITENTES ademas de los
consagrados en la Ley, los siguientes:

5.7.1.  Que se realice por parte de la FIDUCIARIA las actividades y actos juridicos necesarios para lograr
la finalidad de este contrato, de acuerdo con las prestaciones a que cada uno se obliga.

5.7.2. Solicitar la remocién de la FIDUCIARIA cuando se den las causales previstas en el articulo 1.239
del Codigo de Comercio.

5.7.3. Las demas estipuladas en el presente documento.
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5.8 DERECHOS DE LA FIDUCIARIA. Son derechos de la FIDUCIARIA, ademas de los consagrados en la
Ley, los siguientes:

5.8.1 Recibir por sus servicios la siguiente remuneracion, la cual sera facturada directamente al presente
FIDEICOMISO:

1. Una remuneracion equivalente al cero punto tres por ciento (0.3%) de los ingresos del
FIDEICOMISO, excepto los recursos que hayan ingresado al mismo por las preventas del
PROYECTO. La COMISION se causara, liquidara y cobrara mensualmente y sera descontada
directamente de los recursos del PATRIMONIO AUTONOMO, dentro de los cinco (5) primeros
dias de cada mes. En el evento que no existan recursos en el fideicomiso, esta sera asumida
directamente por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

2. Por la elaboracion de cada otrosi se cobrara una suma equivalente a cero punto cinco (0.5)
salarios minimos legales mensuales vigentes, pagaderos mes vencido dentro de los cinco (5)
primeros dias del mes siguiente.

3. Durante la etapa de liquidacion del presente Contrato, se cobrara una COMISION mensual
equivalente a un (1) salario(s) minimo(s) legal(es) mensual(es) vigente(s), hasta por seis (6)
meses maximos.

4, Los recursos seran invertidos en los Fondos de Inversién Colectiva administrados por la
FIDUCIARIA a nombre del FIDEICOMISO, y se cobrara la suma equivalente a un porcentaje
sobre el valor del Fondo de Inversion como gasto del mismo en los términos del respectivo
reglamento.

PARAGRAFO PRIMERO. La COMISION FIDUCIARIA referida en los numerales 1y 2 se causara, facturara
y cobrara mensualmente al presente FIDEICOMISO, dentro de los cinco (5) primeros dias habiles de cada
mes. La misma podra ser descontada de los recursos del FIDEICOMISO cuando existan. La COMISION
FIDUCIARIA referida en el Numeral 4 se causara, liquidara y cobrara diariamente como una comision de
administracion como gasto a cargo del respectivo Fondo de Inversién Colectiva.

PARAGRAFO SEGUNDO. La presente COMISION no incluye IVA, el cual estara a cargo del presente
FIDEICOMISO. En el evento que no existan recursos en el fideicomiso, seré asumida directamente por EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

PARAGRAFO, TERCERO. En caso de que el FIDEICOMISO no tenga recursos suficientes para el pago
de la COMISION FIDUCIARIA, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR queda obligado a aportarlos a
los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha en la que la FIDUCIARIA se lo solicite.

SEXTA. GASTOS A CARGO DEL FIDEICOMISO. Seran gastos con cargo al FIDEICOMISO todos
@ aquellos en que se incurra para la debida ejecucion del contrato, tales como impuestos (incluidos el
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impuesto predial y las valorizaciones hasta que se liquide el FIDEICOMISO), tasas, contribuciones, multas
ylo sanciones, costos bancarios, seguros, los honorarios de los profesionales que deban contratarse para
la defensa de los bienes del FIDEICOMISO y de la defensa de la FIDUCIARIA por su gestion en el presente
contrato; los profesionales seran designados por la FIDUCIARIA. Igualmente, los costos derivados del
desarrollo del PROYECTO, los honorarios por asesorias especiales en aspectos tributarios, estudios de
titulos, expedicion de certificados de libertad de los inmuebles, notariales, de impuesto de registro y demas
costos derivados del desarrollo del FIDEICOMISO.

6.1. LA FIDUCIARIA descontaréa la remuneracion pactada de los activos del FIDEICOMISO dentro de los
cinco (5) primeros dias de cada mes, en el mes siguiente al que se cause. En este evento debera
entregar al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR los soportes contables y tributarios que se deriven
del pago hecho de esta manera.

6.2. La FIDUCIARIA debera solicitar al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR el aporte de recursos
necesarios para el cumplimiento de los actos y contratos celebrados en desarrollo de la finalidad de
este contrato, en el caso que no sean suficientes los recursos afectos al PATRIMONIO AUTONOMO,
de acuerdo con lo pactado en el presente contrato.

6.3. La FIDUCIARIA, en los casos en que deba realizar gestiones que impliquen disposicion de dineros,
incluidas las comisiones, los descontara del PATRIMONIO AUTONOMO.

6.4. Los gastos de la revisoria fiscal por concepto de honorarios, cuando se requiera de su dictamen sobre
los estados financieros del FIDEICOMISO por solicitud del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,
la Superintendencia Financiera o cualquier entidad administrativa o judicial.

6.5. Los costos por la elaboracion de informes diferentes a los estipulados en el presente contrato, los
cuales seran definidos previamente entre el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y la FIDUCIARIA
con anterioridad a la elaboracion del respectivo informe.

PARAGRAFO PRIMERO. La FIDUCIARIA no asume con recursos propios pagos derivados del presente
contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO. En el evento que el PATRIMONIO AUTONOMO no tenga recursos para
sufragar los conceptos de que trata la presente clausula, éstos seran pagados directamente por el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, quien los pagaré a la FIDUCIARIA con la sola demostracion
sumaria de los mismos, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la presentacién de la cuenta por
parte de ésta, en la direccion que se encuentre en sus registros. Las sumas derivadas de estos conceptos
y las de la remuneracion de la FIDUCIARIA, causaran intereses de mora, a razén de la tasa comercial de
mora mas alta que permita la Ley. No obstante lo anterior, en los eventos en que el gasto sea previsible, la
FIDUCIARIA solicitara los recursos al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR con una antelacién de cinco
(5) dias habiles.

PARAGRAFO TERCERO. La certificacion suscrita por el representante legal de la FIDUCIARIA y el revisor
fiscal, en la que consten las sumas adeudadas por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR a la
FIDUCIARIA, prestara mérito ejecutivo para obtener el pago de las mismas, sin que sea necesario
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requerimiento judicial o extrajudicial para constituir en mora, al cual desde ya renuncia el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR.

SEPTIMA- VIGENCIA DEL CONTRATO.

7.1. INICIACION DE LA VIGENCIA. La vigencia del presente contrato se inicia con la suscripcion del
presente documento.

7.2. DURACION. El presente contrato tendra el término de duracion necesario hasta que se cumpla con el
objeto del mismo.

7.3. TERMINACION. Ademas de las causales expresamente previstas con anterioridad, seran causales
de terminacion de este Contrato:

7.3.1. Decision judicial debidamente ejecutoriada.

7.3.2. Por los hechos previstos en el articulo 1.240 del Cédigo de Comercio, salvo los referidos en los
Numerales 5,6y 11.

7.3.3. Por la transferencia de la totalidad de las UNIDADES PRIVADAS resultantes, a cada uno de los
COMPRADORES del PROYECTO.

7.3.4. Por decision tomada de comun acuerdo por todas las personas que suscriben este contrato, previa
autorizacion escrita de los COMPRADORES de UNIDADES PRIVADAS, y del GERENTE DEL
PROYECTO URBANISTICO.

7.3.5. Podra darse por terminado este contrato en forma unilateral por parte de la FIDUCIARIA en los
siguientes casos:

e Por incumplimiento de cualquiera de LOS FIDEICOMITENTES a la obligacién de actualizar la
informacién contemplada en el presente Contrato, asi como el incumplimiento de los numerales
47,50y 64 de la cladusula 5.2.3.1 del presente contrato.

e Cuando se presente insuficiencia de recursos que impida el pago de la COMISION FIDUCIARIA
por un periodo de dos (2) meses.

e Por inclusién de los FIDEICOMITENTES en los listados de control de autoridades locales o
extranjeras en materia de Lavado de Activos o Financiacion del Terrorismo, tales como los
listados de la OFAC o de las Naciones Unidas y/o por la iniciacion de procesos en su contra de
Extincion de Dominio por estas mismas causas.

PARAGRAFO El presente Contrato es irrevocable y, por lo tanto, no lo podré dar por terminado de manera
unilateral EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, sin la previa autorizaciéon escrita de EL
FINANCIADOR mientras existan saldos pendientes de pago de los créditos otorgados al FIDEICOMISO.

OCTAVA.- LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO.
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8.1. Laliquidacion del CONTRATO DE FIDUCIA tendra una duracién maxima de cinco (5) meses contados
desde el acaecimiento de la causal de terminacion.

8.2. En el proceso de liquidacion, las obligaciones que figuren en el pasivo y que estén a cargo del
FIDEICOMISO, se pagaran dentro de los sesenta (60) dias siguientes al acaecimiento de la causal de
terminacion, segun el orden establecido en el presente Contrato.

8.3. La rendicién final de cuentas debera entregarse dentro de los sesenta (60) dias corrientes siguientes
a la fecha de terminacion del contrato. Si hubiere objeciones a la misma, la FIDUCIARIA debera
presentar las respuestas a ellas, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha en que le
sean presentadas. En estos mismos términos se manejarén las diferentes objeciones que se
presenten. En el evento de objeciones a la rendicion final de cuentas se prorrogara el término del
contrato hasta que ellas sean aprobadas.

8.4. Siel FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR no acude para la suscripcién del acta de liquidacion del
contrato en la fecha definida por la FIDUCIARIA, esta quedara autorizada para liquidarlo
unilateralmente en cuanto a la parte que no acuda.

PARAGRAFO PRIMERO. Todos los gastos del FIDEICOMISO pendientes de pago que no pudieran ser
cancelados con los recursos del mismo, seran asumidos automaticamente por el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, quien tendra la calidad de deudor frente a esas obligaciones, circunstancia que es
aceptada por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR con la firma del presente Contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO. Si al terminar esta liquidacion por algin motivo quedare a cargo del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR alguna suma de dinero a favor de la FIDUCIARIA, este se
compromete de manera clara y expresa a pagarla a la orden de la FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias
habiles siguientes al dia que se le presente la cuenta respectiva.

PARAGRAFO TERCERO. En el evento en que a la liquidacion del presente contrato no fuere posible la
ubicacion de los FIDEICOMITENTES con el propdsito de restituirles los recursos econdmicos existentes en
el FIDEICOMISO, la FIDUCIARIA iniciara un proceso judicial de pago por consignacion, siempre y cuando
existan recursos suficientes en el PATRIMONIO AUTONOMO que permitan cubrir los honorarios y gastos
del proceso; de lo contrario, la FIDUCIARIA depositara los recursos existentes en el FIDEICOMISO en
cualquiera de los Fondos de Inversion Colectiva administrados por la FIDUCIARIA a nombre de los
FIDEICOMITENTES. En todo caso, la FIDUCIARIA no asumira responsabilidad alguna por los resultados
de las medidas adoptadas frente a la imposibilidad de localizar a los FIDEICOMITENTES en los términos
establecidos en el presente Paragrafo.

PARAGRAFO CUARTO. En el evento en que a la liquidacion del presente contrato no fuere posible la
ubicacion de los FIDEICOMITENTES con el proposito de restituirle los inmuebles existentes en el
PATRIMONIO AUTONOMO, los FIDEICOMITENTES , con la firma del presente contrato, le otorgaN poder
@ especial, amplio y suficiente a la FIDUCIARIA, para que suscriba la escritura publica de restitucién de los
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inmuebles fideicomitidos, siempre y cuando existan recursos econdmicos suficientes en el PATRIMONIO
AUTONOMO, que permitan sufragar los gastos que impliquen dicha transferencia. En todo caso, la
FIDUCIARIA no asumira responsabilidad alguna por los resultados de las medidas adoptadas frente a la
imposibilidad de localizar a los FIDEICOMITENTES, en los términos establecidos en el presente paragrafo.

NOVENA. - INTERPRETACION PARA JUZGAMIENTO. Para la interpretacion de este Contrato las partes
0 el juzgador deberan tener en cuenta en primer término la declaracion sobre la causa, luego el objeto del
Contrato que se ha expresado y que la finalidad con la que se ha celebrado es el desarrollo del PROYECTO
TERRAZAS DE GRANADA, y que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR pueda ejecutar dicho
PROYECTO, de manera eficaz desde el punto de vista técnico, constructivo, financiero y de utilidades, de
manera que las clausulas y demas estipulaciones se entenderan de la manera que mejor convenga a este
objeto. LA FIDUCIARIA ejecutara este Contrato de la manera que mejor se acomode, segun su criterio, a
la busqueda de dicho objeto. Para esos efectos y en especial para lo dispuesto en el articulo 904 del Codigo
de Comercio, las partes expresan que su intencién, movil o motivo que los lleva a contratar es lograr que,
aun en ausencia de los elementos de forma en cuanto a la contratacion, la gestién de LA FIDUCIARIA, con
relacion al FIDEICOMISO, pueda desarrollarse en procura del objeto que se ha descrito.

DECIMA- ACTIVIDAD DE LA FIDUCIARIA. Es entendido por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
que la FIDUCIARIA no es constructor, comercializador, promotor, gerente, interventor ni vendedor del
PROYECTO, ni participe de manera alguna en el desarrollo del PROYECTO y, en consecuencia, no son
responsables ni deben serlo por la terminacion, entrega, calidad, saneamiento o precio de las unidades que
conforman dicho PROYECTO, ni demés aspectos técnicos, econdmicos o comerciales que hayan
determinado la viabilidad para su realizacion. Esta estipulacién debera incluirse en todos los contratos de
promesa de compraventa de las unidades privadas del PROYECTO.

PARAGRAFO PRIMERO. LA FIDUCIARIA se obliga a realizar diligentemente todos los actos necesarios
para la cumplida ejecucion del objeto de este contrato, y no sera responsable por caso fortuito, fuerza
mayor, el hecho de un tercero o la violacién de deberes legales o contractuales por parte del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

PARAGRAFO SEGUNDO. La FIDUCIARIA no tendra responsabilidad alguna por la gestion del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en razon de la tenencia y uso que éste ejerza sobre el inmueble
fideicomitido.

PARAGRAFO TERCERO. LA FIDUCIARIA no asumira responsabilidad alguna por los dafios o pérdidas
que pudiera llegar a sufrir el inmueble fideicomitido, asi como los dafios a terceros o cualquier perjuicio que
directa o indirectamente sea producido por este inmueble. Esta responsabilidad sera asumida de manera
integral por parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR sin que exista solidaridad legal o contractual
con la FIDUCIARIA, en los términos del presente contrato.

DECIMA PRIMERA. GASTOS DE PERFECCIONAMIENTO DEL CONTRATO. Los gastos que se
@ ocasionen por el perfeccionamiento del presente contrato de fiducia mercantil irrevocable con cargo a los
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recursos del presente FIDEICOMISO; los de su terminacion, liquidacion y posterior transferencia, seran
asumidos en su totalidad por el FIDEICOMISO, y se entenderan como costos del PROYECTO. Si el
FIDEICOMISO no cuenta con recursos, los gastos seran asumidos en su totalidad por el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR.

DECIMA SEGUNDA- MODIFICACION DEL CONTRATO. De comtin acuerdo LOS FIDEICOMITENTES y
la FIDUCIARIA manifiesta que el presente contrato refleja su acuerdo, voluntad y consentimiento sobre el
objeto y desarrollo del presente contrato. EI FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR vy la FIDUCIARIA
modificarén este documento, siempre dentro del cumplimiento de su objeto, con el fin de dar cumplimiento
pleno a la normatividad vigente, de tal forma que dicha modificacion signifique mayor conveniencia y
eficiencia para las partes desde el punto de vista tributario y laboral. Las modificaciones que alteren los
derechos consagrados para los COMPRADORES, para el FIDEICOMITENTE APORTANTE y/o para el
FINANCIADOR requeriran de su previo consentimiento y autorizacion.

DECIMA TERCERA- CESION DEL CONTRATO. Una vez perfeccionado el presente contrato, este podra
cederse, previa autorizacion escrita de cada una de las partes y de los COMPRADORES Y DEL
FINANCIADOR.

En el evento que sea cualquiera de LOS FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIOS quienes pretendan
ceder sus derechos fiduciarios y/o beneficio, 0 su posicion contractual en este contrato, deberan cumplir
los siguientes requisitos:

1. Allegar a la FIDUCIARIA un ejemplar del documento de cesion suscrito entre cedente y cesionario, en el
cual se incluya (i) el valor de la respectiva negociacion, (ii) la declaracion de cedente y cesionario, bajo la
gravedad del juramento, que dicho valor es el real de negociacion, y se obligan a responder solidariamente
por todos los efectos legales derivados de la determinacion del mismo, (iii) la obligacion de cedente y
cesionario de mantener indemne a la FIDUCIARIA y al PATRIMONIO AUTONOMO frente a cualquier
reclamacién, demanda, litigio, multa o sancién, accion legal o fiscal que se presente en su contra, con
ocasion de la determinacion del referido valor, pues la FIDUCIARIA no tiene injerencia en el mismo, (iv) la
obligacion de cedente y cesionario de salir a la defensa de la FIDUCIARIA y del PATRIMONIO
AUTONOMO si fueren reclamados por tales conceptos. (v) que conocen aceptan en todo el contrato
fiduciario que rige al PATRIMONIO AUTONOMO, asi como las cuentas del mismo, su estado, y el de los
bienes que lo integran.

El cumplimiento de los anteriores requisitos es indispensable para que la FIDUCIARIA proceda a realizar el
registro de dicha cesion. En consecuencia, mientras los mismos no se cumplan la FIDUCIARIA se abstendré
validamente de realizar tal registro.

PARAGRAFO: Sin perjuicio de lo anterior LA FIDUCIARIA, se reserva el derecho de objetar la respectiva
cesion de la calidad de FIDEICOMITENTE, previo al registro que se solicite realizar a la FIDUCIARIA, en
cumplimiento al capitulo IV, titulo IV, Parte | de la Circular Basica Juridica.

C
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DECIMA CUARTA.- DECLARACION SITUACION FINANCIERA. Los FIDEICOMITENTES declaran
mediante la suscripcidn del presente Contrato que su situacion financiera actual y la proyectada le permite
y le permitird cumplir con las obligaciones derivadas del presente contrato. Para efectos del presente
contrato declaran que: a) Estan facultados para constituir patrimonios auténomos a los cuales pueden
transferir sus bienes, sin que esto signifique detrimento de su patrimonio; b) Las obligaciones que tienen a
su cargo en la actualidad estan siendo debidamente atendidas, sin que a la fecha haya reclamaciones
judiciales o extrajudiciales por este concepto; ¢) La transferencia de los bienes que realizan mediante la
suscripcion del presente contrato y las que en el futuro realicen, se efectuan y se efectuaran legalmente y
de buena fe con respecto a posibles acreedores anteriores a la fecha de celebracién del contrato.

DECIMA QUINTA- VALOR DEL CONTRATO.

15.1. VALOR DEL CONTRATO. Para todos los efectos legales y fiscales el valor del presente Contrato
sera la COMISION FIDUCIARIA

15.2. IMPUESTO DE TIMBRE. En virtud de lo dispuesto en el articulo 72 de la Ley 1.111 del 27 de diciembre
de 2.006, se fij6 en cero la tarifa del impuesto de timbre, por tanto no hay lugar a su causacion.

DECIMA SEXTA.- NOTIFICACIONES.

16.1. Las partes recibiran validamente cualquier clase de notificacion o comunicacién en las siguientes
direcciones:

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR

AMARILO S.A.S.

Direccién: Calle 90 No. 11 A - 27, Bogota D.C.

Teléfono: 601 580 3300

Correo electronico: juan.rua@amarilo.com - andres.martineza@amarilo.com
Ciudad: Bogota D.C.

EL FIDEICOMITENTE APORTANTE

GUAICARAMO S.AS.

Direccién: Carrera 9 No 77 67 Oficina 701.

Correo electronico: edgar.garcia@guaicaramo.com
Teléfono: 601 317 4700

Ciudad: Bogota D.C.

LA FIDUCIARIA )
FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
Direccion: Calle 67 No. 7 - 37, Tercer Piso, Bogota D.C.

@ Teléfono: 601 348 - 5400

1SO 9001

= li:Net = Calle 67 No. 7 - 37 Piso 3 « Bogota D.C. « Colombia * (571) 348-5400
www.fidubogota.com
39


http://www.fidubogota.com/
mailto:juan.rua@amarilo.com
mailto:andres.martineza@amarilo.com
mailto:edgar.garcia@guaicaramo.com

DocuSign Envelope ID: B8FA9F0A-9351-4A99-8666-298341E03A3A

Fiduciaria Bogota 6

VIGILADO Las obligaciones de la fiduciaria son de medio y no de resultado.

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA CELEBRADO ENTRE AMARILO S.A.S.,
GUAICARAMO S.A.S. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

16.2. DOMICILIO. Para el cumplimiento de las obligaciones del presente contrato las partes fijan como
domicilio la ciudad de Bogota D.C.

DECIMA SPETIMA. - CONSULTA Y REPORTE AL OPERADOR DE INFORMACION. LOS
FIDEICOMITENTES o quien represente sus derechos u ostenten en el futuro la calidad de
FIDEICOMITENTES autorizan a LA FIDUCIARIA a reportar, procesar, solicitar y divulgar al Operador de
datos respectivo 0 a cualquier otra entidad que maneje o administre bases de datos con los mismos fines,
toda la informacién referente a su comportamiento como clientes de la entidad. Lo anterior implica que el
cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones se reflejara en las mencionadas bases de datos, en
donde se consignan de manera completa todos los datos referentes a su actual y pasado comportamiento
frente al sector financiero y, en general, al cumplimiento de sus obligaciones.

Para todos los efectos, LOS FIDEICOMITENTES conocen y aceptan expresamente que los reportes y
plazos se efectuaran de conformidad con las normas que al respecto sean incluidas en el reglamento del
Operador de Informacién, y las normas legales que regulen la materia. Igualmente, LOS
FIDEICOMITENTES manifiestan que conocen y aceptan que la consecuencia de esta autorizacién sera la
consulta e inclusion de sus datos financieros en el Operador de Informacion y demas entidades que
manejen este tipo de informacion, por lo tanto, las entidades del sector financiero afiliadas a dichas centrales
conoceran su comportamiento presente y pasado relacionado con el cumplimiento o incumplimiento de sus
obligaciones financieras.

DECIMA OCTAVA. ACTUALIZACION DE INFORMACION. LOS FIDEICOMITENTES se obligan a
actualizar por lo menos una vez al afio, la informacién requerida por la FIDUCIARIA para el cumplimiento
de las disposiciones que se requieren para el cumplimiento de las normas relativas al Sistema
Administracion del Riesgo de Lavado de Activos y Prevencion y Financiacién del Terrorismo - SARLAFT,
exigidas por la Superintendencia Financiera.

DECIMA NOVENA. - LEGISLACION APLICABLE. En o no previsto en las clausulas anteriores, el presente
contrato se regulara por la legislacion de la Republica de Colombia y en especial por lo que dispone el
Cadigo de Comercio y el Estatuto Organico del Sistema Financiero.

VIGESIMA- REGLAS PARA LA SOLUCION DE CONFLICTOS. ARREGLO DIRECTO. En caso de que
surjan diferencias entre las partes por razén o con ocasion del presente contrato, seran resueltas por ellas
mediante arreglo directo. Para tal efecto, las partes dispondran de diez (10) dias calendario, contados a
partir de la fecha en que cualquiera de ellas requiera a la otra por escrito en tal sentido, término éste que
podra ser prorrogado de comun acuerdo. En caso de no llegar a un acuerdo, las partes podran acudir a los
jueces de la Republica de Colombia.

Se deja constancia que en ningun caso LA FIDUCIARIA ni EL FIDEICOMISO aceptan ninguna clausula
arbitral que eventualmente hayan pactado LOS FIDEICOMITENTES por fuera del presente Contrato o
@ relacionado con el mismo, y en consecuencia, no le sera oponible clausula o pacto compromisorio alguno,
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toda vez que las eventuales controversias que existan entre LOS FIDEICOMITENTES y LA FIDUCIARIA
se resolveran a través de la jurisdiccion ordinaria.

VIGESIMA PRIMERA.- CONFLICTOS DE INTERES. La suscripcion del presente contrato no genera
situaciones de conflictos de interés en los términos del Numeral 9 del articulo 146 del estatuto Organico del
Sistema Financiero, de acuerdo con la evaluacion que previamente ha efectuado la FIDUCIARIA al
respecto. En el evento en que durante la ejecucion del presente contrato se presentaren situaciones
generadoras de conflictos de interés, la FIDUCIARIA los revelara y regularé adecuadamente.

PARAGRAFO: LOS FIDEICOMITENTES declaran que conocen y aceptan el hecho que el establecimiento
de crédito matriz de la FIDUCIARIA pueda tener calidad de FINANCIADOR o acreedor del presente
FIDEICOMISO, en los términos del presente Contrato y que podrén tener tal calidad otras entidades
vinculadas al grupo al cual pertenece la FIDUCIARIA, entidad que en todo momento se sujetara a las
disposiciones establecidas en el presente Contrato, en las normas legales pertinentes y en el Codigo de
Buen Gobierno, en la cuales se prevén mecanismos objetivos para solucionar cualquier eventual conflicto

VIGESIMA SEGUNDA. - GESTION DE RIESGOS. La FIDUCIARIA, previamente a la celebracion del
presente contrato, ha identificado, establecido, medido y controlado los riesgos asociados al presente
negocio fiduciario, de acuerdo con las politicas y procedimientos establecidos por la FIDUCIARIA para los
diferentes tipos de negocio. De igual forma durante la vigencia de este contrato, la FIDUCIARIA efectuara
el monitoreo permanente de dichos riesgos.

VIGESIMA TERCERA. - CONFIDENCIALIDAD. Las partes se obligan mutuamente a mantener en estricta
confidencialidad la celebracién y el contenido del presente contrato, y, en consecuencia, se obligan a no
revelar su existencia y contenido a terceros. La obligacion de confidencialidad aqui contenida se extiende
a toda la documentacion que intercambien las partes como consecuencia de la ejecucidn de este contrato,
la cual se obligan a utilizar de forma exclusiva para los fines previstos en este.

VIGESIMA CUARTA. - PERFECCIONAMIENTO Y VIGENCIA. El presente contrato estara vigente y se
perfeccionara con la firma de este documento.

VIGESIMA QUINTA. - COMPROMISO ANTICORRUPCION y ANTISOBORNO: En atencion a la ley 1474
de 2011 y 1778 de 2016, las normas que las modifiquen, aclaren, adicionen o subroguen, las partes
declaran que se encuentra prohibido pagar, prometer o autorizar el pago directo o indirecto de dinero o
cualquier tipo de valor para retener, obtener o direccionar alguin negocio a fin de obtener una ventaja ilicita,
o incurrir en cualquiera de las conductas establecidas en las normas citadas.

VIGESIMA SEXTA. - FIRMA ELECTRONICA: Las partes declaran y aceptan expresamente que el
presente documento podra suscribirse por medio del mecanismo de Firma Electronica, y para el efecto,
acuerdan que utilizaran el servicio de Firma Electrénica DocuSign dispuesto por Amarilo S.A.S., mediante
la Plataforma DocuSign System. Debido a lo anterior, las partes declaran que conocen, entienden y aceptan

@ expresamente que:
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1. DocuSign es un servicio online de firma electronica, cuya funcién consiste en permitir el envio de
documentos y la suscripcion electronica de los mismos. Este servicio funciona por medio de una
plataforma de internet, cuya propiedad y administracion corresponde a DocuSign Inc.

2. La Firma Electronica DocuSign cumple con los requisitos legales dispuestos en la Ley 527 de 1999, el
Decreto 2364 de 2012 y demas normas que las adicionen y/o modifiquen. La Firma Electronica
DocusSign utiliza mecanismos técnicos de identificacion personal que son seguros y confiables, para
efecto de garantizar la autenticidad e integridad de los documentos que se suscriban por medio de este
método de firma electrénica.

3. Lafirma electrénica de DocuSign se captura y queda almacenada en el presente documento (o cualquier
documento en el que se utilice), junto a los datos del correo, direccién IP y estampa cronolégica
asociadas a la accion que en cada momento ejecute el firmante.

4. Asipues, la Firma Electrénica DocuSign, utilizada en este documento, tendra la misma validez y efectos
juridicos que la firma manuscrita pues, a la luz de todas las circunstancias del caso, resulta confiable y
apropiada para los fines del presente CONTRATO DE FIDUCIA, asi como respecto de los demas
documentos que se celebren o suscriban entre las partes por medio de la Plataforma DocuSign.

5. Por la firma del presente documento, igualmente las partes reconocen entender y aceptar los Términos
y Condiciones de Uso de la Firma Electrénica, asi como las obligaciones derivadas de dicho uso.

En constancia de lo anterior, se suscribe el presente Contrato en la ciudad de Bogota D.C., en la fecha que
la Ultima parte haya firmado electrénicamente de acuerdo al certificado digital anexo.

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, FIDUCIARIA,
DocuSigned by: DocuSigned by:
wmqauﬁ%w(a @Mb/és Moguera. Kicamrte
CD4AD968AA3E4AC 2D29DBED88ICAE4..
MARGARITA LLORENTE CARRENO ANDRES NOGUERA RICAURTE
‘ M—F T Representante Legal Representante Legal
AMARILO S.A.S. FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

Elaboré DCAS

EL FIDEICOMITENTE APORTANTE, bs bs Ds Ds
g (0 [ous (e (s
ﬁh/ Y

FBCCFEOQ7AC724A5.

JUAN MANUEL HERRERA OBREGON
Representante legal
GUAICARAMO S.A.S.

@
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Camara de Comercio de Bogotéa

Sede Chapinero

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 1 de marzo de 2024 Hora: 13:13:06

Recibo No. 0924013090
Certificado sin costo para afiliado

CODIGO DE VERIFICACION 924013090758CF

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacidédn se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Razdédn social:
Nit:

Domicilio principal:

Matricula No.
Fecha de matricula:

Ultimo afio renovado:
Fecha de renovacidn:

Grupo NITF':

AMARILO S A S
800.185.295-1
Bogota D.C.

MATRICULA

00530226

25 de enero de 1993
2023

16 de marzo de 2023
Grupo I. NIIF Plenas.

UBICACION

Direccién del domicilio principal: Calle 90 No. 11A - 27

Municipio: Bogotéd D.C.

Correo electrdbdnico: servicioalcliente@amarilo.com
Teléfono comercial 1: 3155011510

Teléfono comercial 2: 5803300

Teléfono comercial 3: No reportd.

Pagina web: PAGINA WEB WWW.AMARILO..COM.CO
Direccidén para notificacidédn judicial: Calle 90 No. 11A - 27
Municipio: Bogota D.C.

Correo electrdnico de notificacién:
notificacionesjudiciales@amarilo.com

Teléfono para notificacién 1: 3153011510

Teléfono para notificacidén 2: 5803300

Teléfono para notificacidén 3: No reportd.

La persona juridica ST autorizdé para recibir notificaciones

personales a través

de correo electrdnico, de conformidad con lo

establecido en los articulos 291 del Cébdigo General del Procesos y 67
del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL
Fecha Expedicién: 1 de marzo de 2024 Hora: 13:13:06
Recibo No. 0924013090
Certificado sin costo para afiliado
CcODIGO DE VERIFICACION 924013090758CF
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacidédn se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.
Administrativo.

CONSTITUCION

Escritura Publica ©No.31 Notaria 16 de Santafé de Bogotd del 12 de
enero de 1.993, inscrita el 25 de enero de 1.993, bajo el No. 393.388
del libro IX, se constituyé la sociedad comercial denominada:
INMOBILIARIA MAZUERA LIMITADA.

REFORMAS ESPECIALES

Por Escritura Publica No. 5640 de la Notaria 37 de Santafé de Bogotéa,
del 10 de noviembre de 1998, inscrita el 02 de diciembre de 1998 bajo
el No. 659005 del 1libro 1IX, la sociedad de la referencia se
transformé6 de sociedad limitada en sociedad anénima bajo el nombre de
INMOBILIARIA MAZUERA S.A.

Por Escritura Publica ©No. 06316 del 08 de octubre de 2004 de 1la
Notaria 45 de Bogotd D.C., inscrita el 11 de octubre de 2004 bajo el
numero 00957041 del 1libro IX, la sociedad cambidé su nombre de:
INMOBILIARIA MAZUERA S.A., por el de:. AMARILO S.A

Por Escritura Publica No. 3011 de la Notaria 32 de Bogotd D.C. Del 1
de junio de 2012, inscrita el 5 de junio de 2012 bajo el No. 01640105
del 1libro 1IX, la sociedad de 1la referencia cambidé su nombre de:
AMARILO S.A., por el de: AMARILO S A S.

Por Escritura Publica No. 3011 de la Notaria 32 de Bogotd D.C., del 1
de Jjunio de 2012, inscrita el 5 de Junio de 2012, bajo el No.
01640105 del 1libro IX, la sociedad de la referencia se transformd de
sociedad andénima a sociedad por acciones simplificada bajo el nombre
de: AMARILO S A S.

TERMINO DE DURACION

La persona juridica no se encuentra disuelta vy su duracidn es
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 1 de marzo de 2024 Hora: 13:13:06
Recibo No. 0924013090
Certificado sin costo para afiliado

CODIGO DE VERIFICACION 924013090758CF

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacidédn se puede realizar de manera
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indefinida.

OBJETO SOCIAL

E1l objeto social de la sociedad es el siguiente: 1. La construccidn e
interventoria de toda clase de edificaciones, obras civiles y bienes
inmuebles en general, asi como la realizacidén en ellos de, mejoras,
ampliaciones, remodelaciones, reparaciones etc., en terrenos o
inmuebles propios o de terceros, o en participacidén con estos, bajo
cualguiera de las formas contractuales permitidas por la Ley. 2. La
ejecucién de obras de urbanizacidén y/o parcelaciones en Dbienes
propios o de terceros, bien sea para lotear o construir
posteriormente cualquier <clase de edificaciones. 3. La prestacién de
servicios de disefio de ingenieria y arquitectura, en todas sus ramas,
ya sea en el campo de la elaboracién de proyectos vy disefios
urbanisticos, arquitectdédnicos como en las diferentes ramas de disefios
y célculos de ingenieria. 4. La adquisicién de bienes raices a titulo
oneroso, <con el fin de urbanizarlos, fraccionarlos, enajenarlos al
mismo titulo o usarlos en la actividad de 1la sociedad. 5. La
promocidn de negocios de propiedad raiz, de construccién de
urbanizacién o parcelacidén de inmuebles, y la ejecucidn de proyectos
de igual naturaleza ©por cuenta propia, por cuenta de terceros o en
participacién con estos, suministrando el personal necesario para la

ejecucidn correspondiente. 6. La ejecucidn de estudios de
factibilidad econbémica, técnica, vy comercial para la realizacidén de
proyectos de finca raiz. 7. La prestacién de los servicios de
asesoria técnica relativa a las actividades de promociédn,
construccidn, urbanizacién, lo mismo que la prestacidédn de 1los
servicios de peritacidén en aspectos relacionados con la finca raiz y
avaltos de inmuebles. 8. La prestacién de servicios de gerencia,
administracién de proyectos inmobiliarios, asi como la gerencia de
obra. 9. La explotacién comercial de inmuebles urbanos y rurales, de

acuerdo con su naturaleza y destino. 10. La prestacidén de todos los
servicios de ingenieria y arquitectura, en todos los campos relativos
al disefio, construccidn, programacidédn de obra y de presupuestos etc.,

de cualquier tipo de edificaciones. 11. La prestacién de los
servicios de asesoria juridica en todos los campos relacionados con
la ejecucidn de proyectos inmobiliarios, construccidn de

edificaciones, parcelaciones o wurbanizaciones, y en las operaciones
de compra vy venta de Dbienes inmuebles. 12. La realizacidén de todo
tipo de negocios, ademds de la compraventa, relacionados con la

Pagina 3 de 14



DocuSign Envelope ID: BBFA9F0A-9351-4A99-8666-298341E03A3A

ca de C i de B té
e dmara de Comercio de Bogota
Efr

Sede Chapinero

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 1 de marzo de 2024 Hora: 13:13:06
Recibo No. 0924013090
Certificado sin costo para afiliado

CODIGO DE VERIFICACION 924013090758CF

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacidédn se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

comercializacién de la propiedad raiz, tales como arrendamiento,
usufructo, etc. 13. El1 arrendamiento, la instalacidén, negocios
propios, y en general la explotacidédn comercial de los inmuebles que
la sociedad adquiera y de las edificaciones que construya. 14. La
promocién y constitucidén de sociedades, con o sin caracter de
filiales o subordinadas, la vinculacidén a sociedades de hecho en
participacidén, sociedades comerciales o civiles, y fideicomisos que
tengan por objeto operaciones inmobiliarias o relacidén de industria
de la construccidén, bajo cualquiera de las formas y modalidades
previstas en los apartes anteriores. 15. Invertir recursos o
disponibilidades en la adquisicidn de inmuebles vy empresas
organizadas bajo cualquiera de las formas autorizadas por la Ley, que
tengan por objeto la explotacidén de cualquier actividad econdmica
licita de caréacter «civil o comercial, aun cuando no se encuentre
relacionada con la industria de la construccidén. 16. Realizar todo
tipo de asesorias relacionadas con la rama de la ingenieria civil y
arquitectura. 17. Abrir sucursales agencias dentro vy fuera del
territorio nacional. Para la cabal realizacidén de su objeto social la
compafiia podrd: Adquirir, gravar , limitar, enajenar, dar o tomar en
arrendamiento, limitar el dominio, etc., de toda clase de bienes
raices y muebles; adquirir, poseer y explotar Dbienes muebles e
inmuebles con el caracter de activos fijos o mbéviles , constituir
prendas e hipotecas sobre activos muebles e inmuebles, darlos en
anticresis vy avalar, afianzar o en cualquier otra forma garantizar
sus propias obligaciones o aquellas obligaciones de terceros que se
relacionen directamente con el desarrollo de su objeto social; tomar
dinero en mutuo, contratar empréstitos y celebrar todas operaciones
financieras que permitan adquirir los fondos u otros activos
necesarios para el desarrollo de sus negocios y celebrar todos los
contratos Dbancarios; adquirir toda clase de materiales y equipos de
construccién para su propio uso o para uso de terceros, celebrar
todos los actos y contratos, sean de caracter civil o mercantil, que
guarden relacidén de medio a fin con el objeto social de la sociedad,
o que tengan como finalidad ejercer los derechos o cumplir las
obligaciones legal o convencionalmente derivadas de la existencia de
la sociedad y de las actividades desarrolladas por la compafiia.

CAPITAL

* CAPITAL AUTORIZADO *
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REPRESENTACION LEGAL

La administracién inmediata de la compafiia, su representacidén legal y
la gestidén de los negocios sociales estard a cargo del Presidente y
sus tres (3) suplentes.

FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

El Presidente % sus tres (3) suplentes son mandatarios con
representacidén, investidos de funciones ejecutivas y administrativas,
y como tal tienen a su cargo la representacidén legal de la compaiia,
la gestidén comercial vy financiera, la responsabilidad de la accién
administrativa, la coordinacién y la supervisién general de la
empresa, funciones que ejerceridn con arreglo a las normas de estos
estatutos vy a las disposiciones legales vigentes, y con sujecidn a
las o6rdenes e instrucciones de la Junta Directiva. Ademéds de las
funciones generales antes indicadas, corresponde al Presidente: 1.
Ejecutar vy hacer cumplir los acuerdos y decisiones de la Asamblea de
Accionistas y de la Junta Directiva. 2. Nombrar y remover libremente
a los empleados de sus dependencias, asi como a los deméds que le
corresponda nombrar y remover en ejercicio de la delegacidn de
funciones que para tales efectos pueda hacerle la Junta Directiva. 3.
Citar a la Junta Directiva cuando lo considere necesario o
conveniente y mantenerla adecuada y oportunamente informada sobre la
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marcha de los negocios sociales, someter a su consideracidén los

estados financieros, vy suministrarle los informes que ella necesite
en relacidén con la sociedad y con sus actividades. 4. Presentar a la
Asamblea de Accionistas, en su reunidén ordinaria, el informe sobre la
forma como haya llevado a cabo su gestidén y las medidas cuya adopcidn
recomiende a la Asamblea. 5. Crear los empleos gque juzgue necesarios
para la buena marcha de la empresa, sefialar sus funciones, fijar sus
asignaciones o la forma de su retribucidén: nombrar y remover
libremente a los empleados de la sociedad, excepto aquellos cuyo
nombramiento o remocidn corresponda a la Asamblea de Accionistas o a
la Junta Directiva. 6. El Presidente y sus suplentes requieren
autorizacidén previa de la Junta Directiva para celebrar actos o
contratos cuya cuantia supere la cantidad de mil (1000) salarios
minimos legales mensuales vigentes. 7. Representar a la Sociedad ante
todas las autoridades administrativas y judiciales del orden nacional
o municipal, vy/o ante toda clase de entidades privadas en las que la
Sociedad participe o de las que sea miembro. 8. Presentar con el
Oficial de Cumplimiento, para aprobacidén de la Junta Directiva, la
propuesta del SAGRILAFT y sus actualizaciones, asi como su respectivo
manual de procedimientos. 9. Estudiar los resultados de la evaluacién
del Riesgo LA/FT/FPADM efectuada por el Oficial de Cumplimiento y
establecer los planes de accidén que correspondan. 10. Asignar de
manera eficiente los recursos técnicos y humanos, determinados por la
Junta Directiva, necesarios para implementar el SAGRILAFT. 11.
Verificar que el Oficial de Cumplimiento cuente con la disponibilidad
y capacidad necesaria para desarrollar sus funciones. 12. Prestar
efectivo, eficiente y oportuno apoyo al Oficial de Cumplimiento en el
diserio, direccidn, supervisién y monitoreo del SAGRILAFT. 13.
Presentar a la Junta Directiva, los reportes, solicitudes y alertas
que considere que deban ser tratados por dichos érganos y que estén
relacionados con el SAGRILAFT. Los informes que deba presentar el
representante legal deberdn dar cuenta de los resultados, anédlisis,
evaluaciones y correctivos en la implementacién, gestidn, avance,
cumplimiento, dificultades vy efectividad alcanzados mediante el
SAGRILAFT. 14. Asegurarse de que las actividades que resulten del
desarrollo del SAGRILAFT se encuentran debidamente documentadas, de
modo que se permita que la informacidén responda a unos criterios de
integridad, confiabilidad, disponibilidad, cumplimiento, efectividad,
eficiencia y confidencialidad. 15. Certificar ante la
Superintendencia de Sociedades el cumplimiento de lo previsto en el
Capitulo X de 1la circular basica juridica, cuando lo requiera esta
Superintendencia. 16. Verificar que los procedimientos del SAGRILAFT
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desarrollen la Politica LA/FT/FPADM adoptada por la Junta Directiva.
17. Instrumentar vy divulgar las politicas para la prevencidn del
riesgo de LA/FT/FPADM aprobadas por la Junta Directiva. 18. Las demés
que le confieren estos Estatutos o la Ley.

NOMBRAMIENTOS

REPRESENTANTES LEGALES
Por Acta No. 401 del 28 de mayo de 2010, de Junta Directiva, inscrita
en esta Cémara de Comercio el 31 de mayo de 2010 con el No. 01387607
del Libro IX, se designd a:
CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Presidente Roberto Moreno Mejia C.C. No. 19248371
Por Acta No. 638 del 3 de abril de 2023, de Junta Directiva, inscrita

en esta Cémara de Comercio el 21 de abril de 2023 con el No. 02959042
del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Primer Natalia Andrea C.C. No. 53016225
Suplente Del Trujillo Moreno

Presidente

Segundo Jose Hernan Arias C.C. No. 19254913
Suplente Del Arango

Presidente

Tercer Margarita Llorente C.C. No. 52250220
Suplente Del Carreno

Presidente

ORGANO DE ADMINISTRACION
JUNTA DIRECTIVA

Por Acta No. 78 del 31 de marzo de 2020, de Asamblea de Accionistas,
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inscrita en esta Camara de Comercio el 24 de mayo de 2021 con el No.
02708165 del Libro IX, se designd a:

PRINCIPALES
CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Primer Renglon Roberto Moreno Mejia C.C. No. 19248371

Segundo Renglon Carlos Pizano Mallarino C.C. No. 19239222

Tercer Renglon Jaime Bermudez C.C. No. 79386262
Merizalde

Cuarto Renglon PSPIB-STAR INC. KA A A AR KRR X KK

Quinto Renglon PSPIB MICHIGAN G.P. KK ARk KX K K K Kk
INC.

SUPLENTES

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Primer Renglon Juan Ricardo Mejia C.C. No. 17070989
Otero

Segundo Renglon Jorge Umafia Blanche C.C. No. 19485532

Tercer Renglon Camilo Montafia Pradilla C.C. No. 79157015

Cuarto Renglon Pierre - Edouard P.P. No. GC151721

Edouard Lemelin

Quinto Renglon Yannick Garneau P.P. No. GJO86876

REVISORES FISCALES
Por Acta No. 070 del 7 de abril de 2016, de Asamblea de Accionistas,
inscrita en esta Cémara de Comercio el 27 de abril de 2016 con el No.

02097990 del Libro IX, se designdé a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
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Revisor Fiscal CROWE CO S.A.S N.I.T. No. 830000818 9
Persona
Juridica

Por Documento Privado del 5 de agosto de 2020, de Revisor Fiscal,
inscrita en esta Cédmara de Comercio el 3 de septiembre de 2020 con el
No. 02612440 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Revisor Fiscal Diana Carolina Pefiuela Cc.C. No. 53063596 T.P.
Principal Sanchez No. 125081 T

Por Documento Privado del 2 de noviembre de 2023, de Revisor Fiscal,
inscrita en esta Cédmara de Comercio el 9 de noviembre de 2023 con el
No. 03033819 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Revisor Fiscal Maribel Tatiana Ortiz C.C. No. 1099211353 T.P.
Suplente Gonzalez No. 254150-T

REFORMAS DE ESTATUTOS

ESCRITURAS NO. FECHA NOTARIA INSCRIPCION
1104 3-v. -1993 16 STFE BTA 17-V -1993 NO. 405.810
490 27-I1I-1995 16-STAFE BTA 25-IV-1995 NO. 489.737
6061 5- X-1995 37 STAFE BTA 20- X-1995 NO. 513.182
1846 03- X -1996 37 STAFE BTA 17- X -1996 NO.558592

Los estatutos de la sociedad han sido reformados asi:

DOCUMENTO INSCRIPCION

E. P. ©No. 0001187 del 14 de julio 00644190 del 4 de agosto de
de 1998 de la Notaria 44 de Bogota 1998 del Libro IX

D.C.

E. P. No. 0005640 del 10 de 00659005 del 2 de diciembre de
noviembre de 1998 de la Notaria 37 1998 del Libro IX

de Bogota D.C.
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E. P. No. 0000287 del 26 de 00670889 del 4 de marzo de
febrero de 1999 de la Notaria 44 1999 del Libro IX
de Bogota D.C.
E. P. ©No. 0001100 del 22 de julio 00689096 del 23 de Jjulio de
de 1999 de la Notaria 44 de Bogota 1999 del Libro IX
D.C.
E. P. ©No. 0000232 del 6 de marzo 00719658 del 10 de marzo de
de 2000 de la Notaria 44 de Bogota 2000 del Libro IX
D.C.
E. P. ©No. 0000512 del 28 de abril 00727487 del 9 de mayo de 2000
de 2000 de la Notaria 44 de Bogota del Libro IX
D.C.
E. P. No. 0001630 del 30 de 00752995 del 17 de noviembre
octubre de 2000 de la Notaria 44 de 2000 del Libro IX
de Bogota D.C.
Cert. Cap. del 2 de enero de 2001 00759811 del 9 de enero de
de la Revisor Fiscal 2001 del Libro IX
E. P. No. 0001427 del 23 de agosto 00841994 del 29 de agosto de
de 2002 de la Notaria 44 de Bogotéa 2002 del Libro IX
D.C.
E. P. No. 0002153 del 13 de 00858020 del 18 de diciembre
diciembre de 2002 de la Notaria 44 de 2002 del Libro IX
de Bogotéd D.C.
Cert. Cap. del 26 de diciembre de 00860164 del 30 de diciembre
2002 de la Revisor Fiscal de 2002 del Libro IX
E. P. No. 0008965 del 22 de 00913634 del 30 de diciembre
diciembre de 2003 de la Notaria 45 de 2003 del Libro IX
de Bogota D.C.
E. P. No. 0006316 del 8 de octubre 00957041 del 11 de octubre de
de 2004 de la Notaria 45 de Bogotéa 2004 del Libro IX
D.C.
E. P. No. 0005110 del 25 de agosto 01238840 del 1 de septiembre
de 2008 de la Notaria 45 de Bogotéa de 2008 del Libro IX
D.C.
E. P. ©No. 1885 del 24 de mayo de 01386646 del 26 de mayo de
2010 de la Notaria 32 de Bogotéa 2010 del Libro IX
D.C.
E. P. No. 3813 del 31 de agosto de 01412442 del 8 de septiembre
2010 de 1la Notaria 32 de Bogotéa de 2010 del Libro IX
D.C.
E. P. ©No. 3011 del 1 de junio de 01640105 del 5 de Jjunio de
2012 de la Notaria 32 de Bogotéa 2012 del Libro IX
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D.C.

Acta No. 60 del 15 de marzo de 01730676 del 15 de mayo de
2013 de la Asamblea de Accionistas 2013 del Libro IX

Acta No. 62 del 7 de marzo de 2014 01822963 del 2 de abril de
de la Asamblea de Accionistas 2014 del Libro IX

Acta No. 66 del 20 de marzo de 01946087 del 5 de Jjunio de
2015 de la Asamblea de Accionistas 2015 del Libro IX

Acta No. 72 del 8 de septiembre de 02146067 del 4 de octubre de
2016 de la Asamblea de Accionistas 2016 del Libro IX

Acta No. 79 del 30 de agosto de 02757389 del 28 de octubre de
2021 de la Asamblea de Accionistas 2021 del Libro IX

Acta No. 81 del 30 de marzo de 02959041 del 21 de abril de
2023 de la Asamblea de Accionistas 2023 del Libro IX

SITUACION DE CONTROL Y/O GRUPO EMPRESARIAL

Por Documento Privado del 5 de junio de 2015 de Representante Legal,
inscrito el 9 de junio de 2015 bajo el numero 01946566 del libro IX,
se comunicd que se ha configurado una situacidn de grupo empresarial
por parte de la sociedad matriz: AMARILO S A S, respecto de las
siguientes sociedades subordinadas:
- AMARILO PANAMA S.A.
Domicilio: (Fuera Del Pais)
Presupuesto: Numeral 1 Articulo 261 del Cdébdigo de Comercio
Fecha de configuracidén de la situacién de grupo empresarial
2014-10-30

Certifica:
Por Documento Privado del 25 de mayo de 2016 de Representante Legal,
inscrito el 27 de mayo de 2016 bajo el nUmero 02107656 del libro IX,
comunicé la sociedad matriz:
- NARROW BRIDGE CORP
Domicilio: (Fuera Del Pais)
Presupuesto: Numeral 1 Articulo 261 del Cdébdigo de Comercio
Que se ha configurado una situacién de control con la sociedad de la
referencia.
Fecha de configuracién de la situacidén de control : 2016-04-14

Por Documento Privado del 24 de julio de 2019 de Representante Legal,
inscrito el 30 de julio de 2019 bajo el nUmero 02491496 del libro IX,
comunicé la sociedad matriz:

- NARROW BRIDGE CORP
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Domicilio: (Fuera Del Pais)
Presupuesto: Numeral 1 Articulo 261 del Cdébdigo de Comercio

Que se ha configurado wuna situacién de grupo empresarial con la
sociedad de la referencia.

Fecha de configuracidén de la situacién de grupo empresarial
2019-06-24

** ACLARACION SITUACION DE CONTROL Y GRUPO EMPRESARIAL **

Se aclara la Situacidén de Control y Grupo Empresarial inscrita el dia
25 de mayo de 2016, bajo el No. 02107656 del libro IX, modificado por
Documento privado del 24 de julio de 2019, inscrito el 30 de julio de
2019 bajo el registro No. 02491496 del 1libro IX, modificado por
Documento privado del 27 de mayo de 2021, inscrito el 2 de Junio de
2021 bajo el registro ©No. 02711867 del libro IX. en el sentido de
indicar la sociedad extranjera NARROW BRIDGE CORP (matriz) comunica
que ejerce Situacidén de Control y Grupo Empresarial de manera directa
con las sociedades AMARILO SAS y NARROW INVESTMENTS INC y de manera
indirecta sobre las sociedades AMARILO PANAMA SA a través de AMARILO
SAS, , AMARILO INVERSIONES SAS a través de NARROW INVESTMENTS INC vy
sobre YELLOWSTONE CAPITAL PARTNERS S A S a través de AMARILO
INVERSIONES SAS.

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con 1lo establecido en el Cbébdigo de Procedimiento
Administrativo y de 1lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de
2005, los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro
de los diez (10) dias hébiles siguientes a la fecha de inscripciédn,
siempre dque no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se
informa que para la Camara de Comercio de Bogota, los sédbados NO son
dias héabiles.

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos
recurridos quedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean
resueltos, conforme lo prevé el articulo 79 del Cbédigo de

Procedimiento Administrativo y de los Contencioso Administrativo.
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CODIGO DE VERIFICACION 924013090758CF

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
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A la fecha y hora de expedicién de este certificado, NO se encuentra
en curso ningln recurso.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Actividad principal Cédigo CIIU: 4111
Actividad secundaria Cédigo CIIU: 6810
Otras actividades Cbédigo CIIU: 4112, 4312

TAMANO EMPRESARIAL

De conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del
Decreto 1074 de 2015 y la Resolucidén 2225 de 2019 del DANE el tamafio
de la empresa es Grande

Lo anterior de acuerdo a la informacidén reportada por el matriculado o
inscrito en el formulario RUES:
Ingresos por actividad ordinaria $ 1.133.997.948.406
Actividad econdémica por la que percibid mayores ingresos en el
periodo - CIIU : 4111

INFORMACION COMPLEMENTARIA
Que, los datos del empresario y/o el establecimiento de comercio han

sido puestos a disposicidédn de 1la Policia Nacional a través de la
consulta a la base de datos del RUES.

Los siguientes datos sobre RIT vy Planeacién son informativos:
Contribuyente inscrito en el registro RIT de 1la Direccidédn de
Impuestos, fecha de inscripcidén : 27 de marzo de 2017. Fecha de envio
de informacién a Planeacidén : 9 de noviembre de 2023. \n \n Sefior

empresario, si su empresa tiene activos inferiores a 30.000 SMLMV y
una planta de personal de menos de 200 trabajadores, usted tiene
derecho a recibir un descuento en el pago de los parafiscales de 75%
en el primer afio de constitucidén de su empresa, de 50% en el segundo
afio y de 25% en el tercer afio. Ley 590 de 2000 y Decreto 525 de 2009.
Recuerde ingresar a www.supersociedades.gov.co para verificar si su
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empresa estd obligada a remitir estados financieros. Evite sanciones.

E1l presente certificado no constituye permiso de funcionamiento en
ningin caso.

R i A dh I e b I I dh S b S A b I S A b S e b A I b b i b S A b 2 A I SR I I A A I e dh I i S A S i e A i b S A b I SR A i i 2 4

Este certificado refleja la situacidén Juridica registral de la
sociedad, a la fecha y hora de su expedicidn.

KK AR AR A A A A A A A A A A A A A A AR A A A AR A AR A AR AR A A A A KR A AR A XA A AR A A A AR AR A AR A AR AR XA KKK

Este certificado fue generado electrénicamente con firma digital y
cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 1999.

R A b b b b b b b A I b S S b b S dh b S A b dh db b R S I S I b 2 b I b S R I SR b b dh b b S dh b i S A I i S A b I b A I 2 4

Firma mecdnica de conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y la
autorizacidn impartida por la Superintendencia de Industria vy
Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 1996.

Lol

CONSTANZA PUENTES TRUJILLO
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CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:
NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO
Razdbén social: GUAICARAMO S.A.S.
Nit: 860.040.584-0

Domicilio principal: Bogotéd D.C.

MATRICULA
Matricula No. 00049644
Fecha de matricula: 12 de junio de 1974
Ultimo afio renovado: 2023
Fecha de renovacidén: 30 de marzo de 2023
Grupo NIIF': Grupo IT.

UBICACION

Direccién del domicilio principal: Cra 9 No 77 67 Ofc 701

Municipio: Bogotéd D.C.

Correo electrdbdnico: edgar.garcia@guaicaramo.com
Teléfono comercial 1: 3174700

Teléfono comercial 2: No reportd.

Teléfono comercial 3: No reportd.

Direccién para notificacidédn judicial: Cra 9 No 77 67 Ofc 701
Municipio: Bogota D.C.

Correo electrébdnico de notificacidn: edgar.garcial@guaicaramo.com
Teléfono para notificacién 1: 3174700

Teléfono para notificacidén 2: No reportd.

Teléfono para notificacién 3: No reportd.

La persona juridica NO autorizdé para recibir notificaciones

personales a través de correo electrbénico, de conformidad con lo
establecido en los articulos 291 del Cédigo General del Procesos y 67
del Cébdigo de Procedimiento Administrativo vy de 1lo Contencioso
Administrativo.
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CONSTITUCION

Escritura Publica ©No.3807, Notaria 4 Bogotd del 4 de junio de 1974,
inscrita el 12 de Jjunio de 1974 bajo el No. 18653 del libro IX, se
constituyé la sociedad en comandita por acciones denominada: HERRERA
OBREGON Y CIA S.C.A.

REFORMAS ESPECIALES

Por Escritura Publica Numero 7942 otorgada en la Notaria 4 de Bogota
el 22 de diciembre de 1975, inscrita en esta cédmara de Comercio el 31
de diciembre de 1975, bajo el numero 32564 del 1libro IX, se
transformé6 de comandita por acciones en limitada bajo el nombre de
HERRERA OBREGON LIMITADA.

Por E.P. No. 1.016 notaria 37 de Bogotd del 12 de marzo de 1.991,
inscrita el 21 de marzo de 1.991 bajo el No. 321. 379 del libro IX,
la sociedad cambio su nombre de: HERRERA OBREGON LIMITADA, por el de:
GUAICARAMO LIMITADA.

Por E.P. No. 309 Notaria 16 de Santa Fe de Bogota del 8 de febrero de
1.996, inscrita el 13 de febrero de 1.996, bajo el No. 527081 del
libro 1IX, 1la sociedad se transformdé de sociedad limitada en andénima,
bajo el nombre de: GUAICARAMO S.A.

Por Acta No. 101 de la Asamblea de Accionistas del 19 de diciembre de
2017, inscrita el 28 de diciembre de 2017, bajo el No. 02289482 del
libro IX, 1la sociedad de la referencia se transformdé de sociedad
anénima a sociedad por acciones simplificada, bajo el nombre de:
GUAICARAMO S.A.S.

Por Escritura Publica No. 4692 de la Notaria 32 de Bogota D.C., del
27 de diciembre de 2017, inscrita el 12 de enero de 2018 bajo el
;egistro No 02292424 del 1libro 1IX, la sociedad de la referencia
(absorbente) absorbe mediante fusidén a la sociedad inversiones
GUADALITO S.A.S. Y A AGROPECUARIA FILIPO S.A.S. Las cuales se
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disuelven sin liquidarse.

ORDENES DE AUTORIDAD COMPETENTE

Mediante Oficio ©No. 0365 del 28 de Jjunio de 2023, el Juzgado
Promiscuo Municipal de Barranca de Upia (Meta), inscrito el 4 de
Julio de 2023 con el No. 00207501 del 1libro VIII, ordendé la
inscripcién de la demanda en la sociedad de la referencia, dentro del
proceso verbal de responsabilidad civil extracontractual No.
50110-40-89-001-2023-00018-00 de Gustavo Diaz Zarta C.C. 93.200.506,
contra PALMERAS PALMA VIVA S.A.S. NIT. 900.226.110-8 y GUAICARAMO
S.A.S. NIT. 860.040.584-0.

Por Resolucidén No.S1-06740 del 6 de Jjunio de 1991 de la Super
Intendencia de Sociedades inscrita el 22 de agosto de 1991, bajo
No.336710 del libro IX, se concedidé permiso definitivo de
funcionamiento a la sociedad.

TERMINO DE DURACION

La persona juridica no se encuentra disuelta vy su duracidn es
indefinida.

OBJETO SOCIAL

La sociedad tendrd por objeto la realizacidédn de cualquier actividad
comercial o civil 1licita, entre otras, las siguientes: a) La
produccidn \% comercializacidn de aceite de oleaginosas vy la
instalacién de plantas para el Dbeneficio de aceites vegetales, el
procesamiento y la obtencién de tos mismos, su envase Yy la
comercializacién o mercadeo de sus productos o subproductos dentro
del pais o en el exterior, b) La produccidén de leche y ganaderia, c)
En general el desarrollo de cualquier cultivo y la comercializacién
de productos agropecuarios y sus subproductos, d) La generacidén de
energia eléctrica, e) La construccidédn de reservarlos,. F) La
importacidén, exportacidn y comercializaciédn de bienes muebles,. G) La
representacidn en el pais de productos, firmas vy sociedades
extranjeras, h) La inversidén en sociedades que tengan por objeto la

Pagina 3 de 14



DocuSign Envelope ID: B8FA9F0A-9351-4A99-8666-298341E03A3A

porics N
e B

Camara de Comercio de Bogotéa

Sede Virtual
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL
Fecha Expedicién: 20 de febrero de 2024 Hora: 15:36:21
Recibo No. ARA24221546
Valor: $ 7,900
CcODIGO DE VERIFICACION A242215468498D
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacidédn se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

construccidn, urbanizacién, venta o administracién de bienes
inmuebles. En desarrollo de su objeto la sociedad podra ejecutar

todos los actos o contratos que fueren necesarios o convenientes para
el cabal cumplimiento de su objeto social, tales como los siguientes:

1. Adquirir Dbienes muebles o inmuebles vy tomarlos o darlos en
administracién o arriendo. 2. Gravar en cualquier forma los bienes
muebles o inmuebles que posea. 3. Girar, protestar y aceptar toda
clase de instrumentos negociables. 4. Realizar toda clase de
operaciones con entidades nacionales o extranjeras. 5. Ejecutar
contratos de mutuo con o sin intereses. 6. Constituir o aceptar

cauciones reales o personales en garantia de las o aceptar cauciones
reales o personales en garantia de las obligaciones que contraiga. 7.
Transformarse o fusionarse con otra u otras sociedades. 8. Garantizar
obligaciones de terceros; vy en general, ejecutar, desarrollar y
llevar a término todos aquellos actos relacionados directamente con
los que constituyan su objeto social, de manera que este se realice
conforme a los presentes estatutos.

CAPITAL

* CAPITAL AUTORIZADO *

Valor : $ 6.600.000.000
No. De Acciones Ordinarias Clase A : 2.500.000
No. De Acciones Ordinarias Clase B : 3.500.000
No. De Acciones Ordinarias Clase C : 600.000.000
Valor Nominal Ordinarias Acciones Clase A $ 1.000
Valor Nominal Ordinarias Acciones Clase B $ 1.000
Valor Nominal Ordinarias Acciones Clase C : S 1
* CAPITAL SUSCRITO *
Valor : $ 5.700.000.000
No. De Acciones Ordinarias Clase A : 2.200.000
No. De Acciones Ordinarias Clase B : 3.180.000
No. De Acciones Ordinarias Clase C : 320.000.000
Valor Nominal Ordinarias Acciones Clase A $ 1.000
Valor Nominal Ordinarias Acciones Clase B $ 1.000
Valor Nominal Ordinarias Acciones Clase C : S 1

* CAPITAL PAGADO*
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Valor : $ 5.700.000.000
No. De Acciones Ordinarias Clase A : 2.200.000
No. De Acciones Ordinarias Clase B : 3.180.000
No. De Acciones Ordinarias Clase C : 320.000.000
Valor Nominal Ordinarias Acciones Clase A S 1.000
Valor Nominal Ordinarias Acciones Clase B : $ 1.000
Valor Nominal Ordinarias Acciones Clase C : S 1

Por Sentencia Aprobatoria de ©particidén dictada el 25 de octubre de
1985, por el Juzgado Veinticuatro Civil del Circuito de Bogota, en el
Proceso Sucesoral de Roberto Herrera Vélez, inscrita el 28 de mayo de
1986 bajo el No. 191074 del libro IX, fue adjudicada la totalidad de
las cuotas que el causante y el cdnyuge sobreviviente poseian en la
sociedad.

REPRESENTACION LEGAL

La representacién legal de la sociedad estard en cabeza de un (1)
Gerente el cual podrd tener hasta cuatro (4) suplentes que lo
reemplazardn en sus faltas absolutas, temporales o accidentales. El
gerente es el administrador y representante legal de la sociedad.

FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

Son funciones del Gerente: A) Solicitar de la Jjunta directiva
autorizacién para enajenar los bienes inmuebles de la sociedad. B)
Dirigir vy administrar los negocios sociales y velar por el desarrollo
del objeto de 1la sociedad. C) Celebrarlos contratos, sin embargo,
para la celebracién de contratos especificos de compras de
suministros, activos e insumos el Gerente requerird autorizacidn de
la Junta Directiva cuando dichos contratos superen el monto de dos
mil salarios minimos mensuales legales vigentes (2.000 SMMLV). D)
Nombrar y remover libremente 1los empleados de la sociedad, excepto
aquellos cuya designacién corresponde a 1la Junta Directiva o a la
Asamblea de Accionistas, y fijarles su remuneracidén. E) Representar a
la sociedad judicial vy extrajudicialmente, ante toda clase de
autoridades vy designar apoderados. F) Abrir y manejar fas cuentas
corrientes de fa sociedad. G) Presentar, conjuntamente con la junta
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directiva, si fuere el <caso, a la asamblea de accionistas los
informes y documentos de que trata el Articulo 446 del Cébdigo de
Comercio. H) Convocar a la Junta Directiva y a la Asamblea de
Accionistas a reuniones ordinarias y extraordinarias. I) Transigir,
recibir vy desistir, sin embargo, el Gerente requerird autorizacidn de
la Junta Directiva cuando quiera que dichas actividades superen un
monto de dos mil salarios minimos mensuales legales vigentes (2.000
SMMLV). J) Elevar a escritura publica las reformas estatutarias que
apruebe la asamblea de accionistas y requieran dicha formalidad. K)
Otorgar poderes a los administradores de las sucursales y agencias,
si/as hubiere, en los términos sefialados por la Junta Directiva. L)
Librar, aceptar, negociar y protestar titulos valores. II) Cumplir
las demés funciones que le sefia/e la Junta Directiva y la Asamblea de
Accionistas, y en general realizarlos actos y celebrarlos contratos
necesarios o convenientes al desarrollo del objeto social. El1 Gerente
tiene cuatro (4) suplentes primero, segundo, tercero vy cuarto,
guienes individualmente 3% con sus mismas atribuciones, 1lo
reemplazaran en sus faltas absolutas, temporales o accidentales.

NOMBRAMIENTOS
REPRESENTANTES LEGALES
Por Acta No. 150 del 27 de marzo de 2019, de Junta Directiva, inscrita

en esta Cémara de Comercio el 4 de abril de 2019 con el No. 02444797
del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Gerente Juan Manuel Herrera C.C. No. 79297978
Obregon

Por Acta No. 0000025 del 4 de junio de 1990,, inscrita en esta Cémara
de Comercio el 21 de marzo de 1991 con el No. 00321378 del Libro IX,
se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Primer Roberto Herrera Obregon C.C. No. 79141986
Suplente Del

Gerente
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Segundo Catalina Maria Herrera C.C. No. 21067859
Suplente Del Obregon

Gerente

Por Acta No. 150 del 27 de marzo de 2019, de Junta Directiva, inscrita
en esta Cémara de Comercio el 4 de abril de 2019 con el No. 02444797
del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Tercer Luis Fernando Herrera C.C. No. 19137761
Suplente Del Obregon

Gerente

ORGANO DE ADMINISTRACION
JUNTA DIRECTIVA
Por Acta No. 115 del 7 de noviembre de 2018, de Asamblea de

Accionistas, inscrita en esta Cédmara de Comercio el 12 de diciembre de
2018 con el No. 02403707 del Libro IX, se designé a:

PRINCIPALES
CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Primer Renglon Beatriz Obregon De C.C. No. 20171397

Herrera

Segundo Renglon Luis Fernando Herrera C.C. No. 19137761

Obregon

Tercer Renglon Roberto Herrera Obregon C.C. No. 79141986

Cuarto Renglon Catalina Maria Herrera C.C. No. 21067859
Obregon

Quinto Renglon Juan Manuel Herrera C.C. No. 79297978
Obregon

Sexto Renglon Santiago Herrera Saenz C.C. No. 1020722239
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Septimo Renglon Paula Herrera Saenz C.C. No. 1072651996
Octavo Renglon Roberto Herrera Lara C.C. No. 1020717112
Noveno Renglon Martin Herrera Lara C.C. No. 1018422135

REVISORES FISCALES

Por Acta No. 91 del 27 de marzo de 2014, de Asamblea de Accionistas,
inscrita en esta Cémara de Comercio el 13 de junio de 2014 con el No.
01844098 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Revisor Fiscal PARKER RANDALL N.I.T. No. 800251984 0
Persona COLOMBIA S A S

Juridica

Por Documento Privado del 26 de mayo de 2015, de Revisor Fiscal,
inscrita en esta Camara de Comercio el 2 de junio de 2015 con el No.
01944694 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Revisor Fiscal Edith Gomez Perez Cc.C. No. 51846674 T.P.
Principal No. 39708-T

Por Documento Privado No. 4233 del 11 de noviembre de 2020, de Revisor
Fiscal, inscrita en esta Camara de Comercio el 13 de noviembre de 2020
con el No. 02634917 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Revisor Fiscal Esther Penagos Rincon C.C. No. 51814495 T.P.
Suplente No. 124686-T

PODERES

Que por Escritura Publica No. 2937 del 29 de septiembre de 2006 de la
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notaria 35 de Bogota D.C., inscrita el 30 de octubre de 2006 bajo el
No. 11236 del 1libro V, comparecidé Juan Manuel Herrera Obregon,
identificado con cédula de ciudadania No. 79.297.978 de Bogotéd, quien
obra en nombre vy representacidén de GUAICARAMO S.A., por medio de la

presente escritura publica, confiere ©poder especial a Libardo
Heriberto Santacruz Arciniegas, identificado <con, 1la cédula de
ciudadania ntmero 12. 967. 214 de pasto, para que en nombre y

representaciédn de la sociedad GUAICARAMO S.A. Ejecute los siguientes
actos: primero: represente a la sociedad en toda clase de actos,
gestiones tramitaciones, conciliaciones, procedimientos, audiencias y

diligencias ante las autoridades judiciales, administrativas,
laborales, civiles % comerciales, con facultad expresa para
conciliar. Segundo: para que se notifiquen de toda clase de
providencias judiciales, administrativas, laborales, civiles vy
comerciales, pudiendo interponer recursos, solicitar pruebas,

intervenir en su practica y en general en todos los tréamites
administrativos.

REFORMAS DE ESTATUTOS

ESCRITURAS NO. FECHA NOTARIA INSCRIPCION
6718 15-X -1979 4 BTA 76914 -31- X -1979
7933 16-XII-1981 4 BTA 113762 -24-III-1982
535 23-IT1 -1990 37 BTA 294044 -11- v -1990
1016 12-I11-1991 37 BTA 321379 -21-I11-1991
6153 23-XI -1992 37 STAFE BTA 387785 - 2-XII-1992
4175 19-VIII -1993 37 STAFE BTA 417258-24-VIII-1993
7043 14-XIT -1993 37 STAFE BTA 431415-21-XII -1993
1771 7- VII-1994 16 STAFE BTA 456059-22- VII-1994
2877 28- X-1994 16 STAFE BTA 470515 17- XI-1994
309 8- II -1996 16 STAFE BTA 527081 13- 1II-1996

Los estatutos de la sociedad han sido reformados asi:

DOCUMENTO INSCRIPCION

Acta No. 0000046 del 30 de abril 00591496 del 4 de Jjulio de
de 1996 de la Junta de Socios 1997 del Libro IX

E. P. ©No. 0000991 del 22 de julio 00837265 del 25 de Jjulio de
de 2002 de la Notaria 16 de Bogotéa 2002 del Libro IX

D.C.
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E. P. No. 0002062 del 15 de marzo 01116904 del 15 de marzo de
de 2007 de la Notaria 38 de Bogotéa 2007 del Libro IX
D.C.
Cert. Cap. ©No. 0000001 del 1 de 01259949 del 3 de diciembre de
diciembre de 2008 de 1la Revisor 2008 del Libro IX
Fiscal
E. P. ©No. 1536 del 12 de julio de 01749545 del 19 de julio de
2013 de la Notaria 35 de Bogotéa 2013 del Libro IX
D.C.
E. P. ©No. 456 del 27 de marzo de 01927708 del 7 de abril de
2015 de 1la Notaria 16 de Bogotéa 2015 del Libro IX
D.C.
E. P. DNo. 674 del 8 de mayo de 01939489 del 14 de mayo de
2015 de 1la Notaria 16 de Bogotéa 2015 del Libro IX
D.C.
Acta No. 101 del 19 de diciembre 02289482 del 28 de diciembre
de 2017 de la Asamblea de de 2017 del Libro IX
Accionistas
E. P. No. 4692 del 27 de diciembre 02292424 del 12 de enero de
de 2017 de la Notaria 32 de Bogotéa 2018 del Libro IX
D.C.
Acta No. 115 del 7 de noviembre de 02403706 del 12 de diciembre
2018 de la Asamblea de Accionistas de 2018 del Libro IX
Acta No. 119 del 4 de diciembre de 02651859 del 14 de enero de
2020 de la Asamblea de Accionistas 2021 del Libro IX
Acta No. 123 del 14 de octubre de 02898831 del 11 de noviembre
2022 de la Asamblea de Accionistas de 2022 del Libro IX

SITUACION DE CONTROL Y /O GRUPO EMPRESARIAL
Por Documento Privado del 21 de diciembre de 2021 de Empresario,
inscrito el 24 de diciembre de 2021 bajo el numero 02775598 del libro
IX, comunicd la persona natural matriz:
- Catalina Maria Herrera Obregon
Domicilio: Bogota D.C.
Nacionalidad: Colombiana
Actividad: Asalariada y rentista de capital.
Presupuesto: Numeral 2 Articulo 261 del Cdédigo de Comercio
- Juan Manuel Herrera Obregon
Domicilio: Bogota D.C.
Nacionalidad: Colombiana
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Actividad: Asalariado y rentista de capital.
Presupuesto: Numeral 2 Articulo 261 del Cdébdigo de Comercio
- Luis Fernando Herrera Obregon
Domicilio: Bogota D.C.
Nacionalidad: Colombiana
Actividad: Asalariado y rentista de capital.
Presupuesto: Numeral 2 Articulo 261 del Cdébdigo de Comercio
- Roberto Herrera Obregon
Domicilio: Bogotéd D.C.
Nacionalidad: Colombiana
Actividad: Asalariado y rentista de capital.
Presupuesto: Numeral 2 Articulo 261 del Cébdigo de Comercio
Que se ha configurado una situacidén de control con la sociedad de la
referencia.
Fecha de configuracién de la situacidn de control : 2021-12-14

Por Documento Privado del 17 de diciembre de 2021 de Representante
Legal, inscrito el 31 de diciembre de 2021 bajo el numero 02778897 del
libro IX, comunicdé la persona natural matriz:

- Catalina Maria Herrera Obregon

Domicilio: Bogota D.C.

Nacionalidad: Colombiana

Actividad: Asalariada y rentista de capital.
Presupuesto: Articulo 28 de la Ley 222 de 1995
- Juan Manuel Herrera Obregon

Domicilio: Bogotéd D.C.

Nacionalidad: Colombiana

Actividad: Asalariado y rentista de capital.
Presupuesto: Articulo 28 de la Ley 222 de 1995
- Luis Fernando Herrera Obregon

Domicilio: Bogota D.C.

Nacionalidad: Colombiana

Actividad: Asalariado y rentista de capital.
Presupuesto: Articulo 28 de la Ley 222 de 1995
- Roberto Herrera Obregon

Domicilio: Bogota D.C.

Nacionalidad: Colombiana

Actividad: Asalariado y rentista de capital.
Presupuesto: Articulo 28 de la Ley 222 de 1995

Que se ha configurado wuna situacién de grupo empresarial con la
sociedad de la referencia.
Fecha de configuracién de 1la situacidén de grupo empresarial
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Se aclara la situacién de control inscrita el 24 de Diciembre de 2021
bajo el No. 02775598 del libro IX, en el sentido de indicar que las
personas naturales LUIS FERNANDO HERRERA OBREGON, JUAN MANUEL HERRERA
OBREGON, CATALINA HERRERA OBREGON de manera directa, y ROBERTO
HERRERA OBREGON de manera indirecta a través de la sociedad
AGROPECUARIA CARABAO S.A.S (matrices), comunican que ejercen
situacién de control conjunta sobre la sociedad de la referencia
(subordinada) .
**Aclaracién de Grupo Empresarial**

Se aclara grupo empresarial inscrita el 31 de Diciembre de 2021, bajo
el No. 02778897 del 1libro 1IX, en el sentido de indicar que las
personas naturales Luis Fernando Herrera Obregdn, Juan Manuel Herrera
Obregdbén, Catalina Herrera Obregdn y Roberto Herrera Obregdn actuando
en nombre propio y Roberto Herrera Obregdn en representaciédn de la
sociedad AGROPECUARIA CARABAO SAS, comunican que ademéds del control
conjunto, se conforma grupo empresarial con las sociedades GUAICARAMO
S.A.S., AGROPECUARIA LA TAGUA S.A.S., GUANATANOS SA y DEL LLANO ALTO
OLEICO S A S.

Por Documento Privado del 18 de abril de 2023 del Representante
Legal, inscrito en esta Céamara de Comercio el 27 de Abril de 2023,
con el No. 02970154 del 1libro 1IX, las personas naturales Luis
Fernando Herrera Obregbdn, Juan Manuel Herrera Obregdn, Catalina
Herrera Obregdédn y Roberto Herrera Obregdn actuando en nombre propio y
Roberto Herrera Obregbdédn en representacidn de la sociedad AGROPECUARIA
CARABAO SAS (Controlantes), comunican que ejercen situacién de
control conjunta e indirecta sobre la sociedad SIRIUS REGENERATIVE
SOLUTIONS SAS ZOMAC a través de GUAICARAMO S.A.S. De igual forma
comunican que la sociedad SIRIUS REGENERATIVE SOLUTIONS SAS ZOMAC
hace parte del grupo empresarial con las sociedades GUAICARAMO
S.A.S., AGROPECUARIA LA TAGUA S.A.S., GUANATANOS SA y DEL LLANO ALTO
OLEICO S A S.

Fecha de configuracidén Situacidén de Control vy Grupo empresarial:
2022-05-24

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con lo establecido en el Cdébdigo de Procedimiento
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Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de
2005, los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro
de los diez (10) dias hébiles siguientes a la fecha de inscripcién,
siempre que no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se
informa que para la Camara de Comercio de Bogotd, los sabados NO son
dias habiles.

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos
recurridos quedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean
resueltos, conforme lo prevé el articulo 79 del Cbédigo de

Procedimiento Administrativo y de los Contencioso Administrativo.

A la fecha y hora de expedicién de este certificado, NO se encuentra
en curso ninguin recurso.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Actividad principal Cédigo CIIU: 0126
Actividad secundaria Cdédigo CIIU: 0141

TAMANO EMPRESARIAL

De conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del
Decreto 1074 de 2015 y la Resolucidén 2225 de 2019 del DANE el tamafio
de la empresa es Grande

Lo anterior de acuerdo a la informacidén reportada por el matriculado o
inscrito en el formulario RUES:
Ingresos por actividad ordinaria $ 297.584.609.000
Actividad econdémica por la que percibid mayores ingresos en el
periodo - CIIU : 0126

INFORMACION COMPLEMENTARIA
Que, los datos del empresario y/o el establecimiento de comercio han

sido puestos a disposicidén de la Policia Nacional a través de la
consulta a la base de datos del RUES.
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Los siguientes datos sobre RIT vy Planeacidén son informativos:
Contribuyente inscrito en el registro RIT de 1la Direccidn de
Impuestos, fecha de inscripcidn : 20 de diciembre de 2021. Fecha de
envio de informacién a Planeacidédn : 4 de julio de 2023. \n \n Sefior

empresario, si su empresa tiene activos inferiores a 30.000 SMLMV y
una planta de personal de menos de 200 trabajadores, usted tiene
derecho a recibir un descuento en el pago de los parafiscales de 75%
en el primer afio de constitucidén de su empresa, de 50% en el segundo
afilo y de 25% en el tercer afio. Ley 590 de 2000 y Decreto 525 de 2009.
Recuerde 1ingresar a www.supersociedades.gov.co para verificar si su
empresa estd obligada a remitir estados financieros. Evite sanciones.

E1l presente certificado no constituye permiso de funcionamiento en
ningin caso.

KA A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A AR A A A A A A A A A A AR A A A A A A AR A A A AR A AR A R A A A A A A A AR Rk K

Este certificado refleja la situacidén Juridica registral de la
sociedad, a la fecha y hora de su expedicién.

R I b b b S b b I I I b S dh b b S dh b S g b db db b R S b S S b b 2 S I b SR IR I 2R b b S 2R b b S dh b i S dh S b S dh b b b db b 24

Este certificado fue generado electrédnicamente con firma digital y
cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 1999.

R i A b b e b b b b A b b e A b I S A b S A b b I I b A b S I b b I I SR b I S A b b dh b I S dh S i e A i I A b I b A i i 2 4

Firma mecanica de conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y la
autorizacidn impartida por la Superintendencia de Industria vy
Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 1996.

Lol

CONSTANZA PUENTES TRUJILLO
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EL SECRETARIO GENERAL

En ejercicio de las facultades y, en especial, de la prevista en el articulo 11.2.1.4.59 numeral 10 del decreto
2555 de 2010, modificado por el articulo 3 del decreto 1848 de 2016.

CERTIFICA
RAZON SOCIAL: FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

NIT: 800142383-7

NATURALEZA JURIDICA: Sociedad Comercial Anénima De Caréacter Privado. Entidad sometida al control y
vigilancia por parte de la Superintendencia Financiera de Colombia.

CONSTITUCION Y REFORMAS: Escritura Publica No 3178 det30 de septiembre de 1991 de la Notaria 11 de
BOGOTA D.C. (COLOMBIA). , bajo la denominacion FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

Resolucion S.F.C. No 0931 del 19 de junio de 2007 La Supeérintendencia Financiera de Colombia no objeta la
fusion entre la Fiduciaria Bogota S.A. (absorbente) y la-Fiduciaria del Comercio S.A. (absorbida), protocolizada
mediante Escritura Pablica No. 3461 del 25 de junio de/2007 de la Notaria Primera de Bogotéa D.C.

AUTORIZACION DE FUNCIONAMIENTO: Resolucion S.B. 3615 del 04 de octubre de 1991

REPRESENTACION LEGAL: La sociedad estara a cargo de un Presidente, quien llevara la representacion
legal de la misma. y sera elegido de la forma prevista en estos Estatutos. Este podra ser reelegido
indefinidamente y tendra (los) suplente(s) que designe la Junta Directiva y quien (es) lo reemplazara (n) en sus
faltas absolutas o temporales,<en el orden que determine la misma Junta. Tanto el Presidente de la sociedad
como su (s) suplente (s) sera'(n) elegido (s) por la Junta Directiva para un periodo de un (1) afio contado a
partir de la fecha de su eleccion, y podra (n) ser reelegido (s) indefinidamente y removido (s) libremente. Si
vencido el periodo indicado no se hubieren realizado nuevos nombramientos, seguira (n) actuando el (los)
anterior (es) hasta tante no se haga el registro del (los) nuevo (s) funcionario (s). El (los) suplente (s) del
Presidente tendra (n)1as mismas atribuciones de aquel cuando se encuentre (n) en el ejercicio del cargo por
ausencia de aquel\En los demas casos, este (estos) estara (n) bajo la dependencia directa del Presidente. Son
atribuciones del)Presidente o de quien haga sus veces: a. Representar judicial y extrajudicialmente a la
sociedad en todos sus actos; b. Cumplir y hacer cumplir las normas estatutarias y las decisiones adoptadas
por la Asamblea General de Accionistas y la Junta Directiva; c. Ejecutar los actos propios del objeto de la
sociedady’ dirigir los negocios de esta; d. Celebrar a nombre de la sociedad cualquier acto o contrato
relacioanado con los negocios sociales que no requiera previa autorizacién de la Junta Directiva; e. Celebrar,
con<dprevia autorizacion de la Asamblea General de Accionistas o de la Junta Directiva, los actos y contratos
que.conforme a estos estatutos lo requieran; f. Constituir apoderados judiciales y extrajudiciales que a nombre
de’ la sociedad la representen, y otorgarles las facultades adecuadas para el ejercicio de encargo, previa
consulta con la Junta Directiva. Es entendido que dichos apoderados no deben estar inhabilitados para actuar,
y que se debera dar cumplimiento a las formalidades legales pertinentes; g. Convocar a la Asamblea General
de Accionistas y a la Junta Directiva de la sociedad; h. Tomar las medidas y decisiones que reclame la
administracion, conservacion, inversion y seguridad de los bienes sociales; i. Fijar las politicas de manejo de
los bienes propios y de terceros que administra la sociedad, entre las cuales se encuentra la instruccion de
realizacion de los inventarios correspondientes. j. Renunciar a la gestion de un determinado fideicomisio por

Calle 7 No. 4 - 49 BogotD.C. 43" MINISTERIO DE HACIENDA Y
Conmutador: (571) 594 02 00 5 94 02 01 ) crepiTo PUBLICO
www.superfinanciera.gov.co Péagina 1 de 3 ’
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parte de la sociedad, previa autorizacion de la Junta Directiva, y con el cumplimiento de los requisitos legales
sefialados para el efecto; k. Proteger, administrar y defender los bienes de la sociedad y los patrimonios o
bienes que se le hayan confiado, contra actos de terceros, del beneficiario y ain del mismo constituyente,
designando apoderados idoneos cuando se requiera; |. Pedir instrucciones al Superintendente-Financiero
cuando tenga fundadas dudas a cerca de la naturaleza y alcance de las obligaciones de la sociedad, o cuando
deba apartarse de las autorizaciones contenidas en el acto constitutivo, cuando asi lo exijan las Circunstancias;
m. Velar por el cumplimiento de la finalidad o finalidades previstas en los negocios fiduciarios; n. Presentar a la
Junta Directiva, y por su intermedio a la Asamblea General de Accionistas, cada semestre, el informe sobre la
situacién econémica y financiera, el balance, el estado de pérdidas y ganancias, las cuentas de la sociedad, el
inventario y el proyecto de distribucion de utilidades o cancelacion de pérdidas y formacion o incremento de
resevas; 0. Suministrar a la Asamblea General de Accionistas y a la Junta Directiva{os informes y documentos
que le soliciten en relacién con la marcha de la sociedad, y p. Efectuar el seguimiento y evaluacién de la
gestion de sus principales colaboradores; g. Presentar informes de su gestion a la Junta Directiva, en la
periodicidad que ella establezca. r. Implementar las estrategias y politicas aprobadas por la Junta Directiva en
relacién con el Sistema de Control Interno, comunicdndolas a todos ycada uno de los funcionarios de la
organizacion; s. Poner en funcionamiento la estructura procedimiento y metodologias inherentes al Sistema de
Control Interno, en desarrollo de las directrices impartidas por la Junta Directiva, garantizando una adecuada
segregacion de funciones y asignacion de responsabilidades; t. Velar-porque se dé estricto cumplimiento de los
niveles de autorizacion, cupos u otros limites o controles establecidos en las diferentes actividades realizadas
por la entidad, incluyendo las adelantadas con administradores, miembros de junta, matriz, subordinadas y
demas vinculados econdmicos. u. Las demés funciones gue establezca la Circular 038 de 2009 de la
Superintendencia de Colombia y las normas que la modifiquen, adicionen o complementen en el futuro; v. Las
demas que le asigne la Asamblea General de Accionistas, la Junta Directiva, los estatutos y las normas
legales. REPRESENTANTE LEGAL PARA ASUNTOS-JUDICIALES. Para efectos de la representacion legal
judicial de la sociedad, tendra la calidad de Representante Legal para Asuntos Judiciales la(s) persona(s) que
con tal fin designe la Junta Directiva, quien(es) representara(n) a la sociedad ante las autoridades
jurisdiccionales, administrativas, politicas, entidades centralizadas y descentralizadas del Estado, en los
asuntos en los cuales la sociedad sea vinculada o llegue a ser parte, en desarrollo de su objeto social o
respecto de los negocios que administre. (Escritura Publica 1845 del 18 de abril de 2011 Notaria 1 de Bogota)

Que figuran posesionados y en consecuencia, ejercen la representacilegal de la entidad, las siguientes

personas:
NOMBRE IDENTIFICACION CARGO
Buenaventura Osorio Mattinez CC - 2964994 Presidente
Fecha de inicio del carge: 23/04/2019
Ana Isabel Cuervo Zultaga CC - 30295441 Suplente del Presidente
Fecha de inicio delcargo: 03/01/2012
Andrés Noguera-Ricaurte CC - 80503834 Suplente del Presidente
Fecha de inigio del cargo: 28/05/2020
Ana Luisa Echavarria Albert CC - 66826498 Suplente del Presidente
Fecha.de'inicio del cargo: 21/05/2020
Julian’Garcia Suarez CC - 16794858 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 03/01/2011
Martha Eugenia Serrano Trillos CC - 60336960 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 05/06/2020
Carlos Enrique Mick Mufioz CC - 80415946 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 21/08/2013
Liseth Katherine Guevara Diaz CC - 1032456962 Representante Legal para
Fecha de inicio del cargo: 28/02/2024 Asuntos Judiciales
Andrea Paola Gil Molano CC - 1010198647 Representante Legal para
Fecha de inicio del cargo: 27/01/2021 Efectos Judiciales
Calle 7 No. 4 - 49 BogotD.C. 43" MINISTERIO DE HACIENDA Y
Conmutador: (571) 594 02 00 594 02 01 \5? CREDITO PUBLICO
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Certificado Generado con el Pin No: 4134652756318901

Generado el 18 de marzo de 2024 a las 11:32:56

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

NOMBRE IDENTIFICACION CARGO

Gamal De Jesus Hassan Hassan CC - 80063022 Representante Legal para

Fecha de inicio del cargo: 09/11/2016 Efectos Judiciales
NITAUA Gegregd Peieeg,

NATALIA CAROLINA GUERRERO RAMIREZ
SECRETARIA GENERAL

"De conformidad con el articulo 12 del Decreto 2150 de 1995, la firma mecanica que aparece en este texto
tiene plena validez para todos los efectos legales.”
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION CELEBRADO ENTRE AMARILO S.A.8.Y
FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

Entre los suscritos a saber: (i) MARGARITA LLORENTE CARRENO, mayor de edad, identificado con cédula de
ciudadania No. 52.250.220, quien actla en calidad de representante legal de AMARILO S.A.S., sociedad
legalmente constituida mediante escritura publica nimero treinta y uno (31) del doce (12) de enero de mil
novecientos noventa y tres (1993), otorgada en la Notaria Dieciséis (16) del Circulo Notarial de Bogota D.C., la cual
mediante escritura publica nimero tres mil once (3.011) del primero (01) de junio de dos mil doce (2012), otorgada
en la Notaria Treinta y Dos (32) del Circulo Notarial de Bogoté D.C., debidamente inscrita bajo el nimero 01640105
del Libro IX, se transformé en sociedad por acciones simplificada, con NIT. 800.185.295-1, todo lo cual se acredita
con en el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota D.C.,
documento que se adjunta al presente Contrato (Anexo No. 1), quien en adelante y para efectos de este Contrato se
denominara EL FIDEICOMITENTE, y de otra parte (i) ANDRES NOGUERA RICAURTE, mayor de edad,
identificado con cédula de ciudadania No. 80.503.834 expedida en Bogota, quien obra en su condicion de
representante legal de la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A., sociedad anénima de servicios financieros
legalmente constituida mediante la escritura publica nimero tres mil ciento setenta y ocho (3.178) otorgada el treinta
(30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1991) ante la Notaria Once (11) del Circulo de Bogota D.C.,
con domicilio principal en la misma ciudad, y permiso de funcionamiento concedido por la Superintendencia
Financiera, mediante la Resolucién nimero tres mil seiscientos quince (3.615) del cuatro (4) de octubre de mil
novecientos noventa y uno (1991), todo lo cual se acredita con el certificado de existencia y representacion legal
expedido por la Superintendencia Financiera, el cual se adjunta al presente contrato (Anexo No. 2), quien en
adelante y para los efectos del presente contrato se denominara la FIDUCIARIA) , por el presente documento
hemos convenido celebrar un CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION, (en
adelante el “Contrato”) el cual se regira por las clausulas aqui establecidas, previas las siguientes consideraciones:

CONSIDERACIONES

PRIMERA: Que EL FIDEICOMITENTE se encuentra interesado en desarrollar un proyecto denominado TERRAZAS
DE GRANADA, el cual se desarrollara sobre el inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 50C-
1341577 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Centro, en adelante el INMUEBLE,
ubicado en Engativa, Bogota D.C. cuyo folio se adjunta al presente contrato como Anexo No. 3.

Este proyecto estarad compuesto por ciento veintiséis (126) apartamentos.

EL FIDEICOMITENTE declara que el término aproximado de duracion de la construccion del PROYECTO sera de
diecinueve (19) meses contados a partir de la obtencién del cumplimiento de las condiciones de giro establecidas en
el presente contrato.

SEGUNDA: Que, para efectos del presente encargo, el desarrollo del PROYECTO TERRAZAS DE GRANADA,
sera Unica y exclusivamente responsabilidad de EL FIDEICOMITENTE, quien estara encargado de realizar, sin
participacion alguna de la FIDUCIARIA, los estudios de factibilidad, la promocién y construccién del PROYECTO y
todas las demas actividades relacionadas con la ejecucidn del mismo.

TERCERA: Que el presente contrato se suscribe con el fin de que la FIDUCIARIA reciba y administre los dineros de
las personas interesadas en adquirir las unidades privadas, hasta tanto el FIDEICOMITENTE logre alcanzar el punto
de equilibrio de ventas del PROYECTO TERRAZAS DE GRANADA. Se encuentra que se llegd al punto de
equilibrio, cuando se hayan recibido un nimero de CONTRATOS DE ADHESION correspondientes al sesenta por
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ciento (60%) del total de las unidades que conforman el PROYECTO, es decir, cuando se reciban SETENTA'Y SEIS
(76) CONTRATOS DE ADHESION.

Los CONTRATOS DE ADHESION deberan estar suscritos por los ENCARGANTES interesados en separar
inmuebles. En caso de lograrse el punto de equilibrio de ventas y de cumplirse los requisitos establecidos en la
clausula segunda del presente contrato, EL FIDEICOMITENTE iniciara el desarrollo del PROYECTO, para lo cual
recibira los dineros recaudados con el fin de desarrollar el PROYECTO.

CUARTA: Que el punto de equilibrio fue establecido por EL FIDEICOMITENTE, quien afirma que su determinacion
no compromete la viabilidad del PROYECTO. La FIDUCIARIA no participd, ni participara en la definicion del punto
de equilibrio establecido por EL FIDEICOMITENTE.

QUINTA: El desarrollo del PROYECTO TERRAZAS DE GRANADA, se adelantara sobre el inmueble identificado
con el folio de matricula inmobiliaria No. 50C-1341577 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota
Zona Centro, ubicado en Engativa, Bogota D.C., cuyo propietario es la sociedad GUAICARAMO S.A., identificada
con NIT 860.040.584-0 cuyo representante legal mediante documento de fecha veintiséis (26) de mayo de dos mil
veintitrés (2023) autoriza la suscripcion del presente contrato (Anexo No. 4).

Sobre este inmueble se encuentra inscrito el siguiente gravamen y/o limitacién al derecho de dominio:

e ANOTACION No. 006. HIPOTECA DE CUERPO CIERTO ABIERTA. Constituida mediante Escritura
Publica No.1823 del veinticuatro (24) de agosto de mil novecientos noventa y nueve (1999) de la Notaria
treinta y cinco (35) del Circulo de Bogota, de CONSTRUCTORA GRAN GRANADA S.A. a BANCO DE
BOGOTA

EL FIDEICOMITENTE declara que la anotacién anteriormente mencionada no afectara el desarrollo del
PROYECTO.

SEXTA: Que EL FIDEICOMITENTE podra solicitar crédito a una entidad bancaria, para el desarrollo del
PROYECTO.

SEPTIMA: Que el FIDEICOMITENTE constituira un patrimonio auténomo, cuya finalidad exclusiva es la de servir de
instrumento fiduciario para permitir el desarrollo del PROYECTO TERRAZAS DE GRANADA.

OCTAVA: Que, para la entrega de los recursos al FIDEICOMITENTE, éste debera haber cumplido con todas las
obligaciones contenidas en la Clausula 2.1 del presente contrato.

GENERALIDADES DEL CONTRATO
INDICE

0.1INDICE
0.2 DEFINICIONES

CAPITULO|
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1.1. MANIFESTACION DE LAS PARTES

CAPITULO Il
2.1. OBJETO Y BIENES

CAPITULO llI
3.1. FIDEICOMITENTE
3.2. FIDUCIARIA

CAPITULO IV

4.1. DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE
4.2. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE
4.3. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA
4.4, RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA

CAPITULO V
5.1. PROCEDIMIENTO OPERATIVO

CAPITULO VI
6.1. PENA POR RETIRO

CAPITULO VI
7.1.COSTOS Y GASTOS
7.2. COMISION FIDUCIARIA

CAPITULO VI
8.1. DURACION ,
8.2. CAUSALES DE TERMINACION

CAPITULO IX ,
9.1 CONFLICTO DE INTERES

CAPITULO X
10.1 GESTION DE RIESGOS

CAPITULOXI
11.1. LIQUIDACION

CAPITULO XII
12.1. NOTIFICACIONES Y DOMICILIO CONTRACTUAL

CAPITULO XIIl ,
13.1. CONSULTA Y REPORTE AL OPERADOR DE INFORMACION
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CAPITULOXIV ,
14.1. ACTUALIZACION DE INFORMACION

CAPITULO XV
15.1. IMPUESTO DE TIMBRE

CAPITULO XVI
16.1. VALOR DEL CONTRATO

CAPITULO XVII
17.1 MODIFICACION DEL CONTRATO

CAPITULO Xvill
18.1. CESION DEL CONTRATO

CAPITULOXIX
19.1. LEGISLACION APLICABLE

CAPITULO XX
20.1. PERFECCIONAMIENTO

0.2 DEFINICIONES: Para efectos de este contrato, las palabras o términos que a continuacién se relacionan
tendran el significado que aqui se establece:

1. FIDUCIARIA: Sera denominada asi en el presente contrato a la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A., cuya
identificacion se efectué al inicio de este documento, cuyo objeto social permite la celebracién y ejecucion de
negocios fiduciarios.

2. FIDEICOMITENTE: Se denominara asi en el presente contrato a la sociedad AMARILO S.A.S., cuya
identificacion se efectud al inicio de este documento.

3. ENCARGANTES: Son las personas interesadas en adquirir las unidades privadas.

4, PROYECTO: Se denominara de esta manera al TERRAZAS DE GRANADA, que sera desarrollado por EL
FIDEICOMITENTE sobre el INMUEBLE. Este proyecto estard& compuesto por ciento veintiséis (126)
apartamentos.

5. CONTRATO DE ADHESION: Es el documento suscrito por EL FIDEICOMITENTE, LA FIDUCIARIA y cada uno
de los ENCARGANTES, mediante el cual, este ultimo se vincula al presente contrato fiduciario y contiene las
condiciones que se establecen en el presente CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION
E INVERSION. La minuta de CONTRATO DE ADHESION, se adjunta al presente contrato como Anexo No. 5.

CAPITULO |
MANIFESTACION DE LAS PARTES
Péagina 4 de 23
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1.1. Las partes dejan expresa constancia que el presente contrato ha sido libre y ampliamente discutido y deliberado
en los aspectos esenciales y substanciales, en un plano de igualdad y equivalencia de condiciones para cada una
de ellas.

1.2. EL FIDEICOMITENTE declara que ha cumplido y cumplird con todas las obligaciones relacionadas con el
suministro de informacién y registro, ante la autoridad administrativa del respectivo Municipio o Distrito donde se
desarrollaré el PROYECTO.

CAPITULO Il
OBJETO y BIENES

2.1 OBJETO DEL CONTRATO: El presente Contrato tendra por objeto: (i) La recepcion de los recursos que los
ENCARGANTES consignen en la cuenta especial que indique la FIDUCIARIA, para lo cual cada uno de los
ENCARGANTES deberan constituir encargos de inversion individuales. (ii) La administraciéon de los recursos
recibidos. (iii) La Inversion de los recursos administrados en los Fondos de Inversién Colectiva administrados por la
FIDUCIARIA, en los términos establecidos en el numeral 3° de la clausula 4.3.

Adicionalmente, el objeto del presente contrato comprende la entrega al FIDEICOMITENTE, de las sumas
consignadas por los ENCARGANTES, junto con los rendimientos financieros generados, cuando durante el término
de duracién del presente contrato, se cumplan los siguientes requisitos o condiciones de giro:

1. Que EL FIDEICOMITENTE presente a la FIDUCIARIA la radicacion de documentos para adelantar
actividades de construccion y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, en los términos
establecidos en la normatividad vigente.

2. Que EL FIDEICOMITENTE presente a la FIDUCIARIA la licencia de construccion, en los términos
establecidos en la normatividad vigente.

3. Que la FIDUCIARIA reciba y administre los dineros de las personas interesadas en adquirir las unidades
privadas, hasta tanto EL FIDEICOMITENTE logre alcanzar el punto de equilibrio de ventas del PROYECTO
TERRAZAS DE GRANADA. Se encuentra que se llego al punto de equilibrio, cuando se hayan recibido un
nimero de CONTRATOS DE ADHESION correspondientes al sesenta por ciento (60%) del total de las
unidades que conforman el PROYECTO, es decir, cuando se reciban SETENTA'Y SEIS (76) CONTRATOS
DE ADHESION.

Los CONTRATOS DE ADHESION deberan estar suscritos por los ENCARGANTES interesados en
separar inmuebles.

4. Que se cuente con el estudio de titulos realizado por alguno de los abogados externos autorizados por LA

FIDUCIARIA, en donde conste que el INMUEBLE, se encuentra libre de gravamenes y en general de
cualquier limitacién al derecho de dominio, que afecten el desarrollo del PROYECTO.
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5. Que EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA, certificacion suscrita por el representante legal del
FIDEICOMITENTE en donde acredite que cuenta con los recursos necesarios para el desarrollo del
PROYECTO

6. Que EL FIDEICOMITENTE haya pagado la correspondiente comision a la FIDUCIARIA, sobre la cual se
hace mencidn en la cldusula 7.2 del capitulo séptimo, asi como el pago de los gastos a los que alude la
clausula 7.1 del mismo capitulo, en el caso de que haya lugar a ellos.

PARAGRAFO PRIMERO. En el evento de no cumplirse las condiciones establecidas en los numerales anteriores
durante el término de duracion del presente Contrato, LA FIDUCIARIA, mediante abono en la cuenta a nombre del
titular de la separacion, restituira de forma inmediata a la terminacién del Contrato a los ENCARGANTES, los
recursos entregados por ellos junto con sus rendimientos, previo descuento de la COMISION FIDUCIARIA,
mencionada en el numeral 4 de la Clausula 7.2. del presente Contrato y los tributos (impuestos, tasas y
contribuciones de cualquier orden territorial 0 administrativo) a que haya lugar, siempre y cuando se hayan surtido
los tramites y/o procedimientos internos exigidos por la FIDUCIARIA para el efecto, y los ENCARGANTES hayan
entregado la totalidad de la documentacion exigida por la FIDUCIARIA y/o el FIDEICOMITENTE. Si LA
FIDUCIARIA no pudiere consignar al ENCARGANTE en la cuenta indicada en el CONTRATO DE ADHESION
dentro del término establecido anteriormente, los recursos se depositaran en un ENCARGO FIDUCIARIO en los
Fondos de Inversién Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA a nombre del beneficiario de los recursos.

PARAGRAFO SEGUNDO. EL FIDEICOMITENTE mediante la suscripcion del presente Contrato declara que se
hace responsable ante los ENCARGANTES del cumplimiento de la normatividad vigente sobre la venta y promocion
de inmuebles destinados a vivienda, en los términos establecidos en la Circular Externa 006 de 2.012 de la
Superintendencia de Industria y Comercio, las normas que lo modifiquen adicionen, o complementen o sustituyan.
De acuerdo con lo anterior y teniendo en cuenta que LA FIDUCIARIA no es ni constructor, ni promotor, ni
comercializador, ni interventor de proyectos inmobiliarios, no validaréa los lineamientos sefialados en dicha Circular.

PARAGRAFO TERCERO. EL FIDEICOMITENTE mediante la suscripcion del presente documento se obliga a
suministrar a los ENCARGANTES informacion clara, veraz, suficiente, oportuna, verificable, comprensible, precisa e
idénea sobre las calidades, areas, acabados y especificaciones de las UNIDADES PRIVADAS, en los términos
establecidos en la Ley 1.480 de 2.011 - Estatuto del Consumidor, las normas que lo modifiquen, adicionen,
complementen o sustituyan. Asimismo, se obliga a cumplir cada uno de los preceptos sefialados en dicha ley,
reconociendo en todo caso que LA FIDUCIARIA no respondera por tales conceptos, teniendo en cuenta que LA
FIDUCIARIA no es ni constructor, ni promotor, ni comercializador, ni interventor de proyectos inmobiliarios.

2.2. BIENES: Los bienes que constituyen el ENCARGO FIDUCIARIO, son los recursos que entreguen los
ENCARGANTES, en los términos del objeto referido en la clausula anterior, los cuales seran invertidos Fondos de
Inversién Colectiva que administra la FIDUCIARIA.

CAPITULO Il
LAS PARTES
3.1. EL FIDEICOMITENTE: AMARILOS.AS.
3.2. LAFIDUCIARIA: FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
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CAPITULO IV
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES

4.1 DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE: Son derechos del FIDEICOMITENTE:

1. Exigir a la FIDUCIARIA el cumplimiento de las obligaciones contractuales y legales a su cargo conforme a los
términos previstos en este contrato y en la Ley.

2. Exigir a la FIDUCIARIA las rendiciones de cuentas y los informes en los términos y plazos previstos en este
contrato conforme a la legislacion vigente.

3. Exigir a la FIDUCIARIA que lleve una contabilidad separada para el manejo de los recursos del presente
contrato.

4. Exigir a la FIDUCIARIA, a la terminacién de este contrato, por causas contractuales o legales, proceder a la
liquidacién del encargo.

5. Los demas derechos establecidos en este contrato y en la Ley.

4.2. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE: Son obligaciones de EL FIDEICOMITENTE las siguientes:

1. Entregar a LA FIDUCIARIA durante el término de duracién del presente Contrato, los documentos relacionados
en la Clausula 2.1. del presente Contrato.

2. Remitir a LA FIDUCIARIA el CONTRATO DE ADHESION debidamente suscrito por cada ENCARGANTE vy los
formatos de conocimiento del cliente debidamente diligenciados por los ENCARGANTES con sus respectivos
anexos.

3. Abstenerse de recibir de los ENCARGANTES las sumas de dinero correspondientes a la separacion de los
inmuebles del PROYECTO, debiendo en consecuencia indicarles que las mismas deben ser consignadas a
ordenes de la FIDUCIARIA de acuerdo con el sistema de recaudo definido en el presente contrato.

En el evento en que el FIDEICOMITENTE, llegare a incumplir esta obligacién, la FIDUCIARIA procedera de la
siguiente manera:

a) En primera instancia, LA FIDUCIARIA requerird al FIDEICOMITENTE, a efectos de que realice la
devolucién de los recursos en un término no superior a tres (3) dias siguientes al recibo del requerimiento por
parte de la FIDUCIARIA.

b) En el evento en que el FIDEICOMITENTE no realice la devolucion de los recursos en el término antes
indicado, LA FIDUCIARIA podra dar por terminado el presente contrato.

c) Dicha circunstancia sera notificada a los ENCARGANTES, de tal manera que estos se abstengan de
entregar recursos directamente al FIDEICOMITENTE.

4. Indicar a los ENCARGANTES el numero de la cuenta de recaudo con el sistema de codigo de barras donde
deben consignar los recursos con el fin de que estos sean administrados por LA FIDUCIARIA en los Fondos de
Inversién Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA, en cumplimiento del ENCARGO FIDUCIARIO antes
citado. Los recursos consignados en los Fondos de Inversidon Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA
generaran rendimientos a favor del ENCARGANTE a partir de la fecha en la cual se hayan ingresado al
respectivo encargo de inversién individual a su nombre.
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5. EL FIDEICOMITENTE no podra efectuar ningiin cambio a los CONTRATOS DE ADHESION. En el evento en
que se realicen modificaciones a los CONTRATOS DE ADHESION, sin previa autorizacion, ésta ltima podra
dar por terminado el CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION y se
devolveran los recursos a cada uno de los ENCARGANTES.

6. Retirar al finalizar el presente Contrato, toda la publicidad del PROYECTO en la cual se mencione a LA
FIDUCIARIA.

7. Solicitar a LA FIDUCIARIA los recursos entregados por los ENCARGANTES en el formato de orden de
operacion entregado por LA FIDUCIARIA y destinarlos al PROYECTO, en el caso de que las condiciones
previstas en la Clausula Segunda del presente Contrato se tengan por cumplidas.

8. Informar por escrito a LA FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes, cada vez que modifique o
cambie datos correspondientes a su direccion, domicilio, teléfonos, fax, razon social, Representacion Legal, y
en fin, cualquier circunstancia que varie de las que reporte a la firma del presente Contrato, con base en lo
dispuesto en la Circular Externa nimero cero ochenta y uno (081) del tres (03) de noviembre de mil novecientos
noventa y seis (1996) expedida por la Superintendencia Financiera y todas aquellas que la aclaren modifiquen o
adicionen.

9. Instruir a LA FIDUCIARIA en todos los eventos en que esta se lo solicite por escrito.

10. Prestar todo el soporte técnico y administrativo que se requiera para el cumplimiento de sus obligaciones.

11. Pagar la comision fiduciaria a que se refiere la Clausula 7.2. del Capitulo Séptimo y los gastos a que alude la
Clausula 7.1. del mismo Capitulo.

12. Dar buen uso de las claves recibidas de LA FIDUCIARIA para consultar los movimientos del encargo, por
tanto, EL FIDEICOMITETE exime de responsabilidad a LA FIDUCIARIA por el mal uso o problema que se
llegare a presentar con ocasion del acceso otorgado para dicha consulta.

13. Realizar las entrevistas a los ENCARGANTES en los términos y condiciones establecidos en las normas que
regulan el Sistema de Administracién del Riesgo de Lavado de Activos y de la Financiacién del Terrorismo -
SARLAFT y el Manual de Procedimientos de LA FIDUCIARIA, para lo cual EL FIDEICOMITENTE empleara
funcionarios debidamente capacitados para realizar dicha actividad. Lo anterior no exime a LA FIDUCIARIA de
la responsabilidad del conocimiento de cliente para el control y prevencion de lavado de activos. Igualmente, EL
FIDECOMITENTE debera informar oportunamente a LA FIDUCIARIA cualquier cambio en el personal
autorizado para la realizacién de las entrevistas.

14. En virtud de lo anterior, EL FIDEICOMITENTE se obliga a realizar la custodia de los documentos que soporten
la vinculacion del ENCARGANTE, por el termino establecido en la normatividad vigente para la custodia de este
tipo de documentos, incluyendo el formulario de vinculacién el cual estara a disposicién de la Fiduciaria cuando
lo requiera. Sin perjuicio de lo anterior, LA FIDUCIARIA conservard por cualquier medio procedente los
archivos de los documentos que hagan parte del proceso de conocimiento del cliente, segun lo establecido en el
ordenamiento juridico para el efecto.

15. Asumir las obligaciones y deberes contenidos en la Ley 1.581 de 2.012, en su calidad de responsable del
tratamiento de los datos personales de los ENCARGANTES a que tenga acceso en virtud del desarrollo del
presente Contrato.

16. Obtener de los ENCARGANTES, la autorizacion para el tratamiento de los datos personales a lo que tendra
acceso en virtud del desarrollo del presente Contrato y conservar prueba de dicha autorizacién de acuerdo con
lo establecido en la Ley 1.581 de 2.012. Esta autorizacion podra ser solicitada por LA FIDUCIARIA en cualquier
momento durante la vigencia del presente Contrato, las cuales deberan ser entregadas por EL
FIDEICOMITENTE dentro de los cinco (5) dias siguientes a la solicitud realizada por LA FIDUCIARIA.
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17. EL FIDEICOMITENTE se obliga a dar cumplimiento a las disposiciones de publicidad establecidas en la Circular
Basica Juridica y a usar la informacion, logo y material publicitario de LA FIDUCIARIA en el PROYECTO,
siguiendo de manera estricta los lineamientos establecidos en el Anexo No. 6 del presente Contrato.

18. Todas las demés derivadas del presente contrato, de los CONSTRATOS DE ADHESION y de la ley.

4.3. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: Son obligaciones de la FIDUCIARIA las siguientes:

1. Realizar diligentemente las gestiones necesarias para el desarrollo del objeto del Contrato de conformidad con
lo establecido en el mismo y en las instrucciones impartidas por EL FIDEICOMITENTE.

2. \Verificar el cumplimiento de las condiciones de giro establecidas en la clausula 2.1 denominada OBJETO, a
efectos de proceder a desembolsar los recursos al FIDEICOMITENTE en los términos indicados en el presente
contrato.

3. Recibir de los ENCARGANTES las cuotas de separacién de las unidades privadas resultantes del PROYECTO
y administrarlos en los Fondos de Inversion Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA, en un encargo Unico
por cada uno de los clientes, pero agrupandolos a todos en una misma subcuenta. En consecuencia, los
recursos consignados en los Fondos de Inversion Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA generaran
rendimientos a favor del ENCARGANTE a partir de la fecha en la cual se hayan ingresado al respectivo
encargo fiduciario individual a su nombre. LA FIDUCIARIA sélo recibird recursos de los ENCARGANTES
hasta un nimero igual al de las unidades privadas del PROYECTO.

4. Invertir los recursos recibidos de los ENCARGANTES en los Fondos de Inversién Colectiva administrados por
LA FIDUCIARIA, en un encargo unico por cada uno de los clientes, pero agrupandolos a todos en una misma

subcuenta. LA FIDUCIARIA invierte estos recursos, una vez obtenga los formatos de conocimiento del cliente
debidamente diligenciados por los ENCARGANTES. LA FIDUCIARIA sélo realizara la apertura de encargos
fiduciarios individuales hasta un nimero igual al de las unidades privadas del PROYECTO. LA FIDUCIARIA ha
remitido el reglamento de los Fondos de Inversion Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA, y por tanto, EL
FIDEICOMITENTE y ENCARGANTES declaran conocerlos y aceptarlos. EL FIDEICOMITENTE autoriza de
forma expresa mediante la firma del presente Contrato que los recursos igualmente se pueden mantener en
depdsitos a la vista en la matriz de LA FIDUCIARIA. En ningun caso el monto de estos depositos podra exceder
del diez por ciento (10%) del valor de los activos del respectivo fondo de inversién colectiva.

5. Entregar los dineros recibidos de los ENCARGANTES al FIDEICOMITENTE, dentro de los cinco (5) dias
habiles siguientes al cumplimiento de las condiciones establecidas en la Clausula Segunda del presente
Contrato.

6. Entregar al FIDEICOMITENTE, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al cumplimiento de las
condiciones establecidas en la Clausula Segunda del presente Contrato, los rendimientos producidos por los
recursos entregados por los ENCARGANTES como contraprestacidén a la conservacion obligatoria de las
condiciones econémicas pactadas con los ENCARGANTES en los respectivos CONTRATOS DE ADHESION.

7. Verificar el cumplimiento de las condiciones de giro establecidas en la clausula 2.1. anterior, a efectos de
proceder a desembolsar los recursos en los términos indicados en el presente contrato.

8. Entregar al FIDEICOMITENTE, una vez cumplidas las condiciones establecidas en el Capitulo Segundo del
presente Contrato, los recursos entregados por los ENCARGANTES que hayan sido invertidos en encargos
individuales, EL FIDEICOMITENTE con la firma del presente Contrato declara que respondera directamente
por estos recursos frente a LA FIDUCIARIA, los ENCARGANTES vy terceros, de igual manera respondera en
relacion con los giros por concepto de desistimientos que se encuentren en la situacion descrita en este
numeral.
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9. Mantener a disposicion de los ENCARGANTES los recursos por ellos consignados cuando: a) Se cumpla el
plazo de este Contrato o su prorroga y no se hayan cumplido las condiciones previstas en la Clausula Segunda
de este Contrato. En este caso, los recursos se restituiran, junto con los rendimientos producidos, previo
descuento de la COMISION FIDUCIARIA, mencionada en el numeral 3° de la Clausula 7.2. del presente
Contrato y los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial 0 administrativo) a que
haya lugar. Para el efecto, la FIDUCIARIA mediante abono a la cuenta indicada por los ENCARGANTES en
los CONTRATOS DE ADHESION, restituira los recursos de forma inmediata a estos Ultimos a la terminacion
del Contrato, siempre y cuando se hayan surtido los trdmites y/o procedimientos internos exigidos por la
FIDUCIARIA para el efecto, y los ENCARGANTES hayan entregado la totalidad de la documentacion exigida
por la FIDUCIARIA y/o el FIDEICOMITENTE; b) Los ENCARGANTES se retiren del respectivo encargo de
inversion individual conforme los términos del Clausula 6.1, de este contrato o incumplan en los términos de la
Clausula 6.3. de este contrato. En estos casos, LA FIDUCIARIA descontara como sancion las sumas prevista
en la Capitulo VI del presente Contrato y los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden
territorial 0 administrativo) a que haya lugar; y los recursos seran entregados por la FIDUCIARIA, mediante
abono en la cuenta indicada por los ENCARGANTES en el CONTRATO DE ADHESION, de forma inmediata a
la radicacion del correspondiente desistimiento por parte de EL FIDEICOMITENTE siempre y cuando se hayan
surtido los tramites y/o procedimientos internos exigidos por la FIDUCIARIA para el efecto, y los
ENCARGANTES hayan entregado la totalidad de la documentacion exigida por la FIDUCIARIA ylo el
FIDEICOMITENTE

10. LA FIDUCIARIA no suscribe en la ejecucién del presente Contrato ninguna Promesa de Compraventa, ni
participa en su definicion.

11. Mantener los bienes que conforman el ENCARGO FIDUCIARIO separados de los suyos y de los que
correspondan a otros negocios fiduciarios.

12. LA FIDUCIARIA no dara informacion a los ENCARGANTES respecto del estado del PROYECTO, dicha
obligacion recae exclusivamente en EL FIDEICOMITENTE.

13. Pedir instrucciones al FIDEICOMITENTE, cuando en la ejecucién del Contrato se presentaren hechos
sobrevinientes e imprevistos, que impidan el cumplimiento de sus obligaciones contractuales. Cuando LA

FIDUCIARIA haga uso de esta facultad, no ejecutara obligaciones o estipulaciones del presente contrato
relacionadas con el asunto consultado hasta la fecha en la cual se produzca la respuesta por parte de EL
FIDEICOMITENTE, sin que pueda imputarsele por este hecho responsabilidad alguna.

14. Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera de Colombia cuando tenga fundadas dudas acerca de la
naturaleza y alcance de sus obligaciones, o deba, cuando las circunstancias asi lo exijan, apartarse de las
autorizaciones contenidas en este Contrato o de las instrucciones impartidas por EL FIDEICOMITENTE en el
desarrollo del mismo. Cuando LA FIDUCIARIA haga uso de esta facultad no ejecutara obligaciones o
estipulaciones del presente contrato relacionadas con el asunto consultado hasta la fecha en la cual se
produzca la respuesta por parte de la Superintendencia Financiera de Colombia, sin que pueda imputarsele por
este hecho responsabilidad alguna. Sin perjuicio de lo anterior, las demas obligaciones y estipulaciones que no
tenga que ver con el asunto objeto de consulta a la Superintendencia Financiera de Colombia, continuaran en
ejecucion en los términos del presente contrato y del ordenamiento juridico.

15. Enviar mensualmente al FIDEICOMITENTE un informe general de la gestion realizada en desarrollo del
presente contrato, el cual serd remitido a través de correo electronico a la direccién indicada en el presente
contrato.

16. Rendir cuentas comprobadas de su gestion cada seis (6) meses, la cual debera ser presentada al
FIDEICOMITENTE dentro de los treinta (15) dias habiles siguientes a la fecha del respectivo corte, de

Péagina 10 de 23



DocuSign Envelope ID: 07234C95-5A4D-46DB-A57D-020B9EB38044

Fiduciaria Bogota 6

VIGILADO "= - Las obligaciones de la fiduciaria sonde medio y no de resultado.

T

CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION CELEBRADO ENTRE AMARILO S.A.8.Y
FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

conformidad con lo establecido en la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera. Si LA
FIDUCIARIA no recibe reparo alguno a la rendicion de cuentas presentada, esta se entendera aprobada. EL
FIDEICOMITENTE aceptan con la firma del presente contrato que esta rendicién sea remitida a través de
correo electronico a la direccion indicada en el mismo.

17. Presentar la rendicién final de cuentas de su gestion, al terminar el CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO.

18. Cobrar la COMISION a que tiene derecho.

19. Remitir una copia del presente contrato fiduciario a los ENCARGANTES junto con la cartilla informativa sobre
negocios inmobiliarios expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia, la cual, de igual forma se
encuentra publicada en la pagina web de la Fiduciaria.

20. Remitir al ENCARGANTE el informe periodico de que trata el numeral 6.2.1 de la parte Il Titulo Il CAPUTILO |
de la Circular Béasica Juridica y la rendicién de cuentas en cuanto a los recursos administrados en los Fondos
de Inversién Colectiva.

21. Llevar la contabilidad conforme a la normatividad vigente y a las estipulaciones establecidas en el presente
contrato.

22. Informar a los ENCARGANTES, en caso en que no se cumplan las condiciones establecidas en la clausula 2.1
anterior, por parte del FIDEICOMITENTE, vencido el termino establecido en la clausula 8.1. del presente
contrato.

23. Las demas obligaciones necesarias para dar cumplimiento al objeto contractual estipulado.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no contrae ninguna responsabilidad por las fluctuaciones,
desvalorizaciones, bajas en los valores de las inversiones, disminucién de los rendimientos, modificacion o pérdida
de bondades o privilegios financieros por causas ajenas a su voluntad o que le hubieren sido desconocidas en su
oportunidad, el riesgo de la pérdida de valor de los recursos entregados a la FIDUCIARIA, es asumido por el
ENCARGANTE.

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA, serd responsable del tratamiento de la informacion de los
consumidores financieros en los términos de la ley 1266 de 2008, y a su vez en cuanto al manejo de los datos
personales de conformidad con la ley 1581 de 2012.

4.4, RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA: La responsabilidad que adquiere la FIDUCIARIA es de medio y no
de resultado v, por lo tanto, respondera hasta por culpa leve en el desarrollo de su gestion. La FIDUCIARIA no
participa de manera alguna en el desarrollo del PROYECTO, estabilidad de la obra, calidad de la misma, plazos de
entrega, precios y demas obligaciones que adquieran EL FIDEICOMITENTE, relacionadas con el PROYECTO, ni es
parte en los documentos que tengan que celebrar EL FIDEICOMITENTE con los ENCARGANTES. Su gestion se
suscribe Unica y exclusivamente al cumplimiento del objeto que estipula el contrato. Por lo tanto, es responsabilidad
de EL FIDEICOMITENTE dejar en claro frente a terceros el alcance de las obligaciones de la FIDUCIARIA.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA se obliga a realizar diligentemente todos los actos necesarios para la

cumplida ejecucién del objeto de este contrato, y no seré responsable por caso fortuito, fuerza mayor, el hecho de
un tercero o la violacion de deberes legales o contractuales por parte de EL FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL FIDEICOMITENTE se obliga a dar cumplimiento a las disposiciones de publicidad
establecidas en la Circular Basica Juridica y a usar la informacion, logo y material publicitario de LA FIDUCIARIA en
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el PROYECTO, siguiendo de manera estricta los lineamientos establecidos en el Anexo No. 6 del presente
Contrato.
CAPITULO V
PROCEDIMIENTO OPERATIVO

La FIDUCIARIA administrara los recursos efectivamente abonados en la cuenta, consignados por los
ENCARGANTES interesados en adquirir las unidades privadas, asi:

1. Los ENCARGANTES interesados deberan consignar las sumas de dinero correspondientes a la separacién de
las unidades de vivienda resultantes del PROYECTO, a ordenes de LA FIDUCIARIA, para lo cual cada uno de
los ENCARGANTES deberan suscribir los formularios de vinculacién de la FIDUCIARIA, ya que por cada
ENCARGANTE vinculado al presente contrato fiduciario, se aperturara un Encargo de Inversién individual, en
los Fondos de Inversion Colectiva.

2. Los recursos consignados en los Fondos de Inversion Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA, generaran
rendimientos a favor del ENCARGANTE que haya realizado el depésito, a partir de la fecha en la cual hayan
ingresado al respectivo encargo de inversién individual a su nombre.

3. En el evento que la vinculacion del ENCARGANTE no se efectle a través de Las Oficinas del Banco de
Bogota, EL FIDEICOMITENTE enviara a LA FIDUCIARIA los formatos de conocimiento del cliente
debidamente diligenciados por los ENCARGANTES con sus respectivos anexos. La mencionada vinculacion
deberd efectuarse dentro del término legal establecido en la Circular Basica Juridica Parte | — Titulo IV —
Capitulo IV para tal efecto, por tanto, LA FIDUCIARIA debe recibir los formatos de conocimiento del cliente
debidamente diligenciados por los ENCARGANTES con sus respectivos anexos.

4. Una vez cumplidas las condiciones de giro sefialadas en la Clausula Segunda del presente Contrato, los
ENCARGANTES a través del CONTRATO DE ADHESION autorizan a LA FIDUCIARIA a entregar las sumas
de dinero de cada uno de los encargos individuales al FIDEICOMITENTE.

5. LA FIDUCIARIA entregara los recursos depositados dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al
cumplimiento de los requisitos establecidos en la Clausula Segunda del presente Contrato.

6. Sidespués de vinculado el ENCARGANTE, éste es incluido en los listados de control de autoridades locales o

extranjeras en materia de Lavado de Activos o Financiacion del Terrorismo, tales como los listados de la OFAC
o de las Naciones Unidas o tiene procesos en su contra de Extincion de Dominio, el contrato de encargo
fiduciario individual se dara por terminado y no habré lugar a la aplicacion de la pena por retiro establecida en el
Capitulo siguiente.
. Si el FIDEICOMITENTE informa a LA FIDUCIARIA después de vinculado el ENCARGANTE, que los
resultados del estudio de crédito reportan que no cuenta con capacidad crediticia, situacion que sera verificada
directamente por EL FIDEICOMITENTE sin que exista responsabilidad de LA FIDUCIARIA al respecto, el
contrato de encargo fiduciario individual se dara por terminado.

CAPITULO VI
PENA POR RETIRO, DESISTIMIENTO E INCUMPLIMIENTO

6.1. En el evento en que el ENCARGANTE se retire del respectivo encargo de inversion individual antes del
vencimiento del plazo sefialado en la clausula 8.1, la FIDUCIARIA se encuentra autorizada para descontar de la
suma depositada por el ENCARGANTE y/o de la generada por concepto de rendimientos, y a titulo de pena por
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retiro, la suma equivalente al OCHENTA'Y CINCO POR CIENTO (85%) del valor total consignado a la fecha del
retiro, suma que no podra superar el cinco por ciento (5%) del valor del inmueble. Dicha suma sera entregada
por la FIDUCIARIA al FIDEICOMISO establecido para el desarrollo del PROYECTO o al ENCARGO FIDUCIARIO
que indique EL FIDEICOMITENTE, de forma inmediata a la fecha en la que EL FIDEICOMITENTE le informe a la
FIDUCIARIA, del retiro del ENCARGANTE, siempre y cuando se hayan surtido los tramites y/o procedimientos
internos exigidos por la FIDUCIARIA para el efecto. El saldo de los recursos que quedaren luego de transferida la
suma correspondiente a la pena por retiro al FIDEICOMISO establecido para el desarrollo del PROYECTO o al
ENCARGO FIDUCIARIO que indique el FIDEICOMITENTE, sera entregado Unicamente al ENCARGANTE, previa
entrega a la FIDUCIARIA del formato de orden de operacion, de forma inmediata a la fecha en la que EL
FIDEICOMITENTE le informe a la FIDUCIARIA, del retiro del ENCARGANTE, siempre y cuando se hayan surtido
los trémites y/o procedimientos internos exigidos por la FIDUCIARIA para el efecto, y el ENCARGANTE haya
entregado la totalidad de la documentacion exigida por la FIDUCIARIA y/o el FIDEICOMITENTE, mediante abono
en la cuenta a nombre del titular de la separacion, de acuerdo con la cuenta indicada por el ENCARGANTE en el
CONTRATO DE ADHESION.

PARAGRAFO PRIMERO: Dando cumplimiento a la Circular Externa 11 de 2019, expedida por la Superintendencia
Financiera de Colombia, teniendo en cuenta que la FIDUCIARIA debe realizar el conocimiento del cliente en los
términos indicado en la norma mencionada, EL ENCARGANTE instruye a través del CONTRATO DE ADHESION
respectivo, a la FIDUCIARIA, a fin de que en caso de que no complete la documentacién que ésta requiera para
realizar dicho proceso, dentro de los 3 dias siguientes a la primera consignacion que realice, se entienda como una
manifestacion de su intencion de retirarse y por tanto retenga a favor del FIDEICOMITENTE vy a titulo de pena por
retiro, la suma equivalente al OCHENTA 'Y CINCO POR CIENTO (85%) del valor total consignado a la fecha del
retiro, suma que no podra superar el cinco por ciento (5%) del valor del inmueble. La pena por retiro
mencionada en el presente paragrafo, solo procede en caso en que el incumplimiento del ENCARGANTE, no se
derive de situaciones imputables a las obligaciones del FIDEICOMITENTE, de conformidad con el presente contrato,
por lo tanto, para que proceda la misma, las obligaciones de las deméas partes deben estar cumplidas en los
términos del presente contrato fiduciario y el CONTRATO DE ADHESION.

PARAGRAFO SEGUNDO: EI retiro del ENCARGANTE se formalizara mediante comunicacion dirigida por EL
FIDEICOMITENTE a |la FIDUCIARIA, en la que se da cuenta del retiro.

PARAGRAFO TERCERO. En caso de que el retiro del ENCARGANTE, en las condiciones y términos establecidos
en este documento, se produzca después de trasladados los recursos al FIDEICOMISO que se constituya para el
desarrollo del PROYECTO y hasta antes de la fecha de firma del Contrato de Promesa de Compraventa, las partes
instruyen irrevocablemente a la FIDUCIARIA y la facultan para aplicar la pena de retiro , salvo que dicho retiro se
produzca como consecuencia de lo previsto en el literal a) de la clausula 8.2.5 de este contrato, la cual equivale al
OCHENTA Y CINCO POR CIENTO (85%) del valor total consignado a la fecha del retiro, suma que no podra
superar el cinco por ciento (5%) del valor del inmueble. LA FIDUCIARIA una vez notificado dicho retiro por
parte del FIDEICOMITENTE, devolvera al ENCARGANTE las sumas depositadas (descontada la pena por retiro),
sin que haya lugar al pago de rendimientos, de manera inmediata a la mencionada notificacion, siempre y cuando se
hayan surtido los tramites y/o procedimientos internos exigidos por la FIDUCIARIA para el efecto, y el
ENCARGANTE haya entregado la totalidad de la documentacion exigida por la FIDUCIARIA y/o el
FIDEICOMITENTE.
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Las partes acuerdan que a la terminacion de este contrato por cualquiera de las causales previstas en la clausula
8.2. siguiente o por la expiracién de su duracién total, mantendran vigente y con fuerza vinculante la disposicién
contemplada en este paragrafo hasta la fecha en que se suscriba la correspondiente promesa de compraventa.

PARAGRAFO CUARTO. En el evento de presentarse un retiro de un potencial encargante (Circular Externa 11 de
2019, expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia), sin que se hubiera constituido el encargo fiduciario
individual correspondiente por parte de éste, LA FIDUCIARIA devolvera los recursos a quien indique EL
FIDEICOMITENTE siempre y cuando éste remita copia del documento de identificacion del destinatario de los
recursos y copia de EL CONTRATO DE ADHESION debidamente firmado.

6.2. EL FIDEICOMITENTE podra desistir unilateralmente al ENCARGANTE, siempre y cuando notifique por escrito
al ENCARGANTE su decision de desistir. Se tendra como fecha del terminacién del respectivo encargo de inversion
individual la fecha en que el ENCARGANTE haya recibido la notificacion escrita. Una vez notificado el desistimiento
unilateral por el FIDEICOMITENTE, éste debera pagar, a titulo de pena, una suma equivalente al OCHENTA Y
CINCO POR CIENTO (85%) del valor total consignado a la fecha del retiro, suma que no podra superar el
cinco por ciento (5%) del valor del inmueble. El FIDEICOMITENTE debera pagar inmediatamente la pena aqui
establecida mediante consignacion en la cuenta del ENCARGO FIDUCIARIO dispuesta por la FIDUCIARIA y remitir
a esta Ultima copia del soporte de consignacién correspondiente, siempre y cuando se hayan surtido los tramites y/o
procedimientos internos exigidos por la FIDUCIARIA para el efecto, y el ENCARGANTE haya entregado la totalidad
de la documentacion exigida por la FIDUCIARIA y/o el FIDEICOMITENTE. Una vez recibida la copia de la
consignacién, la FIDUCIARIA tendrd cinco (5) dias habiles para consignar en la cuenta indicada por el
ENCARGANTE la suma de los siguientes valores: (i) los montos depositados por el ENCARGANTE, junto con sus
rendimientos mas (i) la pena por desistimiento unilateral consignada por el FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO PRIMERO. Sera responsabilidad del FIDEICOMITENTE informar y notificar al ENCARGANTE que
podra ser desistido.

PARAGRAFO SEGUNDO. El desistimiento se formalizara en LA FIDUCIARIA mediante comunicacion dirigida por
EL FIDEICOMITENTE a LA FIDUCIARIA en la que se dé cuenta del desistimiento.

PARAGRAFO TERCERO. Lo dispuesto en este numeral 6.2 aplica tnicamente a los eventos de desistimiento
unilateral del FIDEICOMITENTE y no al evento de no cumplimiento o no ocurrencia de las condiciones establecidas
en la clausula 2.1 del presente contrato debido a que este ultimo lo que trae como consecuencia es la resolucion del
Contrato.

6.3. Se entenderd que el ENCARGANTE incumple gravemente con las obligaciones a su cargo derivadas del
presente contrato en cualquiera de los siguientes eventos: a) si incumple el pago de tres (3) 0 mas cuotas pactadas
en el CONTRATO DE ADHESION firmado por el ENCARGANTE o cualquier obligacién establecida en dicho
documento; b) Si no tramita oportunamente el crédito con el que financiara la adquisicion del inmueble dentro de los
treinta (30) dias siguientes al requerimiento hecho por el FIDEICOMITENTE; c) Si no firmare la promesa de
compraventa correspondiente al inmueble en el plazo de treinta (30) dias contados a partir de la fecha en la cual el
FIDEICOMITENTE haya remitido la mencionada promesa de compraventa al ENCARGANTE; y d) Si no cumpliere,
en el plazo que le sefalare la FIDUCIARIA y/o EL FIDEICOMITENTE, con la firma y/o entrega de la documentacion
requerida en desarrollo de este contrato o para la firma de la promesa de compraventa, especialmente en relacion
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con la informacion sobre origen de fondos, conocimiento del cliente, actualizacion de informacion, consulta de
comportamiento crediticio.

Los eventos de incumplimiento del ENCARGANTE, antes sefialados no exoneran al ENCARGANTE de cumplir las
obligaciones a su cargo dispuestas en este contrato, las cuales continuaran vigentes hasta la fecha en la cual EL
FIDEICOMITENTE manifieste por escrito que como consecuencia del incumplimiento grave ha decidido retirar al
ENCARGANTE incumplido, lo cual podra hacer el FIDEICOMITENTE sin perjuicio de la facultad que tiene para
adelantar las acciones a que haya lugar por el incumplimiento del ENCARGANTE. Cuando se presenten estos
eventos de incumplimiento, la FIDUCIARIA se encuentra autorizada para descontar de la suma depositada por el
ENCARGANTE y/o de la generada por concepto de rendimientos, y a titulo de pena por incumplimiento, la suma
equivalente al OCHENTA Y CINCO POR CIENTO (85%) del valor total consignado a la fecha del retiro, suma
que no podra superar el cinco por ciento (5%) del valor del inmueble. Dicha suma sera entregada por la
FIDUCIARIA al FIDEICOMISO establecido para el desarrollo del PROYECTO o al ENCARGO FIDUCIARIO que
indique EL FIDEICOMITENTE, de forma inmediata a la fecha en la que EL FIDEICOMITENTE le informe a la
FIDUCIARIA, de la terminacion parcial del presente contrato respecto del ENCARGANTE, siempre y cuando se
hayan surtido los tramites y/o procedimientos internos exigidos por la FIDUCIARIA para el efecto.

El saldo de los recursos que quedaren luego de transferida la suma correspondiente a la pena por incumplimiento,
sera entregado unicamente al ENCARGANTE, previa entrega a la FIDUCIARIA del formato de orden de operacién,
de forma inmediata a la fecha en la que EL FIDEICOMITENTE le informe a la FIDUCIARIA, que ha tomado la
decisién de retirar al ENCARGANTE, siempre y cuando se hayan surtido los tramites y/o procedimientos internos
exigidos por la FIDUCIARIA para el efecto, y los ENCARGANTES hayan entregado la totalidad de la documentacion
exigida por la FIDUCIARIA y/o el FIDEICOMITENTE, daran lugar.

CAPITULO VII
COSTOS Y GASTOS

7.1. COSTOS Y GASTOS: Los costos, gastos, honorarios, tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier
orden territorial 0 administrativo) y demas pagos necesarios para el cumplimiento del objeto del presente contrato,
asi como los que se generen por su constitucion, ejecucion, desarrollo, disolucion o liquidacion, sean ellos de origen
contractual o legal, estaran a cargo de EL FIDEICOMITENTE.

Se considerara como gastos del encargo fiduciario, entre otros los siguientes:

1. Los gastos bancarios o similares que se generen en la ejecucion y desarrollo del presente contrato y otros tales
como: el Impuesto de Timbre, los gravamenes a los Movimientos Financieros, comisiones y desembolsos.

2. Los honorarios y gastos en que haya de incurrirse para la ejecucion del contrato, cuando las circunstancias asi lo
exijan.

3. Los gastos de la revisoria fiscal por concepto de honorarios, cuando se requiera de su dictamen sobre los
estados financieros de ser el caso por solicitud de EL FIDEICOMITENTE, la Superintendencia Financiera o
cualquier entidad administrativa a judicial.

4. Los costos por la elaboracion de informes diferentes a los estipulados en el presente contrato, los cuales seran
definidos previamente entre EL FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA con anterioridad a la elaboracion del
respectivo informe.

5. Los gastos que ocasione la disolucion o liquidacién del encargo fiduciario.
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6. Todos aquellos gastos directos o indirectos que sean necesarios para el normal desarrollo del objeto del
contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no asume con recursos propios, pagos derivados del presente contrato
de encargo fiduciario.

PARAGRAFO SEGUNDO: Estos gastos seran pagados directamente por EL FIDEICOMITENTE, quien los pagara a
la FIDUCIARIA con la sola demostracién sumaria de los mismos, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la
presentacion de la cuenta por parte de ésta, en la direccién que se encuentre en sus registros. Las sumas derivadas
de estos conceptos y las de la remuneracion de la FIDUCIARIA, causaran intereses de mora, a razon de la tasa
comercial de mora mas alta que permita la Ley. No obstante, lo anterior, en los eventos en que el gasto sea
previsible, la FIDUCIARIA solicitara los recursos al FIDEICOMITENTE con una antelacion de cinco (5) dias habiles.

PARAGRAFO TERCERO: La certificacion suscrita por el Representante Legal de la FIDUCIARIA y el Revisor
Fiscal, en la que consten las sumas adeudadas por EL FIDEICOMITENTE, prestara mérito ejecutivo para obtener el
pago de las mismas.

7.2. COMISION FIDUCIARIA: La FIDUCIARIA recibira como remuneracion por su gestion, la siguiente comision:

1. Una comision fija mensual de UNO PUNTO CINCO (1.5) salarios minimos legales mensuales vigentes,
pagaderos mes vencido dentro de los cinco (5) dias habiles del mes siguiente, desde la firma del contrato
de Encargo Fiduciario.

2. Una comisiéon de CERO PUNTO CINCO (0.5) salarios minimos legales mensuales vigentes por cada Otrosi
que se suscriba durante la vigencia del presente contrato, por solicitud de EL FIDEICOMITENTE.

3. Los recursos seran invertidos en los Fondos de Inversién administrados por la FIDUCIARIA, y se cobraré la
suma equivalente a un porcentaje sobre el valor del fondo de inversion como gasto del mismo en los
términos del respectivo reglamento.

4, Una comision de un (1) salario minimo legal mensual vigente durante la liquidacion del presente contrato
por un (1) mes.

PARAGRAFO PRIMERO: La comision FIDUCIARIA referida en el numeral primero, se causara, liquidara y cobrara
mensualmente. Por su parte, la comision FIDUCIARIA referida en el numeral tercero se causara, liquidara y cobrara
diariamente como una comision de administracidén, como un gasto a cargo del respectivo fondo de inversién.

PARAGRAFO SEGUNDO: La presente comision no incluye VA, el cual estara a cargo de EL FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO TERCERO: La FIDUCIARIA podra descontar de manera automatica la comision FIDUCIARIA que se
encuentre causada y no pagada y los costos indicados en el presente capitulo, de los recursos que se encuentran
en el presente Encargo Fiduciario, una vez cumplidas las condiciones establecidas en la clausula segunda del
presente contrato.

CAPiTULOVII
DURACION Y TERMINACION
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8.1 DURACION: El presente Contrato tendra un término de duracion de seis meses (6) meses, contados a partir de
la fecha de su firma, Contrato que se entendera prorrogado, automaticamente por una vez y por un periodo igual al
inicial, si EL FIDEICOMITENTE se encuentra a Paz y Salvo en el pago de la COMISION FIDUCIARIA y si ninguna
de las partes manifiesta por escrito su intencién de darlo por terminado dentro de los quince (15) dias habiles
anteriores al vencimiento del periodo inicial.

Las prorrogas posteriores se efectuaran por escrito de comun acuerdo entre las partes, previa autorizacién de los
ENCARGANTES.

8.2. TERMINACION: Ademas de las causales expresamente previstas con anterioridad, seran causales de
terminacion de este contrato:

8.2.1. Decision judicial debidamente ejecutoriada.

8.2.2. Por los hechos previstos en el articulo 1.240 del Cédigo de Comercio, salvo los referidos en los numerales 5,

6y11.

8.2.3. Por decisién tomada de comun acuerdo por todas las personas que suscriben este contrato.

8.2.4. Podra darse por terminado este contrato en forma unilateral por parte de la FIDUCIARIA en los siguientes

€asos:

o Por incumplimiento de EL FIDEICOMITENTE a la obligacién de actualizar la informacién contemplada
en la clausula 14.1. del presente contrato.

e Por incumplimiento de EL FIDEICOMITENTE a la obligacion contenida en el numeral 14 de la 4.2
clausula obligaciones de EL FIDEICOMITENTE.

¢ Cuando se presente una insuficiencia de recursos que impida el pago de la comisién fiduciaria por un
periodo consecutivo de dos (2) meses.

e Porinclusién de EL FIDEICOMITENTE en los listados de control de autoridades locales o extranjeras
en materia de lavado de activos o financiacién del terrorismo, tales como los listados de la OFAC o de
las Naciones Unidas y/o por la iniciacion de procesos en su contra de extincion de dominio por estas
mismas causas.

8.2.5. Podra darse por terminado parcialmente el presente contrato, solo respecto del ENCARGANTE, que se
llegare a encontrar en una cualquiera de las siguientes situaciones: a) si una vez vinculado el
ENCARGANTE es incluido en los listados de control de autoridades locales o extranjeras en materia de
Lavado de Activos o Financiacién del Terrorismo, tales como los listados de la OFAC o de las Naciones
Unidas o tiene procesos en su contra de Extincion de Dominio, el contrato de encargo fiduciario individual
se dara por terminado, y/o b) Si el FIDEICOMITENTE informa a LA FIDUCIARIA después de vinculado el
ENCARGANTE, que los resultados del estudio de crédito reportan que no cuenta con capacidad crediticia,
situacion que sera verificada directamente por EL FIDEICOMITENTE sin que exista responsabilidad de LA
FIDUCIARIA al respecto, el contrato de encargo fiduciario individual se dara por terminado.

PARAGRAFO. En el evento en que se llegare a dar por terminado el presente contrato sin existir alguna causal de
terminacion del mismo, la FIDUCIARIA tendra derecho a titulo de indemnizacion al valor equivalente a tres (3)
meses de comisién fiduciaria.

CAPITULO IX
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CONFLICTOS DE INTERES

9.1. CONFLICTOS DE INTERES: La suscripcion del presente contrato no genera situaciones de conflictos de
interés en los términos del numeral 9° del articulo 146 del Estatuto Organico del Sistema Financiero, de acuerdo con
la evaluacion que previamente ha efectuado la FIDUCIARIA al respecto. En el evento en que durante la ejecucion
del presente contrato se presentaren situaciones generadoras de conflictos de interés, la FIDUCIARIA los revelard y
regulara adecuadamente.

CAPITULO X
GESTION DE RIESGOS

10.1. GESTION DE RIESGOS: La FIDUCIARIA previamente a la celebracién del presente contrato, ha identificado,
establecido, medido y controlado los riesgos asociados al presente negocio fiduciario, de acuerdo con las politicas y
procedimientos establecidos por la FIDUCIARIA BOGOTA S.A. para los diferentes tipos de negocio. De igual forma
durante la vigencia de éste contrato, la FIDUCIARIA efectuara el monitoreo permanente de dichos riesgos.

CAPITULO XI
LIQUIDACION

11.1. LIQUIDACION DEL CONTRATO: Ocurrida la terminacion del presente contrato, la gestion de la FIDUCIARIA
deberd dirigirse exclusivamente a realizar actos directamente relacionados con la liquidaciéon del encargo.
Terminado el contrato por cualquiera de las causales previstas en la cldusula 8.2 del capitulo VIII, se procedera a la
liquidacién del encargo fiduciario en el siguiente orden:

(i) El pago de la suma de dinero que se deba a la FIDUCIARIA por concepto de comisién. (ii) El pago de los gastos
de administracién. (iii) EI pago de los gastos por concepto de tributos (impuestos, tasas y contribuciones de
cualquier orden). (iv) Los demas gastos directos e indirectos en que se incurra.

Una vez se hubieran cancelado todas las obligaciones o se hubieran hecho las reservas para pagarlas, los recursos
se entregaran a EL FIDEICOMTENTE si se cumple el requisito establecido en el Capitulo Il del presente encargo,
en caso contrario restituira a los ENCARGANTES los valores depositados, previo descuento de la comision de la
FIDUCIARIA, mencionada en la Clausula 7.2. Numeral 3° del presente contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: Posteriormente y dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes, la FIDUCIARIA
presentara una rendicion final de cuentas, de conformidad con la Circular Bésica Juridica expedida por la
Superintendencia Bancaria, entendiéndose que si no se formulan observaciones dentro de los quince (15) dias
habiles siguientes a dicha entrega, o diez (10) dias habiles después de haberse presentado las explicaciones
solicitadas, esta se entendera aprobada y se dara por terminada satisfactoriamente la liquidacién y en consecuencia
el vinculo contractual que se genero con este contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: Todos los gastos del encargo seran asumidos automaticamente por EL
FIDEICOMITENTE, quien tendran la calidad de deudor frente a esas obligaciones, circunstancia que es aceptada
por EL FIDEICOMITENTE con la firma del presente contrato.
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PARAGRAFO TERCERO: Si al terminar esta liquidacion por algin motivo quedare a cargo de EL
FIDEICOMITENTE alguna suma de dinero a favor de la FIDUCIARIA, este se compromete de manera clara y
expresa a pagarla a la orden de la FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias hébiles siguientes al que se le presente
la cuenta respectiva.

PARAGRAFO CUARTO: En caso de que no se localice el FIDEICOMITENTE, y se venza el termino para cumplir
las condiciones de giro establecidas en el objeto del presente contrato, los recursos se devolveran a los
ENCARGANTES, en los términos del paragrafo primero de la clausula 2.1 anterior.

CAPITULO XII
NOTIFICACIONES Y DOMICILIO CONTRACTUAL

12.1NOTIFICACIONES: Las partes recibiran validamente cualquier clase de notificacion o comunicacion en:

1. EL FIDEICOMITENTE: AMARILO S.A.S.
Direccién: Calle 90 No. 112 — 27, Bogota D.C.
Teléfono: 5803300
Correo: margarita.llorente@amarilo.com

2. LAFIDUCIARIA: FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
Direccién: Calle 67 No. 7-37 Piso 3, Bogota.
Teléfono: 3485400

PARAGRAFO. - Con la suscripcion del presente contrato, manifiesto bajo mi responsabilidad que autorizo a la
FIDUCIARIA para que remita las comunicaciones asi como los informes mensuales o de rendicion de cuentas y
cualquier otra informacion referente al encargo al correo electrénico antes registrado, entendiéndose y dandose
cumplidas las obligaciones de la FIDUCIARIA de presentacion de la informacion, reemplazando de esta manera la
remision fisica de tales documentos.

De igual manera, me permito manifestarles que cuando se presenten cambios en cuanto al registro de las
direcciones electronicas anotadas para el envio de la informacion, procederemos a notificarlas a la FIDUCIARIA
para realizar los tramites de actualizacién correspondientes.

12.2. DOMICILIO: Para el cumplimiento de las obligaciones del presente contrato las partes fijan como domicilio la
ciudad de Bogota D.C.
CAPITULO XIII
CONSULTA Y REPORTE AL OPERADOR DE INFORMACION

13.1. EL FIDEICOMITENTE, quien represente sus derechos u ostente en el futuro la calidad de FIDEICOMITENTE
autoriza a la FIDUCIARIA, a reportar, procesar, solicitar y divulgar al “operador de informacion” u “operador de
banco de datos” respectivo que maneje o administre bases de datos, toda la informacién referente a su
comportamiento como clientes de la entidad. Lo anterior implica que el cumplimiento o incumplimiento de sus
obligaciones se reflejara en las mencionadas bases de datos, en donde se consignan de manera completa, todos los
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datos referentes a su actual y pasado comportamiento frente al sector financiero y en general, al cumplimiento de
sus obligaciones.

Para todos los efectos, EL FIDEICOMITENTE conoce y acepta expresamente que los reportes y plazos se
efectuaran de conformidad con las normas que al respecto sean incluidas en el reglamento del respectivo “operador
de informacion” u “operador de banco de datos” y las normas legales que regulen la materia. Igualmente, EL
FIDEICOMITENTE, manifiesta que conocen y acepta que la consecuencia de esta autorizacién sera la consulta e
inclusion de sus datos financieros en el operador de bases de datos, por lo tanto, las entidades del sector financiero
afiliadas a dichos operadores conoceran su comportamiento presente y pasado relacionado con el cumplimiento o
incumplimiento de sus obligaciones financieras.

En caso de reclamaciones por parte del FIDEICOMITENTE respecto al tratamiento de datos personales, de acuerdo
con lo dispuesto en el numeral 5 del articulo 17 de la ley 1266 de 2008, EL FIDEICOMITENTE debe interponer su
queja directamente ante LA FIDUCIARIA y en el evento que la reclamacion no sea atendida o sea atendida
desfavorablemente, puede, de considerarlo pertinente, acudir a la Superintendencia Financiera de Colombia
conforme lo sefialado por la Corte Constitucional en la sentencia C—1001 del 2008.

CAPITULO XIV ,
ACTUALIZACION DE INFORMACION

14.1 EL FIDEICOMITENTE se obliga a actualizar por lo menos una vez al afio, la informacion requerida por la
FIDUCIARIA para el cumplimiento de las disposiciones que se requieren para el cumplimiento de las normas
relativas al Sistema de Administracion del riesgo de Lavado de Activos y de la Financiacién del Terrorismo -
SARLAFT-, exigidas por la Superintendencia Financiera.

CAPITULO XV
IMPUESTO DE TIMBRE

15.1. IMPUESTO DE TIMBRE: En virtud de lo dispuesto en el articulo 72 de la Ley 1111 del 27 de diciembre de
2006, la suscripcidn del presente contrato no causa impuesto de timbre.

CAPITULO XVI
VALOR DEL CONTRATO

16.1. VALOR DEL CONTRATO: El valor del presente contrato es la comision FIDUCIARIA.

CAPITULO XVII
MODIFICACION DEL CONTRATO

17.1. Podra modificarse este contrato, de comln acuerdo entre EL FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA. Las

modificaciones a las condiciones financieras y técnicas del PROYECTO y aquellas que alteren los derechos
consagrados para los ENCARGANTES, requeriran de previo consentimiento y autorizacién de estos.

Péagina 20 de 23



DocuSign Envelope ID: 07234C95-5A4D-46DB-A57D-020B9EB38044

Fiduciaria Bogota 6

VIGILADO " - Las obligaciones de la fiduciaria sonde medio y no de resultado.

T

CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION CELEBRADO ENTRE AMARILO S.A.8.Y
FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

PARAGRAFO PRIMERO: Las modificaciones al presente Contrato que tengan por objetola ampliacion de la
vigencia del mismo, seran informadas mediante comunicaciones masivas dirigidas a todos los ENCARGANTES del
PROYECTO, via correo, correo electronico, mensaje de texto, o cualquier otro medio de comunicacion a eleccion
del FIDEICOMITENTE, tomando para dicho efecto las direcciones, o datos de contacto provistos por los
ENCARGANTES. En dicha comunicacién se establecera un plazo para que el ENCARGANTE manifieste su
desacuerdo con la ampliacién de la vigencia del CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION
E INVERSION. Si el ENCARGANTE manifiesta dentro del plazo establecido su desacuerdo con la ampliacion de la
vigencia referida tendra derecho a que se le devuelvan los recursos que haya depositado hasta ese momento, mas
los rendimientos correspondientes, a la fecha de recibo de la comunicacion en la cual manifieste su desacuerdo,
siempre y cuando se hayan surtido los tramites y/o procedimientos internos exigidos por LA FIDUCIARIA para el
efecto, y el ENCARGANTE haya entregado la totalidad de la documentacién exigida por LA FIDUCIARIA y/o el
FIDEICOMITENTE. En todo caso, no habra lugar a que ninguna de las partes pague a la otra la pena por retiro de
que trata el Capitulo VI del presente Contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: Salvo el caso citado en el paragrafo anterior, cualquier modificacion de fondo al presente
contrato, requerira autorizacion de la Superintendencia Financiera de Colombia.

CAPITULO XVIII
CESION DEL CONTRATO

18.1. CESION: Una vez perfeccionado el presente contrato, este podra cederse, previa autorizacion escrita de cada
una de las partes y de los ENCARGANTES. En el evento de ser cedido a otra sociedad FIDUCIARIA, por
instruccion de EL FIDEICOMITENTE, se debera indemnizar a la FIDUCIARIA por un valor equivalente a tres (3)
meses de comision FIDUCIARIA.

PARAGRAFO: Sin perjuicio de lo anterior LA FIDUCIARIA, se reserva el derecho de objetar la respectiva cesion de
la calidad de FIDEICOMITENTE, previo al registro que se solicite realizar a la FIDUCIARIA, en cumplimiento al
capitulo IV, titulo IV, Parte | de la Circular Basica Juridica.

CAPITULO XIX
LEGISLACION APLICABLE

19.1. LEGISLACION APLICABLE: En lo no previsto en las clausulas anteriores, el presente contrato se regulara
por lo dispuesto en el Estatuto Organico del Sistema Financiero (Decreto 663 de 1.993) y en las normas del Codigo
de Comercio Colombiano.

CAPITULO XX
PERFECCIONAMIENTO

20.1. PERFECCIONAMIENTO: El presente contrato de encargo fiduciario se entendera perfeccionado a partir de la
fecha de su firma.

21. COMPROMISO ANTICORRUPCION y ANTISOBORNO: En atencion a la ley 1474 de 2011 y 1778 de 2016, las
normas que las modifiquen, aclaren, adicionen o subroguen, las partes declaran que se encuentra prohibido pagar,
Péagina 21 de 23



DocuSign Envelope ID: 07234C95-5A4D-46DB-A57D-020B9EB38044

Fiduciaria Bogota 6

VIGILADO **
—

CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION CELEBRADO ENTRE AMARILO S.A.8.Y
FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

prometer o autorizar el pago directo o indirecto de dinero o cualquier tipo de valor para retener, obtener o direccionar
algun negocio a fin de obtener una ventaja ilicita, o incurrir en cualquiera de las conductas establecidas en las
normas citadas.

22. FIRMA ELECTRONICA: Las partes declaran y aceptan expresamente que el presente documento podra
suscribirse por medio del mecanismo de Firma Electrénica, y para el efecto, acuerdan que utilizaran el servicio de
Firma Electronica DocuSign dispuesto por Amarilo S.A.S., mediante la Plataforma DocuSign System. Debido a lo
anterior, las partes declaran que conocen, entienden y aceptan expresamente que:

1. DocuSign es un servicio online de firma electrénica, cuya funcién consiste en permitir el envio de
documentos v la suscripcion electrénica de los mismos. Este servicio funciona por medio de una plataforma
de internet, cuya propiedad y administracién corresponde a DocuSign Inc.

2. La Firma Electrénica DocuSign cumple con los requisitos legales dispuestos en la Ley 527 de 1999, el
Decreto 2364 de 2012 y demas normas que las adicionen y/o modifiquen. La Firma Electronica DocuSign
utiliza mecanismos técnicos de identificacion personal que son seguros y confiables, para efecto de
garantizar la autenticidad e integridad de los documentos que se suscriban por medio de este método de
firma electrénica.

3. La firma electronica de DocuSign se captura y queda almacenada en el presente documento (o cualquier
documento en el que se utilice), junto a los datos del correo, direccién IP y estampa cronolégica asociadas
a la accién que en cada momento ejecute el firmante.

4. Asi pues, la Firma Electrénica DocuSign, utilizada en este documento, tendra la misma validez y efectos
juridicos que la firma manuscrita pues, a la luz de todas las circunstancias del caso, resulta confiable y
apropiada para los fines del presente contrato, asi como respecto de los demas documentos que se
celebren o suscriban entre las partes por medio de la Plataforma DocuSign.

5. Por la firma del presente documento, igualmente las partes reconocen entender y aceptar los Términos y
Condiciones de Uso de la Firma Electrdnica, asi como las obligaciones derivadas de dicho uso.

En constancia de lo anterior, se suscribe el presente contrato en la ciudad de Bogota D.C., en la fecha que la Ultima
parte haya firmado electrénicamente de acuerdo al certificado digital contenido en el Anexo 7.

/—DS
EL FIDEICOMITENTE, i C LA FIDUCIARIA,
—
DocuSigned by: DocuSigned by:
tagauiaBroulc o INDRES MBLUERL KICAURTDE
3E3F867DE7C9482... Mﬂa‘/{, 2’D29D8ED889C4E4...
MARGARITA LLORENTE CARRENO —————ANDRES NOGUERA RICAURTE
Representante Legal s  Representante Legal
AMARILO S.A.S. )U FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
v Elabord: MACM
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 30 de mayo de 2023 Hora: 12:09:42
Recibo No. 0223040324
Certificado sin costo para afiliado

CcODIGO DE VERIFICACION 2230403241DB03

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE , IDENTIFICACI()N Y DOMICILIO
Razdén social: AMARILO S A S

Nit: 800185295 1
Domicilio principal: Bogota D.C.

MATRICULA
Matricula No. 00530226
Fecha de matricula: 25 de enero de 1993
Ultimo afio renovado: 2023
Fecha de renovacioén: 16 de marzo de 2023
Grupo NIIF: Grupo I. NIIF Plenas.
UBICACION

Direccién del domicilio principal: Calle 90 No. 11A - 27

Municipio: Bogota D.C.

Correo electrébnico: servicioalcliente@amarilo.com
Teléfono comercial 1: 3155011510

Teléfono comercial 2: 5803300

Teléfono comercial 3: No reportbd.

Pagina web: PAGINA WEB WWW.AMARILO..COM.CO
Direccién para notificacién judicial: Calle 90 No. 11A - 27
Municipio: Bogota D.C.

Correo electrdénico de notificaciodn:
notificacionesjudiciales@amarilo.com

Teléfono para notificacién 1: 3153011510

Teléfono para notificacién 2: 5803300

Teléfono para notificacién 3: No reportd.

La persona juridica SI autorizé para recibir notificaciones

personales a través de correo electrénico, de conformidad con 1lo
establecido en los articulos 291 del Coédigo General del Procesos y 67
/gmeﬁa del Coédigo de Procedimiento Administrativo y de 1lo Contencioso
f'/grgﬁi?;?/
~opifEnied™
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 30 de mayo de 2023 Hora: 12:09:42
Recibo No. 0223040324
Certificado sin costo para afiliado

cODIGO DE VERIFICACION 2230403241DB03

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

Administrativo.

CONSTITUCION

Escritura Publica ©No.31 Notaria 16 de Santafé de Bogotd del 12 de
enero de 1.993, inscrita el 25 de enero de 1.993, bajo el No. 393.388
del libro 1IX, se constituyé la sociedad comercial denominada:
INMOBILIARIA MAZUERA LIMITADA.

REFORMAS ESPECIALES

Por Escritura Publica No. 5640 de la Notaria 37 de Santafé de Bogotéa,
del 10 de noviembre de 1998, inscrita el 02 de diciembre de 1998 baijo
el No. 659005 del 1libro 1IX, la sociedad de la referencia se
transformé de sociedad limitada en sociedad andénima bajo el nombre de
INMOBILIARIA MAZUERA S.A.

Por Escritura Publica ©No. 06316 del 08 de octubre de 2004 de la
Notaria 45 de Bogota D.C., inscrita el 11 de octubre de 2004 bajo el
nimero 00957041 del 1libro 1IX, 1la sociedad cambidé su nombre de:
INMOBILIARIA MAZUERA S.A., por el de:. AMARILO S.A

Por Escritura Publica No. 3011 de la Notaria 32 de Bogota D.C. Del 1
de Jjunio de 2012, inscrita el 5 de junio de 2012 bajo el No. 01640105
del 1libro 1IX, la sociedad de la referencia cambidé su nombre de:
AMARILO S.A., por el de: AMARILO S A S.

Por Escritura Publica No. 3011 de la Notaria 32 de Bogota D.C., del 1
de Jjunio de 2012, inscrita el 5 de Jjunio de 2012, bajo el No.
01640105 del 1libro IX, la sociedad de la referencia se transformdé de
sociedad anénima a sociedad por acciones simplificada bajo el nombre
de: AMARILO S A S.

TERMINO DE DURACION

La persona Jjuridica no se encuentra disuelta y su duracidén es
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Fecha Expedicién: 30 de mayo de 2023 Hora: 12:09:42
Recibo No. 0223040324
Certificado sin costo para afiliado

cODIGO DE VERIFICACION 2230403241DB03

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
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indefinida.

OBJETO SOCIAL

El objeto social de la sociedad es el siguiente: 1. La construccidn e
interventoria de toda clase de edificaciones, obras civiles y bienes
inmuebles en general, asi como la realizacidén en ellos de, mejoras,
ampliaciones, remodelaciones, reparaciones etc., en terrenos O
inmuebles propios o de terceros, o en participacién con estos, bajo
cualquiera de las formas contractuales permitidas por la Ley. 2. La
ejecucién de obras de urbanizacién y/o parcelaciones en Dbienes
propios o) de terceros, bien sea para lotear o construir
posteriormente cualquier clase de edificaciones. 3. La prestacidon de
servicios de disefio de ingenieria y arquitectura, en todas sus ramas,
ya sea en el campo de la elaboracién de proyectos vy disefios
urbanisticos, arquitecténicos como en las diferentes ramas de disefios
y calculos de ingenieria. 4. La adquisicién de bienes raices a titulo
oneroso, con el fin de urbanizarlos, fraccionarlos, enajenarlos al
mismo titulo o wusarlos en la actividad de la sociedad. 5. La
promocién de negocios de propiedad raiz, de construccidén de
urbanizacién o parcelacién de inmuebles, y la ejecucidén de proyectos
de igual naturaleza por cuenta propia, por cuenta de terceros o en
participacién con estos, suministrando el personal necesario para la

ejecuciédn correspondiente. 6. La ejecucidn de estudios de
factibilidad econdmica, técnica, y comercial para la realizacidn de
proyectos de finca raiz. 7. La prestacién de los servicios de
asesoria técnica relativa a las actividades de promociébn,
construccidn, urbanizacién, lo mismo que la prestacién de los
servicios de peritacién en aspectos relacionados con la finca raiz vy
avaluos de inmuebles. 8. La prestacién de servicios de gerencia,
administracién de proyectos inmobiliarios, asi como la gerencia de
obra. 9. La explotacién comercial de inmuebles urbanos y rurales, de

acuerdo con su naturaleza y destino. 10. La prestacién de todos los
servicios de ingenieria y arquitectura, en todos los campos relativos
al disefio, construccién, programacién de obra y de presupuestos etc.,

de cualquier tipo de edificaciones. 11. La prestacién de los
servicios de asesoria Jjuridica en todos los campos relacionados con
la ejecucidn de proyectos inmobiliarios, construccidn de

edificaciones, parcelaciones o urbanizaciones, y en las operaciones
de compra y venta de bienes inmuebles. 12. La realizacidén de todo
tipo de negocios, ademds de la compraventa, relacionados con la
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comercializacién de la propiedad raiz, tales como arrendamiento,
usufructo, etc. 13. El1 arrendamiento, 1la instalacién, negocios
propios, y en general la explotacién comercial de los inmuebles que
la sociedad adquiera y de las edificaciones que construya. 14. La
promocidén y constitucién de sociedades, con o sin caracter de
filiales o subordinadas, la vinculacién a sociedades de hecho en
participacién, sociedades comerciales o civiles, y fideicomisos que
tengan por objeto operaciones inmobiliarias o relacién de industria
de la construccién, bajo cualquiera de las formas y modalidades
previstas en los apartes anteriores. 15. Invertir recursos o
disponibilidades en la adquisicién de inmuebles vy empresas
organizadas bajo cualquiera de las formas autorizadas por la Ley, que
tengan por objeto la explotacidén de cualquier actividad econémica
licita de caracter «civil o comercial, aun cuando no se encuentre
relacionada con 1la industria de la construccién. 16. Realizar todo
tipo de asesorias relacionadas con la rama de la ingenieria civil y
arquitectura. 17. Abrir sucursales agencias dentro y fuera del
territorio nacional. Para la cabal realizacién de su objeto social la
compafila podra: Adquirir, gravar , limitar, enajenar, dar o tomar en
arrendamiento, limitar el dominio, etc., de toda clase de bienes
raices y muebles; adquirir, poseer vy explotar bienes mnuebles e
inmuebles con el caracter de activos fijos o méviles , constituir
prendas e hipotecas sobre activos muebles e inmuebles, darlos en
anticresis y avalar, afianzar o en cualquier otra forma garantizar
sus propias obligaciones o aquellas obligaciones de terceros que se
relacionen directamente con el desarrollo de su objeto social; tomar
dinero en mutuo, contratar empréstitos y celebrar todas operaciones
financieras que permitan adquirir los fondos u otros activos
necesarios para el desarrollo de sus negocios y celebrar todos los
contratos bancarios; adquirir toda clase de materiales y equipos de
construccidén para su propio uso o para uso de terceros, celebrar
todos 1los actos y contratos, sean de cardcter civil o mercantil, que
guarden relacidén de medio a fin con el objeto social de la sociedad,
0 que tengan como finalidad ejercer los derechos o cumplir las
obligaciones legal o convencionalmente derivadas de la existencia de
la sociedad y de las actividades desarrolladas por la compafia.

CAPITAL

* CAPITAL AUTORIZADO *
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Valor : $20.000.000.000,00
No. de acciones : 2.000.000,00
Valor nominal : $10.000,00

* CAPITAL SUSCRITO *

Valor : $12.000.000.000,00
No. de acciones : 1.200.000,00
Valor nominal : $10.000,00

* CAPITAL PAGADO *

Valor : $12.000.000.000,00
No. de acciones : 1.200.000,00
Valor nominal : $10.000,00

REPRESENTACION LEGAL

La administracién inmediata de la compafiia, su representacién legal y
la gestién de los negocios sociales estara a cargo del Presidente y
sus tres (3) suplentes.

FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

El Presidente y sus tres (3) suplentes son mandatarios con
representacién, investidos de funciones ejecutivas y administrativas,
y como tal tienen a su cargo la representaciodn legal de la compaifiia,
la gestién comercial y financiera, la responsabilidad de la accion
administrativa, la coordinacién y la supervisién general de la
empresa, funciones gque eJjercerdn con arreglo a las normas de estos
estatutos y a las disposiciones legales vigentes, y con sujeciodn a
las o6rdenes e instrucciones de 1la Junta Directiva. Ademéas de las
funciones generales antes 1indicadas, corresponde al Presidente: 1.
Ejecutar y hacer cumplir los acuerdos y decisiones de la Asamblea de
Accionistas y de la Junta Directiva. 2. Nombrar y remover libremente
a los empleados de sus dependencias, asi como a los demas que le
corresponda nombrar y remover en ejercicio de la delegacién de
funciones que para tales efectos pueda hacerle la Junta Directiva. 3.
Citar a la Junta Directiva cuando lo considere necesario o
conveniente y mantenerla adecuada y oportunamente informada sobre la
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marcha de los negocios sociales, someter a su consideraciédén los
estados financieros, y suministrarle los informes que ella necesite
en relacidén con la sociedad y con sus actividades. 4. Presentar a la
Asamblea de Accionistas, en su reunién ordinaria, el informe sobre 1la
forma como haya llevado a cabo su gestién y las medidas cuya adopcioén
recomiende a la Asamblea. 5. Crear los empleos que juzgue necesarios
para la buena marcha de la empresa, seflalar sus funciones, fijar sus
asignaciones o la forma de su retribucidén: nombrar vy remover
libremente a los empleados de la sociedad, excepto aquellos cuyo
nombramiento o remocidn corresponda a la Asamblea de Accionistas o a
la Junta Directiva. 6. El1 Presidente y sus suplentes requieren
autorizacidén previa de la Junta Directiva para celebrar actos o
contratos cuya cuantia supere la cantidad de mil (1000) salarios
minimos legales mensuales vigentes. 7. Representar a la Sociedad ante
todas 1las autoridades administrativas y judiciales del orden nacional
0 municipal, y/o ante toda clase de entidades privadas en las que la
Sociedad participe o de 1las que sea miembro. 8. Presentar con el
Oficial de Cumplimiento, para aprobacién de la Junta Directiva, la
propuesta del SAGRILAFT y sus actualizaciones, asi como su respectivo
manual de procedimientos. 9. Estudiar los resultados de la evaluacidn
del Riesgo LA/FT/FPADM efectuada por el Oficial de Cumplimiento y
establecer los planes de accién que correspondan. 10. Asignar de
manera eficiente los recursos técnicos y humanos, determinados por la
Junta Directiva, necesarios para implementar el SAGRILAFT. 11.
Verificar que el Oficial de Cumplimiento cuente con la disponibilidad
y capacidad necesaria para desarrollar sus funciones. 12. Prestar
efectivo, eficiente y oportuno apoyo al Oficial de Cumplimiento en el
disefio, direccién, supervisién y monitoreo del SAGRILAFT. 13.
Presentar a la Junta Directiva, los reportes, solicitudes y alertas
que considere que deban ser tratados por dichos érganos y gque estén
relacionados con el SAGRILAFT. Los informes que deba presentar el
representante legal deberan dar cuenta de los resultados, andalisis,
evaluaciones y correctivos en la implementacién, gestidn, avance,
cumplimiento, dificultades y efectividad alcanzados mediante el
SAGRILAFT. 14. Asegurarse de que las actividades que resulten del
desarrollo del SAGRILAFT se encuentran debidamente documentadas, de
modo que se permita que la informacién responda a unos criterios de
integridad, confiabilidad, disponibilidad, cumplimiento, efectividad,
eficiencia Yy confidencialidad. 15 Certificar ante la
Superintendencia de Sociedades el cumplimiento de lo previsto en el
Capitulo X de la circular béasica juridica, cuando lo requiera esta
Superintendencia. 16. Verificar que los procedimientos del SAGRILAFT
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desarrollen la Politica LA/FT/FPADM adoptada por la Junta Directiva.
17. 1Instrumentar y divulgar las politicas para la prevencién del
riesgo de LA/FT/FPADM aprobadas por la Junta Directiva. 18. Las demas
que le confieren estos Estatutos o la Ley.

NOMBRAMIENTOS

REPRESENTANTES LEGALES
Por Acta No. 401 del 28 de mayo de 2010, de Junta Directiva, inscrita
en esta Camara de Comercio el 31 de mayo de 2010 con el No. 01387607
del Libro IX, se designé a:
CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Presidente Roberto Moreno Mejia C.C. No. 19248371
Por Acta No. 638 del 3 de abril de 2023, de Junta Directiva, inscrita

en esta Camara de Comercio el 21 de abril de 2023 con el No. 02959042
del Libro IX, se designé a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Primer Natalia Andrea C.C. No. 53016225
Suplente Del Trujillo Moreno

Presidente

Segundo Jose Hernan Arias C.C. No. 19254913
Suplente Del Arango

Presidente
Tercer Margarita Llorente C.C. No. 52250220
Suplente Del Carrefio
Presidente
ORGANO DE ADMINISTRACION

JUNTA DIRECTIVA

Por Acta No. 78 del 31 de marzo de 2020, de Asamblea de Accionistas,
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inscrita en esta Cémara de Comercio el 24 de mayo de 2021 con el No.
02708165 del Libro IX, se designd a:

PRINCIPALES )
CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Primer Renglon Roberto Moreno Mejia C.C. No. 19248371
Segundo Renglon Carlos Pizano Mallarino C.C. No. 19239222
Tercer Renglon Jaime Bermudez C.C. No. 79386262

Cuarto Renglon

Merizalde

PSPIB-STAR INC.

EE R e S R S e I

Quinto Renglon PSPIB MICHIGAN G.P. FEREXEE HEBRE L K
INC.

SUPLENTES

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Primer Renglon Juan Ricardo Mejia C.C. No. 17070989
Otero

Segundo Renglon Jorge Umafia Blanche C.C. No. 19485532

Tercer Renglon Camilo Montafia Pradilla C.C. No. 79157015

Cuarto Renglon Pierre - Edouard P.P. No. GC151721
Edouard Lemelin

Quinto Renglon Yannick Garneau P.P. No. GJ0O86876

REVISORES FISCALES

Por Acta No. 070 del 7 de abril de 2016, de Asamblea de Accionistas,
inscrita en esta Cémara de Comercio el 27 de abril de 2016 con el No.
02097990 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
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Revisor Fiscal CROWE CO S.A.S N.I.T. No. 830000818 9
Persona
Juridica

Por Documento Privado del 5 de agosto de 2020, de Revisor Fiscal,
inscrita en esta Camara de Comercio el 3 de septiembre de 2020 con el
No. 02612440 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Revisor Fiscal Diana Carolina Pefiuela C:C. No. 53063596 T.P.
Principal Sanchez No. 125081 T

Por Documento Privado del 17 de febrero de 2023, de Revisor Fiscal,
inscrita en esta Camara de Comercio el 24 de febrero de 2023 con el
No. 02937954 del Libro IX, se designé a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Revisor Fiscal Yury Alexandra Barrero C.C. No. 1110504861 T.P.
Suplente Collazos No. 294006-T

REFORMAS DE ESTATUTOS

ESCRITURAS NO. FECHA NOTARIA INSCRIPCION
1104 3-v. -1993 16 STFE BTA 17-V -1993 NO. 405.810
490 27-II-1995 16-STAFE BTA 25-IV-1995 NO. 489.737
6061 5- X-1995 37 STAFE BTA 20- X-1995 NO. 513.182
1846 03- X -1996 37 STAFE BTA 17- X -1996 NO.558592

Los estatutos de la sociedad han sido reformados asi:

DOCUMENTO INSCRIPCION

E. P. No. 0001187 del 14 de julio 00644190 del 4 de agosto de
de 1998 de la Notaria 44 de Bogota 1998 del Libro IX

DuCs

E. P. No. 0005640 del 10 de 00659005 del 2 de diciembre de
noviembre de 1998 de la Notaria 37 1998 del Libro IX

de Bogota D.C.
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E. Bx No. 0000287 del 26 de 00670889 del 4 de marzo de
febrero de 1999 de la Notaria 44 1999 del Libro IX

de Bogota D.C.

E. P. No. 0001100 del 22 de julio 00689096 del 23 de Jjulio de
de 1999 de la Notaria 44 de Bogota 1999 del Libro IX

By G

E. P. No. 0000232 del 6 de marzo 00719658 del 10 de marzo de
de 2000 de la Notaria 44 de Bogotéa 2000 del Libro IX

D.C.

E. P. No. 0000512 del 28 de abril 00727487 del 9 de mayo de 2000
de 2000 de la Notaria 44 de Bogotéa del Libro IX

D« Ca

E. P. No. 0001630 del 30 de 00752995 del 17 de noviembre
octubre de 2000 de la Notaria 44 de 2000 del Libro IX

de Bogota D.C.

Cert. Cap. del 2 de enero de 2001 00759811 del 9 de enero de
de la Revisor Fiscal 2001 del Libro IX

E. P. No. 0001427 del 23 de agosto 00841994 del 29 de agosto de
de 2002 de la Notaria 44 de Bogotéa 2002 del Libro IX

D.C.

E. P. No. 0002153 del 13 de 00858020 del 18 de diciembre
diciembre de 2002 de la Notaria 44 de 2002 del Libro IX

de Bogota D.C.

Cert. Cap. del 26 de diciembre de 00860164 del 30 de diciembre
2002 de la Revisor Fiscal de 2002 del Libro IX

E. P. No. 0008965 del 22 de 00913634 del 30 de diciembre
diciembre de 2003 de la Notaria 45 de 2003 del Libro IX

de Bogota D.C.

E. P. No. 0006316 del 8 de octubre 00957041 del 11 de octubre de
de 2004 de la Notaria 45 de Bogoté 2004 del Libro IX

D.C.

E. P. No. 0005110 del 25 de agosto 01238840 del 1 de septiembre
de 2008 de la Notaria 45 de Bogotéa de 2008 del Libro IX

D.C.

E. P. ©No. 1885 del 24 de mayo de 01386646 del 26 de mayo de
2010 de la Notaria 32 de Bogotéa 2010 del Libro IX

D.C.

E. P. No. 3813 del 31 de agosto de 01412442 del 8 de septiembre
2010 de 1la Notaria 32 de Bogota de 2010 del Libro IX

s Cis

E. P. ©No. 3011 del 1 de junio de 01640105 del 5 de Jjunio de
2012 de 1la Notaria 32 de Bogotéa 2012 del Libro IX

Padgina 10 de 14



DocuSign Envelope ID: 07234C95-5A4D-46DB-A57D-020B9EB38044

CD =
= de Comercio Cémara de Comercio de Bogota
€20 de Bogots Sede Norte

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 30 de mayo de 2023 Hora: 12:09:42
Recibo No. 0223040324
Certificado sin costo para afiliado

cODIGO DE VERIFICACION 2230403241DBO03

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

D.Cx

Acta No. 60 del 15 de marzo de 01730676 del 15 de mayo de
2013 de la Asamblea de Accionistas 2013 del Libro IX

Acta No. 62 del 7 de marzo de 2014 01822963 del 2 de abril de
de la Asamblea de Accionistas 2014 del Libro IX

Acta No. 66 del 20 de marzo de 01946087 del 5 de Jjunio de
2015 de la Asamblea de Accionistas 2015 del Libro IX

Acta No. 72 del 8 de septiembre de 02146067 del 4 de octubre de
2016 de la Asamblea de Accionistas 2016 del Libro IX

Acta No. 79 del 30 de agosto de 02757389 del 28 de octubre de
2021 de la Asamblea de Accionistas 2021 del Libro IX

Acta No. 81 del 30 de marzo de 02959041 del 21 de abril de
2023 de la Asamblea de Accionistas 2023 del Libro IX

SITUACION DE CONTROL Y/O GRUPO EMPRESARIAL

Por Documento Privado del 5 de junio de 2015 de Representante Legal,
inscrito el 9 de junio de 2015 bajo el numero 01946566 del libro IX,
se comunicé que se ha configurado una situacidén de grupo empresarial
por parte de 1la sociedad matriz: AMARILO S A S, respecto de las
siguientes sociedades subordinadas:

- AMARILO PANAMA S.A.

Domicilio: (Fuera Del Palils)
Presupuesto: Numeral 1 Articulo 261 del Cdédigo de Comercio
Fecha de configuracién de 1la situacién de grupo empresarial
2014-10-30

Certifica:

Por Documento Privado del 25 de mayo de 2016 de Representante Legal,
inscrito el 27 de mayo de 2016 bajo el numero 02107656 del libro IX,
comunicd la sociedad matriz:

- NARROW BRIDGE CORP

Domicilio: (Fuera Del Pals)

Presupuesto: Numeral 1 Articulo 261 del Cdébdigo de Comercio

Que se ha configurado una situacién de control con la sociedad de la
referencia.

Fecha de configuracién de la situacién de control : 2016-04-14

Por Documento Privado del 24 de julio de 2019 de Representante Legal,
inscrito el 30 de julio de 2019 bajo el numero 02491496 del libro IX,
comunicd la sociedad matriz:

- NARROW BRIDGE CORP
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Domicilio: (Fuera Del Pais)

Presupuesto: Numeral 1 Articulo 261 del Cédigo de Comercio

Que se ha configurado wuna situacién de grupo empresarial con la
sociedad de la referencia.

Fecha de configuracién de la situacién de grupo empresarial
2019-06-24

** ACLARACION SITUACION DE CONTROL Y GRUPO EMPRESARIAL **

Se aclara la Situacién de Control y Grupo Empresarial inscrita el dia
25 de mayo de 2016, bajo el No. 02107656 del libro IX, modificado por
Documento privado del 24 de julio de 2019, inscrito el 30 de julio de
2019 Dbajo el registro No. 02491496 del 1libro IX, modificado por
Documento privado del 27 de mayo de 2021, inscrito el 2 de Junio de
2021 Dbajo el registro No. 02711867 del libro IX. en el sentido de
indicar la sociedad extranjera NARROW BRIDGE CORP (matriz) comunica
que ejerce Situacidén de Control y Grupo Empresarial de manera directa
con las sociedades AMARILO SAS y NARROW INVESTMENTS INC y de manera
indirecta sobre las sociedades AMARILO PANAMA SA a través de AMARILO
SAS, , AMARILO INVERSIONES SAS a través de NARROW INVESTMENTS INC y
sobre YELLOWSTONE CAPITAL PARTNERS S A S a través de AMARILO
INVERSIONES SAS.

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con lo establecido en el Cbédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de

2005, 1los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro
de 1los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de inscripcién,
siempre que no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se

informa que para la Cémara de Comercio de Bogotd, los sabados NO son
dias habiles.

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos
recurridos quedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean
resueltos, conforme lo prevé el articulo 79 del Cdédigo de

Procedimiento Administrativo y de los Contencioso Administrativo.
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 30 de mayo de 2023 Hora: 12:09:42
Recibo No. 0223040324
Certificado sin costo para afiliado

cODIGO DE VERIFICACION 2230403241DB03

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

A la fecha y hora de expedicidn de este certificado, NO se encuentra
en curso ningun recurso.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Actividad principal Cdédigo CIIU: 4111
Actividad secundaria Cédigo CIIU: 6810
Otras actividades Cédigo CIIU: 4112, 4312

TAMANO EMPRESARIAL

De conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del
Decreto 1074 de 2015 y la Resolucidén 2225 de 2019 del DANE el tamano
de la empresa es Grande

Lo anterior de acuerdo a la informacién reportada por el matriculado o
inscrito en el formulario RUES:
Ingresos por actividad ordinaria $ 1.133.997.948.406
Actividad econémica por la que percibid mayores ingresos en el
periodo - CIIU : 4111

INFORMACION COMPLEMENTARIA

Que, los datos del empresario y/o el establecimiento de comercio han
sido puestos a disposicién de la Policia Nacional a través de la
consulta a la base de datos del RUES.

Los siguientes datos sobre RIT y Planeacién son informativos:
Contribuyente inscrito en el registro RIT de 1la Direccidén de
Impuestos, fecha de inscripcidén : 27 de marzo de 2017. Fecha de envio
de informacién a Planeacién : 21 de abril de 2023. \n \n Sefor
empresario, si su empresa tiene activos inferiores a 30.000 SMLMV y
una planta de personal de menos de 200 trabajadores, usted tiene
derecho a recibir un descuento en el pago de los parafiscales de 75%
en el primer afio de constitucién de su empresa, de 50% en el segundo
afio y de 25% en el tercer afio. Ley 590 de 2000 y Decreto 525 de 2009.
Recuerde ingresar a www.supersociedades.gov.co para verificar si su
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 30 de mayo de 2023 Hora: 12:09:42
Recibo No. 0223040324
Certificado sin costo para afiliado

cODIGO DE VERIFICACION 2230403241DB03

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

empresa esta obligada a remitir estados financieros. Evite sanciones.

El presente certificado no constituye permiso de funcionamiento en
ningin caso.

B I I i i i i I I S R  E  E R e R R

Este certificado refleja la situacidén juridica registral de la
sociedad, a la fecha y hora de su expedicién.

B R R b R I i I R  r R R R R

Este certificado fue generado electrénicamente con firma digital y
cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 1999.

EIE I S I S S o i i i T 3

Firma mecdnica de conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y la
autorizacidn impartida por la Superintendencia de Industria vy
Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 1996.

ijﬁfzﬂﬁ//

CONSTANZA PUENTES TRUJILLO
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Certificado Generado con el Pin No: 2427792941056084

Generado el 01 de junio de 2023 a las 09:03:35

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

EL SECRETARIO GENERAL

En ejercicio de las facultades y, en especial, de la prevista en el articulo 11.2.1.4.59 numeral 10 del decreto
2555 de 2010, modificado por el articulo 3 del decreto 1848 de 2016.

CERTIFICA
RAZON SOCIAL: FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

NIT: 800142383-7

NATURALEZA JURIDICA: Sociedad Comercial Anénima De Caréacter Privado. Entidad sometida al control y
vigilancia por parte de la Superintendencia Financiera de Colombia.

CONSTITUCION Y REFORMAS: Escritura Publica No 3178 det30 de septiembre de 1991 de la Notaria 11 de
BOGOTA D.C. (COLOMBIA). , bajo la denominacion FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

Resolucion S.F.C. No 0931 del 19 de junio de 2007 La Supeérintendencia Financiera de Colombia no objeta la
fusion entre la Fiduciaria Bogota S.A. (absorbente) y la-Fiduciaria del Comercio S.A. (absorbida), protocolizada
mediante Escritura Pablica No. 3461 del 25 de junio de/2007 de la Notaria Primera de Bogotéa D.C.

AUTORIZACION DE FUNCIONAMIENTO: Resolucion S.B. 3615 del 04 de octubre de 1991

REPRESENTACION LEGAL: La sociedad estara a cargo de un Presidente, quien llevara la representacion
legal de la misma. y sera elegido de la forma prevista en estos Estatutos. Este podra ser reelegido
indefinidamente y tendra (los) suplente(s) que designe la Junta Directiva y quien (es) lo reemplazara (n) en sus
faltas absolutas o temporales,-en el orden que determine la misma Junta. Tanto el Presidente de la sociedad
como su (s) suplente (s) sera'(n) elegido (s) por la Junta Directiva para un periodo de un (1) afio contado a
partir de la fecha de su eleccion, y podra (n) ser reelegido (s) indefinidamente y removido (s) libremente. Si
vencido el periodo indicado no se hubieren realizado nuevos nombramientos, seguira (n) actuando el (los)
anterior (es) hasta tante no se haga el registro del (los) nuevo (s) funcionario (s). El (los) suplente (s) del
Presidente tendra (n)1as mismas atribuciones de aquel cuando se encuentre (n) en el ejercicio del cargo por
ausencia de aquel\En los demas casos, este (estos) estara (n) bajo la dependencia directa del Presidente. Son
atribuciones del)Presidente o de quien haga sus veces: a. Representar judicial y extrajudicialmente a la
sociedad en todos sus actos; b. Cumplir y hacer cumplir las normas estatutarias y las decisiones adoptadas
por la Asamblea General de Accionistas y la Junta Directiva; c. Ejecutar los actos propios del objeto de la
sociedady’ dirigir los negocios de esta; d. Celebrar a nombre de la sociedad cualquier acto o contrato
relacioanado con los negocios sociales que no requiera previa autorizacién de la Junta Directiva; e. Celebrar,
con<dprevia autorizacion de la Asamblea General de Accionistas o de la Junta Directiva, los actos y contratos
que.conforme a estos estatutos lo requieran; f. Constituir apoderados judiciales y extrajudiciales que a nombre
de’ la sociedad la representen, y otorgarles las facultades adecuadas para el ejercicio de encargo, previa
consulta con la Junta Directiva. Es entendido que dichos apoderados no deben estar inhabilitados para actuar,
y que se debera dar cumplimiento a las formalidades legales pertinentes; g. Convocar a la Asamblea General
de Accionistas y a la Junta Directiva de la sociedad; h. Tomar las medidas y decisiones que reclame la
administracion, conservacion, inversion y seguridad de los bienes sociales; i. Fijar las politicas de manejo de
los bienes propios y de terceros que administra la sociedad, entre las cuales se encuentra la instruccion de
realizacion de los inventarios correspondientes. j. Renunciar a la gestion de un determinado fideicomisio por

Calle 7 No. 4 - 49 BogotD.C. 43" MINISTERIO DE HACIENDA Y
Conmutador: (571) 594 02 00 5 94 02 01 ) crepiTo PUBLICO
www.superfinanciera.gov.co Péagina 1 de 3 ’
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Certificado Generado con el Pin No: 2427792941056084

Generado el 01 de junio de 2023 a las 09:03:35

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

parte de la sociedad, previa autorizacion de la Junta Directiva, y con el cumplimiento de los requisitos legales
sefialados para el efecto; k. Proteger, administrar y defender los bienes de la sociedad y los patrimonios o
bienes que se le hayan confiado, contra actos de terceros, del beneficiario y ain del mismo constituyente,
designando apoderados idoneos cuando se requiera; |. Pedir instrucciones al Superintendente-Financiero
cuando tenga fundadas dudas a cerca de la naturaleza y alcance de las obligaciones de la sociedad, o cuando
deba apartarse de las autorizaciones contenidas en el acto constitutivo, cuando asi lo exijan las Circunstancias;
m. Velar por el cumplimiento de la finalidad o finalidades previstas en los negocios fiduciarios; n. Presentar a la
Junta Directiva, y por su intermedio a la Asamblea General de Accionistas, cada semestre, el informe sobre la
situacién econémica y financiera, el balance, el estado de pérdidas y ganancias, las cuentas de la sociedad, el
inventario y el proyecto de distribucion de utilidades o cancelacion de pérdidas y formacion o incremento de
resevas; 0. Suministrar a la Asamblea General de Accionistas y a la Junta Directiva{os informes y documentos
que le soliciten en relacién con la marcha de la sociedad, y p. Efectuar el seguimiento y evaluacién de la
gestion de sus principales colaboradores; g. Presentar informes de su gestion a la Junta Directiva, en la
periodicidad que ella establezca. r. Implementar las estrategias y politicas aprobadas por la Junta Directiva en
relacién con el Sistema de Control Interno, comunicdndolas a todos ycada uno de los funcionarios de la
organizacion; s. Poner en funcionamiento la estructura procedimiento y metodologias inherentes al Sistema de
Control Interno, en desarrollo de las directrices impartidas por la Junta Directiva, garantizando una adecuada
segregacion de funciones y asignacion de responsabilidades; t. Velar-porque se dé estricto cumplimiento de los
niveles de autorizacion, cupos u otros limites o controles establecidos en las diferentes actividades realizadas
por la entidad, incluyendo las adelantadas con administradores, miembros de junta, matriz, subordinadas y
demas vinculados econdmicos. u. Las demés funciones gue establezca la Circular 038 de 2009 de la
Superintendencia de Colombia y las normas que la modifiquen, adicionen o complementen en el futuro; v. Las
demas que le asigne la Asamblea General de Accionistas, la Junta Directiva, los estatutos y las normas
legales. REPRESENTANTE LEGAL PARA ASUNTOS-JUDICIALES. Para efectos de la representacion legal
judicial de la sociedad, tendra la calidad de Representante Legal para Asuntos Judiciales la(s) persona(s) que
con tal fin designe la Junta Directiva, quien(es) representara(n) a la sociedad ante las autoridades
jurisdiccionales, administrativas, politicas, entidades centralizadas y descentralizadas del Estado, en los
asuntos en los cuales la sociedad sea vinculada o llegue a ser parte, en desarrollo de su objeto social o
respecto de los negocios que administre. (Escritura Publica 1845 del 18 de abril de 2011 Notaria 1 de Bogota)

Que figuran posesionados y en consecuencia, ejercen la representacilegal de la entidad, las siguientes

personas:
NOMBRE IDENTIFICACION CARGO
Buenaventura Osorio Mattinez CC - 2964994 Presidente
Fecha de inicio del carge: 23/04/2019
Julian Garcia Suarez CC - 16794858 Suplente del Presidente
Fecha de inicio delcargo: 03/01/2011
Ana Isabel Cuervo Zuluaga CC - 30295441 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 03/01/2012
Carlos Enrique Mick Mufioz CC - 80415946 Suplente del Presidente
Fecha.de'inicio del cargo: 21/08/2013
Ana'Luisa Echavarria Albert CC - 66826498 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 21/05/2020
Maria Fernanda Zuluaga Ortiz CC - 31831558 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 11/06/2020
Martha Eugenia Serrano Trillos CC - 60336960 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 05/06/2020
Andrés Noguera Ricaurte CC - 80503834 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 28/05/2020
Andrea Paola Gil Molano CC - 1010198647 Representante Legal para
Fecha de inicio del cargo: 27/01/2021 Efectos Judiciales
Calle 7 No. 4 - 49 BogotD.C. 43" MINISTERIO DE HACIENDA Y
Conmutador: (571) 594 02 00 594 02 01 \%’? CREDITO PUBLICO
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Certificado Generado con el Pin No: 2427792941056084

Generado el 01 de junio de 2023 a las 09:03:35

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

NOMBRE IDENTIFICACION CARGO

Maria Alejandra Castellanos Arias CC - 1019098116 Representante Legal para

Fecha de inicio del cargo: 10/03/2022 Asuntos Judiciales

Gamal De Jesus Hassan Hassan CC - 80063022 Representante Legal para

Fecha de inicio del cargo: 09/11/2016 Efectos Judiciales
NITAUA Gegregd Peieeg,

NATALIA CAROLINA GUERRERO RAMIREZ
SECRETARIA GENERAL

"De conformidad con el articulo 12 del Decreto 2150 de 1995, la firma meganica que aparece en este texto
tiene plena validez para todos los efectos legales.”

Calle 7 No. 4 - 49 BogotD.C. 43> MINISTERIO DE HACIENDA Y
Conmutador: (571) 594 02 00 594 02 01 L5 CREDITO PUBLICO
2
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. OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR i CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230518600176917975 Nro Matricula: 50C-1341577
Pagina 1 TURNO: 2023-340103

Impreso el 18 de Mayo de 2023 a las 10:17:40 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: ENGATIVA VEREDA: ENGATIVA
FECHA APERTURA: 03-09-1993 RADICACION: 65460 CON: DOCUMENTO DE: 26-08-1993
CODIGO CATASTRAL: AAA0140KKRJCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: /'/AREA CONSTRUIDA - METROS'CUADRADQOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
COMPLEMENTACION: RODRIGUEZ VDA. DE PINZON ROSAURA ADQUIRIO POR COMPRA A JOSE DEL CARMEN PORRAS PACHON, POR ESCRITURA
811 DE 22-05-80 NOTARIA 22 DE BOGOTA, REGISTRADA AL FOLIO 050-0562870. ESTE ADQUIRIO POR DECLARACION JUDICIAL DE PERTENENCIA,

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) AC 80 116B 91 (DIRECCION CATASTRAL)
1) SIN DIRECCION LOTE CARFALL CARFALL

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50C - 562870

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 26-08-1993 Radicacion: 1993-65460

Doc: ESCRITURA 4050 del 08-07-1993 NOTARIA 23 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $60,000,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: RODRIGUEZ VDA. DE PINZON ROSAURA CC# 2036570

A: CONSTRUCTORA CARFALL LTDA. NIT# 8001622961 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 27-01-1994 Radicacion: 1994-7397

Doc: ESCRITURA 415 del 24-09-1993 NOTARIA 47 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $60,000,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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. OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR i CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230518600176917975 Nro Matricula: 50C-1341577
Pagina 2 TURNO: 2023-340103

Impreso el 18 de Mayo de 2023 a las 10:17:40 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

DE: CONSTRUCTORA CARFALL LTDA.

A: CONSTRUCTORA GRAN GRANADA S.A. X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 27-01-1994 Radicacion: 1994-7397

Doc: ESCRITURA 415 del 24-09-1993 NOTARIA 47 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $50,000,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA DE CUERPO CIERTO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real dejdominiojl-Titularide’dominio incompleto)

DE: CONSTRUCTORA GRAN GRANADA S.A. X

A: CONSTRUCTORA CARFALL LTDA.

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 12-10-1994 Radicacion: 1994-84607
Doc: ESCRITURA 1018 del 30-06-1994 NOTARIA 47 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $50,000,000
Se cancela anotacion No: 3
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA CUERPO CIERTO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CONSTRUCTORA CARFALL LTDA.
A: CONSTRUCTORA GRAN GRANADA S.A. X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 13-04-1999 Radicacion: 1999-26747

Doc: ESCRITURA 1341 del 08-04-1999 NOTARIA 42 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 915 OTROS ACLARACION A ESCS.415 DE 24-09-93 Y 1018 DE 30-06-94 NOT.47 EN CUANTO A CITAR EL FOLIO CORRECTO DEL
INMUEBLE QUE SE ADQUIERE, POR LO CUAL SE TRASLADAN DEL FOLIO 562870 LAS ANOTACIONES 2,3 Y 4

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CONSTRUCTORA GRAN GRANADA S.A. X
A: CONSTRUCTORA CARFALL LTDA. NIT# 8001622961

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 02-09-1999 Radicacién: 1999-66125
Doc: ESCRITURA 1823 del 24-08-1999 NOTARIA 35 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $650,000,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA DE CUERPO CIERTO ABIERTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CONSTRUCTORA GRAN GRANADA S.A. X
A: BANCO DE BOGOTA

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 13-11-2008 Radicacion: 2008-114036
Doc: ESCRITURA 6235 del 30-10-2008 NOTARIA 20 de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $2,037,375,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CONSTRUCTORA GRAN GRANADA S.A. EN LIQUIDACION NIT# 8001655595

A: GUAICARAMO S.A. X 8600405840

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *7*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2007-11357 Fecha: 18-08-2007
SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION/ACTUAL,"SUMINISTRADA POR'LA U:A:E.C:D:; SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA SIN.R:

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro.de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-340103 FECHA: 18-05-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

it Qg

El Registrador: JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES
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Senores

FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
ANDRES NOGUERA RICAURTE
Representante Legal
Bogotd, D.C.

Asunto. Autorizacién para suscripcion del contrato de encargo fiduciario del
proyecto Terrazas de Granada.

Respetados senores,

El suscrito JUAN MANUEL HERRERA OBREGON, identificado como aparece al pie de
mi firma, actuando en mi condicion de representante legal de GUAICARAMO
S.A.S., NIT. 860.040.584-0, sociedad que es fitular del derecho de dominio del
inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria 50C-1341577 de Ila
Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Bogotd, Zona Centro, por medio
del presente documento otorgo autorizacion a favor de la sociedad AMARILO
S.A.S., para que como parte de su labor de promotor y constructor del proyecto de
vivienda denominado Terrazas de Granada (en adelante “el Proyecto”), suscriba
con ustedes los confratos de encargo fiduciario de administracion y pagos
requeridos para la administracion de los recursos recibidos para el desarrollo del
Proyecto.

En constancia de lo anterior, se suscribe el presente documento en la ciudad de
Bogotd D.C., en la fecha que el representante legal haya firmado
electronicamente el mismo conforme al certificado digital contenido en el Anexo.

Cordialmente,

JUAN MANUEL HERRERA OBREGON
C.C.79.297.978

Representante Legal

GUAICARAMO S.A.S.

NIT. 860.040.584-0
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Certificado de finalizacién
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CONTRATO DE ADHESION AL ENCARGO FIDUCIARIO No. PROYECTO TERRAZAS DE GRANADA
CAMPOS OBLIGATORIOS *
*Proyecto *Contrato No. *Ref. Recaudo (No. Cupdn,
Cod. Barras, No. Encargo,
otro)

*Datos Inmueble
No. Inmueble(s) Area Etapa | Valor Inmueble Valor cuota inicial
aproximada:

*Datos Titular y Beneficiarios
Tipo Ident. ' No. identificacion =~ Nombres Apellidos % Participacion

Teléfono: Direccion: Correo electronico:

*Informacion basica en caso de giro de recursos al Encargante (Cuenta Bancaria para giro de recursos)
Titular de la cuenta Banco Tipo Cuenta No. Cuenta

*Plan de pagos
CElota Valor Cuota Fecha Pago Clr:lota Valor Cuota Fecha Pago
11
12
13
14
15
16
17
18
19
10 20
*Los datos relacionados anteriormente deben ser diligenciados con caracter obligatorio, la ausencia de esta
informacion es causal de devolucion.

O o N o BN~

1. PENA POR RETIRO: En caso de que se produzca mi retiro del negocio en los términos indicados en el
numeral 6.1 del Capitulo Sexto del Contrato de Encargo Fiduciario de Administracion e Inversién al que me
vinculo a través del presente contrato, , el contrato de encargo fiduciario individual se dara por terminado, y por
lo tanto, AUTORIZO A QUE SE ME DESCUENTE LA SUMA EQUIVALENTE AL OCHENTA Y CINCO POR
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CIENTO (85%) DEL VALOR TOTAL CONSIGNADO A LA FECHA DEL RETIRO, suma que no podra superar
el CINCO POR CIENTO (5%) DEL VALOR DEL INMUEBLE, a titulo de pena a favor del FIDEICOMITENTE.
La FIDUCIARIA, previa entrega del formato de operacion por parte del FIDEICOMITENTE, pondra a mi
disposicion el remanente de los recursos de forma inmediata a la fecha en la que EL FIDEICOMITENTE le
informe a la FIDUCIARIA, de mi (nuestro) retiro, siempre y cuando se hayan surtido los tramites ylo
procedimientos internos exigidos por la FIDUCIARIA para el efecto, y el ENCARGANTE haya entregado la
totalidad de la documentacién exigida por la FIDUCIARIA y/o el FIDEICOMITENTE, mediante abono en la
cuenta a nombre del titular de la separacién, de acuerdo con la cuenta indicada por el ENCARGANTE en el
CONTRATO DE ADHESION.

PARAGRAFO PRIMERO: Dando cumplimiento a la Circular Externa 11 de 2019, expedida por la
Superintendencia Financiera de Colombia, teniendo en cuenta que la FIDUCIARIA debe realizar el
conocimiento del cliente en los términos indicados en la norma mencionada, EL ENCARGANTE instruye a
través del presente CONTRATO DE ADHESION a la FIDUCIARIA, a fin de que en caso de que no complete la
documentacion que ésta requiera para realizar dicho proceso, dentro de los 3 dias siguientes a la primera
consignacion que realice, se entienda como una manifestacién de su intencion de retirarse del negocio y por
tanto retenga a favor del FIDEICOMITENTE vy a titulo de pena por retiro, la suma equivalente al OCHENTA Y
CINCO POR CIENTO (85%) DEL VALOR TOTAL CONSIGNADO A LA FECHA DEL RETIRO, suma que no
podra superar el CINCO POR CIENTO (5%) DEL VALOR DEL INMUEBLE. La pena por retiro mencionada en
el presente paragrafo solo procede en caso en que el incumplimiento del ENCARGANTE, no se derive de
situaciones imputables a las obligaciones del FIDEICOMITENTE, de conformidad con el presente contrato, por
lo tanto, para que proceda la misma, las obligaciones de las demas partes deben estar cumplidas en los
términos del presente contrato fiduciario y el CONTRATO DE ADHESION.

PARAGRAFO SEGUNDO: El retiro del ENCARGANTE se formalizara mediante comunicacion dirigida por EL
FIDEICOMITENTE a |la FIDUCIARIA, en la que se da cuenta del retiro.

PARAGRAFO TERCERO. En caso de que el retiro del ENCARGANTE, en las condiciones y términos
establecidos en este documento, se produzca después de trasladados los recursos al FIDEICOMISO que se
constituya para el desarrollo del PROYECTO y hasta antes de la fecha programada para la firma del Contrato
de Promesa de Compraventa, las partes instruyen irrevocablemente a la FIDUCIARIA vy la facultan para la pena
del retiro del negocio, salvo que dicho retiro se produzca como consecuencia de lo previsto en el literal a) de la
clausula 8.2.5 del contrato de encargo fiduciario equivalente al OCHENTA Y CINCO POR CIENTO (85%) DEL
VALOR TOTAL CONSIGNADO A LA FECHA DEL RETIRO, suma que no podra superar ¢l CINCO POR
CIENTO (5%) DEL VALOR DEL INMUEBLE, para lo cual LA FIDUCIARIA una vez notificado dicho retiro por
parte del FIDEICOMITENTE devolvera al ENCARGANTE las sumas depositadas (descontada la pena por
retiro), sin que haya lugar al pago de rendimientos de manera inmediata a la mencionada notificacion, siempre y
cuando se hayan surtido los tramites y/o procedimientos internos exigidos por la FIDUCIARIA para el efecto, y
el ENCARGANTE haya entregado la totalidad de la documentacion exigida por la FIDUCIARIA y/o el
FIDEICOMITENTE.

Las partes acuerdan que a la terminacion de este contrato por cualquiera de las causales previstas en el
numeral 8.2 del contrato de encargo o por la expiracién de su duracion total, mantendran vigente y con fuerza
vinculante la disposicién contemplada en este paragrafo, hasta la fecha en que se suscriba la correspondiente
promesa de compraventa.

Pagina 2 de 10



DocuSign Envelope ID: 07234C95-5A4D-46DB-A57D-020B9EB38044

PARAGRAFO CUARTO: EL ENCARGANTE no podra ceder su posicion contractual en el ENCARGO
FIDUCIARIO.

PARAGRAFO QUINTO: El presente contrato no constituye una Promesa de Compraventa. La FIDUCIARIA no
suscribira ninguna Promesa de Compraventa, ni participara en su definicion.

1.1. EL FIDEICOMITENTE podra desistir unilateralmente del negocio celebrado con el ENCARGANTE,
siempre y cuando notifique por escrito al ENCARGANTE su decisién de desistir. Se tendra como fecha de
terminacion del negocio la fecha en que el ENCARGANTE haya recibido la notificacién escrita de desistimiento.
Una vez notificado el desistimiento unilateral por el FIDEICOMITENTE, éste debera pagar, a titulo de pena una
suma equivalente al OCHENTA Y CINCO POR CIENTO (85%) DEL VALOR TOTAL CONSIGNADO A LA
FECHA DEL RETIRO, suma que no podrd superar el CINCO POR CIENTO (5%) DEL VALOR DEL
INMUEBLE. EI FIDEICOMITENTE deberda pagar inmediatamente la pena aqui establecida mediante
consignacion en la cuenta del ENCARGO FIDUCIARIO dispuesta por la FIDUCIARIA y remitir a esta ultima
copia del soporte de consignacion correspondiente, siempre y cuando se hayan surtido los tramites y/o
procedimientos internos exigidos por la FIDUCIARIA para el efecto, y EL ENCARGANTE haya entregado la
totalidad de la de la documentacion exigida por la FIDUCIARIA y/o el FIDEICOMITENTE. Una vez recibida la
copia de la consignacion, la FIDUCIARIA tendra cinco (5) dias habiles para consignar en la cuenta indicada por
el ENCARGANTE la suma de los siguientes valores: (i) los montos depositados por el ENCARGANTE, junto
con sus rendimientos mas (i) la pena por desistimiento unilateral consignada por el FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO PRIMERO. Ser4 responsabilidad del FIDEICOMITENTE informar y notificar al ENCARGANTE
que podra ser desistido del negocio.

PARAGRAFO SEGUNDO. El desistimiento se formalizara en LA FIDUCIARIA mediante comunicacion dirigida
por EL FIDEICOMITENTE a LA FIDUCIARIA en la que se dé cuenta del desistimiento.

PARAGRAFO TERCERO. Lo dispuesto en este numeral aplica tnicamente a los eventos de desistimiento
unilateral del FIDEICOMITENTE y no al evento de no cumplimiento o no ocurrencia de las condiciones
establecidas en la clausula 2.1 del contrato de encargo fiduciario, debido a que este Ultimo lo que trae como
consecuencia es la resolucion del Contrato.

1.2 INCUMPLIENTO DEL ENCARGANTE: Se entendera que el ENCARGANTE incumple gravemente con las
obligaciones a su cargo derivadas del presente contrato en cualquiera de los siguientes eventos: a) si incumple
el pago de tres (3) o mas cuotas pactadas en el CONTRATO DE ADHESION firmado por el ENCARGANTE o
cualquier obligacion establecida en dicho documento; b) Si no tramita oportunamente el crédito con el que
financiara la adquisicién del inmueble dentro de los treinta (30) dias siguientes al requerimiento hecho por el
FIDEICOMITENTE; c) Si no firmare la promesa de compraventa correspondiente al inmueble en el plazo de
treinta (30) dias contados a partir de la fecha en la cual el FIDEICOMITENTE haya remitido la mencionada
promesa de compraventa al ENCARGANTE; y d) Si no cumpliere, en el plazo que le sefialare la FIDUCIARIA
ylo EL FIDEICOMITENTE, con la firma y/o entrega de la documentacion requerida en desarrollo de este
contrato o para la firma de la promesa de compraventa, especialmente en relacion con la informacién sobre
origen de fondos, conocimiento del cliente, actualizacion de informacién, consulta de comportamiento crediticio.

Los eventos de incumplimiento del ENCARGANTE, antes sefialados no exoneran al ENCARGANTE de
cumplir las obligaciones a su cargo dispuestas en este contrato, las cuales continuaran vigentes hasta la fecha
en la cual EL FIDEICOMITENTE manifieste por escrito que como consecuencia del incumplimiento grave ha
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decidido retirar al ENCARGANTE incumplido del negocio, lo cual podra hacer el FIDEICOMITENTE sin
perjuicio de la facultad que tiene para adelantar las acciones a que haya lugar por el incumplimiento del
ENCARGANTE. Cuando se presenten estos eventos de incumplimiento, la FIDUCIARIA se encuentra
autorizada para descontar de la suma depositada por el ENCARGANTE y/o de la generada por concepto de
rendimientos, y a titulo de pena por incumplimiento, la suma equivalente al OCHENTA Y CINCO POR CIENTO
(85%) DEL VALOR TOTAL CONSIGNADO A LA FECHA DEL RETIRO, suma que no podra superar el CINCO
POR CIENTO (5%) DEL VALOR DEL INMUEBLE. Dicha suma serd entregada por la FIDUCIARIA al
FIDEICOMISO establecido para el desarrollo del PROYECTO o al ENCARGO FIDUCIARIO que indique EL
FIDEICOMITENTE, de forma inmediata a la fecha en la que EL FIDEICOMITENTE le informe a la FIDUCIARIA,
de la terminacién parcial del presente contrato respecto del ENCARGANTE, siempre y cuando se hayan surtido
los tramites y/o procedimientos internos exigidos por la FIDUCIARIA para el efecto.

El saldo de los recursos que quedaren luego de transferida la suma correspondiente a la pena por
incumplimiento, sera entregado Unicamente al ENCARGANTE, previa entrega a la FIDUCIARIA del formato de
orden de operacién, de forma inmediata a la fecha en la que EL FIDEICOMITENTE le informe a la
FIDUCIARIA, que ha tomado la decision de retirar al ENCARGANTE, siempre y cuando se hayan surtido los
tramites y/o procedimientos internos exigidos por la FIDUCIARIA para el efecto, y los ENCARGANTES hayan
entregado la totalidad de la documentacion exigida por la FIDUCIARIA y/o el FIDEICOMITENTE, daran lugar.

2. OBJETO: El objeto del presente documento, es regular las condiciones y aspectos bajo los cuales el (los)
ENCARGANTE (S), identificado (s) como aparece (n) en el primer folio de este documento, manifiesta
(manifiestan) su vinculacion al ENCARGO FIDUCIARIO de preventas No. de fecha
celebrado entre  FIDUCIARIA BOGOTA S.A. en calidad de FIDUCIARIA vy
AMARILO S.A.S. en calidad de FIDEICOMITENTE, en adelante “ENCARGO FIDUCIARIO” para la administracion
de los dineros del proyecto TERRAZAS DE GRANADA en la fase previa es decir, en la comercializacion del
mismo, hasta que se cumplan las condiciones de giro establecidas en la clausula 2.1 del referidlo ENCARGO
FIDUCIARIO.

PARAGRAFO: Teniendo en cuenta que el ENCARGO FIDUCIARIO, es el contrato marco bajo el cual se celebra
el presente documento para la vinculacion del ENCARGANTE a dicho esquema fiduciario, se tendré para todos
los efectos del mismo, que éste hace parte integral del ENCARGO FIDUCIARIO.

3. BIENES: Los bienes que constituyen el ENCARGO FIDUCIARIO, son los recursos que entreguen los
ENCARGANTES, en los términos del objeto del referido contrato en la cléusula 2.1y 2.2.

PARAGRAFO: La FIDUCIARIA no contrae ninguna responsabilidad por las fluctuaciones, desvalorizaciones,
bajas en los valores de las inversiones, disminucién de los rendimientos, modificacién o pérdida de bondades o
privilegios financieros por causas ajenas a su voluntad o que le hubieren sido desconocidas en su oportunidad, el
riesgo de la pérdida de valor de los recursos entregados a la FIDUCIARIA, es asumido por el ENCARGANTE.

4, DECLARACIONES DEL ENCARGANTE: En consecuencia, de lo anterior, el ENCARGANTE manifiesta
(n) conocer y aceptar, el contenido del ENCARGO FIDUCIARIO en su integridad, por haber recibido una copia al
correo electrénico indicado en el formulario de solicitud de vinculacién y en consecuencia autoriza (n)
irrevocablemente a FIDUCIARIA BOGOTA S.A., quien en adelante se denominara la FIDUCIARIA para que por
cuenta y riesgo y bajo la exclusiva responsabilidad del ENCARGANTE, realice lo siguiente:
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4.1. El ENCARGANTE (S) a través de éste documento, instruye a la FIDUCIARIA a recibir los recursos de
conformidad con el plan de pagos citado al inicio del presente contrato, los cuales seran administrados en los
Fondos de Inversion administrados por la FIDUCIARIA, hasta tanto se cumplan las condiciones de giro que se
citan en la clausula 2.1 del ENCARGO FIDUCIARIO, toda vez que, cumplidos esos requisitos por el
FIDEICOMITENTE, se giraran los recursos entregados junto con los rendimientos a fin de que desarrolle el
PROYECTO.

Lo anterior, de conformidad con el procedimiento operativo que manifiesta conocer y aceptar EL (LOS)
ENCARGANTE (S), estipulado en el capitulo quinto del ENCARGO FIDUCIARIO antes sefialado. Se entiende que
la FIDUCIARIA recibe estos recursos, una vez obtenga los formatos de conocimiento del cliente debidamente
diligenciados por el (los) ENCARGANTE (S), la informacién de los compradores y copia del comprobante de
referencia de recaudo asignada a cada ENCARGANTE.

4.2. EL (LOS) ENCARGANTE (S), instruye (n) entregar los dineros a EL FIDEICOMITENTE o al
FIDEICOMISO que se constituya para el desarrollo del PROYECTO, dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes al cumplimiento de las condiciones de giro que se relacionan en la clausula 2.1 del ENCARGO
FIDUCIARIO y que EL FIDEICOMITENTE debe cumplir durante el término de duracion estipulado en la
clausula 8.1. del Capitulo VIII del mismo contrato.

4.3. Manifiesta que conozco que el punto de equilibrio fue establecido por el FIDEICOMITENTE y que su
determinacién no compromete la viabilidad del PROYECTO.

4.4. Autoriza a entregar al FIDEICOMITENTE o al FIDEICOMISO que se constituya para el desarrollo
del PROYECTO, los rendimientos producidos por los recursos entregados por el (los) ENCARGANTE (S),
como contraprestacion a la conservacion obligatoria de las condiciones econdmicas pactadas en el presente
documento, sin perjuicio de la comisién prevista para la FIDUCIARIA.

4.5. Autoriza al FIDEICOMITENTE para prorrogar automaticamente el contrato de ENCARGO FIDUCIARIO
una sola vez, por un término de seis (6) meses, contados a partir de la fecha de vencimiento de conformidad
con el CAPITULO VIIl del contrato de ENCARGO FIDUCIARIO.

4.6. En el evento en que exista mas de un ENCARGANTE vinculado en el presente contrato y resulte
necesario devolver los recursos transferidos al encargo fiduciario en virtud de lo establecido en el presente
documento, dicha devolucién se efectuara en las siguientes proporciones: _ % a y % a

4.7. Autoriza descontar la comisién prevista para la FIDUCIARIA en los términos y condiciones estipuladas
en la clausula 7.2. numeral 3. del capitulo séptimo del Contrato de ENCARGO FIDUCIARIO de Administracion
e Inversion la cual corresponde a la remuneracion del Fondo de Inversion Colectiva en el cual se inviertan los
recursos hasta tanto se cumplan las condiciones de giro antes anotadas en el numeral 2.1 del referido
ENCARGO FIDUCIARIO.
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4.8. Autoriza a la FIDUCIARIA a que pueda realizar el reporte y consulta al “operador de informacién” u
‘operador de banco de datos”, o a la autoridad competente que haga sus veces, en los mismos términos del
Contrato de ENCARGO FIDUCIARIO de Administracién e Inversién celebrado entre FIDEICOMITENTE y
FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

49. Manifiesta que conoce que el desarrollo del proyecto TERRAZAS DE GRANADA sera unica y
exclusivamente responsabilidad del FIDEICOMITENTE, quien estara encargado de realizar, sin participacion
alguna ni responsabilidad de la FIDUCIARIA, los estudios de factibilidad, la promocion y construccion del
Proyecto, y todas las demas actividades relacionadas con la ejecucion del mismo.

4.10. Manifiesta que conoce que la FIDUCIARIA BOGOTA S.A. no garantiza el manejo futuro de los recursos,
no es constructor, gerente, promotor, vendedor, veedor, ni participa en manera alguna en el desarrollo del proyecto
y en consecuencia no es responsable ni puede serlo en ninguno de los eventos relacionados con la construccidn y
desarrollo del proyecto de construccidon en especial por la terminacién, calidad, cantidad o precio de las unidades
resultantes del PROYECTO, toda vez que su labor se circunscribe a la administracidn de los recursos hasta que EL
FIDEICOMITENTE cumpla con las condiciones de giro citadas en la clausula 2.1 del referido ENCARGO
FIDUCIARIO.

4.11. Manifiesta que conoce y acepta que la responsabilidad que adquiere la FIDUCIARIA es de medio y no de
resultado y, por lo tanto, respondera hasta por la culpa leve en el desarrollo de su gestion conforme a la
definicion que de ésta trae el inciso segundo del Articulo 63 del Codigo Civil.

4.12. Manifiesta que conoce, acepta y ha recibido en la calidad de ENCARGANTE(S), la cartilla informativa
sobre fiducia inmobiliaria expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia y el reglamento de los
Fondos Colectivos administrados por la FIDUCIARIA y conoce que en la pagina web de Fiduciaria Bogota S.A.
se encuentran publicados dichos documentos y podré ubicarlos en el siguiente link www.fidubogota.com, asi
mismo éstos seran remitidos al correo electronico registrado en el respetivo formulario de vinculacién.

4.13. Informa que la cuenta para la devolucién de los recursos entregados junto con sus rendimientos previo
descuento de la comision de la FIDUCIARIA, mencionada en la clausula 7.2. numeral 3° del contrato de
ENCARGO FIDUCIARIO mencionado y los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden
territorial o administrativo) a que haya lugar, en los eventos mencionados en los numerales 1, 13y 14 es la
cuenta indicada para tal fin, en el primer folio de este documento la cual se encuentra a nombre del (los)
ENCARGANTE (S). En caso de que cambie la cuenta bancaria, EL ENCARGANTE se compromete con la
FIDUCIARIA a informarlo con posterioridad, adjuntando la certificacién bancaria respectiva, entendiendo que la
FIDUCIARIA solo efectuard devolucién de los recursos mediante abono en cuenta a nombre del titular de la
separacion unicamente.

4.14. Autoriza al FIDEICOMITENTE para instruir a la FIDUCIARIA para que ceda el presente contrato a otra
sociedad FIDUCIARIA legalmente constituida en Colombia.

4.15. Declara conocer y aceptar que EL FIDEICOMITENTE est4 obligado a asumir las obligaciones y deberes
contenidos en la Ley 1.581 de 2012, las normas que la modifiquen, complementen o subroguen, en su calidad
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de responsable del tratamiento de los datos personales a que tenga acceso en virtud del desarrollo del presente
documento.

4.16. Con la firma del presente documento declara conocer y aceptar que EL FIDEICOMITENTE debera
obtener autorizacion para el tratamiento de los datos personales a lo que tendra acceso en virtud del desarrollo
del presente documento, la cual debera ser obtenida y se deberd conservar prueba de dicha autorizacion de
acuerdo con lo establecido en la Ley 1.581 de 2012. Esta autorizacion podra ser solicitada por LA FIDUCIARIA
en cualquier momento durante la vigencia del ENCARGO FIDUCIARIO, las cuales deberan ser entregadas por
EL FIDEICOMITENTE dentro de los cinco (5) dias siguientes a la solicitud realizada por LA FIDUCIARIA.

4.17. Asi mismo conoce y acepta que EL FIDEICOMITENTE se obliga a realizar la custodia de los
documentos que soporten la vinculacion del ENCARGANTE, por el termino establecido en la normatividad
vigente para la custodia de este tipo de documentos, incluyendo el formulario de vinculacion el cual estaré a
disposicion de la Fiduciaria cuando lo requiera. Sin perjuicio de lo anterior, LA FIDUCIARIA conservara por
cualquier medio procedente los archivos de los documentos que hagan parte del proceso de conocimiento del
cliente, segun lo establecido en el ordenamiento juridico para el efecto.

4.18. Con la firma de éste documento declara (n) conocer y aceptar que EL FIDEICOMITENTE ostenta la
calidad de enajenador de vivienda, en los términos de la Ley 1796 de 2016 y por tanto asumird todas las
obligaciones derivadas de dicha calidad, asi como las obligaciones del amparo patrimonial establecidas en la
misma.

4.19. Anexo a la presente, se encuentra el formulario de solicitud de vinculaciéon debidamente diligenciado,
manifestando que conozco y acepto que la solicitud de dicha informacion se hace en cumplimiento del
programa de conocimiento al cliente de la Superintendencia Financiera, y que el resultado del estudio podra
constituir causal de terminacion de las presentes instrucciones.

5. OBLIGACIONES DEL ENCARGANTE:

1. Entregar a la FIDUCIARIA los recursos indicados en la pagina 1 del presente documento segun el plan de
pagos. Los recursos que deberan ser aportados por EL ENCARGANTE representados en la (las) unidad
(es) inmobiliaria pactada con el FIDEICOMITENTE sera la suma referida en el primer folio de este
documento, los cuales seran pagados de acuerdo al cronograma de pagos que aparece al principio de este
documento.

2. Que en el evento en que incurra (n) en mora de pagar una cualquiera de las cuotas pactadas en el presente
documento en las fechas acordadas, debera (n) cancelar el valor adeudado junto con el interés moratorio
mas alto permitido, por cada mes de retardo o a prorrata del mismo. Las sumas que se recauden por
concepto de mora serén entregadas por la FIDUCIARIA al FIDEICOMITENTE, junto con los rendimientos e
inversiones, cuando se cumplan las condiciones establecidas en la clausula 2.1 del contrato de ENCARGO
FIDUCIARIO mencionado. Los intereses de mora seran tasados y calculados por EL FIDEICOMTIENTE, el
cual impartira la instruccion respectiva para tal efecto.

3. Entregar los documentos que se requieran para el conocimiento del cliente, en los términos establecidos en
el presente contrato.

Pagina 7 de 10



DocuSign Envelope ID: 07234C95-5A4D-46DB-A57D-020B9EB38044

4. Se obliga a pagar la PENA POR RETIRO, DESISTIMIENTO E INCUMPLIMIENTO, establecida en el
numeral primero del presente documento.

5. Se obliga a notificar por escrito a la FIDUCIARIA y al FIDEICOMITENTE todo cambio que se produzca en
los datos relacionados con el domicilio o correo electrénico.

6. EL ENCARGANTE se obliga a abstenerse de entregar los recursos de que trata el presente CONTRATO
DE ADHESION directamente al FIDEICOMITENTE, en atencion a que deben ser entregados a la
FIDUCIARIA conforme al mecanismo de recaudo establecido en el presente contrato. Se deja constancia
que en ningun caso LA FIDUCIARIA sera responsable por las sumas de dinero que sean entregadas
directamente al FIDEICOMITENTE.

6. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE: Son las obligaciones contenidas en el numeral 4.2 del
ENCARGO FIDUCIARIO y en la normatividad vigente.

7. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: Corresponden a las obligaciones contenidas en el numeral 4.3 del
ENCARGO FIDUCIARIO y en la normatividad vigente para el efecto.

8. DERECHOS DEL ENCARGANTE:

1. Exigir al FIDEICOMITENTE y a la FIDUCIARIA el cumplimiento de sus obligaciones contractuales o
legales, conforme al contrato de ENCARGO FIDUCIARIO.

2. Exigir a la FIDUCIARIA el informe periodico semestral sobre el negocio fiduciario y la rendicién de
cuentas en cuanto a los recursos administrados en los Fondos de Inversion Colectiva.

3. Exigir la terminacién del ENCARGO FIDUCIARIO, por las causas contractuales estipuladas en éste
contrato de vinculacion o por las causas de ley.

4. Presentar peticiones, quejas y reclamos en los términos establecidos en el ordenamiento juridico.

PARAGRAFO: En aplicacién al numeral 5 del articulo 17 de la ley 1266 de 2008, teniendo en cuenta la
competencia de la Superintendencia Financiera de Colombia, en caso de que el (los) ENCARGANTE (S)
presente (n) una peticion de correccion, actualizacion o retiro de datos personales, cuando ello sea procedente
ante dicho Organo, EL (LOS) ENCARGANTE (S) debe (n) acreditar como requisito de procedencia, que se surti
el trdmite de peticion o reclamo ante la FIDUCIARIA, para efectos de remitir la peticién a la Superintendencia
Financiera de Colombia.

9. DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE: Los derechos del FIDEICOMITENTE se encuentran regulados en
la clausula 4.1 del ENCARGO FIDUCIARIO, sin perjuicio de lo anterior, tendré derecho a:

1. Exigir al ENCARGANTE el cumplimiento del plan de pagos, establecido en el presente documento.
2. Tramitar el desistimiento del ENCARGANTE, cuando haya lugar a ello, de conformidad con el numeral 1
denominado PENA POR RETIRO, 12y 13 siguientes del presente documento.

10. DERECHOS DE LA FIDUCIARIA. Son derechos de LA FIDUCIARIA, ademas de los consagrados en la
Ley, el derecho a recibir la remuneracion establecida en la clausula 7.2 del ENCARGO FIDUCIARIO.

1. NO LOCALIZACION DEL ENCARGANTE (S): Si no se cumplen las condiciones de giro de que trata el
objeto del ENCARGO FIDUCIARIO, y en caso de que la FIDUCIARIA no pudiere efectuar la consignacién en la
cuenta indicada en el presente documento dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la terminacion del
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contrato, los recursos se depositaran en un encargo fiduciario en los fondos de inversién administrados por la
FIDUCIARIA a nombre del ENCARGANTE, lo mismo ocurre en el evento en que desista del negocio y no sea
posible dicha consignacién.

En caso que el ENCARGANTE fallezca, con la firma del presente documento instruye a la FIDUCIARIA a
constituir un encargo individual a nombre del ENCARGANTE, para que los recursos sean entregados a sus
herederos, conforme a las normas que regulan la materia, y permitiendo al FIDEICOMITENTE negociar
nuevamente el INMUEBLE.

12. TERMINACION: Las instrucciones y obligaciones que constan en el presente documento, terminaran
por las siguientes causas:

1. Por terminacién del contrato del ENCARGO FIDUCIARIO de conformidad con sus clausulas 8.2.y 8.2.5.

2. Por haberse cumplido plenamente las instrucciones y obligaciones que constan en el presente
documento.

3. Por comun acuerdo entre las partes que suscriben el presente documento, teniendo en cuenta lo
regulado en la clausula 1 denominada PENA POR RETIRO, DESISITIMIENTO E INCUMPLIMIENTO de
ser el caso.

4, Por las causales de terminacién unilateral de la calidad de ENCARGANTE, consagradas en la Clausula
siguiente de este documento.

o. por las demas causales previstas en la ley.

13. TERMINACION UNILATERAL DE LA CALIDAD DE ENCARGANTE (DESISTIMIENTO). La calidad de
ENCARGANTE (S) en los términos consagrados en este documento, se entendera terminada y por lo tanto
cesaran todos los derechos y obligaciones derivadas de la misma, cuando:

. EL(LOS) ENCARGANTE (S) incumpla(n) alguna de sus obligaciones contractuales, caso en el cual la
FIDUCIARIA podra descontar directamente la suma referida en el numeral 1.2 del presente documento, de los
recursos que el EL(LOS) ENCARGANTE (S) haya entregado.

. EL(LOS) ENCARGANTE (S) no entregue la informacidn y documentacion requerida por la FIDUCIARIA
para el cumplimiento de la normatividad relacionada con el Sistema de Administracion de Riesgo de Lavado de
Activos y Financiacion del Terrorismo — SARLAFT, asi como por la inclusién del EL(LOS) ENCARGANTE (S) en
la lista OFAC del gobierno de los Estado Unidos de América.

. Por manifestacién expresa y escrita del ENCARGANTE (8), caso en el cual procederé la pena por retiro
en los mismos términos, valores y condiciones establecidos en el numeral primero del presente documento.
PARAGRAFO: En los casos en que se dé por terminado la calidad de ENCARGANTE (S) en los términos
establecidos en esta Clausula, por incumplimiento de EL (LOS) ENCARGANTE (S), la unidad inmobiliaria
respectiva quedara disponible y por tanto EL FIDEICOMITENTE antes citado se encuentra facultado para
vincular a un nuevo ENCARGANTE (S).

14. LA FIDUCIARIA, pondra a disposicion del ENCARGANTE, de forma inmediata a la terminacion del Contrato
de ENCARGO FIDUCIARIO de Administracion e Inversion celebrado entre EL FIDEICOMITENTE, y
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., siempre y cuando se hayan surtido los tramites y/o procedimientos internos
exigidos por LA FIDUCIARIA para el efecto, mediante abono en cuenta a nombre del titular de la
separacion Unicamente, los recursos de dinero que haya aportado junto con sus rendimientos, previo
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descuento de la comision de la FIDUCIARIA, mencionada en la Clausula 7.2. numeral 3° del Contrato de
ENCARGO FIDUCIARIO vy los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial o
administrativo) a que haya lugar,, siempre y cuando se hayan surtido los tramites y/o procedimientos internos
exigidos por la FIDUCIARIA para el efecto, y los ENCARGANTES hayan entregado la totalidad de la
documentacion exigida por la FIDUCIARIA y/o el FIDEICOMITENTE; al no cumplirse, dentro del término de
duracion del Contrato mencionado, las condiciones de giro pactadas en la clausula 2.1 del referido
ENCARGO FIDUCIARIO.

15. EL FIDEICOMITENTE declara que el término aproximado de duracion de la construccion del
PROYECTO sera de diecinueve (19) meses contados a partir del cumplimiento de las condiciones de giro

establecidas en el numeral 2.1 del ENCARGO FIDUCIARIO.

16. NOTIFICACIONES DEL ENCARGANTE: Recibira comunicaciones y notificaciones en la ciudad,
direccion y teléfono indicados en el primer folio de este documento, por lo anterior.

Fecha de firma

ENCARGANTE (Titular), ENCARGANTE (Beneficiario),
Nombre: Nombre:
C.C. C.C.

EL FIDEICOMITENTE, CONSTRUCTOR

Nombre:
Representante Legal.

FIDUCIARIA BOGOTA S.A, en calidad de administradora de los recursos objeto del Encargo Fiduciario
citado en el presente documento:

Representante legal
FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
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ANEXO No. 6
PUBLICIDAD FIDUCIARIA

CONTENIDO QUE DEBE UTILIZARSE EN LA PUBLICIDAD DE LOS CONTRATOS DE
PREVENTAS:

1. Logo de la Fiduciaria:

Fiduciaria Bogota

2. Adicionando:

a)

SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
VIGILADO DE COLOMBIA

b) Las obligaciones de la Fiduciaria son de medio y no de resultado.

C) Contrato de Encargo Fiduciario de Administracion e Inversion celebrado con
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., la gestion de la Fiduciaria se limita a la administracion
temporal de los recursos de las Preventas. La Fiduciaria no es responsable por la
construccién y el desarrollo del proyecto de construccion.

d) La Superintendencia de Industria y Comercio, a través de la Circular Externa nidmero 006
de 2012, reglamenta la publicidad y promocion de proyectos inmobiliarios, con el
proposito de garantizar el derecho de los consumidores a recibir informacién veraz y
suficiente en relacion con las caracteristicas y propiedades de los proyectos
inmobiliarios. La mencionada Circular Externa, esta dirigida a las personas naturales y
juridicas que vendan y/o promocionen inmuebles destinados a vivienda. Es obligacion
del Fideicomitente observar la normatividad vigente sobre la venta y promocion de
inmuebles destinados a vivienda, en los términos establecidos en la Circular Externa 006

Pagina 1 de 6



DocuSign Envelope ID: 07234C95-5A4D-46DB-A57D-020B9EB38044

e)

a)

de 2012 de la Superintendencia de Industria y Comercio. La Fiduciaria no es ni
constructor, ni promotor, ni comercializador, ni interventor de proyectos inmobiliarios.

La informacién que se brinde en la etapa de preventas y mediante plegables o brochures
debera sefialar si el proyecto inmobiliario se construird por etapas o no, el valor
aproximado de la cuota de administracion, el estrato socio-econémico del inmueble (el
cual podra estar sujeto a modificacién por parte del respectivo municipio o distrito), las
caracteristicas de las zonas de parqueo y, de manera general, las particularidades de los
muebles y equipos que entregaran y el tipo y la calidad de los acabados. Asimismo, se
debera indicar el area privada construida, en los términos de la Ley 675 del 2011. “En
caso de que no se identifique claramente el area que se estd anunciando en la
informacion o publicidad, se presumira que es area privada construida”.

La Fiduciaria en virtud del contrato de encargo fiduciario, en ningn momento asume
obligaciones derivadas de la construcciéon, promocién, gerencia, venta, veeduria y
desarrollo del proyecto.

El Fideicomitente se obliga a suministrar a los compradores, informacién clara, veraz,
suficiente, oportuna, verificable, comprensible, precisa e idénea sobre las calidades,
areas, acabados y especificaciones de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO, en los
términos establecidos en la Ley 1480 de 2011 Estatuto del Consumidor. Asi mismo, se
obliga a cumplir cada uno de los preceptos sefialados en dicha ley, declarando indemne
a la Fiduciaria por tales conceptos, teniendo en cuenta que la Fiduciaria no es ni
constructor, ni promotor, ni comercializador, ni interventor de proyectos inmobiliarios.
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CONTENIDO QUE DEBE UTILIZARSE EN LA PUBLICIDAD DE LOS CONTRATOS DE
FIDUCIA MERCANTIL:

1. Logo de la Fiduciaria:

Fiduciaria Bogota

2. Adicionando:

a)

SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
VIGILADO DE COLOMBIA

b) Las obligaciones de la Fiduciaria son de medio y no de resultado.

C) Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable celebrado con Fiduciaria Bogota S.A.: la Gestion
de la Fiduciaria se limita a la administracion de los recursos del Proyecto Inmobiliario. La
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. no es responsable por la construccién y el desarrollo del
proyecto de construccion.

d) La Superintendencia de Industria y Comercio, a través de la Circular Externa nimero 006
de 2012, reglamenta la publicidad y promocién de proyectos inmobiliarios, con el
proposito de garantizar el derecho de los consumidores a recibir informacién veraz y
suficiente en relacion con las caracteristicas y propiedades de los proyectos
inmobiliarios. La mencionada Circular Externa, esta dirigida a las personas naturales y
juridicas que vendan y/o promocionen inmuebles destinados a vivienda. Es obligacion
del Fideicomitente observar la normatividad vigente sobre la venta y promocion de
inmuebles destinados a vivienda, en los términos establecidos en la Circular Externa 006
de 2012 de la Superintendencia de Industria y Comercio. La Fiduciaria no es ni
constructor, ni promotor, ni comercializador, ni interventor de proyectos inmobiliarios.
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e) La Fiduciaria en virtud del Contrato de Fiducia Mercantil de Administracién, en ningln
momento asume obligaciones derivadas de la construccién, promocion, gerencia, venta,
veeduria y desarrollo del proyecto.

f) El Fideicomitente mediante la suscripcion del presente documento se obliga a
suministrar a los compradores, informacién clara, veraz, suficiente, oportuna, verificable,
comprensible, precisa e idonea sobre las calidades, areas, acabados y especificaciones
de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO, en los términos establecidos en la Ley 1480
de 2011 Estatuto del Consumidor. Asi mismo, se obliga a cumplir cada uno de los
preceptos sefialados en dicha ley, declarando indemne a la Fiduciaria por tales
conceptos, teniendo en cuenta que la Fiduciaria no es ni constructor, ni promotor, ni
comercializador, ni interventor de proyectos inmobiliarios.
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CONTENIDO QUE DEBE UTILIZARSE EN LA PUBLICIDAD DE LOS CONTRATOS DE
PREOPERATIVOS (BENEFICIARIOS DE AREA):

1. Logo de la Fiduciaria:

Fiduciaria Bogota

2. Adicionando:

a)

SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
VIGILADO DE COLOMBIA

b) Las obligaciones de la Fiduciaria son de medio y no de resultado.

c) Contrato de Encargo Fiduciario de Administracién e Inversidn celebrado con
Fiduciaria Bogota S.A.: La gestién de la Fiduciaria se limita a la administracion temporal
de los recursos aportados por los Beneficiarios de Area. La Fiduciaria no es responsable
por la construccion y el desarrollo del proyecto de construccion.

d) La Superintendencia de Industria y Comercio, a través de la Circular Externa nimero 006
de 2012, reglamenta la publicidad y promocién de proyectos inmobiliarios, con el
proposito de garantizar el derecho de los consumidores a recibir informacién veraz y
suficiente en relacibn con las caracteristicas y propiedades de los proyectos
inmobiliarios. La mencionada Circular Externa, esta dirigida a las personas naturales y
juridicas que vendan y/o promocionen inmuebles destinados a vivienda. Es obligacion
del Fideicomitente observar la normatividad vigente sobre la venta y promocion de
inmuebles destinados a vivienda, en los términos establecidos en la Circular Externa 006
de 2012 de la Superintendencia de Industria y Comercio. La Fiduciaria no es ni
constructor, ni promotor, ni comercializador, ni interventor de proyectos inmobiliarios.
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e) La Fiduciaria en virtud del Contrato de Fiducia Mercantil de Administracién, en ningln
momento asume obligaciones derivadas de la construccién, promocion, gerencia, venta,
veeduria y desarrollo del proyecto.

f) El Fideicomitente mediante la suscripcion del presente documento se obliga a
suministrar a los compradores, informacién clara, veraz, suficiente, oportuna, verificable,
comprensible, precisa e idonea sobre las calidades, areas, acabados y especificaciones
de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO, en los términos establecidos en la Ley 1480
de 2011 Estatuto del Consumidor. Asi mismo, se obliga a cumplir cada uno de los
preceptos sefialados en dicha ley, declarando indemne a la Fiduciaria por tales
conceptos, teniendo en cuenta que la Fiduciaria no es ni constructor, ni promotor, ni
comercializador, ni interventor de proyectos inmobiliarios.
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: , FECHA:
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 11-10-2024
- CODIGO
ESPECIFICACIONES TECNICAS PMO5-FO124
%LEQSEIST“QAJ%R RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
e DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA VERSION 7
1. IDENTIFICACION
PROYECTO: TERRAZAS DE GRANADA
ESTRATO: 3 No. de unidades de vivienda: 126
DIRECCION: AC 80116 B91
CONSTRUCTORA: AMARILO
FECHA (dd-mm-aa): 21/11/2024

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. ;El proyecto opta por los incentivos del decreto 582 del 2023?
En caso de responder "si" a la pregunta anterior indique el sistema de certificacién mediante el cual demostrar el cumplimiento de los

0O st @ NO

incentivos técnicos:

2.2. ;La edificacién esti ubicada en el Mapa EC-U-5.2 AREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO en zonas de la ciudad

correspondientes a: Grandes Servicios Metropolitanos, Estructurante Receptora de Actividades Econémicas, Estructurante Receptora OsI O NO
de Vivienda Interés Social sobre corredores viales cuyo nivel de ruido ambiente durante el periodo nocturno sea superior a 75.1 dB(A)

de acuerdo con el Mapa Estratégico de Ruido (MER)?

2.3. (El predio se encuentra inmerso en la zona influencia indirecta del aeropuerto? .
En caso de responder si, se debe presentar un estudio aciistico especifico, que garantice el control de ruidos por inmisién, garantizando que el
nivel de ruido de fondo (Leq) en las habitaciones, no supere los valores dados por la curva NC:35.

O st & NO

2.4. El predio se encuentra inmerso parcial o total te en las sigui dreas de influencia?:

500 metros medidos desde los bordes de las Reservas Distritales de Humedal

500 metros medidos desde los bordes de la Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental de Bogota. O s1 NO
200 metros medidos desde los bordes de los Parques Distritales Ecolégicos de Montaiia

Verificar estos elementos de la estructura ecolégica principal en el mapa "C.G-3.2 Estructura ecoldgica principal"

2.5. (El predio se encuentra en una zona gorizadas de Alta y Media en el siguiente mapa "CU-2.2.14 Amenaza por 0 st NO
encharcamiento en suelo urbano y de expansién"?

2.6. ;El veinte por ciento (20%) del presupuesto de los materiales (sin incluir mano de obra Y equipos), cumple con uno o varios de los

siguientes atributos? 0O st = NO

Seleccione de que tipos:

°© Materiales producido§ por empresas catalogadas como Negocios Verdes segiin el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible.
© Materias primas extraidas en un radio de 500 km tomando como centro el proyecto

© Productos o Materiales que cuenten con el Sello Ambiental Colombiano (SAC)

© Materiales con contenidos reciclados pre consumo y post consumo

° Pinturas para espacios interiores con los siguientes niveles de contenidos organicos volatiles: Pintura Mate: < 50 ¢/L |Pintura Brillante: <100
¢/L | Pintura Brillo Alto: < 150 g/L.

© Declaraciones Ambientales de Producto conforme a la norma ISO14025 en concretos
° Declaraciones Ambientales de Producto conforme a la norma ISO14025 en aceros estructurales

© Materiales que cuenten con Andlisis de Ciclo de Vida al menos con alcance Cuna a Puerta de acuerdo con la ISO 14044,

0O OO 0O o o o oo

© Materiales que cumplen estindares sociales y ambientales tipo: Reporte GRI, B Corporation, Empresa BIC, ISO 14001, ISO 26000 o es
signatario de iniciativas tipo Pacto Global, Protocolo de manufactura OCDE, Net Zero Carbén Building Commitment entre otros.

2.7. CIMENTACION Descripcion técnica y materiales utilizados:

PARA LA TORRE DE VIVIENDA PILOTES EDIFICIS DE MENOR ALTURA PILOTES

2.8. PILOTES SI OonNo Tipo de pilotaje utilizado:
pre excavados para la torre
tornillo para el salon comunal
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2.9. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcion técnica:
Para las torres de vivienda sistema de muros de carga y para los edificios de menor altura sistema de pérticos

2.10. MAMPOSTERIA

2.10.1. LADRILLO A LA VISTA St ano Tipo de ladrillo y localizacién:
2.102. BLOQUE St ONO g de bloquey localizacion:
2.10.3. OTRAS DIVISIONES SI O NO Tipo de division y localizacion:

2.11. PANETES
En caso en que se proyecten muros que no sean paiietados describa su acabado final o si carece de €l y localizacion:

2.12. VENTANERIA

ALUMINIO OsrI 0O NO LAMINA COLD ROLLED O st 0 No
P.V.C. St oo OTRA OSI Cual?
Describa el tipo de ventaneria a utilizar en las habitaciones (especificar vidrio y marco):

Espesor del vidrio:

2.13. FACHADAS Descripcion y materiales a utilizar:

Ladrillo a la vista, concreto a la vista y/o paiiete pintado y/o concreto pintado.

2.14. PISOS AREAS COMUNES Descripcion y materiales a utilizar:

Enchape ceramico

2.15. CUBIERTAS Descripcion y materiales a utilizar:
Teja liviana en fibrocemento y/o policarbonato.

Cubierta Verde Ost O NO

Porcentaje del area de cubierta util:

2.16. ESCALERAS

Descripcion y materiales a utilizar:

En concreto a la vista

2.17. CERRAMIENTO

Descripcion y materiales a utilizar:

Perfiles metalicos

2.18. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcion y materiales a utilizar:

En concreto

La gestion del agua lluvia del lote se implementé segun el Cumplimiento de la NS-085 "Criterios de

disefio de sistemas de alcantarillados"
Os1 O nNo

2.19. GESTION DEL AGUA LLUVIA

En la planeacion del proyecto se tuvo en cuenta la Guia de arquitectura amigable con las aves y los murciélagos de
la Secretaria Distrital de Ambiente?
OsI a No

2.20. PROTECCION DE AVIFAUNA
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3. EQUIPOS Y DOTACION
3.1. ASCENSOR

3.2. VIDEO CAMARAS

3.3. PUERTAS ELECTRICAS

3.4. PARQUE INFANTIL

3.5. SALON COMUNAL

3.6. GIMNASIO

3.7. SAUNA

3.8. TURCOS

3.9. PISCINA

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS
3.11. PARQUEO VISITANTES
3.12. PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA

3.13. SUBESTACION ELECTRICA

@ st
Ost
OsI
OsI
@ s1
Ost
Ost
O st
OsI
& s1
& s1
@ st

& st

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

Caracteristicas:
O NO

& NO

& NO

[ NO

& NO

& NO

[ NO

[ NO

O No

0O No

0O No De suplencia parcial

o no De acuerdo a lo aprobado por CODENSA

4.1. CALIDAD DEL AIRE: ;Todos los espacios ocupados se ventilan de forma natural o0 mecanica garantizando los
caudales minimos de renovacién de aire segiin la NTC 5183 o ASHRAE 62.1 ? y/o la norma que lo modifique o & SI O NO

sustituya

4.2. CONFORT TERMICO: ¢En los muros exteriores de fachadas internas y externas se garantiza una transmitancia O st

térmica menor o igual a 2.5 W/m2*k?

4.3. CONFORT ACUSTICO: ¢Se garantiza que en el interior de las habitaciones de las viviendas un nivel inferior o O st

igual a la curva NC 35?
4.4. CARPINTERIA

4.4.1. CLOSET

[ NO

& NO

4 NO

Caracteristicas y materiales a utilizar:

4.4.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS

St 0 no Caracteristicas y materiales a utilizar:

Solo para el wc, marco en lamina metalica y puerta en MDF con foil

4.4.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL

Caracteristicas y materiales a utilizar:

Marco y hoja metalicos con montante en vidrio

4.5. ACABADOS PISOS
4.5.1. ZONAS SOCIALES
4.5.2. HALL'S

4.5.3. HABITACIONES
4.5.4. COCINAS

4.5.5. PATIOS

4.6. ACABADOS MUROS EXTERIORES

Materiales a utilizar :

Placa en concreto a la vista

Placa en concreto a la vista

Placa en concreto a la vista

Enchape ceramico

NO TIENEN PATIO

Materiales a utilizar:

Concreto y/o ladrillo a la vista

4.7. ACABADOS MUROS
4.7.1. ZONAS SOCIALES

4.7.2. HABITACIONES
4.7.3. COCINAS

4.7.4. PATIOS

4.8. COCINAS

4.8.1. HORNO g
4.82. ESTUFA SI
4.8.3. MUEBLE OsI
4.8.4. MESON SI
4.8.5. CALENTADOR O st
4.8.6. LAVADERO SI

Materiales a utilizar:

Concreto y/o ladrillo a la vista

Concreto y/o ladrillo a la vista

Concreto y/o ladrillo a la vista

Concreto y/o ladrillo a la vista

[ NO
O NOo
[ NO
OO0 NO
& NO
0O No

Caracteristicas:

Estufa de 4 hornillas incorporada en mesén acero inoxidable

en acero inoxidable

fibra de vidrio

O [m]
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4.9. BANOS
49.1. MUEBLE

4.9.2. ENCHAPE PISO

4.9.3. ENCHAPE PARED

4.9.4. DIVISION BANO

4.9.5. ESPEJO

4.9.6. SANITARIO AHORRADOR

4.9.7. GRIFERIA LAVAMANOS AHORRADOR
4.9.8. GRIFERIA LAVAPLATOS AHORRADOR

4.9.9. DUCHA AHORRADORA

4.10. ILUMINACION

4.10.1. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS
INTERIORES

4.10.2. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS
EXTERIORES

4.10.3. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS
COMUNES

4.10.4. ILUMINACION  TIPO LED EN
CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS

4.10.5. SISTEMAS DE CONTROL DE
ILUMINACION EN ZONAS COMUNES

4.10.6. SISTEMAS DE CONTROL DE
ILUMINACION EN CIRCULACIONES

4.10.7. SISTEMA DE CONTROL DE ILUMINACION
EN ZONAS EXTERIORES Y PARQUEADEROS

4.11. ILUMINACION NATURAL

4.11.1. HABITACION
4.11.2. ESTUDIO
4.11.3. ZONA SOCIAL

Ost
& st
& s1
Ost
[ st
0O st
0O st

OsrI
0O st

0O st

0O st

Ost

Ost

O sI

[ st
[ st
& st

[ NO
O NO
0O NOo
[ NO
O NO
O NO

0O NO
O NOo
O NO

O NO

O No

O No

O NO

O No

0O NO
O NOo
O NOo

Caracteristicas:

Detalle del consumo Litros por Descarga:

Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PSI:

Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PSI:

Detalle del consumo Litros por Minuto a 80 PSI:

Caracteristicas:

Temporizador O SI O NO Sensor 0O st
Temporizador O SI O NO Sensor O st
Temporizador [ SI O NO Sensor 0 st

(Cumple con el capitulo 410.2.2 del RETIPLAP para los espacios regularmente ocupados)

Caracteristicas:

0O NO

O NO

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningiin espacio en blanco y debe ser expuesto en piblico en la sala de ventas. En el caso de cambios de especificaciones, estas deben ser]
actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas

especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

Se precisa que este formato podré ser tenido en cuenta por la Subdireccion de Investigaciones y Control de Vivienda, cuando se compruebe desmejoramientos de acabados y/o deficiencias constructivas.

En ningin momento este formato constituye una aprobacion por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA y no
exonera al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones técnicas de construccion de caracter nacional y distrital, tales como el Decreto 33

de 1998 y el acuerdo Distrital No. 20 de 1995.

W ottty

Firtha representante legal o persona natural
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Curadora Urbana
S :
Arg. Adriana Lopez Moncayo

REFERENCIA CURADURIA: 11001-5-23-1385
REFERENCIA SUPERNOTARIADO: 11001-5-23-07%0

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23- 3927 FECHA: 20 de NOVIEMBRE de 2023

Por la cual se aprueba la modificacion de la Licencia de Urbanizacion Vigente vy
modificacion del Proyecto Urbanistico de la Urbanizacién denominada CARFALL, en el

predio con nomenclatura urbana AC 80 116 B 91 (Actual) AC 80 117 83 (Anterior) de la
Localidad de Engativd en la ciudad de Bogotda D.C.

LA CURADORA URBANA 5 DE BOGOTA, D.C.
ARQ. ADRIANA LOPEZ MONCAYO

En ejercicio de las facultades que le confieren las Leyes 388 de 1997y 810 de 2003, los
Decretos Nacionales 1077 de 2015 y sus modificaciones, el Decreto Distrital 345 de 2021, y

CONSIDERANDO

1. Que para el predio localizado en la AC 80 116 B 91 (Actual) AC 80 117 83 (Anterior), este
despacho aprobé mediante Acto Administrativo N° 11001-5-23-0631 del 07 de febrero de
2023, el Proyecto Urbanistico de la Urbanizacién denominada CARFALL, establecié sus

normas y fijé las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del fitular de la licencia
urbanistica y del urbanizador responsable.

2. Que elsefior JUAN MANUEL HERRERA OBREGON identificado con cédula de ciudadania
N® 79.297.978 en calidad de representante legal de GUAICARAMO S.A.S con N.I.T.
860.040.584-0, actuando en condicidn propietario, solicité mediante la radicacién N.°
11001-5-23-1385 del 27 de junio de 2023, a la cual se le dio la radicacién en legal v
debida forma el 29 de junio de 2023, la Modificacion de la Licencia de Urbanizacion

Vigente y la modificacién del Proyecto Urbanistico de la Urbanizaciéon denominada
CARFALL.

3. Que mediante Decreto Distrital 555 de 2021, se adoptd la revision general del Plan de
Ordenamiento Teritorial de Bogotd D.C.

4. Que el arficulo 2.2.6.1.1.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015 establece:
(..) Las modificaciones de licencias vigentes se resotvercn con fundamento en las:; t A f,“ -
normas urbanisficas y demds rngomenfacuones que sirvieron de base pordskﬁ 7 50
expedicion. "-f
. )
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Gur*adora Urbana

Ar“q Adriana Lopez Moncayo

REFERENCIA CURADURIA: 11001-5-23-0790
REFERENCIA SUPERNOTARIADO: 11001-5-23-1385

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23- 3927 FECHA: 20 de NOVIEMBRE de 2023

Por la cual se aprueba la medificacion de la Licencia de Urbanizacion Vigente y
modificacion del Proyecto Urbanistico de la Urbanizacidon denominada CARFALL, en el
predio con nomenclatura urbana AC 80 116 B 21 (Actual) AC 80 117 83 (An’renor] de la
Localidad de Engativd en la ciudad de Bogotd D.C. '

5. Que la solicitud de modificacidon de la Licencia de Urbanizacién (vigente) vy
modificacion del Proyecto Urbanistico de la .Urbanizacién denominada CARFALL,
consiste en. la redistribucion del drea Ufil y las zonas de cesion que conforman el
proyecto.

6. Que los demds aspectos urbanisticos previstos y aprobados mediante el Acto
Administrativo No 11001-5-23-0631 del 07 de febrero de 2023, se mantienen. :

7. Que teniendo en cuentalo antes expuesto, la modificacion de Licencia de Urbanizacidn
Vigente y la modificacién del Proyecto Urbanistico de la Urbanizacién denominada
CARFALL, es procedente, por cuanto cumple con lo establecido en el numeral 2 del
articulo 594 del Decreto Distrital 555 de 2021 — POT, el articulo 10° del Decreto 327 de
2004 y cuenta con licencia de urbanizacion vigente.

8. Que respecto a la revision cartogréfica y vial del nuevo plano urbanistico radicado

redlizada por la oficina de cartografia de esta Curaduria Urbana, se encontrd

- procedente segun concepto del 09 de septiembre de 2023, por cuante la modificacion

parcial del Proyecto Urbanistico de la Urbanizacion denominada CARFALL, mantiene los

linderos, coordenadas, drea bruta y demds aspectos cartogrdficos definidos en el plano
topogrdfico con cddigo de sector No 0056630115,

9. Que de conformidad con el articulo 11, paragrafo 3, numeral 2 del Decreto 2218 de
2015, no es exigible el pago de la participacion en plusvalia, en trémites de modificacion
de licencia vigente, toda vez que no se trata de una nueva licencia y que las
modificaciones deben resolverse aplicando las normas urbanisticas y demds
reglamentaciones gue sirvieron de base para su expedicion.

10. Que segun el pardagrafo del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, por tratarse
de una meodificacion de licencia vigente y no disponer de otras modalidades de
licencia, donde se mantienen las condiciones predominantes de la licencia |n|ClCI| no
aplica la presentacién de valla de informacién a vecinos ni la citacion de Ios Vi
colindantes. :

SR
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Curadora Urbana =
Arg. Adriana Lopez Moncayo

REFERENCIA CURADURIA: 11001-5-23-0790
REFERENCIA SUPERNOTARIADO: 11001-5-23-1385

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23- 3927 FECHA: 20 de NOVIEMBRE de 2023

Por la cual se aprueba la modificacién de la Licencia de Urbanizacion Vigente vy
modificacion del Proyecto Urbanistico de la Urbanizacion denominada CARFALL, en el
predio con nomenclatura urbana AC 80 116 B 21 (Actual) AC 80 117 83 (Anterior) de la
Localidad de Engativa en la ciudad de Bogotd D.C.

11. Que respecto al estudio juridico redlizade a la documentacién que soporta la solicitud
radicada, la Oficina Juridica de esta Curaduria Urbana igualmente la encontrd en
debida forma, considerando procedente la solicitud de aprobacion de la Modificacién
del Proyecto Urbanistico de la Urbanizacién denominada CARFALL segUn concepto del
12 de septiembre de 2023.

12. Que la presente solicitud de la modificacion de Licencia de Urbanizacion Vigente y
modificaciéon del Proyecto Urbanistico de la Urbanizacion denominada CARFALL, ha sido
tframitada de conformidad con las normas vigentes al momento de la radicacion en
legal y debida forma, siendo estas las Leyes 388 de 1997 y 810 de 2003, los Decretos
Nacionales 1077 de 2015, 2218 de 2015, 1197 de 2016 y 1203 de 2017 y Decreto 190 de
2004 P.O.T "Plan de Ordenamiento Territorial" de Bogotd y Decreto Distrital 327 de 2004.

13. Que en respuesta a la solicitud presentada por esta Curaduria Urbana para la
asignacion de la numeracion que distinguird el plano gque contiene la modificacién del
Proyecto Urbanistico de la Urbanizacion denominada CARFALL objeto de aprobacioén
mediante el presente Acto Administrativo, la Secretaria Distrital de Planeacién le asignd
a dicho plano el nOmero CU5 E186/4-02.

En virtud de lo anterior, LA CURADORA URBANA 5 de Bogotd, D.C., Arq. Adriana Lépez
Moncavyo,

RESUELVE:

ARTICULO 1°  APROBACION DE LA MODIFICACION DE LA LICENCIA DE URBANIZACION
VIGENTE Y DEL PROYECTO URBANISTICO

Aprobar la Modificacion de la Llicencia de Urbanizacion Vigente vy
modificacion del Proyecto Urbanistico de la Urbanizacidn denominada
CARFALL, a desarrollarse en el predio con nomenclatura urbana AC 80 1 ]6__.;-, T,
B 91 (Actual) AC 80 117 83 (Anterior) de la Localidad de Engativa epsia™ &z
ciudad de Bogotd D.C, la cual consiste en la redistribucion del érea U‘nTy las
zonas de cesién que conforman el proyecto. 4 ,_','
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Curadora Urbana
P 7 T ]
- Arg. Adriana Lopez Moncayo

REFERENCIA CURADURIA: 11001-5-23-0790
REFERENCIA SUPERNOTARIADO: 11001-5-23-1385

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23- 3927 FECHA: 20 de NOVIEMBRE de 2023

Por la cual se aprueba la modificacion de la Licencia de Urbanizacién Vigente y
modificacion del Proyecto Urbanistico de la Urbanizacion denominada CARFALL, en el
predio con nomenclatura urbana AC 80 116 B 91 {Actual) AC 80 117 83 (Anterior) de la ~
Localidad de Engativé en'la ciudad de Bogoté D.C.

ARTICULO 2° ADOPCION DEL PLANO URBANISTICO.

Adoptar como plano que contiene la modificacién parcial del Proyecto
Urbanistico de la Urbanizacién denominada CARFALL, el distinguido con el
N° CUS5 E186/4-02 en un original, el cual reposard en esta Curaduria Urbana
y un segundo original, el cual serd remitido a la Secretaria Distrital de
Planeacion, para que en ejercicio de sus funciones efectie Ia
incorporacion correspondiente a la cartografia oficial de esa Secretaria, en
la plancha No: E-57 a escala 1:2000 del Instituto Geografico Agustin
Codazzi, el cual reposard en el archivo de la entidad precitada.

PARAGRAFO: El plano que se aprueba mediante el presente acto

. administrativo reemplaza y sustituye totalmente al plano No. CU5-E186/4-
01, aprobado mediante el Acto Administrativo No. 11001-5-23-0631 del 07
de febrero de 2023.

ARTICULO 3°  Solicitar a la Secretaria Distrital de Planeacién incorporar en el original del
plano No CU5-E186/4-01 la nota que establezca que el plano No. CUS
E186/4-02, que se aprueba mediante la presente Resolucién, reemplaza y
sustituye al plano antes citado.

ARTICULO 4°  TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD
" DE DESARROLLO.

El término de vigencia de la Licencia de Urbanizaciéon Vigente en la
modalidad de Desarrollo para el Proyecto Urbanistico de la Urbanizacidn
denominada CARFALL continuard siendo el establecido en el Acto
Administrativo N° 11001-5-23-0631 del 07 de febrero de 2023, con vigencia
hasta el 02 de marzo de 2026. ek
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Curadora Urbana
e
: Arg. Adriana L.épez Moncayo

REFERENCIA CURADURIA: 11001-5-23-0790
REFERENCIA SUPERNOTARIADO: 11001-5-23-1385

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23- 3927 FECHA: 20 de NOVIEMBRE de 2023

Por la cual se aprueba la modificacién de la Llicencia de Urbanizacién Vigente y
modificacion del Proyecto Urbanistico de la Urbanizacién denominada CARFALL, en el
predio con nomenclatura urbana AC 80 116 B 91 (Actual) AC 80 117 83 (Anterior) de la
Localidad de Engativa en la ciudad de Bogotd D.C.

ARTICULO 5° Para la correcta aplicacion de las disposiciones que se establecen en el
presente Acto Administrativo. la cual modifica la establecida en el Acto
Administrativo N° 11001-4-20-3753 de noviembre 12 de 2020, se tendrd en
cuenta la siguiente informacion:

1. INFORMACION DEL PREDIO

Nombre de la Urbanizacion: CARFALL

Matricula Inmobiliaria: 50C-1341577

CHIP del predio; AAAOT40KKRJ

Nomenclatura: AC 80 116 B 21 (Actual)

Area Bruta segun plano topografico: 4.532,00 M2
Area Reserva Vial AC 80: 10,48 M2

Area Neta Urbanizable: 4.521,52 M2

Do

o ZONA RESERVA MALLA VIAL ARTERIAL

Reserva vial AC 80 10,48 M2
: Total: 10,48 M2

*  AREAS DE CESION GRATUITA AL DISTRITO SOBRE AREA NETA URBANIZABLE

Controles Ambientales: 483,01 M2
Parque obligatorio: : -1.009,63 M2 -
Parque Adicional: 41,87 M2
Via Local KR 116 B BIS 1.099,68 M2
Via Local CL 79 463,91 M2
Total: 3.098,10 M2

El detfalle de estas dreas se encuentra consignado en el cuadro de mojones. .,
y dreas de cesion al distrito del plano No. CU5 E186/4-02 que se Gerate: e.;ff“c-,. :
mediante eI presente Acto Administrativo. \
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~ Curadora Urbana
Adriana Lopez Moncayo

REFERENCIA CURADURIA: 11001-5-23-0790
REFERENCIA SUPERNOTARIADO: 11001-5-23-1385

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23- 3927 FECHA: 20 de NOVIEMBRE de 2023

Por la cual se aprueba la modificacion de la Licencia de Urbanizacién Vigente y
modificacion del Proyecto Urbanistico de la Urbanizacion denominada CARFALL, en el
predio con nomenclatura urbana AC 80 116 B 91 (Actual) AC 80 117 83 [An’renor) de Ia
Locclldud de Engativd en la ciudad de Bogotda D.C.

o AREA UTIL: 1.423,42 M2

o AREA VIP: (20% de drea Util se deja en sitio) 284,68 M2

ARTICULO 6° EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANISMO Y SANEAMIENTO.

Se mantienen de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 7 del Acto
Administrativo No 11001-5-23-0631 de febrero 07 de 2023.

~ ARTICULO 7°  NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS:

Las normas urbanisticas y arquitectdnicas, asi como las disposiciones y
obligaciones a cargo del titular y del urbanizador responsable del Proyecto
Urbanistico de la Urbanizaciéon denominada CARFALL objeto de la presente
modificaciéon contenidas el Acto Administrativo N° 11001-5-23-0631 de
febrero 07 de 2023, se mantienen, en lo que no sed contrario alo establecido
en el presente Acto Administrativo.

ARTI’CULO 8° Para todos los fines legales los siguientes documentos hacen parte de la
presente Resolucion:

1. La solicitud del interesado de aprobacién de la modificacion del
Proyecto.y de la Licencia de Urbanizacién radicada bajo la referencia
11001-5-23-1385

2. Bl plano gque contiene la modificacion del Proyecto Urbanistico de la
Urbanizacion denominada CARFALL aprobado bajo el nimero de
archivo No. CU5 E186/4-02 y el CD correspondiente a su archivo digital,
radicados con referencia N°11001-5-23-1385.

3. Los demds documentos que hagan parte de la, aprobacion. de Ia
modificacién del Proyecto Urbanistico y de la Licencia de Urbcnlz Cidn...
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Curadora UPb8ﬁ85
e s
Arg. Adriana Lopez Moncayo

REFERENCIA CURADURIA: 11001-5-23-0790
REFERENCIA SUPERNOTARIADO: 11001-5-23-1385

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23- 3927 FECHA: 20 de NOVIEMBRE de 2023

Por la cual se aprueba la modificacion de la Licencia de Urbanizacién Vigente y
modificacién del Proyecto Urbanistico de la Urbanizacién denominada CARFALL, en el
predio con nomenclatura urbana AC 80 116 B 91 (Actual) AC 80 117 83 (Anterior) de la
Localidad de Engativd en la ciudad de Bogotd D.C.

en la modalidad de Descrrdllo para el Proyecto Urbanistico de la
Urbanizacién denominada CARFALL.

ARTICULO 9° Lo presente Resolucion debe notificarse en los términos de los Articulos 48 y
siguientes de la Ley 1437 de 2011, Cédigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo, y contra ella procede el recurso de
Reposicién ante esta Curaduria Urbana y de Apelacion ante la
Subsecretaria Juridica de la Secretaria Distrital de Planeacion, dentro de los
diez (10) dias siguientes a la notificacién (Articulo 76 ibidem).

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

GMWOG LI

Dada en Bogotd D.C. a los QB,;:; Ligse,
. PO A 2
‘. . \ e A \:;, . '-_;?:‘ ;,“.
J—cxsvenoed 3 i
7 et o e
Arq. ADRIANA LOPETMONCAYO 5 ") ©=:
CURADORA URBANA 5 BOGOTA D.C. I e P
) ‘Sl' %
g A .,\_v.o*c o
. £ . s ", o R
Arg. Diego Andrés Neira 9o Anp L OPET e
Arquitecturf y Urbanismo e

Ab. Luisa Fernanda Pérez
Abogada

-

Ejecutoriada en Bogoté D.C.alos 30 NOV 2023
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Curadora Urbana

. REFERENCIA: 11001-5-22-2067
'ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23-0631 FECHA: 07 de FEBRERO dle 2023

Poria cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencia de Urbanizacion en la
modadalidad de Desarrollo, pard la urbanizacion denominada CARFALL, a desarrollarse en el
- predio con nomenclatura urbana AC 80 116 B 91 {Actual} AC 80 117 83 [Anterior), se
establecen sus normas y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del
fitular de la licencia urbanistica y del urbanizador responsable. Alcaldia Local de Engativa

LA CURADORA URBANA 5 DE BOGOTA, D.C.
ARQ. ADRIANA LOPEZ MONCAYO

En ejercicio de las facultades que le confieren las Leyes 388 de 1997 y 810 de 2003, los
Decretos Nocmnales 1077 de 2015, 2218 de 2015, 1197 de 2016 y 1203 de 2017, el Decreto
Distrital 345 de 2021, y

"CONSIDERANDO

1. Que elsefior JUAN MANUEL HERRERA QOBREGON identificado con cédula de ciudadania
N° 79.297.978 en calidad de representante legal de GUAICARAMO S.AS con NUAT.
860.040.584-0 , sociedad propietaria del predio con nomenclatura urbana AC 80116 8
21 {Actual} AC 80 117 83 {Anterior}, de acuerdo con la informacidn regisirada en et folio
de mafricula inmobiliaric No. 50C-1341577, . solicitdé ante esta Curaduria Urbana,
mediante radicacion No 11001-5-22-2067 radicada en legal y debida forma el 26 de
agosio de 2022, la aprobacidn del Proyecto Urbanistico para la urbanizacion
denominada CARFALL, asi como la correspondiente Licencia de Urbanizacién en la
moddlidad de Desarrollo de conformidad con las normas urbanisticas y arquitectonicas
establecidas en el Decreto Distrital 327 de 2004 vigente para el Tratamiento de Desarrollo
para el Distrito Capital ol momento de la radicacion de la solicitud en legal y debida
forma.

2. Que el predio con nomenclatura AC 80 116 B 91 {Actual) AC 80 117 83 {Anterior), CHIP
AAADT40KKR ), al momento de la radicacion en legal y debida forma, se locdliza en la
Unidad de Planeamiento Zonal No 73 {(UPZ 73), denominada GARCES NAVAS,
reglameniada mediante Decreto Distrital 073 de 2006, en Area de Actividad Urbana
Integral, Zona Residencial, Sector Normativo 6, subsector de edlfncablltdad Unico vy
subsector de usos Unico, Con Tratamiento de Desarrollo.

3. Queel Decrefo Dlstm‘ct 327 de 2004, vigente al momento de la radicacion de la soligift E{E}“%,ﬁ
en legal y debida forma, reglamenté el Tratamiento de Desarrolio Urbanistico’s ‘,,,M @Q‘?‘*«a
Distrito Capiial v de conformidad con el arficulo 3 del mencnoncdo d@cr%@ son%w?%‘% AN
: am ’PE
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Curadora Urbana
Ar‘q Adriana Lopez Moncayo

REFERENCIA: 11001-3-22-2067

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23-063 ] FECHA: 07 de FEBRERO de 2023

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencia de Urbanizacion en la
modalidad de Desarrollo, para la urbanizacion denominada CARFALL, a desarrcliarse en el
predic con nomenclatura urbana AC 80 116 B 91 {Actual) AC 80 117 83 (Anfericr], se
establecen sus normas y se fijan fas obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del
fitukar de [a licencia urbanistica v del urbanizador responsabie. Alcaldia Local de Engativé

susceptibles del proceso de desorroﬂo los predios que cumplan con las siguientes
condiciones:

a. Los predios a los que se les haya asignado el Tratamiento de Desarrolle.

b. Los predios sin desamollar, no urbanizados, que estén clasificados en ofros
fratamientos diferentes of de desarrollo.

c. Los predios sin desarrollar que se segreguen de predios con uso dotaciond,
previa obfencion de la licencia de subdivision, autorizada ¢ través del plan de
regularizacion y manejo o derivada del aclo de reconocimierto, cuando esfos
se requieran.

d. Los predios que se hayan desarroliado sin cumplir con el trdmite y obligaciones
derivadas del proceso de urbanizacién, que no se enmarguen denira del
proceso de legalizacién y cuando en estos se proponga un reconocimiento de
la edificacion o un cambio de destinacion, en términos de uso en predios con
licencias de construccion anteriares, en el marco de la normativa vigente.

4. Que mediante Resolucién N° RES 15-4-0533 de abril 08 de 2015, la entonces Curadora
Urbana N° 4 (P} Arg. OLGA LUCIA LOPEZ MEDINA expidio Licencia de Urbanismo en Ia
modalidad de Desarrollo para el proyecto urbanistico del desarrollo denominado
CARFALL v adopto el plano urbanistico identificado con el nimero CH4 E184/4-00. No
obstante, la mencionada licencia no fue ejecutada dentro de la vigencia establecida y
por lo tanto, perdié su fuerza gjecutoria.

5. Que el Decreto 327 de 2004 establece que para los terenos en drea ubona que no
requieren adelantar un Plan Parcial por tener un drea neta inferior a 10 hectdreas, se
deberd adelantar el proceso de desarrollo por urbanizacion directamente ante una
Curaduria Urbana. .

6. Que el predio que conforma el desarollo urbanistico denominado CARFALL tiene un
drea neta urbanizable de 4.521,52 M2, inferior ¢ 10 hectdreas netas, por lo tanto, no
requiere formular Plan Parcial ante la Secretaria Distrital de Planeacién, de acuerdo con
las normas contenidas en el arficulo 32 del Decreto Distrital 190 de 2004 vigente al
momento de la radicacion de lo solicitud en legal y debida forma y teniendo en cuenta
que se encuentra locdlizade en suelo urbano, rodeado por dreacs colindanfgsg\ggﬁ\ ii&@ ‘.
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Curadora Urbanal

'r*q. Adriana E:—‘.Z nayc

REFERENCIA: 11001-5-22-2067

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23-0631  FECHA: 07 de FEBRERO de 2023

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanisfico y se concede Licencia de Urbanizaciénenla
modalidad de Desarrolio, para la urbanizacion denominada CARFALL, a desarroliarse en el
predio con nomenclatura urbana AC 80 116 B 91 {Actual) AC 80 117 83 (Anterior), se
establecen sus normas v se fijan Jas obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del.
fitular de la licencia urbanistica y del urbanizador responsable. Alcaldia Local de Engativé

7. Que el plano que contiene el Proyecto Urbanistico del desarrolio denominado CARFALL,
se enconird aceptable por esta Curaduria Urbana, por cuanto mantiene los linderos, la
paramentacion, coordenadas y el frazado de la malla viol local y arterial definidos en el
piano fopogrdfico con codigo de sector 0056630115, el cual es la base carfogréfica
para adelantar la licencia de urbanizacion segin oficio de referencia 2014EE10320 de
fecha 10 de abril de 2014, expedidos por la Unidad Administrativa Especial de Catastro
Distrital. : ‘

8. Que adicionaimente, el Proyecto Urbanistico comespondiente a la urbanizacion
denominada CARFALL, ha sido enconirado aceptable por esta Curaduria Urbana por
cuanto cumple con las normas urbanisiicas vigentes al momento de la radicacion de
la solicitud en legal y debida forma establecidas en el Decreto Distrital 190 de 2004
{Compilacién del POT), y Decreto Distrital 327 de 2004, entre ofras. '

9. Que en cumplimiento del arficulo 2.2.2.1.5.1.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, “Por

medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad

y Terriforio”, vigente al momento de la radicacién de la solicitud, los predios sujetos a

~ Tratamiento de Desarrollo deberdn destinar un porcentaje del 20% det drea Uil para el
desarrollo de Programas de Vivienda de Interés Prioritario {V.1L.P).

10. Que para el cumplimento de la obligacion establecida en el considerando anterior, el
Arficulo 2.2,2.1.5.3.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, establece que el propietario
y/o urbanizador podrd optar por una de las siguientes aiternativas:

a. En el mismo proyecto.

b. Mediante el frasiado a ofros proyectos del mismo urbanizador, tocalizados en
cualquier parte del suelo urbano o de expansidon urbana del municipio o distrito.

c. Mediante la compensacién en proyectos que adelanten las entidades pUblicas que
desarrollen programas v proyectos VIS o VIP, a fraveés de los bancos inmaobiliarios,
pafrimonios cutdnomos o fondos que creen los municipios y distritos para el efecio.

L =d 1. Que la obligacion corr@épondien’re al drea Ul de la urbanizacion denominada
CARFALL, de que trata el Decreto Nacional 1077 de 2015 para Programas de Vi\genc_g%"z}s,

Sy

de Interés Prioritario es de 248,67 m2, la cual coresponde af 20% del drea Ufil Q¢%§&i:q ) wéﬁj’eﬁ
(1.423,38 m2). P E= =N g
B
S
- f"?ﬂa
Calle 95 Ne. 11 A - 94 v PBX {601] 316 4 900 » Bogota D.E, Colombia *s Y “oF

&, 25
"o geet e
. »

Fanget®

info@curaduriabbogota.com.co a-www.ouraduriabbogota.com.co



_ Curadora Urbana
| Arg, Adriana Lopez Moncayo

REFERENCIA: 11001-5-22-2067

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23-0631 FECHA: 07 de FEBRERO de 2023

Por Ia cual se aprugba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencia de Urbanizacion en la
modalidad de Desarrollo, para la urbanizacidén denominada CARFALL, a desarrcllarse en el
predio con nomenciatura urbana AC 80 116 B 91 (Actual) AC 80 117 83 (Anterior), se
establecen sus normas y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del
fitular de la licencia urbanistica y del urbanizador responsable. Alcaldia Local de Engativa

12. Que el fitular se acogid a lo dispuesto en el articulo 7 del Decreto 221 de 2020, dejando
en el proyecio urbanistico el 20.57% del drea Uit del predio, es decir, 292.83 m2
destinada a la construccién de Vivienda de Interés Prioritario VIP, dentro del lote Gnico
que conforma la urbanizacién.

13. Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 12 del Decreto Distrital 327 de 2004,
reglamentario del Tratamiento de Desarrollo, fos proyectos que sean objeto del proceso
de urbanizacién deben prever un drea de cesidn, con destino a la conformacién de los
sisternds generales y a dreas de cesion publica gratuita para parques y equipamientos

para parques v el 8% restante para equipamiento comunat poblico.

14..Que teniendo en cuenta que el area a destinar para equipamiento comunal publico
es 323.11 m2, el arficulo 15 del Decreto 327 de 2004 establece que cuando dicha drea
de cesidon graivita exigida para equipamiento comunal piblico sea menor a 0.2
hectdreas, esta se debe destinar como pargue.

15. Que respecto a la revisidn cartografica y vial al plano urbanistico radicado realizada
por la oficina de cartografia de esta Curaduria Urbana, esta se encontré procedente
segin concepto del 09 de marzo de 2022, por cuanto la urbanizacion denominada
CARFALL mantiene los linderos, coordenadas, drea bruta y demds aspectos
cartogrdficos definidos en el plano topogrdfico con codigo de sector No 00566301 15.

16. Que segun los planos Nos. 3y 4 del Decreto 190 de 2004 {compilacidn del POT), el terreno
en el cual se adelantard la urbanizacion denominada CARFALL, se encuentra locaiizado
en zona de riesgo MEDIA por inundacién y no se localiza en zona de amenaza de riesgo
por fendmenos de remocidn en masa. A

17. Que al respecto los articulos 113 al 122 y 128 al 133 del Decreto 190 de 2004 — POT,
establece que o ejecucién de las obras de mitigacién del riesgo medio por inundacion
son responsabilidad de la Empresa de Acueducto y Alcantarilado de Bogotd y no hay
exigencia ni condicionamientos adicionales.

18. Que para efecios de la disponibilidad de servicios a que se refiere el articulo 2 de la
~ Resolucién 1025 de 2021 expedida por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, los
interesados presentaron copia de los certificados de las empresas de servicios publico

st
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Curadora Urbana
. q. Adriana Lapez anayo _

REFERENCIA: 11001-5-22-2047

ACTO ADMINISTRATIVO N‘f 11001-5-23-0631 FECHA: 07 de FEBRERO de 2023

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico v se concede licencia de Urbanizacién en la
modalidad de Desarrollo, para la urbanizacidn denominada CARFALL, a desarrollarse en el
predio con nomenclatura urbana AC 80 116 B 91 {Actual} AC 80 117 83 {Anterior), se
establecen sus normas vy se fijan las obligaciones urbanisficas v compromisos a cargo del
titular de la licencia urbanistica v del urbanizador responsable. Alcaldia Local de Engativd

sobre viabilidad y disponibilidad mmedaa’ra definida para o prestacion de estos y sus -
condiciones.

19. Que para efectos de la expedicién de la licencia de urbanizacion, et articulo 11 del
Decreto Nacional 2218 de 2015, el cual modifica el arliculo 2.2.6.6.8.2. del Decreto
Nacional 1077 de 2015, establece la obligacion de acreditar el pago de la plusvalia

previo ala expedicién de la correspondiente licencia, si el inmueble o inmuebles objeto
de lasolicitud se encontrara(n) afectado(s) por ese beneficio, y sélo serd exigible cuando
la liquidacion esté inscrita en el folio de maticula inmobiliaria del predio objeto de
ficencia.

20. Que el Arficulo 181 del Decreto Ley 0019 de 2012, regula lo referente a la "EXJbeh'idO‘d 1%
Cobro de la Participacién en P!usvohcr en los siguientes términos: :

“El arficulo 83 de la Ley 388 de 1997, que‘dard qasf:

"Articulo 83. Exigibilidad y cobro de la parficipacién. La participacién en ia
plusvalia solo serd exigible al propietario © poseedor del inmueble respecto del
cual se haya fiquidado e inscrito en el respectivo folio de matricuia inmobiliaric
un efecto de plusvalia |...) ' '

Parcgrafo 3. Si por cualquier causa no se efectia el pago de participacion en
las situaciones previstas en este articulo, el cobro de la misma se hard exigible
cuando ocurra cualquiera de las restantes sifuaciones aqui previstas. En todo
caso, 5i la causa es la no liquidacién e inscripcidn de la plusvalia, el dicalde
municipal ¢ distrital deberd adelantar el procedimiento previsto en el arliculo
181 de la presente ley. Responderdn sofidariamente el poseedor y ef
propiefario, cuando fuere el caso”.

21. Que el articulo 7° del Decreto Disirital 790 de 2017 “Por medio del cual se compilan las -~
normas para la aplicacion de la parficipacion en plusvalia en Bogold, Distrito Capifal,
en cumplimiento del -arficulo del Acuerdo Distrital 682 de 2017", determina que la
participacidn.en plusvalia solo serd exigible al propietario delinmueble respecto del cual :
se haya liquidado e inscrito en los respechvos folios de mcmcula inmobiliaria el efectesseee,,

B
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. ouradora Urbana

Ar“q. Adriana Lopez Moncayo
REFERENCIA: 11001-5-22-2067

ACTO ADMINISTRATIVO N°® 11001-5-23-0631 FECHA: 07 de FEBRERO de 2023

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencia de Urbanizacion en la
modalidad de Desarrolio, para lo urbanizacién denominada CARFALL, a desarrollarse en el
predio con nomenclatura urbana AC 80 1146 8 91 (Actual) AC 80 117 83 [Anterior), se
establecen sus normas y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del
titular de {a licencia urbanistica v del urbanizador responsable. Alcaldia Local de Engativa

22. Que, a la fecha de expedicién del presente acto administrativo, consultados el folio de
matricula inmobiliaria No. 50C-1341577 no aparece inscripcion alguna sobre o]
participacién de plusvalia paralos predios obje’ro de solicitud de licencia.

23. Que dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077
de 2015, para el desarrollo en referencia, esta Curaduric comunicd a los vecinos
colindantes del predio objeto de solicitud de ficencia, mediante comunicaciones por
correo cerfificado de fecha 19 de septiembre de 2022 y publicacién por medio de la
pagina web con fecha de 20 de septiembre de 2022 por devolucién de una de las
citadas comunicaciones, no presentdndose hasta la fecha de expedlc;on del presente
Acto Administrativo, pronunciamiento alguno.

. 24, Que dando cumplimiento a lo establecido en el paragrafo del arficulo 2.2.6.1.2.2.1 del
Decreto 1077 de 2015, para advertir a terceros sobre la iniciacion del frdmite
administrative con referencia ndmero 11001-5-22-2067, los interesados instalaron una
valla en el predio, en lugar visible desde la via piblica, aportando registro fotografico
de la misma el 02 de septiembre de 2022, no presentandose hasta la fecha de
expedicion del presente Acto Administrativo, pronunciomiento de algin fercero al
respecto.

25. Que mediante oficio N° 20223251518251 del 10 de septiembre de 2022 expedido por el
Instituto de Desarrolio Urbano IDU y 2-2022-149375 de octubre 13 de 2022 expedido por
la Secretaria Distrital de Planeacion, se indicd que el predio objeto de licencia se
encuentra en zona de influencia directa del corredor de la Avenida Medellin AC 80.

26. Que la presente solicitud de aprobacion del Proyecto Urbanistico y Llicencia de
Urbanizacién en la modalidad de Desarrolio, para la urbanizacién denominada CARFALL
ha sido framitada de conformidad con las normas de las Leyes 388 de 1997 v 810 de
2003, los Decretos Nacionales 1077 de 2015, 2218 de 2015, 1197 de 2016, 1203 de 2017
y 1783 de 2021 y el Decreto Distital 190 de 2004 {Compilacion del POT), normas vigentes
al momento de la radicacién de la solicitud en legal v debida forma.

27. Que respecto al estudio juridico redlizado a la documentacion que soporta la solicitud
radicada, ta Oficina Juridica de esta Curaduria Urbana igualmente la enconird en
debida forma, considerando procedente la solicitud de aprobacién del Proyecta...,

~ Urbanistico y Llicencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo, po&é&ﬂ gjgﬁw

. urbanizacion denominada CARFALL segun concepto del 05 de diciembre de 2(2{22 yoe
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Guhadora Ur*béma

Arg. Adriana Lé_pez qucayq

REFERENCIA: 11001-5-22-2067

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23-0631 FECHA: 07 de FEBRERO de 2023

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencia de Urbanizacién en la
moddiidad de Desarrollo, para la urbanizacion denominada CARFALL, o desamoliarse en el
predio con nomenciatura urbana AC 80 116 B 91 (Actual) AC 80 117 83 {Anterior}, se
establecen sus normas ¥ se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del
fitular de la licencia urbanistica'y del urbanizador responsable. Alcaldia Local de Engafiva -

28. Que en respuesta. a lo solicitud presentada por esta Curaduria Ubana para la
asignacion de la numeracion que distinguird el plano que contiene el Provecto
‘Urbanistico de la urbanizaciéon denominada CARFALL, objeto de aprobacién mediante
el presente Acto Administrativo, la Secretaria Distrital de Planeacion le asigné a dicho
plano el nimero CUS E186/4-01. :

29. Que el predio, no requiere licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o
restaurdcion ambiental, de conformidad con el decreto Unico del sector ambiente v
desarrolic sostenible en materia de licenciamiento ambiental, numeral 4, Articulo 11,
Decreto 1203 de 2017, el cual modifica el articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Nacional 1077
cde 2015,

En virfud de lo anterior, LA CURADORA URBANA 5 de Bogotd, D.C., Arq ADR!ANA LOPEZ-
MONCAYO, _

RESUELVE .

ARTICULO 1°  APROBACION DEL PROYECTO URBANISTICO

Aprobar el Proyecto Urbanistico de la Urbanizacidon denominadg CARFALL,
a desarrollarse en el predio con nomenclatura urbana AC 80 116 B 91
{Actual} AC 80117 83 (Anterior), de conformidad con el plano topogrdfico
con codigos de sector No. 0056430115 de fa localidad de Engativa y que
se encuentra contenido en el plano urbanistico radicado por et interesado
mediante referencia 110011-5-22-2067, ¢l cual se adopta mediante lg
presente Resolucion en el articulo siguiente.

ARTICULO 2°  ADOPCION DEL PLANO URBANISTICO.

Adoptar como planc gue contiene el Proyecto Urbanistico de g
urbanizacién denominada CARFALL, el distinguido con el N® CUS E186/4-01
en un orginal, el cual reposard en esta Curadurfa Urbana y un segundON so
ariginal, el cual serd remilide a la Secretaria Distrital de Planeacién pg;@ﬁ &féz‘,

L

gue, en ejercicio de sus funciones, efectle la mcorporgﬁ’iorm“ . «;,% .
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_Curadora Urbana

‘Ar‘q Adriana Lopez Mcmc:ayo

REFERENCIA: | 1001-5-22-2067

ACTO ADMINISTRATIVO N® 11001-5-23-0631 FECHA: 07 de FEBRERO de 2023

Por la cuat se aprueba el Proyecto Urbanistico vy se concede Licencia de Urbanizacién en la
modalidad de Desarrollo, para la urbanizacién denominada CARFALL, a desarrollarse en el
predio con nomenclatura urbana AC 80 116 B 91 [Actual} AC 80 117 83 (Anterior), se
establecen sus normas vy se fijon las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del
fitular de la licencia urbanistica v del urbanizador responsable. Alcaldia Local de Engofivd

correspondiente a la cartografia oficial de esa Secretaria en la plancha N°
E57 a escala 1:2000 del Instituto Geogrdfico Agusiin Codazi, cuyo segundo
originai reposa en el archivo de la entidad precitada.. :

PARAGRAFO: B plano que se aprueba mediante el presente acto
administrativo reemplaza y sustituye totalmente al plano No. CU4 E186/4-
00, aprobado mediante la resolucion N° 15-4-0533 del 08 de abril de 2013,

ARTICULO 3°  Solicitar ala Secretarfa Distrital de Planeacién incorporar en el original del
plano No CU4 E186/4-00 lg nota que establezca que el plano No. CUS
E186/4-01, gque se aprueba mediante el presente Acto Administrativo,
reemplaza v sustituye ol plano urbanistico No. CU4 E186/4-00

ARTICULO 4°  LICENCIA URBANISTICA QUE SE CONCEDE.

Conceder licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrolio para la
urbanizacidén denominada CARFALL al senor JUAN MANUEL HERRERA
OBREGON idenfificado con cédula de ciudadania N° 79.297.978 en calidad
de representante legal de GUAICARAMO $.A.S, sociedad propietaria del
predio.

La presente licencia de Urbanizacidén en la modalidad de Desarrolio, se
expide de acuerdo con el plano urbanistico y demds documentacion que
forman parte integral de la solicitud, radicados ante esta Curaduria Urbana
bajo la referencia No. 110011-5-22-2067.

ARTECULO 5°  TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBAN!ZACIéN EN LA MODALIDAD
‘ DE DESARROLLO.

El férmino de la vigencia de la Licencia de Urbanizacion en la modalidad

de Desarrollo que se olorga mediante el presente Acto Administrativo para

el proyecto urbanisfico denominado Urbanizacion CARFALL ser de freinftd®< 2.,

y seis (36} meses, prorrogables por una vez hasta por un plazo GdICFOQéF‘ @@55 s
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Curadora Urbana
Arg. Adriana Lépez Moncayo |

REFERENCIA: 11001-5-22-2067 ‘ o e o

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23-0631 FECHA: 07 de FEBRERO de 2023 .

Por ta cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencia de Urbanizacion en la
modafidad de Desarrollo, para la urbanizacién denominada CARFALL, a desarroilarse en el
-predic con nomenclatura urbana AC 80 116 B 91 [Actual) AC 80 117 83 (Anterior), se
establecen sus normas y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del
fitular de lalicencia urbanistica y del urbanizador responsable. Alcaldia Local de Engativé

doce {12) meses contados a parlir de la ejecutoria de 1o presente
Resolucién (Decreto Nacional 1783 de diciembre 20 de 2021),

La solicitud de promoga deberd formularse o mas tardar freinta ,(30) dics
habiles anteriores @l vencimiento de la respectiva licencia, siempre gue el
urbanizador y constructor responsable certifiquen la iniciacidn de la obra
{Articulo 27 del Decreto Nacional 1783 de 2021, el cual modifica el arficulo
2.2.6.1.2.4.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015).

ARTI’C;UL.Q 4°  DELOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA URBANISTICA QUE SE CONCEDE.
« TITULAR DE LA LICENCIA Y URBANIZADOR RESPONSABLE:

Establecer como titulares de la Licencia de Urbanizacién gue se concede y
Urbanizador responsable o la sociedad GUAICARAMO SAS con NAT.
860.040.584-0 representada legaimente por el sefor JUAN MANUEL HERRERA
OBREGON identificado con cédula de ciudadania N° 79,297,978

« CONSTRUCTOR RESPONSABLE DE LAS OBRAS DE URBANIZACIGN.

Segin informacidn contenida en el Formulario de Solicitud de ticencia y
documentos adiuntos al expediente No. 11001-5-22-2067 el profesional
responsable de las obras de urbanizacidon es el Ingeniero Civik JAIME
ALFONSO ALVAREZ BARBOSA, identificado con cédula de ciudadania
nomero 19.392.027 y Matricula Frofesional No, 25202-11479 CND.

ARTICULO 7° La ejecucion de las obras de urbanismo y saneamiento comespondienies a
. la urbanizacion denominada CARFALL deberdn hacerse dentro del plazo
estipulado en el articulo 5° del presente Acto Administrativo y sdlo podrdn

ejecutarse previo cumplimiento de los siguientes requisifos: '

s« Obfencion de las especificaciones técnicas para la elaboracidn de los

proyecios de redes de servicios y obras de urbanismo correspoq,d%@%s E}“a
ol e

expedidas por las empresas de servicios pUblicos. R g'?,, e,
o ’ t%i;ﬁ,
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REFERENCIA: 11001-53-22-2067

ACTO ADMINISTRATIVO N 11001-5-23-0631  FECHA: 07 de FEBRERO de 2023

Por ic cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencia de Urbanizacién en la
modalidad de Desarrollo, para la urbanizacion denominada CARFALL, a desarrollarse en el
predio con nomenclatura urbana AC 80 116 B 91 (Actual) AC 80 117 83 (Anterior), se
establecen sus normas v se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del
titular de la licencia urbanistica y del urbanizador responsable. Alcaldia Local de Engativd

*

Presentacidn anfe las empresas de servicios poblicos que les
correspondan, de los proyectos de redes de servicios y obras de
utbanismo vy obtencidn de su aprobacién con los respectivos
presupuestos. :

Solicitud de oprobaciéh del diseno del parque ante el Instituto Distritcl
parc la Recreacion y el Deporte — IDRD.

Solicitud de la aprobacién del disefio de las vias a conshuir de
conformidad con el oficio N° SGT-0002-0014 de enero 15 de 2002 de la
Subdireccion Técnica del Instituto Distrital de Desarrollo Urbano,

"Antes de la iniciacion de las obras el urbanizador deberd solicitar a las

diferentes empresas de servicios pUblicos y al Instituto de Desarollo
Urbano - IDY, el nombramiento de los interventores a que hubiere lugar,

" con el fin de garantizar su concordancia con el Proyecto Urbanistico

aprobado; el interventor designado por el IDU debe verificar que antes
de la iniciacién de las obras el urbanizador las replantee por
coordenadas. :

ARTICULO 8°  Para la correcta aplicacién de las disposiciones que se establecen en la
presente Resclucidn, se tendrd en cuenta la siguiente informacion:

1.

INFORMACION DEL PREDIO

Nombre dela Urbanizacion: CARFALL

Matricula Inmobiliaria; 50C-1341577

CHIP del predio: AAADT40KKRY

Nomenclatura: AC80 116 B ?1

Area Bruta segin plano topogréfico: 4.532,00 M2
Area Reserva Vial AC 80: 10,48 M2

Area Neta Urbanizable: 4.521,52 M2

._ﬂ...,.,,,._.‘,ﬂ,.d
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Curadora Urbana

- Arg. Adriana Lopez Moncayo |

REFERENCIA: 11001-5-22-2067

ACTO ADMENJSTRATIVO N° 11001-5-23-0631  FECHA: 07 de FEBRERO de 2023

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanisfico y se concede Licencia de Urbanizacion en la
modalidad de Desarrollo, para la urbanizacion denominada CARFALL, a desanollarse en el
predio con nomenclatura urbana AC 80 116 B 91 [Actual) AC 80 117 83 {Anterior), se
establecen sus normas y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos o cargo del
fitular de la licencia urbanistica y del urbanizador responsable, Alcaldia Local de Engativa

ARTICULO 9°

2. DE LA LICENCIA DE URBANIZACION.

Terreno que cobija: El Area Neta Urbanizable de la Urbanizacién
denominada CARFALL. ‘ :

. DE LOS CERTIFICADOS ACTUALIZADOS DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS

PUBLICOS SOBRE VIABILIDAD Y DISPONIBILIDAD INMEDIATA DEFINIDA DE
PRESTACION DE LOS MISMOS,

E.A.A.B: Oficio No. 52019-216113 32300-2019-1413 de octubre 02 de 2019.:
ENEL CODENSA: Radicado No. 298406832 de agosto 30 de 2022.
GAS: Oficio No. CD-004854-2022 del 24 de agosto de 2022,

Aparte de los consideraciones, condiciones y restricciones contenidas
en los oficios citados, se debe cumplir con el Decreto 2981 de 2013, o la
norma que lo modifique o sustituya, reglamentario de la Ley 142 de 1994
en todos los aspectos relacionados con la prestacion de los servicios
publicos, en parlicutar con el servicio domicilicrio de aseo.

4. ESTRATO SOCiOECONOM%CO PROVISIONAL: TRES (3)

Segin planos anexos dl Decreto 394 de julio 28 de 2017, mediante el
cual se adopta la actudlizacion de la estrotificacion urbana de la

ciudad de Bogotd, para los inmuebles residenciales, el sector donde se

localiza el predio colinda con dreas desarrolladas clasificadas en estrato
3, no obstante para que la Secretaria Distrital de Planeacién -
Subsecretaria de Informacion y Estudios estratégicos asigne el estrato
definitivo al predio, es necesario que &l interesado lo solicite ante dicha
entidad suministrando la informacién sobre las dreas por vivienda, el
numero de pisos. los acabados exteriores y tipo de garajes o pargqueos.

Para la correcta-aplicacion de las disposiciones que se establecen en el

presente Acto Adminisirafivo para el desamollo urbanistico dencminadg

CARFALL, se tendré en cuenta la informacion contenida en el plangsf
CU5 E184/4-01 que para todos los efectos se adopta mediante el pﬁ%@
Acto Administrativo en el articulo 2°, con las siguientes dreas:
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~ Curadora Urbana
o Arg. Adriana Lopez Moncayo
REFERENCIA: } 1001-5-22-2067
ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23-0631  FECHA: 07 de FEBRERO de 2023
Por la cudl se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencia de Urbanizacién en la
modalidad de Desarrollo, para la urbanizacién denominada CARFALL, a desarrollarse en el
predio con nomenclatura urbana AC 80 116 B 91 [Actual) AC 80 117 83 {Anterior), se

establecen sus normas y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos o cargo del
tituiar de la licencia urbanisticay del urbanizador responsable. Alcaldia Locat de Engativa

DE LAS AREAS DE LA URBANIZACION.
o IONA RESERVA MALLA VIAL ARTERIAL

Reserva vial AC 80 10.48 M2
: Total: 10,48 M2

e AREAS DE CESION GRATUITA AL DISTRITO SOBRE AREA NETA URBANIZABLE

Control Ambiental: 482,63 M2
Pargue obligatforio: = - 1.051,27 M2
Via Locat KR 114 B BIS 1,100,246 M2
Via Local CL 79. : 443,98 M2

Total: 3.098,14 M2

El detalle de estas dreas se encuenfra consignado en & cuadro de dreas y
mojones del plano No, Cls E184/4-01 que se adopta mediante el presente
Acto Administrativo.

« AREA UTIL: ‘ 1.423,38 M2

« AREA VIP: 20.57% del drea Uil (se deja en sitio) 292,83 M2

ARTICULO 10° NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS:

El proyecto urbanistico denominado Urbanizacion CARFALL se regira por
las normas generales y especificas contenidas en el Decreto N° 327 de 2004
vy aquellas gue lo complementan, vigentes al momento de radicacion de
lar solicitud en legal y debida forma, asi:
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Curadora Urbana
CAra. Adr*i_ana_!.__épez NMoncayo

REFERENCIA: 11001-5-22-2067

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23-0631 FECHA: 07 de FEBRERC de 2023

Por la cuat se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencia de Urbanizacion en la
moddalidad de Desarrollo, para la urbanizacién denominada CARFALL, a desanrollarse en el
predio con nomenclatura urbana AC 80 116 B 91 {Actual} AC 80 117 83 (Anterior), se
esfablecen sus normas vy se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del
fitular de la ficencia urbanistica y del urbanizador responsable. Alcaldia Local de Engativa

I. ZONIFICACION E IDENTIFICACION,

Tratamiento: Desarrolio
Area de Actividad: Urbana Integral
Zona: Residencial

1. ZONIFICACION POR FENOMENOS DE REMOCION EN MASA E
;NUNDACléN

« Seglin mapa N° 3 de amenaza por inundacidn, que hace parte
integrante del Decreto 190 de 2004, por medio del cual se adopta
el Plan de Ordenamiento Teritorial para Bogotd, Distrito Capital, el
predio se encuenira en zona de amenaza MEDIA por inundacion.

+ Deacuerdo conlos articulos 113 al 122y 128 al 133 del Decreto 190
de 2004 - POT, la ejecucidn de las obras de mifigacion son
responsabilidad de la Empresa de Acueducto y Alcantariiado de
Bogotd y no hay exigencia ni condicionamientos adicionales.

s Segin mapa No. 4 de amenaza por fendmeno de remocién en
masa, que hace parte integrante del Decreto citado, el predio NO
se encuentra en zona de amenaza de riesgo por remocion en
masa.

2, ZONQFICACI(’)N DE NIVEL SCNOROQ

» Segun plano onéxo 1 de la Resolucidn 1198 de septiembre 23 de
1998, el predio se localiza en Zona de Nivel de Ruido de 65 db {A).

Il. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO.
1. Localizucién de la zona de cesién gratuita para parque.

El Proyecto Urbanlshco previd el cumplimiento de o obligacion de la

cesidn obligatoria para parques de 1.051,27 M2 equwalenfe al
caicutado sobre ef drea neta urbanizable. ‘”"'“;’g;-%@?‘@ “
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~ Curadora Urbana
) Arq Adriana L,opez Moncayo

REFERENCIA: 11001-5-22-2067

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23-0631 FECHA.: 07 de FEBRERO de 2023

" Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencia de Urbanizacién en la
modalidad de Desarrollo, para la urbanizacion denominada CARFALL, a desarrollarse en el
predio con nomenclatura urbana AC 80 116 B %1 [Actual} AC 80 117 83 {Anterior), se
establecen sus normas y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del
fitular de la licencia urbanistica y del urbanizador responsable. Alcaldia Local de Engativéd

F drea de cesidon para parque, generada por el proceso de la
urbanizacion denominada CARFALL, se encuenfra delimitada,
deslindada, amojonada y acotada, siguiendo las normas conienidas
en el presente Acto Administrativo segin plano No. CU5 E186/4-01 y
una vez ejecutado el proyecto, construidas, dotadas y entregadas al
Distrito Capital, por €l urbanizador responsable, formaran parte del
Sistema de Espacio PUblico consiruido dela ciudad.

2. Nermas para el parque recreative de cesién gratuita al DRistrito
Capital.,

La responsabilidad del disefio, construccidn y dotacion serg de la
sociedad titular de la licencia y del urbanizador y consiructor
responsables. En cumplimiento de lo anterior, el disefio del area
correspondiente al parque de cesidn obligatoria de la urbanizacion
denominada CARFALL deberd ser coordinado de acuerdo con [os
ineamientos v especificaciones que determine el Departamento de
Consfrucciones del Insfituto Distrital para 1o Recreacion y el Deporte
({DRD), para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 258 del
Decreto 170 de 2004 Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotd, D.C.
{POT) v deberd gjecutarse de conformidad con las disposiciones
contenidas en el Plan de Ordenamiento citado, articulos 258, 259 y 260,
en os cuales se determinan entre otras:

2.1 indice de ocupacién: El 100% del drea total del parque recreativo
previsto se podrd utilizar para la recreacién pasiva adecuada
como area verde o Grea dura arborizada. No obstante, [o
anterior, en el proyecto especifico del parque se podrd plantear

la combinaciéon de actividades con los siguientes indices de .
ocupacion: 70% para dreas verdes o plazoletas arborizadas, en
las cuales se incluye ko zona para juegos de nifics, y hasta el 30%
del drea de los parques se podrd destinar a recreqcién activa o
zona deportiva at aire libre.

2.2. Edificaciones: No se permite ningin tipo de edificacion, nr*@?ﬁ e
i
instalaciones deportivas cubiertas, ni la construccion de, serv?é’fos B

complementarios al interior de los parques recreativos. = .2_; A
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Cur‘ador“a Urbana

REFERENCIA: 11001-5-22-2067

ACTO ADM#NESTRATIVO Ne 11001 5»23~0631 FECHA: 07 d‘eAFEBRERO de 2023

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencia de Urbanizacién en la
modalidad de Desarrolio, para lg urbanizaciéon denominada CARFALL o desarollarse en el
predio con nomenclatura urbana AC 80 116 B 91 (Actual} AC 80 117-83 (Antenor) s€
establecen sus normas vy se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del
titular de la ficencia urbanistica y det urbanizador responsable. Alcaldia Local de Engativa

In.

2.3, Cerramientos: No se perml’ren cerramientos o controles en este
parque. :

El disefio due se adopte pc_rc: el parque de uso piblico de la
urbanizacién denominada CARFALL formard parte de la Licencia de
Urbanizacion concedida mediante el presente Acto Administrativo.

SISTEMA VIAL.

La via arteria AC 80 {Av. Medeliin) con perfil tipo V-1 de 60 metros y las
vias locales KR 114B BIS y.CL 79 con perfil tipo V-4, que hacen parte del
Proyecto Urbanistico de la - urbanizacion denominada CARFALL
distinguido con el No. CU5 E1846/4-01 que se aprueba y adopia
mediante el presente Acto Administrativo, la cual corresponde a lo
contenido en ¢f plano topeografico con codigo de sector 0056430115de

. conformidad con lo establecido en el oficio No., 2014EE10320 def 10 de

abril de 2014, expedido por la Unidad Administrativa Especial de
Catasiro Distrital, de incorporacion del plano topogréfico del proyecio
citado.

IV. NORMAS URBANISTICAS. -

1. USOS.
‘USO PROPUESTO: Vivienda Mullifamiliar,

USOS COMPLEMENTARIOS Y RESTRINGIDOS: Para efeclos de la
aplicacion de las normas sobre usos, la regulacién de su intensidad y
condiciones para su desarollo, se deben tener en cuenta las
disposiciones establecidas en el anexo 2 del Decreto 327 de 2004.

L2 PROV!SIéN DE SUELO PARA VIVIENDA DE iNTERES PRIQRITARIO {VIP).

Los hfulores del predio optaron por destinar un Grea de 292,83 m2 de

Grea det lote UOnico de la Urbanizacién denominada CARM}#&%
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Curadora Urbana _

A
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REFERENCIA: 11001-5-22-2067

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23-0631 FECHA: 07 de FEBRERO de 2023

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencia de Urbanizacion en la
modalidad de Desarrollo, para la urbanizacién denominada CARFALL, a desarrollarse en el
predio con nomenciatura urbana AC 80 116 B 91 (Actual) AC 80 117 83 (Anterior), se
establecen sus normas vy se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del
fitular de la licencia urbanistica y det urbanizador responsable. Alcaldia Local de Engafivd

la obligacidn VIP del 20% del area Gl que trata el Decreto Nacional
1077 de 2015 y con lo previsto en el Decreto Distrital 221 de 2020.

2

3. NORMAS VOLUMETRICAS.
3.1. ALTURA PERMITIDA:

Para las edificaciones que se desarrollen en el lote Unico que
conforma el desarrollo urbanisfico, la altura serd la resultante
de la corecta aplicacidn de los indices de ocupacion vy
construccion y de las dimensiones de Jos aisfamientos
contemplados en el presente Acto Administrativo, sin superar
la altura que se qutorice por parte de la Unidad Administrativa
Especial de Aerondutica Civil, feniendo en cuenta que el
predio se localiza en Zona del cono. de aproximacién del
Aeropuerto el Dorado, o '

Manejo de alturas
a. Alura libre entre placas de piso; Minimo 2,20 metros.

b. La altura mdxima entre afinados superiores de placas o cublerta
no puede sobrepasar 3,80 metros. Los pisos que superen esta
aitura se contabilizaran como dos (2) pisos ¢ més, uno por cada

- tres (3,00} metros o fraccién superior a 1,50 metros.

c. El piso que se destine a estacionamientos cubierios, dreas de
maniobra y circulaciéon de vehiculos, con un minimo de un 60%
de su drea con esta destinocidn, asi como a instalaciones
mecdnicas, puntos fios y equipamientc comunadl privado, se
considerard como no habitable y no se contabilizard como piso
dentro de la alfura permitida.

d. Cudlquier espacio habitable destinado o uso de vivierda.
comercio y servicios se contabilizard como piso. o,{‘i;;,ﬁaﬁ £pe,
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REFERENCIA: 11001-5-22-2067

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23-0631  FECHA: 07 de FEBRERO de 2023

Porla cual se aprueba el Proyecto Urbanisfico y se concede Licencia de Urbanizacion en la
modalidad de Desarrolio; para la urbanizacién denominada CARFALL, a desamrollarse en el
predic con nomenclatura urbana AC 80 1146 B 21 [Actual) AC 80 117 83 {Anterior), se
establecen sus normas y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo.del
titular de la licencia urbanistica y del urbanizador responsable. Alcaldia Local de Engativé

3.2. INDICE DE OCUPACION Y DE CONSTRUCCION,
INDICE DE OCUPACION.

B indice de ocupacidon se calcula sobre el Area Neta
_ Urbanizable.

Bl indice de ocupacidn pard proyectos con usa de vivienda sera
del 0.28, con excepcidon de los Proyecios de vivienda
desarrollados como maximeo en res {3} pisos, los cuales podran
alcanzar un indice méximo de Ocupacién de 0,33 calculados
sobre Area Neta Urbanizable.

B indice de ocupacidn para los proyectos con usos
dotacionales, usos industriales o usos de comercio vy servicios de
escala urbana y zonal, resultaran de la correcta aplicacion de
las normas volumeétricas, de equipamiento comunal privado v
demds normas que definan los planes parciates, los planes de
implantacion u otros instrumentos de planificacién y en ningln
caso serdn superiores a 0,45 del drea neta urbanizable.

Un méximo del 5% del drea 0fit del proyecto no se contabilizara
denfro del indice de ocupacion cuando este se utilice en
equipamientos. "comunales privados., desarrollados  como
maximo en 2 pisos. '

iNDICE DE CONSTRUCCION.
De acuerdo con lo ubicacidon del predio y conforme a lo

establecido en el articulo 26 del Decreto 327 de 2004, ol predio le
corresponde el siguiente Rango de edificabilidad:

. | LC. .C. 1.C.
RANGO UBICACION BASICO | MAXIMO | PROPUESTO
Frente a eje de la
1 Malla Vigl Arterial 1,00 275 o
Principal AC_ 80 & fg# _:%
S
%
5
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REFERENCIA: 11001-5-22-2067

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23-04631 FECHA: 07 ¢e FEBRERO de 2023

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencia de Urbanizacion en la
modalidad de Desarrolle, para lo urbanizacién denominada CARFALL, o desarroilarse en el
predio con nomenclatura urbana AC 80 116 B 91 (Actual} AC 80 117 83 (Anierior), se
establecen sus normas y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del
titular de la licencia urbanistica y del urbanizador responsable. Alcaidia Local de Engativa

Para efectos del cdlculo del indice de construccion, se
descontar& del . drea total constuida y cubierta, las dreas
‘destinadas o aroteas. Greas libres sin. cubrir, instalaciones
mecdanicas, puntos fijos, el drea de estacionamientos vy
equipamientos comunales ubicados en un piso como maximo,
asi como los sétanos y semisdtanos.

La - edificabilidad adicional se obtiene de acuerdo con lo
establecido en el numeral & del articule 362 del Decreto 190 de
2004 y en los literales b y ¢ del arficulo 44 del Decreto Distrital 327
de 2004.

3.3. SOTANOS, SEMISOTANO, RAMPAS y ESCALERAS

Se permiten sdtanos 'y semisdianos, con  las - siguientes
condiciones:
. Manejo de sétanos:

1. Los s&tanas no podran sobresalir mas de 0,25 metros sobre el
nivel de terreno, contados entre el borde superior de la placa
y el nivel de terrenc.

2. Para sétanos bajo el antejardin se exige refroceso minimo de
3,00 metros respecto de la linea de demarcacion del predio.

Manejo de semisétanos:

1. Los semisdtanos se permiten Unicamente a partir del
paramento de consfruccion hacia el interior del predio.

2. Los semisdtanos no podrén sobresalir mas de 1.50 metros sobre
el nivel del terreno, contados entre el borde superior de la
placa y el nivel dei tereno. Cuando esta dimensidn supere
1.50 metros, se considerard como piso completfo.

"
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“ Arg. Adriana Lopez Moqcaym )

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23-0631  FECHA: 07 de FEBRERO de 2023

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencia de Urbanizacién en fa
modalidad de Desarrcllo, para la urbanizacidon denominada CARFALL, a desarollarse en el
predio con nomenclatura urbana AC 80 116 B 91 {Actual) AC 80 117 83 (Anterior), se
establecen sus normaos y se fijan las obligaciones urbanisficas y compromisos a cargo del
_fitular de fa licencia urbanistica y del urbanizador responsable. Alcaldia Local de Engativé

Usos permitidos en sétanos y semisétanocs:

- Serdn los relacionados con estacionamientos, accesos, cuartos
de maguinas, basuras, depdsitos y demds servicios técnicos de
fa edificacion; en semisdtanos se permitird con fachada directa
al exterior, la localizacidn de equipamientos comunales vy patios
de ropas. C

Manejo de rampas y escaleras;
* Se permiten a partir del paramento de cons‘fruccién.

Las rampas que se prevean en cumplimiento de las normas
nacionales sobre acceso de personas con movilidad reducida
y/o limitaciones fisicas se pueden desamoliar en el drea de
antejardin, cumpliendo con " las  condiciones normativas
establecidas en las normas vigenies.

3.4. AISLAMIENTOS

Enire ediicaciones y contra predios vecines se definen con base
en la altura y uso propuesto, de acuerdo con la siguiente fabla:

AISLAMIENTOS MINIMOS
UsSOS NUMERO DE ENTRE CONTRA PREDIOS
PISOS EDIFICACIONES - VECINOS -
{En metros) (En metios)
Vivienda Cela3l .5.00 300
multifamikiar,
Dolacionat, Dedald 7.00 4.00
COMErCIo y servicios Desdsa7 ¢.00 500
‘cle escala zonal y - -
vecinal, De8omds | 1/2delaalluratotall 1/3'de o oltura tolal
. Dela3 , '
Dotacional, - Libre 10.00 mits
Servicios de escala Dedas I
urbana. De7omés |1/2delaaliuatola) 1/3de laalturg oA g e,
Pk & 5
n _‘;,v %%mﬂ.% %’e,
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ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23-0631 FECHA: 07 de FEBRERC de 2023

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencia de Urbanizacion en la
modalidad de Desarrolio, para la urbanizacion denominada CARFALL, o desarroliarse en ¢l
predio con nomenclatura urbana AC 80 116 B 91 (Actual) AC 80 117 83 {Antetior), se
establecen sus normas vy se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del
fitular de |a licencia urbanistica y del urbanizador responsable. Alcaldia Local de Engativé

Cuando se planteen senderos de acceso o las dreas privadas desde fos coslados quel
colinden con zonas de cesidn pdblica para parcue o dreas de control ambiental, ésios
deberdn tener, coma minimo, 3 metros de ancho. Cuando e5tos senderos no ofrezcan
posibiidad de acceso, los mismos podrdn tener 2 metros de ancho,

Para la aplicacion de la tabla anterior, se tendrén en cuenta las
siguientes reglas: . .

1. Para efectos del cdiculo de la dimensidn det aislamiento,
cuando la altura de cada piso sea mayor de fres (3) melros,
se asumen ires (3) metros de altura por cada piso.

2. Entre edificaciones con gliuras diferentes, el disiamiento serd
el promedio de las exigencias de cada una.

3. Los aislamientos contra predios vecinos se aplicaran a partir
del nivel de terreno o a partir de la placa superior del
semisdtano, cuando este se plantee a excepcion de los casos
que se presenten culatas en los edificaciones vecinas
colindantes, para lo cual se procedera segun lo dispuesto en
el paragrafo 3 del articulo 24 del Decreto Distrital 327 de 2004,

4, Paro edificaciones gue con’remplen Gnslamtentos laterales v
posteriores  superiores a  4.00 meiros, se permite |a
superposicion de elementos tales como balcones, chimeneas,
buitrones, puntos fijos, jardineras u ofros  elementos
volumelricos, con avances méximos de 0.50 metros, siempre y
cuando éstos no superen el 25 % del plano de la fachada
correspondiente,

3.5. PATIOS.
Todos los espacios habitables en lo vivienda deben ventilarse e

fluminarse naturalmente o por medio de patios; cuando esta
ventilacion no sea posible en banos y cocinas, podran ventilase,,

a través de ductos v deberd cumplirse con lo esTcrblemdo e@i@s@ *{»"W
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Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencia de Urbanizacion en la
modadlidad de Desarrollo, para la urbanizacion denominada CARFALL, a desarrollarse en el
- predio con nomenclatura urbana AC 80 116 B 9?1 (Actual) AC 80 117 83 [Anterior), se
establecen sus normas y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del
fitular de la licencia urbanistica v del urbanizador responsabie. Alcaldia Local de Engafiva

3.6,

3.7.

-dimensionas maximaos:

al Acuerdo Distrital 20 de 1995 o las normas que lo sustituyan,
modifiquen o complementen. -

El lado minimo de los patios requeridos para iluminacion y
ventilacién de los espacios habitables serd de 1/3 de la altura
total de los pisos habitables y debe preverse desde el nivel del
terreno ¢ nivel superior del semlso’rano yen nlngun caso podrd
ser inferior a 3.00 metros,

VOLADIZOS

Se permiten voladizos Unicamente cuando éstos se proyecten
sobre antejordin ¢ control ambiental, con s siguientes

LOCAHLIACION DIMENSION MAXIMA
Sobre las Vias locales KR 116 B BIS y CL79 1.50 metros
Sobre Controt Ambiental AC 80 1,50 metros

ANTEJARDINES Y RETROCESOS
3.7.1; ANTEJARDINES

No se exige aniejardin sobre el érea de Confrol Ambiental
prevista sobre la AC 80,

Se exigen sobre las vias locales vehiculares, a nivel delterreno, de
acuerdo con la allura propuesta, con las siguientes dimensiones
rinimas, en metros:

: ANTEJARDIN
- PISOS NUMERO DE PISOS MINIMO m)
Vivienda unifamiliar o . R AL
bifamitiar 1 a3 pisos . | 0;.,;:-@‘&@?‘ g e
.fgﬁ. “W@%&& ﬁ%ii
PagIdER) de P
5, 5;
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. REFERENCIA: 11001-5-22-2067

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23-0631 FECHA: 07 de FEBRERO de 2023

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbqnusttco v se concede ticencia de Urbanizacion en la
modatidad de Desarrolio, para la urbanizacién denominada CARFALL, a desarroliarse en el
predio con nomenclatura urbana AC 80 116 B 91 (Actual) AC 80 117 83 {Anterior], se
establecen sus normas y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del
fitular de la licencia urbanistica y del urbanizador responsable Alcaldia Local de Engativa

1a3 | 3,00
Vivienda multifamiliar, | 4ab 4,00 -
Dotacional, comercio y : : :
servicios de escala a7 ~ 500
zonal y vecinal, . 8a17 7.00
18omds 10,00
Delal : 8.00
Dotacional, Servicios de
escala urbana., Dedaé 10.00
De70 mé; ' 12.00

Los antejardines se figen por o establecido en el articuto 270 del
Decreto 190 de 2004 {Compilacién del POT) el arficulo 29 del
Decreto 327 de 2004, y las siguientes condiciones:

« No se permite el estacionamiento de vehiculos en el
anfejardin,

¢ Los antejordines no se podrdn cubrir ni construir.

« Cuando un proyecio contemple edificaciones con varas
alturas, los antejardines se contabilizarén sobre cada una de
ellas, excepto en proyectos que prevean plataforma
continua, en cuyo caso el antejardin se determinard en
funcién de la dalfura de la plataforma; no obstante, las
edificaciones que emerjon de la plataforma  deberan
retrocederse en una dimensién equivalente al antejardin -
exigido para cada una de ellas. ‘

e En las dreas con uso residencial, el antejardin deberd ser
empradizado y arborizado, exceptuando las zonas para
ingreso peatonat y vehicular,

g t‘
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REFERENCIA: 1 1001-5-22-2067

ACTO ADMINISTRATIVO N® 11001-5-23-0631  FECHA: 07 de FEBRERO de 2023

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanisfico v se concede Licencia de Urbanizacidn en la
modalidad de Desarrolio, para la urbanizacién denominada CARFALL, a desdarrollarse en el
predio con nomenclatura urbana AC 80 116 B 91 {Actual} AC 80 117 83 (Anterior), se
. establecen sus normas vy se fijon las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del
fitular de la licencia urbanistica y del urbanizador responsable. Alcaldia Local de Engativd

. 3.8. CERRAMIENTOS

Los cerramientos de cardcter deﬁnmvo se regulan por ias
mgmen’res disposiciones;

a) Se permite el cerramiento de antejardines en predios con uso -
residencial, el cudal se hard con  las  siguienies
especificaciones: Un ceramiento de hasta 1,20 metros de.
attura en materiales con el 0% de fransparencia visual sobre
un zocalo de hiasta 0,40 metros.,

b} Cuande se propongan cerramientos entre predios privados,
- podran utilizarse materiales solidos y no deberan sobrepasar
la altura méxima permitida de 2.50 metros.

c} No se permite cerrar las zonas de cesion al Distrito Capital ni.
las vias publicas.

~ 3.9. CERRAMIENTOS DE CARACTER TEMPORAL

Los cermramientos de cardcter temporal se haran por el lindero
del inmueble, respetando el espacio plblico perimetral, seran
en materiales livianos no definitivos, tendrdn una altura méxima
de 2,50 metros y se permiten en los siguientes casos:.

a) Para cerrar predios sin urbdinizar,
NOTA: Con la licencia de urbanizacion concedida mediante el
- presenfe Acto Administrativo, se entienden autorizados los
cerramientos temporales.
4. ESTANDARES DE HABITABILIDAD
Para garantizar condiciones de habitabilidad adecuada, ,;osr"'-%

proyecios que incluyan vivienda deberdn cumplir con lo dnsp%gj
en el articulo 28 del Decreto Disirital 327 de 2004, asi:
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REFERENCIA: 1001-5-22-2067

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23-0631 FECHA: 07 de FEBRERO de 2023

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico v se concede Licencia de Urbanizacidn en la
modalidad de Desarrcllo, para la urbanizacién denominada CARFALL, a desamollarse en el
predio con nomenclatura urbana AC 80 116 B 91 (Actual} AC 80 117 83 [Anterior), se -
establecen sus normas vy se fijan tas obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del
fitular de la licencia urbanistica y del urbanizador responsable. Alcaldia Local de Engativa

* Fldrea minima de la vivienda serd la que resulte de multiplicar el
numero de alcobas de la vivienda por 15 m2,

» Todos los espacios habitables en la vivienda deben ventitarse e
luminarse naturaimente o por medio de patios; cuando esta
ventilacion no sea posible en bafios y cocinas, deberd cumplirse
con o establecido en los fitulos B vy D del Cédigo de la
Construccion de Bogotd D.C., Acuerdo distrital 20 de 1995 o fas
normas que lo sustifuyan, modifiquen o complementen. El lado
minimo de estos patios no podrd ser inferior a 3 metros.

» Lo cesidn para espacio libre de cada proyvecto debe
corresponder, como minimo, a doce metros cuadrados (12 m2)
por vivienda. Para efectos de este cdlculo, se tendra en cuenta
la sumatoria de los cesiones publicas para parque vy las dreas de
contfrol ambiental de la urbanizacién en forma proporcionat al
area Util objeto de licencia de construccion, ademas de las
dreas libres del proyecto destinadas ol equipamiento comunal
privado,

3. ESTACIONAMIENTOS

Sequn lo dispuesto en el articulo 391, el CUADRO ANEXO No. 4y piano
N° 29 del Decreto 190 de 2004, lo exigencia minima de
estacionamientos privados y de visitantes {con dimension minima de
2.20 m X 4,50 m}, se determina feniendo en cuenta que el predio se
encuentra en el sector €, y el requerimiento minimo serd e
establecido en el Cuadro:Anexo N° 4 -Exigencia General de
Estacionamientos por Uso" segin el uso residencial propuesto a

desarrollar.
CLASE TIPO 'SECTOR DE DEMANDA C
Vivienda unifamiliar, bifamiliar Privados 1 x 2 viviendas
o multifamitiar Visitantes I1x10viviendas .- -27fes
N T —Eieieee {o.
Vivienda unifamitiar, bifamiliar | Privades 1x8 VlV!endQS _.;g,gt*é =
Q mUlﬁmeHlQr VIS o VIP Visifonfes 1x 18 Viviendg‘s‘?’l
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~ REFERENCIA: 11001-5-22-2067

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23-0631  FECHA: 07 de FEBRERO de 2023

Por la cual se aprueba ¢l Proyecto Urbanistico vy se concede Licencia de Urbanizacion en la
modlalidad de Desarrolio, para la urbanizacién denomiinada CARFALL, a desarrollarse en el
predio con nomenclatura urbana AC .80 116 B 91 {Actual) AC 80 117 83 (Anterior), se
establecen sus normas v se fijon las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del
fitular de laficencia urbanistica y del urbanizador responsable. Alcaldia Local de Engativé

Para establecer la exigencia de estacionamientos para otros usos
permitidos en el predio, se deberd consuliar el anexo 04 del Decreto
190 dle 2004.

Por cada 2 estacionamientos privados o .-de visitantes se deberd
prever un cupo para- el estacionamiento de bicicletas, los cuales se
localizardn denfro del drea privada garantfizande condiciones de
seguridad.

Por cada 30 cupos privados exigidos en cualquier uso, se deberd
plantear un (1) cupo para discapacitados con dimensiones minimas
de 4,50 M. por 3,80 M. libres

Minimo el 2% de los cupos de parqueo propuestos para visitantes se
debe plantear para discapacitados con dimensiones minimas de
4,50 M por 3,80 M. libres con un minimo de un (1) cupo. (Decreto 1538
de 2005, articulo 11). Estos cupos deberdn localizarse proximos a tas
dreas de acceso.

6. EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO:

B equipamiento comunal privado estd conformado por dreas de
propEedc:d privada al servicio de los copropietarios.

Los proyec’fos con uso de comercio o de servicios empresaricles,

- personales con mds de 800 m2 de drea construida, y los proyectos
residenciales de cinco (5) cinco o mds unidades de vivienda que
contengan dreas comunes, deberdn prever con destino ol
equipamiento comunal privado, las dreas minimas en la proporcion
y con la destinacién que se sefiala a confinuacion:

» Pora eluso de vivienda No VIS/ No VIP 10 m2 por cada 80 m2
de drea neia de vivienda.

- Para proyectos V LS. subsidiable: seis (6) mis2 por cada unidad e,
vivienda, aplicable a las primeras 150 viviendas por heciqg&%ﬂ ijgg

de drea nefa urbanizable y ocho con cincuenta (&50} mis2._ ﬁ@;}
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Arag. Adriana Ldpez Moncayo

REFERENCIA; 11001-5-22-2067

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23-0631 v FECHA: 07 de FEBRERO de 2023

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencia de Urbanizacion en la
modalidad de Desarrollo, para la urbanizacion dencminada CARFALL, a desaroliarse en el
predio con nomenclatura urbana AC 80 116 8 91 (Aciual} AC 80 117 83 (Anterior}. se
establecen sus normas y se fijan fas obligaciones urbanisticas y compromiscs a cargo del
fitular de la licencia urbanistica y del urbanizador responsable. Alcaldia Local de Engativa

por cada unidad de vivienda aplicable al ndmero de
viviendas que se consigan por encima de 150 viviendas por
hectdrea de drea neta urbanizable.

o Para usos diferentes a vivienda: 10 m2 por cada 120 m2 de.
drea neta del uso.

Ademds de las &reqas especificamente delerminadas como
equipamiento comunal privado, serdn contabilizadas como tales los
caminos v porticos exteriores, los antejardines, las zonas verdes, las
plazoletas y las éreas de estar adyacentes o contiguas alas zonas de
circulacion.

" No serdn contabilizadas como equipamiento comunal privado las
dreas correspondientes a circulacidn vehicular, cuartos de bombas o
de mantenimiento, subestaciones, cuartos de basura y similares.
Tampoco lo serdn los corredores y demds zonas de circulacion
cubierta necesarias para acceder a las unidades privadas.

Desfinacidn y localizacién del equipamiento comunal privado

DESTINACION ] PORCENTAJE MINIMO
1] Zonas verdes recreativas 40%
2} Servicios comunales 15%

3} Estacionamientos adicionales para
visitantes e incremento de los porcentajes
sefclados anteriormente.

El porcentdje restante se podrd
destinar ¢ estos usos.

El equipamiento comunal privado debe ubicarse contiguo a otras
dreas comunes y contar con acceso directo desde éstas. Del drea de
equipamiento comunal destinado a zonas verdes recreativas, et 50%,
como minimo, debe localizarse a nivel de terreno o primer piso.
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Curadora Urbana
- ArG. chriama Lopez Moncayo

REFERENCIA: 11001-5-22-2067

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23-0631 FECHA: 07 de FEBRERC de 2023

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencia de Urbanizacién en la
moddlidad de Desarrollo, para la urbanizacién denominada CARFALL, a desarrollarse en el
predio con nomenclatura urbana AC 80 116 B 91 {Actual). AC 80 117 83 {Anterior), se
establecen sus normas y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del
titular de la licencia urbanistica y del urbanizador responsable. Alcaldia Local de Engatfivd

7. NORMAS DE ACCESIBILIDAD DE LAS PERSONAS CON MOVILIDAD
REDUCIDA AL ESPACIO PUBLICO, Y A LOS EDIFICIOS:

El tratamiento de los accesos localizados sobre las vias de uso publico
se hard como zona dura integrada con el andén, manteniendo su.
continuidad en fratamiento, superficie y funcionalidad, garantizando
el desplazamiento de las personas con limitacién, de acuerdo con lo
sefialado en el paragrafo 2° del articulo 264 del Decreto Distital 190
de 2004, en el Decreto Nacional 1538 de 2005, la Ley 341 de 1997, “Por
fa cudl se establecen los mecanismos de infegracion social de las
personas con limitaciéon”, v la Ley 1418 de 2013 "Por ia cual se
establecen disposiciones para garantizar el pleno ejercicio de los
derechos de las personas con discapacidad”. particularmente en lo
sefnalado en su articuls 14 y en el Decreto 1801 de septiembre ¢ de
2015; estas zonas deben permanecer libres de cerramsen’ros '
obstaculos y construcciones.

8. CONSTRUCCIONES PROVISIONALES.:

Se permite la construccidn de casetas de ventas y edificaciones
modelo  en las- dreas de cesidn . publica para  pargues
correspondlenfes a la etapa en construccién, las cuales deben ser
_refiradas una vez finalizadas las obras de urbanismo para ser
enfregadas ol Distrito Capital, libres de construcciones, salvo las
concernientes a las dotaciones exigidas para ias respectivas areas.

9. NORMAS GENERALES PARA EL ESPACIO PUBLICO:

El -espacio pUblico contemplado en el Proyecto Urbanistico
adoptado con la presente Resolucion para la Urbanizacidn CARFALL,

se sujetard en lo pertinente para su disefic, a las disposiciones
previstas en la Cartilla del Espacio Publico, la Cartilla de andenes
{Decreto Distrital 308 de 2018} v la Cartila de mobiliario urbgno e e,
{Decreto 403 de 2007) y demds nhormas que las modﬁqw%ruoﬁ é;@'“

_ lementen. ng '
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REFERENCIA: 1100]-5-22-2067

Ar*q Adriana Lopez Moncayo

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23-0631 FECHA: 07 de FEBRERO de 2023

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencia de Urbanizacion en la
modalidad de Desarrollo, para la urbanizacidon denominada CARFALL, a desarrollarse en el
predio con nomenclatura urbana AC 80 116 B 91 {Actual} AC 80 117 83 {Anterior), se
establecen sus normas vy se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del
titular de la licencia urbanistica y del urbanizador responsable. Alcaldia Local de Engativa

10.

DISENO Y CONSTRUCCION DE ANDENES: Los andenes y espacios
pUblicos de circulacion peatonal objeto del proceso de urbanizacion
se sujetardn a las siguientes reglas en lo relacionado con su disefio y
construccidn, entre ofros:

Deberdn ser construidos segun la "Cartillas de Andenes”

Deben ser continuos en'nivel v en ellos se delimitard claramente
lat zona para fransito peatondl, sin escalones ni obstaculos que lo
dificulten, contemplando scluciches para el iransite  de
minusvdlidos, de conformidad cor las normas vigentes.

Deben ser de materiales firmes, estables, antideslizantes (aln en
condiciones de humedad de la superficie} vy resistentes a lo
abrasion.

No deben tener elementos construidos que sobresalgan de [a
superficie, salvo los prevssfos dentro del conjunto de mobiliario
urbano,

Las superficies salientes, tales como tapas de alcantarilia, rejillas,
cajas de contadores de agua y otros elementos similares de
proteccion. no podrdn sobresalir mads de 6 mm y no deberan
guedar en desnivel negativo.

Los accesos vehiculares af predio en ningdn caso implicardn
cambio en el nivel del cmden o] espczcno publico de circulacion
peatonal.

La intervencién del éspcxciio plblico de propiedad del Distrito Capital
requerird licencia de intervencién y ocupacidn de espacio publico
expedida por el Instituto de Desarrollo Urbano IDU.

OTRAS NORMAS
Sismo resistencia: Reglon’ienio Colembiano de Consfruccidn Sismo
Resistente NSR-10, Ley 400 de 1997 (modificada por la Ley 122%¢ gﬁ%“”'
2008, Ley 1797 de 2016 y el Decreto 019 de 2012}, Decre’ro 9_26‘ Qiétr?
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Curadora Urbans
Arg. Adriana L.e.

REFERENCIA: 11001-5-22-2067

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23-0631  FECHA: 07 de FEBRERO de 2023

Por la cuat se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencia de Urbanizacion en la
modalidad de Desarrolio, para g urbanizacion denominada CARFALL, a desarrollarse en el
predio con nomenclatura urbana AC 80 116 B 91 (Actual] AC 80 117 83 [Anterior), se
establecen sus normas vy se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del
fitular de la icencia urbanistica y del urbanizador responsable. Alcaldia Locatl de Engativa

19 de 2010, Decreto 2525 de julio 13 de 2010, Decreto 092 de enero 17
de 2011, Decreto 340 de febrero 13 de 2012, Decreto 945 de 2017, sus -
decretos reglamentarios y las demds normas que los modifiguen o
complement@n

« Microzonificacién sismica: Decreto 523 de diciembre 16 de 2010.

+ Buzones e hidrantes: Reglamento Colombiano de Construccion Sismo
- Resistente NSR-10 vy Ley 400 de 1997.

+ Almacenamiento de basuras: Se debe implementar un sistema de -
almacenamiento de basuras, con superficies lisas de facil impieza,
dotado de un sistema de ventilacion, suminisiro de agua, drengje y
prevencién confra incendios, de acuerdo con la normativa vigente
sobre el tema de nivel distital y nacional, y los caracteristicas que
determine la entidad encargada de la administracion del aseo de la
civdad. Decrefos 261 de 2010y 2981 de 2013 y Acuerdo 20 de 1995,

“» Tdngque de Almacenamiento de Agua: El Reglamento de Aguag
Potable y Saneamiento Bdsico RAS-2000 reglamentado poria Ley 142
de 1994, por el Decreto 1077 de 2015 vy las normas de la EAAB NS-028
y NS$-062, y por el Reglamento de Construcciones Sismo-resistentes
NSR-10, capitulo C.23 - Tanques y estructuras de mgemenct ambiental
de concrete.

+ Codigo de la Consfruccién, anexo al Acuerdo 20 de 1995: En lo que
ne le sea contrario ¢ kas normas técnicas vigentes.

» Servicios, seguridad, confort y prevencion de incendios: El disefio y
- construccion de las instalaciones interiores (servicios contra incendio,
seguridad y confort, asi como los de los ofros servicios pUblicos de
Acueducto vy Alcantarillado, Energia, Teléfonos, gas y basuras) son de
responsabilidad del constructor, por lo fanto debierd garantizar en su
predio la eficiente prestacidn interna de esios servicios y cumplir con
. _ . loestablecido enlos Titulos J y K de la norma reglamentaria NSR-10- da’g‘%g
2 fa Ley 400/97, y demads normas modificatorias o complemenfar@ ! éﬁé}? ,e
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| Guhador‘a Lrbana
RREEREE

Ar‘q Adriana Lopez Moncayo
REFERENCIA: 1 1001-5-22-2067

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23-0631 FECHA: 07 de FEBRERO de 2023

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico v se concede Licencia de Urbanizacion en fa
moddlidad de Desarrcllo, para la urbanizacion denominada CARFALL a desarroliarse en el
predio con nomenclatura urbana AC 80 116 B 91 {Actudl) AC 80 117 83 {Anterior), se
establecen sus normas y se fijan tas obligaciones urbanisticas y compromisos a carge del
fitular de la licencia urbanistica y del urbanizador responsable. Alcaldia Local de Engativa

» Manejo y disposicién de escombros y desechos de construccion:
Resolucidon No.1115 de 2012 modificada parcidimente por la
Resolucion No., 932 de 2015 vy el Articulo 85 de Acuerdo 079 de 2003
(Codigo de Policia del Distrito Capital) y demds normas referidas a -
deberes y comportamientos para la convivencia ciudadana.

+ licencias de excavacidn para infervenir con obras de Infraestruciura
de Servicio Piblicos y Telecomunicaciones, el Espacio Piblico de
Bogotd D.C:: Resolucion IDU N° 113583 de diciembre 26 de 2014, y las
normas que fa complemente yv/o modifiquen.

* Promoecién y comercializacién del proyecto. Se deberd tener en
cuenta lo establecido en el Decreto Distrital No. 100 de 2004, por el
cual se compilan vy acludlizan disposiciones . rélacionadas con
captacion de recursos para el desarrollo de planes y programas de
vivienda adelantados por Organizaciones Populares de Vivienda, y
se establecen porcenigies de obra para o radicacidon de
documentos v condiciones para el anuncio y comercidalizacion de’
proyectos inmobiliarios a través de entidades fiduciarias.

‘s Escrituracion y enfrega material de dreas de cesion gratuita al Distrito:
Decretos Distritales N° 845 de 2019 y 190 de 2004 {Articutos 275 y 478) -
Compilacién del P.O.T), enlo que no contravenga o dispuesto en los
Decretos Nacionales 1077 y 2218 de 2015.

» Reglamento Técnico de Instalaciones Eléchricas RETIE, Resoluciéon
90708 de agosio 30 de 2013 del Ministerio de Minas y Energia y las
normas que lo complementen y/o modifiquen. Normas relacionadas
‘con las distancias de segquridad y zonas de servidumbre, que deben
tenerse en cuenta por parte de los provectistas y de los Curadores
Urbanos en la aprobacién de proyectos que se disefien en zongs
donde establezcan redes de energia de alia, media y baja fensidn.

+ Reglamento Técnico de lluminacién y Alumbrado PUblico — RETILAP.
Resoiucaones Nos.: 18 0540 de marzo 30 de 2010, 18 1568 de
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. Curadora Urbana
' Arg. Adriana Lopez Monc'a

REFERENCIA: 11001-5-22-2067

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23-0631 . 'FECHA: 07 de FEBRERO de 2023

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencia de Urbanizacién en la
modalidad de Desarrollo, para la urbanizacién denominada CARFALL, o desarroliarse en el
predio con nomenclatura urbana AC 80 116 B 91 (Actual) AC 80 117 83 {Anterior), se
establecen sus normas v se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos cargo del
fitular de la licencia urbanistica y del urbanizador responsable. Alcaldia Local de Engativé

febrero 14 de 2011, 9 1872 de diciembre 28 de 2012, 9 0980 de
noviembre 15 de 2013 y 4 0122 de febrero 8 de 2016.

* Resolucién No.4262 de 2013, por la cual se expide e! Reglamento
Técnico para Redes Internas de Telecomunicaciones -RITEL-, que
establece las medidas relacionadas con el disefio, construccion y
puesta en servicio de las redes internas de telecomunicaciones en la
Repiblica de Colombia y se dictan otras disposiciones.

« Resolucién No 000015 de 2019, expedida por el Instituto de Desarrolio
Urbano: Manual MGG/01- Manual de Intervencién de Urbanizaciones
v/o espacio pt’Jinc_:o por parte de Urbanizadores y/o ferceros.

e Estacionamientos y condiciones de disefio, Decrefo 1108 de 2000.

¢ Normas aplicables al espacio pliblico: Decretos 190 de 2004, Decreto
308 de 2018 "Cartilia de Andenes”. '

11. REMISION A OTRAS NORMAS COMUNES REGLAMENTARIAS

Para la correcta aplicacion de las normas establecidas en la presente,
se deben fener en cuenta las siguientes normas generales:

Plan de Ordenamiento Territorial de Bogoid, D.C., Decreto 190 de 2004
-y aguellos que fo modifiquen o complementen,

« Normas urbanisticas generales y especificas, Tralamiento de
Desarrolio: Segin Asignacion del Tratamiento de Desarrollo Decreto
- 327 de 2004, con las complementaciones por el Decreto 190 de 2004,

* Incorporacion de las dreas publicas (incorporacidn del espacio
pUblico resultante): Decreto Distrital 190 de 2004, Decreto Distrital 327
de 2004, Decreto Distrital 845 de 2019 y Decreto Nacional 1077 de
2015 {Articulo 2.2.6.1.4.6], : : o

del cual se modifica parcialmente el Decreto Nacional 1077 dea?@ 5. T

* Decreto 1203 de julio 12 de 2017 y Decreto 1783 de 2021, por rr};e q;g &E‘.%
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Arg. Adriana L.opez Mancayo
REFERENCIA: 11001-5-22-2067

© ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23-0631 FECHA: 07 de FEBRERO de 2023

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se coricede Licencia de Urbanizacidn en la
moddalidad de Desarrollo, para la utbanizacion denominada CARFALL a desarrollarse en el
predic con nomenclatura urbana AC 80 116 B 91 (Actual) AC 80 117 83 [(Anterior), se
establecen sus normas y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del
fitutar de la licencia urbanistica y del urbanizador responsable. Alcaldia Local de Engativd

Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio v se
reglamentia la Ley 1796 de 2016, en lo relacionado con el estudio,
frdmite y expedicion de las licencias urbanisticas y la funcién piblica
que desempefian los curadores wbanos y se dictan otras
disposiciones.

ARTICULO 11°  PARTICIPACION EN PLUSVALIA.

Ei Paragrafo 3° del Articulo 11 del Decrefo 2218 de 2015, establece que el
pago de la participacion en plusvalia sélo serd exigible cuando la
liquidacion esté inscrita en el folio de matricula inmobiliaria del predio
objeto de lalicencia.

A la fecha de expedicion del presente acto administrativo, consultado el
folio de mairicula inmobiliariac No. 50C1341577, no apdarece inscripcion
alguna sobre la parficipacion de plusvalia para los predios.

ARTICULO 12° OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA LICENCIA URBANISTICA Y DEL
URBANIZADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE

Se determinan fas siguientes obligaciones a cargo del fitular de la licencia
urbanistica, urbanizador y constructor responsakble del Proyecto Urbanistico
denominado CARFALL, las cuales deben cumplir en tos plazos que se indican
en el presente Acto Administrativo y sen fundameniaimente las requeridas
para o redlizacidn y culminacion del proceso de desarrollo por
urbanizacion. : ‘

1. La obligacién de incorporar las Greas pUblicas en la Escritura Publica de
constitucién de la urbanizacion, expresande que este Acto implica
cesion gratuita de kas dreas publicas objeto de cesién al Distito Capital,
de ccuerdo conlo establecido en el articulo 275 del Decreto 190 de 2004
{P.O.T.}), Decreto Distrital 845 de 2019, 308 de 2018 vy Decreto Nacional

P A

1077 de 2015 [Articulo 2.2.6.1.4.6).
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Curadora Urbana
: Ar‘q, Adriana Lopez Moncayo ¥

REFERENCIA: 11001-5-22-2067

ACTO ADMINISTRATIVO Ne 1 1001-5-23-0631 FECHA: 07 de FEBRERO de 2023 .

Porla cuat se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencia de Urbanizacién en la
modalidad de Desarrolio, para la urbanizacién denominada CARFALL, a desarroliarse en el
predio con nomenclatura urbana AC 80 116 B 91 {Actual) AC 80 117 83 (Anterior}, se
establecen sus normas y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del
titular de la licencia urbanistica y det urbanizador responsable. Alcaldia Local de Engativd

2. La obligacién de ejecutar. las obras de. urbanizacion en general, con
sujecion a los proyectos técnicos aprobados por las Empresas de
Servicios PUblicos y entregar y dotar las Greas pOblicas obieto de cesidn
gratuita al Distrito Capital, con destino a vias locales y espacio publico,

" de acuerdo con las espec:f‘ icaciones. gue lo ouiondad competente
expida, asi:

2.1.Quedan a cargo del urbanizador y constructor responsable, la
obligacion de ejecutar las redes locales y las obras de infraestructura
de servicios pUblicos domiciiiarios a que haya Iugqr, con sujecién a los
planos y disefios aprobados por las empresas de servicios publicos, de
conformidad con lo establecido en la Ley 142 de 1994 y sus Decretos
reglameniarios.

.22 La obligacién de adecuar, dotar y equﬁpdr las zonas de servicios
publicos a que haya lugar, de conformidad con el plano del Proyecto
Urb‘an:‘sﬁco aprobodo y los planos de diseﬁos de redes ¥
hacen parte de esta licencia, con sujecién a las normas espemficos
que se odopfen sobre la materia.

3. La ejecucion y entrega de las obras y/o dotaciones proyectadas para
fas .zonas de cesion obligatoric gratuita ol Distrito Capital de
conformidad con la licencia de urbanismo, asi como la estabilidad vy
calidad de las obras a cargo del urbanizador responsable, tal y como lo
establece el Arficulo 15 del Decreto 545 de 2014, y teniendo en cuenta:
“*Ejecucién de las obras de urbanismo. Su vigencia deberd ser por el
término de la vigencia de la licencia de urbanismo v sus prorrogas ©
revalidaciones mads 6 meses. Ef valor asegurable serd correspondiente al
cincuenta por ciento [50%] del presupuesto de las obras a realizar en Ias
zonas de cesion a cargo del urbanizador responsable, de conformidad
con el presupuesto que parg el efecto emita el Representante Legal,
Contador y/o Revisor Fiscal del propietario del predio y/o urbanizador
responsable el cual deberd ajustarse a los volores de referencig. pggw,%
ejecucién de obras pUblicas. o @@ Qﬁ’ 2
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Curadora Urbana
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Ar“q Adriana Ldopez Moncayo
REFERENCIA: 11001-5-22-2067

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23-0631 FECHA: 07 de FEBRERO de 2023

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencia de Urbanizacion en fa
modalidad de Desarrollo, para la urbanizacién denominada CARFALL, o desarrollarse en el .
predio con nomenclotura urbana AC 80 116 B 21 [(Actual] AC 80 117 83 (Anterior), se -
establecen sus normas vy se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos o cargo del
fitular de la licencia urbanistica y del urbanizador responsable. Alcaldia Local de Engativd

*Estabilidad de las obras de urbanismo, Su vigencia deberd ser porcinco
(5) afios, conforme lo establecido en el arficulo 123 del Decrefo Nacional
1510 de 2013, o la norma gue la sustituya o modifique. Et valor asegurable

- serd correspondiente al cincuenta por cienfo {50%) del presupuesto de
la obra realizada en las zonas de cesidén a cargo del urbanizador
responsable, de conformidad con el presupuesto que para el efecto
emita el Representante Legal, Contador y/o Revisor Fiscal def propietario
del predio y/o urbanizador responsable el cual deberd gjustarse a los
valores de referencia para ejecucion de obras pablicas. .

El beneficiario serd el Instituto de Desarrollo Urbano - IDU o la entidad
distrital interventora de las cbras sobre las vias locales v el instituto Distrital
para la Recreacion'y Deporte IDRD o ja enfidad distrital interventora de
- las obras y dofaciones sobre los parques. Corresponderd a las entidades
beneficiarias de o pdliza que gorantiza la estabilidad de las cbras
establecer las demas condiciones en relacion con esta garanfia”.

4. la ob!fgccién de cumplir con el Decreto 586 de 2015 para el manejo
eficiente y sostenible de Residuos de Construccion y Demolicidn - RCD
en Bogota D.C. '

5. La obligacion del fitular de la licencia y del urbanizader y constructor de
solicitar al Departgmento Administrativo de la Defensoria del Espacio
Publico, la diligencia de inspeccion del cumpilimiento de las obligaciones
a su cargo establecidas en la presente licencia, de que fratan el Articulo
2.2.6.1.48. del Decreto Nacional 1077 de 2015 y en la presente
Resolucion, la cual deberd solicitarse dentro del término de wgencu:f de
la licencia.

46, La obllgocson de someter el proyecto de construccidén a supervision
técnica independiente la ejecucion de la edificacion cuando se frate
de proyectos que requirieron y fueron objeto de revision independiente
de disefios esfructurales (numeral 9 del Arficulo 10 del Decreto 1203 de
2017).

LT

7. La obligacion de adetantar los obras requeridas para gdrqulgﬂf“fﬁ”‘g g}h -
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Arg. Adriana Lopez Moncayo \

REFERENCIA: 11001-5-22-2067

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23-0631 FECHA: 07 de FEBRERO de 2023

Por la cudl se aprueba el Proyecio Urbanistico y se concede Licencia de Urbanizacion en la
moddlidad de Desarrollo, para la urbanizacion denominada CARFALL o desarroliarse en el
predio con nomenclatura urbana AC 80 116 B 91 [Actual} AC 80 117 83 [Anterior), se
establecen sus normas vy se fijan las obligociones urbanisticas y compromisos a cargo del
fitular de la licencia urbanistica y del urbanizador responsable, Alcaldia Local de Engativé

servicios publicos domiciligrios del sector, por lo fanto, para la
aprobacidén del servicio definitive del predio se deberd aportar la
Certificacion de la Subsecretaria de Inspeccidn, Vigilancia y Conirol de
Vivienda, de la Secretoria de Habitat de que las obras fueron
ejecutadas y recibidas a satisfaccién por esa entidad, esto de acuerdo
alo establecido en el Articulo 141 del Decreto 190 de 2004 {Compilacion
POTI.

8. Cumplir con el progroma de manejo ambiental de materiales y
glementos a los que hace referencia la Resolucion 541 de 1994 del
Ministerio del Medio' Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya,
para aquellos proyectos que-no requieren licencia ambiental, o planes
de maneio, recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con
el decreto Unico del sector ambiente v desarrolio sostenible en materia
de licenciomiento ambiental {numeral 4, Arficulo 11, Decrefo 1203 de
2017, :

© 9. Designar en un término mdximo de 15 dias habiles al profesional que
remplazard a aguel que se desvinculd de la ejecucidn de los disefios o
de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional,
el que asumird la cbligacion del profesional saliente serd el fitular de g
licencia (numeral 8, Articulo 11, Decreto 1203 de 2017). .

- 10, Ens’rczldr los equipos, sisfernas e impiementos de bajo consumo de agua,
establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifigue
o sustituya. . ‘ :

11. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion
sismo resistente vigente.

12. Dar cumplimiento o las disposiciones sobre construccion sostenible que
adopte el Ministerio de Viviendao, Ciudad vy Territorio o los municipios o
distritos en ejercicio de sus competencics”.

13. implementarlos procedimientos necesarios para minimizar los impactos

X
que las obras generen: Qw";é £
. . ”‘\ i o e SEa
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~ Curadora Urbana
) ‘r‘c:|. Adriana Lopez Moncayo

REFERENCIA: 11001-5-22-20467

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23-0631 FECHA: 07 de FEBRERC de 2023

Porta cual se aprueba el Proyecto Urbanistico v se concede licencia de Urbanizacion en la
moddfidad de Desarclio, para la urbanizacion denominada CARFALL, a desarrollarse en el
predioc con nomenclature urbana AC 80 116 B 91 {Actual) AC 80 117 83 (Anterior), se
establecen sus normas y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del
titular de la licencia urbanistica y del urbanizador responsabie. Alcaldio Local de Engativa

14. Cumplir con el reglamento técnico de instalociones eléciricas RETIE,
Resolucidn 90708 de agosto 30 de 2013 del Ministerio de Minas y Energia
y las normas que lo modifiquen y/o complementen. '

15. Cumplir con el Reglamento Técnico de Huminacidon y Alumbrado
PUblico — RETILAP. Resoluciones Nos.: 18 0540 de marzo 30 de 2010, 18
1548 de sepliembre 1 de 2010, 18 2544 de diciembre de 2010, 18 0173
de febrero 14 de 2011, ¢ 1872 de diciembre 28 de 2012, 9 0980 de
noviembre 15 de 2013y 4 0122 de febrero 8 de 2016, y las normas que lo
modifiquen y/o complementen.

16. Cumplir con las distancias minimas de seguridad establecidas en el
Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE. Resolucion N°
90708 de 2013, arliculos 13y 14.4.

17. Ejecutar las obras de forma tal que se garanticen tanto la salubridad v
seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos v
edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio
publico {numeral 1, Articulo 11, Decreto 1203 de 2017).

18. Mantener en la obra la Licencia y los planos aprobados y exhibiros
cuando sean requeridos por autoridad competente (numerai 3, Arficulo
11, Decreto 1203 de 2017). '

192. Dar cumplimiento a las normas vigentes de car@cter Nacional y Distrital
sobre “eliminacion de barreras arquitecténicas para personas con
movilidad reducida, de conformidad con las normas establecidas en o
Ley 361 de 1997 vy su Decreto Nacional regiomentario N° 1538 de 2005,
aquellos que los complementen meodifiguen o sustituyan, segun lo
dispuesto en el Decreto Nacional 1077 de 2015. :

20. Cumplir con las nomtmmas y precisiones contempladas en la Ley 1794 de
. 2016, Vivienda Segura, reglamentada por el Decreto Nacional 1203 de
2017.
o , . o SLERA L
21. La presente Licencia no autoriza la tala de arboles, nila mferyemmgﬁ e ﬁ;}%ga 5,
elementos naturales que tengan un valor urbanistico y/o omgignicl, e T
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Curadora Urbana
CArg. Adriana Lapez Moncay _

REFERENCIA: 11001-5-22-2067

ACTO ADMINISTRATIVO N° 1 1001-5-23-0631  FECHA: 07 de FEBRERO de 2023

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencia de Urbanizacion en la
modalidad de Desarrollo, para la urbanizacién denominada CARFALL, a desarroliarse en el
predic con nomenclatura urbana AC 80 116 B 91 {Actual) AC 80 117 83 {Antetior), se
establecen sus normas vy se fijan las obligaciones urbanisticas y compromiscs a cargo del
- titular de la ficencia urbanistica y del urbanizador responsable. Alcaldia Local de Engativa

cuyo caso requerirQ de los penmisos necesarios, en el evento de que la
autoridad ambiental competénte lo requiera {DAMA, actual Secretaria
Distrital de Ambiente), conforme con lo previsto por el Decreto Nacional
N° 2041 de octubre 15 de 2014 o cquellos normas que lo modifiquen,
adicionen ¢ sustituyan,.

22. Asimismo, el ejercicio de los derechos que surjan de la presente Licencia
estd sujeto a la obtencién de un Plan de Manejo Ambiental, si
posteriormente, ast lo requiere la autoridad ambiental, de conformidad
con las normas citadas,

La presente Licencia no auferiza la construccion de obras en el espacio ‘
publico existente, de propiedad del Distrita Capital, para lo cual deberd
requerirse la comrrespondiente licencia de intervencién y ocupacién o
excavacion  del espacio plblico expedida por lka  autorddad
competente, de conformidad con lo que dispongan at respecto las
disposiciones vigentes.

23. De conformidad con o estipulado por el articulo 2.2.6.1.4.10 del Decreto

: 1077 de 2015, que trata el tema de identificacion de obras, instalar un

aviso durante el término de ejecucidn de las obras, cuya dimensién

minima serd de un metro {1,00 Mts.) por setenta (70} centimetros,

locdlizada en lugar visible desde la via pUblica mds importante sobre la

- cual tenga frente o limite el desarrollo o consfruccidon que haya sido

objeto de la licencia; en la valla se deberdn incluir todos y cada uno de

los aspecteos contenidos en los-numerales 1 al 5 del arficulo 61 del aludido
Decreto Nacional 1077 de 2015,

. 24. Lavaliareferida deberd instatarse antes de la iniciacién de cualquier tipo
de obra, emplazamiento de campamentos o maquinaria, entre otros, y
deberd permanecer durante fodo el tiempo que dure la obra. En caso
de vencerse [a ficencia antes de la terminacion de las obras, la valla
deberd indicar el nimero de su préroga.

La inobsérvancia de las obligaciones mencionadas constituyestooe.,
incumplimiento de la l|<:encao sancionable de conformidad con lo pré@

;m@ &M
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~ Curadora Urbana
h ‘Arﬁq. Adriana Lépez Moncayo |

REFERENCIA: 11001-5-22-2067

ACTO ADMINISTRATIVC N° 11001-5-23-0631 FECHA: 07 de FEBRERO de 2023

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede licencia de Urbanizacion enla
modalidad de Desarrollo, para la urbanizacién denominada CARFALL, a desarroliarse en el
predio con nomenclatura urbana AC 80 116 B 91 {Actual) AC 80 117 83 (Anterior), se
establecen sus normas y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo det
titular de la licencia urbanistica y del urbanizador responsable. Alcaldia Local de Engafiva

en el articulo 135° de la Ley 1801 de 2016, corregido mediante el Articulo 10
de! Decreto Nacional 555 de 2017. : :

ARTICULO 13° ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION GRATUITA OBLIGATORIA Y
. TITULACION A FAVOR DEL DISTRITO CAPITAL DE BOGOTA.

La enfrega material de las dreas de cesidon obligatoria gratuita y fitulacion
a favor del Distrito capital se realizard de conformidad con lo establecido
en el Articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto Nacional 1077 de 2015, los Decretos
Distritates Nos. 583 de 2017, 845 de 2019, 308 de 2018y 190 de 2004 {Articulos
275y 478) -Compilacién del P.O.T), en lo que no confravenga lo dispuesto
en los Decretos Nacionales 1077 y 2218 de 2015, o las normas que [os
sustituyan, reemplacen o deroguen. ’

ARTICULO 14° Para todos los tines legales las obligaciones def titular de la licencia y del
urbanizador y consfructor responsables, enumeradas en el articulo 12° de
la presente Resolucion, estan referidas a los siguientes documentos, los
cudies hacen parte de la presente Resolucion:

1. La solicitud del interesado de aprobacion Proyecto Urbanistico y de
Licencia de Urbanizacién radicada bajo la referencia 11001-5-22-2067.

2. Las fotografias de la valla de informacién a terceros inferesados,
colocada en el predio.

3. Hplano del Proyecto Urbanistico de la Urbanizacién CARFALL aprobado
bajo el nimero de archivo No. CUS E186/4-01 y el CD correspondiente -
a su archivo digital, radicados con referencia N°11001-5-22-2067.

4. Bl oficio No 2014EE10320 de abril 10 de 2014 de actualizacién de plano
topogrdafico, expedido por la Unidad Administrativa Especial de Ca?asfro
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Gur*édor*a Urbana

CArg. Adriana Lopez Moncayo

- REFERENCIA: | 1001_-5—22-2067 .

o ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23-0631 FECHA: 07 de FEBRERO de 2023

Por ta cual se aprueba el Proyecio Urbanistico Y se concede Licencia de Urbanizacidn en la
modalidad de Desarrolio, para la urbanizacién denominada CARFALL, q desarrollarse en el
predio con nomenclatura urbana -AC 80 116 B 91 {Actual) AC 80 117 83 {Anterior}, se
- establecen sus normas y se fijan las obligaciones urbanisticas v compromisos a cargo del
titular de la licencia urbanistica y del urbanizador responsable. Alcaldia Local de Engativé

5. Los oficios sobre disponibilidad de servicios para el predio:
E.A.A.B: Oficio No. 52019-216113 32300-2019-1413 de octubre 02 de 2019,
ENEL CODENSA: Radicado No. 298404832 de agosto 30 de 2022.
GAS: Cficio No. CD-004854-2022 del 24 de agosio de 2022.

6. Los. proyectos de redes que .aprueben las diferentes empresas de
servicios publicos y las cdrtas de compromisos respectivas, los disefios _
de vias y rasantes del Instituto. de Desarrglio Urbano -~ IDU v la
nomenclatura que asigne el Departamento Administrative de Catastro
Distrital,

7. Las pdlizas de garantia exigidas por el becre’;o 845 de 2019. .

8. Los demas documentos que hagan parte dela aprobacién de! Proyecto
Urbanistico de la Licencia de Urbanizacién que se concede para la
~urbanizacion denominqdc CARFALL.

ARTICULO 15° CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EECU?ORIA DE LA LICENCIA.

1. Incumplimiento de las obligaciones establecidas en el presente Acto
Administrativo y las demds que se deriven del proceso de desarroilo par
urbanizacién, de acuerdo con lo establecido en Ios disposiciones
wgen’res

2. Toda licencia de urbanizacion se entiende condicionada al pago de las
obligaciones fiscales y tributarias que pesen sobre los inmuebles objeto
de la solicitud, o que figuren a cargo del propietario y urbanizador. Asi
mismo se entiende condicionada a que el urbanizador constituya las
pdlizas y garantias de cumplimiento de sus obligaciones, dentro de los
plazos sefialados en.la licencia conforme a los reglamentos que se
expidan para el efecto.

3. Silos plqzos se vencieren sin que se hubieren cancelado las obligaciones
de que frata el inciso anterior y constituido las garantias, la condlc:on s.au..
considerard falida vy la licencia otorgada pierde fuerza de ej@CUTQ

este caso, si el solicitante insiste en adelantar el proceso de rol!d e
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REFERENCIA: 11001-5-22-2067

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23-0631 FECHA: 07 de FEBRERO de 2023

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencia de Urbanizacién en la
moddalidad de Desarrolio, para fa urbanizacion denominada CARFALL, a desarroliarse en el
predio con nomenclatura urbana AC 80 116 B 91 {Actual) AC 80 117 83 (Anterior), se
establecen sus normas y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del
titular de 1a licencia urbanistica y del urbanizador responsable. Alcaldia Local de Engativa

"deberd iniciar de nuevo las gestiones para obtener la licencia de
urbanizacion, sin que se puedc tener en cuenta la actuacion surtida
anteriormente.

4. Bajo ningin pretexto, ni siquiera cuando el interesado o urbanizador
invoca o acredita la calidad de organizacién popular de vivienda,
podra exceptuarse a ninguna entidad o persona del cumplimiento de
los requisitos y exigencia contenidas en la presente Resolucion y en
particular en este articuto, ya que lo agui estatuido tiene como finalidad
la defensa de los intereses del Distrito Capital de Bogotd y de las
personas gue adquieren los inmuebles que se segreguen y produzcan
come resultado del proceso de urbanizacion.

ARTICULO 16° LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA.

1. Elderecho a subdividir, a parcelar o lotear el terrenc enla forma prevista
en el plano oficial de la urbanizacion. :

2. Una vez registrada la escritura de constitucion de la urbanizacion en la
Oficina de Registro de Instrumentos publicos de Bogotd en la. cual se
determinen las dreas publicas objeto de cesidn y las areas privadas, por
su localizacidn y linderos, el derecho a iniciar fas ventas del proyecto
respectivo, previo cumplimiento de la radicacién de ios documentos a
que se refiere el arficulo 120 de la Ley 388 de 1997.

3. Bl derecho a solicitar y gestionar licencias de construccidn de las
edificaciones que pueden ser levanfadas, con sujecion a las normas
que sirvieron para la expedicidon de la presentfe licencia, siempre y
cuando no se presente alguna de las siguientes condiciones:

a. Que la solicitud de fa licencia de construccion se radique en legal y
debida forma durante la vigencia de la presente licencia.

b. Que el titular de Ia licencia haya ejecutado fa totalidad de obras
contempladas en el presente Acto Administrativo y en’rreg@dg ”\fe,,

- dotado las cesiones correspondientes. " ia‘““” i
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Curadora Urbana
-"Arq. Ar'i‘ama Lpez n_c

REFERENCIA: 11001-5-22-2067 -

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23-0631  FECHA: 07 dle FEBRERO de 2023

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencia de Urbanizacién en la
moddlidad de Desarrollo, para la urbanizacion denominada CARFALL, a desarroliarse en el
predio con nomenclaturg urbana AC 80 116 B 91 {Actual) AC 80 117 83 {Anterior), se
_establecen sus normas y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo det
fitutar de la licencia urbanistica vy del urbanizador responsable. Alcaldia Local de Engafiva

| Al .EI derecho a cdmbio de Titular v responsable de la Licencia de
Urbanizacion y del traslado de las obligaciones del urbanirador
responsable.

5. Los demas que se desprendan de las hormas y reglamentos vigentes.

ARTICULO 17° El presente Acto Administrativo debe noftificarse en los términos de los
: © - Arliculos 68 v siguientes de la Ley 1437 de 2011, Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, y contra ella procede el
recurso de Reposicién ante esta Curaduria Urbana y de Apelacion anie la
Subsecretaria Juridica de la Secretaria Distriial de Planeacién, dentro de los

diez {10) dias siguientes a la nolificacion {Articulo 746 ibidem),

k : ";ﬁ?ﬂ‘ X ﬁ'%&
- " {WM % § % 1
Arq. ADRIANA LOPEZ MONCAYO ! Q 52
CURADORA URBANA 5 BOGOTAD.C. 15 Y
' L 9 &y
"-;'99_ {iﬁsi'szs .
) s “ﬁ?ﬂ@ ..Lﬁg\n-::-p . : .
Arg. Laura Matamoros Lopez LHY, %o hpn L{yp‘é-w*c.' Diego Andrés Neira \ Y
Arquiteciura y Urbanismo i e agan? Cartografic @ [ =

Dr. Luisal Femancda Pérez
Abogada

" Ejecutoriada en Bogotd D.C.alos  {§ 7 MAR 2013 |
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CURADORA URBANA No. 5 - Bogota D.C. No. de Radicacion:
11001-5-24-0932
ARQ. ADRIANA LOPEZ MONCAYO Radicado SNR
— - 11001-5-24-0932
c minisirativo No.
- 11001 -5-24-1 931 Fecha de Radicacion:
04-jul.-2024 PAGINA,
FECHA DE EXPEDICION: FECHA DE EJECUTORIA: VIGENCIA; Fecha Debida Forma
28-ag0.-2024 71 0CT 202 21 0CT 2027 D 204 !

i

—
LA CURADORA URBANA No. 5 DE BOGOTA D.C. ARQ. ADRIANA LOPEZ MONCAYO, en ejercicio de las faculfades que le confieren las Leyes 388 de 1997 y 810 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015, el
Decreto Distrital 345 de 2021 y

CONSIDERANDO

l.SOI.I(_:ITANTE(S): la Sociedad GUAICARAMO S.AS. NIT 860040584-0 Representante Legal JUAN MANUEL HERRERA OBREGON CC 79297978, presentd solicitud de Licencia de Consfruccion en Ia(s)
modalidad(es) de Obra Nueva, Cerramiento en el (los) predio(s) Urbano(s) ubicados(s) en la direccién AC 80 116 B 91 Actual con Chip(s): AAAOT40KKRJ y Matricula(s) Inmobiliaria(s) 50C 1341577,

Urbanizacién: CARFALL, Manzana: UNICA Lote(s): 1

EE———

2.ANTECEDENTES:Que los antecedentes del predio son
Expediente Anterior Acto Administrativo Anterior Tramite Fecha Expedicion: Fecha Ejecutoria:
11001-3-21-1263 11001-3-21-1896 Licencia de Construccién 02/dic./2021 03/dic./2021
11001-5-22-2067 11001-5-23-0631 Licencia de Urbanizacién 07/feb./2023 02/mar./2023
11001-5-23-1385 11001-5-23-3927 Modificacion del Proyecto Urbanistico 20/nov./2023 30/nov./2023
11001-5-23-2551 11001-5-23-4235 Prémoga de Licencia de Construccion 14/dic./2023 16/ene./2024
11001-5-23-3340 11001-5-24-1544 Modificacion Licencia (vigente) de Urbanizacion 11/jul./2024 23/jul./2024

[3’MARCO NORMATIVO: Que en los planos y documentos presentados se ha verificado el cumplimiento de las normas urbanisticas arquitecténicas y de sismoresitencia vigentes segun el siguiente marco
normativo

POT - DECRETO 190/2004 UPZ No:73 - Garces Navas [SECTOR NORMATIVO:é USOS:UNICO |EDIFIC.:UNICO
AREA ACTIVIDAD: URBANA INTEGRAL ZONA: RESIDENCIAL
TRATAMIENTO: DESARROLLO MODALIDAD: NO APLICA
- : _ g o 7.3 MICRO -
1.2 ZN RIESGO: REMOCION EN MASA:No  [INUNDACION:Media ZONIFICACION: LACUSTRE-500

4.COMUNICACION VECINOS: Que mediante comunicaciones escritas enviadas por correo cerfificado, se cumplié con la citacién a vecinos. acorde con Io establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto
Nacional 1077 de 2015.

5.VALLA: Que reposan en el expediente los registros fotograficos de la fijacion de la valla en el predio objefo de la solicitud en la que se advierte a ferceros sobre Ia iNiciacion del framite, indicando 1as
caracteristicas bdsicas del proyecto, de conformidad con lo establecido en el paragrafo 1 del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015.
6.CONSTITUCION EN PARTE: Que ningun vecino ni tercero interesado se constituyd en parte dentro del framite.

RESUELVE

ARTICULO 1. Otorgar LICENCIA DE CONSTRUCCION en la(s) modalidad(es) de OBRA NUEVA, CERRAMIENTO en el predio urbano, estrato: 3 localizado en la direccidn AC 80 116 B 91 Actual -
Chip:AAAQT40KKRJ - Matricula Inmobiliaria:50C 1341577 de la localidad de Engativa- para el proyecto denominado TERRAZAS DE GRANADA, el cual consta de una edificacién en 16 pisos de altura, para
126 unidades de vivienda multifamiliar de interés social, una edificacién en uno (1) y dos (2) pisos de altura para cuarto de basuras, planta elécirica, equipamiento comunal y cuartos técnicos y una
edificacion en un piso de alfura para cuarte de bombas con tanques de agua a nivel de sétano, con 16 estacionamientos para residentes, siete (7) estacionamientos para visitantes, de los cuales un cupo
s para personas con movilidad redycida y 11 cupos para bicicletas. El proyecto plantea dos (2) unidades de vivienda para personas con movilidad reducida en el primer piso de la torre: Se autoriza el
cerramiento del antejardin, contra espacio publico y contra predio vecino, segun planos, con altura de 1,80 metros.

ARTICULO 2. Titulares en calidad de Propiefario GUAICARAMO S.A.S. NIT 860040584-0 Representante Legal JUAN MANUEL HERRERA OBREGON CC 79297978

[ARTICULO 3 : Proi I e |
Profesion Nombre Identificacion Responsabilidades Matricula Profesional

Ingeniero ANDRES OTERO MARQUEZ Cédulo Ciudadania-16710527 Geotecnista 2520240426

Ingeniero ADRIANA BENAVIDES RAMIREZ Cédula Ciudadania-51994754 Disenador Elem No Est 2520250483

Arquitecto MARIO PEREZ VELASQUEZ Cédula Ciudadania-75095831 Arquitecto Proyectista A1764200675095831

Ingeniero JUAN CARLOS T SUCHIYA Cédula Ciudadania-79282603 Constructor Responsable 25202422521

Ingeniero MIGUEL ANGEL CHANCALA Cédula Ciudadania-80094127 F?evisor Independiente 2520213516

Ingeniero HAROLD EDUARDO SANMIGUEL Cédula Ciudadania-91105217 [Coalculista 2520241802

[ARTICULO 4 Caracterisficas del Proyecto

4.1 Nombre del Proyecto: TERRAZAS DE GRANADA [ 42Eshato: 3

3 Bicicletas: 11
la Multifamiliar Depodsitos: 0
Sistema: Agrupacion Motos: 0
3 i Micromovilidad: 0
4 Cero Emisiones: 0
0

4.5 Cuadro de Areas ¥
PR RQUITE T ] T € 5 : i
LOTE: 1423,42 USO Obra Nueva * Ampliacion Adecuacion Reforzam. TOTAL
SOTANO(S): 172 VIVIENDA 6.612,73 0,00 0,00 0,00 6.612,73
SEMISOTANO: 0 COMERCIO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
PRIMER PISO: 53389 OFIC/SERV 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
[PISOS RESTANTES: 5961,63 |INSTIT/DOTAC 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
LIBRE PRIMER PISO: 889,52 INDUSTRIA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL CONSTRUIDO: 6612,73 TOTAL INTERV 6.612,73 0,00 6.612,73 0,00 0,00 0.00 e 6.612,73 »
GEST ANT 0 AREA DISM/DEM 0 Tot Const 6612,73
VIVIENDA NO VIS/NO VIP No. Unidades: 0 Area (m2): 0 VIVIENDA VIS |No. Unidades: 126 Area (m2): 6612,73
VIVIENDA VIP No. Unidades: 0 Area (m2): 0 CARGAS VIS |Unidades: 0 Area (m2): : s O
Los datos registrados estdn incluidos dentro del total del drea y unidades de vivienda del
CARGAS VIP No Unidades: 0 Area (m2): 0 proyecto
4.6 Edificabilidad
.6.1 Volumeti 4.6.2 El tos relacionados con Espacio Publico 4.6.3 Tipologia y Aisl 1
No PISOS HABITABLES Ao Yourere 6 ANTEJARDIN TIPOLOGIA. | AISLADA
ALTURA MAX EN METROS 39.50 M. NO SE EXIGE POR AC 80 AISLAMIENTO ;46%";01 NIVEL
SOTANOS TANQUE DE AGUA 3.00 M. PORKR 116 CONTRA PREDIOS VECINOS LM | Terreno
SEMISOTANO NO PLANTEA CERRAMIENTO PRI e - Prl\lrudo
No. EDIFICIOS 3 Altura:1.80 M.mis-Longitud mts 82.45 el ot — Z e
PISO NO HABITABLE No VOLADIZO DESTINACION. e R
AREA BAJO CUBIERTA INCL. No NO PLANTEA POR AC 80 ZONAS RECREATIVAS. o o8
4.8.5 Indices NO PLANTEA POR KR 118 SERVICIOS COMUNALES = :
INDICE DE OCUPACION. 0.12 ggjr;;o?oiis'? E\EESSEFSSOS & ESTAC. ADICIONALES PLANTEA
INDICE DE CONSTRUCCION. 1.12 ESPACIOS PUBLICOS 4.6.6 Ofros Cerramientos
4.6.7 Estruciuras Uso [Tipo [ Nivel T Metros
TIPO DE CIMENTACION. Pilotes TIPO DE ESTRUCTURA Muros De Concreto Dmo Vivienda Mulfifamiliar Und Ind Laterales
METODO DE DISENO f TENCIA ULTIMA GRADO ELEM NO ESTR. Bajo T S
FUERZA HORIZ EQUIVALENTE MODAL [si
OTROS

ARTICULO 5. Documentos:Hacen parte integral del Acto Administrativo:Proyecto Arquitecténico (25) / Memc_;ric de (;élculo (5) / Estudios de Suelos (1) / Planos Estructurales (70) / Memoria de cdiculo elem no
estruct. (2) / Certificacion Ing. Rev. Independiente (1) / Informe Ing. Rev. Independiente (1) / Anexos memorias de célculo (1) - e Y
ARTICULO 6. Vigencia y Prérroga:Las licencias fendrdn una vigencia maxima de freinta y seis(36)meses decreto 1783/21 prorrogables por una sola vez por unplazo adicional de doce (12) meses, con
partir de la fecha de su ejecutoria. W : . - :
ARTICULO 7.Precisiones Area y linderos del superlote segun plano de modificacidn de Proyecto Urbanisfico N° CUSEI&é/H):g dela Urbugiz;;:fﬂ CAR;ALr:;el.zIpf\regsfznﬁt\zrl;rl‘ti::;rc(;c‘r:i\ie'\‘(:‘ﬁr;sgg.:csc;);gs;xg;d;ggg
; isti o i irvi icié i i Urbanizacién . media -5-23
base en las normas urbanisticas y demds reglamentaciones que sirvieron de base para la expediciéon de la Licencia de " L. di ati d St s
i ini i juli A J i bé una nueva modificacion del Proyecto Urbanistico del desarrollo den
febrero 7 de 2023. Mediante Acto Administrativo N° 11001-5-24-1544 de julio 11 de 2024, esta Curaduria Urbana apro ) 1 bkt e e
iti i i i6 ici fecha mayo 10 de 2023, mediante el cual la Unidad Administrati P!
CARFALL, permitiendo el pago compensatorio de la obligacién VIP. Cuenta con oficio N°® 202325]060@12372 de | m 2 u 4 i
Aeronc’xuﬁcpt): Civil autoriza gn (gel predio una altura méxima de 43,00 metros. El proyecto cumple con las condiciones deAGACCESIbIthd y mt_)y:lldod de personas con mdowlldcd lr.ec?uﬁ;((:l)cosEgsgsgﬁgg:\or\lloﬁgg%g
2005; la implementacién de las medidas es responsabilidad del constructor responsable. Reposan en el expediengz zflcggs] ge rebspolr\soblhdad S%Lt:tgr(;sgt:glzr,l:fgpmg ZZ?SQITr%ad e e
G i I i ini i i ién N° re las normas i .
de 2013, articulos 13y 14.4 sobre distancias minimas de seguridad establecidas en el RETIE y a la Resolucién N° 54 e . 50 oL » ¢ 5 A2 e val
i imis i i - ta a sistemas de evacuacion y medidas de proteccion contra el fuego. plice
la sociedad AVG INGENIERIA S.A.S, del cumplimiento de lo establecido en los Titulos J y K de las NSR-10 en lo que respec ev C de protec int
c?es% dispuesto en el articulo 181 del Decreﬁ‘o—(_ey 0019 de 2012 y como quiera que, a la fecha de expedicion del p(resenteIActo Agmlplsgct:vti,_ no cpusroe"cctietgggnpmon alguna sobre la participacion en
i i iliari i igi \ a Licencia \
I lia para el predio en el Folio de Matricula Inmobiliaria del mismo, no es exigible el pago por concgpfo de plusvalia para a expedicion de la Lic s 5 \
?nU;Z)?\G dF:e Qmer’;jczc media polr inundacién el POT no establece ningun condicionamiento ni restriccion al uso del suelto. Se(ﬁune;;a IsupJervll(ﬂgn Eeszna%uysgg;:nr%itlc(i)é:tslfjlsc::lr,nzepc:refetl);izggggoeodl; ;ltl;‘i\]/elnﬁ))(;
juli i i ifi ife i limiento de los Titulos J y K de - !
del 13 de julio de 2016. Hace parte de la licencia la certificacién suscrita por el qustmctor responsable de cumpl! ; e e e Br cucniS
tructurales y el constructor responsable, dando cumplimiento a la Resolucién 0017 de 2017 de la Comision Asesora permanente para le] A : > ( S 4
zgeer’:t;h‘ljceuewmeynms no esfruc'ruroli)zs. Presentan revisién técnica independiente de los disefios de los elementos esfructuralg; y no es_tructurales realizada por el |ngzn|ero AIA(gfueI]/;;\égzle?%ngr;?ll“clziocgn
M.P.25202-135161 CND, cumpliendo con lo establecido en el apéndice A-6 del Decreto 945 del 05 de junio de 2017 que modifica parcialmente la NSR-10, reglamentado por la ley 1 b
2016 y Decreto 1203 del 12 de julio de 2017.

w——a




CURADORA URBANA No. 5 - Bogota D.C. No. de Radicacién:

11001-5-24-0932
ARQ. ADRIANA LOPEZ MONCAYO Radicado SNR .

11001-5-24-0932

ARTICULO 8.Cargas Urbanisticas

POT 190 / AC 6
APLICA 562 SERVICIOS PUB VALOR:
NOMBRE OBLIGACION RESOLUCION / OFICIO FECHA VALOR

IDU ESTACIONAMIENTOS No 0
IDU MAYOR EDIFICABILIDAD No 0 )
IDRD ZONAS VERDES No 0
IDRD OBLIGACIONES URB No 0

OBLIGACIONES VIP 0

ARTiCULO 9.Impuestos, gravamenes, tazas y contfribuciones.
‘ T!po Fecha NUmero Base Gravable Valor Area Declarada
Delineacion Urbana | 23-ago.-2024 [ 24320003611 i $16.287.154.000,00 | $0.00 | 6612,73

ARTICULO ‘IO._Co.ntroI Urbcmp: Corresponde’o la Alcaldia Local realizar el respectivo Control Urbanistico, por intermedio de los inspectores de policia, lo anterior
dando cumplimiento a I9 dispuesto en el articulo 135 de la Ley 1801 de 2016, el Decreto Ley 1421 de 1993, modificado por el numeral decimo del articulo once de la
Ley 2116 de 2021 y el articulo 2.2.6.1.4.11 del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por el articulo 14 del Decreto 1203 de 2017.

ARTICULO 11.Nofificacian: EI presente Acto Administrativo se nofificard al solicitante y a cualquier persona o autoridad que se hubiere hecho parte en el tfrdmite,
acorde con lo establecido en el Articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015.

ARTIC;ULQ 12.Requ!'sos:_Confro el presente Acto Adminisirativo- proceden los Recursos de Reposicion ante esfa Curaduria Urbana y de apelacion ante la Direccion
de Tramites Administrativos Urbanisticos de la Secretaria Distrital de Planeacién dentro de los diez (10) dias siguientes a su notificacion.

ARTICULO 13. Obligaciones del titular de la licencia y profesionales responsables de las obras.

1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los
elementos constitutivos del espacio publico.

2. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucién 541 de 1994 del Ministerio del Medio
Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauraciéon
ambiental, de conformidad con el decreto Unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

4. Cuando se frate de licencias de construccion, solicitar la Autorizacién de Ocupacién de Inmuebles al concluir las obras de edificacién en los términos que
establece el arficulo 2.2.6.1.4.1. ]

5. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacién del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero Geotecnista responsables de los planos y
estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y
aclaraciones deberdn incorporarse en la bitdcora del proyecto y/o en las actas de supervisién

6. Designar en un término méximo de 15 dias hdbiles al profesional que remplazard a aquel que se desvinculd de la ejecucién de los disefios o de la ejecucién de
la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumird la obligacién del profesional saliente serd el titular de la licencia.

7. Obtener, previa la ocupacion y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervisidon técnica independiente, el Certificado Técnico de
Ocupacién emitido por parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo
Resistente NSR-10. ;

El cerfificado técnico de ocupacién deberd protocolizarse mediante escritura publica en los términos y condiciones establecidos en el articulo 6° de la Ley 1796 de
2016. La ocupacion de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacién ocasionard las sanciones correspondientes,
incluyendo las previstas en el Cédigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su
protocolizacién en el reglamento de propiedad horizontal.

8. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervisidon técnica independiente que se expidan |
durante el desarrollo de la obra, asi como el certificado técnico de ocupacién, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o
distrito quienes remitirdn copia a la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y serdn de pUblico conocimiento. En los casos de patrimonios
auténomos en los que el fideicomiso ostente la fitularidad del predio y/o de la licencia de construccién, se deberd prever en el correspondiente contrato fiduciario
quien es el responsable de esta obligaciéon

9. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefalen las normas de construccion Sismo Resistentes.

10. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

11. Cumplir con las normas vigentes de cardcter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitecténicas para personas en situacion de
discapacidad.

12. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo résistente vigentes.

13. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccién sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en
ejercicio de sus competencias. )

14. Realizar la publicacién establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un diario de amplia circulacién en el municipio o distrito donde se
encuentren ubicados los inmuebles.

15. Solicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del presente decreto la diligencia de inspeccién para la entrega material de las dreas de cesion.
16. Es responsabilidad del disefador de las instalaciones eléctricas verificar en la etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme
con el Articulo 13 del anexo general Técnico de instalaciones eléctricas (Resolucion 90708 de agosto 30 de 2013 o la norma que la adicione, modifique o susﬁ_T}ch).
17. Los responsables de las obras para los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocion y/o inundacioén por el Instituto pistrital de Gestion de
Riesgos y Cambio Climatico IDIGER deben consultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciaciéon de las obras.

18. Esta Licencia no autoriza tala de drboles, ni excavaciones o similares en el espacio publico para lo cual se debe consultar a la autoridad compefen_’re. &

19. Los contribuyentes del impuesto de delineacién urbana deberdn presentar y pagar la declaracién del impuesto dentro del mes siguiem_e ala fingllzocnon de la
obra, o al Ultimo pago o abono en cuenta de los costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de la licencia in_cluxdc ] prorrogo‘,’lo que
ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el Articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008, en concordancia con lo establecido con la Resolucién 3065
del 31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeacion . o : @

20. El titular de la licencia estd obligado a fijar un aviso de la identificacién de la obra el cual deberd permanecer instalado durante el término de la ejecucién de
la obra, con las caracteristicas previstas en el Articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015. fy

21. Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Publico (MUAP- Decreto 500 de 2003 y las normas que lo njgd|f|quen o com.pl_e'menten).
22. El titular de la licencia serd el responsable de todas las obligaciones Urbanisticas y Arquitectonicas adquiridas con ocasion de su expedicion y extra
contractualmente por los perjuicios que se causaren a terceros en desarrolio de la misma (Arficulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto Nacional }077 del 2015). A

23. El titular de la licencia deberd reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento a la cartilla de andenes de Bogotd D.C.
(Decreto 308 de 2018 y /o la norma que lo modifique o complemente) S J . ]

24. La presente Licencia no autoriza intervencion ni excavacion del espacio publico, para tal efecto debe ;oli0|fcr licencia ante la autoridad respectiva.

25. Comportamientos que afectan la integridad urbanistica Cédigo Nacional de Policia y Convivencia, Articulo 135 de la ITe?y 180_1 de. ?Ol 6_: 3

a. Construir con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia, uso diferente al sefalado en la licencia de construccion, ubicacién diferente a la sefialada en
la licencia de construccion. o . ol

b.Tomar las medidas necesarias para evitar la emisién de particulas en suspensién, provenientes de materiales de construccién, demolicién o desecho, de
conformidad con las leyes vigentes. i, it

c.Reparar los dafios o averias que en razén de la obra se realicen en el anden, las vias, espacios y redes de servicios pUblicos.

d.Reparar los dafos, averios o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos. g5 7 . y i
e.Demoler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre las 6 de la tarde y las 8 de la mafana, como también Ios'd|cs feshvos_, en zonas re_ﬂdencmles
28.Las demds obligaciones contenidas en el marco normativo vigente, en el decreto nacional 1077 de 2015y sus reglamentaciones y modificaciones vigenfes.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

L
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Curadora Urbana
e
Arg. Adriana Lépez Moncayo

REFERENCIA CURADURIA: 11001-5-23-3340
REFERENCIA SUPERNOTARIADO: 11001-5-23-1775

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-24-1544 FECHA: 11 de julio de 2024

Por la cual se aprueba la modificacion de la Licencia de Urbanizacién Vigente y
modificacién del Proyecto Urbanistico de la Urbanizacion denominada CARFALL, en el
predio con nomenclatura urbana AC 80 116 B 91 (Actual) AC 80 117 83 (Anfenor) de la
Localidad de Engativé en la ciudad de Bogotd D.C.

LA CURADORA URBANA 5 DE BOGOTA, D.C.
ARQ. ADRIANA LOPEZ MONCAYO

En ejercicio de las facultades que le confieren las Leyes 388 de 1997 v 810 de 2003, los
Decretos Nacionales 1077 de 2015 y sus modificaciones, el Decreto Distrital 345 de 2021, y

CONSIDERANDO

1. Que para el predio localizado en la AC 80 116 B 91 (Actual) AC 80 117 83 (Anterior), este
despacho aprobd mediante Acto Administrativo N° 11001-5-23-0631 del 07 de febrero de
2023, el Proyecto Urbanistico de la Urbanizaciéon denominada CARFALL, establecié sus
normas y fijé las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del fitular de la licencia
urbanistica y del urbanizador responsable. A su vez, se aprobd el plano identificado con
N° CU5 E186/4-01.

2. Que mediante Acto Administrativo N° 11001-5-23-3927 de noviembre 20 de 2023, este
despacho aprobd la modificacion de la Licencia de Urbanizacion Vigente y
modificacion del Proyecto Urbanistico de la Urbanizacion denominada CARFALL, la cual
consistié en la redistribucion del drea Util y las zonas de cesion. A su vez, se aprobd el
plano identificado con N° CU5 E186/4-02,

3. Que el senor JUAN MANUEL HERRERA OBREGON identificado con cédula de ciudadania
N°® 79.297.978 en calidad de representante legal de GUAICARAMO S.A.S con N.I.T.
860.040.584-0, actuando en condicién propietario, solicitdé mediante la radicaciéon N.°
11001-5-23-3340 del 22 de diciembre de 2023 en legal y debida forma, la Modificaciéon
de la Licencia de Urbanizacion Vigente y la modificacion del Proyecto Urbanistico de la X
- Urbanizacion denominada CARFALL. b MM' 0
o &P"«‘.ﬁf ;

Calle 95 No. 11 A - 94 m PBX: [ECi’I] 316 4 800 = Bogota D.C, Colombia
info@curaduriabbogota.com.co m www.curaduriabbogota.com.co



Curadora Urbana
T e S
Arg. Adriana Lépez Moncayo

REFERENCIA CURADURIA: 11001-5-23-3340
REFERENCIA SUPERNOTARIADO: 11001-5-23-1175

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-24- 1544 FECHA: 11 de julio de 2024

Por la cual se aprueba la modificacion de la Licencia de Urbanizacién Vigente vy
modificacién del Proyecto Urbanistico de la Urbanizacidon denominada CARFALL, en el
predio con nomenclatura urbana AC 80 116 B 91 (Actual) AC 80 117 83 (Anterior) de la
Localidad de Engativé en la ciudad de Bogota D.C.

4. Que mediante Decreto Distrital 555 de 2021, se adoptd la revision general del Plan de
Ordenamiento Territorial de Bogotd D.C.

5. Que el articulo 2.2.6.1.1.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015 establece:

(..) Las modificaciones de licencias vigentes se resolverdn con fundamento en las
normas urbanisticas y demds reglamentaciones que sirvieron de base para su
expedicion.

6. Que la solicitud de modificacién de la Llicencia de Urbanizacion (vigente) vy
modificacién del Proyecto -Urbanistico de la Urbanizacién denominada CARFALL,
consiste en la compensacién del drea obligatoria en suelo para destinar a Vivienda de
Interés Pricritario VIP, en el proyecto.

7. Que en cumplimiento del arficulo 2.2.2.1.5.1.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, "Por
medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Civdad
y Territorio”, vigente al momento de la radicacion de la solicitud, los predios sujetos a
Tratamiento de Desarrollo deberdn destinar un porcentaje del 20% del drea Ufil para el
desarrollo de Programas de Vivienda de Interés Prioritario (V.L.P).

8. Que para el cumplimento de la obligacién establecida en el considerando anterior, el
Articulo 2.2.2.1.5.3.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, establece que el propietario
y/o urbanizador podréd optar por una de las siguientes alternativas:

a. En el mismo proyecto.

b. Mediante el fraslado a ofros proyectos del mismo urbanizador, localizados en
cualquier parte del suelo urbano o de expansién urbana del municipio o distrito.

¢. Mediante la compensacién en proyectos que adelanten las entidades publicas que
desarrollen programas y proyectos VIS o VIP, a través de los bancos mmoblllanos A
patrimonios auténomos o fondos que creen los municipios y distritos para el efecio

Tclu,___sf
ch)nc 2de?9

ou]
u‘ ’c.h ol

RALTY 0?‘? S
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Curadora Urbana
Arg. Adriana Lopez Moncayo

REFERENCIA CURADURIA: 11001-5-23-3340
REFERENCIA SUPERNOTARIADO: 11001-5-23-1175

ACTO ADMINISTRATIVO N®11001-5-24- 1544 FECHA: 11 de julio de 2024

Por la cual se aprueba la modificacién de la Licencia de Urbanizacién Vigente vy
modificacién del Proyecto Urbanistico de la Urbanizaciéon denominada CARFALL, en el
predio con nomenclatura urbana AC 80 116 B 91 (Actual) AC 80 117 83 (Anterior) de la
Localidad de Engatfivé en la ciudad de Bogotd D.C.

?. Que la obligacién correspondiente al drea Util del desarrollo denominado CARFALL, de
que trata el Decreto Nacional 1077 de 2015 para Programas de Vivienda de Interés
Prioritario es de 284,68 m2, la cual corresponde al 20% del area Util del predio.

10. Que para el cumplimiento de lo mencionado en el considerando anterior, la Empresa
de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogotd — RENOBO expidié la Resolucidn No 146
de mayo 21 de 2024 por la cual se adopté la liquidacion definitiva por la suma de
$788.705.525,40 pesos m/cte por aplicacion de la formula por tfraslado de vivienda de
interés social y/o prioritario, la cual se calculd sobre 284,68 m2 correspondiente al drea
requerida en la licencia de urbanizacién.

11. Que el interesado aporté oficio expedido por Fiduciaria Scotiabank Colpatria SA, con
fecha de 19 de junio de 2024, en donde se certifica gue se recibid el aporte de la
liquidacion definitiva contenida en el acto administrativo de carécter particular
Resolucion 146 de mayo 21 de 2024, por concepto de compensacién de vivienda de

interes prioritario, dando asi cumplimento a lo establecido en el Articulo 9 del Decreto
221 de 2020.

12. Que la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogotd — RENOBO informd
mediante comunicado del 21 de junio de 2024 el cumplimiento de la -obligacién
establecida en la Resolucién No 146 de mayo 21 de 2024 por la cual se adoptd la

liguidacion definitiva por aplicacion de la formula por fraslado de vivienda de interés
social y/o prioritario.

13. Que en el Acto Administrativo N° 11001-5-23-3927 de noviembre 20 de 2023 que aprobd
la modificacién de Licencia de Urbanizacion vigente 'y modificacion del proyecto
urbanistico de la Urbanizaciéon denominada CARFALL, no se hizo mencién al indice de

consfruccion propuesto, el cual corresponde a 1.20, luego del planteamiento de 41.87
m2 de pargue adicional.

14. Que los demds aspectos urbanisticos. previstos .y aprobados mediante el A‘c’ro
Administrativo No 11001-5-23-0631 del 07 de febrero de 2023 y 11001-5-23-3927,ide &
noviembre 20 de 2023, se mantienen. 2 Y
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Curadora Urbana
Arg. Adriana Lopez Moncayo

REFERENCIA CURADURIA: 11001-5-23-3340
REFERENCIA SUPERNOTARIADO: 11001-5-23-1175

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-24- 1544 FECHA: 11 de julio de 2024

Por la cual se aprueba la modificacién de la Licencia de Urbanizacion Vigente vy
modificacién del Proyecto Urbanistico de la Urbanizacién denominada CARFALL, en el
predio con nomenclatura urbana AC 80 116 B 91 (Actual) AC 80 117 83 (Anterior) de la
Locdlidad de ‘Engativa en la ciudad de Bogotd D.C.

15.

18.

20.

Que teniendo en cuenta lo antes expuesto, la modificacion de Licencia de Urbanizacion
Vigente y la modificacion del Proyecto Urbanistico de la Urbanizacién denominada
CARFALL, es procedente, por cuanto cumple con lo establecido en el numeral 2 del
articulo 594 del Decreto Distrital 555 de 2021 - POT, el articulo 10° del Decreto 327 de
2004 y cuenta con licencia de urbanizacién vigente.

. Que respecto a la revision cartogrdfica y vial del nuevo plano urbanistico radicado

realizada por la oficina de cartografia de esta Curaduria Urbana, se encontrd
procedente segin concepto del 09 de septiembre de 2023, por cuanto la modificacion
parcial del Proyecto Urbanistico de la Urbanizaciéon denominada CARFALL, mantiene los
linderos, coordenadas, drea bruta y demds aspectos cartograficos definidos en el plano
topogrdfico con codigo de sector No 0056630115,

. Que de conformidad con el articulo 11, pardagrafo 3, numeral 2 del Decreto 2218 de

2015, no es exigible el pago de la participaciéon en plusvalia, en trdmites de modificacion
de licencia vigente, toda vez que no se trata de una nueva licencia y que las
modificaciones deben resolverse aplicando las normas urbanisticas y demds
reglamentaciones que sirvieron de base para su expedicion.

Que segun el pardagrafo del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, por tratarse
de una modificacién de licencia vigente y no disponer de otras modalidades de
licencia, donde se mantienen las condiciones predominantes de la licencia inicial, no
aplica la presentacién de valla de infarmacion a vecinos ni la citacién de los vecinos
colindantes. '

. Que respecto al estudio juridico realizado a la documentacion que soporta la solicitud

radicada, la Oficina Juridica de esta Curaduria Urbana igualmente la encontré en
debida forma, considerando procedente la solicitud de aprobaciéon de la Modificacion
del Proyecto Urbanistico de la Urbanizaciéon denominada CARFALL segun concepto del
22 de abril de 2024.

Que la presente solicitud de la modificacién de Licencia de Urbanizacién Vigente y

modificacion del Proyecto Urbanistico de la Urbanizacién denominada CARFALL, ha sido- iy
tramitada de conformidad con las normas vigentes-al momento de la radicacion-ens™

legal y debida forma, siendo estas las Leyes 388 de 1997 y 810 de 2003, los Decretos

-
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Curadora Urbana
e I
Arg. Adriana Lopez Moncayo

-REFERENCIA .¢URADURIA: 11001-5-23-3340 -
REFERENCIA SUPERNOTARIADO: 11001-5-23-1175

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-24- 1544 FECHA: 11 de julio de 2024

Por la cual se aprueba la modificacidon de la Licencia de Urbanizacién Vigente y
modificacion del Proyecto Urbanistico de la Urbanizacién denominada CARFALL, en el
predio con nomenclatura urbana AC 80 116 B 91 {Actual) AC 80 117 83 (Anterior) de la
Localidad de Engativa en la ciudad de Bogotd D.C.

Nacionales 1077 de 2015 y Decreto 190 de 2004 P.Q.T "Plan de Ordenamiento Territorial”
de Bogotd y Decreto Distrital 327 de 2004.

21. Que en respuesta a la solicitud presentada por esta Curaduria Urbana para la
asignacion de la numeracién que distinguird el plano que contiene la modificacién del
Proyecto Urbanistico de la Urbanizacion denominada CARFALL objeto de aprobacion
mediante el presente Acto Administrativo, la Secretaria Distrital de Planeacién le asignd
a dicho plano el nUmero CU5 E186/4-03.

En virtud de lo anterior, LA CURADORA URBANA 5 de Bogotd, D.C., Arg. Adriana Lépez
Moncayo,

RESUELVE:

ARTICULO 1°  APROBACION DE LA MODIFICACION DE LA LICENCIA DE URBANIZACION
VIGENTE Y DEL PROYECTO URBANISTICO

Aprobar la Modificacidn de la Licencia de Urbanizacién Vigente y
modificacién del Proyecto Urbanistico de la Urbanizacién denominada
CARFALL, a desarrollarse en el predio con nomenclatura urbana AC 80 116
B 91 (Actual) AC 80 117 83 (Anterior) de la Localidad de Engativa en la
ciudad de Bogotd D.C, la cual consiste en la compensaciéon del drea
destinada para el cumplimiento de la obligacién VIP y en consecuencia la
modificacién del Lote Util.

ARTICULO 2°  ADOPCION DEL PLANO URBANISTICO.

Adoptar como plano que contiene la modificacién parcial del Proyecto
Urbanistico de la Urbanizacion denominada CARFALL, el distinguido con. el

Ne° CU5 E186/4-03 en un original, el cual reposard en esta Curodune Ur:bﬁono i \;
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Curadora Urbana
Arg. Adriana Lopez Moncayo

REFERENCIA CURADURIA: 11001-5-23-3340
REFERENCIA SUPERNOTARIADO: 11001-5-23-1175

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-24- 1544 FECHA: 11 de j_ulid de 2024

Por la cual se aprueba la modificacién de la Licencia de Urbanizacidon Vigente y
modificaciéon del Proyecto Urbanistico de la Urbanizacion denominada CARFALL, en el
predio con-nomenclatura urbana AC 80 116 B 91 (Actual) AC 80 117 83 (Antenor) de la
Localidad de Engativd en la ciudad de Bogotd D.C.

ARTICULO 3°

ARTICULO 4°

ARTICULO 5°

y un segundo original, el cual serd remitido a la Secretaria Distrital de
Planeacién, para que en ejercicio de sus funciones efectie la
incorporacién correspondiente ala cartografia oficial de esa Secretaria, en
la plancha No. E-57 a escala 1:2000 del Instituto Geogréfico Agustin
Codazz, el cual reposard en el archivo de la entidad precitada.

PARAGRAFO: El plano que se aprueba mediante el presente acto
administrativo reemplaza y sustituye totalmente al plano No. CU5-E186/4-
02, aprobado mediante el Acto Administrativo No. 11001 -5-23-3927 del 20
de noviembre de 2023.

Solicitar a la Secretaria Distrital de Planeacién incorporar en el original del
plano No CU5-E186/4-02 la nota que establezca que el plano No. CUS
E186/4-03, gue se aprueba mediante el presente Acto Administrativo,
reemplaza y sustituye al planc antes citado.

TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD
DE DESARROLLO.

-El término de vigencia de la Licencia de Urbanizacién Vigente en la
moddalidad de Desarrollo para el Proyecto Urbanistico de la Urbanizacién

o

denominada CARFALL continuard siendo el establecido en el Acto .

Administrativo N° 11001-5-23-0631 del 07 de febrero de 2023, con vigencia
hasta el 02 de marzo de 2026.

Para la correcta aplicacién de las disposiciones que se establecen en el
presente Acto Administrativo la cual modifica la establecida en el Acto

Administrativo N° 11001-4-20-3753 de noviembre 12 de 2020, se tendra en o

cuenta la siguiente informacién:
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Curadora Urbana
e S SR
Arg. Adriana Lopez Moncayo

REFERENCIA CURADURIA: 11001-5-23-3340
REFERENCIA SUPERNOTARIADO: 11001-5-23-1175

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-24- 1544 FECHA: 11 de julio de 2024

Por la cual se aprueba la modificacién de la Licencia de Urbanizacién Vigente vy
modificacién del Proyecto Urbanistico de la Urbanizacion denominada CARFALL, en el
predio con nomenclatura urbana AC 80 116 B 91 (Actual) AC 80 117 83 (Anterior) de la
Localidad de Engativd en la ciudad de Bogotd D.C.

1. INFORMACION DEL PREDIO

Nombre de la Urbanizacion: CARFALL

Matricula Inmobiliaria: 50C-1341577

CHIP del predio: AAAD140KKRJ

Nomenclatura: AC80 116 B 91 (Actual)

Area Bruta segUn plano topogrdafico: 4.532,00 M2
Area Reserva.Vial AC 80: 10,48 M2

Area Neta Urbanizable; 4.521,52 M2

oo x W=

o IONA RESERVA MALLA VIAL ARTERIAL

Reserva vial AC 80 10,48 M2
Total: 10,48 M2

o AREAS DE CESION GRATUITA AL DISTRITO SOBRE AREA NETA URBANIZABLE

Controles Ambientales: 483,01 M2
Parque obligaforio: - & 1.009,63 M2
Pargue Adicional: 41,87 M2
Via Local KR 116 B BIS 1.099,68 M2
Via Local CL 79 463,91 M2
Total: 3.098,10 M2

El detalle de estas dreas se encuentra consignado en el cuadro de mojones
y dreas de cesion al distrito del plano No. CU5 E186/4-03 que se adopta
mediante el presenfe Acto Adminisirativo.

o AREA UTIL: , 1.423,42 M2

o AREA VIP: 284,68 M2
(20% de drea Ufil se compensa a RENOBO)
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Curadora Urbana
Arg. Adriana Lépez Moncayo

REFERENCIA CURADURIA: 11001-5-23-3340 g
REFERENCIA SUPERNOTARIADO: 11001-5-23-1175

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-24- 1544 FECHA: 11 de julio de 2024

Por la cual se aprueba la modificacién de la Licencia de Urbanizacién Vigente vy
modificacion del Proyecto Urbanistico de la Urbanizacién denominada CARFALL, en el
predio con nomenclatura urbana AC 80 114 B 91 (Actual) AC 80 117 83 (Anterior) de fo]
Locohdod de Engativd en la ciudad de Bogotd D.C.

ARTICULO 6°

ARTICULO 7°

ARTICULO 8°

EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANISMO Y SANEAMIENTO.

Se mantienen de acuerdo con lo dispuesto en. el articulo 7 del Acto
Administrativo No 11001-5-23-0631 de febrero 07 de 2023.

NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS:

Las normas urbanisticas y arquitectdnicas, asi como las disposiciones y
obligaciones a cargo del titular y del urbanizador responsable del Proyecto
Urbanistico de la Urbanizacién denominada CARFALL objeto de la presente
modificacién contenidas el Acto Administrativo N° 11001-5-23-0631 de
febrero 07 de 2023, se mantienen, en lo que no sea contrario a o establecido

en el presente Acto Administrativo.

Y

Para todos los fines legales los siguientes documentos hacen parte de la
presente Resolucion:

1. La solicitud del interesado de aprobacién de la modificacién del
-Proyectfo y de la Licencia de Urbanizacién radicada bClJO la referencia
11001-5-23- 3340

2. El plano gue contiene la modificacién del Proyecto Urbanistico de la
Urbanizacion denominada CARFALL aprobado bajo el nimero de
archivo No. CU5 E186/4-03 y el CD correspondiente a su archivo digital,
radicados con referencia N°11001-5-23-3340.

3. Los demds documentos que hagan parte de la aprobacién de la

o

modificacion del Proyecto Urbanistico y de la Licencia de Urbanizaciéon .

en la modalidad de Desarrollo para el Proyecto Urbanistico de lo;-;:-

Urbanizacion denominada CARFALL.
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Curadora Urbana 5
e — — —
Arg. Adriana Lopez Maoncayo

REFERENCIA CURADURIA: 11001-5-23-3340
REFERENCIA SUPERNOTARIADO: 11001-5-23-1175

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-24- 1544 FECHA: 11 de julio de 2024

Por la cual se aprueba la modificacion de la Licencia de Urbanizacién Vigente y
modificacion del Proyecto Urbanistico de la Urbanizacién® denominada CARFALL, en el
predio con nomenclatura urbana AC 80 116 B 91 (Actual) AC 80 117 83 (Anterior) de la
. Localidad de Engativé en la ciudad de Bogotd D.C.

ARTICULO 9° La presente Resolucién debe notificarse en los términos de los Articulos 48 y
siguientes de la Ley 1437 de 2011, Cédigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo, y contra ella procede el recurso de
Reposicidn ante esta Curaduria Urbana y de Apelacién ante la
Subsecretaria Juridica de la Secretaria Distrital de Planeacién, dentro de los
diez (10) dias siguientes a la notificacién (Articulo 76 ibidem).

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

3
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Dada en Bogotd D.C. a los 11 UL

'y

CURADORA URBANA 5 BOGOTA D.C.

Arqg. Dieglo Andirés Meira

Ab. Luisa Fernanda Pérez
Arquiteftura y Urb :

ismo Abogada

Ejecutoriada en Bogotd D.C. a los 73 JUL 200k
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MINUTA DE COMPRAVENTA - PROYECTO TERRAZAS DE GRANADA

Comparecieron, por una parte, (i) AMARILO S.A.S., sociedad con NIT. 800.185.295-1,
constituida por medio de la escritura publica niamero treinta y uno (31) del doce (12) de
enero de mil novecientos noventa y tres (1993) de la Notaria Dieciséis (16) del Circulo de
Bogota D.C., la cual mediante Escritura Publica nimero tres mil once (3.011) del primero
(01) de junio de dos mil doce (2012), otorgada en la Notaria Treinta y Dos (32) del Circulo
Notarial de Bogota D.C., debidamente inscrita bajo el numero 01640105 del Libro IX, se
transformo en Sociedad por Acciones Simplificada, domiciliada en Bogota D.C., todo lo cual
consta en el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de
Comercio de Bogota D.C., documentos que se protocoliza en este instrumentos, representada
legalmente por MARGARITA LLORENTE CARRENO identificada con la cédula de
ciudadania numero 52.250.220 de Bogotd D.C. y que actia en condicién de
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en el contrato de fiducia mercantil de
administracién inmobiliaria suscrito el veintiséis (26) de marzo de dos mil veinticuatro
(2024), integrado por: Otrosi No.1 del primero (1) de mayo de dos mil veinticuatro (2024);
sociedad que a su vez obra en calidad de apoderada especial de (ii) FIDUCIARIA BOGOTA
S.A. con NIT. 800.142.383-7, sociedad andnima de servicios financieros legalmente
constituida mediante la escritura pablica nimero tres mil ciento setenta y ocho (3.178) del
treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1991), otorgada en la Notaria
Once (11) del Circulo Notarial de Bogota D.C., con domicilio principal en la misma ciudad, y
permiso de funcionamiento concedido por la Superintendencia Financiera, mediante la
Resolucion namero tres mil seiscientos quince (3.615) del cuatro (04) de octubre de mil
novecientos noventa y uno (1991) segun poder especial que se protocoliza, sociedad que
obra unicamente como vocera y administradora del patrimonio autobnomo denominado
FIDEICOMISO TERRAZAS DE GRANADA-FIDUBOGOTA con NIT. 830.055.897-7,
sociedad que para los efectos de este contrato se denominara LA VENDEDORA, y de la
otra parte, [ ]

[

[

1

mayor(es) de edad, domiciliado(s) y residente(s) en esta ciudad, identificado(s) con
cédula(s) de ciudadania numero(s) | ] expedida(s)
[ ] respectivamente, de estado civil | ]

quien(es) en adelante se denominara(n) EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS),y
manifestaron que han celebrado un contrato de compraventa contenido en las siguientes
clausulas:

PRIMERA. OBJETO. LA VENDEDORA transfiere a titulo de compraventa real y efectiva a
favor de EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) y este(os) adquiere(n) al mismo
titulo, el derecho de dominio y la posesion que LA VENDEDORA en la actualidad tiene y
ejerce sobre el(los) siguiente(s) inmueble(s): APARTAMENTO NUMERO ( ) DE
LA TORRE ( ) el(los) cual(es) hace(n) parte del CONJUNTO RESIDENCIAL
TERRAZAS DE GRANADA, ubicado en la Avenida Calle 80 No. 116B-91, el(los) cual(es)
hace(n) parte del CONJUNTO RESIDENCIAL TERRAZAS DE GRANADA, de la ciudad de
Bogota D.C., el cual se esta construyendo sobre el inmueble identificado con folio de matricula
inmobiliaria 50C-1341577 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona
Centro e identificado con la cédula catastral en mayor extension 106301011500000000, chip
catastral AAA0140KKRJ, que se describe por su ubicacion, cabida y linderos como a
continuacion se indica, tomados de la Escritura Publica escritura publica numero dos mil



doscientos cuatro (2.204) del dieciocho (18) de junio de dos mil veinticuatro (2024) otorgada
por la Notaria Setenta y Uno (71) del Circulo Notarial de Bogoté D.C.

LINDEROS GENERALES

LOTE CARFALL: Este lote de terreno cuenta con un area de cuatro mil quinientos treinta y seis
metros cuadrados (4.536 m2) y se encuentra comprendido entre los siguientes linderos: Por el
NORTE: En sesenta tres punto sesenta y tres metros (63.63 m) con la autopista Medellin. Por
el SUR: En extension de sesenta y uno punto cincuenta metros /61.50 m), vallado de por medio
con la Hacienda Sana Isabel de propiedad que fue de Roberto Herrera Vélez. Por el
OCCIDENTE: En extension de sesenta y nueve punto cincuenta y nueve metros (69.59 m) con
el lote denominado “El Amparo”, de propiedad de Amparo Pinzén de Endo, lote que hizo parte
del lote de terreno denominado “El Dieguin”. Por el ORIENTE: En extension de setentay cinco
punto treinta y tres metros (75.33 m), con el lote ya segregado y que hizo parte del mismo lote
de terreno denominado “El Dieguin”.

EI INMUEBLE se identifica con el folio de matricula inmobiliaria 50C-1341577 y cedula catastral
106301011500000000.

LINDEROS ESPECIALES:

APARTAMENTO [ |:

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, la cabida y linderos descritos, el(los) inmueble(s)
se vende(n) como cuerpo cierto.

PARAGRAFO SEGUNDO. El (los) inmueble(s) materia de este contrato, se transfiere(n)
en obra gris sin acabados, y se destinara(n) especificamente para vivienda familiar, esto
es, para uso residencial exclusivamente, situacion que EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR
(A, ES, AS) declara(n) conocer y aceptar. Asi mismo, los parqueaderos comunales seran
utilizados para estacionar vehiculos livianos, de acuerdo con su area, perimetro y altura, que
EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) declara(n) conocer y aceptar.

SEGUNDA. La enajenacion del(los) inmueble(s) objeto de este contrato comprendera
ademas el derecho de copropiedad sobre los bienes comunes constitutivos del CONJUNTO
RESIDENCIAL TERRAZAS DE GRANADA, los bienes comunes generales y el lote de
terreno privado para la edificaciébn del conjunto, en el porcentaje sefialado para cada
inmueble, de acuerdo a lo establecido en el reglamento de propiedad horizontal del
CONJUNTO RESIDENCIAL TERRAZAS DE GRANADA. El CONJUNTO RESIDENCIAL
TERRAZAS DE GRANADA y en consecuencia, el (los) inmuebles objeto del presente
instrumento esta(n) sometido(s) al Régimen de Propiedad Horizontal de acuerdo a la Ley
675 de 2001 segun consta en la escritura pablica nimero [ ]
[ Jdel] 1[_]de] | de dos mil | | [ |, otorgada en la Notaria | |
[ ] del Circulo Notarial de | |, debidamente registrada, el cual EL (LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) declara(n) conocer, comprender y aceptar.

PARAGRAFO. EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) del CONJUNTO
RESIDENCIAL TERRAZAS DE GRANADA se obliga a acatar las disposiciones contenidas
en el Reglamento de Propiedad Horizontal del Conjunto y respetar los érganos de
administracion del Conjunto.



TERCERA. TRADICION. LA VENDEDORA es actualmente propietaria del(os) inmueble(s)
gue conforman el CONJUNTO RESIDENCIAL TERRAZAS DE GRANADA, por haberlos
adquirido asi:

1. El lote de terreno sobre el cual se edifica el CONJUNTO RESIDENCIAL
TERRAZAS DE GRANADA fue adquirido en mayor extension por LA VENDEDORA
mediante la transferencia que a titulo de adicion a fiducia mercantil le efectué
GUAICARAMO S.A.S., con NIT 860.040.584-0, mediante escritura publica nimero
dos mil doscientos cuatro (2.204) del dieciocho (18) de junio de dos mil veinticuatro
(2024) otorgada en la Notaria Setenta y Uno (71) del Circulo Notarial de Bogota
D.C., registrada al folio de matricula inmobiliaria 50C-1341577 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Centro.

2. La construccién se esté ejecutando en virtud de la licencia de construccion Resolucion
11001-5-24-1931 del veintiocho (28) de agosto de dos mil veinticuatro (2024)
ejecutoriada el veintiuno (21) de octubre de dos mil veinticuatro (2024) de la Curaduria
Quinta de Bogota D.C.

PARAGRAFO. FIDUCIARIA BOGOTA S.A. comparece en la presente escritura de
compraventa que formaliza el presente contrato como vocera Yy administradora del
patrimonio autbnomo denominado FIDEICOMISO TERRAZAS DE GRANADA-
FIDUBOGOTA constituido en virtud del contrato de fiducia mercantil de administracion
inmobiliaria celebrado por documento privado el veintiséis (26) de marzo de dos mil
veinticuatro (2024) integrado por Otrosi No.1 del primero (1) de mayo de dos mil veinticuatro
(2024) entre AMARILO S.A.S. y otro, por una parte, y FIDUCIARIA BOGOTA S.A., por la
otra, por lo cual esta Ultima no ostenta la calidad de constructor, interventor, gerente del
proyecto o responsable por aspectos técnicos inherentes a la construccion de dicho(s)
inmueble(s) y por lo tanto no responde por la estabilidad y/o calidad de la obra, lo cual es de
responsabilidad de AMARILO S.A.S., que de acuerdo con lo previsto en el contrato de fiducia
mercantil originario del patrimonio autbnomo FIDEICOMISO TERRAZAS DE GRANADA-
FIDUBOGOTA tiene la calidad de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

CUARTA. LA VENDEDORA garantiza que no ha enajenado a ninguna persona el(los)
inmueble(s) prometido(s) en venta por medio de este contrato y que tiene el dominio y la
posesion tranquila del(los) mismos, y declara que hara su entrega libre de registro por
demanda civil, uso y habitacion, arrendamiento por escritura publica, patrimonio de familia no
embargable, movilizacién de la propiedad raiz y condiciones suspensivas o resolutorias de
dominio, y en general libre de limitaciones o gravamenes, salvo las derivadas del régimen de
propiedad horizontal a que se encuentra(n) sometido (s) los inmueble (s) con ocasion al
Reglamento de Propiedad Horizontal constituido mediante Escritura Publica nimero
[ 1[  1del| ][] de] | de dos mil | | ]
otorgada en la Notaria | |, debidamente registrada, conforme se indicé y de la hipoteca
que en mayor extension constituyd sobre el inmueble en favor de la entidad
[ ] mediante Escritura Publica ndmero

[ ]’[ ] del [ ][] de] | de dos mil | | | ],
otorgada en la Notaria | |

QUINTA. REPARACIONES. A partir de la fecha de entrega de el(los) inmueble(s) objeto
de este contrato sera(n) de cargo de EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) todas
las reparaciones por dafios o deterioros que obedezcan a vicios del suelo por los cuales
respondera el fideicomitente aportante del FIDEICOMISO TERRAZAS DE GRANADA-



FIDUBOGOTA con NIT. 830.055.897-7 o de la construccién, por los cuales respondera
AMARILO S.A.S. en su calidad de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, lo anterior de
conformidad con la Ley asi como la garantia legal de que trata el articulo octavo (8) de la
Ley 1480 de dos mil once (2011).

Asi mismo, LA VENDEDORA, para efectos de determinar la garantia que otorgara sobre las
unidades de vivienda que se vendan del CONJUNTO RESIDENCIAL TERRAZAS DE
GRANADA, se basaré en la siguiente distincion:

1) DANOS O IMPERFECCIONES QUE SEAN VISIBLES AL MOMENTO DE ENTREGAR EL
INMUEBLE. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) debera(n) dejar
constancia en el acta de entrega, de reparaciones locativas de todo dafio o imperfeccion que
sean visibles al momento de la entrega de(l)(los) inmueble(s), para que LA PROMITENTE
VENDEDORA responda por ellos.

2) TERMINO DE LA GARANTIA LEGAL: Conforme lo establece el articulo 8 de la Ley 1480 de
2011, respecto de los bienes inmuebles operan las siguientes garantias: a) de estabilidad de la
obra por un término de diez (10) afios contados a partir de la entrega del inmueble y, b) la garantia
de acabados por un lapso de un (1) afio contado a partir de la entrega del inmueble. Los plazos
determinados en los literales a) y b) no se suspenderan por la falta de uso que EL (LA, LOS,
LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) haga(n) del(los) inmueble(s), entendiendo que
la garantia expirara para EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS)
vencido este término, el cual empieza a contarse a partir de la entrega del inmueble.

3) La garantia respecto de fisuras de muros se efectuara por una vez a los doce (12) meses
contados a partir de la entrega de(l)(los) inmueble(s). El(los) propietario(s) debera(n) llenar el
formato de reparaciones locativas, solicitando la reparacién de las fisuras. Este plazo no se
suspendera por la falta de uso de(l) (los) inmueble(s) por parte de EL (LA, LOS, LAS)
PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS), entendiendo que la garantia expirara vencido el
plazo de doce (12) meses calendario contados a partir de la fecha de entrega. De ahi en adelante
EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) debera(n) efectuar a su costa
todos los actos necesarios para un correcto mantenimiento del inmueble adquirido.

PARAGRAFO PRIMERO. LA PROMITENTE VENDEDORA recomienda que dentro del periodo
de garantia no se realicen acabados especiales en las paredes, techosy pisos del inmueble,
entendiendo que, en el proceso de ajuste de los materiales, que coincide con el periodo de la
garantia, es normal que se presenten fisuras. Si EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES
COMPRADOR (A, ES, AS) cambia(n) el color de los muros, coloca enchapes, telas, papeles de
colgadura, pinturas al 6leo, o en general, cualquier material adherido a techos, paredes 0 pisos,
y se presentan fisuras o similares, LA PROMITENTE VENDEDORA no estara obligada a
reemplazar tales materiales que como consecuencia de la fisura o del tratamiento que haya que
darsele a la misma, se deterioren o dafien. En este caso, LA PROMITENTE VENDEDORA
procedera a la reparacion, pero se limitara a la reposicion o arreglo de conformidad con los
acabados que originalmente tenia el inmueble objeto de venta, sin tener en cuenta las mejoras
realizadas por EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS). Toda mejora
debera hacerse respetando los disefios estructurales, hidraulicos, eléctricos y sanitarios de(l)(los)
inmueble(s) adquirido(s).

PARAGRAFO SEGUNDO. LA PROMITENTE VENDEDORA no reconocera dafios causados a
fachadas, cubiertas y redes eléctricas de teléfonos, television o citéfonos, por causa de los
sistemas privados de television.




PARAGRAFO TERCERO. Toda reparacion en ejercicio de las garantias debera solicitarse por
escrito. Todos los dafios e imperfecciones visibles al momento de recibir el(los) inmueble(s),
deberan consignarse en el inventario anexo al acta de entrega. Las imperfecciones o dafios de
funcionamiento que aparezcan después de la entrega de(l)(los) inmueble(s) y dentro del periodo
de garantia, deberan solicitarse por escrito a LA PROMITENTE VENDEDORA indicando el
nombre de(l)(los) propietario(s), la ubicacion de(l)(los) inmueble(s) y la relacion de los dafios.

PARAGRAFO CUARTO. LA PROMITENTE VENDEDORA no respondera por dafios causados
en virtud de negligencia, descuido, mal trato, o atribuibles a labores de acondicionamiento y
acabados llevados a cabo después de la firma del acta de entrega, o sin tener en cuenta los
disefios estructurales, hidraulicos, eléctricos y sanitarios. La garantia expirara si frente a cualquier
dafio o imperfeccion, el propietario procede a realizar por su propia cuenta las reparaciones, o
contratare a un tercero para el efecto.

PARAGRAFO QUINTO. Frente a los dafios o imperfecciones que presente(n) el(los) inmueble(s)
dentro del periodo de garantia, LA PROMITENTE VENDEDORA procedera a su reparacion o
reposicion, pues el interés de ésta es entregar el(los) inmueble(s) objeto del presente contrato en
correcto estado.

PARAGRAFO SEXTO. Todo lo mencionado con relacion a las garantias operara siempre y
cuando los dafios o imperfecciones no tengan como origen caso fortuito o fuerza mayor, tales
como sismos, movimientos tellricos, terremotos, terrorismo, bajo el entendido que todo dafio que
se ocasione por hechos como los mencionados, o en general, por todo caso fortuito, fuerza mayor
o hecho de un tercero, sera atendido por el propietario de cada vivienda o por los seguros que
éste haya contratado para tal fin, de conformidad con lo previsto en el reglamento de propiedad
horizontal.

PARAGRAFO SEPTIMO. LA PROMITENTE VENDEDORA no respondera por el mal uso de
los mesones de bafios y cocina ocasionados por actos como sentarse o pararse encima de estos,
o limpiarlos con &cidos o limpiadores inadecuados.-------------

SEXTA. ElI precio del inmueble objeto de esta venta es la suma de
PESOS ($ ) MONEDA CORRIENTE, dinero que
EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) pagara(n) a LA VENDEDORA, asi:

1) La suma de:

2) La suma de fue cancelada con recursos propios y que LA
VENDEDORA declara recibidos a entera satisfaccion.

3) La suma de: PESOS ($0.00) MONEDA CORRIENTE que EL (LA,
LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) ha(n) depositado en la cuenta de ahorro
programado que abrié(eron) en y que LA VENDEDORA declara recibidas
a entera satisfaccion.

4) La suma de: PESOS ($0.00) MONEDA CORRIENTE que EL (LA,
LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) pagara(n) con el producto de las cesantias que
tienen depositadas en y que LA VENDEDORA declara recibidas a entera

satisfaccion.



5) La suma de: PESOS ($VALOR NUMEROS SUBSIDIO) MONEDA
CORRIENTE

que EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) pagara(n) con el producto de un
subsidio de vivienda de interés social aprobado y adjudicado por [CAJA ENTIDAD
SUBSIDIO], cuyo monto debera ser desembolsado directamente a LA VENDEDORA,
conforme a lo dispuesto en el Decreto 2190 de 2009, en la ley 1537 de 2012 y sus
posteriores reformas y adiciones.

6) EIl saldo del preciob o0 sea la suma de: PESOS
($ .00) MONEDA CORRIENTE

que EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) pagara(n) con el producto de un
préstamo que le(s) concedi6 el BANCO , en adelante simplemente

conocida como EL BANCO, crédito que sera garantizado con hipoteca de primer grado a
favor de dicha entidad, y se liquidara una vez le sea presentada, a satisfaccién, la primera
copia registrada de la escritura de hipoteca junto con un certificado de libertad donde
aparezca el registro del gravamen constituido y el acta de entrega firmada por las partes a
satisfaccion.

PARAGRAFO PRIMERO. EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) desde ahora
autoriza(n) al EL BANCO para que el valor del crédito le sea entregado a LA
VENDEDORA.

PARAGRAFO SEGUNDO. La suma adeudada por EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A,
ES, AS) sefialada en el numeral 3) de esta clausula se cancelara o abonara, en un plazo
de treinta (30) dias calendario contados a partir de la fecha de esta escritura, durante el
cual pagara(n) EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) a LA VENDEDORA
intereses mensuales a la tasa del DTF + 2.5 puntos o el interés remuneratorio maximo
legalmente permitido si la tasa anteriormente mencionada supera ésta Ultima dentro de los
primeros cinco (5) dias de cada mes. En caso de mora, reconocera(n) intereses de mora
sobre dicho saldo a la tasa de una y media veces el interés bancario corriente de
conformidad con lo establecido en la ley quinientos diez (510) de mil novecientos noventa
y nueve (1999).

PARAGRAFO TERCERO. En caso de mora en el cumplimiento de cualquiera de los plazos
previstos, incluido el plazo fijado para el pago o abono por conducto del EL BANCO, cuando
este ultimo incumpliere por culpa de EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS),
pagara(n) este(os) intereses de mora a la tasa maxima legal permitida. No obstante, esta
estipulacion no puede interpretarse como prérroga del plazo, pues en tal evento y en
cualquier momento durante la mora, podra LA VENDEDORA exigir el pago del saldo total
adeudado con sus intereses de inmediato, sin perjuicio de los demas derechos, acciones y
facultades de LA VENDEDORA, conforme a la ley.

PARAGRAFO CUARTO. EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) faculta(n) a LA
VENDEDORA para efectuar a su eleccion la imputacién de los pagos a las obligaciones
pendientes, garantizadas o no, a cargo de aquel(los) y a favor de ésta Ultima, sea que los
pagos se realicen directamente o por conducto de EL BANCO.
PARAGRAFO QUINTO. No obstante la forma de pago pactada, LAS PARTES renuncian
a la condicién resolutoria derivada de ésta, por lo cual este titulo se otorga firme e irresoluble
por todo concepto.

PARAGRAFO SEXTO: LAS PARTES declaramos bajo la gravedad de juramento, que el



precio o valor incluido en la escritura es real y no ha sido objeto de pactos privados en los
gue se sefale un valor diferente. Igualmente declaramos que no existen sumas que se
hayan convenido o facturado por fuera de la presente escritura (articulo noventa (90) del
Estatuto Tributario, modificado con el articulo 61 de la Ley 2010 de 2019). ESTA
DECLARACION SE HACE DE MANERA LIBRE Y ESPONTANEA POR PARTE DE
NOSOTROS LOS COMPARECIENTES SIN RESPONSABILIDAD ALGUNA POR PARTE
DEL NOTARIO.

PARAGRAFO SEPTIMO: Igualmente, manifestamos que no existen sumas que se hayan
convenido o facturado por fuera de la presente escritura, y que, por ende, el precio o valor
sefialado esta conformado por todas las sumas pagadas para adquirir el inmueble objeto
de esta escritura, incluidas las mejoras, construcciones e intermediaciones, aportes o
cualquier otro concepto.

SEPTIMA. SUBSIDIO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL. Manifiestan las partes
contratantes que el inmueble objeto de este contrato es una vivienda de interés social (VIS)
obtenida por EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) con subsidio de vivienda, el
cual sera desembolsado con sujecion a lo dispuesto en el Decreto 2190 de 2009 y sus
posteriores reformas y adiciones.

OCTAVA. Se deja constancia que el Subsidio Familiar de Vivienda fue adjudicado a los
siguientes beneficiarios mediante la carta de aprobacion del subsidio de vivienda expedida
por [ ] de fecha [ ] en la que consta que los
beneficiarios del subsidio son:

NOMBRECOMPRADORL1 ------- mmmmmmmmemmm e eee C.C. No. CEDCOMP1
NOMBRECOMPRADOR2 ------- mmmmmm——————————————— C.C. No. CEDCOMP2

Segun carta de subsidio y carta de exclusion, carta prorroga, carta ajuste valor que se
protocoliza(n) con esta escritura.

PARAGRAFO PRIMERO: El Subsidio Familiar de Vivienda sera restituible al Estado si se
comprueba que existi6 falsedad o imprecision en los documentos presentados para
acreditar los requisitos establecidos para la asignacion del subsidio o cuando se les
compruebe que los beneficiarios han sido condenados por delitos cometidos en contra de
menores de edad, de acuerdo con lo que certifique la autoridad competente. El Gobierno
Nacional reglamentard esta materia. En ningan caso, los hijos menores de edad perderan
los beneficios del subsidio de vivienda y los conservaran a través de la persona que los
represente.

Las viviendas adquiridas en ejercicio de este derecho, se adjudicaran a otros hogares que
cumplan las condiciones para ser beneficiarios del Subsidio Familiar de Vivienda.

PARAGRAFO SEGUNDO: Aquel hogar que se compruebe que haya recibido el beneficio
del Subsidio Familiar de Vivienda de manera fraudulenta o utilizando documentos falsos,
serd investigado por el delito de Fraude en Subvenciones, conforme al articulo 403 A de la
Ley 599 de 2000 y Art. 30 Ley 3ra. De 1991.

PARAGRAFO TERCERO: Si por cualquier circunstancia no se desembolsa el subsidio a
favor de LA VENDEDORA o se desembolsa una suma inferior a la indicada en el numeral
2 de la clausula sexta de esta escritura, EL (LA,LOS) COMPRADOR (A,ES) se obliga a



pagar esta suma de dinero con sus propios recursos, reconociendo los intereses de mora
a la tasa mensual maxima permitida por la superintendencia financiera, porcentaje mensual
gue se causara a partir de la fecha en que debié realizarse el desembolso del subsidio.

PARAGRAFO CUARTO: REMATE JUDICIAL. En caso de remate del inmueble que por
esta escritura se transfiere debera efectuarse la devolucion del subsidio de acuerdo con lo
dispuesto en el Articulo 62 del Decreto 2190 del 12 de junio de 2009 y en las normas que
lo modifiquen, reglamente o adicionen. En este evento en los términos del mencionado
Decreto “...luego de deducirse el valor del crédito hipotecario insoluto y sus intereses y los
costos correspondientes y demas créditos que gocen de privilegio conforme a la ley, debera
restituirse a la entidad otorgante el saldo hasta el monto del subsidio otorgado, en valor
constante.

El valor constante de restitucion de que trata el presente articulo estara determinado por el
valor recibido ajustado de acuerdo con el incremento del indice de precios al Consumidor,
IPC, entre la fecha de recibo del subsidio y la de restitucion.”.

NOVENA. IMPUESTOS Y SERVICIOS. LA VENDEDORA hace entrega a paz y salvo del
inmueble por concepto de gravamenes, tasas, derechos liquidados o reajustados, tasas de
servicios publicos y cuotas de administracion de la copropiedad. EL (LA, LOS, LAS)
COMPRADOR (A, ES, AS) se obliga(n) a reintegrar a LA VENDEDORA el valor del
impuesto predial pagado en la proporcién que corresponda entre el dia de la firma de la
presente escritura publica de compraventa y el 31 de diciembre del mismo afio, reintegro
gue debera hacer el mismo dia en que pague las sumas de dinero que le corresponda
asumir por concepto de gastos notariales, de registro e impuesto de registro que genere la
escritura publica de compraventa en mencion. EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES,
AS) declara(n) conocer y aceptar que, a partir de la firma de la escritura publica de
compraventa, es(son) el(los) Unico(s) responsable(s) de declarar y pagar el impuesto predial
sobre el inmueble materia del presente contrato. EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES,
AS) debera(n) asumir dichas obligaciones aln en el evento en que la escritura publica de
compraventa ingrese a la respectiva Oficina de Registro de Instrumentos Publicos en el afio
siguiente al de su otorgamiento. EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) tampoco
podran excusarse de declarar y pagar el impuesto predial sobre el inmueble objeto del
presente contrato, a partir de la fecha de otorgamiento de la escritura publica, adn en el evento
en que no haya concluido el tramite de segregacion catastral.

PARAGRAFO PRIMERO. Salvo casos de culpa o negligencia, AMARILO S.A.S., no sera
responsable de las demoras en que puedan incurrir las empresas prestadoras de
servicios publicos en la instalacion y el mantenimiento de los servicios publicos tales
como acueducto, alcantarillado, energiay gas.

PARAGRAFO SEGUNDO. AMARILO S.A.S. entrega el(los) inmueble(s) objeto de este
contrato con los servicios publicos y con las acometidas domiciliarias de acueducto,
alcantarillado, energia y gas y, canceladas las conexiones de los servicios publicos de
acueducto y alcantarillado .

PARAGRAFO TERCERQO. El valor de la conexién de energia eléctrica y gas, que se causara
en la primera factura del servicio, seré por cuenta de LA VENDEDORA, de conformidad con
las leyes nimeros 142 y 143 de 1994 y las resoluciones de la Comision de Regulacion de
Energia y Gas — CREG — nimeros 108 de 1997 y 225 de 1997 1997 y el contrato de
condiciones uniformes de de las empresas prestadoras de los mencionados de servicios



publicos.

PARAGRAFO CUARTO. Salvo casos de culpa o negligencia de LA VENDEDORA, no sera
responsable de las demoras en que puedan incurrir las empresas prestadoras de servicios
publicos en la instalacion y el mantenimiento de los servicios publicos con que cuenta el
inmueble, tales como acueducto, alcantarillado, gas y energia.

DECIMA. ENTREGA. AMARILO S.A.S. hara entrega real y material a EL (LA, LOS, LAS)
COMPRADOR (A, ES, AS) de el(los) inmueble(s) objeto del presente contrato, junto con
los bienes comunes esenciales sefialados en el reglamento de propiedad horizontal del
CONJUNTO RESIDENCIAL TERRAZAS DE GRANADA en la proporcién correspondiente
a cada inmueble, bienes comunes que se entregaran de acuerdo con lo estipulado en el
articulo 24 de la ley 675 de 2001.

PARAGRAFO PRIMERO. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) conocer y
aceptar que el(los) inmueble(s) materia de este contrato es una VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL (VIS) y se entrega con las especificaciones técnicas de construccién que constan
en el Reglamento de Propiedad Horizontal y que se protocolizan con el presente
instrumento publico.

PARAGRAFO SEGUNDO. LAS PARTES declaran que renuncian a toda condicién
resolutoria derivada de la entrega, por lo cual este titulo se otorga firme e irresoluble por
todo concepto.

DECIMA. GASTOS. Los derechos notariales que se originen por la celebracion del presente
Contrato seran asumidos por ambas partes, en iguales proporciones, esto es, cincuenta por
ciento (50%) LA VENDEDORA, y cincuenta por ciento (50%) EL (LA, LOS, LAS)
COMPRADOR (A, ES, AS). Los gastos de impuesto de registro y derechos de registro
generados por la celebracion del presente contrato serdn asumidos cien por ciento (100%)
por EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS). Los gastos notariales, de impuesto de
registro y derehos de registro generados por la legalizacion de cualquier garantia a favor
de EL BANCO, asi como las copias con destino al BANCO o cualquier otra que se solicite,
seran asumidos ciento por ciento (100%) por EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES,
AS). Los gastos notariales, de impuesto de registro y derechos de registro generados por
concepto de afectaciébn a vivienda familiar de ser el caso, asi como las copias y
autenticaciones a que haya lugar, seran asumidos cien por ciento (100%) por EL (LA, LOS,
LAS) COMPRADOR (A, ES, AS). Los gastos notariales, de impuesto de registro y
derechos de registro que se originen por la cancelacién de hipoteca en mayor extension,
seran asumidos ciento por ciento (100%) por LA VENDEDORA.

PARAGRAFO PRIMERO: LA VENDEDORA se abstendra de tramitar la presente escritura
publica de compraventa hasta tanto no reciba de EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES,
AS) las sumas gue le corresponde pagar por concepto de: (i) gastos notariales, (ii) registro e
(iii) impuesto de registro.

PARAGRAFO SEGUNDO. Estos gastos y derechos no hacen parte del precio de el(los)
inmueble(s) y deberan ser cancelados por las partes obligadas cuando se causen.

UNDECIMA. RADICACION DE DOCUMENTOS PARA LA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA Y ELEGIBILIDAD. Teniendo en cuenta que el
inmueble objeto de venta es una solucion de vivienda de interés social (VIS), se deja



constancia que su elegibilidad esta dada por la licencia de la construccion Resolucién 73001-
1-24-0449 de septiembre 5 de 2024. El permiso de enajenacion de inmuebles de que trata el
articulo 71 de la ley 962 de 2005, se radicé bajo el numero | ] del

[ len[ ].

DUODECIMA. Es obligacion de AMARILO S.A.S. efectuar ante la autoridad catastral los
tramites correspondientes para a obtencion del desenglobe catastral de cada una de las
unidades que conforman el CONJUNTO RESIDENCIAL TERRAZAS DE GRANADA, una
vez se escriture la Ultima unidad inmobiliaria que lo conforma.

DECIMA TERCERA. EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) declara(n) conocer el
alcance de las obligaciones del contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria
a que se refiere el presente contrato, suscrito el treinta (30) de hoviembre de dos mil veintidos
(2022), modificado por el Otrosi No.1 del ocho (8) de septiembre de dos mil veintitrés (2023)
y Otrosi No.2 del ocho (8) de agosto de dos mil veinticuatro (2024)

DECIMA CUARTA. EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) se obliga (n) a cumplir
lo preceptuado en el Reglamento de Propiedad Horizontal del CONJUNTO RESIDENCIAL
TERRAZAS DE GRANADA, en especial, en cuanto guarda relacién con el pago de las
expensas necesarias para administrar mantener, preservar y conservar las areas publicas
de circulacion, recreacion y zonas verdes de la Urbanizacién, de acuerdo con el indice de
participacion. En caso de incumplimiento, el valor de las expensas necesarias sera exigible
ejecutivamente de acuerdo con la ley y con los estatutos.

DECIMA QUINTA. CUMPLIMIENTO DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA. Que
otorgan la presente escritura en cumplimiento del contrato de promesa de compraventa
suscrita entre AMARILO S.A.S., por una parte, y EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A,
ES, AS), por la otra, el dia :

DECIMA SEXTA. PREVISIONES SOBRE RESERVA DE DERECHOS DEL
CONSTRUCTOR Y/O EL PROPIETARIO INICIAL. De manera transitoria y hasta que
AMARILO S.A.S. haga entrega de todas las unidades privadas y bienes comunes del
CONJUNTO RESIDENCIAL TERRAZAS DE GRANADA, se consignan previsiones
respecto a derechos reservados por la sociedad Propietaria Inicial, con relacion a la
construccion, libre acceso de él o de su personal, entrega, administracion y legalizacion de
las unidades privadas que se proyectan, derechos que podré transferir a otra persona
natural o juridica. Se establecen de manera especial las siguientes, ademas de las
contenidas en el reglamento de propiedad horizontal del CONJUNTO RESIDENCIAL
TERRAZAS DE GRANADA, contenido en la Escritura Publica numero

[ 1[  1del| ][] de] | de dos mil | | ]
otorgada en la Notaria [ ] [__] del Circulo Notarial de | |, debidamente
registrada:

1) El Propietario Inicial y/o AMARILO S.A.S. se reserva todos los derechos sobre las
unidades privadas que no se hayan entregado, junto con su derecho de propiedad
proporcional sobre los bienes comunes del CONJUNTO RESIDENCIAL TERRAZAS DE
GRANADA vy el uso exclusivo de las zonas comunes que se ubican en el mismo. Con la
firma de las escrituras de adquisicion, los adquirientes de las unidades privadas que se
vayan transfiriendo otorgan su expreso consentimiento para la adecuacién y eventuales
trabajos que sean necesarios adelantar, respecto de las areas construidas y no entregadas.



2) Las facultades previstas y la aceptacion de los adquirientes de las clausulas de reserva
de derechos a favor del Propietario Inicial y/o de AMARILO S.A.S. comprendera la de
presentar solicitudes de licencias y modificacién de las mismas y demas actos requeridos
en una de las Curadurias Urbanas o ante otra entidad o persona competente, asi como de
adelantar las gestiones necesarias y notificarse de cualquier acto administrativo. De la
misma forma, queda autorizada para reformar y adicionar el Reglamento de Propiedad
Horizontal con el fin de incorporar las modificaciones, y para elevar a escritura publica cada
reforma y adicion que haga al mismo y obtener su inscripcion en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos. Con la firma de las escrituras de sus unidades los adquirientes de
las mismas otorgan un poder especial al Propietario Inicial y/o a AMARILO S.A.S. para
tramitar las modificaciones pertinentes, corregir errores y otorgar las respectivas escrituras
publicas de reforma o adicién al reglamento de propiedad horizontal y aceptan las presentes
disposiciones y por tanto no se requerird consulta posterior, ni consentimiento de la
Asamblea General de Propietarios hasta que se cumpla con la entrega del cien por ciento
(100%) de las unidades privadas que conforman el Conjunto.

La suscrita, MARGARITA LLORENTE CARRENO, de las condiciones civiles anotadas
actuando en su condicion de representante legal de AMARILO S.A.S, hace las siguientes
declaraciones:

1. Que acepta que FIDUCIARIA BOGOTA S.A. vocera y administradora del patrimonio
autdbnomo denominado FIDEICOMISO TERRAZAS DE GRANADA S.A., comparece so6lo en
calidad de VENDEDORA para cumplir con su obligacién de transferir el derecho de dominio
del inmueble materia de la presente compraventa.

2. Que acepta la compraventa que hace LA VENDEDORA.

3. Que se obliga a salir al saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios respecto de las
unidades privadas resultantes del CONJUNTO RESIDENCIAL TERRAZAS DE GRANADA
y EL FIDEICOMITENTE APORTANTE, quien es GUAICARAMO S.A.S., saldra al
saneamiento respecto del lote en donde se construyd el CONJUNTO RESIDENCIAL
TERRAZAS DE GRANADA.

4. Que se obliga a responder por la calidad de la construccién del(los) inmueble(s) materia
de la presente compraventa.

5. Que coadyuva la presente compraventa que sobre el(los) inmueble(s) hace LA
VENDEDORA.

6. Que, acepta que LA FIDUCIARIA comparece solo para dar cumplimiento a su obligacién
contenida en el CONTRATO DE FIDUCIA.

PRESENTE EL(LA)(LOS) SENOR(A)(ES):

de la(s) condicion(es) civil(es) e identificacion(es) indicadas al inicio de esta escritura,
guien(es) en este contrato se ha(n) denominado EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES,
AS), manifesté(aron):

a) Que acepta(n) integramente la presente escritura y la venta en ella contenida.

b) Que recibié(eron) a plena satisfaccion y se encuentra(n) en posesion real y material de
el(los) inmueble(s) objeto de esta compraventa, junto con las zonas comunes del Conjunto
seflaladas en el reglamento de propiedad horizontal que lo rige y en los planos



protocolizados con el mismo, en la proporcion correspondiente a cada inmueble.

c) Que declara conocer que el inmueble que adquiere es una vivienda de interés social
(VIS), la cual se entrega con las especificaciones contenidas en el Reglamento de
Propiedad Horizontal.

d) Que acepta(n) el Régimen de Propiedad Horizontal mencionado y se obliga(n) a
cumplirlo, en especial en todas las obligaciones que se refieren al pago de las cuotas de
administracion ordinarias y extraordinarias.

e) Que autoriza(n) al FONDO DE CESANTIAS en caso de que parte del precio se cancele
con el producto de las mismas y a las ENTIDADES QUE OTORGAN EL SUBSIDIO para
gue las sumas correspondientes a cesantias y subsidio sean giradas a LA VENDEDORA vy
puedan ser retiradas por €sta, junto con los recursos provenientes del ahorro programado,
en caso de que con anterioridad a la presente fecha el desembolso de tales sumas atn no
haya ocurrido.

f) Que con el otorgamiento de este instrumento LA VENDEDORA da cumplimiento al
contrato de promesa de venta celebrado con EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES,
AS), con relacion a el(los) inmueble(s) objeto de este contrato, y se declara(n) satisfecho(s)
en el sentido de que aquélla cumplié estrictamente con las obligaciones estipuladas a su
favor en tal contrato.

g) Que conoce(n) y acepta(n) las normas a que queda(n) obligado(s) por el otorgamiento
del subsidio de vivienda de interés social para la adquisicién del inmueble, Ley 3a. del 15
de enero de 1991, Ley 388 de 1997, Ley 546 de 1999. Decreto 2190 del 12 de junio de
2009, Decreto 2080 del 9 de junio de 2010, Ley 1450 del 16 de junio de 2011, Ley 1537 de
2012 y demés normas que las adicionen, modifiquen o complementen.

h) Que renuncia(n) a toda condicién resolutoria derivada de las obligaciones contenidas
en este contrato, el cual tiene caracter firme e irresoluble.

i) Que respetara la libre comercializacion de el o los apartamento(s) con que cuenta el
CONJUNTO RESIDENCIAL TERRAZAS DE GRANADA y que no realizara ni promovera
ningun tipo de acto que lo impida o dificulte, aceptando el libre ingreso de particulares a
tal(es) inmueble(s).

i) Que conoce(n) y acepta(n) que LA VENDEDORA no es Gerente del proyecto, ni
Constructor, ni Interventor por lo que no esta obligada frente a EL (LA, LOS, LAS)
COMPRADOR (A, ES, AS) a responder por la terminacion de las unidades privadas, la
calidad de la obra, los precios de las unidades por la entrega de las mismas, asi como por
ningln aspecto técnico relacionados con la construccién del(los) inmueble(s) que
adquiere(n), lo cual es de responsabilidad exclusiva y excluyente de la sociedad AMARILO
S.A.S. como FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

k) Que acepta y se obliga a cumplir lo preceptuado en el Reglamento de Propiedad
Horizontal del CONJUNTO RESIDENCIAL TERRAZAS DE GRANADA.

[) Que declara (n) recibidos los bienes comunes esenciales del CONJUNTO RESIDENCIAL
TERRAZAS DE GRANADA, conforme lo dispone el articulo 24 de la ley 675 del 2001.

j) Que conoce y acepta el contenido del contrato de fiducia mercantil de administracion
celebrado el treinta (30) de noviembre de dos mil veintidés (2022), integrado por: Otrosi
No.1 del ocho (8) de septiembre de dos mil veintitrés (2023) y Otrosi No.2 del ocho (8) de
agosto de dos mil veinticuatro (2024) mediante el cual se constituy6 el patrimonio autébnomo
denominado FIDEICOMISO TERRAZAS DE GRANADA-FIDUBOGOTA .

En este estado AMARILO S.A.S. como administradora provisional, certifica que el inmueble se
encuentra a paz y salvo por expensas comunes, en cumplimiento de lo ordenado por el Articulo
29 de la Ley 675 de 2001.







CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA VB
CONJUNTO TERRAZAS DE GRANADA

Primera Parte
Términos Particulares del Contrato.

Alcance del modelo de contrato: (i) Por tipo de vivienda: se puede emplear para TVIS, VIS, VIS de renovacién urbanay VIP
y, (ii) por forma de pago: se puede emplear para contado y crédito y financiacion con: entidades financieras, entidades no
financieras, cooperativas y fondos de empleados.

Numero de Oportunidad: [*]

1.ldentificacion de las Partes:

Este contrato de promesa de compraventa (en adelante, el "Contrato") es celebrado entre:

1.1 Amarilo S.A.S., sociedad legalmente constituida y existente de conformidad con las leyes de la Republica de
Colombia, con domicilio en la ciudad de Bogota D.C., NIT. 800.185.295-1 (en adelante "Amarilo" o el "Promitente
Vendedor"), todo lo cual consta en el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de

Comercio de Bogota D.C., representada en este Contrato por quien lo suscribe, identificado (a) como aparece al
pie de su firma, sociedad que suscribié el veintiséis (26) de marzo de dos mil veinticuatro (2024), en condicion de
fideicomitente desarrollador del Proyecto (como se define mas adelante), con Fiduciaria Bogota S.A., con NIT.
800.142.383-7 (en adelante, la "Fiduciaria") un contrato de fiducia mercantil irrevocable de administracion
identificado con el nimero (en adelante el "Contrato Fiduciario"), mediante el cual se constituyd el patrimonio
auténomo denominado Fideicomiso Terrazas De Granada - Fidubogota con NIT. 830.055.897-7 (en adelante el
"Fideicomiso").

1.2 Promitente(s) Comprador(es):

[*]1, mayor de edad, con identificacion tipo [*]y numero [*] expedida en BOGOTA D.C, de estado civil
[*], profesién [*], empresa[*]y cargo [*], con un porcentaje de compra de [*] (en adelante el "Promitente
comprador" o el "Promitente comprador 1", (segun sea el caso);

Las personas naturales y/ojuridicas relacionadas en el numeral 1.2 anterior se denominara(n) "el(los) Promitente(s)
Comprador(es)" y conjuntamente con Amarilo se denominaran las "Partes" y de manera individual como la "Parte".

1.3 Constructor: Amarilo S.A.S.
Nota: En caso de que el Constructor sea una sociedad diferente a Amarilo, su comparecencia no sera necesaria
en el Contrato.

2.0bjeto:

El Promitente Vendedor, en su condicion de fideicomitente desarrollador en el Fideicomiso se obliga a causar que la
Fiduciaria transfiera, a favor de el(los) Promitente(s) Comprador(es), el derecho de dominio y posesién material de la(s)
Unidad(es) Privada(s) (segtn esta(s) se definen en el numeral 3 siguiente), y que hace(n) parte del Conjunto Residencial
Terrazas De Granada (en adelante el "Conjunto" o el "Proyecto"), propiedad horizontal que se localizara en la Avenida Calle

80 No. 116B - 91 el cual hace parte de la Urbanizaciéon Carfall y que se esta construyendo sobre el inmueble identificado
con el folio de matricula inmobiliaria 50C-1341577 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C., Zona
Centro, al cual le corresponde la cédula catastral en mayor extensién niimero 106301011500000000, chip catastral
AAA0140KKR y cuya descripcion, cabida y linderos estan contenidos en la escritura publica nimero dos mil doscientos
cuatro (2.204) del dieciocho (18) de junio de dos mil veinticuatro (2024) otorgada en la Notaria Setenta y Una (71) del
Circuito Notarial de Bogota D.C. (en adelante el "Inmueble Matriz").
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3.Descripcion de la(s) Unidad(es) Privada(s):

TIPO DE VIVIENDA: VIS
UNIDAD TORRE - NUMERO UNIDAD

Apartamento [*1

Paragrafo 1. La descripcion de cabida y linderos especiales de la(s) Unidad(es) Privada(s) se incorporan en el Anexo 3 de
este Contrato. No obstante la descripcidn del Anexo 3, la(s) Unidad(es) Privada(s) se enajenara(n) como cuerpo cierto e
incluye(n) todas las mejoras, anexidades y usos que legalmente le correspondan.

Paragrafo 2. Salvo por los acabados descritos en el Anexo 3.1. que hace parte integral del Contrato, la(s) Unidad(es)
Privada(s) (que corresponden a una vivienda de interés social (VIS), una vivienda de interés prioritario (VIP) o una vivienda
de interés social de renovacion urbana, segun lo sefialado en este numeral) se entregara(n) en obra gris.

4.Precio

El precio de la(s) Unidad(es) Privada(s) equivale a [*] salarios minimos legales mensuales para el afio de la fecha de firma
de la escritura publica de compraventa que protocolizara el Contrato.

Paragrafo. Solo para efectos de establecer el calculo de la forma de pago del precio, las Partes estiman un valor de
$[*] moneda corriente, valor que corresponde a una proyeccion aproximada que se expresa a titulo estadistico y como
mera estimacion para efectos de determinar el pago de las cuotas anticipadas del precio real y final de venta de la(s)
Unidad(es) Privada(s). En consecuencia, el valor total aqui relacionado es un valor de referencia que se ajustara a la
liquidacion final del precio de la(s) Unidad(es) Privada(s) una vez se conozca el valor del salario minimo legal mensual
vigente al momento de la escrituracion.

4.1. Forma de pago

4.1.1. Suma recibida: $0

4.1.2. Ahorro programado: 0.00

4.1.3. Auxilio de cesantias: $0

4.1.4. Ahorro programado en Cuenta de Ahorros para el Fomento de Construccion (AFC). 0$
4.1.5. Fondo de pensiones voluntarias. 0$

4.1.6. Subsidios: $0

4.1.7. Valor de Financiacion: $0

Entidad Financiadora: La suma de dinero a que hace referencia el numeral 4.1.7. anterior, se pagara o abonara en
un plazo maximo de treinta (30) dias calendario, contados a partir del desembolso que le sea aplicable (conforme lo
dispuesto en el numeral 4.2. siguiente).

Paragrafo 1. Las sumas de dinero enunciadas en este numeral se pagaran conforme se indica en el Anexo 4.

Paragrafo 2. Para todos los efectos de este Contrato, cuando se haga referencia a la entidad que financiara el valor
senalado en el numeral 4.1.7. anterior, se entendera como la "Entidad Financiadora".

4.2, Tipo de desembolso del Valor de Financiacion:

El desembolso del Valor de Financiacidon del numeral 4.1.7., podra corresponder a una de las siguientes opciones,
dependiendo de la Entidad Financiadora:
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4.2.1. Con lafirma de la escritura publica de compraventa: No

4.2.2. Con boleta de ingreso de la escritura publica de compraventa a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
correspondiente: No

4.2.3. Conelregistro por parte de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos correspondiente de la escritura publica
de compraventa: No

4.2.4. Con lafirma del acta de entrega material de la(s) Unidad(es) Privada(s): No

5. Fecha de firma de la escritura publica de compraventa:

Dia: Mes: Afo:

Notaria en la ciudad de a las 3:00 p.m.

Paragrafo: La notaria establecida en el presente numeral serd vinculante para las Partes siempre y cuando la Entidad
Financiadora no requiera someter a reparto notarial el otorgamiento de la escritura publica de compraventa. En este caso,
una vez surtido el reparto, el Promitente Vendedor informara el(los) Promitente(s) Comprador(es) la fecha en que debera(n)
comparecer para la firma de la escritura publica de compraventa atendiendo la disponibilidad de la notaria asignada.

6. Estipulacion de la pena:

En caso de terminacién del Contrato por alguna de las Partes, segun lo previsto en la Clausula Décima, la Parte cumplida

estara facultada para cobrar una suma equivalente al [*] por ciento (%) del valor establecido en el Paragrafo del numeral 4
de los Términos Particulares del Contrato.

7. Notificaciones:

El Promitente Direccidn: Calle 90 nim. 118 - 27 en Bogota D. C.

Vendedor Teléfono: (601) 580 3300.

Correo electrénico: servicioalcliente@amarilo.comy

Promitente Direccion: CARRERA 83#70-76,Bogota,Bogota D.C,CO

Comprador1 " ye|éfono: 57-3203556494

Correo electronico: jbernal5623@gmail.com

Sociedad Conyugal Vigente: Soltero sin unién marital de hecho
Escritura [ ]Notaria Fechal ]

8. Anexos:

Los siguientes anexos hacen parte integral del Contrato, y los términos y condiciones alli establecidos se entenderan
incorporados en el mismo (en adelante los "Anexos" y cada uno, el "Anexo"). Las Partes acuerdan como regla de
interpretacion que, en caso de contradiccidn entre los términos contenidos en el Contrato y los de los Anexos, prevalecera
lo dispuesto en los Anexos.

Anexo 1: Certificado de existencia y representacion legal del Promitente Vendedor.

Anexo 2: Fotocopia de la cedula de ciudadania o de extranjeria, certificado de existencia y representacion legal de el(los)
Promitente(s) Comprador(es), este ultimo en caso de aplicar.

Anexo 3: Cabida y linderos especiales de la(s) Unidad(es) Privada(s).
Anexo 3.1: Acabados, en caso de aplicar.

Anexo 4: Forma de Pago: contiene el valor y las fechas de pago de las cuotas que el(los) Promitente(s) Comprador(es) se
obliga(n) a pagar para la adquisicion de la(s) Unidad(es) Privada(s), asi como las condiciones especiales aplicables a los
subsidios y/o créditos que hagan parte de la forma de pago para la adquisicién de la(s) Unidad(es) Privada(s).

9. Notas

9.1.  ElProyecto podra ser parte de una agrupacion u organizacion social de la Urbanizacion: No
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9.2.
9.3.
9.4.

El Proyecto podra ser parte de un reglamento de propiedad horizontal de primer nivel — agrupacién de lotes: No
El Proyecto se desarrolla por etapas: No

El Proyecto podra ser de uso mixto (vivienda/comercio): No

Segunda Parte
Términos Generales del Contrato.

Clausula Primera.
Declaraciones de las Partes:

1.1. Declaraciones del(los) Promitente(s) Comprador(es):

1.1.1.

1.1.2

1.1.10.

1.1.11.

1.1.12.

1.1.13.

1.1.14.

Que conoce(n) y acepta(n) que la fiduciaria no ostenta la calidad de constructor. El constructor del Proyecto es la
sociedad sefialada en el numeral 1.3. de los Términos Particulares del Contrato.

Que conoce(n) y acepta(n) que la fiduciaria no es interventor ni gerente del Proyecto o responsable por aspectos
técnicos inherentes a la construccion de las unidades privadas resultantes del Proyecto y, por lo tanto, no es
responsable por la estabilidad y/o calidad de la obra, lo cual es de responsabilidad del Promitente Vendedor y la
sociedad que se indique como constructor en numeral 1.3. de los Términos Particulares del Contrato.

Que conoce(n) y acepta(n) los Anexos que se incorporan y hacen parte integral del Contrato.

. Que entienden y aceptan las causales de terminacién dispuestas en la Clausula Décima del Contrato.

. Que, en caso de terminacion del Contrato por alguna de las causales de Terminacion establecidas en la Clausula

Décima, el Promitente Vendedor estara facultado para dar aplicacion a la clausula penal prevista establecida en
el numeral 6 de los Términos Particulares del Contrato.

. Que conoce(n) el alcance de las obligaciones del Contrato de Fiducia mediante el cual se constituyé el

Fideicomiso, el cual se encuentra a su disposicion en las oficinas del Promitente Vendedor.

. Que acepta(n) y conoce(n) que debera(n) realizar todas las gestiones necesarias y pertinentes para mantener su

historial crediticio sin ninglin reporte negativo en centrales de riesgo, siempre que la forma de pago sea a través
de crédito con entidades financieras y/o cooperativas.

. Que ha(n) suministrado de manera veraz y libre sus datos personales, los cuales se han diligenciado en la

Autorizacién de Tratamiento de Datos Personales suscrita al momento de la vinculacién al Proyecto y se ratifican
en este documento.

. Que se encuentra(n) facultado(s) para conocer en todo momento la informacion de la cual es titular y para solicitar

la eliminacion, rectificacion o actualizacion de dicha informacién a la direccién de notificacion de Amarilo, de
conformidad con las normas legales vigentes.

Que las fuentes econdmicas que le permite(n) desarrollar actividades econémicas y/o el objeto social,
este ultimo en caso de aplicar, los activos que conforman su(s) patrimonio(s), asi como el patrimonio de sus
accionistas, representantes legales y/o administradores (en los casos que aplique), no provienen directa o
indirectamente del ejercicio de actividades establecidas comoilicitas bajo los términos de la ley penal colombiana,
y dichos activos no han sido utilizados como medios o instrumentos para la realizacién de las mismas, de
conformidad con las disposiciones aplicables vigentes.

Que acepta(n) y conoce(n) que los planos de ventas, la maqueta y los apartamentos, casas o locales construidos
como modelos, todos dispuestos en las salas de ventas de forma fisica o virtual, son una representacion artistica
del Proyecto y en consecuencia aplican todas las advertencias en cuanto a cambios que en cada uno de ellos se
haya advertido al momento de ofrecer la(s) Unidad(es) Privada(s).

Que acepta(n) y conoce(n) que la(s) Unidad(es) Privada(s) Unicamente se entregara(n) con las especificaciones
contenidas en el Anexo 3.1. del Contrato.

Que acepta(n) y conoce(n) la ubicacion y caracteristicas de la(s) Unidad(es) Privada(s), al igual que la posibilidad
de modificacion de estas conforme los términos dispuestos por las autoridades competentes. Esta ultima
situacion sera debida y oportunamente informada por Amarilo.

Que conoce(n)y acepta(n) que el precio de la(s) Unidad(es) Privada(s) esta expresado en salarios minimos legales
mensuales de acuerdo con el valor que estara vigente para el afio de escrituracién y, por lo tanto, el valor
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enunciado en el numeral 4 de los Términos Particulares del Contrato, constituye una proyeccién aproximada que
se expresa a titulo estadistico y como mera estimacion para efectos de determinar el pago de las cuotas
anticipadas del precio real y final de venta de la(s) Unidad(es) Privada(s).

1.1.15. Que la(s) Unidad(es) Privada(s) se destinaran unica y exclusivamente para vivienda familiar, los parqueaderos
para estacionar vehiculos livianos, de acuerdo con su area, perimetro y altura y los depdsitos seran destinados
unica y exclusivamente para almacenar enseres domésticos, siempre que hagan parte de la(s) Unidad(es)
Privada(s). El Promitente Comprador se obliga a dar cabal y estricto cumplimiento al uso antes mencionado.

1.1.16. Que identificd(aron) claramente los planos, las especificaciones, localizacion del Proyecto, calidades,
condiciones, extension superficiaria, condiciones arquitecténicas y de propiedad horizontal de la(s) Unidad(es)
Privada(s) y del Conjunto, de manera que se declara(n) satisfecho(s) en cuanto a sus caracteristicas. No obstante,
las condiciones y caracteristicas contenidas en este Contrato y sus anexos podran ser modificadas en virtud del
desarrollo del Proyecto ya sea por razones constructivas, técnicas, juridicas y/o de disefo o por solicitud de alguna
entidad de caracter distrital, municipal o nacional que asi lo solicite, caso en el cual el Promitente Vendedor
informara al Promitente Comprador y se suscribira un otrosi de ser necesario.

1.1.17. Que conoce(n) las areas y zonas comunes del Conjunto descritas en la publicidad virtual o fisica del Proyecto y
aceptan el régimen de propiedad horizontal al que esta(n) sometido(s) la(s) Unidad(es) Privada(s) conforme lo
establecido en la Ley 675 de 2001, no obstante, la descripcion y referencia de dichas zonas comunes podra ser
objeto de modificacion en virtud del desarrollo del Proyecto.

1.1.18. Que acepta(n) el estrato socioecondmico del Conjunto aplicable para la fecha de firma de este Contrato podra
modificarse atendiendo las disposiciones y regulaciones de las autoridades competentes.

1.1.19. En el evento que el Promitente Comprador sea persona natural y fallezca, los herederos que acrediten conforme
ala Ley tal calidad frente al Promitente Vendedor tendran un plazo de treinta (30) dias para informar al Promitente
Vendedor si continda con la vinculacidn al presente Proyecto. En caso de que no se acepte por los herederos del
Promitente Comprador continuar con la vinculacién o no se pronuncie al respecto, el Promitente Comprador con
la firma del Contrato instruye a la Fiduciaria para constituir un encargo a nombre del Promitente Comprador para
que los recursos sean entregados a sus herederos, conforme a las nhormas que regulan la materia, y permitiendo
al Promitente Vendedor negociar nuevamente el Inmueble. Los valores y tramites necesarios para la constitucién
del encargo fiduciario correran por cuenta de los herederos, declarandose indemne al Promitente Vendedor por
el manejo del mismo, incluyendo, pero sin limitarse al pago de comisiones, tasas, contribuciones etc.

Para formalizar la vinculacion de los herederos ante la Fiduciaria y por tanto el cambio del Promitente Comprador,
se deberd allegar la escritura publica o sentencia en la cual conste la adjudicacién respectiva en el tramite
sucesoral y agotar los tramites y/o procedimientos internos exigidos por la Fiduciaria.

1.2. Declaraciones del Promitente Vendedor:
1.2.1. Que conoce las causales de terminacion del Contrato.

1.2.2. Que conocey acepta que en caso de incurrir en alguna de las causales de incumplimiento grave del Contrato se
dard aplicacion a la pena establecida en el numeral 7 de los Términos Particulares del Contrato.

1.2.3. Que Amarilo y la sociedad que se indique como constructor en numeral 1.3. de los Términos Particulares del
Contrato, ostenta(n) la calidad de "enajenador(es) de vivienda", en los términos de la Ley 1796 de 2016, y sus
normas reglamentarias, y que, por lo tanto, asumira(n) todas las obligaciones establecidas en dichas normas.

1.2.4. Que conocey acepta los Anexos que hacen parte integral del Contrato.

Clausula Segunda.
Objeto:

El objeto del Contrato es el contenido en el numeral 2 de los Términos Particulares del Contrato.

Clausula Tercera.
Precio y forma de pago:

3.1. Las Partes acuerdan como precio de la(s) Unidad(es) Privada(s) el estipulado en el numeral 4 de los Términos
Particulares del Contrato y acuerdan como forma de pago contenida en el numeral 4.1. de los Términos
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3.2.

3.3.

3.3.1.

3.3.2.

4.1.

4.2,

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

Particulares del Contrato. Los pagos a los que estan obligados el(los) Promitentes Comprador(es)deberan ser

realizados al Fideicomiso a través de la cuenta bancaria que indique el Promitente Vendedor.

En caso de mora por parte de el(los) Promitentes Comprador(es) en el pago de cualquiera de los instalamentos
que conforman el precio, reconocera(n) intereses de mora sobre dicho saldo a la tasa de una y media veces el
interés bancario corriente de conformidad con lo establecido en la Ley 510 de 1999.

En caso de convenirse que parte del precio sera pagado con el producto de un crédito, el(los) Promitentes
Comprador(es)desde ahora:

Autoriza(n) a la Entidad Financiadora para que el valor de financiacién estipulado en el numeral 4.1.7. de los

Términos Particulares del Contrato se destine a abonar la obligacién hipotecaria que adquirira o adquirié el

Fideicomiso a favor del banco financiador del Proyecto, una vez estén cumplidos a satisfaccion los requisitos
exigidos por la Entidad Financiadora. Si a la fecha de la liquidacion del crédito aprobado al(los) Promitentes
Comprador(es)no existieren obligaciones a cargo del Promitente Vendedor y/o Fideicomiso a favor del banco
financiador del Proyecto, el(los) Promitentes Comprador(es) autoriza(n) a la Entidad Financiadora para que el valor
de financiacion estipulado en el numeral 4.1.7. de los Términos Particulares del Contrato le sea desembolsado
directamente al Fideicomiso.

Se obliga(n) a suscribir, antes de la fecha de firma de la escritura publica de compraventa y en favor del Promitente
Vendedor, un pagaré en blanco con carta de instrucciones, titulo valor con el cual garantizara al Promitente
Vendedor el pago del valor de financiacién estipulado en el numeral 4.1.7. de los Términos Particulares del

Contrato. Una vez el Promitente Vendedor reciba de la Entidad Financiadora el valor en mencién, el Promitente
Vendedor, a solicitud del Promitente Comprador, devolvera a el(los) Promitentes Comprador(es) el pagaré y la
respectiva carta de instrucciones o certificara su destruccién.

Clausula Cuarta.
Obligaciones de el(los) Promitentes Comprador(es):

Realizar el pago del precio en cumplimiento de la forma de pago contenida en el numeral 4.1. de los Términos
Particulares del Contrato, en los términos y plazos dispuestos en el Anexo 4 del Contrato que estan relacionados

con la solicitud, postulacién y aprobacién de crédito y/o subsidio de vivienda, entre otros, segun le(s) aplique.

Notificar por escrito a Amarilo todo cambio que se produzca en los datos de notificacién relacionados en el
numeral 7 de los Términos Particulares del Contrato.

Abstenerse de modificar la forma de pago, cambio de Entidad Financiadora, subsidio o prérroga para firma de
escritura publica de compraventa, dentro de los cuarenta y cinco (45) dias calendario anteriores al dia pactado
en el numeral 5 de los Términos Particulares del Contrato.

No obstaculizar, limitar o restringir el desarrollo de obras de construccidn de los inmuebles, zonas comunes o de
cesion que integran el Proyecto, tanto las actualmente aprobadas como las que se llegaren a autorizar por parte
de las autoridades competentes, facilitando el acceso del personal, materiales y elementos necesarios para tal
efecto. Esta obligacidon se mantendra vigente y permanente hasta tanto el Promitente Vendedor enajene la ltima
unidad privada vendible que se construira en el Proyecto.

Cumplir lo preceptuado en el reglamento de propiedad horizontal del Proyecto y en caso de que aplique, a cumplir
lo estipulado en el reglamento de propiedad horizontal de la agrupacién de lotes, en especial, lo relacionado con
el pago oportuno de las expensas comunes que le(s) corresponda(n).

Reintegrar al Promitente Vendedor el valor del impuesto predial pagado en la proporcién que corresponda entre
el dia de la firma de la escritura publica de compraventay el 31 de diciembre del mismo afio, reintegro que debera
hacerse el mismo dia en que el (los) Promitentes Comprador(es) pague(n) las sumas de dinero que les
corresponda(n) asumir por concepto de gastos notariales, de registro e impuesto de registro que genere la
escritura publica de compraventa.

Declarary pagar el impuesto predial sobre la(s) Unidad(es) Privada(s) a partir de la fecha de la firma de la escritura
publica de compraventa. Por lo tanto, con la firma de este Contrato, liberan al Promitente Vendedor y/o al
Fideicomiso de toda responsabilidad en el cumplimiento de tales obligaciones, aln en el evento en que la
escritura publica de compraventa ingrese a la respectiva Oficina de Registro de Instrumentos Publicos en el afio
siguiente al de su otorgamiento y en el evento en que no haya concluido el tramite de segregacion catastral ante
la entidad correspondiente.
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4.8. Encaso de que el Proyecto haga parte de la agrupacién u organizacion social de la urbanizacion del Proyecto, de
acuerdo con el numeral 9.1. de los Términos Particulares del Contrato, el (los) Promitentes Comprador(es) al

igual que sus causahabientes a cualquier titulo, se obliga(n) a cumplir lo preceptuado en el reglamento de
propiedad horizontal del Proyecto en cuanto guarda relacidn con el pago de las expensas necesarias para
administrar, mantener, preservar y conservar las areas publicas de circulacién, recreacién y zonas verdes de la
urbanizacién, de acuerdo con el indice de participacion que se indique en los estatutos de la agrupacion u
organizacion social de la urbanizacion.

4.9. Desde la fecha de entrega real y material de la(s) Unidad(es) Privada(s), seran de cargo del (los) Promitentes
Comprador(es) todas las reparaciones por dafios o deterioro que no obedezcan a vicios de suelo o de la
construccion.

4.10. En caso de convenirse que parte del precio sera pagado con el producto de un crédito y/o subsidio y/o auxilio de
cesantias, son obligaciones del(los) Promitentes Comprador(es), ademas las enunciadas en los numerales
anteriores, las siguientes:

4.10.1. Adelantary tramitar ante la Entidad Financiadora su solicitud de crédito, reuniendo y presentando los requisitos

minimos que éste exija, y que declara(n) conocer. La solicitud de crédito debera ser radicada a mas tardar en la
fecha que se indica en el Anexo 4 del Contrato y el(los) Promitentes Comprador(es) deberan entregar al

Promitente Vendedor la carta de aprobacidn de crédito dentro de los tiempos establecidos en el Anexo 4 de este
Contrato.

4.10.2. Adelantar con diligencia y de manera oportuna los tramites requeridos por la Entidad Financiadora y/o por la
entidad que otorgue el subsidio y/o las demas entidades que correspondan para el desembolso del valor de
financiacion y/o del subsidio y/o de las cesantias y/o ahorro programado, seguin corresponda, establecidos en el
Anexo 4 del Contrato.

4.10.3. Suministrar oportunamente los documentos y garantias que exija la Entidad Financiadora necesarios para el
otorgamiento del crédito y a efectuar los pagos que resulten necesarios en forma inmediata en el plazo que este
le(s) fije.

4.10.4. Si después de radicado el crédito, la Entidad Financiadora directamente o a través del Promitente Vendedor
exigiese otros documentos, el (los) Promitentes Comprador(es) debera(n) presentarlo(s) en el plazo que este le(s)
fije.

4.10.5. Pagar en forma inmediata los valores que por concepto de avaluos, estudios de titulos, primas de seguro, entre
otros, le(s) cobre la Entidad Financiadora para perfeccionar el crédito, asi como los timbres de pagarés, y en
general los demas documentos que deben otorgarse en desarrollo del Contrato.

4.10.6. Conocer el monto de los ingresos minimos requeridos para aprobar el crédito y la forma de acreditarlos,
obligdndose a cumplirlos.

4.10.7. Enelevento en que, como consecuencia de la demora en el tramite del crédito sea necesario postergar la fecha
de firma de la escritura publica de compraventa establecida en el numeral 5 de los Términos Particulares del

Contrato, el (los) Promitentes Comprador(es)se obliga(n) a pagar intereses de mora al Fideicomiso sobre el saldo
adeudado a la fecha de firma, a la tasa de una y media veces el interés bancario corriente de conformidad con lo
establecido en la Ley 510 de 1999 hasta la fecha en que en efecto se desembolse el crédito.

4.10.8. Encaso de que, por solicitud del (los) Promitentes Comprador(es) se modificara la forma de pago establecida en
el numeral 4.1. de los Términos Particulares del Contrato fuera del plazo sefialado en el numeral 4.3. de esta
clausula y siempre y que esta solicitud postergue la fecha de firma de la escritura de compraventa, el(los)
Promitentes Comprador(es), pagara(n) intereses de mora al Fideicomiso sobre el saldo adeudado a la fecha de
solicitud de modificacion, a la tasa de una y media veces el interés bancario corriente de conformidad con lo
establecido en la Ley 510 de 1999 hasta la fecha en que en efecto se suscriba la escritura publica de
compraventa.

4.10.9. Garantizar la vigencia del crédito hasta que la Entidad Financiadora realice el desembolso y cumplir con todos los
trdmites adicionales tendientes al desembolso oportuno del crédito, entre otros, firma de pagaré, constitucion de
seguros, tramites que el(los) Promitentes Comprador(es) declara(n) conocery aceptar.

4.10.10 Constituir u otorgar las garantias exigidas por el Promitente Vendedor para garantizar el pago del Precio.

4.10.11 Cumplir con las demas obligaciones contenidas en el Contrato y en la ley.
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5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.
5.7.

5.8.

5.9.

5.12.

5.13.

6.1.

6.2.

Clausula Quinta.
Obligaciones del Promitente Vendedor:

Suministrar a el(los) Promitentes Comprador(es) en los plazos que sean razonables para ello, la informacién que
le sea requerida sobre el Proyecto y/o la(s) Unidad(es) Privada(s).

Notificar a el(los) Promitentes Comprador(es) los cambios técnicos y/o juridicos que impliquen variacién en las
areas de las Unidad(es) Privada(s) como consecuencia del cumplimiento de los actos administrativos emanados
por la curaduria o la alcaldia competente al momento de expedirse la licencia de construccion.

En relacion con los datos personales de el(los) Promitentes Comprador(es) suministrados con ocasion del
Contrato, debera: i) contar con la autorizacién libre, previa, expresa e informada de los titulares de los datos para
que la informacion sea compartida para las finalidades exclusivas previstas en este Contrato y en el contrato de
vinculacién/adhesién o separacion; ii) informar a los titulares de los datos sobre la finalidad y los derechos que les
asisten en virtud de la autorizacion otorgada, y iii) dar cumplimiento a las disposiciones que regulan la materia.

Responder, junto con el constructor, en caso de que aplique, por las reparaciones, danos o deterioro que
obedezcan a vicios de suelo o de la construccidn de la(s) Unidad(es) Privada(s) en los términos de ley.

Otorgar la escritura publica de compraventa junto con el Fideicomiso en cumplimiento con lo establecido en el
numeral 5 de los Términos Particulares del Contrato, salvo eventos de fuerza mayor, caso fortuito o hechos de
terceros, como pueden llegar a ser los siguientes hechos, sin que la enumeracién de los mismos constituya una
lista taxativa: la no expedicion del Certificado Técnico de Ocupacién (CTO), la demora en la instalacion de redes 'y
conexién de los servicios de publicos domiciliarios, por parte de las empresas distritales o autoridades
municipales, segun corresponda o la demora en la calificacion por parte de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos respectiva de la escritura publica que contenga el reglamento de propiedad horizontal del Conjunto, sin
que lo anterior de lugar al pago de indemnizaciones a favor del Promitente Comprador.

Entregar la(s) Unidad(es) Privada(s) de conformidad con lo establecido en la Clausula Séptima del Contrato.

Asumir, en el mismo instrumento en que se otorgue la escritura de compraventa a que hace referencia el Contrato,
los costos relacionados con la cancelacion de la hipoteca en mayor extension constituida a favor del banco
financiador del Proyecto.

Salir al saneamiento, junto con el constructor, en caso de que aplique, por eviccidn y vicios redhibitorios respecto
de las Unidad(es) Privada(s).

Entregar, junto con el constructor, en caso de que aplique, los bienes comunes del Conjunto en los términos del
articulo 24 de la Ley 675 de 2001.

. Entregar a paz y a salvo la(s) Unidad(es) Privada(s) por concepto de contribucion por valorizacién, demas

gravamenes, tasas y derechos liquidados o reajustados, hasta la fecha en que se firme la escritura de
compraventa.

. Pagar la proporcion del impuesto predial por el afo gravable en el que se otorgara la escritura publica de

compraventa con sujecion a lo dispuesto en el numeral 4.6. de la cldusula tercera de los Términos Generales del
Contrato.

Adelantar e impulsar los trdmites correspondientes para el desenglobe catastral de cada una de las unidades
privadas que conforman el Conjunto una vez se legalice la ultima escritura de venta del Proyecto.

Cumplir con las demas obligaciones contenidas en este Contratoy en la ley.

Clausula Sexta.
Fecha de firma de la escritura:

Las Partes se obligan a otorgar la correspondiente escritura publica de compraventa el dia sefialado en el numeral
5 de los Términos Particulares del Contrato.

La fecha senalada se entendera prorrogada automaticamente por una Unica vez y por treinta (30) dias habiles,
contados a partir del dia habil siguiente a la fecha de que trata el numeral 5 mencionado, ante la ocurrencia de
un evento constitutivo de caso fortuito o de fuerza mayor o hechos de terceros, entre ellos los siguientes hechos,
sin que la enumeracién de los mismos constituya una lista taxativa: la no expedicion del Certificado Técnico de
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6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

Ocupacion (CTO), la demora en la instalacién de redes y conexidn de los servicios de publicos domiciliarios, por
parte de las empresas distritales o autoridades municipales, segun corresponda o la demora en la calificacion por
parte de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos respectiva de la escritura publica que contenga el
reglamento de propiedad horizontal del Conjunto. Si durante el término de prérroga automatica persiste el hecho
gue la motivo, la fecha de otorgamiento de la escritura publica debera ser modificada segun lo indica el numeral
6.4. siguiente.

El Promitente Vendedor comunicara por escrito a el(los) Promitente(s) Comprador(es) el acaecimiento del hecho
que dara lugar a la prérroga automatica dentro los quince (15) dias habiles siguientes al momento en que tenga
conocimiento del mismo y, en cualquier caso, previo a la fecha senalada en el numeral 5 de los Términos
Particulares del Contrato.

Si el dia fijado para la firma de la escritura publica el Promitente Vendedor no contare con los documentos que de
acuerdo con la ley deben protocolizarse para efectos de probar el pago del impuesto predial, siempre que esto no
obedezca a causas atribuibles a él mismo, el otorgamiento de la escritura se llevara a cabo dentro de los cinco (5)
dias habiles siguientes a la fecha de la obtencién de dichos documentos. En este caso, el Promitente Vendedor
comunicard por escrito a el(los) Promitente(s) Comprador(es) el acaecimiento del hecho previo a la fecha
senalada en el numeral 5 de los Términos Particulares del Contrato.

Si el dia acordado para la firma de la escritura publica fuere feriado o no estuviese abierta la notaria por cualquier
causa, la firma se prorrogara hasta el siguiente dia habil a la misma hora, en la misma notaria.

En uso de la facultad prevista en el articulo 12 del Decreto 2148 de 1983, el Promitente Vendedor, el constructor
y la Fiduciaria no concurriran a la notaria en la fecha y hora prevista para otorgar la citada escritura publica de
compraventa, la cual suscribirdn en sus oficinas, sin perjuicio de la obligacién de presentar en la notaria los
documentos de rigor que le corresponde allegar para otorgar la escritura publica. Por lo anterior, no generara
incumplimiento del Promitente Vendedor, ni por parte del constructor, ni del Fideicomiso, en caso de que aplique,
por la no comparecencia a la mencionada notaria en la fecha y hora prevista para otorgar la escritura publica de
compraventa en mencion.

Clausula Séptima.
Entrega material:

La entrega material de las Unidad(es) Privada(s) atendera las siguientes reglas, segun le sea aplicable:

7.1.

7.2.

Sera dentro de los 60 dias calendario siguientes a la fecha de otorgamiento de la escritura publica de compraventa:

Si la forma de pago es contado o es crédito y la Entidad Financiadora es vigilada por la Superfinanciera.

Sera dentro de los 15 dias calendario siguientes a la fecha del desembolso del Valor de Financiacién pactado en

elnumeral 4.1.7. de los Términos Particulares del Contrato: Sila forma de pago es crédito y la Entidad Financiadora
es un fondo de empleados o una cooperativa.

Asi mismo, la entrega material atendera las siguientes:

7.3.

7.4.

El Promitente Vendedor se compromete a entregar materialmente la(s) Unidad(es) Privada(s) a el(los)
Promitente(s) Comprador(es) en el término establecido en los numerales 7.1. y 7.2. anteriores, segun le sea
aplicable, salvo eventos de fuerza mayor o caso fortuito o hechos de terceros, sin que haya lugar a cobro de
perjuicio o indemnizacion alguna a favor de el(los) Promitente(s) Comprador(es). En dichos eventos, el plazo se
prorrogara por sesenta (60) dias calendario contados a partir de la fecha en que hubiere cesado la causa que dio
origen a la fuerza mayor o caso fortuito o por el tiempo que se requiera si estos eventos superasen dicho limite. Se
deja constancia que las anteriores enumeraciones sobre eventos que pueden dar lugar a la prérroga de la fecha de
entrega no son taxativas.

Si el(los) Promitente(s) Comprador(es) no comparece(n) a recibir la(s) Unidad(es) Privada(s) en el término pactado
en el numeral 6 de los Términos Particulares del Contrato o en el término establecido en los numerales 7.1.y 7.2.
anteriores, segln le sea aplicable, salvo caso de fuerza mayor, caso fortuito o hecho de un tercero, la(s) Unidad(es)
Privada(s) se tendra(n) por entregada(s) para todos los efectos a satisfaccion. En este evento, las llaves de la(s)
Unidad(es) Privada(s) quedara(n) a disposicion de el(los) Promitente(s) Comprador(es) en las oficinas del
Promitente Vendedor o donde éste le indique. Se dejara constancia de lo anterior en un acta suscrita por el
representante de Amarilo y/o el constructor y por un testigo, en la cual se relacionara el estado de las Unidad(es)
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7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

8.1.

8.2.
8.2.1.

Privada(s), los manuales de usuario y las recomendaciones generales sobre el cuidado de la(s) Unidad(es)
Privada(s).

La entrega material se hara constar en acta suscrita por ambas Partes y en la misma se indicaran aquellos detalles
de acabados que sean susceptibles de ser corregidos por el Promitente Vendedor, detalles éstos que no seran
causa para no recibir la(s) Unidad(es) Privadas(s), entendiéndose que en la fecha indicada el(los) Promitente(s)
Comprador(es) ha(n) recibido la(s) Unidad(es) Privadas(s).

La entrega de la Unidad(es) Privadas(s) incluira la de los bienes comunes esenciales del Conjunto de conformidad
con lo estipulado en el articulo 24 de la Ley 675 de 2001.

El(los) Promitente(s) Comprador(es) declara(n) conocer y aceptar que al momento de la entrega la(s) Unidad(es)
Privada(s), las obras de zonas o bienes comunes, parqueaderos, urbanismo o demas equipamientos que
conforman el Conjunto, podran estar en proceso de acabados y/o construccién, lo cual no sera causal o
justificacion para no recibir la(s) Unidad(es) Privada(s).

El(los) Promitente(s) Comprador(es) manifiesta(n) que conoce(n) y acepta(n) que la entrega de lo(s)
parqueadero(s) y/o depdsito(s) podra realizarse con posterioridad a la entrega del apartamento o casa, segun
corresponda, de acuerdo con el desarrollo constructivo del Proyecto, sin que esto constituya un incumplimiento.

Servicios Publicos Domiciliarios: El Promitente Vendedor entregara la(s) Unidad(es) Privada(s) a paz y salvo por
concepto de tasas de servicios publicos domiciliarios y dotado con las acometidas domiciliarias previamente
informadas al(los) Promitente(s) Comprador(es). Salvo casos de culpa o negligencia del Promitente Vendedor no
sera responsable de las demoras en que puedan incurrir las empresas prestadoras en la instalacion y el
mantenimiento de los servicios publicos con que cuenta la(s) Unidad(es) Privada(s), tales como acueducto,
alcantarillado, gas y energia.

e Elcobro porconsumo de los servicios publicos domiciliarios serd, de conformidad con las leyes nimeros 142y
143 de 1994, las resoluciones de la Comisidn de Regulacion de Energiay Gas — CREG — numeros 108 de 1997 y
225 de 1997y el contrato de condiciones uniformes de las empresas prestadoras.

o ElPromitente Vendedor entrega el Conjunto con los ductos para la instalacién de linea telefénica. La conexién
de la linea telefdnica para la(s) Unidad(es) Privada(s) asi como la instalacion de esta, y su aparato telefénico
corren por cuenta del(los) Promitente(s) Comprador(es).

e Losvalores de conexién de los servicios publicos domiciliarios seran asumidos asi:

Agua: su valor de conexion serd asumido por la Promitente Vendedora.

Energia Eléctrica: su valor de conexion sera asumido por la Promitente Vendedora.

Gas: su valor de conexidn sera asumido por la Promitente Vendedora.

Clausula Octava.
Tradicion, libertad de gravamenes y saneamiento:

Tradicién: el Fideicomiso es el propietario de las unidades privadas que conforman o conformaran el Conjunto por
haber adquirido en mayor extension el Inmueble Matriz por transferencia de dominio que a titulo de adicién en
fiducia mercantil fue efectuada por la sociedad GUAICARAMO S.A.S. con NIT. 860.040.584-0, mediante escritura
publica dos mil doscientos cuatro (2.204) del dieciocho (18) de junio de dos mil veinticuatro (2024) otorgada en la
notaria Setenta y Una (71) del Circulo Notarial de Bogota D.C.

Libertad de gravamenes:

El Promitente Vendedor garantiza que el Fideicomiso no ha enajenado a ninguna persona la(s) Unidad(es)
Privada(s) y que tiene el dominio y la posesidn tranquila del(las) mismas, y declara que hara su entrega libre de
registro por demanda civil, uso y habitacion, arrendamiento por escritura publica, patrimonio de familia no
embargable, movilizacion de la propiedad raiz y condiciones suspensivas o resolutorias de dominio, y en general
libre de limitaciones o gravamenes, salvo (i) las derivadas del régimen de propiedad horizontal del Conjunto, y en
caso de que aplique del régimen de propiedad horizontal de la agrupacién de lotes a que se encontrara(n)
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8.2.2.

8.3.
8.3.1.

8.3.2.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

sometida(s) las Unidad(es) Privada(s) conforme se indico; y (ii) de la hipoteca abierta sin limite en la cuantia que
en mayor extension constituira o constituyé el Fideicomiso a favor del banco financiador del Proyecto.

El Promitente Vendedor y/o el Fideicomiso y/o el Conjunto constituiran a favor de la empresa de servicios publicos
gue corresponda, servidumbre a titulo gratuito y de manera perpetua sobre el lote de terreno, en cuyo interior se
encuentra una subestacion eléctrica que forma parte del Conjunto, servidumbre que se registrara en el folio del
Inmueble Matriz y/o en el folio de cada una de las unidades privadas del Conjunto. La empresa de servicios
publicos o sus sucesores, representantes y agentes, tienen la facultad de libre acceso y transito a la subestacion
instalada, pudiendo verificar las instalaciones, instalar materiales, hacer reparaciones, vigilar lineas, aparatos y
elementos que le pertenezcan.

Saneamiento:

Inmueble Matriz: El fideicomitente aportante del Fideicomiso saldra al saneamiento por eviccidn y vicios
redhibitorios respecto del Inmueble donde se desarrolla el Proyecto.

Unidad(es) Privada(s): Amarilo y la sociedad indicada como constructor en numeral 1.3. de los Términos
Particulares del Contrato saldra(n) al saneamiento por eviccidn y vicios redhibitorios respecto de las Unidad(es)
Privada(s).

Clausula Novena.
Régimen de propiedad horizontal:

La enajenacion de la(s) Unidad(es) Privada(s) comprendera el derecho de copropiedad sobre los bienes comunes
que conforman o conformaran el Conjunto, en el porcentaje sefialado para cada Unidad(es) Privada(s), de acuerdo
con lo establecido en la Ley 675 de 2001 y en el reglamento de propiedad horizontal del Conjunto, el cual para la
fecha de firma de este Contrato se encuentra en tramite. Elaborado y registrado el reglamento de propiedad
horizontal el Promitente Vendedor le enviara, a solicitud escrita del(los) Promitente(s) Comprador(es), una copia
del mismo.

Con la firma de este Contrato, el(los) Promitente(s) Comprador(es) acepta(n) la(s) reforma(s), adicidn(es),
aclaracion(es) o modificacién(es) que el Promitente Vendedor realice al reglamento de propiedad horizontal del
Conjunto con ocasion a (i) los requerimientos que pudieren hacer las entidades municipales o distritales y/o (ii)
aquellas requeridas en el desarrollo del Proyecto, siempre que las mismas se rijan por lo preceptuado en la Ley
675 de 2001 y en las autorizaciones que el Promitente Vendedor se hubiere reservado en el reglamento de
propiedad horizontal del Conjunto.

En caso de que el Proyecto haga parte de la agrupacion de lotes, segin se indique en el numeral 9.2. de los
Términos Particulares del Contrato, el(los) Promitente(s) Comprador(es) declara(n) conocery aceptar que, dentro
las agrupaciones de lotes, se podran edificar desarrollos con dreas de caracter privado y zonas comunes a su
servicio. Por tanto, una parte de la cuota de administracion y/o sostenimiento de los sistemas de infraestructura,
y las tarifas por concepto de servicios publicos domiciliarios y no domiciliarios, a cuyo pago mensual estara
obligado una vez le haya sido entregada(s) la(s) Unidad(es) Privada(s). Dicha cuota, sera destinada al cuidado y
mantenimiento de los bienes de cualquier naturaleza que se encuentren dentro de la agrupacion de lotes. Los
residentes de los demas conjuntos de la agrupacion haran uso de los bienes que hacen parte de ésta, los cuales
tendran el deterioro natural derivado del paso del tiempo, dado que los mismos se entregan en cumplimiento de
lo previsto en la Ley 675 de 2001.

En caso de que el Proyecto se desarrolle por etapas, segun se indique en el numeral 9.3. de los Términos
Particulares del Contrato, el(los) Promitente(s) Comprador(es) conoce(n) y acepta(n) que, en los términos del
articulo 7 de la Ley 675 de 2001, las etapas futuras corresponderan a adiciones al reglamento de propiedad
horizontal, mediante las respectivas escrituras publicas y, en consecuencia, se entendera que conforman un solo
Conjunto cuyos bienes comunes localizados en la primera etapa del Conjunto, asi como los que se construyan en
las etapas posteriores, pertenecen en comun y proindiviso a todos los propietarios de las unidades privadas en la
medida en que dichas etapas se integren al Conjunto.

En caso de que el Proyecto sea mixto, segun se indique en el numeral 9.4. de los Términos Particulares del
Contrato, el reglamento de propiedad horizontal del Conjunto prevera la sectorizacidn de los bienes y servicios
comunales que estén destinados al uso y goce de los propietarios de determinados bienes privados atendiendo a,
la naturaleza, destinacion y/o localizacién de los respectivos bienes. Asimismo, las unidades privadas que hagan
parte de cada uno de los sectores contribuirdn con las expensas generales del Conjunto, asi como con las
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expensas comunes de los respectivos sectores de acuerdo con los médulos de contribucién previstos en el
respectivo reglamento de propiedad horizontal, tal como lo establece el articulo 31 de la Ley 675 de 2001.

Clausula Décima.
Terminacion del Contrato:

El Contrato se terminara por las siguientes causas:

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

10.10.

10.11.

Por mutuo acuerdo entre las Partes de lo cual se dejara la respectiva constancia escrita. En este caso, las Partes
efectuaran para ello concesiones reciprocas en caso de ser necesario.

Por cualquiera de las Partes en el evento en que cualquiera de ellas entre en ley de insolvencia o su incapacidad
financiera sea de tal magnitud que no le permita dar cumplimiento a las obligaciones adquiridas en desarrollo del
Contrato. En el evento en que el(los) Promitente(s) Comprador(es) presente(n) alguna de las situaciones
mencionadas, el Promitente Vendedor revisara los fundamentos de su decisién con base en las Politicas de
Penalidades de la compafiia. En estos casos la parte cumplida estara facultada para dar aplicacion a la pena
establecida en el numeral 6 de los Términos Particulares del Contrato.

Por cualquiera de las Partes sin que medie justa causa, caso en el cual la Parte que termina sera deudora de la otra
parte del monto dispuesto en el numeral 6 de los Términos Particulares del Contrato.

Por cualquiera de las Partes en el evento en que alguna de ellas o alguno de sus accionistas, socios, empleados,
colaboradores, administradores y/o representantes legales, segun aplique, sean incluidos en los listados de
control de autoridades locales o extranjeras en materia de lavado de activos, financiacién del terrorismo y
Financiamiento de la proliferacién de armas de destrucciéon masiva, tales como los listados de la OFAC (Office of
Foreign Assets Control) o de las Naciones Unidas y de las listas vigentes.

Por el Promitente Vendedor en el evento en que el(los) Promitente(s) Comprador(es) sea(n) vinculado(s) como
parte dentro de procesos de caracter penal, fiscal, disciplinario, civil, comercial, administrativo, y/o de cualquier
indole, relacionados con el desarrollo de actividades vinculadas al lavado de activos, y/o financiacion al terrorismo
y/o financiamiento de la proliferacién de armas de destruccion masiva.

Por cualquiera de las Partes ante el incumplimiento o falta de veracidad de cualquiera de las declaraciones y/o
certificaciones realizadas por ellas en el Contrato. En estos casos la parte cumplida estara facultada para dar
aplicacion a la pena establecida en el numeral 6 de los Términos Particulares del Contrato.

Por el Promitente Vendedor en caso de convenirse que parte del pago del precio sera con el subsidio de vivienda
Mi Casa Ya y el(los) Promitente(s) Comprador(es) no cumpliere(n) con los términos establecidos en el numeral
4.1.6. del Anexo 4 Forma de Pago. En este caso el Promitente Vendedor podra dar por terminado unilateralmente
este Contrato y restituira los recursos pagados por el(los) Promitente(s) Comprador(es), en los términos de este
Contrato.

Por el Promitente Vendedor en el evento en que reunidos por parte del(los) Promitente(s) Comprador(es) todos
los requisitos exigidos por la Entidad de Financiacién, ésta negase el préstamo solicitado por causas ajenas a
el(los) Promitente(s) Comprador(es), caso en el cual el Promitente Vendedor restituird los dineros recibidos a
cuenta del negocio, sin deduccidn alguna y sin causacion de intereses. Si se debiese el rechazo del crédito a
causas imputables a el(los) Promitente(s) Comprador(es) como por ejemplo tener sancién bancaria, no cumplir
con los ingresos minimos requeridos o no poder probar tales ingresos minimos, entre otros, el Promitente
Vendedor restituira los dineros recibidos a cuenta del negocio previa deducciéon del monto de la pena establecida
en el numeral 6 de los Términos Particulares del Contrato.

Por el Promitente Vendedor en caso de fallecimiento de alguna(s) de las personas que integran la parte del(los)
Promitente(s) Comprador(es) (si esta conformada por una o varias personas naturales). Lo anterior, dado que el
Contrato se entiende celebrado en consideracion de la persona del(los) Promitente(s) Comprador(es).

Por cualquiera de las Partes en caso de incumplimiento a las obligaciones a su cargo bajo este Contrato que no
hubiere sido subsanado en un plazo de 30 dias calendario desde el momento en que sea requerido por escrito por
la otra parte (el “Incumplimiento Grave”). En este caso la parte cumplida estara facultada para dar aplicacion a la
pena establecida en el numeral 6 de los Términos Particulares del Contrato.

Por las demas causales previstas en la Ley.
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Clausula Undécima.
Pena:

El caso de terminacion del Contrato segun lo previsto en el numeral 6 de los Términos Particulares del Contrato la Parte
cumplida podra exigir de manera inmediata, y sin necesidad de requerimiento judicial o extrajudicial alguno para constituir en
mora, a titulo de pena, el pago del valor indicado en el numeral 6 de los Términos Particulares del Contrato. La presente
clausula es sancionatoria y no una estimacion anticipada de perjuicios, razén por la cual, la Parte cumplida podra exigir el
cumplimiento de la obligacion principal, y/o el pago de la pena, asi como la indemnizacion de los perjuicios que resulten
probados, tal como lo permiten los articulos 870 del Cédigo de Comercio y 1600 del Cédigo Civil.

En consecuencia, con la firma del Contrato el(los) Promitente(s) Comprador(es) autoriza(n) al Promitente Vendedor a
descontar de los recursos entregados al Fideicomiso las sumas que por concepto de penalidad debe pagar a favor de Amarilo.
El saldo de los recursos que quedaren luego de aplicada la pena sera entregado Unicamente a el(los) Promitente(s)
Comprador(es) en la cuenta bancaria que este indique y en el evento en que el(los) Promitente(s) Comprador(es) esté
conformado por mas de una persona, la devolucién de los recursos se efectuara en las proporciones establecidas en el
numeral 1.2. de los Términos Particulares del Contrato, en caso de aplicar.

Clausula Duodécima.
Gastos de escrituracion.

Los gastos que se originen por la celebracién del Contrato prometido seran asumidos asi:

12.1. ElPromitente Vendedor asumira:

12.1.1. Elcincuenta por ciento (50%) de los derechos notariales que genere el acto de compraventa.

12.1.2. Elcien por ciento (100%) de los gastos notariales, de derechos de registro e impuesto de registro que se generen
por la cancelacion de la hipoteca en mayor extension.

12.2. El(los) Promitente(s) Comprador(es) asumira(n):

12.2.1. Elcincuenta por ciento (50%) de los derechos notarialesy el cien por ciento (100%) de los derechos de registro e
impuesto de registro que genere el acto de compraventa.

12.2.2. En caso de convenirse que parte del Precio serd pagado con el producto de un crédito, el cien por ciento (100%)
de los gastos notariales, de derechos de registro e impuesto de registro que se generen por la constitucion de
hipoteca a favor de la Entidad Financiadora otorgante del crédito y la expedicion de copias con destino a el(los)
Promitente(s) Comprador(es), a la Entidad Financiadora, a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, al
protocolo de la respectiva Notaria y cualquier otra copia que el(los) Promitente(s) Comprador(es) solicite(n),
incluyendo las autenticaciones, diligencias y hoja matriz, y cualquier otro costo derivado del acto de constitucion
de hipoteca.

12.2.3. El cien por ciento (100%) de los gastos notariales, de derechos de registro e impuesto de registro, si llegaren a
generarse, por la constitucion de afectacion a vivienda familiar y su posterior cancelacion.

12.2.4. Elcien por ciento (100%) de los gastos notariales que se generen por las autenticaciones, diligencias, hoja matriz,
copias auténticas, fotocopias, certificados y cualquier otro costo que se derive del otorgamiento de la escritura y
que no esté a cargo del Promitente Vendedor.

12.3. El Promitente Vendedor se abstendra de tramitar las escrituras publicas de compraventa que formalicen el
Contrato hasta tanto no reciba del(los) Promitente(s) Comprador(es) las sumas que le corresponde pagar por
concepto de: (i) gastos notariales, (ii) derechos de registro e (iii) impuesto de registro.

Clausula Decima Tercera.
Radicacion de documentos para la enajenacién de inmuebles destinados a vivienda:

Teniendo en cuenta que la(s) Unidad(es) Privada(s) es(son) una solucién de vivienda de interés social o prioritario, segin
corresponda, se deja constancia que su elegibilidad estara dada por la licencia de construccién No. 11001-5-24-1931 del
veintiocho (28) de agosto de dos mil veinticuatro (2024), ejecutoriada el veintiuno (21) de octubre de dos mil veinticuatro
(2024), en la modalidad de obra nueva y cerramiento, expedida por la Curaduria Urbana Quinta (5°) de Bogota D.C. El permiso
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de enajenacién de inmuebles de que trata el articulo 71 de la ley 962 de 2005, se radicé bajo la solicitud nimero [*] del [*] de
[*] de [*]y radicado [*] del [*] de [*] de dos mil [*] ante la Secretaria Distrital del Habitat de Bogota.

14.1.

14.1.1.

14.1.2.

14.1.3.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

14.6.

14.7.

Clausula Decima Cuarta.
Garantias.

Amarilo junto con el constructor, en caso de que aplique, para efectos de la garantia que otorgara(n) sobre la(s)
Unidad(es) Privada(s), se basara en la siguiente distincion:

Dainos o imperfecciones que sean visibles al momento de la entrega: el(los) Promitente(s) Comprador(es)
debera(n) dejar constancia en el acta de entrega de reparaciones locativas de todo dafio o imperfeccion que sea
visible al momento de la entrega de la(s) Unidad(es) Privada(s), para que Amarilo junto con el constructor, en caso
de que aplique responda(n) por ellos. En caso de existir detalles susceptibles de ser corregidos, éstos no seran
causa para no recibir la(s) Unidad(es) Privada(s), entendiéndose que en la fecha indicada el(los) Promitente(s)
Comprador(es) han recibido la(s) Unidad(es) Privada(s).

Término de la Garantia Legal: Conforme lo establece el articulo 8 de la Ley 1480 de 2011, respecto de la(s)
Unidad(es) Privada(s) operan las siguientes garantias cuyos términos cuentan a partir de su entrega: a) de
estabilidad de la obra por un término de diez (10) afiosy, b) la garantia de acabados por un lapso de un (1) afio. Los
plazos determinados en los literales a) y b) no se suspenderan por la falta de uso que el(los) Promitente(s)
Comprador(es) haga(n) la(s) Unidad(es) Privada(s), entendiendo que la garantia expirara para el(los) Promitente(s)
Comprador(es) vencido estos términos.

La garantia respecto de fisuras de muros se efectuara por una vez a los doce (12) meses calendario contados a
partir de la entrega de la(s) Unidad(es) Privada(s). El(los) Promitente(s) Comprador(es) debera(n) llenar el formato
de reparaciones locativas, solicitando la reparacién de las fisuras. Este plazo no se suspendera por la falta de uso
de la(s) Unidad(es) Privada(s) por parte del(los) Promitente(s) Comprador(es), entendiendo que la garantia
expirara vencido el plazo en mencidn. De ahi en adelante el(los) Promitente(s) Comprador(es) debera(n) efectuar
a su costa todos los actos necesarios para un correcto mantenimiento de la(s) Unidad(es) Privada(s).

El Promitente Vendedor junto con el constructor, en caso de que aplique, no reconoceran dafios causados a
fachadas, cubiertas y redes eléctricas, de teléfonos, television o citéfonos, por causa de los sistemas privados de
television.

Toda reparacién en ejercicio de las garantias debera solicitarse por escrito. Todos los dafios e imperfecciones
visibles al momento de recibir la(s), Unidad(es) Privada(s) deberan consignarse en el inventario anexo al acta de
entrega. Las imperfecciones o dafios de funcionamiento que aparezcan después de la entrega de la(s) Unidad(es)
Privada(s) y dentro del periodo de garantia, deberan solicitarse por escrito al Promitente Vendedor indicando el
nombre de el(los) Promitente(s) Comprador(es), la ubicacién de Unidad(es) Privada(s) y la relaciéon de los dafios.

El Promitente Vendedor no respondera por dafios causados en virtud de negligencia, descuido, mal trato, o
atribuibles a labores de acondicionamiento y acabados llevados a cabo después de la firma del acta de entrega, o
sin tener en cuenta los disefios estructurales, hidraulicos, eléctricos y sanitarios. La garantia expirara si frente a
cualquier dafo o imperfeccion, el el(los) Promitente(s) Comprador(es) procede a realizar por su propia cuenta las
reparaciones, o contratare a un tercero para el efecto.

Frente a los dafos o imperfecciones que presente(n) la(s) Unidad(es) Privada(s) dentro del periodo de garantia, el
Promitente Vendedor junto con el constructor, en caso de que aplique, procederan a su reparacion o reposicion,
pues elinterés de éstas es entregar la(s) Unidad(es) Privada(s) en correcto estado.

El Promitente Vendedor junto con el constructor, en caso de que aplique, recomienda(n) que dentro del periodo
de garantia no se realicen acabados especiales en las paredes, techos y pisos del inmueble, entendiendo que, en
el proceso de ajuste de los materiales, que coincide con el periodo de la garantia, es normal que se presenten
fisuras.

Si el(los) Promitente(s) Comprador(es) cambia(n) el color de los muros, coloca enchapes, telas, papeles de
colgadura, pinturas al dleo, o en general, cualquier material adherido a techos, paredes o pisos, y se presentan
fisuras o similares, el Promitente Vendedor junto con el constructor, en caso de que aplique, no estaran obligados
a reemplazar tales materiales que como consecuencia de la fisura o del tratamiento que haya que darsele a la
misma, se deterioren o dafien. En este caso, el Promitente Vendedor junto con el constructor, en caso de que
aplique, procederan a la reparacién, pero se limitara a la reposicién o arreglo de conformidad con los acabados
gue originalmente tenia(n) la(s) Unidad(es) Privada(s), sin tener en cuenta las mejoras realizadas por el(los)
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14.8.

14.9.

15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

16.5.

Promitente(s) Comprador(es). Toda mejora debera hacerse respetando los disefios estructurales, hidraulicos,
eléctricos y sanitarios de la(s) Unidad(es) Privada(s).

Todo lo mencionado con relacidn a las garantias operara siempre y cuando los dafios o imperfecciones no tengan
como origen caso fortuito o fuerza mayor, tales como sismos, movimientos teluricos, terremotos, terrorismo, bajo
el entendido que todo dafio que se ocasione por hechos como los mencionados, o en general, por todo caso
fortuito, fuerza mayor o hecho de un tercero, sera atendido por el(los) Promitente(s) Comprador(es) o por los
seguros que éste haya contratado para tal fin, de conformidad con lo previsto en el reglamento de propiedad
horizontal del Conjunto.

El Promitente Vendedor no respondera por condensaciones producidas dentro de la(s) Unidad(es) Privada(s), en
las fachadas y/o zonas o bienes comunes del Conjunto, causadas por la diferencia de temperatura exterior y
temperatura interior, por malos habitos de los residentes en el uso de aires acondicionados y/o ventilacién
inadecuada de la(s) Unidad(es) Privada(s) o zonas o bienes comunes.

Clausula Decima Quinta.
Facturacion electrénica:

El Promitente Vendedor entregara a el(los) Promitente(s) Comprador(es) la respectiva factura de venta a cuenta
del negocio objeto de este Contrato en la direccidn de correo electrénico indicada en el numeral 7 de los Términos
Particulares del Contrato en los términos del articulo 616-1 del Estatuto Tributario.

El(los) Promitente(s) Comprador(es) contara(n) con tres (3) dias calendario, contados a partir del envio de la
factura por parte del Promitente Vendedor, para informar a esta ultima el acuse de recibo y/o el rechazo de esta;
el(los) Promitente(s) Comprador(es) podra(n) manifestar su rechazo en documento separado fisico o electrénico;
una vez transcurrido el término recién mencionado el Promitente Vendedor entendera para todos los efectos que
la factura de venta ha sido recibida y aceptada.

El(los) Promitente(s) Comprador(es) se obliga(n) a conservar la factura de venta por el término establecido en el
articulo 632 del Estatuto Tributario, de conformidad con lo dispuesto en el Decreto 358 de 2020 y la resolucion
000042 del 5 de mayo de 2020.

El Promitente Vendedor entregara la factura en formato de generacion electronica a El(los) Promitente(s)
Comprador(es) que de acuerdo con lo dispuesto en el Decreto 358 de 2020 y la resolucién 000042 del 5 de mayo
de 2020. esté obligado a facturar electrénicamente, o no estando obligado a ello decide aceptar la factura en dicho
formato. Si este fuere el caso, el(los) Promitente(s) Comprador(es) debera informar de dicha condicién al
Promitente Vendedor, y cumplir con todas las obligaciones estipuladas en el Decreto citado, incluyendo
encontrarse registrado en el Catalogo de Participantes de Factura Electrénica.

Clausula Décima Sexta.
Cesion del Contrato:

El(los) Promitente(s) Comprador(es) autorizan al Promitente Vendedor, desde ahora y sin mas formalidades, para
que ceda el Contrato a favor del Fideicomiso, por ser el titular de dominio de la(s) Unidad(es) Privada(s).

El(los) Promitente(s) Comprador(es) no podra(n) ceder su posicion contractual en el Contrato, salvo en los casos
en que la cesion se efectle a favor de parientes en primer grado de consanguinidad o afinidad (padres, hijos, o
conyuge). Sin perjuicio de lo anterior, el Promitente Vendedor se reserva el derecho de aceptar o no la cesion de
los derechos que surjan del Contrato por parte de el(los) Promitente(s) Comprador(es) a favor de sus parientes en
primer grado de consanguinidad o afinidad (padres, hijos, o cdnyuge).

En este evento seran solidariamente responsables el(los) Promitente(s) Comprador(es) y el(los) cesionario(os) del
pago del saldo insoluto del Precio en el evento de autorizarse la misma.

El(los) Promitente(s) Comprador(es) debera(n) encontrarse a paz y salvo de acuerdo con la Forma de Pago
establecida en el numeral 4.1. de los Términos Particulares del Contrato y en el Anexo 4 de este Contrato para
poder realizar la cesién del Contrato.

Para que el Promitente Vendedor acepte la cesion de los derechos derivados del Contrato, realizados por el(los)
Promitente(s) Comprador(es) a el(los) cesionario(os), este(os) ultimo(os) debera(n) cumplir con las siguientes
condiciones: a) Cancelar en su totalidad la cuota inicial, en el evento en que el cedente tenga un saldo por pagar.
b) En caso de necesitar subsidio de vivienda para el cierre financiero, estar postulado al mismo cumpliendo con
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todos los requisitos exigidos en la Ley. c) Tener un crédito aprobado por el saldo de la deuday, d) Cumplir con los
requisitos propios del proyecto, en el evento que aplique.

Clausula Decima Séptima.

Prevencién de lavado de activos, financiacion al terrorismo y financiamiento de la proliferacion de armas de

17.1.

17.2.

17.3.

17.4.

17.5.

17.6.

18.1.

destruccion
masiva.

Origen de fondos. Las Partes declara(n) que segun su leal saber y entender, las fuentes econdmicas que le
permiten adquirir la(s) Unidad(es) Privada(s), los activos que conforman su patrimonio, asi como el patrimonio de
sus accionistas, representantes legales y/o administradores, no provienen directa o indirectamente del ejercicio
de actividades establecidas como ilicitas bajo los términos de la ley penal colombiana, y dichos activos no han
sido utilizados como medios o instrumentos para la realizaciéon de las mismas, de conformidad con las
disposiciones aplicables vigentes.

Acciones legales, demandas y procesos. Segun el leal saber y entender de las Partes, no estan pendientes, ni
existe amenaza de litigios, investigaciones, acciones legales, demandas y/o procesos, en contra suya, de sus
accionistas, representantes legales y/o administradores, por parte de autoridades colombianas o extranjeras,
relacionados con el desarrollo de actividades establecidas como ilicitas bajo los términos de la ley penal
colombiana vigente.

Inclusion en listados de control de autoridades nacionales y/o extranjeras. Segun el leal saber y entender de
las Partes, ni estos, ni sus accionistas, representantes legales y/o administradores, se encuentran registrados en
los listados de control de autoridades locales o extranjeras en materia de lavado de activos o financiacién del
terrorismoy financiamiento de la proliferacion de armas de destruccién masiva, tales como los listados de la OFAC
(Office of Foreign Assets Control) y de cualquier otra lista vinculante asociado al LA/FT/FPADM.

El(los) Promitente(s) Comprador(es) autoriza(n) al Promitente Vendedor, a realizar las consultas y controles
establecidos en los términos de su politica de prevencion de lavado de activos, financiacion al terrorismo y
financiamiento de la proliferaciéon de armas de destruccidon masiva para verificar en las fuentes que considere
necesarias, la informacién suministrada en desarrollo del Contrato, tales como los listados de la OFAC (Office of
Foreign Assets Control), y de cualquier otra lista que se encuentre vigente.

El(los) Promitente(s) Comprador(es) sera(n) responsables por los dafios y perjuicios que le causen al Promitente
Vendedor, en el evento que tomen provecho de la informacién conocida como consecuencia de la suscripcién del
Contrato, para la comisién de infracciones al sistema financiero, delitos contra el patrimonio econdmico, delitos
relacionados con disposiciones sobre el lavado de activos, financiacidn del terrorismo y financiamiento de la
proliferacién de armas de destruccién masiva (SAGRILAFT/FPADM) o sus delitos fuente y las disposiciones que
tipifiquen nuevas conductasiilicitas de acuerdo con la legislaciéon colombianay extranjera complementaria. El(los)
Promitente(s) Comprador(es) se compromete(n) a implementar, monitorear y actualizar los controles necesarios
a fin de evitar la ocurrencia de los hechos antes mencionados.

El(los) Promitente(s) Comprador(es) se compromete(n) a dar cumplimiento a las disposiciones nacionales para
prevenir el lavado de activos, la financiacion del terrorismo, financiamiento de la proliferacién de armas de
destruccion masiva (SAGRILAFT/FPADM), asi como también evitar cualquier situacidn relacionada con el lavado
de activos, captacion ilegal, y demas actividades prohibidas en esta materia.

Clausula Decima Octava.
Autorizacion de firma electrénica:

Las Partes definen que reconoceran como validas las comunicaciones y documentos que se pacten entre ellas
en los cuales se haga uso de la firma electronica, siempre y cuando dicha firma cumpla con los requisitos de
confiabilidad consagrados en el articulo cuarto (4°) del Decreto 2364 de 2012 o aquellas normas que las
modifiquen, adicionen o sustituyan.

18.2. Endesarrollo de lo manifestado en el presente numeral surgen las siguientes obligaciones:

18.2.1

. El(los) Promitente(s) Comprador(es) deberan:
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18.2.1.1. Firmar electrénicamente el Contrato y todos los documentos relacionados con la negociacion de la(s)
Unidad(es) del Contrato.

18.2.1.2. Entregar en todo momento su informacidn actualizada.

18.2.1.3. Mantener, custodiar y controlar los datos que le permitan proceder a la firma de las comunicaciones o
documentos antes mencionados, tomando todas las precauciones a su alcance para evitar el acceso de
terceros a dicha informacion.

18.2.1.4 Utilizar el instrumento de firma electrénica unicamente para el uso y conforme las especificaciones indicadas
en este Contrato

18.2.1.5. Informar inmediatamente al Desarrollador acerca de cualquier situacion que pueda afectar la seguridad de los
instrumentos de firma.

18.2.1.6. Actuar con diligencia para evitar la utilizacion no autorizada de sus datos de creacién de firma.
18.3. El Promitente Vendedor debera:

18.3.1. Informar al(los) Promitente(s) Comprador(es) sobre el procedimiento necesario para la firma electrénica de los
documentos relacionados con todas aquellas negociaciones derivadas del Contrato.

18.3.2. Informar por cualquier medio al(los) Promitente(s) Comprador(es) cada vez que le envie para firma electrénica
cualquier documento y/o formulario derivadas del Contrato.

Clausula Decima Novena.
Integridad del Contrato:

19.1. ElContrato se entendera perfeccionado con la suscripcion de este.

19.2. Este documento plasma en su integridad la voluntad de las Partes, por tanto, toda modificacién, adicion o
sustitucién que se quiera hacer al Contrato, debera constar por escrito, y estar firmado por las Partes mediante
otrosi.

Clausula Vigésima.
Firma electrénica:

20.1. Las Partes declaran y aceptan expresamente que el Contrato se suscribe por medio del mecanismo de firma
electronica, y para el efecto, acuerdan que utilizaran el servicio de firma electrénica dispuesto por el Amarilo,
mediante la Plataforma DocuSign System. Debido a lo anterior, las Partes declaran que conocen, entiendeny
aceptan expresamente que cumple con los requisitos legales dispuestos en la Ley 527 de 1999, el Decreto 2364
de 2012y demas normas que las adicionen y/o modifiquen.

20.2. La Firma Electrénica DocusSign, utilizada en este documento, tendra la misma validez y efectos juridicos que la
firma manuscrita pues, a la luz de todas las circunstancias del caso, resulta confiable y apropiada para los fines
del Contrato, asi como respecto de los demas documentos que suscriban entre las Partes por medio de la
Plataforma DocuSign.

En constancia de lo anterior, se suscribe el Contrato en la fecha que la Ultima parte haya firmado electrénicamente de
acuerdo con el certificado digital anexo.

LA PROMITENTE VENDEDORA
AMARILO S.A.S. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR
(A, ES, AS)

\s1

C.C. 34.979.354

Apoderada Especial
Nombre: BERNAL TORRES JONATHAN STEVEN

17-22



-1014212134

ANEXO 4. FORMA DE PAGO.

Precio de la(s) Unidade(s) Privada(s): $

e Forma de Pago:

e Suma recibida: $

FECHA DESCRIPCION VALOR

A continuacion, se hara referencia a cada una de las fuentes de recursos destinados al pago del Precio por parte del(los)
Promitente(s) Comprador(es) con los parametros generales que cada una de las fuentes, en caso de aplicar,
contempla:

4.1.2. Ahorro programado. Corresponde a la suma de dinero pactada en el numeral 4.1.2. de los Términos Particulares
del Contrato, que el(los) Promitente(s) Comprador(es) tienen depositado en [*], cuenta nimero 00000000y que se
obliga(n) a pagar a mas tardar el dia [*].

4.1.3. Auxilio de cesantias. Corresponde a la suma de dinero pactada en el numeral 4.1.3. de los Términos Particulares del
Contrato, que el(los) Promitente(s) Comprador(es) tiene(n) como trabajador(es) de [*], y tiene(n) consignados en y que se
obliga(n) a pagar el dia: [*]. En el evento en que esta suma de dinero no sea abonada directamente al Fideicomiso, el
Promitente(s) Comprador(es) debera gestionar la consignacion inmediatamente a la cuenta de ahorro programado de que
trata el numeral 4.1.2. anterior.

En caso de convenirse que el auxilio de cesantias provenga de la CAJA PROMOTORA DE VIVIENDA MILITAR Y DE POLICIA,
vivienda 8 o vivienda 14, la suma de dinero pactada en el numeral 4.1.3. de los Términos Particulares del Contrato incluye de
manera global cesantias, ahorros, intereses y compensacion registrados en la cuenta individual que a nombre del (los)
Promitente(s) Comprador(es) se encuentra(n) en la entidad. La anterior solicitud de pago que haga(n) el(los) Promitente(s)
Comprador(es) debera cumplir con los requisitos establecidos para el efecto en la entidad y sera desembolsada por la entidad
siempre y cuando los recursos comprometidos se encuentren acreditados en la cuenta individual del afiliado/el (los)
Promitente(s) Comprador(es), por lo cual éste autoriza desde ya a que este valor sea pagado al Fideicomiso. El afiliado, esto
es, el(los) Promitente(s) Comprador(es) autoriza(n) a la CAJA PROMOTORA DE VIVIENDA MILITAR Y DE POLICIA, con la
suscripcion del Contrato, para efectuar la distribucion y compromiso con destino al pago del Precio, de los valores que por
concepto de ahorros, cesantias, intereses y compensacion se registren en su cuenta individual.

18- 22



De conformidad con lo establecido en la Ley 258 de 1996, modificado por la Ley 854 de 2003, el (los) Promitente(s)
Comprador(es) se compromete(n) a constituir en la misma escritura de compraventa, afectacion a vivienda familiar sobre
la(s) Unidad(es) Privada(s).

4.1.4. Ahorro programado en Cuenta de Ahorros para el Fomento de Construccion (AFC). Corresponde a la suma de
dinero pactada en el numeral 4.1.4. de los Términos Particulares del Contrato, que el(los) Promitente(s) Comprador(es)
tienen depositado en [ ] cuenta nimero [ 1y que se obliga(n) a pagar a mas tardar el dia [ 1.

4.1.5. Fondo de pensiones voluntarias. Corresponde a la suma de dinero pactada en el numeral 4.1.5. de los Términos
Particulares del Contrato, que el(los) Promitente(s) Comprador(es) tienen depositado como ahorros [ ] cuenta
ndmero [ 1y que se obliga(n) a pagar a mas tardar el dia [ 1.

4.1.6. Subsidios. En caso de convenirse que parte del Precio sera pagado con el producto de un subsidio de vivienda, éste
sera desembolsado con sujecion a lo establecido en la Ley 3 de 1991, Decreto 1077 de 2015, Ley 2079 de 2021 y lo
establecido a continuacion:

e Cajade Compensacion: Corresponde a la suma de dinero pactada en el numeral 4.1.6. de los Términos Particulares
del Contrato, que el(los) Promitente(s) Comprador(es) pagaran(n) con recursos provenientes del subsidio familiar de
vivienda que tramitard ante la Caja de Compensacion Familiar [*], y se pagara el dia [*]. El(los) Promitente(s)
Comprador(es) debera(n) aportar la carta de aprobacion del subsidio a mas tardar el dia [*].

En el evento en que el(los) Promitente(s) Comprador(es) cuente con carta de aprobacion de subsidio, se deja constancia que
la fecha de expedicion de la cartaes [ ], y se entendera como anexo al Contrato.

e MiCasa Ya: Corresponde a la suma de dinero pactada en el numeral 4.1.6. de los Términos Particulares del Contrato,
que el(los) Promitente(s) Comprador(es) pagaran(n) con recursos provenientes del subsidio familiar de vivienda del programa
de Promocion de Acceso a la Vivienda de Interés Social — “MI CASA YA”, que sera tramitado ante el Fondo Nacional de
Vivienda (“Fonvivienda”) y/o ante la entidad que haga sus veces y se pagara el dia . El(los) Promitente(s) Comprador(es))
debera(n) realizar la suscripcién del formulario de postulacién y su presentacion para calificacién y aprobacion el dia

En el evento en que el(los) Promitente(s) Comprador(es) cuente con carta de aprobacion de subsidio, se deja constancia que
la fecha de expedicién de la cartaes [ ], y se entendera como anexo al Contrato.

a) Silaentidad que corresponda califica a el(los) Promitente(s) Comprador(es) como SOLICITANTE NO CUMPLE del
subsidio familiar de vivienda, el(los) Promitente(s) Comprador(es) contara(n) con un término de treinta (30) dias
calendario contados desde la fecha en la que el Promitente Vendedor le comunique a través del correo electronico
de contacto anotado en este Contrato, que en la pagina web del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio
https://subsidiosfonvivienda.minvivienda.gov.co/micasaya/ el(los) Promitente(s) Comprador(es) ha(n) sido
calificado(s) como SOLICITANTE NO CUMPLE para comunicar, por el mismo medio, al Promitente Vendedor su
manifestacion de cubrir con recursos propios el valor correspondiente a dicho subsidio, con el término o plazo de
pago. El Promitente Vendedor contara con un término de sesenta (60) dias calendario para enviar a el(los)
Promitente(s) Comprador(es) una comunicacion de respuesta en la que notifique la decisién tomada frente a la
solicitud, que, en caso de ser aceptada, estarda acompafada del respectivo otrosi al Contrato para modificar el
numeral 4.1. Forma de Pago de los Términos Particulares del Contrato y el presente Anexo.

b) Si la entidad que corresponda califica a el(los) Promitente(s) Comprador(es) como SOLICITANTE CUMPLE
contara(n) con un término de sesenta (60) dias calendario contados desde la fecha en la que el Promitente Vendedor
le comunique a el(los) Promitente(s) Comprador(es) a través del correo electrénico de contacto anotado en este
Contrato, que en la pagina web del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio
https://subsidiosfonvivienda.minvivienda.gov.co/micasaya/ fue calificado como SOLICITANTE CUMPLE , para
comunicar, por el mismo medio al Promitente vendedor, su manifestacion de cubrir con recursos propios el valor
correspondiente a dicho subsidio, con el término o plazo de pago. El Promitente Vendedor contara con un término
de sesenta (60) dias calendario para enviar a el(los) Promitente(s) Comprador(es) una comunicacién de respuesta
en la que notifique la decisidon tomada frente a la solicitud, que, en caso de ser aceptada, estard acompafada del
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respectivo otrosi al presente Contrato para modificar el numeral 4.1. Forma de Pago de los Términos Particulares del
Contrato y el presente Anexo.

e  Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia - Modelo de Vivienda 14: Corresponde a la suma de dinero
pactada en el numeral 4.1.6. de los Términos Particulares del Contrato que el(los) Promitente(s) Comprador(es)
pagaran(n) con recursos provenientes del subsidio otorgado por la CAJA PROMOTORA DE VIVIENDA MILITARY DE
POLICIA, en la categoria [*] suma que se pagara con posterioridad a la radicacién de la correspondiente solicitud de
pago acompafada de la escritura publica de compraventa registrada.

En el evento en que el(los) Promitente(s) Comprador(es) cuente con carta de aprobacién de subsidio, se deja
constancia que la fecha de expedicién de la cartaes [ ], y se entendera como anexo al Contrato.

La anterior solicitud de pago debera cumplir con los requisitos establecidos por la CAJA PROMOTORA DE VIVIENDA
MILITAR Y DE POLICIA, y seran canceladas siempre y cuando los dineros y valores comprometidos se encuentren
acreditados en la cuenta individual del afiliado, esto es, el(los) Promitente(s) Comprador(es), por lo cual éste(os)
autoriza(n) desde ya, a que el subsidio a que hace referencia el presente numeral sea entregado al Fideicomiso previa
disponibilidad presupuestal, una vez la fuerza a la que pertenece el afiliado comprador gire el valor correspondiente a
la CAJA PROMOTORA DE VIVIENDA MILITAR Y DE POLICIA.

De conformidad con lo establecido en la Ley 258 de 1996, modificado por la Ley 854 de 2003, el(los) Promitente(s)
Comprador(es) se compromete(n) a constituir en la misma escritura de compraventa, afectacion a vivienda familiar
sobre el inmueble objeto del Contrato.

El(los) Promitente(s) Comprador(es) se obliga(n) a no enajenar la vivienda objeto del Contrato, en el término de dos
(2) afios contados a partir de la fecha del desembolso del subsidio de vivienda. Asi mismo, no podra rescindirse o
resolverse el Contrato sin mediar permiso especifico fundamentado en razones de fuerza mayor, aceptadas por la
entidad. El subsidio de vivienda sera restituible con intereses a la CAJA PROMOTORA DE VIVIENDA MILITAR Y DE
POLICIA cuando el beneficiario transfiera sin dicha autorizacion el dominio de la solucién de vivienda antes de
transcurridos dos (2) afios desde la fecha de su asignacion. También sera restituible el subsidio con intereses si se
comprueba que existié falsedad o imprecisidon en los documentos presentados para acreditar los requisitos
establecidos para la asignacion del subsidio, caso en el cual Caja Honor estd facultada para iniciar las
correspondientes acciones legales tendientes a recuperar dicho valor. Lo anterior en virtud del articulo 2.6.2.1.1.1.16
del Decreto 1070 de 2015.

e  MiTecho Propio: Corresponde a la suma de dinero pactada en el numeral 4.1.6. de los Términos Particulares
del Contrato, que el(los) Promitente(s) Comprador(es) pagaran(n) con recursos provenientes del Subsidio Distrital
de Vivienda Familiar "MI TECHO PROPIQ", que sera tramitado ante la Oficina de Habitat de la Secretaria de
Planeacién de la Alcaldia Distrital de Barranquilla (en adelante "SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION"), suma
gue se pagara al Fideicomiso el dia [*].

El(los) Promitente(s) Comprador(es)) debera(n) realizar la suscripcion del formulario de postulacidony su presentacion
para calificacion y aprobacién ante la SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION y/o la entidad que corresponda, el
dia:

En el evento en que el(los) Promitente(s) Comprador(es) cuente con carta de aprobacion de subsidio, se deja
constancia que la fecha de expedicién de la cartaes [ ], y se entendera como anexo al Contrato.

En el evento en que la SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION, rechace la postulacién de el(los) Promitente(s)
Comprador(es) al Subsidio Distrital de Vivienda Familiar "MI TECHO PROPIO", el(los) Promitente(s) Comprador(es)
contara(n) con untérmino de treinta (30) dias calendario contados a partir de la fecha en la que el Promitente Vendedor
o la SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION le comunique, lo que suceda primero, a través de los datos de
notificaciéon senalados en numeral 7 de los Términos Particulares del Contrato y/o en los datos de contacto
suministrados en la postulacién del subsidio en mencién el rechazo de la postulacién, para solicitar al Promitente
Vendedor su decisién de cubrir con recursos propios el valor correspondiente a dicho subsidio, con el término o plazo
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de pago. El Promitente Vendedor contara con un término de sesenta (60) dias calendario para enviar a el(los)
Promitente(s) Comprador(es) una comunicacién de respuesta en la que notifique la decisién tomada frente a la
solicitud, que, en caso de ser aceptada, estard acompanada del respectivo otrosi al Contrato para modificar el
numeral 4.1. Forma de Pago de los Términos Particulares del Contrato y el presente Anexo.

e Poblacion en ruta de reincorporacion. Corresponde a la suma de dinero pactada en el numeral 4.1.6. de los
Términos Particulares del Contrato, que el(los) Promitente(s) Comprador(es) pagaran(n) con recursos provenientes
del subsidio familiar de vivienda para poblacién en ruta de reincorporacion, que sera tramitado ante la Agencia para la
Reincorporaciény la Normalizacion (ARN) y cuya asignacion sera realizada por Fonvivienda conforme a lo establecido
en el Decreto 650 del 27 de abril 2022, otorgado por el presidente de la Republica de Colombia. Por lo que, el(los)
Promitente(s) Comprador(es) debera(n) cumplir con los requisitos establecidos dentro del programa Mi Casa Ya y el
Programa para la Poblacion en Ruta de Reincorporacién, los cuales declara(n) conocery aceptar.

En el evento en que el(los) Promitente(s) Comprador(es) cuente con carta de aprobacién de subsidio, se deja
constancia que la fecha de expedicion de la cartaes [ 1, y se entendera como anexo al Contrato.

Paragrafo. En el evento en que el(los) Promitente(s) Comprador(es) tenga(n) un subsidio de arrendamiento debera(n)
renunciar a éste antes de la fecha pactada para la firma de la escritura de compraventa y acreditar ante el Promitente
Vendedor dicha renuncia.

4.1.7. Valorde Financiacion. Corresponde a la suma de dinero pactada en elnumeral 4.1.7. de los Términos Particulares
del Contrato, cuyo desembolso sera realizado conforme el numeral 4.2. de los Términos Particulares del Contrato y cuyas
reglas estaran contenidas en la clausula cuarta del Contrato y en el presente Anexo. La solicitud de crédito debera radicarse
amastardareldia[ 1.

En el evento en que el(los) Promitente(s) Comprador(es) cuente con carta de aprobacién de crédito, se deja constancia que
la fecha de expedicién de la cartaes [ ], y se entendera como anexo al Contrato.

En caso de convenirse que parte del Precio serd pagado con el producto de un crédito aprobado por el siguiente fondo de
empleados o cooperativa, éste sera desembolsado con sujecién a lo establecido por esta entidad y lo establecido a
continuacioén:

FONDO O COOPERATIVA
COOPERATIVA DEL MAGISTERIO "Codema"
FONDO DE EMPLEADOS MEDICOS DE COLOMBIA — "PROMEDICO":

Fondo de empleados de Ecopetrol (Cavipetrol)

. COOPERATIVA DEL MAGISTERIO (CODEMA): Es la suma de dinero pactada en el numeral 4.1.7. de los
Términos Particulares del Contrato que corresponde a un crédito de vivienda aprobado por Codema, en favor del(los)
Promitente(s) Comprador(es), el cual Codema desembolsard una vez le sea presentada la escritura publica de
compraventa e hipoteca abierta en primer grado sin limite de cuantia, debidamente registrada en su favor y con el
certificado de tradicion y libertad correspondiente.

e FONDO DE EMPLEADOS DE ECOPETROL (CAVIPETROL): Es la suma de dinero pactada en el numeral 4.1.7.
de los Términos Particulares del Contrato que corresponde a un crédito de vivienda aprobado por Ecopetrol
denominado, en favor de el(los) Promitente(s) Comprador(es), el cual Cavipetrol desembolsara en un unico giro,
siempre y cuando la capacidad de pago que emita Ecopetrol se encuentre vigente y el(los) Promitente(s)
Compradore(s) haya(n) suscrito el pagaré que garantice la suma en mencioén, dentro de los 20 dias habiles siguientes
a la presentacién en sus oficinas de la escritura de compraventa e hipoteca a favor de Cavipetrol debidamente
registraday con el certificado de tradicion y libertad correspondiente, para lo cual Cavipetrol generara la orden de giro
y el(los) cheque(s) debe ser reclamado en cualquier oficina del Banco BBVA a nivel nacional por el Promitente
Vendedor o a quien este autorice.
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e FONDO DE EMPLEADOS MEDICOS DE COLOMBIA - “PROMEDICO”: Es la suma de dinero pactada en el
numeral 4.1.7. de los Términos Particulares del Contrato que corresponde a un crédito de vivienda aprobado por
Promédico, en favor del(los) Promitente(s) Comprador(es), el cual Promédico desembolsara una vez figure registrada
la hipoteca abierta de primer grado en su favor y el certificado de tradicion y libertad correspondiente.

22- 22



Fiduciaria Bogota

e

Bogota D.C., 31 de octubre de 2024

Serores

ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.

Att. Direccidn Distrital de Inspeccidn Vigilancia y Control de Vivienda
Secretaria del Habitat

Ciudad

Apreciados Seinores:

El patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO TERRAZAS DE GRANADA -
FIDUBOGOTA, identificado con NIT 830055897- 7, administrado por la sociedad
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., sociedad andnima de servicios financieros legalmente
constituida mediante la escritura publica nimero tres mil ciento setenta y ocho (3178)
otorgada el treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1991) ante la
Notaria Once (11) del Circulo de Bogota D.C., con domicilio principal en la misma ciudad, y
permiso de funcionamiento concedido por la Superintendencia Bancaria (Hoy
Superintendencia Financiera), mediante la Resolucion nimero tres mil seiscientos quince
(3615) del cuatro (4) de octubre de mil novecientos noventa y uno (1991), representada
legalmente por JULIAN GARCIA SUAREZ, mayor de edad, identificado con la cédula de
ciudadania ndmero 16.794.858 de Cali, actuando en su condicién de Representante Legal
de FIDUCIARIA BOGOTA S.A., todo lo cual se acredita con el certificado de existencia y
representacion legal expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia, por medio
del presente documento COADYUVO a la sociedad AMARILO S.A.S, en su calidad de
FIDEICOMITENTE, para que adelante en su propio nombre y bajo su cuenta y riesgo, los
tramites pertinentes ante la Secretaria del Habitat para la radicacién de documentos para
anunciar y enajenar los inmuebles que haran parte del proyecto denominado TERRAZAS
DE GRANADA localizado en la AC 80 116 B 91 en la urbanizacion Parques de Granada de
la localidad de Engativa de esta ciudad.

En virtud de lo anterior, el patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO TERRAZAS DE
GRANADA - FIDUBOGOTA, administrado por FIDUCIARIA BOGOTA S.A. consiente que
sea la sociedad AMARILO S.A.S, la que adelante todos los tramites inherentes para la
radicacion de documentos para anunciar y enajenar los inmuebles que haran parte del
proyecto denominado TERRAZAS DE GRANADA, localizado en la AC 80 116 B 91 en la
urbanizacion Parques de Granada de la localidad de Engativa de esta ciudad.

Siendo claro que, con el otorgamiento del presente documento, ni la FIDUCIARIA, ni el
FIDEICOMISO adquieren la calidad de constructor, enajenador, ni interventor y por lo tanto
no tienen responsabilidad alguna sobre el desarrollo de las gestiones que se vayan a realizar
en virtud del presente escrito. Asi mismo se deja expresa constancia que el titular de Ia
documentacién que se tramite con ocasién de la presente coadyuvancia sera EL
FIDEICOMITENTE y que los costos, gastos y honorarios que se causen en desarrollo de las
gestiones con ocasién del presente documento serd de responsabilidad Unica y
exclusivamente de EL FIDEICOMITENTE.
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i Igualmente mi coadyuvado queda facultado para los tramites acéa establecidos, incluyendo

la firma de la solicitud, aportar documentos, dar respuesta a requerimientos que se formulen,
recibir, desistir, renunciar, disponer, notificarse de los actos administrativos que se emitan
dentro del tramite hasta que la decisién quede en firme, impulsar, coadyuvar, ratificar y
promover en sede administrativa, todo tipo de acciones y gestiones desde el momento de
radicacion de las solicitudes hasta su resolucion definitiva, y para adelantar los actos

complementarios e inherentes a la obtencion del permiso para anunciar y enajenar los
inmuebles.

Cordialmente,

flinagn S

JULMN GARCIA SUAREZ_

C.C 18.794.858 de Cali.

Representante Legal

FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera del Patrimonio Auténomo denominado
FIDEICOMISO TERRAZAS DE GRANADA - FIDUBOGOTA

Elaboro: Claudia Camelo
Revis¢. Andrea Palacios / Sara Amieta — Juridica
Aprobo: Angela Maria Lizarazo Rueda / Gamal Hassan — D.J
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f NOTARIA SESENTA Y CINCO (65) DEL CIRCULO
DE BOGOTA D.C.

NOTARIAGS 1\ \GENCIA DE PRESENTACION PERSONAL
El anterior escrito dirigido a: Inferesado

Fue presentado personalmente ante el suscrito notario
sesenta y cinco de Bogota por:

JULIAN GARCIA SUAREZ

Quien se Identifico con  C.C. 16794858

y ademas declaré que el contenido del
anterior documento es cierto y que la firma
que lo autoriza fue puesta por el. Ingrese a
www.notariaenlinea.com para verificar este
documento.

Bogota D.C., 2024-11-05 15:11:36 i T
rf4su
215427006
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