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BOGOTA
Febrero 13
2025"
Sefiores
SECRETARA DEL HABITAT
E.5.M

REFERENCIA: MODELO DE GESTION DE NEGOCIO

JAVIER ANDRES PORTILLO ROJAS, mayor de edad, idenfificade con
cédula de ciudadania Mo 79.440.451 de Bogotd, en mi calidad de
representante legal de la compafia PROMOTORA ARQUICRETO
5.A.5, sociedad identificada con el NIT 830.130.119-4, por medio del
prasente escrito y en atencion al requerimiento efectuado por esta
secrataria sobre el modelo de negocio de ventas me permito
informar gue: PROMOTORA ARQUICRETO 5.A.5 desarolla proyectos
Inmoblliorios estrate 4, en la ciudad de Bogota, siendo |a
constructora con mayor areq vendida en el seclor de Santa Barbara
y Santa Paula, en los Uimos anos.

Dicha trayectoria nos ha dado una amplia expernencia en la
aplicaciéon de un modelo de negocio innovador orentado a ofrecer
un producto con altos estandares de colidad muy superiores a la
oferta disponible en el segmento del mercado al que nos diigimos.
La estrategia consiste en proponer al cliente una foma de pago en
la cual, durante el desarollo y construccion del proyecto, el cliente
completa el pago de un porcentaje del 65 % del valor del inmuable,
reservando para el momento de la entrega el 35% restante.

Dicha forma de pago nos permite como constructores, incluir un
paquete de especificaciones y acabados importados de Europa,
como closets y cocinas, electradomesticos y persionas entre otros,
asl como un disefio arguitectdnico ajustado a las necesidades del
o RS cliente,

LA PROMOTORES
Para incluir esta calidad en nuestros aopartamentaos, manteniendo un
ol precio comercial, decidimos aumentar el porcenfaje de la cuota
BT 15541 05 13 inicial, lo que nos permite ahormrar los costos del credito constructor u
Dlagaisl KA Ne, TC- 40 otro fipo de financiacién. A mayor flujo de caja de nuestros clientes,

Hogell, balomita menar costo financiero,

|y prareg wibescins. cun
[ERTR IS ypuu:uilﬂ'lllh.ﬂulh
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Gracias al conocimiento de esta propuesta de valor representada
en el disefio personalizado v los mejores acabodos, uvnido a la
trayectoria de mds de doscientos aparfamentos, vendidos vy
entregados en 14 proyectos en los Oltimos 15 afos, nuestros clientes
reconocen la diferencia v la valoran en & momento de cemrar sus
negociaciones con nosoiros.

Con el fin de ampliar g informocion ocerca de nuestra empresa y
nuestros provectos, ponemos a su disposicion la informacion que
brinda nuestra paginag web y la red social Instagram.

https:/ /vyparquitectos.com/nosolros/
https:/ /www instagram.com/vyparguitectos/ehi=es-la

PRO A TORA ARQUICRETO SAS
NIT. 830.130. 119-4
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MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2501293268107510117 - Nro Matricula: SON-107280

Pagira 1 TURNO; 3025-44368
Impreso el 29 de Enero de 2025 a las 12:04:48 PM
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Mo tiame walidez sin la firma del registradar en & oftima gaging
CIRCULD RECISTRAL: 508 - BOGOTA ZOMA MORTE DEPTD: BOGOTA DG, MUNICIPIE: BOGOTA D, C, VEREDA: BOGOTA D, C.
FECHA APERTURA: 23081072 RADICACION T2=045315 CON; DOCUMENTD DE! 18-08-1934
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DERECCION DEL INMUEBLE
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#1 KR 4 ESTE 1024 38 (DERECCION CATASTRAL)

1) SIN NRECCHIM LOTE 38 MANZANL D UASANEEACION CERRDS DE SANTA ANA

.I'F_NH.'I:EIEIHDEL INMLIEBLE:

CESTIMACION ECOMOMICA:

e e
S —— e R —— e e e T T

MATRICUILA ABIERTA COM BASE EM LA(s) SIGLIENTE!s) [En caso de Irﬂuﬂl‘ﬂ:lﬁn ¥ atros)

= — R R L . B R P e R S £

AMNOTACION: Nro 001 Fecha. 08-04-1863 Raficackin:

u".w: ESCRITURA E26 del 18.02.1983 NOTARIA TA, de BOGOTA 4 VALOR ACTO: 260, 218.15
ESPECIFICACION: | 101 GOMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTD (X-THular de derecho real de deminic -Titular de dominlo incomplato)
CE: IN/ERSIORES GARLCIA

A: BALAVOINE JEAN e

i
ANOTACIOM: Mro 002 Fecha: 02-02-1873 Radicaciin: TA000X5) o
Die: ESCRITURA f8 del 15071073 NOTARIA 34 de BOGOTA VALOR ACTOr §743,885.35 ! \,'I

ESPECIFIGACION: ; 210 HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Thular de derecho real de dominic,l-Titular de daminle incampleto)
DE: RALOVORE CASANOVA JEAN - X
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ANOTACION: Nro 003 Fecha: 02-02-1973 Rackcacion: TO008230 g ‘--\-H"“.

Dioc: ESCRITURA 58 dal 15-01-1573 NOTARIA A de BOGOTA VALOR ACTE: 80 ?\l

ESPECIFICACION: - 520 ADMINISTRACION "\_“__H;% '

PERSONAS QUE INTERVIENEM EN EL AGTO (X-Tiular de derecha real de dominka,-Titular de dominia incompsite)

DE: BALAVOINE CASANCVA JEAN CCH 13905 X .

LFTTFMM&MHMDEMNTWEW - U F - F IHT-EHEEHC‘}ﬁ 5
Z“iﬁfﬂﬁm m“;m:?:;f DE NOL#MR i

ESPECIFICNGION: |
Hnﬂﬂu .u&ntn&‘]-ﬁm de Wuw_}m
Lo guarda de la fe a
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AMOTACION: Mro 005 Fechs: #3-01-15981 Radcacidn: 1831-T1a80

u"lpq:: ESCRITURS 1307 del 28.08-1880 MOTARLA 18 de BOGOTA WALDOR ACTO; S4l218.75
ESPECIFICGACION: ; 101 VENTA &
PERSONAS QUE INTERVIEWEN ENM EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominko,l-Titular de dominks Incampleta)

DE: BALAVOINE JEAN

.Il. MLAWIHE FE.HEI!! E m LTDA HITE &b040880 X

ANOTACION: Hro 006 Fecha! 38-05-1882 Radcacdn; 1083-24485 :

Doz ESCRITURS 18449 dal 14-04-1382 NOTARLA 14 de BOGOTA VALOR ACTO; 512,903,375
s cancata anolacitn Na! 4 -""llI

ESPECIFICACHIN: : 650 CANCELACION HIPCTECS

FERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-THular de derecho real de dominéo, -Titular de dominks Incampleto)

DE: BARCO DE COLORBLE,

B MLWMHE CASANDVA JEAN

AT e S e e e e e b Sl TS e e . ot b i

ANOTACION: Nro 00T Facha: [6-08-1863 Radcacidn 1883-50090
1II-I'L'Inm: ESCRITURA 2631 ded O7-06-1005 ROTARK 1A de BDEOTA VALOR ACTO. §1,067.052 .03
ESRPECIFICACION: - 888 ACLARACION ESCRITURA REEIT DEL 25-06+80 MOTARIA 1A DE BOGOTA BN CUANTO AL PFRECID REAL DEL BNMUEELE
PERSOMAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-Titular de derscho real de dominia, -Titular de dominio incemplela)
DE: BALAVOINE CAREANOVA JEAN GCH 13805
A: RALAVOINE FERREIRA F HUOS LTDA 5 Sae Tt X e
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ESPECIFICACION: - 650 CANCELACION HIPOTECA
RS0ONAS OQUE INTERVIENEN EM EL ACTO {X:Titular de derecho real de dominio, k=Titutar de dominéo incompleto)

: CORPORAGION GRARGOLOMBRMNA OE AHORAD ¥ YIVIENDA GRANAHORRAR

NTENDENCIA-———
D E NOLARIAD O

> e GISIRO
ESPECIFICACICHN: ;-4

sehahal el 1 JASLLHME lafe.puklisa

DE: CORPORACICHN GRARCOLOMBEANA OF AHORRO ¥ VIVIENDA GRARAHORRAR
A BALAVDINE CASANDVA JEAN LM 13805

Dop ESCRITLRA 41000
Bo cancels anclackmpblo:

ANOTACION: Nre 010 Fecha: 16-06-302 1 Radicaddrn: 2021-38017
Duoc: OFICED SHB0BEZTH1 del 10-06-2021 BETITUTO DE DESARRCLLO URBANG - (DU de BOGOTA D. C.
VALOR ACTOL §
IFICACION: VALORIZACION: 02412 VALDRIZACIDN ORAVAMEN DE VALOAIFACION POR BEMEFICID LOCAL ACUERDO 724 DE 2018
‘::;ms QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO {X-THular d& deracha real de deminie, -Titular de dominle Incompleto)
DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBAND 1.O.U. MITE E090920816

o e e | R ENE TR T

ANOTACION: Nre 011 Facha: 15-08-20373 Radicasin; J023-56085

Dioc: OFICI0 8601610521 def 13-08-2023 IHETITUTO OE DESARROLLC URBAND - DU de BOGOTA D, L,
VALDH ACTO: 5

ESPECIFICACIKON: EMBARGO POR JURISDACCION COACTIVA: 0444 EMBARGD POR JURISDICC| 0N COACTIVA POR VALORIZACION, COACTIVO

MO 1361842 000-0C LERDD T24 OE 2018.

FERBOMAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO [(X-Titular de dorechas neal de dominio,|-Tiilar de dominio incampleia)

DE: INSTITUTO DE DESARROLLD URBAND LD W HIT# 8538530816

A INVESTIGACIONES DACRIP 5.4,

e e e i m meaE mm e s Cmome La L S TR SETE I ETEE—————
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AMOTACKIN: Nro 02 Fecha: 23-10-2023 Radicacian. 20&3-66051

Dz OFICI0 BS0METTITY dal 19-10-2023 INSTITUTO DE DESARROLLO LIRBAMO - 10U de BLOJS0TA O C.
WALOR ACTO§
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SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT
E.5.0

REFERENCIA: COADYUVANCIA SOLICITUD FERMISC DE ENAJENACION
PROYECTO LUMINA ESTE

NICOLAS RODRIGUEZ GAITAN, mayor de edad, identificado con cedula de
ciudadania No. 1.233.894 659 de Bogota, en mi calidad de liquidador suplente de
INVESTIGACIONES DACRIP S.A. EN LIQUIDACION, sociedad, identificada con
el MIT 860.040.880-8, por medic del presente escrile, me permito indicar que
coadyuvo la solicitud de radicacion de documentos de permiso de enajenacion para
el proyecto LUMINA 4 ESTE.

El proyecto se va a desarrollar en &l inmueble ubicado en la carrera 4 este no 109
A 39, inmueble dentificado con la matricula inmobiliana 50N-107280, que
actualmente es propiedad de esta sociedad, y que la constructora, PROMOTORA
ARQUICRETO S5.A.8, compaiia identificada con el NIT 8301301196 vy
representada legalmente por JAVIER ANDRES PORTILLO ROJAS, mayor de
edad, identificado con cedula de ciudadania 79.460.451 de Bogota esta tramitando
ante esta sacretaria radicacion de documentos, para permiso de enajenacion,

Cordialmente,

Micdas (Aednger € .

NICOLAS RODRIGUEZ GAITAN
C.C. 1.233.894 659 de Bogota-
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA ¥ CONTENIDO DE DOCUMENTO PRIVADO
Articule 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

L |
Jh__*ﬂ-l.mm i OB 1870
ﬁ“-’-‘inia ciudad de Bogota D.C., Republica de Colombia, el siete {7) de febrera de dos mil veinticinco (2025), en la
Notarfa cincuenta v dos (52) del Circulo de Bogotd D.C, comparecid: NICOLAS RODRIGUEZ GAITAN,
identificado con Cédula de Cludadania / NUIP 1233834659 y declard que la firma gue aparece en &l presenie

documento es suya y el contenido es cierto

. 98700-1
IR BC i
.
‘.l-ﬁ:'.r.' ﬁu:.-:laﬁ' Eaillj“l o
' 03a0d710d5f
e e T B 07/02/2025 12:50.36

Gonforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo
farmétrico en linea de su huella dactilar con la informacion biografica y biométrica de |a base de datos de la

Registraduria Nacional del Estado Civil

Acorde a la autorizacidn del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la prntewnn de sus datos

personakes v las politicas de seguridad de la informacidn establecidas por la Registraduria Nacional del Estado

Civil.

Esta Acta se asocia al documento gue contiene la siguiente informacion: COADYLUVANCIA.

.';:!':I-I-I':'_;-}“_‘:q,r u-__:{_:“ “_..' a‘:.ﬂ.
f _r-'- 'I; ] .f : |
| ® kLA 42 BUBOTA. 1.6 | ‘\WE .
'.1 ‘:_."--_.,rul hﬂs‘l'%n ';I_. e
'L_-__I ;n.,_l-'ﬁ_,a -
NATALIA ROSAS CASTRILLON
Notaria (52) del Circulo de Bogota D.C. - Encargada
Consulte este documenta en https://notariid.notariasegura.com.co

(& ] Nimers Urico de Transaceién: 03a0d10¢51, 07/02/2025 125203




CONTRATO PROMESA DE COMPRAVENTA
EDIFICIO: LUMINA P.H
PROMITENTE VENDEDOR:

PROMOTORA ARQUICRETO S.A.S
NIT: 830.130.119 -6

PROMITENTES COMPRADOR:

C.C e

INMUEBLE:

APARTAMENTO No --—--DEL EDIFICIO LUMINA P.H.
PARQUEADEROS: ——- [Blenes Comunes da Uso Exclusivo)
DEPOSITO: -——= (Bien comiin de uso exclusivo)

En Bogota, D.C a los — (—) dias del mes de enero del afic dos mil veinticinco
{2025) entre los suscritos a saber: Por una parte, JAVIER ANDRES PORTILLO
ROJAS mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania nimero
79.460 451 de Bogota, quien obra en el presente documento en calidad de
Representante legal de la sociedad PROMOTORA ARQUICRETO 5.A.5, sociedad
comercial constituida mediante Escritura Plblica No 2474 del 28 de Oclubre de
2003, otorgada en la notaria 49 de Bogota, sociedad identificada con el NIT
830.130.119-6, todo lo cual se acredita en el Certlficado de Existencia y
representacion legal expedido por la Cadmara de Comercio de Bogota, sociedad que
en adelante y para los efeclos del presente contrato se denominara EL
PROMITENTE VENDEDOR, y por la otra, -, mayor de edad, identificado

rjl



con la cedula de ciudadania MNo. -—-—-, de estado civil casada con sociedad
conyugal vigente, quien para los efectos de este instrumento se denominara EL
PROMITENTE COMPRADOCR, vy que en forma conjunta se denominaran como LAS
PARTES. Las mismas hacen constar por medio del presente documento, que han
celebrado el contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA que sa aspacifica y rige
por las normas civiles y comerciales aplicables a este tipo de negocio y en particular
por las siguientes:

CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMERAOBJETO: EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga, a
transferir a titulo de venta real y matearial a favor de EL PROMITENTE COMPRADOR
y este se obliga a recibir a igual titule, el derecho de dominio y posesion, junto con la
proporcion gue le correspondera sobre las areas y bienes comunes, que tendra y
ejercera sobre el Apartamento No —-, inmueble que hara parte del Proyecto
Inmaobiliario que se denomina LUMINA PROPIEDAD HORIZONTAL (en adelants EL
PROYECTO) ubicado en la cludad de Bogota, D.C, en la Carrera 4 Este 109 A 38
(Direccién Catastral) que corresponde al inmueble identificado con la matricula
inmobiliaria S50N-107280 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de
Bogota fona Norte { matricula en mayor extension) sobre el cual se desarrollara el
proyecto. PARAGRAFO: Al apartamento N° —-—-se le asignara el uso exclusivo de
{-=-) estacionamientos y un (—) Depdsito los cuales serdn bienes comunes de uso
exclusivo PARAGRAFO PRIMERO: El edificio LUMINA PROPIEDAD
HORIZONTAL, fue debidamente aprobado mediante la Licencia de Construccion
Nimero 11001-1-24-1106 expedida por la Curaduria Urbana No 1 de Bogota, el dia
20 de diciembre de 2024 y ejecutoriada el dia 21 de enero de 2025.

El apartamento sa describa asi:




PARAGRAFO SEGUNDQ: El coeficiente de copropiedad sobre los bienes comunes
serd el que se consigné en el Reglamento de Propiedad Horizontal. DESCRIPCION
DE LINDEROS: Los linderos del inmueble que se promete en venta seran los que
queden consignados en el Reglamento de Propledad Horizontal PARAGRAFO
TERCERDO: En la escritura plblica de compraventa con la cual se perfecclone el
presente contrato se asignara al apartamento el uso exclusivo de ——-
estacionamientos y -—- deposito, los cuales seran blenes comunes de uso
exclusivo., PARAGRAFO CUARTO: De conformidad con el Plano gue se adjunta y
hace parte integral del presente contrato, EL PROMITENTE COMPRADOR
manifiesta conocer y aceptar la ubicacin del Apartamento. PARAGRAFO
TERCERO: EL PROMITENTE VENDEDOR, como constructor del PROYECTO
queda expresamente autorizado por EL PROMITENTE COMPRADOR para realizar
todas las revocatorias modificaciones, adiciones y/o reformas que de manera
exclusiva EL PROMITENTE VENDEDOR como Propietario Inicial le haga por su
cuenta exclusiva al Reglamento de Propiedad Horizontal, de acuerdo con la Ley 675
de 2001 entendiéndose que todo se realizara dentro de las disposiciones previsias
en la citada ley.,, PARAGRAFO CUARTO: Al inmueble prometido en venta se le
asignara la matricula inmobiliaria individual una vez se registre el Reglamento de
Propiedad Horizontal del Edificio y sus unidades habitacionales resultantes y
aprobadas en los planos de propiedad horizontal. , PARAGRAFO QUINTO: No
obstante, la mencién de la cabida y linderos del inmueble que se promete en venta,
la compraventa se otorgara como cuerpo cierto.

SEGUNDA: TRADICION: PROMOTORA ARQUICRETO 5.A.5, adquirio el inmueble
sobre el cual se construird el proyecto inmobiliario LUMINA 4 ESTE asi: Por medio
de documento privado denominado Promesa de permuta, adquirid el inmueble a
Investigaciones Dacrip S.A en Liquidacion, sociedad que autorizd el desarrollo del
proyecto y la constitucion de la fiducia de preventas que actualmente esta vigente.
Por medio de escritura publica se transferira la propiedad a nombre del patrimonio
auténomo, que sera con la fiduciaria BBVA, donde se transferiran los recursos de la
fiducia de preventas, a favor de la fiducia de administracién inmobiliaria, que serd
constituida y fungird como fideicomitente Promotora Arquicreto S5.A.S.

TERCERA: EL PROMITENTE VENDEDOR manifiesta gue el inmueble prometido en
venta no Io ha enajenado a ninguna persona y declara que lo escriturara libre de
registro por demanda civil, uso y habitacitn, arrendamiento por escritura publica,
patrimonio de familia no embargable y condiciones suspensivas o resolutorias de
dominio v en general libre de limitaciones o gravamenes, salvo las derivadas del
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régimen de propiedad horizontal a que se encontrarda sometido el inmueble.
PARAGRAFO: EL PROMITENTE VENDEDOR se cbliga a salir al saneamiento por
aviccion del bien prometido en venta. En relacion con los vicios redhibitorios sera
obligacion de EL PROMITENTE VENDEDOR salir a su saneamiento, frente a EL
PROMITENTE COMPRADOR.

CUARTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio total del inmueble prometido en
venta, es la suma d@ -----————-—- gue EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga a
pagar a EL PROMITENTE VENDEDOR asi:

PARAGRAFO PRIMERO: En caso de optar por tomar crédito para el pago contra
entrega, EL PROMITENTE COMPRADOR y EL PROMITENTE VENDEDOR,
autorizan al Banco, para que el préstamo que le sea otorgado sea girado
directamante a la fiducia de administracion. PARAGRAFO SEGUNDO: Desde la
fecha de la entrega de los inmuebles y hasta la fecha de abono efectivo de cualquier
saldo del precio incluido en el valor del crédito otorgade por el Banco; EL
PROMITENTE COMPRADOR pagaran intereses moratorios liquidados a la tasa
maxima legal permitida los cuales deberan ser pagados por mensualidades
anticipadas, dentro de los primeros cinco (5) dias calendario de cada mes. En caso
de mora en el pago del capital o de los intereses, EL PROMITENTE COMPRADOR
reconocera y pagara intereses moratorios equivalentes a |a tasa maxima autorizada
por la ley, segun lo previsto en el Codigo de Comercio. Se precisa que |a agilidad en
el desembolso del crédito por parte de la entidad financiera es responsabilidad de EL
PROMITENTE COMPRADOR. PARAGRAFO TERCERO: En caso de mora en &l
cumplimiento de cualquiera de los plazos previstos para el pago de las cuolas
mensuales, incluido el plazo fijlado para el pago o abono por conducto del Banco
cuando éste Oltimo incumpliere por culpa no atribuible al PROMITENTE
VENDEDOR, EL PROMITENTE COMPRADOR pagara un interés a la tasa
moratoria maxima vigente conforme a la ley, a eleccién de EL PROMITENTE
VENDEDOR, aungue esto no pueda interpretarse como prorroga del plazo, pues en
tal evenio y en cualguier momento duranie la mora, podra EL PROMITENTE
VENDEDOR exigir el pago del saldo total adeudado con sus intereses de inmediato,
ademas de hacer efectiva la promesa por el incumplimiento, sin perjuicio del ejercicio
de los derechos y acciones consagrados a favor de la parle cumplida de este
contrato. PARAGRAFO CUARTO: En el evento en que EL PROMITENTE




COMPRADOR opte por utilizar una financiacion inferior a la suma’ sefialada que
podra pagar por conducio del Banco o decida no utilizarla, debera pagar la diferencia
antes del otorgamiento de la escritura plablica de compraventa mediante la cual se
perfeccione el presente contrato. PARAGRAFO QUINTO: EL PROMITENTE
COMPRADOR se obliga a pagar en forma inmediata los valores gue, por concepto
de avalios, estudios de titulos, imbres, primas de seguro, etc., les cobre el Banco
para perfeccionar el crédito, asl mismo los timbres de pagarés, la cuota parte de los
derechos notarlales y registro ¥y en general los demas documentos que deban
otorgarse en desarrollo de este contrato. PARAGRAFO SEXTO: EL PROMITENTE
COMPRADOR faculta al PROMITENTE VENDEDOR para efectuar libremeante la
imputacion de los pagos a las obligaciones pendientes, garantizadas o no, a cargo
de aquelios y a favor de esta Gltima, sea que los pagos se realicen directamente o
por conducto del Banco. PARAGRAFO SEPTIMO: EL PROMITENTE VENDEDOR
podra exigir a EL PROMITENTE COMPRADOR las garantias reales o personales
que estime convenientes sobre las sumas adeudadas. PARAGRAFO OCTAVO: Los
pagos que haga EL PROMITENTE COMPRADOR sera aplicados primero al pago
de intereses que tenga pendiente de cancelacion por cualguier concepto v los
axcedenies se abonardn al precio del inmueble. EL PROMITENTE COMPRADOR
se obliga a pagar con recursos propios todo saldo insoluto del precio. PARAGRAFO
NOVEND: EL PROMITENTE COMPRADOR declara que el origen de los recursos
con los que esta adquiriendo el inmueble objeto de este contrato, provienen de
actividad licita vy no de las relacionadas, mediata o inmediatamente, con la
receptacién de lavado de activos, sancionados por la Ley Penal Colombiana. EL
PROMITENTE VENDEDOR queda eximido de toda responsabilidad que se derive
por informacion errdnea, falsa o inexacta que EL PROMITENTE COMPRADOR
proporcione para la celebracion de este contrato.

QUINTA: FACULTADES DEL PROMITENTE VENDEDOR. En los eventos
anteriores si EL PROMITENTE COMPRADOR no diere cumplimiento a los
requisitos o plazos fijados se tendrd por incumplido el presente contrato, con las
facultades y consecuencias a favor de EL PROMITENTE VENDEDOR, pudiendo por
lo tanto resolver el contrato de pleno derecho, sin necesidad de declaracién judicial,
pudiendo ademas hacer efectivas las arras por el incumplimiento de que trata este
contrato en clausula posterior y por tanto, quedando EL PROMITENTE VENDEDOR
facullado para promefer el inmueble en venta a terceros con plena liberad.
PARAGRAFO: EL PROMITENTE COMPRADOR en forma expresa autoriza a EL
PROMITENTE VENDEDOR para solicitar, reportar, conservar, suministrar y
actualizar informaciones y referencias relativas a los nombres apeliidos y
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documentos de identidad;, comportamiento de crédito comercial, habitos de pago,
manejo de cuentas comrientes, bancarias y en general al cumplimiento de
obligacicnes comerciales y financieras de EL PROMITENTE COMPRADOR.
Sumado a ello faculta al PROMITENTE VENDEDOR, para realizar las verificaciones
relacionadas con el sistema SAGRILAFT, sobre el financiamiento del terrorismo y el
lavado de activos a EL PROMITENTE COMPRADOR. Esta autorizacion estara
vigente hasta la cancelacion definitiva del vinculo contractual establecide con EL
PROMITENTE VENDEDOR.

SEXTA: ARRAS.- EL PROMITENTE COMPRADOR y EL PROMITENTE
VENDEDOR, acuerdan como arras del presente contrato el Diez por ciento (10%)
del precio total del inmueble a que hace referencia en la clausula Cuarta, que se
regulan conforme al arficulo ochocientos sesenta y seis (866) del Codigo de
Comercio, la cual perdera EL PROMITENTE COMPRADOR a favor de EL
PROMITENTE VENDEDOR o éste se |a restituira doblada, en caso de retracto o serd
imputada al precio de la venta si esta se perfecciona por medio de escritura publica.
PARAGRAFD PRIMERO: En concordancia con el articulo 1858 del chdigo civil se
entiende que la facultad de retraclo podra ejercerse mientras no se haya
perfeccionado el contrato, es decir hasta antes del otorgamiento de la escritura
plblica de compraventa y su respectiva inscripcion o no haya principiado la entrega
de la cosa vendida. PARAGRAFO SEGUNDO: Si EL PROMITENTE COMPRADOR
no diere cumplimiento a cualquiera de las obligaciones que contrae de acuerdo con
el presente contrato, se causara a favor de EL PROMITENTE VENDEDOR |a suma
pactada como arras y este quedara en libertad de declararlo resuelto unitateralmente
sin necesidad de requerimiento judicial o privado; quedando ademas en libertad de
disponer del inmueble y restituira las sumas recibidas, previo descuento del valor
aqui sefialado a titulo de indemnizacion de perjuicios.

SEPTIMA: OTORGAMIENTO DE ESCRITURA PUBLICA. - EL PROMITENTE
VENDEDOR y EL PROMITENTE COMPRADOR se obligan a otorgar la escritura de
compraventa el dia —————. si para esta fecha EL PROMITENTE COMPRADOR
hublere cumplido con todos los requisitos exigidos para ello; en caso contrario el
presente confrato de Promesa de Compravenia quedard sin valor nl efecto, se
aplicara la clausula de arras y se dispondrd comercialmente del inmueble. Dicha
escritura la otorgara EL PROMITENTE VENDEDOR siempre y cuando EL
PROMITENTE COMPRADOR esté al dia en al cumplimianto de las obligaciones a
su cargo, especiaimente en cuanto al pago de las sumas pagaderas para antes de
la escritura de venta. La escritura se firmara en la Notaria treinta y uno (31) del Circulo




de Bogota a las, 10:00 am. del dia sefialado. PARAGRAFQO PRIMERO: Si el dia
fijado para el otorgamiento de la escritura prometida, EL PROMITENTE VENDEDOR
no contare con los documentos idoneos gue prueben el pago del impuesto predial
ylo de valorizacion, por causas no imputables a él, el otorgamiento de la escritura
pliblica se promrogara hasta el guinto dia habil siguiente a la fecha de la cbtencion de
dicho documento, para lo cual EL PROMITENTE VENDEDOR dara aviso escrito o
por comeo cerificado o por coreo electronico dirigido a EL PROMITENTE
COMPRADOR a la direccidn registrada por &l y este Oltimo contara con un plazo de
3 dias para aceptar el término de prorroga propuesto, Si EL PROMITENTE
COMPRADOR no da respuesta a la comunicacion de prormoga remitida por EL
PROMITENTE VENDEDOR se entendera que acepta |a nueva fecha propuesta para
el otorgamiento de la escritura plblica. PARAGRAFO SEGUNDO: Iguaimente el
PROMITENTE VENDEDOR, podra prorrogar la firma de la escritura publica, sin
ningdn fipo de consecuencias econdmicas, cuando sobrevengan motivos de fuerza
mayor o caso foruito, hasta el dia habil siguiente en que las causas y/o motivos
generadores de los mismos hayan cesado. En este caso el PROMITENTE
VENDEDOR informara de tales hechos a EL PROMITENTE COMPRADOR por
escrito o por comeo certificado o por correo electrnico dirigido a EL PROMITENTE
COMPRADOR a la direccion registrada por &l (ellos) informéndole los motives de
aplazamiento de las escrituras y la estimacion de la nueva fecha de firma. Se precisa
gue en el evento en que los motivos de fuerza mayor o caso fortuito, subsistan por
un periodo superior a ocho (8) meses contados a partir de su ocumrencia, las partes
de comin acuerdo, podran dar por terminado el presente-contrato de Promesa de
Compraventa sin consecuencias econémicas para ninguna de ellas.

OCTAVA. ENTREGA DE LOS INMUEBLES.- EL PROMITENTE VENDEDOR, hara
entrega real y material del Apartamento, junto con las asignaciones exclusivas de
estacionamientos y el Depésito dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes
contados a partir de la firma de la escritura publica, en el caso que el pago sea de
contado, o del desembolso del crédito por parte de la entidad financiera, salvo
eventos de fuerza mayor o caso fortuito o casos tales como falta de suministro
oportuno de los materiales de construccion, incumplimiento de los contratistas que
tienen a su cargo la edificacion, demora en la instalacion de los servicios de agua,
energia eléctrica; etc. En dicho evento EL PROMITENTE VENDEDOR, se cbiiga a
remitir por correo certificado una comunicacion explicativa de los hechos que dieron
origen a la fuerza mayor o al caso fortuito y la indicacion del plazo estimado para ia
entrega. En todo caso y para definir la fecha de entrega definitiva las partes deberan
dejar constancia escrita de la fecha convenida para el cumplimiento de esta
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obligacion. PARAGRAFO PRIMERO: En el momento en que se efeclué la entrega
material del inmueble prometido, las partes suscribiran un acta donde conste el
estado de recibo del inmueble, las reparaciones, servicios de postventa a que haya
lugar, asi como el plazo en el cual el constructor se obliga a entregarlos o repararios.
PARAGRAFO SEGUNDO: Si EL PROMITENTE COMPRADOR no comparece a
recibir &l inmueble en la fecha pactada, o presentandose, se abstiene de recibiro gin
causa justificada, o por detalles de simple acabados, éste se tendrd por entregado
para todos los efectos a satisfaccion. En este evento, la llave del Apartameanto
quedara a disposicion de EL PROMITENTE COMPRADOR en las oficinas de EL
PROMITENTE VENDEDOR o donde éste le sefiale. Es claro tambien, gue si como
consecuencia de la negativa de EL PROMITENTE COMPRADOR a recibir el
inmueble, no se pudieren desembolsar en las fechas previstas algunas de las sumas
de dinero destinadas al pago del precio, se causaran intereses moratorios a |a tasa
maxima legal, desde la fecha en que dicho desembolsc ha debido producirse.
PARAGRAFO TERCERO: Si por cualguier circunstancia las partes acordasen
entregar &l inmueble antes de oforgarse |la escrtura publica de compraventa, la
entrega se hara a titulo de mera tenencia aun cuando no se haga referencia a esta
circunstancia. PARAGRAFO CUARTO: Salvo culpa o negligencia de su parte, EL
PROMITENTE VENDEDOR no sera responsable de las demoras en que puedan
incurrir las Empresas de Servicios Publicos Domiciliarios, en la instalacion y el
mantenimiento de los servicios pdblicos tales como acueducto, alcantarillado y
energia. Como el inmueble prometido en venta serd entregado cuando esté provisto
de los servicios publicos mencionados, en el evenlo en que las Empresas de
servicios Publicos Domiciliarios encargadas no los hubleran instalado y por tal motivo
no se pudiere efectuar la entrega en la época prevista, no se configurara
incumplimiento por parte de EL PROMITENTE VENDEDOR. PARAGRAFO
QUINTO: ENTREGA MATERIAL DEL INMUEBLE: El inmueble objeto de este
contrato sera entregado por EL PROMITENTE VENDEDOR a EL PROMITENTE
COMPRADOR el dia al que hace referencia en la parte inicial de esta cldusula,
siempre y cuando EL PROMITENTE COMPRADOR se encuentre al dia en el pago
de las cuotas pactadas a cuenta del precio. No obstante, la firma de la escritura y el
sefialamiento de estos plazos, EL PROMITENTE VENDEDOR contara con un
periodo de gracia de cuarenta y cinco (45) dias hdbiles mds para efectuar dicha
entrega a partir del dia al que hace referencia al principio de esta clausula. Se
exceplia de esie caso los evenios de fuerza mayor y caso fortuito tales como: hechos
de la naturaleza, huelgas o paros decretados por los empleados del personal de sus
proveedores, contratistas y/o subconfratistas, tardanza por parte de las Empresas
Distritales en la inslalacion de los servicios pulblicos domiciliarios de energla,




acueducto y alcantarilade, etc. EL PROMITENTE VENDEDOR podra realizar la
entrega del bien, con anterioridad a las fechas arriba fijadas, de comin acuerdo con
EL PROMITENTE COMPRADOR. En caso de que EL PROMITENTE COMPRADOR
no se presente a recibir el inmueble en el término indicado, EL PROMITENTE
VENDEDOR tendra derecho a considerar que el bien ha sido recibido a entera
satisfaccion, desde el dia del vencimienio del plazo fijado para la entrega.
PARAGRAFO SEXTO: Se deja expresa constancia que EL PROMITENTE
VENDEDOR podra abstenerse de hacer entrega real y material a EL PROMITENTE
COMPRADOR en la fecha establecida para ello, si EL PROMITENTE COMPRADOR
no ha cumplido las obligaciones estipuladas en este contrato, en especial el pago
total del precio acordado. PARAGRAFO SEPTIMO: No obstante, |la forma pactada
para la entrega del inmueble objeto de este confrato, EL PROMITENTE
COMPRADOR se obliga a renunciar en la escritura publica de piblica de
compraventa con que se dé cumplimiento a este confrato al ajercicio de la accion
resolutoria derivada de la forma de entrega pactada. PARAGRAFO OCTAVO: La
entrega de los bienes comunes de uso y goce general s& haran de conformidad con
lo establecido en la Lay 675 de 2001.

NOVENA: EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a entregar a paz y salvo el
inmueble por concepto de gravamenes, impuesio predial en la promata
comespondiente hasta el dia de firma de la escritura, tasas, derechos liquidados o
reajustados hasta la fecha en que se firme la escritura de compraventa salvo en lo
que se refiere a una contribucion eventual de valorizacion que se causase, cobrase
o liquidase a partir de la fecha de suscripcin por las partes de este documento, la
cual sera de cargo de EL PROMITENTE COMPRADOR inicialmente de acuerdo al
porcentaje de copropiedad determinado para el inmueble ¥ luego con la tarifa
individual que se facture, PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMITENTE VENDEDOR
se compromete a entregar el inmueble objeto del presente contrato con las
conexiones, dotaciones y pago de los derechos de acueducto, alcantarillado vy
energla eléctrica. PARAGRAFO SEGUNDO: Salvo culpa o negligencia, EL
PROMITENTE VENDEDOR no sera responsable de las demoras en que puedan
incurrir las Empresas Prestadoras de los Servicios Publicos Domiciliarios, en la
instalacion y mantenimiento de los servicios de acueducto, alcantarillado y energia
eléctrica. PARAGRAFO TERCERO: EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a
efectuar el desenglobe ante la Oficina de Catastro o la que haga sus veces, del cual
hace parte el inmueble objeto de este confrato una vez concluya la enajenacion de
las unidades inmaobiliarias que conforman el Proyecto.



DECIMA. ACEPTACION DE PLANOS ¥ MODIFICACIONES: EL PROMITENTE
COMPRADOR, manifiesta que conoce y acepta los disefios, planos, acabados,
materiales, ubicacién de los inmuebles y demas especificaciones iécnicas que
conforman El Proyecto y bienes comunes de la edificacion y las especificaciones de
construccion, los cuales se obligan a respetar asi como el Reglamento de Propiedad
Horizontal al que estara sometido el inmueble objeto de este contrato de promasa
de compraventa, especialmente al pago oportunc de las expensas comunes que le
correspondan a partir de la fecha de entrega del inmueble. PARAGRAFO PRIMERO:
En desarrollo de lo anterior, hace parte de este contrato, como anexo, el listado de
acabados del inmueble objefo de esie contrato, acabados que se. entienden
aceptados por EL PROMITENTE COMPRADOR quien renuncia expresamenta a
pedir modificaciones o camblos de los acabados contenidos en el anexo
anteriormente mencionado. PARAGRAFO SEGUNDO: EL PROMITENTE
VENDEDOR, como constructor del Apartamento, queda autorizado expresamente
por EL PROMITENTE COMPRADOR para introducirle las modificaciones a los
disefios, planos, localizacion, detalles constructivos y de acabados, materiales,
etcétera, que estime indispensable o necesarias, sin desmejorar las condiciones del
Apartamento y del inmueble en general. PARAGRAFO TERCERO: Mientras se
aprueba el presupuasto que cubra los gastos que deben ser asumidos por |a
copropiedad EL COMPRADOR, cancelard al PROMITENTE VENDEDOR en calidad
de propietario inicial, la suma que corresponda a un presupuesto que elaborara el
PROMITENTE VENDEDOR, hasla que se cumplan las condiciones sefialadas en El
Reglamento de Propiedad Horizontal, para la elaboracion del presupuesto definitivo
aprobado por la copropiedad. El pago anterior debera efectuarse dentro de los cinco
(5) primeros dias hdbiles de cada mes en forma anticipada, al PROMITENTE
VENDEDOR en calidad de propietario inicial. PARAGRAFO CUARTO: EL
PROMETIENTE VENDEDOR, tramitd y obtuvo ante la secretaria del Habitat pemiso
de enajenacion correspondiéndole el numero de Radicacion -

DECIMA PRIMERA: Los gastos y/o derechos nolariales que ocasione este contrato
y &l otorgamiento de la escritura de compraventa correra por cuenta de EL
PROMITENTE VENDEDOR y de EL PROMITENTE COMPRADOR por partes
iguales; los derechos de registro y beneficencia de la escritura de compraventa, asi
como usufructo, hipoteca de crédito de largo plazo, patrimonio de familia, impuesto
de timbre. elc, asi como los impuestos que puedan generarse por futuras reformas
tributarias, seran de cargo exclusivo de EL PROMITENTE COMPRADOR.




DECIMA SEGUNDA: EL PROMITENTE COMPRADOR no intervendra directa o
indirectamente en el desarrollo de la construccion del inmueble prometido en venta,
salvo estipulacion en contrario.

DECIMA TERCERA CESION: La presente promesa de compraventa se ha
celebrado en consideracién a las condiciones particulares de EL PROMITENTE
COMPRADOR, por consiguiente, la cesion total o parcial de este contrato debera ser
sometida a estudio previo de EL PROMITENTE VENDEDOR, quien se reserva la
facultad de aceptarla o rechazarla, dentro de los diez (10) dias calendario siguientes
a la fecha de recibo de la solicitud de cesién. La aceptacion o rechazo debera ser
expresa y constar en escrito emanado por el PROMITENTE VENDEDOR. En caso
de silencio se entendera negada. PARAGRAFO: En caso de que |a constructora
acepte la cesion se resernva el derecho de cobrar el 1.5% sobre el valor por el cual se
realice la cesidn como gastos de administracién. En el caso en que la constructora
realice la gestion y tramitacidn de la reventa y por ende la cesitn del negocio, se
reserva el derecho de cobrar el 3% sobre el valor del nuevo negocio.

DECIMA CUARTA GARANTIAS: EL PROMITENTE COMPRADOR tendran las
garantias legales establecidas en &l articulo 8 de la ley 1480 de 2.011 es decir,
estabilidad de obra por diez (10) afios, y para los acabados de un (1) afio. A partir de
la fecha de entrega de los inmuebles objeto de esta promesa sera de cargo de EL
PROMITENTE COMPRADOR todas las reparaciones por dafios o delerioro que no
obedezca a vicios del suelo o de la construccion.

DECIMA QUINTA: Las especificaciones de construccion de los inmuebles objeto de
este contrato que se suscriben por las partes en anexo separado, forman parte
integrante de este conirato,

DECIMA SEXTA: ALCANCE DEL CONTRATO: El presente Conirato constituye el
acuerdo (nico y total entre las partes en relacién con el objeto contratado y prevalece
sobre cualquier propuesta verbal o escrita, sobre toda negociacion previa y sobre
todas las demds comunicaciones entre las partes con respecto al objeto del contrato.

DECIMA SEPTIMA: NOTIFICACIONES: Todas las nofificaciones relacionadas con
este confrato seran dadas por escrito entre las partes, a las direcciones que se
indican a continuacion:

PROMITENTE COMPRADOR:

Il




Direccldn; ——--—-—-
Teléfono: -------— -
Correo electrdnico; ——-—-

PROMITENTE VENDEDOR:

Direccion: Diagonal 108 A N* 7C - 40 Bogota D.C.

Teléfono: 3162757706

Correo electrdnico: direccionfinanciera@vyparquitectos com

DECIMA OCTAVA: REGIMEN LEGAL Y DOMICILIO: Las partes acuerdan
someterse desde ahora, a la jurisdiccién ordinaria en caso de controversia. Para
todos los efectos legales el domicilio contractual es la cludad de Bogota.

DECIMA NOVENA: EL PROMITENTE COMPRADOR y EL PROMITENTE
VENDEDOR, manifiestan que el presente confrato de promesa de compraventa
refleja el acuerdo final al cual han llegado y se aplicara en forma preferente a
cualguier otro que hayan firmado y cualguier modificacion a las estipulaciones de
esta promesa, deberd constar por escrito y suscrita por las partes o sus
representantes legales o apoderados debidamente autorizados para ello, pues es
intencién inequivoca de las paries la de no reconocer validez a documentos
precedentes o a modificaciones de tipo verbal, ya que este acuerdo se ejecutd
atendiendo a el principio de autonomia privada como expresion de la voluntad

En constancia de lo anterior, se suscribe el presente contrato en la ciudad de Bogota
8 === (===} dias del mes de - del afio Dos Mil Veinticinco {2025) en dos (2)
gjemplares del mismo tenor y validez.

EL PROMITENTE COMPRADOR

CC 2




EL PROMITENTE VENDEDOR

JAVIER ANDRES PORTILLO ROJAS
C.C. 79.460 451 de Bogota
Repraesentante Lagal

PROMOTORA ARQUICRETO S.A

NIT 830.130.119-8
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

FECHA DE OTORGAMIENTO:

OTORGADA EN LA NOTARIA TREINTA Y UNO (31) DEL CIRCULO DE BOGOTA
D.C. - CODIGD NOTARIAL: 11001010 =mmemmemmnnnne-

;;;;;;;;;;

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO
FORMULARIO DE CALIFICACION

MATURALEZA JURIDICA DEL ACTO - VALOR DEL ACTO
ESPECIFICACION -- PESOS
(0860) CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION - SIN CUANTIA
(0125) COMPRAVENTA $

(0304) AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR Sl {__) NO (X)

IDENTIFICACION DEL(OS) PREDIO(S)
MATRICULA(S) INMOBILIARIA{S) NUMERO(S): 50N-107280
CEDULA(S) CATASTRAL(ES) NUMERO(S):. (EN MAYOR EXTENSION) ——------
R UBICACION DEL(OS) PREDIO(S):
APARTAMENTO —- DEL PROYECTO EDIFICIO GINRBRA - UBICADO EN LA
CARRERA (4) ESTE CIENTO NUEVE A TREINTA Y NUEVE (108 A 39)
(DIRECCION CATASTRAL) DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C.— i

URBANO (X) : RURAL: ()
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO

OTORGANTE(S): —_ IDENTIFICACION:

1). CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION

PROMOTORA ARQUICRETO S.A.8.-———————memmmmemoeee -—Nit. 830.130.119-6

Representado por; —-

JAVIER ANDRES PORTILLO ROJAS C.C. 79.460.451

2). COMPRAVENTA remman

DE: PROMOTORA ARQUICRETO S.A.5. - Nit. 830.130.119-6

Representado por, —————e—ssmr e e e e

JAVIER ANDRES PORTILLO ROJAS . C.C. 79.460.451
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En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departaments de Cundinamarca, Republica

de Colombia, a los
(2.024), ante mi, s--------—---- NOTARIO TREINTA Y UNO (31) DEL CiRCULO DE

BOGOTA D.C.

SECCION PRIMERA
CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION
COMPARECE CON MINUTA ENVIADA POR CORREO ELECTRONICO: JAVIER
ANDRES PORTILLO ROJAS, mayor de edad de nacionalidad colombiano,
domiciliado en la ciudad de Bogota D.C., identificado con la cedula de ciudadania
nimero 79.460.451 expedida en Bogota D.C., en calidad de Representante Legal y
por tanto en nombre y representacion de la sociedad PROMOTORA ARQUICRETO
S.A.5., sociedad comercial constituida mediante Escritura Pablica No 2474 del 28 de
Octubre de 2003 otorgada por la notaria cuarenta y nueve (48) del circulo de Bogota
D.C., identificada con el NIT: 830.130.119-6 todo lo cual acredita con el certificado de
existencia y representacion legal que se protocoliza, y manifestd:
PRIMERO: Que la sociedad PROMOTORA ARQUICRETO S.A.S. identificada con
NIT: 830.130.118-6 adquirit &l lote de terreno, ubicado en la en la Camrera 50 Mo,
119-48 (Direccién Catastrall DE BOGOTA D.C., identificado con el Folio de
Matricula Inmobiliaria MNo. snu-aaﬂgz de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota - Zona Norte.
SEGUNDO: Que por medio de la presente escritura piblica, el compareciente en la
calidad antes Indicada procede a PROTOCOLIZAR el cerificado técnico de
ocupacion expedide por & Ing. —m——— del proyecto EDIFICIO LUMINA-
BOGOTA — CUNDINAMARCA, por medio de la cual el proyecto fue sometido a un
proceso de supervision técnica y se acreditd que la edificacion se ejecuto de
conformidad con los planos, disefios y especificaciones técnicas, estructurales y
geotécnicas exigidas por el Reglamento Colombiano de Construcciones Sismo

resistentes y aprobadas en la respectiva licencia de construccion, de conformidad a
lo exigido en la ley 1796 de 2016
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TERCERO: Que solicita al sefior registrador de instrumentos plblicos tener en
cuenta la presente protocelizacion y hacer la debida inscripcidn en el folio de
matricula inmobiliaria nomero S0N-388492 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota - Zona Norte
SECCION SEGUNDA
COMPRAVENTA
COMPARECIERON NUEVAMENTE CON MINUTA ENVIADA POR CORREO
ELECTRONICO: JAVIER ANDRES PORTILLO ROJAS identificado con la cedula
de ciudadania niamero 79.460.451, quien obra en el presente contrato E.ﬁ su calidad

de Representante Legal v por tanto en nombre y representacion de la sociedad
PROMOTORA ARQUICRETO S.A.S. sociedad comercial constituida mediante
Escritura Pdblica numero 2474 del 28 de Octubre de 2003, identificada con el NIT
B30.130.119 -6, todo lo cual se acredita en el Cerdificado de Existencia y
Representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota, que se
protocoliza con este instrumento, sociedad que en adelants y para los efectos del

presents contrato se denominara EL VENDEDOR, por una parte, y por la ofra

guienes para los efectos de este instrumento se
denominaran LOS COMPRADORES, y manifestaron que han celebrado el contrato
de compraventa que se regira por las disposiciones legales vigentes en la materia y

gspecialmente por las SiguIBNtES, -
CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO.- EL VENDEDOR por medio del presente instrumento publico
transfiere a favor de LOS COMPRADORES a fitulo de compraventa, y estos se
obligan a recibir a igual titulo, el derecho de dominio y posesion, junto con la
proporcion que le comesponde sobre las areas y bienes comunes, que tiene v ejerce
sobre el inmueble denominado APARTAMENTO N° -———— el cual forma parte del
PROYECTO LUMINA PROPIEDAD HORIZONTAL, ubicado en la ciudad de Bogota,
D.C. distinguido en la actual nomenclatura de Bogota CARRERA 4 ESTE 109 A 39
El inmueble objeto de la presente de Compraventa se describe asi:
APARTAMENTO NUMERQ - - ------ s mccmcamiciaaaianaen

GENERALIDADES: - ----ccxcusn- e L e e R R LR




El apartamento se localiza en el PISO -

LINDEROS GENERALES: e e
PARAGRAFO PRIMERO: El propietario de este apartamento no podra hacer
cerramiento a las terrazas correspondientes. No podran hacer mejoras o cambiar su
estructura principal. Ni utilizarlo como depdsito o almacenamiento. No se permite
hacer fuego o fogatas. Comesponde al propietano, residente o usuario &l mantenerla
en perfecto estado de aseo, para evitar la proliferacion de insectos o similares, -——--
PARAGRAFO SEGUNDO: Al inmueble le corresponde la matricula inmobiliaria
NUMero 50N- —=seeeeee de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota
Zona Norte. e
PARAGRAFO TERCERO: No obstante, la mencion de la cabida y linderos la
compraventa se otorga como de cuerpo cierto, de tal suerte que cualguier eventual

diferencia que pueda resultar entre las cabidas reales y las cabidas aqui declaradas,
no dara lugar a reclame por ninguna de [as partes.

SEGUNDA: TRADICION: El lote sobre el cual se gjecuta el proyecto “EDIFICIO
LUMINA 4ESTE" es de propiedad de la sociedad PROMOTORA ARQUICRETO
S5.A.5., el cual fue adquirido asl; ———--——- :
TERCERA: ANTECEDENTES JURIDICOS y APROBACION URBANISTICA,
ARQUITECTONICA Y DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL PROYECTO DEL
EDIFICIO LUMINA 4 ESTE PROPIEDAD HORIZONTAL. El edificio “LUMINA 4
ESTE PROPIEDAD HORIZONTAL" fue aprobadoe mediante licencia de construccion
N® LC 11001-1-24-1929 del 20 de diciembre de 2024 (ejecutoriada el 21 de enero de
2025). expedida por la Curaduria Urbana 1.la cual se protocoliza con el presente

g g ] =] 1 o U ————— max
Aprobacién Propiedad Horizontal: [guaimente en los términos de la modificacion
de la licencia de construccidon curaduria urbana No --— de Bogola,

D.C., se aprobd el cuadro de areas y los planos de propiedad horizontal del Proyecto.

PERMISO DE ENAJENACION: EL VENDEDOR estd debidamente autorizado para
enajenar los inmuebles resultantes del edificio “LUMINA 4 ESTE PROPIEDAD
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HORIZONTAL", segun radicacion No. —--------—m- — ante |a Alcaldia Mayor de Bogota,
D.C., Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda, --
CUARTA: DOMINIO ¥ LIBERTAD.- EL VENDEDOR garantiza que no ha enajenado
a ninguna persona el inmueble objeto de compraventa de este contrato y que tiene

el dominio y la posesion tranquila del inmueble y declara que se hara su entrega libre
de hipotecas, embargos, demandas, pleitos, condiciones resolutorias o suspensivas
del dominio, no esta constituido en patrimonio de familia inembargable y en general
de todo gravamen que pueda afectar, limitar o resolver la propiedad, salvo las
derivadas del régimen de Propiedad Horizontal al cual se encuentra sometido el
inmueble conforme se indicd y que en todo caso EL VENDEDOR se obliga a salir al
saneamiento en los casos de lay.
QUINTA: REPARACIONES. - A partir de |la fecha de entrega del inmuebie objeto de
este contrato sera de cargo de LOS COMPRADORES todas las reparaciones por
dafios o deterioro que no obedazcan a vicios del suelo o de la construccion, por los
cuales respondera EL VENDEDOR, de conformidad con la ley. LOS
COMPRADORES cuenta con las garantias legales que comprende |a estabilidad de
la obra por diez (10) afios y para los acabados de un (1) afio, de conformidad con
articulo 8 de |a Ley 1480 de 2.011.

CLAUSULA SEXTA: CLAUSULA PRECIO Y FORMA DE PAGO

PARAGRAFO PRIMERO. RENUNCIA A CONDICION RESOLUTORIA: No
obstante, la forma de pago, LA PARTE VENDEDORA renuncia expresamente a la
ejecucion de la accién resolutoria que de ella pueda derivarse y en consecuencia
otorga el presente titulo firme e iresoluble. -—---—-
PARAGRAFO SEGUNDO: Para dar cumplimiento al articulo 90 del Estatuto
Tributario, modificado por el Articulo 61 de la Ley 2010 del 27 de diciembre de 2.018,
los comparecientes declaran bajo la gravedad de juramento lo siguiente: 1) que el

precio de la venta incluida en la presente escritura plblica es real y no ha sido objeto
de actos privados en los que se sefale un valor diferente. 2) No existen sumas que
se hayan convenido o facturado por fuera de la presente escritura, - - - - ---------




CLAUSULA SEPTIMA: LIBERTAD DE GRAVAMENES Y SANEAMIENTO.- EL
VENDEDOR, manifiesta que el inmueble que se transfiere por |la presente escritura
piblica, no ha sido enajenado o transferido por acto anterior al presente, ni
arrendado por escritura publica, ni dado en anticresis, uso, usufructo, gue su dominic
estd libre de condiciones resolutorias, medidas cautelares, limitaciones de dominio y
patnmonio de familia, con |a salvedad del Regimen de Propiedad Horizontal al cual

s encuentra(n) sometido(s). - -—-

CLAUSULA OCTAVA: SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS. - EL VENDEDOR
- ha pagado a las Empresas de Energia Eléctrica, ENEL COLOMBIA S A, E.S.F (antes
CODENSA S.A ESP) Acueducto y Alcantarilado (EMPRESA DE ACUEDUCTO,
ALCANTARILLADO ¥ ASEQ DE EﬁGUTﬂ E.S.P. el valor de las liquidaciones en
relacion con la instalacion, y suministro de tales servicios y entrega del medidor de
acueducto, el contador de energla eléctrica-------—----------

PARAGRAFO PRIMERO: EL VENDEDOR ejecutd las cbras para garantizar la futura
prestacién del servicio telefonico segin las Gltimas disposiciones legales en esta
materia. El costo de los derechos de conexion y el valor de la linea telefénica
debera(n) ser pagados por EL (LOS) COMPRADOR (ES), v los cobros |los realizara
la empresa a través de la facturacion mensual. - s aen

La Empresa Prestadora del Servicio Telefénico es |a directa responsable de la

instalacion, adjudicacion de las lineas y facturacion del servicio telefonico.
PARAGRAFO SEGUNDO: E|l apartamentc materia de esta compraventa se
entregara dotado con los servicios piblicos domiciliarios definitivos conforme a lo
preceptuado en el articulo 10 de la ley 66 de 1968. 5i para el dia sefialado para la
entrega material del inmueble objeto de esta transferencia, las Empresas de Energla
Electrica y/o Acueducto, Alcantarilade y Aseo de Bogota, no hubieren instalado
definitvamente los servicios plblicos domiciliarios, EL VENDEDOR y EL ([LOS)
COMPRADOR (ES), expresamente convienen &n que la entrega se produzca con los
servicios plblicos domiciliarios instalados provisionalmente. En todo caso, serd de
cargo de EL VENDEDOR a sus expensas, obtener la conexitn definitiva y ante las
situaciones descritas, LOS COMPRADORES exonera(n) de toda responsabilidad por
tal situacidn. —m™ 8988 M8 8 e ————————
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PARAGRAFO TERCERO: Manifiesta EL VENDEDOR que en el PROYECTO
LUMINA PROPIEDAD HORIZONTAL se sjecutaron todas las obras relativas al
planteamiento urbanistico aprobado por la secretaria de Flaneacion de Bogota en

cumplimiento de todas las nomas establecidas para el efecto.
CLAUSULA NOVENA: IMPUESTOS y CONTRIBUCIONES.- El pago de cualguier
suma de dinero por concepto de gravamenes, impuestos, derechos liquidados o
reajustados, asi como cualquier gasto derivado de la propiedad, sera asumido por
LOS COMPRADORES a partir de la firna de esta escritura, incluida la de una
eventual valorizacion, la cual sera asumida por LOS COMPRADORES si para el
momento de la asignacién de dicho Gravamen, ostenta(n) la calidad de titular(es) del
derecho de dominic del inmueble objetoc del presente contrato o es(son)
poseedor{es) del mismo. En cuanto concieme a las tasas de servicios publicos, el
pago proporcional de las expensas necesarias para la administracion, conservacion y
reparacion del PROYECTO EDIFICIO LUMINA 4 ESTE PROPIEDAD HORIZONTAL
y sus bienes comunes y la prima de seguro, seran de cargo de LOS
COMPRADORES a partir de la fecha de entrega del (los) inmueble(s) asi como
cualquier gasto derivado de la tenencia del mismo. PARAGRAFO PRIMERO: La
sociedad PROMOTORA ARQUICRETO S.A5 tramitara el desenglobe de las
unidades que conforman el PROYECTO EDIFICIO LUMINA PROPIEDAD
HORIZONTAL ante la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, o la
entidad competente. PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante lo anterior EL
VENDEDOR en cumplimiento de lo reglado por el articulo 116 de la Ley 8 de 1989, a
la fecha ha cancelado el monto total por concepio del Impuesto Predial Anual del
inmueble gque se transfiere por virtud de la presente escritura publica, no obstante
LOS COMPRADORES le resfituiran a la sociedad PROMOTORA ARQUICRETO
S.A.8. el valor de |la prorrata del impuesto predial a partir del mes siguiente de |a
firna de esta escritura pdblica. ———m———m——————————————e e

PARAGRAFO TERCERO: A partir de la fecha de la entrega por parte del EL
VENDEDOR del({os) inmueble({s), seran de cargo de LOS COMPRADORES, el pago
de las expensas comunes de administracion relativas al mismo, de acuerdo con lo

establecido provisionaimente para el efecto en el Reglamento de Propiedad
Horizontal, especialmente a lo relativo a expensas de administracion provisional, --



CLAUSULA DECIMA: ENTREGA.- EL VENDEDOR, es decir la sociedad
PROMOTORA ARQUICRETO S.A8. hard la enfrega & dia —
PARAGRAFO PRIMERO: La entrega se realizard mediante Acta suscrita por
LOS COMPRADORES y EL VENDEDOR. PARAGRAFO SEGUNDO: No
obstante la fecha y forma de entrega del{los) inmueble(s), la transferencia del
derecho real de dominio y la posesion del(los) mismo(s) a favor de LOS
COMPRADORES, se otorga firme e irresoluble, renunciando las partes a toda
condicién resolutoria derivada de la enfrega. En cuanto a los bienes comunes
que conforman el PROYECTO LUMINA PROPIEDAD HORIZONTAL,
sefalados en el Reglamento de Propiedad Horizontal. LOS COMPRADORES
expresa que conoce los planos generales de localizacidn del PROYECTO
LUMINA PROPIEDAD HORIZONTAL, asi como la descripcion, estado de uso
y demas caracteristicas de tales bienes, y manifiesta que esta de acuerdo con
su estado actual de construccion. PARAGRAFO TERCERO: La entrega de
los bienes comunes esencialesr se entiende que se realiza en forma

simultanea con la enfrega de los bienes privados que hacen parte de cada
etapa del PROYECTO LUMINA PROPIEDAD HORIZONTAL, conforme lo
establece el articulo 24 de la ley 675 de 2.001. PARAGRAFO CUARTO: A
partir de la fecha de entrega del(los) inmueble(s) objeto de este contrato seran
de cargo de LOS COMPRADORES todas las reparaciones por dafios o
deterioros gue no obedezcan a vicios del suelo o de la construccién, por
los cuales respondera EL VENDEDOR, por tanto, EL VENDEDOR solo
respondera por la entrega de las areas comunes, el desarmollo de la

construccion, las especificaciones de la obra, en ese sentido LOS
COMPRADORES declara conocer y aceptar.
1). El Inventano de entrega: En el momento de la entrega LOS COMPRADORES
verificaran el estado de pintura de muros, cielorrasos y puertas y las demas

especificaciones de obra, ———eeeeceeeeeeeee e

2). Dentro del mes siguiente a la fecha de entrega del{los) inmuseble(s) se atendera
garantia por: Ajustes y/o cerramiento en puertas y ventanas, Griferias, Instalaciones
eléctricas, Instalaciones hidrosanitarias, Obstrucciones en desagies. - - - - - - - - — --



3). Dentro de los tres (3) meses siguientes a la fecha de entrega del(log) inmueble(s)
se atendera garantia por. Goteras en techos y filtraciones de agua por las ventanas,

humedades en muros y cubiertas. ——————-

4). Dentro de los doce (12) meses siguientes a la fecha de entrega del(los)
inmueble(s) se atenderd garantia por fisuras. LOS COMPRADORES manifiesta
conocer y aceptar que EL VENDEDOR responde por las garantias anotadas,
siempre y cuando LOS COMPRADORES no haya realizado reparaciones o reformas
que sean las causantes del reclamo. EL VENDEDOR no respondera por dafios
causados por el desgaste anormal o abusivo o por dafios causados por terrorismo o

catastrofes naturales (inundaciones, terremotos),
5) En todo caso EL VENDEDOR otorga a LOS COMPRADORES las garantias
legales que comprende la de estabilidad de obra por diez (10) afios y para los
acabados de un afio a partir de la firma de la presente escritura, a excepcion de las
tarjetas electronicas de los electrodomésticos. las cuales no tienen garantia. ---------

CLAUSULA DECIMA PRIMERA: COSTOS.- Los derechos notariales derivados de
la transferencia de dominio gue a titulo de compraventa se celebra mediante esta
escritura plblica, seran de cargo de LOS COMPRADORES y la sociedad
PROMOTORA ARQUICRETO S.A.S8. por partes iguales; los correspondientes al
pago del impuesto de registro y los derechos registrales del mismo acto, seran en su
totalidad a cargo de LOS COMPRADORES al igual que los derechos y gastos
notariales, impuesto de registro y derechos de registro generados en virlud de la
constitucion y posterior cancelacion de la hipoteca qQue por esta escritura se
constituye, cuando comesponda. PARAGRAFO: Es obligacion de LOS
COMPRADORES registrar el presente instrumenio publico en la oficina de registro
correspondiente,
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. Con la suscripcién del presente contrato LOS
COMPRADORES y EL VENDEDOR declaran que, para todos los efectos legales, las
clausulas y declaraciones realizadas en el presente instrumento publico primaran y

por ende modificaran cualguier estipulacion contrana o contradictoria a las mismas
sefialadas y su(s) modificaciones al cual se le da cumplimiento con |a celebracion del

presente instrumento publico ---




CLAUSULA DECIMA TERCERA: Se deja constancia que mediante la escritura
pUblica NOMEry ==es=ese-am- — gde Bogota, se constituyd, el Reglamento de Propiedad
del PROYECTO LUMINA PROPIEDAD HORIZONTAL, que EL(LOS) COMPRADOR
(ES) manifiestan conocer y aceptar. - - - - - ---— == - = - Comparece JAVIER
ANDRES PORTILLO ROJAS identificade con la cedula de ciudadania ndmero
79.460.451, quien obra en el presente contrato en su calidad de Representante Legal
y por tanto en nombre y representaciin de |a sociedad PROMOTORA
ARQUICRETO 5.A.5., sociedad comercial constituida mediante Escritura Publica No
2474 del 28 de Octubre de 2003, identificada con el NIT: 830.130.118 -6, todo lo
cual se acredita en el Certificado de Existencia y Representacion legal expedido por
la Camara de Comercio de Bogota y manifestd: -

1. Que acepta que la sociedad PROMOTORA ARQUICRETO 5.A.S., comparece en
calidad de VENDEDOR para cumplir con su obligacion de transferir el derecho de

dominio del inmueble materia de la presente compraventa.
2. Que se obliga a salir al saneamiento por eviceion y vicios redhibitorios,
3. Que se obliga a responder por calidad de la construccion del inmueble matena de

la presente compraventa, ————————— k8« ————
Comparecen y manifestaron
A) Que en el caracter antes anotado acepta(n) la presente escritura. -
B) Que declara(n) tener recibido real y materialmente y a entera satisfaccion el{los)
inmueble({s) objeto de compraventa, incluidas las areas y blenes comunes que le(s)

COMesponden, ---—-s-s=s-cscecammeans
C) Que sera(n) de su cargo cualquier suma que se cobre en relacion con todos los
impuestos que se autoricen, tasas, contribuciones, valorizaciones por beneficio
general, local y particular y gravamenes, de caracter nacional, departamental o

municipal a partir de la fecha de firma de la presente escritura.
D) Que conoce(n) la reglamentacion a gue esta sometido el(los) inmueble que
adquiere(n) y que s& obliga(n) por si mismo y por sus causahabientes a cualquier

titulo a cumplirla. S —

E) Que conoce(n), acepta(n) y se obliga(n) a pagar a la suscripcion de la presente
escritura pUblica, todos los gastos, costos @ impuestos notariales y de registro

previstos a su cargo conforme a la presente compraventa.
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F) Que |a preserjtﬂ escritura piblica consfituye en su integridad el acuerdo total

convenido enfre ellas, respecto de |a transferencia del(los) bien(es) atras descrito(s),
gliminande_cualquier otro acuerdo y/o entendimiento oral y/o escrito de las partes

sobre el mismo objeto, y por lo tanto las partes declaran que es el Unico que tenga

valor entre ellas para regular la presente compraventa
HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA PREVIAMENTE REVISADA,
APROBADA Y ACEPTADA POR EL (LA, LOS) INTERESADO(S)-
DECLARACION SOBRE EL PRECIO: De conformidad con lo dispuesto en el
articulo 61 de la ley 2010 de dos mil diecinueve (2018), las partes declaran bajo |a

gravedad del juramento gue el precio determinado en la presente escritura publica es
real y no ha sido objeto de pactos privados en los que se hayan sefalado un valor
diferente, y que no existen otras sumas que se hayan convenido o entregado por
dicho concepto.
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: De conformidad con el Articulo 6° de la ley
258 del afio mil novecientos noventa y seis (19886), modificada por [a Ley 854 del afio
dos mil tres (2003), se deja constancia que [a Notaria Encargada indago:

1). La suscrita Notaria Encargada hace constar que en cumplimiento de lo ordenado
por la ley 258 de 1.896, modificada por la ley 854 del 25 de noviembre de 2003, no
indaga a LA SOCIEDAD VENDEDORA, por tratarse de una persona juridica. ---————
2). EL (LA,LOS) COMPRADOR (A,ES), MANIFIESTA(N) BAJO LA GRAVEDAD DE
JURAMENTO QUE SU(S) ESTADQ(S) CIVIL{ES) ES{SON): COMO SE INDICO
INICIALMENTE EN LA COMPARECENCIA, QUE NO POSEE(N) OTRO INMUEBLE
AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR ¥ QUE EL(LOS) INMUEBLE(S) QUE
ADQUIERE(N) NO QUEDA(N) AFECTADO(S) A VIVIENDA FAMILIAR, POR NO
CUMPLIR CON LOS REQUISITOS DE LEY seeccemmemememee e e mme e -
En consecuencia LA NOTARIA ENCARGADA en cumplimiento de la norma citada
anteriormente deja constancia que el inmueble objeto del presente instrumento NO
QUEDA AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR. wemens -
ADVERTENCIA NOTARIAL: No obstante la MNotaria Encargada advierte gque |a
violacion de las normas legales sobre la afectacion a vivienda familiar, dara lugar a
que guede viciado de NULIDAD ABSOLUTA el presente contrato.
SE PRESENTARON LO IENTES COMPROBANTES FISCALES




1.- CONSTANCIA DE DECLARACION Y/O PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL
UNIFICADO — ANO GRAVABLE DOS MIL VEINTIDOS (2.022) DEL PREDIO EN
MAYOR EXTENSION. =
FORMULARIO(S) No(s). e
No(s). DE REFERENCIA DEL RECAUDO:
MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) No(s). e
CHIP:
CEDULA(S) CATASTRAL(ES) NUMERQ(S): -=--r---mmmmssesmmcmcammmms e
DIRECCION DEL(OS) PREDIO: —

AUTOAVALUO: § enssemeeeee——
VALOR PAGADO: §
FECHA: 24/06/2022. =

2.- ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C. — DIRECCION TECNICA DE APOYO A LA
VALORIZACION — SUBDIRECCION TECNICA DE OPERACIONES - OFICINA DE
ATENCION AL CONTRIBUYENTE DEL PREDIO EN MAYOR EXTENSION.——-
PIN DE SEGURIDAD:

DIRECCION DEL{OS) PREDIO

MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S):

CEDULA(S) CATASTRAL(ES) NUMERD(S):

CHIP;

FECHA DE EXPEDICION:

FECHA DE VENCIMIENTO

VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES A LA FECHA EL PREDIO NO PRESENTA
DEUDAS POR CONCEFTO DE VALORIZACION,
CONSECUTIVO Mo.

3.- REPORTE DE OBLIGACIONES PENDIENTES DEL IMPUESTO PREDIAL DE ----
_____ FIGURAN EN ESTADO MOROSO — ANO 2022 POR LO ANTERIOR SE
PROTOCOLIZA PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL EN MAYOR EXTENSION ANO
2022 TR

4.- PAZ Y SALVO DE ADMINISTRACION: La Notaria Encargada hace constar gue
conforme con lo establecido en la ley 675 de agosto tres (3) del afio dos mil uno

(2.001), en su articulo 29, exigid paz y salvo de las contribuciones a las expensas
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comunes expedido por el administrador del edificio del cual hace parte el{los)
inmueble(s) cbjeto de la presente escritura. Que conforme con lo declarado por los
otorgantes y por tratarse de vivienda nueva a la fecha no se esta cancelando suma
alguna por concepto de expensas por administracion, por lo cual LA VENDEDORA y
la gestora y constructora del proyecto asl lo manifiesta y se responsabiliza en dicha
declaracion. EL{LA,LOS) COMPRADOR(A,ES), asumira |as cuotas de
administracion desde el dia de la entrega del{os) inmueble(s) objeto de este

INstrumento, ————- e

EL{LOS) COMPARECIENTE(S) DECLARA (N): -
Que ha (n) verificado cuidadosamente su{s) nombre(s) completo(s), el (los)
nimero(s) de su(s) documento(s) de identidad e igualmente declara(n) que todas las

manifestaciones e informacién consignadas en &l presente instrumento son correctas
y Que en consecuencia, asume (n) la responsabilidad que se derive de cualquier
inexactitud en las mismas. Se observa gque el Notario responde de la regularidad
formal de los instrumentos que autoriza, pero NO de la veracidad de las

declaraciones de los interesados. ---- e
SE ADVIERTE igualmente la necesidad que tiene el{los) otorgante(s) de diligenciar
los espacios en blanco correspondientes a su  informacién personal- En
consecuencia, la Notaia NO asume ninguna responsabilidad por error o
inexactitudes establecidas con posterieridad a la firma del (los) otorgante (s) y en tal
caso deberdn ser comegidas mediante el otorgamiento de Eﬂ-E;I"iTI.II'E. suscrita por la

totalidad de los otorgantes, -
SE ADVIERTE a los otorgantes se les hizo la advertencia que deben presentar esta
escritura para registro de la venta, en la oficina comespondiente, dentro del termino
perentoric de dos (2) meses, contados a partir de la fecha del otorgamiento de este
instrumento, cuyo incumplimiento causara intereses moratorios por mes o fraccion de

ma's- 'dE' rE'tE rdﬂ_ —— e amw
LEIDO el presente instrumento piblico por los comparecientes manifestaron su
conformidad, lo aprobaron en todas sus partes y en constancia de su asentimiento lo

firman con el suscrito notario quien lo autoriza con su fima. - —
DERECHOS NOTARIALES: §




ESTA ESCRITURA FUE ELABORADA EN LAS HOJAS DE PAPEL NOTARIAL
NUMEROS:

LA VENDEDORA

JAVIER ANDRES PORTILLO ROJAS

C.C./C.E!/PA. No.

ACTIVIDAD ECONOMICA:

DOMICILIO:

TELEFONO:

EMAIL:

PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETQ 1674 DE 2016 S1____NO___
CARGOD: -

FECHA VINCULACION:

FECHA DE DESVINCULACION:

Obrando como Representante Legal debidamente facultado de la sociedad
PROMOTORA ARQUICRETO S.A.S. identificado con Nit. 830.130.119-6

(Firma Fuera del Despacho, art. 12 del Decreto 2.148 de 1883, adicional art
2261215 del Decreto 1069 de 2.015). e ---

EL (LA, LOS) COMPRADOR(A, ES)

C.C./C.E/PA. No.
ACTIVIDAD ECONOMICA:
DOMICILIO:

TELEFONO: HUELLA INDICE
Emu—' DERELHD
ESTADO CIVIL:
PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 1674 DE 2016 81 NO
CARGO:

FECHA VINCULACION:

FECHA DE DESVINCULACION:




Trajilin

Cdmara
de Comarcla Sirary da Oomerclo de Bogobd

Sace Victual

Facha Expadiciés: 10 de sceso de 2075 Hors! L3:29016
Bwclbc Moo RAZSIZE6ETE
Valori B 11,600

CODISD DE VERIFICACTON AZS1ILA7AITIDN

Varifique ml comtenido y confishilided d& eate carciflssds, ingreasasdn a
e 2ek aeg. safeartificadssalesrsepiogg ¢ digies &l respactivo cfdige, pars gos virualics la
lapgjen genscads al mossnto &8 sy expedicidn. Lo verificschén ss pusds realizss da sanata
blimbcads, dursnte &) dias oslerdaris contsdcs s partiz de la Escha de su sxpedicién,

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

HOMBRE, IDENTIFICACION ¥ DOMICILIO

Razdn soclal: INVESTIGACIONES DRCRIF 5 A EN LIQUIDACION
Hiti gad.o40. 380-6
Domicilis principal: Bogotda DO,

HMATRICULA

Matricula NHo. GoTaa4T

Fecha de matricula: 27 de maye de 1537
fltime afic cencvado: 2011

Fécha de resovacidn: 28 de marzo de 2011

LA PERSONA JUrRIDICA MO HA CUMPLIDO CON EL DEBER LEGAL DE RENOVAR 54
MATRICULA MERCANTIL. POR TaL RAZON, 'LOS DATOS CORRESPONDEM A LA
ULTIMA IMEQRMACION SUMINISTRADA POR EL COMERCIANTE EN EL BORMULARIC
DE MATRICULA Y/0 RENOVACION DEL ARO: 2011.

UBICACTON
Direccidn del domicilio prineipal: Gl 10A # 72C = 20
Munliciplo: Bagotsd D.C.
Correo electronico: stellez@jegeasociadoa. com. oo
Telédfono comercial 1: RO1218131F
Tel&fono comercial 23 ' Ho reportéd. :

Taléfono comercial 3: Mo reportd.

Direccidn para notificacidn judiclal: Cl DA 4 720 - 2

Municipios Bogath D.C,
Corten alectrénico da notificacidn: stellezBjegoasociados. comn.co
Teldfono para notificacidn 1: BO1ZEA1ALS
Teléfono para nobificacliin 2: Mo rcepasrtd,
Teléfono para nobificacidn 3 Ho ceporcd.

Lia persond juridica MO autorizg para reclibir npeotificacicones

Pgina 1 de B |
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de Comarncio Cima¥a de Comercle de Bogobd

Ssoe Victusl
CERTIFECADD OF EXTSTENCIA ¥ FEFRESENTACION LEGAL

Fechis Expadicidn: 30 de spsrc de 1035 Noca: 12:F8:18
Mpciha Mo, RASS12EETH
Walorz 511,604

|:|!|:|:|::|;| OF VERIFICACTION AZSLZEETAATUMEF

Varifigqua sl contsmido § confishilidsd de sste certificads; ingrasisds a
www, ooh, org. cofenctificadaanlaserenices y digite al raapestive cidlss, para qos vissalics la
&l Eemants da §e aspedicids  La verlficsslés sa posds resllesd de Eamers
ilind tada, duranka &0 dias calendarie coatedss & partls de 1a fecha & su sxpadicids.

personales & EkEravés de corres electrénice, de conformidad con la
ectablecido en los articules 2491 del Codigo General del Procesos v 67
del Chdigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contenciosa
Adminzstrativao,

COMSTITICION

Por Escritura Pablica Mo. 0002745 del 24 de junic de 1%74 de Hotaria 3
das Bogota D.C., insgrito an es5ta Camara de Comerciec el 25 de julicide
1874, con el Mo, 00OL8709 del Likro IX, s8 constituvyd la sociedad de
naturaleza Comercial denominada IKVESTICGACTIONES DACRIP 5 A,

Por E.P. Ho.o 35323 'de la Motarls 4* de Bogotd, inscrita el 14) 4=
Octubre da 1.575 bajo &l pimera 30.619 del libre IN, la sociedad| se
transformsd en Limitada bajo 2]l nombre de: BALAVOINE FERREIRA E HIJOS
LTDA,

Por E.P. HNo. &I0% de 1la Notaria 1" de Bogota, del’ 7 de acctubre da
1,887, iascrita al 28 de octubra de 1.287 bajo el nidmaro 221905 Del
1ibro IX, la sociedad camblse sy nombre por =l de: DRCRIP LTDA

Por E.P., Mo. 4449 de la Retarla 1®* de Santafe de Bogotbd, del 10 de
Junio. oe. 1.993, ingcrica el 29 de Junio de 1.8583 baja el Mimero
410682 ° del libro: IX, la sociedad cambio suo nombre por el de:
INMVESTIGRCIONES DACRIP 5.A.

Por E.P. HMNo: 4448 de Ia Nektaria 1" de Santafé de Bogotd del 10 de
Junios da 17993 inscrita el 29 de Junic de 1.333 bajo =l numaro

410682 del libro. IX, la sociedad se transformd de Limitada en
Sociedad AnSnima. .

Bor msacrpitura pablica No. B3T3 de la Hotarlia 1 de Bogotda D.C., d&l 07

de diclembre de 1324, inscrits el 19 de diciemhre de 1994 bats =1 Ho.
8760 del libro XIII, la sociedad cambis su natvraleza juridica de

PAgine 2 o= @




80
fi

Cimara de- Coparcis de Bogoth

Ssce Virtoal

CERTIFICADD OF EXISTERCIA ¥ REFRESENTACICN LESAL

Fecha Expedicisn: 30 de anscs de P025 Hesa: 13:39:16
Pmclbe Ba. AAZSLEZEBTE
Valeei 3 11,30

CoOIoDD DE VERIFICACISH AFLIZEETHITSEEP

Varifigas el ocoptasids y sonfisbdlidad da sapts cartificads, ingresands &
wwnw, Geb,ozg. cofcartifiosdocaslactronicor y digits sl cespectivo cédigo, pasa que visaalica la
guoacads a2l mooanto da su azpediclan. Li veacificddide se poeds FedlliaE de EaBaES
ilimicads, dicsnte B0 dias calandario contados & parthe de la fecha de so sspedialis,

e e e N e s

sociedad comercial a seciedad civil.

Paor escriturd pidblica No. 4127 de= la kotaria 1 de Bogota D.C., del E3
de julie de 195§, ingecrita el 09 de agosto de 1006 bLajo el Neo. 349708
del lLlibro 1IX, la sociedad cambio su naturaleza juridica de socledad
sivil a sociedad comercial.

DISOLUCION

Sin date por disoclucidm,

Par E. P. Ho. 5118 de 1la HNotaria 1 de Bogota D.C., del 27 de
Moviembre de 2001, inscriza el 13 de diciembre de 2001 bajo &l Ha.
BO&1495 del libre IX¥, la scciedad de la referencia fus declarads
diguelta v gn estado de Ligquidacidn.

CBJETO SOCLAL

& - La importacidn, exportacidén, fabrcicacidn, distribucitn y venta en
Colombie, o en cuslguier otre pais de preductos farmacéutices,
veterinarlios,  coBmbéticos, perfumeria; dietéticoz vy gquimicos, B - La
invarsién dea sus dinercs a titulos onercaca en toda clase de bienes
muebles 0 inmiebles, asi ¢oma la participacidn en sociedades
meccantiles, cualguiera gue Tuere cbhieto. £ - L& representacién y

explotaclén de firmas macionales ‘¢  extranjeraz  dedicadas
gspecialmente & loz remoz farmacéutice, weterinarie y de cosméticos.
D - Le asedoria en tedo lo relacionade cen produccldn, distribucion ¥

venta de los productos anterlormente mencionades. E - La explotacidn
de npegocips agricolas vy de ganaderia, ¥ - La explotacidn de negocios
ralacionados con publicidad y La industria cinematografica. G -
Inversiones e inmuebles vy finca ralz., B = .Participacicnes en
sociedades, I- Fepregentaciones en gengral. J =  Cualguier otra
actividad conectada ‘directa o indirectamenta, cen los ohjetiveos
scciales expresadas.

CAPITAL

* CAPITAL AUTCRIZADD *

fdsans 1 ds B




Chrars o Comaccic de Bogobd

Sedn Wienudl

CERTIFICADG DE EXTSTEWCIL ¥ REFRESENTACTON LEGRL

Faoha Ewpedicidni 13 de amarc de 2035 Hoza: 13:20:148

Ermciba Ko- RAZSIREETE
Yalay: F 11,600

COOTES O VERIFICACION AZI1JGR7HITERF

Farifigque el oshtanlds § sonflabilidsd ds sate sartifigada, ingrasazds a
www . coh . org . cefear i Fleadasalestronioos ¥ digite sl respective ofdigo, pars qus visaalics la
isagan ganirads al moRRRrs 38 U sWpedicisn. La werificsoiie s posds Teslizar ds nenscs
ilimiesds, duraste €0 dias calesdaric coptsdos a partic de is fechs de su expedicidn.

o i e i e e e e e e g i e e s S i o e,

Valar
Mo. de acciones
Walor nominal

Valor
He. de acclones
Valor nominal

Valor
Ne. de acelones
VYalor nominal

[T

SB17.000.000,00
BELT DOD.000,00
51,00

* CAPITAL SUSCRITO *
$H1E.253.57&,00
Ble.25%3.57a, 00
5Y, 00

* CAPITAL PAGADD *

SE16.253.576,00

816.253.578, 00
51,00

HOMBREAMTENTOS

REFRESENTANTES LEGALES

Par Acta Ka. 1-23 del 30 ds& marzo de 2025, de Asambhleas de Accionistas,

inscrita

en asta Cimara de Comerclo =l 10 de julioc de 2024 con el Ho.

Q3137428 del Libro IX, se designd a:

CARGO
Liguldador

Fizncipal

CARGO

Representante
Legal Suplente

HoMBRE IDENTIFICACIGN

Ruby Haydes Gaitan C.C, Mo, 35524140
Bazragan

NOMBRE IDENTIFICACION
Hicolas Rodrigues C.€. No. 1233354655
Gaitan ;

LIQUIDARDOR SUPLENTE

ORGEANO DE ADMTINISTRACION

Paglime § o H




8 de Comearcio Conara de Consncko de Bogoth

Sace VirLual

GERTIFICADG DE EXISTENCIA ¥ REFREEENTACION LEGAT

Fechs Expadicidtn: 30 da ansre & 2035 Bora! 12:39106
RarElla Mo, AN2S1LIEETR
Valorr § 1,530

oinIG DE VERIFICACION AXS12EETHITIRF

Varifique &l contanids y confiabdlidad de septe osrtificads, Lngsspsnda &
www, ool nxg. cofasrtifiosdosslectronioas ¥ diglits al cespactive ciédigo, pars qua visoslics la
imagan genarads al momants ds su aspedician, Ly werificasiss as posds chalifar de macacs
tlimitads, duorsnts 60 dise calendaris contacdom o partic ds la facha de so sspadiziés,

e p——— By e T WL L el LT R e s T e T D it e e DL L S DR e e =L ]

JUNTA DIRECTIVA

Por - Eseritura Pibliea Mo, 0004445 dal 10 de junio de 1953, de Kptaria
1 de Bogotd D.C., inscrita en esta Cémara de Comercio el 1% de julia
de 1993 con el Ho. (0005082 del Libro XIII, se designd a:

PRINCIFALES
CARGD HOMBRE IDENTIFICACION

Brimer Benglon Jean Rene  Balaveoine C.C. No. 79472776
Casanava =

Segunds Renglaon Phillnpe Jean C.C. Mo. 79146372
Balavoine Ferreira

Tercer Renglon Diane Gisele Balavoire C.C. Mo, 389BBZ125
Ferzecica

SUPLEMTES

CARGO HOMBEE IDENTIFICACION

Primer Renglon Balavoine Caganova C.E. Ho. 115559
Michelle

Sequndo Renglon Cristine Tashelle S8 Ha,. 35463334

Balavoine Ferreira

Tercer Renglon Beatriz Ferreirs pe  C.C.o Mo, 20Z45TT7F
Balavrocins

8in perjuwicio en lao dispuesto en el Artigculg 164 del Cédigo da
Comercio, mediante Acta Ma. 01-15 de la Asamblea de Rcclanlatas, del
31 de marzo de 2015, ‘ingcrita 1 01 de julie de 2015, ‘bajc al Ho.
01953063 del libre I¥, se acepté la renuncia de Fhilippe Jean
Balavoine Ferraira coma Ssgundo Renglén Principal Junta Dlrectiva,

BEVISORES FISCALES

Bar AokEa MNa. 03 del 5§ de noviechre de 2008, dea Asambles de

Flgkna % dg ®




ﬂm Thrara ca Cesmccle o Begold

de Bogotd

S=de Firktual

CERTIFICADG DE EXISTEHCIA ¥ BEFRESENTACTON ERGAL

Fadhas Ewpsdiolés: 10 de snere ds 2035 Rozar 12;3%:16
Fanibs Ho, EAZSESBEYE
Ualag: 111,850

£60T30 BE VERIFICACTAN AZG1288TAITIER

Vacifique sl cootenido y confiabalicdad de sste cectificsdo, ingzessndo =
e ockoacg. oo ifiomd lactronicos y digits sl raspective cédigo, para qua wisusiscs Is
images gurmcads al mesarts de S0 sxpedicidn. La vecificacisn sa pusda zealisar da manera
Llidieads, durants 0 dlag calendaric contador a4 partir da 1a fochas de fo axpsediclsn.

Acclonlistas, inscrita en esta Camara de Comercio el 5 de novienbre de
2009 con =2l Mo, O0L133BY TS del Librg IX, s& designd &:

CARGD EOMBRE IEMTIFICASTON
Revigor Fiscal Jegus Eduardo Gonzalez C.C. Mo. 4093424 T.P. Ho.
Oriik B546-¢C

REFORMAS DE ESTATUTOS

Los estatutos de la sociedad ‘han side reformados aslii

DOCUMENTO INECRIBCION

E. E. Ko, 0008228 del 28 de 00ee31942 del 19 de febrero de
diciemnbre de 15008 'de la Hotaria 1 1899 'del Librio 1X

de Bogota D.C.

E- P, HMNo. D001781 del 23 da akril Qoo0Ye40 dal 2% de abril de

de 1899 de la Motaria 1 de Bogots 1999 del Likrs ¥ITI
R =

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCEIPCISN

De conformidad con lo establecids en el  Cddigo de Procedimiento
Edminiatrativa y de lp Centencicss Administrativo v la Ley 962 de
2005, los actos administratives de reglstrs, gquedan en firme dentroc
de los diez (10) dias hébiles siguientes a la fecha de inscripeidn,
glempre  que no sean objete de recurscs. Para estos efectss, sa
informa gque para la Cémars de Comercioc de Bogotd, los sdbados NG san
dias hibiles.

Una wvaz ilnterpusstoas los recurscs; fos actos afministrativos
recurcidos gquedan en efecto suspansive;, hasta tanto los mismos Sean
resueltas, conforme 1o prevs el articula 79 ‘del cCédigo de

Frocedimiento Administrativo v de los Contenciosa Administrative.

A l1a fecha ¥y hora de expedicitn de esta certificado, MO =& encughtra
BN Suras ningﬁn CECULST.

Fgina L ode B

—_——



dia Comarclo Cirara ida Jovarcio da Bogobh

Zadm. Voicbuai

CERTIFICADO DE EMISTENCIL ¥ REFRESENTACTIN LEGAL

Fuchs Expedicidmi 39 de snarc de D525 Bosa: 12:35:16
Reclba Ko, RAZSI1IEETH
Yalor: 5 1op80€

CODIGED TE VERIFICGACIOH AJSIZEETEITIEF

Warifigus sl contsmide y coafilabilidsd ds ssks cartificads. ingraskhds &
s . coh . azg.cofeackificadssslastranioss y digite al caspective sédigs, pura qua visuslice la
izagen gasecads &l momants do s eapedicién, Le wecificscide se posds ealizar ds macaca
ilimitads, darants 60 diss calsndaric caontades a partls de in fecha de su sxpadizids.

- - ———— B R R e e et e e e e e L L L - -

INFORMACION COMPLEMENTARIA

Que, lps datos del empresaric yfo el establecimiento de comercio han
side puestos a disposicién de 1s Policla Macional a través de la
consulta a la base de datos dal RUES. i

Log sisuientes datos: sobre Planeaclén son informatives: Fecha de
envio de dinformacidn a Planeacidn : 10 de julio de 2024. \n n Sefer
empresario, &i &u empresa tiene actives inferiores a 30.000 SMLMY y
una plants de personal de menss ‘de 200 trabajadores, usted tiens
deracho a recibir un descuento en el pago de loa parafiscales de 75%
en el primer afic de constitucidn de su empresa, de 50% en el segundo
afioc vy de 25% en el tercer afo. Ley 590 de 2000 y Decreto 525 de 2003.
Recuerde Aingresar a www.supersociedades.gov.co pare verificar si su
empresa estd cbligada a remitir estadcos Financieras. Evite sanciones.

El presente certificado ne¢ constituye permiac de funcionamiento. &n
ningdn casg.

PR A T e oy v pp e PR T RS T L RS LR R R R R R BB R R b b A b LR LR

Este certificado refleda la situvacién Jjuridica registral de 1da
sociedad, a la fecha vy hora de su =xpedicidn.

"fffqbiriiiiiiiiliilitt*i****""'iiIﬁﬂtﬂ*ﬂ****'f*iiiiﬁﬁ****f*iiﬁi+++

Este certificado fue generadc electrénicamente con firma digital ¥
cuenta con plena valider juridica conforme a la Ley 527 de 1393,

TR e w a ap e e e PR e R DR LR L b L S R L
PR R e e e e e R E PR R R R R R L A S b A L AL LR R R L e
jna****t*1++i++++"rifirrttttiiﬂ!iiffiTTTTTttﬂi*iiiiiliTtlHHii+"+iiii
n1g*f1*1++'i+tbtiltllfttti*iiifiiibfll*ttifitiiiiiiﬁi"i*****#+i+4iiil
e R Lt e R R S s e e R A AR R R R RS e s A bR L LR
||tt"rqfiiijiiiilii..*ttt*if*ff"lllllf*tt**ﬂ***'***iHIW**T*'+**i*i‘i
ITTfittfﬁt*?ﬂﬂFF?*di‘“ﬁi*TfT'T""i*iiiﬁ.*H*****"i*“l¥*1*f**i+****l
+fff+iitiiiiiiiiiﬁilki##1#r*iirriiiiiH!***##**iliifiti*i#*rtfriqifirfi
A AN TR AR TR E R R R A AN AT R A b e b A AT AT T REA L TT 209 d
grbiiiijj-i*ifi|||"""'iriijj*ii*qki1bb#biiiiiiiiﬁﬁ**'****‘**'*iliit

i**...i..ii'rff"i'§+4§4-i;..:xxg*iibt-biilrritrtr****i'iiiﬁlﬁl'r*'+ii

Fhshina T da B




da Comancia Carars de Cosarcio de Bogoca
! Sadt Yifrnal

CERTIFTCARS BRE EXTATEMCIA ¥ REFREAENTACTEN LEIAL

Faohs Expesdicidn: 30 ds snsrs de 2025 RBocs; 13:29:16
Recibo Hao, ARIS]1EEH
Valop: 3 171, B0

GO0IE) DE VERIFICACION AZS126A783790F

Vacifigas sl nurlt-ﬂ.d.:l § copfiabdlidad des ssts cartificadn, ingresando s
| lcow ¢ digite al respactiws cédigo, paca gua risuslics la

www, ech, opg, o fosckd £4 i
i n ada &l mor da sa axpedicido. La verificacisn am Fuldh raalizar de maracs
£ it Endy distants B0 diis calendaris cottadcd & PRPEir & 1i Pacha da su axpecdisics.

it E S A SRR E LSS R AR EERERERERRSERERSEEEERSEEERERESEREEREEESEREEEEESESESEE S LR

Firma mesidniea de conformidad ean &1 2 Decrats 2150 de 1995 3 ia
autorizacidn impartida por la Superintendencia de Industria W

Comercio, mediante el oficic del 13 de noviembee de 1996,

LaafZhe”

CONSTANZA PUENTES TRUNLLD

Phgice 6 cm 0O




Anexa Mo, al ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS DENOMINADG EDIFICID LUMINA

CONTRATO DE VINCULACIEN DE FUTUROS ADQUIRENTES

1. DISPOSICIONES LBMITATIVAS O RESTRICTIMAS DE LOS DEREGCHOS DE LOS FUTURDS
ANGUIRENTES DEL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARID DE PREVENTAS DENOMIMADO

EDIFICIO LLIMINA

CLAUSULA  CONTRACTUAL DISPOSICION

DONDE SE REGULA -

Segunda {mmeral 2.1) ElmﬁmmﬂHMnmﬂm.hwmm
mmmmmmm,mmmmmmcmmu
medio y 10 de resuftado. o}

Ciuinita {mumeral B) memaMﬁMmmaummmthmmﬁn

Pt Colectiva no chstanis su naluralezs de ablertos.

[l cuarta (numaral 11) Sore ks aportes 8 resizan deduccionss y descuanios {somisanas,

Preliminar (numeral B}

Sequnda (Numersl 22 24)

baslos ilades 3 i
Las condciones del contals de promesa de compraventa (o confralo
mMﬂ}mngﬂmﬁﬂTﬂﬂmﬂm“mﬁm

responsabifdad. -
Prohimican del PROMOTOR de recibir aportes por fusra del encargo fiduciark
i pravenies.

Segunda (22, - 13]

Con posteriordad @ |a entrega 0 los recursos 8l PROMOTOR, este responde
<i 38 | da wna destingion diferente all desarmollo del

Cuasta o
Cuara [Pardgrale tancara)

So auiorza a priroga del plazo delconlrato para oblaes f puno 66 oquiD

LA FIDUCIARIA no delermina ef punip de equiibio, ests es dafinido
WMWHWMQTmﬂhmmMHMLAFIDUEMM
mlwﬁmywﬁﬁmﬁ.ﬂmhmmhmww&hwﬂ
Fﬁnﬂmﬂ,mﬁmmmm&hmﬂ.mm
comprometa a viabilidad dal Proyects Inmobéiarnio.

Cuana (Paragralo Cuano) mnnmmmmmmEmmmhmtmm

Quinta (numeral 8 oel Proyecto.

Claarts Urumaamnmaipmdamﬁm.mmunmqmmmal
| PROMOTOR o & quisn oste .

Séntma S POR DESISTIMENTO O POR MORA EN EL PAGD DE LAS

CLOTAS POR EL FUTURD ADQUIRENTE: Bl FUTURD ADGUIRENTE que
desisty del PROYECTO antes de cumplisa el plazo para comprober el Punbo
de Equiliaro, podr recuparar los recursos imverticas 3 su nombirg &n &l Fondo
d mm,mmmmmmmm.ﬂm

wlmuwmmmmmamaMmmnmm

Pagna | da 21




BBVA

hgnat Waragemant
Enciedad Fidlciars

e e L e ——

presenie contrato.

El PROMOTOR podrd instrulr a ka FIDUCIARIA que reslice la desvinculacdn
ga un FUTURD ADQUIRENTE, cuando ésbe hava insumplito en & pegoe de
DIEZ (10) cuotas establecitas &n &l plan de pagos definidos en e CONTRATO
DE VINCULACION DE FUTURDS ADQURENTES. En esta caso, LA
FIDUCIARIA queda facultada par girer las sumas cormespondientes a |a
panaiidad establecica e i presante ciéusula 8 favor del PROMOTOR y o
saido restante & favor del FUTURO ADQUIRENTE.

Las penalidadas por desisirmiento o por more en el pago samn las qua =a
pacten en el Contrato de Promess de Compraventa © contrato equivalents qua
suscriba e FUTURD ADQUIRENTE con EL PROMOTOR def proyeclo. Sin
perjuicia de ko anserior, &n caso de darse el desistimients 0 desvinculacion par
mora &n & pago, con ankerionidad a 13 fecha de suscripcitn del conbrato de
pramasa de corpraventa o contrato equivalents, LA FIOUCIARLA retendra, par
instruccion del PROMOTOR, con desfing al proyecio a fitul de penalidad una
suma tquivalents gl DIEZ POR CIENTO {10%) del valor dal inmusbile. El monto
y candiciones para hacer efeciva esta penalidad serdn informados al FUTURD
ADGUIRENTE en ol Conleato de Vincifackin de Futuros Adquirenias.

Las penaldades previstas en ia presente cléusula no sarn aplicables auando
ol desisfmientn o desvincufacidn obedezcan a incumplimienio imputabie al
PROMOTOR o & una siluacion constititiva de fuerza mayor o caso foruito
deciarada judicalmenta,

El encamo Bdugianc de Preventas no comesoonse 4 U Conlrele 08 FoMmess
de compraventa o conlrelo aguivalents.

mmmwymwpmmmwmmqﬂ
58 necesia gl consentimienio axpreso de bos Fuluros Adquirentes,

2. INFORMACION GENERAL

FIDUCIARIA

BBVAASSET MANAGEMENT 5.A Sociedad Fiductaria Nit
860.048.608-5 |

PROYECTO INMOBILIARID EQIFICIO LUMINA

ENGARGO FIDUCIARID
PROMOTOR

EDIFICIC LUMINA
PROMOTORA ARGUICRETO S A S NIT_ NIT. 830.130.113:6 ||

UNIDAD INMOBILIARIA

nmeble Mo, 202
Area construida aproximada: 192.84 m* APROX

FUTURD ADGUIRENTE

Moenbras: SELEXION 5.A.5

Apeflidos:

Identificacitn: NIT 801369 881-7

E=tada Chvil:

Direccion: Calle 100 Mo 19-81 DHE{E-:hEgﬁ
Teléfono: 2161414

Emat diegoc@psigmacorp com / Info@selexion.co |
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UNIDAD INMOBILIARIA

Inmuebiz No- 202
Area corstruida sprowimada; 192,84 m?* APROX

FUTURG ADGLIRENTE

Mombres: SELEXION S AS
Apefidos:

|dentificacion:NIT 901, 369.991-7
Estada Civl:

Direccitn:Calle 100 No 19-61 of 1202

Telsfano: 9169414

Email: diegoec@psigmacarp.com

3. VALOR DE LA UNDAD Y PLAN DE PAGDS

3.1 UNIDAD INMOBILIARIA N®........
33 GUOTA INICIAL.. .o g siiitimi il aiaba)

e AREA CONSTRUIDA APROXIMADA: 152,84 M2

35 REGURSOSPROPIOS . = i

e 453,507,000.000]
oo {81.750.500.000)

16 FECHA DE VINCULACION AL PROYECTO......c.......

3.7 PLAN DE PAGOS:

o VALGR DE LA CUDTA

FECHA DE ENTREGA

457 000,000

7.000.000

1 MED: 2024
2 HUNID 205
4 NOVIEMERE 2025

st s

500.000

15,000,000

SALDC CONTRAENTREGA

§1.750.500.000

_.._n-:.:.;:uni-.lmu-'h-
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13l

14

15

16

17

18

19

20

21

s _ g )

|23
24

Enfra los suserifos:

1. SELEXION S8.AS, socedad identificada con el NIT 901.36%.291-7, representada legalmente por Diego
David Cardozo, mayor de edad identificads con la cédula de ciudadania No. 794E2056 de Bogota, quian
en adelante v para efectos de este contralo s denominard EL (LOS) FUTURD(S| ADCUIRENTE(S)

{ ; L -mayor de edad identificada con la céduls de cudadania No.
{ } de | ), quien en adelants y para efecios de este
contrato se denominard EL (LOS) FUTURO{S) ADQUIRENTE(S)

( j, mayar de edad identificada con 1a cédula de ciudadania No,
{ } de | ). quen en adelante y pars efectos de asta

coriireto 52 denominasé EL (LOS) FUTURD{S) ADQUIRENTE(S),

2. PROMOTORA ARQUICRETO S.A.5, identficada con MIT. 830.130.1106, socedad comercial con
‘domicio en |a ciedad de Bogold, legalments constitulda mediante Escritura Piblica No. 2474 del 78 de
octubre de 2003 de Notaria 49 de Bogota D.G., inscrito en Camara de Comencio el 31 de octubre de 2003,
con el No. 00904700 del Libeo X, representada legalmente por el sefior JAVIER ANDRES PORTILLO
ROJAS, mayor de edad, idantificado con c2dula de ciudadania No. T9.460.451, quien obra en cafdad
de Gerente y Representante Legal, todo ko cual consia en el Certificado de Exstenca v Reprasantacion
Legal expedido por 1a Camara de Comercio de Bogotd, el cual se adjunia, sociedad quien guien se
denominara en adetants “EL PROMOTOR”; .

3. BBVA ASSET MAMAGEMENT S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA, sociedad comercial de senicios
financieros domicilinda en Bogota D.C., constituida por Escritura Pablica ndmem seiscientos setenta y
nueve (579) del cinco (5) de abel de mil novecientos selenta ¥ seis (1.976) olorgada en la Netaria Trece
{13) del Circulo Bogotd D.C., varias veces reformada, segin consta en &l cerificado de exslencia y
representacion legal expedido por la Superintendencia Financiera, cuya copia se adjunia al presents
documento, representada en este acto por CLAUDIA PATRICLA ESTEVEZ TORRES, mayor de edad,
identificada pon la cbdula do cludadania Mo 52186608, quien sctis en calidad 4= Apoderada Especial
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1,

12

13

El Proyect se desancllard en el predio dentificade con fofio de matricuta inmobiiariz No. S0N-107280
de la Oficina de Regislro de Instrumenios Pltiicos de Bogodd, cuyo fofio hace parie dal presanie contraip,

e sobre 8l inmueble antes mendonade se encuenfra vigende un gravamen de . Embarge por
Jurisdiccidn Coacliva por Valonzecdn debidements regisirada an el folio de mabricula. Medida que el
PROMOTOR se abliga a cancelar y levaniar en &l respectivo folio de matricila como condicién para
cumplir punto de aquilbro,

B bisn inmueble sobme ef cual 52 desamolard  EL PROYECTO es ecluaimente de propiedad de la
sociedad INVESTIGACIONES DACRIP S.A EN LIQUIDACICGN {antes BALAVOINE FERRERA E HINOS
LTDA} ta cual se encuentra inscrita en el folio de matricuda inmebdiarnia Mo, SON-107280 de la Oficing de
Registro de [nstrumenios Piablices de Bogotd

EL PROMOTOR declars que condce y acapta que uno de los requisitos para el cumplimients de las
candiciones del purio de equillbro cansiste en que ol clan por ciealo [100%) del derecho de domini
sobna &l mencionado bien inmueble =8 encusnte en cabaza del PROMOTOR o da un palfimanio
autnomo consiituida para el dasarolie del proyect inmabiliario, y que el inmuatle donda s¢ desamollark
&l proyectn s& encuenire ibre de limitationas y gravémanes,

EL PROMOTOR declars que ro ha adefantado previaments ninguna actividad de praventa, ni ningdn

negocio ridico - bandionds a recaudar mourscs de parle de los FUTUROS ADOUIRENTES de manera
;mﬁa la suscripeitn ded pracents contralo v, por tanio, no ha recibido directamente recursos de s
FUTURCS ADCIRENTES interesadas an las casat.

LA FIDUPCARIA present propuesta de servicios al PROMOTOR, la cusl fue sceptada,

El proyecto se desamolla a frawds de un esquera Rduciasio bajo la exclizsive responsabilidad Enancen,
{écnica v edmiriskrefva de EL PROMOTOR.

Es ded intanés dal EL (LOS) FUTURCYS) ADOLIRENTE(S) adquirir una de |as unidades con 18 que cienta
&l preyecie inmokiliania, par ko cual ransfiens sl Encargo Fiducierio ina delamineds suma da dinand ¥ 5o
vincuta como tal al ENCARGO FIDUCIARIO pam que se inviertan a tihlo individual a favor de ésie y,
cumphdas kas condiciones que e delerminan. pera establecer ef Punto de Equilfibrio del Proyectn, se
eriirequen &l Promalor o & quien ssbeiadique para que las desting al desamolle det Proyecto, o sa devueha
g Fuluro Adguiranie, & no & cumplan [as condciones para poredilaro.

mmmmamm&mmm&mqmmﬁa{mﬂmma
cual reglamenta el actuar de f&s paries en &l presente negocio, baio el entendido que las kinciones de a
FIDUCIARIA comao vocera y administradora del ENCARGO FIDUCIARIC estan dounscritas inicamente &l
cumglimianto de las instrucclanes que en el prasenis contrato se establecen. con totel independencia del
desamolio dal proyects, ol cual es responsabilided Gnica y exclysiva del PROMOTOR.

El presente Contrato no consifuye una Promesa de Compraventa o confralo equivalente,
Cue EL (LOS JFUTURO[S) ADQLERENTE(S) manifiesta(n) con ka firma del prasents contraln que conocen

ka5 cifusulas confenides en ef Contrato de Encarngo Fidudiario de: Prevenlas que pusden implcar alguna
inmdenda en sus infereses, por ende declars qus las coniba: ¥ acepla.
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ﬂmhﬁmhﬂmﬁ:ﬁmmmmmﬁlhm&mm.hMEM
en ias siguentes;

CLAUSULAS:
- Para los slecios del presenls Contrato de Vinculacidn de Futuros: Adquirartes al

Mme.mmmmDWmmam“mmmmuﬁm
que aqui 56 establece: :

1,

6.

anmmﬂmmmmmmwmmmmummuﬁ
mm|mmmpm.7mhmmammmammymh
memmummmmmmmmmu PUNTO DE
EQLILIBRIO dal Proyecio,

CONTRATOS DE PROMESA DE COMPRAVENTA O CONTRATOS EQUIVALENTES: Son los
mumm%mummwmmamem
ﬂwlmmmmwmmwmnmuﬂm la promesa o compromise de
venia de las unidadis Inmobliadas que kacen pare del PROYECTO INMOBILIARIO y que en fodo caso
dlabesd tener como minime: 1]Luiimﬁﬁmﬁtﬂﬁﬂbi&nhmﬂhmrmﬂm,2:mdﬂmi
FUTURO (=) ADQUIRENTE /s) y 3) Obligacion axpresa de que el pago de las ouctas del precio del bisn
inmusble. debe hacerse a ia cuenta de ahoros o comiente dal Encarga Fiductario

ENCARGO FIDUCIARIO: Es el documento suscrito por EL PROMOTOR y LA FIDUCIARIA, e cusl
atiende a la modalidad de encango fduciario de preventas requlado en primer |ugas pof las estipuaciones
e esie documenlo y, &0 ko nio previsto, por o esisblecido en o CAdigo de Comercie Coiomisiano, el
Esiatuto Organico del Sistema Financiery Colombiang, b Ciroulas Basic Juridica axpedida por 18
Supanntendencia Financiera de Colombia, ias disposickines del Codige Givil Colombiano qus sean
aﬂmymmmm.mmmmwmhmw
mﬁmﬂgﬂmﬂi.kﬁmq&hmmdﬁmﬁNHHWMW-ﬁ
ﬁmhﬂmﬁmmm.ﬂmm},mmmﬂMﬂuhﬁnﬁm
previstas an el Encargo Fiduciacio y en &l presante contraie.

FIDUCIARIA: Es BEVA ASSET MANAGEMENT 5.4, SOCIEDAD FIDUCIARIA.

FUTUROS ADGUSRENTES: Son las parstnas natursies o jurldicas que enlregardn recursos pan su
MﬂmdmmFIMWMmmmmﬂmwdﬁHmd
PROYECTO INMOBILIARID.

FONDO DE INVERSIGN COLECTIVA ABIERTO: Fondo de Inversion Colectiva ablerio sin pacto de
permanencia que adminisia LA FIDUCIARIA.

7. PROMOTOR: Es lasocledad PROMOTORA ARDUICRETO SAS

PROYECTO INMOBILIARIO o PROYECTO: Es ef Proyect Inmabiliario descrito en =l numesal 2 de ks
wmmMMMMummmymmmmmmﬂﬂ
ded
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g mmﬂmrﬂmlﬁmﬁijﬁrmmdﬂﬁﬂMmﬂm
conkraln, las cusles deban cumplrse v aoreditarse por pane ded PROMOTOR para gue LA FIDUCIARIA

cerfifique que se consguit el punio de squilibrio del proyecis v, en consecuendia, par gle ésta proceds
al desembolsn de los recursos Al PROMOTOR.

WMdmm&Mﬁ] FUTUROCIS] ADQUIRENTE(S) se vinculain)
y adhiere{n) al ENCARGO FIDUCIARIO, #f cual tiene come objetoc Ta inversir y administracidn de fa folalidad de
loe recursos que con deslineciin aspecifica ssan entregados por ios FUTUROS ADMMARENTES dal proyects,
rcursos que se entregaran a LA FIDUGIARIA en la forma ssfablecids en al prasenta cantrafo, can ef propdsito
te que dichas sumas 50 imviaran 5 fiulo fndividus B fevor de cads une de allos y, cumphoas a3 cONOTICNES QU
s8 galerminan perm estabecer of Pundp de Equilbio de! Provecin, se enreguen o PROMOTOR pars que las
desting &l dezamollo del PROYECTD, 0 se devuelvan & fos Futunos Adquienfes, 5 ng se campien fas condicianes
[para acrediao, confonme se indics en este Comtraln”, contrato que &l PROMOTOR declars conoeer y aceptar y
#f cual haos parts integeal ded presenta conbraio de vincuacidn

PARAGRAFD PRIMERD: Puor ks vinculacion que en el presente documento consta, EL (LOS) FUTURDS)
ADOUIRENTE[S) no- adquirkan) e cardctor e PROMOTOR, nl adguinriin] fos derechos, ni confraerdin) ks
chligaciones que el Confralo de Encarpo Fiducianio & cual ss vincula fenga establacidas para EL PROMOTOR,
congervandy este ORimo todos los derechos v continuandc & su cargo fodss les chigacones propiss del
PROMOTOR. La vinculacidn de EL (LOS) FUTUHEHS}ADH:.IIHEHE[E] na |& oioga(n) derecho & oblener
paricipacion en las ullidades que peners o desamcllo del mismo, s cuales se ancuentran exclusivaments on
cabera del PROMOTOR, tempoco lo fecuflsrs para paricipar en b2 oma de decsiones respechs del desamolo
tal proyecta, ni a impartir instrucciones & la FIDUCIARIA, con refacidn al misma, sin peruitio de las aulorizaciones
fpue debi impertir e los casos previstos en el Contrato de Encargo Fiducano.

PARAGRAFD SEGUNDO: EL (LOS) FUTURINS] ADQUIRENTE(S) manifiesta(n) cue canocein) y acepta{n) que
gl PROYECTO estard sometido al régimen legal de Propledad Horizonial de conformidad con |2 Ley 675 de 2001
y respaclo del cuad queda en un oo suete, v gie se obliga & dar cumglimienio a todes les ofigeciones
estipuladas en dicho reglamanto, al.igusl que sus causahabiantes 2 cualquier thul, (Segin apliqus).

PARAGRAFD TERCERD: EL PROMOTOR gamantza al (LOSIFUTURO(S) ADQUIRENTE(S) que no haln)
ensjanado a ningura persona él inmueble a que hace referencis esie contrato y declars que se-hard su entrega
libve de ragietm por demands chil, uso y habitacién, amendamients por estriura poolics, patimonle de famika ro
ambargabla, moviizacdn de la propiedad raiz y condicionés suspensivas o resalidorias de dominio, ¥ en genaral
libre de lmitaciones o gravamenes, sahva las dervadas del rgimen de Propiadad Horizontal 3 gue se enconirard
somatida &l nmusble, cuando a ala haya lugar,

PARAGRAFO CUARTO: EL [LOS) FUTURD{S) ADQUIRENTE(S) conocein) y acepta(n) que en cuanto 8
hipotecas, ks predios an donde se desamolla EL PROYECTO, podran ser gravados con una hipoleca de primar
grado constituida a faver da una entidad bancaria con el fin de garanizar el respecivn credito constructor que
requiera EL PROYECTO. En todo caso EL PROMOTOR, se obliga & salir al sansamienio conforme a |a Ly,

PROMOTOR: Son obfipaciones de la FIDUGIAR v ol

PROMOTOR [as siguisnies:

2.1 DE LA FIDUCIARIA:

1. Racibir y administrar los recursas determinadas en @l Contrato de Vinculackin de Fulurms Adguirantes.

Piagira 7 de 21




BBVA g

Assot Mansgerment
Seiedad Flducaria

9. s los dinercs de cada una de EL (LOS) FUTURO(S) ADGUIRENTE(S] en los Fondos dé Invarsiin
Crlactiva Abierios, con sUecin & 5us reglamentos, copia de los cuales se acomparan COATO Ande, Que hace
parte de este Contraln y que & PROMOTOR acepta conoger.

3. rm;mmmmummmmymm&dmmmrmwm
caracteristicas, e papel da LA FIDUCIARIA v que o resgo de pérdida en tag imvarsicres efectuadas en los
Fordos de |mvarsion Coleciva es de EL [LOS) FUTURC{S) ADQUIRENTE(S].

4, MrmmsWWMEanmwm@dMHmmdﬁﬁm

5. Levar un regstm actualizado de las perscnes que enfrequen recursos como EL [LOS) FUTURDHS)
M.mmmﬁd&mﬁmﬂaﬁhmmmmddﬂummmﬂm
e Praventas.

B Enviar al PROMOTOR, dentro de los diez (10) primens dias habiles de cada mes, un repore que cantanga.
hmﬂmmwmmmmﬁmammmmmmdnmﬂmma
{LOS) FUTURO(S) ADQUIRENTE] 8], duranie 2 mes inmediatameante anberior y 3 estos Uitimos los exdractos
mensusies sobe 8l estarko de s inversion an ef Fondo de nversion Colectiva an el que se lengan invertidos
o rocirscs, confonme & sus Reglamantos, :

i Evalmr,\lah:ﬂryﬂiimr.umhaaemlaWwahmwﬂm.mﬂpﬂh
de equilioro establecido por EL PROMOTOR no comprometa ia viahifdad dal Proyecto inmobidiasio.

8. Limitar el retiro de los recursos de EL (LOS) FUTURO{S) ADQUIRENTE(S) de los Fondos de Inversicn
Colectva, mientrss no 58 cumple ef punio de equilibriz o, & defina su refro anlicipado del PROYECTO.

8 |nforma & EL [LOS) FUTURDY{S| ADQUIRENTE(S), que sa liegt al punto de equilibrio o, que &sle no s
mr,mmeymMmmmum par allos aportados. Guando se
mummﬂﬁmm,mmanmprmmmmmi}wmm
recaudados serdn entregados al PROMOTOR, quen asumird |a administracion de los mismas para |
sjecucion del PROYECTO.

10 mmmmammmmmmﬂmaqummmi
MMHMMWWWEMEW.MHmeHM
dar Equiibrio del PROYECTO en los plazos acondacos. e b

11._La+.ra‘ttﬁ'mm;whsmmmmdwdiMWHmﬁ:m
mem.demmmhmmmmd preserte confratn, cuando ng se cumpla &
punio de equilibric en &l mm.rMMynmnmm par mcumpEmiento del
MMMFummw.ummmrwanmmrmWﬁMWd presents
Conkratn de Vinculacin de Fuures Adguirentes, i hubiere hagar 3 ello.

12. Rendir semestralments al MMEWMdemm&MW lo previsto
& |a Ciroular Bdsica Juridica de la Superintandencia Finandera.

13, Remitr samestalments 8 EL [LODS) FUTURD{S) ADQUIRENTE(S), informas pariddicos incluyerda la
infoemaciin definida en el Contrato de Encarpa Fiduciarie.

14 fendir semanalments al PROMOTOR un infarme g los recursas recadados en ef Encargo Fidudano.

S MhmmmhﬂmemeﬂJﬂmmmd&m?amuﬂ
mismo PROMOTOR, con cargo 2 ins recursos del Encarga o de aquel, =i no hubiers recirsos en & Encargo.

16. Martenar los actives del Encarpa Fiduciaric que se recihan por cuakquier raziv, separadis o8 (oS propics o

_ de los demés clienles y fideicomisos, para lo cual bevark contsbiidad separada,

17. Pedir instuctiones & i Suparntendencia Financiara cuanda tanga fundadas dudas acerca de la nalursleza
y slcance de sus obligaciones o deba, cuanco as circunsiancias asi lo exijan, apartarse do |as instruccones
contanidas an este confrain, En casc de que exsian dutks sabie @ alcance de sus obligacones, astas
'wHMmsth&Mﬂmd&dﬂthrmvmnw
ue dan WEMWMHWEEWMMMMEWWU
amesion de la FIDUCIARIA. También pedind instrucciones &l PROMOTOR, ante hechos no pravistos an e
Conltrate que rqueran de su intervencion, para la nomal pecucion del Encango Fiduciano,

Pigina & de 21



BBVA

Azset Managemart
Socadad Fiducaris

18. Pmdnrwmm&mhﬂuhwﬂsnmm.mdﬁﬂuﬂehgﬁmmmmdmm
de a5 preventas, dentro del marco dal presente Contralo.
19, Las demis establecklas en el presente contrato y en ia ley.

2.2 DEL PROMOTOR:

%.

10.

11,

1

13

Emviar a ka FIDUCIARIA, derro del glazo estabiecido para la acreditacian de las condiciones del PUNTO
Em%mu.mmhwanManﬂ.qm
memmmumwmmmmwhmmum
es responsatilidad gxchsiva dal PROMOTOR.

Remilir & ks FIDUCIARIA, dentro del plazo establecide para b acreditaciin de ks condicones del
PUNTO DE EQULISRID, los Contratos de Vincutacion de Fuluros Adquirentes detidamente EASLTTDS,
Exponer al pablco, en el mmm.mnaﬂﬂMMﬂﬁMmMma:ﬂmnm
manera sencilia & Aunconamienta del Encargo Fiducano y of paps! que desempeda la Ficuciana dantn
ddmm.prmMﬁanhpﬂm?wﬁchﬂqﬂmﬂ
PROMOTOR. : n

Realizar las lsbores di comercializacion del Proyecio inmobilianic teniendo en cuenta §s condiaones de
publicicad establecidas en &l nurmaral 3.4.7 2 del Capitulo | del Tituo (1 de la Parie 1 de fa Circular Basica
Juridca (Circular Extama 029 de 2014 expadida por la Supeririendencia Fnancera de Colombia), tal
como lo indica & numeral 5.2 1.8 del Capitulo | dal Tiluko |1 de la Para 2 de ka misma circular, Lo anberior
mmmmmmammnmsmhmaﬂmmm.mmm
modiiquen o adicioner.

Publicar una copia en tamalla onginal, en o punie de venta, de fa cartilla informaiva sobee fiducia
inmobiliara de la Superintendencia Financiera de Colombea.

Entregar una copia de ks carila informativa sobre ducia inmobiliaria de ls Superintendanca Financien
de Colombia, a EL (LOS) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S) dejanda constancia da recihida por parte eslos.
&WWmmlwmumﬂmmmzmMW
recautadus por concepio de preventas medianie el presente contralo, (i) crédito constructor aprobaco
mmummwmwmmﬂmmmMﬂﬂwmﬂ
PROMOTOR acreditades en la forma prevista en el presente contrato.

Suministrar & & FIDUCIARIA en el plazo qus esta indigue, toda 13 informacidn gque esls requira en
crden & presantar informes periddicos a EL (LOS) FUTURQ(S) ADQUIRENTE(S).

Remitir & LA FIDUCIARIA la informaciin necesaria para resfizar los regstms  confables
mnmmdmm.urmmﬂmnﬁkﬂtmdahﬁﬂmﬂuﬂammuﬂmﬂmmaEL
(LOS) FUTURD(S) ADQUIRENTE(S).

Informiar & EL [LOS) FUTURD{S) ADQUIRENTE(B) sobre ka forma como s& deben realizar sus apories
& Encango Fiducianio de Inversion, con base en ka capacitaciin mcbida de LA FIDUCIARIA, hasta tento
uwmmmmmummwwrm.am
mummmnmmmmammammaml FUTURDYS)
ADQUIRENTE(S) seré respansabifidad exclusiva del PROMOTOR.

Hacer flagar 2 LA FIDUCIARIA ks copia del reciho de consignacion ds EL (LOS) FUTURO(S)
Amﬂ.mmammmmmm“mmmmwau
mmmmmymmmdmmmummﬂx.mmmmmm
FIDUCIARIA e=i lo disponga.

Enwiar a LA FIDUCIARIA, periddicamants, una relacion con fos nombres y demiss idenicacian o &5
mhmmaﬂmﬁmm.mm#mﬂﬂWMMh&
términos del Confrato de Encargo Fiduciasio.

Obtener de EL (LOS) FUTURDS ADQUIRENTES ka documentatiin e Informaciin necesana pars
mm;mmmalmmmymﬁad&mmammmm.
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27,

Informar, a LA FIDUCIARIA vy a EL (LOS) FUTURD({S) ADQUIRENTE(S) cuakjuser modifcacion en ks
caraclaristicas del PROYECTO INMOBILIARIO, deniro ds ks cinco (5) dias hébies siguienies a su
deteminacion.

Suseribir b CONTRATOS DE PROMESA DE COMPRAVENTA O CONTRATCS EQUIVALENTES con
EL (LOS} FUTURO{S) ADQUIRENTE(S), necesanos pars el cumplimiento del PUNTO DE EQUILIBRIO,
dentrs del plazo establecido para e mismo, inchiidas las proerogas indicadas en e paragralo segunda
de |a diusula décima del conirato de Encargo Fiduciaric.

El PROMOTOR se compromete 3 que ios recursos eniregados una vez alcanzads el punio de equiibc
se uilizarin Onica y exclusivamente en e PROYECTD, mestriccin gue implica qus el PROMOTOR
responders & og Furtures Adquirentes, si se les legase 3 dar una dastinacion digrents.

Presiar apoye a LA FIDUCIARIA, en lodo lo que sa requier, para el éxto de fa gestion de dsta.
Irformar de manesa inmediate v eficaz a LA FIDUCIARIA sobvi la oourrenda de cuslgquler hecho que
pueda Begar a ahectar la nommal ejecucién del Contrato de Encango Faduciario,

Rietirar l& publicidad en que 58 mencione a LA FIDUCIARMA o &l sisiema di Preventas qus se ha livado
a cebo, cuando sé temine par cuakquler mofive |3 vigencia del contrato.

Pagar la comision fduciaris en los mminos y plazos acomdados en el Contrato de Encargo Fiducianc y
atender los gastos en que & Incura, con acasian de la gestion del Encargo Fiducianio, &n 8 lGminos
de |a cliusuls vigisima del confrat de Encargo Fduciano y sufragarios diectaments cusndo no haya
fandas an el Encarga Fiduciario para cubiirios.

 Achuaiizar anualmente la informaciin que le exja LA FIDUCIARIA, para poder dar cumplimients a las

ditpesiciones sobre Lavado de Activos, Administracin de Riesgos y Financiacion de Opataciones
llkcias o Termonsmo.

Prapareionar tod la informacidn y documentacidn que resulte (il para la realizacian, por para o los
mmmmwumumm:HMmummmmmmdem
desamoliara of Proyecio.

Candratar dentro del mes siguiente & ka firma del Contrain de Encargo Fiduciasio, ef abogada o firma de
abogadas extemos, adscrifos & LA FIOUCIARIA, que realizenan el estudio e Hislos del inmustie sobne
muduamnumgpmm.mrm.mmwmmwmm.m ;
actugizaciones de dicho estudio de s cuando 58 hayan presentada varacions on la stuscidn
juridica dal basn inmueble y la FIDUCIARIA &3l fo requisra.

. ‘Suscriir el acta da kyuldacitn del Contrats,

hmﬂrd@yhnﬂhimmmpﬂw“mﬁmmu
FIDUCIARIA y &l Encarga Fiduciaria.

khamar del inicia da cualquier aciividad de intesvencidn fisice scbre el inmuabie, descriendo o sicance
o iepects de la misma, Con anterondad & cualguier intenvencion deberd pracentar a la socadad
mﬂmﬂmmmmmwbsmm.MHmuEMaHMrhﬂmm
ta construccion, los dafios a la mequinara de la obra, los daflos a lercerds ¥ los esgos de
Todas las demds que se requieran para poder cumplr salisfacionamente el presents contrato ¥ el
Conirato de Encamgo Fiduciasio.

Suseribir o presente Contrato de Vinculaddn, y cumplir las cbligaciones establecdas en el mismo ¥ en
el Contrato de Encango Fiduciario de Prevantas.
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Girar a las cuentas del Encarpo Fidudianio kos recursos descritos en el plan de papos descrilo en las hojas
ires y cuatro del presents Gonlralo.

Proparciorar foda b informacin que le requiera LA FIDUCIARIA y e PROMOTOR para su vinculagian
al Encamga Fiduciadio.

Suscrbir la promesa de compravents yio su contralo equivalents con ol PROMOTOR y cumplit |3
fotalidad dz las obligacones derivadas de éste,

3.2 DERECHOS:

Conocer of conterido del Contrata de Encargo Fidusiang de Preventa y recibir copia del misma, asi come
| reglamenta e fondd' de irversian en donde son depositados sus resurses v demds documentos
redacionados con ef desamolo deal peovecto.

Recibir informes por parie da & Sduciana en los ¥minos o8 ley ylo segln o pactedo en ol contrato de

encargo fiducanio de prevanta y el presenis confrain,

y meqmmmmcmmm&mmwwmmmdﬁmum

: Todas les condiciones qua 8 continuacon 54 enumeanan

ulbmmnphey MMWﬂnﬂﬁmwﬂlﬁﬁmmmmwﬁ
¢l punto de equilibrio del proyecio v, en conseciencla, par que Asta proceda 8l desembolso de los recursos al
PROMOTOR:

4.1 TECNICAS:

4.1.1. La aniraga por parte dal PROMOTOR de los permisos expedidos por auboridad competents, de las
licancizs de construccion y uhenisma ¥, la constancs de |a rackcacidn para obbenar o pamniso. da
anajenacin de les undades inmoblianas del PROYECTO, de conformidad con ko establecido en &
articulo 71 de la Ley D62 de 2005 v, las demas que 58 requisran, segun (35 caracteristicas del predio,
confome a las dsposiciones vigenies sobreg la matena.

4.1.2. Presaniar a la Fedudiania pdlzas de sequeo expedidss por una Compalis Aseguredors vigilada par
la Supanintendancia Financies da Colambia que amparen, por los menos, los nesqos de dafios a |a obm
¥ los masgos en ke construcadn, ko dafos & la maguinania de |a obra, [os dafos @ tercercs v iog riesgos
ida responsahiadad civil en agoalics aventos an qua el Promalor haya notificaco & la Fidiscana acos de
indarvencion fsica (dbras] durants ks ejecucitn del encargo fducano, En caso de na haber iniclado obea,
a |a fecha de aceditacon def punto de equiftio, deberd remilir una cedificacidn suscrita por &l
Representante Leqgal del Promolor en la cual se indque gue durante B3 fase de prevents no se han
iniciado obras en &l Proyectn,

4. 2 JURIDICAS:

421, umusmmmmammmﬂPmWMMmrmmw
PROMOTOR o dal Patimonic Aunome que se consiituya para desaolar ol PROYECTO, libre de
pravimenes, a axcepcion de [a hipcieca que sa constfuya para garantizar ef crédiio con o que se
desamollans al PROYECTO. Esta raquisiio deberd acrdilame con un estudio di tiulos del bien inmusbis,
con contapio favorable, reaizado por un abogado aulorizado por LA FIDUCIAREA.

4.2.2. De iual forma, LA FIDUCIARA deberd verificar, en cumplimiento de la normatividad vigente y
s polificas an matera de SARLAFT, qua & bien inmueble sobre &l gue se desamoliard el PROYECTD
INMOBILIARIO, no provenga de personas relacionracas an la LISTA OFAC o en (a List del Consejo de
Saguridad
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4.2.3 Acreditar con al respective folio de matricula inmobilaria el mmusble donde 52 va adelantar ef
PROYECTO, |a cancelacion y leventamiento det WMWWWM
actuaiments vigenks.

4.3 FINANCIERAS:

4.3.1 Haber recaudado an & mmmm.wmmammw
o contrato equivalente suscrito entra EL PROMOTOR y los Futuros Adquirenles una suma equivalenia
al SIETE POR CIENTO (7%} del valor de a cuota inicial. Las unidades prometidas en ventd Gaben
mmﬁmﬂ:ﬂﬁydnmwmﬂﬁ}ﬁmﬂﬂmwmmﬁ el PROYECTO, lo
que euivale 3 novecientos noventa y seis metros cuadrados (956 M2).

4.3.2 Cerfficar por escriin, a trawks de su Represealants Legal yio oe una entidad bancaria, sobre la
disponivilidad de los mecursos pare e desarolio del PROYECTD. Estos deben ester reprseniados an
recursos propics disponibles o invertidos &n & PROYEGTO yio créditn aprohado sl PROYECTC Cuando
53 trals de recurscs propios EL PROMOTOR deberd remitir a LA FIDUCIARLA: (1) certificaciin bancaria
de ks wmhmﬂﬂaﬂdﬂﬁﬂﬂﬂmﬁmlﬁmﬂm&mmmmmmmm
destinaran para el desamolio del PROYECTO, v (i) cerfificacidn susciits por ol contador o revisor Bscal
dal PROMOTOR mhmmdmmhﬁmmmﬂmﬁmﬂ.am
duhampmﬂmrmtm.lﬁummﬂawﬁmﬂhﬂmmhmm
mmwmmﬂmmwamamm,mmmmm
por ks FUTUROS ADQUIRENTES en fa que deciaren que conocsn y aceplan qus gl PROYECTO e
finainciara con recursss propios del PROMOTOR, '

4.4 CONDICIONES GEMERALES:

4.4.1. Haber pagedo a LA FIDUCIARIA las comisiones acoriadas en gsie contrato y safistecho s
umﬂﬁmmmwhﬁmmmmmmm.ammmmm

4 4.2 Haber refirado tnda ks publicidad utilizada en ef desanmiio del PROYECTD, que imolucre directao |
ndaectamente & la FIDUCIARLA. |

PARAGRAFD PRIMERO: Para que & PROMOTOR cumpla con el numeral 4.3.1 de asta cliusuks, debara haber
ramilidn & LA FIDUCIARIA confrates de promesa de cOmpravens o Conlratos equivalenites suscrilos con ks
&tiuros sdguirentas de unidades inmobiliarias, que be permian acrediter 8l nidmern de uridades prometidas yio
porcentaja de dnoa. mmmmwmmwmamwmmmmmmm
o ikdades inmobilaras suscritas por el PROMOTOR, en calidad de EL (LOS) FUTURDY{S) ADQUIRENTE(S),
mmﬁmdmumwmmdmmmmﬂﬁm.wmmﬂ
chil, N sEndn kenidos en cuenta para alcanzar & rurko de equifiono & que se reliere o citado numeral.

PARAGRAFC SEGUNDO: I PROMOTOR informars a LA FIDUCIARIA el cumpliment de kas condiciones i
Hahmmm-elmumﬁwmmmpﬁmhdm{mmammhmw
mdMﬂcmmdaEmeMdaHMMmEmmawﬂmmemw
al inicial. Prormoga que al Fulure Adquirenie Bcepld oon & suscripcion ded Contrato de- Vingulaciin de Fuhuros
mmﬁ.WymMMmmmmamFlﬂmMmmﬂmm
antes de tarminarsn ol plazn wickl y e o axpongan en la misma comunicacan kas rezones pof (a8 cuales no &e
pudieron cumplir 65 condicones esty o &l Minmino inicialmente pacsado y Gue comespandan a akjuno o
mmmmmmmamnummmm.aﬁmMym
mmm&mmwmmmﬁm_

PARAGRAEC TERCERO: Las paries reiteran cue LA FIDUCIARLA no participd en i deberminacin del punio de
mm.dmmmmmmmumymmm“mmﬂ
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las que se requieren para asegurer 18 visbilided del PROYECTO. Sin perjuicia de o anferior LA FIDUCIARIA
evaluzrd, valorard y varificard. con base en ka informackin remitida por EL PROMOTOR, cus el punto de squiliorio
esisblecido por EL PROMOTOR no comprometa ka visbilidad del Proyect Inmobiliano.

PARAGRAFO CUARTO: Las partes declaran Gue on la eapa de construcsitn, que sa inicia a parfir de la entraga
de los recursos & PROMOTOR, LA FIDUCIARIA no paricipa ni s de su responsabilidad,

11

5

Coma Fuluro Adguirents la informo a LA FIDUCIARLS que me he comprometido con EL PROMOTOR &
enfregar en l2 elapa de Preventas dal Proyaca [os recursas que en clantin v plaze se han establecido
en el presanta conlrein, recursos que se ufifzarin como paris del pracio para la-adquisscion de b Unadad
Inmohiiana descrita an el mismo,

Instruyo & LA FIDUCIARLA para que los recunsas que enlregee 58 Inderan en e Fonde de Inversién
Colactive Abiedo al que me he sdherda, cuya regamenta me han enlregado v que declar conoger i
acegbar,

Cumplides las condiciones ¥ plazos estableddos para aicanzar el Punto de Equiibrio, aunfizo da maners
irnvocabile a LA FIDUCIARIA, para que 5e |e entreguen los recursos que hasta dicha Secha he mantenida
inverticos an el Fondg de lmersin Coleciea Abierdo y sus comespondienies rendimienios
PROMOTOR o a los kercerns que aste indiqua, ssmpre que s& encuenten vinculsdos al Provecta,
Conazcn que proceda al redino de ios Fuluros Adouireniss, antes de cumplirse el plazo para comprobar
€l Pundo de Equiliario, lo que ma pamite recuperar kos resurses inverides en el Fondo de Inversidn
Colectva Abierio, con sus rendimientos, si los hubsens, previa deduccidn que hara LA FIDUCIARLE de
las sumas que a titulo de pena se hayan previsto en ol presante Contratn de Vinculasion, De ofra parte,
acepo qué para que LA FIDUCIARIA proceda a realizar la devoiucidn con los ajustes indicadas, EL
PROMOTOR debers darla instruccin expresa v cumplinss con ol regiaments que prevea el Fondo de
Imversiin Cofectiva Ablerto en &f gue se encuentran inverfidos mis recursos, ncluida & relencion en i
fusrie 3 camo de cada inversionisie. Los recursos comesponchenies a ta penalizackin serin eniregados
al PROMOTOR. LA FIDUCIARMA lsuantard, dentro de los dnco (5) dias hiblles sigulentes & esa fecha,
la restriccitn de disposicidn que Benen las cuerdas individusles en los Fondos de Inversitn Colectiva da
cada uno de los FUTURDS ADQUIRENTES y pondré-a su dispinsicicn los recursos aportados hazta ose
momento, denlre ool plizo previsto en of reglamento del fondo de inversite colactive en el cual se
edministran s racursas y que s conlempla come plazo para i redancion de |a respectva parficipacion.
Tengo conocimiento qua vencido &l plazo par ddarming: & puro de equifbnio zin gue ésta se logre, LA

FIDUCIARIA levantarsd, dentm de bos dnoo (5) dias hibiles siguientes @ esa fecha, b resiriccion de .

disposicion que tiene mi parficipaciin en &l Fondo de Inversion Colecivi Ablero en mi condicidn de
Future Adguirents, con o cual 58 pondrd’'a mi Ssposiclin los recurses gportados hasls esa momentn,
con- 545 comespondientes randimiantos; =i los hubiere, denfro del plaza previsto en el regfamendo del
fordn de inversian colectiva en el cual e administran los recurscs y que 58 confimpia como piazo para
la redencitn de la respectiva participackin Conozeo que L& FIDUCIARLA deducrd, anbes de poner a
dispoziciin estos recursos, los gashos, impuesios ¥ conoapiod que se contemplen en &l rolmento del
comespondignts Fordo de Inversidn Coleciva Abierto, en el que se encuentran invertidos los recursos.
Aigerizo que jos dinsros por mi invertidos en el Fondo de Inversin Coleciva Abierto seen bloqueados
por LA FIDUCIARIA para no permisi refirs mieniras transcurre el plazo para cumplirss las condiciones
dol Punta de Equilibrie, salvo ol refir anticipado que decide hacer dal Proyecto con ks panaldades
deschitas en &l presende Condratn de Yinculaciin.

Conazoo gue en ringln caso EL PROMOTOR, directamente o por medio de sus agenles o ampleacos,
podrd recihir dinerds, apories. cuotes o anficipos de los Fuluros Adquirentes, por fuera del Encango
Fiducieno de Pravertas.
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B. MmmﬂnthesmwmmnmﬁLAFWmmmpﬁmhmmﬁnmmEmﬂhm
i Fmaﬁ.dmdhedﬁmiiaﬁudimdamﬂ&wﬂ.ﬁbﬂﬂﬁﬂﬂmm.mmd
mhyﬂmﬂmmmamm'mﬁmwmwpﬂ:mﬂaﬁhﬂashﬂﬁEthmmm
wmmmm.mmdmmmmmymmn
esturdios de factibiidad y de la promocion y construccion del Proyectn, togo ello sin k3 particpaciin da LA
FIDUCIARIA, 1 que limitars su achuacién a los asunlos expresamente definidos en el contralo de
ErmgnmedﬂhmmmmdddeLPﬂmmEuh&mmﬁdﬂndrhﬂ
maMFMmmmmmmmum.mmm
oo el Proyecho.

g, wrmmumemmmlmmm.mm_nlmm
mmmalmmmﬂmmlﬁmr.mm.qMMﬂmMnlmm
mmmwhm.ﬂMnmmmMmmmnmﬂﬂm

10, At la mposibiidad de locsalizar @ los Fuburcs Adauirentes, LA FIDUCIARIA reeniticd las nformaciones
ﬂhﬁdmlmmrﬂmmmHEWEEmmmdmmhmghﬂwmdﬁmdﬂﬂthﬂﬂ
Colaciiva Ablerto, y 6n el evenio de no localizarios, LA FIDUCIARIA saguird el procadimient establecdo
en & comespondiante reglamento.

1. RﬁhnaHFﬂJﬂquMmmmmmumhfmnﬁmmmmmm
mmymmmnummwmalameHthmw
m.mmmmmummllammmmmmmm.
Mmmhmmmmnmmmwwmmymmmm
maners comesponden 3 dineros vinculados con aclividades ifchas.

11Emh1ﬂhde?mmnﬁmmnmmaummdummnh[um
equivalente|

11mmmsymmﬂmmwmmqmmmu
consentimient expreso de los Fuluros Adquirentes.

1. mﬂmmmmmemmuLﬁﬂﬂmmem
imvertidos an el Fondo de Inversisn Colective Abisr no son cepdsitos ni generan para LA FIDUCIARIA
hﬁmmmﬁmm“mﬁhﬁmmmymuﬁmmmw&mmw
del Fando da Garantias de Instilucones Financierss FOGAFIN, o 1a entidad que hiciera sus veces, ni por
ningln ofro esquema de dicha naturaieza

Z wmmuwmarmmmcmmummam
mlwmmmﬁmﬂmmwmm,mMHmmhm
mdmueummmmmmmmwmmdprmmmmmﬂm
Colectiva Abierie.

2. Ea:::ryﬁam:mwnmFlﬂmﬂmWrmeaMIMummﬁaﬁmd
valoe dal Fondo de Invarsin Colectva Abiero da acuerde a lo ectablecido en & raspactive regiamento.

4, Fstoy imormado v acepto, que las obligackones de LA FIDUCIARIA como administradaora del Fondo de
Irarson Colectiva Ablert relacionadas con la gestidn del poriafalic son de media y no de resuitedo.

5. En cancordancia con el ariculo 3681 del ET., respecto a los rendimientos que EL (LOS) FUTURGIS)
ADQUIRENTE(S) recihain] de los fondos de inversion soleciva, se praclicard |a respactiva riencion en
|2 Fueris sobes os mismos, cuando sa realice relito Wotal denvade entre otros sin limitarse, &l desistimisntc
nhmﬂnﬁnﬂmmmﬂmammﬁmmmammmman
dﬁsnaumsmﬂﬁnmmdﬁmmmmmwanﬂmmmmhﬂnuhﬂ.
ummﬂmmﬂm.ﬂmmmuwmmumm
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o pago se reakce a favor del PROMOTOR, por o cumplimiento del punto de equiibrio; se practicard
rebarcian en la fuente & nombre de EL {LOS) FUTURO(S) ADQUIRENTE[S)

SEPTIMA, - PENALIDADES POR DESIET] R MORAEN EL PAGD DE LAS Cl
FUTURD ADQUIRENTE: Bl FUTURC ADQIRRENTE que desisia del PROYECTO anles di cumplinse
para comprobar of Punlo de Equibrio, podid recuperar los recursos invesficos a su nombre en @ Fondo de
Inversion Colectva, con sus rendiméentos obtenicos hasta la facha, silos hubiena, previa deduccion de kos gastos,
IMPUBGIS ¥ CONoapins Gui s& contemple en & reglamento del comospondients Fonde de- inversidn Colective, an
#l que s encusniren invertidos los recurses y de las sumas que a lilule de pena se hayan previslo 0 o
CONTRATO DE VINCULACHKIN DE FUTURDS ADQUIRENTES v en el prasenta confrate, o &n los CONTRATOS
OE PROMESA DE COMPRAVENTA O CONTRATO EQUIVALENTE de atuerdn con o establecido en la presente

caEimila.

El PROMOTOR podrd Instruir a |a FIDUCLARLA que realce 13 desvinculacion de un FUTURD ADQUIRENTE,
cusando é2ie haya incumplido en & pago de DIEZ {10) cuotas esishlecidss en el plan de pagos definidos en el
CONTRATO DE VINCULACION DE FUTLIROS ADQUIRENTES. En este caso, LA FIDUCIARR queda fecultada
para girar las sumas corfespondientes a s peralidad estabiecida en b presente ciéusula a favor del PROMOTOR
y © saido restants a favor del FUTURO ADQUIRENTE, previo descuentd de las sumas indieadas en ef pdrraio
antariar.

Las penafdades por desistmiento o par mora en e pago s=rEn las que @8 pacten en & Contrato da Promesa de
Compraventa o corfrato equivalente que susciba el FUTURO ADQUIRENTE con EL PFROMOTOR del proyecio.
'Ehmmhm.mm&mumnudaﬁmhhnm‘mmﬂm,w
amumm._mmmmmmdammummwmmu
FIDUCHARLA retendrd, por insineccian del PROMOTOR, con desting al proyecto 8 thula de panalidad una suma
equivaiente g NEZ POR CIENTD {10%] del vaior del mmuetle. El monlo y condiclones para hacer efeciva &sta
pengidzd serdn imosmaros al FUTURO ADQUIRENTE en al Contrato de Vinculasion da Fulures Adquirenies.

PARAGRAFO PRIMERO: Desvinculaclén por desistimiento: Para que LA FIDUCIARIA desvineuls a un
FUTURO ADQUIRENTE por desisStients, EL PROMOTOR dabard ramilir insfucciin a LA FIDUCIARIA
infatrmande que el FUTURD ADCOUIRENTE ha manifestadn su intenciin de no continugs vinculado an el proyecto
& indicando si apiica ka penalizacién acordada con el FUTURO ADOUIRENTE en ef CONTRATO DE PROMESA
DE COMPRAVENTA O CONTRATO EQUIVALENTE, pams bo cual. debes ansxar a I instruccion copla de &
soficaud del relire o desisimiento de FUTURD ADQUIRENTE. Bl PROMOTOR deberd aportar la documenteciin
aqui establecida a la FIDUGIARIA dentro de los cinco (05] dias hdbiles siguientes a la fecha en la que fus aportada
por parte del FUTURD ADQUIRENTE.

PARAGRAFO SEGUNDO; Desvinculacién por mara en &l pago de las cuctss: Farm que LA FIDUCIARIA
desvinculs 2 un FUTURD ADQUIRENTE par mota en & pago de las cuntas, EL PROMOTOR deberd remitir una
mamFlwmthmmmmmwmu
paga de las custas conforma al plan de pagos establacido en el CONTRATO VINCULACGION DE FUTURDS
ADGUMRENTES. Pars allo, EL PROMOTOR debers acreditar  la FIDUCIARIA, gué cumplia con el procedimisnio
MHhmﬁmmumwmmhhwmmw
coniralp de promesa de compraventa o en general para la desvinculaciin def proyeclo del FUTURD
ADCILNRENTE.

En &l everio en que para la fechs de incumpimiento, no sa liviers famado confrabo de proMmesa de compravents
o corfrato equivalents o habiendo firmaco éste na regule rada sobre ell; EL FROMOTOR detera aporiar copia
da la comunicacion enviads &l FUTURD ADQUIRENTE en k3 cual ponge an conocimionio la stuackn de
incumglimientn y advierta a s vez s desvincutacion al Proyecto. Dicha comunicacion debers haber side remitida

Pagina 18de M




BBVA

Ascat Maragemant
Sociadad Fiduciara

por al PROMOTOR al FUTURD ADQUIRENTE con al mencs quince (15) dias de antelacion, a la solicitud de
desvinculacitn reairada por el PROMOTOR & la FIDUCIARRA.

Bara eecios de la devolucitn de s recumsos, LA FIDUCIARIA levantard, dentro de los dnco (5} dis hibles
siguientis a esa fecha, ia restrictidn de disposiciin que Banen |as cuentas individuales en los Fondors de Inversiin
Codactiva de cada uno de los FUTURDS ADQUIRENTES y pandrd a 5u disposicidn los recursos aporiadoes hasia
ase momenin, dentro del plazo previsto &0 of regamento del fonda de nviesion colectiva en ol cual g& adminisiran
103 recurss y qua se contempla como plazn para la redencién de la respactiva participecion.

PARAGRAFD TERCERD: Las partes declaran que ks FIDUCIARIA no inferviene en la definicion de b base, ni
ﬁnﬁmmhmMMmalmmhymmmmmmm
o corlratos equivalentes; s Fspectts son definidos por el PROMOTOR al tenor de o dispuesto en el Codigo
Civil y an el Codigo de Comario y aceplados por &l FUTURO ADQUIRENTE.

Las penaidades previstas en la peesanie clausula no serin splicables cuando el desisimiento ¢ Gasvinculacitn
obedezcan & ncumpimiants imputable sl PROMOTOR o a una shuscion constitva de fuerza mayor 0 caso

fortuib declarada juciciaimente,

I 4, = P LA ER 1L Pm 1 LU LA DR A LA UE L TLla AENLE a: LA
FIDUCIARIA serd resporsable de b vinoulacidn, ésta como el cumpimiento de los requisios y
mmwm.ﬂmmimmmﬁmmhmmmmmﬂ
PROMOTOR suscribicd un Contrato de Promesa de Compraventa o conlrain equivalente y & presants contralo,
un[awwmmﬁ[ﬂ:mmwﬂ.ﬂmmmmmmy.d
mm.hmrmmmqmmmrhum.mm.hﬁnhﬁﬁndHﬂﬂm
mm:ﬂmmuuwmmmmumnaMMmqm
acrediten satistacionamants o conocimianto del cliants y el oigan te sus recurses, conforme & io dispuesio en &
Lesiy.

mmﬁu;mmunmqu 56 mussiren intaresedas on paicipar en al
prayects coma EL LMWMEAWHW&J&WMMEMW%
I infonmacion necesaria y documeniacion informada por ésta, LA FIDUCIARIA también comprobara el origen da

{05 recursts de cada L de los inferesadns, con base en las informacionss qua estos suministren al PROMOTOR. |

D resultar sefsiactanias las verficacionss y comprabaciones, LA FIDUCIARIA o anunciand 2l PROMOTOR para
mmmmmﬁhd&hmmﬂmmMmeﬂmﬂﬂEmm
LA FIDUCIARIA podré no acepter al (le) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S) cuande sus verificaciones asi io
datemmingn o solictar a axclusitn del FUTURD ADQUIRENTE

PARAGRAFO SEGUNDO: LA FIDUGLARIA capacitard & PROMOTOR sobre el debido difigenciamientn de los

documenios que daberdn completar y alegar e Jos) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S) para cumplir con ias paliticas
de prevenciin de Lavada de Actives y Financlacitn del Teroismo.

PARAGRAFO TERCERO: La realizacitn de las entrevistas al [los) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S) astardin)
exclusivamente a cargo de LA FIDUCIARIA. Estas seran regiizadas mediante lamada isleftinica, grabada y
monitoreada, en  que 56 confirmaré la identficaciin ded (los] FUTURD(S) ADQUIRENTE(S) y so reatizara(n) a3
pregunizs establecsdas en & protocoln definido por LA FIDUCIARIA.

PARAGRAFO CUARTO: En cumplimiento de i estabiecido en s Parte | dal Tiuio IV del Capitula [V de la Circulas
Bisica Juridica la vinculacitin del (los) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S] podri{n) reakzarse 8 mas tardar, al farcer
dia hébil siguienta a % rcepoidn de los recursos siempns y cuando éstos saan destinados a negociar unidades
Inmobiianias y no superan kos tres (3} SMMLY. En caso de que la vinoulacion no se surda denlm ded fiempa
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prevismente definido, LA FIDUCIARIA procedars a devalver los mcursos aportados @ la cuenta que informe el
aportants.

A : UIRENTE(SE: LA FIDUCIARIA reemitich
|mmwﬁmmﬁmﬁﬂﬂﬂﬂﬂiﬂlmmm mmmhmﬂﬂmm de ks
Superintandencia Financien da Colombia o |2 norma que ks modigue o suslituya. Diche informe penddico debers
camener coma mirime ks siguiente informadidn o ka gue establecca fa norma vigenbe:

1.
2. Objgto y finalidad del negocio fiduciar.

3. El monio de los recwsos recibidos del {los) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S)

4. El responsable de la construcsidn del PROYECTO.

5. Elscance os las funciones y actividades que realiza-|a FIDUCIARIA

6.l estado achial en ia obtendion del punio de equilibrio establecda para ¢ PROYECTO.

DECIMA. - REMUNERACION: Sa cobrarh a los FUTUROS ADQUIRENTES por los recursos invertidas en los
fondos de inversion colctiva adminisiradas por BBYA ASSSET MANAGEMENT 5.4 SOCIEDAD FIDUCIARLA I
comision establacida en el reglamento del mismo, &f cual EL (LOS) FUTURD{S) ADDLJIF!EHI‘E{S] deciaraln)

conocer y aceplar.

- ammmwmwmﬁummmmmq
térrming de duracidn ded Encamo Fiduciario.

DECIMA SEGUNDA. - TERMINACION: Este conlrato teemirand @ cumplimients del 1érming pactsdo para su-
expiracion o anbcipedameante por [es sigueandas calisas:

Pox berminacitn del Contrala de Encargo Fidusiario.

Por habarse cumplicy plenamente su objeto.

Por Ia disolucion oa Ia Enddad Fiduciaria.

Por comidn acuerta entre kag partas,

Por incumplimierte del {los) FUTURD(S) ADQUIRENTE(S) en |e entrega de Ios aportes indicadas an el
plan de pagos previsto en el presante instumen|o.

Por inchisidn del (Jos) FUTURDNS] ADQUIRENTE(S) en los istados de control de @utoridadas locales o
ammmmmmmmummlmnnmrHHMd&m
on 50 conira de extncidn dé domirg por egias mEmas ceuses, conforme los tirmines de i cliusuls
décima quinta siguisnle.

7. Porlas causaies provistas en la bay,

DECIMA TERCERA. - CESION; EL (LOS) FUTURD{S) ADOURENTE(S) stlo pods(n} ceder &n lido o en pare
el presente contraio, cuando axista concapln fewarble previe v escrito del PROMOTOR y aceptacion expresa de
LA FIDUCIARIA para o perfeccionamianio de la oesitn, & cedants dabard sportar 2 la FIDUCIARLA la vinculacidn
SARLAFT del cesionano i el contrals de cesidn o su documanto equvalante y en generl B documentacicn que
solicihe LA FIDUCIARES,

JE - e =

1mmmmmummmmmmm
CoviEnan mmﬂnmlmai&wﬂﬂ de Bogots D.G., v recibirdn notificaciones en ias siguienies:

La Fiduciaria: Direccidm: Camara § No. 7221 psa 3 Tel: 3125711
El Promotor: Diagonal 108 A Mo TC- 40, Teléfono: 63779580, comeo  elscirdnico:

direccionfinancierag@ny panuibactos,com,
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B (los) Futurofs) Adquirents(s): Diescme Calle 100 MNo. 19612 Of 1202 Tel: 9161414 Emak
diegocipsigmacom.com / irfo@seleoon.co

DECIMA QUINTA. - PUBLICACION: Los modaks def Contras de Encango Fiduciario y del Presente Conirato de
Wincutaciin pusden sar consultados en www bivasssetmanagement.com.

DECIMA SEXTA - DOMICILIO CONTRAGTUAL; £ domicic contrachual es la ciudad de Bogala D.C.

DECI - TRA DATOS A suscribir of presents contrato de adhesion,
EL [LOS) FUTURO(S) ADQUIRIENTES|S) autorizain) de marsra previa & informada para e traiamisnio do sus
datns personales: s

1. Al PROMOTOR, que en calidad da Responsable recolecie. solicite, slmacana, consufle, procese,
modifique, actualica, ackare, retire, compile, Irabe; intercambie, envie, ulilice, elimine. oferca, suminisine,
graba, conserve o divulgus la informacicn fnanciera, comendal y personal, transferina o transmitra.
nacianal o inkarnacknalmente incitida |a que se desive da las mlacones y operaciones o que se llegare
a conocer, en & marco del proyecio, con finalidad de contacterio, offecede producios y Sernvicos,
almacanar, constlar, compartlr, procesas y reperar sus dalns ants Operadores da Informacitn y Riesga, .
o anfe cuakjuier obra enfidad que manee o sdminstre bases de datos,

EL (LOS) FUTURO(S) ADQUIRIENTES(S)decisrain) que hajn) sido informadods) por EL
PROMOTOR schre &l derscho que tiena(n) a conocer, actuakzar, reclificer sus dalos fnanciercs.
mﬂhﬁymﬁﬁﬁﬁﬂﬂ'ﬂﬂd&hwﬁﬂdﬂ.ﬂhﬁmﬂﬂﬂﬁﬂ!ﬁn&mhmu
3¢ les ha dada; ravocar |a sutnrizacidn oloegada yio soiicitar |2 supresitn de sus dafos en los casos 60
'qmﬁplwdmla;a&md&auﬂrmﬂhﬂupuhwﬂatﬂdﬂrﬂlﬂhr'ﬂmmﬁu{ﬁlﬁjm
earestarar vulnemdos t2es derechos por el PROMOTOR.

7 ABBVA ASSET MANAGEMENT 5.A SOCIEDAD FIDUCIARLA, pamql.urrm_ﬂin:lna&mmdﬂ
dal tatamiento de dalos parsorales, recoiecls, sclcite, amscene, comsull, procese, modifique,
achualice, aclare, ralire, compile, trae, intercambia, envie, ullice, eliming, ofrezca, suminstre, grabe,
conseree o dhalgun la informacion fnancieea, comercial y parsonal, ransierina o transmilida nacional o
ntemacionaiments, incluida 1 que 5e derive de las relaciones y operaciones o que 9e Begare & conooar,
con fnalidades de: a) cumpl chigaciones legalas; b} propdshos comercisies, mueslrns, Encuestas v
mercaden; ¢) andbsis de riesgos, evaluaciones estadisiicas, conlnal y supenisicn.

EL {LOS) FUTURO(S) ADQUIRIENTESI(S) declarain) que haln) siga ilormadods) por BEVA ASSET
MANAGEMENT S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA sobre el deracho que fienen} & conocer, achulizar,

mclificar sus defos financierss, comerciales y cradiicios; solicitar prueba de 13 sulonzacion, ser .
infarmado(s) sobre ol tratamienid que & ks ha dado: revocar la autorizackn olorgada yo solicitar i

supresitn de sus datos en ks casos en que sea procedents; asf come oe Roudr anta ks Suparniandenciz

Financiera & Colombia de considerar vulneradas tales derachos por la SOCIEDAD FIDUCIARIA,

Consumidor Financieny, quien es a3 persona encargada de ser vooro y representante de los derechos de
10 Consunidares Financieros anta (a5 enidades vigiledas. Sus principalies funciones son las siguientes: () Dar
rAmile 3 las quelas contra a Fiduciara presentada por los Consumidares Financlerss, (1) Conaced ¥ resoiver en
mwymmmmmmﬁammhmm,mmmmw
procadmienin que sa esiablszca pars tal fin, relafivas & un posible incumplimiants dé [ entidad vigilada de las
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panmas lagales, conlraciusles o procadimierios inlEmes que ngen 3 ejecucidn de Ios sericios o productos que
ofracen o prestan, o respacn de I3 calidad de los mismos y(§i) acluar como concliador entre los comsumidonas
financieros y la Fiduciania. Los daios de contacto dal Defenscr. del Consumidor Financieno de la Fiducana, asi
coma el procedimierto canales v hofanos pacs s prasentacdn de paliciongs, queias o reclamos sa encusntran
publicados en e pégina web de k2 Entidad.

NOVE! GIERA; EI Promolor v los Futures adoguirenées podran consuliar en la
MMdahFMMWMuMWW fnfes de b
celebracién del presenie contrato, durants su ejecucidin e incluso después de e terminacion ded misma,
imomacion adicional sobre cada uno de los producios ¥ sanicios que presta k Fiducisra, an que caso de
i :
VIGESIMA, - SARLAFT: Para ks fines previstos en la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financier
de Codombia, EL (LOS) FUTURCHS) ADQLIRENTE(S) se obigen) especialmente a enfregar informacion veraz ¥
varficable, y 8 achualizar sus dalos por lo menos anuaiments, suministrando la totalidad de los sopores
documentales e informacion exigdos por LA FIDUGIARIA &l moments de [a vnculacin, LA FDUCIARIA queda
desde va facultada para dar por ferminado unilafarsimaents of presenle conlralo en case de desatancdén 3 estos
odebares, sin que por efio se dedve responsablidad slguna pare LA FIDUCIARIA EL (LOS) FUTURD(S)
ADCIHRENTE(S) manfiasta{n] gua no Bana(n) i hagn | tenico vincules comenciaies, firanciens, econdmicos, eic,
. conh personas o snfdades que hayan sido condanadas y con senfencia en firme, respecio de fos delics de lavado
de acfives o finaniaciin del termodsma o conaxos o gue hayan sdo extradfiados por los mismos defitos. EL (LOS)
FUTURD{S) ADQUIRENTE(S) en todo caso auloriza ala FIDUCIARIA pam que pueda dar por leminado
unilateralmenta el presente contralo on los siguienies evenics, de acuendo con i35 normies da prevencion de vado
de activos v financiachin dal temorsma: i) Cueando EL {LOS) FUTURCKS) ADQUIRENTELS], sus socios,
represaniante legal, apoderada, aulorizados, hayan sido condenados con sorlencla en firme, respecin de los
deltog de levado de activos o finandiackin del temodsmo o conexes o que hayan sido extadilades por los msmos
deditos. (§) Cuanda las operaciones qua resice EL (LOS) FUTURD(S) ADQUIRENTE{S) en desamolio del presents
contrato ae hagan haca o desde palses gue no apiguan las recomandacioness del GAF] o que no tas splquen de
manar suficiente, ¢ a alo hay lugar en desarmollo de ests inversian y (il] Cuando EL (LOS) FUTURD(S)
ADQUIRENTE{S) sus socios, representante legal, apoderado, autorizados hayan sido vinculados en i LISTA

OFAC o -en la Lista del Conssjo de Sequesidad de les Maciones Unidas OMNL o en general que tenga vinculos

comerciales con personas residentes en paises sancionados por OFAC o denominados Mo Cooperantes.
VIGESIMA PRIMERA. - CONFLICTO DE INTERES: Las Partes manfiestan que & i firma dal prasents Cantrato:

1. Las Pares cuenien con principios, peutes y procedimionios pare prevenir, identificar, gestianar y, en su
cast revelar, ins confiictos que puadan surgir en cualiuiera de |as alapas de la vgencia del Contrain

2. Las Partas han evaluada la axistencia 4e un posible conflicts da inters de los que establecs el numeral
87, articula 146 del EQSF. o cualguer crounstancia personal, famikar, de amislad o de cualqusr olfo
tipo, que puada afectar |a obistividad profesional e |a ejecuciin del presente contrata.

3. Como resuftado de i evalisacion levada por las Pares respecio al presante Conreto se evidencid qua
no existen sitoaciones de conflicho de inferés entre 25 Partas.

&3l misma, las Paries sa obligan a:

1. Infoemar de manera inmedizia a b obra Parte cualguier cambio en las declaraciones clectuadas en la
presante dausuta, a8l como |as medidas que adoptern para miligar las consecuencias de estos
cambias.

2, Comunicar b obigacitn de cumplr estas disposicionas a sus filiales, sucurdales, personas asociadas,
agentes, submontratistes o cuslgquier farcern que sl bajo su control o influencia, pera & cumplimisnio
i | &% ohiigaciones ohisto da este contrala.
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3. Colaborar an el sumirisim oe & Infarmacidn requerida por la olra Pars. :
4. mymmmmherMdEMMwaMnmhmmﬂum
mmﬂﬁn.mm,m?m.kammwm
Wahﬂ%ﬁmmimmmﬁnﬂﬂmm
5, memmﬂrﬁmdahmPaMwﬁquhmmdamnﬁmmmmﬁnWMEh
ajecucion, evaluacibn o cusiquisr atapa del presante conlrako.

PARAGRAFO: B desconocmientn de ko previsto en la presents céusdla se considerard come incumplimienio
grave y facullard & la Parie complica para wumnmummmmm
indamnizecion di pafuicios a cargo 46 [ Parkz que o da por terminado por estas ra2ones.

il OLUCION DE CONTROVERSIAS: Lss diferencias que sa presenten con ocasion del
presente contrato de uWHmEMMFMIMEFﬂDMDﬁHTﬂELmI
nnunﬂ{mﬁmumanimwmmwm&mwmmmm“m
awﬁgaiﬂ&sunuihntamﬂadﬁummﬂvﬁ:hwmmmnrﬁmm

RCE] i 2 presents Condrsio se parfeccions con la rma de es pares.
Por fa fecha de perfecdonamients es 1a de @ firma del Conlrats,

Para constancia 58 suscriben tres sjemplares, con igual valor y cortenido, tenienda com facha, ka de firma da la
FIDUCIARIA.

EL (LOS) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S) EL PROMOTOR

SELEXION 5.A.5.
MT. 8013689917

o v B

N
Dhego it !
Reprasantanis Legal Represantants Legal
Diiraccion; Calle 100 No. 19-61 OF, 1202 Bogol Direcrién: Diagonal 108 A No 7C- 40 Bogola
Tefonc: Di6E1414 Taléfona: G3TTISED
Fecha: 7 de Junio de 2024 Facha:

LA FIDUCIARLA

CLALIDIA PATRICIA ESTEVEZ TORRES
Apaderads Especial
BEVA ASSET MANAGEMENT 5.A. SOCIEDAD
FIDUCLARLA

Fecha de firma de la FIDUCIARIA:
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Anexos del pressnte Contrato:

Anexo No.1: Reglamaents del Fonda da Inversidn Colectiva Abierto.

Anexn No.2: Confraio da Encango Fiduciaro de Preventss del EDIFICIO LUMINA.
Angm No.3: Constancia de entraga de ls Cartila Fduclaria.

El presants es un contrate modelo de adhesidn aprobado por la Superintendencla Financiera de Colombia
lo qua implica que cualguler modificacidn a su contenido dabera contar con b aprobacidn de dicha entidar
¥, &n todo caso, on el ovento de presentarse modificaciones los adherentes tondran la facultad de retirarse
sin que por ello sea aplicable penalidad alguna.
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Anexo No.1 ol ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS DENOMINADO EDIFICIO LUMINA

CONTRATO DE VINCULACION DE FUTURDS ADQUIRENTES

1, DISPOSICIONES LIMITATIVAS O RESTRICTIVAS DE LOS DERECHOS DE LOS FUTURODS
ADQUIRENTES DEL CONTRATD DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS DENDMINADO

EDIFICED LUMINA

TCLAUSULA CONTRACTUAL

DONDE SE REGULA

DESPOSHCION

Sequnda (numnesal 2.1}

El nesge de perdica de lp inversibn es del imversionisia, 1a mversion no
ecld cublea por segum de depisdo, las obligaciores de LA
FIDUCIARLA sande medic y no de resultado.

Guirta [numeral 5]

| Inversidn Colecliva no obslanie su naturaleza de abierios.

Los recurss AonmRdos se hioguean en su refiro en los Fondas de

Dégime cuarta (numeral 11)

Sobee los aportes se reslizan deducclones y descuenios (comisiones,
impuestos y penaiidades).

Preliminar {numeral 8

Las condiciones del conlralo de promesa de compraventa (o contrato
equivalenis] gue s suscrba con EL PROMOTOR son de su exclusiva
responsabBdad.

Sagunda (Mumeral 232 - 24]

Prohibicifn del PROMOTOR de recibir spordes por fuera del encargo
fiducianio dia prevenlas,

Segunda (2.2 - 13) Can posterioddad @ | enirega 08 los recursos & PROMOTOR, este
responde =i se e da una destinecin dierente al desaroiio. del
Provecio.

Cuarta [Paragrafo Segunda), Sa aukriza la promoga del plazo del contrato para abtener el punks de

equiong.

Cuarta (Paragraio beroers)

L4, FIDUCIARTA no datarmina e punio de equilibrio, este es defnida
axclisnaments por &l PROMOTOR. Sin perjuicin da lo arterior LA
FIDUCIARLA avauars, valorard y verficard, con bese an la informacitn
remifida por EL PROMOTOR, que e punto da equilbrio establecido por
EL PROMOTOR na comprameta |a viabiidad del Proyecto inmobiliare.

Cuarta (Parégrafo Cuat)

LA FIDDCIERIA no perficipa m a3 responsable por i atapa de

Quinkz {nurmeral 3] consirucsion dal Proyecse.

Cuaria Una vez se cumpke 8l punio ce equibrio, los recursos sa enlregan al
PROMOTOR ¢ a quien este indiguwe. i

Séptima PENALIDADES POR DESISTIMIENTO O POR MORA EN EL PAGC

DE LAS CUOTAS POR EL FUTURO ADQUIRENTE:- El FUTURO
ADQUIRENTE que desisia del PROYECTO anles de oumplirse el
plazo’ para comprobar ¢ Punto de Bquilbdo, padra racuperar los

resurana irnvertidos & ¢y nombre en el Fondo da nversion Colectiva,

| con sus rendimientos obienidos hasta & fecha, si los hubiere, previa
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deduceitn dé |88 sumaa qua atitulo de pena se nayan en el
CONTRATO DE VINCULACION DE FUTUROS ADQUIRENTES yen |
&l presenie confral,

Bl FROMOTOR poded instoir 2 I FIDUCIARIA que realica la
desvinculacion de un FUTURO ADQUIRENTE. cuando £sle haya
incurrplido en el pago de DIEZ [10) cuotas esiablecidas en sl plan de
oaqos definidos en.el CONTRATO DE VINCULACION DE FUTUROS
ADQUIRENTES, En esla casa, Lb FIDUCKARLA queda facullada para
qirer las sumas comespondienics & la penalissd establecida en
presanie ciusula a fzvor del PROMOTOR v el saldo restante a favor
del FUTURGC ADGUIRENTE.

Las penaidades por desisimiento o por mora en el page sefan as gue
s pacten en el Contrato de Promesa de Compravenia o conlraio
squivalente que suscriba & FUTURD ADQUIRENTE con EL
PROMOTOR doi proyecto, Sin pefuicio de lo anlercr, en casg de
darse el desisfimients o desvinculaciin por mara. en €l paga, con
anteiordad @ la fecha de soscripeibn del conlrale de promesa e
compraventa o contrate equivelents, LA FIDUCIARIA refendm, por
instucein del PROMOTOR, con destno al proyecio @ tilwo de
penalidad una suma equivalents & DIEZ POR CIENTO {1054%) del valr
dal mmuehle. El monte y condiciones pam hacer elecliva esia
penalidad sardn Informades al FUTURD ADQUIRENTE en el Contrato
dis Vinsulackn de Futuros Adquirentas.

Las panalidades previstas en |2 presonta cldusula no seran splicables |
cuzandp ef desistimient o desvinculackin gbedezcan a incumplmisnts | |
impirisble &l PROMOTOR o a une sifuscdn conslituliva de fuerza ||
mayar o cass lomuil declarads pdisizimenle.

Consideracionas {nusneral T}

B encargo fiducano de Prevenlas no comesponde @ un contraio de |
promesa de compravanta o caniraln equivalents.

Ciwiirta (pumeral 13}

Les condiciones inantieras y técnicas del proyacto podran varier para
W que s# necesita e conssnlimiento expreso de ks Fuluros

2. INFORMACION GENERAL

- BBYA ASSET MAMAGEMENT S.A Sociedad
FIDUCIARIA Fiduciana Nit. 360.048.508-5
5 PROYECTO INMOBILIARIO EDIFICIO LUMINA
ENCARGO FIDUCIARID EDIFICIC LUMINA
PROMOTOR ) 5 PROMOTORA ARQUICRETO 5. A S
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UNIDAD INMCBILIARLA

Inmueble No: 302 J
Area constiuida sproximada; m*

FUTURC ADCUIRENTE

Mombres: LUZ MYRIAM

Apelidos: ALDANA DE MATLL
Identificacidn:21.109.560

Eztads Civil: CASADS

Diresscion; TV 13 A 127 A - 54 APTO 601
Telefono: 3212575887

Emall; luzmi3 1 1@hotmail com

3. VALOR DE LA UNIDAD Y PLAN DE PAGOS

3.1 UNIDAD [NMOBILIARIA Mo 302..... oo AREA COMSTRUIDA APROXIMADA: 377.15 M2

12 PRECIO SEIS MIL DOCIENTOS MILLONES DE PESOS MICTE ($6.200,000.000.00)

3.3 CUOTA INIGIAL. o saneieiin csvenntins seaee [$9.030.000.000.00)
o ORI i N i i R i
35 RECURSOS PROPIOS .o eiiieniie i arrnr e seeansee o+ (90-200.000.000 00)

36 FECHA DE VINCULACION AL PROYECTO
3.7 PLAN DE PAGOS:

39

No | VALOR DE LACUOTA

TMBRIL 2024
MAYO 2004

UUINID 2024

JULIO 2024

5| i | Bl bl | —b

_gﬂﬂ_@?:‘ R
PTIEMBRE 2024

DCTUBRE 2024

ey | =d |

OVIEMIBRE 2024 e it
ICIEMBRE 2024

"

ENERD 2025

EBRERD 2025

=k
[=)
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\RZ0 2025 £126.000.000.00
12 BRIL 2095 - 5126 000 00000
13 MAYD 2025 126.000.000.00
14 LUNID 2025 $126.000.000.00
15 UUILIO 2025 % 1.000.000,000.00 e S ek |
16 RGOSTO 025 5126.000.000.00
17 TIEMERE 2025 £126.000.000.00
18 TUBRE XS 126.000.000.00
Tu'EﬁiﬂEmﬁE 2025 $126.000.000.00 :
20 DICIEMBRE 2025 .1 26.000.000.00
NERD 2026 p126.000.000.00
_____ RERQ 2026 5126,000.000.00
ARZ0 2026 £126.000.000 00
24 WBRIL 2026 : '_SiE_fi.!:!v!:_I{I:_l._[Il_Dl:L_{_l}
25 MAYD 2026 o 5126.000.000.00
26 UUNIO 2026 51 26.000.000.00
27 HULIC 2026 ¥ 5 126,000, 000.00
28 GOSTO H26 426.000.000.00 A =
28 BEPTIEMERE 2028 5 126.000.000.00
30 OCTUBRE 5. 126.000.000.00
SALDO CONTRAENTREGA 2026 _[B546.000.000.00
Entre kos suscritos:
i

1. LUZ MYRIAM ALDANA DE MATIZ, mayor de edad idenfificada con la cédula de ciudadania
Wo.21.103.560, de Willata, quien en adelanie rpﬂﬁﬂamsdeesteu:ﬂh'ﬂuﬁedummmﬂ.{mﬂl
FUTUROYS ) ADQUIRENTE(S)

Z  PROMOTORA ARQUICRETO 5.A.5, identificada con NIT, £30.130,119-6, sociedad comencial con
domicilio en & ciudad de Bogota, legaimente constituida mediante Escritura Pablica No. 2474 del 26 de
ochubre de 2003 de Mofaria 49 de Bogata D.C., inscrito en Camara de Comercio af 31 de octubee de 2003,
con &l No. (0804700 del Libro DX, representada legalmente por el sefor JAVIER ANDRES PORTILLO
ROJAS, mayor de edad, dentifcado con cédula de ciudadania No. 79,460,451, quien obra en calidad
de Gerente y Representante Legal, tode ko cual consta en el Cenliicado de Exisiencia y Representacian
Legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota, e cual e adjunta, sociedad quien se dencminara
en adefante “EL PROMOTOR",

Y,

3. BBVA ASSET MANAGEMENT 5.A SOCIEDAD FIDUCIARIA, socledad comercial de senvicios

financiesos domicikada en Bogota 0.C., consfituida por Escritura Piblica nimero seisclentos setenta y
nueve (679) del cinco (5} de abril de mil noveciantos setenta y seis (1.576) otorgada n la Notaria Trece
{13} dal-Circulo Bogota D.C., varias veces reformada, sagin consta en el carificado de existencia y
representacion legal expedido por la Superintendencia Financiera, cuya copia se adjunta al presente
documanto, representada en este acky por CLAUDIA PATREICIA ESTEVEZ TORRES. mayor de etad.
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identificada con la cédula de oludadania No. 52,186,609, quien actila en calidad de Apoderada Especl
271 virtud del Poer Especial confiirido por GIANCARLO IBAREZ PIEDRAHITA, quien actia en caidad
da Segunds Suplents dal Gerents General ¥ per tanio Reprasentanis Legal, lodo ko cual cansla en &
cartfesdo de existencis y feprasentacin legal expedida per fa Superntandencia Financhara de

* Polumbia, sociedad que sl exclusvaments en calidad de vocera del Encanga Fiduciano denominedo

EDIFICIO LUMINA, quien para afactos del presante acin se denomingra la “LA FIDUCIARIA®.

Las parkes &n mencin hacenis constar que hamos celsbradn of pressnie conlrato de vinculeciin por parte de EL
{LOS) FUTURD(S) ADOUIRENTE(S] al ENCARGO FIDUCIARIO EDIFICIO LUMINA, previas tas =i ;

CONSIDERACIONES:

EL PROMOTOR realizars bajo suenclusiva rspansahilidad el proyectn denominads EDIFICIO LUMINA,
(En adelante el FROYECTO)] que se encuentra ubicada &n fa Camers 4 Este No 100 a - 38 de 1a cludad
s Bogotd, segin consta en la documentacion que EL PROMOTOR entregh a la Fiduciana.

El PROYECTO fizna pravisio una elepa de PREVENTAS que se debe cumplir n los plazos estabiacioos
mmm_pﬂthmmmﬁemﬂrunmmﬁdmmﬂmrqumurhﬂa:tha
sriminisiracian, imersian y definicién de condiciones para la enirega al PROMOTOR, de los recursts que,

* con destinacidn especifica, sean reciidos da. personas intaresades en adquine unidades inmebifiaras.

Asi mismo, el PROMOTOR declara qua el proyecto estara comolesio por M Trasclenios Veintiocho
Melros Cisadrados (1,328 M2) que equivaien a ocho (3 apariamentos y s conslrim en un plazo de
veinticuatn [24) mesas contados a parir del cumplimento del purlo de equiibia Bade en el presanie
conbraln, .

£l Proyecho se desarliard en el predio identificado con flio ce malricula mmobiliana Mo, SON-107280
da la Oficina de Registn de Instrumentos Piblicos de Bogota, cuyo folo hace parie del presente confrato.

El bien mimiseble sohre @l cual 5 desarolars EL PROYECTO es achaimente de propleded de la
sneiadad INVESTIGACIONES DACRIP 5.4 EN LIQUIDACION (anies BALAVOINE FERREIRA E HUOS
LTOA) lacual se ercuenira inscrila en el foko te maltrsuka inmobdiara Mo, SON-107280 de |a Oficira de
Regiairn de Instrumenics Fibiicos de Bogats

EL PROMOCTOR dasclara que conoca ¥ acepla gue ure die ks requisiics para al cumplmiento de las
eendicianas dal punio d2 equiibrio consiste en gue &l tien par clento {100%) del demcho de domsnio
=obre ol mancionado ben inmueble s& encuemie &n cabeza del PROMOTOR o de un palimonio
mﬁmmmwmmﬂmﬂﬂpmm&ﬁmmmﬂmﬂedNMWdeﬂmm
!Ipdmwlusammralhmdﬂmhadmﬂrﬂvhﬁrﬁ

EL PROMOTOR declara que no ha adelantado previamente ninguna actwidad de prevenia, m ningan
negoci juridico tendienle & recaudar recurscs de pare de log FUTUROS ADQUIRENTES de manesa

presia & b suscripoidn dal presente conlraln y, por-tanio, no ha recibido directaments pecursos de s
FUTURGS ADQLIRENTES intaresados en las casas.

LA FIDUCIARIA prosenid propuesta de senasos al PROMOTOR, I3 cual fue aceptada.
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8.

10,

11
1z

El proyact sa desamolka @ ravés de un esqoema fduciana baj la exclusha responsadhidad linanciera,
tenica y adminisirativa de EL PROMOTOR -

Ex da! interds ded EL {LOS) FUTLRCHS) ADQUIRENTELS) adquidr una da las uradades con ias gue cuanta
& proyectd irmobifiano, por lo cual transfiers af Encanga Fiduciano ura deferminada suma de dinend ¥ 28
vincts como tal @ ENCARGO FIDUCIARKY para qua se inviertan a fitulo individual a favar de ésta y,
cumpidas las condiciones que so delemingn pera establecer @l Punin de Equilibric dal Proyecto, s&
enirequan al Fromalor o a quien asteindiqus para gue las desine al desamolls del Proyects, o se devushve
al Euture Adquirends, 5i no 52 cumplen fas condicionas para acreditaro.

Paw Ios anteriorss electos, EL {LOS) FUTLIRD[S! ADGUIRENTE(S) suscribeln] o presenle contrato, ol
cual reglarenta af actizar de las paries en el presente negoci, bajo ef entendido Gue las funconas de la
FIDUCIARIA coma wocera ¥ sdminisiradora del ENCARGO FIDUCIARID sstan crcunscritas Gnicamaris al
cumpkmients de las instricciones que en el presanie contralo 82 establecan, con ol independencia dal
desarollo del proyecio. el cual es mesponsabilidad Gnica y exclusiva del PROMOTOR.

El presante Contrato no cansiituye una Promesa de Compraventa o conlraio equivelenie.
e EL 1LOS FFUTURG(S) ADCUIRENTE(S) mandfiestain) con |a firma del presente contrato que concoen

% chiusales conferidas en ef Conralo de Encarga Fiduclar de Preventas que pueden implicar akjuna
incidencia &n sus intereses, por edi declara que [as conoce y acepla,

Con bass en ko3 enterionss ankscedanios las panes convienan [ efecacin del presente contrato, ia cual 52 reguia
an ks siguientes:

CLAUSULAS:

ELIMINAR. - Para los efeciis del presente Conlraly de Vinculaciin de Fuluros Adquirantes al
ENCARGO FIDUCIARIO, las palabras, freses ¢ 1&mines que a confinyzcidn se relacionan lendran el signiicace
que Bqul se e5130I60e

BENEFICIARIOS: Tandran ka calidsd de beneficiarios cada une de ks FUTURCS ADQUIRENTES
respachs dé los recursos qus hayan apantado & Encargo Fiduciario mas sus réndimientos hasta que el
PROMOTOR acredite que se cumplieron cabalmente kas condiciones eslablecidas para f PUNTD CE
EQUILIBRIO del Proyects. Tendrd Iz calidad de BENEFICIARID al PROMOTOR, siempre ¥ cuand la
FIDUCIARIA cartificue que s& cumplisron cabalments s condicones esteblecadas para ol PUNTO DE
EQUILIERIC del Froyacts.

CONTRATOS DE PROMESA DE COMPRAVENTA © CONTRATOS EQUIVALENTES: Son los
Conbralos de Bromesa de Compeaventa o conbiala equivalenie suscrilos entre el Promolor y los fuluros
adnuirentes da unidadss Imobikanas, decumentos que tendran por objelo la promesa o compromsa de
venta de las unidadas inmobiliarizs gue hacen parfe del PROYECTO INMOEILIARIO y que en todo caso
dabers tarser some minime; 1) La identfcacion del bien inmueble compromeida, 2) danificacian ded (los)
FUTURC (s) ADCUIRENTE fs} v ) Obigacion exprasa de que of pago de (85 cuclas del precio ded bien
inmieble, deba hacarse a [ coenta de ahomos yio comante del Encango Fiduciaro

ENCARGO FIDUCIARIO: E= el documenio suscrils por EL FROMOTOR y LA FIDUCIAREA, &l cual
aliende 3 la modeidad de encango fiducario de proventas regulade en primer [ugar por ias eslipllaciones
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de exie documents y, en Jo no previsie, por ko establecido en 2l Cadage de Comercio Colombiano, el
Eslalute Orgénico del Sistema Finenciare Colomaiang, i Circular Basica Juridice expedida por 12
Superibandenta Finenciera de Colombia, las digposcionas del Codigo Cvil Colombiano que: sean
aplicatiles, y demés normas concordantes. Dicho contralo no gtiende a la raluraleze de negoo fidusiang
zon fines de garantia, de manera que la tinica finalided del misma &3 la administraciin de swmas de
dineny unto oon =us rendimientos, S los hay, para sar destinadas al cumpiimiento de fas finalidades
previstas an ef Encargo Fiduciasio y en et presenis canirafe.

4. FIDUCIARIA: Es BEVA ASSET MANAGEMENT 5 A. SOCIEDAD FIDUCIARIA

FUTUROS ADGUIRENTES: Son las personas naturales o juridicas qua anlregaran recursos para su
edminstraciin en o ENCARGO FIDUCIARID inerssadas en adquinr unidedes: Inmobilianias an &l
PFROYEGTO INMOBILIARIC,

5. FONDO DE INVERSION COLECTIMA ABIERTO! Fondo de Inversion Colecliva abisrto sin pacio-de
permanencia que admnsirs LA FIDUCIARIA.

7, PROMOTOR: Es la soelederd PROMOTORA ARDIKCRETO 8545

8, PROYECTO INMOBILIARIO o PROYECTO: Es el Proyect Inmebiliado descrito en el numeral 2 de las
Considerackines del prasanle contrato, cuya desamodo y corstrucsdn e de exclusiva responsabilidad
dé! PROMOTOR.

9. PUNTO DE EQUILIBRIO: San [ condiciones tcnicas, uridicas y fnancleras defimdas en el precente
soniralo, ks cusles deben cumgliss y acrediterse por parte del PROMOTOR para que LA FIDUCIARIA
cartifigue que sa soreiguio e puntn de equilibrio del proyech ¥, en consecuencia, para que ésta proceda
al desanibalsn de Ios recursos &l PROMOTOR.

PRIMERA. - VINGULACION: Mediants el gressnte contrato EL {LOS} FUTUROIS) ADQUARENTE(S) se vincula(n)
v adhiera(n} al ENCARGD FIDUCIARIO, 2l cual e come ohjetn; Ta inversion y adminisiecitn dé fa fotaiidad de
jos mcersas que con destinaciin aspacifice sean anlragados por iog FUTURGS ADQUNRENTES dal proyecta,
FECINEOS QU S8 mﬁaﬁhaummmmm#wmuaddama‘pmmh coniral, con gl proposito
mmmﬁsmummammﬂuwmmmﬂ wna de efios v, curmplidas las condieiones que
58 dedsrminan pars astablacer ol Punip de EquiiDno el Fropaclo, se snfreguen 3! PROMOTOR para quir las
desting al desamaly de! FROYECTE, 0 se devusivan alos Euturos Adguirenies, 5 no se clampien ias conticiones
para scragitan, confome 9 indics en este Gonlrade’ contrato que &l PROMOTOR declara conocer y aceptar y
& sl hats pare integral del pressnte contrato de vintukacion.

PARAGRAFD PRIMERO: Por |2 vinculscion que en el presente documents const, EL [LOS) FUTURO(S)
ADCUIRENTE(S) no adquidri(n) ef caracier de PROMOTOR, i sdquirira(n} los derechas, ni contrasrain] las
obigeciones qua el Contrato da Enceego Fiducianio & cual se vincuia lenga establacidas para EL PROMOTOR,
canserando este (Mo fodos ks derschos y continuande @ su qﬂgnmﬁaslﬁdhlmhmpmpmm
PROMOTOR. La vincuacion de EL (LOS) FUTUROIS) ADCUIRENTE(S) no le olorgaln) cerechio a obtener
participecian €n las utilidades que genens ol desamallc del misma, las cusles s& encuenizan exchishamanie an
cabeza del PROMOTOR, tampaen lo facultara para partcpar en la loma de decisiones respacta el desarmclio
del proyeclo, nlaimpaﬂrimw:m}umalaﬂﬂum.ﬁ.ﬂlﬁ.mmmﬁnal mismo, sin peruicio de a3 eutorizacionas
madehaimﬂhwlmmmﬁaﬂmmdﬂmmﬂe&mmmuﬁmh -
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PARAGRAFD SEGUNDO: EL (LOS) FUTURDYS) ADQINRENTE( ) manifiestaln) que conccaln] y eceplaln) que
&l PROYECTO estard somatido al régimen iegal de Propiedad Harizontal de conformidad con la Ley 675 de 2001
y respecin oel cual quada en un fodo sujels y cue se obSiga a dar cumplimients 8 todas las obligaciones
estipuladas an dicha reglamanta, &l ual gue sus cavsahebientes a cualquier tilulo, (Segdn aplique).

PARAGRAFO TERCERD: EL PROMOTOR garantiza al (LOSIFUTURCHS) ADQUIRENTE[S) que no haln)
enajenado & ninguna persona el inmuebls a que hace referencia este contralo § declara que $e hard su enlrega
lite de regislro por demanda aivil, wso y habitacitn, amendamisnte por escritura plblica, pakimenia de famifia no
ambargable, moviizacién de & propiedad raiz y condiciones suspensivas o resolulonias de dominio, v en general
libre de limilaciones o gravémenes, salvo |32 denvades del régiman de Propiedad Horrzontal 3 gue 22 anconlran
gamietido el inmueble, cuando & alle hays ugar. .

PARAGRAFO CUARTO: EL [LOS) FUTURC(S) ADQUIRENTE(S) conocein] y aceplaln) que en cuanio a
Hpolecas, los pradios en donde se desamolla EL PROYECTO, podran sar gravados con ung poteca de primer
grado consfiuida a favor da una entidad bancaria con el fin de gareniizar @ respeciivo credila construclar qua
requiera EL PROYECTC. Eniodo caso EL PROMOTOR. s« chiiga a safr al saneemiento conforme & |e Ley,

SEGUNDA. - OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA Y EL PROMOTOR: Son obigaciones de la FIDUCIARIA y of
FROMOTOR las siguientzs:

21 DE LA FIDUCIARIA:

1. Reciber y admiristrar los rsoursos defsrminaos en ef Conlrato da Vinculackin de Fulunos Adquinertzs.

2. Invertir los dinercs de cada uno da EL (LOS) FUTURO(S) ADQUARENTE(S) 2n los Fondos de Imyersion
Colectiva Abiarios, con supciin a sus reglamanios, copla de los cusles s2 acompanian como anexo, que hace
pate da esle Conlrato v que ol PROMOTOR acopla conocer,

3 Indormar a los Fuluros Adguirentes sobre la exsbencia y finalklad del Contralo de Encerga Fiduciaris ¥ sus
caracleristicas, el papel de LA FIDUCIARIA y que el risago da pérdida en les imersiones efecluadas gn los
Fordos de inversién Colectiva es de EL (LOS) FUTURDHS) ADQUIRENTELS).

4 Abrir cuendas bencanas con recaudo referenciado en las gue se deposilessn los recursos - del Encergo
Fiducierio,

5 Llevar un megisbo actualizado de les personas gque entrequen recursos como EL (LDS) FUTURDNS)
ADQUIRENTE(S), coma congacusncia da su vinculackin en has drminos ded Conralo de Encasgo Fidutianio
de Presentas

6. Envigr 3l PROMOTOR, danirc do los dhez {10) primeros diag habiles de cada mes, un reporte que conlenga
| informaciin discriminada de los valores recibidos en los fondos de inversitn colectiva de cada uno de EL
(LOS] FUTURO(S) ADQUIRENTE(S), durainte el mes inmediatamente aniedior v a estos ifimos los exiractos
mensisales sobe el estado de su inversion en el Fonde de inversin Golecliva en e que setengan fvetidos
log recurses, conforme a s Reglamentos,

7. Evaluar, valorar y verificar, con base an i informaciin que so e sumnistre por EL PROMOTOR. gus & punio
de equilibric esieblecido por EL PROMOTOR no compromata la viabilidad del Proyects Inmobéianc.

B, Limitar el setire de los secursos da EL (LOS] FUTURGCHS) ADOUIRENTE|S) de los Fondos de knwarsidn
Colachva, mianiras no sa compla al punlo de eqlibio o, 22 defina 20 reline andcipado del PROYECTO,

% Informar a EL (LOS) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S], que-se Begd 3! punke de equilbrio o, que Gste mo o
logrd v, los edectos que una v olfa shuacitn ganseran respecio de los recur=os par ellos aportados. Cuando se
nlt'rmla al PUNTO DE EQUILIBRIO, nformard a EL (LOS) FUTURO(S] ADQUIRENTE(S) que los recursos
recaudados seran ertegados al FRBFM-'I’HR guien asumird [a adminsracian de kos mismos pam la
ajecuciin del PROYECTD,
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1,

Hacer eniraga de los recursas junto con sus respecivos rendimientos & PROMOTOR o a quien este indique,
ine cusies sa ufilizaran exdusivaments para desarmifler & PROYECTO, 2n el evendn de cumplirse ef Punto
da Equilibrio del PROYECTO en os plazos acordados. -
Lavantar ia resiricoibn y entregar log fondos depositados en # Fondo de Inversian Colectiva abierto por los
Futuros Adcuirentes, de acuerdo con los terminos indisados en ef presenta conlrala, cuando ne se cumgla el
punto de equiibrio en el phaze previsho, y cuanda haya desistimiento o desvinculacaon par inGLEnplimients del
PROYECTO del Futun Adquirente, una vaz sa hagan fas deducciones y escuentos previsios en al pressnis
Conlrato da Vinculacion de Fuluros Adquirentes, si hubiere Jigar a allo, -

12 Rendir semesiraimenle al PROMOTOR cuentas comprobadas de su gastion, de cenformidad con ko previslo

13,

14,
18

16

AT

18

T

an la Clroutar Basica Jurdica de |4 Supsnntendenca Finsnciera

Remifir semesiraimente & EL (LOS) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S), miormes pentdicos inchuyendo &
informacion definida en el Conlrato de Encargo Fiduciario.

Rendir semanalments al PROMOTOR un informe de los recursos recaudados en el Encarga Fidusiario,
Lbewwar ba prrsoneria parala proteccadn y defensa del Encargo Fduciano canira actos de WCeros y aun ded
mismo PROMOTOR; con cargo a los recursos del Encargo o de aquel, si no hublers recursas an ol Encango.
Mardener los aslives del Encaa Fiduciano que se reciban por cuslguler razon, separados de ks propios o
te los demis dientes y fidecamisos. para bo cual llevars contablidad sepaada.

Pedir instruscicnea a la Superntendencia Finenciena cuando tenga fundadas cudes acerca de ia natursezs
y akcanca de sus nhligaciones o deba, cuando ias chunslanciss ast lo exjan, apartarse de 1as instruccicnes
conlenidas en este corfraln. En casa de qua exlstan dixdes sobre el alcance de sus cbligacionss, eslas
cuadarsn en suspanss mientras  Superintendencia define i comespondients y siemipre ¥ cuando los hechos
que dan lugar 3 ias dudas sobre e akance da ias obigacionss no sean alribuibles a negligancia, mor u
omigiéel de la FIDUCIARIA. Tambien pedina insfrucciones al PROMOTOR. anle heshos no previsios €0 el
Canirehs que reguieran de su intarvencion, para la noomal ejzcucidn ded Encargo Fiduciana,
:Jm.mrnmmalPﬂﬂllnmﬁ,mmmwemmm.pmﬁéﬂ&nﬂahgﬂﬂm&ﬁhma{pm
da las prevanias, dentro del manso ded presente Coniralo,

Las demiés esteblecidas en el presanie contralo y an la bey.

DEL PROMQTOR:

4,  Emvarala FIDUCIARIA, dentro del plazo establecidn para la acreditacion de las condiciones dal PUNTO
OE EQULIBRIC, los contrabos de promesa o confralos equivelenies cue suscriba con EL (LOS)
FUTURD(S) ADQUIRENTE(S), #n ks cuales se dejara constancia de que lo expresada en su contenido
es responsabilidad exclesiva dei PROMOTOR.

2 Remir 5 la FIDUCIARIA, dento del plaze establecidn para B acrediaciin de las condiciores del

FUNTO DE EQULIBRIO, Jos Contratos de Vinculacién ée Futuros Adquirantes debidaments suscrils.

3, Exponeral plblico, en &l punto de venta, carteles o afiches acimente visibies en donde se expigue de
maners sencilla el funciarsamiento del Encarga Fiduciario y el papel gue desempeha |a Fiduciana dentro
del PROYECTO. Esias pratisiorss se haran kambidn en [a papsleria y publicidad que uliice &
PROMOTOR. :

4. Realizer |as labors de comencialzacion del Proyecio Inmabdiario [eniendo en cuenta [as condiciones de
publicidad establecidas an o numersl 3.4.7.2 del Capliulo | del Tituo |l de la Parte 1 dela Circutar Basica
Jurldica (Circular Extama (2% de 2014 expadida por la Superinlendencia Financiera de Colombia), faf
como o indica ef numeral 5:2.1 8 del Capliulo | dal Tiluie [ de la Parle 2 de ta misma cirouar, Lo anterior
sigrifics que dabsrd informar 2 todos fos interesadas |o contenido en dichas dizgposiiones, 1as que la
modifseen 0 adicicnan.

5. Publicar una copa en lemafio onigingl, en el purto de venta, de A cartilla inforrnativa sobre Aducia
inmobiliara de la Bupeiniendencia Financisfa de Colombie.
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8.

7.

10

1t

13,

14

15,

16.

17.
18

21

Entregar una copla de i caiia infarmativa sebre fiducia inmobiliana de la Supenniendencia Financlera
die Colomibia, a EL [LOS) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S) dejando conslancla de recibida por parts asies.
Emplear como fuente de fnanciscion para el desamolio del proyects ks sijuisntes; (1) los recursos
recaudadae par concapin de prevenlas mediarts el presente conlral, (i) crédiln construclor aprobada
par una enfidad vigiada por & Superintendencia Fnanciera de Colombia [) recursos propios dal
PROMGTOR acrediados en la foma pravista en el presente coniisto.

Suminkdrar 3 lp FIDUCIARIA en &) plazn que-esia indigue, toda |a infonmacion que esia requisra en
orden @ presentar infomes periddices a EL (LOS) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S).

Remitir & LA FIDUCIARIE la informacion necesaria pera reslizar log registros - contables
comespondientes, asi como para el cumplimiento de'las obligaciones de entrega de imfomacion & EL
(LOS) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S).

Informar a EL {LOS) FUTURD(S) ADQUIRENTE(S) sobre | forma come sa daben realizar sus aparas

. al Encarge Fiduciario de Inversién, con base en 18 capacsacion reciida do L FIOUCIARIA, hasta lanks
" 34 cumplan ks condiciones establacidas para obtener el punto ce equiibric de! PROYECGTO. En lodo

cas¢ k. gestion de cobro o de seguimisnlo & los apories & caigd de EL (LOS} FUTURD{S)

ADQUIRENTE(S) serd responsabililad exdusiva dal PROMOTOR.

Hasar llegar a LA FIDUCIARIA la oopia del recibo de consignacitn de EL (LOS) FUTURO(S)

ADQUIRENTE(S), para: proceder 8 su conlabilizacién. Esta inforiacin 03 raquisiio pera que LA

FIDUCIARIA pueda contabiizar y de por recibido el aporta de cada uno de ellos, en los eventos que LA

FIDUCIARLA asi fo dsporga,

Envidr a LA FIDUGIARIA, perlidicaments, una relacibn con los nombres y demas dentficacian de lse
nlaresadas an adquinrunidades inmobiarias, para adelantar &l proceso de vinculacin en ke

rminos del Contrakede Encarge Fiduciasio.

Obtener de EL (LOS) FUTURDS ADQUIRENTES 1 documentacion e informacion necesans pare
confimmane a LA FIDUCIARIA &l origen de fondos y remilira de inmediato a ésta pam su verdicasion

Informar, a LA FIDUCIARIA y a EL (LOS) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S} cualquisr modifoacion en las
caracierissicas del PROYECTO INMOBILIARID, dentre da los cinca (B) dias habiles siquientes a su
datarminacitn

Suserbir s CONTRATOS DE PROMESA DE COMPRAVENTA O CONTRATOS EQUIVALENTES con
EL [LOS) FUTURDYS) ADQUIRENTE(S), necasancs para el cumalimeania dal PUNTO DE EQUILIBRIO,
dentra dal plare establecids para & misma, incluldas kas pelmogas indcadas en of paragralo segund
de |a cldusula décima del contrato de Encango Fiduciano,

El PROMOTOR 52 compromate 8 que log recursas erfiiegades una vez akenzada el planic de equiibrio
sa uliizasin (nicg y exclusnamente en el PROYECTO, msinccian que implica qua el PROMOTOR
reapondeca ks Futures Adquirendss, si se les llsgare a dar una destinecion difarenle,

Prestar apoyo & LA FIDUCIARIA, an lode o que se requienm, pam ol éails de ia geslitn de esta.
Informar da manera inmediata v eficaz 2 LA FIDUCLARLA sobre B courrenca de cuakiuier hecho qus
pijedta llegar a 2lackar la normal efecusién del Conlrato de Encang Fiduciano.

Refirar Iz publicidad en que se mencione a LA FIDUCIARIA o el sistema da Praventas que 54 ha llevado
& caba, cuanda g8 laming por cuakuier molivo la vigencia ded conbraln.

Pagar la comésion fiduciana en los Ermings y plazos acordados en gl oniret de Encarge Fidutiario y
alender Ios gastos en que sa InGurrE, oon ocasitn de ka gestion del Encamgo Fiduciarie, en s tEminos
de la ciusula vigésima del contraio de- Encargo Fiducians y sufragarks direclaments cuando ro haya
fondos en el Encango Filiana para cubriros, y

Behuakrar srualments & infamaciin que le exije LA FIDUCLARIA, para poder dar cumplimients & las
dispesicianes sobre Lavado de Actives, Adminisirackéin de Riesgos y Finsnciacin de Operaciones
ligitas o Temensmo.
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22 Proporcionar toda b mmmmvmmnmm g resulle Ul para fa realzacion, por parte de les
abogados sxilamos sulorzados por LA FIDUCIARLA, del estudia de titulos de s inmaebies donds se
desamollerd el Proyaclo.

23, Contralar denlro del mes siquienia a la firma del Contrato d2 Encargo Fiduciano, el abogado o fima de

abogados exiemos, adscrios a LA FIDUCIARIA, que realizaran el estdio da tilules del inmueble sobse
gl cual sa dasamaliand ol PROYECTO. Asl mésma, condratar &n bos lenminos del presanie numiesal, las
acualzaciones de dicho estudio ﬁﬁmammmmmﬁmmmhm
juridica def hien inmueble y 2 FIDUCIARIA as! o requigra.

24, Stscribir ef acta de Soquidacion del Confrain.

25, Suscribir Bl pagaré ¥ la cada da Mmpmmmmrmsananﬁ
FIDUCIARIA y ef Encargo Fiduciano

6. hhm:ﬂnllmdamamﬂadﬂmrﬂmwlmmmmmm describlerdo ol alcance
& impacle de la miema. Con anteriondad & cualquier imervancidn deberh presentar a |2 socedad
fiduciana pilizas de stguro que amparan, por bs manos. 105 fiesgos de danos a |2 obra ¥ los nesgos en
la Tonstruccidn, ks dafes a Ja maquinara de ia obra, los dafios 3 temeros Y ks nesgos de

rasponsabilidad civil
27. Todas las demés que e requieran parma poder cumplir safistschoriamente @ presente conbrato y &
Contralp de Ercarg Fiduclaric,

: S} Sin porjuicic de o
aﬂwlmunmmnwam de ﬁ:[u:aEL[LCIS: FleFlIIS} #.DE!.JHEHTE{S]- Hdlﬁ{n‘,l |as sigulentes obigaciones
¥ devechos:

3.1 OBLIGACIONES:

1. Suserinir el preserde Contran de Vinculacion, y cumplr les obligacionas esisblecklas en el mismo y en
al Conlrata de Encamo Fiduciario de Prevantas.

7 Girar a 'as cuentas del Encargo Fiduciario fos recursos descritos en el plan de papos descrilo en |es hojas
tres y cuatro del presante Contrata.

1. Froporcionar oda ks Informacion que le requiera LA FIDUCIARIA y ef PROMOTOR para su vinculacién
a Encarge Fiducianic.

4. Suscribir |8 promesa de compraventa yio su contrato equivalente con el PROMOTOR y cumplir i
totalidad de las obligaciones dervedas de éste.

3.2 DERECHOS:

1. Conocer ¢l comenido del Contralo da Encamo Fidueiario de Preventa y recibir copia del mismo. asi como
8l regismanto dal fanda de inversidn en donde son depasttados sus recursos ¥ demas documentcs
relacanadas con el desamollo del provects,

2. Renimmlimmaspcrpahﬁahidmﬂaanlmmmmsdtmmﬁgwlhmﬂjumdnmmda
encargo fiduciano de preventa y of presente contrato.

3, Los demas que s8 desiven del Contraty de Encarga Fiduciaric de Preventa y del presents conrato.

Eal ¥} Todas las condiciones gue a conbinuaciin se enumeran
deben cumplirss y acreditarse por parle del PROMOTOR para que LA FIDUCIARIA cerfifique que sa consiguid
el punto de equiibrio del proyecio y, en consectencia, para que ésia prceda al dasembolso de los recurses al
FROMOTOR:
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4.1 TECNICAS:

4.1.1. La entrega pos parte del PROMOTOR de los permisos expadidos por aulondad compelente, de las
llcancias de conssuccitn y urbanismo y, fa constancia de la radicackn para obtener &l pemmiso de
enajenacion de las unidades inmobilisias del PROYECTO, da confarmidad con [0 establecido en &
afliculo 71 de b Ley 862 da 2005 y, las demsds gue se requieran, segin las careclerislicas del pradio,
conforme a las disposiciones vigenbes sobne [a maena,

4 1.2 Presenlarala Fiducieds polzas da seqwn sxpeddas por una Companila Aseguradora vigilada par
la Superiniendencia Finansiera de Colombia que-amparen, por los menos, los resgos da dafias a laobma
¥ hos riesgos en ke consirucsidn, bos dafios a la maquinaria de |a obra, los dafios a ferceroe ¥ los riesgos
de respansabilidad sail an aquelos evening en que af Prometor haya nolificado a ta Fiduciana acios de
intereencion fisica fobras) duraime la gecucibn del ercarge Rduciario. En caso di no haber inickda obra,
a2 I3 fecha de acraditacidn del punts da equilibrio, deberd remilit una cerificaciin suscrita por &l
Represanianta Legal del Promolor en la cual e ndigue que durante |3 fase de preventa no sa han
niciado obeas gn gl Proyedls,

RIDICAS:

2.1, La propiedad del inmuable donde se desamoliard el PROYECTO debers eslar en cabsza del
PROMOTOR o del Patrimonio Autbnomo gué s¢ consituya pars desarclar el PROYECTO, libe da
gravamanes, a excepcidn de |a hipoleca que sa consliteya para garankizar el crediio con el gue se
desarrllard & PROYECTD, Esle requesits deberd acsadfierse oon un eshudio de fitulos def bian mmusebie,
con concaplo fawoeable, realizado por un abogado auborizado por LA FIDUCLARIA.

4.2.2, De igual forma, LA FIDUCIARIA deberd verficar, en cumplimenta de Ia nomalividad vigenle y
sus polilices en malera de SARLAFT, gus el ben inmueble sobre el que s2 desamedard el PROYECTO
INMOBILIARID, no provenga de parsonas rlaconadas en la LSTA OFAC o en la Lisk ded Eﬂlﬂﬂ-!-‘h
Sequndad

4.3 FINANCIERAS:

4.3.1 Hahor recaudsdo enel presants Encaigs Fiduciaro, porcada contrato de promasa de compraventa
o canlraty equivatents suscrilo entre EL PROMOTOR v los Fulures Adguirenles una suma equivalents
a SIETE POR CIENTD [T%) del valor de |a custa iicial. Las uridades prometitas en venta deben
representar &l setenta y cineo por clento (T5%) el total dal srea con que contara uJ PROYECTO, o
Gue squivae 3 novecientos noventa y seis metros cuadrados (396 M2).

432 Certificar par ascriln, & ravés de su Reprasentanta Lagal yio de una entidad bancada, sobre i
mmidandem:arm para el tesarmoti del PROYECTD. Estos deben aslar regpresentados en
racursos propios disponibles o inverfidos en el PROYEGTO yie crédite apmbads al PROYECTO. Cuando
sa 1rale de Mourses propios EL PROMOTOR debera remitic a LA FIDUCIARIA: (i) certificacion bancaria
de: lacuenta de fildandad del PROMOTOR en la-gue consle el monla de los reciesos peopios gue se
destinarin parg el desammlic ded PROYELCTD: y: (i) cerfifcacion sussnla pof of contador.o revisor fiscal
dol PROMOTOR en la que conste el monto de log recurses inveridos en & PROYECTO, acompafiada
de |og soportes comespandientes, kales como aclas de avance de obsa o miorme de mienenoia
realizads pae un pedlo del iziado de BEVA Colombiz. Entodo caso, se requerine Comunicacion suserita
par los FUTURDS ADOUIRENTEE en 12 que declaren que conocen y ecaplan que &l FROYECTO se
financiank oon recurscs Wopos éel PROMCTOR,
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4.4 CONDICIONES GENERALES:

441 Haber pagado a LA FIDUGIARIA las comisiones acordadas en ests conliatn y satisfecho fos
gastos del Encargo que so hubleran cavsado hasts este momento, a camgo del PROMOTOR.

4.4.7 Haber retirada foda la pubicidad utiiizada on ¢ desamolio del PROYECTO, que imvolucre directa o
indirectamenta a la FIDUCIARIA,

PARAGRAFO PRIMERO: Para que el PROMOTOR cumpla son el numeral 4.3.1 ce esta cliusuta, debersa haber
remitido & LA FIDUCIARIA coniratos de promesa de compraventa o Conlratis equivelentes suserilos con los
futuros adquirentes de unidades inmaobilissias, que le permitan acrediar & rdmerg de unidades prametidas yio el
porceniae de Area. Los conlralns de pramesa de compravenla o confratos equivalantes de los fulures adquirerdes
dis unidades inmohiarias suscrlzs par &l PROMOTOR, en calidad de EL {LOS) FUTURD{S) ADQUIRENTE{S),
sUs satios, el chnyuge o pavienies de estas hasta al sequndo grada de consanglinidsd, primes de afinkdac o
civl, no Serdn tenidas en cuenta para slcanzar el punto de equilibno al que se refiere & citado numeral.

PARAGRAFD SEGUNDC: E| PROMOTOR informard 2 LA FIDUCIARIA el cumplimento de kas condiciones
fijadas para alcanzar el punto de equilibrio del Proyecio en un plazo da doce (12} mesas, a parti da |3 fecha de
suscripcian del Contrato de Encarge Fidugania de Prevantas. Este plaza se podra prorrogar por un penodo igual
al Inicial. Promoga que of Fulute Adquirents scepla con la sussripeidn del Conlrato de Vinculacion de Futuros
Adrgiirentes, siempre y cuando dicha soliciled se formule por escrito g LA FDUGIARLA por parte del PROMOTOR,
gnbes de rminarse el plazo micial y sa la axpongan en la misma comaricacion |as razones por 85 cuales no S8
pudiaron cumpir las condiciones estipaladas en el 18mming inicialmente pactada y que comesponden & algunc o
waros de los requisios necesasios para acreditarse el purio de equilbric 62l PROYECTO. El plaza inicial y su
préfmoga comespondersn al de la vigencia del Conbrato 8e Encargo Fiduciario.

PARAGRAFO TERCERD: Las pantes reiferan que LA FIDUGIARIA no participd en la delerminackin de! punlo de
aquilibrio, el cual fue definkio exclusivamente por 8l PROMCTOR y qus ésle asegura que diches conditiones son
las que e requieren para asequrar ia viabilidad de| PROYECTO. S perjuicio de ko anterr LA FIDUCIARLA
evaluarh, valorard y verificars, con base en ka informacién remitida par EL PROMOTOR, que el punba de equilibrio
estableido por EL PROMOTOR no comprometa la visbllidad del Proyects inmobdiano.

PARAGRAFO CUARTD: Les paries dacleran que en s etapa de constiuccitn, que s ficia 2 partir de la entrega
de los recursos 3 PROMOTOR, LA FIDUCIARIA no participa ni es de su respansabifded.

NES DEL- Dol

1. Céme Futuro Adguinente & informo a LA FIDUCIARIA que me he comprometido con EL PROMOTOR a
andragar on I3 etapa de Preventas del Proyecio los recursos que en cuantia y plazo se han establecklo
en &l presents contrain, recursos que se ulilzerin como parte del precio para |a adguisicion de s [hnidad
Inmaobdiztia descrita en el mismo.

2 Instnuyo a LA FIDUCIARIA para que los recursos que enfregue se imiartan en el Fondo de Invessiin
Colociva Abiero al que me ha adherido, cuya reglamento me han entregado y qué declaro conocer y
sceptar :

3, Cumplidas las condiciones y plazes establecides para alcanzar el Punta da Equilibrio, autorizo de

- manerairrevecable a LA FIDUCIARIA, para que se le entreguen los recursos qua hasta dicha fecha
he mantenido invertidos ¢ ¢l Fondo da Invorsion Colectiva Ablerto y sus correspondientas
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randimientos al PROMOTOR o a los ferceros que éste indique, slempre que sa encuentren
vinculados al Proyecto.

Conczeo que procede el refiro de los Futuros Adquirentes, antes de cumplirse el plazo para
comprobar el Punto de Equilibrio, ko que me permits recuperar jag recursos invertides en el Fondo
de Inversion Colectiva Ablerts, con sus rendimientos, silos hubsere, previa deduccion gue harid
LA FIDUCIARLA de ks sumas que a titulo de pena se hayan previsto en el presents Contrato de
Vinculacion. De ofre parts, acepta que para que LA FIDUCIARIA proceda a realizar la develucion
con los ajustes indicados, EL PROMOTOR deberi darle instruccién expresa y cumplirse con el
reglamento que prevea al Fondo de Inversion Colactiva Abierto en e qua se encuentran invertidos
mis recursos, incluida la retencion en |3 fuente a cargo de cada inversionists. Los reacursos
cormespondientes a la penalizacién serdn entregados al PROMOTOR LA FIDUCIAREA kevaniera,
dentra da ks cinco (5] dias habiles siguientes a esa fecha, 8 resirccdn de disposician qua tanen kas
cuenlas Individualss en ke Fondos de lnversin Coleclive de cads uno de los FUTUROS
ADCUIRENTES y pondra 3 su disposicién los recursos aporiados hasla ese momento, denleo de! plazo
prevists en el feglamento del fonda de inversion colectiva en el cual se adminisiran los recursos y que s=
contempla como piaep para la redancidn de 1a respectiva paricgracin. _

Tengo conocimiento que veniido ef plezg’ para deteminar el punlo da equlibrio sin que ésle ge logne, LA
FIDUCIARIA levasilars, denta de los tinco (5) dias habiles siguierdes a esa fecha, [ resiriccion da
disposicdn que bena mi patcipacitn en el Fondo de Inversiin Colectiva Abiero en mi condicin die
Fulura Adguirente, con #o cusl s pondsa & mi disposican o8 recurscs aportados hasla ese momento,
con sus comespandientes rendimientos, si kos hublere, deniro dat plazo previsio &n &l reglamenid del
fondo de invesldn colestive an el cual 20 adminisiran ks mowsos ¥ que se conbampsa coma pERa para
& redancian de ta respectiva parficipadiin Conozeo que LA FIDUCIARLA, deducira, anteés de poner 3
disposicion estos recursos, los gasios, impuestos y concepios que se contemplen en g
reglamente del comespondients Fondo de lversién Colectiva Ablerto, en &l que se encueniran
invertidos |08 recIas0s,

Autorizo fue los dingros por mi invertidos en &l Fondo de knversion Colectiva Ablerto sean
blogueados por LA FIDUCIARIA para no permitic refiros mientras transcurre el plazo para
cumplirse s condiciones del Punto de Equilibrio, salvo el retiro anticipada que decida hacer dal
Proyecto con las penalidades descritas en ¢l presents Contrato de Vinculacion.

Cenczco gue en ningin caso EL PROMOTOR, directaments o por medio de sus agenies o
empleadaes, podri recibir dineros, aportes, cuotas o anticipos de les Futuros Adquirentes, por
fuera d¢l Encargo Fiduglario de Preventss.

Manifiesto qie he sido informado que LA FIDUCIARIA no participé en fa definicion del Punte de
Equilibria del Proyecto, el cuzl fue determinado directamente par EL PROMODTOR. A su vez,
conazeo que ef desarrollo y ejecucion del Proyecto en todas su etapas y particularidades tamblén
son de |3 exclusiva responsabilidsd del PROMOTOR, quien serd el Unico encargado de la
praparacion y definicion de los estudios de factibilidad y de la promociin y construccian del
Proyecto, todo ello sin la padicipacién de LA FIDUCIARIA, la que |imitara su actuacion a los
ssuntos expresaments definidos en of contrato de Encargo Fiduciario de Preventas, derivado del
cual EL PRONOTOR se ha comprometido a dar las explicaciones a los Futures Adquirentes sobre
estas clrounslancias v, ademas, sobre las relacionadas con al Proyecto.

Conazee y acepto que LA FIDUCIARIA no tiene la calidad de constructor, interventor, ni participa
en manera alguna en e desarrollo del Proyecio y, en consecuencia, que no s respansable ni
puede serlo an ningln cage, por la terminacidn, calldad o precio del bien que me ha ofrecido EL
PROMOTOR.

Ane la imposibllidad de localzar a los Fuliros Adquirentes, LA FIDUCIARIA remitira fas informaciones
o los documerdos relacionados con e Encango a la lime direccion registrada on of Fonda de Inversién
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Colectva Abiertn, y en e evenlo 42 no localizaros, LA FIDUGHARIA sequira e procedimiento eslablscida
en af comespondisnie reglamento.

11, Reitaio a LA FIDUGIARIA, ous los recursos que eniregc en la fase de Pravenias del Proyecls para que
sean inverlidos y que s8 uffizarsn una ver cumplidas fas condiciones para el punio de equiibrio dal
mismo, para 13 adquisician de la Unided Inmobiliana indicada en el presente Conlrate de Vinculackn,
provienen ge y que de ninguna
manara comaspondan a diners vinculadas con ackvidades lictas.

12, El encargo fiduciario de Prevenias no comesponda a una promesa de compraventa (o contrato
eguivalents)

{3 Las condiciones financieras y hécnicas del proyecto podran varlar para lo que s& necesita el
consentimiznto expreso de los Futisros Adguirentes.

A-D IOMES DEL F 5 O OE LA IOM DE
. LOS RECURSOS:

1. Manffiests que lergo conocimiento que los dinems entregados & LA FIDUCIARIA para que sean
hu'&rﬂ[ﬁ:lﬁnnanfﬁdelnmﬂWﬂnhﬂimhﬂﬁhmwdq:fm]h:smgmamnpaaLﬁ.Flmﬂ.ﬁRﬂ
mntlgaclunaspmpmd:mlmmhwymﬂtﬁnmwmlmmﬁm
el Fordn de Garantias da Instituciones Financisras FOGAFIN, o la entidad que hickere sus veces, ni par
ningln oiro esquema de dicha raluralezs

z Buysum:lerlleqwIahmiﬁnm&FmdndalwersiﬁnGthﬁi‘mﬁHmhqmﬂsh:rjrd'Eptﬂt{rarﬂeilH
con los recursns acordadas en &l prasents Coniralo de Vinculackdn, esia sujela a ks rigsgos de inversidn,
darivados da |z evdlucidn delos precios de jos SChw0S QuE ComPOnEn ol postaliolio del Fondo de Inversidn
Colectva Ableno,

K § Ektny:laacmdumnqmeuHﬂJCMHIAmmMmgaﬂﬁbnduadwﬁnhhmﬂnummnﬁﬂmmmel
valor del Fonde de Invgrsion Codacliva Ableri de acuerdn & lo askablacids an el respetlive regiamenio

4. Em]'|anmadnyanepin,quelmnngmiﬂnmﬂkLAFmeﬁﬁmmadmirﬁmadél Fondo de
Inversian Colgotiva Aberto relacionadas con a pesficn dei pariaicio san de medio y ng de resultade.

5. En concordancia con e articulo 383-1 del E T, respecto 8 los randimienios que EL {LOS) FUTURGD(S)
ADQUIRENTE(S) recibaln) de bos fondoe da inversidn coleciva, 58 pracicans 12 respecliva refencion &n
la fuents sobre los mismos, cuando se realice refirn total deriviade entre oiros sin lmitarse, ol desistimiento
n:-iarmnhtun:iu:m:hipunhﬁeamlln:minmnqmmpqwaahmaalmpmmasinrasmﬂﬁun
& pais o a Una socledad o anfidad extraniara sin damicilic principal en Colombi, = rebenciin se ham

. igualmente & momentn ded paga, apheanda Ias tarifas comespondwiles para pagas #l exienor. Cuando
I al pago se mealice a favor del PROMOTOR, por el cumplimienta dal punto ds equilibio, se practicard
relencian en a fuerile & nombre de EL (LOS) FUTURD{S) ADQUIRENTE(S).

PTIMA, - ADES POR DESISTIMIENTO O POR MORA EN £l 5 i
FUTURO ADQUIRENTE: El FUTURO ADQUIRENTE oue dessta det PROYECTO antes de cumplirse.of plazo
nara comprobar &l Puni de Bquiitmo, podrd recupedar 03 TECUS0S imvartides a su nombre an @ Fondo de
Invversicn Calectiva, con sus rendimientos obtenidos hasta a fecha, si los hublans, previa deduccion de bos gastos,
impLestos ¥ conceptas que se contamphe en el reglamento ded comespandients Fondo de Inversitn Colectiva, en
ol que sa encuentren invedidos ios recursos f de las sumas que a tiulo de pena @ hayan previsks en el
COMTRATO DE VINGULACION DE FUTURGS ADOURENTES yen =l preserie contrata, o en los CONTRATOS
DE PROMESA DE COMPRAVENTA O CONTRATD EQUIVALENTE de acuerds con fo establecido en la presente
classuta

Ei FROMOTOR podré mstuir a |2 FIDUCLARIA gque resice a desvinculacion do-un FUTURD ADGUIRENTE,
cuzndo dste haya incumplido &n e pago de DIEZ (10) cuctas astabiecidas en el pian de pagas deflinides en el
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CONTRATO DE VINCULAZION DE FUTURDS ADCUIRENTES. Enesle case. LA FIDUCIARIA queda facullada
para girar |83 sumas comespondiantes a1z penaided establecida en [ prasents clausuia & fzvor dal PROMOTOR
y &l saido restanta a favor dal FUTURD ADQUIRENTE. previe descuenio de |as sumas indicadas an ef parmaio
arileriar,

Las penalidades por desislimianto o par mera en ef pago serdn las qua se pacien en &l Coniralo de Promesa ce
Compraventa o conlrale equivalents que suscriba el FUTURD ADQUIRENTE con EL PROMOTOR dal proyecto.
Sin panuicio de lo anferdor, sn case de darsa el desisimienic o deswinculaciin por mora en el pego, con
enterioridad a la fecha de suscripcion del conlralo de promesa de compraventa o confralo equivalants, LA
FEIDUCIARIA retandra, por insinieckin tel PROMOTOR. con desling al proyecis a titulo de penalidad 1na suma
equivalents al DIEZ POR CIENTO {10%)] del valor del inmusble. Sl mants y condicanes para hecer efectivg esta
penaldad serin informados & FUTURC ADQUIRENTE en e Conbralo de Vinculacion de Fiturs Adquirenies

PARAGRAFO PRIMERQ: Desvinculacion por desistimianto: Para que LA FIDUCIARIA desvincule & un
FUTURS ADQUIRENTE por desistimient, EL PROMOTOR dabera-remilir instiucodn a LA FIDUCAR]A
informanda que el FUTURC ADGUIRENTE ha mandlestsdo su inmencién de no continuar vinculado e el proyeclo

& indicando = aplica |2 penalizacin acondada cor & FUTURD ADQUIRENTE en el CONTRATO DE PROMESA
DE COMPRAVENTA O CONTRATO EQUIVALENTE, para lo cual, debers anexar a b instruccidn cogia de
salicthad del retirs o desistimiento e FUTURD ADOUIRENTE. B} PROMOTOR deberd aportar la documentacicn
acul astablecida a 1a FIDUCIARIA dentra de os cinca (05) diss habies siguisnles aa fecha an |2 qua fue apartada
por parte del FUTLIRC ADCKIRERTE.

PARAGRAFO SEGUNDD: Desvinculacidn por mora en &l pago de las cuotas: Pars que LA FIDUCIARLA
desvincuie a un FUTURD ADCAUIRENTE por mora en &l pago de las cuatas, EL FROMOTOR debara remiliv una
mnstruccian a LA FIDUCIARIA salicitands 13 desvinculacion del FUTURO ADCUIRENTE por incumlimieslo en o
pago de las ceotas conforme & plan de pagos psiablecido an el SONTRATO VINCULACION DE FUTURGS
ADGUIRENTES, Para ello; EL PROMOTOR deberd aoreditar a la FIDUCIARIA, que cumpht son e procedimienio
establecido an la promesa de compraventa o conlrato equivalents para efectos de la lerminaciin uniltesl del
oontrato de promesa de compravenia o en general par@ 13 desvinculaciin del proyetio del FUTURG
ADQUIRENTE.

En &l evenso en que para | fecha de meumplimiznio, no s= fuviere firmado conliéto de promesa de compraventa
0 caniraio equivaleniz o habiende finmada £sbe no reguie nada sobre efic; EL PROMOTOR debera aportar copka
e a comunicaciin enviada al FUTURC: ADCANRENTE en |a cudl pongs en conocimienio la sitiacn de
incurnplimients y advierta.a su vez |2 desvinculacion el Proyecto, Dicha comunicaciin dabera haber side remiida
pos al PROMGTOR al FUTURD ADIUIRENTE con &l menos quince {15} diss e antelaciin, & la soficiun i
desvinculecitn reslizada por el PROMOTOR a la FIDUCIARIA,

Para efeclos de s devolidin oé los ecusos, LA FIDUCIARIA levanlara, denfio de ks cineo (57 diss habdes
siquientes 3 esa facha, la resticelon de dsposicidn que tienen las cuentas individusles en los Fordos de Inversicn
Colecliva de ceda Lno de los FUTURGS ADQUIRENTES y pondré & su disposicion los recurses aportades hasta
g9 momanito, dentrd dai plazs pravisto 2n &l eglamants del fondo de irversion coiectida en el cuel 8 adminisiren
Is recurss y que se conlempla coma plazo pare 12 redencian de la respectiva paricipacion.

PARAGRAFO TERCERQ: Las partes declaran que |a FIDUGIARLA no interviene en la definickin de la base, ni
an el porcentais da la panaidad astalletida en el presenta conrala y en los confralos de promesa da compravents
o Coniratlos equivelenies; teles aspectos son definides por el PROMOTOR al senar de Io dispuesio en el Codigo
Civil v e of Codiga de Comeicio v aceptados por el FUTURD ADQUIRENTE.

Las penaldades previstas en @ pesente dausula no seran.apkeables cuando € desistimiento o desvinculacin
shedarean 3 incumplimenis mpuiabie al FROMOTOR o g ura sfuacion constitufiva de fismrza mayor o caso
fortuibe deslerads judicialmenie.
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" M, O PARA LA YINCULACION 3 b oy :_|'.__|._||3.:
FIDUGIARLA soh responsatle ¢ fa vinculacion, enlndiEndose &sta camo el cumplimisnio o 15 requisios ¥
condiciones dal SARLAFT, de las persones Interesadas en adquirs unidades inmchiliasias del PROYECTO. EL
PROMOTOR suscibird un Conirsto de Promesa de Compravenia o cortralo equivalents y el prozents contrato,
en Iz que e idenlifique debidamente & (os) FUTURGHS) ADQUIRENTE(S), el origen Fieato de los recursee y, @l
manta, forma y plazos 0 que dabe enlregar los recursas. No obstants. ta vinculacion del (les) FUTURD(S)
ADQUIRENTE(S) al PROYECTO requisre de | verificaciin previa da LA FIDUCIARIA de loz documentos que
anq salisfackriaments & corocimisnto dal clende y el crigen da sUs recursos, conforme A ko dispuesio en a
" ;

PARAGRAFD PRIMERD: Frevia vineulacitn de ias personas que sa muesiren nberesadas en paricipar en el
proyecio como EL (LOS) FUTURG(S) ADGUIRENTE(S), ol PROMOTOR deter enbegara LA FIDUCIARIA foda
ta informacion necasana y dosumentaciin informada por esta. LA FIDUGIARIA tambign comprobard el ongen de
\es recursns da cada una o2 s nieresatos, con base en I informackangs que a5kl suministren al PROMOTOR,
De resullar satisiackonias ks werficaciones y comprobaconas, LA FIDUCIARIA o anunciard al PROMOTOR para
e éste proceds a ka formalizacion de |2 relacitn contractual con cada FUTURQ ADQUIRENTE, an pasticular.
LA FIDUCIARIA podsd no aceplar &l (los) FUTURYS) ADQUIRENTE(S) cuando sus vedificacionas asi lo
determinen o salictar B evchsitn del FUTURD ADCRARENTE.

PARAGRAFO SEGUNDO: LA FIDUCIARIA capacitars ai PROMOTOR sobre o debida digenciamiento de los
documentos que deberdn completar y allegar el (ls) FUTURQ(S) ADQUIRENTE(S) para cumglir con las politicas
die prevencian de Lavads de Artivos y Finenciacsdn Oel Temorismo,

PARAGRAFD TERCERD: La reaizacion de |as entrevisias &l (ios) FUTURQ(S) ADQUIRENTE(S) astara(n)
exchisivamente & camo de LA FIDUCIARIA. Esias saran realizadas mediante lamada telefnics, grabada ¥
moniloreada, en la que se confirmard | idantificaciba ded {ins) FUTURD{S) ADQUIRENTE(S) y 58 realizarain las
preguntas esiablecidas en al proiocok definida por LA FIDUCIARIA.

PARAGRAFD CUARTO: En cumiplimisnts de Yo establocids en la Parte | del Titulo [V del Capituio IV dela Circular
Basica Juridica la vinoutacién del [ins) FUTURD(S] ADGQUIRENTEIS} podrain) realirass & mas tardar, al bercar
dia habil siguiante a la reospciin de los recursos siempns ¥ cuando éstos sean destinados @ neqociar unidades
inmcbiliaias y no supesen ks tres (3) SMMLY. En casc de que la vinculzcidn ne se surta dentro dal Bampoe
previamente definido, LA FIDUCIARIA procedera & devahear I recirsos aportados a la cuenta que infome o

aportanta.

MOVENA. - [NFORMES PERIODICOS AL {LOS) FUTURD(S| ADGUIRENTE(S): LA FIDUCIARIA remiira
informes penddicos al (ls) FUTURD(S) ADQUIRENTE(S) &0 Ios trminos &5 la Circular Basica Jurldica de |a
Superinendencia Finenclera de Calombia o la rema cue la modifgue o sustituya. Dicha informe peritdicn debera
conlsnar coma minime i Sguients informacian o ia que estzblezca ta noma vigente:

Perioda objet del repore

Oijetn y firnzlidad del negocio fidusiano,

El monto de ks racursos recibidos: del (los] FUTURCH(S) ADQUIRENTELS).

El responsabie de la construccion dal PROYECTO.

El alcanca de tas furciones y actvidades querealiza la FIDUCIARIA,

El aslado aeiual an la obtencitn del punio de equiibro establecidn para el PROYEGTD.

!:n-r.n.h-.‘_u!-.:-__'.
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- REMUNERACION: Se cobrars a los FUTURDS ADOUIRENTES por loa recursos invertidos an ios
fondos da inversian coléctiva administradas por BEVA ASSSET MANAGEMENT 5.A SOCIEDAD FIDUCIARIA fa
comisitn extablesida b ¢ reglamant dal misme, el cual EL {LOS) FUTRO(S) ADQUIRENTE(S) declaraln)
CONGCET ¥ Goeqtar,

F ~VIGENCIA: El térming de duracicn del presente contrate de vinculacion serd equivetants &l
berming de durscibn del Encapo Fiduciana,

GUNDA - TERMINACION; Esle conlrate jerminara al cumplimiento del ¥rming paclado paia su
gxpimcion ¢ mbeipad amenie porlas Sgueanbes CSU535,

Par terminacion def Contrato da Encargo Fiducanis

Por haberse cumphide plenaments si objete

Par la disolucibn de la Enbidad Fiduciena,

Par camin acuemo enire [as parles.

For incumplimients del (loz) FUTURD{SI ADQUIRENTE(S) en 1z erraga de s aporas indicados &n al

plan de pagos previsto en el presente insirumento.

8. Porinclusitn dal {los) FUTURO|S) ADQUIRENTE(S) en los fistados de condrl de autoridades loodies o
esfranjeras en mabera de lavads de achvos o finarciacion cel terroriemo o por |3 incacitn de procesos
en 5 contra de extincdn de domnio por estas msmes causes, conforme los Erminos da-la claussa
décima guinta sigisente,

7. - Por las causales prévisias en la.iey.l

DECIMA TERCERA, - CESION; EL (LOS) FUTURD{S) ADQUIRENTE(S) st podiain) ceder en todo ¢ en parte
el presentz contaln, cuando eosia concepio favorabie puEfiu § esoritg del PROMOTOR ¥ aceplacidn expresa de
L& FIDUCIARIA para el perfeccionamienio de la cesion, & cedante debera apodtar s la FIDLICIAREA la vincuiacidn
SARLAFT del cesiengno v el confrato de cesion o su dosumanlo aquivaiants y an gimmmmm gua
gotkhe LA FIDUCIARIA,

'DECIMA CUARTA. - NOTIFICACIONES' Para fados s efectos que 52 derven del presante doctments las partes
convlenen coma domichio el mismo i3 cluded de Bogata ©.C., v reciblran notiicaciones en ks siguianies:

f
Ll ol

La Fiductaria: Direccidh; Camem 9 Mo, 72-21 piso 3 Tel: 3123711
El Pramotor: Diapanal 10 & No 7C 40, Teldfono: 63778530, comeo  lechmnico
dirncolonfinanciersvyparuiecios com.

El (los) Futurofs) Adquirentefsk: Oirecciém: LafGn FUA-SY  1a FNITIGRE 7 .

Emai iz PRGSOl Ll o

DECIMA QUINTA, - PUBLICACION: Los modelos del Contratn de Encerpe Fiduciano y del Presmte Coriraia de
Vinctdaciln pueden ser cormultadas an weeabbvaassaimansgemanlcoin.

DECIMA SEXTA. - DOMICILIO CONTRACTUAL: Ei domsefio confrackual es ls cudad de Begels DG,

- TRATAMIENTD OE DATOS NALES: Al suscribsr &f presshle confralo de adhesiin,
EL (LDS) FUTURO(S) ADQUIRIENTES{S] aulorizain} de manesa previa e mformada para o lmtamienio de sus
dalos personaks
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1. A1 PROMOTOR, oue en caidad de Responsable mecolocte, sclicite, almacens, consulte. procese,
modifiqus, actualios, aclare, relie, compile, Liate, Flercamble. envia, wilcs, elimine, oiezca, suminiele,
grabe, conserve o dhvulgua |a Informasian fnenciera. comerclal y perscnal, transfarida o ansmitida
nactonal o intermacicnaimante inclikia la que se derive de las releciones y opasaciones o que se llegars
a conocer, en & mamo del proyecto, con finalidad de conlaclane, ofecers productos y sendcos,
almacenar, consultar, compartin, procesar y repartar sus datos ante Operadores da infarmaciin ¥ Riespo,
o @nbe cuglquier ofra entidad que maneje o administre bases de datns.

EL {LOS) FUTURD(S) ADQUIRIENTES(S)deciarain) que haln) sido informadals) porEL
PROMOTOR sobre of darecht gue Tene(n) a conocor, actualzar, reclificar sus dalos financisros,
comerciges v cradiicios; solicitar prueba de fa auodzacion, ser nformade (s) schre el iratamiento qua
5@ leg ha dade; revocar [a aulorizactn otorgada o soicitar la supresion de sus datos en los casos en
mmmmammmmmmmhmmmﬁawmycmmtsmm
eorsidarar vuinerados takes derechos por el PROMOTOR.

2. A BEVA ASSET MANAGEMENT 5.A. $SOCIEDAD FIDUCIARIA, para que en su caldad de Encargedo
dal Wratamiento de daios personales, recolects, soicite, @macene, consule, procese. modiique,
actuafce, aciare, relire, compile, trale, niersambie, cnvie, uldica, elmine, ofozca, suministrs, grabe,
consenve o diviigue 1 informacitn financiera, comercial y parsonal, transferida o transmilira nacional o
tarnacionaimente, inclida i que se derive de las relaciones ¥ operaciones o que g8 llegane a conocer,
con finsidades de: a) cumplr shlgaciones legales; b) oropbsitos comaniales, muesiens, encuestas y
mercasn; o) andlisis de nesgos, svaluacionss estedisticas, canliol ¥ supervisicn.

EL (LOS) FUTURO(S) ADQUIRIENTES(S) dectaraln) que bain) sido nformadads] por BBVA ASSET
MAMAGEMENT 5.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA sobre &f deresho que tens(n] a conocer, acluaizar,
reclificar sus dalos fnancieros, comerclaies y credilicies, soficiar prueba de la Bulonzacion. 5ef
infanreadofs) sobe el lratamiento gue se les ha dado; revocar ta autorzaciin olomada yio solicitar [
supresion de sus datos en log ca50% N que sea pracedants; &si comso de acudir ante |2 Superintendencia
Einanciera de Colomiia de considarar vulnerados tales derschas por la SOCIEDAD FIDUCIARIA.

- DEFE NANCIERD: |a Fiduciaria cuenta con el Dafsnsor ded
Consumidor Financlem; quien es la persona encargada de ser vocero y representents de los deréchos de
los Conswmidores Financiras anle Jas entidades vigiladas, Sus principales funciones son las siguientes: (1) Dar
tramile 2 las queias contra la Fiduciarna presantada por s Gonsumidares Financieros, {ii) Ganacery rescier 20
n:muiuhjatbraymmmtsnmmﬂdmﬁlaswajaﬂqmamsbpmummdamdemumlmyer
prncadkmmmaaeamumpnmlﬁn_mﬂiiwuampusihhirn:um:ﬂirliarﬂnda‘lamli:lﬂ;lmghdadnha
rormas legaes, contrachualies o procedimientos internas que rigen i3 ajecucidn de los savicios o producios que
olrecen o prestan; ¢ respectc de ka calidad de los mismos.y (i} actuar coma conciliadar snfre los consumidores
financieros y la Fiductaria. Los datos de confeclo det Defensar del Consumidor Financiaro de la Fiduciaria, asi
coma ¢ procedimiento canales y horanios para B presentacion de peficiones, gueas 0 feclamos St ENCUENIrEn
pubiicados en i pagina web de la Entidad.

N A, - G RA: El Promolor v Ins Fulures adeuirentes podian consultaren la
pégina web de |s Fiduciara: www.bbvasssetmanagement com o solicitar informacién personalizads, ankes de la
colebracion del peasente contralo, duranta su sjecuciin e inchiso daspués de la serminacion del mismo,
hﬁ:nnaci&nm'mmiMr.aduumﬁaha;mdumysemhhﬁqmmmuFHuM.mqu&wsuda
regquariria.

VIGESIMA, - SARLAFT: Para los finas pravistos en la Circular Basice Juridica oe |2 Superintendencia Financers
de Colombéa, EL (LOS) FUTURO{S) ADQUIRENTE(S) =2 nbiiga(n] especiaimenie & enlregar infarmacion veraz y

Faging 19 da 11

A




BBVA | :

Asszl Manapamant
Seciaciad Flouciania

warificable, v a aclualizar sis datos por lo mencs anualmente, suministcanda fa toéalidad de los scpodtes
documentaies & inforacian exigides per LA FIDUCIARIA al moments de fa vinculackin. LA FIDUCIARIA queca
dasde ya faculada para dar por terminado unialeraimente el presen's confralo en cast Gk desalenciin a esios
dsberes. sin que por sllo se defwe Tesponssbildad alguna pera LA FIDUCIARIA, EL {LCS) FUTURD(S}
ADOUIRENTE(S) manifiestain) gue no fiend(n] i ha{n) tenido vincuos comarcigles; inancinns, BCondmicos, elt..
con personas o enfidades que hayan sido conderadas y con sentenda en firma, respectn de los delios de Rvado
de selives o financiacion del 1efmansma o conexs o que hayan sido exiraditados pof los mizmos delitos. EL (LS
FUTURO(S] ADCUIRENTE(S) en fodo caso aulofiza ala FIDUCIARIA para que pueda dar por lerminado
urilalerziments 8 presenle contrala en fos sijuientes eventos, de acuerda conas normas de prevention de lavada
da activos y financiaciin del temonsmo:; (ij Cuando EL {LOS) FUTURCHS) ADOUWAENTE(S). sus socos,
repressntante tegal, apoderado, auborizados, hevan sida condenades con sentencia an firme, respects de los
dalilos de lavado de aclivos o fnanciacion del temorisra o gonexns o que hayan sida exiraditados pof kG mismos
delilos. (ify Cuiandn kas operacionss que reaice EL (LOS) FUTURD(S) ADQUIRENTE(S) en desamolio del presents
coniratn se hagen hacia o desde palses que ro apfquen las recomandaciones def GAF] o qua nd las aplquen da
manara sufichents. 51 & slio hay lugar en desamolo de ests inversion y (i) Cuando EL {LOS) FUTURCHS)
ADCUIRENTE(S) it socios, reprasentarte legal. apoderado, aulizados hayan sida vinculacos en b2 LSTA
OFAC o &n la Lista del Consajo de Sepuridad de lzs Naciones Unidas ONU o en general que tanga vinculos
comenciales con personas residenkes an palses sancicnatos pot OFAC o denominados Mo Coaperanies

VIGESIMA PRIMERA, - CONFLICTO DE INTERES: Lae Panias manifiestan que a la firma del presente Conlralo

1. Las Pares cuestan con principios, paulas y procedimientos para prevent, iendiicer, paetonar v, &n su
caso tevelsr, s conficios que puedan surgr en cuslquiens de las elapas de |2 vigencia det Conrato.

2 Las Pares hen evefuado fa axistenchs de un posible conflicly de inlerde de los que edtablecs el numeral
o, artisuin 146 del E,0.5F. o cualqueer cicunsiancia pecsonal, famnilier, de amistad o g8 cualquier cing
tipa, Gue pueda afaclar la objetividad profesicnal en fa gjecucion del presants contrato.

3. Como resultade de la eveluacian bevads por las Pemes respesto 8l presents Contrato se evidencs que
no extslen siuscions de conficio de interes entre fas Parias. |

fsl misme, 126 Pares se obligan & .

1. Infarmar de maners inmediats & |3 ol Parls sualguier cambo en as deckarscionss efeciuadas en la
presaqte cldusula 28 coma las medidas que adeplarin pare mitigar ks consecuencias de-esics
cambios.

2. Comunicar la chligackn de cumpliv estas dsposiciones 8 sus Mizes, sucursales, personas asociadas,

agenies, subconlratstas o cuskquisr lercen que eslé bajo su control o inflvancia, para el cumplimiento

i {as abligaciones objeto i este contrata.

Colabarar e & suministro de 1a informacion requerida par |e ofa Pate. _

Frevenir y oestionas adecuadamente cualouies conflicto da inberés en que pusdan versa involucradas las

Parés, sus socios, adminisiradones, empleadas y asesores, de foma que no enlepangan sas prapios

inlereses a la melor sjecucin de! presents conlsato y aplisanda Ins procadimizntos intermas.

5 Poneren conocmiento de ka oira Parte cualquisr situaciin de conflicto de interés presantida dusantz la
gjecucion, evaluacian ¢ cualguer etapa dal presante contralo. !

o

PARAGRAFO: E| desconacimienio de lo prevists en & presente ciusula se considerara como incumpliniento
grave y faculiard a & Parle cumplida para suspender o resclver inmediatamenie & Conirato sin que se panere
indemnizacian de pedjuicios 3 camo da |a Parle que o da por teminads por 51as razones,

VIGESIMA SEGUNDA, - SOLUCION DE CONTROVERSIAS: Las diferancias qus s& presenten con ocasion del
presanle contrato de encargo fiducisro de prevenlas entre LA FIDUCIARIA, EL PROMOTOR ¥io EL (LOS)
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FUTURCYS) ADCUIRENTE(S), que ro puedan sér resuelfas por lzs partes directamente mediants acercamientos
amégables o madiants concfliecion, se rasolverin por la Jursdiociin Ordinada :

VIGESIMA RA. - : i presente Conlrato se perfecciona oon la firna de las pares.
Por fando, | fecha de pefeccionambente as 1a.da B firma del Conlrato.

Para constancia se suscriben tres ajemplares, con igual valer y contenida, leniendo como fecha, la de frma de la
FIDUCIARLE.

EL (LOS) FUTURD(S) ADQUIRENTE(S) EL PROMO
Qaﬂ"—;aﬁ'cézmn litbbeco- -
7 .

Frma: o Fimna:
Mombee: £ 112 Iricum Bk, & JEZ pombre:
CL.  appdseo ' C.C
Dmeccitn: ¢y {3 4 F117A-FY

;ﬁ:m B ATFGFPT

LA FIDUCIARIA

CLAUDA PATRICIA ESTEVEZ TORRES
Apoderada Especial
BAVA ASSET MANAGEMENT 5.A. SOCIEDAD FIDUCIARILA

Fecha de firma de la FIDUCIARIA:

Anexns del presente Contrata:

Anexo No.1: Reglamento del Fonda de inversiin Colactiva Abisrin.

Anexn Ko 2: Contrato de Encargo Fiduciano de Preventas dal EDIFICID LURMINA,
Anexn o 3: Constancsa do enirega de |2 Carila Fiduciana,

El presente es un contrata modeto de adhesion aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia

la gue implica que cualquier modificacian a su contenldo deberd cantar con [a aprobacién de dicha entidad
y. en todo cago, an el evento de prasentarse modificaclones los adherentes tendedn Ia facultad da retirares

sin que por ello sea aplicable penalidad alguna.
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ASSET MANAGEMENT
SOCIEDAD FIDUCIARIA

BBVA

BBEVA ASSET MANAGEMENT 5.A. SOCIEDAD FIDUCIARLA, ACTUANDD COMO VOCERA Y
ADMINISTRADORA DEL ENCARGO FIDUCIARIO PROYECTO INMOBILIARIO EDIFICIO LUMINA

INFORMA;

1 CQue enire BEVA ASSET MANAGEMENT SOCIEDAD FIDUCIARIA ¥ PROMOTORA ARQUICRETO
5.A5 como PROMOTOR se firmd e Contrato de- Encargo Fiduciano de Prevenias da fecha (30) de
octubre de (2.023) el cual dio orgen al EWCARGO FIDUCIARIO DENOMINADO PROYECTOD
INMOBILIARID EDIFICO LUMINA, contrats gue se encuenira sctivo,

Oue el contrain da Encamo Fldudasns de Preventas liene come objels la invensidn v adminisiracién de
iotalidad de los mecurscs gque eon desbnackin especifica sean entregados por les FUTURDS
ADQUIRENTES del provecto, recursos que sa entregarin a LA FIDUCIARIA an e forma establecida en ol
conimts, con &l propésite de que dichas sumas se imiertan & Hiuls individual & Bvor de cada uno de ellos
y, cumplidas las condiciones que se delarminan para establecer &l Punlo da Equilibrs dgel &t
entreguen al PROMOTOR para que a3 desting al desamollo del PROYECTD, 0 sa devuelvan a kos Fulumos
Adguirentes, si no 58 cumplen las condicionas para acreditado, conforme se indica en o Contrako.

3 Qum La fase de preventas tiene como finalidad la vinculacitn de los FUTUROS ADQUIRENTES al
PROYECTO por parte ¢ PROMOTOR, para que LA FIDUCIAREA verifiqgue oue 55 ancueniran o no
cumplides oz regusios establacidos en & contrato para oblensr su Punto de Equiiibric. Este fase se nlcia
con |8 suscripciin del conlralo v culming con oe efecios que se establacen en dicho acto, una vez ss
efechls la verficacitn de las condicionas establecidas para definir el Punto de Equiibrio del PROYECTO.
Qs el proyecto cuanta con los siguiantes vinculados:

D1 NOMBRE NOMBRE | APELLIDD | APELLDO UNIDAD VALOR TOTAL
18451196 RICARDO | ALFONSC | RODRIGUEZ | MUTIS 301 |$ 411091170000 | ¥ 80000000000
ALDANA DE §  1.756.000.000,00
21109560 LUZ MYRIAM | MATIZ 302 [ $  6.200.000.000,00 .
8013809917 | SELEXION SAS 202 |$ asoipoooooon | ¥ 95700000000
52081526 RUTH MILENA | ESPEJO | samoafiA | 101 |s 420000000000 | 3 ¥
INVESTIGACIONE . 3

_Bi-sn.aau-ﬂ S DACRIP 201 _|$  3,609,000.000,00

TOTAL 4 2.891.3.000 000,00

o’ A

La prasente cartificacisn sa Hﬁd&i soliciud del promatinnts comprader, @ dia 05 del mas da tebraro del afio

dos mil veinficines (2.025).

Cordialmente,

DANIELA ROZD BUSTAMANTE
BUSINESS TRUST MANAGEMENT = PROFESIONAL ESPECIALIFADD
BBEVA ASSET MANAGEMENT - Sociedad Fiduciaria
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1. DISPOSICIONES LIMITATIVAS 0 RESTRICTIVAS DE LOS DERECHOS DEL PROMOTOR Y DELOS FUTUROS
ADQUIRENTES DEL CONTRATO DE ENCARGOC FIDUCIARIO DE PREVENTAS DENOMINADO EDIFICID

LUMINA

CLAUSULA  CONTRACTUAL DISPOSICION =3

DONDE SE REGULA i

Novena El riesgo de pérdida de la inversion es del mversionista, la inversian no est
cublerta por segur de depdsiin, las obligaciones de LA FIDUCLARIA son de
medio y io de resutado. .

Décima Cuarta (numeral 2} Los recursos apartados sé bloguesn en su reio en los Fondos de inversion
Colectiva no obstaete su natursleza de abierins,

. Décima cuarta (numeral 11) Sobre los aportes se relizan deducciones y descuenlos (comisiones,
mpuestos y penalidades), .

Prefiminar (nemeral 1) Las condiciones del contrslo de promesa de compravenia (o conbalo
equivalents) que se suscriba con EL PROMOTOR son de su excusiva
responsabiidad.

Décirrea saxts (pardgrafo) Prohibicion del PROMOTOR de rechir apories por fuera dal encango fiduciario
de preventas.

Décima Can posterioridad & I enirega de ks recursos ol PROMOTOR, este responde
simhﬁumd&ﬁmﬁhdﬂmnﬂﬂd&&nﬂuﬂw-

Décima (Parégrafo segundo) Sa aulorizs Ia préroga del plazo del contraio para obtensr el punto de squilibrio. |
Dacima (Pardgrafo lercarn) LA FIDUCKMRIA no delermina al punio de equiibrio, esle es definido
axclusivaments por al PROMOTOR, Sin parjuicio de ko antarior LA FIDUCIARIA
avaluara, valorard y verificard, con base en Ia informacidn remitida por EL
PROMOTOR, que of punfe de equilibrio establacids por EL PROMOTOR no

| comprometa la viabilidad del Proyecio Inmobiiario,
| Sexta LA FIDUCIARIA no participa nd es responsable por la atapa de construccidn
Décima {Pardgrafo tercero) ded Proyacho,
Dacima Una vez se cumple el punio de equilibrio, los recursos se eniregan &l
PROMOTCR o & esle s
. Décima Tercera PENALIDADES POR DESISTIMIENTO O POR MORA EN EL PAGC DE LAS

CUOTAS POR EL FUTURD ADQUIRENTE: EI FUTURO ADQUIRENTE gue
desisla del PROYECTO antes de curnplirse el plazo para comprobar el Punto
de Equilibrio, podra recuperar los recursos invertidos a su nombre en e Fondo
de Inwersion Colectiva, con sus rendimisntos obtenidos hasta la fecha, silos
hublere, previa deducckin de los gasios, impuesios y conceplos que se
conbemple en el reglamento dal comespondients Fondo de Inversion Colectiva,
&n el que 38 ancuaniren invartidos fos recursos y de (a5 sumas que a titulo de
pena & hayan previsto en el CONTRATO DE VINCULACION DE FUTUROS
ADOUIRENTES y en el presenie confralo o en los CONTRATOS DE
PROMESA DE COMPRAVENTA O CONTRATO EQUIVALENTE de acusrdo
con o establecido en ka presents diusula

| El PROMOTOR podra instruir 2 ls FIDUCIARIA que realice la desvinculacion
de un FUTURG ADCUIRENTE, cuando &ste haya incumplido en el pago de
DIEZ {10) cuotas establecidas en &l plan de pagos definido an el CONTRATO
DE VINCULACION DE FUTURQS ADQUIRENTES. En esie caso, LA
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| FIDUCIARIA gueda facultads para girar las sumas correspondientes a la
| panalidad establecida en b presente clausula @ favor del PROMOTOR y el

saldo restente a favor del FUTURC ADQUIRENTE, previo descuenio de las
symas indicadas en el paralo antenor

mend‘uhdmwduhﬁrﬁnmnwmmdp&gu weran a5 que se
pacten en el CONTRATOD DE PROMESA DE COMPRAVENTA O CONTRATO
EQUVALENTE gue suscriba ed FUTURD ADQUIRENTE con EL PROMOTOR
del proyecho. Sin perjuicic de lo anterlor, en caso de darss el desigimienio o
anladmwmmmdpagnmameﬂnmﬂdamrmhadumﬁpdm
d&mnhamdemuademmmmﬂtﬁeﬁnmmm equvaiente, LA
FIDUCIARIA refendra. por Instruccdn del PROMOTOR, con desting al
provecio & Uitule oe penalidad una suma equivalente 51 DIEZ POR CIENTO
{10%) del valor del inmueble. E1monko y condiciones para hacer efactiva esta
venalidad serdn Informados a FUTURQ ADQUIRENTE en el Contralo de
Vinculacion de Futuroe Adquirentes.

Consideracicnes (numeral 1)

El encargo fiduciano de Preventas no comesponde & un contrato de promesa
de comptaventa o coniralo equivalente.

Vigésima primera

Las condiciones finandieras y thenicas del proyecio pedran variar para lo que
se recesita 8l consentimientn expreso de kos Futuros Adquirentss.
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS DENOMINADDC EDIFICIO LUMINA

Enitre los suscritos, 2 saber

1.

BEBVA ASSET MANAGEMENT SA SOCIEDAD FIDUCIARIA, sociedad comercial de servicios financieros
domiciliada en Bogotd D.C., constilulda por Eseritura Plblica nlimero selsclentos sabenda y nueve (679) dal dneo
{5} de abril d& mil novackenlos selenta y seis (1.976) olorgada en fa Notaria Trece (13) del Circulo de Bogotd
D.C., vanas veces reformada, segln consta en gl cerificado de existencia y representacitn legal expedido por
k& Superintendencia Financlera, cuya copla sa adjunts al presente documento, representada en este acto per
FELIPE SANTIAGO ARALJO ANGULO, mayor de edad, idenfificado con le cédule de ciudedania No.
T9.7TT9.768 quien actka en su calidad de Sexio Suplenie del Gerente General y Representanie Legal, en
aoelante, “LA FIDUCIARIA®,

2. PROMOTORA ARQUICRETO 8.A.S, identificada con I".IIT..EIEEH 30.118-6, sociedad comercial con domacilio en

\a ciudad de Bogold, legatmente consfituida mediante Escritura Publica No. 2474 del 28 de octubre de 2003 de
Motaria 49 de Bogoté D.C., inscrito en Camara de Comercio el 31 de octubre de 2003, con &l No. 00904700 del
Livo I, representada lagaimente por of safir JAVIER ANDRES PORTILLO ROJAS, mayor de edad,
idenificado con céduls de ciudadania No, T9.460 451, quian obra en calidad de Gerenta y Representants Legal,
todo ko cual consta en el Cerfificado de Exisiencia y Representacion Legal expedido por la Camars de Comercio
de Bogota, el cual se adjunta, sociedad quien se denominars en adelants “EL PROMOTOR";

Y ranifestaron que han celsbrado of presema condrato de Encargo Fiduciario denominado EDIFICIO LUMINA, que sa

regird por B3s siquiantes classulas y, an lo no previsio, por las disposicones lagales que le sean aplicables, previas las
Eifuisnies:

CONSIDERACIONES

. EL PROMOTOR realizara hajo su exchssiva rezponsabilidad &l proyacio denominado EDIFICIO LUMINA, (En

adafanta al PROYECTO) que se encuentra ubicado en [a Carrera 4 Esta No 1089 a - 39 da la ciudad de Bogola,
sagin consta an ka documentacin que EL PROMOTOR antragd a la Fiduciaria,

EI PROYECTO tisne previsio uns etapa de PREVENTAS que sa debe cumplit an s plazos astablacidos en e
contralo, por lo qua serequiens de un esquema fduciado gue lenga como finalidad la administracidn, invarsin
definicidn de condiclonss para ka entrega al PROMOTOR, de los recursos que, con destinacion especifica, sean
recihidos de personas inferasadas en sdguint unidades inmobiliaras. Asl mismo, &l PROMOTOR declara que ol
proyecio estard compuesto por M Trescientos Veintiocho Metros Cuadrados (1,328 M2) que aquivalen & ocho (8)
apartamentos y 5& consiruird en un plazo de veinficuatro {24) mesas conlados & partir del cumplimento del punto
oe equibrio fiado en el presente contratn.

El Proyecto sa desarrollard an el pradio idenéficado con folio de matricuta mmobiliaria Mo. 50N-107280 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Plblicos de Bogotd, cuyo folio haca paris del presente conbraio.

El bian imueble sobre ol cual sa desamollard  EL PROYECTO es actuaimente de propiedad de k& socedad
INVESTIGACIONES DACRIP S.A EN LIGUIDACION {antes BALAVOINE FERREIRA E HUOS LTDA} la cual ga
encuantra inscrita en &l folio de matricula inmobiliaria Ko, S0N-107280 da la Cficina de Registo de instumentos
Publicos de Bogols,
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5. FL PROMOTOR daclara que conoce v acepta gue de acuerdo con lo establacido en el presenie Confralo de
! Encargn Fiduciario, uno o los requishos para o cumplimiento de las condiciones del punto de equilibrio consisiz
en que el cen por clenio (100%) del derecho de dominio sobre & mencionado bien Inmuable 2 encuentre en
cabeza del PROMOTOR o de un palrimonio autinomo constituido para el desarrolio del proyecto inmobiliario, y
gue el nrmueble donde se desarroflard &l proyecio se encusnire fibre de lirilaciones y gravameanes,

6 EL PROMOTOR declara que no ha adelantado previamente ninguna aciivided de prevents, ni nirgiin negocio
Juridica tendilents 2 recaudar recurscs de parte de ks FUTURODS ADQUIRENTES de maners previa a la
suscripcion del presente contrato y, por fanio, no ha rechido directamente recursos de s FUTURUS
ADQUIRENTES infzresados en las casas.

7. LA FIDUCIARIA presentd propuesta de servicios 21 PROMOTOR. la cual fue aceplada.

8. Los paricipes en este negocio cbran con plana conocimisnta de las reglas que rigen los Contratos de Fiducia y en
plena obsarvencia de las nommas aplicables.

0, Por olra parte, el prasante coniraty define suficientements kas condiciones que se requieren para detarminar &
Punto de Equilibrio del Provecto, cumplido el cual LA FIDUCIARIA ejecutsra las previsiones establecidas en este
Ennhahmp&chdahsmumenﬁgadmwmimmadmmadmﬂimﬂadﬁ inmobiianag, que para
efectns del presente contrato se denominarin LOS FUTUROS ADQUIRENTES.

10, El presente Contrato se limitard a administrar recursos de Preventas del Proyecto y, en ningln caso, se encargard
de obro ipo de recursos, salvo los que entregue &l PROMOTOR destinados a atender los gastos del encamgo.

14, Qe los Futuros Compradores suscribwdn los Contralns de Vinculacion de Futuros Adguirentes, en virud del
cugl se adhieran al presents contrato y adquieren e calidad de Futuros Compradores.

12, Las partes afirman yasrhdqmmﬁgnammﬂmwhmmmmmﬂ&aummmm
Wahmmmwuﬂmwmm.mmmmmmm
equivalentes serdn suscritos direciamente por sl PROMOTOR, sinla parficipacion de LA FIDU

13. El presents Contralo se rige por sus propias ciusulas, en o nd previsto se ragira par lo qus esiablazca 2 respacio
el Estahuto Orgédnico del Sisiema Financiero, ol Cddigo de Comercio y las disposiciones que o complemantan,

14, EL PROMOTOR dedara y manihesta:

« Oue se sncuentra plenamente acreditado para realizer os gesSones propkas de comercializacion del mismo y,
por tanto, serd el responsable de celabrar los contratns de promesa de compraventa con qusnes se ancUantren
interesaros en acquirir unidades inmobifianas, y indas lae acivdades propias de esbe fipo de negocio,

e (e realizacs las labores de comercializacion ded Proyecio Inmobifiario teniando en cuenta las condiciones de
pubiicidad establecidas en los numerales 3.4.7., 3.4.7.1. y 3.4.7.2 del Capilulo | dal Titulo 1l de ta Parte 1 dala
Circular Bésica Juridica [Circular Externa 029 de 2014 expedida por la Superinlendencia Financiers de
Colombia), tal coma lo indica &l numeral 5.2.1.8 del Capilulo | éel Thulo 1l de ks Parts 2 da la mismsa cocular.
EL PROMOTOR daberd dejsr constancia del cumplimiento de sus cbligaciones en maleria de publicidad por
medio escriio yio cualquier ofro medio verificable, los cuales deben enconlrarse a disposscion de LA
FIDUCIARLA.

CLAUSULAS

PRELIMINAR.-DEFINICIONES: Para los efectos del presants contrato de Encargo Fiduciario de Preventas, las palabras,
frases 0 rmin0s que a contnuackin se ralacionan tendrén el sgnificado que aqul 8a establace:
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El PROMOTOR se consfiuird en BENEFICIARID sﬁm y cuando acredils ante la FIDUCIARIA que se cumplieron
cabalmenie las condiciones establecidas para determinar el punio de equilirio del Proyact.

4 BBEVA ASSET MANAGEMENT 5.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA, guwen se desempefiara como FIDUGIARIA en el
presente Encargo Fiduciario,

nmimmng-mm?mmﬁ@gmm El presentz es un Contrato de Encargo Fiduciario
de Preventas y liene como objeto la inversidn y administrackin de i totalidad de bos rectirsos que con desSnacion especifica
sean enfregados por los FUTURDS ADGQUIRENTES del proyecho, recursos gue s& enfragaran a LA FIDUCIARIA en |a
forma establecica en el presenta contrato, con el proposito de que dichas sumas se inviertan a titulo individua & faver de
cada uno de elos y, cumplidas kas condiciones que se delerminan para establecer & Punfo de Equilibrio del Proyecto, se
entraguen al PROMOTOR para que las destine 2 desarrolio del PROYECTO, o se devislvan a los Fuluros Adquirentes, 2f
no s& cumplen Bs condiciones para acreditarto, conforme s2 indica en este Confrato.

CLAUSULA TERCERA, - FINALIDAD DEL CONTRATO: La fase de Preventss Sen coma finalided la vinculacien de los
FUTUROS ADQUIRENTES al PROYECTO por parte del PROMOTOR, para que LA FIDUCIAR A los adminisire hasta la

werificacion del cumplimienio o incumplimisnis de las condiciones del Punio de Equilibrio,
CLAUSULA CUARTA. - BIENES DEL ENCARGO: I presenie Encargo Fiduciario, estard constitido por los siuientes
bianas:

1. Los recursos entregados por los FUTUROS ADQUIRENTES para la vinculacidn al PROYECTO a la fecha da
dedarmiracion del punto de equilibrio ded PROYECTOD.

2 Lew recursos que aports EL PROMOTOR para el pago de los gastos del Encargo Fiducians,

3, Los rendimientos que generen los recursos enregados al Encargo Fiduciasio por parte del PROMOTOR vy ks que
genarsn los racursos entragados por los FUTUROS ADQUIRENTES a la fecha de determinaciin del punio de
equilibrio del PROYECTO.

PARAGRAFO PRIMERD: Los bienes del encargo serdn administrados en los Fondos de Inversidn Colectiva administrados
sor & FIDUCIARIA.

PARAGRAFD SEGUNDO: Los rendimientos que ganeren los recursos entregados por los FUTUROS ADGUIRENTES
sérdin de su propiedad mientras no se cumpla el punto de equilbrio, En e evento de desistimianto par parta del FUTURD
ADQUIRENTE, los rendimientos que se genersn en las cuantas individuales de cads FUTURO ADQUIRENTE an al
respeciivo Fondo de lnversion Colectiva, ssran puesios a su disposicion, sin perjuicio, de los descuenios a que haya luger
sequn o establecido en el presents contrsio,

PARAGRAFOQ TERCEROD: Los randimientns que llegusn a generar bos recursas enfegarios s LA FIDUCIARIA, una vaz
alcanzadn el punio de equilibrio seran destinados al desarrallo del PROYECTO.

PARAGRAFO CUARTO: En concordancia con = articulo 366-1 dal E.T., respeco & los rendimientos que los FUTUROS
ADQUIRENTES raciban de |os fondas de inversitn colectiva, se praccar la respectiva retenciéa en la fuents sobre los
mismis, dnicaments cuando se raalics refiro total derivado entre ofras sin limitarse, al desisimiento o la no obtencidn ded
punty de equilibeo. En caso que el pago se haga & una persone sin residencia en &l pais 0 a una sockedad o antidad
exfranpara sin domicilio prncipal en Colombia, [a retencidn e hard iguaimanie al momenio del pago, aplicando las tarfas
comespondientas para pagos al extarior, Guando al page se realice a favor de EL PROMOTOR, por el cumplimiento del
punto de aquilibiio, 8 pracicars retancion en ka fuente a nombre de ios FUTUROS ADQUIRENTES.

FIDUCIARIA sara remﬂhd&lammmn emendéndoss &k como almrnphmu&nh:ma mmuumhs !.r:mdn:unas
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BENEFICIARID: Tendré la calkad de BENEFICIARIO el PROMOTOR, siampre y cuando la FIDUCIARIA acradds
que se cumplieron cabalmente lss condiciones establecidas para & PUNTO DE EQUILIBRIC del Proyecio.

CONTRATO DE VINCULACION DE FUTUROS ADQUIRENTES: Es ef documentn suscrito por EI FROMOUTOR,
loe FUTURCS ADOUIRENTES v LA FIDUCIARIA, por medio del cual se perfecciona la vinculaciin de ios
EUTUROS ADQUIRENTES al ENCARGO FIDUCIARIO y que eontendra coma minime ko indicado en la cliusula
sexta del presents contrado.

CONTRATOS DE PROMESA DE COMPRAVENTA O CONTRATOS EQUIVALENTES: San los Confratos de
Promesa de Compraventa o su documento equivalente suscritos enfre al Promotor y bos futuros adruirenies de
unidades inmabiiarias, documentos que tendrén por abjet la promesa o compromiso de venta de s unidades
inmobiliarias que hacen parte del PROYECTO INMOBILIARID y que en fodo caso deberd tener como minkmo: 1)
La ientificacion del bien inmueble compremetido, 2| identificacion del (los) FUTURD (5) ADGILARENTE &) ¥ )
Obligacion expresa de que e pago de las cudtes del precio del bign inmuebie, debe hacerse a la cusnta de ahomos
yin corriente del Encarge Fiduciario,

EHEA.REDFnHEmEsﬂprﬁmmmmmrmmﬂm#uﬂamﬂahMHmﬁemtﬂu
fduﬁaﬁademhueguladuenpmmgtwmasﬁpmwwu documento v, en lo no previsto, por
lo establecido en &l Codige de Comercio Colombiang, &l Estatuo Organico del Sistema Financer Colombiano, la
Circuler Bdsica Juridica expadida por la Superintendencia Financiera de Colombis, Bs disposiciones del Codigo
Civil Colombiano que sean aplicables, y demas normas concordantas. El presents conawn no atiends a la
rnhrahzadenugudnﬂduﬂamumﬂnudngaanﬁa.mmamquahammhﬁﬂaidulm}smmla
administracion de sumas de dinero junto con eus randimientos, si ks hay, para sar destinados al cumplimiento de
las fimalfidades previstas en &l presante contralo,

FIDUCIARIA: E5 BEVA ASSET MAMAGEMENT 5.4, SOCIEDAD FIDUCHARIA.

EUTUROS ADQUIRENTES: Son las personas naturales o juridicas que entegardn recursos par su

‘administracion en of ENCARGO FIDUCIARID interesadas en adquirr unidades inmobilianas en &l PROYECTO

INMOSILIARIO,
PROMOTOR: £s la sociedad PROMOTORA ARQUICRETO S.AS.

PROYECTO INMOBILIARIO ¢ PROYECTO: Es &l Proyecto Inmobierio descritc en el numersl 2 de las
Consideraciones del presente contratn, cuyo desamolic y construccidn serd de exchisiva responsabiidad ded
PROMOTOR.

PUNTO DE EQUILIBRIO: Son las condiciones teonices, juridicas y financieras definidas en el presants contralo,
a5 cuales deben cumplinss y acraditarse por parte dal PROMOTOR para que LA FIDUCIARIA certifique que ss
consiguid & pundo de equilibrio del proyecto v, en consecuencia, para que ésla proceda al desembolso de los
recursos al PROMOTOR.

FRI - DEL TO: Son partes de eshe canlralo

1. La socedad PROMOTORA ARQUICRETO S.AS en su condicion de PROMOTOR, quien lendré las lunciones proplas
de esta actividad y, en particular, 185 de promocidn el PROYECTO. E| PROMOTOR actia en el prasenis conirato 0
calidad da CONSTITUYENTE.
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del SARLAFT, de les personas interesadas en adquiric unidades inmobiianas del PROYECTO. EL PROMOTOR suscribirs
CONTRATOS DE PROMESA DE COMPRAVENTA C CONTRATOS EQUIVALENTES y el CONTRATD DE VINCULACION
DE FUTUROS ADQUIRENTES {Anexo 1 del presents contrato] en |a que se identiique debidaments al FUTURO
ADQUIRENTE, el origen licito de los recursos vy, e monto, forma y plazos en que debe eniregar los recursos. Mo obstante,
la vinculackin de los FUTUROS ADQUIRENTES al PROYECTO requiere de la verificacitin previa de LA FIDUCIARLA de
ks documentos que acrediten satistactoriamente el conogimiento del cliente y e origen de sus recursos, conforme & bo
mispuesiooen i Ley,

PARAGRAFO PRIMERD: Previe vinculscion de las personas que se musstren interssadas en parficipar en e proyecto
como FUTURDS ADQUIRENTES, ¢l PROMOTOR debera entregar a LA FIDUCIARIA 1oda ks infoemacion y documantacon
soficliada por ésta por & medio dispuesto por LA FIDUCIARIA. Do rosuftar satisfactodas las verficaciones y
comprobaciones, LA FIDUCIARIA ko snuncisra al PROMOTOR para que éste proceda a la formalizacion de la relacion
confraciual con cada FUTURD ADQUIRENTE, en parlicular. LA FIDUCIARIA podra no aceptsr al FUTURO ADQUIRENTE
cuando sus varificaciones as lo determinen o solicitar i excusion ded FUTURO ADQUIRENTE.

PARAGRAFQ SEGUNDO: LA FIDUCIARIA capactara al PROMOTOR sabre of detida dlgenciamiento de los documentos
que deberdn completar y aliegar los FUTUROS ADQUIRENTES para cumpfr con las poliicas de prevencidn de Lavado de
Acfivos y Financiacin del Terrosismo.

PARAGRAFO TERCERO: La realizacion de ks entrevistas a ks FUTUROS ADQUIRENTES astard exclusivamente &
cargo de LA FIDUCIARIA. Estas seran resizadas mediante lamada lelefdnica, grebada y moniioreads, en la que se
confimand la identificacion del FUTURO ADGUARENTE y se realizarn fas prequntas esleblecidas en el profocolo definido
por LA FIDUCIARIA,

PARAGRAFO CUARTO: En cumplimiento de ko establecido en Is Parte | dl Titula IV del Capliulo IV de la Circular Bésica
Juridica la vinculecion del FUTURO ADQUIRENTE podrd realizarse a més tardar, al tercer dia habil siquients a la recepcidn
de bos recursos siempre y cuando 8505 sean destinados a negociar unidates inmobiianias y no suparen los res (3) SMMLY.
En caso da que ka vinculacién no se surla dentro del fempo previaments definido, LA FIDUGIARIA procederd a devolver
o5 revursns aportados a la cuenta gua informe al aportants.

il.us FUTUROS Amumemlas s mm:ularén al Eucmm FIJUﬁARH} mmmna muwﬁn del
CONTRATO DE VINCULACION DE FUTUROS ADQUIRENTES.

Este contrato debera contener como minima: las obligaciones, derschos, el origan licio-de los recursas, el monto, forma y
phazos en que cebe antregar los recurses, las reglas para ogue los FUTURDS ADQUIRENTES entrequen los recursos a
Fondo de Inversién Colectva adminisirado por LA FIDUCIARIA, ba dentificacidn de la unidad inmobilaria que s= pretende
adquirir dentro del PROYECTO INMOBILIARIO, y 1a indficanian del parcentaje de copropiedad que comesponde 3 cada unn
de los FUTUROS ADQUIRENTES en su condicidn de fuluros propietarios; también se dejard conslancia sobee la
manifestacion expresa que asios hardn de que conocen y acaptan of texio del prasente Contrato de Encargo Fiducsario de
Preventas, 2 igual de que conocen y aceplan que LA FIDUCLARLA no tiens la calidad de constuctor, interventar, ni perficipa
&n manera alguna en &l desamolo del PROYECTO, salvo en su cafidad de FIDUCIARIA y, n consaciencia, que no &8
rasponsable ni puede sero en ningln caso, por |8 terminaciin, calidad o precio del bien qus se determine en &l contrato
euscrito enfre EL PROMOTOR y EL FUTURD ADQUIRENTE.

56 astablecars igualmenta que ks FUTURDS ADQUIRENTES deben consigniar los recursos comprometidos en las fechas
y montos acordados en ks cuentas indviduales de particioacion en los Fondos de Inversion Cobactiva comespondienies.
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No. 1 del presente confrate) debidamente diigenciade y frmada por ks FUTUROS ADQUIRENTES, para que &sta la
suscriba y proceda a registrarios como FUTURDS ADQUIRENTES, caso &n al cusl ke unidad inmobillaria le guedara
asignada en ef regisiro del Encarge Fiduciario. Stlo podrén efecluarse nuevas anolaciones respecio de ls unidad
compromelida, cuando le solicitud sea informada por el PROMOTOR y venga sussiila por & FUTURD ADQUIRENTE
mummnm.umwﬁhmqmﬂHNHBMEHTEHrﬂﬁmMHnmmmﬂmﬁmmmadu
comforme a loe términos del prasente contrato y ello fue debidaments nofificado 3 LA FIDUCIARLA,

L AL

= RE0S & RENTES
Mmﬂmmﬂd&nﬂm.aﬁimmelﬁmhﬂhd&mﬁ uturos Adguirentes, que I0s recursos
que eslos se comprometsn & enfregar, se invertiran en un Fondo de bwersidn Colecliva administrado por LA FIDUCIARIA

PROMOTOR expresamente gcepta conocer 1as caracleristicas de los instrumentos de inversion que se utilizaran en este
negocio, segim b cual los Fondos de Invarsian Colecliva adminstrades par LA FIDUCIARIA ro son depdsitos né generan
para LA FIDUCIARIA las obigaciones propias de una instiucion de depsite y no estén amparados por € segquro de
depbsito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, 0 la entidad que hiciere sus vaces, ni par ningn
obro esouema de dicha naturaleza; que la inversion en el Fondo de inversion Colecliva estd sujeta a los riesgos de mwersion,
derteados de la evolucion de los precios de los activos que componen & portafolio del Fondo de bwvergion Cobachiva; que -
por su naturakeza, a3 obligacines de LA FIDUCIARLA relacionadas con la inversion de los recursos fideicomitidos, son da
medio y no de resukado, por o que LA FIDUCIARIA no garantiza rentabilidad ni valorizackin minima de las inversianes.
Que EL PROMOTOR y LOS FUTUROS ADQUIRENTES asumen &l riesgo de pérdida de valor de los 1ecUrsas, can ocasion
de las inversiones realizadas por LA FIDUCIARIA, en los términos def presente confraio.

DECIMA, - DE E P : Todas las condiciones que a confinuaciin se
anumeran deben cumplirse v acraditarss par parte del PROMOTOR para que LA FIDUCIARIA certfiqus que sa alcanzo &
wr&nd&nﬁhdﬂmeﬂ:y.mwmcﬁ,pﬂmquaéﬁhmmmﬁmmmaIM'

10. 4 TECNICAS:

1044, La anirega por parie del PROMOTOR de los permisos expedios por autoridad competante, de las
licencias de construcsitn v urbanisma y, [a constancia de la radicaciin para obtener ef permiso de enajenaciin de
las unidadas inmobiiaras del PROYECTO, de conformidad con lo establecido en &l aniculo T1 de fa Ley 962 de
2005 y, las demds que se requieran, seqin las caractatisticas dal predio, conforme a las dssposiciones vigentes
sobre la materia,

10.1.2 Presentar a la Fiduciana pifizes de seguro sxpedidas por una Compaftia Asequradors wigilada por la
Superintendencia Financiara de Colombia gue amgaren, por los menos, los riesgos de dafios & i obra y los fesgos
an la construccion, los dafios 2 i maguinaria de la abra, los dafios & tercaros y os riesgos de reeponsabiiidad cwvl
en aquellos evenios an que &l Promolor haya notbeado a la Fiduciaria actos da ntervencion fisica (obrag) durante
la vipancis del encarge fiductano. En caso de no haber inkciado obra, a la fecha de acreditacion del punto de
whm.dm#mﬂmmﬁﬁmmnmhmalﬁmmmﬂwrmﬂnﬂmm
que duranie la fase de preventa no se han inicado obras an el Proyacio, '

10. 2 JURIDICAS:

10.2 1 La propiedad del inmueble donde se desarroliara &l PROYECTO deberd estar én cabaza del PROMOTOR
o dal Pakimonio Autinomo que se constituya para desarroliar ef PROYECTO, libre de gravimenes, @ excepcdn
o k8 hipoleca que se consituya para gasantizar el crédilo con el que 5o desarroliars el PROYECTO. Este requisiio
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laz condiciones estipuladas en el tarmino inlciaimente pactado v que comespondan a alguno o varios de los requisiios
necasanos para acraditarse el punio de equilibrio del PROYECTO. El plazo inicial y su promoga comesponderan al de la
vigencia del Conlrato de Encargo Fiduciario.

PARAGRAFQ TERCERO: Las partes reiteran que LA FIDUCIARIA no participd n la determinacitn del punto de equilibio.
dmmmmmummpnMMymmwmqmm condiciones son |35 que se requisren
para asequrar b visbiidad del PROYECTO, Sin perjuicio de I anteror LA FIDUCIARIA evaluara, valorard y veriicars, con
base en la informacidn remiida por EL PROMOTOR, qus & punio de equiibro establecide por EL PROMOTOR no
compromita ka vishilidad ded Proyecto Inmobiliadio,

meI:ii.l.l.lﬂ'l]:Laspartesde:hmnmmmhatamMmmmaﬁhﬁawﬁﬂahmmamm
recurzos al FROMOTOR, LA FIDUCIARIA no participa i &5 de su responsabiidad,

CLAUSULA DECIMA PRIMERA. - EFECTOS DEL CUMPLIMIENTO DEL PUNTO DE EQUILIBRIO; Cuando e
PROMOTOR. acredite 2 LA FIDUCIARIA & cumpémiento de ks totalidad de los requsitos establecidos en este confrato
para ks deteminacion del punio de equilibrig, LA FIDUCIARIA procederd a la enfrega de los recursos recaudados con sus
rendimientos al PROMOTOR o a quien éste mndique.

Los recursos que recibe el PROMOTOR se ulfizarin dnica y exclusivamente an &l PROYECTO, restricoion gue implica que
debe responder a ks FUTURDS ADQUIRENTES, si s les llegare a dar una destinaciin diferente. LA FIDUCIARIA una
vez cumplido ef punto de equibrio y entregados los recursos de LOS FUTUROS ADQUIRENTES 2! PROMOTOR. no es
responsable por b destinacion que se le dé & los mismos.

SEG DE RECURSOS £ R LA NO
ON PARA : 5i dentro del plazo definido peragraio de I cliusula
decima y ks primogas previstas en & mism pardgrafo, no 52 logra acreditar o cumplimisnto de las condicones del punto
e equilibrio, sl prasents conlrato se dard por lerminade, En consecuencia, LA FIDUCIARIA kvaniard, dentro di los cinco
(9] dias hetbiles siguientes a esa fecha, |a reslriccion de disposicidn que tienen las cuentas individuales en los Fondos de
Imverzitn Colectiva de cada uno de log FUTUROS ADQUIRENTES y pondra a su disposicitn los recursos agartados hasta
BES MOMenlo, con sus comespondientas rendimientos, si los hubiere, dentro del plazo previsto en el reglamento dal fando
de inversion coleciva en el cual se administran los recursos y que se contempla como plazo para Is redencidn de Ja
respeciva participacion. LA FIDUCIARIA deducird, antes de poner a disposicion estos recursos, Ios gastos, impuastos y
cONcaphos que se contemple en el reglamento del cormespondients Fondo de Inversidn Colectiva, en el que se encusniran
invertidos los recursos.

l |..-|. s_Eh i. .-._' IJ _.-

TURD El FUTURD ADQUIRENTE qus desista del PROYECTO antes de cumgplirse
& plazo para comprobar &l Punto de Equilibrio del Proyectn, podré recupsrar los recursos invertidos a su nombra en al
Fondo de Inversidn Colectiva, con sus rendimientos obienidos hasta la fecha, si los hubiere, previa deduccion de los gasios,
mpuasios y conceplios que sa contemple an &l reglamanio del correspondiente Fondo de Inversidn Colectiva, en el que se
ancuentren inverfidos ks recursos y de les sumas que a tlulo de pena se hayan previsio en & CONTRATO DE
VINCULACION DE FUTUROS ADGQUIRENTES y an al prasants contrato o en jos CONTRATOS DE PROMESA DE
COMPRAVENTA O CONTRATO EQUIVALENTE de acuerdo con lo establecido en la precante ckiusula,

El PROMOTOR podrd instruir a la FIDUCIARIA que realics |a desvinculaciin de un FUTURD ADQUIRENTE. cuando &ste
haya incumplido en al pago de DIEZ (10} cuotas establecidas en sl pian de pagos definido en of CONTRATO DE
VINCULACION DE FUTUROS ADQUIRENTES. En este caso, LA FIDUCIARIA queda facultada para girar kas sumas
corraspondientas 8 ka penalidad establacida en la presanie cldusula a favor del PROMOTOR v &l saldo restanis a Favar del
FUTURD ADQUIRENTE, previc descuento de las sumas indicadas en f pdrralo anterior,

Pigna 40 de 23




BBV

h

Bpmmt Maapprnel
Socledad Fduclara

debard acrediarse con un ashudic de tiulos del bien inmueble, con concapto favoradle, realizado por un abogado
autorizado por LA FIDUCIARIA.

10.2.2 D igual forma, LA FIDUCIARIA debera verificar, en cumplimiento de la normatividad vigenta y sus polifces
en maleria de SARLAFT, que el bien inmugble sobre & que se desarmoliara el PROYECTO INMOBILIARID, no
provenda de personas relacionadas en la LISTA OFAC o en la Lista del Consejo de Seguridad de las Naciones
Unidas ONLU, ni que se trate de un bien inmueble objeto de extincion de dominio.

10.3 FINANCIERAS:

10.3.4 Haber recaudado en el peesente Encargo Fiduclario, por cada confrato de promesa de COmpravanta o
WWManmmmﬂmequmewmm suma equivaiente al SIETE
F’ﬂlll:IEHTDmﬂdﬁlval-nn.‘ml.am‘ahicial.usuri{hdespmﬂdasmmtadahmmprwum
y cinco por clento (T5%) del tolal def &rea con gue contarg el PROYECTO, lo que equivale 8 novechentos
noventa y seis metros cuadrados (998 M2).

10.3.2. Cerfificar por esoritn, @ Wavés de su Represenianie Legal ylo de una entided bancaria, sobre la
disponibilicad de los recursos para ¢ desarrollo def PROYECTO. Estos deben astar reprasentados an recursos
proplos disponibles © iwerfidos en el PROYECTD wio crédito aprobado al PROYECTO. Cuando se fraie de
recursos propios EL PROMOTOR debera remitr & LA FIDUCIARIA (1) cerfificacion bancaria de B cuenla de
ﬁnhrﬂﬂﬂmmmhqu&mmmmmmmmmmﬁeﬂmnmﬁmn
del PROYECTO; y:{ﬁjnemﬁ:adlﬁnmﬂuhpuralmntadm'nmiﬁurﬁ&:ﬂHPHDMﬂmRmh que conste el
monks de los racursns inveridos en el PROYECTO, acompafiada de los soportes comespandientes, talss como
ackas de avance de obra o informe de interventoria realizado par un perito del istado de BBVA Calombia. En fedo
caso, S8 requerrd Comunicacidn suscrita por ks FUTUROS ADQUIRENTES an la que declaren que condcen y
aceptan que el PROYECTO se financiard con recursos propios del PROMOTOR.

10.4 CONDICIONES GENERALES:

10.4.1. Haber pagado 2 LA FIDUCIARIA las comisiones acordadas en este confrato y satshecho los gasios del
Encargo que se hubieran causado hasts este momenio, 3 cargo del PROMOTOR.

10.4.2 Haber refirado foda 15 pubkcidad wilzada en el desarrolie del PROYECTO, que involucre direcla o
ndirectamenta a la FIDUCIARIA.

PARAGRAFO PRIMERD: Pars que e PROMOTOR cumple con el numaral 10.3.1 de esta clausula, debard habsr remitido
a LA FIDUCIARIA confralos de promesa de compraventa o Contratos squivalentas suscritos con los fuluros adquirentss
de unidades inmobiliarias, que le permitan acraditsr &l ndenero de uridades prometidas ylo el porcentaje de drea. Los
mmmﬁmnmmummwumwmlmmmmhm
nmhpmaimﬂnnalidlddeﬂm{]wm.mmﬁmﬁwuwmdnmmtBH
ugmdurm:-dum{muinidnd,mmuﬁmnﬁﬂ,mwmwﬂmmmNmmdmﬂ
equiiitio al que e refiere &l citado numeral.

PARAGRAFD SEGUNDO: El PROMOTOR informard a LA FIDUCIARIA &l cumplimanto de las condiciones fijsdas para
slranzar al punts de equilibrio del Proyecin en un pazo de doca (12) meses, a partir de la fecha de suscripcion del Conlratko
de Encargo Fiduciario de Prevantas. Esie plazo se podra promogar por un periada igual al inicial. Proroga que e Futum
Aquirenie acepta can fa suscripeion del Conbrato de Vinculacn de Fuluros Adquirentes (Anaxo No. 1 dél prasents
contratn), sismgre y cuando dicha solicilud se formule por escrita a LA FIDUCIARIA por parte del PROMOTOR, anies de
berminarse el plazo inicial y se ke expongan en la misma comunicaciin kas razones por 188 cuakes no se pudieron cumplr
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Las penalidades por desistimiento o por mora en ef pago serdn las quese pacten en & CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA O CONTRATO EQUIVALENTE que suscriba of FUTURD ADQUIRENTE con EL PROMOTOR del
proyecin.  Sin penuicio de lo anterior, en caso de darse el desisSmiento o desvinculacién por mora en & pago, con
mhﬂuﬂhﬁahm‘mmmmﬁpmmmmﬂmudmmnmm. LA FIDUCIARLA
retendra, por instruccion cel PROMOTOR, con desfine al proyecto a titulo de penalidad una suma equivalente al DIEZ POR
CIENTO {10%) del valor del inmueble. El monio y condiciones para hacer efectiva esta penalidad sardn informados al
NWMMMHW&M%&FUWMWE.

PARAGRAFO PRIMERD: Desvinculacién por desistimlenta: Para que LA FIDUCIARIA desvincule 5 un FUTURQ
ADQUIRENTE por desistimiento, EL PROMOTOR deberd remitir instruccidn a LA FIDUCIARIA informando que el FUTURO
ADQUIRENTE ha manifestado su Intencién da no continuar vinculado en el proyects e indicando & aplica la penalizacion
acordada con & FUTURC ADCQUIRENTE en el CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA O CONTRATO
EQUIVALENTE para lo cual, deberd anexar a la instruccion copia de la solicitud del retimo o desistimiento de FUTURO
ADQUIRENTE. El PROMOTOR deberd aporiar la documentacion aqui establecida a la FIDUCHARIA dentro de los cinco
(05} dias habiles sigulentes a la fecha en la que fue aportada por parte dal FUTURD ADQUIRENTE.

PARAGRAFO SEGUNDO: Desvinculacion por mora en el pago de las cuntas: Para que LA FIDUCIARIA desvincule &
un FUTURD ADQUIRENTE por mora en &l pago de las cuotas, EL PROMOTOR deberd remitir una insbuccin a LA
FIDUCIARIA solictando ks desvinculacion del FUTURD ADQUIRENTE par incumplimients en el pago de las cuotas
conforme &l plan de pagos establecido en el CONTRATO VINCULACION DE FUTURDS ADQUIRENTES. Para elo, EL
PROMOTOR deberd acraditar a la FIDUCIARIA, que cumplid con el procedimiento establecido en b promesa de
compraventa o documento equivalents para efectos de ks terminacitn unilateral del contrato de promesa de comgravents
o en general para i desvinculacidn del proyecio del FUTURD ADQUIRENTE.,

En & evenio an que para la fecha de incumplimiento, no se tuviers firmado contreto de promesa da compraventa o
docurnents squivalents o habiendo firmado &ste no regule nada sobre elio; EL PROMOTOR daberd aportar copia de la
comunicacion emviada &l FUTURD ADQUIRENTE en la cual ponga en condcimienty la situacitn de incurnplmisnio y
advierta a su ver b dagvinculacion of Proyecto. Dicha comuricacain deberd habaer sido remilida por el PROMOTOR of
FUTURD ADQUIRENTE con al menos quince (15) dias de antelacidn, & la solicitud de desvincubackin realizada por af
PROMOTOR 2 la FIDUCIARIA,

Para efecios da ia devolucidn de los recursos, LA FIDUCLARSA levantard, danlro de Jos cinco (5) dias habiles sigulentes 3
a3 facha, la resfriccion de disposicadn que fienen las coentas indnaduales en los Fondos de Inversion Colecliva de cada
uno de [og FUTUROS ADQUIRENTEE v pandrd a su disposicion kos recursos aportados hasla ese momanto, Geniro del
plazn previsto en el reglemento del fondo da inversion colectiva en el cual se administran los recursos y que s& conbempla

como plazo para kB redencidn de la respectiva parficipacidn,

PARAGRAFO TERCERD: Las partes declaran que ka FIDUCIARIA no interviens en la defmiciin de la base, ni en &
porceniase oe la penalidad esiablecida en el presente confralo vy en los confralos de promesa de compraventia o contratos
aquivalanies; takes aspecios son defimdos por ol PROMOTOR al fenor da lo dispuesto en o Cddigo Civil y en ef Codigo de
Comencio y aceptados por &l FUTURO ADQUIRENTE.

Las penalidades pravistas en a prasante cldusuia no seran aplicables cuando of desisbmiento o desvinculacion obedezcan
a incumplimigntc imputable al PROMOTOR o a uwna situacion consfilutiva de fuerza mayor o caso fortuito dedlarada
S eiislmari

1 ECIMA RTA, - DE - A FIDUCIARIA: Correspondan a LA FIDUCIARLA las actividades
que & conbnuackin s enuncian, ademas de las que por ley ke conceman:

1. Racibir y adminstrar los recursos detemminados en & Convaio de Vinculackin de Fuluros Adquirentas,
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13,

14,
15

16.
7.

18.

18,

fvartir bos dinercs de cada uno de los FUTUROS ADGUIRENTES enlos Fondos de Inversidn Coleciva Absaros,
oon sujecidn a sus reglamantos, copia ge ks cusles s acompafian como anexn, gue hace parls de esle Contrato
v qua & PROMOTOR acepla conocer. :
Infoemar & los Futuros Adquirentes scbre |a existendia y finafiad del presente Encargo Fiduciano y sus
caracleristicas, el papel de LA FIDUCIARLA y que ¢l riesgo de pérdida en las inversiones efectuadas en log Fondos
de Inversion Coleciva es del FUTURO ADQUIRENTE.
Abrir cuantas bancarias con recaudo referanciado en ks que se deposiiaran los recursos del Encange Fiduclaria.
Lievar un mmwmmwmwmumanmummmmmmﬁlﬂE&M
consecupnca de su vinculacion en los tbemings del presents Encargo Fidudiario de Preventas.
Enviar 2l PROMOTOR, dentro de bos diez {10) primeros dias habiles de cada mes, un reporie que conenga la
Informackn discrimineda de los valores recibidos en los ondos de inversitn coleciive de cada uno de s
FUTUROS ADQUIRENTES, duranie el mes inmediatamente anteror y a esfos Glimos hos extracios menzuales
soibre &l ectade de su Inversian en o Fondo de inversién Colectiva en of que se tengan invertidos g recursos,
confiorme & sus Reglamentos.
Evaluar, valorar y verificar, con base an la nformecitn que s ke suministre por EL PROMOTOR, que & punio oe
mﬁh&ﬁhhﬂﬁwﬂﬁﬂﬂﬂﬂﬂmmﬂmhmwwmm.
Limitar el refiro de los recursos de los FUTUROS ADQUIRENTES de los Fondos de inversion Colectiva, mieniras
no se cumpla & punto de equilibrio o, se dafina su retiro anticipado del PROYECTO.
informar a los FUTURCS ADQUIRENTES, que s= flegd al punto de equilibria o, que éste no 5e logrd v, los efectos
q.mlmaymemmdemmwmwﬁmmnﬂmwwmamm
EQUILIBRIO, informard a los FUTURDS ADQUIRENTES que los recursos recsudados serin enfregados &
PROMOTOR, quien astmird la aministrackin de los mismos para la ejecucion del PROYECTO. .
Hacer enfrega de s FECUFS0S junto con sus respecives randimientos af PROMOTOR o a quien éste indique, los
cuales se uilizarén excusivamente para desarrollar el PROYECTO, en el svento de cumplirse &l Punio de
Equilibeio del PROYECTO en los plazos acondacos.
mmmhmywmmm“ﬂMHdﬂnﬂmMMWNFME
Adquirenies, de acuerdo con |os términos indcados an ol presente contrato, cuando no 58 cumpla el punio de
mulﬁhﬁmﬂpﬂmmnymﬂumd&ﬁMnMpﬁmdedm
dal Futuro Adquirsnte, una vez se hegan ks deducciones y descuentos previsios en & Conbato de Vinculacion de
Fuluros Adquirentes, si hubiere lugar a ello, '
Rendir semestralments al PROMOTOR cuentas comprobadas de su gestitn, de conformidad con bo previsto en |z
Circular Bdsica Juridica de ks Superintandentia Financiera.
Remiic samesiraimente a los FUTUROS ADQUIRENTES, informes peritdicos nciuyends i infarmacitn dafinida
an el presems comiraln,
Rendir semanalments 2l PROMOTOR un informe de los recurses recaudados an el Encargo Fiduciario.
Lievar la personeris para la proteccion y defensa del Encargo Fiducianio contra acios de 1810eros y st del mismo
PROMOTOR, con cargo a los recurses del Encargo o de squel, 5i no hubssne recursos én &l Encargo.
Mariener los activos del Encargo Fiduciario que se reciban por cualguier razbn, separados de los propios o de los
demés chenies y fideicomisos, para lo cual levars contabiidad separada.
Padir instrucciones a la Superinendencia Financiera cuando tenga fundadas dudas acerca de |a naturaleza y
aloance de sus obfigacionas o deba, cuando las crcunstancias asi ko exijan, apariarse de las nstruccones
contanidas en aste contrais, En caso de que existan dudas sobre e alcance de sus obligaciones, esias quedaran
#n suspenso mientras & Superintandencia define ko correspandiente y sampre y cuando los hechios que dan kugar
a las dudes sobre &l alcance de las obligacionas no sean abibuibles a neghgenda, ewor u omision de la
FIDUCIARIA. Tamben pedird instruccionss al PROMOTOR, ame hechos no previstos en el Contraty gque
requieran de su infervencidn, para la nonmal ejecucian dal Encarge Fiducianc,
Prestar apoyo al PROMOTOR. en todo o que s requiers, para el &dio de la gestion de este en el proceso de |as
dantro dal marco del presente Conlrato.
Las deméas establecidas en el presante conlrato y en a ley.
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; ES ICIARIA: Las nbligaciones que en
vMﬂhﬂMﬁnﬂmﬂmmwmumumMmdeMymd&raﬂm LA FIDUCIARIA
responderd hasta de & culpa leve en el cumplimianto de su gestion. LA FIDUCIARIA no podré asumi con recursns propics
obligacion alguna derivada de la ejecucion del presente contrato. Por tanto, @l rieso de pérdida es para ol PROMOTOR y
para los FUTURQS ADQUIRENTES,

CLAUSULA DECIMA SEXTA, - OBLIGACIONES DEL PROMOTOR: E] PROMOTOR fendré las obligaciones esiablecidas
en la Ley. Ental vifud, deberd cumplir ademds de las proples de su aciividad, con las siguientes:

1. Envar a | FIDUCIARIA, denkro del plazo establecido para ke acrediacion de las condiciones del PUNTO DE
EQULIBRID, los contslos de promesa o contratos equivalentes” que suscriba con los FUTUROS
ADQUIRENTES, en los cuales se dejard constancia de que lo expresado en su confenkdo es responsabifidad
exclusiva del PROMOTOR.

2. Remiir a ls FIDUCIARIA, dentro del plar estableckdo para Iz acrediiacion de las condiciones del PUNTO DE
EQULIBRIO. los Conlratos de Vinculacidn de Futuwos Adguirenies debidamenie suscriios.

3. Exponer al plblico, en ef punto de venta, carteles o aliches ficlmenie visibles en donde se explique de manera
sencdla el fncionamiento del Encango Fiduciario y el papel que desempefia la Fiduciaria deniro del PROYECTO.
Eslas pracionas se haran también 2n ka papeferia y publicidad que ulilice of PROMOTOR.

4. Realzar las Isbores de comercializacion del Proyecto Inmobiliano teniendo en cusnta les condiciones de
publicidad esteblecidas en el numeral 3.4 7.2 del Capliulo | del Thulo Il de ka Pars 1 de b Cireular Basics Juridica
(Circular Extema (120 de 2014 expedda por la Superrtendancia Financiera de Colombia), tal come b indica el
numeral 5.2.1.8 del Capitulo | del Titulo Il de i Parte 2 de la misma circular, Lo anterior significa que deberd
informar a indos los interesados ko conlenido en dichas disposiciones, kas que la modifiquen o' adicionan,

3. Publicar una copia an tamario oniginal, en el punto de venta, de [a cariilla informativa sobre Sducts inmobiliaria de
la Superintendancia Finandiera de Codombia.

6, Eniregar una copia de b carilla mnformativa sobre fiducia inmobiiaria de la Superintendencia Financisra de
Colombia, a los FUTURDS ADQUIRENTES dejando constancia de recibido por parte estos,

7. Emplear como fuente de financiacion para & desarrollo del proyecio s siguientes: {i) los recursos recaudedos
por conceptn dé pravanias meciante al presanta contraln, (i) erddito constructor aprobado por una enBidad vigilada
par &8 Superintendencia Financiera de Colombia y (iii) recursos propics del PROMOTOR acreditados en 1 forma
prendista en &l presente contrato,

B Suminisirar a o FIDUCIARIA en el plazo que esk indique, toda la informacidn que esta requiera en onden a
presentar informes penddicos a log FUTURDS ADLIRENTES.

8. Remiir a LA FIDUCIARIA I informacitin nacesara para reakzar los registros contables comespondientes, asé
como para &l cumplimients de las oblgaciones de entrega de nformacitn a los FUTUROS ADQUIRENTES.

0. Wformar a bs FUTUROS ADQUIRENTES sobre |a forma como se deben reafzar sus aportes al Encargo
Fiduciario de Inversidn, con base en la capactacion recibida de LA FIDUCIARIA, hasia tanto e cumplan las
condicionas astahlecidas para obianer el punts de equilibrio dal PROYECTO. En tado caso la geshon de cobro o
WMNMHEMEMM los FUTUROS ADQUIRENTES sera responsabilidad axclusiva del

11. Hacer llagar a LA FIDUCIARIA la copia del recibo de consignacién de Jos FUTUROS ADQUIRENTES, para
proceder a su contabilzaciin, Esta informacion es requisito para que LA FIDUCIARIA pueda contabilizar y de por
racahido el aporte de cada uno da ellos, n los eventos gque LA FIDUCIARIA as! o disponga.

12 Emvara LA FIDUCIARIA, peribdicamante, una relacion con los nomibres y deméas identificacion de las personas
inleresadas en adguirr unidades inmobiliarizs, para adelantar el proceso de vinculacion en los ténminas ded
presanie conraso.

1% Oblener de los FUTUROS ADQUIRENTES la documentacidn e infoemacion necesaria para confimmarie a LA
FIDUCIARIA ¢l origen de fondos y remitirla de inmedisto a ésta para su verificacian.,
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14, Informar, a LA FIDUCIARIA y 2 los FUTUROS ADQUIRENTES cuaiquier modificaciin en las caracteristicas del
PROYECTO INMOBILIARID, denkro de los cingo (5) dias hablles siguientes s su determinacion.

15. Suscribir los CONTRATOS DE PROMESA DE COMPRAVENTA O CONTRATUS EQUIVALENTES con los
FUTURDS ADQUIRENTES nacesarics para ef cumplmiento del PUNTO DE EQUILIBRIO, dentro del plaro
establecido para el mismo, Inciuidas las prérogas indicadas en e paragralo segundo de fa clausula décma dal
presente conratn,

16. Elmmﬂmaqmmwanuamdnﬂumwzmuﬂnﬂmumiﬁﬂm
uliizarin tnica y exclusivaments en of PROYECTO, restiecion que implica gue e PROMOTOR responderd a los
Futuros Adquirentes, s s kes Begare a dar una desnaciin diferente.

17, Prestar apoyo a LA FIDUCIARIA, en loco lo que se requiera, para ef éxita de la gestion da ésta.

18, Informar de manera inmediata y eficaz 8 LA FIDUCIARIA sobre ta ocurrencia de cualquier hacho que pueda Begar
a afectar la normal ejecucidn del pressnte Contrato.

19 Haﬁmr'ﬂwhiﬁmtmmnrrm:lmeaumucuﬂhnamdequﬁhaﬁwmaﬂm.
cuando se termine por cualquier motive b2 vigencia del contrato.

20, P@Iﬁ%ﬁ%ﬁﬂm&mymmmarmmmmyWMMm
que se Ncurma, con ocasion de la gestidn del Encargo Fiduciario, &n los imings de b clausula vgésima dal
presente contralo y sufragarios directamente cuando no haya fondos en of Encargo Fiduciario para cubriros.

M. Achalizar anuaimente la informacién que b exija LA FIDUCIARIA, para poder dar cumplimients a las
disposiciones sobre Lavado de Actives, Administracion de Riesgos y Financiaciin de Operaciones Bicitas o
Temorsma,

72, Proporcionar toda ke informacion y documentacion que resulte Ol para la realizacion, por parte de los abogados
externos autorizados por LA FIDUCIARIA, del estudio de fulos de bs inmuebles donde se desamollard el
Proyecio.

73, Confratar dentro del mes siguiente a la firma del presents Contrate, o abogade o foma de abogsaos sdemos,
adscrites a LA FIDUCIARIA, que realizaran ol estudio de tituios ded inmueble sobre el cusl se desamollars el
PROYECTO. Asi mismo, conlratar an los iemings del prasenle numaral, las actualizacionas de dicho estudio de
titulos cuando se hayan presentado vanaciones en |a sluacitn juridica del bien inmueble ¥ ls FIDUCIARIA asi lo
reguians.

24, Susoripir el acta de liquidacion del Contrato.

25. Suscribir el pagaré y la carta de irstrucciones para documentar sus obgaciones para con LA FIDUCIARIA v el

* Enpargo Fiduciario.

26, kiormar del inicio de cualguier actividad de intervencidn fisica sobre el inmueble, describiando el alcance e
impacto de |a misma. Con antariondad a cuakjuier inbervancin deberd preseniar a la socedad fiduciana pliizas
de seguro que amparen, por los menas, los riesgos de darke 2 la obra y los niesges en |e consirucoidn, los dafios
a la maguinaria d& la obra, los dafios 2 lercanss ¥ los nesgos de responsabiidad civil

27. Todas las demds que sa8 requieran para poder cumplir satisisclonaments el presenie confrato.

PARAGRAFO PRIMERO: En ningiin caso & PROMOTOR, directamente o por medio de sus agentes o empleados, podrd
mimm. apories, cuptas o anficipos de los FUTUROS ADQUIRENTES, por fusra del Encargo Fiduciano de
as.

PARAGRAFO SEGUNDO:LA FIDUCIARIA zniregara al PROMOTOR un documento operaliva dentro de los cinco (5) dias
habiles siguientes a la fecha da este instrumento, en el que 52 esiablecaran las Instucciones relacionadas con la forma y
mecanismaos que se pondrén en marcha para la adecuada entregs y recepcion de apones 3 Propecto.

A El promolor tandra los sigusentes derechos.

1. Exigir a la Fiduciaria el cumplimiento del obisto del presents contrato.
2. Rachir Ios rocursos 0el encango Nduciario, una vez acreditadas lag condiciones dal punio de equilibrio,
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3. Recibl de la Fiduciarks la rendicidn de cuentas e informes periddices en los minos del presante contrato.

4. Recibir las sumas de dinaro a tikdo de penalidad, desistimiento o ratracto que a filulo de pena LA FIDUCIARLA les
deduzca & los FUTUROS ADQUIRENTES, en los Mrminog del presante contrato. Los demds derechos
establecidos en este contrato ¥ en la Lay.

SULA DECIMA OCTAVA. - OBLIGACIONES
o establecido en el contrato de vinculecidn LOS FUTU

J ﬂ:ﬂ, .Ill.la.: .. .la.". i

JE| ROS ADQUIRENTES: Sin perjuicio de
RDS

ADCUIRENTES fendran las siguientes obligaciones y derechos

18.1 OBLIGACIONES:

1. Sustribir &l Confrat de Vinculacidn de futuros adquirentes, y cumplir las obligaciones establecidas en el mismo y
en ¢l presants Conrato de Encango Fiduciano de Preventas.

2. Girar a las cuentas del Encango Fiduckaro los recursas desoriios en al plan de pagos indicado en el Conlralo de
Winoutaciin,

3. Proporcionar toda la inforracion gue la requiara LA FIDUCIARLA v el PROMOTOR para su vinculacion &l Encargo
Fiduciario,

4, Sysczibir la promesa de compeaventa yio contrao equivalente con el PROMOTOR y cumplir fa totalidad de las
obégaciones derfvadas de ésta,

18.2 DERECHOS:

1. Conocer el contenido del presente Contrato de Encargo Fiduciario de Freventa y recibir copia del mesmoa, asl como
el reglamenit del fonda da invarsin an donda serén depositados sus recursos y demas documentos relacionados
pon &l desarrolflo del proyecto.

2. Recibir informes por partes de la fiduciara en lns trminos establecidos an el presents contrato,

3. Losdemas que se derven del presenie Confrato de Encano Fiducianio,

CLAUSULA DECIMA NOVEMA: La publicidad por medio de |2 cual sa promocionan los negocios relacionadas con este
PROYECTO, asi como en la papaleria que se ullice para tales efectns, por estar respeldsdos con un Encarge Frluciario
de Prevartas, deberd contener informacitn exacta sobre la gesfion que desarrollard LA FIDUCIARIA v al Lpo de
responsabdidad que ésts asume, Terminade la vigencia del Contrato, no podré continuar ninguna publicidad en b que se
mancions a LA FIDUCIARLA, ni al Contralo de Encargo Fiduciano,

. SASTOS A CARGO DEL ENCARGO: El Promalor con ocasiin del Encango Fiduciario que por
&l prasants documants se constituye, tendra a su cargo los sigulenies gastos:

1. La comision fiduciaria. :

2 Losgastos de impuesios, GMF y demds tributos fiscales, parafiscales, gravamenes nolanales y expensas que 58
causen con coasion de ks celebracidn, ejececiin, terminacion y liquidacion del presente Confrato,

1 Los gasios de adminisiracion de ks recursos an bos Fondos de lnversion Colecliva, de conformidad con los
reglamentos da 03 mismos.

4. Los mosios que se generen por ks elaboracion del sstudio de filulos de los benes inmuebles sobre los que 58
desamollard el PROYECTO. _

8. mmmymmmmmmmmdmmmmmymmmmqﬂ
listago suminizirade por LA FIDUCIARIA, para la proleccion de los intereses y derschos del Encarge Fidugiano,
asl como los gasios en que deba incurrirse por razon de procesos arbitrales o judiciales en los cusles haya da
intervenir como parle &l Encargo Flduciano.
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6. Losgastos de Revisoria Fiscal, por conceplo de honorarios, cuando se requiera de su dictamen sohia los estados
financieros del Encargo Fiduciaria, por soliciiud del PROMOTOR, de ta Superiniendencia Financiera de Colomibia
o cualquiera de los enfes requiadonss.

7. Los serviclos bancarics v contribuciones que se Bequen & causar en desarrolls del objeto del presente Encargo
Fiducdarie, incluide el gravamen & los movimientos financieros y los coslos de Ba cuenla bancana recaudadora
{cuenta de recaudo referenciado).

3. Los gasios en que se incura por la elaboracitn de informes diferentes a los estipulados en esle contralo
relscionados directamante con & misma o por s eleboradion de modificaciones &l presente Confrato. Estos gastos
s pactaran previsments entre el PROMOTOR y LA FIDUCIARIA antes de fa elaboraciin del respeciivo informe
U otrosi.

6. Loedemis relacionados directs o indirectamente con el desarrollo del objetn del presante Encargo Fiduciario previa
autosizacian del PROMOTOR.

10. Los demas que se establezcan porley.

PARAGRAFO: LA FIDUCIARIA queda expresamente autorizada por el PROMOTOR para deducir o compensar los
areriores gastos directaments de los recursos aportados por éste al Encargo Fidudiaro o, de los que ienga dsponibles an
s calidad de BENEFICIARIO del presenie Encargo, previa informeacion escrita sl PROMOTOR. En ningdn caso, sa podrén
uesnmm*h:agusmlndjtadmmhmsmhd&muhdehﬂmmamﬁmmmmmmm.

PRIMERA. - MODIFI D 1 Las partes podran modificar el Conirato por
muin acuerdo. Mo obstante, squellas cusulas que afacten a los FUTURDS ADGUIRENTES, tales como, pefo sin limitarse
a: la modificaciin de las conditlones del punto de equilibrio, ks descripcidn del provecto inmobiliario, el cambio del
PROMOTOR, la modificacidn ded plazo del presente Contratn, las obligaciones da LA FIDUCIARIA yo del PROMOTOR,
requerran del conocimiento y suiorizecidn sxpress de lodos los gue se encusntren registrados como tales, La autorizacion
a la que s& alude en esta diusula, deberd ser enlregada a LA FIDUCIARIA por parte del PROMOTOR, qumnhﬂfas
gesfones requaridas para ablenerla da ks FUTUROS ADQUIRENTES.

En ningin caso & PROMOTOR podrd, de manera onilateral, dar por lerminado o contrslo, ni modificardo tolal o
parcialmente, en su ohjefo o instruscones,

CLALSULA VIGESIMA SEGUNDA, - RENUNCIA DEL FIDUCIARIO: L& FIDUCIARIA podr ranunciar a la adminisiracion
del Encargo Fiduciaria, por s causales previstas en al articulo 1232 del Cddigo de Comercio, o las normas que las
modifiquen o adicionan, casa en &l cual no estard obiigada a pagar compensacitn o indemnizacion da ninguna clasa.

i =eB0S; De conformidad con las dsposicionas vigentes, LA
Hmlml.ﬂllmﬂamadnﬁ anﬁisrs dalmm-gn pmpumm actividad Inmabiliana, asi como (a6 relacionanas con esle
Encargo Fiduciano en parficular y, durante i vigencia del confrato, maniendra parmanentements analizados bos riesgos y
las condiciones para minimizarkes. Con el fin de mitigar &l riesgo asociado a ests Encargo Fiduciario en makénia inmaobiliaria
se han estruchurade les diferenies pofiticas, eslandares y procadimienios que s2-suscriien en estke conlrato las cuales
deberén ser cumpldas v acatadas fanto por la Fiduciaria, como por B Promotor, Fulums Adquirentes, Baneficiarios v
cuakjuier ofro actor que haga parte integral en este confrain, se reselis que lodo se ancuenirs enmarcado en los estindares
de la Superintendencia Financiera an modales da resgo operativg,

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA; Cueds expresamente acordado v sl o acaptan las paries intervinientes en esle
conkratn, que kos FUTUROS ADQUIRENTES sdio fommalizaran su vinculaciin al presente Coniraio de Encargo Fiducizno
mediante |a debida suscripcidén del Contrato de Vincutacion de Fulwros Adguirentes. La vinculackn da jos fuburos
adquirentes al Proyecio na conlleva e calidad de BENEFICIARIO del Contrato, ni @ lucrarse con los remaneniss dal
PROYECTO, los cuales serdn exclusivameante del PROMOTOR, siempre y cuando se cumplan i35 condiciones del punito
de equilibrio establecidas en & presenta confrain,
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RIA: EL PROMOTOR pagari 2 LA FIDUCIARIA

1. Puor la administracin de los recursos del Patrimonio Autonomo, la Fiduclaria cobrard desde [a fecha de firma del
Conlrato v hasta su ligudaciin, una comisidn filp mensual de UNO PUNTO CINCO SALARIOS MINIMOS
MENSUALES LEGALES VIGENTES (1,5 SMMLV) més IVA, calculada y pagaders mes vencido, dentro de los
cinco (5) primercs dias del mes sigulente 8 su causacion,

2 Por cada Otrosi realzade se cobrard, a 50 firma, I8 suma de UN SALARIO MINIMO MENSUAL LEGALES
VIGENTES (1 SMMLY), melis IVA, '

3. Porlos recursos que sean Invertidos temporalmente en los Fondos de Inversion administrades por la FIDUCIARLA,
50 cobrard |8 comision establecida en el respectivo reglamento del Fondo, el cual el Constiuyerte debe conocer
¥ aceplar.

Wmmmmnwmmwmmmddmuhdzlm[mﬂmhsgamswmnmmdemudﬂ
de recursos en cuentas diferentes a BEVA), inchido ol gravamen a los mevimientos financieros, serd de cango del
Constituyente,

PARAGRAFD PRIMERD: Las comisiones pactadas ro incluyen IVA y serin causadas hasta s liquidecidn del Contratn. La
Comisin 5 causard y cobrard al PROMOTOR, dese a suscripeidn del Contrato de Encargo Fiduckario y, hasta la fecha
dahmddnﬁm.aﬁlnnnhtangaaimda&qulﬁhrb.ﬂ_mmmnsanuimtmwlamnhmmﬂhﬂa
mieniras no ceriiqua por escrito mediants comeo elecirinico dingsdo 3 LA FIDUCIARIA, que retind ioda la publicidad que
imlucre directa o indirsctamante a LA FIDUCIARIA.

PARAGRAFO SEGUNDO: LA FIDUCIARIA queds expresamente aulorizada por & PROMOTOR para deducr o
compensar & valor de la comision fiduciana mide o interesas e mora, directamants de kos recursos aportados por g
Emgurduﬂm.malmquFanmwmmdahmmm

PARAGRAFO TERCERO: INTERESES DE MORA.- En &l evenio que la comision fiduciaria o los gastos a cargo del
PROMOTOR. no se paguén anire & fecha de amision y ia fecha limite de nago que e estanlezca en la comespondients
mmammuﬁm.amtmmymmmanmmmm
mﬂawh&mmmmmﬂﬁmmﬂmmrﬁammm.

~LAUSULA VIGESIMA SEXTA, - MERITO EJECUTIVO: El presente confrato presta mirito efecutivo a favor de LA
FIDUCIARIA, cdado que en su contenido se encuenira una sbligacin clara, axpresA y exigible a cargo del PROMOTOR, en
brmincs del articulo 422 del Cédigo de Ganaral ded Protass.

SE - NTAS: LA FIDUCIARIA, rendird cusntas comprobadas de su
gestion & PROMOTOR, cada seis (6] meses contados 8 parti da la celebracion del presente Confraio, v al finglizar el
mismo, dé conformidad con I dispuesto en [a Parte 1l, Titilo Il, Capitulo | de la Crcular Basica Juridica de s
Superintendencia Financiera de Colombia o la norma qua | modifique, adicione o sustituya. LA FIDUCIARIA remitira [
rendicion de cuentas al PROMOTOR dentro de los quinca (15 dias habiles siguientes a fa fecha de cone que estd
informandn, daiandn constancia da su respactivo anvio y recibo.

PARAGRAFO: ummmmmmsammmm.mmmmmﬂu
gstablacida en & mmnmmanmcm.mmmmmmm
minimo ka mformacion ummhmmmmmummwﬁummcm.mma
que la modifiouee, adiciong o Sustitnya.
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s ) TR Bl presenke confralo se da por lemminado cuando
ﬂamplialwmda Equlﬁhm dulﬂﬂﬁﬂﬂumﬂcﬂﬁmaﬁmnﬂﬂmm&t&mnm
anficipadamente el confralo cuando oours una cuakpuiera de ks siquientes circunstancias:

1. EIPROMOTOR incumpla con sus obligacionas, haciendo imposibis la gestion dala FIDUCIARIA,

2 Por &l no paga oportuna da la camizsidn fiduciara y de los gastos necesarios para el cumpliméanto ded objeds del presante
confratn, dentro de un término de treinta (3] dias calendano contados a pardir de ia fecha en que se haya causado ke
comisidn o de k8 fecha de la cuenta de cobro por concepto de gastos.

1. Porle Imposhildad de cumplir o obisto ded Encargo, por calsas sjenas a la volunted y conbrol de LA FIDUCIARIA.

4. Porla renuncia de LA FIDUCIARIA debidamenis sutorizada por la Supenntendencia Financiera de Colombia o dd
organksmo que hiclere sus veces, En este caso, o PROMOTOR tendrd un plazo méximo de cuarenta y dnco (45) diss
talendarip para la designacién de la nueva Sociedad Fiduciada a la que se cederd & contrato de Encargo Fiduciario,
&i ol PROMOTOR no designa en dicho plazo nuevs fiduciaria o no se perfecciona el acuerdo de cesidn en un plazg
méximo de diez {10) dias habdes con ka nueva Fiduciaria escogida, se dard por terminado el presents conlrato y se
procedend 8 su ligudacion.

5. Porinclusion del PROMOTOR en ks [stados de control de auioridades locales o extranjeras en materia de lavado de
activos o financiacion del terrodemo o por 13 iniciscion de procesos en su confra de exfincidn de dosminio por asias
mismas cassas. conforme los Brminos de ia ciiusula frighsima cuaria siguiente.

€. Por decision unilateral del PROMOTOR para ko cual deberd noflicar de manera escrita y expresa a LA FIDUCIARIA
con quince (15) dias habiles de anticipacidn a |a fecha de terminacian, sempre y cuando no existan &8 dicha facha
FUTUROS ADQUIRENTES vinculados al PROYECTO.

PARAGRAFO: Los recursos que se encugniran en podar del Encargo Fiduciario , 5@ raintegrarkn sl PROMOTOR una vez
cumplidcs los requisitos astablacidos &n & presents contralo, después de mgarhthmmhhﬁfumrm los gastos a cargo
de ésle y cualquier impuests o tributo que adaude e Encargo Fiducianc. A su vaz. los mcursoes que se encleniren en los
Encargos Fiducianios de Inversion, entregados por los FUTURDS ADQUIRENTES, se pondrdn a su disposicin, despuds
de deducir las comisiones fducianas, retencion en la fuente y gasios & su cargo, en virud de o establecido en sl Reglaments
del Fondo de Iwersidn Colectiva.

: RATO: Terminada la vigencia del Contralo de
memmmmmmmmmmmmm LA FIDUCIARIA procederd 8 liquidarko v su actividad
se Wmitara @ cumplir con las gestionas necasanas para slcanzar este propdsito, comenzando por la alention de los gastos
& cango del Encarga Fiduciana que sshwviersn pandiantes de pagar, &n al sigulenie orden: Comisionas Fiducianas; Gasios
oe Administracion; Impuestos, Tasas y Conlribuciones; oros gastos & cargo del Encargo Fiducirio, sean estos direcios o
Indiractos.

LA TRIGESIMA. - Los avisos, solicitudes, comunicacionas y nolificaciones que las pares
deban hacer en desamlio del presenie Contrato daben constar por asorito v s entenderdn debidamants efecluadas sdlo
sl son andregadas personalmenie 0 por comeo slectrdnicn a la persona v & las direcciones indicadas a continuacin:
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BBVA

Franat Managaman
Locietnd Ffuiana

PROMOTOR FIDUCIARLA
Mombre: Javier Andrés Podtilio Rojas Mombre: Claudia Patricia Esteves
Dirsccién: Diagonal 108 A No TC- 40 Direccion: Carrera No. 9 No. T2 =21, pso 3,
Telélono: 6377580 Bogotd D.C.
Cormes alacidnico: dieccionfinanciera@vyparquitbcios.com - Tebsfono: 3123711 ext 12760

Correo electronico:

claudiapétricia eatevezilibbve,com

Para slectos de kb fecturscion elecidnica se tendrd como  direccion de nofficacion [ siguierte:

Hﬂmanmdemmmmmamdmﬁhhdw por parte del PROMOTOR, s nofficaciones que ¢
realicen a la dlima direccidn registrada por el mismeo en LA FIDUCIARIA surtiran plencs sfecios kegales.

A LOB

iftima direccitn registrada por el PROMOTOR. En el evento de na kocakzar 8l PROMOTOR, LA FIDUCIARIA podra inkciar
&l proceso judicial de pago por consignaciin.

thmmammeumummmmmMnmw
relacicnados con el Encargo a la (fima direccidn regisirada en el Fondo de Inversitn Colectiva, y en &l evenio de no
lncalizarios, sequird el procedimiento establecido en el cormespondients reglaments,

TRIGESI - ION DE DIFE : Las difersncias que se presenten con ocasiin del
mmmmwmmmuwmnﬁmm LOS FUTUROS
ADGUIRENTES que no puedan ser resusitas por las paries dirsctamente muadiante acercarmientns emigables o medianta
conciliacin, 28 resohardn por kg Jurisdicgion Ordinana.

CLAUSULA TRIGES RCERA, - TERMIN HALHK ONTRATO; B plazo del presente Confrato es de
dmltﬂ}nuua.mﬂsawﬁﬁhmﬁmm@nwmlﬂmumaﬂmmﬂiﬂnmmﬂaummm
mpa&ﬁamﬂumhmhhhdﬂnmﬁpmﬁumhmnmmhmmmnmmmmu Esle plazo s&
pﬂdrﬂprmmprmpmmigmlaimmsimmﬂﬂmpmmmdpunhmmmmmmﬂm.

40H DE COMSULTA YO REPORTE ANTE OPERADUR UE BANLA

g PERADOR : - E] PROMOTOR aukeiza de manera previa, axpresa o informada

mmaummmmmmmmmmma hancos de datos u operador de

pformaciin, toda & informacion refersnta a su comportamiento como chents de LA FIDUCIARIY, al estado de las

Wawwwm@;ﬂdﬂmﬂmﬁvhmﬁhnﬂdﬂmmmp@mhm

indebida de servicios financieros. Lo antarior implica wﬂm:umﬂhmhﬂMMﬂmuﬂmmmﬂaﬁﬂ
an |a base da datos mencionada.

Lapmmnmuhhfum'ﬂddnmrmwhwmhw.ﬂmuﬁmmmﬁmmmmh
uhnmmmmﬂmsmmydamnmmdﬂmmymmmmmm
v las pollicas de tratamiento de infarmacion dsponibles en www bvaasselmanagement.com.

CLAUSULA TRIGESIN \ . DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FINANCIERD: La Fiduciaria cuenta con & Defansor
Mmmm;qﬂnﬁhmmmd&wwymmmmmm&
mmmsrmmmhammnm.&nmmmmmmmmu
las quejas contra la Fiduciaria presentada por los Consumidores Financiercs, (i) Conncer y resobver en forma objetia ¥
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Como resultado de la evaluacion llevada por las Partes respecto al presents Contrato se evicencid que no existan
situaciones de conflicho de intarés enire las Partes.

Asi mismo, las Partes se obligan &

1

P

Infiormar de maners inmediata a ia ofra Parte cualquier cambo en las declaraciones efectuadas en la prasentd
chinsula, asi como kas medidas que adoptaran para mitigar las consecuencias Oe esios cambios.

Comuricar la obigacion de cumplir estas disposiciones a sus fikales, sucursales, personas asocadas, agentas,
subcontratistas o cuslquier tercers qua esté: baj su control o influencia, para e cumplimiento de las obligaciones
albjelo de este contratn.

Colaborar en el suminisire de la informackin requerida por la otra Pare,

Prevenir y gestionar adecuadamente cualquier confiicto de interés en gue puedan verse involucradas las Partes,
815 50cks, administratores, empleados y asesores, de farma gue no antepongan 5U% proplos miereses & la mejor
ejacuciin del presente contrato y aplicando los procedimienos niemos.

Poner &n conocimiento de la otra Parte cuskquier sitvacion de confliclo de interés presantada durants la jecucion,
evaluscion o cualguier etepa del presente contrato.

PARAGRAFD: El desconocmiento de lo previsto en I presente ciusula se considerand como incumplimiento grave y
Eacurta;iahPammwmmammwdwumwmmmmmmqua @ Qenere indemnizacion de
perjuicios a cargo de ka Parte que lo da por terminado por estas razones.

CLAUSU RAG A - DE

1.

Elmmm‘ftﬁpcdrﬁmdu,mE}duuenparta.susdﬂmmwmmmmmmﬂummda
Encargo Fiducianio, para la cusl requerid ja autorizacidn previa y por escrity de LA FIDUCIARIA v de los
FUTUROS ADQUIRENTES vinculados a ka facha de perfisccionamiento de la cesidn, Para elo e requarind amiar
comunicacitn escrita a LA FIDUCIARIA, suscrila por el cedente y &l casionario informando que ha acurmida s
mquammmmmurmmﬂmumwammmm_mmm
constar par escrin, tendri validez desde al momento an gue LA FIDUCIARIA manifieste su aceplacion, A parkr
de dicha facha & PROMOTOR cedente se entenderd susiifuido por el PROMOTOR cesionario &n todos sus
derechos y obligaciones, sin necesidad oe modificar el Contrato de Fiducis.
MFWMMMHW%MHEWF&JMHMquMWHmEmﬂ
calificacion que LA FIDUCIARIA, notificando par escrto y con antelacion de dicha circunstancia al FROMOTOR y
a los FUTURDS ADQUIRENTES vinculades.

Los FUTUROS ADQUIRENTES podran ceder, 8n fodo o en parle, sus derechos u obkgaciones dervadas dal
presente Conrato de Encarge. Fiduciaria, para I8 cual requerird |a autorizacion previa y por esoriio de LA
FBUGMHI&-?MFHEHDTERM!HBHMEMHdeMumhm.Pasehaammri‘é
enviar comunicaciin escrits 8l PROMOTOR y a LA FIDUCIARIA, suscrita por & cadentz y el cesionant
mmummhmmmdmhammmummlmmmaw
Flgdu:'nrln-.Ealnmimmﬁmmwmmh.m!ﬂvmm&MaﬂquHMFﬂinhﬂm
manifeste su acepiaciin,

LA FIDUCIARIA s& resarva la facuitad de oponsrse al ingreso de un fercero por insiniccion del PROMOTOR para
mmﬂEmgumeﬂummmrmldad,slnhwmmﬁnd&hhﬂdaddaumm.un
la procedencia y origen liclo dé la misma y sin el cumplimienio de las normas vigentes y polifices intemas en
materia def conocimiento del chente y cumple con todos los requisios del Sisterma de Administraciin del Riesgo
de Lavado de Actives v Financiacisn del Termorismo SARLAFT de que trata &l Capliuio IV, Titulo IV, Parte 1 de la
Circular Basica Juridica C.E. 023 de 2014 o las normas que o modifiquen o susiituyan.

CLAUSULA CUADRAGESIMA QUINTA, - ANEX0S AL CONTRATO: Son anexds al presente conirato, los documentos
que s relacionan a conlinuaciin: i
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Cortralo de Vinoulaciin de Futuros Adquirentss. (Anexo No. 1)

Certificado de existencia y representacion legal de i3 FIDUCIARIA y del PROMOTOR. (Anexo No. 2)
Pagaré y carla de instrucciones suscriios por & PROMOTOR. (Anexo Mo, 3).

Copia de los Reglamenios de los Fondos de nversidn Colactiva. (Anaxo Mo. 4).

Certificado de Tradicxn y Libertad del Folio de la Matricula Inmobdiaria No. SON-107280 de ks Oficing de Registro de

Inslrumentos Piibicos de Bogatd. (Anexo No, 5).

Para conslancia s suscriben dos ejemplanes, con igual valor y contenkdo, lenlendo como facha, Iz de firma da Ia
FIDUCIARIA.

et

ELP

JA S PORTILLO ROJAS

legal : Rspresantants Legal
BBVA ASSET MANAGEMENT SA, BOCEDAD PROMOTORA ARQUICRETO S.AS
FIDUCIARIA

Facha do firma de la FIDUCIARIA: 30 DE OCTUBRE DE 2023

H preserts es un contrate modelo de adhesién aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombla lo que
Implica que cualquier modificacidn a su contenido deberd contar con la aprobacian de dicha entidad y, en todo
caso, en 8l evento do presentarse modificacionss los adherentes tendradn ks Facultad de retirarsas sin que por ello

sea aplicable penalidad alguna.
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SUESECRETARLA DE BISPEOCIS, VIGILANCIA ¥ OONTROL DE FECHA
WIVIERDA 0611512
OG0
Fhins=-F121
s g PRESUPESTO FINANCIERD - FLUJMD DE CAJA - PRESUPUESTO VEREIN
e s L DE ¥ENTAX 1k
ANEXD FINANCIERD
=C¥rus mibes 0P
I. INFORMACION GEMERAL
FEME A mlbrcoles, 12de lebrara do 35 — _
OUCITANTE PROMOTORA ARTUICRETO SAS
— IINFORMACIONDELPROYECTO
WOWSAE DEL PROYECTO: LUMIMA 4 ESTE e e e
DREDCION CARRERA 4 ESTE W 109 A 30
AFARTEMENTCS § | | oawml 8 ] _'_Em_r_u_"_
1 ARER IF UOTE § kst i Haesasds | ) mA
:_u;:_:ﬁm[ELr:EE_mTﬁmmmm:u = = | = -I._HEG‘ITI.I'MT
5 AFERDE DOMBTAAOSE | inis purs sslanleade © = LB
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 costos o8 T —
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B GASTOS FINANCIERCS: § 152670 282,460 $ini* 4,45
9. GASTOS OE VENTAS: — § 666.769 237508 Sim* i 1,7%
10, COSTO TOTAL DEL PROYECTO: § 17.910.088 B.342.071 Sim* | 100%
S e IV. VENTAE (miles do &)
11. VALOR TOTAL DE VENTAS: :um T80)12. UTILIDAT EN VENTA: §E161.712 4%
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Arguitecta:

RUTH CUBILLOS SALAMANCA

CURADORA URBANA Mo, 1

Direccion: Calle 97 Mo, 13 - 55

Telsfono: (601) 6353050 - 311 868 6756 - 211 868 2970
Email: servicicalcliente@curaduria 1bogota.com

Bogotd D.C

ASUNTO:  Radicacion IDIGER No. 2023ER5457.

Curaduria No. 2023-1-4448 — Radicado No. 11001-1-23-0012,

Solicitud de certificacién de amenaza yo riesgo para tramites de Licencia de
L) construccion,

Cordial saludo,

En atencisn a la soficitud del asunto, el Institulo Distrital de Gestidn de Riesgos y Cambio
Chmdtico - IDIGER, una vez consultadas las bases de dalos y sisiemas de informacion

disponibles para los predios objeto de consulta, informa que se obtuvieron los
siguientes resuftados:

El predio con direccidn KR 4 ESTE 109A 39, CHIP Catasiral: AMAD102CJTO, se localiza an &
Sector Catastral Santa Ana, UPZ - 14, de la Localidad 1 — Usaquén, el cual no hace parte del
programa de legalizacitn y regularizacidn de bamios.

Da acuerdo con e Mapa CG-3.3.1 "Amenaza por movimientos an masa” y Mapa CG-3.34
“Amenaza por avenidss tomenciales wio crecientes sobifas’, del Plan de Ordenamienio
Territorial de Bogota — POT (Decréto 555 de 2021), @ predio objeto de la consulta presenta una

de amenaza media por movimientos en masa y calegorizacion de amenaza baja
par avenidas tormencialas yo creclentes slibitas.

Es pertinents mencionar que a informacién contenida en los mapas nommativos, elaborados a
m™ parlir de los resullados de los estudios basicos Escala 1:5000, dan indicaciones respacto a las
condiciones generales de la emenaza en el suslo y no precisan los escenarios de amenaza o
resgo & nivel de predso.

Adicionalmente, revisado el Sistema de Informacion para la Gestion de Riesgos y Atencion de
Emergencias de Bogota (SIRE), con relacidn a los antecedentas de los predios y seclores
aledafios se encontr que el IDIGER no ha emiido documentos técnicos asociados a
movimientos en masa, inundacian por desbordamiento ylo avenidas tomenciales, por ko cual se
informa gue para dichos predios no se han registrado eventos de emergencia.

De acuerdo con los resultados de la consulta de informacion se concluye:
Para el predio de la consuita NO SE REQUIERE la presentacién de estudios detallados de

amenaza y rlesgo por movimienios en masa, para adjuntar a la salicitud de estudio, tramite y
axpedicidn de |a licencia de construccidn.

RO-135582 Pagina 1 de 2
Emgonan AT o TR - B adace 11 [HETRITOA O
e DE RIESGOS
Comge Pows e wossinuens | Y CAMBIO CLIMATICO




e el
[ 30-90-2023 2:02:08  IRETITUTD DESTRITAL OF GESTION DE RIESOOS ¥ C.AMEIG CLIMICE *‘*
| A Gt erter Gl ol Mot (MEMEETETET O Foltd e
Oeigan: R IEAE - SUDD. DE AMALIES DE FSEROOE ¥ EFECTOE OF CAEARCIA
Dy PARTICULAREDGAR KASTTIN VILLAWIL

R iy B ANDEE.

Cbmore.: MUALHCALRD |0 R JEMEEIATH

ot b e i Al rasponder cits este nimars:
Bogolé D.C. RO-140066
Sanor:

EDGAR MARTIN VILLAMIL
DG 108 A TC 40
Telefono: 310 349 31 23

Correo electranico: ematinf@vyparguiiectos. com
Bogota 0.C.

ASUNTO:  Respuesta radicado IDIGER 2023ER17947
Solicitud de certificacidn de amenaza yio riesgo para tramites de licencia de
consirucein

Cordial saluds,

D& acuerdo al radicado del asunto, en el que se solicita informacion para el predio con
direceitn KR 4 ESTE 1094 39, identificado con CHIP catastral AAATMD2CJTO, s& informa
que el IDIGER emitit la respuasta oficial RO-135592 en respuesta al radicado 2023ER5457
con radicado de salida IDIGER No. 2023EE5121 del 27 de marzo de 2023, remitido al
despacho da la Curaduria Urbana No. 1.

Se adjunta copia del radicado 2023EES121 para su conocimiento v fines pertinentes, se
precisa que se ratifica |z informacidn, conclusiones y recomendaciones enunciadas alll,

Cordialmente,
PILAR DEL ROC ClA GARCIA
Eubdirﬁ:mm de Andlisis de Fliesgus fectos del Cambio Climatico
Homben Foarfui Fanhan
| Proynchd: ng. m'ﬂhmu-lu Rincon Diar. Pralssianal Usnmmiann Cad, 210 Grads 12 FO.08-2123
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Cabe recordar que, la Resolucion 111 de 2022 emitida por el IDIGER, es aplicable para el
desarrolio de los proyectos de urbanizaciin o parcedacion de predios localizados en zonas de
amenaza alta y media por movimienlos en masa, segln el mapa normmativo CG-3.3.1 “Amenaza
por movimienios en masa’, conforme con el Articulo 22 del Decreto Distrital 555 de 2021, sus
actualizaciones o las nommas que lo modifiguen o sustituyan.

Asimismo, se recuerda que, se deberd cumplir con las normas de sismo resistencia contanidas
en el Reglamento NSR-10, en relacidn con |a obligacién de confrater un estudio geotéenico
conforme a su Tiulo H, a manos que se trate de edificacionas que apliquen & Titulo E y cumplan
los requisitos para no realizar dichos estudios, por no estar en las condiciones del Numeral
E.2.1.2. Cuando e requiera realizar estudios geotécnicos, éstos se deberdn desarrollar en un
todo de conformidad con e Thulo H de la NSR-10, prestando especial atencidn al "Estudio de
estabifidad de lederas y taludes” requeridos en el numeral H.2.2.4, elaborado de conformidad
con el Capitulo H.5 "Estabifidad de Taludes”, que en su numeral H.5.2 establece los reguisitos
para la estabilidad de taludes en laderas naturales o intervenidas.

La informacian agui consignade no excluye al curador urbano de la funcidn plblica de
verificacién del cumpBmiento de las normas wrbanisticas y de edificacion vigentes, ni al
mmlwmuummmmhudmmmmmm
parametros establecidos en la NSR-10, conforme al régimen de responsabilidad previsto en el
Decreto Nacional 1077 de 2015, la Ley 400 de 1957, la Ley 1523 de 2012 y el Decreto Distrital
172 da 2014 vy demds normas concordantes,

El presente pronunciamienio se emite a solicitud del inleresado y registra la informacicon
disponible y vigente a la fecha de emisidn del mismo, en concordancia con | normatividad
vigente, no actualiza, modifica ni reemplaza recomendaciones dadas por esta entidad mediante
conceplos y diagnosticos técnicos emifidos con anterioridad y no constituye permiso de
ocupacion o desamollo urbano.

Esta certificacion solo aplica para el predio objeio de la consulta y para el tramite indicado en el

asunlo.
Cordialmeants,
PILAR DEL ROC ARCIA GARCIA
Subdirectora de Analisis da y Efectos dal Cambio Climético
mg.-w“ Flrma Fachm

Proyeché: | Ing. Andeés Felipe Hazman Manrique - Profesionsl CPS IDIGER 050-2023 g 17023
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