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Dog: ESCRITURA 3946 del 30-06-1967 NOTARIA & de BOGOTA VALOR ACTO: 557800 L
ESPECIFICACION: | 210 HIPOTECA '..{‘a\\"-
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiular de derecho resl de dominio, l=Titular de dominio incomplato) ' 1{".
DE: POSADA ALVARES MANUEL J. X

A: CORPORACION DE YIVIEMDA OE LOS TRABAJADORES DE LA EMPRESA COLOMBLANA DE FETROLEDS (COVIPETROL)

il ikt il i i -t el e ———— TR P ETE T S F S T ET T TS R ITE T Pr R ST AT S S ETE R T T S SR 8 ST TET TS 8 W TRt e e s

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 02-05-1807 Radcackine 73025 ;

Do ESCRITURA 2981 cel 14-05-1867 MOTARIA 6 ga BOGOTA VALOR ACTD: 5253000 _,"J
Je cancela ancEckn Mo 3

ESPECIFICACION: : 850 CAMCELACION OE HIPGTECA

PERSOMNAE QUE INTERVIEMEN EN EL ACTOD [X-THulsr do dorscho real da dominio J-THular de dominlo incempiato)

DE: CORPORACION DE VIVIENDA OE LS TRABAJADORES DE La EMPRESA COLOMBEANA DE PETROLEDQS {COVIFETROL )

A: POSADA ALVAREZ MANUEL .J.

LarLmaim- e B3 LI T R L R — B4 T B N T L S S (Y o d S 1 1T N LA r - m e T @ e A rEe = e o e e e e — —

AMOTACION: Hre 006 Facha: D2-06-1087 Radicacion;
Doz EBCRITURA 2881 del 14-05-180T ROTARL 6 de BOGOTA VBLOR ACTO: $57.800
=0 cancals anolacicn Moo
ESPECIFICACION: ; B50 CANCELACION DE HIPOTECA
PERSOMAS QUE INTERVIEMEN EM EL ACTOD |X-Titular da demmchs resl de dominla, l-Titular do doménio iIncomplato)
DE: CORPORACION DE VIVIENDA DE LOS TRABAMMDORES DE LA EMPRESA COLOMBIANA DE PETROLEDS (COVIPETROL)
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SNR:: CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION A
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2412178453105687840 MNro Matricula: 50C-887404

Pagina 3 TURNO: 2024-852073
Impreso el 17 de Diciembre de 2024 a las 09:00:39 AM
“"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACICN JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tene valldez sin la firma del regisirador en la wtima pagina
A: POSADA ALVAREZ MANUEL J.

s m mma mm ma mme  —— - S e e e e e e e e e

AMOTACION: Nro 00T Facha: 24-07-1587 Radcacidn 1987-100328

Doc: ESCRITRA 4038 dal F3-06-1967 MOTARIA E da BOGOTA VALOR &CTO; S800.000
ESPECIFICAGIGH: ; 104 VENTA ;
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [-Tiular do dorecho real de dominio i-Thulsr de dominio incomplato) .-"'r
DE: POSADA ALVARET MANUEL JOSE CC# 2858375

A: MARTINET SABOGAL JORGE ALBERTO CCE113T43 X

A H.I'UERDE: DE MARTINEE BLAMCA LUCILA CCF 20060548 X

- e e v — o = = e e . 1 o - —— ————— = =

ANOTACION: Mra 008 Facha: 20-12-2016 Radssciine 2016-107600

Doc: ESCRITURA TT5 del 15-12-2016 NOTARLA TREINTA ¥ UKD de BOGOTA D. C. WVALDR ACTO: $678 970,000
ESPECIFICACION COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTD [N-Titulsr de darscho real da dominia J-Thular de dominlo incompiata)

DE: MARTINEZ SABOGAL JORGE ALRERTO CC# 118743
DE: ANVEROS DE MARTIMNEZ BLANCA LLICILY CON 20060548
A HMTIHEE HI'H"EHTJG OECAR GIDVANNI CCH 18451383 X

=t TTr mew meTol ET R EEEGE B M of 8 Tad 5 AL B0 S § i 8 S o, S s | A 8 SCMES SRR AN e S § R B M o S B SRS N SRR o M R W O ey

ANOTACKIN: Mro 009 Fecng: 13-06-2019 Radicackin: 2019-07551
D OFIGID 1 REEZR180 ded 11-08-2018 CATASTRO DISTRITAL = UNIDAD ADKON de BOGOTA D, G,
VALOR ACTC: §
ESPECIFICACION: LIOUIDACION DEL EFECTO PLUSVALLA: 0214 LIGUIDAGION DEL EFECTO PLUSVALIA
PERSOMAS QUE INTERVIEMEN EH EL ACTO [M-THular de dorecho meal de dominiol-Tiular de dominle ncompleto)
DE- Llhl'll!l.id:i ADMH‘-IISTFH'I’I'U'A ESPECIAL DE EﬁTﬁ.ETﬁ.ﬂ ISTRITAL -LMAECD-

s e p— e R RWWIREER T L L = S W P R mr LR S JUTE ST SR = s P R Y T e

ANOTACION: Nro (110 Facha: 21-03-2024 Radicacidn: 2024-21474
Doc: DFECID 12287 del 18-03-2024 CATASTRO MSTRITAL - USIDAD ADKON de BOGOTA O, C.
WALOR ACTO: 5
Se cancala anolacdn Ma: O
EEFECIFICACION. CANCELACIDIN PROVIDEMCIA ADMINSTRATI A 0842 CANCELACION FROVIDEMNCIA ADMINSTRATIVA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTD (X-Titular de dereche real de dominio,l-Titular de dominio Incompleto)
DE: I.JMIDAD lﬂHIMIETRA‘I'I"M. ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL -LIAECD-

AMOTACION: Hro 811 Fecha: 08-08-2024 Radicackn: 2024-G8651
Doc: EECRITURA 1451 dal 24-07-2024 HOTARIA CINCUENTA Y CINCD dea BOGOTA DL VALOR ACTD: $1.400,000,000
ESPECIFICACHIN: TRAMSFEREMCIA DE DOMIMED POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL. 0180 TRAMSFERENCIA DE DOMINID POR ADICION A
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emencs  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SNR =i CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION &
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2412178453105687840 Nro Matricula: 50C-887404

Pagina 4 TURNO: 2024-852073

Impreso el 17 de Diclembre de 2024 a las 09:00:39 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiena validez sin la firma ded registrador en la Wima pagina
FIDUCEA MERCANTIL

PERSONAS OUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derscho real de dominio,-Tituler de domindo incomplato) L//
DE: MARTINEZ RIVEROS OSCAR GIOVANM COH 10861 143

A: PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO PARQUED AVANTI ICON - FIDUBOGOTA NIT, BI0085807-F CUYA VOCERA ¥
AI:IIIFHBTHAB-DH ES FIDUCIARIA !I:I'G'L'I'I'A E..lu HIT. BOOA42383-T X jo0

==L e L A L Ll o L Pt

T PR SR L AT £ d e S e o L L S e B et e -

NRO TﬂTAL DE Mﬂ'l'm bk

mmaa w S = o e S RY SL oL W o TR ML O S WAL PRS-

T i e B ¢ e e b TR s e

e m e e e e e e —— —m m— R o e e - — e e W e me

SALVEDADES: {infarmacién Antarior o Corregida)

Anolacian Nra: 0 Mo comeccidn: 1 Radicacktn: C2007-11357 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERD CATASTRAL CON EL CH.LP., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, BUMIMISTRADA POR LA UAE.C.D., SEGUN RES, NO, 0350
DE 2410712007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD ¥ RES. ND. 5385 DE 14108/2007 EXPEDIDA POR LA BN.R.

......... o 3 e W - — oy —— W W e p g T R e yp em o sm g 1

Fil DE ESTE DOCUMENTO
El imeresads debe comunicar al regisirador cualouier fada o arrar en ol regisira do los documenios
USUIARID:. Raatach

TURND: 2024-852073 FECHA; 17-12-2024
E'HFEIZIIIJD EH E:'_‘GDTA

jrettrt

JAMETH CECILLA HAZ CERVANTES
REGISTRADORA PRINGIPAL

eliiake ) o,
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SNR i CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2412171695105687839 Nro Matricula: 50€-880349

Pagina 1 TURNC: J024-852074

Impreso el 17 de Diciembre de 2024 a las 09:00:53 AM |
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo fiene validez sin la firma del registrador an a ultima pégina
CIRGULG REGISTRAL: 50C - BDGOTA ZOMA CENTRC DEPTO: BOGOTA D.C, MUNISIFKD; BOGOTA O, [+ VEREDS: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 03-06-1965 RADICACION: 19B5-2030 CON: DOCUMENTO DE; 080581985
CODIED CATASTRAL: AAAMTICKIHCOD CATASTRAL ANT; 23C42B23
MLIFRE: ¥

ESTADD DEL FoLIo: ACTIVOD

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDERDS

LOTE OE TERREMD SITUADO EN LA URBAMZACION DEMCOMIBLADA OUINTA PAREDES. DISTIMNGLIDD: CON EL M.23 DE LA MANZAMA “C™ TIEME UM
EXTENHON SUFERFICLARIA DE 55433 W2 Y ESTA COMPRENDIOO DENTRO DE LOS SIGLIENTES LINDERCS: NOFTE EN EXTENSICH DE 16 10 M
GOMN EL LOTE M. 12 DE LA MISWA MANZANA "C* GUR EN EXTENSION DE 16.13 M COMN LA CALLE 22C; RIENTE EM 22 M COM LA CARRERA 425,
OCCHDENTE EN 22.03 M COM EL LOTE M. 24 DE LA CITADA MARIAMA T,

AREA Y COEFICIENTE
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADCS: CENTIMETROS CUADRMDOS:

AREA PRIVADA - METROS CLADRADOS: CENTIMETROS CUADRADODS: [AREA COMETRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADCE

COEFICIENTE : %=

COMPLEMENTACION:

OUE EL LOTE DE TERREND MATERIA DE LA VENTA FUE ADQWNRIDO EN MAYOR EXTENSION POR LOS FERADCARRILES NACIONALES DE
COLORBIA DE LA NACION COLOMBIANA, (SIC) POR MEDID DE LA ESCRITURA 2786 DE 5 DE JUMID DE 1.956 DE LA MOTARLA 2 DEL CIRCUITO DE
BOGOTA,

mmaas m, TR _— e A R R R F s s,

HRECCHIN DEL INMLIEELE

Tipo Pradio: LIRBANG

2) AK 40 244 08 (DIRECCION CATASTRAL)

1] CARRERA 47 B 22405 LOTE 3 MANZANA C© URBANIZACION QUINTA PAREDES

DETERMINACHIN DEL INMLUERLE:
CESTINACION ECONOMICA:

= = . e T e i ol o o e s e i o) el T

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN Lals) SIGUENTE!s) (En caso de imegracion y olros)

LT PR T P T SRS A e s ek, | e i e L iy b s ek

ANOTACION: Mra 001 Facha: 09-01-1984 Radcackdn

Doc: ESCRITURA 4563 dal 25-10-1866 NOTARIA 7. de BOSOTA VALDR ACTO: 50
ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Thular de darecho real de dominio i-Titular de dominio incompleto)
DE: FERROCARRILES HACIONALES DE COLOMELR

A LOPEE DE ORTYLE LUCHA

A: ORTIZ SILVA JAIME

ANOTACION: Nro 002 Fecnac 30-04-1968 Radicacidn,
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SNR == CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2412171695105687839 Nro Matricula: 50C-880349

Pagina 2 TURNG: 2024-852074
Impreso el 17 de Diciembre de 2024 a las 09:00:53 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Ma tiene validez sinla firma del registrador en la ultima pagina
Dioo: ESCRIMURA 2303 del 15-04-15858 NOTARIA €. de BOGOTA VALOR ACTC: 80
ESPECIFFCACION: : 101 COMPRAVENTA
PERSOMAS QUE INTERVIEMEM EM EL ACTO (X-Titubar de derecho real de dominio,|-Titular de dominko incompleto)
DE: LOPEZ DE ORTIZ LUICILA
DE: ORTIZ SILYA JAIME
A MOREND SALAMANCA VICTOR ANTOMNID x

AMOTACION: Mro 083 Fecha: 03-05- 1968 Radicacitn:

Doo: OECLARACIOMES SN dol 27-08-1088 JUEZG 18 CMPAL da BOGOTA VALOR ACTO: 50
ESPECIFICACION: | 3% DECLARACIONES DE CONSTRUCCION

PERSOHAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominie,l-THuler de dominio Incompleto)
A HﬂFIEHﬂ' mn VICTOR AHTDIH] X

AMNOTACION: Mro D04 Fecha: 14=0051965 Radicanidn

Doc: ESCRITURA 3647 ol 30-04-1888 MOTARIA B, ta BOGOTA, VALOR AGTOE 50
ESPECIFICACION: ; 101 VENTA

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO (X-Tltular de darscho real de dominia,l-THular de dominlo Incompieta)
DE: MOREND SALAMANGA VICTOR ANTONID

A EAFHII'EHTIJ MEDINA RAFAEL ERNESTO CC# 1944010 X
ANOTACION: Hro D05 Facha: 18-08-1985 Radicacidn: 1985-TE140 ny
Dac: OFICID 341 dal 05-06=1985 MIN HACIENDWA da BOGOTA WALOR ACTC: 50

ESPECIFICACION; - 403 EMBARGO EJECUTIVD
PEREOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Tiular da deracha real do dominio, |-Titular da daminio ncompleto)
DE: LA MALICON
A: BARMIENTO MEDINA RAFAEL ERNESTO CC# 204010 X
AMOTACION: Mro 006 Fecha: 21-10-10685 Radicacitn: 1885-134983
Do OFRCID 24507 del 16-10-1685 MIN HACIEMNDUA de BOGOTA VALOR ACTO! 50
Se cancala anotwcion MNo; &
ESPECIFICACION: | 650 CANCELACION EMBARGD
PERSOMAS QUE INTERVIEMEN EM EL ACTO (X-Thtular de derecho real de deminio, -Tular de doménie Incampleto)
DE: LA MACIKOHN
A: SARMIENTD MEDINA RAFAEL ERNESTO CC# 2944070 X

ANOTACIHON: Nro 00T Fecha; 14=0%1969 Radcacon
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SNR == CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION g
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2412171695105687839 Nro Matricula: 50C-880349

Pagina 3 TURMO: 2024-852074
Impreso el 17 de Diclembre de 2024 a las 09:00:53 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"
Ho tiane validez sin la firma dal registrador en la ulima pagina
Doc; ESCRITURA 2544 oal 30-04-1969 NOTARIA G, de BOGOTA WALOR ACTO: $200,000
ESFECIFICACION: : 210 HIPOTECA EE INCLUYE POR OMISION T

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-THular de dereche real de dominio -THular de dominie incompleto)
DE: SARMIENTO MEDIMNA RAFAEL E

.l.. !AHDL'I !:EH'I'FWI. HH'I‘EEMHI:I

= mama SRR T P T R e e A A A S T e P e e L P g F: e it g T

ANOTACION: Nro 008 Facha: 08-05-1885 Radcacin: 56816
Doc: ESCRITURA 1194 ded 3T-02-18984 NOTARLA B, da BOGOTA VALOR ACTO: 50
Sa canceda anotackin Mo T
ESPECIFICACION: : 650 CANMCELACION HIPOTECA
FERSONAS GUE INTERVIENEN EN EL ACTO (K-Thular de dareche real de dominiod-Thular de dominle incomplato)
DE: BANCO CEMTRAL HIPOTECARID
Al ME\‘TIJ MEDIMNA RAFAEL EFI:HE:!TI:] CIC# 2944010

R e e e e e e e S A O T I B L Al P TN = Y E L vy i ELE T e — L L PR E o PG L el L, R W ey L

ANOTACKIN; Mro 009 Fecha: 26-12-1908 Radicacken: 1988-163148

Doc: ESCRITURA 4845 del [D9-12-15688 NOTARLS 32 de BOGOTA WALORE ACTO: 38,000.000
ESPECIFICACION: | 313 COMPRAVENTA NUDA PROPIEDAD

PERSONAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-Thular de darecho real de deminio)-Titular de dominio incomplato)

DE: SARMIENTD MEDIMNA RAFAEL ERMESTO e il B ]
A SARMIENTO APOLINAR GERMAN CCRTRITIa X
A SARMEENTO AFOLINAR RAFAEL m:anmnaw X

S S o R L B e e e o e L Y e o T P N P Y50 B e o YR P L TR W AN P W @ i

ANOTACKIN: Nro 010 Fecha: 26-13.1988 Radicacion: 1988183144

Doc: ESCRITURA 845 del (08121588 NOTARL 32 da BOGOTA WALCR ACTO: 50 B "
ESPECIFICACION: - 310 RESERVA DE USUFRUCTO ' "-.
FERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-ThHular de derecho raal dea dominic,|-Titular de deminio compleio)

A: SARMIENTO MEDIMA RAFAEL ERNESTO CC# F44010

L ey e e e L P e T et L Lk Y oy == e r i Bl E e e W - kinkgie = i

ANCOTACION; Nro 011 Fecha: 03-08-1981 Radicaciin; 27405
Cloe: ESCRITURS 1304 del 23-04-1891 MOTARMW 12 da BOGOTA WL DR T 50
o6 cAncala analacicon Mo 0
ESPECIFICACION: @ M0 CANCELACION USUFRUCTD
PERSONAS QUE INTERVIEMEN EM EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominie,-Titular de dominio incomplete)
A; SARMIENTO APOLINAR GERMAMN CICF THaTZ424
A SARMIENTO APOLIMAR RAFAEL ISH ‘tm'la-ﬂ:l




La vikisl fu a5 docurments godel weificane sn s pigne ceificadon SIRLLT)

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SNR s CENTRO |
CERTIFICADO DE TRADICION J
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2412171695105687839 Nro Matricula: 50C-830349

Pagina 4 TURND; 2024-852074
Impreso el 17 de Diciembre de 2024 a las 09:00:53 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tiene validez sin L firma del registrador en la ullima pagina
ANOTACION: Nro 012 Fecha: 03.06-1851 Radicackin; 27405
Do ESCRITUIRA 1304 del 23-04-1591 ROTARIA 32 de BOGOTA VALDR ACTO: 31,330,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA
PFERSOMAS QUE INTERVIENEM EN EL ACTO [X-THulsr de derscho real de dominio)-Tibular de dominio incempleta)

DE: SARMIENTD APOLINAR GERMAN CC¥ TaITE424
DE: SAAMIENTD APOLINAR RAFAEL CO¥ 19494310
A- m.l:mnue DUARTE ESPERANZA mlﬂ‘llﬂl x

EE R R N N R SN FLA . M SN E TS SRSEEET O S S e B S L e S L ot LA S S O S G T R e -

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 18-12-2018 Radicacdn: 201 8-00500

Doc: ESCRITURA 3611 ded 14-11-2018 NOTARIA TREMTA ¥ NUEVE de BOGOTA D.C. WAL ACTO: §1,37E,000,000
ESPECIFICACICN: ADJUMNCACION EN SUCESIGN: 0108 ADJUMCACION EN SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho roal de dominio,|-Tiular de dominic incompleto)

DE: BALCATAR DE DUARTE ESPERANEA CCEF 21318718

A DUARTE BALCAZAR GERMAN CCETZI4TI? X 11
#A: DUARTE BALCALZAR JUAN CARLOS CCETZI5115 X 13
A: DUARTE BALCAIAR KATHERINE CCE 551808 X 13
A IJI.I.IHTE EEH:HAH CCW 1'i"ﬂ‘=ﬂm X

ANOTACIEN: Mro 014 Fecha: 16-01-2024 Radeacdr: J124-1333

Do ESCRITURA 2228 del 01-12-2023 MOTARS CENCLUENTA Y CINCD de BOGOTA D.C. WVALOR ACTO: 32 025.000,000

ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMPMNID POR ADICION A FIDUCE MERCGANTIL: (8% TRANSFERENCIA DE DOMINID POR ADICION A
FIDLCLA MERGANTIL

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-THular de derschs raal de dominio,l-Titular da dominlo incomplato)

DE: DUARTE BALCAZAR GERMAN LC# 72145732
DE DUARTE BALCAZAR JUMAN CARLOSE CC¥ 72153115
DE: DUARTE BALCAZAR KATHERME CC# 52514018
DE: DUARTE GERMAN CG# 1T0E0R 38

A: FIDUCIARLA BOGOTA SLA. VOCERA FIDEICOMISD PARCUED AVANTI ICON - FIDUBOGOTA NIT B30.055.897-7

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: "14"

ST Fies R e e L e L o S S A P LT B B PR Bl P e e B

SALVEDADES: (informacion Anterior o Cormoglida)

Artagidn Mro; O Mro comeocion: 1 Radicacidn: C2007-11357 Facha: 18-08-2007

SE ACTUALLZA NUMERD CATASTRAL COMEL CHLP., SE INCLLYE DIRECCION ACTUAL, SUMIMISTRADS FOR LA ULAE,C.D, SEGLIN RES. MO, 035
DE 24072007 PROFERIDA POR ESA ENTIDGD Y RES. WO, 5386 DE 14062007 EXFEDIDA PLIR LA SNA,
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

LiMERT RGP &
- SNR i CENTRO |
| CERTIFICADO DE TRADICION &
MATRICULA INMOBILIARIA '
Certificado generado con el Pin No: 2412171695105687839 Nro Matricula: 50C-880349

Pagina 5 TURNO: 2024-852074
Impreso el 17 de Diciembre de 2024 a las 09:00:53 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo fiene valldaz sin |3 firma del registrador en la ultima pagina
Anolacidn Nro: § Nro cormeccitn: 1 Radicanitin Frachix

005 [0E6 007 INCLURDAS WALE ORDEN CRONMOLOGICO AAMC.S,

Anonacidn Mo 8 Nro cormecciin, 2 Radicackine CR0R3-10A58 Fecha: 26-06-2023

SE CORRIGE CANCELACGIONM SE INCLUYE AGREEDOR

Anoiacion Mo 8 Nro correcekn; 3 FRadecacidne C20R23-10858 Focha: I5-06-2003 _
SE CORARIGE CANELACKIN VALE ART 58 LEY 1579M2 ALK 114C2023-10858 I
Anclecin Mroc B W0 correceidn: 1 Fadicacitn: Fecha: :
DRDEN CRONCLOGIOD VALE AA. MCE :

Aralain Mroc 13 Wt correccicn: 1 Radicacidr C20719-2030 Fecha: 25-02-20189 s

ll'-!L‘.lL.l-IDﬂ GERMAN DUARTE LO CORAREGIDO VALE ART 55 LEY 1572113 AUXDEL 59 C2013-2598

W L E e e — = —a

SLImE e WS LEEE mEL BT e e mm pes e £ e

T T Rl E R R T T T O O O T OO O o

Fil DE ESTE DOCUMENTO
El interesado dabs comunicar al regislrador cualguier falks o amor en el registro de |os documantos
LISUARIC: RoaBach

TURNO: 2024-852074  FECHA: 17-12:2024
ENPEORPIEN DR

JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES
REGISTRADORA PRINCIPAL

L L e ——




LA vmloas e seis Scarsentn [odn verd Bzare en b zdgine cofiosdon supsmetarisdo. gow e

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SNR == CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION I -{ Ve
MATRICULA INMOBILIARIA '
Certificado generado con el Pin No: 2412171767105687838 Nro Matricula: 50C-1689204

Pagina 1 TURND: 2024-852071
Impreso el 17 de Diclembre de 2024 a las 09:00:38 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEELE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiena validez sin la firma del registrador en s ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEFTOD: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D, G, VEREDA: BOGOTA D. C.
FECHA APERTURA: 08-08.2007 RADICACION: 2007-82621 COM: ESCRITURA DE: 03-08-2007

COMMGE0 CATASTRAL : ARARMIKYWFCOO CATASTRAL ANT: SIN INFORMACIOMN 4

NUPRE: Vi

ESTADO DEL Fouo: ACTIVO /
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DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Conbenicks en ESCRITURA Mo 1300 de fecha 27-07-2007 en HOTARLA B8 do BOGOTA D.C. APARTAMEMNTD 101 con anaa de TOTA 23660 MTS2 con
coaficiants da T0.60% (ART.11 DEL DECRETO 1711 DE JULIC B/1584),

AREA Y COEFICIENTE
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADNDS: CENTIMETROS CLUADFRADOS;

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOCS: CENTIMETROS:
CUADRADDS
GIHEFICIENTE ! %

COMPLEMENTACION:

CARLDS OMAR GOMEZ ROMERD ¥ MARLA DEL ROSARID RESTREPD ARANGO ADQUIRIERON POR COMPRA & RITO ANTOMID MAMTILLA ALVARES
¥ AMNA OTILVA FULIDC DE MANTILLA FOR ESCRITURA 2722 DEL 31-08-T8 NOTARLA 8 DE BOGOTA, REGISTRADA A LA MATRICLUILA 408060 ¥ ESTOS
#MUHIEHDN POR G‘UHF‘MHH-EH’TI‘M IMEZ GOMEE VDA DE QUINTERD POR ESCRITURA 4563 DEL 1ﬂ-l2-‘.|'-|'.'l H:..‘IT.AHIA.H DE BOGOTS,
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DMRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: BIN INFORMACHON

21 KH 42 244 10 AP 101 (DIRECCION CATASTRAL )

1) CARRERA 45C #22C-10 APARTAMENTO 101 BIFAMILIAR CASA GOMETY RESTREFD

DETERMINACION DEL INMUEBLE;
ﬂESTIHﬁ-ﬂHﬁH EE‘D‘N‘HMlD‘l

e e — — — e —

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s] (En caso de integracidn ¥ otros)
SO0 - 40E080

ANOTACION: Hro B804 Fecha: 03-08-2007T Radcackdn: 2007-82621

Doc: ESCRITURA 1900 dal 37-07-2007 MOTARIA 60 de BOGOTA DLC VALDR ACTD: §

ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTD DE PROFIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZOMTAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (M-Titular de dersche real de dominio j-Tiular de dominio incomplato}

A GOMEZ ROMERD CARLDS OMAR CCE2A8M21 X

A: RESTREPD ARANGO MARIA DEL nmm cCa HHEH? x

I L L o e A e e i T T T E e YT Es e Y L A =Nl k. = e L R ——

ANOTACKIN: Nro 002 Fachac (1-08-2016 Radicacidn: 2016-62159
Do ESCRITURA 1933 del 21-07-2016 MNOTARLL SESENTA Y UNG de BOGOTAD. WALOE AGTOE 5 | )
ESPECIFICACION: AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR- (304 AFECTACION A WIVIEMDA FAMILIAR
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA,

SNR i CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION N B,
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2412171767105687838 Nro Matricula: 50C-1689204

Pagina 2 TURNO: 2024-852071

Impreso el 17 de Diciembre de 2024 a las 09:00:38 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
M thene validez sin ka firma del registrador en la ultima pagina
PERSOMAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO [X-Thular de dereche real de deminio,-THular de dosminio incempleia)
A: GOMEZ ROMERC CARLOS OMAR CCoR2aszan X
A MHREMWWWD&MD L‘vl:-‘ll:'maﬂ? x

AMOTACION: Nro 003 Fecha: 10-08-2023 Radicacion: 203384178
Do ESCRITURA 2118 del 18072023 NOTAR TREINTA ¥ UNO da BOGOTA 0. G, VALDR ACTO: §
Za cancela anotacitn ko: 2
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD CE LAS PARTES: 0843 CAMCELACION POR VOLUMTAD DE LAS PARTES DE AFECTACION A
WVIVIERD A FAMILIAR (EN CALIDAD DE HEREDERDS DE LOS FALLECIDOS TITULARES DE DOMMENEC
PERSOMNAS QUE INTERVIEMEMN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominie,|-Titular de deminio incompleto)

OE- GOMEZ RESTREPD ALBA ROCHD CCH 51576755
DE: GOMEZ RESTREPO CARLOS EDUARDO CCH TASS6069
DE: EIZI'ME?_ FI:EZE'I'-F!EF"GI NANCY CCa EEBEE-E'IE

ANOTACION: Nro D04 Fecha; 10-08-2023 Radicacion; J023-64170

Doo; ESCRITURA 12TT ded 18052023 NOTARL TREIMNTA Y LMD da BOGOTA D, C, VALOR ACTD: &

ESPECIFICAGION: ADJUDICACION EN SUCESION ¥ LIQUIDACION DE La SOCIEDAD CONYUIGAL Y0 SOCIEDAD PATRIMONIAL DE HECHD; 0197
ADJUDPCACION EM SUCERION ¥ LIDUWIDACION DE LA SOCIEDAD CONYUGEAL viO SOSEDAD PATRIMONIAL DE HECHO

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO {X-Titulsr de derecho real de dominia, l-Tiulad de dominds incomplete)

DE: ZOMEEZ ROMERD CARLDS OMAR CCH 2853421

OE: RESTREPO ARANGO MARLA DEL ROSARIC CC¥ 20293397

A GOMEZ RESTREPO ALBA ROCIO CCN 51575756 X 13
A GOMET RESTREPO CARLOS EDUARDO CCH TR556068 X 1713
A -E-D'Hli HEETH:EFﬂHHHE‘I’ CJ'I:H 51H52‘t: x 113

ANDTACION: Nro 005 Fecha: (9-08-2024 Radcacidn; 2H24-H068032

Croc: ESCRITURA, 1453 dal 24-07-2024 NOTARIA CINCUENTA Y CINCO da BOGOTA DLC. WALOR ACTO: $1,482 600,000

ESPECIFICACION: TRANSFERENCM DE DOMINIG POR ADICION A FIDLCS, MERCANTIL: (188 TRANSFERENCIA DE DOMIMIC POR ADICION A
FIDUCIA MERCANTL

FERSOMAS QUE INTERVIENMEN EN EL ACTD (X-Titular de derecho resl de dominde,|-Titar de dominke incomplsts)

DE: GOMEZ RESTREFO ALBA ROCHD CC#F SISTATES
DE: GOMEZ RESTREPD CARLCE EDLARDC G TRSAG(ED
OE: GOMEZ RESTREPD MANCY CC¥ 51855213

A: PATRIMONID AUTONDMOD DENOMINADOD FIDEICOMISO PARQUED AVANTI ICOM FIDUBQGOTA NIT. B3005S89T.T CUYA VOCERA Y
.H.DHFHH-THAI}DHH ES FIDUCIARIA H-D'GGITA «!Jﬁ Hl'l' BO0T423E)-T X 100
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SNR:E CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION “‘1 2)
MATRICULA INMOBILIARIA -
Certificado generado con el Pin No: 2412171767105687838 Nro Matricula: 50C-1689204

Pagina 3 TURND: 2024-852071
Impreso el 17 de Diciembre de 2024 a las 09:00:38 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo fiane validez sin a firma del regisérador en la uitima pagina
HNRO TOTAL DE ANOTACMINES: *&*
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SALVEDADES: (Informacidn Anterior o Cormegida)

Anoiacion Mro; 0 HNro cormsocidn: 1 Radicacdn: G201 129444 Fecha: 19-082011

SE ACTUALIZA NUMERD CATASTRAL CON EL G H,LP,, SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMIMISTRADS POR LA UAE C.D, SEGUN RES, MO, 0350
DIE 24072007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD ¥ RES. NO, 5366 DE 14082007 EXPEDERR POR LA S.N.R,

- S o e i i i o s N P P L =

USUARID: Raakach

TURNC: 2024852071 FECHA: 17-12:-2024
EXPEDIDC EN: BOGOTA

JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES
REGISTRADGRA PRINCIPAL
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Repiiblica de Colombia
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CERTIFICADO No. 153

El suscrito Notarlo Veintitrés (23) del Circulo de Bogota D.C.

C ERTIFI C A 4,

Que por medio de la escritura plblica nimero mil doscienios dieciséis (1216) de
facha diecinueve (18) de Julic de dos mil veintidés (2022) de esta Nolarla, -----
Comparecid JUAN MARTIN ROA SOLARTE, mayor de edad, vecino de esfa
ciudad e identificado con cedula de cludadania nimero 12.915.806 de Tumaco,
Marifio, quien en calidad de Gerente Regional Operaciones Leasing y como fal
Representante Legal del BANCO DE OCCIDENTE S.A NIT. 890.300.279-4
establecimiento de crédilo con domicilio principal en la ciudad de Santiage de Cali
(Valle del Cauda), legalmente conslituida mediante Escritura Publica Nimero
seiscientos cincuenta y nueve (858) del treinta (30) de Abril de mil novecientos
sesenta y cinco (1965) de la Motana cuarta (4) de Cali, confiic PODER
ESPECIAL a KAREN LILIANA GONZALEZ DIAZ, mayor de edad, vecina de la
ciudad de Bogota, identificada con cédula de ciudadania nimero §2.845.042 de

Eﬂgu’[g ..................................................
Que en el original del mismo NO aparece nola de revocacion, sustitucion elc., por

bo cual s presume VIGENTE, - - - ---mcenmcesnrnnncrrnnncanmen oo

Certificado expedido hoy 03 de Febrero de dos mil veinticinco (2025) con
destino alinkeroaedi - ~r--r-rrrocon—s saednnessesmsant o an e
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NUMERO: HiL DOGCIETNS mm:s( g A-,
FECHA: DIRCINUEVE (19F DE JULIO DE DOS MiL VEINTIDGS!{ sndaf |
' NOTARIA VEINTITRES (23) DE BOGOTA, D.C. ~ff=mn--nooonn- B

PODER ESPECIAL{ A |
DE: BANCO DE OCCIDENTE S.AL
| At KAREN LILIANA GONZALEZ DIAZ{

G T O AR O
POOG7S85831

=

=
b=
=
2
=
el
|
i
=
=
-
Wi
H
- |
|
o
=
A
"

F

m
=
i
]
=
(=1
Ji4]
L
&L
i}
g
-
o™
@
=3
o
41
=y
B
=
- B
:“'
=SNG
5
1]
i
m
™0
o
5.
=
B
fik]
[ »1]
i
i
i
="
E
—~

119](’43 j—ul],a{lu i, Dedos mil vamlu:lbcs 12} &

VEWEGAS amﬂm;m;{ Hntnri,n qintitq&a (23 Zm rygads \del ci
Hngul:&.f‘;emlmnm mﬁ#&- "%,e :n[@.'{_ la E-H.ﬂ;r._/' 4 %248
I o S e

. Comparecid .JLMH MAHTIH Rl.':_rﬁ SDLA.E.TE%F:HEWF de edad, vecino de esta |

ciudad e |denh|"madn .con, qu 'j':" r: : r[Ea nimero 12. 915 H-I]EGE Tumacn:l. p
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Gpﬂraclm‘res Lea ng'--
OCCIDENTE S.A% NIT: 820

principal en la {::udaﬂ’id'ﬁf:ﬁ;g?_ _
s i |
constituida medianta Esmtura Fﬁﬂ[ﬂﬂ Nummu seiscientos cincuenta y nua'-fe |

(659) del treinta (30) de Abril de il novecientos sesenta ¥ cinco de la Notana
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Zhaped nElarial 3an b FRIRas BT capae bR Eniure prit, eemilicibos

cuarta (4) de Cali, todo lo cual se acredita mediante el Certificado de Existencia y
Representacidn Legal‘expedido por la i:mna;a(/de Comercio ‘e Call ¥ por al '

Cerificado de Exusmn?a y Reprasentacidn Lagalfaxpedidn por la Soper
Infendencia Financiera

NEfis
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410

~

de ﬂﬂ|ﬂmhlﬂ£dﬂﬂumﬂl‘llﬂ- que se an&xaﬂ{ para su

i prntﬂmﬁza{:iﬂn.{de plenc derecho conforme al articulo 60 del Estatulo Orgénico
i del Sistema Financiero y manifesté: /———-—

PRIMERO:Que, en la calidad atras aFut&da, mediante el presente instrumento
piiblico. Confiers PODER' ESPECIAL a KAREN LILIANA GONZALEZ DIAZ.C|

mayor de edad, vecina de la ciudad de Bogotd! identificada con cédula de ,
| ' giudadania nimero52 845, ME':;IE Bogot ‘fpam que en nombre v representacién !
legal del BANCO DE OCCIDENTE 8.A%realice los sigulentes aclos yio negocios

i
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A. Celebrar fodo acto, contrales ylo negocio juridico necesario para |a

B,

i =

adquisicion de |a propiedad de cualquier bien mueble o nmueble. -—-—-———
Suseribir toda clase de operacicnes de leasing y en desarmollo de ellas
conceder la mera tenencia de los blenes objeto de las mismas,-—-—— -

- Celebrar todo aclo, contratos yo negocio Juridico necesario para

aceplar,suscribir,regisirar, resolver y reclamar cualquier clase de garantia a
favor de BANCO DE OCCIDENTE S.A. Podra firmar también endosos de
pagare y notas de cesion de garantias hipotecarias -

{.r":ehel:urar todo a::r.;:}, conlrato yo negocio juridice necesario p:aira Ia
fransferencia de |a propiedad da':ua'lquie: bien mueble & inmueble.

Suscribir y aceptar contralos ,de crﬂn amplia:lr!m cancelacion vy

modificacidn de grav:% :“f'fi'tf’ :'a r der Banco de Occidente
i

S.A. referentes a npe ianes d’é”@ﬁﬂ mal pnr el Banco dentro del

gire de sus activid adaa jan _‘3 NI
Solicitar, tramitar y :_"'n :
Legalmente au’mrhzadau

. Realizar de manera Girdtia- é{:ﬁépuderadn {E}l todos los

procedimientos v tramifﬁ-é':' ' art
da bienes, lales mmn r‘é&itrﬂ _dE memlanuf:n ¥ fo eupnnal:lﬁn,
Contratacidn de seguros nacionales e internacionales, embarques, fletes,
nacionalizacion, almacenamiento endoso aduanero y en general cualquier
olro sin limitacion o restriccion alguna gque se reguiera para lograr |a
importacion, exportacion y transito aduanero de bienes. Iguaimente el
apoderado queda facullado para adelantar de manera directa o a traves de
terceros la seleccién y contratacién de los servicios de agenciamiento
aduanero, carga o transporie, con el fin de procurar la entrega y/o el recibo
de los bienes objeto de importacion, exportacién o transito aduanero y
realizar cualquier operacion o procedimiento inherente a dichas aclividades,
conforme a las disposiciones legales y reglamentarias exislenles en materia

adusnera. A —— - i

. Suscribir y firmar cancelacitn de hipotecas otorgadas a favor del BANCG

DE OCCIDENTE S.A, asi como modificaciones ylo aclaraciones.

__ P =
—_



i
| : :
I l. Realizar con los bienes inmuebles del BANCO DE OCCIDENTE S.A. de |
: manera directa o a través de apoderado(s) debidamente facultado(s) todas |
las solicitudes .procedimientos y tramites en relacion con |a construccion, :

, remadelacidn  demolicion, cambic de uso y destinacldn, englobes vy
desenglobes, solicitud y modificacion de licenclas urbanisticas, pEIMIS0s
ante autoridades urbanas y/o administrativas, declaracion y pago de tributos

POOOTE655934

10 R RN TR LI

FRR LRSS

Ministerio de Transporte yio autoridades de
transito ylo cualquier otra entidad debidamente autorizada,-——
TERCERO. Que en virtud del presente mandato, al apoderado queda facultado
para realizar todos los actos inherentes a €l y en especial para suscribir cualquier
solicibud o documenio con ocasion al mandate agui conferido, interponear recﬁrsﬂs.

| registro que la ley exija, etc., antg)

1

g

4

L
—

L e T

Rep

T | e impuestos sobre lales bienes y en general realizar eualquier upemﬁifnn o
EH | procedimients inherente a las aclividades inmobiliarias , conforme a las |
ﬁ FE tiisipaciones legales y reglameniarias existentes en materia civil, comercial, E
:% l J‘Lﬂmbiantal urbanistica y fiscal, - : _E§
E E : SEGUHEHJ Que, en relawp'ﬂ-i{mn In::g. ntratos y/o negocios juridicos atrag | i%
ﬁ% 1 referidos, cuyo umgﬁiﬂeﬁ’ ﬁaﬁlttlfd'{s {Wi‘%ﬁwmﬂr{a} el apoderado gueda | g
@ E | facultade para s.ust:nmr dEra;:taménte 08 uawaa de apoderado los documentos de | E
ﬁ_,i: I traspaso o el que ﬁag "; ’_ h fc_ﬂudes de malricula, cambio de
Fd E l empresa, msmp:lﬁn ::*' rtaa traslado o radicaciones de |
i Y | cuentas, cambio de'ic G -" cmn de duplicados, cambios de |
.,33 ! servicios, tranalmmamﬁrr' E i _5 chasis , sefies, aulo declaracion !
EE I ylo formatos del registro 'aﬁﬁl&ﬁ"';i 'ﬁe trénsito (RUNT) yfo cualguier ofro |

ot A Y L
an
gud s BFEAR

sl
e
-
NTAREVEN IS

firmas promesa yfo escrituras pdblicas y en general cualquier documento ptblico
o privado aclaratorio , modificade 1_."!& de adicién que sea necesario.——————- :
CUARTO. Qua el presente poder tendra vigencia indefinida hasta tanto no sea
revocado y se extinguira por las causales legales yfo por la terminacion del
contrato de trabajo vigenie ente el mandanie y el mandatario.-- 3
------------ HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA

LR EEs
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170532 POOS35IE048

ndic conforme a la minuta presentada por los interesados
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EL COMPARECIENTE HACE CONSTAR QUE: Ha verificado cuidadosamente
I 5uUs nombres complelos, el nimero de sus documentos de identidad; igualmente

- declara gue todas las informaciones consignadas en el presenle instrumento san
, CORRECTAS v, que en consecuencia, asume la responsabilidad que se derive
de cualquier inexactitud en las mismas. Conoce la Ley y saben que el Notario
responde de la regularidad formal de los instrumenios que auloriza, pera NOD de
la veracidad de las declaraciones ds los mteresados.- —-—--. - —

Ezsle instrumenio estd conte nide en las hajas de papel notarial distinguidas con

los nimeros:  pooD7985931Y PodoTaEs POJO7985935. (4 45 4 344 4 4 4
LEIDO el presente instrumento, los otorgantes estuvieron de acuerdo con él, lo

BT e

i autorizo, — -y 3
j El Representante Legal de. EANG
I

e ey

| fuera del Despacho de cnnfqrml _ "‘ri. 11‘:43#1933
| DERECHOS wamamm& +f, 'rﬁs %ﬁ&:qhgr -ﬂ.,:__" de La Superintendencia de
L 1"3 zm(
RECAUDO FONDO CUENTA ‘Eﬁ#E‘“ '“*EF_L HDTARJADD DEC. 3432
RECAUDO SUPERNOTARIADO, DEC. 3437 19/08/2011._ 3 7150 ¢
(L b B R L OO 7.150

' Notariade y Regisiro)....




Colombia

ten errabingbea = § ot el arthos netirul

- Republica d

Jﬁ-?k‘ah lﬁ‘*&" v Efiﬁﬂﬂ.

L

ESCRITURA No, DE FECHA i.'}l/aa JUL |:a 2022 (q 3
DE LA NOTARIA 23 DEL CIRCULD DE BOGOTA. (,

UAN MARTIN ROA E\IEIQE

CC. 12.815.806 de Tumaco, Narifio.

Representante Legal del BANCO TIE OCCIDENTE 5.A.
NIT: 830.300.279-4

1480-22/e-mailfgraciala

|
1 o r

!
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SNR = CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2412175683105687837 Nro Matricula: 50C-3689205
Fagina 1 TURNGD: 2024-852072 P
Impreso el 17 de Diciembre de 2024 a las 09:00:38 AM /
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo bane validez sin la firma del registrador en la ulima pagina T Cf
CIRCLLO REGISTRAL: 50C - BOGOTA J0NA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPGD; BOGOTA D, 5. VEREDA: BOGOTA D. C.

FECHA APERTURA: 06-08-2007 RADICACION: Z007-82621 COMN: ESCRITURA DE: 03-08-2007
CODIGO CATASTRAL AAADNZIAXYUZCOD CATASTRAL ANT: SN INFORMACION

NUPRE- 7
EsTADC DEL Fouio: ACTIVO o
EEEEESEE AN EEEERNEEEEEBEESES =SS =SSoc=S=s=SEz=oE= =:I_I:II:III'IllIi'ﬂijFr‘L:::::::::::

DESCRIFCION: CABIDA T LINGERDOS
Gonlenidos en ESCRITURA Nro 1200 do fecha 27-07-2007 en NOTARIA 68 de BOGOTA 0.C. APARTAMENTO 102 con arasde TOTA 79,90 MTS2 con
cotficiante de 29,4 % [ART.11 DEL DECRETO 1711 DE JULID 6/1584).

AREA Y COEFICIENTE
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADCS: ! AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADDE

GOEFICEENTE - %

COMPLEMENTACION:

CARLOS OMAR GOMEEZ ROMERD ¥ MARLA DEL ROSARID RESTREPD ARANGD ADCLIRERDN POR COMPRA A RITO ANTOMIC MANTILLA ALVAREZS
¥ AMA OTILIA PULIDD DE MANTELLA POR ESCRITURA 2722 DEL 31-06-TE MOTARLA B DE BOGOTA, REGISTRADA A Lo MATRICLALA 408090 ¥ ESTOS
AMLHEH‘DH POR COMPRA A BERTHA INEZ GOMEZ VDA DE QUINTERD POR ESCRITURA 4968 DEL 161270 HDTAHI.I'L E I:lE BDGI.'.!'I'P..

e e e e A e e T e e e e L e e e e e e L e P o e S S =L S LI T T ——————

CHRECCION DEL INMMUEBLE

Tipa Predio: SN INFORMACION

2) KR 42 248 10 AP 102 (DIRECCION CATASTRAL)

1) CARRERA 42C M223C-10 APARTAMENTC 102 BIFAMILIAR CASA GOMEZ RESTRERDO

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
EI-ESTIHHEIDH ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA{s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
SOC - 40080

ANOTACION: Nro 081 Facha: 03-08-2007 Raicawdn: 2007T-82621

Dac: ESCRITURA 1900 del 2T-07-2007 MOTARL B8 de BOGOTA DLE, VALOR ACTO: 5

ESPECIFICACION CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROFIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTD DE PROPIEDAD HORIZOMTAL
PERSOMAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO (X-Tliular de derecho real de dominio J-Taular de dominis Incompiote)

A: DOMEZ ROMERD CARLOS OMAR CCH2B53421 X

A HEITFﬁFﬂ ARANGD MARIA DEL ROSARIO coR IIHHH-? X

mmEam aE T s o A O SR £ e YRR . TR e 0 R, TS o S R SRR i e W N S 8 Bl RS i e R Bl S B b e

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 15-11-2007 Radicacin: @007-125500
Do ESCRITURA 2465 del 15-09-2007 ROTARLA &1 de BOGOTA OUC. VALOR ACTO: $47.300,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: D126 COMPRAVENTA,
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" ?{' _:)

Mo tlene validez sin la firma del registrador en la ultima paging
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiular do derecho real de deminio -TRular da dominio incomplato)

DE: GOMEZ ROMERD CARLOS DMAR COH 285341

DE: REETREPD ARANGO MARIA DEL ROSARKD CiaF 20283297

A: GOMET RESTREPO CARLOS EDUARDOD CCH TOS6E068 X
.L HME HﬂDﬂﬁl.IEI CARMEN ELISA CiCW Bﬂﬂiﬂiii X

2 SR

e e e L LT 1 == e P I S o o ey W ES D L

AMOTACION: Mra 003 Facha: 15.11.2007 Hadicacian: 2007-125208

Doc: ESCRITURA 2485 del 15-D3-200T7 NOTARE, 88 da BOGOTA D.C. VALOR &CTO: §
ESPECIFICACION: AFECTACION A VIVIEMDA FAMILIAR: 0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR -
FERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derscho real de dominio l-Titular de dominio incompiato)

A: GOMEZ RESTREFO CARLOS EDUARDD CC# TOS56060
A: !EFI!.I-HI:I Hﬂﬂllﬁuﬂ CARMEN ELISA mﬁ-ﬂ-ﬂ-ﬂﬂ

E T CITE et el e e e e ¢ R R B—— o S e — e | § <% i pm R BT R il

[

AMOTACION: Nro 004 Fecha: 28-12-2023 Radicacion: 2023108425
Doc: CERTIFICADD 1224 ged 21-12-2023 NOTAR SESENTA ¥ OCHO de BOGOTA 0.0, VALOR ACTOL§
Se cancala anolacian Ma: 3
ESFECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR WOLUNTAD DE LAS PARTES AFECTACION
PERSONAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, -Titular de dominko incompiete)
A: GOMEZ RESTREFD CARLOS EDUARDO CC# Tohbe0es X
A !-!MAH{J nmnmuzz CARMEN ELISA CC# HH-H!'I: X

— e e = e — amm s — PREE —_ - T e

S R I S B S e A i i

AMOTACION: Nro 005 Fecha: 27-08-2024 Radicacitn: 2004-F5045

Doo: ESCRITURA 1492 ded 24-07-2024 MOTARLA CINCUENTA ¥ CIMNCO de BOGOTA 0.C, VALOR ACTOD: $517 400,000

ESPECIFICACION: TRANSFEREMNCIA DE DOMINID POR ADICION A FIDUCLE MERCAMTIL: 0188 TRAMNSFERENCIA DE DOMBID POR ADICION &
FIOUGIA MERCANTIL

FERSOMAS QUE INTERVIEMEN N EL ACTO (X-Titular de derecho real do dominie,-Titular de deminie incomplate)

DE: GOMEZ REETREPD CARLCSE EOUARDC COW ToSs5e0eD

DE: SERRAND RODRIGUEZ CARMEM ELISS CCW 520846151

A: PATRIMONID AUTOROMO DENOMINADC FIDEICOMISO PARQUED AVANT] ICONFIDUBOGOTA CUYA VOCERA ¥ ADMINISTRADORA ES
m.lm BOGOTA S.A, HIT.830, IH!.IHT-T X

— e T P U R N L WAL e T T B S SR Y I PP TS (S T S SIS Sy S S T PSSy S i S (S ge S gury

NRO TﬂTﬁ.l. IJE HHDTAEM -

. L e

T T e T T T T P e TR TR M SR el PRI S S T R e T e

——— e e i T T e e e e e e e e

SALVEDADES: (informacidn Amtarior o Corregida)

Aol bros 0 Mro commeccicn; 1 Radicacitn: CH0E-6T 24 Fecha: 13-05-2008
SE ACTUALIZA NUMERD CATASTRAL COM EL CH.LP., SE INCLUYE DIRECCION ACTLIAL SUMINISTRADA POR LA UAEC.D., SEGUN RES. HO. D350
OE 22072007 PROFERIDA POR ESa ENTIDAD Y RES, NO, 5386 DE 12002007 EXPEDIDS PORLASNR,
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Fiduciaria Bogota u

Bogota, D.C., febrero 4 de 2025 ‘;

Safon s
SECRETARIA DEL HABITAT

g
[~J

ANDRES NOGUERA RICAURTE, mayar de edad, identificado con cédula de ciudadania
numera 80.503. 864, actuando en calidad de representante legal de FIDUCIARIA BOGOTA
8.A., sociedad andnima de servicios financieros legalmente constituida mediante Escritura
Publica tres mil cento setenta y ocho (3.178) del treinta (30) de Seplismbra de mil
nowvecienlos noventa y uno (1.9581) olorgada en 2 Motaria once (11) del Circulo Notarial de
Bogota, con permiso de funcionamiento concedide por la Superintendencia Bancaria
madiante Resolucidn nimero res mil seiscientos quince (3.615) del cuatro (4) de oclubre
de mil novedentos noventa vy uno (1.981), ko cual se acredila con al Ceartificado da Exstencia
y Repressntaciin Legal expedido por la Supenintendencia Financiera, actuando como
vooera y administradgora del Patrimo nomo FIDEICOMISO PARQUED AVANTI
ICON = FIDU RIA BOGOTA S.A.- WIT B30 055.857-T7, coadyuwo a la sociedad
CONSTRUCCIONES CREAR S.A.57en calidad de FIDEICOMITENTE para lodos los
framites relationados a la radicacidn del permiso de enajenacion del proyecto AVANTI
MO,

Siendo claro que, con &l otorgamiento del presanie documents, fi 13 Fiduciana, ni el
Fidetcomiso adquieren la calidad de constructora, ni inferventora y por lo tanto no tenen
responsabibidad alguna sobre el desarrollio de lps gestiones que sa vayan a realizar en virtud
del presente. Asi mismo se deja expresa constancia que e tilukar de 2 documentacion gue
g framibe con acasidn de la presenie Coadyuvancia s2f3 &l Fidaicomitente y que (05 Cosios
gastos y honoranos gue se causen en desamrolio de las gesiiones con ocasion del presente
documeanic sefa de rasponsahilidad gnica v exclusvamente del {los) Fideicomitante(s)

g A
& s

. Cordalmente, /./

-

NORES NOGUERA RICAURTE
Representanie legal
FIDUCIARIA BOGOTA 5.4,
M ACTUANDO COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO

".;-:,:}-' :AHI:IUEEI AVANTI ICOMN - FIDUBOGOTA
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REPUBLICA DE COLOMEIA
IDENTIFICACION PERSONAL
CEDUILA DE CIUDADANIA

movero 80,503,834
NOGUERA RICALURTE

FECHA DE naciugnto 08-SEP-1973

BOGOTA D.C.
(CUNDINAMARCA)

LLMIAR DE HACIMIEN TGO

1.69 O+ M

ESTATURA B3 AH SEwd

05-NOV-1891 BOGOTA D.C. j
FECHA ¥ LUGAR DE EXPEDICION 7, fm duss L s Ry

Yo al A BLCAD RLO-SIANDOH RBCTMIL,
RN Ll | e F | osiielw
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NOTARIA CINCUENTA Y CINCO (55) DE BOGOTA D.C.
ESCRITURA PUBLICA NUMERQ:

FECHA DE OTORGAMIENTO:

DEL ANO DOS MIL VEINTI (202X)

INMUEBLE OBJETO DEL CONTRATO: APARTAMENTO NUMERO

( ), QUE HACE PARTE DEL EDIFICIO DE
USO MIXTO DENOMINADO MULTIFAMILIAR AVANTI ICON — PROPIEDAD
HORIZONTAL, UBICADO AVENIDA CARRERA 40 No. 24 A -05, BARRIOD
QUINTA PAREDES, DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C.
FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA: 50C-
CEDULA CATASTRAL:
UBICACION DEL PREDIO: Urbano ( X ). Rural { )
MUNICIPIO: BOGOTA D.C. =sesesenmmmmmmeees —
DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA ———— e e e

- % & BN

MATURALEZA JURIDICA DEL ACTO
CODIGO ESPECIFICACION VALOR ACTO

COMPRAVENTA DE

. $
e VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

—

' ION PATRIMONIO DE
0369 CONSTITUCION SIN CUANTIA
FAMILIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN IDENTIFICACION
COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

EL FIDEICOMISO:

PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO - FIDUBOGOTA, cuya vocera y

administradora es FIDUCIARIA BOGOTA S.A. —NIT. 830.055.987-7 -—————————

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR -

CONSTRUCCIONES CREAR S.A.S. - eomrmememmmmmeees - NIT. 901.239.523-8




LA PARTE COMPRADORA; BN VRV

—Eicl

CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA

LA PARTE OTORGANTE: — .
" C.C.

R R R

En Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Feplblica de
Colombia, a los

DEL ANO DOS MIL VEINTIXXXX {202X), al Despacho de la notaria CINCUENTA
Y CINCO (55) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C., cuyo Notario Titular es
ALEJANDRO HERNANDEZ MUNOZ se otorgd escritura piblica que se consigna
en los siguientes términos

R R

COMPRAVENTA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
Comparecieron: JUAN FERNANDO RODRIGUEZ HERNANDEZ, colombiano,
mayor de edad, vecino y domiciliado en la ciudad de Bogota, D.C., identificado con
la cédula de ciudadania nimero 1.016.019.113, y manifestd que como de
Representante Legal de la sociedad CONSTRUCCIONES CREAR S.A.S., obra en
nombre y representacion (i) Del Patrimonio- Autdnomo denominado
FIDEICOMISO PARQUEO AVANTI ICON - FIDUBOGOTA S.A., NIT
B830.055.897-7, cuya vocera y administradora es FIDUCIARIA BOGOTA S.A.,
identificada con NIT. 800.142.383-T; sociedad de servicios financieros con
domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C., legalmente constituida segun
consta en la Escritura Pablica nomero tres mil ciento setenta y ocho (3.178) del
treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1.991) otorgada en la
Notaria Once (11) del Circulo de Bogotd y con permiso de funcionamiento
concedido por la Superintendencia Financiera mediante resolucion numero tres mil
seiscientos quince (3.615) del cuatro (4) de Octubre de mil novecientos noventa y
uno (1.891), todo lo cual lo acredita con el poder especial debidamente otorgado,




1%
2%

Certificado de Existencia y Representacion Legal expedidoa por la

O

Superintendencia Financiera que se adjuntan para su protocolizacion, quien la
ratifica al comparecer a este mismo acto, que en adelante se denominara la
VENDEDORA; [(ii) Como Representante Legal de la sociedad
CONSTRUCCIONES CREAR 5.A.S; sociedad legalmente constituida mediante
documento privado del dieciocho (18) de diciembre del afo dos mil dieciocho
(2.018), inscrita el dia diecinueve (19) de diciembre del afo dos mil dieciocho
(2.018) bajo el numero 02406733 del Libro 1X, toedo lo cual se acredita con el
Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de
Comercio de Bogots, documento que se protocoliza con el presente instrumento,
identificada con NIT. 801.239.523-6, obra en su condicion de FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYECTO vy de la otra parte (iil)

, mayor de edad, vecinp vy
domiciliado en la ciudad de Bogota, D.C., identificado con la cédula de ciudadania
namero , de estado civil

obrando en nombre propio y quien para todos los efectos se denomina LA PARTE
COMPRADORA,; habiles para contratar y obligarse y realizaron ante el suscrito
Notario el siguiente contrato de compra venta que se regira e interpretara por las
clausulas contempladas en éste instrumento previas las siguientes:
CONSIDERACIONES:
PRIMERO: Que, la sociedad CONSTRUCCIONES CREAR S5.A.5., en calidad de
FIDEICOMITENTE y FIDUCIARIA BOGOTA S.A., en calidad de FIDUCIARIA,
celebraron el Contrato de Fiducia Mercanti No. 2-1 110416, en adelante el
CONTRATO DE FIDUCIA, en virtud del cual se constituyd el patrimonio autonomo
DE PARQUEO AVANTI ICON - FIDUBOGOTA S.A., , el cual tuvo como
finalidad: “OBJETO. E! presenfe CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, tiene
por ohjeto la administracion del PATRIMONIO AUTONOMO, el cual este afecto a
las siguwientes finalidades, en desarrollo de las cuales LA FIDUCIARIA debera
cumplir su geshon:

A. En los términos del presente Contrato, mantener la titulandad juridica y
administrar LOS INMUEBLES, junto con los demas activos aporfados por




7C3
L }]

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, y permitir y facilitar el desarroffo
del PROYECTO, ef cual sera llevado & cabo por cuenta y riesgo del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. ---=m--

B. Poseer, tener y administrar recursos dineranos que reciba:

De los COMPRADORES por los aporfes que hagan con recursos propios
desde ef momento de las separaciones de las unidades. Dichos recursos se
tendran en la contabilidad como pasivas del PATRIMONIO AUTONOMO. —

a. De los créditos que confrale el FIDEICOMISO con EL FINANCIADOR.
Dichos recursos se lendran en la contabilidad como pasivo del
PATRIMONIO AUTONOMO.

b. De ios desembolsos de Jos crédifos individuales que a los
COMPRADORES les otongue EL FINANCIADOR DE LARGO PLAZO. -

¢c. De los que a fifulo de aporfes haga el FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

C. Transferir las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO del PROYECTO de
conformidad con los Conlfratos que se suscriban con fos respectivos
COMPRADORES.

D. Alender el servicio de la deuda adquirida por el FIDEICOMISO con EL
FINANCIADOR, con los recursos del presente PATRIMONIO AUTONOMO,
si los hubiere, en las condiciones que se acordaren con el respectivo
EINANCIADOR. En el evento de no existir recursos en el PATRIMONIO
AUTONOMO, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR queda obligado a
aportar los recursos adicionales cuando se le requiera para este fin en los

términos consignados en este Conlralo.

E  Porinstruccién de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR impartida con la
firna del presente Confralo, realizar penddicamente los desembolsos al
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para el desarrollo del PROYECTO,
los cuales se contabilizaran en ef FIDEICOMISO como un anticipo. En el
evenfo de no existir recursos en el PATRIMONIO AUTONOMO, el
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR quedara obligadoe a aportar los




70

recursos adicionales cuando se le requiera para esfe fin en los lérminos

=i -

consignados en este contrato.

F. Entregar a los BENEFICIARIOS lo que corresponda a su BENEFICIO
segun lo que se pacla para ese efecio en este Contralo, siempre y cuando
existan recursos en el PATRIMONIO AUTONOMO.

SEGUNDO. Que, el inmueble donde se desarrollara el PROYECTO DE USO
MIXTO DENOMINADO MULTIFAMILIAR ICON - P.H, fue adquirido por la
FIDUCIARIA por cuenta del FIDEICOMITENTE de la siguiente manera: (i) El
inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliana 50C-880349 por
TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL, que le
hiciera los sefiores GERMAN DUARTE, GERMAN DUARTE BALCAZAR Y JUAN
CARLOS DUARTE BALCAZAR, por medio de la escritura plblica dos mil
doscientos veintiocho (2228) del primero (1) de diciembre de dos mil veintitrés
(2023), otorgada en la notaria cincuenta y cinco (55) del circulo de Bogota D.C.,
(i) El inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria 50C-50C-887404
por TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL,
que e hiciera el sefior OSCAR GIOVANNY MARTINEZ RIWVEROS, por medio de
la escritura pidblica mil cuatrocientos noventa y uno (1.491) del veinticuatro (24)
de julic de dos mil veinticuatro (2024), otorgada en la notaria cincuenta y cinco
(55) del circulo de Bogota D.C., (iii) El inmueble identificade con el folio de
matricula inmobiliaria 50C-1688205 por TRANSFERENCIA DE DOMINIO FOR
ADICION A FIDUCIA MERCANTIL, gue le hiciera los sefores CARLOS
EDUARDO GOMEZ RESTREPO y CARMEN ELIZA SERRANO RODRIGUEZ, por
medio de la escritura plblica mil cuatrocientos noventa y dos (1.492) del
veinticuatro (24) de julio de dos mil wveinticuatro (2024), otorgada en la notaria
cinguenta y cinco  (55) del circulo de Bogota D.C.| (iv) El inmueble identificade
con el folio de matricula inmobiliaria 50C-1689204, por TRANSFERENCIA DE
DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL, que le hiciera los sefiores
NANCY GOMEZ RESTREPO, ALBA ROCIO GOMEZ RESTREFPO y CARLSO
EDUARDO GOMEZ RESTREPD, por medio de la escritura pablica mil
cuatrocientos noventa y tres (1.483) del veinticuatro (24) de julio de dos mil
veinticuatro (2024), oforgada en la notaria cincuenta y cinco (55) del circulo de
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Bogota D.C. (v) El lote de terreno sobre el cual se construye el edificio DE USO
MIXTO DENOMINADO MULTIFAMILIAR ICON — P.H, la construccion por

haberla levantado a sus expensas, Y
TERCERO. Que mediante documento privado de fecha XXX (X) de enero de dos
mil veinticinco (2025), la sociedad CONSTRUCCIONES CREAR S5.A.5., en
calidad de FIDEICOMITENTE, y FIDUCIARIA BOGOTA S.A. en calidad de
FIDUCIARIA, suscribieron el OTRO Sl No. 2, por el cual se maodificé la descripcién
del proyecto. S LS

CUARTO. Que, EL FIDEICOMITENTE, es una empresa especializada en la
industria de la construccién, enajenacion y administracion de bienes raices,
desarrolld el Proyecto de Vivienda VIS edificio de USO MIXTO DENOMINADO
MULTIFAMILIAR ICON - P.H , CIENTO TREINTA ¥ OCHO (138) UNIDADES
PRIVADAS compuesta por 108 apartamentos de los cuales 75 unidades son
tipo VIS 30 unidades son de vivienda colectiva y 3 unidades residenciales tipo
NO VIS, 27 parajes de los cuales 12 tienen depodsito; y 3 locales
comerciales. Disefiado en un (1) Edificio {unidad estructural), con un sistema

constructivo aporticado, constituido por un sétano y diez (10) pisos.

--------------

En el sdotano se encuentran 27 parqueaderos, montacoches, ascansoras, puntos
fijos, cuarto de medidores eléctricos. El piso  No 1 esta compuesto por recepcion,
Coworking, equipamiento comunal, zonas verdes, sala de conferencias, Laundry.
3 locales comerciales, 2 puntos fijos, 2 ascensores. Los Pisos 2, 3, 4 y 5. Se
componen cada uno de 12 apartamentos por piso, 2 ascensores, hall de acceso
vy 2 puntos fijos. El piso 6: 15 apartamentos por piso, 2 ascensores, hall de
scceso y 2 puntos fijos. Los pisos 7, 8, 9 diez apartamentos por piso, dos
ascensores, hall de acceso y dos puntos fijos. El piso 10: 15 apartamentos por
piso, d2 ascensores, hall de acceso y 2 puntos fijos. La terraza; Zona transitable al

aire libre, ideal para el disfrute de los residentes. 111 biscicleteros. -
QUINTO. Que, el edificic DE USO MIXTO DENOMINADO MULTIFAMILIAR

ICON — P.H , fue desarollado sobre el inmueble identificado con Folio de
Matricula Inmobiliaria nomero 50C-xxxxx de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota D.C., zona centro, ubicado en la AVENIDA CARRERA 40 No.
24 A -05, BARRIO QUINTA PAREDES, BOGOTA, DE LA CIUDAD DE BOGOTA




D.C.--- e ———TT L LR —
SEXTO. Que, EL FIDEICOMITENTE, por su cuenta y riesqo, ha desarrollado los
estudios, disefios v demas aclos relacionados con |a comercializacidn, gerencia y
construccion del Proyecto de Construccion denominado en adelante el EDIFICIO
DE USO MIXTO DENOMINADO MULTIFAMILIAR ICON - P.H ---

SEPTIMO. Que, el desarrollo de la construccion del PROYECTO denominado El
EDIFICIO DE USO MIXTO DENOMINADO MULTIFAMILIAR ICON — P.H y todas
las demas actividades relacionadas con la ejecucion del mismo, @8 Onica y
exclusivamente responsabilidad de EL FIDEICOMITENTE, asi mismo, estars
encargado de realizar, sin participacion, ni responsabilidad alguna de LA
FIDUCIARIA, los estudios de factibilidad vy la promeocion del PROYECTO
denominado EDIFICIO DE USO MIXTO DENOMINADO MULTIFAMILIAR ICON -
PH——/——— e e e
OCTAVO. La finalidad del contrato en mencidn es instrumentalizar un esguema
fiduciario con el fin de desarrollar el EDIFICIO DE USO MIXTO DENOMINADO
MULTIFAMILIAR ICON - P.H , y permitir a EL FIDEICOMITENTE, ejecutar un
proyecto de vivienda, de interés social de acuerdo con el literal ¢ del articulo 58 de
la Ley 388 de 1997, numeral 9 del articule 207 -2 del Estatuto Tributario, los
decretos reglamentarios y demas normas concordantes que lo sustituyan o

modifiquen, y de vivienda distinta a interés social por lo tanto, las partes declaran
que la finalidad exclusiva del patrimonio auténomo que se constituye por el
presente contrato es servir de instrumento fiduciario gue permita el desarrollo del
proyecto de vivienda de interés social denominado EDIFICIO DE USO MIXTO
DENOMINADO MULTIFAMILIAR ICON — PH-— e
NOVENO. Que la sociedad CONSTRUCCIONES CREAR 5.A.5. en su calidad de
FIDEICOMITENTE del CONTRATO DE FIDUCIA, acepta que la FIDUCIARIA, no
sera responsable por la entrega, calidad, saneamiento o precio del inmueble, ni

demas aspectos técnicos, econdmicos o comerciales establecidos en la presente
escritura de compraventa.
DECIMO: Que, EL FIDEICOMITENTE en su calidad de constructor del
PROYECTO, es el Onico responsable del desarrollo y construccion del
PROYECTO, por lo que, por su cuenta y riesgo, directamente llevo a cabo el




disefio, la construccion, la promocion, desarrollo, gerencia y todas las demas
actividades relacionadas con la ejecucion del PROYECTO. - =mmmmmmmmmmnee
DECIMO PRIMERO: La gestion de FIDUCIARIA BOGOTA S.A. es la de un
profesional. Su obligacién es de medio y no de resultado, respondiendo en todo
caso hasta por culpa leve. La fiduciaria no asume en virtud del FIDEICOMISO
INMOBILIARIO con recursos propios, ninguna obligacion tendiente a financiar el
fideicomitente o al PROYECTO con recursos propics, ni a facilitar, con base en
sus recursos, la satisfaccion de obligacién alguna garantizada por el fideicomiso,
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., no es constructor, comercializador, promotor,
veador, interventor, gerente ni vendedor del PROYECTO, ni participe de manera
alguna, en el desarrolio del PROYECTO, y en consecuencia no es responsable ni
debe serlo por la terminacion, entrega, calidad, saneamiento o precio de las
unidades que conforman dicho PROYECTO, ni demas aspectos técnicos,
economicos o comerciales que hayan determinado la viabilidad para su

realizacion.

DECIMO SEGUNDO: Que, como consecuencia de lo anterior, LA PARTE
COMPRADORA esta completaments informada que los derechos y obligaciones
inherentes al proyecto de construccion seran Onica y exclusivamente de la
sociedad CONSTRUCCIONES CREAR S.A.S. y no de FIDUCIARIA BOGOTA
S5.A como wvocera del pafrimonio auténomo denominado “FIDEICOMISO
PARQUEO AVANTI ICON FIDUBOGO T A", oo e
DECIMO TERCERO: Que, para dar cumplimiento a la promesa de compraventa
suscrita entre el FIDEICOMITENTE y e COMPRADOR, el dia el dia
00000000000 (xxx) de xoox del afo dos mil xxxx (202x) y por ostentar
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera del patrimonio auténomo dencminado
“FIDEICOMISO PARQUEO, AVANTI ICON FIDUBOGOTA" la titularidad juridica
del inmueble prometido, se suscribe el presente instrumento de conformidad con

lo establecido en las siguientes: R

s

CLAUSULAS:
PRIMERA: OBJETO: EL FIDEICOMISO, en calidad de tradente y propietario
fiduciario por este instrumento publico transfiere a titulo de compraventa real y
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material en favor de LA PARTE COMPRADORA, el derecho de dominio
propiedad y posesion material que tiene y ejerce sobre el siguiente inmueble cuya
area, linderos y demas especificaciones se toman textualmente de la escritura de
Constitucion de Reglamento de Propiedad Horizontal numero dos mil cuatro
(2004) de fecha treinta y uno (31) de octubre del afic dos mil veintitrés (2023)
otorgada en la Notaria Cincuenta y cinco (55) del Circulo de Bogota D.C.,
debidamente inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota, D.C., al folio de matricula inmobiliaria nimero  xxx, y que se detalla asi:
APARTAMENTO NUMERD
QUE HACE PARTE DEL EDIFICIO DE USO MIXTO DENOMINADO
MULTIFAMILIAR ICON - P.H, UBICADO EN LA AVENIDA CARRERA 40 No.
24 A -05, BARRIO QUINTA PAREDES, BOGOTA, DE LA CIUDAD DE BOGOTA
D.C.el cual se individualiza de la siguiente manera: ---
APARTAMENTO NUMERO { ):
MATRICULA INMOBILIARIA: 50C -
CEDULA CATASTRAL: XXXXXXXXX EN MAYOR EXTENSION

NOTA. - El inmueble identificadc como APARTAMENTO XXXX VIS del EDIFICIO
DE USO MIXTO DENOMINADO MULTIFAMILIAR ICON - P.H, se promete en

venta EN OBRA GRIS, SIN ACABADOS. —-----==--o-
PARAGRAFO PRIMERO.- La diferencia enire &l drea total construida y e! area
privada construida corresponde al area comun que incluye las fachadas, los
ductos, muros divisorios entre apartamentos o entre el apartamento y zonas
comunes y los muros estructurales que se encuentran al interior del apartamento,
los cuales por formar parte de la estructura de la edificacion tienen la calidad de
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bienes comunes esenciales y no se pueden maodificar ni demoler parcial o
totalmente pues se pone en peligro |a solidez y estabilidad de la construccion, ——-
PARAGRAFO SEGUNDO. - No obstante, la mencién de las &reas del
apartamento y la longitud de sus linderos, éstas son aproximadas y se determinan
como cuerpos ciertos. En tal calidad se hara su transferencia de dominio a los
futuros adquirentes; por lo tanto, cualguier eventual diferencia que pueda resultar
entre las cabidas y linderos reales y las aqui declaradas, no dara lugar a reclamo

por ninguna de las parites =

PARAGRAFQO TERCERO.- La presente compraventa comprende ademas el
derecho de copropiedad sobre los bienes comunes constitutivos del EDIFICIO DE
USO MIXTO DENOMINADO MULTIFAMILIAR ICON - P.H, en el porcentaje
sefialado para cada inmueble, de acuerdo con lo establecido en la Ley Seiscientos
setenta y cinco (675) de dos mil uno (2.001), en las disposiciones que en un futuro
la reglamenten y en el Reglamento de Propiedad Horizontal del EDIFICIO,
contenido en la escritura publica nimero dos mil cuatro (2004) de fecha treinta y
uno (31) de octubre del afo dos mil veintitrés (2.023) otorgada en la Notaria
cincuenta y cinco (55) del Circulo de Bogota D.C., la cual se encuentra
debidamente registrada al (los) Folio(s) de Matricula Inmobiliaria en mayor
extension numero S0C-XJO0000XX de la Oficina de Registro de Instrumentos
Plblicos de Bogotda D.C., Reglamento y disposiciones que EL (LOS)
COMPRADOR(S) declara(n) conoccer y aceptar.
PARAGRAFO CUARTO: No obstante, la cabida y linderos anotados, el{los)
inmueble(s) se vende(n) coOmo cuenpo ciefn. e
PARAGRAFO QUINTO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR hace constar
gue EL(LOS) COMPRADOR(ES) del inmueble podra instalar acabados en los
mismos siempre ¥y cuando no se intervengan los muros con regatas, ya gue esto
afecta la estabilidad estructural de la construccian.
PARAGRAFO SEXTO: El(los) inmueble(s) materia de este contrato se
destinara(n) especificamente para vivienda familiar, esto es, para uso residencial y
para rentas corias, destino este que EL(LOS) COMPRADOR(ES) declarain)

conocer y aceptar. -- --
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PARAGRAFO SEPTIMO: LINDEROS GENERALES: EDIFICIO DE USO MIXTO
DENOMINADO MULTIFAMILIAR ICON = P.H, 3OO0 00000000000

PARAGRAFO OCTAVO: PROPIEDAD HORIZONTAL: El EDIFICIO DE USO
MIXTO DENOMINADO MULTIFAMILIAR ICON - P.H, fue sometido al régimen
de propiedad separada u horizontal en los términos de la Ley 675 de 2001,
mediante escritura pdblica ndmerno JOC0CONK (OO de fecha X008 (XX)
de XXXXX del afio dos mil XXX (2.02X) otorgada en la Notaria cincuenta y cinco
{55) del Circulo de Bogota D.C., debidamente inscrita en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota, D.C., a la unidad privada objeto del presente
contrato le corresponde el folio de matricula inmobiliaria ndmero  xxx.
PARAGRAFO NOVENO: LA PARTE COMPRADORA manifiesta que conoce las
construcciones y planos gue conforman las unidades privadas y bienes comunes

del proyecto inmobiliarico y las especificaciones de la construccidn, las cuales se
obliga (n) a respetar, asi como el Reglamento de Propiedad Horizontal al que
esta{n) sometido(s) el(los) inmueble(s) objeto de la presente transferencia, asi
mismo que conoce(n) vy se obliga(n) a dar cumplimiento a todas las obligaciones

estipuladas en dicho Raglamento. ---

PARAGRAFO DECIMO: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, manifiesta que
la obra de construccion del PROYECTO, no requiere supervision técnica de
ocupacion de que trata la Ley 1756 del 13 de julio de 2.016, todas vez que, cuenta
con area total construida de 1.767.12 M2 tal y como consta en |a licencia de
construccion  debidamente protocolizada en e Reglamento de Propiedad
Horizontal.
SEGUNDA: TRADICION: EL FIDEICOMISO adquirit el inmueble objeto de venta,
asi:
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., como vocera del Patrimonio Auténomo denominado
FIDEICOMISO PARQUEO AVANTI ICON FIDUBDGOTA, adquirié de la siguiente
manera: - {i) El inmueble identificade con el folio de matricula inmobiliaria 50C-
6880349 por TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA
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MERCANTIL, que le hiciera los sefiores GERMAN DUARTE, GERMAMN DUARTE
BALCAZAR Y JUAN CARLOS DUARTE BALCAZAR, por medio de la escritura
publica dos mil doscientos veintiocho (2228) del primero (1) de diciembre de dos
mil veintitrés (2023), otorgada en la notaria cincuenta y cinco (55) del circulo de
Bogota D.C., (ii) El inmueble identiicado con el folio de matricula inmobiliaria
50C-50C-887404 por TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA
MERCANTIL, que le hiciera el sefior OSCAR GIOVANNY MARTINEZ RIVEROS,
por medio de la escritura pdblica mil cuatrocientos noventa y uno (1.491) del
veinticuatro (24) de julio de dos mil veinticuatro (2024), olorgada en la notaria
cincuenta y cinco (55) del circulo de Bogota D.C., (ifi) El inmueble identificado
con el folio de matricula inmobiliaria 50C-1689205 por TRANSFERENCIA DE
DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL, gque le hiciera los sefiores
CARLOS EDUARDO GOMEZ RESTREPO y CARMEN ELIZA SERRANO
RODRIGUEZ, por medio de la escritura publica mil cuatrocientos noventa y dos
(1.492) del veinticuatro (24) de julic de dos mil veinticuatro (2024), otorgada en |a
notaria cincuenta y cinco (55) del circulo de Bogota D.C., (iv) El inmueble
identificado con el folio de matricula inmobiliaria 50C-1689204, por
TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL, que e
hiciera los sefores NANCY GOMEZ RESTREFO, ALBA ROCIO GOMEZ
RESTREPO y CARLSO EDUARDO GOMEZ RESTREFPO, por medio de Ia
escritura publica mil cuatrocientos noventa y tres (1.493) del veinticuatro (24) de
julio de dos mil veinticuatro (2024), otorgada en la notaria cincuenta y cinco (55)
del circulo de Bogota D.C. (v) Mediante escritura pablica nimero XO0GO000CCX
(OOOOXK) de fecha XOOOL (XX) de XXXXX del afio dos mil XXX (2.02X) otorgada
en la Notaria cincuenta y cinco (55) del Circulo de Bogota D.C., debidamente
inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, D.C., se
constituyé el REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL debidamente registrada
al folio de matricula inmobiliaria nimero 50C xoooooex, sobre el cual se construyd
el EDIFICIO DE USO MIXTO DENOMINADO MULTIFAMILIAR ICON - P.H (vi)

La construccion que conforma el Edificic El EDIFICIO DE USO MIXTO
DENOMINADO MULTIFAMILIAR ICON — PH, se dio con el desarrollo de la
Licenocia de Construccion con Resolucion numere 11001-324-2706 expedida por la
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curaduria Urbana Nomero tres (3) de Begota D.C., el tres (03) de diciembre de dos
mil veinticuatro (2024) y ejecutoriada el veintitrés (23) de diciembre de dos mil
veinticuatro (2024),

PARAGRAFO PRIMERO: Ademas del dominio individual que se transfiere por
este contrato, la compraventa incluye el derecho sobre los bienes y servicios
comunes del Edificio en proporcidn al coeficiente de copropiedad consagrado en el
Reglamento de Propiedad Honzontal. -

PARAGRAFO SEGUNDO: LA PARTE COMPRADORA manifiesta que acepta y
conoce la unidad privada por haberla identificade claramente sobre los planos, por

haberla recorrido v esta de acuerdo con las especificaciones ofrecidas, asi como
la ubicacion del inmueble objeto del presente contrato es la que fue acordada, ——
PARAGRAFO TERCERO: ALCANCE DE LA OBRA: La unidad privada que es
objeio de este contrato se vende y entrega en OBRA GRIS. Las eventuales
adecuaciones internas en la unidad privada que decidiese llevar a cabo LA
PARTE COMPRADORA, seran de su cargo exclusivo, quien, para ejecutarias,
una vez reciba el inmueble, expresamente se obliga a respetar los disefios
arquitectonicos, estructurales, eléctricos, hidraulicos y de todo tipo tanto de la(s)
Unidad(es) privada(s), como del Edificio. Con esta base, EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR no respondera en ningln caso por las reformas o modificaciones
que LA PARTE COMPRADORA de la(s) Unidad{es) privada(s) objeto de este
contrato, o el de cualquier otra(s) Unidad{es) privada(s) del Edificio, hagan en
contravencidn con lo aqui previsto; y no sera responsable por los dafos que
eventuales modificaciones realizadas por LA PARTE COMPRADORA u otro
propietarioc de unidades privadas generen en las instalaciones generales del
Edfficio. -- e
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ha informado a LA PARTE
COMPRADORA y ésta acepta conocer y se obliga a respetar, que algunos muros
interiores y todos los de fachada de la(s) Unidad(es) privada(s) objeto de este
contrato, son parte integral de la estructura del Edificio y por consiguiente son

bienes comunes que no admiten ningln tipp de modificacidn ni pueden ser
suprimidos, intervenidos o alterados. La ubicacion de los muros estructurales
consta en los planos a disposicion de LA PARTE COMPRADORA.




PARAGRAFO CUARTO: LA PARTE COMPRADORA queda en todo sujeto a
dicho Reglamento y, por consiguientz, ademas del dominie individual de los
bienes especificados, adquiere derecho sobre los bienes comunes de gue frata el
articulo comespondiente del reglamento de propiedad horizontal en las
proporciones o porcentajes en &l indicados. -

TERCERA: PRECIO ¥ FORMA DE PAGO: Que el precio total del presente
confratc de compraventa es la suma de PESOS MONEDA
CORRIENTE ($____ ) los cuales seran pagados por LA PARTE COMPRADORA
al FIDEICOMISO con anterioridad a la fecha de suscripcion del presente
instrumento publico con recursos propios y que EL FIDEICOMISO declara recibida
a entera satisfaccion. —- — P —

PARAGRAFO PRIMERO: RENUNCIA A CONDICION RESOLUTORIA: No
obstante, la forma de pago, las partes comparecientes renuncian expresamente a

la ejecucion de la accién resolutoria que de ella pueda derivarse y en

consecuencia otorgan el presente titulo firme e iresoluble.
PARAGRAFO SEGUNDO: Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo

80 del Estatuto Tributario modificado por el articulo 61 de la Ley 2010 de 2019, las
partes comparecientes bajo la gravedad de juramento manifiestan que el precio
que se hace constar en la presente escritura publica es el real y no ha sido objeto
de pactos privados. |lgualmente declaran que no existen sumas convenidas y / o
facturadas por fuera de la escritura. ——————rmmmrmmm e
PARAGRAFO TERCERO: Que es de su conocimiento que, tributariamente no son
conslitutives como costo de los bienes raices aguellas sumas que no hayan sido

desembolsadas a través del sistema financiero, -———--------

CUARTA: VIVIENDA DE INTERES SOCIAL. El inmueble objeto de este contrato
es una vivienda de interés social en los 1&rminos de las Leyes 9° de 1.989, 49 de
1.990, 3% de 1.991 y las demas normas que las adicionen, desarrolien y reformen,
y el plan del cual hace parte el Apartamento tiene caracter de elegible para efectos
de la obtencién del Subsidioc Familiar de Vivienda, de acuerdo con el articule 18
del Decreto 2.190 del 12 de junio de 2.009. y Ia ley 1537 de 2012, —-
QUINTA: ESTADO DE EL(LOS) INMUEBLE(S) Y SANEAMIENTO: EI
Fideicomitente declara que el dominio, propiedad y posesidn del inmueble objeto
de la presente venta, es(son) de exclusiva propiedad de EL FIDEICOMISO, que

-1
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los posee matenalmente de manera quieta, publica y pacifica, que no los ha(n)
enajenado ni prometido en venta por acto anterior al presente, y lo(s) garantiza
libre{s) de servidumbres, desmembraciones, usufructo, uso, habitacidn,
condiciones resolutorias de dominio, pleitos pendientes, embargos judiciales,
censo, anticresis, administracion, arrendamiento por escritura plblica, patrimonio
de familia y en general de cualquier gravamen o limitacion excepto el reglamento
de propiedad horizontal al cual se halla sometido el inmueble. En todo caso EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, es decir, la sociedad CONSTRUCCIONES
CREAR S5.A.5., ze obliga a salir al saneamiento de los vicios de eviccion y

redhibitorios de lo vendido en los casos establecidos por la Ley.
SEXTA: lgualmente, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR entrega el derecho
de dominio, propiedad y posesion que transfiere sobre el inmueble objeto de la
presente escritura publica, a paz y salvo por concepto de impuestos, tasas,
contribuciones, valorizaciones, asi como debidamente cancelados los servicios
pablicos, siendo de cargo de LA PARTE COMPRADORA, las sumas que por tales
conceptos se liquiden a partir de la fecha de entrega del inmueble objeto de esta
venta. mmmmmmmnemne

SEPTIMA: ENTREGA: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR hace entrega real
y material a LA PARTE COMPRADORA de la unidad privada objeio de este
contrato a la firma de la presente escritura publica, de lo cual se suscribira un Acta

gue asi lo contenga; declarando que exoneran expresamente al FIDEICOMISO de
toda responsabilidad denvada, relacionada o asoclada con la entrega del inmueble

objeto de la presente transferencia. ————-
PARAGRAFO PRIMERO: A partir de la fecha de la entrega de la unidad privada
objeto de este contrato, seran de cargo de LA PARTE COMPRADORA todas las
reparaciones causadas por dafios o deterioros que no obedezcan a la
construccion, tales como el uso inadecuado del inmueble, o por no atender las
instrucciones relacionadas en el manual del propietario, o por efectuar
reparaciones por terceros sin autorizacion de la autoridad competente.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si LA PARTE COMPRADORA no se presentare a
recibir el inmueble o se negare a firmar el acta, sin que madie excusa por parte de
éste, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, enviard una nueva comunicacion
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informando la fecha y hora en la cual debera asistir para agotar este tramite. Si LA
PARTE COMPRADORA no asiste a la segunda citacion, se entendera que el
inmueble fue recibido a satisfaccion y sin observaciones con las consecuencias
establecidas en el presente instrumento. En este UOltime caso EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR procederd de la siguiente manera: a)
Elaborara un acta de entrega, que sera suscrita por 2 testigos en donde conste el
estado del inmueble, a la misma se le anexara un registro fotografico del lugar. b)
Dejara las llaves del inmueble con el administrador encargado o delegado por los
copropietanos. -e--e-eecemaaa. e
PARAGRAFO TERCERO: No obstante, la entrega pactada EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR y LA PARTE COMPRADORA renuncian expresamente a
cualguier condicion resolutoria que se derive de ella y la venta se otorga firme e

irresoluble. -—

OCTAVA: VENCIMIENTO DE GARANTIAS: Las garantias de la Unidad privada
descrita en la clausula primera de este contrato se pierden por el uso inadecuado,
por no atender las instrucciones de cuidado o por efectuar reparaciones por
terceros sin autorizacion del CONSTRUCTOR.
PARAGRAFO: Las partes manifiestan expresamente que en caso que LA PARTE
COMPRADORA efectle reformas parciales o fotales en los acabados del
Apartamento objeto de este contrato, las obligaciones que asume EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, en su caso se limitan a responder por los
matenales utilizados por ésta en el disefic original del Apartamento y/o garaje en
ningun caso asumira costos adicionales por los materiales utilizados o trabajos
efectuados por LA PARTE COMPRADORA e igualmente las garantias otorgadas
por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR perderan su vigencia si dichas
modificaciones no han sido efectuadas por ésta. EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR no estara obligade en ningan caso a hacer modificacion alguna
en el inmueble objeto de este contrato. ---
NOVENA: RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ADELANTAR
ACTIVIDADES DE CONSTRUCCION Y ENAJENACION DE INMUEBLES
DESTINADOS A VIVIENDA: EL FIDEICOMITENTE RESPONSABLE DEL
PROYECTO esta autorizado para anunciar y enajenar el plan de vivienda del cual
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forman parte integrante &l inmueble materia del presente contrato, por la Alcaldia
Mayor de Bogota, conforme a la Radicacion xoooooooouoot, de fecha xxx (xx) de
xxxx del afio dos mil xxx (202x), expedida por la secrelaria de inspeccion,
Vigilancia y Control de la Secretaria del Habitat de la Alcaldia Mayor de Bogota
D.C., cuya fotocopia autenticada se protocoliza con esta escritura.-———--——--====-=mx
DECIMA: Con la firma de esta escritura las partes de comin acuerdo dejan sin
efecto alguno cualguier documento, tales como promesas, otrosi a las mismas,
etc., gue se haya firmado con anterioridad entre las parles. Cualquier diferencia
que =ze presente en la interpretacion de este contrato se resolverda onica v
exclusivamente de conformidad a las clausulas pactadas en este instrumento y en
las normas del Codigo Cwil, del Codige Comercio y en la legislacion vigente
aplicable. --
DECIMA PRIMERA: GASTOS: Los derechos notariales que ocasione esta
escritura por concepto de la compraventa en ella contenida, seran cancelados por
EL FIDEICOMITENTE y LA PARTE COMPRADORA en partes iguales
proporciones, el impuesto de registro (beneficencia) y derechos de registro seran
por cuenta de LA PARTE COMPRADORA, en cuanto a la constitucion de
patrimonio de familia los asumird en su totalidad la parte compradora, los de la
fiberacidn parcial de hipoteca seran asumidos por la parte vendedora. —=-e----eeeeee--
DECIMA SEGUNDA: La gestisn de FIDUCIARIA BOGOTA S.A, es la de un
profesional. Su obligacidn es de medio y no de resullado, respondiendo en todo
caso hasta por la culpa leve. La fiduciana no asume en virtud del contrato de
fiducia suscrito con CONSTRUCCIONES CREAR S.A.5., con recursos propios,
ninguna obligacion tendiente a financiar al FIDEICOMITENTE o al proyecto, ni a
facilitar, con base en sus recursos, la satisfaccidn de obligacidn alguna
garantizada por el fideicomiso o el FIDEICOMITENTE, ni asume en relacion con el
proyecto obligacion de constructor, promotor, comercializador, gerente, veedor e
interventor, ———————sm—— s

DECIMA TERCERA: FIDUCIARIA BOGOTA S.A. actuando como vocera del
PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO PARQUEO AVANTI
ICON FIDUBOGOTA, no es constructor, comercializador, promotor veedor,

interventor, gerente, ni participe de manera alguna, en el desarrello del EDIFICIO




Al

DE USO MIXTO DENOMINADO MULTIFAMILIAR ICON - PH", y en
consecuencia no es responsable ni debe serlo por la terminacion, entrega, calidad,
saneamiento o precio de las unidades que conforman dicho proyecto, ni demas
aspectos técnicos, econdomicos o comerciales que hayan determinado la viabilidad
para su realizacion

DECIMA CUARTA: DESENGLOBE CATASTRAL: EL FIDEICOMITENTE radicara
ante la Unidad Administrativa de Catastro Distrital los documentos necesarios para
obtener el desenglobe catastral de los inmuebles que se enajena(n) y que se

encuentra{n) en proceso de construccidn. -—- -—-

LAk A i B B

ACEPTACION DE LA COMPRAVENTA
PRESENTE , de las condiciones

civiles antes mencionadas y declaro:

a) Que acepta esta escrifura y consecuencialmente la venta en ella contenida a su

favor, asi como todas las declaraciones contenidas en la misma.
b} Que conoce y acepia el Reglamentc de Propiedad Honzontal a que esla
sometido El EDIFICIO DE USO MIXTO DENOMINADO MULTIFAMILIAR ICON -
P.H, del cual forma parte la unidad de dominio gque adguiere y que, en
consecuencia, se somete a cumplirlo en todo su contenido, obligacion que cobija a
sus causahabientes a cualquier fitulo, y que conoce las Especificaciones de
Construccion, el Proyecto de Division, la conformacion de las Zonas Privadas y
Comunes y los Planos protocolizados junto con el citade Reglamento, y
especialmente se obliga desde la fecha de la entrega de los inmuebles al pago
oportuno de las cuotas o expensas ordinarias y extraordinarias que les
correspondan segln el coeficiente de copropiedad y los modulos de contribucion,
fijadas en principio por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en su calidad de
Administrador Provisional y posteriormente por sus Copropietarios y se obliga al
cumplimiento estricto de todos los deberes sefialados en dicho Reglamento. ----——
c) Que aceplain) la entrega real y material de el{los) inmueble(s) objeto de este
contrato se efectie por parte del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR mediante
Acta que para dicho fin se suscribe entre las partes y gue, no obstante, EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR cuenta con un plazo adicional de sesenta
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(60) dias para efectuar las intervenciones eventuales que surjan de la diligencia de

entrega, sin que ello implique sancion o incumplimiento de ninguna clase. Este
periodo adicional podra ser utilizado para terminar de gestionar, en caso de que

fuere necesario, |a agilizacion en la instalacion de servicios publicos, en &l evento
en que, llegado el término inicialmente senalado, tales servicios no hubieren sido
instalados. R U B Pk L

En el evento que las Empresas encargadas de la instalacion de los servicios

publicos, no los hubieren instalado en la fecha prevista para la entrega de los
inmuebles objeto del presente contrate o dentro del plazo adicicnal sefalado,
dicha enlrega se prorrogara automaticamente hasta la fecha en que dichos
servicios sean instalados, sin que se configure incumplimiento por parte de EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR a menos qgue la demora se hubiers
ocasionado por culpa o negligencia de ésta, quien se obliga a dar aviso a la
direccidn registrada por LA PARTE COMPRADORA, scbre la nueva fecha de
entrega.

d) Que asumira respecto de su inmueble cualguier reliquidacion o mayor valor que
se llegare a causar, una vez la autoridad competente adelante el desenglobe de
las cédulas catastrales. -

e) Que conoce y acepta el Contrato de Fiducia Mercantil constitutive del
FIDEICOMISO PARQUEQ AVANTI ICON FIDUBOGOTA, celebrado entre la
sociedad CONSTRUCCIONES CREAR S.A.S. y FIDUCIARIA BOGOTA S.A, ——
Comparecid nuevamente, JUAN FERNANDO RODRIGUEZ HERMNANDEZ,
colombiano, mayor de edad, vecino y domiciliado en la ciudad de Bogota, D.C.,
identificado con la cédula de ciudadania nomero 1.016.018.113, quien en su
calidad de Representante Legal de la Sociedad CONSTRUCCIONES CREAR
S.A. 8., identificada con NIT. 901.239.523-8, sociedad legalmente constituida
mediante documento privade del dieciocho (18) de diciembre del afio dos mil
dieciocho (2.018), inscrita el dia diecinueve (19) de diciembre del afo dos mil
dieciocho (2.018) bajo el nimero 02406733 del Libro IX, todo lo cual se acredita
con el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara

de Comercio de Bogota, el cual se protocoliza con el presente instrumento,
sociedad que actda en el presente acto en su calidad de FIDEICOMITENTE del



14

Fatrimonio Autonomo FIDEICOMISO PARQUEO AVANTI ICON FIDUBOGOTA y
L T Lo —— e R —

1. Da su conformidad a la venta contenida en este instrumento, firmada por la
FIDUCIARIA como vocera del Patnmonio Auténomo denominado . con todos los

derechos y obligaciones que de ella se defivan. ——-----—eeeeeeee-

2. Da su conformidad respecto a que la FIDUCIARIA comparece como
VENDEDOR para dar cumplimiento a su obligacidn contenida en el CONTRATO
DE FIDUCIA.
3. Se obliga a salir al saneamiento por eviccion y por vicios redhibitorios en los
términos de ley y de conformidad con lo establecido en el CONTRATO DE
FIDUCIA, —

4. Que declaran a PAZ Y SALVO a la FIDUCIARIA Y al FIDEICOMISO, respecto
de la transferencia celebrada por esta escritura para todos los efectos a que haya

T L

5. En su calidad de Constructor se obliga a responder por la calidad de la
construccion del inmueble objeto de la presente compraventa.
&. En su condicion de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ostenta la calidad de
enajenador de vivienda, en los términos de la Ley 1786 de 2.016 y, por lo tanto,

asumira todas las obligaciones derivadas de dicha calidad.
MOTA DE AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR
{Ley 258/96, Reformada por la Ley 854/03)
El Notario en cumplimiento de la exigencia sefialada en el inciso 1 del Articulo 6°
de la Ley 258 del 17 de enero de 1.986, NO indagd A LA PARTE VENDEDORA,
por tratarse de una persona juridica.
lgualments, el Notario indagd a LA PARTE COMPRADORA, si el inmueble lo
destinara a su vivienda, si tiene sociedad conyugal vigente, matrimonio o unién
marital de hacho ¥ sl posee otro bien inmueble afectado a vivienda familiar, ante lo

cual respondid:
Mi estado civil es , el inmueble sera destinado para vivienda,

gque NO poseemos otro inmueble afectado a vivienda familiar y que el inmueble
gue adquirimos NO queda afectado a vivienda familiar, por no cumplir los
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requisitos de lay, —----mmeeee .

El Notario advirtic a los comparecientes que el NO cumplimiento de la Ley
Doscientos Cincuenta y Ocho (258) de Mil Novecientos Noventa y Seis (1.996),
modificada por la Ley Ochocientos cincuenta y cuatro (854) de dos mil tres
(2.003), dara lugar a la nulidad del acto juridico.

LA

. ACTO = CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA
Presente _ , mayor

de edad, vecino y domiciliado en la ciudad de Bogota, D.C., identificado con |a
cedula de ciudadania numero . de estado civil

manifiestan que, de acuerdo con lo establecido en el articulo sesenta (680) de la
Ley novena (9") de mil novecientos ochenta y nueve (1.989) modificado por el
articulo treinta y ocho (38) de la Ley tercera (3%) de mil novecientos noventa y uno
(1.991) v la Ley noventa y una (91) de mil novecientos freinta y seis (1.936),
constituyen PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE a favor suyo, de su
conyuge o compafiera permanente y de sus hijos menores actuales y los gue
llegare a tenar, sobre el inmueble descrito en el segundo (2°) acto de esta
escritura piblica, que se regira para todos los efectos legales por la citada norma.-

L

*** HASTA AQUI LA MINUTA = * *
COMPROBANTES FISCALES:
Se presentaron los siguientes comprobantes fiscales, que se protocolizan con este
instrumento: S =
CONSTANCIA DE DECLARACION Y/O PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL
UNIFICADO ANO GRAVABLE 2.024

AN

REPORTE DE OBLIGACIONES PENDIENTES




PAZ Y SALVO DE ADMINISTRACION
Para dar cumplimiento al art. 28 de la Ley 675 de 2001 se deja constancia que par
tratarse de una construccion nueva, no se ha generado valor alguno por concepto
de administracién y no se adjunta paz y salvo de contribuciones de las expensas
COMUMES, —mmmmm e oo s e o e e - -—--
SE PROTOCOLIZA(N) EL (LOS) SIGUIENTE(S) DOCUMENTO{S):
* Radicacion de documentos para enajenacion de inmuebles destinados a vivienda
Rad. 400020220241, de fecha doce (12) de octubre del afio dos mil veintidos
(2022), de la SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

EEEE R

NOTA 1: El suscrito Motario Cincuenta y Cinco (55) del Circulo de Bogota, D.C,
autoriza al Representante Legal de |a sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
ACTUANDO COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO
AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO PARQUEO AVANTI ICON
FIDUBOGOTA NIT. 830.055.897-7 para firmar el presente instrumento en su
Despacho, al tenor del Decreto 1069 de 2015 articulo 2.2.6.1.2.1.5.

L

NOTA 2: El suscrito Notario Cincuenta y Cinco (55) del Circulo de Bogota, D.C.,.
autoriza al Representante Legal de la sociedad CONSTRUCCIONES CREAR
S.A.S. NIT. 901.239.523-6, para firmar el presente instrumento en su Despacho, al
tenor del Decreto 1069 de 2015 articulo 2.26.1.2.1.5 nee

AUTORIZACION ESPECIAL
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En nuestra (mi) calidad de ctorgante(s) de conformidad a lo previsto en el articulo
87 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo,
autorizo en forma irrevocable a la Notaria Cincuenta y cinco (55) del Circulo de
Bogota y a la Superintendencia de Notariado y Registro para que nos (me)
nofifique(n) via correo electrdnico cualguier informacion relacionada con |a
presente escritura a la direccion electronica que se anote en las antefirmas de este

instrumento.

ADVERTENCIA NOTARIAL
s 5e deja constancia que |os intervinientes fueron advertidos sobre el Registro
de la presente Escrtura Pudblica ante la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos, dentro del término legal de dos (2) meses contados a partir de la fecha
de otorgamiento so pena de incurrir, vencido dicho término, en una sancidn de
interés de mora por mes o fraccion liguidados sobre el valor de impuesto de
Registro y Anotacion (Beneficencia), De conformidad con el articulo 37 Decreto
960 de 1870 Instruccion Administrativa numero 01-09 del 2001, -

= El suscrito Notario advierle que en caso de no incluir la declaracién bajo

juramento de que el precio incluido es el real, tanto el impuesto sobre la renta
como la ganancia ocasional, el impuesto de registro, los derechos de registro vy los
derechos notariales, seran liquidados sobre una base equivalente a CUATRO
VECES el valor incluido en la escritura sin perjuicio de la obligacion del notario de
reportar la imegularidad a las autoridades de impuestos y sin perjuicio de que la

DIAN determine el valor real de la transaccion.
= Los otorgantes que actian como apoderados o representantes de alguno de
los contratantes declararon que obran dentro del marco de sus facultades yio
restricciones y que se hacen expresamente responsables de la vigencia vy
alcance de tales poderes o calidades, ¥ que a la fecha no han sido notificados
de revocatoria o modificacion a los términos y condiciones de su mandato, --—------
» Los otorgantes manifiestan expresamente que los bienes objeto del presente
acto o contrato, asi como los dineros comprometidos en &, provienen y se ariginan
en el ejercicio de actividades licitas (Ley 1121 de 2008, Resoluciones UIAF 033 y
044 de 2007 y Circular Externa Supernntendencia de Notanado y Registro 1536 de
2013). — —




« El Notario responde de la reqularidad formal del instrumento que autoriza,

pero no de la veracidad de las declaraciones de los interesados, tampoco

responde de la capacidad o aptitud legal de estos para celebrar el acto o contrato

respectivo. Lo anterior de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 9° del

Decreto Ley 960 de 1970.
DILIGENCIA AUTENTICACION BIOMETRICA

El suscrito Motario, en la presente escritura pdblica, realiza la diligencia de toma

de huella digital mediante el sistema biométrico, dicho sistema de control

implementado por la Notaria tiene por objeto prevenir posibles suplantaciones,

salvaguardar los instrumentos y la eficacia de los negocios juridicos celebrados. ---
El Notario advirtié a los comparecientes:

1) Que las declaraciones emitidas por ellos deben ochedecer a la verdad. -—--—--————

2) Que son responsables penal y civimente en el evento en que se utilice este

instrumento con fines fraudulentos o ilegales. B et LELEEPEREEREREE
3) Que es obligacion de los comparecientes leer y vernficar cuidadosamente el
contenido del presente instrumento; los nombres completos, los documentos de
identificacion, los nimeros de la matricula inmobiliaria, cédula catastral, linderos y

demas datos consignados en este instrumento. —

Como consecuencia de esta advertencia el suscnto Notario deja constancia que
los comparecientes "DECLARAN QUE TODAS LAS INFORMACIONES
CONSIGNADAS EN EL PRESENTE INSTRUMENTO SON CORRECTAS ¥ EN
CONSECUENCIA, ASUMEN TODA LA RESPONSABILIDAD QUE SE DERIVE
DE CUALQUIER INEXACTITUD EN LAS MISMAS". El Notario, por lo anterior,
informa que toda correccién o aclaracion posterior a la autorizacidn de este
instrumento, requiere el otorgamiento de una nueva escritura publica con el lleno
de todas las formalidades legales, la cual generara costos adicionales que deben
ser asumidos por los otorgantes conforme lo disponen los articulos 102, 103 y 104
del Decreto 960 de 1970,

OTORGAMIENTO
Conforme al articulo 35 del Decreto 960 de 1.970, el presente instrumento es leido
por los comparecientes quienes lo aprueban por encontrarlo conforme y en sefial
de asentimientc mas adelante lo fiman con el suscrito MNotano, Los
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comparecientes declaran gque son responsables del contenido y de la vigencia de
los documentos presentados y protocolizados para la celebracion de este acto

L L T

—eeee AUTORIZACION
Conforme al articulo 40 del Decreto 960 de 1.970, el Notario da fe de que las
manifestaciones consignadas en este instrumento pdblico fueron suscritas por los

comparecientes segdn la Ley y que dan cumplimiento a todos los requisitos
legales, que se protocolizaron comprobantes presentados por ellos y en

consecuencia autoriza con su firma la presente escritura plblica.
Esta escritura se exiendio en las hojas de papel notarial de seguridad identificadas
con codigo de barras nimeros.

Derechos Notariales: 5
Retencién en la Fuente: ]
IVA: 5
Recaudos para la Supernntendencia; $
Recaudos Fondo Especial para El Notariado: 3
Resolucién 00387 del 23 de enero de 2.023, de la Superintendencia de Notariado

y Registro. ——

LA PARTE OTORGANTE

1]




ANDRES NOGUERA RICAURTE

C.C. No. B0.503.834

Teléfono & Celular:

E-MAIL:

Direccion:

Ciudad:

Profesidn u Oficio;

Actividad econdmica:

Persona Expuesta Politicamente Decreto 1674 de 2016 51 NO_X_

Cargo:

Fecha Vinculacion: Fecha Desvinculacidn:

OBRANDO EN NOMERE Y REPRESENTACION LEGAL DE LA SOCIEDAD
FIDUCIARIA BOGOTA S.A CON NIT 800.142.383-7., COMO VOCERA Y
ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO PARQUEO AVANTI [ICON-
FIDUBOGOTA, NIT. 830.055.897-7.

JUAN FERNANDO RODRIGUEZ HERNANDEZ

C.C Mo, 1.016.019.113

Teléfono & Celular;

E-MAIL:

Direccion:

Ciudad;

Profesion u Oficio:

Actividad econdmica:

Persona Expuesta Politicamente Decreto 1674 de 2016 51 NO_X__
Cargo:

Fecha Vinculacidn: Fecha Desvinculacion:
OBRANDO EN NOMERE DE LA SOCIEDAD CONSTRUCCIONMES CREAR
S.A.5. NIT. 901.239.523-6

ALEJANDRO HERNANDEZ MUNOZ
NOTARIO CINCUENTA Y CINCO (55) DE BOGOTA D.C.

Dgtior MARGARITA. FAD 202300243




AVANTIICON y \
“Construyendo juntos wm mejor futura

- CONSTRUCCIONES CREAR 5.A.5.-
CONTRATO DE PROMESA DE COMPEAVENTA DE USO MIXTO DENOMINADOD
MULTIFAMILIAR ICON - P.H -APARTAMENTO  xx%- VIS «--ems NO VIS--- LOCAL
COMERCIAL-~ PARQUEADERD =srevee

Enrre el (los) suscritols] & saber: [{)] JUAN FERNANDO RODRIGUEZ HERMNADEZ, mayor
de edad, identificado con la Céduls de Cludadania Nimero 1.016.019.113, domicilisda
en Bogota DLC., actusnde en su calidad de Representants Legal de CONSTRUCCIONES
CREAR 5.A.B., socledad comerclal domiciliada en la cludad de Bopgota D. C., constituida
por documentn privado de Azamblea de acelonistas, debidamente mecrito en la Camara
de Comercio con el nimero 32406733 del libro [X, ldentificadsa con el Nit 901.239. 823-
6, todo lo cual se acredita con el certificado de existencia v representacion legal expedido
por la Camara de Comercio de Bogotd D.C,, sociedad gue en virtud del contrato de Gducia
mercantil irrevecable celebradoe mediante documento privado namero 31-11T973, por el
cual s constituyd el Patrimonio- Auténomo denominado FIDEICOMISO PARQUED
AVANTI ICON- FIDUBDGOTA, NIT 830,055.897-7 de fecha veinficinco [25) de junio de
doe mil weinticuatro [(2024), en donde se establece gue es el FIDEICOMITENTE
RESPFONSABLE DEL EDIFICIO DE US0 MIXTO DENOMINADO MULTIFAMILIAR ICON
- P.H, ¥ quien en adelante y para efectos de esfe documento se denominari EL
PROMETIENTE VENDEDOR de una parte, v por la  otra, (i
EXEXXENEXNEEXEXNKNRENRENRNAR KR, mayories) de edad, domiciliado(s) en Bogota DOC.,
dentificado|s) con lafs] cédutals) de chindadania Nocooossssx vy aoxxxx de estado civil
EREXXEREEXER, respectivaments quienies] para todos los efectos del presente contreio se
denominarain) EL{LA)(LOS) PROMETIENTE(S] COMPRADOR(A)(ES), hemos acordado
celebrar el présente contrato de promesa de compraventa, el cual se regird por las
disposiciones legales vigentes en la materia v en eapecjal por lag sipuientes clavsulas
previaz las siguientes; e e e
CONSIDERACIONES
1. Que, la scciedad CONSTRUCCIONES CREAR 5.A.8., en calidad de FIDEICOMITENTE
v FIDUCIARIA BOGOTA 8.A., cn calidad de FIDUCIARIA, celebraron el Contrato de
Fiducia Mercantil No, 21-117973, en adelants el CONTRATD DE FIDUCLA, en virtud del
cual se constituyd el patrimonio auténomo FIDEICOMIEOD PARQUED AVANTI ICON
FIDUBOGOTA, &l cual tuve como finalidad:
“OBJETO. El presente CONTRATO DE FIDIEM mc:a.nrrm tiene por c-b;em o
adminisiracion del PATRIMONTO AUTONOMO, el cual esta afecia a las siguientes
finalidades, en desarrolly de las cuales LA FIDUCIARIA deberd cumplir su gestidn.

A, En los términes del presente Contrato, administrar EL INWUEBLE, junto con
los demds activos aportados por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, y
permitir y facilitar el desarrolle del PROYECTO y de vivienda de interés
social (VIS] de acuerdo con el Literal B del articule 58 de la Ley 388 de [997,
Numeral 4 del artfoulo 2352 del Estatuto Tributaria, los decretos
reglaumenfarios y demds normos  concordantes gue o sustitugon o
modifiguen, por cuenta v nesgo del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.,

B. Poseer, tener i administrar recursoes dineraros que reciba;
a) De los COMPRADORES por los aportes qgue Rdgan con recirsos progios
desde el momento de las separaciones de los unidades de wivienda.



AVANTI ICON ./
“Construyendo juntos um mejor fuluro” -

= CONSTRUCCIONES CREAR 5.A.5.-
CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE USO MIXTO DENOMINADO
MULTIFAMILIAR ICON - P.H -APARTAMENTO  xxx- VIS --—--— NO VI5--- LOCAL
COMERCIAL--- PARQUEADERD --------

Dichos recurses se fendrdn en la contabilidad como pasivos del
PATRIMONTO AUTONOMO

B) De los créditos que contrate e FIDEICOMIS0 con EL FINANCIADOR.
Dichos recursos se tendrin en o coniobiidad como pasivo del

PATRIMONIO AUTONOMO.
¢) De los desembolsos de Ios créditos individuales gue a los
COMPRADORES [es atorgus EL FINANCIADOR DE LARGO PLAZO.
d)De loz gque a Hulo de aportez hogon EL  FIDEICOMITENTE
CONSTRIICTOR.

C. Trangferir los unidades privadas del PROYECTO de conformidad con los
confrafos que se suscriban con los respectives COMPRADORES.

b Atender el zervicio de o deuda adguirida por el FIDEICOMISO con EL
FINANCIADOR, con los recursos del presente PATRIMONIO AUTONOMO, =i
Ios hubiere, en las condiciones gue se acordaren con el respective
FINANCIADOR.

E. Por instruccidn de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, impartida con la
firma del presente Contrato, realizar periddicaments los desembolsos al
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para el desarrollo del PROYECTO, los
cuales se contabilizardn en el FIDEICOMISD como wn anficipo.

F. Entregar al BENEFICIARIO lo que corresponda a su BENEFICID, sequn lo
gue se pacta para ese gfecto en este Contrato, siempre y cuando existan
recursos en e PATRIMONTO AUTONOMO.

(i, 2. Que EL FIDEICOMITENTE, cs una empresa cspecializada en la industria de la
construccion, enajenacién ¥ administracion de bienes raices, el cual se encuenira
interezado en desarrollar el Proyecto de Vivienda de [nterés Soclal denominado
FIDEICOMISO PARQUED AVANTI ICON= FIDUBOGOTA, = cusl se encuenira
compuests por 108 unidades, compuestas por 75 unidades residenciales VIS, 30
unidades wvivienda colectiva,2 unidades residenciales MO VIS, veintiziete
pargqueaderss, montacoches: Coworking, sala de conferencias, Lavndry. 3 locales
comerciales, — -- - -

3. Chue, ]l PROYECTO DE US0 MIXTO DENOMINADO MULTIFAMILIAR ICON - P.H,
sera desarrollado sobre los inmuchles identificados con Folios de Matricula Inmobiliaria
namers SOC-B880349; S0C-887404; S0C-1689205, 50C- 1689204, de la Oficina de Registro
de Instrumentos Poblico: de Bogoth D.C., ubicado en ks actual nomenclatura urbana
AVENIDA CARRERA 40 No. 24 A =05, barrio Cuinta Paredes, Bogota, de la ciudad de

d
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4. Que EL FIDEICOMITENTE. por su cuenta ¥ riesgo, ha desarroliado los estudios,
dizefice ¥ demas actos relacionados con la comercializacion, gerencia v construccion del
Proyecto de Construccidn denominado en adelante el PROYECTO DE USO MIXTO
DENOMINADO MULTIFAMILIAR ICON - P.H. ~oememmmeaae —————
5. Cue ¢l desarrollo de la construccion del PROYECTO DE USO MIXTO DENOMINADO
MULTIFAMILIAR ICON - P.H v todas las demds actividades relacionadas con la
ejecucion de este, serd Unice y exclusivamente responsabifidad de EL FIDEICOMITENTE,
a&l mismo, estard encargada de realizar, sin participacion, ni responsabilidad alguna de
LA FIDUCIARIA y/o EL FIDEICOMISO, los estudios de factibilidad v la promocicn del
FROYECTO DE USO MIXTO DENOMINADD MULTIFAMILIAR [CON = PH. -
6, La finalidad del contrato en mencion ez inatrumentalizar un esgquema fduciaro con el
fin de desarrollar ¢l PROYECTO DE USO MIXTO DENOMINADO MULTIFAMILIAR ICON
= P.H ¥ permitir 5 EL FIDEICOMITENTE, ejecutar un proyecto de vivienda, de interés
social de acuerdo con el literal b del articulo 58 de la Ley 388 de 1997, numeral 9 del
articule 207 -2 del Estatuto Tributario, los decretos reglamentarios y demfe normas
concordantes que lo sustituyan o modifiquen, por lo tanto, las partes declaran que la
finalidad exclusiva del patrimonio autdnomeo que se constituve por el presente conirato es
gervir de (nstruments fiduciario que permita el desarrello del proyects de vivienda de
interés social denominado PROYECTO DE USD MIXTO DENOMINADD MULTIFAMILIAR
ICON - P.H, -=eememcananenan e ———
T. Que la scciedad CONSTRUCCIONES CREAR BAS. en su celidad de
FIDEICOMITENTE decl CONTRATO DE FIDUCIA v PROMETIENTE VENDEDOR dzl
presente  documento, acepta gue la FIn'lIcI.!.Ru ylo EL FIDEICOMISO, no sera
responsable por la entrega, calidad, saneamiento o precio del inmueble, ni demds
aspectos técnicos, econdmicos o comerclales establecidos en la pn:smt: promesa de
COMPTAVEILLE, = mmees e i - e
—-CLAUSULAS
PRIMERA: OBJETO: EL PROMETIENTE VENDEDOR 3¢ oblign a instur al
FIDEICOMISO PARQUEO AVANTI ICON- FIDUBOGOTA, NIT 830.055.B97-7, cuya
vocera v administradora es FIDUCIARIA BOGOTA S.A., NIT 830,085 897-7, sociedad
fiduciaria domiciiada en la ciudad de Bogota DUC., constiaida mediante la eseritura pibilics
nuamere tres mil ciento setenta ¥ ocho (3.178) del treintald0) de septembre de mil
novecientos noventa ¥ uno [(1991) de la Notara Once [11) de Bogotd, que obrard en la
eacritura publica de compraventa del inmueble, para gque transfiera a titile de venta a favor
de EL [LA) (LOS) FROMITENTE (8] COMPRADOR (A] (EB) v éste [os] se obligain) a recibir
& dgual titglo, el derecho de dominio v posesidnm del inmuebls identificado como
APARTAMENTO === , junto con la proporcidn gue le corresponde sobre les dreas y
bhienes comunes, gque tiene ¥ cjerce schre clfles) inmuckblels) gque ae describein) ¥
alinderajn) a continuacion, el (los) cualles) formafn | parte del PROYECTD DE USOD
MIXTO DENOMINADGO MULTIFAMILIAR ICON - P.H de Construccion denominado
EDIFICIO DE US0 MIXTO DENOMINADG MULTIFAMILIAR ICON — P.H. (en adelante el
FROYECTO DE US0O MIXTO DENOMINADO MULTIFAMILIAR ICON - P H.|, ubicado en
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la actual nomenclamura urbana AVENIDA CARRERA 40 No. 24 A -05, BARRID QUINTA
PAREDES, BOGOTA, DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C. v que se distinpue como
APARTAMENTO xxiexx , cuyos linderns especiales estarin contenidos en la escritura
pablica de constitucion del reglamento de propledad horizontal de  gue trata la L-ey 675
de 2001, == - -

PARAGRAFO PRIMERD: Al inmueble promefido en venta se le asignara el folio ml:l.lwdunl
una vez registrado el reglamento de propiedad horizontal que se desprendera del predio
con matriculas inmobiliarias en mayor extension SO0C-88034%; S50C-887404; S500-
1689205, BS0C-1689204, con las cedulas catastrales en  mayor extensidn

G062 05030 100000000, 22C 428 13 y 006209030300101002;
ROTA 1. - El inmueble identificads como APARTAMENTO zxx , del PROYECTO DE US0
MIXTO DENOMINADD MULTIFAMILIAR ICON - P.H, 3¢ promete en venin segan las
sspecificaciones técnicas v documents denominade “declard conocer”™ firmadas por las
partea en el momento de la separackin del inmueble, -~ e
HOTA 2. - El inmueble identificado como APARTAMENTO xxx, del EDIFICIO DE UBO
MIXTO DENOMINADO MULTIFAMILIAR ICON - P.H, s¢ promete en venta EN OBRA
GRIS, SIN ACABADOS,.

PARAGRAFO SBEGUNDO.- La diferencia entre el Area total construida y el drea privada
congtruida corresponde al Grea comuon gque incluye las fachadas, los douctos, muros
divisorios entre apartamentos o entre & apartaments ¥ fonas comunes ¥ log muros
estructurales que se encuentran al interior del apartamento, los cuales por formar parte
de la estructura de la edificacidn tienen ks calidad de bienes comunes esenclales v no ae
pueden medificar ni demoler parcial o totalmente pues ae pone en peligro la zolidez ¥
eatabilidad de la conatruceidn., -—- e s e o
PARAGRAFO TERCERO - No obstante, ln mencion de las dreas del aparamento y la
longitud de sus linderos, éstas son aproximadas v se determinan como cuerpos clertos.
En tal calidad ae hard su transferencia de dominie a los futuwros adquirentes; por lo tanto,
cualguier eventual diferencia que pueda resultar entre las cabidas v linderos reales y las
aqui declaradas, no derd lugar a reclamo por ninguna de las partes, dejando claridad
que respeta exclusivamente al drea privada., esto es, que se respetara la oferta comercial.
FARAGRAFO CUARTO - EL PROMETIENTE VENDEDOR queda autorizado
cxpresamentc por EL{LAJLOS) PROMETIENTE(S)] COMPRADOR[A)ES]), como
constructor del del EDIFICIO DE USO MIXTO DENOMINADDO MULTIFAMILIAR ICON -
P.H, para introducirle las modificaciones a los disefios, planos, localizacion, detnllss
conatructivos y de acebadps, materinles, etc., propuestos por EL PROMETIENTE
VENDEDOR & lo largo del proceso de preventas v de manera especifica en este contrato,
tanto del inmueble prometide en venta como pors ¢ PROYECTO DE UBSO MIXTO
DENOMINADO EDIFICIO DE UBO MIXTO DENOMINADO MULTIFAMILIAR ICON - P.H-
PARAGRAFO QUINTO. - EL PROMETIENTE VENDEDOR quedsa expresamente
autorizado por EL{LA)LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) para realizar las,
aclaraciones, modificaciones, adiciones v/o teformas gue de manera exclusiva EL
FROMETIENTE VENDEDOR |¢ hagan por su cuenta al regiamento de FPropiedad
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Horizontal, una vez sea constituido por escritura piblica de acuerdo con la Ley 675 de
2001 entendiéndose que todo se realizara dentro de las disposicionss previstas en la
citada Ley, seeeaee- . SO = i S———
LINDEROS GENERALES: de Terreno ubicado en la sctusl nomenclatura wrbana
AVENIDA CARRERA 40 No. 24 A -05, BARRIO QUINTA PAREDES, BOGOTA, DE LA
CIUDAD DE BOGOTA D.C., con las matriculas inmobiliarias mimeros B0C-880349: 500-
BET404; 50C-1689205, 50C-1689204, con las cedulas catastrales en mayor
extension 006209030100000000, 22C 428 13 vy 006209030300101002, una ves
englobados, se obtendra el folic de matricula inmobiliaris en mayor extensidn donde
se  desarroliara el prl:un:l:l.cl. linderos ¥ drea que estaran contenidos  en la respectiva
escritura de englobe, - -- - i S s N e Lt o B e M e il P
PARAGRAFO SEXTO. - Al inmueble prnm:tu:ln en venta se le asipnara el folie individual
una wvez se registre el Reglamento de Propiedad Horizonts]l del PROYECTO DE USO
MIXTO DENOMINADO MULTIFAMILIAR ICON - P.H y sus unidades habitacionales
resultantes ¥ aprobadas en los planos de propiedad horizontal. —-ee-
PARAGRAFO SEPTIMO, - EL PROMETIENTE VENDEDOR sc obliga a adelantar ante la
uridad admimstrativa de catastro comespandiente, el desenglobe de las unidades
inmohiliarias, - -—-e-
SEGUNDA: TRADICION: El inmueble donde se desarrollara ! PROYECTO DE USO
MIXTO DENOMINADC MULTIFAMILIAR ICON — P.H, fus adquiride por la FIDUCIARLA
por cuenta del FIDEICOMITENTE de la sipuiente manera: (I} El inmueble identificado
con el folio de matricula inmobiliaria S0C-B80349 por TRANSFEREMNCIA DE DOMINIC
FOR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL, que le hiclera los sefiores GERMAN DUARTE,
GERMAN DUARTE BALCAZAR Y JUAN CARLOS DUARTE BALCAZAR, por medio de la
escritura pablica dos mil doscientos veintiocho (2228) del primero (1) de diciembre de
dos mil weintitrés [2023), otorgada en la notaria cincuenta ¥ cinco (595 del droulo de
Bogotda DC., [il) El inmueble identificado con el folio de matriculs inmobiliaria S0C-S0C-
B8T404 por TRANSFERENCLA DE DOMINIC POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL, que
e hiciers el sefior OSCAR GIOVANNY MARTINEZ RIVERDS, por medio de la escritura
piblica mil cuatrocientos noventa ¥ uno (1,491) del veinticuatro [24) de julio de dos mil
veintlcuatro (2034), otorgada en la notaria cincuents y cinco [55) del circulo de Bogota
.., [iii) El inmucble identificads con el folio de matricula inmebiliana S0C-1689205
por TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL, que le hiciera
los sefiores CARLOS EDUARDO GOMETZ RESTEEPD y CARMEN ELIZA SEREANG
RODRIGUEE, por medio de la eseritura piblica mil cuatroclentos noventa y doa {1.492)
del weinticuatro (24) de julio de dos mil  eeinticuatro [2024), ctorgada en la notaria
cincuenta ¥ cince (55 del circule de Bogeta D.C., [iv) El inmueble identificade con el
folio de matricula inmobiliara S0C-1689204, por TRANSFERENCLA DE DOMINIO POR
ADICION A FIDUCIA MERCANTIL, gue le hiciera los sefores NANCY GOMEZ EESTREFPOQ,
ALBA ROCID GOMES EESTREPD vy CARLSO EDUARDD GOMEZ RESTREPFD, por medio
de la escritura ptiblica mil custrocientos noventa y tres [(1,493) del veinticuatro (24 de
julic de dos mil wveinticuatro [2024], olorgada en la notaria cincuenta ¥ cinco (53] del
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circulo de Bogota D.C, {v) El lote de terreno sobre el cual se construye el DE USO MIXTO
DENOMINADO MULTIFAMILIAR ICON - P.H, la construccidn por haberla levantado a
BUS BNPEIISAE, - o oo e e B r—
TERCERA: PRECIO Y FORMA DE PAGD: El precio total del [los h‘;t'nuebll.-.lsl
prometidoe) en venta e la suma de ooooooor SALARIOS MINIMOS MENSUALES
LEGALES VIGENTES (ex== SMMILV] A LA FECHA EN QUE SE FIRME LA ESCRITURA
PUBLICA A TRAVES DE LA CUAL S5E DE CUMPLIMIENTO A LA PRESENTE PROMESA
DE COMPRAVENTA. e s s s s e s s i s e o oo — S

LA PROMITENTE VENDEDORA, sus Emplﬂdnu o agentes, NO podran  recibir
directamente los dineros provenientes de aportes de El PROMITENTE COMPRADOR por
cuanto agquellos se recibiran directamente en la cuenta del fdeicomiso que serd Informada
por La PROMITENTE VENDEDORA. En ese senitido, El PROMITENTE COMPRADOR
conoce ¥ acepta gue los aportea de dineros se realizardn Gndca v exclusivamente al
FIDEICOMISD, v que cualguier pago gue s2 haga a La PROMITENTE VENDEDORA o a
un tercers =& enbenderd por no wéilicley por haborsse hecho a |:|Iui.-|:|_1 no %= Epcuentma
facultado para recibirbo.

VALOR PROYECTADO para 20xy: roooooexxyxxx ¥ DE PES0OS (($xores. 000.000)
MCTE., que EL{LAJLOS) FPROMETIENTES) WMHMIH} s obliga {n) a pagar al
FIDEICOMISO asi; ———— e e

Al
FECHA DE PAGOD VALOR

WHIDOK HBaooooo

TOTAL $rooooo

PARAGRAFO FRIMERO: EL FROMETIENTE VENDEDOR podra proyectar €l incremento
del salarbo minimo mensual legal wvigente de acuerdo a la fecha programeada de
escrituracidn teniendo en cuenta ¢l salario minimo mensual legal vigente decretado para
la firma de la escritura. En el evento que el SMMLV a dicha fecha sea supérior al valor
provectade EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR|ES)] s¢ cbligan a pagsr la diferencia
dentro de loa sesenta [60) dias anteriores & la fecha de la firma de la escritura pablica de
TR P M TT L L. = e B B0 B o o e e

En el evenio gue ] SMMLY & dicha fecha sesa Inferior al welor proyectado EL
FROMETIENTE VENDEDOR devolvera la diferencia dentro de los sesenta (60) dias
anteriores a la fecha de la firma de la escritura pablica de  compraventa; Dicha diferencia
podra ser imputada al valor de o gastos de escrituracion a criterio del PROMETIENTE
VENDEDOR.
En cualguiera de los dos eventos anteriores, la escritura publica se suscribird por el valor
de los SMMLY a la fecha de suscripcion de la escritura pdblica de compraventa segan ko
eatablecido en la presente clavsula de precio ¥ lorma de pago.-—=-s==—scmeasmmme s s e
PARAGRAFD BEGUNDO: Lae sumas mencionadas en el literal A) de ls presente clausula
geran consignadas o partir de la fecha de la firma de esta promesa por cuenta de
EL{LA)(LOB] FROMETIENTE|S] COMPRADOR[ANES) en ¢l ENCARGO FIDUCIARIO DEL
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BANCO DE BOGOTA NUMERO XXXXXXXXNX a nombre de FIDUCIARIA BOGOTA
B.A. — NORMANDIA. El incumplimiznto en ¢l pago de las cuotas determinadas en la
cliueula tercera de la presente Promesa de Compraventa scarreara a EL[LANLOS)
FROMETIENTE|S] COMPRADOR|A)ES) el cobro de intereses moratorios al maximo legal
autorizado por le ey,
PARAGRAFO TERCERO. En caso de mora en el pagn del capital EL{LAHLDS)
PROMETIENTE{S] COMPRADOR(A)ES) reconocerd v pagard a EL PROMETIENTE
VENDEDOR intcresce moratorios equivalentes a la tasa méxima autorizade por la Ley,
sepin 1o previsto en el codigo de comercio.
FPARAGRAFO CUARTO: EL{LA)LOS] PROMETIENTE({S) COMPRADOR(A)[ES). Declaran
bajo la gravedad de jurnmento que fos recursos que entregan en virtud del presente
contrato para adguinir ] inmueble no provienen, ni directa ol indirectamente, del ejercicio
de actividades establecidas como licitas de conformidad con la ley. --——— e --
PARAGRAFO QUINTO: EL PROMETIENTE VENDEDOR v  EL{LAJLOS

FROMETIENTE(S] COMPRADOR[ANES| De conformidaed con lo establecido en el Articulo
61 de la Ley 2010 del 27 de DHciembre de 20019 gue modifica el Articulo 90 del Estatuto
Tributario, las partes que suscriben el presente docuemento, declaran bajo la gravedad
de juramento lo slguiente: (i} El valor Incluldo en la promesa es real ¥ que no ha sido
objeto de pactos privados en los que se sefiale un valer diferente y (i) Que no exiaten
sumas que bayvan side convenidas o facturado por fuera del valor indicado en la preaseqnte
CIRATT D, e e s s e s s e e e e e e e e e R .
PARAGRAFO BEXTO. - EL[LAJ[LOS] PROMETIENTE(S] COMPRADOR{A)(ES] en forma
expresa autoriza & EL PROMETIENTE VENDEDOR pera solicitar, reportar, conssrvas,
suministrar ¥ actualizar informaciones ¥ referencias relativas a los nombres, apellidos ¥
documentos de identidad; comportamiento de crédito comercial, habitos de pago, manejo
de cuentas correntes, bancarias vy en general al cumplmiento de oblipaciones
comerciales ¥ financleras de EL{LAJLOS| PROMETIENTE(B) COMPRADOR[ANES| Eata
Eutorizacidn eatard wvigente hasta la cancelacidon definitiva del wvineuls contractial
eatablecido con EL PROMETIENTE VENDEDOR. 5i de la consulta efectuasda con
fundamento en ests aulorizacidn 22 concluye gque EL{LALOEB) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR[ANES) no es sujeto de crédito por encontrarse reportade por mal manejo
comercig! y financiers de sus obligaciones, EL PROMETIENTE VERNDEDOR podra dar por
terminado el presente contrato previe descuento de las respectivas arras, —--—————--—-
PARAGRAFO SEPTIMO: EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) sutorizan) a EL
FPROMETIENTE VENDEDOR parn efectuar In correspondients consulta ¥ reporie de datos
en la central de informacion de entidades financieras. --———-
PARAGRAFO OCTAVO: En caso de mora en el pago del capital indicade en el cuadro del
numeral A EL{LDE) PROMETIENTE(S) COMPRADOR|ES] reconocerijn) y pagarain]
intereses moratorios liguidados a la tasa maxima autorizada por la Superintendencia
Financiera, en los términos del articulo 884 del Codige de Comercio, maodificado por la
Ley 510 de 1999, Art 111., sin perjuicio de los derechos, acciones v facultades de EL
FROMETIENTE VENDEDOR, pues en tal evento ¥ en cualquier momento durante la mora
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podri exigir el pugo del saldo total adeudado con sus intereses de inmediato, exigir el
cumplimiento forzado del presente contrate o dar por terminado el mismo de manera
unilateral de pleno derecho lo cual =zerd comunicado a EL[LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(EB) , sin necesidad de declaracidn judicial, teds vez que la presente
disposicion constituye una condicién resolutoria expreza del CONTRATO DE PROMESA
DE GO RA Y BN T A, — o e e et i e B
PARAGRAFO NOVENO: Los pagos gque hagaln] EL|LOS| PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) seran aplicados primero al page de los intereses que tengajm)
pendientes de cancelacidn por coalguier concepto ¥ los excedentes se abonaran al precio
del inmueble, EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES] = obligaln) a pagar con
TECUrs0s pr:rpdua todo saldo insoluto gue por c:uulqun:r |'_'|:I-I'.|EE]:|II| no gen pagado a EL
FIDETCOMISO, - i i e i e L L
PARAGRAFO DECIMO: Eualqu:ner modificacion & la forma de page establecida en el
presente contrato que derivare en una ampliacion de los plazos en que EL FIDEICOMISO
deberia recibir los pagos o modificacion en la forma de pago pactada, requicre la
aceptacion previa, expresa vy por escrito ¥ la medificaclén del contrate de Promesa de
compraventa mediante otrosi v de otra, el reconocimients de un interés por parte de
EL{LOS) PROMETIENTE({S) COMPRADDRI[ES] a fuvor e EL FIDEICOMISO on los
terminos que se estipulardn en la reforma del presente contrato. Teniendo en cuenta lo
anterior, dichas modificacionss deberdn ser comunicadas mediante documento escrito
por parte de EL{LOS] PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), minimo con ciento veinte
{120 dias antes de la fecha programada para la firma de la escritura publica de
compravenia que perfeccione este contrate; de lo contrario no serdn aceptadas por EL
FROMETIENTE VENDEIDMIER, == = s e s s e s e s . e ymy
PARAGRAFO DECIMO PRIMERO: No obstante, la forma de pago pactada, las partes
renunciaran expresamente al gjercicio de la condicién resolutoria derivada de dicha forma
de pagEo. e e e kel et i ieloindalimia Bl
PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO: EL PROMETIENTE VENDEDOR se reserva ol derecho
de aceptar o rechazar la modificacion & la forma de pago establecida en el presente
contrate derivada de la indexacion del subsidio asignade, manteniendo la forma de pago
establecida a la suscripcion del presente contrato de promesa de compraventa, ---————-—--—
FARAGRAFO DECIMD TERCERO: EL FROMETIENTE VENDEDOR podra proyectar el
incremento del salario minimo mensual legal vigente de acuerdo a la fecha programeda. de
escrituracion teniendo en cuenta el salario minkmo menaual legal vigente decretado para
la firma de la escritura. En el evento que ef SMMLY a dicha fecha sea superior al valor
proveciado EL{LOB) PROMETIENTE(S) COMPRADOR[ES) sr obligan a pagar la diferencia
dentro de los sesenta (60) dias anteriores a la fecha de la firma de la eseritura pablica de
TRl BT L, = = e e o o e e e e e e e -
En el evento que el SMMLY a dicha fecha sea Inferior al valor proyectade EL
FROMETIENTE VENDEDMOR devolvera la diferencia dentro de los sesenta (60 dias
anteriores a la fecha de la firma de la escritura pablica de  compraventa; Dicha diferencia
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podra ser imputada al valor de los gastos de escrituracion a crterio de]l PROMETIENTE
YENDEDOR.
En cualquiera de los dos eventos anteriores, [a escritura plblica se suscribiri por & valor
de los SMMLY a la fecha de suscripcidn de la escritura pablica de compraventa segin ba
establecido en la presente cléusuls de precio y forma de pago. e e
CUARTA: PACTO DE ARRAB: Acuerdan las partes fijar kas arras del negocio la suma de
dinero equivalente al veinte por dento |20%) del precio de venta de este contrate, Es decir,
la suma de X000 PESOS (& 30000000 | M.CTE. emm - -- e
PARAGRAFO PRIMERO: En caso de incumplimiento DE LAS PARTES, se aplicara lo
previsto en el articulo 1839 del Codige Civil, es decir, si EL{LAJ{LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR[ANES) no cumpliere las obligaciones contenidas en la presente promesa de
compraventa perderi las armas ¥ 5 fuere EL PROMETIENTE VENDEDOR guien las
incumpliere, devolverd (68 ArTag, — == e e ———————————————
PARAGRAFO SEGUNDO: Las partes podran hacer efectivo el pacts de arrag sin necesidad
de acudir & la via judicial, evento en ¢l cual EL PROMETIENTE VENDEDOR, gueda en
libertad absohata de vender el inmueble, sin necesidad de que haya lugar a dar aplicacian
a lo dispuesto en &l articulo 1937 del Codige Cwil, al cual renuncian expresamente kas
partes contratantes. - -—--- ————eee ————-
QUINTA DOCUMENTOS DE GARANTIA: EL Pﬂﬂmt:mtvEnbhga a
suscribic, previamente al atorgamiento de la escriiura poblics de compraventa, todos fos
documentos que a juicio de EL PROMETIENTE VENDEDOR =can necesarios y legalmente
permitidos para garantizar debidamente, ¢l pago de cualguier saldo gue exista a cargo de
EL{LA}LDE}] PROMETIENTE(E) COMPRADOR|AJES] v a favor del PROMETIENTE
VENDEDOR con ocasion del presente contrato, ssi como  también BL{LANLOS]
FROMETIENTE|S) COMPRADOR|AHES) ¢ obliga & suscribir los documentos que sean
necesarics para garantizar obligacicnes del PROMETIENTE VENDEDDR, ------ocemmeaace
PARAGRAFD: Entitndase, como documentos en garantia todoe aguellos tendientes al
cumplitnlents del sonteate por las  partes, eato es contratos de vineulacidn con s
fiduciaria, otros sies de ser necesario y cualguier otro documento diferente o pagaré o
letras de cambia. ——— ————
SBEXTA: FIRMA DE LA ESCRITURA: La escritura plblica de compraventa se otorgara en
la Motaria ;coocoeccoox del circule de Bogota D.C., el dia XXX (XX} de XMXXXX del dos
mil soopooo [203x) Hora: H:00 AM, siempre v cuands EL{LAJLOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR|A)(ES] heva(n| cumplido todas las obligaciones a su cargo emanadas del
presente contrato, pero, podrd aplazarse o adelantarse por acuerdo previo y escrite de las
partes, sin perjuicio de gue continten causandose intereses de mora para EL{LA)LOS)
FROMETIENTE(S)] COMFRADOR[AJES] por la pru-rmga qu: EL PROMETIENTE
VENDEDOR lo(s] cOmopdf, ——-mmm e e i e L
PARAGRAFO PRIMERO: La no comparecencia de El.-l_'l.ﬂﬂ-} nmunﬂmrr:m
COMPRADOR(ES) al otorgamiento de la Escritura en los términos antes sefalados,
conatituye Incumplimiento & esta Promess ¥ faculta al PROMETIENTE VENDEDOR para
terminar de pleno derecho ¢ presente Contrato y hacer efectivas las arras a su faver, ——
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FARAGRAFO SEGUNDO: LAS PARTES, podran prorrogar la firma de las escrituras
publicas, sin ningan tipo de consecuencias econdmicas, cuando sobrevengan motivos de
fuerza mayer o caso fortuito, incluidos la no inatalacidn de servicios piiblicos por parte de
las empresas prestadoras del servicio, v hasta el dia habil siguiente en que Iss causas y/o
motivoes g:nt:adm de loa mismaos hﬂﬂﬂ cesprlg, ——rrrrrrerr s ns s s s EE R SR RS
PARAGRAFO TERCERO: PARAGRAFO TERCERO: PAZ Y BALVO PARA ESCRITURA.-
Parg EL PROMITENTE VENDEDOR, ln obligacidn de transferir el inmueble esté
condicionada al cumplimients de los sigulentes requisitos: 1. Que EL{LOS)
FROMETIENTE|S) COMPRADOR(ES) haya (n) realizado la cancelacidn tatal de la eusia
inicial, pags de avalios v estudios de fitulos a las entidades financieras, gastos
administratives ¥ demas vy 3, hsyan obtenido el Paz ¥y Salvo otorgade por EL
PROMETIENTE VENDEDOR con fecha no inferior a gquince (15) de antelacidn a la fecha
de la frma de l& Escritura de Compravents, documento que exigitd la Notaria el dia
estipulado para la firma. 3. EL{LOS] PROMETIENTE(S] COMPRADOR(ES] =
compromete(n) a congcrvar todos sus comprobantes de papgo originales, va que los
mismas deberan ser entregados 2 EL PROMETIENTE VENDEDOR antes de la firma de la
epcTibura de compraventa que perfeccione este contrato. 4. Que haye sido notificads la
aprobacidn definitiva del erédite que EL{LOS) PROMETIENTE[S] COMPRADOR(ES) s=
obligan & solicitar de acuerdo con lo previsto en este contrato, 5. Que haya sido notiflcada
la esignacidn del Subsidic Familiar de Vivienda si los hubiere. 6. Cue EL{LOES)
PROMETIENTE(S] COMPRADORIES| haya (n) efeciuado las gestiones que les competen,
necesarias para la legalizaciin v desembolso del crédito, del Subsidio de Vivienda, de las
cesantias y del ahorro programade 3i se hubieren comprometide como parte del precio, —
PARAGRAFO CUARTO: Si el dia fijado parn la firma de la escritura piblica EL
FROMETIENTE VENDEDOR no contare con constancias relativas al impuesto predial y a
la contribuckin de valorizacidon por ceusas no imputables & ella, o otorgamiento de la
escritura se levard a cabo dentro de los veinte (20) dias hibiles siguientes a la fecha de la
obtenclén de éstos documentes, para lo cual EL FROMETIENTE VENDEDOR dard aviao
o por via telefémica /o via correo electrinico o por correo certificado a la direccidn
registrads por EL{LOS) PROMETIENTES) COMPRADOR[ES) =n este mismo contrato, =-
PARAGRAFO QUINTD: 3i & dia acordade para la firma de la escritura no sstuviere
ghicrta la Notaria por cualquier causa, la firma se prorrogard hasts el sipuicnte dia habil
a la misma |.'|-I:II'F... &1 la misma Notaria, sc=s=essissassanressrrrnrrrnra s s mmm m s mr s m mr s e m s =
PARAGRAFO SEXTO: 5i la escritura plblica de compraventa no se pudiere firmar en la
fecha pactada en el presente documento por causas  Imputables a EL{LO0SE)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES|, los interesess &= v:mpt.r.a.rﬁn a causar a favor de EL
PROMETIENTE VENDEDOR -——-—--—-— —
PARAGRAFO SEPTIMO: PARAGRAFO SEPTIMO: En la escritura de compraventa se
dejard constancia de que se trata de und solucion de vivienda de interés social, ademas si
es abtenida con el producte de un subsldio familiar de vivienda, s consignara el valor ¥
sc establecerd la fecha de su adjudicacidn, el ndmers de elegibllidad del provecto, las
sanciomes previstas en el numeral 8° de la Ley 3% de 1991 y la constitucion del
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correspondiente patrimonio de familia inembargable, regulado por el articulo 60 de la Ley
9" de 1989

PARAGRAFD OQCTAVO: Desde ya EL{LOS) FROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)
aceptain], que EL PROMETIENTE VENDEDOR prorrogue la firma de la sscritura pablica
si asi lo requiere hasta por treinta (30} dias habiles, para lo cual EL PROMETIENTE
VENDEDOR notificara a EL{LOS]) PROMETIENTE|S] COMPRADOR|ES), quince |15} dias
calendario antes de la fecha de 1a firma establecide en el presente artculo. ----—-——--——- -
PARAGRAFO NOVENO: CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA: EL{LOS)
PROMETIENTE({S) COMPRADOR(ES], consttuirdn en caso de perfeccionarse  la
compraventa prometida, patrimenio de familia inembargable en los terminee del articulo
60 de la Ley 9 de 1989 v demas normas concordantes, El inmueble prometido en venta
sera embargable anicaments por el Banes o entidad financlera gque Enancie el saldo del
precio en &l evento de  adquiric el inmueble con hipoteca come saldo del precio,
dejande  claridad gque le Patrimonio de Familia Inembargable no es oponible a la
entidad Ananciera gue le otorgae &l credite en ¢] evento que recurra a él--—-————-—
PARAGRAFO DECIMO: AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: Para cfcctos de dar
cumplimients a Io dizpuesto por la Ley 258 de 1996, EL PROMETIENTE VENDEDOR,
manifiesta que o inmuekle que enajena pro medio del presente contrato 0o 5 encuentra
afectads A vivienda familiar; por su EL{LOS) PROMETIENTE(S] COMPRADOR(ES),
manifiestan bajo la gravedad de juraments gue su estado civil es X0000000000 ¥
que el inmueble que E.dqu]l:rl: no serd pfectado a vivienda familiar pro no darse los
requisitos de Loy, - c—cemimmmmn s e e S

SEPTIMA. - ENTREGA. - EL mmm VENDEDOR hara entrega real ¥ material
del inmueble cuve dominio transfiere a EL{LOS) PROMETIENTE[S] COMPRADOR{ES], el
woco de oococo de 2024, De dicha entrega se dejard constancia en acta gque
deberd ser firmada por las partes. Los detalles de sacabado que sean susceptibles de ser
corregidos, s registraran en un decuments adiunto, sin embargn no serdn CAUEA PATA ToO
recibir el inmueble, que EL PROMETIENTE VENDEDOR garantiza que s¢ encucntra a
paz v salvo por concepto de lmpuesto predial por la totalidad del afo fiscal vigente,
impuesios de wvalorizachin, tasas, derechos, contribuciones de caracter Municipal,
Departamental v Macional ¥ que ha cancelado los derechos de acometida y medidores de
los servicios de acueducto, alcantarillado v energia, ——— - ecrem e -~
EL PROMETIENTE VENDEDOR hara entrega también del Manual del Propietario donde
88 encuentran consignados los tiempos ¥ procedimientos para hacer efectivas las
garantias por reparaciones locativas que no obedezcan a uso indebido o modificacionea
realizadas  directamente por EL{LA)[LOS] PROMETIENTE(S) COMPRADOR|A)(ES),
haciendo caso omiso de las recamendaciones de EL PROMETIENTE VENDEDOR
estipuladas c¢n ¢l Acta de Entrega v en el Manual del Propietario. Si EL{LA)[LOS|
PROMETIENTE(S] COMPRADOR[ANES) no comparece a recibir el inmueble, o
presentandose se abstiene de recibirlo sin causa suficiente a juicio del PROMETIENTE
VENDEDOR, éste se tendra por entregado para todos los efectos mediante la suscripeion
de un acta ante dos (2] testigos gue acreditem o hecho de la entrega ¥ EL{LA)LOS)
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FROMETIENTE|S) COMPRADOR[ANES) podri reclamar las laves en las oficinas de
CONSTRUCTORA CREAR SAS8. 5 como conseccucncia de la negativa de BL{LANLOS)
FROMETIENTE|S] COMPRADOR[ANES] a recibir el immueble, no s pudieren
desembolsar en las fechas previstas una o algunals) de las sumas de dinero destinadas al
pago del precio de compraventa, se causaran intereges moratorios a ka taga madxima legal
a partir de la fecha #n que dicho desembolso ha debido producirse. La entregs de las
zonas comunes s¢ hara de conformidad con 1o establecido en el Articulo 24 de la Ley 675
e 2001.-—- - e e e e o e e
PARAGRAFD PRIMERO: No obstante, la fecha determinada para la eniregn esta sera
prorrogable por causas de fuerza mayor ajenas al constructer o por la demora en la
instalacion de los servicios piblicos por parte de las empresas prestadoras de dichos
servicios. En estos casos se podra realizar la entrega del immuehble con servicios
provisionales siempre ¥ cuando EL{LANLOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ANES)
manifieste sy aceplacion por eserilo, en eate evento en este evento EL{LANLOS)
PEOMETIENTE(S] COMPRADOR[A|ES) cancelarin  dichos servicios a prorrata. Y el
PROMETIENTE VENDEDOR =c comprometa & realizar todas las gestiones pertinentes
para agilizar la instalsciin de los servicios pablicos, —-s-=-- s
PARAGRAFD SEGUNDD: Segin las normas de cardcter tranaitorio previstas en la ley 675
de 2001, EL PROMETIENTE VENDEDOR cierceri la funcion de ADMINISTRADOR
PROVISIONAL de la Propiedad Horizontal EL{LANLOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR|AJES| quedara obligado a aportar, desde el mismo dia de entrega del
inmueble el valor estipulado por ol ADMINISTRADOR FROVISIONAL como expensa
ordinaria de administracidn, dicha suma serd pagadera dentro de los cinoo (5] primeros
dins de cada mes calendario, a partr de la entrega material a que se hace referencia &n
eata mizma Cliusula de la presente PROMESBA DE COMPRAVENTA - mm-
PARAGRAFD TERCERD: En su condicids de CONSTRUCTOR EL PROMETIENTE
VENDEDOR tendrd el derecho de acceso, movilizecion y desarrolle de todas las
actividades necegarias hasta terminar la enajenacién del 100% de las unidades que
componen el EDIFICIC DE USO MIXTO DENOMINADO MULTIFAMILIAR ICON - P.H, -~
PARAGRAFO CUARTO: En su condicion de CONSTRUCTOR EL PROMETIENTE
VENDEDOR certifica que s¢ obliga a cumplir con las garantias legales que comprenden la
eetabilidad de obra por diez [10) afos, de comformidad con el articulo 8 de la Ley 1480 de
2011, gque establece =[] “Para loz blenes inmuebles la garantia legal comprende la
estabilidad de la obra diez (10) afios vy para acabados de un (1) ano.” -
OCTAVA: REGIMEN LEGAL ¥ DOMICILIO: Las paries acuerdan someterse deade ahora,
a la jurisdiccidm ordinaria en caso de controversia. No obstante, lo anterior, la presente
promesa de compraventa estard sujeta a la inspeccidn, control v vigilancia de la secretaria
del Habitat en lo que respecta a su competencia. Para todos los efectos legales el
domicilio contraciual es la cludad de Bogota DLE, - ==
NOVENA: LIBERTAD DE LOS INMUEEBLES: EL PROMETIENTE VENDEDOR garaniiza
que FIDUCIARIA BOGOTA S.A como vocern del PATRIMONIO AUTONOMO
FIDEICOMISO PARQUED AVANTI ICON- FIDUBOGOTA, no ha enajenado 8 minguna
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perzona los inmuebles prometidos en venta por medio de eate contrato, ¥ que tene el
dominio ¥ la posesidn quieta, puiblica ¥ tranguila de ellos ¥ declara que en su calidad de
FROMITENTE VENDEDOR hard entrega delllos) inmueblefs) objete de este contrate por
pscritura publica, patrimonio de familia no embargable, movilizacién de la propiedad raiz
y condiciones suspensivas o resclutorias de dominio ¥ en general libres de todo gravamen
o limitacion del dominio, de embargos, censos, armendamientos por eacritura pablica,
pleitoz pendientes, ete., salvo las derivadas del Régimen de Propiedad Horizontal a que se
encuentra (n) sometido is] el (los| inmueble (&) conforme se indicé . ¥ que, a la fecha de ln
presente promesa, elflos] inmueble(s] se encuentran a paz ¥ salve por toda clase de
impuestos, tasas y contribuciones del orden nacional, departamental y municipal Las
cargas que graven al inmueble mientras no se transfieran el derecho de dominio serdn de
cargo del EL PROMETIENTE VENDEDOR y no de EL{LAJLOS| PROMETIENTE(S)
COMPRADOR[A)(ES). Asi mismo, el PROMETIENTE VENDEDOR saldra al saneamiento
de los vicios de eviccién y redhibitorios del inmueble objeto de promesa. —----ss—smmmmmimmm
DECIMA: IMPUESTOS. En cuanto al impuests predial del afio en curso en el moments de
la firma de la Escritura, serd pagado a prorrata entre EL PROMETIENTE VENDEDOR ¥
EL PROMITENTE COMPRADOR para efectos del pago del impuesto predial, el mismo ze
regiré por lo estipulado en ¢ articulo 116 de [a Ley 9 de 1989, —-
PARAGRAFD: AL PROMETIENTE VENDEDODR cn su calidad de constructor, ¥ en virtud
del CONTRATO DE FIDUCIA suscrito con LA FIDUCIARIA, le corresponde salir al
saneamients del{los] inmueble(s) objeto de este contrato en los casos de Ley, situacidn
estd que o8 de pleno conocimients ¥ acepiacion  por par[u de  EL{LA)LOS)
PROMETIENTE(S] COMPRADOR[ANES) -
DECIMA PRIMERA: LIQUIDACION DE SERVICIOS: EL rnuurrmm VENDEDOR
har4 entrega delflos] inmuehble|s) objeto de este contrate, a paz y salve por todo concepto
de servicios pablicos basicos de que estd dotado, ¥ por la administracion de este, hasta la
fecha de la entrega real y material; a partir de dicha fecha, seran de carge exclusive de EL
PROMETIENTE COMPRADOR, —— - -ccommm e e e e e e e st s s s = e oo o =
DECIMA SEGUNDA: EL{LOS) PROMETIENTE(S) uﬂurmﬂmmi manificstaln} que
conoce(n) ¥ aceptain] que la entrega material de los inmuebles prometides en venta por
este contrato la hard EL PROMETIENTE VENDEDOR cn la fecha establecida en la
clausula octava mediante acta e inventario detallado, con los cuales ze entregaran los
catilogos de mantenimiento ¥ garantias otorgadas por las empresas que hubleren
instalado equipos en el inmueble, A su ver, en su calidad de constructores, se obligan a
subsanar dentro de los treinta (30) diaz hébiles siguientee al de la entrega los posibles
defectos u omisiones que ae presentaron al momento de la entrega, ¥ que consten en la
respectiva acta, Aguellos detalles de acabado que sean susceptibles de ser corregidos por
¢] PROMETIENTE VENDEDOR y que queden consignados en & acta de entrega, no seran
causa pars no recibir los inmuebles, entendiéndose gue en la fecha indicada EL{LOS)
PROMETIENTE({S) COMPRADOR|ES) hain| recibido los inmuebles prometidos en venta. -
PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, el término convenido para la entrega, EL
FPROMETIENTE VENDEDOR queda exonerado de toda responsabilidad por la no entrega
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del inmueble prometide en compraventa, en la fecha pactada, en los eventos de fuerza
mayor o caso fortuito, debidamente comprobados, o por demora en la instalacion de los
servicios publicos por la empresa respectiva, sin gue medie culpa o negligencia de parte
de EL FROMETIENTE VENDEDDR., e e R e e
PARAGRAFO SEGUNDO: Se deja expresa constancia de que el inmueble prometido en
venta se entregard por parle de EL PROMETIENTE VENDEDOR una vez el mismo esté
proviste de los servicios pablicos de energin eléctrica, acueducto, alcantarillado. En el
evento de que las empresas encargadas de la instalacidn de tales servicios no los hubieren
instalado en la fecha prevista para la entregs, sin culpa imputable al PROMETIENTE
VENDEDOR, dicha entrega se prorrogara automdticamente hasta el dia en que los
menclonados servicioa sean instalados, sin que tal hecho confipure incumplimiento de EL
FROMETIENTE VENDEDOR, ni genere ningun tipo de indemnizacidn,  -—-—-e-—ee—emmeeee
DECIMA TERCERA: RESPONSABILIDAD DEL PROMETIENTE VENDEDOR: EL
PROMETIENTE VENDEDOR es constructor, gerente, promotor, ¥ responsable del
desarralle del PROYECTO DE USO MIXTO denominado MULTIFAMILIAR ICON - PH y en
consecuencis se obligan ¥ es responsable por la terminacidn, calidad, estabilidad ¥
cantidlad o precio de las unidades resultantes del PROYECTO DE USO MIXTO
denpminads MULTIFAMILIAR ICON — P.H., Teniendo en cuenta lo anterior, le corresponde
a PROMETIENTE VENDEDOR =alir al saneamienio del (los] inmueble{z) objeto de este
contrato en los cazos de Ley., En consecuencia, LA FIDUCIARIA no es constructor,
gerente, promotor, veedor, ni participa en maners alguna en el desarrollo del FROYECTO
DE USO MIXTO denominads MULTIFAMILIAR ICON - P.H ¥ por ende no es responsable
nl puede serlo en ninguno de los eventos previstos en este contrato, por la terminacidn,
calidad, cantidad o precio de las uru-:iadca resultantes  del PROYECTO DE
CONSTRUCCION. - L R L
DECIMA CUAETA: GABTOS: Los det‘edms impuestos ¥y recaude  lguidados
notarialments que se ocasionen por el otorgamiento de la escritura de compraventa serdn
asurnidos por ambas partes, en iguales proporciones, cincuenta por ciento (30%)
PROMETIENTE VENDEDOR v cincuenta por ciento  (50%)  EL[LAJ(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR|A)[ES) Loz gastos que implique la expedicidn de coplas
destinades a los PROMETIENTES COMPRADORES, a la oficina de registro e
instrumentos piblicoa, al protocolo de la respectiva Notaria y cualquier otra copia que
EL{LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR|A)ES) requicra o solicite, al igual que las
autenticaciones, diligencias ¥ hojas matriz, impuesto & las ventas y en general cualguier
otro gasto o costa derivado del otorgamiento de la escritura serd asumido cn su totalidad
por EL{LA)LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A}(ES) El impuesto y los derechos de
registro ¥ beneficencia que se cansen por la escritura de compraventa que perfeccione ef
presente contrate serdn asumidos integramente por EL{LANLOS) PMT[IHM|
COMPRADORIAES] —— s e e
PARAGRAFO: EL PROMETIENTE VENDEDOR, mmnun.:lui. a E.LII..JI-“LD:EI

FROMETIENTE(S] COMPRADOR(A)ES|, el valor de gastos de eserituracién gue Incluirdn
Derechos ¥y gastos notariales, Registro, Benelicencia, cheques de gerencia, gastos de
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papeleria, fotocopias, tramites ¥ mensajeria, Este monto sera pagado a la constructora
méxime veinte (20) dias hibiles, antes de la fecha estipulada para la frma de escribara,
La legalizaciin de la escritura, e& decir, au inscripcién ante regisiro estari a cargo dnica y
exciusivamente de] PROMETIENTE VENDEDOR de manera especial cuando el negocio
inchaya crédito hipotecario ¥/ o SUBSAID, s s e s e e e e e
DECIMA QUINTA: CESION: La presente promesa de compraventa se ha celebrado en
consideracidim &  las  condiciones economicas de EL{LANLOS] PROMETIENTE(S]
COMPRADOR|AJES), por consiguiente, la ¢esion total o parcial de este contrato deberd
ser sometida a estudio previo del PROMETIENTE VENDEDOR, quien ac reserva la
facultad de aceptarla o rechazaria, dentro de los cinco [5) diss calendario siguientes & la
fecha de recibo de la solicitud de cesion. La aceptacidn o rechazo deberd ser expresa y
constar en escrite emanado por parte del PROMETIENTE VENDEDOR. ---—-r----memeemee =
DECIMA SEXTA: PEEMIS0O DE VENTAS: EL FROMETIENTE YENDEDOR cstd
autorizado para anunciar y desarrollar el plan de vivienda del cual forma parte integrl e
inmueble materia del presente contrate de promesa de compraventa de conformidad con
la radicacidn nomers ocoooooooo:, otorgado por la Subsecretaria de inspeccion,
vigilancia v control de vivienda de la secretaria de Vivienda Social y Habitat, -=eeeeeemmmmnes
DECIMA SEPTIMA: MERITO EJECUTIVO: E! presente contrato de promesa de
compraventa prestara por i misme mérito ejecutive por todas las obligaciones que se
pueden derivar del mismo. Para todos los efectos las obligaciones que presten merito
ejecutive derivadas del presents contrato s ejecularan por medio del pmc'edimim‘lm
ejecutivo ante los jueces de la Repiblica de Colombia. =

DECIMA OCTAVA: MANTENIMIENTO Y REPARACION. - A partir de la fecha de entrega
del inmueble objeto de esta promesa, estardn a cargo de EL{LD8) FROMETIENTE(S)
COMPRADOR([ES) « mantenimiento y todas las repatraciones por dafios o deterioros,
salvo de aguellos derivados de vitios del suelo o de la construccidn, por lo: cuales
responderd EL PROMETIENTE VENDEDOR de conformidad con la ey, oo
DECIMA NOVENA: INTUITO PERSONAE, - El presente contrato sc cclebra en
consideracion de la persona de EL{LOS) PROMETIENTE{S)] COMPRADOR(ES| asi, en
caso de fallecimiento de éstefos], el contrato s¢ resolverd de plens derecho ¥ EL
PROMETIENTE VENDEDOR devolverd los dineros recibidos previa adjudicacidn en la
hguidacidén de la sucesiin en un plazo de sesenta (60) dias hdbiles posteriores a la
presentacitn de la escritura o sentencia judicial = de sucesion. Mientras se allegan los
respectivoa documentos de Is sucesion a la Fiductarla, se aperturard un encargo de
inversion de persona fallecida & nombre del PROMITENTE COMPRADOR hasta que se
compruebe la calidad de herederos de los reclamantes para posteriormente, realizar el
desembolse de loa recurscsVIGESIMA; CAUSALES DE TERMINACION: El presente
contrato de promesa de compraventa quedara resuelto de plene derecho sin necesidad de
declaracion judicial y sin ningin valor el compromiso de compraventa en virtud de esta
estipulacion en las siguienies casos. e e T ey B R s s
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1. 5i ELLANLOSB} PROMETIENTE(S) COMPFRADOR[ANES] incurre pof una o més veces
cn mora en el pago de cualguicra de las aumas estipuladas en la CLAUSULA TERCERA

de la presente promesa., - —— S ——
2. En general, si una de las partes que intervienen en esta :wgm:lm':ujn Incumplieren con
cualguiera de las obligaclones que contrae medlante cata proMesa, ——--—ssscmmsommmmmn=

VIGESIMA PRIMERA: NOTIFICACIONES: Todas las notificaciones gue sean necesarias
en desarrollo del presente contrate se hardn en la siguiente forma: 5 son dingidas al
FPROMETIENTE VENDEDOR, mediante unmunlcadﬁu mﬂm que deberda ser enviada al
COrTeo electronico: 2 ; ; i

mndm l-a rcc:.pmun dr, h!. wmuw:a.m‘m e seital de haberla recibido ¥ si e a EL{LANLOS])
FROMETIENTE(S] COMPRADOR[A)ES), enviandola por correo a cualquiera de las
direcciones de las personas que conforman la parte compradora y se entendera notificado
el dia de la introduccion de la  comunicacién  escrita al  correm:

R O A R A A A I A A I - s
VIGESIMA SEGUNDA: Las partes manifiestan que esta promesa de compraventa expresa
en forma completa v exchasiva el acuerdo celebrado entre éstas, ————————mmmen -—-
VIGESIMA TERCERA: EL{LA)LOS]) PROMETIENTE(S) COMPRADOR{A)ES] manifiesta
[n) gue conoce (n) v acepta (n) log términoa establecidos en el contrato de fiducia
mercarntil Ne, 2-1 110416, de fecha diecinueve [19) de marzs de dos mil veintiuno {2.021),
sugcrito por BEL PROMETIENTE VENDEDOR ¥ la FIDUCIARIA BOGOTA 5.A. ———-
VIGESIMA CUARTA; EL PROMETIENTE VENDEDOR mediante la suscripeion del
presente  documento, declara gque se hace responsable ante los  EL{LA)LOS)
PROMETIENTE[S] COMPRADORIAJES| del cumplimiento de la pormatividad vigente
gobre la venta y promociin de inmuebles destinados a vivienda, en los términos
establecidos #n la Circular Externa 006 de 2012 de la Superintendencia de Industria y
Comercio. Teniendo en cuenta que la FIDUCIARIA BOGOTA 8.A., no es ni constructor, nd
promotor, ni comercislizador, ni interventor de proyectos inmohiliarios, no validara los
lineamicntos sefialados en dicha Circular, —-—seemsmmmre- -
VIGESIMA QUINTA: EL[LA){LOS) PROMETIENTE(S] COMPRADOR(A}ES), ==
encuentran autorizados en el reglamento de propiedad horizontal del EDIFICIO DE USO
MIXTO DENOMINADO MULTIFAMILIAR [CON - P.H, previo cumplimients de las
disposiciones legales en la materia a destinar en forma permanents u ocasional, las
unidades privadas & de dominio particular para la prestacién de servicios de vivienda
turistica, a través del contrato de hospedaje, el cual es de caracter comercial y de
adhesién que el propletarie de un unidad privada del EDIFICIO DE USBO MIXTO
DENOMINADO MULTIFAMILIAR ICON - P.H, celebra con el propesito de prestar
alojamiento a otra persona huésped, mediante el pago del precio respectivo dia a dia, por
un plazo inferior m 30 diss. La relacion contractual entre el prestador y el usuario del
servicio de hoepedaje se regira por las leyes 300 de 1996 “Por la cual se expide la Ley
General de turismo v se dictan otras disposiciones” y 1101 del 2006, que modifico la Ley
300 de 1933-, asi como en los decretos  Macionales 2590 de 2009 gque  reglamento la Ley
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300 de 1996 v 1101 de 2006 ¥ 4933 die 2009 que modifico €] Decreto 2590 del 9 de julio
de 2009, Decreto Ley 3106 de Z019, ccsnmssamissrsnmssamianassanissaniion. -
VIGESIMA SEXTA: EL PROMETIENTE U‘EIUEMR medmme Ia suseripeion dal presents
documents, =&  obliga a  suministrar & 2 EL{LANLOS] PROMETIENTE(S)
COMPRADOR|ANES] informacion clara, wversz, suficiente, oportuna, wverificable,
comprenaible, proeciza e iddnea sobre las calidades, areas, acabados v especificaciones de
las UNIDADES DE VIVIENDA, cn los términos establecidos en la ley 1480 de 2011
Estatuto del Consumider. Asi mismo, s& obliga a cumplir cada uno de los preceptos
sefalados en dicha ley, declarando indemne a la FIDUCIARIA BOGOTA B.A., por takes
conceptos, teniends en cuenta que la FIDUCIARTA no &= ni constractor, ni promotor, nl
camercializador, ni interventor de proyectos inmobiliarios.

VIGESIMA SBEPTIMA: SERVICIOS PUBLICOS: El apartamento ofrecide en venta se
entregara habilitado de servicio agua, luz vy gas con sus respectivos medidores, el
comprador se hard carge del pago del medidor gue llegard en el recibo mensual de cada
servicio. -— ST S ———
VIGESIMA OCTAVA: La gestion de FIDUCIARIA BOGOTA 8.A_. es la de un profesional.
S obligacion es de medio ¥ no de resultado, respondicndo en todo caso hasta por la
culpa leve. La Aduciaria no asume en wvirtud del contrate de fiducia suscrito con
CONSTRUCTORA CREAR 5.A.8., con recursos propios, ninguna obligacion tendiente a
financiar al fGdelcomitente o al provecto, ni a facilitar, con base en sus recursos, la
satisfaccién de obligacién alguna garantizada por ¢l fideicomise, FIDUCIARIA BOGOTA
B.A., no es5 constructor, comercializader, promotor, veedor, interventor, gerembe i
vendedor del PROYECTO DE USO MIZTO DENOMINADO MULTIFAMILIAR ICON - P.H,
ni participe de manera alguna, en el desarrolle del PROYECTO DE US0O MIXTO
DEROMINADO MULTIFAMILIAR ICON - P.H y en oonsecuencia no 8 responsable ni
debe zerlo por la terminscidn, entrega, calidad, saneamiento o precio de las unidades que
conforman dicho provectn, ni deméds aspectos técnicos, sconomicos o comerciales gue
hayan determinado la viabilidad para su realizaeidn, —-——-mm e
En constancia de lo anterior, se suscribe el presente contrato en la ciudad de Bogota
D.C., a los xox poox) dias del mes de Agosto de dos mil veintidds tﬁﬂiil en dos (2]
Ej-l:mp]EI.I.'L‘E del misma tenor ¥ validez, e e b

JUAN FERNANDO RODRIGUEZ HERNADEZ

C.C. 1.016.019.113

REFRESENTANTE LEGAL CONSTRUCTORA CREAR 5.A.8 NIT. 901.239.523-6
FIDEICOMITENTE RESPONSABLE DEL PROYECTO DE USO MIXTC DENOMINADO

MULTIFAMILIAR ICON - P.H

ir
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EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)

TR OO

C.C, XXX NN NR
Direccion:

Telefono:

E-mail:

XXX XXXR
C.E.
Direccion:

Telefona:

E-mail:

g
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Enfre los suscritos a saber, (i) JUAN FERNANDO RODRIGUEZ HERNANDEZ mayor de edad,
idemificado con |a cédula de ciudadania Mimearo 10160191 13 domiciiado en Bogola, actugndo en
2u calidad de Represendante Legal de CONSTRUCCIONES CREAR 5.A.5., sociedad legalmente
conslituida medante documento privada de fecha dieciocho (18) de diciembre de dos il dieciocho
(2018} de Asamblea de Accionislas. inscrita bajo el nimero 02406733 del Libro IX. & Aideve |19}
da diciembre de dos mil deciocho (2018), ident¥icada con MIT, 201.239.523-6¢ todo o cual @
acredila con el Cedificade de Exislencia y Representacidn Legal expadido por la Camara de
Comercio de Bogold, & cual se adjunta al presente contrata, junte con el Acta Mo. veinliocho (23} de
fecha primero (01) de abril de dos mi veinticuatro (2024). de Asamblea Extraordinaria de Acclonislas
(Anexo Neo. 1), quien, en adelanle, para efeclos de esle Conbralo, se denominard EL
FIDEICOMITENTE, y de ofra parte (i) ANDRES NOGUERA RICAURTE, mayor de edad.
identificado con Cédula de Ciudadania No. B0.503.834 expédiia en Bogold, quien obra en su
condicién de Reprasentanie Legal de la socedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A., sociedad andnima
de servicios financieros legalments constiuida medisnts & Escritura Pobsica numerno e mil ciento
selenta y acho (3.178) atorgada al treinla {30) de sepliembre de mil novecientos novenla Y una (19591)
ante ka Nolaria Once (11) gel Circulo de Bogota D.C., con domasilio principal en la misma civdad, y
permiso de funcionamiento concedide por la Superinlendencia Financiera. mediants la Resalucion
numero res mil seiscientos quince (3.815) del cuatro (4) de oclubre de mil novecienios nenEnta
uno (1.991). fodo lo cual se acredita con el Cerfificado de Existencia y Representacién expedido por
la Sugerinlendencia Financiera, el cual 28 adjunta al pressnle contrato iAnexo No. 2], quien en
adelante y para los efectos del presente contralo se denominard La FIDUCIARIA, por ¢ presenta
decumentc hemos convenido cedebrar un CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE
ADMINISTRACION E INVERSION, en adefante Contrate de Encargo Fiduciane al cual s regird por
las clausulas aqui establecidas, previas las sigulentes consideraciones:

CONSIDERAGIONES
PRIMERA: Que EL FIDEICOMITENTE z& enfra i de en de t un PROYECTOD
mixto, denomnado AVANTI sobve inmuables -identifcados fokos die matricula
inmobiiaria No. 50C-887404, 50C-1660205./50C- 1680204 y 50C-BB034Y de fa Oficina de Registro

de instumentos Poblicos de Bogola. Zona Cenlro, en
Begold D.C.. cuyos folios se adjunian #l presente contrate’coms Anexo No?'3, /
E! PROYECTO donominado  AVANTI | estald com por ciento oche ({108)
apanamenlos, de [gf cuales selenta y cinco (T5)y%on VIS, reinta [30¥son viviendas colectivas, v Ires

(03} son NO VIS, Aeintisiete (27) parqueaderos privados. tres (03) locales comerciales y doca [12)
depdsitos.

EL FIDEICOMITENTE declara que el término aproximado de duracidn lofal de la constrecoion del
PROYECTO sara de veinticualro (24) meses contados a partir e fa oblencion del cumplimianto de
/J..'"*"" condiciones de giro establecidas en @ presonte contraty,

// /SEGUNDA: Que, para electos del presente encargo, el desarrolla del PROYECTO serd uriica y
// exclesivamente responsabilidad de EL FIDEICOMITENTE. quien esiaré encangado de realizar, sin
' ,.-" participacién alguna de la FIDUCIARIA, los estudios de lactibildad, |a promocion ¥ construceidn dal

[ PROYECTOy todas las demds actividades relacionadas con la ejecucion de este.
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARID CELEBRADD ENTRE CONSTRUCCIONES CREAR S48 ¥ FIDUEIARLA “jf;’ k.
BOGOTA 3.4, =W _,]

TERCERA: Que el presenta conbralo se suschibe con el fin de gue la FIDUCIARIA recba v administra
los dinercs de las personas inleresadas en adquin s unidades inmobiliarias, hasta lanle EL
FIDEICOMITENTE logre alcanzar el punio de equilibrio de ventas. Se encuentra gue se llego al punto
de equilibrio,-esando se hayan recibido CONTRATOS DE ADHESION corespondientes al sesenta
por clenk .ﬂ! fotal de las unidades de vivienda que conforman el PROYECTD, es decar,
cuando se rétiban sesenta y cinco (65) CONTRATOS DE ADHESION.

Los CONTRATOS DE ADHESION deberan estar suscritos por los ENCARGANTES interesados &n
separar inmuebles. En caso de lograrse & punto de equilibrio de ventas y de cumplirse 95 requisitos
eslablecidos en la clausula 2.1 del presente contralo, ¢l FIDEICOMISO qus EL FIDEICOMITENTE
consfiluys para el desamolio del PROYECTO recibicd los dineros recaudados con el fin de gque EL
FIDEICOMITENTE desamolle @l PROYECTO.

CUARTA: Que el punfo de equilibras fue establecido por EL FIDEICOMITENTE. queen afirma oue su
determinacin no compremele la viabdidad del PROYECTO, La FIDUCIARIA no padicipd, nl
panicipara en @ definicidn del punto de equilibric establecido por EL FIDEICOMITENTE.

CUINTA: El desarglic del PROYECTO AVANTI ICON, & adalantard sobre los mmuebles
entficados con folics de matricula inmobiiaria Mo, S0C-BET404, S0C-1680205, S0C-1639204 vy
S0C-2B0349 de la Oficing de Registro de Insbumenios Plblicos de Bogold. Zona Centro, cuyo
proplatario son:

i} El inmaseble identificado con folio de matricula nmobdiasia No, S0C-887404 de |z Oficina
de Registro de nstrumentes Pablicos de Bogold, Zona Ceniro, cuyo propietanc as
OSCAR GIOVANMI MARTINEZ RIVEROS identificado con cédula de ciudadania Na,
19,461,343,

iy El inmueble idenlificass con folio de matricula inmobfiara Mo, S0C-1689205 de la
Dfcina de Repistro de Insfrumenlos Poblicos de Bogota, Zona Ceniro, cuyos
propiefarios son; CARLOS EDUARDO GOMEZ RESTREPO wienlificado con cédula de
cisdadania No, 79.556.060 v CARMEN ELISA SERRAND RODRIGUEZ identificada
con cédula de cludadania Mo, 52 086,151,

(1] El inmuehlz idenliicads con folio de malricula inmobiliaria Mo, S0C-1668204 de la
Oficina de Registro de Instrumenios Poblicos de Bogold, Zona Cenbro, cuyos
propietarios son: ALBA ROCIDO GOMEZ RESTREPO wenlificada ¢on cédula de
ciudadania Mo, 51,575.755, CARLOS EDUARDD GOMEZ RESTREPD identficado con
ciddida de ciudadania No. 79.556.069 y MANCY GOMEZ RESTREFO idenlificada con
cadula de civdadania Mo, 51 855213

fih El inmuehle identiicado con lofio da matricuda inmobillana No. S0C-880340 da h_ﬂﬁ:ina
de Regisiro de Instrumenios Piblicos de Bogetd, Zona Cantro, tuyo propietario es el
Palrimanis Awldnomo densminads FIDEICOMISO PARQUEC AVANT! ICOM -
FIDUBOGOTA, cuya vocera y administradora @s FIDUCIARIA BOGOTA S.A., y cuyo
FIDEICOMITENTE &5 la sociedad: CONSTRUCCIONES CREAR 5.A.8., quien auloniza
la celabracion del presente conirato con |3 firma de esle.

Los propleterios antes clados en ks numerales (i) a (m), han aulonzado la calebraciin del prasenia
contrato al FIDEICOMITENTE, 1al y como consta en las comunicaciones de fecha primera (01) de
marra do dos mil veintieuaire (2 .024), gue se adjuntan Al prasente contralo como Anexo 4.

Linga da Sendicie af Cliante : Bagail o MB500 opcan 1y arkeelnazsian 31 DEEGONEIENID

ﬁ =l eon wlaEnan o MEncion Sfusoqetn ElStogota com

; Determor dul Giumsanlder m-.twuhm:a Phiok. Cale 16 Ko, 7-07_Pign 5, BogelaDC -
T %: 1130907, Fas: J001E] Ce'udar. 318799077
Corren Etecirdnlog: efersamcorymalodnard o fiba Sl ohs 1 1m o




Ffdﬂ?;flﬂ# Bagotd (§

| el S sah e o ferisiats

CONTRATO DE EMCARGD FIDUCIARIO CELEBRADO ENTRE CONSTRUGCIDNES CREAR 5 4.5, ¥ FIDUCIARIA .
BOGOTA 5.4, ‘.'J \.‘
Sabre los INMUEBLES se encuentran regislradas las siguienles anclaciones:

1. El inmueble idenlificado con folio de malricula inmablliaria No. 50C-1689205 de la Oicina
de Regisiro de Instnenenios Publicos de Bogotd, Zona Cenlro, registra consiifucidn de
reglamenio de propiedad horizontal, medianie Escrilura Poblica Mo. (1.900) de fecha
veinbisiete (27) de julio de dos md siele (2.007). olorgada en la Nolaria Sesenta y Ocho [G8)
de Bogota D.C.. (Anotacitn No. 1)

£ Elinmueble identifcade con Moo de malricula inmobiliaria Mo, S0C-168%204 de fa Ohicina
de Regisiro de Instrumenios Pobiicos de Bogotd, Zona Cenbro, registra conslilucién de
reglamento de propiedad horizontal, mediante Escritura Publica Mo, (1.900) de fecha
veintisiztie (27) de julks de dos mil siete (2.007), slorgada en la Molaria Sesenta y Ocho (58]
de Bogota D.C., (Anotacidn No. 1)

SEXTA: Que EL FIDEICOMITEMNTE solicitard crédito a una entidad bancaria para el desarrolio del

PROYECTO,
PTIMA: El palrimonio auténomo cuya finalidad exclusiva sea la de senvir de inslrumanto fiduciario
ara permitir €l desamrollo del PROYECTOD, recibicd fa transferird de la propledad del INMUEBLE

anies ciado.

OCTAVA: Que para la entrega de los recurses al FIDEICOMISO que EL FIDEICOMITENTE
conslifuya para el desarrollo del PROYECTO deberd haber cumplido con lodas las cbhgacones
contenidas an la Chwsula 2.1 del presente conbrato.

NOVENA: Que EL FIDEICOMITENTE ceclara que el PROYECTO serd un Preyects de Vivienda
Interts Soclal el cual serd ejecutado de acuerdo con ko establecido en la Ley 388 de 1.997, los
Decretos Reglamentarios y demds normas concordantes gue lo complemantan, denoguen o
modifiquen, para lo cual EL FIDEICOMITENTE constitusra un PATRIMONIO AUTONOMO cuya
Fnalidad excluzsiva es senir de instruments fiduciario que parmila el desarclio del PROYECTO.

GENERALIDADES DEL CONTRATCY
INDICE

0.1 INDICE
0.2 DEFINICIONES

cAPiTULD |
1.1, MAMIFESTACION DE LAS PARTES

cAPRiTULO N
2.1 OBJETO ¥ BIENES

CAPITULO Il
3.1, FIDEICOMITENTE
3 2, FIDUCIARIA
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CAPITULD W
4.1. DERECHOS DE EL FIDEICOMITENTE
4.2 OBLIGACIONES DE EL FIDEICOMITENTE

4.3, OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA
4.4, RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA

caPiTULO V
§ 1. PROCEDIMIENTO OFERATVG

CARITULOWI
6.1 INSTRUCCION POR DESISTIMIENTO

CAPITULDO VI
7.1. COSTOS ¥ GASTOS
7.2, COMISION FIDUCIARIA

CAPITULD VIl
B.1. DURACION
8.2 CAUSALES DE TERMINACION

CAFITULD 1%
8.1 CONFLICTO DE INTERES

CAPITULD X
10,1 GESTION DE RIESGOS

CAPRITULD X1
111, LIQUIDACION

CAPRITULO XN
12.1. HOTIFICACIONES ¥ DOMICILIO CONTRACTUAL

cAPITULD X
13.1. CONSULTA ¥ REPORTE AL OPERADOR DE INFORMACION

CAPITULD XIV
14,1, ACTUALIZACION DE INFORMACION

CAPITULD XV
15.1, IMPUESTO DE TIMBRE

CAPITULD 2V
16.1. VALOR DEL CONTRATD

CaPITULD Xvi
17 1 MODIFICACION DEL CONTRATO

CARPITULD Xvi
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18.1. CESION DEL CONTRATO

CAPITULO XX
18.1. LEGISLACION APLICABLE

CARITULD XX
Z0.1. PERFECCIONAMIENTO

CAPITULO XXI
21,1 COMPROMISO ANTICORRUPCION y ANTISOBORNO

CAPITULD XX11
22. DECLARACION ESPECIAL

0.2 DEFIMICIONES: Para electos de esia contralo, las palabras o lérminos gue 8 conbnuacidn se
relacionan lendran @l significado que aqul se eslablece:

1. FIDUCIARIA: Serd denominada asi en el presente conlrato a la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA
8 A, cuya idenbficacdn se efectud al inicio de este decumento, cuyo objeto social permite |3
celebracitn y epcucion de negocis fiduciarios.

2. FIDEICOMITENTE: Sc denominasd asi en o presenie confrato a3 la  sociedad
COMSTRUCCIONES CREAR 5.4.5., cuya ienlificacion se afectud al inicio de este documento.

3

ENCARGANTES: Son las personas interesadas en adguirr las unidades inmobiliarias,

4. PROYECTO: Se denominard do esta manera ol PROYECTO AVANTI ICON. que serd
desarrollado por EL FIDEICOMITENTE sobre los INMUEBLES. Esle proyecio estara compuesio
po¢ ciento ocho (108) apanamentos. de los cuales selenta y cinco (75) son VIS, ireinta {30) son
viviendas coleclivas. y tres (03) son NO VA5, veinfisiete (27} paiqueaderos privadas, tres (03)
locales comerciales v doce (12) dapdaitos.

5. CONTRATO DE ADMESION: Es el documento suscrfo por EL FIDEICOMITENTE, LA
FIDUGIARIA y cada uno de los ENCARGANTES, medianie el cual, este Gltims sé yinculs al
presente comirato fiduciario y que contiens las condiciones gue se establecen en ol presenie
COMTRATO DE ENCARGO FIDUCIARID DE ADMINISTRACION E INVERSION. La minwda de
CONTRATO DE ADHESHIN se adjunta al presenie conirale como Anexo No. 4.

cAPITULD 1
MANIFESTACION DE LAS PARTES

1.1, Laz panes dejan expresa constancia que ol presents Contraln ha =do libre ¥ amptamenta
disculido y delberads &n los aspectos esenciales y substanciales, en un plano de iguakdad y
equivalenca de condiciones para cada una de ellas.

12, EL FIDEICOMITENTE declara que han cumplido y cumpliran con todas las chligaciones
elacionadas con el suminisire de informacian y regslie, ante la autoridsd adminisiraliva del
respectiva Municipio o Distrito donde $e desamoliara ol PROYECTO de Conslruccion,
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capiTuLo N

QOBJETO y BIENES
.1 OBJETO DEL CONTRATO: El presente Conlrato tendrd por obieto: (i) La recapcion de los
recursos gue los ENCARGANTES consignen én la cugnla especial que indigue la FIDUCIARIA, para
I cual cada uno de los ENCARGANTES deberan conslibur encargos de inversibn indivduales. [ii)
La administracion do los recursos recibidos, (iil) La Inversitn de los recursos administrados en los
Fondos de Inversitn Colectiva administrades por la FIDUCIARIA, ¢n fos Werminos eslablecidos en el

numaral 3* de la clauswla 4 3

Adicionalmenie, el objelo del presente Conlralo comprende la entrega al FIDEICOMISO que EL
FIDEICOMITENTE consliliya para el desarrollo del FROYECTO, de las sumas consignadas por Ios
ENCARGANTES, junio con los rendimienios financieres generados, cuando durante el temmino da

duracion del presente contralo, 58 cumplan 168 sigulentes requisitos o condicionas de 9o _ .
. Giue EL FIDEICOMITENTE peosenie a la FIDUCIARIA |3 radicacian de documentos para \
adefaniar actividades de construccidn y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, en
Iz Herminos establecidos en k3 normabividad wgenle.

2. Oue EL FIDEICOMITENTE presente a la FIDUCIARIA b licends de conatruccion, en fos
farmings eslablecidos en @ nomatividad vigente

3. Oue la FIDUCIARIA reciba vy administre los dineros de [as personas inleresadas en adqurir
las unidades mmobilarias, hasia tanto EL FIDEICOMITENTE logre alcanzar el punto de
equiibrio de ventas. Se encuentra que se llegd al punto de equilibrio, cuando s& hayan
recibida CONTRATOS DE ADHESION correspondientas al sesenla por cenla (B0%:) del
tolal de las unidades de vivienda que conforman el PROYEGTO, es decir, cuando se reciban
sesenta y cinco (65) CONTRATOS DE ADHESION.

Los CONTRATOS DE ADHESION debaran estar suscrifos por los ENCARGANTES
mleresados en separar inmuebles.

3. Que EL FIDEICOMITENTE prosenie a LA FIDUCIARIA, certificade de libertad y radicion y
actualizacion del estudso de lilulos preseniado para la firma del presante Contrats, realcado
pof alguno de los abogados extenos aulorizados por LA FIDUCIARIA, en donde conste
que: (I} LOS INMUEBLES son propiedad del FIDEICOMISO que el FIDEICOMITENTE
constiluya para el desarrolio del PROYECTO, (1) LOS INMUEBLES son aplos para el
desarrolls PROYECTO, e5 eslo &5, gue se registre el uso del suslo URBAND, (I} que se
acradite habe: subsanado las observaciones registradas en los estudio de Iiulos de fos
siguientes INMUEBLES con relacion a: 1. La afectacion por liquidacion del efeclo plusvalia,
segin Oficio 19EE28180 del once {11) de junio de dos mil discinueve {2.019), expedida por
la Unidad Administraliva Especial de Calasiro Distrital, UAECD., registrada Sobre el
inmueble ientificado con falio de malricula inmobiiaria No. S0C-887404 de la Oficina de
Registro de instrumentos Piblicos de Bogotd. Zona Centro, (Anotacién No. 8), v 2. La
constitecian del reglamenta de propiedad horizontal, mediante Escrilura Pabica No. (1.900)
de fecha veinliziela (27} da julic de dos mil siete (2,007}, olorgada en la Nolaria Sesenia y
Cicho (B8] de Bogotd D.C.. registrado sobre los inmuebies identificados con |as folios de
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matricula inmobiiaria No, S0C-1689205 y 50C-1689204 de la Oficina de Registro de
Inskrumentos Publicos de Bogota, Zona Centro, (Anolacidn Ne. 1) y (V) que LOS
INMUEBLES ze encueniran libres de gravamenss v en general de cualguisr imilacion al
dergcho de dominio para el desarolio del presente PROYECTO, ex &l gravamen.
hipatecario que se conslituya con una Enlidad Financiera vigilada nﬂi’ﬁ%uﬁnhrﬂumia
Financieia paid la Tnanciacion del proyeclo,

4, Cys na 2o epcuesntre resleirada medida cautelar alguna en confra da EL FIDEICOMITENTE,
+ en las bases de datos adminisiradas por la FIDUCIARIA,

/ﬁ Cue EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA, Carta de Aprobacion de Crédilo

S0/ Constructor por parie de una enlidad vigilada por la Superintendencia Financiera en donde

' acredile que cuenta con los recursos necesarios para el desarrolio del PROYECTO cof una
vigencia no mayor a freinda {30) diss calendaric.

6. CQue EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARLA, cedificacidn suscrita por el
Representante Legal de! FIDEICOMITENTE en ta que cerifique que entre los adquirentes
vinculados a a5 unidades inmobiliarias de! PROYECTO gue hacen parle del punto de
equiibrio, no e encuenlran conywges, compafieros permanentas, familiares dentro del
segundo grado de consanguinidad o afinidad © prmero civil con los representantes legales o
miembros de la Junta Directiva del FIDEICOMITENTE.

7. Cue e FIDEICOMITENTE remila la informacion financiera aclualizada del PROYECTO y del
FIDEICOMITENTE que le solicite la FIDUCIARIA, tales como (i) Estado de luentes y usos, (i)
Fiujos de cajs aclalizados discriminacos por costos direcios, indirecios y financienos, (i)
Flujo de caja proyectado en condiciones normales y bajo escenanios de confraccion (lacores
propias o de lerceros) enire olros, con ka finalidad de realizar el analisis financiero respectiva.

8. Confar con conceplo FAVORABLE del area de niesgo inanciero de LA FIDUCIARIA, el cual
=g realizara con base en los soportes indicados en ef numeral anlerior, para ¢ desembeles
de recursos derivado del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO.

8. Cue EL FIDEICOMITENTE haya pagado la corespondiente comision a la FIDUCIARIA,
sobre la cual ge hace mencion en la dauswa 7.2 del capibulo séplimo, asi como el pago de
los gastos a los que alude la clausula 7.1 ded mismo capilule. en el caso de que Naya lugar
a mlins

PARAGRAFO PRIMEROD. En el evenle de no cumplirse las condiciones establecidas en los
numerales anteriores durante el lérmine de duracsén del presente Conlralo, 0 €n cualquier momento
durante la vigencia del presente contrato, en que EL FIDEICOMITENTE asi fo delermine por
condiciones tacnicas, fmancieras, de mercando, o jurkdicas, LA FIDUCLARIA medianie abono a la
cuenta indicada por ¢ ENCARGANTE én los CONTRATOS DE ADHESION, restiuird de forma

inmediaia 3 esios Glimos a la lemminacion del Contralo, siempre y cuando se hayan surtido os
rdmitas ylo procedimientos intermos exgidos por LA FIDUCIARIA para el efeclte, los recursos
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entregados por eflos junlo con sus rendimientos. previo descuento de la COMISION que b
comespande, menclonada en la Clusula 7.2 Mumeral 3° del presente Conltralo vy los fributos
(impuesios, lasas y conbibecionss da cualguiar orden lamional o administaaliva) a que haya lisgar,
Si LA FIDUCIARIA no pudiere efectuar la consignacion en la cuenia ndicada por el ENCARGANTE
en el CONTRATO DE ADHESION dentro del lérming antes sefiaiado, los recursos s deposilarin
&n un encargo fiduciaro en 1os Fondos de inversion Colectiva adminisirados por LA FIDUCIARIA, a
nombre del BENEFICIARIO de bos recursos,

PARAGRAFO SEGUNDO, EL FIDEICOMITENTE medianté & suscripcibn dal prasanta documanto
declara gue se hace responsable ande los ENCARGANTES del cumplimiente de la normalividad
viganta sobre la venta y promocion de inmuebles destinadoes a vivienda, an s lrminos establecidos
en la Circular Externa 006 de 2.012 de la Superninlendencia de Industria y Comercio, las néimas que
o modifiquen adicionen, o complementan o sustiuyan, De asuerdo con ko anlerior y teniendo en
ewea gue LA FIDUCIARLA no es ni constructar, ni promotor, ni comercialzador, ni intenasnion de
proyectos inmaobiliarios. no vakdar los lineamientos sefalados en dicha Circular.

PARAGRAFO TERCERD. EL FIDEICOMITENTE mediante ia suscrpcion del presente documanio
s@ oblga a suministrar 3 los ENCARGANTES informacstn clara, veraz. suficiente, oporluna,
verificable, compransible. precisa e kldnea sobre las calidades, dreas, acabados y especificacones
de las UNIDADES INMOBILIARIAS, en los Wérminos establecidos en la Lay 1 480 de 2.011 - Eslatuto
del Consumidor, [as normas gque lo moddfiquen, adicionen, complémenten o sustituyan las normas
que b modiiquen adicionen o complemanten. ASMISMo, Se obliga a cumplit cada uno g2 oS
praceplos sefalados en dicha ey, reconociendo en todo caso que LA FIDUCIARIA no respondera
por tales conceptos, teniendo en cusnia que LA FIDUCIARIA no es ni conslructor, ni promalor, ni
comerciakzador, ni intervenlor de proyectos inmaobiliarios.

PARAGRAFO CUARTO. No se tendran en cuenia para el cumplimiento del punlo de equilidng, 103
CONTRATOS DE ADHESION suscrifos por quienes $ean conyuges o compaferss permanentes y
se encuenlren dentro del segundo grado de consanguinided o segundo de atnidad o prmerns civil
con los representantes legales o miembros de la Junia Direcliva de las sociedades de EL
FIDEICOMITENTE. De igual manera no se conlardn para e punio de equiibio LOS
ENCARGANTES que no hayan cumplido con € procese de conocimiento del cliente ante &
FIDUCIARLA

2.2 BIENES: Loz bicnes que conslitfvyen el ENCARGO FIDUCIARIOQ, son log recurece guo
entreguen los ENCARGANTES, en los lérmings del objeto relerido en la clausula anterior, los cuabes
seran inveridos Fondas de nversidn Colectiva que administra la FIDUCIARIA.

CAPITULO il
LAS PARTES
1.1, EL FIDEICOMITENTE: CONSTRUCCIONES CREAR 5.A5.
3.2, LA FIDUCIARIA; FIDUCIARIA BOGOTA 5.4,

CAPITULO IV
DERECHOS ¥ OBLIGACIONES DE LAS PARTES

4 1 DERECHOS DE EL FIDEICOMITENTE: San derechos de EL FIDEICOMITENTE

Lirms d¢ Sardiio # Ohanta ; Dogoia nE JRARAIY, it Ty i vl e oo il O BODGA SR 30

ﬁ ¥ ol eomea elee iR b0 M Encos Tdsbogata T
Dwlenser del Censumidor Financiedo. Ao Awirigieg Pieag. Saba 35 Bo. 147, Pasd, Bogoui DG -
- PO 1200 BT, Pk’ ADSRT Cattar 31 E-302030)

Coarma Elvckdmia: defomonamer symsiord i daig§ Canondabogeta com oo




| st a1 Tt

CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO CELEBRADD ENTRE CONSTRUCCIONES CREAR .48, ¥ FiDUGIA A F e LE
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1. Exigir 2 iz FIDUCIARIA el cumplimienio d= |z= obligaciones confracluales y fegales 2 su cargo
conforme a los Wermincs prevestos en este contrato y en la Ley,

2, Exigir & |a FIDUCIARIA fas rendiciones de cuentas y los informes en los térmings y plazos
previatos en este canbrato conforme a a legislacian vigenle.

3. Exige a la FIDUCIARIA que leve una confabididad separada para el manejo de los recursos del
presente coniralo.

4, Ewigir a la FIDUCIARIA, a la lerminacidn de esie conlralo, por causas conbaciuales o legales.
proceder 3 la hgquidacidn del encargo,

6. Loz demas derechos establecidos en este conirato v &n ka Ley,

4.2 OBLIGACIONES DE EL FIDEICOMITENTE; Son obligacionas de EL FIDEICOMITENTE las
siguienias;

1. Entregar a LA FIDUCIARIA durants e frmino de duracién del presente Contrate, los
documentos relacionados en la Cldusula 2.1. dal presanis Coniralo,

2. Remilr a LA FIDUCIARIA ol CONTRATO DE ADHESION debidamenta suscrile par cada
ENCARGANTE vy los farmatos de conocimiento del chenle debidamente diigenciados por bos
ENCARGANTES con sus respeclivos anexos. La mencaonada vinculackn deberd efeciuarss en
el términe legal establecide en la Circular Basica Juridica Parte | = Tilulo IV - Capitulo IV y para
ial efecio EL FIDEICOMITENTE deberd remilir en el momenlo en gue los enlregue e
ENCARGAMTE los lormatos de conociméento ciados sus respeclivos anexos, a LA
FIDUCIARIA.

3. Remdir periddicaments a LA FIDUCIARIA 1a relacion de fanelas de recaudo ylo relerencias de
recaudo asignadas a cada ENCARGANTE.

4. Absienerse de recibir de los ENCARGANTES las sumas de dinero correspondientes a |a

apparacion de los inmuebles del PROYECTO, debiendo en consecuencia indicaries que las
m=smas deben eer congignadas a drdgnes de la FIDUCIARIA de aceeido con el gistema de
recaudo definido en el presente conlrato.
En easo de que el FIDEICOMITENTE reciba directamenie, a lravés de sus agenies o
representantes por cualquier razdn, recursos de los ENCARGANTES | se configurard una causal
de incumplimiento a las obligaciones eslablecidas en el presente documenta, par lo lanto, podra
la FIDUCIARIA unifateralmente proceder a dar por lerminade e presente conbralo, ¥ en
consecuencia, realizard la devolucidn de los recursos a los ENCARGANTES junld con sus
rendimientos, informandodes sobre la lerminacidn del presente Conlrato, La FIDUCIARIA en
ningiin caso serd responsable por la devolucidn de los recursos que hayan sido entregados por
los ENCARGANTES dweclamenle al FIDEICOMTENTE

& indicar a los ENCARGANTES la marera en ka cual deben consignar kos recursss con el fin de
ser adminisirados por LA FIDUCIARLA en los Fondos de Inversion Colectiva adminisirados por
esta, en cumglimeenio del ENCARGO FIDUCIARIO antes citado. Los recui$os cansignados en
Ios Fondoa de Inversion Colectiva adminisiradas por LA FIDUCIARIA generardn rendimioniog 2
favor del ENCARGANTE gue haya meafizado el depdsito, a partr de la fecha en la cual se haya
realizado la aperiura del respectivo encargo de inversion individual a su nombxe,

6. EL FIDEICOMITENTE no podid efeciuar ningiin cambio a los CONTRATOS DE ADHESION. En
el evento en que se realicen modificaciones a los CONTRATOS DE ADHESION, sin previa
aulorizacitn, LA FIDUCIARIA podra dar por leminado el CONTRATO DE ENCARGO
FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION y se devolversn los recursoes a cada uno da
los ENCARGANTES.
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7. Realirar al finalizar &l presante Contrato. tada la publicidad del PROYECTO en la cual se
menciong a LA FIDUCIARIA

8. Solicitar a LA FIDUCIARIA los recursos enlregados por los ENCARGANTES en el formato de
orden de operacidn entregado por LA FIDUCIARIA y desknarlos al PROYECTO, en el caso de
que las condiciones previstas en la CRusula 2.1 del presente Confralo se lengan por cumpldas.

8, Informar por escrito 8 LA FIDUGIARIA dantro de los cinco {5) dias habies siguientes, cada ver
que modifiqgue o cambie datos comespondientes a su direccsdn, demiciio, teléfonos, fax, razén
social, Representacsdn Legai, y en fin, cualquier circunstancia que varie de las que repoile a |
firma del presente Conlrals, con base en lo dispuesto en Capitulo IV, Tilulo IV de 1a Parte 1 de
la Clicular Basica Juridica y las disposiciones conlenitas en el SARLAFT 4.0, expedidas por la
Supenniendencia Financiara v lodas aquellas que la aciaren modifiquen o adicionan,

10. Instruir a LA FIDUGIARIA en todos los evenlos en que esla se lo solicite por escnio.

11, Prestar todo &l soparte lécnico y adminisbralivo que se requiera para el cumpimienio de sus
nblgrciones.

12. Pagar la comision fiduciaria a que se refiere la Clausuta 7.2, del Capitulo Séptimo y los gastos a
que alude la Cldusula 7.9, del mismo Capilule.

13. Dar buen use de las claves recibidas de LA FIDUCIARIA para consultar los movimientos del
encargo, por tanto, EL FIDEICOMITENTE eximen de responsabilidad a LA FIDUCIARIA por el
mal uso o problama que se llegare a presentar con ocasion del acceso olorgado para dicha
consulla.

14. Realizar las entrevistas a los ENCARGANTES en los iéminos y condiciones eslablecidos en las
normas gue regulan e Sistema de Administracidn del Riesgo de Lavado de Aclivos y ¢e |a
Financiacion del Terrorismo - SARLAFT y el Manual de Procedimienlos de LA FIDUCIARIA,
para lo cual EL FIDEICOMITENTE empleara funcionanos detsdamente capacilados para reakzar
dicha ackvidad, Lo anleriaf ng exime a LA FIDUCIARIA de la responsabilidad del conocimiento
dit chenle para el control y prevencibn de favado de aclivos. Iguaimente, EL FIDEICOMITENTE
deberd informar eperunaments a LA FIDUCIARIA cualquier camiio en e personal autorizade
para la realizacién de las entrevisias,

15. En winud de lo amerior, EL FIDEICOMITENTE se obliga a reafizar ka custodia de los documanlos
que soparen |a vinculacidn del ENCARGANTE, por el temming establecido en la narmalividad
vigenle para la cusiodia de este lipo de documentos, incluyendo e formulario de vinculacion el
cual estatd a disposicién de la Fiduciania cuando lo requiera, Sin perjuicio de o anterior, LA
FIDUCIARIA conservard por cualquier medio procedente los archivos de los documentos que
hagan parie del proceso de conocimienio del cliente, segan 1o estaslecido en el ordenamianio
juridico para el efecio.

16. Asumir las obligaciones y debedes contenidos en la Ley 1581 de 2.012, en su caldad de
responsable del tratamiento de los datos personales de los ENCARGANTES a que langa acceso
en virlud del desamolio del presente Contrato.

17. Obtaner de los ENCARGANTES, la aulorizacsin para el lralamiento de los dalos personales a
to que tendrd acceso en virtud del desarroll del presente Conlrale y congervar prueba de dicha
aulorizacion de acuerdo con lo establecido en |a Ley 1.581 de 2,012, Esla aulorizacia podra
ser solicitada por L& FIDUCIARIA en cualkquier momenio duranie kb vigencia dal presente
Contrato, las cuales deberan ser entregadas por EL FIDEICOMITENTE dentre de los cinco (5)
dias siguientes a la solicitud realizada por LA FIDUCIARIA.

16. EL FIDEICOMITENTE se obliga a dar cumphmiento a las disposiciones de publicidad
establecidas en \a Circular Basica Juridica y a usar la informacion, logo y matenial publicitano de
LA FIDUCIARIA en ¢l PROYECTO, siguiendo de manera esbicla los lineamientos establecidos
en el Anexo No. § del presente Conlrata
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COMTRATO OF ENCARGO FIDUCIARID CELEBRADD ENTRE CONSTRUCCIONES CREAR B.A.5., ¥ FIOUCIARIA

BOGOTA 5.4, TI Ul

18, Todas las demds derivadas del presente contrato, de los CONSTRATOS DE ADHESION v de
la ley.

4.3 OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARLA- Son cbégaciones de la FIDUCIARIA las siguianbes:

1. Reaficar diigentements las gesliones necesanass para el desarralio del objeto del Coniralo de
conformidad con lo establecidp en el mismo ¥ en las instrucciones imparidas por EL
FIDEICOMITENTE.

2. Evaluar, valorar y vefificar el cumplimienio de las condciones de giro establecidas en la clusula
2.1 denominada OBJETD, a efecios de proceder a desemboisar los recursos al FIDENCZOMISCH
gue EL FIDEICOMITENTE constituya para el desarrollo del PROYECTO en los lérminos
indicadas an al prasente conlialo,

3, Rechir de los EMCARGAMNTES las cuclas de separacsdn de las wnidades inmobiliarias
resultantes del PROYECTO y adminisbrarios en los Fonpdos de Inversédn Colecliva
adminigtiadas por L& FIDUCIARIA, en un encargo Gnico por cada uno de kos clenies, pero
agrupandolos a lodos en una misma subcuenta, En consecuencia, 108 recursos consignados en
bos Fondos de Inversién Colecliva adminisirades por LA FIDUCIARLA generaran rendimignbes
a favor del ENCARGANTE que haya realizade ¢l depbsio, & parll de |a fecha en la cual se
haya raalizado la aperura del respective encargo fiducianio individual a su nombra.

4. lowertir bos recursos recibidos de los ENCARGANTES en los Fondos de loversion Gobectiva
adminsirados por LA FIDUCIARIA, en un encango omcd por Gada ung de los clienles, peio
agrupandolos a todos en una misma subcuenta, LA FIDUCIARLA vierte eslos recursos, una
ver ohienga log lormalos de conotimienta del clienie debidamenie diligenciados pof o
EMCARGANTES, LA FIDUCIARIA ha remitido e reglaments de los Fondos de Inverson
Colecliva administrados por LA FIDUCIARLA v, por lanio, EL FIDEICOMITENTE v
ENCARGANTES declaran conocerlos y aceplaros. EL FIDEICOMITENTE auloriza de foarma
puprecs mediante ka firma del presenie Conlralo que los recursos igualmente e pueden
manienar en depdsilos a ka vista en i matriz de LA FIDUCIARIA. En ningan caso @l monio de
e5i0s depdsiios podra exceder del diez por ciento {10%) del valor de los actives del respaclve
fondo da inversidn coleciiva,

§ Entregar al FIDEICOMISD que EL FIDEICOMITENTE consliluya para o desarolio del
PROYECTO, denlro de bos cinco (5) dias habiles sigusenles al cumplimenio de las condiciones
establecidas en la Clausula 2.1 del presente Contrato, los rendimienlos producidos por oS
recursos eniregados por los ENCARGANTES como confraprestacion o la conservacion
abligalona de las condiciones econdmicas pacladas con los ENCARGANTES en los respectivas
CONTRATOS DE ADHESION,

B. Entregar al FIDEICOMISO que EL FIDEICOMITENTE constiuya para @l desarrollo del
PROYECTOD, una ver cumplidas las condicionss eslablecidas en el Capilulo Segundo del
presente Contrato, los recursos de los ENCARGANTES que hayan sido inverfidos en encargos
individuales, EL FIDEICOMITENTE con la firma del presente Contralo dectaran que responderd
direciamente por estos recursas frente a LA FIDUCIARIA, los ENCARGANTES y lercercs, de
igual manera respondera en relacion con los gires por conceplo de desistimionios que se
encuaniren en la siluacion descrta en este numeral.

7. Mantener a disposicion de los ENCARGANTES los recurscs por ellos consignados cuando, a)
Se cumpla el plazo del prasente Conbrato o su praroga y no se hayan cumplido |as condiciones
previstas en la Clausula 2.1 del presenie Contrato. b) Los ENCARGANTES se retiren del
negocio on los rminos del Mumeral 5.1 En ol gvenio previsio en el Lileral a), los recursss se
restituiran. juva con los rendimienios producidos, prevo descuenls de la COMISION
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO CELEBRADD ENTRE COMSTRUCCIONES CREAR 545, ¥ FIDUCIARA
BOGOTA 5.4

FIDUCIARLA, mencionada en I3 Cliusula 7.2, Numeral 3° del presente Confrato v los tributos
(impuestos, lasas y contribuciones de cuslguier orden lemitonal o adminisiralive) a que haya
lugar, para el efeclo, medianie abono a la cuenta indicada por el ENCARGANTE en los
CONTRATOS DE ADHESION, y 52 reelituirdn de forma inmediata a esioz dllbmos a B
terminacion dal Conlralo, siempre y cuando se hayan surido los tramiles yo procadimientos
internos exgidos por LA FIDUCIARIA para ) elecio. En el caso del Lileral b), LA FIDUCIARIA
desconiara como sancion la suma prevista en la Claesulia 6.1, del presenie Contrato y los
ripulos (impuestos, iasas ¥ conbrbuciones de cualgquier grden fermlonal o adminisiralivo) a que
hiaya bugar; y los recursos serdn enlregados por LA FIDUCIARIA, medianie abono en la cuenta
indicada por al ENCARGAMNTE en el CONTRATD DE ADHESION, de forma inmediata a la
radicacion del comespondsente desisimienio por parte de EL FIDEICOMITENTE siempre y
cuanda s& hayan surfido los iramites vo procedimienios inermas exigidos por LA FIDUCIARIA
pafa el efecio. 5i LA FIDUCIARIA no pudicre electuar |a consignacidn en la cuenta indicads
nar ol ENCARGANTE &n el CONTRATO DE ADHESION en el término sedalado anleriorments,
los recursos 58 depositaran en un ENCARGO FIDUCIARIO en los Fondos de Inversion

Colectiva adminisirades por LA FIDUCIARIA a nombre del beneficiatio de los recursos.

la conciliacitn de los recursos recaudadas con EL FIDEICOMITENTE.

LA FIDUCIARIA no suscribe en la ejecucion del presente Conlralo ninguna Promesa de

Compravenia, ni participa en su chelmicebn,
10,
los que correspondan a olres negocios iducianos.

PROYECTO, dicha cbligacidn recae exclusivamenie en EL FIDEICOMITENTE
12

par esle hacho responsabilidad alguna,

Comercio, las normas que o modifiquen subroguen o adicionen.

dineceidn indicada en el presente conbrals,

gireccion indicada en el mismo,

FIDUCIARIO.
17. Cobrar la COMISION a que lizne derecho.

En el evento en que otura la ssiuacion descrita en el lileral a) ded numeral anterior, se procederd
con el giro de recursos a los ENCARGANTES dentro del plazo previsio en este conlrato, previa

KManbener los bienes que conforman el ENCARGO FIDUCIARID separados de log suyos y de
LA FIDUCIARIA no dara mformacian a los ENCARGANTES respecio del estado del

Pedir instrucciones al FIDEICOMITENTE, cuando en la ejecucion del Conlralo se preseniaren
hochas sobrevinientes e imprevistos, que impidan o cumplimisnts de sus obligaciones
conractuales. Cuande LA FIDUCIARIA haga uso de esta facultad, no ejecilard obligaciones o
eslipulaciones del presente contralo relacionadas con el asunto consullado hasta la fecha en la
cual se produzea 13 respuesta por parte de EL FIDEICOMITENTE, =in que pueda imputirsele

Pedir instrucciones cuando asi se requiera, en virud del ariculo 1234 numeral & del codige de

Enviar mensyalmenia a EL FIDEICOMITENTE un informe general de (a gestion realizada en
cesanolio del presente conlralo, el cual sera remilido a través de correo elecirdnico 3 1a

Rendir cugntas comprobadas de su gestidn cada seis (5} meses, |a cual deberd sef presenlads
a EL FIDEICOMITENTE dentro de los treinta (30) dias hdabiles siguienies a ia fecha dal
respactivo corte, de conformidad con lo esiablecido en la Circular Basica Juridica de la
Superintendencia Financiera. Si LA FIDUCIARIA no recibe reparo alguno a fa rendicién de
cuenias presentada, esla se enlenderd aprobada. EL FIDEICOMITENTE acepta con la firma
del presente conlralo que esta rendicidn sea remilida a traves de comeo electronico a la

Presentar la rendecion final de cuenias de su gestion, al terminar el CONTRATO DE ENCARGO
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CONTRATD DE ENCARGD FIDUCARIO CELEBRADD !HIH! COMGTAUCCIONES CREAR 345, Y FIDUCIARLA
BORGOTA S,

18. Remitif una copis del presents contrato fiduciano a los ENCARGANTES finlo con la cardilla
informaliva sobre negocios inmobilianios expedwda por la Superintendencia Financiera de
Colombia, b cual, de igual forma se enceentra publicada en la pagina web de la Fiduciaria.

18, Remitir al ENCARGANTE el informe periddico de que brala el numearal 5,2.1 de ta parte Il Taulo
I CAPUTILO | de ka Circular Basica Jurldica y la rendicion de cuenlas en cuanto & los recursos
admmnisiredos en los Fondos de imaersion Colecliva,

208, Liewar la confabilidad conlorme a la rormatividad vigenle y a las estipulaciones eslablecidas en
&l presante condralo,

21 Informar & los EMCARGANTES, en caso en gue no se cumplan las condiclones establecidas
en al objale del prasenie conlrato, por pare de log FIDEICOMITENTES, vencido el terming de
vigencia eslablecido mas adelanie.

22, Informar a los ENCARGANTES, cuando se cumplan las condiciones de giro del presente
contralo & ndicar que 0% recursss serdn entregados conforme ko regulado en la clausela 2.1
antariar,

23, Las demas obligaciones necesasias para dar cumplimiento al objedo coniraciual eslipuladas,

PARAGRAFO PRIMERD: La FIDUCIARIA n¢ coniras ninguna responsabilidad por las
Mucheaciones, desvalorizaciones, bajas en los valores de las inversiones, dismmucion de los
rendimientos. modificacian o pérdsda de bondades o privilegios financieros por CAUSEE BjENas @ §U
wohntad o que le hubieren side desconccidas en su opordunidad, el riesgo de la pérdida de valor de
Ios recursos entregados a la FIDUCIARIA &35 asumido por el ENCARGANTE.

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA, serd responsable del tratamiento de la informacion de
Ios consumidares financieros &n 0% ominos dela ley 1266 de 2008, y a su ver on cuanlo ol manejo
de los dalos personales de conformidad con la ley 1581 de 2012,

4.4, RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA: La responsabilidad que adguisre ta FIDUCIARIA e
de madio v mo de resullado y, por io lanto, responderd hasta por culpa leve en el desarclio de su
gestidn. La FIDUCIARIA no participa de manera slguna en el desarmlio del PROYECTO, estabibidad
de la obra. calidad de esta, plazos de enfrega. precios ¥ demds obligaciones que adguieran EL
FIDEICOMITENTE, relacionadas con el PROYECTO. ni es parte en los documeantos qua fengan qua
celebrar EL FIDEICOMITEMTE con los ENCARGANTES. Su gestibn se suscribe dmica y
exciusivamanie al complimiento del objeto gue estipula el contralto. Por fo lanto, es responsabilidad
de EL FIDEICOMITENTE dejar en claro frenle a terceros el alcance de las obligaciones de a
FIDUCIARIA,

PARAGRAFO: EL FIDEICOMITENTE se obliga a dar cumplimienio a las disposiciones de publicidad
establecidas en la Circular Basica Juridica v a wsar la infsrmacidn, logo y material publicitario de LA
FIDUCIARIA an &l PROYECTO, siguiendo de manera estricta ks ineamientos establecsdos en gl
Anexo Mo, & dal prasente Contrats
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CONTRATO GE ENCARGO FIDUCLARIO CELEBRADD EHIH.E CONSTRRCCIONES CREAR 5.8 5, T FIDUCIARLE
BoGOTA B

CAPITULO V
PROCEDIMIENTO OPERATIVD

La FIDUCIARIA adminisirard los recursos efectivamente abonados en 13 cuenla. consignados por
los ENCARGANTES interesados en adguirir las unidades inmiohiliarias, ask

1. Los ENCARGAMNTES inleresados deberdan consagnar las sumas de diners comespondienies ala
sepaacidn de las unidades de vivenda resullantes del PROYECTO, a drdenes de LA
FIDUCIARIA, para lo cual cada uno de los ENCARGANTES deberan suscribir los formasarios
de vinculacion de la FIDUCIARIA, ya gue por cada ENCARGANTE vinculado al presente
contrato fiduciario, se aperurard un Encargo de Inversidn individual, ¢n los Fondos da Inversian
Colectiva,

2. Los recwrsos consignados en los Fondos de Inversion Colecliiva adminsbredos por LA
FIDUCIARIA, geneardn erdimentos a favor del ENCARGANTE que hays realzado el
depdsite, a parlir del momento la fecha en |a cual se haya abierto el respectva encargo de
inwersHin indwidual a su nombre.

3. En el evenio que Ia vinculacion del ENCARGANTE no s efeciie a raves de Las Oficnas del
Banco de Bogota, EL FIDEICOMITENTE emviara a LA FIDUCIARIA los formalos de
congciméente del chente debidamente diligenciados por los ENCARGANTES con sus
respectives anexos, La mencionada vinculacidn deberd efecluarse dentro del lérmiing legal
establecido en la Circular Basica Juridica Parie | - Tilulg IV — Capiiulo IV para (3l efects, por
fanio, LA FIDUCIARIA debe recibir los loomatos de conocaniento del clienle debidamente
diligenciados por los ENCARGANTES con sus respectivos anexos.

4, Una vez cumplidas las condiciones de gino senaladas en 3 Clausula 2.7 del presente Contralo,
los ENCARGANTES a través del CONTRATO DE ADHESION autorizan a LA FIDUCIARIA a
enfregar las sumas de dinero de cada uno de los encargos individuales al FIDEICOMISO que
EL FIDEICOMITENTE constiuya para e! desarrallo del PROYECTO.

§ LA FIDUCIARIA enfregara los recwrsos deposilados denlro de los cinco (5) dias habiles
siguientos al cumplimiente de los requisitos establecidos en la Clausula 2.1 del presente
canirate,

PARAGRAFO: En el evento en que ¢! ENCARGANTE vinculade no realice la consignacian inicial
de s recursos, segun lo senalado en el plan de pagos, dentro de los res (3) dias hibiles siguenles
a la lema del Condrato de Adhesion y una vez sé surtan los procedimienios internos eslablecidos por
la Fiduciaria, se procedesd con la lerminacion uniateral del negocio, Come consecuencia de o
antarior, s& cancelard el Encargo Fidutiano asignado ¥, por ende, la unidad inmobdiaria respechiva
quedara disponible para ser comercialzada, nuevamenia. por parke de EL FIDEICOMITENTE.

CAPITULO W
HISTRUCCION POR DESISTINMIENTO

B.1. En &l #venio en gue el ENCARGANTE se refire del negocio antes del vencimienia del plazo
sehalado en la ckusula B.1, la FIDUCIARIA se encuenira autorizada, conforme al CONTRATO DE
ADHESION, para descontar de la suma deposilada por el ENCARGANTE yio de 1a generada por
gonceplo de rendimienios, |a suma que instruya el FIDEICOMITENTE, debido a que dicha valor of
establecido privalwamente entre &l ENCARGANTE y EL FIDEICOMITENTE, sin intervencion ni
injerencia de |a FIDUCIARIA. Dicha suma serh enlregada par la FIDUCIARIA &l Fideicomiso gue 58
conshiluya para el desarollo del PROYECTO, de forma inmediata a b fecha en gque EL
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CONTRATO DE EMCARGD FIDUCIARID CELEBRADD EI-I:EE COMSTRUCCIONES CREAR B.A 5. Y FIDUDIA R
BOGOTA 54, -

FIDEICOMITENTE le mforme a la FIDUCIARIA, del relvo del ENCARGANTE en el formato de orden ~ =

de operacion entregedo por la FIDUCIARIA siempre y cuando s& hayan surlido iog ramiles yio
procedimeenios siemas exigidos por LA FIDUCIARIA para el efeclo.

PARAGRAFO PRIMERC: Se deja constanca que ka forma en que se calcule o se estipule el valor
gue consliluya el descuenlo por desislimienlo de que rala esta clausula, serd establecida dnica y
exclusivamenie entre EL FIDEICOMITENTE y el ENCARGANTE, respecto de lo cual, no existira
mesponsabilidad alguna por pane de |3 FIDUCIARIA ni en su determinacidn ni el su calculo, toda vez
que la misma serd acordada por ¢! FIDEICOMITENTE directamente con los ENCARGANTES, en su
calidad de promotor ¥ comercializader del PROYECTO. Lo anberior, en ¢ enlendido en gue el
presenie conlrato, Gnicamente regula la adminisiracion de los recursos. en fos lérminos establecidos
en la clausula 2.1 y siguientes del mismo y en ningdn caso le corrpspondeca a ta FIDUCIARIA la

determinacidn o pacio relacionado con el valor de descuento por desistimienis de que rala ¢sla
chausuia.

PARAGRAFO SEGUNDO: El retiro del ENCARGANTE se formalizara mediante comunicacian
dirigida por EL FIDEICOMITENTE a la FIDUCIARLA, en la que &2 da cuenta del retro,

PARAGRAFO TERCERO: El descuento por desislimiento antes mencionadeo solo procede en caso
en que el incumplimianto dol ENCARGANTE, no se derive de situaciones impulables a las
oblipaciones de EL FIDEICOMITENTE o de la FIDUCIARIA. de conformidad con el presente
contrato, per lo tanio. para que proceda la misma, las obligaciones de las demds partes deben estar
cumplidas en los términos dal presents contralo fiduciano y el CONTRATO DE ADHESION.

CAPITULS VI
COSTOS ¥ GASTOS

7.4, COSTOS Y GASTOS: Los cosios, gasios, honorasos, nbwlos (impueslos, lasas y
contribuciones de cuakpeer orden temitorial 0 administiralive) v demas pagos necesanics para @l
cumplimiento del objelo del presente contralo. asl como los gue se generen por su conslitucion
gjecucion, desarrollo, disclucibn o kquidacion, sean elies de origen contractizal o kegal, estaran a
cango de EL FIDEICOMITENTE.

5S¢ considerars como gastos del encargo fiduciarnio. entre olros 108 siguienbes.

1. Los gastos bancarios o similares que s generen gn la ejecucion y desamollo del prasente cantralo
y olros tales como: el Impuesio de Timbre, fos gravdmaenes a los Movimientos Financieros,
comisiones y desembolsos.

2. Los honorarios ¥ gastes en que haya de incumirse para 1a ejececdn del contato. cuando las
circunstancias asi o exigan,

1. Los gastos de 1a revisoria fiscal por concepio de honoranos. cuando se requiera de su diclamen
sobre los estados financleros de ser el caso pof solicied de EL FIDEICOMITENTE. |a
Superintendencia Financiera o cualquier enbidad administrativa a pdicial,

4. Los costos por la elaboracidn de informes diferenies a los eslipulados en el presente conlrato, los
cuales =eran definidos prevamente entre EL FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA con
anteroridad a la elaboracion del respective inarme.

5. Los gastos que ocasion: la dackiciin o Bpuidacidn del encarge fiduciario,
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6. Todos aguelios gasios directos o indirectos gue sean nEcesanos para el nomal desarrallo del
objeto def contralo.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA ne asume con recurses propios, pagoes derivados del
presenle conlralo de encargo fduciario,

PARAGRAFO SEGUNDO: Esios gasios serdan pagados directamente por EL FIDEICOMITENTE,
quien los pagarén a la FIDUCTARIA con la soia demosiracidn sumana de los mismos, denbro ge los
cinco (5) dias habiles siguientes a la presentacion de la cuenia por parte de &sia, en ia direccidn gue
g encuentre en sus regabros. Las sumas derivadas de esbos conceplos v 128 de i remuneraciin de
la FIDUCIARIA, causaran inlereses de mom, a razdn de la lasa comercial de mora mas alta que
parmita la Ley, No obslanie, lo anterior, ¢n los evenios en que ¢l gasio sea previsdie, la FIDUCIARIA
soliciara los recurscs a EL FIDEICOMITENTE con una antelacién de cinco {5) dias habiles,

PARAGRAFO TERCERD: La carificacidn suscrita par ¢l Represartante Lagal da la FIDUCIARIA v
el Revisor Fiscal, en la que constén Ias sumas adewdadas por EL FIDEICOMITENTE. prestara mérita
ejecilivo para oblener el pago de [as mismas.

PARAGRAFO CUARTO: Para garantizar el pago de os costos ¥ gastos del presents conlerlo,
inchada la camisidn FIDUCIARIA, EL FIDEICOMITENTE firma en favor de la FIDUCIARLA un pagang
en blanco con cara de mstrucciones, el cual serd dilisenciado en cualquier momente por |a
FIDUCIARIA, =n el evento én que EL FIDEICOMITENTE incumpla el pago de las sumas adeudadas
a la FIDUCIARIA, vencidos los cinco (5) dias habiles siguientes al requerimiento efeciuado por |a
FIDUCIARIA.

7.2. COMISION FIDUCIARIA: La FIDUCIARIA recibird como remuneracibn por su geshion, la
siguienis comision, la cudl eslard 3 cargo. dnica ¥ exclusivamente, de B sociedad
FIDEICOMITENTE:

1, Una comisidn fa mensual de uno punto ginco (1.5} salarios minimes legales mensuales
vigenias, s wencdo denlio de los cinco (5) dias habiles del mes siguients,
desde ka irma del contrate de Encargo Frduciana,

2. Una comisidn da cero punto cinca (0.5) salarios minimos legales mensuales vigenies por
cada Obrogl gue 9o suscriba duranie |a vigencia del presente conirato, por soliciud de EL
FIDEICOMITENTE

4, Los recireas sardn inverlidos en los Fondos de Inverssdn admanisirados poe 2 FIDUCGIARILA,
y 58 cobrard la suma equivalente a un porcentaje sobre el valor del fondo de inversidn como
garsto del mismo en s Wominos del respacieo reglamento,

4. Una comisién de un {1} salane minlme legal mensual vigente durante la kquidacidn del
presenle conlralo por um (1) mes

PARAGRAFD PRIMERD: La comision FIDUCIARIA referida en el numeral prsmaro, 5@ causara,
liquidara y cobrash mensuaimenta. Por su parte, la comision FIDUCIARLA referida en el numeral
lercads se causara, liguidard y cobrard diafiamente como una comision de adminisiracion, coma un
gasto a cargo del respective fondo de inversidn.

PARAGRAFDO SEGUNDD: La presenle comisidn no incluye WA, el cual estard a cargo cel
FIDEICOMITENTE.

=4
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PARAGRAFO TERCERD: La FIDUCIARIA podid descontar de manera aulomalica La comisibn
FIDUGIARIA que se encuening causada v no pagada v los costos indicados en el presenie capilula,
de log recursps que se ancuaniran en &l presente Encarge Fiduciano, una vezr cumplidas las
condiclanes establecidas en la clausula 2.1 del presenie conirabo,

CAPITULO vl
DURACION Y TERMINACION

8.1. DURACION: El presenie conirato tendrd un término de duracion de dieciséis (16) meses,
conlados a partir de la fecha de su firma, conbrato que se entenderd prorrogade aulematicamente
por una vez y por un perioda igual al inicial, sl EL FIDEICOMITENTE se encueniran a Paz y Salva
&n el pago de la comisidn FIDUCIARIA y si ninguna de ks panes manifiesian por escrito su inlancion
de darfo por ferminado denbro de 108 quince {15) dias habiles anteriores al vencimiento del periodo
inicial, sin penuico de que pueda terminarse y liquidarse con antenondad. de comun acuerdo entre
las parles,

Las prémrogas posteriores respacto del proyecto s efecluaran por escrifo de comin acuerdo entre
las partes previa avlonzacin de los ENCARGANTES.

PARAGRAFO: Se deja conslancia qua el lerming de DURACION del presente contratn, dascrito en
@5la cliusyula, es el @rmino con o que cuenla EL FIDEICOMITENTE para acreditar tas condiciones
de giro establecidas en la clausula 2.1 anterior denominada OBJETO DEL CONTRATO. Sin perjuicia
de Io anterior, el FIDEICOMITENTE podié en cualquier moments y antes del vencimiento del piazo
de DURACION, notiicar 3 la FIDUCIARIA ta no acreditacion de las mencionadas condiciones de
gito si el FIDEICOMITENTE determina la no viabilidad del PROYECTO por condiciones l&chicas,
juridicas, financieras o comerciales, evenlo en ¢l cual se procaderd conlome lo dispuesto en el
paragralo primers de la cldusula 2.1,

£8.2. TERMINACION: Ademds de las causales expresamenie previstas con anterioridad. serdn
causales de lerminacion de esle conlrato:

8.2.9. Decisidn judickal debidamenia ejeculorniads.

£.2.2. Por los hochos previstes en el articulo 1,240 del Cédigo de Comercia, sahrg kos refendos en
los numerales 5,6y 11.

£.7 3 Por decisidn tomada de coman acuerdo por todas las personas que suscriben este condrato,

B.2.4 Podra darse por terminado este conirato en forma unilateral por parte da la FIDUCIARIA en
los suientes casos:

= Pgr incumplimiente de EL FIDEICOMITENTE a la cobligacién de mciualizar ia
mlormacion conbempiada en la cldusuta 14.1. del presenta conbralo:.

= Por incumplimiento de EL FIDEICOMITENTE a la obligacion contenida en el numeral
14 de la 4 2 clausula chgaciones de EL FIDEICOMITENTE.

« Cuando se presente una insuficiencia de recursos que impida ¢ pago de la comisian
Fiduciaria por un periods consecutiv de dos (2} meses

s Porinchsidn de EL FIDEICOMITENTE en los lislados de control de autoridades locales
o extranjeras en materia de lavado de aclives o financiacidn del berrorisma, lales coma
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los listados da la OFAC o de las Naciones Unidas wlo por la iniciacian de procesos en
su contra de extecidn de dominio por eslas MSMAEs CAusas.

= Por incumpbmiento de EL FIDEICOMITENTE a la obdgaciin de abslenemse de recibe
recursos oo los ENCARGAMNTES. conlorme al nemeral cuario de la clausula 4.2
S,

PARAGRAFD PRIMERO: En el evenio en que se llegarne a dar por lesminado el presenie conlralo
SN @k ihm causal de lerminacion ded mismo, la FIDUCIARLA endra aerecha a lilulo de
indemnizacion al valor equivalente a tres [3) meses de comision fiduciara.

CAPITULD IX
CONFLICTOS DE INTERES

9.1, CONFLICTOS DE INTERES: L3 suscripcian del presente contrato no genera sHuaciones de
confictos de inerés en kos téominos del numenal 3° del adiculo 146 del Estaluto Orgdnico del Sistema
Financigro, de acuerde con ta evaluacian que previamenle ha efecluado la FIDUCIARLA al respecio
En el evenlo en gue duranie la epecucion del presénle conlralo se pleseniafen sluaciones
generadoras de confliclos de interés, 1a FIDUCIARIA fos revelara y regulard adecuadamente da
-:nﬂnlrﬁzm con el Codigo del Gobierno Corporativo y Codigo de Etica y Conducta de FIDUCIARIA
BOGOTA 5.4,

CAPITULD X
GESTION DE RIESGOS

10.1, GESTION DE RIESG0S: La FIDUCIARIA previamente a la celebracidn del presente conirabo,
ha identificado, esiablecido, medido v conlrolado ios riesgos asociedos al presente negocio
fiducianio, de acwerdo can las paliticas y procadimienios establecidos por la FIDUCIARIA BOGOTA
S.A. para kos diferentes flipos de negocio. De gual forma durante |a vigencla de éste contralo, la
FIDUCIARLA efectuard el monitoreo permanegnte de dichos riesgos.

CAPITULD X1
LIQUIDACION

11.1, LIQUIDACIGN DEL CONTRATO: Ocumda la terminacidn del presents conlralo. la gestian de
Ia FIDUCIARIA deberd dingirse excusivaments a realizar acios directamenie refacionados con |3
liguidacion del encargo. Terminado el contrato por cualguiera de las causales previsias en i clausula
B.2 del capifule Vi, se procederd a ka liquidacidn del encargo fiduclario en el siguiente orden;

{1) El pago de la suma de dinero que se deba a la FIDUCIARIA por concapio de comsion, (i) El
paago de kos gastos de administracion. (i) El pago de los gasios por conceplo de ibules (IMpueslas.
tasas y contribuciones de cualquier erden). (iv) Los demds gasios dirsclos @ indineclos @n que se
T-=T

Una wez s¢ hubieran cancelado todas las obligaciones o se hubieran hecho las reservas para
pagaslas, los recursos se entregaran a EL FIDEICOMISO gue EL FIDEICOMITENTE conslituya para
el desarollo el PROYECTO, si se cumple o requisito establacido en el Capitulo Il del presente
encargo, en caso condrano restuira a los ENCARGANTES los vakwes deposilados, prewvia
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descuents de la comisidn de la FIDUCIARIA, mencionads en ka Claugala 7.2, Mumesal 3° del s’
presenie conlratg.,

PARAGRAFO PRIMERO: Posteriormenie y dentro di los Wreinta (30) diss habiles siguentes, ia
FIDUCIARIA presentad una rendicton final de cuentas, de conformidad con la Circular Basica
Juridica expedida por @ Superintendencia Financera de ColombEr, enlendidndose que sl no se
formulan obsoraciones dentro de los tesnla (30) diss habiles siguientas a dicha enfrega, o dek (10)
digas habées después de haberse presenlado las explicaciones solciades, esla se enlendeia
aprobada y =8 dard por terminada sabstacioriamente ta Gouidackdn y en consecuencia el winculo
contractual gue 58 gerErd con esle conlrako,

PARAGRAFO SEGUNDO: Todos las gasios del encargo seran asvmidos automaticamente por EL
FIDEICOMITENTE, quien tendré la calidad de deudor frenle & esas obhgacionas, circunsiancia que
a5 greplada por EL FIDEICOMITENTE con |3 firma del presente conlraln.

PARAGRAFO TERCERD: Si al ferminar esta liquidacion per algin mobvo quedare a cango de EL
FIDEICOMITENTE alguna suma de dinero a favor de la FIDUCIARIA. esle se compromele de
manera clara y exprésa a pagarla a la orden de la FIDUCIARILA dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientas al que se ke presente la cuenta respeciiva,

PARAGRAFC CUARTO: En caso de qué no 2 locaSicen EL FIDEICOMITENTE, y s& vanza @
terming para cumplir las condiciones de gio establecidas en el cbjelo del presente conliata. los
recursos $¢ develverdn a los ENCARGANTES, en los Idsmings del paragrafo primero de la ciiusula
2.1 anteror,

CAPITULD XI|
NOTIFICACIONES ¥ DOMICILIO CONTRACTUAL

12.1 NOTIFICACIONES: Las partes recibirdn vakdamenle cualquier clase de notificacion o
comunicacion en:

1. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCCIONES CREAR 3.A.5.

Crireeeion: Avenids Carrera 40 # 24 2 — 05, Bogeld, D.C.
Telélone: 3003445084, 3112749006,
E- rougil; consifucchonescrearsas@gmail. com
2. LA FIDUCIARIA FIDUCIARILA BOGOTA 5.A.
Do it Callg 87 Mo 7-37 Plso 3, Bogols.
Teléfono: 2485400

PARAGRAFO, - Con la suscripcion del presents confrate, manfiesto bajo mi responsabilidad gue
auborizo 2 la FIDUCIARIA para que remita kas camunicaciones, asi como los infofmes mensuales o
de rendickdn de cuenias y cealquier atra informacion referente al encango al comeo elachionico antes
ragistrado, enlendiéndose y dandosa cumplidas las obligaciones de la FIDUCIARIA de presentacion
de la informacién, reemplazands de esta manera ka remisida fislca de tales documentos.
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Dia igual manera. me permile manifestades que cuando 3¢ presenten cambios en cuanie al registno
de las direcciones slecirbnicas ancladas para el envio de la informacidn, procederemos a nalikicarlas
# la FIDUGIARIA para realizar los tramiles de actealizacion comrespondientes,

12.2, DOMICILIO: Para al compbmianto de las obSpaciones del presente confrato kas pares fijan
como domicilia la ciudad de Bogela D.C.

CAPITULD 2l
COMSULTA ¥ REFORTE AL OPERADOR DE INFORMACION

13.1. EL FIDEICOMITENTE. aquien represente sus devechos u oslente en @l futuro l1a calidad de
FIDEICDMITENTE auloriza a la FIDUCIARIA, a reporiar, procesar, solicilar y divulgar al "operados
de infarmacion” u "operador de banco de datos” respeclivo que maneje o adminsire bases de dalos,
loda la informacion referente a su comporamiento coma clisnles de la enlidad. Lo anterior implica
que @l eumplimienta o incumplimiento de sus obligaciongs o relegEed an las mencionadas bases de
dalos, en donde se consignan de manera completa, lades las datos referentes a su actual y pasado
comportamento frente al seclor financiero y en general, al cumplimiento de sus obligaciones,

Para lodos los efectos, EL FIDEICOMITENTE conoce y acepla expresamente que log repores y
plazos se efeciuaran de conformidad con las normas que al respecto sean incluidas en ef reglamanio
oal respaciivg aperador de eiommacen o operador de banco da dabos” ¥ 1as normas legales que
regulen la maleda, Igualmenie, EL FIDEICOMITENTE manifiesta que conoce y acepla que la
consecuencia de esla aulorizacidn serd la consulla e inclusidn de sus datos financieros en o
operador de bases de datos, por b lanto, las enlidades del sector financiero alliadas a dichos
operadores cONOCErEN U comporamienio presente y pasado relacionado con el cumplimsents o
mcumplimiento de sas obhgacones financieras.

CAPITULD Xiv
ACTUALIZACION DE INFORMACION

14,1 EL FIDEICOMITENTE se obliga a acluakzar por lo menos una vez al aflo, i3 infarmacian
requerida por la FIDUCIARIA para el cumplimiento de las disposiciones que se requieren para el
cumplmiento de las normas relativas al Sistema de Administracion del riesgo de Lavado de Aclivos
y da la Financiacion del Terronsma -SARLAFT-. exigidas por la Supenniendencia Financiera,

cAPITULD xv
IMPUESTO DE TIMBRE

15.1. IMPUESTO OE TIMBRE: En virtud da lo digpueslo en el aticulo T2 de la Ley 1111 del 27 de
diciembre de 2006, ka suscripcién del presente contrato no causa impuesto oe Limbre.

CARITULD 2VI
VALOR DEL CONTRATO

16.1. VALOR DEL CONTRATO: El valor ded presente coniralo es la comision FIDUCIARIA.

CAPITULD XViI
MODIFICACKIN DEL CONMTRATO
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17.1. Podrd modificarge esle conbialo, de comon acugrdo enire EL FIDEICOMITENTE y la
FIDUCIARIA. Las modificaciones a las condicionas inancesras y lécnicas del PROYECTO v aguellas

que alkeren los derechas consagrados para los ENCARGANTES, requerirdn de  previo
consenlimiento y aulorizacidn de estos,

CAPITULD XviNl
CESION DEL CONTRATO

18.1. CESION: Una vez perfeccionado & presente conlralo, esle podrd cederse, previa autorizacion
esciia de cada una de las pares y de los ENCARGANTES. En al evento de ser cedido a olra
sociedad FIDUCIARIA, por insfruccion de EL FIDEICOMITENTE. se deberd indemnizar & fa
FIDUCARIA por un valor eguivalente a tres (3) meses de comision FIDUGIARLA.

PARAGRAFQ: Sin perjuicio de fo anerior LA FIDUCIARIA, se reserva el derecho de objelar &
respectiva cesion de i3 calidad de FIDEICOMITENTE, previo al registio que se solicile realizar a la
FIDUCIARLA, en cumplimienic al capiluba IV, filulo Iv, Pare | de la Circutar Baslca Juridica,

CAPITULD XX
LEGISLACION APLICABLE

19.1. LEGISLACION AFLICADBLE: Cn o no previsto en las clausulas anteriores, &l presanie contiaio

se regulara por lo dispuesio en el Estatulo Organico del Sistema Financiero (Decrelo 653 de 1.983)
y en las normas del Codigo de Comercio Colombiano.

CAPITULD XX
PERFECCIONAMIENTO

70.1. PERFECCIONAMIENTD: El preseple contralo de encarge fiduciario ge enlendord
perieccionado a partic de la fecha de su firma.

CAPITULD XXi
COMPROMISO ANTICORRUPCION y ANTISOBORNOD

21.1, COMPROMISO ANTICORRUPCION y ANTISOBORNO: En alencion 2 la ley 1474 de 2011 y
1778 de 2016, las normas que las modifiquen aclaren. adicionen o subroguen, Fas paries declaran
que &8 encuentra prohibido pagar, promeler o autorizar @l pago direcio o indirecto de dinero o
cuakguier tipo de valor para refener, obiener o direccionar algdn negocio a fin de oblaner una venlaja
ilicita, o ingurrir &n cualquiera de las conductas esiablecidas en las normas ciladas,

CAPITULO XxXn
DECLARACION ESPECIAL

22. Bl FIDEICOMITENTE v 1a FIDUCIARIA declaran v reconocen expresamente que el presenis
contrate faculta ampfiamente al FIDEICOMITENTE para que en cualquier momenio y antes del
vencimiento del plazo ge DURACION, notifique a la FIDUCIARIA la no acreddacitn de las
condiciones de giro eslablecidas en ¢l presente contrato, si el FIDEICOMITENTE determina la no
viabilidad del PROYECTO por condiciones tecnicas, juridicas, financieras o comerciales. Dada 1o
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BOGOTA 5A. C;"(:I
anterior, cualguier disposicion del prasgente conlrato que sea confraria a ko agui declarado. deberd
entenderse modificada por |a presente declaracibn especial.

La presenle declaracidn se debe enlender incorporada a los conbralos que se sugcriban con los
ENCARGANTES.

Para conslancia se suscribe en dos (2) ejemplares. el 25 de Junio de 2024

LA FIDUCIARLA,

Legal
FIOUCIARIA BOGOTA 5.A.

Cloaa DAL

| Lkt g4 Sarvicio af Cliente - Dogota ol HASS00, opeidn 2 y 8 rivel nacional i 016009536030
e Conausides Firunehas. Al Rednguer Pared Cate 20 o, TAT, P, Bogith D.C =
o e fasasics P EA: 177011, Fav 3AG30Y Cavfe N8 FAST]

Comeg Elack Anica: fe b b5 I e Tadiriman el hanoos ook mom 5o




Fiduciaria Bogota 3

COKTRATO OE ROUCIS MERCANTIL DE ADMIRSTRACKN CELEBRADS ENTRE GERMAN [IARTE BALCAZAR, JUAH CARLOS DLIARTE § il
BALCATAR, KATHERME DUBRTE BALCAZAR, GERMAK DUARTE, CONSTRUCCIDNES CREAR 545 ¥ FIDUCIARLE BOGOTA 54, 4

Entre kos suscritas a saber:
LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES

(i) GERMAN DUARTE BALCAZAR, mayor de edad, identificado con ka cédula de ciudadania nimerm
72,149,732 expedida en Baranquilia, con domicilio en ka ciudad de Bamanquilla, de estado civil
solbero con unidn Marital de hecho, quien obra en nombre y representacidn propla;

(ii) JUAN CARLOS DUARTE BALCAZAR, mayor de edad, enlificado con la cédula de cudadania
nmero T2.152.115 expedida en Baranquila, con domicilio en la ciudad de Bamanguilla, de estado
civil Casado, quien obra en nombre y répresentacidn propia;

(i) KATHERINE DUARTE BALCAZAR mayor de edad, identificada con la cédula de cudadania
mamero 52.514.019 expedida en Bogota, con domicilio en ia ciedad de Bogota, de estado civi
Casada, quien obra en nombre y representacién propia

(W)  GERMAN DUARTE, mayor de edad, idenfificado con la cédula de ciudadania nomero
17.020.736 expedida en Bogotd, con domiciliv en la cudad de Bogota, de estado civil Casado,
quien obra en nombre y representacion propia;

EL FIDEICOMITENTE FUTURD DESARROLLADOR

{v) JUAN FERNANDO RODRIGUEZ HERNANDEZ, mayor de adad, identificado con cedula de
ciudadania nomero 1.016.012113 quien aclia en calidad de Representante Legal de
CONSTRUCCIONES CREAR SAS, sociedad legalmente consfituida mediante documenta privade
del dieciocho (18) de dicembre de dos mil dieciocho (2018) de la Asamblea de Accionistas, inscrito
en camara de comercio el discinueve (13) de diciembre de dos mil dieciocho (2018) con el nimere
(2408733 del libro DX enbficada con NIT No 901.238.523 - 6, todo lo cusl se acredita con e
Cerlificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota
docurmento que se adjunta al presente Contrato (Anexe Ne, 1)

y quienes en adelante y para los efectos del presente documento se dencminaran de manera conjunta
LOS FIDEICOMITENTES v, de oira parie

LA FIDUCIARLA

(vii  ANDRES NOGUERA RICAURTE, mayor de edad, identificade con Cédula de Ciudadania
nimero B0.503.834 expedida en Bogotd, quien obra en calidad de Suplenie del Presidente y por
tanto Representante Legal de la socedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A, sociedad andnima de
gervicios financiaros legalmente constituida mediante Escritura Pablica nimero tres mil ciento
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COMTRATS BF FIDUCLA MERCANTIL OF ADMMISTRACION CELERRADD ENTRE GERMAN DUARTE BELCATAR, JUAN CARLOS OLARTE
BALCATAR, KATHERNE DUARTE BALCAZAR, GERMAN DUSRTE, COMSTRUCCIONES CREAR 545 ¥ FIDUCIARIA BOGOTA 5.4 F

setenta y ocho (3.173) del treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1.891),
elorgada en la Motaria Once (11) del Circulo Notaral de Bogota D.C., con domiclio principal en la
misma ciudad, vy permiso de funcionamiento concedido por la Superintendencia Financiera,
mediante la Resolucion ndmero tres mil seiscientos quince (3.615) del cuatro (4) de oclubre de
mil novecienios noventa y uno (1.991), todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y
Representacion expedidoe por la Superintendencia Financiera, documento que se adjunta &l
presente Contrato (Anexa No. 2), quien en adelante y para bos efeclos del presente Contrato se
denominard LA FIDUCIARIA, celebramos & presante CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION, que se regird por los siguientes Capitulos y en lo no
dispuesto en ellos por las normas legales vigentes que regulen la matena,

GENERALIDADES DEL CONTRATO

INDICE DEL CONTRATO
DEFINICIONES

CAPITULOD |
MAMNIFESTACION DE LAS PARTES

CAPITULO I
NATURALEZA DEL CONTRATO

CAPITULO NI
DECLARACIONES DEL FIDEICOMITENTE

CAPITULO W
OBJETO DEL CONTRATO

CAPITULOY
CONFORMACION DEL PATRIMONIO AUTONOMO

CAPITULO VI
DE LAS PARTES

CAPITULO VI
SANEAMIENTO

CAPITULO VIl
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES
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CONTRATO DE FIOUCLY MERCANTIL DE ADMIMISTRACKN CELERRADD ENTRE GEFRMAN DUARTE BALCAFAR, JUAN GARLOS DUARTE '
BALCAZAR, KATHERINE DUARTE BALCAZAR, GERMAN DUARTE, CONSTRUCCIONES CREAR SAS ¥ FIDUCIARLA BOGOTA 5.4 ! .

CAPITULO IX
COMODATQ

CAPITULO X
COSTOS Y GASTOS

CAPITULO XI
DURACION ¥ TERMINACION

CAPITULO X
LIQUIDACION

CAPITULO Xi
NOTIFICACIONES Y DOMICILIO CONTRACTUAL

CAPITULO XIV
CONSULTA Y REPORTE A LAS CENTRALES DE INFORMACION

CAPITULO XV
ACTUALIZACION DE INFORMACION

CAPITULO XVI
VALOR DEL CONTRATO

CAPITULO XV
CESION

CAPITULO XVl _
REFORMA O MODIFICACION DEL CONTRATO

CAPITULO XX
LEGISLACION APLICABLE

CAPITULD XX
SOLUCION DE CONFLICTOS

CAPITULO XXI
CONFLICTO DE INTERES

CAPITULOD XXHi

Lirig i Swryicls 3l Clams - Rognts al M opeatn 2 ¢ @ sl naconsd sl U7 3000 8005

n wWir il come0 eleintinics aipncon Bdsbagoafifduscgoia com
T H Defaneor dal Commumider Finencwem: Alvans Aodiigueas: Pivaae . Calle 3§ Mo 727, Pgo b Bogods 0 C

L PR 51107, Frn. S400S85 Corular 3183745077

Copivied B lpmdmico. isbenponacor s malodinans smdtoren-de bogo's o oo




Fiduciaria Bogota (3

COMTRATO DE FIDLICIA MERCANTIL OF ADMMISTRACKS CELEERADD ENTRE GESMAN DUBRTE BALCATAR. JUAN CARLOS CHESRATE | 2 {
HALCATAR, KATHERINE DUARTE BALCAZAR, GERMAM DUSRTE, CONSTRUCCIONES GREAR 5A5 ¥ FIDUCIAALA BOGOTA 54 |

GESTION DE RIESGOS

CAPITULO Xou
COMPROMISO ANTICORRUPCION y ANTISOBORNO

CAPITULO XXIV _
BENFICIARIOS FINALES Y REPORTE DE INFORMACION

CAPITULD XXV
PERFECCIONAMIENTO Y VIGENCIA

DEFINICIONES. Fara efecltos de este Confrato de Fiducia de Administracion Simple, kas palabras o
tarminos que a confinuacidn se relacionan tendran el significado que agui se establece:

1. FIDUCIARIA: Serd denominada asi en el presente contrao a la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA
S.A., cuya identificaciin se efechud al inicio de este documento, cuyo objelo social permile la
celebracidn ¥ ejecucion de negocios Sduciarios.

4 FIDEICOMITENTES: Se denominaran asl en el presentz confrato a GERMAN DUARTE
BALCAZAR, JUAN CARLOS DUARTE BALCAZAR, KATHERINE DUARTE BALCAZAR, GERMAN
DUARTE, CONSTRUCCIONES CREAR SAS cuyas Idenlificaciones se realizaron al inicio de este
documento y cuyos porcentajes de parficipacion inicial en los derechos fiduciarios derivados del
FIDEICOMISO son los siguientes:

FIDEICOMITENTES CALIDAD DE PORCENTAJE
FIDEICOMITENTE DERECHOS
FIDUCIARIOS
GERMAN DUARTE BALCAZAR APORTANTE 14.61%
JUAN CARLOS DUARTE BALCAZAR APORTANTE 14.61%
KATHERIMNE DUARTE BALCAZAR APORTANTE 14.61%
GERMAN DUARTE | APORTANTE 43.80%
COMSTRUCCIONES CREAR SAS FUTURO 12.35%
DESARROLLADOR

Los FIDEICOMITENTES =e denominan de forma indvidual asi:
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CONTRATO DE FOUCS MERCANTIL DE ADNIKISTRACIOH CELEBRADD ENTRE GERMAMN DUARTE BALCATAR JUAN CERLOS DUARTE A 3
BALCATAR. KATHERME DUSRTE BALCATAR, GERMAK DUARTE, COMSTRUCCIONES CREAR SAS ¥ FDUCLARES BOGOTA 5.8 1

2.1.  FIDEICOMITENTES APORTANTES: Se denominaran asi en el presenta contrato GERMAN
DUARTE BALCAZAR, JUAN CARLOS DUARTE BALCAZAR, KATHERINE DUARTE
BALCAZAR, GERMAN DUARTE, cuyas identificaciones se realizaron al inicio de este
documnento y quisnes transferran e INMUEBLE al PATRIMONIO AUTONOMO en los
tarminos indicados en el presenie contrato

£11 GERMAN DUARTE BALCAZAR fransferra la custa parte comespondients al 16.6683%
del que es titular, de la siguiente forma: por cuenta propia el 14.61% v por cuenta v en
nombre del FIDEICOMITENTE FUTURO DESARROLLADOR e 2.0583% de i
participation sobre la mencionada cuota parte.

212 JUAN CARLOS DUARTE BALCAZAR transferrd la cuola parfe correspondiente al
16.6683% del que es titular, de la siguiente forma; por cuenta propia el 14.61% y por
cuenta y en nombre de! FIDEICOMITENTE FUTURO DESARROLLADOR el 2.0583% de
la participacion sobre l[a mencionada cuota parie.

21.3 KATHERINE DUARTE BALCAZAR fransferird la cuola parde comespondiente al
16.6683% del que es fituler, de la siquients forma: por cuenta propia &l 14.61% y por
cuenta y en nombre del FIDEICOMITENTE FUTURO DESARROLLADOR el 2.0583% de
la participacion sobre la mencionada cuota parie.

214 GERMAN DUARTE transferira la cuota parte cormespondiente al 49.9951% del que es
fitular, de la siguiente forma: por cuenta propia el 43.82% vy por cuenta y en nombre dal
FIDEICOMITENTE FUTURO DESARROLLADOR e 6.1751% de la participacitn sobre g
mencionada cuota pare.

2.2 FIDEICOMITENTE FUTURO DESARROLLADOR: Se denominara asi en el presente contrato
a la sociedad CONSTRUCCIONES CREAR SAS. cuya idenfificacion se realizd al inicio de este
documento, quien aporiara el 12.35% del porcentaje de paricipacion sobre EL INMUEBLE, &
fravés de LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES y quien obiendra la calidad de Gnico
Fideicomi#ante v Beneficiaio en el presente confrato, una vez 56 regisiren las ceslones de
derechos fiduciarios de LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES, en los términos sefiatados en
gl presente conirato.

3. BENEFICIARIOS: Se denominaran asi en el presents cantralo a LOS FIDEICOMITENTES o quien
represente sus derechos en el prasente contrato,

4. PATRIMONIO AUTONOMO: Se entenderd por éste &l conjunto de bienes afectos a la finalidad de
este confrato, el cusl se denominara FIDEICOMISO PARQUED AYANTI ICON - FIDUBOGOTA.

5. INMUEBLE(S): Se denominard asl en el presente contrato, el inmueble identificado con el Folio de
Matricuta Inmobiliaria nimero 50C-BB0349 de la Oficine de Regisiro de Instrumentos Publicos de
Bogotd Fona Cenfro, el cual sera transferdo al FIDEICOMISO por los FIDEICOMITENTES
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COMTRATE E FIDUCIA MERCANTIL DE ADWMISTRACKM CELEBRADD ENTRE QERMAN DUSRTE BALCAZAR, JUAN CARLOS DUARTE
BALGAZAR, KATHERME DUARTE BALCAZAR, GERMAN DUARTE, CONSTRUCCIONES GREAR 5A5 ¥ FIDUCIARLA BOGOTA 5.4 !

APORTANTES en nombre propio y en nombre y por cuenta ded FIDEICOMITENTE FUTURO
DESARROLLADOR, de acuerdo al porcentaje que cada uno ostenie sobre el INMUEBLE, denfro de
un Brmino de freinfa (30) dias hébiles siguientes a fa fima del presente contrato. Los
FIDEICOMITENTES APORTANTES lransieriran el siguiente porcentaje de parbicipacion sobre el

INMUEBLE:
FIDEICOMITENTES PORCENTAJE DE CUOTA PARTE
GERMAN DUARTE BALCAZAR 1461%
JUAN CARLOS DUARTE BALCAZAR 14.61%
KATHERINE DUARTE BALCAZAR 14,61%
| GERMAN DUARTE 43.82%
CONSTRUCCIONES CREAR SAS 12.35% |

. CONDICIONES: Serdn los requisitos que 2 conlinuacidn se enuncian, cuyo cumplimienio se debe
acreditar en el término de vigencia del presente contrato, en las fechas indicadas a continuacion, a fin
de que se registren las cesiones de los derechos Rduciarios que cstentan LOS FIDEICOMITENTES
APORTANTES a favor del FIDEICOMITENTE FUTURO DESARROLLADOR, con el objeto de que
@ste Glimo adquiera el 100% de los derechos fiduclarios del FIDEICOMIS0. B cumgfimients de |as
condiciones se acrediard respecio de cada FIDEICOMITENTE APORTANTE de manera
independiente, y por tanto, el registro de la cesiones parciales de derechos fiducianos lambien se
realizara de manera independiente, &n los siguientes lérminos:

6.1 Respecio de GERMAN DUARTE:

6.1.1 El dia quince {15) de abril de dos md veintitrés (2023) se registrard a favor de EL
FIDEICOMITENTE FUTURO DESARROLLADOR |a cesion del 22.55% de los derachos duciarios de
gue es fular GERMAN DUARTE, comespondientes &l 9.88% del porceniaje total de derechos
fiducianos del fideicomiso, siempre y cuando se allegue cedificacion de page conjunta suscrita por
GERMAN DUARTE y EL FIDEICOMITENTE FUTURO DESARROLLADOR, en |a que se acredite el
pago de una suma de DOSCIENTOS MILLONES DE PESOS PESOS WCTE (5200.070.000). En &l
everto en que no se cuente con la cerificacion de pago conjunta suscrita por GERMAN DUARTE y
EL FIDEICOMITENTE FUTURD DESARROLLADOR, este (ltimo acreditara el pago en mencian, con
la transfarencia de dicha suma de dinero en un encargo fiduciano consfilvido en FIDUCIARIA
BOGOTA S.A, a favor de GERMAN DUARTE BALCAZAR.
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CONTRATD CE FIDUCLA MERCANTIL OE ADMINIETRACION CELEBRADD ENTRE GERMAM DUARTE BALCATAR. JUAN CARLOS DUATE [“% |
BALCAZAR, KATHERINE DUARTE SALCAZAR, GERMAN DUARTE. CONSTRUCGIONES CREAR BAS Y FIDUCHARIA BIGOTA B.A,

6.1.2. €l dia veinte (20) de agosto de dos mil veintitrés (2023) se regwsirard @ favor de EL
FIDEICOMITENTE FUTURO DESARROLLADOR la cesitn del 28, 18% de los derechos fiduciarios de
que es flular GERMAN DUARTE, comespondientes al 12.35% del porcentaje total de derechos
fiducianos del fideicomiso, siempre y cuando se allegue cedificacidn de pago conjunta suscrita por
GERMAN DUARTE y EL FIDEICOMITENTE FUTURQ DESARROLLADOR, en la que se acredife ol
pago de una suma de DOSCIENTOS CINCUENTA MILLONES DE PESOS MICTE
($250.087.500.00). En e evento en gue no se cuenta con la cerificacion de pago conjunta suscrita
por GERMAN DUARTE y EL FIDEICOMITENTE FUTURQ DESARROLLADOR, este ulimo
acreditara el pago en mancidn, con ia transferencia de dicha suma de dinera en un encargo fiduciario
constituido en FIDUCIARIA BOGOTA S.A, a favor de GERMAN DUARTE.

6.1.3. El dia veinte (20) de noviembre de dos mil ventitrés (2023) se registrara a favor de EL
FIDEICOMITENTE FUTURD DESARROLLADOR la cesidn def 49 27% de los derechos fiduciarios de
que o5 filular GERMAN DUARTE, comespondientes al 21.59% del porcentaje tofal de derechos
fiduciarios del fideicomiso, siempre ¥y cuando se allegue cedificacion de pago conjunta suscrita por
GERMAN DUARTE y EL FIDEICOMITENTE FUTURO DESARROLLADOR, en [a que s¢ acradite el
pago de una suma de CUATROCIENTOS TRENTA Y SIETE MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS
MICTE ($437.187.500.00). En el evento en que no se cuente con la cerificacion de pago conjunta
suscrita por GERMAN DUARTE y EL FIDEICOMITENTE FUTURO DESARROLLADOR, este (itimo
acreditara el pago en mancidn, con i transterencia de dicha suma de dinero en un encango fiduciario
consfituido en FIDUCIARIA BOGOTA S.A, a favor de GERMAN DUARTE.

6.2 Respecio de JUAN CARLOS DUARTE BALCAZAR:

6.2.1 El dia quince (15) de abrl de dos mil veintirés (2023) se registrard a favor de EL
FIDEICOMITENTE FUTURO DESARROLLADOR la cesion del 22.52% de los derechos fiduoanos
de que es titular JUAN CARLOS DUARTE BALCAZAR, correspondientes al 3.20% del porcentaje
total de derechos fiduciarios del fideicomiso, siempre v cuando se allegue cerfificacian de pago
conjunta suscrita por JUAN CARLOS DUARTE BALCAZAR y EL FIDEICOMITENTE FUTURO
DESARROLLADOR, en la que se acredite ¢l pago de una suma de SESENTA Y SEIS MILLONES
SEISCIENTOS SESENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS SESENTA Y SEIS PESOS MWCTE
($66.622.500). En el evenio en que no se cuente con la cenificacion de pago conjunta suscrita por
JUAN CARLOS DUARTE BALCAZAR y EL FIDEICOMITENTE FUTURO DESARROLLADOR, este
ultimo screditard el pago en mencidn, con la transferencia de dicha suma de dinéro 8n un encango
fiduciario constluido en FIDUCIARIA BOGOTA S.A, a favor de JUAN CARLOS DUARTE
BALCAZAR.

822 B dia veinle (20) de agosto de dos mil veintitrés [2023) se registrars a faver de EL
FIDEICOMITENTE FUTURO DESARROLLADOR |a casion del 23.20% de los derechos fiducianos de
que es titular JUAN CARLOS DUARTE BALCAZAR, cormespondientes al 4.12% del porcentaje otal
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de derechos fiduciarios del fideicomiso, siempre v cuando se allegue certificacion de page conjunta
suscrila por JUAN CARLOS DUARTE BALCAZAR vy EL FIDEICOMITENTE FUTURO
DESARROLLADOR, en la que s& acredile el pago de una suma de OCHENTA Y TRES MILLONES
TRESCIENTOS TREINTA Y TRES MIL TRESCIENTOS TREINTA Y TRES PESOS M/ICTE
{$83.430.000.00). En el evenio en que no se cuente con la cerfificacian de pago conjunta suscrita por
JUAN CARLOS DUARTE BALCAZAR vy EL FIDEICOMITENTE FUTURD DESARROLLADOR, esia
ultimo acreditara el pago en mencion, con |a transferendia de dicha suma de dinero en un encargo
fiduciario cansfituide en FIDUCIARIA BOGOTA S.A, a favor de JUAN CARLOS DUARTE
BALCAZAR.

6.2.3. El dia veinte (20) de noviembra de dos mil veintitrds (2023) se regisirard a favor de EL
FIDEICOMITENTE FUTURO DESARROLLADOR la casion del 49.28% de los derechos fiduciarios de
que as fitular JUAN CARLOS DUARTE BALCAZAR, correspondientes al 7.20% del porcentase total
de derechos fiduciarios del fideicomiso, siempre v cuando se allegue certificaciin de pago conjunta
suscrita por JUAN CARLOS DUARTE BALCAZAR y EL FIDEICOMITENTE FUTURO
DESARROLLADOR, an la que s acredile & pago de una suma de CIENTO CUARENTA Y CINCO
MILLONES OCHOCIENTOS TREINTA Y TRES MIL TRESCIENTOS TREINTA Y TRES PESOS
M/CTE ($145.800.000.00). En &l evento én que no se cuenta con la cedificacion de pago conjunta
suscrita por JUAN CARLOS DUARTE BALCAZAR y EL FIDEICOMITENTE FUTURO
DESARROLLADOR, este dltimo acreditard el pago en mencion, con |a transferencia de dicha suma
de dinero en un encarge fiduciato constituido en FIDUCIARIA BOGOTA S.A, a faver de JUAN
CARLOS DUARTE BALCAZAR.

6.3 Respects de KATHERINE DUARTE BALCAZAR:

631 El dia quince (15) de abril de dos mi veinlités (2023) se registrard a favor de EL
FIDEICOMITENTE FUTURO DESARROLLADOR la casion dal 22 52% da los derechos fiducianios de
que 3 fitular KATHERINE DUARTE BALCAZAR, cormespondientes al 3.28% dal porcentsie lotal de
derachos fiduciarios del fideicomiso, siempre ¥ cuando se allegue cenificacion de pago conjunita
suscrita por KATHERINE DUARTE BALCAZAR y EL FIDEICOMITENTE FUTURO
DESARROLLADOR, en la que se acredite el pago de una suma de SESENTA Y SEIS MILLONES
SEISCIENTOS SESENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS SESENTA Y SEIS PESOS MICTE
(566.622.500). En el evenlo en que no se cuente con la certificacidn de pago conjunta suscrita por
KATHERINE DUARTE BALCAZAR y EL FIDEICOMITENTE FUTURO DESARROLLADOR, este
dltimo acreditard & pago en mencidn, con la iransferencia de dicha suma de dinero an un encargo
fiduciario constiluido en FIDUCIARIA BOGOTA 5.4, a favor de KATHERINE DUARTE BALCAZAR.

63.2. El dia veinte (20) de agosto de dos mil veintitnés [2023) se registrard a favor de EL
FIDEICOMITENTE FUTURO DESARROLLADOR la cesion del 28.20% de los derechos fiducianios de
que es fitular KATHERINE DUARTE BALCAZAR, comespondientes al 4.12% dal porcentaje lotal de
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derechos fiducianos oel fideicomiso, siempre y cuando se allegue cerificacion de pago conjunta
suscrita  por KATHERINE DUARTE BALCAZAR y EL FIDEICOMITENTE FUTURO
DESARROLLADOR, en |2 que se acredite &l pago de una suma de OCHENTA Y TRES MILLONES
TRESCIENTOS TREINTA Y TRES MIL TRESCIENTOS TREINTA Y TRES PES0OS MICTE
(583.430.000.00). En &l evenio en gue no se cuente con la certficacion de pago conjunta suscrita por
KATHERINE DUARTE BALCAZAR y EL FIDEICOMITENTE FUTURC DESARROLLADOR, =ste
ultimo acreditara el pago en mencidn, con la fransferencia de dicha suma de dinero en un encargo
fiduciario constituido en FIDUCIARIA BOGOTA S.A, a favor de KATHERINE DUARTE BALCAZAR.

6.3.3. El dia veinte {20) de nowiembre de dos mil veinfitrés (2023) =& regisirara a favor de EL
FIDEICOMITENTE FUTURO DESARROLLADOR |a cesion del 49.28% de los derechos fiduciarios
de que es litular KATHERINE DUARTE BALCAZAR, comespondientas al 7.2% del porceniaje total
de derechos fiducianios del fideicomiso, siempre y cuando se allegue cerificacson de pago conjunta
susorits  por KWATHERINE DUARTE BALCAZAR vy EL FIDEICOMITENTE FUTURD
DESARROLLADOR, en la que =& acredile el page de una suma de CIENTO CUARENTA Y CINCO
MILLONES OCHOCIENTOS TREINTA ¥ TRES MIL TRESCIENTOS TREINTA ¥ TRES PESOS
MICTE ($145.800.000.00). En ol evenlo en gue nd se cuania con la cerificacion de pago conjunta
suscita por KATHERINE DUARTE BALCAZAR y EL FIDEICOMITENTE FUTURD
DESARROLLADOR, este (limo acreditard el pago en mencién, con la fransferencia de dicha suma
de dinero en un encargo fiduciario constituido en FIDUCIARIA BOGOTA 5.A, a favor de KATHERINE
DUARTE BALCAZAR.

6.4 Respecto de GERMAN DUARTE BALCAZAR:

6.4.1 El dia quince (15) de abdl de dos mil veintirés (2023) se registrard a favar de EL
FIDEICOMITENTE FUTURO DESARROLLADOR la cesion del 22.52% de los derechos fiduciarios de
qua a5 filular GERMAN DUARTE BALCAZAR, comespondientes al 3.29% del porcentsje tolal de
derechos fducianios del fideicomiso, siempre y cuando se allegue certificacion de pago conjunts
suscrita por GERMAN DUARTE BALCAZAR y EL FIDEICOMITENTE FUTURO DESARROLLADOR,
en la gue se acredite el pago de una suma de SESENTA Y SEIS MILLONES SEISCIENTOS
SESENTAY SEIS MIL SEISCIENTOS SESENTA Y SEIS PES0S MICTE (366.622,500). En el evento
en qQue no 8 cuenie con |@ cerificacion de page conjunda suscrita por GERMAN DUARTE
BALCAZAR y EL FIDEICOMITENTE FUTURO DESARROLLADOR, este ulfimo acreditara &l pago
en mencion, con k& ransferencia de dicha suma de dinero en un encargo fiduciano consbiuido en
FIDUCIARIA BOGOTA S.A, a favor da GERMAN DUARTE BALCAZAR.

64.2. Bl dia veinle (20) de agosto de dos mil veinbirés (2023} se registrara a favor de EL
FIDEICOMITENTE FUTURO DESARROLLADOR la cesion del 28.20% de los derachos fiduciarios de
que es fular GERMAN DUARTE BALCAZAR, comrespondientes al 4.12% dal porcentaje lotal de
derechos fiduciarios del fideicomiso, siempre y cuando se allegue cerificacion de pagoe conjunia
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suscrita por GERMAN DUARTE y EL FIDEICOMITENTE FUTURD DESARROLLADOR, an la que so
acredite el pago de una suma de OCHENTA'Y TRES MILLONES TRESCIENTOS TREINTA Y TRES
MIL TRESCIENTOS TREINTA Y TRES PESOS MICTE [$83.430.000.00). En of evento an gue no s
cuenle con k2 cerificacion de pago conjunia suscrita por GERMAN DUARTE BALCAZAR y EL
FIDEICOMITENTE FUTURO DESARROLLADOR, este diimo acreditara el pago en mencian, con la
transferencia da dicha suma de dinero en un encargo fiducianio constitusdo en FIDUCIARIA BOGOTA
5.A, afavor da GERMAN DUARTE BALCAZAR.

6.4.3. E! dia veinte (20) de noviembre de dos mil veinbirés (2023) se registrara @ favor de EL
FIDEICOMITENTE FUTURD DESARROLLADOR la cesidn del 49 28% de los derechos fiduciarios de
gue as tilular GERMAN DUARTE BALCAZAR, comespondientes al 7.2% del porcentaje total de
derechos fducianos del fidelcomiso, sempre y cuando se allague certificacion de pago conjunta
suscria por GERMAN DUARTE BALCAZAR y EL FIDEICOMITENTE FUTURD DESARROLLADOR,
en la que =e¢ acredite el pago de una suma de CIENTO CUARENTA ¥ CINCO MILLOMES
OCHOCIENTOS TREINTA ¥ TRES MIL TRESCIENTOS TREINTA Y TRES PESOS WCTE
{$145.800.000.00). En el evento en que no s cuente con |a canlificacion de pago conjunta suscrita
por GERMAN DUARTE BALCAZAR v EL FIDEICOMITENTE FUTURO DESARROLLADOR, este
Gltimo acreditara el pago en mancion, con |a transferencia de dicha suma de dinero en un ancargo
fiduciaric conetituido en FIDUCIARLA BOGOTA §.A, a favor de GERMAN DUARTE BALCAZAR.

PARAGRAFO PRIMERO: Por lo anterior, LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES, con la firma del
prezente contrato, instruyen a fa FIDUCIARIA, a fin de que una vez se alleguen los soportes antes
indicados, reqisire las cesionas de derechos fiducianos a favor de EL FIDEICOMITENTE FUTURD
DESARROLLADOR, en [as proporciones anfes citadas.

PARAGRAFO SEGUNDO: En caso de no recibir certificacion conjunta de cualquiera de los pagos
establecidos en los numerales antenores, en las fechas especificadas, dard lugar & que en calidad de
penalidad EL FIDEICOMITENTE FUTURC DESARROLLADOR registre la casion de derechas a LOS
FIDEICOMITENTES APDRTANTES. el reintegro del 12.35%, es decir, § 250,087 500. En las

sigueentes proporciones:

| German Duarte Balcazar | 2.0582% ) § 41680575
| Juan carlos Balcazar 2.0583% ] 41,680,575
Katherine Balcazar | 2.0583% § 41,680,575
' German Duarte 6.1751% 5 125,045,775
| TOTAL | 12350% § 250,087,500
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PARAGRAFO TERCERO: En caso de incumplirmiento de cualquiera de los pagos establecidos en los
numerales anteriores, en las fechas especificadas, dard lugar a que LA FIDUCIARIA, restituya EL
INMUEBLE a los FIDEICOMITENTES en el momento en que ocurra el incumplimiento y en el estado

EN que s encuenire, después de haber aplicado la cesidn que se contempla en el paragrafo anterior,
respecto del porcentaje de derechos fiduciarios de los cuales sean tilulares y en comin y proindiviso,

PARAGRAFO CUARTO: En el evento de fallecimiento de algunos de LOS FIDEICOMITENTES
APORTANTES - persona natural duranie &f cumplimienio de las CONDICIONES pactadas en esie
numeral para efectuar el regisiro de cesiones de los dereches fidudiarios a favor del FIDEICOMITENTE
FUTURD DESARROLLADOR, este ditimo podrd efectsar los pagos pendientes en un encargo
fiducianio constituido en FIDUCIARIA BOGOTA S.A, a favor del causante hasta tanto se adelante el
respectivo tramite de sucesion,

CAPITULOI
MANIFESTACION Y CONSIDERACIONES DE LAS PARTES

1.1. Las paras dejan expresa constancia que el presente Contrato ha sido libre v ampliamenie
discutido y deliberado en los aspectos esenciales y substanciales, en un plano de igualdad v
equivalencia de condiclones para cada una de ellas.

1.2 CONSIDERACIONES: Son aquellas que levan a LOS FIDEICOMITENTES, a celebrar ol presente
comirato;

121 Cue LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES son aclualmenle propstanos del inmueble
idenfificado con el Folio de Matrdcula Inmobdiara nimera S0C-B803449 de la Oficina de Registro
da Instrumenios Piblicos de Bogota Zona Centro

122 Que el refendo INMUEBLE serd fransferido por en nombre propio por LOS
FIDEICOMITENTES APORTANTES y en nombre v por cuenta del FIDEICOMITENTE
FUTURO DESARROLLADOR a fifulo de ADICI EN FIDUCIA al PATRIMONIO
AUTONOMO que se constituye por este documento, dentro de los treinta (30) dias hablies
siguentes a ia firma del presente documento.

123 Que LOS FIDEICOMITENTES celebran el presente contrato de Fiducia Mercantil de
Administracion, con e fin de consitr un PATRIMONIO AUTONOMO denominado
FIDEICOMISO PARQUEQ AVANTI ICON - FIDUBOGOTA, con la finalidad de radicar en
cabeza de la FIDUCIARIA, como vocera y administradora del PATRIMONIO AUTONOMO,
fa fitdaridad juridica de EL INMUEBLE, en los férminos regulados en éste confrato,
instruyendo de manera emevocable con la firma de este contrato a LA FIDUCIARIA para que

Lines de Sarvlcin @ Cliamis - Bogntd sl MR, opradn 7y § nieed noaciongd 8 00 RGP

Ll n 30 O COMED BHBCLTNASS a0 Sty it Subogela. fom
LT e Cwinrmar del Compumider Finenciemn: Shoro Aodoiguey Pdme, Calls 38 Ko, 747, Meo &, Bogets D.E -
L PR K100, Fas MEO01ED Calular FIBI7R0TT

Corree Elncirdslion i berd oo oo au feo i i oo e g L Seer ug



Fiduciaria Bogota (3

CONTRATD DE FIDUCEA NERCANTIL DE ADMINISTRACKIN CELEBRADS ENTRE GERMAN DUARTE BALCAZAR, JIAN CARLOS DUARTE
DALCAZAR, KATHERINE DUARTE BALCAZAR, GERMAN DUARTE, CONSTRUCCIDNES CREAR SAS ¥ ADUCIARIA BOGOTA 5.4

registra (28 cesiones de derechas fiduciarios a favor de EL FIDEICOMITENTE FUTURD
DESARROLLADOR, en la medida en gue sa acredila o cumplmientn de las
CONDICIONES.

1.24 Que en el evento en que no e acredite &l cumplimiento de LAS CONDIGIONES dentro dal
término establecido para el efecin, LA FIDUCIARIA restibiira EL INMUEBLE a los
FIDEICOMITENTES o lo fransferird a gqusen estos instruyan por cuenta de LOS
FIDEICOMITENTES. Mo obsianie, de euisfr cesionez parciales a favor  del
FIDEICOMITENTE FUTURO DESARROLLADOR, se restituird el INMUEBLE en comdn y
proindiviso, de acuerdo al porcentape de participacion que ostente cada uno, postenor a haber
aplicado lo indicado en & PARAGRAFD SEGUNDO DE LA CLAUSULA 6 DEL PRESENTE
CONTRATO.

125 Cue LOS FIDEICOMITENTES mandlestan que |3 Bnalidad del presente Contralo es
instrumentar un esquema fiducianio con el fin de desamollar un proyecio inmobiliaric sobre el
INMUEBLE, y permitir al FIDEICOMITENTE FUTURD DESARROLLADOR ejecutar un
Proyecio de Vivienda de Interds Social de acuerdo con los Literales b y ¢ del adiculo 58 de
fa Ley 388 de 1.997, Numeral 4 del articulo 235-2 del Estatuto Trbutario, los decretos
reglamentarios y demds normas concordantes que lo sustituyan o modifiquen por ko tanto,
las partes declaran que la finalidad exclusiva del PATRIMONIO AUTONOMO que se
constituye por el presente Contralo es servir de instrumento fiduciano que permita el
desamollo del Proyecto del Proyecto de Vivienda de Interés Social, para lo cual, se deberd
modificar integralmente el presente contrato a un esquema de Fiducia Inmobiliaria, en el que
la sociedad CONSTRUCCIONES CREAR SAS osiente la calidad de FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR permitiende para & efecto, el desamolio del provecto, dicha modificacion
integral sold podrd efectiarse una vez CONSTRUCCIONES CREAR SAS haya cumpfido con
&l 100% del pago de los compromisos adquinidos en la CLAUSULA SEXTA DEL PRESENTE
CONTRATO

CAPITULO I
NATURALEZA DEL CONTRATO

2.1, NATURALEZA DEL CONTRATO. El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION es un contralo de deracho privado que se riga por las normas del Codigo
de Comercio y del Eslatulo Orgénico del Sistema Financiero (Decreto 663 de 1.993); por o
tanto, los bienes fideicomiidos consttuyen un PATRIMONIO AUTONOMO independients y
separado de los patrimonios de las paries en este Confrato, &l cual esta exclusivamente
destinado a los fines del presente COMTRATO DE FIDUCIA. En conseceencia, los blenes de
propiedad del PATRIMONIO AUTONMOMO garantizan exclusivaments las obligaciones
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contraidas por LOS FIDEICOMITENTES para dar cumplimeento @ la finslidad perseguida, de
acuardo con los iarminos del presente Canfrato.

CAPITULO i
DECLARACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES

3.1. DECLARACION DE SOLVENCIA: LOS FIDEICOMITENTES declaran bajo la gravedad del
juraments, encontrarse sofventes econdmicamenté y gue |a fransferancia de los bienes a la
gue se obliga a realizar madiante la suscripcion de esfa contrato sa efectia an forma ficita y
de buena fe an refacidn con posibles acreedores anferiores a la fecha de celebracion del
presante confrato.

Iguaimente LOS FIDEICOMITENTES declaran bajo fa gravedad del juramento que los benes
que enlregardn a TITULO DE ADICION EN FIDUCIA MERCANTIL no provienen ni direcia ni
indirectaments del ejercicio de aclividades establecidas como Eicitas de conformidad con la
leyes 190 de 1905, T4T de 2002 y 1708 de 2014 y las demds normas que las maodifiquen,
complementen o adicionen, ni han sido ufilizades por LOS FIDEICOMITENTES, sus
dependientes, amendatarios etc., como medios o instrumenlos necesanios para la realizacidn
de dichas conductas.

3.2. CUMPLIMIENTO CON LAS LEYES: LOS FIDEICOMITENTES: (i) Cuenian con i facultad,
{a capacidad vy ol derecho legal de ser propietario de sus bienss, para adelartar los negocios
a los cuales estin dedicados en la actualidad y gue s& propane adslantar v (ii) Cumplen con
|a totalidad de los requenmientos de ley.

3.3. AUTORIZACION: LOS FIDEICOMITENTES tienen la facultad y el derecho lagal de celebrar
y cumplir con todas y cada una de las obligaciones del presente confralo. Adicionalmente no
raquiere ningin consentmiento, orden, licencia o autorizacion de exencidn, radicaciin o
regisiro, notificacion u ofro aclo de Auloridad Gubemamental o de parsona alguna en relacion
con la celebrackin del contrato y k2 ejecucion del mismo.

3.4. ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS: Seqgin el leal saber y entender de LOS
FIDEICOMITENTES, no esld pendientas, ni existe amenaza de lifigios, invesbgaciones,
acciones legales o de procesos, incluyendo reclamos ambientales, por parte de o ante |as
autoridades judiclalas, administrativas, arbifrales o agencia gubernamental ([) que busgue
resiringir o prohibir la realizacidn de las operaciones proplas del objels social, (i) gue imponga
alguna imitacion sustancial sobre, o que resulle en una demora considerable en la capacidad
de LOS FIDEICOMITENTES de ejecutar e confrato o (i) gue pretenda afectar [a naturaleza
legal, validaz o exigibilidad de cualquier obligacion del contrato. Asi misme, segun ¢ leal saber
¥ entender de LOS FIDEICOMITENTES no esta pendiente ni existe en su conlra amenaza
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alguna de litigio, investigacidn, accion degal o proceso por parte de (28 autoridades judiciales,
administrativas, arbitrales o agencia gubemamental.

3.5. CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS: A lafecha, LOS FIDEICOMITENTES declaran que esian
cumplendo a Cabalided |a totafided de los conbratos, obligacionas, acuerdos y ofros
documentas gue lo obliguen o gue vincule sus bienes. A la fecha, no ha ocurido, ni continda
ningun incumplimiento.

36. IMPUESTOS: LOS FIDEICOMITENTES han presentado o ha dispuesto que se presenten, |as
declaraciones de renta que segin el kel saber v antender de LOS FIDEICOMITENTES se
deben presentar, y han pagado |a lotalidad de impuesios, o han celebrado acuerdos para &l
pago de bos mismos que estaban vencidos o eran pagaderos sobre dichos ingresos, o sobre
cualesquiera iguidaciones efectuadas en su contra o cualquiera de sus bienes y todos los
demas impuesios, 1asas, coninbuciones, honoranios u ofras cargas impositivas sobre los
mismos por parte de una autondad gubamamental. No exsten gravamenes tribulanos conlra
LOS FIDEICOMITEMTES o requerimientos can raspects a impuestes, tasas, confribuciones,
o cualquier olra carga impositiva, que limile o pueda limilar de alguna forma el cumplimianto
v ejacucion del presente contrato por parte de LOS FIDEICOMITENTES. Asi mismo, declaran
LOS FIDEICOMITENTES que previaments a la celebraciin del presente CONTRATO DE
FIDUCIA MERCANTIL realizaron bajo su responsabilidad, por su cuenta y con sus propsos
asesores todo el andlisis tributario del esquema que se implementa, sin gee la FIDUCIARIA
haya participado de manera alguna en dicho analisis.

3.7. LOS FIDEICOMITENTES se obligan a safr en defensa de LA FIDUCIARIA frente a las
gventuales contingencias judiciales o extrajudiciales que se presenten en virtud de las
gestiones adelantadas por LA FIDUCIARIA en virled del presente Conlrato y que no se
deriven por su culpa, las condenas dervadas de los procesos o reclamaciones judiciales,
administrativas y de cualguier oira naturaleza que sean preseniadas en confra de LA
FIDUCIARIA directaments o como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO derivadas de la
ejecuciin del presenie Confrato y que no sean causadas por su culpa y se obligan a salir en
su defensa por reclamaciones, muftas o demandas judiciales interpuestas por enbicades
publicas o privadas, cualguiera sea su causa, efecto, objeto, indole, naturaleza, o esencia. Asi
las cosas, LOS FIDEICOMITENTES se obligan de manera incondicional, imevocable y a la
orden de LA FIDUCIARIA a cancelar el valor de las respectivas conlingencias y condenas,
asi como ks agencias en deracho y 1as costas del procese, honorarios de abogados y arbitros,
asi como cualquler gasto en que deba incurirse con ocasidn de dichas acciones, deniro de
kos cinco (5) dias hébiles siguientes a la recepddn del requerimiento efectuado por LA
FIDUCIARIA en tal sentido a LOS FIDEICOMITENTES. En defecto de lo anterior, autoriza a
LA FIDUCIARIA a deducir de los recursos del FIDEICOMISO, los recursos comaspondientos
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a kos costos en que incuma por los conceptos mencionados y a cubrir las respectivas I
erogacxones, en el evento en que existan recursos en & palimonio aukinamo,

38. Para lodos los efectos legales, dado de que en el presente contralo mas de una persong
natural o juridica ostenta la calidad de fidelcomilente, y se haga necesario lomar alguna
decision que no cuente con [a respectiva mstruccion previa, se aplicaran las nomas previstas
para convocatoria de Sociedades Andnimas y quorum decisorio previsio en los articulos 424
del Codigo de Comercio y en &l Articulo 68 de la Ley 222 de 1995, teniendo en cuanta que ka
convocatora se efectuara por la FIDUCIARIA mediante comunicacion escrita a ka diresccidn
regisirada en la FIDUCIARIA, conforme a aste confrato, por LOS FIDEICOMITENTES v las
demas personas a que haya lugar. El qubrum deliberatorio estard conformadao por un nlmeno
plural de Fideicomitentes ywo Baneficiancs que representa k& mitad més uno de los derechos
fiduciarios,

CAPITULO IV
OBJETO DEL CONTRATO

4.1. OBJETO: El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION tiene
por objeto constituir un Patrimanio Autdnomo el cual se denomina FIDEICOMISO PARQUED
AVANTI ICON - FIDUBOGOTA, cuya finalidad as:

1] Radicar en nombre de LA FIDUCIARIA, como administradora del PATRIMONIO
AUTONOMO, la propiedad fiduciaria de EL INMUEBLE, & cus! serd ransferido a TITULO
DE ADICION FIDUCIA MERCANTIL en nombre proplo por LOS FIDEICOMITENTES
APORTANTES y en nombre y por cuenta del FIDEICOMITENTE FUTURO
DESARROLLADOR en los términos reguiados en el presente contralo,

fii}  Cue LA FIDUCIARIA entregue a titulo de comodato precario EL INMUEBLE descritos en
la Clausula 5.1, del Capitulo siguients a LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES. LA
FIDUCIARIA no tendra responsabdidad alguna por la geshon de LOS
FIDEICOMITENTES APORTANTES, en razdn de la tenencia que ejerza sobre EL
INMUEBLE fideicomilicio,

(i} Por instruccidn de LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES, la cusl imparte con la
sUsCHRDCAN de esie confrato, registrar las ceziones de derechos hducianos de kos gue son
litdares a faver de EL FIDEICOMITENTE FUTURD DESARROLLADOR, a fin de que
este Ulimo, adquiera la calidad de (nico FIDEICOMITEMNTE, una vez se acredite ante LA
FIDUCIARIA, o cumplimiento de las CONDICIONES, en los términos referidos en &
niumaral & de las definiciones del presente confrato.
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fivi Que LA FIDUCIARIA resttuya elflos) bienjes) INMUEBLE(S) fideicomitidojs) a LOS
FIDEICOMITENTES, en la cuola parle que cada uno aportd, en caso de que en &l iErmino
establecido en la definicidn sexta anterior denominada CONDICIONES, no se acrediten
las mismas o alguna de ellas o que denfro del #érmino de seis [6) meses contados desde
la fecha de firma del presente contrato no se cuente con folo individualizado del
INMUEBLE. De exisfir cesiones parciales a favor del FIDEICOMITENTE FUTURD
DESARROLLADOR, =& restiuira e INMUEBLE en comun y proindiviso, de acuerdo con
los porcentaies registrados de los que cada uno sea fibular.

iv] La finalidad del presente Contralo es instrumantar un esguema fiduciano con el fin de
desarroffar un provects inmobdianio scbre el INMUEBLE, y permitir al FIDEICOMITENTE
FUTURD DESARROLLADOR ejecutar un Proyecto de Vivienda de Interés Social de
acuerds con los Literales b v © del articulo 53 de la Ley 388 de 1.997, Numeral 4 del
articulo 235-2 del Estatuto Tmbularo, los decreios reglamentarios y demas normas
concordantes que lo susfiteyan o modifiquen, por lo fanfo, una vez se cumplan LAS
CONDICIONES, se maodificara nlegraiments &l presente Contrafo para permitir &n su
objelo el desarrollo de un PROYECTO INMOBILIARIO scbre el INMUEBLE fdeicomitido,
dicha modificacidn =a realizard posterior a gue CONSTRUCCIONES CREAR SAS haya
cumplido con el 100% de los pagos que estdn establecidos en fa CLAUSULA SEXTA del
presenie conlralo,

PARAGRAFOQ PRIMEROQ: De existic alguna diferencia, interpretacion o controversia en relacion con
las negociaciones del INMUEBLE fidelcomitido o las parficipaciones de EL{LOS)
FIDEICOMITENTE(S) APORTANTE(S), v las que adguiera EL FIDEICOMITENTE FUTURO
DESARROLLADOR. debido a que enlre esios se han eslablecido las condiciones de las
negociaciones de los derechos fiduciarios del Fideicomiso respecio de los INMUEBLES, sn
intervencicn alguna de la FIDUCIARIA, LOS FIDEICOMITENTES acuerdan que las mismas seran
dirimidas por un fribunal de arbitramente convecado por LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES y
EL FIDEICOMITENTE FUTURO DESARROLLADOR y por lo tanto se suspendera |a ejecucsin dal
presenta conirato hasta tanto se resuelvan dichas controversias, Este tribunal se nombrara por un (1)
arbitra elegido por & Centro de Arbitraje de la Camara de Comercio de Bogedd y Runcionara por
acverdo entre LOS FIDEICOMITENTES. Esio es independiente de las disputas que puedan existir
entre LOS FIDEICOMITENTES y 2 FIDUCIARIA, las cuales se resolveran bajo la clausula 20.1
estabdecida en el presente CONTRATO DE FIDUCHA, toda vez que Iz FIDUCIARIA no participara en
desarrolio del tribunal convocado,

PARAGRAFO SEGUNDO: LOS FIDEICOMITENTES conc<en y aceptan que &l presenta contrato es
un conlrato de fiducia Mercantl de administracion simple v no constituye un contrato de Fiducia de
Garantia, m un Contrato de Fiducia Inmobiliane
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PARAGRAFO TERCERO: En &l evento en que LOS FIDEICOMITENTES a fuluro fransheran
inmuebles al presenie FIDECOMISD, astos deberan contar con el respectivoe estudio de titules con
poncepto favorable para su transferencia, el cual elaborado por los abogados designados por la
FIDUCIARIA con el previo consentiméento y aprobacion de LOS FIDEICOMITENTES.

CAPITULO V
CONFORMACION DEL PATRIMONIO AUTONOMO

5.1. TRANSFERENCIA DE EL INMUEBLE: LOS FIDEICOMITENTES APORTAMNTES transferiran en
nambre propéo v an nombre v por cuenta ded FIDEICOMITENTE FUTURO DESARROLLADOR al
PATRIMONIO AUTONOMO a fitulo de ADICION EN FIDUCIA MERCANTIL el inmusble
identificade con al Folio de Matricula Inmobdiaria nomero 50C-BB0349 de ka Oficing de Registro de
Instrumentos Pdblicos de Bogotd Zona Cantro, dentro de los treinta (30) dias habiles siguisntes a
|a firma del presente documenio.

PARAGRAFO PRIMERO: La transferencia del INMUEBLE &l PATRIMONIO AUTONOMO se
efeciuard como cuerpo cierio y LOS FIDEICOMITENTES se obligan a salir al saneamisnto por los
wicios contemplados en la Lay,

5.2 PATRIMONIO AUTONOMO: Para tados los efectos legales, can los bienes transferidos a tindo de
adicion en fiducia mercaniil se conforma el patimonio autdnomo denominado FIDEICOMISO
PARQUEQ AVANTI ICON - FIDUBOGOTA, &l cusl estara afecto a ka finalidad contemplada en este
conirato, ¥ se maniendra separado del resio de activos de |a FIDUCIARIA y da los que pertenezcan
& olros patrmonios aulonomos.

PARAGRAFD PRIMERO: Los bienes que conforman el PATRIMONIO AUTONOMO no farman parte
de la garaniia general de los acreedores de la FIDUCIARIA y solo garantiza obligacicnes coniraidas
en &l cumplimiento de la finalidad perseguida con este confrato de conformidad con lo establecido en
los articulos 1227 y 1233 del Codigo de Comercio, por |o tanto, las obligaciones que se contraigan an
cumplimiento del objete & Instrucciones de este confrato, estan amparadas exclusivamente por los
aciivos de este patrimonia suténoma, de manera que los acreedores de dichas obligacionas no podran
persequir los bienes vinculados a obros patimonios auldnomos bajo la administracion de la
FIDUCIARIA, ni los que perlanecen al patrimonio de la FIDUCIARLA; asi como los acreedores oe
dichos patdmanios auténomos y de la FIDUCIARIA tampooo podran perseguir los achivos del presente
PATRIMONIO AUTONOMO.

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA declara recibidos los bienes descritos en fa clausula 5.1

de este contrato, sin asumir ninguna responsabllidad per este concepto, ¥ su vez los entregass a tula
de comadato 2 LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES. El término del comodalo sera por &l mismo
termino de vigencia del presante contrato. LA FIDUCIARIA no lendra responsabilidad alguna por la
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geslion de LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES en razin de la lenencia que ejerza sobee EL
INMUEBLE fideicomitido. El términa del comodate serd por &l misma término de vigencia del presents
Contrato.

53 VALOR DEL PATRIMONIO AUTONOMO: El valor del INMUEBLE que conformar ef
PATRIMONIO AUTONOMO &s de DOS MIL VEINTICINCO MILLONES DE PESOS MONEDA
CORRIENTE ($2.025.000.000.0a).

PARAGRAFO: LOS FIDEICOMITENTES declaran gue se hacen responsables por la
determinacion del valor del INMUEBLE gue se transfisre al FIDEICOMISO, &f cual ha establecido
sin injerencia mi intervencion de la FIDUCIARIA, en tal senfido, LOS FIDEICOMITENTES
mantendran en todo tiempo de ejecucion del presente confrato indemne & la FIDUCLIARIA por tal
avenio.
CAPITULO VI
DE LAS PARTES

6.1. LOS FIDEICOMITENTES: GERMAN DUARTE BALCAZAR, JUAN CARLOS DUARTE
BALCAZAR, KATHERINE DUARTE BALCAZAR, GERMAN DUARTE, CONSTRUCCIONES
CREAR SAS

6.2 LA FIDUCIARIA: FIDUCIARIA BOGOTA S A,

CAPITULO VIl
SANEAMIENTO

7.1. SANEAMIENTO: LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES manifiestan gue el bien que
fransferira a titulo de adicin en fiducia mercaniil al PATRIMONIO AUTONOMO, se encusntra
libre da cualqwer clase de gravamenes, embamos, pleitos pendientes, condiciones
resolutorias de dominio y arrendamientos, anticresis, usufructo, patrimonio de familiz o
cualquiar limitacion que impida la ransferencia efecluada mediante el presente contralo. Asi
mismo, manifiestan que, al momento de la transferencla, se encontrardn a paz y salvo por lodo
concepto de Impuestos, Tasas y Contribuciones causados hasta la fecha y que en todo caso
galdrd al saneamiento y @ responder por los iibulos no pagados frente a la FIDUCIARIA y &
los lerceros adquiniantes del (los) bien {es). Igualmente declara que entrega el bienapazy &
salvo por servicios pdblicos. De igual forma LOS FIDEICOMITENTES responderan ante LA
FIDUCIARIA v ante &l {los) tercera(s) adquirente (s) por esta obligacion de sansamiento y G
tode perjuicio que se genere por causa de obligaciones de esta natursleza anteriores a &
transferencia del bien y derechos y durante la vigencia del presente contrato. La FIDUCIARIA
aueda relevada expresamente de la abligacidn de responder por el saneamiento al proceder g
Iz enajenacion o a la transferencia de los bienes y derechos eniregados dentro de este
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f

Rdeicomiso. Desde ahora LOS FIDEICOMITENTES autorizan & ka FIDUCIARIA para hacer
congtar esta clausula en el texto del documents en que llague a translerr ka propeedad del bien
0 lips derechos en ejecuciin de este fideicomiso, sin que pueda adquinr responsabilidad alguna
por esle conceplo,

PARAGRAFO: LOS FIDEICOMITENTES se obligan a solicitar previo o concomitantemente
con la trasferencia del INMUEBLE |a comreccidn de la anotacidn Mo 8 del folio de matricula
inmabiliara con &l fin de que se comja que esta analacion cancela & hipolaca inscrita an el
numeral 7 ¥ no en la 5 como se menciona en la actualidad.

ESTUDIO DE TITULOS. Previamente & la constitucién da |a presenta FIDEICOMISO, se
adelantd un estudio juridico de titdlos debidamenta aprobado por LOS FIDEICOMITENTES,
tomando como base los documentos que acreditan la propledad y preexistencia de LOS
INMUEBLES, documenios estos que reposan en custodia en LA FIDUCIARIA y que podran
zer exhibidos cuando ello sea necesano o requendo por alguna ofra de |as partes en este
acuerdo, o por una autondad compstents

CAPITULD VI
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES

8.1. DERECHOS DE LOS FIDEICOMITENTES: Son derechos de LOS FIDEICOMITENTES:

8.1.5,

Exigir a la FIDUCIARIA el cumplimiento de las obligaciones contractuales y legales a su
cargo conforme a los téeminos previstos en este coniralo y en la Lay.

Exigir a ta FIDUCIARIA las rendiciones de cuentas y los informes en los terminos y plazos
previsios en este conirato conforme 4 la legislacion vigente.

Exigir a la FIDUCIARIA que leve una contabilidad separada del presente contrato.

Exigir a ka FIDUCIARIA a la terminacidn de este contrato por causas contractuales o lagales,
procedar a la liguidacion del PATRIMONIO AUTONOMO v a la restitucin de los bienss que
o conforman de acuerdo con lo establecido en este contralo.

Los demds derechos establecidos en este contrato y en la Ley

8.2  OBLIGACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES: LOS FIDEICOMITENTES se obligan a:

8.21.

822

Realizar la transferencia de EL INMUEBLE descrito en la clausula 5.1 dentro del tammino
indicada en el presente contrato, transferencia gue se reakzara a tilulo de adicion en fiducia
mercantil a la FIDUCIARIA como vocera def presente Patimonio Auténome.

LOS FIDEICOMITENTES se obligan a solicitar previo o concomitantemente con la raslerencia
del INMUEBLE la cormeceion de |a anotacidn Mo 8 del folio de matricula inmabiliaria con & fin de
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que se oormija que esta analacion canceta la hipoteca inscrita en & numeral 7 v no en la 5 como

s menciona an la aclualidad, LIS
£.2.3. Presenlar a ks FIDUCIARIA |z escritura piblica de transferencia de los inmuebles mencionados

en el nurmeral anterior, debidamente inacrito en la Oficing de Regisfro de Instrumentos Plblicos

correspondiente & la ubicacion de los INMUEBLES. deniro de bos treinta (30) dias habiles

siguientes a la firma de la misma.

824 LOS FIDEICOMITENTES se obligan 3 pagar los derechos notariales, dervados de I
transferencia de los blenes fidelcomitidos al Patimonio Autdnomo, asi como & asumir en su
totalidad los impuestos de beneficencia y registro

8.2.5. Responder por el saneamiento por eviccion y vicios redhibdorios de los bienes fideicomifidos
transferdos en desarrollo del presente confrato, conforme a la ley. LOS FIDEICOMITENTES
autorizan a |a FIDUCIARIA para hacer constar esta clausula en & texto del documento en que
llegue & transfenr la propiedad de los bienas en desamolio de esle fideicomiso, sin que puada
adquirir responsabilidad alguna por este concepho.

8.2.6. LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES se obliga a recibir y conservar EL NMUEBLE que se
le entrega & litulo de comodato precario. LA FIDUCIARIA no tendrd responsabilidad alguna por
|2 gestidn de EL FIDEICOMITENTE FUTURO DESARROLLADOR en razdn de k2 tenencia que
gjerza sobre EL INMUEBLE fideicomitido.

B.2.7. Impedir cualquser lipo de usurpacion y perturbacion que se ocasionen par su culpa o de lerceros
a los bienes que conforman el PATRIMONIO AUTONOMO, sienda de su cargo la indemnizacion
de perucios a que haya lugar frente al fideicomiso o & terceras afectados,

£.2.8. Mantener el INMUEBLE a paz y salvo en lo concemiente al pago de toda clase de impuestos,
servicios plblicos y demas gaslos & los cuales se encuentren afectos los INMUEBLES,
quedando facultada fa FIDUCIARIA para exigir en cualguier Sempo que sa |8 demuesin
mediante copia auténtica, gue s& ha cumplido con este tipo de obligaciones, no estando la
FIDUCIARIA obligada a asumir ningin gasio de esta nabwaleza, siempre que detente la
lenencia de los INMUEBLES.

£.29. EL FIDEICOMITENTE FUTURO DESARROLLADOR pagard el tributo de plusvalia de EL

INMUEELE fransferido al Patrimonio Autdnomo, &n el caso en que dicho fributo se genere. LOS
FIDEICOMITENTES comumicardn a la FIDUCIARLA |a causacion del mencionada tibwuto,
8.2.10. LOS FIDEICOMITENTES se obligan a salir en defensa de la FIDUCIARIA frente a las
avantuales contingencias judiciales o exirajudiciales que sa presenten en virtud de las gestiones
adelantadas por la FIDUCIARIA en virud del presente conirato v que no se denven por su
culpa, las condenas derivadas de bos procesos o reclamaciones judiciales, adminisirativas y de
cualguier otra naturaleza que sean presentadas en contra de la FIDUCIARIA direclamente o
como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO derivadas de la ejecucidn del presente contrato
¥ que MO S2an causadas por su culpa y se obliga a salir en su defensa por reclamaciones,
multas o demandas judiciales interpuestas por entidades publicas o privadas, cualguisra sea
su causa, efecto, objefo, indole, naturaleza, o esencia. Asi las cosas, LOS FIDEICOMITENTES
se obligan de manera incondicional, imevocable y a la orden de la FIDUCIARIA a cancelar &l
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valar de a5 respectivas confingencias y condenas, asi como las agencias en derecho ¥ las
cosias ded proceso, honoranos de abogados v arbitros, asi como cualquier gasto en que deba  —
incurrirse con ocasion de dichas acciones, dentro de los ocho (8) dias habiles siguientes a la
recapcin ded requeriméento efectuado por la FIDUCIARIA &n tal sentido al FIDEICOMITENTE.

En defecto de ko anterior, autorizan a la FIDUCIARIA a deducir de los recursos del Fideicomise,

los recursos comespondientes a los costos en que incurra por los conceptos mencionados y a
cum las respechivas erogaciones, en &l evenio en que ewstan recursos en e prasente
painmanio autonome.

B.2.11. Informar por escrito 3 la FIDUCIARIA dentro de los cineo (05) dias hibiles siguientes, cada vez
que modifique o cambie datos comespondientas a su direccitn, domicilio, teléfones. fax, razdn
social, representacion legal, v, en fin, cualguier circunsiancia que varle de las que reporte a la
firna del presente conirato, con base en lo dispuesto en la Circular Basica Juridica expedida
por la Superintendencia Financiera y todas aquellas que ka adaren modifiquen o adicionen.

£.2.12. Instruir a la FIDUCIARIA en fodes los evenios en que esta se ko solicite por escrilo

8.2.13. Presiar lodo el soporte #cnico y adminisirative que se requiera para el cumplimienio de las
oblgacones a cargo de ks FIDUCIARIA.

8.2.14, Sakr en defensa de LA FIDUCIARIA frente a las reclamaciones judiciales, administrativas y de
cualquier otra naturaleza que ssan presentadas en contra de LA FIDUCIARIA directamente o
como administradora de! PATRIMONIO AUTOMOMO, derivadas de cualguier perjuicio que
direcia o indirectamente sea producide por la ejecucion del presente contrato. Igualmente se
obliga a asumir ndos los coslos v gaslos gue se generen por LA FIDUCIARIA para atender las
reclamaciones presentadas en su contra,

£.2.15 EL FIDEICOMITENTE FUTURO DESARROLLADOR se obliga a pagar la COMISION
FIDUCIARIA a que s& refiere la Clausula 10.2. del Capitulo Décimo y los Gastos a que alude
|a Cléusuta 10.1. del mismo Capitulo del presente Contralo, a partir de la fecha de legalizacion
ante la Superntendencia Financiera de Colombia del presente documento

8.2.16. Las demas asignadas por a ley o por este contrato,

OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: Seran obligaciones da la FIDUCIARIA:

1. Realizar diligentemente las gestiones necesaras para el desamollo del objeto del contralo de
conformidad con lo establecido en el mismo y las instrucciones imparidas por LOG
FIDEICOMITENTES

2. Ejercer el derecho de propiedad fiduciarnia sobre los bienes transfenidos en vidud del presente
contraio.

3. Enfregar a titulo de comodato precano, por &l témino de vigencia del presente conftrato, EL
INMUEEBLE descrifo en la dlausula 5.1, del presente contratc & LOS FIDEICOMITEMTES
APORTANTES. La FIDUCIARIA no tendrd responsabilidad alguna por la gestion de LOS
FIDEICOMITENTES APORTANTES en razdn de |a tenencia que ejerza sobre ef bien inmueble

fideicomitido
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4. Resfituir EL INMUEBLE fideicomitido & LOS FIDEICOMITENTES, o transferilos a quienes estos
instruyan por cuenta de LOS FIDEICOMITENTES, de acuerdo con las instrucciones impartidas por
esie al respecto.

&, Mantener los bienes de! pafrimonio autonomo separados de los suyos y de los que comrespondan
a olros negocios fiduciarios.

6. Ejercer las acciones 0 proponer las excepdiones legales, inherentes a su calidad de propietario
fiduciano, respecto de 08 bienes del patrimaonio autdnomo, en cuanto sea informada por los
FIDEICOMITENTES de los hachos que originen |a exagencia de tal ejercico. Queda entendido que
& ejercicio de dichas acciones o excepciones estd supeditado a la informacion que sobre los
hechos que los haga necesarios la proporcions LOS FIDEICOMITENTES, quienes es por lo fanio
responsalie de oS Perjuicios gue Se causen con ia omision an proporcionar i3 informacian.

7. Pedir insfrucciones a LOS FIDEICOMITENTES, cuande en la sjecucdn del contrato se
prezentaren hechos sobrevinientes a imprevistos, que impidan ¢l cumplimiento de sus obligaciones
confractuales. Cuando fa FIDUCIARIA haga uso de esta facultad quedaran en suspenso todas las
obligaciones refacionadas con el asunto consultado hasta la fecha en |a cual se produzca la
respuesia por parte de LOS FIDEICOMITENTES, sin que pueda imputdrssle por este hecho
responsabiidad alguna.

8. Pedir instrucciones a la Superiniendencia Financlera cuando tenga fundadas dudas acerca de ks
naturaleza y alcance de sus obligaciones, o deba, cuando [as circunstancias asi lo exijan, apartarss
de las autorzaciones conlenidas en este contrato o de las instrucciones impartidas por LOS
FIDEICOMITENTES en el desarrollo del mismo. Cuando la FIDUCIARIA haga uso de esta facultad
quedardn en suspenso iodas las obfigaciones relacionadas con e asunio consultado hasta la fecha
en la cual se produzca la respuesia por parie de ta Superintendencia Financiera, sin que puada
impularsele por este hecho responsabilidad alguna.

9. Llevar una contabilidad separada de este negocio, de conformidad con las disposicionas legales
que regulan la matena.

10. Rendir cuentas comprobadas de su gestion cada seis (6) meses con fecha de corte freinta (30) de
junio y freinta y uno (31} de diciembre, |a cual debera ser presentada a LOS FIDEICOMITENTES
dentro de los quince (15) dias habiles siguienies a la fecha ded respectivo corte, de conformidad
con lo establecido en la Circular Basica Juridica expedida por la Superintendencia Financiera. Si
la FIDUCIARIA no recibe reparo algune a la rendicion de cuentas presentads, dentro de los ocho
{8) dias habiles siguienles a la fecha de recibo por parle de LOS FIDEICOMITENTES, ésla se
enlenderd aprobada. Podrd [a FIDUCIARIA emviar [a rendicidn de cuentas a través de medios
elecironicos, envigndola a la direccion de correo electronico enunciada en &l presente documento.

11, Presentar la rendiciin final de cuentas de su gestion, al terminar el contrato de fducia mercanlil.
Las demas obligaciones necesaras para dar cumplimienio al objeto contraciual estipulado.

12. Mantener los bienes del PATRIMONIO AUTONOMO separados de los suyos v de los gue
correspondan a otros negocios fiduciarios.

13. Las demds obligaciones necesarias para dar cumplimienio al chjeto contractual estipulado.
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RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA: La responsabilidad que adguiere la FIDUCIARIA as
de medio y no de resultado y, por o tanio, respondera hasta por culpa leve en el desamollo de su
pestion. La FIDUCIARIA responderd por realizar iodas las conductas necesarias para ejecular laz
gestiones encomendadas.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA s2 obfiga a reallzar difgentemente fodos los actos
necesanios para la cumplida ejecucdn del objelo de esle contralo, y no sera responsable por caso
foruito, fuerza mayor, el hecho de un lercero o 3 viotacion de deberes lagales o conlraclusles por pare
de LOS FIDEICOMITENTES.

PARAGRAFQ SEGUNDO: La FIDUCIARIA no asumira responsabilidad alguna, por los dafios o
pérdidas que pudieran Begar a sufrir LOS INMUEBLES fideicomifidos, asi como las dafios a tercaros
o cualquier perjuicio que directa o indirectamente sea producido por estos bienas. Esta responsabilidad
sara asumida de manera integral por parte de LOS FIDEICOMITENTES.

CAPRITULD IX
COMODATO

81. COMODATO: LA FIDUCIARIA enfregara con la firma del presente conlralo a LOS

FIDEICOMITENTES APORTANTES EL INMUEELE, y este ostentara [a tenencia de los mismos a
fitulo de comodato precario en los téminos sefialados en e presente Confrato. Dicho INMUEBLE
daberd ser restitluido por LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES a LA FIDUCIARIA, & lo cual s
comprometen de manera exprasa, clara y exigible, denfro de los ocho (2) dias habiles siguientes a la
fecha an que ésta lo solicite, teniéndose por terminado el contrato de comodalo & partir de esa fecha.
Esta obligacion de restituir sera exigible por la via ejecutiva con la sola presentaciin de este Contrato,
shempre que 58 configure & incumplimiento de acwerdo con lo establecido en el mismo. En todo caso
LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES debera cancelar a titulo de multa a LA FIDUCIARIA, &l
valor equivalente a un (1) salario minimo mensual legal vigente, por cada dia de mora en la entrega
an forma conjunta o individual. LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES tendra respectn de EL
INMUEBLE entregado en comodato, las obligaciones sefialadas en los arficulas 2.203 vy siguientas
del Cadigo Civil. En razdn a k& causa del presente Contrato, y para los efectos del articulo 2.216 del
Codigo Chi, LA FIDUCIARIA no indemnizard por las expensas que LOS FIDEICOMITENTES
APORTANTES haya hecho para la conservaciin o mejoramiento de EL INMUEBLE fdeicomitido.
LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES manifiesta conocer la cafidad, les caraclerisficas v
condiciones de EL INMUEBLE que s@ presta, por ko gue renuncian @ cuaguier indemnizacion
acasionada por las calidades de EL INMUEBLE prestado de conformedad con & articulo 2.217 del
Codiga Civi,

PARAGRAFO PRIMERD: DURACION DEL CONTRATO DE COMODATO: El coniralo de comedalo,
tendra una duracion méaxma igual a la duracion del presente contrato de fiducia mercantil, pero podra
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terminar en cualquier iempo, sin necasidad de formalidad alguna, cuando la FIDUCIARIA solicite la | <4
restitucion de los bienes en los mminos sefalados antedormente. momento en &l cual LOS + L
FIDEICOMITENTES APORTANTES debara rastifuir los bienas.

PARAGRAFO SEGUNDO: PROHIBICION DE CESION DEL CONTRATO DE COMODATO: Se
prohibe expresamente al comodatario ceder &l confrato de comodato, sin aulorzacion previa de la
FIDUCIARIA.

CAPITULO X
COSTOS Y GASTOS

10.1.COSTOS Y GASTOS: Los costes, gastos de autenficacidn de firmas ante Notarla, los gastos
notanales de escrituracion por |a fransferencia del INMUEBLE al FIDEICOMISO seran a cango de
EL FIDEICOMITENTE APORTANTE y FUTURO DESARROLLADOR en partes iguales. Los gasios
Oue S8 OCASIONEn en razon a inscripcidn anie la Oficina de Regiziro de Instrumentos Pablicos
incluidos los comespondientes a beneficencia saran a cargo del FUTURD DESARROLLADOR. Los
gasios que se ocasionen en relacion 2 e impuesto predsal afie 2023 serd prorateado el dia que se
haga entrega del INMUEBLE sequn fecha paciada entra EL FIDEICOMITENTE APORTANTE y
FUTURO DESARROLLADOR. Se considerard como gastos del PATRIMONIO AUTONOMO, entre
ofros los siguientes;

10.1.1. La COMISION FIDUCIARIA

10.1.2. Los gastes en que se incurra para la cedebracon del presente Contrato.

10.1.3. Elpago de los gastos en que se deba incumr para la proteccion de los bienes del PATRIMONIO
AUTONOMD,

10.1.4. Bl pago ded valor de las multas o sanciones que legaren a causarse con cargo al PATRIMONIO
AUTONOMO con ocasion del desamollo del presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL.

10.1.5. Los honorarios y gastos en que haya de incurrirse pada la ejecucidn y liquidacion del Conlrato,
y la defensa judicial del PATRIMONIO AUTONOMO, cuando las circunstancias asi o Bxijan.

10.1.6. Los gastos bancanos o similares que se generen en la ejecucion y desarrolio dal presante
Contralo, y ofros tales como Impuesto de Timbre, Gravamen & los Movimientos Financieros,
COMISIONES v desemibolsos.

10.1.7. Los pastos de |la Revisoria Fiscal por concepto de honoranos, cuando s requiera de su
dictamen sobre los estados financieros del FIDEICOMISO.

10.1.8. Los coslos por |a elaboracidn de informes diferentes a los eslipulados en el presanta Contrato,
los cuales seran definidos previamenis enire LOS FIDEICOMITENTES y LA FIDUCIARIA con
antericridad a la elaboracidn del respectivo informe.

10.1.9. Los gastos que ocasione la disolucidn o liquidacion del PATRIMONIO AUTONOMO.

10.1.10. Todos aguelles gastos dirsctos o indirecios gue sean necesanos para el normal
desarrollo del objeto del Contrato.
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PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no Ssume cOn recursos propios pagos dervados ded
presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL. 1

PARAGRAFO SEGUNDO: Estos gastos serén pagados directamente por EL FIDEICOMITENTE
FUTURO DESARROLLADOR, quien los pagara a la FIDUCIARIA con la sola demostracion sumaria
de los mismas, deniro de los cinco () dias habiles siguientes a la presentacion de la cuenta de cobro
por parte de ésfa en la direccién que se encuenkre en sus regisiros. Las sumas denvadas de estos
conceptos v las de b remuneracidn de la FIDUCIARIA, causaran intereses de mora, 3 razon de la lasa
comercial de mora meds alta que permita ka Ley. Mo obstante, en los eventos en que el gasto sea
previsible, la FIDUCIARIA solicitard los rmecurscs a EL  FIDEICOMITENTE FUTURO
DESARROLLADOR, con una anbelacian da cinco (5) dias habiles.

PARAGRAFO TERCERO: La cerificacidn suscrita por el Representante Legal de la FIDUCIARIA y el
Revisor Fiscal, en la que consien las sumas adevdadas por EL FIDEICOMITENTE FUTURO
DESARROLLADOR, a la FIDUCIARIA, prestard ménito ecutive para obtener &l pago de las mismas,
sin gue sea necesario requerimienio judicial o extrajudicial para constituir en mora, al cual desde ya
renuncian EL FIDEICOMITENTE FUTURO DESARROLLADOR.

PARAGRAFO CUARTO: Para garantizar &l pago de los costos y gastos del presente confrato, inchuida
ka comisitn FIDUCIARIA, EL FIDEICOMITENTE FUTURO DESARROLLADOR firma en favor de la
FIDUCIARIA un pagaré en blanco con carta de instrucciones, ef cual sera diligenciado en el evento en
qgue EL FIDEICOMITENTE FUTURO DESARROLLADOR incurnpian el pago de las sumas adeudadas
a la FIDUCIARIA, vencidos los diez (10) dias héblles siguientes al requerimienio efectuade por la
FIDUCIARIA

10.2. COMISION FIDUCIARIA: La FIDUCIARIA recibird como remuneracion por su gestidn, ka
siguiente comision:

1. Por la administracidn de! FIDEICOMISO, una suma fija mensual equivalente a un (1) salario
minimo mensual begal vigente, pagaderos mes vencido dentro de los cinco (5) primeros dias
habiies de cada mes, previa presentacidn de la factura por parte de LA FIDUCIARIA,

2. Una COMISION equivalente a cero punto cinco (0.5) salaries minimos legales mensusles
wigentes, por cada Ofrosl que se suscriba durante la vigencia del presente Contrato.

3. Una COMISION de un [1) salario minimo legal mensual vigente durante ka liquidacion del
presente Contrato, Bguidacion que no excedera de un (1) mes.

PARAGRAFO PRIMERO: La presente COMISION serd pagada directamente por EL
FIDEICOMITENTE FUTURD DESARROLLADOR, quian pagard ala FIDUCIARIA dentro de los cinco
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(5) primeros dias habdes de cada mes, previa presentacion de la factura, en la direccitn que sa
encuenire en sus registnos, durante la vigencia del Contrate, incluida 1a etapa de liquidacidn, r

PARAGRAFO SEGUNDO: La presente comisidn no induye VA, el cual estard 2 cargo de EL
FIDEICOMITENTE FUTURO DESARROLLADOR.

e ] / CAPITULO X1
(4 DURACION Y TERMINACION

/111.  DURACION: E! términ de duracion del presente conlrato serd de nueve meses contados a
parir de & firma del presente documento, término que se enlenderd prormogaco
automaticarmente hasta que se cumpla con el objeto del misme..

112, CAUSALES DE TERMINACION. Este Confrato terminarg por:

11.2.1. Acaecimiento de alguna de las causales previstas en el articulo 1.240 del Codigo de Comercio,
excapto la causal establecida en el Numeral quinto (5) y onca (11) del mismo.

11.2.2. Podra darse por terminado este Contrato en forma uniateral por parte de LA FIDUCIARIA en
los siguientes cas0s:

a, Por incumplimientc de LOS FIDEICOMITENTES a |a ocbligacion de aclualizar la
informacion contemplada en la Clausula 15.1 del presenie Conlratn.

b. Cuando =e incumpla por pafe de EL FIDEICOMITENTE FUTURO
DESARROLLADOR & pago de la COMISION FIDUCIARIA por un periodo
consecutivg da dos {2) meses.

¢ Porinclusion de LOS FIDEICOMITENTES en los listados de control de autoridades
locales o axiranjeras en materia de Lavado de Activos o Financiacion del Tesrorismo,
talas como los listados de ka OFAC o de las Naciones Unidas ylo por la iniclacin de
procesos en su contra de Extincion de Dominio por estas mismas causas.

d. Porla no individualizacion del INMUEBLE, en los términos reguiados en el presents
confrato, dentro de los seis (6) meses siguientes a la firma del mismo.

PARAGRAFO PRIMERO. En &l evento en que LOS FIDEICOMITENTES quieran dar por terminada &l
presente Confrato, sin existic alguna causal de terminacion del mismo, EL FIDEICOMITENTE FUTURD
DESARROLLADOR debers pagar, a tiulo de indemnizacion a LA FIDUCIARIA, el valor equivalente
a tres (3) meses de COMISION FIDUCIARIA.
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PARAGRAFO SEGUNDO. Las partes aceptan que si quién ostenta |2 calidad de FIDEICOMITENTE
€5 persona natural y esta fallece no se dard por ferminado e presente Contrato y por lo tanto se
mantendran vigentes las mstrucciones que s hubieren impartido con la fima del presente Conirato.

CAPITULO X1l
LIQUIDACION

12.1. LIGUIDACION DEL CONTRATO. Ocurida la terminacion del presente Contralo, ka gestion de LA
FIDUCIARIA debera dirgirse exclusivamenie a realizar aclos directamente relacionados con |a
liguidacion del PATRIMONIO AUTONOMO. Terminado el Contrato por cualquiera de las causales
preuﬁs en la Clausula 11.2. del Capitulo antenor, se procedera a s liguidacion del PATRIMONIO
AUTONOMOD

PARAGRAFO PRIMERO. LA FIDUCIARIA presentara una rendicidn final de cuentas de conformidad
con |a Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera, enfendiéndose que si no se formulan
observaciones deniro de los quince | 15) dias habiles siguientes a dicha enfrega, o diez (10) dias habiies
despugs de haberse presentado |as explicaciones solicitadas, ésla se entendera aprobada v se dara
por terminada satisfactoriaments |a Bquidacian y en consecuencia el vinculo contractual que se generd
con este Contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO. Todos los gastos del FIDEICOMISO pendientes de pago que no pudieran
sef cancelsdos con los recursos del mismo, seran asumidos automaticamente por EL
FIDEICOMITENTE FUTURO, quien tendra la calidad de deudor frente & esas obligaciones,
gircunstancia que es aceptada por EL FIDEICOMITENTE FUTURO DESARROLLADOR |, con la firma
del presente Contrato,

PARAGRAFO TERCERO. Si al terminar esta bquidacidn por algn motivo quedare a cargo de LOS
FIDEICOMITENTES, alguna suma de dinero a favor de LA FIDUCIARIA, éslos se compromaten de
manera clara y expresa a pagarla a la orden de LA FIDUCIARIA dentro de kos diez (10) dias habiles
siguientes al que se ke presente la cuenta respectiva,

PARAGRAFO CUARTO. MO LOCALIZACION DE LOS FIDEICOMITENTES. En el evento en que
a la liquidacion del presente Contrato no fuere posible la ubicacion de LOS FIDEICOMITENTES con
el propdsito de restituide los INMUEBLES existentes en e PATRIMOMIO AUTONOMO, LOS
FIDEICOMITENTES con fa firma del presente Contrabo le otorgan un poder especial, amplio y
suficiente & LA FIDUCIARIA para que suscriba la Escritura Pblica de Restilucion de LOS
INMUEBLES fideicomitidos, slempre v cuando existan recursos economicos  suficientes en el
PATRIMONIO AUTONOMO que permitan sufragar los gastos que impligue dicha transferencia.
En todo caso, LA FIDUCIARIA no asumira responsabilidad alguna por bos resultados de las medidas
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adoptadas frente a |la imposibiidad de localizar a LOS FIDEICOMITENTES en los férminos
establecidos en el presente Paragrafo.

PARAGRAFO QUINTO. LOS FIDEICOMITENTES se oblgan a preseniar a LA FIDUCIARIA,
previamente a la liguidacion del presents CONTRATO DE FIDUCIA, los Folics de Matricula Inmobiliaria
donde conste que estd registrada la Escritura Publica de Resfitucidn de los INMUEBLES que haya sido
transfendo al presente PATRIMONIO AUTONOMO. Mientras LOS FIDEICOMITENTES no hayan
cumplido esta obligacidn, ef prezentz FPATRIMOMIO AUTOMOMO no podra ser liquidado,

CAPITULD X1l
NOTIFICACIONES Y DOMICILIO CONTRACTUAL

13.1. NOTIFICACIOMES: Las partes recibiran validameante cualquier clase de notficacidn o comunicacion
en kas saquientas diracoionsas.

1. LOS FDEICOMITENTES:

GERMAN DUARTE BALCAZAR
Direccion: CARRERA 53 96 62

Teléfono: 3242505643

Ciudad: Barmmanquilka

Email: duarieesperanza2(20@gmad. com

JUAN CARLOS DUARTE BALCAZAR

Direccion: CALLE 1* 24 86

Teléfono: 31255672135

Cipdad: Barranquilia

Email: JUANDUARTERALCAZARGEHOTMAIL. CUM

KATHERINE DUARTE BALCAZAR
Direccidn: Calle 45 45 84 TO 4 AP 301
Teléfono: 312 5186296

Ciudad: Bogola

Email: gatykns@hotmail.com

GERMAN DUARTE

Direccion; Calle 45 45 84 TO 4 AP TN
Teléfono: 315 3610778

Ciudad: Bogold

Emadl: duarger@hnotmail.com

Liraw e Sarvicls al Clients - Bogoth ol SEEEA00, apedn Ty @ & heid naciand ol 19 EDONE2EM0

ﬁ i ol Ambogoindrtabogols. com
T “" Dubwnear del Comuslder Frascisn, Meers Fogdrigues P, Cale 18 kg, 74T, Peo S, Bogeld DC -

FEX: 301109, Faar: 380D Cadular J8E-100T
Carmess Flechtrics: e be s s o ke T fome 0T A 00 #000rI Ll 6T o




Fiduciaria Bogotd (§)

CONTRATD OE FIDUCES MERCANTIL OF ADMIMISTRACKH CELEBRADG ENTRE GERMAN DUARTE BALCAZAR, JUAH CARLOS DUARTE
BAL CAZAR, KA THEIGNE DUARTE BALSAZAR, QERMAN DUARTE, CORSTRUCCIONES CREAR SAS ¥ FIDUCLARLA BOGOTA B4

CONSTRUCCIONES CREAR 3AS
Direccion: Cr 98 No 168 - 86

Teléfono: 3104848554 [ 3153125603
Ciudad: Bogota D.C

Email: pagosidiconstruccioneéscrear.com

2. LA FIDUCIARLA:

FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
Direccidn: Calle 67 Mo. 7= 37 Piso 3
Teddfono: 3 48 54 00

Ciudad: Bogota D.C.

Ermail: Anoguerai@fidubogoia.com

PARAGRAFO. - Con la suscripsion del presants confrato, LOS FIDEICOMITENTES manifiestan bajo
su responsabiidad que autorizan a la FIDUCIARIA para que remita las comunicaciones, asi como los
Informes de rendicion de cuenlas y cualquier ofra informacion referente al Fideicomiso &l comeo
ebacirdnico antes registrado, entendiéndose y dandose cumplidas las cbligaciones de la FIDUCIARIA
de presentacion de la informacin, reemplazando de esta manera la remisibn fisica de tales
documenios.

De igual manasa, LOS FIDEICOMITENTES manifiestan que cuando se presenten cambios en cuanto
al registro de las direcclones electronicas anoladas para el envio de la informacion, procederan a
nofificarias a la Fiduciaa para realizar los trémites de aclualizacion comespondientes

13.2. DOMICILIO: Para el cumplimiento de las obligaciones del presente confrato las partes fijan coma
domicilic la ciudad de Bogota D.C.
CAPITULO XIV
CONSULTA Y REPORTE A LAS CENTRALES DE INFORMACION

14.1. CONSULTA Y REPORTE AL OPERADOR DE INFORMACION. LOS FIDEICOMITENTES o quisn
represente sus derechos u ostente en el futuro la calidad de FIDEICOMITENTE autorizan & LA
FIDUCIARIA, & reportar, procesar, soficitar y divulgar a al “operador de informacion” u "operador de
banco de datos” respectivo que maneje o adminisire bases de dalos con los mismos fines, loda F
infarmaciin referente a su comportamiento como clientes de la entidad. Lo anterior implica que el
eurnplimiento o incumplimiento de sus obligaciones se reflejard en las mencionadas bases de dalos,
en donde se consignan de manera completa, todos los datos referentes a su aclual y pasado
comporamiento frente al sector financiero y, en general, al cumplimiento de sus obfigaciones,
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Para todos los efecios, LOS FIDEICOMITENTES conocen y aceplan expresaments que |os reportes v

plazos se efectuaran de conformidad con las normas que al respecio sean incluidas en el reglamento -
del respactvo “operador de informacion”, ¥ |as normas legales que regulen la mateda, Iguakments, LOS
FIDEICOMITENTES, manifiestan que conocen y aceptan que la consecuencia de esta autorizacin

sefa Ia consuita @ inchusion de sus datos financieros en el “operador de base de datos”, por Io tanko,

tz= antidades del sector financiero afiliadas a dichas centrales conoceran su comportamiento presente

y pasado relacionado con el cumplimienta o incumplimienta de sus obligaciones financieras,

CAPITULOD XV
ACTUALIZACION DE INFORMACION

15.1. LOS FIDEICOMITENTES se obligan a actualizar por lo menos una vez al afio, fa informacidn
requerida por ka FIDUCIARIA para ef cumplimiento de las disposiciones que e requieren para el
cumpdmianto de |as normmas relativas al Sistema de Adminisiracion del Riesgo de Lavado de Activos
y de la Financiacion del Terronsmo - SARLAFT, exigidas por la Superiniendencia Financiera.

CAPITULD XVI
VALOR DEL CONTRATD

16.1. VALOR DEL CONTRATO: Para todos los efectos legales y Fscales el valor del presante conlralo
serd equivalente a la remuneracion de ka FIDUCIARIA, & cual se estima en la suma de DOCE
MILLONES QUINIETOS MIL PES0S MONEDA CORRIENTE ($12.500.000.00)

CAPITULD XviI
CESION

17.1. CESION: Una vez perfeccionado el presente contrato, este podra cederse, previa autorizacian
gscrila de cada una de las pares. En el evenlo de ser cedido a otra sockedad fiduciaria por
ingtruccidn de LOS FIDEICOMITENTES, eslos debardn indemnizar a la FIDUCIARIA por un valor
aquivalents a tres (3) meses de comision fiduciaria, salvo que ka causa para dicha cesion sea el
incurnplimiento o gestidn deficiente de [a FIDUCIARIA, lo cual debera sar previamente soporado
par LOS FIDEICOMITENTES.

En el evento que sean LOS FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIO guiengs pretendan ceder sus
derechos fiducianos ywio de beneficio, o su posicion contrachual en este conirato, deberan cumpdr
los siguientes requisitos:

1. Allegar a la FIDUCIARIA un ejemplar del documento de cesion suscnto entre cedente y
cesionana, en e cual se incluya: () &l valor de la respectiva negociacidn, (i} la declaraciin de
cedente y cesionano, bajo la gravedad del juramento, que dicho valor es el real de negociacion, y
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se abligan a responder solidaramente por todos los efectos legales dervadas de la determinaciin
del mismo, (i) la obligacidn de cedente y cesionario de mantener indemne a la FIDUCIARIA y al
PATRIMONIO AUTONOMO frente a cualquier reclamacion, demanda, litiglo, multa o sancidn,
accion legal o fiscal que se presente en su confra, con ocasion de ka determinacion del referido
valar, pues la FIDUCIARIA no liene injerencia en el mismo, (v) la obligacién ce cedante y
cesionario de salif a fa dofansa de la FIDUCIARIA v del PATRIMONIO AUTONOMO si fueren
reclamados por tales conceptos. (v) que conocen aceptan en lodo el contralo fiduciario que nige al
PATRIMONIO AUTONOMO, asl como las cuentas del mismo, su estado, v el de los bienes que lo
inbegran.

El cumplimiento da los antariones requisitos es indispensable para que la FIDUCIARIA procedsa 3
realizar el registro de dicha cesion. En consecuencia, mientras los mismos no se cumplan la
FIDUCIARIA se abstendra validamente de realizar tal registro.

PARAGRAFO: 3in perjuicio de lo anterior LA FIDUCIARIA, se reserva el derecho de objetar la
respectiva cesidn de la calidad de FIDEICOMITENTE. previo al regisiro que se solicile realizar 8
LA FIDUCIARIA, en cumplimiento al capitulo IV, titulo IV, Parle | de la Circular Basica Juridica.

CAPITULO Xvin
REFORMA O MODIFICACION DEL CONTRATO

181, REFORMA O MODIFICACION DEL CONTRATO: Podra modificarse este conlbralo, de comin
acuerdo entre LOS FIDEICOMITENTES y la FIDUCIARIAL

CAPITULO XIX
LEGISLACION APLICABLE

10.1. LEGISLACION APLICABLE: En lo no previsto en las clusulas anteriores, el presents conlrato
se regulara por la legiskacion de ks Replblica de Colombia y en especal por lo que dispone &l
Codigo de Comercio y el Estatuto Organico del Sistema Financiero,

CAPITULO XX
SOLUCION DE CONFLICTOS

70.1. ARREGLO DIRECTO: En caso de que surjan diferencias enlre las partes por razin o con ooasion
del presente contrato, seran resusitas por ellas mediante ameglo directo. Para tal efecto, fas
partes dispondran de diez (10) dias calendario, conlados a partir de la fecha en que cualquiera
de elias requiera a la ofra, por escrito en fal sentido, término éste que podra ser prormogado de
comin acuendo.
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Se deja constancia que en ningdn caso LA FIDUCIARIA ni EL FIDEICOMISO aceptan ninguna
clavsula arbitral que eventualmente hayan pactado LOS FIDEICOMITENTES por fuera del f{
prazente contrato o relacionado con el mismo, y en consecuencia, no le serd oponible clawsula o

pacio compromisono alguno, toda vez que las eventuales confroversias gue existan entre LOS
FIDEICOMITENTES y LA FIDUCIARIA s= resolveran a través de la jurisdiccion ordinaria.

CAPITULD XXI
CONFLICTO DE INTERES

21.1. CONFLICTO DE INTERES: La suscripcion del presente conbrato no genera situaciones de
confiicios de interéds en los bermnos del numeral 8° del articulo 146 del Estatuto Organico del
Sistema Financiero, de acverdo con la evaluacion que previamente ha efeciuado la FIDUCIARIA
al respacio. En ol evento en que durante 13 ejecucion del presente contrato se presentaren
siuacionas generadoras de conficios de interés, la FIDUCIARIA los revelard y regulard
adecuadamente,

CAPITULO Y0
GESTION DE RIESGOS

221. GESTION DE RIESGOS: La FIDUCIARIA previaments a la celabracion del presante contrato, ha
identificado, establecido, medido y confrofado los resgos asociados al presenle negocio
fiduciario, de aceerdo con kas poliicas y procedimientos establecidos por la FIDUCIARIA para
los diferentes fipos de negocio. De igual forma durante la vigencia de éste contrato, la
FIDUCIARLA efectuara el monitareo permanente de dichos riesgos.

CAFITULO XX
COMPROMISO ANTICORRUPCION y ANTISOBORNO

23.1. COMPROMISO ANTICORRUPCION y ANTISOBORNO: En atencion a la ley 1474 de 2011 v
1778 de 2016, las normas que las modifiguen, aclaren, adicionen o subroguen, las paries
declaran que se encuentra prohibido pagar, prometer o aulorizar ef pago drecto o indirecio de
dinero o cuskguier lipo de valor para retener, oblener o direccionar algin negocio a fin de oblener
una ventaia Bicta, o incumr en cualquiera de las conduclas eslablecidas en las normas citadas.

CAPITULO XXIV
BENEFICIARIOS FINALES Y REPORTE DE INFORMACION

241, Con la suscripcion del presente confrato LOS FIDEICOMITENTES deberdn identificar de
acuerdo con lo dispuesto en e articulos 631-5 del Estatuto Tributario, y los criterios definidos en log

Linay de Servicio sl Cllsais | Bogoli al J485400, opade 2 7 a i (31 B000E F00

PEX: 3128107, Fae: J0033 Cofuier 318-XT100TT
Corren Elmcirdnion: it A0

i

h o sl e Macinnion Slesccn fidubogobs fidshagoa conm
u Dhiftsenr il Conduimiond Finanching A% Rooripms Pinez. Cale 3080 767, Pao . Bogot DG -




Fiduciaria Bogota G
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articulos 6 y T de la Resolucion 164 de 2021 de [a DIAN, [2 cadena de beneficiarios finales de (a
eslructura sin personeria juridica que se constiluye por el presente conlralo, quignes pueden
corresponder 8 una o varias personas naturales que ostenten la calidad de:

1. Fiduciante(s), fideicomitenie(s), consfituyente(s) o posicion similar o squivalents;

2. Comité fiduciario, comité financiero o posicidn similar o equivalente (si aplica);

3. Fidelcomisano(s), beneficiario(s) o beneficiariofs) condicionado(s); y

4, Cualquier otra persona natural que ejerza el confrol efectivo ye final, o gue lenga derecho a gozar
y'o disponer de los actvos, beneficios, resuttados o utiidades (si aplica).

Lina vez identificadaos los beneficiarios finales de la estructura sin personeria juridica en los téminos
indicados anferiomentes, LOS FIDEICOMITENTES estaran obligados a entregar a LA FIDUCIARLA =l
momento de la suscripcion del presente contrato, k2 informacion de los beneficianios finales que sefala
@l articulo 8 de la Resolucion 164 de 2021, v a mantenerla actualizada, o anterior, con & fin de que
e pueda realizar por parte de LA FIDUCIARIA &l registro y raporte de |a informacidn ante el Registro
Linico de Beneficianos Finales "RUB" v en el Sislema de |dentificacion de Estructuras sin personaria
juridica "SIESPJ, de acuerdo con lo dispuesio en el articulo 631-5 del Estatuto Trbutario y la
Resolucion 164 de 2021 de la DIAN.

PARAGRAFO PRIMERO: Cuando una persona juridica tenga o ejerza alguna de las calidades
establecidas en las calegorias de beneficianios finales sefaladas en los numerales 1 a 4 la presenie
clausuia, se daberan informar los beneficiarios finales de dicha persana juridica de acuerdo con los
griterios dispuestos en el ariculo © de la Resolucion 164 de 2021, Cuando una estructura sin
personeria juridica tenga o ejerza alguna de las calidades estsblecidas en las categorias de
beneficiarios finales sefialadas en los numerales 1 a 4 la presente cldusula, se deberén informar los
benaficzarnios finales de dicha estruciura sin personeria juridica de acuerdo con e articelo T de la
Resolucion 164 de 2021.

Entiéndase por estructura sin personeria juridica a los Painimonios Autonomos, fondos de inversion
colecliva, fondos de pensiones y cesantfas, fondos de capifal privado, confratos de colaboracion
empresarnial, fondos de deuda poblica, ¥ demds estructuras simiares.

PARAGRAFO SEGUNDO: 5i se llega a presentar alguna modificacion 2 la informacion reportada por
LOS FIDEICOMITENTES (propia o de kos ofros beneficianos finales) a LA FIDUCIARIA, esie debers
actualzaria v remififa deniro de los cinco (5] dias habiles siguienies de haberse efectusdo el
comespondients cambio.

PARAGRAFO TERCERO: En caso tal que LOS FIDEICOMITENTES no alleguen dicha informacian
en su totalidad, o no informe las modificaciones, se obliga a efectuar el reconocimiento a LA
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FIDUCIARIA de aquellas multas y sanciones que se puedan presentar por mo curmplic con el registn
y reporte de dicha informacidn en los erminos dispuesios en las normas citadas anleriormente,” - A

CAPITULO XXV

PERFECCIONAMIENTO Y VIGENCIA

23.1 PERFECCIONAMIENTO ¥ VIGENCIA: E| presante contralo estard vigenie y se perfeccionard

can la firma de este documento,

Para constancia se suscribe en la ciudad de Bogola D.C, sais (6) ejamplares del mismo contenido, a
log vedntifrés (23) dias del mas de mayo dal afo dos mil veintitrés (2 .023)

LOS FIDEICOMITENTES

GERMAN DUARTE BALCAZAR
C.C72.149.732

JUAN CARLOS DUARTE BALCAZAR
C.C72.152.115

KATHERINE DUARTE BALCAZAR
LG 5L514.0M9

GERMAN DUARTE
C.C17.020.736

LA FIDUCLARIA

ANDRES NOGUERA RICUARTE
Representants Legal
FIDUCIARIA BOGOTA 5.A

Bl DEAS T Rirvtad OHH

JUAN FERNANDO RODRIGUEZ HERNANDEZ

Representanta Legal
CONSTRUCCIONES CREAR SAS
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OTROS! INTEGRAL Mo. 2 &l CONTRATO DE FIDUCLA MERCANTIL DE ADMINISTRACION Na. 3-1 117673 CELEBRADO ENTRE
CONSTRUCCIONES CREAR 545, ¥ FIICIARIA BOGOTA 5.4

Entre lo5 susonios 3 sabser
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,

{i) JUAN FERNANDO RODRIGUEZ HERNANDEZ, mayor de edad. con domicilic en i cwdad de Bogota DC
idertificade con la cédufa de ciudadania No 1.016.013.113, quien aclia en calidad de Representarte Legal de
CONSTRUCCIONES CREAR S.A.5. sociedad legaimente constituica mediante documento privade del
diacaocho (13) de diciembre de dos md dieciccho (2018, mscrita el discmueve |18 de diciembre del mismo afio
com el Mo, 02406723 del Libro X, identificada con MIT. Mo 901233 5238 %odo Io cual e acredda con e
Certificads de Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de Bogata D.C, unto con
el Acta Mo, 31 de fecha tres (3) de enem del dos mil veinlioneo (2025 documenios que s& adunlan & pesenie
Contrabo como {Anexo No. 1); de una parie; de la oira

LA FIDUICIARIA,

fii} ANDRES NOGUERA RICAURTE. mayer da edad, idenbficado con Cédula de Cisdadania No. B0 513 B34 de
Bogold, quen actia en caldad de Representarie Legal de FIDUCIARIA BOGOTA 5.4, sociedad andnima de
servicis fimanceeros legalmente constieda mediante Escritura Publica nomeso tres mil cento seferia y ocha
(3.178) del treinta [30) de septiembra de mi novecientas noventa y uno {1 991), clorgada en a Notaria Once (1)
del Circule Motarial de Bogota D.C., con domiclio prncipal en |a misma cisdad, y pemso de funcionamiento
concedido poria Superiniendencia Financiera, mediante [a Resoluciin ndmera tres mil siscienios quince (3 615)
ded cuatno (4] de oclubre de mi novecientas novenda v una (1.831), todo bo cual s acredita con & Certificado de
Existencia y Representacian expedido por la Supenntendencia Financiera. documento que se adjuma al presente
Confrato (Anexo Mo, 21, guien en adelante v para ks efectos del presente Conbrato se denommara LA
FIDUCIARLA, celebramos el preseme CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE =l cusl 2 regia
por las siguientes Clausulas y en lo no dispuesto an ellas por as normas kegales vigentes que reguien |a matena

FRIMERA. ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES.
1.1, ANTECEDENTES.

111,  Cue mediante documento privado de fecha cuatro (04) de juns de dos mil veinficualr (2024), los sefiores NANCY
GOMEZ RESTREPO, ALBA ROCIO GOMEZ RESTREPD, CARLOS EDUARDO GOMEZ RESTREPD en cakdad de
FIDEICOMITENTES 1, CARMEN ELISA SERRANC RODRIGUEZ y CARLOS EDUARDO GOMEZ RESTREPQ en calidad
de FIDEICOMITENTES 2, OSCAR GIOVANNI MARTINEZ RIVERD en caidad e FIDEICOMITENTE 3, ls sociedad
CONSTRUCCIONES CREAR 5.A.5., en calidad de FIDEICOMITENTE 4 y FIDUCIARIA BOGOTA S.A, en cakdad de
FIDUCIARIA, suscibiersn ol OTROSI MO, 1 INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION MNo. 3-1 117973 en adelante el CONTRATO DE PARQUED, en virtud del cual se constituyo el
pairmoma autonomo  desominado FIDEICOMISD PARQUED AVANTI ICON - FIDUBOGOTA, er adelante ol
FIDECOMISO, cuyo objeto s & siguiente:

1...1
‘CAPITULO IV
OBJETO DEL CONTRATO

ot
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ROS! MTEGRAL No. 2 f CONTRATO DE FIDUCLA MERCANTE, DE ADMIMISTRACION No. 3.9 117973 CELEBRADD ENTRE [ 3|
COMSTRUCCIONES CREAR 5.5 Y FIDUCIARLA BOGOTASA | i

1. OBJETO: El presonte CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION hare
par objetn constiur wn PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO PARQUEO AVANT! ICON -
HOUBOGOTA 5.A. cuya inabdad es:

fil Mantener coma adminisiradara del PATRIMONIO AUTONOMO, (a propiedad (duciana def INMUEBLE of
o 56 encuenira fransfendo of FIDEICOMISO.

(i) Ce L4 FIDUCIARM enfregue @ Kok de comodata precano EL INMUEBLE descrfo en la Clausida 5.1, el
Capihdo sigunente 3 EL FIDEICOMTENTE 4. LA FIDUCIARIA no tendrd responssbilidad alguna por z geshion
e EL FAIDEICOMITENTE en razon de la fenencia que ej@vza sobre af INMUEBLE fdeicomitido.

(il Regitar lbos derechos Fducianos de que son iubwes fog FDEICOMITENTES 1, 2, 1, 8 favr del
FIDEICOMITENTE 4. en s medids an que se cumplat LAS CONDICIONES DE REGISTRO, de conformidad
con fe definiciin sexta anienos

(v} Que, cumpifdas LAS COMDICIONES se requsts los derechos fiducianos que osfenian EL RDEICOMITENTE
APORTANTE & favor de EL HDEICOMITENTE FUTURO CONSTRUCTOR, con el ohjefo oe que ésfe ulfim
adqwars &l T00% de fas derechos iducianos de' FIDEICOMISO,

jvl Cue LA FDUCIARIA resfituya s bienss INMUEBLES dal FIDEICOMISC & los FIDEICOMITENTES de
Comiormidad con los derechos lifucianias respecisos, olos Ifanslera 3 Qwanes 8508 msiuyan poF Su cuifa,
e acwaris con fas sisirccionas mpatidss por aslos al respesfo 5 se anconirane necesant, & averdp an
que 58 scredie pov pare del FIDEICOMITENTE 4. afguna oe fos CONDICIONES DE REGISTRO o ia

Sipuenia manera

al En & svenlo di no cumpwse mngung o8 las CONDICIONES DE REGISTRO, so resffuran bs
INMUEBLES a los FIDEICOMITENTES seqin su apovie, es decy, & INMUEBLE 4 & favor de!
FIDEICOMITENTE 4 y ins damas an cominm y promosiss de confomidad 2 ias aporas que s& hayan
realizado respecta do los INMUEBLES

b} En caso de haberse complido alguns de las CONDICIONES DE REGISTRO. ls restfucidn se
realizard & los FIDEICCAMNTENTES ragistraces sequn U registra da derechas Rducianos cuyo soho
subyacente sea EL INMUEBLE mspechivo

([

1.1.2.  Que mediante la escriture pablica 2228 del pimero §01) de diciembea de dos mil ventinds [2023), clomgada en la
Motaria Cincuenta y Cinca (557) de Bogata D.C., los safiores GERMAN DUARTE BALCAZAR. JUAN CARLOS DUARTE
BALCAZAR, KATHERINE DUARTE BALCAZAR y GERMAN DUARTE, transfineron a fitulo de adicson en fiducia
mencanil, 8l mmueble dentficado con Tolie de matricula smobiliaia No. S0C-BBO0348 de fa Ofcina de Instrumenios
Piblicos de Bogota, Zona Ceniro a favor del FIDEICOMISO.

11.3. Cue mediante ka esontura publica 1491 dal veinticuatm (24) de julio o2 dos mil veinticuatmo (A024), olorgada en (2
Notaria Cincuenta y Cinco (557) de Bogotd D.C., ol sefior OSCAR GIOVANNI MARTINEZ RIVERD fransfirio a filuio de
adicion en fiduca mercanii, el inmueble identificado con foso de matricula inmobikiaria Mo. S0C-BET404 de |a Oficina de
Instrumentos Piblicos de Bogotd, Zona Centro a favor dal FIDEICOMISO.
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1.1.4.  Cue mediante la escnlura piblica 1892 del vemticualr (24) de julio de dos md veinticuatro (2024), atorgadaen la
Notarla Cincuenta y Cinco (55%) de Bogota D.C.. los sefores CARMEN ELISA SERRANO RODRIGUEZ y CARLOS
EDUARDO GOMEZ RESTREPO Iransfireron a tilul de adicion en liducia mercanti, el inmweble identificads con falio de
malricula inmobiliaria No. S0C-1689205 de la Oficina de Instrumentos Piblicss de Bogotd, Zona Centro 3 favor del
FIDEICOMISD,

115 Cue mediante & escritura pdblica 1433 del veinticuairo (24) de ulio de dos mil veinticuatro (2024), olorgada en ia
Motaria Cincuerda y Cinco [557) de Bogota D.C., los safores NANCY GOMEZ RESTREPO, ALBA ROCID GOMEZ
RESTREPO y CARLOS EDUARDO GOMEZ RESTREPO transfiriaron a litulo de adicion en fiducia mercantl, el inmuebie
idenbificado con folio de matricula inmobiliara No. S0C-1689204 de la Oficina de Instrumentos Piabdicos de Bogota, Zona
Centro & favor del FIDEICOMISO.

116 Cue medante certificacion de pago conjunta de fecha diecisiete | 17) de diciembre de dos mil veinBcuatro (2024},
suscrta por EL FIDEICOMITENTE 3 y EL FIDEICOMITENTE 4, sa acreditd el cumpliments de la obligacidn de pago
conenida en & subnumerad 6.3 ded numesal € referente 3 la: COMDICIOMES DE REGISTRD del CONTRATO DE
FARQUED, por un wvalor total de MIL CIENTO VEINTE MILLOMES DE PESDS MONEDA CORRIENTE
(%1.120.000.000.00 MCTE) en favor del EL FIDEICOMITENTE 3.

1.0.7.  Cue medianke cerficacion de pago conjunta de fecha diecinusve {19) de dicembre de dos mil veinticuatr (2024),
suscmia por EL FIDEICOMITENTE 2 v EL FIDEICOMITENTE 4, se acreditd el cumplimiento de 18 obligaciin de pago
conenida en el subnumeral 5.2, dal numeral § referente 5 fas COMDICIONES DE REGISTRO del CONTRATO DE
PARQUEQ, por un valor otal de QUINIENTOS NOVENTA Y DOS MILLONES CUATROCIENTOS MIL PESOS MONEDA
CORRIENTE (§582.400.000.00 WICTE) en favor def EL FIDEICOMITENTES 2.

1.1.8  Cue mediante cerificaciin de pago conunta de fecha diecmueve (19) de diciembre de dos mil vesnbicuatm (2024),
suscrila por EL FIDEICOMITENTE 1 y EL FIDEICOMITENTE 4, se acreditd el cumplimiento de |2 obligacdn de pago
comnenida en el subnumeral 6.1, del numeral & referente & las CONDICIONES DE REGISTRO del CONTRATO DE
PARQUED, por un valor total de MIL CUATROCIENTOS SIETE MILLONES SEISCIENTOS MIL PESDS MONEDA
CORRIENTE ($1.407.600.000.00 MICTE) en favor del EL FIDEICOMITENTES 1.

1.1.8. Dicha o ameror y en atencion &l cumplimiento de las CONDICIONES esiablecidas en el CONTRATO DE
PARQUEQ, 2 FIDUCIARIA procedic con el regisio del cien por ciento (100%) de los derechos fduciados ded
FIDEICOMISO, cuyo aclivo subyacente son LOS INMUEBLES, de os que eran titutsres LOS FIDEICOMITENTES 1,2 ¢
3 a lawor dal FIDEICOMITENTE 4.

1.1.10. Que, a [ lecha de celebracion ded prasante Otrosi Integral, 52 registranon [as cesiones de derechos fducianos a
@ qua se refiere & nomeral (i) del OBJETO del CONTRATO DE PARQUED, de manera que & sociodad
CONSTRUCCIONES CREAR 5.A.5., natents la calidad de (nico fdelcomilente

1191, Que EL FIDEICOMITENTE instruyd a LA FIDUCIARLA para modificar mbegralmenie o CONTRATD DE
PARQUED, con i finalidad de modificar su estruchura, & fin de permitir @ FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR o desarmlio
de un PROYECTO inmobiliano denominado AVANTIICON, instruccion que ratifice con la firma del presente contraln.

L9 Cus. de acuerdo con lo estipulada en la clusula 18.1 del CAPITULD XVl de! CONTRATO DE PARGUED, el
mismo podra moddficarse de comdn azuerdo entre LOS FIDEICOMITENTES v LA FIDUCIARLA,
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Tenendo en cugnta gue, a lalecha, & can por cento [ 100%) de los derechos Aducianios del FIDEICOMISO, se encuentran
en cabers del FIDEICOMITENTE 4. procede fa presente modificacin integral con i3 metuccion gue esle remitic

1.1.13, Que medianie documenio privedo de fecha veinficinco (23] de junio de dos mil veinicuatro (2024), 1a sccedad
CONSTRUCCIONES CREAR S.AS., en caidad de FIDEICOMITENTE v FIDUCIARIA BOGOTA S.A, en cabdad de
FIDUCIARLA, suscrbieron el CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO No, 2-3 120773, en adelante ol CONTRATO DE
ENCARGO, con el fin de FIDUCLARIA recdia y admimstre los dineros de las personas nteresadas en adquint fas undades
mmobilianas. hasta tanio el FIDEICOMITENTE kogre alcanzar f punto de equilibio en ventas

1444, e afa fecha de la presente modificacion imegral, se encuentran DCHENTA ¥ NUEYE {83) ENCARGANTES
vinculados al PROYECTO denommada AVANTI ICON da la squents manera

a CUARENTA Y CUATRO (44) ENCARGANTES vincufados a las unidades destinadas 2
Viviendas de Intergs Socsal (VIS),

DIESISELS (16) ENCARGANTES winculados alas unidades desbnadas a Vvendas Coleclivas
DIECINUEVE (18] ENCARGANTES vinculados a los parqueadens.

NUEVE (9) ENCARGANTES vinculados a los depdsitos y

UN (1] ENCARGANTES vinzulade al local

B oo 0o

1.1.15. Que el FIDEICDOMITENTE s2 encuantra en prooess di acreditacion o kas condiciones de qiro esteblecidas para
el PROYECTO en el CONTRATO DE ENCARGD, a fn de gue ka FIDUCIARIA entregue al presenie FIDEICOMISD que
se constituye, para & desarmodo del PROYECTO denominado AVANTI ICON, de las sumas corsignadas por s
ENCARGANTES, urio con los rendimienios inanciens generados

1.2 CONSIDERACIONES.

1.21. Que la sooedad CONSTRUCCIONES CREAR S.AS, es una empresa especializada en @ promociin
construcodn y comercializacibn de proyectos inmobilianos, v que estd nteresada en dasarollar e PROYECTOD
denomnado AVANTIICOMN schre Ios mmuebles identificados con 1os fobos de matficwia inmaobiiaria Mo S0C-880343, 50C-
E8T404, SOC-1689205, v SOC-16E9204 de |a Oficing de Instrumentos Publicos de Bogota, Tona Centro, ubicadas gn Bogola
og

1.22.  Cue el PATRIMONIO ALUTONOMO deromnado FIDEICOMIS0 PARQUED AVANTI ICON - FIDUBDGOTA, del
cual g5 vooers LA FIDUCIARIA, es scthaimente & propetano de los inmuebies identificades con los folios de matncua
inmobiliania No 50C-880349, 50C-887404, 50C-1689205, v 50C-1689204 de la Oficina de Instrumentos Publicos de
Bogotd, Zona Certro, los cuales fueron wransfendos al FIDEICOMISO para ol desamolie del PROYECTO denommado
AVANTI ICON, en los terminos indicados en los ANTECEDENTES 1.1.2, 1.1.3, 1.1.4,, y 1.1.5 del presenta conlralo.

123, Que la fingidad del preseme Conttals es insirumentar un esquema fiducario con @ fin de desamollar e
PROYECTO y permitir l FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ejecutar un Proyecto de Vivienda VIS y NO V5 de uso
Mixio de acuerds con les Literales B y ¢ del arficulo 58 de la Ley 383 de 1997, humera 4 del articuio 235-2 del Estatute
Tributana, los Decretos Reglamemancs v demés nomas concordanies que lo sustiuyan o medifiquen. Por lo antenor, as
Partes declaran que 12 fnabdad excusiva del presente PATRIMONIO AUTONOMO es senar de mstrumanto iduckanio que
pesmnita el desarrola del Proyects de Vivienda de Infergs Social Modo denominado AVANTI ICON compuesio por cientc
ocho (108} spartamenos, de los cuales setenta y dneo (75) son VIS, treinta (30} son viviendas colectivas, y as (03} san
NO VIS, veintisiete (27) parqueadercs privados. fres (13) locales comenciaies y doce |12) depdsios, ubicades en Bogoia
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1,24, Que, para electos del prasene Contrato, &l desamodo del PROYECTO serd drmica y excluswamente
respanzabilidad de fa socedad CONSTRUCCIONES CREAR 5.4 sociedad que estard encargada de realzsr. sin
parficipacian, ni resporsabilidad alquna de LA FIDUCIARIA, los esfudios de factibdidad, la promacion y construecidn del
PROYECTO, v todas las demas actividades relacionadas con la ejecucion de los mismos.

125  Quelasocedad CONSTRUCCIONES CREAR 5.A.5., por su cuenta v nesgo. ha desamolads los estudios y demas
aclos releoonados con el desarrllo del PROYECTD denominade AVANTI ICON, sin njerencia ni responsabiidad de I
FIDUCIARLA,

SEGUNDA. DEFINICIONES.

Para llustrar y dar mayor comprension al Contrado y para facilitar su cumplmento & interpratacion e adoptan las siguientes
defiriciones y s hacen 125 siguentes declaraciones:

Z1. LA FIDUCIARIA, Es ka sociedad FIDUCIARIA BOGOTA B.A. persona jundca, que adminisira en calidad de
FIDUCIARID el PATRIMONIO AUTONOMO, obeto del presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL

22, ELFIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR o FIDEICOMITENTE. S¢ denommara asi en el prasente Confrato ata
sociedad CONSTRUCCIONES CREAR 5 A8, cuya iantficacion se efactud al inicio del presente conlrato y quien sendra
8 54U CAge ¥ por sucuenta y nesgo, B construccdn v desarmolle del PROYECTD deraminado AVANT! ICON.

RESPONSABLE DEL PROYECTD: Es la sociedad CONSTRUCCIONES CREAR 5.A 5., quien responders directamente
ante los COMPRADORES por [as oblgaciones de construccidn, comerciaizacion y gerencia def PROYECTD, y quien
auloriza para que dicha instruccion sea includa en ks Confralos de Promesa de Compraverta y an ios Condratos de
Compraveniz

CONSTRUCCIONES CREAR 5.A.5,, 65 el responsable del PROYECTO en bos ermings del presente Canlrato guien par
s cuenia ¥ resgo levard a cabo, le construccion, la promocion y gerencia del mismo y quien ostenta la calidad de
‘enajenador de vivienda®, en fos Brminos de a Ley 1795 de 2018, y sus normas reglamentanas, yque por ko tanto aswmirs
todas s obfgaciones establecidas en dichas normas. Asi mismo, & FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. se chliga a
asmer las obligacones relativas a las medidas de protecciin & adgquirente de vwierds a elecios de amparar ks peruicios
pammoreales y demas obigaciones que contempla ef Decreta 262 de 2019

23, FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTONOMO. Se entendera por éste el conjunio de aclivos afecios & a finalidad
de este Contrato el cual se denomina FIDEICOMISO PARQUED AVANTI ICON - FIDUBOGOTA, conformada por: (i)
LOS INMUEBLES ienfificados con los folios de matricula inmobéiara MNo. S0C-880340, S0C-E87404, S0C-1689205, y
S0C-1689204 de |z Ofcing de Regisiro de Instrumentos Pibicos de Bogola, Zona Gening, (i) Los aportes que realice EL
FIDGEICOMITENTE CONSTRUCTOR en desarrollo del presente Canfrato, (ii) ks recwrsos de los COMPRADORES paor
ks aportes que hagan con recurses propios desde el moments de tas separaciores de las unidades de vivienda; {iv) Los
recursos provenientes del Crédite olorgado por EL FINANCIADOR para &l desamolis del Prayvecks, v (v) en general todos
ks fecursos que apore EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para el desarmalke del PROYECTO v & adminmstracin
del presarite contral

4.  LOS INMUEBLES, Se denominaran asi los inmuebées idenfificados con kos foios de matriculz inmobilisna ko
S0C-BE034S, SOC-BET404, SOC-1689205, v SOC-16B9204 Je & Ofcna de Regisie o8 Instrumentos Publcos de Bogoda,
Zona Cendrg, whicados an Bogold D.C,, los cuales fueron fransiendo al presente FIDEICOMIZD en los termings indicades
enlos ANTECEDENTES 1.1.2, 1.1.3., 1.1.4,, v 1.1.5 del presente contrato
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1.26. PROYECTO. Es el provect fe wso mixto denominado AVANT| ICON, que sera desamoliado =obre LOS
INMUEBLES y estara compuesio por ciento ocho (108 apartamentos, de los cusles sefenta y cinco (75) son VIS, irenta
{30} son wwendas colectivas, y fres (03] son NO VIS, venlisiele [27) pamueaderos privados, tres ((3) locales comerciales
y doce |12) dephsitos

PARAGRAFO: Es claro para e FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR que conforme el paragrafo 1% numeral 2.1.1.1.1.1.7
del Decreto 1077 de 2015, los montos que supenan 165 maximes astablecidos en SMUMY para cada unidad habitacional
de VIS o la inclusién de inmeebles que no estan previsios an & noma coma de Us0s § SENICIos compementancs como
lo son los pamueadents pivados y depasitos, no saran considerados como basa de (a exencian.

TERMINDG DE DURACION DE LA CONSTRUCCION: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR declara que el tanmng
aprowimado de duracion de construccion del PROYECTO serd de veinticuatro (24) meses, este ierming imciara a contar
desde |z fecha en gue EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR imcia kas obras y sara diferenie al ierming de entrega de
las UNIDADES DE DOMINED PRIVADD =l cual sera mformado por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR al
COMPRADOR en los respectives confralos que se celebren endre elios.

25  UMNIDADES DE DOMINIO PRIVADOD, Seran los inmuebles, sometidos al Régmen Legal de Propedad Horizontal
contenida en fa Ley 675 de 2.001. que resultardn de ka construccibn del PROYECTO, las cuales seran prometidas en
venta a los COMPRADORES v prsienormente vansiendas a estos

26. COMPRADORES. Son fas persones natwrales ¢ |uridcas que celbren con EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, los Contratos de Promesa de Compraventa de tas UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO, an wirtid de
los cuales se obligan @ pagar el precio de dichas unidades. para reabir a cambio la propiedad de las respectivas
UNIDADES DE DOMINID PRIVADD que se corsfruwan en desamolio o8 este Contrato. Estos COMPRADORES no
formaran parte del presente Conirate y por bo tanto no tendran derecho a ningun beneficio &l momento de su liguidacion

2.7. SUBCUENTAS: Se denominarén as: a las cuenias contables que 5@ aparunen con & fin de gue S2 registren (05
ingresos  comespondentes a los recursps de los COMPRADORES. lat wenlas, desembolsos de creditos del

FINANCIADOR y sponies de los FIDEICOMITENTES corespardiante del PROYECTO, igualmente, se hara el regist de
las mejoras asi

274, SUBCUENTA 1: Ingresaran los recursas comespondientas a los ciendo cinca (105} apartamenios destinados a
Vivienda ce interes Social (VIS) v vweendas colectivas.

2.7.2. SUBCUENTA Z: ingresaran los recursos comespondientes a los tres () apartamentos destnados a viviendas
(MO VIE), veinkisiete [27) pamueaderes privados, res (03] koales comerciales y doce [12) depdeitd, que sefan
comercializados por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

2B EL FINANCIADOR. Sara dencminado asi, la entdad o ertidades fnanceras gue fac#taran al FIDEICOMISD, 2
titulo o mutun, los recursos para la construccion del PROYECTO. EL FINANCIADOR no sera parle de este Contralo. EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR acluara como obligade soldanc y avaista del mismo,

PARAGRAFO. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR declara que conoce y acepia e hecho que el establacimiento de

crédito matrnz de la FIDUCIARLA puede tener |2 calidad da FINANCIADOR o acreedor def FIDEICOMISD y que podran
tener tal calidad oras enfidades vincwadas al grapo &l cusl pertenece la FIDUCIARLA, artidad que en todo momento se
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suetard a las disposiciones establacidas en ef presanta condrato, 2n 185 rormas legales pertinentes v en @ Codigo de
Buen Gobiemo. &n |3 cuales se preven mecanismos obebvos para solucionar cualquier eventusl conficio

29.  LAFINANCIACION HIPOTECARIA. La fnancaation hipotecana para el PROYECTO se obtendra en winud de s
créditos olorgados al FIDEICOMISO, garanbzadoes mediants garantia real sabre los INMUEBLES en &l cugl se desamollard
¢ PROYECTO El esquema de financiacion es elemento esencial del presente Confralo. En cualguier caso, e
cumplmiento de |as obliigaciones conlenidas en el presenie CONTRATO DE FIDUCIA no puede imphcar en momenbo
alqung & ncumphimianto de las obligaciones a cargo del FIDEICOMISO en su catdad de deudor o garante del cradio
hpotacand para el desamollo del PROYECTO

210, EL FINANCIADOR DE LARGO PLAZD, Son las entidades financieras, con capacidad para olorgar criditos de
lergo plaze para '8 financiacion en & sechor de la constnpccion & los COMPRADORES de las UNIDADES DE DOMINKD
PRIVADD EL FINANCIADOR DE LARGD PLAZD puede ser el mesmo FINANCIADOR, vy no serd parte de ests Contral

PARAGRAFO: En el everto en que la adqusicién de los inmusbles indwiduales se efectle sin financacion del
FINANCIADOR DE LARGO PLAZOQ, la parle cormespordiente al valor de la gromrala del inmueble a rancstenr en favor del
COMPRADOR. debera abonarse con hos recursos del FIDEICOMISO, y en caso de que no existan recursos para & efecio,
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR los abonara directamente & credio que e adguiera con el FINANCIADOR, &
mismo diz de 1z firma de la escriture pablica de transferenca a fiule de compraventa en favor del COMPRADOR.

211,  BENEFICIARID: Para tados los efecios legales. fiscales v inbutarios, sera BENEFICIARID del presente contrabs
EL FIDEICOMITENTE quien padra ceder en todo o en pane su beneficio, de acuerdo a bo establecido en & presente
Contrato

TERCERA. MANIFESTACION Y DECLARACION DE LAS PARTES.

3.1, Las partes dejan express constancia que e presente documends ha sido libre y amphamente discubdo y
delfiberado en los aspectos esencizes y substanciales, en un plano de guaidad y equivalencia de condiciones para cada
una de efas

32, Elpreserte CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREYOCABLE &5 un Contralo de derecho prvado que e
nge por ks normas del Cadigo de Comercio y ded Estatutn Crganico del Sistema Financiens (Decredo 563 de 1993); por ke
tarin, ias eenes Fdeicomididos consiituyen un PATRIMONIO AUTONOMO ndependiente y separado do og patnmanos
e jas paries en aste Contrato, o cual estd sxclusivaments destinado a los fnes del presente CONTRATO DE FIDUGIA
En consecuencia, Ios bienes de propiedad del PATRIMONIO AUTONOMO se destman exclsivamenie a garantizar &
tumplmiento de |as cbligaciones contraidas por EL FIDEICOMITENTE, de acuerdo con las cliusuias del presents
Contrato. Este CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL es de caracter imevocable de manera gue EL FIDEICOMITENTE
g podra modificar el desbing de los recursos ideicomifidos

33 DECLARACION DE SOLVENCIA. EL FIDEICOMITENTE declara baw la gravedad del uramenin, enconlrarse
solvents economicamente y que [a fransferencia de fos bienes que realiza mediants la suscrpeion de este Confralp se
efectiua en forma licita v de buena fe en relaciin con posibles acresdores anteniores 3 1a iecha de celetracion del presenie
Contrato

34, ORGANIZACION, FACULTADES, CUMPLIMIENTO CON LAS LEYES. EL FIDEICOMITENTE ceclara que se
encuenira: (i) Debidamente constibukla v actualmente existanie baje ks Leves de 5u respechiva junsdicoon de constiuciin
ri Cuentan con i3 facultad, [a capacidad corponativa y ef lﬂHECl‘!::- hegal de ser propetaria ge sus I:-enas para adelantar
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los megocios & los cuales estan dedicados en la actuaidad y que se propone adelardar y () Cumple con i3 totalidad de
los requenmientos de Ley

15 AUTORIZACION. EL FIDEICOMITENTE, lo mismo que |35 personas que aciuan en su naombire benen |a faculfad
capacdad corporativa, y el darecho legal de celebrar y cumplir con todas v cada una de |5 obligaciongs del presente
Confrate Adicionalmerts nd requienan ningdn consentimienta, orden, kcencia ¢ autorizacan de exencion, radicaciin o
registra. nobfcacon u olre aclo e Autoridad Gubsmamental o de persana alguna en relacion con |a celebracdn del
Cortraio ¥ la eecucion del mismo.

iA FROPIEDAD INTELECTUAL. EL FIDEICOMITENTE es propistano, o esta beenciado para ulilzss [a totahdad de
la propiedad inelectual necesaria para el desarmollo de sus negocios. tal como esios se adefanta an 3 actuabdad. Mo se
ha instaurads, ni esta pendeente reclamacion sustancial algura por parte de ninguna persona, que obgte o cueshong al
uso, la validez o efectvidad de la propledad intelectual, v & 18 fecha EL FIDEICOMITENTE no tene conocimento de |a
existencia de alguna base vilida para una reclamacion en tal senbdo. El uso de Iz propiedad intetectual por parte de EL
FIDEICOMITENTE no infninge k5 derechos de nnguna parsona en ningun aspecto suslancil,

317.  ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS. Seqin o leal saber y entender de EL FIDEICOMITENTE
no estan pendentes, ni existe amenaza de iligns. invesligaciones. aCCiones iegales o de procesos, incluyendo reciamos
ambientales, por parte de o entre las autondades jidiciales, adminisirativas, arbitrales o agencia gubemamental |1} Cue
busguen restringr o peohibir b realizacstn de |as operaciones propies del obieto socl, (i) Que imporgan alguna Emitacion
sustancial o que resufie en una demora considerable en |a capacidad de EL FIDEICOMITENTE de ajecutar el Contrato o
{iif) Qe pretendan afectar i naturaleza legal, valdez o emgibilidad de cualyuler ablgacion del Contrato. Asi mismo, segun
ol leal saber y entencer de EL FIDEICOMITENTE no esta pendiente i exisle amenaza alguna de itigio, investigacon
acoion legal o proceso por pane e las autondades udcades, adminsirativas, arbilraies 0 agenca gubemamerial

316 CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS. A fa fecha, EL FIDEICOMITENTE declara que esta cumplenda a cabahidad
la otaldad de los Contrasos, obligacanes, acuendos y obros documentos que 0 cbligue 0 que vincule 5us bienas

39,  IMPUESTOS. EL FIDEICOMITENTE, dentrm de sus resporsabilidades y posicion contractual, ha presantado ¢
ha dispuesto que se prasenten. [as declaracionss de renta que segun el keal saber y entender de EL FIDEICOMITENTE
ga deben presentar, y ha pagade |a iotalidad de impueslos, o ha celebrade acuendos para & pago de 08 MSmos que
estaban vencidos o éran pagaderos sobre dichos ingresas, o sobre cualesquiera bgudaciones efectuadas en su cantra ©
cualguiera de sus biends y 1odas oS demas impuestos, tasas, conrbuc:ones, honorarices u otras cargas imposdvas sobre
las mismas por parie de una autondad gubemamentsl, No existen gravamenes ributarios contra EL FIDEICOMITENTE y
sequn el leal saber y entender de EL FIDEICOMITENTE. no se han presentads requenmientos con respecio a Impuestas,
tasas, contribuciones. o cualguer oira carga imposfiva, que Smite o pueds imitar de alguna forma & cumplimients y
ejecucin del presente Conbrato por parte de EL FIDEICOMITENTE. Asi mismo, declara EL FIDEICOMITENTE. deriro de
sus responsabiidades y poscion contractual, que previamente @ la celebracion ded presente CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL reatzd baje su responsabildad, por su CLENLa y con Sus Propios asasones lndo & anaisis ibutano del
ssouema que se implementa sin gue LA FIDUCIARIA haya paricipado de manera alguna en dicho analisis

3110, CAMBIOS FUNDAMENTALES. EL FIDEICOMITENTE mformara présiamente @ LA FIDUI:I.I;HH{ cuakguier
transaccion de fusion, escsion, adquisican, consolidacion, Iqudacion o dsolucidn (incuyendo el quedar incurss &n
causales de disolucion y iquidaciin)

341. INTERPRETACION. Para los fines de este Contralo los titwos de las cliusulas se incluyen con fines de relerencia
i de conveniencia, pere de ninguna manera limilan. definen o describen & dcance y 13 intencion det presente Conlrato
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Les Brminos que dencten singular lambién inchuyen e plural y viceversa, siempre ¥ cuando e contexio asi o requiera
Lo lemings que no estén axprasamente definidos en ef presente Contrato se deberdn entendar en o senbdo comients ¥
usual gue ellos benen en el lenguae tcnico comespondients a en el natural y obvio segin & uso general de ks mismos
Los plazos en dias que no se califiquen expresaments, se entanteran como diss habiles.

312,  EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obhga 2 mentener indemne y declara que sadra en defansa e LA
FIDUCIARIA frente a kas eventuales contingencias judiciales o extrajudiciales que s2 presenten en virlld de las gestiones
adelantadas por LA FIDUCIARLA en virtud del presente Condrato y que no & demven por su culpa, [as condenas denvadas
te Ios procesos 0 reclamaciones judiciales, administrativas y de cualquier ofra naturakeza que sean presentadas en contra
de LA FIDUCIARIA directamente o como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO denvadas de la ejecucian del presents
Confrato y que N0 Sean causadas por su culpa ¥ 52 oblige a salir en su defensa por reclamaciones, multas o demandas
judiciales interpumstas por enlidades pibicas o prvadas, cualquiera sea su causa efechs objeln, indole, naturaleza, o
esencia. Asilas cosas EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga de manera incontscional, imevocabée v a la orden
de LA FIDUCIARLA a cancelar el valor de las respectivas contingencias y condenas, asi como las agancias en derecha y
fas costas del proceso, homoranos de abogados v arbitros. &si como cualguier gasio en que deba incumirse con ocasiin
da dichas acciones, dentro de los cinco (5) dias habiles siguentes a la recepcion del requenmiento elecluadn por LA
FIDUCIARLA en tal sentido EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y una vez dichas condenas se encuentren en firmes
y debidamenie eecutonadas. En defecto de lo anterior, autonza a LA FIDUCIARIA a deducir de los recursos ded
FIDEICOMISQ, los recursos comespondientes a los costos en que incuma por fos conceplns mencionados v a cubnr las
respeclivas erogaconas

313,  La FIDUCIARIA no tendrd responsabelidad sobee las construcciones y demas obras que se regice en LOS
INMUEBLES, sabre |a estabilidad del PROYECTO, ta calidad del mismo, los plazos de enfrega, of precio y demds
obkgaciones relacionadas con las unidades 2 construir, ni ningin aspecio técnico, anguitectinico, consiuctive o de
cualguier obra indole construchva, siendo estas responsabilidades exclusivas de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
En consecuencia, ka rasponsabilidad de iniciar, adelantar, o suspender la construccion del PROYECTO e corresponda &
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y en relacin con efia ia FIDUCIARIA no asume responsabilidad siguna Por o
antenar, en mingun caso existirg sofidandad entre LA FIDUCIARIA y EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en relacitn
con las obligaciones dervadas de la construccion ded PROYECTO, las cuales se encueniran exclusivamente en cabeza
del EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, como constructor y responsable dal PROYECTO.

314. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR asumira de manera plena y exclusiva toda |a responsabiidad denvada
de la construccadn del PROYECTO, tanio frerie & la FIDUCIARIA como anle COMPRADORES especialimente por o gue
5@ refiere al cabal cumplmento de todas agusilas obligaciones que como constructor de acuerda con la Ley debe asumir
De o anterior, 3¢ dejara constancia en los contratos de promasa v en |as minutas de ransierancia de os mmuehlies
resultantes del PROYECTO, De igual manera, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR respondera ante la FIDUCLARIA
y fos COMPRADORES, por fos tramites y demas funciones que hayan asumido en virtud del presente Contrato.

3.15. Es entenddo y aceptado por iodas fas Pares que ni la FIDUCLARIA. ni el FIDEICOMISO es constracior,
comertializador, promotor, inderventor, gerente, vendedor del proyecio mmobdianc gue se llogue a desarroliar scbre LOS
INMUEBLES, ni paricipes de manera alguna de los riesgos inherentes al misma, &n CoNSacUBnGia no son respansables
ni deben sedo por la lerminacion, entrega, cabdad. saneamienio o precio de las unsdades que conforman dicha proyecio
nmobdiano, ni demas aspecios lEcnicos. econdmicos o comerciales que hayan determinade |3 viabilidad para su
realEacon. Esla sera una obligacain & cargo diel FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR quien sara & unico rasponsabie del
desamolle del proyecto sobre LOS INMUEBLES,
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198, Pamtodos o5 elecins legales, &0 cago do gua en el presente Confrato se haga necesano tomar Aiguna decision
gue no ceenle con la respeckiva inslrucoibn pravia, se apheardn las normas previstas pera convocatona de Sociedades
Anbnimas ¥ quirum decisono prevsio en los articulos 424 del Codigo de Comerio y en el ariculo B8 de & Ley 220 de
1995, lereendo en cuenfa que la convocalona se efectuard por LA FIDUCIARIA madiante comunicacion escrla & i35
direcciones registradas en LA FIDUCIARIA conlorme a este Cordrato, por el FIDEICOMITENTE. El guarum deliberalong
eslard conformado por on ndmers Mural de FIDEICOMITENTES y'o BENEFICIARIDS que represents & molad mas und
de ing denechos Aducsarnios

CUARTA, FINALIDAD, OBJETO, TRANSFERENCIA DE BIENES A LA FIDUCIARIA, EL FIDEICOMISC.

41. OBJETO. El gresente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, tiene por objgbo consbbur el PATRIMONIO
AUTONOME denominado FIDEICOMISO PARQUED AVANTI ICON - FIDUBOGOTA, afaclo alas siguenies finalidades,
en desamolo de las cuales LA FIDUCIARLA debera cumplr su gestidn

A En fos témmings del presente Contraln, mantener (a filutaridad juridica y administrar LOS INMUEBLES, junso con
los demés activos aporiados por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, y permilir y faciitar ef desarollo del
PROYECTO, el cual serd llevado a caba por cuenta y nesgo del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

B. Poseer, tenar y admingsirar recursos dingranios que reciba:

a. DOe los COMPRADORES por los mpories que hagan con recurscs propios desde el momento de las
separaciones de bas unidades. Dichos recursos $e lendran en la confabibdad como pasivos del
PATRIMONIC AUTONOMO.

b, De los crédiios que confrate el FIDEICOMISD con EL FINANCIADOR. Dichos recursos se fendran en fa
contabilidad come pasivo del PATRIMONIO AUTONOMO.

e. Delosdesembalses da los créditos indiwdsales gue akbs COMPRADORES les otorgue EL FINANCIADOR
DE LARGO PLAZOD,

d. Delosque afilulo de aportes haga el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

C. Transfanr ias UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO de! PROYECTO de conformdad con los Confratos que s
suscriban con los respeciives COMPRADORES

D, Asender 2l sarvicio de & deuds adguirda por el FIDEICOMISO con EL FINANCIADOR., con los recursos del
presente PATRIMONIO AUTONOMO, si los habsere, en las condiciones que se acordaren con el respecive
FINANCIADOR En el evento de no exstir recurscs en €l PATRIMONIO AUTONOMO, EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR queda chligade a aponar los recursos adicionales cuando se b2 requiera para este fin en los
rminas consignados en este Contrabs

E. Por nstruccion de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR impartida con ia firma del presente Conlrato, realizar
penadicaments los desembalsos al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para & desarallo del PROYECTO, los
cuales se contabilizaran en el FIDEICOMISO como un anficipa. En & everlo dé no exstir recursos en el
PATRIMONIO AUTONOMO, ¢ FIDEICOMITENTE CCONSTRUCTOR guedara oblgada a aportar los recursos
adicionales cuando se ke requera para esie fin en los iEmminos consignadas en este contralo,

F. Entregar a los BENEFICIARIOS o que cormespanda a su BENEFICIO segin ko que se pacta para ese elacto en
este Contrato, slempre y cuando existan recursos en el PATRIMONIO AUTONOMO
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PARAGRAFO PRIMERO. LA FIDUCIARIA en witsd g2 presente Confralo, &n ningun mamentn asume chigaciones
derivadas de la construccidn, promocion, gerencia, venla veeduria y desarmollo del PROYECTO. eatas ohigaciones
eslardn a camo del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. LA FIDUCIARIA no contrae obligacion aguna franle a la
construccaon, i3 obligacon de contrd y sequimienio de [ construccion del PROYECTO, sendo estas actwdades a camgo
del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

PARAGRAFO SEGUNDO. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR hace expresa s infencion de llevar por su axciusiva
cuenta y nasgo v con fofal autonomia adminstrativa, técnica y financiera en LOS INMUEBLES fideicomifides el
PROYECTO. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR asumira de manera plera v exciusiva toda la responsabiligad
dervada de la construccién del PROYECTO, tantc frente a LA FIDUCIARIA, come ante los COMPRADORES
especiaimente por bo gue se refiere al cabal cumpSmienio de odas aguelas cbligaciones que de acverdo con |3 ey debe
asumir. De do anterior se dejard constancia en os contralos de promesa de compraventa y en las escriluras publicas
mediante las cuales se perfeccionen los respectivos contratos de compravenia promatidos. De igueal manera, e
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR respondera ante LA FIDUCIARIA y arte los COMPRADORES por los Irémites ¢
demas funciones que hayan asumida en wiriud ded contrato

PARAGRAFC TERCERC. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR medanie la suscripcidn del presente documentn
declara que se hace responsable ante los COMPRADORES dal cumplimienta de s normatividad vigente sobre i3 venta v
promocion de inmusbles destinados a Vivienda, en los 1ermings establecicos en la Crroular Externa 006 de 2012 y Circutar
Exiema D04 de 2.023 ambas de ks Supenniendencia de Indusina v Comercio, Teniendo en cuenta qua LA FIDUCIARIA
ng es ni corsiructor, ni promalor, ni comercializador, ni interventor de proyeclos inmpbiliangs, no validara s ineamienis
sefalados en dicha Cinular,

PARAGRAFO CUARTO. En desarrollo del ohjeto del presenss Contrato, LA FIDUCIARIA podra realizar los aclos de
dispasicion y administracién de los bienes que conforman el PATRIMONIO AUTONOMD, necesanos para & cumglimiento
del msmo, quedando amplamente facultada para |a realizacion 2 1od acio o contralo necesano para kagrar 13 finglicdad
pravista, siempre bao la premisa Jde respetsr s derechos del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

PARAGRAFO QUINTO. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR mediante la suscrpcion del presente documenio se
chliga a suministrar a los COMPRADORES informacion clara, veraz, suficients, cporiuna, wvenficable, comprensible
precisa e idonea sobee las calidades, areas. acabados y especificaciones de las UNIDADES DE DOMINID PRIVADO en
kys rminros establecides en la Ley 1460 de 2.071 - Estetuio ded Consumidor, Asd misma, se obliga & cumplic cada wo
de los precaptos sefalados en dicha Ley, declarendo que saldra en defensa de LA FIDUCIARIA por tales concepios,
terendo en cuente gue LA FIDUCIARIA no es ni constructor. mé promalor, ni comercighizadar, m misrvenior de orovecios
inrabdanos.

PARAGRAFD SEXTO. Las paries conocen y aceptan que guien fija y negocia ks valores pam la enaenacion de las
UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO resultardes del PROYECTO. es el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR con cada
COMPRADOR, so intervencadn oe la FIDUCIARIA ni del FIDEICOMISD. Por tanio, el FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR exonera de foda responsabibidad a |z FIDUCIARILA y & PATRIMONIO ALONOMO, por la determinaciin
del valor da las enajenaciones que celebre &l FIDEICOMISO, en su caldad de iradente y propietans duciano

PARAGRAFO SEPTIMO. LA FIDUCIARIA podra oponerse & Ingreso, Megealno, despRacion yio expedoon de cerificada
aguno a favor de tercercs lamense enire olros, inwersionisizs, cesinanos de beneficip, beneficiamds. acresdores
beneficlanos o benefcianos de area. que pretendan por si 0 por mstrucedn del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
vinguiarse al FIDEICOMISO en cualquera de fas formas menclonadas Cuglquier inclusdn de un lercen en el presente
FIDEICOMISD requerird previa autonzacidn del FINANCIADOR,
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PARAGRAFQ DCTAVO. LA FIDUCIARIA se reserva ks facultad de verificar ia legalidad de las operaciones que pretendan
ingresar tercercs al FIDEICOMIED en cualguiers de las formas mencionadas en el pardgrafo antenor, 2si como i
procedentia ¥ ongen llcko de los recursos

PARAGRAFO NOVENO. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se oblga a entreger @ LA FIDUCIARLA, todos os
saportes o documenios propios o de os lercarcs mencionados en bos Paragralos Séptime y Octawe antenores, que L&
FIDUCIARIA ke solicite para elecios de ejercer las facullades & que se referen dichos Paragrafos

PARAGRAFO DECIMO. Las Partas declaran que |a finafidad exclusiva dei PATRIMONIO AUTONOMO gque s constituye
por &l prasents Contrato &5 seryir de instrumento fiduciano que permita el desamolio del Proyecto de Vivienda de Interés
Social {VISL

5.1. TRANSFERENCIA DE BIENES A LA FIDUCLARIA Y CONSTITUCION DEL PATRIMONIO AUTONOMO.

127, El PATRIMONIO AUTONOMO es propietano fiduciano de LOS INMUEBLES identificados con ks olios de
malricula inmobsiana Mo, S0C-880349, S0C-837404, 50C-1685205, y 50C-1683204 de iz Oficina de Instrumentns Pablcos
de Bogata, Zona Centro, ublcados en Sogota D.C.. los cuabes fusron transfenidos al presents FIDEICOMISO en los léminos
indazados en los ANTECEDENTES 1.1.2, 1.1.3, 1.1.4, y 1.1.5 del presente contrato

511, PATRIMONIO AUTONOMO; Para todos los eflactos legales, con los bienes transferidos o por transferr a tifulo da
adicin en fiducia mercantil par EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se conforma o PATRIMONIO AUTONOMO
denominade FIDEICOMISO PARGUED AVANTI ICON - FIDUBOGOTA, &l cual estara afecto a ia finalidad contemplada
an ol presente contralo, y e mantendra separado del reslo de achivos de ia FIDUCIARIA y de los que penenezran a s
palrimonios.

PARAGRAFO PRIMERO: Los bienes que conformian el PATRIMONIO AUTONOMO no foman parte de la garantia general
de los acreadores de la FIDUCIARIA y solo garantizan obligaciones contrakdas en el cumplimiento de |a finalidad perseguida
con eske conbrato de conformidad con ko eslablecido en los anticulos 1227 y 1233 del Codigo de Comercio, por o tanto, las
obligaciones gue se confraagan en cumpimients Oal objeto e instructiones de esle coniralo, estan amparadas
sxclusvamentz par los activos de este PATRIMONIO AUTONOMO, de manera que los acreedores de dichas obligaciones
n podran perseguir los benes vinculados a ofros patimonios aulonomas bajo |a administracion de la FIDUCIARIA, i los
que perienacen al palnmonio de fa FIDUCIARIA; asi como los acreedores de dichos patimonios autonomos y de la
FIDUCLARIA tampoco podrén persequir los activos del presente PATRIMONIO AUTONOMO.

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA declarara recibidss |os bienes descrtos e ka ciusula 51,1 de este contralo,
an el estade en que s encuenkran y sin asumir ninguna responsabdidad por ese concepto, y &sta a su vez los erimega
titulo de comodate a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. quien declarara recibidos los bienes a satisfaccion. E térmeno
del comodato serd por el mismo temmino de vigencia del prasante conirato.

PARAGRAFD TERCERO. VALOR DE LOS INMUEBLES. LOS INMUEBLES que conforman el PATRIMONIO
AUTONOMO se fransfineron por la suma de CINGO MIL QUINIENTOS VEINTICINCO MILLONES DE PESOS MONEDA
CORRIENTE ($5.525.000,000 MICTE).

51.2. Lacontabilizacitn da la construccion se realizara mediards k3 legalizaciin de anticipos, paralo cual sara necesann
que la informacitn respectiva este suscria por @l Representante Legal y el Revsor Fiscal del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR
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52.  SANEAMIENTO Y LIBERTAD DE USD Y APROVECHAMIENTO DEL BIEN. EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR declara que el been aporiado se encuenira libre de limitaciones al dominio y se comgromete gn foma
imevecable a salir & saneamssnlo por vicios de evieion y redhililonios de acuerdo con 1a Ley, leranda en cuenta gue
estara destinado al desamolio de un Proyecto de Construccsn Inmobilarnio en los 1éminos v condiciones previsios en el
CONTRATO DE FIDUCIA que consta en este documento, obigacion que adquieren no salo para con LA FIDUCIARILA
sino también para £on (os bercerts a quienes el PATRIMONIO AUTONOMO transhiera bienes en cumplimeento del presarte
Contrato, saneamiento éste que constard en las Promesas de Compraventa que suscribivan EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR con los COMPRADORES de unidades mmobdianas y en los Confratos de Compraventa que suscribiran
LA FIDUCIARLA, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR v los COMPRADORES de unidades mmotslianas de acuerto
con lo establecido en ef presente Contrato. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR saldra al saneamianto respects de
LOS INMUEBLES sabre los que se desamollard el PROYECTO y respectn de las unidades resulantes del mismo

521. ESTUDIO DE TITULOS. Previamenle a la constiucin del presente FIDEICOMISO, o adelantti un eshudio
jridico de tiwios debidamente aprobado por EL FIDEISOMITENTE CONSTRUCTOR, tomande como base los
documentos que acreditan (3 propiedad y preexislancia de los bienes. documenln gue reposa en custodia en LA
FIDUCIARLA y que podra ser exhibide cuando ello s8a necesana o requerido por aiguna oira de as partes en este acuerdo,
0 por una awlondad competente

522 COMODATO. LA FIDUCIARIA por insiruccidn del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, madsanta la fima del
presente documents enfrega al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en comodaio a ttul precanic @l bien mimueble
transfendo. EL FIDEMCOMITENTE CONSTRUCTOR tendrd respecto del bien entregada en comadatn las obligaciones
sefaladas en los articulos 2.203 y siguentes del Codigo Civil, En razon a la causa del presente Contrato, y para los efectos
del articuloc 2216 del Codgo Ciil LA FIDUCIARIA COMODANTE no indemnizara por las expersas que EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR haga para la consarvecion o majoramients de LOS INMUEBLES fiseicomibdos

PARAGRAFQ PRIMERD. DURACION DEL CONTRATO DE COMODATO: Bl contratn de comaodaln, tendea una duracion
maxima igual @ la deacion del presenta CONTRATO DE FIDUCLA MERCANTIL. sin embamo, LA FIDUCLIARIA
COMODANTE podrd dar por terminado el comedalo en cuslquier liempo avisando por escrile al FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR con ocho (B) dias celendano de anfcipacion. fecha en |a cual EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
debera restibuir el ban.

PARAGRAFQ SEGUNDO. PROHIBICION DE CESION DEL CONTRATO DE COMODATO: Se profibe exprasaments al
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ceder el contrato de comodzio

523, Lacontabizacidn de la construccion se realizara medianie (3 legalizacidn de anbcapos, para ko Cua sera necesano
que la mizrmacion respectiva este suscrta par el Represenianie Legal o su appderado y el Revisor Fiscal o caontador del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

5.3 VALOR DEL PATRIMONIO AUTONOMO. Para los efectos de deferminar & valor del PATRIMONID
AUTONOMO, se tendra en cuenfa la legalizacion de los anficipos de los cuales informara mensualmente EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR a LA FIDUCIARIA, medianle Acta de Legalizacion suscrita por su Representanie
Legal o su spoderado v el Revisor Fiscal o contador, v of de los pasves que o afecten, cuando elio Segare @ ooumir, en el
marco de las nomas contables y iibutarizs, de imperaliva cumplimiento
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Si LA FIDUCIARIA ega & enterarse 0 lener conoomiento, por cusiquier madio, de un hecho gue afecie. aliere, pueda o
haya podido disminuir el monio de los bienes que conforman & PATRIMONIO AUTONOMO, debera tomar las medidas
necesarias tendientes a hacero menas gravosa, para ko cusl deberan colaborar EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

Todes hos costos y gastos de s medidas necesaras fendientes a hacer menos graveso el hecho que alecis E.I?;l;'::e'l
negativamente &l valor del FIDEICOMISO, seran cargados al PROYECTO, v podrdn ser descontados de los activos -
liquidos que estén alectos o FIDEICOMISO,

PARAGRAFO: El regorle de costos antes cilado, serd el scporte a fin de llevar 1a cortabilidad del prasante negocio
fiduciarnio

54.  INCREMENTOS EN EL PATRIMONIO AUTONOMO.

El activo del FIDEICOMISO se incrementara con os dineros y aportes de la construcoion necesanos para lograr |a
culminacian de a promociin, construccidn y venta del FROYECTO,

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR queda obligads, en caso de perciirse fallantas que afecten |a solvencia financiera
del proyecio. @ transfenir Iog recursos necesancs para desarrollar el abjeto cel presente Contrato, dentrp e |os cinco (5
dias habiles sigwentes @ la fecha en gue reciba |a solicitud de LA FIDUCIARIA. Los rendimienios que genenen los bienes,
cuando ellos se produzcan, ngresaran al FIDEICOMISO v se deshnacan para el cumplmienio de su fin.

Para efacios de perfeccionar 05 actos comespondientes al incremento patrimonsal aqui contemglado, acemas de los de
Ley de acuesdo con su nalwraleza, debera surtise, previo viste bueno del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR mediante
natificacion a LA FIDUCIARIA. cuando dichos incrementos, sean dilferentes a dinern.

55 DESEMBOLSOS CON CARGO A RECURSOS DEL FIDEICOMISO.

Con cango 3 Jos recursos oe! PATRIMONIO AUTONOMO LA FIDUCIARIA deberd desembalsar al FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR los mecursos necesanos [arm la construccibn y el desamolio del PROYECTO, de acuerda con &5
nstrucciones contenidas en el presante Contrato, impartides por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, con desfing &

las siguienies partidas

551, Todos los costos diecios e indeeclos, COMISION FIDUCIARIA. gasios, derechos, impuesios, tasas
confribuciones, servco de |3 deuda adquinda para el desamolio del PROYECTO, contribuciones asi como los pagas
inversones y gastos direclos o indireclos que se onginen o 5e afectien en desamclio del presente Conrata, inchuldes 105
cosios de comercalizaciin y de constuccian, enfre elies, & titulo de ejemgio, pagoes de materiales de construccion,
senvicios profesionales relaconados con |a preparacion y ejecucion del PROYECTO. peritos, publicidad, promacion,
sequros. 1c., 3 a ello hubdere legar

552 Lot gasios necesancs pars a adminsiracin, recuperacion, recaudo, mantenimients de los benes, defensa del
PATRIMONIO AUTONOMO y en general para fa ejecucidn del FIDEICOMISO.

553, Las devoluciones que soiiciten los COMPRADORES a traveés del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. de
acuerdo con lo acordado con dstos en los respectivos negocios de wnculazién alas UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO.

56 PRELACION DE PAGOS Con los recursos del PATRIMONIO AUTONOMO, LA FIDUCIARIA efectuara pagos
y desembaisas, con ia Sguente prelacion

e, Lirman ik Fieveban &l Charma | k-
L 3
IﬂNET PRI sy Crtvrpne i e Meic T e 1 ..l
e s i el ]

» === | ey ¥R resw = -

B itigE . ST

§
i
-'5 ’
]

Fimminiis . I o s N S e - e O 5.




Fiduciaria Bogoté Qﬁ

OTROS INTEGRAL Mo, I sl CONTRATO DE FIDBCIA MERCANTIL DE ADMSMISTRACION No. 3.1 117571 CELEBRADD ENTRE
CONSTRUCCIONES CREAR 545, ¥ FIDUCIARLA BOGOTA 5.4

561.  COMISIONES de LA FIDUCIARIA

562,  Losgastos y costos direcios o mdirecios necesanos para [ promocdan, comersalizacicn, consbuccion
¥ ventas del PROYECTO.

563  Obligaciones a favor del FINANCIADOR.

564,  [Cesisbmento de verias a los COMPRADORES

565  Pestitecdin de recursos por el apone de LOS INMUEBLES & favor del FIDENCOMITENTE
CONSTRUCTOR

56.6.  LUtidades y beneficios del PROYECTO a favor del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

PARAGRAFO PRIMERD. Mo chstante, |2 prelaciin de pages y dssemboisos aqui prevista EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR se compromete & poner & disposicion def fidsicomiso la iotalidad de ks recursos que se necesilen pars
gtender 1odog los items enfes mencaonadas

PARAGRAFO SEGUNDO: E! FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, hasta tanto no se produzca el pago de la iofaidad del
credito constructor no podrd impartr instrucciones @ LA FIDUCIARIA para que log recursos del FIDEICOMISO sean
entregados a cualguier tiulo & tercens diferentes &l FINANCIADOR.

56 RESTITUCION POR EL APORTE DE LOS INMUEBLES AL PATRIMONIO AUTONOMO Y BENEFICIOS.

561 FUENTE DEL DERECHO DEL BENEFICIARIO. & cambio del apore a TITULO DE FIDUCIA MERCANTIL de
o bienas mencionatos en el presenie Contrato, s2 adquieren los derechos patnmoniales que surgen de este CONTRATO
DE FIDUCIA MERCANTIL, denominados derechos fiducianos. los cuaes, de acuerdo con su naturaleza, no implican el
retomo de una suma fa o delerminada. sino el denecho a rechir los teenes y beneficios, sin peruicio de las reglas
sefialadas en & presente Contralo, Que 5& exponen 3 conbinuacan

56.11 VALOR DE LA RESTITUCION POR EL APORTE DE LOS INMUEBLES AL PATRIMONIO AUTONOMO. Por el
aporte a fitulo de ADICION EN FIDUCIA MERCANTIL efectuade por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, este
recibicd & fitulo de restibucian del aporte, 1a suma de CINCO MIL QUINIENTOS VEINTICINCD MILLONES DE PESDS
MONEDA CORRIENTE (55.525.000.000 M/CTE). montn egquivalents a |2 suma por la cusl se efectio |a transferencia de
LOS INMUEBLES a presente FIDEICOMISO. Dicha restitucion se efeclusra por soiciwd del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR siempra v cuando el flujp del PROYECTO ko permita v existan recursos en el PATRIMONIO
ALUTONOMO.

PARAGRAFO: Este valor se restiuira 3 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR a tituio de resttucitn por gl apore hasta
|25 surnas doclaradas como el valor de LOS INMUEBLES v tndo aquello gue supere este valor, se enlregara a Titulo de
beneficio como ulilidad a fevor de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

£6.1.2. UTILIDADES. LA FIDUCIARIA gniregara &l FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR & cien por ciento (100%) de
los excedentes o hienes que quedaren despuis de pagados con los recurses del PATRIMONIO AUTONOMO |2 totalidad
de los gastos v costos del PROYECTD

PARAGRAFO: Estas utildades comesponden a los remanentes que quedaren en el PATRIMONIO AUTONOMO. desoués
de cuimnada & PROYECTO. de haber sido atendidos los pasios contraldes por &l PATRIMONIO AUTONOMO. de
raberse pagado italments |3 FINANCIACION HIFOTECARIA atorgada por el FINANCIADOR en el evenio de adguirisse
y de habersa enajenado o transterido la totalidad de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO que integren &l PROYECTO
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SEXTA. OBLIGACIONES QUE SURGEN PARA LAS PARTES EN RELACION CON EL DESARROLLO DE ESTE
CONTRATO.

E1.  DBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR EN DESARROLLO DEL CONTRATO.
DBLIGACION PRINCIPAL, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR fiene, sin peruicio de atras que se indican en esle
documento, la obligacion de eecutar directaments odo el desamolio onico, de disedio y constuccian del PROYECTO,
entreganda oz inmuebles con el adelantamiente de todos los ramites pertinentes @ ia debida conexidn de servicios
piblicos ante ks empresas respectivas. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR adelantars la gestion de promogion,
comertialzacion y venta de las unidades inmobilianas construidas en desamolio del PROYECTO.,

6.2  OBLGACIONES RELACIONADAS CON LA FINANCIACION DEL PROYECTO.

6.21. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obiga a sumirisitrar iodos los recursos necesanos para que el
PATRIMONIO AUTONOMO pusda cumplir con lag prestacionas que s provin como actos o Contratns de cumplimiento
de fa fnalidad de este Conlraln, sempre y cuands no existan recursos liguidos en el FIDEICOMISO.

622 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se cbliga 3 garantizar personaimente los crédios para financiar la
construcadn del PROYECTO, sin pedquicio de la gasantia real prevista en o presente Condrato

623 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obligs = cubnr las insuficiencias de fondos del PATRIMONIO
AUTONOMO para la rormal asencion del senicio de ta deuda v & desamalio del PROYECTO, aporiando kos recurscs
adicionales, que ssan requendos con par lo menos oche (B) dias da anteriandad por LA FIDUCLARIA, dentro del dia habil
anterior al respectivg vencrmiento

624, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR informard a LA FIDUCIARIA, dantro oe los cinco (5} dias habiles
siguienies & [ ocumancia de evenios que puadan atectar &l pago del servicio da a dewda en favor del FINANCIADOR y
g gesamolio del PROYECTO.

.25, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR entregara a LA FIDUCIARIA copia del Contratn de Crédito, celebrado
entre @l FIDEICOMISO y EL FINANCIADOR, asi como fodos los documentos mediante os cuales se realicen
modficacanes, adicones o aclaraciones al mismo,

6.26. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, con cargo al PROYECTO, asegurara la construccion fotal def
PROYECTO, asumiendo el nesgo de su terminacion, apartando (05 recursas mcgaamsda suminstres de mano de obra,
contratacion de contrafistas y personal de obra, para que se lgre dicha lerminacion

6.27. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR autoriza que s actvos inmuebles gue se encueniren en @l
FIDECOMISO =& destnen a garantizar los crédilos que se requiesan para la ejecucion del PROYECTO bajo las
condiciones establecidas en g presente Contreto

€.28. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se cbliga a entregar un cuadm cronoidgico de pagos con &l visto bueno
fel FINANCIADOR, & cual deberd contener como minimo: () Flujo de pagos detallado. (i} Fecha en que deberan
efectuarse \os pagos. (i) Valores a pagar en cada una de las fechas,

6.28. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga & remitir mensualmerie a la FIDUCIARIA deritro de los tree
{3) primeros dias habiles, soportes de desembalso de crbdito. pages a la deuds mdicando el conceplo {capital e nbereses;
en ko5 casos que hayan sido efecluades o recibidos direciamants por FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. Asi mismo
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debe remifir mensualmente en fos formatas establecidos por la FIDUCIARIA el detae por tercen de |as subrogaciones y
demis conceplos gue afecten el valor de la deuda acompariados de los respectivos extractos de 1a obbgacion financiera

6.2.10. En al evento en que |3 adguisicion de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO se electoe sin financiaciin del
FINANCIADOR DE LARGOQ PLAZQ, ia parle comespondiente &l valor de la promata del inmuabie a transtenr an favor del
COMPRADOR, debera abonarse con los recursos del FIDEICOMISO, y en caso o8 que no exstan recurses para of afeclo,
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Ios abonara directamenite al crédite que aquel adauind con el FINANCIADOR, &
misma dia da i firma de [a escrilura pabkca ce ransferencia a fitulo de compraventa e favor de los COMPRADORES.
La FIDUCIARIA yio EL FIDENCOMITENTE CONSTRUCTOR cuando =8 ancuente debidamente facufado por &
FIDUCIARIA, no podran suscnbir escriluras publicas de trenaferencia de las undades mmobifanas gue no megeeran
financiacion, si dento ded misma msirumento piidlico no & ncluve &l acto de la cancelacon yi'o iberacién de la hipsteca
o8 maypss exiensan por parte de EL FINANCIADOR. En el evenin en que denbtro del instumento pabkoo 1o 58 incluya ol
acto de liberacion o cancelacidin parcial de la poteca de mayor extensibn s8 deberd protooolizar |a conslancia exprasa
¥ par escrito de EL FINANCIADOR que acredite que se ha recbids & page a sabsfaccaon de ka coraspondents promala,

B.2.11. Instruir 3 LA FIDUCIARIA para la corslitucion e hpoleca sobre LOS INMUEBLES del FIDEICOMISO para
respaldar la obligacdn denvada de los créditos olorgados &l FIDEICOMISO para el desarmolio del PROYECTO e
igualmente para suscribe los fMulos valres que exia EL FINANCIADOR

£.212. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR debe enviar a LA FIDUCIARIA samestraimente una cetificacion
suscrita por el representanie legal obre L2 desinacion exclusiva de o5 recursos a la ejecucion del PROYECTO.

£.2.13. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR debera adoptar las medidas necesanas para asegurar que |os dinafos
gue aporien LOS COMPRADORES se enfreguen dirsctamente a LA FIDUCIARIA como vecera y adminisiradora del
FIDEICOMESD. Para ial efecta en los documentos de vinculacion, confratos de promesa de compravents y en las escriuras
publicas de transferencia & deberd inclur claramente esta exigendis

SEPTIMA OTRAS OBLIGACIONES A CARGO DEL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR COMOC CONSTRUCTOR.
741, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR actuara como constructor de este PROYECTO, bao las reglas que se
indican a conbinuacion:

1) Construir ilas UNIDADES DE DOMINIO PRIVADQ y zonas comunes dentro del plazo necesant para cumplr oon
las obligaciones de enireqa adquindas con los COMPRADORES y de acuerdo con las especificacionss cnicas
previamente acordadas con eslos.

2) Tramitar y cbtenes la prestacion de los savicios plblicos.

3) Dirigir la obra que comprende ks funciones dieectivas y adminisirativas de la construccion, denin del contiexto de
este Contrato

4} Cumplircon 2 totaldad de l2s oblgacionres legales denvadas de las relaciones laborales que (enga con sus propos
trabaiadores

8} Comprar en nombre progio, 13 tolafidad de los elementos, matenales y equipos necasants para 1a Construction

€} Coniratar en nombre propo, ef personal que sea necesanc para la buena macha de la obra y pagar s salanos y
prestaciones socales de esos trabmadores. Los contratos abomales sa cejebrarin entre EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR y el personal que sea recasario. No exisie ninguna relacdn laboral entre LA FIDUCIARIA v los
trabajadores contratados por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

7}  Aender el aimacenamiento adecuado y la conservacion oe los melenales y herramientas de la obra. nombrando
para tal efecto, un aimacenista y el personal auxilizr necesanio. Mo exssie ninguna relacion laboral entre LA
FIDUCIARIA v los trabajadores contratados por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
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B) Mantener an todo momento 1 obra libre de acumulacdn de desperdicics o de escombros vy refirer al final de ella
bados los resduts, hemamentas, andamios y sobranies en general, dejande &3 obra complelaments aseada
9} Adelantar I venla de los materiales. hemamientas y demas elemenios sabrantes de la construccion r
10) Suministrar la fista de los elementos que deben darse de bag por insenibles 1 —{ 1
11) Coordinar y explicar kos plangs v especilicacionss &l personal becnico, operants y contratanies o subcontratistas,
12) Adelantar las reparaciones que los COMPRADORES de los inmuebles resultantes del PROYECTO soliciten en &l
plazo pactada con elics.
13) Procurar con la mayor diligencia posible & cumphimienta de ios presupuesics v el adelantamientc de |3 obra para
obtener & mayor beneficio v eficiencia
14) Informer mensuaiments a L& FIDUCIARLA el valor de la inversain en kas obras gue se hayan adelantado, con &
fin de que LA FIDUCIARLA tomando como base este valor aclualce el valor del FIDEICOMISO.
15) Garantizar a LA FIDUCIARIA v a los COMPRADORES, I3 asiabilidad de |a obra, de acuendo con las normas
legalkes
16) Responder ante el FIDEICOMISS yio los COMPRADORES porios dafios que se causen por el retamdo injustificade
de las obras 0 Como consSecuencla o8 ésias
17) Recibir & filvle de comodalo precano el bien inmusble ideicomitdo, para ef desarmclio del PROYECTO y cumpli
con las obligaciones que liens como comodatang,

7.12 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a realizar fodas las pestiones y oblener todos los permisas,
licenclas v aulonizacones necesaras para desamcilar ¢ PROYECTO. Mo sera responzabibdad v obbgacion de LA
FIDUCIARLA suscnbir como filukar 2= Licancias de Urtbanizacsdn, Parcalackin, Subdivision y Construccion y las demas que
se requieran para desamollar el PROYECTOD, las mismas serdn aoliciladas de manera direcla por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, en virud de lo previsio én el Decrefo 1.077 de 2.015 v las normas que o modifiguen o adicionen

713 ELFIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obiga & mmwiar mensualmente un acla de avance de obra, con copia
& EL FINANCIADOR.

7.1.4. El FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obiga a emviar de manera semesiral, un acla de avance de obra
firmada por el Representanie Legal en el que se cerbfique que e avance de @@ obra comesponde al valr de los
desambolsos redlizados por la FIDUCLARIA y al repote de los costos presentado por El FIDEICOMITENTE
COMNSTRUCTOR. Adicionalmense en dicho avance de obra EL FIDEMCOMITENTE CONSTRUCTOR, deberd hacer constar
oue ol avance coresponde a los cosios eiecutados de la obra en comparacian con los costas definidos para el PROYECTO
sagun a duracion y of valor del mismo, por fante, deberd verficar que el iempo de ejecucion de ia obra s# esté cumplendo
te acuarde @ lo presupuestado a fin de cumplic los compromisos de entrega con los COMPRADORES, LA FIDUCLARIA
podra solicitar informacion adicional, y en caso de incumplimento oa la presente obligacion & cango del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, LA FIDUCIARIA podra suspender de manera total o parcial los servicios, tramies o incluso los
desembolsos que sean soictados por el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

715 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a llevar de manera clara. ordenada y concerada con LA
FIDUCLARIA, los sopories y documentos base de la conlab#idad.

7.1.6. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se cbliga a enfregar toda la informacion bcnica, contable y financiers
relacionada con el PROYECTO, cuando =2 fe salicite,

74,7, ELFIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR sa nbiiga a asesorar a los COMPRADORES, en &l inémite de su cradiio
irdividual ¥ adetantar el analisis de |a capacidad financiera de los COMPRADORES que adqueren as UNIDADES DE
DOMINIO PRIVADD, debiendo sobicitar 1a comespondiente informacion al operador de dans o informacion, estudiar los
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estados financiers de ios COMPRADORES y revisar los ingresos por miliin de cada uno de estos, sn penuco de otras
diligencias que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR considere necesanas para esie fin

7.1.8. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obéga 3 indicar a los COMPRADORES que requieran cradio la
abhgacitn de que este sea dessmbotsado directamente en |a cuenta del recawdo def presanie PATRIMONIO AUTONOMO

7.1.9. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR 5= obliga a llevar & conbrol y hacer seguimiento a ka cartera de ventas y
gestionar sy cobm extrapdicial y judicial, con cango a los recursos def FIDEICOMISO y suminisirar & FINANCIADOR hos
infarmes que sobre el particuiar le requiera

7.1.10, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR s& obiiga a efectuar al segquimienta de ios desembolsos de craditos del
FINANCIADDR v de |as cuntas por pagar, v la gestion necesans pera que sean desembolsados cporunamente, segin el
presupuesto de inversiones ded PROYECTO

7.1.11. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obbga a conlralar & personal que S8 necesano para esta geshan de
promecian v venta Los confratos [sborales se celsbraran enfre EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y el personal que
58a necesano. Mo exisie ninguna refacin laboral entre LA FIDUCIARIA y los TRABAJADORES contratados por EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

7.1.12. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obligs a llevar ka confabilidad y & control presupuestal de las obms
relaconadas con el PROYECTO.

T.4.13. Todo desembiolso solickado a LA FIDUCIARIA deba llevar como minimo & firma del Represeniane Legal o la
parsona natural debdamente aulorzeda por el Representanie Legal del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR la cual

debesa ser enviada a LA FIDUCIARIA medante comuricacion escrta

7.1.14, EL FIDEICOMITEMTE CONSTRUCTOR quada obdgado a adelanta 1odos |05 tramibes relatonades con &
dasamollo, registro y demas acluaciones necesaras para que & PROYECTO cuente con el respective Reglamenio de
Propiedad Horzontal EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a ejercer por &i 0 por interpuesta parsona la
Adminstracion Provisional del PROYECTO an los tarminos de la Ley 675 de 2001 De igual forma, se indica quoe serd of
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR quien estard obligado a asstir y parhcapar en las reuniones de 12 asamblea ¥ 3 asumin
fodas las obligacones denvadas de |a administracion

T.1.15 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se chiiga a remlir a la FIDUCIARIA, dentre de Ios treinta (30) dias
siguienies a la suscripcion de la escritura publica de engloba, desenglobe. urbanizacion o en ganedal cusquier Insumeno
piblco gue conenga cambios en LOS INMUEBLES aportados al FIDEICOMISO, 1a constancia de calificacion y regsirn
da instrumentos pidlicos Al constituirse @l regiamento de propedad horizontal de! PROYECTO. el FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR debera allegar la constancia de calthcaciin v regsiro de instrumentos pdblicos, junio con @ repane
mensugl de ventzs de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADC.

7.1.16, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR suscnbira en rambre propio [as Promesas de Compraventa de bs
unidades inmohilianas que 56 dasamallen en gl PROYECTO, de ias cusies debaran remibr una relacidn 3 LA FIDUCIARIA
en gl formato establecdo y mantendra copia a disposicion de LA FIDUCIARIA cuande @513 bo requiera. Los formalos de
Promesas de Comaraventa deben ser elabarados por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y deben contar con |a
previa aprobacion de LA FIDUCIARIA. & incluir unas cliusulas que indiguen que ios COMPRADORES conocen os
wermings  del presente CONTRATO DE FDUCHA, ofra que hags referencia @ saneamients & cargo de EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR raspectc de LOS INMUEBLES donde se desarrglla ¢f PROYECTO y respecto 'as
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unidades resullantes del mismo, y ol gue indigue que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR cstema la calidad de
enajenador de vamenda, en los terminos de la Ley 1796 de 2,016 v por tento asumira todas las obligacionas denvadas de
idecha calidad, a5 como las obligaciones del ampam patemonial estsblecidas en fa misma

7.0.47. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR suscrbira junds con LA FIDUCIARIA, tas Escnturas de Compraventa de
Ias unidades inmobilianas que se desamolien an e PROYECTO para electos de cumplir con tas obligaciones que se derven
e la construccion del misma y responder por ks vicios. Los formatos de minutes de Compraventa deben ser elaborados
por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y aprobados prewamente par LA FIDUCIARIA, debiendo incluir clausula oue
indigue que kos COMPRADORES conocen los termings del presente CONTRATO DE FIDUCHA, v Ia clausuls que hags
referencia al saneamiendo a cargo de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR respecio de LOS INMUEBLES donde 52
desarmolla ef PROYECTO y respecio de las undades resultantes del mesmo, y olra gus indique que EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR oslenta fa cabidad de engienador de vivienda, en los iamings de (3 Ley 1796 de 2.018 y por tanio asumins
todas kas obigaciones derivadas de dicha calidad, asi como las obfigaciones del ampam patnmonial establecdas en la
misma

7.1.18. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se cbliga a realizar la facturacidn de las ventas del PROYECTO
mediante poder especial confendo por LA FIDUCIARIA coma vocera del PATRIMONIO AUTONDMO. el cua se entende
otorgado con B firna del presente documento, LA FIDUCIARLA proceders & suscrbir las Escrluras de Compraventa
cuando reciba de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR | respectiva factura de venta. Para efectos de a facturacian,
en cada faclura 38 debe colocar la siguiente inscripcion: *Factuecon por mandsio de ADUCIARA BOGOTA 5.A.
actuandn coma Vooara del FIDEICOMISO PARQUED AVANT! ICON - FIDUBOGOTA, identificada con NIT. 530 (155.897-
T No afactiar Relancidn en Iz Fuenfe de scuando con fo asfablecioo por & srliculo 102 def Estsluin Tobutans

7.4.449. EL FIDICOMITEMTE CONMSTRUCTOR 2 gu war raalirara |3 tactracion oa los intenases de morg en caso de
incumplimiento en los pagos da los COMPRADORES, conforma a lo pactado con es1os an los respectivos contratos, sendo
sy exciusiva responsablidad |a tasacion de los mismas con los imites fados por el ordenamiento pridico. Eslo se podra
incluir &n el balance del negeco fiduciano aduntando los sopomes. En caso de ser contabilzados dichos infereses e
FIDEICOMISO podra necibirios y serén contebilzados por instruccion mensual de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

7.4.20. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR s obiliga a transterr ios costos del PROYECTO a LA FIDUCIARIA, en
el formato que entragua LA FIDUCLARIA, ¢ cual debe estar firmada por & Representante Legal y of Revser Frecal o
Contador de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

7.1.21. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga @ mantenes a filuio de comodato precana el bien nmugbie
fdeicomifdo, para el desarmllo del PROYECTD.

7.1.21. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a consfituir, con una compafia de seguros validamanie
consttuda en Colombia, autorizada par la Supenntendencia Financiera y a favor del PATRIMONIO AUTONOMO. las

sipuentes polizas de sequros, por ks valores y condicionas agul establecidas:

. POLIZA DE SEGUROS TODO RIESGO: Por el valor equivalents al cien por cento (100%) del valor de jos cosios
dhractos de fa obea, ka cual deberad egtar vigente duranie todo ol térming de duracion de la misma. Esta poliza debe
cubir gl resgo de msponsabifidad civil extraconiractual. La(s) podiza(s) debersn) encontrarse conshiuidals) &
partir de |a fecha de incio de obra, fecha de micio que constara en la respectiva acla de inGio y qué debara ser
irformada par escribo por parfe de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR a LA FIDUCIARIA deniro de {5 dias
habiles siguieniss a la fecha del iniclo de obra y remitidals) junte con el recibo de pago para 3 respaciva
werificacion y validacin da la|s) mismals) por pane dé LA FIDUCIARIA, para lo cual 5& tendra en cuenta. 1) Valar
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psegurado, £} Recibo de pego, 3) Vigencia de la poliza v 4) Beneficiano de la Pdliza. Frente a este (fimo punto
& tendra como beneficiano a LA FIDUCIARIA como vocora dal PATRIMONIO AUTONOMO. Mo chstante. i los
sequros solicitados por EL FINANCIADOR coinciden con @ seguro fodo riesgo construccion, se tendrd coma
baneficiars del mesma a LA FIDUCIARLA coma vocera dal PATRIMONID AU v 8l FINANCIADOR por
& valor afactivaments desembolzado del crédito oforgade & FIDEICOMISO

7.4.23. En relacon con el impuesio de defneacion utbana e mismo estard a cargo de EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR en los termings exigedos por ef ordenamiento juridico. Las consecuencias que se denven de la
declaraciin y ¢ pago emado seran asumidas diecta v exclusivamente por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

T.0.24. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR realizara las enfrevistas a los COMPRADORES en los Brminas v
condiciones establacidos en las normas que requian el Sistema de Administracion del Reesgo de Lavado de Activos y de
1a Financiacitn del Terronsmo = SARLAFT, para bo cual EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR emplearan funcionanos
debidamente capacitados para realizar dcha actividad, no obstante serd LA FIDUCIARIA |a encargada de electuar las
respectivas veficaciones en ks listados de control de autoridades lncalas o axdranjeras en malens de lavado de activos o
financiacién del terroismo, tales como los Istados de la OFAC o de las Naciones Unidas y demas.

T.1.25. Envirtud de lo anteror, el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR e abiga 2 realizar fa custodia de los Socumentos
gue sopoitan | vincuacion de ks COMPRADORES por el rmino estabiecido en I3 normatividad wigente para la custoda
de éste ipa de documentos, ncluyendo ol formulano de waculacidn el cual esiara a disposicion de la FIDUCIARIA cuando
lo requiara. 5in panuicio da |o antenor, |a FIDUCIARIA consarvard por cualguer medio procedente. 105 archivos o8 |os
documenios que hagan parte del proceso de conocimiento dal chente sequn ko estabiecdn an &l ordenamento jindicn
para el efectn

7.1.26. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR informard a cads uno de los COMPRADORES del PROYECTO &l
rnimern de la cuena recaudadora administrada por el praserte PATRIMONIO AUTONOMO, en |e cual deberan ser
corsignados kos recursos, Lo antenor teniendo en cuenta que, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, NO podra recibir
direciamente los recursos de los COMPRADDRES, ni indirectamente a ravés de sus agentas o representantes

En &l evario en que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. tliegare a incemiplir asia obagackin, la FIDUCIARLA procedera
da la siquiente manera

e En primera inslanca, LA FIDUCIARLA reguenrd & EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, a electos de que
reahce ka devolucion de los recurs0s an wn bérming no superior 3 bres (3) dias siguientas al recibo dai requerimiento
par parie de a FIDUCIARLA

s Enelevento en que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR no realice a devolution de ks recursts en el larming
antes indicado, iz FIDUCIARIA padré iniciar fas acciones civiles y penales establecidas en el ordenamiento uridico,
con ks finalidad que los recurses sean enfregades al FIDEICOMISO. Anie esla circunsiancia, poda también [
FIDUCIARIA suspender |a realizacsdn de los giros 3! FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, de gue trata el obgato
del presenta conbrala.

e [ncha circunstancia sera notificada al FINANCIADOR del PROYECTO y a los COMPRADORES, de tal manera
que estos se abstengan de entregar recursos directaments a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

7.1.27. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR solicitara y eriaran 2 LA FIDUCIARLA los documentas de Conacimienis
del clients de cada uno de les COMPRADORES del PROYECTOD
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T.1.48. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se compromata al buen uso de las claves recibidas de LA FIDUCIARIA
para consullar los mowmientos del FIDEICOMISO v exime de respansabiidad a LA FIDUCIARIA por gl mal uso o prodlema
qua sa llegane a presentar con ocasidn del acceso oiorgado par dicha corsuita.

T1.29. Se entendera coma engenador de wivienda, en los Brminas de &3 Ley 1796 de 2016 a EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, quen asumira todas las obligacianes denvadas de dcha calidad, 2si como |25 obligacones del amparo
patmmonial estabkecides en la misma Esta oblgacion oonstars en las Escrituras Piblicas de Trarsferencia a TITULD DE
COMPRAVENT A que se suscribiran con ios COMPRADORES

T.1.30. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se oblga a probcolizar an la mauta de Escritura Publica de
Transferencia 2 TITULD DE COMPRAVENTA que se suscriba con los COMPRADORES, la certificacin técnica de
ocupaciin de trata la Ley 1796 de 2 016, en el casa que apligee. Asi mismo, & FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, s
oblga a asumir as cbligaciones rlaivas a las medidas de proteccion & adquirents de wwenda a efecins de amparar los
peruicios patimoniales y demas obibigaciones gue contemnpla el Decreto 262 de 2018, punfualmernte, se obliga a remitic
soporie de la consifucin de la palize que cubra dicho ampany painmonial, en caso que apique, dentro de los diez (10
dias siguienies 4 la expedicidn del Cerificado Técnica de Ocupacidn, para efectos de proceder con k3 suscripcion en las
escriburas oe compraventa que se suscriba con los COMPRADORES, en el evento que esio aphqus,

7131, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR transienra a LA FIDUCIARIA dentro de los tres (3 dies habdes
siquientes 3 la soliciud efectuada por LA FIDUCIARIA, los recursos para el page de |a retencion en la fuende causadn por
las ublidades del PROYECTO, en la medida en que ésias se vayan liquidando si es del caso

7.1.32. FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se cbliga aentegar al FIDEICOMISO LOS INMUEBLES fidecomitido a paz
¥ 5alvo en lo concemiente & pago de loda class de impuesios, sanicios piblicos y demis gastos a los cuales se encueninen
afectos LOS INMUEBLES hasta la fecha de dicha entrega, quedando facultada LA FIDUCIARIA para exigir en cuaiquier
tiampo que se b demuossire mediante copia auténtica, que e ha cumpido con este tipo de obligacionas. no astanda LA
FIDUCIARIA obiagada 3 asumir rengin gasto de esta naluraleza. A parir de la fecha rederida, las obbgaciones en s
materias anfes relendas cormerdn por cuenta de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

7.1.33. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR instruye 2 la FIDUCLARIA para que enlregue copia del presen e conlraio
a los COMPRADORES . o antenor, para dar cumglimiento a b0 establecido en 3 crcular 024 da [3 Supenntandancia
Financiera,

7.1.34 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga & presendar una cerificacion semestral en la que indigue que
los recursos entregados en desamolio ded presente contraio se destnamn al cumplimiento ded objelo del presents corirats
En caso de gue dacha obhgacion no se cumpla en &l tenmine establecido, sera clawsula de ferminaciin unilateral del
presente cariralo en los téminos de fa dausula 10.3.5 sigweniz

7.1.35. EL FIDECOMITENTE CONSTRUCTOR, entregara por socd de 2 FIDUCIARIA. Entes da Control o Renisoria
Fizcal de la Fiduciara de ser el caso, 3 informacion gue soparte. los regisiros contables de las pperaciones en el
FIDEICOMISD, informacadn que debe estar disponibie en todo momento, a fin de verificar |a documentacion que sustenle
lag oparaciones que mgisira ¢l PATRIMONIO AUTONOMO en ejecucién del contrato fiduciario. En consecuencia. se abliga
amantenser la cusiodia de los soportes contables respectivos durants el #rmino de fa ley

Teniendn en cuenia a regulaciin amida por 1a Circular Basica Contable de [a Supenntendencia Financiera de Colombia,
# FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR conoce y amiamra 5 no ha cumplido mhuﬁgmﬁn de pmﬂen{arel reporte
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G2 costos 0 mejoras del proyectn, dentro da los noventa dias (50) antenones a la soactud de gino, I3 FIDUCIARIA podra
suspender (05 mismos hasta que se cumpla dicha obiigacion

Asi MSMO CONCCE Y acepla que en caso de que no remita el reporte de costos en las penodicidades establecidas en &
presente contralo y para emilir 1os estados financercs del PATRIMONIO AUTONOMO, ectos contandran una notz que de
constancia de la omisidn de entrega de la informacidn y dicho incumplimienin podrd ser causal para lemminar el presende
contrato fduciana, en los trmings contamplados en ka cliusula 10 3.5 siguiente

7.1.38. Abstenerse de colocar el nombre de LA FIDUCIARIA, su logo y demés ensefias én [a publicidad del PROYECTO,
salva autorizacion expresa dada para el efecta por LA FIDUCIARLA. En este caso serd obligaciin de EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR observar las direcinces que le fije LA FIDUCIARLA en retacidn con la publicidad del PROYECTOD. En el
eventn de usar la informacion, logo v materal publicitano de LA FIDUCIARIA en ol PROYECTO, EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, de manera esintta los ineamientos establecidos en el Anexo No. 3 del presente Condrato. Sin perjucio
de lo anterior, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR <2 obliga 3 dar cumplmeanto a las disposiciones de publicidad
establecdas en la Circular Basica Juridica y a usar |a informacion, logo y matenial publicitario de LA FIDUCIARIA en el
PROYECTO, squiendo de manera esiricta los ineameentos establecides en & Anexo No. 3 del presente Contralo

7.1.37. Enlos iermnos de la Ley 17%5 de 2 016 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. asumira todas las obbgaciones
denvadas de la calidad de anmenador de vivenda, asi como las obligaciones del amparg patrmonial establecidias en i3
misma. Asi mismo, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, se obliga & asumir las obiigaciones relativas a las medidas
ta proteccion al adquirente de vivienda a efectos de amparar ios penuicios patimoniales y demas obiigaciones oue
contempla & Decreto 287 de 2019, Esta obligacion constara en las Escrituras Piblicas de Transferencia a TITULO DE
COMPRAVENTA gue suscrbiran con los COMPRADORES

7.1.38. Tenmndo en cuenta que @l presenta contrato requia UNIDADES DE DOMINIO PRIVADD comespondienes a
vivienda de interes social (VIS) y unidades comrespondientes 3 locales comerciales, el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
tiens unas obiigaciones especiales que 58 indican a conlinuacion

g La FIDUCIARIA aplicard las poliicas conlables establecidas en la nomativa vigenle para los negocos
fiducianios, sakvo que e clients ramita sus politicas conlables para su aphcacion en ios nagocins ducianos que
constiiuya

b Deba raportar en anexos indapendiantes los costos de Vivienda de Interés Socal (VIS) y los comespondientas
4 lpcales comerciales - unidades (ND VIS), los cuakes deben vens cenificados por Representants Legal
Revisor Fiscal del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. de manara que s facilile ka determinacion de las rentas
exentas y gravadas al final da cada afie

€. Enelevento en que s vendan ios locales comerciales. se obliga a presentar por separado &l repone de ventas
de lz= UNIDADES DE DOMINIC PRIVADO de Vivenda de Interés Socal (VIS) v & reporte de ventas de los
lacales comerciales.

d.  Se obliga 3 presantar y anexar 3 prasenta contraso la Licencia de Consiruccion dabidamante aprobada porla
curaduria de la enbdad competente y sus madificaciones |as cuales deberan ser posienomente remdidas por
el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

¢. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR evitara realizar recostens sobre el PROYECTO, no obstante. los podra
redizar, SeMpre v cuando 105 mismos 58 encueniran debilamants soponados v oomespandan a | reakdad
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economica del FIDEICOMISO y se debe reportar por separado, por cads wno de los componentes (VIS) y (KO
Vis),

7.2. DBUGACIONES RELACIONADAS CON LA ADMINISTRACION DEL PROYECTO.

7.21. DEDIRECCION Y CONTROL. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR quada oblgado a la loma de decisiones,
& dar las instrucciones y a eercer Ios controles que se requienan, para llevar a buen éxio el PROYECTO, conforme & b
sefalado en @ presente Contrato,

T.2.L EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR s& obliga a remiir a la FIDUCIARLA, la informacion necesana para
realizar los regsiros contables cormespandientes, asi como para el cumplimiento de entrega de la migrmacion esisblecida
en los informes regulados en |z Camylar Basica Juridica expedida por la Supenintendencia Financiera

723 lalabor de Gerenca del PROYECTO la realizara dvectamenis EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

7.24. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR =2 obiga a sbstenerse de ordenar 3 |a fduciana, giros que no iengan
coma fin & desamoila del PROYECTO.

7.25. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR =& obiga a suminsirar s informacion requenda sor el acreedar
financier, sobre el idescomiso, su sitacion financiera v aguells que EL FINANCIADOR en calidad de acreador financien
considers impomante constatar y venfcar

7.26. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR autoriza 2 la FIDUCIARIA & suministrar ta informacion requenida por EL
FINANCIADOR sobre & proyecto, l& stuacan financiera del fideicomso y toda aquelis informacidn que & BANCO DE
BOGOTA 5.A, comg FINANCIADOR, considers relevante para b debida atencion el sanicio.

7.27. [EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga & sohcitar autorizacion prewa al FINANCIADOR para adqurir
nuevas obligacones

73 OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA. Son obhigacicnes de LA FIDUCIARIA, ademas de las sefaladas e las
dispesiciones legales v en el presants Condrato, las siguentes:

731, Mantener la filulandad jurdica de LOS INMUEBLES fransleddos.

7321, Pemitr 3 FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para que por su cuenta v resgo v bao su exclusiva
responsabidad desarmlle e PROYECTO

7331 LA FIDUCIARIA en su caidad de administador de! PATRIMONIO AUTONOMO, debe regisiar los costos y
qastos que geneng el PROYECTO. segun instrucciones mpartidas por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

T34, Termingr al presenta Contraéto cuando se cumpian odes oS requisitos previes exigidas por |a Ley comencial,

735 Rechircon & debido condrgl, los recursos liguidos, provenentes de crédéos ndividuales, créditos olorgados al
FIDEICOMISO por parie del FINANGIADOR y recursos del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. Los mecursos ue se
raciban de los COMPRADORES por cuslquier cancepto se contabilizardn como pasivas del PATRIMONIO AUTONOMO,
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736, Inverr los recursos liqusdos atectos al FIDEICOMISO en los Fondos de inversion Colectiva administrados par
LA FIDUCIARIA gue 1enga aprobados por la Supenntendencia Fmnanciera, ¥ bajo las regias de sus reglamenias. que se
deciaran conocidos, aceptados v recibidos par las partes con la suscripcion de eske Contrato. EL FIDEICOMITENTE
autcrizan de forma expresa medianie Ia firma del presente Confrato, qui los necursos iguaimenie se pueden mantensr en
depositos 3 la wista en la matriz de LA FIDUCIARIA

T.37. LA FIDUCIARLA no asesarara a los COMPRADORES, en el tramite de su credio indimdual,

738 LA FIDUCIARIA suscribird las Escnluras de Compravenia de las UNMIDADES OE DOMINIO PRIVADO que se
desarnlien en el PROYECTO para efecos de ia iradicadn, en su calidad de Tradente y como propistanio fiduciane para
efectuar 1 prestacion de tradiciin de los inmuebles; conjuntamenta con EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR quien
comparecera, |unio con LA FIDUCIARIA, para efecios de cumplii con las obligacones que se derven de l3 consiruccion
del PROYECTO y responder frente a los COMPRADORES por los vicios que 52 presenten y para efecios de cumpir con
las obligaciones de saneamientc respecto del lobe donde sa desarroliara of PROYECTO y las unidades resultares ded
mismo. Los formalos de minutas de Compravents deben ser 2orobados previamente por LA FIDUCLARIA, detendo mncluir
una cliusula que indique que los COMPRADORES conocen los termnos del presante CONTRATOD DE FIDUCIA y oira
cidusula que haga referencia a que el saneamients estara a cargo del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR respects e
LOS INMUEBLES donde se desarmlla el PROYECTO y respecto de [3s unidades resuftantes del mesmo, y oira que indique
que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ostenta la calidad de enajenador de vivienda. en los terminas de [a Ley 1756
de 2.018 y par tanto asumird todas |as obbgacionas demvadas de dicha calidad, asi como las obligaciones del amparo
palrimonial establecidas en i misma, LA FIDUCIARIA procedera 2 suscriber [as Escrituras de Compraventa cuando recha
de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR |a respecliva faciura de venla

7.38. Realizar los desambaolsos al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR de 135 sumas de dinero gue requeeran para el
desaroiin del PROYECTO, de acuerde con la comunicacion enviada por el Reprasentanta Legal del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR . La miormacion de costos incurmidos en el PROYECTO se efecluard medanta al sistema de legalizacion
de anticipos, en el formato que entregue LA FIDUCIARIA, el cual debe estar firado por el Representante Legal y el
Revisor Fiscal del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. Asi mismo, realizar los desembolsos del crédilo concedda por @
FINANCIADOR con los recursos de Pafrimenio Autonomo, y requent a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para que
sumirestre los recursos faltantes para cancelar dicha obligacion, en el evendp que el Patimonia Autnoma nd Cuente con
dichos recursas

7.3.40. Constituir gravamenes hipotecanos sobre jos lotes de 1emend en los cusies se desamollard el PROYECTO, con &
objeto de garantizar las obligaciones de! FIDEICOMISO y de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en cahidad de
obfigado soldaric yio avalista del crédilo hipolecano ctorgado para ef desamollp del PROYECTC, 2 favor del
FINANCIADOR. En &l evenio que sé requera financier fatanles lemporales de caja, ocasionados por modificaciones al
Fujo de caja programade. & través de creditos puentes con fuente de pago en los recursos del FIDEICOMISO EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR gesfionara dichos credios e informara a LA FIDUCIARIA para los tramies

respectivos,

7.3.11. Suscribe como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO dercminado FIDEICOMISO PARQUED AVANTI ICON-
FIDUBOGOTA, los tiuios de deuds del crédin que adguiera & FIDEICOMISO ma ver EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR envie 2 LA FIDUCIARIA una comunicacian suscrita por su Representante Legal o la persona aulonzada
por est2. en i3 cug! conste & avance de obra electuads, ieniendo en cuenta que Jichos pasivos seran garaniizados con
s activos del PATRIMONIO AUTONOMO y &n ningln casa con D8 activos de LA FIDUCIARIA. Lo antenar debe quedar
consignado en 1odos ios filukos de dewda que suscriba LA FIDUCIARLA
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7342, LA FIDUCIARA en calicad de vocera y administradora ded FIDEICOMISO, quedara obligada a |a suscnpcion de
la Escritura Pubfca en wirlud de la cusl se prolocoloe o Reglamenio de Fropedad Horzonial, minuka que deberd ser
elaborada por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, as: como sus aclaraciones, complementacones, adcones o
refonmas que resulian necesanas

7313, Suscrbir preva solcilsd del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, fals) Escrilurais) Piblicals) de Constitucdn de
Servdumbres, que se requieran rara el desarmlio dal PROYECTO.

T.3.14, Presertar un informe de gesbion cada mes calendano @ EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, deniro de los
diez (10 dias habiles saguentes al conme, acompanado de una memona sobre a5 actvidades cumphdas, de condomidad
con las nomas legales. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR con la fema del presenle condrato. instruyen a 2
FIDUCIARIA para remdy copla de los miormes de geshidn cada mes calendano al FINANCIADOR

7.315. Terminar o Contralo cuando s cumplan odes los requisilos previos exigidos.
T.3.16. Realizar dagenternants Iodos 05 3ci08 RecEEAN0S [ara |a consacucian de 13 finalidad del presante Contraio

7317, Solicitar, a instancias del FIDEMCOMITENTE CONSTRUCTOR, & olorgamiento de & Escritura de levaniamento
e la hipoieca an prmer grado gue =8 constiuva sobre o lote de termeno an el cual se desarmodara-el PROYECTO

T.3.16. Mantener los bienes obmtos de! FIDEICOMISO separades de los suyos y de 105 que comaspondan & olros
neqocis Adusaros.

7.3.19. Lbevar la personaria para la pratecodn y dedensa dé los bienes fideicomibdos contra acios de terceras v aun de
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. con canga a los recursos ded FIDEICOMISO. En & evento de no existi raeursos
en el FIDEICOMISO. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR refevan 2 LA FIDUCIARIA de dicha obigacion. Sin peruicio
de lo antenor, LA FIDUCIARIA deberd mantaner miormado 3 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR de dicha situacian
y desplegara toda la dihgencia para ewitar mayoees arogaciones al patrimonio dentro del limite ares sefatads

7.3.20. Rendir cuanias comprobadas de su geshdn cada sais (6) meses, la cual deberd ser presentada a EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR deniro de los quince [15) dias habibes siguientes a a facha ded respectvg corls, de
conformidad con ko establecids en la Cicular Basica Juridica de |2 Supenntendencia Financiera Si LA FIDUCIARIA no
recibe reparc alguro a la rendacion de cuentas presentada, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de
reciba por pare de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, esta se enfenderd aprobada Podrd LA FIDUCIARIA evear
la rendicion de cuenies a traves de medios electomicos, enviandola & ks drecoion de comee electrinico enunciada en el
presanta documento

1323, Pedir instrucciones al Supenntendents Financiers ceando fenga lundadas dudas scerca de |a nafuralezs v =l
alcance de las chligaciones contenidas en esle acto constiulvg, cuando asi 1o ewxijan las circursiancias, apadarse de las
autonzaciores contenidas en esie Conbralo o de las instruccionas mpartidas por ¢l FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
dentra da sus responsabidades v posicion contractual, en &l desarmolio del mismo. Cuando LA FIDUCIARIA haga uso de
esta facultad guedaran en suspanso todas las obligaciones relaconadas con el asurio consultado hasta ka fecha en (a cual
sg produzca fa respussia por parte de la Superntendencia Financiera sin que pueda imputarsele por este hecho
responsabilidad siguna

7.3.2%. Avsara EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR cualquier imprevisic o akeracion grave que hiciers temar por ol
desarrolio oporung o por ef éxito dal FIDEICOMISO y tomar |as medidas para mitigar los dafos
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7.3.23. Faciitar a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR & ejercicio de su derecho de nisrmacidn

7324, Avisar a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y al FINANCIADOR |a ccurmencia de cuaiquiers da las
crcunstancias previstas como causales de tlemmnacion del FIDEICOMISO

7.3.25 LA FIDUCIARIA, denfro de los sesenta (60} dias calendanc siquientes al de 3 termanacion dal Contrato por
cuakuier causal, deberd presentar [a ligudacion final de las cuendas

7326 Llevar i3 contabitdad del FIDEICOMISO tomando en consideracion su calidad de PATRIMONIO AUTONCMO

7.3.27. Tener achuaizada la contabilidad del FIDEICOMISO coma minima de forma mensual. de tal farma que en cualguisr
momento esia pueda ser consultada por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

T.3.28 Serespeciamente diigende y oporiuna en |3 enfrega de los anficipos dendrg de |os res (3) dizs habiks siguienies
a la facha en que sean requerides por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

T.3.29. Actuar siempre cumpliendo las nomas ¥ preceplos consagrados en ka Consbiucian Macional, las Layes y demss
disposicianes legales.

7.3.30. Liguidar el FIDEICOMISO danfre del plazo previsio en esie Contralo,

733, Lagestdnde LAFIDUCIARLA &5 lade un profesional. Su obligacion es de medic y no de resultade. respondiendo
en toda casa hasta por la culpa keve. LA FIDUCIARLA no asume én virud de este Coniralo con recursos progios, ninguna
obigacion iendiente a Bnanciar a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR o al PROYECTO, ni a facilitar, con base en sus
reclrsos, la sahisfacoitn de obligacidn alquna garantizada por &l FIDEICOMISD, ni asume an relackn con & PROYECTD
obigacién de consirucior, promabar, comerciakeador, gerante, veagor, intervenior v verdedor. Esta estipulacion deberd
incluirse an todos los Contralos de Promesa de Compraventa y en las respectivas Escriuras Pdblcas de Compraventa de
las UMIDADES DE DOMINIO PRIVADO del PROYECTC.

7332 En o evenin de liguidackn del FIDEICOMISO, LA FIDUCIARIA, con carge & bos recursos del FIDEICOMESO
pagara ias chligaciones del mismo, en & siguente orden; 1.] Los gastos de admmnisiracion del FIDEICOMISO. tales como
CONSENVacion, 52gums, mpuests, 1asas ¥ confibuciones y avallo de ios benes, 2| Las COMISIONES a favor oe LA
FIDUCIARIA gue hayan sido facturadas & EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y oue no hayar sido pagadas
opartunamenie por efos: 3.) La cancelacion del saldo del crédito obtendo par e FIDEICOMISO, si hay lugar, 4.) La enfrega
de ios anticipos pera la ejecucion de la construccion del PROYECTO, §) La resbtucion de aporte 3 fawor del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. &) Los BENEFICIOS y 12 UTILIDAD que fe commespandiere & FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

7.3.31 Lz FIDUCIARIA, serd responsable del tratamiendo de B infarmacion de los consumidons fnancers en ks
(Erminos de ka bey 1266 de 2008, v & 50 vaz en cuanto al manegs de ks datos perscnales de conformidad con fa dey 1581
da 2012

T.3.34. Efeciuar los pagos del seniciode la deuda & FINARCIADOR, conforme a la insineccion que para 1al efecto olorgue
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
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7.3.35, Abstenerse de comparecer yio aulorizar [a escrituracion de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO, sobre fas
cuales no se haya remitido por parte del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR &l paz y salvo del FINANCIADOR respecio
ge la cancelaoon de la promata

7.3.36. Requerr al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR parz que en caso de insuficencia de fordos en el
FIDEICOMISD, transfiers al PATRIMONIO AUTONOMO los recursos necesanos para cumpl con el senicio de |z deuds
a favor del FINANCIADOR

7.3.37. Dar avss nmediato al FINANCIADOR. en caso de nsuficencia de fondos y de |z imposibédad de cumpir con 95
pagas al servicio 3 la deuda en favor del FINANCIADOR,

7.3.38. Entreger 2l FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR & fifulo g2 comodato precann, [a tenencia de LOS INMUEBLES.
para &l desamolio del PROYECTO

7.3.38. Para efecios de ramilar i instalaciin e servicios pubicos domiciliancs, las solicitudes para intervenir & espacio
publico para el mismo efecio, |3 instalacin de servicws preliminares de obra, en I, en agualios Famites donde les
sutoridades o las empresas pdbleas, exsan o visto bueno, consenfimento, o gue f3 sobcilud Sea suscrita por &l propieténo
del termeno, LA FIDUCIARIA suscribira las coadyuvancias gue reguiersn EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para
ciEmplir esta obligecian con |3 cportunidad que oblguen kas crocunstancias.

7.3.40. Remibr infarmes peritdicos cada seis {6) meses a los COMPRADORES del PROYECTO, fa cual debera ser
preseniada dentro de los quince (15 dias habdes siguentes a la fecha del respectivo corte, de conformidad con o
establecido en |a Circudar Bisica Juridica expadida por |z Superiniendencia Financera.

7.3.41. Remitir una copia ded presente contrats fiduciano & los COMPRADORES junio con |a canéia informativa sobre
negocios inmobdianos expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia, la cual, se encuenira publicada en la
péging wab de |3 Fduciara

7.3.42, Aglicar, en ta distrbucion de ulisdades, o establecdo en el Numaral 4 del arbiculn 235-2 del Estatio Tributano,
en razdn & que la finalided axclusiva de! PATRIMONIO AUTONOMO gue se constituye por ef presente Contrato s senvr
de instrumentn Eiduciado que pemita of desamodo de un Provecio de Vivienda de Interés Social

7.3.4), Expedic cerificacon suscnta por el Representante Legal de LA FIDUCIARLA, en fa cual, eonste que ke predies
fueron aportadas para el desarmoldo de un PROYECTO de conformidad con el articule 235-2 del Estatuto Trbutano.

7344 Expeds cerificacon del Confador Piblico yio Revisor Fiscal de LA FIDUCIARIA, en la que conste el valor de [as
utilidadas obienidas, por conceplo de I enaienacion del PROYECTO de conformidad con el aiculo 235-2 det Eslalulo
Tributarit

7.3.45 Atender las soicfudes de wdarmaciin que eventualiments k8 presenté EL FINANCIADOR sobre ia sibuacin
Snanciera del proyecio, tales como estados firancienos del FIDEICOMISO & micrmes de rocause y caners

7.4. OBLIGACIONES DERIVADAS DE LA CALIDAD DE FIDEICOMITENTE.

741. EL FIDEICOMITENTE COMSTRUCTOR confribuir 3l pago de ta remuneracidn de LA FIDUCIARIA. Los pagos
que si CaUsan por concepio de remuneracion de LA FIDUCIARIA y le saran fachurades directamente. En casza de no sar
aiendidas gporturamente estas obbgacones, los valores lacturados se descontarn de los recursos liguidos del
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FIDEICOMISD. si para ello hay recursos liguidos, en caso de no exisir tales recursas, @l pago estara a cango de EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

T4 Irformar a LA FIDUCIARIA sobre ios liigios, o cuakuier persecucion fisica o juridica de que sean obgeta fos
hienas fideicomitidos.

743 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR informasan a LA FIDUCIARIA |3 ocwrrencia de evenios gue
compromeian su patnmonio de una u ofra manera o [a imposbikdad de segier con Sus rMoooios namalments, tales coma:
3 Imposabilidad para pagar sus chhgaciones comarciaies. b) El kamamiento o aceplaoan del ramie de un proceso
concursal de recrganizacion o de hgudacion judicial a que se refere | Ley 1116 de 2.006 y demas normas gue @
maodifiguan, aclaren o sustifuyan, ¢} La iniacidn de dos o mas procesos ajecubves e 2u conlra, asi como 3 concumencia
de cualquier embarga de que sea objelo. d) La oferta de cesion de bieras o daciones én pago. &) EI vencimignto par mas
de noventa (30) dias de obligaciones contraidas con antenondad a [a exstencia del PATRIMONIO AUTONOMO

T44.  Asi mismo, manifiestan EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR que con la corstilucion de esie FIDEICOMISO
fio & produce un desaquilibnio en gy pattmaonic, que les impsda satsfacer [as obligacones conlraidas en of pasado, en
cuanto como se dio, posesn benes que 5on suficientes para atender dichos crediios. y mentiensn |a uiandad del derecho
de beneficad, que &n pRNGIEIO lieng &l mamo valor que los benes aportados

T4.5 Registrar y actualizar en LA FIDUCIARIA las dracciones, el numero del fax, direccion de comeo electonicn, el
aoanado atren & ks cuales se le pueda dingr 1a correspondencia. rendicitn ge cuenlas, reconvenciones 2 informagianes,

T4.6 Teniendo en cuenta ko precepluado por [a Circular Bazica Juridica de la Supsriniendencia Franciera, EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obiigan a actuahzar arualmente |a informacion sefalada en el formulano que para
tal efecto be remitica LA FIDUCEARILA, al igual que suministrar los documentos perinenies requendos por la misma.

74.7. EL FIDEICOMITENTE COMSTRUCTOR saldré en defensa de LA FIDUCIARIA frente a las ewentuales
contingencas udiclaies o extrajudciales gue s presenten en virlud de |as gesliones adelaniadas por LA FIDUCIARLA en
virtud dei presente Contralo y que no se defven por su culpe. las condenas dervadas de |os procesos o reclamaciones
judiciales, administrativas y de cualguier ofra naturaleza que sean prasentadas en contra da LA FIDUCIARLA directamente
o como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO dervadas de la ejscuciin del presende Conirato y que ne sean causadas
par su culpa y se obliga a sakr en su defensa por reclamaciones, multas o demandas judiciaes nterpuestas por entidades
piblicas o privadas, cualqulera sea su causa, efecio, objeto, indole, nalwsaless, o esencia. Asi |as cosas EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se cbliga de manera incondicional, imevocable y a i orden de LA FIDUCIARIA a
cancefar & valor de las respectivas conlingencias y condenas. asi como (a5 agencias en derscho y las cosias del procesa,
hanorarics de abogados y arbatros asi como cualouier gasto en que deba incumirse con ocasion de dichas acciones, denlro
de los cinca (5} dias habiles squientes a la recepcion del requerimiento efectuado por LA FIDUCIARIA en k2 senfido a
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR En defecto de lo antenor, autoriza a LA FIDUCIARIA a deducr de los recursos
del FIDEICOMISO, los recursos comespondientes @ los costos &n qué MCUMTA pof 10 CONCERIDS mencionados y a cubirr
28 respectivas erogaciones

TAB Responder por las obligaciones formales y sustanciaies de ios impuastos termtanales. en su calidad de supetns
pashog, en los Erminos de la de 2 Ley 1.430de 2 010

749. Mo podra e FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR consliteir garantias sobwe sus derechos Rducianos o
canlracluaies sin previe Autorizacion dal FINANCIADOR

2 L= e Savy g Lo
lllli'-‘-r-_?_l il :
f : IGNET i Ilt"r“" Owimirwar o Commurenipe Fisgen e
: HPRIE=




Fiduciaria Bogotd (%

OTHOS INTEGRAL No. 2 al CONTRATO DE FIDUCLS MERCARTIL DE ADMINISTRACEIN Na. 1.1 117971 CELEBRADD ENTRE
CONSTRIPCCMINES CREAR 545 Y FIDUCIARIA BOGOTA E.A

T =il
OCTAVA. DERECHOS DE LAS PARTES EN ESTE CONTRATO. - ‘l
g1, DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. Son derechos de EL  FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, ademas de los consagrados en la Ley bbs siguienies

B11 Cue s reabce por parte de LA FIDUCLARLA, las aclividades y aclos juridicos necesanos para iograr & finahdad de

este Condraty, de acuendo con a2 prestaciones a que cada ung se obliga

EAZ2  Sohwstar la remocion de LA FIDUCLARLE, cuando s den a5 causales previstas en el arficulo 1 238 del Codigo
de Comertio

E1.2 Las demas estiouladas en gl presente documento

§.2 DERECHOS DE LA FIDUCIARIA. Son cerechos de LA FIDUCIARIA, ademas de (o5 consagrados en la Ley. los
siguaentes

B.21. Recibir porsus senicios [a sguente remuneracion

B.21.1. Deszde ka facha de frma del presente ofrosl integral, se cobrard por B administracion del presents
Conlralo una remuneracién equivalente a cualr salanos minimos legales (4 GMLLV) suma que sara pagada
merscalments y descontada de loe recursas existertas an el FIDEICOMISO. La presente COMISION incluye Ia
reghizacion de hasta de ireinta [30) desembalsos mensuaies. Cada desembolso adicional & bs inchedos en la
comision de adminesiracan fendra un c0sio de Ineinta y cinco mil pesos moneda cormente (535000 MCTE), Velor
que serg incremaniado en enern de cada ano en ol Msmo pofcenlae en que Sa incremente & IPC anus
certificado por el DANE,

B.21.2, Porcads obrosi elaborado al presente Conbrala, pod sobdilod ded Fidestamitanle, |3 suma equivaans 3
UN {1 SMMLYV) Salario Minimo Mensual Legal Vigente pagader mes vencido dentro de los pRmenms cinco (5]
dias del mes siquiente de la sodcibud

B.21.3 Les recursos serdn ifverhdos an o8 Fondos de Inversian Colectiva admenistrados por LA FIDUCIARILA
v 58 cobrard 1a suma equvalente a un porcentae sobre el valor del Fande de Inversidn como gasio del mama
e los termings del respechve reglamenio

8.2.1.4, Ung vez agolada |a comsion por adminstracion, 58 cobrard UN (1 SMMLY) Salane Minime Mensual
Lagal Vigente. hasia ka iguidacon ded negacio

PARAGRAFO PRIMERO: La COMISION FIDUCIARIA referida en los numerales 8 2 1.1 y3.2 1.2, se causardn, liguidaran
y cobrgran mensualmente y seran descontadas de los recursos existentes &n &l FIDEICOMISO par pare de LA
FIDUCIARIA En el everto en o gue no existan recursos suficientes en ef FIDEICOMISO, EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR deberd aportarios una wez sean solicitados por |a FRDUCIARIA dentro de los diez (10) dias siguientes a
13 sofciud

PARAGRAFO SEGUNDO: Las presentes COMISIONES no incluyen IVA el cual sera desconiedo de o5 recumsas
exislentes en of FIDERCOMIZD

PARAGRAFO TERCERD: La COMISION FIDUCIARIA reledda en &l Numeral 8.2.1 1, podra ajustarse por parie de LA
FIDUCIARIE, en gl evenio en donde el bemps de duracion del Contralo en secucion 583 superor 3 ventcuatro [24)
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meses, 58 cobrara [ commsihn mensual serade UN (1 SMMLY) Salano Minimo Mensual Legal Vigente, hazta a liguidacdn
dal cantrain

PARAGRAFO CUARTO. La COMISION FIDUCIARIA referida &n el Mumeral 82 13 se causara, iquidara v cobrara
diariamente como una comision de admanistracion como gasto 3 cago del respective Fondo de laversion. La COMISION
mencionada en la presente clausula podra ser descontada de los recursos del presente PATRIMONIO AUTONOMO

PARAGRAFD QUINTO. Para garanizar el pago ks Comisan Fidiciana, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR firmara
£ favor de LA FIDUCIARLA un pagarg en blanco con carta de instruccionas, &l cual serd diligenciada an e evento an que
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR incumpilan el pago de las sumas adeudadas a LA FIDUCIARLA, vencidos los diez
(10} dias hibiles siguientes & requerimiento efectuado por LA FIDUCIARLA

NOVENA. GASTOS A CARGO DEL FIDEICOMISO. Seran gastos con carpo al FIDEICOMISO, todos aquellos en que se
inGurra para la debida ejecucion del CONTRATO DE FIDUCIR, 12es coma impuestos (incluidos e impuesta predial y las
valorizaciones hasta que se iguide & FIDEICOMISO), tasas, confribuciones, costos bancanos, segums, os honoranos de
Ios profesionales que deban contratarse para ka defensa de los bienes de! FIDEICOMISO. Igualmente, los costos denvados
del desarrolo del PROYECTD, los honoranios por asesorias especales en aspecios inbultarios, estudios de filulos,
expedicitn de certificados de benad de los nmuebles, notanales y de ragisto y demas costos dervados de! desamoii
el FIDEICOMISD

8.1, LA FIDUCIARIA solicitara al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR el aporie de fecursos necesancs para el
cumplmienio da ks actos y confralos celabrados en desamolo de |a finalidad de este Conbralo. en el Caso que no sean
suficienies los recursos afecios = PATRIMONIO AUTONOMO . de acuerdo con lo pactado en ef presente Contrate

5.2, LA FIDUCIARIA, por instruccidn del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, olergada con fa firma del presente
Contraio, en ios casos en que deba realizar gesiones que impiquen disposicion de dinénos, mchuidas i2s comesiones, que
no havan sido atandidas por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, podra descontar esios recurses del PATRIMONID
AUTONDMO

8.3  Losgastos de larevisoria fiscal por concepio de honorarics, cusndo se requiera de su dictamen sobre os eslados
firancieros dal FIDERCOMISO por soictud del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. |a Superntendencia Financiers o
cualquier ertidad administrativa o udicis

94  Loscostos par fa elaboracion de informes diferentes a fos estipulados en ef presente Conlrato, 08 cuales seran
definidos previsments entre EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y LA FIDUCIARIA con antenondad 3 13 elaboracion
el respeciivo inloma

PARAGRAFO PRIMERD. LA FIDUCIARIA no asume con recursos progios pagos dervados ded presente Conrato.

PARAGRAFO SEGUNDO. En o evento que el PATRIMONIO AUTONOMO no lenga recurses pare sufragar ks Sonceplos
dee que trala |a presente Clausula. ésios seran pagados directaments por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, quisn
lp pagard a LA FIDUCIARIA con la sola demosiracion sumana de los mismos, cenio de los cnco [5] digs habdes
siguienies a la presantacion de la cuenta por pare de esta. en fa direccion que se encuentre Bn 5us MAQSICS. Las sumas
desivadas de esios conceplos y las de 1 remuneracion de LA FIDUCIARIA, causaran infereses de mora, a razon de iz
tasa comercigl de mora MAs alta que permila |a Ley. No cbstante, en los evendos en que el gasio sea previsble, LA
FIDUCIARIA salicitars ios recursos al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR con una antelacian de cinco (5] dias habiles
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PARAGRAFO TERCERD. La cestdizacan suscrila por el Representante Legal de LA FIDUCIARIA y & Revisor Fiscal en
la que consie las sumas adeudadas por el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR a LA FIDUCIARIA, prestara mento
eseculivo para obtener &l pago de |as maEmas. 5N que SBR NeCesanD requenmiento jutkcal o extrapdicial para consiiur
en mara, al cual desde va renuncia FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

PARAGRAFO CUARTQ, Los costos y gastos & los que se refiers 13 presents Craususa se ejecutaran respotando la
prelaciin de pagos prevista en el rumeral § 6 de la Clausuls Quinta del presente Conlrats

DECIMA, VIGENCLA DEL CONTRATO.

101,  INICIACION DE LA VIGENCIA, L3 vigencia del presente Conlralo se imicla con fa suscripsdn del presente

OOCUMmEnkD

10.2 DURACION. E| presente Condralo tendra un keming de duracion hasta que se cumpla con el abjete dal misma.

10.3 TERMINACION. Ademas de las causales expresamente previstas con anteriondad seran causales de terminacion

de esie Contratg

1031 Decson judicial debdamente epcuioriada

1037 . Porlos hechos previstes en el articul 1,240 del Codigo de Comerco, salvo los refendos en los Mumerales 3 ¥
11

10.3.3 Por Ia ransterencia de la lolalidad de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADC resultanies, a cada una de ks

COMPRADORES del PROYECTO

10,3 4 Por decision fomada de comun acuerdo por todas |as personas gue suscriben este Canlrato, prévia aulonzacdn

escrila de los COMPRADORES de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO adguinidas y fuvieren wigentes Confratos de

Promesas de Comgraventa.

103 5 Podsa dares por termminado esle Contrato en foma unilateral por pante de LA FIDUCIARIA en los siguentes casos

»  PForincumplimiento da EL FIDEICOMITENTE 2 2 obligacidn de actuaizar 2 inormacion conlempiada an
il presente Conlrato

= Por incumplimienio del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR a |2 obigaciin contenida en los Numerales
7133 Y 7.1.31 del presente Contrato

= Cuando sa presante una neuficiencia de recursos que mpida e pago de la COMISION FIDUCIARIA por
un penndo consecubng de dos (2} mesas

= Porinciusidn de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en los listados de control de autondades locales o
exfrangras en matens de lavads de aclivos o financiacidn del lemonsmo, tales como fos lisiedes de fa
QFAC o de las Naciones Linidas yo por |a inkgragion de procesos &n si contra de extincion de dominig por
esias mismas causas

PARAGRAFD PRIMERQ. En al evenlo &n que sa hagadm 3 dar por terminado e presente Contrata sin eosiir Aguna causal
de lemmmnacitan del mama, LA FIDUCIARIA tendrd derecho 2 tibulo de indemnizacion al valor equivalents 2 fres (1) meses
de COMISION FIDUCLARILA

PARAGRAFD SEGUNDO. Las parfes aceptan que si qusen cslenda @ calidad de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR e
persona natural v gsta fallece no se dard por lermirade & presente Condraso y por o @mio se maniendran vigentes las
nstrucciones cue se hubisren impartido con ka fma del presente Contralo.

PARAGRAFO TERCEROQ. El presents Conrato €3 smevocable v, por lo tanto, no lo podra dar por terminado de manens
unilaeral EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ni de comin acuerdo con 2 FIDUCIARIA, sn la previa autorizacién
esoiia de EL FINANCIADOR mienfres exsian sakfos pendertas de pago del crédio oforgado por EL FINANCIADDR

& dasarmllg del PROYECTO
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DECIMA PRIMERA. LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO.

111, La liguidacin del CONTRATO DE FIDUCIA terwdra una duracion maxima de tres (3] meses, contados desde el
acaecamienio de s causal de lerminacicn,

11.2.  Enel proceso de kquidacion, |as obfigaciones que figuren n 8l pasivo v que eslén a camo del FIDEICOMISO, se
pagaran, denbrg oe los sesenta (60} dias siguientes al acaecimiento de la causa de iemminaciin, seqin el soden establecdo

en la prelacion de pagos esSpulada en e presenie Condraio.

113 La rendicién final de cuentas deberd entregarse dentro Je bs sesema (60] dias cormantas siguienies a la lecha
de terminacion del Contrate. Qunca (15) diaz habiles después de entregada [a rendickon fnal de cuentas, S no hulsens
obecion, s las tendrd por aprobadas. 5i la hubsene deberd prasentar la respuesta a ella, dentro de les diez (10) dias
habiles sigwentes a la fecha en que @ sean presentadas. En eskos memos termmnos se mangaren las diferentes
objaciones que s presenten a alla. En of eventy de objeciones a 1a rendicion final de cuentas, se prormogara el rming
del Contrato, hasta que ellas sean aprobadas.

114, SIEL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR no acuden para la suscrpcian del acta de liquidacidn del Contrato en
la facha definida por L& FIDUCIARLA, asta quedard autorizada para liquidano uridalersimente en cuanto & 2 parte gue no
acuda

PARAGRAFO PRIMERO. Todes los gastos del FIDEICOMISO pendizntes de page que no pudiercn ser cancelados con
los recursos del mismo, seran asumidos automaticamente por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. quien tandea la
calidad de dewdor frente 2 esas obligacianes, crounstancia que es acepiada por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
con & firma ded presente Conkrato.

PARAGRAFO SEGUNDO. Si al ferminar esta liguidacion por algin mofvo quedare 3 carge de EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR alguna suma de dinero a favor de LA FIDUCIARIA, ésle se compromete de manera clara y expresa a
pagara a la orden de LA FIDUCIARIA dentro de los cinca (5) dias habiles siguentes &l que s le prasente la cuenta
respectva

PARAGRAFQ TERCERD. En el evento en gue a la liquidacion del presente Confrate, no fuere posible |a ubicacion de EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR con el propdsio de restiuide los recursos econdmicos exsiendes en ol
FIDEICOMIZO. LA FIDUCIARIA miciara un procaso judicsal de pago por consignacian, siempre y cuando exislan recursos
suficientes en ¢l PATRIMONIO AUTONOMO que permitan cubsir ios hanaranos y gastos del proceso; de o contrane, LA
FIDUCIARIA depositard bos recursos exslenies en el FIDEICOMISO en cualquiera de kos Fondos de Imerssdn Colectiva
adminisirados por LA FIDUCIARIA a nombre de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR En todo caso, LA FIDUCIARLA
no asumira responsabilidad alguna por los resultados de las medidas adoptadas frente a la imposibilidad de Incakzar a EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. &n los brmiros establecidos en el presente Paragrafo

PARAGRAFO CUARTO. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR s ohliga a presentar a LA FIDUCIARIA, previamenie a
la liquidacitn def presente CONTRATO DE FIDUCLA, las Folios de Matricula Inmebilisia donde consie que esta registrada
la escritura pUbica de resfitucion de LOS INMUEBLES que haya sido trensfenido al presente PATRIMONIO AUTONCMO

Mientras EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR no haya cumplide esta cbligacion & presente PATRIMONID
AUTONOMO no podra ser liguidedn. o)
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PARAGRAFO QUINTO. Queda claro para las parles que, para efecios de |a Squidacitn y terminacion del presente
Conlralo, las oblgaciones a cango del FINANGLADOR deben estar completamente canceladas

DECIMA SEGUNDA. INTERPRETACION PARA JUZGAMIENTO. Para la inferpretacion de este Contrato, las panes o el
juzgador deberan tener en cuenta en primer trmin la declaracion sobee |a causa, luego el objetn del Contrato que sa ha
expresado y que [a finalidad con la que se ha celebrado es que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR puedan ejecutar
él PROYECTO inmabiftana, de manera eficaz desde el punto de vista técnico constructivo, financiero y de utilidedes para
ellos, de manera que las clauswlas y demas estipulacionss se enfenderan de la manera que mejor convenga a esie objgln
LA FIDUCGIARIA seculard este Contrata de & manera que major 52 acomade, sequn su cnlena, a la bisqueda de dcho
objeto. Para esos efectos ¥ en especial para los ded articwo 504 del Cidigo de Comarcio, las partes axpresan que su
mtanciin, mivil 0 motivo que los leva a confratar es lograr que, 30n en ausencia de los elemenios de forma en cuanto a
la contratacion, |a gestion de LA FIDUCIARIA, con relacion & FIDEICOMISO, pueda desamollarse en procuea del oheto
que & ha descrito

DECIMA TERCERA. ACTIVIDAD DEL FIDUCIARIO. Es entendido por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR que LA
FIDUCLARLA no es constructor, comertializador, promolor, veedor, inferventior, gerends ni vendedor del PROYECTO, ni
participe de manera alguna, en & desamolio de! PROYECTO v en consecuencia no es responseble ni debe serlo por la
terminacion, errega, calidad, saneamiento o precio de las unidades que conforman dicho PROYECTO, nidemas aspectas
[BCmicDs, econdmicos ¢ comerciales gee hayan determinads k3 viabiidad para su redizacion. Esta estipulacion deberd
inclirse en iodos los Conlralos de promess de compraventa de enajenacitn de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADD
del PROYECTO

PARAGRAFO PRIMERD. LA FIDUCIARIA se ohliga a realizar dilgememante todas los actos necesarios sara la cumplida
ejecucian del objeto de este Contrato. y no serd responsable por caso fofuilo, fuarza mayor, el kiacho de un tareero o la
violacian de deberes legales o contractuales por pare de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

PARAGRAFQO SEGUNDO. LA FIDUCIARIA, no tendré responsabilidad alguna por la gestibn del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR en razdn de la fenencia y uso que éste ajerza sobre LOS INMUEBLES

PARAGRAFO TERCERD, LA FIDUCIARIA no asumira respansabidad alguna, por los dafios o pardidas que puders
liegar @ sufir LOS INMUEBLES, asi como los dafios a lerems o cuaiquier penuicio gué dinecta o indirectaments saa
preducilo par este bien, Esta resporsabilidad sera asumida de meners integral por parte del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR. sin que exista solidaridad legal o contreciual con LA FIDUCIARIA, en los témincs oef presents
Conlrso.

DECIMA CUARTA, GASTOS DE PERFECCIONAMIENTO DEL CONTRATO. Los gasios que s2 ocasionan par el
pereccionamienta del presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, y los generados por [ tradicion jufidca de |os
bienes @ PATRIMONIO AUTOMOMO, asi carmo s de su terminacion, liguidacion v postenar ransferencia a EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR seran asemdes en su totalidad por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y sa
entenderin como costos del PROYECTO

DECIMA QUINTA, MODIFICACION DEL CONTRATO. De comin acuerdo EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y LA
FIDUCIARIA. manifiestan que el presenie Conlrsio reflega s acuerdo, voluntad y consentimienic sobre e abjelo ¥
desarrolo del presente Condrato, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y LA FIDUCIARIA modificarin este documento,
siempra dentro del cumglimianto de su objato, con el fn de dar cumplimiento pleno 2 i nommatradad vigente, de tal forma
que dicha modificaciin signique mayor conveniencia y eficienca para 1as panes desde el punko de wista tributano y
laboral. Las modificaciones que atieren los derechos consagrados para los WIEFMDDR‘EE I'B:lum'faﬂ 0 5u previo
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consentimienta v auionzacion, & igual gue |z motdcaciones que alteren o puedan begar & modificar denechos del
FINANCIADOR deberan ser comurecadas y aprobadas oé manera prévia por este

PARAGRAFO: La modificacion al contrato de fduciano en cuanio a objeto, capacidad, garantia y fuente de pago debe
contar con k8 autonzacion preva del FINANCIADOR.

DECIMA SEXTA. CESION DEL CONTRATO. Una vez perfeccionado @ presente Contrato, este podra cederse. previa
BUNAizACiON escrita de cada una de fas partes, de os COMPRADORES y del FINANCIADOR. En el evanio de ser cedudo
& olra SOCIEDAD FIDUCIARIA. por instruccion de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, se debara indamnizar a LA
FIDUCIARLA por un valar equivaients a tres (3] meses de COMISION FIDUCIARIA

En el evento que sean EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y'c BENEFICIARIO quen pretenda ceder sus derechos
fiducianos yio te beneficio, 0 su posicidn confractual en este conlrato, daberan cumplir los siquentes regUISILS

1. Allegar 2 la FIDUCIARIA un ejemplar del documentn 08 Cesan suscrito entre cedents y CRSIONAnd, &N &l cual se InCuy3
{i] &l valor de la respectiva negaciacion, (1) la declaraciin de cedente y cesionanio bap la gravedad del uramerlo, gue
dicho valor es el real de negociacion, y & abligan a responder solidariamente por todos los efecies legales dervados de
la determinacion del mismo, (i) 1 obigaciin de cedente y cesonanio de mantener indemne a la FIDUCIARIA y &
PATRIMONIO AUTONOMO frente a cualquier raclamacon, demanda, litigio. multa o sancion, accion legal o fiscal que 58
presente an su conira, con ocasion de la determinacion del refendn vaor, pues |a FIDUCIARLA na lisne inerencia en &
mismo, (iv) la obigacitn de cedante y cesionano de salir 8 la defensa de la FIDUCIARIA y del PATRIMONIO AUTONOMO
si fueren reclamadcs por tales concepios. (v) que conocen aceptan en todo el contrato fiduciana que nge al PATRIMONIO
AUTONOMO, asi como las cuentas ded mismo, su estado, y el de 1o bienes gue |o integran

El cumplimiente de los antenores requisios es mdispensabie para que la FIDUCIARIA proceda a reslizar el regesiro de
dicha cesibn, En consecuencia, meantras ios mismos no se cumpkan |a FIDUCIARIA se absiendra valdamente da reahzar

ral FogistD.

PARAGRAFO: Sin pesjuicio de lo antenor LA FIDUCIARIA, o reserva el derecho de chietar la respectiva cesin de la
caidad de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, previo al registro que s solicitlz reslizar a |3 FIDUCIARIA, en
cumglimienia al capitulo IV titsa IV, Parte | de 1a Circular Basica Juridica

DECIMA SEPTIMA, DECLARACION SITUACION FINANCIERA. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR declaran
mediante la suscripcdn del presente Contrato, que su situaciin inancera actual y la proyeclada es penmite y les pemméing
cumglir con |as obligaciones denvadas del presente Contrato Para efectos oel presente Contrain declaran que. &) Estan
(acultados para constiuir palimonios. autnomos a los cuales pueden brarsherr sus bienes. sin que esio signifique
detnmento de su patimonio; b) Las cbiigaciones que Benen a Su cargo e |3 actuahdad estan siendo debsdamente
aendidas, sin que a la fecha haya reclamaciones udiclaies o exiraumiciales por esle concepto. ¢ La transierencia o2 los
bienes que realizan mediante |3 suscrpodn del presente Contrabo y 1as que én el fuluro realicen. se efieciuan y se
edeciuaran legaimende v de buana fe con mspeclo a posibles acreedores antericres a is fecha de celebracion del Conlralo

DECIMA OCTAVA. VALOR DEL CONTRATO E IMPUESTO DE TIMBRE.
18.1. VALOR DEL CONTRATO. Para iodos |os electos legales incluidos los aspactos fiscaies, of valor del presente

Contraln, sera af valor da 13 COMISION FIDUCIARIA gue para dichos efectos se ha essmado en |a suma de CIENTO
TREINTA ¥ SEIS MILLONES SEISCIENTOS CINCUENTA Y SEIS MIL DE PESOS MONEDA CORRIENTE

$136.656.000.00 MICTE).
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OTROS! INTEGRAL Mo. 2 a CONTRATO DE FIDUCLA MERCANTIL D ADMINISTRACION No. 31 117973 CELEBRADO ENTRE
COMETRUCCIONES CREAR 505 ¥ FIDUCIARIA BOGOTA 5.4

18.2,  IMPUESTO DE TIMBRE. En virlud de ko drspuesto en ef articula 72 de la Ley 1 111 deld 27 de dicierhire de 2,006,
la suscnpcion def presente Conirals no causa impuesto de tmbre

DECIMA NOVENA. NOTIFICACIONES Y DOMICILIO CONTRACTLIAL.
191 Las partes recibiran validamente cualguler clase de notificaciin o comunicacion en las squientes direcciones:

FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

CONSTRUCCIONES CREAR 5.A.5,

Direccién: Avenida Carera 70 8 57 - 09, Bogola, DC
Tel: 003445084, 3112749906

Comeo: construccignescrearsasSlomal com

LA FIDUCIARIA

FIDUCIARIA BOGOTA 5.4,
Direccion: Calle 67 Mo, 7 - 37 Feo 3
Telefono: 348 - 5400

Ciudad Bogota D.C

PARAGRAFO. Con la suscripoion del presente Contrato, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR autonizan a LA
FIDUCLARIA para que remita las comunicacionss., asi coma los infomes mensuales o de rendicion de cuentas y cuaiqaar
oira informacion refererde al FIDEICOMISO &l comeo electrinico antes registrady. enfendiendose y déndose cumpides
a5 obligaciones de LA FIDUCIARLA de presentacin de |3 informacion, reemglazando de esta manera |a remsion lisica
e {akes documenios

De iqual manera, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR marnifiesian que cuando se presenten cambios e cuarid al
negistro de las direcciones elecionicas anotades para e envio de la informacion. procederemas & notificarlas a LA
FIDUCIARLA para realizar los framites de sciualizeciin comespondientes

152  DOMICILID. Para & cumplmento de las ablgacicnes del presente Contralo las partes Rjan oomo damicilio &
ciudad de Bogota

VIGESIMA, CONSULTA Y REPORTE AL OPERADOR DE INFORMACION: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
quen regresente sus derechos o ostente en el futur & calidad de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR aulonza & ia
FIDUCIARIA a reporar. procesar, sobodar v dwvulgar al “operador de infrmiacion” U “operador de banco de datos’
respeciive que maneje o admiresine bases de datos, toda la slormacdn referente @ su componamento como clientss de
la erdidad. Lo arfenior implica que ef cumplmeento o incumplmiento de sus obigaciones se reflejara en las mancionadas
bases de daios, en donde s& consgnan de manera complela. iodos Bs decs referentes 2 su agiual y pasadg
compoiamienis frente al sector financiens y en general, al cumplimiento de sus obligacones,

Para todos los elecios, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR concce y acepla expresamente que los repories y plazos
se efectuaran de confarmidad con las nommas que al respecto sean incluidas en el reglamento del respective “operadar de
miarmacion” o “operador de banco de datos” y las normas legales que fagulen |a matena. lguaimente, EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTDR, manifiesian que cONDCEN ¥ Blepla que fa consecusncia de esie aulonzacion sard
ta consulta e inclisaon de sus datos fnanceros an &l aperadar de bases de datas, por |o tanto, (38 enbdades Gl sector
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OTROSI INTEGRAL No. 2 ol CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION Mo, 1-1 147871 CELEBRADO ENTRE
CONSTRIMCCHIMES CREAR 5.4.5 Y FIDUCIARIA BOOOTA 5.4

financiero afiliadas a dichos operadores conoceran su comportarienio presente y pasado rziacionado con & cumglimento
o incumplimienta de sus obligaciones financieras.

VIGESIMA PRIMERA. ACTUALIZACION DE INFORMACGION, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR == obligan a
actualizar por lo mencs wna vez al aho, la informackka reguenda por LA FIDUCIARIA para el cumphmesnto de las
disposiciones que s& requieren para &l cumplimiento de las normas relativas al Sistema de Admanistracion del Riesgo de
Lavada de Achvos v de la Financiacion de! Terroismo - SARLAFT, exigidas por la Supenntendencia Financiera

VIGESIMA SEGUNDA. LEGISLACION APLICABLE. En lo no previsto en 'as clausulas anteriores. el presente Contrato
5@ regulard por la legslacion de la Repdblica de Colombis v en especal por lo que dispone & Codigo de Comercia y &l
Estatuln Omanco del Sistema Financars.

VIGESIMA TERCERA. REGLAS PARA LA SOLUCION DE CONFLICTOS - ARREGLO DIRECTO. En caso de que suran
diferencias endre 35 partes por razén o con ocasion del presente Conbralo, seran resuedas por ellas medante amagl
dinacho. Para (al electo, fas partes dispondran de diez (10] dias cadendarnio, conlados a panir de lafecha en que cualguiera
de ellas requiera a la olra, por escrio en 13l sanlida, leming &ste que podrd ser prommogacs de camun acuendo. En caso
de gua al ¥mnino antes mancionado se cumpla sin legar a ningdn acuerdo las paries podran acudic 3 i3 junsdiesion
ordinara

5o daja constancia que en nngun caso LA FIDUCIARIA m EL FIDEICOMISO aceplan ninguna cliusuls amitral que
eveniualmente hayan paciado EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR par fuera del presente conlrato o relacionads con
el mismo, ¥ &N CONSECUEncia, no ke serd oponible cliusuls o pacio compromisano algeno, toda vez que las evenluales
controversias que exisian entre EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR v L& FIDUCIARIA sa resglveran 2 traves de 13
junsdiccion ordinana.

VIGESIMA CUARTA. CONFLICTO DE INTERES. La suscripsion del presente Contralo no geners siuacionss de
conflictos de interés en ks trminos del Numeral 9 del articwo 146 del Estatuto Crganico del Sistema Firanciers, de
acuerdo con & evaluaciin gue previamente ha efeciuado LA FIDUCIARIA al rezpecio. Encel evenlo en gue duranie la
gEcucion del presents Contrato se presentaren sdusciones generadoras de conflictos de interés, LA FIDUCIARIA los
revelara y requlard adecuadamenie.

PARAGRAFO: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR declara que conace y acepta el hecha que el esiablecmiento de
crédito malriz de |a FIDUCIARLS pueda tener calidad de FINANCIADOR o acreedor del presente FIDEICOMISO, en los
i&rminos del presente contrato y que podran fener tal caidad ofras enbdades vinculadas al grupo al cual perenece la
FIDUCLARIA entidad que en todo momento se sujetars a las disposiciones establecidas en el presente confrato, en fas
narmas legales perfinentes y en ¢ Codigo de Buen Gobiemo, gn fa cugles se preven mecanismos abjetivos para solucionar
cuahquar eventual conflicio.

VIGESIMA QUINTA. GESTION DE RIESGOS. LA FIDUCIARIA previamente a la celebracion def presarte Contrato, ha
dentificads, establecida, medido v controlado los desgos ascciados al prezants negoos Bducians. de acuerdo con fas
politicas y procedemienics establecidos por LA FIDUCIARIA para los diferentes fipos de negocia. De igual forma durante
la vigencia de este Contrato, LA FIDUCIARIA efeciuara el mondpreo permanents de dichas nesgos

VIGESIMA SEXTA. COMPROMISO ANTICORRUPCION y ANTISOBORNO: En alencian a la ley 1474 de 2011 y 1778
de 2076, [a5 normas que las modifiquen aclamen, adicloren o subroguen. 1as paries declamn que se encuentra prohibido
pagar, prometer o autonizar el page directo o indirecto de dinern o cuakjuier bpo de valor para retener, obitener 0 direccionar
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OTROS! INTEGRAL We. 2 al CONTRATC DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMBKESTRACION No, 37 117973 CELEBRADO ENTRE
CONSTRUCCHIONES CREAR S.A.5.. ¥ FIDUCLARIA BOGOTA 5.4

algun negocic a fin de oblener ura vendaia ilicita, o incurne en cualguiera de fas conductas establecidas en fas normas
ciladas.

VIGESIMA SEPTIMA, BENEFICIARIOS FINALES Y REPORTE DE LA INFORMACION:

26.1. Can |a suscripcion del presere contrato EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR debera identficar de acuendo con
lo dispuesto en el articule §31-5 del Estatuto Tributane, ¥ los criterios definides en los aticules 6 y 7 de 1a Resohucion 164
de 021 de le DIAN. 18 cadena de beneficianos Snakes de |3 estructura sin personeria juridica que se conshtuye por gl
presente contraio, quienas pusden comesponder 3 Una 0 vanas personas naturales gue ostenten |a calidad de

1. Fiduciante(s), fideicomente(s), constituyenie|s) o pasicion similar o equivalents;

2. Cornité figuciano, comilé financiern o poscon similer o equivalende [si aplica);

3. Fideicomesano|s). beneficianofs) o beneficianals) condicionadais), y

4. Cualguer obra persona natural que ejerza el conirol efectivo y'o final, o que tenga derecho @ gozar yio disponer de los
aclivas, baneficios, resullados o ulildades (s aplica)

Una vez identificados los benaficianos fnales de |3 estruclura sin personenia ridica en los samings ndicados
amenormente, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR estard obligado a entregar a LA FIDUCIARLA al mamento de la
suscripcion del presente contrado, 1a informacion de los beanedicianos finales que sefala el ariculo B de la Resolucian 164
de 2021, y a manienena acluaizada, [0 anterior. con el fin de que & pueda realizar por pane de LA FIDUCIARLA el registro
y repoete de la mfarmacidn ante el Regesire Unico de Beneficiancs Finales "RUB" v en el Sistema de denlificacion de
Estructuras sin parsoneria jundica "SIESPS", de acuerdo con lo dispuesse en & aiculo 631-5 del Estatuto Trbuwtano y B
Resoiucion 164 de 2021 de @& OlaN

PARAGRAFO PRIMERD: Cuandc una persona uridica %enga o ejerza alguna de |5 calidades establecidas en las
calegorias de beneficianes finales sefialadas en los numergles 1 a 4 la presente clausuls, se deberan informar log
beneficanos fimales de dicha parsona jurdica de acuerda con los critenos dispuesios en & articulo 6 de la Resolucion 164
de 2021 Cuando una estruciura sin personeria wrdica ienga o ejerza alguna de |as cafidades establecdas en las
categorias de beneficianios finsles sefaladas en los numerales 1 & 4 |a presente clausula, se deberan informar los
beneficianos finales de dicha estructura sn personeria puridica de acuendo con &l aficulo 7 de @ Resolucion 164 de 2021,

Entiéndase por estructura sin personeniz juridica 2 los Patnmanios Aubdnomos, ‘n:ndcs diz wersiin mla:hua fondos dE
pensiones y cesantias, fondos de capital prvade. contratos de colaboracidn ampresanial. fondos de deuda poblica, y demas
estruciuras samilares

PARAGRAFD SEGUNDO: 5/ se llega a presentar alguna maodificacion a la indormacion reportada por EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR (propia o de los oiros beneficiarios finales) a LA FIDUCIARIA, este debera
actuahzarla y remdirla dentro de bos cince (5] dias hibiles siguientes de haberss efactuado el comespondiente cambio

PARAGRAFO TERCERO: En caso tal que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR o allegue dicha infonmacion en su
totalidad, o ne informe |as modificaciones. s oblga a efectuar el reconocimiento a LA FIDUCIARIA de aguelias mullas y
sanciones que se puedan presentar por no cumglircon e regstro ¥ reports de dicha informacian en los lemmines depuesios
en las nofmas ciadas antenoments
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OTROS INTEGRAL Ha. § af CONTRATD DE FIDUCM NERCANTIL OE ADMIMISTRACION Ko 3-9 117071 CELEBRADD ENTRE
CONSTRUCCHIOMES CREAR S A5 Y FIDUCIARIA BOGOTAS &

VIGESIMA OCTAVA. PERFECCIONAMIENTD Y VIGENCIA. El presents Conbrato estand vigenie v se perfeccionard con
la fina de es%e documentn

Para constancia se suscribe en la cludad de Bogotd 0.0, dos (2} ejemplares de qual conlerado, a los qunce {15} dias del
mes de enarg ded afo dos md veintcings (2 005)

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, LA FIDUCIARIA,

Represaniante Legal
FIDUCIARIA BOGOTA 5.4,
ECACG /R. GHH
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SUBSECRETARLA DE INSFECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE FECHA
VIVIENDA 064112024
CODIGO
PMES-FOI2I
PRESUPESTO FINANCIERD - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VERSION
VEMNTAR M
ANEXO FINANCIERO
sCifras miles COPS=
|, INFORMACION GENERAL
FECHA [E ELARDRACIOR migrzales, 12 da febraro de 2025
BOLECTAKTE COMSTRUCCIONES CREAR
Il. INFORMACION DEL PROYECTO
MOREBRE DEL FROYECTO _H:mt
CHRECCItH .M: .m Mo H A_ﬂ_ﬁ
APARTANENTOS 108 EASAS 0 LOTES: o
1, AREA DE LOTE | uiizads paa agie adicacitn |, 936 m*
2 COSTEDEL mf OE LOTE | ublzada para esia mdacn | ; 5”1.?‘.'5 i.lm"
4 ARE IF CORSTRUCCION | uiizad pars ee mdcacdn ) ﬁ.ﬁ&m‘
& COSTODEL m OF COMSTRUGEIIN | alizada par r=t radicadin | 4,054 512 &my?
fil. RESUMEN DEL PRESUPUESTO ;
" | . Parficpacitn
Dascn
scripgion Ith (miles de 3} Cosho por m® (en pasos 5) ey
5 TERRENDS: S 15@15.0% T96.339 §m* | 19,5%
B, COSTOS DIRECTOS: ;11‘.&!1.39{4_ 2.549.90% $im? . 2, 7%
7. COETOS MNDIRECTOS: $3.144.904 453.287 §im? 11.2%
B, GASTOS FINAMCIERDS: % 1.700.054 245.035 $/m? . 6,0%
8. GASTOS DE VENTAS: $138.377 18.945 $im? 0,5%
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: $ 28.199.725| 4,064.532 $iny’ 100%|
IV, VENTAS {miles de §)
1. VALOR TOTAL DE VENTAS: $39.536.145 12, UTILIDAD EN VENTA §11.336.420 28,7%
V. ESTRUCTURA FINANCIACION
Estruchwa fnanciacin de Costos Totales Valor miesdn§)  Participacitn &n estructura %
13. TERRENOQS § 5.525.000 19.6%
14 RE;I.FREPE F'_F:DEG!E_ - 50 0,0%
15. CREDITO ENTIDAD FINANCIERA: §$10813.882 38,3% i
16. CREDITO PARTICULARES: £0 0,0%
17. VENTAS FINANCEACION: $ 11.860.844 421%
18 OTROS RECURSOS: £0 0,0%
19 TOTAL ESTRUCTURA FINANCIATION: §28.195.725 100%
FILA VALIDAGIGN
i)
ALIDI AN REMECIR FIRCAL
; TP &3 850-T
Gl O S0LICITANTE FiRA OE OULNEN ELAECR:
Farmdlp PRDE-POT VI
Prnnug Lsata Fnanclina - Flaje de S g EECCIONB
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PRESLPUESTS FNAKCIERD - FLLAO DE CAJA - PRESUPLIESTO DE VENTAS
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L e i e 18, 172 B3 sobbin. m et 00 oo i o
FILR WllLInaciy ] 3
Totalse 188 $i13rea3m oA 280 | §UR1IEGED
el s P i el -l
1 [201 270000 83,31 81000 70,0001 4285 a000%
5 ::m B o000 4540 81000 sqnum! sea7 a000% |
y 203 0000 4512 £1.000 E10.000/ 5884 3000%
. 204 270.000 4565  BIO0D 1umm:|n! so15 2000% [
o208 270000 4570  E1000 1ammm 5508 3000%
s 208 270,000 4574 81000 1620000 se03 3000 |
72 270000 4581 81000  18e00o0 5820 3000% VB
¢ 208 " 270000 45,41 £1.000 .21!!!] mn- 5048 30000 |7
» 208 270,000 4748 81000 2430000, sea7 worm |°
0 ji‘“’ 270,000 48,10 81000 2700000 5813 woo% |0 .,
w1 270,000 4820 #1.000 2670000 E.Eﬂh- :mEnu_ b
212 270000 4640 81000  3.340.000 se10 sooom | ;
1 30 270000 6331 81000 3,510,000 4.-:;55[ e
w w2 270000 4540 81000  3.780.000 sed7| aopow ¢
18 ;3-5.3. 270.000 4512 81.000 m&m:m e E|_Eanl auEu? vie
w 304 270000 4565 81000 4320000 5816 a000% |
o |305 70000 4570 81000 4860000 5808 3000% |0
w 308 270000 4574 81000 4seoooo|  sson dooow |
w307 | 270000 4561 81.000] 5130000 ss20, aogom |
2 m 270,000 4541 81000, 5400.000 ssa8| a000% | . ¥
a1 3’“ 2700000 4748 B1000  S670.000 se87T 000%
n :31'0 70000 4810 81000 5840000 5613 a000% ® r
w3 270,000/ 48,29 B1.000 &zm.uuu_'! 8501 30,00% I
u M2 | 270000, 4840 61000 6.480.000 ssia| so00m |° =
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402 | o] 4540 sio00 702000 ssa7 moow |°
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Bogotd D.C, 10 de febrero de 2025 e |

Sefiores
SECRETARIA DE HABITAT

ASUNTO: PODER ¥/O AUTORIZACION ESPECIAL

JUAN FERNANDO RODRIGUEZ HERNANDEZ, mayor de edad, domiciliado en BOGOTA identificado
con cédula de cudadania nimero 1.016.019.113 de Bogotd, actuando en calidad de representante
legal de CONSTRUCCIONES CREAR SAS con nit 901.239.523-6 v actuando coma poseedor del predia,
confiera PODER /o AUTORIZACION ESPECIAL a BRAYAN PERILLA, identificado con la cédula de
ciudadania nimero 1.032.468.572 de Bogotd, para gue en mi nombre adelante ante esta entidad el
tramite de radicacion de documentos para adelantar actividades de construccion v enajenacion de
inmuebles destinados a vivienda del proyecto Avanti lcon en el Barrio Quinta Paredes conformado
por los inmuebles identificados con folios de matricula inmobiliaria Mo, 30C 8803459, 50C 887404,
S0C 1689205 y 50C 1685204,

El apoderado queda facultado para firmar, aportar, retirar y trasladar documentos vy adelantar los
actos complementarios o inherentes a la solicitud.

El apoderado,

by
CC 1032468572 de Bogotd
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