SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS

ALCALDIA MAYOR PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

DE BOGOTAD.C.

SECHTTAIA TIF HAR AT

En cumplimiento a lo dispuesto en &l articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decreto
0018 de 2012, presentada la totalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expedicion, se
entendera que éslos han sido debidamente radicados. La actividad de enajenacion sdlo podra iniciarse después de
los quince (15) dias habiles siquientes & la presente radicacion, de conformidad con el articulo 1 del Decreto
Reglamentario 2180 de 2006 y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015
Sin perjuicio de o anterior, la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda, revisara los documentos
radicados y en caso de no enconlrarlos de conformidad podra requerir al interesado en cualquier momento, para que
los corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de caracter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de
conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006.

INFORMACION DEL SOLICITANTE

1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razén social
CONSTRUCTORA LEAL Y ZARATE S.A.S

3. Representante legzl de |z persona juridica (Si aplica) 4. Identificacion del representante lega

Duvan Leonardo Leal Rodriguez 1018435278 =
6. Direccién 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificado al Correo electronicg:
Carrera 16 # 96-64 Oficina 612 notificaciones@grupoleal.com.ca- =

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA

9. Nombre del proyecto de vivienda
MACADAMIA73

10. Etapa(s) para esta radicacion, detalle: Torre(s),
Blogue(s), interior(es), etc. 6 es UNICA etapa

UNICA

11. Numero y tipo de viviendas para esta Radicacion:

9 APARTAMENTOS Vivienda no VIS/VIP

12. Direccion del proyecto (nomenclatura actual) 13 Localidad — UPZ 13.1 (Decreto 555 2021) Localidad - UPL
Carrera 73 # 75A - 98 N/A No. 29 TABORA
14. Estrato 15. Nimero de estacionamientos (Visitantes + 15.1 Numero de estacionamientos de la etapa
3 Privados de la etapa de esta radicacién Dec, de esta radicacion Dec. 555 S| APLICA
190 SI APLICA) (Convencionales 6 Discapacidad.0 Cero
emisiones0)
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccion Fecha de ejecutoria Curaduria
11001-4-25-0051 17-ene.-2025 4

18. Area del lote segun licencia de construccidn (m*) I:Q. Area total de construccion, segun la licencia de

20. Area a construir para esta radicacion (m?)

NO

157.50 construccion (m?) 794.78 794.78
21. Afectacién por fendmenos de remocién en masa 22. Avance fisico de las obras 23, Oficio del aval, con Radicacion
Amenaza BAJA y NO requiere obras de mitigacién de mitigacion del riesgo previo a la N°
radicacion de documentos %o
24. Chip(s) 25. Matricula(s) inmobiliaria(s)
AAAQ061HEZM 50C-53750
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto.
90% $1.487.986.000 10-may-2025

28. Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura nimero Fecha Notaria

sl 598 17-ene-2025 52
29, Tiene Gravamen hipotecario? Escritura numero Fecha Notaria

Si 37 13-feb-2024 20
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Fecha Notaria

NO Contrato nimero

31. Tiene Fiducia de administracién recursos? Entidad Fiduciaria Confrato Fecha Vigencia Prorroga

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.
6. Copia de Iz licencia urbanistica v de los planos aprobados.

1. Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicién no sea superior a tres (3) meses.

2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracién de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las cldusulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion.

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecio, cuando éste es diferente al solicitante.

de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucion Politica)

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados | RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA

Nombre y firma del soficitante
Persona natural, Representante legal de la

DUVAN LEONARDO LEAL ODRIGUE7
appderado

sona juridica o

400020250013 .| 2 FEB 20

La persona natural o juridica queds
enajenacion de inmueble$ de :'
del Decreto Ley 2610 de {979.\
2015, a partir del dia:

de que trata el Articulo 2
2,2.5.3.1 del Decreto 1077 de

T/ 03 MAR 2025

U 1 Hana R\ Sarricne

Nombre y firma del funcionario

que otorga el consecutivo de la Radicacion de documentos

QObservaciones:

IMPORTANTE:

En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podra acceder a los recursos del piblice a partir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacion de la radicacién. {Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley

2610/78).

Cualquier modificacion posterior a la documentacion radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su

ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.

Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicién de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectuen los estudios

necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicién (Articulo 71, Ley 962/05).

Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucion 927 de 2021.

PMO05-FO86-V16 Calle 52 N° 13 - 64 Teléfono: 3581600 extension 6008 www.habitatbogota.gov.co Pagina 1 de 5




SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

FECHA

enajenacién de inmuebles con los
adquirientes.

b. Aporta modelo de minuta de escritura. Debe corresponder al proyecto, identificar al
(los) enajenante(s),

Adjuin +al

5. Cuando ¢l inmueble en el cual ha de
desarrollarse el plan o programa se
cncuentre  gravado  por  hipoteca.

a. Anexar formato Certificacién de Acreedor Hipotecario- PM05-FO125 diligenciado por
el banco con prorratas anexas si el acreedor es enlidad crediticia.

30-12-2024
| FORMATO DE REVISION DE INFORMACION Pr\(jt?snlzg%s
AL ALl MAYOR RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE V"FZR-SION
S e INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA e
ENAJENADOR: é("f\SﬂUC,{Q(C( lcal N iarAte 545 Quien realizo Ia solicitud
Nombre del Proyecto: Hacadamia 15.
(La presente revisibn no constituye la radicacién de documentos de que trata el Art. 71 de 1a Ley 962/05)
1. RADICACION DE DOCUMENTOS
DOCUMENTO O SITUACION ELEMENTOS DE REVISION cumrLe | opservaciones 5':"’5‘"*:: APROBADO
" : . Validar que ¢l enajenador esle registrado y que el registro se encuentre activo en
1. Registro como enajenador SIDIVIC. ‘/:
o 3 2. Verihcar que el proyecto o elapa que se esta presentando no fenga radicacion de /
3 Radioscioccs misions documentos vigente (Ver SIDIVIC). /
a. Expedicion no debe ser superior a 3 meses. /
3. Centificado de tradicién y libertad [b. Auscncia de afectaciones o Jimitaciones al dominio (embargos, demandas, afectacidn /
del inmueble en el que se desarrolla el |familiar) /
proyecto. c. El enajenador es iinico titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia. /
4. Copia de 1 delos de 1 a. Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta,
- Lopla:de los mocelos de. ns . vinculacién como beneficiario de 4rea o documento que haga sus veces, 0 comunicacion
cnnuﬁmi: que scdvalyan . unl.lza:;jcn 8 lescrita que indique que para el caso no aplica. Debe corresponder al proyecto, identificar|
celebracion de los negocios de al (los) enajenante(s). A Va

FiYymA.

b. Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligacién de ley.

W

6. Coadyuvancia del titular del dominio
del terreno, cuando éste es diferente al
enajenador solicitante.

a. Debe expresar textunlmente la intencién de coadyuvar. Va del (los) titular(es) del
dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple.

7. Presupuestos del proyecto, anexo
financiero, anexo flujo de caja, anexo
de ventas, con sus soportes.

a. Formalo PMO05-FOI121 Ancxo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalizacion,
Area del lote y Area de construccion, ventas financiacién, coherencia de los datos,
firmados por Representante legal y quien elabora.

b. Formato PM05-FO121 Anexo Financiero, validar sumatoria de costos y financiacién,
utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora.

c.Formato PM05-FO121 Anexo Ventas, validar numero de unidades y diligenciado
totalmente, firmados por Representante legal y quien elabora.

d.Estados financieros (Estado de Siwacién Financiera, Estado de Resultados Integrales
con sus notas aclaratorias, periodos intermedios) menores o iguales a 3 meses a la fecha
de radicacién, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica.

e. Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre
vigente, corresponda al proyecto y quien (es) actia(n) como responsable del proyecto sea
quien esta radicando.

kG

f. Estado de cuenta del contrato de adiministracién del proyecto a la fecha, expedido por
la fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizado.

pF

rg. Crédilos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por
contador pliblico o deben aparecen en las notas contables, adjuntar soportes, Estados
Financieros con sus notas y/o declaracién de renta dltima.

e

h. Carta de Aprobacién del crédito constructor vigente, debe corresponder al proyecto y
el enajenador.

N\

8. Licencia urbanistica (urbanismo y/o
construccidn) ejecutoriada y de los
planos arquitecténicos aprobados.

*Vigencia de las licencias de acuerdo a
la fecha de radicacion ante curaduria
urbana:

-Decreto 190 de 2004: vigente hasta el
28 de diciembre de 2021 y entre el 15
de junio de 2022 y el 04 de septiembre
de 2022,

-Decreto 555 de 2021: vigente entre el
29 de diciembre de 2021 yel 14 de
ljunio de 2022, y luego a partir del 05 de

septiembre de 2022.

a. Licencia de urbanismo ¢jecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con
madificaciones y prorrogas, deberdn incluirlas).

Nota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificacion por fendmenos de
remoci6n en masa, y si el predio se encuentra en categoria Media y/o Alta deberd contar
con aval previo expedido por esta Subdireccion. (Ver 2. Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

Rl

b. Licencia(s) de construccion vigente. (Si esla licencia cuenta con modificaciones y
prorrogas, deberén incluirlas).

Nota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe|
verificar dentro de las normas generales y especificas, y/o en el marco normativo la
zonificacién por fenémenos de remocidén en masa, y si el predio se¢ encuentra en
categoria Media y/o Alta deberé contar con aval previo expedido por esta Subdirecci6n.
(Ver 2. Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

. Con base en la informacién aprobada en la licencia de construccién verificar en
SIDIVIC que NO haya algin proyecto radicado con el mismo nimero de licencia,
nombre de proyecto y/o direccion,

4. El nimero de unidades a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para
vivienda autorizadas en la licencia de construccidn.

e. Planos arquileciGnicos deben corresponder a la licencia vigente y deben conlar con el
sello de la curaduria urbana.

f Formato Especificaciones técnicas radicacién de documentos para el anuncio y/o
enajenacién de inmuebles - PM05-FO124 debidamente finmado.

g. En casos de afectacion por remocion en masa categoria media y/o alta, debe adjuntar|
el oficio de aval para la radicacién, expedido por la Subdireccién de Prevencién y
Seguimiento de la Secretaria del Habitat. El cual se obtine con tramite previo. (Ver 2.
Solicitud Previa.)

Facratarin Rltaiat dad Hibiat
carrera A3 o, bi-d4, ogeta
Tel¢izno 601 3B 1500

Codigo postal 116231
"u‘ii.hal:d.uhuuell.jo'ﬂ:ﬁ

2. Formalo impreso en tamaio oficio. Sin tachones y/o enmendaduras que todos los

campos esten debidamente diligenciados

R R M T
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1. RADICACION DE DOCUMENTOS

SUBSANADO

APROBADO

DOCUMENTO O SITUACION ELEMENTOS DE REVISION CUMPLE | OBSERVACIONES o

NO

b. Relacionar los datos de todos los enajenadores que presenten el proyecta, firmador por
todos en la misma hoja.

c. Verificar que los datos relacionados sean del proyecto y estén correctos.

9. Formato PM05-FO086 Radicacién [d- Pocumentos debidamente firmados.

de documentos. e. Documentos legibles.

f. Documentos ordenados y sin mutilaciones.

|g. Expediente foliado a ldpiz, parte superior derecha. Desde la primera pagina. Incluidos
planos. El formato de radicacion lleva el folio No. 1.

h. Los planos deben entregarse doblados uno a uno de acuerdo a la norma NTC 1648,
foliados y legajados al final de la carpeta

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/0 PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCION EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA

Elemento de revision CUMPLE NA OBSE

RVACIONES |

Copia de la Licencia urbanistica del proyecto, debidamente ejecutoriada, con los planos que formen parte de la misma y que
deberin incluir las elapas del proyeclo, si las hay. En caso de no haber realizado (ramite de licencia urbanistica expresarlo por
escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion. /

B

Copia de la Licencia Urbanistica de Construccidn del proyecto debidamente ejecutoriada. 7

Estudio detallado de amenaza y riesgo por fenémenos de remocién en masa que incluya el planteamiento y las
recomendaciones de las obras de mitigacion determinadas por el consultor responsable del estudio. Cuando este estudio haya
sido objeto de actualizacién se deberén incluir todas las versiones y cada version deberd contar con los anexos que incluyan .
carta de responsabilidad y planos a una escala legible. La documentacién debe estar firmada por el consultor responsable, y con
las caracteristicas que permitan leer claramente las obras de mitigacion. En caso de no haber realizado estudio de remocién en
masa por favor expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacién.

[

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre la fase II correspondiente a las obras de mitigaci6n. Este U /
concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio de remocion en masa, y el pronunciamiento frente a las actualizaciones del
estudio si las hay.

Cuando el proyecto no requiere la presentacién de estudios por remocién en masa, debera presentarse el concepto que emite el
IDIGER y que certifica dicha situacion.

+a

y firmado por el Representante Legal.

Nota: En caso de no haber tramilado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos para la revision deberdn manilestarlo por escrito dentro de la solicilud con la debida juslificacién

OBSERVACIONES:
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Fecha de verificacién: lo .FQb’?OZ-S Fir feg

\L ‘r’Qb WD -

(

e 10(s

RADICACION COMPLETA: @

SOLICITUD INCOMPLETA:
Yo, actuando en cardcter de solicitante del trimite de la referencia, debidamente facultado para ello, reconozco que la solicitud que presento se encuentra
incompleta, sin perjuicio de lo cual insisto en que se lleve a cabo la Radicacién Incomplela y me comprometo a adjuntar los documentos necesarios en los términos
previstos en la ley.

Rep’:]s::;en?: lrL.se:E?;B:;zi:.du OLAth \,Q@\O((b (,C—"CX ‘ Q . Fh('_'.‘rflé.: ana ;ﬂ )

Sucsstarfs Oletritat dad Hibitat

Carrers 13 Hn §2.24, Bogoté
Trlftonn £01 150 1500
Codiga poztal 110311
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La validez de este documanto podra verificarse en la pagina certificados.supernotarado.gov.co H l W L

g |

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SNR iz
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA /
Certificado generado con el Pin No: 2501145833106584036 Nro Matricula: 50C-53750

Pagina 1 TURNO: 2025-18787
Impreso el 14 de Enero de 2025 a las 11:32:07 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 31-05-1972 RADICACION: 45793 CON: CERTIFICADO DE: 08-09-1971
CODIGO CATASTRAL: AAA0061HEZMCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

estADo DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

URBANIZACION SANTA MARIA DEL LAGO.LOTE 16 DE LA MANZANA F DE LA URBANIZACION, QUE TIENE UNA CABIDA DE 246.09 VARAS
CUADRADAS COMPRENDIDO DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEROS: POR EL NORTE EN 22,50 METROS CON LA CALLE 76 DE LA
NOMENCLATURA URBANA DE BOGOTA SUR EN 22.50 METROS CON EL LOTE 15 DE LA MISMA MANZANA ORIENTE EN 7.00 METROS CON EL LOTE
#17 DE LA MISMA MANZANA POR EL OCCIDENTE EN 7 METROS CON LA CARRERA 73 ANTES 72B

A‘ Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2)KR 73 75A 98 (DIRECCION CATASTRAL)

1) CARRERA 73 75A-94 LOTE 16 MANZANA F URBANIZACION SANTA MARIA DEL LAGO

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

.TAC!ON: Nro 001 Fecha: 02-08-1967 Radicacion: 0 ’
Doc: ESCRITURA 2168 del 05-06-1967 NOTARIA 1A de BOGOTA VALOR ACTO: $17,000 \/
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CIA. URBANIZADORA SANTA MARIA DEL LAGO LTDA.

A: HERNANDEZ DE TAVERA MIRYAM X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 20-01-1970 Radicacion: 0

Doc: DECLARACIONES SN del 01-01-1800 JUEZ 1 CIVIL de BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 999 SIN INFORMACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados supernotariado.gov.co

... OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR ot CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2501145833106584036 Nro Matricula: 50C-53750
Pagina 2 TURNO: 2025-18787

Impreso el 14 de Enero de 2025 a las 11:32:07 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
A: HERNADEZ DE TAVERA MIRYAM X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 24-02-1970 Radicacion: 0

Doc: ESCRITURA 498 del 09-02-1969 NOTARIA 1A de BOGOTA A\LOR ACTO: $174,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: HERNADEZ DE TAVERA MIRYAM

A: PUENTES DE VILLAMIL LEONOR
A: VILLAMIL GOMEZ PEDRO PABLO X

A.Acwu: Nro 004 Fecha: 24-02-1970 Radicacion: 0

Doc: ESCRITURA 499 del 09-02-1970 NOTARIA 1A de BOGOTA VALOR ACTO: $110,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: PUENTES DE VILLAMIL LEONOR

DE: VILLAMIL GOMEZ PEDRO PABLO X
A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 17-08-1970 Radicacion: 0

Doc: ESCRITURA 499 del 09-02-1970 NOTARIA 1A. de BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 520 ADMINISTRACION A 15 A\OS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PUENTES DE VILLAMIL LEONOR X
DE: VILLAMIL GOMEZ PEDRO PABLO

A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 17-08-1970 Radicacion: 0
Doc: ESCRITURA 4177 del 28-07-1970 NOTARIA 1A. de BOGOTA VALOR ACTO: $28,100
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: VILLAMIL GOMEZ PEDRO PABLO

A: BANCO DE BOGOTA

A: PUENTES DE VILLAMIL LEONOR

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 06-08-1974 Radicacion: 74056198
Doc: ESCRITURA 3462 del 01-06-1974 NOTARIA 1A de BOGOTA VALOR ACTO: $250,000




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados supernotanado.gov.co

B OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR s CENTRO
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Se cancela anotacion No: 6
ESPECIFICACION: : 101 COMPRA VENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: PUENTES DE VILLAMIL LEONOR
DE: VILLAMIL GOMEZ PEDRO PABLO
A: MORALES BARRIGA ORLANDO FRANCISCO CC#17068550 X
A: VILLAMIL DE MORLAES NOHORA X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 06-05-1972 Radicacion: 0

E‘SCR!TURA L594 del 10-04-1972 NOTARIA 1A de BOGOTA
Se cancela anotacion No: 6

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

VALOR ACTO: §

DE: VILLAMIL GOMEZ PEDRO PABLO X
A: BANCO DE BOGOTA

A: PUENTES DE VILLAMIL LEONOR X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 31-03-1975 Radicacion: 1975-20498

Doc: ESCRITURA 589 del 28-02-1975 NOTARIA 2A de BOGOTA VALOR ACTO: $250,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: MORALES BARRIGA ORLANDO FRANCISCO CC# 17068550

DE: VILLAMIL DE MORALES NOHORA

A: AGILERA GUZMAN JOSE IGNACIO X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 31-07-1975 Radicacion: 75053254 h
Doc: ESCRITURA 2505 del 12-07-1975 NOTARIA 2A de BOGOTA VALOR ACTO: $93,800 L
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA \\"
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: AGULERA GUZMAN JOSE IGNACIO X

A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

\
ANOTACION: Nro 011 Fecha: 31-07-1975 Radicacion: 0 \‘ N
Doc: ESCRITURA 2505 del 12-07-1975 NOTARIA 2A de BOGOTA VALOR ACTO: “;:;
ESPECIFICACION: : 520 ADMINISTRACION A 10 A\OS
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: AGULERA GUZMAN JOSE IGNACIO X

A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 11-04-1983 Radicacion: 8331953
Doc: ESCRITURA 511 del 18-02-1983 NOTARIA 2A. de BOGOTA VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No; 10
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE_BANCO CENTRAL HIPOTECARIO
AiUILERA GUZMAN JOSE IGNACIO X

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 11-04-1983 Radicacion: 8331953
Doc: ESCRITURA 511 del 18-02-1983 NOTARIA 2A. de BOGOTA VALOR ACTO: §
Se cancela anotacion No: 11
ESPECIFICACION: : 999 CANCELACION ADMINISTRACION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO
A: AGUILERA GUZMAN JOSE IGNACIO X

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 05-02-1999 Radicacion: 1999-8358

Doc: ESCRITURA 955 del 23-07-1998 NOTARIA 17 de SANTAFE DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION EN SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DiI AQUILERA GUZMAN JOSE IGNACIO CC# 145338
UILERA AGUILERA DILIA ANGELA CC# 39536070 X 15%
A: AGUILERA AGUILERA FABIO IGNACIO CC# 11187006 X 42.5%

A: AGUILERA AGUILERA JANET CC# 39541868 X 42.5%

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 28-11-1975 Radicacion: COAN-52

Doc: ESCRITURA 5529 del 21-10-1975 NOTARIA 1 de BOGOTA VALOR ACTO: $110,000
Se cancela anotacion No: 4

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA CUERPO CIERTO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

A: PUENTES DE VILLAMIL LEONOR
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A: VILLAMIL GOMEZ PEDRO PABLO

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 28-11-1975 Radicacion: COAN-52
Doc: ESCRITURA 5529 del 21-10-1975 NOTARIA 1 de BOGOTA VALOR ACTO: §
Se cancela anotacion No: 5
ESPECIFICACION: : 840 CANCELACION ADMINISTRACION ANTICRETICA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO
A: PUENTES DE VILLAMIL LEONOR
A: VILLAMIL GOMEZ PEDRO PABLO

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 08-02-2002 Radicacion: 2002-9717

Doc: ESCRITURA 4598 del 28-12-2001 NOTARIA 51 de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $38,400,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: AGUILERA AGUILERA DILIA ANGELA CC# 395636070
DE: AGUILERA AGUILERA FABIO IGNACIO CC# 11187006
DE: AGUILERA AGUILERA JANET CC# 39541868

A: VARGAS PATI/O JORGE ARTURO CC#17188023 X

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 08-02-2002 Radicacion: 2002-9717

Doc: ESCRITURA 4598 del 28-12-2001 NOTARIA 51 de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: 0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: VARGAS PATI/O JORGE ARTURO CCi# 17188023 X

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 13-06-2016 Radicacion: 2016-45744
Doc: ESCRITURA 265 del 08-04-2016 NOTARIA UNICA de LA CALERA VALOR ACTO: §
Se cancela anotacion No: 18
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
A: RAMIREZ OSPINA MARIA ELVIRA CC# 41629608
A: VARGAS PATI/O JORGE ARTURO CC# 17188023 (Q.E.P.D.)

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 13-06-2016 Radicacion: 2016-45747
Doc: ESCRITURA 266 del 08-04-2016 NOTARIA UNICA de LA CALERA VALOR ACTO: $
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ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: VARGAS PATI/O JORGE ARTURO CC# 17188023
A: VARGAS RAMIREZ CAMILO EDUARDO CC# 1018402427 X 33.3%
A: VARGAS RAMIREZ CESAR ARTURO CC#79887724 X 33.3%

A: VARGAS RAMIREZ JORGE ALBERTO CC# 1014187313 X 33.3%

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 13-06-2016 Radicacion: 2016-45747

Doc: ESCRITURA 266 del 08-04-2016 NOTARIA UNICA de LA CALERA VALORACTO: $ ;/r h \
!’:CIFICACiON: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION USUFRUCTO /'ﬁ }
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto) L/

A: RAMIREZ OSPINA MARIA ELVIRA CC# 41629608 X

ANOTACION: Nro 022 Fecha: 21-02-2022 Radicacion: 2022-15995

Doc: ESCRITURA 3499 del 22-12-2021 NOTARIA CINCUENTA Y DOS de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: CONSOLIDACION DE DOMINIO PLENO: 0127 CONSOLIDACION DE DOMINIO PLENO CANCELA USUFRUCTO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incomple:r‘_ -
DE: RAMIREZ OSPINA MARIA ELVIRA CC# 41629608

A: VARGAS RAMIREZ CAMILO EDUARDO CC# 1018402427 X

A: VARGAS RAMIREZ CESAR ARTURO CC# 79887724 X

A: VARGAS RAMIREZ JORGE ALBERTO CC# 1014187313 X

ANOTACION: Nro 023 Fecha: 21-02-2022 Radicacion: 2022-15995

Doc: ESCRITURA 3499 del 22-12-2021 NOTARIA CINCUENTA Y DOS de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $725,000,000
CIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

!ZONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: VARGAS RAMIREZ CAMILO EDUARDO CC# 1018402427

DE: VARGAS RAMIREZ CESAR ARTURO CC# 79887724

DE: VARGAS RAMIREZ JORGE ALBERTO /"" CC# 1014187313

A: CONSTRUCTORA LEAL & ZARATE S.A.S. / NIT# 9013497764 X

ANOTACION: Nro 024 Fecha: 23-02-2024 Radicacion: 2024-13637 Fa

Doc: ESCRITURA 371 del 13-02-2024 NOTARIA VEINTE de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: § (f‘ ]
/

ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: CONSTRUCTORA LEAL & ZARATE S.A.S. NIT# 9013497764 X

A: INVERSIONES TURPIAL S.A.S. NIT# 9012046494

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *24"

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2007-11357 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 7 Nro correccion: 1 Radicacion: C2001-9447 Fecha: 22-11-2001

SE CAMBIA LA PARTICULA A POR DE EN LEONOR. TC2001-9447 ABOG.JSC/AUX25.

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe camunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIQ: Realtech

TURNO: 2025-18787 FECHA: 14-01-2025
EXPED!DO EN: BOGOTA

JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES
REGISTRADOR PRINCIPAL




NIT: G0134G776

/ L E A L Constructora LEAL & ZARATE S.AS.

CONTRATO PROMESA DE COMPRAVENTA DE INMUEBLE APARTAMENTO XXX
“EDIFICIO MACADAMIA73”
Carrera 73 #75A - 98

En la ciudad de Bogota D.C., a los XXXXXXX (XX) dias del mes de XXXXXXX de XXXX,
entre los suscritos a saber: por una parte, DUVAN LEONARDO LEAL RODRIGUEZ,
colombiano, mayor de edad, domiciliado y residente en esta ciudad, identificado con
cédula de ciudadania numero 1°018.435.278 de Bogota D.C., quien obra en nombre y

representacién, en su calidad de representante legal, de |la COMPANIA

CONSTRUCTORA LEAL & ZARATE S.A.S. denominada “LEZAR” constituida por Acta
001 de Asamblea de Accionistas del 17 de diciembre de 2019, inscrita en la Camara
Comercio de Bogota el 18 de diciembre de 2019 bajo el numero 02534579 del libro IX,
con matricula mercantil nimero 03198406 del 18 de diciembre de 2019, y en adelante y
para efectos de este contrato se denominara, LA PROMITENTE COMPANIA
VENDEDORA, y por otra parte, el/la sefior@ XXXXXX XXXXX XXXXXX XXXXX,
identificad@ con cédula de ciudadania XXXXXXXXX de XXXXXXXXXX, colombian@,
mayor de edad, domiciliad@ y residente en esta ciudad, de estado civil XXXXXXX, quien
obra en nombre propio, y en adelante y para los efectos del presente contrato se
denominara, EL/LA PROMITENTE COMPRADOR@, acuerdan celebrar de manera
voluntaria y libre de cualquier clase de vicios el presente CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA DEL APARTAMENTO XXX que se regira por las siguientes clausulas,
y en lo no contemplado en ellas por lo dispuesto en las normas legales vigentes que
regulan la materia:

PRIMERA. - OBJETO DEL CONTRATO: LA PROMITENTE COMPANIA VENDEDORA
se obliga a transferir en venta a EL/ILA PROMITENTE COMPRADOR@, y est@ a su vez
se obliga a comprar a aquella el derecho de dominio y la posesién plena sobre el
apartamento XXX sin/con el uso exclusivo de ninguno de los parqueaderos que forman
parte del edificio multi familiar denominado Macadamia73, ubicado en la CARRERA 73
No. 75A - 98, de la ciudad de Bogota, con area de xx M? el cual se construira sobre el
siguiente bien inmueble: Lote de terreno junto con la construccién en €l existente,
distinguido con el nimero 16 de la manzana “F” de la urbanizacién Santa Maria del Lago,
ubicado en la ciudad de Bogota D.C., a este inmueble le corresponde el folio de matricula
inmobiliaria 50C — 53750 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota,
D.C.

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, la mencién de la cavidad y linderos, el inmueble
objeto del presente contrato y prometido se vende como CUERPO CIERTO. El
apartamento xxx, se trata de un apartamento tipo “A”. La localizacion, linderos, areas y
especificaciones referidas coinciden con lo ensefiado por LA PROMITENTE COMPANIA
VENDEDORA, EL/LA PROMITENTE COMPRADOR@, declara conocer y aceptar a
conformidad.

SEGUNDA. -TITULO: El inmueble de mayor extensién donde sera construido el edificio
Macadamia73, fue adquirido por LA PROMITENTE COMPANIA VENDEDORA por

Cra. 18 #36-84 [B. Chicd Bogotd D.C., Colombic 1
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’ L E A L Constructora LEAL & ZARATE S.AS.
SENGTRLCT IR TR S SAPATE S B 2

NIT: 901349776

compra a CAMILO EDUARDO VARGAS RAMIREZ, CESAR ARTURO VARGAS
RAMIREZ, JORGE ALBERTO VARGAS RAMIREZ, mediante escritura plblica nimero
TRES MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y NUEVE (3499) de fecha 22 de Diciembre
de 2021 otorgada en la Notaria Cincuenta y Dos (52) de Bogota, D.C., debidamente
registrada en la Oficina de Instrumentos Publicos de Bogota, D.C., en los respectivos
folios de matricula inmobiliaria.

TERCERA. -PRECIO DE VENTA Y FORMA DE PAGO: El precio de la venta prometida
es la suma de XXXXXXX XXXXXXX MILLONES DE PESOS M/CTE ($XXX’000.000)
que EL/LA PROMITENTE COMPRADOR@, pagara A LA PROMITENTE COMPANIA
VENDEDORA de la siguiente manera:

1. La suma de XXXXX MILLONES DE PESOS M/CTE ($XX’000.000) por concepto de
separacion, que sera cancelada por EL/ILA PROMITENTE COMPRADOR@, el dia XX
de agosto de 202X mediante consignaciéon o transferencia bancaria a la cuenta de
ahorros 030-000001-26 de Bancolombia, correspondiente a la Constructora Leal &
Zarate S.A.S. denominada “LEZAR”, segun la certificacion bancaria entregada.

2. La suma de XXXXX MILLONES DE PESOS M/CTE ($XX'000.000), que sera
cancelada por EL/LA PROMITENTE COMPRADOR@, el dia XX de agosto de 202X,
mediante consignacion o transferencia bancaria a la cuenta de ahorros 030-000001-26
de Bancolombia, correspondiente a la Constructora Leal & Zarate S.A.S. denominada
“LEZAR”, segun la certificacién bancaria entregada.

3. La suma de XXXXX MILLONES DE PESOS M/CTE ($XX’'000.000), que sera
cancelada por EL/LA PROMITENTE COMPRADOR@, el dia XX de agosto de 202X,
mediante consignacion o transferencia bancaria a la cuenta de ahorros 030-000001-26
de Bancolombia, correspondiente a la Constructora Leal & Zarate S.A.S. denominada
“LEZAR”", segun la certificacion bancaria entregada.

4. El saldo, es decir la suma de XXXXX MILLONES DE PESOS M/CTE ($XX’000.000)
que sera cancelada por EL/LA PROMITENTE COMPRADOR@), mediante desembolso
de crédito hipotecario por consignacién, cheque o transferencia bancaria a la cuenta de
ahorros 030-000001-26 de Bancolombia, correspondiente a la Constructora Leal &
Zarate S.A.S. denominada “LEZAR”, segun la certificacién bancaria entregada, el
incumplimiento de cualquier obligacién acé contenida se constituird como titulo ejecutivo.

CUARTA - CLAUSULA PENAL: LOS PROMITENTES establecemos, para el caso de
incumplimiento una multa del 10% del valor total del inmueble, es decir, XXXXXXX
MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($XX’000.000), en los siguientes casos:

a) Siuna de las partes desiste del negocio y si fuera en caso de EL/LA PROMITENTE
COMPRADOR@, debe suministrar carta de desistimiento para que el vendedor
quede autorizado para poner en venta el inmueble, una vez vendido, se devolvera el

Cra. 18 #96-64 [B. Chicé Bogota DC., Coiombic 2
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dinero, menos lo acordado en la clausula.

b) Sifuera el caso de la PROMITENTE COMPANIA VENDEDORA se compromete a
devolver el dinero, mas la clausula establecida en el plazo de 90 dias habiles,
contados a partir de la notificacidén escrita.

c) Sifuera el caso de no aprobacién del crédito por algun motivo, se debe presentar
carta de no aprobacién y no se hara efectiva esta clausula para ninguna de las partes,
a partir de la fecha de presentacion de dicha carta, LA PROMITENTE COMPANIA
VENDEDORA contara con NOVENTA (90) dias habiles para hacer la devolucion total
del dinero aportado a la fecha por EL/ILA PROMITENTE COMPRADOR@.

QUINTA. -ESCRITURACION: La escritura publica que contendra el contrato de
compraventa prometido sera otorgada en la Notaria 52 del circuito de Bogota dentro de
los treinta (30) dias siguientes a la fecha en que el Banco entregue a la EL/LA
PROMITENTE COMPRADOR@, la correspondiente minuta de venta e hipoteca, fecha
que calculamos sea el dia 15 de diciembre de 2024, lugar y fecha en que tanto la
PROMITENTE COMPANIA VENDEDORA Y EL/LA PROMITENTE COMPRADOR@ o
sus apoderados concurriran a su suscripcion.

SEXTA. - PRORROGA: El plazo para la celebracion del contrato prometido podra
prorrogarse o modificarse en comun acuerdo por las partes, el cual debera constar por
escrito.

SEPTIMA - ENTREGA: Las partes acuerdan que la entrega material del inmueble
prometido en venta en el presente documento (Apartamento XXX), se llevara acabo a
mas tardar, el dia XX de XXXXXXX de 202X.

LA PROMITENTE COMPANIA VENDEDORA se obliga frente a EL/LA PROMITENTE
COMPRADOR@, a entregar el desenglobe de todas las unidades del proyecto, asi
mismo a: () Entregar el Inmueble libre de embargos, pleitos pendientes, demandas
civiles, gravamenes, censos, anticresis, contratos de arrendamiento por escritura
publica, desmembraciones, condiciones resolutorias y patrimonio de familia, (Il) dotado
de los servicios publicos debidamente cancelados , es decir en paz y a salvo por
concepto de servicios publicos del inmueble y en paz y salvo por todo concepto de
impuestos, tasas, contribuciones de todo orden, (lll) El apartamento sera entregado
totalmente terminado y consta de: DOS (2) alcobas con closet, UN (1) estudio abierto,
DOS (2) bafios con enchape en zona de humeda, divisién en vidrio de 6mm, cajon,
meson y espejo, cocina integral con estufa en cristal, campana y horno eléctrico, barra
tipo americano, sala comedor, zona de ropas con lavadero, puertas internas
entamboradas, puerta principal en madera mdf con chapa, servicios de luz, agua y gas
natural y pisos en laminado imitacién madera (IV) El apartamento XX cuenta con areas
comunes como la entrada peatonal, ascensor, escaleras de primer a sexto piso y terraza
que contiene zona de BBQ y bafio social, ademas contara con sistema de video citofonia.
(V) El apartamento XXX prometido en venta Si/NO contaré con el uso exclusivo de
los parqueaderos del edificio Macadamia73 ubicado en la Carrera 73 No. 75A - 98.

'Cra. 15 #96-64 [B. Chicé Bogota DC, Colombic —— Corgm
300 8838895 -224 50287323 =Serviciocalclienteggrupoleal.com.co e
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(VI) Salir al saneamiento de la venta del inmueble, en los casos de ley y especialmente
a responder por cualquier gravamen o accion real que resulte en contra del derecho de
dominio que transferird a LA PROMITENTE COMPRADORA, asi como a responder por
los perjuicios que tales acciones llegaren a causar a ellas.

PARAGRAFO UNICO: LIBERACION A PRORRATA DEL GRAVAMEN HIPOTECARIO:
Inversiones Turpial identificada con NIT 901204649-4, en calidad de acreedor
hipotecario, se obliga a liberar a prorrata los lotes y/o construcciones que se vayan
enajenando, una vez se constituya la hipoteca mediante el pago proporcional del
gravamen que afecte cada unidad.

OCTAVA. — GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO: Los gastos notariales que se
ocasionen con el otorgamiento de la Escritura Publica de Compraventa seran sufragados
de la siguiente manera:

a) Por parte de LA PROMITENTE COMPANIA VENDEDORA seran los siguientes: i)
El 50% de los gastos notariales y ii) el 100% de los gastos referentes a la retencion
en la fuente.

b) Por parte de EL/LA PROMITENTE COMPRADOR@ sera los siguientes: i) El 50%
de los gastos notariales y ii) El 100% de los gastos que se causen referentes a la
boleta fiscal y el registro de la escritura publica ante la Oficina de Registro
Instrumentos Publicos.

PARAGRAFO: Los deméas gastos que se ocasionen se cumpliran por partes iguales
entre las dos partes.

NOVENA. — MERITO EJECUTIVO: Las partes declaran que este documento presta
meérito ejecutivo para la efectividad de las obligaciones en él contenidas.

DECIMA. — CESION: Las Partes se comprometen a no ceder ni parcial, ni totalmente las
obligaciones contenidas en el presente contrato, sin autorizacién previa y por escrito del
contratante cedido. Si contravinieren esta disposicion, la cesion no tendra efectos
juridicos y no exime de responsabilidad a quien la haya realizado sin autorizacion de la
otra parte.

DECIMA PRIMERA. — NOTIFICACIONES: Para todos los efectos de esta promesa, las
direcciones de notificacion de LA PROMITENTE COMPANIA VENDEDORA y de EL/LA
PROMITENTE COMPRADOR@ seran las siguientes:

Por parte de LA PROMITENTE COMPANIA VENDEDORA en la direccion: Carrera 16 #
96 — 64 Oficina 612, Barrio Chicé. (Bogota), email: servicioalcliente@arupoleal.com.co

Por parte DE EL/LA PROMITENTE COMPRADOR@, en la direccién: Calle XX # XX A -
XX, Apartamento XXX. (Bogota) celular: XXX XXXXXXX. Email:

AVAVAVAVAVAY. \/ /,/,:-' 00060
AAAAAAAA u\,“‘..- AAADAAAAS ‘J'\ WwNAUOTT
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Para constancia el presente contrato se firma a los XXXXXXXXXX (XX) dias del mes de
XXXXXXXXXXX de 202X, en dos (2) ejemplares del mismo valor, cada uno de ellos con
destino a cada una de las partes.

Promitente comprador@,

20000 XK XXXXX XXXXX
C.C. XXXXXXX de XXXXXXX

La promitente compaiia vendedora,

=

CONSTRUCTORA LEA zlm‘rf‘s.A.s. -LEZAR-
Nit: 901.349.776-4 J
Representante legal cqgmpaiiia
. Duvan Leonardo Leal Rodriguez

C.C. 1.018.435.278 de Bogota D.C.

oCre. 18 #96-64 [B. Chicd Bogotd D.C., Colomioic 5
- e = = S ' el o “www.grupoleal.com.co
J0 6836895 -324 5028733 i Servicioalcliente@grupoleal.com.co
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NUMERO DE ESCRITURA: xxxx

FECHA DE 0TORGAMIENTO: XX DE FEBRERO DE 2025---------
COMPRAVENTA de CONSTRUCTORA LEAL Y ZARATE S.A.S. a XXX XOOOXXX
OO XXX
CONSTITUCION DE HIPOTECA de a DIGITAR ENTIDAD

BANG_AR[A_@-.‘.“T_.'._._.."_:' 0 1 £ 5 0 0 A

MATRICULA CODIGO 75A 72BIS 20
INMOBILIARIA 50C-22467XX CATASTRAL | En mayor Extension

UBICACION DEL| DEPARTAMENTO MUNICIPIO VEREDA
PREDIO CUNDINAMARCA | BOGOTAD.C. | = ===

URBANO X |NOMBRE O DIRECCION: CARRERA 73 No. 75A - 98
RURAL APARTAMENTO NUMERO XXX QUE HACE PARTE DEL
“EDIFICIO MACADAMIA73" PROPIEDAD HORIZONTAL.--------

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO

CODIGO
REGISTRAL ESPECIFICACION VALOR DEL ACTO
0125 COMPRAVENTA $XXX.000.000.00
0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE $XX.000.000.00
CUANTIA O DE CUANTIA
INDETERMINADA
0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR XX

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL

ACTO NUMERO DE IDENTIFICACION
OTORGANTES
SOCIEDAD VENDEDORA
CONSTRUCTORA LEAL Y ZARATE S.A.S. --lNIT. No. 901.349.776-4 =eemmmmmmmmemam
COMPRADORES / DEUDORES

OO0 XK JOOK KHXKX—rmmrmmmmmme | C.C.. NO. X XXX XXX XXX —emmmmemmees
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ENTIDAD ACREEDORA

ENTIDAD BANCARIA. NIT. XOOCXXXXXK-X  wmemmmmmamammanan

Comparecié: DUVAN LEONARDO LEAL RODRIGUEZ, mayor de

edad, vecino de esta ciudad, identificado con la cédula de

ciudadania numero 1.018.435.278 de Bogota, D.C., quién obra en
nombre y representacién de la sociedad comercial denominada
CONSTRUCTORA LEAL Y ZARATE S.A.S., con Nit numero
901.349.776-4, empresa legalmente constituida asi: Por
documento privado del 17 de diciembre de 2019 de Asamblea de
Accionistas, inscrito en la Camara de Comercio de Bogota el 18 de
diciembre de 2019, con el No. 02534579 del Libro IX, se constituyé
la sociedad de naturaleza comercial denominada LZ G5
INVERSIONES S.A.S., y que por Acta No. 03 del 05 de noviembre
de 2020 de Asamblea de Accionistas, inscrita el 17 de noviembre
de 2020, con el No. 02635269 del Libro IX, la sociedad cambié su
denominacién o razén social de LZ G5 INVERSIONES S.A.S., a
CONSTRUCTORA LEAL Y ZARATE S.A.S., todo de conformidad
con el Certificado de Camara de Comercio de Bogota que se
protocoliza y en adelante se llamara LA SOCIEDAD VENDEDORA
y por otra parte XXXX XXXXXX XXXX XXX, mayor de edad, vecino

de esta ciudad, identificado con la cédula de ciudadania numero
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XXXX. XXX XXX de XXXXXX, de estado civil XXXXXX y quien obra
en nombre propio y en adelante se Illamara LA PARTE
COMPRADORA, y dijeron: Que han convenido en celebrar un
contrato de compra-venta, contenido en las siguientes clausulas:
PRIMERA.- Que LA SOCIEDAD VENDEDORA, por medio de la
presente escritura publica, transfiere a titulo de venta real y
efectiva a favor de LA PARTE COMPRADORA, el derecho de
dominio y posesidn que ejerce sobre el siguiente bien inmueble: -
APARTAMENTO NUMERO XXXXXX XXXX (XXX) QUE HACE
PARTE DEL “EDIFICIO MACADAMIA73” PROPIEDAD
HORIZONTAL, ubicado en la Carrera 73 numero 75A - 98 de la
actual nomenclatura urbana de la ciudad de Bogota. ------=---------
LINDEROS ESPECIALES. ~---cc-cmmcrmmmmcccccccmcmccecmcccecnece e e
APARTAMENTO NUMERO XXXXX XXX (XXX) ubicado en la
Carrera 73 namero 75A - 98 de la actual nomenclatura urbana de
la ciudad de Bogota, o la que Catastro Distrital le adjudique, de la
hoy Urbanizacién Santa Maria del Lago de la Localidad de
Engativa, esta localizado en el XXXXX piso exterior/interior del
edificio, le corresponde un area construida de XX.XX metros
cuadrados y un area privada de XXXXX metros cuadrados (XX.XX
M2) y un coeficiente de copropiedad de XXXXXXX por ciento
(XX.XX%) en el valor del inmueble y en |la propiedad de los bienes
comunes y se encuentra comprendido dentro de los siguientes
LINDEROS HORIZONTALES: Entrando encontramos en la esquina
posterior de mano derecha el Punto 1 y siguiendo en sentido
contrario de las manecillas del reloj tenemos que del Punto 1 al
Punto 2 en distancias sucesivas de X.XXm, X.XXm, X.XXm, X.XXm,
X.XXm, en muro comun y ventanas de fachada que lo separa de
los balcones que hacen parte del mismo apartamento. Del Punto 2

al Punto 3 en distancias sucesivas de X.XXm, X.XXm, X.XXm,
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X XXm, X.XXm, X.XXm, en muro comun divisorio y columnas
estructurales de por medio que lo separa del predio con
nomenclatura KR 73 # 75A-92. Del Punto 3 al Punto 4 en distancias
sucesivas de X.XXm, X.XXm, X.XXm, X.XXm, X.XXm, X.XXm, con
muro comun divisorio que lo separa del apartamento XXX del
mismo edificio, con muro comun divisorio que lo separa de la zona
comun hall del mismo edificio, puerta de acceso al mismo
apartamento, y con muro comun divisorio y columnas estructurales
de por medio que lo separa del ascensor comunal del mismo
edificio. Del punto 4 al punto 1 en distancias sucesivas de X.XXm,
X XXm, X. XXm, X. XXm, X.XXm, X.XXm, X.XXm, X.XXm, X.XXm, en
muro comun divisorio y columnas estructurales de por medio que
lo separa de la via Calle 76. Balcones: Balcén 1: Entrando
encontramos en el extremo de la esquina posterior de mano
derecha, después de la Alcoba1 el punto 5 y siguiendo en sentido
de las manecillas del reloj tenemos que del Punto 5 al Punto 6 en
distancia de X.XXm, en muro comun divisorio de por medio que lo
separa de la via Calle 76. Del Punto 6 al Punto 7 en distancia de
X.XXm, en muro comin y ventanas de fachada que lo separa de la
Alcoba 1 del mismo apartamento. Del Punto 7 al Punto 8 en
distancia de X.XXm, en muro comun de fachada que lo separa del
otro balcon perteneciente al mismo apartamento. Del Punto 8 al
Punto 5 en distancia de X.XXm, en baranda comun de fachada que
lo separa de la via KR 73 y encierra. Balcén 2: Entrando
encontramos en el extremo de la mitad posterior, después de la
Alcoba Principal el punto 5 y siguiendo en sentido de las
manecillas del reloj tenemos que del Punto 5 al Punto 6 en
distancia de X.XXm, en muro comun divisorio de por medio que lo
separa de otro balcdén perteneciente al mismo apartamento. Del

Punto 6 al Punto 7 en distancia de X.XXm, en muro comun y

AN
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ventanas de fachada que lo separa de la Alcoba Principal del
mismo apartamento. Del Punto 7 al Punto 8 en distancia de X.XXm,
en muro comun de fachada que lo separa del predio con
nomenclatura KR 73 # 75A-92. Del Punto 8 al Punto 5 en distancia
de X.XXm, X.XXm, X.XXm, en baranda y muro comun de fachada
que lo separa de la via KR 73 y encierra.-------------=—-cmmmmmm-
LINDEROS VERTICALES: Altura de 2.30m, NADIR: Con placa de
concreto que lo separa del XXXXXX piso del mismo edificio.
CENIT: Con placa de concreto que |o separa del piso XXXXXX del
mismo edificio. DEPENDENCIAS: Area multifuncional, alcoba
principal con bafio privado, una (1) alcoba, un (1) bafo social,
estudio, cocina, zona de ropas y dos (2) balcones. -----------------
COEFICIENTE DE COPROPIEDAD: Le corresponde un coeficiente
de copropiedad de XXXX XXXX XXXX por ciento (XX.XX%) en el
valor del inmueble y en la propiedad de los bienes comunes.

A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria
numero 50C-XXXXXX, Cédula catastral en mayor extensién No.
T5A T2BIS 20. ------ommmm o e e e e e s
LINDEROS GENERALES.------=cccmcnccmcccnccmcccccacccnccncnenncncnaan
EL “EDIFICIO MACADAMIA73” PROPIEDAD HORIZONTAL, esta
ubicado en la Carrera 73 numero 75A-98 de la actual nomenclatura
urbana de la ciudad de Bogota, junto con el lote de terreno sobre
el cual esta edificado marcado con el numero dieciséis (16) de la
Manzana F, con una extension superficiaria de doscientos cuarenta
y seis punto cero nueve varas cuadradas (246.09), equivalentes
180.00 M2, alinderada asi: --------ccccmecmmmmmcmraccacnacnccmncncccnnaene
POR EL NORTE: En veintidés metros con cincuenta centimetros
(22.50 mts) con la calle setenta y seis (76) de la nomenclatura. --
POR EL SUR: En veintidéos metros con cincuenta centimetros

(22.50 mts) con el lote nimero quince (15) de la misma manzana.
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POR EL ORIENTE: En siete metros (7.00 mts) con el lote nimero
diecisiete (17) de la misma manzana. ---------==-mmcmmcmmmmcmcmaaas
POR EL OCCIDENTE: En siete metros (7.00 mts) con la carrera
setenta y tres (73). ~cccmmmmmmmmm e
PARAGRAFO UNO: Que el inmueble anteriormente descrito tiene
hipoteca abierta sin limite de cuantia de CONSTRUCTORA LEAL Y
ZARATE S.A.S., NIT 901.349.776-4, a INVERSIONES TURPIAL
S.A.S. NIT 901.349.776-4. ---cmmmmmm e
PARAGRAFO DOS: No obstante, la anterior cabida y linderos, la
venta se hace sobre cuerpo cierto. ----------cmmmmmmmm e
SEGUNDA.- PROPIEDAD HORIZONTAL.- EL “EDIFICIO
MACADAMIA73” PROPIEDAD HORIZONTAL, estd sometido al
régimen de propiedad horizontal o separada conforme a la ley
seiscientos setenta y cinco (675) del afio 2001, por la escritura
publica numero cincuenta y ocho (59) del diecisiete (17) de enero
de dos mil veinticinco (2025) de la notaria cincuenta y dos (52) de
Bogota, debidamente registrada. ------------c-ccmmcmmmmmmem e
TERCERA.- ADQUISICION: El lote de terreno identificado con el
folio de matricula inmobiliaria niumero 50C-53750 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Centro, sobre
el cual se construyé el proyecto inmobiliario denominado
“EDIFICIO MACADAMIA73” PROPIEDAD HORIZONTAL, fue
adquirido por compra efectuada a JORGE ALBERTO VARGAS
RAMIREZ, CAMILO EDUARDO VARGAS RAMIREZ y CESAR
ARTURO VARGAS RAMIREZ, por escritura publica namero tres mil
cuatrocientos noventa y nueve (3499) del veintidés (22) de
diciembre de dos mil veintiuno (2021) de la notaria cincuenta y dos
(52) de Bogota, debidamente registrada. La construccién de las
unidades de dominio privado objeto de este contrato, por haberlas

levantado a sus expensas. -----------s---c-mmmocciencmosmmensommnonnnan s
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PARAGRAFO PRIMERO.- LICENCIA: EL “EDIFICIO
MACADAMIA73” PROPIEDAD HORIZONTAL, se desarrolla en
ejecucién de los planos arquitecténicos aprobados en Acto
Administrativo No. 11001-4-25-0051 fecha de expediciéon 14 de
enero de 2025, fecha de ejecutoria 17 de enero de 2025, expedida
por La Curaduria Urbana No.4 de Bogotd D.C. ------m-mmmmmmmcmcanas
PARAGRAFO SEGUNDO.- AUTORIZACION PARA VENDER.- LA
SOCIEDAD VENDEDORA estd autorizada para anunciar vy
desarrollar el plan de vivienda del cual forma parte integrante
el(los) inmueble(s) materia del presente contrato de compraventa
por la ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA, al haber radicado toda la
documentacion legalmente requerida con el Nimero XXXXXXXXX
del XX de septiembre de 202X ante la Subsecretaria de Inspeccién,
Vigilancia y Control de Vivienda." -====-mmmmmmmmm e
CUARTA.- PRECIO: Que el precio total de esta compraventa es la
suma de XXXXXXXX XXXXXXX MILLONES DE PESOS MONEDA
CORRIENTE ($XXX.000.000.00 M/cte) y que LA PARTE
COMPRADORA cancela de la siguiente forma: a) La suma de
XXXXXXX XXXXXXX MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE
($XXX.X00.000.00 M/cte), que LA SOCIEDAD VENDEDORA ha
recibido a entera satisfaccion. b) Y el saldo, es decir la suma de
XXXXXX XXXXXXXX MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE
($XX.000.000.00 M/cte) con el producto del préstamo que el
BANCO XXXXXXX XXXXXXX XXXX., ha otorgado a LA PARTE
COMPRADORA, con garantia hipotecaria de primer grado y sin
limite de cuantia a su favor, conforme se indica en la segunda
parte de éste instrumento, suma de dinero que sera desembolsada
previa la entrega a el Banco de la primera copia de la presente

escritura debidamente registrada al folio de matricula
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correspondiente al inmueble objeto del contrato, sin gravamenes,
afectaciones o embargos de ninguna especie.---------==--=memmonon--
PARAGRAFO PRIMERO: Las partes de comln acuerdo manifiestan
que fueron enteradas del contenido del articulo 53 ley 1943 de
2018, el cual reza asi: (...)” En la escritura publica de enajenacién
o declaraciéon de construccion las partes deberan declarar, bajo la
gravedad de juramento, que el precio incluido en la escritura es
real y no ha sido objeto de pactos privados en los que se sefiale
un valor diferente; en caso de que tales pactos existan, debera
informarse el precio convenido en ellos. En la misma escritura se
debe declarar que no existen sumas que se hayan convenido o
facturado por fuera de la misma o, de lo contrario, debera
manifestarse su valor. Sin las referidas declaraciones, tanto el
impuesto sobre la renta, como la ganancia ocasional, el impuesto
de registro, los derechos de registro y los derechos notariales,
seran liquidados sobre una base equivalente a cuatro veces el
valor incluido en la escritura, sin perjuicio de la obligacién del
notario de reportar la irregularidad a las autoridades de impuestos
para lo de su competencia y sin perjuicio de las facultades de la
Direccién de Impuestos y Aduanas Nacionales -DIAN para
determinar el valor real de la transaccion de XXXXXXXX XXXXXXX
MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($XXX.000.000.00

PARAGRAFO SEGUNDO: LA PARTE COMPRADORA, autoriza
desde ya para que el valor del crédito que le fue aprobado sea
girado directamente a LA SOCIEDAD VENDEDORA. ----ccceccccnn--
PARAGRAFO TERCERO: De conformidad con las normas
aplicables, LA PARTE COMPRADORA declara que los fondos o
recursos utilizados para la compra de los inmuebles que se

mencionan en éste documento, provienen de actividades licitas.-
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PARAGRAFO CUARTO: No obstante, la forma de pago pactada las
partes renuncia a la condiciéon resolutoria de la misma y la

escritura se otorga firme e irresoluble. --------=-c=mmmmmmmmoooooommmon-

Los COMPARECIENTES declaran bajo la gravedad del juramento:
1. Que el precio de compraventa que se consigna en la presente
escritura corresponde al precio real y no ha sido objeto de pactos
privados en los que se sefiale un valor diferente. 2. No existen
sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de la presente
@SCritlura. ------semeeemmm oo mememmmmememoo—eeoooomooommeo oo
PARAGRAFO. Las partes declaran conocer el contenido del
Articulo 90 del Estatuto Tributario, modificado por la Ley 2010 de
2019 y conocer las consecuencias de actuar en contrario a lo alli

estipulado. ----=-=--mcmmmmmomce oo e m o m e m oo oo oo e

QUINTA.- LIBERTAD Y SANEAMIENTO: Garantiza la sociedad
Vendedora que el inmueble que vende es de su exclusiva
propiedad, que no lo ha enajenado por acto anterior al presente y
se halla libre de gravamenes tales como hipotecas, censos,
anticresis, usufructos, arrendamientos por escritura publica,
condiciones resolutorias de dominio, a excepciéon de las
limitaciones provenientes del reglamento de propiedad horizontal
a que esta sujeto el inmueble, pero en todo caso se obliga a salir
al saneamiento de lo vendido en |la forma prevista en la Ley. ----
SEXTA.- Que en la fecha LA SOCIEDAD VENDEDORA ha hecho
entrega real y material a LA PARTE COMPRADORA del inmueble,
junto con todas sus mejoras, anexidades, usos y costumbres que

legalmente le corresponde sin reservarse nada y en el estado en

que actualmente se encuentra. Ademas entrega el inmueble a paz -

y salvo por concepto de impuestos, tasas, valorizacién, cuotas de

-
-
wr N
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administracién y servicios publicos causados hasta la fecha de
entrega del MiSMO. -------=ssmmmmsosmsomsmsmmomsososooooTmmmnnTEE T
SEPTIMA.- GASTOS: Los gastos que ocasione este contrato, como
son los notariales seran cancelados por partes iguales entre los
comparecientes, el impuesto de registro Yy el registro de la
escritura seran cancelados por LA PARTE COMPRADORA. ------
PRESENTE: XXXXX XXXXXX XXXXXX XXXXXX, identificado con
la cédula de ciudadania numero XXX XXX XXX de XXXXXXXX,
de las deméas condiciones civiles antes anotadas, y manifestd: -
a) Que aceptan la venta que sé les hace. =--------======c--=m===mmo=es
b) Que en la fecha han recibido real y materialmente el inmueble
materia de la presente compraventa a su entera satisfaccion. ---
c) Que conocen y aceptan el reglamento de propiedad horizontal
al cual se encuentra sometido el inmueble objeto del presente

contrato y se obligan a cumplirlo. ------------="==---""---"77777 7m0

0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE $XX.X00.000.00
CUANTIA O DE CUANTIA
INDETERMINADA

Comparece con minuta escritura cuyo tenor es: “

HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA
El Notario deja constancia que exclusivamente para efectos de fijar
el valor de los derechos notariales de conformidad con la
Resolucién Numero 088 del 08 de Enero de 2014 de la
Superintendencia de Notariado y Registro, se protocoliza con la
presente la Carta del Crédito Aprobado por el Acreedor sobre el
cupo o monto del crédito aprobado al hipotecante por: XXXXXX
XXXXXXXX MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE
($XX.000.000.00 Mc/te). =--=-emmmmmmmacocmmmmememeeecneenn.
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CONSTANCIA DE LOS INTERESADOS Y ADVERTENCIA DEL
NOTARIO. EL COMPARECIENTE hacen constar que han verificado

cuidadosamente sus nombres completos, estados civiles, los

niameros de sus documentos de identidad. Declaran que todas las
informaciones consignadas en el presente instrumento son

correctas y, en consecuencia, asumen la responsabilidad que se
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derive de cualquier inexactitud en los mismos. Conocen la ley y
saben que el Notario responde de la regularidad formal de los
instrumentos que autoriza. Ademds el Notario les advierte a EL
COMPARECIENTE, que cualquier aclaracion a la presente
escritura, implica el otorgamiento de una nueva escritura publica
de aclaraciéon, cuyos costos seran asumidos Unica 'y
exclusivamente por EL COMPARECIENTE.

1.Conoci(mos) previamente a la(s) personas que han comparecido
conmigo (nosotros) al otorgamiento de la escritura referida antes
y realice (zamos) por mis(nuestros) propios medios, cuenta y
riesgo, la comprobaciéon de la existencia real del (de los) bienes
objeto de negociacion, su situacién juridica y la propiedad de quien
(es) comparece(n) como tal (es) en el acto juridico referido.  ----
2. Se me(nos) ha ofrecido toda la colaboracién e informacion para
aclarar las dudas que he(mos) manifestado sobre el acto juridico
sefialado. Asi mismo, de la linea gratuita de atencién al usuario de
la Superintendencia de Notariado y Registro. -------------o-cuuno--

3- Autoricé(zamos) de manera expresa a la Notaria para que por
medios biométricos se establezca fehacientemente mi(nuestra)
identidad, de manera que cualquier riesgo de mis(nuestras) huellas
y de mi(nuestra) imagen ha sido expresamente consentido. --------
4- Bajo la gravedad de juramento y de conformidad con lo
establecido en el Estatuto Organico del Sistema Financiero
(Decreto 663 de 1993), la Ley 190 de 1.995, la Circular Béasica
Juridica expedida por la Superintendencia Bancaria de Colombia y
las deméas normas legales concordantes sobre prevencion de
lavado de activos y con el propésito de dar cumplimiento a lo
sefialado en las normas antes mencionadas, tanto por EL (LOS)
VENDEDOR (ES) como EL COMPRADOR expresamente declaran

)
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lo siguiente sobre el(los) objeto(s) del presente instrumento
PUDIICO: ~ == mm e e e e

a.-) Que los bienes y/o recursos que entregan no provienen de
ninguna actividad ilicita de las contempladas en el Cédigo Penal
Colombiano, o en cualquier norma que lo modifique o adicione ni
admitird que terceros efectien pagos con fondos provenientes de
las actividades ilicitas contempladas en el Cédigo Penal
Colombiano o en cualquier norma que lo modifique o adicione, ni
efectuara transacciones destinadas a tales actividades o a favor
de personas relacionadas con las misSmas. ---------=-ceccccmmmmmao.
b.-) Que los bienes y/o recursos no seran destinados para
actividad ilicitas alguna. =------mmmmmm ol
TERMINO PARA INSCRIBIR ESTA ESCRITURA EN REGISTRO. E|
Notario les advirti6 a los otorgantes, que deben presentar esta
escritura para registro, en la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos correspondiente, dentro del término perentorio de dos (2)
meses, contados a partir de la fecha de otorgamiento de este
instrumento, su incumplimiento causara intereses moratorios por
mes o fraccién de mes de retardo. Lo anterior indica, que
presentandola dentro de los dos (2) meses siguientes a su
otorgamiento o firma, no tiene intereses moratorios y a partir del
tercer (3er) mes genera intereses moratorios. ------c-mccmmcmaamao.
OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION Leido el presente instrumento
por los comparecientes y advertidos sobre la formalidad de su
registro dentro del término legal, le imparten su aprobacién y en
prueba de ello, lo firman junto con el suscrito Notario quien en esta
forma lo autoriza. ---------cmmmmmm o
DECLARACION DE LA SOCIEDAD VENDEDORA SOBRE PAGO DE
SERVICIOS PUBLICOS: LA SOCIEDAD VENDEDORA DECLARA
QUE EL INMUEBLE OBJETO DE ESTA ESCRITURA, SE

\f‘)
& “:;)
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ENCUENTRA AL DIA EN EL PAGO DE TODOS LOS SERVICIOS
I = T o o M S
ESTADO DE CUENTA. Se protocoliza estado de cuenta de fecha
XX-XX-202X relacionado con el pago del impuesto predial
unificado del inmueble objeto de la presente escritura, de
conformidad con lo regulado por el articulo 60 de la Ley 1430 de
2010 y el articulo 11 del Acuerdo Distrital 469 de 2011. -----------
COMPROBANTES FISCALES: Los comparecientes presentaron los
siguientes comprobantes para su protocolizacion: --------ccceeee--
1) VALORIZACION -c-emmmmmcmeeeceemm e e e mn e s e s m e e e e
Direccion Técnica de Apoyo a la Valorizacion-Subdireccién
Técnica de Operaciones-Oficina de Atencién al Contribuyente

PIN DE SEGURIDAD: XXXXXXXXXXXXXX =eccccccccacaccccanaccanaas
CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE
NOTARIAL =cccccmccmcmcmccccmccacccncncicccc e maccm e s n e e s cancaanaaaa-
Direccion del Predio: XX XXX XX =ecccecccameccacccncanaccccannacaan-

Matricula Inmobiliaria: 050CXXXXXX =secccuccauannaaaaacanacnaacnna-

Cédula Catastral: XXXXXXXX =csccccmmcccmcancamecannccmncnccnananaaa-

CHIP: AAAQOXXXXXX =ecccecacccccccscccanancnmacucnnasanaancanaanancacans
Fecha de expedicion: XX-XX-202X cscecccccmccccccmccccacamcccncannan.
Fecha de Vencimiento: XX-XX-202X ==sesecccccccsncccencccennccnnnna-
VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES A LA FECHA EL PREDIO
NO PRESENTA DEUDAS POR CONCEPTO DE VALORIZACION --
Articulo 111 del Acuerdo 7 de 1987 “NULIDAD DE EFECTOS. EI
haber sido expedido por cualquier causa un certificado de paz
y salvo a quien deba la contribucién de valorizacién o
pavimentos, no implica que la obligacién de pagar haya
desaparecido para el contribuyente” --cececccrccncmmcnncccnncnannna.
Consecutivo No: XXXXX =eeecsccccccccccccccccnmcecanececnececennneanne-
3) PAZ Y SALVO EXPENSAS COMUNES ----cccccmararccncncanancanan-
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No se protocoliza paz y salvo de administracién por tratarse de
una obra NUeva. ---=--ce-mecmcccmcmmmmccccccceccmn e cmcc e e oo e c e e e

La presente escritura se extiende en las hojas notariales numeros:
PO

Para constancia se firma como aparece:

DUVAN LEONARDO LEAL RODRIGUEZ HUELLA
C.C. No. INDICE DERECHO
DIRECCION.

TEL.

E-MAIL

Autorizo recibir informacion electréonica.
OBRA EN NOMBRE Y REPRESENTACION CONSTRUCTORA LEAL
Y ZARATE S.A.S. NIT 901.349.776-4

XXXXX XXXXXX XXXXXX HUELLA
C.C. No. INDICE DERECHO
DIRECCION.

TEL.

ESTADO CIVIL
ACTIVIDAD COMERCIAL
E-MAIL

Autorizo recibir informacion electrénica.

[ ﬁ?}
SR
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HUELLA

G.C. No. | (NDIGE DERECHO
DIRECCION.

ek

E-MAIL

Autorizo recibir informacién electronica.

OBRA EN NOMBRE Y REPRESENTACION DE (ENTIDAD
BANCARIA) NIT. XXX.XXX.XXX-X.

FIRMA AUTORIZADA FUERA DEL DESPACHO NOTARIAL
(ARTICULO 12 DEL DECRETO 2148 DE 1983)

Siguen firmas... ..coccece v

Esta hoja pertenece a la escritura publica nimero xxxx del xx de
xxxxxx de 202x

XXXXXX XXXXXX XXXX XXXX
NOTARIA CINCUENTA Y DOS



Pagina No. 17 XXXX

Derechos Notariales
Gastos Escrituracion
IVA

RTE FTE

S.N.R.

C.E.N. $
Resolucién 536 del 22 de enero de 2021
MCC.

€ H P & &
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2 COSTO DEL m*DE LOTE (utilizada para esta radicacion ) g 4.603.175 ¥m?

| g
} }\
_ SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE FECHA
== VIVIENDA 06/11/2024.
QEgg CODIGO
LN PMO05-FO121
ALEALDIA MATOR PRESUPESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VERSION
SECRETARIA DE HABITAT VENTAS 10
ANEXO FINANCIERO
=Cifras miles COP$~
I. INFORMACION GENERAL
FECHA DE ELABORACION: ‘jueves, 6defebrerode2025
SOLICITANTE: Constructora Leal & Zarate S.A.8.
IIl. INFORMACION DEL PROYECTO
NOVBREDELPROYECTO:  iMacadamiald e
DIRECCION: iCarrera 73# 75A - 90
APARTAMENTOS: P9 i casaS: 0 LOTES 0
1. AREA DE LOTE ( utilizada para esta radicacion ) 158 m?

3. AREA DE CONSTRUCCION ( utilizada para esta radicacion ): 795 m?

4 COSTO DEL m?DE CONSTRUCCION ( utilizada para esta radicacion ): ] 3.054.322 §¥m?

Descripcion

......JI. RESUMEN DEL PRESUPUESTO
Costo (miles de $) Costo por m? (en pescs $)

......................................................... Pammpamon
en el costo

5. TERRENOQS:

$725.000 912.202 $/m? 29,9%

T s14g7986]  1.872.199 Sin | 61,3%

7. COSTOS INDIRECTOS:

$ 64.528 81.190 $/m? 2,7% '
$ 150.000 188.731 $im | 6,2%

9. GASTOS DE VENTAS:

........ i $lm‘v0,0% /

10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: $2.427.514 3.054.322 $/m? 100%

IV. VENTAS (miles de §)

11. VALOR TOTAL DE VENTAS:

! sl
$ 3.035.00012. UTILIDAD EN VENTA: $ 607.486 / 20,0%

V. ESTRUCTURA FINANCIACION

13. TERRENOS

Estructura financiacion de Costos Totales Valor (miles de ) Participacion en estructura %

14, RECURSOSPROPIOS: &

$ 725.000 29,9% NN
$1.202.514 49,5%

15. CREDITO ENTIDAD FINANCIERA: $0 0,0%

e e e e ey e e e e e e e e e et teeeeeenreeeaeieeesiees e eenareeansanane

$ 500.000 20,6% /

17. VENTAS FINANCIACION:

$0 0,0% /

18. OTROS RECURSOS:

$0) 00% /

19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: $2.427.514 100% !

ALERTA. Costo Total del

FILA VALIDACION Proyecto difiere del Total

Estructura Financiacién

e

Fl NTANTE LEGALJO SOLICITANT, B FIRMA DE QUIE) ELABORO:

(et

Formato PUSFOTZT VIU
Presupuesto Financiers - Flujo de Caja y
Presupuesto de ventas

/ SECCION B
Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 www.habitatbogota.gov.co Pagina 1de 1



3. EQUIPOS Y DOTACION
3.1. ASCENSOR

3.2. VIDEO CAMARAS

3.3. PUERTAS ELECTRICAS
3.4. PARQUE INFANTIL

3.5, SALON COMUNAL

3.6. GIMNASIO

3.7. SAUNA

3.8. TURCOS

3.9. PISCINA

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS
3.11. PARQUEQ VISITANTES
3.12. PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA

3.13. SUBESTACION ELECTRICA

st
4] st
[ st
st
[1st
st
st
[Ost
st
Ost
st
[Ost

Ost

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

O no
COno
Ino
[ nO
[ no
[ no
[“]nO
[#I1NO
[“1nO
[ no
[ No
[ no
[ no

Caracteristicas:
Capacidad 480 kilos

Puerta de parqueadero levadiza

4.1. CALIDAD DEL AIRE: ;Todos los espacios ocupados se ventilan de forma natural o mecinica garantizando los
caudales minimos de renovacién de aire segin la NTC 5183 o ASHRAE 62.1 ? y/o la norma que lo modifique o st [Ino

sustituya

4.2. CONFORT TERMICO: ;En los muros exteriores de fachadas internas y externas se garantiza una transmitancia s1 [JNO

térmica menor o igual a 2.5 W/m2*k?

4.3. CONFORT ACUSTICO: ;Se garantiza que en el interior de las habitaciones de las viviendas un nivel inferior o st NO

igual a la curva NC 357

4.4. CARPINTERIA
4.4.1. CLOSET

F st

a

NO

Caracteristicas y materiales a utilizar:

Con colgaderos, meletero, cajones y entrepaos, fabricado en Madera MDF

4.4.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS

[ st Ono

Caracteristicas y materiales a utilizar:

Una hoja con chapa fabricada en madera MDF

4.4.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL

Caracteristicas y materiales a utilizar:

Una hoja maciza con chapa fabricada en madera MDF

4.5. ACABADOS PISOS
4.5.1. ZONAS SOCIALES
4.52. HALL'S

4.5.3. HABITACIONES
4.5.4. COCINAS

4.5.5. PATIOS

4.6. ACABADOS MUROS EXTERIORES

Materiales a utilizar :

Piso laminado

Piso laminado

Piso laminado

Enchape en porcelanato

Enchape en porcelanato

Materiales a utilizar:

4.7. ACABADOS MUROS
4.7.1, ZONAS SOCIALES

4.7.2. HABITACIONES

Materiales a utilizar:

Estucados y pintados con pintura tipo |

Estucados y pintados con pintura tipo |

4.7.3. COCINAS Estucados y pintados con pintura tipo 1, y enchape en salpicaderos
4.7.4. PATIOS Estucados y pintados con pintura tipo 1

4.8. COCINAS Caracteristicas:

4.8.1. HORNO st o Eléctrico

422 ESTUFA s1 [Ono A gas de 4 puestos

4.8.3. MUEBLE sI o Cajoneros en madera MDF,

484, MESON sI O no En Quarztone

4.8.5. CALENTADOR Os NO

4.8.6. LAVADERO sI Ono

4.8.7. TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE Ost NO

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co

Pagina 3 de 4



4.9. BANOS Caracteristicas:
4.9.1. MUEBLE 7] 81 .
: Ono Cajonero con dos puertas en madera MDF
492, / “}SI .
ENCHAPE PISO El COno Ceramico
4.9.3. ENCHAPE NO
3 PARED st H Ceramico
)\ b
4.94. DIVISION BANO Al (o Divisién en vidrio templado de 8mm
495, :
ESPEJO St Owo espejo flotado 4mm
9.6. ] Sl .
4.9.6. SANITARIO AHORRADOR Lo Detalle del consumo Litros por Descarga: 4.8 Its por descarga
49.7. GRIFERIA LAVAMANOS AHORRADOR Ost NO Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PSI: 6.3 L/min
4.9.8. GRIFERIA LAVAPLATOS AHORRADOR Ost - Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PSI: 6.8 L/min
j SI
4.9.9. DUCHA AHORRADORA 0 [4] o Detalle del consumo Litros por Minuto a 80 PSI: 18.7 L/min
4.10. ILUMINACION Caracteristicas:
4.10.1. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS s1 Ino
INTERIORES Bombilla de 7w Sylvania
4.10.2. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS
: st [Ino
EXTERIORES Bombilla de 7w Sylvania
4.10.3. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS
SI [ no
COMUNES Bombilla de 7w Sylvania
4,104, ILUMINACION  TIPO LED EN
CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS 8t D L Bombilla de 7w Sylvania
4.10.5. SISTEMAS DE CONTROL DE
ILUMINACION EN ZONAS COMUNES LIno Temporizador  [Js1 (N0 Sensor st Lino
4.10.6. SISTEMAS DE CONTROL DE 3
ILUMINACION EN CIRCULACIONES st [ no Temporizador  [1st [0 Seags st [no
4.10.7. SISTEMA DE CONTROL DE ILUMINACION ;
EN ZONAS EXTERIORES Y PARQUEADEROS st Ono Temporizador  []s1 [ NO Sensor s [Ono
4.11. ILUMINACION NATURAL (Cumple con el capitulo 410.2.2 del RETIPLAP para los espacios regularmente ocupados) St COno
Caracteristicas:
4.11.1. HABITACION SI I no Amplia ventaneria que permite iluminacién natural
4.11.2. ESTUDIO SI [CIno Amplia ventaneria que permite iluminacion natural
4.11.3. ZONA SOCIAL SI Cno Amplia ventaneria que permite iluminacion natural

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningin espacio en blanco y debe ser expuesto en publico en la sala de ventas. En el caso de cambios de especificaciones, estas deben|
ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las|
nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

Se precisa que este formato podra ser tenido en cuenta por la Subdireccion de Investgaciones y Control de Vivienda, cuando se compruebe desmejoramientos de acabados y/o deficiencias constructivas.

En ningtin momento este formato constituye una aprobacion por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al
constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones técnicas de construccion de caricter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y el

acuerdo Distrital No. 20 de 1995. /——\
A A

Firma representame legal o peysona natural

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Pagina 4 de 4



ARQUITECTO MAURO BAQUERO CASTRO | 11001-4-24-1040 | 1

: RESOLUCION 11001-4-25-0051 ,
| FECHADE EXPEDICION:  14.0116..2028 |FECHA oe esecutorn] 7 ENE 2025

| FURRTOH /040 Mo 4 < Bagont 0,0 T o DERRBICACIGN ] _PAGINA
LR

RADICACION DEBIDA FORMA

e

e i 01-ago.-2024 02-ago.-2024

Ul Curader R TR e T e s e 3 ..
Urkana No 4 do Bogotd D C.. Mauro Aruro Blaquoro Castro, on ojoroicia oa (a3 lacuitadas logalos qua 1o confioron fa Ly 388 do Jula 18 da 1997 y of Dacrela 1077 da 2015, gl Decsota Dusintal
344 do 2021 y on consideracién dol aleanco y caraciorislices de ka soficihud radicada bojo la rolorencia
RCSULLVE
Otorgar RECONOCIMILNIO DE LA EXISTENCIA DE EDIFICACIONES Y LICLNCIA DE CONSTRUCCION
v ﬂéﬁgﬂmﬁ%ﬁ ::n I&J?'i_lzmtemo DE ESTRUCTURAS, CERRAMIENTO, PROPIEDAD HORIZONTAL on ol prodio urbane, esirala o usa: 3, locatizado on la duncoidn KR 73 /5 A 98 (ACTUAL) -
BERTIO 109' U;mml_hmnbmmn. 50C53750 do In locajidud 10 do Engeliva - SE RECONOCE UNA EDIFICACION DESARROL LADA EN SCIS (06) Y CINCO (05) PISOS DE AL TURA
pradisprid OUEDmuo)u ADES DEL USO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR (NO V.1.S). LA MODALIDAD DE REFORZAMIENTO DE E8TUCTURAS CONS MTUYE LAS ONAS DE ALCUACION
VI B) COB B DA INA EDIFICACION DESARROLLADA EN SEIS (08) Y CINCO (05) PISOS DE ALTURA DESTINADA A NUEVE. (09) UNIDADES DEL USO RESIDENCIAL MUL TI-AMILIAR (NO '
Tt PO ’t‘ I‘l!t ACIONAMICNTOS PARA VEHICULOS MOTORIZADOS Y CINCO (05) DEPOSITOS. SE APRUENAN PLANOS DE ALINDERAMIENTO Y CUADRO DE AREAS PARA SOMETER
et cﬂ:r.nm HORIZONTAL CONFORME ALA LEY 676 DE 2001. Téular, CONSTRUC TORA LEAL 8 ZARATE SAS NIT. B01340776-4 Roprosonianta logel ZARATC CERON WILSON
Aol umcu ONSTHUCTORA LEAL & ZARATE SAS . 901348776-4 Reprosentanio logal DUVAN LEONARDO LEAL RODRIGUEZ CC 16184352/, Construcior rasponsablo. ORDORI: £ CASAS
0 (Ienificacin 1130811767, Matriculs A25832013-1130611757) Urbanizackdn. BANTA MARIA DEL LAGO, Manzena: 6F Leto(s): 16, con las siguionlos caracioriskcal boscas

1. MARCO NORMATIVO 4

11 RG POT . OE & _UPL No_29 Tabora b. AGTUACION ESTRATEGICA - [NO APLICA
© AREA ACTIVIDAD [ESTRUCTURANTE | . ZOKA RECEV
8 TRATAMIENTO. RLNOVACION URDANA &

. [ ESTRUCTURA INTEGRADORA DE PATRIMONIO
122N AMENAZA [a Mowmierios en masa[TAJA b Av_Torrencusles yio treciehies sbilas [HAJA
13ZNRIESGO  |a Movimienios en masa|NO Je_Av. Torrencisles yio crecientes subias [NO

TOIA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
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2 2. CARACTERISTICAS BASICAS DEL PROYEGTO

7 1 NOMURE DCL PROYECTO MACADAMIA 73 » Ropario:_|No spiica[ b Dopémitos | §
22 USO8 ‘ e 2 3 ESTACIONAMIENTOS ?
BESCRIPCION USO T TIPO VIWIENDA | TIP0 UNID_| MOTORIZ | CERD EM | _DICIGL | MICROM | MOTOS | DISCAP
Residencial Mullifamiliar ¢ No VIS | NoAglica [] ] 0 0 [] (] [
Sistema- Lolec Individual Total despues de la intervencién: ] 6 0 0 0 0 0
” 3. CUADRO DE AREAS ¢ 3 I
PROVECTO ARQUITECTONICO ] [ AREAS I;E!Nsfnﬁois“_ldniq_nu'av'a[néu_orié&'rifhﬁu%ﬁfrmuﬁ}cuawnfmmFe:-tabn} Reforzam, | TOTAL i -
LOTE [ 157%0] VIMIENDA Y| 0000 794,78, 0,00 79478 000, . 000, 78478 1.589,56 -
SGTANO (5} 000  \COMERCIO ; 0,00 0,00, 0,00! 0,00, 0,00, 000, _ - 000 000
- [SEMISATANG X 000| OFICINAS/SERVICIOS | 0,00 0,00, 0,00, 0,000 _ 000, . .0g0; _ 000 0,00
PRIMLR PISO 13653  INSTIT/DOTAG _ , 0,00 0,09, 0,00 0,00, 0,00, _ . ‘O.Dﬂl -0 0,00,
PISOS5 RESIANILS €5825|  INDUSTRIA 0,00 0,00, 0,00, 000, _ 000 _ 000 .,-_.D,o_ﬂr_ . -.0,00
TGTAL CONSTRUIOD — r:m::.v:u:I TOTALINTERVENIDG_ | _ 000 ~ _7sa7el_ .00 ___794.73[ 0ol _u,qu__m.nE. 158950
[evmmRrms | 7oe7 (GESTIONANTEROR. 1 . . . Y NN T i 572 Gt
TWINE PR R P10 2087 FOTAL CONSTRUIDG - | 784.78. AREA DEMOLICION i C o0
. CERRAMIENTO: 20,09 ML ¢e cemamiento en pisos supeniores J 0,00 ML de cer en mia poster
: 2. EDIFICABILIDAD a3 |
L1 VOLUME TRIA % 3 ELEM, RELACIONADOS CON ESPACIO PUBLICO ““MGLAMIENTO - ] MiS_| .~ NIVEL N
5 No PISOS IABITABLES T ROT PATIos S SN e R
b ALTURA MAX EN METROS 18,201 1520 X e s B BT BTG
© SOTANOS NO PLANTEA X : |
d SEMISOTANO . NO PLANTEA b VOLADIZO .
¢ No LOWICIOS__~ 1 [0.00 M SOBRE LA CL 76 ;
T INDICE DE OCUPACION NQ APLICA [0.60 M SOBRE LA KR 73
g INDICE L1 1.CINO NQ APLICA ©. RETROCESOS 3 5 ESTRUCTURAS
h OBIIGACIONES URUANIS TICAS 51 DIMENSION DE RETROCESOS DE FACIHADA 0,00 S0 OE GO ACTON D -
+ TACHADAS ACTVAS ING AFOICA CONTRA ESI'ACID POBLICO [TIPO DE ESTRUCTURA Porlicos Concroto
TPOLOGIA ¥ AISLAMIENTOS
12 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO 34 DISIPACION DE ENERGIA __|DMO
DESTINACION [ % | s s TIPOLOGA: __ CONTINUA___ __ ! [WETODODE DISENO | Rosisionsia Uttimz
[7ONAS VERDES Y RECREATIVAS [NQ REQUIERE 9 OTROS GRADO DF: DESEMPERO Bao
SEVICIOS COMUNALES e 5,89 |ACOPIO DE RESIDUOS SOLIDOS No CLEM NO ESTRUCTURALES
- — | [ACOrI0 DE RESIDUOS POSCONSUNG No apica FURRZA HORIZ EQUIVALENT [No
"STACIONAM ADICIONALES NQ REQUIERE 9| [WEDIDAS DL CONSTRUCCION SOSTENIDLE |No uphca MODAL St
5, DOCUMENTOS QUE FORMAN PARTE INTEGRAL DE LA PRESENTE LICENCIA
[Pharos levantamionto acqudocionco (8) | Proyoclo Arquitactdnica (8) / Plonos Alindoramionta (3) / 1'royecto Dmvision (1) / Memona do Cilcudo (1) 1 Pentage estruclural (1) ¢ Estudics do Sucios (1) 7

Momoria Rewisor Indepandionta (1) | Planos Estructurales (17) { Detalles clemontos no estucturalos (7
g 6. OBLIGACIONES / PRECISIONES PROPIAS DEL PROYECTO

NCIA EL ACTO DE RECONOCIMIENTO Y LA LICENCIA DE CONSTRUCCION TENDHA UNA VIGENCIA MAXIMA DE VENTICUATRO (24) MIZSES PRORROGABLES POR DOCF (12) MESES MAS,
CONTADOS A PARTIR DE LA FECI4A DE SU EJECUTORIA, DE CONFORMIDAD CON EL PARAGRAFO 2 DCL ARTICULO 2 2 6 4.2.5 DEL DECRETO NACIONAL 1077 DE 2015. MODIFICADO POR EL
1 DE TO 1333 DEIL, 2020,

| aroa y los knderos dol pr P alos ini ‘en los tiulos da propiodad LI construcior rosponsabla carlifica qua 0l proyacto cumple con lo oslablacido en los Titwlos J y Kde la NSR-10 on
Io que rospocta a wislomas da idn y P én conlra dios Roquere sup {acnica sogun TITULO | de la NSR-10 y Die. 1077 do 2015. Requiore cenirol do matenalas segin
TITUI © 1 do la NSR-10 y Dte 1077 de 2015, Debe cumplir con el Ragl Técnco do Elociricas - RETIE El tular iene fa obligacion de conlirsa estriclamente & los planos y - i
cspeciicacionos lecricas aprobadas y quoda cbiigado a solicilar fa Iionca do construceion par futures iniervenciones. La doolaracian da anligl c por parte dal propietario certifica quo ta
construcrén exsic hace mis de 13 afos Le odificaasn debord respotar as min:mas por Codonsa sobye rodes do onorgia. Para intorvoncidn y excavacion en el espacio piblico
dcberd obitancr a3 respeciives icenciss La prasonta Jicandia no aulonza inlorvencion en el espacio piblico £ proyecto doberd facilitar ef sccoso y desph ap lidad id
sogun o establocido ¢n ¢l DDecrcio 1077/15, Hacen parto dol prosonia ios planos do lavar # & los plancs dol proy i y esiruclural, ajustados a las
normas wigontog. L aplicacién da ko dispuasio #n of ariiculo 181 dof Docrelo Ley 0019 do 2012 y como quiora qua, a la fecha de én del aclo , no aparoce inscripcidn alguna
sobro la paricipacion da plusvalla para ol prodio sn el Folio de Malricula inmobiliadia del misimo, no o3 exigible ¢l retibo do pago 6 |a plusvalia para ta expedicion de [ licencia dalicitada El presente Acta
A Irabvo 50 oforga on 30 dol aniculo 263 dal Do, 555/21 Cucnta con oficia No. 2-2024-61998 del 23 de octubro do 2024 expedido por la St 1da Eco y Ct 4
Sostoruble do 1a Secrateria Distrits! de Planescién v oficio No, 2024EF225116 dol 28-10-2024 expedida por ks Subdireccldn da Ecosistemas y Rurslidad de la Socrotaria de Ambionto on los cuales 59

fica que ¢! predio no presenta suporposicidn con Elomanlos da a Estruciura Ecolégica Principal. El proyocio g iza el cumplimienio do las obligaci urbanisticas conlenidas en cian 4 del Do
506/23, B fravés do pago compansaiono liquidado maciante ofico 2-2025-008C3 del 2025-01-09, Recibo No. 25880000838, cancetada el dia 2025-01-08 on Banco de Octidento. Ver sciio Se observationts
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. i .__7. INFORMACION SOBRE IMPUESTOS ! .

impuesto Delineac:dn No

vt 0025320000039 dot 08 ono-25 (§322 000) / Impucsto Dolineacitn No 00025080000033 6o} 09-0na-25 (322 000) | ODIIGECIONES Urbaniscal NO D003 SER0000RT3 Gl e
Conir® o prosenic AClo AQmnsUalve procede ¢ Rocursa de tepos C:an anlp 8 Curador Uroana y of ROCUTS0 0o Apolacid M 80 18 Geben inforpaners
|mmmmlamanma de nolificacian o dontro da kos dez (10) dias sguicntos a su nobificacién Y e . sy 2 oo

s
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9. OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA PRESENTE LICENCIA Y DE LOS PROFESIONALES RESPONSABLES DE LAS OBRAS
E ecutar ias cbras de forma tal que se tee (a saubndad i eafcacones vecnas y ce i3
& 08 conathSvos del & apéu‘::‘ ywuhsmn.mmhmﬁaoumwuv Y

y entregar y cotar ias Sre3s

Cuardo se trate ce icancas de whanizacon. ejecuiar las obras de urbanizaocén con suecen a los proy apr
Mwo:mpd;mmmwmumwav:asumes,em_', ¥ eSpach pwa,nmednmuumwdubwm
competente exp:da

Manterer en 'a obra la kcenci2 y los planos aprobadas, y exh thros cuando sean requeridas pof [a autondad compateme

Cumpiir con el programa de manejo ambiental de mater'aes y elementos a los que hace referenca la Resalucion 541 da 1934 cel M nisieria del Medio Amberie 0
e aclo que 1 Modfique O Susttuya, para aque’Ds Proyectos Gue ro requieren Feanca smixental. 0 planes de manejo, recLpe 0 restauracin Bmbents!. de
contorrmdad con el decrelo wmddleﬂmamrmyuwunmemm&mmnww-
Cuando se lrale oe lcencias de constuccion, sakciar a Autorizacion de Ocupacén de Inmuebles al conciur 25 0538 de pd*cacen en los lETnos gue esialiece
e ancu'o 22 6 14 1 gel presente decrelo

a sup: ‘-m:nnndepanw-nmummmarmnuwcmwacomhs:mﬂmm

el
{NSR) 10

tecnista responsables de los plancs y es'ud s

Garantizar durante el desarro’'o de Ia obra fa partfc.pacdn del Aador | del p y ded mgen:ero geo 3
inrdependerte Las consJlias y adiaracones

lpfob:ddl con el fin de que atendan las consultas y aclaraciones que sohcte ef construciar ylo superv.sof 1écnea
enla bia del proy y'o en las actas de superws:dn

Owgn:ununllm-nhms:umud-15d\'a;héblesalpm!esma!quarlmp!amatqmlmlsimmﬁﬂ'bw*““‘“'““"'m“”
fes: i Ia obigacis ‘onal saliente serd e Giutar de a feenca

obra Hasla tanto se designe el nuevo pl elque Ia delp
Oblener, previa la ocupacién ylo Iransferencia de las nuevas edif que perv ‘-mmﬁgﬂ-dwﬁmwu
pendi gurendo i de X

emitdo por parte ged Sup Técnico I fop *endﬁubldel ) C

Ocupacon
(NSR-10)

B) cenficado [Ecnico de i6n deberd pr diant itura piblica en los 1mminos y es idos en el articulo 6° de la Ley 1796 de
2016. La ocupacién de edif sin haber p do y reg el Certificada Técnico de Ocupacion ocasionard las sanciones comespondientes.
nWﬂumm:ndWWwa&Pﬁdnymmmtw1501dl201ﬁollmqwhlﬁm.wﬂsuﬁm‘NU“""I'-""‘"

protocolizacion en el regl de prop

Remtir, para el caso dé proyeclos que requieren summcnmumndepmmh.msﬂmlamuhwwﬁsmmmmmwnww
durante &l desarro!lo de 1a obra, asi como el certificado técnico de ocupacion, a las d me,mdwmlmmdmwpoam
Quﬂ'ﬂif!m'iﬂcwalhentdaﬂmqadadawnuwdmedmddpmm ymindepﬂﬁmmm:m.&mmdepam:qsmm"m
mbsqutdidewmﬁsehhnﬂmdldddww‘oyhdelammadem&\nmﬂpﬂlrandmﬂmmmw'Nﬁd

responsable de esta cblgac.on.

Realizar los comroles de catidad para los maleriales y el os que s de construccién Sismo Resistenies

Inslalar oS equpos, sislemas @ implementos de b3;0 consuma dé agua. establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que 1a adicione, modifique O sUSTtuy2
Cumpkr con las nommas vig de cam naconal, pal 0 dsintal sobre én de args on.cAS pars pe en siluacdn de
discapacdad

Cumplr con las disposiiones contendas en las nomas de construccién sismo resistente wigente.

Dar cumpumierio 3 izs disposicones sobre consinueeion sostenitie que adoote el Ministerio de Vi Ciudad y Ti o los municpics 0 enee

de SuS COTpetencias.

Reslizar Ia publicac:én unhlendaenelmimlolzs12ndeipmenwdeaewanundhrbde amplia circulacién en el municipia © dstnto donde se encuentren

ub-cados los inmuebies
Scliedar en los térmi iecidos en el articulo 2 2 B.1 4 7 del presenie decrelo la diigencia de inspeccié parala ial de las Areas de cesidn.
Enmmmunebmmmumrwzz.sun anuwmwnu«zm_mmamm;unmu:mmm:m-mu:aiuuuhasncerama

wdmmmmmdl!mdﬂhmuhmA

mmwnmdmﬁddm12036emtrdw-rdahmuﬂmwnubbuuduhs ig
adq.amdascunomslﬂnuwamanyethnuwualmumpmN.n, jicios que se a en

Esta Licencia mmmnamu,uemvadmelo:inivuendnpunpﬁblicopuﬂnmudehennnstltaralzauwﬂadwnpe‘-eme

Los pracios ubicados en Zonas clasficad. uewamanmmmuanpnre:nnssmmmnmumwaemespymmcumus
responsables de las cbras deben consultar ante dicha entidad |as medidas a tomar para mibgar los riesgos previamente a la nc:acion de 1as obras.

stas en el ordina! D) del Articulo 135 de la ley 1801 de 2016, corregido medianie el articulo 10 del Decreto Nacional 555 da 2017

[%banist y Amquitects

de la msma

Cumplir con las obligaciones previ

referente a los comportamienios de Integridad Lirbanistca

El Iular de la Licencia biene |a obligacion de dar cumpl a las disposiciones contenidas en los articulos 23, y €5 a BS del Cadigo de Poic’a de Bogota

Acuerdo 79 de 2003, sobre seg d en las cor jones, espacio publco. generales. contamnacon audibva, resduos sokdos. disposicion ce

escombroy y desechos de conslnccion

Dar cump a las dispc co en e D 2881 de 2013 commlado por el Decreto 1077 de 2015 o a la norma que |a adoons modfoue ©
ya, para el L de resduos sokdos.

En u:: de conlar con campamenio d@ obra en espacio plblico deberd dar cumplimiento a la Resolucidn 18264 del 15 de mayo de 2014 exped:do por el IDU y el

Las intervenciones en el espacio piblico con cbras de de S Publicos y iCacH deben cumphr con las disposiaones relac.onadas

con la expedicién, obkigatones. responsabiiidades y sanaones. (Resalucidn 113583 de 2014 1DU).
Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Publica (MUAP- Decrelo500 de 2003).

Fsr idag del A de las Instalach pléciricas verificar en fa etapa pre consiruciva las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme
m:l!vﬁajou“anunwi]émhh;nﬁ_ B3 elécincas (Resolucd muawaﬂmaumn:: hmu;MOMp)

i N ¥
De Contonmdad con el Adicula B del Acutrdo 352 da 2008. Los coniribuyentes del impuesto de Defineaddn Urbana debards presentar y pagar ' oectarasién
impuesta dantro dei mes siguiente 3 a finali2acion de (3 obra oﬂmanmmﬂmmvmmahana:m:
mmuunaxamgmbrmwmmhmqudmidmmumu
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