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Radicacidon de documentos para la enajenacion de inmuebles

Radicado 1-2025-3906

Fecharadicado 2025-02-05

Realizado por CONSTRUCTORA AMARILO

Identificacion NIT 800185295-1

E-mail sandra.morales@amarilo.com
Proyecto POMELO HACIENDA EL BOSQUE
Direccion AVENIDA CARRERA 235 # 52 - 90
Teléfono 5803300

CHIP AAA0153RUUZ

Matricula 50N1087537

Informacion del proyecto

Identificacion 800185295
Propietario del proyecto | AMARILO S.AS
Nombre del proyecto POMELO

Direccién del proyecto

AC 235 52 90/65 MZ 17

NUmero de contacto

3175307530

REVISION CALIFICADA

1. RADICACION DE DOCUMENTOS

Validar que el registro se encuentra activo en SIDIVIC Si

El mismo proyecto o etapa no tiene radicacién de documentos vigente (Ver SIVIDIC) Si

Certificado de tradicion y libertad del inmueble en el que se desarrolla el proyecto

Expedicion no superior a 3 meses. Si
Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio. Si
El solicitante es Unico titular del dominio. Si

Copia de los modelos de los contratos que se vayan a utilizar en la celebraciéon de los negocios de enajenacién
de inmuebles con los adquirientes

Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Mddelo de promesa de venta,
vinculacion como beneficiario de area o documento que haga a sus veces, 0 cumunicacién Si
escrita que indique que para el caso no aplica




Aporta modelo de minuta de escritura Si
La informacién corresponde al proyecto Si
Identifica al (los) enajenante(s). Si
El (los) enajenante(s) coincide(n) con quien(es) solicita(n). Si
Cuapdo exi.st.e fiducig de g}dministracién inmobiliaria, coinciden el responsable de la enajenacion Sj
y quien solicita la radicacién
Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado por hipoteca
For_mato cert_if_ic_acic’)n entidad financiera - PM05-FO125 y prorratas anexas si el acreedor es Si
entidad crediticia.
Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligacion de ley. Si
Coadyuvancia del titular del dominio del terreno, cuando éste es diferente al solicitante.
Se expresa textualmente la intencién de coadyuvar. Si
Va del (los) titular(es) del dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple. Si
Presupuesto financiero de ingresos y gastos y de flujo de caja con sus soportes.
Presupuesto Financiero PM05-FO121 Anexo Financiero - Seccion B Si
Informacién coherente con los demés soportes. Si
Formato Flujo de caja PM05-FO121 Anexo Flujo - Seccién A Si
Soportgs contables: Estadqs financieros (Balance general, E.stad_q de resultados con sus Sj
respectivas notas) menor o igual a 2 meses a la fecha de radicacién
Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, cuando sea el caso. Si
El estado de cuenta alude al contrato fiduciario del proyecto a radicar. Si
Soporte créditos particulares y/o financieros. Si
Créditos de particulares certificados por Contador publico o aparecen en las notas contables Si
Créditos de particulares inducando su destino. Si
Formato Presupuesto de ventas PM05-FO121 Anexo Ventas - Secciéon C Si

Licencia urbanistica (urbanismo y/o construccion) ejecutoriaday de los planos arquitecténicos apro
(planos digitalizados en formato PDF 300 dpi).

bados

Licencia de urbanismo ejecutoriada si aplica para el caso. Si

Licencia(s) vigente(s), si el proyecto no esta en 100% de avance fisico de obra. Si

La licencia corresponde al proyecto Si

El numero de unidgdes a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para vivienda Sj

autorizadas en la licencia de construccién

Planos arquitecténicos correspondientes alalicenciay con el sello de la Curaduria. Si

Formato especificaciones técnicas radicacién de documentos para el anuncio y/o enajenacion de Si

inmuebles - PM05-FO124

En casos de afectacion por remocié_n en masa m_edia o] alta,'c.:uenta con oficio de aval para la Sj

radicacion con el Vo. Bo. del profesional de Habitat que verifica las obras del FOPAE (o IDIGER)
Forma de presentar los documentos

Documentos ordenados y sin mutilaciones Si

Ausencia de tachones y/o enmendaduras. Si




Todos los campos pertinentes diligenciados. Si
Los datos del formato de radicacidon corresponden a los documentos anexos. Si
Documentos debidamente firmados. Si
Documentos legibles. Si
El formulario de solicitud del tramite fue diligenciado de manera correcta Si

OBSERVACION DEVOLUCION






Maria: Cordial saludo,

En atencion a la primera revision de la radicacion de los documentos correspondientes al proyecto Pomelo, se han
identificado las siguientes observaciones que requieren ser subsanadas para continuar con el proceso:

Formato PM05-FO124 (Especificaciones Técnicas):

Actualizar el formato a la nueva versiéon V7.
Formato PM05-FO121 (Presupuesto Financiero, Flujo de Caja y Presupuesto de Ventas):

Actualizar el formato a la version V10.
Certificacion de Acreedor Hipotecario:

La certificacién de acreedor hipotecario debe ser adjuntada utilizando el formato oficial PM05-FO125 (Certificado de
Acreedor Hipotecario) version V8.
Validacion de la Financiacién Proyectada:

Valide la financiacion proyectada consignada en el formato PM05-F0121 (Anexo A), ya que se indica que el proyecto
sera entregado en septiembre de 2026, lo cual no es consistente con el hecho de que se estén utilizando ventas del
proyecto equivalentes al 70% en el segundo bimestre de ejecucién de obra.

Recuerde que, conforme a la normatividad vigente, solo se puede financiar hasta el 30% de las ventas de un proyecto
en esta etapa.

Formato PM05-F086 (Radicacion de Documentos):

Casilla 11: Valide que la informacion registrada en esta casilla sea consistente con la licencia de construccion, que
establece que las unidades aprobadas corresponden a: 96 VIP y 324 VIS.

Casillas 13 y 15: Deberan dejarse en blanco, dado que no aplican para su caso.

Casilla 27: Debe diligenciarse correctamente, proporcionando la informacion requerida en el formato.

Se solicita que proceda a realizar los ajustes y correcciones mencionadas a la mayor brevedad posible para poder
continuar con el proceso de radicacion y validacién del proyecto.

Agradecemos su pronta atencion y quedamos atentos a la recepcién de los documentos corregidos.
CONSTRUCTORA: Buenas tardes, de acuerdo con la solicitud se envia la informacion corregida asi:

1. Formato PM05-FO124 (Especificaciones Técnicas), Actualizar el formato a la nueva version V7.
Respuesta: Se adjunta formato de especificaciones técnicas en la version actual V7

2. Formato PM05-FO121 (Presupuesto Financiero, Flujo de Caja y Presupuesto de Ventas) Actualizar el formato a la
versién V10.
Respuesta: Se adjunta formato de presupuesto financiero, flujo caja y presupuesto de ventas en la versién actual V10

3. La certificacion de acreedor hipotecario debe ser adjuntada utilizando el formato oficial PM05-FO125 (Certificado de
Acreedor Hipotecario) version V8.

Respuesta: No se adjunta formato de acreedor hipotecario por cuanto el predio objeto de esta solicitud no es objeto de
hipoteca, la hipoteca mencionada en anotacion Nro. 001 del folio de matricula inmobiliaria recae sobre el urbanismo
general El Bosque y no sobre el predio correspondiente a la Manzana 17. Por ende, se adjunta certificacion por parte
del banco, aclarando que a la fecha el proyecto no esta siendo financiado por el Banco.

4. Valide la financiaciéon proyectada consignada en el formato PM05-F0121 (Anexo A), ya que se indica que el proyecto
sera entregado en septiembre de 2026, lo cual no es consistente con el hecho de que se estén utilizando ventas del
proyecto equivalentes al 70% en el segundo bimestre de ejecucion de obra. Recuerde que, conforme a la normatividad
vigente, solo se puede financiar hasta el 30% de las ventas de un proyecto en esta etapa.

Respuesta: Conforme a la observacion realizada, se argumenta que el proyecto esta utilizando 26,62% de las ventas
de financiacién para el desarrollo de la etapa, conforme a lo indicado en la casilla 118 del anexo de ventas, que
corresponden a $22.467.227 de un valor total de ventas equivalente a $84.398.090, por cuanto el proyecto no
sobrepasa el 30%. Adicionalmente, en el segundo bimestre de ejecucién de obra no se estén utilizando ventas de
financiacion (casilla G24 Anexo A). Las ventas del proyecto se estan recibiendo en el segundo semestre del 2026, por
cuanto corresponden a fechas de entregas de apartamentos y escrituracion, para los periodos previos el proyecto se
esté financiando con recursos propios tal como se indica en la casilla B21 del Anexo A.

5. Formato PM05-F086 (Radicacion de Documentos): Casilla 11: Valide que la informacion registrada en esta casilla
sea consistente con la licencia de construccion, que establece que las unidades aprobadas corresponden a: 96 VIP y
324 VIS.

Respuesta: Se corrige el formato de radicacién en la casilla 11, validando las unidades aprobadas de acuerdo con
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

snn penonaeeOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

L RECILTED
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2502044959107799582 Nro Matricula: 50N-20923850

Pagina 1 TURNO: 2025-55866
Impreso el 4 de Febrero de 2025 a las 10:37:45 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 27-06-2023 RADICACION: 2023-37936 CON: ESCRITURA DE: 23-06-2023
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
MANZANA 17 VIS/VIP CON AREA DE 9,036,20 MTS2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA NRO.1545 DE FECHA
13-06-2023 EN NOTARIA SETENTA Y UNO DE BOGOTA D. C. (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 2012)

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADQOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

PREDIO SEGREGADO DEL MAYOR EXTENSION 50N-20823670 EL CUAL FUE ADQUIRIDO POR FIDUCIARIA BOGOTA S.A COMO VOCERA DEL
PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO EL BOSQUE - FIDUBOGOTA S.A ADQUIRIO POR CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL DE EASTON S.A,
BARANTES COMERCIAL INC Y CIA SOCIEDAD EN COMANDITA POR ACCIONES - ANTES ENCENILLA S.A, BAROJA INVESTMENTS INC Y CIA -
SOCIEDAD EN COMANDITA POR ACCIONES - ANTES BLEEKER S.A, FIDUCIARIA BOGOTA S.A, ADMINISTRACION E.P. 2904 DE 23-06-2009 NOT 45 DE
BTA; ESTOS ADQUIRIERON POR COMPRAVENTA PARTE RESTANTE A OLGA KOPP DE SAMPER E.P. 4427 DEL 23- 12-1999 NOT 25 DE BTA.*WBM**

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: SIN INFORMACION
1) CALLE 235 #52-90 MANZANA 17 VIS/VIP

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50N - 20823670

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 26-06-2019 Radicacion: 2019-39189
Doc: ESCRITURA 1460 del 12-06-2019 NOTARIA SETENTA Y UNO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FIDUCIARIA BOGOTA S.A COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO EL BOSQUE - FIDUBOGOTA S.A
X NIT 8300558977

A: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 23-06-2023 Radicacion: 2023-37936
Doc: ESCRITURA 1545 del 13-06-2023 NOTARIA SETENTA Y UNO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
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ESPECIFICACION: AMPLIACION DE HIPOTECA: 0201 AMPLIACION DE HIPOTECA CONSTITUIDA POR ESC.1460 DE 12-06-19.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FIDUCIARIA BOGOTA S,A VOCERA DEL PATRIMONIO FIDEICOMISO EL BOSQUE-FIDUBOGOTA S.A
X NIT.8300558977
DE: FIDUCIARIA BOGOTA S.A VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO MATRIZ DE DESARROLLO EL BOSQUE
NIT.8300558977

A: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 23-06-2023 Radicacion: 2023-37936

Doc: ESCRITURA 1545 del 13-06-2023 NOTARIA SETENTA Y UNO de BOGQOTA D. C. VALORACTO: $

ESPECIFICACION: CONSTITUCION DE URBANIZACION: 0909 CONSTITUCION DE URBANIZACION URBANIZACION HACIENDA EL BOSQUE ETAPA 2
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: FIDUCIARIA BOGOTA S,A VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO-FIDEICOMISO EL BOSQUE-FIDUBOGOTA S.A

X NIT.8300558977

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 23-06-2023 Radicacion: 2023-37936
Doc: ESCRITURA 1545 del 13-06-2023 NOTARIA SETENTA Y UNO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL: 0189 TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A
FIDUCIA MERCANTIL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FIDUCIARIA BOGOTA S.A VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO EL BOSQUE-FIDUBOGOTA S.A
NIT.8300558977

A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO MATRIZ DE DESARROLLO EL BOSQUE

X NIT.8300558977

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 18-12-2024 Radicacion: 2024-82960
Doc: ESCRITURA 5948 del 12-12-2024 NOTARIA SETENTA Y UNO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $7,342,307,740
ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL: 0189 TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A
FIDUCIA MERCANTIL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FIDUCIARIA BOGOTA S.A VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO MATRIZ DE DESARROLLO EL BOSQUE
NIT. 830.055.897-7
A: CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FAI POMELO
X NIT. 900.531.292-7

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *5*
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SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
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Fiduciaria Bogotd ()

Bogeta D.C.. 28 de oclubre de 2024

Seficres

ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.

AtL Direccién Distrital de Inspeccién Vigilancia y Control de Vivienda
Secretaria Habitat

Ciudad

Apreciados sefores

Yo, JULIAN GARCIA SUAREZ mayor de edad, vecino y domicillado en la dudad de
Bogota D.C., identificado con cédula de ciudadania N° 16.794.858 de Cali, obrando en
nombre y representacion legal de FIDUCIARIA BOGOTA S.A., como wvocera vy
representante del Patrimonic Autdnomo  denominade FIDEICOMISO MATRIZ DE
DESARROLLO EL BOSQUE NIT 830.055.897-7 sociedad legalmente constiluida con
damicilio en Begota, tedo lo cual acredito con el certificado de existencia y representacion
legal expedido por la Superintendencia Bancaria, que se ansxa, por medio del presante
escrilo me permito manifestar que ceadyuvo a AMARILO S.A.8., sociedad legalmante
consfituida por escritura poblica ndmero trainta y uno (31) del doce (12) de anero de mil
novecientos noventa y tres (1.993) de la MNotaria dieciséis (158) de Bogotd, con Nit
800.185.295-1, para la radicaciin de documentos para anunciar y enajenar los inmuebles

que haran parte del proyecto POMELQ, localizado en la AC 235 52 00/85 MZ 17 de esta
tiudad.

Se deja expresa constancia gue la lofalidad de las actividades que se deriven dal
olorgamiento de esla coadyuvancia es responsabilidad Onica y exclusiva de AMARILO
S5.A.5., por lo tanto, |a FIDUCIARIA BOGOTA S.A. ni el FIDEICOMISO MATRIZ DE
DESARROLLO EL BOSQUE - FIDUBOGOTA obran como gerente, ni corstructor, ni
enajenador, ni interventor o desarrollador en los tramites o gestiones derivadas de esta
coadyuvancia,

En virtud de la anterior coadyuvancia, el tercero que AMARILO 5.A.5. apoders sers la
fitular de los respectivos permisos wo autorizaciones, asumiendo la totalidad de los
derechos, responsabilidades ywiu obligaciones derivadas de loz actos administratives fue
axpida la ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C., en el tramite de relacion de documentos.
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En consecuencia, se ibera de toda responsabilidad a FIDUCIARIA BOGOTA S.A., como
entidad - da servicies financieros y al FIDEICOMISO MATRIZ DE DEBAHHGLLG EL
BOSQUE - FIDUBOGOTA, por cualguier eventualidad que sura come consecuencia del
otergamiente de esta ecadyuvancia,

Atentamente,

ﬂlﬂLl N GARCIA SUAREZ
C.C 18,794 858 de Cali.
Representante Legal de FIDUCIARIA BOGOTA S.A., actuando como vocera del patrimonio
aulonomo denominado FIDEICOMISO MATRIZ DE DESARROLLO EL BOSQUE -
FIDUBOGOTA.
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CURADORA URBANA 3
ARG JUANA SANZ MONTARC
MIT. 51.630.853.4

11001-9-23-0733 24 ABR 2023

ACTO ADMINISTRATIVO No. DE

REFEREMCIA: 11001-3-23-0129

For media do 4 cual se soehs fa Modifcacidn del Propecto Urbaniatfco Ganeral (UG1) demominado URBAMIZACION
HACIENDA EL BOSQUE, phicado &n los prediog con pomenefaluras urbanas AC 235 52 65 IN 4, AC 235 52 65 IN.3 | AC
235 5200, AC 23552 65, AC 235 52 65 W &, AC 235 52 65N 8, AC 235 52 65 /N 8 (Actuales), ol Locaload de SUbs,
en Aogofd 0. ©, y simufldreamente & concads Livencia de Urbarnzacitn en ls modaided de Desarrolks oén fas ETARAS 2
¥ 3 de 5 misma whanizacidn v se esfabiecen sue nommas arbanishicas v se fjan fas obigacionas & carpo dnl urbanizador
respangable ¥ 5o establecan offas diapasiciones.

-

LACURADORA URBANA No. 3DEBOGOTAD.C
ARG, JUANA SANZ MONTANO

En uso de sus facultades legales, en especial las conferidas por las Leyes 388 de 1997, 810
de 2003 y 1786 de 2016, los Decretos Nacionales 1077 y 2218 de 2015, 1197 de 2016 y
1203 de 2017, 1783 de 2021, el Decreio Distrital 056 de 2023 y

CONSIDERANDO

1. Que mediante la referencia No. 11001-3-23-0129 del 27 de febrero de 2023 el sefor
ANDRES NOGUERA RICAURTE, identificado con cédula de cwdadania No.
80.503.834, actuando como representante legal de la FIDUCIARIA BOGOTA 5. A,
identificada con NIT 800.142.383-7, vocera del Fideicomiso El Bosque, en calidad de
litular del derecho de dominio respecto de los predios citados a continuacion, solicilo
ante la Curadora Urbana No. 3 de Bogotéd D.C., Arguitecta Juana Sanz Montano, la
aprobacion de la Modificacian de Proyecto Urbanistico General de la "URBANIZACION
HACIENDA EL BOSQUE" y Licencia de Urbanizacion en la medalidad de Desarrollo
para las Etapas 2 y 3, de conformidad con las normas urbanisticas establecidas en el
Decreta Distrital 088 de 20177, modificado per los Decretos Distritales 049 de 2018, 425
de 2018, 571 de 2018, 417 de 2019, 820 de 2018, el Decreto Distrital 653 de 2019%.

i Folio de Matricula

CHIP

|| Pirseeion semiay Inmobiliaria i bl M

| AC23552B5IN4 EON20823668 | AAAD2B4CAAF

| AC 2355265IN 3 FON20823668 | AAAQZB4BZZM
AC 2355290 |  6ON20823670 | AAAO264BZSK |

| AC2355265 |  50N20823671 | AAAQDZB4BZXR

| AC23552065IN6 | 5ON20864833 | AAAD2T3ZSMR

| AC23552685INB | S0N20864834 | - AAADZTIZENX
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ARCLIUANA SANZ MONTARIOD
MIT. 51.630.853.4

J CURADORA URBANA 3

REFERENCEA: 11001 -3-23-0128

responsatie ¥ 5o esfabipoen ol hepnaicmes

_—
k
5,

ACTO ADMINISTRATIVO No.

oe 24 ABR 2073

Por medio o M cual 58 aprreha la Modificasdn ol Fropecie Urbanistico Ganeral AUGY) denominado URBAMIACION
HACIENDA EL BOSGQUE phizate an los predios con nomenclaluras urbanas AC 235 52 651N 4, AC 235 52 E5IN 3, AC
SIS EZ 00, AC 235 52 65, AC 235 52 65 N6, AC 235 BX 65N A, AC 235 52 651N 8 {Aciuaiosl, de fa Locaftod de Subha,
an Bogata 0. €, y simwldneaments 58 concads Licencia de Utanizacion en s modaidad de Desarmbo pova las ETAPAS 2
¥ 3 oe s misma whanizagidn ¥ 52 esfablecan sus narmas wibanislicas i se fifan laz obiganiones @ cango dal urbanitacar

| AC2355265IM9 |

S0NZ0BE4835

AAAQ2T3ZSLF |

Que del Proyecto Urbanistico General denominado URBANIZACION HACIENDA EL
BOSQUE fue aprobado mediante la Resolugion No. 11001-4-22-1187 del 01 de agosto
de 2022 vy Licencia de Urbanismo para la ETAPA 1 del citado proyecto y se fijaron las
abligaciones a cargo del urbanizador responsable.

Que mediante acto administrativo 11001-1-23-0696 del 03 de febrero oe 2023, |a
entonces Curadora Urbana No. 1 de Bogota Arg. Ruth Cubilios Salamanca, aprobo la
Modificacion de Licencia Vigente para la Elapa 1 de |8 URBANIZACION HACIENDA EL
BOSQUE.

Que el 18 de abril de 2022, la sefora MARGARITA LLORENTE CARRENG, identificada
con cédula de ciudadania No. 52.250.220, representante legal de la sociedad AMARILO
SAS, idenlificada con MNIT 800185295-1, en calidad de fideicomitenta constructor del
Fideicomiso El Bosgue, solicitd cambio de titular de la solicitud anteriormente, allegando
al efecto los documeantos correspondientes

Que los pradios objeto de sclicitud de licencia, cuentan con planos topoegraficos citados a
continuacion.

: - : s |
Direceién actual Radicacidn Fecha c%‘:gfﬂf" | ””E;:;:“' |
AC 23552 65IN4 | 2019900010 Octubre 19de 2015 | 0099360430068 | 2019EERO0S2 |
AC 2355265 N2 | 2079802007 | Oclubre 21 de 201 | 000136043005 | 2010EERDDS3
AC 235 52 90 201911451886 Noviembre 26 da 2019 | 009136016002 | 2019EEGS000
AC2355265 [ 2021188668 |  Junio 11 de 2021 008136043003 | 2019EEG0049
AC 2355265 IN6 | 2041185668 Junio 11 oe 2021 008138043008 | 2021EE21600
AC23552B5IN8 [ 2021994476 |  Jumio 11de2021 | 009136043008 | 2021EE21600
|AC23552B5IN'S | 2021180629 | Junio 11 de 2021 | 009136042007 | 2021EE21600
r el T i."-
. -:r_.r‘_' 1_
&

(4]

8
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CURADORA URBANA 3
ARG JUANMA SANZ MONTARND
T 515308534

|

REFEREMCLA 11001.3.23.0120 il 1 EI G ﬂl = E— ? EI = [] T 3 3

= Euﬂﬁzugg

For medio da [z cual 58 apruehs b MWodificaciin del Fropecto Urbanistico Genaral [LIE1) denaminadn URBANIZACION
HACIENDA EL BOSQUE, ubicado en \os predios con nomenciaiiras arbanes AC 235 52 65N 4, AC 235 52 65 In 3, AC
235852 50 AC 235 52 65, AC 235 52 65 IN &, AC 23552 65 W 8, AC 235 52 651N 9 jAciuales), de la Localdsd ge Suba
en Sogofd 0. G y simiténesmente sa cancade Licenaa de Lrbavzesdn an ls modalived de Desarmoils para lag ETAPAS 2
¥ 3 de s misme wiseviEacEn ¥ 5o ssfabiecen SUS namas arbanizhess ¥ se fan fas oblgaciones & caro on wihanizacdor
FEADORSANNE § St pAtalNRCEN Ofras REROSiCiOnes,

ACTO ADMIMISTRATIVO Nao.

6 Que el drea y los linderos de los predios objeto de la licencia corresponden a los
indicados en los planos topograficos aprobades por la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital, descontando del predio denominado AREA UTIL 2 LOTE 2 un area de
1293,08 m2, producto de |la subdivision aprobada mediant2 la Resolucion No. 11001-2-
21-1543 del 25 de agosto de 2021,

7. Que los predios objeto de la solicitud de licencia, se localizan en &l ambito de la Unidad
de Plansamianto Zonal (UPZ) 3 - GUAYMARAL, |a cual a la fecha se encuentra sin
reglamentar.

8. Que los predios objeto de solicitud se localizan en la Unidad de Planeamiento Local UPL
7- Torca, Tratamiento Desarrollo, Area de Actividad Estruclurante- AAE- Receptora de
VIS, sin embargo, segun las disposiciones contenidas en el Articulo 597 del Decreto 555
de 2021, "El Flan de Ordenamiento Zonal Lagos de Torca' se somelerd a las
disposiciones contenidas en el Decrefo Distrital 088 de 2017 y sus modificaciones, asi
como a lo dispuesto en las aclas de concenfacion contenidas en la Resolucidn n.” 2513
de 2016 de la CAR y n." 02074 de 2076 de la Secrefaria Distrilal de Ambients, o las
normas gue los modifiguen o sustituyan. .. "

9. Cue el articulo 3 de la Ley 388 de 1997, "Por i3 cual se modifica la Ley 9 de 7989, y la
Ley 2 de 1997 y se dictan ofras disposiciones”, establece que El ordenamiento del
territoric constituye en su conjunto una funcion plblica, para el cumplimiento, entre otros,
de los siguientes fines: '(...) 2 Alender los procesos de cambic en &l uso del suslo y
adecuario en aras del interés comiln, procurando su wlilizacidn racional en armonia con
la funcion social de la propiedad a la cual le es Inherente una funcidn ecoldgica,
buscando el desarrollo sosfenible y 3. Propender por el mejoramiento de la calidad de
vida de los habitantes, la distribucidn equitafiva de las oportunidades y los beneficios del
desarrolio y la preservacion del palrimonio cultural y nalural®,

Bogotd, D.C, Calle 97 Mo, 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: comespondencin@curaduria3bogota.com




CURADORA URBANA 3

ARG, JUANA SANZ MONTARNG
MIT. 51.630.853-4

REFEAENCIA 11001-3-23.0129 T1001-3-723-013

ACTO ADMINISTRATIVO No. ne 24 ABR 2023

Par medic de i cual se aprusba f Modificecidn del Proyeste Urbanistico General (UG} dendminado LRBANIZACION
HACIENDA EL BOSQUE phizacs av l0€ predios con nomendiaturas urbanas AC 235 52 65 IN 4, AC 23552 651 3, AC
246 6360 AC 23552 65, AC 2I5 5265 IN 6, AC 23552 851N 8, AC 235 52 651N 8 {Acluales), de fa Locakdad de Subs,
an Bogotd D, C, ¥ smuifdneamenle Se concede Licencle de Urbanizacidn en i modsidad de Desaroio pars las ETAPAS 2
¥ 3 o la misma wbanizacidn y s establecan sus normas urbanislicas y se fijan jaz obfigaciongs & Cango dal urbaniracor
raspansable ¥ 5o establecan oiras Kigposiciangs.

10.

11

12.

T

e

Que el articulo 15, numeral 2°, de la Ley 388 de 1987 dispone que 'las normas
urbanisticas generales son aguellas que permiten establecer usos e infensidad de usos
del suelo. asi como acfuaciones, fratsmientos y procedimientos de parcelacion,
urbanizacion, consitruccion e incorporacién al desarroffo de las diferenfes zonas
comprendidas dentro del perimetro urbano ¥ suelo de expansicn, Por consiguients,
olorgan derechos & imponen obligaciones urbanisticas 2 fos propiglarios de lerrenos y a
sus constructores, conjuntamente con la especificacion de jos insfrumentos que Se
emplearan para que conirnibuyan eficazmente a los objelivos del desarrolio urbano y &
sufragar los costos que implica tal definicidn de derechos y obiigaciones”.

Que el inciso segundo del numeral 3 del articulo 6 idem, modificado por el articuic 2 de
la Ley 2037 de 2020, sefala que el ordenamiento del territorio municipal y distrital, entre
otros aspectos, “(...) incorporard insfrumentos que regulen las dindmicas de
transformacién tertorial de manera que se oplimice la wiilizacidn de los recursos
naturales, humanos y tecnolégicos para el logro de condiciones de vida dignas para la
poblacion actual y las generaciones fuluras”,

Clue. & su tumno, el articulo 8 Ibidem, modificado por el articulo 27 de la Ley 2075 de
2021, sobre la accién urbanistica sefiala que: (...) La funcidn poblica del ordenamignto
del territorio local se ejerce mediante la accidn urbanistica de las enlidades distritales y
municipales, referida a las decisfones administratives y a las actuaciones wrbanisticas
que les son propias, relacionadas con el ordenamiento del territorio y fa intervencidn en
los usos del suelo (...)" Adicionaimente, prevé gue en todo caso las acciones
urbanisticas deberan estar autorizadas o contenidas en los Planes de Ordenamiento
Temitorial o en los instrumentos que los desarmollen o complementen.

Que el articulo 19 de |la Ley 388 de 1967 establece *(..) Los planes parciales son 08
instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de
ios planes de ordenamiento, para dreas determinadas del suelo urbano y para las dreas
incluidas en el suelo de expansién urbana, ademds de las que deban desarrollarse
madisnte unidades de sctuscidn urbanistica, macroproyecfos u ofras operaciones
urbanas especigles, de acuerdo con las aulorizacionss emanadas de las normas
urbanisticas generales (...)"

Bogotd, D.C. Calle 97 Me. 13- 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: correspondenclo@curaduria3bogota.com
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CURADORA URBANA 3
ARG JUANA SANZ MONTARIO
MIT: 516308534

REFERENGIA 11001:3-23-0129 11001-3-23-0733 24 ABR 2023
ACTO ADMINISTRATIVO No. DE

For medio o b cusl se aprebs la Modificecidn del Proyecio Urbanlsfico General {UG7) denominado URBANZACION
HACIENDA EL BOSQUE, pbicagy &n g pradins con nomencialuras urbangs AC 235 5265 W4, AC 2352 65N 3, AC
M5 5290 AC2ISERER, AC2ISSEE5 NG, AC 235 52 851N 8, AC 235 52 65 W 9 (Actuales), de la Localidad di S,
en Bogotd 0. ©, y simultdneamenle s concede Licencia de Urbanizacidr en la modalided de Desarmolle para fas ETAPAS 2
y 3 da ls misma whanzacisn y so eslabiecen sus nommas urhanfsficas y se fijan fas obigacionas 8 cange o&f trbanizadar
respangabie ¥ &5 astablscen ofrss Rsposicianas

e

14. Que el articulo 32 del Decreto 190 de 2004, establece |la obligatoriedad de formular de
planes parciales, entre otros casos; °(...) Para ias zonas clasificadas como suglo urbano
con tralamiento de desarroflo y que tengan un drea igual o superor a 10 hectdreas de
drea neta urbamzable {...)"

15, Que los predios objeto de solicitud se encuentran localizados en el Plan Parcial No. 26 el
Bosque definido en el plano No. 13 "Dalimitacién de Planes Parciales”, dentro del ambito
del Plan Zonal del Norte = *Ciudad Lagos de Torca”, adoptado mediante el Decreto 088
de 2017, y modificado por los Decretos 0489 y 425 de 2018, 571 de 2018 ¥ 417 de 2018 y
820 de 2019.

16. Que el articulo 131 del Decrete Distrital 088 de 2017, modificado por los
articulos 17y 12de  los Decretos Distritales 049de 2018 y417de 2013,
respectivamente, sefiala las condiciones para la expedicion de los planes parciales,
estableciendo que los mismos seran aprobados con los aprovechamientos urbanisticos
establecidos en el articulo 127 del Decreto Distrital 088 de 2017 y en fodo caso el
promotor yio propietario debe sustentar técnicamente, con los estudios respectivos, la
capacidad de las estructuras viales y de servicios publicos locales, 0 que se requieran
desarrollar, para soportar los usos y las intensidades propuestas, asi como los demas
estudios requeridos por la normatividad vigente.

hsi las cosas, mediante el Decreto 653 dei 30 de octubre de 2018, se adopta el Plan
Parcial No. 26 "E| Besgue", ubicado dentro del ambito del Plan de Ordenamiento Zonal
del Morte — "Cludad Lagos de Torca". Los aspectos no regulados en el citado Decreto se
regirdn por las normmas contenidas en los Decretos Distritales 190 de 2004, 0BE de
2017, 048 de 2018, 425 de 2018, 571 de 2018, 417 de 2019 y 820 de 2019.

17 Que el articulo 111 del Decreto 088 de 2017, modificade por el articulo 8 del Decreto
417 de 2019, establece que:

"Los proyectos que sean objefo del proceso de urbanizacidn deberan prever, con desting
a3 la conformacién de los sistemas generales, las dreas de cesidn piblica obligatona para

Bogotd, D.C. Colle 97 Mo. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: cormespondencio@curoduriadbogota.com



CURADORA URBAMA 3

ARG IUANA SANZ MONTARMS

MIT: 51.630-653 4
REFERENCEA: 11001.3.23-0126 14001-3- 22-0 733 _
24 ABR 2023
ACTO ADMINISTRATIVO No. DE

For metia o s cusl 50 aprvebs d ModWcacidn ol Frapecte Urbanistico Ganaral (LIGT) denamiingdo LRBANLEACION
HACIENDA EL BOSGOUE phicada an oe pradios con nomeraialurad urbanss AC 235 52 85 W 4, AC 235 52 65N 3, AC
295 K200 AL 23% 82 &5 AC P35 52 65N 6, AC 235 52 65N 8, AC 235 52 65 IN § (Acluales), oefa Locsidad de Suba,
on Bogotd 0, C, y synulfdneamente se concede Licencia de Lrbanizacion en la modalidad de Desserrolo pars Jes ETAPAS 2
¥ 1 e L misma whanizacidn ¥ ¢ ssfablecen sus normas urbanislicas  se fjan iaz obligaciones 4 Cago o8l ummenizador
rasponsabie ¥ 58 establacen ofrps disposiclones

——— p—

L 3
parques y equipamienios, comespondientes, como minimo, al 25% del area neta
urbanizable, distribuidas en un 17% para pargues, y el 8% restante para equipamiento
comunal publico; estas cesiones deberan delimitarse, amojonarse | desiindarse en jos
planos urbanisticos y en el correspondiente cuadro de dreas. Las cesiones para parques
lineales podran defimitarse enlre las vias y las manzanss ¢ supermanzanas que estas
rodeen o en &f medio de Ias calzadas de las vias V-5 (...}

18. Que el proyecto Urbanistico prevé un drea de 112.47608% MZ correspondientes a
Cesiones para Pargues Publicos, que equivalen al 20.14% del area nela urbanizable
valida para el calculo de dreas de cesidn y un area de 44.684,75 m2 con un porcentaje
de 8,00 % para el cumplimiento de las obligaciones del equipamiento comunal,
digtribuidos asi:

——— e p Mo Bt e e R by e
' PLA{EE?::EEML PROYECTO

| ITEM 653/19) g URBANISTICO| %
|._... = e ee————— e — “2 I —— ME . I

| Area base para calcuio de cesiones .

| (ANLI - Control Ambiental) 560.81531 | 100.00 | 558.544,36 | 100,00
| Cesidn Pargues Plblicos Obligatorios

| (Exigencia 17%) ___ = SSintngel SRR R p e
| Cesidn  para Equipamientos  Pdblicos .

| Propusstos (Nota 1) (Exigencia 8%) Me5033 | 808 | aasBaTE | 800

El detalle de estas dreas esta contenido en el plano No CU35544/4-11 que se adopta
mediante la presente Resolucidn.

18. Que el articula 138 del Decreto Distrital 088 de 2017, establece:

ARTICULO 139. Porcentajes minimos de VIP y VIS en las actuaciones de
urbanizacion bajo el Tratamiento Urbanistico de Desarrollo. "Las acluaciones de
Urbanizacién desarrolladas mediante Planes Parclales de Desarrolio y Licencias de
trbanizacion en la modalidad de Desarroflo y Reurbanizacion dentro del ambife de
Ciudad Lagos de Torca, deberdn destinar para el desarrofio de programas de Vivienda

Bogota, D.C. Calle 97 Mo. 13 - 55 | 57 + 5601 635 3050 | E-mail: correspondencla@curaduriadbagota.com
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MIT: 51483008534

REFERENGIA 11001-3-23-0129 Y1003 = 23=0138 4 ABR 2023
ACTO ADMINISTRATIVO No. DE

Por medio de la cual s& aprueba fa Modkicackn del Proyeco Urbanislice Gensral (UG1) denominadn URBANIZACION
HACIENDA EL BOSQUE, uhicads an iz predios con nomencisiuras whanas AC 235 52 65 1N 4 AC ZI5 57 65 TN 3, AC
2355200, AC 235 52 65, AC 235 62 651N 6, AC 235 52 65 IN 8, AC 235 52 65 N 5 [Actuales), oe fa Lockidad de Suba
an Bogold 0. G, y simultdneamente se conceds Licancia de Urbanizracidn & ia modaiidad de Desarrollo pars las ETAPAS 2
¥ 3 de fa misma urbanizacid ¥ $ eslablecen sus nonmas urbanlsticas y s fan las obigsciones a cango del UDANZECO!
regnateahls i sa nefabioten olrds disposiciones.

E

de Interés Social y Prioritario los siguientes porcentajes minimos del Area Uil del
proyecto

. %% de suelo de Area
Tipo de Actuacién ;J;;' ::;;ﬂ::';a‘?fﬁfp Uti destinada para
Planes Parciales de Desarrollo 20% 20%
Licencias de Urbanizacidn en las
modalidades de Desarrolio y 20U, 200
Eeurbanlzackdn {por fuera del aminlo da
fos Planes Parciales)

g

“(...) Paragrafo 2: Las manzanas gue conlengan VIS y VIP deberan cumplir con la
obligacidn de destinar un porcentaje minimo de suelo de su Area Otil a usos de comercio,
servicios y/o dotacionales de escala vecinal, de acuerdo con |os siguientes porcentajes:

| e 3.0% de suelo de su area til @ usos de comercio, servicios y/o dotacionales de |
___escala vecinal. VRN SIS NR IR LA
VIS 5.0% de suelo de su drea Uil 3 usos de comercio, servicios ylo dotacionales de
i __escala vecinal. 5 Eh o R
'

20. Que para dar cumplimientio a la obligacién citada en el articulo 138 del Decreto 08B de
2017, el proyecto plantea un drea para el desamolio de programas de vivienda de interes
social prioritario = VIP y un area de para el desarrollo de programas de vivienda de
interés social, asi:

Tl
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CURADORA URBANA 3

.

ARG JUANA SANZ MONTARD
MIT: 51.630.653-4

REFERENGH: 11001-3-23-0128 1100 =82 29-017

4 ABR 719
ACTO ADMINISTRATIVO No. or 24 ABR 2023

Por medio oe la ol 88 aprueba la Modificacidn ¢l Fropecle Urbandstico Genaral (UG} denominado LURBANIZACION
HACIENDA EL BOSQUE ubicado an los predios cov nomendaturas urbenss AC 235 52 65 1W 4, AC 23552 86N 3, AC
PI5 200, AC 23552 65, AC 235 82 65IN 6, AC 23552 651N 8, AC 23582 651N 9 (Acluaies), oe fa Locakdad de Suba,
an Bogotd D. C. y simuldneaments se concede Licencia de Lirbanizacion an fa modalided de Desarolo para Jas ETAPAS 2
y 3 do la misma whanizacldn y 58 esfabiacen SUE nommas urbanisicas i se fjan ias SlWMgMCioNes a cangae oef drbanizador
resnansable p se esfablecan oinss NELOSICIaNES

ITEM Etapa 2 Etapa 3 o
M2 % Mz %
~ AREAUTIL 44,593,562 [100,00% | 78.223.88 |100,00%
AREA UTIL VIP 451810 | 10% | 12.997,92 | 17,00%
_MZ17-VIPLete VIP | 4.518.10 —
MZ 10 - VIP Lote VIP - 6.498,18
| MZ 11 - VIP Lote VIP - : 6.499,74
AREA UTIL VIS 451810 | 10% 12.9987,90 7%
| MZ17-VISLeteVIS | 451810 | —
|_MZ 10— VIS Lote VIS = | 6498 17 |
L Mz 11-VIS Lote VIS e | _6.4588,73 i

21. Que, fa Urbanizacion el Bosgque contd con las siguientes disponibilidades en la

22.

23

presiacion de servicios plblicos por parle de las respectivas empresas, para la
expedicion de la Licencia de Urbanismo para la ETAPA 1 mediante Resolucion No.
11001-4-22-1187 del 01 de agosio de 2022 del citado proyeclo. a) 0B376452 vy
08376493 del 10 de septiembre de 2020 expedidos por Enel (Codensa), b) 3131003-5-
2021-108758 del 16 de abril de 2021 expedido por la Empresa de Acueduclo, Agua y
Alcantarillado de Bogota, ¢) CD-000187-2020 y CD-0001882020 del 21 de abril de 2021
expedidos por la empresa Vant {Gas Natural)

Que, para efectos de acreditar la disponibilidad en la prestacion de servicios publicos por
parte de las respeclivas empresas para las Etapas 2 y 3, los interesados presentaron
copias de los siguientes oficios: a) 388765294 del 12 de abril de 2023 expedido por Enel
(Codensa), b) 3131003-5-2021-108756 del 16 de abril de 2021 expedido por la Empresa
de Acueducle, Agua y Alcantarillado de Bogeta, ¢) CD-006212-2022 del 07 de marzo de
7023 expedido por la empresa Vanfi (Gas Natural).

Que &l Plan Parcial e Bosque contd con conceptos favorables MNos. 4404.085.198.3-
2016002832 del 28 de enero de 2016 y Mo, 4403.085.1- 2016022671 del 15 de junio de
2016, emitidos por la aeronautica civil para el desarrollo de los predios cercanos al
aeropuerto Guaymaral, en el cual se establecieron las alturas maximas en las cuales se
podran desarrollar las construcciones al interior de dicho plan parcial.
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1] 1':":—"3_"3".‘.__".—.“?
REFERENCIA 11001-3-23-0128 . P el 8 A i 8 | 2 4 ABE 2'923
ACTO ADMINISTRATIVO No. DOE

Por medio ds fa cual sa apreeba 8 Modificackon del Proyecho Urbanislice General (UG1) danominado URBANIZACION
HACIENDA EL BOSQUE, ubicads an ing predios con mormenciatiras whanas AC 235 52 65 W4 AC ZI5 52 65 N 3, AC
FIE 5200 AC PAS 50 85 ACPIES2 651N 6, AC 23552 85IV B, AC 235 52 65 IN 8 [Actuales), de la Locidad de Suba
et Bogata B G y smultdneamente se conceds Licencia de Urbanizacitn et 1a modédidad de Desarrolio gars 198 ETAPAS 2
¥ 1 de i3 mWema urbanizacion i se astablecen sus normas wrbanisiicas y se fan las obigsciones a cango ool urbamrador
respon Eable ¢ 20 ostatilocsn ofras dispodicinnas,

24 Que asi miemo, el Plan Parcial el Bosque, contd con concepto Técnico N.® CT-8184 del
19 de julio de 2017 emitido por el Instituto Distrital de Geshon de Riesgos y Cambio
Climatico — IDIGER para el Plan Parcial n.® 26 El Bosquei...) en el cual establece que
presenta amenaza por inundacion en la zona delimitada para el cuerpo de agua del
humedal Torca, para el resto del predio no se encuentra categorizado en una zona de
amenaza por inundacion por desbordamiento, lo que se considera que esta en una zona
con un nivel inferior al considerado como amenaza baja. ...}

25 (Que dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de
2015, modificado por el articulo 16 del Decreto 1783 de 2021, este Despacho comunicd
a los vecinos colindantes del predio, conforme al anexo del Formulario Unico Nacional,
el dia 22 de marzo de 2023, y se efectud la publicacion en la pagina web de este
despacho el dia 31 de marzo de 2023.

96. Que de acuerdo con |o establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015
modificado por el articulo 16 del Decreto 1783 de 2021, y con el objeto de advertr a
terceros sobre la iniciacién del tramite administrative tendiente a |a expedicion de-la
presente licencia urbanistica, los interesados instalaron una valla en el predia, en lugar
visible desde la via piblica. Para los efectos legales los solicitantes, anexaron al
expediente fotografias de la valla con la Informacion requerida el dia 01 de marzo de
2023 y el 4 de abril de 2023.

27. Que en respuesta a la solicitud presentada por la Curadora Urbana No. 3 de Bogota D.C
para la asignacion de la numeracién que corresponde a los Planos gque contiene la
Modificacion del Proyecto Urbanistico General (UG1) y la aprobacion de la Licencia de
Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 2 y 3 de la
URBANIZACION HACIENDA EL BOSQUE objeto de aprobacidn mediante la presente
Resolucion, la Secretaria Distrital de Planeacion le asignd los siguientes numeros:

L= 7]
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REFERENCIA 11001-3-23-0129
ACTO ADMINISTRATIVO No. DE

For medio de fa cual se aprueha fa Modificacidn del Proyecte Unhanisico Ganeral (UG 1} denominadc URBAMZACION
HACIENDA EL BOSOUE, whicadn o los predios con namenolalures whanas AC 235 52 65 IN 4, AC 23552 85 IN 3, AC
238 R3O0, AC 23552 65, AC 235 52 65 W 6, AC 235 52 65 IV 8, AC 235 52 5 IN 8 fAciuales), dala Localided de Swba,
gn Bogatd D. G, i smuténeamentn sg eoncede Licencia de Urbanizacion e la modalidad de Desarrofio para las ETAPAS 2
v 3 oo fa migma arbanizscidr p se establectn SIS NoTMaE whanisticas y se fan ks abligaciones @ carge del urbanizados
responsabie pse estalecsn olras disOosicIones

24 ABR 9073

[tem Numeracion
CU35544.4-11

CU35544/4-12

] _ _ CU3S544/4-13
Lizancia de Urbanismo Etapa 2 CU3SE44/4-14

CU35E44/M4-15
CU35544/4-16

Maodificacion del Proyects Urbanisfico General

Licencia de Urbanismo Efaga 3

28 Cue si bien en el articulo 56 del Decreto 653 de 2019, sefiala que: "De conformidad con
fo dispuesto en ef articulo 74 de la Ley 388 de 1997, los articulos 432 y 434 del Decreto
Digirital 180 de 2004, y en el Acverdo Distnial 118 de 2003, modificado por los Acuerdos
Disiritales 352 de 2008 y 682 de 2017, compilados en al Decreto Distrital 790 de 2017 y
&l Decreto Dislrital 813 de 2018, como consecuencia de la adopeién del prasente Plan

Parcial "El Bosque® Sfse presenfan hechos generadores ds plusvalis poer la

modificacidn del régimen o zonificacion de usos del suelo ¥y por la aulorizacion de un
mayor aprovechamiento del suele en edificacién”, en aplicacién de lo dispuesto en el
articulo 181 del Decreto Ley 0018 de 2012 y como quiera a la fecha de expedicion del
presenle acto administrativo, no aparece inscripcién alguna sobre la participacion de
plusvalia para los predios en el Folio de Matricula Inmobiliaria de los mismos, no es
exigible el recibo de pago de la plusvalia para la expedicion de la licencia solicitada.

29. Que la solicitud de modificacidn del proyecto urbanistico denominade URBANIZACION
HACIENDA EL BOSQUE. consiste en |la Redelimitacion de las Etapas 3 y 4, sin afectar
las areas de espacio publico ni las unidades funcicnales descritas en los Decretos 088
de 2017, Decreta 653 de 2010 contempladas para el plan parcial "El Bosque®.
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REFEREMCIA 11001-3-23-0128

11001-3-23-0733 24 ABR 2073

ACTO ADMINISTRATIVO No. DE

Por edlo de ls cusl S8 sprveba la Modifcacidn o Proyecto Urbanlstico General (UG1) denominadd LRBAMIZACION
HACIENDA EL BOSOUE. ubicado a0 fos predios cort nomensaturas urbanes AC 235 52 5N+ AC 23582 65 IN 3 AC
235 52 90, AC 235 52 65, AC 23552 65N 6, AC 235 52 651N &, AC 235 52 65 iN 9 (Acluales), de la Localdad de Suba,
an Bogeld 0. C, y simuitdnsaments so contede Licendia da Urbamzacidn &n 3 modafidad da Desamolo pars fas ETAPAS 2
v 3 de la misms urbamzaciin y se esfablecen sus normas srbanisiicas v se fjan las obligaciones & cango del whanizador
respansahin ¥ s establaen ofrgs dsposicionas.

30.

3.

J2.

33.

—

El detalie de las modificaciones relacionas en el numeral anterior, se encuentran
contenidas en los planos CU3S544/4-11 y CU35544/4-12 que se aprueban mediante el
presente acto administrativo.

Que en aplicacion de los arlculos 251 a 254 del Decreto Distrital 555 de 2021, los
interesados solicitaron permise para la ubicacidn de una planta productora en concreto,
presentando para para el efecto la localizaclon de la misma.

Que, segun el articulo 254 del Decreto 555 de 2021, Para la instalacion de cualquier
planta de produccion de concreto en obra se deberd presentar la localizacién ante los
Curadores Urbanos dentro del proceso de licenciamiento, con el fin de verificar el
cumplimiento de las normas urbanisticas contenidas en dicho plan.

Que el articulo 191 del Decreto 088 de 2017, modificado por el articulo 28 del Decreto
049 de 2018, modificado por el articulo 13 del Decreto 425 de 2018 estable que:

‘La asignacién de aprovechamientos wbanisticos adicionales por spores de carga
general tnicamente podrd realizarse dentro del ambito espacial de Ciudad Lagos de
Torca,

Pars efecios de acreditar las Unidades Representativas de Aporfe los gestores y/o
titulares deberdn allegar a la Subsecrstaria de Planeacidn Temiforial de la Secretaria
Distrital de Planeacién, la cenfficacién expedida por la Fidugiaria en virfud de la cual se
acrediten los bienss objeto de aporle, la fecha del aporte. el nimero de Unidades
Representativas de Aporte correspondiente, los beneficios a que haya habida Jugar por
aporfes dentro de los veinticuatro (24) meses siguienies a la ponshifucion del Fideicomiso
Lagos de Torca, si esfos han sido ajustados por la incorporacion topografice de los
suelos aportados para los mismos de Ja que frafa el pardgrafo 2 del arficulo T80
"Segregacion da suelos de carga general” del presente decreto, la actuacion urbanistica
en la que las Unidades Representativas de Aporte se van & aplicar y los demas requisitos
gue para el efecto se establezca en ef Confrato de Fiducia.

Bogotd, D.C. Calle 97 Mo. 13 - 55 | 57 4+ 601 &35 3050 | E-mail: comespondencio@curaduria 3bogota.com
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REFERENCIA: 11001-3-23-0128 T4NNY_ 9. M 1-0T3
L] A s LA

ACTO ADMINISTRATIVO No.

Poar medo de la cual se aprusha ia Modificscidn del Propects Uihanistico General {UG1) denominado URBANIZACION
HACIEMDA EL BOSQUE ubizado an los pradios con pomendlaturag urbanae AC 235 52 85 W 4, AC 235 52 65 3. AC
2355290, AC 235 5285, ACPISSZ65INE, AC 21552 651N 4, AC 235 52 551N § [Aciuales), dela Lovsiidad de Swba,
an Bogold 0. G, y simufdnesmente 58 concade Licevicie de Lvbanizacidn an la modabded de Desanollo pers fas ETAPAS 2
v 3 o la mizma urbanizandn i s8 aslablecen sUs normas orbanisiicas y ee fifan ias obigaciones & cange del urbanizadar
resporsabls ¢ oo oslablpcen ofres digoosiciones.

La cerificacion de Unidades Represenfalives de Aporfe debera ser avalada en un
términe no mayor & 10 dias habiles, por medio de un acto admimsirativo de la
Subsecretaria de Planeacion Territorial de fa Secrefarfa Distrital de Planeacidn - S0P, /a
cual debord confirmar si las Unidades Reprasentalivas de Aporfe por aporfes de suelo de
carga general se han gjustado de acuerdoe con fas incorporaciones fopograficas de los
predios aportados segun lo ostablecido en el artloufo 180 “Segregacion de suelos de
carga general® del presente decrefo, En el caso en que ho se hayan incorporado los
swelos de carga general, la Subsecrefaria de Planeacion Terrtorial de fa Secrefaria
Distrital de Planeacidn deberd especificar en el aval la pecesidad de realizar
dicha incorporacidn, la sclualizacidn del cerfificado fiducfaric y del misma aval para I3
aplicacion de la Unidad Represenfativa de Aporte para la expedicion ds (icencia de
urhanizacidn o planes pafcialas,

Lina ver avalados, la Subsecrefaria de Flaneacion Termtonal procedera a nclur una
copia del certficado en su registro y la certificacion podra ser aplicada a la accion o
actuyacidn urbanistica de la forma gue a continuacion sa safiala:

1. Predios sujetos a Plan Parcial: Voluntarnamente, previo a la expedicion del aclo de
viabilidsd del plan parcial, los propielarios o promoftores podran aplicar oS
aprovechamienfos urbanisticos adicionales alfegando la certificacion de las Unidades
Represantativas de Aporte expedida y avalada en los términos indicados en el presente
arficuio.

Subsidiariamente, para aplicar los aprovechamfentos urban/sticos adicionales, previo a la
expedicion de las icencias de urbanizacion que resulten de fa ejecucion de los planes
parciales, Jlos desamoliedores deberdn presentar ante Ja  Curaduria Urbana
comespondiente la cerificacidn de las Unidades Representalivas de Aporte expedida y
avalada en los términos indicados en el presenfe articulo. {...)°

24, Que los interesados contaban con el siguiente aval de Unidades de Aprovechamiento
Urbanisticos mediante la Resolucion Mo, 11001-4-22-1187 del 01 de agosto de 2022,

presentadas ante el entonces Curador Urbano No. 4 (F) de Bogota, Arg. Ferdy Lamprea
Avellaneda:

Bogota, D.C, Calle 97 Mo. 13 - 55 | 57 4 601 535 3050 | E-mail: correspondencio@curaduriodbegota.com
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REFERENCIA 11001-3-23-0129 | 1T001-3-23-0T733

- 24 ABR 2023

For madio e fa cual e aprueba ls Modificacidn del Proyecls Urbanisfice General (UGT) denominada URBANIZACION
HACIENDA EL BOSQUE uhicado an fos predios con nomencialurss wbanas AC 235 52 651N 4, AC 235 52 650N 3, AG
255200, AC 23552 65 AC 23552 651N 6, AC 235 52 656 IV B, AC 235 52 65 IN & [Actuaies), op b Locaded de Suba,
an Bogolé . G, y smultdneamente se conceds Licancia de Urbanizacid en la modalicdad de Desarrcio para las ETAPAS 2
¥ 3 da la misma srbanZacion ¥ se eslallecen suz normas wbanisicas y se fian lss ohigeciones a cangd el uranzador
raspansable i 5a safablacen alffas ispodioiones,

ACTO ADMINISTRATIVO No.

Resolucidn -
Certificacidn Subsecretaria de Planeacion Lﬂvﬂﬂ’:ﬁ:ﬂs
{Fiduciaria Bogotd) Territorial (E) de la Secretaria Urbanistico — URAS
J Distrital de Planeacidn
07 de junia de 2018 1180 del 09 de agosto de 2018 4.084 83
15 de junio de 2018 1132 del 01 de agosto de 2018 B1.512,06
26 de octubre de 2018 B 153&';“'”“'”* do 56.834,07

35. Que teniendo en cuenta gue el proyecto plantea aprnue-_:h_amigntns urbanisticos
adicionales para en la aprobacion del presente Acto Adminisirativo, se aporto |a
giguients documentacion:

Resolucidn
tal Unidades d
Certificacion Subsecretaria de Planeacién 1‘; ru'.r;::h am?:nt:
(Fiduciaria Bogota) Territorial (E) de la Secretaria Urbanistico — URAS
Distrital de Planeacian

11 de julio de 2022 1283 del 12 de agosto de 2022 16.671,12
11 de julio de 2022 1289 del 12 de agosto de 2022 11.4594 06
31 de enero de 2022 0518 del 11 de abril de 2022 B1.51207

Para el Proyecto Urbanistico General denominadc URBANIZACION HA.EI_EHEIA EL
BOSQUE, fueron cerificadas y avaladas un TOTAL de 170.586,15 Unidades de
Aprovechamiento Urbanistico — URAS.

36 Que como consecuencia de o anteriormente expuesto este Despacho verfico que la
solicilud de Aprobacién de la Modificacion de Proyecto Urbanistico General denominade
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REFERENCIA 11001-3-23-0128 | TO0 -3 2

" e 24 ABR 2023

ACTO ADMINISTRATIVO No.

Por media de 9 cusl ¢ aprusbs (o Modiicacidn del Proyecto Lirbanistico General (LIE1) denominado URBAMIZACION
HACIENDA EL BOSQUE, ubicadc en los predics con namendariras urbenes AC 235 52 65 IN 4, AC2A5 B2 65 MW 3, AC
P35 52 G0 AC 33652 65, AC 23557 65N 6 AC 23552 65 W 8, AC 235 52 65 iN 3 (Acluales), de s Localdsd de Swba,
& Bogota O, C, y simulfdneamente Fa concecy Licendia de Urbemzacion an 16 modalidad e Desanoio pars ias ETARPAE 2
¥ 3 de la misma urbanizacién w 2 esfablacen sus normag wrbanishcss ¥ 88 fijan fas olhgEciones & cargo et Wz acor

regpanzahbie ¥ se esfabilecen alres NSposicionas.

37.

38.

URBANIZACION HACIENDA EL BOSQUE, y la Licencia de Urbanizacion en la
modalidad de Desarrollo para las Etapas 2 y 3 han sido tramitadas conforme las normas
urbanisticas vigentes establecidas para el Tratamiento de Desarrolio por el Flan de
Ordenamiento Territorial, contenido en los Decretos Distritales 150, Decreto 0B8 de
2017, 653 de 2019 vy 327 de 2004, asi mismo cumple con las condiciones y
disposiciones establecidas para las licencias de urbanismo en la modalidad de
Desarmalio en el Decreto 1077 de 2015, por lo tanto es aceptado por esta Curaduria

Urbana,

Que, en cumplimiento de Paragrafo 3 dal Articulo 170 del Decreto 088 de 2017 y de la
condicidn resolutoria del Articulo 13 de la Resolucion No. 11001-4-22-1187 del 01 de
agosto de 2022, los interesados allegaron copia de la Resolucion 2257 del 20 de
diciembre de 2022, "Por la cual se emite la cerfificecion del Punto de Egquilibno ae la
Unidad Funcional 5 en el ambito del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — Ciudad
Lagos de Torca, "

Que, una vez verificado el contenido de la Resolucion No. 11001-4-22-1187 del 01 de
agosto de 2022 expedida por el enfonces Curador Urbano No. 4 de Bogota Arg. Ferdy
Lamprea Avellaneda, se identifico que por error involuntario la cuota de
estacionamientos para el uso de Vivienda Multifamiliar NO VIS para la zona Residencial
Mela se consigo de manera erronea.

Segln lo anterior, se procede a corregir el numeral 8.27. de la Resolucion No. 11001-4-
22.1187 del 01 de agosto de 202, mediante el articulo 8 del presente Acto Administrativo

En virtud de lo expuesto, la Curadora Urbana No. 3 de Bogota D.C, ARQ. JUANA SANZ
MONTANO
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| CURADORA URBANA 3
ARG JUAMA SANZ MONTARNG
MIT: 51,630 8534

REFERENCIA 11001-3-23-0128 R0 =r3=p'T3

ACTO ADMINISTRATIVO No. D

Por medio de {8 cual se aprueba la Modifcacion del Proyecto Urbanisfive General (UWGT) denominado URBANIZACION
HACIENDA EL BOSGUE, whinads an fos orados con nomenciaturas whanas AC Z35 52 65 4, AG 238 8285 N 3. A
D35 52 00 AC 23552 55, AC 23562 65N 6, AC 23552 65N B, AC 235 57 65 IN § (Actuaies), oe fa Localdad oe Soba
a0 Bogald 0. G y simuidnsaments se concede Licancia de Urbanizacidn en fa modihdad de Dessrolio para las ETAPAS 7
¥ 3 do ta s arbanizacidn v se extablpcen sus normas urbenlsticas y s flan las obigaciones 8 canga dal arbanizadoe
rosponsable ¥ 5o eslatiecsn ofras dspoRCINES,

il

c 24 ABR 2023

RESUELVE

CAPITULO |. DE LA APROBACION DEL PROYECTO GENERAL URBANISTICO ¥
LICENCIA DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO PARA LA
ETAPAZY 2

ARTICULO 1. DE LA APROBACION DE LA MODIFICACION DE PROYECTO
URBANISTICO GENERAL

Aprobar la Modificacion de Proyecte Urbanistico General denominado URBANIZACION
HACIENDA EL BOSQUE autorizado mediante Resolucion Mo. 11001-4-22-1187 del 01 de
agosto de 2022, ubicado en la Localidad de Suba, cuyas determinaciones fisico-espaciales
se consignan en los Planos identificados con los Nos. CU3S544/4-11 y CU353544/4-12, que
para todos los efectos se adopta mediante la presente Resolucion.

la solicitud de modificacion del proyecto urbanistico denominade URBANIZACION
HACIENDA EL BOSQUE consiste en la redelimitacidn de las etapas 3 y 4, sin afectar las
areas de espacio plblico ni las unidades funcionales descritas en los Decretos 088 de 2017
Decreto 653 de 2018 contempladas para el plan parcial "El bosgue’”.

El detalle de las modificaciones relacionadas se encuentra contenidas en los planos
CU3S544/4-11 y CU3S544/4-12, que se aprueban mediante el presente acto administrativo.

ARTICULO 2: ADOPCION DEL PLANO URBANISTICO.

Adoptar los planos que contienen La maodificacion del Proyecto Urbanistico General del
Proyecto denominado URBANIZACION HACIENDA EL BOSQUE, distinguide con los
numeros CU3ISE44/4-11 y CU3S544/4-12 en dos originales, el cual reposara en esla
Curaduria Urbana y dos segundos originales, el cual sera remitido a la Secretaria Distrital de
Planeacion, para que en ejercicio de sus funciones efectie la incorporacion corespandiente
en la cartografia oficial de esa entidad

L i ¥

Bogota, D.C. Calle 97 Mo, 13 - 55 | 57 + &01 635 3050 | E-muoil: eorrespandenciai@curaduria3bogota.com



CURADORA LURBANA 3
ARG JUANA SANT MONTARIO
hET- 51.430,853-4

REFERENCIA 11001-3-23-0129 11001-3-23-0733
ACTO ADMINISTRATIVO No.

For madio de le cusl s& aprusks fa Modificacidn del Proyecto Libaristcn General (LIG1) genominado URBAMZACION
HACIENDA EL BOSQUE, ubicgds en los predios con nomencaturas wbanes AC 235 52 65 iN 4, AC2ASRAEE W 3, AC
296 62 B0, AC 23552 65, AC 23852 65 IN G AC 23557 65 I 8, AG 235 52 65 IN 3 (Aclualas), de la Locabdad de Suba,
e Bogodd 0, C, y smulfaneaments g concede Licencia de Urbamizacidn an fa modalidad de Desanoiic para las E-".HEAS 2
¥ 3 de la misma whanizacién y 35 esfablecsn sus nomas whanishicss 58 fijan fas ObWGECIONES & Cargo o wrhariier

responsabie ¥ se esfabiecen oires disposICoNes

24 ABR 2023

Paragrafo: Solicitar a la Secretaria Distrital de Planeacion incorporar la nota en los planos
distinguidos con los No. CU45544/4-04, CU4S544/4-05 que establezca que dichos planos
fueron anulados y reemplazados en su totalidad por los planos numeros CU35544/4-11 y

CU3S544/4-12,
DE LAS AREAS OBJETO DE MODIFICACION DE LA URBANIZACION

Las dreas propuestas de la redelimitacion de las Etapas 3 y 4 de las que trata el presente
Acto Administrativo, se discriminan en el sigukente cuadro:

T VA e I R PO L 1 LM | PGU % Etapa 3 % | Etapad | %
........ - Mz M2 M2 |
AREA BRUTA 725.085,05 122.847,17 1BA4TZ0 | 3
SUELO NO OBJETO DE |
__ REPARTO y o ) o B ISR NG e I
Predio de la Empresa de
| Agueducto de Bogota i i e . .
SUELC OBJETO DE REPARTO |721.969.78 122.847 17 |19.472,10| 3
 SUELO CARGAS GENERALES | 140.018 59 0.00 | 0,00 _
~ AREA NETA URBANIZABLE | 581.851,19 [122.047,17 [18.47210| 3
AREA EUMTH,:?; AMBIENTAL - | 52 405 53 5.715.11 0.00
" Area Base Caiculo de Cesiones 100,00 Y | I a3
! 1
(ANU - Control Ambiental) 558.544 36 11?.231’.'_0'5 100,00 19.4?2..1_{#_ } 0000
- CESION PARA PARQUES Y 28,14
EGUIPAMIENTOS PROPUESTO | 157-160.84 2064114 | 17,61 | 452684 | 2325
Cesion Pamues Pablicos 20,14
__ Propuestos dentro dal 17% THERIRGR = EE ST |29 ) 45_2531 _23'25
Cesion para Eguipamientos B, 00
F'EQ[!{?E,E?EUEHG 44 68475 0,00 0,00 0,00 _ DLETEI'
~ TOTAL CEEICJHEELE_I::.!ELIEAE 274,045 74 4472328 | S8 | 454684 | 23 |
'AREA UTIL TOTAL 307.905,45 | 100,00 | 78.223,88 | 100,00 |14.94526 | 100,00 |
S
B ]r] I-f
o
HEIEEEN

Bogotd, D.C. Calle 97 Mo. 13- 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: correspendencia{@eumduria3bogota.com




- CURADORA URBANA 3
ARGLIUANA SANZ MONTARIO
MIT- 51,630 8534

REFEREMCIA: 11001-3-23-01 20 1 1 (BB o 3 7= 0 39 Eq AEE EGEE

L FH 9

ACTO ADMINISTRATIVO No. DE

Por medio o 4 cul se sprueha fa Modifcacion del Propecto Lrbanisfico Ganeral (UGT) denominede LUREBANIZACION
HACIENDA EL BOSQUE, ublcado &n log preding oo nomancialuras urbanas AC 235 52 65 IN 4, AC 233 52 65 IN.3, AC
235 §2 80 AC 235 52 656, AC 235 52 65 (N &, AC 23552 65 (N 8, AC 235 52 65N § (Acluses], de /a Locabtad de Sk,
en Bogotd 0. €. y simuiténeamente sa concade Livenofa.de Urbsnezacion an la modalidad de Desamlio para fay ETAPAS 2
y 3 de ls misma iwhanizacidn y 58 astabiscan sus normas erbanishcas v se fijan ias obfigaciones & cargo del wrbanizadar
respannsabio ¥ 59 estakitcen oFES SNE0ORICIONES,

—

ARTICULO 3. DE LA LICENCIA DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE
DESARROLLO PARA LAS ETAPAS 2y 3.

Aprobar la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para las Etapa 2 y 3 del
Proyecto Urbanistico General denominado URBANIZACION HACIENDA EL BOSQUE
cuyas delerminaciones fisico-espaciales se consignan en los Planos identificados ¢on los
siguientes numeros:

Hem Numeracion
CLUASH44/-13
CLU3SE44/-14

EL IO e g CU3S544/4-15
[HIeRnGiRLEE MO R Eor CU3SE44M-16

| Licencia de Urbanismo Elapa 2

Cue para todos los efectos se adopta mediante el presente acto administrativo.
ARTICULOD 4. ADOPCION DE LOS PLANOS URBANISTICOS.

Adoptar los planos que contienen Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo
para las Etapa 2 y 3 del Proyecto Urbanistico General denominado URBANIZACION
HACIENDA EL BOSQUE, identificados como CU35554/4-13, CU35554/4-14 (Etapa 2),
ClU35554/4-15, CU35554/4-16 (Etapa 3), en cuatro (4) originales, los cuales reposaran en
este Despacho y un segundo, el cual serd remitido a la Secretaria Distrital de Planeacion
(5.0.P), para que en ejercicio de sus funciones efectie la incorporacion correspondiente en
la cartografia oficial de esa entidad.

ARTICULO 5, CARACTERISTICAS DEL PROYECTO URBANISTICO.

Para la comecta aplicacién de las disposiciones que se eslablecen en la presente =ty
Resolucidn, se tendra en cuenta la siguiente informacion: A

Bogota, D.C, Colle 97 Mo, 13 - 55 | 57 + 401 635 3050 | E-mail: cnrr&.pundencln@:utuduﬂnﬁbngm.:nm
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CURADORA URBANA 3
ARG IUANA SANZ MONTARND
NI 51.610,853-4

ot Y £ -

REFERENCEA 11001-3-23-0728 | TR = 4= F3 =1

=

AGTO ADMINISTRATIVO No. pe <4 ABR 2073

Por medip de la cus! 26 aprueha fa Modificasidn del Proyecto Urbanistion Gengral [LIG1) denaminado LRBANIZACION
HACIENDA EL BOSGUE whicads on fos préadios con nommanciaturas wrbanes AC 23552 65 1N 4, AC 23552 85N 3 AC
295 6200 AC 23552 64 AC 735 52 65N 6, AC 2355265 1N 8, AC 23552 65N 8 (Aclvaiesl, de la Locelidad de Suba,
en Bogota 0. C, y simulldneaments $o concede Licencia de Urbanizasidn en la modaioad de Desarciic para las ETAPAS 2
¥ 3 e lp misma whanizecidn y 50 esfabipcen sue nonmas urbanishicas v se ffan ias chlgaciones a cargo del urbiviemoce
respansable ¥ 5o ssfablecen ofras GVSFOSTONEE. '

INFORMACION DEL PREDIO

Direcciones AC 235 52 65 IN 4 (ACTUAL) / AC 235 52 65 IN 3 (ACTUAL) /
AC 235 52 90 (ACTUAL}) / AC 235 52 85 (ACTUAL) / AC 235
52 65 IN 6 (ACTUAL) / AC 235 52 65 IN B (ACTUAL) / AC 235
52 65 IN 9 (ACTUAL)

Suelo Objeto de Reparto 721969 78 M2

Folios de Matriculas Inmobiliarias SON-20823668, 50M20823689, 50N20823670,
S0N20823671, S0MN20864833, 50N20864834,

20NZ0BEB4835
Chip de los predios AAAD264CAAF | AAADZ2BABZIM T AAADZBABZGK
AAAOZB4BZXR | AAADZTIZSMR /[ AAADZ2TIZSNX
ABADZTIZSLF.

DE LAS AREAS DE LA URBANIZACION

|as areas propuestas para la Licencia de Urbanismo de las Etapas 2 y 3 de las que frata el
presenle Aclo Administrativo, se discriminan en el siguiente cuadro:

G ITEM Etapaz | % Etapad | % |

Mz RS R !

~_ AREABRUTA_ 175.980,23 12294747 [ 17% |
 SUELO NO OBJETO DE REPARTO 0,00 1 o000 |

Predio de |a Empresa de Acueducto de Bogola 0,00 0.00 =

" SUELO OBJETO DE REPARTO 175.980,23 | 24% 12284717 17% |
SUELO CARGAS GENERALES 5342218 | 7% | 000 _

AREANETAURBANIZABLE | 12255605 | 17% |122.847.17| 17% |

£
Wiy

IH | 3d

S

Bogota, D.C. Calle 97 Me. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: correspondencia@curaduriadbogota.com



CURADORA URBAMA 3
ARGLIUANA SANZ MONTARID
PAT: 571.630.8534

¥ - (] L s
REFEREMCLA 19001-3-23-01229 ) | !:I {:I 1i = :-4 el :-|' : ITJ ! 3 e A
24 ABR 2023
ACTO ADMINISTRATIVO No. DE

Por medin da e cual 58 aprseba la ModWicacidn del Propaclo Urbanlsiico Gemaral [UGT) denamindoo URBANIZACION
HACIENDA EL BOSQUE, uhicado an los predios con momencisfuras whanas AC 235 62 65 /N 4, AC 235 52 63 IN 3. AC
235 52 00, AC 235 62 65, AC 238 52 65 IN 8, AC 235 52 65 IN B, AC 235 52 65 iV @ (Acfuales), de fa Localidad de Subs,
an Bogeld 0 y simulfdneaments s¢ concede Lisancia de Urbanizactdn en fa modafifad de Desaralio para lss ETARPAS &
¥ 3 do fa migma urbanizacidn y && establocen sus normas whaniaticas ¥ sa fjan 185 obligaciones @ caga oal urhamzacor
rasponsaie sk estabiesan afras dsposicionas.

=

| AREA CONTROL AMBIENTAL - C.A. 2.144,50 571531 [ _
| Area Base Calculo de Cesiones (ANU - Gontiel | 120413,85 |100.00% | 117.232,06 | 100,00%
RIS __Am i i i ;
CESION PARA PARQUES Y EQUIPAMIENTOS | i -
| 1
P PROPUESTO 5119809 | 42.52% | 20.641,14 | 17,61%
Cesion Parques Publl:.n?ihpmpuaﬂm dentro del 9951408 | 32.82% | 2064114 | 17.61%
Cesion para Equipamientos Publicos Propuesto | 1168400 | 970% | 000 | 000
~ Cesion Malia Vial Local 23.726,31 | 1836708 |
_ *TOTAL CESIONES PUBLICAS 7796453 | 65% | 44.72328 | 38%
~ AREA UTIL TOTAL 4459352 | 100,00% | 78.223,88 | 100,00% |

E| detalle de estas areas estd contenido en los planos Nos, CU35554/4-13, CU3S554/4-14
(Etapa 2), CU35554/4-15, CU35554/4-16 (Etapa 3) que se adopta mediante el presente
Acto Administrativo.

ARTICULO 5. PORCENTAJES MINIMOS DE VIP Y VIS

Para dar cumplimiento a la obligacién citada en el articulo 139 de| Decreto 088 de 2017, el
provecto plantea un drea para el desarrolio de programas de vivienda de interes social
prioritario = VIF y un area de para el desarrollo de programas de vivienda de interés social,
asi:

ITEM Etapa 2 ' Etapa 3
a M2 i W %
| AREAUTIL 44,593,52 [100,00% | 7822383 |100,00%
| AREA UTIL VIP 451810 | 10% | 1299792 | 17,00%
| MZ17-VIP Lote VIPF | 4518.10 | -
| MZ 10- VIP Lote VIP 6.498,18
| MZ 11-VIF Lots VIP — L i

Bogotd, D.C. Colle 97 Mo, 13 - 55 | 57 + 601 &35 3050 | E-mail: correspondencini@curodwiolbogota.com



]| CURADORA URBANA 3
J' ARGH JUANA SANZ MONTAND
l MNT: 51.630.853-4

| SN b | ¥l I]- i .“'!‘-J
FTUR T = 3= £53= 0 1 &

ACTO ADMINISTRATIVO No.

Por made de la cusl se aprucha '3 Wedifcacidn del Proyecto Urbanishoo Geneval (LG T) denominac LURBAMZACION
HACIENEGA EL BOSOUE, whicndo on fos predios con aAcmenclalurss whanas AC 235 52 65 IN 4, AC 23552 65N 3, AC
7IS5T 00 ACFISEZ G5, AC PISE2 G5 N G, AC 23552 65 W B, AC 235 52 G5 IN § (Acleaies), de ls Locandad da Suba,
a0 Bogatd 0. ©, y simuitdneamenle 5o concéde Licencia de Urbanizacidn on fa modnfidad de Desarrollo pars fas ETAPAS 2
y 3 de la migma arhanizacidn ¥ S0 esfabiscen SUS NOMM&E Whanistices ¢ 52 fjan jas oblgaciones & cargo def Wanzanor

fespanfabie v se esfablecan oiras Fsposicionos

REFEREMCIA 11001-3-23-0120 |

e 44 ABR 203

AREA UTIL VIS 4.518,10 10% [ 1209790 | 17%
MZ 17-VIS Lote WIS | 451810 -
M2 10 - WIS Lote VIS accipe | 5.488,17 |
MZ11-ViSlotevls | - | | 848973 | |

Segun la descripcion del cuadro general de areas dicha obligacion sa cumple en las areas
utiles de las Etapas 2 v 3 del Plan Parcial, de conformidad con i anierior en el cuadro se
describen las areas dtiles destinadas al desarrolle VIS y VIP de las etapas 2 y 3 objelo de
licencia (ver detalle en planos CU35554/4.11 (PUG), CU3S8554/4-13 (ETAPA 2},

CU35554/4-15 (ETAPA 3).
CAPITULO Il. VIGENCIA - TITULARES

ARTICULC 6. TERMINO DE VIGENCIA.

El ¥&rmino de la vigencia de la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarmollo sera
de treinta y seis (36) meses contados a partir de su ejecutoria, prorrogables hasta por doce
(12} meses, de conformidad con lo dispuesto en el arficulo 2.2.6.1.24.1 del Decreto
Macional 1077 de 2015, modificado y adicionado por el articulo 27 del Decrefo 1783 de

2021.

La solicitud de prérroga de una licencia urbanistica debera radicarse con la documentacion
completa a mas tardar treinta (30) dias habiles antes del vencimiento de la respectiva
licencia. La solicitud deberd acompanarse de la manifeslacién bajo la gravedad del
juramento de la iniciacion de obra por parte del urbanizador responsable.

ARTICULC 7. DE LOS TITULARES Y PROFESIONALES RESPONSABLES DE LA
LICENCIA DE URBANIZACION.,

Establecer come titular v como profesionales responsables de la lisencia otorgada por el
presente acto administrativo a:

Zlf |

o
L

@‘ e ot
W
L T

Bogota, D.C. Calle 97 Mo. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: correspendencia@curoduria3bogota.com



CURADORA URBAMNA 3

ARG JUANA SANT MOMTARD

PIT: 51.630.853-4
o ~ e b Y
REFEREMCIA 11001.3-23-0128 11003-3-23-0199 9y 4o 2023
ACTO ADMINISTRATIVO Ne. DE

Por medio de ls cus! se aprueba fa Mooificasidn del Froyacto Urbanistion General (UGT) denominady URBAMIZACION
HACIENDA EL BOSOUE, pbicadn gn los gradios con momenciatwras urbanes AC 235 52 65 W &, AC 235 82 65 IN 3, AC
IS IR0 ACZI5 5265 AC2IS5265ING, AC 23552 65N B, AC 235 52 65 1N 9 fAciugles), de la Localidad de Subs,
an Bogold . y simuldnesmente se conpede Lisencia de Urbanizacidn an fa madafidad oe Dessmollo para las ETAPAS 2

¥ 3 de fa misma urbamzacion y s& establecen sus normas whanisticas y se fan las obligaciones a cango del urbanzadon

ragponsaiNe st establesan oirgs disposcTEs

TITULAR: AMARILO SAS. identificada con MNIT 8001852951 fideicomitente del
fideicomiso EL BOSQUE, representada legalmente por la sefora MARGARITA
LLORENTE CARRENO, identificada con cédula de ciudadania No. 52.250.220.

URBANIZADOR RESPONSABLE: JAIME ALFONSO ALVAREZ BARBOSA, identificado
con eédula de ciudadania No. 19.392.027 y matricula profesional 25202-11478 CND.

ARQUITECTO PROYECTISTA: CAMILO SANTAMARIA GAMBOA, identificado con
cedula de ciudadania No. 79.155.545 y matricula profasional 2570026533 CND.

CAPITULO Ill. DE LAS NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS DE LA
URBANIZACION

ARTICULO 8. NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS.

Se establecen para las Etapas 2 y 3 de la URBANIZACION HACIENDA EL BOSQUE las
narmas generales y especificas contenidas en el Articulo 8, Capitulo lll de la Resolucion
11001-4-1187 del 01 de agosto de 2022,

ARTICULO 8°.

Corregir el numeral 8.27. de la Resolucion 11001-4-1187 del 01 de agosto de 2022, que para
todos los efectos quedara asi:

8.27. ESTACIONAMIENTOS

La cucts exigida de estacionamientos seguin el uso o usos planteados, corresponden 8 las seflaladas en
&l Cuadio Anexo N° 4 del Decreto Distrital 180 de 2004 — POT, para el Sector de Demanda A asi:

Bogotd, D.C. Calle 97 Mo. 13 - 55 | 57 + 401 635 3050 | E-moil: correspandencio@curoduria3bogota, com
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ARG JUARNS SANT MONTARND
MIT: §1.530.852-4
REFERENCIA 11001-3-23-01258 T1001-3. 290735

b

ACTO ADMINISTRATIVO No.

Por media de la cus' 2 apruebs 1. Modifcacidn del Propecio Urbanisticn General (UGT) derominado URBANZACION
HACIENDA EL BOSOUE ubicado on los prodios con nomanclaturas urbenas AC 23552 651N 4, AC 23552 G5 W 5. AC
235 52 60, AC 235 52 65, AC 23552 65N 6, AC 23552 65 IN 8, AC 235 52 85 1N 9 (Acluales), de la Localidod da Suba,
s Bagotd D. G, y simuitineambnle se concede Licencia de Urbanizacidn en la modaidsd de Dosarollc pars fas ETAPAS 2
¥ 3 e la misma urbanizacitn p 5o eslaliBoen sus nommas wrbanisicas y se fjan fag olgacianes a cago ool urbanizader

responsable i 5o axfablacen oirss HRRETIARS.

° 24 4BR 2023

£,

| VIVIEMDA £t il b — LAl
uso ESCALA PRIVADOS VISITANTES
— S
Multifamiliar (No VIS) NIA 1 x vivienda A0
Zona Residencial Nala —— R '| ET |
Mulifamikiar (VIS) S | xBuiviendas | yiviendes |
P S P -5 —— . et
Bullifarmilias (Mo mSJ MA 1 x viienda l.'|'|,li5:'|:'||j55 !
frea Urbans inlegral - o BT T 'i';ﬁ Rl
= et T Wi Familiar (WIS) A (R 1 x 8 viviendas wiviendas
DOTACIONALES |
— 150 ESCALA | PRIVADOS | VISITANTES |
I acennmime | Oegurdad Cudacana |  Zonal 1x100m2 | 1x250m2 |
URBANGS B Zonal | ix80mz | 1xio0m2
i : Senecios de la
| BAm008 | pomneresenpobics | 2| | xfea | txitee |
= Emgmns - e ——— - —— —— - — —
uso ESCALA | PRIVADOS | VISITANTES
i | _Bervicios Financieras | Urbana 1x30m2 | 1xaDm2
rvicia i I M I Mo aglica
SERVICIOS —Efl:‘rm EZFE“-;"T::;‘;"E Zana o aplica » aplic
SAR ol = 1%30 m2 1 x40 m2
EMPRESARIALES Inmokliarion Urbana xk30m2 x40
. | Sarvicios da Logistica Ubana | 1x30m2 x40 m2
Sarvicios de
|
B T b N o S it
___Sarvicios Turislicos Urbanz Txs0mZ | 1x50md
SERVICIOS  Servicios Alimentfarios Zaonal _ix3am2 {1 1 x40 m2
| PERSONALES Servicios Profasionales
1
|Técnicos Especializados Zonal xiﬂ T?_ | : ﬂ_qu o
Sarvicios Profesionales . '
- | Tacnicos Espacialeados Wecinal Mo aplica | "Ha_apjcf_ |
SERVICIOS DE Servicios Automeainces v Urbana y 9 1 %20 m2
ALTO MPACTO venta de combustibles Zona! N O o B

Bogotd, D.C. Calle %7 Mo, 13 -55 | 57 + &01 535 3050 | E-mail; correspondencio@curaduria3bogoba.com



CURADORA URBANMNA 3
ARQLJUANA SANZ MONTARIC

MT: 515308534

REFERENCEN 11001-3-23-0128
ACTO ADMINISTRATIVO No.

11001-3-23-0733 9 ypp 9p99

DE

Por medio de fa cual se aprueba la Modilicacidn del Proyecto Urbanisico General (UG1) denammado LRBANIZACION

HACIENDA EL BOSQUE ubicado an ios

£nn MNmencielres whanas AC 235 52 §5 0N 4, AC 235 52 65N 3, AG

235 62 B0, AC 235 52 65, AC 235 52 65 IN 6, AG 235 52 65 IN B, AC 235 52 65 IN 9 [Actuaies), de [ Locaidad de Suba
en Bogold O C, y smllaneamente se conopde Licencis de Urbanizacidn en [a modalidad d¢ Desamaio pars los ETARAS 2
;3 e fa misia arbanizacidn § se establecen sus normas whanlsticas y 52 filan los obfigaciones @ cago del urtanz oo
rosponsahle ¢ o aslabiocen ofras DE00SCORES,

COMERCID
uso ESCALA FRIVADODS VISITANTES
COMERGIO METROPOLITAND Melropolitana | 1x200m2 | 1x25m2 |
COMERCIO URBAND Urbana 1x 200 m2 1%30m2
_ COMERCIO ZONAL Zonal 1% 250 m2 1% 30 m2
COMERCIO VECINAL Vecinal A 12250m2 | 1x40m2
~ COMERCIO VECINAL VecinalB | MNoaplica | Moaplica

Bl acceso vehicular a tas dreas dtiles debera cumplir con las normas especificas definidas para cada uso
v |23 siguientes condicianes v precisiones, segun al articulo 120 del Decreto Distrital 088 de 2017.

1

a.

En ningln caso se permitieén accesas vehiculares 2 menos de 15 metros, medidos antre los
puntos de terminacion de las curvas de sardinel del acceso y al de ta B50UINA MAs proxima,

Para predios con frente a vias de la malta vial artenal el acceso dabera aprobarse en el orden
gue a cantinuatin s& estabiace:

21
i

T

Por via local existenie o proyectada.
En caso de no prasentarse la condicién anterior, el scceso se deberé dar por calzada

ge servicio paralela, localizada a continuacidn de la zona de contrel ambiental de |2
vig arteria; esta via tendrd un ancho minimo de cinco (5} melros y un andén de tres
{3) melras en un sclo costado de la misma y con dngule de ingreso y salida de 43
grados respecio a i3 lines de sardinsal,

De no ser posibles las dos opclones anteriores, o cuando se Irate de inmuebles de
interés culiural o de inmuebles ubicados en sectores de interés cultural o cuando al
lote, antes surtir un procaso de subdiizidn, sobo hubiera lenida frenle & una via
arferia y ne 3& le pueds generar una via lecal, el acceso se planteard en forma directa
desdd |a via aneria de acuerdo con las siguikentes condiciones:

231, Sa deberd proveer un espacio minimo de 25 metros contra cualquiers de les
esquinas del predio scbre la via arteria.

232 Se deberan proveer cariles de desaceleracidn y aceleracion de par i menos
25 metrog desde al punte &n el que fermine of aislamiento mencionada en al nurnedal
antericr,

Para predios esquineros colindantes con vias del plan vial arterial por @mbos costados, que
no cuenten con vias locales v no 3e les puada generar una via local, @l acceso y la salda

PP
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MIT: 516309534
REFERENCIA 11001-3-23-0129 1100Y-1 23-0 733
ACTO ADMINISTRATIVO No. pe 24 ABR 2023

Por madic de la cusl 88 apruebs la Modificacian de! Proyecin Urbenistico Ganeral [UGY) dencrminado URBANIZACION
HACIENDA EL BOSQUE ubicado s los predios con nomenclaturas urbanas AC 235 52 65 /W 4, AC 235 52 65 W 3, AC
235 62 B0 AC 23552 6%, AC 23552 65N &, AC 23552 65 IN 8, AG 235 52 65 IN 9 (Actuales), de fa Localdad de Suba,
an Bogota 0. C, ¥ simuitaneamenis 56 concede Licencla de Lirbamzacion en le modabdsd de Desarollo pors fes ETAPAS 2
¥ 3 de Iz migrma wrbanizacidn y s¢ eslablecen sus nommas urbanishicas v e ffan fas obligaciones a cango el Wb amzador
resgonsabie y 5o esfablecan oiras disposconNGs, A

vehicular deberdn darse por la via arderia de menor especificacion de acuerde con o indicado
en el numeral 2.2, enterior.

d, Los accesod vehicuiares se aujetaran, ademas, a las sigubantes reglas:

q.1.

4.2

4.5

4.4,

Para esiablecimientos cuva dimensian o fipo de actividad econdmica esté clasificada
como de escala metopolitana, urbana o zonal El espacio para la afencicn de la
demanda de access wehicular al inmueble o desarrolle debera garantzar la
acumulacién de vehiculos dentro del predio, de manera gque no 5o generen Solas
sohre k= via pliblice.

Para aclividades de escala zonal y vecinal en seclores de nuevo desarolio: Los
locales comerciales deberan tener, simulténeamente, access al predio a través del
mismo espacio fisico destinado para otros locales o usos. Los locales comerciales
complementarios a edificios o agrupacicnes destinadas a olfos usos, solo contaran
con el acceso vahicular comunal,

Para aciividades de escala vecinal em sectores wrbanos existentes: Mo podra
planinarse mas de un acceso a predios que simultaneamenie desamrolien varios USDS
de escala vecinal, salvo cuando ka excepcidn haya sido autorizada previamenle per la
Secretaria Distrital de Plangacidn - S0P,

Los provecios de estacionamientos pdblcos no podran tener acceso o salkida directa
gobve vias de |a malla vial arterial. Los accesos y salidas deberan ubicarse sobre vias
locales. Cuande el estacionamienio se ubique aguas ariba de Una interseccion, |a
salida del mismo deberd ubicarse 8 wna distancia minima de 15 melros can respecia
al punto de culminacicn de ka curva de empalime de sardineles. Cuando &l acheso s
ublque aguas abajo de la inferseccidn, se deberd localizar a una distancia minima de
30 metros con respecto al punto de culminacién de k curva de sardineles.

CAPITULO IV, DE LAS OBLIGACIONES Y DERECHOS DEL TITULAR Y URBANIZADOR

RESPONSABLE.

ARTICULO 10°, OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR RESPONSABLE ¥ EL TITULAR.

ol | L

RRQ. >,

-
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BIT: 51.630.853-4

11001 3-23-0133

REFERENCIA 11001-3-23-0128
ACTO ADMINISTRATIVO No.

24 ABR 2023

DE

For medio de 13 cual se apruebs o Mooificacidn del Proyecto Urbanlstico General (UG1) denominado URBANLZACION
HACIENDA EL BOSOUE, vhicaos i ks grevkos con nomenciatwras arbanes AC 235 52 65 N« . AC 235 62 65 N 3, AC
235 53 60 AC 23552 65, AC ZIS 52 66 IN &, AC 23552 65 IN 8, AC 235 52 65 1N 9 (Aciugles), de la Localidad de Subs,
en Bogatd 0. G, y simulidneamente se corpede Licensia de Urbanizacidn an la modafidad de Desanmoio pars fas ETAPAS 2
v 3 die I3 mizma urbanizaclén y 5o esfabiecen sus normas whanistices ¥ se fjan fog obWgacionss a cargo dal prbanizadar
rasponEiie es psfablecen oires cisposTCANeS

Se determinan las siguientes obligaciones a cargo del titular de fa Licencia de Urbanizacion,
jas cuales deben cumplir en los plazos que se indican en la presente Resolucidn y son
fundamentalimente los siguientes:

» Entregar materizimente y escriturar a favor del Distrito Capital las cesiones publicas
obligatorias para espacio plblico de acuerdo con las condiciones establecidas en la
Ley 388 de 1997, el POT, el Decreto Distrital 545 de 2016 y las demas normas que lo
madifiquen, sustituyan o complementen, el presente Decreto y las demas normas
vigentes sobre la materia. La entrega y escrituracian de las dareas de cesion publica
obligatoria &8 nombre del Distrito se dara por intermedio del Departamento
Administrative de la Defensoria del Espacio Publico — DADEP - o la entidad
competente de acuerdo con la naturaleza del drea a ceder,

« E| propietario de los predios y el Distrito Capital a través de sus entidades
competentes podran acordar la enfrega anticipada de los suelos destinades a malla
vial arterial, cesiones de suelo para espacio publico y equipamianto comunal pablico
en los términos de la Ley 388 de 1997 y el Decreto Distrital 545 de 2016 o las normas
que lo deroguen, modifiquen, subroguen, adiclonen yfo sustituyan.

« Disenar, construir y dotar las zonas de cesion para parques, producto del proceso de
urbanizacion de acuerdo con la normativa vigente, [as normas para el Parque Zonal
n.? 1 y las especificaciones que establezca el Instituto Distrital para la Recreacion y el
Deporie - IDRD.

« Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y segundad de las
personas, asi como la estabilidad de los terrenos, edificacionas ¥ elementos
constitutivos del espacio publico.

« Ejecutar las obras de la malla vial local cumpliendo con el correspondiente perfil y las
especificaciones técnicas gue sefiale el Instituto de Desarroilo Urbano — IDU. Las
redes locales v las obras de infragstructura de servicios plblicos domiciliarios se
deberan ejecutar con sujecidn a los planos y disefios aprobados por las empresas de
servicios publicos y condiciones técnicas de la entidad comespondiente. Implementar

los procedimientos necesarios para minimizar los impactos que las obras generen en
maleria ambiental y de trafico.

Con el fin de garantizar las condiciones de movilidad del Plan Parcial, se precisa que
para la entrada en operacion del proyecto (en cualgquiera de sus etapas), es requisito

PR ;{_, £Y
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T, 81 . £30.B53-4
REFERENGIA: 11001-2-23-0128 14001~ 23- 23-0733 24 ABR 7007
ACTO ADMINISTRATIVO No. DE

Par medio de la cum se apruebs fa Modificecidn del Provecio Libanistico General (UG1) denominado URBAMZACION
HACIENDA EL BOSOUE uhicadu on s pradios cor nomenslalives urhanas AC 235 52 658 4, AC 23552 6 W 3. AC
235 5200, AC 235 52 B5, AC 235 52 65 N6, AC 235 52 65N &, AC 235 52 65 IN 9 jAciuaies), de la Localidad de Suba,
an Bogata D. G, y smultaneamenle se cpnoade Licencia de Urbanizacidn en ls modalided de Desavollo pars las ETAPAS 2
¥ 1 de l5 misma urhanizacion y g estabieran sus normas wrbanishcas y e fijan fas obigaciones 4 cago def ihan T ecor
respansable v se esfablopen olrss. disposioiones.

gue las obras de infraestructura vial previstas en la respecliva etapa se encuentren
construidas, recibidas a satisfaccidn por la entidad competente y en operacion

« Dar cumplimiento a los planes y medidas exigidos por fa Secrefaria Distrital de
Ambiente — SDA, en el Acta de Concertacién del 04 de julio de 2019, gue forman
parte integral del Decreto 653 de 2018,

= En el evento de requerirse, el desarrollador deberd adelantar el tramite de aprobacion
del Plan de Implantacién en el marco de lo establecido en Decrelo Distrital 180 de
2004 — POT vy sus decretos reglamentarios.

=« Para los usos de comercio de escala urbana y metropolitana, y los dotacionales de
escala urbana y metropolitana, ¢l desarrollador del proyecto debera oblener la
aprobacién por parte de {a Secretaria Distrital de Movilidad del Estudio de Transito
como requisitc previo a la presentacién de la solicitud de licencia de construccion ante
el Curador Urbano.

« Dar cumplimiento a todas las acciones de mitigacién que como resultado del Estudio
de Transito sean necesarias para la ejecucion del proyecte especifico.

e De acuerdo con elarticulo 170del Decreic Distrital 088 de 2017 y sus
modificaciones, la licencia de urbanizacion debera sefalar la obligacion de adelantar
el proceso de certificacion de la Unidad Funcional dentro de los tres meses siguientes
a su expedicién y en caso de incumplimiente operara la condicion resclutona.

» Sicomo resultado de los estudios conceptuales contratados por el Fideicomiso Lagos
da Torca, entre ellos el Estudio de Reconformacion Hidroldgica del Humedal Torca y
Canal Guaymaral, se requiera de una Estacion Elevadora de Aguas Lluvias — EBALL,
su construccidn sera asumida por el desarrollador responsable y/o por el Fideicomiso,
de acuerdo a lo gue definan dichos estudios, sin gue ello altere el sistema de repario
equitativo de cargas y beneficios adoptado mediante el Decrato 853 de 2015,

« Dar cumplimiento a lo definido en la Resolucién 90708 de 2013 por la cual se expide
el Reglamento Tésnico de Instalaciones Eléctricas — RETIE.

« Dar cumplimiento a lo definido en las Resoluciones 5405 del 2018 y 5883 del 2020
por la ecual =e expide el reglamenfo téecnico para redes |Internas de
telecomunicacionas, RITEL,

ARTICULO 11°. ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION.,

Bogota, D.C. Calle 97 No. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: correspendencia@curoduria3dbogota.com
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ARG IJUANA SANZ MONTARO

MET: 516308534

REFERENCIA: 11001-3-23-0128 11001=3-23-p 73" 24 ABR 2.1
)

ACTO ADMINISTRATIVO No. DE

Por medio oe & ol 58 eprneba fa Modifcaciin def Propecio Lrbanistico General (UGT) denomimads URBAMZACION
HACIENDA EL BOSQUE, uhicado on fog prading covt nomenciaturas urhanas AG 235 52 65 W4 AC 235 52 65 IN.3 | AG
2IEE2 00, AC 255265, AC2ISEZES NG, AC 235 52 65 W 8, AC 235 52 65 IN § (Acluales), de la Locaidad e Suba,
an Bogold 0. ©, § simufténeamenta se concede Licensia de Urbanizscidn en fa modalided de Desamollo pars fas ETAPAS 2
w3 de l3 misma whanzacin ¥ se eslablecen sus normas urbanislicas v se fjan fas obligaciones & cargo del wbanizador
responsanio ¥ s celablcen oires fEposiciones,

De

-
conformidad con lo establecido en el articule 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015,

modificado por el articulo 34 del Decreto 1783 de 2021, el titular de |a licencia y urbanizador
responsable debera tener en cuenta lo siguiente:

La entrega matarial de las zonas objeto de cesion obligatoria, asi como la ejecucion de
las obras y dotaciones a cargo del urbanizader sobre dichas zonas, se verificara
mediante inspeccion realizada por el Departamento Administrative de la Defensoria del
Espacio Plblico,

La diligencia de inspeccion se realizard en la fecha gue fije la entidad municipal o disintal
responsable de la administracion y mantenimiento del espacic publico, levantando un
acta de la ingpeccion suscrita por el urbanizador y la entidad municipal o disirital
competente. La solicitud escrita debera presentarse por el urbanizador yfo el litular de la
licencia a mas tardar, dentro de los seis () meses siguientes al vencimiento del termino
de vigencia de la licencia o de su revalidacion, y se sefalara y comunicara al solicitante
la fecha de la diligencia, dentro de los cinco (5) dias siguientes a partir de la fecha de
radicacion de la solicitud, diligencia que debe ser realizada en un t&rmino no mayor a
treinta (30) dias calendario contados a partir de la referida solicitud.

El acta de inspeccion equivaldra al recibo material de las zonas cedidas, y sera el medio
probatorio para verificar el cumplimiento de las obligaciones a cargo del urbanizador
establecidas en la respectiva licencia. En el evento de verificarse un incumplimiento de
laz citadas obligaciones, &n el acta se debera dejar constancia de las razones del
incumplimiento v del término gue se concede al urbanizador para ejecutar las obras o
actividades que le den solucion, el que en todo caso no podra ser inferior a quince (13
dias habiles. lgualmente se sefialara Ia fecha en que se llevara a cabo la segunda visita,
la que tendra como finalidad verificar que |as obras y dotaciones se adecuaron a I
astablecido en la licencia, caso en el cual, en la misma acta se indicara que es
procedente el recibo de las zonas de cesion,

5i efectuada la segunda visita el incumplimiento persiste, se hara efectiva la condicién
resolutoria de que trata el articulo 226.1.4.6 del Decreto 1077 de 2015 y se dara
iraslado a la entidad competente, dentro de los tres (3) dias habiles siguientes, para

Bogotd, D.C. Calle 97 Mo. 13 - 55 | 57 + &01 635 3050 | E-mail: cormespondencie@curaduric3bogota.com
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e e i o e e e e

14 11001-3-23-0129 e .
REFERENG 11004~ 3- 23-0733 94 ABR 9073
ACTO ADMINISTRATIVO No, Rl e

Por madio de fa cual 58 sprueba b Modlcacidn del Proyecto Urbanizfico Generad (UGT) denaminada URBANZACION
HACIENDA EL BOSQUE, whicsto an log predios con nomencislurss whanas AC 235 52 85 1IN 4, AC 235 52 851/ 3, AC
D35 52 00, AC 235 57 65, AC 235 02 85 IW 6, AC 235 52 65N 8, AC 235 52 60 IN B (Actianes), o la Locaidad de Subs,
en Bogold 0. C, ¥ simulaneamants 58 concede Lisencia de Urbanizacid en # modeidad de Desamlo para las ETARAS 2
y 3 do la mizma whanizacidn p se establecen sus neMMas Whanisticas y &6 fjar s obligetones & cargo ded urEizanar

FEEpoeshie ¥ 58 esindiecen olres CiSpOSICIONGS

iniciar las acciones tendientes a sancionar la infraccion en los téminos de la Ley 1801
de 2018 o la norma que la adicione, modifigue o sustituya.

En 2l evento que dentro de lus dos (2) meses siguientes a la soliciiud de inspeccian para
la antrega material de las dreas de cesion por parte del titular de la licencia, la enbidad
municipal o distrital responsable de la administracion y mantenimiento del espacio
piblice no realice la inspeccion o en aquellos en que de manera injustificada se dilate la
recepcion de las Areas con destino al espacio piblico, se dara aviso a las instancias
competentes con el ochijgto que se adelanten las investigaciones perinentes.

Paragrafo 1°. En el acto gue olorgue la licencia se dejara manifestacién expresa de la
obligacion gue tiena el titular de la licencia de solicitar la diligencia de inspeccidn de gue
trata el citado anticulo,

Paragrafo 2°. En las urbanizaciones por etapas, |a ejecucién de las obras y dotaciones a
cargo del urbanizador se hard de manera proporcional al avance del proyecto
urbanistico. Los municipios y distrios establecerdn los mecanismos y procedimientos
para asegurar el cumplimiento de las obras y dotaciones a cargo del urbanizador.

Paragrafo 3°. Adicionalmente a las disposiciones contenidas en el presente Articulo, el
litular de la licencia y urbanizador responsable debera dar cumplimiento a lo contenido
en el Decreto 072 de 2023 “Por ef cual se reglamentan ias disposiciones sobre espacio
publico del Plan de Ordenamiento Terriforial de Bogoté D.C., y se dictan ofras

disposiciones”.

ARTICULO 12°. LOS DERECHOS DEL URBANIZADOR RESPONSABLE.

+ Fl derecho a gestionar la aprobacion de los reglamentos de copropledad o de
propiedad horizontal conforme a las nommas sobre la materia.

« FEl derecho a soliciiar y gestionar licencias de construccion de las edificaciones gue
pueden ser levantadas, con sujecion a las normas especificas sobre la materia y los
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REFERENCIA: 11001-3-23-0128 11001-3-23-0733 24 ABR 2073
ACTO ADMINISTRATIVO No. DE

For medio de o cusd se spvueba 8 Modificacidn del Proyecte Lrbaniafico Genaral (UGT) dencominado LREBANIZACION
HACIENDA EL BOSQUE, ubicadn en los pradios con nomenciaturas urhenas AC 235 52 65 IN 4, AC 23552 65 IN 2, AC
235 52 60, AC 235 52 65, AC 235 52 65 IN 8, AG 23552 65 1N 8, AC 235 52 65 IN 8 (Aclusles], de la Localdad de Suba,
an Bogofd D G, v simuditneamants se cancede Licentia de Urbanzacion en la moddlidad de Desarmolo pars fas ETAPAS 2
¥ 3 de ls misma whanizacidn y se eslabiecen sus normas wrbanisicas y se fyan laz obigacionss o cango del whenizador
responzatie y g5 asiabiecen oiias (ispOsiciaes

=
i

reglamentos de que trata el inciso anterior, a fin de que sean deslinadas a los usos
urbanos permitidos por las mismas nocrmas.
« Las demas que se desprendan de las normas y reglamentos vigentes.

ARTICULO 13°. CAUSALES DE REVOCATORIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION.

« Incumplimiento de |as obligaciones establecidas en la presente Resolucion y las
demas que se deriven del proceso de desarrollo por urbanizacion de acuerdo con o
establecido en las disposiciones vigenies.

s Toda licencia de urbanizacion se entiende condicionada al pago de las obligaciones
fiscales y tributarias que pesen sobre los inmuebles objeto de la solicitud. o que
figuren a cargo del propietario y urbanizador. Asi mismo, s& entiende condicionada &
gque el urbanizador constituya las polizas y garantias de cumplimiento de sus
obligaciones, dentro de los plazos sefalados en la licencia conforme a los
reglamentos que se expidan para el efecto

« 5i los plazos se vencieren sin que se hubieren cancelado las obligaciones de que
trata el Inciso anterior y constituido las garantias, la condicion se considerara fallida y
esta Curaduria Urbana podra proceder a revocar la licencia otorgada. En este caso si
el solicitante insiste en adelantar el proceso de desamolio debera iniciar de nuevo las
gestiones para cbiener la licencia de urbanizacion, sin que se pueda tener en cuenta
la actuacion surtida anteriormente.

ARTICULO 14. PERMISO DE UBICACION DE PLANTA DE PRODUCCION DE
CONCRETO EN OBRA

De acuerdo con lo establecido en los articulos 251, 252, 253 y 254 del Decreto 555 de 2021,
se permite la localizacion de la planta en concreto, para lo cual los interesados allegaron el
Plano denominade “Planta en concreto en la Urbanizacion EL BOSQUE", localizada en la
SMZ-22. con un area de ocupada de 5.000.00 m2 y un cerramiento de 321,83 ml con una
altura de 2 .50 metros, el cual hace parte integral del presente Acto Administrativo.

sl vl
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REFERENCIA 11004-3-23-0129 11003-3-23-0733 % 4
: = h M9
ACTO ADMINISTRATIVO No. DE BR 2023

Por medio de fa cupl e aprueks (8 Modificacidn def Proyecio Urbanisticn General [UGET) denominado LRBANIZACION
HACIENDA EL BOSOUE ubicacdo en los oredios con namenciafuras ogrbanas AC 2355265 N e, AC 2353 B5IN 3, AC
255260, AC 23552 65, AC 23552 65 IN 6, AG 235 52 65 IN 8, AC 235 52 65 /N 9 (Actuales), oo fa Localidad da Suba,
an Bogatd 0. C, y simulldnesmente se conceds Licencla de Urbanizacidn en Jo modaidsd de Desarroilo pars las ETARPAS 2
¥ 3 do lg misna evbanZacion ¥ 58 aslabipinn SUE ROmMas grhanishcas vy ¢ Gan [as ohigaciones a cargo o8 arliamZaster

rosponsabip v se esfabliecen oirgs diEposcnnes,

CAPITULO V. IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES ASOCIADOS A LAS LICENCIAS
URBANISTICAS.

ARTICULO 15. PARTICIPACION EN PLUSVALIA -

En aplicacion del articule 56 del Decreto B53 de 2019 "Por medio del cual se adopta el Flan
Parcial N* 26 "Hacienda &l Bosgue" ubjcado dentro del ambito de! Plan de Qrdenamiento
Zonal del Norfe - 'Ciudad Lagos de Torca' y se dicfan otras disposiciones’, y de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 74 de la Ley 388 de 19597, los articulos 432 y 434 del Decreto
Distrital 190 de 2004, y en el Acuerdo Distrital 118 de 2003, modificado por los Acuerdos
Distritales 352 de 2008 y 682 de 2017, compilados en el Decreto Distrital 790 de 2017 y el
Decreto Distrital 803 de 2018, como consecuencia de la adopcion del presente Plan
Parcial "E/ Bosgue® Sl se presentan hechos generadores de plusvalia por la modificacion
del régimen o zonificacion de usos del sueloy por la autorizacién de un mayor
aprovechamiento del suzlo en edificacion.

Asi mismo teniendo en cuenta el paragrafo 2 del articule 16 Decreto Distrital 803 de 2018, ¥
el paragrafo del articulo 217 del Decreto Distrital 088 de 2017, el proceso de determinacion y
liquidacion del efecto plusvalia que adelante la Unidad Administrativa Especial de Catastro
Distrital debe considerar la existencia de Indices de construccion basicos, por le cual no
tendra en cuenta la edificabilidad adicional que se encuentra sujeta a la asuncion voluntaria

de cargas generales.

Mo ohstante, en aplicacién de lo dispuesto en el articulo 181 del Decreto Ley 0019 de 2012 y
como quiera gue, a la fecha de expedicidon del presente acto administrativo, no aparece
inscripcion alguna sobre la participacion de plusvalia para los predios en el Folo de
Matricula Inmobiliaria de los mismos, no es exigible el recibo de pago de la plusvalla para la
expedicion de la licencia solicitada.

CAPITULO VI, DOCUMENTACION ANEXA ¥ OTRAS DISPOSICIONES.

ARTICULO 16°. DOCUMENTAGION

Bogota, D.C, Colle 97 Mo, 13 - 55 | 57 + 801 &35 3050 | E-mail; correspondencia@curaduriadbogoto.com



CURADORA URBANMA 3
ARG JUANA SANZ MONTARID
BT 571.830.855.4

REFERENCIA: 11001-3-23-0128 11001-3-23-0733

24 ABR 20723

ACTO ADMINISTRATIVD MNo. DE

Por medio da l3 cusl se apweba 8 Modificacidn oel Proyecto Libanisfico Ganoral (UG T denominads URBANMIZACION
HACIENDA EL BOSQUE, ubicadn en los preding con nomenciafiras urbanss AC 235 52 65 IN 4 AC 235 52 65 IN 3, AT
295 5260 AC 2355266, AC 2355265 IN &, AC 23552 651N 8, AC 235 52 &5 IN 8 (Acivakes), de l& Localdad de S,
en Bogotd 0 C, v simuiigneamente se conceda Licencia de Urbanizacidn en la modalided de Desarmollo pars las ETAPAS 2
v 3 de la misma wibanizacion y s¢ establecen sus normas whanistices v se fian las obfgaciones & cargo del Lrbanizador
responsabie ¢ 2o astablocen oires diSDOSCIONES

Para lodos los fines legales los siguientes documentos hacen parte de la presente
Resolucian:

1. La solicitud del interesado de la Modificacion del Proyecto Urbanistico General
denominado URBANIZACION HACIENDA EL BOSQUE, radicados bajo la referencia
11001-3-23-0129 del 27 de febrerc de 2023.

2 Los Planos de la Licencia de Urbanizacién aprobados baje los nomeros No
CUAS544/4-11, CU2S544/4-12, CU35544/4-13, CU3IS544/4-14, CUIS544/4-15,
CU35544/4-16 y el archivo digital, radicados con referencia Mo 11001-3-23-0129.

3. Las folografias de la valla de informacién a terceros interesados, fijada en el predio.

4. Los demas documentos que hagan parte del Proyecto Urbanistico que se aprueba y
de la Licencia de urbanizacion que se concede para el desarrolle denominado
URBANIZACION HACIENDA EL BOSQUE, mediante el presente Aclo Administrativo.

5. Disponibilidades de: Oficio 1500282910 del 29 de marzo de 2023 expedidos por Enel
(Codensa), b) 3131003-5-2021-108756 del 16 de abril de 2021 expedido por la
Empresa de Acueducto, Agua y Alcantarillado de Bogota, c) CD-006212-2023 del O7
de marze de 2023 expedido por la empresa Vanti (Gas Natural).

& (1) Plano de localizacion de la Planta Trasformadora de Concrelo.

CAPITULO VIl DE LA EJECUTORIA
ARTICULO 17°. EJECUTORIA
La presente resolucion debe notificarse en los términos del articulo 2.26.1.2.3.7 del Decreto
1077 de 2015, adicionado por el articulo 24 del Decreto 1783 de 2021, en concordancia con

la Ley 1437 de 2011, y conira ella proceden los recursos de reposicion ante el Curador
Urbano No. 4 de Bogota, D.C y el de apelacion ante la Subsecretaria Juridica de la

1] 32
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CURADORA URBANA 3
ARG JUANA SANZ MONTARO
MIT: 51.630.853-4

REFEREMCIA 11001-3-23-0123

-

: 5_23-0733 24 ABR 2023
e

100 1-
ACTO ADMINISTRATIVO No. D

Por medie de la cual 50 aprueba fa Modifcacidn dal Fropecto Uibanistico General (UG1) cenominado LRBANIZACION
HACIENDA EL BOSQUE uphicadn an los predios con nomenclaluras urbanss AC 235 5265 W 4, AC 235 52 65 3, AC
IIGEF G0, AC 255265, AC IS SR G5 NG, AC 235 52 85 TN B, AC 235 52 651N 8 fAcluales), de la Lovaldad de Suba,
an Bogota D, C, y simultaneamente Se concede Licencle de Urbanizacidn en ls modabdsd de Desarolio para fas ETAPAS 2
¥ 3 de ls misma wrbaniracidn i &0 eslabiecon sus ponmas urbanisticss p se ffan fas cbiigaciones @ cago oal urbianizackr
respansabie ¥ 58 aslablecan ofras dIEROSMHIDNESS,

Secretaria Distrital de Planeacién, los cuales deben interponerse por escrito en el acto de
notificacion personal, o dentro de los diez (10) dias siguientes a su nuﬁﬁcacinﬁn: con el leno
de los requisitos establecidos en el Codigo de procedimiento Administrativo y de lo

Contencioso Administrative.

NOTIFIQUESE ¥ CUMPLASE

SeepidasnBogol. DC. 94 hpp M93

ARQ,
Curadora Urbana

I"l. \.'.L"';

|§M;Mj!gj L W o
Arg. Luisa Fermanda Morgno Diaz @
= ora

s CURADOR o

FY

o2’ Vi
MM/}:

Arguitecta técnica

|
Ing. Tatlana Reviakina Abeg. Muﬂ? Landata
Ingeniers Abogads

Ejecutoriada en Bogota, D.C.alos 7§ ABR 2023

Bogota, D.C. Calle 97 Mo, 13 - 55 | Y 4+ &601 635 3050 | E-mpil: correspondenciai@curaduria3bagota.com




CURADURIA URBANA No.3

DILIGENCIA DE NOTIFICACION PERSONAL
ARQ. JUANA SANZ MONTARNO
Radicacion: 32-3-0129
Tramite; Licencia de Urbanizacion: DESARROLLD
Direccidn: AC 235 52 65 IN 4 {(ACTUAL) / AC 235 52 65 IN 3 [ACTUAL) / AC 235 52 90

(ACTUAL) / AC 235 52 85 (ACTUAL) ! AC 235 52 65 IN 6 {ACTUAL) / AC 235 52 65
IN B (ACTUAL) FAC 235 62 65 IN 8 [ACTUAL)

Acto Administrativor  11001-3-23.07313
Propietario: FIDUCIARIA BOGOTA SA
Fecha Notificacién:  marfes, 25 de abril de 2023
Hora Motificacidn: 10:55 a. m.

En la cludad de Bogotd D.C_ a la fecha martes, 25 de abrll de 2023, se notifica personalmente del siguienie
ACTO ADMINISTRATIVO: 11001-3-23-0733 con fecha de expedician lunes. 24 de abil de 2023
cormespondients al inmueble ubicado en 1a AC 235 52 65 IN 4 (ACTUAL) / AC 235 52 65 IN 3 (ACTUAL) f AC
235 52 90 (ACTUAL) / AC 235 52 85 (ACTUIAL) { AC 235 52 B5 IN 6 (ACTUAL) / AC 235 52 65 IN 8 (ACTUAL)
{ AC 235 52 B5 IN 8 (ACTUAL), a MOREND LOPEZ JUAN CAMILD identificado{a) con la cc. AOTE9082, en su
calidad de Apoderado, come consla en los documentos gue obran en el

expadiants,

S |& indica al notficado que Contra dicho Acto Administrativo procede el Recurso de Reposician ants &l
Curador Urbano y &l Recursa de Apelacion ante la Secretaria Distrital de Planeacidn, los cuales debersin
Fiterponerse por escrito en la difigencia de notificacion o dentre de los diez (10) dias siguientes 8 la misma.

iguaiments se le hace entrega de copia integra, auténbica v gratuila del acto referide.

{-:.__-—'— = e

L& persona notificada renuncia & t@minos de ejscutona =] J( NO

Calia 57 Mo, 13-55 - Tal! fal {G01) B163080 - Whals&pp: = E-mmad cammakpondancingissmdirialbonota com - Wih: wimw o U il Mgt m
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CURADORA URBANA 3
ARG JUANA SANZ MONTARC
MIT. 51.630.853.4

11001-9-23-0733 24 ABR 2023

ACTO ADMINISTRATIVO No. DE

REFEREMCIA: 11001-3-23-0129

For media do 4 cual se soehs fa Modifcacidn del Propecto Urbaniatfco Ganeral (UG1) demominado URBAMIZACION
HACIENDA EL BOSQUE, phicado &n los prediog con pomenefaluras urbanas AC 235 52 65 IN 4, AC 235 52 65 IN.3 | AC
235 5200, AC 23552 65, AC 235 52 65 W &, AC 235 52 65N 8, AC 235 52 65 /N 8 (Actuales), ol Locaload de SUbs,
en Aogofd 0. ©, y simufldreamente & concads Livencia de Urbarnzacitn en ls modaided de Desarrolks oén fas ETARAS 2
¥ 3 de 5 misma whanizacidn v se esfabiecen sue nommas arbanishicas v se fjan fas obigacionas & carpo dnl urbanizador
respangable ¥ 5o establecan offas diapasiciones.

-

LACURADORA URBANA No. 3DEBOGOTAD.C
ARG, JUANA SANZ MONTANO

En uso de sus facultades legales, en especial las conferidas por las Leyes 388 de 1997, 810
de 2003 y 1786 de 2016, los Decretos Nacionales 1077 y 2218 de 2015, 1197 de 2016 y
1203 de 2017, 1783 de 2021, el Decreio Distrital 056 de 2023 y

CONSIDERANDO

1. Que mediante la referencia No. 11001-3-23-0129 del 27 de febrero de 2023 el sefor
ANDRES NOGUERA RICAURTE, identificado con cédula de cwdadania No.
80.503.834, actuando como representante legal de la FIDUCIARIA BOGOTA 5. A,
identificada con NIT 800.142.383-7, vocera del Fideicomiso El Bosque, en calidad de
litular del derecho de dominio respecto de los predios citados a continuacion, solicilo
ante la Curadora Urbana No. 3 de Bogotéd D.C., Arguitecta Juana Sanz Montano, la
aprobacion de la Modificacian de Proyecto Urbanistico General de la "URBANIZACION
HACIENDA EL BOSQUE" y Licencia de Urbanizacion en la medalidad de Desarrollo
para las Etapas 2 y 3, de conformidad con las normas urbanisticas establecidas en el
Decreta Distrital 088 de 20177, modificado per los Decretos Distritales 049 de 2018, 425
de 2018, 571 de 2018, 417 de 2019, 820 de 2018, el Decreto Distrital 653 de 2019%.

i Folio de Matricula

CHIP

|| Pirseeion semiay Inmobiliaria i bl M

| AC23552B5IN4 EON20823668 | AAAD2B4CAAF

| AC 2355265IN 3 FON20823668 | AAAQZB4BZZM
AC 2355290 |  6ON20823670 | AAAO264BZSK |

| AC2355265 |  50N20823671 | AAAQDZB4BZXR

| AC23552065IN6 | 5ON20864833 | AAAD2T3ZSMR

| AC23552685INB | S0N20864834 | - AAADZTIZENX

' e martn del cu fe peABLECAS K3 noATIE DA B Al de aeicockiv del Fiee de rmtraminia 2o dol Mevke - Dlodsd Lages e Taven” ¢ we cleran

Oy SO 5
iy ineghs ol el e adegtd o Bod P 1 Sorgue” ubivadn dentro da Aralo oe' AN de Ceoiamdonio fonal gl one — Thraad Lagas de Tovma™ y s

droian ol depeSmones .

-

Iﬁ-I
.r- l:l:-
[
ID.
¥
|‘~__§_
e W #
o, 1 ."
~ -
£
—

Bogotd, D.C. Calle 97 Mo. 13 - 55 | 57 4 601 635 3050 | E-mail: comrespondencini@curaduriadbogote.com



n

|

ARCLIUANA SANZ MONTARIOD
MIT. 51.630.853.4

J CURADORA URBANA 3

REFERENCEA: 11001 -3-23-0128

responsatie ¥ 5o esfabipoen ol hepnaicmes

_—
k
5,

ACTO ADMINISTRATIVO No.

oe 24 ABR 2073

Por medio o M cual 58 aprreha la Modificasdn ol Fropecie Urbanistico Ganeral AUGY) denominado URBAMIACION
HACIENDA EL BOSGQUE phizate an los predios con nomenclaluras urbanas AC 235 52 651N 4, AC 235 52 E5IN 3, AC
SIS EZ 00, AC 235 52 65, AC 235 52 65 N6, AC 235 BX 65N A, AC 235 52 651N 8 {Aciuaiosl, de fa Locaftod de Subha,
an Bogata 0. €, y simwldneaments 58 concads Licencia de Utanizacion en s modaidad de Desarmbo pova las ETAPAS 2
¥ 3 oe s misma whanizagidn ¥ 52 esfablecan sus narmas wibanislicas i se fifan laz obiganiones @ cango dal urbanitacar

| AC2355265IM9 |

S0NZ0BE4835

AAAQ2T3ZSLF |

Que del Proyecto Urbanistico General denominado URBANIZACION HACIENDA EL
BOSQUE fue aprobado mediante la Resolugion No. 11001-4-22-1187 del 01 de agosto
de 2022 vy Licencia de Urbanismo para la ETAPA 1 del citado proyecto y se fijaron las
abligaciones a cargo del urbanizador responsable.

Que mediante acto administrativo 11001-1-23-0696 del 03 de febrero oe 2023, |a
entonces Curadora Urbana No. 1 de Bogota Arg. Ruth Cubilios Salamanca, aprobo la
Modificacion de Licencia Vigente para la Elapa 1 de |8 URBANIZACION HACIENDA EL
BOSQUE.

Que el 18 de abril de 2022, la sefora MARGARITA LLORENTE CARRENG, identificada
con cédula de ciudadania No. 52.250.220, representante legal de la sociedad AMARILO
SAS, idenlificada con MNIT 800185295-1, en calidad de fideicomitenta constructor del
Fideicomiso El Bosgue, solicitd cambio de titular de la solicitud anteriormente, allegando
al efecto los documeantos correspondientes

Que los pradios objeto de sclicitud de licencia, cuentan con planos topoegraficos citados a
continuacion.

: - : s |
Direceién actual Radicacidn Fecha c%‘:gfﬂf" | ””E;:;:“' |
AC 23552 65IN4 | 2019900010 Octubre 19de 2015 | 0099360430068 | 2019EERO0S2 |
AC 2355265 N2 | 2079802007 | Oclubre 21 de 201 | 000136043005 | 2010EERDDS3
AC 235 52 90 201911451886 Noviembre 26 da 2019 | 009136016002 | 2019EEGS000
AC2355265 [ 2021188668 |  Junio 11 de 2021 008136043003 | 2019EEG0049
AC 2355265 IN6 | 2041185668 Junio 11 oe 2021 008138043008 | 2021EE21600
AC23552B5IN8 [ 2021994476 |  Jumio 11de2021 | 009136043008 | 2021EE21600
|AC23552B5IN'S | 2021180629 | Junio 11 de 2021 | 009136042007 | 2021EE21600
r el T i."-
. -:r_.r‘_' 1_
&

(4]

8
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CURADORA URBANA 3
ARG JUANMA SANZ MONTARND
T 515308534

|

REFEREMCLA 11001.3.23.0120 il 1 EI G ﬂl = E— ? EI = [] T 3 3

= Euﬂﬁzugg

For medio da [z cual 58 apruehs b MWodificaciin del Fropecto Urbanistico Genaral [LIE1) denaminadn URBANIZACION
HACIENDA EL BOSQUE, ubicado en \os predios con nomenciaiiras arbanes AC 235 52 65N 4, AC 235 52 65 In 3, AC
235852 50 AC 235 52 65, AC 235 52 65 IN &, AC 23552 65 W 8, AC 235 52 651N 9 jAciuales), de la Localdsd ge Suba
en Sogofd 0. G y simiténesmente sa cancade Licenaa de Lrbavzesdn an ls modalived de Desarmoils para lag ETAPAS 2
¥ 3 de s misme wiseviEacEn ¥ 5o ssfabiecen SUS namas arbanizhess ¥ se fan fas oblgaciones & caro on wihanizacdor
FEADORSANNE § St pAtalNRCEN Ofras REROSiCiOnes,

ACTO ADMIMISTRATIVO Nao.

6 Que el drea y los linderos de los predios objeto de la licencia corresponden a los
indicados en los planos topograficos aprobades por la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital, descontando del predio denominado AREA UTIL 2 LOTE 2 un area de
1293,08 m2, producto de |la subdivision aprobada mediant2 la Resolucion No. 11001-2-
21-1543 del 25 de agosto de 2021,

7. Que los predios objeto de la solicitud de licencia, se localizan en &l ambito de la Unidad
de Plansamianto Zonal (UPZ) 3 - GUAYMARAL, |a cual a la fecha se encuentra sin
reglamentar.

8. Que los predios objeto de solicitud se localizan en la Unidad de Planeamiento Local UPL
7- Torca, Tratamiento Desarrollo, Area de Actividad Estruclurante- AAE- Receptora de
VIS, sin embargo, segun las disposiciones contenidas en el Articulo 597 del Decreto 555
de 2021, "El Flan de Ordenamiento Zonal Lagos de Torca' se somelerd a las
disposiciones contenidas en el Decrefo Distrital 088 de 2017 y sus modificaciones, asi
como a lo dispuesto en las aclas de concenfacion contenidas en la Resolucidn n.” 2513
de 2016 de la CAR y n." 02074 de 2076 de la Secrefaria Distrilal de Ambients, o las
normas gue los modifiguen o sustituyan. .. "

9. Cue el articulo 3 de la Ley 388 de 1997, "Por i3 cual se modifica la Ley 9 de 7989, y la
Ley 2 de 1997 y se dictan ofras disposiciones”, establece que El ordenamiento del
territoric constituye en su conjunto una funcion plblica, para el cumplimiento, entre otros,
de los siguientes fines: '(...) 2 Alender los procesos de cambic en &l uso del suslo y
adecuario en aras del interés comiln, procurando su wlilizacidn racional en armonia con
la funcion social de la propiedad a la cual le es Inherente una funcidn ecoldgica,
buscando el desarrollo sosfenible y 3. Propender por el mejoramiento de la calidad de
vida de los habitantes, la distribucidn equitafiva de las oportunidades y los beneficios del
desarrolio y la preservacion del palrimonio cultural y nalural®,

Bogotd, D.C, Calle 97 Mo, 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: comespondencin@curaduria3bogota.com




CURADORA URBANA 3

ARG, JUANA SANZ MONTARNG
MIT. 51.630.853-4

REFEAENCIA 11001-3-23.0129 T1001-3-723-013

ACTO ADMINISTRATIVO No. ne 24 ABR 2023

Par medic de i cual se aprusba f Modificecidn del Proyeste Urbanistico General (UG} dendminado LRBANIZACION
HACIENDA EL BOSQUE phizacs av l0€ predios con nomendiaturas urbanas AC 235 52 65 IN 4, AC 23552 651 3, AC
246 6360 AC 23552 65, AC 2I5 5265 IN 6, AC 23552 851N 8, AC 235 52 651N 8 {Acluales), de fa Locakdad de Subs,
an Bogotd D, C, ¥ smuifdneamenle Se concede Licencle de Urbanizacidn en i modsidad de Desaroio pars las ETAPAS 2
¥ 3 o la misma wbanizacidn y s establecan sus normas urbanislicas y se fijan jaz obfigaciongs & Cango dal urbaniracor
raspansable ¥ 5o establecan oiras Kigposiciangs.

10.

11

12.

T

e

Que el articulo 15, numeral 2°, de la Ley 388 de 1987 dispone que 'las normas
urbanisticas generales son aguellas que permiten establecer usos e infensidad de usos
del suelo. asi como acfuaciones, fratsmientos y procedimientos de parcelacion,
urbanizacion, consitruccion e incorporacién al desarroffo de las diferenfes zonas
comprendidas dentro del perimetro urbano ¥ suelo de expansicn, Por consiguients,
olorgan derechos & imponen obligaciones urbanisticas 2 fos propiglarios de lerrenos y a
sus constructores, conjuntamente con la especificacion de jos insfrumentos que Se
emplearan para que conirnibuyan eficazmente a los objelivos del desarrolio urbano y &
sufragar los costos que implica tal definicidn de derechos y obiigaciones”.

Que el inciso segundo del numeral 3 del articulo 6 idem, modificado por el articuic 2 de
la Ley 2037 de 2020, sefala que el ordenamiento del territorio municipal y distrital, entre
otros aspectos, “(...) incorporard insfrumentos que regulen las dindmicas de
transformacién tertorial de manera que se oplimice la wiilizacidn de los recursos
naturales, humanos y tecnolégicos para el logro de condiciones de vida dignas para la
poblacion actual y las generaciones fuluras”,

Clue. & su tumno, el articulo 8 Ibidem, modificado por el articulo 27 de la Ley 2075 de
2021, sobre la accién urbanistica sefiala que: (...) La funcidn poblica del ordenamignto
del territorio local se ejerce mediante la accidn urbanistica de las enlidades distritales y
municipales, referida a las decisfones administratives y a las actuaciones wrbanisticas
que les son propias, relacionadas con el ordenamiento del territorio y fa intervencidn en
los usos del suelo (...)" Adicionaimente, prevé gue en todo caso las acciones
urbanisticas deberan estar autorizadas o contenidas en los Planes de Ordenamiento
Temitorial o en los instrumentos que los desarmollen o complementen.

Que el articulo 19 de |la Ley 388 de 1967 establece *(..) Los planes parciales son 08
instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de
ios planes de ordenamiento, para dreas determinadas del suelo urbano y para las dreas
incluidas en el suelo de expansién urbana, ademds de las que deban desarrollarse
madisnte unidades de sctuscidn urbanistica, macroproyecfos u ofras operaciones
urbanas especigles, de acuerdo con las aulorizacionss emanadas de las normas
urbanisticas generales (...)"

Bogotd, D.C. Calle 97 Me. 13- 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: correspondenclo@curaduria3bogota.com
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CURADORA URBANA 3
ARG JUANA SANZ MONTARIO
MIT: 516308534

REFERENGIA 11001:3-23-0129 11001-3-23-0733 24 ABR 2023
ACTO ADMINISTRATIVO No. DE

For medio o b cusl se aprebs la Modificecidn del Proyecio Urbanlsfico General {UG7) denominado URBANZACION
HACIENDA EL BOSQUE, pbicagy &n g pradins con nomencialuras urbangs AC 235 5265 W4, AC 2352 65N 3, AC
M5 5290 AC2ISERER, AC2ISSEE5 NG, AC 235 52 851N 8, AC 235 52 65 W 9 (Actuales), de la Localidad di S,
en Bogotd 0. ©, y simultdneamenle s concede Licencia de Urbanizacidr en la modalided de Desarmolle para fas ETAPAS 2
y 3 da ls misma whanzacisn y so eslabiecen sus nommas urhanfsficas y se fijan fas obigacionas 8 cange o&f trbanizadar
respangabie ¥ &5 astablscen ofrss Rsposicianas

e

14. Que el articulo 32 del Decreto 190 de 2004, establece |la obligatoriedad de formular de
planes parciales, entre otros casos; °(...) Para ias zonas clasificadas como suglo urbano
con tralamiento de desarroflo y que tengan un drea igual o superor a 10 hectdreas de
drea neta urbamzable {...)"

15, Que los predios objeto de solicitud se encuentran localizados en el Plan Parcial No. 26 el
Bosque definido en el plano No. 13 "Dalimitacién de Planes Parciales”, dentro del ambito
del Plan Zonal del Norte = *Ciudad Lagos de Torca”, adoptado mediante el Decreto 088
de 2017, y modificado por los Decretos 0489 y 425 de 2018, 571 de 2018 ¥ 417 de 2018 y
820 de 2019.

16. Que el articulo 131 del Decrete Distrital 088 de 2017, modificado por los
articulos 17y 12de  los Decretos Distritales 049de 2018 y417de 2013,
respectivamente, sefiala las condiciones para la expedicion de los planes parciales,
estableciendo que los mismos seran aprobados con los aprovechamientos urbanisticos
establecidos en el articulo 127 del Decreto Distrital 088 de 2017 y en fodo caso el
promotor yio propietario debe sustentar técnicamente, con los estudios respectivos, la
capacidad de las estructuras viales y de servicios publicos locales, 0 que se requieran
desarrollar, para soportar los usos y las intensidades propuestas, asi como los demas
estudios requeridos por la normatividad vigente.

hsi las cosas, mediante el Decreto 653 dei 30 de octubre de 2018, se adopta el Plan
Parcial No. 26 "E| Besgue", ubicado dentro del ambito del Plan de Ordenamiento Zonal
del Morte — "Cludad Lagos de Torca". Los aspectos no regulados en el citado Decreto se
regirdn por las normmas contenidas en los Decretos Distritales 190 de 2004, 0BE de
2017, 048 de 2018, 425 de 2018, 571 de 2018, 417 de 2019 y 820 de 2019.

17 Que el articulo 111 del Decreto 088 de 2017, modificade por el articulo 8 del Decreto
417 de 2019, establece que:

"Los proyectos que sean objefo del proceso de urbanizacidn deberan prever, con desting
a3 la conformacién de los sistemas generales, las dreas de cesidn piblica obligatona para
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REFERENCEA: 11001.3.23-0126 14001-3- 22-0 733 _
24 ABR 2023
ACTO ADMINISTRATIVO No. DE

For metia o s cusl 50 aprvebs d ModWcacidn ol Frapecte Urbanistico Ganaral (LIGT) denamiingdo LRBANLEACION
HACIENDA EL BOSGOUE phicada an oe pradios con nomeraialurad urbanss AC 235 52 85 W 4, AC 235 52 65N 3, AC
295 K200 AL 23% 82 &5 AC P35 52 65N 6, AC 235 52 65N 8, AC 235 52 65 IN § (Acluales), oefa Locsidad de Suba,
on Bogotd 0, C, y synulfdneamente se concede Licencia de Lrbanizacion en la modalidad de Desserrolo pars Jes ETAPAS 2
¥ 1 e L misma whanizacidn ¥ ¢ ssfablecen sus normas urbanislicas  se fjan iaz obligaciones 4 Cago o8l ummenizador
rasponsabie ¥ 58 establacen ofrps disposiclones

——— p—

L 3
parques y equipamienios, comespondientes, como minimo, al 25% del area neta
urbanizable, distribuidas en un 17% para pargues, y el 8% restante para equipamiento
comunal publico; estas cesiones deberan delimitarse, amojonarse | desiindarse en jos
planos urbanisticos y en el correspondiente cuadro de dreas. Las cesiones para parques
lineales podran defimitarse enlre las vias y las manzanss ¢ supermanzanas que estas
rodeen o en &f medio de Ias calzadas de las vias V-5 (...}

18. Que el proyecto Urbanistico prevé un drea de 112.47608% MZ correspondientes a
Cesiones para Pargues Publicos, que equivalen al 20.14% del area nela urbanizable
valida para el calculo de dreas de cesidn y un area de 44.684,75 m2 con un porcentaje
de 8,00 % para el cumplimiento de las obligaciones del equipamiento comunal,
digtribuidos asi:

——— e p Mo Bt e e R by e
' PLA{EE?::EEML PROYECTO

| ITEM 653/19) g URBANISTICO| %
|._... = e ee————— e — “2 I —— ME . I

| Area base para calcuio de cesiones .

| (ANLI - Control Ambiental) 560.81531 | 100.00 | 558.544,36 | 100,00
| Cesidn Pargues Plblicos Obligatorios

| (Exigencia 17%) ___ = SSintngel SRR R p e
| Cesidn  para Equipamientos  Pdblicos .

| Propusstos (Nota 1) (Exigencia 8%) Me5033 | 808 | aasBaTE | 800

El detalle de estas dreas esta contenido en el plano No CU35544/4-11 que se adopta
mediante la presente Resolucidn.

18. Que el articula 138 del Decreto Distrital 088 de 2017, establece:

ARTICULO 139. Porcentajes minimos de VIP y VIS en las actuaciones de
urbanizacion bajo el Tratamiento Urbanistico de Desarrollo. "Las acluaciones de
Urbanizacién desarrolladas mediante Planes Parclales de Desarrolio y Licencias de
trbanizacion en la modalidad de Desarroflo y Reurbanizacion dentro del ambife de
Ciudad Lagos de Torca, deberdn destinar para el desarrofio de programas de Vivienda

Bogota, D.C. Calle 97 Mo. 13 - 55 | 57 + 5601 635 3050 | E-mail: correspondencla@curaduriadbagota.com
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REFERENGIA 11001-3-23-0129 Y1003 = 23=0138 4 ABR 2023
ACTO ADMINISTRATIVO No. DE

Por medio de la cual s& aprueba fa Modkicackn del Proyeco Urbanislice Gensral (UG1) denominadn URBANIZACION
HACIENDA EL BOSQUE, uhicads an iz predios con nomencisiuras whanas AC 235 52 65 1N 4 AC ZI5 57 65 TN 3, AC
2355200, AC 235 52 65, AC 235 62 651N 6, AC 235 52 65 IN 8, AC 235 52 65 N 5 [Actuales), oe fa Lockidad de Suba
an Bogold 0. G, y simultdneamente se conceds Licancia de Urbanizracidn & ia modaiidad de Desarrollo pars las ETAPAS 2
¥ 3 de fa misma urbanizacid ¥ $ eslablecen sus nonmas urbanlsticas y s fan las obigsciones a cango del UDANZECO!
regnateahls i sa nefabioten olrds disposiciones.

E

de Interés Social y Prioritario los siguientes porcentajes minimos del Area Uil del
proyecto

. %% de suelo de Area
Tipo de Actuacién ;J;;' ::;;ﬂ::';a‘?fﬁfp Uti destinada para
Planes Parciales de Desarrollo 20% 20%
Licencias de Urbanizacidn en las
modalidades de Desarrolio y 20U, 200
Eeurbanlzackdn {por fuera del aminlo da
fos Planes Parciales)

g

“(...) Paragrafo 2: Las manzanas gue conlengan VIS y VIP deberan cumplir con la
obligacidn de destinar un porcentaje minimo de suelo de su Area Otil a usos de comercio,
servicios y/o dotacionales de escala vecinal, de acuerdo con |os siguientes porcentajes:

| e 3.0% de suelo de su area til @ usos de comercio, servicios y/o dotacionales de |
___escala vecinal. VRN SIS NR IR LA
VIS 5.0% de suelo de su drea Uil 3 usos de comercio, servicios ylo dotacionales de
i __escala vecinal. 5 Eh o R
'

20. Que para dar cumplimientio a la obligacién citada en el articulo 138 del Decreto 08B de
2017, el proyecto plantea un drea para el desamolio de programas de vivienda de interes
social prioritario = VIP y un area de para el desarrollo de programas de vivienda de
interés social, asi:

Tl
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ARG JUANA SANZ MONTARD
MIT: 51.630.653-4

REFERENGH: 11001-3-23-0128 1100 =82 29-017

4 ABR 719
ACTO ADMINISTRATIVO No. or 24 ABR 2023

Por medio oe la ol 88 aprueba la Modificacidn ¢l Fropecle Urbandstico Genaral (UG} denominado LURBANIZACION
HACIENDA EL BOSQUE ubicado an los predios cov nomendaturas urbenss AC 235 52 65 1W 4, AC 23552 86N 3, AC
PI5 200, AC 23552 65, AC 235 82 65IN 6, AC 23552 651N 8, AC 23582 651N 9 (Acluaies), oe fa Locakdad de Suba,
an Bogotd D. C. y simuldneaments se concede Licencia de Lirbanizacion an fa modalided de Desarolo para Jas ETAPAS 2
y 3 do la misma whanizacldn y 58 esfabiacen SUE nommas urbanisicas i se fjan ias SlWMgMCioNes a cangae oef drbanizador
resnansable p se esfablecan oinss NELOSICIaNES

ITEM Etapa 2 Etapa 3 o
M2 % Mz %
~ AREAUTIL 44,593,562 [100,00% | 78.223.88 |100,00%
AREA UTIL VIP 451810 | 10% | 12.997,92 | 17,00%
_MZ17-VIPLete VIP | 4.518.10 —
MZ 10 - VIP Lote VIP - 6.498,18
| MZ 11 - VIP Lote VIP - : 6.499,74
AREA UTIL VIS 451810 | 10% 12.9987,90 7%
| MZ17-VISLeteVIS | 451810 | —
|_MZ 10— VIS Lote VIS = | 6498 17 |
L Mz 11-VIS Lote VIS e | _6.4588,73 i

21. Que, fa Urbanizacion el Bosgque contd con las siguientes disponibilidades en la

22.

23

presiacion de servicios plblicos por parle de las respectivas empresas, para la
expedicion de la Licencia de Urbanismo para la ETAPA 1 mediante Resolucion No.
11001-4-22-1187 del 01 de agosio de 2022 del citado proyeclo. a) 0B376452 vy
08376493 del 10 de septiembre de 2020 expedidos por Enel (Codensa), b) 3131003-5-
2021-108758 del 16 de abril de 2021 expedido por la Empresa de Acueduclo, Agua y
Alcantarillado de Bogota, ¢) CD-000187-2020 y CD-0001882020 del 21 de abril de 2021
expedidos por la empresa Vant {Gas Natural)

Que, para efectos de acreditar la disponibilidad en la prestacion de servicios publicos por
parte de las respeclivas empresas para las Etapas 2 y 3, los interesados presentaron
copias de los siguientes oficios: a) 388765294 del 12 de abril de 2023 expedido por Enel
(Codensa), b) 3131003-5-2021-108756 del 16 de abril de 2021 expedido por la Empresa
de Acueducle, Agua y Alcantarillado de Bogeta, ¢) CD-006212-2022 del 07 de marzo de
7023 expedido por la empresa Vanfi (Gas Natural).

Que &l Plan Parcial e Bosque contd con conceptos favorables MNos. 4404.085.198.3-
2016002832 del 28 de enero de 2016 y Mo, 4403.085.1- 2016022671 del 15 de junio de
2016, emitidos por la aeronautica civil para el desarrollo de los predios cercanos al
aeropuerto Guaymaral, en el cual se establecieron las alturas maximas en las cuales se
podran desarrollar las construcciones al interior de dicho plan parcial.
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ACTO ADMINISTRATIVO No. DOE

Por medio ds fa cual sa apreeba 8 Modificackon del Proyecho Urbanislice General (UG1) danominado URBANIZACION
HACIENDA EL BOSQUE, ubicads an ing predios con mormenciatiras whanas AC 235 52 65 W4 AC ZI5 52 65 N 3, AC
FIE 5200 AC PAS 50 85 ACPIES2 651N 6, AC 23552 85IV B, AC 235 52 65 IN 8 [Actuales), de la Locidad de Suba
et Bogata B G y smultdneamente se conceds Licencia de Urbanizacitn et 1a modédidad de Desarrolio gars 198 ETAPAS 2
¥ 1 de i3 mWema urbanizacion i se astablecen sus normas wrbanisiicas y se fan las obigsciones a cango ool urbamrador
respon Eable ¢ 20 ostatilocsn ofras dispodicinnas,

24 Que asi miemo, el Plan Parcial el Bosque, contd con concepto Técnico N.® CT-8184 del
19 de julio de 2017 emitido por el Instituto Distrital de Geshon de Riesgos y Cambio
Climatico — IDIGER para el Plan Parcial n.® 26 El Bosquei...) en el cual establece que
presenta amenaza por inundacion en la zona delimitada para el cuerpo de agua del
humedal Torca, para el resto del predio no se encuentra categorizado en una zona de
amenaza por inundacion por desbordamiento, lo que se considera que esta en una zona
con un nivel inferior al considerado como amenaza baja. ...}

25 (Que dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de
2015, modificado por el articulo 16 del Decreto 1783 de 2021, este Despacho comunicd
a los vecinos colindantes del predio, conforme al anexo del Formulario Unico Nacional,
el dia 22 de marzo de 2023, y se efectud la publicacion en la pagina web de este
despacho el dia 31 de marzo de 2023.

96. Que de acuerdo con |o establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015
modificado por el articulo 16 del Decreto 1783 de 2021, y con el objeto de advertr a
terceros sobre la iniciacién del tramite administrative tendiente a |a expedicion de-la
presente licencia urbanistica, los interesados instalaron una valla en el predia, en lugar
visible desde la via piblica. Para los efectos legales los solicitantes, anexaron al
expediente fotografias de la valla con la Informacion requerida el dia 01 de marzo de
2023 y el 4 de abril de 2023.

27. Que en respuesta a la solicitud presentada por la Curadora Urbana No. 3 de Bogota D.C
para la asignacion de la numeracién que corresponde a los Planos gque contiene la
Modificacion del Proyecto Urbanistico General (UG1) y la aprobacion de la Licencia de
Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 2 y 3 de la
URBANIZACION HACIENDA EL BOSQUE objeto de aprobacidn mediante la presente
Resolucion, la Secretaria Distrital de Planeacion le asignd los siguientes numeros:
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REFERENCIA 11001-3-23-0129
ACTO ADMINISTRATIVO No. DE

For medio de fa cual se aprueha fa Modificacidn del Proyecte Unhanisico Ganeral (UG 1} denominadc URBAMZACION
HACIENDA EL BOSOUE, whicadn o los predios con namenolalures whanas AC 235 52 65 IN 4, AC 23552 85 IN 3, AC
238 R3O0, AC 23552 65, AC 235 52 65 W 6, AC 235 52 65 IV 8, AC 235 52 5 IN 8 fAciuales), dala Localided de Swba,
gn Bogatd D. G, i smuténeamentn sg eoncede Licencia de Urbanizacion e la modalidad de Desarrofio para las ETAPAS 2
v 3 oo fa migma arbanizscidr p se establectn SIS NoTMaE whanisticas y se fan ks abligaciones @ carge del urbanizados
responsabie pse estalecsn olras disOosicIones

24 ABR 9073

[tem Numeracion
CU35544.4-11

CU35544/4-12

] _ _ CU3S544/4-13
Lizancia de Urbanismo Etapa 2 CU3SE44/4-14

CU35E44/M4-15
CU35544/4-16

Maodificacion del Proyects Urbanisfico General

Licencia de Urbanismo Efaga 3

28 Cue si bien en el articulo 56 del Decreto 653 de 2019, sefiala que: "De conformidad con
fo dispuesto en ef articulo 74 de la Ley 388 de 1997, los articulos 432 y 434 del Decreto
Digirital 180 de 2004, y en el Acverdo Distnial 118 de 2003, modificado por los Acuerdos
Disiritales 352 de 2008 y 682 de 2017, compilados en al Decreto Distrital 790 de 2017 y
&l Decreto Dislrital 813 de 2018, como consecuencia de la adopeién del prasente Plan

Parcial "El Bosque® Sfse presenfan hechos generadores ds plusvalis poer la

modificacidn del régimen o zonificacion de usos del suelo ¥y por la aulorizacion de un
mayor aprovechamiento del suele en edificacién”, en aplicacién de lo dispuesto en el
articulo 181 del Decreto Ley 0018 de 2012 y como quiera a la fecha de expedicion del
presenle acto administrativo, no aparece inscripcién alguna sobre la participacion de
plusvalia para los predios en el Folio de Matricula Inmobiliaria de los mismos, no es
exigible el recibo de pago de la plusvalia para la expedicion de la licencia solicitada.

29. Que la solicitud de modificacidn del proyecto urbanistico denominade URBANIZACION
HACIENDA EL BOSQUE. consiste en |la Redelimitacion de las Etapas 3 y 4, sin afectar
las areas de espacio publico ni las unidades funcicnales descritas en los Decretos 088
de 2017, Decreta 653 de 2010 contempladas para el plan parcial "El Bosque®.
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REFEREMCIA 11001-3-23-0128

11001-3-23-0733 24 ABR 2073

ACTO ADMINISTRATIVO No. DE

Por edlo de ls cusl S8 sprveba la Modifcacidn o Proyecto Urbanlstico General (UG1) denominadd LRBAMIZACION
HACIENDA EL BOSOUE. ubicado a0 fos predios cort nomensaturas urbanes AC 235 52 5N+ AC 23582 65 IN 3 AC
235 52 90, AC 235 52 65, AC 23552 65N 6, AC 235 52 651N &, AC 235 52 65 iN 9 (Acluales), de la Localdad de Suba,
an Bogeld 0. C, y simuitdnsaments so contede Licendia da Urbamzacidn &n 3 modafidad da Desamolo pars fas ETAPAS 2
v 3 de la misms urbamzaciin y se esfablecen sus normas srbanisiicas v se fjan las obligaciones & cango del whanizador
respansahin ¥ s establaen ofrgs dsposicionas.

30.

3.

J2.

33.

—

El detalie de las modificaciones relacionas en el numeral anterior, se encuentran
contenidas en los planos CU3S544/4-11 y CU35544/4-12 que se aprueban mediante el
presente acto administrativo.

Que en aplicacion de los arlculos 251 a 254 del Decreto Distrital 555 de 2021, los
interesados solicitaron permise para la ubicacidn de una planta productora en concreto,
presentando para para el efecto la localizaclon de la misma.

Que, segun el articulo 254 del Decreto 555 de 2021, Para la instalacion de cualquier
planta de produccion de concreto en obra se deberd presentar la localizacién ante los
Curadores Urbanos dentro del proceso de licenciamiento, con el fin de verificar el
cumplimiento de las normas urbanisticas contenidas en dicho plan.

Que el articulo 191 del Decreto 088 de 2017, modificado por el articulo 28 del Decreto
049 de 2018, modificado por el articulo 13 del Decreto 425 de 2018 estable que:

‘La asignacién de aprovechamientos wbanisticos adicionales por spores de carga
general tnicamente podrd realizarse dentro del ambito espacial de Ciudad Lagos de
Torca,

Pars efecios de acreditar las Unidades Representativas de Aporfe los gestores y/o
titulares deberdn allegar a la Subsecrstaria de Planeacidn Temiforial de la Secretaria
Distrital de Planeacién, la cenfficacién expedida por la Fidugiaria en virfud de la cual se
acrediten los bienss objeto de aporle, la fecha del aporte. el nimero de Unidades
Representativas de Aporte correspondiente, los beneficios a que haya habida Jugar por
aporfes dentro de los veinticuatro (24) meses siguienies a la ponshifucion del Fideicomiso
Lagos de Torca, si esfos han sido ajustados por la incorporacion topografice de los
suelos aportados para los mismos de Ja que frafa el pardgrafo 2 del arficulo T80
"Segregacion da suelos de carga general” del presente decreto, la actuacion urbanistica
en la que las Unidades Representativas de Aporte se van & aplicar y los demas requisitos
gue para el efecto se establezca en ef Confrato de Fiducia.

Bogotd, D.C. Calle 97 Mo. 13 - 55 | 57 4+ 601 &35 3050 | E-mail: comespondencio@curaduria 3bogota.com
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REFERENCIA: 11001-3-23-0128 T4NNY_ 9. M 1-0T3
L] A s LA

ACTO ADMINISTRATIVO No.

Poar medo de la cual se aprusha ia Modificscidn del Propects Uihanistico General {UG1) denominado URBANIZACION
HACIEMDA EL BOSQUE ubizado an los pradios con pomendlaturag urbanae AC 235 52 85 W 4, AC 235 52 65 3. AC
2355290, AC 235 5285, ACPISSZ65INE, AC 21552 651N 4, AC 235 52 551N § [Aciuales), dela Lovsiidad de Swba,
an Bogold 0. G, y simufdnesmente 58 concade Licevicie de Lvbanizacidn an la modabded de Desanollo pers fas ETAPAS 2
v 3 o la mizma urbanizandn i s8 aslablecen sUs normas orbanisiicas y ee fifan ias obigaciones & cange del urbanizadar
resporsabls ¢ oo oslablpcen ofres digoosiciones.

La cerificacion de Unidades Represenfalives de Aporfe debera ser avalada en un
términe no mayor & 10 dias habiles, por medio de un acto admimsirativo de la
Subsecretaria de Planeacion Territorial de fa Secrefarfa Distrital de Planeacidn - S0P, /a
cual debord confirmar si las Unidades Reprasentalivas de Aporfe por aporfes de suelo de
carga general se han gjustado de acuerdoe con fas incorporaciones fopograficas de los
predios aportados segun lo ostablecido en el artloufo 180 “Segregacion de suelos de
carga general® del presente decrefo, En el caso en que ho se hayan incorporado los
swelos de carga general, la Subsecrefaria de Planeacion Terrtorial de fa Secrefaria
Distrital de Planeacidn deberd especificar en el aval la pecesidad de realizar
dicha incorporacidn, la sclualizacidn del cerfificado fiducfaric y del misma aval para I3
aplicacion de la Unidad Represenfativa de Aporte para la expedicion ds (icencia de
urhanizacidn o planes pafcialas,

Lina ver avalados, la Subsecrefaria de Flaneacion Termtonal procedera a nclur una
copia del certficado en su registro y la certificacion podra ser aplicada a la accion o
actuyacidn urbanistica de la forma gue a continuacion sa safiala:

1. Predios sujetos a Plan Parcial: Voluntarnamente, previo a la expedicion del aclo de
viabilidsd del plan parcial, los propielarios o promoftores podran aplicar oS
aprovechamienfos urbanisticos adicionales alfegando la certificacion de las Unidades
Represantativas de Aporte expedida y avalada en los términos indicados en el presente
arficuio.

Subsidiariamente, para aplicar los aprovechamfentos urban/sticos adicionales, previo a la
expedicion de las icencias de urbanizacion que resulten de fa ejecucion de los planes
parciales, Jlos desamoliedores deberdn presentar ante Ja  Curaduria Urbana
comespondiente la cerificacidn de las Unidades Representalivas de Aporte expedida y
avalada en los términos indicados en el presenfe articulo. {...)°

24, Que los interesados contaban con el siguiente aval de Unidades de Aprovechamiento
Urbanisticos mediante la Resolucion Mo, 11001-4-22-1187 del 01 de agosto de 2022,

presentadas ante el entonces Curador Urbano No. 4 (F) de Bogota, Arg. Ferdy Lamprea
Avellaneda:
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REFERENCIA 11001-3-23-0129 | 1T001-3-23-0T733

- 24 ABR 2023

For madio e fa cual e aprueba ls Modificacidn del Proyecls Urbanisfice General (UGT) denominada URBANIZACION
HACIENDA EL BOSQUE uhicado an fos predios con nomencialurss wbanas AC 235 52 651N 4, AC 235 52 650N 3, AG
255200, AC 23552 65 AC 23552 651N 6, AC 235 52 656 IV B, AC 235 52 65 IN & [Actuaies), op b Locaded de Suba,
an Bogolé . G, y smultdneamente se conceds Licancia de Urbanizacid en la modalicdad de Desarrcio para las ETAPAS 2
¥ 3 da la misma srbanZacion ¥ se eslallecen suz normas wbanisicas y se fian lss ohigeciones a cangd el uranzador
raspansable i 5a safablacen alffas ispodioiones,

ACTO ADMINISTRATIVO No.

Resolucidn -
Certificacidn Subsecretaria de Planeacion Lﬂvﬂﬂ’:ﬁ:ﬂs
{Fiduciaria Bogotd) Territorial (E) de la Secretaria Urbanistico — URAS
J Distrital de Planeacidn
07 de junia de 2018 1180 del 09 de agosto de 2018 4.084 83
15 de junio de 2018 1132 del 01 de agosto de 2018 B1.512,06
26 de octubre de 2018 B 153&';“'”“'”* do 56.834,07

35. Que teniendo en cuenta gue el proyecto plantea aprnue-_:h_amigntns urbanisticos
adicionales para en la aprobacion del presente Acto Adminisirativo, se aporto |a
giguients documentacion:

Resolucidn
tal Unidades d
Certificacion Subsecretaria de Planeacién 1‘; ru'.r;::h am?:nt:
(Fiduciaria Bogota) Territorial (E) de la Secretaria Urbanistico — URAS
Distrital de Planeacian

11 de julio de 2022 1283 del 12 de agosto de 2022 16.671,12
11 de julio de 2022 1289 del 12 de agosto de 2022 11.4594 06
31 de enero de 2022 0518 del 11 de abril de 2022 B1.51207

Para el Proyecto Urbanistico General denominadc URBANIZACION HA.EI_EHEIA EL
BOSQUE, fueron cerificadas y avaladas un TOTAL de 170.586,15 Unidades de
Aprovechamiento Urbanistico — URAS.

36 Que como consecuencia de o anteriormente expuesto este Despacho verfico que la
solicilud de Aprobacién de la Modificacion de Proyecto Urbanistico General denominade
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" e 24 ABR 2023

ACTO ADMINISTRATIVO No.

Por media de 9 cusl ¢ aprusbs (o Modiicacidn del Proyecto Lirbanistico General (LIE1) denominado URBAMIZACION
HACIENDA EL BOSQUE, ubicadc en los predics con namendariras urbenes AC 235 52 65 IN 4, AC2A5 B2 65 MW 3, AC
P35 52 G0 AC 33652 65, AC 23557 65N 6 AC 23552 65 W 8, AC 235 52 65 iN 3 (Acluales), de s Localdsd de Swba,
& Bogota O, C, y simulfdneamente Fa concecy Licendia de Urbemzacion an 16 modalidad e Desanoio pars ias ETARPAE 2
¥ 3 de la misma urbanizacién w 2 esfablacen sus normag wrbanishcss ¥ 88 fijan fas olhgEciones & cargo et Wz acor

regpanzahbie ¥ se esfabilecen alres NSposicionas.

37.

38.

URBANIZACION HACIENDA EL BOSQUE, y la Licencia de Urbanizacion en la
modalidad de Desarrollo para las Etapas 2 y 3 han sido tramitadas conforme las normas
urbanisticas vigentes establecidas para el Tratamiento de Desarrolio por el Flan de
Ordenamiento Territorial, contenido en los Decretos Distritales 150, Decreto 0B8 de
2017, 653 de 2019 vy 327 de 2004, asi mismo cumple con las condiciones y
disposiciones establecidas para las licencias de urbanismo en la modalidad de
Desarmalio en el Decreto 1077 de 2015, por lo tanto es aceptado por esta Curaduria

Urbana,

Que, en cumplimiento de Paragrafo 3 dal Articulo 170 del Decreto 088 de 2017 y de la
condicidn resolutoria del Articulo 13 de la Resolucion No. 11001-4-22-1187 del 01 de
agosto de 2022, los interesados allegaron copia de la Resolucion 2257 del 20 de
diciembre de 2022, "Por la cual se emite la cerfificecion del Punto de Egquilibno ae la
Unidad Funcional 5 en el ambito del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — Ciudad
Lagos de Torca, "

Que, una vez verificado el contenido de la Resolucion No. 11001-4-22-1187 del 01 de
agosto de 2022 expedida por el enfonces Curador Urbano No. 4 de Bogota Arg. Ferdy
Lamprea Avellaneda, se identifico que por error involuntario la cuota de
estacionamientos para el uso de Vivienda Multifamiliar NO VIS para la zona Residencial
Mela se consigo de manera erronea.

Segln lo anterior, se procede a corregir el numeral 8.27. de la Resolucion No. 11001-4-
22.1187 del 01 de agosto de 202, mediante el articulo 8 del presente Acto Administrativo

En virtud de lo expuesto, la Curadora Urbana No. 3 de Bogota D.C, ARQ. JUANA SANZ
MONTANO

Bogota, D.C. Calle 97 Mo. 13 - 55 | 57 4+ 601 635 3050 | E-mail: correspondancia@curadurio3bogota.com
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ACTO ADMINISTRATIVO No. D

Por medio de {8 cual se aprueba la Modifcacion del Proyecto Urbanisfive General (UWGT) denominado URBANIZACION
HACIENDA EL BOSGUE, whinads an fos orados con nomenciaturas whanas AC Z35 52 65 4, AG 238 8285 N 3. A
D35 52 00 AC 23552 55, AC 23562 65N 6, AC 23552 65N B, AC 235 57 65 IN § (Actuaies), oe fa Localdad oe Soba
a0 Bogald 0. G y simuidnsaments se concede Licancia de Urbanizacidn en fa modihdad de Dessrolio para las ETAPAS 7
¥ 3 do ta s arbanizacidn v se extablpcen sus normas urbenlsticas y s flan las obigaciones 8 canga dal arbanizadoe
rosponsable ¥ 5o eslatiecsn ofras dspoRCINES,

il

c 24 ABR 2023

RESUELVE

CAPITULO |. DE LA APROBACION DEL PROYECTO GENERAL URBANISTICO ¥
LICENCIA DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO PARA LA
ETAPAZY 2

ARTICULO 1. DE LA APROBACION DE LA MODIFICACION DE PROYECTO
URBANISTICO GENERAL

Aprobar la Modificacion de Proyecte Urbanistico General denominado URBANIZACION
HACIENDA EL BOSQUE autorizado mediante Resolucion Mo. 11001-4-22-1187 del 01 de
agosto de 2022, ubicado en la Localidad de Suba, cuyas determinaciones fisico-espaciales
se consignan en los Planos identificados con los Nos. CU3S544/4-11 y CU353544/4-12, que
para todos los efectos se adopta mediante la presente Resolucion.

la solicitud de modificacion del proyecto urbanistico denominade URBANIZACION
HACIENDA EL BOSQUE consiste en la redelimitacidn de las etapas 3 y 4, sin afectar las
areas de espacio plblico ni las unidades funcionales descritas en los Decretos 088 de 2017
Decreto 653 de 2018 contempladas para el plan parcial "El bosgue’”.

El detalle de las modificaciones relacionadas se encuentra contenidas en los planos
CU3S544/4-11 y CU3S544/4-12, que se aprueban mediante el presente acto administrativo.

ARTICULO 2: ADOPCION DEL PLANO URBANISTICO.

Adoptar los planos que contienen La maodificacion del Proyecto Urbanistico General del
Proyecto denominado URBANIZACION HACIENDA EL BOSQUE, distinguide con los
numeros CU3ISE44/4-11 y CU3S544/4-12 en dos originales, el cual reposara en esla
Curaduria Urbana y dos segundos originales, el cual sera remitido a la Secretaria Distrital de
Planeacion, para que en ejercicio de sus funciones efectie la incorporacion corespandiente
en la cartografia oficial de esa entidad

L i ¥
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REFERENCIA 11001-3-23-0129 11001-3-23-0733
ACTO ADMINISTRATIVO No.

For madio de le cusl s& aprusks fa Modificacidn del Proyecto Libaristcn General (LIG1) genominado URBAMZACION
HACIENDA EL BOSQUE, ubicgds en los predios con nomencaturas wbanes AC 235 52 65 iN 4, AC2ASRAEE W 3, AC
296 62 B0, AC 23552 65, AC 23852 65 IN G AC 23557 65 I 8, AG 235 52 65 IN 3 (Aclualas), de la Locabdad de Suba,
e Bogodd 0, C, y smulfaneaments g concede Licencia de Urbamizacidn an fa modalidad de Desanoiic para las E-".HEAS 2
¥ 3 de la misma whanizacién y 35 esfablecsn sus nomas whanishicss 58 fijan fas ObWGECIONES & Cargo o wrhariier

responsabie ¥ se esfabiecen oires disposICoNes

24 ABR 2023

Paragrafo: Solicitar a la Secretaria Distrital de Planeacion incorporar la nota en los planos
distinguidos con los No. CU45544/4-04, CU4S544/4-05 que establezca que dichos planos
fueron anulados y reemplazados en su totalidad por los planos numeros CU35544/4-11 y

CU3S544/4-12,
DE LAS AREAS OBJETO DE MODIFICACION DE LA URBANIZACION

Las dreas propuestas de la redelimitacion de las Etapas 3 y 4 de las que trata el presente
Acto Administrativo, se discriminan en el sigukente cuadro:

T VA e I R PO L 1 LM | PGU % Etapa 3 % | Etapad | %
........ - Mz M2 M2 |
AREA BRUTA 725.085,05 122.847,17 1BA4TZ0 | 3
SUELO NO OBJETO DE |
__ REPARTO y o ) o B ISR NG e I
Predio de la Empresa de
| Agueducto de Bogota i i e . .
SUELC OBJETO DE REPARTO |721.969.78 122.847 17 |19.472,10| 3
 SUELO CARGAS GENERALES | 140.018 59 0.00 | 0,00 _
~ AREA NETA URBANIZABLE | 581.851,19 [122.047,17 [18.47210| 3
AREA EUMTH,:?; AMBIENTAL - | 52 405 53 5.715.11 0.00
" Area Base Caiculo de Cesiones 100,00 Y | I a3
! 1
(ANU - Control Ambiental) 558.544 36 11?.231’.'_0'5 100,00 19.4?2..1_{#_ } 0000
- CESION PARA PARQUES Y 28,14
EGUIPAMIENTOS PROPUESTO | 157-160.84 2064114 | 17,61 | 452684 | 2325
Cesion Pamues Pablicos 20,14
__ Propuestos dentro dal 17% THERIRGR = EE ST |29 ) 45_2531 _23'25
Cesion para Eguipamientos B, 00
F'EQ[!{?E,E?EUEHG 44 68475 0,00 0,00 0,00 _ DLETEI'
~ TOTAL CEEICJHEELE_I::.!ELIEAE 274,045 74 4472328 | S8 | 454684 | 23 |
'AREA UTIL TOTAL 307.905,45 | 100,00 | 78.223,88 | 100,00 |14.94526 | 100,00 |
S
B ]r] I-f
o
HEIEEEN
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ACTO ADMINISTRATIVO No. DE

Por medio o 4 cul se sprueha fa Modifcacion del Propecto Lrbanisfico Ganeral (UGT) denominede LUREBANIZACION
HACIENDA EL BOSQUE, ublcado &n log preding oo nomancialuras urbanas AC 235 52 65 IN 4, AC 233 52 65 IN.3, AC
235 §2 80 AC 235 52 656, AC 235 52 65 (N &, AC 23552 65 (N 8, AC 235 52 65N § (Acluses], de /a Locabtad de Sk,
en Bogotd 0. €. y simuiténeamente sa concade Livenofa.de Urbsnezacion an la modalidad de Desamlio para fay ETAPAS 2
y 3 de ls misma iwhanizacidn y 58 astabiscan sus normas erbanishcas v se fijan ias obfigaciones & cargo del wrbanizadar
respannsabio ¥ 59 estakitcen oFES SNE0ORICIONES,

—

ARTICULO 3. DE LA LICENCIA DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE
DESARROLLO PARA LAS ETAPAS 2y 3.

Aprobar la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para las Etapa 2 y 3 del
Proyecto Urbanistico General denominado URBANIZACION HACIENDA EL BOSQUE
cuyas delerminaciones fisico-espaciales se consignan en los Planos identificados ¢on los
siguientes numeros:

Hem Numeracion
CLUASH44/-13
CLU3SE44/-14

EL IO e g CU3S544/4-15
[HIeRnGiRLEE MO R Eor CU3SE44M-16

| Licencia de Urbanismo Elapa 2

Cue para todos los efectos se adopta mediante el presente acto administrativo.
ARTICULOD 4. ADOPCION DE LOS PLANOS URBANISTICOS.

Adoptar los planos que contienen Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo
para las Etapa 2 y 3 del Proyecto Urbanistico General denominado URBANIZACION
HACIENDA EL BOSQUE, identificados como CU35554/4-13, CU35554/4-14 (Etapa 2),
ClU35554/4-15, CU35554/4-16 (Etapa 3), en cuatro (4) originales, los cuales reposaran en
este Despacho y un segundo, el cual serd remitido a la Secretaria Distrital de Planeacion
(5.0.P), para que en ejercicio de sus funciones efectie la incorporacion correspondiente en
la cartografia oficial de esa entidad.

ARTICULO 5, CARACTERISTICAS DEL PROYECTO URBANISTICO.

Para la comecta aplicacién de las disposiciones que se eslablecen en la presente =ty
Resolucidn, se tendra en cuenta la siguiente informacion: A

Bogota, D.C, Colle 97 Mo, 13 - 55 | 57 + 401 635 3050 | E-mail: cnrr&.pundencln@:utuduﬂnﬁbngm.:nm
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=

AGTO ADMINISTRATIVO No. pe <4 ABR 2073

Por medip de la cus! 26 aprueha fa Modificasidn del Proyecto Urbanistion Gengral [LIG1) denaminado LRBANIZACION
HACIENDA EL BOSGUE whicads on fos préadios con nommanciaturas wrbanes AC 23552 65 1N 4, AC 23552 85N 3 AC
295 6200 AC 23552 64 AC 735 52 65N 6, AC 2355265 1N 8, AC 23552 65N 8 (Aclvaiesl, de la Locelidad de Suba,
en Bogota 0. C, y simulldneaments $o concede Licencia de Urbanizasidn en la modaioad de Desarciic para las ETAPAS 2
¥ 3 e lp misma whanizecidn y 50 esfabipcen sue nonmas urbanishicas v se ffan ias chlgaciones a cargo del urbiviemoce
respansable ¥ 5o ssfablecen ofras GVSFOSTONEE. '

INFORMACION DEL PREDIO

Direcciones AC 235 52 65 IN 4 (ACTUAL) / AC 235 52 65 IN 3 (ACTUAL) /
AC 235 52 90 (ACTUAL}) / AC 235 52 85 (ACTUAL) / AC 235
52 65 IN 6 (ACTUAL) / AC 235 52 65 IN B (ACTUAL) / AC 235
52 65 IN 9 (ACTUAL)

Suelo Objeto de Reparto 721969 78 M2

Folios de Matriculas Inmobiliarias SON-20823668, 50M20823689, 50N20823670,
S0N20823671, S0MN20864833, 50N20864834,

20NZ0BEB4835
Chip de los predios AAAD264CAAF | AAADZ2BABZIM T AAADZBABZGK
AAAOZB4BZXR | AAADZTIZSMR /[ AAADZ2TIZSNX
ABADZTIZSLF.

DE LAS AREAS DE LA URBANIZACION

|as areas propuestas para la Licencia de Urbanismo de las Etapas 2 y 3 de las que frata el
presenle Aclo Administrativo, se discriminan en el siguiente cuadro:

G ITEM Etapaz | % Etapad | % |

Mz RS R !

~_ AREABRUTA_ 175.980,23 12294747 [ 17% |
 SUELO NO OBJETO DE REPARTO 0,00 1 o000 |

Predio de |a Empresa de Acueducto de Bogola 0,00 0.00 =

" SUELO OBJETO DE REPARTO 175.980,23 | 24% 12284717 17% |
SUELO CARGAS GENERALES 5342218 | 7% | 000 _

AREANETAURBANIZABLE | 12255605 | 17% |122.847.17| 17% |

£
Wiy

IH | 3d

S
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24 ABR 2023
ACTO ADMINISTRATIVO No. DE

Por medin da e cual 58 aprseba la ModWicacidn del Propaclo Urbanlsiico Gemaral [UGT) denamindoo URBANIZACION
HACIENDA EL BOSQUE, uhicado an los predios con momencisfuras whanas AC 235 62 65 /N 4, AC 235 52 63 IN 3. AC
235 52 00, AC 235 62 65, AC 238 52 65 IN 8, AC 235 52 65 IN B, AC 235 52 65 iV @ (Acfuales), de fa Localidad de Subs,
an Bogeld 0 y simulfdneaments s¢ concede Lisancia de Urbanizactdn en fa modafifad de Desaralio para lss ETARPAS &
¥ 3 do fa migma urbanizacidn y && establocen sus normas whaniaticas ¥ sa fjan 185 obligaciones @ caga oal urhamzacor
rasponsaie sk estabiesan afras dsposicionas.

=

| AREA CONTROL AMBIENTAL - C.A. 2.144,50 571531 [ _
| Area Base Calculo de Cesiones (ANU - Gontiel | 120413,85 |100.00% | 117.232,06 | 100,00%
RIS __Am i i i ;
CESION PARA PARQUES Y EQUIPAMIENTOS | i -
| 1
P PROPUESTO 5119809 | 42.52% | 20.641,14 | 17,61%
Cesion Parques Publl:.n?ihpmpuaﬂm dentro del 9951408 | 32.82% | 2064114 | 17.61%
Cesion para Equipamientos Publicos Propuesto | 1168400 | 970% | 000 | 000
~ Cesion Malia Vial Local 23.726,31 | 1836708 |
_ *TOTAL CESIONES PUBLICAS 7796453 | 65% | 44.72328 | 38%
~ AREA UTIL TOTAL 4459352 | 100,00% | 78.223,88 | 100,00% |

E| detalle de estas areas estd contenido en los planos Nos, CU35554/4-13, CU3S554/4-14
(Etapa 2), CU35554/4-15, CU35554/4-16 (Etapa 3) que se adopta mediante el presente
Acto Administrativo.

ARTICULO 5. PORCENTAJES MINIMOS DE VIP Y VIS

Para dar cumplimiento a la obligacién citada en el articulo 139 de| Decreto 088 de 2017, el
provecto plantea un drea para el desarrolio de programas de vivienda de interes social
prioritario = VIF y un area de para el desarrollo de programas de vivienda de interés social,
asi:

ITEM Etapa 2 ' Etapa 3
a M2 i W %
| AREAUTIL 44,593,52 [100,00% | 7822383 |100,00%
| AREA UTIL VIP 451810 | 10% | 1299792 | 17,00%
| MZ17-VIP Lote VIPF | 4518.10 | -
| MZ 10- VIP Lote VIP 6.498,18
| MZ 11-VIF Lots VIP — L i

Bogotd, D.C. Colle 97 Mo, 13 - 55 | 57 + 601 &35 3050 | E-mail: correspondencini@curodwiolbogota.com
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ACTO ADMINISTRATIVO No.

Por made de la cusl se aprucha '3 Wedifcacidn del Proyecto Urbanishoo Geneval (LG T) denominac LURBAMZACION
HACIENEGA EL BOSOUE, whicndo on fos predios con aAcmenclalurss whanas AC 235 52 65 IN 4, AC 23552 65N 3, AC
7IS5T 00 ACFISEZ G5, AC PISE2 G5 N G, AC 23552 65 W B, AC 235 52 G5 IN § (Acleaies), de ls Locandad da Suba,
a0 Bogatd 0. ©, y simuitdneamenle 5o concéde Licencia de Urbanizacidn on fa modnfidad de Desarrollo pars fas ETAPAS 2
y 3 de la migma arhanizacidn ¥ S0 esfabiscen SUS NOMM&E Whanistices ¢ 52 fjan jas oblgaciones & cargo def Wanzanor

fespanfabie v se esfablecan oiras Fsposicionos

REFEREMCIA 11001-3-23-0120 |

e 44 ABR 203

AREA UTIL VIS 4.518,10 10% [ 1209790 | 17%
MZ 17-VIS Lote WIS | 451810 -
M2 10 - WIS Lote VIS accipe | 5.488,17 |
MZ11-ViSlotevls | - | | 848973 | |

Segun la descripcion del cuadro general de areas dicha obligacion sa cumple en las areas
utiles de las Etapas 2 v 3 del Plan Parcial, de conformidad con i anierior en el cuadro se
describen las areas dtiles destinadas al desarrolle VIS y VIP de las etapas 2 y 3 objelo de
licencia (ver detalle en planos CU35554/4.11 (PUG), CU3S8554/4-13 (ETAPA 2},

CU35554/4-15 (ETAPA 3).
CAPITULO Il. VIGENCIA - TITULARES

ARTICULC 6. TERMINO DE VIGENCIA.

El ¥&rmino de la vigencia de la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarmollo sera
de treinta y seis (36) meses contados a partir de su ejecutoria, prorrogables hasta por doce
(12} meses, de conformidad con lo dispuesto en el arficulo 2.2.6.1.24.1 del Decreto
Macional 1077 de 2015, modificado y adicionado por el articulo 27 del Decrefo 1783 de

2021.

La solicitud de prérroga de una licencia urbanistica debera radicarse con la documentacion
completa a mas tardar treinta (30) dias habiles antes del vencimiento de la respectiva
licencia. La solicitud deberd acompanarse de la manifeslacién bajo la gravedad del
juramento de la iniciacion de obra por parte del urbanizador responsable.

ARTICULC 7. DE LOS TITULARES Y PROFESIONALES RESPONSABLES DE LA
LICENCIA DE URBANIZACION.,

Establecer come titular v como profesionales responsables de la lisencia otorgada por el
presente acto administrativo a:

Zlf |

o
L

@‘ e ot
W
L T
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REFEREMCIA 11001.3-23-0128 11003-3-23-0199 9y 4o 2023
ACTO ADMINISTRATIVO Ne. DE

Por medio de ls cus! se aprueba fa Mooificasidn del Froyacto Urbanistion General (UGT) denominady URBAMIZACION
HACIENDA EL BOSOUE, pbicadn gn los gradios con momenciatwras urbanes AC 235 52 65 W &, AC 235 82 65 IN 3, AC
IS IR0 ACZI5 5265 AC2IS5265ING, AC 23552 65N B, AC 235 52 65 1N 9 fAciugles), de la Localidad de Subs,
an Bogold . y simuldnesmente se conpede Lisencia de Urbanizacidn an fa madafidad oe Dessmollo para las ETAPAS 2

¥ 3 de fa misma urbamzacion y s& establecen sus normas whanisticas y se fan las obligaciones a cango del urbanzadon

ragponsaiNe st establesan oirgs disposcTEs

TITULAR: AMARILO SAS. identificada con MNIT 8001852951 fideicomitente del
fideicomiso EL BOSQUE, representada legalmente por la sefora MARGARITA
LLORENTE CARRENO, identificada con cédula de ciudadania No. 52.250.220.

URBANIZADOR RESPONSABLE: JAIME ALFONSO ALVAREZ BARBOSA, identificado
con eédula de ciudadania No. 19.392.027 y matricula profesional 25202-11478 CND.

ARQUITECTO PROYECTISTA: CAMILO SANTAMARIA GAMBOA, identificado con
cedula de ciudadania No. 79.155.545 y matricula profasional 2570026533 CND.

CAPITULO Ill. DE LAS NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS DE LA
URBANIZACION

ARTICULO 8. NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS.

Se establecen para las Etapas 2 y 3 de la URBANIZACION HACIENDA EL BOSQUE las
narmas generales y especificas contenidas en el Articulo 8, Capitulo lll de la Resolucion
11001-4-1187 del 01 de agosto de 2022,

ARTICULO 8°.

Corregir el numeral 8.27. de la Resolucion 11001-4-1187 del 01 de agosto de 2022, que para
todos los efectos quedara asi:

8.27. ESTACIONAMIENTOS

La cucts exigida de estacionamientos seguin el uso o usos planteados, corresponden 8 las seflaladas en
&l Cuadio Anexo N° 4 del Decreto Distrital 180 de 2004 — POT, para el Sector de Demanda A asi:

Bogotd, D.C. Calle 97 Mo. 13 - 55 | 57 + 401 635 3050 | E-moil: correspandencio@curoduria3bogota, com
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ACTO ADMINISTRATIVO No.

Por media de la cus' 2 apruebs 1. Modifcacidn del Propecio Urbanisticn General (UGT) derominado URBANZACION
HACIENDA EL BOSOUE ubicado on los prodios con nomanclaturas urbenas AC 23552 651N 4, AC 23552 G5 W 5. AC
235 52 60, AC 235 52 65, AC 23552 65N 6, AC 23552 65 IN 8, AC 235 52 85 1N 9 (Acluales), de la Localidod da Suba,
s Bagotd D. G, y simuitineambnle se concede Licencia de Urbanizacidn en la modaidsd de Dosarollc pars fas ETAPAS 2
¥ 3 e la misma urbanizacitn p 5o eslaliBoen sus nommas wrbanisicas y se fjan fag olgacianes a cago ool urbanizader

responsable i 5o axfablacen oirss HRRETIARS.

° 24 4BR 2023

£,

| VIVIEMDA £t il b — LAl
uso ESCALA PRIVADOS VISITANTES
— S
Multifamiliar (No VIS) NIA 1 x vivienda A0
Zona Residencial Nala —— R '| ET |
Mulifamikiar (VIS) S | xBuiviendas | yiviendes |
P S P -5 —— . et
Bullifarmilias (Mo mSJ MA 1 x viienda l.'|'|,li5:'|:'||j55 !
frea Urbans inlegral - o BT T 'i';ﬁ Rl
= et T Wi Familiar (WIS) A (R 1 x 8 viviendas wiviendas
DOTACIONALES |
— 150 ESCALA | PRIVADOS | VISITANTES |
I acennmime | Oegurdad Cudacana |  Zonal 1x100m2 | 1x250m2 |
URBANGS B Zonal | ix80mz | 1xio0m2
i : Senecios de la
| BAm008 | pomneresenpobics | 2| | xfea | txitee |
= Emgmns - e ——— - —— —— - — —
uso ESCALA | PRIVADOS | VISITANTES
i | _Bervicios Financieras | Urbana 1x30m2 | 1xaDm2
rvicia i I M I Mo aglica
SERVICIOS —Efl:‘rm EZFE“-;"T::;‘;"E Zana o aplica » aplic
SAR ol = 1%30 m2 1 x40 m2
EMPRESARIALES Inmokliarion Urbana xk30m2 x40
. | Sarvicios da Logistica Ubana | 1x30m2 x40 m2
Sarvicios de
|
B T b N o S it
___Sarvicios Turislicos Urbanz Txs0mZ | 1x50md
SERVICIOS  Servicios Alimentfarios Zaonal _ix3am2 {1 1 x40 m2
| PERSONALES Servicios Profasionales
1
|Técnicos Especializados Zonal xiﬂ T?_ | : ﬂ_qu o
Sarvicios Profesionales . '
- | Tacnicos Espacialeados Wecinal Mo aplica | "Ha_apjcf_ |
SERVICIOS DE Servicios Automeainces v Urbana y 9 1 %20 m2
ALTO MPACTO venta de combustibles Zona! N O o B
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CURADORA URBANMNA 3
ARQLJUANA SANZ MONTARIC

MT: 515308534

REFERENCEN 11001-3-23-0128
ACTO ADMINISTRATIVO No.

11001-3-23-0733 9 ypp 9p99

DE

Por medio de fa cual se aprueba la Modilicacidn del Proyecto Urbanisico General (UG1) denammado LRBANIZACION

HACIENDA EL BOSQUE ubicado an ios

£nn MNmencielres whanas AC 235 52 §5 0N 4, AC 235 52 65N 3, AG

235 62 B0, AC 235 52 65, AC 235 52 65 IN 6, AG 235 52 65 IN B, AC 235 52 65 IN 9 [Actuaies), de [ Locaidad de Suba
en Bogold O C, y smllaneamente se conopde Licencis de Urbanizacidn en [a modalidad d¢ Desamaio pars los ETARAS 2
;3 e fa misia arbanizacidn § se establecen sus normas whanlsticas y 52 filan los obfigaciones @ cago del urtanz oo
rosponsahle ¢ o aslabiocen ofras DE00SCORES,

COMERCID
uso ESCALA FRIVADODS VISITANTES
COMERGIO METROPOLITAND Melropolitana | 1x200m2 | 1x25m2 |
COMERCIO URBAND Urbana 1x 200 m2 1%30m2
_ COMERCIO ZONAL Zonal 1% 250 m2 1% 30 m2
COMERCIO VECINAL Vecinal A 12250m2 | 1x40m2
~ COMERCIO VECINAL VecinalB | MNoaplica | Moaplica

Bl acceso vehicular a tas dreas dtiles debera cumplir con las normas especificas definidas para cada uso
v |23 siguientes condicianes v precisiones, segun al articulo 120 del Decreto Distrital 088 de 2017.

1

a.

En ningln caso se permitieén accesas vehiculares 2 menos de 15 metros, medidos antre los
puntos de terminacion de las curvas de sardinel del acceso y al de ta B50UINA MAs proxima,

Para predios con frente a vias de la malta vial artenal el acceso dabera aprobarse en el orden
gue a cantinuatin s& estabiace:

21
i

T

Por via local existenie o proyectada.
En caso de no prasentarse la condicién anterior, el scceso se deberé dar por calzada

ge servicio paralela, localizada a continuacidn de la zona de contrel ambiental de |2
vig arteria; esta via tendrd un ancho minimo de cinco (5} melros y un andén de tres
{3) melras en un sclo costado de la misma y con dngule de ingreso y salida de 43
grados respecio a i3 lines de sardinsal,

De no ser posibles las dos opclones anteriores, o cuando se Irate de inmuebles de
interés culiural o de inmuebles ubicados en sectores de interés cultural o cuando al
lote, antes surtir un procaso de subdiizidn, sobo hubiera lenida frenle & una via
arferia y ne 3& le pueds generar una via lecal, el acceso se planteard en forma directa
desdd |a via aneria de acuerdo con las siguikentes condiciones:

231, Sa deberd proveer un espacio minimo de 25 metros contra cualquiers de les
esquinas del predio scbre la via arteria.

232 Se deberan proveer cariles de desaceleracidn y aceleracion de par i menos
25 metrog desde al punte &n el que fermine of aislamiento mencionada en al nurnedal
antericr,

Para predios esquineros colindantes con vias del plan vial arterial por @mbos costados, que
no cuenten con vias locales v no 3e les puada generar una via local, @l acceso y la salda

PP
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MIT: 516309534
REFERENCIA 11001-3-23-0129 1100Y-1 23-0 733
ACTO ADMINISTRATIVO No. pe 24 ABR 2023

Por madic de la cusl 88 apruebs la Modificacian de! Proyecin Urbenistico Ganeral [UGY) dencrminado URBANIZACION
HACIENDA EL BOSQUE ubicado s los predios con nomenclaturas urbanas AC 235 52 65 /W 4, AC 235 52 65 W 3, AC
235 62 B0 AC 23552 6%, AC 23552 65N &, AC 23552 65 IN 8, AG 235 52 65 IN 9 (Actuales), de fa Localdad de Suba,
an Bogota 0. C, ¥ simuitaneamenis 56 concede Licencla de Lirbamzacion en le modabdsd de Desarollo pors fes ETAPAS 2
¥ 3 de Iz migrma wrbanizacidn y s¢ eslablecen sus nommas urbanishicas v e ffan fas obligaciones a cango el Wb amzador
resgonsabie y 5o esfablecan oiras disposconNGs, A

vehicular deberdn darse por la via arderia de menor especificacion de acuerde con o indicado
en el numeral 2.2, enterior.

d, Los accesod vehicuiares se aujetaran, ademas, a las sigubantes reglas:

q.1.

4.2

4.5

4.4,

Para esiablecimientos cuva dimensian o fipo de actividad econdmica esté clasificada
como de escala metopolitana, urbana o zonal El espacio para la afencicn de la
demanda de access wehicular al inmueble o desarrolle debera garantzar la
acumulacién de vehiculos dentro del predio, de manera gque no 5o generen Solas
sohre k= via pliblice.

Para aclividades de escala zonal y vecinal en seclores de nuevo desarolio: Los
locales comerciales deberan tener, simulténeamente, access al predio a través del
mismo espacio fisico destinado para otros locales o usos. Los locales comerciales
complementarios a edificios o agrupacicnes destinadas a olfos usos, solo contaran
con el acceso vahicular comunal,

Para aciividades de escala vecinal em sectores wrbanos existentes: Mo podra
planinarse mas de un acceso a predios que simultaneamenie desamrolien varios USDS
de escala vecinal, salvo cuando ka excepcidn haya sido autorizada previamenle per la
Secretaria Distrital de Plangacidn - S0P,

Los provecios de estacionamientos pdblcos no podran tener acceso o salkida directa
gobve vias de |a malla vial arterial. Los accesos y salidas deberan ubicarse sobre vias
locales. Cuande el estacionamienio se ubique aguas ariba de Una interseccion, |a
salida del mismo deberd ubicarse 8 wna distancia minima de 15 melros can respecia
al punto de culminacicn de ka curva de empalime de sardineles. Cuando &l acheso s
ublque aguas abajo de la inferseccidn, se deberd localizar a una distancia minima de
30 metros con respecto al punto de culminacién de k curva de sardineles.

CAPITULO IV, DE LAS OBLIGACIONES Y DERECHOS DEL TITULAR Y URBANIZADOR

RESPONSABLE.

ARTICULO 10°, OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR RESPONSABLE ¥ EL TITULAR.

ol | L

RRQ. >,

-
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11001 3-23-0133

REFERENCIA 11001-3-23-0128
ACTO ADMINISTRATIVO No.

24 ABR 2023

DE

For medio de 13 cual se apruebs o Mooificacidn del Proyecto Urbanlstico General (UG1) denominado URBANLZACION
HACIENDA EL BOSOUE, vhicaos i ks grevkos con nomenciatwras arbanes AC 235 52 65 N« . AC 235 62 65 N 3, AC
235 53 60 AC 23552 65, AC ZIS 52 66 IN &, AC 23552 65 IN 8, AC 235 52 65 1N 9 (Aciugles), de la Localidad de Subs,
en Bogatd 0. G, y simulidneamente se corpede Licensia de Urbanizacidn an la modafidad de Desanmoio pars fas ETAPAS 2
v 3 die I3 mizma urbanizaclén y 5o esfabiecen sus normas whanistices ¥ se fjan fog obWgacionss a cargo dal prbanizadar
rasponEiie es psfablecen oires cisposTCANeS

Se determinan las siguientes obligaciones a cargo del titular de fa Licencia de Urbanizacion,
jas cuales deben cumplir en los plazos que se indican en la presente Resolucidn y son
fundamentalimente los siguientes:

» Entregar materizimente y escriturar a favor del Distrito Capital las cesiones publicas
obligatorias para espacio plblico de acuerdo con las condiciones establecidas en la
Ley 388 de 1997, el POT, el Decreto Distrital 545 de 2016 y las demas normas que lo
madifiquen, sustituyan o complementen, el presente Decreto y las demas normas
vigentes sobre la materia. La entrega y escrituracian de las dareas de cesion publica
obligatoria &8 nombre del Distrito se dara por intermedio del Departamento
Administrative de la Defensoria del Espacio Publico — DADEP - o la entidad
competente de acuerdo con la naturaleza del drea a ceder,

« E| propietario de los predios y el Distrito Capital a través de sus entidades
competentes podran acordar la enfrega anticipada de los suelos destinades a malla
vial arterial, cesiones de suelo para espacio publico y equipamianto comunal pablico
en los términos de la Ley 388 de 1997 y el Decreto Distrital 545 de 2016 o las normas
que lo deroguen, modifiquen, subroguen, adiclonen yfo sustituyan.

« Disenar, construir y dotar las zonas de cesion para parques, producto del proceso de
urbanizacion de acuerdo con la normativa vigente, [as normas para el Parque Zonal
n.? 1 y las especificaciones que establezca el Instituto Distrital para la Recreacion y el
Deporie - IDRD.

« Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y segundad de las
personas, asi como la estabilidad de los terrenos, edificacionas ¥ elementos
constitutivos del espacio publico.

« Ejecutar las obras de la malla vial local cumpliendo con el correspondiente perfil y las
especificaciones técnicas gue sefiale el Instituto de Desarroilo Urbano — IDU. Las
redes locales v las obras de infragstructura de servicios plblicos domiciliarios se
deberan ejecutar con sujecidn a los planos y disefios aprobados por las empresas de
servicios publicos y condiciones técnicas de la entidad comespondiente. Implementar

los procedimientos necesarios para minimizar los impactos que las obras generen en
maleria ambiental y de trafico.

Con el fin de garantizar las condiciones de movilidad del Plan Parcial, se precisa que
para la entrada en operacion del proyecto (en cualgquiera de sus etapas), es requisito

PR ;{_, £Y
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REFERENGIA: 11001-2-23-0128 14001~ 23- 23-0733 24 ABR 7007
ACTO ADMINISTRATIVO No. DE

Par medio de la cum se apruebs fa Modificecidn del Provecio Libanistico General (UG1) denominado URBAMZACION
HACIENDA EL BOSOUE uhicadu on s pradios cor nomenslalives urhanas AC 235 52 658 4, AC 23552 6 W 3. AC
235 5200, AC 235 52 B5, AC 235 52 65 N6, AC 235 52 65N &, AC 235 52 65 IN 9 jAciuaies), de la Localidad de Suba,
an Bogata D. G, y smultaneamenle se cpnoade Licencia de Urbanizacidn en ls modalided de Desavollo pars las ETAPAS 2
¥ 1 de l5 misma urhanizacion y g estabieran sus normas wrbanishcas y e fijan fas obigaciones 4 cago def ihan T ecor
respansable v se esfablopen olrss. disposioiones.

gue las obras de infraestructura vial previstas en la respecliva etapa se encuentren
construidas, recibidas a satisfaccidn por la entidad competente y en operacion

« Dar cumplimiento a los planes y medidas exigidos por fa Secrefaria Distrital de
Ambiente — SDA, en el Acta de Concertacién del 04 de julio de 2019, gue forman
parte integral del Decreto 653 de 2018,

= En el evento de requerirse, el desarrollador deberd adelantar el tramite de aprobacion
del Plan de Implantacién en el marco de lo establecido en Decrelo Distrital 180 de
2004 — POT vy sus decretos reglamentarios.

=« Para los usos de comercio de escala urbana y metropolitana, y los dotacionales de
escala urbana y metropolitana, ¢l desarrollador del proyecto debera oblener la
aprobacién por parte de {a Secretaria Distrital de Movilidad del Estudio de Transito
como requisitc previo a la presentacién de la solicitud de licencia de construccion ante
el Curador Urbano.

« Dar cumplimiento a todas las acciones de mitigacién que como resultado del Estudio
de Transito sean necesarias para la ejecucion del proyecte especifico.

e De acuerdo con elarticulo 170del Decreic Distrital 088 de 2017 y sus
modificaciones, la licencia de urbanizacion debera sefalar la obligacion de adelantar
el proceso de certificacion de la Unidad Funcional dentro de los tres meses siguientes
a su expedicién y en caso de incumplimiente operara la condicion resclutona.

» Sicomo resultado de los estudios conceptuales contratados por el Fideicomiso Lagos
da Torca, entre ellos el Estudio de Reconformacion Hidroldgica del Humedal Torca y
Canal Guaymaral, se requiera de una Estacion Elevadora de Aguas Lluvias — EBALL,
su construccidn sera asumida por el desarrollador responsable y/o por el Fideicomiso,
de acuerdo a lo gue definan dichos estudios, sin gue ello altere el sistema de repario
equitativo de cargas y beneficios adoptado mediante el Decrato 853 de 2015,

« Dar cumplimiento a lo definido en la Resolucién 90708 de 2013 por la cual se expide
el Reglamento Tésnico de Instalaciones Eléctricas — RETIE.

« Dar cumplimiento a lo definido en las Resoluciones 5405 del 2018 y 5883 del 2020
por la ecual =e expide el reglamenfo téecnico para redes |Internas de
telecomunicacionas, RITEL,

ARTICULO 11°. ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION.,

Bogota, D.C. Calle 97 No. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: correspendencia@curoduria3dbogota.com
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REFERENCIA: 11001-3-23-0128 11001=3-23-p 73" 24 ABR 2.1
)

ACTO ADMINISTRATIVO No. DE

Por medio oe & ol 58 eprneba fa Modifcaciin def Propecio Lrbanistico General (UGT) denomimads URBAMZACION
HACIENDA EL BOSQUE, uhicado on fog prading covt nomenciaturas urhanas AG 235 52 65 W4 AC 235 52 65 IN.3 | AG
2IEE2 00, AC 255265, AC2ISEZES NG, AC 235 52 65 W 8, AC 235 52 65 IN § (Acluales), de la Locaidad e Suba,
an Bogold 0. ©, § simufténeamenta se concede Licensia de Urbanizscidn en fa modalided de Desamollo pars fas ETAPAS 2
w3 de l3 misma whanzacin ¥ se eslablecen sus normas urbanislicas v se fjan fas obligaciones & cargo del wbanizador
responsanio ¥ s celablcen oires fEposiciones,

De

-
conformidad con lo establecido en el articule 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015,

modificado por el articulo 34 del Decreto 1783 de 2021, el titular de |a licencia y urbanizador
responsable debera tener en cuenta lo siguiente:

La entrega matarial de las zonas objeto de cesion obligatoria, asi como la ejecucion de
las obras y dotaciones a cargo del urbanizader sobre dichas zonas, se verificara
mediante inspeccion realizada por el Departamento Administrative de la Defensoria del
Espacio Plblico,

La diligencia de inspeccion se realizard en la fecha gue fije la entidad municipal o disintal
responsable de la administracion y mantenimiento del espacic publico, levantando un
acta de la ingpeccion suscrita por el urbanizador y la entidad municipal o disirital
competente. La solicitud escrita debera presentarse por el urbanizador yfo el litular de la
licencia a mas tardar, dentro de los seis () meses siguientes al vencimiento del termino
de vigencia de la licencia o de su revalidacion, y se sefalara y comunicara al solicitante
la fecha de la diligencia, dentro de los cinco (5) dias siguientes a partir de la fecha de
radicacion de la solicitud, diligencia que debe ser realizada en un t&rmino no mayor a
treinta (30) dias calendario contados a partir de la referida solicitud.

El acta de inspeccion equivaldra al recibo material de las zonas cedidas, y sera el medio
probatorio para verificar el cumplimiento de las obligaciones a cargo del urbanizador
establecidas en la respectiva licencia. En el evento de verificarse un incumplimiento de
laz citadas obligaciones, &n el acta se debera dejar constancia de las razones del
incumplimiento v del término gue se concede al urbanizador para ejecutar las obras o
actividades que le den solucion, el que en todo caso no podra ser inferior a quince (13
dias habiles. lgualmente se sefialara Ia fecha en que se llevara a cabo la segunda visita,
la que tendra como finalidad verificar que |as obras y dotaciones se adecuaron a I
astablecido en la licencia, caso en el cual, en la misma acta se indicara que es
procedente el recibo de las zonas de cesion,

5i efectuada la segunda visita el incumplimiento persiste, se hara efectiva la condicién
resolutoria de que trata el articulo 226.1.4.6 del Decreto 1077 de 2015 y se dara
iraslado a la entidad competente, dentro de los tres (3) dias habiles siguientes, para

Bogotd, D.C. Calle 97 Mo. 13 - 55 | 57 + &01 635 3050 | E-mail: cormespondencie@curaduric3bogota.com
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14 11001-3-23-0129 e .
REFERENG 11004~ 3- 23-0733 94 ABR 9073
ACTO ADMINISTRATIVO No, Rl e

Por madio de fa cual 58 sprueba b Modlcacidn del Proyecto Urbanizfico Generad (UGT) denaminada URBANZACION
HACIENDA EL BOSQUE, whicsto an log predios con nomencislurss whanas AC 235 52 85 1IN 4, AC 235 52 851/ 3, AC
D35 52 00, AC 235 57 65, AC 235 02 85 IW 6, AC 235 52 65N 8, AC 235 52 60 IN B (Actianes), o la Locaidad de Subs,
en Bogold 0. C, ¥ simulaneamants 58 concede Lisencia de Urbanizacid en # modeidad de Desamlo para las ETARAS 2
y 3 do la mizma whanizacidn p se establecen sus neMMas Whanisticas y &6 fjar s obligetones & cargo ded urEizanar

FEEpoeshie ¥ 58 esindiecen olres CiSpOSICIONGS

iniciar las acciones tendientes a sancionar la infraccion en los téminos de la Ley 1801
de 2018 o la norma que la adicione, modifigue o sustituya.

En 2l evento que dentro de lus dos (2) meses siguientes a la soliciiud de inspeccian para
la antrega material de las dreas de cesion por parte del titular de la licencia, la enbidad
municipal o distrital responsable de la administracion y mantenimiento del espacio
piblice no realice la inspeccion o en aquellos en que de manera injustificada se dilate la
recepcion de las Areas con destino al espacio piblico, se dara aviso a las instancias
competentes con el ochijgto que se adelanten las investigaciones perinentes.

Paragrafo 1°. En el acto gue olorgue la licencia se dejara manifestacién expresa de la
obligacion gue tiena el titular de la licencia de solicitar la diligencia de inspeccidn de gue
trata el citado anticulo,

Paragrafo 2°. En las urbanizaciones por etapas, |a ejecucién de las obras y dotaciones a
cargo del urbanizador se hard de manera proporcional al avance del proyecto
urbanistico. Los municipios y distrios establecerdn los mecanismos y procedimientos
para asegurar el cumplimiento de las obras y dotaciones a cargo del urbanizador.

Paragrafo 3°. Adicionalmente a las disposiciones contenidas en el presente Articulo, el
litular de la licencia y urbanizador responsable debera dar cumplimiento a lo contenido
en el Decreto 072 de 2023 “Por ef cual se reglamentan ias disposiciones sobre espacio
publico del Plan de Ordenamiento Terriforial de Bogoté D.C., y se dictan ofras

disposiciones”.

ARTICULO 12°. LOS DERECHOS DEL URBANIZADOR RESPONSABLE.

+ Fl derecho a gestionar la aprobacion de los reglamentos de copropledad o de
propiedad horizontal conforme a las nommas sobre la materia.

« FEl derecho a soliciiar y gestionar licencias de construccion de las edificaciones gue
pueden ser levantadas, con sujecion a las normas especificas sobre la materia y los
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REFERENCIA: 11001-3-23-0128 11001-3-23-0733 24 ABR 2073
ACTO ADMINISTRATIVO No. DE

For medio de o cusd se spvueba 8 Modificacidn del Proyecte Lrbaniafico Genaral (UGT) dencominado LREBANIZACION
HACIENDA EL BOSQUE, ubicadn en los pradios con nomenciaturas urhenas AC 235 52 65 IN 4, AC 23552 65 IN 2, AC
235 52 60, AC 235 52 65, AC 235 52 65 IN 8, AG 23552 65 1N 8, AC 235 52 65 IN 8 (Aclusles], de la Localdad de Suba,
an Bogofd D G, v simuditneamants se cancede Licentia de Urbanzacion en la moddlidad de Desarmolo pars fas ETAPAS 2
¥ 3 de ls misma whanizacidn y se eslabiecen sus normas wrbanisicas y se fyan laz obigacionss o cango del whenizador
responzatie y g5 asiabiecen oiias (ispOsiciaes

=
i

reglamentos de que trata el inciso anterior, a fin de que sean deslinadas a los usos
urbanos permitidos por las mismas nocrmas.
« Las demas que se desprendan de las normas y reglamentos vigentes.

ARTICULO 13°. CAUSALES DE REVOCATORIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION.

« Incumplimiento de |as obligaciones establecidas en la presente Resolucion y las
demas que se deriven del proceso de desarrollo por urbanizacion de acuerdo con o
establecido en las disposiciones vigenies.

s Toda licencia de urbanizacion se entiende condicionada al pago de las obligaciones
fiscales y tributarias que pesen sobre los inmuebles objeto de la solicitud. o que
figuren a cargo del propietario y urbanizador. Asi mismo, s& entiende condicionada &
gque el urbanizador constituya las polizas y garantias de cumplimiento de sus
obligaciones, dentro de los plazos sefalados en la licencia conforme a los
reglamentos que se expidan para el efecto

« 5i los plazos se vencieren sin que se hubieren cancelado las obligaciones de que
trata el Inciso anterior y constituido las garantias, la condicion se considerara fallida y
esta Curaduria Urbana podra proceder a revocar la licencia otorgada. En este caso si
el solicitante insiste en adelantar el proceso de desamolio debera iniciar de nuevo las
gestiones para cbiener la licencia de urbanizacion, sin que se pueda tener en cuenta
la actuacion surtida anteriormente.

ARTICULO 14. PERMISO DE UBICACION DE PLANTA DE PRODUCCION DE
CONCRETO EN OBRA

De acuerdo con lo establecido en los articulos 251, 252, 253 y 254 del Decreto 555 de 2021,
se permite la localizacion de la planta en concreto, para lo cual los interesados allegaron el
Plano denominade “Planta en concreto en la Urbanizacion EL BOSQUE", localizada en la
SMZ-22. con un area de ocupada de 5.000.00 m2 y un cerramiento de 321,83 ml con una
altura de 2 .50 metros, el cual hace parte integral del presente Acto Administrativo.

sl vl
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CURADORA URBANA 3
ARGLIUANA SANZ MONTARO
BIT: 51.830.853-4

REFERENCIA 11004-3-23-0129 11003-3-23-0733 % 4
: = h M9
ACTO ADMINISTRATIVO No. DE BR 2023

Por medio de fa cupl e aprueks (8 Modificacidn def Proyecio Urbanisticn General [UGET) denominado LRBANIZACION
HACIENDA EL BOSOUE ubicacdo en los oredios con namenciafuras ogrbanas AC 2355265 N e, AC 2353 B5IN 3, AC
255260, AC 23552 65, AC 23552 65 IN 6, AG 235 52 65 IN 8, AC 235 52 65 /N 9 (Actuales), oo fa Localidad da Suba,
an Bogatd 0. C, y simulldnesmente se conceds Licencla de Urbanizacidn en Jo modaidsd de Desarroilo pars las ETARPAS 2
¥ 3 do lg misna evbanZacion ¥ 58 aslabipinn SUE ROmMas grhanishcas vy ¢ Gan [as ohigaciones a cargo o8 arliamZaster

rosponsabip v se esfabliecen oirgs diEposcnnes,

CAPITULO V. IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES ASOCIADOS A LAS LICENCIAS
URBANISTICAS.

ARTICULO 15. PARTICIPACION EN PLUSVALIA -

En aplicacion del articule 56 del Decreto B53 de 2019 "Por medio del cual se adopta el Flan
Parcial N* 26 "Hacienda &l Bosgue" ubjcado dentro del ambito de! Plan de Qrdenamiento
Zonal del Norfe - 'Ciudad Lagos de Torca' y se dicfan otras disposiciones’, y de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 74 de la Ley 388 de 19597, los articulos 432 y 434 del Decreto
Distrital 190 de 2004, y en el Acuerdo Distrital 118 de 2003, modificado por los Acuerdos
Distritales 352 de 2008 y 682 de 2017, compilados en el Decreto Distrital 790 de 2017 y el
Decreto Distrital 803 de 2018, como consecuencia de la adopcion del presente Plan
Parcial "E/ Bosgue® Sl se presentan hechos generadores de plusvalia por la modificacion
del régimen o zonificacion de usos del sueloy por la autorizacién de un mayor
aprovechamiento del suzlo en edificacion.

Asi mismo teniendo en cuenta el paragrafo 2 del articule 16 Decreto Distrital 803 de 2018, ¥
el paragrafo del articulo 217 del Decreto Distrital 088 de 2017, el proceso de determinacion y
liquidacion del efecto plusvalia que adelante la Unidad Administrativa Especial de Catastro
Distrital debe considerar la existencia de Indices de construccion basicos, por le cual no
tendra en cuenta la edificabilidad adicional que se encuentra sujeta a la asuncion voluntaria

de cargas generales.

Mo ohstante, en aplicacién de lo dispuesto en el articulo 181 del Decreto Ley 0019 de 2012 y
como quiera gue, a la fecha de expedicidon del presente acto administrativo, no aparece
inscripcion alguna sobre la participacion de plusvalia para los predios en el Folo de
Matricula Inmobiliaria de los mismos, no es exigible el recibo de pago de la plusvalla para la
expedicion de la licencia solicitada.

CAPITULO VI, DOCUMENTACION ANEXA ¥ OTRAS DISPOSICIONES.

ARTICULO 16°. DOCUMENTAGION
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CURADORA URBANMA 3
ARG JUANA SANZ MONTARID
BT 571.830.855.4

REFERENCIA: 11001-3-23-0128 11001-3-23-0733

24 ABR 20723

ACTO ADMINISTRATIVD MNo. DE

Por medio da l3 cusl se apweba 8 Modificacidn oel Proyecto Libanisfico Ganoral (UG T denominads URBANMIZACION
HACIENDA EL BOSQUE, ubicadn en los preding con nomenciafiras urbanss AC 235 52 65 IN 4 AC 235 52 65 IN 3, AT
295 5260 AC 2355266, AC 2355265 IN &, AC 23552 651N 8, AC 235 52 &5 IN 8 (Acivakes), de l& Localdad de S,
en Bogotd 0 C, v simuiigneamente se conceda Licencia de Urbanizacidn en la modalided de Desarmollo pars las ETAPAS 2
v 3 de la misma wibanizacion y s¢ establecen sus normas whanistices v se fian las obfgaciones & cargo del Lrbanizador
responsabie ¢ 2o astablocen oires diSDOSCIONES

Para lodos los fines legales los siguientes documentos hacen parte de la presente
Resolucian:

1. La solicitud del interesado de la Modificacion del Proyecto Urbanistico General
denominado URBANIZACION HACIENDA EL BOSQUE, radicados bajo la referencia
11001-3-23-0129 del 27 de febrerc de 2023.

2 Los Planos de la Licencia de Urbanizacién aprobados baje los nomeros No
CUAS544/4-11, CU2S544/4-12, CU35544/4-13, CU3IS544/4-14, CUIS544/4-15,
CU35544/4-16 y el archivo digital, radicados con referencia Mo 11001-3-23-0129.

3. Las folografias de la valla de informacién a terceros interesados, fijada en el predio.

4. Los demas documentos que hagan parte del Proyecto Urbanistico que se aprueba y
de la Licencia de urbanizacion que se concede para el desarrolle denominado
URBANIZACION HACIENDA EL BOSQUE, mediante el presente Aclo Administrativo.

5. Disponibilidades de: Oficio 1500282910 del 29 de marzo de 2023 expedidos por Enel
(Codensa), b) 3131003-5-2021-108756 del 16 de abril de 2021 expedido por la
Empresa de Acueducto, Agua y Alcantarillado de Bogota, c) CD-006212-2023 del O7
de marze de 2023 expedido por la empresa Vanti (Gas Natural).

& (1) Plano de localizacion de la Planta Trasformadora de Concrelo.

CAPITULO VIl DE LA EJECUTORIA
ARTICULO 17°. EJECUTORIA
La presente resolucion debe notificarse en los términos del articulo 2.26.1.2.3.7 del Decreto
1077 de 2015, adicionado por el articulo 24 del Decreto 1783 de 2021, en concordancia con

la Ley 1437 de 2011, y conira ella proceden los recursos de reposicion ante el Curador
Urbano No. 4 de Bogota, D.C y el de apelacion ante la Subsecretaria Juridica de la

1] 32

Bogota, D.C. Calle 97 Mo. 13 - 55 | 57 + 801 635 3050 | E-mail: correspondencio@curaduria3bogota.com



CURADORA URBANA 3
ARG JUANA SANZ MONTARO
MIT: 51.630.853-4

REFEREMCIA 11001-3-23-0123

-

: 5_23-0733 24 ABR 2023
e

100 1-
ACTO ADMINISTRATIVO No. D

Por medie de la cual 50 aprueba fa Modifcacidn dal Fropecto Uibanistico General (UG1) cenominado LRBANIZACION
HACIENDA EL BOSQUE uphicadn an los predios con nomenclaluras urbanss AC 235 5265 W 4, AC 235 52 65 3, AC
IIGEF G0, AC 255265, AC IS SR G5 NG, AC 235 52 85 TN B, AC 235 52 651N 8 fAcluales), de la Lovaldad de Suba,
an Bogota D, C, y simultaneamente Se concede Licencle de Urbanizacidn en ls modabdsd de Desarolio para fas ETAPAS 2
¥ 3 de ls misma wrbaniracidn i &0 eslabiecon sus ponmas urbanisticss p se ffan fas cbiigaciones @ cago oal urbianizackr
respansabie ¥ 58 aslablecan ofras dIEROSMHIDNESS,

Secretaria Distrital de Planeacién, los cuales deben interponerse por escrito en el acto de
notificacion personal, o dentro de los diez (10) dias siguientes a su nuﬁﬁcacinﬁn: con el leno
de los requisitos establecidos en el Codigo de procedimiento Administrativo y de lo

Contencioso Administrative.

NOTIFIQUESE ¥ CUMPLASE

SeepidasnBogol. DC. 94 hpp M93

ARQ,
Curadora Urbana

I"l. \.'.L"';

|§M;Mj!gj L W o
Arg. Luisa Fermanda Morgno Diaz @
= ora

s CURADOR o

FY

o2’ Vi
MM/}:

Arguitecta técnica

|
Ing. Tatlana Reviakina Abeg. Muﬂ? Landata
Ingeniers Abogads

Ejecutoriada en Bogota, D.C.alos 7§ ABR 2023
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CURADURIA URBANA No.3

DILIGENCIA DE NOTIFICACION PERSONAL
ARQ. JUANA SANZ MONTARNO
Radicacion: 32-3-0129
Tramite; Licencia de Urbanizacion: DESARROLLD
Direccidn: AC 235 52 65 IN 4 {(ACTUAL) / AC 235 52 65 IN 3 [ACTUAL) / AC 235 52 90

(ACTUAL) / AC 235 52 85 (ACTUAL) ! AC 235 52 65 IN 6 {ACTUAL) / AC 235 52 65
IN B (ACTUAL) FAC 235 62 65 IN 8 [ACTUAL)

Acto Administrativor  11001-3-23.07313
Propietario: FIDUCIARIA BOGOTA SA
Fecha Notificacién:  marfes, 25 de abril de 2023
Hora Motificacidn: 10:55 a. m.

En la cludad de Bogotd D.C_ a la fecha martes, 25 de abrll de 2023, se notifica personalmente del siguienie
ACTO ADMINISTRATIVO: 11001-3-23-0733 con fecha de expedician lunes. 24 de abil de 2023
cormespondients al inmueble ubicado en 1a AC 235 52 65 IN 4 (ACTUAL) / AC 235 52 65 IN 3 (ACTUAL) f AC
235 52 90 (ACTUAL) / AC 235 52 85 (ACTUIAL) { AC 235 52 B5 IN 6 (ACTUAL) / AC 235 52 65 IN 8 (ACTUAL)
{ AC 235 52 B5 IN 8 (ACTUAL), a MOREND LOPEZ JUAN CAMILD identificado{a) con la cc. AOTE9082, en su
calidad de Apoderado, come consla en los documentos gue obran en el

expadiants,

S |& indica al notficado que Contra dicho Acto Administrativo procede el Recurso de Reposician ants &l
Curador Urbano y &l Recursa de Apelacion ante la Secretaria Distrital de Planeacidn, los cuales debersin
Fiterponerse por escrito en la difigencia de notificacion o dentre de los diez (10) dias siguientes 8 la misma.

iguaiments se le hace entrega de copia integra, auténbica v gratuila del acto referide.

{-:.__-—'— = e

L& persona notificada renuncia & t@minos de ejscutona =] J( NO

Calia 57 Mo, 13-55 - Tal! fal {G01) B163080 - Whals&pp: = E-mmad cammakpondancingissmdirialbonota com - Wih: wimw o U il Mgt m
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MINUTA DE COMPRAVENTA - PROYECTO POMELO

Comparecieron, por una parte, (i) AMARILO S.A.S., sociedad con NIT. 800.185.295-1,
constituida por medio de la escritura publica nimero treinta y uno (31) del doce (12) de
enero de mil novecientos noventa y tres (1993) de la Notaria Dieciséis (16) del Circulo de
Bogota D.C., la cual mediante Escritura Publica nimero tres mil once (3.011) del primero
(01) de junio de dos mil doce (2012), otorgada en la Notaria Treinta y Dos (32) del Circulo
Notarial de Bogota D.C., debidamente inscrita bajo el numero 01640105 del Libro IX, se
transformo en Sociedad por Acciones Simplificada, domiciliada en Bogota D.C., todo lo cual
consta en el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de
Comercio de Bogota D.C., documentos que se protocoliza en este instrumentos, representada
legalmente por MARGARITA LLORENTE CARRENO identificada con la cédula de
ciudadania numero 52.250.220 de Bogotd D.C. y que actia en condicién de
FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR en el contrato de
fiducia mercantil de administracion inmobiliaria suscrito el veintiséis (26) de julio de dos mil
veinticuatro (2024) sociedad que a su vez obra en calidad de apoderada especial de (ii)
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., NIT. 900.520.484-7, sociedad fiduciaria
domiciliada en Bogotd D.C., constituida mediante escritura publica ndmero ochocientos
ochenta y cuatro (884) del veinticinco (25) de abril de dos mil doce (2012) otorgada en la
Notaria treinta y cinco (35) del Circulo Notarial de Bogota D.C., segun poder especial que se
protocoliza, sociedad que obra Unicamente como vocera y administradora del patrimonio
auténomo denominado FAI POMELO con NIT. 900.531.292-7, sociedad que para los
efectos de este contrato se denominara LA VENDEDORA, y de la otra parte,
[ ]

[

[

1

mayor(es) de edad, domiciliado(s) y residente(s) en esta ciudad, identificado(s) con
cédula(s) de ciudadania numero(s) | ] expedida(s)
[ ] respectivamente, de estado civil | ]

quien(es) en adelante se denominara(n) EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS),y
manifestaron que han celebrado un contrato de compraventa contenido en las siguientes
clausulas:

PRIMERA. OBJETO. LA VENDEDORA transfiere a titulo de compraventa real y efectiva a
favor de EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) y este(os) adquiere(n) al mismo
titulo, el derecho de dominio y la posesion que LA VENDEDORA en la actualidad tiene y
ejerce sobre el(los) siguiente(s) inmueble(s): APARTAMENTO NUMERO ( ) DE
LA TORRE ( ) el(los) cual(es) hace(n) parte del CONJUNTO RESIDENCIAL
POMELO, con nomenclatura Acceso peatonal 1: Calle 235A 53-71, Acceso peatonal 2: Calle
235A 53-91, Acceso peatonal 3: Calle 235A 53-61, Acceso peatonal 4: Calle 235A 53-51y
Acceso vehicular : Calle 235A 53-81 (nomenclatura provisional), el cual hace parte del
Urbanismo El Bosque, de la ciudad de Bogota D.C., el cual se esta construyendo sobre el
inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria 50N-20923850 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C., Zona Norte, con la cédula catastral en
mayor extension 009136180200000000 y chip catastral AAA0264BZSK, que se describe por
su ubicacion, cabida y linderos como a continuacion se indica, tomados de la Escritura Publica

namero | | de la Notaria | | del Circulo Notarial de | | en la cual
consta el Reglamento de Propiedad Horizontal del CONJUNTO RESIDENCIAL POMELO:



LINDEROS GENERALES: MANZANA 17 VIS/VIP. Ubicado en la URBANIZACION
HACIENDA EL BOSQUE — ETAPA 2, Localidad de Suba - Bogota, Cundinamarca. AREA:
nueve mil treinta y seis metros cuadrados con veinte decimetros cuadrados (9.036,20 m2). Se
determina por los siguientes linderos: Partiendo del mojén L156 al mojén L134, pasando por
los mojones L155, L154, L153, en dimensiones de nueve metros con noventa centimetros (9.90
m.), cincuenta y dos metros con treinta centimetros (52.30 m.), treinta y un metros con cincuenta
centimetros (31.50 m.), cuarenta y cinco metros con sesenta centimetros (45.60 m.), lindando
con via 7 — tipo V.6 OP1y con alameda 13. Del mojén L134 al mojén L130, pasando por los
mojones L133, L132, L131, en dimensiones de ocho metros con cuarenta centimetros (8.40
m.), treinta y cuatro metros con sesenta centimetros (34.60 m.), veintitrés metros con cuarenta
centimetros (23.40 m.), quince metros con ochenta centimetros (15.80 m.), lindando con
ZCECL1. Del mojon L130 al mojén L157, en dimension de ciento cuarenta y un metros con
sesenta centimetros (141.60 m.), lindando con C.A.4. Del mojén L157 al mojon L156y cierra,
en dimensidn de ochenta y cuatro metros con setenta centimetros (84.70 m.), lindando con via
9 tipo V6 OP3.

A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria 50N-20923850 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C., Zona Norte.

LINDEROS ESPECIALES:

A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria: 50N- de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Bogotd D.C. Zona Norte y la(s) cédula(s)
catastral(es) No.[ ]y chip catastral | .

COEFICIENTE: %

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, la cabida y linderos descritos, el(los) inmueble(s)
se vende(n) como cuerpo cierto.

PARAGRAFO SEGUNDO. El (los) inmueble(s) materia de este contrato, se transfiere(n)
en obra gris sin acabados, y se destinara(n) especificamente para vivienda familiar, esto
es, para uso residencial exclusivamente, situacion que EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR
(A, ES, AS) declara(n) conocer y aceptar. Asi mismo, los parqueaderos comunales seran
utilizados para estacionar vehiculos livianos, de acuerdo con su area, perimetro y altura, que
EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) declara(n) conocer y aceptar.

SEGUNDA. La enajenacion del(los) inmueble(s) objeto de este contrato comprendera
ademas el derecho de copropiedad sobre los bienes comunes constitutivos del CONJUNTO
RESIDENCIAL POMELO, los bienes comunes generales y el lote de terreno privado para
la edificacién del conjunto, en el porcentaje sefialado para cada inmueble, de acuerdo con
lo establecido en el reglamento de propiedad horizontal del CONJUNTO RESIDENCIAL
POMELO. El CONJUNTO RESIDENCIAL POMELO y en consecuencia, el (los inmuebles
objeto del presente instrumento esta(n) sometido (s) al Régimen de Propiedad Horizontal
de acuerdo a la Ley 675 de 2001 segun consta en la escritura publica ndamero
[ 1 1del] 1] de] | de dos mil | [ ],
otorgada en la Notaria [ ] [__] del Circulo Notarial de | |, debidamente
registrada en el folio de matricula inmobiliaria 50N-20923850 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogotd D.C., Zona Norte, el cual EL (LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) declara(n) conocer, comprender y aceptar.

PARAGRAFO. EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) del CONJUNTO



RESIDENCIAL POMELO se obliga a acatar las disposiciones contenidas en el Reglamento
de Propiedad Horizontal del Conjunto y respetar los 6rganos de administracién del
Conjunto.

TERCERA. TRADICION. LA VENDEDORA es actualmente propietaria del(os) inmueble(s)
gue conforman el CONJUNTO RESIDENCIAL POMELO, por haberlos adquirido asi:

1. Ellote de terreno sobre el cual se edifica el CONJUNTO RESIDENCIAL POMELO
fue adquirido en mayor extension por LA VENDEDORA mediante la transferencia
que a titulo de | ] del [ ] otorgada en la Notaria
| | del Circulo Notarial de [ ], registrada al folio de matricula
inmobiliaria 50N-20923850 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota D.C. Zona Norte.

2. Lapropiedad de las edificaciones accedera al derecho de dominio sobre el terreno que
pertenece a CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. vocera del patrimonio
autbnomo denominado FAI POMELO en virtud del contrato de fiducia mercantil de
administracion inmobiliaria celebrado mediante documento privado del veintiséis (26)
de julio de dos mil veinticuatro (2024).

3. Laconstruccion se esta ejecutando en virtud de la licencia de construccion No. 11001-
3-24-2053 del once (11) de septiembre de dos mil veinticuatro (2024), ejecutoriada el
cuatro (04) de octubre de dos mil veinticuatro (2024), en la modalidad de obra nueva y
cerramiento, expedida por la Curaduria Urbana Tercera de Bogota D.C

PARAGRAFO. CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., comparece en la presente
escritura de compraventa que formaliza el presente contrato como vocera y administradora
del patrimonio autbnomo denominado FAI POMELO constituido en virtud del contrato de
fiducia mercantil de administracion inmobiliaria celebrado por documento privado el veintiséis
(26) de julio de dos mil veinticuatro (2024), entre AMARILO S.A.S. y otro, por una parte, y
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., por la otra, por lo cual esta ultima no ostenta la
calidad de constructor, interventor, gerente del proyecto o responsable por aspectos técnicos
inherentes a la construccion de dicho(s) inmueble(s) y por lo tanto no responde por la
estabilidad y/o calidad de la obra, lo cual es de responsabilidad de AMARILO S.A.S., que de
acuerdo con lo previsto en el contrato de fiducia mercantil originario del patrimonio autbnomo
FAI POMELO tiene la calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR Y
COMERCIALIZADOR.

CUARTA. LA VENDEDORA garantiza que no ha enajenado a ninguna persona el(los)
inmueble(s) prometido(s) en venta por medio de este contrato y que tiene el dominio y la
posesion tranquila del(los) mismos, y declara que hara su entrega libre de registro por
demanda civil, uso y habitacién, arrendamiento por escritura publica, patrimonio de familia no
embargable, movilizacién de la propiedad raiz y condiciones suspensivas o resolutorias de
dominio, y en general libre de limitaciones o gravamenes, salvo las derivadas de (i) la
servidumbre de energia eléctrica constituida en favor de ENEL COLOMBIA S.A. E.S.P.
mediante escritura publica numero [ 1( ) de fecha | |
( ) de [ ] de [ ] ( ), otorgada en la
Notaria | | del Circulo de Bogota D.C., (ii) la servidumbre de transito constituida en
favor de EMPRESA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO DE BOGOTA S.A. (EAAB)
E.S.P. mediante escritura publica niumero [ 1 ( ) de fecha
[ 1( ) de [ ] de [ 1( ), otorgada
en la Notaria | | del Circulo de Bogota D.C., (iii) régimen de propiedad horizontal a
que se encuentra(n) sometido (s) los inmueble (s) con ocasion al Reglamento de Propiedad




Horizontal constituido mediante Escritura Pablica nUmero [ 11
del | | ] de | | de dos mil | | [ |, otorgada en la Notaria | ],
debidamente registrada, conforme se indicé y de la hipoteca que en mayor extension
constituy6 sobre el inmueble en favor de la entidad [ ], mediante
Escritura Publica namero [ 1[_]del] ][] de] | de

dos mil | | [ |, otorgada en la Notaria | B

PARAGRAFO PRIMERO. En todo caso, AMARILO S.A.S. como FIDEICOMITENTE
GERENTE, CONSTRUCTOR Y COMERCIALIZADOR del patrimonio autbnomo denominado
FAI POMELO saldra al saneamiento de las unidades resultantes del mismo conforme a la ley,
por eviccion y vicios redhibitorios, en los términos del articulo 1893 del Cadigo Civil. Por su
parte, los fideicomitentes del Fideicomiso Aportante del patrimonio autnomo denominado FAI
POMELO saldran al saneamiento respecto del lote en el que se desarrolla el CONJUNTO
RESIDENCIAL POMELO. Por tanto, ni CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. ni el
patrimonio autonomo denominado FIDEICOMISO FAI POMELO son obligados a salir al
saneamiento de lo vendido. El FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR Y
COMERCIALIZADOR, es decir la sociedad AMARILO S.A.S. concurrirda a la defensa de
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. y/o del fideicomiso si fueren reclamados o
demandados por los eventos previstos en la presente clausula, sin perjuicio de que la
FIDUCIARIA se reserve el derecho de repetir contra ella si fuere perseguida por razén de la
responsabilidad que le corresponda en virtud de lo estipulado en esta clausula.

PARAGRAFO SEGUNDO. AMARILO S.A.S. declara que la servidumbre a titulo gratuito en
favor de ENEL COLOMBIA S.A. ESP. y EMPRESA DE ACUEDUCTO Y
ALCANTARILLADO DE BOGOTA S.A. (EAAB) descrita en la presente clausula es la Gnica
servidumbre que soporta el lote donde se desarrolla el CONJUNTO RESIDENCIAL POMELO.

QUINTA. REPARACIONES. A partir de la fecha de entrega de el(los) inmueble(s) objeto
de este contrato sera(n) de cargo de EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) todas
las reparaciones por dafios o deterioros que obedezcan a vicios del suelo por los cuales
respondera el fideicomitente aportante del FIDEICOMISO FAI POMELO con NIT
900.531.292-7 o de la construccion, por los cuales responderda AMARILO S.A.S. en su
calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR Y COMERCIALIZADOR, lo
anterior de conformidad con la Ley asi como la garantia legal de que trata el articulo octavo
(8) de la Ley 1480 de dos mil once (2011).

Asi mismo, LA VENDEDORA, para efectos de determinar la garantia que otorgara sobre las
unidades de vivienda que se vendan del CONJUNTO RESIDENCIAL POMELO, se basara en
la siguiente distincion:

1) DANOS O IMPERFECCIONES QUE SEAN VISIBLES AL MOMENTO DE ENTREGAR EL
INMUEBLE. EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) debera(n) dejar constancia en
el acta de entrega, de reparaciones locativas de todo dafio o imperfeccion que sean visibles al
momento de la entrega de(l)(los) inmueble(s), para que LA VENDEDORA responda por ellos.

2) TERMINO DE LA GARANTIA LEGAL: Conforme lo establece el articulo 8 de la Ley 1480 de
2011, respecto de los bienes inmuebles operan las siguientes garantias: a) de estabilidad de la
obra por un término de diez (10) afios contados a partir de la entrega del inmueble y, b) la garantia
de acabados por un lapso de un (1) afio contado a partir de la entrega del inmueble. Los plazos
determinados en los literales a) y b) no se suspenderan por la falta de uso que EL (LA, LOS,
LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) haga(n) del(los) inmueble(s), entendiendo que la garantia



expirard para EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) vencido este
término, el cual empieza a contarse a partir de la entrega del inmueble.

3) La garantia respecto de fisuras de muros se efectuara por una vez a los doce (12) meses
contados a partir de la entrega de(l)(los) inmueble(s). El(los) propietario(s) debera(n) llenar el
formato de reparaciones locativas, solicitando la reparacién de las fisuras. Este plazo no se
suspendera por la falta de uso de(l) (los) inmueble(s) por parte de EL (LA, LOS, LAS)
COMPRADOR (A, ES, AS) , entendiendo que la garantia expirara vencido el plazo de doce (12)
meses calendario contados a partir de la fecha de entrega. De ahi en adelante EL (LA, LOS,
LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) debera(n) efectuar a su costa todos los actos necesarios para
un correcto mantenimiento del inmueble adquirido.

PARAGRAFO PRIMERO. LA VENDEDORA recomienda que dentro del periodo de garantia no
se realicen acabados especiales en las paredes, techos y pisos del inmueble, entendiendo que,
en el proceso de ajuste de los materiales, que coincide con el periodo de la garantia, es normal
que se presenten fisuras. SIEL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) cambia(n) el color
de los muros coloca enchapes, telas, papeles de colgadura, pinturas al éleo, o en general,
cualquier material adherido a techos, paredes o pisos, y se presentan fisuras o similares, LA
VENDEDORA no estara obligada a reemplazar tales materiales que como consecuencia de la
fisura o del tratamiento que haya gue déarsele a la misma, se deterioren o dafien. En este caso,
LA VENDEDORA procedera a la reparacion, pero se limitara a la reposicién o arreglo de
conformidad con los acabados que originalmente tenia el inmueble objeto de venta, sin tener en
cuenta las mejoras realizadas por EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS). Toda
mejora debera hacerse respetando los disefios estructurales, hidraulicos, eléctricos y sanitarios
de(l)(los) inmueble(s) adquirido(s).

PARAGRAFO SEGUNDO. LA VENDEDORA no reconocera dafos causados a fachadas,
cubiertas y redes eléctricas de teléfonos, television o citéfonos, por causa de los sistemas
privados de television.

PARAGRAFO TERCERO. Toda reparacion en ejercicio de las garantias debera solicitarse por
escrito. Todos los dafios e imperfecciones visibles al momento de recibir el(los) inmueble(s),
deberan consignarse en el inventario anexo al acta de entrega. Las imperfecciones o dafios de
funcionamiento que aparezcan después de la entrega de(l)(los) inmueble(s) y dentro del periodo
de garantia, deberan solicitarse por escrito a LA VENDEDORA indicando el nombre de(l)(los)
propietario(s), la ubicacién de(l)(los) inmueble(s) y la relacion de los dafios.

PARAGRAFO CUARTO. LA VENDEDORA no respondera por dafios causados en virtud de
negligencia, descuido, mal trato, o atribuibles a labores de acondicionamiento y acabados
llevados a cabo después de la firma del acta de entrega, o sin tener en cuenta los disefios
estructurales, hidraulicos, eléctricos y sanitarios. La garantia expirara si frente a cualquier dafio o
imperfeccion, el propietario procede a realizar por su propia cuenta las reparaciones, o contratare
a un tercero para el efecto.

PARAGRAFO QUINTO. Frente a los dafios o imperfecciones que presente(n) el(los) inmueble(s)
dentro del periodo de garantia, LA VENDEDORA procedera a su reparacion o reposicion, pues
el interés de ésta es entregar el(los) inmueble(s) objeto del presente contrato en correcto estado.

PARAGRAFO SEXTO. Todo lo mencionado con relacién a las garantias operara siempre y
cuando los dafios o imperfecciones no tengan como origen caso fortuito o fuerza mayor, tales
como sismos, movimientos teldricos, terremotos, terrorismo, bajo el entendido que todo dafio que



se ocasione por hechos como los mencionados, o en general, por todo caso fortuito, fuerza mayor
o hecho de un tercero, serd atendido por el propietario de cada vivienda o por los seguros que
éste haya contratado para tal fin, de conformidad con lo previsto en el reglamento de propiedad
horizontal.

PARAGRAFO SEPTIMO. LA VENDEDORA no respondera por el mal uso de los mesones de
bafios y cocina ocasionados por actos como sentarse o pararse encima de estos, o limpiarlos con
acidos o limpiadores inadecuados.-------------

SEXTA. ElI precio del inmueble objeto de esta venta es la suma de
PESOS ($ ) MONEDA CORRIENTE, dinero que
EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) pagara(n) a LA VENDEDORA, asi:

1) La suma de:

2) La suma de fue cancelada con recursos propios y que LA
VENDEDORA declara recibidos a entera satisfaccion.

3) La suma de: PESOS ($0.00) MONEDA CORRIENTE que EL (LA,
LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) ha(n) depositado en la cuenta de ahorro
programado que abri6é(eron) en y que LA VENDEDORA declara recibidas
a entera satisfaccion.

4) La suma de: PESOS ($0.00) MONEDA CORRIENTE que EL (LA,
LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) pagara(n) con el producto de las cesantias que
tienen depositadas en y que LA VENDEDORA declara recibidas a entera

satisfaccion.

5) La suma de: PESOS ($VALOR NUMEROS SUBSIDIO) MONEDA
CORRIENTE que EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) pagara(n) con el producto
de un subsidio de vivienda de interés prioritario aprobado y adjudicado por [CAJA
ENTIDAD SUBSIDIO], cuyo monto deberd ser desembolsado directamente a LA
VENDEDORA, conforme a lo dispuesto en el Decreto 2190 de 2009, en la ley 1537 de 2012
y sus posteriores reformas y adiciones.

6) El saldo del preciob o0 sea la suma de: PESOS
($ .00) MONEDA CORRIENTE que EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR
(A, ES, AS) pagara(n) con el producto de un préstamo que le(s) concedié el BANCO
, en adelante simplemente conocida como EL BANCO, crédito que sera
garantizado con hipoteca de primer grado a favor de dicha entidad, y se liquidara una vez
le sea presentada, a satisfaccion, la primera copia registrada de la escritura de hipoteca
junto con un certificado de libertad donde aparezca el registro del gravamen constituido y
el acta de entrega firmada por las partes a satisfaccion.

PARAGRAFO PRIMERO. EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) desde ahora
autoriza(n) al EL BANCO para que el valor del crédito le sea entregado a LA
VENDEDORA.

PARAGRAFO SEGUNDO. La suma adeudada por EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A,
ES, AS) sefalada en el numeral 3) de esta clausula se cancelara o abonara, en un plazo
de treinta (30) dias calendario contados a partir de la fecha de esta escritura, durante el



cual pagara(n) EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) a LA VENDEDORA
intereses mensuales a la tasa del DTF + 2.5 puntos o el interés remuneratorio maximo
legalmente permitido si la tasa anteriormente mencionada supera ésta Ultima dentro de los
primeros cinco (5) dias de cada mes. En caso de mora, reconocera(n) intereses de mora
sobre dicho saldo a la tasa de una y media veces el interés bancario corriente de
conformidad con lo establecido en la ley quinientos diez (510) de mil novecientos noventa
y nueve (1999).

PARAGRAFO TERCERO. En caso de mora en el cumplimiento de cualquiera de los plazos
previstos, incluido el plazo fijado para el pago o abono por conducto del EL BANCO, cuando
este ultimo incumpliere por culpa de EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS),
pagara(n) este(os) intereses de mora a la tasa maxima legal permitida. No obstante, esta
estipulacion no puede interpretarse como prérroga del plazo, pues en tal evento y en
cualquier momento durante la mora, podra LA VENDEDORA exigir el pago del saldo total
adeudado con sus intereses de inmediato, sin perjuicio de los demas derechos, acciones y
facultades de LA VENDEDORA, conforme a la ley.

PARAGRAFO CUARTO. EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) faculta(n) a LA
VENDEDORA para efectuar a su eleccion la imputacién de los pagos a las obligaciones
pendientes, garantizadas o no, a cargo de aquel(los) y a favor de ésta Ultima, sea que los
pagos se realicen directamente o por conducto de EL BANCO.

PARAGRAFO QUINTO. No obstante la forma de pago pactada, LAS PARTES renuncian
a la condicién resolutoria derivada de ésta, por lo cual este titulo se otorga firme e irresoluble
por todo concepto.

PARAGRAFO SEXTO: LAS PARTES declaramos bajo la gravedad de juramento, que el
precio o valor incluido en la escritura es real y no ha sido objeto de pactos privados en los
gue se sefale un valor diferente. Igualmente declaramos que no existen sumas que se
hayan convenido o facturado por fuera de la presente escritura (articulo noventa (90) del
Estatuto Tributario, modificado con el articulo 61 de la Ley 2010 de 2019). ESTA
DECLARACION SE HACE DE MANERA LIBRE Y ESPONTANEA POR PARTE DE
NOSOTROS LOS COMPARECIENTES SIN RESPONSABILIDAD ALGUNA POR PARTE
DEL NOTARIO.

PARAGRAFO SEPTIMO: Igualmente, manifestamos que no existen sumas que se hayan
convenido o facturado por fuera de la presente escritura, y que, por ende, el precio o valor
sefalado esta conformado por todas las sumas pagadas para adquirir el inmueble objeto
de esta escritura, incluidas las mejoras, construcciones e intermediaciones, aportes o
cualquier otro concepto.

SEPTIMA. SUBSIDIO DE VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO. Manifiestan las partes
contratantes que el inmueble objeto de este contrato es una vivienda de interés prioritario
(VIP) obtenida por EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) con subsidio de vivienda,
el cual sera desembolsado con sujecion a lo dispuesto en el Decreto 2190 de 2009 y sus
posteriores reformas y adiciones.

OCTAVA. Se deja constancia que el Subsidio Familiar de Vivienda fue adjudicado a los
siguientes beneficiarios mediante la carta de aprobacion del subsidio de vivienda expedida
por [ ] de fecha [ ] en la que consta que los
beneficiarios del subsidio son:




NOMBRECOMPRADORL1 ------- mmmmmmmmmmm e ee C.C. No. CEDCOMP1
NOMBRECOMPRADORZ2 ------- mmmmmmm e C.C. No. CEDCOMP2

Seguln carta de subsidio y carta de exclusion, carta prorroga, carta ajuste valor que se
protocoliza(n) con esta escritura.

PARAGRAFO PRIMERO: EIl Subsidio Familiar de Vivienda serd restituible al Estado si se
comprueba que existid6 falsedad o imprecisiébn en los documentos presentados para
acreditar los requisitos establecidos para la asignacion del subsidio o cuando se les
compruebe que los beneficiarios han sido condenados por delitos cometidos en contra de
menores de edad, de acuerdo con lo que certifique la autoridad competente. El Gobierno
Nacional reglamentard esta materia. En ningan caso, los hijos menores de edad perderan
los beneficios del subsidio de vivienda y los conservaran a través de la persona que los
represente.

Las viviendas adquiridas en ejercicio de este derecho, se adjudicaran a otros hogares que
cumplan las condiciones para ser beneficiarios del Subsidio Familiar de Vivienda.

PARAGRAFO SEGUNDO: Aquel hogar que se compruebe que haya recibido el beneficio
del Subsidio Familiar de Vivienda de manera fraudulenta o utilizando documentos falsos,
sera investigado por el delito de Fraude en Subvenciones, conforme al articulo 403 A de la
Ley 599 de 2000 y Art. 30 Ley 3ra. De 1991.

PARAGRAFO TERCERO: Si por cualquier circunstancia no se desembolsa el subsidio a
favor de LA VENDEDORA o se desembolsa una suma inferior a la indicada en el nhumeral
2 de la clausula sexta de esta escritura, EL (LA,LOS) COMPRADOR (A,ES) se obliga a
pagar esta suma de dinero con sus propios recursos, reconociendo los intereses de mora
a la tasa mensual maxima permitida por la superintendencia financiera, porcentaje mensual
gue se causara a partir de la fecha en que debié realizarse el desembolso del subsidio.

PARAGRAFO CUARTO: REMATE JUDICIAL. En caso de remate del inmueble que por
esta escritura se transfiere debera efectuarse la devolucion del subsidio de acuerdo con lo
dispuesto en el Articulo 62 del Decreto 2190 del 12 de junio de 2009 y en las normas que
lo modifiquen, reglamente o adicionen. En este evento en los términos del mencionado
Decreto “...luego de deducirse el valor del crédito hipotecario insoluto y sus intereses y los
costos correspondientes y demas créditos que gocen de privilegio conforme a la ley, debera
restituirse a la entidad otorgante el saldo hasta el monto del subsidio otorgado, en valor
constante.

El valor constante de restitucién de que trata el presente articulo estara determinado por el
valor recibido ajustado de acuerdo con el incremento del indice de precios al Consumidor,
IPC, entre la fecha de recibo del subsidio y la de restitucion.”.

NOVENA. IMPUESTOS Y SERVICIOS. LA VENDEDORA hace entrega a paz y salvo del
inmueble por concepto de gravamenes, tasas, derechos liquidados o reajustados, tasas de
servicios publicos y cuotas de administracion de la copropiedad. EL (LA, LOS, LAS)
COMPRADOR (A, ES, AS) se obliga(n) a reintegrar a LA VENDEDORA el valor del
impuesto predial pagado en la proporcién que corresponda entre el dia de la firma de la
presente escritura publica de compraventa y el 31 de diciembre del mismo afio, reintegro
que debera hacer el mismo dia en que pague las sumas de dinero que le corresponda



asumir por concepto de gastos notariales, de registro e impuesto de registro que genere la
escritura publica de compraventa en mencion. EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES,
AS) declara(n) conocer y aceptar que, a partir de la firma de la escritura publica de
compraventa, es(son) el(los) unico(s) responsable(s) de declarar y pagar el impuesto predial
sobre el inmueble materia del presente contrato. EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES,
AS) debera(n) asumir dichas obligaciones aun en el evento en que la escritura publica de
compraventa ingrese a la respectiva Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos en el afio
siguiente al de su otorgamiento. EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) tampoco
podran excusarse de declarar y pagar el impuesto predial sobre el inmueble objeto del
presente contrato, a partir de la fecha de otorgamiento de la escritura publica, adn en el evento
en que no haya concluido el trdmite de segregacion catastral.

PARAGRAFO PRIMERO. Salvo casos de culpa o negligencia, AMARILO S.A.S., no sera
responsable de las demoras en que puedan incurrir las empresas prestadoras de
servicios publicos en la instalacion y el mantenimiento de los servicios publicos tales
como acueducto, alcantarillado, energiay gas.

PARAGRAFO SEGUNDO. AMARILO S.A.S. entrega el(los) inmueble(s) objeto de este
contrato con los servicios publicos y con las acometidas domiciliarias de acueducto,
alcantarillado, energia y gas y, canceladas las conexiones de los servicios publicos de
acueducto y alcantarillado.

PARAGRAFO TERCERO. El valor de la conexion de energia eléctrica y gas, que se causara
en la primera factura del servicio, sera por cuenta de LA VENDEDORA, de conformidad con
las leyes nimeros 142 y 143 de 1994 y las resoluciones de la Comision de Regulacion de
Energia y Gas — CREG — numeros 108 de 1997 y 225 de 1997 1997 y el contrato de
condiciones uniformes de de las empresas prestadoras de los mencionados de servicios
publicos.

PARAGRAFO CUARTO. Salvo casos de culpa o negligencia de LA VENDEDORA, no sera
responsable de las demoras en que puedan incurrir las empresas prestadoras de servicios
publicos en la instalacién y el mantenimiento de los servicios publicos con que cuenta el
inmueble, tales como acueducto, alcantarillado, gas y energia.

DECIMA. ENTREGA. AMARILO S.A.S. hara entrega real y material a EL (LA, LOS, LAS)
COMPRADOR (A, ES, AS) de el(los) inmueble(s) objeto del presente contrato, junto con
los bienes comunes esenciales sefialados en el reglamento de propiedad horizontal del
CONJUNTO RESIDENCIAL POMELO en la proporcién correspondiente a cada inmueble,
bienes comunes que se entregaran de acuerdo con lo estipulado en el articulo 24 de la ley
675 de 2001.

PARAGRAFO PRIMERO. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) conocer y
aceptar que el(los) inmueble(s) materia de este contrato es una VIVIENDA DE INTERES
PRIORITARIO (VIP) y se entrega con las especificaciones técnicas de construccion que
constan en el Reglamento de Propiedad Horizontal y que se protocolizan con el presente
instrumento publico.

PARAGRAFO SEGUNDO. LAS PARTES declaran que renuncian a toda condicion
resolutoria derivada de la entrega, por lo cual este titulo se otorga firme e irresoluble por
todo concepto.



DECIMA. GASTOS. Los derechos notariales que se originen por la celebracion del presente
Contrato serdn asumidos por ambas partes, en iguales proporciones, esto es, cincuenta por
ciento (50%) LA VENDEDORA, y cincuenta por ciento (50%) EL (LA, LOS, LAS)
COMPRADOR (A, ES, AS). Los gastos de impuesto de registro y derechos de registro
generados por la celebracion del presente contrato serdn asumidos cien por ciento (100%)
por EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS). Los gastos notariales, de impuesto de
registro y derehos de registro generados por la legalizacion de cualquier garantia a favor
de EL BANCO, asi como las copias con destino al BANCO o cualquier otra que se solicite,
serén asumidos ciento por ciento (100%) por EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES,
AS). Los gastos notariales, de impuesto de registro y derechos de registro generados por
concepto de afectaciébn a vivienda familiar de ser el caso, asi como las copias y
autenticaciones a que haya lugar, seran asumidos cien por ciento (100%) por EL (LA, LOS,
LAS) COMPRADOR (A, ES, AS). Los gastos notariales, de impuesto de registro y
derechos de registro que se originen por la cancelacién de hipoteca en mayor extension,
seran asumidos ciento por ciento (100%) por LA VENDEDORA.

PARAGRAFO PRIMERO: LA VENDEDORA se abstendra de tramitar la presente escritura
publica de compraventa hasta tanto no reciba de EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES,
AS) las sumas gue le corresponde pagar por concepto de: (i) gastos notariales, (ii) registro e
(iii) impuesto de registro.

PARAGRAFO SEGUNDO. Estos gastos y derechos no hacen parte del precio de el(los)
inmueble(s) y deberan ser cancelados por las partes obligadas cuando se causen.

UNDECIMA. RADICACION DE DOCUMENTOS PARA LA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA Y ELEGIBILIDAD. Teniendo en cuenta que el
inmueble objeto de venta es una solucion de vivienda de interés prioritario (VIP), se deja
constancia que su elegibilidad esta dada por la licencia de la construccion Resolucién 11001-
3-24-2053 del once (11) de septiembre de dos mil veinticuatro (2024) y ejecutoriada el cuatro
de octubre de dos mil veinticuatro (2024) expedida por la Curaduria Urbana No.3 de Bogota
D.C. El permiso de enajenacion de inmuebles de que trata el articulo 71 de la ley 962 de 2005,
se radico bajo el nimero [ ] del Jen| ].

DUODECIMA. Es obligacion de AMARILO S.A.S. efectuar ante la autoridad catastral los
tramites correspondientes para a obtencion del desenglobe catastral de cada una de las
unidades que conforman el CONJUNTO RESIDENCIAL POMELO, una vez se escriture la
tltima unidad inmobiliaria que lo conforma.

DECIMA TERCERA. EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) declara(n) conocer el
alcance de las obligaciones del contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria
a gque se refiere el presente contrato, suscrito |veintiséis (26) de julio de dos mil veinticuatro
(2024).

DECIMA CUARTA. EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) se obliga (n) a cumplir
lo preceptuado en el Reglamento de Propiedad Horizontal del CONJUNTO RESIDENCIAL
POMELO, en especial, en cuanto guarda relacién con el pago de las expensas necesarias
para administrar mantener, preservar y conservar las &reas publicas de circulacion,
recreacion y zonas verdes de la Urbanizacién, de acuerdo con el indice de participacion.
En caso de incumplimiento, el valor de las expensas necesarias sera exigible
ejecutivamente de acuerdo con la ley y con los estatutos.



DECIMA QUINTA. CUMPLIMIENTO DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA. Que
otorgan la presente escritura en cumplimiento del contrato de promesa de compraventa
suscrita entre AMARILO S.A.S., por una parte, y EL (LA LOS, LAS) COMPRADOR (A,
ES, AS), por la otra, el dia

DECIMA SEXTA. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) conoce(n) y acepta(n) que la
copropiedad CONJUNTO RESIDENCIAL POMELO haréa parte de una Agrupaciéon Social
“El Bosque”.

La Agrupacion Social dara origen a una persona juridica de naturaleza civil, sin animo de
lucro, conformada por las personas juridicas de propiedad horizontal debidamente
constituidas y por los demas desarrollos que hacen parte de la Urbanizacion Hacienda El
Bosque, cuyo domicilio es el municipio de Bogota, Cundinamarca, y cuyo objeto es
administrar los bienes y servicios propios, promover programas de desarrollo social y
sostenibilidad econdémica y administrativa de todos los desarrollos de la Urbanizacion que
la conformaran, y cuando asi lo decida la Asamblea General de Delegados, mantener,
preservar y conservar las zonas verdes y de recreacion de caracter publico de la
Urbanizacion.

DECIMA SEPTIMA. PREVISIONES SOBRE RESERVA DE DERECHOS DEL
CONSTRUCTOR Y/O EL PROPIETARIO INICIAL. De manera transitoria y hasta que
AMARILO S.A.S. haga entrega de todas las unidades privadas y bienes comunes del
CONJUNTO RESIDENCIAL POMELO, se consignan previsiones respecto a derechos
reservados por la sociedad Propietaria Inicial, con relacion a la construccion, libre acceso
de él o de su personal, entrega, administracion y legalizacion de las unidades privadas que
se proyectan, derechos que podra transferir a otra persona natural o juridica. Se establecen
de manera especial las siguientes, ademas de las contenidas en el reglamento de
propiedad horizontal del CONJUNTO RESIDENCIAL POMELO, contenido en la Escritura
Publica nimero [ 1[ Jdel] ][_]de] | de dos mil
| | | |, otorgada en la Notaria | | [ ] del Circulo Notarial de | |,

debidamente registrada:

1) El Propietario Inicial y/o AMARILO S.A.S. se reserva todos los derechos sobre las
unidades privadas que no se hayan entregado, junto con su derecho de propiedad
proporcional sobre los bienes comunes del CONJUNTO RESIDENCIAL POMELO y el uso
exclusivo de las zonas comunes que se ubican en el mismo. Con la firma de las escrituras
de adquisicion, los adquirientes de las unidades privadas que se vayan transfiriendo otorgan
Su expreso consentimiento para la adecuacion y eventuales trabajos que sean necesarios
adelantar, respecto de las areas construidas y no entregadas.

2) Las facultades previstas y la aceptaciéon de los adquirientes de las clausulas de reserva
de derechos a favor del Propietario Inicial y/o de AMARILO S.A.S. comprendera la de
presentar solicitudes de licencias y modificacion de las mismas y demas actos requeridos
en una de las Curadurias Urbanas o ante otra entidad o persona competente, asi como de
adelantar las gestiones necesarias y notificarse de cualquier acto administrativo. De la
misma forma, queda autorizada para reformar y adicionar el Reglamento de Propiedad
Horizontal con el fin de incorporar las modificaciones, y para elevar a escritura publica cada
reforma y adicién que haga al mismo y obtener su inscripcion en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos. Con la firma de las escrituras de sus unidades los adquirientes de
las mismas otorgan un poder especial al Propietario Inicial y/o a AMARILO S.A.S. para
tramitar las modificaciones pertinentes, corregir errores y otorgar las respectivas escrituras



publicas de reforma o adicién al reglamento de propiedad horizontal y aceptan las presentes
disposiciones y por tanto no se requerird consulta posterior, ni consentimiento de la
Asamblea General de Propietarios hasta que se cumpla con la entrega del cien por ciento
(100%) de las unidades privadas que conforman el Conjunto.

La suscrita, MARGARITA LLORENTE CARRENO, de las condiciones civiles anotadas
actuando en su condicion de representante legal de AMARILO S.A.S, hace las siguientes
declaraciones:

1. Que acepta que CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. vocera y administradora del
patrimonio autonomo denominado FAlI POMELO, comparece so6lo en calidad de
VENDEDORA para cumplir con su obligacién de transferir el derecho de dominio del
inmueble materia de la presente compraventa.

2. Que acepta la compraventa que hace LA VENDEDORA.

3. Que se obliga a salir al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios respecto de las
unidades privadas resultantes del CONJUNTO RESIDENCIAL POMELO y que los
fideicomitentes del Fideicomitente aportante del patrimonio autonomo denominado FAI
POMELO, saldran al saneamiento respecto del lote en donde se construyé el CONJUNTO
RESIDENCIAL POMELO.

4. Que se obliga a responder por la calidad de la construccién del(los) inmueble(s) materia
de la presente compraventa.

5. Que coadyuva la presente compraventa que sobre el(los) inmueble(s) hace LA
VENDEDORA.

6. Que, acepta que LA FIDUCIARIA comparece solo para dar cumplimiento a su obligacion
contenida en el CONTRATO DE FIDUCIA.

PRESENTE EL(LA)(LOS) SENOR(A)(ES):

de la(s) condicion(es) civil(es) e identificacién(es) indicadas al inicio de esta escritura,
guien(es) en este contrato se ha(n) denominado EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES,
AS), manifesto(aron):

a) Que acepta(n) integramente la presente escritura y la venta en ella contenida.

b) Que recibio(eron) a plena satisfaccion y se encuentra(n) en posesion real y material de
el(los) inmueble(s) objeto de esta compraventa, junto con las zonas comunes del Conjunto
seflaladas en el reglamento de propiedad horizontal que lo rige y en los planos
protocolizados con el mismo, en la proporcién correspondiente a cada inmueble.

c) Que declara conocer que el inmueble que adquiere es una vivienda de interés prioritario
(VIP), la cual se entrega con las especificaciones contenidas en el Reglamento de
Propiedad Horizontal.

d) Que acepta(n) el Régimen de Propiedad Horizontal mencionado y se obliga(n) a
cumplirlo, en especial en todas las obligaciones que se refieren al pago de las cuotas de
administracion ordinarias y extraordinarias.

e) Que autoriza(n) al FONDO DE CESANTIAS en caso de que parte del precio se cancele
con el producto de las mismas y a las ENTIDADES QUE OTORGAN EL SUBSIDIO para
que las sumas correspondientes a cesantias y subsidio sean giradas a LA VENDEDORA y
puedan ser retiradas por €sta, junto con los recursos provenientes del ahorro programado,



en caso de que con anterioridad a la presente fecha el desembolso de tales sumas atn no
haya ocurrido.

f) Que con el otorgamiento de este instrumento LA VENDEDORA da cumplimiento al
contrato de promesa de venta celebrado con EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES,
AS), con relacion a el(los) inmueble(s) objeto de este contrato, y se declara(n) satisfecho(s)
en el sentido de que aquélla cumplié estrictamente con las obligaciones estipuladas a su
favor en tal contrato.

g) Que conoce(n) y acepta(n) las normas a que queda(n) obligado(s) por el otorgamiento
del subsidio de vivienda de interés prioritario para la adquisicion del inmueble, Ley 3a. del
15 de enero de 1991, Ley 388 de 1997, Ley 546 de 1999. Decreto 2190 del 12 de junio de
2009, Decreto 2080 del 9 de junio de 2010, Ley 1450 del 16 de junio de 2011, Ley 1537 de
2012 y demas normas que las adicionen, modifiquen o complementen.

h) Que renuncia(n) a toda condicién resolutoria derivada de las obligaciones contenidas
en este contrato, el cual tiene caracter firme e irresoluble.

i) Que respetara la libre comercializacion de el o los apartamento(s) con que cuenta el
CONJUNTO RESIDENCIAL POMELO y que no realizara ni promovera ningun tipo de acto
que lo impida o dificulte, aceptando el libre ingreso de particulares a tal(es) inmueble(s).

i) Que conoce(n) y acepta(n) que LA VENDEDORA no es Gerente del proyecto, ni
Constructor, ni Interventor por lo que no esti obligada frente a EL (LA, LOS, LAS)
COMPRADOR (A, ES, AS) a responder por la terminacion de las unidades privadas, la
calidad de la obra, los precios de las unidades por la entrega de las mismas, asi como por
ningln aspecto técnico relacionados con la construccion del(los) inmueble(s) que
adquiere(n), lo cual es de responsabilidad exclusiva y excluyente de la sociedad AMARILO
S.A.S. como FIDEICOMITENTE, GERENTE, CONSTRUCTOR Y COMERCIALIZADOR.
k) Que acepta y se obliga a cumplir lo preceptuado en el Reglamento de Propiedad
Horizontal del CONJUNTO RESIDENCIAL POMELO.

[) Que declara (n) recibidos los bienes comunes esenciales del CONJUNTO RESIDENCIAL
POMELO, conforme lo dispone el articulo 24 de la ley 675 del 2001.

j) Que conoce y acepta el contenido del contrato de fiducia mercantil de administracion
celebrado el treinta (30) de noviembre de dos mil veintidés (2022), integrado por: Otrosi
No.1 del ocho (8) de septiembre de dos mil veintitrés (2023) y Otrosi No.2 del ocho (8) de
agosto de dos mil veinticuatro (2024) mediante el cual se constituy6 el patrimonio autébnomo
denominado FAI POMELO.

En este estado AMARILO S.A.S. como administradora provisional, certifica que el inmueble se
encuentra a paz y salvo por expensas comunes, en cumplimiento de lo ordenado por el Articulo
29 de la Ley 675 de 2001.
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Fiduciaria Bogotd ()

VIGILADO *

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA CELEBRADO ENTRE AMARILO S.A.S, FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO EL BOSQUE FIDUBOGOTA S.A. Y FIDUCIARIA BOGOTA

Entre los suscritos, a saber:

(i) MARGARITA LLORENTE CARRENO, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania No.
52.250.220, quien actla en calidad de representante legal de AMARILO S.A.S., sociedad legalmente
constituida mediante escritura publica numero treinta y uno (31) del doce (12) de enero de mil novecientos
noventa y tres (1.993), otorgada en la Notaria Dieciséis (16) del Circulo Notarial de Bogota D.C., la cual
mediante escritura publica nimero tres mil once (3.011) del primero (01) de junio de dos mil doce (2.012),
otorgada en la Notaria Treinta y Dos (32) del Circulo Notarial de Bogota D.C., debidamente inscrita bajo
el Numero 01640105 del Libro IX, se transformé en sociedad por acciones simplificada, con NIT.
800.185.295-1, todo lo cual se acredita con el certificado de existencia y representacion legal expedido
por la Camara de Comercio de Bogota D.C., debidamente autorizado por la Junta Directiva, segun consta
en el acta de Junta Directiva No. 601 del 13 de noviembre de 2019, documentos que se adjuntan al
presente (Anexo No. 1), quien en adelante y para todos los efectos del presente contrato se denominara
el “FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE” 0 “AMARILO" y,

(i) ANDRES NOGUERA RICAURTE, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania nimero
80.503.834 expedida en Bogota quien actua en calidad de representante legal de FIDUCIARIA BOGOTA
S.A., sociedad andnima de servicios financieros legalmente constituida mediante escritura publica
numero tres mil ciento setenta y ocho (3.178) del treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y
uno (1991), otorgada en la Notaria Once (11) del Circulo Notarial de Bogota D.C., con domicilio principal
en la misma ciudad, y permiso de funcionamiento concedido por la Superintendencia Financiera, mediante
la Resolucién nimero tres mil seiscientos quince (3.615) del cuatro (04) de octubre de mil novecientos
noventa y uno (1991), todo lo cual se acredita con el certificado de existencia y representacién legal
expedido por la Superintendencia Financiera, como vocera y administradora del FIDEICOMISO EL
BOSQUE - FIDUBOGOTA S.A. patrimonio auténomo que para todos los efectos del presente contrato
se denominara el “FIDEICOMISO APORTANTE”, constituido mediante escritura publica nimero 2904
del 23 de junio de 2009, modificado por (i) otrosi niumero uno realizado mediante documento privado del
23 de junio de 2011, (ii) otrosi numero dos realizado mediante documento privado del 7 de septiembre
de 2015 (iii) otrosi numero tres realizado mediante documento privado del 23 de enero de 2018, (iv) otrosi
numero cuatro realizado mediante documento privado del 1° de octubre de 2018, (v) otrosi numero cinco
realizado mediante documento privado del 9 de mayo de 2019, (vi) otrosi nimero seis realizado mediante
documento privado del 1° de septiembre de 2021, y (vii) otrosi niUmero siete mediante documento privado
del __de octubre de 2022 y nuevamente,

(iii) ANDRES NOGUERA RICAURTE, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania nimero
80.503.834 expedida en Bogota quien actua en calidad de representante legal de FIDUCIARIA BOGOTA
S.A., sociedad andnima de servicios financieros legalmente constituida mediante escritura publica
numero tres mil ciento setenta y ocho (3.178) del treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y
uno (1991), otorgada en la Notaria Once (11) del Circulo Notarial de Bogota D.C., con domicilio principal
en la misma ciudad, y permiso de funcionamiento concedido por la Superintendencia Financiera, mediante
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la Resolucion numero tres mil seiscientos quince (3.615) del cuatro (04) de octubre de mil novecientos
noventa y uno (1991), todo lo cual se acredita con el certificado de existencia y representacién legal
expedido por la Superintendencia Financiera, quien en adelante y para los efectos del presente contrato
se denominara la “FIDUCIARIA”, celebramos el presente contrato de fiducia mercantil de administracién
inmobiliaria (en adelante el “CONTRATO") el cual se regird por las siguientes clausulas y en lo no
dispuesto en ellas por las normas legales vigentes que regulen la materia, previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

1. Que mediante la escritura publica numero dos mil novecientos cuatro (2.904) de fecha veintitrés (23)
de junio de dos mil nueve (2009) otorgada en la Notaria Cuarenta y Cinco (45) del Circulo de Bogota, las
sociedades EASTON LTDA. (hoy EASTON S.A.S.), BARANTES COMERCIAL INC & CIA S EN C.A.
(hoy INVERSIONES BARANTES S.A.S.), BAROJA INVESTMENTS INC & CIA S EN C.A. (hoy
INVERSIONES BAROJA S.A.S.), en calidad de FIDEICOMITENTES y FIDUCIARIA BOGOTA S.A., en
calidad de fiduciaria, celebraron el contrato de fiducia mercantil de administracion No. 3-1 13277, en
virtud del cual se constituyd el patrimonio autdnomo denominado FIDEICOMISO EL BOSQUE -
FIDUBOGOTA S.A., cuyo objeto es el siguiente:

“CAPITULO IV. OBJETO:
4.1. OBJETO: El presente contrato de Fiducia Mercantil de Administracion tiene por objeto:

(i) Constituir un patrimonio autonomo para radicar en nombre de la FIDUCIARIA,
como administradora del PATRIMONIO AUTONOMO, la propiedad fiduciaria de los
INMUEBLES.

(ii) Que la FIDUCIARIA entregue a titulo de comodato precario el inmueble
fideicomitido al FIDEICOMITENTE. La FIDUCIARIA no tendra responsabilidad alguna por
la gestion del FIDEICOMITENTE en razén de la tenencia que ejerza sobre el bien inmueble
fideicomitido.

(iii) EI FIDEICOMITENTE instruye de manera expresa e irrevocable a la FIDUCIARIA
para que si en un futuro el presente contrato adquiere el caracter de fideicomiso inmobiliario
para desarrollar un proyecto urbanistico en todo o en parte del predio materia del presente
contrato, se designe a AMARILO S.A. como fideicomitente y beneficiario promotor y
desarrollador del eventual proyecto urbanistico.

(iv) Como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO, suscribir en calidad de
fideicomitente el FIDEICOMISO LAGOS DE TORCA y las escrituras publicas mediante las
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cuales se transfieran los predios descritos en el Decreto Distrital No. 088 del tres (3) de
marzo de dos mil diecisiete (2017) expedido por el Alcalde Mayor de Bogota D.C.

(v) A la terminacion del presente contrato, restituir a LOS FIDEICOMITENTES los
INMUEBLES o transferir los INMUEBLES por cuenta de LOS FIDEICOMITENTES a quien
estos instruyan.

(vi) Poseer, tener y administrar recursos dinerarios que reciba de las siguientes fuentes:

a) Aportes efectuados por los FIDEICOMITENTES FUTUROS.
b) Desembolso de créditos y/o productos financieros que contrate el FIDEICOMISO con el

FINANCIADOR. Los recursos provenientes de los créditos se contabilizaran como pasivos
del PATRIMONIO AUTONOMO.

(vii) Actuar como deudor de obligaciones derivadas de créditos y/o de otros productos
financieros (incluyendo garantias bancarias), respecto de las cuales AMARILO S.A.S. sera
avalista, que adquiera el presente patrimonio autbnomo para el cumplimiento de las
obligaciones a favor del FIDEICOMISO LAGOS DE TORCA. En virtud de lo anterior, la
FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO, suscribira los titulos de deuda y las garantias
que Se requieran para respaldar las obligaciones derivadas de los créditos y/o los productos
financieros adquiridos por el FIDEICOMISO.

Los recursos provenientes de los créditos se contabilizaran como pasivos del
FIDEICOMISO, no obstante, dichos pasivos seran garantizados con los activos del
PATRIMONIO AUTONOMO y en ningun caso con los activos de la FIDUCIARIA.

AMARILO S.A.S. sera el encargado de la administracion, control y sequimiento de las
operaciones frente al FINANCIADOR y los FIDEICOMITENTES FUTUROS seran los
encargados de aportar los recursos destinados al pago de las obligaciones que adquiera el
presente patrimonio auténomo a favor del FIDEICOMISO LAGOS DE TORCA.

(viii) Atender el servicio de la deuda adquirida por el FIDEICOMISO con el
FINANCIADOR, con los recursos del presente Patrimonio Auténomo. En caso de no existir
recursos en el PATRIMONIO AUTONOMO, o que de cualquier otra manera no se le pueda
cumplir con el pago del crédito, los FIDEICOMITENTES FUTUROS quedaran automatica e
incondicionalmente obligados a realizar los pagos a favor del FINANCIADOR.

(ix) Por instruccion irrevocable de los fideicomitentes otorgada con la firma del
presente otrosi, girar los RECURSOS de conformidad con las instrucciones que le imparta
AMARILO S.A.S. a la FIDUCIARIA.
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(x) Constituir gravamenes hipotecarios sobre el INMUEBLE con el objeto de garantizar las
obligaciones derivadas de créditos y/o de otros productos financieros (incluyendo garantias
bancarias) que adquiera el FIDEICOMISO para el cumplimiento de las obligaciones que
adquiera a favor del FIDEICOMISO LAGOS DE TORCA, a favor del FINANCIADOR. Los
gastos derivados de la constitucion de la hipoteca mediante la cual se garantizara el crédito
tomado por el FIDEICOMISO estaran a cargo de los FIDEICOMITENTES, segun sus
porcentajes de participacion.

(xi) Suscribir el contrato de prenda sobre los derechos fiduciarios que detenta el
FIDEICOMISO en el FIDEICOMISO LAGOS DE TORCA a favor del FINANCIADOR.”

2. Que mediante la escritura publica antes mencionada, los fideicomitentes del FIDEICOMISO
APORTANTE transfirieron a titulo de fiducia mercantil el derecho de dominio del predio identificado con
el folio de matricula inmobiliaria numero 50N-584784 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Bogota, Zona Norte y, de manera posterior, mediante la escritura publica nimero sesenta y tres (63)
del veinticinco (25) de enero de dos mil dieciocho (2018) otorgada en la Notaria Setenta y Uno (71) del
Circulo de Bogota, el FIDEICOMISO APORTANTE segregd de éste lote de terreno en mayor extension,
los PREDIOS (conforme este término se define mas adelante).

3. Que sobre los PREDIOS se estan tramitando licencias de urbanismo por medio de las cuales se
aprobara la constitucion del urbanismo de la Urbanizacion Hacienda El Bosque conformada, en principio
por siete (7) etapas de desarrollo (en adelante las “LICENCIAS DE URBANISMO”).

4. Que como resultado de la calificacion y registro de las escrituras publicas por medio de las cuales se
constituyan las respectivas etapas de urbanismo amparadas en las LICENCIAS DE URBANISMO (en
adelante las “ESCRITURAS DE URBANISMO”), por parte de la Oficina de Registro de Instrumentos
Piblicos de Bogota, D.C. Zona Norte, se segregaran, entre otros, LOTES UTILES (conforme dicho
término se define mas adelante) que serén transferidos por el FIDEICOMISO APORTANTE al presente
FIDEICOMISO (conforme dicho término se define mas adelante).

5. Que el FIDEICOMISO APORTANTE es actualmente propietario de las URAS CERTIFICADAS
(conforme dicho término se define mas adelante), por los aportes que, en dinero y en suelos de carga
general, ha realizado dicho fideicomiso al FIDEICOMISO LAGOS DE TORCA (conforme dicho término
se define mas adelante).
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6. Que el objeto del FIDEICOMISO APORTANTE permite la celebracion del presente CONTRATO
conforme las facultades concedidas por las sociedades que ostentan la calidad de fideicomitentes del
FIDEICOMSIO APORTANTE, esto es, las sociedades EASTON S.A.S., INVERSIONES BARANTES
S.A.S., INVERSIONES BAROJA S.A.S., JEGA S.A.S., ADMINISTRADORA GUINTIVA S.AS. y
AMARILO INVERSIONES S.A.S.

7. Que AMARILO fue designado por lo fideicomitentes del FIDEICOMISO APORTANTE para impartir
instrucciones en el FIDEICOMISO APORTANTE y para representar al FIDEICOMISO APORTANTE ante
los dérganos de gobierno del FIDEICOMISO que se constituye con la suscripcion del presente
CONTRATO.

8. Que el FIDEICOMISO APORTANTE transferira al patrimonio auténomo que se constituye con la
celebracion del presente CONTRATO los LOTES UTILES y las URAS OBJETO DE APORTE (conforme
dicho término se define mas adelante), con el fin de articular un esquema fiduciario para el desarrollo del
proyecto urbanistico denominado “Hacienda El Bosque”, a través del cual el FIDEICOMISO: (i) Reciba
la titularidad juridica de los LOTES UTILES y las URAS OBJETO DE APORTE (en conjunto se
denominaran los “BIENES FIDEICOMITIDOS”), (ii) Mantenga la propiedad de los BIENES
FIDEICOMITIDOS, mientras se da la destinacion que indique el FIDEICOMISO APORTANTE a través
del ORDENANTE, (jii) Acepte la cesion parcial de la POSICION CONTRACTUAL EN FLDT (conforme
se define mas adelante), que ostenta el FIDEICOMISO APORTANTE en el FIDEICOMISO LAGOS DE
TORCA, (iv) Sea cesionario de la POSICION CONTRACTUAL EN FLDT y, por lo tanto, co-formulador
en la Unidad Funcional 5 de Ciudad Lagos de Torca, (v) Constituya, amplie o cancele gravamenes
hipotecarios sobre las areas remanentes que vayan quedando luego del registro de cada una de las
ESCRITURAS DE URBANISMO y/o amplie gravamenes hipotecarios sobre los LOTES UTILES con el
fin de garantizar las obligaciones de crédito y/o productos financieros que adquiera el FIDEICOMISO con
entidades crediticias y cancele sobre las ZONAS DE CESION (conforme se define mas adelante),
gravamenes hipotecarios, (vi) Ostente la calidad de garantizado en la GARANTIA BANCARIA (conforme
se define mas adelante) expedida por el GARANTE DE URAS DE DINERO (conforme se define mas
adelante), (vii) Adquiera con entidades financieras recursos a titulo de mutuo para la construccion de las
OBRAS DE URBANISMO (conforme se define mas adelante); estos recursos se contabilizaran como
pasivos del FIDEICOMISO, (viii) Previa revision y aprobacion de la FIDUCIARIA, permita la vinculacion
de futuros inversionistas en calidad de fideicomitentes inversionistas (en adelante los “FUTUROS
INVERSIONISTAS”) y reciba de éstos los aportes en dinero que realicen , (ix) Registre contablemente
los costos de las OBRAS DE URBANISMO del proyecto “Hacienda El Bosque”, segun la informacion
que para el efecto le reporte AMARILO en su calidad de gerente y constructor y, (x) Transfiera, en calidad
de fideicomitente, a los FIDEICOMISOS SUBORDINADOS (conforme este término se define mas
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adelante), los LOTES URBANIZADOS (conforme este término se define mas adelante), con el fin de
desarrollar proyectos inmobiliarios.

9. Que, de conformidad con las anteriores consideraciones, las partes acuerdan celebrar el presente
CONTRATO, que se regira por los términos aqui contemplados conforme las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. DEFINICIONES. Para efectos de este CONTRATO, las palabras y términos que a
continuacion se relacionan tendran el significado que aqui se establece:

1. BENEFICIARIOS: Seran los FIDEICOMITENTES en las proporciones establecidas en este
contrato, o quien represente sus derechos, 0 a quien éstos le hubieren cedido los beneficios que
les corresponden en el presente contrato.

2. BIENES FIDEICOMITIDOS: Se refiere a los RECURSOS (como se definen mas adelante), a los
LOTES UTILES, a las URAS OBJETO DE APORTE y los demas bienes que de tiempo en
tiempo sean transferidos o adquiridos por el FIDEICOMISO.

3. ESCRITURAS DE URBANISMO: Tiene el significado sefialado en la consideracion 4 anterior.

4. FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTONOMO: Se entiende por este el conjunto de bienes
afectos a la finalidad de este CONTRATO y que se denomina “FIDEICOMISO MATRIZ DE
DESARROLLO EL BOSQUE”, NIT 830.055.897-7, el cual actua con plenos efectos juridicos
frente a los FIDEICOMITENTES y ante terceros, mediante voceria que del mismo ejerce la
FIDUCIARIA.

5. FIDEICOMISO LAGOS DE TORCA: Es el patrimonio autbnomo que se constituyé a través del
contrato de fiducia mercantil irrevocable de administracion y pagos, que tiene como finalidad dar
cumplimiento a sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios al que se refiere el Decreto
Distrital 088 del tres (3) de marzo de dos mil diecisiete (2017) expedido por el Alcalde Mayor de
Bogota D.C., en virtud del cual se adopto el instrumento de gestion Plan de Ordenamiento Zonal
del Norte denominado “Ciudad Lagos de Torca”, del cual el FIDEICOMISO sera fideicomitente,
en virtud de la cesion parcial de la POSICION CONTRACTUAL EN EL FLDT.

6. FIDEICOMISOS SUBORDINADOS: Seran los fideicomisos de administracion inmobiliaria a los
cuales el PATRIMONIO AUTONOMO directamente transferira los LOTES URBANIZADOS,
para el desarrollo de proyectos de vivienda, comercio y/o institucionales. EI PATRIMONIO
AUTONOMO podra actuar en calidad de aportante de los LOTES URBANIZADOS o podra
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transferir, a titulo de venta, dichos LOTES URBANIZADOS, caso en el cual éstos ultimos
pagaran al presente PATRIMONIO AUTONOMO el precio de venta pactado. Todo lo anterior,
de conformidad con las instrucciones impartidas por el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y
GERENTE para el efecto.

7. FIDEICOMITENTES: Se denominan asi conjuntamente y sin perjuicio de la potencial vinculacion
de FUTUROS INVERSIONISTAS, a AMARILO S.A.S. y al FIDEICOMISO EL BOSQUE -
FIDUBOGOTA S.A., cuyas identificaciones se efectuaron al inicio de este documento, y quienes
tendran asignado un porcentaje de participacion en el FIDEICOMISO, conforme el valor de sus
aportes, que sera independiente de la forma en que se distribuiran las utilidades del PROYECTO
(como se define mas delante), pues estas se regiran por lo dispuesto en el numeral 3.7.2. de
este CONTRATO. En consecuencia, todo nuevo aporte modificara el porcentaje de participacion.

8. FIDEICOMISO APORTANTE o FIDEICOMISO EL BOSQUE: Se denominara asi en el presente
contrato al FIDEICOMISO EL BOSQUE - FIDUBOGOTA S.A., cuya identificacion se efectud al
inicio de este documento, patrimonio autbnomo que aportara al FIDEICOMISO: (i) los LOTES
UTILES conforme la instruccion de AMARILO como ORDENANTE atendiendo lo pactado en la
PROMESA DE APORTE (como se define mas adelante) y (ii) las URAS OBJETO DE APORTE.

9. FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE y/u ORDENANTE: Tendra la calidad de tal en
el presente FIDEICOMISO, la sociedad AMARILO, que tendra a cargo la gerencia y construccion
tanto de las OBRAS DE URBANISMO como las obras de construccion de los proyectos de
vivienda que se adelanten en los LOTES UTILES y es la sociedad en quien los fideicomitentes
del fideicomiso EL BOSQUE - FIDUBOGOTA S.A., delegaron irrevocablemente la facultad de
impartir instrucciones al FIDEICOMISO que se constituye con el presente CONTRATO,
representarlo ante sus érganos de gobierno ,e impartir las instrucciones que el FIDEICOMISO
APORTANTE deba impartir, en lo que corresponda, al FIDEICOMISO MATRIZ DE
DESARROLLO EL BOSQUE y/o a los FIDEICOMISOS SUBORDINADOS.

10. FUTUROS INVERSIONISTAS: Seran maximo tres (03) personas juridicas y/o fondos privados
de inversion que se vincularan al FIDEICOMISO mediante la suscripcion del respectivo otrosi a
este CONTRATO, en virtud del cual adquiriran la calidad de fideicomitentes inversionistas y
asumiran el compromiso de realizar aportes con destino al desarrollo del PROYECTO. Previo a
la vinculacién de los FUTUROS INVERSIONISTAS, LA FIDUCIARIA se reserva el derecho de
validar la procedencia o0 no de dicha vinculacién. Una vez vinculados con la firma del respecto
otrosi, los FUTUROS INVERSIONISTAS se denominaran FIDEICOMITENTES

INVERSIONISTAS.
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11. FIDUCIARIA: Se denominara asi en el presente CONTRATO a FIDUCIARIA BOGOTA S.A.,
cuya identificaciéon se efectué al inicio de este documento, cuyo objeto social permite la
celebracion y ejecucidn de negocios fiduciarios.

12. FINANCIADOR: Es la entidad financiera que facilitara a titulo de mutuo al FIDEICOMISO los
recursos para la construccion de las OBRAS DE URBANISMO del PROYECTO. El
FINANCIADOR no sera parte del presente CONTRATO.

13. GARANTE DE URAS DE DINERO: Es la entidad financiera denominada “BANCOLOMBIA S.A.”
que facilito la OPERACION DE CREDITO destinada al pago del 10% de las URAS DE DINERO
por parte del FIDEICOMISO EL BOSQUE, y expidi6 la GARANTIA BANCARIA de fecha 2 de
octubre de 2018, para garantizar el cumplimiento del 90% del compromiso de aporte inicial que
realiz el FIDEICOMISO EL BOSQUE al FIDEICOMISO LAGOS DE TORCA para la adquisicién
de las URAS DE DINERO.

14. GARANTIA BANCARIA: Es la garantia bancaria independiente a primer requerimiento No.
10090002686 expedida por el GARANTE DE URAS DE DINERO a favor del FIDEICOMISO
LAGOS DE TORCA, en calidad de beneficiario, cuyo ordenante y garantizado a la fecha de firma
del presente CONTRATO es el FIDEICOMISO EL BOSQUE. Una vez el presente FIDEICOMISO
asuma la POSICION CONTRACTUAL EN FLDT, AMARILO solicitara la modificacion de la
GARANTIA BANCARIA para que el FIDEICOMISO asuma como garantizado en su calidad de
codeudor del FIDEICOMISO EL BOSQUE en la OPERACION DE CREDITO y la GARANTIA
BANCARIA.

15. LOTES UTILES. Se denominara asi a las 4reas Utiles que resulten de la calificacion y registro
de las ESCRITURAS DE URBANISMO por parte de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota, D.C. Zona Norte.

16. LICENCIAS DE URBANISMO: Tiene el significado sefialado en la consideracion 3 anterior.

17. LOTES URBANIZADOS: Seran los LOTES UTILES cuyo valor comprendera una prorrata de los
costos de las OBRAS DE URBANISMO y que seran transferidos o aportados por este
FIDEICOMISO (o en su nombre), a los FIDEICOMISOS SUBORDINADOS para el desarrollo de
los proyectos inmobiliarios.

18. OBRAS DE URBANISMO: Se denominara asi en el presente contrato a las obras de urbanismo
de carga local que se ejecutaran de conformidad con las LICENCIAS DE URBANISMO en todas
las etapas del PROYECTO, cuya construccion y gerencia estara a cargo del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR Y GERENTE, quien reportara los costos de urbanismo al FIDEICOMISO.
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19. OPERACION DE CREDITO: Consiste en la cartera comercial desembolsada por el GARANTE
DE LAS URAS DE DINERO a favor del FIDEICOMISO EL BOSQUE por valor de
$31.870.596.020 instrumentada mediante contrato de crédito de fecha 2 de octubre de 2018 y
de la cual AMARILO obra en calidad de avalista, operacion por virtud de la cual se financié el
pago del 10% del compromiso de pago total de aporte de las URAS DE DINERO con destino al
FIDEICOMISO LAGOS DE TORCA.

20. ORDENANTE: Se denominara asi en el presente contrato a la sociedad AMARILO S.A.S. NIT
800.185.295-1, quien también ostenta la calidad de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y
GERENTE, y quien: (i) atendiendo los dispuesto en el literal c) del subnumeral xiv del numeral
4.1. del Otrosi No. 7 al FIDEICOMISO EL BOSQUE FIDUBOGOTA, ha sido designada por los
fideicomitentes de dicho patrimonio autdnomo para impartir instrucciones al FIDEICOMISO que
se constituye con este documento y representarlo ante sus érganos de gobiemno y: (i) es
designada ademas, por los FIDEICOMITENTES de este FIDEICOMISO para impartir a la
FIDUCIARIA instrucciones en todo lo relacionado con la gerencia y construccion del
PROYECTO.

21. PREDIOS: Se denominaré asi los inmuebles identificados con los folios de matricula inmobiliaria
50N-20823670 denominado Area Util (1) y 50N-20823671, denominado Area Util (2), ambos de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C., Zona Norte, que actualmente
son de propiedad del FIDEICOMISO.

22. PROMESA DE APORTE: Es el contrato de promesa de aporte en virtud del cual el
FIDEICOMISO EL BOSQUE se obligara irrevocablemente a transferir el derecho de dominio de
los LOTES UTILES al FIDEICOMISO, por instrucciéon del ORDENANTE.

23. PROYECTO: Se denomina asi en el presente contrato al proyecto de urbanismo denominado
“‘Proyecto Urbanistico General de la Urbanizacion El Bosque”, el cual serd adelantado por el
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR.

24. POSICION CONTRACTUAL EN FLDT: Es la posicion contractual que detenta el FIDEICOMISO
APORTANTE en el FIDEICOMISO LAGOS DE TORCA, que sera cedida parcialmente al
FIDEICOMISO y de la cual se deriva la obligacion de entregar una suma de dinero de COP
317.431.136.362 al FIDEICOMISO LAGOS DE TORCA y el derecho a adquirir de éste las URAS
DE DINERO, en las condiciones econémicas dispuestas en el Decreto 088 del tres (3) de marzo
de 2017 y sus modificaciones.
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25. RECURSOS: Se refiere a las siguientes sumas de dinero: (i) Los intereses que los RECURSOS
puedan llegar a generar y; (ii) Los demas que por cualquier concepto ingresen al FIDEICOMISO.

26. URAS: Se refiere a las unidades representativas de aporte reguladas en el Decreto 088 del tres
(3) de marzo de dos mil diecisiete (2017) de la Alcaldia Mayor de Bogota definidas en el articulo
177, correspondientes a los derechos que se obtienen a cambio de los aportes que se realizan
al FIDEICOMISO LAGOS DE TORCA, en dinero o en suelos de carga general, y que una vez
avalados por la Secretaria Distrital de Planeacion de Bogota, se traducen en aprovechamientos
urbanisticos adicionales que podran usarse para el desarrollo de proyectos de construccion
ubicados en el perimetro de Ciudad Lagos de Torca.

27. URAS CERTIFICADAS. Son las 170.596,14 unidades representativas de aporte de propiedad
del FIDEICOMISO EL BOSQUE (segun certificacion del 28 de septiembre de 2022 de Fiduciaria
Bogoté en calidad que vocera del FIDEICOMISO LAGOS DE TORCA, que se adjunta), que se
encuentran certificadas tanto por la entrega de suelo de carga general como por la entrega de
dinero al FIDEICOMISO LAGOS DE TORCA, y entre las cuales se encuentran las 56.834,07
URAS que le fueron certificadas al FIDEICOMISO EL BOSQUE por el aporte de recursos en
efectivo que realizd el 2 de octubre de 2018 al FIDEICOMISO LAGOS DE TORCA,
correspondiente al 10% de su compromiso de aporte total.

28. URAS DE DINERO: Para efectos de este contrato, son las URAS que le certificara el
FIDEICOMISO LAGOS DE TORCA al FIDEICOMISO a cambio de los aportes de recursos que
realice este Ultimo para cumplir con el 90% del compromiso de aporte inicial realizado por el
FIDEICOMISO APORTANTE al FIDEICOMISO LAGOS DE TORCA respaldado por la
GARANTIA BANCARIA.

29. URAS OBJETO DE APORTE: Se refiere a las 170.595,14 URAS, que serian transferidas por
el FIDEICOMISO APORTANTE al FIDEICOMISO a titulo de aporte en fiducia mercantil, que
corresponden a todas, menos una, de las URAS CERTIFICADAS.

30. ZONAS DE CESION: Corresponden a las areas con destino al uso plblico que seran
segregadas conforme cada una de las LICENCIAS DE URBANISMO y transferidas de manera
anticipada al Distrito o las entidades que corresponda, en virtud de lo establecido en el Decreto
1783 del 20 de diciembre del 2021, por el cual se modifica el articulo 2.2.6.1.4.6 de la Seccion 4
del Capitulo 1 del Titulo. 6 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, una vez calificadas y registradas las ESCRITURAS
DE URBANISMO.

SEGUNDA. DECLARACIONES ESPECIALES DE LAS PARTES: Con la suscripcion del presente
CONTRATO, cada una de las partes efectla las siguientes declaraciones respecto de si misma:
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2.1.DECLARACION DE SOLVENCIA: Los FIDEICOMITENTES declaran bajo la gravedad del
juramento, encontrarse solventes econémicamente y que la transferencia de los bienes que
realizan mediante la suscripcién de este contrato, o realizaran durante su ejecucion, se efectia
y efectuaran en forma licita y de buena fe en relacion con posibles acreedores anteriores a la
fecha de celebracion del presente contrato.

Igualmente los FIDEICOMITENTES declaran bajo la gravedad del juramento que los bienes que
entregan a titulo de fiducia mercantil no provienen ni directa ni indirectamente del ejercicio de
actividades establecidas como ilicitas de conformidad con la ley 190/95, 793/02 y 747/02, y las
demas normas que las modifiquen, complementen o adicionen, ni han sido utilizados por los
FIDEICOMITENTES, sus socios o accionistas, dependientes, arrendatarios etc., como medios o
instrumentos necesarios para la realizacion de dichas conductas.

2.2.El presente contrato de fiducia mercantil es un contrato de derecho privado que se rige por las
normas del Codigo de Comercio y del Estatuto Organico del Sistema Financiero (Decreto 663 de
1993); por lo tanto, los bienes fideicomitidos constituyen un PATRIMONIO AUTONOMO
independiente y separado de los patrimonios de las partes en este Contrato, el cual esta
exclusivamente destinado a los fines del presente contrato de fiducia. En consecuencia, los
bienes de propiedad del PATRIMONIO AUTONOMO se destinan exclusivamente a garantizar el
cumplimiento de las obligaciones contraidas por el presente FIDEICOMISO, de acuerdo con las
clausulas del presente Contrato. Este contrato de fiducia mercantil es de caracter irrevocable de
manera que el FIDEICOMITENTE no podra modificar el destino de los recursos fideicomitidos.

2.3.CUMPLIMIENTO CON LAS LEYES: Los FIDEICOMITENTES: (i) cuentan con la facultad, la
capacidad y el derecho legal de ser propietarios de sus bienes, para adelantar los negocios a los
cuales estan dedicados en la actualidad y que se propone adelantar, y (ii) cumplen con la
totalidad de los requerimientos de ley.

2.4. AUTORIZACION: Los FIDEICOMITENTES tienen la facultad y el derecho legal de celebrar y
cumplir con todas y cada una de las obligaciones que se le asignen de acuerdo con su calidad
especifica en el presente contrato. Adicionalmente no requieren ningun consentimiento, orden,
licencia o autorizacién de exencién, radicacion o registro, notificacion u otro acto de Autoridad
Gubernamental o de persona alguna en relacién con la celebracion del contrato y la ejecucién
del mismo.

2.5.ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS: Segun el leal saber y entender del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y GERENTE, y en el caso del FIDEICOMISO
APORTANTE segun el leal saber y entender del ORDENANTE, no estan pendientes, ni existe
amenaza de litigios, investigaciones, acciones legales o de procesos, incluyendo reclamos
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ambientales, por parte de o ante las autoridades judiciales, administrativas, arbitrales o agencia
gubernamental (i) que busque restringir o prohibir la realizacién de las operaciones propias del
objeto social, (ii) que imponga alguna limitacion sustancial sobre, o0 que resulte en una demora
considerable en la capacidad de los FIDEICOMITENTES de ejecutar el contrato o (iii) que
pretenda afectar la naturaleza legal, validez o exigibilidad de cualquier obligacion del contrato.
Asi mismo, segun el leal saber y entender de los FIDEICOMITENTES no esta pendiente ni existe
amenaza alguna de litigio, investigacion, accion legal o proceso por parte de las autoridades
judiciales, administrativas, arbitrales o agencia gubernamental que pueda afectar de manera
sustancial el desarrollo y ejecucion del PROYECTO.

2.6. CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS: A la fecha, el ORDENANTE (respecto de si mismo y del
FIDEICOMISO APORTANTE) declara que estan cumpliendo a cabalidad la totalidad de los
contratos, obligaciones, acuerdos y otros documentos que los obliguen o que vinculen sus
bienes. A la fecha, no ha ocurrido, ni continda ninguin incumplimiento.

2.7.IMPUESTOS: EI ORDENANTE (respecto de si mismo y del FIDEICOMISO APORTANTE) ha
presentado o han dispuesto que se presenten, las declaraciones de renta que segun el leal saber
y entender de los FIDEICOMITENTES se deben presentar, y han pagado la totalidad de
impuestos (o han celebrado acuerdos para el pago de los mismos) que estaban vencidos o eran
pagaderos sobre dichos ingresos, o0 sobre cualesquiera liquidaciones efectuadas en su contra o
cualquiera de sus bienes y todos los demas impuestos, tasas, contribuciones, honorarios u otras
cargas impositivas sobre los mismos por parte de una autoridad gubernamental. No existen
gravamenes tributarios contra los FIDEICOMITENTES, y segun el leal saber y entender de los
FIDEICOMITENTES, no se han presentado requerimientos con respecto impuestos, tasas,
contribuciones, o cualquier otra carga impositiva, que impida el cumplimiento de sus obligaciones
bajo este contrato. Asi mismo, declaran el ORDENANTE (respecto de si mismo y del
FIDEICOMISO APORTANTE) que previamente a la celebracidn del presente contrato de fiducia
mercantil realizaron bajo su responsabilidad, por su cuenta y con sus propios asesores todo el
analisis tributario del esquema que se implementa, sin que la FIDUCIARIA haya participado de
manera alguna en dicho andlisis.

2.8.ESTRUCTURA. Que, desde la etapa previa, hasta la suscripciéon del presente contrato, los
FIDEICOMITENTES han tenido la suficiente informacion sobre el esquema fiduciario que se
desarrolla y se ejecuta por el presente contrato, y del alcance de la labor encomendada a LA
FIDUCIARIA.

2.9.LICITUD DE LOS ORIGENES. Que los bienes transferidos al FIDEICOMISO con ocasién de
este contrato provienen de la realizacién de actividades licitas, y no han sido utilizados por los
FIDEICOMITENTES, sus socios o accionistas, dependientes, como medios 0 instrumentos
necesarios para la realizacion de conductas proscritas por la ley. En el evento en que las
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autoridades competentes requieran a LA FIDUCIARIA con respecto a los activos que conforman
el FIDEICOMISO, cada uno de los FIDEICOMITENTES se obliga a responder directamente ante
las mismas y relevan de toda responsabilidad a LA FIDUCIARIA.

2.10. INDEMNIDAD. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE declara indemne
a LA FIDUCIARIA de cualquier situacion de caracter administrativo, judicial o de otra indole que
pudiese derivarse de su actuacion con ocasion del desarrollo de las OBRAS DE URBANISMO
y, en general, de cualquier situacién que se derive de este contrato, que sean presentadas en
contra del FIDEICOMISO APORTANTE, la FIDUCIARIA directamente o como vocera del
presente FIDEICOMISO, y se obliga a salir en su defensa por reclamaciones, multas o demandas
judiciales interpuestas por entidades publicas o privadas, cualquiera sea su causa, efecto, objeto,
indole, naturaleza, o esencia. Asi las cosas, el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y
GERENTE se obliga, de manera incondicional, irrevocable y a la orden de Fiduciaria Bogota
S.A. y del FIDEICOMISO a cancelar el valor de las respectivas contingencias y reclamaciones,
asi como las agencias en derecho y las costas de los eventuales procesos que pudieran
originarse, dentro de los veinte (20) dias habiles siguientes a la recepcion del requerimiento
efectuado por la FIDUCIARIA al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE. En defecto
de lo anterior, autoriza a la FIDUCIARIA a deducir del FIDEICOMISO, lo correspondiente a los
costos en que incurra por los conceptos mencionados y a cubrir las respectivas erogaciones.

2.11. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE declara que es exclusivamente
responsable del tratamiento fiscal que dé a sus ingresos, de conformidad con la denominacion y
naturaleza de cada uno de ellos.

2.12. CAMBIOS FUNDAMENTALES. EI FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE
informara previamente a la FIDUCIARIA cualquier transaccion de fusion, escisién, adquisicion,
consolidacion, liquidacién o disolucion (incluyendo el quedar incurso en causales de disolucion
y liquidacioén).

TERCERA. OBJETO, TRANSFERENCIA DE BIENES A LA FIDUCIARIA'Y DISPOSICIONES SOBRE
EL FIDEICOMISO.

3.1. OBJETO: El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria tiene por objeto
constituir un vehiculo fiduciario afecto a las finalidades que a continuacion se sefialan, en desarrollo de
las cuales la FIDUCIARIA debera cumplir su gestion.

3.1.1. En los términos del presente contrato, (i) administrar los LOTES UTILES que seran transferidos al
FIDEICOMISO en los términos de la PROMESA DE APORTE que suscribira el FIDEICOMISO con el
FIDEICOMISO APORTANTE, (ii) recibir y administrar los demas activos aportados por los
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FIDEICOMITENTES o FUTUROS INVERSIONISTAS conforme las instrucciones del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR Y GERENTE, (iii) ser titular de las URAS OBJETO DE APORTE y las URAS DE
DINERO y, (iv) permitir y facilitar el desarrollo de las OBRAS DE URBANISMO del PROYECTO.

3.1.2. Ostentar la calidad de fideicomitente y/o obligado en relacion con las URAS DE DINERO frente al
FIDEICOMISO LAGOS DE TORCA, en virtud de la cesion parcial de la POSICION CONTRACTUAL EN
FLDT. Las obligaciones que el FIDEICOMISO asume como consecuencia de la cesion parcial de la
POSICION CONTRACTUAL EN EL FLDT corresponderan a las contenidas en el contrato de fiducia
mercantil del FIDEICOMISO LAGOS DE TORCA vy sera el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y
GERENTE el obligado a adelantar todas y cada una de las acciones, gestiones, y tramites requeridos
para el cumplimiento de tales obligaciones, salvo la de atender el pago de las URAS DE DINERO,
obligacion que cumplira el presente FIDEICOMISO con cargo exclusivo a los aportes que realizaran los
FUTUROS INVERSIONISTAS hasta la concurrencia de los montos que seran sefialados en el otrosi a
este CONTRATO a través del cual se vinculen los FUTUROS INVERSIONISTAS. En el evento que se
haga necesario atender cualquier obligacion derivada del pago de las URAS EN DINERO vy los
FUTUROS INVERSIONISTAS aun no se encuentren vinculados esta obligacion sera asumida
directamente por el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE.

3.1.3. Ostentar la calidad de garantizado en la GARANTIA BANCARIA y de codeudor en la OPERACION
DE CREDITO conforme el contrato de crédito suscrito entre el FIDEICOMISO APORTANTE vy el
GARANTE DE LAS URAS DE DINERO el 2 de octubre de 2018, y en los contratos o instrumentos de
garantia de dicho contrato de crédito, para lo cual, por instruccién de AMARILO, podra firmar los
documentos que requiera el GARANTE DE LAS URAS DE DINERO, con el objeto de asumir dicha
calidad, o, AMARILO podré hacerlo mediante poder especial que se entiende otorgado especificamente
para este proposito con la firma de este documento, en dicho evento, AMARILO se obliga a informar a
LA FIDUCIARIA acerca de la suscripcion del documento respectivo

3.1.4. Poseer, tener y administrar recursos dinerarios que reciba:

a) De los que a titulo de aporte hagan los FIDEICOMITENTES y/o los FUTUROS
INVERSIONISTAS.

b) De los que a titulo de restitucion de aportes reciba el PATRIMONIO AUTONOMO, cuando
transfiera los LOTES URBANIZADOS a los FIDEICOMISOS SUBORDINADOS, en calidad de
fideicomitente aportante.

¢) Delpago del precio de los LOTES URBANIZADOS, cuando los transfiera a titulo de compraventa
a los FIDEICOMISOS SUBORDINADOS.

d) De los créditos que contrate el FIDEICOMISO con el FINANCIADOR. Estos recursos se
contabilizaran como pasivos del PATRIMONIO AUTONOMO.

e) De las utilidades que reciba de los FIDEICOMISOS SUBORDINADOS.
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3.1.5. Permitir al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE, por su cuenta y riesgo, con cargo a
los RECURSOS del FIDEICOMISO, el desarrollo de las OBRAS DE URBANISMO en los términos de
las LICENCIAS DE URBANISMO vy las demas licencias que solicite el FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR Y GERENTE, y registrar los costos de la construccion de dichas obras, de acuerdo con
las instrucciones establecidas en el presente CONTRATO.

3.1.6. Entregar, por instruccién del ORDENANTE respecto del FIDEICOMISO APORTANTE (que se
entiende impartida con la firma de este contrato) a titulo de comodato precario, los LOTES UTILES al
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE. La FIDUCIARIA no tendra responsabilidad alguna
por la gestion del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE, en razén de la tenencia que ejerza
sobre los LOTES UTILES.

3.1.7. La FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO, por instruccion del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR Y GERENTE, transferira los LOTES URBANIZADOS a los FIDEICOMISOS
SUBORDINADOS, asi: (i) en calidad de fideicomiso aportante (caso en el cual suscribira los respectivos
contratos de fiducia mercantil en dicha calidad), o (ii) a titulo de compraventa, caso en el cual éstos
Ultimos pagaran al presente PATRIMONIO AUTONOMO el precio de venta pactado. Todo lo anterior, de
conformidad con la instruccién impartida para el efecto por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y
GERENTE la cual debera contener expresamente una manifestacion en el sentido que la transferencia
se hara conforme a las condiciones econdmicas establecidas en el Ultimo cierre financiero del
PROYECTO enviado por AMARILO a los FUTUROS INVERSIONISTAS, y aprobado por estos,
especificamente en cuanto a: (a) uso del proyecto objeto del FIDEICOMISO SUBORDINADO; (b) el valor
que el FIDEICOMISO SUBORDINADO entregara al FIDEICOMISO como contraprestacion por la
transferencia del LOTE URBANIZADO, expresado en un porcentaje sobre las ventas; (c) el numero de
cuotas en que el FIDEICOMISO SUBORDINADO entregara el valor al que se refiere el literal (b) anterior
al FIDEICOMISO; y (d) los hitos que activan la obligacién de pago de las cuotas referidas. En el evento
en que AMARILO quisiera modificar las condiciones antes referidas, debera presentar las nuevas
condiciones a consideracion del comité de proyectos de los FUTUROS INVERSIONISTAS, para su
aprobacion. La FIDUCIARIA recibira la instruccion de AMARILO, en la que debera constar la
manifestacién de que las condiciones bajo las cuales instruye cumplen con las condiciones antes
mencionadas, siendo Unica y exclusivamente los FUTUROS INVERSIONISTAS y el FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR Y GERENTE, quienes ejerzan el control y cumplimiento de lo aqui dispuesto.

En caso de encontrarse vigente la OPERACION DE CREDITO y GARANTIA BANCARIA ser4 necesaria
aprobacion previa y por escrita del GARANTE DE LAS URAS DE DINERO para la transferencia a
cualquier titulo de los LOTES URBANIZADOS a los FIDEICOMISOS SUBORDINADOS y/o a cualquier
tercero.

3.1.8. Registrar los costos de las OBRAS DE URBANISMO, de acuerdo con las instrucciones que
imparta en tal sentido el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE.
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3.1.9. Realizar periodicamente los desembolsos al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE,
conforme a su solicitud para el desarrollo de las OBRAS DE URBANISMO, los cuales se contabilizaran
en el FIDEICOMISO como un anticipo.

3.1.10. Restituir o entregar a los FIDEICOMITENTES los recursos que les corresponda de acuerdo con
las instrucciones de AMARILO, las establecidas en el presente CONTRATO vy la prelacién de pagos
prevista en la clausula 3.6 siguiente.

3.1.11. En caso de requerirse, suscribira los documentos de crédito para adquirir deuda, si a ello hubiere
lugar, o los documentos necesarios para garantizar dichas obligaciones de crédito para la ejecucion de
las OBRAS DE URBANISMO, esto ultimo previa autorizacion expresa y por escrito de los FUTUROS
INVERSIONISTAS. Una vez enviada la solicitud de autorizacion, los FUTUROS INVERSIONISTAS
deberan pronunciarse sobre la misma en un término no superior a 7 dias habiles contados partir del
momento de la notificacion que para el efecto haga AMARILO. En el evento en que los FUTUROS
INVERSIONISTAS no se hayan pronunciado respecto de la solicitud de autorizacién en el término antes
referido, se entendera que han autorizado el otorgamiento de las garantias.

3.1.12. Previa aprobacion expresa y por escrito del GARANTE DE URAS DE DINERO (esto ultimo
mientras se encuentren vigentes la OPERACION DE CREDITO y la GARANTIA BANCARIA) constituira
o ampliara las hipotecas sobre los LOTES URBANIZADOS con el fin de (i) incluir como garantizado al
FIDEICOMISO en su calidad de codeudor de la OPERACION DE CREDITO, y (i) para garantizar el(los)
crédito(s) constructor(es) que tramite AMARILO y/o el respectivo FIDEICOMISO SUBORDINADO para
el desarrollo y construccion del(os) proyecto(s) inmobiliario(s), segun las instrucciones que para el efecto
imparta AMARILO. En el evento en que el FIDEICOMISO no tenga recursos suficientes para sufragar
los gastos derivados de la constitucion de las hipotecas mediante las cuales se garantice(n) el(los)
crédito(s) tomado(s) por el FIDEICOMISO estaran a cargo del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y
GERENTE. Asi mismo, en caso de que el presente FIDEICOMISO no tenga recursos para cubrir la deuda
a favor del FINANCIADOR, esta sera sufragada por el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y
GERENTE lo cual es aceptado por estos con la firma del presente CONTRATO.

3.1.13. Restituir al FIDEICOMISO APORTANTE la suma de dinero que corresponda por el aporte de las
URAS DE DINERO que hasta el momento le han sido certificadas por el FIDEICOMISO LAGOS DE
TORCA, recursos que el FIDEICOMISO EL BOSQUE debera destinar para pagar a Bancolombia S.A. el
componente de cartera desembolsada de la OPERACION DE CREDITO por COP31.870.596.020 que
adquirio con dicha entidad en octubre de 2018.

3.1.14. Garantizar las obligaciones del FIDEICOMISO a favor del GARANTE DE LAS URAS que guarden
relacion con la GARANTIA BANCARIA.

(@ Linea de Servicio al Cliente : Bogota al 3485400, opcidn 2 y a nivel nacional al 018000526030
= m ylo al correo electrénico atencion.fidubogota@fidubogota.com
icontec | gy Defensor del Consumidor Financiero: Alvaro Rodriguez Pérez. Calle 36 No. 7-47, Piso 5, Bogota D.C —
Rl W PBX: 3320101, Fax: 3400383 Celular: 318-3730077

Correo Electrénico: defensoriaconsumidorfinanciero@bancodebogota.com.co



DocuSign Envelope ID: A4B8C567-EDA2-4568-9E28-CF94953B96C6

Fiduciaria Bogotd ()

VIGILADO

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA CELEBRADO ENTRE AMARILO S.A.S, FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO EL BOSQUE FIDUBOGOTA S.A. Y FIDUCIARIA BOGOTA

PARAGRAFO PRIMERO. Es entendido y aceptado por los FIDEICOMITENTES que la FIDUCIARIA y
EL FIDEICOMISO APORTANTE y los FUTUROS INVERSIONISTAS, no participan de manera alguna,
en el desarrollo de las OBRAS DE URBANISMO, ni en la construccion de los proyectos inmobiliarios
que se lleve a cabo sobre los LOTES URBANIZADOS, y en consecuencia no son responsables ni deben
serlo por la terminacion, entrega, calidad, saneamiento, ni demas aspectos técnicos, econdmicos o
comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realizacion.

PARAGRAFO SEGUNDO. Ni la FIDUCIARIA, ni el FIDEICOMISO APORTANTE ni los FUTUROS
INVERSIONISTAS contraeran obligaciones frente al control y seguimiento de la construccion de las
OBRAS DE URBANISMO, ni en la construccion de los proyectos inmobiliarios que se lleve a cabo sobre
los LOTES UTILES, y no tienen ninguna injerencia en la construccion y ejecucion de esta(o)s. Estas
obligaciones estaran a cargo del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE.

PARAGRAFO TERCERO. EI FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE ser4 el responsable
frente a los FIDEICOMITENTES por el cumplimiento de las obligaciones relacionadas con cargas
urbanisticas locales, urbanisticas técnicas y de construccién que asuma el FIDEICOMISO.

3.2. TRANSFERENCIA DE LOS BIENES FIDEICOMITIDOS A LA FIDUCIARIAY CONSTITUCION DEL
PATRIMONIO AUTONOMO.

3.2.1. TRANSFERENCIA DE RECURSOS:

Sujeto al cumplimiento de las condiciones que se acordaren entre los FUTUROS INVERSIONISTAS y
AMARILO, los FUTUROS INVERSIONISTAS transferiran a titulo de aporte al FIDEICOMISO, en las
proporciones que se lleguen a pactar, los recursos necesarios para el pago de las URAS DE DINERO,
de capital de trabajo para el urbanismo y/o recursos de capital de trabajo para los PROYECTOS
SUBORDINADOS. Lo anterior quedara regulado en el otrosi al presente contrato a través del cual se
vinculen los FUTUROS INVERSIONISTAS.

3.2.2. TRANSFERENCIA DE LOS LOTES UTILES: Los LOTES UTILES seran transferidos al presente
FIDEICOMISO por el FIDEICOMISO APORTANTE, a titulo de fiducia mercantil, en los términos de la
PROMESA DE APORTE, y segun las instrucciones de AMARILO. Para todos los efectos contables, el
valor de transferencia de los LOTES UTILES que se transfieran al FIDEICOMISO sera el que se indique
en las escrituras publicas de transferencia de conformidad con los términos de la PROMESA DE
APORTE.

PARAGRAFO: Siempre que el FIDEICOMISO ostente la calidad de “garantizado” en la GARANTIA
BANCARIA y permanezcan vigentes esta y la OPERACION DE CREDITO, el ORDENANTE no podra
instruir a la FIDUCIARIA para que transfiera o enajene los LOTES UTILES, y no podra constituir sobre
ellos garantias reales, gravamenes y/o limitaciones al derecho de dominio, salvo que: (i) cuente con
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aprobacion previa y por escrito del GARANTE DE URAS DE DINERO o (ii) que dichas garantias,
gravamenes y/o limitaciones se constituyan para garantizar obligaciones que adquiera el FIDEICOMISO
(o los FIDEICOMISOS SUBORDINADOS a los cuales se transfieran los LOTES URBANIZADOS para
el desarrollo de proyectos inmobiliarios) con el GARANTE DE URAS DE DINERO.

AMARILO tendré derecho a acceder y/o ingresar sin limitacion a los LOTES UTILES para llevar a cabo
los estudios que considere necesarios (tales como levantamiento topografico, estudio de suelos y demas
estudios requeridos para la presentacion y estudio de las solicitudes de las licencias urbanisticas), asi
como para adelantar sobre ellos los tramites necesarios para obtener las licencias de construccion de
los proyectos que AMARILO desarrollara y los tramites necesarios para obtener las disponibilidades y/o
conexiones requeridas de servicios publicos.

3.2.3. TRANSFERENCIA DE LAS URAS OBJETO DE APORTE. Las URAS OBJETO DE APORTE
seran transferidas al presente FIDEICOMISO por el FIDEICOMISO APORTANTE, a titulo de fiducia
mercantil mediante documento privado y segun las instrucciones de AMARILO. Para todos los efectos
contables, las URAS OBJETO DE APORTE que se transfieran al FIDEICOMISO tendran los valores que
se indiquen en el respectivo documento a través del cual se haga la transferencia.

3.24. REPORTE DE COSTOS DE LAS OBRAS DE URBANISMO. El FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR Y GERENTE se obliga a reportar al FIDEICOMISO los costos de las OBRAS DE
URBANISMO a través de legalizacidn de anticipos, a través del reporte de costos de manera mensual.

3.2.5. SANEAMIENTO Y LIBERTAD DE USO Y APROVECHAMIENTO LOS LOTES UTILES: EI
FIDEICOMISO APORTANTE declara que los LOTES UTILES y las URAS OBJETO DE APORTE que
seran transferidos al FIDEICOMISO se encuentran libres de cualquier clase de embargo, pleitos
pendientes, condiciones resolutorias de dominio y arrendamientos salvo por la hipoteca abierta sin limite
de cuantia constituida a favor del FINANCIADOR inicialmente sobre los PREDIOS mediante escritura
publica nimero 1460 del 12 de junio del 2019 otorgada en la Notaria 71 del Circulo de Bogota, D.C. y
que estara anotada en los folios de matricula que identifique los LOTES UTILES una vez la oficina de
registro de instrumentos publicos califique las ESCRITURAS DE URBANISMO. Los LOTES UTILES se
encuentran a paz y salvo por todo concepto de impuestos, tasas y contribuciones causados a la fecha
de transferencia al FIDEICOMISO.

PARAGRAFO. Sera obligacion de los fideicomitentes del FIDEICOMISO APORTANTE salir en forma
irrevocable al saneamiento por vicios de eviccién y redhibitorios de acuerdo con la ley, y responder por
los tributos no pagados, frente a la FIDUCIARIA, y a los terceros adquirentes. Por otra parte, el
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE, de acuerdo con su labor de constructor y ejecutor
del PROYECTO, es el obligado a realizar el saneamiento por eviccion y por vicios redhibitorios de las
OBRAS DE URBANISMO, saneamiento este que constara en las escrituras publicas de transferencia
que suscribira la FIDUCIARIA, de acuerdo con lo acordado en el presente contrato. En ninglin caso nila
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FIDUCIARIA ni el FIDEICOMISO, ni los FIDEICOMISOS SUBORDINADOS, ni los FUTUROS
INVERSIONISTAS, responderan por el saneamiento respecto de los inmuebles o bienes que se
transfieran al presente PATRIMONIO AUTONOMO.

3.2.6. ESTUDIO DE TITULOS. Previamente a la constitucion del presente FIDEICOMISO, se adelanté
un estudio juridico de titulos debidamente aprobado por el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y
GERENTE y la FIDUCIARIA, documento que reposara en custodia en la FIDUCIARIA y que podra ser
exhibido cuando ello sea necesario o requerido por alguna de las partes en este CONTRATO, o por
alguna autoridad competente.

3.2.7. COMODATO. La FIDUCIARIA entrega en comodato a titulo precario los bienes inmuebles
fideicomitidos a favor del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE. El FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR Y GERENTE tendré respecto de los bienes entregados en comodato las obligaciones
sefialadas en los articulos 2203 y siguientes del Cddigo Civil. En razén a la causa del presente
CONTRATO, y para los efectos del articulo 2216 del Cédigo Civil, el comodante no indemnizara por las
expensas que el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE haga para la conservacion o
mejoramiento de los bienes inmuebles fideicomitidos.

PARAGRAFO PRIMERO. DURACION DEL CONTRATO DE COMODATO. El contrato de comodato
tendra una duracién maxima igual a la duracién del presente CONTRATO.

PARAGRAFO SEGUNDO. PROHIBICION DE CESION DEL CONTRATO DE COMODATO. Se prohibe
expresamente al comodatario ceder el contrato de comodato.

3.2.8. La contabilizacion de las OBRAS DE URBANISMO se realizara bajo el esquema de reporte de
costos a través de legalizacion de anticipos realizado por el PATRIMONIO AUTONOMO, para lo cual
sera necesario que la informacion respectiva la suscriba el Representante Legal y el Revisor Fiscal del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE.

3.3. VALOR DEL PATRIMONIO AUTONOMO.

Para efectos de determinar el valor del PATRIMONIO AUTONOMO se tendra en cuenta el valor de costo
de todos los activos afectos a él, el valor de la inversion en las OBRAS DE URBANISMO y demés obras
que se hayan adelantado, los cuales informara mensualmente el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y
GERENTE a la FIDUCIARIA en el formato que entregue ésta ultima, el cual debe estar firmado por el
Representante Legal y el Revisor Fiscal si lo hubiere, o por el contador del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR Y GERENTE, el de los aportes y el de los pasivos que lo afecten, cuando ello llegare
a ocurrir, en el marco de las normas contables y tributarias de imperativo cumplimiento.
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Sila FIDUCIARIA llega a enterarse o tener conocimiento, por cualquier medio, de un hecho que afecte,
altere, pueda o haya podido disminuir el monto de los bienes que conforman el PATRIMONIO
AUTONOMO, debera tomar las medidas necesarias tendientes a hacerlo menos gravoso, para lo cual
deberan colaborar los FIDEICOMITENTES.

Todos los costos y gastos de las medidas necesarias tendientes a hacer menos gravoso el hecho que
afecte negativamente el valor del FIDEICOMISO, seran cargados y podran ser descontados de los
recursos que estén afectos al FIDEICOMISO.

PARAGRAFO: El reporte de costos antes citado, sera el soporte a fin de llevar la contabilidad del presente
negocio fiduciario.

3.4. INCREMENTOS EN EL PATRIMONIO AUTONOMO.

El activo del FIDEICOMISO se incrementara con: (i) el reporte de costos de las OBRAS DE URBANISMO
que se efectuara mediante la legalizacidén de anticipos, (ii) los recursos que aporten los FUTUROS
INVERSIONISTAS, (iii) los recursos provenientes de créditos del FINANCIADOR, y demas fuentes de
caja del FIDEICOMISO vy, (iv) las transferencias que de conformidad con la PROMESA DE APORTE
haré el FIDEICOMISO APORTANTE de los LOTES UTILES.

En el evento que los recursos del FIDEICOMISO provenientes de los aportes de los FUTUROS
INVERSIONISTAS, de los créditos dados por el FINANCIADOR, y de las demas fuentes de caja del
FIDEICOMISO sean insuficientes, el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE queda obligado
a transferir los recursos necesarios para desarrollar el objeto del presente contrato, dentro de los 20 dias
habiles siguientes a la fecha en que reciba la solicitud de la FIDUCIARIA,. Los rendimientos que generen
los bienes, cuando ellos se produzcan, ingresaran al FIDEICOMISO y se destinaran para el cumplimiento
de su objeto.

3.5. DESEMBOLSOS CON CARGO A RECURSOS DEL FIDEICOMISO.

Con cargo a los recursos del PATRIMONIO AUTONOMO, la FIDUCIARIA debera desembolsar, los
recursos al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE, o a quien este indique, necesarios para
la construccion y el desarrollo de las OBRAS DE URBANISMO, de acuerdo con las instrucciones
contenidas en el presente CONTRATO, con destino a las siguientes partidas:

3.5.1. Todos los costos directos, e indirectos, comision fiduciaria, gastos, derechos, impuestos, tasas,
contribuciones, servicio de la deuda adquirida para el desarrollo de las OBRAS DE URBANISMO,
contribuciones asi como los pagos, inversiones y gastos directos o indirectos que se originen o se
efectien en desarrollo del presente contrato, incluidos los costos de construccién, entre ellos, por
ejemplo, el pago de las URAS DE DINERO, los pagos de materiales de construccidn, servicios
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profesionales relacionados con la preparacion y ejecucion de las OBRAS DE URBANISMO, peritos,
publicidad, promocion, seguros, etc., si a ello hubiere lugar.

3.5.2. Los gastos necesarios para la administracion, recuperacion, recaudo y mantenimiento de los
bienes que hacen parte del FIDEICOMISO, asi como para la defensa del PATRIMONIO AUTONOMO y
en general para la ejecucion del objeto de este FIDEICOMISO.

3.6. PRELACION DE PAGOS: Con los recursos del PATRIMONIO AUTONOMO la FIDUCIARIA
efectuara pagos y desembolsos, con la siguiente prelacion:

3.6.1. Comisiones de la FIDUCIARIA.

3.6.2. La restitucion al FIDEICOMISO APORTANTE de la suma de dinero que corresponda por el
aporte de las URAS DE DINERO que hasta el momento le han sido certificadas por el
FIDEICOMISO LAGOS DE TORCA, recursos que el FIDEICOMISO EL BOSQUE debera
destinar para pagar a Bancolombia S.A. el componente de cartera desembolsada de la
OPERACION DE CREDITO por COP31.870.596.020 que adquirié con dicha entidad en octubre
de 2018.

3.6.3. Servicio de la deuda del periodo correspondiente con el FINANCIADOR.

3.6.4. Los gastos y costos directos o indirectos necesarios para el desarrollo del PROYECTO.

3.6.5. La restitucion al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE de los recursos que haya
tenido que aportar para cubrir los faltantes temporales de flujo de caja para la ejecucién de las
OBRAS DE URBANISMO, siempre y cuando dicha restitucion cuente con la autorizacién de los
FUTUROS INVERSIONISTAS. La restitucion se hara por el valor nominal de los recursos
aportados, es decir, sin que sobre dichos recursos deba pagarse, o reconocerse actualizacién
alguna.

3.6.6. La restitucion de los aportes efectuados por los FIDEICOMITENTES al FIDEICOMISO de
conformidad con el cierre financiero del PROYECTO.

3.6.7. Los beneficios del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE.

3.6.8. Los excedentes que le corresponde al FIDEICOMISO APORTANTE y a los FUTUROS
INVERSIONISTAS, segun lo sefialado en la clausula 3.7 siguiente.

PARAGRAFO: Los excedentes que se generen en los FIDEICOMISOS SUBORDINADOS que reciba el
FIDEICOMISO seran entregados a los FIDEICOMITENTES en las proporciones que se sefialaran en la
seccion 3.7.2.

3.7. BENEFICIOS Y UTILIDADES.

3.7.1. FUENTE DEL DERECHO DEL BENEFICIARIO. A cambio del aporte a titulo de fiducia mercantil
de los bienes mencionados en el presente contrato, se adquieren los derechos patrimoniales que surgen
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de este contrato de fiducia mercantil, denominados derechos fiduciarios, los cuales, de acuerdo con su
naturaleza, implican el derecho a recibir los bienes y beneficios establecidos en el presente contrato.

3.7.2. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE sera beneficiario de una parte de las
utilidades del PROYECTO equivalente al seis por ciento (6%) del costo directo de la ejecucion de las
obras de carga local del PROYECTO, y se pagara de la forma que lo solicite EL FIDEICOMITENTE
GERENTE Y COMERCIALIZADOR a LA FIDUCIARIA, en la medida que existan recursos en el
FIDEICOMISO, el flujo de caja del PROYECTO asi lo permita y se atienda la prelacién de pagos
establecida en el numeral 3.6. anterior.

3.8. EXCEDENTES. La FIDUCIARIA entregara al FIDEICOMISO APORTANTE y a los FUTUROS
INVERSIONISTAS los excedentes o bienes que quedaren después de pagados con los recursos del
PATRIMONIO AUTONOMO la totalidad de los gastos y costos del PROYECTO en las proporciones que
se llegare a pactar entre ellos, y que, sera regulada definitivamente en el otrosi al presente contrato a
través del cual se vinculen los FUTUROS INVERSIONISTAS a este FIDEICOMISO. En el entretanto, se
tendra que el Unico fideicomitente beneficiario de los excedentes sera el FIDEICOMISO APORTANTE.

Los beneficios por excedentes se pagaran cuando el flujo de caja del proyecto lo permita, y asi se lo
indique el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE a la FIDUCIARIA, siempre y cuando
existan recursos en el FIDEICOMISO.

CUARTA. OBLIGACIONES QUE SURGEN PARA LAS PARTES EN RELACION CON EL
DESARROLLO DE ESTE CONTRATO.

4.1. OBLIGACIONES RELACIONADAS CON LA FINANCIACION DE LAS OBRAS DE URBANISMO.

4.1.1. En el evento que los recursos del FIDEICOMISO provenientes de los aportes de los FUTUROS
INVERSIONISTAS, de los créditos dados por el FINANCIADOR, y de las demas fuentes de caja del
FIDEICOMISO sean insuficientes, el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE se obliga a
suministrar todos los recursos necesarios para que el PATRIMONIO AUTONOMO pueda cumplir con las
prestaciones que se prevén como actos o contratos de cumplimiento de la finalidad de este contrato.

4.1.2. E| FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE se obliga a garantizar personalmente los
créditos que se obtengan por el FIDEICOMISO para financiar la construccion de las OBRAS DE
URBANISMO.

4.1.3. En el evento que los recursos del FIDEICOMISO provenientes de los aportes de los FUTUROS
INVERSIONISTAS, del FIDEICOMISO APORTANTE, de los créditos dados por el FINANCIADOR, y de
las demas fuentes de caja del FIDEICOMISO sean insuficientes, el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
Y GERENTE se obliga a cubrir las insuficiencias de fondos del PATRIMONIO AUTONOMO para la
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normal atencion del servicio de la deuda y el desarrollo de las OBRAS DE URBANISMO, aportando los
recursos adicionales, que sean requeridos con por lo menos veinte (20) dias habiles de anterioridad a
que sean requeridos.

4.1.4. El FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE se obliga a informar a la FIDUCIARIA y a
los FIDEICOMITENTES, dentro de los quince cinco (15) dias habiles siguientes a la ocurrencia de
eventos que puedan afectar el pago del servicio de la deuda en favor del FINANCIADOR vy el desarrollo
de las OBRAS DE URBANISMO.

4.1.5. El FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE entregara a la FIDUCIARIA copia del
contrato de crédito, celebrado entre el FIDEICOMISO y el FINANCIADOR, asi como todos los
documentos mediante los cuales se realicen modificaciones, adiciones o aclaraciones al mismo.

4.1.6. Los FIDEICOMITENTES conocen que los activos inmuebles que se encuentran o seran aportados
al FIDEICOMISO cuentan con una hipoteca abierta en primer grado y sin limite de cuantia a favor de
Bancolombia S.A. y autorizan que dichos activos inmuebles se destinen a garantizar créditos que se
requieran para la ejecucion de las OBRAS DE URBANISMO (si hay lugar a ello) y/o de los proyectos
inmobiliarios que desarrollara AMARILO en el PROYECTO, bajo las condiciones establecidas en el
presente contrato y siempre y cuando, mientras se encuentre vigente la GARANTIA BANCARIA, el
GARANTE DE LAS URAS lo hubiera autorizado expresamente de manera previa y por escrito.

4.1.7. EI FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE se obliga a entregar un cuadro cronolégico
de pagos con el visto bueno del FINANCIADOR, el cual debera contener como minimo: (i) Flujo de pagos
detallado. (ii) Fecha en que deberan efectuarse los pagos. (iii) Valores a pagar en cada una de las
fechas.

4.1.8. EI FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE solicitara y tramitara directamente ante el
FINANCIADOR los desembolsos de los recursos provenientes del credito otorgado por éste al
PATRIMONIO AUTONOMO.

4.2. OBLIGACIONES RELACIONADAS CON LA CONSTRUCCION Y GERENCIA DE LAS OBRAS DE
URBANISMO.

4.2.1. OBLIGACION PRINCIPAL. El FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE tiene, sin
perjuicio de otras que se indican en este documento, la obligacion principal de ejecutar con cargo a los
recursos del FIDEICOMISO, bajo su responsabilidad y en cumplimiento de la normatividad aplicable,
todo el desarrollo técnico, disefio y construccién de las OBRAS DE URBANISMO ademas de las
estipuladas en el Decreto 1469 de 2010 y demas normas concordantes, y de impartir las instrucciones y
ejercer los controles que se requieran para llevarlas a buen éxito.
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4.2.2. OTRAS OBLIGACIONES RELACIONADAS CON LA CONSTRUCCION Y GERENCIA DE LAS
OBRAS DE URBANISMO A CARGO DEL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE.

4.2.2.1. Construir el urbanismo de carga local del PROYECTO de acuerdo con las especificaciones
técnicas y en los términos y condiciones de las licencias solicitadas por el FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR Y GERENTE. En todos los eventos, el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y
GERENTE debe ser el titular de las licencias y en ningun caso la titularidad de las mismas debe recaer
en el FIDEICOMISO o los deméas FIDEICOMITENTES.

4.2.2.2. Cumplir con las obligaciones derivadas de las licencias requeridas para llevar a cabo las OBRAS
DE URBANISMO. La totalidad de las obligaciones derivadas de la transferencia y entrega material de
las areas con destino al uso publico recae unica y exclusivamente en el FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR Y GERENTE.

4.2.2.3. Dirigir la obra que comprende las funciones directivas y administrativas de la construccion de las
OBRAS DE URBANISMO.

4.2.2.4. Comprar en nombre propio, con cargo a los recursos del FIDEICOMISO, la totalidad de los
elementos, materiales y equipos necesarios para la construccion de las OBRAS DE URBANISMO.
4.2.2.5. Llevar a cabo las actividades necesarias para garantizar el suministro oportuno de los materiales
de construccion requeridos para el desarrollo de las OBRAS DE URBANISMO de acuerdo con el
programa de obra correspondiente.

4.2.2.6. Contratar el personal que sea necesario para la buena marcha de la obra y pagar, a tiempo, los
salarios y prestaciones sociales de esos trabajadores.

4.2.2.7. Cumplir con la totalidad de las obligaciones legales derivadas de las relaciones laborales y de
seguridad social que tenga con sus propios trabajadores y mantener indemne al FIDEICOMISO, frente a
cualquier eventual reclamacion que sea consecuencia de incumplimientos del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR Y GERENTE como empleador directo.

4.2.2.8. Contratar en nombre propio el personal que sea necesario para la buena marcha de la obra y
pagar los salarios y prestaciones sociales de esos trabajadores. Los contratos laborales se celebraran
entre el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE v el personal que sea necesario. No existe
ninguna relacién laboral entre la FIDUCIARIA, los demas FIDEICOMITENTES, y los trabajadores
contratados por el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE.

4.2.2.9. Exigir a sus subcontratistas en las OBRAS DE URBANISMO, |a constitucion de pdlizas de seguro
que garanticen el cumplimiento de las obligaciones laborales y de seguridad social de estos respecto de
su personal. En el evento en que el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE, y/o el
FIDEICOMISO, sean vinculados, en calidad de responsables solidarios, a un proceso de caracter laboral
derivado del incumplimiento de las obligaciones de dicha naturaleza a cargo de alguno de los
subcontratistas de las OBRAS DE URBANISMO, el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE
con recursos del FIDEICOMISO, podréa atender los gastos necesarios para su defensa judicial (y/o la del
FIDEICOMISO, o el vehiculo a través del cual se desarrolle el subproyecto), y/o para hacer efectivo el
cobro a las compafiia de seguros de la respectiva indemnizacién. En todo caso, si el monto de la defensa
judicial del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE (y/o la del FIDEICOMISO) o los gastos
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necesarios para solicitar la indemnizacion a las compafias aseguradoras exceden el monto incluido
como “imprevistos” en el presupuesto del costo directo de las OBRAS DE URBANISMO, el excedente
debera ser asumido exclusivamente por el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE. En el
evento en que la compafiia aseguradora reconozca a favor del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y
GERENTE una indemnizacion, el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE estara obligada a
reintegrar el valor recibido por dicho concepto al FIDEICOMISO, para efectos de recomponer la cuenta
del presupuesto mencionada.

4.2.2.10. Atender el almacenamiento adecuado y la conservacion de los materiales y herramientas de la
obra, nombrando para tal efecto un almacenista y el personal auxiliar necesario.

4.2.2.11. Mantener en todo momento la obra libre de acumulacién de desperdicios o de escombros y
retirar, al final de ella, todos los residuos, herramientas, andamios y sobrantes, dejando, en general, la
obra completamente aseada.

4.2.2.12. Suministrar a la FIDUCIARIA la lista de los elementos que deben darse de baja por inservibles,
para efectos de realizar los registros contables correspondientes.

4.2.2.13. Velar por una adecuada disposicion de los escombros y materiales residuales de la
construccion, segun lo definido en las normas ambientales vigentes.

4.2.2.14. Adelantar la venta de los materiales, herramientas y demés elementos sobrantes de la
construccion.

4.2.2.15. Coordinar y explicar los planos y especificaciones al personal técnico, operarios, contratistas o
subcontratistas y, en caso de resultar aplicable, entregar los planos al veedor designado por los
FIDEICOMITENTES, en caso de que aplique.

4.2.2.16. Procurar el mayor grado de diligencia en el cumplimiento de los presupuestos y el
adelantamiento de la obra para obtener eficiencias y el mayor beneficio para el PROYECTO.

4.2.2.17. Informar mensualmente a la FIDUCIARIA el valor de la inversion en las obras que se hayan
adelantado, con el fin de que la FIDUCIARIA tomando como base este valor actualice el valor del
FIDEICOMISO.

4.2.2.18. Garantizar, de acuerdo con las normas aplicables, la estabilidad y calidad de las OBRAS DE
URBANISMO.

4.2.2.19. Responder por los dafios que se causen por el retardo injustificado de las OBRAS DE
URBANISMO o como consecuencia de éstas.

4.2.2.20. Realizar todas las gestiones y obtener todos los permisos, licencias de urbanismo y
autorizaciones necesarias para desarrollar el PROYECTO. No sera responsabilidad y obligacion de la
FIDUCIARIA, ni de los FIDEICOIMITENTES, suscribir como titular las licencias urbanisticas y las demas
que se requieran para desarrollar el PROYECTO, las cuales seran solicitadas de manera directa por el
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE, en virtud de lo previsto en el del Decreto 1077 de
2015.

4.2.2.21. EI FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE llevara de manera clara y ordenada con
la FIDUCIARIA los soportes y documentos base de la contabilidad.

4.2.2.22. El FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE llevara la contabilidad y el control
presupuestal y de programacion de las OBRAS DE URBANISMO.
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4.2.2.23. Todo desembolso solicitado a la FIDUCIARIA, debe llevar la firma del Representante Legal del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE, la cual debera ser enviada a la FIDUCIARIA mediante
comunicacion escrita.

4.2.2.24. La labor de gerencia de las OBRAS DE URBANISMO la realizara directa y exclusivamente el
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE.

4.2.2.25. E| FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE se obliga a constituir la siguiente pdliza
de seguros todo riesgo constructor, por el valor equivalente al cien por ciento (100%) del valor de los
costos directos de la obra, la cual debera estar vigente durante todo el término de duracion de la misma.
Esta poliza debe cubrir el riesgo de responsabilidad civil extracontractual. La(s) péliza(s) debera(n)
encontrarse constituida(s) a partir de la fecha de inicio de obra, fecha de inicio que constara en la
respectiva pdliza, y que, en todo caso, deberd ser informada por escrito por el FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR Y GERENTE a la FIDUCIARIA dentro de los quince (15) dias habiles siguiente al inicio
de la obra. La pdliza correspondiente debera ser remitida por el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y
GERENTE a la FIDUCIARIA dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes a la fecha de inicio de la
obra y remitida junto con el recibo de pago, para la respectiva verificacion y validacion de la(s) misma(s)
por parte de la FIDUCIARIA, para lo cual se tendra en cuenta: 1) Valor asegurado, 2) Recibo de pago,
3) Vigencia de la pdliza y 4) beneficiario de la pdliza. Frente a este ultimo punto se tendrd como
beneficiario a la FIDUCIARIA como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO. No obstante, lo anterior, si
los seguros solicitados por el FINANCIADOR coinciden con el seguro todo riesgo construccion, se tendréa
como beneficiario del mismo a la FIDUCIARIA como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO vy al
FINANCIADOR, quien estara asegurado por el valor efectivamente desembolsado y pendiente de pago
del crédito otorgado al FIDEICOMISO.

4.2.2.26. Informar a la FIDUCIARIA los costos de las OBRAS DE URBANISMO. El informe mediante el
cual el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE indique los costos del urbanismo debera
presentarse por escrito con el respectivo concepto técnico y con la firma del representante legal del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE.

4.2.2.27. E| FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE queda obligado a la toma de decisiones,
a dar las instrucciones y a ejercer los controles que se requieran, para llevar a buen éxito las OBRAS DE
URBANISMO, conforme a lo sefialado en el presente CONTRATO.

4.2.2.28. Instruir a la FIDUCIARIA en todos los eventos en que esta se lo solicite por escrito.

4.2.2.29. Responder por las obligaciones formales y sustanciales de los impuestos territoriales, en su
calidad de sujetos pasivos, en los términos de las normas tributarias vigentes.

4.2.2.30. Recibir los bienes inmuebles que se le entregan a titulo de comodato. Ni la FIDUCIARIA, ni los
deméas FIDEICOMITENTES tendran responsabilidad alguna por la gestion del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR Y GERENTE en razon de la tenencia que ejerzan sobre los bienes inmuebles
fideicomitidos.

4.2.2.31. Impedir cualquier tipo de usurpacion y perturbacidn que se ocasionen por su culpa o de terceros
a los bienes que conforman el PATRIMONIO AUTONOMO, siendo de su cargo la indemnizacién de
perjuicios a que haya lugar frente al FIDEICOMISO o a terceros afectados.
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4.2.2.32. Mantener los inmuebles fideicomitidos a paz y salvo en lo concerniente al pago de toda clase
de impuestos, servicios publicos y demas gastos a los cuales se encuentren afectos los inmuebles,
quedando facultada la FIDUCIARIA para exigir en cualquier tiempo que se le demuestre mediante copia
auténtica, que se ha cumplido con este tipo de obligaciones, no estando la FIDUCIARIA obligada a
asumir ningun gasto de esta naturaleza.

4.2.2.33. Pagar, con cargo a los recursos del FIDEICOMISO, el tributo de plusvalia y las contribuciones
de valorizacion de los inmuebles transferidos al FIDEICOMISO, en el caso en que los mismos se generen.
El FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE comunicara a la FIDUCIARIA la causacion de los
mencionados tributos.

4.2.2.34. En el evento en que los recursos del FIDEICOMISO provenientes de los aportes de los
FIDEICOMITENTES, de los créditos dados por el FINANCIADOR, y de las demas fuentes de caja del
FIDEICOMISO, sean insuficientes, suministrar todos los recursos necesarios para que el PATRIMONIO
AUTONOMO pueda cumplir con las prestaciones que se prevén como actos o contratos de cumplimiento
de la finalidad de este contrato, incluidos los derivados de créditos

4.2.2.35. Garantizar personalmente los créditos que se obtengan por el FIDEICOMISO para financiar la
construccion del PROYECTO, sin perjuicio de la garantia real prevista en el presente contrato.

4.2.2.36. En el evento en que los recursos del FIDEICOMISO provenientes de los aportes de los
FIDEICOMITENTES, de los créditos dados por el FINANCIADOR, y de las demas fuentes de caja del
FIDEICOMISO, sean insuficientes, cubrir las insuficiencias de fondos del FIDEICOMISO para la normal
atencion del servicio de la deuda y el desarrollo de las OBRAS DE URBANISMO aportando los recursos
adicionales, que sean requeridos.

4.2.2.37. EI FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE se obliga a realizar todos los tramites que
se requieran frente al FIDEICOMISO LAGOS DE TORCA.

4.2.2.38. Presentar una certificacion semestral en la que indique que los recursos entregados en
desarrollo del presente contrato de fiducia se destinaron al cumplimiento del objeto del mismo.

4.2.2.39. Cuando un ente de control, o la revisoria fiscal de la FIDUCIARIA efectie un requerimiento o
solicite informacion a fin de verificar la documentacion que sustente las operaciones contables que se
registran en el FIDEICOMISO, entregar, oportunamente, al ente de control, 0 a la FIDUCIARIA, la
informacién necesaria para dar cumplimiento al requerimiento referido.

4.2.2.40. Presentar, mensualmente a la FIDUCIARIA el reporte de costos o mejoras de las OBRAS DE
URBANISMO, y mantener la custodia de los soportes contables respectivos durante el término previsto
en laley.

4.2.2.41. Impartir oportuna y diligentemente a la FIDUCIARIA las instrucciones que se requieran para
lograr el desarrollo exitoso del PROYECTO.

4.2.2.42. Llevar a cabo, de manera diligente y de acuerdo con su experiencia, las gestiones que tenga a
su cargo en relacion con el PROYECTO.

4.2.2.43. Informar a los FIDEICOMITENTES sobre cualquier situacion que pueda afectar de manera
importante el normal desarrollo o el resultado econdmico del PROYECTO, en un término maximo de
quince (15) dias habiles contado a partir de la fecha que ocurra mas tarde entre la de ocurrencia de la
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situacion o la fecha en que el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE tenga conocimiento de
ésta.

4.2.2.44. Ordenar las distribuciones de recursos a los FIDEICOMITENTES correspondientes a utilidades
derivadas del desarrollo del PROYECTO, en los términos y condiciones que les correspondan.
4.2.2.45. Implementar su Programa de Cumplimiento en la gestion de todas las actividades relacionadas
con el PROYECTO.

4.2.2.46. Verificar, en la contratacion de terceros para el desarrollo de las OBRAS DE URBANISMO, las
listas de control o restrictivas, corroborando que estas personas no se encuentren en alguna de las listas
publicas internacionales o locales de personas sefialadas como narcotraficantes, terroristas, personas
sujetas a extincién de dominio y/o responsables fiscales.

4.2.2.47. Hacer sus mejores esfuerzos para maximizar el beneficio para los FIDEICOMITENTES.
4.2.2.48. Las demas obligaciones exigidas por la FIDUCIARIA derivadas de la calidad de
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE, que resulten necesarias para cumplir con la
normatividad vigente.

4.2.2.49. Las demas asignadas por la ley o por este contrato.

4.3. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE RESPECTO DE LOS
FIDEICOMISOS SUBORDINADOS.

4.3.1. Ejecutar, bajo su responsabilidad y en cumplimiento de la normatividad aplicable, todo el desarrollo
técnico, disefio y construccion del respectivo proyecto inmobiliario, e impartir las instrucciones y ejercer
los controles que se requieran para llevarlo a buen éxito. Asi mismo, se encargara de la definicion y
redefinicion en caso de ser necesario, del producto y la estrategia de comercializacion del respectivo
proyecto inmobiliario de acuerdo con el mercado.
4.3.2. Actuar como constructor y enajenador responsable del respectivo proyecto inmobiliario, y tendrd,
en esa calidad, las siguientes obligaciones:
4.3.2.1. Construir las unidades privadas y zonas comunes del respectivo proyecto inmobiliario dentro
del plazo necesario para cumplir con las obligaciones de entrega adquiridas con los compradores, y
de acuerdo con las especificaciones técnicas previamente ofrecidas con estos.
4.3.2.2. Cumplir con las obligaciones derivadas de las licencias de construccion de los proyectos
inmobiliarios.
4.3.2.3. Adelantar ante las empresas prestadoras de servicios publicos correspondientes los tramites
necesarios para lograr la respectiva conexion a dichos servicios y hacer la entrega de las unidades
privadas con los medidores correspondientes.
4.3.2.4. Adelantar oportunamente la radicacion de los documentos necesarios para la enajenacion de
inmuebles.
4.3.2.5. Dirigir la obra, que comprende las funciones directivas y administrativas de la construccion.
4.3.2.6. Comprar en nombre propio, con cargo a los recursos del proyecto inmobiliario, la totalidad de
los elementos, materiales y equipos necesarios para la construccion.
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4.3.2.7. Llevar a cabo las actividades necesarias para garantizar el suministro oportuno de los
materiales de construccion requeridos para el desarrollo del proyecto inmobiliario de acuerdo con el
programa de obra correspondiente.
4.3.2.8. Contratar el personal que sea necesario para la buena marcha de la obra y pagar, a tiempo,
los salarios y prestaciones sociales de esos trabajadores.
4.3.2.9. Cumplir con todas las obligaciones laborales y de seguridad social relacionadas con el
personal contratado directamente por AMARILO para cumplir con sus obligaciones como constructor
del proyecto inmobiliario y mantener indemne al FIDEICOMISO, y/o a los FIDEICOMISOS
SUBORDINADOS, frente a cualquier eventual reclamacion que sea consecuencia de incumplimientos
de AMARILO como empleador directo.
4.3.2.10. Exigir a sus subcontratistas en los proyectos la constitucion de pdlizas de seguro que
garanticen el cumplimiento de las obligaciones laborales y de seguridad social de estos respecto de
su personal. En el evento en que el FIDEICOMISO, y/o los FIDEICOMISOS SUBORDINADOS, sean
vinculados, en calidad de responsables solidarios, a un proceso de caracter laboral derivado del
incumplimiento de las obligaciones de dicha naturaleza a cargo de alguno de los subcontratistas de
los proyectos inmobiliarios, AMARILO, con recursos del FIDEICOMISO o de los FIDEICOMISOS
SUBORDINADOS podra atender los gastos necesarios para su defensa judicial (y/o la del
FIDEICOMISO, y/o de los FIDEICOMISOS SUBORDINADOS), y/o para hacer efectivo el cobro a las
compaiiia de seguros de la respectiva indemnizacion. En todo caso, si el monto de la defensa judicial
de AMARILO (y/o la del FIDEICOMISO, y/o de los FIDEICOMISOS SUBORDINADOS) o los gastos
necesarios para solicitar la indemnizacion a las comparias aseguradoras exceden el monto incluido
como “imprevistos” en el presupuesto del costo directo del proyecto inmobiliario o del respectivo
subproyecto (segun la demanda sea presentada contra un subcontratista del urbanismo o de la obra
del respectivo subproyecto), el excedente debera ser asumido exclusivamente por AMARILO. En el
evento en que la compafia aseguradora reconozca a favor de AMARILO una indemnizacion,
AMARILO estara obligada a reintegrar el valor recibido por dicho concepto al FIDEICOMISO, y/o al
FIDEICOMISO SUBORDINADO, para efectos de recomponer la cuenta del presupuesto mencionada.
4.3.2.11. Cumplir con la totalidad de las obligaciones legales derivadas de las relaciones laborales
que tenga con sus propios trabajadores.
4.3.2.12. Atender el almacenamiento adecuado y la conservacion de los materiales y herramientas
de la obra, nombrando para tal efecto un almacenista y el personal auxiliar necesario.
4.3.2.13. Mantener en todo momento la obra libre de acumulacion de desperdicios o de escombros y
retirar, al final de ella, todos los residuos, herramientas, andamios y sobrantes, dejando, en general,
la obra completamente aseada.
4.3.2.14. Velar por una adecuada disposiciéon de los escombros y materiales residuales de la
construccion, segun lo definido en las normas ambientales vigentes.
4.3.2.15. Adelantar la venta de los materiales, herramientas y deméas elementos sobrantes de la
construccion.
4.3.2.16. Coordinar y explicar los planos y especificaciones al personal técnico, operarios y
contratistas o subcontratistas, o veedor o interventor, en el caso de que aplique.
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4.3.2.17. Adelantar, con cargo a los recursos del respectivo proyecto, las reparaciones que soliciten
los compradores de las unidades privadas en el plazo pactado con ellos.

4.3.2.18. Procurar el mayor grado de diligencia en el cumplimiento de los presupuestos y el
adelantamiento de la obra para obtener eficiencias y el mayor beneficio para el respectivo proyecto.
4.3.2.19. Informar mensualmente a la sociedad administradora del FIDEICOMISO SUBORDINADO
el valor de la inversion en las obras que se hayan adelantado.

4.3.2.20. Garantizar, de acuerdo con las normas aplicables, la estabilidad y calidad de la obra.
4.3.2.21. Responder por los dafios que se causen por el retardo injustificado de las obras o como
consecuencia de éstas.

4.3.2.22. Efectuar todas las gestiones y obtener todos los permisos, licencias y autorizaciones
necesarias para desarrollar el respectivo proyecto, incluyendo las licencias urbanisticas y las demas
que se requieran para su desarrollo. En virtud de lo previsto en el Decreto 1077 de 2015, AMARILO
solicitara dichas licencias y permisos de manera directa.

4.3.2.23. En caso de que resulte aplicable, tramitar e inscribir con las respectivas escrituras publicas
de transferencia de las unidades privadas de los proyectos inmobiliarios, los correspondientes
certificados técnicos de ocupacion.

4.3.2.24. Asesorar, a los compradores de los respectivos proyectos inmobiliarios, en el tramite de su
crédito individual y adelantar el analisis de la capacidad financiera de los compradores que adquieren
las unidades privadas, actuando con la debida diligencia y cuidado en esta labor, debiendo solicitar
la correspondiente informacién a los operadores de informacion.

4.3.2.25. Estudiar los estados financieros de los compradores de los respectivos proyectos
inmobiliarios y revisar los ingresos por millén de cada uno de estos, sin perjuicio de otras diligencias
que AMARILO considere necesarias para este fin.

4.3.2.26. Contratar el personal idéneo que sea necesario para la gestion de promocion y venta de los
respectivos proyectos.

4.3.2.27. Cumplir con la regulacién aplicable en la promocién y comercializacion del proyecto
inmobiliario, asi como en la publicidad utilizada para el efecto.

4.3.2.28. Suscribir directamente las promesas de compraventa de las unidades privadas que se
desarrollen en el respectivo proyecto inmobiliario. Los formatos de promesas de compraventa deben
ser elaborados por AMARILO, y deberén incluir: (i) una clédusula que indique que los compradores
conocen los términos del contrato que dio origen al patrimonio autonomo; (ii) una clausula que haga
referencia al saneamiento del inmueble en mayor extension; y una (iii) en la que se establezca que
AMARILO ostenta la calidad de “enajenador de vivienda” en los términos de la Ley 1796 de 2.016, y
sus normas reglamentarias, y que por lo tanto asumira todas las obligaciones establecidas en dichas
normas.

4.3.2.29. Suscribir, junto con la sociedad fiduciaria que administre los FIDEICOMISOS
SUBORDINADOS, las escrituras de compraventa de las unidades inmobiliarias que se desarrollen en
el respectivo proyecto inmobiliario para efectos de cumplir con las obligaciones que se deriven de su
construccion. Los formatos de minutas de compraventa deben ser elaborados por AMARILO,
debiendo incluir, por lo menos (i) una clausula que indique que los compradores conocen los términos
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del contrato que dio origen al patrimonio auténomo, (i) una clausula que haga referencia al
saneamiento del inmueble en mayor extensién; y (iii) una clausula en la que se establezca que
AMARILO ostenta la calidad de “enajenador de vivienda”, en los términos de la Ley 1796 de 2.016, y
sus normas reglamentarias, y que por lo tanto asumira todas las obligaciones establecidas en dichas
normas.

4.3.2.30. Realizar la facturacién de las ventas del respectivo proyecto mediante poder especial
conferido por la sociedad fiduciaria que administre los FIDEICOMISOS SUBORDINADOS.

4.3.2.31. Recibir a titulo de comodato precario el bien inmueble para el desarrollo del respectivo
proyecto inmobiliario.

4.3.2.32. Reallizar las verificaciones y las entrevistas a los compradores del respectivo proyecto en los
términos y condiciones establecidos en las normas que regulan el Sistema Administracion del Riesgo
de Lavado de Activos y Prevencién y Financiacion del Terrorismo — SARLAFT, para lo cual AMARILO
empleara funcionarios debidamente capacitados para realizar dicha actividad.

4.3.2.33. Pagar, con cargo a los recursos del respectivo proyecto inmobiliario, el impuesto de
delineacidn urbana, en los términos exigidos por el ordenamiento juridico, asi como todos los demas
impuestos que graven el proyecto inmobiliario.

4.3.2.34. Informar a cada uno de los compradores del proyecto el nimero de la cuenta recaudadora
en la cual deberan ser consignados los recursos. Lo anterior teniendo en cuenta que, AMARILO no
podra recibir directamente los recursos de los compradores, ni a través de sus agentes o
representantes.

4.3.2.35. Solicitar y enviar a la sociedad fiduciaria que administre el FIDEICOMISO SUBORDINADO
los documentos de conocimiento del cliente de cada uno de los compradores del proyecto inmobiliario.
4.3.2.36. Realizar el seguimiento, control y gestion, respecto del otorgamiento y desembolso de los
subsidios, de los créditos individuales de largo plazo que otorguen las entidades pertinentes a los
compradores del respectivo proyecto inmobiliario.

4.3.2.37. Llevar el control, hacer seguimiento a la cartera de ventas, y gestionar, con cargo a los
recursos del proyecto inmobiliario, su cobro extrajudicial y judicial.

4.3.2.38. Constituir, con una compafiia de seguros que opere validamente en Colombia, autorizada
por la Superintendencia Financiera, a favor de los FIDEICOMISOS SUBORDINADOS vy del banco
financiador del respectivo proyecto (este Ultimo como beneficiario por el valor efectivamente
desembolsado por el crédito constructor), una péliza de seguros todo riesgo constructor, por un valor
equivalente al cien por ciento (100%) de los costos directos de la obra.

4.3.2.39. En caso de tener publicidad compartida con la sociedad fiduciaria que administre los
FIDEICOMISOS SUBORDINADOS o con entidades financiadoras, dar cumplimiento a las
disposiciones de publicidad establecidas en la Circular Basica Juridica expedida por la
Superintendencia Financiera de Colombia. Para estos efectos, se entendera por publicidad
compartida las piezas publicitarias en las que aparezcan conjuntamente las marcas de AMARILO y
la respectiva entidad financiera. En este evento AMARILO y la respectiva entidad financiera
acordaran previamente los términos de la pieza publicitaria. En el evento en que AMARILO permita
la presencia de marca o comercial de las entidades financieras en las salas de ventas de los
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proyectos, tanto AMARILO como las entidades financieras seran responsables, cada uno, por el
cumplimiento de la normatividad aplicable a sus respectivas piezas publicitarias.

4.3.2.40. Custodiar, por el término establecido en la normatividad vigente, los documentos que
soporten la vinculacion de los compradores al respectivo proyecto inmobiliario.

4.3.2.41. Impartir oportuna y diligentemente a la fiduciaria las instrucciones que se requieran para
lograr el desarrollo exitoso de los proyectos inmobiliarios.

4.3.2.42. Llevar a cabo, de manera diligente y de acuerdo con su experiencia, las gestiones que tenga
a su cargo en relacion con los proyectos inmobiliarios.

4.3.2.43. Informar a los FIDEICOMITENTES sobre cualquier situacion que pueda afectar de manera
importante el normal desarrollo o el resultado econdémico de los proyectos inmobiliarios, en un término
méaximo de quince (15) dias habiles contado a partir de la fecha que ocurra mas tarde entre la de
ocurrencia de la situacion o la fecha en que AMARILO tenga conocimiento de ésta.

4.3.2.44. Constituir los FIDEICOMISOS SUBORDINADOS mediante los correspondientes contratos
de fiducia de administracién inmobiliaria por medio de los cuales se constituyan los FIDEICOMISOS
SUBORDINADOS con la siguiente prelacién de pagos: (i) Comision fiduciaria, (ii) Servicio de la deuda
del periodo correspondiente con el banco financiador, (iii) Desistimiento de ventas a los compradores
del proyecto inmobiliario, (iv) El costo del LOTE URBANIZADO que cada uno de los FIDEICOMISOS
SUBORDINADOS debe pagar al FIDEICOMISO, (v) Los costos y gastos directos e indirectos del
proyecto inmobiliario, (vi) La restitucion a AMARILO de los recursos que haya tenido que aportar para
cubrir los faltantes temporales de flujo de caja en el proyecto inmobiliario, siempre y cuando dicha
restitucion cuente con la autorizacion de los FIDEICOMITENTES. La restitucion a AMARILO se hara
por el valor nominal de los recursos aportados, es decir, sin que sobre dichos recursos deba pagarse,
o reconocerse a favor de AMARILO, actualizacion alguna. Para solicitar esta restitucion, AMARILO
entregara a la FIDUCIARIA una comunicacion escrita de los FIDEICOMITENTES en la que conste la
autorizacion referida, (vii) Los beneficios a favor de AMARILO en cada uno de proyectos inmobiliarios
conforme las condiciones y requisitos acordados en los términos de los acuerdos privados suscritos
entre AMARILO y los FIDEICOMITENTES INVERSIONISTAS, y (viii) Las utilidades al
FIDEICOMISO.

4.4. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE RESPECTO DEL
FIDEICOMISO Y LOS FIDEICOMISOS SUBORDINADOS.

4.4.1. Llevar, de manera clara, ordenada y con la sociedad fiduciaria que administre los FIDEICOMISOS
SUBORDINADOS, los soportes y documentos base de la contabilidad.

4.4.2. Llevar la contabilidad y el control presupuestal y de programacion de las obras relacionadas con
el proyecto

4.4.3. Adelantar todos los tramites relacionados con el desarrollo, registro y demas actuaciones
necesarias para que el proyecto inmobiliario cuente con el respectivo reglamento de propiedad horizontal.
4.4.4. Ejercer, por si o por interpuesta persona la administracion provisional del proyecto inmobiliario, en
los términos de la Ley 675 de 2001 o las disposiciones que la modifiquen, deroguen o sustituyan.
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4.4.5. Responder, con cargo a los recursos del proyecto inmobiliario, por las obligaciones formales y
sustanciales de los impuestos territoriales.

4.4.6. Presentar una certificacion semestral en la que indique que los recursos entregados en desarrollo
del presente contrato y de los contratos que dieron origen a los FIDEICOMISOS SUBORDINADOS se
destinaron al cumplimiento de los objetos de los mismos.

4.4.7. Cuando un ente de control, o la revisoria fiscal de la FIDUCIARIA o de la sociedad fiduciaria que
administre los FIDEICOMISOS SUBORDINADOS efectle un requerimiento o solicite informacién a fin
de verificar la documentacion que sustente las operaciones contables que se registran en el
FIDEICOMISO o en los FIDEICOMISOS SUBORDINADQS, entregar, oportunamente, al ente de control,
0 a la sociedad fiduciaria, la informacion necesaria para dar cumplimiento al requerimiento referido. En
caso de tratarse de un requerimiento proveniente de una auditoria interna de la FIDUCIARIA relacionada
con la informacién que soporte los registros contables de las operaciones en el FIDEICOMISO, LA
FIDUCIARIA trasladara de forma inmediata el respectivo requerimiento al FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR Y GERENTE, con el fin de establecer un cronograma para la entrega en un término
razonable de la informacién requerida.

4.4.8. Presentar, mensualmente a la FIDUICIARIA y a la sociedad fiduciaria que administre los
FIDEICOMISOS SUBORDINADOS el reporte de costos 0 mejoras del proyecto, y a mantener la custodia
de los soportes contables respectivos durante el término de la ley. EI FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
Y GERENTE conoce y acepta que, si no ha cumplido con la obligacion de presentar el reporte de costos
o mejoras del PROYECTO, dentro de los noventa dias (90) anteriores a las solicitudes de giro, la
FIDUCIARIA podra suspender los mismos hasta que se cumpla dicha obligacion.

4.4.9. Impartir oportuna y diligentemente a la FIDUCIARIA y a la sociedad administradora de los
FIDEICOMISOS SUBORDINADOS las instrucciones que se requieran para lograr el desarrollo exitoso
del proyecto.

4.4.10. Llevar a cabo, de manera diligente y de acuerdo con su experiencia, las gestiones que tenga a
su cargo en relacion con el proyecto inmobiliario.

4.4.11. Implementar su Programa de Cumplimiento en la gestion de todas las actividades relacionadas
con el proyecto, incluyendo la administracion del FIDEICOMISO y de los FIDEICOMISOS
SUBORDINADOS.

4.4.12. Verificar, en la contratacion de terceros para el desarrollo del proyecto, las listas de control o
restrictivas, corroborando que estas personas no se encuentren en alguna de las listas publicas
internacionales o locales de personas sefialadas como narcotraficantes, terroristas, personas sujetas a
extincion de dominio y/o responsables fiscales.

4.4.13. Hacer sus mejores esfuerzos para maximizar el beneficio para los FIDEICOMITENTES del
proyecto inmobiliario.

4.4.14. Las demas obligaciones exigidas por la FIDUCIARIA o por la sociedad fiduciaria que administre
los FIDEICOMISOS SUBORDINADOS derivadas de su calidad de fideicomitente u ordenador, que
resulten necesarias para cumplir con la normatividad vigente.
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4.5. OBLIGACIONES ESPECIALES DE LOS FUTUROS INVERSIONISTAS.

4.5.1. Efectuar la transferencia de los RECURSOS al FIDEICOMISO a titulo de aporte en los términos
que se pactaran con AMARILO.

4.5.2. En caso de que los FUTUROS INVERSIONISTAS hayan efectuado un primer desembolso, y una
autoridad judicial o administrativa emita una decision o una autoridad administrativa o legislativa expida
un decreto, ley, ordenanza, o reglamento, que haga inviable definitivamente el PROYECTO, todas las
decisiones relacionadas con el proyecto afectado que impliquen para los FUTUROS INVERSIONISTAS
llevar a cabo desembolsos adicionales, diferentes a los requeridos para cumplir con las obligaciones de
compra de URAS frente al FIDEICOMISO LAGOS DE TORCA, requeriran la aprobacién expresa de los
FUTUROS INVERSIONISTAS.

4.5.3. Los FUTUROS INVERSIONISTAS no seran solidariamente responsables entre si, ni de las
obligaciones de los demas FIDEICOMITENTES, ni de los créditos y demas obligaciones adquiridas por
el FIDEICOMISO.

4.5.4. La responsabilidad de los FUTUROS INVERSIONISTAS estara limitada al monto de sus aportes
en el FIDEICOMISO. Bajo ningun supuesto, los FUTUROS INVERSIONISTAS seran avalistas o
deudores solidarios de los créditos y demas obligaciones adquiridas por el FIDEICOMISO, o por los
demaés inversionistas o FIDEICOMITENTES.

4.5.5. El FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE sera el responsable frente a los FUTUROS
INVERSIONISTAS por el cumplimiento de las obligaciones que el FIDEICOMISO asuma como
fideicomitente en el FIDEICOMISO LAGOS DE TORCA, salvo por las obligaciones que le
corresponderan a los FUTUROS INVERSIONISTAS relacionadas con el aporte de los recursos
dinerarios requeridos para dar cumplimiento a los compromisos de compra de URAS DE DINERO.
4.5.6. Las demas establecidas en el presente CONTRATO y en la ley.

4.6. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA.

Son obligaciones de la FIDUCIARIA, ademas de las sefialadas en las disposiciones legales y en el
presente CONTRATO, las siguientes:

4.6.1. Realizar todas las gestiones comprendidas dentro del objeto del presente contrato.

4.6.2. Mantener la titularidad juridica de los bienes transferidos.

4.6.3. Suscribir las escrituras publicas de transferencia de los LOTES URBANIZADOS, de acuerdo con
las instrucciones que en tal sentido imparta el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE.
4.6.4. Permitir al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE el desarrollo de las OBRAS DE
URBANISMO de conformidad con las LICENCIAS DE URBANISMO del PROYECTO, con cargo a los
recursos del FIDEICOMISO, bajo exclusiva responsabilidad del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y
GERENTE.

4.6.5. Entregar a la firma del presente contrato, a titulo de comodato, por el término de vigencia del
presente contrato, los inmuebles fideicomitidos del presente contrato al FIDEICOMITENTE
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CONSTRUCTOR Y GERENTE. Ni la FIDUCIARIA, ni los demas FIDEICOMITENTES tendran
responsabilidad alguna por la gestion del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE, en razon
de la tenencia que ejerza sobre los bienes inmuebles fideicomitidos.

4.6.6. Por instruccion del ORDENANTE que se entiende impartida con la firma del presente contrato, la
FIDUCIARIA como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO suscribira, en calidad de fideicomitente
aportante, los FIDEICOMISOS SUBORDINADOS que se constituyan para el desarrollo de proyectos de
construccion sobre los LOTES UTILES, y transferira, a titulo de aporte o compraventa, los LOTES
URBANIZADOS a los FIDEICOMISOS SUBORDINADOQS, caso en el cual éstos Ultimos pagaran al
presente PATRIMONIO AUTONOMO el precio de venta pactado o el valor de restitucién de aporte
acordado, de conformidad con la instruccion impartida para el efecto por el FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR Y GERENTE

4.6.7. Constituir o ampliar los gravamenes hipotecarios sobre los PREDIOS y/o LOTES UTILES, con el
objeto de incluir como garantizado de la OPERACION DE CREDITO al FIDEICOMISO en calidad de
codeudor, asi como respecto de los créditos constructor-solicitados por el FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR Y GERENTE para el desarrollo de la OBRAS DE URBANISMO y/o de los proyectos
inmobiliarios que desarrollara sobre los LOTES UTILES. Siempre que se encuentre vigente la
OPERACION DE CREDITO y la GARANTIA BANCARIA, la constitucién de estos gravamenes requerira
autorizacion previa, expresa y por escrito del GARANTE DE LAS URAS. En el evento en que el
PATRIMONIO AUTONOMO no tenga recursos suficientes para sufragarlos, los gastos derivados de la
constitucion de la hipoteca mediante la cual se garantizara el(los) crédito(s) tomado(s) por el
FIDEICOMISO estaran a cargo del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE.

4.6.8. Ser especialmente diligente y oportuna en el desembolso de los costos y gastos del PROYECTO
dentro de los tres (3) dias habiles siguientes a la fecha en que sean requeridos por el FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR Y GERENTE.

4.6.9. Realizar los desembolsos al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE, de las sumas de

dinero que requiera para el desarrollo de las OBRAS DE URBANISMO, de acuerdo con la comunicacién
enviada por el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE. La informacién de costos incurridos
en el desarrollo del PROYECTO se efectuara mediante el sistema de legalizaciéon de anticipos, en el
formato que entregue la FIDUCIARIA, el cual debe estar firmado por el Representante Legal y el Revisor
Fiscal del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE o su Contador Publico en caso de no contar
con Revisor Fiscal. Estos costos los registraran en el PATRIMONIO AUTONOMO como un crédito a las
cuentas por cobrar al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE.

4.6.10. Restituir a los FIDEICOMITENTES, o transferir a quién estos indiquen por cuenta y en nombre
de los FIDEICOMITENTES, los aportes efectuados al presente FIDEICOMISO, de acuerdo con las
instrucciones que imparta el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE.

4.6.11. Registrar los costos de las OBRAS DE URBANISMO. El informe mediante el cual el
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE informe los costos del urbanismo, debera presentarse
por escrito soportado con el respectivo concepto técnico y con la firma del representante Legal del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE.
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4.6.12. Efectuar los pagos del servicio de la deuda al FINANCIADOR, de acuerdo con el cuadro
cronoldgico de pagos que se establezca en cada caso con el FINANCIADOR, siempre y cuando existan
recursos en el presente PATRIMONIO AUTONOMO, de o contrario, y en ausencia de RECURSOS de
cualquier otra fuente del FIDEICOMISO, seran asumidos por el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y
GERENTE.

4.6.13. En el evento que los recursos del FIDEICOMISO provenientes de los aportes de los
FIDEICOMITENTES, de los créditos dados por el FINANCIADOR, y de las demas fuentes de caja del
FIDEICOMISO sean insuficientes, requerir al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE para
que transfiera al PATRIMONIO AUTONOMO los recursos necesarios para cumplir con el servicio de la
deuda a favor del FINANCIADOR.

4.6.14. Dar aviso inmediato al FINANCIADOR, en caso de insuficiencia de fondos y de la imposibilidad
de cumplir con los pagos al servicio a la deuda en favor del FINANCIADOR.

4.6.15. Presentar un informe de gestion cada mes calendario a LOS FIDEICOMITENTES, dentro de los
quince (15) dias habiles siguientes al corte, acompafiado de una memoria sobre las actividades
cumplidas, de conformidad con las normas legales.

4.6.16. Terminar y liquidar el contrato cuando se cumplan todos los requisitos previos exigidos.

4.6.17. Realizar diligentemente todos los actos necesarios para la consecucion de la finalidad del
presente contrato.

4.6.18. Mantener los bienes objeto del presente CONTRATO separados de los suyos y de los que
correspondan a otros negocios fiduciarios.

4.6.19. Llevar la personeria para la proteccién y defensa de los bienes fideicomitidos contra actos de
terceros y auin de los FIDEICOMITENTES, con cargo a los recursos del FIDEICOMISO. En el evento de
no existir recursos en el FIDEICOMISO, el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE releva a
la FIDUCIARIA de dicha obligacion. Sin perjuicio de lo anterior, la FIDUCIARIA debera mantener
informado a LOS FIDEICOMITENTES de dichas situaciones y desplegara toda la diligencia para evitar
mayores erogaciones al patrimonio dentro del limite antes sefialado.

4.6.20. Pedir instrucciones al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE cuando asi lo considere
necesario y asi lo exijan las circunstancias.

4.6.21. Pedir instrucciones al Superintendente Financiero cuando tenga fundadas dudas acerca de la

naturaleza y el alcance de las obligaciones contenidas en este acto constitutivo, cuando asi lo exijan las
circunstancias apartarse de las autorizaciones contenidas en este contrato o de las instrucciones
impartidas por el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE, dentro de sus responsabilidades y
posicion contractual, en el desarrollo del mismo. Cuando LA FIDUCIARIA haga uso de esta facultad
quedaran en suspenso todas las obligaciones relacionadas con el asunto consultado hasta la fecha en
la cual se produzca la respuesta por parte de la Superintendencia Financiera, sin que pueda imputarsele
por este hecho responsabilidad alguna.

4.6.22. Rendir cuentas comprobadas de su gestion cada seis (6) meses con fecha de corte 30 de junio y
31 de diciembre, la cual debera ser presentada a los FIDEICOMITENTES dentro de los 15 dias habiles
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siguientes a la fecha del respectivo corte, de conformidad con lo establecido en la Circular de la
Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia Financiera). Si la FIDUCIARIA no recibe reparo
alguno a la rendicion de cuentas presentada, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de
recibo por parte de los FIDEICOMITENTES, esta se entendera aprobada. Podra la FIDUCIARIA enviar la
rendicion de cuentas a través de medios electronicos, enviandola a la direccion de correo electrénico
enunciada en el presente documento.

4.6.23. Avisar a los FIDEICOMITENTES cualquier imprevisto o alteracion grave que hiciere temer por el
desarrollo oportuno o por el éxito del FIDEICOMISO y tomar las medidas para mitigar los dafios.

4.6.24. Avisar a los FIDEICOMITENTES la ocurrencia de cualquiera de las circunstancias previstas como
causales de terminacion del FIDEICOMISO.

4.6.25. La FIDUCIARIA, dentro de los sesenta (60) dias calendario siguientes al de la terminacién del
contrato por cualquier causal, debera presentar la liquidacion final de las cuentas.

4.6.26. Llevar la contabilidad del FIDEICOMISO tomando en consideracién su calidad de PATRIMONIO
AUTONOMO.

4.6.27. Tener actualizada la contabilidad del FIDEICOMISO como minimo de forma mensual, de tal forma
que en cualquier momento esta pueda ser consultada por los FIDEICOMITENTES.

4.6.28. La gestion de la FIDUCIARIA es la de un profesional. Su obligacién es de medio y no de resultado,
respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. La FIDUCIARIA no asume en virtud de este contrato
con recursos propios, ninguna obligacion tendiente a financiar a los FIDEICOMITENTES o a las OBRAS
DE URBANISMO, ni a facilitar, con base en sus recursos, la satisfaccion de obligacién alguna
garantizada por el FIDEICOMISO, ni asume en relacién con las OBRAS DE URBANISMO obligacién de
constructor, promotor, comercializador, promotor, interventor y vendedor.

4.6.29. Suscribir como vocera del FIDEICOMISO, los titulos de deuda del crédito que adquiera el
FIDEICOMISO y el que se requiera suscribir en calidad de codeudor de la OPERACION DE CREDITO
incluyendo el respectivo otrosi al contrato de crédito de fecha 2 de octubre de 2018, teniendo en cuenta
que dichos pasivos seran garantizados con los activos del PATRIMONIO AUTONOMO y en ningtin caso
con los activos de la FIDUCIARIA. Lo anterior debe quedar consignado en todos los titulos de deuda que
suscriba la FIDUCIARIA.

4.6.30. Suscribir como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO, las escrituras piblicas de transferencia
anticipada de las zonas de cesion, de acuerdo con las instrucciones que para el efecto imparta el
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE, las cuales constaran en actas que se anexaran a la
correspondiente instruccién, las cuales seran elaboradas por éstos, dejando claro en todo caso que el
saneamiento estara a cargo del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE, liberando de toda
responsabilidad a la FIDUCIARIA, al FIDEICOMISO, lo cual constara en dichas escrituras.

4.6.31. Entregar al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE lo que corresponda a su beneficio,
segun lo establecido en el presente contrato.

4.6.32. Atender de acuerdo con la informacion que administra, conjuntamente con el FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR Y GERENTE, las solicitudes de informacion que realicen los FIDEICOMITENTES en
relacion con las OBRAS DE URBANISMO y el PROYECTO. Esta informacion incluye libros, informacion
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de registros financieros y contables, contratos, documentos, informes elaborados por la FIDUCIARIA,
actas de reuniones del érgano de gobierno del FIDEICOMISO (en el evento en que aplique), pdlizas de
seguros, y cualquier otra informacion relacionada con las OBRAS DE URBANISMO del PROYECTO
solicitada por los FIDEICOMITENTES.

4.6.33. Enviar al FIDEICOMITENTE que lo requiera, dentro de los quince (15) dias calendarios siguientes
a la fecha de la solicitud que en tal sentido efectie a la FIDUCIARIA, la informacion financiera del
FIDEICOMISO del mes inmediatamente anterior. Si se requiere informacion financiera adicional a los
estados financieros o informacién relacionada con cuentas, libros, registros, contratos, documentos,
declaraciones de impuestos, e informes especiales de la FIDUCIARIA o de los érganos de decision y
control del FIDEICOMISO, pdélizas de seguros y cualquier otra informacién que sea necesaria a discrecion
del FIDEICOMITENTE para el ejercicio de su derecho a auditar, la FIDUCIARIA dentro de los tres (3)
dias calendario siguientes a la solicitud confirmara si la misma podra ser entregada dentro de los quince
(15) dias calendarios siguientes a la fecha de la solicitud que efectten los FIDEICOMITENTES o el plazo
adicional que requiere para preparar y entregar la respectiva informacién.

4.6.34. Facilitar a los FIDEICOMITENTES el ejercicio de su derecho de informacién.

4.6.35. Autorizar irrevocablemente al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE para que por su

cuenta y riesgo inicie y obtenga todos los permisos y/o autorizaciones que se requieran ante las
autoridades ambientales competentes para el uso y/o aprovechamiento de los recursos naturales que
requiera el proyecto. En virtud de la anterior autorizacion, AMARILO seré el titular de los respectivos
permisos y/o autorizaciones, asumiendo la totalidad de derechos, responsabilidades y/u obligaciones
derivadas de los actos administrativos que expidan las Autoridades Ambientales competentes.

PARAGRAFO: El FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE saldra en defensa de la
FIDUCIARIA ante cualquier situacion de caracter administrativo, judicial o de otra indole que pudiese
derivarse de su actuacién con ocasion del uso y/o aprovechamiento de los recursos naturales que

requiera el proyecto, que sean presentadas en contra de la FIDUCIARIA directamente o como vocera
del presente FIDEICOMISO.

PARAGRAFO: No son obligaciones de la FIDUCIARIA ni del FIDEICOMISO en su calidad de
fideicomitente de los FIDEICOMISOS SUBORDINADOS las siguientes:

4.6.36. EI FIDEICOMISO no adquiere ni adquirira obligacion alguna relacionada con el desarrollo de los
proyectos inmobiliarios que se llevaréd a cabo en los FIDEICOMISOS SUBORDINADOS los cuales
tendran su propia reglamentacién en el contrato fiduciario especifico, con excepcién de las que le
corresponda en relacion con el aporte de los LOTES URBANIZADOS y de recursos de capital de trabajo.
4.6.37. Para efectos del registro contable, las inversiones en participaciones fiduciarias se valoraran de
acuerdo con lo descrito en el numeral 6.2.5 del capitulo |-1 NIIF de la CBCF. Para el efecto deberan
tenerse en cuenta las variaciones patrimoniales subsecuentes y segun el porcentaje de participacion,
siento estas independientes de la forma en que deberan distribuirse las utilidades o excedentes de los
FIDEICOMISOS SUBORDINADOS, las cuales corresponderan 100% a este FIDEICOMISO.
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4.6.38. Sera obligacion de la Fiduciaria administradora suministrar de manera oportuna la informacion
para registrar las actualizaciones correspondientes.

4.6.39. Los derechos fiduciarios se consideraran y registraran contablemente como “otros activos”, no
financieros.

FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE adelantard las gestiones necesarias y dara las
instrucciones respectivas a la sociedad fiduciaria administradora de cada uno de los FIDEICOMISOS
SUBORDINADOS tales como instrucciones de giro, aceptaciéon de rendicién de cuentas, cruce de
comunicacion diaria, atencion de requerimientos, revision y aceptacion de informes, y en general las
obligaciones derivadas de dicho negocio fiduciario.

4.6.40. Las obligaciones y compromisos correspondientes a la calidad de AMARILO como
Fideicomitente Desarrollador o Fideicomitente Comercializador, Constructor y Gerente en cada uno de
los contratos por medio de los cuales se constituyan FIDEICOMISOS SUBORDINADOS no se
extenderan a este PATRIMONIO AUTONOMO vy por el contrario recaeran exclusivamente en el
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE. El presente FIDEICOMISO no seré solidario de sobre
las obligaciones que adquiere el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE.

4.7. OBLIGACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES DERIVADAS DE LA CALIDAD DE
FIDEICOMITENTE.

4.7.1. Los pagos que se causen por concepto de remuneracién de la FIDUCIARIA se deberan facturar
previamente para que su pago se efectue con los recursos liquidos del FIDEICOMISO, en caso de no
existir tales recursos, el pago estara a cargo del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE.
4.7.2. Los FIDEICOMITENTES informaran a la FIDUCIARIA sobre los litigios, o cualquier persecucion
fisica o juridica de que sean objeto los bienes fideicomitidos.

4.7.3. Los FIDEICOMITENTES informaran a la FIDUCIARIA la ocurrencia de eventos que comprometan
su patrimonio de una u otra manera o la imposibilidad de seguir con sus negocios normalmente, tales
como: a) Imposibilidad para pagar sus obligaciones comerciales., y b) El llamamiento o aceptacion del
tramite de un concordato preventivo, proceso de reestructuracion bajo las reglas de la ley 550 de 1999 o
liquidacion, o la solicitud de admisién que efectué directamente el fideicomitente o un tercero a los
procesos de reorganizacion o de liquidacion judicial a que se refiere la ley 1116 de 2006.

4.7.4. Asi mismo, manifiestan los FIDEICOMITENTES que con la constitucion de esta Fiducia no se
produce un desequilibrio en su patrimonio que les impida satisfacer las obligaciones contraidas en el
pasado, en cuanto como se dijo, poseen bienes que son suficientes para atender dichos créditos, y
mantienen la titularidad del derecho de beneficio, que en principio tiene el mismo valor que los bienes
aportados.

4.7.5. Registrar y actualizar en la FIDUCIARIA las direcciones, el numero del fax, direccion de correo
electronico, el apartado aéreo a los cuales se le pueda dirigir la correspondencia, rendicion de cuentas,
reconvenciones e informaciones.

4.7.6. Teniendo en cuenta lo preceptuado por la Circular, emanada de la Superintendencia Bancaria (Hoy
Superintendencia Financiera), los FIDEICOMITENTES se obligan a actualizar anualmente la informacion

(@ Linea de Servicio al Cliente : Bogota al 3485400, opcidn 2 y a nivel nacional al 018000526030
= m ylo al correo electrénico atencion.fidubogota@fidubogota.com
icontec | gy Defensor del Consumidor Financiero: Alvaro Rodriguez Pérez. Calle 36 No. 7-47, Piso 5, Bogota D.C —
Rl W PBX: 3320101, Fax: 3400383 Celular: 318-3730077

Correo Electrénico: defensoriaconsumidorfinanciero@bancodebogota.com.co



DocuSign Envelope ID: A4B8C567-EDA2-4568-9E28-CF94953B96C6

Fiduciaria Bogotd 6

VIGILADO 5 - i Las ¢ iciaria son de medio y no de resultado.

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA CELEBRADO ENTRE AMARILO S.A.S, FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO EL BOSQUE FIDUBOGOTA S.A. Y FIDUCIARIA BOGOTA

sefialada en el formulario que para tal efecto le remitira la FIDUCIARIA, al igual que suministrar los
documentos pertinentes requeridos por la misma.

QUINTA. DERECHOS DE LAS PARTES EN ESTE CONTRATO.

5.1. DERECHOS DE LOS FIDEICOMITENTES. Son derechos de LOS FIDEICOMITENTES, ademés de
los consagrados en la ley, los siguientes:

5.1.1. Que se realice por parte de la FIDUCIARIA el cumplimiento de las obligaciones contractuales y
legales a su cargo, conforme a los términos previstos en este contrato y en la Ley.

5.1.2. Exigir a la FIDUCIARIA y al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE las rendiciones de
cuentas y los informes en los términos y plazos previstos en este contrato conforme a la legislacién
vigente.

5.1.3. Exigir a la FIDUCIARIA que lleve una contabilidad separada para el manejo de los recursos del
presente contrato.

5.1.4. Exigir a la FIDUCIARIA a la terminacion de este contrato por causas contractuales o legales,
proceder a la liquidacion del patrimonio autbnomo y a la restitucion de los bienes que a la fecha de la
liquidacion conforma el patrimonio autonomo, de acuerdo con lo establecido en este contrato.

5.1.5. Solicitar la remocion de la FIDUCIARIA cuando se den las causales previstas en el articulo 1.239
del Cédigo de Comercio.

5.1.6. Las demas estipuladas en el presente documento.

5.2. DERECHOS DE LA FIDUCIARIA. Son derechos de la FIDUCIARIA, ademas de los consagrados
en la Ley, los siguientes:

5.2.1. Recibir, por la administracion del FIDEICOMISO, una suma equivalente a UN SALARIO MiNIMO
LEGAL MENSUAL VIGENTE (1 SMLMV), pagadera por mes o fraccion. La comision se causara,
liquidara, cobrara y sera descontada directamente de los recursos del patrimonio autdnomo, dentro de
los cinco (5) primeros dias de cada mes. En caso que no existan recursos, esta sera asumida
directamente por el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE.

5.2.2. La comisién de administracion incluye cinco (5) giros al mes, no acumulables. A partir del giro o
pago numero seis (6) al mes, se cobrara una comision equivalente a cinco mil pesos ($5.000) por cada
uno si es via electronica y de veintidos mil pesos ($22.000) por cada uno si es en cheque. Estas sumas
se ajustaran anualmente de acuerdo con el IPC.

5.2.3. Por la elaboracion de cada Otrosi se cobrara una suma equivalente cero punto cinco (0.5) salarios
minimos legales vigentes.

PARAGRAFO PRIMERO. La comisién fiduciaria referida en el numeral 1 se causara, liquidara y cobrara

mensualmente al presente FIDEICOMISO, dentro de los cinco (5) primeros dias habiles de cada mes. La
misma podra ser descontada de los recursos del FIDEICOMISO cuando existan.
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PARAGRAFO SEGUNDO. La presente comision no incluye IVA, el cual sera descontado directamente
de los recursos del patrimonio autbnomo. En caso que no existan recursos, esta serd asumida
directamente por EL FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR Y
COMERCIALIZADORPARAGRAFO TERCERO: La FIDUCIARIA podra abstenerse de realizar gestion
alguna relacionada con el desarrollo del presente contrato si al momento en que sea solicitada se esta
en mora en la cancelacion de la comision fiduciaria a que tiene derecho.

PARAGRAFO CUARTO. La comision fiduciaria sera facturada por LA FIDUCIARIA directamente al
FIDEICOMISO para que sea pagada con los recursos liquidos del FIDEICOMISO. En caso de no haber
RECURSOQS, para el pago de la comisién fiduciaria, sera AMARILO quien los deberan aportar con la
sola demostracion sumaria de las sumas adeudadas, dentro de los tres (3) dias siguientes a la
presentacion de la correspondiente factura emitida a nombre del FIDEICOMISO donde conste la suma
dinero, ésta factura debera ser presentada a AMARILO en la direccidn que se encuentre en los registros
de la FIDUCIARIA.

SEXTA. GASTOS A CARGO DEL FIDEICOMISO.

Seran gastos con cargo a los recursos del FIDEICOMISO todos aquellos en que se incurra para la debida
ejecucion del contrato fiduciario, tales como impuestos (incluidos el impuesto predial y las valorizaciones
hasta que se liquide el FIDEICOMISO), tasas, contribuciones, costos bancarios, seguros, los honorarios
de los profesionales que deban contratarse para la defensa de los bienes del FIDEICOMISO y de la
defensa de la FIDUCIARIA por su gestion en el presente contrato; los profesionales seran designados
por la FIDUCIARIA. Igualmente, los costos derivados del desarrollo de las OBRAS DE URBANISMO,
los honorarios por asesorias especiales en aspectos tributarios, estudios de titulos, expedicion de
certificados de libertad de los inmuebles, notariales y de registro y demas costos derivados del desarrollo
del FIDEICOMISO.

6.1. LA FIDUCIARIA descontara la remuneracién pactada de los activos del FIDEICOMISO dentro de
los cinco (5) primeros dias de cada mes, en el mes siguiente al que se cause. En este evento debera
entregar al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE los soportes contables y tributarios que
se deriven del pago hecho de esta manera

6.2 La FIDUCIARIA deberé solicitar al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE el aporte de
recursos necesarios para el cumplimiento de los actos y contratos celebrados en desarrollo de la finalidad
de este contrato, en el caso que no sean suficientes 1os recursos afectos al PATRIMONIO AUTONOMO,
de acuerdo con lo pactado en el presente contrato.

6.3. La FIDUCIARIA, en los casos en que deba realizar gestiones que impliquen disposicion de dineros,
incluidas las comisiones, los descontara del PATRIMONIO AUTONOMO.
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6.4. Los gastos de la revisoria fiscal por concepto de honorarios, cuando se requiera de su dictamen
sobre los estados financieros del FIDEICOMISO por solicitud de los FIDEICOMITENTES, Ila
Superintendencia Financiera o cualquier entidad administrativa o judicial.

6.5. Los costos por la elaboracion de informes diferentes a los estipulados en el presente contrato, los
cuales seran definidos previamente entre los FIDEICOMITENTES y la FIDUCIARIA.

PARAGRAFO PRIMERO. La FIDUCIARIA no asume con recursos propios pagos derivados del presente
contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO. En el evento que el PATRIMONIO AUTONOMO no tenga recursos para
sufragar los conceptos de que trata la presente clausula, éstos seran pagados directamente por el
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE, quien los pagara a la FIDUCIARIA con la sola
demostracion sumaria de los mismos, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la presentacion
de la cuenta por parte de ésta, en la direccion que se encuentre en sus registros. Las sumas derivadas
de estos conceptos y las de la remuneracion de la FIDUCIARIA, causaran intereses de mora, a razén de
la tasa comercial de mora més alta que permita la Ley. No obstante lo anterior, en los eventos en que el
gasto sea previsible, la FIDUCIARIA solicitara los recursos al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
con una antelacion de cinco (5) dias habiles.

PARAGRAFO TERCERO. La certificacion suscrita por el representante legal de la FIDUCIARIA vy el
revisor fiscal, en la que consten las sumas adeudadas por el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y
GERENTE a la FIDUCIARIA, prestara mérito ejecutivo para obtener el pago de las mismas, sin que sea
necesario requerimiento judicial o extrajudicial para constituir en mora, al cual desde ya renuncia el
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE.

SEPTIMA. VIGENCIA DEL CONTRATO

7.1. INICIACION DE LA VIGENCIA. La vigencia del presente CONTRATO se inicia con la suscripcion
del presente documento.

7.2. DURACION. EI CONTRATO tendra un término de duracién hasta el cumplimiento de su objeto.

7.3. TERMINACION. Ademas de las causales expresamente previstas con anterioridad, seran causales
de terminacién de este contrato:

7.3.1. Decision judicial debidamente ejecutoriada.

7.3.2. Porlos hechos previstos en el articulo 1.240 del Cédigo de Comercio, salvo los referidos en los
numerales 5,6y 11.

7.3.3. Por decisién tomada de comun acuerdo por todas las personas que suscriben este contrato.

(-@ Linea de Servicio al Cliente : Bogota al 3485400, opcidn 2 y a nivel nacional al 018000526030
= ylo al correo electrénico atencion.fidubogota@fidubogota.com
icontec | gy Defensor del Consumidor Financiero: Alvaro Rodriguez Pérez. Calle 36 No. 7-47, Piso 5, Bogota D.C —

W PBX: 3320101, Fax: 3400383 Celular: 318-3730077

Correo Electrénico: defensoriaconsumidorfinanciero@bancodebogota.com.co



DocuSign Envelope ID: A4B8C567-EDA2-4568-9E28-CF94953B96C6

Fiduciaria Bogotd 6

VIGILADO *

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA CELEBRADO ENTRE AMARILO S.A.S, FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO EL BOSQUE FIDUBOGOTA S.A. Y FIDUCIARIA BOGOTA

7.3.4. Por la transferencia del derecho de dominio a otros fideicomisos o vehiculos o personas o
entidades publicas de la totalidad de los inmuebles, que llegaren a ser parte de los activos del
FIDEICOMISO, siempre que el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE, asi lo solicite.

7.3.5. Podréa darse por terminado este contrato en forma unilateral por parte de la FIDUCIARIA en los

siguientes casos:
7.3.5.1. Por incumplimiento de LOS FIDEICOMITENTES a la obligacién de actualizar la
informacién contemplada en la clausula vigésima del presente contrato.
7.3.5.2. Cuando se incumpla el pago de la comision fiduciaria por un periodo consecutivo de dos

(2) meses.
7.3.5.1. Por inclusion de los fideicomitentes del FIDEICOMISO APORTANTE y/o FUTUROS
INVERSIONSTAS en los listados de control de autoridades locales o extranjeras en materia de
lavado de activos o financiacion del terrorismo, tales como los listados de la OFAC o de las
Naciones Unidas y/o por la iniciacion de procesos en su contra de extincion de dominio por estas
mismas causas. El contrato se terminara de forma unilateral Unicamente respecto del
FIDEICOMISO APORTANTE y/o FUTUROS INVERSIONISTA, que sea incluido en las listas
restrictivas antes indicadas, perdiendo asi su condicion de fideicomitente.

En caso de que el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE sea reportado por las Naciones

Unidas, la OFAC (Office of Foreign Assets Control), o vinculado a investigacion penal con formulacién

de acusacion, o reportado por organismos de vigilancia y control como la Superintendencia de

Sociedades, por actividades que se puedan reputar como lavado de activos y/o financiacién del

terrorismo, el presente contrato de fiducia terminara respecto de aquel, sin responsabilidad alguna para

el FIDEICOMISO, la FIDUCIARIA, y el FIDEICOMISO APORTANTE y los FUTUROS INVERSIONISTAS

y sin que tenga derecho a recibir beneficios diferentes a los efectivamente causados hasta la fecha en

que ocurra dicha remocion.

PARAGRAFO. En el evento en que se llegare a dar por terminado el presente contrato sin existir alguna

causal de terminacion del mismo, la FIDUCIARIA tendra derecho a titulo de indemnizacién al valor

equivalente a tres (3) meses de comisién fiduciaria.

OCTAVA. LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO.

Ocurrida la terminacion del presente contrato por cualquiera de las causales previstas, la gestion de la
FIDUCIARIA debera dirigirse exclusivamente a realizar actos directamente relacionados con la
liquidacion del FIDEICOMISO, en los términos que a continuacion se sefialan, siempre y cuando se
hubieran cancelado la GARANTIA BANCARIA y la OPERACION DE CREDITO.

8.1. La liquidacion del contrato de fiducia tendré una duracion méaxima de cinco (5) meses, contados
desde el acaecimiento de la causal de terminacion y cuando se encuentren cumplidas todas las
obligaciones. En todo caso, solo procederé su liquidacion cuando el pasivo a favor del FINANCIADOR,
la GARANTIA BANCARIA y la OPERACION DE CREDITO se encuentren canceladas.
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8.2. La rendicion final de cuentas debera entregarse dentro de los 60 dias corrientes siguientes a la fecha
de terminacion del contrato. Quince (15) dias habiles después de entregada la rendicion final de cuentas,
si no hubiere objecion, se las tendra por aprobadas. Si la hubiere debera presentar la respuesta a ella,
dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha en que le sean presentadas. En estos mismos
términos se manejaran las diferentes objeciones que se presenten a ella. En el evento de objeciones a
la rendicion final de cuentas, se prorrogara el término del contrato, hasta que ellas sean aprobadas.

8.3. si los FIDEICOMITENTES no acuden para la suscripcion del acta de liquidacion del contrato en la
fecha definida por LA FIDUCIARIA, ésta quedara autorizada para liquidarlo unilateralmente, en cuanto a
la parte que no acuda, sin perjuicio del deber legal de rendir las cuentas.

8.4. LIQUIDACION ANTICIPADA.

8.4.1. Los FIDEICOMITENTES reconocen que, de conformidad con lo que acuerden en la PROMESA
DE APORTE, la transferencia de los LOTES UTILES al presente FIDEICOMISO por parte del
FIDEICOMISO APORTANTE se realizara en las fechas determinadas o determinables alli establecidas,
y que, a cada transferencia de LOTES UTILES hay un aporte asociado de recursos al presente
FIDEICOMISO por parte de los FUTUROS INVERSIONISTAS para cumplir con las obligaciones de pago
de las URAS DE DINERO al FIDEICOMISO LAGOS DE TORCA.

8.4.2. Asilas cosas, si por orden de autoridad judicial o administrativa (de Gltima instancia o sin posibilidad
para interponer recursos, respectivamente), o por eventos de fuerza mayor irresistible, se hiciera juridica
o fisicamente inviable el desarrollo del PROYECTO de manera definitiva, los FIDEICOMITENTES
acuerdan que la FIDUCIARIA, por instruccion del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE,
iniciard el proceso de liquidacion del presente FIDEICOMISO, y, siempre que el FIDEICOMISO
APORTANTE y los FUTUROS INVERSIONISTAS hubieran cumplido hasta ese momento
respectivamente con sus obligaciones de aporte efectivo de los LOTES UTILES y de los recursos para
adquirir las URAS DE DINERO en los términos de la PROMESA DE APORTE, , los excedentes de
recursos liquidos que se encuentren en el FIDEICOMISO, después de pagados todos los pasivos de
este, se repartiran entre los FUTUROS INVERSIONISTAS y el FIDEICOMISO APORTANTE en las
mismas proporciones indicadas en este CONTRATO, y sus correspondientes modificaciones, para la
reparticion de excedentes o utilidades. Si en este mismo evento, existieren LOTES UTILES
fideicomitidos, el FIDEICOMISO APORTANTE y los FUTUROS INVERSIONISTAS autorizan a la
FIDUCIARIA para que, por instruccion del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE, otorgue
la escritura pUblica mediante la cual transfiera el derecho de dominio de dichos LOTES UTILES en comUn
y proindiviso al FIDEICOMISO APORTANTE y a los FUTUROS INVERSIONISTAS en las mismas
proporciones en las que estos participen en las utilidades u excedentes del FIDEICOMISO.

8.4.3. En el evento en que, al momento de expedirse la orden de autoridad judicial o administrativa
referida, o de haberse dado el evento de fuerza mayor, el FIDEICOMISO APORTANTE hubiera aportado
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determinados LOTES UTILES, pero los FUTUROS INVERSIONISTAS no hubieran realizado el aporte
de los recursos para el pago de las URAS DE DINERO asociados a esa transferencia en los términos de
la PROMESA DE APORTE, entonces, en la liquidacion anticipada del FIDEICOMISO, esos LOTES
UTILES (esto es, los que no tengan un aporte asociado de recursos por parte de los FUTUROS
INVERSIONISTAS) el 100% del derecho de dominio serd restituido unicamente al FIDEICOMISO
APORTANTE.

8.4.4. En el evento en que, al momento de expedirse la orden de autoridad judicial 0 administrativa
referida, o de haberse dado el evento de fuerza mayor, todavia estuviere vigente la OPERACION DE
CREDITO y/o la GARANTIA BANCARIA la FIDUCIARIA no podra realizar restituciones de los LOTES
UTILES a los FIDEICOMITENTES sin el consentimiento previo y por escrito del GARANTE DE LAS
URAS.

8.4.5. En todo caso, en el evento regulado en este numeral 8.4.2 tratdndose de una orden judicial o
administrativa que haga inviable el PROYECTO, los FUTUROS INVERSIONISTAS, el FIDEICOMISO
APORTANTE y el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE participaran, a su eleccion, en las
acciones judiciales que acuerden y que consideren procedentes para reclamar, en los tribunales nacional
0 internacionales, las indemnizaciones de perjuicios correspondientes en su calidad de socios del
PROYECTO, sin intervencion directa de la FIDUCIARIA, salvo en lo que respecta Unica y exclusivamente
a su calidad de vocera y administradora del FIDEICOMISO.

PARAGRAFO PRIMERO: Todos los gastos del fideicomiso pendientes de pago que no pudieron ser
cancelados con los recursos del mismo, seran asumidos automaticamente por el FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR Y GERENTE, quien tendra la calidad de deudor frente a esas obligaciones,
circunstancia que es aceptada por el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE N

PARAGRAFO SEGUNDO: Si al terminar esta liquidacion por algin motivo quedare a cargo del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE alguna suma de dinero a favor de la FIDUCIARIA,
este se compromete de manera clara y expresa a pagarla a la orden de la FIDUCIARIA dentro de los
cinco (5) dias habiles siguientes al que se le presente la cuenta respectiva.

PARAGRAFO TERCERO. En el evento en que a la liquidacién del presente contrato una vez cumplido
su objeto, no fuere posible la ubicacion de LOS FIDEICOMITENTES con el propésito de restituirle los
recursos econdmicos existentes en EL FIDEICOMISO, la FIDUCIARIA iniciaré un proceso judicial de
pago por consignacion, siempre y cuando existan recursos suficientes en el PATRIMONIO AUTONOMO
que permitan cubrir los honorarios y gastos del proceso, y los transferira a los FUTUROS
INVERSIONISTAS y al FIDEICOMISO APORTANTE en las mismas proporciones en las que estos
participen en las utilidades o excedentes del FIDEICOMISO; de lo contrario la FIDUCIARIA depositara
los recursos existentes en el FIDEICOMISO en cualquiera de las carteras colectivas abiertas
administradas por LA FIDUCIARIA a nombre de LOS FUTUROS INVERSIONISTAS y el FIDEICOMISO
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APORTANTE en las mismas proporciones en las que estos participen en las utilidades o excedentes del
FIDEICOMISO. En todo caso, LA FIDUCIARIA no asumira responsabilidad alguna por los resultados de
las medidas adoptadas frente a la imposibilidad de localizar a LOS FIDEICOMITENTES en los términos
establecidos en el presente paragrafo.

PARAGRAFO CUARTO. En el evento en que a la liquidacion del presente contrato no fuere posible la
ubicacion de los FIDEICOMITENTES con el proposito de restituirle los bienes inmuebles existentes en
el PATRIMONIO AUTONOMO, los FIDEICOMITENTES, con la firma del presente contrato le otorgan un
poder especial, amplio y suficiente a la FIDUCIARIA, para que suscriba la escritura publica de restitucion
de los bienes inmuebles fideicomitidos a favor de los FUTUROS INVERSIONISTAS y del FIDEICOMISO
APORTANTE en las mismas proporciones en las que estos participen en las utilidades o excedentes del
FIDEICOMISO, siempre y cuando existan recursos econdmicos suficientes en el PATRIMONIO
AUTONOMO, que permitan sufragar los gastos que impliquen dicha transferencia. En todo caso, la
FIDUCIARIA no asumira responsabilidad alguna por los resultados de las medidas adoptadas frente a la
imposibilidad de localizar a los FIDEICOMITENTES, en los términos establecidos en el presente
paragrafo. En todo caso, si al momento de la liquidacion se encontraran todavia vigentes la GARANTIA
BANCARIA y no fuere posible la localizacion de los FIDEICOMITENTES, la FIDUCIARIA no podra
transferir ni los bienes, sin previa autorizacién por escrito del GARANTE DE LAS URAS.

NOVENA. INTERPRETACION PARA JUZGAMIENTO.

Para la interpretacion de este contrato las partes o el juzgador deberén tener en cuenta en primer término
la declaracién sobre la causa, luego el objeto del contrato que se ha expresado y la finalidad con la que
se ha celebrado que es el desarrollo del PROYECTO, y que el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y
GERENTE pueda llevarlo a cabo, de manera eficaz desde el punto de vista técnico, constructivo,
financiero y de utilidades para ellos, de manera que las clausulas y demas estipulaciones se entenderan
de la manera que mejor convenga a este objeto. La FIDUCIARIA ejecutard este contrato de la manera
que mejor se acomode, segun su criterio, a la busqueda de dicho objeto. Para esos efectos y en especial
para lo dispuesto en el articulo 904 del Codigo de Comercio, las partes expresan que su intencion, movil
o motivo que los lleva a contratar es lograr que, aun en ausencia de los elementos de forma en cuanto a
la contratacion, la gestion de la FIDUCIARIA, con relacion al Fideicomiso, pueda desarrollarse en procura
del objeto que se ha descrito.

DECIMA. ACTIVIDAD DE LA FIDUCIARIA.

Es entendido por los FIDEICOMITENTES que la FIDUCIARIA no es constructor, comercializador,
promotor, interventor, ni vendedor de las OBRAS DE URBANISMO, ni del PROYECTO, ni participa de
manera alguna en el desarrollo de estos y, en consecuencia, no es responsable ni debe serlo por la
terminacion, entrega, calidad, saneamiento o valor de los LOTES UTILES que conforman el presente
patrimonio, ni demas aspectos técnicos, econdmicos o comerciales que hayan determinado la viabilidad
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para su realizacion. Esta estipulacion debera incluirse en todos los contratos de transferencia de los
inmuebles fideicomitidos.

PARAGRAFO PRIMERO. La FIDUCIARIA se obliga a realizar diligentemente todos los actos necesarios
para la cumplida ejecucion del objeto de este contrato, y no sera responsable por caso fortuito, fuerza

mayor, el hecho de un tercero o la violacion de deberes legales o contractuales por parte de los
FIDEICOMITENTES.

PARAGRAFO SEGUNDO. La FIDUCIARIA no tendra responsabilidad alguna por la gestion del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE en razén de la tenencia y uso que éste ejerza sobre
los bienes inmuebles fideicomitidos.

PARAGRAFO TERCERO. La FIDUCIARIA no asumira responsabilidad alguna por los dafios o pérdidas
que pudiera llegar a sufrir los bienes inmuebles fideicomitidos, asi como los dafios a terceros o cualquier
perjuicio que directa o indirectamente sea producido por estos bienes. Esta responsabilidad sera asumida
de manera integral por parte del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE, sin que exista
solidaridad legal o contractual con la FIDUCIARIA, en los términos del presente contrato.

DECIMA PRIMERA. GASTOS DE PERFECCIONAMIENTO DEL CONTRATO.

Los gastos que se ocasionen por el perfeccionamiento del presente contrato de Fiducia Mercantil
Irrevocable, asi como los de su terminacién, liquidacidn y posterior transferencia, seran asumidos en su
totalidad por el fideicomiso, y se entenderan como costos del PROYECTO. Si el fideicomiso no cuenta
con recursos, los gastos seran asumidos en su totalidad por el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y
GERENTE.

DECIMA SEGUNDA. MODIFICACION DEL CONTRATO.

De comun acuerdo los FIDEICOMITENTES y la FIDUCIARIA manifiestan que el CONTRATO refleja su
acuerdo, voluntad y consentimiento sobre el objeto y desarrollo del presente contrato. El
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE y la FIDUCIARIA modificaran este documento,
siempre dentro del cumplimiento de su objeto, con el fin de dar cumplimiento pleno a la normatividad
vigente, de tal forma que dicha modificacién signifique mayor conveniencia y eficiencia para las partes
desde el punto de vista tributario y laboral. Las modificaciones que alteren los derechos consagrados
para el FINANCIADOR o para el GARANTE DE LAS URAS, o los derechos, beneficios u obligaciones
de los FUTUROS INVERSIONISTAS y/o el FIDEICOMISO APORTANTE, o impliquen mayor
responsabilidad o compromiso de recursos o gastos por los FUTUROS INVERSIONISTAS, requeriran
del p previo consentimiento y autorizacién del FINANCIADOR y/o del GARANTE DE LAS URAS y/o el
fideicomitente que corresponda. Adicional a lo anterior, en el evento que las modificaciones impliquen
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cambios en los derechos, beneficios u obligaciones del FIDEICOMITENTE APORTANTE, se debera
contar con la aprobacion de los FIDEICOMITENTES del FIDEICOMISO EL BOSQUE.

Adicionalmente, si resulta aplicable, cualquier modificaciéon a los beneficios del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR Y GERENTE o cualquier otra condicién econdmica que altere dichos beneficios debera
ser previamente aprobada por los FIDEICOMITENTES INVERSIONISTAS.

Asi mismo, el ingreso de nuevos fideicomitentes o beneficiarios, salvo por las cesiones autorizadas de
conformidad con la clausula décima tercera del CONTRATO requerird autorizacion expresa y escrita de
los FUTUROS INVERSIONISTAS y la FIDUCIARIA.

DECIMA TERCERA. CESION DEL CONTRATO.
Las partes podrén ceder su posicion contractual en el CONTRATO, siguiendo las siguientes reglas:

13.1. La cesion de posicién contractual del FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR vy del
FIDEICOMISO APORTANTE requerira la autorizacion previa y escrita de los FUTUROS
INVERSIONISTAS, la FIDUCIARIA y del FINANCIADOR y/o GARANTE DE LAS URAS. El cesionario
debera asumir las mismas obligaciones y roles del fideicomitente cedente. Lo anterior sin perjuicio del
cumplimiento del proceso de cesion pactado en esta clausula y de los requisitos exigidos por la
FIDUCIARIA para la vinculacién de nuevos FIDEICOMITENTES. Tratdndose de la cesién de posicion
contractual (parcial o total) del FIDEICOMISO APORTANTE se requerird, ademas, autorizacion previa y
escrita de los fideicomitentes del FIDEICOMISO EL BOSQUE. Adicionalmente, la cesién de la posicion
contractual del FIDEICOMISO APORTANTE requeriré aprobacion de los FUTUROS INVERSIONISTAS,
del FINANCIADOR y/o del GARANTE DE LAS URAS.

13.2. La cesion de posicion contractual de la FIDUCIARIA requerira la autorizacion previa y escrita de
los FIDEICOMITENTES.

En el evento de ser cedido a otra sociedad fiduciaria, se debera indemnizar a la FIDUCIARIA por un valor
equivalente a tres (3) meses de comisién fiduciaria.

PARAGRAFO PRIMERO. PROCEDIMIENTO DE CESION. En el evento que sean los
FIDEICOMITENTES quienes pretendan ceder sus derechos fiduciarios y/o de beneficio, 0 su posicion
contractual en este contrato, deberan allegar a la FIDUCIARIA un ejemplar del documento de cesion
suscrito entre cedente y cesionario, en el cual se incluya (i) el valor de la respectiva negociacion, (i) la
declaracion de cedente y cesionario, bajo la gravedad del juramento, que dicho valor es el real de
negociacion, y se obligan a responder solidariamente por todos los efectos legales derivados de la
determinacion del mismo, (iii) la obligacién de cedente y cesionario de mantener indemne a la
FIDUCIARIA y al PATRIMONIO AUTONOMO frente a cualquier reclamacién, demanda, litigio, multa o
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sancidn, accion legal o fiscal que se presente en su contra, con ocasion de la determinacion del referido
valor, pues la FIDUCIARIA no tiene injerencia en el mismo, (iv) la obligacién de cedente y cesionario de
salir ala defensa de la FIDUCIARIA y del PATRIMONIO AUTONOMO si fueren reclamados por tales
conceptos, y (v) la declaracion del cesionario de conocer y aceptar en todo el contrato fiduciario que rige
al PATRIMONIO AUTONOMO, asi como las cuentas del mismo, su estado, y el de los bienes que lo
integran.

El cumplimiento de los anteriores requisitos es indispensable para que la FIDUCIARIA proceda a realizar
el registro de dicha cesion. En consecuencia, mientras los mismos no se cumplan la FIDUCIARIA se
abstendra validamente de realizar tal registro.

Sin perjuicio de lo anterior la FIDUCIARIA, se reserva el derecho de objetar la respectiva cesion de la
calidad de FIDEICOMITENTE, previo al registro que se solicite realizar a la FIDUCIARIA, en
cumplimiento al capitulo IV, titulo IV, Parte | de la Circular Basica Juridica.

DECIMA CUARTA. PLURALIDAD DE FIDEICOMITENTES: Siempre que exista pluralidad de
FIDEICOMITENTES y se haga necesario tomar alguna decision que no cuente con la respectiva
instruccion previa por parte de AMARILO, ésta debera ser tomada de conformidad con las disposiciones
que regulan la toma de decisiones de asamblea de accionistas en las sociedades anonimas, siguiendo
para el efecto, las siguientes reglas:

14.1. La convocatoria podra realizarse por cualquiera de los FIDEICOMITENTES, siempre que se remita
copia de la misma a la FIDUCIARIA, o por la FIDUCIARIA con copia dirigida a cada uno de los
FIDEICOMITENTES.

14.2. Cada FIDEICOMITENTE votara de conformidad con la participaciéon que le corresponda en las
utilidades o en los excedentes del FIDEICOMISO.

14.3. En el evento que sblo acuda una persona a la reunion, debera hacerse una nueva convocatoria, en
la cual las decisiones se tomaran por la o las personas que asista(n) sin requerirse para el efecto mayoria
plural. Este procedimiento se realizara en la forma establecida en el cddigo de comercio para las
reuniones de segunda convocatoria.

14.4. En todo caso, las decisiones que se adopten no podran modificar las instrucciones establecidas en
el presente contrato salvo que cuente con la aprobacion de los FUTUROS INVERSIONISTAS. Siempre
que se encuentre vigente la GARANTIA BANCARIA y la OPERACION DE CREDITO se debera contar
también con la aprobacion previa y por escrita del GARANTE DE URAS DE DINERO.

DECIMA QUINTA. DECLARACION SITUACION FINANCIERA.
Cada FIDEICOMITENTE y el ORDENANTE respecto del FIDEICOMISO APORTANTE declara mediante

la suscripcion del presente contrato que su situacion financiera actual y la proyectada le permite y le
permitira cumplir con las obligaciones derivadas del presente contrato. Para efectos del presente contrato
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cada FIDEICOMIENTE y el ORDENANTE respecto del FIDEICOMISO APORTANTE, declara que: a)
Esta facultado para constituir patrimonios auténomos a los cuales puede transferir sus bienes, sin que
esto signifique detrimento de su patrimonio; b) Las obligaciones que tiene a su cargo en la actualidad
estan siendo debidamente atendidas, sin que a la fecha haya reclamaciones judiciales o extrajudiciales
por este concepto; ¢) La transferencia de los bienes que realizara se efectuan y se efectuaran legalmente
y de buena fe con respecto a posibles acreedores anteriores a la fecha de celebracion del contrato.

DECIMA SEXTA. VALOR DEL CONTRATO.
Para todos los efectos legales y fiscales el valor del presente contrato sera la comisién fiduciaria.
DECIMA SEPTIMA. NOTIFICACIONES.

17.1. Las partes recibiran validamente cualquier clase de notificacion o comunicacion en las siguientes
direcciones:

FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE y FIDEICOMISO APORTANTE:

AMARILO S.A.S.

Direccion: Calle 90 No. 112 27, Bogota, D.C.

Teléfono: (1) 5803300

Correo electrénico: margarita.llorente@amarilo.com, con copia a: adriana.ahumada@amarilo.com,
silvia.avendano@amarilo.com y melissa.parra@amarilo.com

El FIDEICOMISO APORTANTE:

FIDUCIARIA BOGOTA vocera del FIDEICOMISO EL BOSQUE.

Atn: Andrés Noguera Ricaurte

Direccion: Calle 67 No 7 — 37 Piso 3 de la ciudad de Bogota

Teléfono: (1) 3485400

Correo electrénico: anoguera@fidubogota.com / notificacionesjudiciales@fidubogota.com

LA FIDUCIARIA:

FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

Direccion: Calle 67 No 7 — 37 Piso 3 de la ciudad de Bogota

Teléfono: (1) 3485400

Correo electrénico: anoguera@fidubogota.com / notificacionesjudiciales@fidubogota.com

PARAGRAFO. Con la suscripcién del presente CONTRATO, los FIDEICOMITENTES manifiestan que
autoriza a la FIDUCIARIA para que remita las comunicaciones, asi como los informes mensuales o de
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rendicion de cuentas y cualquier otra informacién referente al FIDEICOMISO al correo electronico antes
registrado.

De igual manera, los FIDEICOMITENTES manifiestan que cuando se presenten cambios en cuanto al
registro de las direcciones electronicas anotadas para el envio de la informacion, procederan a
notificarlas a la FIDUCIARIA para realizar los tramites de actualizacion correspondientes.

17.2. DOMICILIO. Para el cumplimiento de las obligaciones del presente contrato las partes fijan como
domicilio la ciudad de Bogota D.C.

DECIMA OCTAVA. CONSULTA Y REPORTE AL OPERADOR DE INFORMACION

Los FIDEICOMITENTES o quien represente su derecho u ostente en el futuro la calidad de
FIDEICOMITENTE autoriza a la FIDUCIARIA a reportar, procesar, solicitar y divulgar al Operador de
Informacion respectivo, 0 a cualquier otra entidad que maneje o administre bases de datos con los
mismos fines, toda la informacién referente a su comportamiento como clientes de la entidad. Lo anterior
implica que el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones se reflejara en las mencionadas bases
de datos, en donde se consignan de manera completa todos los datos referentes a su actual y pasado
comportamiento frente al sector financiero y, en general, al cumplimiento de sus obligaciones.

Para todos los efectos, los FIDEICOMITENTES conocen y aceptan expresamente que los reportes y
plazos se efectuarén de conformidad con las normas que al respecto sean incluidas en el reglamento del
Operador de Informacién respectivo y las normas legales que regulen la materia. Igualmente, los
FIDEICOMITENTES, manifiestan que conocen y aceptan que la consecuencia de esta autorizacién sera
la consulta e inclusién de sus datos financieros en el Operador mencionado y demas entidades que
manejen este tipo de informacion, por lo tanto, las entidades del sector financiero afiliadas a dichas
centrales conoceran su comportamiento presente y pasado relacionado con el cumplimiento o
incumplimiento de sus obligaciones financieras.

DECIMA NOVENA. ACTUALIZACION DE INFORMACION.

Los FIDEICOMITENTES se obligan a actualizar por lo menos una vez al afio la informacion requerida
por la FIDUCIARIA para el cumplimiento de las disposiciones que se requieren para el cumplimiento de
las normas relativas al Sistema de Administracion del Riesgo de Lavado de Activos y Financiacién del
Terrorismo -SARLAFT-, exigidas por la Superintendencia Financiera.

Linea de Servicio al Cliente : Bogota al 3485400, opcidn 2 y a nivel nacional al 018000526030

ylo al correo electrénico atencion.fidubogota@fidubogota.com

Defensor del Consumidor Financiero: Alvaro Rodriguez Pérez. Calle 36 No. 7-47, Piso 5, Bogota D.C —
PBX: 3320101, Fax: 3400383 Celular: 318-3730077

Correo Electrénico: defensoriaconsumidorfinanciero@bancodebogota.com.co

©

icontec

150 9001

50920-1



DocuSign Envelope ID: A4B8C567-EDA2-4568-9E28-CF94953B96C6

Fiduciaria Bogotd 6

VIGILADO 5 - i Las ¢ iciaria son de medio y no de resultado.

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA CELEBRADO ENTRE AMARILO S.A.S, FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO EL BOSQUE FIDUBOGOTA S.A. Y FIDUCIARIA BOGOTA

VIGESIMA. LEGISLACION APLICABLE.

En lo no previsto en las clausulas anteriores, el presente contrato se regulara por la legislacion de la
Republica de Colombia y en especial por lo que dispone el Codigo de Comercio y el Estatuto Organico
del Sistema Financiero.

VIGESIMA PRIMERA. REGLAS PARA LA SOLUCION DE CONFLICTOS.

21.1. ARREGLO DIRECTO. En caso de que surjan diferencias entre las partes por razon o con ocasion
del presente Contrato, seran resueltas por ellas mediante arreglo directo. Para tal efecto, las partes
dispondran de diez (10) dias calendario, contados a partir de la fecha en que cualquiera de ellas requiera
a la otra por escrito en tal sentido, término éste que podra ser prorrogado de comun acuerdo.

21.2. TRIBUNAL DE ARBITRAMENTO. Las Partes acuerdan que, en caso de cualquier controversia o
diferencia relativa al contrato de fiducia no relacionada con la GARANTIA BANCARIA ni con la
OPERACION DE CREDITO, que no pueda ser resuelta por las mismas directamente, se resolvera por
un Tribunal de Arbitramento con sede en el Centro de Arbitraje y Conciliacion de la Camara de Comercio
de Bogota, el cual estara sujeto a sus reglamentos, de acuerdo con las siguientes reglas:

1. El Tribunal estara integrado por 3 arbitros designados por las Partes de comun acuerdo. En caso
de que no fuere posible llegar a un acuerdo dentro de los 30 dias siguientes a la fecha en que una
parte comunique a la otra parte su decision de constituir un tribunal de arbitramento, los arbitros
seran designados por el Centro de Arbitraje y Conciliacion de la Camara de Comercio, a solicitud de
cualquiera de las Partes,

2. El Tribunal decidiré en derecho,

3. El Tribunal sesionara en las instalaciones del Centro de Arbitraje y Conciliacion de la Camara de
Comercio y tendra sede en Bogota, y

4. Lasecretaria del Tribunal estara integrada por un miembro de la lista oficial de secretarios del Centro
de Arbitraje y Conciliacion de la Camara de Comercio de Bogota.

VIGESIMA SEGUNDA. CONFLICTO DE INTERES La suscripcion del presente contrato no genera
situaciones de conflictos de interés en los términos del numeral 9° del articulo 146 del estatuto Organico
del Sistema Financiero, de acuerdo con la evaluacion que previamente ha efectuado la FIDUCIARIA al
respecto. En el evento en que durante la ejecucion del presente contrato se presentaren situaciones
generadoras de conflictos de interés, la FIDUCIARIA los revelara y regulara adecuadamente.

VIGESIMA TERCERA. GESTION DE RIESGOS. La FIDUCIARIA, previamente a la celebracion del
presente contrato, ha identificado, establecido, medido y controlado los riesgos asociados al presente
negocio fiduciario, de acuerdo con las politicas y procedimientos establecidos por la FIDUCIARIA para

(-@ Linea de Servicio al Cliente : Bogota al 3485400, opcidn 2 y a nivel nacional al 018000526030
= ylo al correo electrénico atencion.fidubogota@fidubogota.com
icontec | gy Defensor del Consumidor Financiero: Alvaro Rodriguez Pérez. Calle 36 No. 7-47, Piso 5, Bogota D.C —

W PBX: 3320101, Fax: 3400383 Celular: 318-3730077

Correo Electrénico: defensoriaconsumidorfinanciero@bancodebogota.com.co



DocuSign Envelope ID: A4B8C567-EDA2-4568-9E28-CF94953B96C6

Fiduciaria Bogotd 6

VIGILADO *

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA CELEBRADO ENTRE AMARILO S.A.S, FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO EL BOSQUE FIDUBOGOTA S.A. Y FIDUCIARIA BOGOTA

los diferentes tipos de negocio. De igual forma durante la vigencia de este contrato la FIDUCIARIA
efectuara el monitoreo permanente de dichos riesgos.

VIGESIMA CUARTA. CONFIDENCIALIDAD. Las partes se obligan mutuamente a mantener en estricta
confidencialidad la celebracion y el contenido del presente contrato, y, en consecuencia, se obligan a no
revelar su existencia y contenido a terceros. La obligacidn de confidencialidad aqui contenida se extiende
a toda la documentacion que intercambien las partes como consecuencia de la ejecucion de este
contrato, la cual se obligan a utilizar de forma exclusiva para los fines previstos en este.

VIGESIMA QUINTA. PERFECCIONAMIENTO Y VIGENCIA. El presente contrato estara vigente y se
perfeccionara con la firma de este documento.

VIGESIMA SEXTA. - COMPROMISO ANTICORRUPCION y ANTISOBORNO: En atencion a la ley 1474 de 2011
y 1778 de 2016, las normas que las modifiquen, aclaren, adicionen o subroguen, las partes declaran que se
encuentra prohibido pagar, prometer o autorizar el pago directo o indirecto de dinero o cualquier tipo de valor para
retener, obtener o direccionar algin negocio a fin de obtener una ventaja ilicita, o incurrir en cualquiera de las
conductas establecidas en las normas citadas.

VIGESIMA SEPTIMA. FIRMA ELECTRONICA: Las partes declaran y aceptan expresamente que el
presente documento podré suscribirse por medio del mecanismo de Firma Electronica, y para el efecto,
acuerdan que utilizaran el servicio de Firma Electronica DocuSign dispuesto por Amarilo S.A.S., mediante
la Plataforma DocuSign System. Debido a lo anterior, las partes declaran que conocen, entienden y
aceptan expresamente que:

1. DocuSign es un servicio online de firma electronica, cuya funcidn consiste en permitir el envio de
documentos y la suscripcion electrénica de los mismos. Este servicio funciona por medio de una
plataforma de internet, cuya propiedad y administracion corresponde a DocuSign Inc.

2. LaFirma Electrénica DocuSign cumple con los requisitos legales dispuestos en la Ley 527 de 1999,
el Decreto 2364 de 2012 y demas normas que las adicionen y/o modifiquen. La Firma Electronica
DocuSign utiliza mecanismos técnicos de identificacion personal que son seguros y confiables, para
efecto de garantizar la autenticidad e integridad de los documentos que se suscriban por medio de
este método de firma electronica.

3. La firma electronica de DocuSign se captura y queda almacenada en el presente documento (o
cualquier documento en el que se utilice), junto a los datos del correo, direcciéon IP y estampa
cronoldgica asociadas a la accion que en cada momento ejecute el firmante.

4. Asi pues, la Firma Electrénica DocuSign, utilizada en este documento, tendra la misma validez y
efectos juridicos que la firma manuscrita pues, a la luz de todas las circunstancias del caso, resulta
confiable y apropiada para los fines del presente CONTRATO DE FIDUCIA, asi como respecto de
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los demas documentos que se celebren o suscriban entre las partes por medio de la Plataforma
DocuSign.

5. Por la firma del presente documento, igualmente reconocemos que entendemos y aceptamos los
Términos y Condiciones de Uso de la Firma Electrénica, asi como las obligaciones derivadas de
dicho uso.

En constancia de lo anterior, se suscribe el presente contrato en la ciudad de Bogota D.C., en la fecha
que la ultima parte haya firmado electrénicamente de acuerdo al certificado digital anexo.

LA FIDUCIARIA, ~—Ds

DocuSigned by: MC

, . ————
Indreés Moguera Kicawrte

ANDRES NOGUERA RICAURTE os
Representante Legal DUlS
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. —
EL FIEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE, l 24
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MARGARITA LLORENTE CARRENO o
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AMARILO S.A.S.

EL FIDEICOMITENTE APORTANTE,

@Mb/és Mguum Kicawrte
ANDRES NGGUERA RICAURTE
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA

FAI POMELO

I. PARTES.

Entre |os suscritos, de una parte;

0]

(i)

AMARILO S.A.S., constituida mediante escritura publica nimero treintay uno (31) del
doce (12) de enero de mil novecientos noventa y tres (1993), otorgada en la Notaria
diecisés (16) del Circulo de Bogota D.C., la cual mediante escritura pablica nimero tres
mil once (3.011) del primero (01) de junio de dos mil doce (2012), otorgada en la Notaria
Treinta y Dos (32) del Circulo Notaria de Bogota D.C., debidamente inscrita bgjo €
nuimero 01640105 del Libro IX, setransformé en sociedad por acciones simplificada, NIT
800.185.295-1, todo lo cual se acredita con en e certificado de existencia by
representacion legal expedido por la Camarade Comercio de Bogota D.C., debidamente
autorizado por la Junta Directiva de la sociedad, segin constaen €l extracto del acta No.
641 del cuatro (04) de agosto de dos mil veintitrés (2023), documento que se adjunta a
CONTRATO DE FIDUCIA (como se define més adelante) (Anexo No. 1), sociedad
gque comparece a través del representante legal que suscribe € presente documento,
MARGARITA LLORENTE CARRENO, identificada con cédula de ciudadania
nimero 52.250.220, sociedad que para todos los efectos se denominara €
FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR o
AMARILO;

FIDUCIARIA BOGOTA S.A., sociedad anonima de servicios financieros legalmente
constitui da mediante escritura pablica nimero tres mil ciento setentay ocho (3.178) del
treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1991), otorgada en la
Notaria Once (11) del Circulo Notarial de Bogota D.C., con domicilio principal en la
misma ciudad y con permiso de funcionamiento concedido por la Superintendencia
Bancaria (Hoy Superintendencia Financiera), mediante la Resolucion nimero tres mil
seiscientos quince (3.615) del cuatro (04) de octubre de mil novecientos hoventay uno
(1991), todo lo cual se acredita con € certificado de existencia 'y representacion lega
expedido por la Superintendencia Financiera, documento que se adjunta a
CONTRATO DE FIDUCIA (Anexo No. 2) sociedad que comparece como voceray
administradora del FIDEICOMISO MATRIZ DE DESARROLLO EL BOSQUE,
NIT 830.055.897-7, y suscribe e CONTRATO DE FIDUCIA (como se define més
adelante) a través del representante legd, ANDRES NOGUERA RICUARTE,
identificado con cédula de ciudadania No. 80.503.834, y quien en adelante y para los
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efectos del CONTRATO DE FIDUCIA se denominara la FIDEICOMITENTE
APORTANTE oFIDEICOMISO MATRIZ DE DESARROLLO EL BOSQUE.

Y de otraparte,

(i) CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA SA., entidad de servicios financieros, con
NIT 900.520.484-7 constituida mediante escritura publica nimero ochocientos ochenta
y cuatro (884) del veinticinco (25) de abril de dos mil doce (2012) otorgadaen laNotaria
treintay cinco (35) del Circulo Notarial de Bogota D.C., autorizada para funcionar por
la Superintendencia Financiera de Colombia mediante Resolucién No. 876 dd 13 de
junio de 2012, todo lo cual constaen € certificado de existenciay representacion legal
expedido por la Camara de Comercio de Bogotd y la Superintendencia Financiera de
Colombia, documento que se adjunta al CONTRATO DE FIDUCIA (Anexo No. 3),
sociedad que comparece a través del representante legal que suscribe e CONTRATO
DE FIDUCIA , SILVIA RUTH PALOMINO JEREZ, identificada con cédula de
ciudadaniaNo. 51.893.549, y quien en adelante y paralos efectosdel CONTRATO DE
FIDUCIA sedenominaralaFIDUCIARIA.

El FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR y «
FIDEICOMITENTE APORTANTE se denominaran los “FIDEICOMITENTES” y en
conjunto con laFIDUCIARIA sedenominardn las “PARTES”.

Las PARTES cdebran d CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION INMOBILIARIA (en addante € “CONTRATO DE FIDUCIA”)
denominado “FAI POMEL O”, que se regira por las estipulaciones aqui contenidas, previas las
siguientes:

II.  CONSIDERACIONES.

PRIMERA. Que € FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR y
COMERCIALIZADOR planeadesarrollar un proyecto inmobiliario de vivienda de interés socia y
de vivienda de interés prioritario conformado por aproximadamente cuatrocientos veinte (420)
apartamentos desarrollados en una Unica etapa constructiva (en adelante d “PROY ECT O”), ubicado
en Bogot4, g ecutando éste directamente | as actividades de comercializacion, gerenciay construccion.

SEGUNDA. Que mediante documento privado e FIDEICOMITENTE GERENTE,
CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR vy la FIDUCIARIA celebraron un Contrato de



Docusign Envelope ID: B5404DFB-86DC-45E9-85FC-E3E70D9C930B

Version Final

Credicorp/ e
ACapital Fiduciaria FAl POMELO

Pagina 3 de 48

Encargo Fiduciario de Administracion denominado “EF POMEL O”, através del cual se adelantala
etapa de preventas del PROYECTO con € objeto que una vez cumplidas las condiciones ali
establecidas, se giraren los recursos de lapreventa al presente FIDEICOM SO (como se define més
adelante) para ponerlos a disposicion del FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR y
COMERCIALIZADOR parad desarrollo ddd PROYECTO.

TERCERA. Que e PROYECTO sera desarrollado sobre € inmueble identificado con folio de
matriculainmobiliaria 50N-20923850 de |a Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Bogota
- ZonaNorte (en adelante el “INMUEBLE”), € cud esresultado de actuaci ones urbanisticas que ha
adelantado el FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR Y COMERCIALIZADOR
sobre el inmueble matriz identificado con folio de matriculainmobiliaria 50N-20823670 dela Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota— Zona Norte.

CUARTA. Que € FIDEICOMITENTE APORTANTE es d propietario fiduciario del
INMUEBLE y dentro del contrato por medio del cual se constituye €l referido patrimonio auténomo,
se regula expresamente que €l ordenante del mismo, esto es, AMARILO, debera ingruir a la
FIDUCIARIA la transferencia de los lotes urbanizados a los fideicomisos subordinados que se
constituyan.

QUINTA. Que mediante la suscripcion del presente documento AMARIL O instruye expresamente
a FIDUCIARIA BOGOTA SA. para que en su condicion de vocera del FIDEICOMISO
MATRIZ DE DESARROLL O EL BOSQUE, transfieraa fideicomiso que se constituye por medio
del CONTRATO DE FIDUCIA € INMUEBLE vy, en ese sentido, manifiesta expresamente gque
dicha transferencia se hara conforme a las condiciones econdmicas establecidas en el Gltimo cierre
financiero dd PROYECTO enviado por AMARILO a los fideicomitentes inversionistas del
FIDEICOMISO MATRIZ DE DESARROLLO EL BOSQUE.

SEXTA. Quelos FIDEICOMITENTES requieren implementar un esquema fiduciario para efectos
de constituir un patrimonio auténomo a cual: i) seaporteel INMUEBLE sobre el cual sedesarrollara
el PROYECTO; ii) se reciban los RECURSOS (como se define mas adelante) destinados d
desarrollo del PROYECTO, paraqgue sean administrados por laFIDUCIARI Ay, unavez concluidas
lasobrasdel PROYECTO, les sean transferidaslas UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO (como
se define mas adelante) a los COMPRADORES (como se define més adelante) vinculados al
PROYECTO.

SEPTIMA. Que, en atencion alo anterior, los FIDEICOMITENTES y la FIDUCIARIA siendo
plenamente capaces paraobligarse, convienen celebrar e CONTRATO DE FIDUCIA que seregira
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por las normas vigentes aplicables que regulan la materia y en especia por las cldusulas que se
estipulan a continuacion.

1. CLAUSULAS

CAPITULOI
DEFINICIONES, PARTES, BENEFICIARIOS

PRIMERA. DEFINICIONES: Para los efectos ded CONTRATO DE FIDUCIA, las paadbras o
términos que a continuacion se reacionan tendran e significado que agui se establece,
independientemente de si se mencionan de maneraplural o singular:

1. BIENES FIDEICOMITIDOS: Se entendera por éstos € conjunto de activos afectos a la
finaidad del CONTRATO DE FIDUCIA, conformado por: (i) EIl INMUEBLE que sera
transferido por el FIDEICOMITENTE APORTANTE v, (ii) Los RECURSOS que por
cualquier concepto aporte e FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR vy
COMERCIALIZADOR endesarrollodel CONTRATO DE FIDUCIA, losqueaporten los
ENCARGANTESy/o COMPRADORESY los demas RECURSOS a que hayalugar.

2. COMITE FIDUCIARIO. Paratodos |os eventos que no estén definidos en el CONTRATO
DE FIDUCIA, se congtituye e COMITE FIDUCIARIO, cuya finalidad es la toma de
decisiones relacionadas con € PATRIMONIO AUTONOMO (como se define més
adelante), distintas a: (i) Las instrucciones establecidas en el CONTRATO DE FIDUCIA;
(ii) Las relacionadas con los derechos adquiridos en el CONTRATO DE FIDUCIA. Las
reuniones se regiran por latotalidad de las condiciones que més adelante se detallan.

3. COMPRADORES. Son las personas naturadles o juridicas que celebren con €
FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR, los
contratos de promesa de compraventay 1os contratos de compraventa sobre las UNIDADES
DE DOMINIO PRIVADO, en virtud de los cuales se abligan a pagar € precio de dichas
unidades, pararecibir a cambio la propiedad de las respectivas UNIDADES DE DOMINIO
PRIVADO que se construiran en desarrollo del PROYECTO.

4. ENAJENADOR DE VIVIENDA. Es @ mismo FIDEICOMITENTE GERENTE,
CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR, quien asumira las obligaciones propias de
su calidad, asi como las obligaciones y derechos que de la misma se derivan de conformidad
conlaley.
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5. FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR. Es la

10.

sociedad AMARILO S.A.S., quien desarrollaralagerencia, construccién, ofertay promocion
delasventasdel PROYECTO.

FIDEICOMITENTE APORTANTE. Es €& FIDEICOMISO MATRIZ DE
DESARROLLO EL BOSQUE con el NIT. 830.055.897-7, cuyavoceray administradora es
FIDUCIARIA BOGOTA SA.y aportarael INMUEBLE al presente FIDEICOMISO.

FIDEICOMISO o PATRIMONIO AUTONOMO. Es @ patrimonio auténomo
denominado “FAl POMELO” con e NIT 900.531.292-7, que se congtituye con la
celebracion del CONTRATO DE FIDUCIA y de cua hacen parte los BIENES
FIDEICOMITIDOS.

INMUEBLE: Esd lote sobre el cual se gjecutarael PROYECTO, e cual seidentificacon
e folio de matricula inmobiliaria 50N-20923850 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Plblicos de Bogotd - Zona Norte que sera transferido por € FIDECOMITENTE
APORTANTE atitulo de aporte en fiducia mercantil al presente FIDEICOM I SO.

PROYECTO: Consiste en la construccion de aproximadamente cuatrocientos veinte (420)
apartamentos VISy VIP gue se desarrollaran en una sola etapay que se someteran al régimen
de propiedad horizontal y se denominara “POMELO”.

El FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR
podra adoptar cambios en el PROYECTO, sin necesidad de obtener €l consentimiento en
ta sentido de los COMPRADORES, pero s con las debidas autorizaciones de las
autoridades respectivas, en €l evento de requerirse, y con las solas limitaciones impuestas
por las normas urbanisticas. Los cambios podran ser generados por eventos de caso fortuito
o fuerza mayor o en razén de exigencias formuladas por las autoridades competentes al
expedir la licencia de urbanizacion y/u construccion, o por exigencias técnicas, 0 por
cambios en las exigencias del mercado, o en razon de situaciones imprevistas generadas en
el mercado de material es que obliguen acambios por otros materiales, que no sean de calidad
inferior alos materiales inicia mente previstos.

RECURSOS: Son latotalidad de los recursos que ingresardn a FIDEICOMI SO, a saber:
(i) Los recursos que transfieran los COMPRADORES; (ii) Las sumas de dinero que por
cualquier concepto lleguen a aportar los FIDEICOMITENTES para e desarrollo del
PROYECTO; (iii) Los recursos provenientes del crédito constructor que el
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11.

12.

13.

FIDEICOMISO obtenga para € desarrollo del PROYECTO,; (iv) las sumas de dinero
aportadas por los ENCARGANTES del contrato de encargo fiduciario de preventas EF
Pomelo una vez acreditadas las condiciones de giro pactadas en dicho contrato; (v) Los
rendimientos financieros que puedan llegar a generarse por la inversion de los recursos
liquidos en el Fondo Abierto Fiducredicorp Vistao en cualquier Fondo de Inversion Colectiva
administrado por la FIDUCIARIA y/u Credicorp Capitd Colombia S.A. EL
FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR, sus
empleados o agentes, NO podran recibir directamente los dineros, aportes, bienes o recursos
provenientes de los COMPRADORES por cuanto aquellos se recibiran directamente en las
cuentas del FIDEICOMI SO.

UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO: Serén losinmuebles de vivienda de interés social
(VIS) y vivienda de interés prioritario (VIP), los cuales serdn aproximadamente 420
inmuebles sometidos al régimen legal de propiedad horizontal de conformidad con lo
contenido en la Ley 675 de 2001, que resultaran de la construccion del PROYECTO y que
serén prometidos en venta alos COM PRADORES para posteriormente transferidos a éstos.

El FINANCIADOR. Son las entidades financieras que facilitardn a titulo de mutuo a
FIDEICOMISO los recursos para la construccion del PROYECTO. EL FINANCIADOR
no serd parte de CONTRATO DE FIDUCIA. El FIDEICOMITENTE GERENTE,
CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR actuara como avalista del mismo, segiin se
establezca en la respectiva carta de aprobacion del crédito por parte del FINANCIADOR.
Cuando se efectle la cancelacién total de las obligaciones afavor del FINANCIADOR, éste
perderatal calidad en los términos del CONTRATO DE FIDUCIA, asi como los derechos
conferidos a su favor en virtud del mismo.

El FINANCIADOR DE LARGO PLAZO. Son las entidades financieras, con capacidad
para otorgar créditos de largo plazo parala financiacion en e sector de la construccion alos
COMPRADORES.

CLAUSULA SEGUNDA. PARTES: Son partes del contrato |as siguientes:

1

FIDEICOMITENTES: Son FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR vy
COMERCIALIZADOR Yy e FIDEICOMITENTE APORTANTE.

El valor delos aportes al FIDEICOMI SO se tomard como base para efectos de determinar
el porcentaje de participacion delos FIDEICOMITENTES.
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2.

FIDUCIARIA: EsCREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA SA.

CLAUSULA TERCERA. BENEFICIOSY UTILIDADES.

3.1

BENEFICIOS A FAVOR DE LOS FIDEICOMITENTES: Se tendrén los siguientes
beneficios:

311 EL FIDEICOMITENTE APORTANTE: Por € aporte del INMUEBLE 4
FIDEICOMISO, e FIDEICOMITENTE APORTANTE recibird como restitucion una
suma equivalente al catorce punto cinco (14.5%) sobre las ventas de las unidades privadas
tipo VISy unasumaequivalentea trece punto cinco (13.5%) sobrelasventas delasunidades
privadas tipo VIP (en adelante los “Porcentajes de Restitucion”) que conforman el
PROYECTO. Los Porcentgjes de Restitucion serén girados a titulo que se indica a
continuacion:

3.1.1.1. A titulo de restitucion por e aporte del INMUEBLE, la suma que conste en la
escritura publica de transferenciadel INMUEBLE.

3.1.1.2. A titulo de beneficio o utilidad, ladiferenciaentre el valor que conste en laescritura
publica de transferenciadel INMUEBLE y los Porcentajes de Restitucion sobre las
ventas de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO que conforman €
PROYECTO.

Los Porcentgjes de Restitucion serdn girados a favor del FIDEICOMITENTE
APORTANTE en doce (12) cuotas mensuaesy sucesivas. La primera cuota se pagara hasta
lo que ocurra més tarde entre: (i) la certificaciéon de la FIDUCIARIA en donde conste la
vinculacién de un nimero de COMPRADORES, equivaentes a sesenta por ciento (60%)
de latotalidad de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO dd PROYECTO o, (ii) la
certificacion de la FIDUCIARIA en donde conste € inicio de obra del PROYECTO. A
partir delafechade pago de laprimera cuota, se pagaran mes a mes |as once cuotas restantes
conforme lasinstrucciones que paradl efectoindiqueel FIDEICOMITENTE GERENTE,
CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR.

Ni la FIDUCIARIA ni € FIDEICOMISO tendran obligacion de realizar o verificar 1os
calculos que se mencionan en esta clausula, siendo los mismos realizados y verificados
directay exclusivamente por el FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR y
COMERCIALIZADOR. La gestion de la FIDUCIARIA como vocera de
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FIDEICOMISO se limitar4 a redlizar los giros que le instruya e FIDEICOMITENTE
GERENTE, CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR.

3.1.2 El FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR y
COMERCIALIZADOR serabeneficiario de;

3.1.2.1. Unaporcion de las utilidades del PROYECT O equivaente a ocho punto
cinco por ciento (8.5%) de las ventas totales de las UNIDADES DE DOMINIO
PRIVADO del PROYECTO, por las labores de gerencia, construccion y
comercializador y,
3.1.2.2. Una porcion de las utilidades del PROYECTO equivalentes a cero punto
cincuenta y cinco por ciento (0.55%) del vaor de venta y/o engjenacion de las
UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO de PROYECTO, por las labores de
disefio.
Ambos beneficios se causaran contra la escrituracién de las UNIDADES DE DOMINIO
PRIVADO que conforman € PROYECTO y se pagaran conforme lo indique €
FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR,
siempre y cuando existan recursos en el FIDEICOMISO, y € flujo cgadel PROYECTO
asi |o permita.

3.1.3. UTILIDADES. LA FIDUCIARIA entregard a FIDEICOMITENTE
APORTANTE los excedentes o bienes que quedaren después de pagados con los
recursos del PATRIMONIO AUTONOMO latotaidad de los gastos y costos del
PROYECTO, de acuerdo con la prelacién de pagos previstaen e CONTRATO
DE FIDUCIA.

3.1.4. Para todos los efectos legales seréan beneficiarios los FIDEICOMITENTES

conforme a su porcentaje de participacion en el FIDEICOMISO.

CAPITULOII
FINALIDAD, OBJETO Y BIENESFIDEICOMITIDOS

CLAUSULA CUARTA. OBJETO Y FINALIDAD: El CONTRATO DE FIDUCIA tiene por
objeto la constituciéon de un patrimonio autéonomo a través del cual se administren los BIENES
FIDEICOMITIDOS paradestinarlos a desarrollo del PROYECT O, conforme las instrucciones del
CONTRATO DE FIDUCIA y las que otorgue e FIDEICOMITENTE GERENTE,
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CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR, quien es e Unico responsable de la g ecucion del
PROYECTO.

En desarrollo del objeto del CONTRATO DE FIDUCIA, e FIDEICOMI SO tendrélas siguientes
finalidades, en desarrollo de las cuales la FIDUCIARIA debera cumplir su gestion:

4.1. Poseer, tener y administrar recursos dinerarios que reciba:

a De los COMPRADORES por los aportes que hagan con recursos propios desde €
momento de las separaciones de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO. Dichos
recursos se tendrén en la contabilidad como pasivos del PATRIMONIO AUTONOMO.

b. Deloscréditos que contrate el FIDEICOMISO con el FINANCIADOR, estos recursos se
contabilizarén como pasivos del PATRIMONIO AUTONOMO.

¢. Delos desembolsos de los créditos individuales que alos COMPRADORES les otorgue
el FINANCIADOR DE LARGO PLAZO, estos recursos se contabilizaran como pasivos
del PATRIMONIO AUTONOMO.

d. Delosqueatitulo de aporteshagael FIDEICOMIENTE GERENTE, CONSTRUCTOR
y COMERCIALIZADOR.

4.2. Transferir las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO del PROYECTO de conformidad
con los contratos que se suscriban con los respectivos COM PRADORES.

4.3. Atender €l servicio de la deuda adquirida por d FIDEICOMISO con e FINANCIADOR,
con los recursos del presente PATRIMONIO AUTONOMO, s los hubiere, en las
condiciones que se acordaren con el respectivo FINANCIADOR.

44 Redlizar los desembolsos que solicite e FIDEICOMITENTE GERENTE,
CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR para la construccion del PROYECTO,
directamente o al tercero aquien designe, los cuales se contabilizaran en el FIDEICOMISO
como un anticipo. Lo anterior, de conformidad con las politicas de Prevencion de Lavado de
Activosy Financiacion del Terrorismo.

4.5.En & evento quelosrecursos del FIDEICOMI SO provenientes de latotalidad de los aportes
delosFIDEICOMITENTES, delos créditos dados por el FINANCIADOR, y delasdemés
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fuentes de caga de FIDEICOMISO sean insuficientes, (dicho monto insuficiente
denominado: el “FALTANTE DE CAPITAL”), el FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR y GERENTE seguira €l siguiente procedimiento:

45.1.

4.5.2.

El FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y GERENTE redizara las
gestiones necesarias para conseguir una linea de financiacion bancaria para €
PROYECTO, con €l fin de cubrir e FALTANTE DE CAPITAL. Los gastos
y costos financieros relacionados a dicha financiaci én seran con cargo exclusivo
a los recursos del FIDEICOMISO (siempre y cuando se cuente con dichos
recursos en e FIDEICOMISO y d flujo de cgadel PROYECTO lo permita),
y la financiacién que gestione e FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y
GERENT E debera contemplar dicha condicion de fuente de pago en el cierrede
la(s) respectivas(s) linea(s) de crédito.

En caso ta, de que (i) € FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR vy
GERENTE no logre asegurar unafinanciacion para cubrir el FALTANTE DE
CAPITAL dd PROYECTO o (ii) € costo delafinanciacién con un financiador
sea superior a la TASA AMARILO € FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR Yy GERENTE secomprometeaentregar e FALTANTE DE
CAPITAL a FIDEICOMI SO dentro delos 20 dias hdbiles siguientesalafecha
en que reciba la solicitud de la FIDUCIARIA, atitulo de mutuo comercial, y
por tanto tendr4 derecho a que, con cargo a los recursos de dicho
FIDEICOMISO, se le reembolse e capital de dichos préstamos y se le
reconozcan intereses, los cuales seliquidaran alaTASA AMARILO ounatasa
inferior, por €l periodo detiempo comprendido entre |afecha de cada desembol so
y hasta la fecha efectiva de su pago, siempre y cuando existan recursos en €
FIDEICOMISO y € flujo de cgja dedl PROYECTO lo permita. Lo anterior
bajo el entendido de que AMARILO cuente con capacidad legal para dinero
en mutuo.

Para efectos de lo anterior, los fideicomitentes inversionistas del FIDEICOMITENTE
APORTANTE deberdn impartir instruccién a la FIDUCIARIA que contendra los
términos y condiciones del mutuo, para que se le reconozcan a FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR y GERENTE € pagos de los recursos del FALTANTE DE
CAPITAL que AMARILO entregue a dicho titulo més los intereses respectivos, tal
instruccion debera contener: a) la suma de dinero que debe ser entregadaa AMARILO
por concepto del pago de | os recursos entregados en mutuo; b) latasade losintereses que
se hayaacordado; c) el valor delosinteresesy; d) lasindicaciones especificas en relacion
con los registros contables que en e FIDEICOMISO se deban efectuar en virtud del
reconocimiento y pago de losintereses.
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4.6. Pagar losBENEFI CI OS correspondientesen lostérminosdel CONTRATO DE FIDUCIA,
siempre y cuando existan recursos en el PATRIMONIO AUTONOMO, de acuerdo con la
prelacion de pagos establecidaen el CONTRATO DE FIDUCIA.

CLAUSULA QUINTA. TRANSFERENCIA DE LOS BIENES FIDEICOMITIDOS Y
CONSTITUCION DEL PATRIMONIO AUTONOMO.

5.1.Para efectos de la conformacion inicial del FIDEICOMISO, € FIDEICOMITENTE
GERENTE, CONSTRUCTOR Yy COMERCIALIZADOR transfierereal y materialmente
lasumade QUINIENTOSMIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($500.000).

5.2.Posteriormente, e FIDEICOMITENTE APORTANTE transferira al PATRIMONIO
AUTONOMO, atitulo defiduciamercantil, el derecho de dominio del INM UEBLE, dentro
delos doce (12) meses siguientes alafirmadel CONTRATO DE FIDUCIA. El valor por
el cua se aportara el INMUEBLE sera € establecido en la escritura publica por la que se
Ileve acabo latransferencia

PARAGRAFO PRIMERO. SANEAMIENTO DEL INMUEBLE. EL FIDEICOMITENTE
GERENTE, CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR declara que el INMUEBLE que se
transferird al presente PATRIMONIO AUTONOMO, se encuentra libre de limitaciones al
dominio y que los fideicomitentes del FIDEICOMITENTE APORTANTE saldran en forma
irrevocable al saneamiento por vicios de eviccion y redhibitorios de acuerdo con la Ley
respecto del mencionado INMUEBLE sobre el que se desarrollara el proyecto; saneamiento
éste que constara en las promesas de compraventa que suscribird el FIDEICOMITENTE
GERENTE, CONSTRUCTOR Y COMERCIALIZADOR con los COMPRADORES de las UNIDADES
DE DOMINIO PRIVADO y en las escrituras publicas de transferencia que suscribiran.

PARAGRAFO SEGUNDO. LaFIDUCIARIA mantendrélos bienes que recibiraatitulo defiducia
mercantil, separados del resto de sus activos 'y de los que correspondan a otros negocios fiduciarios
(articulo 1233 del Cdédigo de Comercio); de forma que los activos que hagan parte del
FIDEICOMISO amparardn exclusivamente las obligaciones que adquiera € mismo en
cumplimiento de lo aqui establecido.

PARAGRAFO TERCERO. COMODATO. LA FIDUCIARIA entregard € INMUEBLE 4
FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR una vez sea
transferido a presente FIDEICOMI SO, a titulo de comodato precario, entrega que se entendera
realizada con la suscripcion de la escritura publica mediante la cual e FIDEICOMISO adquiera e
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INMUEBLE. EL FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR y
COMERCIALIZADOR tendréa respecto dedd INMUEBLE que sera entregado en comodato, las
obligaciones sefialadas en los articulos 2.203 y siguientes del Codigo Civil. En razén ala causa del
CONTRATO DE FIDUCIA, y para los efectos del articulo 2.216 del Codigo Civil. La
FIDUCIARIA no indemnizard por las expensas que € FIDEICOMITENTE GERENTE,
CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR haga para la conservacion o mejoramiento del
INMUEBL E fideicomitido.

DURACION DEL CONTRATO DE COMODATO. El contrato de comodato tendr& una duracion
maximaigual aladuracién del CONTRATO DE FIDUCIA.

5.3. Lacontabilizacion de la construccion se realizara mediante lalegalizacion de anticipos, paralo
cual serd necesario que la informacion respectiva esté suscrita por € Representante Lega y €
Revisor Fisca ded  FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR vy
COMERCIALIZADOR.

CLAUSULA SEXTA. VALOR DEL PATRIMONIO AUTONOMO.

Para efectos de determinar e valor del PATRIMONIO AUTONOMO se tendr4 en cuenta la
legalizacion de los anticipos de los cuales informara mensuamente EL FIDEICOMITENTE
GERENTE, CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR alaFIDUCIARIA en el formato que
entregue ésta Ultima, el cual debe estar firmado por e Representante Legal y € Revisor Fisca del
FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR € delosaportes
y €l delos pasivos gque lo afecten, cuando €llo llegare a ocurrir, en € marco de las normas contables
y tributarias de imperativo cumplimiento.

CLAUSULA SEPTIMA. DESEMBOLSOS CON CARGO A RECURSOS DEL
FIDEICOMISO.

Con cargo alosrecursosdel PATRIMONIO AUTONOMO, laFIDUCIARIA deberarealizar, entre
otros, los siguientes desembol sos:

7.1.A favor de FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR y
COMERCIALIZADOR o0 del tercero que éste designe, todos los costos directos e
indirectos, COMISION FIDUCIARIA, gastos, derechos, impuestos, tasas, contribuciones,
multas y/o sanciones, servicio de la deuda adquirida para € desarrollo del PROYECTO,
contribuciones asi como |os pagos, inversionesy gastos directos o indirectos que se originen
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0 se efectien en desarrollo dd CONTRATO DE FIDUCIA, incluidos los costos de
comercializaciéon y de construccion, entre ellos, a titulo de eemplo, pagos de materiaes de
construccién, servicios profesionaes relacionados con la preparacion y egecucion de
PROYECTO, peritos, publicidad, promocion, seguros, etc., si aello hubiere lugar.

7.2.Los gastos necesarios para la administracion, recuperacion, recaudo, mantenimiento de los
bienes, defensa del PATRIMONIO AUTONOMO vy, en general, para la ejecucion del
FIDEICOMISO.

7.3.Las devoluciones que soliciten COMPRADORES a través del FIDEICOMITENTE
GERENTE, CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR de acuerdo con lo pactado con
estos en los respectivos negocios de vinculacion ad PROYECTO.

CLAUSULA OCTAVA. PRELACION DE PAGOS. Con los recursos dd PATRIMONIO
AUTONOMO, LA FIDUCIARIA efectuaralos pagos y desembolsos, con la siguiente prelacion:

8.1LaCOMISION FIDUCIARIA.

8.2 Obligaciones afavor del FINANCIADOR.

8.3 Desistimiento de ventas alos COMPRADORES.

8.4 La(s) suma(s) de dinero que le corresponda(n) al FIDEICOMITENTE APORTANTE,
en los términos sefidlados en e CONTRATO DE FIDUCIA.

8.5 Los costos y gastos directos e indirectos del PROYECTO.

8.6 El pago aAMARILO de los recursos entregados en mutuo referidos en el numeral
4.5.2. delacléausula cuartadel CONTRATO DE FIDUCIA.

8.7. Los beneficios a favor del FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR y
COMERCIALIZADOR.

8.8. UTILIDADES del PROYECTO.

CLAUSULA NOVENA. OBLIGACIONES QUE SURGEN PARA LAS PARTES EN
RELACION CON EL DESARROLLO DEL CONTRATO DE FIDUCIA.

9.1. OBLIGACIONES RELACIONADAS CON LA FINANCIACION DEL PROYECTO.
9.11 Enéd eventoquelosrecursosdel FIDEICOMISO provenientes delatotalidad de los aportes

delosFIDEICOMITENTES, delos créditos dados por e FINANCIADOR, y de las demés fuentes
de cga dd FIDEICOMISO sean insuficientes, (dicho monto insuficiente denominado: el
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“FALTANTE DE CAPITAL”), el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Yy GERENTE seguira
el siguiente procedimiento:

a. El FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y GERENTE redizard las gestiones
necesarias para conseguir unalinea de financiacion bancariaparael PROYECTO, con € fin
de cubrir el FALTANTE DE CAPITAL. Los gastos y costos financieros relacionados a
dicha financiacién seran con cargo exclusivo alos recursos del FIDEICOMISO (siemprey
cuando se cuente con dichos recursos en € FIDEICOMISO y € flujo de cga dd
PROYECTO lo permita), y la financiacion que gestione € FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR y GERENTE debera contemplar dicha condicién de fuente de pago en
el cierre de la(s) respectivas(s) linea(s) de crédito.

b. Encasotal, deque (i) € FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y GERENTE no logre
asegurar una financiacion para cubrir eé FALTANTE DE CAPITAL del PROYECTO o
(ii) €l costo de la financiacion bancaria con un FINANCIADOR sea superior ala TASA
AMARILO, el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y GERENTE se compromete a
entregar e FALTANTE DE CAPITAL a FIDEICOMI SO dentro de los 20 dias hébiles
siguientes a la fecha en que reciba la solicitud de la FIDUCIARIA, a titulo de mutuo
comercial, y por tanto tendr4 derecho a que, con cargo a los recursos de dicho
FIDEICOMISO, selereembolse e capital de dichos préstamosy sele reconozcan intereses,
los cuales seliquidaran ala TASA AMARILO o unatasainferior por e periodo de tiempo
comprendido entre lafecha de cada desembolso y hasta la fecha efectiva de su pago, siempre
y cuando existan recursos en € FIDEICOMISO y € flujo de cga dedd PROYECTO lo
permita. Lo anterior, bajo el entendido de que AMARILO cuente con capacidad legal paradar dinero
en mutuo.

Para efectos de lo anterior, los fideicomitentes inversionistas del FIDEICOMITENTE
APORTANTE deberan impartir instruccion a la FIDUCIARIA que contendra los términos y
condiciones del mutuo, para que se le reconozcan al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y
GERENTE € pago de los recursos del FALTANTE DE CAPITAL entregados a dicho titulo més
los intereses respectivos. Tal instruccion deberd contener como minimo: a) la suma de dinero que
debe ser entregada a AMARILO por concepto del pago de los recursos entregados para cubrir €
FALTANTE DE CAPITAL del FIDEICOMISO; b) latasa de los intereses que se haya acordado;
c) el valor de los intereses y; d) las indicaciones especificas en relacion con los registros contables
gue en el FIDEICOM SO se deban efectuar en virtud del reconocimiento y pago de losintereses.

9.1.2 El FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR se
obliga a garantizar personalmente los créditos necesarios para financiar la construccion del
PROYECTO.
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9.1.3 El FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR se
obliga a cubrir las insuficiencias de fondos del PATRIMONIO AUTONOMO para la normal
atencion del servicio deladeuday € desarrollo del PROYECTO, aportando |os recursos adicional es
que se requieran con por o menos ocho (8) dias de anterioridad a vencimiento de la obligacion.

9.14 El FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR
informard a LA FIDUCIARIA, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la ocurrencia de
eventos gque puedan afectar € pago del servicio de la deuda en favor del FINANCIADOR vy €
desarrollo ded PROYECTO.

9.15. El FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR
entregarda LA FIDUCIARIA copiadel contrato de crédito celebrado con el FINANCIADOR, asi
como todos | os documentos mediante | os cual es se realicen modificaciones, adiciones o aclaraciones
al mismo.

916 EL FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR
solicitard y tramitara directamente ante e FINANCIADOR los desembolsos de los recursos
provenientes del crédito otorgado por éste d PATRIMONIO AUTONOMO con € fin de que
FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR desarolle €
PROYECTO.

PARAGRAFO. Los recursos provenientes del crédito que otorgue e FINANCIADOR a
FIDEICOMISO se contabilizarédn como un pasivo del PATRIMONIO AUTONOMO.

9.2 OBLIGACIONES RELACIONADAS CON LA CONSTRUCCION, GERENCIA,
PROMOCION Y VENTA DEL PROYECTO.

9.2.1. OBLIGACIONESA CARGO DEL FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR
y COMERCIALIZADOR.

9.2.1.1.EL FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR
actuara como constructor y enajenador responsable del PROYECTO, bagjo las reglas que se indican
a continuacion:

a) Construir las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO y zonas comunes ded PROYECTO
dentro del plazo necesario para cumplir con las obligaciones de entrega adquiridas con los
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b)
c)

d)

f)

9)

h)

)

COMPRADORESYy de acuerdo con las especificaciones técnicas previamente acordadas con
estos.

Cumplir con las obligaciones derivadas de la licencia de construccion del PROYECTO.
Adeantar ante las empresas prestadoras de servicios publicos correspondientes los tramites
necesarios para lograr la respectiva conexién a dichos servicios y hacer la entrega de las
UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO con los medidores correspondientes.

Adelantar oportunamente la radicacion de |os documentos necesarios parala engjenacion de las
UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO.

Dirigir la obra que comprende las funciones directivas y administrativas de la construccion,
dentro del contexto del CONTRATO DE FIDUCIA.

Cumplir con la totalidad de las obligaciones legales derivadas de las relaciones laborales que
tenga con sus propios trabajadores.

Comprar en nombre propio la totalidad de los elementos, materiales y equipos necesarios para
la construccion.

Llevar acabo las actividades necesarias para garantizar el suministro oportuno de los materiales
de construccion requeridos para el desarrollo del PROYECTO de acuerdo con € programa de
obra correspondiente.

Contratar en nombre propio €l personal que sea necesario para la buena marcha de la obra 'y
pagar los salarios y prestaciones sociales de esos trabajadores. Los contratos laborales se
celebraran  entre e FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR vy
COMERCIALIZADOR vy d persona gue sea necesario. No existe ninguna relacion laboral
entre LA FIDUCIARIA, y los trabgjadores contratados por € FIDEICOMITENTE
GERENTE, CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR.

Exigir a sus subcontratistas en e PROYECTO, la congtitucion de pélizas de seguro que
garanticen e cumplimiento de las obligaciones laborales y de seguridad socia de estos respecto
de su persona. En € evento en que  FIDEICOMISO sean vinculados, en calidad de
responsables solidarios, a un proceso de caracter laboral derivado del incumplimiento de las
obligaciones de dicha naturaleza a cargo de alguno de los subcontratistas del PROYECTO, €
GERENTE, CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR, con recursos ded
FIDEICOMISO podra atender los gastos necesarios para su defensa judicial, y/o para hacer
efectivo el cobro alas compafiias de seguros de la respectivaindemnizacién. En todo caso, si €
monto de la defensa judicial del FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR vy
COMERCIALIZADOR olosgastos necesarios parasolicitar laindemnizacion alas compafiias
aseguradoras exceden el monto incluido como “imprevistos” en el presupuesto del costo directo
del PROYECTO (segun lademanda sea presentada contra un subcontratistadel urbanismo o de
la obra del respectivo subproyecto), el excedente debera ser asumido exclusivamente por
AMARILO. En € evento en que la compafiia aseguradora reconozca a favor de AMARILO
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k)

unaindemnizacion, AMARIL O estardobligado areintegrar el valor recibido por dicho concepto
al FIDEICOMI SO, para efectos de recomponer la cuenta del presupuesto mencionada.
Atender e almacenamiento adecuado y la conservacion de los materiales y herramientas de la
obra, nombrando para tal efecto un almacenista y € persona auxiliar necesario. No existe
ninguna relacion laboral entre LA FIDUCIARIA, y los trabgjadores contratados por EL
FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR.

Mantener en todo momento la obra libre de acumulacién de desperdicios o de escombros y
retirar, d final de dla, todos los residuos, herramientas, andamios y sobrantes, dejando, en
general, la obra completamente aseada.

m) Vear por unaadecuada disposicién de los escombrosy material es residual es de la construccion,

n)

)

segln lo definido en las normas ambiental es vigentes.

Addantar la venta de los materiades, herramientas y demas elementos sobrantes de la
construccion.

Coordinar y explicar los planosy especificaciones a personal técnico, operariosy contratistas o
subcontratistas, o veedor o interventor, en el caso de que aplique.

Garantizar, de acuerdo con las normas aplicables, la estabilidad y calidad de la obra.

Responder por los dafios que se causen por € retardo injustificado de las obras o como
consecuencia de éstas.

Efectuar todas |as gestiones y obtener todos los permisos, licencias y autorizaciones necesarias
para desarrollar €l respectivo proyecto, incluyendo las licencias urbanisticas y las demés que se
requieran para su desarrollo. En virtud de lo previsto en e Decreto 1077 de 2015, EL
FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR solicitara
dichaslicenciasy permisos de manera directa.

En caso de que resulte aplicable, tramitar e inscribir con las respectivas escrituras publicas de
transferencia de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO de PROYECTO, los
correspondientes certificados técnicos de ocupacion.

Adedantar las reparaciones que los COMPRADORES de los inmuebles resultantes del
PROYECTO soliciten en e plazo pactado con €llos, con cargo a PATRIMONIO
AUTONOMO.

Procurar con la mayor diligencia posible € cumplimiento de los presupuestos y €
adelantamiento de la obra para obtener el mayor beneficio y eficiencia.

Informar mensualmente aL A FIDUCIARIA €l valor de lainversion en las obras que se hayan
adelantado, con el fin deque LA FIDUCI ARI A tomando como base estevalor actualice el valor
del FIDEICOMISO.

Garantizar aL A FIDUCIARIA y alos COMPRADORES la estabilidad de la obra, de acuerdo
con las normas legales.
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9212

9.21.3

9214

9215

9.21.6

9.21.7

9218

9219

Ejecutar, bajo su responsabilidad y en cumplimiento de la normatividad aplicable, todo €
desarrollo técnico, disefio y construccion del PROYECTO, e impartir las instrucciones y
gjercer los controles que se requieran parallevarlo abuen éxito. Asi mismo, se encargarade
la definicion y redefinicion en caso de ser necesario, del producto y la estrategia de
comercializacion del PROYECTO de acuerdo con el mercado.

El FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR se
obliga a sdir d saneamiento por eviccion de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO
resultantes del PROYECTO.

El FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR se
obliga a salir d saneamiento de vicios redhibitorios frente a las construcciones realizadas en
desarrollo dedd PROYECTO, y asumir las obligaciones de constructor y engjenador frente a
los COMPRADORES, LA FIDUCIARIA vy terceros.

El FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR se
obligaaresponder por |as obligaciones formaesy sustanciaes delosimpuestosterritoriales, en
su cdidad de sujeto pasivo, en lostérminos de la Ley 1.430 de 2010.

El FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR se
obligaa cumplir con las obligaciones que parael Constructor y/o el Engjenador de vivienda
se generen de conformidad con la Ley 1796 de 2016 o demas normas que la modifiguen,
adicionen o complementen.

El FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR se
obliga a entregar con dos (2) dias habiles de antelacion las minutas de 1os documentos que
legalmente LA FIDUCIARIA debafirmar en desarrollo dd CONTRATO DE FIDUCIA
cuando seapropietariafiduciariadel INMUEBLE sobrelos que segjecutael PROYECTO.
El FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR se
obliga a responder frente a la FIDUCIARIA por la recopilacion y recepcién de toda la
informacion necesaria para lograr obtener lainformacion sobre conocimiento del cliente de
las personas que van a vincularse a PROYECTO, de acuerdo con la reglamentacion
expedida por |a Superintendencia Financiera.

El FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR se
obliga a cumplir e manua de publicidad de la FIDUCIARIA € cua se anexa d
CONTRATO DE FIDUCIA, Anexo No. 4. Asi mismo se obligaano utilizar publicidad de
laFIDUCIARIA sin su sin autorizacion previay escrita.

9.2.1.10El FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR se

obliga a suministrar mensualmente ala FIDUCIARIA un reporte sobre el avance de obra, d
estado dd PROYECTO, y cuadquier otra informacién o circunstancia que afecte o
modifique lostérminos del CONTRATO DE FIDUCIA.

9.2.1.11El FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR con
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la firma dd CONTRATO DE FIDUCIA, instruye y autorizar a la FIDUCIARIA para
suscribir la escritura publica mediante la cual se constituya hipoteca sobre el INMUEBLE
pararespaldar obligacionesdel FIDEICOMISO afavor del FINANCIADOR, y/o suscribir
los titulos valores a que haya lugar, asi como para constituir las servidumbres legalmente
requeridas.

9.2.1.12Simultaneamente, en e momento en que LA FIDUCIARIA proceda a transferir las

UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO a los COMPRADORES, ¢
FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR debera
adelantar todas las gestiones necesarias para que las UNIDADES DE DOMINIO
PRIVADO sean liberadas de |a hipoteca en mayor extension constituida sobre |os mismos,
en desarrollo de lo establecido en e numeral anterior, asumiendo desde ahora cualquier
responsabilidad que se pueda generar frente a los COMPRADORES, frente d
FINANCIADOR, y frente a cualquier tercero por la omisién de esta obligacion y
manteniendo en todo momento indemne a LA FIDUCIARIA y a FIDEICOMISO por
dicho concepto.

9.2.1.13El FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR se

obligaaasumir lasobligaciones propias delacaidad de “Enajenador de vivienda”, asi como
las obligaciones y derechos que de lamisma se derivan, en especial las que se regulan en la
Ley 400 de 1997y enlaLey 1796 de 2016 junto con sus modificacionesy reglamentaciones.

9.2.1.14El FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR en

9.21.15

su caidad de engjenador de vivienda en los términos de la Ley 1796 de 2016, debera
garantizar que durante un término de diez (10) afios contados a partir de la fecha de
expedicién dd Certificado Técnico de Ocupacion, se encuentren amparados 10s perjuicios
patrimoniales en virtud del Decreto 282 de febrero de 2019 y las demas normas concordantes
gue lo modifiquen, complementen o lo sustituyan. El incumplimiento de esta obligacion
acarreard  responsabilidad  exclusva del  FIDEICOMITENTE GERENTE,
CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR.

El FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR s
obliga a protocolizar mediante escritura publica la Certificacién Técnica de Ocupacion
emitida por el supervisor técnico independiente, la cual debera inscribirse en los folios de
matricula de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO resultantesdel PROYECTO, de
manera previa a la suscripcién de las escrituras publicas de compraventa, de conformidad
Ley 1796 de 2016, y/o las demés normas que o modifiquen, adicionen o complementen. La
Certificacion Técnica de Ocupaci 6n debera estar acompafiada del documento que acreditela
constitucion por parte del FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR vy
COMERCIALIZADOR de cuaquiera de los mecanismos de amparo patrimonia de los
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gue regula €l Decreto 282 de 2019 y cuyo beneficiario seré la copropiedad que nazca en
virtud de la congtitucién del Reglamento de Propiedad Horizontal del que este afecto €l
PROYECTO.

9.2.1.16El FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR se
obliga a certificar semestralmente a la FIDUCIARIA que los RECURSOS fueron
destinados al desarrollo del PROYECTO.

9.2.1.17El FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR se
obliga a cumplir a cabalidad con las disposiciones de publicidad establecidas en la Parte |,
Titulo 111, Capitulo | de la Circular Bésica Juridica de la Superintendencia Financiera
Circular 029 de 2014. Para estos ef ectos, se entendera por publicidad compartida las piezas
publicitarias en las que aparezcan conjuntamente las marcas de AMARILO y larespectiva
entidad financiera. En este evento AMARILO vy larespectiva entidad financiera acordaran
previamente |os términos de la pieza publicitaria. En € evento en que AMARILO permita
la presencia de marca o comercial de las entidades financieras en las sal as de ventas de |os
proyectos, tanto AMARILO como las entidades financieras serén responsables, cada uno,
por e cumplimiento de la normatividad aplicable a sus respectivas piezas publicitarias.

9.2.1.18El FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR se
obligaaelaborar bajo su exclusivaresponsabilidad frente alos aspectos técnicos y juridicos,
el reglamento de propiedad horizontal o la constitucion de urbanizacion segin sea el caso,
las escrituras de servidumbre, y las escrituras publicas de | oteo o fracci onamiento necesarias
paradesarrollar e PROYECTO, quelegalmente deban ser suscritaspor LA FIDUCIARIA
en su condicion de propietariafiduciariadel INMUEBLE.

9.2.1.19El FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR se
obliga a destinar los recursos entregados al FIDEICOMISO por los COMPRADORES,
exclusivamente a cubrir los costos totales del PROYECTO.

9.2.1.20El FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR se
obliga a efectuar la entrega definitiva, conforme con las especificaciones ofrecidas en las
promesas de compraventa de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO a los
COMPRADORES, en cumplimiento de sus obligaciones para con éstos, asi como las obras
de urbanismo, las zonas de cesién y 1os servicios pablicos.

9.2.1.21El FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR se
obliga agestionar y obtener las acometidas e instalacion de servicios publicos domiciliarios
parael PROYECTO.

9.2.1.22El FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR se
obliga a redlizar la facturacion de las ventas del PROYECTO mediante poder especia
conferido por LA FIDUCIARIA como voceradel PATRIMONIO AUTONOMO, € cual
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se entiende otorgado con la firma del presente documento. LA FIDUCIARIA, en calidad
de voceradel FIDEICOMISO, procederd a suscribir las escrituras de compraventa cuando
recibadel FIDEICOMITENTE, CONSTRUCTOR Y GERENTE larespectivafacturade
venta. Para efectos de lafacturacion, en cada factura se debeincluir la siguiente inscripcion:
“Facturacion por mandato de CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. actuando
como voceradel PATRIMONIO AUTONOMO denominado “FAl POMELO” con NIT.
900.531.292-7. No efectuar Retencién en la Fuente de acuerdo con lo establecido en
articulo 102 del Estatuto Tributario™.

9.2.1.23El FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR se
obliga a recibir a titulo de comodato precario € bien inmueble fideicomitido para €
desarrollo ded PROYECTO.

9.2.1.24El FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR
llevara de manera clara ordenada y concertada con LA FIDUCIARIA los soportes y
documentos base de la contabilidad.

9.2.1.25El FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR
efectuard e seguimiento, control y gestién, respecto del otorgamiento y desembolso de los
subsidios, de los créditos individuales de largo plazo que otorguen las entidades pertinentes
alos COMPRADORES.

9.2.1.26El FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR
llevard € control y efectuara el seguimiento a la cartera de ventas, y gestionara su cobro
extrgjudicial y judicial, con cargo alosrecursos del FIDEICOMISO.

9.21.27El FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR
efectuard e seguimiento de los desembol sos de subsidios de vivienda y de los créditos del
FINANCIADOR y de las cuotas por pagar, y realizara la gestion necesaria para que sean
desembol sados oportunamente, segun el presupuesto de inversiones del PROYECTO

9.2.1.28El FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR
llevaralacontabilidad y el control presupuesta y de programacion de las obras relacionadas
conel PROYECTO.

9.2.1.29Todo desembolso solicitadoaLL A FIDUCIARIA por e FIDEICOMITENTE GERENTE,
CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR debe llevar como minimo la firma del
Representante Legal o lafirma autorizada.

9.2.1.30El FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR
guedaobligado aadel antar todos |os tramites rel acionados con €l desarrallo, registroy demas
actuaciones necesarias para que e PROYECTO cuente con € respectivo Reglamento de
Propiedad Horizontal.

9.2.1.31El FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR
giercera por si o por interpuesta persona la administracién provisional del PROYECTO en
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lostérminos de laLey 675 de 2001.

9.2.1.32La labor de gerencia del PROYECTO la redlizara directamente € FIDEICOMITENTE
GERENTE, CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR.

9.2.1.33El FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR
constituira con una compafia de seguros vaidamente constituida en Colombia, autorizada
por la Superintendencia Financiera y a favor de PATRIMONIO AUTONOMO, la
siguiente pdliza de seguros, por € valor y condiciones aqui establecidas:
POLI1ZA DE SEGUROS TODO RIESGO CONSTRUCTOR Por € valor equivaente al
cien por ciento (100%) del valor de los costos directos de laobra, lacua debera estar vigente
durante todo el término de duracién de la misma. Esta pdliza debe cubrir € riesgo de
responsabilidad civil extracontractual. La péliza debera encontrarse constituida a partir de la
fecha de inicio de obra, fecha de inicio que constara en la respectiva pdliza, y que, en todo
caso, debera ser informada por escrito por € FIDEICOMITENTE GERENTE,
CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR alaFIDUCIARIA dentro de los cinco (5)
dias habiles siguiente al inicio de la obra. La pdliza correspondiente debera ser remitida por
el FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR ala
FIDUCIARIA dentro delostreinta (30) dias hébiles siguientesalafechadeinicio delaobra
y remitida junto con €l recibo de pago, para la respectiva verificacién y validacion de la
misma por partede LA FIDUCIARIA, paralo cual setendrden cuenta: 1) Valor asegurado,
2) Recibo de pago, 3) Vigenciadelapdlizay 4) beneficiario de lapdliza. Frente aeste tltimo
punto se tendra como beneficiario a la FIDUCIARIA como vocera dd PATRIMONIO
AUTONOMO. No obstante o anterior, si los seguros solicitados por e FINANCIADOR
coinciden con el seguro todo riesgo construccion, se tendrd como beneficiario del mismo ala
FIDUCIARIA como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO y a FINANCIADOR,
quien estara asegurado por € valor efectivamente desembolsado del crédito otorgado al
FIDEICOMISO.

9.2.1.34El FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR
asume €l pago de la remuneracién de LA FIDUCIARIA. Los pagos que se causen por
concepto de remuneracion de LA FIDUCIARIA se descontardn del FIDEICOMISO, s
para€llo hay recursos liquidos. En caso de no existir tales recursos, € pago estaraa cargo del
FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR.

9.2.1.35Allegar alaFIDUCIARIA, previa suscripcion de las escrituras publicas mediante las cual es
se transfieran las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO, la Certificacion Técnica de
Ocupacion emitida por el supervisor técnico de conformidad con laLey 400 de 1997 y Ley
1796 de 2016, o en las demés normas que |o modifiquen, adicionen o complementen.

9.2.1.36Asesorar, a los compradores de |os respectivos proyectos inmobiliarios, en el tramite de su
crédito individual y adelantar el andlisis de la capacidad financiera de los compradores que
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adquieren las unidades privadas, actuando con la debida diligenciay cuidado en esta labor,
debiendo solicitar la correspondiente informacion a CIFIN y/o Datacrédito.

9.2.1.37Estudiar los estados financieros de los COMPRADORES de las UNIDADES DE
DOMINIO PRIVADO que resulten del PROYECTO vy revisar los ingresos por millén de
cada uno de estos, sin perjuicio de otras diligencias que € FIDEICOMITENTE
GERENTE, CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR considere necesarias para este
fin.

9.2.1.38Contratar € personal idoneo que sea necesario para la gestion de promocion y venta de los
respectivos proyectos.

9.2.1.39Cumplir con la regulacion aplicable en la promocion y comerciaizacién del PROYECTO
inmobiliario, asi como en la publicidad utilizada para el efecto.

9.2.1.40Suscribir directamente las promesas de compraventa de las UNIDADES DE DOMINIO
PRIVADO que se desarrollen en e PROYECTO. Los formatos de promesas de
compraventa deben ser elaborados por FIDEICOMITENTE GERENTE,
CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR, y deberan incluir: (i) una clausula que
indique que los compradores conocen los términos del contrato que dio origen a patrimonio
autonomo; (ii) una clausula que haga referencia a saneamiento del inmueble en mayor
extension; y una (iii) en la que se establezca que FIDEICOMITENTE GERENTE,
CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR ostenta la calidad de “enajenador de
vivienda” en los términos de la Ley 1796 de 2016, y sus normas reglamentarias, y que por lo
tanto asumira todas | as obligaciones establ ecidas en dichas normas.

9.2.1.41Suscribir, junto con laFIDUCI ARIA, las escrituras de compraventa de las UNIDADES DE
DOMINIO PRIVADO gue se desarrollen en el PROYECTO inmobiliario para efectos de
cumplir con las obligaciones que se deriven de su construccién. Los formatos de minutas de
compraventa deben ser eaborados por FIDEICOMITENTE GERENTE,
CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR, debiendo incluir, por lo menos (i) una
clausula que indique que los compradores conocen los términos del contrato que dio origen
al patrimonio auténomo, (ii) una clausula que haga referencia a saneamiento del inmueble
en mayor extension; y (iii) una clausula en la que se establezca que FIDEICOMITENTE
GERENTE, CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR osenta la calidad de
“enajenador de vivienda”, en los términos de la Ley 1796 de 2016, y sus normas
reglamentarias, y que por lo tanto asumira todas las obligaciones establecidas en dichas
normas.

9.2.1.42Redlizar las verificacionesy las entrevistas alos compradores del respectivo proyecto en los
términos y condiciones establecidos en las normas que regulan € Sistema Administracion
del Riesgo de Lavado de Activosy Prevenciony Financiacion del Terrorismo — SARLAFT,
paa lo cual FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR y
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COMERCIALIZADOR empleara funcionarios debidamente capacitados para realizar
dicha actividad.

9.2.1.43Pagar, con cargo alos recursos del PROYECTO, € impuesto de delineacién urbana, en los
términos exigidos por e ordenamiento juridico, asi como todos los demés impuestos que
graven é PROYECTO.

9.2.1.44Informar a cada uno de los compradores ded PROYECTO & nimero de la cuenta
recaudadora en la cual deberan ser consignados los recursos. Lo anterior teniendo en cuenta
que, FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR no
podra recibir directamente los recursos de los compradores, ni a través de sus agentes o
representantes.

9.2.1.45Custodiar, por € término establecido en la normatividad vigente, los documentos que
soporten la vincul acion de los compradoresal PROYECTO.

9.2.1.46lmpartir oportuna y diligentemente a la FIDUCIARIA las instrucciones que se requieran
paralograr el desarrollo exitoso del PROYECTO.

9.2.1.47L levar a cabo, de manera diligente y de acuerdo con su experiencia, las gestiones que tenga
asu cargo en relacion con el PROYECTO.

9.2.1.48Informar los FIDEICOMITENTES sobre cuaquier situacién que pueda afectar de manera
importante el normal desarrollo o el resultado econdmico de los proyectos inmobiliarios, en
un término méaximo de quince (15) dias habiles contado a partir de la fecha que ocurra mas
tarde entre la de ocurrenciade la situacion o lafechaen que AMARIL O tenga conocimiento
de ésta

9.2.1.49L levar, de maneraclara, ordenaday conforme el acuerdo de servicios con laFIDUCIARIA,
los soportes y documentos base de la contabilidad.

9.2.1.50Cuando un ente de control, o larevisoriafisca delaFIDUCIARIA efectlie un requerimiento
o solicite informacién a fin de verificar la documentacion que sustente las operaciones
contablesque seregistran en el FIDEICOM SO, entregar, oportunamente, a ente de control,
0 alasociedad fiduciaria, la informacion necesaria para dar cumplimiento al requerimiento
referido.

9.2.1.51Presentar, mensualmente ala FIDUCIARIA €l reporte de costos 0 mejoras del proyecto, y
mantener la custodia de |os soportes contables respectivos durante € término previsto en la
ley.

9.2.1.52Implementar su Programa de Cumplimiento en la gestion de todas las actividades
relacionadas con é PROYECTO, incluyendo la administracion del FIDEICOMISO.

9.2.1.53Verificar, en la contratacion de terceros para € desarrollo del proyecto, las listas de control
0 redtrictivas, corroborando que estas personas no se encuentren en alguna de las listas
publicas internacionales o locales de personas sefid adas como narcotraficantes, terroristas,
personas sujetas a extincion de dominio y/o responsables fiscales.
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9.2.1.54Hacer sus mejores esfuerzos para maximizar el beneficio para los FIDEICOMITENTES
del PROYECTO inmobiliario.

9.2.1.55Las demas obligaciones exigidas por la FIDUCIARIA derivadas de su calidad de
FIDEICOMITENTE, que resulten necesarias para cumplir con la normatividad vigente.

9.3 OBLIGACIONES RELACIONADAS CON LA ADMINISTRACION DEL
PROYECTO.

El FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR queda
obligado a la toma de decisiones, a dar las instrucciones y a gjercer los controles que se requieran,
parallevar abuen éxito el PROYECTO, conforme alo sefialado enel CONTRATO DE FIDUCIA.

94 OBLIGACIONESDERIVADASDE LA CALIDAD DE FIDEICOMITENTE.

9.4.1 Informar aLA FIDUCIARIA sobreloslitigios, o cualquier persecucion fisicao juridica de
gue sean objeto los bienes fideicomitidos.

9.4.2 Informar por escrito aLA FIDUCIARIA dentro de los quince (15) dias habiles siguientes,
cada vez que se modifiquen o cambien los datos correspondientes a direccién, domicilio,
teléfono, fax, ocupacion, profesion, oficio, razén social, representacion legal, lugar de trabajo
o residencia 'y en fin cualquier circunstancia que varie de las que reporten a la firma del
CONTRATO DE FIDUCIA, con base en lo dispuesto por las circulares emitidas por la
Superintendencia Financiera, sin perjuicio de la obligacion de suministrar los documentos
que deban ser entregados en virtud de actos y disposiciones legales o adminigtrativas,
relacionados con la abligacién a que se hace referencia. Igualmente, se obliga a enviar
fotocopia del certificado de ingresos y retenciones, declaracion de renta, constancia de
honorarios 0 balance del Ultimo afio segin e caso, por cada afio de vigencia de
CONTRATO DE FIDUCIA, dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a aquel en
que dichos documentos sean expedidos o presentados.

9.5 DERECHOSDEL FIDEICOMITENTE: En desarrollo dd CONTRATO DE FIDUCIA,
los FIDEICOMITENTES adquieren los siguientes derechos:

951 ExigiraLA FIDUCIARIA e cumplimiento de sus obligaciones conforme alo dispuesto en
laLeyy enel CONTRATO DE FIDUCIA.

9.5.2 Recibir losinformesy rendiciones de cuentas en las formas y oportunidades pactadas.

953 Exigir, revisar y aprobar las cuentas del FIDEICOMISO.
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9.54

9.5.5

9.6

Solicitar laremocién delaFIDUCIARIA, cuando se den las causales previstas en €l articulo
1.239 del Codigo de Comercio.
LosdemasreconocidosenlalLeyy enel CONTRATO DE FIDUCIA.

OBLIGACIONESDE LA FIDUCIARIA.

Son obligacionesde LA FIDUCIARIA, ademés de | as sefidl adas en las disposiciones legales y en €
CONTRATO DE FIDUCIA, las siguientes:

9.6.1

9.6.2

9.6.3

9.6.4

9.6.5

9.6.6

9.6.7

9.6.8

Mantener la titularidad juridica del INMUEBLE que sera transferido a PATRIMONIO
AUTONOMO.

Otorgar los poderes y coadyuvancias que requieran los fideicomitentes para realizar los
tramites para € desarrollo del PROYECTO, su implementacion, puesta en funcionamiento
y habilitacion.

Suscribir, las escrituras publicas de compraventa y constitucion de servidumbres que le
presente EL FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR y
COMERCIALIZADOR Yy todas las modificaciones, aclaraciones, adiciones, etc., que se
requieran de estos instrumentos.

Permitir a FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR y
COMERCIALIZADOR por su cuenta y riesgo y bgo su exclusiva responsabilidad,
desarrollar e PROYECTO.

Recibir los recursos provenientes de créditos individuales, de los créditos otorgados a
FIDEICOMISO por parte del FINANCIADOR, y los recursos aportados por EL
FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR.
Invertir los recursos liquidos afectos al FIDEICOMISO en el Fondo Abierto Fiducredicorp
Vistaanombre del FIDEICOMI SO, administrado por LA FIDUCIARIA, aprobado por la
Superintendencia Financieray bgjo las reglas de su reglamento, e cua se declara conocido,
aceptado y recibido por las partes con la suscripcién del CONTRATO DE FIDUCIA.

LA FIDUCIARIA suscribird las escrituras de compraventa de las UNIDADES DE
DOMINIO PRIVADO que se desarrollen en el PROYECTO, como propietario fiduciario,
para efectuar la tradicion de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO, y de manera
conjunta con €& FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR vy
COMERCIALIZADOR quien comparecerg, junto con LA FIDUCIARIA, paraefectos de
cumplir con las obligaciones que se deriven de la construccion del PROYECTO.

Redlizar los giros de recursos que solicite € FIDEICOMITENTE GERENTE,
CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR para € desarrollo dd PROYECTO. La
informacion de costos incurridos en e PROYECTO se efectuard mediante € sistema de
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9.6.9

9.6.10

9.6.11

9.6.12

9.6.13

9.6.14

9.6.15

9.6.16

9.6.17

9.6.18

legalizacion de anticipos, en el formato que entregue LA FIDUCIARIA, e cual debe estar
firmado por e Representante Lega y el Revisor Fiscal del FIDEICOMITENTE
GERENTE, CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR. Adiciondmente, ¢
FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR debera
reportar mensualmente a través del formato suministrado por LA FIDUCIARIA las ventas
con su respectivo costo de ventas para cada unidad de dominio privado y cualquier guste que
se requiera debera ser avalado por € Representante Legal y e Revisor Fisca de
FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR.

LA FIDUCIARIA quedard obligada a la suscripcion de la escritura publica en virtud de la
cual se protocolice el Reglamento de Propiedad Horizontal, minuta que debera ser elaborada
por EL FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR
y a su vez suscrita por este Ultimo. De igual modo deberd suscribir las aclaraciones,
maodificaciones, adiciones, entre otros, que de esta Escritura deban otorgarse.

Presentar un informe de gestién cada mes calendario a FIDEICOMITENTE GERENTE,
CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR dentro de los quince (15) dias hébiles
siguientes a corte, acompafiado de una memoria sobre las actividades cumplidas, de
conformidad con |as normas legales.

Terminar y liquidar e CONTRATO DE FIDUCIA cuando se cumplan todos | os requisitos
previos exigidos.

Realizar diligentemente todos |os actos necesarios para la consecucion de la finalidad del
CONTRATO DE FIDUCIA.

Mantener los bienes objeto del FIDEICOMISO separados de los suyos y de los que
correspondan a otros negocios fiduciarios.

Llevar la personeria para la proteccion y defensa de los bienes fideicomitidos. LA
FIDUCIARIA deberd mantener informado a FIDEICOMITENTE GERENTE,
CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR de dichas situaciones y desplegara toda la
diligencia para evitar mayores erogaciones al patrimonio dentro del limite antes sefialado.
Pedir ingtrucciones al Superintendente Financiero cuando tenga fundadas dudas acercade la
naturalezay € acance de las obligaciones contenidas en este acto congtitutivo.

Avisar a los FIDEICOMITENTES cuaquier imprevisto o ateracion grave que hiciere
temer por & desarrollo oportuno o por el éxito del FIDEICOMISO y tomar las medidas para
mitigar |os dafios.

Avisar a los FIDEICOMITENTES la ocurrencia de cuaquiera de las circunstancias
previstas como causal es de terminacion del FIDEICOMISO.

LA FIDUCIARIA, dentro delos sesenta (60) dias calendario siguientes a de laterminacion
del CONTRATO DE FIDUCIA por cualquier causal, debera presentar laliquidacion fina
delas cuentas.
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9.6.19

9.6.20

9.6.21

9.6.22

9.6.23
9.6.24

9.6.25

9.6.26

9.6.27

9.6.28

9.6.29

9.6.30

Llevar la contabilidad del FIDEICOMISO tomando en consideracion su calidad de
PATRIMONIO AUTONOMO.

Tener actudizada la contabilidad del FIDEICOM | SO como minimo de forma mensual, de
tal manera que en cual quier momento esta pueda ser consultadapor € FIDEICOMITENTE,
GERENTE, CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR.

Ser especialmente diligente y oportuna en € giro de los anticipos para la construccién del
PROYECTO d FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR vy
COMERCIALIZADOR dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes alafecha en que é
losrequiera

Actuar siempre cumpliendo las normasy preceptos consagrados en la Constitucién Nacional,
las Leyesy demés disposiciones legales.

Liquidar el FIDEICOMISO dentro del plazo previsto en CONTRATO DE FIDUCIA.
Lagestion de LA FIDUCIARIA eslade un profesional. Su obligacion es de medio y no de
resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpaleve.

En e evento de liquidacion del FIDEICOMISO, LA FIDUCIARIA, con cargo a los
recursos del FIDEICOMI SO, pagara las obligaciones del mismo, en € siguiente orden: 1)
Los gastos de administracién del FIDEICOMISO, tales como conservacion, seguros,
impuestos, tasas y contribuciones y avallio de los bienes; 2) Las COMISIONES a favor de
LA FIDUCIARIA; 3) Lacancelacion del saldo del crédito obtenido por el FIDEICOMI SO,
s hay lugar; 4) ) La entrega de los anticipos para la gecucién de la construccion del
PROYECTO; 5) Los beneficios y/o las utilidades, en los términos previstos en €
CONTRATO DE FIDUCIA.

Efectuar los pagos del servicio de la deuda al FINANCIADOR, de acuerdo con el cuadro
cronolégico de pagos que se establezca en cada caso con el FINANCIADOR, € cual sera
entregado por & FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR vy
COMERCIALIZADOR aLA FIDUCIARIA.

Requerir a FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR y
COMERCIALIZADOR para que, en caso de insuficiencia de fondos en €
FIDEICOMISO, transfieraal PATRIMONIO AUTONOM O |os recursos necesarios para
cumplir con € servicio deladeuda afavor del FINANCIADOR.

Dar aviso inmediato @ FINANCIADOR en caso de insuficiencia de fondos y de la
imposibilidad de cumplir con los pagos a servicio aladeudaen favor del FINANCIADOR.
Suscribir como voceradel PATRIMONIO AUTONOM O denominado FAI POMELO los
titulos de deuda del crédito que adquierael FIDEICOMI SO.

Suscribir la escritura publica de constitucion de servidumbres a favor de ENEL
COLOMBIA SA.E.SP., olaempresade servicios publicos correspondiente, cuando asi se
lo solicite € FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR y
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9.6.31

9.6.32

CLAUSULA DECIMA. DERECHOS DE LA FIDUCIARA: Ademés de los ya relacionados en € texto

COMERCIALIZADOR instruccion que se entiende impartida con la suscripcién del
CONTRATO DE FIDUCIA.

Autorizar irrevocablementea FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE para
gue por su cuenta y riesgo inicie y obtenga todos los permisos y/o autorizaciones que se
reguieran ante las autoridades ambientales competentes para €l uso y/o aprovechamiento de
los recursos naturales que requiera é PROYECTO. En virtud de la anterior autorizacion,
AMARILO serd e titular de los respectivos permisos y/o autorizaciones, asumiendo la
totalidad de derechos, responsabilidades y/u obligaciones derivadas de los actos
administrativos que expidan las autoridades ambientales competentes.

PARAGRAFO: El FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE saldra en
defensa de la FIDUCIARIA ante cualquier situacion de carécter administrativo, judicial o
de otraindole que pudiese derivarse de su actuacion con ocasion del uso y/o aprovechamiento
de los recursos naturales que requiera € proyecto, que sean presentadas en contra de la
FIDUCIARIA directamente o como voceradel presente FIDEICOMI SO.

Rendir cuentas comprobadas de su gestion cada seis (6) meses, lacual deberd ser presentada
alos FIDEICOMITENTES dentro de los quince (15) dias habiles siguientes alafecha del
respectivo corte, de conformidad con lo establecido en la Circular Externa Basica Juridicade
la Superintendencia Financiera. Si LA FIDUCIARIA no recibe reparo alguno alarendicion
de cuentas presentada, dentro de los diez (10) dias hébiles siguientes alafecha de recibo por
parte del FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR y
COMERCIALIZADOR esta se entendera aprobada. Podra LA FIDUCIARIA enviar la
rendicién de cuentas a través de medios electronicos, enviandola a la direccion de correo
electronico enunciada en € presente documento.

del CONTRATO DE FIDUCIA y enlaley:

1
2.

Cobrar lacomision fiduciaria establecida a su favor.

Descontar autométicamente delos RECURSOS, todos | 0s costos, gastosy pagos, necesarios para
el cumplimiento del objeto del CONTRATO DE FIDUCIA, y los que se generen por su
constitucion, gecucion, desarrollo y disolucién o liquidacién, sean ellos de origen contractual o

legal, al igua que su remuneracidn, siemprey cuando se encuentren debidamente soportados.

Solicitar modificaciones, aclaraciones o adicionesalostextosdel reglamento de propiedad horizontal

y en genera alas minutas y documentos legales que e sean enviados para su firma.

Oponerse cuando asi 1o considere, a la solicitud de suscripcion y de realizacion de peticiones
legales ante las autoridades competentes cuando la ley permita su tramite por parte del

FIDEICOMITENTE.
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CAPITULO 111
INSTRUCCIONES

CLAUSULA UNDECIMA. INSTRUCCIONES. Endesarrollo del CONTRATO DE FIDUCIA la
FIDUCIARIA seguiralas enunciadas en € texto de CONTRATO DE FIDUCIA, las que se enumeran
acontinuacion y las demés que impartael FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR y
COMERCIALIZADOR:

1. Mantener latitularidad de los BIENES FIDEICOMITIDOS.

2. Permitir a FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR y
COMERCIALIZADOR adelantar el desarrollo del PROYECTO sobre el INMUEBLE
bajo su exclusivay Unicaresponsabilidad técnica, financierajuridicay administrativa.

3. Recihir, administrar e invertir los RECURSOS en e Fondo Abierto Fiducredicorp Vistao
en cualquier Fondo de Inversion Colectiva administrado por la FIDUCIARIA.

4. Entregar los RECURSOS del FIDEICOMISO a FIDEICOMITENTE GERENTE,
CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR, en la medida que dicho
FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR Yy COMERCIALIZADOR efectte
lasolicitud de giro en los términos del CONTRATO DE FIDUCIA.

5. Suscribir la documentacién y solicitudes de tramites que legalmente le correspondan en su
condicion de propietario fiduciario, y que se requieran parael desarrollo del PROYECTO,
en los casos en que € FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR vy
COMERCIALIZADOR no puedan suscribirlos directamente, segin lo establecido en €
Decreto 1469 de 2010 o la normatividad que se encuentre vigente expedida por el Ministerio
de Ambiente, Vivienday Desarrollo Territorial o la autoridad competente, y demas que las
modifiquen o adicionen.

6. Suscribir las escrituras publicas que deba suscribir en su calidad de propietario fiduciario,
incluyendo aguellas mediante la cual se efectle la transferencia de las UNIDADES DE
DOMINIO PRIVADO alos COMPRADORES, compareciendo el FIDEICOMITENTE
GERENTE, CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR como €l Unico responsable de
la comercializacion, construccién y desarrollo del PROYECTO y del saneamiento legal .
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CLAUSULA DUODECIMA. REALIZACION DE GIROS: El procedimiento para que la

FIDUC

1

|ARIA realice giros con los RECURSOS, sera el siguiente:

La FIDUCIARIA redizard los giros que e FIDEICOMITENTE GERENTE,
CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR le indigue, mediante instrucciéon, remitida
con tres (3) dias habiles de antelacién. Para estos efectos se registrardn en una tarjeta las
firmas de las personas autorizadas por e FIDEICOMITENTE GERENTE,
CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR que son competentes para ingtruir a la
FIDUCIARIA.

La instruccién deberd contener e nombre del destinatario del giro, con su respectiva
identificacion, el valor y el nimero de la cuenta corriente o de ahorrossi esdel caso, y debera
ir acompafiada en todos | os casos por unafotocopiadel Registro Unico Tributario -RUT- del
destinatario del giro y del soporte correspondiente.

El FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR
deberdindicar alaFIDUCIARIA lamodaidad del giro, asaber: (i) cheque que se entregara
directamente a FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR vy
COMERCIALIZADOR, o (ii) transferencia el ectronica via ACH.

De igua manera se podrd utilizar €l porta transaccional de la FIDUCIARIA para solicitar giros,
cao en e cud iguadmente se registraran las firmas, claves y/o autorizaciones del
FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR; y se seguirad
siguiente procedimiento.

1

La FIDUCIARIA redizara los giros que instruya FIDEICOMITENTE GERENTE,
CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR a través del porta transacciona de la
FIDUCIARIA, paralo cua este debera suscribir e reglamento parad uso del servicio del
portal transaccional de Credicorp Capital - Clientes Corporativos.

El usuario administrador, designara las firmas autorizadas parad FIDEICOMISO vy € rol
delasmismas. Asi mismo, registraraen el formato deregistro defirmaslasfirmas autorizadas
parainstruir alaFIDUCIARIA, indicando las condiciones de mango.

PARAGRAFO PRIMERO: LaFIDUCIARIA no realizara pagos sobre canje ni en sobregiro, es
decir, solo girard los fondos disponibles. Por tal motivo, la entrega de los dineros necesarios para
cubrir un pago, en € evento de realizarse mediante consignacion de cheques, debera efectuarse por
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lo menos con tres (3) dias hdbiles de anticipacion a diaen quelaFIDUCIARIA debaredizar el pago
respectivo.

PARAGRAFO SEGUNDO: Las partes entienden que, en desarrollo del CONTRATO DE
FIDUCIA, es responsabilidad del FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR vy
COMERCIALIZADOR los pagosrelacionados con € ICA, retencion en lafuente, IVA y cualquier
otro impuesto que se encuentre relacionado directa o indirectamente con e presente
FIDEICOMISO. Cuando por cambios normativos que se presenten en desarrollo del CONTRATO
DE FIDUCIA, la responsabilidad de realizar los pagos relacionados con el ICA, retencion en la
fuente, IVA y cualquier otro impuesto gue se encuentre relacionado directa o indirectamente con el
presente FIDEICOMISO, sea responsabilidad de la FIDUCIARIA, el FIDEICOMITENTE
GERENTE, CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR estara obligado a suministrar a LA
FIDUCIARIA y/o al FIDEICOMISO: (i) todalainformacion necesaria para cumplir a cabalidad
con este fin, en especial, todalainformacién que serequierapara el diligenciamiento y presentacion
de las declaraciones de impuestos respectivas, y (ii) cualquier sumade dinero que serequieraparala
realizacion de pagos relacionados con € ICA, retencion en lafuente, IVA y cualquier otro impuestos
gue pueda grabar los giros ordenados por €l FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR
y COMERCIALIZADOR.

CLAUSULA DECIMA TERCERA. DECLARACIONESDE LOSFIDEICOMITENTES: Con
la suscripcion del presente documento los FIDEICOMIENTES declaran: (i) encontrarse solventes
econdmicamente y que la transferencia de los bienes que realiza mediante la suscripcion de
CONTRATO DE FIDUCIA se €efecttia en forma licita y de buena fe en relacién con posibles
acreedores anteriores a lafecha de celebracion ddd CONTRATO DE FIDUCIA, y no han ocurrido
hechos que afecten gravemente su situacion financiera; (ii) que no ha sido notificado de litigios,
procesos, demandas o procedimientos administrativos, que puedan afectar € cumplimiento de las
obligaciones adquiridas en virtud de CONTRATO DE FIDUCIA y en desarollo del
FIDEICOMISO; vy (iii) que se encuentraal dia en sus obligaciones fiscales, parafiscales, sdariosy
prestaciones laborales a que tienen derecho sus trabagjadores segun la legislacion laboral de su
jurisdiccion, ello con el fin de evitar contingencias juridicas que afecten las obligaciones contenidas
en CONTRATO DE FIDUCIA, asi como las que adquieraen desarrollo del FIDEICOMI1SO.

CLAUSULA DECIMA CUARTA. RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA: Sin perjuicio
del deber dediligenciay del cumplimiento delasobligacionesque LA FIDUCIARIA adquiere como
vocera del FIDEICOMI SO, queda entendido que LA FIDUCIARIA no actuara en desarrollo del
CONTRATO DE FIDUCIA como asesor juridico, tributario, financiero, cambiario o de cuaquier
otra indole y por tanto no respondera por las consecuencias derivadas de las decisiones que €
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FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR o0 sus asesores
tomen respecto a dichos aspectos.

LasobligacionesdeL A FIDUCIARIA sondemedioy no deresultado, y su responsabilidad se extiende
hasta la culpa leve. Entre otras de acuerdo d objeto y naturaleza del CONTRATO DE FIDUCIA, la
FIDUCIARIA no contraera responsabilidad por:

1. Los aspectostécnicos, financierosy juridicos requeridos para adelantar e PROYECTO.

2. El destino find que e FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR vy
COMERCIALIZADOR de alosrecursos recibidos de los COM PRADORES.

3. Lacomercializacién, promocion, construccion, gerencia, ventas, interventoria, saneamiento
y demas aspectos del PROYECT O, pues no ostenta ninguna de dichas calidades, ni participa
en maneraagunaen e desarrollo ded PROYECTO.

4. Caso fortuito, fuerza mayor, € hecho de un tercero o la violacién de deberes legales o
contractuales por parte del FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR vy
COMERCIALIZADOR 0 COMPRADORES.

CAPITULO VI
REMUNERACION Y GASTOS

CLAUSULA DECIMA QUINTA. REMUNERACION DE LA FIDUCIARIA: Como retribucion
por sus servicios, laFIDUCIARIA tendra derecho atitulo de comision alas siguientes sumas de dinero,
las cudes etardn a cargo dd FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR vy
COMERCIALIZADOR:

1. Unacomisién de administracion cobrada de la siguiente manera:

a. Desde e momento de la constitucién del FIDEICOMISO y hasta €l inicio de la etapa
de liquidacion del fideicomiso, se cobrara una comision correspondiente a punto dos
por ciento (0.2%) sobre el valor proyectado de las ventas del PROYECTO, con un
minimo garantizado de CINCUENTA MILLONES DE PESOS M/CTE
($50.000.000.00) en 18 meses 0 menos dependiendo del plazo para la construccién del
PROYECTO.

La comision serd pagada en 18 cuotas de igual valor y sera gjustada en caso de que las
ventas reales del PROYECT O sean superiores alas proyectadas.
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Las sumas pagadas por la comision de administracion del EF POMEL O seran restadas
ala comision establecida en el presente literal. Este descuento serd realizado maximo
hasta completar el valor de la comisién mensual de administracion de las preventas,
correspondiente al plazo inicia del contrato de Encargo Fiduciario de Preventa (esto es,
sinincluir las prorrogas).

Este valor serarestado alafacturacion ala comision mensual, durante los primeros seis
(6) meses de vigenciadel CONTRATO DE FIDUCIA.

Por |la etapa de liquidacion del FIDEICOMISO que se entiende se inicia una vez
cumplidalafinalidad de construccién del PROYECTO, se cobrard una suma una suma
tnicaigual aUN SALARIO MINIMO LEGAL MENSUAL VIGENTE (1SMLMV),
por mes o fraccién hasta su terminacion.

2. Enlossiguientes eventos, LA FIDUCIARIA tendra derecho alas siguientes sumas, atitulo

de remuneracion:

Por la suscripcion de documentos legales tales como, otrosies a contrato fiduciario,
cesion de derechos fiduciarios, contratos de disposicién o gravamen de los bienes
aportados salvo los derivados de liquidacién del FIDEICOMISO, se cobrara por cada
uno, una suma equivalente a cero punto cinco salario minimos legales mensuales
vigentes (0.5 SMLMV).

. Mientras existan recursos en € FIDEICOMISO vy estos se encuentren invertidos en €

Fondo Abierto Fiducredicorp Vista, se cobrara la comision que se establece en su
respectivo reglamento, €l cual el FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR
y COMERCIALIZADOR vy Ilos ENCARGANTES y/o PROMITENTES
COMPRADORES manifiestan conocer y aceptar. Cuando se encuentren |0s recursos en
cuentas bancarias, LA FIDUCIARIA cobrara la misma comisién que corresponda a su
Fondo Abierto Fiducredicorp Vigta.

. Por darse por terminado e CONTRATO DE FIDUCIA anticipadamente, esto es, antes

de culminada la construccion del PROYECTO vy transferidas las unidades a los
COMPRADORES, se cobrara una comision de equivaente atres (3) meses de comision
de administracion vigente al momento de la terminacion.

. Cualqu