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SUBSECRETARIA DE INSPECCCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

RADICACION DE DOCUMENTOS 
PARA ENAJENACIÓN DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 

En cumplimiento a lo dispuesto én el articulo 71 de la Ley 982 de 2005 modificado por el artículo 185 del Decreto 0019 de 2012, presentada la totalidad de los 
documentos conforme con las formas propias de su expedición, se entenderá que éstos han sido debidamente radicados. La actividad de enajenación sólo 
podrá iniciarse después de los quince (15) dlas hábiles siguientes a la presente radicación, de conformidad con el articulo 1 del Decreto Reglamentario 2180 
de 2008 y  el articulo 2.2.5,3.1 del Decreto 1077 de 2015 
Sin perjuIcio de lo anterior. la  Subsecretaria de Inspección, Vigilancia y Control de Vivienda, revisará los documentos radicados y  en caso de no encontrarlos 
de conformidad podrá requerir al interesado en cualquier momento, para que los corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de carácter administrativo y 
poliovo que se puedan adélantar, de conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006. 

FECHA 
07/06/2024 
CÓDIGO 

PMO5-F086 
VERSIÓN 16 

2. Identificación 1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razón social 

3. Representante legal de la persona jurídica (Si aplica) 

ALEJANDRO HERNÁNDEZ PARAMO 
6. Dirección 

CALLE 100 NO. 8a.49  TORRE B PISO 9 

INFOF CANTE MACION DEL SOLICJF 

4. Identificación del representante legal 

80.424.548  
7. si autorizo notificaciones al Correo electrónico: 

infocikonstruir.com   

Número / 
90092851 -8 

5. Registro para la enajenación de íjebIes 

2016181 
8. Teléfono 

6112922-3123561704 

IKONSTRUIR SAS 

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIEND 
9. Nombre del proyecto de vivienda 
IKONA 167 (CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 167) ETAPA 4 -TORRE4 / 

10. Etapa(s) para esta radicación, detalle: Torre(s), 8Ioq9e(s), 
interior(es), etc. ó es UNICA etapa 

(ETAPA4-TORRE4) 
Número y tipo de viviendas para esta Radicación: 

79 APARTAMENTOS Vivienda no VISNIP - 

12. Dirección del proyecto (nomenclatura actual) 
(CL 167D N 8-45YCL 1670 NO 8-53 1NT2)

/ 

13 localidad - upz .," 
Usaquón -UPZIO LA URIBE " 

13.1 (Decreto 555 2021) Localidad - UPL 

14. Estrato . / 
4 ../ 

15. Número de estacionamientos (Visitantes + Privados 
de la etapa de esta radicación Dcc. 190 SI APLICA) 

15.1 Número de estacionamientos de la etapa de esta 
radicación Dec. 555 SI APLICA (Convencionales 

Discapacidad Cero emisiones 
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduría 

RES-9710090 05/06/1997 1 
17. Licencia de construcon Fecha de ejecutoria Curaduría 
11001 -3-23-1074 -.J' ACTO ADMINISTRATIVO 31107/2023 3 

18. Area del lote según licencia de constnjcción (ni') / 
9148.98M2LOTEYESTAETAPAI29S.49M2 / 

19. Ñea total de construcción, segúryla licencia de construcción 
(ni'). 26094.27M2 

20. Area a construir para esta radicación (ni') 

137213665.87M2 
21. Afectación por fenómenos de remociórr en masa / 
Amenaza BAJA y NO requjore obras de mitigacin / / Z 

22. Avance físico de tas obras 
de mitigación del riesgo previo a la 
radicación de documentos O % '- 

23. Oficio del aval, con Radicación 

N N/A 

24. Chip(s) .." 
AAAO268MPOM. AAAO268RXOE 

25, Matricula(s) inmobiliaria(s) 
60N-20913629 

26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. lndique la fecha aproximada de entrega del pr edo. 
28 Yo $ 9.376.986 01/07/2026 

26. Estará sometido a Propiedad horizontal? Escritura número Fecha otaria 
SI 2693 04110/2018 67 
SI 0172 0410212021 31 
Sl 2132 19/09/2021 31 
SI 1954 05/07/2023 31 

29. Tiene Gravamen hipotecario? / Escritura número Fecha Notarla 
SI 2154 08/09/2017 37 

30. Edste Patrimonio aulónQmo fiduciario? . Entidad Fiduciaria Escritura o Contrato Fecha Notaría 
SI FIDUCIARIA BOGOTA número 28/12/2015 37 

31. Tiene Fiducia de administración recursos? /Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prórroga 
FIDUCIARIA BOGOTA SA 2-1-82254 2103/2020 

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPAÑAR A LA RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 
1. Copia de folio de matrícula inmobiliaria del innajeble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedición no sea superior a tres (3) meses. 
2. CopIa de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebración de tos negocios de enajenación de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la coherencia y validez de las 

cláusulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato. 
3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario se obliga a liberar los lotes 

o construcciones que'se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada tole o construcción. 
4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantará el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante. 
5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables. 
6. Copia de la lióerció urbanistica y de los planos aprobados. 
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SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 
FECHA 

3 0-12-2024 

FORMATO DE REVISIÓN DE INFORMACIÓN 
RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA ENAJRNACIÓN DE 

INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENI)A 

CODIGO 

PMOS-FO 138 
..s.cotcu MAYOR 
pu ilciacrAri C. 
sc:flrnrou nr l4a uz 

VERSION 

12 

ENAiENADOR $Jy'54y) \ 4 Quien realizo la solicitud 

Lb' Nomtire del Proyecto: iC re\c\ 
(La preoctite revisión no constituye la radicación de documentos de que trata el Art. 71 de la Ley 962/05) 

1. RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 

DOCUMENTO O SITUACIÓN ELEMENTOS DE REVISIÓN CUMPLE 

1 
OSSERVACEONF.S 

SUBSANaDO 
APROiiAtiil 

SI 5,5) 

1. Registro canto enajenador 
a. Valid.ir que el cnajcnador este registrado y que el rcgisiro se encuentre activo en 
SIDIVIC. 

2. Radicaciones antenores 
a. Verificar que el pioyeclo o elapa que se eSta presentando no tenga radicación de 

- 
documentos vigente (Ver SIDlVIC). 

3. Certificado de tradición y libertad 

del inmueble en el qLiC se desarrolla el 

proyecto. 

a. Expedición no debe ser superior a 3 iseses. 

b. Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio (embargos, dcmandas, afectación 

familiar) 

c. El enajenador es único titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia. 

4. Copta de los modelos de los 

contratos que se vayan a utilizar en la 

celebración de los negocios de 

enajeisación de inmuebles con los 

adquirieiiies. 

a. Aporta por la menos uno de los siguientes docuitsentos: Modelo de proissesa de venta, 

vinculación como beneficiario de área o documento que haga sus veces, o comunicación 

escrita que indique que para el caso no aplica. Debe corresponder al proyecto, identificar 

al (tos) enajenante(s) 

b. Aporta modelo dc tninuta de escritura. Debe corresponder al proyecto, identificar al 

(los) enajenaste(s). ,, 

5. Cuando ci inmueble en el cual ha de 

desarroll,irsc el plan o programa se 

encuentre gravado por hipoteca. 

a. Anexar formato Certificación de Acreedor tIipoIccario PMOS-FOl25 diligenciado por 

el banco con prorratas anexas si el acreedores entidad crediticia. ¿i' 
Í)1.jO.tPS)41  

b. Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligación ile ley. 

6. Coadyuvancia del titular del dominio 

del terreno, cuando (sic es diferente al 

enajenador solicitante. 

a. Debe expresar textualmente la inlencion de coadyuvar. Va del (los) titular(es) del 
. . . . . 

dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple. 

4 

7. Presupuestos dci proyecto, anexo 

financiero, anexo flujo de caja, anexo 

de venias, con sus soportes. 

a. Formato PMOS-F0121 Aneso Flujo de Caja, validar fecha de usicto y fiutalizaciou, 
Area del lote y Área de construcción, ventas financiación, coherencia de los datos, 

finnados por Representante legal y quien clabora. 

b. Fonnaio PMOS-FOl2l Anexo Financiero, validar numatoria de costos y financiación, 

utilidad, firmados por Representante legal y quien clabora. 

c.Formaio PMOS-FOl2l Axteso Ventas, validar numero de unidades y diligenciado 

totalmeute, fimiados por Reprexetttunlc legal y rtuicn elabora. 

d.Esiados financieros (Estado de Situación Finaticicra, Estado de Resultados Integrales 

con sus notas aclaratorias, penados intermedios) menores o iguales a 3 meses a la fecha 

de radicación, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica. 
. 

e. Contratos fiduciarios iniciales can sus modificaciones, verificar que xc encuetslre 
vigente, corresponda al proyecto y quien (es) actúa(o) eolito responsable del proyecto sea 

quien esta radicando. 

f. Estado de citenia del conirato de administración del proyecto a la fecha, expedido por 

la fiduciaria, debe corrcspouder al proyecto, detallado y totalizado. 

g. Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por 

contador público o deben aparecen cii tas notas contables, adjuntar soportes, Estados 
Financieros con sus notas yio declaración de renta última. 

It. Carta ile Aprobación del crédito constructor vigeate, debe corresponder al proyecto y 
el enajenador. 

y"'  

" 
— 

¡h c'Y 

8. Liceiscia urbanistica (urbanismo y/o 

consitiscción) ejeCutoriada y de los 

planos arquiteciónicos aprobados. 

°Vigeneiui de las licencias de acuerdo a 

la fecha de radicacton ante curaduria 

urbana: 

-Decreto 190 de 2004: vigente hasta el 

28 de diciembre de 2021 y  entre el 15 

de junio de 2022 y  el 04 de septiembre 

de 2022. 

a. Liccncia de urbanismo ejecutoriada, ni aplica para el cano. (Si esta ticcncia cuenta con 
modificaciones y prorrogas, deberán incluirlas). 

Nota: Para tas licencias cxpcdidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe 

venficar dentro de las normas generales y especificas la zonificación por fenómenos de 

remoción en masa, y si el predio se encuentra en categoria Media yio Alta deberá contar 

con aval previo expedido por esta Subdirección. (Ver 2. SolicItud PrevIa.) 

Para las licencias expedidas bajo la ile la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica. 

-  

b. Licencia(s) de construcción vigente. (Si esta licencia escitIa con modificacioties y 

prorrogas, deberán incluirlas). 

Nota 1: Para las licencias expsdidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe 

verificar dentro de las normas generales y especificas, y/o en el marco normativo la 

zonificación por fenómenos de tentación en masa, y si el predio se eitcuentra en 

categoría Media yio Alta deberá contar con aval previo expedido por esta Subdirección. 

(Ver 2. SolIcitud Previa.) 

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica. 

-Decreto 555 de 2021: vigente entre el 

29 de ihicietribre de 202l y  el 14 ile 

junio de 2022, y luego o partir del 05 de 

e. Con base en la información aprobada en la ticencia de construcción veriFicar en 

SIDIVIC que NO haya algún proyecto radicado con el misitio número cte licencia, 

nombre de proyecto yio dirección. 

scptiensbre de 2022. d. El número de unidasles a enajenares igual o iitfcrior a las unidades inmobiliarias para 
vivienda autorizadas en la licencia de construcción. 

e. Planes arquitectónicos deben coirespoudcr a la licencia vigente y deben contar cali el 

sello de la curadurla urbana. 

f. Fonnatu Especificaciones técnicas radicaxiósi cte documentos para el anuncio y/o 

enajenación de inniuebles - PMOS-FOI24 debidamente firmado. 

g. En casos de afectación por rensoción en masa categoria inedia y/o alta, debe adjuntar 

el oficio de aval para la radicación, expedido por la Subilirccción de Prevención y 

Seguimiento de la Secretaria del Hábitat. El cual se obiine con tramite previo. (Ver 2. 

Solicitud Previa.) 

a. Formulo impreso en tamaño oficio. Sin tachones y/o enuscttcladuras que todos los 
campos estcn debidamente diligenciados 

*rI;Iii 15.1,11,1 dii ilítuill 
cwr,mi ti u 15.54. t49eia 
Oltuon esi ita imno 
54.4a ta.riui tOS» 
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APROIIADO SU RS A N A 00 

nl NO 

I)OCUMENTO O SITUACIÓN 

9. Formato PM05-F0086 Radicación 

de documentos. 

1. RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 

ELEMENTOS DE REVISIÓN 

b Relacionar tos datos de todos los enajenadores que presenten ci proyecto. firtoador por 

todos en la misma hoja. 

c. Verificar que los datos relacionados sean dci proyecto y estén correctos. 

d. Documentos debidamente firmados. 

e. DocumetttoS legibles. 

f. Documentos ordenados y stn mutilaciones. 

g Expediente foliado a lápiz, parte superior derecha. Desde la primera página. Incluidos 

planos. El formato de radicación lleva el folic' No. 1. 

It. Los planos deben entrcgarsc doblados uuto a uno de acuerdo a la nones NTC 1648, 

foliados y legajados al finat de la carpeta 

3 

2. SOLt(t FUI) tItE Vl\ - VISItA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCIÓN EN MASA CATEGORIA MEDIA Y O ALTA  
CUMPLE NA OItSERVACIONES 

EfetttentO de reviçlótt 
Copia de la Liccircia urbattistica del proyecto, dcbidarrseiite ejecutoriada, con los planos que forttscn parte de la rtlisma y que 

deberán iitcluir las etapas del proyecto, si las hay. Encaso de no haber realizado ttamite de licericia urbaislstica expresarlo por 

escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificación. 

Copiado la Licencia Urbantstica de Construcción del proyecto debidamente ejecutoriada.  
Estudio detallado de amenaza y riesgo por fenómenos de remociótm en masa que incli'ya el planteamiento y tas 

recomendaciones de tas obras de mitigación detenstinadas por el consultor responsable del estudio. Cuatuslo este estudio haya 

sido objeto de actualización se deberán incluir todas las versiones y cada versión deberá contar con los anexos que incluyan 

carta de responsabilidad y planos a una escala legible. La documentación debe estar firmada por el consultor responsable, y con 

las características que pertnitan leer claratmieste las obras de mitigación. En caso dono haber realizado estudio de rcnsoct6n en 

nasa por favor expresarlo por escrito mt el oficio de la solicitud con la debudajustificaciótt. 

Concepto favorable del IDIGER, o la etttidad que corresponda, sobre la fase 11 correspondiente a las obras de mitigación. Este 

concepto es el que entile IDIGER sobre el estudio de rcmnoción cii masa, y el proriuncianuientO fretite a las actualtzucioutcs del 

4 estudio si las hay. 
Citando el proyecto no requiere la presentación ile estudios por reinociós en masa, deberá preseotarse el concepto que ettuite el 

IDIGER y que certifica dicha situación. 

Nata: En caso dorio haber tramitado y/o elaborado alguno ile los documentos requeridos para la revisión delserán manifestarlo por escrito dentro de la solicitud con la debidajushiíicnción 

y firmado por el Representante Legal. 

OBSERVACIONES:  

b  Lc 'C - w L4C 7(  

ct 1 -cik rov'flc11 
.. ( (C' 

CC: 

P  s: —t7 . QS\ñ  
cQb7\C CQ 

I'ROFESIONAL QUE REVISÓ: 

Fecha de verificación: C\ (0-1 fz'  
z-.  

Firman del profesional: 

J1 RADICACIÓN COMPLETM 

SOLICITUD INCOMrLETA: 
Yo, actuando en carácter de tolicita e'del trómumite de la referencia, debidamente facultado para ello, reconozco que la solicitud que presento se encuentra 

inconiplela, sin perjuicio de lo cual insisto en que se lleve a cabo la Radicación tncompleta y me compronseto a adjuntar tos documeotos necesnros en lo ármimmou 

previstos en la ley.
1 

Nombre del Soticltante y/o 

Representante Legal o A1noderado 

Ri.t,)m,m .r iulbui.t 
Çr'am' it ln 15.. ro5n11 
tMtr..' Sri I'l istmo 
Cttdianr'tmt"l 1111)11 
aWalubutatlmiJ.U,OVc0 

Pirata: 

CC: 
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La val,dez de este documento podrá venficarse en a página certificados.supemotanado 900 c 

PJflhnrnr%FICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA $NR It 4OTAIAtd) 
1 RWOtIO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 2412056198105084855 
Pagina 1 TURNO: 2024-625585 

Nro Matrícula: 50N-20913629 

Impreso el 5 de Diciembre de 2024 a las 09:34:47 AM 

'GESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTA D. C. 

FECHA APERTURA: 26-01-2023 RADICACIÓN: 2023-1668 CON: ESCRITURA DE: 31-10-2022 

CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

NUPRE: / 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS 

LOTE 3 CON UN AREA DE 387237 M2..LINDEROS POR EL NORTE: PARTIENDO DEL MOJON B HASTA EL MOJON 14 EN LINEA RECTA, CON UNA 

EXTENSION DE 23.92 MTS, COLINDA CON LA CESION VIA LOCAL CALLE 1670. POR EL ORIENTE: DEL MOJON 14 HASTA EL MOJON 15, CON UNA 
It nr- r. nr -, 't,_ 7't T, O 

EXTENSION DE 80.46 MTS, COLINDA CON LA CESION TIPO A. POR EL SUR: DEL MOJONÍ 15 HASTA EL MOJON T EN LINEA RECTA, CON UNA 

EXTENSION DE 59.71 MTS, COLINDA CON EL PREDIO IDENTIFICADO CON CHIP AAAOIO8JTKC Y MATRICULA INMOBILIARIA 050N00335536 Y POR EL 

OCCIDENTE: DEL MOJON T HASTA EL MOJON 5 EN LINEA RECTA CON UNA EXTENSION DES 21 MTS, COLINDA CON EL AREA UTIL DE LA ETAPA 1 

DENOMINADA LOTE ETAPA A 1-1; DEL MOJON S HASTA EL MOJON R EN LÍNEA RECTA CON UNA EXTENSION DE 5,07 MTS. COLINDA CON EL AREA 

UTIL DE LA ETAPA 1 DENOMINADA LOTE ETAPA A 1-1, DEL MOJON R HASTA EL MOJON N EN LINEA RECTA CON UNA EXTENS ION DE 16.34 MTS, 

COLINDA CON EL AREA UTIL DE LA ETAPA 2 DENOMINADA LOTE ETAPA A 1-2; DEL MQJON U AL MOJON V EN LINEA RECTA, CON UNA EXTENSION 

DE 17.82 MTS, COLINDA CON EL AREA UTIL DE LA ETAPA 2 DENOMINADA LOTEA1,2, pLMOJ9 ytS3,N MOJON K EN LINEA RECTA, 

CON UNA EXTENSION DE 7.01 MTS, COLINDA CON EL AREA UTIL DE LA ETAPA 2 DN'OMitDÁ LOT' ETÁPÁ Al -2. 'DEL MOJON K HASTA EL MOJON 

J EN LINEA RECTA CON UNA EXTENSION DE 0.60 MTS, COLINDA CON AL AREA UTIL DE LA ETAPA 1 DENOMINADA LOTE ETAPA A 1-1. DEL MOJON 

J HASTA EL MOJON 1 EN LINEA RECTA CON UNA EXTENSION DE 9.70 MTS, COLINDA CON UN AREA UTIL DE LA ETAPA 1 DENOMINADA LOTE 

ETAPA A 1-1. DEL MOJON 1 HASTA EL MOJON H EN LINEA RECTA CON UNA EXTENSION DE 9.80 MTS. COLINDA CON EL AREA UTIL DE LA ETAPA 1 

DENOMINADO LOTE ETEPA A 1-1. DEL MOJON H HASTA EL MOJON G EN LINEA RECTA CON UNA EXTENSION DE 4.91 MTS, COLINDA CON EL AREA 

UTIL DE LA ETAPA 1 DENOMINADA LOTE ETAPA A 1-1. DEL MOJON G HASTA EL MOJON F EN LINEA RECTA CON UNA EXTENSION DE 065 MTS, 

COLINDA CON EL AREA UTIL DE LA ETAPA 1 DENOMINADA LOTE ETAPA A 1-1. DEL MOJON E HASTA EL MOJON E EN LINEA RECTA CON UNA 

EXTENSION DE 11.58 MTS. COLINDA CON EL AREA UTIL DE LA ETAPA 1 DENOMINADA LOTE ETAPA A 1-1. DEL MOJON E HASTA EL MO.JON D EN 

LÍNEA RECTA CON UNA EXTENSION DE 18.05 MTS, COLINDA CON EL AREA UTIL DE LA ETAPA 1 DENOMINADA LOTE ETAPA A 1-1. DEL MOJON D 

HASTA EL MOJON C EN LINEA RECTA CON UNA EXTENSION DE 36.06 MTS, COLINDA CON EL AREA UTIL DE LA ETAPA 1 DENOMINADA LOTE 

ETAPA A 1-1 Y DEL MOJON C AL MOJON B, PUNTO DE PARTIDA Y CIERRA POLIGONO EN LINEA RECTA CON UNA EXTENSION DE 9.02 MTS, 

COLINDA CON EL AREA UTIL DE LA ETAPA 1 DENOMINADA LOTE ETAPA A 1-1 . WBM** 

AREA Y COEFICIENTE 

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: 

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS: 

CUADRADOS 

COEFICIENTE : 

COMPLEMENTACION: 
PREDIO PRODUCTO DEL ENGLOBE DE LOS FOLIOS 50N-20841056 Y 50N-20841057 ADQUIRIDOS ASI: FIDUCIARIA BOGOTA S.A VOCERA DEL 

PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO IKONA 167 FIDUBOGOTA S.A REALIZO DESENGLOBE MEDIANTE E.P 1381 DE 25-05-2018 NOTARlA 67 

DE BTA D.C. REGISTRADA EL 29-05-2018 EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 50N-20833587. FIDUCIARIA BOGOTA S.A.VOCERA 

DELPATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO IKONA 167 FIDUBOGOTA SA. ADQUIRIO EL PREDIO DE MAYOR EXTENSION CON MATRICULA 

INMOBILIARIA 50N-20083586 POR TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL DE INGENIEROS 

CONSTRUCTORES E INTERVENTORES ICEIN SA. Y DEL SE/OR ORLANDO HERNANDEZ HERNANDEZ SEGUN ESCRITURA 6299 DE 
DICIEMBRE28 DE 2015 NOTARlA 37 DE BOGOTAREGISTRADA MEDIANTE TURNO 2016-4016; ESTOS ADQUIRIERON ASI LA SOCIEDAD ICEIN SA. 

ADQUIRIO UNA PARTE POR COMPRA DEL 39,92% A LAS SE/ORAS ROSALBA ORJUELA MORENO, JANETH ORJUELAMORENO Y MARTHA 

PATRICIA OR.JUELA MORENO SEGUN ESCRITURA 5753 DE NOVIEMBRE 30 DE 2006 NOTARlA 42 DE BOGOTA REGISTRADA MEDIANTE 

TURNO 2007-27655; OTRA PARTE POR COMPRA DEL 20,16% A CEMEX CONCRETOS DE COLOMBIA SA.. INDUSTRIAS E INVERSIONES 

SAMPER EN LIQUIDACION Y A DIAMANTE TRANSPORTES LTDA EN LIQUIDACION SEGUN ESCRITURA 3075 DE JULIO 1 DE 2005 NOTARlA 45 DE 



fr 
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BOGOTA REGISTRADA MEDIANTE TURNO 2005-64343; LAS SE/ORAS ROSALBA ORJUELA MORENO, JANETH ORJUELA MORENO Y MARTHA 

PATRICIA ORJUELA MORENO ADQUIRIERON UNA PARTE POR COMPRA DEL 1867% AL SE/OR LUIS ALFONSO ORJUELA ROJAS SEGUN 

ESCRITURA 2674 DE OCTUBRE30 DE 2003 NOTARlA 9 DE BOGOTA REGISTRADA MEDIANTE TURNO 2004-17646; Y OTRA PARTE POR 

ADJUDICACION DEL 21.25% EN LA SUCESION DE LA SE/ORA MARTHA CORDOBA JARAMILLO SEGUN SENTENCIA DE MARZO 12 DE 2003 

PROFERIDA POR EL JUZGADO 21 DE FAMILIA E BOGOTA REGISTRADA MEDIANTE TURNO 2003-26123; CONCRETOS DIAMANTE SAMPER SA, 

INDUSTRIAS E INVERSIONES SAMPER SA. Y TRANSPORTADORA MINERA Y COMERCIAL SA. ADQUIRIO POR DACION EN PAGO DE LOS 

SE/ORES LUIS ALFONSO ORJUELA ROJAS Y ORLANDO HERNANDEZ HERNANDEZ Y DE NGENIEROS Y ARQUITECTOS CONSULTORES Y 

CONSTRUCTORES SOCIADOS LTDA. INGENIARCO LTDA. SEGUN ESCRITURA 4175 DE DICIEMBR D 1998 NOTARlA 45 DE 

BOGOTAREGISTRADA MEDIANTE TURNO 1999-17524; LOS SE/ORESI±UIS ALFONSO ORJUELARPJAS, ORLANDO HERNANDEZ HERNANDEZ Y 

MARTHACORDOBA DE ORJUELA E NGENIEROS Y ARQUITECTOS CONSULTORES Y CONSTRUCTORES SOCIADOS LTDA. INGENIARCO 

LTDA.ADQUIRIERON POR COMPRA A LAS HERMANAS TERCIARIAS CAPUCHINAS DE LA SAGRADA FAMILIA PROVINCIA DE NUESTRA SE/ORA DE 

MONTIEL SEGIN ESCRITURA 92 DE ENERO21 DE 1994 NOTARIAZ DU(9OGOTAR GJSTRAD&W 7URNO 1994-14660; ESTAS 

REALIZARON DIVISION MATERIAL DEL PREDIO DE MAYOR EXTENSION CON MATRICULA 50N-299184 SEGUN ESCRITURA 2300 DE AGOSTO 21 DE 

1991 NOTARlA 19 DE BOGOTA REGISTRADA MEDIANTE TURNO 1991- 43749; ESTAS ADQUIRIERON POR COMPRA AL SEIOR JUAN JOSE 

BALAGUER GILLEY SEGUN ESCRITURA 2249 DE NOVIEMBRE 3 DE 1951 NOTARlA 5 DE BOGOTA REGISTRADA MEDIANTE TURNO 75056877."WBM" 

DIRECCION DEL INMUEBLE 

Tipo Predio: URBANO 

2) CALLE 167 D 8-53 

1)LOTE 3 

DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(S) SIGUIENTE(S) (En caso de integración y otros) 

50N -20841056 

50N -20841057 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 02-10-2017 Radicación: 2017-66389
4QcO OCÁO 

Doc: ESCRITURA 2154 deI 08-09-2017 NOTARlA TREINTA Y SIETE de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 F-IIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: FIDUCIARIA BOGOTA SA. VOCERA DEL FIDEICOMISO IKONA 167- FIDUBOGOTA SA. 

A: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137 

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 01-11-2018 Radicación: 2018-73149 

Doc: ESCRITURA 2693 deI 04-10-20 18 NOTARlA SESENTA Y SIETE de BOGOTA DC VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL 

$NO 



La vahdez de este documento podrá verificarse en a página certificadossupemotanado.govco 

PtrshbrrFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE O NOTARIADO" 
1. NIQIMIO 
la M • C CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 2412056198105084855 Nro Matrícula: 50N-20913629 
Pagina 3 TURNO: 2024-625585 

Impreso el 5 de Diciembre de 2024 a las 09:34:47 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 167 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

A: FIDUCIARIA BOGOTA SA VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO IKONA 167-FIDUBOGOTA SA 

X NIT.830.055.897.7 

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 22-02-2021 Radicación: 2021-11362 

Doc: ESCRITURA 172 deI 04-02-2021 NOTARlA TREINTA Y UNO de BOGOTA DC VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZON O3 ORM, R A1 NTO D 

NLE4.iA 

ROPIEDAD ORIZONTAL ESC.2693 

DEL 04-10-18 EN EL SENTIDO DE INTEGRAR LA ETAPA 2 (20841055 .4ODIFICA LA 

NATURALEZA DE LOS GARAJES S1-22,5S67 Y P1-112 A SER BIENOFNESi FICA AREA Y LIND.GARAJE 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular do derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL -PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO IKONA 167-FIDUBOGOTA S.A 

NIT.830.055.897-7 

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 26-12-2022 Radicación: 2022-89845 

Doc: ESCRITURA 4453 deI 05-12-2022 NOTARlA TREINTA Y UNO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: S 

ESPEC:FICACION: SERVIDUMBRE DE ENERGIA ELECTRICA: 0339 SERVIDUMBRE DE ENERGIA ELECTRICA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: FIDUCIARIA BOGOTA S.A VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO IKONA 167-FIDUBOGOTA SA 

A: ENEL COLOMBIA S.A. E.S.P. NIT# 8600638758 

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 26-12-2022 Radicación: 2022-89845 

Doc: ESCRITURA 4453 deI 05-12-2022 NOTARlA TREINTA Y UNO de BOGOTA DC VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL ESC.2693 

DE 04-10-18 EN EL SENTIDO DE INCLUIR LOS ARTICULOS85.6A BIENES COMUNES ESENCIALES. 85.6B PROPIEDAD DE LA INFRAESTRUCTURA 

ELECTRICA Y LAS OBRAS CIVILES ASOCIADAS. 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO IKONA 167-FIDUBOGOTA SA" 

NIT.830.055.897-7 

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 20-01-2023 Radicación: 2023-1668 

Doc: ESCRITURA 3593 deI 31-10-2022 NOTARlA TREINTA Y UNO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: ENGLOBE: 0919 ENGLOBE 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominiol-Titular de dominio incompleto) 

A: FIDUCIARIA BOGOTA SA VOC ERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO'FIDEICOMISO IKONA 167-FIDUBOGOTA SA' 

X NIT:830.055.897-7 

$NR 
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ANOTACION: Nro 007 Fecha: 31 -07-2023 Rad:cación: 2023-46171 

Doc: ESCRITURA 1954 del 05-07-2023 NOTARlA TREINTA Y UNO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL EP 2693 DE 04-10-2018 

NOT 67 BTA EN EL SENTIDO DE ADICIONAR LA TERCERA ETAPA DEL PROYECTO 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBOGOTA S.A. 

----------------------- ----&P-ERINTENDENCt~ T8300558977  
ANOTACION: Nro 008 Fecha: 31-07-2023 Radicación: 2023-46171 rulr j t"7' 1 4 D Doc: ESCRITURA 1954 deI 05-07-2023 NOTARlA TREINTA Y UNO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION: 0960 CERTIFICACIONTECNICA DE OCUPACION 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho r9aI de dominioITItuIaç de domipio ¡ncompItp) 
'i 1II(. ' i pP!:l 

DE: FIDUCIARIA BOGOTA SA. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AIJTONOMO FIDEICOMISO !KONA 167 - FIDUBOGOTA SA. 

NIT 830055897-7 

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: 

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS 

7 -> 20926393GARAJE SS 1 

7 -> 20926394GARAJE SS 2 

7 -> 20926395GARAJE SS 3 

7 -> 20926396GARAJE SS 4 

7 -> 20926397GARAJE SS 5 

7 -> 20926398GARAJE SS 6 

7 -> 20926399GARAJE SS 7 

7 -> 2O926400GARAJE SS 8 

7 -> 2O9264O1GARAJE 55 9 

7-> 20926402GARAJE SS 10 

7 -> 20926403GARAJE SS 11 

7 -> 20926404GARAJE SS 12 

7-> 20926405GARAJE 55 13 

7 -> 20926406GARAJE SS 14 

7-> 20926407GARAJE SS 15 

7-> 20926408GARAJE SS 16 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 2412056198105084855 Nro Matrícula: 50N-20913629 
Pagina 4 TURNO: 2024-625585 
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7 -> 20926409GARAJE SS 17 

7-> 2O92641OGARAJE SS 18 

7 -> 20926411 GARAJE SS 19 

7 -> 20926412GARAJE SS 20 

7 -> 20926413GARAJE SS 21 

7 -> 20926414GARAJE SS 22 

7-> 20926415GARAJE SS 23 

7 -> 20926416GARAJE SS 24 

7-> 20926417GARAJE SS 25 DE NOTARIADO 
7-> 20926418GARAJE P1 38 

7-> 20926419GARAJE Pl 39 

7-> 20926420GARAJE P1 40 - la guarda de la fe púbhca 
7-> 20926421 GARAJE P1 41 

7 -> 20926422GARAJE P1 42 

7 -> 20926423GARAJE P1 43 

7 -> 20926424GARAJE P1 44 

7 -> 20926425GARAJE P1 45 

7 -> 20926426GARAJE P1 46 

7 -> 20926427GARAJE P1 47 

7 -> 20926428GARAJE P1 48 

7 -> 20926429GARAJE P1 49 

7 -> 20926430GARAJE P1 50 

7-> 20926431GARAJE P1 51 

7 -> 20926432GARAJE P1 52 

7 -> 20926433GARAJE P1 53 

7 -> 20926434GARAJE P1 54 

7 -> 20926435GARAJE P1 55 

7 -> 20926436GARAJE P1 56 

7 -> 20926437GARAJE P1 57 

7 -> 20926438GARAJE P1 58 

7 -> 20926439GARAJE P1 59 

7 -> 20926440GÁRAJE P1 60 
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SNR 

7-> 20926441GARAJE P1 61 

7 -> 20926442GARAJE P1 62 

7 -> 20926443GARAJE P1 63 

7 -> 20926444GARAJE P1 64 

7 -> 20926445GARAJE P1 65 

7 -> 20926446GARAJE P1 66 

7 -> 20926447GARAJE P1 67 

7 -> 20926448GARAJE P1 68 

7 -> 20926449GARAJE P1 69 

7 -> 20926450GARAJE P1 70 

7-> 20926451GARAJE P1 71 

7 -> 20926452GARAJE P1 72 

7 -> 20926453GARAJE P1 73 

7 -> 20926454GARAJE P1 74 

7 -> 20926455GARAJE P1 75 

7 -> 20926456GARAJE P1 76 

7 -> 20926457GARAJE Pl 76A 

7 -> 20926458GARAJE P1 77 

7 -> 20926459GARAJE P1 79 

7 -> 20926460GARAJE P1 80 

7-> 20926461GARAJE P1 81 

7 -> 20926462GARAJE P1 82 

7 -> 20926463GARAJE P1 83 

7 -> 20926464GARAJE P1 84 

7 -> 20926465GARAJE SS 99 

7-> 20926466GARAJE SS 101 

7 -> 20926467GARAJE SS 102 

7-> 20926468GARAJE SS 103 

7-> 20926469GARAJE SS 104 

7 -> 20926470GARAJE SS 106 

7-> 20926471GARAJE SS 107 

7 -> 20926472GARAJE SS 108 
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7 -> 20926473GARAJE SS 109 

7 -> 20926474GARAJE SS 110 

7 -> 20926475GARAJE SS 111 

7 -> 20926476GARAJE SS 112 

7-> 20926477GARAJE SS 113 

7-> 20926478GARAJE SS 114 

7-> 20926479GARAJE SS 115 

7-> 20926480GARAJE SS 116 

7-> 20926481 GARAJE SS 117
, DE NOTARIADO 

7-> 20926482GARAJE SS 118 

7-> 20926483GARAJE SS 119 

7-> 20926484GARAJE SS ii La guarda de lafe pública 
7-> 20926485GARAJE SS 120A 

7-> 20926486GARAJE SS 120 

7-> 20926487GARAJE SS 121 

7 -> 20926488GARAJE SS 122 

7-> 20926489GARAJE SS 123 

7 -> 20926490GARAJE 55 124 

7-> 20926491GARAJE SS 125 

7 -> 20926492GARAJE SS 126 

7 -> 20926493GARAJE SS 127 

7-> 20926494GARAJE SS 128 

7-> 20926495GARAJE SS 129 

7 -> 20926496GARAJE SS 130 

7-> 20926497GARAJE SS 131 

7-> 20926498GARAJE SS 132 

7 -> 20926499GARAJE SS 134 

7-> 2O926500GARAJE SS 135 

7 -> 2O9265O1APARTAMENTO 101 

7 -> 2O9265O2APARTAMENTO 102 

7 -> 2O9265O3APARTAMENTO 103 

7-> 2O9265O4APARTAMENTO 104 
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7 -> 2O9265O5APARTAMENTO 105 

7 -> 2O9265O6APARTAMENTO 201 

7 -> 2O9265O7APARTAMENTO 202 

7 -> 2O9265O8APARTAMENTO 203 

7 -> 2O9265O9APARTAMENTO 204 

7-> 2O926S1OAPARTAMENTO 205 

7-> 2O926511APARTAMENTO 206 

7-> 2O926512APARTAMENTO 207 

7-> 2092651 3APARTAMENTO 208 D E N OTA RIAD O 
7 -> 2O926514APARTAMENTO 209 

7-> 2O926515APARTAMENTO 210 

7-> 2O926516APARTAMENTO 211 La guarda de la fe publica 
7-> 2O926517APARTAMENTO 301 

7-> 2O926518APARTAMENTO 302 

7 -> 2O926S19APARTAMENTO 303 

7 -> 2O926S2OAPARTAMENTO 304 

7 -> 2O926521APARTAMENTO 305 

7 -> 2O926522APARTAMENTO 306 

7 -> 2O926S23APARTAMENTO 307 

7 -> 2O926524APARTAMENTO 308 

7 -> 2O926S25APARTAMENTO 309 

7 -> 2O926S26APARTAMENTO 310 

7 -> 2O926527APARTAMENTO 311 

7 -> 2O926S28APARTAMENTO 401 

7 -> 2O926S29APARTAMENTO 402 

7 -> 2O92653OAPARTAMENTO 403 

7 -> 2O926531APARTAMENTO 404 

7 -> 2O926S32APARTAMENTO 405 

7 -> 2O926533APARTAMENTO 406 

7 -> 2O926S34APARTAMENTO 407 

7 -> 2O926535APARTAMENTO 408 

7 -> 2O926536APARTAMENTO 409 

$NR 
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7 -> 2O926537APARTAMENTO 410 

7 -> 2O926538APARTAMENTO 411 

7 -> 2O926539APARTAMENTO 501 

7 -> 2O92654OAPARTAMENTO 502 

7 -> 2O926541APARTAMENTO 503 

7 -> 2O926542APARTAMENTO 504 

7 -> 2O926543APARTAMENTO 505 

7 -> 2O926544APARTAMENTO 506 - 

7 -> 2O926S45APARTAMENTO 507' D E N OTA RIAD O 
7 -> 2O926546APARTAMENTO 508 

7 -> 2O926547APARTAMENTO 509 

7-> 2O926548APARTAMENTO 510 ! La guarda de la fe pública 
7 -> 2O926S49APARTAMENTO 511 

7 -> 2O92655OAPARTAMENTO 601 

7 -> 2O926551APARTAMENTO 602 

7 -> 2O926552APARTAMENTO 603 

7 -> 2O926553APARTAMENTO 604 

7 -> 2O9265S4APARTAMENTO 605 

7 -> 2O926555APARTAMENTO 606 

7 -> 2O926556APARTAMENTO 607 

7 -> 2O926557APARTAMENTO 608 

7 -> 2O926S58APARTAMENTO 609 

7-> 2O926559APARTAMENTO 610 

7 -> 2O926S6OAPARTAMENTO 611 

7 -> 2092656 1APARTAMENTO 701 

7 -> 2O926562APARTAMENTO 702 

7 -> 2O926563APARTAMENTO 703 

7 -> 2O926564APARTAMENTO 704 

7 -> 2O926S65APARTAMENTO 705 

7 -> 2O926566APARTAMENTO 706 

7 -> 2O926S67APARTAMENTO 707 

7 -> 2O926568APARTAMENTO 708 
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Atentamente, 
CLuda 
8,bLn3 
CaiIL 
Oc 

nc. çtfl ,-' 

Bogotá D.C., 03 de octubre de 2024 

Fiduciaria Bogotá 

- 

.Juu : 

Señores 
SECRETARIA DISTRITAL DEL HÁBITAT 
Ciudad 

El suscrito ANDRES NOGUERA RICAURTE, mayor de edad identificado con la cédula de ciudadanía No. 
80.503.834 expedida en Bogotá quien en el presente documento obra en su condición de Suplente del Presidente 
y Representante Legal de la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA SA., sociedad anónima de servicios financieros 
legalmente constituida mediante escritura pública número tres mil ciento setenta y ocho (3.178) del treinta (30 ) de 
Septiembre de mil novecientos noventa y uno (1.991) otorgada en la Notaria once (11) del Circulo de Bogotá 
D.C. con permiso de funcionamiento concedido por la Superintendencia Bancaria (hoy Superintendencia 
Financiera) mediante Resolución número tres mil seiscientos quince ( 3.615 ) del cuatro ( 4  ) de Octubre de mil 
novecientos noventa y uno (1.991) lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representación Legal 
expedido por la Superintendencia Financiera , actuando como vocero y administrador del Patrimonio Autónomo 
FIDEICOMISO IKONA )67 - FIDUBOGOTA SA. NIT 830.055.897-7, por med19'de la presente manifiesto que 
otorgo la Coadyuvanciá amplio y suficiente a la sociedad IKONSTRUIR S.A.S.s6ciedad debidamente constituida 
identificado con NIT 900.928.512-8, ya Yudi Elised Forero Roncancio identificada con cédula 10.564.123.360 y 
con el fin de adelantar conjuntamente o separadamente el TRAMITE PERMISO DE ENAJENACIÓN DEL 
PROYECTO IKONA ETAPA 4 TORRE 4, para radicarlo en la SECRETARÍA DISTRITAL DEL HABITAT con 
matricula inmobiliaria 50N-20913629 ubicado en la CALLE 167D no 8-53 Localidad USAQUEN donde se anexa la 
documentación requerida. 

Mi coadyuvado queda expresamente facultado para radicar documentos, notificarse, recibir y realizar todos los actos 
necesarios para dar cumplimiento al presente mandato, Siendo claro que, con el otorgamiento del presente 
documento, ni la Fiduciaria, ni el Fideicomiso adquieren la calidad de constructora, ni interventora y por o tanto no 
tienen responsabilidad alguna sobre el desarrollo de las gestiones que se vayan a realizar sobre los inmueb!es del 
Fideicomiso. Asi mismo se deja expresa constancia que el titular de la documentación que se tramite con ocasión 
de la presente coadyuvancia será el Fideicomitente y que los costos, gastos y honorarios que se causen en desarrollo 
de las gestiones con ocasión del presente documento será de responsabilidad única y exclusivamente del (los) 
Fideicomitente (s). 

WftUAM ANDRES NOGUERA RICAURTE 
FIR4AND€Z cr' an tn' a' , e ogoa 

Representante Legal de Fiduciaria Bogotá como Vocera y Administradora del 
P.A. FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBOGOTA S.A. NIT 830.055.897-7 
yuLvA4or,c 
AtVARZ 
CnTMOIO Elaborado por: Katherinn Moreno Riveros. 

Revisado por: Yuty Andrea Alvarez 
Aprobado por: Wi7iam Hemandez 

Or  Uroa do Sor.lclo al ClInto Boot. 313485400. opció2 y a nvol nacional al 01e000526030 
ylo al Corroo oloctrdnlco 

Dofonsor del Coraumldo Financiero: Áivam Rodrlguoz P&oz. Callo 38 No. 7-47, P,so 5, Bogota D.0 — 
PBX: 3320101, Faa: 3.400383 Celular 318-3730077 

Coaco Etcctiónlco: dolonsoCocon5umdoranciom@bancodobogotn.com.co  



ENRIQUEOSE NATES GUERRA 
NOTARIO 65 DEL CIRCULO DE BOGOTÁ D.C. 
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' NOTARlA SESENTA Y CINCO (65) DEL CIRCULO 
DE BOGOTÁ D.C. 

IR1A6S  DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL 

El anterior escrito dirigido a: Interesado 

Fue presentado personalmente ante el suscrito notario 
sesenta y cinco de Bogota po: 

ANDRES NOGUERA RICAURTE 

Quien se Identifico con CC. 80503834 
y ademas declaró que el contenido del 
anterior documento es cierto y que la lirma 
que lo autoriza fue puesta por el. Ingrese a 
wwnolariaen5flea.Com  para verificar este 

documento. - 

Bogotá D.C. 2024-10-07 17:39:42 
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TORRE 40 ETAPA 4 

PROYECTO CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 167 
CARTA DE INSTRUCCIONES Y DESIGNACION DE BENEFICIARIOS DE ÁREA 

2-1 No.  
EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UNA PROMESA DE COMPRAVENTA 

APARTAMENTO No. 

ETAPA: A4- TORRE 4 
PROYECTO: CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 167 

Yo, nosotros(s),  identificado como aparece al pie de mi firma, actuando en mi (nuestro) 
propio nombre y/o representado por  identificado con cédula No.  bajo mi (nuestra) 
representación, manifiesto (manifestamos) mediante el presente documento que he (hemos) sido designado (s) por 
IKONSTRUIR S.A.S., como BENEFICIARIO (S) DE AREA en el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL 
IRREVOCABLE constitutivo del patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTA S.A., 
celebrado entre FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A., en calidad de FIDUCIARIA (en adelante LA FIDUCIARIA) e 
IKONSTRUIR S.A.S., en calidad de FIDEICOMITENTE (en adelante EL FIDEICOMITENTE), para la administración 
de los dineros del PROYECTO CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 167, en adelante CONTRATO DE FIDUCIA 
MERCANTIL. 

PENA POR RETIRO:  Se entiende que EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se retira(n) del negocio señalado 
en el presente documento denominado "CARTA DE INSTRUCCIONES Y DESIGNACIÓN DE BENEFICIARIOS DE 
AREA" en cualquiera de los siguientes casos: (i) Si desiste o se retira unilateralmente del negocio; (u) Si incumple 
el pago de una (1) o más cuotas pactadas en dicho documento; (Iii) Si no tramita oportunamente el crédito para 
financiar el pago del saldo del valor total de los recursos a pagar; (iv) Si no completa los documentos o información 
de vinculación a LA FIDUCIARIA o de actualización correspondientes; (y) Si no concurre a otorgar la respectiva 
Escritura Pública por medio de la cual adquiere la propiedad de los inmuebles en la fecha, hora y notaría que le 
notifique EL FIDEICOMITENTE. Cuando EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA incumpla(n) una cualquiera de 
las obligaciones enunciadas en los literales antes citados o cualquiera de las obligaciones establecidas a su cargo en 
el presente documento denominado "CARTA DE INSTRUCCIONES Y DESIGNACIÓN DE BENEFICIARIOS DE 
ÁREA", EL FIDEICOMITENTE está facultado y autorizado para descontar y/o cobrar a (EL) (LOS) 
BENEFICIARIOS DE ÁREA el valor equivalente al Veinte por ciento (20°/o) del valor aportado, impuesta a 
título de pena, recursos que se descontará en primera instancia de las sumas que (EL) (LOS) BENEFICIARIOS DE 
ÁREA hayan) entregado a EL FIDEICOMITENTE, En cualquiera de estos casos, EL FIDEICOMITENTE queda 
autorizado para disponer de la unidad privada objeto del retiro 
MORA: La no entrega por EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA de los recursos en las fechas establecidas 
en este documento, dará lugar al cobro de intereses moratorios, por EL FIDEICOMITENTE, sobre los 
recursos no entregados a la tasa comercial de mora más alta permitida por la ley, los que una vez 
recibidos incrementarán el FIDEICOMISO, sin perjuicio de las acciones y facultades que se confieren en 

el presente contrato. Cualquiera de los recursos que entreguen EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA 
serán aplicados en primer lugar al pago de los intereses que tenga pendientes de cancelación, y los 

excedentes se abonarán al valor de las cuotas adeudadas. En evento en que EL(LOS) BENEFICIARIO(S) 

DE ÁREA incurra en mora en el pago de  ( ) cuotas en que se haya dividido el pago, EL 

FIDEICOMITENTE podrá, de manera unilateral, declarar desistido el negocio, sin que esto genere a favor 
de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA indemnización alguna.  

Previamente a la aceptación de dicha designación, he (hemos) analizado libre y espontáneamente dicho CONTRATO 
DE FIDUCIA MERCANTIL, cuyo contenido manifiesto (amos) conocer y aceptar en su integridad, por lo tanto, 
autorizo (amos) irrevocablemente a LA FIDUCIARIA para que por mi (nuestra) cuenta y riesgo y bajo mi (nuestra) 
exclusiva responsabilidad, cumpla las Instrucciones establecidas en este documento, previas las siguientes 

CONSIDERACIONES 

1. Que la sociedad IKONSTRUIR S.A.S. se encuentra desarrollando un PROYECTO por Etapas denominado 

CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 167, sobre los inmuebles que resulten de la constitución de la 
urbanización del inmueble identificado con el Folio de Matrícula Inmobiliaria No. 50N-20083586 de la Oficina 
de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá - Zona Norte, el cual es propiedad del PATRIMONIO 

1 



TORRE 40 ETAPA 4 
PROYECTO CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 167 

CARTA DE INSTRUCCIONES Y DESIGNACION DE BENEFICIARIOS DE ÁREA 
2-1 No.  

EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UNA PROMESA DE COMPRAVENTA 
AUTÓNOMO denominado FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDU BOGOTA S.A., cuya vocera es FIDUCIARIA 

BOGOTA S.A. 

2. Que mediante documento fecha nueve (9) de septiembre de dos mil diecinueve (2019), el FIDEICOMITENTE 

IKONSTRUIR S.A.S. y la FIDUCIARIA modificaron integralmente el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL 

constitutivo del patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTA S.A., en 

adelante CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, mediante el OTROSÍ No. 4 DE MODIFICACIÓN 

INTEGRAL (Contrato que se identifica con el No. 2-1-82254) con el objeto de: 

"(...) 6.1 OBJETO. El presente OTROSI INTEGRAL No. 4 al CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL tiene 
por objeto constituir un PATRIMONIO AUTÓNOMO afecto a las siguientes finalidades, en desarrollo de las 

cuales LA FIDUCIARIA deberá cumplir su gestión: 

1. El presente Otrosí No.4 regula la Etapa Pre-operativa y Operativa correspondiente a la Etapa 2. 
2. En los términos del presente Contrato, administrar los INMUEBLES identificado con los folios de 

matrícula inmobiliaria números 50N-20841054 y 50N-20841055 de la Oficina de Registro de 
Instrumentos Públicos de Bogotá Zona Norte, los cuales fueron transferidos al presente FIDEICOMISO 

conforme los ANTECEDENTES del presente documento y permitir y facilitar el desarrollo del 
PROYECTO. 

3. Por instrucción del FIDEICOMITENTE, entregarle a título de comodato precario los INMUEBLES. LA 

FIDUCIARIA no tendrá responsabilidad alguna por la gestión del FIDEICOMITENTE, en razón de la 
tenencia que ejerza sobre los bienes inmuebles fideicomitidos. 

4. Poseer, tener y administrar recursos dinerarios que reciba: 

a. De los BENEFICIARIOS DE ÁREA por los aportes que hagan con recursos propios desde el 
momento de las separaciones de los inmuebles. 

b. De los desembolsos de los créditos individuales que a los BENEFICIARIOS DE AREA les 
otorguen las entidades financieras. 

c. De los créditos que contrate el FIDEICOMISO con EL FINANCIADOR. Dichos recursos se 
tendrán en la contabilidad como pasivo del PATRIMONIO AUTÓNOMO. 

d. De los créditos que contrate el PATRIMONIO AUTÓNOMO con EL FINANCIADOR o LOS 
FINANCIADORES, estos recursos se contabilizarán como pasivos del PATRIMONIO 
AUTÓNOMO. 

5. Transferir las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO a los BENEFICIARIOS DE ÁREA, en los términos 
establecidos en el presente contrato y en el documento denominado "Carta de Designación de 
Beneficiarios de Área y/o Contrato de Vinculación 

6. Atender el servicio de la deuda adquirida por el FIDEICOMISO con EL FINANCIADOR o LOS 
FINANCIADORES, con los recursos del presente PATRIMONIO AUTÓNOMO, si los hubiere, en las 
condiciones que se acordaren con el respectivo FINANCIADOR o FINANCIADORES. 

7. Por instrucción del FIDEICOMITENTE, impartida con la firma del presente Contrato, realizar 
periódicamente los desembolsos a quien EL FIDEICOMITENTE indiquen para el desarrollo del 
PROYECTO. 

8. Entregar los EXCEDENTES al FIDEICOMI TENTE, y siempre y cuando existan recursos en el 
PATRIMONIO AUTÓNOMO. 

9. Administrar los inmuebles identificados con los Folios de Matricula Inmobiliaria números 
50N-20833585, 50N-20833566, 50N-20833588, 50N-20841055, 50N-20841056 y 50N-20841057 de la 
Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá Zona Norte, sobre los cuales el 
FIDEICOMITENTE ejecutará FUTUROS PROYECTOS, respetando las cesiones que deba hacer de 
manera gratuita y obligatoria al Distrito, (...)" 
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TORRE 40 ETAPA 4 
PROYECTO CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 167 

CARTA DE INSTRUCCIONES Y DESIGNACION DE BENEFICIARIOS DE ÁREA 
2-1 No.  

EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UNA PROMESA DE COMPRAVENTA 

3. Que mediante OTROSI No. 5 de fecha dos (2) de marzo de 2020 se modificó el CONTRATO DE FIDUCIA 
MERCANTIL con el fin de regular en el mismo la ETAPA 3 del PROYECTO y establecer que el contrato de 
fiducia regula la etapa PREOPERATIVA y OPERATIVA de cada una de las ETAPAS del PROYECTO. 

4. Que mediante OTROSI No.6 de fecha treinta y uno (31) de Julio de 2020 se modificó el CONTRATO DE 
FIDUCIA MERCANTIL con el fin de regular lo siguiente. 

a Regulará la PENA POR RETIRO POR INCUMPLIMIENTO del CONTRATO DE FIDUCIA 
MERCANTIL. 

b Realizar una aclaración a la cláusula de PRELACIÓN DE PAGOS del CONTRATO DE FIDUCIA 
MERCANTIL 

5. Que mediante OTROSÍ No.7 de fecha veintinueve (29) de enero de dos mil veintiuno (2021) se modificó el 

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL con el fin de regular lo siguiente: 

a	 Modificar a descripción del PROYECTO, estableciendo que son TRES (3) ETAPAS, la PRIMERA 
ETAPA (A1-1) la cual está conformada por la TORRE 1 y TORRE 2; la SEGUNDA ETAPA (ETAPA 
A3) conformado por la TORRE 3 y;  la TERCERA ETAPA (ETAPA A4). Aclarando que las anteriores 

Etapas 1 y  3 son actualmente la ETAPA A1-1, la Etapa 3 es actualmente la ETAPA A 3, y la antigua 

Etapa 4 es actualmente la ETAPA A4. 

b. El título registral en que se transfieren las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO que resulten del 

PROYECTO al BENEFICIARIO DE ÁREA es a título de BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL. 
c. Adiclonó al beneficiario de giro contractual. 

d. Modificó la cláusula de prelación de pagos. 

6. Que mediante OTROSÍ No.8 de fecha veintisiete(27) de Mayo de dos mil veintidós (2022) se modificó el 

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL con el fin de regular lo siguiente: 

a. Se incluyó lo correspondiente al mandato de facturación. 

b. Se eliminó al beneficiario de giro contractual. 

c. Se Incluyeron solicitudes del financiador. 

d. Se Incluyó la ETAPA A4 y la regulación de la FASE PREOPERATIVA y FASE OPERATIVA de la 

ETAPA A4 

7. Que el desarrollo de cada etapa del PROYECTO se efectuará a través de una FASE PRE-OPERATIVA y otra 

FASE OPERATIVA, en los términos establecidos en el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL constitutivo 

del patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTA SA suscrito entre LA 

FIDUCIARIA y EL FIDEICOMITENTE, las cuales el (los) BENEFICIARIO (S) DE AREA declara (n) conocer, 

al igual que declaran conocer respecto de las modificaciones antes citadas. 

8. Que, de conformidad con lo establecido en el CONTRATO DE FIDUCIA, la sociedad IKONSTRUIR S.A.S. ,en 

su calidad de FIDECOMITENTE suscribe el presente documento, mediante el cual se designa como tal a 

EL(LOS) BENEFICIARIO (5) DE ÁREA. 

9. EL(LOS) BENEFICIARIO (S) DE ÁREA han sido designados de tal forma por parte de la sociedad 

IKONSTRUIR S.A.S., con el propósito de que durante la ETAPA OPERATIVA del CONTRATO DE FIDUCIA 

y a la terminación del PROYECTO, EL FIDEICOMITENTE le haga entrega material de la Unidad Inmobiliaria 

cuyo número y características generales quedan mencionadas en el Anexo No. 1 de este documento una vez 

LA FIDUCIARIA, como administradora del FIDEICOMISO, le haya efectuado la transferencia del mismo en 

los términos previstos en el presente documento, de conformidad con las Instrucciones del 

FIDEICOMITENTE. 
10. EL(LOS)BENEFICIARIO(S) DE ÁREA es(son) designado(s) BENEFICIARIO(S) del FIDEICOMISO 

únicamente con respecto al beneficio que le(s) corresponda en una determinada Unidad Inmobiliaria de la 

ETAPA A4 del PROYECTO que regula el presente contrato y en el porcentaje de copropiedad que a esa 

Unidad le corresponda en las zonas comunes, de acuerdo con el Reglamento de PropIedad Horizontal al cual 

sea sometido el PROYECTO. Así las cosas, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA no tendrá(n) derecho a 
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participar en los EXCEDENTES o pérdidas que resulten al momento de liquidar el FIDEICOMISO, y no 

adquirlrá(n) por dicha vinculación el carácter de BENEFICIARIO(S) con relación a los demás derechos y 

obligaciones propias del FIDEICOMITENTE, ni derecho a intervenir en las deliberaciones y decisiones del 

FIDEICOMITENTE. 

11. L PRESENTE DOCUMENTO NO ES UNA PROMESA DE COMPRAVENTA. 

12. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA declara (n) conocer y aceptar el CONTRATO DE FIDUCIA 

MERCANTIL suscrito entre EL FIDEICOMITENTE y LA FIDUCIARIA, así como los derechos que se 

estipulan a su favor en el mismo. 

13. La presente CARTA DE INSTRUCCIONES Y DESIGNACIÓN DE BENEFICIARIOS DE ÁREA hace parte del 

Contrato de Fiducia Mercantil denominado FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBOGOTA S.A. no podrá 
modificarse sin la autorización de la FIDUCIARIA, teniendo en cuenta que corresponde a un anexo del 
Contrato previamente aprobado por la misma. 

PRIMERA PARTE- FASE PREOPERATIVA  

De acuerdo con las anteriores CONSIDERACIONES, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA y EL 
FIDEICOMITENTE, efectúa (n) las siguientes manifestaciones, durante el término de ejecución de la FASE 
FREOPERATIVA DEL FIDEICOMISO: 

PRIMERA. Recibir los aportes que EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA realizaré (mos) de acuerdo con lo señalado 
en el presente documento, mediante el uso de la tarjeta de recaudo que me entregue el FIDEICOMITENTE 
correspondiente al encargo fiduciario Individual asignado dentro del FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBOGOTA S.A, 
a fin de que sean administrados por LA FIDUCIARIA, en los Fondos de Inversión Colectiva administrados por LA 
FIDUCIARIA. Lo anterior de conformidad con el procedimiento operativo que manifiesto conocer y aceptar estipulado 
en la Cláusula Décima Primera_del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, la cual fue modificada mediante Otrosí No. 
8. 

PARÁGRAFO. Ni LA FIDUCIARIA ni EL FIDEICOMITENTE contraen ninguna responsabilidad por las fluctuaciones, 
desvalorizaciones, bajas en los valores de las inversiones, disminución de los rendimientos, modificación o pérdida de 
bondades o privilegios financieros por causas ajenas a su voluntad o que le hubieren sido desconocidas en su 
oportunidad, el riesgo de la pérdida de valor de los recursos entregados a LA FIDUCIARIA, es asumido por EL(LOS) 
BENEFICIARIO(S) DE ÁREA. 

SEGUNDA. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA autoriza(n) al FIDEICOMITENTE, el cual a su vez instruye a LA 
FIDUCIARIA para que las sumas de dinero depositadas por éste (os) junto con los rendimientos producidos, sean 
destinadas por parte del FIDEICOMITENTE, a cubrir la totalidad de los costos directos e indirectos del PROYECTO, 
siempre y cuando se hayan cumplido las condiciones que se relacionan a continuación, durante el término de duración 
de la Fase Preoperativa del FIDEICOMISO estipulada en el Subnumeral 2 del Numeral 11. de la Cláusula Décima 
Primera del Otrosí No.8 al CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, y establecidas en este documento, así: 

"CLÁUSULA DÉCIMA PRIMERA. DESARROLLO DEL FIDEICOMISO. El presente FIDEICOMISO será desarrollado 
en los siguientes términos: 

11. FASE PREOPERATIVA. Tiene por objeto la elaboración de los estudios técnicos y la celebración de todos los 
actos jurídicos necesarios para la adecuada obtención de recursos por parte del FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR, encaminados a la realización del PROVECTO y a la promoción del mismo. 

La Fase Pre-operativa para la ETAPA A4 tendrá una duración aproximada de veinticuatro meses (24 
contadosmeses, contados a partir de la fecha de suscripción de éste Otrosí No.8. El término indicado se 

entenderá prorrogado automáticamente por una sola vez y por un período igual a la inicial, en el evento de no 
alcanza rse el punto de equilibrio en la fecha indicada. 
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11.1. CUMPLIMIENTO DE LA FASE PREOPERA TI VA. 

(...) 

2. Para que se dé el cumplimiento de la Fase 
Pre-operativa correspondiente a la ETAPA A4, EL FIDEICOMITENTE deberá acreditar a LA FIDUCIARIA 

durante e/término de duración de ésta Fase, el cumplimiento de los siguientes requisitos: 

11.1.1. Que presente a LA FIDUCIARIA la radicación de documentos para adelantar actividades de 
construcción y enajenación de inmuebles destinados a vivienda en la ETAPA A4, en los términos 

establecidos en la normatividad vigente para el desarrollo del PROYECTO. 

11.1.2. Que presente a LA FIDUCIARIA la licencia de construcción para la ETAPA CUATRO de las 

unidades del PROYECTO, en los términos establecidos en la norma tividad vigente. 

11.1.3. Que LA FIDUCIARIA reciba copia de los documentos denominados "CARTA DE 

INSTRUCCIONES" que por lo menos equivalgan al sesenta por ciento (60%) de las Unidades que 

conforman el PROYECTO, es decir el punto de equilibrio se alcanzará cuando se reciban para la ETAPA 

A4 las siguientes "CARTAS DE INSTRUCCIONES": CIENTO OCHO (108) CARTAS DE 

INSTRUCCIONES. 

11.1.4. Que no se encuentre registrada medida cautelar alguna en contra de 

EL FIDEICOMITENTE, en las bases de datos administradas por 

LA FIDUCIARIA. 

11.1.5. Que EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA, Carta de Aprobación de Crédito 

Constructor por parte de una entidad vigilada por la Superintendencia Financiera, o Certificación suscrita 
por el revisor fiscal donde certifique que cuenta con los recursos para la construcción del proyecto 

11.1.6. Que EL FIDEICOMITENTE haya pagado la COMISIÓN FIDUCIARIA mencionada en la 

Cláusula , y los Gastos, si hay lugar a ellos, a que alude la Cláusula  del 

presente documento. 

11.2. NO CUMPLIMIENTO DE LA FASE PREOPERA TI VA PARA LA ETAPA A4. En el evento de no cumplirse las 

condiciones establecidas en el Subnumeral 2 del Numeral 11.1. anterior para la ETAPA A4 del PROYECTO, 

según corresponda durante el término de duración de la Fase Pre-operativa, incluida su prórroga, se dará la 

terminación a la misma, y LA FIDUCIARIA mediante abono en cuenta a nombre del titular de la separación 

únicamente, restituirá a los respectivos BENEFICIARIOS DE AREA, dentro de los cinco (5) días hábiles 

siguientes a la terminación de la Fase, los recursos entregados por ellos junto con sus rendimientos, previo 

descuento de la COMISIÓN FIDUCIARIA, mencionada en el Numeral 1.3. de la Cláusula Vigésima Primera 

del presente Contrato y los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial o 

administrativo) a que haya lugar. Si LA FIDUCIARIA no pudiere efectuar la consignación al BENEFICIARIO 

DE AREA en la cuenta indicada en el documento denominado "CARTA DE INSTRUCCIONES" dentro de los 

diez (10) días hábiles siguientes a la terminación de la Fase Pre-operativa, los recursos se depositarán en un 
Encargo Fiduciario en los Fondos de Inversión Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA a nombre del 

beneficiario de los recursos. 

PARÁGRAFO PRIMERO. Las partes dejan expresa constancia que la responsabilidad de LA FIDUCIARIA durante la 

Fase Pre-operativa, se limita a recibir los documentos en que se acreditan por parte del FIDEICOMITENTE el 

cumplimiento de las condiciones establecidas en el Subnumeral 2 Numeral 11.1. de esta Cláusula y no responderá por 
la autenticidad y veracidad de los mismos. Se deja constancia que dichas condiciones no comprometen la viabilidad del 

PROYECTO, y que han sido definidas exclusivamente y bajo la responsabilidad del FIDEICOMITENTE, sin injerencia 

de la FIDUCIARIA. 

5 



TORRE 40 ETAPA 4 
PROYECTO CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 167 

CARTA DE INSTRUCCIONES Y DESIGNACION DE BENEFICIARIOS DE ÁREA 
2-1 No.  

EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UNA PROMESA DE COMPRAVENTA 

PARÁGRAFO SEGUNDO: No se tendrán en cuenta para el cumplimiento del punto de equilibrio, las CARTAS DE 

INSTRUCCIONES suscritas por quienes sean cónyuges o compañeros permanentes y se encuentren dentro del 
segundo grado de consanguinidad o segundo de afinidad o primero civil con los representantes legales o miembros de 

la Junta Directiva de la sociedad de EL FIDEICOMITENTE. De igual manera no se contarán para e/punto de equilibrio 

LOS BENEFICIARIOS DE ÁREA que no hayan cumplido con el proceso de conocimiento del cliente ante la 

FIDUCIARIA 

12. FASE OPERATIVA. 

2. Esta Fase se activa para la ETAPA A4 del PROVECTO a partir de la acreditación ante LA FIDUCIARIA por parte 

del FIDEICOMITENTE, del cumplimiento de los requisitos establecidos en el Subnumeral 2 del Numeral 11.1. de esta 

Cláusula. Esta fase tendrá una duración aproximada de Veinbcuatro24 meses contados a partir del cumplimiento las 

condiciones establecidas en el subnumeral 2 del numeral 11.1. anterior para la ETAPA A4.. 

A partir de este momento, las sumas de dinero depositadas por los BENEFICIARIOS DE AREA en los Encargos 

Fiduciarios de Inversión durante la Fase Pre-operativa, al igual que las que se depositen en el futuro en cumplimiento 
de lo establecido en el documento denominado 'CARTA DE INSTRUCCIONES' junto con sus rendimientos, serán 

destinados por parte del FIDEICOMITENTE R a cubrir la totalidad de los costos directos e indirectos del PROVECTO, 
no estando a cargo de LA FIDUCIARIA la verificación del destino final de dichas sumas de dinero, por no ser objeto 

del presente FIDEICOMISO el desarrollo ni control a su cargo del PROVECTO. Se deja expresa constancia que los 
rendimientos no hacen parte del valor de la Unidad Inmobiliaria. (...)" 

TERCERA. EL FIDEICOMITENTE declara que el término aproximado de construcción de la ETAPA A4 del PROYECTO 
será de veinticuatro (24) meses, una vez se dé inicio a la Etapa Operativa del FIDEICOMISO, y será diferente al 
termino de entrega de las unidades inmobiliarias el cual será informado por EL FIDEICOMITENTE al BENEFICIARIO 
DEL ÁREA en los respectivos contratos que se celebren entre ellos. 

CUARTA. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA autorizo (amos) al FIDEICOMITENTE para prorrogar la duración de 
la Etapa Pre-operativa del FIDEICOMISO, por un término de igual al inicial, si así lo considera necesario. 

QUINTA. En caso de que EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, me (nos) retire(mos) del negocio antes del 
vencimiento del término de duración de la Etapa Pre-operativa del FIDEICOMISO, o incumpla(mos) el pago 
consecutivo de dos (2) cuotas pactadas en esta CARTA DE INSTRUCCIÓN, autorizo(amos) a que se me (nos) 
descuente la suma equivalente al Veinte por ciento (200/o) del valor aportado que de acuerdo con el presente 
documento me(nos) comprometo(emos) a hacer según lo establecido en la PENA POR RETIRO definida en la primera 
parte de este documento, LA FIDUCIARIA pondrá a mi disposición el remanente de los recursos si los hay, mediante 
consignación en la cuenta Indicada en esta CARTA DE INSTRUCCIONES, dentro de los quince (15) días hábiles 
siguientes a la fecha en que EL FIDEICOMITENTE notifiquen a LA FIDUCIARIA alguna de las causales de retiro 
anteriormente mencionadas. 

SEXTA. Poner a disposición de EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, dentro de los quince (15) días hábiles 
siguientes al cumplimiento del término de duración inicial y su prórroga de a Etapa Pre-operativa del FIDEICOMISO, 
sin que se haya dado cumplimiento a las condiciones establecidas en la Cláusula Segunda de este documento, 
mediante consignación en la cuenta Indicada en esta Carta, los recursos de dinero que haya(mos) entregado junto con 
sus rendimientos, previo descuento de la COMISIÓN FIDUCIARIA, mencionada en la Cláusula  del 
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL mencionado y los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier 
orden territorial o administrativo) a que haya lugar. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA declaro(amos) que 
conozco (conocemos) que si LA FIDUCIARIA no pudiere efectuar la consignación en la cuenta indicada en esta 
CARTA DE INSTRUCCIONES dentro de los quince (15) días hábiles siguientes al no cumplimiento de las condiciones 
establecidas para la Etapa Operativa del FIDEICOMISO, os recursos se depositarán en un ENCARGO FIDUCIARIO 
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en los Fondos de Inversión Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA a mi (nuestro) nombre; lo mismo ocurre en el 

evento en que desista(mos) del negocio y no me (nos) presente(mos) a reclamar los recursos depositados. 

SÉPTIMA. El monto total de los recursos que deberán ser entregados por EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, con 

la finalidad de obtener el representado en la Unidad Inmobiliaria establecida en el Anexo No. 1 de este documento, 

asciende a la suma de PESOS M/Cte. ($ ). 

Esta suma será entregada por EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, de acuerdo con el cronograma establecido en 

el Anexo No. 1 de este documento. 

OCTAVA. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA declaro (amos) conocer y aceptar que el desarrollo del PROYECTO 

CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 167 será única y exclusivamente responsabilidad del FIDEICOMITENTE, quien 

estará encargado de realizar, sin participación alguna ni responsabilidad de LA FIDUCIARIA, los estudios de 

factibilidad, la gerencia y construcción del PROVECTO, y todas las demás actividades relacionadas con la ejecución del 

mismo. 

NOVENA. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA declaro (amos) conocer y aceptar que LA FIDUCIARIA no es 

constructor, gerente, promotor, veedor, nl particlpa en manera alguna en el desarrollo del PROYECTO y en 

consecuencia no es responsable nl puede serlo en ninguno de los eventos relacionados con la construcción y desarrollo 

del PROYECTO en especial por la terminación, calidad o cantidad de las Unidades Inmobiliarias resultantes del 

PROYECTO. 

DÉCIMA. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA declaro(amos) conocer y aceptar que la responsabilidad que 

adquiere LA FIDUCIARIA es de medio y no de resultado y, por lo tanto, responderá hasta por la culpa leve en el 

desarrollo de su gestión conforme a la definición que de ésta trae el Inciso segundo del Artículo 63 del Código Civil. 

DÉCIMA PRIMERA. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA declaro(amos) conocer y aceptar que he(mos) recIbIda 

copia del reglamento de los Fondos de Inversión Colectiva denominada SUMAR adminIstrados por LA FIDUCIARIA, en 

el cual serán Invertidos los recursos aportados en virtud de lo establecido en el presente documento. 

DÉCIMA SEGUNDA. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA declaro(amos) conocer y aceptar que la presente CARTA 

DE INSTRUCCIÓN, NO CONSTITUYE UNA PROMESA DE COMPRAVENTA. 

DÉCIMA TERCERA. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA informo(amos) que el número de mi (nuestra) cuenta 

para la devolución de los recursos entregados junto con sus rendimientos, previo descuento de la COMISIÓN 

FIDUCIARIA, mencionada en el parágrafo cuarto de la Cláusula Vigésima primera del CONTRATO DE FIDUCIA 

MERCANTIL suscrito entre LA FIDUCIARIA y EL FIDEICOMITENTE, y los tributos (impuestos, tasas y 

contribuciones de cualquier orden territorial o administrativo) a que haya lugar en los eventos mencionados en las 

Cláusulas Sexta y Séptima de este documento, es la cuenta cuyo titular y números son los registrados en el Anexo No. 

1 del presente documento. 

De no suministrar un número de Cuenta a la firma de esta CARTA DE INSTRUCCIONES me (nos) comprometo 

(emos) con LA FIDUCIARIA a Informarla con posterioridad, entendiendo que LA FIDUCIARIA solo efectuará 

devolución de los recursos mediante abono en cuenta a nombre de únicamente EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE 

AREA o de uno de ellos en caso de pluralidad. 

EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA Manifiesto(amos) que conozco que si LA FIDUCIARIA no pudiere efectuar la 

consignación en la cuenta Indicada en esta CARTA DE INSTRUCCIONES dentro de los quince (15) días hábiles 

siguientes a la fecha en que EL FIDEICOMITENTE le informe a LA FIDUCIARIA, del retiro de EL(LOS) 

BENEFICIARIO(S) DE ÁREA en el formato de orden de operación entregado por LA FIDUCIARIA, los recursos se 

depositarán en un encargo fiduciario en los Fondos de Inversión Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA a mi 

nombre, lo mismo ocurre en el evento en que desista del negocio y no sea posible dicha consignación. 
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DÉCIMA CUARTA. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA autorizo(amos) al FIDEICOMITENTE para instruir a LA 
FIDUCIARIA para que este pueda ceder el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL suscrito entre LA FIDUCIARIA y 
EL FIDEICOMITENTE, a otra SOCIEDAD FIDUCIARIA legalmente constituida en Colombia. De igual manera 
autorizamos a EL FIDEICOMITENTE para que consulte nuestros datos conforme a los alcances de la Ley 1.581 de 
2.012, en especial, respecto a la información de los recursos invertidos en los Fondos de Inversión Colectiva y en lo 
referente a la consulta de los recaudos y consignaciones realizadas por EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA. 

DÉCIMA QUINTA. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA autorizamos a LA FIDUCIARIA para que envíe 

mensualmente al FIDEICOMITENTE, el extracto del movimiento de los recursos por mi (nosotros) entregados a LA 
FIDUCIARIA, discriminando los depósitos realizados, los rendimientos generados, las comisiones y retenciones 
causadas. Autorizo a EL FIDEICOMITENTE para que consulte los movimientos de los recursos por mi (nosotros) 
entregados a LA FIDUCIARIA, pudiendo consultar los depósitos realizados, los rendimientos generados, las 
comisiones y retenciones causadas. 

DÉCIMA SEXTA. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA declara (amos) que cualquier modificación a las condiciones 
sustanciales (Área, acabados, ubicación, etc) de la UNIDAD DE DOMINIO PRIVADO ADQUIRIDA deberá contar con 
mi aprobación previa y por escrito. Lo anterior sin perjuicio de la autorización impartida en el Parágrafo Primero de la 
Cláusula Primera de la Parte Segunda del presente documento. 

DÉCIMA SÉPTIMA. La presente CARTA DE INSTRUCCIONES constituye el escrito informativo al cual hace referencia 
la Circular 54 de 2.004 y la Circular 046 de 2.008 de la Superintendencia Financiera de Colombia. 

DÉCIMA OCTAVA. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA recibiré(mos) comunicaciones y notificaciones en 
la ciudad de Bogotá en la siguiente dirección y teléfono obligándome a notificar por escrito a LA FIDUCIARIA y al 
FIDEICOMITENTE todo cambio que se produzca en los mismos. 

DÉCIMA NOVENA. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA anexo (amos) a la presente EL FORMULARIO DE 
SOLICITUD DE VINCULACIÓN DEL CUENTE debidamente diligenciado, manifestando que conozco (emos) y acepto 
(amos) que la solicitud de dicha información se hace en cumplimiento del programa de conocimiento al cliente de la 
Superintendencia Financiera, y que el resultado del estudio podrá constituir causal de terminación de las presentes 
instrucciones. Adicionalmente se adjunta (mos) al Formulario vinculación diligenciada, los siguientes anexos: Cédula de 
Ciudadanía, última declaración de renta o documento equivalente y formulario de declaración de origen de fondos. 

VIGÉSIMA. EL FIDEICOMITENTE mediante la suscripción del presente documento, declara que se hace responsable 
ante EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA del cumplimiento de la normatividad vigente sobre la promoción de 
inmuebles destinados a vivienda, en los términos establecidos en la Circular Externa 006 de 2.012 de la 
Superintendencia de Industria y Comercio. Teniendo en cuenta que LA FIDUCIARIA no es ni constructor, ni promotor, 
ni comercializador, ni interventor de proyectos inmobiliarios, no validará los lineamientos señalados en dicha Circular. 

VIGÉSIMA PRIMERA. EL FIDEICOMITENTE mediante la suscripción del presente documento se obliga a suministrar 
a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA información clara, veraz, suficiente, oportuna, verificable, comprensible, 
precisa e idónea sobre las calidades, áreas, acabados y especificaciones de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO, 
en los términos establecidos en la Ley 1.480 de 2.011 - Estatuto del Consumidor. Así mismo, se obliga a cumplir cada 
uno de los preceptos señalados en dicha Ley, declarando indemne a LA FIDUCIARIA por tales conceptos, teniendo en 
cuenta que LA FIDUCIARIA no es ni constructor, ni promotor ni comercializador, ni interventor de proyectos 
inmobiliarios. 

VIGESIMA SEGUNDA. Declaro(amos) conocer y aceptar que EL FIDEICOMITENTE está obligado a asumir las 
obligaciones y deberes contenidos en la Ley 1.581 de 2.012, en su calidad de responsable del tratamiento de mis datos 
personales a que tenga acceso en virtud del desarrollo de la presente CARTA DE INSTRUCCIONES. 

VIGÉSIMA TERCERA. Con la firma de la presente CARTA DE INSTRUCCIÓN declaro(amos) conocer y dar mi 
autorización al FIDEICOMITENTE para el tratamiento de los datos personales a los que tendrá acceso en virtud del 
desarrollo de la presente CARTA DE INSTRUCCIÓN, de la cual se deberá conservar prueba de acuerdo con lo 
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establecido en la Ley 1.581 de 2.012. Esta autorización podrá ser solicitada por LA FIDUCIARIA en cualquier 
momento durante la vigencia del presente documento, la cual deberá ser entregada por EL FIDEICOMITENTE dentro 
de los cinco (5) días siguientes a la solicitud realizada por LA FIDUCIARIA. 

De igual forma, declaro (amos) conocer y aceptar que EL FIDEICOMITENTE nos ha informado la política para 
tratamiento de mis datos, correspondiente al ANEXO No. 3 dei presente documento, la cual aceptamos otorgando las 
autorizaciones respectivas para consulta de mí (nuestros) datos personales, 

SEGUNDA PARTE - FASE OPERATIVA 

EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA y EL FIDEICOMITENTE, efectúan las siguientes manifestaciones, imparten 
las siguientes instrucciones y asumen las siguientes obligaciones, siempre y cuando se dé inicio a la ETAPA 
OPERATIVA DEL FIDEICOMISO: 

PRIMERA. DESIGNACIÓN DE BENEFICIARIO(S) DE ÁREA: Concretado el beneficio a favor de EL(LOS) 
BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, con arreglo a los términos y condiciones del presente documento y los del CONTRATO 
DE FIDUCIA MERCANTIL suscrito entre EL FIDEICOMITENTE y LA FIDUCIARIA lo que a EL(LOS) 
BENEFICIARIO(S) DE ÁREA le(s) ha de corresponder por todo concepto en razón de esa designación como 

Beneficiarios, le será cubierto exclusivamente mediante la transferencia del dominio y la posesión a TÍTULO DE 
BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL que le hará en su oportunidad LA FIDUCIARIA como vocera del 

PATRIMONIO AUTÓNOMO FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBOGOTA S.A, sobre la unidad inmobiliaria descrita 

en el Anexo No. 1 de este documento. 

Por la designación de la condición de BENEFICIARIO DE AREA que en el presente documento consta, EL(LOS) 

BENEFICIARIO(S) DE ÁREA no adquirirá(n) los derechos, ni contraerá(n) las obligaciones que el CONTRATO DE 

FIDUCIA MERCANTIL mencionado en las CONSIDERACIONES de esta CARTA DE INSTRUCCIONES, tenga 

establecidas para EL FIDEICOMITENTE, conservando éstos todos los derechos y continuando a su cargo todas las 

obligaciones propias del FIDEICOMITENTE. 

PARÁGRAFO PRIMERO.  Tal como se acaba de indicar, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA sólo tendrá(n) 

derecho a que se le(s) transfiera a TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL, el derecho de dominio y la 

posesión de la Unidad Inmobiliaria señalada, cuya descripción detallada, al igual que las especificaciones generales de 

construcción de EL PROYECTO, con sus zonas comunes, se harán constar en el Reglamento de Propiedad Horizontal. 

Las características generales de la mencionada unidad aparecen en los documentos denominados: i) LISTADO DE 

ESPECIFICACIONES UNIDADES INMOBILIARIAS Y DOTACION DE ZONAS COMUNES y u) PLANOS DE 
COMERCIALIZACION DEFINITIVOS (documentos que serán entregados por el FIDEICOMITENTE en el mismo 

tiempo de entrega del presente documento). 

EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA acepta(n) desde la suscripción del presente documento que las 

especificaciones técnicas y diseño de EL PROYECTO y de la Unidad Inmobiliaria señalada, pueden sufrir variaciones, 

no obstante, lo cual, EL PROYECTO debe guardar relación con la propuesta inicial presentada por el 

FIDEICOMITENTE a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA . En la transferencia de dominio a título de BENEFICIO 

EN FIDUCIA MERCANTIL de las Unidades Inmobiliarias que le(s) corresponden a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE 

ÁREA se incluirá el coeficiente de copropiedad en los bienes comunes, todo ello bajo el entendido que las funciones de 

la FIDUCIARIA son totalmente independientes al desarrollo del proyecto y sus especificaciones, el cual es 

responsabilidad única y exclusiva del FIDEICOMITENTE. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA manlfiesta(n) que conoce(n) y acepta(n) que la 

ETAPA A4 del CON)UNTO RESIDENCIAL IKONA 167 estará sometida al régimen legal de Propiedad Horizontal de 

conformidad con la Ley 675 de 2001 y respecto del cual queda en un todo sujeto, y que se obliga a dar cumplimiento a 
todas las obligaciones estipuladas en dicho reglamento, al igual que sus causahabientes a cualquier título. EL(LOS) 

BENEFICIARIO(S) DE ÁREA conocen y aceptan adherirse al régimen de propiedad horizontal establecido para las 

demás ETAPAS DEL PROYECTO, incluyendo las aceptaciones de entrega de zonas comunes realizadas y los convenios 

con las empresas prestadoras de servicios públicos ESP. 
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PARÁGRAFO TERCERO: EL FIDEICOMITENTE garantiza a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA que no ha 
transferido a ninguna persona el inmueble a que hace referencia este documento y declara (n) que se hará su 

transferencia y entrega libre de registro por demanda civil, uso y habitación, arrendamiento por escritura pública, 

patrimonio de familia no embargable, movilización de la propiedad raíz y condiciones suspensivas o resolutorias de 

dominio, pago del impuesto predial en su prorrata mensual correspondiente hasta la fecha de escrituración del 

inmueble y de la contribución por valorización solo en el caso de que sea sujeto de esta contribución el predio en 

mayor extensión donde se construye a correspondiente ETAPA que regula el presente documento para la fecha de 

escrituración del inmueble (En caso de que dicho predio ya haya sido individualizado en las respectivas cedulas 
catastrales de las unidades inmobiliarias de la respectiva ETAPA del proyecto, su valor le corresponderá cancelarlo en 
su totalidad a EL (LOS) BENEFICIARIOS DE AREA; pagando directamente a el IDU dicha contribución o 
reembolsando el valor total de dicha contribución a EL FIDEICOMITENTE en caso de que este lo haya pagado 
previamente en su nombre); y en general libre de limitaciones o gravámenes, salvo las derivadas del régimen de 
Propiedad Horizontal a que se encontrará sometido el inmueble, así como las servidumbres constituidas a favor de 

empresas de servicios públicos que presten servicios al conjunto. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA asumirá(n) 

el pago de la prorrata por concepto de impuesto predial, a partir del mes siguiente de la firma de la escritura de 
trasferencia, de él (los) Inmueble(s). 

PARÁGRAFO CUARTO: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA conoce(n) y acepta(n) que en cuanto a hipotecas, el 
predio en donde se desarrolla la ETAPA A4 del PROYECTO , se encuentra gravado con una hipoteca de primer grado 
constituida a favor de BANCO DAVIVIENDA quien es el FINANCIADOR de dicha etapa con el fin de garantizar el 
respectivo crédito constructor, sin perjuicio de la potestad del FIDEICOMITENTE de cambiar el financiador. En todo 
caso, EL FIDEICOMITENTE se obliga a salir al saneamiento del Lote donde se desarrolla la ETAPA A4 del 
PROYECTO y respecto de las Unidades Inmobiliarias resultantes del mismo conforme a la Ley, teniendo en cuenta que 

el predio está destinado al desarrollo de un proyecto de construcción inmobiliario en los términos y condiciones 
previstos en el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL. 

PARÁGRAFO QUINTO: EL FIDEICOMITENTE podrá establecer un procedimiento para la realización de las reformas 
que cada uno de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA pretenda(n) introducir por su cuenta a la Unidad o Unidades 
Inmobiliarias que les corresponda(n) en el PROYECTO mediante un contrato de obra. En este caso, deberá darse un 
proceso de aprobación, un cálculo del sobre costo ocasionado por las reformas, determinarse el plazo en el cual estas 

deberán ejecutarse y su forma de pago. En todo caso el plazo para que 
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA pueda(n) solicitar reformas, vencerá cuando se encuentre construida el treinta 
por ciento (30%) de la estructura de las Unidades Inmobiliarias que conforman la respectiva ETAPA A4 del PROYECTO. 

Las reformas en ningún caso podrán implicar cambios estructurales ni de instalaciones técnicas, y en todo caso, podrán 
ser libremente rechazadas por EL FIDEICOMITENTE. 

PARÁGRAFO SEXTO: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA no intervendrá(n) directa, ni indirectamente, en el 
desarrollo de la construcción de EL PROYECTO. 

PARÁGRAFO SÉPTIMO;  En el evento en que alguno de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA fallezca, como 
primera medida se descontarán de los valores aportados las penalidades previamente establecidas en el presente 
contrato en caso de encontrarse incumplido al momento del fallecimiento de alguno de EL (LOS) BENEFICIARIOS DE 
AREA; acto seguido el presente contrato terminará. En consecuencia, EL (LOS) BENEFICIARIOS DE AREA con la 
firma del presente documento instruyen y facultan al FIDEICOMITENTE para: (i) descontar las penalidades aplicables 
por incumplimiento al momento del fallecimiento de cualquiera de LOS BENEFICIARIOS DE AREA, (Ii) declarar 
resuelto el presente contrato, permitiendo al FIDEICOMITENTE negociar nuevamente el inmueble desde el 
fallecimiento de cualquiera de EL (LOS) BENEFICIARIOS DE AREA,; y (iii) a instruir irrevocablemente a LA 
FIDUCIARIA para que los dineros entregados en virtud del presente documento, menos los descuentos aplicables 

indicados en el presente parágrafo, sean trasladados a una cuenta especial con el fin de que reposen allí hasta que los 
HEREDEROS adelanten el trámite de sucesión respectiva. Una vez se realice el trámite de sucesión con el lleno de los 

requisitos legales y conforme con las adjudicaciones señaladas en dicho trámite se les restituirá los aportes efectuados 
menos los descuentos aplicables, a los respectivos adjudicatarios. 
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PARÁGRAFO OCTAVO: EL FIDEICOMITENTE concurrirá a la defensa de la FIDUCIARIA, y en todo momento la 
mantendrá indemne, si fuere reclamada o demandada por eventos relacionados con la construcción de EL PROYECTO, 
sin perjuicio de que la FIDUCIARIA se reserve el derecho de repetir contra él si fuere perseguida por razón de la 
responsabilidad que a éste corresponda en virtud de lo aquí estipulado. 

PARÁGRAFO NOVENO; EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA autorlzo(amos) a 
EL FIDEICOMITENTE para prorrogar la duración de la Fase operativa del FIDEICOMISO correspondiente a la ETAPA 
del PROYECTO que a través de este documento se regule, por un término igual al Inicial, si así lo considera 
necesario. 

PARÁGRAFO DÉCIMO:  EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA manifiesta(n) que conoce(n) y acepta(n) que 

cuenta(n) con tres (3) meses contados a partir de la firma del presente documento, para gestionar la aprobación del 

crédito que corresponde al monto de los aportes a financiar, para lo cual EL(LOS) BENEFICIARIO (S) DE AREA se 

obliga(n) a adelantar y a tramitar ante la entidad financiera, el crédito referido, reuniendo y presentando los requisitos 

mínimos que esta exija y que declara(n) conocer, haciendo entrega durante este lapso a 

EL FIDEICOMITENTE de copia del radicado de documentos de solicitud crédito de largo plazo ante el ente financiador. 

Si en el curso de éste trámite la entidad financiera exigiere otro(s) documento(s) deberá(n) presentarlo(s) en el plazo 

que le fije la entidad financiera, previa aprobación de EL FIDEICOMITENTE. Igualmente se obliga(n) EL(LOS) 

BENEFICIARIO(S) DE ÁREA a otorgar oportunamente los documentos y garantías que exija la entidad financiera 

necesarios para el otorgamiento del crédito o derivados de este y a efectuar los pagos que resulten necesarios, en 

forma inmediata. En los eventos anteriores si EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA no dlere(n) cumplimiento a los 

requisitos o plazos fijados se tendrá por incumplido el presente documento, con las facultades y consecuencias a favor 

de EL FIDEICOMITENTE, pudiendo por lo tanto resolver el presente acuerdo de pleno derecho, sin necesidad de 

declaración judicial, pudiendo hacer efectiva la PENA POR RETIRO por Incumplimiento de que trata este documento 

en cláusula posterior y por tanto pudiendo asignar el BENEFICIO DE ÁREA correspondiente a la Unidad Inmobiliaria de 

que trata el presente documento a terceros con plena libertad. 

PARÁGRAFO DÉCIMO PRIMERO: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA manifiesta(n) que conoce(n) y acepta(n) 

que EL FIDEICOMITENTE podrá exigir las garantías reales o personales que considere pertinentes para garantizar las 

sumas adeudadas. 

PARÁGRAFO DÉCIMO SEGUNDO: EL FIDEICOMITENTE solicitará a la autoridad competente que se efectúe el 

trámite correspondiente para el desenglobe catastral de las unidades privadas derivadas de la ETAPA A4 del 

PROYECTO que regula el presente contrato, el cual se surtirá dentro de los procedimientos y reglamentos que para tal 

efecto establezca dicha entidad. 

PARÁGRAFO DÉCIMO TERCERO:  EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA manifiesta(n) que conoce(n) y acepta(n) 

que la publicidad del proyecto expuesta por diversos medios para su comercialización, es de carácter meramente 

ilustrativo y que por lo tanto, la descripción y características definitivas de la unidad de vivienda son las que obren en 
la licencia de construcción aprobada por la Curaduría Urbana, el reglamento de propiedad horizontal del proyecto y la 

escritura de transferencia a TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL que suscriban las partes. 

SEGUNDA. DECLARACIÓN DEL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE 

AREA con la firma del presente documento acepta(n) que EL PROYECTO que se ha de construir y desarrollar sobre el 

bien inmueble que fue transferido al PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBOGOTA S.A., 

es de responsabilidad única y exclusiva de EL FIDEICOMITENTE, quien tiene la obligación de suministrar todos los 

recursos necesarios para realizarlo. Por consiguiente, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA declara(n) que conoce(n) 

y acepta(n) que la construcción de EL PROYECTO es de exclusiva responsabilidad de IKONSTRUIR S.A.S. en su 

calidad de FIDEICOMITENTE, quien por la designación realizada no pierde tal calidad y que la FIDUCIARIA será la 

titular de los bienes que conformen EL FIDEICOMISO, sin injerencia nl participación en el desarrollo de las 

construcciones o en el cumplimiento de las obligaciones que surgen para EL FIDEICOMITENTE en virtud del presente 

documento y del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL que dio origen a EL FIDEICOMISO 

TERCERA. TRANSFERENCIA DE LA UNIDAD INMOBILIARIA DEL PROYECTO: La Escritura Pública mediante la 

cual se transfiera el derecho de dominio y la posesión a TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA a favor del 
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BENEFICIARIO DE AREA, de la Unidad Inmobiliaria a la que se refiere este documento, la cual será transferida como 
cuerpo cierto, junto con el coeficiente de copropiedad que le corresponda de acuerdo con el Reglamento de Propiedad 
Horizontal, por instrucción del FIDEICOMITENTE será otorgada LA FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO 
IKONA 167 - FIDUBOGOTA S.A., en calidad de TR.ADENTE por el FIDEICOMITENTE responsable de la construcción 
del PROYECTO y por EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA0 por sus cesionarios, en la fecha y Notaría que informe 
EL FIDEICOMITENTE a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, Inicialmente, la fecha estimada de la firma de la 
escritura pública de transferencia será el día XXXXXXX del mes de XXXXXXXXX del año XXXXXXXXXXX, la cual se 
llevará en la Notarla XXXXXXX del Círculo de Bogotá D.C. a las XXXXXX. La fecha inicial estimada de firma de la 
Escritura de transferencia para este suscripción, la Notaría, fecha y hora exactas podrán ser modificadas por EL 
FIDEICOMITENTE mediante aviso escrito a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA por EL FIDEICOMITENTE 
mediante notificación a la Dirección de Notificación que en el presente Anexo se indica; y la entrega de la unidad 
inmobiliaria será realizada dentro de las tres (3) semanas siguientes a la fecha de firma de la escritura. La Notaria, 
fecha y hora de escrituración, así como la fecha y hora de entrega, podrán ser modificadas por fuera del período antes 
referido, para lo cual EL FIDEICOMITENTE notificará a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, la(s) nueva(s) 
fecha(s), hora(s) y  lugar(es), modificaciones que desde ya acepta (n) EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA. Todo lo 
anterior, siempre y cuando se cumplan las condiciones establecidas en el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL 
constitutivo del FIDEICOMISO IKONA 167 FIDUBOGOTA S.A. y EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se 
encuentren a paz y salvo frente a toda obligación estipulada en la CARTA INTRUCCION DE DESIGNACIÓN DE 
BENEFICIARIOS DE AREA. Se aclara que el Cronograma de Recursos a Entregar no coincide con el cronograma de 
escrituración y entrega real y material de la Unidad Inmobiliaria. 

PARÁGRAFO PRIMERO.  La no entrega por EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA de los recursos en las fechas 
establecidas en el Anexo No. 1 de este documento, dará lugar al cobro de intereses moratorios, a favor de EL 
FIDEICOMITENTE, sobre los recursos no entregados a la tasa comercial de mora más alta permitida por la ley, los 
que una vez recibidos incrementarán el FIDEICOMISO, sin perjuicio de las acciones y facultades que se confieren en 
el presente documento. Cualquiera de los recursos que entreguen EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA serán 
aplicados en primer lugar al pago de los Intereses que tenga pendientes de cancelación, y los excedentes se abonarán 
al valor de a cuotas adeudadas. En evento en que EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA Incurra en mora en el Pago 
de tres (3) cuotas en que se haya dividido el pago, EL FIDEICOMITENTE podrá, de manera unilateral, declarar 
desistido el negocio, sin que esto genere a favor de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA indemnización alguna. 

En el evento de haberse escriturado la Unidad Inmobiliaria a la que se refiere el Anexo No. 1 de este documento a favor 
de EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, y no se haya desembolsado el crédito a largo plazo para la financiación 
del saldo pendiente de los recursos a entregar, se cobrarán intereses de subrogación a favor del FIDEICOMITENTE, en 
los siguientes términos: A partir de la fecha de la Entrega real y material de la Unidad Inmobiliaria y hasta el día que se 
efectué el abono por parte de la respectiva entidad financiera del crédito al FIDEICOMITENTE, EL (LOS) 
BENEFICIARIO(S) DE AREA, pagará(n) al FIDEICOMITENTE, dentro de los cinco primeros días de cada periodo 
mensual, intereses del uno punto cinco por ciento (l.S%) mensual sobre la suma adeudada. 

A partir de la fecha de la Entrega de la unidad Inmobiliaria y hasta el día en que se efectué el abono por parte de la 
respectiva entidad financiera del crédito al FIDEICOMITENTE, EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, pagará(n) al 
FIDEICOMITENTE, dentro de los cinco primeros días de cada periodo mensual, intereses del uno punto cinco por 
ciento (1.5.%) mensual sobre la suma adeudada. EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA pagará(n) anticipadamente 
el valor de los citados intereses correspondientes a tres (3) meses. En el evento en que el crédito sea desembolsado 
antes del vencimiento de los tres (3) meses antes citados EL FIDEICOMITENTE reembolsará el valor no causado. La 
mora en el pago de los intereses, da derecho al FIDEICOMITENTE para exigir el pago inmediato de lo adeudado, sin 
perjuicio de los demás derechos, facultades y acciones del FIDEICOMITENTE. EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE 
AREA con la firma del presente documento se comprometen a suscribir un pagaré en blanco a favor de JEL 
FIDEICOMITENTE, como garantía del pago del valor del apartamento, intereses de subrogación, sanciones y/o multas 
generadas, y en general cualquier suma de dinero que EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA adeude(n) al 
FIDEICOMITENTE; lo anterior sin perjuicio del pagaré que deben suscribir a la orden de la entidad que otorgue el 
crédito. Se hará devolución del pagaré a EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA una vez este(os) último(s) haya(n) 
pagado todas las sumas de dinero adeudadas a EL FIDEICOMITENTE relacionadas con este negocio y se haya 
efectuado el desembolso del crédito por parte del Banco y/o entidad crediticia. 
PARÁGRAFO SEGUNDO. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA manifiestan que aceptan que los recursos que 
entregan se imputen primeramente a los intereses que tengan pendientes de cancelar si los hubiere y el excedente a 
los recursos adeudados. 
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PARÁGRAFO TERCERO. - EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, en el evento en que parte de sus recursos los 
hayan de entregar mediante la obtención de un crédito o mediante contrato de leasing, impartirán la Instrucción a la 
correspondiente entidad crediticia o financiera a través de la cual tramiten el crédito o el leasing, para que el valor sea 
desembolsado directamente a favor del FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBOGOTA 

El trámite del crédito corresponde adelantarlo directamente a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA y su no 
otorgamiento no los exime de la cancelación de los recursos que se comprometieron a aportar y por ende faculta a EL 
FIDEICOMITENTE para el ejercicio de las acciones previstas en este contrato en los términos del mismo y en la ley. 

EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA declaran conocer todos los requisitos exigidos por las entidades financieras 
para esta clase de préstamos, cuya aprobación es discrecional de las mismas y, en consecuencia, EL 
FIDEICOMITENTE no se hace responsable de garantizar su aprobación. 

PARÁGRAFO CUARTO. - EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA se obligan a pagar en forma inmediata los valores 
que por concepto de todos los gastos y costos ocasionados por el estudio, aprobación y desembolso del crédito tales 
como avalúos, estudio de títulos, primas de seguros, impuesto de timbre, copias de escrituras, gastos notariales y de 
registro de la hipoteca y demás conceptos que se le cobren para perfeccionar el crédito aludido. 

PARÁGRAFO OUINTO.-  Si faltando cinco (5) días hábiles para la llegada del día fijado para la firma de la Escritura 

Pública, LA FIDUCIARIA no cuenta con los documentos que de acuerdo con la Ley deben protocolizarse con ella para 

efectos de probar el pago del impuesto predial y complementarios, por causas Imputables a las entidades públicas 

respectivas, el otorgamiento de la EscrItura Pública se llevará a cabo dentro de los cinco (5) días hábiles siguientes a la 
fecha de la obtención de estos documentos, para lo cual 
EL FIDEICOMITENTE dará aviso escrito o por telegrama o correo electrónico o por correo certificado a la dirección de 

EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, señalada en el Anexo No. 1 de este documento. 

PARÁGRAFO SEXTO.  Si el día acordado para la firma de la Escritura Pública de Transferencia a TÍTULO DE 
BENEFICIO DE ÁREA, fuere feriado o no estuviese abierta la Notaría por cualquier causa, la firma se prorrogará hasta 

el siguiente día hábil, a la misma hora y en la misma Notaría. 

PARÁGRAFO SÉPTIMO:  En las fechas indicadas por EL FIDEICOMITENTE, LA FIDUCIARIA por instrucción del 

mismo, otorgará la escritura pública de transferencia a título de beneficio de área, y 

EL FIDEICOMITENTE entregará el Inmueble respectivamente en la fecha que le sea notificada a EL(LOS) 
BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, salvo eventos de fuerza mayor, caso fortuito o hecho de un tercero. En el evento de 

producirse alguno de estos hechos o similares que suspendan la marcha normal de los trabajos y como consecuencia 

retarden el cumplimiento de las obligaciones a cargo de EL FIDEICOMITENTE, la ejecución de las mismas se 

prorrogará por un tiempo igual a aquel en que se suspendieron los trabajos total o parcialmente como consecuencia del 

caso fortuito, fuerza mayor o hecho de un tercero. 

Igualmente, en el evento en que, por cualquier causa, y para la fecha pactada para la escrituración no esté registrado el reglamento de Proptedad 
Horizontal del Proyecto Inmobiliario, la fecha firma de la escritura piblica se reprogramará La nueva fecha será informada por EL 
FIDEICOMITENTE al EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA a través de los mismos medios indicados en el parágrafo quinto de la presente 
cláusula. 

PARÁGRAFO OCTAVO.  Si cumplidas las condiciones mencionadas en el presente documento EL(LOS) 
BENEFICIARIO(S) DE ÁREA se negare(n) o no compareclere(n) a firmar la escritura de transferencia de dominio a 

título de beneficio de área, se considerará como causal de desistimiento, caso en el cual EL(LOS) BENEFICIARIO(S) 
DE ÁREA facultan a EL FIDEICOMITENTE para dar por terminado el negocio y para hacer efectiva la pena prevista en 

la cláusula DÉCIMO QUINTA de éste documento. 

PARÁGRAFO NOVENO  La notificación de la fecha, hora y notaría en la que será suscrita la escritura pública de 

transferencia y la fecha de entrega del Inmueble que, mediante comunicación escrita, informe EL FIDEICOMITENTE a 

13 



TORRE 40 ETAPA 4 
PROYECTO CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 167 

CARTA DE INSTRUCCIONES Y DESIGNACION DE BENEFICIARIOS DE ÁREA 
2-1 No.  

EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UNA PROMESA DE COMPRAVENTA 
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, se entenderá surtida con el recibo de dicha comunicación por parte de uno 

cualquiera de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA. 

PARÁGRAFO DÉCIMO:  El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones pactadas en el presente documento, 

permitirá al FIDEICOMITENTE exigir su cumplimiento por vía ejecutiva sin necesidad de requerimiento alguno, para lo 

cual EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA desde ahora autoriza(n) y acepta(n) que la certificación que en tal 

sentido expida el Contador y/o Representante Legal de EL FIDEICOMITENTE sea prueba plena del monto de la 

obligación. 

CUARTA. ENTREGA DE LA UNIDAD INMOBILIARIA: La entrega real y material de la Unidad Inmobiliaria 

correspondiente al BENEFICIO DE ÁREA establecido en este documento, se efectuará posterior a la fecha de firma de 

la escritura de transferencia y se hará directamente por EL FIDEICOMITENTE es decir por la sociedad IKONSTRUIR 
S.A.S a EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA con posterioridad al otorgamiento de la respectiva escritura pública, 

durante el periodo informado en el Anexo No. 1 del presente documento. La fecha y hora exactas para la entrega 

material del inmueble serán informadas por EL FIDEICOMITENTE a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, 
mediante comunicación escrita enviada a la dirección de notificación consignada en elAnexo No. 1 de este documento. 

Se a clara que el cronograma de la forma de pago establecido en dicho Anexo No. 1, no coincide con el cronograma de 

entrega real y material de la Unidad Inmobiliaria. La fecha y hora de entrega, podrán ser modificadas por fuera del 

período antes referido, para lo cual EL FIDEICOMITENTE notificará a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, la(s) 

nueva(s) fecha(s), hora(s) y lugar(es), modificaciones que desde ya acepta (n) EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE 
ÁREA. Todo lo anterior, siempre y cuando se cumplan las condiciones establecidas en el CONTRATO DE FIDUCIA 
MERCANTIL constitutivo del FIDEICOMISO IKONA 167 FIDUBOGOTA S.A. y EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE 
ÁREA se encuentren a paz y salvo frente a toda obligación estipulada en la CARTA INSTRUCCIÓN DE 
DESIGNACIÓN DE BENEFICIARIOS DE ÁREA. Se aclara que el Cronograma de Recursos a Entregar no coincide con 

el crono grame de escrituración y entrega real y material de la Unidad Inmobiliaria. 

PARÁGRAFO PRIMERO.  La entrega material de la Unidad Inmobiliaria se hará constar en acta suscrita por EL(LOS) 
BENEFICIARIO(S) DEL ÁREA y un representante de EL FIDEICOMITENTE, y en la misma se indicarán aquellos 

detalles de simple acabado que sean susceptibles de ser corregidos, detalles éstos que no serán causa para no 

recibirlo, entendiéndose que en a fecha indicada EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DEL ÁREA ha recibido la Unidad 

Inmobiliaria y que EL FIDEICOMITENTE se obliga a corregir los detalles de acabados relacionados en la misma acta. 

PARÁGRAFO SEGUNDO.  Si EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA no comparece(n) a recibir la Unidad Inmobiliaria 

en la fecha notificada por EL FIDEICOMITENTE, o presentándose, se abstiene (n) de recibirla sin causa justificada 

(circunstancias que no sean estructurales del EDIFICIO) éste se tendrá por entregado para todos los efectos a 

satisfacción, En este evento, la llave del apartamento quedará a disposición de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA 
en las oficinas del FIDEICOMITENTE. Es claro también que si como consecuencia de la negativa de EL (LOS) 
BENEFICIARIO(S) DE ÁREA a recibir la Unidad Inmobiliaria, no se pudieren desembolsar en las fechas previstas 

alguna de las sumas de dinero a las que queda obligado a entregar EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA en los 
términos de este documento, se causarán intereses moratorios a la tase máxima legal, desde la fecha en que dicha 
entrega ha debido producirse. 

PARÁGRAFO TERCERO.  En ningún caso EL FIDEICOMITENTE, ni LA FIDUCIARIA serán responsables de las 
demoras en que puedan incurrir las Empresas Distritales en la instalación y el mantenimiento de los servicios públicos 

tales como acueducto, alcantarillado, gas y energía. Como la Unidad Inmobiliaria será entregada cuando esté provisto 

de los servicios públicos de energía, acueducto y alcantarillado y gas, en el evento en que las Empresas Públicas 
encargadas no los hubieren instalado sin culpa del EL FIDEICOMITENTE y por tal motivo no se pudiere efectuar la 
entrega en la época prevista, no se configurará incumplimiento por parte de este último. 

PARÁGRAFO CUARTO  La conexión de la(s) línea(s) telefónica(s) y la instalación de la(s) misma(s), así como su(s) 
aparato(s) telefónico(s) corren por cuenta exclusiva de EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA. 
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PARÁGRAFO QUINTO.  EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA manifiesta(n) que ha(n) sido claramente 
Informado(s), que conoce(n) y acepta(n) el PROYECTO, por lo que conslente(n) a partir de la suscripción del presente 
documento en todos los actos necesarios para el desarrollo del mismo, incluyendo y sin limitarse, la permanencia de un 
campamento de obra y el acceso de todo el personal requerido para la ejecución del PROYECTO. 

PARÁGRAFO SEXTO.  EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA manifiesta(n) que las especificaciones, financieras, 
técnicas y demás características del PROYECTO serán definidas por EL FIDEICOMITENTE y son responsabilidad de 
éstos, sin participación alguna por parte de LA FIDUCIARIA. 

PARÁGRAFO SÉPTIMO:  La entrega del inmueble como unidad privada incluirá la de los bienes comunes del Edificio, 
por acceder éstos a los primeros y, se entenderán recibidos desde la suscripción del Acta de Entrega correspondiente. 

PARÁGRAFO OCTAVO:  En el entendido que el PROYECTO se desarrolla por etapas, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE 

ÁREA autorizan al FIDEICOMITENTE a realizar modificación o adición del Reglamento de propiedad horizontal hasta 
que se haga entrega de la totalidad del PROYECTO a la copropiedad 

PARÁGRAFO NOVENO:  EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA conocen y aceptan que 

EL FIDEICOMITENTE podrá realizar convenios con entidades prestadoras de servicios públicos (Codensa, Gas Natural, 

etc.) para que EL FIDEICOMITENTE pueda realizar o dotar de la infraestructura necesaria el proyecto para la puesta 
en marcha los respectivos servicios públicos. En el evento en que las empresas prestadoras de servicios públicos 
reconozcan dineros a EL FIDEICOMITENTE por dicha infraestructura, dichos dineros serán de propiedad de EL 

FIDEICOMITENTE. 

QUINTA. GASTOS DE TRANSFERENCIA DE LA UNIDAD INMOBILIARIA DEL PROYECTO: Los gastos notariales 

de la Escritura Pública de Transferencia a TÍTULO DE BENEFICIO DE ÁREA serán por cuenta de EL(LOS) 

BENEFICIARIO(S) DE ÁREA y del FIDEICOMITENTE por partes iguales. Los gastos del impuesto de registro y los 

derechos de registro serán por cuenta de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA exclusivamente. El monto 

correspondiente a estos gastos deberá entregarse a EL FIDEICOMITENTE antes del otorgamiento de la escritura 

pública de transferencia de la unidad Inmobiliaria, de acuerdo con la pre-liquidación que éste haga, para que EL 

FIDEICOMITENTE pague a la Notaría y a la Oficina de Registro tales sumas, y pueda realizar la gestión de registro de 

la escritura. El remanente, si lo hubiere, le será devuelto al EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA; el faltante, si 

existiere, será cubierto por EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA. Todos los gastos de constitución y cancelación de 

Hipotecas sobre la Unidad Inmobiliaria respecto de la cual recibe el beneficio EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA 

(derechos notariales, impuesto de registro, derechos de registro, etc.), que sean otorgadas por EL(LOS) 

BENEFICIARIO(S) DE ÁREA serán por cuenta de éste. Se exceptúa de lo aquí previsto los gastos de cancelación de 
la Hipoteca en Mayor Extensión que garantiza el respectivo crédito de construcción del PROYECTO, los cuales serán 

cubiertos por EL FIDEICOMITENTE. 

PARÁGRAFO PRIMERO:  En relación con los gastos a que hace referencia la presente cláusula EL FIDEICOMITENTE 

le informará a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA cuando y a quien le deberá hacer el pago o reembolso. 

SEXTA. IMPUESTOS Y OTROS GASTOS DE LA UNIDAD INMOBILIARIA DEL PROYECTO: EL FIDEICOMITENTE 
se obliga a entregar a Paz y Salvo la Unidad Inmobiliaria por concepto de gravámenes, tasas, derechos liquidados, 
reajustados y cobrados; tasas de servicios públicos; cuotas de administración de la copropiedad, hasta la fecha en que 

se firme la Escritura Pública de Transferencia a TÍTULO DE BENEFICIO DE ÁREA; sin perjuicio de lo señalado en los 

parágrafos primero y segundo siguientes que estipulan el tratamiento relativo al impuesto predial y la contribución por 

valorización. A partir de la fecha de suscripción de la escritura de transferencia a título de BENEFICIO EN FIDUCIA 

MERCANTIL, será de cargo de 
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA cualquier suma que se cobre en relación con impuestos, tasas o contribuciones 

de cualquier orden. 

PARÁGRAFO PRIMERO:  El impuesto predial del año en que se firme la escritura de transferencia de dominio a 

TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL, deberá ser asumido a prorrata por las partes, es decir que para 

los meses transcurridos del citado año hasta la firma de la escritura pública de transferencia le corresponderá 
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cancelarlo en su valor respectivo a EL FIDEICOMITENTE y para los meses restantes del año le corresponderá 

cancelarlo a EL (LOS) BENEFICIARIOS DE AREA en su valor respectivo. De tal manera en caso que para la fecha de 

la firma de la escritura de transferencia ya haya sufragado EL FIDEICOMITENTE la totalidad del mencionado 

impuesto del mismo año de firma de la escritura, la otra parte deberá reembolsarle el valor a prorrata que conforme a 

la anterior estipulación le correspondía. 

PARÁGRAFO SEGUNDO  La contribución por valorización del año en que se firme la escritura de transferencia de 

dominio a TITULO DE BENEFICIO DE AREA, será sufragada por EL FIDEICOMITENTE solo en el caso de que sea 

sujeto de esta contribución el predio en mayor extensión donde se desarrolle la ETAPA A4 correspondiente del 

PROYECTO. En caso de que dicho predio ya haya sido individualizado en las respectivas cedulas catastrales de las 

unidades inmobiliarias de la ETAPA A4 del proyecto, su valor le corresponderá cancelarlo en su totalidad a EL(LOS) 
BENEFICIARIOS DE ÁREA; pagando directamente a el IDU dicha contribución o reembolsando el valor total de dicha 

contribución a EL FIDEICOMITENTE en caso de que este lo haya pagado previamente en su nombre. 

PARÁGRAFO TERCEROL  Las partes declaran que en caso de fijarse por parte del Gobierno Nacional un nuevo tributo 
que grave el inmueble del presente documento o el objeto de este acuerdo, antes de suscribirse la escritura pública de 

transferencia de dominio a título de TITULO DE BENEFICIO DE AREA, o un tributo que grave al FIDEICOMISO o que 

tenga como base los bienes que lo conforman, su valor, en la proporción que corresponda a la unidad frente al 

proyecto, deberá ser asumido íntegramente por el sujeto pasivo que determine la norma correspondiente, quien deberá 

cancelarlo antes de la fecha de firma de la referida escritura. 

SÉPTIMA. VIGENCIA: El término de duración de las instrucciones y obligaciones que constan en el presente 

documento, tendrán vigencia hasta el término de duración establecido para la ETAPA A4 del PROYECTO regulado en 

el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL 

OCTAVA. TERMINACIÓN: Las instrucciones y obligaciones que constan en el presente documento, terminarán por las 

siguientes causas: 

1. Por terminación del Contrato de FIDUCIA. 

2. Por haberse cumplido plenamente las instrucciones y obligaciones que constan en el presente documento. 

3. Por la disolución de LA FIDUCIARIA. 

4. Por común acuerdo entre las partes que suscriben el presente documento. 

5. Por las causales de terminación unilateral de la calidad de BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, consagradas en la 

Cláusula Décima Tercera de este documento. 

6. Por el fallecimiento de LOS BENEFICIARIOS DE ÁREA. 

7. Por las demás causales previstas en la Ley. 

NOVENA. CESIÓN: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA sólo podrá(n) ceder en todo o en parte los derechos y 
obligaciones consagrados en el presente documento, cuando exista concepto favorable previo y escrito del 
FIDEICOMITENTE, y aceptación expresa de LA FIDUCIARIA, En el evento que EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE 
ÁREA hayan obtenido concepto favorable previo y procedan a realizar la cesión de sus derechos y obligaciones 

derivadas de este documento a un tercero, autoriza(n) que se les descuente a título de pena la suma del uno por ciento 
(1%) del valor total de los aportes convenidos en este documento, suma que será entregada a EL FIDEICOMITENTE, 
salvo que la cesión se efectúe al cónyuge o a un familiar que se encuentre dentro del primer grado de consanguinidad, 
de afinidad o primero civil 

DÉCIMA. COMUNICACIONES Y  NOTIFICACIONES: Para todos los efectos que se deriven del presente documento 
las partes convienen como domicilio del mismo la ciudad de Bogotá D.C., y recibirán notificaciones en las direcciones 
que figuran en el Anexo No. 1 del presente documento, direcciones que se tendrán como las únicas válidas y 
vinculantes para la relación entre las partes. Será responsabilidad de cada parte comunicar el cambio de dirección. 
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DÉCIMA PRIMERA. ACTUALIZACIÓN DE INFORMACIÓN: Para los fines previstos en la normatividad emitida por la 
Superintendencia Financiera relacionada con el Sistema de Administración de Riesgo de Lavado de Activos y 
Financiación del Terrorismo - SARLAFT, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA se obliga(n) a entregar información 
veraz y verificable; y a actualizar sus datos por lo menos anualmente, suministrando la totalidad de los soportes 
documentales e información exigidos por LA FIDUCIARIA al momento de su designación como Beneficiarios con 
respecto a la Unidad Inmobiliaria definida en el Anexo No. 1 de este documento. LA FIDUCIARIA queda desde ya 
facultada para dar por terminada unilateralmente y en forma anticipada la calidad del respectivo BENEFICIARIO(S) 
DE ÁREA, en caso de desatención a estos deberes. 

EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA con la firma del presente documento, en forma expresa autoriza(n) a EL 
FIDEICOMITENTE, para solicitar, reportar, conservar, suministrar y actualizar informaciones y referencias relativas al 
(los) nombre(s), apellido(s) y documento(s) de identidad de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA (esta autorización 
estará vigente hasta la cancelación definitiva del vínculo contractual establecido con EL FIDEICOMITENTE) haciendo 
la siguiente declaración: 

Manifiesto(amos), que conozco(cemos) y acepto(amos) que los datos personales suministrados previamente por 
mi(nosotros), han sido recolectados en virtud de las relaciones comerciales realizadas con nosotros, los cuales serán 
sometidos a un adecuado manejo de datos, reserva y confidenclalidad requerida, de conformidad con la Ley 1581 de 
2012 y el Decreto 1377 de 2013 y aquellas que las modifiquen, adicionen o sustituyan(n) (LEY DE PROTECCIÓN DE 
DATOS PERSONALES). Conforme a lo anterior, autorizo(amos) a EL FIDEICOMITENTE y a LA FIDUCIARIA, a 
realizar el tratamiento de mis datos personales y sensibles, incluyendo la recolección, almacenamiento, actualización, 
uso, circulación, transmisión, transferencia y supresión de los mismos. 

DÉCIMA SEGUNDA. DECLARACIÓN: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA declara(n) conocer y aceptar que: 

1. LA FIDUCIARIA no es constructor, promotor, veedor, interventor, gerente ni desarrollador del PROYECTO, ni 

partícipe de manera alguna, en el desarrollo de ninguna de las etapas del PROYECTO CONJUNTO RESIDENCIAL 
IKONA 167 y  en consecuencia no es responsable ni debe serlo por la terminación, entrega, calidad o saneamiento 
de las Unidades Inmobiliarias que conforman dicho PROYECTO, ni demás aspectos técnicos, económicos o 
comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realización. 

2. LA FIDUCIARIA no verifica, ni ejerce control sobre la destinación de los recursos por EL FIDEICOMITENTE, la 

responsabilidad por la administración, utilización y destinación de los mismos es exclusiva de éste. 

3. Para efectos de la rendición de cuentas, LA FIDUCIARIA enviará dicho informe a la dirección electrónica 

registrada por EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, dentro del mes siguiente al respectivo corte, de 
conformidad con lo establecido en la Circular Externa 046 de 2.008 de la Superintendencia Financiera de Colombia. 

4. Teniendo en cuenta todo lo mencionado, no podrá imputársele responsabilidad alguna a LA FIDUCIARIA por los 

conceptos contenidos en estas declaraciones. 

DÉCIMA TERCERA. TERMINACIÓN UNILATERAL DE LA CALIDAD DE BENEFICIARIO(S) DE ÁREA: La calidad de 

BENEFICIARIO(S) DE ÁREA en los términos consagrados en este documento, se entenderá terminada y por lo tanto 
cesarán todos los derechos y obligaciones derivadas de la misma, cuando: 

1. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA incumpla(n) alguna de las obligaciones derivadas del presente 

documento. 

2. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA se encuentre(n) en mora en el Cronograma de entrega de recursos en 3 

cuotas, en los términos estipulados en el Anexo No. 1 del presente documento. 

3. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA no entregue(n) la información y documentación requerida por LA 

FIDUCIARIA para el cumplimiento de la normatividad relacionada con el Sistema de Administración de Riesgo de 
Lavado de Activos y Financiación del Terrorismo - SARL.AFT, así como por la inclusión del EL(LOS) 
BENEFICIARIO(S) DE ÁREA en la lista OFAC del gobierno de los Estados Unidos de América, 

4. EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA no entregue(n) la carta de aprobación del crédito para la 
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financiación del saldo pendiente de los recursos a entregar, con al menos seis (6) meses de antelación a la fecha 

de inicio del periodo de escrituración establecido en el Anexo No. 1 de este contrato. 

5. Por manifestación expresa y escrita de EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA. 

6. Exista falsedad o inexactitud en la información que suministre(n) EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, la cual 

sea requerida por la Fiduciaria Bogotá S.A., o por EL FIDEICOMITENTE, cambio en la capacidad de 
endeudamiento por contraer obligaciones adicionales y reportes por mal manejo comercial o financiero de 
obligaciones a cargo. 

7. Por fallecimiento de alguno de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA. 

PARÁGRAFO PRIMERO:  En los casos en que se dé por terminada la calidad de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE 
AREA en los términos previstos, establecidos en la presente Cláusula, EL FIDEICOMITENTE se encuentra facultado a 
cobrar los valores establecidos en la cláusula décimo quinta y de Igual forma a asignar este Beneficio de Área 
correspondiente a la Unidad Inmobiliaria determinada en el Anexo No, 1 de este documento a otra persona sin 
requisito adicional. En todo caso EL FIDEICOMITENTE tendrá plena potestad de decidir si continúa o reanuda la 
designación con EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA cobrando a su favor intereses moratorios a la tasa más alta 

autorizada por la Superintendencia Financiera o si asigna el referido Beneficio de área a otra persona. 

PARÁGRAFO SEGUNDO:  En el evento en que de manera unilateral, sea EL FIDEICOMITENTE quien desista o dé por 
terminado el negocio a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, EL FIDEICOMITENTE pagará a EL(LOS) 
BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, la suma adicional al valor aportado por el BENEFICIARIO DE ÁREA, que equivalga al 

diez por ciento (lO%) del valor total de los recursos entregados por este último a la fecha del desistimiento, a título de 
pena e indemnización plena. EL FIDEICOMITENTE pondrá a disposición de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA 
los recursos, si los hay, mediante consignación en la cuenta indicada por EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, 
dentro de los quince (15) días hábiles siguientes al que EL FIDEICOMITENTE comunique por escrito a EL(LOS) 
BENEFICIARIO(S) DE ÁREA su decisión de desistir o retirarse del negocio; quedando EL FIDEICOMITENTE 
plenamente autorizado para disponer de la unidad inmobiliaria, 

DECIMA CUARTA. ESTIPULACIONES VERBALES: Las partes que suscriben esta CARTA DE INSTRUCCIONES Y 
DESIGNACION DE BENEFICIARIOS DE AREA manifiestan que no reconocerán validez a las estipulaciones verbales 
relacionadas con el presente documento, el cual constituye un acuerdo completo y total acerca de su objeto y 

reemplaza y deja sin efecto alguno cualquier otro acuerdo verbal o escrito, celebrado entre las partes con anterioridad. 

DECIMA QUINTA.- PENA POR RETIRO: Se entiende que EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA se retira(n) del 
negocio señalado en el presente documento denominado "CARTA DE INSTRUCCIONES Y DESIGNACIÓN DE 
BENEFICIARIOS DE ÁREA" en cualquiera de los siguientes casos: (i) Si desiste o se retira unilateralmente del 
negocio; Cii) Si incumple el pago de dos 2) o más cuotas pactadas en dicho documento; (iii) SI no tramita 

oportunamente el crédito para financiar el pago del saldo del valor total de los recursos a pagar; (iv) Si no completa los 
documentos o información de vinculación a 
LA FIDUCIARIA o de actualización correspondientes; (y) Si no concurre a otorgar la respectiva Escritura Pública por 
medio de la cual adquiere la propiedad de los inmuebles en la fecha, hora y notaría que le notlfique EL 
FIDEICOMITENTE. Cuando EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA incumpla(n) una cualquiera de las obligaciones 
enunciadas en los literales antes citados o cualquiera de las obligaciones establecidas a su cargo en el presente 
documento denominado "CARTA DE INSTRUCCIONES Y DESIGNACIÓN DE BENEFICIARIOS DE ÁREA", EL 
FIDEICOMITENTE está facultado y autorizado paradescontar y/o cobrar a (EL) (LOS) BENEFICIARIOS DE ÁREA el 
valor equivalente al Veinte por ciento (20%)  del Valor del valor aportado, impuesta a título de pena, recursos que se 
descontaran en primera instancia de las sumas que (EL) (LOS) BENEFICIARIOS DE ÁREA haya(n) entregado a EL 
FIDEICOMITENTE. En cualquiera de estos casos, EL FIDEICOMITENTE queda autorizado para disponer de la unidad 
privada objeto del retiro. 

DECIMA SEXTA. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA manifiesta(n) que ha(n) sido plenamente informado(s), de 
manera previa, sobre las condiciones pactadas en el presente documento, sobre las consecuencias que le pueden 

acarrear un desistimiento unilateral y adicionalmente que ha obtenido las explicaciones e información que le ha 
solicitado al FIDEICOMITENTE, de acuerdo con lo establecido en la Ley 388 de 1.997 o las normas que la puedan 
modificar, adicionar o complementar en el futuro. 
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DECIMA SÉPTIMA. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA manifiesta(n) que ha(n) sido prevenido sobre los 
siguientes aspectos, de acuerdo con lo establecido en la Carta Circular 054 de 2.004, y  la Circular Externa 046 de 
2.008 expedidas por la Superintendencia Financiera: 

El alcance de la participación de LA FIDUCIARIA en el negocio, corresponde a un contrato de administración de 
recursos para la posterior entrega de una(s) Unidades Inmobiliarias, como transferencia a T±TULO DE 
BENEFICIO DE ÁREA. 

2. LA FIDUCIARIA administra los recursos desde la Etapa Pre-operativa, y los pone a disposición del 
FIDEICOMITENTE en la Etapa Operativa conforme se establece en el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL 
celebrado entre EL FIDEICOMITENTE y LA FIDUCIARIA. Que los rendimientos de la etapa operativa 
pertenecerán a EL FIDEICOMITENTE en el evento en que se cumplan las condiciones establecidas en la etapa 
preoperativa 

3. La Identificación clara y expresa de la persona en favor de quien se celebra el negocio fiduciario. 

4. Que ha suscrito el anexo de información sobre la inversión en la Cartera Colectiva Abierta SUMAR y conoce que 

asume el riesgo de la pérdida de valor de los recursos entregados a la fiduciaria, como producto de la pérdida de 
valor de las inversiones realizadas por ésta con tales recursos, ya sea que los mismos se administren a través de 
la cartera colectiva abierta SUMAR de un fondo especial o a través de cualquier otro mecanismo, y así lo acepta. 

5. EL FIDEICOMITENTE mediante la suscripción del presente documento declara que se hace responsable ante los 

BENEFICIARIOS DE AREA del cumplimiento de la normatividad vigente sobre la promoción de inmuebles 
destinados a vivienda, en los términos establecidos en la Circular Externa 006 de 2012 de la Superintendencia de 
Industria y Comercio. Teniendo en cuenta que la FIDUCIARIA no es ni constructor, ni promotor, nl 
comercializador, ni interventor de proyectos inmobiliarios, no validará los lineamientos señalados en dicha Circular. 
EL FIDEICOMITENTE, mediante la suscripción del presente documento, se obliga a suministrar a EL(LOS) 
BENEFICIARIOS DE AREA información clara, veraz, suficiente, oportuna, verificable, comprensible, precisa e 
idónea sobre las calidades, áreas, acabados y especificaciones de las UNIDADES INMOBILIARIAS DE 
DOMINIO PRIVADO, en los términos establecidos en la ley 1480 de 2011 Estatuto del Consumidor. Así mismo, 
se obliga a cumplir cada uno de los preceptos señalados en dicha ley, declarando indemne a LA FIDUCIARIA por 
tales conceptos, teniendo en cuenta que LA FIDUCIARIA no es ni constructor, ni promotor, ni comercializador, ni 
interventor de proyectos inmobiliarios. 

DÉCIMA OCTAVA. MERITO EJECUTIVO: En razón a que el presente documento contiene obligación expresa, clara y 
exigibles a favor del FIDEICOMITENTE y a cargo de EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, el mismo presta mérito 
ejecutivo en virtud de lo dispuesto por el Artículo 422 del Código General del Proceso. 

DÉCIMA NOVENA: EL FIDEICOMITENTE podrá elegir y adecuar como apartamento modelo para la promoción del 
proyecto, cualquiera de los inmuebles del Proyecto Inmobiliario, sin que se requiera de autorización alguna por parte de 
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, quienes de otra parte autorizan desde ahora el ingreso y salida del mismo, de 
visitantes y trabajadores, tanto de EL FIDEICOMITENTE como de sus contratistas. Esta facultad solamente la podrán 
ejercer EL FIDEICOMITENTE hasta la finalización de la comercialización del proyecto. 

VIGÉSIMA: DECLARACIÓN DE EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA. Informo que el número de mi cuenta 
bancaría para que en caso de que se haga necesaria la devolución de los recursos por mi entregados por ocurrencia de 
cualquiera de los eventos mencionados en el presente documento, es la cuenta indicada en el Anexo No 1, la cual se 
encuentra a mi nombre. De no suministrar un número de cuenta a la firma de este documento me comprometo con LA 
FIDUCIARIA y con EL FIDEICOMITENTE a informarla con posterioridad, entendiendo que sólo se efectuará 
devolución de los recursos mediante abono únicamente, en cuenta a nombre de alguno de los titulares de la 
designación. 

VIGÉSIMA PRIMERA: LIQUIDACIÓN DE SERVICIOS. EL FIDEICOMITENTE hará entrega de la unidad inmobiliaria 

objeto de este documento, a paz y salvo por todo concepto por servicios públicos domiciliarios básicos de que está 
dotado, y por expensas o cuotas de administración del mismo, hasta la fecha de la entrega real y material; a partir de 

dicha fecha, éstos serán de cargo exclusivo de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA. 
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EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UNA PROMESA DE COMPRAVENTA 
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA se obliga(n) a cancelar a partir de la fecha de entrega de la unidad 
inmobiliaria la cuota de administración, de acuerdo con el presupuesto instrumentado por el ADMINISTRADOR de la 
Copropiedad de conformidad con lo acordado por la Asamblea General de Copropietarios. 

VIGÉSIMA  . - GARANTÍAS EL FIDEICOMITENTE mediante la suscripción del presente documento se obliga a 
suministrar a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA información clara, veraz, suficiente, oportuna, verificable, 
comprensible, precisa e idónea sobre las calidades, áreas, acabados y especificaciones de las UNIDADES DEDOMINIO 
PRIVADO, en los términos establecidos en la Ley 1,480 de 2.011 - Estatuto del Consumidor. Asimismo, se obliga a 
cumplir cada uno de los preceptos señalados en dicha Ley, declarando indemne a FIDUCIARIA BOGOTA S.A. y al 
FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBOGOTA S.A. por tales conceptos, teniendo en cuenta que ni FIDUCIARIA 
BOGOTA S.A. y ni el FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBOGOTA SA. es constructor promotor, comercializador, ni 
interventor de proyectos inmobiliarios. 

De conformidad con el artículo 8 de la Ley 1480 de 2011, para los bienes inmuebles la garantía legal comprende la 
estabilidad de la obra por diez (10) años, y para los acabados un (1) año. 

GARANTÍAS. El FIDEICOMITENTE, para efectos de la garantía que otorgará sobre las unidades de vivienda 
transferidas a título de beneficio en fiducia mercantil del conjunto, se basará en la siguiente distinción:- 
1. DAÑOS O IMPERFECCIONES VISIBLES AL MOMENTO DE ENTREGA DEL INMUEBLE. EL(LOS) 
BENEFICIARIOS(S) DE AREA, , deberá(n) dejar constancia en el acta de entrega del inmueble todo daño o 
imperfección que sea visible al momento de la entrega del mismo, para que EL FIDEICOMITENTE realice los ajustes a 
que haya lugar. Defectos en la apariencia tales como rayones, desportillamientos, manchas, ondulaciones, 
decoloraciones etc., en techos, muros, enchapes, piso flotado, vidrios, espejos, ventaneria, muebles de madera, 
muebles de cocina y baños, guardaescobas, carpintería metálica, aparatos sanitarios, lavamanos, incrustaciones, 
griferías, mesones en quartzstone y mármol y cualquier otro tipo de acabado, solamente serán atendidos si estos 
quedan registrados en el inventario de entrega. 
2. DAÑOS QUE APARECEN CON EL USO DEL INMUEBLE. Respecto a este tipo de daños, operan tres garantías: 
A) GARANTÍA HASTA PRIMER MES. Dentro del mes siguiente a la fecha de entrega se cubren los elementos que 
presenten mal funcionamiento, defectos de fabricación o instalación y que no estén cubiertos por garantía directa de 
fábrica o del proveedor. Así se atenderá el Inadecuado funcionamIento de: muebles en madera, puerta de ingreso, 
puertas de alcoba, puertas de baños y carpintería de closets, griferías, aparatos sanitarios, cerraduras, Instalaciones 
eléctricas (como producto de cortos en rosetas, balas, tomas de TV, tomas de teléfono), instalaciones hidráulicas 
(acoples, llaves de cierre y/o registro, émbolos, duchas, griferías , sífones, fugas, escapes de agua, etc) o instalaciones 
sanitarias (taponamiento de tuberías y desagües, etc), ajustes y/o cerramiento de ventanas, rosetas e interruptores; 
siempre y cuando sean solicitados por EL (LOS) BENEFICIARIOS DE AREA a EL FIDEICOMITENTE dentro del 
período de garantía de funcionamiento de un (1) mes aquí previsto contado a partir de la entrega del Inmueble, 
habite(n) EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA o no en él, Vencido este plazo, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE 
ÁREA deberá(n) en cada caso en particular hacer uso, de manera directa, de las garantías expedidas por los 
respectivos proveedores o fabricantes. El plazo de un (1) mes no se suspenderá por la falta de uso que EL(LOS) 
BENEFICIARIO(S) DE ÁREA haga(n) del inmueble, entendiendo que la atención por la garantía de funcionamiento 
expirará para EL FIDEICOMITENTE vencido el plazo de un (1) mes contado a partir de la entrega. 
B) GARANTÍA HASTA 6 MESES Esta garantía cubre goteras en techos, filtraciones en ventanas, puertas en vidrio y 

humedades en muros y techos; siempre y cuando sean solicitados por EL (LOS) BENEFICIARIOS DE AREA a EL 
FIDEICOMITENTE dentro del período de garantía de funcionamiento de seis (6) meses aquí previsto contado a partir 
de la entrega del inmueble, habite(n) EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA o no en él. Para los efectos EL(LOS) 
BENEFICIARIO(S) DE ÁREA deberá(n) hacer entrega del formato de reparaciones locativas, solicitando la atención 
de las humedades. Este plazo no se suspenderá por falta de uso que EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA haga(n) 
del (de los) inmueble(s), entendiendo que esta garantía expirará vencido el plazo de seis (6) meses calendario 
contados a partir de la fecha de entrega del inmueble. De ahí en adelante EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA 
deberá(n) efectuar a su costa todos los actos necesarios para un adecuado mantenimiento del inmueble entregado por 
el Fideicomitente. 
C) GARANTÍA POR 12 MESES: EL FIDEICOMITENTE atenderá por una única vez defectos en la calidad de tabletas, 
enchapes y las fisuras que se presenten en pañetes y pinturas de techos y cielos rasos ocasionadas por asentamientos 
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MINUTA LEASING TORRE 4 

1 

PRIMER ACTO 

TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TÍTULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL 

Comparecieron: (i) El patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ S.A., 

representado por ALEJANDRO HERNÁNDEZ PÁRAMO , mayor de edad, identificado con cédula de 

ciudadanía número 80.424.548, quien obra en actúa única y exclusivamente en su calidad de vocera y 

administradora del patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ S.A, 

Sociedad Anónima de Servicios Financieros, legalmente constituida mediante Escritura Pública número tres mil 

ciento setenta y ocho (3.178) otorgada el treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1.991) 

ante la Notarla Once (11) del Círculo Notarial de Bogotá D.C., con domicilio principal en la ciudad de Bogotá 

D.C., con permiso de funcionamiento concedido por la Superintendencia Financiera mediante Resolución 

número tres mil seiscientos quince (3.615) del cuatro (4) de octubre de mil novecientos noventa y uno (1.991), lo 

cual se acredita con el poder especial conferido y el Certificado de Existencia y Representación Legal expedido 

por la Superintendencia Financiera, el cual se protocoliza, entidad que única y exclusivamente en su calidad de 

vocera y administradora del patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ 

S.A., identificado con NlT. 830.055.897-7, actuando bajo instrucción del FIDEICOMITENTE, quien la ratifica al 

comparecer a este miso acto, y quien en adelante y para efectos de este documento se denominará la 

TRADENTE, y (u) ALEJANDRO HERNÁNDEZ PÁRAMO mayor de edad, identificado con cédula de 

ciudadanía número 80.424.548, actuando como Gerente y Representante Legal de IKONSTRUIR S.A.S., 

sociedad legalmente constituida por Documento Privado de Asamblea de Accionistas del dieciocho (18) de 

enero de dos mil dieciséis (2.016) debidamente inscrita en la Cámara de Comercio de Bogotá, el veintitrés (23) 

de enero de dos mil dieciséis (2016) bajo el número 02055203 del libro IX, domiciliada en Bogotá, identificada 

con el NIT. 900.382.780-1, lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representación Legal expedido 

por la Cámara de Comercio de Bogotá, sociedad que en adelante se denominará como el FIDEICOMITENTE, 

de una parte y de la otra (iii) XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX.XXXXXXXXXXXXXXXXXX, varón, 

colombiano, mayor de edad, domiciliado y residente en esta ciudad e identificado con la Cédula de Ciudadanía 

XXXXXXXXXXexpedida en Usaquén, quién actúa en su condición de apoderado general del BANCO 

DAVIVIENDA S.A., Nit. 860.034.313-7, sociedad con domicilio principal en Bogotá, D.C., constituida según 

escritura pública número tres mil ochocientos noventa y dos (3.892) de octubre diecinueve (19) de mil 

novecientos setenta y dos (1972), otorgada por la Notaria catorce (14) del Círculo de Bogotá, convertido en 

Banco Comercial con su actual denominación por Escritura número tres mil ochocientos noventa (3.890) del 

veinticinco (25) de julio de mil novecientos noventa y siete (1997) de la Notarla Dieciocho (18) de Bogotá, D.C., 

lo que acredita con el certificado expedido por la Superintendencia Bancaria y la Cámara de Comercio de 

Bogotá, que se protocoliza con la presente Escritura, poder otorgado mediante escritura pública número mil 

quinientos treinta (1.530) del once (11) de febrero de dos mil catorce (2014), otorgada por la Notaría veintinueve 

(29) del Círculo de Bogotá, que también se protocoliza con esta escritura, quien en adelante se denominará EL 

BENEFICIARIO DE AREA, MANIFESTARON que han celebrado la presente transferencia a título de 



2 

BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL que se regirá por las disposiciones pertinentes de la ley colombiana y 

por las cláusulas adelante señaladas, y previos estos antecedentes:- 

CONSIDERACIONES: 

PRIMERA.- Que mediante Escritura Pública número seis mil doscientos noventa y nueve (6.299) de fecha 

veintiocho (28) de diciembre de dos mil quince (2015) otorgada en la Notaría número treinta y siete (37) del 

Circulo Notarial de Bogotá, el señor ORLANDO HERNÁNDEZ HERNÁNDEZ y la sociedad ICEIN INGENIEROS 

CONSTRUCTORES SAS. celebraron en calidad de FIDEICOMITENTES con FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A. en 

calidad de FIDUCIARIA, el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL No. 3-1-61245 que dio origen al 

FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBOGOTA S.A. 

SEGUNDA.- Que mediante documento privado de fecha siete (7) de julio de dos mil dieciséis (2016), la 

sociedad IKONSTRUIR S.A.S. en calidad de FIDEICOMITENTE y FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A., en calidad de 

FIDUCIARIA, celebraron el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE No. 2-1-64206, en virtud 

del cual se constituyó el PATRIMONIO AUTÓNOMO denominado FIDEICOMISO IKONA 167 CONJUNTO A 

MEJORAS — FIDUBOGOTA. 

TERCERA.- Que mediante documento privado de fecha primero (1) de noviembre de dos mil dieciséis (2016), el 

señor ORLANDO HERNANDEZ HERNÁNDEZ (quien efectuó cesión parcial de su participación como 

fideicomitente) y la sociedad ICEIN INGENIEROS CONSTRUCTORES SAS. (quien efectuó cesión total de su 

participación como fideicomitente), en calidad de CEDENTES celebraron la cesión de posición contractual de 

Fideicomitente en favor de LOS CESIONARIOS: CARLOTA PATRICIA PÁRAMO DE HERNANDEZ, 

ALEJANDRO HERNANDEZ PARAMO, CLAUDIA PATRICIA HERNANDEZ PÁRAMO, CAROLINA 

HERNANDEZ PÁRAMO y DANIEL HERNANDEZ PARAMO; suscribiendo para el efecto el Contrato de Cesión 

de Derechos Fiduciarios del CONTRATO DE FIDUCIA - PARQUEO, quedando en ese momento como 

FIDEICOMITENTES del FIDEICOMISO IKONA 167— FIDUBOGOTÁ S.A., las siguientes personas: ORLANDO 

HERNÁNDEZ HERNÁNDEZ, CARLOTA PATRICIA PÁRAMO DE HERNÁNDEZ, ALEJANDRO HERNÁNDEZ 

PÁRAMO, CLAUDIA PATRICIA HERNÁNDEZ PÁRAMO, CAROLINA HERNÁNDEZ PÁRAMO y DANIEL 

HERNÁNDEZ PÁRAMO. 

CUARTA.- Que mediante documento privado de fecha veintisiete (27) de diciembre de dos mil dieciséis (2016), 

los FIDEICOMITENTES del FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ S.A. celebraron con la FIDUCIARIA el 

Otrosi No. 1 al CONTRATO DE FIDUCIA - PARQUEO, en virtud del cual se modificó la cláusula de definiciones 

de LOS FIDEICOMITENTES adaptando la participación surgida con ocasión a la cesión de posición contractual 

de Fideicomitente indicada en el antecedente 1.4 anterior, se modificó la cláusula 4.1 correspondiente al Objeto, 



MINUTA LEASING TORRE 4 

3 

facultando a la FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ S.A., para suscribir 

los documentos de Cesión de Zonas gratuitas al Distrito Capital y de desenglobe del bien inmueble 

Fideicomitido. 

QUINTA.- Que mediante documento privado de fecha (31) de agosto de dos mil diecisiete (2017), el 

FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO IKONA 167 CONJUNTO A MEJORAS — FIDU BOGOTÁ celebró con la 

FIDUCIARIA el Otrosí No. 1 al CONTRATO DE FIDUCIA — MEJORAS, con el fin de regular en el mismo, la 

ETAPA DOS (2) del PROYECTO inmobiliario CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 167 - ETAPA 1 (antes 

denominado IKONA 167 CONJUNTO A) 

SEXTA.- Que mediante documento privado de fecha ocho (8) de Octubre de dos mil dieciocho (2018), los 

FIDEICOMITENTES del FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ S.A. celebraron con la FIDUCIARIA el 

Otrosí No. 2 al CONTRATO DE FIDUCIA — PARQUEO, en virtud del cual se modificaron las siguientes 

cláusulas: (i) El numeral 4 correspondiente a las DEFINICIONES de "INMUEBLE o INMUEBLES" señalando los 

inmuebles que actualmente hacen parte del patrimonio autónomo; (u) La cláusula 4.1 correspondiente al 

OBJETO" facultando al FIDEICOMISO a realizar la restitución de los INMUEBLES que no van a ser parte del 

PROYECTO a los Fideicomisos que a futuro constituyan los FIDEICOMITENTES con la FIDUCIARIA y 

ampliado el término de duración para la integración de los patrimonios autónomos denominados FIDEICOMISO 

IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ S.A. y FIDEICOMISO IKONA 167 CONJUNTO A MEJORAS — FIDUBOGOTÁ, a 

más tardar el día treinta (30) de noviembre de dos mil dieciocho (2018); (iii) Subnumeral 4 de la cláusula 8.3 del 

correspondiente a las "OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA" derivada de la instrucción de restitución de los 

INMUEBLES a los Fideicomisos futuros; y finalmente (iv) ampliación del término de duración del CONTRATO 

DE FIDUCIA MERCANTIL hasta el treinta (30) de noviembre de dos mil dieciocho (2018). 

SÉPTIMA.- Que mediante documento privado de fecha nueve (9) de octubre de dos mil dieciocho (2018), el 

FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO IKONA 167 CONJUNTO A MEJORAS — FIDUBOGOTÁ celebró con la 

FIDUCIARIA el Otrosí No. 2 al CONTRATO DE FIDUCIA MEJORAS con el fin de: (i) Prorrogar el termino de 

integración de los patrimonios autónomos denominados FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTA S.A. y 

FIDEICOMISO IKONA 167 CONJUNTO A MEJORAS — FIDUBOGOTÁ a más tardar el día treinta (30) de 

noviembre de dos mil dieciocho (2.018); y  (u) Establecer que el proyecto será desarrollado sobre el inmueble 

identificado con el Folio de Matrícula Inmobiliaria No. 50N-20841 054 de la Oficina de Registro de Instrumentos 

Públicos de Bogotá - Zona Norte. 

OCTAVA.- Que mediante documento privado de fecha dos (2) de noviembre de dos mil dieciséis (2018), los 

señores ORLANDO HERNÁNDEZ HERNANDEZ, CARLOTA PATRICIA PÁRAMO DE HERNANDEZ, 

ALEJANDRO HERNANDEZ PARÁMO, CLAUDIA PATRICIA HERNANDEZ PÁRAMO. CAROLINA 

HERNANDEZ PÁRAMO y DANIEL HERNANDEZ PARAMO en calidad de CEDENTES celebraron cesión de 
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posición contractual de Fideicomitente en favor de EL CESIONARIO: IKONSTRUIR S.A.S.; suscribiendo para el 

efecto el Contrato de Cesión de Derechos Fiduciarios del CONTRATO DE FIDUCIA - PARQUEO, quedando 

desde ese momento como FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ S.A., la 

sociedad IKONSTRUIR S.A.S. 

NOVENA.- Que mediante documento privado de fecha dos (2) de noviembre de dos mil dieciocho (2018) el 

FIDEICOMITENTE IKONSTRUIR S.A.S. suscribió con LA FIDUCIARIA el OTROSÍ No. 3 de MODIFICACION 

INTEGRAL al CONTRATO DE FIDUCIA de PARQUEO constitutivo del patrimonio autónomo denominado 

FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ S.A vinculando a la sociedad CREATIVA EXPERTA 

INMOBILIARIA S.A.S. como FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR, documento en virtud del cual se 

integraron los patrimonios autónomos denominados FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ S.A y 

FIDEICOMISO IKONA 167 CONJUNTO A MEJORAS — FIDUBOGOTÁ, (en adelante CONTRATO DE 

FIDUCIA MERCANTIL). 

DÉCIMA.- Que mediante comunicación de fecha (2) de enero de dos mil diecinueve (2019) la sociedad 

CREATIVA EXPERTA INMOBILIARIA SAS. celebró en calidad de CEDENTE una cesión de posición 

contractual de Fideicomitente en favor de EL CESIONARIO IKONSTRUIR S.A.S. suscribiendo para el efecto el 

Contrato de Cesión de Derechos Fiduciarios del CONTRATO DE FIDUCIA DE INTE RACIÓN, quedando desde 

ese momento como único FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO IKONA 167— FIDUBOGOTÁ S.A., la sociedad 

IKONSTRUIR S.A.S. 

DÉCIMA PRIMERA.-Que mediante documento privado de fecha nueve (9) de septiembre de dos mil diecinueve 

(2019) el FIDEICOMITENTE IKONSTRUIR S.A.S. suscribió con la FIDUCIARIA el OTROSÍ No. 4 de 

MODIFICACION INTEGRAL al CONTRATO DE FIDUCIA PARQUEO constitutivo del patrimonio autónomo 

denominado FIDEICOMISO IKONA 167— FIDU BOGOTÁ S.A. el cual tiene como objeto el siguiente: 

fl(...) 

6.1. OBJETO. El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL tiene por objeto constituir un 
PATRIMONIO AUTÓNOMO afecto a las siguientes finalidades, en desarrollo de las cuales 
LA FIDUCIARIA deberá cumplir su gestión: 

1. El presente Contrato Regula la Etapa Preoperativa y Operativa correspondiente a la Etapa II. 
2. En los términos del presente Contrato, administrar el INMUEBLE identificado con el folio de 

matrícula inmobiliaria número 50N-2084 1054 y 50N-20841055 de la Oficina de Registro de 
Instrumentos Públicos de Bogotá Zona Norte, los cuales fueron transferidos al presente 
FIDEICOMISO conforme los ANTECEDENTES del presente documento y permitir y facilitar el 

desarrollo del PROYECTO. 
3. Por instrucción del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, entregarle a título de comodato 

precario los INMUEBLES. LA  FIDUCIARIA no tendrá responsabilidad alguna por la gestión del 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, en razón de la tenencia que ejerza sobre los bienes 
inmuebles fideicomitidos. 
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4. Poseer, tener y administrar recursos dinerarios que reciba. 
A. De los BENEFICIARIOS DE ÁREA por los aportes que hagan con recursos propios desde el 

momento de las separaciones de los inmuebles. 
B. De los desembolsos de los créditos individuales que a los BENEFICIARIOS DE AREA les 

otorguen las entidades financieras 
C. De los créditos que contrate el FIDEICOMISO con EL FINANCIADOR. Dichos recursos se 

tendrán en la contabilidad como pasivo de/PATRIMONIO AUTÓNOMO 
D. De los créditos que contrate el PATRIMONIO AUTÓNOMO con EL FINANCIADOR o LOS 

FINANCIAD ORES, estos recursos se contabilizarán como pasivos del PATRIMONIO 
A UTÓNOMO. 

5. Transferir las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO a los BENEFICIARIOS DE ÁREA, en los 
términos establecidos en el presente contrato y en el documento denominado "Carta de 
Designación de Beneficiarios de Área y/o Contrato de Vinculación". 

6. Atender el servicio de la deuda adquirida por el FIDEICOMISO con EL FINANCIADOR o LOS 
FINANCIADORES, con los recursos del presente PATRIMONIO AUTÓNOMO, silos hubiere, en 
las condiciones que se acordaren con el respectivo FINANCIADOR o FINANCIA DORES. 

7. Por instrucción del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, impartida con la firma del presente 
Contrato, realizar periódicamente los desembolsos a quien EL FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR indiquen para el desarrollo del PROYECTO. 

8. Entregar los EXCEDENTES al FIDEICOMITENTE, y siempre y cuando existan recursos en el 
PATRIMONIO A UTÓNOMO. 

9. Administrar los inmuebles identificados con los Folios de Matrícula Inmobiliaria números 
50N-20833585, 50N-20833586, 50N-20833588, 50N-20841055, 50N-2084 1056 y  50N-2084 1057 
de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá Zona Norte, sobre los cuales el 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ejecutará FUTUROS PROYECTOS, respetando las 
cesiones que deba hacer de manera gratuita y obligatoria al Distrito. (...... 

DÉCIMA SEGUNDA.- Que mediante documento privado de fecha dos (2) de marzo de dos mil veinte (2020) el 

FIDEICOMITENTE IKONSTRUIR S.A.S. suscribió con LA FIDUCIARIA el OTROSÍ No. 5 al CONTRATO DE 

FIDUCIA MERCANTIL constitutivo del patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO IKONA 167 — 

FIDUBOGOTÁ S.A, con el objeto de regular la etapa preoperativa y operativa de la ETAPA TRES del 

PROYECTO 

DÉCIMA TERCERA.- Que mediante documento privado de fecha treinta y uno (31) de julio de dos mil veinte 

(2020) el FIDEICOMITENTE IKONSTRUIR S.A.S. suscribió con LA FIDUCIARIA el OTROSÍ No. 6 al 

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL constitutivo del patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO 

IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ S.A, con el objeto de aclarar los siguientes puntos: 1). Que el título en que se 

transfieren las unidades de dominio privado resultantes del PROYECTO a los BENEFICIARIOS DE ÁREA es a 

título de BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL y  2). Aclarar el porcentaje correspondiente a la pena por retiro 

de la ETAPA TRES del PROYECTO. 

DÉCIMA CUARTA.- Que mediante documento privado de fecha veintinueve (29) de enero de dos mil veintiuno 

(2021), el FIDEICOMITENTE IKONSTRUIR S.A.S. suscribió con LA FIDUCIARIA el OTROSÍ No. 7 al 
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL constitutivo del patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO 

IKONA 167- FIDUBOGOTÁ S.A, con el objeto de regular la composición del PROYECTO y el beneficio a favor 

del beneficiario de giro contractual. 

DÉCIMA QUINTA: Que mediante documento privado de fecha veintisiete (27) de mayo de dos mil veintidós 

(2.022), LAS PARTES suscribieron OTROSÍ NO. 8 al CONTRATO DE FIDUCIA, con la finalidad de (i) Incluir el 

mandato de facturación; (U) señalar que lo estipulado en el Otrosí No. 7 al CONTRATO DE FIDUCIA, en cuanto 

a la inclusión de la figura del BENEFICIARIO DE GIRO CONTRACTUAL ya no tendrá validez; (iii) incluir las 

solicitudes del FINANCIADOR; (iv) incluir la ETAPA A4 - TORRE 4. Así mismo, se aclaró que la ETAPA TRES 

(3) que habla sido incluida mediante el Otrosl No.1, y a partir del Otrosí No. 7 se denomina la ETAPA A3. 

DÉCIMA SEXTA: Que mediante documento privado de cuatro (4) de octubre de dos mil veintidós (2022) LAS 

PARTES suscribieron OTROSÍ NO. 9 al CONTRATO DE FIDUCIA, con el propósito de modificar el numeral 

5.2.5. de la CLÁUSULA QUINTA correspondiente al COMODATO, regulando que la tenencia de los inmuebles 

identificados con folios de matrícula inmobiliaria No. 50N-20843486, 50N-20843314, 50N-20879903, 

50N-20879914, 50N-20879998, 50N-20880001 de la oficina de registro de instrumentos públicos de Bogotá 

Zona Norte, los cuales surgieron como resultado, de la constitución del reglamento de propiedad horizontal a 

través de Escritura Pública No. 2693 del cuatro (04) de octubre de dos mil dieciocho (2018) de la Notaria 

sesenta y siete de Bogotá D.C., el cual fue reformado y aclarado mediante Escrituras Públicas No. 172 del 

cuatro (04) de febrero de dos mil veintiuno (2021) y  No. 2132 del diecinueve (19) de julio de dos mil veintiuno 

(2021) de la Notaria treinta y uno de Bogotá D. C., los cuales han estado a cargo del FIDEICOMITENTE 

IKONSTRUIR S.A.S. facultándolo a efectos de que pueda usufructuarios por su cuenta y riesgo. 

DÉCIMA QUINTA.- EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA declara (n) conocer y aceptar CONTRATO DE 

FIDUCIA MERCANTIL No. 2-1-82254 suscrito entre EL FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA, y las 

modificaciones aqul enunciadas. 

DÉCIMA SEXTA.- Que la sociedad IKONSTRUIR S.A.S. (de ahora en adelante EL FIDEICOMITENTE) tiene 

planificado el desarrollo del PROYECTO denominado CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 167, el cual 

comprende tres etapas asl: La Primera Etapa (ETAPA A1-1) consta de doscientos veintiocho (228) 

apartamentos, de los cuales ciento treinta y siete apartamentos (137) son de la TORRE 1 y Noventa y un (91) 

apartamentos son de la TORRE 2. La Segunda Etapa (ETAPA A3) consta de ciento veintiséis (126) 

apartamentos todos correspondientes a la TORRE 3. La Tercera Etapa (ETAPA A4) es una FUTURA ETAPA 

en la que se tiene prevista la construcción de la TORRE 4 

En la Primera Etapa del PROYECTO denominada ETAPAA1-1 se construyó: i) La TORRE 1 sobre el predio 

identificado con el folio de matrícula inmobiliaria números 50N-20841054 y U) La TORRE 3 sobre el predio 

identificado con el folio de matrícula inmobiliaria número 50N-20841055. 
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En la Segunda Etapa del PROYECTO denominada ETAPA A3 se adelanta la construcción de la TORRE 3 sobre 

el predio identificado con el folio de matrícula inmobiliaria número 50N-20841056. 

La Tercera Etapa del PROYECTO denominada ETAPA A4 es una FUTURA ETAPA destinada para el desarrollo 

de la TORRE 4, cuya construcción se adelantará sobre el predio identificado con el folio de matrícula 

inmobiliaria número 50N-20841057; de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá. 

DÉCIMA OCTAVA Que mediante la escritura pública número 4453 de DICIEMBRE 05 de 2022 de la notarla 31 

de Bogotá se realizó la REFORMA AL REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL "CONJUNTO 

RESIDENCIAL IKONA 167 - PROPIEDAD HORIZONTAL INSCRIPCIÓN DE LA CONSTITUCIÓN DE 

SERVIDUMBRE DE ENERGÍA ELÉCTRICA A FAVOR DE ENEL COLOMBIA S.A ESP 

DÉCIMA NOVENA Que mediante la escritura pública número 3593 de OCTUBRE 31 de 2022 de la notarla 31 

de Bogotá se realizó LA ESCRITURA DE ENGLOBE LOTE 3 con el folio de matrícula inmobiliaria No. 

50N-20913629 resultante de los folios de matrícula inmobiliaria No. 50N-20841056 denominado Etapa A3 y el 

folio de matrícula inmobiliaria No. 50N-20841057 denominado Etapa A 4. 

VIGESIMA Que mediante la Escritura Pública número mil novecientos cincuenta y cuatro (1954) de fecha 

cinco (5) de julio de dos mil veintitrés (2023) otorgada en la Notaría treinta y uno (31) del Circulo de Bogotá se 

realizó donde se incorpora la TORRE 3 al proyecto "CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 167" con el folio de 

matrícula inmobiliaria No. 50N-20913629 en mayor extensión. 

VIGESIMA PRIMERA.- Que mediante documento privado de fecha VEINTISIETE (XX) DE XXX DE XXX (202X) 

el FIDEICOMITENTE designó a la señor XXXXXXXXXXX)(XXXXXXXXXXX.X como BENEFICIARIO(S) DE 

ÁREA del patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO IKONA 167 —FIDUBOGOTÁ S.A.----------------- 

VIGESIMA SEGUNDA Que mediante la Escritura Pública número mil XXX (XX) de fecha XX (XX) de XXX de 

dos mil veinseis (2026) otorgada en la Notaría xxxx (xx) del Círculo de Bogotá se realizó donde se incorpora la 

TORRE 4 al proyecto "CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 167" con el folio de matrícula inmobiliaria No. 

50N-2091 3629 en mayor extensión. 

DÉCIMA TERCERA- Que en consecuencia por el presente instrumento, FIDUCIARIA BOGOTA SA., en su 

calidad de vocera y administradora del patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO IKONA 167 — 

FIDUBOGOTÁ S.A. procede a transferir el derecho de dominio y la posesión sobre los inmuebles objeto del 

presente instrumento público, en calidad de tradente propietario fiduciario.  

VIGESIMA CUARTA.- Ni FIDUBOGOTA S.A. ni el patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO IKONA 

167 — FIDUBOGOTÁ SA., en desarrollo del contrato de fiducia mercantil mencionado, en ningún momento 
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obran como Gerentes del Conjunto, ni Constructores, ni Comercializadores, ni Interventores, toda vez que de 

conformidad con EL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, la sociedad IKONSTRUIR SAS., en su calidad de 

FIDEICOMITENTE adelanta por su cuenta y riesgo, bajo su responsabilidad administrativa, técnica, financiera, 

jurídica el CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 167- ------ 

VIGESIMA QUINTA El(los) BENEFICIARIO(S) DE AREA, posee(n) la condición de tal(es) en virtud de lo 

estipulado en el citado CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, por la suscripción de la Carta de Designación de 

Beneficiario de Área junto con el FIDEICOMITENTE, la cual se cumple respecto de la unidad inmobiliaria que se 

transfiere a título de beneficio en fiducia mercantil por este instrumento público por el FIDEICOMISO IKONA 167 

— FIDUBOGOTÁ SA., titular del dominio del inmueble sobre el cual recae este contrato.-------------- 

Con base en las consideraciones anteriormente expuestas, se otorga el presente contrato de 

TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TÍTULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL, contenido en las 

siguientes:--- 

XXXXXXXXXX.-Que EL FIDEICOMITENTE convino con XXXXX)O(XXXXXX)O(XX)O(XXX y 

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX a enajenación de el(los) inmueble(s) que más adelante se 

menciona(n). Para la adquisición del(los) referido (s) inmueble(s), XXX)O(XXXXX)00000(XXXXXXX y 

XXXXXXXOO(XXXXXXXXXXXXZ realizó con la sociedad BANCO DAVIVIENDA S.A. con NIT. 860.034.313-7 

una operación de LEASING, en la que se consignan las condiciones para que BANCO DAVIVIENDA S.A. con 

NIT. 860.034.313-7 adquiera el(los) inmueble(s), en cuanto a ubicación, valor, TRADENTE, etc. Por lo anterior, 

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX y XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX faculta expresamente a LA 

TRADENTE para suscribir la presente escritura de, con la sociedad BANCO DAVIVIENDA S.A. con NIT. 

860.034.313-7 , quien en adelante se denominará EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, en los siguientes 

términos y condiciones: 

CLAUS U LAS: 

TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TÍTULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL 

PRIMERA.- TRANSFERENCIA: La TRADENTE en calidad de Propietario Fiduciario, TRANSFERENCIA DE 

DOMINIO A TÍTULO BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL al(los) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, el derecho 

de dominio y la posesión real y material sobre los siguientes bienes inmuebles: - 

APARTAMENTO NÚMERO XXXX, PARQUEADERO(S) NÚMERO(S) XXXXXXX Y EL USO EXCLUSIVO DEL 

DEPÓSITO(S) NÚMERO(S) XXX, QUE HACEN PARTE DE LA TORRE 3 DEL ' CONJUNTO 

RESIDENCIAL IKONA 167 - ' - PROPIEDAD HORIZONTAL ubicada en la CALLE CIENTO SESENTA Y 
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SIETE "D" (167D) NÚMERO OCHO — CINCUENTA Y TRES (8-53) INTERIOR DOS de la ciudad de 

Bogotá D.C., cuya descripción, cabida, y linderos se mencionan a continuación: 

[Incluir linderos Apartamento y Parqueadero) 

A este inmueble le corresponde el Folio de matrícula Inmobiliaria No. 50N-XXXX 

Parqueadero )000(XX. LOCALIZACIÓN: 

A este inmueble le corresponde el Folio de matrícula Inmobiliaria No. 50N-X)(XX 

Parqueadero X)OO(XX. LOCALIZACIÓN: 

A este inmueble le corresponde el Folio de matrícula Inmobiliaria No. 50N-XXXX 

Al apartamento le corresponde el uso exclusivo del depósito número X)O(X del EL CONJUNTO RESIDENCIAL 

IKONA 167 - ETAPA A-3 LINDEROS GENERALES: La TORRE 4 del CONJUNTO RESIDENCIAL KONA 

167 - se encuentra construido sobre el predio de nombre LOTE 3 con un área de 387237 m2. 

Linderos POR EL NORTE: partiendo del mojón B hasta el mojón 14 en línea recta, con una Extensión de 23.92 

mts, colinda con la cesión vía local calle 167d. POR EL ORIENTE: del mojón 14 hasta el mojón 15, con una 

Extensión de 80.46 mts, colinda con la CESION TIPO A. POR EL SUR: del mojón 15 hasta el mojón ten línea 

recta, con una Extensión de 59.71 mts, colinda con el predio identificado con chip aaa0108jtkc y matrícula 

inmobiliaria 050n00335536 y POR EL OCCIDENTE: del mojón t hasta el mojón s en línea recta con una 

extensión de 5.21 mts, colinda con el área útil de la etapa 1 Denominada lote etapa a 1-1; deI mojón S hasta el 

mojón R en línea recta con una extensión de 5.07 mts, colinda con el área Util de la etapa 1 denominada lote 

etapa a 1-1, deI mojón R hasta el mojón N en línea recta con una extensión de 16.34 mts, Colinda con el área 

útil de la etapa 2 denominada lote ETAPA A 1-2: del mojón U al mojón y en línea recta, con una extensión De 

17.82 mts, colinda con el área útil de la etapa 2 denominada lote Etapa a 1-2, del mojón V hasta en mojón K en 

línea recta, Con una extensión de 7.01 mts, colinda con el área útil de la etapa 2 denominada lote ETAPA A 1-2. 

Del mojón K hasta el mojón J en línea recta con una extensión de 0.60 mts, colinda con al área útil de la etapa 1 

denominada lote etapa a 1-1. Del mojón J hasta el mojón i en línea recta con una extensión de 9.70 mts, colinda 

con un área útil de la etapa 1 denominada lote Etapa a 1-1. DeI mojón 1 hasta el mojón H en línea recta con una 

extensión de 9.80 mts, colinda con el área útil de la etapa 1 Denominado lote etapa a 1-1. DeI mojón h hasta el 

mojón g en línea recta con una extensión de 4.91 mts, colinda con el área Útil de la etapa 1 denominada lote 

etapa a 1-1. Del mojón G hasta el mojón F en línea recta con una extensión de 065 mts, Calinda con el área útil 

de la etapa 1 denominada lote etapa a 1-1. DeI mojón F hasta el mojón E en línea recta con una Extensión de 

11.58 mts. Colinda con el área útil de la etapa 1 denominada lote etapa a 1-1. DeI mojón E hasta el mojón Den 

Línea recta con una extensión de 18.05 mts, colinda con el área útil de la etapa 1 denominada lote etapa a 1-1. 

Del mojón d Hasta el mojón c en línea recta con una extensión de 36.06 mts, colinda con el área útil de la etapa 

1 denominada lote Etapa a 1-1 y del mojón C al mojón B, punto de partida y cierra polígono en línea recta con 

una extensión de 9.02 mts, Colinda con el área útil de la etapa 1 denominada lote ETAPA A 



lo 

PARÁGRAFO PRIMERO Coeficiente de Copropiedad: A las unidades privadas transferidas les corresponde el 

siguiente coeficiente de copropiedad sobre los Bienes Comunes del CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 167 - 

ETAPA ": Al APARTAMENTO NÚMERO XXXX un Coeficiente de Copropiedad de XXXXXX)(XXX por ciento 

(XXX%) y al PARQUEADERO XXX)(X un Coeficiente de Copropiedad de XX)O(X por ciento 

(XXX%).  

PARÁGRAFO SEGUNDO. No obstante la cabida y linderos anotados, el[los] inmueble[s] se transfieren como 

cuerpo cierto y en ella quedan comprendidas todas las anexidades, dependencias, instalaciones, 

construcciones, servidumbres que legalmente le corespondan. -------- - 

PARÁGRAFO TERCERO. El[Ios] apartamento[s] materia de este contrato se destinará[n} específicamente para 

vivienda familiar, esto es, para uso residencial exclusivamente lo cual el(los) BENEFICIARIO(S) DE AREA Y 

LOCATARIO declaran conocer y aceptar.-----------— 

PARÁGRAFO CUARTO.- EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA conocen y aceptan las especificaciones de 

construcción y de acabados de las unidades de vivienda y las zonas comunes y las dependencias que les 

entrega el FIDEICOMITENTE, y que se presentan para su protocolización con este 

--------------------------- 

PARÁGRAFO QUINTO.- EL(LOS) LOCATARIO(S) manifiesta(n) que identificó (aron) claramente sobre los 

planos las especificaciones, ubicación, calidades, condiciones y extensión superficiaria, arquitectónica y de 

propiedad horizontal del (los) inmueble(s) objeto de este contrato y del conjunto al cual pertenecen, de manera 

que se declara(n) satisfecho(s) en cuanto a sus características. Las dimensiones de muros, vanos, closet, 

ventanas, espacios y alturas pueden variar debido a ajustes causados por modulación de materiales y 

variaciones propias del proceso constructivo. Los espesores de los muros que constan en planos no incluyen el 

espesor de acabados.  

Las ilustraciones presentadas en los planos correspondientes a los apartamentos y/o el conjunto y zonas 

comunes, son una representación artística; por lo tanto se pueden presentar variaciones en materiales, 

acabados, colores, formas, diseño de elementos, dimensiones y texturas, teniendo claro que las variaciones no 

significan en ningún caso disminución en la calidad de la obra y serán de similar apariencia en los acabados de 

el (los) inmueble(s) objeto de contrato.  

PARÁGRAFO SÉPTIMO: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. La transferencia a título de beneficio en 

fiducia mercantil de el[los] inmueble[s] objeto de este contrato comprenderá además el derecho de copropiedad 

sobre los bienes comunes constitutivos del "CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 167", en el porcentaje 

señalado para cada inmueble, de acuerdo con lo establecido en los términos de la Ley. El Reglamento de 

Propiedad Horizontal del conjunto está contenido en la Escritura Pública número dos mil seiscientos noventa y 

tres (2693) de fecha cuatro (4) de octubre de dos mil dieciocho (2018) otorgada en la Notaría Sesenta y siete 

(67) deI Círculo de Bogotá, posteriormente se realiza la reforma debidamente registrada al folio de matrícula 

inmobiliaria número 50N-20841055, contenido en la Escritura Pública número cero ciento setenta y dos 

(0172) de fecha cuatro (4) de febrero (2) de dos mil veintiuno (2021) otorgada en la Notaría treinta y uno (31) 

del Circulo de Bogotá donde se incorpora la TORRE 2 a la del PROYECTO posteriormente se realiza una 
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ADICION debidamente registrada al folio de matrícula inmobiliaria número 50N-20913629 contenido en la 

Escritura Pública número mil novecientos cincuenta y cuatro (1954) de fecha cinco (5) de julio de dos mil 

veintitrés (2023) otorgada en la Notarla treinta y uno (31) del Círculo de Bogotá donde se incorpora la TORRE 

3 al proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 167"el cual el(los) BENEFICIARIO(S) DE AREA y 

LOCATARIO declara[n} conocer, comprender y aceptar.  

PARÁGRAFO SEXTO.- EL (LOS) LOCATARIO(S) manifiesta(n) que conoce(n) y acepta(n) que la publicidad 

del proyecto expuesta por diversos medios para su comercialización, es de carácter meramente ilustrativa y que 

por lo tanto, la descripción y características definitivas del inmueble objeto de este contrato son las que obran 

en la licencia de construcción aprobada por la Curaduría Urbana, el reglamento de propiedad horizontal del 

proyecto y los contratos de vinculación y escritura de transferencia a título de beneficio en fiducia mercantil que 

suscriben las partes. Así mismo, EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, manifiesta(n) que conoce(n) y 

acepta(n) que el área de la unidad ofrecida a través de los distintos medios publicitarios corresponde al área 

total construida y no al área privada cubierta.- POSTERIORMENTE ( SE ADICIONA TODO EL TEMA DE 

TORRE 4 LICENCIAMIENTO )------- ------------------ - 

SEGUNDO: TRADICIÓN LA TRADENTE: FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A. VOCERA DEL PATRIMONIO 

AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ S.A. quién adquirió los inmuebles 

en mayor extensión de la siguiente manera: 

1.) El predio en el cual se construyó el Conjunto, identificado con la matrícula inmobiliaria número 

50N-20083586, de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá fue adquirido por FIDUCIARIA 

BOGOTA S.A. como vocera y administradora FIDEICOMISO IKONA 167— FIDUBOGOTÁ así: A.) El inmueble 

identificado con la matrícula inmobiliaria 50N-20083586 fue adquirido en virtud de la transferencia a titulo de 

fiducia mercantil realizada por ORLANDO HERNANDEZ HERNANDEZ E ICEIN INGENIEROS 

CONSTRUCTORES SAS., según consta en la Escritura Pública número seis mil doscientos noventa y nueve 

(6299) otorgada el veintiocho (28) de diciembre de dos mil quince (2015) ante la Notaría treinta y siete (37) de 

Bogotá. 

2.) El Predio identificado con matrícula inmobiliaria 50N-20083586 de la Oficina de Registro de Instrumentos 

Públicos de Bogotá se desengloba según Resolución 15-4-1041 de fecha veintisiete (27) de Julio (07) de 2.015 

expedida por la curaduría urbana número cuatro de la ciudad de Bogotá, según consta en la Escritura Pública 

número mil trescientos ochenta y uno (1381) otorgada el veinticinco (25) de Mayo de dos mil dieciocho (2018) 

ante la Notaría sesenta y siete (67) de Bogotá. Con base a este desenglobe se abrieron las siguientes 

matriculas: 50N-20833585 cesión vía local, 50N-20833586 cesión tipo A, 50N-20833587 Súper lote A y 

50N-20833588 Súper lote B. 

3.) El Predio identificado con matrícula inmobiliaria 50N-20833587 de la Oficina de Registro de Instrumentos 

Públicos de Bogotá se desenglobo e individualizo en cada una de las cuatro (4) etapas o lotes que conforman el 

Súper Lote A según el Régimen de etapas definido en el parágrafo 2 deI artículo 2.2.6.1.1.7 del Decreto 

1077 de 2015, según consta en la Escritura Pública número dos mil ciento ochenta y siete (2.187) otorgada el 
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quince (15) de Agosto (08) de dos mil dieciocho (2018) ante la Notaría sesenta y siete (67) de Bogotá. Con 

base a este desenglobe se abrieron las siguientes matriculas 50N-20841054 para el lote de nombre 

"ETAPA 1- DENOMINADO LOTE ETAPA A 1-1" , 50N-20841055 para el lote de nombre ETAPA 2 - 

DENOMINADO LOTE ETAPA A 1-2", 50N-20841056 para el lote de nombre ETAPA 3 - DENOMINADO 

LOTE ETAPA A 3" y  50N-20841 057 para el lote de nombre ETAPA 4 - DENOMINADO LOTE ETAPA A 4". 

4) Que mediante la escritura pública número 3593 de OCTUBRE 31 de 2022 de la notarla 31 de Bogotá se 

realizó LA ESCRITURA DE ENGLOBE LOTE 3 con el folio de matrícula inmobiliaria No. 50N-20913629 

resultante de los folios de matrícula inmobiliaria No. 50N-20841056 denominado Etapa A3 y el folio de matrícula 

inmobiliaria No. 50N-20841 057 denominado Etapa A 4. 

5.) Las edificaciones, construcciones o mejoras en él levantadas fueron ejecutadas por parte del 

FIDEICOMITENTE en su calidad de GERENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYECTO quien 

las construyó en ejecución de los planos arquitectónicos aprobados por la Curaduría Urbana Cuatro de Bogotá 

y con sujeción a la APROBACIÓN LICENCIA DE CONSTRUCCIÓN ETAPA 3 mediante ACTO 

ADMINISTRATIVO 11001-1-21-1139 de fecha de expedida 16 de junio de 2021 por la CURADURÍA URBANA 

NÚMERO UNO (1) Y esta es modificada POR ACTO ADMINISTRATIVO 11001-1-23 0223 en fecha DE 

EJECUCIÓN 17 DE ENERO DE 2023, mediante radicación 11001-1-22-1790 expedida por la CURADURIA 

NÚMERO UNO (1) mediante la cual el proyecto cuenta con 126 unidades funcionales POSTERIORMENTE se 

realiza la APROBACIÓN CONSTITUCIÓN PROPIEDAD HORIZONTAL ETAPA 3, Mediante Acto 

administrativo 11001-1-23-0923 de fecha 14 de febrero de 2023 expedida por la CURADURÍA URBANA 

NÚMERO UNO (1), se aprueban los planos de alindera miento y cuadro de áreas para el sometimiento al 

régimen de propiedad horizontal de "CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 167" ETAPA A-3", de Bogotá D.C., 

y todas sus modificaciones y adiciones que para el efecto fueron otorgadas. 

APROBACIÓN CONSTITUCIÓN PROPIEDAD HORIZONTAL ETAPA 4, 

PARÁGRAFO. FIDUCIARIA BOGOTA S.A. comparece en este instrumento público actuando única y 

exclusivamente como vocera y administradora del patrimonio autónomo FIDEICOMISO IKONA 167 — 

FIDUBOGOTÁ SA., por lo cual no ostenta la calidad de constructor, interventor, gerente del proyecto o 

responsable por aspectos técnicos inherentes a la construcción de dicho(s) inmueble(s) y por lo tanto no 

responde por la estabilidad yio calidad de la obra, lo cual es de responsabilidad exclusiva y excluyente del 

FIDEICOMITENTE.----------------- ------ ------- 

TERCERA.- VALOR Y FORMA DE PAGO: El valor estipulado para el presente contrato es la suma de 

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX MILLONES XXXXXXXXXXXXXXXXXX MIL PESOS MON EDA CORRI ENTE 

($XXX.XXX.XXX.00), que será cancelada de la siguiente manera: ------ -- 

A) XXXXXJ(XXXXXXXXXXXXXXXX y XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX han cancelado la suma de 

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX MILLONES XXXXXXXXXXXXX MIL PESOS MONEDA CORRIENTE 

($XXX.XXX.XXX.00), que a la fecha LA TRADENTE declara recibida a total satisfacción de manos de LOS 
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LOCATARIOS ------- 

B) El saldo, esto es la suma de XXXX)000(XXXXXXXXXXXXXX MILLONES DE PESOS MONEDA 

CORRIENTE ($XXX.XX)CXXX.00), los pagará el BANCO DAVIVIENDA S.A A LA TRADENTE en el 

momento que el BANCO DAVIVIENDA S.A reciba copia de la escritura de esta transferencia a título de 

beneficio en fiducia , debidamente registrada, junto con el certificado de tradición y libertad del inmueble 

donde conste que se encuentra libre de todo gravamen, embargo etc., que el BANCO DAVIVIENDA S.A es el 

nuevo propietario del mismo y se cumpla con los demás requisitos exigidos por el banco, entre los que se 

encuentra el acta de entrega material del inmueble. 

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante la forma de pago pactada las partes renuncian expresamente a la 

acción resolutoria derivada de la forma de pago establecida, y otorgan el presente título firme e irresoluble 

PARÁGRAFO SEGUNDO: EL FIDEICOMISO en calidad de TRADENTE propietario fiduciario, EL 

FIDEICOMITENTE responsable de la construcción y 

EL COMPRADOR o ADQUIRENTE declaramos bajo la gravedad de juramento, que el precio o valor incluido en 

la escritura es real y no ha sido objeto de pactos privados en los que se señale un valor diferente. Igualmente 

declaramos que no existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de la presente escritura 

(Artículo Noventa (90) deI Estatuto Tributario, modificado con el artículo 53 de la Ley 1943 de 2018) 

PARÁGRAFO TERCERO: A partir de la fecha de entrega material del inmueble de que trata el presente 

contrato y hasta cuando la ENTIDAD FINANCIERA cancele efectivamente a favor o a la orden del Patrimonio 

Autónomo, la cuota del valor a que se refiere el crédito hipotecario o el valor que EL(LOS) BENEFICIARIO(S) 

DE ÁREA va(n) a cancelar con el producto del crédito con la ENTIDAD FINANCIERA, EL(LOS) 

BENEFICIARIO(S) DE ÁREA pagarán a favor del Patrimonio Autónomo denominado FIDEICOMISO IKONA 

167 — FIDUBOGOTÁ S.A., intereses de plazo a la tasa equivalente al uno punto cinco por ciento (1.5%) 

mensual, dentro de los cinco (5) primeros días de cada mes calendario y hasta por un término de treinta (30) 

días calendario. Vencidos los treinta (30) dias calendario sin que se hubiere cancelado la suma indicada, y en la 

medida en que el inmueble esté entregado, se causarán intereses a cargo de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE 

ÁREA a la tasa máxima para intereses de mora permitida por la Superintendencia Financiera, dentro de los 

primeros cinco [5] días de cada mensualidad. -------- 

PARÁGRAFO CUARTO : Igualmente, manifestamos que no existen sumas que se hayan convenido o 

facturado por fuera de la presente escritura, y que, por ende, el precio o valor señalado está conformado por 

todas las sumas pagadas para adquirir el inmueble objeto de esta escritura, incluidas las mejoras, 

construcciones e intermediaciones, aportes o cualquier otro concepto. 

PARÁGRAFO QUINTO : No obstante la forma de aporte pactada, las partes renuncian expresamente al 

ejercicio de la condición resolutoria derivada de la forma de aporte y en consecuencia, la presente escritura se 
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otorga de manera firme e irresoluble. — 

CUARTA- LIBERTAD Y SANEAMIENTO: El FIDEICOMITENTE garantiza que FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A 

actuando única y exclusivamente como vocera y administradora del patrimonio autónomo FIDEICOMISO 

IKONA 167 — FlDUBOGOTÁ SA. no ha enajenado a ninguna persona eI[los] inmueble[s] que transfiere por 

medio de este contrato y que tiene el dominio y la posesión tranquila de él[Ios]. Por su parte, el 

FIDEICOMITENTE declara que se hará su entrega libre de registro por demanda civil, uso y habitación, 

hipotecas, arrendamiento por escritura pública, patrimonio de familia no embargable, movilización de la 

propiedad raíz y condiciones suspensivas o resolutorias de dominio, y en general libre de limitaciones o 

gravámenes, salvo las derivadas del régimen de Propiedad Horizontal a que se encuentra[n] sometido[s] el[losl 

inmueble[s] conforme se indicó y de una hipoteca en mayor extensión que constituyó a favor de BANCO 

DAVIVIENDA S.A. como consta en la escritura pública número dos mil ciento cincuenta y cuatro (2154) de 

fecha ocho (08) de septiembre del año dos mil diecisiete (2017), otorgada en la Notaría Treinta y siete (37) del 

Círculo Notarial de Bogotá D.C., registrada al Folio de matrícula Inmobiliaria N° 50N-20083586 y demás 

correspondientes de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá D.C., la cual será cancelada 

parcialmente en este mismo instrumento público. En todo caso, el FIDEICOMITENTE en su calidad de 

GERENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYECTO se obliga a salir al saneamiento conforme a 

la ley, en los términos del artículo 1893 del Código de Civil por vicios de evicción y redhibitorios del lote donde 

se levanta la construcción del Proyecto y por vicios de las construcciones en él levantadas.-------------------- 

QUINTA. REPARACIONES. A partir de la fecha de entrega de el[los] inmueble[s] objeto de este contrato, 

será[n] de cargo del(los) LOCATARIO(S) todas las reparaciones por daños o deterioros que no obedezcan a 

vicios del suelo o de la construcción por los cuales responderá el FIDEICOMITENTE de conformidad con lo 

previsto en la ley. ------- ----- 

SEXTA: ENTREGA: EL FIDEICOMITENTE manifiesta que el día XXXX(XX) de XXXXXXX de dos mil XXXX 

(2OXX), a las x:xx am hace la entrega real y material de el(los) inmueble(s) objeto de esta transferencia a 

xxxxxxxxxxxxxxxxxx y xxxxxxxxxxxxxxxxx en representación de este junto con todos sus usos costumbres 

y servidumbres que legal y materialmente le corresponden, sin reserva ni limitación en el estado que se 

encuentran el cual conocen y aceptan LOS LOCATARIOS. A partir de la fecha de entrega de el(los) 

inmueble(s) a xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx y xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx, serán de cargo de éste los pagos 

que se causen por servicios públicos, por concepto de impuesto predial, el pago de las cuotas de 

administración ordinarias y extraordinarias, las contribuciones de valorización que fueren derramadas sobre 

el(los) inmueble(s), así como cualquier otro tipo de impuesto o gravamen que llegare a decretar cualquier 

entidad, bien sea del orden municipal, departamental o nacional.  

PARÁGRAFO PRIMERO: La fecha de entrega será la que conste en el acta de entrega. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: No obstante la forma de entrega, LAS PARTES renuncian expresamente a la 

Condición Resolutoria derivada de la forma de entrega y da al presente contrato el carácter de firme.--- 
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SÉPTIMA. IMPUESTOS Y SERVICIOS. El pago de cualquier suma de dinero por concepto de gravámenes, 

impuesto predial, tasas, derechos a cualquier entidad nacional, departamental o municipal, el pago a las 

empresas de servicios públicos, el pago proporcional de las expensas necesarias para la administración, 

conservación y reparación del Edificio y sus bienes comunes, y la prima de seguro serán de cargo del(los) 

BENEFICIARIO(S) DE AREA a partir de la fecha de la presente escritura pública, así como cualquier gasto 

derivado de la propiedad o tenencia de el[los] inmueble[s). 

PARÁGRAFO PRIMERO. La instalación de la línea telefónica para el[los] inmueble[s] y su aparato corre por 

cuenta exclusiva del(los) BENEFICIARIO(S) DE AREA. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. En ningún caso el FIDEICOMITENTE será responsable de las demoras en que 

puedan incurrir las empresas de servicios públicos en la instalación y el mantenimiento de los servicios públicos 

tales como acueducto, alcantarillado, energía, gas y recolección de basuras y teléfono.  

PARÁGRAFO TERCERO. El FIDEICOMITENTE entrega el[los] inmueble[s] objeto de este contrato dotado de 

los servicios públicos de acueducto, alcantarillado, gas, energía y cancelados los gastos para llevar a cabo las 

respectivas conexiones de acueducto, alcantarillado y energía. 

PARÁGRAFO CUARTO: El FIDEICOMITENTE, a la fecha ha cancelado el monto total por concepto del 

Impuesto Predial Anual del inmueble que se transfiere por virtud de la presente escritura pública, para la 

obtención del paz y salvo necesario para el otorgamiento de la misma. No obstante lo anterior, como se 

manifestó, EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA estará(n) obligado(s) a asumir todas las sumas liquidadas, 

reajustadas, que se causen y/o cobren, en relación con contribuciones de valorización por beneficio general y/o 

local, impuestos, cuotas, tasas, contribuciones, impuesto de plusvalía, gravámenes de carácter Nacional, 

Departamental y/o Municipal que se hagan exigibles sobre el inmueble objeto de este contrato, con 

posterioridad a la tradición del derecho de dominio, que sea generado por la autoridad competente. 

OCTAVA.- DECLARACIONES: EL FIDEICOMITENTE manifiesta que los inmuebles objeto de este contrato se 

encuentran a paz y salvo con las empresas de servicios públicos, impuestos, tasas, contribuciones, 

valorizaciones y administración liquidados hasta la fecha de la firma de este instrumento, correspondiendo a 

LOS LOCATARIOS las cuotas y gastos que se causen a partir de la fecha de entrega de los inmuebles; 

igualmente manifiesta que no ha enajenado ni prometido en venta a ninguna persona los inmuebles descritos. 

NOVENA: Los derechos notariales por la transferencia que se originen en el otorgamiento de la presente 

escritura pública serán asumidos en un cincuenta por ciento [50 %] por el FIDEICOMITENTE y en un cincuenta 

por ciento [50 %] por el(los) LOCATARIO(S). Los demás derechos notariales, así como los gastos de tesorería y 

registro de la presente escritura pública serán asumidos exclusivamente por el(los) LOCATARIO(S). 

DÉCIMA.- PERMISO DE VENTAS: La Secretaría Distrital del Hábitat de la Alcaldía Mayor de Bogotá 

concedió permiso para enajenar las unidades de vivienda que conforman la torre 3 del CONJUNTO 

RESIDENCIAL IKONA 167 -, mediante la Radicación de documento número 400020210289 de fecha 25 de 
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Noviembre de 2021 y  con respuesta en Radicación número Rad: 2-2022-4648 de fecha 03 Febrero 2022 

tres (3) de febrero dos mil veintidós (2022).  

DÉCIMA PRIMERA: DESENGLOBE CATASTRAL. El FIDEICOMITENTE se compromete a radicar los 

documentos exigidos para obtener el desenglobe catastral de los inmuebles aquí transferidos que hacen parte 

de la TORRE 3 del "CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 167 dentro de los sesenta (60) días hábiles 

siguientes a la Transferencia del último inmueble del mencionado Proyecto. 

PARAGRAFO: Con la suscripción del presente contrato EL (LA)(LOS) BENEFICIARIO(A)(S) DE ÁREA, EL 

LOCATARIO y LA TRADENTE declaran que para todos los efectos legales, las cláusulas y declaraciones 

realizadas en el presente instrumento público primarán y por ende modificarán cualquier estipulación contraria o 

contradictoria a las mismas señaladas en "La Carta de Instrucciones y Designación de Beneficiarios de Área" 

suscrita entre el FIDEICOMITENTE y los LOCATARIOS el día xxxxx (xx) de xxxxxxxxxxxx de XXX)O( 

(XXXX), al cual se le da cumplimiento con la celebración del presente instrumento público------ 

DECIMA SEGUNDA: GARANTIAS. El FIDEICOMITENTE, para efectos de la garantía que otorgará sobre las 

unidades de vivienda transferidas a título de beneficio en fiducia mercantil del conjunto, se basará en la 

siguiente distinción:---------- 

1. DAÑOS O IMPERFECCIONES VISIBLES AL MOMENTO DE ENTREGA DEL INMUEBLE. EL(LOS) 

LOCATARIO(S), EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, deberá(n) dejar constancia en el acta de entrega del 

inmueble todo daño o imperfección que sea visible al momento de la entrega del mismo, para que EL 

FIDEICOMITENTE realice los ajustes a que haya lugar. Defectos en la apariencia tales como rayones, 

desportíllamientos, manchas, ondulaciones, decoloraciones etc., en techos, muros, enchapes, piso laminado. 

vidrios, espejos, ventanería, muebles de madera, muebles de cocina y baños. guardaescobas, carpintería 

metálica, aparatos sanitarios, lavamanos, incrustaciones, griferías, mesones en quartzstone y mármol y 

cualquier otro tipo de acabado, solamente serán atendidos si estos quedan registrados en el inventario de 

entrega. 

2. DAÑOS QUE APARECEN CON EL USO DEL INMUEBLE. Respecto a este tipo de daños, operan tres 

garantías: A) Garantía hasta primer mes. Dentro del mes siguiente a la fecha de entrega Se cubren los 

elementos que presenten mal funcionamiento, defectos de fabricación o instalación y que no estén cubiertos 

por garantía directa de fábrica o del proveedor. Así se atenderá el inadecuado funcionamiento de: muebles en 

madera, puerta de ingreso, puertas de alcoba, puertas de baños y carpintería de closets, griferías, aparatos 

sanitarios, cerraduras, instalaciones eléctricas (como producto de cortos en rosetas, balas, tomas de TV, 

tomas de teléfono), instalaciones hidráulicas (acoples, llaves de cierre y/o registro, émbolos, duchas, griferías, 

sífones, fugas, escapes de agua, etc) o instalaciones sanitarias (taponamiento de tuberías y desagües, etc), 

ajustes y/o cerramiento de ventanas, rosetas e interruptores; siempre y cuando sean solicitados por EL (LOS) 

BENEFICIARIOS DE AREA a EL FIDEICOMITENTE dentro del periodo de garantía de funcionamiento de un 

(1) mes aquí previsto contado a partir de la entrega del inmueble, habite(n) EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE 

ÁREA o no en él. Vencido este plazo, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA deberá(n) en cada caso en 
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particular hacer uso, de manera directa, de las garantías expedidas por los respectivos proveedores o 

fabricantes. El plazo de un (1) mes no se suspenderá por la falta de uso que EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE 

ÁREA haga(n) del inmueble, entendiendo que la atención por la garantía de funcionamiento expirará para EL 

FIDEICOMITENTE vencido el plazo de un (1) mes contado a partir de la entrega B) GARANTIA HASTA 6 

MESES Esta garantía cubre goteras en techos, filtraciones en ventanas, puertas en vidrio y humedades en 

muros y techos; siempre y cuando sean solicitados por EL (LOS) BENEFICIARIOS DE AREA a EL 

FIDEICOMITENTE dentro del período de garantía de funcionamiento de seis (6) meses aquí previsto contado 

a partir de la entrega del inmueble, habite(n) EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA o no en él. Para los 

efectos EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA deberá(n) hacer entrega del formato de reparaciones locativas, 

solicitando la atención de las humedades. Este plazo no se suspenderá por falta de uso que EL(LOS) 

BENEFICIARIO(S) DE ÁREA haga(n) del (de los) inmueble(s), entendiendo que esta garantía expirará 

vencido el plazo de seis (6) meses calendario contados a partir de la fecha de entrega del inmueble. De ahí 

en adelante EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA deberá(n) efectuar a su costa todos los actos necesarios 

para un adecuado mantenimiento del inmueble entregado por el Fideicomitente. 

C) Garantía por 12 meses: EL FIDEICOMITENTE atenderá por una única vez defectos en la calidad de 

tabletas, enchapes y las fisuras que se presenten en pañetes y pinturas de techos y cielos rasos ocasionadas 

por asentamientos de la construcción. Dicha atención se efectuará por una sola vez a los doce (12) meses 

contados a partir de la fecha de entrega del inmueble, garantía que solo implica la reparación del área 

afectada y conforme a los acabados originalmente entregados. El propietario deberá hacer entrega del 

formato de reparaciones locativas, solicitando la reparación de las fisuras. Este plazo no se suspenderá por 

falta de uso que EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA haga(n) del (de los) inmueble(s), entendiendo que 

esta garantía expirará vencido el plazo de doce (12) meses calendario contados a partir de la fecha de 

entrega del inmueble. De ahí en adelante EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA deberá(n) efectuar a su 

costa todos los actos necesarios para un adecuado mantenimiento del inmueble entregado por el 

FIDEICOMITENTE. 

PARÁGRAFO PRIMERO: EL FIDEICOMITENTE advierte que dentro del período de garantía no se deben 

realizar acabados especiales en las paredes, techos y pisos del inmueble entregado por EL 

FIDEICOMITENTE, entendiendo que en el proceso de ajuste de los materiales, que coincide con el periodo 

de garantía, es normal que se presenten fisuras. Si EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA cambia(n) el color 

de los muros, coloca(n) enchapes, telas, papeles de colgadura, pinturas al óleo, o en general, cualquier 

material adherido a techos, paredes o pisos, y se presentan fisuras o similares, EL FIDEICOMITENTE no 

estará obligado a reemplazar tales materiales que como consecuencia de la fisura o del tratamiento que haya 

que dársele a la misma, se deterioren o dañen. En este caso, EL FIDEICOMITENTE procederá a la 

reparación pero se limitará a la reposición o arreglo de conformidad con los acabados que originalmente tenía 

el inmueble objeto de transferencia, sin tener en cuenta las mejoras realizadas por EL(LOS) 

BENEFICIARIO(S) DE ÁREA. Toda mejora deberá hacerse respetando los diseños estructurales, hidráulicos, 

eléctricos y sanitarios del inmueble entregado por EL FIDEICOMITENTE. PARÁGRAFO 
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SEGUNDO: EL FIDEICOMITENTE no reconocerá daños causados a fachadas, cubiertas y redes eléctricas, 

de teléfonos, televisión o sistema de citofonía virtual , por causa de los trabajos ejecutados por las empresas 

que presten los servicios por suscripción. PARÁGRAFO TERCERO: Toda reparación en ejercicio de las 

garantías deberá solicitarse por escrito. Todos los daños e imperfecciones visibles al momento de recibir el 

inmueble, deberán consignarse en el inventario anexo al acta de entrega. La reparación de las otorgado por 

El FIDEICOMITENTE, pero estando vigente con el proveedor o fabricante correspondiente, la reparación 

deberá solicitarse de conformidad con lo previsto en el respectivo documento de garantía del producto manual 

de garantía o en el contrato correspondiente.  

PARÁGRAFO CUARTO: EL FIDEICOMITENTE no responderá por daños causados en virtud de 

negligencia, descuido, mal trato o atribuibles a labores de acondicionamiento y acabados llevados a cabo 

después de la firma del acta de entrega, o sin tener en cuenta los diseños estructurales, hidráulicos, eléctricos y 

sanitarios. La garantía expirará si frente a cualquier daño o imperfección, el EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE 

AREA procede a realizar por su propia cuenta las reparaciones, o contratare a un tercero para el 

efecto.----------- 

PARÁGRAFO QUINTO: Frente a los daños o imperfecciones que presente el inmueble dentro del periodo de 

garantía, EL FIDEICOMITENTE procederá a su reparación o reposición, pues el interés de estas es 

entregar el inmueble objeto de contrato en correcto estado.  

PARÁGRAFO SEXTO: Todo lo mencionado con relación a las garantías operará siempre y cuando los daños 

o imperfecciones no tengan como origen caso fortuito o fuerza mayor, tales como sismos, movimientos 

telúricos, terremotos, terrorismo, fenómenos meteorológicos como vendavales, huracanes, inundaciones o 

similares, bajo el entendido que todo daño que se ocasione por hechos como los mencionados, o en general. 

por todo caso fortuito, fuerza mayor o hecho de un tercero, será atendido por el propietario de cada vivienda o 

por los seguros que este haya contratado para tal fin, de conformidad con lo previsto en el reglamento de 

propiedad horizontal.  

PARÁGRAFO SÉPTIMO: EL FIDEICOMITENTE no responderá por el mal uso que se dé a los mesones 

de baños y cocina ocasionados por actos como sentarse o pararse encima de estos, o de limpiarlos con 

ácidos o limpiadores inadecuados, ni por falta de mantenimiento que de EL(LOS) LOCATARIO(S)a canales, 

bajantes y demás elementos.--------- 

PARÁGRAFO OCTAVO: Vencidas las garantías mencionadas en la presente cláusula, El FIDEICOMITENTE 

responderá por la estabilidad de la construcción de acuerdo con las normas 

legales.------------------ 

DECIMA TERCERA: RESPONSABLIDAD DEL FIDUCIARIO: La gestión de FIDUCIARIA BOGOTA S.A., es la 

de un profesional. Su obligación es de medio y no de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa 

leve. La fiduciaria no asume en virtud del contrato de fiducia suscrito con IKONSTRUIR S.A.S. con recursos 

propios, ninguna obligación tendiente a financiar al FIDEICOMITENTE o al proyecto, ni a facilitar, con base en 

sus recursos, la satisfacción de obligación alguna garantizada por el fideicomiso, FIDUCIARIA BOGOTA S.A., 
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no es constructor, promotor, comercializador, gerente, veedor, interventor, ni partícipe de manera alguna, en 

el desarrollo del CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 167 - ETAPA 3 y  en consecuencia no es responsable ni 

debe serlo por la terminación, entrega, calidad, saneamiento o precio de las unidades que conforman dicho 

proyecto, ni demás aspectos técnicos, económicos o comerciales que hayan determinado la viabilidad para su 

realización.---------------------------------------- ------------------------- 

DÉCIMA CUARTA.- FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A., no es constructor, comercializador, promotor, veedor, 

interventor, gerente ni vendedor del Proyecto, ni partícipe de manera alguna, en el desarrollo del "CONJUNTO 

RESIDENCIAL IKONA 167 - ETAPA 3" y en consecuencia no es responsable ni debe serlo por la terminación, 

entrega, calidad, saneamiento o precio de las unidades que conforman dicho proyecto, ni demás aspectos 

técnicos, ecónómicos o comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realización.-------------- 

DECIMA QUINTA: CLÁUSULA DE OPONIBILIDAD DEL CONTRATO DE FIDUCIARIA: EL (LOS) 

BENEFICIARIO(A)(S) DE ÁREA Y EL LOCATARIO declaran que conocen y aceptan los términos y condiciones 

del contrato de fiducia Mercantil de Administración constitutivo del Patrimonio Autónomo denominado 

FIDEICOMISO IKONA 167— FIDUBOGOTÁ S.A. y sus modificaciones. 

DÉCIMA SEXTA. REPARACIONES. A partir de la fecha de entrega de el[los} inmueble[s] objeto de este 

contrato, será[n] de cargo de LOS LOCATARIOS todas las reparaciones por daños o deterioros que no 

obedezcan a vicios del suelo o de la construcción por los cuales responderá el FIDEICOMITENTE de 

conformidad con lo previsto en la ley.------- ----- 

MINUTA DE COMPRAVENTA 

PRIMERO: ANTECEDENTES: (1) Que el día XXX de XXX de XXXX EL TRADENTE suscribió un contrato de 

promesa de compraventa con XXXXXXXXXXXX identificado(a) con la cédula de ciudadanía número 

XXXXXXXXXX)(X expedida en XXXXXXXXXXXX, en adelante EL LOCATARIO, sobre el(los) inmueble(s) 

objeto de la presente escritura; (U) Que para financiar la adquisición del (de los) mencionado(s) inmueble(s) EL 

LOCATARIO solicitó al BANCO DAVIVIENDA S.A., en adelante EL COMPRADOR, la aprobación de una 

operación de leasing habitacional y para tales efectos le cedió su posición contractual en el citado contrato de 

promesa de compraventa, mediante documento de cesión, que junto con la promesa de compra venta se 

protocolizan con el presente instrumento. (iii) Que EL TRADENTE conoce y acepta que algunos de los 

derechos y obligaciones que le corresponden a EL COMPRADOR podrán ser ejercidos o cumplidos por éste o 

por EL LOCATARIO, de acuerdo con lo previsto en la presente escritura. (iv) Que no obstante lo anterior, EL 

LOCATARIO no es parte en el contrato de compraventa contenido en la presente escritura, y así lo entienden 

EL TRADENTE y EL COMPRADOR. 
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SEGUNDO: OBJETO. Que de acuerdo con lo anterior, mediante el presente y público instrumento EL 

TRADENTE transfiere a título de venta real y efectiva a favor de EL COMPRADOR, los derechos de dominio y 

posesión real y efectiva que posee y ejerce sobre el(los) inmueble(s) que a continuación se determina(n), junto 

con sus anexidades, mejoras, usos y costumbres, y cuyas áreas, linderos y demás especificaciones son los 

siguientes: 

APARTAMENTO NÚMERO XXXX, PAR QUEADERO(S) NÚMERO(S) XXXXXXX Y EL USO EXCLUSIVO DEL 

DEPÓSITO(S) NÚMERO(S) X)(X, QUE HACEN PARTE DE LA TORRE 3 DEL " CONJUNTO 

RESIDENCIAL IKONA 167- "- PROPIEDAD HORIZONTAL , ubicada en la CALLE CIENTO SESENTA Y 

SIETE "D" (167D) NÚMERO OCHO — CINCUENTA Y TRES (8-53) INTERIOR DOS de la ciudad de 

Bogotá D.C., cuya descripción, cabida, y linderos se mencionan a continuación: 

[Incluir linderos Apartamento y Parqueadero] 

A este inmueble le corresponde el Folio de matrícula Inmobiliaria No. 50N-XXXX 

Parqueadero X)OO(XX. LOCALIZACIÓN: 

A este inmueble le corresponde el Folio de matrícula Inmobiliaria No. 50N-XXXX 

Parqueadero XXXXXX. LOCALIZACIÓN: 

A este inmueble le corresponde el Folio de matrícula Inmobiliaria No. 50N-XXX)( 

Al apartamento le corresponde el uso exclusivo del depósito número XXXX del EL CONJUNTO 

RESIDENCIAL IKONA 167 - ETAPA A-3 LINDEROS GENERALES: La TORRE 4 del "CONJUNTO 

RESIDENCIAL IKONA 167 - se encuentra construido sobre el predio de nombre lote 3 con un área 

de 3872,37 m2..linderos por el norte: partiendo del mojón b hasta el mojón 14 en línea recta, con una 

extensión de 23.92 mts, colinda con la cesión via local calle 167d. por el oriente: del mojón 14 hasta el mojón 

15, con una extensión de 80.46 mts, colinda con la cesión tipo a. por el sur: del mojón 15 hasta el mojón ten 

línea recta, con una extensión de 59.71 mts, colinda con el predio identificado con chip aaa0108jtkc y matricula 

inmobiliaria 050n00335536 y por el occidente: del mojón t hasta el mojón s en línea recta con una extensión de 

5.21 mts, colinda con el área útil de la etapa 1 denominada lote etapa a 1-1; del mojón s hasta el mojón r en 

línea recta con una extensión de 5.07 mts, colinda con el área útil de la etapa 1 denominada lote etapa a 1-1, 

del mojón r hasta el mojón n en inea recta con una extensión de 16.34 mts, colinda con el área útil de la etapa 
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2 denominada lote etapa a 1-2; del mojón u al mojón y en linea recta, con una extensión de 17.82 mts. colinda 

con el área útil de la etapa 2 denominada lote etapa a 1-2, del mojón y hasta el mojón k en línea recta. con una 

extensión de 7.01 mts, colinda con el área útil de la etapa 2 denominada lote etapa a 1-2. del mojón k hasta el 

mojón j en línea recta con una extensión de 0.60 mts, colinda con al área útil de la etapa 1 denominada lote 

etapa a 1-1. del mojon j  hasta el mojon i en línea recta con una extensión de 9.70 mts, colinda con un área útil 

de la etapa 1 denominada lote etapa a 1-1. del mojon i hasta el mojón h en linea recta con una extensión de 

9.80 mts, colinda con el área útil de la etapa 1 denominado lote etapa a 1-1. del mojón h hasta el mojón g en 

linea recta con una extensión de 4.91 mts, colínda con el área útil de la etapa 1 denominada lote etapa a 1-1. 

del mojon g hasta el mojon f en linea recta con una extensión de 065 mts, colinda con el área útil de la etapa 1 

denominada lote etapa a 1-1. del mojón f hasta el mojon e en línea recta con una extensión de 11.58 mts. 

colinda con el área útil de la etapa 1 denominada lote etapa a 1-1. del mojón e hasta el mojon Den línea recta 

con una extensión de 18.05 mts, colinda con el área útil de la etapa 1 denominada lote etapa a 1-1. del mojón 

d hasta el mojón c en linea recta con una extensión de 36.06 mts, colinda con el área útil de la etapa 1 

denominada lote etapa a 1-1 y  del mojón c al mojón b. punto de partida y cierra polígono en línea recta con 

una extensión de 9.02 mts, colinda con el área útil de la etapa 1 denominada lote etapa a 1-1. 

El(Los) inmueble(s) cuyo dominio aquí se transfiere se encuentra(n) identificados en el Registro Catastral con 

el(los) número(s) XXXXXXXXXX)(XXXXXXXXXXX y se halla(n) inscrito(s) en la Oficina de Registro de 

Instrumentos Públicos de XXXen el(los) folio(s) de matrícula inmobiliaria 

número(s) XXXXXXXXX xxxxx. 

PARÁGRAFO PRIMERO: No obstante la mención de cabida, ubicación y linderos hecha anteriormente, la 

venta aquí contenida se hace como cuerpo cierto y comprende la totalidad de las mejoras, usos, costumbres y 

servidumbres que legal o convencionalmente correspondan al(a los) bien(es) objeto de este contrato. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Régimen de Propiedad Horizontal. El(los) inmueble(s) objeto de la presente venta 

forma(n) parte del del "CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 167", sometido al régimen de propiedad horizontal y 

su reglamento está contenido en la escritura pública número dos mil seiscientos noventa y tres (2693) de fecha 

cuatro (4) de octubre de dos mil dieciocho (2018) otorgada en la Notaría Sesenta y siete (67) del Círculo de 

Bogotá, posteriormente se realiza la reforma debidamente registrada al folio de matrícula inmobiliaria 

número 50N-20841055, contenido en la Escritura Pública número cero ciento setenta y dos (0172) de fecha 

cuatro (4) de febrero (2) de dos mil veintiuno (2021) otorgada en la Notarla treinta y uno (31) del Círculo de 

Bogotá donde se incorpora la TORRE 2 a la del PROYECTO , Y en la ADICIÓN debidamente registrada al 

folio de matrícula inmobiliaria número 50N-20913629 contenido en la Escritura Pública número mil 

novecientos cincuenta y cuatro (1954) de fecha cinco (5) de julio de dos mil veintitrés (2023) otorgada en la 
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Notaría treinta y uno (31) deI Circulo de Bogotá donde se incorpora la TORRE 3 al proyecto "CONJUNTO 

RESIDENCIAL IKONA 167', EL COMPRADOR, queda en todo sujeto a dicho régimen y por consiguiente, 

además del dominio individual sobre los bienes privados, adquiere derechos sobre el (los) bien(es) de 

propiedad común de que trata el mencionado Reglamento de Propiedad Horizontal, en los porcentajes en él 

indicados y está obligada al cumplimiento estricto de todos los deberes señalados dentro del mismo. 

PARÁGRAFO TERCERO: Con la firma de la presente escritura las partes de común acuerdo dejan sin efecto 

alguno cualquier documento, tales como promesas, otro sí a las mimas, etc, que se haya firmado con 

anterioridad entre las partes. Cualquier diferencia que se presente en la interpretación de este contrato se 

resolverá única y exclusivamente de conformidad a las cláusulas pactadas en este instrumento y en las 

normas del Código civil, del Código de Comercio y en la legislación vigente aplicable. 

TERCERO: TRADICIÓN LA TRADENTE: FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A. VOCERA DEL PATRIMONIO 

AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ S.A. quién adquirió los inmuebles 

en mayor extensión de la siguiente manera: 

1.) El predio en el cual se construyó el Conjunto, identificado con la matrícula inmobiliaria número 

50N-20083586, de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá fue adquirido por FIDUCIARIA 

BOGOTA S.A. como vocera y administradora FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ así: A.) El inmueble 

identificado con la matrícula inmobiliaria 50N-20083586 fue adquirido en virtud de la transferencia a título de 

fiducia mercantil realizada por ORLANDO HERNANDEZ HERNANDEZ E ICEIN INGENIEROS 

CONSTRUCTORES SAS., según consta en la Escritura Pública número seis mil doscientos noventa y nueve 

(6299) otorgada el veintiocho (28) de diciembre de dos mil quince (2015) ante la Notaría treinta y siete (37) de 

Bogotá. 

2.) El Predio identificado con matrícula inmobiliaria 50N-20083586 de la Oficina de Registro de Instrumentos 

Públicos de Bogotá se desengloba según Resolución 15-4-1041 de fecha veintisiete (27) de Julio (07) de 2.015 

expedida por la curaduría urbana número cuatro de la ciudad de Bogotá, según consta en la Escritura Pública 

número mil trescientos ochenta y uno (1381) otorgada el veinticinco (25) de Mayo de dos mil dieciocho (2018) 

ante la Notaría sesenta y siete (67) de Bogotá. Con base a este desenglobe se abrieron las siguientes 

matriculas: 50N-20833585 cesión vía local, 50N-20833586 cesión tipo A, 50N-20833587 Súper lote A y 

50N-20833588 Súper lote B. 

3.) El Predio identificado con matrícula inmobiliaria 50N-20833587 de la Oficina de Registro de Instrumentos 

Públicos de Bogotá se desenglobo e individualizo en cada una de las cuatro (4) etapas o lotes que conforman 

el Súper Lote A según el Régimen de etapas definido en el parágrafo 2 del artículo 2.2.6.1.1.7 deI Decreto 

1077 de 2015, según consta en la Escritura Pública número dos mil ciento ochenta y siete (2.187) otorgada el 
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quince (15) de Agosto (08) de dos mil dieciocho (2018) ante la Notaría sesenta y siete (67) de Bogotá. Con 

base a este desenglobe se abrieron las siguientes matrículas : 50N-20841054 para el lote de nombre 

ETAPA 1- DENOMINADO LOTE ETAPA A 1-1" 50N-20841055 para el lote de nombre "ETAPA 2- 

DENOMINADO LOTE ETAPA A 1-2", 50N-20841056 para el lote de nombre "ETAPA 3 - DENOMINADO 

LOTE ETAPA A 3' y  50N-20841 057 para el lote de nombre "ETAPA 4 - DENOMINADO LOTE ETAPA A 4". 

4) Que mediante la escritura pública número 3593 de OCTUBRE 31 de 2022 de la notaría 31 de Bogotá se 

realizó LA ESCRITURA DE ENGLOBE LOTE 3 con el folio de matrícula inmobiliaria No. 50N-20913629 

resultante de los folios de matrícula inmobiliaria No. 50N-20841056 denominado Etapa A3 y el folio de 

matrícula inmobiliaria No. 50N-20841057 denominado Etapa A 4. 

5.) Las edificaciones, construcciones o mejoras en él levantadas fueron ejecutadas por parte del 

FIDEICOMITENTE en su calidad de GERENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYECTO quien 

las construyó en ejecución de los pIanos arquitectónicos aprobados por la Curad una Urbana Cuatro de Bogotá 

y con sujeción a la APROBACIÓN LICENCIA DE CONSTRUCCIÓN ETAPA 3 mediante ACTO 

ADMINISTRATIVO 11001-1-21-1139 de fecha de expedida 16 de junio de 2021 por la CURADURÍA URBANA 

NÚMERO UNO (1) Y esta es modificada POR ACTO ADMINISTRATIVO 11001-1-23 0223 en fecha DE 

EJECUCIÓN 17 DE ENERO DE 2023, mediante radicación 11001-1-22-1790 expedida por la CURADURIA 

NÚMERO UNO (1) mediante la cual el proyecto cuenta con 126 unidades funcionales POSTERIORMENTE se 

realiza la APROBACIÓN CONSTITUCIÓN PROPIEDAD HORIZONTAL ETAPA 3, Mediante Acto 

administrativo 11001-1-23-0923 de fecha 14 de febrero de 2023 expedida por la CURADURÍA URBANA 

NÚMERO UNO (1), se aprueban los planos de alindera miento y cuadro de áreas para el sometimiento al 

régimen de propiedad horizontal de "CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 167' ETAPA A-3', de Bogotá D.C., y 

todas sus modificaciones y adiciones que para el efecto fueron otorgadas. Adicionado fue sometido a régimen 

de propiedad horizontal mediante escritura pública número 1954 del 05 de julio de 2023 otorgada en la notaría 

31 de Bogotá 

CUARTO: SANEAMIENTO. EL TRADENTE garantiza que el(los) inmueble(s) cuyo dominio aquí transfiere 

es(son) de su exclusiva propiedad y posesión, que no lo(s) ha enajenado o prometido en venta por acto anterior 

al presente y que el(los) mismo(s) se halla(n) libre(s) de embargo, pleitos pendientes, condiciones resolutorias 

de dominio, censo, anticresis, arrendamiento por escritura pública y/o documento privado, patrimonio de familia 

inembargable y en general de gravámenes de cualquier naturaleza que limiten su dominio, goce o disposición. 

En todo caso EL TRAD ENTE, responderá por el saneamiento de lo vendido en los casos previstos en la Ley. 
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QUINTO. EL TRADENTE se obliga a entregar a paz y salvo el(los) inmueble(s) por todo concepto incluyendo, 

entre otros, impuestos, valorizaciones, tasas, contribuciones, servicios públicos y administración. 

SEXTO. VALOR DE LA VENTA Y FORMA DE PAGO.- El precio de la presente compraventa corresponde a la 

suma de  ($ ) MONEDA CORRIENTE, los cuales serán pagados a EL TRADENTE 

así: a) la suma de  ($ ) MONEDA CORRIENTE, que EL TRADENTE 

declara haber recibido a entera satisfacción directamente de EL LOCATARIO y b) el saldo, es decir la suma de 

 ($ ) MONEDA CORRIENTE, lo pagará EL COMPRADOR cuando reciba 

copia de la presente escritura de compraventa, debidamente registrada, junto con un certificado de libertad del 

(de los) inmueble(s) donde conste dicho registro, que el(los) inmueble(s) se encuentra(n) libre(s) de todo 

gravamen, embargo, etc., y que EL COMPRADOR es el nuevo propietario del (de los) mismo(s); 

adicionalmente, que se cumplan todos los demás requisitos exigidos por EL COMPRADOR, entre los que se 

encuentra el acta de entrega material del (de los) inmueble(s). 

PARÁGRAFO PRIMERO: No obstante la forma de pago pactada LAS PARTES renuncian expresamente a la 

condición resoluroria derivada de esta y otorgan el presente titulo firme e irresoluble. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Para dar cumplimiento al articulo 90 del Estatuto Tributario, LA COMPRADORA y 

EL(LA) LOCATARIO(A) previamente manifiestan lo siguiente: Que el 

Banco Davivienda actúa en calidad de COMPRADORA a solicitud del LOCATARIO(A), teniendo en cuenta que 

el Banco Davivienda y ELILA( LOCATARIO(A) firmaron el contrato de leasing No. (xxxxx), con base en la 

información recibida de EL(LA) LOCATARIO(A), la promesa de compraventa o el contrato de vinculación 

conocido por el Banco. En virtud de lo anterior, LA TRADENTE A, LA COMPRADORA Y EL(LA) 

LOCATARIO(A) declaran bajo la gravedad de juramento, lo siguiente: 1) Que conocen todas las condiciones 

del negocio jurídico contenidas en este instrumento público 2) Que el precio de la venta incluida en la presene 

escritura publica es real y no ha sido objeto de pactos privados en los que se señale un valor difernete 3. Que 

no existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de la presente escritura. 

SÉPTIMO. ENTREGA.EL TRADENTE hará la entrega real y material del (de los) inmueble(s) objeto de este 

contrato al LOCATARIO, en representación del COMPRADOR, junto con todas las costumbres, usos y 

servidumbres que legal o convencionalmente le corresponden. En todo caso, la fecha de entrega será la que 

conste en el acta de entrega. PARAGRAFO: No obstante la fecha pactada en la presente cláusula para la 

entrega del inmueble, LAS PARTES manifiestan que renuncian expresamente al ejercicio de la condición 

resolutoria derivada de dicha entrega y otorgan el presente titulo firme e irresoluble. 

OCTAVO. IMPUESTOS. Los impuestos, tasas, contribuciones (incluida la plusvalía), valorizaciones y servicios 

públicos (agua, alcantarillado, energía eléctrica) causados en relación con el(los) inmueble(s) que aquí se 

enajena(n) es(son) de cargo exclusivo de EL TRADENTE hasta la fecha en que se lleve a cabo de entrega 

real y material del (de los) inmueble(s) objeto del presente instrumento, momento a partir del cual 

corresponderán al LOCTARIO, en virtud del Contrato de leasing suscrito con el EL COMPRADOR. 
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NOVENO. EXPENSAS. Los gastos notariales causados en razón del otorgamiento de esta escritura pública, 

son de cargo del LOCATARIO y el TRADENTE por partes iguales. Los gastos por beneficencia y registro 

serán por cuenta de EL LOCATARIO, en virtud de la operacion de leasing habitacional referida en los 

antecedentes de la presente escritura y la retención en la fuente estará a cargo de EL TRADENTE 

Presente (i) El patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ S.A., 

representado por ALEJANDRO HERNÁNDEZ PÁRAMO , mayor de edad, identificado con cédula de 

ciudadanía número 80.424.548, quien obra en actúa única y exclusivamente en su calidad de vocera y 

administradora del patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ S.A, 

Sociedad Anónima de Servicios Financieros, legalmente constituida mediante Escritura Pública número tres mil 

ciento setenta y ocho (3.178) otorgada el treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1.991) 

ante la Notaría Once (11) del Círculo Notarial de Bogotá D.C., con domicilio principal en la ciudad de Bogotá 

D.C., con permiso de funcionamiento concedido por la Superintendencia Financiera mediante Resolución 

número tres mil seiscientos quince (3.615) deI cuatro (4) de octubre de mil novecientos noventa y uno (1.991), 

lo cual se acredita con el poder especial conferido y el Certificado de Existencia y Representación Legal 

expedido por la Superintendencia Financiera, el cual se protocoliza, entidad que única y exclusivamente en su 

calidad de vocera y administradora del patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO IKONA 167 — 

FIDUBOGOTÁ SA., identificado con NIT. 830.055.897-7, actuando bajo instrucción del FIDEICOMITENTE, 

quien la ratifica al comparecer a este miso acto, y quien en adelante y para efectos de este documento se 

denominará la TRADENTE, y (u) ALEJANDRO HERNÁNDEZ PÁRAMO , mayor de edad, identificado con 

cédula de ciudadanía número 80.424.548, actuando como Gerente y Representante Legal de IKONSTRUIR 

SAS., sociedad legalmente constituida por Documento Privado de Asamblea de Accionistas del dieciocho (18) 

de enero de dos mil dieciséis (2.016) debidamente inscrita en la Cámara de Comercio de Bogotá, el veintitrés 

(23) de enero de dos mil dieciséis (2016) bajo el número 02055203 deI libro IX, domiciliada en Bogotá, 

identificada con el NIT. 900.382.780-1, lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representación 

Legal expedido por la Cámara de Comercio de Bogotá, sociedad que en adelante se denominará como el 

FIDEICOMITENTE 

PRIMERO: Que para los efectos del presente instrumento, obra en nombre y representación del BANCO 

DAVIVIENDA S.A., NIT. 860.034.313-7, establecimiento de crédito con existencia legal y domicilio principal 

en la ciudad de Bogotá D.C., en su condición de MARIO POSADA GARCÍA PEÑA, varón, colombiano, 

mayor de edad, domiciliado y residente en esta ciudad e identificado con la Cédula de Ciudadanía 

80.419.089, expedida en Usaquén, quién actúa en su condición de apoderado general del BANCO 

DAVIVIENDA S.A., Nit. 860.034.313-7, sociedad con domicilio principal en Bogotá. D.C., constituida según 

escritura pública número tres mil ochocientos noventa y dos (3.892) de octubre diecinueve (19) de mil 

novecientos setenta y dos (1972), otorgada por la Notaria catorce (14) deI Círculo de Bogotá, convertido en 

Banco Comercial con su actual denominación por Escritura número tres mil ochocientos noventa (3.890) deI 
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veinticinco (25) de julio de mil novecientos noventa y siete (1997) de la Notaría Dieciocho (18) de Bogotá, 

D.C., lo que acredita con el certificado expedido por la Superintendencia Bancaria y la Cámara de Comercio 

de Bogotá, que se protocoliza con la presente Escritura, poder otorgado mediante escritura pública número 

mil quinientos treinta (1.530) del once (11) de febrero de dos mil catorce (2014), otorgada por la Notaría 

veintinueve (29) del Círculo de Bogotá, documentos que presenta para su protocolización con el presente 

instrumento. 

SEGUNDO: Que en la condición antes mencionada, acepta la presente escritura pública y la venta que por 

medio de ésta se hace, así como todas las declaraciones y estipulaciones que la misma contiene. 

rERcERo: Que por esta escritura se ha dado cumplimiento al contrato de promesa de compraventa suscrito 

entre las partes. 
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PRIMERA ACTO 

TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL 

Comparecieron: (1) XXXXXXX)(XXXXXXXXXXX, mayor de edad, identificado con la Cédula de ciudadanía 

número XXXX)O(XXXX expedida en XX)000(XXXX, domiciliado en la ciudad de Bogotá, de estado civil 

XXXX)O(XXXXXXX, quien actúa en nombre propio, quien en adelante y para efectos de este documento se 

denominará el(los) BENEFICIARIO(S) DE AREA, (u) El patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO 

IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ S.A., representado por ANDRES NOGUERA RICAURTE, mayor de edad, 

identificado con cédula de ciudadanía número 80.503.834, quien obra en su calidad de Suplente del Presidente 

de FIDUCIARIA BOGOTA S.A. que actúa única y exclusivamente en su calidad de vocera y administradora 

del patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ S.A., Sociedad Anónima de 

Servicios Financieros, legalmente constituida mediante Escritura Pública número tres mil ciento setenta y ocho 

(3.178) otorgada el treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1.991) ante la Notaría Once 

(11) del CIrculo Notarial de Bogotá D.C., con domicilio principal en la ciudad de Bogotá D.C., con permiso de 

funcionamiento concedido por la Superintendencia Financiera mediante Resolución número tres mil seiscientos 

quince (3.615) del cuatro (4) de octubre de mil novecientos noventa y uno (1.991), lo cual se acredita con el 

poder especial conferido y el Certificado de Existencia y Representación Legal expedido por la 

Superintendencia Financiera, el cual se protocoliza, entidad que actúa única y exclusivamente en su calidad de 

vocera y administradora del patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ 

S.A., identificado con NIT. 830.055.897-7, actuando bajo instrucción del FIDEICOMITENTE, quien la ratifica al 

comparecer a este miso acto, y quien en adelante y para efectos de este documento se denominará la 

TRADENTE, y (iii) ALEJANDRO HERNÁNDEZ PÁRAMO, mayor de edad, identificado con cédula de 

ciudadanía número 80.424.548 expedida en Usaquén, actuando como Gerente y Representante Legal de 

IKONSTRUIR S.A.S., sociedad legalmente constituida por Documento Privado de Asamblea de Accionistas del 

dieciocho (18) de enero de dos mil dieciséis (2.016) debidamente inscrita en la Cámara de Comercio de Bogotá, 

el veintitrés (23) de enero de dos mil dieciséis (2016) bajo el número 02055203 del libro IX, domiciliada en 

Bogotá, identificada con el NlT. 900.928.512-8, lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y 

Representación Legal expedido por la Cámara de Comercio de Bogotá, sociedad que en adelante se 

denominará como el FIDEICOMITENTE, quien mediante el presente documento procede a efectuar la 

transferencia a título de beneficio en fiducia mercantil de unos bienes inmuebles, previas las siguientes:— 

CONSIDERACIONES: 

PRIMERA.- Que mediante Escritura Pública número seis mil doscientos noventa y nueve (6.299) de fecha 

veintiocho (28) de diciembre de dos mil quince (2015) otorgada en la Notaría número treinta y siete (37) del 

Círculo Notarial de Bogotá, el señor ORLANDO HERNÁNDEZ HERNÁNDEZ y la sociedad ICEIN INGENIEROS 
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CONSTRUCTORES SAS. celebraron en calidad de FIDEICOMITENTES con FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A. en 

calidad de FIDUCIARIA, el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL No. 3-1-61245 que dio origen al 

FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBOGOTA S.A. 

SEGUNDA.- Que mediante documento privado de fecha siete (7) de julio de dos mil dieciséis (2016), la 

sociedad IKONSTRUIR S.A.S. en calidad de FIDEICOMITENTE y FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A., en calidad de 

FIDUCIARIA, celebraron el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE No. 2-1-64206, en virtud 

del cual se constituyó el PATRIMONIO AUTÓNOMO denominado FIDEICOMISO IKONA 167 CONJUNTO A 

MEJORAS — FIDU BOGOTA. 

TERCERA.- Que mediante documento privado de fecha primero (1) de noviembre de dos mil dieciséis (2016), el 

señor ORLANDO HERNANDEZ HERNÁNDEZ (quien efectuó cesión parcial de su participación como 

fideicomitente) y la sociedad ICEIN INGENIEROS CONSTRUCTORES SAS. (quien efectuó cesión total de su 

participación como fideicomitente), en calidad de CEDENTES celebraron la cesión de posición contractual de 

Fideicomitente en favor de LOS CESIONARIOS: CARLOTA PATRICIA PÁRAMO DE HERNANDEZ, 

ALEJANDRO HERNANDEZ PARAMO, CLAUDIA PATRICIA HERNANDEZ PÁRAMO, CAROLINA 

HERNANDEZ PÁRAMO y DANIEL HERNANDEZ PARAMO; suscribiendo para el efecto el Contrato de Cesión 

de Derechos Fiduciarios del CONTRATO DE FIDUCIA - PARQUEO, quedando en ese momento como 

FIDEICOMITENTES del FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDU BOGOTÁ S.A., las siguientes personas: ORLANDO 

HERNÁNDEZ HERNÁNDEZ, CARLOTA PATRICIA PÁRAMO DE HERNÁNDEZ, ALEJANDRO HERNÁNDEZ 

PÁRAMO, CLAUDIA PATRICIA HERNÁNDEZ PÁRAMO, CAROLINA HERNÁNDEZ PÁRAMO y DANIEL 

HERNÁNDEZ PÁRAMO. 

CUARTA.- Que mediante documento privado de fecha veintisiete (27) de diciembre de dos mil dieciséis (2016), 

los FIDEICOMITENTES del FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ S.A. celebraron con la FIDUCIARIA el 

Otrosí No. 1 al CONTRATO DE FIDUCIA - PARQUEO, en virtud del cual se modificó la cláusula de definiciones 

de LOS FIDEICOMITENTES adaptando la participación surgida con ocasión a la cesión de posición contractual 

de Fideicomitente indicada en el antecedente 1.4 anterior, se modificó la cláusula 4.1 correspondiente al Objeto, 

facultando a la FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ S.A., para suscribir 

los documentos de Cesión de Zonas gratuitas al Distrito Capital y de desenglobe del bien inmueble 

Fideicomitido. 

QUINTA.- Que mediante documento privado de fecha (31) de agosto de dos mil diecisiete (2017), el 

FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO IKONA 167 CONJUNTO A MEJORAS — FIDUBOGOTÁ celebró con la 

FIDUCIARIA el Otrosí No. 1 al CONTRATO DE FIDUCIA —MEJORAS, con el fin de regular en el mismo, la 

ETAPA DOS (2) deI PROYECTO inmobiliario CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 167 - ETAPA 1 (antes 

denominado IKONA 167 CONJUNTO A) 

SEXTA.- Que mediante documento privado de fecha ocho (8) de Octubre de dos mil dieciocho (2018), los 
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FIDEICOMITENTES del FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ S.A. celebraron con la FIDUCIARIA el 

Otrosí No. 2 al CONTRATO DE FIDUCIA — PARQUEO, en virtud del cual se modificaron las siguientes 

cláusulas: (i) El numeral 4 correspondiente a las DEFINICIONES de "INMUEBLE o INMUEBLES" señalando los 

inmuebles que actualmente hacen parte del patrimonio autónomo; (u) La cláusula 4.1 correspondiente al 

"OBJETO" facultando al FIDEICOMISO a realizar la restitución de los INMUEBLES que no van a ser parte del 

PROYECTO a los Fideicomisos que a futuro constituyan los FIDEICOMITENTES con la FIDUCIARIA y 

ampliado el término de duración para la integración de los patrimonios autónomos denominados FIDEICOMISO 

IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ S.A. y FIDEICOMISO IKONA 167 CONJUNTO A MEJORAS — FIDUBOGOTÁ, a 

más tardar el dia treinta (30) de noviembre de dos mil dieciocho (2018); (iii) Subnumeral 4 de la cláusula 8.3 

correspondiente a las OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA' derivada de la instrucción de restitución de los 

INMUEBLES a los Fideicomisos futuros; y finalmente (iv) ampliación del término de duración del CONTRATO 

DE FIDUCIA MERCANTIL hasta el treinta (30) de noviembre de dos mil dieciocho (2018). 

SÉPTIMA.- Que mediante documento privado de fecha nueve (9) de octubre de dos mil dieciocho (2018), el 

FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO IKONA 167 CONJUNTO A MEJORAS — FIDUBOGOTÁ celebró con la 

FIDUCIARIA el Otrosí No. 2 al CONTRATO DE FIDUCIA MEJORAS con el fin de: (i) Prorrogar el término 

de integración de los patrimonios autónomos denominados FIDEICOMISO IKONA 167— FIDUBOGOTA S.A. y 

FIDEICOMISO IKONA 167 CONJUNTO A MEJORAS — FIDUBOGOTÁ a más tardar el día treinta (30) de 

noviembre de dos mil dieciocho (2.018); y (u) Establecer que el proyecto será desarrollado sobre el inmueble 

identificado con el Folio de Matrícula Inmobiliaria No. 50N-20841054 de la Oficina de Registro de Instrumentos 

Públicos de Bogotá - Zona Norte. 

OCTAVA.- Que mediante documento privado de fecha dos (2) de noviembre de dos mil dieciocho (2018), los 

señores ORLANDO HERNÁNDEZ HERNANDEZ, CARLOTA PATRICIA PÁRAMO DE HERNANDEZ, 

ALEJANDRO HERNANDEZ PARAMO, CLAUDIA PATRICIA HERNANDEZ PÁRAMO, CAROLINA 

HERNANDEZ PÁRAMO y DANIEL HERNANDEZ PARAMO en calidad de CEDENTES celebraron cesión de 

posición contractual de Fideicomitente en favor de EL CESIONARIO: IKONSTRUIR SAS.; suscribiendo para el 

efecto el Contrato de Cesión de Derechos Fiduciarios del CONTRATO DE FIDUCIA - PARQUEO, quedando 

desde ese momento como FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ S.A., la 

sociedad IKONSTRUIR S.A.S. 

NOVENA.- Que mediante documento privado de fecha dos (2) de noviembre de dos mil dieciocho (2018) el 

FIDEICOMITENTE IKONSTRUIR S.A.S. suscribió con LA FIDUCIARIA el OTROSí No. 3 de MODIFICACION 

INTEGRAL al CONTRATO DE FIDUCIA de PARQUEO constitutivo del patrimonio autónomo denominado 

FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ S.A vinculando a la sociedad CREATIVA EXPERTA 

INMOBILIARIA S.A.S. como FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR, documento en virtud del cual se 

integraron los patrimonios autónomos denominados FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ S.A y 
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FIDEICOMISO IKONA 167 CONJUNTO A MEJORAS — FIDUBOGOTÁ, (en adelante CONTRATO DE 

FIDUCIA MERCANTIL). 

DÉCIMA.- Que mediante comunicación de fecha (2) de enero de dos mil diecinueve (2019) la sociedad 

CREATIVA EXPERTA INMOBILIARIA S.A.S. celebró en calidad de CEDENTE una cesión de posición 

contractual de Fideicomitente en favor de EL CESIONARIO IKONSTRUIR SAS. suscribiendo para el efecto el 

Contrato de Cesión de Derechos Fiduciarios del CONTRATO DE FIDUCIA DE INTEGRACIÓN, quedando 

desde ese momento como único FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ S.A., la 

sociedad IKONSTRUIR S.A.S. 

DÉCIMA PRIMERA.-Que mediante documento privado de fecha nueve (9) de septiembre de dos mil diecinueve 

(2019) el FIDEICOMITENTE IKONSTRUIR S.A.S. suscribió con la FIDUCIARIA el OTROSÍ No. 4 de 

MODIFICACION INTEGRAL al CONTRATO DE FIDUCIA PARQUEO constitutivo del patrimonio autónomo 

denominado FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDU BOGOTÁ S.A., el cual tiene como objeto el siguiente: 

6.1. OBJETO. El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL tiene por objeto constituir un 
PATRIMONIO AUTÓNOMO afecto a las siguientes finalidades, en desarrollo de las cuales 
LA FIDUCIARIA deberá cumplir su gestión: 

1. El presente Contrato Regula la Etapa Preoperativa y Operativa correspondiente a la Etapa II. 
2. En los términos del presente Contrato, administrar el INMUEBLE identificado con e/folio de 

matrícula inmobiliaria número 50N-20841054 y 50N-20841055 de la Oficina de Registro de 
Instrumentos Públicos de Bogotá Zona Norte, los cuales fueron transferidos al presente 
FIDEICOMISO conforme los ANTECEDENTES del presente documento y permitir y facilitar el 
desarrollo del PROYECTO. 

3. Por instrucción del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, entregarle a título de comodato 
precario los INMUEBLES, LA FIDUCIARIA no tendrá responsabilidad alguna por la gestión del 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, en razón de la tenencia que ejerza sobre los bienes 
inmuebles fideicomitidos. 

4. Poseer; tener y administrar recursos dinerarios que reciba: 
A. De los BENEFICIARIOS DE ÁREA por los aportes que hagan con recursos propios desde el 

momento de las separaciones de los inmuebles. 
B. De los desembolsos de los créditos individuales que a los BENEFICIARIOS DE AREA les 

otorguen las entidades financieras 
C. De los créditos que contrate el FIDEICOMISO con EL FINA NCIADOR. Dichos recursos se 

tendrán en la contabilidad como pasivo del PATRIMONIO AUTÓNOMO 
D. De los créditos que contrate el PATRIMONIO AUTÓNOMO con EL FINANCIADOR o LOS 

FINANCIADORES, estos recursos se contabilizarán como pasivos del PATRIMONIO 
AUTÓNOMO. 

5. Transferir las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO a los BENEFICIARIOS DE ÁREA, en los 
términos establecidos en el presente contrato y en el documento denominado "Carta de 
Designación de Beneficiarios de Área y/o Contrato de Vinculación". 

6. Atender el servicio de la deuda adquirida por el FIDEICOMISO con EL FINANCIADOR o LOS 
FINANCIADORES, con los recursos del presente PATRIMONIO AUTONOMO, si los hubiere, en 
las condiciones que se acordaren con el respectivo FINANCIADOR o FINANCIADORES. 
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7. Por instrucción del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, impartida con la firma del presente 
Contrato, realizar periódicamente los desembolsos a quien EL FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR indiquen para el desarrollo del PROYECTO. 

8. Entregar los EXCEDENTES al FIDEICOMITENTE, y siempre y cuando existan recursos en el 
PATRIMONIO AUTÓNOMO. 

9. Administrar los inmuebles identificados con los Folios de Matrícula Inmobiliaria números 
50N-20833585, 50N-20833586, 50N-20833588, 50N-2084 1055, 50N-2084 1056 y  50N-2084 1057 
de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá Zona Norte, sobre los cuales el 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ejecutará FUTUROS PROYECTOS, respetando las 
cesiones que deba hacer de manera gratuita y obligatoria al Distrito. (..,)" 

DÉCIMA SEGUNDA.- Que mediante documento privado de fecha dos (2) de marzo de dos mil veinte (2020) el 

FIDEICOMITENTE IKONSTRUIR SAS. suscribió con LA FIDUCIARIA el OTROSÍ No. 5 al CONTRATO DE 

FIDUCIA MERCANTIL constitutivo del patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO IKONA 167 — 

FIDUBOGOTÁ S.A, con el objeto de regular la etapa preoperativa y operativa de la ETAPA TRES del 

PROYECTO 

DÉCIMA TERCERA.- Que mediante documento privado de fecha treinta y uno (31) de julio de dos mil veinte 

(2020) el FIDEICOMITENTE IKONSTRUIR S.A.S. suscribió con LA FIDUCIARIA el OTROSÍ No. 6 al 

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL constitutivo del patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO 

IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ S.A, con el objeto de aclarar los siguientes puntos: 1). Que el título en que se 

transfieren las unidades de dominio privado resultantes del PROYECTO a los BENEFICIARIOS DE ÁREA es a 

título de BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL y 2). Aclarar el porcentaje correspondiente a la pena por retiro 

de la ETAPA TRES del PROYECTO. 

DÉCIMA CUARTA.- Que mediante documento privado de fecha veintinueve (29) de enero de dos mil veintiuno 

(2021), el FIDEICOMITENTE IK0NSTRUIR S.A.S. suscribió con LA FIDUCIARIA el OTROSÍ No. 7 al 

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL constitutivo del patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO 

IKONA 167— FIDUBOGOTÁ S.A, con el objeto de regular la composición del PROYECTO y el beneficio a favor 

del beneficiario de giro contractual. 

DÉCIMA QUINTA: Que mediante documento privado de fecha veintisiete (27) de mayo de dos mil veintidós 

(2.022), LAS PARTES suscribieron OTROSÍ NO. 8 al CONTRATO DE FIDUCIA, con la finalidad de (i) Incluir el 

mandato de facturación; (u) señalar que lo estipulado en el Otrosí No. 7 al CONTRATO DE FIDUCIA, en cuanto 

a la inclusión de la figura del BENEFICIARIO DE GIRO CONTRACTUAL ya no tendrá validez; (iii) incluir las 

solicitudes del FINANCIADOR; (iv) incluir la ETAPA A4 — TORRE 4. Así mismo, se aclaró que la ETAPA TRES 

(3) que había sido incluida mediante el Otrosí No.1 y a partir del Otrosí No. 7 se denomina la ETAPA A3. 

DÉCIMA SEIS: Que mediante documento privado de cuatro (4) de octubre de dos mil veintidós (2022) LAS 

PARTES suscribieron OTROSÍ NO. 9 al CONTRATO DE FIDUCIA, con el propósito de modificar el numeral 

5.2.5. de la CLÁUSULA QUINTA correspondiente al COMODATO, regulando que la tenencia de los inmuebles 
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identificados con folios de matrícula inmobiliaria No. 50N-20843486, 50N-20843314, 50N-20879903, 

50N-20879914, 50N-20879998, 50N-20880001 de la oficina de registro de instrumentos públicos de Bogotá 

Zona Norte, los cuales surgieron como resultado, de la constitución del reglamento de propiedad horizontal a 

través de Escritura Pública No. 2693 dei cuatro (04) de octubre de dos mil dieciocho (2018) de la Notaria 

sesenta y siete de Bogotá D.C., el cual fue reformado y aclarado mediante Escrituras Públicas No. 172 del 

cuatro (04) de febrero de dos mil veintiuno (2021) y  No. 2132 del diecinueve (19) de julio de dos mil veintiuno 

(2021) de la Notaria treinta y uno de Bogotá D. C., los cuales han estado a cargo del FIDEICOMITENTE 

IKONSTRUIR S.A.S. facuitándolo a efectos de que pueda usufructuarios por su cuenta y riesgo. 

DÉCIMA SÉPTIMA.- EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA declara (n) conocer y aceptar el CONTRATO DE 

FIDUCIA MERCANTIL No. 2-1-82254 suscrito entre EL FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA, y las 

modificaciones aquí enunciadas. 

DÉCIMA OCTAVA.- Que la sociedad IKONSTRUIR S.A.S. (de ahora en adelante EL FIDEICOMITENTE) tiene 

planificado el desarrollo del PROYECTO denominado CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 167, el cual 

comprende tres etapas así: La Primera Etapa (ETAPA A1-1) consta de doscientos veintiocho (228) 

apartamentos, de los cuales ciento treinta y siete apartamentos (137) son de la TORRE 1 y  Noventa y un (91) 

apartamentos son de la TORRE 2. La Segunda Etapa (ETAPA 2) consta de ciento veintiséis (126) apartamentos 

todos correspondientes a la TORRE 3. La Tercera Etapa (ETAPA A4) es una FUTURA ETAPA en la que se 

tiene prevista la construcción de la TORRE 4 

En la Primera Etapa del PROYECTO denominada ETAPA A1-1 se construyó: i) La TORRE 1 sobre el predio 

identificado con el folio de matrícula inmobiliaria números 50N-20841054 y u) La TORRE 2 sobre el predio 

identificado con el folio de matrícula inmobiliaria número 50N-20841055. 

En la Segunda Etapa del PROYECTO denominada ETAPA A3 se adelanta la construcción de la TORRE 3 sobre 

el predio identificado con el folio de matrícula inmobiliaria número 50N-20841056. 

La Tercera Etapa del PROYECTO denominada ETAPA A4 es una FUTURA ETAPA destinada para el desarrollo 

de la TORRE 4, cuya construcción se adelantará sobre el predio identificado con el folio de matrícula 

inmobiliaria número 50N-20841057; de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá. 

DÉCIMA NOVENA Que mediante la escritura pública número 4453 de DICIEMBRE 05 de 2022 de la notaría 31 

de Bogotá se realizó la REFORMA AL REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO 

RESIDENCIAL IKONA 167 - PROPIEDAD HORIZONTAL INSCRIPCIÓN DE LA CONSTITUCIÓN DE 

SERVIDUMBRE DE ENERGÍA ELÉCTRICA A FAVOR DE ENEL COLOMBIA S.A ESP 

VIGESIMA Que mediante la escritura pública número 3593 de OCTUBRE 31 de 2022 de la notaría 31 de 

Bogotá se realizó LA ESCRITURA DE ENGLOBE LOTE 3 con el folio de matrícula inmobiliaria No. 

50N-20913629 resultante de los folios de matrlcula inmobiliaria No. 50N-20841056 denominado Etapa A3 y el 

folio de matricula inmobiliaria No. 50N-20841057 denominado Etapa A 4. 
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VIGESIMA PRIMERA Que mediante la Escritura Pública número mil novecientos cincuenta y cuatro (1954) de 

fecha cinco (5) de julio de dos mil veintitrés (2023) otorgada en la Notaría treinta y uno (31) del Círculo de 

Bogotá se realizó donde se incorpora la TORRE 3 al proyecto "CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 167" con 

el folio de matrícula inmobiliaria No. 50N-20913629 en mayor extensión. 

VIGESIMA SEGUNDA Que mediante la Escritura Pública número mil X)(X (XX) de fecha XX (XX) de XXX de 

dos mil veinseis (2026) otorgada en la Notaría xxxx (xx) del Círculo de Bogotá se realizó donde se incorpora la 

TORRE 4 al proyecto "CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 167" con el folio de matrícula inmobiliaria No. 

50N-2091 3629 en mayor extensión. 

VIGESIMA TERCERA.- Que en consecuencia por el presente instrumento, FIDUCIARIA BOGOTA S.A., en su 

calidad de vocera y administradora del patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO IKONA 167 — 

FIDUBOGOTÁ SA. procede a transferir el derecho de dominio y la posesión sobre los inmuebles objeto del 

presente instrumento público, , en calidad de tradente propietario fiduciario..------ 

VIGÉSIMA CUARTA Ni FIDUBOGOTA S.A. ni el patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO IKONA 167 

— FIDU BOGOTÁ S.A., en desarrollo del contrato de fiducia mercantil mencionado, en ningún momento obran 

como Gerentes del Conjunto, ni Constructores, ni Comercializadores, ni Interventores, toda vez que de 

conformidad con EL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, la sociedad IKONSTRUIR S.A.S., en su calidad de 

FIDEICOMITENTE adelanta por su cuenta y riesgo, bajo su responsabilidad administrativa, técnica, financiera, 

jurídica el CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 167.  

VIGESIMA QUINTA El(los) BENEFICIARIO(S) DE AREA, posee(n) la condición de tal(es) en virtud de lo 

estipulado en el citado CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, por la suscripción de la Carta de Designación 

de Beneficiario de Área junto con el FIDEICOMITENTE, la cual se cumple respecto de la unidad inmobiliaria 

que se transfiere a título de beneficio en fiducia mercantil por este instrumento público por el FIDEICOMISO 

IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ S.A., titular del dominio del inmueble sobre el cual recae este 

contrato.------------------ 

Con base en las consideraciones anteriormente expuestas, se otorga el presente contrato de 

TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TÍTULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL, contenido en las 

siguientes:----------------- 

CLAUSULAS: 

PRIMERA.- TRANSFERENCIA: La TRADENTE en calidad de Propietario Fiduciario, realiza la 
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TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TÍTULO BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL al(los) 

BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, el derecho de dominio y la posesión real y material sobre los siguientes bienes 

inmuebles: - 

APARTAMENTO NÚMERO XXXX, PARQUEADERO(S) NÚMERO(S) XXXXXX.X Y EL USO EXCLUSIVO DEL 

DEPÓSITO(S) NÚMERO(S) XXX, QUE HACEN PARTE DE LA TORRE4 DEL " CONJUNTO 

RESIDENCIAL IKONA 167 - ' - PROPIEDAD HORIZONTAL , ubicada en la CALLE CIENTO SESENTA 

Y SIETE "0" (1670) NÚMERO OCHO — CINCUENTA Y TRES (8-53) INTERIOR DOS de la ciudad de 

Bogotá D.C., cuya descripción, cabida, y linderos se mencionan a continuación: 

[Incluir linderos Apartamento y Parqueadero] 

A este inmueble le corresponde el Folio de matrícula Inmobiliaria No. 50N-XXXX 

Parqueadero XXXXXX. LOCALIZACIÓN: 

A este inmueble le corresponde el Folio de matrícula Inmobiliaria No. 50N-XXXXXX y la Cédula Catastral 

número OXXXXXXXXXX EN MAYOR EXTENSIÓN 50N-XXXX 

Parqueadero XXXXXX. LOCALIZACIÓN: 

A este inmueble le corresponde el Folio de matrícula Inmobiliaria No. 50N-XXXX 

Al apartamento le corresponde el uso exclusivo del depósito número XXXX del EL CONJUNTO 

RESIDENCIAL IKONA 167 - ETAPA 4 LINDEROS GENERALES: La TORRE 4 deI "CONJUNTO 

RESIDENCIAL IKONA 167 - se encuentra construido sobre el predio de nombre lote 3 con un 

área de 3872,37 m2..linderos por el norte: partiendo del mojón b hasta el mojón 14 en línea recta, con 

una extensión de 23.92 mts, colinda con la cesión via local calle 167d. por el oriente: del mojón 14 hasta 

el mojón 15, con una extensión de 80.46 mts, colinda con la cesión tipo a. por el sur: del mojón 15 hasta 

el mojón t en línea recta, cori una extensión de 59.71 mts, colínda con el predio identificado con chip 

aaaolø8jtkc y matricula inmobiliaria 050n00335536 y por el occidente: del mojón t hasta el mojón s en 

línea recta con una extensión de 5.21 mts, colinda con el área útil de la etapa 1 denominada lote etapa a 

1-1; del mojón s hasta el mojón ren línea recta con una extensión de 5.07 mts, colinda con el área útil de 

la etapa 1 denominada lote etapa a 1-1, del mojón r hasta el mojón n en línea recta con una extensión de 

16.34 mts, colinda con el área útil de la etapa 2 denominada lote etapa a 1-2; deI mojón u al mojón y en 

línea recta, con una extensión de 17.82 mts, colinda con el área útil de la etapa 2 denominada lote etapa 

a 1-2, del mojón y hasta el mojón k en línea recta, con una extensión de 7.01 mts, colinda con el área útil 

de la etapa 2 denominada lote etapa a 1-2. deI mojón k hasta el mojón j en línea recta con una extensión 

de 0.60 rnts, colinda con al área útil de la etapa 1 denominada lote etapa a 1-1. del mojon j  hasta el mojon 

i en línea recta con una extensión de 9.70 mts, colinda con un área útil de la etapa 1 denominada lote 

etapa a 1-1. del mojon i hasta el mojón h en línea recta con una extensión de 9.80 mts, colinda con el 

área útil de la etapa 1 denominado lote etapa a 1-1. deI mojón h hasta el mojón g en linea recta con una 

extensión de 4.91 mts, colinda con el área útil de la etapa 1 denominada lote etapa a 1-1. deI mojon g 

hasta el mojon f en línea recta con una extensión de 065 mts, colinda con el área útil de la etapa 1 

denominada lote etapa a 1-1. del mojón f hasta el mojon e en linea recta con una extensión de 11.58 mts. 
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colinda con el área útil de la etapa 1 denominada lote etapa a 1-1. del mojón e hasta el mojon O en línea 

recta con una extensión de 18.05 mts, colinda con el área útil de la etapa 1 denominada lote etapa a 1-1. 

del mojón d hasta el mojón c en Iinea recta con una extensión de 36.06 mts, colinda con el área útil de la 

etapa 1 denominada lote etapa a 1-1 y  del mojón c al mojón b, punto de partida y cierra polígono en línea 

recta con una extensión de 9.02 mts, colinda con el área útil de la etapa 1 denominada lote etapa a 1-1. 

PARÁGRAFO PRIMERO Coeficiente de Copropiedad: A las unidades privadas transferidas les corresponde el 

siguiente coeficiente de copropiedad sobre los Bienes Comunes del "CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 167 - 

ETAPA ": Al APARTAMENTO NÚMERO X)(XX un Coeficiente de Copropiedad de XX.XXXXXXXX por ciento 

(XXX%) y al PARQUEADERO XXXXX un Coeficiente de Copropiedad de XXXXX por ciento 

(XXX%).---- ------------ -------- 

PARÁGRAFO SEGUNDO. No obstante la cabida y linderos anotados, el[los] inmueble[s] se transfieren como 

cuerpo cierto y en ella quedan comprendidas todas las anexidades, dependencias, instalaciones, 

construcciones, servidumbres que legalmente le correspondan.  

PARÁGRAFO TERCERO. El[los] apartamento[s] materia de este contrato se destinará[n] específicamente para 

vivienda familiar, esto es, para uso residencial exclusivamente lo cual el(los) BENEFICIARIO(S) DE AREA 

declaran conocer y aceptar.  

PARÁGRAFO CUARTO.- EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA conocen y aceptan las especificaciones de 

construcción y de acabados de las unidades de vivienda y las zonas comunes y las dependencias que les 

entrega el FIDEICOMITENTE, y que se presentan para su protocolización con este 

instrumento.  

PARÁGRAFO QUINTO.- EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA manifiesta(n) que identificó (aron) claramente 

sobre los planos las especificaciones, ubicación, calidades, condiciones y extensión superficiaria, arquitectónica 

y de propiedad horizontal del (los) inmueble(s) objeto de este contrato y del conjunto al cual pertenecen, de 

manera que se declara(n) satisfecho(s) en cuanto a sus características. Las dimensiones de muros, vanos, 

closet, ventanas, espacios y alturas pueden variar debido a ajustes causados por modulación de materiales y 

variaciones propias del proceso constructivo. Los espesores de los muros que constan en planos no incluyen el 

espesor de acabados.  

Las ilustraciones presentadas en los planos correspondientes a los apartamentos y/o el conjunto y zonas 

comunes, son una representación artística; por lo tanto se pueden presentar variaciones en materiales, 

acabados, colores, formas, diseño de elementos, dimensiones y texturas, teniendo claro que las variaciones no 

significan en ningún caso disminución en la calidad de la obra y serán de similar apariencia en los acabados de 

el (los) inmueble(s) objeto de contrato.-------- --------- --------------- ----------------------- -------- ---------

PARÁGRAFO SEXTO.- EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA manifiesta(n) que conoce(n) y acepta(n) que la 

publicidad del proyecto expuesta por diversos medios para su comercialización, es de carácter meramente 

ilustrativa y que por lo tanto, la descripción y características definitivas del inmueble objeto de este contrato son 

las que obran en la licencia de construcción aprobada por la Curaduría Urbana, el reglamento de propiedad 
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horizontal del proyecto y los contratos de vinculación y escritura de transferencia a titulo de beneficio en fiducia 

mercantil que suscriben las partes. Así mismo, EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, manifiesta(n) que 

conoce(n) y acepta(n) que el área de la unidad ofrecida a través de los distintos medios publicitarios 

corresponde al área total construida y no al área privada 

cubierta.  

SEGUNDA.- REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. La transferencia a título de beneficio en fiducia mercantil 

de el[los] inmueble[sj objeto de este contrato comprenderá además ci derecho de copropiedad sobre los bienes comunes 

constitutivos del "CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 167", en el porcentaje señalado para cada inmueble, de acuerdo 

con lo establecido en los términos de la Ley. El Reglamento de Propiedad Horizontal del conjunto está contenido en la 

Escritura Pública número dos mil seiscientos noventa y tres (2693) de fecha cuatro (4) de octubre de dos mil 

dieciocho (2018) otorgada en la Notaría Sesenta y siete (67) del Círculo de Bogotá D.C., aclarado y reformado 

mediante, posteriormente se realiza la escritura pública número reforma debidamente registrada al folio de 

matrícula inmobiliaria número 50N-20841055, contenido en la Escritura Pública número cero ciento setenta 

y dos (0172) de fecha cuatro (4) de febrero (2) de dos mil veintiuno (2021) otorgada en la Notaría treinta y uno 

(31) del Círculo de Bogotá donde se incorpora la TORRE 2 a la ETAPA A1-1 del PROYECTO, aclarado 

mediante la escritura pública número dos mil ciento treinta y dos (2.132) del diecinueve (19) de julio de dos mil 

veintiuno (2021) otorgada , Y en la Notaría Treinta y uno (31) del Círculo de Bogotá D.C., reformado mediante la 

escritura pública la de ADICION debidamente registrada al folio de matrícula inmobiliaria número 

50N-20913629 contenido en la Escritura Pública número mil novecientos cincuenta y cuatro (1954) de fecha 

cinco (5) de julio de dos mil veintitrés (2023) otorgada en la Notaría treinta y uno (31) del Círculo de Bogotá 

donde se incorpora la TORRE 3 al proyecto "CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 167", el cual el(los) 

BENEFICIARIO(S) DE AREA declara[n] conocer, comprender y aceptar. POSTERIORMENTE ( SE ADICIONA 

TODO EL TEMA DE TORRE 4 LICENCIAMIENTO) 

TERCERA. TRADICION. LA  FIDUCIARIA actuando única y exclusivamente como vocera del Patrimonio 

Autónomo denominado FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ S.A. es actualmente propietaria de los 

inmuebles que conforman la TORRE 3 del "CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 167 , por haberlos adquirido 

así:----------- 

1.) El predio en el cual se construyó el Conjunto, identificado con la matrícula inmobiliaria número 

50N-20083586, de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá fue adquirido por FIDUCIARIA 

BOGOTA S.A. como vocera y administradora FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ así: A.) El inmueble 

identificado con la matrícula inmobiliaria SON-20083586 fue adquirido en virtud de la transferencia de dominio a 

título de beneficio en fiducia mercantil realizada por ORLANDO HERNANDEZ HERNANDEZ E ICEIN 

INGENIEROS CONSTRUCTORES SAS., según consta en la Escritura Pública número seis mil doscientos 

noventa y nueve (6299) otorgada el veintiocho (28) de diciembre de dos mil quince (2015) ante la Notaría treinta 

y siete (37) de Bogotá. 

2.) El Predio identificado con matrícula inmobiliaria 50N-20083586 de la Oficina de Registro de Instrumentos 

Públicos de Bogotá se desengloba según Resolución 15-4-1041 de fecha veintisiete (27) de Julio (07) de 2.015 
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expedida por la curaduría urbana número cuatro (4) de la ciudad de Bogotá, según consta en la Escritura 

Pública número mil trescientos ochenta y uno (1381) otorgada el veinticinco (25) de Mayo de dos mil dieciocho 

(2018) ante la Notaría sesenta y siete (67) de Bogotá. Con base a este desenglobe se abrieron las siguientes 

matriculas: 50N-20833585 cesión vía local, 50N-20833586 cesión tipo A, 50N-20833587 Súper lote A y 

50N-20833588 Súper lote B. 

3.) El Predio identificado con matrícula inmobiliaria 50N-20833587 de la Oficina de Registro de Instrumentos 

Públicos de Bogotá se desenglobó e individualizó en cada una de las cuatro (4) etapas o lotes que 

conforman el Súper Lote A según el Régimen de etapas definido en el parágrafo 2 deI artículo 2.2.6.1.1.7 

del Decreto 1077 de 2015, según consta en la Escritura Pública número dos mil ciento ochenta y siete (2.187) 

otorgada el quince (15) de Agosto (08) de dos mil dieciocho (2018) ante la Notaría sesenta y siete (67) de 

Bogotá. Con base a este desenglobe se abrieron las siguientes matrículas : para la primera etapa (ETAPA A 

1-1) consta de los lotes 50N-20841054 - cuyo nombre es "ETAPA 1 - DENOMINADO LOTE ETAPA A 1-1" y 

50N-20841055 cuyo nombre es "ETAPA 2 - DENOMINADO LOTE ETAPA A 1-2"; para la segunda 

etapa (ETAPA A3) consta del lote 50N-20841056 cuyo nombre es "ETAPA TRES - DENOMINADO LOTE 

ETAPA A 3"; y la etapa 4 (ETAPA A4) consta del lote 50N-20841057 cuyo nombre es "ETAPA 4 - 

DENOMINADO LOTE ETAPA A 4". 

4) Que mediante la escritura pública número 3593 de OCTUBRE 31 de 2022 de la notaría 31 de Bogotá se 

realizó LA ESCRITURA DE ENGLOBE LOTE 3 con el folio de matrícula inmobiliaria No. 50N-20913629 

resultante de los folios de matrícula inmobiliaria No. 50N-20841056 denominado Etapa A3 y el folio de matrícula 

inmobiliaria No. 50N-20841057 denominado Etapa A 4. 

5.) Las edificaciones, construcciones o mejoras en él levantadas fueron ejecutadas por parte del 

FIDEICOMITENTE en su calidad de GERENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYECTO quien 

las construyó en ejecución de los planos arquitectónicos aprobados por la Curaduría Urbana Cuatro de Bogotá 

y con sujeción a la APROBACIÓN LICENCIA DE CONSTRUCCIÓN ETAPA 3 mediante ACTO 

ADMINISTRATIVO 11001-1-21-1139 de fecha de expedida 16 de junio de 2021 por la CURADURÍA URBANA 

NÚMERO UNO (1) Y esta es modificada POR ACTO ADMINISTRATIVO 11001-1-23 0223 en fecha DE 

EJECUCIÓN 17 DE ENERO DE 2023, mediante radicación 11001-1-22-1790 expedida por la CURADURíA 

NÚMERO UNO (1) mediante la cual el proyecto cuenta con 126 unidades funcionales POSTERIORMENTE se 

realiza la APROBACIÓN CONSTITUCIÓN PROPIEDAD HORIZONTAL ETAPA 3, Mediante Acto administrativo 

11001-1-23-0923 de fecha 14 de febrero de 2023 expedida por la CURADURÍA URBANA NÚMERO UNO (1), 

se aprueban los planos de alindera miento y cuadro de áreas para el sometimiento al régimen de propiedad 

horizontal de "CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 167" ETAPA A-3", de Bogotá D.C., y todas sus 

modificaciones y adiciones que para el efecto fueron otorgadas. 

APROBACIÓN CONSTITUCIÓN PROPIEDAD HORIZONTAL ETAPA 4, 
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PARÁGRAFO. FIDUCIARIA BOGOTÁ SA. comparece en este instrumento público actuando única y 

exclusivamente como vocera y administradora del patrimonio autónomo FIDEICOMISO IKONA 167 — 

FIDUBOGOTÁ S.A. por lo cual no ostenta la calidad de constructor, interventor, gerente del proyecto o 

responsable por aspectos técnicos inherentes a la construcción de dicho(s) inmueble(s) y por lo tanto no 

responde por la estabilidad y/o calidad de la obra, lo cual es de responsabilidad exclusiva y excluyente del 

FIDEICOMITENTE.  

CUARTA. LIBERTAD Y SANEAMIENTO: El FIDEICOMITENTE garantiza que FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A 

actuando única y exclusivamente como vocera y administradora del patrimonio autónomo FIDEICOMISO 

IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ S.A. no ha enajenado a ninguna persona el[los] inmueble[s} que transfiere por 

medio de este contrato y que tiene el dominio y la posesión tranquila de él[los]. Por su parte, el 

FIDEICOMITENTE declara que se hará su entrega libre de registro por demanda civil, uso y habitación, 

hipotecas, arrendamiento por escritura pública, patrimonio de familia no embargable, movilización de la 

propiedad raíz y condiciones suspensivas o resolutorias de dominio, y en general libre de limitaciones o 

gravámenes, salvo las derivadas del régimen de Propiedad Horizontal a que se encuentra[n] sometido[s] el[los] 

inmueble[s] conforme se indicó y de una hipoteca en mayor extensión que constituyó a favor del BANCO 

DAVIVIENDA S.A. como consta en la escritura pública número dos mil ciento cincuenta y cuatro (2154) de 

fecha ocho (08) de septiembre del año dos mil diecisiete (2017), otorgada en la Notaría Treinta y siete (37) deI 

Círculo Notarial de Bogotá D.C., registrada al Folio de matrícula Inmobiliaria N° 50N-20083586 y demás 

correspondientes de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá D.C., la cual será cancelada 

parcialmente en este mismo instrumento público. En todo caso, el FIDEICOMITENTE en su calidad de 

GERENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYECTO se obliga a salir al saneamiento conforme a 

la ley, en los términos del artículo 1893 del Código de Civil por vicios de evicción y redhibitorios del lote donde 

se levanta la construcción del Proyecto y por vicios de las construcciones en él levantadas.  

QUINTA. REPARACIONES. A partir de la fecha de entrega de el[los] inmueble[s] objeto de este contrato, 

será[n] de cargo del(los) BENEFICIARIO(S) DE AREA todas las reparaciones por daños o deterioros que no 

obedezcan a vicios del suelo o de la construcción por los cuales responderá el FIDEICOMITENTE de 

conformidad con lo previsto en la Iey.--------------- 

SEXTA.- VALOR DEL CONTRATO.- El valor de la presente transferencia, corresponde a la suma de 

XXXXXXXXXXXXXXXXXX PESOS MONEDA CORRIENTE ($XXXXXXXXXXXX 

M/CTE).  

PARÁGRAFO PRIMERO.- FORMA DE APORTE: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA ha(n) aportando al 

FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ S.A. el valor de la transferencia, en la siguiente forma: 

A.) La suma de XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX MONEDA CORRIENTE ($XXXXXXXXXXXXX), que el 

Patrimonio Autónomo denominado FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ S.A. declara recibidos a 

satisfacción en la fecha de firma del presente instrumento.  

B.) El saldo o sea la suma de XXXXX)O(XXXXXXXXXXXXXXXXX MONEDA CORRIENTE 

($XXX)000(XX)(XXXX), con el producto de los dineros un crédito hipotecario para vivienda que EL(LOS) 

BENEFICIARIO(S) DE ÁREA han gestionado ante el BANCO DAVIVIENDA S.A . 860.034.313-7 (en adelante 

la ENTIDAD FINANCIERA), que le fue aprobado a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA por BANCO 
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DAVIVIENDA S.A ., y que garantizará a dicha entidad con la primera copia constitución de la escritura. 

HIPOTECA 

ABIERTA DE PRIMER GRADO Y SIN LIMITE DE CUANTÍA, que se otorgará en este mismo 

instrumento------ ------------- 

PARÁGRAFO SEGUNDO: No obstante la forma de aporte pactada, las partes renuncian expresamente al 

ejercicio de la condición resolutoria derivada de la forma de aporte y en consecuencia, la presente escritura se 

otorga de manera firme e irresoluble.  

PARÁGRAFO TERCERO: EL FIDEICOMISO en calidad de TRADENTE propietario fiduciario, EL 

FIDEICOMITENTE responsable de la construcción y EL BENEFICIARIO DE AREA declaramos bajo la 

gravedad de juramento, que el precio o valor incluido en la escritura es real y no ha sido objeto de pactos 

privados en los que se señale un valor diferente. Igualmente declaramos que no existen sumas que se hayan 

convenido o facturado por fuera de la presente escritura (Artículo Noventa (90) deI Estatuto Tributario, 

modificado con el artículo 61 de la Ley 2010 de 2019). 

PARÁGRAFO CUARTO: Igualmente, manifestamos que no existen sumas que se hayan convenido o facturado 

por fuera de la presente escritura, y que, por ende, el precio o valor señalado está conformado por todas las 

sumas pagadas para adquirir el inmueble objeto de esta escritura, incluidas las mejoras, construcciones e 

intermediaciones, aportes o cualquier otro concepto." 

SÉPTIMA. IMPUESTOS Y SERVICIOS. El pago de cualquier suma de dinero por concepto de gravámenes, 

impuesto predial, tasas, derechos a cualquier entidad nacional, departamental o municipal, el pago a las 

empresas de servicios públicos, el pago proporcional de las expensas necesarias para la administración, 

conservación y reparación del Edificio y sus bienes comunes, y la prima de seguro serán de cargo del(los) 

BENEFICIARIO(S) DE AREA a partir de la fecha de la presente escritura pública, así como cualquier gasto 

derivado de la propiedad o tenencia de el[los] inmueble[s]. ------------------------- ------- 

PARÁGRAFO PRIMERO. La instalación de la línea telefónica para el[los] inmueble[s] y su aparato corre por 

cuenta exclusiva del(los) BENEFICIARIO(S) DE AREA. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. En ningún caso el FIDEICOMITENTE será responsable de las demoras en que 

puedan incurrir las empresas de servicios públicos en la instalación y el mantenimiento de los servicios públicos 

tales como acueducto, alcantarillado, energía, gas y recolección de basuras y teléfono. 

PARÁGRAFO TERCERO. El FIDEICOMITENTE entrega el[los] inmueble[s] objeto de este contrato dotado de 

los servicios públicos de acueducto, alcantarillado, gas, energía y cancelados los gastos para llevar a cabo las 

respectivas conexiones de acueducto, alcantarillado y energía. --------------------PARÁGRAFO CUARTO: El 

FIDEICOMITENTE, a la fecha ha cancelado el monto total por concepto del Impuesto Predial Anual del 

inmueble que se transfiere por virtud de la presente escritura pública, para la obtención del paz y salvo 

necesario para el otorgamiento de la misma. No obstante lo anterior, como se manifestó, EL(LOS) 

BENEFICIARIOS(S) DE AREA estará(n) obligado(s) a asumir todas las sumas liquidadas, reajustadas, que se 

causen y/o cobren, en relación con contribuciones de valorización por beneficio general y/o local, impuestos, 



14 

cuotas, tasas, contribuciones, impuesto de plusvalía, gravámenes de carácter Nacional, Departamental y/o 

Municipal que se hagan exigibles sobre el inmueble objeto de este contrato, con posterioridad a la tradición del 

derecho de dominio, que sea generado por la autoridad competente. ---------------------------------------------

OCTAVA. ENTREGA. La entrega real y material de los inmuebles[s] objeto del presente contrato se realizará 

por parte del FIDEICOMITENTE el día XXXXXXXXX de XXXXX, a las XXXXXX)000(X, junto con los bienes 

comunes esenciales señalados en el Reglamento de Propiedad Horizontal, en la proporción correspondiente a 

cada inmueble. -------------------------------- ----- 

PARÁGRAFO PRIMERO: No obstante la forma de entrega aquí pactada, EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE 

AREA renuncia(n) a la condición resolutoria derivada de la entrega, por lo cual este Instrumento se otorga en 

forma firme e irresoluble.--------- — ---------------- 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Si EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA no comparece(n) a recibir el (los) 

inmueble(s) en el plazo pactado, salvo fuerza mayor o caso fortuito, este(os) se tendrá(n) por entregado(s) para 

todos los efectos a satisfacción. En este evento, las llaves de el(los) inmueble(s) quedarán a disposición de 

EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA en las oficinas del FIDEICOMITENTE o donde éste le 

señale. 

PARÁGRAFO TERCERO: Para efectos de la exoneración de responsabilidad por demoras en la entrega, se 

considerarán como fuerza mayor entre otros hechos tales como: falta de suministro oportuno de materiales de 

construcción por escasez en el mercado, situaciones similares como, hechos de la naturaleza y otros hechos 

que se puedan considerar como fuerza mayor o caso fortuito.---- 
PARÁGRAFO CUARTO: El FIDEICOMITENTE hará entrega real y material de los bienes comunes de uso y 

goce general que hacen parte del CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 167 - , de conformidad con lo 

establecido en el artículo 24 de la Ley 675 de 2001.  

NOVENA. GASTOS. Los derechos notariales por la transferencia que se originen en el otorgamiento de la 

presente escritura pública serán asumidos en un cincuenta por ciento [50 %] por el FIDEICOMITENTE y en un 

cincuenta por ciento [50 %J por el(los) BENEFICIARIO(S) DE AREA. El Impuesto de Registro y Anotación y 

Derechos de Registro Los demás derechos notariales, así como los gastos de tesorería y registro de la presente 

escritura pública serán asumidos exclusivamente por el(los) BENEFICIARIO(S) DE AREA. El Impuesto de 

Registro y Anotación y Derechos de Registro Los gastos notariales y de registro derivados del otorgamiento de 

la hipoteca que Ilegare(n) a otorgar EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, serán asumidos en su totalidad por 

EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA 

DÉCIMA.- PERMISO DE VENTAS: La Secretaría Distrital del Hábitat de la Alcaldla Mayor de Bogotá concedió 

permiso para enajenar las unidades de vivienda que conforman la torre 3 del CONJUNTO RESIDENCIAL 

IKONA 167 -, mediante la Radicación de documento número 400020210289 de fecha 25 de Noviembre de 2021 

y con respuesta en Radicación número Rad: 2-2022-4648 de fecha 03 Febrero 2022 tres (3) de febrero dos mil 

veintidós (2022). ----- 

DECIMA PRIMERA. DESENGLOBE CATASTRAL. El FIDEICOMITENTE se compromete a radicar los 

documentos exigidos para obtener el desenglobe catastral de los inmuebles aquí transferidos que hacen parte 

de la TORRE 3 del 1 "CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 167 , dentro de los sesenta (60) días hábiles 
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siguientes a la Transferencia del último inmueble del mencionado Proyecto. --- ----- 

DECIMA SEGUNDA: GARANTIAS. El FIDEICOMITENTE, para efectos de la garantía que otorgará sobre las 

unidades de vivienda transferidas a título de beneficio en fiducia mercantil del conjunto, se basará en la 

siguiente distinción 

1. DAÑOS O IMPERFECCIONES VISIBLES AL MOMENTO DE ENTREGA DEL INMUEBLE. EL(LOS) 

BENEFICIARIOS(S) DE AREA, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, deberá(n) dejar constancia en el acta 

de entrega del inmueble todo daño o imperfección que sea visible al momento de la entrega del mismo, para 

que EL FIDEICOMITENTE realice los ajustes a que haya lugar. Defectos en la apariencia tales como rayones, 

desportillamientos, manchas, ondulaciones, decoloraciones etc., en techos, muros, enchapes, piso laminado, 

vidrios, espejos, ventanería, muebles de madera, muebles de cocina y baños, guardaescobas, carpintería 

metálica, aparatos sanitarios, lavamanos, incrustaciones, griferías, mesones en quartzstone y mármol y 

cualquier otro tipo de acabado, solamente serán atendidos si estos quedan registrados en el inventario de 

entrega. 

2. DAÑOS QUE APARECEN CON EL USO DEL INMUEBLE. Respecto a este tipo de daños, operan tres 

garantías: A) Garantía hasta primer mes. Dentro del mes siguiente a la fecha de entrega, se cubren los 

elementos que presenten mal funcionamiento, defectos de fabricación o instalación y que no estén cubiertos por 

garantía directa de fábrica o del proveedor. Así se atenderá el inadecuado funcionamiento de: muebles en 

madera, puerta de ingreso, puertas de alcoba, puertas de baños y carpintería de closets, griferías, aparatos 

sanitarios, cerraduras, instalaciones eléctricas (como producto de cortos en rosetas, balas, tomas de TV, 

tomas de teléfono), instalaciones hidráulicas (acoples, llaves de cierre y/o registro, émbolos, duchas, griferías 

sifones, fugas, escapes de agua, etc) o instalaciones sanitarias (taponamiento de tuberías y desagües, etc), 

ajustes y/o cerramiento de ventanas, rosetas e interruptores; siempre y cuando sean solicitados por EL (LOS) 

BENEFICIARIOS DE AREA a EL FIDEICOMITENTE dentro del período de garantía de funcionamiento de un 

(1) mes aquí previsto contado a partir de la entrega del inmueble, habite(n) EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE 

ÁREA o no en él. Vencido este plazo, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA deberá(n) en cada caso en 

particular hacer uso, de manera directa, de las garantías expedidas por los respectivos proveedores o 

fabricantes. El plazo de un (1) mes no se suspenderá por la falta de uso que EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE 

ÁREA haga(n) del inmueble, entendiendo que la atención por la garantía de funcionamiento expirará para EL 

FIDEICOMITENTE vencido el plazo de un (1) mes contado a partir de la entrega. 

B) GARANTÍA HASTA 6 MESES .Esta garantía cubre goteras en techos, filtraciones en ventanas, puertas en 

vidrio y humedades en muros y techos; siempre y cuando sean solicitados por EL (LOS) BENEFICIARIOS DE 

AREA a EL FIDEICOMITENTE dentro del período de garantía de funcionamiento de seis (6) meses aquí 

previsto contado a partir de la entrega del inmueble, habite(n) EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA o no en 

él. Para los efectos EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA deberá(n) hacer entrega del formato de 

reparaciones locativas, solicitando la atención de las humedades. Este plazo no se suspenderá por falta de uso 

que EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA haga(n) del (de los) inmueble(s), entendiendo que esta garantía 

expirará vencido el plazo de seis (6) meses calendario contados a partir de la fecha de entrega del inmueble. De 
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ahí en adelante EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA deberá(n) efectuar a su costa todos los actos 

necesarios para un adecuado mantenimiento del inmueble entregado por el Fideicomitente. 

C) Garantía por 12 meses: EL FIDEICOMITENTE atenderá por una única vez defectos en la calidad de 

tabletas, enchapes y las fisuras que se presenten en pañetes y pinturas de techos y cielos rasos ocasionadas 

por asentamientos de la construcción. Dicha atención se efectuará por una sola vez a los doce (12) meses 

contados a partir de la fecha de entrega del inmueble, garantía que solo implica la reparación del área afectada 

y conforme a los acabados originalmente entregados. El propietario deberá hacer entrega del formato de 

reparaciones locativas, solicitando la reparación de las fisuras. Este plazo no se suspenderá por falta de uso 

que EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA haga(n) del (de los) inmueble(s), entendiendo que esta garantía 

expirará vencido el plazo de doce (12) meses calendario contados a partir de la fecha de entrega del inmueble. 

De ahí en adelante EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA deberá(n) efectuar a su costa todos los actos 

necesarios para un adecuado mantenimiento del inmueble entregado por EL 

FIDEICOMITENTE..- -- 

PARÁGRAFO PRIMERO: El FIDEICOMITENTE advierte que dentro del período de garantía no se deben 

realizar acabados especiales en las paredes, techos y pisos del inmueble entregado por EL 

FIDEICOMITENTE, entendiendo que en el proceso de ajuste de los materiales, que coincide con el periodo 

de garantía, es normal que se presenten fisuras. Si EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA cambia(n) el color 

de los muros, coloca(n) enchapes, telas, papeles de colgadura, pinturas al óleo, o en general, cualquier 

material adherido a techos, paredes o pisos, y se presentan fisuras o similares, EL FIDEICOMITENTE no 

estará obligado a reemplazar tales materiales que como consecuencia de la fisura o del tratamiento que haya 

que dársele a la misma, se deterioren o dañen. En este caso, EL FIDEICOMITENTE procederá a la 

reparación pero se limitará a la reposición o arreglo de conformidad con los acabados que originalmente tenía 

el inmueble objeto de transferencia, sin tener en cuenta las mejoras realizadas por EL(LOS) 

BENEFICIARIO(S) DE ÁREA. Toda mejora deberá hacerse respetando los diseños estructurales, hidráulicos, 

eléctricos y sanitarios del inmueble entregado por EL FIDEICOMITENTE. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: El FIDEICOMITENTE no reconocerá daños causados a fachadas, cubiertas y 

redes eléctricas, de teléfonos. televisión o sistema de citofonía virtual , por causa de los trabajos ejecutados 

por las empresas que presten los servicios por suscripción. 

PARÁGRAFO TERCERO: Toda reparación en ejercicio de las garantías deberá solicitarse por escrito. Todos 

los daños e imperfecciones visibles al momento de recibir el inmueble, deberán consignarse en el inventario 

anexo al acta de entrega. La reparación de las imperfecciones o daños de funcionamiento que aparezcan 

después de la entrega del inmueble y dentro del periodo de garantía, deberán solicitarse por escrito al 

FIDEICOMITENTE indicando el nombre de EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA, la ubicación del 

inmueble y la relación de los daños. Expirado el término de garantía otorgado por El FIDEICOMITENTE, 

pero estando vigente con el proveedor o fabricante correspondiente, la reparación deberá solicitarse de 

conformidad con lo previsto 

de contrato en correcto estado.--------------------------------------------  en el respectivo documento 

de garantía del producto o manual de garantía o en el contrato 

correspondiente.- — ------ ------- — 
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PARÁGRAFO CUARTO: El FIDEICOMITENTE no responderá por daños causados en virtud de negligencia, 

descuido, maltrato o atribuibles a labores de acondicionamiento y acabados llevados a cabo después de la firma 

del acta de entrega, o sin tener en cuenta los diseños estructurales, hidráulicos, eléctricos y sanitarios. La 

garantía expirará si frente a cualquier daño o imperfección, el EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA 

procede(n) a realizar por su propia cuenta las reparaciones, o contratare a un tercero para el 

efecto.  

PARÁGRAFO QUINTO: Frente a los daños o imperfecciones que presente el inmueble dentro del periodo de 

garantía, El FIDEICOMITENTE procederá a su reparación o reposición, pues el interés de estas es entregar el 

inmueble objeto 

PARÁGRAFO SEXTO: Todo lo mencionado con relación a las garantías operará siempre y cuando los daños 

o imperfecciones no tengan como origen caso fortuito o fuerza mayor, tales como sismos, movimientos 

telúricos, terremotos, terrorismo, fenómenos meteorológicos como vendavales, huracanes. inundaciones o 

similares, bajo el entendido que todo daño que se ocasione por hechos como los mencionados, o en general, 

por todo caso fortuito, fuerza mayor o hecho de un tercero, será atendido por el propietario de cada vivienda o 

por los seguros que este haya contratado para tal fin, de conformidad con lo previsto en el reglamento de 

propiedad horizontal.--------- 

PARÁGRAFO SÉPTIMO: El FIDEICOMITENTE no responderá por el mal uso que se dé a los aparatos 

sanitarios, mesón de cocina, mesones de baño, etc. ocasionados por actos como sentarse o pararse encima 

de estos, o de limpiarlos con ácidos o limpiadores inadecuados, ni por falta de mantenimiento u obstrucciones 

causadas por parte de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA a sifones canales, bajantes y demás 

elementos 

PARÁGRAFO OCTAVO: Vencidas las garantías mencionadas en la presente cláusula, El FIDEICOMITENTE 

responderá por la estabilidad de la construcción de acuerdo con las normas 

legales. 

DÉCIMA TERCERA.- La gestión de FIDUCIARIA BOGOTA SA., es la de un profesional. Su obligación es de 

medio y no de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. La fiduciaria no asume en virtud 

del contrato de fiducia suscrito con IKONSTRUIR SAS. con recursos propios, ninguna obligación tendiente a 

financiar al FIDEICOMITENTE o al proyecto, ni a facilitar, con base en sus recursos, la satisfacción de 

obligación alguna garantizada por el fideicomiso, ni asume en relación con el proyecto obligación de constructor, 

promotor, comercializador, gerente, veedor, interventor y 

vendedor.--------------------------- ------------- 

DÉCIMA CUARTA.- FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A., no es constructor, comercializador, promotor, veedor, 

interventor, ni gerente ni vendedor del Proyecto, ni partícipe de manera alguna, en el desarrollo del 

CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 167 - ETAPA 3" y  en consecuencia no es responsable ni debe serlo por 

la terminación, entrega, calidad, saneamiento o precio de las unidades que conforman dicho proyecto, ni demás 

aspectos técnicos, económicos o comerciales que hayan determinado la viabilidad para su 
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realización.  

DÉCIMA QUINTA. Con la suscripción del presente contrato EL (LOS) BENEFICIARIO (S) DE ÁREA y LA 

TRADENTE declaran que para todos los efectos legales, las cláusulas y declaraciones realizadas en el 

presente instrumento público primarán y por ende modificarán cualquier estipulación contraria o contradictoria a 

las mismas señaladas en la "Carta de Instrucciones y Designación de Beneficiarios de Área o en "La Carta de 

Designación de Beneficiarios de Área" suscrita entre el FIDEICOMITENTE y EL (LA)(LOS) 

BENEFICIARIO(A)(S) DE ÁREA el X)OO(XXXXX de XXXX de XXXXXX a la cual se le da cumplimiento con la 

celebración del presente instrumento público.-- 

Compareció, ALEJANDRO HERNÁNDEZ PÁRAMO mayor de edad, identificado con cédula de ciudadanla 

número 80.424.548, actuando como Gerente y Representante Legal de IKONSTRUIR S.A.S., sociedad 

legalmente constituida por Documento Privado de Asamblea de Accionistas del dieciocho (18) de enero de dos 

mil dieciséis (2.016) debidamente inscrita en la Cámara de Comercio de Bogotá, el veintitrés (23) de enero de 

dos mil dieciséis (2016) bajo el número 02055203 del libro IX, domiciliada en Bogotá, identificada con el NIT. 

900.928.512-8 lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representación Legal expedido por la 

Cámara de Comercio de Bogotá, sociedad que en adelante se denominará como el FIDEICOMITENTE, quien 

manifestó:---- 

1. Que aceptan que FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A., actuando única y exclusivamente como vocera y 

administradora del patrimonio autónomo FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUB000TÁ SA., comparece sólo en 

calidad de FIDUCIARIA para cumplir con su obligación de transferir el derecho de dominio de los inmuebles 

materia de la presente transferencia. 

2. Que aceptan la transferencia que hace FIDUCIARIA BOGOTA S.A. actuando única y exclusivamente 

como vocera y administradora del patrimonio autónomo FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ SA. 

3. Que IKONSTRUIR S.A.S. se obliga a salir al saneamiento por evicción y vicios redhibitorios del Lote y a 

responder por la calidad de la construcción de los inmuebles materia de la presente transferencia. 

4. Que coadyuva la transferencia que hace FIDUCIARIA BOGOTA SA. actuando única y 

exclusivamente como vocera y administradora del patrimonio autónomo FIDEICOMISO IKONA 167 — 

FIDUBOGOTÁS.A. -------- -------- ---------- 

5. Que se obliga a protocolizar la certificación técnica de ocupación de que trata la ley 1796 de 2016, en el 

caso que aplique. 

6. Que por lo dicho, declara que ni el FIDEICOMISO ni FIDUCIARIA DE BOGOTÁ S.A., fueron 

constructores, ni interventores, ni participaron de manera alguna en la construcción del proyecto y por lo tanto 

no están obligados frente a EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS) por la terminación de las unidades 

inmobiliarias, la calidad de la obra, la entrega de las mismas, los aspectos técnicos relacionados con la 

construcción de(l) (los) inmueble (s) transferidos o de los vicios redhibitorios o de evicción que pudieran llegar a 

presentarse por estos conceptos. 

7. Que ostenta la calidad de enajenador de vivienda en los términos de la Ley 1796 de 2016, y por tanto 
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se obliga a asumir las obligaciones derivadas de dicha calidad, así como las obligaciones del amparo 

patrimonial establecidas en la misma. 

PRESENTE EL(LA)(LOS) SEÑOR(A)(ES); , actuando en nombre 

propioXXXXXXX)O(XXXXX de la(s) condición(es) civil(es) e identificación(es) indicadas al inicio de esta 

escritura, quien[es] en este contrato se ha[n] denominado EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA, 

manifestó[aron]:  

a] Que acepta[n] íntegramente la presente escritura y la TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TÍTULO DE 

BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL que en ella se contiene y las estipulaciones que se hacen por estar 

todo a su entera satisfacción. ---- 

b] Que acepta[n] el Régimen de Propiedad Horizontal mencionado y se obliga[n] a cumplirlo, en especial en 

todas las obligaciones que se refieren al pago de las cuotas de administración ordinarias y extraordinarias. 

c] Que con el otorgamiento de este instrumento dan cumplimiento al contrato de vinculación celebrado con 

relación a los inmuebles objeto de este contrato, y se declaran satisfechos en el sentido que aquélla cumplió 

estrictamente con las obligaciones estipuladas a su favor en tal contrato. — ---------•----- ------- 

d] Que mediante la presente escritura pública declara(n) a paz y salvo al FIDEICOMITENTE y al 

FIDEICOMISO, respecto del beneficio de área que en el mismo les correspondía y en relación con la 

transferencia aquí contenida declara(n) que se cumplió con lo establecido en el contrato de fiducia y el de 

vinculación al mismo, en razón a lo cual no habrá lugar de reclamo alguno por ningún concepto contra 

FIDEICOMITENTE, LA FIDUCIARIA y/o EL FlDElCOMlSO.------------------------- 

e] Que con el otorgamiento de la presente escritura el FIDEICOMITENTE da cumplimiento a las obligaciones 

surgidas de la carta de designación de beneficiario de área del FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ 

SA., que EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA suscribió con EL FIDEICOMITENTE. ----fI Que renuncia[n) a 

toda condición resolutoria derivada de las obligaciones contenidas en este contrato, el cual tiene carácter firme 

e irresoluble. g] Que acepta(n) recibir el(los) inmueble (s) que por esta escritura adquiere(n), en la fecha 

pactada para tal efecto, junto con las áreas y bienes comunes, de acuerdo con el Reglamento de Propiedad 

Horizontal, renunciando expresamente a cualquier condición resolutoria derivada de la forma de entrega aquí 

pactada. -h) Que conoce y acepta los términos y condiciones del Contrato de Fiducia No. 61245 suscrito entre 

IKONSTRUlR S.A.S., en virtud del cual se constituyó el patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO 

IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ SA------------ 

En este estado el FIDEICOMITENTE, certifica que el inmueble se encuentra a paz y salvo por expensas 

comunes, en cumplimiento de lo ordenado por el Artículo 29 de la Ley 675 de 2001. 

SEGUNDO ACTO 

LIBERACIÓN PARCIAL DE HIPOTECA DE MAYOR EXTENSIÓN 
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COMPARECIÓ: XXXXXXXXX, quien dijo ser mayor de edad, vecino(a) y domiciliado(a) en la ciudad de Bogotá 

D.C., identificado(a) con la cédula de ciudadanía número XXXXXXXXX, de XXXXXXXXX,, obrando en nombre y 

representación de BANCO DAVIVIENDA S.A., NIT. 860.034.313-7, establecimiento con existencia legal y 

domicilio principal en la ciudad de Bogotá D.C., 

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx 

PRIMERO: Comparecieron: (u) ANDRES NOGUERA RICAURTE, mayor de edad, identificado con cédula de 

ciudadanía número 80.503.834, quien obra en su calidad de Suplente del Presidente de FIDUCIARIA BOGOTA 

SA. ,que actúa única y exclusivamente en su calidad de vocera y administradora del patrimonio autónomo 

denominado FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ SA., Sociedad Anónima de Servicios Financieros, 

legalmente constituida mediante Escritura Pública número tres mil ciento setenta y ocho (3.178) otorgada el 

treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1.991) ante la Notaría Once (11) del Circulo 

Notarial de Bogotá D.C., con domicilio principal en la ciudad de Bogotá D.C., con permiso de funcionamiento 

concedido por la Superintendencia Financiera mediante Resolución número tres mil seiscientos quince (3.615) 

del cuatro (4) de octubre de mil novecientos noventa y uno (1.991), lo cual se acredita con el poder especial 

conferido y el Certificado de Existencia y Representación Legal expedido por la Superintendencia Financiera, el 

cual se protocoliza, entidad que actúa única y exclusivamente en su calidad de vocera y administradora del 

patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ SA., identificado con NIT. 

830.055.897-7 debidamente registrada, CONSTITUYÓ HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTÍA a favor 

de 'BANCO DAVIVIENDA S.A., sobre el inmueble en mayor extensión identificado con el Folio de Matrícula 

XXxxxXXx. 

SEGUNDO: que obrando en el carácter y representación antes indicado, LIBERA o DESAFECTA EL 

GRAVAMEN HIPOTECARIO antes mencionado, sobre los inmuebles: APARTAMENTO NÚMERO XXXXX( 

XXXXX), PARQUEADERO NÚMERO XXXXX (XXX) Y EL USO EXCLUSIVO DEL DEPÓSITO NÚMERO 

SS-XX)(XX (XXXX), QUE HACEN PARTE DE LA TORRE 3 DEL "CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 167 - 

ETAPA 3" - PROPIEDAD HORIZONTAL, distinguido en la nomenclatura urbana de Bogotá D.C., con la 

dirección CALLE 1670 No. 8 — 53 mt 2, identificados con el folio de matrícula inmobiliaria números 

50N-XXX)O(XXXXXXXXX)O(XXX y 50N-XXXXXXXX de la Oficina de Registro e Instrumentos públicos de 

Bogotá, 

TERCERO: Que para efectos fiscales y notariales, a esta cancelación parcial de hipoteca se le fija la suma de 

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX (XXXXXXXXXXX) MONEDA CORRIENTE.-------------- 

CUARTO: Que quedan vigentes y sin modificación a cargo de la deudora hipotecaria y a favor de DAVIVIENDA 

SA., la hipoteca de mayor extensión y demás garantías constituidas sobre los demás inmuebles gravados con 

la misma, hasta la completa extinción de la deuda pendiente y en cuanto no hayan sido liberados expresamente 

de tal gravamen. Lo anterior para efectos del literal C), artículo 21 del Decreto 172 de 
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PRIMERA ACTO- 

TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TÍTULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL 

Comparecieron: (i) XX)O(XXXX)000(XX)OO(XX, mayor de edad, identificado con la Cédula de ciudadania 

número X)OO(XXJO(XX expedida en XXX)O(XXXXX, domiciliado en la ciudad de Bogotá, de estado civil 

XX)00000(XXXX, quien actúa en nombre propio, quien en adelante y para efectos de este documento se 

denominará el(los) BENEFICIARIO(S) DE AREA, 

(ji) El patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDU BOGOTÁ S.A., representado por 

ANDRES NOGUERA RICAURTE, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadanía número 80.503.834, 

quien obra en su calidad de Suplente del Presidente de FIDUCIARIA BOGOTA S.A. Sociedad Anónima de 

Servicios Financieros, legalmente constituida mediante Escritura Pública número tres mil ciento setenta y ocho 

(3.178) otorgada el treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1.991) ante la Notarla Once 

(11) del Círculo Notarial de Bogotá D.C., con domicilio principal en la ciudad de Bogotá D.C., con permiso de 

funcionamiento concedido por la Superintendencia Financiera mediante Resolución número tres mil seiscientos 

quince (3.615) del cuatro (4) de octubre de mil novecientos noventa y uno (1.991), lo cual se acredita con el 

Certificado de Existencia y Representación Legal expedido por la Superintendencia Financiera, el cual se 

protocoliza, entidad que actúa única y exclusivamente en su calidad de vocera y administradora del patrimonio 

autónomo denominado FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ S.A., identificado con NIT. 830.055.897-7, 

actuando bajo instrucción del FIDEICOMITENTE, quien la ratifica al comparecer a este miso acto, y quien en 

adelante y para efectos de este documento se denominará la TRADENTE, y 

(iii) ALEJANDRO HERNÁNDEZ PÁRAMO, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadanía número 

80.424.548 expedida en Usaquén, actuando como Gerente y Representante Legal de IKONSTRUIR S.A.S., 

sociedad legalmente constituida por Documento Privado de Asamblea de Accionistas del dieciocho (18) de 

enero de dos mil dieciséis (2.016) debidamente inscrita en la Cámara de Comercio de Bogotá, el veintitrés (23) 

de enero de dos mil dieciséis (2016) bajo el número 02055203 del libro IX, domiciliada en Bogotá, identificada 

con el NIT. 900.928.512-8, lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representación Legal expedido 

por la Cámara de Comercio de Bogotá, sociedad que en adelante se denominará como el FIDEICOMITENTE, 

quien mediante el presente documento procede a efectuar la transferencia a titulo de beneficio en fiducia 

mercantil de unos bienes inmuebles, previas las siguientes:- 

CONSIDERACIONES: 

PRIMERA.- Que mediante Escritura Pública número seis mil doscientos noventa y nueve (6.299) de fecha 

veintiocho (28) de diciembre de dos mil quince (2015) otorgada en la Notaría número treinta y siete (37) del 

Círculo Notarial de Bogotá, el señor ORLANDO HERNÁNDEZ HERNÁNDEZ y la sociedad ICEIN INGENIEROS 

CONSTRUCTORES SAS. celebraron en calidad de FIDEICOMITENTES con FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A. en 

calidad de FIDUCIARIA, el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL No. 3-1-61245 que dio origen al 

FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBOGOTA S.A. 
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SEGUNDA.- Que mediante documento privado de fecha siete (7) de julio de dos mil dieciséis (2016), la 

sociedad IKONSTRUIR S.A.S. en calidad de FIDEICOMITENTE y FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A., en calidad de 

FIDUCIARIA, celebraron el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE No. 2-1 64206,, en virtud 

del cual se constituyó el PATRIMONIO AUTÓNOMO denominado FIDEICOMISO IKONA 167 CONJUNTO A 

MEJORAS - FIDUBOGOTA. 

TERCERA.- Que mediante documento privado de fecha primero (1) de noviembre de dos mil dieciséis (2016), el 

señor ORLANDO HERNANDEZ HERNÁNDEZ (quien efectuó cesión parcial de su participación como 

fideicomitente) y la sociedad ICEIN INGENIEROS CONSTRUCTORES S.A.S. (quien efectuó cesión total de su 

participación como fideicomitente), en calidad de CEDENTES celebraron la cesión de posición contractual de 

Fideicomitente en favor de LOS CESIONARIOS: CARLOTA PATRICIA PÁRAMO DE HERNANDEZ, 

ALEJANDRO HERNANDEZ PARAMO, CLAUDIA PATRICIA HERNANDEZ PÁRAMO. CAROLINA 

HERNANDEZ PÁRAMO y DANIEL HERNANDEZ PARAMO; suscribiendo para el efecto el Contrato de Cesión 

de Derechos Fiduciarios del CONTRATO DE FIDUCIA - PARQUEO, quedando en ese momento como 

FIDEICOMITENTES del FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDU BOGOTÁ S.A., las siguientes personas: ORLANDO 

HERNÁNDEZ HERNÁNDEZ, CARLOTA PATRICIA PÁRAMO DE HERNÁNDEZ, ALEJANDRO HERNÁNDEZ 

PÁRAMO, CLAUDIA PATRICIA HERNÁNDEZ PÁRAMO, CAROLINA HERNÁNDEZ PÁRAMO y DANIEL 

HERNÁNDEZ PÁRAMO. 

CUARTA.- Que mediante documento privado de fecha veintisiete (27) de diciembre de dos mil dieciséis (2016), 

los FIDEICOMITENTES del FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ S.A. celebraron con la FIDUCIARIA el 

Otrosí No. 1 al CONTRATO DE FIDUCIA - PARQUEO, en virtud del cual se modificó la cláusula de definiciones 

de LOS FIDEICOMITENTES adaptando la participación surgida con ocasión a la cesión de posición contractual 

de Fideicomitente indicada en el antecedente 1.4 anterior, se modificó la cláusula 4.1 correspondiente al Objeto, 

facultando a la FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ S.A., para suscribir 

los documentos de Cesión de Zonas gratuitas al Distrito Capital y de desenglobe del bien inmueble 

Fideicomitido. 

QUINTA.- Que mediante documento privado de fecha (31) de agosto de dos mil diecisiete (2017), el 

FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO IKONA 167 CONJUNTO A MEJORAS — FIDUBOGOTÁ celebró con la 

FIDUCIARIA el Otrosl No. 1 al CONTRATO DE FIDUCIA —MEJORAS, con el fin de regular en el mismo, la 

ETAPA DOS (2) del PROYECTO inmobiliario CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 167 - ETAPA 1 (antes 

denominado IKONA 167 CONJUNTO A) 

SEXTA.- Que mediante documento privado de fecha ocho (8) de Octubre de dos mil dieciocho (2018), los 

FIDEICOMITENTES del FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ S.A. celebraron con la FIDUCIARIA el 

Otrosí No. 2 al CONTRATO DE FIDUCIA — PARQUEO, en virtud del cual se modificaron las siguientes 

cláusulas: (i) El numeral 4 correspondiente a las DEFINICIONES de "INMUEBLE o INMUEBLES" señalando los 

inmuebles que actualmente hacen parte del patrimonio autónomo; (Ii) La cláusula 4.1 correspondiente al 
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'OBJETO" facultando al FIDEICOMISO a realizar la restitución de los INMUEBLES que no van a ser parte del 

PROYECTO a los Fideicomisos que a futuro constituyan los FIDEICOMITENTES con la FIDUCIARIA y 

ampliado el término de duración para la integración de los patrimonios autónomos denominados FIDEICOMISO 

IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ S.A. y FIDEICOMISO IKONA 167 CONJUNTO A MEJORAS — FIDUBOGOTÁ, a 

más tardar el día treinta (30) de noviembre de dos mil dieciocho (2018); (iii) Subnumeral 4 de la cláusula 8.3 del 

correspondiente a las "OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA" derivada de la instrucción de restitución de los 

INMUEBLES a los Fideicomisos futuros; y finalmente (iv) ampliación del término de duración del CONTRATO 

DE FIDUCIA MERCANTIL hasta el treinta (30) de noviembre de dos mil dieciocho (2018). 

SÉPTIMA.- Que mediante documento privado de fecha nueve (9) de octubre de dos mil dieciocho (2018), el 

FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO IKONA 167 CONJUNTO A MEJORAS — FIDUBOGOTÁ celebró con la 

FIDUCIARIA el Otrosí No. 2 al CONTRATO DE FIDUCIA MEJORAS con el fin de: (i) Prorrogar el termino de 

integración de los patrimonios autónomos denominados FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTA S.A. y 

FIDEICOMISO IKONA 167 CONJUNTO A MEJORAS — FIDUBOGOTÁ a más tardar el día treinta (30) de 

noviembre de dos mil dieciocho (2.018); y (u) Establecer que el proyecto será desarrollado sobre el inmueble 

identificado con el Folio de Matrícula Inmobiliaria No. 50N-20841054 de la Oficina de Registro de Instrumentos 

Públicos de Bogotá - Zona Norte. 

OCTAVA.- Que mediante documento privado de fecha dos (2) de noviembre de dos mil dieciséis (2018), los 

señores ORLANDO HERNÁNDEZ HERNANDEZ, CARLOTA PATRICIA PÁRAMO DE HERNANDEZ, 

ALEJANDRO HERNANDEZ PARAMO, CLAUDIA PATRICIA HERNANDEZ PÁRAMO, CAROLINA 

HERNANDEZ PÁRAMO y DANIEL HERNANDEZ PARAMO en calidad de CEDENTES celebraron cesión de 

posición contractual de Fideicomitente en favor de EL CESIONARIO: IKONSTRUIR SAS.; suscribiendo para el 

efecto el Contrato de Cesión de Derechos Fiduciarios del CONTRATO DE FIDUCIA - PARQUEO, quedando 

desde ese momento como FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ S.A., la 

sociedad IKONSTRUIR SAS. 

NOVENA.- Que mediante documento privado de fecha dos (2) de noviembre de dos mil dieciocho (2018) el 

FIDEICOMITENTE IKONSTRUIR S.A.S. suscribió con LA FIDUCIARIA el OTROSÍ No. 3 de MODIFICACION 

INTEGRAL al CONTRATO DE FIDUCIA de PARQUEO constitutivo del patrimonio autónomo denominado 

FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ S.A vinculando a la sociedad CREATIVA EXPERTA 

INMOBILIARIA S.A.S. como FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR, documento en virtud del cual se 

integraron los patrimonios autónomos denominados FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ S.A y 

FIDEICOMISO IKONA 167 CONJUNTO A MEJORAS — FIDUBOGOTÁ, (en adelante CONTRATO DE 

FIDUCIA MERCANTIL). 

DÉCIMA.- Que mediante comunicación de fecha (2) de enero de dos mil diecinueve (2019) la sociedad 

CREATIVA EXPERTA INMOBILIARIA SAS. celebró en calidad de CEDENTE una cesión de posición 
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contractual de Fideicomitente en favor de EL CESIONARIO IKONSTRUIR SAS. suscribiendo para el efecto el 

Contrato de Cesión de Derechos Fiduciarios del CONTRATO DE FIDUCIA DE INTERACIÓN, quedando desde 

ese momento como único FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ S.A., la sociedad 

IKONSTRUIR S.A.S. 

DÉCIMA PRIMERA-Que mediante documento privado de fecha Nueve (9) de septiembre de dos mil diecinueve 

(2019) eJ FIDEICOMITENTE IKONSTRUIR S.A.S. suscribió con la FIDUCIARIA el OTROSÍ No. 4 de 

MODIFICACION INTEGRAL al CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL PARQUEO constitutivo del patrimonio 

autónomo denominado FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDU BOGOTÁ S.A. el cual tiene como objeto el siguiente: 

6.1. OBJETO. El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL tiene por objeto constituir un 
PATRIMONIO AUTÓNOMO afecto a las siguientes finalidades, en desarrollo de las cuales 
LA FIDUCIARIA deberá cumplir su gestión: 

1. El presente Contrato Regula la Etapa Preoperativa y Operativa correspondiente a la Etapa II. 
2. En los términos del presente Contrato, administrar el INMUEBLE identificado con el folio de 

matrícula inmobiliaria número 50N-2084 1054 y  50N-2084 1055 de la Oficina de Registro de 
Instrumentos Públicos de Bogotá Zona Norte, los cuales fueron transferidos al presente 
FIDEICOMISO conforme los ANTECEDENTES del presente documento y permitir y facilitar el 
desarrollo del PROYECTO. 

3. Por instrucción del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, entregarle a título de comodato 
precario los INMUEBLES. LA FIDUCIARIA no tendrá responsabilidad alguna por la gestión del 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, en razón de la tenencia que ejerza sobre los bienes 
inmuebles fideicomitidos. 

4. Poseer; tener y  administrar recursos dinerarios que reciba: 
A. De los BENEFICIARIOS DE ÁREA por los aportes que hagan con recursos propios desde el 

momento de las separaciones de los inmuebles. 
B. De los desembolsos de los créditos individuales que a los BENEFICIARIOS DE AREA les 

otorguen las entidades financieras 
C. De los créditos que contrate el FIDEICOMISO con EL FINANCIADOR. Dichos recursos se 

tendrán en la contabilidad como pasivo del PATRIMONIO AUTÓNOMO 
D. De los créditos que contrate el PATRIMONIO AUTÓNOMO con EL FINANCIADOR o LOS 

FINANCIAD ORES, estos recursos se contabilizarán como pasivos del PATRIMONIO 
AUTÓNOMO. 

5. Transferir las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO a los BENEFICIARIOS DE ÁREA, en los 
términos establecidos en el presente contrato y en el documento denominado "Carta de 
Designación de Beneficiarios de Área y/o Contrato de Vinculación". 

6. Atender el servicio de la deuda adquirida por el FIDEICOMISO con EL FINANCIADOR o LOS 
FINANCIADORES, con los recursos del presente PATRIMONIO AUTÓNOMO, silos hubiere, en 
las condiciones que se acordaren con el respectivo FINANCIADOR o FINA NCIADORES. 

7. Por instrucción del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, impartida con la firma del presente 
Contrato, realizar periódicamente los desembolsos a quien EL FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR indiquen para el desarrollo del PROYECTO. 

8. Entregar los EXCEDENTES al FIDEICOMITENTE, y siempre y cuando existan recursos en el 

PATRIMONIO AUTÓNOMO. 
9. Administrar los inmuebles identificados con los Folios de Matrícula Inmobiliaria números 

50N-20833585, 50N-20833586, 50N-20833588, 50N-2084 1055, 50N-20841056 y 50N-2084 1057 
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de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá Zona Norte, sobre los cuales el 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ejecutará FUTUROS PROYECTOS, respetando las 
cesiones que deba hacer de manera gratuita y obligatoria al Distríto. (...)" 

DÉCIMA SEGUNDA.- Que mediante documento privado de fecha dos (2) de marzo de dos mil veinte (2020) el 

FIDEICOMITENTE IKONSTRUIR S.A.S. suscribió con LA FIDUCIARIA el OTROSÍ No. 5 al CONTRATO DE 

FIDUCIA MERCANTIL constitutivo del patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO IKONA 167 — 

FIDUBOGOTÁ S.A, con el objeto de regular la etapa preoperativa y operativa de la ETAPA TRES del 

PROYECTO. 

DÉCIMA TERCERA.- Que mediante documento privado de fecha treinta y uno (31) de julio de dos mil veinte 

(2020) el FIDEICOMITENTE IKONSTRUIR S.A.S. suscribió con LA FIDUCIARIA el OTROSÍ No. 6 al 

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL constitutivo del patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO 

IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ S.A, con el objeto de aclarar los siguientes puntos: 1). Que el título en que se 

transfieren las unidades de dominio privado resultantes del PROYECTO a los BENEFICIARIOS DE ÁREA es a 

titulo de BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL y  2). Aclarar el porcentaje correspondiente a la pena por retiro 

de la ETAPA TRES del PROYECTO. 

DÉCIMA CUARTA.- Que mediante documento privado de fecha veintinueve (29) de enero de dos mil veintiuno 

(2021), el FIDEICOMITENTE IKONSTRUIR S.A.S. suscribió con LA FIDUCIARIA el OTROSÍ No. 7 al 

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL constitutivo del patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO 

IKONA 167 — FIDU BOGOTÁ S.A, con el objeto de regular la composición del PROYECTO y el beneficio a favor 

del beneficiario de giro contractual. 

DÉCIMA QUINTA: Que mediante documento privado de fecha veintisiete (27) de mayo de dos mil veintidós 

(2.022), LAS PARTES suscribieron OTROSÍ NO. 8 al CONTRATO DE FIDUCIA, con la finalidad de (i) Incluir el 

mandato de facturación; (u) señalar que lo estipulado en el Otrosí No. 7 al CONTRATO DE FIDUCIA, en cuanto 

a la inclusión de la figura del BENEFICIARIO DE GIRO CONTRACTUAL ya no tendrá validez; (iii) incluir las 

solicitudes del FINANCIADOR; (iv) incluir la ETAPA A4 — TORRE 4. Así mismo, se aclaró que la ETAPA TRES 

(3) que había sido incluida mediante el Otrosí No.1, y a partir del Otrosí No. 7 se denomina la ETAPA A3. 

DÉCIMA SEXTA: Que mediante documento privado de cuatro (4) de octubre de dos mil veintidós (2022) LAS 

PARTES suscribieron OTROSÍ NO. 9 al CONTRATO DE FIDUCIA, con el propósito de modificar el numeral 

5.2.5. de la CLÁUSULA QUINTA correspondiente al COMODATO, regulando que la tenencia de los inmuebles 

identificados con folios de matrícula inmobiliaria No. 50N-20843486, 50N-20843314, 50N-20879903, 

50N-20879914, 50N-20879998, 50N-20880001 de la oficina de registro de instrumentos públicos de Bogotá 

Zona Norte, los cuales surgieron como resultado, de la constitución del reglamento de propiedad horizontal a 

través de Escritura Pública No. 2693 del cuatro (04) de octubre de dos mil dieciocho (2018) de la Notaria 

sesenta y siete de Bogotá D.C., el cual fue reformado y aclarado mediante Escrituras Públicas No. 172 del 

cuatro (04) de febrero de dos mil veintiuno (2021) y  No. 2132 del diecinueve (19) de julio de dos mil veintiuno 

(2021) de la Notaria treinta y uno de Bogotá D. C., los cuales han estado a cargo del FIDEICOMITENTE 
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IKONSTRUIR S.A.S. facultáncioio a efectos de que pueda usufructuarios por su cuenta y riesgo. 

DÉCIMA SEPTIMA.- EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA declara (n) conocer y aceptar el CONTRATO DE 

FIDUCIA MERCANTIL No. 2-1-82254 suscrito entre EL FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA, y las 

modificaciones aquí enunciadas. 

DÉCIMA OCTAVA.- Que la sociedad IKONSTRUIR S.A.S. (de ahora en adelante EL FIDEICOMITENTE) tiene 

planificado el desarrollo del PROYECTO denominado CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 167, el cual 

comprende tres etapas así: La Primera Etapa (ETAPA A1-1) consta de doscientos veintiocho (228) 

apartamentos, de los cuales ciento treinta y siete apartamentos (137) son de la TORRE 1 y  Noventa y un (91) 

apartamentos son de la TORRE 2. La Segunda Etapa (ETAPA A3) consta de ciento veintiséis (126) 

apartamentos todos correspondientes a la TORRE 3. La Tercera Etapa (ETAPA A4) es una FUTURA ETAPA 

en la que se tiene prevista la construcción de la TORRE 4. 

En la Primera Etapa del PROYECTO denominada ETAPA A1-1 se construyó: i) La TORRE 1 sobre el predio 

identificado con el folio de matrícula inmobiliaria número 50N-20841054 y u) La TORRE 2 sobre el predio 

identificado con el folio de matrícula inmobiliaria número 50N-20841055. 

En la Segunda Etapa del PROYECTO denominada ETAPA A3 se adelanta la construcción de la TORRE 3 

sobre el predio identificado con el folio de matrícula inmobiliaria número 50N-20841056. 

La Tercera Etapa del PROYECTO denominada ETAPA A4 es una FUTURA ETAPA destinada para el desarrollo 

de la TORRE 4, cuya construcción se adelantará sobre el predio identificado con el folio de matrícula 

inmobiliaria número 50N-20841057. 

Todos los anteriores predios cuentan con folio de matrícula inmobiliaria de la Oficina de Registro de 

Instrumentos Públicos de Bogotá, Zona Norte. 

DÉCIMA NOVENA Que mediante la escritura pública número 4453 de DICIEMBRE 05 de 2022 de la notaría 31 

de Bogotá se realizó la REFORMA AL REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO 

RESIDENCIAL IKONA 167 - PROPIEDAD HORIZONTAL INSCRIPCIÓN DE LA CONSTITUCIÓN DE 

SERVIDUMBRE DE ENERGÍA ELÉCTRICA A FAVOR DE ENEL COLOMBIA S.A ESP 

VIGESIMA Que mediante la escritura pública número 3593 de OCTUBRE 31 de 2022 de la notaría 31 de 

Bogotá se realizó LA ESCRITURA DE ENGLOBE LOTE 3 con el folio de matrícula inmobiliaria No. 

50N-20913629 resultante de los folios de matrícula inmobiliaria No. 50N-20841056 denominado Etapa A3 y el 

folio de matrícula inmobiliaria No. 50N-20841057 denominado Etapa A 4. 

VIGESIMA PRIMERA.- Que mediante la Escritura Pública número mil novecientos cincuenta y cuatro (1954) 

de fecha cinco (5) de julio de dos mil veintitrés (2023) otorgada en la Notaría treinta y uno (31) del Círculo de 

Bogotá se realizó donde se incorpora la TORRE 3 al proyecto "CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 167" con 

el folio de matrícula inmobiliaria No. 50N-20913629 en mayor extensión. 
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VIGESIMA SEGUNDA Que mediante la Escritura Pública número mil XXX (XX) de fecha XX (XX) de XXX de 

dos mil veinseis (2026) otorgada en la Notarla xxxx (xx) del Círculo de Bogotá se realizó donde se incorpora la 

TORRE 4 al proyecto "CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 167 con el folio de matrícula inmobiliaria No. 

50N-20913629 en mayor extensión. 

VIGESIMA TERCERA- Que mediante documento privado de fecha VEINTISIETE (XX) DE XXX DE XXX 

(202X) el FIDEICOMITENTE designó 

a la señor X)OO(X)OO(X)OO(X)000000(X)OO( como BENEFICIARIO(S) DE ÁREA del patrimonio autónomo 

denominado FIDEICOMISO IKONA 167 — 

FIDU BOGOTÁ S.A.------------------- 

VIGESIMA CUERTA.- Que en consecuencia por el presente instrumento, FIDUCIARIA BOGOTA S.A., en su 

calidad de vocera y administradora del patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO IKONA 167 — 

FIDUBOGOTÁ S.A. procede a transferir el derecho de dominio y la posesión sobre los inmuebles objeto del 

presente instrumento público, en calidad de tradente propietario fiduciario..  

VIGESIMA QUINTA Ni FIDUBOGOTA S.A. ni el patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO IKONA 167 

— FIDUBOGOTÁ S.A., en desarrollo del contrato de fiducia mercantil mencionado, en ningún momento obran 

como Gerentes del Conjunto, ni Constructores, ni Comercializadores, ni Interventores, toda vez que de 

conformidad con EL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, la sociedad IKONSTRUIR S.A.S., en su calidad de 

FIDEICOMITENTE adelanta por su cuenta y riesgo, bajo su responsabilidad administrativa, técnica, financiera, 

jurídica el CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 167. ------ 

El(los) BENEFICIARIO(S) DE AREA, posee(n) la condición de tal(es) en virtud de lo estipulado en el citado 

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, por la suscripción de la Carta de Designación de Beneficiario de Área 

junto con el FIDEICOMITENTE, la cual se cumple respecto de la unidad inmobiliaria que se transfiere a titulo de 

beneficio en fiducia mercantil por este instrumento público por el FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ 

S.A., titular del dominio del inmueble sobre el cual recae este contrato.------------------- 

Con base en las consideraciones anteriormente expuestas, se otorga el presente contrato de 

TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TÍTULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL, contenido en las 

siguientes:------ ------- 

C LÁU SU LAS: 

PRIMERA.- TRANSFERENCIA: La TRADENTE en calidad de Propietario Fiduciario, TRANSFERENCIA DE 

DOMINIO A TÍTULO BENEFICIO EN FIDUCIA al(los) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, el derecho de dominio 

y la posesión real y material sobre los siguientes bienes inmuebles:---- 
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APARTAMENTO NÚMERO XXXX, PARQUEADERO(S) NÚMERO(S) XXXXXXX Y EL USO EXCLUSIVO DEL 

DEPÓSITO(S) NÚMERO(S) XXX, QUE HACEN PARTE DE LA TORRE 3 DEL CONJUNTO 

RESIDENCIAL IKONA 167 -" - PROPIEDAD HORIZONTAL , ubicada en la CALLE CIENTO SESENTA 

Y SIETE "D" (167D) NÚMERO OCHO — CINCUENTA Y TRES (8-53) INTERIOR DOS de la ciudad de 

Bogotá D.C.. cuya descripción, cabida, y linderos se mencionan a continuación: 

incluir los linderos Apartamento y Parqueadero] 

A este inmueble le corresponde el Folio de matrícula Inmobiliaria No. 50N-XXXX 

Parqueadero XXXXXX. LOCALIZACIÓN: 

A este inmueble le corresponde el Folio de matrícula lnmobiíaria No. 50N-XXXX 

Al apartamento le corresponde el uso exclusivo del depósito número XXXX del EL CONJUNTO 

RESIDENCIAL IKONA 167 - ETAPA A-3 LINDEROS GENERALES: La TORRE 4 deI "CONJUNTO 

RESIDENCIAL IKONA 167 - se encuentra construido sobre el predio de nombre lote 3 con un área de 

3872,37 m2..linderos por el norte: partiendo del mojón b hasta el mojón 14 en línea recta, con una extensión de 

23.92 mts, colinda con la cesión vía local calle 167d. por el oriente: del mojón 14 hasta el mojón 15, con una 

extensión de 80.46 mts, colinda con la cesión tipo a. por el sur: del mojón 15 hasta el mojón ten línea recta, con 

una extensión de 59.71 mts, colinda con el predio identificado con chip aaa0108jtkc y matricula inmobiliaria 

050n00335536 y por el occidente: del mojón t hasta el mojón s en línea recta con una extensión de 5.21 mts, 

colinda con el área útil de la etapa 1 denominada lote etapa a 1-1; del mojón s hasta el mojón r en línea recta 

con una extensión de 5.07 mts, colinda con el área útil de la etapa 1 denominada lote etapa a 1-1, del mojón r 

hasta el mojón n en linea recta con una extensión de 16.34 mts, colinda con el área útil de la etapa 2 

denominada lote etapa a 1-2; del mojón u al mojón y en linea recta, con una extensión de 17.82 mts, colinda 

con el área útil de la etapa 2 denominada lote etapa a 1-2, deI mojón y hasta el mojón k en línea recta, con una 

extensión de 7.01 mts, colinda con el área útil de la etapa 2 denominada lote etapa a 1-2. del mojón k hasta el 

mojón j en línea recta con una extensión de 0.60 mts, colinda con al área útil de la etapa 1 denominada lote 

etapa a 1-1. del mojon j hasta el mojon i en línea recta con una extensión de 9.70 mts, colinda con un área útil 

de la etapa 1 denominada lote etapa a 1-1. deI mojon i hasta el mojón h en linea recta con una extensión de 

9.80 mts, colinda con el área útil de la etapa 1 denominado lote etapa a 1-1. del mojón h hasta el mojón g en 

línea recta con una extensión de 4.91 mts, colinda con el área útil de la etapa 1 denominada lote etapa a 1-1. 

del mojon g hasta el mojon f en linea recta con una extensión de 065 mts, colinda con el área útil de la etapa 1 

denominada lote etapa a 1-1. del mojón f hasta el mojon e en línea recta con una extensión de 11.58 mts. 

colinda con el área útil de la etapa 1 denominada lote etapa a 1-1. del mojón e hasta el mojon Den línea recta 

con una extensión de 18.05 mts, colinda con el área útil de la etapa 1 denominada lote etapa a 1-1. del mojón d 

hasta el mojón c en linea recta con una extensión de 36.06 mts, colínda con el área útil de la etapa 1 

denominada lote etapa a 1-1 y  del mojón c al mojón b, punto de partida y cierra polígono en línea recta con una 

extensión de 9.02 mts, colinda con el área útil de la etapa 1 denominada lote etapa a 1-1. 

PARÁGRAFO PRIMERO Coeficiente de Copropiedad: A las unidades privadas transferidas les corresponde 



MINUTA CRÉDITO TORRE 4 

9 

el siguiente coeficiente de copropiedad sobre los Bienes Comunes del "CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 167 

- ETAPA ": Al APARTAMENTO NÚMERO XXXX un Coeficiente de Copropiedad de XX)OO(XXXXX por 

ciento (XXX%) y al PARQUEADERO XX)(XX un Coeficiente de Copropiedad de XXX)(X por ciento 

(XXX%).---------------------------- 

PARÁGRAFO SEGUNDO. No obstante la cabida y linderos anotados, el[los} inmueble[s] se transfieren como 

cuerpo cierto y en ella quedan comprendidas todas las anexidades, dependencias, instalaciones, 

construcciones, servidumbres que legalmente le correspondan. 

-------------------------------------PARÁGRAFO TERCERO. El[los} apartamento[sj materia de este contrato se 

destinará[n] específicamente para vivienda familiar, esto es, para uso residencial exclusivamente lo cual el(los) 

BENEFICIARIO(S) DE AREA declaran conocer y 

aceptar.  

PARÁGRAFO CUARTO.- EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA conocen y aceptan las especificaciones de 

construcción y de acabados de las unidades de vivienda y las zonas comunes y las dependencias que les 

entrega el FIDEICOMITENTE, y que se presentan para su protocolización con este 

instrumento.---------------- -------- 

PARÁGRAFO QUINTO.- EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA maniflesta(n) que identificó (aron) claramente 

sobre los planos las especificaciones, ubicación, calidades, condiciones y extensión superficiaria, arquitectónica 

y de propiedad horizontal del (los) inmueble(s) objeto de este contrato y del conjunto al cual pertenecen, de 

manera que se declara(n) satisfecho(s) en cuanto a sus características. Las dimensiones de muros, vanos, 

closet, ventanas, espacios y alturas pueden variar debido a ajustes causados por modulación de materiales y 

variaciones propias del proceso constructivo. Los espesores de los muros que constan en planos no incluyen el 

espesor de acabados.------------------------------ 

Las ilustraciones presentadas en los planos correspondientes a los apartamentos yio el conjunto y zonas 

comunes, son una representación artística; por lo tanto se pueden presentar variaciones en materiales, 

acabados, colores, formas, diseño de elementos, dimensiones y texturas, teniendo claro que las variaciones no 

significan en ningún caso disminución en la calidad de la obra y serán de similar apariencia en los acabados de 

el (los) inmueble(s) objeto de contrato.----- 

PARÁGRAFO SEXTO.- EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA manifiesta(n) que conoce(n) y acepta(n) que la 

publicidad del proyecto expuesta por diversos medios para su comercialización, es de carácter meramente 

ilustrativa y que por lo tanto, la descripción y características definitivas del inmueble objeto de este contrato son 

las que obran en la licencia de construcción aprobada por la Curaduría Urbana, el reglamento de propiedad 

horizontal del proyecto y los contratos de vinculación y escritura de transferencia de dominio a titulo beneficio 

en fiducia mercantil que suscriben las partes. Así mismo, EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, manifiesta(n) 

que conoce(n) y acepta(n) que el área de la unidad ofrecida a través de los distintos medios publicitarios 

corresponde al área total construida y no al área privada cubierta.- -- SEGUNDA.- REGIMEN DE 

PROPIEDAD HORIZONTAL. La transferencia a titulo de beneficio en fiducia mercantil de el{losJ inmueble[s] 

objeto de este contrato comprenderá además el derecho de copropiedad sobre los bienes comunes 

constitutivos del CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 167", en el porcentaje señalado para cada inmueble, de 

acuerdo con lo establecido en los términos de la Ley. El Reglamento de Propiedad Horizontal del conjunto está 
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contenido en la Escritura Pública número dos mil seiscientos noventa y tres (2693) de fecha cuatro (4) de 

octubre de dos mil dieciocho (2018) otorgada en la Notaría Sesenta y siete (67) del Círculo de Bogotá, 

posteriormente se realiza la reforma debidamente registrada al folio de matrícula inmobiliaria número 

50N-20841055, contenido en la Escritura Pública número cero ciento setenta y dos (0172) de fecha cuatro (4) 

de febrero (2) de dos mil veintiuno (2021) otorgada en la Notaría treinta y uno (31) del Círculo de Bogotá 

donde se incorpora la TORRE 2 a la del PROYECTO Y en la ADICION debidamente registrada al folio de 

matrícula inmobiliaria número 50N-20913629 contenido en la Escritura Pública número mil novecientos 

cincuenta y cuatro (1954) de fecha cinco (5) de julio de dos mil veintitrés (2023) otorgada en la Notaría treinta y 

uno (31) del Círculo de Bogotá donde se incorpora la TORRE 3 al proyecto "CONJUNTO RESIDENCIAL 

IKONA 167" el cual EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA declara[n] conocer, comprender y aceptar. 

—POSTERIORMENTE (SE ADICIONA TODO EL TEMA DE TORRE 4 LICENCIAMIENTO) 

TERCERA. TRADICIÓN. LA  FIDUCIARIA como vocera del Patrimonio Autónomo denominado FIDEICOMISO 

IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ S.A. es actualmente propietaria de la TORRE 3 que hace parte del 

CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 167 ", por haberlos adquirido así: ------------- 

1.) El predio en el cual se construyó el Conjunto, identificado con la matrícula inmobiliaria número 

50N-20083586, de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá fue adquirido por FIDUCIARIA 

BOGOTÁ S.A. como vocera y administradora FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ así: A.) El inmueble 

identificado con la matrícula inmobiliaria 50N-20083586 fue adquirido en virtud de la transferencia a título e 

dominio a título de beneficio en fiducia mercantil realizada por ORLANDO HERNANDEZ HERNANDEZ E ICEIN 

INGENIEROS CONSTRUCTORES SAS.. según consta en la Escritura Pública número seis mil doscientos 

noventa y nueve (6299) otorgada el veintiocho (28) de diciembre de dos mil quince (2015) ante la Notaría treinta 

y siete (37) de Bogotá. 

2.) El Predio identificado con matrícula inmobiliaria 50N-20083586 de la Oficina de Registro de Instrumentos 

Públicos de Bogotá se desengloba según Resolución 15-4-1041 de fecha veintisiete (27) de Julio (07) de 2,015 

expedida por la curaduría urbana número cuatro (4) de la ciudad de Bogotá, según consta en la Escritura 

Pública número mil trescientos ochenta y uno (1381) otorgada el veinticinco (25) de Mayo de dos mil dieciocho 

(2018) ante la Notaría sesenta y siete (67) de Bogotá. Con base a este desenglobe se abrieron las siguientes 

matrículas: 50N-20833585 cesión vía local, 50N-20833586 cesion tipo A, 50N-20833587 Súper lote A y 

50N-20833588 Súper lote B. 

3.) El Predio identificado con matrícula inmobiliaria 50N-20833587 de la Oficina de Registro de Instrumentos 

Públicos de Bogotá se desenglobó e individualizó en cada una de las cuatro (4) etapas o lotes que 

conforman el Súper Lote A según el Régimen de etapas definido en el parágrafo 2 deI artículo 2.2.6.1.1.7 

del Decreto 1077 de 2015, según consta en la Escritura Pública número dos mil ciento ochenta y siete (2.187) 

otorgada el quince (15) de Agosto (08) de dos mil dieciocho (2018) ante la Notaría sesenta y siete (67) de 

Bogotá. Con base a este desenglobe se abrieron las siguientes matrículas : para la primera etapa (ETAPA A 

1-1) consta de los lotes 50N-20841054 - cuyo nombre es 'ETAPA 1 - DENOMINADO LOTE ETAPA A 1-1" y 

50N-20841055 cuyo nombre es "ETAPA 2 - DENOMINADO LOTE ETAPA A 1-2"; para la segunda 

etapa (ETAPA A3) consta del lote 50N-20841056 cuyo nombre es "ETAPA TRES - DENOMINADO LOTE 
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ETAPA A 3"; y  la etapa 4 (ETAPA A4) consta del lote 50N-20841057 cuyo nombre es "ETAPA 4 - 

DENOMINADO LOTE ETAPA A 4". 

4) Que mediante la escritura pública número 3593 de OCTUBRE 31 de 2022 de la notaría 31 de Bogota se 

realizó LA ESCRITURA DE ENGLOBE LOTE 3 con el folio de matrícula inmobiliaria No. 50N-20913629 

resultante de los folios de matrícula inmobiliaria No. 50N-20841056 denominado Etapa A3 y el folio de matrícula 

inmobiliaria No. 50N-20841057 denominado Etapa A 4. 

5.) Las edificaciones, construcciones o mejoras en él levantadas fueron ejecutadas por parte del 

FIDEICOMITENTE en su calidad de GERENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYECTO quien 

las construyó en ejecución de los planos arquitectónicos aprobados por la Curaduría Urbana Cuatro de Bogotá 

y con sujeción a la APROBACIÓN LICENCIA DE CONSTRUCCIÓN ETAPA 3 mediante ACTO 

ADMINISTRATIVO 11001-1-21-1139 de fecha de expedida 16 de junio de 2021 por la CURADURÍA URBANA 

NÚMERO UNO (1) Y esta es modificada POR ACTO ADMINISTRATIVO 11001-1-23 0223 en fecha DE 

EJECUCIÓN 17 DE ENERO DE 2023, mediante radicación 11001-1-22-1790 expedida por la CURADURIA 

NÚMERO UNO (1) mediante la cual el proyecto cuenta con 126 unidades funcionales POSTERIORMENTE se 

realiza la APROBACIÓN CONSTITUCIÓN PROPIEDAD HORIZONTAL ETAPA 3, Mediante Acto administrativo 

11001-1-23-0923 de fecha 14 de febrero de 2023 expedida por la CURADURÍA URBANA NÚMERO UNO (1), 

se aprueban los planos de alindera miento y cuadro de áreas para el sometimiento al régimen de propiedad 

horizontal de CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 167' ETAPA A-3", de Bogotá D.C., y todas sus 

modificaciones y adiciones que para el efecto fueron otorgadas. 

APROBACIÓN CONSTITUCIÓN PROPIEDAD HORIZONTAL ETAPA 4, ----- — 

PARÁGRAFO. FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A. comparece en este instrumento público actuando única y 

exclusivamente como vocera y administradora del patrimonio autónomo FIDEICOMISO IKONA 167 — 

FIDUBOGOTÁ SA., por lo cual no ostenta la calidad de constructor, interventor, comercializador, gerente del 

proyecto o responsable por aspectos técnicos inherentes a la construcción de dicho(s) inmueble(s) y por lo tanto 

no responde por la estabilidad y/o calidad de la obra, lo cual es de responsabilidad exclusiva y excluyente del 

FIDEICOMITENTE 

CUARTA. LIBERTAD Y SANEAMIENTO: Que EL FIDEICOMITENTE garantiza que FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A 

actuando única y exclusivamente como vocera y administradora del patrimonio autónomo FIDEICOMISO 

IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ S.A. no ha enajenado a ninguna persona el[los] nmueble[s] que transfiere por 

medio de este contrato y que tiene el dominio y la posesión tranquila de él[Ios]. Por su parte, el 

FIDEICOMITENTE declara que se hará su entrega libre de registro por demanda civil, uso y habitación, 

hipotecas, arrendamiento por escritura pública, patrimonio de familia no embargable, movilización de la 

propiedad raíz y condiciones suspensivas o resolutorias de dominio, y en general libre de limitaciones o 

gravámenes, salvo las derivadas del régimen de Propiedad Horizontal a que se encuentra[n] sometido[s] el[los] 

inmueble[s] conforme se indicó y de una hipoteca en mayor extensión que constituyó a favor de BANCO 

DAVIVIENDA S.A. como consta en la escritura pública número dos mil ciento cincuenta y cuatro (2154) de 

fecha ocho (08) de septiembre del año dos mil diecisiete (2017), otorgada en la Notaría Treinta y siete (37) del 
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Círculo Notarial de Bogotá D.C., registrada al Folio de matrícula Inmobiliaria N° 50N-20083586 y demás 

correspondientes de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá D.C., la cual será cancelada 

parcialmente en este mismo instrumento público. En todo caso, el FIDEICOMITENTE en su calidad de 

GERENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYECTO se obliga a salir al saneamiento conforme a 

la ley, en los términos del artículo 1893 del Código de Civil por vicios de evicción y redhibitorios del lote donde 

se levanta la construcción del Proyecto y por vicios de las construcciones en él levantadas.----- 

QUINTA. REPARACIONES. A partir de la fecha de entrega de el[losj inmueble[s] objeto de este contrato, 

será[n} de cargo del(los) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA todas las reparaciones por daños o deterioros que no 

obedezcan a vicios del suelo o de la construcción por los cuales responderá el FIDEICOMITENTE de 

conformidad con lo previsto en la ley.  

SEXTA.- VALOR DEL CONTRATO.- El valor de la presente transferencia, corresponde a la suma de 

XXXXXXX)(XXXX)0000CX PESOS MONEDA CORRIENTE ($XXXXXXXXXXXX 

M/CTE).------------------------------------ 

PARÁGRAFO PRIMERO.- FORMA DE APORTE: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA ha(n) aportando al 

FIDEICOMISO IKONA 167— FIDUBOGOTÁ S.A. el valor de la transferencia, en la siguiente forma: ---- -------- 

A.) La suma de XXXX)O(XXXXXXXXXXXXXXXXXX MONEDA CORRIENTE ($XXXXXXXXXXXXX), que el 

Patrimonio Autónomo denominado FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ S.A. declara recibidos a 

satisfacción en la fecha de firma del presente instrumento.  

B.) El saldo o sea la suma de XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX MONEDA CORRIENTE 

($XXXXXXXXXXXXXX), con el producto de un crédito hipotecario para vivienda que EL(LOS) 

BENEFICIARIO(S) DE ÁREA han gestionado ante el BANCO DAVIVIENDA S.A . 860.034.313-7 (en adelante 

la ENTIDAD FINANCIERA), que le fue aprobado a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA por DAVIVIENDA 

S.A ., y que garantizará a dicha entidad con la constitución de HIPOTECA ABIERTA DE PRIMER GRADO Y 

SIN LIMITE 

instrumento,  

PARÁGRAFO SEGUNDO EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, Y EL FIDEICOMITENTE, Y EL TRADENTE, 

expresa e irrevocablemente autorizan a BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT. 860.034.313-7, para que el producto 

del crédito que le(s) ha sido otorgado a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, sea aplicado a las obligaciones 

que LA TRADENTE, tenga contraídas a favor de la entidad financiera, abono que se efectuará una vez sea 

presentada a la entidad financiera la boleta de registro correspondiente a la primera copia de la presente 

escritura pública, por la cual igualmente se constituye hipoteca en primer grado a su favor a satisfacción de 

BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT. 860.034.313-7, y  además EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA) cumpla(n) 

con los requisitos exigidos por el Banco, los cuales las partes declaran conocer. Si en la fecha de liquidación 

del crédito no existiere saldo de las obligaciones antes referidas a cargo de LA TRADENTE, dicho valor deberá 

ser girado y entregado a su favor. --------- 

PARÁGRAFO TERCERO: A partir de la fecha de entrega material del inmueble de que trata el presente 

contrato y hasta cuando la ENTIDAD FINANCIERA cancele efectivamente a favor o a la orden del Patrimonio 

Autónomo, la cuota del valor a que se refiere el crédito hipotecario o el valor que EL(LOS) BENEFICIARIO(S) 

DE ÁREA va(n) a cancelar con el producto del crédito con la ENTIDAD FINANCIERA, EL(LOS) 

DE CUANTÍA, que se otorgará en este mismo 
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BENEFICIARIO(S) DE ÁREA pagarán a favor del Patrimonio Autónomo denominado FIDEICOMISO IKONA 

167 — FIDUBOGOTÁ S.A., intereses de plazo a la tasa equivalente al uno punto cinco por ciento (1,5%) 

mensual, dentro de los cinco (5) primeros días de cada mes calendario y hasta por un término de treinta (30) 

días calendario. Vencidos los treinta (30) días calendario sin que se hubiere cancelado la suma indicada, y en la 

medida en que el inmueble esté entregado, se causarán intereses a cargo de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE 

ÁREA a la tasa máxima para intereses de mora permitida por la Superintendencia Financiera, dentro de los 

primeros cinco [5] días de cada mensualidad. 

PARÁGRAFO CUARTO: No obstante la forma de aporte pactada, las partes renuncian expresamente al 

ejercicio de la condición resolutoria derivada de la forma de aporte y en consecuencia. la  presente escritura se 

otorga de manera firme e irresoluble.-------- 

PARÁGRAFO QUINTO: EL FIDEICOMISO en calidad de TRADENTE propietario fiduciario, EL 

FIDEICOMITENTE responsable de la construcción y EL COMPRADOR o ADQUIRENTE declaramos bajo la 

gravedad de juramento, que el precio o valor incluido en la escritura es real y no ha sido objeto de pactos 

privados en los que se señale un valor diferente. Igualmente declaramos que no existen sumas que se hayan 

convenido o facturado por fuera de la presente escritura (En cumplimiento del artículo noventa (90) del Estatuto 

Tributario, modificado por el Artículo sesenta y uno (61), ley 2010 del 27 de diciembre del 2019) 

PARÁGRAFO SEXTO: Igualmente, manifestamos que no existen sumas que se hayan convenido o facturado 

por fuera de la presente escritura, y que, por ende, el precio o valor señalado está conformado por todas las 

sumas pagadas para adquirir el inmueble objeto de esta escritura, incluidas las mejoras, construcciones e 

intermediaciones, aportes o cualquier otro concepto."  

SÉPTIMA. IMPUESTOS Y SERVICIOS. El pago de cualquier suma de dinero por concepto de gravámenes, 

impuesto predial, tasas, derechos a cualquier entidad nacional, departamental o municipal, el pago a las 

empresas de servicios públicos, el pago proporcional de las expensas necesarias para la administración, 

conservación y reparación del Edificio y sus bienes comunes, y la prima de seguro serán de cargo del(los) 

BENEFICIARIO(S) DE ÁREA a partir de la fecha de la presente escritura pública, así como cualquier gasto 

derivado de la propiedad o tenencia de el[los] inmueble[s]. 

PARÁGRAFO PRIMERO. La instalación de la línea telefónica para el[losj inmueble[s] y su aparato corre por 

cuenta exclusiva del(los) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. En ningún caso el FIDEICOMITENTE será responsable de las demoras en que 

puedan incurrir las empresas de servicios públicos en la instalación y el mantenimiento de los servicios públicos 

tales como acueducto, alcantarillado, energía, gas y recolección de basuras y teléfono.  

PARÁGRAFO TERCERO. El FIDEICOMITENTE entrega el[los] inmueble[s] objeto de este contrato dotado de 

los servicios públicos de acueducto, alcantarillado, gas, energía y cancelados los gastos para llevar a cabo las 

respectivas conexiones de acueducto, alcantarillado y energía.  

PARÁGRAFO CUARTO: El FIDEICOMITENTE, a la fecha ha cancelado el monto total por concepto del 

Impuesto Predial Anual del inmueble que se transfiere por virtud de la presente escritura pública, para la 

obtención del paz y salvo necesario para el otorgamiento de la misma. No obstante lo anterior, como se 
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manifestó, EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE ÁREA estará(n) obligado(s) a asumir todas las sumas liquidadas, 

reajustadas, que se causen yio cobren, en relación con contribuciones de valorización por beneficio general y/o 

local, impuestos, cuotas, tasas, contribuciones, impuesto de plusvalía, gravámenes de carácter Nacional, 

Departamental yio Municipal que se hagan exigibles sobre el inmueble objeto de este contrato, con 

posterioridad a la tradición del derecho de dominio, que sea generado por la autoridad competente. 

generado por la autoridad competente.  

OCTAVA. ENTREGA. La entrega real y material de los inmuebles[s] objeto del presente contrato se realizará 

por parte del FIDEICOMITENTE el día XXXXXXXXX de XXXXX, a las XXX)(XXXXXXX, junto con los bienes 

comunes esenciales señalados en el Reglamento de Propiedad Horizontal, en la proporción correspondiente a 

cada inmueble. —  

PARÁGRAFO PRIMERO: No obstante la forma de entrega aquí pactada, EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE 

ÁREA renuncia(n) a la condición resolutoria derivada de la entrega, por lo cual este Instrumento se otorga en 

forma firme e irresoluble.  

PARÁGRAFO SEGUNDO: Si EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE ÁREA no comparece(n) a recibir el (los) 

inmueble(s) en el plazo pactado, salvo fuerza mayor o caso fortuito, este(os) se tendrá(n) por entregado(s) para 

todos los efectos a satisfacción. En este evento, las llaves de el(los) inmueble(s) quedarán a disposición de 

EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE ÁREA en las oficinas del FIDEICOMITENTE o donde éste le 

señale.------------- 

PARÁGRAFO TERCERO: Para efectos de la exoneración de responsabilidad por demoras en la entrega, se 

considerarán como fuerza mayor entre otros hechos tales como: falta de suministro oportuno de materiales de 

construcción por escasez en el mercado, situaciones similares como, hechos de la naturaleza y otros hechos 

que se puedan considerar como fuerza mayor o caso fortuito. 

PARÁGRAFO CUARTO: El FIDEICOMITENTE hará entrega real y material de los bienes comunes de uso y 

goce general que hacen parte del CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 167 -, de conformidad con lo establecido 

en el artículo 24 de la Ley 675 de 2001. 

NOVENA. GASTOS. Los derechos notariales por la transferencia que se originen en el otorgamiento de la 

presente escritura pública serán asumidos en un cincuenta por ciento [50 %] por el FIDEICOMITENTE y en un 

cincuenta por ciento [50 %] por el(los) BENEFICIARIO(S) DE AREA. El Impuesto de Registro y Anotación y 

Derechos de Registro de la presente escritura pública serán asumidos exclusivamente por el(los) 

BENEFICIARIO(S) DE AREA. El Impuesto de Registro y Anotación y Derechos de Registro derivados del 

otorgamiento de la hipoteca que llegare(n) a otorgar EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, serán asumidos 

en su totalidad por EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA.  

DÉCIMA.- PERMISO DE VENTAS: La Secretaría Distrital del Hábitat de la Alcaldía Mayor de Bogotá concedió 

permiso para enajenar las unidades de vivienda que conforman la torre 3 deI CONJUNTO RESIDENCIAL 

IKONA 167 -, mediante la Radicación de documento número 400020210289 de fecha 25 de Noviembre de 2021 

y con respuesta en Radicación número Rad: 2-2022-4648 de fecha 03 Febrero 2022 tres (3) de febrero dos mil 

veintidós (2022).  
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DECIMA PRIMERA. DESENGLOBE CATASTRAL. El FIDEICOMITENTE se compromete a radicar los 

documentos exigidos para obtener el desenglobe catastral de los inmuebles aquí transferidos que hacen parte 

de la TORRE 3 del "CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 167 dentro de los sesenta (60) días hábiles 

siguientes a la Transferencia del último inmueble del mencionado Proyecto.  

DÉCIMA SEGUNDA: GARANTÍAS. El FIDEICOMITENTE, para efectos de la garantía que otorgará sobre las 

unidades de vivienda transferidas a título de beneficio en fiducia mercantil del conjunto, se basará en la 

siguiente distinción: ------------------ ------------------------ ------- 

1. DAÑOS O IMPERFECCIONES VISIBLES AL MOMENTO DE ENTREGA DEL INMUEBLE. EL(LOS) 

BENEFICIARIOS(S) DE ÁREA, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, deberá(n) dejar constancia en el acta 

de entrega del inmueble todo daño o imperfección que sea visible al momento de la entrega del mismo, para 

que EL FIDEICOMITENTE realice los ajustes a que haya lugar. Defectos en la apariencia tales como rayones, 

desportillamientos, manchas, ondulaciones, decoloraciones etc., en techos, muros, enchapes, piso laminado, 

vidrios, espejos, ventanería, muebles de madera, muebles de cocina y baños, guardaescobas, carpintería 

metálica, aparatos sanitarios, lavamanos, incrustaciones, griferías, mesones en quartzstone y mármol y 

cualquier otro tipo de acabado, solamente serán atendidos si estos quedan registrados en el inventario de 

entrega.---------- 

2. DAÑOS QUE APARECEN CON EL USO DEL INMUEBLE. Respecto a este tipo de daños, operan tres 

garantías: A) Garantía hasta primer mes. Dentro del mes siguiente a la fecha de entrega Se cubren los 

elementos que presenten mal funcionamiento, defectos de fabricación o instalación y que no estén cubiertos 

por garantía directa de fábrica o del proveedor. Así se atenderá el inadecuado funcionamiento de: muebles en 

madera, puerta de ingreso, puertas de alcoba, puertas de baños y carpintería de closets, griferías, aparatos 

sanitarios, cerraduras, instalaciones eléctricas (como producto de cortos en rosetas, balas, tomas de TV, 

tomas de teléfono), instalaciones hidráulicas (acoples, llaves de cierre yio registro, émbolos, duchas, griferias, 

sífones, fugas, escapes de agua, etc) o instalaciones sanitarias (taponamiento de tuberías y desagües, etc), 

ajustes y/o cerramiento de ventanas, rosetas e interruptores; siempre y cuando sean solicitados por EL (LOS) 

BENEFICIARIOS DE AREA a EL FIDEICOMITENTE dentro del período de garantía de funcionamiento de un 

(1) mes aquí previsto contado a partir de la entrega del inmueble, habite(n) EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE 

ÁREA o no en él. Vencido este plazo, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA deberá(n) en cada caso en 

particular hacer uso, de manera directa, de las garantías expedidas por los respectivos proveedores o 

fabricantes. El plazo de un (1) mes no se suspenderá por la falta de uso que EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE 

ÁREA haga(n) del inmueble, entendiendo que la atención por la garantía de funcionamiento expirará para EL 

FIDEICOMITENTE vencido el plazo de un (1) mes contado a partir de la entrega B) GARANTÍA HASTA 6 

MESES .Esta garantía cubre goteras en techos, filtraciones en ventanas, puertas en vidrio y humedades en 

muros y techos; siempre y cuando sean solicitados por EL (LOS) BENEFICIARIOS DE AREA a EL 

FIDEICOMITENTE dentro del período de garantía de funcionamiento de seis (6) meses aquí previsto contado 

a partir de la entrega del inmueble, habite(n) EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA o no en él. Para los 

efectos EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA deberá(n) hacer entrega del formato de reparaciones locativas, 

solicitando la atención de las humedades. Este plazo no se suspenderá por falta de uso que EL(LOS) 
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BENEFICIARIO(S) DE ÁREA haga(n) del (de los) inmueble(s), entendiendo que esta garantía expirará 

vencido el plazo de seis (6) meses calendario contados a partir de la fecha de entrega del inmueble. De ahí 

en adelante EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA deberá(n) efectuar a su costa todos los actos necesarios 

para un adecuado mantenimiento del inmueble entregado por el Fideicomitente. 

C) Garantía por 12 meses: EL FIDEICOMITENTE atenderá por una única vez defectos en la calidad de 

tabletas, enchapes y las fisuras que se presenten en pañetes y pinturas de techos y cielos rasos ocasionadas 

por asentamientos de la construcción. Dicha atención se efectuará por una sola vez a los doce (12) meses 

contados a partir de la fecha de entrega del inmueble, garantía que solo implica la reparación del área 

afectada y conforme a los acabados originalmente entregados. El propietario deberá hacer entrega del 

formato de reparaciones locativas, solicitando la reparación de las fisuras. Este plazo no se suspenderá por 

falta de uso que EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA haga(n) del (de los) inmueble(s), entendiendo que 

esta garantía expirará vencido el plazo de doce (12) meses calendario contados a partir de la fecha de 

entrega del inmueble. De ahí en adelante EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA deberá(n) efectuar a su 

costa todos los actos necesarios para un adecuado mantenimiento del inmueble entregado por el 

FIDEICOMITENTE. 

PARÁGRAFO PRIMERO: El FIDEICOMITENTE advierte que dentro del período de garantía no se deben 

realizar acabados especiales en las paredes, techos y pisos del inmueble entregado por EL 

FIDEICOMITENTE, entendiendo que en el proceso de ajuste de los materiales, que coincide con el periodo 

de garantía, es normal que se presenten fisuras. Si EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA cambia(n) el color 

de los muros, coloca(n) enchapes, telas, papeles de colgadura, pinturas al áleo, o en general, cualquier 

material adherido a techos, paredes o pisos, y se presentan fisuras o similares, EL FIDEICOMITENTE no 

estará obligado a reemplazar tales materiales que como consecuencia de la fisura o del tratamiento que haya 

que dársele a la misma, se deterioren o dañen. En este caso, EL FIDEICOMITENTE procederá a la 

reparación pero se limitará a la reposición o arreglo de conformidad con los acabados que originalmente tenía 

el inmueble objeto de transferencia, sin tener en cuenta las mejoras realizadas por EL(LOS) 

BENEFICIARIO(S) DE ÁREA. Toda mejora deberá hacerse respetando los diseños estructurales, hidráulicos, 

eléctricos y sanitarios del inmueble entregado por EL FIDEICOMITENTE. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: El FIDEICOMITENTE no reconocerá daños causados a fachadas, cubiertas y 

redes eléctricas, de teléfonos, televisión o sistema de citofonía virtual , por causa de los trabajos ejecutados 

por las empresas que presten los servicios por suscripción. 

PARÁGRAFO TERCERO: Toda reparación en ejercicio de las garantías deberá solicitarse por escrito. Todos 

los daños e imperfecciones visibles al momento de recibir el inmueble, deberán consignarse en el inventario 

anexo al acta de entrega. La reparación de las imperfecciones o daños de funcionamiento que aparezcan 

después de la entrega del inmueble y dentro del periodo de garantía, deberán solicitarse por escrito al 

FIDEICOMITENTE indicando el nombre del EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA, la ubicación del 

inmueble y la relación de los daños. Expirado el término de garantía otorgado por El FIDEICOMITENTE, pero 

estando vigente con el proveedor o fabricante correspondiente, la reparación deberá solicitarse de 

conformidad con lo previsto en el respectivo documento de garantía del producto manual de garantía o en el 

contrato correspondiente.  
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PARÁGRAFO CUARTO: El FIDEICOMITENTE no responderá por daños causados en virtud de negligencia, 

descuido, mal trato o atribuibles a labores de acondicionamiento y acabados llevados a cabo después de la 

firma del acta de entrega, o sin tener en cuenta los diseños estructurales, hidráulicos, eléctricos y sanitarios. La 

garantía expirará si frente a cualquier daño o imperfección, el EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE ÁREA procede 

a realizar por su propia cuenta las reparaciones, o contratare a un tercero para el efecto.--------------

PARÁGRAFO QUINTO: Frente a los daños o imperfecciones que presente el inmueble dentro del periodo de 

garantía, El FIDEICOMITENTE procederá a su reparación o reposición, pues el interés de estas es entregar el 

inmueble objeto de contrato en correcto estado.------------------ ------------------------------- 

PARÁGRAFO SEXTO: Todo lo mencionado con relación a las garantías operará siempre y cuando los daños 

o imperfecciones no tengan como origen caso fortuito o fuerza mayor, tales como sismos, movimientos 

telúricos, terremotos, terrorismo, fenómenos meteorológicos como vendavales, huracanes, inundaciones o 

similares, bajo el entendido que todo daño que se ocasione por hechos como los mencionados, o en general, 

por todo caso fortuito, fuerza mayor o hecho de un tercero, será atendido por el propietario de cada vivienda o 

por los seguros que este haya contratado para tal fin, de conformidad con lo previsto en el reglamento de 

propiedad horizontal.  

PARÁGRAFO SÉPTIMO: El FIDEICOMITENTE no responderá por el mal uso que se dé a los aparatos 

sanitarios, mesón de cocina, mesones de baño, etc. ocasionados por actos como sentarse o pararse encima 

de estos, o de limpiarlos con ácidos o limpiadores inadecuados, ni por falta de mantenimiento u obstrucciones 

causadas por parte de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA a sifones canales, bajantes y demás 

elementos. 

PARÁGRAFO OCTAVO: Vencidas las garantías mencionadas en la presente cláusula, El FIDEICOMITENTE 

responderá por la estabilidad de la construcción de acuerdo con las normas 

DÉCIMA TERCERA.- La gestión de FIDUCIARIA BOGOTA S.A., es la de un profesional. Su obligación es de 

medio y no de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. La fiduciaria no asume en virtud 

del contrato de fiducia suscrito con IKONSTRUIR S.A.S. con recursos propios, ninguna obligación tendiente a 

financiar al FIDEICOMITENTE o al proyecto, ni a facilitar, con base en sus recursos, la satisfacción de 

obligación alguna garantizada por el fideicomiso, ni asume en relación con el proyecto obligación de constructor, 

promotor, comercializador, gerente, veedor, interventor y vendedor--------------- 

DÉCIMA CUARTA.- FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A., no es constructor, comercializador, promotor, veedor, 

interventor, gerente ni vendedor del Proyecto, ni partícipe de manera alguna, en el desarrollo del "CONJUNTO 

RESIDENCIAL IKONA 167 - ETAPA 3" y en consecuencia no es responsable ni debe serlo por la terminación, 

entrega, calidad, saneamiento o precio de las unidades que conforman dicho proyecto, ni demás aspectos 

técnicos, económicos o comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realización.  

DÉCIMA QUINTA. Con la suscripción del presente contrato EL (LA)(LOS) BENEFICIARIO(A)(S) DE ÁREA y 

LA TRADENTE declaran que para todos los efectos legales, las cláusulas y declaraciones realizadas en el 

presente instrumento público primaran y por ende modificarán cualquier estipulación contraria o contradictoria a 

las mismas señaladas en la "Carta de Instrucciones y Designación de Beneficiarios de Area" o en "La Carta de 

Designación de Beneficiarios de Área" suscrita entre el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y EL 
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(LA)(LOS) BENEFICIARIO(A)(S) DE ÁREA el XXXX)(X)(XX de XXXX de X)O(XXX a la cual se le da 

cumplimiento con la celebración del presente instrumento 

público. 

Compareció. ALEJANDRO HERNÁNDEZ PÁRAMO, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadanía 

número 80.424.548, actuando como Gerente y Representante Legal de IKONSTRUIR S.A.S., sociedad 

legalmente constituida por Documento Privado de Asamblea de Accionistas del dieciocho (18) de enero de dos 

mil dieciséis (2.016) debidamente inscrita en la Cámara de Comercio de Bogotá, el veintitrés (23) de enero de 

dos mil dieciséis (2016) bajo el número 02055203 del libro IX, domiciliada en Bogotá, identificada con el NlT. 

900.382.780-1, lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representación Legal expedido por la 

Cámara de Comercio de Bogotá, sociedad que en adelante se denominará como el FIDEICOMITENTE, quien 

manifestó: 

1. Que aceptan que FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A., actuando única y exclusivamente como vocera y 

administradora del patrimonio autónomo FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ S.A., comparece sólo en 

calidad de FIDUCIARIA para cumplir con su obligación de transferir el derecho de dominio de los inmuebles 

materia de la presente transferencia.  

2. Que aceptan la transferencia que hace FIDUCIARIA BOGOTA S.A. actuando única y exclusivamente 

como vocera y administradora del patrimonio autónomo FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ S.A. 

3. Que IKONSTRUIR S.A.S. se obliga a salir al saneamiento por evicción y vicios redhibitorios del Lote y a 

responder por la calidad de la construcción de los inmuebles materia de la presente transferencia. 

4. Que coadyuvan la transferencia que hace FIDUCIARIA BOGOTA S.A. actuando única y exclusivamente 

como vocera y administradora del patrimonio autónomo FIDEICOMISO IKONA 167— FIDUBOGOTÁ SA. 

5. Que se obliga a protocolizar la certificación técnica de ocupación de que trata la ley 1796 de 2016, en el 

caso que aplique. 

6. Que por lo dicho, declaran que ni el FIDEICOMISO ni FIDUCIARIA DE BOGOTÁ S.A., fueron 

constructores, ni interventores, ni participaron de manera alguna en la construcción del proyecto y por lo tanto 

no están obligados frente a EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS) por la terminación de las unidades 

inmobiliarias, la calidad de la obra, la entrega de las mismas, los aspectos técnicos relacionados con la 

construcción de(l) (los) inmueble (s) transferidos o de los vicios redhibitorios o de evicción que pudieran llegar a 

presentarse por estos conceptos. 

7. Que ostenta la calidad de enajenador de vivienda en los términos de la Ley 1796 de 2016, y  por tanto 

se obliga a asumir las obligaciones derivadas de dicha calidad, así como las obligaciones del amparo 

patrimonial establecidas en la misma.  

PRESENTE EL(LA)(LOS) SEÑOR(A)(ES); XXXXXXXXXXXXXX de la(s) condición(es) civil(es) e 

identificación(es) indicadas al inicio de esta escritura, quién[es] en este contrato se ha[n] denominado EL(LOS) 

BENEFICIARIOS(S) DE ÁREA, manifestó[aron]: ------------------------ 

a] Que acepta[n] íntegramente la presente escritura y la TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO 

BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL que en ella se contiene y las estipulaciones que se hacen por estar todo 
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a su entera satisfacción. 

bj Que acepta[n] el Régimen de Propiedad Horizontal mencionado y se obliga[n] a cumplirlo, en especial en 

todas las obligaciones que se refieren al pago de las cuotas de administración ordinarias y extraordinarias. 

c] Que con el otorgamiento de este instrumento dan cumplimiento al contrato de vinculación celebrado con 

relación a los inmuebles objeto de este contrato, y se declaran satisfechos en el sentido que aquélla cumplió 

estrictamente con las obligaciones estipuladas a su favor en tal contrato.  

d] Que mediante la presente escritura pública declara(n) a paz y salvo al FIDEICOMITENTE y el 

FIDEICOMISO, respecto del beneficio de área que en el mismo les correspondía y en relación con la 

transferencia aquí contenida declara(n) que se cumplió con lo establecido en el contrato de fiducia y el de 

vinculación al mismo, en razón a lo cual no habrá lugar de reclamo alguno por ningún concepto contra 

FIDEICOMITENTE, LA FIDUCIARIA y/o EL FlDElCOMISO.----------- 

e] Que con el otorgamiento de la presente escritura el FIDEICOMITENTE da cumplimiento a las obligaciones 

surgidas de la carta de designación de beneficiario de área del FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ 

SA., que EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA suscribió con EL FIDEICOMITENTE. ---f) Que renuncia[n] a 

toda condición resolutoria derivada de las obligaciones contenidas en este contrato, el cual tiene carácter firme 

e irresoluble. ----g] Que acepta(n) recibir el(los) inmueble (s) que por esta escritura adquiere(n), en la 

fecha pactada para tal efecto, junto con las áreas y bienes comunes, de acuerdo con el Reglamento de 

Propiedad Horizontal, renunciando expresamente a cualquier condición resolutoria derivada de la forma de 

entrega aquí pactada. -h) Que conoce y acepta los términos y condiciones del Contrato de Fiducia No. 61245 

suscrito entre IKONSTRUIR SAS., en virtud del cual se constituyó el patrimonio autónomo denominado 

FIDEICOMISO 

S.A.  

IKONA 167 SAS — FIDUBOGOTÁ 

En este estado el FIDEICOMITENTE, certifica 

 

que el inmueble se encuentra a paz y salvo por expensas comunes, en cumplimiento de lo ordenado por el 

ArtIculo 29 de la Ley 675 de 2001.  

SEGUNDO ACTO 

HIPOTECA ABIERTA SIN LÍMITE DE CUANTÍA CRÉDITO HIPOTECARIO 

XXXXXXXXX,, mayor de edad, domiciliado(a) en Bogotá D.C., identificado(a) con la cédula de ciudadanía 

número XXXXXXXXX,expedida en Bogotá D.C., obrando como Apoderado(a) Especial en nombre y 

representación del BANCO DAVIVIENDA S.A., establecimiento con existencia legal y domicilio principal en 

Bogotá D.C., XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX 

PRIMERO: Que constituye(n) HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTÍA a favor del BANCO DAVIVIENDA 

S.A. establecimiento de crédito con domicilio en la ciudad de Bogotá, quien para efectos del presente 

instrumento se denominará El Acreedor, sobre el (los) siguiente(s) inmueble(s): APARTAMENTO NÚMERO 

XXX (XXX), PARQUEADERO NÚMERO XXXXXX (XXX) Y EL USO EXCLUSIVO DEL DEPÓSITO NÚMERO 

XXXX (XXX), QUE HACEN PARTE DE LA TORRE 3, DEL "CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 167" - 

PROPIEDAD HORIZONTAL, ubicado en la CALLE 1670 No. 8 — 53 INT XXX de la ciudad de Bogotá D.C., 

cuyos linderos, cabida y demás elementos de identificación se encuentran consignados en la cláusula primera 
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del contrato de transferencia de dominio a titulo de beneficio en fiducia mercantil elevado por este mismo 

instrumento y que antecede al presente contrato de hipoteca, inmuebles a los cuales les corresponden los 

folios de matrícula inmobiliaria números 50N-XXXXXX y 50N-XXXXXXX y la Cédula Catastral número 

xxxxxx PARÁGRAFO PRIMERO: No obstante la mención de áreas, cabida y linderos la hipoteca recae sobre 

cuerpo cierto. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. La hipoteca de el[los] inmueble[s] objeto 

de este contrato comprenderá además el derecho de copropiedad sobre los bienes comunes constitutivos del 

CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 167 - ETAPA 2, en el porcentaje señalado para cada inmueble, de acuerdo 

con lo establecido en los términos de la Ley. El Reglamento de Propiedad Horizontal del conjunto está 

contenido en la Escritura Pública número dos mil seiscientos noventa y tres (2.693) de fecha cuatro (4) de 

octubre de dos mil dieciocho (2018) otorgada en la Notaría Sesenta y siete (67) del Círculo de Bogotá D.C., 

aclarado y reformado mediante la escritura pública número ciento setenta y dos (172) de fecha cuatro (04) de 

febrero de dos mil veintiuno (2021) otorgada en la Notaría treinta y uno (31) del Círculo de Bogotá D.C. en 

donde se incorpora la TORRE 2 a la ETAPA A1-1 DEL PROYECTO, aclarado mediante la escritura pública 

número dos mil ciento treinta y dos (2.132) del diecinueve (19) de julio de dos mil veintiuno (2021) otorgada en 

la Notaría Treinta y uno (31) del Círculo de Bogotá D.C., debidamente registrada al folio de matrícula 

inmobiliaria número 50N-20841055, el cual el(los) BENEFICIARIO(S) DE AREA declara[n] conocer, comprender 

y aceptar. LA TORRE 3 X)(XXXXX)OO(XX del que forma parte el inmueble objeto de la presente hipoteca, fue 

sometido al Régimen de Propiedad Horizontal con el lleno de los requisitos legales, según Escritura Pública 

número mil novecientos cincuenta y cuatro (1954) de fecha cinco (5) de julio de dos mil veintitrés (2023) 

otorgada en la Notaría treinta y uno (31) deI Círculo de Bogotá donde se incorpora la TORRE 3 al proyecto 

"CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 167"debidamente registrada en el folio de matrícula inmobiliaria matriz 

número No. 50N-20913629 de la oficina de registro de instrumento públicos. 

SEGUNDO: Que El Hipotecante en su condición de constituyente del gravamen hipotecario contenido en esta 

escritura actúa para el efecto solidariamente razón por la cual todas las cláusulas y declaraciones que ella 

contiene lo obligan en tal carácter de solidaridad. 

TERCERO: Que el(los) inmueble(s) que se hipoteca(n) por este instrumento fue(ron) adquirido(s) por 

transferencia de dominio a titulo de beneficio en fiducia mercantil que les hiciere FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A. 

entidad que actúa única y exclusivamente en su calidad de vocera y administradora del patrimonio autónomo 

denominado FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ S.A, mediante esta misma escritura, tal como consta 

en la primera parte de este instrumento. 

CUARTO: Que con la presente hipoteca se garantiza el crédito hipotecario de vivienda individual a largo plazo 

aprobado por El Acreedor a El Hipotecante por la suma de XXXXXXXX)O(XXXXXXXX DE PESOS MONEDA 

CORRIENTE ($_XXXXXXXXXXJ, Adicionalmente, bajo la consideración de que esta hipoteca es abierta y sin 

límite de cuantía, la misma garantiza a El Acreedor no solamente el crédito hipotecario indicado en esta 

cláusula, sus intereses remuneratorios y moratorios así como los ajustes por variación de la UVR cuando el 
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crédito esté denominado en esta unidad, sino también toda clase de obligaciones expresadas en moneda legal 

o en UVR, o en cualquier otra unidad que la sustituya (debidamente aprobada por la autoridad competente), ya 

causadas yio que se causen en el futuro a cargo de El(Los) Hipotecante(s) conjunta, separada o 

individualmente, y sin ninguna limitación respecto a la cuantía de las obligaciones garantizadas, sus intereses, 

costas, gastos (incluyendo los gastos de cobranza judicial y extrajudicial) y honorarios de abogado, bien sean 

directas o indirectas y por cualquier concepto, adquiridas en su propio nombre o con otra u otras firmas, 

conjunta o separadamente, ya se trate de préstamos, descuentos, endosos, cesión de instrumentos negociables 

o de créditos de otro orden, garantías bancarias, avales, cartas de crédito, sobregiros en cuenta corriente, 

cargos por tarjeta de crédito o cualquier otro género de obligaciones, que consten en pagarés, letras de cambio, 

cheques, certificados, notas débito o en cualquier otro documento comercial o civil, girado, aceptado, endosado, 

cedido o firmado por El(Los) Hipotecante(s), o en cualquier otro medio probatorio, individual o conjuntamente 

con otra u otras personas o entidades, y que se hayan girado, endosado, cedido o aceptado a favor de El 

Acreedor, directamente o a favor de un tercero que los hubiere negociado, endosado o cedido a El Acreedor o 

que los negociare, endosare o cediere en el futuro, por cualquier concepto, esto es, por valor recibido, por valor 

en garantía, por dación en pago entre otros y aún sin la intervención o contra la voluntad de El(Los) 

Hipotecante(s). Esta hipoteca garantiza las obligaciones en la forma y condiciones que consten en los 

documentos correspondientes y no se extingue por el solo hecho de prorrogarse, cambiarse o renovarse las 

citadas obligaciones, continuando vigente hasta la cancelación total de las mismas. 

QUINTO: Que para efectos exclusivos de determinar los derechos notariales y de registro a que haya lugar, se 

fija la suma determinada en la cláusula anterior, valor que corresponde en pesos colombianos al monto del 

crédito hipotecario de vivienda individual a largo plazo aprobado por El Acreedor a El(Los) Hipotecante(s). 

Con tal fin, se protocoliza con este instrumento la respectiva carta de aprobación del crédito hipotecario 

expedida por El Acreedor, sin que esto implique modificación alguna del carácter de hipoteca abierta sin límite 

de cuantía que tiene la presente garantía. 

Parágrafo: En cumplimiento de lo ordenado por el artículo 58 de la Ley 788 de 2002 y sólo para los efectos 

tributarios a que haya lugar, El(Los) Hipotecante(s) certifica(n) que a la fecha no ha(n) recibido desembolsos 

efectivos de créditos que estén garantizados con la presente hipoteca distintos o adicionales al crédito 

hipotecario de vivienda individual a largo plazo a que se hace referencia en este instrumento. 

SEXTA: Que declara(n) además: 

(a) que la presente hipoteca comprende sus anexIdades, mejoras, construcciones, frutos y dependencias y 

se extiende a todos los aumentos que reciba, así como a las pensiones e indemnizaciones conforme a las 

leyes; 

(b) que el(los) inmueble(s) que por este instrumento hípoteca(n), es(son) de su exclusiva propiedad, lo(s) 

posee(n) real y materialmente y lo(s) garantiza(n) libre(s) de todo gravamen, limitación al dominio, demandas 

civiles o cualquier circunstancia que lo(s) ponga fuera del comercio o limite su negociabilidad. En todo caso 

El(Los) Hipotecante(s) saldrá(n) al saneamiento en los casos de ley; 

(c) que si la hipoteca constituida a favor de El Acreedor quedare inicialmente en segundo grado, El(Los) 

Hipotecante(s) se comprometen a obtener la cancelación de la hipoteca que estuviere en primer grado, a 
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asumir los costos de dicha cancelación y a entregar a El Acreedor un certificado de libertad expedido por la 

Oficina de Registro de Instrumentos Públicos correspondiente al(los) inmueble(s) hipotecado(s) en el que 

conste la cancelación del gravamen a satisfacción de El Acreedor, en un término máximo de noventa (90) días 

hábiles contados a partir del desembolso del crédito garantizado con la(s) hipoteca(s). 

(d) ) que serán de su cargo todos los gastos e impuestos que cause este gravamen, entre otros, los gastos 

de escrituración y registro, los de su cancelación así como los gastos de cobro de cualquier obligación que con 

este instrumento se garantice si hubiere lugar a ello, salvo en los casos en que la ley determine lo contrario; 

(e) que se compromete(n) a entregar a El Acreedor la primera copia de esta escritura de hipoteca y un 

certificado de libertad expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos correspondiente al(los) 

inmueble(s) hipotecado(s) en el que conste la inscripción del gravamen a satisfacción de El Acreedor, en un 

término máximo de noventa (90) días hábiles contados a partir de la firma de la presente escritura; 

(f) que conoce(n) y acepta(n) que en caso de pérdida, destrucción, deterioro o sustracción de la primera 

copia de esta escritura El Acreedor, a través de su representante legal directamente o a través de apoderado 

especial debidamente constituido para el efecto, podrá solicitar la expedición de una copia sustitutiva con la 

constancia de que presta igual mérito ejecutivo para exigir el cumplimiento de las obligaciones que en ella 

consten, todo de conformidad con lo dispuesto por el articulo 

81 del Decreto 960 de 1970, en concordancia con el Artículo 43 de la Ley 1395 de 2010 y  el numeral 8 del 

Articulo 617 dei Código General del Proceso, o las normas que las modifiquen o sustituyan. 

SÉPTIMO: SEGUROS.- Que para amparar los riesgos de incendio, terremoto, así como los riesgos de muerte y 

de incapacidad total y permanente de El(Los) Hipotecante(s), éste(éstos) se obliga(n) a contratar a favor de El 

Acreedor los seguros correspondientes, y los demás seguros aplicables sobre el(los) bien(es) hipotecado(s), 

con la compañía de seguros escogida libremente por El(Los) Hipotecante(s). Dichos seguros estarán vigentes 

por el término de la obligación respectiva, y el pago de las primas le corresponderá a El(Los) Hipotecante(s). 

En caso de mora en su obligación de pago de las primas de seguros, El(Los) Hipotecante(s) faculta(n) a El 

Acreedor para que realice el pago de las mismas y se obiiga(n) a realizar el reembolso correspondiente. 

Parágrafo primero: Sin perjuicio de lo anterior El Acreedor está facultado, mas no obligado, a contratar por 

cuenta de El(Los) Hipotecante(s) los mencionados seguros y a pagar las primas correspondientes, en caso de 

que El(Los) Hipotecante(s) no lo haga(n) directamente en los términos de la presente cláusula. En este evento 

El(Los) Hipotecante(s) se obliga(n) al reembolso de las primas de seguros a favor de El Acreedor. 

Parágrafo segundo: El(Los) Hipotecante(s) acepta(n) expresamente que el valor de las primas que deban 

reembolsar en cualquier evento, le(s) sea cargado por El Acreedor junto con las cuotas del crédito. Si al 

momento de hacer el pago de una cualquiera de las cuotas mensuales en la fecha respectiva, El(Los) 

Hipotecante(s) ha(n) incumplido la obligación de pago de alguna de las primas de seguro, el valor pagado de 

dicha cuota se imputará primero a la solución de tal(es) prima(s). 

Parágrafo tercero: El Acreedor no asumirá ninguna responsabilidad si decide no hacer uso de la facultad 

consignada en la presente cláusula de contratar los seguros yio pagar las primas correspondientes cuando no 
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lo hiciere(n) El(Los) Hipotecante(s). 

OCTAVO: CLÁUSULA ACELERATORIA: Que autoriza(n) a El Acreedor, para acelerar o exigir anticipadamente 

cualquier obligación a cargo de El(Los) Hipotecante(s), sin necesidad de requerimiento judicial o extrajudicial 

alguno salvo en los casos previstos en la ley, además de los eventos previstos en los respectivos títulos de 

deuda, en cualquiera de los siguientes casos: 

a) Cuando incurra(n) en mora en el pago de alguna de las obligaciones a su cargo y a favor de El 

Acreedor, derivadas del crédito hipotecario de vivienda individual a largo plazo aprobado por El Acreedor a 

El(Los) Hipotecante(s). 

b) Cuando incurra(n) en mora en el pago de cualquier otra obligación de crédito a su cargo y a favor de El 

Acreedor. 

c) Cuando solicite(n) o sea(n) admitido(s) a cualquier trámite concursal, oferta de cesión de bienes, 

situación de insolvencia o cualquier otra alteración de orden patrimonial que haga prever el incumplimiento del 

pago del crédito en la forma establecida en la ley. 

d) Cuando haya inexactitud o falsedad en los documentos presentados a El Acreedor para obtener la 

aprobación y/o el desembolso del crédito hipotecario de vivienda individual a largo plazo. 

e) Cuando el(los) inmueble(s) hipotecado(s) para garantizar el crédito fuere(n) embargado(s) total o 

parcialmente por terceros en ejercicio de cualquier acción legal. 

f) Cuando el(los) inmueble(s) hipotecado(s) para garantizar el crédito sea(n) enajenado(s) o hipotecado(s) 

o sea(n) objeto de cualquier gravamen total o parcial, sin el consentimiento expreso y escrito de El Acreedor. 

g) Cuando exista pérdida o deterioro del(los) bien(es) inmueble(s) hipotecado(s) como garantía de la 

obligación, cualquiera que sea la causa, de manera tal que se pueda concluir, con base en un avalúo realizado 

por un perito inscrito en el Registro Nacional de Avaluadores o la entidad que haga sus veces, designado por El 

Acreedor, que la garantía no es suficiente para la seguridad de la deuda y sus accesorios. 

h) Cuando El(Los) Hipotecante(s) no de(n) al(los) crédito(s) otorgado(s) por El Acreedor la destinación 

para la cual fue(ron) concedido(s). 

i) Cuando: (i) El(Los) Hipotecante(s) no contrate(n) los seguros para amparar los riesgos de incendio, 

terremoto y demás riesgos a los que está(n) expuesto(s) el(los) bien(es) hipotecado(s), así como sus riesgos de 

muerte y de incapacidad total y permanente; (u) se produzca la terminación de los seguros por falta de pago de 

las primas o no los mantenga(n) vigentes por cualquier otra causa; (iii) no reembolse(n) las sumas pagadas por 

El Acreedor cuando haya ejercido la facultad de contratar por cuenta de El(Los) Hipotecante(s) los seguros a 

los que está(n) obligado(s) y/o pagar las primas correspondientes o, (iv) no destine(n) el valor de las 

indemnizaciones que reconozca la compañía de seguros en virtud de la ocurrencia de siniestros de incendio o 

terremoto a la reparación del inmueble que por este instrumento se hipoteca, en aquellos casos en los cuales 

los daños sean parciales. 

j) Cuando incumpla(n) la obligación de presentar la primera copia de la escritura pública de hipoteca que 

garantice el crédito hipotecario, debidamente inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos 
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correspondiente, junto con el certificado de libertad en el que conste dicha inscripción, dentro de los noventa 

(90) días hábiles contados a partir de la fecha de otorgamiento de esta escritura. 

k) Cuando incumpla(n) la obligación de presentar el(los) certificado(s) de libertad en el(los) que conste(n) 

la cancelación(es) del(los) gravamen(es) hipotecario(s) vigente(s) a favor de terceros o en general cualquier otro 

gravamen o limitación que recaiga(n) sobre el(los) inmueble(s) dado(s) en garantía, dentro de los noventa (90) 

días siguientes a aquél en que se efectúe el desembolso del crédito garantizado con la(s) hipoteca(s), si es del 

caso. 

1) Cuando llegare(n) a ser: (i) vinculado(s) por parte de las autoridades competentes a cualquier tipo de 

investigación por delitos de narcotráfico, terrorismo, secuestro o lavado de activos, (u) incluido(s) en listas para 

el control del lavado de activos administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera, tales como la 

Oficina de Control de Activos en el Exterior (OFAC) del Departamento del Tesoro de los Estados Unidos de 

América o (iii) condenado(s) por parte de las autoridades competentes en cualquier tipo de proceso judicial 

relacionado con la comisión de cualquier hecho punible. 

m) Cuando se decrete por el Estado la expropiación del(los) bien(es) hipotecado(s) por cualquier causa o 

motivo, sin perjuicio de la vía procesal a través de la cual se adelante dicho procedimiento. En este evento 

El(Los) Hipotecante(s) autoriza(n) a la entidad pública adquirente o beneficiaria a cualquier título y  por 

cualquier razón, para entregar directamente a El Acreedor el valor de la indemnización hasta concurrencia del 

total adeudado, de acuerdo con la liquidación que hiciere El Acreedor 

n) Cuando incumpla(n) cualquier obligación contenida en la presente escritura a cargo de El(Los) 

Hipotecante(s), adquirida individual, conjunta o separadamente. 

o) Cuando incurra(n) en cualquier otra causal establecida en la ley, sus normas reglamentarias o 

disposiciones de autoridad competente, para exigir el pago de las obligaciones a cargo de El(Los) 

Hipotecante(s) amparadas con la presente hipoteca. 

NOVENO: Que la hipoteca aquí constituida estará vigente mientras El Acreedor no la cancele y mientras exista 

a su favor y a cargo de El Hipotecante cualquier obligación pendiente pago. 

DÉCIMO: Que la presente hipoteca no modifica, altera, extingue, ni nova las garantías reales y/o personales 

que con antelación se hubieren otorgado a favor de El Acreedor para caucionar obligaciones a cargo de las 

personas cuyas deudas se garantizan con esta hipoteca. 

DECIMO PRIMERO: Que en caso de solicitar a El Acreedor la cesión del crédito hipotecario para vivienda 

individual y sus garantías, incluida la presente hipoteca, de acuerdo con lo dispuesto por el artículo 24 de la Ley 

546 de 1999, dicha cesión será autorizada una vez El(Los) Hipotecante(s) cumpla(n) con las condiciones y 

requisitos establecidos en la normatividad vigente para su perfeccionamiento. 

DECIMO SEGUNDO: Que El(Los) Hipotecante(s) acepta(n) desde ahora, con todas las consecuencias 

señaladas en la ley y sin necesidad de notificación alguna, la cesión, endoso o traspaso que El Acreedor 

realice a un tercero, incluidas sociedades titularizadoras o fiduciarias en procesos de titularización hipotecaria, 

de la garantía hipotecaria otorgada en desarrollo del presente instrumento, de los créditos y obligaciones a 
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cargo de El(Los) Hipotecante(s) amparados por la citada garantía hipotecaria y de los contratos que celebre 

en relación con la administración del inmueble objeto de la garantía hipotecaria, en cuyo caso adicionalmente, 

dicho tercero adquirirá automáticamente y sin necesidad de cesión adicional alguna, el carácter de beneficiario 

a título oneroso de las pólizas de seguro que se expidan a favor de El Acreedor, de acuerdo con lo previsto en 

la presente hipoteca. 

DECIMO TERCERO: Si el(los) inmueble(s) que por este instrumento se hipoteca(n) se encuentra(n) gravado(s) 

con hipoteca en mayor extensión a favor de El Acreedor, de acuerdo con la normatividad vigente ésta será 

levantada cuando el constructor haya cancelado a El Acreedor la prorrata correspondiente y El(Los) 

Hipotecante(s) haya(n) cumplido todas las obligaciones exigidas y necesarias para el perfeccionamiento del 

crédito con El Acreedor, incluyendo pero sin limitarse a la firma del pagaré, el pago de gastos legales y 

seguros, entre otros. 

DECIMO CUARTO: Que en ningún caso por razón de la constitución de la presente hipoteca El Acreedor 

estará obligado con El(Los) Hipotecante(s) a la entrega de sumas de dinero en desarrollo de contratos de 

mutuo, ni a la promesa o compromiso de celebrar con éste ningún tipo de contrato o a desembolsar recursos a 

favor de El(Los) Hipotecante(s). En desarrollo de lo anterior, El(Los) Hipotecante(s) reconoce(n) 

expresamente el derecho del El Acreedor para celebrar a su discreción cualquier tipo de contrato con El(Los) 

Hipotecante(s) o realizar cualquier desembolso de recursos en desarrollo de contratos de mutuo o cualquier 

otra clase de contrato, sin que en ningún caso haya lugar a considerar que las obligaciones que asuma El 

Acreedor en los términos mencionados, tienen por origen o están fundamentadas en el otorgamiento de la 

presente escritura pública de hipoteca. 

PARÁGRAFO PRIMERO. El(Los) Hipotecante(s) acepta(n) que la celebración de la hipoteca que se constituye 

mediante el presente acto no compromete a El Acreedor para otorgar préstamos de ninguna naturaleza y 

cuantía el(Los) Hipotecante(s) cuando el(los) título(s) no sea(n) satisfactorio(s) para El Acreedor. 

DECIMO QUINTO: Declaro que tengo pleno conocimiento de la facultad de constituir patrimonio de familia 

inembargable sobre el inmueble financiado en el evento de que con el crédito hipotecario amparado con la 

presente garantía hipotecaria, El Acreedor me esté financiando más del cincuenta por ciento (50%) del valor 

comercial del inmueble, gravamen que estará vigente hasta el día en que el saldo de la obligación a mi cargo 

represente menos del veinte por ciento (20%) del valor comercial del inmueble. 

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, mayor de edad, domiciliado(a) en 

Bogotá D.C., identificado(a) con la cédula de ciudadanía número XXXXXXXXXXXXXXXXX expedida en Bogotá 

D.C., obrando como Apoderado(a) Especial en nombre y representación del BANCO DAVIVIENDA S.A., 
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establecimiento con existencia legal y domicilio principal en Bogotá D.C., 

XXXXXXXXXXXXXXX)O(XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXx 

PRIMERO: Que para los efectos del presente instrumento obra en nombre y representación en su condición de 

(representante legal / apoderado general) del Banco Davivienda SA. (para todos los efectos El Acreedor), 

según se acredita con el certificado de existencia y representación legal expedido por la Superintendencia 

Financiera yio con el certificado de existencia y representación legal expedido por la Cámara de Comercio (y 

poder general debidamente conferido para el efecto), documentos que presenta para su protocolización con el 

presente instrumento. 

SEGUNDO: Que en la condición antes mencionada acepta para El Acreedor, la garantía hipotecaria y demás 

declaraciones contenidas en la presente escritura a favor de aquél por encontrarse en todo a su entera 

satisfacción 

-------.----- HASTA AQUÍ LA MINUTA 

ACTO TERCERO 

LIBERACIÓN PARCIAL DE HIPOTECA DE MAYOR EXTENSIÓN 

XXXXxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxXxxxxxxxxxxxxxXxxx, mayor de edad, domiciliado(a) en 

Bogotá D.C., identificado(a) con la cédula de ciudadanía número XXXXXXXXXXXXXXXXexpedida en Bogotá 

D.C., obrando como Apoderado(a) Especial en nombre y representación del BANCO DAVIVIENDA S.A., 

establecimiento con existencia legal y domicilio principal en Bogotá D.C., convertido a Banco Comercial con su 

actual denominación por escritura número tres mil ochocientos noventa (3.890) del veinticinco (25) de Julio de 

mil novecientos noventa y siete (1997) de la Notaría Dieciocho (18) de Bogotá. 

lo que acredita con el certificado expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia y la Cámara de 

Comercio de Bogotá, que se protocolizan con la presente escritura, representación que ejerce de conformidad 

con el poder especial otorgado por el Representante Legal de la citada Entidad Bancaria, para que en su 

nombre y representación acepte las escrituras públicas de hipoteca que se constituyan a su favor, contenido en 

la escritura número tres mil trescientos noventa y dos (3392) del veintiuno (21) de Febrero de 2019 de la Notaría 

Veintinueve (29) del Círculo Notarial de Bogotá D.C., 

PRIMERO: Comparecieron: (u) ANDRES NOGUERA RICAURTE, mayor de edad, identificado con cédula de 

ciudadanía número 80.503.834, quien obra en su calidad de Suplente del Presidente de FIDUCIARIA BOGOTA 

S.A. que actúa única y exclusivamente en su calidad de vocera y administradora del patrimonio autónomo 

denominado FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ S.A., Sociedad Anónima de Servicios Financieros, 

legalmente constituida mediante Escritura Pública número tres mil ciento setenta y ocho (3.178) otorgada el 

treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1.991) ante la Notaría Once (11) del Círculo 

Notarial de Bogotá D.C., con domicilio principal en la ciudad de Bogotá D.C., con permiso de funcionamiento 
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concedido por la Superintendencia Financiera mediante Resolución número tres mil seiscientos quince (3.615) 

del cuatro (4) de octubre de mil novecientos noventa y uno (1.991), lo cual se acredita con el poder especial 

conferido y el Certificado de Existencia y Representación Legal expedido por la Superintendencia Financiera, el 

cual se protocoliza, entidad que actúa única y exclusivamente en su calidad de vocera y administradora del 

patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ SA., identificado con NIT. 

830.055.897-7 debidamente registrada, CONSTITUYÓ HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTÍA a favor 

de "BANCO DAVIVIENDA S.A., sobre el inmueble en mayor extensión identificado con el Folio de Matrícula 

X)00000(X. 

SEGUNDO: que obrando en el carácter y representación antes indicado, LIBERA o DESAFECTA EL 

GRAVAMEN HIPOTECARIO antes mencionado, sobre los inmuebles: APARTAMENTO NÚMERO XXXXX( 

XXXXX), PARQUEADERO NÚMERO XXXXX (XXX) Y EL USO EXCLUSIVO DEL DEPÓSITO NÚMERO 

SS-XXXXX (XXXX), QUE HACEN PARTE DE LA TORRE 3 DEL "CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 167 - 

ETAPA 3" - PROPIEDAD HORIZONTAL, distinguido en la nomenclatura urbana de Bogotá D.C., con la 

dirección CALLE 167D No. 8 — 53 mt 2, identificados con el folio de matrícula inmobiliaria números 

50N-XXXXXXXXXXXXXXXXXXX SON-xxxxxxxx de la Oficina de Registro e Instrumentos públicos de 

Bogotá, 

TERCERO: Que para efectos fiscales y notariales, a esta cancelación parcial de hipoteca se le fija la suma de 

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX (XXXXXXXXXXX) MONEDA CORRIENTE.---------------------

CUARTO: Que quedan vigentes y sin modificación a cargo de la deudora hipotecaria y a favor de DAVIVIENDA 

S.A., la hipoteca de mayor extensión y demás garantías constituidas sobre los demás inmuebles gravados con 

la misma, hasta la completa extinción de la deuda pendiente y en cuanto no hayan sido liberados expresamente 

de tal gravamen. Lo anterior para efectos del literal O), artículo 21 del Decreto 172 de 1992. 



Costo del lote: $14.234.144.000 

Costo de construcción: $48.354.213.000 

Valor comercial: $68.623.027.000 

Plazo de construcción 1 5meses 

Plazo de ventas: 6 meses 

Valor aprobado: $ 30.000.000.000 

Denominación: Unidades de Valor Real (UVR) 

Rango: Mayor a Vis 

Plazo del crédito: Será el establecido por el Departamento de Proyectos de 
Davivienda, previo al primer desembolso. 

i Df\\JI\JICNDÍ\  

Bogotá D.C, 10 de diciembre de 2024 

Señores 
Fideicomiso lkona 167 - Fidubogotá SA. 
At. Andrés Noguera Ricaurte 
Gerente 
Bogotá 

Asunto: Aprobación Crédito Constructor No. 07500323065406643 

Reciban un cordial saludo de Davivienda. Nos alegra informarles que fue aprobado el 
Crédito Constructor para el proyecto Fideicomiso lkona 167 - Fidubogotá SA., con las 
siguientes características y sujeto al cumplimiento de las condiciones aquí establecidas: 

Solicitante: Fideicomiso lkona 167 - Fidubogotá S.A. 

Nombre del proyecto: lkona 167 Etapa 4 
Ubicación: Calle 167 D 8-45 - Bogotá D.C. - Barrio Santa Teresa. 

1 .296 m2, de acuerdo con la especificación del plano de 
Área del lote: localización entregado a Davivienda en la solicitud de crédito. 

Descripción: para esta etapa se proyecta la torre 4 en donde se distribuyen 179 
apartamentos, 41 privados y 8 visitantes, sin embargo, se 
entregan 132 parqueaderos privados y 13 de visitantes 

Área total a construir: 13.724 m2  
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Para la determinación del plazo se tendrá en cuenta el tiempo 
faltante para la finalizar la construcción, que será definido por el 
perito autorizado por Davivienda, más un tiempo adicional de (06) 

meses para las ventas. 

El plazo será variable, pues en el evento en que se termine la 
construcción antes de lo previsto en el cronograma de ejecución 
de obra, se deberán efectuar pagos al crédito con base en la 

relación de pagos establecida en el contrato de fiducia. 

Tasa de interés: Será la pactada al momento de cada uno de los desembolsos del 
Crédito Constructor. 

Garantías: Hipoteca abierta de primer grado sin límite de cuantía sobre el lote 

donde se construirá el proyecto con un área de 1.296 mt52  de 

acuerdo con la especificación del plano de localización entregado 

a Davivienda en la solicitud de crédito. 

Contrato de Fiducia que cumpla con las condiciones de Garantía 

Mobiliaria. 

Pagaré: Deberá ser firmado por: 
Deudores Solidarios: Firma Del Representante Legal Del 
Fideicomiso lkona 167 - Fidubogotá S.A. e lkonstruir S.A.S. 

Vigencia de 
la aprobación: 

Esta aprobación está vigente hasta el día 30 de junio de 2025. 

Nota: Davivienda podrá declarar el crédito como no utilizado si a la 
fecha de vencimiento del plazo citado no se han cumplido todas 
las condiciones aquí definidas. 

La presente aprobación de crédito es condicionada y está sujeta al cumplimiento de los 
siguientes requisitos por parte del solicitante: 

1. Al suministro de la información y envío de los documentos técnicos que requiera el 
Banco para el análisis y decisión final. 

2. A que las condiciones financieras y contractuales del proyecto y demás 
condiciones usuales en la revisión y conocimiento de los clientes, se ajusten a las 
normas y políticas establecidas por parte de nuestra entidad. 
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3. Constitución de un Fideicomiso de Administración Inmobiliaria completo, al cual se 
aporte el inmueble donde se desarrollará el proyecto, que tenga el manejo de los 
recursos de este, sirva como fuente de pago de la obligación y que cumpla con las 
siguientes condiciones a satisfacción del Banco: 

1. Debe ser irrevocable y tener una duración mayor a la vigencia del crédito. 

2. Sólo se realizarán pagos o giros hasta el límite de los costos de 
construcción expresados en la presente carta. En caso de que se soliciten 
giros que, individual o conjuntamente, sobrepasen este tope de 
desembolsos, se deberá contar con la previa y expresa autorización del 
Banco. 

3. Para el desarrollo del proyecto, se debe contar con un Interventor quien 
tendrá a su cargo la interventoría financiera y administrativa en los términos 
de ley. 

4. La Fiduciaria podrá entregar recursos para el desarrollo del proyecto, 
debidamente justificados en actas de pago o documentos equivalentes, 
debidamente aprobados por el Interventor. 

5. Los recursos de las ventas y del crédito constructor que ingresen al 
Patrimonio Autónomo deben ser destinados inicialmente para la 
construcción del Proyecto y posteriormente para el pago del Crédito 
otorgado por Davivienda, de acuerdo con la prelación de pagos establecida 
en el contrato de Fiducia. No obstante lo anterior, una vez se haya 
terminado la construcción del Proyecto y existan recursos en el fideicomiso, 
se efectuarán abonos al crédito constructor siguiendo la prelación 
mencionada, lo cual deberá quedar autorizado por el Fideicomitente de 
manera general. 

6. Cualquier modificación al contrato de fiducia debe tener previa y expresa 
autorización por parte del Banco. 

7. Mientras se encuentre vigente el crédito del Banco, los fideicomitentes 
actuales deben conservar su calidad en el Contrato de Fiducia. Las 
cesiones de derechos fiduciarios deben ser autorizadas previa y 
expresamente por el Banco. 

8. Envío de informes periódicos y rendición de cuentas al Banco. 

9. El contrato debe tener una cláusula en la que se indique la calidad de 
garantía mobiliaria del fideicomiso en los términos de la Ley 1676 de 2013, 
así como la autorización expresa al Banco para efectuar el registro 
respectivo en Confecámaras o la entidad que haga sus veces. 
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10. Los giros por concepto de restitución del lote, reintegro de aportes o pago 
del valor del lote, se deberán efectuar con posterioridad a la cancelación 
total del crédito adquirido con el Banco. 

4. Constitución de Hipoteca abierta de primer grado sin límite de cuantía a favor del 
Banco sobre el lote donde se construirá el proyecto. En la minuta de constitución 
deberá quedar expresa la condición de garantía mobiliaria de la hipoteca en los 
términos de la Ley 1676 de 2013. Asimismo, el Constructor deberá aportar el 
Certificado de Tradición y Libertad del inmueble donde aparezca el registro de la 
hipoteca a favor de Davivienda, junto con el concepto favorable emitido por parte 
del abogado externo designado para la formalización y aprobación de la garantía. 

5. Entrega por parte de Fideicomiso lkona 167 - Fidubogotá SA. de la licencia de 
construcción del proyecto expedida por la oficina de planeación distrital o 
municipal, o por el Curador Urbano correspondiente, debidamente aprobada. Las 
obras que se realicen deberán ajustarse a lo aprobado por la autoridad 
competente en la respectiva licencia. Cualquier modificación a la estructura 
inicialmente aprobada debe estar soportada con la respectiva modificación de la 
licencia. El constructor es responsable de tramitar las modificaciones ante la 
entidad que corresponda y de notificar al Banco y a los compradores. 

6. Para los proyectos con licencia de construcción radicada a partir del 1 de julio de 
2017, el constructor deberá cumplir las exigencias contenidas en la Ley de 
Vivienda Segura (Ley 1796 de 2016). Para ello, deberá aportar los siguientes 
documentos: 

• Certificación suscrita por el Representante Legal en la que haga constar la 
contratación del profesional que tuvo a cargo la revisión y aprobación de 
los diseños estructurales de acuerdo con el perfil establecido en la 
Resolución No. 0017 de 2017 expedida por la Comisión Asesora 
Permanente para el Régimen de Construcciones Sismo Resistentes y la 
fecha de realización de esta. 

• Certificación suscrita por el Representante Legal en la que haga constar la 
contratación del profesional a cargo de supervisión técnica del proyecto y el 
cumplimiento del perfil exigido en la Resolución No. 0017 de 2017 expedida 
por la Comisión Asesora Permanente para el Régimen de Construcciones 
Sismo Resistentes. 

• Certificación firmada por parte del revisor de diseños estructurales en la 
que señale la descripción general del proyecto, la fecha a partir de la cual 
asumió la revisión y la fecha en la cual aprobó los diseños. 

• Incluir en el informe de visita de obra, una nota en la cual se haga constar 
que el perito recibió las actas de supervisión técnica y se indique 
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expresamente que la edificación se está ejecutando de acuerdo con los 
planos, diseños y especificaciones técnicas y estructurales. Esta 
constancia se deberá realizar para cada una de las visitas de obra hasta 
finalizar la estructura y los elementos no estructurales de la edificación. 

7. El Constructor deberá cumplir con las exigencias contenidas en la Ley de Vivienda 
Segura (Ley 1796 de 2016) y  sus decretos reglamentarios en lo relacionado con 
los mecanismos de amparo patrimonial del proyecto. Para el efecto, deberá remitir 
una carta de compromiso irrevocable de la entidad financiera o aseguradora que 
expedirá el mecanismo que haya elegido (Fiducia en garantía, garantía bancaria o 
póliza de seguro) como requisito para el primer desembolso del crédito. La carta 
de compromiso deberá contener la siguiente información: 

• Descripción Partes: Datos de la entidad financiera o aseguradora - Datos 
del Constructor 

• Tomador - Datos del Beneficiario 
• Datos del proyecto: Nombre y Descripción general donde se indique el 

número de unidades que componen el proyecto y/o la etapa asegurada 
• Valor provisional por el cual se expedirá el amparo patrimonial o asegurar 

el proyecto 
• Información de la Licencia de construcción emitida por la autoridad 

competente para el desarrollo de la etapa o proyecto 
• Nombre e identificación del Supervisor Técnico que realizará dicha 

actividad y que será el responsable de la firma del CTO 
• Declaración de la entidad financiera o aseguradora en la que indique: (i) 

que realizó un estudio previo y riguroso del proyecto y de los riesgos que 
implica su ejecución; (u) que ha aceptado los riesgos y se compromete 
irrevocablemente a emitir el amparo y, (iii) que es su compromiso, hacer un 
seguimiento exhaustivo al desarrollo del proyecto en todas sus etapas 
hasta su finalización. 

En el evento en que el Constructor escoja la póliza de seguro como mecanismo de 
amparo patrimonial, la Aseguradora deberá incluir adicionalmente la siguiente 
información: (i) el valor estimado de Prima y una declaración o soporte de pago del 
anticipo o depósito pactado entre las partes. Se deberá adjuntar copia del contrato 
de promesa para la emisión de la póliza firmado por las partes. Si cuenta con un 
contrato de promesa para la celebración del contrato seguro de vivienda segura, 
deberá, adicionalmente, adjuntar con el soporte de pago del depósito o anticipo de 

la prima. 

8. Que el proyecto lkona 167 Etapa 4 presente ventas de 125 unidades de vivienda 
con promesas de compraventa o encargos fiduciarios firmados. 

9. Que el proyecto lkona 167 Etapa 4 tenga una inversión en obra de $9.177.000.000 
verificada y contenida en un informe por el perito asignado. 
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10. Firma del Pagaré, Carta de Instrucciones, Reglamento de Crédito Constructor y 
demás documentos de crédito exigidos por Davivienda. 

11. Entregar las autorizaciones corporativas de los deudores, avalistas y garantes para 
la celebración requiera. 

12. Cumplimiento de las siguientes condiciones ambientales: 

1. Previo al primer desembolso 
• Firmar las cláusulas ambientales y sociales establecidas por el 

Banco. 
• Remitir un Informe Ambiental y Social donde se evidencien las 

medidas de manejo y control para los impactos ambientales y 
sociales generados en el proyecto. 

2. Generales 
• Remitir un informe de gestión ambiental anual donde se evidencien 

la implementación de las medidas de manejo y control de los 
impactos ambientales y sociales durante la construcción del 
proyecto. 

• Al finalizar el proyecto ya sea por pago de la obligación o por 
terminación de la construcción se debe remitir un informe ambiental 
y social donde se evidencie la implementación de las medidas de 
manejo y control finales para el proyecto. 

DESEMBOLSOS: 

Una vez verificado por parte del Banco el cumplimiento de los requisitos antes 
señalados, se procederá con la autorización de los desembolsos respectivos, de 
acuerdo con las solicitudes que realice el Constructor yio el Fideicomiso a 
constituir. 

Todos los desembolsos están sujetos a: 

• Que haya acuerdo entre las partes sobre las condiciones de financiación: tasa, 
plazo, etc. 

• Que se mantengan las condiciones patrimoniales, financieras y de solvencia del 
solicitante, sus codeudores, garantes y avalistas, y que no haya falta de liquidez en 
la tesorería de Davivienda. 

• Que el deudor, garantes y avalistas cumplan oportunamente y estén al día en sus 
obligaciones fiscales, parafiscales, salarios, prestaciones laborales y obligaciones 
adquiridas en el sector financiero que, a juicio de Davivierida, no afecten o puedan 
afectar el cumplimiento del crédito aprobado. 
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• Que, en términos y condiciones satisfactorias para Davivienda, se presenten, 
suscriban y constituyan los documentos del crédito (solicitudes, pagarés, cartas de 
instrucciones, reglamento de crédito constructor, garantía hipotecaria, contratos 
fiduciarios, etc.), fuentes de pago y garantías. 

• Que el solicitante asuma todos los costos, gastos, tributos y demás que se 
generen. 

• Que los deudores, avalistas y garantes, sus fideicomitentes, administradores o 
socios, no estén incluidos en listas restrictivas como la lista Clinton, la OFAC o la 
lista de las Naciones Unidas. 

• Que el inmueble no tenga vicios en la titulación o tradición en concepto del 
abogado externo designado, ni anotaciones relacionadas con extinción del 
dominio, ni haya pertenecido a personas investigadas por lavado de activos, 
corrupción o financiación de terrorismo. 

• Que se cumplan las políticas, trámites de crédito y normas aplicables a la actividad 
financiera a satisfacción de Davivienda. 

• Que el proyecto cumpla las normas ambientales y tenga el concepto favorable 
SARAS del Departamento de Riesgo Social y Ambiental de Davivienda. 

• Que se hayan realizado por parte del perito las visitas de verificación del avance 
de obra. Lo anterior dado que los desembolsos se realizarán de acuerdo al avance 
de obra certificado por el Perito. 

• Que no se presente un evento material adverso (cualquier cambio, efecto, 
situación o condición que afecte o pueda afectar negativamente el proyecto, los 
negocios, bienes, actividades, condiciones financieras o contratos del deudor, los 
avalistas o los garantes), además de fuerza mayor, caso fortuito o causa extraña 
que, a juicio de Davivienda, afecten o puedan afectar la capacidad de pago del 
deudor. 

NOTA: Todos los desembolsos derivados de la operación de crédito, estarán supeditados 
a la disponibilidad de recursos por parte del Banco, así como a que las disposiciones de 
carácter monetario y en general las normas legales y reglamentarias aplicables a estas 
materias, no sufran modificaciones que imposibiliten su ejecución. 

OTRAS DISPOSICIONES: 

Condiciones para los créditos para los adquirentes del Proyecto: La viabilidad de los 

créditos para los adquirentes del proyecto estará sujeta a: 

• La evaluación que de los mismos realice el Banco Davivienda. 
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• La financiación para la venta de las unidades de vivienda (subrogación) será en los 
plazos y porcentajes máximos establecidos por el Gobierno Nacional para el 
respectivo segmento, y las cuotas, de acuerdo con lo establecido por Davivienda. 

• Para proceder con la subrogación de cualquiera de las unidades se deberá 
adjuntar el Certificado Técnico de Ocupación. 

• No se pueden aprobar créditos individuales para la adquisición de inmuebles que 
no tengan su correspondiente garaje. 

• La tasa de interés para los créditos individuales será la vigente a la fecha de 
liquidación. 

• Los créditos individuales sin cupo de subrogación serán financiados en su totalidad 
como créditos directos. 

• La liquidación del crédito individual que se apruebe a cada comprador está 
condicionada a lo previsto en sus cartas de aprobación, a que su cuota inicial haya 
sido cancelada y a que, tanto el inmueble como las zonas comunes, el 
equipamiento comunal y el urbanismo, estén totalmente terminados y con la 
debida certificación del perito asignado por Davivienda. 

Para asesoría personalizada o información adicional, comuniquese con la Gerencia de la 
Sucursal Bogotá al 3300000, ext. 42120. 

¡Recuerde: aquí lo tiene todo! 

Cordialmente, 

WILLIAM ROBERTO QUIROGA GARCIA 
Gerente Sucursal 
Banco Davivienda S.A. 

RICARDO PERÉZ GOMEZ 
Director de Crédito Constructor 
Banco Davivienda S.A 
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2-1 

Entre los suscritos, a saber: (1) ALEJANDRO HERNANDEZ PARAMO, mayor de edad, identificado 
con la Cédula de Ciudadanía número 80.424.548, quien actúa en calidad de Representante Legal 
de IKONSTRUlR S.A.S., sociedad legalmente constituida mediante Documento Privado sin 
número de Asamblea de Accionistas del dieciocho (18) de enero de dos mil dieciséis (2.016). 
debidamente inscrita el veintitrés (23) de enero de dos mil dieciséis (2.016) bajo el número 
02055203 del Libro IX, domiciliada en la ciudad de Bogotá D.C., e Identificada con el NIT. 
900.928.512-8, todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representación Legal 
eçpedido por la Cámara de Comercio de Bogotá, debidamente autorizado mediante Acta de Junta 
directiva No. 002 de fecha 13 de Mayo de 2016, documentos que se adjuntan al presente Contrato 
(Anexo No. 1 y  2 respectivamente), quien en adelante y para todos los efectos legales y 
contractuales se denominará EL FIDEICOMITENTE, y por la otra, (ti) ANA ISABEL CUERVO 
ZULUAGA, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadanía número 30.295.441 expedida en 
Manizales, quien obra en su calidad de Representante Legal de FIDUCIARIA BOGOTA S.A.,., 
sociedad anónima de servicios financieros legalmente constituida mediante la Escritura Pública 
número tres mil ciento setenta y ocho (3.178) del treinta (30) de septiembre de mil novecientos 
noventa y uno (1.991). otorgada en la Notaria Once (11) del Circulo Notarial de Bogotá D.C., con 
domicilio principal en la misma ciudad, y permiso de funcionamiento concedido por la 
Superintendencia Financiera, mediante la Resolución número tres mil seiscientos quince (3.615) 
del cuatro (04) de octubre de mil novecientos noventa y uno (1.991), todo lo cual se acredita con el 
Certificado de Existencia y Representación Legal expedido por la Superintendencia Financiera, 
documento que se adjunta al presente Contrato (Anexo No. 3), quien en adelante y para los 
efectos de este Contrato se denominará LA FIDUCIARIA, quienes en conjunto se denominaran 
LAS PARTES, celebramos el presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE el 
cual se regirá por las siguientes Cláusulas y en lo no dispuesto en ellos por las normas legales 
vig.entes que regulen la materia. 

CLÁUSULA PRIMERA. CONSIDERACIONES. 

1. Que EL FIDEICOMITENTE es una empresa especializada en la promoción, diseño, construcción 
y comercialización de proyectos inmobiliarios, y está interesada en desarrollar, un PROYECTO 
denominado IKONA 167 CONJUNTO A, ubicado en la Carrera Séptima número 166 — 71. en 
la ciudad de Bogotá D.C., conformado por cuatrocientos treinta y nueve (439) apartamentos, 
distribuidos en cuatro (4) Etapas, en su Etapa Uno (1) está conformado por ciento treinta y 
siete (137) apartamentos. EL FIDEICOMITENTE declara que el presente Contrato solamente 
regula la Etapa Uno (1) del PROYECTO, y que las Etapas posteriores del mismo se 
desarrollaran de acuerdo con las instrucciones que imparta el FIDEICOMITENTE, lo cual podrá 
ser adiciones de las etapas mediante Otrosí o celebración de otro(s) contratos de fiducia. 

2. Que el PROYECTO IKONA 167 CONJUNTO A será desarrollado sobre el LOTE A, que resulte 
del desenglobe del inmueble identificado con el Folio de Matrícula Inmobiliaria No. 50W-
20083586 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá - Zona Norte, el cual 
actualmente es propiedad del PATRIMONIO AUTÓNOMO denominado FIDEICOMISO IKONA 
167 - FIDUBOGOTA S.A., cuya vocera es FIDUCIARIA BOGOTA S.A., cuyos 
FIDEICOMITENTES autorizaron al FIDEICOMITENTE del presente Contrato a la suscripción 
del presente documento, mediante comunicación de fecha once (11) de Mayo de dos mil 
dieciséis (2.016), 

3. Que EL FIDEICOMITENTE, por su cuenta y riesgo, ha desarrollado los estudios y demás actos 
relacionados con el desarrollo del PROYECTO IKONA 167 CONJUNTO A. 

4. Que para efectos del presente documento, el desarrollo del PROYECTO será única y 
exclusivamente responsabilidad del FIDEICOMITENTE, sociedad que estará encargada de 
realizar, sin participación, ni responsabilidad alguna de LA FIDUCIARIA, los estudios de 

calle 67 No. 7 .37 Piso 3• Bogotá D.C. • Colombia . (571) 348.5400 • www.fiduboqota.com  



ISO 9001 

Fiduciaria Bogot(i 
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL CELEBRADO ENTRE IKONSTRUIR S.A.S. Y FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A. 

factibilidad, la promoción y construcción del PROYECTO, y todas las demás actividades 
relacionadas con la ejecución del mismo. 

5. Que es intención del FIDEICOMITENTE integrar el presente PATRIMONIO AUTÓNOMO con el 
PATRIMONIO AUTÓNOMO denominado FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBOGOTA S.A., el 
cual se constituyó mediante Escritura Pública número seis mil doscientos noventa y nueve (6.299) 
otorgada en la Notaría Treinta y Siete (37) del Círculo Notarial de Bogotá, del veintiocho (28) de 
Diciembre de dos mil quince (2.015), al cual se transfirió el inmueble identificado con Folio de 
Matrícula Inmobiliaria número 50N-20083586 de la Oficina de Registro de Instrumentos 
Públicos de Bogotá - Zona Norte. La integración de los dos FIDEICOMISOS tiene como fin incluir 
todas las obligaciones del FIDEICOMITENTE que se establecen en el presente Contrato, en el 
FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBOGOTA S.A. y reglamentar el desarrollo del PROYECTO 
IKONA 167 CONJUNTO A, para lo cual quienes ostenten la calidad de FIDEICOMITENTES de 
ambos Patrimonios Autónomos suscribirán un Otrosi Integral con el fin de incluir las 
obligaciones y derechos de cada uno de ellos en el desarrollo del PROYECTO IKONA 167 
CONJUNTO A. Dicha integración se realizará a más tardar treinta (30) de julio de dos mil 
dieciocho (2.018). 

6. Cuando se efectúe la integración del presente PATRIMONIO AUTÓNOMO con el 
FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUB000TA S.A., se recalculará el porcentaje de participación 
de quienes ostenten la condición de FIDEICOMITENTES y de existir cesiones efectuadas en 
dicho patrimonio se deberán tener en cuenta para el cálculo de los porcentajes. 

7. Cuando se efectúe la integración del presente PATRIMONIO AUTÓNOMO con el CONTRATO 
DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION con el cual se creó el FIDEICOMISO IKONA 
167 - FIDUBOGOTA S.A., se conformará definitivamente el FIDEICOMISO IKONA 167 - 
FIDUBOGOTA SA. que tendrá como objeto el desarrollo del PROYECTO IKONA 167 sobre el 
LOTE A descrito y delimitado en la licencia de construcción No. 14-4-0156 del 28 de marzo de 
2014 emanada de la Curaduria 4 de Bogotá. y que hace parte actualmente del inmueble 
identificado con el Folio de Matrícula Inmobiliaria No. 50N-20083586 de la Oficina de Registro 
de Instrumentos Públicos de Bogotá - Zona Norte. 

CLÁUSULA SEGUNDA. DEFINICIONES. Para ilustrar y dar mayor comprensión al Contrato y para 
facilitar su cumplimiento e interpretación se adoptan las siguientes definiciones y se hacen las 
siguientes declaraciones: 

2.1. EL FIDEICOMITENTE. Es la sociedad IKONSTRUIR S.A.S., cuya identificación se realizó al 
inicio del presente documento, responsable de la promoción, la gerencia y la construcción. En 
cuanto a la comercialización del PROYECTO estará a cargo de la sociedad CREATIVA EXPERTA 
S.A,S. identificada con NlT 900.928.512-8, quien se vinculará al presente contrato como 
Fideicomitente mediante respectivo Otrosi. 

2.2. LA FIDUCIARIA. Es la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A., persona juridica, que 
administrará en calidad de FIDUCIARIA el PATRIMONIO AUTONOMO, objeto del presente 
CONTRATO DE FIDLJCIA MERCANTIL. 

2.3. FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTÓNOMO. Se entenderá por este el conjunto de activos 
afectos a la finalidad de este Contrato, conformado por: (i) Cuentas por pagar a los Fideicomitentes 
en la etapa preoperativa, derechos o intangibles y las mejoras correspondientes al PROYECTO 
que se reporte sobre el LOTE A, que resulte del desenglobe del inmueble identificado con el Folio 
de Matrícula Inmobiliaria No. 50N-20083586 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de 
Bogotá - Zona Norte, los cuales serán reportados por EL FIDEICOMITENTE; (II) Los recursos que 
transfiera EL FIDEICOMITENTE en desarrollo del presente Contrato; (lii) Los recursos que aporten 
los BENEFICIARIOS DE ÁREA. Para todos los efectos legales con los bienes transferidos y a 
transferir, se conforma el PATRIMONIO AUTÓNOMO denominado FIDEICOMISO IKONA 167 
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CONJUNTO A MEJORAS - FIDUBOGOTA, afecto a la finalidad de este Contrato. 

2.4. BENEFICIARlOS: Son las personas naturales y/o juridicas designadas corno 
BENEFICIARIOS del presente FIDEICOMISO por parte del FIDEICOMITENTE, en virtud del 
respectivo olrosi modificatorio al presente contrato. Para tal designación no se requerirá 
autorización de ninguna clase, Sin embargo las modificaciones que alteren los derechos 
consagrados para los BENEFICIARIOS DESIGNADOS requerirán de su previo consentimiento y 
autorización. 

2.5. BENEFICIARIOS DE ÁREA. Son las personas naturales o jurídicas designadas como 
BENEFICIARIOS DE AREA del presente FIDEICOMISO por parle del FIDEICOMITENTE, en 
virtud de la constitución de un Encargo Fiduciario Individual de Inversión en los Fondos de 
Inversión Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA y de la suscripción del documento 
denominado "CARTA DE INSTRUCCIONES Y DESIGNACIÓN DE BENEFICIARIOS DE ÁREA", 
Los BENEFICIARIOS DE ÁREA tendrán derecho a recibir, cumplidos los compromisos que 
asuman en el documento denominado "CARTA DE INSTRUCCIONES Y DESIGNACIÓN DE 
BENEFICIARIOS DE ÁREA", una o varias unidades de las diferentes Etapas del PROYECTO a 
desarrollar por EL FIDEICOMITENTE. Los BENEFICIARIOS DE AREA no tendrán derecho a 
participar en los EXCEDENTES que resulten al momento de liquidar el FIDEICOMISO y no 
adquirirán el carácter de beneficiarios respecto de otros derechos y obligaciones derivados del 
FIDEICOMISO, ni derecho a intervenir en las deliberaciones y decisiones de éste ni del 
PROYECTO, siendo estas decisiones exclusivamente determinadas por EL FIDEICOMITENTE sin 
que para ello se requiera consentimiento previo de los BENEFICIARIOS DE AREA, salvo las que 
alteren sus derechos especificamente consagrados en éste CONTRATO DE FIDUCIA 
MERCANTIL. 

2.6. CARTA DE INSTRUCCIONES Y DESIGNACIÓN DE BENEFICIARIOS DE ÁREA. Es el 
documento suscrito por EL FIDEICOMITENTE y cada uno de los BENEFICIARIOS DE AREA, el 
cual contiene las condiciones para que estos últimos adquieran el derecho a recibir una o varias 
unidades del PROYECTO, previo el cumplimiento de las condiciones establecidas en este 
documento. El modelo de CARTA DE INSTRUCCIONES Y DESIGNACION DE BENEFICIARIOS 
DE ÁREA, se adjunta al presente Contrato como Anexo No. 4. 

2.7. PROYECTO. Es el conjunto de bienes compuesto por el inmueble que resulte del 
desenglobe del predio en mayor extensión, el cual se denominara LOTE A y sobre el cual se 
desarrollará el proyecto, y la construcción efectuada por EL FIDEICOMITENTE. El PROYECTO se 
denominará IKONA 167 CONJUNTO A ubicado en la ciudad de Bogotá D.C., conformado por 
cuatrocientos treinta y nueve (439) apartamentos, distribuidos en cuatro (4) Etapas, en su Etapa 
Uno (1) está conformado por la TORRE 1 que consta de ciento treinta y siete (137) apartamentos. 
EL FIDEICOMITENTE declara que el presente Contrato solamente regula la Etapa Uno (1) del 
PROYECTO, y que las Etapas posteriores del mismo se desarrollaran de acuerdo con las 
instrucciones que imparta el FIDEICOMITENTE, lo cual podrá ser adiciones de las etapas 
mediante Otrosl o celebración de otro (s) contratos de fiducia. 

2.& UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO. Serán los inmuebles, sometidos al Régimen Legal de 
Propiedad Horizontal contenido en la Ley 675 de 2.001 y  sus respectivas adiciones, que resultarán 
de la construcción del PROYECTO, las cuales serán transferidas a los BENEFICIARIOS DE ÁREA 
a TITULO DE RESTITUCIÓN DE APORTE, en los términos establecidos en el presente Contrato y 
en el documento denominado "CARTA DE INSTRUCCIONES Y DESIGNACION DE 
BENEFICIARIOS DE ÁREA". 

2.9. EL FINANCIADOR O LOS FINANCIADORES. Son las entidades financieras que facilitarán 
a tItulo de mutuo al FIDEICOMISO los recursos para la construcción del PROYECTO. EL 
FINANCIADOR o LOS FINANCIADORES no serán parte de este Contrato. EL FIDEICOMITENTE 
actuará como obligado solidario y avalista del mismo. 

II 
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2.10. EL FINANCIADOR DE LARGO PLAZO. Son las entidades financieras, con capacidad para 
otorgar créditos de largo plazo para la financiación en el sector de la construcción. EL 
FINANCIADOR DE LARGO PLAZO, puede ser el mismo FINANCIADOR, y no será parte de este 
Contrato. 

2,11. LA FINANCIACiÓN HIPOTECARIA. La financiación hipotecaria para el PROYECTO podrá 
obtenerse en virtud de créditos otorgados al FIDEICOMISO, garantizados mediante garantía real 
sobre el Lote de terreno en el cual se desarrollará el PROYECTO. El esquema de financiación es 
elemento esencial del presente Contrato. En cualquier caso, el cumplimiento de las obligaciones 
contenidas en el presente CONTRATO DE FIDUCIA no puede implicar en momento alguno el 
incumplimiento de las obligaciones a cargo del FIDEICOMISO en su calidad de deudor o garante 
del crédito hipotecario para el desarrollo del PROYECTO 

CLÁUSULA TERCERA, MANIFESTACIÓN DE LAS PARTES. Las partes dejan expresa 
constancia que el presente Contrato ha sido libre y ampliamente discutido y deliberado en los 
aspectos esenciales y sustanciales, en un plano de igualdad y equivalencia de condiciones para 
cada una de ellas. 

CLÁUSULA CUARTA. NATURALEZA DEL CONTRATO. El presente CONTRATO DE FIDUCIA 
MERCANTIL DE ADMINiSTRACIÓN es un contrato de derecho privado que se rige por las normas 
del Código de Comercio y del Estatuto Orgánico del Sistema Financiero (Decreto 663 de 1.993) 
por lo tanto los bienes fideicomitidos constituyen un PATRIMONIO AUTONOMO independiente y 
separado de los patrimonios de las partes en este Contrato, el cual está exclusivamente destinado 
a los fines del presente CONTRATO DE FIDUCIA. En consecuencia, los bienes de propiedad del 
PATRIMONIO AUTÓNOMO garantizan exclusivamente las obligaciones contraidas por EL 
FIDEICOMITENTE para dar cumplimiento a la finalidad perseguida, de acuerdo con los términos 
del presente Contrato. 

CLÁUSULA QUINTA. DECLARACIONES DEL FIDEICOMITENTE. 

1. EL FIDEICOMITENTE declara que ha cumplido y cumplirá con todas las obligaciones de 
suministro de información y registro, ante la autoridad administrativa del respectivo Municipio o 
Distrito donde se desarrollará el PROYECTO. 

2. DECLARACIÓN DE SOLVENCIA. EL FIDEICOMITENTE declara bajo la gravedad del 
juramento, encoritrarse solventes económicamente, y que la transferencia de los bienes que 
realiza mediante la suscripción de este Contrato se efectúa en forma lícita y de buena fe en 
relación con posibles acreedores anteriores a la fecha de celebración del presente Contrato. 

Igualmente EL FIDEICOMITENTE declara bajo Ja gravedad del Juramento que los bienes que 
entrega a TITULO DE FIDUCIA no provienen ni directa ni indirectamente del ejercicio de 
actividades establecidas como ilícitas de conformidad con la Ley 190/95, 1708/14 y 747/02, y 
las demás normas que las modifiquen, complementen o adicionen, ni han sido utilizados por 
EL FlDEICOMITEt.vrE sus socios o accionistas, dependientes, arrendatarios, como medios o 
instrumentos necesarios para la realización de dichas conductas. 

3. ORGANIZACIÓN FACULTADES, CUMPLIMIENTO CON LAS LEYES. EL FIDEICOMITENTE 
se encuentra: (i) Debidamente constituidos, válido y actualmente existente bajo las Leyes de su 
respectiva jurisdicción de constitución; (u) Cuenta con la facultad, la capacidad corporativa y el 
derecho legal de ser propietaria de sus bienes, para adelantar los negocios a los cuales está 
dedicado en la actualidad y que se propone adelantar y (iii) Cumple con la totalidad de los 
requerimientos de Ley. 

4. AUTORiZACIÓN. EL FIDElCOMlTENTE lo mismo que las personas que actúan en su nombre 
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tienen la facultad, capacidad corporativa, y el derecho legal de celebrar y cumplir con todas y 
cada una de las obligaciones del presente Contrato. Adicionalmente no requiere ningún 
consentimiento, orden, ticencia o autorización de exención, radicación o registro, notificación u 
otro acto de Autoridad Gubernamental o de persona alguna en relación con la celebración del 
Contrato y la ejecución del mismo. 

5. PROPIEDAD INTELECTUAL. EL FIDEICOMITENTE es propietario, o esta licenciado para 
utilizar la totalidad de la propiedad intelectual necesaria para el desarrollo de sus negocios, tal 
como éstos se adelantan en la actualidad. No se ha instaurado, ni está pendiente reclamación 
sustancial alguna por parte de ninguna persona, que objete o cuestione al uso, la validez o 
efectividad de la propiedad intelectual. A la fecha EL FIDEICOMITENTE no tiene conocimiento 
de la existencia de alguna base válida para una reclamación en tal sentido. El uso de la 
propiedad intelectual por parte del FIDEICOMITENTE no infringen los derechos de ninguna 
persona en ningtn aspecto sustancial. 

6. ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS. Según el leal saber y entender del 
FIDEICOMITENTE, no está pendiente, ni existen amenaza de litigios, investigaciones, 
acciones legales o de procesos, Incluyendo reclamos ambientales, por parte de o ante las 
autoridades judiciales, administrativas, arbitrales o agencia gubernamental (i) Que busquen 
restringir o prohibir la realización de las operaciones propias del objeto social; (Ii) Que 
impongan alguna limitación sustancial sobre, o que resulte en una demora considerable en la 
capacidad del FIDEICOMITENTE de ejecutar el presente Contrato o (iii) Que pretendan afectar 
la naturaleza legal, validez o exigibilidad de cualquier obligación de este Contrato. 

7. CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS. A la fecha, EL FIDEICOMITENTE declara que está 
cumpliendo a cabalidad la totalidad de los contratos, obligaciones, acuerdos y otros 
documentos que lo obliguen o que vinculen si bienes, excepto cuando la omisión de hacerlo 
bien sea individualmente o en conjunto, no Øeda razonablemente esperarse que resulte un 
efecto materialmente adverso. A la fecha, no ha ocurrido, ni continúa ningún incumplimiento. 

8. IMPUESTOS. EL FIDEICOMITENTE ha presentado o ha dispuesto que se presenten, las 
declaraciones de renta que según el leal saber y entender del FIDEICOMITENTE se deben 
presentar, y ha pagado la totalidad de impuestos, o ha celebrado acuerdos para el pago de los 
mismos que estaban vencidos o eran pagaderos sobre dichos ingresos, o sobre cualesquiera 
liquidaciones efectuadas en su contra o cualquiera de sus bienes y todos los demás impuestos, 
tasas, contribuciones, honorarios u otras cargas impositivas sobre tos mismos por parte de una 
autoridad gubernamental. No existen gravámenes tributarios contra EL FIDEICOMtTENTE, o 
requerimientos con respecto a impuestos, tasas, contribuciones, o cualquier otra carga 
impositiva, que limite o pueda limitar de alguna forma el cumplimiento y ejecución del presente 
Contrato por parte del FIDEICOMITENTE. Asi mismo, declara EL FIDEICOMITENTE que 
previamente a la celebración del presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL realizaron 
bajo su responsabilidad, por su cuenta y con sus propios asesores todo el análisis tributario del 
esquema que se implementa, sin que LA FIDUCIARIA haya participado de manera alguna en 
dicho análisis. 

9, INDEMNIDAD. EL FIDEICOMITENTE se obliga a mantener indemne a LA FIDUCIARIA frente 
a las eventuales contingencias judiciales o extrajudiciales que se presenten en virtud de las 
gestiones adelantadas por LA FIDUCIARIA en virtud del presente Contrato y que no se 
deriven por su culpa, las condenas derivadas de los procesos o reclamaciones judiciales. 
administrativas y de cualquier otra naturaleza que sean presentadas en contra de LA 
FIDUCIARIA directamente o como vocera del PATRIMONIO AUTÓNOMO derivadas de la 
ejecución del presente Contrato y que no sean causadas por su culpa y se obliga a salir en su 
defensa por reclamaciones, multas o demandas judiciales interpuestas por entidades públicas 
o privadas, cualquiera sea su causa, efecto, objeto, Indole, naturaleza, o esencia. Así las cosas 
EL FIDEICOMITENTE se obliga de manera incondicional, irrevocable y a la orden de LA 
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FIDUCIARIA a cancelar el valor de las respectivas contingencias y condenas, así Como las 
agencias en derecho y las costas del proceso, y árbitros, así como ¡os honorarios de abogados 
y cualquier gasto en que deba incurrirse con ocasión de dichas acciones, de conformidad con 
lo establecido en el numeral 16.7 del presente contrato, dentro de los diez (10) días hábiles 
siguientes a la recepción del requerimiento efectuado por LA FIDUCIARIA en tal sentido a EL 
FIDEICOMITENTE y una vez dichas condenas se encuentren en firme y debidamente 
ejecutoriadas. En defecto de lo anterior, autoriza a LA FIDUCIARIA a deducir de los recursos 
del FIDEICOMISO, los recursos correspondientes a los costos en que incurra por los 
conceptos mencionados y a cubrir las respectivas erogaciones. 

10. Para todos los efectos legales, en caso de que en el presente Contrato más de una persona 
llegue a ostentar la calidad de FIDEICOMITENTE y se haga necesario tomar alguna decisión 
que no cuente con la respectiva instrucción previa de éstos, se aplicarán las normas previstas 
para convocatoria de Sociedades Anónimas y quórum decisorio previsto en los artículos 424 
del Código de Comercio y en el artIculo 68 de la Ley 222 de 1 995, teniendo en cuenta que la 
convocatoria se efectuará por LA FIDUCIARIA mediante comunicación escrita a las 
direcciones registradas en LA FIDUCIARIA, conforme a este Contrato, por EL 
FIDEICOMITENTE. El quórum deliberatorio estará conformado por un número plural de 
FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIOS que represente la mitad más uno de los derechos 
fiduciarios. 

CLÁUSULA SEXTA. OBJETO. El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL tiene por 
objeto constituir un PATRIMONIO AUTÓNOMO afecto a las siguientes finalidades, en desarrollo 
de las cuales LA FIDUCIARIA deberá cumplir su gestión: 

1. En los términos del presente Contrato, recibir y administrar los activos aportados por EL 
FIDEICOMITENTE, y permitir y facilitar el desarrollo del PROYECTO. 

2, Registrar las mejoras efectuadas por EL FtDElCOMlTENTE. 

3. Poseer, tener y administrar recursos dinerarios que reciba: 

a. De los BENEFICIARIOS DE AREA por los aportes que hagan con recursos 
propios desde el momento de las separaciones de los inmuebles, respecto de cada 
una de las Etapas del PROYECTO. 

b. De los desembolsos de los créditos individuales que a los BENEFICIARIOS DE 
AREA les otorguen las entidades financieras, que se contabilizan a titulo de 
aportes del Fideicomitente, respecto de cada una de las Etapas del PROYECTO, 

c. De los que a título de aportes haga EL FIDEICOMITENTE. 
d. De los créditos que contrate el PATRIMONIO AUTÓNOMO con EL 

FINANCIADOR o LOS FINANCIADORES, estos recursos se contabilizarán como 
pasivos del PATRIMONIO AUTÓNOMO. 

4. Atender el servicio de la deuda adquirida por el FIDEICOMISO con EL FINANCIADOR o 
LOS FINANCIADORES, con los recursos del presente PATRIMONIO AUTÓNOMO, si los 
hubiere, en las condiciones que se acordaren con el respectivo FINANCIADOR o 
FINAN CIADORES, 

5, Por instrucción del FIDEICOMITENTE, impartida con la firma del presente Contrato, 
realizar periódicamente los desembolsos a quien EL FIDEICOMITENTE indiquen para el 
desarrollo del PROYECTO. 

6. Entregar los EXCEDENTES al FIDEICOMITENTE y siempre y cuando existan recursos en 
el PATRIMONIO AUTÓNOMO. 

o o 
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7. Integrar plenamente, a más tardar el treinta (30) de julio de dos mil dieciocho (2.018), el 
presente FIDEICOMISO con el FIDEICOMISO II'ÇONA 167 - FIDUBOGOTA S.A., para 
formar definitivamente el FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBOGOTA S.A., cuya finalidad 
será el desarrollo del PROYECTO IKONA 167 CONJUNTO A. Se suscribirá un Otrosí 
Integral al FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBOGOTA S.A. en el sentido de regular todo lo 
referente al desarrollo del PROYECTO IKONA 167 CONJUNTO A en los términos del 
presente Contrato, Otrosí que será suscrito por EL FIDEICOMITENTE y LA FIDUCIARIA. 

PARÁGRAFO PRIMERO. LA  FIDUCIARIA en virtud del presente Contrato, en ningún momento 
asume obligaciones derivadas de la construcción, promoción, gerencia, veeduría y desarrollo del 
PROYECTO. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. LA  FIDUCIARIA no conlrae ninguna obligación frente al control y 
seguimiento de la construcción del PROYECTO IKONA 167 CONJUNTO A, esta obligación estará 
a cargo del FIDEICOMITENTE. 

PARÁGRAFO TERCERO. EL FIDEICOMITENTE hace expresa su intención de llevar por su 
exclusiva cuenta y riesgo y con total autonomía administrativa, técnica y financiera el PROYECTO 
denominado IKONA 167 CONJUNTO A. 

PARÁGRAFO CUARTO. En desarrollo del objeto del presente Contrato, LA FIDUCIARIA podrá 
realizar los actos de disposición y administración de los bienes que conforman el PATRIMONIO 
AUTÓNOMO, necesarios para el cumplimiento del mismo, quedando ampliamente facultada para 
la realización de todo acto o Contrato necesario para lograr la finalidad prevista, siempre bajo la 
premisa de respetar los derechos del FIDEICOMITENTE, 

PARÁGRAFO QUINTO. LA  FIDUCIARIA se reserva la facultad de oponerse con justa causa al 
ingreso, registro, designación y/o expedición de certificado alguno a favor de terceros llámense 
entre otros, inversionistas, cesionarios de beneficio, beneficiarios, acreedores beneficiarios o 
BENEFICIARIOS DE ÁREA , que pretendan por si o por instrucción del FIDEICOMITENTE, 
vincularse al FIDEICOMISO en cualquiera de las formas mencionadas. 

PARÁGRAFO SEXTO. LA  FIDUCIARIA se reserva la facultad de verificar la legalidad de las 
operaciones que pretendan ingresar terceros al FIDEICOMISO en cualquiera de las formas 
mencionadas en el Parágrafo anterior, así como la procedencia y origen licito de los recursos. 

PARÁGRAFO SÉPTIMO. EL FIDEICOMITENTE se obliga a entregar a LA FIDUCIARIA, todos 
los documentos establecidos en este contrato para la vinculación de los terceros mencionados en 
los Parágrafos Quinto y Sexto anteriores, que LA FIDUCIARIA le solicite para efectos de ejercer 
las facultades a que se refieren dichos Parágrafos. 

PARÁGRAFO OCTAVO. EL FIDEICOMITENTE mediante la suscripción del presente documento 
declara que se hace responsable ante los BENEFICIARIOS DE AREA del cumplimiento de la 
normatividad vigente sobre la promoción de inmuebles destinados a vivienda, en los términos 
establecidos en la Circular Externa 006 de 2.012 de la Superintendencia de Industria y Comercio. 
Teniendo en cuenta que LA FIDUCIARIA no es ni constructor, ni promotor, ni comercializador. ni  
intérventor de proyectos inmobiliarios, no validará los lineamientos señalados en dicha Circular. 

PARÁGRAFO NOVENO. EL FIDEICOMITENTE mediante la suscripción del presente documento 
se obliga a suministrar a los BENEFICIARIOS DE AREA información clara, veraz, suficiente, 
oportuna, verificable, comprensible, precisa e idónea sobre las calidades, ¿reas, acabados y 
especificaciones de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO, en los términos establecidos en la 
Ley 1.480 de 2.011 - Estatuto del Consumidor. Asl mismo, se obliga a cumplir cada uno de los 
preceptos señalados en dicha Ley, declarando indemne a LA FIDUCIARIA por tales conceptos, 
teniendo en cuenta que LA FIDUCIARIA no es ni constructor, ni promotor, ni comercializador, ni 
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interventor de proyectos inmobiliarios. 

CLÁUSULA SÉPTIMA. TRANSFERENCIA DE BIENES A LA FIDUCIARIA Y CONSTITUCIÓN 
DEL PATRIMONIO AUTÓNOMO. La transferencia de bienes a la fiduciaria y la constitución del 
Patrimonio Autónomo se hará mediante: 

1. EL FIDEICOMITENTE transfiere a LA FIDUCIARIA, a TÍTULO DE FIDUCIA MERCANTIL, a la 
firma del presente Contrato, la suma de UN MILLÓN DE PESOS MONEDA CORRIENTE 
($1.000.000,00) para la constitución del presente PATRIMONIO AUTÓNOMO. 

2. EL FIDEICOMITENTE transferirá al PATRIMONIO AUTÓNOMO los costos del PROYECTO a 
LA FIDUCIARIA, en el formato que entregue LA FIDUCIARIA, el cual debe estar firmado por 
el Representante Legal y el Revisor Fiscal del FIDEICOMITENTE. 

3. El PATRIMONIO AUTÓNOMO se incrementará con las sumas que se reciba por parte de los 
BENEFICIARIOS DE AREA, 

PARÁGRAFO PRIMERO. Los bienes que conforman el PATRIMONIO AUTÓNOMO no forman 
parte de la garantía general de los acreedores de LA FIDUCIARIA y sólo garantizan obligaciones 
contraídas en el cumplimiento de la finalidad perseguida con este Contrato de conformidad con lo 
establecido en los artículos 1.227 y 1.233 del Código de Comercio, por lo tanto, las obligaciones 
adquiridas por EL FIDEICOMITENTE que se contraigan en cumplimiento del objeto e instrucciones 
de este Contrato, están amparadas exclusivamente por los activos de este PATRIMONIO 
AUTÓNOMO, cJe manera que los acreedores de dichas obligaciones no podrán perseguir los 
bienes vinculados a otros patrimonios autónomos bajo la administración de LA FIDUCIARIA, ni los 
que pertenecen al patrimonio de LA FIDUCIARIA; así como los acreedores de dichos patrimonios 
autónomos y de LA FIDUCIARIA tampoco podrán perseguir los activos del presente PATRIMONIO 
AUTÓNOMO. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. Este patrimonio se verá incrementado con los bienes y/o recursos 
económicos que posteriormente aporten, EL FIDEICOMITENTE, ya sea con recursos propios o 
con los créditos otorgados por entidades financieras si hay lugar a ello, y con los rendimientos que 
produzcan los recursos económicos que lo conforman, asi como con los recursos que aporten los 
BENEFICIARIOS DE ÁREA, 

CLÁUSULA OCTAVA. DESEMBOLSOS CON CARGO A RECURSOS DEL FlDElCOMlSO. 
Durante el Contrato y con cargo a los recursos del PATRIMONIO AUTÓNOMO, LA FIDUCIARIA 
deberá desembolsar al FIDEICOMITENTE los recursos necesarios para la construcción y el 
desarrollo del PROYECTO, de acuerdo con Iás instrucciones contenidas en el presente Contrato, 
impartidas por EL FIDEICOMITENTE, con destino a las siguientes partidas: 

1. Todos los costos directos e indirectos, COMISIÓN FIDUCIARIA, gastos, derechos, impuestos, 
tasas, contribuciones, servicio de la deuda adquirida para el desarrollo del PROYECTO, 
contribuciones, así como los pagos, gastos reembolsables, inversiones y gastos directos o 
indirectos que se originen o se efectúen en desarrollo del presente Contrato, incluidos los 
costos de promoción y de construcción. 

2. Los gastos necesarios para la administración, recuperación, recaudo, mantenimiento del bien, 
defensa del PATRIMONIO AUTÓNOMO y en general para la ejecución del FIDEICOMISO. 

3. Las devoluciones que soliciten los BENEFICIARIOS DE AREA a través del 
FIDEICOMITENTE, de acuerdo con lo acordado con éste en los respectivos documentos 
denominados "CARTA DE INSTRUCCIONES Y DESIGNACIÓN DE BENEFICIARIOS DE 
ÁREA". 
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4. Los EXCEDENTES a que tengan derecho EL FIDEICOMITENTE de acuerdo con la 
participación que a ellos corresponde en el presente FIDEICOMISO. 

CLAUSULA NOVENA. PRELACIÓN DE PAGOS. Con los recursos del PATRIMONIO 
AUTÓNOMO, LA FIDUCIARIA efectuará desembolsos, con la siguiente prelación 
1. COMISIÓN FIDUCIARIA. 
2. Obligaciones a favor del FINANCIADOR o LOS FINANCIADORES. 
3. Devoluciones de recursos por desistimientos de los BENEFICIARIOS DE AREA. 
4. Desembolsos de recursos para la ejecución del PROYECTO de acuerdo con la instrucción del 

FIDEICOMITENTE. 
5. EXCEDENTES del FIDEICOMISO para EL FIDEICOMITENTE. 

CLÁUSULA DÉCIMA. RESTITUCIÓN Y EXCEDENTES. 

10.1. El valor de las restituciones a favor del FIDEICOMITENTE, tanto del presente FIDEICOMISO 
como del FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBOGOTA S.A., será regulado en el Otrosl Integral al 
CONTRATO DE FIDU CIA del FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBOGOTA S.A. 

10.2. EXCEDENTES. EL FIDEICOMITENTE recibirá el cien por ciento (100%) de los 
EXCEDENTES que genere el PROYECTO, siempre y cuando existan recursos en el PATRIMONIO 
AUTÓNOMO y el flujo de caja lo permita. 

PARÁGRAFO. Solo se podrá llevar a cabo la distribución de EXCEDENTES, al momento de la 
liquidación del FIDEICOMISO, lo cual se obtiene al haber alcanzado las transferencias a los 
BENEFICIARIOS DE ÁREA o al FIDEICOMITENTE tanto del presente FIDEICOMISO como del 
FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBOGOTA S.A., del cien por ciento (100%) de las unidades 
resultantes del PROYECTO. Podrán eventualmente entregarse anticipos sobre excedentes del 
FIDEICOMISO antes de la liquidación del mismo, siempre y cuando el flujo de caja asilo permita 
según certificación del FIDEICOMITENTE del presente FIDEICOMISO y se encuentren en el 
FIDEICOMISO los recursos necesarios para ello. 

CLÁUSULA DÉCIMA PRIMERA. DESARROLLO DEL FIDEICOMISO. El presente FIDEICOMiSO 
será desarrollado en los siguientes términos: 

FASE PREOPERATIVA. Tiene por objeto la elaboración de los estudios técnicos y la 
celebración de todos los actos jurldicos necesarios para la adecuada obtención de 
recursos por parte del FIDEICOMITENTE, encaminados a la realización del PROYECTO y 
a la promoción del mismo. 

La Fase Pre-operativa tendrá una duración aproximada de doce (12) meses para cada una 
de las Etapas del PROYECTO, contados a partir de la fecha en que EL FIDEICOMITENTE 
le comunique a LA FIDUCIARIA la iniciación de la promoción y comercialización de la 
respectiva Etapa del PROYECTO. El término indicado se entenderá prorrogado 
automáticamente por una sola vez y por un periodo igual al inicial para cada una de las 
Etapas, en el evento de no alcanzarse el punto de equilibrio en los primeros doce (12) 
meses. 

1.1.CUMPLIMIENTO DE LA FASE PREOPERATIVA. Para que se dé el cumplimiento de II 
la Fase Pre-operativa, EL FIDEICOMITENTE deberá acreditar a LA FIDUCIARIA 
durante el término de duración de ésta Fase, el cumplimiento de los siguientes 
requisitos: 

1,1.1. Que EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA la radicación de 
documentos para adelantar actividades de construcción (Licencia de 
construcción) y enajenación de inmuebles destinados a vivienda (permiso de 
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enajenación). en los términos establecidos en la normatividad vigente. 

Que LA FIDUCIARIA reciba copia de los documentos denominados 
"CARTA DE INSTRUCCIONES Y DESIGNACION DE BENEFICIARIOS 
DE ÁREA una vez EL FIDEICOMITENTE logre alcanzar el punto de 
equilibro por Cada Etapa de manera independiente. EL FIDEICOMITENTE 
declara que el presente Contrato solamente regula la Etapa Uno (1) del 
PROYECTO, y que las Etapas posteriores del mismo, se desarrollaran de 
acuerdo con las instrucciones que imparla el FIDEICOMITENTE, lo cual 
podrá ser adiciones de las etapas mediante Otrosí o celebración de otro (s) 
contratos de fiducia. Se entiende que se llegó al punto de equilibro cuando 
se haya recibido respecto de la Etapa Uno (1):OCHENTA Y DOS (82) 
CARTAS DE INSTRUCCIONES Y DESIGNACIÓN DE BENEFICIARIOS 
DE ÁREA Correspondientes al sesenta por ciento (60%) del total de las 
unidades que la conforman. 

1.1.2. Que no se encuentre registrada medida cautelar alguna en contra del 
FIDEICOMITENTE, en las bases de datos administradas por LA FIDUCIARIA. 

1.1.3. Que EL FIDEICOMITENTE haya pagado la COMISIÓN FIDUCIARIA 
mencionada en la Cláusula Vigésima y los Gastos, si hay lugar a ellos, a que 
alude la Cláusula Vigésima Primera. 

1.2.NO CUMPLIMIENTO DE LA FASE PREOPERATIVA. En el evento de no cumplirse 
las condiciones establecidas en el Numeral 1.1. anterior, respecto de Cada una de las 
Etapas del PROYECTO, durante el término de duración de la Fase Píe-operativa de 
las mismas, incluida su prórroga, se dará la terminación a la misma, y LA FIDUCIARIA 
mediante abono en cuenta a nombre del titular de la separación únicamente, restituirá 
a los respectivos BENEFICIARIOS DE AREA, dentro de los cinco (5) días hábiles 
siguientes a la terminación de la Fase, los recursos entregados por ellos junto con sus 
rendimientos, previo descuento de la COMISIÓN FIDUCIARIA, mencionada en el 
Numeral 20.1.3. de la Cláusula Vigésima del presente Contrato y los tributos 
(impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial o administrativo) a que 
haya lugar. Si LA FIDUCIARIA no pudiere efectuar la consignación al BENEFICIARIO 
DE AREA en la cuenta indicada en el documento denominado "CARTA DE 
INSTRUCCIONES Y DESIGNACIÓN DE BENEFICIARIOS DE ÁREA" dentro de los 
diez (10) dias hábiles siguientes a a terminación de la Fase Píe-operativa, los recursos 
se depositarán en un Encargo Fiduciario en los Fondos de Inversión Colectiva 
administrados por LA FIDUCIARIA a nombre del BENEFICIARIO de los recursos. 

PARÁGRAFO. Las partes dejan expresa constancia que la responsabilidad de LA 
FIDUCIARIA durante la Fase Pre-operativa, se limita a recibir los documentos en que 
se acredita por parte del FIDEICOMITENTE el cumplimiento de las condiciones 
establecidas en el Numeral 1.1. de esta Cláusula y no responderá por la autenticidad y 
veracidad de los mismos. Asi mismo, se deja constancia de que estas condiciones se 
han establecido para determinar por parte del FIDEICOMITENTE la viabilidad técnica, 
legal, comercial y financiera del PROYECTO, 

2. FASE OPERATIVA. Esta Fase se inicia, a partir de la acreditación ante LA FIDUCIARIA 
por parte del FIDEICOMITENTE, del cumplimiento de los requisitos establecidos en el 
Numeral 1.1. de esta Cláusula respecto de cada una de las Etapas del PROYECTO y 
tendrá una duración máxima de treinta y seis (36) meses para el desarrollo de cada una 
de Etapas del PROYECTO. 

A partir de este momento, las sumas de dinero depositadas por los BENEFICIARIOS DE AREA en 
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los Encargos Fiduciarios de Inversión durante la Fase Pre-operativa, al igual que las que se 
depositen en el futuro en cumplimiento de lo establecido en el documento denominado "CARTA 
DE INSTRUCCIONES Y DESIGNACIÓN DE BENEFICIARIOS DE ÁREA", junto con sus 
rendimientos, serán destinados por parle del FIDEICOMITENTE a cubrir la totalidad de los costos 
directos e indirectos del PROYECTO, no estando a cargo de LA FIDUCIARIA la verificación del 
destino final de dichas sumas de dinero, por no ser objeto del presente FIDEICOMISO el desarrollo 
ni control a su cargo del PROYECTO. 

CLÁUSULA DÉCIMA SEGUNDA. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE. Durante la Fase Pre-
operativa, EL FIDEICOMITENTE se obliga a: 

1. EL FIDEICOMITENTE suscribirá directamente las "CARTAS DE DESIGNACIÓN DE 
BENEFICIARIOS DE ÁREA" para las unidades inmobiliarias que se desarrollen en cada una 
de las Etapas del PROYECTO, de las cuales deberá remitir relación a LA FIDUCIARIA en el 
formato establecido y mantendrá copia a disposición de LA FIDUCIARIA cuando esta lo 
requiera. Debiéndose dar claridad a los BENEFICIARIOS DE ÁREA de la necesidad de que 
éstos conozcan los términos del presente CONTRATO DE FIDUCIA, la obligación en cabeza 
del FIDEICOMITENTE de salir al saneamiento del Lote sobre el que se desarrolla el 
PROYECTO y respecto de las unidades resultantes del mismo. 

2. Entregar a LA FIDUCIARIA durante el término de duración de la Fase Pre-operativa de cada 
una de las Etapas del presente FIDEICOMISO, los documentos relacionados en el Numeral 
1.1. de la Cláusula Décima Primera del presente Contrato. 

3. Estampar de manera ordenada y correcta los stickers o etiquetas que le sean entregados por 
LA FIDUCIARIA en el original y copia del formulario de vinculación de clientes, en el 
documento denominado "CARTA DE INSTRUCCIONES Y DESIGNACIÓN DE 
BENEFICIARIOS DE ÁREA" y en la planilla de control de asignación de las Tarjetas 
Empresariales, con el fin de identificar en estos documentos el Encargo Fiduciario Individual 
que corresponda a cada unidad inmobiliaria del PROYECTO. EL FIDEICOMITENTE 
responderá ante LA FIDUCIARIA, los BENEFICIARIOS DE AREA y terceros por cualquier 
inconsistencia que se presente por la inadecuada asignación de los stickers. 

4. Remitir periódicamente a LA FIDUCIARIA, junto con los formatos de conocimiento del cliente 
debidamente diligenciados por los BENEFICIARIOS DE AREA, la información de éstos últimos 
y el número de Tarjetas Empresariales para efectuar los recaudos que se hayan entregado. 

5. Remitir semanalmente la planilla de control de asignación de Tarjetas de Recaudo Empresarial 
a LA FIDUCIARIA debidamente diligenciada. 

6. Abstenerse de recibir de los BENEFICIARIOS DE AREA las sumas de dinero 
correspondientes a la separación de los inmuebles del PROYECTO, debiendo en 
consecuencia indicarles que las mismas deben ser consignadas en la cuenta de recaudo con 
el sistema de código de barras (Tarjeta Empresarial) indicada por LA FIDUCIARIA. 

7. Indicar a los BENEFICIARIOS DE AREA de cada una de las Etapas del PROYECTO, el 
número de la cuenta de recaudo con el sistema de código de barras (Tarjeta Empresarial) 
donde deben consignar los recursos con el fin de que estos sean administrados por LA 
FIDUCIARIA en los Fondos de Inversión Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA, en 
cumplimiento del Encargo Fiduciario que cada uno de los BENEFICIARIOS DE AREA suscriba 
con LA FIDUCIARIA. Igualmente, EL FIDEICOMITENTE deberá informar a los 
BENEFICIARIOS DE AREA de cada una de las Etapas del PROYECTO, que LA FIDUCIARIA 
no responderá por los rendimientos de los dineros ingresados a la cuenta de recaudos, hasta 
que LA FIDUCIARIA obtenga los formatos de conocimienlo del cliente debidamente 
diligenciados por los BENEFICIARIOS DE AREA, documentos que deben ser remitidos por EL 
FIDEICOMITENTE. Los recursos consignados en los Fondos de Inversión Colectiva 
administrados por LA FIDUCIARIA generaran rendimientos a partir de la fecha en la cual LA 
FIDUCIARIA reciba los formatos de conocimiento del cliente debidamente diligenciados por los 
BENEFICIARIOS DE AREA, la información de estos últimos y el número de Tarjetas 
Empresariales para efectuar los recaudos que se hayan entregado. 

8. A utilizar de manera adecuada y legal la clave de acceso de consulta al portal empresarial de 
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la entidad financiera que corresponda, eximiendo a LA FIDUCIARIA de cualquier 
responsabilidad por este uso. 

9. A no efectuar ningún cambio al documento denominado "CARTA DE INSTRUCCIONES Y 
DESIGNACIÓN DE BENEFICIARIOS DE AREA". En el evento en que se realicen 
modificaciones a la "CARTA DE INSTRUCCIONES Y DESIGNACIÓN DE BENEFICIARIOS 
DE ÁREA", sin previa autorización de LA FIDUCIARIA, LA FIDUCIARIA podrá dar por 
terminado el presente Contrato y procederá a devolver los recursos a cada uno de los 
BENEFICIARIOS DE AREA. 

10. Asumir las obligaciones y deberes contenidos en la Ley 1.581 de 2.012, en su calidad de 
responsable del tratamiento de los datos personales de los BENEFICIARIOS DE AREA, en lo 
que se refiere específicamente a la consulta de los recaudos y consignaciones realizadas por 
LOS BENEFICIARIOS DE AREA. 

11. Conservar la autorización de los BENEFICIARIOS DE ÁREA para el tratamiento de los datos 
personales respecto a la información de los recursos invertidos en tos Fondos de Inversión 
Colectiva a lo que tendrá acceso en virtud del desarrollo del presente Contrato, autorización 
que deberá ser incorporada en el texto de la carta de instrucciones a suscribirse con dichos 
BENEFICIARIOS DE AREA. Esta autorización podrá ser solicitada por LA FIDUCIARIA en 
cualquier momento durante la vigencia del presente Contrato, y deberá ser entregada por EL 
FIDEICOMITENTE dentro de los cinco (5) dias siguientes a la solicitud realizada por LA 
FIDUCIARIA. 

PARÁGRAFO PRIMERO. EL FIDEICOMITENTE manifiesta con la suscripción del presente 
Contrato, que conoce y acepta los reglamentos de los Fondos de Inversión Colectiva administrados 
por LA FIDUCIARIA, en las cuates se invertirán los recursos entregados por los BENEFICIARIOS 
DE AREA y de igual forma autoriza de forma expresa, que los recursos igualmente se pueden 
mantener en depósitos a la vista en la matriz de LA FIDUCIARIA. 

CLÁUSULA DÉCIMA TERCERA. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA DURANTE LA FASE 
PREOPERATIVA DEL PROYECTO. Durante la Fase Pre-operativa, LA FIDUCIARIA se obliga a: 

1. Entregar al FIDEICOMITENTE las etiquetas del código de barras, el formato de planilla de 
control de asignación de Tarjetas de Recaudo Empresarial y el formato de orden de operación. 

2. Recibir de los BENEFICIARIOS DE AREA las cuotas pactadas con EL FIDEICOMITENTE en 
el documento denominado "CARTA DE INSTRUCCIONES Y DESIGNACIÓN DE 
BENEFICIARIOS DE AREA" en una cuenta corriente de la entidad financiera que 
corresponda, la cual será bloqueada para recaudo exclusivo con Tarjeta de Recaudo 
Empresarial. 

3. Invertir los recursos recibidos de los BENEFICIARIOS DE AREA de cada una de las Etapas 
del PROYECTO, en los Fondos de Inversión Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA, en 
un encargo único por cada uno de los clientes pero agrupándolos a todos en una misma 
subcuenta. LA FIDUCIARIA invierte estos recursos, una vez obtenga los formatos de 
conocimiento del cliente debidamente diligenciados por los BENEFICIARIOS DE AREA. En 
consecuencia, LA FIDUCIARIA hasta tanto no reciba los formatos de conocimiento del cliente 
debidamente diligenciados por los BENEFICIARIOS DE AREA, no responderá pór los 
rendimientos del dinero que haya ingresado a la cuenta de recaudo. Los recursos consignados 
en los Fondos de Inversión Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA generarán 
rendimientos a partir de la fecha en la cual LA FIDUCIARIA reciba la los formatos de 
conocimiento del cliente debidamente diligenciados por los BENEFICIARIOS DE AREA. LA  
FIDUCIARIA sólo recibirá recursos de los BENEFICIARIOS DE AREA hasta un número igual 
al de las unidades inmobiliarias del PROYECTO. 

4. Mantener a disposición de los BENEFICIARIOS DE AREA de cada una de las Etapas del 
PROYECTO, los recursos por ellos consignados cuando: a) Se cumpla el plazo de la Fase Pe-
operativa o su prórroga y no se hayan cumplido las condiciones previstas en el Numeral 1.1. de 
la Cláusula Décima Primera de este Contrato; b) Los BENEFICIARIOS DE AREA desistan o 
se produzca su retiro del negocio. En el evento previsto en el Literal a), los recursos se 
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restituirán, junto con los rendimientos producidos, previo descuento de la COMISIÓN 
FIDUCIARIA, mencionada en el Numeral 20.1,3. de la Cláusula Vigésima del presente 
Contrato y los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial o 
administrativo) a que haya lugar, dentro de los cinco (5) días hábiles siguientes a la 
terminación de la Fase Pre-operativa, mediante abono en cuenta a nombre del titular de la 
separación únicamente al número de cuenta indicado por el BENEFICIARIO DE AREA en el 
documento denominado "CARTA DE INSTRUCCIONES Y DESIGNACIÓN DE 
BENEFICIARIOS DE AREA". En el caso previsto en el Literal b), LA FIDUCIARIA descontará 
como sanción la suma prevista en la Cláusula Décima Octava del presente Contrato, de la 
COMISION FIDUCIARIA, mencionada en el Numeral 20.1.3. de la Cláusula Vigésima del 
presente Contrato y los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial 
o administrativo) a que haya lugar; y el saldo de los recursos, silos hubiere, se entregarán 
mediante abono en cuenta a nombre del titular de la separación únicamente al número de 
cuenta indicado por el BENEFICIARIO DE AREA en el documento denominado "CARTA DE 
INSTRUCCIONES Y DESIGNACIÓN DE BENEFICIARIOS DE ÁREA", dentro de los cinco (5) 
dias hábiles siguientes a la fecha de radicación de la comunicación del FIDEICOMITENTE en 
que dan cuenta del correspondiente retiro. Si LA FIDUCIARIA no pudiere efectuar la 
consignación en la cuenta indicada por el BENEFICIARIO DE ÁREA en el documento 
denominado "CARTA DE INSTRUCCIONES Y DESIGNACIÓN DE BENEFICIARIOS DE 
ÁREA", dentro de los diez (10) días hábiles siguientes a la comunicación del retiro, los 
recursos se depositarán en un Encargo Fiduciario en los Fondos de Inversión Colectiva 
administrados por LA FIDUCIARIA a nombre del BENEFICIARIO de los recursos. En todo 
caso de desistimiento, la unidad inmobiliaria podrá ser comercializada nuevamente por EL 
FID E IC OM IT E NTE. 

5. LA FIDUCIARIA no dará información a los BENEFICIARIOS DE AREA respecto del estado 
del FIDEICOMISO, toda la información relacionada con el estado del PROYECTO será 
suministrada por.EL FIDEICOMITENTE. 

6. Enviar mensualmente al FIDEICOMITENTE un extracto del movimiento de los recursos 
entregados por los BENEFICIARIOS DE AREA a LA FIDUCIARIA, discriminando los 
depósitos .realizados por cada uno de ellos, los rendimientos generados, las COMISIONES y 
retenciones causadas. 

CLÁUSULA DÉCIMA CUARTA. PROCEDIMIENTO DURANTE LA FASE PREOPERATIVA DEL 
FIDEICOMISO. Durante la Fase Pre-operativa del FIDEICOMISO, LA FIDUCIARIA observará el 
siguiente procedimiento: 

1. Los BENEFICIARIOS DE ÁREA interesados en adquirir alguna de las unidades inmobiliarias 
resultantes de cada una de las Etapas del PROYECTO, deberán consignar las sumas de 
dinero correspondientes, en la cuenta de recaudo con el sistema de código de barras (Tarjeta 
Empresarial) que indique LA FIDUCIARIA, desde la primera cuota, para lo cual cada uno de 
los BENEFICIARIOS DE AREA deberá suscribir simultáneamente el Contrato de Vinculación 
de Encargo Fiduciario Individual junto con CARTA DE INSTRUCCIONES Y DESIGNACION 
DE BENEFICIARIO DE AREA. 

2. Los recursos consignados en los Fondos de Inversión Colectiva administrados por LA 
FIDUCIARIA, generarán rendimientos a partir de la fecha en la cual LA FIDUCIARIA reciba los 
formatos de conocimiento del cliente debidamente diligenciados por los BENEFICIARIOS DE 
AREA. 

3. EL FIDEICOMITENTE enviará a LA FIDUCIARIA una relación periódica detallada de las 
consignaciones efectuadas por los BENEFICIARIOS DE AREA que correspondan a apertura y 
vinculaciones de los mismos, anexando los formatos de conocimiento del cliente debidamente 
diligenciados por los BENEFICIARIOS DE AREA, con el fin de conciliar la información y 
constituir dentro de los siguientes cinco (5) días hábiles, los Encargos Fiduciarios 
Independientes en los Fondos de Inversión Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA a 
nombre de cada uno de los BENEFICIARIOS DE AREA, una vez constituidos los Encargos 
Fiduciarios los recursos de la cuenta recaudadora serán adicionados a estos una vez estén 
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disponibles en la cuenta. La totalidad de dichos encargos independientes serán agrupados en 
una subcuenta en los Fondos de Inversión Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA 

4. Los BENEFICIARIOS DE AREA a través del documento denominado "CARTA DE 
INSTRUCCIONES Y DESIGNACIÓN DE BENEFICIARIOS DE AREA", autorizan a LA 
FIDUCIARIA a que las sumas de dinero que paguen y sus rendimientos, una vez Cumplidas las 
condiciones señaladas en el Numeral 1.1. de la Cláusula Décima Primera del presente 
Contrato, sean destinadas por parte del FIDEICOMITENTE a cubrir la totalidad de los costos 
directos e indirectos del PROYECTO. 

CLÁUSULA DÉCIMA QUINTA. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE DURANTE LA FASE 
OPERATIVA DEL PROYECTO. Durante la Fase Operativa del PROYECTO, EL 
FIDEICOMITENTE se obliga a: 

15.1. OBLIGACIONES RELACIONADAS CON LA FINANCIACIÓN DEL PROYECTO. 

15,1.1. EL FIDEICOMITENTE se obliga a suministrar todos los recursos necesarios para que el 
PATRIMONIO AUTÓNOMO pueda cumplir con las prestaciones que se prevén como 
actos o contratos de financiación, siempre y cuando no existan recursos líquidos en el 
FIDEICOMISO 

15.1.2. EL FIDEICOMITENTE se obliga a garantizar los créditos que obtengan el FIDEICOMISO 
para financiar la construcción del PROYECTO. 

15.1.3. EL FIDEICOMITENTE se obliga a cubrir las insuficiencias de fondos del PATRIMONIO 
AUTÓNOMO para la normal atención del servicio de la deuda, aportando los recursos 
adicionales que sean requeridos por LA FIDUCIARIA por lo menos con ocho (8) días de 
anterioridad, dentro del dia hábil anterior al respectivo vencimiento. Dichos recursos 
serán objeto de restitución al FIDEICOMITENTE conforme al flujo de caja del proyecto 

15.1.4. EL FIDEICOMITENTE informará a LA FIDUCIARIA, dentro de los cinco (5) dias hábiles 
siguientes a la ocurrencia de eventos que puedan afectar el pago del servicio de la deuda 
en favor del FINANCIADOR o LOS FINANCIADORES y el desarrollo del PROYECTO. 

15.1.5. EL FIDEICOMITENTE entregará a LA FIDUCIARIA copia de la Carta de Aprobación de 
Crédito del FINANCIADOR o LOS FINANCIADORES, así como todos tos documentos 
mediante los cuales se realicen modificaciones, adiciones o aclaraciones al mismo. 

15.1.6. EL FIDEICOMITENTE asegurará la construcción del PROYECTO, asumiendo el riesgo 
de su terminación aportando los recursos necesarios para que se logre dicha 
terminación,. 

15.1.7. EL FIDEICOMITENTE aportará los recursos necesarios para que se logre la terminación 
del PROYECTO, 

15.1.8. EL FIDEICOMITENTE se obliga a entregar copia del cronograma general de pagos del 
crédito o su equivalente emitido por el FINANCIADOR o LOS FINANCIADORES, el cual 
deberá contener como mínimo: (i) Flujo de pagos detallado; Cii) Fecha en que deberán 
efectuarse los pagos; (iii) Valores a pagar en cada una de las fechas. 

15.1.9 EL FIDEICOMITENTE manifiesta que se podrán garantizar los créditos que se requieran 
para la ejecución del proyecto con los activos que tiene el FIDEICOMISO, 

15.1.9.	 EL FIDEICOMITENTE para los casos en que el crédito ha sido desembolsado 
directamente a su favor, se obliga a remitir mensualmente a la Fiduciaria dentro de los 
diez (10) primeros dios hábiles, soportes de desembolso del crédito, pagos a la deuda 
indicando el concepto (capital e intereses) 

15.1.10 El FIDEICOMITENTE durante la etapa de Escrituración debe remitir mensualmente, 
durante el mes siguiente a la escritura, en los formatos establecidos por la Fiduciaria el 
detalle por tercero de las subrogaciones y demás conceptos que afecten el valor de la 
deuda acompañados de los respectivos extractos de la obligación financiera. 

15.2. OBLIGACIONES RELACIONADAS CON LA PROMOCIÓN, LA GERENCIA 
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COMERCIALIZACIÓN Y LA CONSTRUCCIÓN DEL PROYECTO. 

15.2.1. OBLIGACIÓN PRINCIPAL. EL FIDEICOMITENTE, tiene, sin perjuicio de otras que se 
indiCan en este documento, la obligación de ejecutar directa o, indirectamente todo el desarrollo de 
la construcción del PROYECTO, entregando con posterioridad los inmuebles con el 
adelantamiento de todos los trámites pertinentes a la debida conexión de servicios públicos ante 
las empresas respectivas. En cuanto a la gestión de comercialización de las unidades inmobiliarias 
construidas en desarrollo del PROYECTO estará a cargo de la sociedad CREATIVA EXPERTA 
INMOBILIARIA S.A.S. quien se vinculará como FIDEICOMITENTE al presente contrato mediante 
el respectivo Otrosí. 
Lo anterior sin perjuicio de que hacia el futuro se incluyan nuevos fideicomitentes del fideicomiso 
que desarrollen estas u otras actividades, para lo cual se deberá suscribir el respectivo otrosi al 
presente contrato. En cuanto a esta facultad (la de incluir nuevos fideicomitentes) es claro para las 
Partes que la inclusión de nuevos Fideicomitentes que realicen las actividades de promoción, 
gerencia, comercialización (distinta a la inclusión ya anunciada en este contrato que no requerirá 
de ninguna autorización posterior) y la construcción necesitará el visto bueno o autorización de los 
BENEFICIARIOS DE AREA. Cualquier otra designación de nuevos Fidelcomitentes que no estén 
relacionadas con las anteriores actividades no necesitará autorización de los BENEFICIARIOS DE 
AREA. 

15.3. OBLIGACIONES A CARGO DEL FIDEICOMITENTE. 

15,3.1. EL FIDEICOMITENTE, tiene, sin perjuicio de otras que se indican en este documento, la 
obligación de ejecutar directamente todo el desarrollo técnico, y construcción del 
PROYECTO, entregando los inmuebles con el adelantamiento de todos los trámites 
pertinentes a la debida conexión de servicios públicos ante las empresas respectivas; 
asimismo EL FIDEICOMITENTE debe adelantar directamente la gestión de gerencia y 
promoción de las unidades inmobiliarias construidas en desarrollo del PROYECTO. Lo 
anterior sin perjuicio de que hacia el futuro se incluyan nuevos fideicomitentes del 
fideicomiso que desarrollen estas u otras actividades, para lo cual se deberá suscribir el 
respectivo otrosi al presente contrato. Dicha inclusión deberá hacerse en los términos y 
con las facultades descritas en el la parte final del numeral 15.2.1. 

15.3.2. EL FIDEICOMITENTE, queda obligado a la toma de decisiones, a dar las instrucciones y 
a ejercer los controles que se requieran, para llevar a buen éxito el PROYECTO, 
conforme a lo señalado en el presente Contrato. 

15.3.3. EL FIDEICOMITENTE actuará como constructor del PROYECTO, y frente a LA 
FIDUCIARIA será el único responsable de las obligaciones derivadas de dicha calidad, 
bajo las reglas que se indican a continuación: 

a) Construir las unidades inmobiliarias y zonas comunes dentro del plazo necesario para 
cumplir con las obligaciones de entrega adquiridas con los BENEFICIARIOS DE 
ÁREA y de acuerdo con las especificaciones técnicas previamente acordadas con 
estos. 

b) Tramitar y obtener la prestación de los servicios públicos. 
c) Dirigir la obra que comprende las funciones directiva y administrativas de la 

construcción, dentro del contexto de este Contrato. 
d) Disponer de la totalidad de los elementos, materiales y equipos necesarios para la 

construcción. 
e) Contratar el personal que sea necesario para la buena marcha de la obra y pagar los 

salarios y prestaciones sociales de esos TRABAJADORES. Los contratos laborales 
se celebrarán entre EL FIDEICOMITENTE, y el personal que sea necesario. No existe 
ninguna relación laboral entre LA FIDUCIARIA y los TRABAJADORES contratados 
por EL FIDEICOMITENTE. De igual forma, cumplir con la totalidad de las obligaciones 
legales derivadas de las relaciones laborales que tenga con sus TRABAJADORES. 

f) Adelantar las reparaciones que los BENEFICIARIOS DE AREA de los inmuebles 
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resultantes del PROYECTO soliciten en el marco de las garantías de posventa 
establecidas en la Ley y el manual del usuario que será anexo de la Escritura, en el 
plazo pactado con ellos. 

g) Procurar con la mayor diligencia posible el cumplimiento de los presupuestos y el 
adelantamiento de la obra para obtener el mayor beneficio y eficiencia. 

h) Garantizar a LA FIDUCIARIA y a los BENEFICIARIOS DE AREA, la estabilidad de la 
obra, de acuerdo con las normas legales. 

i) Responder contractualmente ante el FIDEICOMISO y/o los BENEFICIARIOS DE 
AREA por los daños que se causen por el retardo injustificado de las obras o como 
consecuencia de éste. 

15.3.4. Informar mensualmente a LA FIDUCIARIA el valor de la inversión en las obras que se 
hayan adelantado, con el fin de que LA FIDUCIARIA tomando como base este valor 
aclualice el valor del FIDEICOMISO. 

15.3.5. EL FIDEICOMITENTE coadyuvará a LOS BENEFICIARIOS DE ÁREA, en la entrega de 
documentos que se requieran para la obtención de su crédito individual con miras a que 
la entidad financiera correspondiente pueda establecer si los BENEFICIARIOS DE AREA 
cuentan con la capacidad financiera para vincularse al proyecto. 

15.3.6. EL FIDEICOMITENTE realizará el control y hará seguimiento a la cartera, y gestionar su 
cobro extrajudicial y judicial, con cargo a los recursos del FIDEICOMISO. 

15.3.7. Realizar todas las gestiones y obtener todos los permisos, licencias y autorizaciones 
necesarias para desarrollar el PROYECTO. No será responsabilidad y obligación de LA 
FIDUCIARIA Suscribir corno titular las Licencias de Urbanización, Parcelación, 
Subdivisión y Construcción y las demás que se requieran para desarrollar el PROYECTO, 
las mismas serán solicitadas de manera directa por EL FIDEICOMITENTE, en virtud de lo 
previsto en el Decreto 1.469 de 2.010. 

15,3.8. Llevar de manera clara, ordenada y concertada con LA FIDUCIARIA, los soportes y 
documentos base de la contabilidad del FIDEICOMISO. 

15.3.9. EL FIDEICOMITENTE garantiza el manejo de los soportes y documentos contables de 
acuerdo con las normas contables vigentes respectivas. 

15.3.10. Contratar el personal que sea necesario para la gestión de promoción del PROYECTO. 
Los contratos laborales se celebrarán entre EL FIDEICOMITENTE, y el personal que sea 
necesario. No existe ninguna relación laboral entre LA FIDUCIARIA y los 
TRABAJADORES contratados por EL FIDEICOMITENTE. 

15.3.11. Llevar la contabilidad y el control presupuestal de las obras relacionadas con el 
PROYECTO. 

15.3,12. Todo desembolso solicitado a LA FIDUCIARIA, debe llevar como mlnimo dos de las 
firmas autorizadas para tal fin por el FIDEICOMITENTE 

15.3.13. EL FIDEICOMITENTE queda obligado a adelantar todos los trámites relacionados con el 
desarrollo, registro y demás actuaciones necesarias para que el PROYECTO cuente con 
el respectivo Reglamento de Propiedad Horizontal. 

15.3.14. EL FIDEICOMITENTE ejercerá directamente o contratará con un tercero la 
Administración Provisional del PROYECTO en los términos de la Ley 675 de 2.001. 

15.3.15. Realizar las entrevistas a los BENEFICIARIOS DE AREA para su vinculación en los 
términos y condiciones establecidos en las normas que regulan el Sistema de 
Administración del Riesgo de Lavado de Activos y Financiación del Terrorismo - 
SARLAFT de LA FIDUCIARIA, para lo cual EL FIDEICOMITENTE empleará funcionarios 
que asistirán a la capacitación que dicta la FIDUCIARIA para realizar dicha actividad. 

15.3.16. Transferir los costos del PROYECTO a LA FIDUCIARIA, en el formato que entregue LA 
FIDUCIARIA, el cual debe estar firmado por el Representante Legal y el Revisor Fiscal 
del FIDEICOMITENTE, si las sociedades FIDEICOMITENTES estuvieren obligada a 
tener Revisor Fiscal. 

15.3.17. Retirar al finalizar el presente Contrato, toda la publicidad del PROYECTO en la cual se 
mencione a LA FIDUCIARIA. 

15.3.18. EL FIDEICOMITENTE constituirá con una compañia de seguros válidamente constituida 
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en Colombia, autorizada por la Superintendencia Financiera y a favor del PATRIMONIO 
AUTÓNOMO la siguiente póliza de seguros, por el valor y condiciones aquí establecidas: 

PÓLIZA DE SEGUROS TODO RIESGO CONSTRUCTOR: Por el valor equivalente al 
cien por ciento (100%) del valor de los costos directos de la obra, la cual deberá estar 
vigente durante todo el término de duración de la construcción de la misma. Esta póliza 
tendrá como BENEFICIARIO del mismo a LA FIDUCIARIA como vocera del 
PATRIMONIO AUTÓNOMO y debe cubrir el riesgo de responsabilidad Civil 
extracontractual. 

15.3.19. En relación con el impuesto de delineación urbana, será pagado directamente por EL 
FIDEICOMITENTE, Las consecuencias que se deriven de la declaración y el pago errado 
serán asumidas directa y exclusivamente por EL FIDEICOMITENTE. 

15.3.20, Reportar mensualmente por escrito a LA FIDUCIARIA, las mejoras realizadas en virtud 
del PROVECTO, en el formato establecido por ésta, con la finalidad de que LA 
FIDUCIARIA efectúe los registros contables dentro del FIDEICOMISO como legalización 
de los respectivos anticipos. 

15.3.21. EL FIDEICOMITENTE manifiesta con la suscripción del presente Contrato, que conoce y 
acepta los reglamentos de los Fondo de Inversión Colectiva administrados por LA 
FIDUCIARIA, en Tas cuales se invertirán los recursos entregados por los 
BENEFICIARIOS DE AREA y de igual forma autoriza de forma expresa, para que de 
manera excepcional ante una eventual contingencia que tos recursos igualmente se 
puedan mantener en depósitos a la vista en la matriz de LA FIDUCIARIA. 

15.3.22. EL FIDEICOMITENTE con la firma del presente Contrato, declara que no podrá exigirle 
rendimientos a LA FIDUCIARIA, en el caso en que exista mora en la identificación de los 
recursos de los BENEFICIARIOS DE AREA que no utilicen la tarjeta de recaudo para la 
correspondiente consignación. 

15.3.23. Usar la información, logo y material publicitario de LA FIDUCIARIA en el PROYECTO de 
Construcción, siguiendo de manera estricta los lineamientos establecidos en el Anexo No. 
5 del presente Contrato. 

15.3.24. Llevar a cabo, la gerencia integral del PROYECTO, la Cual incluye la dirección general de 
los diseños, así como la supervisión de los mismos durante el tiempo de construcción; la 
programación y presupuesto y sus respectivos controles, para lo cual deberá elaborar el 
presupuesto a valor presente y el programa de obras de urbanismo general, urbanismo 
interno si a ello hubiere lugar, y obras de construcción de las unidades inmobiliarias 
correspondientes al PROYECTO, asi como llevar a cabo el control del presupuesto y la 
supervisión de la programación en relación con el mismo. 

15.3.25. Adelantar todas las gestiones relativas a la gerencia del PROYECTO, previstas en el 
Articulo 9 deI Decreto 2.090 de 1.989. 

15.3.26. Impartir las instrucciones para el desarrollo de la obra, de acuerdo con lo establecido en 
el flujo de caja del PROYECTO, para lo cual se establece la siguiente prelación de pagos, 
aunque los recursos no sean administrados por LA FIDUCIARIA: 

1. COMISIÓN FIDUCIARIA. 
2. Obligaciones a favor del FINANCIADOR o LOS FINANCIADORES. 
3. Devoluciones de recursos por desistimientos de los BENEFICIARIOS DE AREA. 
4. Desembolsos de recursos de acuerdo con la instrucción del FIDEICOMITENTE. 
5. EXCEDENTES del FIDEICOMISO para EL FIDEICOMITENTE. 

15.4. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA DURANTE LA FASE OPERATIVA. LA  FIDUCIARIA 
se obliga a: 

15.4.1. Mantener la titularidad jurídica de tos bienes transferidos al presente FIDEICOMISO para 
el desarrollo del PROYECTO. 

15.4.2. Permitir al FIDEICOMITENTE el desarrollo por su cuenta y riesgo y bajo su exclusiva 
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responsabilidad del PROYECTO. 
15.4.3. Recibir, con el debido control, los recursos líquidos provenientes de: (i) Recursos 

entregados por los BENEFICIARIOS DE AREA; Cii) Créditos individuales otorgados a los 
BENEFICIARIOS DE AREA; (iii) Recursos provenientes de créditos individuales, créditos 
otorgados al FIDEICOMITENTE por parte del FINANCIADOR o LOS FINANCIADORES 
y (iv) Recursos aportados por EL FIDEICOMITENTE. 

15.4.4. Invertir los recursos líquidos afectos al FIDEICOMISO, en los Fondos de Inversión 
Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA que tenga aprobados por la 
Superintendencia Financiera, y bajo las regIas de sus reglamentos, que se declaran 
conocidos, aceptados y recibidos por las partes con la suscripción de este Contrato. 

15.4.5. Girar a TITULO DE RESTITUCIÓN DE APORTES a favor del FIDEICOMITENTE el valor 
correspondiente a sus aportes, incluidos los anticipos a que haya lugar. 

15,4.6. Llevar un registro de los BENEFICIARIOS DE AREA dentro de este FIDEICOMISO. 
15,4.7. LA FIDUCIARIA no asesorará a los BENEFICIARIOS DE AREA, en el trámite de su 

crédito individual. 
15.4.8. En caso de financiación del proyecto a través de crédito hipotecario, constituit 

gravámenes hipotecarios sobre los lotes de terreno en los cuales se desarrollará el 
PROYECTO, con el objeto de garantizar el crédito hipotecario a favor del 
FINANCIADOR, cuando se lleve a cabo la integración del presente FIDEICOMISO con el 
FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBOGOTA S.A., para formar definitivamente el 
FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUB000TA S.A. 

15.4.9. Suscribir, por instrucción yunto con elFIDEICOMITENTE, la Escritura de Levantamiento 
de la Hipoteca de Mayor Extensión que se constituya para el desarrollo del PROYECTO, 
en caso de haber tenido financiación a través de crédito Hipotecario. 

15.4.10. Realizar los desembolsos de acuerdo con la comunicación enviada por la firma 
autorizada del FIDEICOMITENTE. Los desembolsos de que trata este Numeral, se 
efectuarán dentro de los tres (3) días hábiles siguientes a la solicitud efectuada por EL 
FIDEICOMITENTE a LA FIDUCIARIA. 

15.4.11. Efectuar los pagos del servicio de la deuda al FINANCIADOR o LOS FINANCIADORES, 
de acuerdo con el cuadro cronológico de pagos que se establezca en cada caso con el 
FINANCIADOR o LOS FINAN dADORES. 

15.4.12. Suscribir corno vocera del PATRIMONIO AUTÓNOMO del presente FIDEICOMISO, los 
títulos de deuda del crédito que adquiera el FIDEICOMISO. Los pasivos serán 
garantizados con los activos del PATRIMONIO AUTÓNOMO denominado FIDEICOMISO 
IKONA 167 - FIDU BOGOTA S.A. y en ningún caso con los activos de LA FIDUCIARIA. 
Lo anterior debe quedar consignado en todos los títulos de deuda que suscriba LA 
FIDUCIARIA. En todo caso, los pasivos que adquiera el FIDEICOMISO no podrán 
superar el setenta por ciento (70%) deI activo del mismo. 

15.4.13. Presentar un informe de gestión cada mes calendario al FIDEICOMITENTE, dentro de los 
quince (15) días hábiles siguientes al corte, acompañado de una memoria sobre las 
actividades cumplidas, de conformidad con las normas legales. 

15.4.14. Requerir al FIDEICOMITENTE para que, en caso de insuficiencia de fondos en el 
FIDEICOMISO, transfieran al PATRIMONIO AUTONOMO tos recursos necesarios para 
cumplir con el servicio de la deuda a favor del FINANCIADOR o LOS FINANCIADORES 

15.4.15. Dar aviso inmediato al FINANCIADOR o LOS FINANCIADORES, en caso de 
insuficiencia de fondos en el FIDEICOMISO y de la imposibilidad de cumplir con los 
pagos al servicio a la deuda en favor del FINANCIADOR o LOS FINANCIADORES. 

15.4.16. Llevar la contabilidad del PATRIMONIO AUTÓNOMO, registrando en ella, de 
conformidad con las normas legales y reglamentarias vigentes, los bienes, los pasivos, 
los egresos e ingresos, incluyendo las mejoras incorporadas a los bienes fideicomitidos, 
las cuales serán reportadas mensualmente por escrito por parte del FIDEICOMITENTE. 

15.4.17. Efectuará conciliación mensual de cartera con EL FIDEICOMITENTE. 
15.4.18. Remitir a LOS FIDEICOMITENTES del PATRIMONIO AUTÓNOMO denominado 

FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBOGOTA S.A., una copia autentica del presente 
CONTRATO DE FIDUCIA, a la dirección indicada por los mismos en el Contrato en virtud 
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del cual se constituyó el FIDEICOMISO IKOl'JA 167. FIDUBOGOTA S.A.. 
15.4.19. Registrar mensualmente las mejoras reportadas por el FIDEICOMITENTE en el formato 

establecido, y efectuar los registros contables dentro del FIDEICOMISO como 
legalización de los respectivos anticipos. 

15,4.20. LA FIDUCIARIA quedará obligada a la suscripción de la escritura pública en virtud de la 
cual se protocolice el Reglamento de Propiedad Horizontal, minuta que deberá ser 
elaborada por el FIDEICOMITENTE, una vez se realice la integración de los 
FIDEICOMISOS. 

15.4.21. Realizar diligentemente todos los actos necesarios para la consecución de la finalidad del 
presente contrato. 

15.4.22. Mantener los bienes objeto del FIDEICOMISO separado de los suyos y de los que 
correspondan a otros negocios fiduciarios. 

CLÁUSULA DÉCIMA SEXTA. OBLIGACIONES GENERALES DEL FIDEICOMITENTE. En 
desarrollo del presente Contrato, EL FIDEICOMITENTE se obliga a: 

16.1. Usar la información, logo y material publicitario de LA FIDUCIARIA en el PROYECTO de 
Construcción, siguiendo de manera estricta los lineamientos establecidos en el Anexo No. 5 
del presente Contrato. 

16.2. En subsidio del FIDEICOMISO, EL FIDEICOMITENTE deberá efectuar el pago de la 
remuneración de LA FIDUCIARIA y de los demás gastos derivados de la ejecución del 
presente Contrato. Los pagos que se causen por concepto de remuneración de LA 
FIDUCIARIA y los gastos estipulados en la Cláusula Vigésima Primera, se descontarán del 
FIDEICOMISO. 

16.3. Informar a LA FIDUCIARIA sobre los litigios, o cualquier persecución física o juridica de que 
sean objeto los bienes fideicomitidos. 

16.4. Informar a LA FIDUCIARIA la ocurrencia de eventos que comprometan su patrimonio de una 
u otra manera o la imposibilidad de seguir con sus negocios normalmente, tales como: a) 
Imposibilidad para pagar sus obligaciones comerciales; b) El llamamiento o aceptación a un 
Proceso de Reorganización o Liquidación Judicial en los términos establecidos en la Ley 
1.116 de 2006; c) La iniciación de dos o más procesos ejecutivos en su contra, así como la 
concurrencia de cualquier embargo de que sea objeto; d) La oferta de cesión de bienes o 
daciones en pago; e) El vencimiento por más de noventa (90) días de obligaciones 
contraldas con anterioridad a la existencia del PATRIMONIO AUTÓNOMO. 

16.5. Así mismo, manifiestan que con la constitución de este FIDEICOMISO no se produce un 
desequilibrio en su patrimonio que le impida satisfacer las obligaciones contraídas en el 
pasado, en cuanto como se dijo, posee bienes que son suficientes para atender dichos 
créditos, y mantiene la titularidad del derecho de beneficio, que en principio tiene el mismo 
valor que los bienes aportados. 

16.6. informar por escrito a LA FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias hábiles siguientes, cada 
vez que modifique o cambie datos correspondientes a su dirección, domicilio, teléfonos, fax, 
razón social, Representación Legal, y en fin, cualquier circunstancia que varíe de las que 
reporte a la firma del presente Contrato, con base en lo dispuesto en la Circular Básica 
Jurídica expedida por la Superintendencia Financiera y todas aquellas que la aclaren 
modifiquen o adicionen. 

16.7. Mantener indemne a LA FIDUCIARIA frente a las eventuales contingencias judiciales o 
extrajudiciales que se presenten en virtud de las gestiones adelantadas por LA FIDUCIARIA 
en virtud del presente Contrato y que no se deriven por su culpa, las condenas derivadas de 
los procesos o reclamaciones judiciales, administrativas y de cualquier otra naturaleza que 
sean presentadas en contra de LA FIDUCIARIA directamente o como vecera del 
PATRIMONIO AUTÓNOMO derivadas de la ejecución del presente Contrato y que no sean 
causadas por su culpa y se obliga a salir en su defensa por reclamaciones, multas o 
demandas judiciales interpuestas por entidades públicas o privadas, cualquiera sea su 
causa, efecto, objeto, índole, naturaleza, o esencia. EL FIDEICOMITENTE se obliga de 
manera incondicional, irrevocable y a la orden de LA FIDUCIARIA a cancelar el valor de las 
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respectivas condenas, así como las agencias en derecho, costas, honorarios de abogados y 
árbitros, así como cualquier gasto en que deba incurrirse con ocasión de dichas acciones, 
dentro de los diez (10) días hábiles siguientes a la recepción del requerimiento efectuado en 
tal sentido por LA FIDUCIARIA al FIDEICOMITENTE. En defecto de lo anterior, autoriza a 
LA FIDUCIARIA a deducir de los recursos del FIDEICOMISO, los recursos correspondientes 
a los costos en que incurra por los conceptos mencionados. Ahora bien en relación con la 
elección del abogado y sus honorarios, para la atención de los procesos o reclamaciones 
judiciales, administrativas y/o de cualquier otra naturaleza que sean presentadas en contra 
de la FIDUCIARIA directamente o como vocera del PATRIMONIO AUTÓNOMO derivadas 
de la ejecución del presente contrato y que no sean causadas por su culpa, se procederá de 
la siguiente manera: 

(i) En las situaciones en que LA FIDUCIARIA cuente entre uno (1) y  dos (2) días hábiles 
para presentar la respectiva defensa, LA FIDUCIARIA, en la fecha en que sea nolificada, 
mediante correo electrónico o llamada telefónica informará a EL FIDEICOMITENTE de la 
recepción de la reclamación y deberá solicitar a EL FIDEICOMITENTE la designación del 
respectivo abogado. El FIDEICOMITENTE dispondrá del término de dos (2) horas para 
informar a la FIDUCIARIA la designación del respectivo abogadoy adicionalmente, para 
manifestar, si fuere el caso, que el mismo abogado asuma la defensa del 
FIDEICOMITENTE. En caso de silencio por parte de EL FIDEICOMITENTE se entenderá 
que éste autoriza a LA FIDUCIARIA a designar a un abogado y asumirá los Costos, 
honorarios y gastos del mismo con cargo a los recursos del FIDEICOMISO. 

(II) En las situaciones en que LA FIDUCIARIA cuente entre tres (3) y  cinco (5) días hábiles 
para presentar la respectiva defensa, LA FIDUCIARIA, en la [echa en que sea notificada, 
mediante correo electrónico informará a EL FIDEICOMITENTE de la recepción de la 
reclamación y deberá solicitar a EL FIDEICOMITENTE la designación del respectivo 
abogado. El FIDEICOMITENTE dispondrá del término de un (1) día para asumir la defensa 
con un abogado y adicionalmente, para manifestar, si fuere el caso, que el mismo abogado 
asuma la defensa del FlDElCOMlTENTE. En caso de silencio por parte de EL 
FIDEICOMITENTE se entenderá que éste autoriza a LA FIDUCIARIA a designar a un 
abogado y asumirá los costos, honorarios y gastos del mismo con cargo a los recursos del 
FIDEICOMISO. 

(iii) De otro lado, y para los eventos en que LA FIDUCIARIA cuente con más de cinco (5) 
días hábiles para presentar la respectiva defensa, deberá solicitar a EL FIDEICOMITENTE la 
aprobación de los costos y gastos en que incurrirá para la defensa y protección del 
FIDEICOMISO dentro de los dos (2) días hábiles siguientes al que se le notifique: (a) la 
existencia del litigio, (b) el abogado defensor y (c) el valor de los honorarios del abogado. Si 
EL FIDEICOMITENTE no responde dentro de los tres (3) días hábiles siguienles a la 
solicitud de aprobación. se  entenderá aprobada por el FIDEICOMITENTE la propuesta 
presentada por LA FIDUCIARIA. En el evento en que EL FIDEICOMITENTE no autorice lo 
propuesto, EL FIDEICOMITENTE deberá designar el abogado que asumirá la defensa 
respectiva. 

16.8. Responder por las obligaciones formales y sustanciales de los impuestos territoriales, en su 
calidad de sujetos pasivos, en los términos de la Ley 1.430 de 2.010. 

16.9. Las demás asignadas por la Ley o por este Contrato 
16.1 0. EL FIDEICOMITENTE queda obligado a la toma de decisiones, a dar las instrucciones y a 

ejercer los controles que se requieran, para llevar a buen éxito el PROYECTO, conforme a lo 
señalado en el presente Contralo 

CLÁUSULA DÉCIMA SÉPTIMA. OBLIGACIONES GENERALES DE LA FIDUCIARIA. En 
desarrollo del presente Contrato, LA FIDUCIARIA se obliga a: 

1 ¡ 
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17.1. Realizar diligentemente lodos los actos necesarios para la consecución de la finalidad del 
presente Contrato. 

17.2. Mantener los bienes del PATRIMONIO AUTONOMO separados de los suyos y de los que 
correspondan a otros negocios fiduciarios. 

17.3. Informar al Fideicomitente de manera oportuna sobre cualquier demanda, litigio y/o proceso 
judicial de los cuales llegue a tener conocimiento por cualquier medio o sea notificada 
judicialmente, respecto de los bienes que conforman el PATRIMONIO AUTÓNOMO. 

17.4. Ejercer las acciones o proponer las excepciones legales, inherentes a su calidad de 
propietario fiduciario, respecto de los bienes del PATRIMONIO AUTÓNOMO, en cuanto sea 
informada por EL FIDEICOMITENTE, de los hechos que originen la exigencia de tal 
ejercicio. Queda entendido que el ejercicio de dichas acciones o excepciones está 
supeditado a la información que sobre los hechos que los haga necesarios le proporcione EL 
FIDEICOMITENTE, quien será por lo tanto responsable de los perjuicios que se causen con 
la omisión en proporcionar tal información. 

17.5. Pedir instrucciones al FIDEICOMITENTE, cuando en la ejecución del Contrato se 
presentaren hechos sobrevinientes e imprevistos, que impidan el cumplimiento de sus 
obligaciones contractuales. Cuando LA FIDUCIARIA haga uso de esta facultad quedarán en 
suspenso todas las obligaciones relacionadas con el asunto consultado hasta la fecha en la 
cual se produzca la respuesta por parte del FIDEICOMITENTE, sin que pueda imputársele 
por este hecho responsabilidad. 

17.6. Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera cuando tenga fundadas dudas acerca 
de la naturaleza y alcance de sus obligaciones, o deba, cuando las circunstancias asi lo 
exijan, apartarse de las autorizaciones contenidas en este Contrato o de las instrucciones 
impartidas por EL FIDEICOMITENTE en el desarrollo del mismo. Cuando LA FIDUCIARIA 
haga uso de esta facultad quedarán en suspenso todas las obligaciones relacionadas con el 
asunto consultado hasta la fecha en la cual se produzca la respuesta por parte de la 
Superintendencia Financiera, sin que pueda imputársele por este hecho, responsabilidad 
alguna. 

17.7. Llevar una contabilidad separada de este negocio, de conformidad con las disposiciones 
legales que regulan la materia, tomando en consideración su calidad de PATRIMONIO 
AUTÓNOMO. 

17.8. Rendir cuentas comprobadas de su gestión cada seis (6) meses, la cual deberá ser 
presentada al FIDEICOMITENTE dentro de los quince (15) dlas hábiles siguientes a la fecha 
del respectivo corte, de conformidad con lo establecido en la Circular Básica Juridica de la 
Superintendencia Financiera. Si LA FIDUCIARIA no recibe reparo alguno a la rendición de 
cuentas presentada, dentro de los diez (10) dlas hábiles siguientes a la fecha de recibo por 
parte del FIDEICOMITENTE ésta se entenderá aprobada. Podrá LA FIDUCIARIA enviar la 
rendición de cuentas a través de medios electrónicos, enviándola a la dirección de correo 
electrónico enunciada en el presente documento. 

17.9. Presentar la rendición final de cuentas de su gestión, al terminar el CONTRATO DE 
FIDUCIA MERCANTIL. 

17.10. Las demás obligaciones necesarias para dar cumplimiento al objeto contractual 
estipulado. 

CLÁUSULA DÉCIMA OCTAVA. PENA POR RETIRO. Se entiende que el (los) BENEFICIARIO(S) 
DE ÁREA se retira(n) del negocio señalado en el documento denominado "CARTA DE 
INSTRUCCIONES Y DESIGNACIÓN DE BENEFICIARIOS DE ÁREA" en cualquiera de los 
siguientes casos: (i) Si desiste o se retira unilaleralmenle del negocio. (ji) Si incumple el pago de 
una o más cuotas pactadas en dicho documento. (III) Si no lramita oportunamente el crédito para 
financiar el pago del saldo del valor total de los recursos a pagar. (iv) Si no completa los 
documentos o información de vinculación a LA FIDUCIARIA o de actualización correspondientes; 
(y) Si no concurre a otorgar la respectiva Escritura Pública por medio de la cual adquiera la 
propiedad de los inmuebles en la fecha, hora y notarla que informe EL FIDEICOMITENTE, en la 
medida que el mismo asi lo solicite; (vi) Si no concurre a recibir el inmueble cuya propiedad 
adquiere, en la fecha y hora que informe EL FIDEICOMITENTE, en la medida que el mismo asilo 
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solicite; (vii) Cuando incumpla una cualquiera de las obligaciones estab!ecidas a su cargo en el 
documento denominado CARTA DE INSTRUCCIONES Y DESIGNACION DE BENEFICIARIOS 
DE AREA", LA FIDUCIARIA está facultada y autorizada para descontar de las sumas aportadas 
por los BENEFICIARIOS DE AREA la suma equivalente al veinte por ciento (20%) del valor de la 
Unidad Inmobiliaria, a titulo de pena. Dicha suma será entregada por LA FIDUCIARIA al 
FIDEICOMISO, dentro de los cinco (5) días siguientes a la fecha en que EL FIDEICOMITENTE le 
informe a LA FIDUCIARIA, del retiro del BENEFICIARIO DE AREA en el formato de orden de 
operación entregado por LA FIDUCIARIA. En cualquiera de estos casos, EL FIDEICOMITENTE 
queda plenamente autorizado para disponer de la(s) Unidad(es) Inmobiliaria(s) objeto del retiro. 

El saldo de los recursos si los hubiere, una vez descontada la pena por retiro, la COMISIÓN 
FIDUCIARIA indicada en el Numeral 20.1.3. de la Cláusula Vigésima y los tributos (impuestos, 
tasas y contribuciones de cualquier orden territorial o administrativo) a que haya lugar, será 
entregado únicamente al BENEFICIARIO DE AREA objeto de retiro, dentro de los cinco (5) días 
hábiles siguientes al recibo del formato de orden de operación por parle de LA FIDUCIARIA, 
mediante abono en cuenta a nombre del titular de la separación únicamente, en la cuenta indicada 
por el BENEFICIARIO DE ÁREA en el documento denominado 'CARTA DE INSTRUCCIONES Y 
DESIGNACIÓN DE BENEFICIARIOS DE ÁREA". 

PARÁGRAFO PRIMERO. En el evento de presentarse un retiro de negocio respecto de una 
Unidad Inmobiliaria del PROYECTO, sin que se hubiera constituido el Encargo Fiduciario Individual 
correspondiente, LA FIDUCIARIA devolverá los recursos a quien indique EL FIDEICOMITENTE, 
siempre y cuando éste remita copia del documento de identificación del destinatario de los 
recursos 

PARÁGRAFO SEGUNDO. LA  FIDUCIARIA no participa de manera alguna en el manejo que entre 
EL FIDEICOMITENTE y los BENEFICIARIOS DE AREA se dé a la PENA POR RETIRO. 
CLÁUSULA DECIMA NOVENA. DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE. Son derechos del 
FIDEICOMITENTE, además de los consagrados en la Ley los siguientes: 

1. Exigir a LA FIDUCIARIA el cumplimiento de las obligaciones contractuales y legales a su 
cargo conforme a los términos previstos en este Contrato y en la Ley. 

2. Exigir a LA FIDUCIARIA las rendiciones de cuentas y los informes en los términos y plazos 
previstos en este Contrato conforme a la legislación vigente. 

3. Exigir a LA FIDUCIARIA que lleve una contabilidad separada para el manejo de los 
recursos del presente Contrato. 

4. Exigir a LA FIDUCIARIA a la terminación de este Contrato por causas contractuales o 
legales, proceder a la liquidación del PATRIMONIO AUTÓNOMO y a la restitución de los 
bienes que a la fecha de la liquidación conforma el PATRIMONIO AUTÓNOMO, de 
acuerdo con lo establecido en este Contrato. 

5. Los demás derechos establecidos en este Contrato y en la Ley. 

CLÁUSULA VIGÉSIMA. REMUNERACIÓN DE LA FIDUCIARIA. LA  FIDUCIARIA recibirá como 
reniuneración por su gestión, la siguiente COMISION: 

20.1. Durante la ejecución de la Fase Pre-operativa, LA FIDUCIARIA cobrará la siguiente 
remuneración: 

20.1.1. Por la administración, una COMISIÓN fija mensual equivalente a uno punto cincó (1.5> 
salarios mínimos legales mensuales vigentes, pagadero mes vencido dentro de los quince 
(15) días hábiles del mes siguiente, desde la firma del presente Contrato, y hasta el 
cumplimiento de la Fase Pre-operativa. 

20.1.2. Una COMISION equivalente al cero punto cinco (0.5) salarios minimos legales mensuales 
vigentes, por cada Otrosí, que implique modificaciones sustanciales a la estructura del 
contrato, que se suscriba por solicitud del FIDEICOMITENTE. durante ¡a vigencia del 

Ip, 
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presente Contrato. Y en todo caso no se cobraran los otrosl para adición de nuevas 
etapas. 

20.1.3. Los recursos serán invertidos en los Fondos de Inversión Colectiva administrados por LA 
FIDUCIARIA, y se cobrará ta suma equivalente a un porcentaje sobre el valor del Fondo de 
Inversión como gasto del mismo en los términos del respectivo reglamento. 

20.2. Durante la eecución de la Fase Operativa, LA FIDUCIARIA cobrará la siguiente 
remuneración: 

20.2.1. La COMISIÓN FIDUCIARIA establecida es la suma equivalente al cero punto dos por 
ciento (0.2%) del valor de las transferencias de la Etapa 1 del PROYECTO, respecto de la 
Etapa Uno (1) el valor de las transferencias se estiman en la suma de CUARENTA MIL 
CIENTO VEINTIDÓS MILLONES SETECIENTOS VEINTE MIL DOSCIENTOS NOVENTA 
Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($40.122.720.292 M!CTE.), es decir, la suma neta 
de la COMISIÓN FIDUCIARIA es de OCHENTA MILLONES DOSCIENTOS CUARENTA 
Y CINCO MIL CUATROCIENTOS CUARENTA PESOS CON CINCUENTA Y OCHO 
CENTAVOS MONEDA CORRIENTE ($80.245.44058 M/CTE.) y que dividida en treinta y 
seis (36) meses o sea una suma mensual de DOS MILLONES DOSCIENTOS 
VEINTINUEVE MIL CUARENTA PESOS MONEDA CORRIENTE ($2.229.040 MICTE.). 

Si el valor del PROYECTO determinado por el valor de las transferencias del PROYECTO 
se disminuye o incrementa, incluyendo el monto por el cual se entreguen unidades no 
transferidas al FIDEICOMITENTE, se disminuirá o aumentará la COMISIÓN FIDUCIARIA 
en el mismo porcentaje sobre el menor o mayor valor, sin embargo, si el valor 
presupuestado del PROYECTO disminuye, la referida COMISIÓN no cambiará. Este valor 
incluye hasta veinte (20) desembolsos mensuales, a partir de ese número se cobrará la 
suma de VEINTE MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($20.000) más IVA por cada 
desembolso adicional. 

20.2.2. Una COMISIÓN equivalente al cero punto cinco (0.5) salarios mlnimos legales mensuales 
vigentes, por cada Otrosi que se suscriba, que implique modificaciones sustanciales a la 
estructura del presente contrato en la etapa operativa, por solicitud del FIDEICOMITENTE, 
durante la vigencia del mismo. 

20.2.3. Durante el término de liquidación del presente Contrato y hasta por tres (3) meses, se 
cobrará una COMISIÓN fija mensual equivalente a un (1) salario mlnimo legal mensual 
vigente. 

20.2.4. Los recursos serán invertidos en los Fondos de Inversión Colectiva administrados por LA 
FIDUCIARIA, y se cobrará la suma equivalente a un porcentaje sobre el valor del Fondo de 
Inversión, como gasto del mismo en los términos del respectivo reglamento. 

PARÁGRAFO PRIMERO. La COMISIÓN FIDUCIARIA referida en el Numeral 20.1.1., se causará, 
liquidará y cobrará mensualmente durante la Fase Pre-operativa y será pagada por EL 
FIDEICOMITENTE, dentro de los quince (15) primeros dias de cada mes, previa presentación de la 
correspondiente factura, la cual deberá ser presentada por la FIDUCIARIA dentro de tos cinco (5) 
primeros dlas de cada mes. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. La COMISIÓN FIDUCIARIA referida en el Numeral 20.2.1., se causará, 
liquidará y cobrará mensualmente durante la Fase Operativa del PROYECTO respectivamente y 
será pagada por EL FIDEICOMITENTE, dentro de tos quince (15) primeros días de cada mes, 
previa radicación y aprobación de la factura por parte del FIDEICOMITENTE, la cual deberá ser 
presentada por la FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) primeros dias de cada mes. 

PARÁGRAFO TERCERO. La COMISIÓN referida en los Numerales 20.1.3. y  20.2.4. que se refiere 
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a la comisión del Fondo de Inversión colectiva 'SUMAR", se causará, liquidará y cobrará 
diariamente como una comisión de administración como gasto a cargo del respectivo Fondo de 
Inversión. La COMISION mencionada en la presente Cláusula, la cual ascenderá al 2,00% EA., 
podrá ser descontada de los recursos del presente PATRIMONIO AUTÓNOMO 

PARÁGRAFO CUARTO. La COMISIÓN FIDUCIARIA establecida en esta Cláusula no incluye IVA, 
el cual estará a cargo del FIDEICOMITENTE. 

PARÁGRAFO QUINTO. La COMISIÓN FIDUCIARIA referida en el Numeral 20.2.1 podrá ajustarse 
por parte de LA FIDUCIARIA, en el evento en que cada una de las Etapas del PROYECTO se 
desarrolle en un tiempo menor el PROYECTO o el tiempo de duración del mismo sea mayor. Asi 
las cosas, en caso que la duración del Contrato sea inferior a la duración de la respectiva Etapa del 
PROYECTO, EL FIDEICOMITENTE se obliga a pagar el saldo restante de la COMISIÓN 
previamente a la liquidación del presente Contrato. 
CLAUSULA VIGÉSIMA PRIMERA. GASTOS A CARGO DEL FIDEICOMISO, Serán gastos con 
cargo al FIDEICOMISO, todos aquellos en que se incurra para la debida ejecución del Contrato. Se 
considerarán gastos del FIDEICOMISO entre otros los siguientes, los cuales serán descontados de 
los recursos del PATRIMONIO AUTÓNOMO, y siempre y cuando existan recursos suficientes en el 
mismo para tal fin: 

1. La COMISIÓN FIDUCIARIA. 

2. El costo de cualquier litigio, controversia o procedimiento relativo al cumplimiento • de las 
obligaciones derivadas del presente Contrato, incluyendo todo tipo de prestación a tales 
procedimientos, como multas, intereses, sanciones o costas, entre otros, sin timitarse a ellos, 
por cual se obliga a reintegrar los costos a LA FIDUCIARIA por tales conceptos. 

3. Los honorarios y gastos en que haya de incurrirse para la eecución del Contrato o para la 
defensa de los bienes fideicomitidos, cuando las circunstancias asi lo exijan. La contratación 
de la defensa deberá ser aprobada por el FIDEICOMITENTE de acuerdo con lo señalado en el 
numeral 16,7 anterior. 

4. Los gastos bancarios, impuestos o similares que se generen en la ejecución y desarrollo del 
presente Contrato, tales como Impuesto de Timbre, Gravamen a los Movimientos Financieros. 

5. El pago de los tributos (impuestos, tasa y contribuciones de cualquier orden territorial o 
administrativo, incluidos el impuesto predial y la contribución de valorización hasta que se 
liquide el FIDEICOMISO) y otros gastos que se causen con ocasión de la celebración, 
ejecución, terminación y liquidación de este Contrato o de los actos y contratos en los cuales el 
PATRIMONIO AUTÓNOMO debe participar, de acuerdo con la Ley o lo pactado que le 
corresponda asumir. 

6. El pago de honorarios para la protección de los bienes del PATRIMONIO AUTÓNOMO, así 
como los gastos en que deba incurrirse por razón de procesos judiciales en los cuales háya de 
intervenir LA FIDUCIARIA en defensa de los bienes del PATRIMONIO AUTÓNOMO. 

7. El pago del valor de las multas o sanciones que llegaren a causarse con cargo del 
PATRIMONIO AUTONOMO con ocasión del desarrollo del CONTRATO DE FIDUCIA 
MERCANTIL. 

8. Los honorarios, por asesorías especiales en aspectos tributarios, estudios de títulos, 
expedición de certificados de libertad de los inmuebles, notariales y de registro y demás costos 
derivados del desarrollo del FIDEICOMISO. 

9. Los gastos de la Revisoría Fiscal por concepto de honorarios, cuando se requiera de su 
dictamen sobre los estados financieros del FIDEICOMISO por solicitud del FIDEICOMITENTE, 
la Superintendencia Financiera o cualquier entidad administrativa a judicial. 

10. Los costos por la elaboración de informes diferentes a los estipulados en el presente Contrato, 
los cuales serán definidos previamente entre EL FIDEICOMITENTE y LA FIDUCIARIA con 
anterioridad a la elaboración del respectivo informe. 

11. Los gastos de viaje y otros gastos razonables en que incurra LA FIDUCIARIA con ocasión del 
desarrollo de la gestión que le ha sido encomendada, previa aprobación del FIDEICOMITENTE 
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cuando la cuantía exceda de cinco (5) salarios mínimos legales vigentes. 
12. Los gastos que ocasione, la disolución o liquidación del PATRIMONIO AUTÓNOMO. 
13. Todos aquellos gastos directos o indirectos que sean necesarios para el buen desarrollo del 

objeto del Contrato. 

PARÁGRAFO PRIMERO. LA  FIDUCIARIA no asume con recursos propios pagos derivados del 
presente Contrato. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. En el evento que el PATRIMONIO AUTÓNOMO no tenga recursos 
suficientes para sufragar los conceptos de que trata la presente Cláusula, éstos serán pagados 
directamente por EL FIDEICOMITENTE, quien la pagará a LA FIDUCIARIA con la sola 
demostración sumaria de los mismos, dentro de los diez (10) días hábiles siguientes a la 
presentación de la cuenta por parte de ésta, en la dirección que se encuentre en sus registros. Las 
sumas derivadas de estos conceptos y las de la remuneración de LA FIDUCIARIA, causarán 
intereses de mora, a razón de la lasa comercial de mora más alta que permita la Ley. No obstante 
lo anterior, en los eventos en que el gasto sea previsible, LA FIDUCIARIA solicitará los recursos al 
FIDEICOMITENTE con una antelación de diez (10) dias hábiles. 

PARÁGRAFO TERCERO. La certificación suscrita por el Representante Legal de LA FIDUCIARIA 
y el Revisor Fiscal, en la que conste las sumas adeudadas por EL FIDEICOMITENTE a LA 
FIDUCIARIA, prestará mérito ejecutivo para obtener el pago de las mismas, sin que sea necesario 
requerimiento judicial o extrajudicial para constituir en mora, al cual desde ya renuncia EL 
FIDEICOMITENTE. 

PARÁGRAFO CUARTO, Para garantizar el pago de los costos y gastos del presente Contrato, 
incluida la COMISIÓN FIDUCIARIA, EL FIDEICOMITENTE firma en favor de LA FIDUCIARIA un 
pagaré en blanco con carta de instrucciones, el cual será diligenciado en el evento que EL 
F1DEICOMlTENTE incumpla el pago de las sumas adeudadas a LA FIDUCIARIA, vencidos los 
cinco (5) días hábiles siguientes al requerimiento efectuado por LA FIDUCIARIA. 

CLÁUSULA VIGÉSIMA SEGUNDA. VIGENCIA Y DURACION DEL CONTRATO. 

22.1. INICIACIÓN DE LA VIGENCIA. La vigencia del presente Contrato, se inicia con la 
suscripción del presente documento. 

22.2. DURACIÓN. El presente Contrato tendrá un término de duración igual al de la Fase Pre-
operativa y Operativa, establecidas en la Cláusula Décima Primera del presente Contrato. 

CLÁUSULA VIGÉSIMA TERCERA. TERMINACIÓN DEL CONTRATO. Este Contrato terminará 
por acaecimiento de alguna de las siguientes causales: 

1. Acaecimiento de alguna de las causales previstas en el artículo 1.240 del Código de 
Comercio, excepto las causales establecidas en los Numerales 5, 6 y 11 del mismo. 

2. Por la renuncia de LA FIDUCIARIA, cuando se den las causales del artIculo 1.232 deI 
Código de Comercio. 

3. Por decisión tomada de común acuerdo por todas las partes del presente Contrato, previa 
autorización escrita de los BENEFICIARIOS DE AREA. 

4. Podrá darse por terminado este Contrato en forma unilateral por parte de LA FIDUCIARIA, 
en los siguientes casos: 

a) Por incumplimiento del FIDEICOMITENTE a la obligación de actualizar la 
información en los términos establecidos en el presente Contrato. 

b) Por incumplimiento del FIDEICOMITENTE a la obligación de realizar las entrevistas 
a los BENEFICIARIOS DE AREA, en los términos y condiciones establecidos en el 
presente Contrato. 
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c) Cuando se presente una mora en el pago de la COMISIÓN FIDUCIARIA, por un 
periodo consecutivo de dos (2) meses. 

d) Por la inclusión de cualquiera del FIDEICOMITENTE en los listados de control de 
autoridades locales o extranjeras en materia de Lavado de Activos o Financiación del 
Terrorismo, tales como los listados de la OFAC o de las Naciones Unidas ylct por la 
iniciación de procesos en su contra de Extinción de Dominio por estas mismas 
causas. 

PARÁGRAFO PRIMERO. En el evento en que EL FIDEICOMITENTE quiera dar por terminado el 
presente Contrato sin existir alguna causal de terminación del mismo, deberán pagar a LA 
FIDUCIARIA a titulo de indemnización el valor equivalente a tres (3) meses de COMISIÓN 
FIDUCIARIA; cuyo monto será el que se esté pagando en el momento que se informe dicha 
terminación. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. Las partes aceptan que si quién ostenta la calidad de 
FIDEICO(V11TENTE es persona natural y ésta fallece no se dará por terminado el presente Contrato 
y por lo tanto se mantendrán vigentes las instrucciones que se hubieren impartido con la firma del 
presente Contrato. 

CLÁUSULA VIGÉSIMA CUARTA. LIQUIDACIÓN DEL FIDEICOMISO. Ocurrida la terminación del 
presente Contrato, la liquidación del contrato tendrá una duración máxima de 5 meses desde el 
acaecimiento de la causal de liquidación la gestión de LA FIDUCIARIA deberá dirigirse 
exclusivamente a realizar los actos directamente relacionados con la liquidación del PATRIMONIO 
AUTÓNOMO. Terminado el Contrato por cualquiera de las causales previstas en la Cláusula 
anterior, se procederá a la liquidación del PATRIMONIO AUTÓNOMO, efectuando con cargo a los 
recursos del FIDEICOMISO el pago de las obligaciones del mismo, en el siguiente orden: 

1. Los gastos de administración del FIDEICOMISO, tales como conservación, seguros. 
impuestos, tasas y contribuciones y avalúo de los bienes. 

2. Las COMISIONES pendientes de pago a favor de LA FIDUCIARIA. 
3. La cancelación del saldo del crédito, si hay lugar a ello. 
4. La entrega de los EXCEDENTES de los recursos del FIDEICOMISO al FIDEICOMITENTE. 

PARÁGRAFO PRIMERO. Posteriormente, y dentro de los treinta (30) días hábiles siguientes, LA 
FIDUCIARIA presentará una rendición final de cuentas de conformidad con establecido en la 
Circular Básica Jurídica de la Superintendencia Financiera, entendiéndose que si no se formulan 
observaciones dentro de los quince (15) dias hábiles siguientes a dicha entrega, o diez (10) días 
hábiles después de haberse presentado las explicaciones solicitadas, ésta se entenderá aprobada 
y se dará por terminada satisfactoriamente la liquidación y en consecuencia el vínculo contractual 
que se generó con este Contrato. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. Todos los gatos del FIDEICOMISO pendientes de pago que no 
pudieron ser cancelados con los recursos del mismo, serán asumidos automáticamente por EL 
FIDEICOMITENTE, quien tendrá la calidad de deudor frente a esas obligaciones, circunstancia que 
es aceptada por EL FIDEICOMITENTE con la firma del presente Contrato. 

PARÁGRAFO TERCERO. Si al terminar esta liquidación por algún motivo quedare a cargo del 
FIDEICOMITENTE alguna suma de dinero a favor de LA FIDUCIARIA o se compromete, de 
manera clara y expresa, a pagarla a la orden de la FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias 
hábiles siguientes al que se le presente la cuenta respectiva. Transcurridos dos (2) meses de 
efectuada esta liquidación se entenderá esta en firme y rio habrá lugar a mas restituciones de 
ninguna índole. 

PARÁGRAFO CUARTO. En el evento en que a la liquidación del presente Contrato, no fuere 
posible la ubicación del FIDEICOMITENTE y los BENEFICIARIOS DE ÁREA con el propósito de 
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restituirle los recursos económicos existentes en el FIDEICOMISO, LA FIDUCIARIA iniciará un 
proceso judicial de pago por consignación, siempre y cuando existan recursos suficientes en el 
PATRIMONIO AUTÓNOMO que permitan cubrir los honorarios y gastos del proceso, de lo 
contrario, LA FIDUCIARIA depositará los recursos existentes en el FIDEICOMISO en cualquiera 
de los Fondos de Inversión Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA a nombre del 
FIDEICOMITENTE y los BENEFICIARIOS DE ÁREA. En todo caso, LA FIDUCIARIA no asumirá 
responsabilidad alguna por los resultados de las medidas adoptadas frente a la imposibilidad de 
localizar al FIDEICOMITENTE y los BENEFICIARIOS DE ÁREA, en los términos establecidos en 
el presente Parágrafo. 

CLÁUSULA VIGÉSIMA QUINTA. INTERPRETACIÓN PARA JUZGAMIENTO. Para la 
interpretación de este Contrato, las partes o el juzgador deberán tener en cuenta en primer término 
la declaración sobre la causa, luego el objeto del Contrato que se ha expresado y que la finalidad 
con la que se ha celebrado es que EL FIDEICOMITENTE pueda ejecutar el PROYECTO 
inmobiliario, de manera eficaz desde el punto de vista técnico constructivo, financiero y de los 
EXCEDENTES que se generen para ellos, de manera que las cláusulas y demás estipulaciones se 
entenderán de la manera que mejor convenga a este objeto. LA FIDUCIARIA ejecutará este 
Cóntrato de la manera que mejor se acomode, según su criterio, a la búsqueda de dicho objeto. 
Para esos efectos y en especial para los del articulo 904 del Código de Comercio, las partes 
expresan que su intención, móvil o motivo que los lleva a contratar es lograr que, aún en ausencia 
de los elementos de forma en cuanto a la contratación, la gestión de LA FIDUCIARIA, con relación 
al FIDEICOMISO, pueda desarrollarse en procura del objeto que se ha descrito. 

CLÁUSULA VIGÉSIMA SEXTA. ACTIVIDAD DEL FIDUCIARIO. Es entendido por EL 
FIDEICOMITENTE y los BENEFICIARIOS DE ÁREA que LA FIDUCIARIA no es constructor, 
promotor, veedor, interventor, gerente ni desarrollador del PROYECTO, ni participe de manera 
alguna, en el desarrollo del PROYECTO denominado IKONA 167 CONJUNTO A y en 
consecuencia no es responsable ni debe serlo por la terminación, entrega, calidad o saneamienlo 
de las unidades que conforman dicho PROYECTO, ni demás aspectos técnicos, económicos o 
comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realización. Esta estipulación deberá 
incluirse en todas las escrituras públicas de enajenación de tas unidades privadas del PROYECTO. 

PARÁGRAFO PRIMERO. LA  FIDUCIARIA se obliga a realizar diligentemente todos los actos 
necesarios para la cumplida ejecución del objeto de este Contrato, y no será responsable por caso 
fortuito, fuerza mayor, el hecho de un tercero o la violación de deberes legales o contractuales por 
parte del FIDEICOMITENTE. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. LA  FIDUCIARIA, no tendrá responsabilidad alguna por la gestión del 
FIDEICOMITENTE en razón de la tenencia y uso que éste ejerza sobre el inmueble fideiconiitido al 
PATRIMONIO AUTÓNOMO denominado FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBOGOTA S,A. 

PARÁGRAFO TERCERO. LA  FIDUCIARIA no contrae ninguna responsabilidad por las 
fluctuaciones, desvalorizaciones, bajas en los valores de las inversiones, disminución de los 
rendimientos, modificación o pérdida de bondades o privilegios financieros por causas ajenas a su 
voluntad o que le hubieren sido desconocidas en su oportunidad. 

PARÁGRAFO CUARTO. LA  FIDUCIARIA no asumirá responsabilidad alguna, por los daños o 
pérdidas que pudieran llegar a sufrir el inmueble fideicomitido al PATRIMONIO AUTÓNOMO 
denominado FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBOGOTA S.A., asi como los daños a terceros o 
cualquier perjuicio que directa o indirectamente sea producido por estos bienes. Esta 
responsabilidad será asumida de manera integral por parte del FIDEICOMITENTE, sin que exista 
solidaridad legal o contractual con LA FIDUCIARIA, en los términos del presente Contrato. 

CLÁUSULA VIGÉSIMA SÉPTIMA. MODIFICACIÓN DEL CONTRATO. Podrá modificarse este 
Contrato, de común acuerdo entre EL FIDEICOMITENTE y LA FIDUCIARIA. Las modificaciones 
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que alteren los derechos específicamente consagrados para los BENEFICIARIOS DE AREA en 
éste CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL o en la CARTA DE INSTRUCCIONES Y 
DESIGNACIÓN DE BENEFICIARIOS DE ÁREA, requerirán de su previo consentimiento y 
autorización. 

CLÁUSULA VIGÉSIMA OCTAVA. CESIÓN DEL CONTRATO. Una vez perfeccionado el presente 
Contrato, este podrá cederse, previa autorización escrita de cada una de tas partes, y de los 
BENEFICIARIOS DE AREA. En el evento de ser cedido a otra SOCIEDAD FIDUCIARIA, por 
instrucción del FIDEICOMITENTE, éste se deberá indemnizar a LA FIDUCIARIA por un valor 
equivalente a tres (3) meses de COMISIÓN FIDUCIARIA, 

CLÁUSULA VIGÉSIMA NOVENA. DECLARACIÓN DE SITUACIÓN FINANCIERA. EL 
FIDEICOMITENTE declara mediante la suscripción del presente Contrato que su situación 
financiera actual y la proyectada le permite y le permitirá cumplir con las obligaciones derivadas del 
presente Contrato. Para efectos del presente Contrato declara que: a) Está facultado para 
constituir patrimonios autónomos a los cuales puede transferir sus bienes, sin qu esto signifique 
detrimento de su patrimonio; b) Las obligaciones que Iiene a su cargo en la actualidad están siendo 
debidamente atendidas, sin que a la fecha haya reclamaciones judiciales o extrajudiciales por este 
concepto: c) La transferencia de los bienes que realizan mediante la suscripción del presente 
Contrato y las que en el futuro realicen, se efectúan y se efectuarán legalmente y de buena Fe, con 
respecto a posibles acreedores anteriores a la fecha de celebración del Contrato. 

CLÁUSULA VIGÉSIMA NOVENA. VALOR DEL CONTRATO. 

29.1. VALOR DEL CONTRATO. Para todos los efectos legales y fiscales el valor del presente 
Contrato será la COMISIÓN FIDUCIARIA. 

29.2. IMPUESTO DE TIMBRE. En virtud de lo dispuesto en el articulo 72 de la Ley 1.111 del 27 de 
diciembre de 2.006, la suscripción del presente Contrato no causa impuesto de timbre. 

CLÁUSULA TRIGÉSIMA. NOTIFICACIONES Y DOMICILIO CONTRACTUAL 

1. Las partes recibirán válidamente cualquier clase de notificación o comunicación en las 
siguientes direcciones: 

1.1. EL FIDEICOMITENTE 

¡SO 900) 

IKONSTRUIR S.A.S. 
Dirección: Calle 100 No. 8 A — 49, Oficina 907. 
Teléfono: 6112922 
Correo: iceinicein.com.co  y felipe.mateusicein.con,.co 
Ciudad: Bogotá D.C. 

1.2. LA FIDUCIARIA 

FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A. 
Diiección: Calle 67 No. 7 - 37, Piso 3. 
Teléfono: 348 — 5400 
Correo: SRODRlGUEZ(fiduboqota.com   
Ciudad: Bogotá D.C. 

DOMICILIO: PARÁGRAFO. Con la suscripción del presente Contrato, EL FIDEICOMITENTE 
manifiesta bajo su responsabilidad que autoriza a LA FIDUCIARIA para que remita los informes 
mensuales o de rendición de cuentas y cualquier otra información referente al FIDEICOMISO al 
correo electrónico antes registrado, entendiéndose y dándose cumplidas las obligaciones de LA 

1 
ç. . 
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FIDUCIARIA de presentación de la información, reemplazando de esta manera la remisión flsica 
de tales documentos. 

De igual manera, EL FIDEICOMITENTE manifiesta que cuando se presenten cambios en cuanto al 
registro de la dirección electrónica anotada para el envio de la información, procederá a notificarlas 
a LA FIDUCIARIA para realizar los trámites de actualización correspondientes. 

2. DOMICILIO. Para el cumplimiento de las obligaciones del presente Contrato las parles fijan 
como domicilio la ciudad de Bogotá D.C. 

CLÁUSULA TRIGÉSIMA PRIMERA. CONSULTA Y REPORTE A LA CIFlN. EL 
FIDEICOMITENTE o quien represente su derecho u ostente en el futuro la calidad de 
FIDEICOMITENTE autoriza a LA FIDUCIARIA, a reportar, procesar, solicitar y divulgar a la Central 
de Información de Sector Financiero - CIFIN que administra la Asociación Bancaria y de Entidades 
Financieras de Colombia, o a cualquier otra entidad que maneje o administre bases de datos con 
los mismos fines, toda la información referente a su comportamiento como clientes de la entidad. 
Lo anterior implica que el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones se reflejará en las 
mencionadas bases de datos, en donde se consignan de manera completa, todos los datos 
referentes a su actual y pasado comportamiento frente al sector financiero y, en general, al 
cumplimiento de sus obligaciones. 

Para todos los efectos, EL FIDEICOMITENTE conoce y acepta expresamente que los reportes y 
plazos se efectuarán de conformidad con las normas que al respecto sean incluidas en el 
reglamento de la CIFIN, y las normas legales que regulen la materia. Igualmente, EL 
FIDEICOMITENTE, manifiesta que conoce y acepta que la consecuencia de esta autorización será 
la consulta e inclusión de sus datos financieros en la Central de Información del Sector Financiero - 
CIFIN y demás entidades que manejen este tipo de información, por lo tanto, las entidades del 
sector financiero afiliadas a dichas centrales conocerán su comportamiento presente y pasado 
relacionado con el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones financieras. 

CLÁUSULA TRIGÉSIMA SEGUNDA. ACTUALIZACIÓN DE INFORMACIÓN. EL 
FIDEICOMITENTE se obliga a actualizar por lo menos una vez al año, la información requerida por 
LA FIDUCIARIA para el cumplimiento de las disposiciones que requieren las normas relativas al 
Sistema de Administración del Riesgo de Lavado de Activos y Financiación del Terrorismo - 
SARLAFT, exigidas por la Superintendencia Financiera. 

CLÁUSULA TRIGÉSIMA TERCERA. LEGISLACIÓN APLICABLE. En lo no previsto en las 
Cláusulas anteriores, el presente Contrato se regulará por la legislación de la República de 
Colombia y en especial por lo que dispone el Código de Comercio y el Estatuto Orgánico del 
Sistema Financiero. 

CLÁUSULA TRIGÉSIMA CUARTA. REGLAS PARA LA SOLUCIÓN DE CONFLICTOS. 

34.1. ARREGLO DIRECTO. En caso de que surjan diferencias entre las partes por razón o con 
ocasión del presente Contrato, serán resueltas por ellas mediante arreglo directo. Para tal efecto, 
las partes dispondrán de diez (10) dias calendario, contados a partir de la fecha en que cualquiera 
de ellas requiera a la otra, por escrito en tal sentido, término éste que podrá ser prorrogado de 
comOn acuerdo. 

34.2. TRIBUNAL DE ARBITRAMENTO. Salvo las acciones de cobro que quedan sujetas a la 
jurisdicción ordinaria, las demás controversias relativas a este Contrato que quedan sujetas a la 
jurisdicción ordinaria, las demás controversias relativas este Contrato, a su celebración, ejecución, 
interpretación, desarrollo, terminación o liquidación, que no pueda resolverse en forma directa por 
las partes de conformidad con lo dispuesto anteriormente, se resolverá por un Tribunal de 
Arbitramento. 
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El Tribunal de Arbitramento se regirá por lo dispuesto en las normas colombianas, teniendo en 
cuenta las siguientes reglas: 

1. El Tribunal funcionará en Bogotá D.C. y sesionará en el Centro de Arbitraje y Conciliación 
Mercantil de la Cámara de Comercio de Bogotá D.C., sujetándose a lo dispuesto en la 
Ley 1.563 de 2.012, al Reglamento del Centro de Arbitraje y Conciliación de la Cámara 
de Comercio de Bogotá D.C. y demás normas concordantes o que los deroguen. 

2. Estará integrado por un (1) árbitro de la Lista A del Centro de Arbitraje y Conciliación 
Mercantil de la Cámara de Comercio de Bogotá D.C. si la demanda es igual o no supera 
la suma equivalente a mil (1.000) salarios minimos legales mensuales vigentes, o por tres 
(3) árbilros tomados de dicha lista si la demanda supera la suma indicada. El (los) 
árbitro(s) será(n) designado(s) por acuerdo entre las partes y, en caso de no existir dicho 
acuerdo, dentro de los diez (10) días hábiles siguientes a aquel en que una de ellas 
proponga el (los) nombre(s) a la otra, será(n) designado(s) por la Cámara de Comercio 
de Bogotá D.C. 

3. El Tribunal decidirá en derecho. 
4. La organización interna del Tribunal se sujetará a las reglas del citado Centro de 

Conciliación y Arbitraje. 

CLÁUSULA TRIGÉSIMA QUINTA. CONFLICTO DE INTERES. La suscripción del presente 
Contrato no genera situaciones de conflictos de interés en tos términos del Numeral 9 del articulo 
146 del Estatuto Orgánico del Sistema Financiero, de acuerdo con la evaluación que previamente 
ha efectuado LA FIDUCIARIA al respecto. En el evento en que durante la ejecución del presente 
Contrato se presentaren situaciones generadoras de conflictos de interés, LA FIDUCIARiA los 
revelará y regulará adecuadamente. 

CLÁUSULA TRIGÁSIMA SEXTA. GESTION DE RIESGOS. LA  FIDUCIARIA previamente a la 
celebración del presente Contrato, ha identificado, establecido, medido y controlado los riesgos 
asociados al presente negocio fiduciario, de acuerdo con las politicas y procedimientos 
establecidos por LA FIDUCIARIA para los diferentes tipos de negocio. De igual forma durante la 
vigencia de éste Contrato, LA FIDUCIARIA efectuará el monitoreo permanente de dichos riesgos. 

CLÁUSULA TRIGÉSIMA SÉPTIMA. PERFECCIONAMIENTO Y VIGENCIA. El presente Contrato 
estará vigente y se perfeccionará con la firma de este documento. 

Para constancia se suscribe en dos (2) ejemplares, el día siete (7) del mes de Julio del año dos mil 
dieciséis (2.016). 

EL FIDEICOMITENTE 

/ 

ALEJA DRO HERNANDEZ PARAMO 
Represntante Legal,,,,,, 
IKONS RUIR S.A.S. ''  

ANA ISABEL CUERVO ZULUAGA 
Representante Legal 
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. 
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FIDUCIARIA BOGOTÁ S.Á. - 

Entre los suscritos a saber: 

(i) ALEJANDRO HERNANDEZ PARAMO, mayor de edad, identificado con la Cédula de 
Ciudadanía número 80.424.548, quien actúa en calidad de Representante Legal de 
IKONSTRUIR S.A.S., sociedad legalmente constituida mediante Documento Privado sin 
número de Asamblea de Accionistas del dieciocho (18) de enero de dos mil dieciséis 
(2.016), debidamente inscrita el veintitrés (23) de enero de dos mil dieciséis (2.016) bajo 
el número 02055203 del Libro IX, domiciliada en la ciudad de Bogotá D.C., e identificada 
con el NlT. 900.928.512-8, todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y 
Representación Legal expedido por la Cámara de Comercio de Bogotá, debidamente 
autorizado mediante Acta de Junta directiva No. 002 de fecha 13 de Mayo de 2016, 
documentos que se adjuntan al presente Contrato (Anexo No. 1 y  2 respectivamente), 
quien en adelante y para todos los efectos legales y contractuales se denominará 
EL FIDEICOMITENTE; 

(ii) CAROLINA LOZANO OSTOS, mayor de edad, identificada con Cédula de Ciudadanía 
No. 39.692.985, quien actúa en calidad de Representante Legal de 
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., sociedad anónima de servicios financieros legalmente 
constituida mediante Escritura Pública número tres mil ciento setenta y ocho (3.176) del 
treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1.991), otorgada en la 
Notaria Once (11) del Círculo Notarial de Bogotá D.C., con domicilio principal en la misma 
ciudad, y permiso de funcionamiento concedido por la Superintendencia Financiera, 
mediante la Resolución número tres mil seiscientos quince (3.615) del cuatro (04) de 
octubre de mil novecientos noventa y uno (1.991), todo lo cual se acredita con el 
Certificado de Existencia y Representación Legal expedido por la Superintendencia 
Financiera de Colombia, documento que se adjunta al presente Contrato (Anexo No. 3), 
quien para efectos de este Contrato se ha venido denominando la FIDUCIARIA, mediante 
el presente Otrosí No. 1, hemos acordado modificar el contrato suscrito entre las partes 
previas las siguientes: 

CONSIDERACIONES 

PRIMERA. Que mediante Documento Privado de fecha siete (7) de julio de dos mil 
dieciséis (2.016), la sociedad IKONSTRUIR S.A.S. en calidad de FIDEICOMITENTE y 
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., en calidad de FIDUCIARIA, celebraron el CONTRATO DE 
FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE No. 2-1 64206, en adelante el CONTRATO DE 
FIDUCIA, en virtud del cual se constituyó el PATRIMONIO AUTONOMO denominado 
FIDEICOMISO IKONA 167 CONJUNTO A MEJORAS - FIDUBOGOTA. a través del cual 
la sociedad IKONSTRUIR S.A.S. bajo su cuenta y riesgo desarrolla el proyecto 
inmobiliario IKONA 167 CONJUNTO A. 

SEGUNDA. Que a la fecha del presente Otrosí, no se ha celebrado cesIón alguna de 
derechos fiduciarios por parte de IKONSTRUIR S.A.S., de manera que éste ostenta la 
calidad de FIDEICOMITENTE. 

TERCERA. Que la etapa pre — operativa de la Etapa Uno (1) del PROYECTO se cumplió 
el día diecisiete (17) de febrero de dos mil diecisiete (2017) 
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conformado por la TORRE ¡ que consta de ciento treinta y siete (137) apartamentos 
y su Etapa dos (2) está conformada por noventa y un (91) apartamentos. 
LOS FIDEICOMITENTES declaran que el presente Contrato solamente regula la 
Etapa Uno (1) y  la Etapa Dos (2) del PROYECTO, y que las Etapas posteriores del 
mismo se desarrollaran de acuerdo con las instrucciones que imparta el 
FIDEICOMITENTE, lo cual podrá ser adiciones de las etapas mediante Otrosí o 
celebración do otro (s) contratos do fiducia. 

1.1.1. Que EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA la radicación 
de documentos para adelantar actividades de construcción ('licencia de 
construcción) y enajenación de inmuebles destinados a vivienda 
(permiso de enajenación), en los términos establecidos en la 
normal ividad vigente. 

1.1.2. Que LA FIDUCIARIA reciba copia de los documentos denominados 
"CARTA DE INSTRUCCIONES Y DESIGNACIÓN DE 
BENEFICIARIOS DE ÁF?EA" hasta tanto EL FIDEICOMITENTE logre 
alcanzar el punto de equilibro por cada Etapa de manera independiente. 
EL FIDEICOMITENTE declara que el presente Contrato solamente 
regula la Etapa Uno (1) y  la Etapa Dos (2) del PROYECTO, y que las 
Etapas posteriores del mismo se desarrollarán de acuerdo con las 
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TERCERA. Las partes de común acuerdo, han decidido modificar parcialmente el 
numeral 1 de la CLAUSULA DECIMA PRIMERA del CONTRATO DE FIDUCIA, la cual 
para todos los efectos legales y contractuales se entenderá de la siguiente manera: 

'CLÁUSULA DÉCIMA PRIMERA. DESARROLLO DEL FiDEICOMISO. El presente 
FIDEICOMISO será desarrollado en los siguientes términos: 

1. FASE PREOPERA TI VA. Tiene por objeto la elaboración de los estudios técnicos y 
la celebración de todos los actos jurídicos necesarios para la adecuada obtención 
de recursos por parte del FIDEICOMITENTE, encaminados a la realización del 
PROYECTO y a la promoción del mismo. 

La Fase Pre-operativa tendrá una duración aproximada de doce (12) meses para 
cada una de las Etapas del PROYECTO, contados a partir de la fecha en que 
EL FÍDEICOMI TENTE le comunique a LA FIDUCIARIA la iniciación de la 
promoción y comercialización de la respefiva Etapa del PROYECTO. El término 
indicado se entenderá prorrogado automáticamente por una sola vez y por un 
período igual al inicial para cada una de las Etapas, en el evento de no alcanzarse 
el punto de equilibrio en los primeros doce (12) meses. 

1.1. CUMPLIMIENTO DE LA FASE PREOPERA TIVA. Para que se dé el 
cumplimiento do la Fase Pro-operativa, EL FIDEICOMITENTE deberá acreditar 
a LA FIDUCIARIA durante el término de duración de ésta Fase, el 
cumplimiento de los siguientes requisitos: 
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mismo, se deja constancia de que estas condiciones se han establecido para 
determinar por parte del FIDEICOMITENTE la viabilidad técnica, legal, 
comercial y financiera del PROYECTO. 
(...)" 

CUARTA. Las partes de común acuerdo, han decidido modificar parcialmente el numeral 
20.2.1 de la CLAUSULA VIGESIMA. del CONTRATO DE FIDUCIA, la cual para todos los 
efectos legales y contractuales se entenderá de la siguiente manera: 

CLÁUSULA VIGÉSIMA. REMUNERA ClON DE LA FIDUCIARIA. LA  FIDUCIARIA 
recibirá como remuneración por su gestión, la siguiente COMISIÓN: 
(...) 

20.2.1. La COMISIÓN FIDUCIARIA establecida es la suma equivalente al cero 
punto dos por ciento (0.2%) del valor de las transferencias de la Etapa Uno (1) deI 
PROYECTO, respecto de la Etapa Uno (1) el valor de las transferencias so estiman 
en la suma de CUARENTA MIL CIENTO VEINTIDOS MILLONES SETECIENTOS 
VEINTE MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE 
($40. 122. 720.292,00 MICTE.), es decir, la suma neta de la COMISIÓN FIDUCiARIA 
es de OCHENTA MILLONES DOSCIENTOS CUARENTA Y CINCO MIL 
CUATROCIENTOS CUARENTA PESOS CON CINCUENTA Y OCHO CENTAVOS 
MONEDA CORRIENTE ($80.245.440,58 M1CTE.) y que dividida en treinta y seis (36) 
meses o sea una suma mensual de DOS MILLONES DOSCIENTOS VEINTINUEVE 
MIL CUARENTA PESOS MONEDA CORRIENTE ($2.229.040 MICTE). 

La COMISIÓN FIDUCIARIA establecida es la suma equivalente al cero punto dos por 
ciento (0.2%) del valor de las transferencias de la Etapa Dos (2) del PROYECTO, 
respecto de la Etapa Dos (2) el valor de las transferencias se estiman en la suma de 
VEINTIOCHO MIL OCHOSCIEN TOS SESENTA Y NUEVE MILLONES QUININETOS 
TREINTA Y DOS MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y SIETE PESOS MONEDA 
CORRIENTE)($28.869.532.557,00 MICTE.), es decir, la suma neta do la COMISIÓN 
FIDUCIARIA es de CINCUENTA Y SIETE MILLONES SETECIENTOS TREINTA Y 
NUEVE MIL SESENTA Y CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE ($57.739.065,00 
MICTE.) y que dividida en dieciocho (24) meses o sea una suma mensual de $ DOS 
MILLONES CUATROCIENTOS CINCO MIL STECIENTOS NOVENTA Y CINCO 
PESOS ($2.405. 795,OOMICTE). 

Si el valor del PROYECTO determinado por el valor de las transferencias del 
PROYECTO se disminuye o incrementa, incluyendo el monto por el cual se 
entreguen unidades no transferidas al FIDEICOMITENTE, se disminuirá o aumentará 
la COMISIÓN FIDUCIARIA en el mismo porcentaje sobre el menor o mayor valor, sin 
embargo, si el valor presupuestado del PROYECTO disminuye, la referida 
COMISION no cambiará. Este valor incluye hasta veinte (20) desembolsos 
mensuales, a partir de ese número se cobrará la suma de VEINTE MIL PESOS 
MONEDA CORRIENTE ($20.000,00) más IVA por cada desembolso adicional. 
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Entre los suscritos a saber: 

(i) ALEJANDRO HERNANDEZ PARAMO, mayor de edad, identificado con a Cédula de Ciudadanía 
número 80.424.548, quien actúa en calidad de Representante Legal de IKONSTRUIR S.A.S., 
sociedad legalmente constituida mediante Documento Privado sin número de Asamblea de 
Accionistas del dieciocho (18) de enero de dos mil dieciséis (2.016), debidamente inscrita el veintitrés 
(23) de enero de dos mil dieciséis (2.016) bajo el número 02055203 deI Libro IX, domiciliada en la 
ciudad de Bogotá D.C., e identificada con el NIT. 900.928.512-8, todo lo cual se acredita con el 
Certificado de Existencia y Representación Legal expedido por la Cámara de Comercio de Bogota, 
debidamente autorizado mediante Acta de Junta directiva No. 002 de fecha 13 de Mayo de 2016, 
documentos que se adjuntan al presente Contrato (Anexo No. 1 y  2 respectivamente), quien en 
adelante y para todos los efectos legales y contractuales se denominará EL FIDEICOMITENTE; 

(u) CAROLINA LOZANO OSTOS, mayor de edad, identificada con Cédula de Ciudadanía No. 
39.692.985, quien actúa en calidad de Representante Legal de FIDUCIARIA BOGOTA S.A., 
sociedad anónima de servicios financieros legalmente constituida mediante Escritura Pública número 
tres mil ciento setenta y ocho (3.178) del treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno 
(1.991), otorgada en la Notaría Once (11) del Círculo Notarial de Bogotá D.C., con domicilio principal 
en la misma ciudad, y permiso de funcionamiento concedido por la Superintendencia Financiera, 
mediante la Resolución número tres mil seiscientos quince (3.615) del cuatro (04) de octubre de mil 
novecientos noventa y uno (1.991), todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y 
Representación Legal expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia, documento que se 
adjunta al presente Contrato (Anexo No. 3), quien para efectos de este Contrato se ha venido 
denominando la FIDUCIARIA, mediante el presente Otrosi No. 1, hemos acordado modificar el 
contrato suscrito entre las partes previas las siguientes: 

CONSIDERACIONES 

PRIMERA. Que mediante Documento Privado de fecha siete (7) de julio de dos mil dieciséis (?.016), 
la sociedad IKONSTRUIR S.A.S. en calidad de FIDEICOMITENTE y FIDUCIARIA BOGOTA S.A., 
en calidad de FIDUCIARIA, celebraron el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE 
No. 2-1 64206, en adelante el CONTRATO DE FIDUCIA, en virtud del cual se constituyó el 
PATRIMONIO AUTÓNOMO denominado FIDEICOMISO IKONA 167 CONJUNTO A MEJORAS - 
FIDUBOGOTA, a través del cual la sociedad IKONSTRUIR S.A.S. bajo su cuenta y riesgo desarrolla 
el proyecto inmobiliario IKONA 167 CONJUNTO A, cuyo objeto es el siguiente: 

"CLÁUSULA SEXTA. OBJETO. E/presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL tiene por 
objeto constituir un PATRIMONIO AUTONOMO afecto a las siguientes finalidades, en 
desarrollo de las cuales LA FIDUCIARIA deberá cumplir su gestión: 

1. En los términos del presente Contrato, recibir y administrar los activos aportados por 
EL FIDEICOMITENTE, y permitir y facilitare! desarrollo del PROYECTO. 

2. Registrar las mejoras efectuadas por EL FIDEICOMITENTE. 

3. Poseer, tener y administrar recursos dinerarios que reciba: 

a. De los BENEFICIARIOS DE AREA por los aportes que hagan con recursos 
propios desde el momento de las separaciones de los inmuebles, respecto de 
cada una de las Etapas del PROYECTO. 

Calle 67 No. 7 - 37 Piso 3 Bogotá ' Colombia (671) 348-5400 www.fidubociota.com  



ISO 9001 

4 9l 

Fiduciaria Bogotá 
OTROSÍ No. 2 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL NO. 2 - 1 64206 CELEBRADO ENTRE IPÇONSTRUIR SAS. Y 

FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A. 

b. De los desembolsos de los créditos individuales que a los BENEFICIARIOS DE 
AREA les otorguen las entidades financieras, respecto de cada una de las 
Etapas del PROYECTO. 

c. De los que a título de aportes haga EL FIDEICOMITENTE. 
d. De los créditos que contrate el PA TRIMONIO AUTÓNOMO con 

EL FINANCIADOR o LOS FINANCIADORES, estos recursos se contabilizarán 
como pasivos del PA TRIMONIO A UTONOMO. 

4. Atender el 5er1'icio de la deuda adquirida por el FIDEICOMISO con EL FINANCIADOR 
o LOS FINANCIADORES, con los recursos del presente PATRIMONIO AUTONOMO, 
si los hubiere, en las condiciones que se acordare!? con el respectivo FINANCIADOR o 
FINA NCIA DORES. 

5. Por instrucción del FIDEICOMITENTE, impartida con la firma del presente Contrato, 
realizar periódicamente los desembolsos a quien EL FIDEICOMITENTE indique para el 
desarrollo del PRO YEC TO. 

6. Entregar los EXCEDENTES al FIDEICOMITENTE, siempre y cuando existan recursos 
en el PA TRIMONIO A UTONOMO. 

7. Integrar plenamente a más lardar e! treinta (30) de julio de dos mil dieciocho (2.018) el 
presente FIDEICOMISO con el FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBOGOTA S.A., para 
formar definitivamente el FIDEICOMISO IKONA 167- FIDUBOGOTA S.A,, cuya finalidad 
será el desarrollo del PROYECTO IKONA 167 CONJUNTO A. Se suscribirá un Otrosí 
Integral al FIDEICOMISO IKONA 167- FIDUBOGOTA S.A. en el sentido de regular todo 
lo referente al desarrollo del PROYECTO IKONA 167 CONJUNTO A en los términos del 
presente Contrato, Otrosí que será suscrito por EL FIDEICOMITENTE y LA 
FIDUCIARIA. 

SEGUNDA. Que la etapa pre — operativa de la Etapa Uno (1) del PROYECTO se cumplió el día 
catorce (14) de febrero de dos mil diecisiete (2017). 

TERCERA. Que mediante documento privado de fecha treinta y uno (31) de agosto de dos mil 
diecisiete (2017), se suscribió el otro sí No. 1 al CONTRATO DE FIDUCIA, con el fin de regular la 
Etapa dos (2) del proyecto inmobiliario IKONA 167 CONJUNTO A. 

CUARTA. Que a la fecha del presente Otrosí, no se ha celebrado cesión alguna de derechos 
fiduciarios por parte de IKONSTRUIR S.A.S., de manera que éste ostenta la calidad de 
FIDEICOMITENTE. 

QUINTA. Que la etapa pre — operativa de la Etapa Dos (2) del PROYECTO a a fecha de suscripción 
del presente documento no ha sido cumplida. 

SEXTA. Que EL FIDEICOMITENTE solicitó la modificación parcial del CONTRATO DE FIDUCIA, 
con el fin de: (i) prorrogar el termino de integración del PATRIMONIO AUTONOMO con el 
FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBOGOTA a más tardar el dia treinta (30) de noviembre de dos mil 
dieciocho (2,018); y  (u) establecer que el PROYECTO será desarrollado sobre el inmueble 
identificado con el Folio de Matrícula Inmobiliaria No. 50N-20841 054 de la Oficina de Registro de 
Instrumentos Públicos de Bogotá - Zona Norte, y que el PROYECTO se denominará CONJUNTO 
RESIDENCIAL ÍKONA 167— ETAPA 1. 
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SEPTIMA. Que de acuerdo con lo estipulado en la CLÁUSULA VIGÉSIMA SEPTIMA, el mismo se 
podrá modificar de común acuerdo entre EL FIDEICOMITENTE yLA FIDUCIARIA y requerirá 
consentimiento y autorización previa de los BENEFICIARIOS DE AREA cuando las eventuales 
modificaciones alteren los derechos consagrados a favor de éstos últimos. 

Sin embargo, la presente modificación no afecta los derechos de los BENEFICIARIOS DE ÁREA, 
por o cual no se requiere de su autorización para adelantarla, no obstante, EL FIDEICOMITENTE 
notificará a los BENEFICIARIOS DE AREA las modificaciones efectuadas al contrato de ficJucia. 

OCTAVA. Que de conformidad con las anteriores consideraciones, las partes acuerdan modificar el 
CONTRATO DE FIDUCIA a través del presente Otrosí No. 2 conforme las siguientes: 

CLÁUSULAS 

PRIMERA. Las partes de común acuerdo, han decidido modificar parcialmente los numerales 2, 5 y 
7 de la CLÁUSULA PRIMERA del CONTRATO DE FIDUCIA, la cual para todos los efectos legales 
y contractuales se entenderá de la siguiente manera: 

'CLÁUSULA PRIMERA. CONSIDERACIONES. 

Que el PROYECTO CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 167 — ETAPA 1 será 
desarrollado sobre el inmueble identificado con el Folio de Matrícula Inmobiliaria No. 
50N-2084 1054 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá - Zona 
Norte, el cual actualmente es propiedad del PA TRIMONIO A UTONOMO denominado 
FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBOGOT,4 S.,4., cuya vocera es FIDUCIARIA 
BOGOTA S.A, cuyos FIDEICOMITENTES autorizaron al FIDEICOMITENTE del 
presente Contrato a la suscripción del presente documento, mediante comunicación 
de fecha once (11) de Mayo de dos mil dieciséis (2016). 

5. Que es intención del FIDEICOMITENTE integrar el presente PATRIMONIO 

AUTÓNOMO con el PATRIMONIO AUTÓNOMO denominado FIDEICOMISO IKONA 

167- FIDUBOGOTA S.A., el cual se constituyó mediante Escritura Pública número seis 
mil doscientos noventa y nueve (6.299) otorgada en la Notarla Treinta y Siete (37) deI 
Círculo Notarial de Bogotá, del veintiocho (28) de Diciembre de dos mil quince (2.015), al 

cual se transfirió, como efecto de ese acto, el inmueble identificado con Folio de 

Matrícula Inmobiliaria número 50N-20083586 de la Oficina de Registro de 

Instrumentos Públicos de Bogotá - Zona Norte. Que dicho predio en mayor extensión 
fue sustituido del registro del citado fideicomiso en virtud de desenglobes posteriores. 

La integración de los dos FIDEICOMISOS tiene como fin incluir todas las obligaciones 

del FIDEICOMITENTE que se establecen en el presente Contrato, en el 

FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBOGOTA S.A. y reglamentar el desarrollo del 

PROYECTO CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 167 - ETAPA 1, para lo cual 

quienes ostenten la calidad de FIDEICOMITENTES de ambos Patrimonios Autónomos 

suscribirán un Otrosí Integral con el fin de incluir las obligaciones y derechos de cada 

uno de ellos en el desarrollo del PROYECTO CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 167 

— ETAPA 1, a más tardar el treinta (30) de noviembre de dos mil dieciocho (2.018). 
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Cuando se efectúe la integración del presento PA TRIMONIO A UTÓNOMO con el 

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN con el cual se creó el 

FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBOGOTA S.A., se conformará definitivamente el 
patrimonio autónomo FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBOGOTA S.A. que tendrá 

como objeto el desarrollo del PROYECTO CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 167—

ETA PA 1 que será desarrollado sobre e/inmueble identificado con el Folio de Matrícula 

Inmobiliaria No. 50N-20841054 de la Oficina de Registro de lnstrumentos Públicos de 
Bogotá - Zona Norte. 

(...)" 

SEGUNDA. Las partes de común acuerdo, han decidido modificar parcialmente el numeral 2.3. de 
la CLAUSULA SEGUNDA del CONTRATO DE FIDUCIA, la cual para todos los efectos legales y 
contractuales se entenderá de a siguiente manera: 

"CLÁUSULA SEGUNDA. DEFINICIONES. Para ilustrar y dar mayor comprensión al 
Contrato y para facilitar su cumplimiento e interpretación se adoptan las siguientes 
definiciones y se hacen las siguientes declaraciones: 

2.3. FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTÓNOMO. Se entenderá por este el 
conjunto de activos afectos a la finalidad de este Contrato, conformado por (i) Los gastos 
preoperativos, derechos o intangibles y las mejoras correspondientes al PROYECTO que 

se reporte sobre el inmueble identificado con el Folio de Matrícula Inmobiliaria No. 

50N-2084 1054 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá - Zona Norte, 
los cuales serán reportados por EL FIDEICOMITENTE; (ji) Los recursos que transfiera 

EL FIDEICOMITENTE en desarrollo del presente Contrato; (iii) Los recursos que aporten 
los BENEFICIARIOS DE ÁREA. Para todos los efectos legales con los bienes transferidos 
y a transferir, se conforma el PATRIMONIO AUTÓNOMO denominado FIDEICOMISO 

IKONA 167 CONJUNTO A MEJORAS - FIDUBOGOTA, afecto a la finalidad de este 
Contrato. 

TERCERA. Las partes de común acuerdo, han decidido modificar parcialmente el numeral 7 de la 
CLAUSULA SEXTA del CONTRATO DE FIDUCIA, la cual para todos los efectos legales y 
contractuales se entenderá de a siguiente manera: 

CLÁUSULA SEXTA. OBJETO. El presente CONTRA TO DEFIDUCIA MERCANTIL tiene 
por objeto constituir un PA TRIMONIO A UTONOMO afecto a las siguientes finalidades, en 
desarrollo de las cuales LA FIDUCIARIA deberá cumplir su gestión: 

(...) 

7. Integrar plenamente a más fardar e/treinta (30) de noviembre de dos mil dieciocho 
(2.018) e/presente FIDEICOMISO con e/FIDEICOMISO IKONA 167- FIDUBOGOTA 
S.A., para formar definitivamente el FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBOGOTA SA., 
cuya finalidad será el desarrollo del PROYECTO CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 
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167 - ETAPA 1. Se suscribirá un Otrosí Integral al FIDEICOMISO IKONA 167 - 
FIDUBOGOTA SA. en el sentido de regular todo lo referente al desarrollo del 
PROYECTO CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 167 - ETAPA 1 en los términos del 
presente Contrato, Otrosí que será suscrito por EL FIDEICOMITENTE y LA 
FIDUCIARIA. 

CUARTA. Los demás términos y condiciones del CONTRATO DE FIDUCIA, que no son objeto de 
aclaración, modificación, o adición con el presente Otro Sí No. 2, continuarán vigentes en su 
integridad, siempre que no contraríen o estipulado en el presente documento. 

Para constancia se suscribe en dos (2) ejemplares, el Nueve (9) de Octubre de dos mil dieciocho 
(2.018). 

EL FIDEICOMITENTE LA FIDUCIARIA 

ALEJA DRO HERNANDEZ PARAMO CAROLINA LOZANO OSTOS 
Repres-ntante Legal Representante Legal 
IKONS RUIR S.A,S. FIDUCIARIA BOGOTA SA. 

ELABORO JUAN PABLO SALAZAR RAMREZ 
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Entre los suscritos a saber: 

(i) ALEJANDRO HERNANDEZ PARAMO, mayor de edad, identificado con la Cédula de Ciudadanía 
número 80.424.548, quien actúa en calidad de Representante Legal de IKONSTRUIR S.A.S., sociedad 
legalmente constituida mediante Documento Privado sin número de Asamblea de Accionistas del dieciocho 
(18) de enero de dos mil dieciséis (2.016), debidamente inscrita el veintitrés (23) de enero de dos mil dieciséis 
(2.016) bajo el número 02055203 del Libro IX, domiciliada en la ciudad de Bogotá D.C., e identificada ccn el 
NIT. 900.928.512-8, todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representación Legal expedido 
por la Cámara de Comercio de Bogotá, documento que se adjunta a la presente modificación (Anexo No. 1), 
quien en adelante y para todos los efectos legales y contractuales se denominará 
EL FIDEICOMITENTE; 

l'or otro lado; 

(u) ANA ISABEL CUERVO ZULUAGA, mayor de edad, identificada con Cédula de Ciudadanía No. 
30.295.441 de Manizales, quien actúa en calidad de Representante Legal de FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A., 
sociedad anónima de servicios financieros legalmente constituida mediante Escritura Pública número tres mil 
ciento setenta y ocho (3. 178) del treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1.991), otorgada 
en la Notaría Once (II) del Círculo Notarial de Bogotá D.C., con domicilio principal en la misma ciudad, y 
permiso de funcionamiento concedido por la Superintendencia Financiera, mediante la Resolución número tres 
mil seiscientos quince (3.615)del cuatro (04)de octubre de mil novecientos noventay uno(l.991), todo lo cual 
se acredita con el Certificado de Existencia y Representación expedido por la Superintendencia Financiera, 
documento que se adjunta al presente documento (Anexo No. 2), quien en adelante y para los efectos del 
presente documento se denominará LA FIDUCIARIA, celebrarnos el presente OTROSÍ INTEGRAL No. 4 
AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACIÓN constitutivo 
del patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBOGOTÁ S.A. que se regirá por 
los siguientes capítulos y en lo no dispuesto en ellos por las normas legales vigentes que regulen la materia. 

CLÁUSULA PRIMERA. ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES. 

1. ANTECEDENTES 

Que mediante Escritura Pública número seis mil doscientos noventa y nueve (6.299) de fecha 
veintiocho (28) de diciembre de dos mil quince (2015) otorgada en la Notaria número treinta y siete 
(37) del Círculo Notarial de Bogotá, el señor ORLANDO HERNÁNDEZ HERNÁNI)EZ y la sociedad 
ICEIN INGEN IEROS CONSTRUCTORES S.A.S. celebraron ejcalidad de FI DEICOMITENTES 
con FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A. en calidad de FIDUCIMÚA, el CONTRATO DE FIDUCIA 
MERCANTIL No. 3-1-61245 que dio origen al FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBOGOTA 
S.A., (en adelante el CONTRATO DE FIDUCIA - PARQUEO) cuyo objeto es el siguiente: 

04/ 
OBJETO: Elpre.senze controlo de Fiducia Mercantil de Administración llene por objeto: 

Net—
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('1,1 Constituir un patrimonio autónomo para radicar en nombre de la FIDUCiARIA, como 

administradora del PA TRIMOiVIO ,1 UTÓNOMO. la propiedadfiduciorio del INMUEBLE descrito 
en la cláusula 5. / del capítulo siguiente. 

(1s) Que LA FIDUCIARIA entregue a título de comodato el INMUEBLE descrito en la cláusula 5.1 

del capítulo siguiente a la sociedad ICEIN INGENIEROS CONSTRUCTORES SAS. ¿A 

FIDUCIARIA no tendrá responsabilidad alguna por la gestión de Io.r FIDEIC'OMITEN7'ES en 
razón de la tenencia que ejerza sobre el INMUEBLE fideicomitido. 

(iii,) Que LA FIDUCIARIA restituya el bien INMUEBLEfideicomitido a los FIDEICOMITEN TES 

o los transfiera a quien éstos instruyan por cuenta de los FI!) EJCOM! TENTES de acuerdo con las 

instrucciones impartidas por éstos al respecto. (...)." 

1.2. Que por el mismo instrumento público indicado en el antecedente 1.1. anterior, los Fideicomitentes 

ORLANDO HERNÁNDEZ HERNÁNDEZ y la sociedad ICEIN INGENIEROS 
CONSTRUCTORES S.A.S., transfirieron al FIDEICOMISO IKONA 167— FIDU BOGOTÁ S.A., 

el inmueble identificado con el folio de matrícula inmobiliaria número 50N-20083586 de la OFicina de 

Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá, Zona Norte. 

1.3. Que mediante documento privado de fecha siete (7) de julio del dos mil dieciséis (2.016) la sociedad 

IKONSTRUIR S.A.S. en calidad de FIDEICOMITENTE, y FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A., en 

calidad de FIDUCIARIA, celebraron el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE 
ADMINISTRACIÓN No. 2-1-64206, en virtud del cual se constituyó el Patrimonio Autónomo 

denominado FIDEICOMISO IKONA 167 CONJUNTO A MEJORAS — FIDUBOGOTA, en 
(adelante el CONTRATO DE FIDUCIA - MEJORAS), cuyo objeto es el siguiente: 

«CLÁUSULA SEXTA. OBJETO. El presente Contrato de Fiducia Mercantil tiene por objeto 

constituir un PATRIMONIO A UTÓNOMO afecto a las siguientes finalidades, en desarrollo de 

las cuales LA FIDUCIARIA deberá cumplir su gestión: 

1. En los términos del presente Contrato, recibir y administrar los activos aportados por 

EL FJDEICOMITENTL y perinitiryfaci/itar el desarrollo del PROYECTO. 

2. Registrarlas mejoras efectuadas por EL FIDEICOMI TENTE. 

3. Poseer, tener y administrar recursos dinerarios que reciba: 

    

a. De los BENEFICIARIOS DE AREA por los aportes que hagan con recursos 

propios desde el momento de las separaciones de los inmuebles, respecto de 

cada una de las Etapas del PRO rECTO. 
b. De los desembolsos de los créditos individuales que a los BENEFIC1A RÍOS 

DE AREA les otorguen las entidades financieras 

c. De los créditos que contrate el FIDEICOMISO con EL FINANcIADOR. 

Dichos recursos se tendrán en la contabilidad como pasivo del PA TRIMOTVIO 
A UTÓNOMO 
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d. De los créditos que contrate el PATRIMONIO AUTÓNOMO con 
EL FINA NC'IADOR o LOS FINA NC'IA DORES, estos recursos se 
contabilizarán como pasivos del PATRIMONIO A UTÓ NOMO. 

4. Atender el servicio de la deuda adquirida por el FIDEICOMISO con 
EL FINA NCIADOR o LOS FINA NL4 DORES, con los recursos del presente 
PATRIMONIO A UTÓ NOMO, si los hubiere, en las condiciones que se acordaren con 
el respectivo FINA NC1ADOR o FINA NC'IADORES. 

5. Por instrucción del FIDEÍCOMITENTE, impartida con ¡afirma del presente Contrato, 
realizar periódicamente los desembolsos a quien EL FIDEIOM!TENTE indique pa,'a 
el desarrollo del PRO YECTO. 

6. Entregar los EXCEDENTES al FIDEICOMITEN7'E, y siempre y cuando existan 
recursos en el PATRIMONIO A UTÓ NOMO. 

7. Integrar plenamente, a más tarda,' el treinta (30) de julio de dos mil dieciocho (20l8,,), el 

presente FIDEWOMISO con el FIDEICOMISO IKONA 167— FIDUBOGOTÁ .SA. 
para formar definitivamente el FIDEICOMISO IKONA 167- FIDUBOGOTÁ S.A. 
cuya finalidad será el desarrollo del PROYECTO IKONA 167 CONJUNTO A. Se 
suscribirá un Otrosí Integral al FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTA' en el 
sentido de regular todo lo referente al desarrollo del PRO YECTO IKONA 167 
CONJUNTO A en los términos del presente contrato. Otrosí que será suscrito por 
EL FIDEIOMl TEN TE y la FIDUCIARIA. 

1.4. Que mediante documento privado de fecha primero (1) de noviembre de dos mil dieciséis (2016), el 
seflor ORLANDO HERNANDEZ HERNÁNDEZ (quien efectuó cesión parcial de su participación 
como fideicomitente) y la sociedad ICEIN INGENIEROS CONSTRUCTORES S.A.S. (quien efectuó 
cesión total de su participación como fideicomitente), en calidad de CEDENTES celebraron la cesión 
de posición contractual de Fideicomitente en favor de LOS CESIONARIOS: CARLOTA PATRICIA 
PÁRAMO DE HERNANDEZ, ALEJANDRO HERNANDEZ PARAMO, CLAUDIA PATRICIA 
HERNANDEZ PÁRAMO, CAROLINA HER.NANDEZ PÁRAMO y DANIEL HERNANDEZ 
PARÁMO; suscribiendo para el efecto el Contrato de Cesión de Derechos Fiduciarios del 
CONTRATO DE FIDUCIA - PARQUEO, quedando en ese momento como FIDEICOMITENTES 
del FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ S.A., las siguientes personas: ORLANDO 
1-IERNÁNDEZ HERNÁNDEZ, CARLOTA PATRICIA PÁRAMO DE lIERNÁNDEZ, 
ALEJANI)RO HERNÁNDEZ PÁRAMO, CLAUDIA PATRICIA HERNÁNDEZ PÁRAMO, 
CAROLINA HERNÁNDEZ PÁRAMO y DANIEL HERNÁNDEZ PÁRAMO, 

1.5. Que mediante documento privado de fecha veintisiete (27) de diciembre de dos mil dieciséis (2016), 
los FIDEICOMITENTES del FIDEICOMISO IKONA 167— FIDUBOGOTÁ S.A. celebraron con 
la FIDUCIARIA el Otrosí No, 1 al CONTRATO DE FIDUCIA - PARQUEO, en virtud del cual se 
modificó la cláusula de definiciones de LOS FIDEICOMITENTES adaptando la participación 
surgida con ocasión a la cesión de posición contractual de Fideicomitente indicada en el antecedente 
1.4 anterior, se modificó la cláusula 4.1 correspondiente al Objeto, facultando a la FIDUCIARIA 
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corno vocera del FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ S.A., para suscribir los 

documentos de Cesión de Zonas gratuitas al Distrito Capital y de desenglobe del bien inmueble 

Fidcicoinitido. 

1.6. Que mediante documento privado de fecha (31) de agosto de dos mil diecisiete (2017), ci 

FIDEICOMITENTE del FII)EICOMISO IKONA 167 CONJUNTO A MEJORAS — 
FIDUBOGOTÁ celebró con la FIDUCIARIA el Otrosí No. l al CONTRATO DE FIDUCIA — 

MEJORAS, con el fin de regular en el mismo, la Etapa dos (2) del PROYECTO inmobiliario 
CONJUNTO RESIDENCIAL EKONA 167 - ETAPA 1 (antes denominado IKONA 167 
CONJUNTO A) 

1.7. Que mediante Escritura Pública número dos mil ciento cincuenta y cuatro (2.154) del ocho (08) de 

septiembre de dos mil diecisiete (2017), otorgada en la Notaría treinta y siete (37) del Círculo Notarial 

de Bogotá, la FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO IKONA 167— FIDUBOGOTÁ S.A. 
y por instrucción de los FIDEICOMITENTES del patrimonio autónomo referido, constituyó sobre 

el inmueble identificado con el folio de matrícula inmobiliaria número 50N-20083586 de l Oficina 

de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá, Zona Norte, Uipoteca abierta con cuantía 
indeterminada. 

1.8. Que mediante escritura pública número mil trescientos ochenta y uno (1.381) del veinticinco (25) de 

mayo de dos mil dieciocho (2018), otorgada en la Notaria setenta y siete (77) del Circulo Notarial de 

Bogotá, la FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO IKONA 167— FIDUBOGOTÁ S.A. y 
por instrucción de los FIDEICOMITENTES del patrimonio autónomo referido, realizó el desenglobe 

al inmueble identificado con el folio de matrícula inmobiliaria número 50N-20083586 de la Oficina 

de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá, Zona Norte, resultando de la división material los 

inmuebles identificados con Folios de Matricula Inmobiliaria números SON-20833585 (Cesión Vía 

Local), 50N-20833586 (Cesión Tipo A), 50N-20833587 (Súper lote A) y 

50N-20833588 (Súper lote B), quedando para el efecto el Folio identificado con el número 

SON-20083586 cerrado. 

1.9. Que mediante Escritura Pública número mil setecientos sesenta y seis (1.766) del cinco (5)de julio de 

dos mil dieciocho (2018), otorgada en la Notaria setenta y siete (67) del Circulo Notarial de Bogotá, 

se liberó parcialmente la hipoteca de que trata el numeral 1.7 anterior, constituida sobre los inmuebles 

identificados con Folios de Matricula Inmobiliaria números .SON-20833585 (Cesión Vía Local), 50N-

20833586 (Cesión Tipo A) y 50N-20833588 (Súperlote B) quedando gravado con dicha hipoteca 

únicamente el predio 50N-20833 587 (Súperlote A). 

1.10. Que por instrucción de los FIDEICOMITENTES del FIDEICOMISO IKONA 167 — 
FIDUBOGOTÁ S.A., mediante Escritura Pública número dos mil ciento ochenta y siete (2.187) deI 
quince (15) de agosto de dos mil dieciocho (2018), otorgada en la notaria sesenta y siete (67) del 
Circulo Notarial de Bogotá, la FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO IKONA 167 — 
FÍDUBOGOTÁ S.A., realizó el desenglobe al inmueble identificado con el folio de matrícula 

inmobiliaria número SON-20833587 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá, 

Zona Norte (denominado Super Lote A), resultando de la división material los inmuebles identificados 

con Folios de Matricula Inmobiliaria números 50N-20841054, 50N-20841055, 50N-2084l056, SON- 
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20841057 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá, Zona Norte, quedando para 
el efecto el Folio identificado con el número 50N-20833587 cerrado. 

1.11. Como consecuencia del desenglobe de que trata el numeral 1.10 inmediatamente anterior, los 
inmuebles que se originaron (50N-2084 1054, 50N-2084 1055, 50N-2084 1056, 50N-2084 1057 de la 
Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá, Zona Norte.) quedaron gravados con la 
Hipoteca mencionada previamente en el numeral 1.7 y  1 .9 de estos Antecedentes. 

1.12. Que mediante documento privado de fecha ocho (8) de Octubre de dos mil dieciocho (2018), los 
FIDEICOMITENTES del FIDEICOMISO IKONA 167— FIDU BOGOTÁ S.A. celebraron con la 
FIDUCIARIA el Otrosí No. 2 al CONTRATO DE FIDUCIA — PARQUEO, en virtud del cual se 
modificaron las siguientes cláusulas: (i) El numeral 4 correspondiente a las DEFINICIONES de 
"INMUEBLE o INMUEBLES" señalando los inmuebles que actualmente hacen parte del patrimonio 
autónomo; (u) La cláusula 4.1 correspondiente al "OBJETO" facultando al FIDEICOMISO a 
realizar la restitución de los INMUEBLES que no van a ser parte del PROYECTO a los Fideicomisos 
que a futuro constituyan los FIDEICOMITENTES con la FIDUCIARIA y ampliando el término de 
duración para la integración de los patrimonios autónomos denominados FIDEICOMISO IKONA 
167 — FIDUBOGOTÁ S.A. y FIDEICOMISO IKONA 167 CONJUNTO A MEJORAS — 
FIDUBOGOTÁ, a más tardar el día treinta (30) de noviembre de dos mil dieciocho (2018); (iii) 

Subnumeral 4 de la cláusula 8.3 correspondiente a las "OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA" 
derivada de la instrucción de restitución de los INMUEBLES a los Fideicomisos futuros; y finalmente 
(iv) ampliación del término de duración del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL hasta el 
treinta (30) de noviembre de dos mil dieciocho (2018). 

1.13. Que mediante documento privado de fecha Nueve (9) de octubre de dos mil dieciocho (2018), el 
FIDEICOMITENTE del FlI)EICOMISO IKONA 167 CONJUNTO A MEJORAS — 
FIDUBOGOTÁ celebró con la FIDUCIARIA el Otrosí No. 2 al CONTRATO DE FIDUCIA 
MEJORAS con el Fin de: (i) Prorrogar el termino de integración de los patrimonios autónomos 
denominados FIDEICOMISO IK0NA I67—FII)UBOGOTAS.A.y FIDEICOMISO IKONA 167 
CONJUNTO A MEJORAS — FIDUBOGOTÁ a más tardar el día treinta (30) de noviembre de dos 

mil dieciocho (2.018); y  (ji) Establecer que el proyecto será desarrollado sobre el inmueble identificado 

con el Folio de Matrícula Inmobiliaria No. 50N-2084 1054 de la Oficina de Registro de Instrumentos 

Públicos de Bogotá - Zona Norte. 

1.14. Que mediante documento privado de fecha dos (2) de noviembre de dos mil dieciséis (2018), los 

señores ORLANDO HERNÁNDEZ HERNANDEZ, CARLOTA PATRICIA PÁRAMO DE 

HERNANDEZ, ALEJANDRO I-IERNANDEZ PARÁMO, CLAUDIA PATRICIA l-IERNANDEZ 

PÁRAMO, CAROLINA IIERNANDEZ PÁRAMO y DANIEL HERNANDEZ PARÁMO en calidad 
de CEDENTES celebraron cesión de posición contractual de Fideicomitente en favor de 

EL CESIONARIO: IKONSTRUIR S.A.S.; suscribiendo para el efecto el Contrato de Cesión de 
Derechos Fiduciarios del CONTRATO DE FIDUCIA - PARQUEO, quedando desde ese momento 

como FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO IKONA 167— FIDUBOGOTÁ S.A., la sociedad 
IKONSTRUIR S.A.S. 

L15. Que mediante documento privado de fecha dos (2) de noviembre de dos mil dieciocho (2018) el 

FIDEICOMITENTE IKONSTRUIR S.A.S. suscribió con LA FIDUCIARIA el OTROSÍ No. 3 de 
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MODIFICACION INTEGRAL al CONtRATO DE FtI)UCIA PARQUEO constitutivo del 
patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO IKONA 167— FIDUBOGOTÁ SÁ vinculando 
a la sociedad CREATIVA EXI'ERTA INMOBILIARIA S.A.S. corno FIDELCOMITENTE 
COMERCIALIZADOR, documento en virtud del cual se integraron los patrimonios autónotnos 
denominados FIDEICOMISO IKONA 167— FIDUBOGOTÁ S.A y FIDEICOMISO IKONA 167 
CONJUNTO A MEJORAS — FIDUBOGOTÁ, (en adelante CONTRATO DE FIDUCIA 
MERCANTIL) cuyo objeto consiste en: 

"5.1. OBJETO. E/presente CON1RATO DE FIDUC'IA MERCANTIL IRREVOcABLE, llene por 
objeto que el presente Patri,nonio Autónomo denominado F!DEICOM!SO !KONA 167 - 
FIDUBOGOTA S.A., desarrolle las siguientes gestiones: 

A. En los términos del presente Contrato, administrar el INMUEBLE ident?ficado con el folio de 

matrícula inmobiliaria número 50N-20841054 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos 

de Bogotá, Zona Norte, el cual fue transferido al presente FIDEICOMISO conforme los 

ANTECEDENTES del presente documento junio con los demás activos aportados por 
LOS FIDE!COMITENTESy permitir yfaci/itar el desarrollo del PRO YECTO. 

B. Por instrucción del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, entregarle a título de comodato 
precario los INMUEBLES. LA  FIDUCIARIA no tendrá responsabilidad alguna por la gestión 

del PIDE/COMITENTE DESARROLLADOR, en razón de la tenencia que ejerza sobre los 
bienes inmuebles fideico,nitido.ç. 

C'. Poseer; tener y administrar recursos dinerarios que reciba: 

i. De los BENEFIcIARIOS DE ÁREA por los aportes que hagan con recursos 
propios desde el momento de ¡as separaciones de los inmuebles. 

ji. De los créditos que contrate el FIDEICOMISO con EL FINANciADOR. Dichos 

recursos se tendrán en la contabilidad como pasivo del PATRIMONIO 

A UTÓ NOMO. 
iii. De los desembolsos de ¡os créditos individuales que a los BENEFICIARIOS DE 

ÁREA ¡es otorguen las entidades financieras. 
iv. De los que a título de aportes hagan LOS FIDEIcOMI TEN TES. 

D. Transferir las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO a los BENEFICIARIOS DE ÁREA, en 
los términos establecidos en el presente contrato y en el documento denominado "Carta de 

Designación de Beneficiarios de Área yio Contrato de Vinculación ". 

E. Atender e/servicio de la deuda adquirida por el FIDEICOMISO con EL FINANCIADOR0 LOS 
FINA NC'IADORES, con los recursos del presente PA TRIMO,WO A IJTÓNOMO, si los hubiere, 
en las condiciones que se acordaren con el respectivo FINA NC'IADOR o FINA NC'JADORES. 

F. Por instrucción de LOS FIDEICOMI7EN rES, impartida con la firma del presente Contrato, 
realizar periódicamente los desembolsos al FIDEIcOMITENTE DESARROLLADOR para el 
desarrollo del PROYECTO Y/O FUTUROS PROYECTOS. 
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G. Entregar a los BENEFICIARIOS lo que corresponda a su BENEFICIO, según lo que se pacto 
para ese efecto en este Contrato, siempre y cuando existan recursos en el PA TRIMONIO 
A UTÓNOMO. 

II. Administrar los inmuebles identfficados con los Folios de Ivíatricula Inmobiliaria números 
50N-20833585, 50N-20833586, 50N-20833588, 50N-20841055, 50N-20841056y 50N-20841057 

de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá Zona Norte, sobre los cuales el 
Ff0 EICOMI TEN TE DESA RROLLADOR ejecutara FUTUROS PRO YECTOS, respetando las 
cesiones que deba hacer de manera gratuita y obligatoria al Distrito. 

L Por instrucción de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR que se entiende impartida con 
la firma del presente con/rato, transferir el inmueble idenlficado con el Folio de Matricula 

Inmobiliaria número 50N-20841055 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá 
Zona Norte al Fideicomiso que se constituirá para el efecto por parle del FIDEIC'OMI TENTE 
DESARROLLADOR." 

1.16. Que mediante comunicación de fecha (2) de enero de dos mil diecinueve (2019) la sociedad 

CREATIVA EXPERTA INMOBILIARIA S.A.S. celebró en calidad de CEDENTE una cesión de 
posición contractual de Fideicomitente en fttvor de EL CESIONARIO LKONSTRUIR S.A.S. 

suscribiendo para el efecto el Contrato de Cesión de l)crcchos Fiduciarios del CONTRATO DE 
FIDUCIA MERCANTIL No. 82254 , quedando desde ese momento como único 
FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ S.A., la sociedad 
IKONSTRUIR S.A.S. 

1.17. Que actualmente el patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO IKONA 167 - 
FIDUBOGOTA S.A. se encuentra conformado por los inmuebles identificados con los folios de 
matrfcula inmobiliaria números 50N-2084 1054, 50N-2084 1055, 50N-2084 1056, 50N-2084 1057, 
50N-20833585, 50N-20833586 y 50N-20833588 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos 
de Bogotá. 

1.18. Que mediante comunicación de fecha doce (12) de marzo de dos mil diecinueve (2019) el 
FIDEICOMITENTE IKONSTRUIR S.A.S. solicitó a la FIDUCIARIA modificar integralmente el 
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL con el fin de: i) Revocar la instrucción dada en la 
cláusula Quinta, numeral 5.1 Literal 1 de transferir el inmueble fideicomitido identificado con el Folio 
de Matricula Inmobiliaria número 50N-2084 1055 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos 
de Bogotá; u) Facultar al FI DEICOM ITENTE DESARROLLADOR a desarrollar sobre el inmueble 
fideicornitido identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria número 50N-2084 1055 de la Oficina 
de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá la ETAPA 2 del PROYECTO, iii) incluir la fase 
preoperativa y operativa correspondiente a la ETAPA 2 en el presente contrato. 

1.19. En consideración a que la presente modificación no altera los derechos consagrados a favor de los 
BENEFICIARIOS DE ÁREA vinculados actualmente al PROYECTO, no se requerirá de la 
autorización de los mismos, pero si se notificará a los mismos de la presente modificación por parte 
del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. 

2. CONSIDERACIONES 
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2.1. Que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR es una empresa especializada en la gerercia, 
construcción y diseño de proyectos inmobiliarios que está interesado en desarrollar un PROYECTO 
denominado CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 167 (antes denominado CONJUNTO 
RESIDENCIAL IKONA 167- ETAPA 1), así como el desarrollo de FUTUROS PROYECTOS. 

2.2. Que el PROYECTO denominado CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 167 conformado en la 
actualidad por las ETAPAS 1 y  2 será desarrollado sobre los inmuebles identificados con los folios 
de matrícula inmobiliaria números 
SON-2084 1054 (ETAPA 1) y  50N-2084 1055 (ETAPA 2) de la Oficina de Registro de Instrumentos 
Públicos de Bogotá, de propiedad del FIDEICOMISO [KONA 167 — FIDUBOCIOTÁ S.A., 
ubicados en la ciudad de Bogotá, Zona Norte. Los demás inmuebles que forman parte del Patrimonio 
Autónomo, serán utilizados para FUTUROS PROYECTOS, los cuales se especificarán mediante 
otrosi(es) que se suscriban al presente contrato. 

2.3 Que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLAI)OR, por su cuenta y riesgo, ha desarrollado los 
estudios y demás actos relacionados con el diseño, promoción y construcción del PROYECTO CONJUNTO 
RESII)ENCIAL IKONA 167, conformado en la actualidad por las ETAPAS 1 y  2. 
2.4 Que, para efectos del presente otrosí integral, el desarrollo, diseño, construcción y gerencia del 

PROYECTO denominado CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 16'ly los FUTUROS 
I'ROY ECTOS, será única y exclusivamente responsabilidad del FIDEICOM ITENTE 
DESARROLLADOR, sin participación, ni responsabilidad alguna de LA FIDUCIARIA. Esta 
declaración deberá constar expresamente en el Reglamento de Propiedad Horizontal, en los 

documentos de separación de unidades de vivienda (Cartas de designación de beneficiarios de área" 
que suscriba el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR con los BENEFICIARIOS DE ÁREA, 
etc.), Escrituras Públicas de transferencia de las unidades de vivienda. 

2.5 Que para la fecha de celebración de la presente modificación, la ETAPA 1 ya cumplió con las 
condiciones de giro establecidas en la etapa Preoperativa, razón por la cual, a través del presente otrosí, 
solo se regulará la fase preoperativa y operativa de la ETAPA 2. Las otras etapas de los FUTUROS 
PROYECTOS se regularán en ci otrosí(es) que las partes suscriban al presente contrato. 

CLÁUSULA SEGUNDA. DEFINICIONES. Para ilustrar y dar mayor comprensión al Contrato y para 
facilitar su cumplimiento e interpretación se adoptan las siguientes definiciones y se hacen las siguientes 
declaraciones: 

2.1. FIDEICOMITENTE o FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. Se denominará así en el 
presente contrato a la sociedad IKONSTRUIR S.A.S. quien es profesional en la construcción de 
proyectos de vivienda, el cual será responsable del PROYECTO Y/O de los FUTUROS 
PROYECTOS y quien por su cuenta y riesgo llevará a cabo directamente la construcción, 
comercialización y venta del mismo y quien transfirió al PATRIMONIO AUTÓNOMO LOS 
INMUEBLES. 

2.2. LA FIDUCIARIA. Es la sociedad FII)UCIARIA BOGOTA S.A,, persona jurídica, que administrará 
en calidad de FIDUCIARIA el PATRIMONIO AUTÓNOMO, objeto del presente CONTRATO 
DE FIDUCIA MERCANTIL. 
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2.3. FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTÓNOMO. Se entenderá por éste el conjunto de activos 
afectos a la finalidad de este Contrato, conformado por: (i) Los inmuebles identificados con los folios 
de matrícula inmobiliaria Nos., 50N-20833585, 50N-20833586, 50N-20833588, 50N-2084 1 054, 
50N-20841055, 50N-20841056 y SON-20841057 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos 
de Bogotá.; (u) Los aportes que realice el FIDEICOMITENTE para el desarrollo del PROYECTO 
Y/O FUTUROS PROYECTOS. Para todos los efectos legales con los bienes transferidos y a 
transferir, se conforma el Patrimonio Autónomo denominado FIDEICOMISO LKONA 167 — 
FIDUBOCOTA S.A., afecto a la finalidad de este Contrato. 

2.4. BENEFICIARIOS DE ÁREA. Son las personas naturales o jurídicas designadas como 
BENEFICIARIOS DE ÁREA del presente FIDEICOMISO por parte del FIDEICOMITENTE, en 
virtud de la suscripción del documento denominado "CARTA DE INSTRUCCIONES Y 
DESIGNACIÓN DE BENEFICIARIOS DE ÁREA". Los BENEFICIARIOS DE ÁREA tendrán 
derecho a recibir, cumplidos los compromisos que asuman en el documento denominado "CARTA DE 
INSTRUCCIONES Y 1)ESIGNACIÓN DE BENEFICIARIOS DE ÁREA", una o varias Linidades 
de las diferentes Etapas del PROYECTO a desarrollar por EL FIDEICOMITENTE. Los 
BENEFICIARIOS DE AREA no tendrán derecho a participar en los EXCEDENTES que resulten al 
momento de liquidar el FIDEICOMISO y no adquirirán el carácter de beneficiarios respecto de otros 
derechos y obligaciones derivados del FIDEICOMISO, ni derecho a intervenir en las deliberaciones 
y decisiones de éste ni del PROYECTO, siendo estas decisiones exclusivamente determinadas por 
EL FIDEICOMITENTE sin que para ello se requiera consentimiento previo de los 
BENEFICIARIOS DE AREA, salvo las que alteren sus derechos específicamente consagrados en 
éste CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL. 

2.5. INMUEBLES: Se denominará así en el presente contrato a los inmuebles identificados con los Folios 
de Matrícula Inmobiliaria Nos. SON-20833585, 50N-20833586, 50N-20833588, 50N-20841054, 
50N-20841055, 50N-20841056 y 50N- 20841057 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos 
de Bogotá, que actualmente se encuentran en el patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO 
IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ S.A. administrado por la FIDUCIARIA, donde se desarrolla el 
PROYECTO y se desarrollarán los FUTUROS PROYECTOS que el FIDEICOMITENTE ejecute. 

2.6. CARTA DE INSTRUCCIONES Y DESIGNACIÓN DE BENEFICIARIOS DE ÁREA. Es el 
documento suscrito por EL FIDEICOMITENTE y cada uno de los BENEFICIARIOS DE ÁREA, 
el cual contiene las condiciones para que estos últimos adquieran el derecho a recibir una o varias 
unidades del PROYECTO correspondiente a la ETAPA I y  ETAPA 2, previo el cumplimiento de las 
condiciones establecidas en este documento. El modelo de CARTA DE INSTRUCCIONES Y 
DESIGNACIÓN DE BENEFICIARIOS DE ÁREA, para la ETAPA 2 se adjunta al presente 
Contrato como Anexo No. 4. 

2.7. PROYECTO. Se denomina en adelante CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 167, confonnado 
en la actualidad por las ETAPAS 1 y  2; el cual se adelantará sobre los inmuebles identificados con los 
folios de matrícula inmobiliaria números 50N-20841054 (ETAPA 1) y 
SON-20841055 (ETAPA 2), de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá, ubicado en 
la Calle I67D No. 8-53 de la ciudad de Bogotá D.C. El I'ROYECTO consta en la 
ETAPA 1 por la TORRE 1 de ciento treinta y siete (137) apartamentos y en la ETAPA 2 estará 
conformada por la TORRE 2 que consta de noventa y un (91) apartamentos. 
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2.8. EL FI[)EICOMITENTE declara que las Etapas posteriores del mismo se desarrollarán de acuerdo 
con las instrucciones que imparta el FIDEICOMITENTE y se regularán a través de otrosí al presente 
contrato. 

EL FIDEICOMITENTE declara que el término aproximado de duración de construcción para la Etapa 2 

será de TREENTA Y SEIS (36) MESES contados a partir del inicio de la fase operativa de dicha Etapa del 
PROYECTO, fecha en que EL FIDEICOMLTENTE inició las obras y será diferente al término de 
entrega de las unidades inmobiliarias el cual será informado por 
EL FIDEICOMITENTE al BENEFICIARIO DE ÁREA en los respectivos contratos que se celebren 
entre ellos. 

2.9. FUTUROS PROYECTOS: Se denominan en adelante los proyectos que desarrollará a futuro el 
FIDEICOMITENTE sobre los inmuebles identificados con los folios de matrícula inmobiliaria 
números SON-20833585, 50N-20833586, 50N-20833588, SON-20841056 y 50N-20841057 de la 
Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá, ubicados en la AK 7 No. 166-69 IN 1 

(en mayor extensión) de la ciudad de Bogotá D.C. Se aclara que los proyectos se adelantarán en los 

inmuebles enunciados anteriormente, exceptuando los inmuebles que se tengan que transferir como 

cesiones gratuitas y obligatorias al Distrito, cuya transferencia se realizará en cualquier momento por 
instrucción del FIDEICOMITENTE, la cual se entiende impartida con la celebración del presente 
contrato. Los FUIUROS PROYECTOS se determinarán específicamente mediante Otrosí(es) 
suscrito por las partes al presente contrato. 

2.10. UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO. Serán los inmuebles, sometidos al Régimen Legal de 
Propiedad Horizontal contenido en la Ley 675 de 2.001 y sus respectivas adiciones, que resultarán de 
la construcción del PROYECTO, las cuales serán transferidas a los BENEFICIARIOS DE ÁREA a 
TÍTULO DE RESTITUCIÓN DE APORTE, en los términos establecidos en el presente Contrato y 
en el documento denominado "CARTA DE INSTRUCCIONES Y DESIGNACIÓN DE 
BENEFICIARIOS DE ÁREA". 

2.11. EL FINANCIAI)OR O LOS FINANCIADORES. Son las entidades financieras que facilitarán a 
titulo de mutuo al FIDEICOMISO los recursos para la construcción del PROYECTO Y/O 
FUTUROS PROYECTOS. EL FINANCIADOR o FINANCIADORES no serán parte de este 
Contrato. EL FIDEICOMITENTE actuará como obligado solidario y avalista frente al 
FINANCIADOR. 

2.12. EL FINANCIADOR DE LARGO PLAZO. Son las entidades financieras, con capacidad para otorgar 
créditos de largo plazo para la financiación en el sector de la construcción. 
EL FINANCIADOR DE LARGO PLAZO, puede ser el mismo FINANCIADOR, y no será parte 
de este Contrato. 

2.13. LA FINANCIACIÓN HIPOTECARIA. La financiación hipotecaria para el PROYECTO Y/O 
FUTUROS PROYECTOS podrá obtenerse en virtud de créditos otorgados al FIDEICOMISO, 
garantizados mediante garantía real sobre el Lote de terreno en el cual se desarrollará el PROYECTO. 
El esquema de financiación es elemento esencial del presente Contrato. En cualquier caso, el 
cumplimiento de las obligaciones contenidas en el presente CONTRATO DE FIDUCIA no puede 
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implicar en momento alguno el incumplimiento de las obligaciones a cargo del FIDEICOMISO en su 
calidad de deudor o garante del crédito hipotecario para el desarrollo del PROYECTO. 

CLÁUSULA TERCERA. MANIFESTACIÓN DE LAS PARTES. Las partes dejan expresa constancia que 

el presente Contrato ha sido libre y ampliamente discutido y deliberado en los aspectos esenciales y sustanciales, 

en un plano de igualdad y equivalencia de condiciones para cada una de ellas. 

CLÁUSULA CUARTA. NATURALEZA DEL CONTRATO. El presente CONTRATO DE FIDUCIA 
MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN es un contrato de derecho privado que se rige por las normas del 

Código de Comercio y del Estatuto Orgánico del Sistema Financiero (Decreto 663 de 1.993); por lo tanto, los 

bienes fideicomitidos constituyen un PATRIMONIO AUTÓNOMO independiente y separado de los 

patrimonios de las partes en este Contrato, el cual estú exclusivamente destinado a los fines del presente 

CONTRATO DE FIDUCIA. En consecuencia, los bienes de propiedad del PATRIMONIO AUTÓNOMO 

garantizan exclusivamente las obligaciones contraldas por EL FIDEICOMITENTE para dar cumplimiento a 

la finalidad perseguida, de acuerdo con los términos del presente Contrato. 

CLÁUSULA QUINTA. DECLARACIONES DEL FIDEICOMITENTE. 

5.1. EL FIDEICOMITENTE declara que ha cumplido y cumplirá con todas las obligaciones de suministro de 

información y registro, ante la autoridad administrativa del respectivo Municipio o Distrito donde se 

desarrollará el PROYECTO. 

5.2. DECLARACIÓN DE SOLVENCIA. EL FIDEICOMITENTE declara bajo la gravedad del juramento, 

encontrarse solvente económicamente, y que la transferencia de los bienes que realiza mediante la 

suscripción de este Contrato se efectúa en forma lícita y de buena fe en relación con posibles acreedores 

anteriores a la fecha de celebración del presente Contrato. 

Igualmente EL FIDEICOMITENTE declara bajo la gravedad del juramento que los bienes que entrega a 

TÍTULO DE FIDUCIA no provienen ni directa ni indirectamente del ejercicio de actividades establecidas 

como ilícitas de conformidad con la Ley 190/95, 1708/14 y  747/02,  y  las demás normas que las modifiquen, g)  3 
coniplementen o adicionen, ni han sido utilizados por o Z 

EL FIDEICOMITENTE, sus socios o accionistas, dependientes, arrendatarios, como medios o 

instrumentos necesarios para la realización de dichas conductas. 
ti c 

5.3. ORGANIZACIÓN, FACULTADES, CUMPLIMIENTO CON LAS LEYES. EL 

FIDEICOMITENTE se encuentra: (i) Debidamente constituido, válido y actualmente existente bajo las 

Leyes de su respectiva jurisdicción de constitución; (u) Cuenta con la facultad, la capacidad corporativa y 

el derecho legal de ser propietaria de sus bienes, para adelantar los negocios a los cuales está dedicado en 

la actualidad y que se propone adelantar y (iii) Cumple con la totalidad de los requerimientos de Ley. 

5.4. AUTORIZACIÓN. EL FIDEICOMITENTE lo mismo que las personas que actúan en su nombre tienen 

la facultad, capacidad corporativa, y el derecho legal de celebrar y cumplir con todas y cada una de las 

obligaciones del presente Contrato. Adicionalmente no requiere ningún consentimiento, orden, licencia o 

autorización de exención, radicación o registro, notificación u otro acto de Autoridad Gubernamental o de 

persona alguna en relación con la celebración del Contrato y la ejecución del mismo. 
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5.5. PROPIEDAD INTELECTUAL. EL FIDEICOMITENTE es propietario, o está licenciado para utilizar 
la totalidad de la propiedad intelectual necesaria para el desarrollo de sus negocios, tal corno éstos se 
adelantan en la actualidad. No se ha instaurado, ni está pendiente reclamación sustancial alguna por parte 
de ninguna persona, que objete o cuestione al uso, la validez o efectividad de la propiedad intelectual. A la 
fecha EL FIDEICOMITENTE no tiene conocimiento de la existencia de alguna base válida para una 
reclamación en tal sentido. El uso de la propiedad intelectual por parte del FIDEICOMITENTE, no 
infringe los derechos de ninguna persona en ningún aspecto sustancial. 

5.6. ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS. Según el leal saber y entender del 
FIDEICOMITENTE, no está pendiente, ni existen amenaza de litigios, investigaciones, acciones legales 
o de procesos, incluyendo reclamos ambientales, por parte de o ante las autoridades judiciales, 
administrativas, arbitrales o agencia gubernamental (i) Que busquen restringir o prohibir la realización de 
las operaciones propias del objeto social; (u) Que impongan alguna limitación sustancial sobre, o que 
resulte en una demora considerable en la capacidad del FIDEICOMITENTE de ejecutar el presente 
Contrato o (iii) Que pretendan afectar la naturaleza legal, validez o exigibilidad de cualquier obligación de 
este Contrato. 

5.7. CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS. A la fecha, EL FIDEICOMITENTE declara que está 
cumpliendo a cabalidad la totalidad de los contratos, obligaciones, acuerdos y otros documentos que lo 
obliguen o que vinculen sus bienes, excepto cuando la omisión de hacerlo bien sea individualmente o en 
conjunto, no pueda razonablemente esperarse que resulte un efecto materialmente adverso. A la fecha, no 
ha ocurrido, ni continúa ningún incumplimiento. 

5.8. IMPUESTOS. EL FIDEICOMITENTE ha presentado o ha dispuesto que se presenten, las declaraciones 
de renta que según el leal saber y entender del FIDEICOMITENTE se deben presentar, y ha pagado la 
totalidad de impuestos, o ha celebrado acuerdos para el pago de los mismos que estaban vencidos o eran 
pagaderos sobre dichos ingresos, o sobre cualesquiera liquidaciones efectuadas en su contra o cualquiera 
de sus bienes y todos los demás impuestos, tasas, contribuciones, honorarios u otras cargas impositivas 
sobre los mismos por parte de una autoridad gubernamental. No existen gravámenes tributarios contra EL 
FIDEICOMITENTE, o requerimientos con respecto a impuestos, tasas, contribuciones, o cualquier otra 
carga impositiva, que limite o pueda limitar de alguna forma el cumplimiento y ejecución del presente 
Contrato por parte del FIDEICOMITENTE. Así mismo, declara EL FIDEICOMITENTE que 
previamente a la celebración del presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCAN1'IL realizaron bajo su 
responsabilidad, por su cuenta y con sus propios asesores todo el análisis tributario del esquema que se 
implcmenta, sin que LA FIDUCIARIA haya participado de manera alguna en dicho análisis. 

5.9. La FIDUCIARIA no tendrá responsabilidad sobre las construcciones y demás obras que se realicen en los 
INMUEBLES, sobre la estabilidad del PROYECTO Y/O FUTUROS PROYECTOS, la calidad del 
mismo, los plazos de entrega, el precio y demás obligaciones relacionadas con las unidades a construir, ni 
ningún aspecto técnico, arquitectónico, constructivo o de cualquier otra índole constructiva, siendo estas 
responsabilidades exclusivas del FIDEICOMITENTE, En consecuencia, la responsabilidad de iniciar, 
adelantar, o suspender la construcción del PROYECTO Y/O FUTUROS PROYECTOS le corresponde 
a EL FIDEICOMITENTE y en relación con ella la FIDUCIARIA no asume responsabilidad alguna. 
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5.10. EL FIDEICOMITENTE asumirá de manera plena y exclusiva toda la responsabilidad derivada de la 
construcción del IROYECTO Y/O FUTUROS PROYECTOS, tanto frente a la FIDUCIARIA como 
ante LOS BENEFICIARIOS DE ÁREA especialmente en lo que se refiere al cabal cumplimiento de 
todas aquellas obligaciones que como constructor de acuerdo con la Ley debe asumir. De lo anterior, se 
dejará constancia en las CARTAS DE INSTRUCCIONES Y DESIGNACIÓN DE BENEFICIARIOS 
DE ÁREA y en las minutas de transferencia de Restitución de Aportes. De igual manera, el 
FIDELCOMITENTE responderá ante la FIDUCIARIA y los BENEFICIARIOS I)E ÁREA, por los 
trániitcs y demás funciones que hayan asumido en virtud del presente Contrato. 

5.11. INDEMNIDAD. EL FIDEICOMITENTE se obliga a mantener indemne a LA FIDUCIARIA frente 
a las eventuales contingencias judiciales o extrajudiciales que se presenten en virtud de las gestiones 
adelantadas por LA FIDUCIARIA en virtud del presente Contrato y que no se deriven por su culpa, las 
condenas derivadas de los procesos o reclamaciones judiciales, administrativas y de cualquier otra 
naturaleza que sean presentadas en contra de LA FIDUCIARIA directamente o como vocera del 
PATRIMONIO AUTÓNOMO derivadas de la ejecución del presente Contrato y que no sean causadas 
por su culpa y se obliga a salir en su defensa por reclamaciones, multas o demandas judiciales interpuestas 
por entidades públicas o privadas, cualquiera sea su causa, efecto, objeto, índole, naturaleza, o esencia. Así 
las cosas EL FIDEICOMITENTE se obliga de manera incondicional, irrevocable y a la orden de LA 
FIDUCIARIA a cancelar el valor de las respectivas contingencias y condenas, así como las agencias en 
derecho y las costas del proceso, y árbitros, así como los honorarios de abogados y cualquier gasto en que 
deba incurrirse con ocasión de dichas acciones, de conformidad con lo establecido en el numeral 16.7 deI 
presente contrato, dentro de los diez (lO) días hábiles siguientes a la recepción del requerimiento efectuado 
por LA FIDUCIARIA en tal sentido a EL FIDEICOMITENTE y una vez dichas condenas se encuentren 
en firme y debidamente ejecutoriadas. En defecto de lo anterior, autoriza a LA FIDUCIARIA a deducir 
de los recursos del FIDEICOMISO, los recursos correspondientes a los costos en que incurra por los 
conceptos mencionados y a cubrir las respectivas erogaciones. 

5.12. Para todos los efectos legales, en caso de que en el presente Contrato más de una persona llegue a 
ostentar la calidad de FIDEICOMITENTE y se haga necesario tomar alguna decisión que no cuente con 
la respectiva instrucción previa de éstos, se aplicarán las normas previstas para convocatoria de Sociedades 
Anónimas y quórum decisorio previsto en los artículos 424 del Código de Comercio y en el artículo 68 de 
la Ley 222 de 1.995, teniendo en cuenta que la convocatoria se efectuará por LA FIDUCIARIA mediante 

comunicación escrita a las direcciones registradas en LA FIDUCIARIA, conforme a este Contrato, por 
EL FIDEICOMITENTE. El quórum deliberatorio estará conformado por un número plural de 
FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIOS que represente la mitad más uno de los derechos 
fiduciarios. 

CLÁUSULA SEXTA. FINALIDAD, OBJETO, TRANSFERENCIA DE BIENES A LA FIDUCIARIA, 

EL FIDEICOMISO. 

6.1. OBJETO. El presente OTROSI INTEGRAL No. 4 al CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL 

tiene por objeto constituir un PATRIMONIO AUTÓNOMO afecto a las siguientes finalidades, en 
desarrollo de las cuales LA FIDUCIARIA deberá cumplir su gestión: 

El presente Otrosí No. 4 regula la Etapa Preoperativa y Operativa correspondiente a la Etapa 2. 
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2. En los términos del prcscnte Otrosí No. 4, administrar los INMUEBLES identificados con los folios 
de matrícula inmobiliaria números 50N-20841054 y 50N-20841055 de la Oficina de Registro de 

Instrumentos Públicos de Bogotá Zona Norte, los cuales fueron transferidos al presente 

FIDEICOMISO conforme los ANTECEDENTES del presente documento y permitir y facilitar el 
desarrollo del PROYECTO. 

3. Por instrucción del FIDEICOMITENTE, entregarle a titulo de comodato precario los INMUEBLES. 
LA FIDUCIARIA no tendrá responsabilidad alguna por la gestión del FIDEICOMITENTE, en 
razón de la tenencia que ejerza sobre los bienes inmuebles fideicomitidos. 

4. Poseer, tener y  administrar recursos dincrarios que reciba: 

a. De los BENEFICIARIOS DE ÁREA por los aportes que hagan con recursos propios desde 
el momento de las separaciones de los inmuebles. 

b. De los desembolsos de los créditos individuales que a los BENEFICIARLOS DE AREA les 
otorguen las entidades financieras 

e.	 De los créditos que contrate el FIDEICOMISO con EL FINANCIADOR. Dichos recursos 
se tendrán en la contabilidad como pasivo del PATRIMONIO AUTÓNOMO 

d.	 De los créditos que contrate el PATRIMONIO AUTÓNOMO con EL FINANCIADOR0 
LOS FINANCIAI)ORES, estos recursos se contabilizarán corno pasivos del 
I'ATRIMONIO AUTÓNOMO. 

5. Transferir las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO a los BENEFICIARIOS DE ÁREA, en los 
términos establecidos en el presente contrato y en el documento denominado "Carla de Designación 
de Beneficiarios de Área y/o Contrato de Vinculación". 

6. Atender el servicio de la deuda adquirida por el FIDEICOMISO con EL FINANCIADOR o LOS 
FINANCIADORES, con los recursos del presente PATRIMONIO AUTÓNOMO, silos hubiere, 
en las condiciones que se acordaren con el respectivo FINANCIADOR o FINANCIADORES. 

7. Por instrucción del FIDELCOMI'I'ENTE, impartida con la firma del presente Contrato, realizar 
periódicamente los desembolsos a quien EL FIDEICOMITENTE indique para el desarrollo del 
PROY ECTO. 

8. Entregar los EXCEDENTES al FIDEICOMITENTE, siempre y cuando existan recursos en el 
PATRIMONIO AUTÓNOMO. 

9. Administrar los inmuebles identificados con los Folios de Matricula Inmobiliaria números 

50N-20833585, 50N-20833586, SON-20833588, , 50N-20841056 y 50N-2084 1057 de la Oficina de 

Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá Zona Norte, sobre los cuales el FIDEICOMITENTE 
ejecutará FUTUROS I'ROYECTOS, respetando las cesiones que deba hacer de manera gratuita y 
obligatoria al Distrito. 

50 9001 

PARÁGRAFO PRIMERO. LA  FIDUCIARIA en virtud del presente Contrato, en ningún momento asume 
obligaciones derivadas de la construcción, promoción, gerencia, veeduría y desarrollo del PROYECTO. 
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PARÁGRAFO SEGUNDO. LA  FIDUCIARIA no contrae ninguna obligación frente al control y seguimiento 
de la construcción del PROYECTO CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 167, conformado en la 
actualidad por las ETAPAS 1 y  2, esta obligación estará a cargo del FIDEICOMITENTE. 

PARÁGRAFO TERCERO. EL FIDEICOMITENTE hace expresa su intención de llevar por su exclusiva 
cuenta y riesgo y con total autonomía administrativa, técnica y financiera el PROYECTO denominado 
CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 167. 

PARÁGRAFO CUARTO. En desarrollo del objeto del presente Contrato, LA FIDUCIARIA podrá realizar 
los actos de disposición y administración de los bienes que conforman el PATRIMONIO AUTÓNOMO, 
neccsarios para el cumplimiento del mismo, quedando ampliamente facultada para la realización de todo acto 
o Contrato necesario para lograr la finalidad prevista, siempre bajo la premisa de respetar los derechos del 
FIDEICOMITENTE. 

PARÁGRAFO QUINTO. LA  FIDUCIARIA se reserva la facultad de oponerse con justa causa al ingreso, 
registro, designación yio expedición de certificado alguno a favor de terceros llámense entre otros, 
inversionistas, cesionarios de beneficio, beneficiarios, acreedores beneficiarios o BENEFICIARIOS DE 

ÁREA, que pretendan por si o por instrucción del FIDEICOMITENTE, vincularse al FIDEICOMISO en 
cualquiera de las formas mencionadas. 

PARÁGRAFO SEXTO. LA  FIDUCIARIA se reserva la facultad de verificar la legalidad de las operaciones 
que pretendan ingresar terceros al FIDEICOMISO en cualquiera de las formas mencionadas en el Parágrafo 
anterior, así como la procedencia y origen lícito de los recursos. 

PARÁGRAFO SÉPTIMO. EL FIDEICOMITENTE se obliga a entregar a LA FIDUCIARIA, todos los 
documentos establecidos en este contrato para la vinculación de los terceros mencionados en los Parágrafos 
Quinto y Sexto anteriores, que LA FIDUCIARIA le solicite para efectos de ejercer las facultades a que se 

refieren dichos Parágrafos. 

PARÁGRAFO OCTAVO. EL FIDEICOMITENTE mediante la suscripción del presente documento declara 

que se hace responsable ante los BENEFICIARIOS DE ÁREA del cumplimiento de la normatividad vigente 
sobre la promoción de inmuebles destinados a vivienda, en los términos establecidos en la Circular Externa 006 
de 2.012 de la Superintendencia de Industria y Comercio. Teniendo en cuenta que LA FIDUCIARIA no es ni 
constructor, ni promotor, ni comercializador, ni interventor de proyectos inmobiliarios, no validará los 
lineamientos señalados en dicha Circular. 

PARÁGRAFO NOVENO. EL FIDEICOMITENTE mediante la suscripción del presente documento se 

obliga .a suministrar a los BENEFICIARIOS DE ÁREA información clara, veraz, suficiente, oportuna, 
verificable, comprensible, precisa e idónea sobre las calidades, áreas, acabados y especificaciones de las 
UNIDADES DE I)OMlN1O PRIVADO, en los términos establecidos en la Ley 1.480 de 2.011 - Estatuto del 
Consumidor. Así mismo, se obliga a cumplir cada uno de los preceptos señalados en dicha Ley, declarando 
indemne a LA FIDUCIARIA por tales conceptos, teniendo en cuenta que LA FIDUCIARIA no es ni 
constructor, ni promotor, ni comercializador, ni interventor de proyectos inmobiliarios. 

PARÁGRAFO DÉCIMO. Las partes conocen y aceptan que quien fija y negocia los valores para la 

enajenación de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO resultantes del PROYECTO a los 

1 1 u 
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BENEFICIARIOS DE AREA. es  el FII)EICOMITENTE, sin intervención de la FIDUCIARIA ni del 
FIDEICOMISO, ,or tanto EL FIDEICOMITENTE, exonera de toda responsabilidad a la FIDUCÍARIA y 
al PATRIMONIO AUTÓNOMO, por la determinación del valor de las enajenaciones que celebre el 
FIDEICOMISO, en su calidad de tradente propietario fiduciario. 

CLÁUSULA SÉPTIMA. TRANSFERENCIA DE BIENES A LA FIDUCIARIA Y CONSTITUCIÓN 
I)EL PATRIMONIO AUTÓNOMO. La transferencia de bienes a la fiduciaria y la constitución del 
Patrimonio Autónomo se hará mediante: 

7.1. El presente PATRIMONIO AUTÓNOMO está conformado por los inmuebles identificados con los 
folios de matrícula inmobiliaria números 50N-20833585, 50N-20833586, 50N-20833588, 
50N-20841054, 50N-20841055, 50N-20841056 y SON-20841057 de la Oficina de Registro de 
Instrumentos Públicos de Bogotá, los cuales fueron transferidos a titulo de fiducia mercantil al patrimonio 
autónomo denominado FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTA S.A. como se indica en los 
ANTECEDENTES del presente contrato; así como la labor de gerencia, construcción y diseño del 
PROYECTO. 

PARÁGRAFO PRIMERO. Que sobre el inmueble identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria número 
SON-20083586 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá, se constituyó una hipoteca abierta 
con cuantía indeterminada, mediante Escritura Pública número dos mil ciento Cincuenta y cuatro (2.154) del 
ocho (08) de septiembre de dos mil diecisiete (2017), otorgada en la Notaría treinta y siete (37) del Círculo 
Notarial de Bogotá por FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A., como vocera del patrimonio autónomo denominado 
FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTA S.A. identificado con NET. 830.055.897-7, a favor de 
BANCO DAVIVIENDA S.A. Posteriormente, mediante escritura pública número mil trescientos ochenta y 
uno (1.381) deI veinticinco (25) de mayo de dos mil dieciocho (2018), otorgada en la Notaria sesenta y siete 
(67) del Circulo Notarial de Bogotá, la FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO IKONA 167 — 
FIDUBOGOTÁ SA. y por instrucción del FIDEICOMITENTE del patrimonio autónomo referido, se realizó 
el desenglobe al inmueble identificado con el folio de matrícula inmobiliaria número SON-20083586 de la 
Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá, Zona Norte, resultando de la división material los 
inmuebles identificados con Folios de Matricula Inmobiliaria números SON-20833585 (Cesión Vía Local), 
50N-20833586 (Cesión Tipo A), 50N-20833587 (Súper lote A) y 50N-20833588 (Súper lote B), quedando por 
efecto de este desenglobe los folios de los predios segregados antes citados, gravados con la hipoteca 
previamente constituida sobre el predio 50N-20083586 y el folio de dicho predio en mayor extensión cerrado. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. Que mediante escritura pública número mil setecientos sesenta y seis (1.766) del 
cinco (5) de Julio de dos mil dieciocho (2018), otorgada en la Notaria sesenta y siete (67) del Circulo Notarial 
de Bogotá, se liberó parcialmente la hipoteca de que trata el Parágrafo inmediatamente anterior sobre los 
inmuebles identificados con Folios de Matricula Inmobiliaria números 50N-20833585 (Cesión Vía Local), 
50N-20833586 (Cesión Tipo A) y 50N-20833588 (Súperlote B) quedando gravado con dicha hipoteca 
únicamente el predio 50N-20833587 (Súperlote A). Posteriormente, el inmueble denominado Superlote A fue 
desenglobado mediante Escritura Pública número dos mil ciento ochenta y siete (2.187) del quince (15) de 
agosto de dos mil dieciocho (2018), otorgada en la notaria sesenta y siete (67) del Circulo Notarial de Bogotá, 
resultando de la división material los inmuebles identificados con Folios de Matricula Inmobiliaria números 
50N-20841054, 50N-20841055, SON-2084l056, 50N-20841057 de la Oficina de Registro de Instrumentos 
Públicos de Bogotá, Zona Norte. Como consecuencia del citado desenglobe los lotes segregados del 
Superlote A quedaron gravados con la hipoteca a la que hace referencia el parágrafo anterior. 
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PARÁGRAFO TERCERO. Los bienes que conforman el PATRIMONIO AUTÓNOMO no forman parte 
de la garantía general de los acreedores de LA FIDUCIARIA y sólo garantizan obligaciones contraídas en el 
cumplimiento de la finalidad perseguida con este Contrato de conformidad con lo establecido en los artículos 
1.227 y  1.233 del Código de Comercio, por lo tanto, las obligaciones adquiridas por EL FIDEICOMITENTE 
que se contraigan en cumplimiento del objeto e instrucciones de este Contrato, están amparadas exclusivamente 
por los activos de este PATRIMONIO AUTÓNOMO, de manera que los acreedores de dichas obligaciones 
no podrán perseguir los bienes vinculados a otros patrimonios autónomos bajo la administración de 
LA FIDUCIARIA, ni los que pertenecen al patrimonio de LA FIDUCIARIA; así como los acreedores de 
dichos patrimonios autónomos y de LA FIDUCIARIA tampoco podrán perseguir los activos del presente 
PATRIMONIO AUTÓNOMO. 

PARÁGRAFO CUARTO. Este patrimonio se verá incrementado con los bienes yio recursos económicos que 
posteriormente aporte EL FIDEICOMITENTE, ya sea con recursos propios o con los créditos otorgados por 
entidades financieras si hay lugar a ello, y con los rendimientos que produzcan los recursos económicos que lo 
conforman, así como con los recursos que aporten los BENEFICIARIOS DE ÁREA. 

PARÁGRAFO QUINTO. VALOR DEL INMUEBLE. Los INMUEBLES se aportaron al presente 
PATRIMONIO AUTÓNOMO por un valor de SETENTA Y NUEVE MIL SEISCIENTOS SETENTA Y 
SEIS MILLONES QUINIENTOS CUARENTA Y OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE 

(579.676.000.548CTE). 

7.2. La contabilización de la construcción se realizará mediante la legalización de anticipos, para lo cual será 
necesario que la información respectiva este suscrita por el Representante Legal y el Revisor Fiscal de 
EL FIDEICOMITENTE. 

7.5. SANEAMIENTO Y LIBERTAD DE USO Y APROVECHAMIENTO DEL BIEN. 

EL FIDEICOMITENTE DESARROLADOR declara que los bienes inmuebles transferidos al 
FIDEICOMISO se encuentran libres de limitaciones al dominio y se compromete en forma irrevocable a 
salir al saneamiento por vicios de evicción de acuerdo con la Ley, teniendo en cuenta que estarán 
destinados al desarrollo de un Proyecto de Construcción Inmobiliario en los términos y condiciones 
previstos en el CONTRATO I)E FII)UCIA que consta en este documento, obligación que adquiere no 
sólo para con LA FIDUCIARIA sino también para con los terceros a quienes el PATRIMONIO 

AUTÓNOMO transfiera bienes en cumplimiento del presente Contrato; saneamiento éste que consta en 
las CARTA DE INSTRUCCIONES Y DESIGNACIÓN DE BENEFICIARIOS DE ÁREA que 
suscriban EL FIDEICOMITENTE con los BENEFICIARIOS DE ÁREA de las unidades inmobiliarias 
y en las transferencias del derecho de dominio que suscribirán 
LA FIDUCIARIA y EL FIDEICOMITENTE con el BENEFICIARIO DE ÁREA de unidades 
inmobiliarias, conforme lo acordado en el presente Contrato. EL FIDEICOMITENTE saldrá al 
saneamiento por vicios redhibitorios de ley por el lote y por la calidad de la construcción y de las unidades 
de vivienda del PROYECTO. 

7.6. ESTUDIO DE TÍTULOS. Previamente a la constitución del presente FIDEICOMISO, se adelantó un 
estudio jurídico de títulos debidamente aprobado por EL FIDEICOMITENTE, tomando como base los 
documentos que acreditan la propiedad y preexistencia de los bienes, documentos estos que reposan en 

€Net -
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custodia en LA FIDUCIARIA y que podrán ser exhibidos cuando ello sea necesario o requerido por 
alguna otra de las partes en este acuerdo, o por una autoridad competente. 

7.7. COMODATO. LA  FIDUCIARIA entregó con la constitución del FIDEICOMISO en comodato a titulo 

precario y gratuito los bienes inmuebles fideicomitidos al FIDEICOMITENTE. EL 

FIDEICOMITENTE tendrá respecto de los bienes entregados en comodato las obligaciones señaladas 
en los artículos 2.203 y  siguientes del Código Civil. En razón a la causa del presente Contrato, y para los 
efectos del artículo 2.216 del Código Civil, LA FII)UCIARIA COMODANTE no indemnizará por las 
expensas que EL 1 IDEICOMITENTE haga para la conservación o mejoramiento del bien (ideicomitido. 

EL FII)EICOMITENTE manifiesta conocer la calidad, las características y condiciones del bien por lo 

que renuncia a cualquier indemnización ocasionada por las calidades de los objetos prestados de 
conformidad con el artículo 2.217 del Código Civil. 

PARÁGRAFO PRIMERO. DURACIÓN DEL CONTRATO DE COMODATO: El contrato de comodato, 
tendrá una durdción máxima igual a la duración del presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, sin 
embargo, LA FIDUCIARIA COMODANTE podrá dar por terminado el comodato en cualquier tienipo 

avisando por escrito al FIDEICOMITENTE con ocho (8) días calendario de anticipación, fecha en la cual EL 
FIDEECOMITENTE deberá restituir los bienes. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. PROHIBICIÓN DE CESIÓN DEL CONTRATO DE COMODATO: Se 
prohíbe expresamente al COMOI)ATARIO ceder el contrato de comodato. 

PARAGRAFO TERCERO. Los aportes de la construcción se realizarán mediante el traslado de costos a 

LA FIDUCIARIA, para lo cual será necesario que la información respectiva esté avalada con la firma del 

Representante Legal y del Revisor Fiscal o Contador del FIDEICOMII'ENTE. Adicionalmente, los costos de 

ventas para cada unidad de dominio privado y cualquier ajuste que se requiera, serán avaladas por ci 

Representante Legal y el Revisor Fiscal o Contador del FIDEÍCOMITENTE. 

CLÁUSULA OCTAVA. VALOR DEL 'PATRIMONIO AUTÓNOMO, INCREMENTOS EN EL 

PATRIMONIO AUTÓNOMO Y DESEMBOLSOS CON CARGO A RECURSOS DEL FIDEICOMISO 

8.1. VALOR DEL PATRIMONIO AUTÓNOMO. 

Para los efectos de determinar el valor del PATRIMONIO AUTÓNOMO, se tendrá en cuenta el valor de 

costo de todos los activos afectos a él, el valor de los costos de las obras que se hayan adelantado de las cuales 

informará mensualmente EL FIDEICOMITENTE y LA FIDUCIARIA, mediante certificación suscrita por 

su Representante Legal y su Revisor Fiscal o Contador, el de los aportes y el de los pasivos que lo afecten, 

cuando ello llegare a ocurrir, en el marco de tas normas contables y tributarias, de imperativo cumplimiento. 

Si LA FIDUCIARIA llega a enterarse o tener conocimiento, por cualquier medio, de un hecho que afecte. 

altere, pueda o haya podido disminuir cl monto de los bienes que conforman el PATRIMONIO 

AUTÓNOMO, deberá tomar las medidas necesarias tendientes a hacerlo menos gravoso, para lo cual deberá 
colaborar EL FIDEICOMITENTE. 
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Todos los costos y gastos de las medidas necesarias tendientes a hacer menos gravoso el hecho que afecte 
negativamente el valor del FIDEICOMISO, serán cargados al PROYECTO, y podrán ser descontados de los 
activos líquidos que estén afectos al FIDEICOMISO. 

PARÁGRAFO: El reporte de costos antes citado, será el soporte a fin de llevar la contabilidad del presente 

negocio fiduciario, precisando que la ETAPA l tendrá una contabilidad independiente de la ETAPA 2, pero 

ambas dentro del mismo fideicomiso. 

8.2. INCREMENTOS EN EL PATRIMONIO AUTÓNOMO. 

El activo del FIDEICOMISO se incrementará con los dineros y aportes de la construcción necesarios para 

lograr la culminación de la promoción, construcción y venta del PROYECTO Y/O FUTUROS 
PROYECTOS. 

EL FIDEICOMITENTE queda obligado a transferir los recursos necesarios para desarrollar el objeto del 

presente Contrato, dentro de los diez (10) días hábiles siguientes a la fecha en que reciba la solicitud de LA 
FIDUCIARIA. Los rendimientos que generen los bienes, cuando ellos se produzcan, ingresarán al 

FIDEICOMISO y se destinarán para el cumplimiento de su fin. 

8.3. DESEMBOLSOS CON CARGO A RECURSOS DEL FIDEICOMISO. Durante el Contrato y 

con cargo a los recursos del PATRIMONIO AUTÓNOMO, LA FIDUCIARIA deberá 

desembolsar al FIDEICOMITENTE los recursos necesarios para la construcción y el desarrollo 

del PROYECTO, de acuerdo con las instrucciones contenidas en el presente Contrato, impartidas 

por EL FIDEICOMITENTE, con destino a las siguientes partidas: 

Todos los costos directos e indirectos, COMISIÓN FIDUCIARIA, gastos, derechos, impuestos, tasas, 

contribuciones, servicio de la deuda adquirida para el desarrollo del PROYECTO, contribuciones, así 

como los pagos, gastos reembolsables, inversiones y gastos directos o indirectos que se originen o se 

efectúen en desarrollo del presente Contrato, incluidos los costos de promoción y de construcción. 

2. Los gastos necesarios para la administración, recuperación, recaudo, mantenimiento del bien, defensa del 

PATRIMONIO AUTÓNOMO y en general para la ejecución del FIDEICOMISO. 

3. Las devoluciones que soliciten los BENEFICIARIOS DE AREA a través del FIDEICOMITENTE, de 
acuerdo con lo acordado con éste en los respectivos documentos denominados "CARTA DE 
INSTRUCCIONES Y DESIGNACIÓN DE BENEFICIARIOS DE ÁREA". 

4. Los EXCEDENTES a que tengan derecho EL FIDEICOMITENTE de acuerdo con la participación que 

a él le corresponde en el presente FIDEICOMISO. 

CLÁUSULA NOVENA. PRELACIÓN DE PAGOS. Con los recursos del PATRIMONIO AUTÓNOMO, 
LA FIDUCIARIA efectuará desembolsos, con la siguiente prelación: 

1. COMISIÓN FIDUCIARIA. 
2. Los gastos y costos directos o indirectos necesarios para la comercialización, construcción y ventas del 

PROYECTO. 

Net-
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3. Obligaciones a favor del FINANCIADOR o LOS FINANCIADORES. 
4. Devoluciones de recursos por desistimientos de los BENEFICIARIOS DE AREA. 
5. Desembolsos de recursos para la ejecución del PROYECTO de acuerdo con la instrucción del 

FIDEICOMITENTE. 

6. EXCEDENTES del FIDEICOMISO para EL FIDEICOMITENTE. 

CLÁUSULA DÉCIMA. RESTITUCIÓN Y EXCEDENTES. 

10.1. FUENTE DEL DERECHO DEL BENEFICIARIO. A cambio del aporte a TÍTULO DE FIDUCIA 
MERCANTIL de los bienes mencionados en el presente Contrato, se adquieren los derechos 
patrimoniales que surgen de este CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, denominados derechos 
fiduciarios, los cuales, de acuerdo con su naturaleza, no implican el retomo de una suma fija o determinada, 

sino ci derecho a recibir los bienes y beneficios, sin perjuicio de las reglas señaladas en el presente Contrato 
que se exponen a continuación. 

10.2. RESTITUCION POR EL APORTE DE LOS INMUEBLES IDENTIFICADOS CON FOLIO DE 
MATRICULA INMOBILIARIA NUMEROS 50N-20841054 y SON-20841055 AL PATRIMONIO 
AUTÓNOMO. La restitución del aporte efectuado por EL FIDEICOMITI NTE corresponde a la suma 
por la cual se efectúo la transtrencia de los inmuebles identificados con los folios de matrícula 
inmobiliaria Nos. 50N-2084 1054 y 50N-2084 1055 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de 
Bogotá sobre los que se construye EL PROYECTO, dicha restitución se efectuará por solicitud del 
FIDEICOMITENTE siempre y cuando el flujo del PROYECTO lo permita y existan recursos en el 
PATRIMONIO AUTÓNOMO. 

PARÁGRAFO: La restitución y desembolsos por el aporte efectuado por EL FII)EICOMITENTE de los 
inmuebles identificados con los Folios de Matrícula Inmobiliaria números 
50N-20833585, 50N-20833586, 50N-20833588, 50N-2084 1056 y  50N-2084 1057 de la Oficina de Registro 
de Instrumentos Públicos de Bogotá se regulará en los Otrosí(es) que se determinen para los FUTUROS 
PROYECTOS que se desarrollarán sobre los citados inmuebles o en los Otrosí(es) que regulen la restitución 
en caso de que se decida por parte del FIDEICOMITENTE no ejecutar alguno de los FUTUROS 
PROYECTOS. En todo caso, las partes conocen y aceptan que hasta tanto no se suscriba el otrosí al presente 
contrato para regular el desarrollo de los FUTUROS PROYECTOS, la FIDUCIARIA no recibirá recursos 
por parto de los BENEFICIAROS DE ÁREA correspondientes a las otras etapas del PROYECTO. 

10.3. EXCEDENTES. EL FIDEICOMITENTE recibirá el cien por ciento (100%) de los EXCEDENTES 
que genere el PROYECTO,; siempre y cuando existan recursos en el PATRIMONIO AUTÓNOMO y 
el flujo de caja lo permita. 

PARÁGRAFO. Se podrá llevar a cabo la distribución (le EXCEDENTES, al momento de la liquidación del 
FIDEICOMISO, lo cual se obtiene al haber alcanzado las transferencias a los BENEFICIARIOS DE ÁREA 
del cien por ciento (100%) de las unidades resultantes del PROYECTO. Podrán eventualmente entregarse 
anticipos sobre excedentes del FIDEICOMISO antes de la liquidación del mismo, siempre y cuando el flujo 
de caja así lo permita según certificación del FIDEICOMITENTE del presente FIDEICOMISO y se 
encuentren cii el FIDEICOMISO los recursos necesarios para ello. 
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CLÁUSULA DÉCIMA PRIMERA. DESARROLLO DEL FIDEICOMISO. El presente FIDEICOMISO, 
en lo referente a la ETAPA 2, será desarrollado en los siguientes términos: 

II. FASE PREOPERATIVA. Tiene por objeto la elaboración de los estudios técnicos y la celebración de 
todos los actos jurídicos necesarios para la adecuada obtención de recursos por parte del 
FIDEICOMITENTE , encaminados a la realización del PROYECTO y a la promoción del mismo. 

La Fase Pre-operativa para la ETAPA 2 tendrá una duración aproximada de Veinticuatro (24) meses, 
contados a partir de la fecha de suscripción de la primera carta de vinculación de la ETAPA 2 (6 de 
septiembre de 2017). El término indicado se entenderá prorrogado automáticamente por una sola vez 
y por un periodo igual al inicial, en el evento de no alcanzarse el punto de equilibrio en la fecha 
indicada. 

11.I.CUMPLIMIENTO DE LA FASE PREOPERATIVA. Para que se dé el cumplimiento de la Fase 
Pre-operativa correspondiente a la ETAPA 2, EL FIDEICOMITENTE deberá acreditar a LA 
FIDUCIARIA durante el término de duración de ésta Fase, el cumplimiento de los siguientes 
requisitos: 

11.1.1. Que presente a LA FIDUCIARIA la radicación de documentos para adelantar actividades 
de construcción y enajenación de inmuebles destinados a vivienda en la ETAPA 2, en los 
términos establecidos en la normatividad vigente para el desarrollo del PROYECTO. 

11.1.2. Que presente a LA FIDUCIARIA la licencia de construcción para la ETAPA 2 de las 
unidades del PROYECTO, en los términos establecidos en la nonnatividad vigente. 

11.1.3. Que LA FIDUCIARIA reciba copia de los documentos denominados "CARTA I)E 

INSTRUCCIONES" que por lo menos equivalgan al Sesenta por ciento (60%) de las Unidades 
que conforman la ETAPA 2 del PROYECTO, es decir el punto de equilibrio se alcanzará cuando 
se reciban para la ETAPA 2 las siguientes "CARTAS DE INSTRUCCIONES": CINCUENTA 

Y CINCO (55) CARTAS DE INSTRUCCIONES. 

11.1.4. Que no se encuentre registrada medida cautelar alguna en contra de 
EL FIDEICOMITENTE, en las bases de datos administradas por 
LA FIDUCIARIA. 

11.1.5. Que EL FIDEICOMITENTE DESARROLADOR presente a LA FIDUCIARIA, 

Carta de Aprobación de Crédito Constructor por parte de una entidad vigilada por la 
Superintendencia Financiera., o Certificación expedida por el revisor fiscal donde manifieste que 
EL FIDEICOMITENTE cuenta con la solvencia requerida para realizar el 100% de la 
construcción con recursos propios. 
11.1.6. Que EL FIDEICOMITENTE haya pagado la COMISIÓN FIDUCIARIA mencionada 

en la Cláusula Vigésima Primera y los Gastos, si hay lugar a ellos, a que alude la Cláusula 
Vigésima Segunda. 

11.2.NO CUMPLIMIENTO DE LA FASE PREOPERATÍVA PARA LA ETAPA 2. En el evento de 
no cumplirse las condiciones establecidas en el Numeral 11.1. anterior para la ETAPA 2 deI 
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PROYECTO, según corresponda durante el término de duración de la Fase Pre-operativa, incluida 

su prórroga, se dará la terminación a la misma, y LA FIDUCIARIA mediante abono en cuenta a 

nombre del titular de la separación únicamente, restituirá a los respectivos BENEFICIARIOS DE 
AREA, dentro de los cinco (5) días hábiles siguientes a la terminación de la Fase, los recursos 

entregados por ellos junto con sus rendimientos, previo descuento de la COMISIÓN FIDUCIARIA, 

mencionada en el Numeral 1.3. de la Cláusula Vigésima Primera del presente Contrato y los tributos 

(impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial o administrativo) a que haya lugar. 
Si LA FIDUCIARIA no pudiere efectuar la consignación al BENEFICIARIO DE AREA en la 
cuenta indicada en el documento denominado "CARTA DE INSTRUCCIONES" dentro de los diez 

(lO) días hábiles siguientes a la terminación de la Fase Pre-operativa, los recursos se depositarán en 

un Encargo Fiduciario en los Fondos de Inversión Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA a 
nombre del beneficiario de los recursos. 

PARÁGRAFO PRIMERO. Las partes dejan expresa constancia que la responsabilidad de LA FIDUCIARIA 
durante la Fase Pre-operativa, se limita a recibir los documentos en que se acreditan por parte del 

FIDEICOMITENTE el cumplimiento de las condiciones establecidas en el Numeral 11.1. de esta Cláusula y 

no responderá por la autenticidad y veracidad de los mismos. Se deja constancia que dichas condiciones no 
comprometen la viabilidad del PROY ECTO, y que han sido definidas exclusivamente y bajo la responsabilidad 
del FII)EICOMITENTE, sin injerencia de la FIDUCIARIA. 

1'ARÁGRAFO SEGUNDO: No se tendrán en cuenta para el cumplimiento del punto de equilibrio, las 
CARTAS DE INSTRUCCIONES suscritas por quienes sean cónyuges o compaileros permanentes y se 

encuentren dentro del segundo grado de consanguinidad o segundo de afinidad o primero civil con tos 

representantes legales o miembros de la Junta Directiva de la sociedad de EL FIDEICOMITENTE. De igual 
manera no se contarán para el punto de equilibrio LOS BENEFICIARIOS DE ÁREA que no hayan cumplido 
con el proceso de conocimiento del cliente ante la FIDUCIARIA 

12. FASE OPERATIVA. Esta Fase se activa para la ETAPA 2 del PROYECFO a partir de la acreditación 
ante LA FIDUCIARIA por parte del FIDEICOMITENTE, del cumplimiento de los requisitos 
establecidos en el Numeral 11.1. de esta Cláusula. Esta fase tendrá una duración aproximada de TREINTA 

Y SEIS(36) meses contados a partir del cumplimiento del término de la FASE PREVIA. 

A partir de este momento, las sumas de dinero depositadas por los BENEFICIARIOS DE AREA en los 
Encargos Fiduciarios de Inversión durante la Fase Pre-operativa, al igual que las que se depositen en el futuro 

en cumplimiento de lo establecido en el documento denominado "CARTA DE INSTRUCCIONES", junto 
con sus rendimientos, serán destinados por parte del FIDEICOMITENTE a cubrir la totalidad de los costos 
directos e indirectos del PROYECTO, no estando a cargo de LA FIDUCIARIA la verificación del destino 
final de dichas sumas de dinero, por no ser objeto del presente FIDEICOMISO el desarrollo ni control a su 
cargo del PROYECTO. Se deja expresa constancia que los rendimientos no hacen parte del valor de la Unidad 
Inmobiliaria. 

ISO 9001 

CLÁUSULA DÉCIMA SEGUNDA. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE DURANTE LA FASE 
PREOPERATIVA DEL IROYECTO. Durante la Fase Pre-operativa, EL FII)EICOMITENTE se obliga a: 
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1. EL FIDEICOMITENTE suscribirá directamente las "CARTAS DE INSTRUCCIONES" para las 
Unidades Inmobiliarias que se desarrollen en el PROYECTO, de las cuales deberá remitir relación a LA 
FIDUCIARIA en el formato establecido y mantendrá copia a disposición de LA FIDUCIARIA cuando 
esta lo requiera. l)ebióndosc dar claridad a los BENEFICIARIOS DE ÁREA de la necesidad de que éstos 
conozcan los términos del presente CONrRATO DE FIDUCIA, y por tanto la entrega de la copia del 
mismo por cuenta de la FIDUCIARIA, la obligación en cabeza del FIDEICOMITENTE de salir al 
saneamiento respecto del Lote sobre el que se desarrolla el PROYECTO, y directamente la obligación del 
FIDEICOMITENTE de salir al saneamiento respecto de las Unidades resultantes del mismo, y que 
EL FIDEICOMITENTE ostenta la calidad de enajenador de vivienda, en los términos de la Ley 1796 de 
2.016 y por tanto asumirá todas las obligaciones derivadas de dicha calidad, así como las obligaciones del 
amparo patrimonial establecidas en la misma. 

2. Entregar a LA FIDUCIARIA durante el término de duración de la Fase Pre-operativa del presente 
FII)EICOMISO, los documentos relacionados en el Numeral 11.1. de la Cláusula Décima Primera. 

3. Estampar de manera ordenada y correcta los stickers o etiquetas que le sean entregados por 
LA FIDUCIARIA en el original y copia del formulario de vinculación de clientes, en el documento 
denominado "CARTA DE INSTRUCCIONES", con el fin de identificar en estos documentos el Encargo 
Fiduciario Individual que corresponda a cada Unidad Inmobiliaria del PROYECTO. EL 
FIDEICOMITENTE responderá ante LA FIDUCIARIA, los BENEFICIARIOS DE AREA y terceros 
por cualquier inconsistencia que se presente por la inadecuada asignación de los stickers. 

4. Abstenerse de recibir de los BENEFICIARIOS DE AREA las sumas de dinero correspondientes a la 
searación de los inmuebles del IROYECTO, debiendo en consecuencia indicarles que las mismas deben 
ser consignadas en la cuenta de recaudo con el sistema de código de barras (Tarjeta Empresarial) indicada 
por LA FIDUCIARIA. Lo anterior debido a que en ejecución del presente contrato en todas sus etapas no 
podrá ni directamente ni a través de sus agentes o representantes recibir dinero directamente, ningún 
FIDEICOMITENTE. 

5. Indicar a los BENEFICIARIOS DE ÁREA de código de barras (Tarjeta Empresarial) donde deben 
consignar los recursos con el fin de que estos sean administrados por LA FIDUCIARIA en los Fondos de 
Inversión Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA, en cumplimiento del Encargo Fiduciario que 
cada uno de los BENEFICIARIOS DE AREA suscriba con LA FIDUCIARIA. Los recursos consignados 
en los Fondos de Inversión Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA generarán rendimientos a partir 
de la fecha en la cual LA FIDUCIARIA reciba los formatos de conocimiento del cliente debidamente 
diligenciados por los BENEFICIARIOS DE AREA la información de estos últimos y el número de 
Tarjetas Empresariales para efectuar los recaudos que se hayan entregado. 

6. A utilizar de manera adecuada y legal la clave de acceso de consulta al portal empresarial de la entidad 
financiera que corresponda, eximiendo a LA FIDUCIARIA de cualquier responsabilidad por este uso. 

7. A no efectuar ningún cambio al documento denominado "CARTA DE INSTRUCCIONES". En el evento 
en que se realicen modificaciones a la "CARTA DE INSTRUCCIONES", sin previa autorización de 
LA FIDUCIARIA, LA FIDUCIARIA podrá dar por terminado el presente Contrato y procederá a devolver 
los recursos a cada uno de los BENEFICIARIOS DE AREA. 

8. Asumir las obligaciones y deberes contenidos en la Ley 1 .581 de 2.012, en su calidad de responsable del 
tratamiento de los datos personales de los ENCARGANTES a que tenga acceso en virtud del desarrollo 
del presente Contrato. 

9. Obtener de los BENEFICIARIOS DE ÁREA, la autorización para el tratamiento de los datos personales 
a lo que tendrá acceso en virtud del desarrollo del presente Contrato y conservar prueba de dicha 
autorización.de acuerdo con lo establecido en la Ley 1.581 de 2.012. Esta autorización podrá ser solicitada 
por LA FIDUCIARIA en cualqu ier momento durante la vigencia del presente Contrato, las cuales deberán 

et 
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ser entregadas por EL FIDEICOMITENTE dentro de los cinco (5) días siguientes a la solicitud realizada 
por LA FIDUCIARIA. 

lO. Realizar las entrevistas a los BENEFICIARIOS DE ÁREA en los términos y condiciones establecidos en 
las normas que regulan el Sistema de Administración del Riesgo de Lavado de Activos y de la Financiación 
del Terrorismo - SARLAFT y el Manual de Procedimientos de LA FIDUCIARIA, para lo cual 
EL FIDEICOMITENTE empleará funcionarios debidamente capacitados para realizar dicha actividad. 
Lo anterior no exime a LA FIDUCIARIA de la responsabilidad del conocimiento de cliente para el control 
y prevención de lavado de activos. Igualmente, EL FIDEICOMITENTE deberá informar oportunamente 
a LA FIDUCIARIA cualquier cambio en ci personal autorizado para la realización de las entrevistas. 

11. En virtud de lo anterior, EL FIDEICOMITENTE se obliga a realizar la custodia de los documentos que 
soporten la vinculación del BENEFICIARIOS DE ÁREA, por el termino establecido en la normatividad 
vigente para la custodia de este tipo de documentos, incluyendo el formulario de vinculación el cual estará 
a disposición de la Fiduciaria cuando lo requiera. 

12. EL FIDEICOMITENTE, se obliga a informar a los BENEFICIARIOS DE ÁREA, que única y 
exclusivamente deben consignar los recursos en la cuenta del FIDEICOMISO. Lo anterior, en el 
entendido de que EL FIDEICOMITENTE no podrá recibir directamente los recursos de los 
BENEFICIARIOS DE ÁREA, ni a través de sus agentes o representantes. 

PARÁGRAFO PRIMERO. EL FIDEICOMITENTE manifiesta con la suscripción del presente Contrato, 
que conoce y acepta los reglamentos de los Fondos de Inversión Colectiva administrados por LA 
FIDUCIARIA, en las cuales se invertirán los recursos entregados por los BENEFICIARIOS DE ÁREA y de 
igual forma autoriza de forma expresa, que los recursos igualmente se pueden mantener en depósitos a la vista 
en la matriz de LA FIDUCIARIA. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. EL FIDEICOMITENTE con la firma del presente Contrato, declara que 
responderá directamente ante LA FIDUCIARIA, los BENEFICIARIOS DE AREA y terceros, por la 
identificación de los recursos de los BENEFICIARIOS DE ÁREA que existan en la cuenta recaudadora del 
presente FIDEICOMISO. 

CLÁUSULA DÉCIMA TERCERA. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA DURANTE LA FASE 
PREOPERATIVA DEL PROYECTO. Durante la Fase Pre-operativa, LA FIDUCIARIA se obliga a: 

I. Entregar a EL FIDEICOMITENTE las etiquetas del código de barras, el formato de planilla de control de 
asignación de Tarjetas de Recaudo Empresarial y el formato de orden de operación. 

2. Recibir de los BENEFICIARIOS DE ÁREA las cuotas pactadas con EL FIDEICOMITENTE en el 
documento denominado "CARTA DE INSTRUCCIONES" en una cuenta corriente de la entidad 
financiera que corresponda, la cual será bloqueada para recaudo exclusivo con Tarjeta de Recaudo 
Empresarial. 

3. Invertir los recursos recibidos de los BENEFICIARIOS DE ÁREA en los Fondos de Inversión Colectiva 
administrados por LA FIDUCIARIA, en un encargo único por cada uno de los clientes pero agrupándolos 
a todos en una misma suhcuenta. LA FIDUCIARIA invierte estos recursos, una vez obtenga los formatos 
de conocimiento del cliente debidamente diligenciados por los BENEFICIARIOS DE ÁREA. Los 
recursos consignados en los Fondos de Inversión Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA generaran 

rendimientos a partir de la fecha en la cual LA FJDUCIARIA reciba los formatos de conocimiento del 
cliente debidamente diligenciados por los BENEFICIARIOS DE AREA. LA  FIDUCIARIA sólo recibirá 
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recursos de los BENEFICIARIOS DE ÁREA hasta un número igual al de las Unidades Inmobiliarias del 
PROYECTO. 

4. Mantener a disposición de los BENEFICIARIOS DE AREA los recursos por ellos consignados cuando: 
a) Se cumpla el plazo de la Fase Pre-operativa o su prórroga y no se hayan cumplido las condiciones 
previstas en el Numeral 11.1. de la Cláusula Décima Primera de este Contrato; b) Los BENEFICIARIOS 
DE AREA desistan o se produzca su retiro del negocio. En el evento previsto en el Literal a), los recursos 
se restituirán, junto con los rendimientos producidos, previo descuento de la COMISIÓN FIDUCIARIA, 
mencionada en la Cláusula Vigésima Primera del presente Contrato y los tributos (impuestos, tasas y 
contribuciones de cualquier orden territorial o administrativo) a que haya lugar, dentro de los cinco (5) días 
hábiles siguientes a la terminación de la Fase Pre-operativa, mediante abono en cuenta a nombre del titular 
de la separación únicamente al número de cuenta indicado por el BENEFICIARIO DE AREA en el 
documento denominado "CARTA DE INSTRUCCIONES". En el caso previsto en el Literal b), LA 
FIDUCIARIA descontará como sanción la suma prevista en la Cláusula Décima Novena del presente 
Coñtrato, la COMISIÓN FIDUCIARIA, mencionada de la Cláusula Vigésima Primera del presente 
Contrato y los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial o administrativo) a 
que haya lugar; y el saldo de los recursos, silos hubiere, se entregarán mediante abono en cuenta a nombre 
del titular de la separación únicamente al número de cuenta indicado por el BENEFICIARIO DE ÁREA 

en el documento denominado "CARTA DE INSTRUCCIONES", dentro de los cinco (5) días hábiles 
siguientes a la fecha de radicación de la comunicación del FIDEICOMITENTE en que da cuenta del 
correspondiente retiro. Si LA FIDUCIARIA no pudiere efectuar la consignación en la cuenta indicada por 
el BENEFICIARIO DE ÁREA en el documento denominado "CARTA DE INSTRUCCIONES", dentro 
de los QUINCE (15) días hábiles siguientes a la comunicación del retiro, los recursos se depositarán en un 
Encargo Fiduciario en los Fondos de Inversión Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA a nombre 
del BENEFICIARIO de los recursos. 

5. LA FIDUCIARIA dará información a los BENEFICIARIOS DE AREA respecto del estado del 
FIDEICOMISO, toda la información relacionada con el estado del PROYECTO será suministrada por 
EL FII)EICOMITENTE. 

6. Enviar mensualmente al FIDEICOMITENTE un extracto del movimiento de los recursos entregados por 
los BENEFICIARIOS DE AREA a LA FII)UCIARIA, discriminando los depósitos realizados por cada 
uno de ellos, los rendimientos generados, las COMISIONES y retenciones causadas. 

7. Presentar los informes a los BENEFICIARIOS DE ÁREA, conforme a lo regulado en la Circular Básica 
Jurídica expedida por la Superintendencia financiera de Colombia. 

CLÁUSULA DÉCIMA CUARTA. PROCEDIMIENTO DURANTE LA FASE PREOPERATIVA DEL 

FIDEICOMISO. Durante la Fase Pre-operativa del FIDEICOMISO, LA FIDUCIARIA observará el 
siguiente procedimiento: 

1. Los BENEFICIARIOS DE AREA interesados en adquirir alguna de las Unidades Inmobiliarias resultantes 
del PROYECTO, deberán consignar las sumas de dinero correspondientes, en la cuenta de recaudo con el 
sistema de código de barras (Tarjeta Empresarial) que indique LA FIDUCIARIA, desde la primera cuota, 
para lo cual cada uno de los BENEFICIARIOS DE ÁREA deberá suscribir CARTA DE 

INSTRUCCIONES. 
2. Los recursos consignados en los Fondos de Inversión Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA, 

generarán rendimientos a partir de la fecha en la cual LA FIDUCIARIA reciba los formatos de 
conocimiento del cliente debidamente diligenciados por los BENEFICIARIOS DE ÁREA. 
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3. EL FIDEICOMITENTE enviará a LA FlD(JCIARIA una relación periódica detallada de las 
consignaciones cfcctuadas por los BENEFICIARIOS DE AREA Nuevos, anexando los formatos dc 
conocimiento del cliente debidamente diligenciados por los BENEFICIARIOS DE AREA, con el fin de 
conciliar la información y constituir dentro de los siguientes cinco (5) días hábiles, los Encargos Fiduciarios 

Independientes en los Fondos de Inversión Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA a nombre de 
cada uno de los BENEFICIARIOS DE AREA, una vez constituidos los Encargos Fiduciarios los recursos 
de la cuenta recaudadora serán adicionados a estos una vez estén disponibles en la cuenta. La totalidad de 
dichos encargos independientes serán agrupados en una subcuenta en los Fondos de Inversión Colectiva 
administrados por LA FIDUCIARIA. 

4. Los BENEFICIARIOS DE AREA a través del documento denominado "CARTA DE 
INSTRUCCIONES", autorizan a LA FIDUCIARIA a que las sumas de dinero que paguen y sus 

rendimientos, una vez cumplidas las condiciones señaladas en el Numeral 11.1. de la Cláusula Décima 

Primera del presente Contrato, sean destinadas por parte del FIDEICOMITENTE a cubrir la totalidad de 
los costos directos e indirectos del PROYECTO. 

CLÁUSULA DÉCIMA QUINTA. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE DURANTE LA FASE 
OPERATIVA DEL PROYECTO. Durante la Fase Operativa del PROYECTO, EL FIDEICOMITENTE 
se obliga a: 

15.1. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE RELACIONADAS CON LA FINANCIACIÓN 
DEL PROYECTO. 

15.1.1. Se obliga a suministrar todos los recursos necesarios para que el PATRIMONIO AUTÓNOMO 
pueda cumplir con las prestaciones que se prevén como actos o contratos de cumplimiento de la 

finalidad de este contrato, siempre y cuando no existan recursos líquidos en el FIDEICOMISO. 

15.1.2. EL FIDEICOMITENTE se obliga a avalar y/o garantizar personalmente, los créditos que ci 
FIDEICOMISO obtenga para financiar la construcción del PROYECTO. 

15.1.3. Se obliga a cubrir las insuficiencias de fondos del PATRIMONIO AUTÓNOMO para la normal 
atención del servicio de la deuda y el desarrollo del PROYECTO, aportando los recursos adicionales 
que sean requeridos por LA FIDUCIARIA por lo menos con ocho (8) días de anterioridad, dentro 
del día hábil anterior al respectivo vencimiento. 

15.1.4. Asegurará la construcción dci PROYECTO, asumiendo el riesgo de su terminación aportando los 
recursos necesarios para que se logre dicha terminación. 

15.1.5. Aportará directamente los recursos necesarios para que se logre la terminación del PROYECTO. 

15.1.6. Informará a LA FIDUCIARIA, dentro de los cinco (5) días hábiles siguientes a la ocurrencia de 
eventos que puedan afectar el pago del servicio de la deuda en favor del FINANCIADOR o los 
FINANCIADORES y el desarrollo del PROYECTO. 

15.1.7. Entregará a LA FIDUCIARIA copia de la Carta de aprobación de Crédito del FINANCIADOR o los 
FINANCIADORES otorgado al FIDEICOMISO, así como todos los documentos mediante los 
cuales se realicen modificaciones, adiciones o aclaraciones al mismo. 
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15.1.8. Autoriza que los activos que se encuentran en el FIDECOMISO, se destinen a garantizar los créditos 
que se requieran para la ejecución del PROYEC1'O bajo las condiciones establecidas en el presente 
Contrato. 

15.1.9. Se obliga a entregar un cronograma general de pagos del crédito con el visto bueno del FINANCIADOR 
o los FINANCIADORES, el cual deberá contener como mínimo: (i) Flujo de pagos detallado. (ji) 

Fecha en que deberán efectuarse los pagos. (iii) Valores a pagar en cada una de las fechas. 

15.1.10. Se obliga a remitir mensualmente a la Fiduciaria dentro de los tres (3) primeros días hábiles, soportes 

de desembolso del crédito, pagos a la deuda, indicando el concepto (capital e intereses) en los casos 

que hayan sido efectuados o recibidos directamente por el Fideicomitente. Así mismo debe remitir 

mensualmente en los formatos establecidos por la Fiduciaria el detalle por tercero de las subrogaciones 

y demás conceptos que afecten el valor de la deuda acompañados de los respectivos extractos de la 

obligación financiera. 

15.1.10. En el evento en que la adquisición de los inmuebles individuales se efectúe sin financiación del 

FINANCIADOR DE LARGO PLAZO, la parte correspondiente al valor de la prorrata del inmueble 

a transferir en favor del BENEFICIARIO DE ÁREA, deberá abonarse por parte del 

FIDEICOMITENTE al crédito que aquel adquirió con el FINANCIADOR, el mismo día de la firma 

de la escritura pública de transferencia a título de restitución de aportes en favor del BENEFICIARIO 

DE ÁREA. 

15.2. OBLIGACIONES RELACIONADAS CON LA CONSTRUCCIÓN, PROMOCIÓN Y 

DESARROLLO DEL PROYECTO. 

15.2.1. OBLIGACIÓN PRINCIPAL. EL FIDEICOMITENTE, tiene, sin perjuicio de otras que se indican 

en este documento, la obligación de ejecutar directamente todo el desarrollo de la construcción del 

PROYECTO, entregando con posterioridad los inmuebles con el adelantamiento de todos los trámites 

pertinentes a la debida conexión de servicios públicos ante las empresas respectivas. 

EL FEI)EICOMITENTE, estará encargado de la gerencia y administración en debida forma del PROYECTO. 

15.2.2. OBLIGACIONES A CARGO DEL FIDEICOMITENTE COMO CONSTRUCTOR. 

15.2.2.1. Construir las Unidades Inmobiliarias y zonas comunes en el plazo necesario para cumplir con las 

obligaciones de entrega adquiridas con los BENEFICIARIOS DE AREA y de acuerdo con las especificaciones 

técnicas acordadas con estos en el documento denominado "CARTA DE INSTRUCCIONES". 

15.2.2.2 Tramitar la prestación de los servicios públicos domiciliarios. 

15.2.2.3. Dirigir la obra que comprende las funciones directiva y administrativas de la construcción, dentro del 

contexto de este contrato. 

15.2.2.4. Disponer de la totalidad de los elementos, materiales y equipos necesarios para la construcción. 

?Net
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15.2.2.5. Garantizar la contratación del personal que sea necesario para la buena marcha de la obra y pagar los 

salarios y prestaciones sociales de esos trabajadores. Los contratos laborales se celebrarán entre 
EL FIDEICOMITENTE y el personal que sea necesario, No existe ninguna relación laboral entre 

LA FIDUCIARIA y los trabajadores contratados por EL FIDEICOMITENTE. De igual forma, garantizar el 

cumplimiento de la totalidad de las obligaciones legales derivadas de las relaciones laborales que tenga con el 

personal empleado para el desarrollo del PROYECTO. 

15.2.2.6. Adelantar las reparaciones de los inmuebles resultantes del PROYECTO que los BENEFICIARIOS 
DE AREA soliciten, en el plazo pactado con ellos y dentro del marco de las garantías de posventas establecida 

con ellos. 

15.2.2.7. Procurar con la mayor diligencia posible el cumplimiento de los presupuestos y el adelantamiento de 

la obra para obtener el mayor beneficio y eficiencia. 

15.2.2.8. Garantizar a LA FIDUCIARIA y a los BENEFICIARIOS DE AREA la estabilidad de laobra, de 
acuerdo con las normas legales. 

15.2.2.9. Responder contractualmente ante el FII)EICOMISO y/o los BENEFICIARIOS DE AREA por los 
daños que se causen por el retardo injustificado de las obras o como consecuencia de éstas. 

15.2.2.10. Realizar todas las gestiones y obtener todos los permisos, licencias y autorizaciones necesarias para 
desarrollar el 1'ROYECTO. No será responsabilidad y obligación de LA FIDUCIARIA suscribir como titular 

las Licencias de Urbanización, Parcelación, Subdivisión y Construcción y las demás que se requieran para 

desarrollar el PROYECTO, las mismas serán solicitadas de manera directa por EL FIDEICOMITENTE, en 
virtud de lo previsto en el Decreto 1.469 de 2.010. 

15.2.2 11. Procurar con la mayor diligencia posible el cumplimiento de los presupuestos y el adelantamiento de 
la obra para obtener el mayor beneficio y eficiencia. 

15.2.212. Informar mensualmente a LA FIDUCIARIA el valor de la inversión en las obras que se hayan 

adelantado, con el fin de que LA FIDUCIARIA tomando como base este valor actualice el valor del 
FIDEICOMISO. 

15.2.2.13. EL FIDEICOMITENTE debe llevar el control presupuestal de las obras relacionadas con el 
PROYECTO. 

15.2.2 14. EL FIDEICOMITENTE realizará la entrega material de las Unidades Inmobiliarias. 

15.2.2.16. EL FIDEICOMITENTE constituirá con una compañía de seguros válidamente constituida en 
Colombia, autorizada por la Superintendencia Financiera y a favor del PATRIMONIO AUTÓNOMO, la 
siguiente póliza de seguros, por el valory condiciones aquí establecidas, siendo entendido que el costo de dichas 
pólizas será asumido por el PROYECTO: 

PÓLIZA DE SEGUROS TOI)O RIESGO: Por el valor equivalente al cien por ciento (100%) del 
valor de los costos directos de la obra, la cual deberá estar vigente durante todo el término de duración 

de la misma. Esta póliza debe cubrir el riesgo de responsabilidad civil extracontractual. La(s) póliza(s) 
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debcrá(n) encontrarse constituida(s) a partir de la fecha de inicio de obra, fecha de inicio que constara 

en la respectiva acta de inicio y que deberá ser informada por escrito por parte de 
EL FIDEICOMITENTE a LA FIDUCIARIA dentro de (5) días hábiles siguientes a la fecha del 
inicio de obra y remitida(s) junto con el recibo de pago para la respectiva verificación y validación de 
la(s) misma(s) por parte de LA FIDUCIARIA, para lo cual se tendrá en cuenta: 1) Valor asegurado, 
2) Recibo de pago, 3) Vigencia de la póliza y  4) Beneficiario de la Póliza. Frente a este último punto 
se tendrá como beneficiario a LA FIDUCIARIA como vocera del PATRIMONIO AUTÓNOMO. 
No obstante lo anterior, silos seguros solicitados por EL FINANCIADOR coinciden con el seguro 
todo riesgo construcción, se tendrá como beneficiario del mismo a LA FIDUCIARIA como vocera 
del PATRIMONIO AUTÓNOMO y al FINANCIADOR por el valor efectivamente desembolsado 
del crédito otorgado al FIDEICOMISO. 

15.2.2.17. Dirigir las gestiones tendientes al buen desarrollo del PROYECTO. 

15.2.2.18. El desarrollo arquitectónico del PROYECTO; la supervisión general del diseño arquitectónico, así 
como la supervisión de los mismos durante el tiempo de construcción; la programación y presupuesto y sus 

respectivos controles, para lo cual deberá elaborar el presupuesto a valor presente y el programa de obras de 

urbanismo interno si a ello hubiere lugar, y obras de construcción de las Unidades Inmobiliarias del 
PROYECTO, así como llevar a cabo el control del presupuesto y la supervisión de la programación en relación 

con el mismo. 

15.2.2.19. Retirar al finalizar el presente Contrato, toda la publicidad del PROYECTO en la cual se mencione 
a LA FIDUCIARIA. 

15.2.2.20. Reportar mensualmente por escrito a LA FIDUCIARIA, las mejoras incorporadas a los bienes 
fideicomitidos, con la finalidad de que LA FIDUCIARIA efectúe los registros contables dentro del 

FIl)EICOMISO. 

15.2.2.21. FIDEICOMITENTE se obliga a ejercer por sí o por interpuesta persona la Administración 

Provisional del PROYECTO en los términos de la Ley 675 de 2.001. 

15.2.2.22. El FIDEICOMITENTE se obliga a ejecutar el diseño arquitectónico del PROYECTO. 

15.2.2.23. Contratará el personal que sea necesario para el diseño del PROYECTO. En el evento en que dicha 

contratación sea laboral, los contratos laborales se celebrarán entre EL FIDEICOMITENTE y el personal que 

sea necesario. No existe ninguna relación laboral entre 

LA FIDUCIARIA y los trabajadores contratados por EL FIDEICOMITENTE. 

15.2.2.24. Elaborar el diseño arquitectónico del PROYECTO, el cual comprende la elabordción del esquema 

básico, anteproyecto y proyecto final, incluyendo todos los planos urbanísticos, arquitectónicos (plantas, cortes 

y fachadas) y detalles constructivos del PROYECTO, de acuerdo con las normas urbanísticas vigentes. 

15.2.2.25. Adelantar ante las autoridades competentes las consultas necesarias que aseguren el cumplimiento 

del PROYECTO y su conformidad con las normas urbanísticas y ambientales vigentes; y en caso de 

presentarse, atender en forma inmediata y oportuna las explicaciones y exigencias que formulen las autoridades 

e'
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respectivas y/o las autoridades en relación con el PROYECTO y su adecuación a las normas urbanísticas 
vigentes. 

15.2.2.26. La obtención de la Licencia de Construcción ante las entidadcs municipales correspondientes. 

15.2.2.27. Elaborar todos los planos de localización, plantas, cortes, elevaciones, fachadas y cubiertas entre 

otros, así como todos los planos de detalles en escalas adecuadas, y en la cantidad suficiente para la'correcta 

construcción del PROYECTO. 

15.2.2.28. Elaborar los cuadros de áreas y especificaciones de obra necesarios para la correcta definición del 
PROV ECTO. 

15.2.2.29. Realizar la coordinación técnica del PROYECTO, esto es la revisión y coordinación de los 

diferentes estudios y diseflos técnicos con el PROYECTO arquitectónico propuesto de manera que se garantice 

la total concordancia de todos los diseios requeridos para la ejecución del PROYECTO. 

15.2.2.30. Realizar la dirección arquitectónica del PROYECTO hasta su total terminación. 

15.2.2.3 1. Atender y solucionar de forma ágil y oportuna todas las consultas que se presenten relacionadas con 

la interpretación de los planos y especificaciones, así como las que surjan como resultado de la coordinación de 
los diferentes estudios y proyectos técnicos. 

15.2.2.32. Mantener actualizados todos los planos arquitectónicos de las obras, de manera que éstos sean una 
representación fiel de ellas tal como fueron definidas. 

15.2.2.33. En relación con el impuesto de delineación urbana, el mismo estará a cargo del 

FIDEICOMITENTE en los términos exigidos por el ordenamientojurídico. Las consecuencias que se deriven 

de la declaración y el pago errado serán asumidas directa y exclusivamente por EL FIDEICOMITEÑTE. 

15.2.2.34. Se entenderá como enajenador de vivienda, en los términos de la Ley 1796 de 2.016 al 
FIDEICOMJTENTE, quien asumirá todas las obligaciones derivadas de dicha calidad, así como las 

obligaciones del amparo patrimonial establecidas en la misma. Esta obligación constará en las Escrituras 
Públicas de Transferencia a TÍTULO DE RESTITUCIÓN DE APORTE que se suscribirán con los 
BENEFICIARIOS DE ÁREA. 

15.2.2.35. EL FI DEICOM ITENTE se obliga a protocolizar en la minuta de Escritura Pública de 'Fransfcrencia 
a TÍTULO DE RESTITUCIÓN DE APORTE que se suscriba con los BENEFICIARIOS DE AREA, la 
certificación técnica de ocupación de trata la Ley 1796 de 2.016, en el caso que aplique. 

15.2.2.36. EL FIDEICOMITENTE se obliga a presentar una certificación semestral en la que indique que los 
recursos entregados en desarrollo del presente contrato se destinaron al cumplimiento del objeto del presente 
contrato. 

En caso de que dicha obligación no se cumpla en el término establecido, será causal de terminación unilateral 

del presente contrato en los términos de la cláusula vigésima cuarta siguiente. 
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15.2.2.37. Entregar por solicitud de LA FIDUCIARIA, Entes de Control o Revisoría Fiscal de la Fiduciaria de 
ser el caso, la infonnación que soporte, los registros contables de las operaciones en el FEDEICOMESO, 
información que debe estar disponible en todo momento, a fin de verificar la documentación que sustente las 
operaciones que registra el PATRIMONIO AUTONOMO en ejecución del contrato fiduciario. En 
consecuencia, se obliga a mantener la custodia de los soportes contables respectivos durante el término de la 
ley. 
Teniendo en cuenta la regulación emitida por la Circular Básica Contable, de la Superintendencia Financiera 
de Colombia, EL FIDEICOMITENTE conoce y accpta que, si no ha cumplido con la obligación de presentar 
el reporte de costos o mejoras del proyecto, dentro de los noventa días (90) anteriores a la solicitud de giro, 
LA FIDUCIARIA podrá suspender los mismos hasta que se cumpla dicha obligación. 
Así mismo conoce y acepta que en caso de que no remita el reporte de costos en las periodicidades establecidas 
en el presente contrato y para emitir los estados financieros del PATRIMONIO AUTÓNOMO, estos contendrán 
una nota que de constancia de la omisión de entrega de la información y dicho incumplimiento podrá ser causal 
para terminar el presente contrato fiduciario, en los términos contemplados en la cláusula vigésima cuarta 
siguiente. 

15.3. EL FIDEECOMITENTE, se obliga a: 

15.3.1. Suscribir el documento denominado CARTA DE INSTRUCCIONES, en el cual conste la autorización 
de parte de los BENEFICIARIOS DE ÁREA para que LA FIDUCIARIA entregue los recursos requeridos 
para el desarrollo del PROYECTO al FIDEICOMITENTE. 

(5.3.2. Suscribir junto con LA FIDUCIARIA las Escrituras Públicas de Transferencia a TÍTULO DE 

RESTITUCIÓN DE APORTE, de las Unidades Inmobiliarias que se desarrollen en el l'ROYECTO para 
efectos de cumplir con las obligaciones que se deriven de la construcción del PROYECTO. Los formatos de 
minutas de 'I'ransfercncia deben ser elaborados por EL FIDEICOMITENTE y aprobados previamente por 
LA FIDUCIARIA, debiendo incluir una cláusula que indique que los BENEFICIARIOS l)E ÁREA conocen 

los términos del presente CONTRATO DE FIDUCIA, la cláusula que haga referencia al saneamiento del 
Lote sobre el que se desarrolla el PROYECTO en cabeza de EL FIDEICOMITENTE, así como al 
saneamiento de las Unidades resultantes del mismo a cargo del FIDEICOMITENTE y la cláusula en la que 
se establezca que el FIDEICOMITENTE ostenta la calidad de enajenador de vivienda, en los términos de la 
Ley 1796 de 2.016 y por tanto asumirá todas las obligaciones derivadas de dicha calidad, así como las 
obligaciones del amparo patrimonial establecidas en la misma. 

00 

0O 
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15.3.4 Hacerel seguimientodelosdesembolsosdecréditosdel FINANCIADORo LOS FINANCIADORES 3 
y de las cuotas por pagar, y hacer la gestión necesaria para que sean desembolsados oportunamente, según el ' w 
presupuesto de inversiones del PROYECTO. 

15.3.3. Garantizar el manejo de los soportes y documentos contables de acuerdo con las normas contables 
vigentes respectivas. 

15.3.7. Adelantar todos los trámites relacionados con el desarrollo, registro y demás actuaciones necesarias para 
que el PROYECTO cuente con el respectivo Reglamento de Propiedad Horizontal. 

O
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CLÁUSULA I)ÉCIMA SEXTA. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA DURANTE LA FASE 
OPERATIVA DEL I'ROYECTO, Durante la Fase Operativa del PROYECTO en su ETAPA 2, 
LA FIDUCIARIA se obliga a: 

Pennitir a EL FIDEICOMITENTE el desarrollo por su cuenta y riesgo y bajo su exclusiva 
responsabilidad del PROYECTO. 

2. Realizar las entrevistas a los BENEFICIARIOS DE AREA en los términos y condiciones establecidos 
en las normas que regulan el Sistema de Administración del Riesgo de Lavado de Activos y Financiación 
del Terrorismo — SARLAFT.. 

3. Recibir, con el debido control, los recursos líquidos provenientes de: (i) Recursos entregados por los 
BENEFICIARIOS DE AREA; (u) Créditos individuales otorgados a los BENEFICIARIOS DE 
AREA; (iii) Recursos provenientes de créditos individuales, créditos otorgados al FIDEICOMISO por 
parte del FINANCIADOR o LOS FINANCIADORES y (iv) Recursos aportados por 
EL FII)EICOMITENTE 

4. Girar a favor del FIDEICOMITENTE, a título de anticipo o de restitución de aporte el valor 
correspondiente a sus aportes incluidos los anticipos a que haya lugar. La legalización de los 
desembolsos se efectuará mediante el sistema de legalización de anticipos en el formato de reporte de 
costos que entregue LA FIDUCIARIA, e! cual debe estar firmado por el Representante Legal y el 
Revisor Fiscal del FIDEICOMITENTE. 

5. Llevar un registro de los BENEFICIARIOS DE AREA dentro de este FIDEICOMISO. 
6. LA FIDUCIARIA no asesorará a los BENEFICIARIOS DE AREA, en el trámite de su crédito 

individual. 
7. LA FIDUCIARIA suscribirá las Escrituras Públicas de Transferencia de las Unidades Inmobiliarias que 

se desarrollen en el PROYECTO, a TÍTULO DE RESTITUCIÓN DE APORTES, para efectos de la 
tradición de las mismas, en su calidad de Tradente y como Propietario Fiduciario para efectuar la 
tradición de los inmuebles conjuntamente con EL FIDEICOMITENTE para efectos de cumplir con 
las obligaciones que se deriven de la construcción del PROYECTO, de acuerdo con las CARTAS DE 
INSTRUCCIONES suscritas entre EL FIDEICOMITENTE y los BENEFICIARIOS DE AREA. 
Los formatos de minutas de Transferencia deben ser aprobados previamente por LA FIDUCIARIA, 
debiendo incluir una cláusula que indique que los BENEFICIARIOS DE AREA conocen los términos 
del presente CONTRATO DE FIDUCIA, la cláusula que haga referencia al saneamiento del Lote sobre 
el que se desarrolla el I'ROYECTO en cabeza de EL FIDEICOMITENTE y al saneamiento de las 
Unidades resultantes del mismo a favor del FIDEICOMITENTE, y la cláusula en la que se establezca 
que EL FIDEICOMITENTE ostenta la calidad de enajenador de vivienda, en los términos de la Ley 
1796 de 2.016 y por tanto asumirá todas las obligaciones derivadas de dicha calidad, así como las 
obligaciones del amparo patrimonial establecidas en la misma. 

8. Suscribir como vocera del I'ATRIMONIO AUTÓNOMO denominado FIDEICOMISO, los títulos 
de deuda del crédito que adquiera el FIDEICOMISO, una vez EL FIDEICOMITENTE envié a LA 
FIDUCIARIA una comunicación suscrita por su Representante Legal en la cual conste el avance de 
obra efectuado, teniendo en cuenta que dichos pasivos serán garantizados con los activos del 
PATRIMONIO AUTÓNOMO y en ningún caso con los activos de LA FIDUCIARIA. 

9. Presentar un informe de gestión cada mes calendario a EL FIDEICOMITENTE dentro de los quince 
(15) días hábiles siguientes al corte, acompañado de una memoria sobre las actividades cumplidas, de 
conformidad con las normas legales. EL FIDEICOMITENTE con la firma del presente contrato, 
instruye a la FIDUCIARIA para remitir copia de los informes de gestión cada mes calendario al 
FINANCIADOR. 
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10. Llevar la contabilidad del PATRIMONIO AUTÓNOMO registrando en ella, de conformidad con las 
normas legales y reglamentarias vigentes, los bienes, los pasivos, los egresos e ingresos, incluyendo las 
mejoras incorporadas a los bienes fideicomitidos, las cuales serán reportadas mensualmente por escrito 
por parte del FIDEICOMITENTE. Esta contabilidad deberá llevarse de forma independiente por cada 
una de las etapas del PROYECTO. 

II. Requerir a los FIDEICOMITENTE para que, en caso de insuficiencia de fondos en el 
FIDEICOMISO, transfieran al PATRIMONIO AUTÓNOMO los recursos necesarios para cumplir 
con el servicio de la deuda a favor del FINANCIADOR o LOS FINANCIADORES. 

12. Dar aviso inmediato al FINANCIADOR o LOS FINANCIADORES, en caso de insuficiencia de 
fondos en el FII)EICOMISO y de la imposibilidad de cumplir con los pagos al servicio a la deuda en 
favor del FINANCIADORo LOS FINANCIADORES 

13. Si a ello hubiere lugar, constituir gravámenes hipotecarios sobre el Lote de terreno en los cuales se 
desarrollará el PROYECTO, con el objeto de garantizar las obligaciones del FIDEICOMISO, a favor 
del FINANCIADOR.. 

CLÁUSULA DÉCIMA SÉPTIMA. OBLIGACIONES GENERALES DEL FIDEICOMITENTE 
SEGÚN CORRESPONDA. En desarrollo del presente Contrato, EL FIDEÍCOMITENTE se obliga a: 

EL FIDEICOMITENTE se obliga a dar cumplimiento a las disposiciones de publicidad establecidas 
en la Circular Básica Jurídica y a usar la información, logo y material publicitario de LA FI DUCIARIA 
en el PROYECTO, siguiendo de manera estricta los lineamientos establecidos en el Anexo No. 6 del 
presente Contrato. 

2. En subsidio del FIDEICOMISO, EL FIDEICOMITENTE deberá efectuar el pago de la remuneración 
de LA FIDUCIARIA y de los demás gastos derivados de la ejecución del presente Contrato. 

3. EL FIDEICOMITENTE a informar a LA FIDUCIARIA sobre los litigios, o cualquier persecución 
física o jurídica de que sean objeto los bienes fideicomitidos. 

4. A informar a LA FII)UCIARIA la ocurrencia de eventos que comprometan su patrimonio de una u otra 
manera o la imposibilidad de seguir con sus negocios normalmente, tales como: a) Imposibilidad para 
pagar sus obligaciones comerciales; b) El llamamiento o aceptación a un Proceso de Reorganización o 
Liquidación Judicial en los términos establecidos en la Ley 1.116 de 2.006; e) La iniciación de dos o 
más procesos ejecutivos en su contra, así como la concurrencia de cualquier embargo de que sea objeto; 
d) La oferta de cesión de bienes o daciones en pago; e) El vencimiento por más de noventa (90) días de 
obligaciones contraídas con anterioridad a la existencia del PATRIMONIO AUTÓNOMO. 

5. Así mismo, manifiestan que con la constitución de este FIDEICOMISO no se produce un desequilibrio 
en su patrimonio, que le impida satisfacer las obligaciones contraídas en el pasado, en cuanto como se 
dijo, posee bienes que son suficientes para atender dichos créditos, y mantiene la titularidad del derecho 
de beneficio, que en principio tiene el mismo valor que los bienes aportados. 

6. Informar por escrito a LA FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) días hábiles siguientes, cada vez que 
modífique o cambie datos correspondientes a su dirección, domicilio, teléfonos, fax, razón social, 
representación legal, y en fin, cualquier circunstancia que varíe de las que reporte a la firma del presente 
Contrato, con base en lo dispuesto en la Circular Básica Jurídica expedida por la Superintendencia 
Financiera y todas aquellas que la aclaren modifiquen o adicionen. 

7. El FIDEICOMITENTE mantendrá indemne a LA FIDUCIARIA frente a las eventuales contingencias 
judiciales o extrajudiciales que se presenten en virtud de las gestiones adelantadas por LA 
FIDUCIARIA en virtud del presente Contrato y que no se deriven por su culpa, las condenas derivadas 
de los procesos o reclamaciones judiciales, administrativas y de cualquier otra naturaleza que sean 
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presentadas en contra de LA FIDUCIARIA directamente o como vocera del PATRIMONIO 
AUTÓNOMO derivadas de la ejecución del presente Contrato y que no sean causadas por su culpa y 

se obliga a salir en su defensa por reclamaciones, multas o demandas judiciales interpuestas por 

entidades públicas o privadas, cualquiera sca su causa, efecto, objeto, Indole, naturaleza, o esencia. Así 

las cosas, se obligan de manera incondicional, irrevocable y a la orden de 

LA FIDUCIARIA a cancelar el valor de las respectivas contingencias y condenas, así como las agencias 

en derecho y las costas del proceso, honorarios de abogados y árbitros, así como cualquier gasto en que 

deba incurrirse con ocasión de dichas acciones, dentro de los diez (lO) días hábiles siguientes a la 

recepción del requerimiento efectuado en tal sentido por LA FIDUCIARIA a 
EL FIDEICOMITENTE. 

8. Responder por las obligaciones formales y sustanciales de los impuestos territoriales, en su calidad de 
sujetos pasivos, en los términos de la Ley 1.430 de 2.010. 

9. Las demás asignadas por la Ley o por este Contrato. 

CLÁUSULA DÉCIMA OCTAVA. OBLIGACIONES GENERALES DE LA FIDUCIARIA. En 
desarrollo del presente Contrato, LA FIDUCIARIA se obliga a: 

Realizar diligentemente todos los actos necesarios para la consecución de la finalidad del presente 
Contrato. 

2. Mantener los bienes del PATRIMONIO AUTÓNOMO separados de los suyos y de los que 
correspondan a otros negocios fiduciarios. 

3. Ejercer las acciones o proponer las excepciones legales, inherentes a su calidad de propietario fiduciario, 

respecto de los bienes del PATRIMONIO AUTÓNOMO, en cuanto sea informada por 

EL FIDEICOMITENTE, de los hechos que originen la exigencia de tal ejercicio. Queda entendido que 

el ejercicio de dichas acciones o excepciones está supeditado a la información que sobre los hechos que 
los haga necesarios le proporcionen EL FIDEICOMITENTE, quienes son por lo tanto responsable de 
los perjuicios que se causen con la omisión en proporcionar la información. 

4. Pedir instrucciones a EL FIDEICOMITENTE, cuando en la ejecución del Contrato se presentaren 

hechos sobrevinientes e imprevistos, que impidan el cumplimiento de sus obligaciones contractuales. 

Cuando LA FIDUCIARIA haga uso de esta facultad quedarán en suspenso todas las obligaciones 

relacionadas con el asunto consultado hasta la fecha en la cual se produzca la respuesta por parte de 
EL FIDEICOMITENTE, sin que pueda imputársele por este hecho responsabilidad. En estos casos, 
EL FIDEICOMITIN1'E, podrá solicitar a la FIDUCIARIA, informes extraordinarios sin costo 
alguno, que le permitan establecer instrucciones precisas, según el estado de la gestión a cargo de la 

FIDUCIARIA respecto de los hechos sobrevinientes e imprevistos que impidan el cumplimiento de sus 
obligaciones contractuales. 

5. Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera cuando tenga fundadas dudas acerca de la 

naturaleza y alcance de sus obligaciones, o deba, cuando las circunstancias así lo exijan, apartarse de las 

autorizaciones contenidas en este Contrato o de las instrucciones impartidas por 
EL FII)EICOMITENTE en el desarrollo del mismo. Cuando 
LA FIDUCIARIA haga uso de esta facultad quedarán en suspenso todas las obligaciones relacionadas 

con el asunto consultado hasta la fecha en la cual se produzca la respuesta por parte de la 

Superintendencia Financiera, sin que pueda imputársele por este hecho, responsabilidad alguna. 
6. Llevar una contabilidad separada de este negocio, de conformidad con las disposiciones legales que 

regulan la materia, tomando en consideración su calidad de PATRIMONIO AUTÓNOMO. 
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7. Rendir cuentas comprobadas de su gestión cada seis (6) meses, la cual deberá ser presentada a 
EL FIDEICOMITENTE dentro de los quince (15) días hábiles siguientes a la fecha del respectivo 
corte, de conformidad con lo establecido en la Circular Básica Jurídica de la Superintendencia 
Financiera. Si LA FIDUCIARIA no recibe reparo alguno a la rendición de cuentas presentada, dentro 
de los diez (10) días hábiles siguientes a la fecha de recibo por parte de EL FIDEICOMITENTE ésta 
se entenderá aprobada. Podrá LA FIDUCIARIA enviar la rendición de cuentas a través de medios 
electrónicos, cnviándola a la dirección de correo electrónico enunciada en el presente documento o a la 
dirección que indique y/o actualice y reporte posteriormente EL FIDEICOMITENTE a la 
FIDUCIARIA, de ser el caso. 

8. Presentar la rendición final de cuentas de su gestión, al terminar el CONTRATO DE FIDUCIA 
MERCANTI L. 

9. Las demás obligaciones necesarias para dar cumplimiento al objeto contractual estipulado. 

CLÁUSULA DÉCIMA NOVENA. PENA POR RETIRO. Se entiende que EL (LOS) BENEFICIARIO(S) 
DE AREA se retira(n) del negocio seflalado en el documento denominado "CARTA DE INSTRUCCIONES 
Y DESIGNACIÓN DE BENEFICIARIOS DE ÁREA" en cualquiera de los siguientes casos: (i) Si desiste o 
se retira unilateralmente del negocio; (u) Si incumple el pago de una  (1)  o más cuotas pactadas en dicho 
documento; (iii) Si no tramita oportunamente el crédito para financiar el pago del saldo del valor total de los 
recursos a pagar; (iv) Si no completa los documentos o información de vinculación a LA FIDUCIARIA o de 
actualización correspondientes; (y) Si no concurre a otorgar la respectiva Escritura Pública por medio de la cual 
adquiera la propiedad de los inmuebles en la fecha, hora y notaría que informe EL FIDEICOMITENTE , en 
la medida que el mismo así lo solicite; (vi) Si no concurre a recibir el inmueble cuya propiedad adquiere, en la 
fecha y hora que informe EL FIDEICOMITENTE, en la medida que el mismo así lo solicite; (vii) Cuando 
incumpla una cualquiera de las obligaciones establecidas a su cargo en el documento denominado "CARTA 
DE INSTRUCCIONES Y DESIGNACIÓN DE BENEFICIARIOS DE ÁREA", EL FIDEICOMITENTE 
está facultado y autorizado para descontar el valor equivalenteal 20% de las sumas aportadas el valor de la 
unidad inmobiliaria por LOS BENEFICIARIOS DE ÁREA, a titulo de pena, recursos que se descontaran de 
las sumas que el BENEFICIARIO DE ÁREA haya entregado al FIDEICOMITENTE . En cualquiera de 
estos casos, EL FIDEICOMITENTE queda autorizado para disponer de la unidad privada objeto del retiro. 

El saldo de los recursos será entregado por EL FIDEICOMITENTE únicamente al BENEFICIARIO DE 
AREA objeto de retiro, dentro de los quince (15) días hábiles siguientes a la comunicación escrita en la que se 
informe el desistimiento, mediante abono en cuenta a nombre del titular de la vinculación únicamente, en la 
cuenta indicada por el BENEFICIARIO DE AREA en el documento denominado "CARTA DE 
INSTRUCCIONES Y DESIGNACIÓN DE BENEFICIARIOS DE ÁREA". 

PARÁGRAFO I'RIMERO. LA FIDUCIARIA no participa en los pactos o decisiones que sobre la PENA 
POR RETIRO tengan o adopten EL FIDEICOMITENTE y el BENEFICIARIO DE ÁREA. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Dando cumplimiento a la Circular Externa II de 2019, expedida por la 
Superintendencia Financiera de Colombia, teniendo en cuenta que LA FIDUCIARIA debe realizar el 
conocimiento del cliente a más tardar al tercer día hábil siguiente a la recepción de los recursos y que esta 
primera consignación antes de realizar dicho procedimiento, no debe superar los 3 SMMLV, 
EL BENEFICIARIO DE ÁREA instruirá en la carta de instrucciones a la FIDUCIARIA, a fin de que en caso 
de que no complete la documentación que ésta requiera para real izar dicho proceso, en el término indicado, la 
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suma entregada por mí, se girará al FIDEICOMITENTE, a título de pena por retiro y por tanto, se entenderá 
incumplida la presente carta de instrucciones. 

CLÁUSULA VIGÉSIMA. DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE. Son derechos de 
EL FIDEICOMITENTE, además de los consagrados en la Ley los siguientes: 

1. Exigir a LA FIDUCIARIA el cumplimiento de las obligaciones contractuales y legales a su cargo 
conforme a los términos previstos en este Contrato y en la Ley. 

2. Exigir a LA FIDUCIARIA las rendiciones de cuentas y los informes en los términos y plazos 

previstos en este Contrato conformo a la legislación vigente. 

3. Exigir a LA FIDUCIARIA que lleve una contabilidad separada para el manejo de los recursos del 

presente Contrato, y para cada una de las ETAPAS del PROYECTO. 

4. Exigir a LA FIDUCIARIA a la terminación de este Contrato por causas contractuales o legales, 

proceder a la liquidación del PATRIMONIO AUTÓNOMO y a la restitución de los bienes que a la 
fecha de la liquidación conforma el PATRIMONIO AUTÓNOMO, de acuerdo con lo establecido en 
este Contrato. 

5. Los demás derechos establecidos en este Contrato y en la Ley. 

CLÁUSULA VIGÉSIMA PRIMERA. REMUNERACION DE LA FIDUCIARIA. LA  FIDUCIARIA 
recibirá como remuneración por su gestión, la siguiente COMISIÓN: 

1. Durante la ejecución de la Fase Pre-operativa, LA FIDUCIARIA cobrará la siguiente remuneración: 
Por la administración una COMISION fija mensual equivalente a uno punto cinco (1.5) salarios mínimos 
mensuales vigentes, pagaderos mes vencido dentro de los quince (15) días hábiles del mes siguiente, desde 
la firma del presente contrato y hasta el cumplimiento de la fase pre-operativa. 

2. Durante la ejecución de la Fase operativa, LA FIDUCIARIA cobrará la siguiente remuneración: 

La comisión fiduciaria establecida es la suma equivalente al cero punto dos por ciento (0,2%) del valor de 

las transferencias de la ETAPA 2 deI PROYECTO, respecto de la ETAPA 2 el valor de las transferencias 

se estima en la suma de VEINTIOCHO MIL OCHOCIENTOS SESEN'IA Y NUEVE MILLONES 

QUINIENTOS TREINTA Y DOS MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y SIETE PESOS MONEDA 

CORRIENTE. (528.863.532.557,00 M/Cte) es decir la suma neta de comisión fiduciaria es por un valor de 

CINCUENTA Y SIETE MILLONES STECIENTOS TREINTA Y NUEVE MIL SESENTA Y CINCO 
PESOS MONEDA CORRIENTE (S57.739.065,00 M/Cte) y que dividida en treinta y seis (36) meses, o 
sea una suma mensual de UN MILLON SEISCIENTOS TRES MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y TRES 
PESOS MONEDA CORRIENTE (5 l .603.863.00) 

PARÁGRAFO PRIMERO. La COMISIÓN FIDUCIARIA referida en el Numeral 1.., se causará, liquidará 
y cobrará mensualmente durante la Fase Pre-operativa y será pagada por EL FIDEICOMITENTE dentro de 
los cinco (5) primeros días de cada mes. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. La COMISIÓN FIDUCIARIA referida en el Numeral 2., se causará, liquidará 
y cobrará mensualmente durante la Fase Operativa del PROYECTO respectivamente y será descontada 
directamente de los recursos del PATRIMONIO AUTÓNOMO o pagada por EL FIl)EICOMITENTE 
dentro de los cinco (5) primeros dias de cada mes. 
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PARÁGRAFO TERCERO. LA  FIDUCIARIA podrá descontar de manera automática la COMISIÓN 

FIDUCIARIA que se encuentre causada y no pagada, así corno los costos establecidos en la Cláusula siguiente 

del presente Contrato, de los recursos que se encuentran en el presente FII)EICOMISO, una vez cumplidas las 

condiciones establecidas en el Numeral 1. de la Cláusula Décima Primera del presente Contrato. 

PARÁGRAFO CUARTO. La COMISIÓN FIDUCIARIA referida en los Numerales 1.3. y  2.4. se causará, 
liquidará y cobrará diariamente como utia comisión de administración como gasto a cargo del respectivo Fondo 

de Inversión. 

PARÁGRAFO QUINTO. La COMISIÓN FIDUCIARIA establecida en esta Cláusula no incluye IVA., el 

cual estará a cargo del FII)EICOMISO o en su defecto en ausencia de recursos del FIDEICOMITENTE 

PARÁGRAFO SEXTO. La COMISIÓN FIDUCIARIA referida en el Numeral 2.1. podrá ajustarse por parte 
de LA FIDUCIARIA, en el evento en que se desarrolle en un tiempo menor el PROYECTO o el tiempo de 
duración del mismo sea mayor. Así las cosas, en caso que la duración del Contrato sea inferior a veinticuatro 

(24) meses, EL FIDEICOMITENTE cancelará únicamente los meses efectivamente causados; y en caso que 
el tiempo de duración del Contrato sea superior a veinticuatro (24) meses se seguirá cobrando por cada mes 

causado la suma de uno punto cinco (1.5) salarios mínimos legales mensuales vigentes, hasta la terminación 
del Contrato. 

CLÁUSULA VIGÉSIMA SEGUNDA. GASTOS A CARGO DEL FIDEICOMITENTE. Serán gastos a 
cargo del FIDEICOMITENTE, todos aquellos en que se incurra para la debida ejecución del Contrato. Se 
considerarán gastos del FIDEICOMITENTE entre otros los siguientes: 

ISO 9001 

1. La COMISIÓN FIDUCIARIA. 
2. El costo de cualquier litigio, controversia o procedimiento relativo al cumplimiento de las obligaciones 

derivadas del presente contrato, incluyendo todo tipo de prestación accesoria a tales procedimientos, como 

multas, intereses, sanciones o costas, entre otros, sin limitarse a ellos, por cual se obliga a indemnizar a 

LA FII)UClARIA por tales conceptos. 

3. Los honorarios y gastos en que haya de incurrirse para la ejecución del Contrato o para la defensa de los 

bienes fideicomitidos, cuando las circunstancias así lo exijan. 

4. Los gastos bancarios, impuestos o similares que se generen en la ejecución y desarrollo del presente 

Contrato, tales como Impuesto de Timbre, Gravamen a los Movimientos Financieros. 

5. El pago de los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial o administrativo, 
incluidos el impuesto predial y la contribución de valorización hasta que se liquide el FIDEICOMISO) y 
otros gastos que se causen con ocasión de la celebración, ejecución, terminación y liquidación de este 
Contrato o de los actos y contratos en los cuales el PATRIMONIO AUTÓNOMO debe participar, de 

acuerdo con la Ley o lo pactado que le corresponda asumir. 

6. El pago de honorarios para la protección de los bienes del PATRIMONIO AUTÓNOMO, así como los 
gastos en que deba incurrirse por razón de procesos judiciales en los cuales haya de intervenir 
LA FIDUCIARIA en defensa de los bienes del PATRIMONIO AUTÓNOMO. 

7. El pago del valor de las multas o sanciones que llegaren a causarse con cargo del PATRIMONIO 

AUTÓNOMO con ocasión del desarrollo del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL. 
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8. Los honorarios por asesorías especiales en aspectos tributarios, estudios de títulos, expedición de 
certificados de libertad de los inmuebles, notariales y de registro y demás costos derivados del desarrollo 
del FIDEICOMISO. 

9. Los gastos de la Revisoría Fiscal por concepto de honorarios, cuando se requiera de su dictamen sobre los 
estados financieros del FIDEICOMISO por solicitud de algún FIDEICOMITENTE, la Superintendencia 
Financiera o cualquier entidad administrativa ojudicial. 

10. Los costos por la elaboración de informes diferentes a los estipulados en el presente Contrato, los cuales 
serán definidos previamente entre EL FIDEICOMITENTE y LA FIDUCIARIA con anterioridad a la 
elaboración del respectivo informe. 

11. Los gastos de viaje y otros gastos razonables en que incurra LA FIDUCIARIA con ocasión del desarrollo 
de la gestión que le ha sido encomendada, previa aprobación del FIDEICOMITENTE cuando la cuantía 
exceda de cinco (5) salarios mínimos legales vigentes. 

12. Los gastos que ocasione la disolución o liquidación del PATRIMONIO AUTÓNOMO. 

13. Todos aquellos gastos directos o indirectos que sean necesarios para el buen desarrollo del objeto del 
Contrato. 

PARÁGRAFO PRIMERO. LA  FIDUCIARIA no asume con recursos propios pagos derivados del presente 
Contrato. 

PARAGRAFO SEGUNDO: Los costos y gastos serán pagados por EL FIDEECOMITENTE quien los 
pagará a la FIDUCIARIA con la sola demostración sumaria de los mismos, dentro de los cinco (5) días hábiles 
siguientes a la presentación de la cuenta por parte de ésta, en la dirección que se encuentre en sus registros. Las 
sumas derivadas de estos conceptos y las de la remuneración de la FIDUCIARIA, causarán intereses de mora, 
a razón de la tasa comercial de mora más alta que permita la l.ey. No obstante lo anterior, en los eventos en que 
el gasto sea previsible, la FIDUCIARIA solicitará los recursos al FIDEICOMITENTE con una antelación 
de cinco (5) días hábiles. 

PARAGRAFO TERCERO: La certificación suscrita por el Representante Legal de la FIDUCIARIA y el 
Revisor Fiscal, en la que conste las sumas adeudadas por EL FIDEICOMITENTE a la FIDUCIARIA, 

prestará mérito ejecutivo para obtener el pago de las mismas, sin que sea necesario requerimiento judicial o 
extrajudicial para constituir en mora, al cual desde ya renuncia el FIDEICOMITENTE. 

PARÁGRAFO CUARTO: El pago del impuesto predial y del impuesto de delineación urbana será efectuado 
directamente por EL FIDEICOMITENTE a la autoridad fiscal correspondiente. 

CLÁUSULA VIGÉSIMA TERCERA. VIGENCIA Y DURACION DEL CONTRATO. 

1. INICIACIÓN DE LA VIGENCIA. La vigencia del presente Contrato, se inicia con la suscripción 
del presente documento. 

2. DURACIÓN. El presente Contrato tendrá un término de duración igual al de la Fase Pre-operativa y 
Operativa, establecidas en la Cláusula Décima Primera del presente Contrato. 

CLÁUSULA VIGÉSIMA CUARTA. TERMINACIÓN DEL CONTRATO. Este Contrato terminará por 
acaecimiento de alguna de las siguientes causales: 
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1. Acaecimiento de alguna de las causales previstas en el artículo 1.240 deI Código de Comercio, excepto 
las causales establecidas en los Numerales 5, 6 y  II del mismo. 

2 Por la renuncia de LA FIDUCIARIA, cuando se den las causales del artículo 1.232 del Código de 
Comercio. 

3. Por la transferencia de la totalidad de las Unidades Inmobiliarias dci PROYECTO. 
4. Por decisión tomada de común acuerdo por todas del presente Contrato, previa autorización escrita de 

los BENEFICIARIOS DE AREA. 
5. Podrá darse por terminado este Contrato en forma unilateral por parte de LA FIDUCIARIA, en los 

siguientes casos: 

a) Por incumplimiento del FIDEICOMITENTE a la obligación de actualizar la información en 
los términos establecidos en el presente Contrato. 

b) Por incumplimiento a la obligación de realizar las entrevistas a los BENEFICIARIOS DE 
AREA, en los términos y condiciones establecidos en el presente Contrato. 

c) Cuando se presente una mora en el pago de la COMISIÓN FIDUCIARIA, por un periodo 
consecutivo de dos (2) meses, 

d) Por la inclusión del FIDEICOMITENTE en los listados de control de autoridades locales o 
extranjeras en materia de Lavado de Activos o Financiación del Terrorismo, tales como los 
listados de la OFAC o de las Naciones Unidas y/o por la iniciación de procesos en su contra de 
Extinción de Dominio por estas mismas causas. 

PARÁGRAFO PRIMERO. En el evento en que el FIDEICOMITENTE quiera dar por terminado el presente 
Contrato sin existir alguna causal de terminación del mismo, deberán pagar a 
LA FIDUCIARIA a titulo de indemnización el valor equivalente a tres (3) meses de COMISI4N 
FIDUCIARIA. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. Las partes aceptan que si quién ostenta la calidad de FIDEICOMITENTE es 
persona natural y ésta fallece no se dará por terminado el presente Contrato y por lo tanto se mantendrán vigentes 
las instrucciones que se hubieren impartido con la firma del presente Contrato. 

CLÁUSULA VIGÉSIMA QUINTA. LIQUIDACIÓN DEL FIDEICOMISO 

1. La liquidación del contrato de fiducia, tendrá una duración máxima de cinco (5) meses, contados desde el 
acaecimiento de la causal de terminación. 

2. La rendición final de cuentas, deberá entrcgarse dentro de los sesenta (60) días corrientes siguientes a la fecha 
de terminación del contrato. Treinta (30) días hábiles después de entregada la rendición final de cuentas, si no 
hubiere objeción, se las tendrá por aprobadas. Si la hubiere la FIDUCIARIA deberá presentar la respuesta a 
ella, dentro de los diez (10) días hábiles siguientes a la fecha en que le sean presentadas. En estos mismos 
términos se manejarán las diferentes objeciones que se presenten a ella. En el evento de objeciones a la rendición 
final de cuentas, se prorrogará el término del contrato, hasta que ellas sean aprobadas. 

3. Si el FIDEICOMITENTE no acude para la suscripción del acta de liquidación del contrato en la fecha 
definida por la FIDUCIARIA, esta quedará autorizada para liquidarlo unilateralmente en cuanto a la parte que 
no acuda. 
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PARÁGRAFO PRIMERO: Todos los gastos del fideicomiso serán asumidos automáticamente por 
EL FIDEICOMITENTE quien tendrá la calidad de deudor frente a esas obligaciones, circunstancia que es 

aceptada por EL FIDEICOMITENTE con la firma del presente contrato. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Si al terminar esta liquidación por algún motivo quedare a cargo del 

FIDEICOMITENTE alguna suma de dinero a favor de la FIDUCIARIA, éste se compromete de manera 

clara y expresa a pagarla a la orden de la FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) días hábiles siguientes al que 
se le presente la cuenta respectiva. 

PARÁGRAFO TERCERO: NO LOCALIZACIÓN DE FIDEICOMITENTE. En el evento en que a la 
liquidación del presente contrato, no fuere posible la ubicación del FIDEICOMITENTE con el propósito de 
restituirle los bienes inmuebles existentes en el PATRIMONIO AUTÓNOMO, los mismos con la firma del 

presente contrato le otorgan un poder especial, amplio y suficiente a la FIDUCIARIA, para que suscriba la 

escritura pública de restitución de los bienes inmuebles fideicomitidos, siempre y cuando existan recursos 

económicos suficientes en el PATRIMONIO AUTÓNOMO, que permitan sufragar los gastos que implique 

dicha transferencia. En todo caso, la FIDUCIARIA no asumirá responsabilidad alguna por los resultados de 

las medidas adoptadas frente a la imposibilidad de localizar a 
EL FIDEICOMITENTE, en los términos establecidos en el presente Parágrafo. 

PARAGRAFO CUARTO: EL FIDEICOMITENTE se obliga a presentar a la FIDUCIARIA previamente 

a la liquidación del presente contrato de fiducia, el(los) folio(s) de matrícula inmobiliaria donde conste que está 

registrada la escritura pública de restitución (de cada uno) de(los) inmueble(s) que hayan sido transferidos al 

presente patrimonio autónomo. Mientras el FIDEICOMITENTE no haya cumplido ésta obligación, el presente 

patrimonio autónomo no podrá ser liquidado. 

CLÁUSULA VIGÉSIMA SEXTA. INTERPRETACIÓN PARA JUZGAMIENTO. Para la interpretación 

de este Contrato, el juzgador deberá tener en cuenta en primer término la declaración sobre la causa, luego el 

objeto del Contrato que se ha expresado y que la finalidad con la que se ha celebrado es que 

EL FIDEICOMITENTE pueda ejecutar el PROYECTO, de manera eficaz desde el punto de vista técnico 

constructivo, financiero y de los EXCEDENTES que se generen para ellos, de manera que las cláusulas y 

demás estipulaciones se entenderán de la manera que mejor convenga a este objeto. 

LA FIDUCIARIA ejecutará este Contrato de la manera que mejor se acomode, según su criterio, a la búsqueda 

de dicho objeto. Para esos efectos y en especial para los del articulo 904 del Código de Comercio, las partes 

expresan que su intención, móvil o motivo que los lleva a contratar es lograr que, aún en ausencia de los 

elementos de forma en cuanto a la contratación, la gestión de LA FIDUCIARIA, con relación al 

FIDEICOMISO, pueda desarrollarse en procura del objeto que se ha descrito. 

CLÁUSULA VIGÉSIMA SÉPTIMA. ACTIVIDAD DEL FIDUCIARIO. Es entendido por 
EL FII)EICOMITENTE y LOS BENEFICIARIOS DE ÁREA que LA FIDUCIARIA no es constructor, 
promotor, veedor, interventor, constructor del PROYECTO, ni partfcipe de manera alguna, en el desarrollo del 
PROYECTO y en consecuencia no es responsable ni debe serlo por la terminación, entrega, calidad o 

saneamiento de las Unidades que conforman dicho PROYECTO, ni demás aspectos técnicos, económicos o 

comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realización. Esta estipulación deberá incluirse en todas 

las Escrituras Públicas de Transferencia de las Unidades Inmobiliarias del PROYECTO. 
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PARÁGRAFO PRIMERO. LA FIDUCIARIA se obliga a realizar diligentemente todos los actos necesa:rios 

para la cumplida ejecución del objeto de este Contrato, y no será responsable por caso fortuito, fuerza mayor, 

ci hecho de un tercero o la violación de deberes legales o contractuales por parte del FIDEICOMITENTE. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. LA  FIDUCIARIA, no tendrá responsabilidad alguna por la gestión del 
FIDEICOMITENTE en razón de la tenencia y uso que éste ejerza sobre el bien inmueble fideicomitido. 

PARÁGRAFO TERCERO. LA FIDUCIARIA no contrae ninguna responsabilidad por las fluctuaciones, 
desvalorizaciones, bajas en los valores de las inversiones, disminución de los rendimientos, modificación o 

pérdida de bondades o privilegios financieros por causas ajenas a su voluntad o que le hubieren sido 

desconocidas en su oportunidad. 

PARÁGRAFO CUARTO. LA  FIDUCIARIA no asumirá responsabilidad alguna, por los daios o pérdidas 

que pudiera llegar a sufrir el bien inmueble fideicomitido, así como los dafos a terceros o cualquier perjuicio 

que directa o indirectamente sea producido por este bien. Esta responsabilidad será asumida de manera integral 

por parte del FIDEICOMITENTE , sin que exista solidaridad legal o contractual con LA FIDUCIARIA, en 

los términos del presente Contrato. 

CLÁUSULA VIGÉSIMA OCTAVA. MODIFICACIÓN DEL CONTRATO. Podrá modificarse este 

Contrato, de común acuerdo entre EL FIDEICOMITENTE y LA FIDUCIARiA. Las modificaciones que 

alteren los derechos específicamente consagrados para los BENEFICIARIOS DE ÁREA, en óste 
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL y en la CARTA DE INSTRUCCIONES, requerirán de su 
previo consentimiento y autorización. Las modificaciones que alteren los derechos del FINANCIADOR, 
deberán contar con la previa aprobación de éste. 

CLÁUSULA VIGÉSIMA NOVENA. CESIÓN DEL CONTRATO. Una vez perfeccionado el presente 

Contrato, este podrá cederse, previa autorización escrita de cada una de las partes, de los BENEFICIARIOS 

DE ÁREA. En el evento de ser cedido a otra SOCIEDAD FIDUCIARIA, por instrucción de 

FIDEICOMITENTE , éste se deberá indemnizar a LA FIDUCIARIA por un valor equivalente a tres (3) 

meses de COMISIÓN FIDUCIARIA. 

En el evento que sea el FIDEICOMITENTE y/o BENEFICIARIOS quienes pretendan ceder sus derechos 

fiduciarios yio de beneficio, o su posición contractual en este contrato, deberán cumplir los siguientes 

requisitos: 

1. Allegar a la FIDUCIARIA un ejemplar del documento de cesión suscrito entre cedente y cesionario, en el 

cual se incluya (i) el valor de la respectiva negociación, (u) la declaración de cedente y cesionario, bajo la 

gravedad del juramento, que dicho valor es el real de negociación, y se obligan a responder solidariamente por 
todos los efectos legales derivados de la determinación del mismo, (iii) la obligación de cedente y cesionario 

de mantener indemne a la FIDUCIARIA y al PATRIMONIO AUTÓNOMO frente a cualquier reclamación, 

demanda, litigio, multa o sanción, acción legal o fiscal que se presente en su contra, con ocasión de la 
determinación del referido valor, pues la FIDUCIARIA no tiene injerencia en el mismo, (iv) la obligación de 

cedente y cesionario de salir a la defensa de la FIDUCIARIA y del PATRIMONIO AUTÓNOMO si fueren 

reclamados por tales conceptos. (y) que conocen aceptan en todo el contrato fiduciario que rige al 

PATRIMONIO AUTÓNOMO, así como las cuentas del mismo, su estado, y el de los bienes que lo integran. 
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2. Entregar a la FIDUCIARIA las sumas de dinero que esta última requiera a efectos de realizar la retención 
correspondiente al impuesto de consumo que ocasione dicha cesión. 
El cumplimiento de los anteriores requisitos es indispensable para que la FIDUCIARIA proceda a realizar el 
registro de dicha cesión. En consecuencia, mientras los mismos no se cumplan la FIDUCIARIA se abstendrá 
válidamente de realizar tal registro. 

CLÁUSULA TRIGÉSIMA. DECLARACIÓN DE SITUACIÓN FINANCIERA. FIDEICOMITENTE 
declara mediante la suscripción del presente Contrato que su situación financiera actual y la proyectada le 
permite y les permitirá cumplir con las obligaciones derivadas del presente Contrato. Para efectos del presente 
contrato declaran que: a) Está facultado para constituir patrimonios autónomos a los cuales puede transferir sus 
bienes, sin que esto signifique detrimento de su patrimonio; b) Las obligaciones que tiene a su cargo en la 
actualidad están siendo debidamente atendidas, sin que a la fecha haya reclamaciones judiciales o 
extrajudiciales por este concepto; e) La transferencia de los bienes que realizan mediante la suscripción del 
presente Contrato y las que en el futuro realicen, se efectúan y se efectuarán legalmente y de buená fe, con 
respecto a posibles acreedores anteriores a la fecha de celebración del Contrato. 

CLÁUSULA TRIGÉSIMA PRIMERA. VALOR l)EL CONTRATO. 

31.1. VALOR DEL CONTRATO. Para todos los efectos legales y fiscales el valor del presente Contrato será 
la COMISIÓN FIDUCIARIA, que asciende a la suma de CINCUENTA Y SIETE MILLONES 
SETECIENTOS TREINTA Y NUEVE MIL SESENTA Y CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE 
(57.739.065,00 M/Cte) 

31.2. IMPUESTO DE TI MBRE. En virtud de lo dispuesto en el artículo 72 de la Ley 1.111 del 27 de diciembre 
de 2.006, la suscripción del presente Contrato no causa impuesto de timbre. 

CLÁUSULA TRIGÉSIMA SEGUNDA. NOTIFICACIONES Y DOMICILIO CONTRACTUAL. 

1. Las partes recibirán válidamente cualquier clase de notificación o comunicación en las siguientes 
direcciones: 

1.1. EL FIDEICOMITENTE 

IKONSTRUIR SAS 
Dirección: Calle 100 no 8A-49 Edificio World Trade Center Torre B oficina 907 
Teléfono: 6112922 
Correo electrónico: info@ikonstruir.com  
Ciudad: Bogotá 

1.2. LA FIDUCIARIA 

FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A. 
I)irección: Calle 67 No. 7 - 37, Piso 3. 
Correo electrónico: srodriguez©fidubogota.com  
Teléfono: 348 - 5400 
Ciudad: Bogotá D.C. 
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PARÁGRAFO. Con la suscripción del presente Contrato, FIDEICOMITENTE manifiesta bajo su 
responsabilidad que autoriza a LA FlI)UCIARIA para que remita los informes mensuales o de rendición de 
cuentas y cualquier otra información referente al FIDEICOMISO a los correos electrónicos antes registrados, 
entendiéndose y dándose cumplidas las obligaciones de LA FIDUCIARIA de presentación de la información, 
reemplazando de esta manera la remisión física de tales documentos. 

De igual manera, FIDEICOMITENTE manifiesta que cuando se presenten cambios en cuanto al registro de 
las direcciones electrónicas anotadas para el envio de la información, procederán a notificadas a LA 

FIDUCIARIA para realizar los trámites de actualización correspondientes. 

2. DOMICILIO. Para el cumplimiento de las obligaciones del presente contrato las partes fijan como 
domicilio la ciudad de Bogotá D.C. 

CLÁUSULA TRIGÉSIMA TERCERA. CONSULTA Y REPORTE A LA CIFIN O QUIEN HAGA SUS 

VECES. FIDEICOMITENTE o quien representen su derecho u ostente en el futuro la calidad de 
FIDEICOMITENTE autoriza a LA FIDUCIARIA, a reportar, procesar, solicitar y divulgar a la Central de 
Infomiación de Sector Financiero - CIFIN que administra la Asociación Bancaria y de Entidades Financieras 
de Colombia, o a cualquier otra entidad que maneje o administre bases de datos con los mismos fines, toda la 
información referente a su comportamiento como clientes de la entidad. Lo anterior implica que el 
cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones se reflejará en las mencionadas bases de datos, en donde 
se consignan de manera coinpleta, todos los datos referentes a su actual y pasado comportamiento frente al 
sector financiero y, en general, al cumplimiento de sus obligaciones. 

Para todos los efectos, FIDEICOMITENTE manifiesta conocer y aceptar expresamente que los reportes y 
plazos se efectuarán de conformidad con las normas que al respecto sean incluidas en el reglamento de la CIFIN, 
y las normas legales que regulen la materia. Igualmente, FIDEICOMITENTE manifiestan que conoce y 
acepta que la consecuencia de esta autorización será la consulta e inclusión de sus datos financieros en la Central 
de Infonnación del Sector Financiero - CIFIN y demás entidades que manejen este tipo de información, por lo 
tanto, las entidades del sector financiero afiliadas a dichas centrales conocerán su comportamiento presente y 
pasado relacionado con el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones financieras. 

CLÁUSULA TRIGÉSIMA CUARTA. AC1IJALIZACIÓN DE INFORMACIÓN. FIDEICOMITENTE 

se obliga a actualizar por lo menos una vez al alio, la información requerida por LA FIDUCIARIA para el 
cumplimiento de las disposiciones que requieren las normas relativas al Sistema de Administración del Riesgo 
de Lavado de Activos y Financiación del Terrorismo - SARLAFT, exigidas por la Superintendencia Financiera. 

CLÁUSULA TRiGÉSIMA QUINTA. LEGISLACIÓN APLICABLE. En lo no previsto en las cláusulas 
anteriores, el presente Contrato se regulará por la legislación de la República de Colombia y en especial por lo 
que dispone el Código de Comercio y el Estatuto Orgánico del Sistema Financiero. 

CLÁUSULA TRIGÉSIMA SEXTA. REGLAS PARA LA SOLUCIÓN DE CONFLICTOS. 

36.1. ARREGLO DIRECTO. En caso de que surjan diferencias entre las partes por razón o con ocasión del 
presente Contrato, serán resueltas por ellas mediante arreglo directo. Para tal efecto, las partes dispondrán de 
diez (lO) días calendario, contados a partir de la fecha en que cualquiera de ellas requiera a la otra, por escrito 
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en tal sentido, término éste que podrá ser prorrogado de común acuerdo. De no lograrse un acuerdo, las 
diferencias quedan stljetas a la ley y jurisprudencia ordinaria. 

CLÁUSULA TRIGÉSIMA SÉPTIMA. CONFLICTO DE INTERES. La suscripción del presente Contrato 
no gencra situaciones de conflictos de interés en los términos del Numeral 9 del artículo 146 del Estatuto 

Orgánico del Sistema Financiero, de acuerdo con la evaluación que previamente ha efectuado LA 

FIDUCIARIA al respecto. En el evento en que durante la ejecución del presente Contrato se presentaren 

situaciones generadoras de conflictos de interés, LA FIDUCIARIA los revelará y regulará adecuadamente. 

CLÁUSULA TRIGÉSIMA OCTAVA. GESTION DE RIESGOS. LA  FIDUCIARIA previamente a la 
celebración del presente Contrato, ha identificado, establecido, medido y controlado los riesgos asociados al 

presente negocio fiduciario, de acuerdo con las políticas y procedimientos establecidos por LA FIDUCIARIA 

para los diferentes tipos de negocio. De igual forma durante la vigencia de éste Contrato, LA FIDUCIARIA 
efectuará el monitoreo permanente de dichos riesgos. 

CLÁUSULA TRICÉSIMA NOVENA. PERFECCIONAMIENTO Y VIGENCIA. El presente Contrato 
estará vigente y se perfeccionará con la firma de este documento. 

Para constancia se suscribe en dos (2) ejemplares, el día nueve (9) de septiembre de 2019. 

biz 
o 

.4 
1 

EL FIDEICOMITENTE 

ALEJAN! RO I-IERNANI)EZ PARÁMO 

Represent nte Legal 

IKONST UIR S.A.S. 

ANA ISABEL CUERVO ZULOAGA 

Representante Legal 

FIDUCIARIA BOGOTA SA. 
.4 ;- -, o - 
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OTROSÍ No. 5 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL CELEBRADO ENTRE IKONSTRUIR 
S.A.S. Y FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A. 

2-1 

Entre los suscritos a saber: 

(i) ALEJANDRO HERNANDEZ PARAMO, mayor de edad, identificado con la Cédula de Ciudadanía 
número 80.424.548, quien actúa en calidad de Representante Legal de IKONSTRU1R S.A.S., sociedad 
legalmente constituida mediante Documento Privado sin número de Asamblea de Accionistas del dieciocho 
(18) de enero de dos mil dieciséis (2.016), debidamente inscrita el veintitrés (23) de enero de dos mil dieciséis 
(2.016) bajo el número 02055203 dci Libro IX, domiciliada en la ciudad de Bogotá D.C., e identificada con el 
NIT. 900.928.512-8, todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representación Legal expedido 
por la Cámara de Comercio de Bogotá, documento que se adjuna a la presente modificación (Anexo No. 1), 
quien en adelante y para todos los efectos legales y contractuales se denominará 
EL FIDEICOMITENTE o EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR; 

Por otro lado; 

(ii) ANA ISABEL CUERVO ZULUAGA, mayor de edad, identificada con Cédula de Ciudadanía No. 
30.295.441 de Manizales, quien actúa en calidad de Representante Legal de FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A., 
sociedad anónima de servicios financieros legalmente constituida mediante Escritura Pública número tres mil 
ciento setenta y ocho (3.178) del treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1.991), otorgada 
en la Notaría Once (II) del Círculo Notarial de Bogotá D.C., con domicilio principal en la misma ciudad, y 
permiso de funcionamiento concedido por la Superintendencia Financiera, mediante la Resolución número tres 
mil seiscientos quince (3.615) del cuatro (04) de octubre de mil novecientos noventa y uno (1.991), todo lo cual 
se acrcdita con el Certificado de Existencia y Representación expedido por la Superintendencia Financiera, 
documento que se adjunta a la presente modificación (Anexo No. 2), quien en adelante y para los efectos dci 
presente documento se denominará LA FIDUCIARIA, celebramos el presente OTROSÍ No. 5 AL 
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACIÓN constitutivo del 
patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO IKONA 167- FIDUBOGOTÁ S.A. que se regirá por los 
siguientes capítulos y en lo no dispuesto en ellos por las normas legales vigentes que regulen la materia. 

CLÁUSULA PRIMERA. ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES. 

1. ANTECEDENTES 

Que mediante Escritura Pública número seis mil doscientos noventa y nueve (6.299) de fecha 
veintiocho (28) de diciembre de dos mil quince (2015) otorgada en la Notaría número treinta y 
siete (37) dei Círculo Notarial de Bogotá, el señor ORLANDO HERNÁNDEZ HERNÁNDEZ y 
la sociedad ICEIN INGENIEROS CONSTRUCTORES S.A.S. celebraron en calidad de 
FIDEICOMITENTES con FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A. en calidad de FIDUCIARIA, el 

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL No. 3-1-61245 que dio origen al FIDEICOMISO 

[KONA 167- FIDUBOGOTA S.A., (en adelante el CONTRATO DE FIDUCIA - PARQUEO) 

cuyo objeto es el siguiente: 

4 . 
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Fiduciaria Bogotá 

OTROSÍ No. 5 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL CELEBRADO ENTRE IKONSTRUIR 
S.A.S. Y FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A. 

4.1. OBJETO: E/presente contrato de Fiducia Mercantil de Administración tiene por objeto: 

(O Constituir un patrimonio autónomo para radicar en nombre de la FIDUcIARIA, como 
administradora del PA TRIi%ÍONI O A UTÓNOuIÍO. la propiedad fiduciaria del INMUEBLE 
descrito en la cláusula 5. 1 del capitulo siguiente. 

(II,) Que LA FIDUCIARIA eniregue a título de comodato el INMUEBLE descrito en la cláusula 
5.! del capítulo siguiente a la sociedad ICEIN INGENIEROS CONSTRUCTORES S.A.S. 
LA FIDUC!,1 RÍA no tendrá responsabilidad alguna por la gestión de los FIDEICOMI TEN TES 
en razón de la tenencia que ejerza sobre el fiVMUEBLEfideicomitido. 

('iii) Que LA FIDUCIARIA res! it uya el bien INifUEBLE fideiconitido a los 
FIDEICOMITENTES o los transfiera a quien éstos instruyan por cuenta de los 
FIDEICOi%ÍITENTES de acuerdo con las instrucciones impartidas por éstos al respecto. (...)." 

1.2. Que por el mismo instrumento público indicado en el antecedente 1.1. anterior, los Fideicom itentes 

ORLANDO HERNÁNDEZ HERNÁNDEZ y la sociedad ICEIN INGENIEROS 
CONSTRUCTORES S.A.S., transfirieron al FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ 

S.A., el inmueble identiFicado con el folio de matrícula inmobiliaria número 50N-20083586 de la 

Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá, Zona Norte. 

1.3. Que mediante documento privado de fecha siete (7) de julio del dos mil diccisis (2.016) la 

sociedad IKONSTRUIR S.A.S. en calidad de FIDEICOMITENTE, y FIDUCIARIA 
BOGOTÁ S.A., en calidad de FIDUCIARIA, celebraron el CONTRATO DE FIDUCIA 
MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN No. 2-1-64206, en virtud del cual se constituyó el 

Patrimonio Autónomo denominado FIDEICOMISO IKONA 167 CONJUNTO A MEJORAS—
FIDUBOGOTA, en (adelante el CONTRATO DE FIDUCIA - MEJORAS), cuyo objeto es el 

siguiente: 

"CLA'USUL,l SEXTA. OBJETO. El presente Contrato de Fiducia Mercantil tiene por objeto 
constiluir un P,1 TRM!OiVIO rl UTÓ,VOMO afecto a las siguientes finalidades, en desarrollo de 
las cita/es LA FIDUCIARiA deberá cumplir su gestión: 

1. En los términos del presente Contrato, recibir y aáminlsirar los activos aportados por EL 
FIDEICOMITENTE, y permitir yfacilitar e! desarrollo del PROYECTO. 

2. Registrar las mejoras efectuadas por EL FIDEICOMI TENTE. 

3. Poseer, tener y administrar recursos dincrarios que reciba: 
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OTROSÍ No. 5 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL CELEBRADO ENTRE IKONSTRUIR 
S.A.S. Y FIDUCIARIA BOGOTÁ s.A. 

a. De los BENEFIC'IA RÍOS DE ,1 REA por los aportes que hagan con recursos 

propios desde el ,,zom ento de las separaciones de los inmuebles, respecto de cada 

una de las Etapas del PRO YECTO. 

b. De los desembolsos de los créditos individuales que a los BENEFICIARIOS DE 

AREA les otorguen las entidades financieras 

c. De los créditos que contrate el FIDEICOMISO con EL F1N4NcIADOR. Dichos 

recursos se tendrán en la contabilidad como pasivo del PATRIMONIO 
,1 UTÓNOMO. 

d. De los créditos que contrate el PATRIMONIO A UTÓNOMO con 

EL FINA NIADOR o LOS FIiVANCIADORES, estos recursos se contabilizarán 

como pasivos del P,1 TRIi%fOiVIO A uTÓvoMo. 

4. Atender el ser'icio de la deuda adquirida por el FIDEICOMISO con 

EL FIjVANC'IADOR o LOS FINANCIADORES. con los recursos del presente 

PATRIMONIO A UTÓNOMO, si los hubiere, en las condiciones que se acordaren con el 

respectivo FINANCIADOR oFINANCIADORES. 

5. Por instrucción del FIDEICOMITENTE, impar/ida con la firma del presente Contrato, 

real izar periódicamente los desembolsos a quien EL FIDEÍCOMITENTE indique para el 

desarrollo del PROYECTO. 

6. Entregar los EXCEDENTES al FIDEICOMITENTE, y siempre y cuando existan recursos 

en el PA TRIMOiVIO .4 UTÓNOMO. 

7. Integrar plenamente, a más tardar el treinta (30) de julio de dos mil dieciocho ('2018,), el 

presente FIDEICOi'IISO con el FIDEICOMISO I1(ONA 167— FIDUBOGOTÁ LA. para 

formar definitivamente el FIDEICOMISO IKONA ¡67 - FIDUBOGOTÁ S..i. cuya 

finalidad será el desarrollo del PROYECTO IKONA 167 CONJUNTO A. Se suscribirá un 

Otrosí integral al FIDEICOMISO IKONA 167— FIDUBOGOTÁ en el sentido de regular 

(ojo lo referente al desarrollo del ¡'RO VECTO IKON4 167 CONJUNTO A en los términos 

del presente contra/o. Otrosí que será suscrito por EL FIDEICOMITENTE y la 

FIDUCIARIA. 

1,4. Que mediante documento privado de fecha primero (1) de noviembre de dos mil dieciséis (2016), 
el señor ORLANDO HERNANDEZ HERNÁNDEZ (quien efcctuó cesión parcial de su 
participación como fideicomitente) y la sociedad ICEÍN INGENIEROS CONSTRUCIORES 
S.A.S. (quien cfectuó cesión total de su participación como fideicomitente), en calidad de 
CEDENTES celebraron la cesión de posición contractual de Fideicomitcnte en favor de LOS 
CESIONARIOS: CARLOTA PATRICIA PÁRAMO DE HERNÁNDEZ, ALEJANDRO 
HERNÁNDEZ PARÁMO, CLAUDIA PATRICIA HERNÁNDEZ PÁRAMO. CAROLINA 
HERNÁNDEZ PÁRAMO y DANIEL 1-IERNANDEZ PARÁMO; suscribiendo para el efecto el 
Contrato de Cesión de Derechos Fiduciarios del CONTRATO DE FIDUCIA - PARQUEO, 
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Fiduciaria Bogótó 

OTROSÍ No. SAL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL CELEBRADO ENTRE IKONSTRUIR 
S.A.S. Y FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A. 

quedando en ese momento corno FIDEICOMITENTES del FIDEICOMISO IKONA 167 — 
FIDUBOCOTÁ S.A., las siguientes personas: ORLANDO HERNÁNDEZ HERNÁNDEZ, 

CARLOTA PATRICIA PÁRAMO DE HERNÁNDEZ, ALEJANDRO HERNÁNDEZ 
PÁRAMO, CLAUDIA PATRICIA HERNÁNDEZ PÁRAMO, CAROLINA HERNÁNDEZ 
PÁRAMO y DANIEL HERNÁNDEZ PÁRAMO. 

1.5. Que mediante documento privado de fecha veintisiete (27) de diciembre de dos mil dieciséis 
(2016), los FIDEICOMITENTES del FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ S.A. 
celebraron con la FIDUCIARIA el Otrosí No. 1 al CONTRATO DE FIDUCIA - PARQUEO, 
en virtud del cual se modiíicó la cláusula de definiciones de LOS FIDEICOMITENTES 
adaptando la participación surgida con ocasión a la cesión de posición contractual de 

Fideicomitente indicada en el antecedente 1.4 anterior, se modificó la cláusula 4.! correspondiente 
al Objeto, facultando a la FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO IKONA 167 — 
FIDUBOGOTÁ S.A., para suscribir los documentos de Cesión de Zonas gratuitas al Distrito 
Capital y de desenglobe del bien inmueble Fideicornitido. 

1.6. Que mediante documento privado de fecha (31) de agosto de dos mil diecisiete (2017), el 
FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO IKONA 167 CONJUNTO A MEJORAS — 
FIDUBOGOTÁ celebró con la FIDUCIARIA el Otrosí No. 1 al CONTRATO DE FIDUCIA 
—MEJORAS, con el fin de regular en el mismo, la Etapa dos (2) deI PROYECTO inmobiliario 
CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 167 - ETAI'A 1 (antes denominado IKONA 167 
CONJUNTO A) 

1.7. Que mediante Escritura Pública número dos mil ciento cincuenta y cuatro (2.154) del ocho (08) 

de septiembre de dos mil diecisiete (2017), otorgada en la Notaría treinta y siete (37) del Círculo 
Notarial de Bogotá, la FIDUCIARIA corno vocera del FIDEICOMISO IKONA 167 — 
FIDUBOGOTÁ S.A. y por instrucción de los FIDEICOMITENTES del patrimonio autónomo 
referido, constituyó sobre el inmueble identificado con el folio de matrfcula inmobiliaria número 

50N-20083586 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá, Zona Norte, 
Hipoteca abierta con cuantía indeterminada. 

1.8. Que mediante escritura pública número mil trescientos ochenta y uno (I.381)del veinticinco (25) 
de mayo de dos mil dieciocho (2018), otorgada en la Notaria sesenta y siete (67) del Circulo 
Notarial de Bogotá, la FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO IKONA 167 — 
FIDUBOGOTÁ S.A. y por instrucción de los FIDEICOMITENTES del patrimonio autónomo 
referido, realizó el desenglobe al inmueble identificado con el folio de matrícula inmobiliaria 

número 50N-20083586 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá, Zona 

Norte, resultando de la división material los inmuebles identificados con Folios de Matricula 
Inmobiliaria números 50N-20833585 (Cesión Vía Local). 50N-20833586 (Cesión Tipo A), 50N- 
20833587 (Súper lote A) y 
50N-20833588 (Súper lote B), quedando para el efecto el Folio identificado con el número 
50N-20083586 cerrado. 
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OTROSI No. 5 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL CELEBRADO ENTRE IKONSTRUIR 
S.A.S. Y FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A. 

1.9. Que mediante Escritura Pública número mil setecientos sesenta y seis (1.766) dci cinco (5) de 

Julio de dos mil dieciocho (2018), otorgada en la Notaria sesenta y siete (67) del Circulo Notarial 

de Bogotá, se liberó parcialmente la hipoteca de que trata el numeral 1.7 anterior, constituida sobre 

los inmuebles identificados con Folios de Matrícula Inmobiliaria números 50N-20833585 

(Cesión Vía Local), 50N-20833586 (Cesión Tipo A) y 50N-20833588 (Súperlote 13) quedando 

gravado con dicha hipoteca únicamente el predio 50N-20833587 (Súperlote A). 

1.10. Que por instrucción de los FIDEICOMITENTES del FIDEICOMISO IKONA 167 — 

FIDUBOGOTÁ S.A., mediante Escritura Pública número dos mil ciento ochenta y siete (2.l87) 

del quince (15) de agosto de dos mil dieciocho (2018), otorgada en la notaria sesenta y siete (67) 

del Circulo Notarial de Bogotá, la FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO IKONA 167 
— FIDUBOGOTÁ S.A., realizó ci desenglobe al inmueble identificado con el folio de matrícula 

inmobiliaria número 50N-20833587 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de 

Bogotá, Zona Norte (denominado Super Lote A), resultando de la división material los inmuebles 

identificados con Folios de Matricula Inmobiliaria números 50N-2084 1054, 50N-2084 1055, 

50N-2084 1056, 50N-2084 1057 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá, 

Zona Norte, quedando para el efecto el Folio identificado con el número 50N-20833587 cerrado. 

Como consecuencia del dcsenglobe de que trata el numeral 1.10 inmediatamente anterior, los 

inmuebles que se originaron (50N-2084 1054, 50N-2084 1055, 50N-2084 1056, 50N-2084 1057 de 

la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá, Zona Norte.) quedaron gravados con 

la 1-lipoteca mencionada previamente en el numeral 1.7 y  1.9 de estos Antecedentes. 

1.12. Que mediante documento privado de fecha ocho (8) de Octubre de dos mil dieciocho (2018), los 

FIDEICOMITENTES del FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ S.A. celebraron 

con la FIDUCIARIA el Otrosí No. 2 al CONTRATO DE FIDUCIA — PARQUEO, en virtud 

del cual se modificaron las siguientes cláusulas: (1) El numeral 4 correspondiente a las 

DEFINICIONES de "INMUEBLE o INMUEBLES" seitalando los inmuebles que actualmente 

hacen parte del patrimonio autónomo; (u) La cláusula 4.1 correspondiente al "OBJETO" 

facultando al FIDEICOMISO a realizar la restitución de los INMUEBLES que no van a ser 

parte del PROYECTO a los Fideicomisos que a futuro constituyan los FIDEICOMITENTES 
con la FIDUCIARIA y ampliado el término de duración para la integración de los patrimonios 

autónomos denominados FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUI3OGOTÁ S.A. y 
FIDEICOMISO IKONA 167 CONJUNTO A MEJORAS — FIDU BOGOTÁ, a más tardar el 

día treinta (30) de noviembre de dos mil dieciocho (2018); (iii) Subnumeral 4 de la cláusula 8.3 

del correspondiente a las "OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA" derivada de la instrucción 

de restitución de los INMUEBLES a los Fideicomisos futuros; y finalmente (iv) ampliación del 

término de duración del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL hasta el treinta (30) de 

noviembre de dos mil dieciocho (2018). 

1.13. Que mediante documento privado de fecha Nueve (9) de octubre de dos mil dieciocho (2018), el 

FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO IKONA 167 CONJUNTO A MEJORAS — 
FIDIJ BOGOTÁ celebró con la FIDUCIARIA el Otrosí No. 2 al CONTRATO DE FIDUCIA 
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OTROSÍ No. 5 AL CONTRATO DE FIDIJCIA MERCANTIL CELEBRADO ENTRE IKONSTRUIR 
S.A.S. Y FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A. 

MEJORAS con el fin de: (1) Prorrogar el termino de integración de los patrimonios autónomos 
denominados FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTA S.A. y FIDEICOMISO 
IKONA 167 CONJUNTO A MEJORAS — FIDUBOGOTÁ a más tardar el día treinta (30) de 
noviembre de dos mil dieciocho (2.018); y (u) Establecer que el proyecto será desarrollado sobre 
el inmueble identificado con el Folio de Matrícula Inmobiliaria No. SON-2084 1054 de la Oficina 
de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá - Zona Norte. 

1.14. Que mediante documento privado de fecha dos (2) de noviembre de dos mil dieciséis (2018), los 
sefiores ORLANDO HERNÁNDEZ HERNÁNDEZ, CARLOTA PATRICIA PÁRAMO DE 
HERNANDEZ, ALEJANDRO HERNANDEZ PÁRAMO, CLAUDIA PATRICIA 
HERNANDEZ PÁRAMO, CAROLINA HERNANDEZ PÁRAMO y DANIEL HERNANDEZ 
PARAMO en calidad de CEDENTES celebraron cesión de posición contractual de Fideicomitente 
en favor de 
EL CESIONARIO: IKONSTRUIR S,Á.S.; suscribiendo para el efecto el Contrato de Cesión de 
Derechos Fiduciarios del CONTRATO DE FIDUCIA - PARQUEO, quedando desde ese 
momento como FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ 
S.A., la sociedad IKONSTRUIR S.A.S. 

1.15. Que mediante documento privado de fecha dos (2) de noviembre de dos mil dieciocho (2018) el 
FIDEICOMITENTE IKONSTRUIR S.A.S. suscribió con LA FIDUCIARIA el OTROSÍ No. 
3 de MODIFICACEON INTEGRAL al CONTRATO DE FIDUCIA PARQUEO constitutivo 
del patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ S.A 
vinculando a la sociedad CREATIVA EXPERTA INMOBILIARIA S.A.S. como 
FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR, documento en virtud del cual se integraron los 
patrimonios autónomo denominados FIDEICOMISO EKONA 167 — FIDUBOGOTÁ S.A y 

/ / FIDEICOMISO IKONA 167 CONJUNTO A MEJORAS — FIDUBOGOTÁ, (en adelante 

/ ¡ CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL) cuyo objeto consiste en: 

"5.1. OBJETO. El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE, tiene 
por objeto que el presente Patrimonio Au,áno,no denominado FIDEICOMISO IKONA 167 —
FIDUBOGOTA 5.4., desarrolle las siguientes gestiones: 

A. En los términos del presente Contrato, administrar el INMUEBLE idenijflcado con el folio 
de matrícula inmobiliaria número SON-20841054 de la Oficina de Registro de Instrumentos 
Públicos de Bogotá, Zona Norte, el cualfue transferido a/presente FIDEICOMISO conforme 
los ANTECEDENTES del presente documenw junto con los demás activos aportados por 
LOS F!DEICOM!TENTESy permitir yfacilitar e/desarrollo de/PROYECTO. 

B. Por instrucción del FIDEICOMÍTENTE DESA RROLLADOR, entregarle a título de 
comodato precario los INMUEBLES. LA  FIDUCIARIA no tendrá responsabilidad alguna 
por la gestión del FIDEICOMITEiVTE DESARROLLADOR, en razón de la tenencia que 
ejerza sobre los bienes inmuebles fideicomitidos. 
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C. Poseer, tener y administrar recursos dinerarios que reciba: 

i. De los BEiVEFICIA RÍOS DE ÁREA por ¡os aportes que hagan con recursos 

propios desde el momento de las separaciones de los inmuebles. 

ji. De los créditos que contrate el FIDEICOMISO con EL FINANCIADOR. Dichos 

recursos se tendrán en la contabilidad como pasivo del PA TRIi'vIONIO 

AUTÓNOMO. 
iii. De los desembolsos de los créditos individuales que a los BENEFICIARIOS DE 

ÁREA les otorguen las entidades financieras. 

iv. De los que a título de aportes hagan LOS FIDEICOMITENTES. 

D. Transferir las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO a los BENEFICIARIOS DE ,ÍREA, 

en los términos establecidos en el presente contrato y en el documento denominado "Carta de 

Designación de Beneficiarios de Área y/o Contrato de Vinculación 

E. Atender el servicio de la deuda adquirida por el FIDEICOMISO con EL FÍNANCIADOR o 

LOS FINA NCIADORES, con los recursos de/presente PATRIMONIO A UTÓNOMO, silos 

hubiere, en las condiciones que se acordaren con el respectivo FIVANCIADOR o 

FINANCIA DORES. 

F. Por instrucción de LOS FIDEICOMITENTES. impartida con ¡afirma de/presente Contrato, 

realizar periódicamente ¡os desembolsos al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para 

e! desarrollo del PROYECTO Y/O FUTUROS PROYECTOS. 

G. Entregar a los BENEFICIARIOS lo que corresponda a su BENEFICIO, segán lo que se 

pacto para ese efecto en este Contrato, siempre y cuando existan recursos en el 

PATRIMONIO A UTÓNOMO. 

U. Administrar los inmuebles identficados con los Folios de Matrícula inmobiliaria números 

50N-20833585, 50N-20833586. 50N-20833588, 50N-20841055, 50N-20841056 y SON-

20841057 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá Zona Norte, sobre 

los cuales el FIDEICOMI TENTE DESARROLLADOR ejecutara FUTUROS 

PROYECTOS, respetando las cesiones que deba hacer de manera gratuita y obligatoria al 

Distrito. 

Por instrucción de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLA DOR que se entiende impartida 

con la firma del presente contrato, transferir el inmueble ¡denzficado con el Folio de 

Matrícula Inmobiliaria número 50N-2084 1055 de la Oficina de Registro de Instrumentos 

Públicos de Bogotá Zona Norte al Fideicomiso que se constituirá para el efecto por parre del 

FIDE!COMI TEN TE DESA RROLLA DOR." 

1.16. Que mediante comunicación de fecha (2) de enero de dos mil diecinueve (2019) la sociedad 
CREATIVA EXPERTA INMOBILIARIA S.A.S. celebró en calidad de CEDENTE una cesión de 
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posición contractual de Fideicomitente en favor de EL CESIONARIO IKONSTRUIR S.A.S. 
suscribiendo para el efecto el Contrato de Cesión de Derechos Fiduciarios del CONTRATO DE 
FIDUCIA — MERCANTIL No 82254, quedando desde ese momento como único 
FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ S.A., la sociedad 
IKONSTRUIR S.A.S. 

1.17. Que actualmente el patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO IKONA 167 - 
FIDUBOGOTA S.A. se encuentra conformado por los inmuebles identificados con los folios de 
matrícula inmobiliaria números 50N-2084 1054, SON-2084 1055, 50N-2084 1056, SON-2084 1057, 
50N-20833585, SON-20833586 y 50N-20833588 de la Oficina de Registro de Instrumentos 
Públicos de Bogotá. 

1.18. Que mediante comunicación de fecha doce (12) de marzo de dos mil diecinueve (2019) el 
FIDEICOMITENTE IKONSTRUIR S.A.S. solicitó a la FIDUCIARIA modificar el 
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL con el fin de: i) Revocar la instrucción dada en la 
cláusula Quinta, numeral 5.1 Literal ¡ de transferir el inmueble fideicomitido identificado con el 
Folio de Matricuta Inmobiliaria número SON-2084 1055 de la Oficina de Registro de Instrumentos 
Públicos de Bogotá; ji) Facultar al FIDEECOMITENTE a desarrollar sobre el inmueble 
fideicomitido identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria número 50N-2084 1055 de la 
Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá la ETAPA U del PROYECTO, iii) 
incluir la fasc preoperativa y operativa correspondiente a la ETAPA II en el presente contrato. 

1.19. Que en virtud de lo anterior, mediante documento fecha nueve (9) de septiembre de dos mil 
diecinueve (2019), el FIDEICOMITENTE IKONSTRUlR S.A.S. y la FIDUCIARIA 
modificaron integralmente el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL con el objeto de: 

6.1. OBJETO. El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL tiene por objeto 
constituir un PATRIMONIO AUTÓNOMO afecto a las siguientes finalidades, en 
desarrollo de las cuales LA FIDUCIARIA deberá cumplir su gestión: 

1. El presente Contrato Regula la Etapa Preoperativa y Operativa correspondiente a 
la Etapa 2 

2. En los términos de/presente Contrato, administrar e/INMUEBLE ¡deni jflcada con 
e/folio de matrícula inmobiliaria número SON-20841054 y 50N-20841055 de ¡a 
Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá Zona Norte, los cuales 
fueron transferidos al presente FIDEICOMISO conforme los ANTECEDENTES 
del presente documento y permitir yfadiitar el desarrollo del PROYECTO. 
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3. Por instrucción del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, entregarle a título 

de comodato precario los iNMUEBLES. LA F1DUIAR1A no tendrá 

responsabilidad alguna por la gestión del FIDEJCOMI TENTE 

DESARROLL,4DOR. en razón de la tenencia que ejerza sobre los bienes inmuebles 

fideico.initidos. 

4. Poseer, tener y administrar recursos dinerarios que reciba: 

a. De los BENEFICIARIOS DE ÁREA por los aportes que hagan con 

recursos propios desde el nomento de las separaciones de los inmuebles. 

b. De los desembolsos de los créditos individuales que a los 

BENEFIIA RÍOS DE A REA les otorguen las entidades financieras 

c. De los créditos que contrate el FIDEICOMISO con EL FINAiVCIADOR. 

Dichos recursos se tendrán en la contabilidad como pasivo del 

PATRIMONIO A UTÓNOMO 

d. De los créditos que contrate el PATRIMONIO A UTÓ NOMO con EL 

FINANcIADOR o LOS FÍNANCIA DORES, estos recursos se 

contabilizarán conzo pasivos del PATRIMONIO A UTÓNOMO. 

5. Transferir las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO a los BENEFICIA RÍOS DE 

ÁREA, en ¡os términos establecidos en el presente contrato y en el documento 

deno,ninado "Carta de Designación de Ben q/iciarios de Área y/o Contrato de 

Vinculación 

6. Atender el serticio de la deuda adquirida por el FIDEIcOMISO con EL 

FINA NC1ADOR o LOS FINANCIADORES, con los recursos del presente 

PATRIMONIO A UTÓNOMO, silos hubiere, en las condiciones que se acordaren 

con el respectivo FINA NCIA DORoFINANCIADORES. 

7. Por instrucción del FIDEICOMITENTE, impartida con la firma del presente 

Contrato, realizar periódicamente los desembolsos a quien EL 

FIDEICOMITENTE indiquen para el desarrollo del PROYECTO. 

8. Entregar los EXCEDENTES al FIDEICOMITENTE, y siempre y cuando existan 

recursos en el PATRIMONIO ,1 UTÓNOMO. 

9. Administrar los inmuebles identflcados con los Folios de Matriculo Inmobiliaria 

números 50N-20833585, 50N-20833586, 50N-20833588, 50N-2084 / 055, 50N-

20841056 y 50N-2084 1057 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de 

Bogotá Zona Norte, sobre los cuales el FIDEICOMI TEN TE DESARROLLA DOR 

ejecutará FUTUROS PROYECTOS, respetando las cesiones que deba hacer de 

manera gratuita y obligatoria al Distrito. (...)" 
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1.20. Que el FIDEICOMITENTE solicitó a la FIDUCIARIA la modificación del CONTRATO DE 
FIDUCIA MERCANTIL con el fin de regular la ETAIA TRES del PROYECTO. 

1.21. En consideración a que la presente modificación no altera los derechos consagrados a favor de los 
BENEFICIARIOS DE ÁREA vinculados actualmente al PROYECTO, no se requerirá de la 
autorización de los mismos, no obstante, el FIDEICOMITENTE notificará a los mismos de la 
presente modificación. 

Realizadas las anteriores consideraciones, las partes han decidido celebrar el siguiente OTROSÍ No. 5 AL 
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACIÓN No. 2-1-82254, el 
cual para todos los efectos legales se entenderá de la siguiente manera: 

CLÁUSULAS 

PRIMERA. Las partes de común acuerdo, han decidido modificar el numeral 2.6 "CARTA DE 
INSTRUCCIONES Y DESIGNACIÓN DE BENEFICIARIOS DE ÁREA" de la Cláusula SEGUNDA del 
CONTRATO DE FI DUdA MERCANTIL, el cual para todos los efectos legales y contractuales se entenderá 
de la siguiente manera. 

2.6. cARTA DE INSTRUCCIONES Y DESIGNA CIÓ1V DE BENEFICIARIOS DE ÁREA. Es el 
docu,nento suscrito por EL FIDE!C'OMITEN TE y cada uno de los BENEFICIARIOS DE ,IREA, el 
cual contiene las condiciones para que estos últimos adquieran el derecho a recibir una o varias 
unidades del PROYECTO, documento que será especifico  para cada etapa que se desarrolle en el 
PRO YECTO, previo el cumplimiento de las condiciones establecidas en este documento. El modelo de 
CARTA DE INSTRUCCIONES Y DESIGNA cHiN DE BENEFICIARIOS DE ÁREA para la 
ETAPA TRES del PROYECTO, se adj unta a la presente modificación se adjunta al presente Contrato 
como Anexo No. 3. 

SEGUNDA. Las partes de común acuerdo, han decidido modificar el numeral 2.7 "PROYECTO" de la 
Cláusula SEGUNDA del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, el cual para todos los efectos legales 
y contractuales se entenderá de la siguiente manera: 

2.7. PRO }'ECTO. Se denomino en adelante COiVJUNTO RESIDENCIAL IKONA ¡67, el cual se 
adelantará sobre los inmuebles ident/icados con los folios de matrícula inmobiliaria números SON-
2084 1054, 50N-20841055 y SON- 20841056 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de 
Bogotá, ubicado en la Calle 167D No. 8-53 de la ciudad de Bogotá D.C. El PRO YECTO consta en la 
ETAPA UNO conformada por la TORRE ¡ de ciento treinta y siete (137) apartamentos, la ETAPA 
DOS conformada por la TORRE 2 que consta de noventa y un ('9/) aparlamentos y la ETA PA TRES 
conformada por la TORRE 3 que consta de ciento veintisuis (/26) apartamentos. EL 
FIDEICOMITENTE declara que las Etapas posteriores del mismo se desarrollarán de acuerdo con 
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las instrucciones que imparto el FIDEJCOMITENTE y se regularán a través de un otrosí al presente 
contrato. 

EL FIDE!COi'ÍITEiVTE declara que el término aproximado de duración de construcción para la ETAPA 
UNO será de diecisiete (/7V) ,neses, contados a partir del primero (1) de febrero de 20 / 7, para la ETA PA 
DOS será de veincuafro (24,) meses, contados a partir de ¡uaro 2019 y para la ET,1 PA TRES será de 
dieziocho (/8) "zeses contados a partir de ¡afecha en que EL FIDEICO%fITENTE inicie las obras de dicha 
etapa y será diferente al término de entrega de las unidades inmobiliarias el cual será informado por EL 
FIDElCOMITENTE al BENEFICIARIO DE ÁREA en los respectivos contratos que se celebren entre e/los. 

TERCERA. Las partes de común acuerdo, han decidido modificar el subnumeral 1. del numeral 6.1 de la 

cláusula SEXTA "OBJETO" del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, el cual para todos los efectos 

legales y contractuales se entenderá de la siguiente manera: 

OBJETO. El presente CONTRATO DE FIDUC1A MERCANTIL tiene por objeto constituir un 
PATRIMONIO A UTÓNOMO afecto a las siguientes finalidades, en desarrollo de las cuales 
LA FIDUCIARIA deberá cumplir su gestión: 

1. El presente contrato Regula la Etapa PREOPERA TI VA y OPERATIVA correspondiente a cada 
etapa del PROYECTO. 

CUARTA. Las partes de común acuerdo, han decidido modificar la cláusula DÉCIMA PRIMERA 

"DESARROLLO DEL PROYECTO" del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, el cual para todos 

los efectos legales y contractuales se entenderá de la siguiente manera: 

CLÁUSULA DÉCIMA PRIMERA. DESARROLLO DEL FIDEICOMISO. E/presente FIDEICOMISO será 

desarrollado en los siguientes tér,ninos: 

11. FASE PREOPERA TIVA. Tiene por objeto la elaboración de los estudios técnicos y la celebración de 
lodos ¡os actos jurídicos necesarios para la adecuada obtención de recursos por parte del 
FIDEJC'OMITENTE DESARROLLADOR, encaminados a la realización del PROYECTO y a la 

promoción del mismo. 

La Fase Pre-operativa para la ETAPA TRES tendrá una duración aproximada de dieciocho (18) meses, 
contados a partir de ¡afecha de suscripción de éste contrato, El término indicado se entenderá prorrogado 

aulomálicaniente por una so/a vez y por un periodo igual a la inicial, en el evento de no alcanzarse el 

punto de equilibrio en ¡afecha indicada. 
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11.1. CUMPLIMIENTO DE LA FASE PREOPERA TIÍ'A. Para que se dé el cumplimiento de la Fase 
Pre-operativa correspondiente ala ETAPA TRES, EL FIDEICOMI TENTE deberá acreditar a LA 
FIDUCIARIA durante el término de duración de ésta Fase, el cumplimiento de los siguientes 
requisitos: 

/ 1. 1.1. Que presente a LA FIDUCIARIA la radicación de documentos para adelantar actividades de 
construcción y enajenación de inmuebles desllnados a vivienda en la ETAPA TRES, en los términos 
establecidos en ¡a normatividad vigente para el desarrollo del PRO YECTO. 

II. ¡.2. Que presente a LA FIDUCiARIA la licencia de construcción para la ETAPA TRES de las 
unidades del PRO VECTO, en los términos establecidos en la normalividad vigente. 

/1. 1.3. Que LA FIDUCIARIA reciba copia de los documentos denominados 'CARTA DE 
¡NSTR UCC'IOiVES" que por lo muenos equivalgan al sesenta por ciento (60%) de las Unidades que 
conforman el PRO YECTO. es  decir el punto de equilibrio se alcanzará cuando se reciban por cada 
etapa las siguientes "CARTAS DE INSTRUCCIONES": SETENTA Y SEIS (76) cARTAS DE 
¡NS TRUCCIOiVES 

/1. ¡.4. Que no se encuentre registrada medida cautelar alguna en contra de 
EL FIDEJCOMITENTE, en las bases de datos administradas por LA FIDUCIARIA. 

11. 1.5. Que EL FIDEICOMI TEN TE presente a LA FIDUCIARIA, Carta de Aprobación de Crédito 
Constructor por parte de una entidad vigilada por la Superintendencia Financiera. ó certjficación 
suscrita por revisor fiscal donde se cert,fi que que cuentan con los recursos para la construcción del 
proyecto. 

11.1.6. Que EL FIDEICOMITENTE haya pagado la COMISIÓN FIDUCIARIA mencionada en la 
Cláusula Sexta del presente documnentos y los Gastos, si hay lugar a ellos, a que alude la Cláusula 
Séptimna del presente documento. 

11.2. NO CUMPLIMIENTO DE LA FASE PREOPERA TIVA PARA LA ETAPA TRES. En el evento de 
no cwnplirse las condiciones establecidas en el Numeral II. 1. anterior para la ETAPA TRES del 
PROYECTO, según corresponda durante el término de duración de la Fase Pre-operativa. incluida 
su prórroga, se dará la terminación a la misma, y LA FIDUCIARIA mediante abono en cuenta a 
nombre del titular de la separación únicamneme, restituirá a los respectivos BENEFICIARIOS DE 
,IRE4, dentro de los cinco (5,) días hábiles siguientes a la terminación de la Fase, los recursos 
entregados por ellos junto COfl sus rendimientos, previo descuento de la COMISIÓN FIDUCIARIA, 
,nencionada en el Nu,neral ¡.3. de la Cláusula Vigésima Primera de/presente Contrato y los tributos 
(impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial o administrativo,) a que haya lugar. 
Si LA FIDUCIARIA no pudiere ,fect,,ar la consignación al BENEFICIARIO DE AREA en la 
cuenta indicada en el documnento deno,ninado 'cARTA DE INSTRUCCIONES" dentro de los diez 
(10) días hábiles siguientes a la terminación de la Fase Pre-operativa, los recursos se depositarán en 

Calle 67 No. 7 . 37 Piso 3 ' Bogotá Colombia' (571) 348-5400. www.fiduboqota.com  
12 



Fiduciaria Bogotá 

OTROSÍ No. 5 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL CELEBRADO ENTRE IKONSTRUIR 
S.A.S. Y FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A. 

un Encargo Fiduciario en los Fondos de Inversión colectiva administrados por LA FÍO UCIA Rbi a 

nombre del beneficiario de los recursos. 

PARÁGRAFO PRIMERO. Las parles dejan expresa constancia que la responsabilidad de 

LA FIDUCIARIA durante la Fase Pre-operativa, se limita a recibir los documentos en que se 

acreditan por parte del FÍDEÍCOMI TENTE el cumplimiento de las condiciones establecidas en el 

Numeral 11. 1. de esta Cláusula y rio responderá por la autenticidad y veracidad de los mismos. Se 

deja constancia que dichas condiciones no comprometen la viabilidad del PRO YECTO, y que han 

sido definidas exclusivamente y bajo la responsabilidad dci FIDEÍCOMITENTE, sin injerencia de 

la FIDUCIARIA. 

PARÁGRA FO SEGUNDO: No se tendrán en cuenta para el cumplimiento dci punto de equilibrio, 

las CA R TAS DE INSTRUCCIONES suscritas por quienes sean cónyuges o compareros permanentes 

y se encuentren dentro del segundo grado de consanguinidad o segundo de afinidad o primero civil 

con ¡os representantes legales o miembros de la Junta Directiva de la sociedad de EL 

FIDEICOMI TENTE. De igual manera no se contarán para el punto de equilibrio LOS 

BENEFICIARIOS DE ÁREA que no hayan cumplido con el proceso de conocimiento del cliente ante 

la FIDUCIARIA. 

12. FASE OPERATIVA. Esta Fase se activa para la ETAPA TRES del PROYECTO a partir de la 

acreditación ante LA FIDUCIARI,1 por parle del FIDEIC'OMI TENTE, del cumplimiento de los 

requisitos establecidos en el Numeral II. 1. de esta Cláusula. Esta fase tendrá una duración 

aproxim ada dedieciocho meses (/8) meses contados a partir del cumplimiento del término de la 

FASE PREVIA. 

A partir de este momento, las sumas de dinero depositadas por los BENEFICIARIOS DE ÁREA en 
los Encargos Fiduciarios de Inversión durante la Fase Pre-operativa, al igual que las que se depositen 

en el futuro en cumplimiento de lo establecido en el documento denominado "CARTA DE 

INSTRUCCiONES", junto con sus rendimientos, serán destinados por parle deiA 

FIDEICOMITENTE a cubrir la totalidad de los costos directos e indirectos del PRO YECTO. no 

estando a cargo de LA FIDUCIARIA la verflcación del destino final de dichas sumas de dinero, por 

no ser objeto del presente FIDEICOiS fISO el desarrollo ni control a su cargo del PROYECTO. Se 

deja expresa constancia que los rendimientos no hacen parte del valor de la Unidad Inmobiliaria. 

QUINTA.Que se entiende para todos los efectos del presente documento y del CONTRATO DE FIDUCIA 

MERCANTIL que las cláusulas relacionadas en la FASE PREOPERATIVA serán aplicadas para la ETAPA 

TRES, toda vez que la ETAPA DOS cumplió las condiciones requeridas en los términos del CONTRATO 

DE FIDUCIA MERCANTIL. 

SEXTA. REMUNERACIÓN DE LA FIDUCIARIA. LA  FIDUCIARIA recibirá como remuneración por 

su gestión, la siguiente comisión por la ETAPA TRES (3) del PROYECTO: 

( 
ISO 9001 
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Durante la ejecución de la Fase Pro-operativa, LA FIDUCIARIA cobrará la siguiente remuneración: 

1.lPor la administración una COMISION fija mensual equivalente a uno plinto cinco (1.5) salarios mínimos 
mensuales vigentes, pagaderos mes vencido dentro de los quince (15) días hábiles del mes siguiente, desde la 
firma del presente contrato y hasta el cumplimiento de la fase pro-operativa. 

Durante la ejecución de la Fase Pre-operativa, LA FIDUCIARIA cobrará la siguiente remuneración: 

2.1 La comisión fiduciaria establecida es la suma equivalente al cero punto dos por ciento (0,2%) dci valor de 
las transferencias de la ETAPA 3 dci PROYECTO, respecto de la ETAPA 3 el valor de las transferencias se 
estima en la suma de TREINTA Y SEIS MIL SETECIENTOS OCHENTA MILLONES SEISCIENTOS 
SETENTA Y SIETE MIL OCHOCIENTOS NUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE. (S 
36,780,677,809 M/Cte) es decir la suma neta de comisión fiduciaria es por un valor de SETENTA Y TRES 
MILLONES QUINIENTOS SESENTA Y UN MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y SEIS PESOS 
MONEDA CORRIENTE ($73,56 1,356 ,00 M/Cte) y que dividida en treinta y seis (36) meses, o sea una 
suma mensual de DOS MILLONES CUARENTA Y TRES MIL TRESCIENTOS SETENTA Y UNO UN 
MILLON SEISCIENTOS TRES MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y TRES PESOS MONEDA 
CORRIENTE (52,043,371) 

PARÁGRAFO PRIMERO. La COMISIÓN FIDUCIARIA referida en el Numeral 1.1., se causará, liquidará 
y cobrará mensualmente durante la Fase Pro-operativa y será pagada por EL FIDEICOMITENTE dentro de 
los cinco (5) primeros días de cada mes. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. La COMISIÓN FIDUCIARIA referida en el Numeral 2.1., se causará, liquidará 
y cobrará mensualmente durante la Fase Operativa del PROYECTO respectivamente y será descontada 
directamente de los recursos del PATRIMONIO AUTONOMO o pagada por EL FIDEICOMITENTE, 
dentro de los cinco (5) primeros días de cada mes. 

PARÁGRAFO TERCERO. LA  FIDUCIARIA podrá descontar de manera automática la COMISIÓN 
FIDUCIARIA queso encuentre causada y no pagada, asi como los costos establecidos en la Cláusula siguiente 
del presente Contrato, de los recursos que se encuentran en el presente FIDEICOMISO, una vez cumplidas las 
condiciones establecidas en el Numeral 1.1. de la Cláusula Décima Primera del presente Contrato. 

PARÁGRAFO CUARTO. La COMISIÓN FIDUCIARIA referida en los Numerales 1.3. y  2.4. se causará, 
liquidará y cobrará diariamente como una comisión de administración como gasto a cargo del respectivo Fondo 
de Inversión. 

PARÁGRAFO QUINTO. La COMISIÓN FIDUCIARIA establecida en esta Cláusula no incluye IVA, el 
cual estará a cargo del FIDEICOMISO o en su defecto en ausencia de recursos del FIDEICOMITENTE. 

PARÁG RAFO SEXTO. La COMISIÓN FIDUCIARIA referida en el Numeral 2.1. podrá ajustarse por parte 
de LA FIDUCIARIA, en el evento en que se desarrolle en un tiempo menor el PROYECTO o el tiempo de 
duración del mismo sea mayor. Así las cosas, en caso que la duración del Contrato sea inferior a veinticuatro 
(24) meses EL FIDEICOMITENTE cancelara únicamente los meses efectivamente causados; y en caso que 
el tiempo de duración de contrato sea superior a treinta y seis (36) se seguirá cobrando por cada mes la suma 
de uno punto cinco (1.5) salarios mínimos legales mensuales vigentes, hasta la terminación del Contrato. 
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PARÁGRAFO SÉPTIMO. Para garantizar el pago de los costos y gastos del presente contrato, incluida la 
COMISIÓN FIDUCIARIA, EL FIDEICOMITENTE firma en favor de LA FIDUCIARIA un pagaré en 
blanco con carla de instrucciones, ci cual será diligenciado en el evento en que EL FIDEICOMITENTE 
incumpla el pago de las sumas adeudadas a LA FIDUCIARIA, vencidos los diez (10) días hábiles siguientes 
al requerimiento efectuado por LA FIDUCIARIA. 

SEPTIMA GASTOS A CARGO DEL FIDECOMITENTE Serán gastos a cargo del FIDEICOMITENTE, 
por la ETAPA TRES (3) del PROYECTO todos aquellos en que se incurra para la debida ejecución del 
Contrato. Se considerarán gastos del FIDEICOMITENTE entre otros los siguientes: 

1. La COMISIÓN FIDUCIARIA. 
2. El costo de cualquier litigio, controversia o procedimiento relativo al cumplimiento de las obligaciones 

derivadas del presente contrato, incluyendo todo tipo de prestación accesoria a tales procedimientos, como 
multas, intereses, sanciones o costas, entre otros, sin limitarse a ellos, por cual se obliga a indemnizar a 
LA FIDUCIARIA por tales conceptos. 

3. Los honorarios y gastos en que haya de incurrirse para la ejecución del Contrato o para la defensa de los 
bienes fideicomitidos, cuando las circunstancias así lo exijan. 

4. Los gastos bancarios, impuestos o similares que se generen en la ejecución y desarrollo dci presente 
Contrato, tales como Impuesto de Timbre, Gravamen a los Movimientos Financieros. 

5. El pago de los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial o administrativo, 
incluidos el impuesto predial y la contribución de valorización hasta que se liquide el FIDEICOMISO) y 
otros gastos que se causen con ocasión de la celebración, ejecución, terminación y liquidación de este 
Contrato o de los actos y contratos en los cuales el PATRIMONIO AUTONOMO debe participar, de 
acuerdo con la Ley o lo pactado que le corresponda asumir. 

6. El pago de honorarios para la protección de los bienes del PATRIMONIO AUTONOMO, así como los 
gastos en que deba incurrirse por razón de procesos judiciales en los cuales haya de intervenir 
LA FIDUCIARIA en defensa de los bienes del PATRIMONIO AUTÓNOMO. 

7. El pao del valor de las multas o sanciones que llegaren a causarse con cargo del PATRIMONIO 
AUTONOMO con ocasión del desarrollo del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL. 

8. Los honorarios por asesorías especiales en aspectos tributarios, estudios de títulos, expedición de 
certificados de libertad de los inmuebles, notariales y de registro y demás costos derivados del desarrollo 
del FIDEICOMISO. 

9. Los gastos de la Revisoría Fiscal por concepto de honorarios, cuando se requiera de su dictamen sobre los 
estados financieros del FIDEICOMISO por solicitud de algún FIDEICOMITENTE, la Superintendencia 
Financiera o cualquier entidad administrativa oajudicial. 

10. Los costos por la elaboración de informes diferentes a los estipulados en el presente Contrato, los cuales 
serán definidos previamente entre EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y LA FIDUCIARIA 
con anterioridad a la elaboración del respectivo informe. 

II. Los gastos de viaje y otros gastos razonables en que incurra LA FIDUCIARIA con ocasión del desarrollo 
de la gestión que le ha sido encomendada, previa aprobación del FIDEICOMITENTE 

DESARROLLADOR cuando la cuantía exceda de cinco (5) salarios mínimos legales vigentes. 
12. Los gastos que ocasione la disolución o liquidación del PATRIMONIO AUTÓNOMO. 
13. Todos aquellos gastos directos o indirectos que sean necesarios para el buen desarrollo del objeto del 

Contrato. 

PARÁGRAFO PRIMERO. LA  FIDUCIARIA no asume con recursos propios pagos derivados del 
presente Contrato. 
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EL FIDEICOMITENTE 

/ 

ALEJA DRO HERNÁNDEZ PÁRAMO 
Represen nte Legal 

IKONST' UIR S.A.S. 

LA FIDUCIARIA 

* 

ANA ISABEL CUERVO Z 
Representante Legal 

FIDUCIARIA BOGOTA 5. 

Fiduciaria Bogotd 

OTROSÍ No. 5 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL CELEBRADO ENTRE IKØNSTRUIR 
S.A.S. Y FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A. 

I'ARAGRAFO SEGUNDO: Los costos y gastos serán pagados por EL FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR quien los pagará a la FIDUCIARIA con la sola demostración sumaria de los 
mismos, dentro de los cinco (5) días hábiles siguientes a la presentación de la cuenta por parte de ésta, en 
la dirección que se encuentre en sus registros. Las sumas derivadas de estos conceptos y las de la 
remuneración de la FIDUCIARIA, causarán intereses de mora, a razón de La lasa comercial de mora más 
alta que permita la Ley. No obstante lo anterior, en los eventos en que el gasto sea previsible, la 
FIDUCIARIA solicitará los recursos al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR con una antelación 
de cinco (5) días hábiles. 

OCTAVA. Los demás términos y condiciones del CONTRATO FIDUCIARIO, que no son objeto de 

aclaración, modificación, o adición con el presente Otro Sí No. 5, continuarán vigentes en su integridad, 
siempre que no contrarien lo estipulado en el presente documento. 

Para constancia se suscribe en dos (2) ejemplares, el día dos (2) de marzo del dos mil veinte 2020 
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Entre los suscritos a saber 

(i). ALEJANDRO HERNÁNDEZ PARÁMO, mayor de edad, identificado con la Cédula de Çidadania 
número 80.424.548. quien actúa en calidad de Representante Legal de IKONSTRUIR socicdad 
lcgalmcntc constituida mediante Documento Privado sin número de Asamblea de Accionistas del dieciocho 
(18) de enero de dos mil dieciséis (2.016), debidamcntc inscrita el veintitrés (23) de enero de dos mil dieciséis 
(2.016) bajo ci número 02055203 del Libro IX, domiciliada en la ciudad

/
de Bogotá D.C., e identificada con el 

NIT. .900.928.512-8, todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Rcprcsentación Legal 
expedido por la Cámara de Comercio de Bogotá, documento que se adjunta a la presente modificación 
(Anexo No. 1), quien en adelante y para todos los efectos legalc,y contractuales se denominará 
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR; 

ior otro lado; 

(II) ANDRES NOGUERA RICAURTE mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogotá D.C., 
identificado con cédula de ciudadanía No. 80.503.834 de Bogotá. quien actúa en calidad de Rcprescntant 
Legal de FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A., sociedad anónima de servicios financieros legalmente constituida 
mediante Escritura I'ública número tres mil ciento setenta y ocho (3.178) dci treinta (30) de septiembre de mil 
novecientos noventa y uno.(l .991), otorgada en la Notaría Once (II) del Círculo Notarial de Bogotá D.C., 
con domicilio principal en la mismaciudad. y permiso de flmcionarniento concedido por la Superintendencia 
Financiera, mediante la Resolución número tres mil seiscientos quince (3.615) del cuatro (04) de octubre de 
mil novecientos noventa y uno (1.991), todo lo cual se acredita con el Ccrtifiado de Existencia y 
Representación expedido por la Superintendencia Financicra, documento que se adjunta al presente 
documento (Anexo No. 2), quien en adelante y para los efectos del presente documento se denominará LA 
FIDUCIARIA, celebramos ci presente OTROSÍ No. 6 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL 
IRREVOCABLE DE ADMINISTRACIÓN constitutivo dci patrimonio autónomo denominado 
FIDEICOMISO [KONA 167 - FIDUBOGOTÁ S.A. que sc regirá por los siguientes capítulos y en lo no: 
dispuesto en ellos por las normas legales vigentes que regulen la materia. 

CLÁUSULA PRIMERA. ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES. 

1. ANTECEDENTES 

Que mediante Escritura Pública número seis mil doscientos noventa y nueve (6.299) de fecha 
veintiocho (28) de diciembre de dos mil quince (2015) otorgada ca la Notaria número treinta y siete 
(37) del Circulo Notarial de Bogotá, el señor ORLANDO HERNÁNDEZ HERNÁNDEZ y la 
sociedad ICEIN INGENIEROS CONSTRUCTORES S.A.S. celebraron en calidad de 
FIDEICOMITENTES con FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A. en calidad de FIDUCIARIA, el 

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL No. 3-1-61245 que dio origen al FIDEICOMISO 

IKONA 167 - FIDUBOGOTA S.A., (en adelante el CONTRATO DE FIDUCIA - PARQUEO) 

cuyo objeto es el siguiente: 

"4.!. OBJETO: El presente contrato-de Fiducia Mercantil de Ad,ni,:is(racida tiene por objeto: 
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t'i) C'o,,stizuir mi patrimonio autói:oiiso ¡iara radicar en nombre de la FIDUcIARIA, 

administradora del PATRIMONIO A UTÓNOMO. la propiedad fiduciaria  del INMUEBLE 

tiescrito en la cláusula 5. / del capitulo siguiente. 

ji,l Que LA FIDUCiARIA entrcguc' a título de cwnodaio el INMUEBLE descritos en la cláusula 

5.1 dci capitulo siguiente a la sociedad IC'EIN INGENiEROS CONSTRUCTORES S.A.S. LA 
FIDUCiARIA no tendrá responsabilidad alguna par la gestión de los FIDEICOMITENTES en 
razón de la tetieticia que (./CIa sobre el INMUElILEfideicoinitido. 

(iii) Que LA FIDUIAR1A restitut'a el bien INMUEBLE fideicainitido a los 
FIDEICOMITEiVTES o los ¡ransfiera a quien éstos instruyan jior cueiia de los 
FIDEICO,IflTENTES de acuerdo con/as instrucciones impartidas por ésto.s atrespecto. (...)." 

1.2. Quc por ci mismo instrumento público indicado en ci antcccdcnte 1.1. anterior, los Fideicomitcntcs 
ORLANDO HERNÁNDEZ hERNÁNDEZ y la sociedad ICEIN INGENIEROS 
CONSTRUCTORES S.A.S., transfirieron al FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ 
S.A.. ci inmueble identificado con ci (blio de matrícula inmobiliaria número 50N-20083586 de la 
Oficina de Registro de Instrumentos Públicos dc Bogotá. Zona Norte. 

1.3. Que mediante documento privado de fechasiete (7) de julio del dos mil dieciséis (2.016) la sociedad 
IKONSTRUIR S.A.S. en calidad de FIDEICOMITENTE, y FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A., en 
calidad de FIDUCIARIA, celebraron ci CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE 
ADMINISTRACIÓN No. 2-1-64206. en virtud del cual se constituyó el Patrimonio Autónomo 
denominado FIDEICOMISO IKONA 167 CONJUNTO A MEJORAS— FIDUBOGOTA, en 
(adclante clCONTRATO DE FIDUCIA - MEJORAS. cuyo objeto es cisiguiente: 

"cLÁUSULA SEXTA. OBJETO. El prescizte contrato De Fiducia Mercantil tiene por objeto 
constituir un PATRIMONIO A UTÓA'OMO afecto a las siguicizies finalidades, en desarrollo de 
¡as cuales LA FIDUCIARIA deberá cumplir su gestión: 

1. En (os téruhitios del presente cositrato. recibir y administrar los activos aportados por 
EL FIDEICOMITENTE, y permitir vfacilitar el desarrollo del PROYECTO. 

2. Registrar las inejora.s cfect,iada.v por EL FIDEICOMITENTE. 

3. Posce, tener y administrar recus•sor dinerarios (/1W reci/,u: 

a. De los BENEFIcIARIOS DE AREA por lo.r aportes que hagan con recursos 
propios desde el momento de las .separaciones de los inmuebles, respecto (le 
cada ¡tija (le las Etapas del PROYECTO. 

b. De lo.ç desenibo 1so de los créditos isidit'iduaie.v que a los BENEFIcIARIOS 
DE 4REA les otorguen ¡as entidades financieras 

e. De los créditos que conts'ate el FIDE!OMISO con EL FIsVANCIADOR. 
Dichos recu,ros se tum:(lrán en la co,:tabili(/ad co,no pasivo del 
PATRIMONIO A UTÓNOMO 
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d. De los créditos que co,ztraze el PA TRIMOiVIO A UTÓNOMO con EL 
FINANCIADOR o LOS FINA N14DOR ES. estos recursos se 
contabilizarán corno pasivos del PA TRYMONIO AUTÓNOMO. 

4. Atender e! servicio de la deuda adquirida por el FIDEICOMISO con EL 
FINA NCL4DOR o LOS FINA NCIADORES, con los recursos del presente 
PA TRIMON!O A UTÓNOMO. si los /iul,ierc. en las condiciones que se acordareii 'con 
el respectivo FINA NCIADOR oF!NANCIADORFS. 

5. Por instrucción del FIDEICOMITENTE. impartida con la firma del presente 
Contrato, realizar periódicamente los desembolsos a quien EL FIDEICOMITENTE 
indiquen para el desarrollo del PROYECTO. 

6. Entregar los EXCEDENTES a! FIDEICOMITENTE, y siempre y cuando existan 
recursos en el PATRIMONIO AUTÓNOMO. 

7. Integrar plenamente,. a más tardar el treinta (30) de julio de dos ini! dieciocho (2018). 
e! presente FIDEICOMiSO con. e! FIDEICOMISO !KONA 167 — FIDUBOGOTÁ 
LA. para formar definitivamente el FIDEICOMISO IKO,VA 167- FIDUBOGOTÁ 
S.A. cuya finalidad será e/desarrollo del PROYECTO IKONA 167 CONJUNTOA. Se 
suscribirá un Otrosí Integral «1 FIDEIcOMISO IKONA 167— FIDUBOGOTÁ en el 
sentido de regular ido lo referente a! desarrollo del PROYECTO IKONA: 167 
CONJUNTO Aen los términos de! presente contrató. Otrosí que será suscrito por EL 
FIDEICOMJ TENTE y la FIDUCIARIA. 

1.4. Que mediante documento privado de fcóha primcro (1) de noviembre de dos mil diccisáis (2016), el 
señor ORLANDO HERNANDEZ HERNÁNDEZ (quien cfectuó cesión parcial de su participación 
como fideicomitente) y la sociedad ICEIN INGENIEROS CONSTRUCTORES S.A.S. (quien 
efcctuó cesión total dc su participación como fidcicomitcntc), en calidad de CEDENTES celebraron 
la cesión de posición contractual de Fidcicomitcntc en favor do LOS CESIONARIOS: CARLOTA 
PATRICIA PÁRAMO DE HERNANDEZ; ALEJANDRO HERNÁNDEZ PARAMO, CLAUDIA 
PATRICIA HERNANDEZ PÁRAMO, CAROLINA HERNANDEZ PÁRAMO y DANIEL 
HERNANDEZ PARAMO; suscribiendo para el efecto cl Contrato de Cesión de Derechos 
Fiduciarios dci CONTRATO DE FIDUCIA - PARQUEO, quedando en ese momento como 
FIDEICOMITENTES del FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUB000TÁ S.A., las siguientes 
personas: ORLANDO HERNÁNDEZ HERNÁNDEZ, CARLOTA PATRICIA PÁRAMO DE 
HERNÁNDEZ, ALEJANDRO HERNÁNDEZ PÁRAMO. CLAUDiA PATRICIA HERNÁNDEZ 
PÁRAMO, CAROLINA HERNÁNDEZ PÁRAMO y DANIEL HERNÁNDEZ PÁRAMO. 

1.5. Que mediante documento privado de fecha veintisiete (27) de diciembre de dos mil diccisóis (2016). 
los FIDEICOMITENTES dci FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ S.A. celebraron 

con la FIDUCIARIA ci Otrosí No. 1 al CONTRATO DE FIDUCIA - PARQUEO, en virtud del 

cual se modificó la cláusula de definiciones de LOS FIDEICOMITENTES adaptando la 
participación surgida con ocasión a la cesión de posición contractual de Fideicomitente indicada 
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en ci antecedente 1.4 anterior, sc modificó la cláusula 4.1 correspondiente al Objeto. facultando a la 

FIDUCIARIA corno vocera dci FIDEICOMISO II'ONA 167 — FIDUBOGOTÁ S.A.. para 

suscribir los documentos de Cesión de Zonas gratuitas al Distrito Capital y de desengiobe del bien 

inmueble Fideicomitido. 

1.6. Qüc mediante documento privado de fecha (31) de agosto de das mil diccisiete (2017), el 

FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO IKONA 167 CONJUNTO A MEJORAS — 

FIDUBOGOTÁ celebró con la FIDUCIARIA el Otrosi No. 1 al CONTRATO DE FIDUCEA 

—MEJORAS, con el fin de regular en el mismo, la Etapa dos (2) del PROYECTO inmobiliario 

CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 161 - ETAPA 1 (antes denominado IKONA 167 

CONJUNTO A) 

1.7. Que mediante Escritura Pública número dos mil ciento cincuenta y cuatro (2.154) dci ocho (08) de 

septiembre de dos mil diecisiete (2017), otorgada cn la Notaría treinta y siete (37) dci Círculo 

Notarial de Bogotá, la FiDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO IKONA 167 — 

FIDUBOCOTÁ S.A. y por instrucción de los FIDEICOMITENTES del patrimonio autónomo 

referido, constituyó sobre el inmueble identificado con ci folio de ntatricula inmobiliaria número 

SON-20083586 de laOficina de Rcgistrode Instrumentos Públicos de Bogotá, Zona Norte, I'lipoteca 

abierta con cuantíaindeterminada. 

1.8. Que mediante escritura pública número mil trescientos ochenta y uno (1.381) del veinticinco (25) de 

mayo de dos mil dieciocho (2018), otorgada en la Notaría setenta y siete (77) del Circulo Notarial de 

Bogotá, la FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO IKONA 167— FIDUBOGOTÁ SA. y 

por instrucción de los FIDEICOMITENTES del patrimonio autónomo referido, realizó el 

desenglobe al inmueble identificado con el folio de matrícula inmobiliaria número SON-20083586 de 

la Oficina de Registro de instrumentos Públicos de Bogotá. Zona Norte, resultando de la división 

material los inmuebles identificados con Folios de Matricula inmobiliaria números 50N-20833585 

(Cesión Via Local), 50N-20833586 (Cesión Tipo A), 50N-20833587 (Súper lote A).y 

SON-20833588 (Súperlotc B), quedando para el ofectoel Folio identificado con el número 

SON-20083586 cerrado. 

1.9. Que mediante Escritura Pública número mil setecientos sesenta y seis (1.766) del cinco (5) de Julio 

de dos mil dieciocho (2018), otorgada ca la Notaria setenta y siete (67) del Circulo Notarial de 

Bogotá, se Iibcró parcialmente la hipotecade quetrata el numeral 1.7 anterior, constituida sobre los 

inmuebles identificados con Folios de Matricula Inmobiliaria números SON-20833585 (Cesión Vía 

Local). SON-20833586 (Cesión Tipo A) y SQN-20833588 (Súperlote B) quedando gravado con dicha 

hipoteca únicamente cl.predio 50N-20833537 (Súperlote A). 

1.10. Que por instrucción de los FIDEICOMITENTES del FIDEICOMISO JKONA 167 — 

FIDUBOGOTÁ S.A., mediante Escritura Pública número dos mil ciento ochenta y siete (2.187) dci 

quince (15) de agosto de des mil dieciocho (2018), otorgada en la itoinria sesenta y sicte'(67) dci 

Circulo Notarial de Bogotá, la FIDUCIARIA como vocera dci FIDEICOMISo iKONA 167 — 

FIDUBOCOTÁ S.A., realizó el dcscnglobc al inmueble identificado con el folio de matricula 

inmobiliaria número SON-20833587 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá. 

— Zona Norte (denominado Super Lote A).  resultando de la división material los inmuebles 
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identificados con Folios de Matricula Inmobiliaria númcros SON-2084 1054, 50N-20841055, SON-
20841056. SON-20841057 dc la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá, Zona 
Norte, quedando para el efecto el Folio identificado con ci número SON-20833587 cerrado. 

1.11. Como consecuencia del desenglobe de que trata ci numeral 1.10 inmediatamente anterior, los 
inmuebles que se originaron (SON-2084 1054, 50N-2084 1055. 50N-2084 1056, SON-2084 1057 de la 
Oficina de Registro de Instrumentos Públicos dc Bogotá, Zona Norte.) quedaron gravados, con la 
Hipoteca mencionada previamente en el numeral 1.7 y 1.9 de estos Antecedentes. 

1.12. Que mediante documento privado de fecha ocho (8) de Octubre de dos mil dieciocho (2018). los 
FIDEICOMITENTES del FIDEICOMISO flONA 167— FIDIJBOGOTÁ S.A. celebraron con 
la FIDUCIARIA el Otrosí No. 2 al CONTRATO DE FIDUCIA — PARQUEO, en virtud del cual 
se modificaron las siguientes cláusulas: (i) El numeral 4 correspondiente a las DEFINICIONES de 
"INMUEBLE o INMUEBLES" señalando los inmuebles que actualmente haecn parte del 
patrimonio aitónomo; (Ii) La cláusultt 4.1 correspondiente al "OBJETO" facultando al 
FIDEICOMISO a realizar la restitución de los INMUEBLES que no van a ser parte del 
PROYECTO a los Fideicomisos que a futuro constituyan los FIDEICOMITENTES con la 
FIDUCIARIA y ampliado el término de duración para la integración de los patrimonios autónomos 
denominados FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ S.A. y FIDEICOMISO IKONA 
167 CONJUNTO A MEJORAS — FIDUBOGOTÁ, a más tardar el día treinta (30) de noviembre 
de dos mil dieciocho (201 8); (iii) Subnumeral 4 de la cláusula 8.3 deI correspondiente a las 
"OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA" derivada de la instrucción de restitución de los 
INMUEBLES a los Fideicomisos futuros; y finalmente (iv) ampliación del término de duración del 
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL hasta el treinta (30) de noviembre de dos mil 
dieciocho (2018). 

1.13. Que mediante documento privado de fecha Nueve (9) de octubre de dos mil dieciocho (2018). el 
FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO IKONA 167 CONJUNTO A MEJORAS — 
FIJ)UBOGOTÁ celebró con la FIDUCIARIA ci Otrosi No. 2 al CONTRATO DE FIDUCIA 

MEJORAS con el fin de: Ci) Prorrogar ci termino de integración de los patrinionios autónomos 
denominados FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTA S.A. y FIDEICOMISO IKONA 

167 CONJUNTO A MEJORAS — FIDUgOGOTÁ a más tardar el día treinta (30) de noviembre de 
dos mil dieciocho (2.018); y  (u) Establecer que el proyecto será desarrollado sobre el inmueble 
identificadocon el Folio de Matrícula Inmobiliaria No. 50N-20841054de la Oficina de Registro de 
lnstrumentQS Públicos de Bogotá - Zona Norte. 

1.14. Que mediante doóumento privado de fecha dos (2) de noviembre de dos mil dieciséis (2018), los 
señores ORLANDO HERNÁNDEZ HERNANDI3Z, CARLOTA PATRiCIA PÁRAMO DE 
HERNANDEZ, ALEJANDRO HERNANDEZ PARAMO, CLAUDIA PATRICIA HERNANDEZ 
PÁRAMO, CAROLINA HERNANDEZ PÁRAMO y DANIEL HERNANDEZ PARAMO ca 
calidad de CEDENTES. ce'ebraron cesión de posición contractual de Fideicomitcnte en favor de EL 
CESIONARIO: IK.ONSTRUIR S.A.S.; suscribiendo para el efecto el Contrato de Cesión de 
Denctios Fiduciarios del CONTRATO DE FIDUCIA - PARQUEO, quedando desde ese momento 
como FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO IKONA 167— FIDUBOGOTÁ S.A., la sociedad 

IKONSTRU1R S.A.S. 
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1.15. Que mediante documento privado de fecha (los (2) de noviembre de dos mil dieciocho (2018) el 

FIDEICOMITENTE IKONSTRUIR S.A.S. suscribió con LA FIDUCIARIA el OTROSÍ No. 3 

de MODIFICACION INTEGRAL al CONTRATO DE FIDUCIA PARQUEO constitutivo dci 

patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO IKONA 167 - FIIMJBOGOTÁ S.A 

vinculando a la sociedad CREATIVA EXPERTA INMOBILIARIA S.A.S. como 

FIDEICOMITENTE COMERCIAIÁZADOR, documento en virtud del cual se integraron los 

patrimonios autónomo denominados FIDEICOMISO IKONA 167 - FÍDUBOGOTÁ S.A y 

FIDEICOMISO IKONA 167 CONJUNTO A MEJORAS - FIDUBOGOTÁ, (en adelante 

CONTRATO DE FIDUCIA DE INTEGRACIÓN) cuyo objeto consiste en: 

"5.1. OBJETO. Elpreseizte COiVTRATO DE FIDUcIA.MERcA,VTIL IRREVOcABLE, llene por 

objeto que ci presente Patrimonio Autónomo denominado FIDE!COM(SO IKOiVA 167 - 

FIDUBOGOTA SA.. desarrolle las siguientes gestiones: 

A. E,: los términos del presente Contrato. administrar el INMUEBLE idei:tificado con el folio de 

matrícula inmobiliaria ,uimuero SÜN-2084!054 de la Oficina (le Registro de !nslrunze,uos 

Páblicos de Bogotá. Zona Norte. el cual fue traiisfrrido al presente FIDEIcOMISO con forme 

los A NTEcEDENTES del presesite documento junto con los demás activos aportados por LOS 

FIDEICOMITENTESt'perinilir vfaciliiar el desarrollo del PROYECTO. 

B. Por instrucción del FIDE!CVMITEiVTE DESARROLLADOR. entregarle a titulo de comodato 

precario los INMUEBLES. LA  FIDUCiARIA no temidrá responsabilidad alguna por la gestión 

del FIDEICOMITENTE DESARROLL4DOR, en razón de ¡a tenencia que c/era sol;re ¡as 

bie,:es inm,iueblesfideicomilidos. 

C Poseer, tener y administrar recursos dinerarios que reciba: 

i. De los BENEFIc'IAR!OS DE ÁREA por los aportes que llagan con rccu,a'os 

pl'opios desde el ino:nenio4e las separaciones de los inmuebles. 

ji. De los créditos que contrate el FIDEIcOMISO con EL FIiVANC7ADOR. Dichos 

mecursos se tei:dráii en ¡a contabilidad como pasivo dci PATRIMONIO 

A UTÓNOMO. 

iii. De los dese,,:bolso.r de -los créditos individuales que a los 

BENEFICIARIOS DE ÁREA les otorguen las entidades financieras. 

iv. De los que cm titulo de aportes hagan -LOS FIDEICOM1TEiVTES 

D. Transferir las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO a los BENEFICIARIOS DE ÁREA, en 

los términos establecidos en el presente contrato y en el documento denominado "'arta de 

Designación (le Beneficiarios de irea vio contrato de Vi,,culación 

Atender el servicio de la deuda adquirida por el FIDEICOIIfISO con EL FINANCIADOR o 
LOS FINA Nc'MDORES. con los recursos del prevemue PATRIMONIO AUTÓNOMO, si los 
hubiere. en las ,,onelic iones que se acordare,: coiz el respectivo FINANcL4DOR o 

FINANC!ADOR&S' 
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F. Por Instrucción de LOS FIDEICOMITENTES, impartida con la firma del presente contrato. 
real(ar periódicamente los desembolsos al FIDE!COMI TENTE DESARROLLADOR para el 
desarrollo cid PROYECTO Y/O FUTUROS PROYECTOS. 

G. Entregar a los BENEFfCIARIOSlo que corresponda a su BENEFICIO, según lo que se pacta 
para ese efecto en- e.se Contrato. siempre y cuando existan recursos en el PATRIMONIO 
,wrÓNoMo. 

H. Administrar ¡os inmuebles identflcados  con los Folios de Mairicula inmobiliaria números SON-
20833585. 50N-20833586. 50N-20833588, 50N-20841055. SON-20841056 y 50N-20841057 de la 
Oficina de Registro dc ins(rumenros Públicos de Hogotá Zona Norte, sobre los cuales el 
FIDEIcOMITENTE DESARROLLADOR ejeculara FUTUROS PRO YECTOS, respetando las 
cesiones que deba hacer-de manera gratuita y obligatoria al Distrito. 

1. Por instrucción de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR que se entiende impartida 
con ¡afirma del presente Contrato; transferir el inmueble identificado con el Folio de Matrícula 
inmobiliaria número 50N-20841055 de la Oficina de Registró de Instrumentos Públicos de 
Bogotá Zona Norte al Fideicomiso que se constituirá para el efecto, por parte, del 
FIDEICOMI TEN TE DESARROLLADOR.' 

1.16. Que mediante comunicación de fccha (2) de enero de dos mil diecinueve (2019) la sociedad 
CREATIVA, EXPERTA INMOBILIARIA S.AS. ccicbt-ó en calidad de CEDENTE una cesión dc 
posición contractual de Fideicomitcnte en favor de EL CESIONARIO IKONSTRUIR. S.A.S. 
suscribiendo para ci efecto el Contrato de Cesión de Derechos Fiduciarios del CONTRATO DE 
FIDUCIA DE INTERACtÓN. quedando desde ese momento como único FIDEICOMITENTE 

del FIDEICOMISO IKONA 167— FIDUBOGOTÁ S.A., la sociedad IKONSTRUIR S.A.S. 

1.17. Que actualmente el patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO IKONA 167 - 

FIDUBOGOTA S.A. se encueutra conformado por los inmuebles identificados con los folios de 
matricula inmobiliaria números 50-20841054, 50N-2084 1055, SON-2084 1056, 50N-20841057. 
50N-20833585, 50Ñ-20833586 y SON-2083358g de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos 

de Bogotá. 

1.18. Que mediante documento fecha nueve (9) de septiembre- de dos mil diecinueve (2019), el 

FIDEICOMITENTE IKONSTRUIR S.A.S. suscribió con LA FIDUCIARIA el OTROSÍ No. 4 de 

MODIFICACION INTEGRAL al CONTRATO DE FIDUCIA PARQUEO constitutivo del 

patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ S.A. cr 

adelante "CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL)', con ci óbjeto de: 

6.1. OBJETO. El presente CONTRATO DE FIDUc'L4 MERcANTIL tiene por objeto constituir un 
PATRIMONIO A UTÓNOMO afecto a ¡as siguientes finalidades, en desarrollo de ¡as cuales 
LA FIDUCIARIA deberá cumplir su gestión: 

et 
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1. Rl presente con fruto Regula la Etapa Preoperalh'a y Operativa cai'i'es/'OII(!ieflte Ci la Elaju: II. 

2. En los términos del presente ('ontrato. whni,iistrar el INMUEBLE iden:jficado con el folio de 
matriculo inmobiliaria núuwro SON-2084 1054 y SON-20841055 de la Oficina de Regirtro de 
¡nslrunwntos Públicos de liogoá Zoita ,Vo,'te. los cuaks fueron transferidos al presente 
FIDEICOMISO con/órme los ,INTEcEDENTES del presenre documento y permitir y 
Jácilitar el desarrollo del PROYECTO. 

3. Po,' instrsicción lel FIDEJcO,WITENTE DESARROLLADOR. entregarle a titulo ele 
comodato. precario los IN,IUEBLES. LA  FIDUCiARIA no tendrá respoiisabilidad alguna 
por la gestión del FIDEIcOMITENTE DESARROLLADOR. ci: razón de la tenencia que 

ejerza sobre los bienes in,nucblcsfideicomni(idox. 

4. Poseer, tener y administrar recursos di,zcrarios que reciba: 

a. De los BEiVEFI(14 RÍOS DE ÁREA por los aportes (fue ¡mugan con recuiros ¡nvpios 

dcsde el uwn:entO (le las separaciones de' los i,,,nnebk's. 

b. De los desembolsos de los créditos individuales que a los BENEFICIARIOS DE AREA les 
otorguen las enildades financieras 

c. De los créditos que contrate 'l FIDEICOMISO con EL FINANcIADOR. Dichos recursos 
se tendrán en la contabilidad como pasito e/el PATRIMONIO AUTÓNOMO 

d. De los crédiw.v que co,:!reile el PA TRIMOiVIO A (JTÓNOMO con EL F1NANcIADOR o 
LOS FIiVANCIADORES, eso.r recursos se contabilizará,: como pasi:'o. del 
PATRIMONIO AUTÓNOMO. 

5. Transferir las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO a los BENEFICIARIOS DE ÁREA, en 
los térmi,:os establecidos en el presente contrato y en el doc:us:ento denominado "Carta de 
Designación (le Beneficiarios de ,freo vio Comurato de Vinculación 

6. Atender el servicio de la deuda adquirida por ci FIDEICOMISO com: EL FINANCIADOR o 
LOS FINANCIADORES, con los recursos del presente PATRIMONIO AUTÓNOMO. si los 
hubiere, en las condiciones que se acordaren con el respectivo FINA NCL4DOR o 
FINANCIADORES 

7. Por instruccIón del F1DE1C0M1T13NTE DESARROLLADOR. impartida con la firma del 
presente C'ontrm'o. realizar periódicanuente los dese,,:bolso.r a quien EL FIDEIcOMI TEN TE 
DESARROLLADOR indiqucis para l desarrollo del ¡'RO YECTO. 

8. Entregar los EXcEDENTES al FIDEICOII1T&VTE. y siempre y cuando exista:: recursos en 
e/PATRIMONIO A UTÓNOMO. 

9. Administrar los inmuebles ide,,t?flcados con lo.v Folios de Matriculo Inmobiliaria números 
50N-20833585. 50N-20833586. 5014-20833588, SON-20841055. .SON-2084!056 y SON-
20841057 de la Oficimia de Registro de Imistrumnentos Púbiico de Bogotá Zona Norte, sobre los 
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cuales el FIDEÍCOMITENTE DESARROLLADOR ejecutará FUTUROS PROYECTOS. 
respetando lar cesiones que dc'ba hacer de manera gratuita y obligatoria al Distrito. (...... 

1.19. Que mediante documento privado de fecha dos (2) de marzo de dos mil veinte (2020) ci 
FLDEICOMITENTE IKONSTRUIR S.A.S. suscribió con LA FIDUCIARIA ci OTROSÍ No. 5 de 
MODIFÍCACION INTEGRAL al CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL constitutivo dci 
patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ SA. con ci 
objeto de regular la etapa preoperativa y operativa de la ETAPA TRES dci PROYECTO 

1.20. Que el FIDE[COMITENTE DESARROLLADOR solicitó a la FIDUCIARIA la modificación del 
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL con ci í,n de aclarar los siguientes puntos: 1). Que el 
titulo en que se transfieren las unidades de dominio privado resultantes del PROYECTO a los 
BENEFICIARIOS DE ÁREA es a titulo dc BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL y 2). 
Aclarar ci porcentaje correspondiente a la por retiro de la ETAPA TRES dci PROYECTO. 

Realizadas las anteriores consideraciones, las partes han decidido celebrar el siguiente OTROSÍ No. 6 al 
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE.ADMINISTRACIÓN No. .2-1-82254, 
cicual para todos los efectos legales se entenderá de la siguiente manera: 

CLÁUSULAS 

PRIMERA.  Las partes de común acuerdo, han decidido modificar la cláusula Décima "PENA POR 
RETIRO POR INCUMPLIMIENTO" del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, ci cual para todos 
los efectos legales y contractuales se entenderá de la siguiente manera 

"DÉCIMA. PENA POR RETIRO O ¡NCUMPLIMIEÍSTO.. Se entiende que EL (LOS) 
BENEFJCIARfO(S) DE ÁREA se relira(a) del negocio señalado en el documento denominado 
"c4RTA DE INSTRUCtIONES Y DESIGNAcIÓN DE BENEFICIARIOS DE ÁREA" en 
cualquiera de los siguientes casos: (i Si desiste o se retiro unilateralwent del negocio: ('iii) Si 
incumple el pago de una (1) o más cuotas pacuidas en dicho documento: (iii) Si no trwnila 
oportunamente el crédito para financiar el pago del saldo dci valor totalde los recursos apagar; 
(it Si no coniplekz los documentos o información de vinculación ti LA FIDUCIARIA o de 
actualizaciáiz correspondientes; (y) 5j  no concurre a otorgar la respectiva Escritura Páhlica por 
atedio de la cual adquiera la propiedad de los inmuebles en ¡afecha. hora y notarla que informe EL 
FIDEIC'OMITENTE DESARROLLADOR, en la medida que el mismo así lo solicite: (vi) Si no 
concurre a recibir el innurebié cuya propiedad adquiere. en la fecha y hora que informe EL 
FIDEfCOMITEiVTE. en la medida que el mismo así lo solicite: ('t'ii) cuando incumnpla tina 
cualquiera de las .obIigaones establecidas a su cargo en el documento denominado "CARTA DE 
INSTRUCCIONES Y DESIGNACIÓN DE BENEFICIARIOS DE ÁREA"; EL 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR está facultado y autorizado para descontar el valor 
equivalente al noventa por ciento (90%) de las sumas aportadas por LOS BENEFICIARIOS DE 
ÁREA, a título de pelta, recursos que se descontaraz de las sumas que el BENEFICIARIO DE 
ÁREA /zaya entregado al FIDEICOMI TENTE DESARROLLADOR. En cualquiera de estos casos. 
EL FIDÉJCOMITENTE DESARROLLADOR queda autorizado para disponer de la unidad 
privada objeto del retiro. 
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El saldo de los recursos sesá entregado por EL FIDE1COíITENTE DESARROLLADO'? 

áuicanieiite al BENEF!CM RIO DE AREA objeto <le retiro, dentro de los quince (15) días hábiles 

siguientes a la cu,nunicación escrita en (u que se infbr,ne el desisliminuto. ,,wdiantc abasto en cuenta 

a nombre dci titular de la vinculación únicamente, CU 1(1 Cuenta indicada por el BENEFICIARIO 

DE AREA en ci docunzento ckno,ninado "C4RTA DE INSTRUCcIONES Y DESIGNACIÓN DE 

BENEFICIARIOS DE ,ÍRE,t 

PARIÍGRA FO PRIMERO. LA  FIDU!ARFA no participa de sumiera alguna en el manejo que 

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y el BENEF1JAR1O DE ÁREA se dé a la PENA 

POR RETIRO. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: El porcenrajc señalado en la presente cláusula a titulo de peisa se 

aplicará a los BENEFIcIARIOS DE ÁREA que .se vinculen a partir de la firma del presente 

docwuento. ¿os BENEFICIARIOS DE ÁREA va vinculados tendrán el porcentaje iuiclicado en el 

Otrosi No. 4 de ModWcacióss Integral. 

SEGUNDA.  Que se entiende para todos los efectos dci presente documento y dci CONTRATO DE 

FIDUCIA MERCANTIL que las cláusulas relacionas con el titulo registral en que se transfieren las 

UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO que resulten dci PROYECTO al BENEFICIARIO DE ÁREA es 

a titulo dc BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL. 

TERCERA  - Las partes de comitiz acuerdo, han decidido modiiicar la cláusula novena 'PRELA'C!ÓN DE 
PAGOS' del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL la cualqucdará así: 

'CLÁUSULA NOVENA - PRELAcIÓN DE PAGOS Go,, los recursos del PATRIMONIO 

,LUTONOMO, LA FIDUCIARIA efectuará desembolsos, cotila siguienieprolación: 

1. COMISIÓN FIDUCIARIA. 
2. í.os gastos y costos directos o isidireclos ,:ecesario.s pw'a Fa co,nercializcwióu, y. 

coszstrucciósz 'del PRO YE'TO; 
3. Obligaciones afhvor del FINA NCIADOR o LOS FINANcIADORES. 
4. Devoluciones de recursos por cksistimicntos de los BENEFICIARIOS DE AREA. 
5. Desembolsos de recursos para la ejecución. del PROYECTO de acuerdo con las 

instrucciones del FIDEICOMITENTE. 
6. EXCEDENTES del FIDEICOMISO ¡nura EL FIDEfc'OM!TENTE. 

PARÁGRAFO: En desarrollo de la anterior prelaciáuz de pagos se establece que el Fideicomiso 
.solo podrá girar excedentes de cada una de la.s etapas del Fideicoin (so a' favor del 
FIDEICOMITENTE .ricinpre y cuando se hwva cancelado al FINANcIADOR el crédito 
constructor correspondiente en cada ctapa.' 

CUARTA.  Los demás ténninos y condiciones del CONTRATO FIDUCIARIO, que no son objeto de 

aclaración, modificación, o adición con ci I)flt  Otro Si No. 6, continuarán vigcntc en su integridad, 

siernproque no contrarien lo estipulado en ci presente documento. 
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ALEJA4DRO HERNÁNDEZ PÁRAMO 

Rcprese/ttantc Legal 

IKONTRUIR S.A.S. 

ANDRES NOGUERA RICAURTE 

Representante Legal 

FIDUCIARIA BOGOTA S.A. 

Fiduciaria Bogotú 

OTROSÍ No. 6 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL CELEBRADO ENTRE IKONSTRUIR 
S.A.S. Y FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A. 

rara constancia se suscribe en dos (2) ejemplares, el día 31 de Julio de 2020. 

EL FIDEICOMLTENTE LA FIDUCIARIA 
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Entre los suscritos a saber: 

(i) ALEJANDRO HERNANDEZ PARÁMO, mayor de edad. identiflcado con la Cédula de Ciudadania 

nCnnero 80.424.548, quien actúa en calidad de Representante Legal de IKONSTRLJIR S.A.S., sociedad 

legalmente constituida mediante Documento Privado sin número de Asamblea de Accionistas del dieciocho 

(18) de enero de dos mil dicciséis (2.016), debidamente inscrita el veintitrés (23) de enero de dos mil dieciséis 

(2.016) bajo el número 02055203 dei Libro IX, domiciliada en la ciudad de Bogotá D.C., e identificada con el 

NIT. 900.928.512-8, todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representación Legal expedido 

por la Cámara de Comercio de Bogotá, documento que se adjunta a la presente modificación (Anexo No. 1), 

quien en adelante y para todos los etctos legales y contractuales se denominará 
EL FiI)EICOMlTENTE; 

Por otro lado 

(u) ANDRES NOGUERA RICAURTE mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogotá D.C., identificado 

con cédula de ciudadanía No. 80.503.834 (le Bogotá . quico actúa en calidad de Representante Legal (le 

FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A., sociedad anónima de servicios financieros legalmente constituida mediante 

Escritúra Pública número tres mil ciento setenta y ocho (3,178) del treinta (30) de septiembre de mil novecientos 

noventa y uno (1.991). otorgada en la Notarla Once (II) del Circulo Notarial de Bogotá D.C., con domicilio 

principal en la misma ciudad, y permiso de funcionamiento concedido por la Superintendencia Financiera, 

mediante la Resolución número tres mil seiscientos quince (3.615) del cuatro (04) de octubre de mil novecientos 

noventa y uno (1.991), todo lo cual se acrcdita con el Certificado de Existencia y Representación expedido or 

la Superintendencia Financiera, documento que se adjunta al presente documento (Anexo No. 2), quien en 

adelante y para los efectos del presente documento se denominará LA FIDUCIARIA, celebramos el presente 

OTROSÍ No. 7 Al, CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE I)E 
,DM INISTRACIÓN constitutivo del patrimonio autónomo denominado Fi DEICOMISO IKONA 167 - 

FII)UBOGOTÁ S.A. que se regirá por los siguientes capittilos y en lo no dispuesto en ellos por las normas 
legales vigentes que regulen la materia. 

CLÁUSULA PRIMERA. ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES. 

1. ANTECEDENTES 

1.1. Que mediante Escritura Pública número seis mil doscientos noventa y nueve (6.299) de fecha 

veintiocho (28) (le diciembre de dos mil quince (2015) otorgada en la Notaria número treinta y siete 

(37) del Circulo Notarial de Bogotá, el señor ORLANDO hERNÁNDEZ llERNÁNt)EZ y la sociedad 

ICEIN INGENIEROS CONSTRUC1'ORES S.A.S. celebraron en calidad de FIDEICOMITENTES 

con FII)UCIARIA BOGOTÁ S.A. en calidad (le FIDUCIARIA, el CONTRATO DE FIDUClA 

MERCANTIL No. 3-1-61245 que dio origen al FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBOGOTA 

S.A., (en adelante el CONTRATO DE FII)UCIA - 1'ARQUEO) cuyo objeto es el siguiente: 

•4 1. OBJETO: El presente contraw de Fiducia Mercantil de ,tdnsinist,vción tiene por objeto: 

ISO 9001 

(i) Constituir mi palrinwnio autónomo jiara radicar en nombre de la FIDUcIARIA, como 
administradora del PA TRIM'ONJO AUTÓNOMO. Iapropiedadfiduciai'ia del INMUEBLE descrito 
en la cláusula 5.1 del capindo siguiente. 
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(10 Que LA FIDUCIARIA ciz(regue u titulo de comodato el INi1IUEBLE descritos en la cláusula 5.1 
del cajiiulo siguiente a la sociedad ¡CEIN INGENIEROS CONSTRUCTORES S.A.S. Lii 
FIDUCIARIA no tendrá responsabilidad alguna por la gestión de los FIDEICOIlTEiVTES en 
razón de la :e:cncia que ejeiza so/wc' el IA'MUEBL Ejidc'komi:ido. 

(111,) Que LA FIDUCIARIA resiituya a! bies, IiVMUERLEficleiconziiidoa los FIDEIC'OMJ TEN TES 
o ¡os transfiera a quien éstos instruyan por cuenta de los FIDEICOMITENTES de acuerdo con las 
instrucciones impartidas por éstos ti! respecto. (...). 

1.2. Que por ci mismo instruiliento público indicado en el antecedente 1.1. anterior, los Fideicomitentes 
ORLANDo hERNÁNDEZ hERNÁNDEZ y la suciedad ICEIN INGENIEROS 
CONSTRUCI'ORI'S S.A.S., trjnslineron al FIDEICOMISo IKONA 167— FIDUBOGOTÁ S.A., 
el inmueble ideiitihieado con el folio de matricula inmobiliaria número SON-20083586 de la Oficina de 
Registro de Instrumentos Públicos de 13ugu1á, Zona Norte. 

1.3. Que mediante documento privado de lclia siete (7) de julio del dos mil dieciséis (2.016) ¡a sociedad 
IKONSTRUIR S.A.S. en calidad de FII)ElCOMlTEN'l'E, y FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A., en 
calidad de FIl)UCIARIA, celebraron el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE 
ADMINISTRACIÓN No. 2-1-64206, en virtud del cual se constituyó el Patrimonio Autónomo 
denominado FIDEICOMISO IKONA 167 CONJUNTO A MF.JORAS — FIDUBOGOTA, en 
(adelante el CONTRATO DE FIDUCIA - MEJORAS), cuyo objeto es el siguiente: 

"CLÁUSULA SEXTA. OBJETO. El presente Contrato De Fiducia Mercantil tiene por objc'w 
constituir un PA TRIlIO,VIO .4 (JTÓVOMO (/fcta u ¡as siguiaszk's finalidades, ci: desarrollo de 
las cuales LA Fil) UCJ.4RI,i deberá cumplir su gestiós:: 

1. En ¡os términos del /srtreszie Coizirato. recibir y administrar los activos aportado.s por 
EL FIDEICO,tIITENTE, y permitir vfucililur el desarrollo de! PROYECTO. 

2. Rc'gisirar las n1c/ora.r afretuadas por EL FIDEICOMI TEN TE. 

3. Posc'es Iciicr y administrar recursos dinerarios que reciba: 

a. De los BENEFI7ARIOS DE ,IREA por los aportes que hagas: con retu,ros 
propios dcwk' c'l tiwmneato (le las separaciones de los inmuebles, respecto de 
cada una de las Etapas de! ¡'RO }'ECTO. 

b. Dc' lo.ç dcscn:hol.rus tic los créditos individuales que u lo.s BENEFICIARIOS 
DE ARE,i ¡es otorguen las entidades fiswncierus 

e. De ¡os créditos qzlc' contrate ci FIDEICOMISO con EL FINANcIADOR. 
Dic/sos rc'cussos .rc tendrá,: es: ¡a contabilidad cosiw pasivo de! PA TRIMOiVIO 
,tUTONOifO 

d. De los créditos que contrate el PA TRl1fO,VtO A UTÓNOMO con EL 
FI,VA,V('JADORo LOS FINA,VC'IADORES, estos recursos se contabilizarán 
cosiso pasivos del PATRIMONIO A UTÓNOMO. 
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4. Are,:dur el servicio de la (leudo adquirida por el fI1)EICOMISO con EL 
FINAiVCI4D0R o LOS FIiVANCIAJ)ORES. co,: los recursos del /)resei:te 
Pu TRJ,IfON1O ,f UTÓNO1!O. si los hubiere, en las condiciones que se acordare,: con 
el respectivo FINANCIADOR o FINANC!4DORE 

5. Por i,zslruccián del FIDEICOMI TENTE, impartida con ¡afirma del presente Contrato. 
reali:ar periódicamente los desembolsos a quien EL FIDEICOMITENTE indiquen 
para el desarrollo del PRO YECTO. 

6. Entregar los EXCEDENTES al FIDEICOMITEiVTE, y siem/.ue )' cuando exista,, 
rccurso.s en el l',i TRIMONIO it uró,vo,wo. 

7. Integrar plenanzemite. a iziás tardar el ¡rejilla (3O) dejo/lo de dos ,z,il dieciocho (2018.), el 
preseizie FIDEIcOIISO con el FIDEICOMISO IKONit 167— FIDUBOGOTÁ s.it. 
para formar ikJinizivameutc' el FIDEICOMISO IKONit 167 - FIDIJBOGOT,( S.4. 
cura finalidad será el desi:rro1/o del PROYECTO IKONA 167 CONJUNTO uf. Se 
suscribirá un Otrosí Imitegral al FIDEICOMISO IKONit 167 — FIDUROGOT,( en el 
sentido ile regular talo lo rcfercnte al desarrollo del PROYECTO IKONit 167 
CONJUNTO it en los términos del presente contrato. Otrosí que será suscrito l)01  EL 
F1DEICO1f1TEmVTE y 1(1 FIDUCIARIA. 

1.4. Que mediante documento privado de fecha primero (1) de noviembre de dos mil dieciséis (2016). el 
señor ORLANDO HERNANDEZ HERNÁNDEZ (quien efectuó cesión parcial de su participación 
corno fidcicornitcnte) y la sociedad ICEIN INGENIEROS CONSTRUCTORES S.A.S. (quien c6.ctuó 
cesión total de su participación como lideicornitcntc), en calidad de CEDENTES celebraron la cesión 
de posición contractual de Fidcicomitcntc en favor (le LOS CESIONARIOS: CARLOTA PATRICIA 
PÁRAMO l)E HERNANDEZ. ALEJANDRO hERNÁNDEZ PÁRAMO, CLAUDIA PATRICIA 
HERNÁNDEZ PÁRAMO. CAROLINA HERNÁNDEZ PÁRAMO y DANIEL HERNÁNDEZ 
PARAMO; suscribiendo para el ehicto el Contrato de Cesión de Derechos Fiduciarios del 
CONTRATO DE FIDUCIA - PARQUEO, quedando en ese momento corno FIDEICOMITENTES 

del FIDEICOMISO H<ONA 167 — FIDUBOGOTÁ S.A., las siguicntcs personas: ORLANDO 
IIERNÁNE)EZ HERNÁNDEZ, CARLOTA I'ATRIClA PÁRAMO DE hERNÁNDEZ, 
ALEJANDRO HERNÁNDEZ PÁRAMO, CLAUDIA PATRICIA HERNÁNDEZ PÁRAMO, 

CAROLINA HERNÁNDEZ PÁRAMO y DANIEL HERNÁNDEZ PÁRAMO. 

1.5. Que mediante documento privado de 6xha veintisiete (27) de diciembre de dos mil dieciséis (2016), 
los FII)EICOMITENTES del FIDEICOMISO IKONA 167— FIDUBOGOTÁ S.A. celebraron con 
la FIDUCIARIA ci Otrosi No. 1 al CONTRATO DE FIDUCIA - PARQUEO, en virtud dci cual se 
modilicó la cláusula de definiciones de LOS FIDE1COMI'IENTES adaptando la participación 
surgida con ocasión a la cesión de posición contractual de Fidcicomitente indicada en ci antecedente 
1.4 anterior, se modificó la cláusula 4.1 correspondiente al Objeto, facultando a la FIDUCIARIA 
como voccra dci FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOCOTÁ S.A., para suscribir los 

(loctimentos de Cesión de Zonas gratuitas al Distrito Capital y de dcscnglobe del bien inmueble 
Fideicornitido. 

et -
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1.6. Que mediante documento privado de ficha (31) de acosto de dos mil diecisiete (2017), ci 

FII)EICOMITENTE del FIDEICOMISO IKONA 167 CONJUNTO A MEJORAS — 
FII)UBOGOTÁ celebró con la FIDUCIARIA el Otrosí No. 1 al CONTRATo I)E FIDUCIA — 

MEJORAS, con el fin de regular en el mismo, la Etapa dos (2) dci PROYECTO) inmobiliario 

CONJUNTO RESII)ENCIAI. IKONA 167 - ETAI'A 1 (antes denominado IKONA 167 

CONJUNTO A) 

1.7. Que mediante Escritura Pública número dos mil ciento cincuenta y cuatro (2.154) del ocho (08) de 

septiembre de des mil diecisiete (2017). otorgada en la Notaría treinta y siete (37) dci Circulo Notarial 

de Bogotá, la FIDUCIARIA como vocera del FIDEiCOMISO IKONA 167— FIDUBOGOTÁ s.A. 

y por instrucción de los FII)EICOMITENTF.S del patrimonio autónomo referido, constituyó sobre 

el inmueble identificado con el folio de matrícula inmobiliaria número SON-20083586 de la Oficina 

de Registro de Instrumentos 1'úblicos de Bogotá, Zona Norte. Ilipoteca abierta con cuantía 

indeterminada. 

1.8. Que mediante escritura pública número mil trescientos ochenta y uno (1.381) dci veinticinco (25) de 

mayo de dos mil dieciocho (2018). otorgada en la Notaría setenta y siete (67) dci Circulo Notarial de 

Bogotá. la FIDUCIARIA como voccra del FIDEICOMISO IKONA 167— FIDUBOGOTÁ S.A. y 

por instrucción de los FIDEICOMITENTES del patrimonio autónomo referido, realizó cl dcsenglobc 

al inmueble identificado con el folio de matrícula inmobiliaria número SON-20083586 de la Oficina 

de Registro de Instrumentos Públicos tic Bogotá, Zona Norte, resultando de la división material los 

inmucblcs identificados con Folios de Matrícula Inmobiliaria números SON-20833585 (Cesión Via 

Local), SON-20833586 (Cesión Tipo A), SON-20833587 (Súper lote A) y 

SON-20833588 (Superlote 13), quedando para el efecto el Folio identificado con el número 

SON-20083586 cernido. 

1.9. Que mediante Escritura 1'(iblica número mil setecientos sesenta y seis (1.766) del cinco (5) de Julio de 

dos mil dieciocho (2018), otorgada en la Notaría setenta y siete (67) del Circulo Nolarial de Bogotá, 

se libcró parcialmente la hipoteca de que trata el numeral 1.7 anterior, constituida sobre los inmuebles 

identificados con Folios de Matrícula Inmobiliaria números SON-20833585 (Cesión Vía Local), SON-

20833586 (Cesión Tipo A) y 50N-20833588 (Superlote 13) quedando gravado con dicha hipoteca 

únicamente el predio 50N-20833587 (Superlotc A). 

1.10. Que por instrucción de los FII)EICOMITENTES del FIDEICOMISO IKONA 167 — 

FIDUBOGOTÁ S.A., mncdiantc Escritura Pública número dos mil ciento ochenta y siete (2.187) del 

quince (15) de agosto de dos mil dieciocho (2018), otorgada en la Notaría sesenta y siete (67) del 

Circulo Notarial de Bogotá. la FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO IKONA 167 — 
FIDUBOGOTÁ S..t, realizó el desenglobe al inmueble identificado con el folio de matrícula 

inmobiliaria número SON-20833587 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá, 

Zona Norte (denominado Super Lote A), resultando de la división material los inmuebles identificados 

con Folios de Matrícula Inmobiliaria números SON-2084 1054. 50N-2084 1055. SON-2084 1056, SON-

20841057 de la Oficina (le Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá, Zona Norte, quedando para 
el efecto el Folio identificado con el número SON-20833587 cerrado. 

1.11. Como consecuencia del desenglobe de que trata el numeral 1.10 inmediatamente anterior, los 

inmuebles que se originaron (SON-20841054, 50N-20841055, 50N-20841056, SON-20841057 de la 
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Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá, Zona Norte.) quedaron gravados con la 
Ilipolcea mencionada pmevianientc en el iuimcral 1 .7 y  1.9 de estos Antecedentes. 

1.12. Que mediante documento privado de fecha ocho (8) de Octubre de dos mil dieciocho (2018), los 
FIDEICOMITENTES del FIDEICOMISO IKONA 167— FIDUBOGOTÁ S.A. celebraron con la 
FIDUCIARIA el Otrosl No. 2 al CONTRATO DE FIDUCIA — PARQUEO, en virtud del cual se 
modificaron las siguientes cláusulas: (i) El numeral 4 correspondiente a las DEFINICIONES de 
'INMUEBLE o INMUEBLES" señalando los inmuebles que actualmente hacen parte del patrimonio 
autónomo; (u) La cláusula 4.1 correspondiente al "OBJETO" facultando al FIDEICOMISO a 
realizar la restitución (le los INMUEBLES que no v;ui a ser parle del 1'ROYECTO a los Fideicomisos 
que a futuro constituyan los FIDEICOMITENTES con la FIDUCIARIA y ampliado el término (le 
duración para la integración de los patrimonios autónomos denominados FIDEICOMISo IKONA 
167 — FIDUBOGOTÁ S.A. y FIDEICOMISO) IKONA 167 CONJUNTO A MEJORAS — 
FIDUBOGOTÁ, a más tardar el dia treinta (30) (le noviembre (le dos mil dieciocho (2018); (iii) 
Subnumeral 4 de la cláusula 8.3 del correspondiente a las "OBLIGACIONES DE LA 
FIDUCIARIA" derivada de la instrucción de restitución de los INMUEBLES a los Fideicomisos 
futuros; y finalmente (iv) ampliación del término de duración del CONTRATO DE FIDUCIA 
MERCANTIL hasta el treinta (30) de noviembre (le dos mil dieciocho (2018). 

1.13. Que mediante documento privado de ficIia Nueve (9) de octubre de das mil dieciocho (2018), ci 
FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO IKONA 167 CONJUNTO A MEJORAS — 
FIDUBOCOTÁ celebró con la FIDUCIARIA el Otrosi No. 2 al CONTRATO DE FIDUCIA 
MEJORAS con el fin de: (i) Prorrogar el término (le integración de los patrimonios autónomos 
denominados FIDEICOM ISO IKONA 167— FI DUBOGOTA S.A. y FIDEICOM ISO IKONA 167 
CONJUNTO A MEJORAS — FIDUBOGOTÁ a más tardar el dia treinta (30) (le noviembre (le dos 
mil dieciocho (2.018): y  (u) Establecer que el proyecto será desarrollado sobre el inmueble identificado 
con el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 50N-2(}84 1054 de la Oficina de Registro de Instrumentos 
Públicos de Bogotá - Zona Norte. 

1.14. Que me(Iiante documento privado de fecha dos (2) (le noviembre de (los mil dieciséis (2016), los 
señores ORLANDO lIERNANDEZ HERNÁNDEZ, CARLOTA PATRICIA PÁRAMO DE 
HERNÁNDEZ, ALEJANDRO HERNÁNDEZ PÁRAMO, CLAUDIA PATRICIA HERNANDEZ 
PÁRAMO, CAROLINA hERNÁNDEZ PÁRAMO y DANIEL hERNÁNDEZ PARÁMO en calidad 
de CEDENTES celebraron cesión de posición contractual de Fideicomitcnte en fiivor de EL 
CESIONARIO: IKONSTRUIR S.A.S.; suscribiendo para el eflxto el Contrato (le Cesión de Derechos 
Fiduciarios del CONTRATO DE FIDUCIA - PARQUEO, quedando desde ese momento como 
FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ S.A., la sociedad 
IKONSTRU1R S.A.S. 

1.15. Que mediante documento privado de lacha dos (2) de noviembre de dos mil dieciocho (2018) el 
FIDEICOMITENTE IKONSTRUIR S.A.S. suscribió con LA FIDUCIARIA el OTROSÍ No. 3 de 
MODIFICACION INTEGRAL al CONTRATO) DE FIDUCIA PARQUEO constitutivo del 

patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO IKONA 167— FIDUBOCOTÁ S.A vinculando 
a la sociedad CREATIVA EXPERTA INMOBILIARIA S.A.S. como FIDEICOMITENTE 
COMERCIALIZADOR, documento en virtud del cual se integraron los patrimonios autónomo 

denominados FIDEICOMISO IKONA 167— FIDUIIOGOTÁ S.Á y FIDEICOMISO IKONA 167 
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CONJUNTO A MEJORAS — FIDUBOGOTÁ, (en adelante CONTRATO DE FIDUCIA DE 

INTEGRACiÓN) cuyo objeto consiste en: 

"5.1. OBJETO. E! presente CONTRATO DE FIDUCYA MERCANTIL IRREVOCABLE, lidie por 

objetO que el /fldsCfltC PatFinIOfliO Aulononio cic,wminado FIDEICOMISO IKOiVA 167 — 

FID 1./BOGOTA S.A., desarrolle las .viguicnzes gestiones: 

A. En !o.r térmiiios cid ¡iresenle Contrato. ad:ninLçirar el l,VMUEBL E hleni(/icado con el folio de 

matrícula jn,,w/;iliurin izó ajero SON-2084 ¡054 de ¡u Oficina de Regisiso de lnstnsnzentos Piblico.s 

de Bogotá. Zona Norte, el cual (iw sransfi'rido al presente F1DE1COfISO cmforiiie los 

ANTECEI)EIVTES del presc?stc' dotsunenlv, junto co,: ¡os de:izós (Idi VOS uj,ortados /W1 LOS 

F!DEJCOMITIfsVTESy permitir y Jiuilitar el de.ç,rrollo del ¡'RO YECTO. 

B. Por instrucción dci FIDEWOM/TEXTE DES,IRROLLADOR. eistregark' a título de comodato 

precario los ¡AMUEBLES. LA FID LiGARI.I i:o tendrá respon.wbilidad alguna por la gestión 

del FJDE1CO1tI1TEiVTE DESARIWLLADOR. en ra:ón de la tenencia que ejeia sobre los 

bleizes in:nuebk'sfideicomitidos. 

C. Poseei tener y sssl:s:i,:ixtrar 'elSl'flX (linerurioç que ,ecilx:: 

1. ¡)e los BENEFICIARIOS DE ÁREA por los a,iorles que ¡zagua con recursos 

propios desde el ¡UI) nielan de las .'a'/u:rocio,zes de los in,nswblcs. 

u.	 De los créditos que enisirate ci Fll)E1CO,I1SO con EL FINA NC/A DOR. l)icl,os 
recursos se tendió,, en la co,ztabilidad (01110 /)asitO del PA TRIAIOA'IO 

A 1.'TÓ:VOAIO. 
iii. I)e los dese,,,holsos de los créditos i,ulieisluales que a los BENEFICIARIOS DE 

1REA les otorguen las eniidculesfiuunek'ras. 

it'. De las que a título cic' aportes /wgan LOS FIDEICOMITE,VTES 

A Transferir las UNIDADES DE DOMINIO ¡'Rl VADO a los BE,VE FICIA RÍOS DE ÁREA, en 

¡os térn:inos estal,ls'cidos en el ¡iresente co,,lruto y  e,: el locume,iio denornii,ado "'aria de 

Designación de lle,:cjiciarios de Área vio Contrato de Vinculación 

E. ,lte,,der el sert'icia de la deuda adquirida por el FII)EICOMISO con EL F!AWiVCIADOR o LOS 
FINANCIADORES, con los recursos del presente PA TRIj'IONIO ,IUTÓNOMO. si los hubiere. 

en las condicio,,es sjue se acvrdareii con el respectivo FIA'ANcIADOR o FI,VANC'I,f DORES. 

F. Por ¡mg çlrucció,, de LOS FIDEICOMI TEIV rES. inspartida con la firma (le! presc'zte Contrato, 

rea(i:ar periódicamente lo.s desembolsas al FII)EICOMITEiVTE DESARROLLA I)OR pwvz el 

ddS(Urollo (le! PRo }'ECTO Y/O F1J7'UROS ¡'1W )'ECTOS. 

G. Entregar a los BENEFICIARIOS lo que corresponda u sss BENEFICIO. según lo que se/macla 

para ese efecto en este Contrato. sienipre y cuando existan recursos cmi el PATRIMONIO 

A LITÓNOMO. 
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¡1. 1k/ministrar los inmuebles idenilficados con los Folios (le Matrícula ¡igmobiliaria números SON-
20833585, SON-20833586, 50N-2 0833588. SON-2084 1055, SON-20841056 y 50N-2084 1057 de la 
Oficina de Registro de Instrumentos Públkos de Bogotá Zona ,Vor(e, sobre los eia les e! 
FIDEICOMITENTE DESARROLLAI)OR /ecuará FUTUROS ¡'RO YECTOS. respetando las 
Cesiones (llC (kilo hacer de nwnera gratuita y obligatoria al Distrito. 

Por in.vlrucción de EL F1DE1C01111TENTE DESARROLLADOI? que se entie,ule impartida con 
la fir,uc, del presente contrato, transferir  el inmueble ilei,t?ficado Con el Polio de Matrícula 
Inmobiliaria isún:ero S0,V-2084 1055 de la Oficina de Regisíro de ¡usfrunlenlos Públicos de Bogotá 
Zona Norte al Fideicomiso que se constiluirá para el tfecto  por palie (le! FIDEICOMI TENTE 
DESARROLLA DOR." 

1.16. Que mediante connmnicación de l'echa (2) de enero de dos mil diccinucvc (2019) la sociedad 
CREATIVA EXPERTA INMO13lLlARlA S.A.S. celebró en calidad de CEDENTE una cesión de 
posición contractual de Fideicomiteimie en thvor de EL CESIONARIO IKONSTRUIR S.A.S. 
suscribiendo para ci efccto el Contrato de Cesión de Derechos Fiduciarios del CONTRATO DE 
FIDUCIA. quedando desde ese momento como único FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO 
IKONA 167— FII)UBOGOTÁ S.A., la sociedad IKONSTRUIR S.A.S. 

1.17. Que actualmente el patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO IKONA 167 - 
FIDUBOCOTA S.A. se encuentra conformado por los inmuebles identificados con los folios de 
matrícula inmobiliaria números 50N-2084 1054, 50N-2084 1055, 50N-2084 1056, 50N-2084 1057, 
50N-20833585, 50N-20833586 y 50N-2083358$ (le la Oficina (le Registro (le Instnunentos i'úblicos 
de Bogoth. 

1.18. Que mediante (locumento de fecha nueve (9) de septiembre de dos mil diecinueve (2019), el 
FIDEICOMITENTE IKONSTRU1R S.A.S. suscribió con LA FIDUCIARIA el OTROSÍ No. 4 de 
MODIFICACION INTEGRAL al CONTRATO DE FIDUCIA PARQUEO constitutivo del 
patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO IKONA 167— FIDUBOGOTÁ S.A. en adelante 
"CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL", con el objeto de: 

6. l. OBJETO. Elprese:te CONTRATO DE FIDUC'IA ,IERC4sVTIL tiene por objeto constituir un 
PATRIMONIO A UTÓNOMO aJécw a las si,gnienlcs finalidades, en desarrollo de las cuales 
LA FIDUCIARIA deberá cumplir su gestión: 

1. El presente Contrato Regula la Etapa Preoperativa y Operativa correspondiente a la Etapa II. 

2. En los términos del p,'ese,,te Contrato, administrar el INiliUEBLE ident?flcado con elfblio de 
,nutricula inmobiliaria número SOiV-20841054 y 50N-2084!055 de la Oficina de Registro de 
lnstrumen tos Públicos (le Bogotá Zona Norte, los cuales Jheroii transferidos al prescizi e 
F/f)EJCOjIISO conforme ¡os ,1,VTECEDENTES del presente docunzeino y permnilirvfacilitar 
el desarrollo del PROYECTO. 

3. Po,' instnicción del FIDEICO,tll TENTE DESARROLLADOR. entregarle a titulo de comodato 
precario los INMUEBLES. LA FIDUCIARIA no tendrá responsabilidad alguna por la gestión 
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del FIDEIcOIII!TE,VTE DESARROLLADOR. en razón de la tenencia que ejerza sobre los 

l,ic,w.ç in:nucblcsfideicoinitidos. 

4. Posee,; tc:ierv administrar recursos dinerarios que reciba: 

A. De los JIENEFICIA RÍOS I)E ÁREA por los aportes que hagan CO:: recursos propios desde 

el mo:nento de las separacio:zes de los inmuebles. 

13.	 De los de.vemholsos de los cndiws individuales que a Io.s BENEFICIARIOS DE AREA les 

otorguen bis entidades Jinuncieras 

C	 I)e los créditos que contrate el FIDEICOMISO con EL FINAiVCI,4DOR. Dic/tos recuiwox 

se tein/rán en la contabilidad canto pasivo del PA TRI1tION!O ,1 UTÓiVOMO 

D. De los créditos que contrate e! PATRIMONIO AUTÓNOMO can EL FINANCI,IDOR ü 

LOS FINA iVC!,I DORES estos recursos se contabilizarán como pasivos del PA TRIAJOiVIO 

A UTÓNOMO. 

5. 7ranfriir las UNIDADES DE DOMINIO PRIJ'.IDO a los BENEFICIARIOS DE ÁREA, en 

los térmnilioS establecidos e,: el j)resenle co,ilrak) y en el docuineirto denominado T.arta de 

l)esignación de Beneficiarios de Área y/it Contrato de Vinculación". 

6. Aie,,der el servicio de la deuda adquirido por el FIDEICOMISO con EL FI,VANCI,IDOR o 

LOS FINA :VC'IADORES. con los recursos de/presente PATRIMONIO AUTÓNOMO, si los 

hubiere, en las condiciones que se acordare:: con el respectivo FINANCIADO!? o 

FINANCIADORES. 

7. Por instrucción (le! PIDE/COMITENTE DIfSARROLLADOR. impartida con la firma del 

¡)resen!e Co,trato, realizar periódiewnente los desembolsos a quien EL FIDEICOMITEiVTE 

I)ES1IRROLLADOI? indiquen para e/desarrollo del ¡'RO YECTO. 

8. Ei:tregar los EX('EDENTES a! FIL)E!COMITENTE, y siempre y cumulo existan JCeUJSOS en 

e/PATRIMONIO u UTÓiVOMO. 

9. ,h/n,inistrur los itumiziebles idem:tiJicac/os con los Folios de A/utrícula Inmobiliaria izúmeros SON-

20833585, SON-20833586. SON-20833588. 50,V-20841055. 50N-20841056 y 50N-20841057 de 

la Oficina (le Registro (le Instrumentos Púl)licos de Bogotá Zoiza Norte, sobre los cuales el 

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ejecutará FUTUROS ¡'RO YECTOS, respi'tando 

las cesiones que deba hacer de manera gratuita y obligatoria al Distrito. (..... 

1.19. Que mediante documento privado de fecha dos (2) de marzo de das mil veinte (2020) ci 
FIDEICOMITENTE IKONSTRUIR S.A.S. suscribió con LA FIDUCIARIA ci OTROSÍ No. 5 de 
al CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL constitutivo del patrimonio autónomo denominado 
FII)EICOMISO IKONA 167 — FII)UBOGOTÁ S.A, con el objeto de regular la etapa preoperativa 
y operativa de la E1'APA 'l'RES del l'ROVECTO. 

1.20. Que en virtud de lo señalado en el OTROSÍ No. 5 al CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL 
reseñado en el numeral inmediatamente anterior, ci desarrollo sobre ci predio identiflcado con el tlio 

de matrícula inmobiliaria 50N-2084 1056 se incorporó como etapa activa del PROYECTO. 
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1.21. Que mediante documento privado de fecha treinta y uno (31) de jLllio de dos mil veinte (2020) ci 
FIDEICOMITENTE IKONSTRUIR S.A.S. suscribió con LA FIDUCIARIA el OTROSÍ No. 6 al 
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL constitutivo del patrimonio autónomo denominado 

FII)EICOMISO IKONA 167— FIDUBOGOTÁ S.A, con el fin de aclarar los siguientes puntos: 1). 
Que el título ca que se transfieren las unidades de dominio privado resultantes del PROYECTO a los 

BENEFICIARIOS DE ÁRlA es a título cte BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL y 2) Aclarar el 
porcentaje correspondiente a la pena por retiro de la ETAPA TRES del PROYECTO. 

1.22. Que, mediante acto administrativo un Radicación No. 11001-1-20-2577 LC 14-4-0156 de fecha 
19/10/2020 expedido por la CURADURIA URBANA NÚMERO UNO(l), se MODIFICÓ la Iiccncia 
de construcción LC 14-4-0156 de fecha 28/03/2014 expedida por la CURADURÍA URBANA 
NUMERO CUA1RO (4). la cual había sido modificada previamente mediante acto administrativo con 
Radicación No. 17-5-0l59 de fecha lo/10/2017 expedida por LA CURADURÍA URBANA 
NÚMERO CINCO (5), por medio cte la cual se había acogido el proyecto por etapas y se había 
concedido la licencia de construcción para la ETAI'A 1. Mediante el citado acto administrativo con 
Radicación No. 11001-1-20-2577 LC 14-4-0156 de fecha 19/10/2020 expedido por la CURADURÍA 
URBANA NÚMERO UNO (l)cn donde: 

(i) Se modifican las etapas del proyecto, pasando de Cuatro (4) Etapas a TRES (3) ETAPAS, las 
cuales se denominan así: 
(a) ETAPA AI-1 (la cual quedó compuesta por las antiguas Etapas 1 y  2) con área de 5276.79 m2. la  
cual se construyó sobre: i) El inmueble con folio (le matrícula inmobiliaria número SON-20841054 de 
la Olicina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá [).C., Zona Norte y U) El inmueble con 
folio de matrícula inmobiliaria número 50N-2084 1055 de la Oficina de Registro de Instrumentos 
Públicos de Bogotá D.C.. Zona Norte. 
(b) E1'APA A 3 (la antigua Etapa 3) con área tIc 1382.58 m2, la cual se construirá sobre el inmueble 
con folio de matrícula inmobiliaria número SON-2084 1056 de la Oficina de Registro de Instrumentos 
Públicos de Bogotá D.C., Zona Norte. 
(c) ETAPA A 4 (la antigua Etapa 4) con área de 2.489,59 m2, la cual se construirá sobre el inmueble 
con folio de matrícula inmobiliaria número SON-2084 1057 de la Oficina de Registro de Instrumentos 
Públicos de Bogotá D.C.. Zona Norte. 

1.23. Que el FIDEICOMITENTE instruyó a la Fll)UCIARIA a modificar el CONTRATo l)E 
FIDUCIA MERCANTIL con el objetivo de regular el beneficio a Ihvordc la sociedad CREA'I'IVA 
EXPERTA INMOBILIARIA S.A.S. y aclarar la delinición del PROYECTO y sus distintas etapas. 

1.24. Que el FIDEICOM11ENTE no ha cedido su posición contractual en el CONTRATO DE FIDUCIA 
MERCANTIL, por lo tanto, la sociedad IKONSTRUIR S.A.S., sigue ostentando dicha calidad. 

1.25. Que de acuerdo con lo establecido en la cláusula VIGÉSIMA OTAVA del CONTRATO I)E 
Fll)UCIA MERCANTIL. este se podrá modificar de común acuerdo entre el FIDEICOMITENTE 
y la FIDUCIARIA, previa autorización de los BENEFICIARIOS DE ÁREA y EL 

FINANCIADOR cuando dichas modificaciones alteren sus derechos. 

En consideración a que la presente modificación no atbcta los derechos de los BENEFICIARIOS 

DE ÁREA ni del FINANCIADOR. no se requiere autorización por parte de los BENEFICIARIOS 
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DE AREA, para las modificaciones incluidas en el presento Otrosi. Sin perjuicio de lo anterior se 
notilicará a los BENEFICIARIOS DE AREA correspondicntes a la TORRE 2 (quc hacen parte 

dc la Primera etapa del PROYECTO denominada ETAPA AI-l) y a los BENEFICIARIOS DE 

ÁREA correspondientes a la TORRE 3 (que hacen parte de la Segunda etapa del PROYECTO 

denominada ETAPA A3) acerca de la modificación de la D eíinición del PROYECTO y sus 

distintas etapas, que se efectúa a travós del presente documento 

Realizadas las anteriores consideraciones, las partes han decidido celebrar el siguiente OTROSÍ No. 7 al 
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACIÓN No. 2-1-52254, ci 
cual para todos los efectos legales se entenderá de la siguiente manera: 

CLÁUSULAS 

PRIMERA.  Las partes de eoiiiiin acuerdo, han decidido modificar el numeral 2.7 de la cláusula Segunda 
"PROYECTO' del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIl., el cual para todos los efectos legales y 
contractuales se entenderá de la siguiente manera: 

2.7. PROYECTO. Se denomina en adelante "cO,VJUNTO RESIDENCIAL lEONA 167" . el cual se 
adelanta en TRES ETAPAS: 

En 1(1 Primera Etapa (le! PROYECTO de,wininadi: ETAPA,I 1- ¡ se co,zstruvó: i) Li, TORRE ¡ sobre el jret110 
ideni/icado con e/folio de n,atrieula i,:mobj/iuria número 50N-20841054 , ji) La TORRE 2 sobre el predio 
identiJkado con e/folio de matrícula i,u,,obiliaria número 5OiV-2084 1055. 

Li: la Segunila Etapa del ¡'RO YECTO denomi:wda ETAPA 43 se adelanta la construcción de la TORRE 3 
sobre el predio identjflcado ccii elfo/jo de matrícula imnobiliaria número 50N-20841056. 

1.a Tercera Etapa del PRO YECTO den muimnu/a ETAP,1 A 4 es una FUTUR,l ETA PA destinada para el 
desarrollo de la TORRE 4. cavo canst,:icciún se adelwuiará sobre el predio idem,tjficado con el folio de 
matrkula inmobiliaria isúmiwro SON-2084 1057. 

Todos estos folios de matrícula inmobiliaria . mi de la ()ficimzu di' Registro de lnstrunu'n los Pñblicos de Bogotá.. 
Zomia Norte. 

Las citadas ETAI',IS del ¡'RO )'ECTO se describen de la siguiemile mnwwra: 

EL PROYECTO en la Primera Etapa (ETAPA 111-1) consta de doscientos veintiocho (228,) apartamentos. de 
los cuales ciento treinta y siete aparlammzentos (/37,) son de la TORRE 1 y Novemita un 9/,) apartamentos son 
ile la TORRE 2. Em: la Segunda Etaj,a 'ETA PA ,I3) consta de ck',,to veimitiséis (126) apartamentos todos 
corres¡,ondientes a la TORRE 3. EL FIDEICO,1ITENTE declara que la Tercera Etapa (ETA PA 44) q:w 
tiene prevista la construcción (le la TORRE 4 al ser una FUTURA ETAPA, se desarrollará de acuerdo con 

las inslrucciom:es que imparta el FIDEICOMI TENTE y se regulará a través de un otrosí al presente contrato. 

r 

EL IIIDEICOMITENTE declara que el término aproximado de duración de construcción para la TORRE ¡ 
que hace parte de la ETA PA 4 / - / será de diecisiete (17) mne.ses, contados a partir (le! priuwro (/) de febrero 
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de 2017, para la TORRE 2 que hace parle de la misma ETAP,I .41-! será de (24) Ineses, contados a partir de 

inoro de 2019 y para la TORRE 3 que ¡lace parte de la ETAPA A 3 será de (18) nieses, contados a partir de 

la fecha en que EL FIDEJCO,fJTENTE cumpla los requisitos para declaratoria del punto de equilibrio y 

Será dj/irenie al término de entrega de las unidades inmobiliarias el cual será informado ¡or EL 
FIDEICOMITE,VTE al BEiVEFI CIAR/O DE ,ÍRE,1 en los respectivos contratos que se celebre,, entre ellos. 

SEGUNDA:  Las partes de común acuerdo, han decidido MODIFICAR el numeral 2.1 e INCLUIR el numeral 
2.14 y 2.15; relativos u la cláusula Segunda "DEFiNICIONES" dci CONTRATO DE FIDUCIA 
MERCANTIL, el cual para todos los efectos legales y contractuales se entenderá de la siguiente mancra: 

"2.1. FIDE!COiWI TEN TE o FlDE!COIITE,V7'E DESARROLL,IflOR a FIDEIcOMITEN7'E 
c'ONSTR liCTOR: Se denon,i,,urá de ¡iianera jiudixtinta cn cutalquieiu de estas djinieioiws cii el presente 

contrato a la sociedad IK()NS7'RUIR S.A.S., identificada COn N17' 900.928.512-8, quien es una empresa 

especiali:ada en la construccM,, de ¡nvyecios de vivienda, el cual será respouisal,lc del PROYECTO Y/O de los 
FUTUROS ¡'RO YECTOS y quien por XII Cacillo y riesgo llevará a cabo directa,iie,zte el desarrollo. la 
cmlslrucción, gerencia y comerciali:ación de los mismos t' ejuiemu transfirió al PA TRIMOiVIO A UTÓNO,f O 
LOS INMUEBLES. 

"2./4. BENEFICIARIO DE GIRO CONTRACTUAL: Se denominará asi para todos los efectos a la societlati 
CREATIVA EXPERTA IiVMOBILI4RIA S.A.S., ide,,tificadu con MIT 900.412.687-2; quien de los 
BENEFICIOS que le correspondciu al FIDEIC011TffVTE recibirá los beneficios señalados en el ¿minera! 
10.3 de la cláusula Décin,a de/presente Contrato. 

2.15. BENEFICiARIO: Para todos los efectos legales. fiscales y tributarios, será BENEFICIARIO el 

FIDEICOIITEiVTE en proporción directa a la participación que tiene en el FIDEICOMISO u el 
BENEFIcIARIO DE GIRO CONTRACTUAL en los términos establecidos en elpresei.te controlo." 

TERCERA:  Las partes de común acuerdo, han decidido nwdificar la cláusula Novena "PRELACIÓN I)K 
PACOS" del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, ci cual para todos los efectos legales y 
contractuales se entenderá de la siguiente manera: 

"CL,ÍUSUL,l NO VENA. I'RELA C!ÓiV DE PAGOS Con ¡ox recursos del ¡'4 TRhIJO,V!O A UTÓNOi!O, L.f 
FIDUCIARIA efi'ctuará deseipubolsos, con la siguielile prelación: 

L CO,IISIÓ1V FIDUCIARIA. 
2. Los gastos y costos directos o indirectos necesarios para la con:erciali:ació,,, 

con.strucció,u y veizias del PRO YECTO 

3. Obligaciones afavor del I'YNA,VC'IADOR o LOS FI,VAiVCI,4DORES, 
4. Devoluciones de recursos por desistii,,iei:tos de los BENEFICIARIOS DE ÁREA. 
5. Dese,n,olsos de recursos para la ejecucióti del PRO YECTO de acuerdo con la 

instrucción del FIDEICO,fITEiVTE. 
6. BENEFICIOS aflivor del BENEFICIARIO DE GIRO CONTRA CTU.4L 
7. BENEFICIOS ,¼i EXCEDENTES del FIDEICOMISO a favo,' de 

EL FIDEICOMITEN'fIi 
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PA R,íGRA FO: En desarrollo de la (Interior prelación de pagos se establece que ci Fideicomiso solo podrá 
girar cvcedeii1es de cada una de las etapas del Fideicomiso a avor del FIDEICOMI TEN TE siempre y cuando 

se ¡tuya cwwcimlo al FIA'ANcIADOR el i.'rt1d110 constructor correSpon(lk'llle Cii CUCIU etapa" 

CUARTA. Las partes de común acuerdo, han decidido modificar ci numeral 10.3 e incluir ci numcral 30.4 cii 

la cláusula Décima 'RESTITUCIÓN Y EXCEDENTES" del CONTRATo DE FIDUCIA MERCANTIL, 

el cual para todos los efectos legales y contractuales se entender. de la siguiente tiiancra: 

"10.3. BENEFICiOSA FAVOR DEL BENEFICIARIO DE GIRO CONTR,ICTUAL: EL BENEFICIARIO 
DE GIRO CONTRACTUAI. recibirá de los beizeficios que le corresponden al FIDEICOIIITENTE un 
porcentaje equivalente al ¡tito pta110 OC/ir) por cielIto (1.8%) del valor de las transferencias de las UNIDADES 
DE DOi%IINIO ¡'Rl VADO que resulten (le! PROYECTO en lo que coizcierne única y exclusivau,c,,ic U 1(1 
TORRE 2 de la PRIMERA ETAPA (le! mismo (E'14PA 4.1-1) sin que ¡tunca exceda la .t1lt(1(le QUJiVIENTOS 
TREINTA MILLONES SETIf CIENTOS ('INCIJENTA MIL PESOS MONEDA CORRIENTE 
S530. 750.000). Los giros los efectuará la FIDtJCIARÍA previa instrucció,, del FIDEICOMITENTE y con 

cargo u los recursos de EXCEDEIVTES siempre y cuando el.1/ufo (le cuJe: del PRO )'ECTO lo permita y existan 
rec:,,os e,: ci FIDEICOMISO. 

10.4 EXCEDEiVTESy/o BENEFICIOS. EL FIDEl COMITENTE recibirá el cje,, por Ciento (100%,) de las 
EXCEDENTES que genere el PRO YECTO. ilescontando de los laísmos los beneficios o restitució,, (le aportes 
CorreS/)olldielltes al BENEFICIARIO DE GIRO CONTRACTUAL; siem/ire y cuando exisla,a recur'tos en el 
PA TRIifONIO ,1 UTÓtVOMO y e! flujo de caja lo permita. 

P,IR,(GRAI"O. Solo se podrá llevar a cabo la distribución de EXCEDENTES, al nzonwnlo de la 1/qn idació,, 
(le! FIDEICO,IISO. lo cual se abtie,,e al haber alcan:ado las iru,isferencias a los BENEFICIARIOS DE 
íREA (le! cien par ciento (/00%,) de las unidades resultantes dci PROYECTO. Podrán cventua/l:wnte 

entregarse desembolsos sobre excedentes del FIDEICOIIISO ai:tes de la liquidación del misnio, .siempre y 
euwido el flujo de Caja así lo pernhita segó,: cerlificació,, de! FIDEIC'OMI TEN TE del presente 
FIDEICOMISO y se encuentren en el FIDEIC'O,I!ISO los recursos necesarios pura elio." 

QUINTA.  Que se entiende para todos los efectos del presente documento y del CON1'RATO DE FIDUCIA 
MERCANTIL que las cláusulas relacionadas con el titulo registral en que se transfieren las UNIDADES I)E 
DOMiNIo PRIVADO que resulten del PROYECTO al BENEFICIARIO DE ÁREA es a título de 

BENEFICIO EN FIDLJCIA MERCANTIL. 

SEXTA - Los demás términos y condiciones del CONTRATO FIDUCIARIO, que no son objeto de 

aclaración, modificación, o adición con el presente Otro Sí No. 7 continuarán vigentes en su integridad. siempre 

que no contrarien lo estipulado en el presente documento. 

Para constancia se suscribe en dos(2) ejemplares, el día veintinueve (29) de enero de 2021. 

SO 9001 Calle 67 No. 7 .37 Piso 3 Bogotá 'Colombia (571) 348.5400 . www.fiduboqota.com  
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LA FIDUCIARIA 

ANDRES NOGUERA RICAURTE 
Representante Legal 

FIDUCIARIA BOGOTA S.A. 

Fiduciaria Bogotá 
OTROSI No. 7 AL CONTRATO I)E IlI)UCIA MERCANTIL CELEBRADO ENTRE IKONSTRUIR 

S.A.S. Y FIDUCIARIA BOGOTÁ fl.A. 

EL FIDEICOMITENTE 

ALEJANI RO IIERNANDF. PARÁMO 
Representa te Legal 

IKONST • iR S.A.S. 

Suscribe en señal de aceptación 

BENEFIIARIO D'RO CONTRACTUAL 

JIMMY AN))RES ÇOY GARCIA 
/Rcprcscn1aic / 

/ c,REATI<'A EX PERTA INMOBI LIARI A 

1/ 
Legal 

(c 
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Fiduciaria Bogotá 

VIGILAOO L.%cb',,Icnu g,i r'. 

OTROSI No. 8 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN No. 2.1.82254 
CELEBRADO ENTRE IKONSTRUIR S.A.S. Y FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A. 

Entre los suscritos, a saber, por una parte, (i) ALEJANDRO HERNANDEZ PARAMO, mayor 
de edad, identificado con la Cédula de Ciudadanía número 80.424.548, quien actúa en 
calidad de Representante Legal de IKONSTRUIR S.A.S., sociedad legalmente constituida 
mediante Documento Privado sin número de Asamblea de Accionistas del dieciocho (18) de 
enero de dos mil dieciséis (2,016), debidamente inscrita el veintitrés (23) de enero de dos 
mil dieciséis (2.016) bajo el número 02055203 del Libro IX, domiciliada en la ciudad de 
Bogotá D.C., e identificada con el MT. 900.928.512.8, todo lo cual se acredita con el 
Certificado de Existencia y Representación Legal expedido por la Cámara de Comercio de 
Bogotá, documento que se adjunta a la presente modificación (Anexo No. 1), quien en 
adelante y para todos los efectos legales y contractuales se denominará 
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR II) ANDRÉS NOGUERA RICAURTE, mayor de 
edad, domiciliado y residente en la ciudad de Bogotá D.C. identificado con la cédula de 
ciudadanía No. 80.503.834 expedida en Bogotá D.C., quien actúa en calidad de 
Representante Legal de FIDUCIARIA BOGOTA S.A., identificada con NIT. 800.142.383-7, 
sociedad anónima de servicios financieros legalmente constituida mediante la escritura 
pública número tres mil ciento setenta y ocho (3178) otorgada el treinta (30) de septiembre 
de mil novecientos noventa y uno (1991) ante la Notarla Once (11) deI Circulo de Bogotá 
D.C., con domicilio principal en la misma ciudad y con permiso de funcionamiento concedido 
por la Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia Financiera), mediante la 
Resolución número tres mil seiscientos quince (3615) del cuatro (4) de octubre de mil 
novecientos noventa y uno (1991), todo lo cual se acredita con el certificado de Existencia y 
Representación Legal expedido por la Superintendencia Financiera, documento que se 
anexa al presente Otrosí (Anexo No. 2), quien en adelante y para los efectos del presente 
documento se denominará la FIDUCIARIA, mediante el presente documento, celebramos 
el presente OTROSI No. 8, previas las siguientes: 

CONSIDERACIONES: 

PRIMERA: Que mediante Escritura Pública número seis mil doscientos noventa y nueve 
(6.299) de fecha veintiocho (28) de diciembre de dos mil quince (2015) otorgada en la 
Notarla número treinta y siete (37) deI Circulo Notarial de Bogotá, el señor ORLANDO 
HERNÁNDEZ HERNÁNDEZ y la sociedad ICEIN INGENIEROS CONSTRUCTORES 
S.A.S. celebraron en calidad de FIDEICOMITENTES con FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A. en 
calidad de FIDUCIARIA, el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL No. 3.1-61245 que dio 
origen al FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBOGOTA S.A., (en adelante el CONTRATO 
DE FIDUCIA - PARQUEO) cuyo objeto es el siguiente: 

Unoa do Seraiclo l Cli.nto 8oçoi4 al 3485400, opcn 2 y o nivol n.,cjoi& al 018000526030 
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"4.1. OBJETO: El presente contrato de Fiducia Mercantil de Administración tiene por 
objeto: 

(i) Constituir un patrimonio autónomo para radicar en nombre de la FIDUCIARIA, 
como administradora del PATRIMONIO AUTÓNOMO, la propiedad fiduciaria del 
INMUEBLE descrito en la cláusula 5.1 del capítulo siguiente. 

(ii) Que LA FIDUCIARIA entre gue a título de comodato el INMUEBLE descritos en 
la cláusula 5. 1 del capítulo siguiente a la sociedad ICEIN INGENIEROS 
CONSTRUCTORES SAS. LA FIDUCIARIA no tendrá responsabilidad alguna por 
la gestión de los FIDEICOMITENTES en razón de la tenencia que ejerza sobre el 
INMUEBLE fideicomitido. 

(iii) Que LA FIDUCIARIA re st ituya el bien INMUEBLE fideicomitido a los 
FIDEICOMITENTES o los transfiera a quien éstos instruyan por cuenta de los 
FIDEICOMITENTES de acuerdo con las instrucciones impartidas por éstos al 
respecto. 

(...)." 

SEGUNDA: Que por el mismo instrumento público indicado en el numeral anterior, los 
FIDEICOMITENTES transfirieron al FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ S,A., el 
inmueble identificado con el folio de matrícula inmobiliaria número 50N-20083586 de la 
Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá, Zona Norte. 

TERCERA: Que mediante documento privado de fecha siete (7) de julio del dos mil dieciséis 
(2,016) la sociedad IKONSTRUIR S.A.S. en calidad de FIDEICOMITENTE, y FIDUCIARIA 
BOGOTÁ S.A., en calidad de FIDUCIARIA, celebraron el CONTRATO DE FIDUCIA 
MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN No. 2-1-64206, en virtud del cual se constituyó el 
Patrimonio Autónomo denominado FIDEICOMISO IKONA 167 CONJUNTO A MEJORAS 
— FIDUBOGOTA, en (adelante el CONTRATO DE FIDUCIA - MEJORAS), cuyo objeto es 
el siguiente: 

"CLÁUSULA SEXTA. OBJETO. El presente Contrato De Fiducia Mercantil tiene 
por objeto constituir un PATRIMONIO AUTÓNOMO afecto a las siguientes 
finalidades, en desarrollo de las cuales LA FIDUCIARIA deberá cumplir su 
gestión.' 

1. En los términos del presente Contrato, recibir y administrar los activos 
aportados por EL FIDEICOMI TENTE, y permitir y facilitar el desarrollo 
del PROYECTO. 

2. Registrar las mejoras efectuadas por EL FIDEICOMITENTE. 

Linna do Snr,jcio al Clionlo Boot8 nl 3485400, oÇdrr 2 yo fliI o crfll nl 018.000525030 
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3, Poseer, tener y administrar recursos dinerarios que reciba: 

a. De los BENEFICIARIOS DE AREA por los aportes que hagan 
con recursos propios desde el momento de las separaciones de 
los inmuebles, respecto de cada una do las Etapas del 
PRO YECTO. 

b. De los desembolsos de los créditos individuales que a los 
BENEFICIARIOS DE AREA les otorguen las entidades 
financieras 

c, De los créditos que contrate el FIDEICOMISO con EL 
FÍNANCIADOR. Dichos recursos so tendrán en la contabilidad 
como pasivo del PATRIMONIO AUTÓNOMO 

d. De los créditos que contrate el PATRIMONIO AUTÓNOMO con 
EL. FINANCIADOR o LOS FINANCIADORES estos recursos se 
contabilizarán como pasivos del PATRIMONIO A UTÓNOMO. 

4. Atender el servicio de la deuda adquirida por el FIDEICOMISO con EL 
FINANCIADOR o LOS FINANCIADORES, con los recursos del presente 
PATRIMONIO AUTÓNOMO, silos hubiere, en las condiciones que se 
acordaren con el respectivo FINANCIADOR oFINANCl,4DORES. 

5. Por instrucción del FIDE!COMITENTE, impartida con la firma del 
presente Contrato, realizar periódicamente los desembolsos a quien EL 
FIDE1COMI TENTE indiquen para el desarrollo del PROYECTO. 

6. Entregar los EXCEDENTES al FIDEICOMITENTE, y siempre y cuando 
existan recursos en el PATRIMONIO AUTÓNOMO. 

7. Integrar plenamente, a más tardar el treinta (30) de julio de dos mil 
dieciocho (2018), el presente FIDEICOMiSO con e! FIDEICOMISO 
ÍKONA 167 — FIDUBOGOTÁ S.A. para formar definitivamente el 
FIDEICOMISO JKONA 167 - FIDUBOGOTÁ S.A. cuya finalidad será el 
desarrollo del PROYECTO IKONA 167 CONJUNTO A. Se suscribirá un 
Otros! Integral al FiDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ en e! 
sentido de regular tofo lo referente al desarrollo del PROYECTO IKONA 

167 CONJUNTO A en los términos del presente contrato. Otrosí que será 
suscrito por EL FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA. 

(...)" 

CUARTA: Que mediante documento privado de fecha primero (1) de noviembre de dos mil 
dieciséis (2016), el señor ORLANDO HERNANDEZ HERNÁNDEZ (quien efectuó cesión 
parcial de su participación como fideicomitente) y la sociedad ICEIN INGENIEROS 
CONSTRUCTORES SAS. (quien efectuó cesión total de su participación como 

fideicomitente), en calidad de CEDENTES celebraron la cesión de posición contractual de 

Unoa do Servicio al Cilenlo : 8ojot8 sI 3.485400. opción 2 y a nivel nacional I 018030526030 
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Fiduciaria Bogotá 

Fideicomitente en favor de LOS CESIONARIOS: CARLOTA PATRICIA PÁRAMO DE 
HERNANDEZ, ALEJANDRO HERNANDEZ PARAMO, CLAUDIA PATRICIA HERNANDEZ 
PÁRAMO, CAROLINA HERNANDEZ PÁRAMO y DANIEL HERNANDEZ PARAMO; 
suscribiendo para el efecto el Contrato de Cesión de Derechos Fiduciarios del CONTRATO 
DE FIDUCIA - PARQUEO, quedando en ese momento como FIDEICOMITENTES del 
FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ S.A., las siguientes personas: ORLANDO 
HERNÁNDEZ HERNÁNDEZ, CARLOTA PATRICIA PÁRAMO DE HERNÁNDEZ, 
ALEJANDRO HERNÁNDEZ PÁRAMO, CLAUDIA PATRICIA HERNÁNDEZ PÁRAMO, 
CAROLINA HERNÁNDEZ PÁRAMO y DANIEL HERNÁNDEZ PÁRAMO. 

QUINTA: Que mediante documento privado de fecha veintisiete (27) de diciembre de dos 
mil dieciséis (2016), los FIDEICOMITENTES del FIDEICOMISO IKONA 167 — 
FIDUBOGOTÁ S.A. celebraron con la FIDUCIARIA el Otrosí No. 1 al CONTRATO DE 
FIDUCIA - PARQUEO, en virtud del cual se modificó la cláusula de definiciones de LOS 
Ff0 EICOMITENTES adaptando la participación surgida con ocasión a la cesión de posición 
contractual de Fideicomitente indicada en el antecedente 1.4 anterior, se modificó la 
cláusula 4.1 correspondiente al Objeto, facultando a la FIDUCIARIA como vocera del 
FIDEICOMISO IKONA 167— FIDUBOGOTÁ S.A., para suscribir los documentos de Cesión 
de Zonas gratuitas al Distrito Capital y de desenglobe del bien inmueble Fideicomitido. 

SEXTA: Que mediante documento privado de fecha (31) de agosto de dos mil diecisiete 
(2017), el FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO IKONA 167 CONJUNTO A MEJORAS — 
FIDUBOGOTÁ celebró con la FIDUCIARIA el Otrosí No. 1 al CONTRATO DE FIDUCIA — 
MEJO RAS, con el fin de regular en el mismo, la Etapa dos (2) del PROYECTO inmobiliario 
CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 167 - ETAPA 1 

SÉPTIMA: Que mediante Escritura Pública número dos mil ciento cincuenta y cuatro (2.154) 
del ocho (08) de septiembre de dos mil diecisiete (2017), otorgada en la Notaría treinta y 
siete (37) del Circulo Notarial de Bogotá, la FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO 
IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ S.A. y por instrucción de los FIDEICOMITENTES del 
patrimonio autónomo referido, constituyó sobre el inmueble identificado con el folio de 
matrícula inmobiliaria número 50N-20083586 de la Oficina de Registro de Instrumentos 
Públicos de Bogotá, Zona Norte, Hipoteca abierta con cuantía indeterminada. 

OCTAVA: Que mediante escritura pública número mil trescientos ochenta y uno (1.381) del 
veinticinco (25) de mayo de dos mil dieciocho (2018), otorgada en la Notaría setenta y siete 
(67) del Círculo Notarial de Bogotá, la FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO IKONA 
167 — FIDUBOGOTÁ S.A. y por instrucción de los FIDEICOMITENTES del patrimonio 
autónomo referido, realizó el desenglobe al inmueble identificado con el folio de matrícula 
inmobiliaria número 50N-20083586 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de 
Bogotá, Zona Norte, resultando de la división material los inmuebles identificados con Folios 
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de Matrícula Inmobiliaria números 50N-20833585 (Cesión Vía Local), 50N-20833586 
(Cesión Tipo A), 50N-20833587 (Súper lote A) y 50N-20833588 (Superlote B), quedando 
para el efecto el Folio identificado con el número 
50N-20083586 cerrado. 

NOVENA: Que mediante Escritura Pública número mil setecientos sesenta y seis (1.766) 
del cinco (5) de Julio de dos mil dieciocho (2018), otorgada en la Notarla setenta y siete 
(67) del Circulo Notarial de Bogotá, se liberó parcialmente la hipoteca de que trata el 
numeral 1.7 anterior, constituida sobre los inmuebles identificados con Folios de Matrícula 
Inmobiliaria números 50N-20833585 (Cesión Vía Local), 50N-20833586 (Cesión Tipo A) y 
50N-20833588 (Superlote B) quedando gravado con dicha hipoteca únicamente el predio 
50N-20833587 (Superlote A). 

DÉCIMA: Que por instrucción de los FIDEICOMITENTES del FIDEICOMISO IKONA 167—
FIDUBOGOTÁ S.A., mediante Escritura Pública número dos mil ciento ochenta y siete 
(2.187) del quince (15) de agosto de das mil dieciocho (2018), otorgada en la Notaría 
sesenta y siete (67) del Círculo Notarial de Bogotá, la FIDUCIARIA como vocera del 
FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ S.A., realizó el desenglobe al inmueble 
identificado con el folio de matrícula inmobiliaria número 50N-20833587 de la Oficina de 
Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá, Zona Norte (denominado Super Lote A), 
resultando de la división material los inmuebles identificados con Folios de Matrícula 
Inmobiliaria números 50N-20841054, 50N.20841055, 50N-20841056, 50N-20841057 de la 
Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá, Zona Norte, quedando para el 
efecto el Folio identificado con el número 50N-20833587 cerrado. 

DÉCIMA PRIMERA: Como consecuencia del desenglobe de que trata el numeral décimo 
inmediatamente anterior, los inmuebles que se originaron (50N-20841054, 50N-20841055, 
50N-20841056, 50N-20841057 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de 
Bogotá, Zona Norte.) quedaron gravados con la Hipoteca mencionada previamente en el 
numeral 1.7 y  1.9 de estos Antecedentes. 

DÉCIMA SEGUNDA: Que mediante documento privado de fecha ocho (8) de Octubre de 
dos mil dieciocho (2018), los FIDEICOMITENTES del FIDEICOMISO IKONA 167 — 
FIDUBOGOTÁ S.A. celebraron con la FIDUCIARIA el Otrosí No. 2 al CONTRATO DE 
FIDUCIA — PARQUEO, en virtud del cual se modificaron las siguientes cláusulas: (i) El 
numeral 4 correspondiente a las DEFINICIONES de "INMUEBLE o INMUEBLES" 
señalando los inmuebles que actualmente hacen parte del patrimonio autónomo; (II) La 
cláusula 4.1 correspondiente al OBJETO" facultando al FIDEICOMISO a realizar la 
restitución de los INMUEBLES que no van a ser parte del PROYECTO a los Fideicomisos 
que a futuro constituyan los FIDEICOMITENTES con la FIDUCIARIA y ampliado el término 
de duración para la integración de los patrimonios autónomos denominados FIDEICOMISO 
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IKONA 167— FIDUBOGOTÁ S.A. y FIDEICOMISO IKONA 167 CONJUNTO A MEJORAS 
— FIDUBOGOTÁ, a más tardar el día treinta (30) de noviembre de dos mil dieciocho (2018); 
(iii) Subnumeral 4 de la cláusula 8.3 deI correspondiente a las OBLIGACIONES DE LA 
FIDUCIARIA' derivada de la instrucción de restitución de los INMUEBLES a los 
Fideicomisos futuros; y finalmente (iv) ampliación del término de duración del CONTRATO 
DE FIDUCIA MERCANTIL hasta el treinta (30) de noviembre de dos mil dieciocho (2018). 

DÉCIMA TERCERA: Que mediante documento privado de fecha Nueve (9) de octubre de 
dos mil dieciocho (2018), el FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO IKONA 167 CONJUNTO 
A MEJORAS — FIDUBOGOTÁ celebró con la FIDUCIARIA el Otrosí No. 2 al CONTRATO 
DE FIDUCIA MEJORAS con el fin de: (i) Prorrogar el término de integración de los 
patrimonios autónomos denominados FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTA S.A. y 
FIDEICOMISO IKONA 167 CONJUNTO A MEJORAS — FIDUBOGOTÁ a más tardar el día 
treinta (30) de noviembre de dos mil dieciocho (2.018); y (u) Establecer que el proyecto será 
desarrollado sobre el inmueble identificado con el Folio de Matrícula Inmobiliaria No. SON-
20841 054 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá - Zona Norte. 

DÉCIMA CUARTA: Que mediante documento privado de fecha dos (2) de noviembre de 
dos mil dieciséis (2018), LOS CEDENTES: ORLANDO HERNÁNDEZ HERNANDEZ, 
CARLOTA PATRICIA PÁRAMO DE HERNANDEZ, ALEJANDRO HERNANDEZ PARAMO, 
CLAUDIA PATRICIA HERNANDEZ PÁRAMO, CAROLINA HERNANDEZ PÁRAMO y 
DANIEL HERNANDEZ PARAMO celebraron cesión de posición contractual de 
Fideicomitente en favor de EL CESIONARIO: IKONSTRUIR S.A.S.; suscribiendo para el 
efecto el Contrato de Cesión de Derechos Fiduciarios del CONTRATO DE FIDUCIA - 
PARQUEO quedando desde ese momento como FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO 
IKONA 167— FIDUBOGOTÁ S.A., la sociedad IKONSTRUIR S.A.S. 

DECIMA QUINTA: Que mediante documento privado de fecha dos (2) de noviembre de 
dos mil dieciocho (2018) el FIDEICOMITENTE IKONSTRUIR S.A.S, suscribió con LA 
FIDUCIARIA el OTROSÍ No. 3 de MODIFICACION INTEGRAL al CONTRATO DE 
FIDUCIA PARQUEO constitutivo del patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO 
IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ S.A, documento en virtud del cual se integraron los 
patrimonios autónomo denominados FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ S.A y 
FIDEICOMISO IKONA 167 CONJUNTO A MEJORAS — FIDUBOGOTÁ, (en adelante 
CONTRATO DE FIDUCIA DE INTEGRACIÓN) y se vinculó a la sociedad CREATIVA 
EXPERTA INMOBILIARIA S.A.S. como FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR; cuyo 

objeto consiste en: 

"5.1. OBJETO. El presente CONTRATO DE FIDUCI.4 MERCANTIL 
IRREVOCABLE, tiene por objeto que e/presente Patrimonio Autónomo denominado 
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FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBOGOTA S.A., desarrolle las siguientes 
gestiones: 

A. Enlostérminos de/presente Contrato, administrar el INMUEBLE identificado con 
el folio de matrícula inmobiliaria número 50N-2084 1054 de la Oficina de Registro 
de Instrumentos Públicos de Bogotá, Zona Norte, el cual fue transferido al 
presente FIDEICOMISO conforme los ANTECEDENTES del presente 
documento junto con los demás activos aportados por LOS FIDEICOMITENTES 
y permitir y facilitar el desarrollo del PROYECTO. 

B. Por instrucción del FIDEICOM1TENTE DESARROLLA DOR, entregarle a título 
de comodato precario los INMUEBLES. LA  FIDUCIARIA no tendrá 
responsabilidad alguna por la gestión del FIDEICOMITENTE 
DESARROLLA DOR, en razón de la tenencia que ejerza sobre los bienes 
inmuebles fideicomitidos. 

C. Poseer, tener y administrar recursos dinerarios que reciba: 

i. De los BENEFICIARIOS DE ÁREA por los aportes que hagan con 
recursos propios desde el momento de fas separaciones de los 
inmuebles. 

ji. De los créditos que contrate el FIDEICOMISO con EL 
FINANCIADOR. Dichos recursos se tendrán en la contabilidad como 
pasivo del PA TRIMONIO AUTÓNOMO. 

iii. De los desembolsos de los créditos individuales que a los 
BENEFICIARIOS DE ÁREA les otorguen las entidades financieras. 

iv. De los que a título de aportes hagan LOS FIDEICOMITENTES. 
D. Transferir las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO a los BENEFICIARIOS DE 

ÁREA, en los términos establecidos en el presente contrato y en el documento 
denominado "Carta de Designación de Beneficiarios de Área y/o Contrato de 
Vinculación". 

E. Atender el servicio de la deuda adquirida por el FIDEICOMISO con EL 
FINANC!ADOR o LOS FINANCIADORES, con los recursos del presente 
PATRIMONIO AUTÓNOMO, si los hubiere, en las condiciones que se acordaren 
con el respectivo FINANCIADOR o FINANC1ADORES. 

F. Por instrucción de LOS FIDEICOMITENTES, impartida con la firma de/presente 
Contrato, realizar periódicamente los desembolsos al FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR para el desarrollo del PROYECTO Y/O FUTUROS 
PROYECTOS. 

G. Entregar a los BENEFICIARIOS lo que corresponda a su BENEFICIO, según lo 
que se pacta para ese efecto en este Contrato, siempre y cuando existan 
recursos en el PATRIMONIO AUTÓNOMO. 
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H. Administrar los inmuebles identificados con los Folios de Matricula Inmobiliaria 
números 50N-20833585, 50N-20833586, 50N-2083358&, 50N-2084 1055, 50N-
20841056 y  50N-2084 1057 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos 
de Bogotá Zona Norte, sobre los cuales e! FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR ejecutara FU TUROS PROYECTOS, respetando las 
cesiones que deba hacer de manera gratuita y obligatoria al Distrito. 

1. Por instrucción de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR que se entiendo 
impartida con la flíma do! presente contrato, transferir e! inmueble identificado 
con el Folio de Matricule Inmobiliaria número 50N-20841055 de la Oficina de 
Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá Zona Norte al Fideicomiso que se 
constituirá para el efecto por parte del F!DE!COMITENTE DESARROLLADOR. 

DÉCIMA SEXTA: Que mediante comunicación de fecha (2) de enero de dos mil diecinueve 
(2019) la sociedad CREATIVA EXPERTA INMOBILIARIA S.A.S. celebró en calidad de 
CEDENTE una cesión de posición contractual de Fideicomitente en favor de EL 
CESIONARIO IKONSTRUIR S.A.S. suscribiendo para el efecto el Contrato de Cesión de 
Derechos Fiduciarios del CONTRATO DE FIDUCIA, quedando desde ese momento como 
único FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO IKONA 167— FIDUBOGOTÁ S.A., la sociedad 
IKONSTRUIR S.A.S. 

DÉCIMA SÉPTIMA: Que actualmente el patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO 
IKONA 167- FIDUBOGOTA S.A. se encuentra conformado por los inmuebles identificados 
con los folios de matricula inmobiliaria números SON-20841054, 50N-20841055, SON-
20841056, SON-20841057, 50N-20833585, 50N-20833586 y 50N-20833588 de a Oficina 
de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá. 

DÉCIMA OCTAVA: Que mediante documento privado de fecha nueve (09) de septiembre 
de dos mil diecinueve (2019), el FIDEICOMITENTE IKONSTRUIR S.A.S. suscribió con LA 
FIDUCIARIA el OTROSÍ No. 4 de MODIFICACION INTEGRAL al CONTRATO DE 
FIDUCIA PARQUEO constitutivo del patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO 
IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ S.A. en adelante "CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL", 
con el objeto de: 

"(.,.) 

6.1. OBJETO. E/presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL tiene por objeto 
constituir un PATRIMONIO AUTÓNOMO afecto a las siguientes finalidades, en 
desarrollo de las cuales 
LA FIDUCIARIA deberá cumplir su gestión: 

1. El presente Contrato Regula la Etapa Preoperativa y Operativa correspondiente 
a la Etapa II. 
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2. En los términos del presente Contrato, administrar el INMUEBLE identificado 
con el folio de matrícula inmobiliaria número 50N-2084 1054 y  50N-20841055 
de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos do Bogotá Zona Norte, los 
cuales fueron transferidos al presente FIDEICOMISO conformo los 
ANTECEDENTES de/presente documento y permitir y facilitare! desarrollo del 
PROYECTO. 

3. Por instrucción del FIDEICOM1 TENTE DESARROLLADOR, entre garlo a titulo 
de comodato precario los INMUEBLES. LA FIDUCIARIA no tendrá 
responsabilidad alguna por la gestión del FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR, en razón de la tenencia que ejerza sobre los bienes 
inmuebles fideicomitidos. 

4. Poseer, tener y administrar recursos din erarios que reciba: 
A. De los BENEFICIARIOS DE ÁREA por los aportes que hagan con recursos 

propios desde el momento de las separaciones de los inmuebles. 
8. De los desembolsos de los créditos individuales que a los BENEFICIARIOS 

DE AREA les otorguen las entidades financieras 
C. De los créditos que contrate el FIDEICOMISO con EL F1NANCIADOR. 

Dichos recursos se tendrán en la contabilidad como pasivo del 
PA TRIMONIO AUTÓNOMO 

D. Do los créditos que contrate el PATRIMONIO AUTÓNOMO con EL 
FINANCIADOR o LOS FINANCIADORES, estos recursos se contabi! izarán 
como pasivos del PATRIMONIO AUTÓNOMO. 

5. Transferir/as UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO a los BENEFICIARIOS DE 
ÁREA, en los términos establecidos en el presente contrato y en el documento 
denominado "Carta de Designación do Beneficiarios de Área y/o Contrato do 
Vinculación 

6. Atender el servicio de la deuda adquirida por el FIDEICOMISO con EL 
FINANCIADOR o LOS FINANCIA DORES, con los recursos del presento 
PATRIMONIO AUTÓNOMO, si los hubiere, en las condiciones que se 
acordaron con el respectivo FINANCIADOR o FINANCIA DORES. 

7. Por instrucción del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, impartida con la 
firma del presente Contrato, realizar periódicamente los desembolsos a quien 
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR indiquen para el desarrollo del 
PROYECTO. 

8. Entregarlos EXCEDENTES al FIDEICOMITENTE, y siempre y cuando existan 
recursos en el PATRIMONiO AUTÓNOMO. 

9. Administrarlos inmuebles identificados con los Folios de Matrícula Inmobiliaria 
números 50N-20833585, 50N-20833586, 50N-20833588, 50N-2084 1055, 50N-
20841056 y 50N-2084 1057 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos 
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de Bogotá Zona Norte, sobre los cuales el PIDE/COMITENTE 
DESARROLLADOR ejecutará FUTUROS PROYECTOS, respetando las 
cesiones que doba hacer de manera gratuita y obligatoria al Distrito. (.. y 

DÉCINA NOVENA: Que mediante documento privado de fecha dos (02) de marzo de dos 
mil veinte (2020) el FIDEICOMITENTE IKONSTRUIR S.A.S. suscribió con LA FIDUCIARIA 
el OTROSÍ No. 5 de al CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL constitutivo del patrimonio 
autónomo denominado FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ S.A, con el objeto de 
regular la etapa preoperativa y operativa de la ETAPA TRES del PROYECTO. 

VIGÉSIMA: Que mediante documento privado de fecha treinta y uno (31) de julio de dos 
mil veinte (2020) el FIDEICOMITENTE IKONSTRUIR SAS. suscribió con LA FIDUCIARIA 
el OTROSÍ No. 6 al CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL constitutivo del patrimonio 
autónomo denominado FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ S.A, con el fin de 
aclarar los siguientes puntos: 1). Que el título en que se transfieren las unidades de dominio 
privado resultantes del PROYECTO a los BENEFICIARIOS DE ÁREA es a titulo de 
BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL y 2) Aclarar el porcentaje correspondiente a la pena 
por retiro de la ETAPA TRES del PROYECTO. 

VIGESIMA PRIMERA: Que mediante documento privado de fecha veintinueve (29) de 
enero de dos mil veintiuno (2021), LAS PARTES suscribieron OTROSÍ NO. 7 al 
CONTRATO DE FIDUCIA, con la finalidad de (i) ajustar la composición del PROYECTO, 
(u) incluir la figura de BENEFICIARIO DE GIRO CONTRACTUAL, entre otros. 

VIGESIMA SEGUNDA: Que el FIDEICOMITENTE solicitó modificar el CONTRATO DE 
FIDUCIA, con el objetivo de (i) Incluir el mandato de facturación; (u) señalar que lo 
estipulado en el Otrosí No. 7 al CONTRATO DE FIDUCIA, en cuanto a la inclusión de la 
figura del BENEFICIARIO DE GIRO CONTRACTUAL ya no tendrá validez; (iii) incluir las 
solicitudes del FINANCIADOR; (iv) incluir la ETAPA A4 — TORRE 4. 

VIGESIMA TERCERA: Que el FIDEICOMITENTE no ha cedido su posición contractual en 
el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, por lo tanto, la sociedad IKONSTRUIR S.A.S., 
sigue ostentando dicha calidad. 

VIGESIMA CUARTA: Que de acuerdo con lo estipulado en la CLÁUSULA VIGÉSIMA 
OCTAVA del CONTRATO, el mismo se podrá modificar de común acuerdo entre los 
FIDEICOMITENTES y LA FIDUCIARIA, previa autorización de los BENEFICIARIOS DE 
ÁREA y/o EL FINANCIADOR, cuando tales modificaciones alteren los derechos 
consagrados a su favor. 
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VIGÉSIMA QUINTA: Que mediante el presente documento se aclara que la ETAPA TRES 
(3) que había sido incluida mediante el Otrosí Nol, ya partir del Otrosí No. 7 se denomina 
la ETAPA A3. 

VIGÉSIMA SÉXTA: Que de acuerdo con lo estipulado en la CLÁUSULA VIGÉSIMA 
OCTAVA del CONTRATO, el mismo se podrá modificar de común acuerdo entre los 
FIDEICOMITENTES y LA FIDUCIARIA, previa autorización de los BENEFICIARIOS DE 
ÁREA y/o EL FINANCIADOR, cuando tales modificaciones alteren los derechos 
consagrados a su favor. Teniendo en cuenta que dentro del contrato se estipulaba que el 
PROYECTO tendría una TORRE 4, EL FIDEICOMITENTE se obliga a notificar a los 
BENEFICIARIOS DE ÁREA de la ETAPA AI-1 (TORRE 1 y  TORRE 2) y  ETAPA A3 
(TORRE 3) sobre la suscripción del presente otrosí, dentro de los quince (15) días 
siguientes a su firma. Adicionalmente, teniendo en cuenta las incorporaciones en el contrato 
acerca de lo solicitado por el FINANCIADOR, se adjunta a la presente modificación la 
aceptación de esta modificación por parte del FINANCIADOR. 

VIGESIMA SÉPTIMA: De conformidad con las anteriores consideraciones, las partes 
acuerdan modificar el CONTRATO DE FIDUCIA, a través del presente Otrosí No. 8, 
conforme las siguientes: 

CLÁUSULAS 

PRIMERA. Las partes en forma voluntaria y de común acuerdo, han decidido ELIMINAR el 
NUMERAL 2.14. y 2.15. de la CLÁUSULA SEGUNDA correspondiente a DEFINICIONES 
del CONTRATO DE FIDUCIA. 
SEGUNDA. Las partes en forma voluntaria y de común acuerdo, han decidido modificar el 
numeral 2.6 y  2.7. e incluir la definición de 2.14. INTERVENTOR ADMINISTRATIVO 
ETAPA A3 (TORRE 3) en la CLÁUSULA SEGUNDA. DEFINICIONES del CONTRATO DE 
FIDUCIA, la cual quedará de la siguiente manera: 

'CLÁ USULA SEGUNDA. DEFINICIONES. Para ilustrar y dar mayor comprensión al 
Contrato y para facilitar su cumplimiento e interpretación se adoptan las siguientes 
definiciones y se hacen las siguientes declaraciones: 

2.6. CARTA DE INSTRUCCIONES Y DESIGNACIÓN DE BENEFICIARIOS DE 
ÁREA. Es el documento suscrito por EL FIDEICOMITENTE y cada uno de los 
BENEFICIARIOS DE AREA, el cual contiene las condiciones para que estos últimos 
adquieran el derecho a recibir una o varias unidades del PROYECTO, 
correspondiente documento que será específico para a cada etapa que se desarrolle 
en el PROYECTO, previo el cumplimiento de las condiciones establecidas en este 
documento. El modelo de CARTA DE INSTRUCCIONES Y DESIGNACIÓN DE 
BENEFICIARIOS DE ÁREA para la TERCERA ETAPA (A4) del PROYECTO, se 
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adjunta a la presente modificación se adjunta al presente Contrato como Anexo No. 
3. 

2.7. PROYECTO. Se denomina en adelante 'CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 
167', el cual se adelanta en TRES ETAPAS: 

En la Primera Etapa del PROYECTO denominada ETAPA A1-1 se construyó: i) La 
TORRE 1 sobre el predio identificado con el folio de matrícula inmobiliaria No. SON-
20841054 y  ji) La TORRE 2 sobre el predio identificado con el folio de matrícula 
inmobiliaria No. 50N-20841055. 

En la Segunda Etapa del PROYECTO denominada ETAPA A3 se adelanta la 
construcción de la TORRE 3 sobre el predio identificado con el folio de matrícula 
inmobiliaria No. 50N-20841056. 

La Tercera Etapa del PROYECTO denominada ETAPA A4 se adelanta la 
construcción de la TORRE 4, cuya construcción se adelantará sobre el predio 
identificado con el folio de matrícula inmobiliaria No. 20841057 de la Oficina de 
Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá — zona norte. 

Todos los folios de matrícula inmobiliaria son de la Oficina de Registro de 
Instrumentos Públicos de Bogotá — Zona Norte. 

Las citadas ETAPAS del PROYECTO se describen de la siguiente manera: 

EL PROYECTO en la Primera Etapa (ETAPA Al -1) consta de doscientos veintiocho 
(228) apartamentos, de los cuales ciento treinta y siete (137) apartamentos son de 
la TORRE 1 y noventa y un (91) son de la TORRE 2. En la Segunda Etapa (ETAPA 
A3) consta de ciento veintiséis (126) apartamentos todos correspondientes a la 
TORRE 3. En la Tercera Etapa (ETAPA A4) consta de ciento setenta nueve (179) 
apartamentos todos correspondientes a la TORRE 4. 

EL FIDEICOMITENTE declara que el término aproximado de duración de 
construcción para la TORRE 1 que hace parte de la ETAPA Al-1 será de diecisiete 
(17) meses, contados a partir del primero (1) de febrero del dos mil diecisiete (2017), 
para la TORRE 2 que hace parte de la misma ETAPA Al-1 será de veinticuatro (24) 
meses, contados a partir del mes de marzo de dos mil diecinueve (2019), para la 
TORRE 3 que hace parte de la ETAPA A3 será de dieciocho (18) meses contados 
a partir de la fecha en la que EL FIDEICOMITENTE cumpla los requisitos para la 
declaratoria del punto de equilibrio y será diferente al termino de entrega de las 
unidades inmobiliarias el cual será informado por EL FIDEICOMITENTE al 
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BENEFICIARIO DEL ÁREA en los respectivos contratos que se celebren entre 
ellos. 

EL FIDEICOMITENTE declara que el término aproximado de duración de 
construcción para la TORRE 4 que hace parte de la ETAPA A4 será de 
veinticuatro (24) meses contados a partir de la fecha en la que EL 
FIDEICOMITENTE cumpla los requisitos para la declaratoria del punto de equilibrio 
de la ETAPA A4 y será diferente al termino de entrega de las unidades 
inmobiliarias el cual será informado por EL FIDEICOMITENTE al 
BENEFICIARIO DEL AREA en los respectivos contratos que se celebren 
entre ellos. 
(...) 

2.14. ÍNTER VENTOR ADMINISTRATIVO ETAPA A3 (TORRE 3): Se denominará 
as! en el presente contrato a la persona designada por EL FIDEICOMITENTE, con 
el visto bueno previo y escrito del FINANCIADOR, quien deberá notificar a LA 
FIDUCIARIA dentro de los sesenta (60) días siguientes a la suscripción de/presente 
documento, quién fue la persona designada como tal. EL INTERVENTOR 
ADMINISTRATIVO deberá cumplir con las obligaciones que EL FIDEICOMI TEN TE 
establezca en los términos de contratación. Se deja expresa constancia que e/pago 
do la remuneración establecida para EL INTERVENTOR 
ADMINISTRATIVO estará a cargo de los recursos del presente FIDEICOMISO 
como un gasto del mismo, y en caso do no haber recursos suficientes para realizar 
el pago respectivo, EL FIDEICOMITENTE se obliga a aportar los recursos 
necesarios dentro de los diez (10) días siguientes a la solicitud de la FIDUCIARIA. 
EL FIDEICOMITENTE se obliga a mantener indemne a LA FIDUCIARIA, el 
FIDEICOMISO y/o EL FINANCIADOR respecto do cualquier contingencia, proceso 
judicial y en general cualquier hecho que afecte a la FIDUCIARIA o al presente 
FIDEICOMISO, respecto de/pago de la remuneración a favorde EL INTERVENTOR 
ADMINISTRATIVO. PARÁGRAFO PRIMERO: La designación de EL 
INTERVENTOR ADMINISTRATIVO se realiza directamente por EL 
FiDEICOMI TENTE, con visto bueno previo y escrito del FINANCIADOR, por su 
propia cuenta y riesgo, quien estará encargado de realizar sin participación alguna 
ni responsabilidad de LA FIDUCIARIA la verificación de la idoneidad administrativa, 
técnica, profesional y financiera de EL INTERVENTOR 
ADMINISTRATIVO. PARÁGRAFO SEGUNDO: Los términos y condiciones para 
la contratación de EL INTERVENTOR ADMINISTRATIVO serán instruidos por EL 
FIDEICOMITENTE, quien se encargará por su propia cuenta y riesgo y sin 
intervención ni responsabilidad alguna de LA FIDUCIARIA, de verificar las 
condiciones legales y económicas para dicha contratación. 
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PARÁGRAFO TERCERO: Los desembolsos que el FIDEICOMISO deba realizar al 
INTERVENTOR ADMINISTRATIVO por la realización de su gestión, serán 
instruidos por EL FIDEICOMITEN TE. 

PARÁGRAFO CUARTO: Las funciones y obligaciones del INTERVENTOR 
ADMINISTRATIVO serán las establecidas en las normas vigentes que regulan esta 
actividad y aquellas que se pacten en el contrato que se suscnba con aquel, el cual 
estará sujeto a los términos y condiciones instruidos por EL FIDEICOMITENTE. EL 
INTERVENTOR ADMINISTRATIVO no tendrá atribuciones ni obligaciones 
diferentes a las que se establezcan en el mencionado contrato. 

PARÁGRAFO QUINTO: La no designación del INTERVENTOR 
ADMINISTRATIVO dentro del término establecido en la presente cláusula, se 
entenderá como renuncia a la facultad que tiene EL FIDEICOMITENTE para la 
designación del mismo, y no será responsabilidad de LA FIDUCIARIA. EL 
FIDEICOMITENTE se obliga a la supervisión y aprobación de pagos o giros a través 
del INTERVENTOR ADMINISTRATIVO para la ETAPA A3 (TORRE 3), hasta el 
limite de los costos de construcción de la ETAPA A3 (TORRE 3) deI PROYECTO 
los cuales según la carta de aprobación del crédito constructor otorgado por el 
FINANCIADOR para la ETAPA A3 (TORRE 3) corresponden a VEINTINUEVE MIL 
CIENTO SETENTA Y UN MILLONES DE PESOS MICTE ($29 '171.000.000). En 
caso de que se soliciten giros que, individual o conjuntamente, sobrepasen este tope 
de desembolsos, EL INTERVENTOR ADMINISTRATIVO de la ETAPA A3 
(TORRE 3), deberá informar a la FIDUCIARIA para que no realice dichos 
desembolsos sin la autorización del FINANCJADOR. 

TERCERA. Las partes de forma voluntaria y de común acuerdo han decidido modificar la 
CLÁUSULA CUARTA. NATURALEZA DEL CONTRATO del CONTRATO DE FIDUCIA, la 
cual para todos los efectos se entenderá de la siguiente manera: 

"CLÁUSULA CUARTA. NATURALEZA DEL CONTRATO. El presente 
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACIÓN 
es un contrato de derecho privado que se rige por las normas del Código de 
Comercio y del Estatuto Orgánico del Sistema Financiero (Decreto 663 de 1993); 
por lo tanto, los bienes fideicomitidos constituyen un PA TRIMONIO AUTÓNOMO 
independiente y separado de los patrimonios de fas partes en este Contrato, el cual 
está exclusivamente destinado a los fines del presente CONTRATO DE FIDUCIA. 
En consecuencia, los bienes de propiedad del PATRIMONIO AUTÓNOMO 
garantizan exclusivamente las obligaciones contraídas por EL FIDEICOMI TEN TE 
pare dar cumplimiento a la finalidad perseguida, de acuerdo con los términos del 
presente Contrato" 

CUARTA. Las partes en forma voluntaria y de común acuerdo, han decidido modificar el 
numeral "6." y  el numeral "7." de la CLÁÚSULA SEXTA del CONTRATO DE FIDUCIA 
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correspondiente al OBJETO, el cual para todos los efectos legales y contractuales se 
entenderá de la siguiente manera: 

"6.1. OBJETO. El presente OTROS! INTERGAL No.4 al CONTRATO DE FIDUCIA 
MERCANTIL tiene por objeto constituir un PATRIMONIO AUTÓNOMO afecto a las 
siguientes finalidades, en desarrollo de las cuales LA FIDUCIARIA deberá cumplir 
con su gestión: 

6. Atender el servicio de la deuda adquirida por el FIDECOMISO con EL 
FINANCIADOR o LOS FINANCIADORES con los recursos del presente 
PATRiMONIO AUTÓNOMO, silos hubiere, en las condiciones que acordaren con 
el respectivo FINANCIADOR o FINANCIA DORES. En el evento de no existir 
recursos en el PATRIMONIO AUTONOMO, EL. FIDEICOMITENTE queda obligado 
a aportar los recursos adicionales cuando se le requiera en los términos 
consagrados en este Contrato. Una vez finalizada la construcción del proyecto, y 
siempre que existan recursos disponibles en el FIDEICOMISO, se efectuarán 
abonos anticipados al crédito constructor, en los términos y condiciones indicados 
por EL FIDEICOMITENTE. 

7. Por instrucción del FIDEICOMITENTE, impartida con la luma del presente 
Contrato, realizar periódicamente los desembolsos a quien EL FIDEICOMITENTE 
indique para el desarrollo del PROYECTO, previo visto bueno del INTERVENTOR 
ADMINISTRATIVO. ,' 

QUINTA. Las partes en forma voluntaria y de común acuerdo, han decidido ADICIONAR el 
SUBNUMERAL 6.3.21. de la CLÁÚSULA SEXTA del CONTRATO DE FIDUCIA que 

corresponde a las OBLIGACIONES QUE SURGEN PARA LAS PARTES EN RELACIÓN 

CON EL DESARROLLO DE ESTE CONTRATO, el cual para todos los efectos legales y 

contractuales se entenderá de la siguiente manera: 

'SEXTA. OBLIGACIONES QUE SURGEN PARA LAS PARTES EN RELACIÓN 

CON EL DESARROLLO DE ESTE CONTRATO: 

6.2. OTRAS OBLIGACIONES A CARGO DEL FIDEICOMITENTE 

DESARROLLADOR: 

(..) 

6.3.21. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a realizar la 
facturación de las transferencias a título de beneficio en fiducia del PROYECTO, 
mediante poder especial conferido por LA FIDUCIARIA como vocera del 
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PATRIMONIO AUTÓNOMO, el cual se entiende otorgado con la firma de/presente 
documento. LA FIDUCIARIA procederá a suscribir las Escrituras de Beneficio en 
Fiducia Mercantil cuando reciba del FIDEICOMITENTE la respectiva factura. Para 
efectos do la facturación, en cada factura se debe colocar la siguiente inscripción: 
"Facturación por mandato de FIDUCIARIA BOGOTA S.A. actuando como Vocera 
del FIDEICOMISO IKONA 167— FÍDUBOGOTÁ identificado con NIT. 830.055.897- 
7. No efectuar Retención en la Fuente de acuerdo con lo establecido por el artículo 
102 del Estatuto Tributario". 

SEXTA. Las partes en forma voluntaria y de común acuerdo, han decidido MODIFICAR la 
CLÁÚSULA NOVENA del CONTRATO DE FIDUCIA que corresponde a la PRELACIÓN 
DE PAGOS, la cual para todos los efectos legales y contractuales se entenderá de la 
siguiente manera: 

'CLÁUSULA NOVENA. PRELACIÓN DE PAGOS. Con los recursos del 
PATRIMONIO AUTÓNOMO, LA FIDUCIARIA efectuará desembolsos, con la 
siguiente prelación: 

1. COMISIÓN FIDUCIARIA. 
2. Los gastos y costos directos o indirectos necesarios para la comercialización, 
construcción y ventas del PRO YECTO. 
3. Obligaciones a favor del FÍNANCIADOR o LOS FINANCIADORES. 
4. Devoluciones de recursos por desistimientos de los BENEFICIARIOS DE ÁREA. 
5. Desembolsos de recursos para la ejecución del PROYECTO de acuerdo con la 
instrucción del FIDEICOMITENTE. 
6. BENEFICIOS y/o EXCEDENTES del FIDEICOMISO a favor de EL 
FIDE1COMI TEN TE. 
(...)". 

SÉPTIMA: Las partes en forma voluntaria y de común acuerdo, han decidido modificar el 
primer párrafo de la CLAUSULA VIGESIMA NOVENA. CESIÓN DEL CONTRATO del 
CONTRATO DE FIDUCIA, la cual quedará de la siguiente manera: 

"CLÁUSULA VIGÉSIMA NOVENA. CESIÓN DEL CONTRATO. Una vez 
perfeccionado el presente Contrato, este podrá cederse, previa autorización escrita 
de cada una de las partes, de los BENEFICIARIOS DE ÁREA y del FINANCIADOR. 
En el evento de ser cedido a otra SOCIEDAD FIDUCIARIA por instrucción del 
FIDEICOMITENTE, se deberá indemnizar a LA FIDUCIARIA por un valor 
equivalente a tres (3) meses de COMISIÓN FIDUCIARIA. 

En el evento que sea el FIDEICOMITENTE y/o BENEFICIARIOS, quien pretenda 
ceder sus derechos fiduciarios y/o do beneficio, o su posición contractual en este 
contrato, deberá cumplir los siguientes requisitos: 
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1. Allegar a LA FIDUCIARIA un ejemplar del documento de cesión suscrito entre 
cedente y cesionario, el cual deberá contener esta información: (s) el valor de la 
respectiva negociación, (ii) la declaración de cedente y cesionario, bajo gravedad de 
juramento, que el valor do la negociación es real y se obligan a responder 
solidariamente por todos los efectos legales derivados de la determinación del 
mismo, (iii) la obligación de cedente y cesionario de salir en defensa de la 
FIDUCiARIA y del PATRIMONIO AUTÓNOMO frente a cualquier reclamación, 
demanda, litigio, multa o sanción, acción legal o fiscal que se presente en su contra, 
con ocasión de la determinación del referido valor, pues la FiDUCIARIA no tiene 
injerencia en e/mismo, (iv) la obligación de cedente y cesionario de salir a la defensa 
de la FIDUCIARIA y del PA TRIMONIO AUTÓNOMO si fueren reclamados por tales 
conceptos. (y) que conocen y aceptan en todo el contrato fiduciario que rige al 
PATRIMONiO AUTÓNOMO, as! como las cuentas del mismo, estado y el de los 
bienes que lo integran. 

2. En caso que aplique, entregar a LA FiDUCIARIA las sumas de dinero que esta 
última requiera a efectos de realizar la retención correspondiente al impuesto de 
consumo que se genere con ocasión a la cesión establecida en la presente cláusula. 

El cumplimiento de los anteriores requisitos es indispensable para que LA 
FIDUCIARIA proceda a realizar el registro de dicha cesión. En consecuencia, 
mientras los mismos no se cumplan, la FIDUCIARIA se abstendrá de realizar tan 
registro. 

PARA GR,4F0. Sin petjuicio de lo anterior LA FIDUCIARIA se reserva el derecho de 
objetar la respectiva cesión de la calidad de FIDEICOMITENTES, previo a! registro 
que se solicite realizar a la FIDUCIARIA, en cumplimiento del capitulo IV, título IV, 
Parte / de la Circular Básica Jurídica." 

OCTAVA: Las partes de en forma voluntaria y de común acuerdo, han decidido adicionar 
la cláusula CUADRAGÉSIMA al CONTRATO DE FIDUCIA, la cual quedará de la siguiente 
manera: 

"CUADRAGÉSIMA. CONDiCIÓN DE GARANTÍA MOBILIARIA: De acuerdo con lo 
establecido en la Ley 1676 de 2013, el presente contrato de tiducia mercantil tiene 
la calidad de garantía mobiliaria de las obligaciones dinerarias adquiridas única y 
exclusivamente por el PATRIMONIO AUTÓNOMO a favor de EL FINANCIADOR, 
para el desarrollo del PROYECTO, por tal motivo, las partes de este contrato 
autorizan a EL FINA NCIADOR para efectuar su inscripción ante el Registro de 
Garantías Mobiliarias que adminisfra Con fecámaras o la entidad que haga sus 
veces. 

No obstante lo anterior, e! FINANCIADOR aceptará los privilegios y prerrogativas 
que la legislación disponga para los demás acreedores y terceros que so relacionen 
con los bienes objeto de la garantía, entre los cuales se encuentran los promitentes 
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compradores, de acuerdo con lo establecido en el artículo 51 de la Ley 1116 de 
2006. 

Para efectos de lo previsto en la Ley de Garantías Mobiliarias, el FINANCb4DOR 
por autorización del FIDEICOMITENTE y del FIDEICOMISO, la cual se entiende 
concedida con la firma de este documento, procederá a regist rarel presente contrato 
en el registro de que trata la mencionada Ley. Cuando se acuerden modificaciones 
a este contrato que deban ser inscritas en e/mencionado registro, el FINANCIADOR 
procederá a ello. 

El registro se realizará a favor del FINA NCIADOR. En cualquier caso, EL 
FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA como vocera y administradora del 
FIDEICOMISO se abstendrán de hacer modificaciones al registro que no 
correspondan a modificaciones autorizadas, previa y expresamente por el 
FINANCIADOR. 

Para efectos del registro de que trata esta cláusula, EL FIDEICOMITENTE y el 
FIDEICOMISO, cuya vocera y administradora es la FIDUCiARIA, autorizan al 
FINANCIADOR, conforme a la normatividad vigente, para tratar, compartir y 
consultar su información o datos con las entidades que administran el registro de 
garantías mobiliarias y/o el registro especial, con el fin de llevar a cabo la inscripción 
de la garantía, su modificación, cesión, cancelación y cualquier otra novedad o 
información. De conformidad con lo establecido en la Ley de Garantías Mobiliarias 
EL FIDEICOMITENTE autoriza al FINANCIADOR para agregar o sustituir los bienes 
dados en garantía o para agregar personas que actúen como Garantes. La 
autorización al FINANCIADOR incluye, sin limitación: 

1. Diligenciar el formulario de iriscripción en el Registro Nacional de Garantías 
Mobiliarias. Para efectos del registro, los Fideicomitentes y el Fideicomiso, cuya 
vocera y administradora es la Fiduciaria, declaran que los datos que deberán 
íngresarso para efectos de las notificaciones serán los siguientes: 

• Nombro del Fidelcomitente: IKONSTRUIR S.A.S. 
• NIT: 900.928,512-8 
• Dirección: Calle 100 no 8-49 Oficina 910 
• Municipio: Cundinamarca 
• Ciudad: Bogota 
• Tamaño de la empresa: MEDIANA 
• Actividad económica: 4111 construcción de edificios residenciales 
• Correo electrónico: ikonstruirqmaiI.com   
e Teléfono: 6112922 
• Celular 3123561704 
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• Nombre del Acreedor: Banco Davivienda S.A. 
• Dirección: AV EL DORADO NO 68C-51 P-10. 
• Municipio: Cundinamarca. 
• Ciudad: Bogotá. 
• Correo electrónico: notificacionesjudiciales(da vivienda. com  
• Telé fono: 3300000. 

• Nombre del Fideicomiso (Deudor Garante y Garante): Fideicomiso IKONA 
167 —Fidubogotá. 

• Dirección: CL 67 737 Pl 3. 
• Municipio: Cundinamarca. 
• Ciudad: Bogota. 
• Correo electrónico: arinconj©fidubogota.com  
• Teléfono: (1) 348 5400 EXT. 8539 

2. Adjuntar, de ser necesario, todos los documentos que se requieran para obtener 
el registro en los términos previstos en las leyes aplicables. 

PARÁGRAFO PRIMERO: EL FIDEICOMITENTE y el FIDEICOMISO, que 
constituyen la presente garantía reconocen y aceptan expresamente que a la 
garantía en el presente contrato, le aplican los artículos 50, 51 y  52 de la Ley de 

Garantías Mobiliarias, los cuales conceden al FINANCIADOR la prelación y/o 

privilegios y/o derechos establecidos en dicha Ley, al igual que los demás 
consagrados en el Decreto 400 de 2014, Decreto 1835 de 2015 y demás decretos 
que la reglamenten, tanto en los procesos do reorganización, validación judicial, 
liquidación por adjudicación y/o liquidación judicial consagrados en la Ley 1116 de 
2006 y/o en las leyes que la modifiquen o reemplacen. 

EL FIDEICOMITENTE y el FIDEICOMISO reconocen y aceptan expresamente que 
hacen parte de la garantía constituida a través del presente contrato los BIENES 
FIDEICOMITIDOS, así como los derechos, créditos y bienes derivados y atribuibles. 

Para efectos de la graduación y calificación de créditos en los procesos de 
reorganización, validación judicial, liquidación por adjudicación y/o liquidación 
judicial consagrados en la Ley 1116 de 2006 y/o en las leyes que la modifiquen o 
reemplacen, el monto a reconocer en segunda clase a favor del FINA NCIADOR, 

será la suma equivalente a! valor de los flujos en su extensión presente y futura, 

mientras el vehículo de recepción y/o fuente continúen vigentes. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: La garantia contenida en e/presente contrato de fiducia 
comprende: (i) el capital insoluto del CRÉDITO, más los intereses corrientes y 
moratonos, de haberlos, y demás accesorios y erogaciones que genere el CRÉDITO 

otorgado por el FINANCIADOR; (u) las comisiones que deban ser pagadas al 

Lirtea do SaMclo I Clionto Boqc.A DI 34B5400. oçdón 2 y 3 nroI ncion8I W 018000526030 
y/O S CO(TDQ OIOC/,Ó4ICO 

O.I.n,o, d.I Cono,.,o,Idor EI,,3ncl.ro. A/varo RodrIgoz Pó,oz. Col/o 39No. 7-47. P,005. Bogotá D.0 - 
PUX: 3320101. Fao: 3400383 Celu/3r 318-3730017 

Coroso EI,ctrónlco: elor,lQtIaco($umdor0fl3rldorObaflC0d0t00mCO 



FINA NC!ADOR por concepto de registro, modificación o cancelación de esta fuente 
de pago con fines de garantía; (iii) los gastos en que incurra el FINANC1ADOR con 
motivo de los actos necesarios para llevar a cabo la ejecución de la fuente de pago 
con fines de garantía; y (iv) los daños y perjuicios ocasionados por e/incumplimiento 
del CRÉDITO cuyo valor no sea cubierto con los intereses moratorios, si fuere el 
ca so. 

PARÁGRAFO TERCERO: Para efectos de la inscripción en el Registro de 
Garantías Mobiliarias, el monto cubierto por el presente contrato de fiducia mercantil 
irrevocable será una suma equivalente al valor del CRÉDITO. No obstante lo 
anterior, es entendido por las Partes que el valor por el cual se ejecutará la presente 
garantía corresponderá a! valor de lo que adeude e! FIDEICOMITENTE a la fecha 
de ejecución de la misma por todos los conceptos cobijados por esta garantía. 

(...)" 

NOVENA. Las partes en forma voluntaria y de común acuerdo, han decidido que el 
NUMERAL 10.3 de la CLÁUSULA DÉCIMA correspondiente a EXCEDENTES, deberá 
entenderse según lo previsto en el OTROSÍ No. 4 de MODIFICACION INTEGRAL de fecha 
nueve (09) de septiembre de dos mil diecinueve (2319). 

DÉCIMA. Las partes en forma voluntaria y de común acuerdo, han decidido que el 
NUMERAL 10.4 de la CLÁUSULA DÉCIMA correspondiente a RESTITUCIÓN Y 
EXCENDENTES, deberá entenderse según lo previsto en el OTROSÍ No. 4 de 
MODIFICACION INTEGRAL de fecha nueve (09) de septiembre de dos mil diecinueve 
(2019). 

DÉCIMA PRIMERA. Las partes de común acuerdo, han decidido adicionar a la cláusula 
DECIMA PRIMERA DESARROLLO DEL PROYECTO" del CONTRATO DE FIDUCIA 
MERCANTIL, la fase preoperativa y operativa de la ETAPA A4, lo cual para todos los 
efectos legales y contractuales se entenderá de la siguiente manera: 

"CLÁUSULA DÉCIMA PRIMERA. DESARROLLO DEL FIDEICOMISO. El presente 
FIDEICOMISO será desarrollado en los siguientes términos: 

11.FASE PREOPER.A TI VA. Tiene por objeto/a elaboración de/os estudios técnicos y 
la celebración de todos los actos jurídicos necesarios para la adecuada obtención de 
recursos por parte del FIDE!COMITENTE DESARROLLADOR, encaminados a la 
realización del PROYECTO ya ¡a promoción del mismo. 

La Fase Pro-operativa para la ETAPA A4 tendrá una duración aproximada de 
Veinticuatro (24) meses, contados a partir de la fecha de suscripción de éste Otrosí 
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No. 8. El término indicado se entenderá prorrogado automáticamente por una sola vez 
y por un período igual a la inicial, en el evento de no alcanzarse el punto de equilibrio 
en la fecha indicada. 

1. CUMPLIMIENTO DE LA FASE PREOPER4 TI VA. 

2. Para que se dé e/cumplimiento de la Fase Pre-operativa correspondiente a la ETAPA 
A4 EL FÍDEICOMITENTE deberá acreditar a LA FIDUCIARIA durante el término de 
duración de ésta Fase, el cumplimiento de los siguientes requisitos: 

11.1.1. Que presente a LA FIDUCIARIA la radicación de documentos para 
adelantar actividades de construcción y enajenación de inmuebles destinados 
a vivienda en la ETAPA A4, en los términos establecidos en la nomiatividad 
vigente para el desarrollo de! PROYECTO. 

11.1.2. Que presente a LA FIDUCIARIA la licencia de construcción para la 
ETAPA A4 de las unidades del PROYECTO, en los términos establecidos en la 
normatividad vigente. 

11.1.3. Que LA FIDUCIARIA reciba copia de los documentos denominados 
"CARTA DE INSTRUCCIONES" que por lo menos equivalgan al sesenta por 
ciento (60%) de las Unidades que conforman el PROYECTO, es decir el punto 
de equilibrio se alcanzará cuando se reciban por cada etapa las siguientes 
"CARTAS DE INSTRUCCIONES'' CIENTO OCHO (108) CARTAS DE 
¡NS TRUCCIONES 

11.1.4. Que EL FIDE1COM!TENTE presente a LA FIDUCIARIA, estudio de 
títulos realizado por alguno de los abogados autorizados por LA FIDUCIARIA, 
en donde conste que el INMUEBLE en e! cual se desarrollará el PROYECTO, 
es propiedad del FIDEICOMISO en el cual el FIDEICOMITENTE desarrollará el 
PROYECTO, que e/INMUEBLE se encuentra libre de gravámenes y en general 
de cualquier limitación al derecho de dominio, para el desarrollo del presente 
PROYECTO, excepto e! gravamen hipotecario que se constituya con una 
Entidad Financiera vigilada por la Superintendencia Financiera para la 
financiación del proyecto. 

11.1.5. Que no se encuentre registrada medida cautelar alguna en contra de 
EL FIDEICOMITENTE , en las bases de datos administradas por LA 
FIDUCIARIA. 
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11.1.6. Que EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA, Carta de 
Aprobación de Crédito Constructor por parte de una entidad vigilada por la 
Superintendencia Financiera. 

11.1.7. Que EL FIDEICOMITENTE haya pagado la COMISIÓN FIDUCIARiA 
mencionada en la Cláusula y/os Gastos, si hay lugar a ellos, a 
que alude la Cláusula  

11.2 NO CUMPLIMIENTO DELA FASE PREOPERA TI VA: 

(...) 

NO CUMPLIMIENTO DE LA FASE PREOPERA TI VA PARA LA ETAPA A4. En el 
evento de no cumplirse las condiciones establecidas en el subnumeral 2 del 
numeral 11.1. anterior para la ETAPA A4 del PROYECTO, según corresponda 
durante el término de duración de la Fase Pro-operativa, incluida su prórroga, se 
dará la terminación a la misma, y LA FIDUCiARIA mediante abono en cuenta a 
nombre del titular de la separación únicamente, restituirá a los respectivos 
BENEFICIARIOS DE AREA, dentro de los cinco (5) días hábiles siguientes a la 
terminación de la Fase, los recursos entregados por o/los junto con sus 
rendimientos, previo descuento de la COMISIÓN FIDUCIARIA, mencionada en el 
Numeral 1.3. de la Cláusula Vigésima Primera del presente Contrato y los tributos 
(impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial o administrativo) a 
que haya lugar. Si LA FIDUCIARIA no pudiere efectuar la consignación al 
BENEFICIARIO DE AREA en la cuenta indicada en el documento denominado 
"CARTA DE INSTRUCCIONES" dentro de los diez (10) días hábiles siguientes a la 
terminación de la Fase Pro-operativa, los recursos se depositarán en un 
Encargo Fiduciario en los Fondos de Inversión Colectiva administrados por LA 
FIDUCIARIA a nombre del beneficiario de los recursos. 

PARÁGRAFO PRIMERO. Las partes dejan expresa constancia que la 
responsabilidad de 
LA FIDUCIARIA durante la Fase Pre-operafiva, se ¡imita a recibir los documentos 
en que se acreditan por parte del FIDE1COMITENTE el cumplimiento de las 
condiciones establecidas en el Subnumeral 2 del Numeral 11. 1. de esta Cláusula y 
no responderá por la autenticidad y voracidad de los mismos. Se deja constancia 
que dichas condiciones no comprometen la viabilidad del PROYECTO, y que han 
sido definidas exclusivamente y bajo la responsabilidad del FIDEICOMITENTE, sin 
injerencia de la FIDUCIARIA. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: No se tendrán en cuenta para el cumplimiento del punto 
de equilibrio, las CARTAS DE INSTRUCCIONES suscritas por quienes sean 
cónyuges o compañeros permanentes y se encuentren dentro del segundo grado 
de consanguinidad o segundo de afinidad o primero civil con los representantes 
legales o miembros do la Junta Directiva de la sociedad de EL FIDEICOMITENTE. 
De igual manera no se contarán para el punto de equilibrio LOS BENEFICIARIOS 
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DE ÁREA que no hayan cumplido con el proceso de conocimiento del cliente ante 
la FIDUCIARIA. 

12. FASE OPERA Ti VA. 

(...) 

2. Esta Fase se activa para la ETAPA A4 del PROYECTO a partir de la acreditación 
ante LA FIDUCIARIA por parte del FIDEICOMITENTE, del cumplimiento de los 
requisitos establecidos en el subnumeral 2 del Numeral 11. 1. de esta Cláusula. Esta 
fase tendrá una duración aproximada de veinticuatro meses (24) contados a partir 
del cumplimiento de las condiciones establecidas en e! subnumeral 2 deI numeral 
11.1. ant erior para la ETAPA A4. 

A partir de este momento, las sumas de dinero depositadas por los 
BENEFICIARIOS DE AREA en los Encargos Fiduciarios de Inversión durante la 
Fase Pro-operativa, al igual que las que se depositen en el futuro en cumplimiento 
de lo establecido en el documento denominado CARTA DE INSTRUCCIONES", 
junto con sus rendimientos, serán destinados por parte del FIDEICOMITENTE a 
cubrir la totalidad de los costos directos e indirectos del PROYECTO, no estando a 
cargo de LA FIDUCIARIA la verificación de! destino final de dichas sumas de dinero, 
por no ser objeto del presente FIDEICOMISO el desarrollo ni control a su cargo del 
PRO YECTO. 

Se deja expresa constancia que los rendimientos no hacen parte del valor de la 
Unidad Inmobiliaria. (...)" 

DÉCIMA SEGUNDA. Las partes de forma voluntaria acuerdan en modificar la cláusula 
"SEXTA. REMUNERACIÓN DE LA FIDUCIARIA" del Otrosí No.5 del CONTRATO DE 
FIDUCIA MERCANTIL, la cual quedará de la siguiente manera: 

$CØAIOC 

'SEXTA. REMUNERACIÓN DE LA FIDUCIARIA. 

LA FIDUCIARIA recibirá como remuneración por su gestión, la siguiente comisión 
por/a ETAPA A4 del PROYECTO: 

Durante la ejecución de la Fase Pero-Operativa de la ETAPA A4, LA FIDUCIARIA 
cobrará la siguiente remuneración: 

1.2. Por la administración una COMISIÓN fija mensual equivalente a uno punto 
cinco salarios mínimos (1.5 smmlv), pagaderos mes vencido dentro de los diez (10) 
días hábiles del mes siguiente, desde la firma del presente Otrosí No. 8 y hasta el 
cumplimiento de la Fase pre — operativa. 
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Durante ¡a ejecución de la Fase operativa de la ETAPA A4, LA FIDUCIARIA 
cobrará la siguiente remuneración: 

2.2. La comisión fiduciaria establecida es la suma equivalente al CERO PUNTO 
DOS POR CIENTO (0,2%) del valor de las transferencias de la ETAPA A4 del 
PROYECTO, respecto de la ETAPA A4 el valor de las transferencias se estima en 
la suma de SESENTA Y SIETE MIL NOVECIENTOS VEINTIOCHO MiLLONES 
SETECIENTOS OCHENTA Y UN MIL NOVECIENTOS ONCE PESOS MICTE 
($67.928.781.911), es decir/a suma neta de comisión fiduciaria es por un valor de 
CIENTO TREiNTA Y CINCO MILLONES OCHOCIENTOS CINCUENTA Y SIETE 
MIL QUINIENTOS SESENTA Y TRES OCHOCIENTOS VE/NT/DOS PESOS 
M/CTE($135.857.563,822) y que dividida en treinta y seis (36) meses, será la suma 
mensual de TRES MILLONES SETECIENTOS SETENTA Y TRES MIL 
OCHOCIENTOS VE/NT/DOS PESOS M/C TE($3. 773.822). 

PARÁGRAFO PRIMERO: La COMISIÓN FIDUCIARIA referida en e/numeral 1.2., 
se causará, liquidará y cobrará mensualmente duramente la Fase Pre-Operaliva y 
será pagada por el FIDEICOMITENTE dentro do los primeros cinco (5) días de cada 
mes. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: La COMISIÓN FIDUCIARIA roforida en e/numeral 2.2., 
se causará, liquidará y cobrará mensualmente durante la Fase Operativa del 
PRO YECTO respectivamente, y será descontada directamente de los recursos del 
PATRIMONIO AUTÓNOMO o pagada por EL FIDEICOMITENTE dentro de los 
primeros cinco (5) días de cada mes. 

PARÁGRAFO TERCERO: LA FIDUCIARIA podrá do manera automática 
descontar la COMISIÓN FIDUCIARIA que se encuentre causada y no pagada, así 
como los costos establecidos en la cláusula "SÉPTIMA.- GASTOS A CARGO DEL 
FIDEICOMITENTE" para la ETAPA A4. de los recursos que se encuentren en el 
presente FIDEICOMISO, una vez cumplidas las condiciones establecidas en la 
'CLÁUSULA DÉCIMA PRIMERA. DESARROLLO DEL FIDEICOMISO" para ¡a 
ETAPA A4. 

PARÁGRAFO CUARTO: La COMISIÓN FIDUCIARIA referida en los Numerales 
1.2. y  2.4., se causará, liquidará y cobrará diariamente como una comisión de 
administración como gasto a cargo del respectivo fondo de inversión. 

PARÁGRAFO QUINTO: La COMISIÓN FIDUCIARIA establecida en esta Cláusula 
no incluye IVA, el cual estará a cargo del FIDEICOMISO o en su defecto en 
ausencia de recursos, a cargo del FIDEICOMI TENTE. 

PARÁGRAFO SEXTO: La COMISIÓN FIDUCIARIA referida en el Numeral 2.1. 
podrá ajustarse por parte de LA FIDUCIARIA, en e/evento en que se desarrolle en 
un tiempo menor el PROYECTO o el tiempo de duración del mismo sea mayor. Así 
las cosas, en caso que la duración del Contrato sea inferior a veinticuatro (24) 
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EL FIDEICOMITENTE: 

LA FIDUCIA A: 

Fiduciaria Bogotá 

ViGILADO tssobeedIldixL1r.anoen*i,o,d,c: 

meses EL FIDEICOMITENTE cancelará únicamente los meses efectivamente 
causados; y en caso que el tiempo de duración del contrato sea superior a treinta y 
seis (36) meses, se seguirá cobrando por cada mes la suma de uno punto cinco 
(1.5) salarios mínimos legales mensuales vigentes, hasta la terminación del 
Contrato. 

PARÁGRAFO SÉPTIMO: Para garantizar el pago de los costos y gastos del 
presente contrato, incluida la COMISION FIDUCIARIA, EL FIDEICOMITENTE firma 
en favor de LA FIDUCIA IR/A un pagaré en blanco con carta de instrucciones, el 
cual será diligenciado en el evento en que EL FIDEICOMITENTE incumpla el pago 
de las sumas adeudadas a LA FIDUCIARIA, vencidos los diez (10) días hábiles 
siguientes al requerimiento efectuado por LA FIDUCIARIA." 

DÉCIMA TERCERA. Las partes de forma voluntaria acuerdan en modificar la cláusula 
"SEPTIMA. GASTOS A CARGO DEL FIDEICOMITENTE" del Otrosí No.5 del 
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, en el sentido de aclarar que también se 
entenderán que serán los gastos de la ETAPA A4. 

DÉCIMA CUARTA. Que se entiende para todos los efectos del presente documento y del 
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL que las cláusulas relacionadas en la FASE 
PREOPERATIVA serán aplicadas para la ETAPA A4, toda vez que la ETAPA A3 cumplió 
las condiciones requeridas en los términos del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL. 

DECIMA QUINTA. Los demás términos y condiciones del CONTRATO DE FIDUCIA, que 
no son objeto de aclaración, modificación, o adición con el presente Otrosí No. 8, 
continuarán vigentes en su integridad, siempre que no contrarien lo estipulado en el 
presente documento. 

Para constancia se suscribe en dos (02) ejemplares, el veintisiete (27) de Mayo de dos mil 
veintidós (2022), 

ALEJANDRI HERNANDEZ PÁRAMO 
Representan e Legal 
IKONSTRUI S.A.S. 

$NDRÉS NOGUERA RICAURTE 
Representante Legal 
FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A. 
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Comparece JIMMY ANDRÉS COY GARCIA, mayor de edad, identificado con Cédula de Ciudadanía número 
80.038.644, en calidad de Representante Legal de CREATIVA EXPERTA INMOBILIARIA S.A.S., sociedad 
legalmente constituida mediante documento privado de fecha dos (02) de febrero de dos mil once (2011), inscrita 
el dos (02) de febrero de dos mil once (2011) bajo el número 01449461 deI Libro IX. identificada con NIT No. 
900.412,687-2, todo lo cual se acredita con el Cerhíicado de Existencia y Representación Legal, expedido por 
la Cámara de Comercio de Bogotá D.C., en señal de aceptación del presente otrosí y las modificaciones que 
este implican, dejando de tener la calidad de BENEFICIARIO DE GIRO CONTRACTUAL. 

MYAND SCOYGARCIA 
-presenta' e Legal 
REATI/ EXPERT'INMOBILIARIA SAS. 

ESTA HOJA HÁCE PARTE INTEGRAL DEL OTROSí No.8 AL CONTRATO DE FIDUCIA 
MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN No. 2-1-82254 
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OTROSÍ No. 9 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN No. 
2-1-82254 CELEBRADO ENTRE IKONSTRUIR S.A.S. Y FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A. 

Entre los suscritos, a saber, por una parte, (1) ALEJANDRO HERNANDEZ PARAMO, mayor 
de edad, identificado con a Cédula de Ciudadanía número 80.424.548, quien actúa en 
calidad de Representante Legal de IKONSTRUIR S.A.S., sociedad legalmente constituida 
mediante Documento Privado sin número de Asamblea de Accionistas del dieciocho (18) de 
enero de dos mil dieciséis (2.016), debidamente inscrita el veintitrés (23) de enero de dos 
mil dieciséis (2.016) bajo el número 02055203 del Libro IX, domiciliada en la ciudad de 
Bogotá D.C., e identificada con el NIT. 900.928.512-8, todo lo cual se acredita con el 
Certificado de Existencia y Representación Legal expedido por la Cámara de Comercio de 
Bogotá, documento que se adjunta a la presente modificación (Anexo No. 1), quien en 
adelante y para todos los efectos legales y contractuales se denominará 
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ji) ANDRÉS NOGUERA RICAURTE, mayor de 
edad, domiciliado y residente en la ciudad de Bogotá D.C., identificado con la cédula de 
ciudadanía No. 80.503.834 expedida en Bogotá D.C., quien actúa en calidad de 
Representante Legal de FIDUCIARIA BOGOTA S.A., identificada con NlT. 800.142.383-7, 
sociedad anónima de servicios financieros legalmente constituida mediante la escritura 
pública número tres mil ciento setenta y ocho (3178) otorgada el treinta (30) de septiembre 
de mil novecientos noventa y uno (1991) ante la Notaría Once (11) del Circulo de Bogotá 
D.C., con domicilio principal en la misma ciudad y con permiso de funcionamiento concedido 
por la Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia Financiera), mediante la 
Resolución número tres mil seiscientos quince (3615) del cuatro (4) de octubre de mil 
novecientos noventa y uno (1991), todo lo cual se acredita con el certificado de Existencia y 
Representación Legal expedido por la Superintendencia Financiera, documento que se 
anexa al presente Otrosí (Anexo No. 2), quien en adelante y para los efectos del presente 
documento se denominará la FIDUCIARIA, mediante el presente documento, celebramos 
el presente OTROSI No. 9, previas las siguientes: 

CONSIDERACIONES: 

PRIMERA: Que mediante Escritura Pública número seis mil doscientos noventa y nueve 
(6.299) de fecha veintiocho (28) de diciembre de dos mil quince (2015) otorgada en la 
Notaría número treinta y siete (37) del Círculo Notarial de Bogotá, el señor ORLANDO 
HERNÁNDEZ HERNÁNDEZ y la sociedad ICEIN INGENIEROS CONSTRUCTORES 
S.A.S. celebraron en calidad de FIDEICOMITENTES con FIDUCIARIA BOGOTÁ SA. en 
calidad de FIDUCIARIA, el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL No. 3-1 -61245 que dio 
origen al FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBOGOTA S.A., (en adelante el CONTRATO 
DE FIDUCIA - PARQUEO) cuyo objeto es el siguient 
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4.1. OBJETO: E/presente contrato de Fiducia Mercantil de Administración tiene por objeto: 

(;) Constituir un patrimonio autónomo para radicar en nombre de la FIDUCIARIA, como 
administradora del PATRIMONIO AUTÓNOMO, la propiedad fiduciaria del INMUEBLE 
descrito en la cláusula 5. 1 del capítulo siguiente. 

(i,) Que LA FIDUCIARIA entre gue a titulo de comodato e/INMUEBLE descritos en la 
cláusula 5. 1 del capitulo siguiente a la sociedad ICEIN iNGENIEROS CONSTRUCTORES 
S.A.S. LA FiDUCIARIA no tendrá responsabilidad alguna por la gestión de les 
FIDEICOMITENTES en razón de la tenencia que ejerza sobre el INMUEBLE fideicomitido. 

(iii) Que LA FIDUCIARIA restituya el bien INMUEBLE fideicomitido a los 
FIDEÍCOMITENTES o los transfiera a quien éstos instruyan por cuenta de los 
FIDEICOMITENTES de acuerdo con las instrucciones impartidas por éstos al respecto. 

SEGUNDA: Que por el mismo instrumento público indicado en el numeral anterior, los 
FIDEICOMITENTES transfirieron al FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ S.A., el 
inmueble identificado con el folio de matrícula inmobiliaria número 50N-20083586 de la 
Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá, Zona Norte. 

TERCERA: Que mediante documento privado de fecha siete (7) de julio del dos mil dieciséis 
(2.016) la sociedad IKONSTRUIR S.A.S. en calidad de FIDEICOMITENTE, y FIDUCIARIA 
BOGOTÁ S.A., en calidad de FIDUCIARIA, celebraron el CONTRATO DE FIDUCIA 
MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN No. 2-1-64206, en virtud del cual se constituyó el 
Patrimonio Autónomo denominado FIDEICOMISO IKONA 167 CONJUNTO A MEJORAS 
— FIDUBOGOTA, en (adelante el CONTRATO DE FIDUCIA - MEJORAS), cuyo objeto es 
el siguiente: 

"CLÁUSULA SEXTA. OBJETO. El presente Contrato De Fiducia Mercantil tiene por 
objeto constituir un PATRIMONIO AUTÓNOMO afecto a las siguientes finalidades, en 
desarrollo de las cuales LA FIDUCIARIA deberá cumplir su gestión: 

1. En los términos de/presente Contrato, recíbiryadministrarlos activos aportados 
por EL FIDEICOMITENTE, y permitir y facilitar el desarrollo del PRO YEC TO. 

2. Registrarlas mejoras efectuadas por EL FIDEICOMITENTE. 
3. Poseer, tener y  administrar recursos dinerarios que reciba: 

a. De los BENEFICIARIOS DE AREA por los aportes que hagan con 
recursos propios desde el momento de las separaciones de los 
inmuebles, respecto de cada una de las Etapas del PROYECTO. 

b. De los desembolsos de los créditos individuales que a los 
BENEFICIARIOS DE AREA les otorguen las entidades financieras 
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c. Do los créditos que contrate el FIDEICOMISO con EL FINANCIADOR. 
Dichos recursos se tendrán en la contabilidad como pasivo del 
PATRIMONIO AUTÓNOMO 

d. De los créditos que contrate el PATRIMONIO AUTÓNOMO con EL 
FINANCIADOR o LOS FINANCIADORES, estos recursos se 
contabilizarán como pasivos del PATRIMONIO AUTÓNOMO. 

4. Atender el seívicio de la deuda adquirida por el FIDEICOMISO con EL 
FINANCIADOR o LOS FINANCIA DORES, con los recursos del presente 
PATRIMONIO AUTÓNOMO, silos hubiere, en las condiciones queso acordaren 
con el respectivo FINANCIADOR o FINANCIADORES. 

5. Por instrucción del FIDEICOMITENTE, impartida con la firma del presente 
Contrato, realizar periódicamente los desembolsos a quien EL 
FIDEICOMITENTE indiquen para el desarrollo del PROYECTO. 

6. Entregar los EXCEDENTES al FIDE1COMITENTE, y siempre y cuando existan 
recursos en el PA TR1MONIO AUTÓNOMO. 

7. Integrar plenamente, a más tardar el treinta (30) de julio de dos mil dieciocho 
(2018), el presente FIDEICOMISO con el FIDEICOMISO IKONA 167 — 
FIDUBOGOTÁ S.A. para formar definitivamente el FIDEICOMISO IKONA 167-
FIDUBOGOTÁ S.A. cuya finalidad será el desarrollo del PROYECTO IKONA 
167 CONJUNTO A. Se suscribirá un Otrosí Integral al FIDEICOMISO IKONA 
167— FIDUBOGOTÁ en el sentido de regular (o/o lo referente al desarrollo del 
PROYECTO IKONA 167 CONJUNTO A en los términos del presente contrato. 
Of rosi que será suscrito por EL FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA. 

(...)" 

CUARTA: Que mediante documento privado de fecha primero (1) de noviembre de dos mil 
dieciséis (2016), el señor ORLANDO HERNANDEZ HERNÁNDEZ (quien efectuó cesión 
parcial de su participación como fideicomitente) y la sociedad ICEIN INGENIEROS 
CONSTRUCTORES S.A.S. (quien efectuó cesión total de su participación como 
fideicomitente), en calidad de CEDENTES celebraron la cesión de posición contractual de 
Fideicomitente en favor de LOS CESIONARIOS: CARLOTA PATRICIA PÁRAMO DE 
HERNANDEZ, ALEJANDRO HERNANDEZ PARAMO, CLAUDIA PATRICIA 
HERNANDEZ PÁRAMO, CAROLINA HERNANDEZ PÁRAMO y DANIEL HERNANDEZ 
PARAMO; suscribiendo para el efecto el Contrato de Cesión de Derechos Fiduciarios del 
CONTRATO DE FIDUCIA - PARQUEO, quedando en ese momento como 
FIDEICOMITENTES del FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ S.A., las siguientes 
personas: ORLANDO HERNÁNDEZ HERNÁNDEZ, CARLOTA PATRICIA PÁRAMO DE 
HERNÁNDEZ, ALEJANDRO HERNÁNDEZ PÁRAMO, CLAUDIA PATRICIA 
HERNÁNDEZ PÁRAMO, CAROLINA HERNÁNDEZ PÁRAMO y DANIEL HERNÁNDEZ 
PÁRAMO)5 
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QUINTA: Que mediante documento privado de fecha veintisiete (27) de diciembre de dos 
mil dieciséis (2016), los FIDEICOMITENTES del FIDEICOMISO IKONA 167 — 
FIDUBOGOTÁ S.A. celebraron con la FIDUCIARIA el Otrosí No. 1 al CONTRATO DE 
FIDUCIA - PARQUEO, en virtud del cual se modificó la cláusula de definiciones de LOS 
FIDEICOMITENTES adaptando la participación surgida con ocasión a la cesión de posición 
contractual de Fideicomitente indicada en el antecedente 1.4 anterior, se modificó la 
cláusula 4.1 correspondiente al Objeto, facultando a la FIDUCIARIA como vocera del 
FIDEICOMISO IKONA 167— FIDUBOGOTÁ S.A., para suscribir los documentos de Cesión 
de Zonas gratuitas al Distrito Capital y de desenglobe del bien inmueble Fideicomitido. 

SEXTA: Que mediante documento privado de fecha (31) de agosto de dos mil diecisiete 
(2017), el FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO IKONA 167 CONJUNTO A MEJORAS — 
FIDUBOGOTÁ celebró con la FIDUCIARIA el Otrosí No. 1 al CONTRATO DE FIDUCIA — 
MEJORAS, con el fin de regular en el mismo, la Etapa dos (2) del PROYECTO inmobiliario 
CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 167 - ETAPA 1 

SÉPTIMA: Que mediante Escritura Pública número dos mi! ciento cincuenta y cuatro (2.154) 
del ocho (08) de septiembre de dos mil diecisiete (2017), otorgada en la Notaría treinta y 
siete (37) del Círculo Notarial de Bogotá, la FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO 
IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ S.A. y por instrucción de los FIDEICOMITENTES del 
patrimonio autónomo referido, constituyó sobre el inmueble identificado con el folio de 
matrícula inmobiliaria número 50N-20083586 de la Oficina de Registro de Instrumentos 
Públicos de Bogotá, Zona Norte, Hipoteca abierta con cuantía indeterminada. 

OCTAVA: Que mediante escritura pública número mil trescientos ochenta y uno (1.381) del 
veinticinco (25) de mayo de dos mil dieciocho (2018), otorgada en la Notaría setenta y siete 
(67) del Círculo Notarial de Bogotá, la FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO IKONA 
167 — FIDUBOGOTÁ SA. y por instrucción de los FIDEICOMITENTES del patrimonio 
autónomo referido, realizó el desenglobe al inmueble identificado con el folio de matricula 
inmobiliaria número 50N-20083586 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de 
Bogotá, Zona Norte, resultando de la división material los inmuebles identificados con Folios 
de Matrícula Inmobiliaria números 50N-20833585 (Cesión Vía Local), 50N-20833586 
(Cesión Tipo A), 50N-20833587 (Súper lote A) y 50N-20833588 (Superlote B), quedando 
para el efecto el Folio identificado con el número 
50N-20083586 cerrado. 

NOVENA: Que mediante Escritura Pública número mil setecientos sesenta y seis (1.766) 
del cinco (5) de Julio de dos mil dieciocho (2018), otorgada en la Notaría setenta y siete 
(67) del Círculo Notarial de Bogotá, se liberá parcialmente la hipoteca de que trata el 
numeral 1.7 anterior, constituida sobre los inmuebles identificados con Folios de Matrícula 
Inmobiliaria números 50N-20833585 (Cesión Vía Local), 50N-20833586 (Cesión Tipo A) y 
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50N-20833588 (Superlote B) quedando gravado con dicha hipoteca únicamente el predio 
50N-20833587 (Superlote A). 

DÉCIMA: Que por instrucción de los FIDEICOMITENTES del FIDEICOMISO IKONA 167—
FIDUBOGOTÁ S.A., mediante Escritura Pública número dos mil ciento ochenta y siete 
(2.187) del quince (15) de agosto de dos mil dieciocho (2018), otorgada en la Notaria 
sesenta y siete (67) del Circulo Notarial de Bogotá, la FIDUCIARIA como vocera del 
FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ SA., realizó el desenglobe al inmueble 
identificado con el folio de matrícula inmobiliaria número 50N-20833587 de la Oficina de 
Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá, Zona Norte (denominado Super Lote A), 
resultando de la división material los inmuebles identificados con Folios de Matrícula 
Inmobiliaria números 50N-20841054, 50N-20841055, SON-20841 056, 50N-20841057 de la 
Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá, Zona Norte, quedando para el 
efecto el Folio identificado con el número 50N-20833587 cerrado. 

DÉCIMA PRIMERA: Como consecuencia del desenglobe de que trata el numeral décimo 
inmediatamente anterior, los inmuebles que se originaron (50N-20841054, 50N20841055, 
50N-20841056, 50N-20841057 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de 
Bogotá, Zona Norte.) quedaron gravados con la Hipoteca mencionada previamente en el 
numeral 1 .7 y  1.9 de estos Antecedentes. 

DÉCIMA SEGUNDA: Que mediante documento privado de fecha ocho (8) de Octubre de 
dos mil dieciocho (2018), los FIDEICOMITENTES del FIDEICOMISO IKONA 167 — 
FIDUBOGOTÁ S.A. celebraron con la FIDUCIARIA el Otrosi No. 2 al CONTRATO DE 
FIDUCIA — PARQUEO, en virtud del cual se modificaron las siguientes cláusulas: (i) El 
numeral 4 correspondiente a las DEFINICIONES de INMUEBLE o INMUEBLES' 
señalando los inmuebles que actualmente hacen parte del patrimonio autónomo; (u) La 
cláusula 4.1 correspondiente al 'OBJETO" facultando al FIDEICOMISO a realizar la 
restitución de los INMUEBLES que no van a ser parte del PROYECTO a los Fideicomisos 
que a futuro constituyan los FIDEICOMITENTES con la FIDUCIARIA y ampliado el término 
de duración para la integración de los patrimonios autónomos denominados FIDEICOMISO 
IKONA 167— FIDUBOGOTÁ S,A. y FIDEICOMISO IKONA 167 CONJUNTO A MEJORAS 
— FIDU BOGOTÁ, a más tardar el día treinta (30) de noviembre de dos mil dieciocho (201 8); 
(iii) Subnumeral 4 de la cláusula 8.3 del correspondiente a las "OBLIGACIONES DE LA 
FIDUCIARIA" derivada de la instrucción de restitución de los INMUEBLES a los 
Fideicomisos futuros; y finalmente (iv) ampliación del término de duración del CONTRATO 
DE FIDUCIA MERCANTIL hasta el treinta (30) de noviembre de dos mil dieciocho (2018). 

DÉCIMA TERCERA: Que mediante documento privado de fecha Nueve (9) de octubre de 
dos mil dieciocho (2018), el FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO IKONA 167 CONJUNTO 
A MEJORAS — FIDUBOGOTÁ celebró con la FIDUCIARIA el Otrosí No. 2 al CONTRAT 
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DE FIDUCIA MEJORAS con el fin de: (1) Prorrogar el término de integración de los 
patrimonios autónomos denominados FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUB000TA S.A. y 
FIDEICOMISO IKONA 167 CONJUNTO A MEJORAS — FIDUBOGOTÁ a más tardar el día 
treinta (30) de noviembre de dos mil dieciocho (2.018): y  (ji) Establecer que el proyecto será 
desarrollado sobre el inmueble identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 50N-
20841054 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá - Zona Norte. 

DÉCIMA CUARTA: Que mediante documento privado de fecha dos (2) de noviembre de 
dos mil dieciséis (2018), LOS CEDENTES: ORLANDO HERNÁNDEZ HERNANDEZ, 
CARLOTA PATRICIA PÁRAMO DE HERNANDEZ, ALEJANDRO HERNANDEZ 
PARAMO, CLAUDIA PATRICIA HERNANDEZ PÁRAMO, CAROLINA HERNANDEZ 
PÁRAMO y DANIEL HERNANDEZ PARAMO celebraron cesión de posición contractual de 
Fideicomitente en favor de EL CESIONARIO: IKONSTRUIR S.A.S.; suscribiendo para el 
efecto el Contrato de Cesión de Derechos Fiduciarios del CONTRATO DE FIDUCIA - 
PARQUEO, quedando desde ese momento como FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO 
IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ S.A., la sociedad IKONSTRUIR S.A.S. 

DECIMA QUINTA: Que mediante documento privado de fecha dos (2) de noviembre de 
dos mil dieciocho (2018) el FIDEICOMITENTE IKONSTRUIR S.A.S. suscribió con LA 
FIDUCIARIA el OTROSÍ No. 3 de MODIFICACION INTEGRAL al CONTRATO DE 
FIDUCIA PARQUEO constitutivo del patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO 
IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ S.A, documento en virtud del cual se integraron los 
patrimonios autónomo denominados FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ S.A y 
FIDEICOMISO IKONA 167 CONJUNTO A MEJORAS — FIDUBOGOTÁ, (en adelante 
CONTRATO DE FIDUCIA DE INTEGRACIÓN) y se vinculó a la sociedad CREATIVA 
EXPERTA INMOBILIARIA S.A.S. como FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR; cuyo 
objeto consiste en: 

"5.1. OBJETO. E/presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE, tiene 
por objeto que e/presente Patrimonio Autónomo denominado FIDEICOMISO IKONA 167—
FIDUBOGOTA S.A., desarrolle /as siguientes gestiones: 

A. En los términos del presente Contrato, administrar el INMUEBLE identificado con el folio 
de matrícula inmobiliaria número 50N-2084 1054 de la Oficina de Registro de 
Instrumentos Públicos de Bogotá, Zona Norte, el cual fue transferido al presente 
FIDEICOMISO conforme los ANTECEDENTES del presente documento junto con los 
demás activos aportados por LOS FIDEICOMITENTES y permitir y facilitare! desarrollo 
de/PROYECTO. 

B. Por instrucción del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, entregarle a título de 
comodato precario los INMUEBLES. LA  FIDUCIARIA no tendrá responsabilidad alguna 
por la gestión del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. en razón de la tenencia que 
ejerza sobre los bienes inmuebles fideicomitidos. 
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C. Poseer, tenor y administrar recursos dinera ríos que reciba: 

1. De/os BENEFICIARIOS DE ÁREA por/os aportes que hagan con recursos 
propios desde el momento de las separaciones de los inmuebles. 

u. De los créditos que contrate el FIDEICOMISO con EL FINANCIADOR. 
Dichos recursos se tendrán en la contabilidad como pasivo del 
PA TRIMONIO AUTÓNOMO. 

iii. De los desembolsos de los créditos individuales que a los BENEFICIARIOS 
DE ÁREA les otorguen las entidades financieras. 

iv. De los que a título de aportes hagan LOS FIDEICOMITENTES. 
D. Transferir las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO a los BENEFICIARIOS DE ÁREA, en 

los términos establecidos en el presente contrato y en el documento denominado "Carta 
de Designación de Beneficiarios de Área y/o Contrato de Vinculación' 

E. Atender el serticio de la deuda adquirida por el FIDEICOMlSO con EL F1NANCIADOR o 
LOS FINANCIADORES, con los recursos del presente PATRIMONIO AUTÓNOMO, si 
los hubiere, en las condiciones que se acordaren con el respectivo FINANC1ADOR o 
FINA NCIADORES. 

F. Por instrucción de LOS FIDEICOMITEN rES, impartida con la firma del presente 
Contrato, realizar periódicamente los desembolsos al FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR para el desarrollo del PROYECTO Y/O FUTUROS PROYECTOS. 

G. Entregar a los BENEFICiARIOS lo que corresponda a su BENEFICIO, según lo que se 
pacta para ese efecto en este Contrato, siempre y cuando existan recursos en el 
PA TR1MONIO AUTÓNOMO. 

H. Administrar los inmuebles identificados con los Folios de Matrícula Inmobiliaria números 
50N-20833585, 50N-20833586, 50N-20833588, 50N-2084 1055, 50N-2084 1056 y 50N-
20841057 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá Zona Norte, 
sobre los cuales el FIDEICOMITENTE DESARROLLA DOR ejecutare FUTUROS 
PROYECTOS, respetando las cesiones que deba hacer de manera gratuita y obligatoria 
al Distrito. 
Por instrucción de EL FIDEICOMITENTEDESARROLLADOR que se entiende impartida 
con la firma del presente contrato, transferir el inmueble identificado con el Folio de 
Matricule Inmobiliaria número 50N-2084 1055 de la Oficina de Registro de instrumentos 
Públicos de Bogotá Zona Norte al Fideicomiso que se constituirá para el efecto por parte 
del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR." 

DÉCIMA SEXTA: Que mediante comunicación de fecha (2) de enero de dos mil diecinueve 
(2019) la sociedad CREATIVA EXPERTA INMOBILIARIA S.A.S. celebró en calidad de 

CEDENTE una cesión de posición contractual de Fideicomitente en favor de EL 
CESIONARIO IKONSTRUIR S.A.S. suscribiendo para el efecto el Contrato de Cesión de 

Derechos Fiduciarios del CONTRATO DE FIDUCIA, quedando desde ese momento como 

único FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO IKONA 167— FIDUBOGOTÁ S.A., la sociedad 

IKONSTRUIR S.A.S. 

DÉCIMA SÉPTIMA: Que actualmente el patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO 

IKONA 167 - FIDU BOGOTA S.A. se encuentra conformado por los inmuebles identiflcados 
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con los folios de matricula inmobiliaria números 50N-20841054, 50N-20841055, 50N-
20841056, 50N-20841057, 50N-20833585, 50N-20833586 y 50N-20833588 de la Oficina 
de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá. 

DÉCIMA OCTAVA: Que mediante documento privado de fecha nueve (09) de septiembre 
de dos mil diecinueve (2019), el FIDEICOMITENTE IKONSTRUIR SAS. suscribió con LA 
FIDUCIARIA el OTROSÍ No. 4 de MODIFICACION INTEGRAL al CONTRATO DE 
FIDUCIA PARQUEO constitutivo del patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO 
IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ S.A. en adelante CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL", 
con el objeto de: 

'y...) 

6.1. OBJETO. E/presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL tiene porobjeto constituir 
un PATRIMONIO AUTÓNOMO afecto a las siguienfes finalidades, en desarrollo de las 
cuales 
LA FIDUCIARIA deberá cumplir su gestión: 

1. El presente Contrato Regula la Etapa Preoperativa y Operativa correspondiente a la 
Etapa II. 

2. En los términos del presente Contrato, administrar e/INMUEBLE identificado con e/folio 
de matricula inmobiliaria número 50N-2084 1054 y  50N-2084 1055 de la Oficina de 
Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá Zona Norte, los cuales fueron transferidos 
al presente FIDEICOMISO conforme los ANTECEDENTES del presente documento y 
permitir y facilitare/desarrollo del PROYECTO. 

3, Por instrucción del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, entregarle a título de 
comodato precario los INMUEBLES. LA  FIDUCIARIA no tendrá responsabilidad alguna 
por/a gestión del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, en razón de la tenencia que 
ejerza sobre los bienes inmuebles fideicomitidos. 

4. Poseer, tener y administrar recursos dinerarios que reciba: 
A. De los BENEFICIARIOS DE ÁREA por/os aportes que hagan con recursos propios 

desde el momento de las separaciones de los inmuebles. 
8. De los desembolsos de los créditos individuales que a los BENEFICIARIOS DE 

AREA les otorguen las entidades financieras 
C. De los créditos que contrate el FIDEICOMISO con EL FINA NCIADOR. Dichos 

recursos se tendrán en la contabilidad como pasivo del PATRIMONIO AUTÓNOMO 
o, De tos créditos que contrate el PATRIMONIO AUTÓNOMO con EL FINANCIADOR 

o LOS FINANCIADORES, estos recursos se contabilizarán como pasivos del 
PA TRIMONIO AUTÓNOMO. 

5. Transferir las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO a los BENEFICIARIOS DE ÁREA, 
en los términos establecidos en el presente contrato y en el documento denominado 
Carta de Designación de Beneficiarios de Área y/o Contrato de Vinculación". 

6. Atender el servicio de la deuda adquirida por el FIDEICOMISO con EL FINA NCIADOR 
o LOS FINANCIADORES, con los recursos del presente PATRIMONIO AUTÓNOMO, 
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si los hubiere, en las condiciones que se acordaren con el respectivo FINA NCIADOR o 
FINANCIADORES, 

7. Por instrucción del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, impartida con la firma del 
presente Contrato, realizar periódicamente los desembolsos a quien EL 
FIDEICOMJTENTE DESARROLLADOR indiquen para el desarrollo del PROYECTO, 

8. Entregarlos EXCEDENTES al FIDEICOMITENTE, y siempre y cuando existan recursos 
en el PA TRIMONIO AUTÓNOMO. 

9. Administrarlos inmuebles identificados con los Folios de Matrícula Inmobiliaria números 
.50N-20833585, 50N-20833586, 50N-20833588, 50N-20841055, 50N-2084 1056 y  50N-
20841057 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá Zona Norte, 
sobre los cuales el FIDEICOMI TEN TE DESARROLLADOR ejecutará FUTUROS 
PROYECTOS, respetando las cesiones que deba hacer de manera gratuita y obligatoria 
al Distrito. (...)" 

DÉCINA NOVENA: Que mediante documento privado de fecha dos (02) de marzo de dos 
mil veinte (2020) el FIDEICOMITENTE IKONSTRUIR SAS. suscribió con LA FIDUCIARIA 
el OTROSÍ No. 5 de al CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL constitutivo del patrimonio 
autónomo denominado FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ S.A, con el objeto de 
regular la etapa preoperativa y operativa de la ETAPA TRES del PROYECTO. 

VIGÉSIMA: Que mediante documento privado de fecha treinta y uno (31) de julio de dos 
mil veinte (2020) el FIDEICOMITENTE IKONSTRUIR S.A.S. suscribió con LA FIDUCIARIA 
el OTROSÍ No. 6 al CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL constitutivo del patrimonio 
autónomo denominado FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTÁ S.A, con el fin de 
aclarar los siguientes puntos: 1). Que el título en que se transfieren las unidades de dominio 
privado resultantes del PROYECTO a los BENEFICIARIOS DE ÁREA es a titulo de 
BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL y  2) Aclarar el porcentaje correspondiente a la pena 
por retiro de la ETAPA TRES del PROYECTO. 

VIGESIMA PRIMERA: Que mediante documento privado de fecha veintinueve (29) de 
enero de dos mil veintiuno (2021), LAS PARTES suscribieron OTROSÍ NO. 7 al 
CONTRATO DE FIDUCIA, con la finalidad de (i) ajustar la composición del PROYECTO, 
(ji) incluir la figura de BENEFICIARIO DE GIRO CONTRACTUAL, entre otros. 

VIGESIMA SEGUNDA: Que mediante documento privado de fecha veintisiete (27) de 
mayo de dos mil veintidós (2.022), LAS PARTES suscribieron OTROSÍ NO. 8 al 
CONTRATO DE FIDUCIA, con la finalidad de (1) Incluir el mandato de facturación; (u) 

señalar que lo estipulado en el Otrosí No. 7 al CONTRATO DE FIDUCIA, en cuanto a la 
inclusión de la figura del BENEFICIARIO DE GIRO CONTRACTUAL ya no tendrá validez; 
(iii) incluir las solicitudes del FINANCIADOR; (iv) incluir la ETAPA A4 — TORRE 4. Así 
mismo, se aclaró que la ETAPA TRES (3) que había sido_incluida mediante el Otrosl No.1, 
y a partir del Otrosl No. 7 se denomina la ETAPA A3. 

Unoa do Servicio el Cliente EOgot3 al 3485400, opción 2 y  a nivel nacional 01018000526030 
y/o i corroo eloctóniço aloncion.Iirubogoiírbo9Qta.com  
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VIGESIMA TERCERA: Que el FIDEICOMITENTE solicitó el presente otrosí al CONTRATO 

DE FIDUCIA, con el fin de modificar el numeral 5.2.5. de la CLÁUSULA QUINTA 

correspondiente al COMODATO, regulando que la tenencia de los inmuebles que se 
enunciaran en el siguiente numeral, los cuales han estado a cargo del FIDEICOMITENTE 

IKONSTRUIR S.A.S. facultándolo a efectos de que pueda usufructuarIos por su cuenta y 

riesgo. 

VIGESIMA CUARTA: Se deja constancia que a la fecha el FIDEICOMISO es titular entre 

otros, de los siguientes inmuebles identificados con folios de matrícula inmobiliaria No. 50N-
20843486, 50N-20843314, 50N-20879903, 50N-20879914, 50N-20879998, 50N-20880001 
de la oficina de registro de instrumentos públicos de Bogotá Zona Norte, los cuales 
surgieron como resultado, de la constitución del reglamento de propiedad horizontal a 
través de Escritura Pública No. 2693 del cuatro (04) de octubre de dos mil dieciocho (2018) 
de la Notaria sesenta y siete de Bogotá D.C., el cual fue reformado y aclarado mediante 
Escrituras Públicas No. 172 del cuatro (04) de febrero de dos mil veintiuno (2021) y  No. 

2132 del diecinueve (19) de julio de dos mil veintiuno (2021) de la Notaria treinta y uno de 
Bogotá D. C. Inmuebles que aún no se han transferido, ni se han comprometido por parte 

del FIDEICOMITENTE para tales efectos, por tanto, LA FIDUCIARIA como vocera del 

FIDEICOMISO en desarrollo del referido CONTRATO FIDUCIARIO, únicamente ha 

mantenido titularidad jurídica de los INMUEBLES, conforme a las instrucciones impartidas 

para tales efectos. 

VIGÉSIMA QUINTA: Que el FIDEICOMITENTE no ha cedido su posición contractual en el 

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, por lo tanto, la sociedad IKONSTRUIR S.A.S., 

sigue ostentando dicha calidad, 

VIGÉSIMA SÉXTA: Que de acuerdo con lo estipulado en la CLÁUSULA VIGÉSIMA 

OCTAVA del CONTRATO, el mismo se podrá modificar de común acuerdo entre los 

FIDEICOMITENTES y LA FIDUCIARIA, previa autorización de los BENEFICIARIOS DE 
ÁREA y/o EL FINANCIADOR, cuando tales modificaciones alteren los derechos 

consagrados a su favor. 

Teniendo en cuenta que el crédito de sendas etapas ya se encuentra cancelado de acuerdo 
a los paz y salvo, no se requiere autorización para la destinación de los inmuebles 
previamente identificados por parte del FINANCIADOR, así mismo, a la fecha no se tienen 
vinculados BENEFICIARIOS DE ÁREA frente a los mismos. 

VIGÉSIMA SÉPTIMA: De conformidad con las anteriores consideraciones, las partes 
acuerdan modificar el CONTRATO DE FIDUCIA, a través del presente Otrosí No. 9, 
conforme las siguientes: 

Linos da ServicIo al Clionto BogotA sI 3485400, opción 2 y  a nivel nacional al 018000526030 
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CLÁUSULAS 

PRIMERA. Las partes en forma voluntaria y de común acuerdo, han decidido modificar el 
numeral 5.2.3. de la CLÁUSULA QUINTA, correspondiente al COMODATO del 
CONTRATO DE FIDUCIA, la cual quedará de la siguiente manera: 

05,2.3. COMODATO. LA  FIDUCIARIA, mediante instrucción que ratifica EL F!DEICOMITENTE 
con la firma del presento Otrosí No.9, ha entregado a este en comodato a título precario LOS 
INMUEBLES fideicomitidos, por lo tanto, EL FIDEICOMITENTE declara que los ha recibido y 
que mantiene la tenencia de los mismos en su calidad de comodatario a titulo precario. EL 
FIDEICOMITENTE tendrá respecto de los bienes entregados en comodato las obligaciones 
señaladas en los artículos 2.203 y  siguientes del Código Civil. En razón a la causa de/presente 
Contrato, y para los efectos de/articulo 2.216 de/Código Civil, LA FIDUCIARIA no indemnizará 
por/as expensas que EL FIDEICOMITENTE haga para la conservación o mejoramiento de LOS 
INMUEBLES fideicomitidos. 

PARÁGRAFO PRIMERO. DURACiÓN DEL CONTRATO DE COMODATO. El contrato de 
comodato tendrá una duración máxima igual a la duración del presente CONTRATO DE 
FIDUCIA MERCANTIL. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. PROHIBICIÓN DE CESIÓN DEL CONTRATO DE COMODATO. 
Se prohibe expresamente al FIDEICOMITENTE ceder el contrato de comodato. 

PARÁGRAFO TERCERO. Sin perjuicio de lo anterior teniendo en cuenta que el 
FIDEICOMITENTEtienela tenencia de/os inmuebles objeto de/presente contrato, con respecto 
únicamente de los inmuebles identificados con folios de matrícula inmobiliaria Nos. 50N-
20843486, 50N-208433 14, 50N-20879903, 50N-208 79914, 50N-208 79998, 50N-2088000 1 de 
la oficina de registro de instrumentos públicos de Bogotá Zona Norte, conserva la facultad de 
usarlos, usufructuarIos e inclusive, arrendar/os, por su cuenta y riesgo sin injerencia, ni 
responsabilidad de la FIDUCIARIA ni del FIDEICOMISO. 

PARÁGRAFO CUARTO. Sise encuentra vigente(s) contrato(s) arrendamiento celebrado(s) por 
el FIDEICOMITENTE por su cuenta y riesgo con un tercero sobre los inmuebles referenciados, 
por el término que tengan estos se entenderá suspendida la vigencia del contrato de comodato. 
En consecuencia de lo anterior y teniendo en cuenta que la FIDUCIARIA en ningún momento 
ostentará la tenencia de los inmuebles fideicomitidos, una vez se suscriba el respectivo contrato 
de arrendamiento, uso, concesión o cualquier otra figura jurídica que instrumente la tenencia 
de los inmuebles, el contrato de comodato cesará inmediatamente, única y exclusivamente 
sobre los inmuebles referenciados y una vez finiquiten y/o terminen los contratos que se hayan 
suscrito relacionados con la tenencia de (los)! inmueble (s), el contrato de comodato comenzará 
a regir automáticamente, y por ende, en estos casos, con la sola terminación de los contratos, 
EL FIDE/COMITENTE ostentará automáticamente la calidad de COMODATARIO. 

PARÁGRAFO QUINTO. Sise encuentra vigente(s) contrato(s) arrendamiento celebrado(s) por 
el F1DEICOMITENTE por su cuenta y riesgo con un tercero sobre los inmuebles del 
FIDEICOMISO, estarán en cabeza del FJDEICOMITENTE las acciones, privilegios y beneficios 
legales de! contrato de arrendamiento, dentro de estos los relacionados con la restitución do 
los inmuebles ala finalización del contrato de arrendamiento, por/o que LA FIDUCIARIA queda 
relevada de ejercer talos acciones. 

PARÁGRAFO SEXTO. EXONERACIÓN DE RESPONSABILIDAD: EL FlDElCOMlTENTE - 

Llno do Sorvlcio al Chanto 8o0ot al 3485400. opción 2 y  o nivel nacional ah 018000526030 
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Para constancia se suscribe en dos (02) ejemplares, el cuarto día (4) de mes de Octubre 
(10) de dos mil veintidós (2022). 

EL FIDEIC,OMIT1  

-/ 71J 
ALEJAND)W HERNANDEZ PARAMO"  
Representnte Legal 
IKONSTJIR S.A.S. 

NTE / 

LA FIDUCIA 

z 

ANDRÉS NOGUERA RICAURTE 
Representante Legal 
FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A. 
E: MACM 

Fiduciaria Bogotd 
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exonera a la FIDUCIARIA y EL FIDEICOMISO de cualquier responsabilidad derivada de 
reparaciones locativas que realice a los inmuebles referenciados, así como del recaudo, 
fact uración y gestiones que se deriven de la disposición ,iaterial de los inmuebles, constitución 
de pólizas entre otros. 

Así mismo, la FIDUCIARIA no indemnizará por las expensas que EL FIDEICOMITENTE haya 
hecho para la conservación o mejoramiento de los bienes fideicomitidos. 

SEGUNDA. Las partes en forma voluntaria ratifican todo lo actuado, en desarrollo del 
CONTRATO DE FIDUCIA hasta la firma del presente Otrosí. Así mismo, EL 
FIDEICOMITENTE por medio del presente documento declara que aprueba y acepta todas 
las gestiones adelantadas por LA FIDUCIARIA en ejecución del CONTRATO DE FIDUCIA 
antes mencionado. 

TERCERA. Los demás términos y condiciones del CONTRATO DE FIDUCIA, que no son 
objeto de aclaración, modificación, o adición con el presente Otrosí No. 8, continuarán 
vigentes en su integridad, siempre que no contraríen lo estipulado en el presente 
documento. 

ESTA HOJA HACE PARTE INTEGRAL DEL OTROSÍ No. 9 AL CONTRATO DE FIDUCIA 
MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN No. 2-1 -82254 
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ANEXO FWJO DE CAJA -Cifro, n,Ifr9 COPS 

SO!.JCITOJ'ITE RAZÓN SOCIAl. $ NON81RE C60tETO) 
IXONSTRUIR SAS / 
E ,6&RE DEI. PROVECTO DE 7QMEÑDA o AMADE 09267 7 .1*00 *0 0018.20 6 46-1*106607710. / 7.06*20 6 10105 
IKONA167conjuntofesld.nclstlk000ll7.41.p0400n'e4 13665.87 1295.00 179 0 1 0 

DIRECCI09 DLI ROVECTODE*I*IENDA O 710.106 ÉI.MØ*0A1l, *0 70070 6000(000 1T70000 701046*0*05 70010070 2 FECHo 
CL 1670846 Y CUElO 663 MT 2 202649.-lO 2024-ocR 2026.Jran 2026.101 

FILA VAUDACIÓN 

$tn0O1.tmSTO 14.10166. FLUJO 7&.A001n* $,*,76.Sd$dd ,,'°" " y-202* 2070 op20?5. .m.2025 *0.202*. 10 202* *702,, .210$ .6.2020. ,,.,.2026 6*262* 7 2026.74.2020 .00.2020.660.2020 0*2025. ,,o#2006 40.202$ .o.,2021 ItO,2021.7.x.202) '"° .'2S27.M1027 .67.2027.666-2107 oc$2027.,,,.2027 

FUENTES 810,6,70.0 Blmio. 1 817,060,02 Bin029170 3 81,000004 0,7*067775 0,7*0607,6 81.60207,7 8171,00.8 Binr.*1ro9 810,060,010 01,,..,.. II 01,nosl,$ 12 817*091,013 Bln,.,*,,14 Ble,tr7 15 0,010.0016 0,nro.t,, 17 B,n,07,tr, 10 8,66,0*7, 

16 TERRENOS 14,235,145 14235.145 0.000 14.235.145 - 

It RECI)RSOSPR0010S 11594,286 11,594.286 0.000 

- 

, 

-, 

. 

9.609.686 7.984.600 
OSCREDITO ENT4D 30,000,000 30.000.000 0.000 1.500.000 6.400.000 10.000000 3.700.000 2.000,000 6.400.000 

19 CRE0400PARTICULOJ1EO 0 0.000 

200ENTASFJN000EACIÓH 6.505.934 8.505.934 0.000 4,524,698 666,136 784,611 952,187 1,242,876 335.424 

21.VENTASPROYECTO - 59,892.095 59,892,095 0.000 9,571,046 10.533,297 10.533,297 7.523,783 9.028.540 9.028.540 3.673,592 

22.07ROORECUR800Ç) 0 0.000 

23.TOTALFUENIU 124,227,460 124,227,460 0.000 9,609,666 1,984,100 6.024,690 7,066,136 10,154,111 4,652,187 3,242,878 6,736,424 9,671,046 10,633,297 10,633,291 7,623,783 9.028.640 9,020,840 3,673,092 0 0 0 0 

USOS Bln..05.1 Blm..to.2 Blm..fr.3 Bln..,t,.4 Blmut,.8 Bln...t,.R Bln,.,*0.7 0176.61,08 Bkno,t,.8 8ln,.tr.10 6160.61,611 Bl,n.s*012 81.6.0*0.13 BIm.sts,14 81.6.0*0.15 81.6.6*0.16 61ms.1rs17 81n,.otoolo BIm.*.16 

24,18888005 14.234*45 14,234.145 0.000 3.152.143 1.581.572 3.163.143 1,581,512 4,744,715 

25.00STOSOIRECTOS 32,697,987 32.697.987 0,000 7,804,652 1,571,334 2,573,846 2,724,768 2,763,069 2,796,323 2.835.608 2.391.958 2.912.937 4,323,473 

26 COSTOSINO0,ECTOS 10,442,916 10,442,916 0.000 1,805,033 349,161 247,540 412,040 249,040 219,484 499,484 557,919 402,013 1.106.072 Ell. 431213 381.754 323.054 2,387,457 179.145 

21,GASTOSFO4ANCE005 4,973,666 4,973666 0000 - 15.783 132,573 316,607 444,016 489.299 595,528 594,476 515,563 431.380 296.607 131.521 1.010,143 

26GASTOSDE000TAZ 1,986,651 1,986.651 0.000 64,066 128,171 139,171 128,171 128,171 139171 128171 128171 128,171 128,171 139,171 128,171 128,171 128,171 128,171 126,171 

26 RECURSOSPROP1OS 11,594,286 11,594,286 0.000 2,000,000 4.000,000 2,934,914 2.659.372 
26C#ED*TO 6027040 30,000,000 30.000,000 0.000 3,500,000 3,000.000 4,500.000 7,000,000 8,000,000 4,000,000 

31.CRED070PARTICUIAREO 0 0.000 

35 OTROS PAGOS (") 0 0.000 

13.T01'ALUSOI 105,929.651 105,129,651 0.000 9.609.585 1,184,601 4.965.340 7,311,812 1,557,644 6,169,665 3,952,622 6,836,111 9,111,169 9,013.264 6.630,856 7,854,061 8,621,446 10,206,083 2,816,628 307,316 129,171 0 0 

34.RAL000AJAB8MSTRM. 18,297,809 10,297,009 1 .1 1,059,355 431,436 1,325,557 .517,378 .701844 .101,215 451,877 1,450,013 1,502,442 430,268 407,014 .1177643 1,151,944 407,311 .128,171 0 0 

36.SALDOACO.*UA.ADO . 1 0 1.059,355 727,922 1,554,859 1.437,511 727,867 626,672 1,078,449 2,635,462 4,540,904 4,118,636 4,617,730 3,340,167 4,410,101 4,110,839 4,042,684 4,062,664 4,062,614 

CI OTROS RECURSOS (E$p.$60oo61 

rl oos PAGOS (E.p.o*6o*): 

36. OBSERVACIóN: 

1W'l4169 T iX1t,, é'*4jj4 '' ' 
* 

__ 
37. FIRMA REPRES NTANTE LEOAO. O SOUCITAO4TE - - 38. FIRMA ¡504 ELABORO 
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1. INFORMACIÓN GENERAL 
miércoles, 15 de enero de 2025 
IK0NSTRUIR SAS 

 

FECHA DE ELABORACIÓN: 

SOLICITANTE: 

 

 

   

NOMBRE DEL PROYECTO: 

DIRECCIÓN: 

APARTAMENTOS: 

II. INFORMACIÓN DEL PROYECTO 

IKONA 167 (conjunto residencial Ikona 167) (etapa 4-torre 4) 
CL 167D 8 45 Y CLI67D 8 53 INT 2 

179 CASAS: O LOTES: O 

1. ÁREA DE LOTE (utilizada para esta radicación) 1,295 m2  

2. COSTO DEL m5  DE LOTE (uNizada para esta radicación): 10,991,618 $Im2  

3. ÁREA DE CONSTRUCCIÓN (u8izada para esta racación): 13,666 m2  

4. COSTO DEL m' DE CONSTRUCCIÓN (uólizada para esta radicación): 4,707,740 $Im2  

III. RESUMEN DEL PRESUPUESTO 

Descripción Costo (miles de $) Costo por m2  (en pesos $) Participación 
en el costo 

5. TERRENOS: $ 14,234,145 1,041,584 $!m2  22.1% 

6. COSTOS DIRECTOS: $ 32,697,987 2,392,675 $Im2  50.8% 

7. COSTOS INDIRECTOS: $ 10,442,916 764,160 $!m2  16.2% 

8. GASTOS FINANCIEROS: ,$4,973,666 363,948 $Im2  7.7% 

9. GASTOS DE VENTAS: / $ 1,986,651 145,373 $Im2  3.1% 

10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: / / $ 64,335,365 4,707,740 $Im2  100% 

1- IV. VENTAS (miles de $) 

11. VALOR TOTAL DE VENTAS: 68,398,029 12. UTILIDAD EN VENTA: $ 4,062,664 5.9% 

V. ESTRUCTURA FINANCIACIÓN 

tructura financiación de Costos Totales Valor (miles de $) Participación en estructura % 

13. TERRENOS $ 14,235,145 22.1% 

14. RECURSOS PROPIOS: $ 11,594,286 18.0% 

15, CRÉDITO ENTIDAD FINANCIERA: $ 30,000,000 46.6% 

16. CRÉDITO PARTICULARES: $ 0 0.0% 

17. VENTAS FINANCIACIÓN: $ 8,505,934 13.2% 

18. OTROS RECURSOS: $0 0.0% 

19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACIÓN: $ 64,335,365 100% / 

FILA VALIDACIÓN 

    

 

FI RMA 

 

   

FIRMP REPRESENTANTE LEGAL O SOLICITANTE FIRMADEQUIENELABORÓ:' 2 -\o-. 

    

(2 
Formato PMOE.F0121 VIO 
Presupuesto Financiero . Flujo de Caja y 
Presupuesto de ventas Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 www.habitatb0g0ta.gov.Co 
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lo 

ANEXO DE VE NTAS 
.cOm, mlle, COPS 

Demelo2l85de2006. Mic,jo 1. Her elvMici4o7. IiterOc), Decoelo 194,2012. articulo 185. htemlc 
1 Fecha elaboracIón 

2025ene-I5 
2. Solicitante: 
IK0NSTRUIR SAS 

3 Nombre del proyecto de Vivienda 
IKOHA 167 (conlunto resIdencial lkona 167) Ietapa  4. torre 4) 

4. Datos estadísticos Precio miles $ Área m2 
Precio miles $1 

mr 
5. Valor Vivienda en 

SMMLV 
6. Precio mínimo (1) 
garaje sencillo miles$ 

7. Año al que 
proyecta la entrega 

8. Valor SMMLV 
proyeciedó para el año 

entrega 
Valor máximo 517.782 80.67 6,468 295.86 2026 $1.750.000 Valor minimo 189,188 29.44 6.426 108.11 

Cantidad VIVIENDAS por tipo 
vi 
0 

\S 
35 

VREl..iJR5 
0 

NØVIPNIS 

144 

9. 
Observación: 7t1k -ka 

10. FIrma del Solicitante 

FILA VAUDACIÓN 9 
lndiq) 
¿Un.Conntnrnelón e. 
ap,000 ocurro NO VIS? SI 

Totales 179 $ 68,398,029 10,642.76 m' $ 8,505,934 12.44% 

ITEM 

1 

2 

6 

8 

10 

11 

12 

13 

14 

15 

16 

17 

18 

19 

20 

21 

22 

23 

24 

25 

26 

27 

28 

29 

30 

31 

32 

11. Identificación de la 
Vivienda 

12.Precio Vivienda 
miles $ 

13. Aiea 
Construida mr 

14. Cuota Inicial 
miles $ 

15. Preciovivienda 16. Precio Vivienda 17. % Couta lnicial/ 18. Tipo de vivienda 
acumulado miles $ por mt (miles S) Precio según SMMI.V 

101 475,477 73.99 59,126 475,477 6,426 12.44% 
NOVIPN1S 

102 345,667 53.79 42,984 821,144 6,426 12.44% 
NOVIPMS 

103 345,667 53.79 42,984 1,166,811 6,426 12.44% 
NOVIPNIS 

104 471,557 73.38 58,639 1,638,368 6,426 12.44% 
NOVIPNIS 

105 402,861 62.29 50,096 2,041,229 6,468 12.44% 
NOVIPNIS 

106 . 402,861 62.29 50,096 2,444,090 6,468 12.44% 
NOVIPNIS 

107 471,557 73.38 58,639 2,915,647 6,426 12.44% 
NOVIPNIS 

108 345,667 53.79 42,984 3,261,314 6,426 12.44% 
NOVIPNIS 

109 345,667 53.79 42,984 3,606,981 6,426 12.44% 
NOVIPNIS 

110 475,477 73.99 59,126 4,082,458 6,426 12.44% 
NOV1PNIS 

204,868 31.88 25,476 4,287,326 6,426 12.44% 
VIS 

112 517,762 80.57 64,384 4,805,088 6,426 12.44% 
NOV1P/VIS 

113 189,188 29.44 23,526 4,994,276 6,426 12.44% 

114 517,762 80.57 64,384 5,512,038 6,426 12.44% 
NOV1PNIS 

201 475,477 73.99 59,126 5,987,515 6,426 12.44% 
NOVIPNIS 

202 345,667 53.79 42,984 6,333,182 6,426 12.44% 
NOVIPNIS 

203 345,667 53.79 42,984 6,678,849 6,426 12.44% 
NOVIP!VIS 

204 471,557 73.38 58,639 7,15O,4O6 6,426 12.44% 
NOVIPNIS 

205 402,861 62.69 50,096 7,553,267 6,426 12.44% 
NOVIPNIS 

206 . 402,861 62.69 50,096 7,956,128 6,426 12.44% 
NOVIP/VIS 

207 471,557 73.38 58,639 8,427,685 6,426 12.44% 
NOVLPNIS 

208 345,667 53.79 42,984 8,773,352 6,426 12.44% 
NOVIP/VIS 

209 345,667 53.79 42,984 9,119,019 6,426 12.44% 
NOVIP/VIS 

210 475,477 73.99 59,126 9,594,496 6,426 12.44% 
NOVIPNIS 

211 204,868 31.88 25,476 9,799,364 6,426 12.44% 
VIS 

212 517,762 80.57 64,384 10,317,126 6,426 12.44% 
NOVIPNIS 

213 189,188 29.44 23,526 10,506,314 6,426 12.44% 
ViS 

214 517,762 80.57 64,384 11,024,076 6,426 12.44% 
NOVIRNIS 

215 204,868 31.88 25,476 11,228,944 6,426 12.44% 
VIS 

301 475,477 73.99 59,126 11,704,421 6,426 12.44% 
NOVIP/V1S 

302 345,667 53.79 42,984 12,050,088 6,426i 12.44% 
NOVIPNIS 

303 345,667 53.79 42,984 12,395,755 6,426 12.44% 
NOVIPNIS 

304 471,557 73.38 58,639 12,867,312 6,426 12.44% 
NOVIPNIS 

ormato PMO5-F0121 Y1O 
'resupuesto Financiero - Flujo de Caja y 
'resupuesto de ventas 

Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 
www.habitatbogota.gov.co  
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********************************************************************** 

ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE Y CUENTA CON UN CODIGO 
DE VERIFICACION QUE LE PERMITE SER VALIDADO SOLO UNA VEZ, INGRESANDO A 
WWW.CCB.ORG.CO  

RECUERDE QUE ESTE CERTIFICADO LO PUEDE ADQUIRIR DESDE SU CASA U 
OFICINA DE FORMA FACIL, RAPIDA Y SEGURA EN WWW.CCB.ORG.CO  
********************************************************************** 
PARA SU SEGURIDAD DEBE VERIFICAR LA VALIDEZ Y AUTENTICIDAD DE ESTE 
CERTIFICADO SIN COSTO ALGUNO DE FORMA FÁCIL, RÁPIDA Y SEGURA EN 
WWW.CCB.ORG.CO/CERTI  FICADOSELECTRONICOS/ 

CERTIFICADO DE INSCRIPCION Y CLASIFICACION REGISTRO UNICO DE 
PROPONENTES 

CERTIFICA: 
LA CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA, CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO EN EL 
ARTICULO 6.1 DE LA LEY 1150 DE 2007, REGLAMENTADA POR DECRETO 1082 DE 
2015, CON BASE EN LA INFORMACION SUMINISTRADA POR EL INSCRITO Y POR 
LAS ENTIDADES ESTATALES. 

CERTIFICA: 
IDENTIFICACION 

QUE: IKONSTRUIR 5 A S 
NIT: 900928512 8 
NUMERO DEL PROPONENTE EN LA CAMARA DE COMERCIO: 00073849 

CERTI FICA: 
INSCRIPCION Y RENOVACION 

FECHA DE INSCRIPCION EN EL REGISTRO DE LOS PROPONENTES: 2023/12/19 
FECHA DE ULTIMA RENOVACION EN EL REGISTRO DE LOS PROPONENTES: 
2024/04/2 6 

CERTIFICA: 
CONSTITUCION Y REPRESENTACION LEGAL 

PERSONAS JURIDICAS INSCRITAS EN EL REGISTRO MERCANTIL O EN EL REGISTRO 
DE ENTIDADES SIN ANIMO DE LUCRO. 

INFORMACION CONSTITUCION. 

CONSTITUCION: QUE POR DOCUMENTO PRIVADO NO. SIN NUM DE ASAMBLEA DE 
ACCIONISTAS DEL 18 DE ENERO DE 2016, INSCRITA EL 23 DE ENERO DE 2016 
BAJO EL NUMERO 02055203 DEL LIBRO IX, SE CONSTITUYO LA SOCIEDAD 
COMERCIAL DENOMINADA IKONSTRUIR 5 A 5. 
VIGENCIA: QUE EL TERMINO DE DURACION DE LA SOCIEDAD ES INDEFINIDO 



REPRESENTACION LEGAL 

REPRESENTACIÓN LEGAL: LA SOCIEDAD TENDRÁ UN GERENTE DE LIBRE 
NOMBRAMIENTO Y REMOCIÓN POR PARTE DE LA ASAMBLEA DE ACCIONISTAS. LA  
ADMINISTRACIÓN DIRECTA DE LA SOCIEDAD ESTARÁ A CARGO DEL GERENTE, 
QUIEN SERÁ EL REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD, GESTOR Y EJECUTOR DE 
LOS NEGOCIOS Y ASUNTOS SOCIALES. TODOS LOS FUNCIONARIOS Y EMPLEADOS DE 
LA SOCIEDAD, QUEDAN BAJO LA SUBORDINACIÓN DEL GERENTE. EL GERENTE 
TENDRÁ UN (1) SUPLENTE, QUIEN LO REEMPLAZARÁ EN SUS FALTAS TEMPORALES 
O ABSOLUTAS, QUIEN SERÁ NOMBRADO POR LA ASAMBLEA DE ACCIONISTAS. EL 
GERENTE Y SU RESPECTIVO SUPLENTE PODRÁN SER PERSONAS NATURALES O 
JURÍDICAS, ACCIONISTAS O NO, DESIGNADOS PARA UN TÉRMINO DE UN (1) AÑO. 
** NOMBRAMIENTOS ** 
QUE POR DOCUMENTO PRIVADO NO. SIN NUM DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DEL 
18 DE ENERO DE 2016, INSCRITA EL 23 DE ENERO DE 2016 BAJO EL NUMERO 
02055203 DEL LIBRO IX, FUE (RON) NOMBRADO (S): 

NOMBRE IDENTIFICACION 
GERENTE 
HERNANDEZ PARAMO ALEJANDRO C.C. 000000080424548 

SUPLENTE DEL GERENTE 
MATEUS RAMIREZ LUIS FELIPE C.C. 000000079568552 

FACULTADES: 
FACULTADES DEL REPRESENTANTE LEGAL: SON FUNCIONES DEL GERENTE Y 
REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD LAS SIGUIENTES: (A) EJERCER LA 
REPRESENTACIÓN LEGAL DE LA SOCIEDAD; (B) SUSCRIBIR LOS CONTRATOS QUE 
CELEBRE LA COMPAÑÍA. (C) EJECUTAR LAS DECISIONES DE LA ASAMBLEA DE 
ACCIONISTAS Y DE LA JUNTA DIRECTIVA, Y OBSERVAR LAS INSTRUCCIONES QUE 
ÉSTAS LE IMPARTAN; (D) NOMBRAR Y REMOVER LIBREMENTE A LOS EMPLEADOS 
CUYO NOMBRAMIENTO NO DEPENDA DIRECTAMENTE DE LA ASAMBLEA O DE LA JUNTA 
DIRECTIVA Y ESCOGER LIBREMENTE AL PERSONAL DE TRABAJADORES, DETERMINAR 
SU NÚMERO, OCUPACIÓN, REMUNERACIÓN, ETC., DE ACUERDO A LOS 
LINEAMIENTOS QUE PARA ELLO DE LA JUNTA DIRECTIVA; (E) EJERCER LA 
ADMINISTRACIÓN DIRECTA DE LA SOCIEDAD COMO PROMOTOR, GESTOR Y EJECUTOR 
DE LOS NEGOCIOS SOCIALES Y VIGILAR AL PERSONAL Y LAS ACTIVIDADES 
INTERNAS DE LA COMPAÑÍA; (F) EJECUTAR TODOS LOS ACTOS U OPERACIONES Y 
CELEBRAR LOS NEGOCIOS Y/O CONTRATOS QUE TIENDAN A LA REALIZACIÓN DEL 
OBJETO SOCIAL, SOMETIENDO PREVIAMENTE A LA ASAMBLEA GENERAL DE 
ACCIONISTAS O A LA JUNTA DIRECTIVA AQUELLOS NEGOCIOS EN QUE UNO DE 
ESTOS ÓRGANOS DEBA INTERVENIR POR RAZÓN DE LA NATURALEZA O LA CUANTÍA 
DE LA OPERACIÓN, SEGÚN LO ESTABLECIDO EN ESTOS ESTATUTOS; (G) 
AUTORIZAR CON SU FIRMA TODOS LOS DOCUMENTOS PÚBLICOS O PRIVADOS QUE 
DEBAN OTORGARSE EN DESARROLLO DE LAS ACTIVIDADES SOCIALES O EN INTERÉS 
DE LA SOCIEDAD; (H) PREVIA AUTORIZACIÓN DE LA JUNTA DIRECTIVA, 
CONSTITUIR LOS APODERADOS JUDICIALES O EXTRAJUDICIALES QUE, OBRANDO 
BAJO SUS ÓRDENES, JUZGUE NECESARIOS PARA LA ADECUADA REPRESENTACIÓN DE 
LA COMPAÑÍA; DELEGAR EN ELLOS LAS FACULTADES QUE ESTIME CONVENIENTES, 
DE AQUELLAS QUE FUEREN DELEGABLES, REVOCAR PODERES Y SUSTITUCIONES; 
(1) TOMAR TODAS LAS MEDIDAS QUE RECLAME LA CONSERVACIÓN DE LOS BIENES 
SOCIALES VIGILAR LA ACTIVIDAD DE LOS EMPLEADOS DE LA ADMINISTRACIÓN E 
IMPARTIRLES LAS ÓRDENES E INSTRUCCIONES QUE EXIJA LA BUENA MARCHA; (J) 
PRESENTAR A LA ASAMBLEA DE ACCIONISTAS EN SUS REUNIONES ORDINARIAS, UN 
INVENTARIO Y UN BALANCE DE FIN DE EJERCICIO, JUNTO CON UN INFORME 
ESCRITO SOBRE LA SITUACIÓN DE LA SOCIEDAD, UN DETALLE COMPLETO DE LA 
CUENTA DE PÉRDIDAS Y GANANCIAS, UN PROYECTO DE DISTRIBUCIÓN DE 
UTILIDADES, SI LAS HUBIERA Y, EN GENERAL, TODA LA DOCUMENTACIÓN QUE LE 
EXIJA LA LEY EN SU CALIDAD DE ADMINISTRADOR. ESTE INFORMA DEBERÁ SER 
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PREVIAMENTE APROBADO POR LA JUNTA DIRECTIVA. (K) CONVOCAR A LA 
ASAMBLEA DE ACCIONISTAS Y A LA JUNTA DIRECTIVA, EN LOS CASOS PREVISTOS 
EN ESTOS ESTATUTOS, O CUANDO LO JUZGUE CONVENIENTE O NECESARIO; (L) 
CUMPLIR LAS ÓRDENES E INSTRUCCIONES QUE LE IMPARTAN LA ASAMBLEA DE 
ACCIONISTAS O LA JUNTA DIRECTIVA Y, EN PARTICULAR, SOLICITAR LAS 
AUTORIZACIONES PARA LA CELEBRACIÓN DE NEGOCIOS QUE DEBE APROBAR 
PREVIAMENTE LA ASAMBLEA DE ACCIONISTAS O LA JUNTA DIRECTIVA, SEGÚN LO 
ESTABLECIDO EN LOS PRESENTE ESTATUTOS; (M) CUMPLIR Y HACER QUE SE 
CUMPLAN OPORTUNAMENTE TODOS LOS REQUISITOS O EXIGENCIAS LEGALES QUE SE 
RELACIONAN CON EL FUNCIONAMIENTO Y LAS ACTIVIDADES DE LA SOCIEDAD. (N) 
ADQUIRIR, DISPONER O GRAVAR LOS ACTIVOS DE LA SOCIEDAD O CELEBRAR 
CUALQUIER ACTO, CONTRATO U OPERACIÓN QUE COMPROMETA A LA SOCIEDAD; SI 
CUALQUIERA DE LOS ACTOS MENCIONADOS TIENE UNA CUANTÍA QUE SUPERE 
TRESCIENTOS (300) SALARIOS MÍNIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES EN UN 
ACTO O EN VARIOS ACTOS CON EL MISMO OBJETO DENTRO DEL MISMO AÑO, EL 
GERENTE DEBERÁ OBTENER LA AUTORIZACIÓN PREVIA DE LA JUNTA DIRECTIVA; 
(0) CONSTITUIR SOCIEDADES SUBSIDIARIAS, PREVIA AUTORIZACIÓN DE LA 
ASAMBLEA DE ACCIONISTAS; (P) PREVIA AUTORIZACIÓN DE LA JUNTA 
DIRECTIVA, CONCILIAR O TRANSIGIR CUALQUIER ASPECTO DEL CONTRATO DE 
CONCESIÓN SIEMPRE QUE TAL CONCILIACIÓN O TRANSACCIÓN IMPLIQUE UNA 
MODIFICACIÓN AL CONTRATO DE CONCESIÓN O IMPACTE LAS CONDICIONES DE LOS 
DOCUMENTOS QUE INSTRUMENTEN EL CIERRE FINANCIERO DEL PROYECTO. SI  LA 
CORRESPONDIENTE CONCILIACIÓN O TRANSACCIÓN NO IMPLICA UNA MODIFICACIÓN 
AL CONTRATO DE CONCESIÓN NO REQUERIRÁ AUTORIZACIÓN PREVIA DE LA JUNTA 
DIRECTIVA; (Q)  PREVIA AUTORIZACIÓN DE LA JUNTA DIRECTIVA, INICIAR 
PROCEDIMIENTOS ARBÍTRALES CONTRA CUALQUIER TERCERO; Y (R) LAS DEMÁS 
QUE LE CONFIEREN LOS ESTATUTOS Y LAS LEYES, LAS QUE LE SEAN DELEGADAS 
POR LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS O POR LA JUNTA DIRECTIVA, Y 
TODAS AQUELLAS QUE POR LA NATURALEZA DE SU CARGO LE CORRESPONDEN. SE  
ENTENDERÁ QUE EL GERENTE PODRÁ CELEBRAR O EJECUTAR TODOS LOS ACTOS Y 
CONTRATOS COMPRENDIDOS EN EL OBJETO SOCIAL O QUE SE RELACIONEN 
DIRECTAMENTE CON LA EXISTENCIA Y EL FUNCIONAMIENTO DE LA SOCIEDAD, DE 
ACUERDO CON LAS REGLAS QUE PARA TAL EFECTO SE HAN CONSAGRADO EN LOS 
PRESENTES ESTATUTOS HASTA EL EQUIVALENTE DEL CITADO MONTO. EL GERENTE 
SE ENTENDERÁ INVESTIDO DE LOS MÁS AMPLIOS PODERES PARA ACTUAR EN TODAS 
LAS CIRCUNSTANCIAS EN NOMBRE DE LA SOCIEDAD, CON EXCEPCIÓN DE AQUELLAS 
FACULTADES QUE, DE ACUERDO CON LOS ESTATUTOS, SE HUBIEREN RESERVADO 
LOS ACCIONISTAS O LA JUNTA DIRECTIVA. EN LAS RELACIONES FRENTE A 
TERCEROS, LA SOCIEDAD QUEDARÁ OBLIGADA POR LOS ACTOS Y CONTRATOS 
CELEBRADOS POR EL REPRESENTANTE LEGAL, DENTRO DE LOS LÍMITES SEÑALADOS 
POR LOS ESTATUTOS. 

LA INFORMACION ANTERIOR HA SIDO TOMADA DIRECTAMENTE DEL REGISTRO 
MERCANTIL O DE ENTIDADES SIN ANIMO DE LUCRO 

CERTIFICA: 



DOMICILIO 

DIRECCION DEL DOMICILIO PRINCIPAL 
CL 100 NO. 8 A 49 TO B OF 910 
MUNICIPIO: BOGOTÁ D.C. 
DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA 
BARRIO: CHICO 
TELEFONO 1: 6016112922 
CORREO ELECTRONICO: IKONSTRUIR@GMAIL.COM  
A.A.: O 

DIRECCION PARA NOTIFICACION JUDICIAL 
CL 100 NO. 8 A 49 TO B OF 910 
MUNICIPIO: BOGOTÁ D.C. 
DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA 
BARRIO: CHICO 
TELEFONO 1: 6016112922 
CORREO ELECTRONICO: IKONSTRUIR@GMAIL.COM  
A.A.: O 

LA INFORMACION ANTERIOR HA SIDO TOMADA DIRECTAMENTE DEL REGISTRO 
MERCANTIL O DE ENTIDADES SIN ANIMO DE LUCRO 

CERTIFICA: 
CLASIFICACION POR TAMAÑO DE LA EMPRESA 

QUE EL INSCRITO SE CLASIFICO COMO: 

GRAN EMPRESA 
CERTIFICA: 

INFORMACION FINANCIERA 

QUE EN RELACIÓN A SU INFORMACIÓN 
FECHA DE CORTE DE LA INFORMACIÓN 
ACTIVO CORRIENTE: 
ACTIVO TOTAL: 
PASIVO CORRIENTE: 
PASIVO TOTAL: 
PATRIMONIO: 
UTILIDAD/PERDIDA OPERACIONAL: 
GASTOS DE INTERESES:  

FINANCIERA EL PROPONENTE REPORTÓ: 
FINANCIERA: 31/12/2023 

$34.664.350.960,00 
$89.116.627.450,00 
$4.074.961.903,00 
$78.900.756.799,00 
$10.215.870.651,00 
$2.575.343.938,00 
$1.441.004.488,00 

ESTA INFORMACION FUE OBJETO DE VERIFICACIÓN DOCUMENTAL POR PARTE DE LA 
CÁMARA DE COMERCIO DE BOGOTÁ. 

CERTIFICA: 
CAPACIDAD FINANCIERA 

QUE EN RELACIÓN A LOS INDICADORES DE LA CAPACIDAD FINANCIERA EL 
PROPONENTE REPORTÓ CON CORTE A 31/12/2023: 

INDICE DE LIQUIDEZ: 8,50 
INDICE DE ENDEUDAMIENTO: 0,88 
RAZON DE CORBERTURA DE INTERESES: 1,78 
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ESTA INFORMACIÓN FUE OBJETO DE VERIFICACIÓN DOCUMENTAL POR PARTE DE LA 
CÁMARA DE COMERCIO DE BOGOTÁ. 

CERTIFICA: 
CAPACI DAD ORGANI ZACIONAL 

QUE EN RELACIÓN A LOS INDICADORES DE LA CAPACIDAD ORGANIZACIONAL EL 
PROPONENTE REPORTÓ CON CORTE A 31/12/2023: 

RENTABILIDAD DEL PATRIMONIO: 0,25 
RENTABILIDAD DEL ACTIVO: 0,02 

ESTA INFORMACIÓN FUE OBJETO DE VERIFICACIÓN DOCUMENTAL POR PARTE DE LA 
CÁMARA DE COMERCIO DE BOGOTÁ. 

CERTIFICA: 
CLASI FICAC ION 

QUE EN RELACION A LOS BIENES, OBRAS Y SERVICIOS QUE OFRECERA A LAS 
ENTIDADES ESTATALES, IDENTIFICADOS CON EL CLASIFICADOR DE BIENES Y 
SERVICIOS EN EL TERCER NIVEL (CLASE), EL PROPONENTE REPORTO: 

1 SEGM 1 FAMI  1 CLAS  1 PROD  1 DESCRIPCION 1 

1 72 1  11  1  11 1 00 1  SERVICIOS DE CONSTRUCCIÓN DE UNIDADES MULTI 1 

1 1 1 1 FAMILIARES 

1 80 1 13 1  16  1  00  1  VENTAS DE PROPIEDADES Y EDIFICIOS 

CERTIFICA: 
EXPERIENCIA 

QUE EN RELACION A LOS CONTRATOS EJECUTADOS EL PROPONENTE REPORTO: 

NUMERO CONSECUTIVO DEL REPORTE DEL CONTRATO EJECUTADO: 1 
CONTRATO CELEBRADO POR: 
PROPONENTE 
NOMBRE DEL CONTRATISTA: IKONSTRUIR S A 5 
NOMBRE DEL CONTRATANTE: FIDUCIARIA BOGOTA S.A 
VALOR DEL CONTRATO EJECUTADO EXPRESADO EN SMMLV: 29.559,80 
CONTRATO EJECUTADO IDENTIFICADO CON EL CLASIFICADOR DE BIENES Y 
SERVICIOS EN EL TERCER NIVEL: 



$ 

ISEGMI FAMI ICLASIPRODI ISEGMI FAMI ICLASIPRODI 

1 72 11 1  11  1  00 1 1 80  1  13  1  16  1  00  1 

ESTA INFORMACIÓN FUE OBJETO DE VERIFICACIÓN DOCUMENTAL POR PARTE DE LA 
CÁMARA DE COMERCIO DE BOGOTÁ. 

*****LA ANTERIOR INFORMACION CERTIFICADA YA SE ENCUENTRA EN FIRME***** 
CERTIFICA: 

QUE EL DIA 19 DEL MES DE DICIEMBRE DE 2023 EL PROPONENTE INSCRIBIO EL 
REGISTRO UNICO DE PROPONENTES BAJO EL NUMERO 00830780 DEL LIBRO 
PRIMERO DE LOS PROPONENTES, QUE ESTA INSCRIPCION SE PUBLICO EN EL 
REGISTRO UNICO EMPRESARIAL Y SOCIAL (RUES) EL DIA 19 DEL MES DE 
DICIEMBRE DE 2023. 

QUE EL DIA 26 DEL MES DE ABRIL DE 2024 EL PROPONENTE RENOVO EL 
REGISTRO UNICO DE PROPONENTES BAJO EL NUMERO 00846312 DEL LIBRO 
PRIMERO DE LOS PROPONENTES, QUE ESTA INSCRIPCION SE PUBLICO EN EL 
REGISTRO UNICO EMPRESARIAL Y SOCIAL (RUES) EL DIA 26 DEL MES DE ABRIL 
DE 2024. 

LA INFORMACION RELACIONADA CON LA INSCRIPCION AQUI CERTIFICADA, QUEDO 
EN FIRME DIEZ (10) DIAS RABILES DESPUES DE LA FECHA DE PUBLICACION 
(ARTICULO 6.3 DE LA LEY 1150 DE 2007) 

EL SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA, 
VALOR : $ 72,000 

********************************************************************** 

PARA VERIFICAR QUE EL CONTENIDO DE ESTE CERTIFICADO CORRESPONDA CON LA 
INFORMACIÓN QUE REPOSA EN LOS REGISTROS PÚBLICOS DE LA CÁMARA DE 
COMERCIO DE BOGOTÁ, EL CÓDIGO DE VERIFICACIÓN PUEDE SER VALIDADO POR 
SU DESTINATARIO SOLO UNA VEZ, INGRESANDO A WWW.CCB.ORG.CO  

ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRÓNICAMENTE CON FIRMA DIGITAL Y 
CUENTA CON PLENA VALIDEZ JURÍDICA CONFORME A LA LEY 527 DE 1999. 

FIRMA MECÁNICA DE CONFORMIDAD CON EL DECRETO 2150 DE 1995 Y LA 
AUTORIZACIÓN IMPARTIDA POR LA SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y 
COMERCIO, MEDIANTE EL OFICIO DEL 18 DE NOVIEMBRE DE 1996. 

COHSTANZA PUENTES TRUJILLO 



   
SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

FECHA 
061110024 

CODIGÓ 
Phl05-P012I ALCALDIA MAYOR 

DE R030TA D.C. 
flcn.,Nd;us .4AMflfli 

PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA. PRESUPUESTO DE VENTAS 
VERSIÓN 

10 

   

   

&'IEXO DE VENTAS 
.Cfr., nI COPE 

ta,lo2I062VE6,Ñscio1.E,a.lyÑNivjQ7hwclyD,a.loig06l7 1ooIiv 
3 Nombre del proyeclo de Vivienda 
IKONA 167 Iconjunto rs1d.nclal Ikona 167) letapa 4. torre 4) 

Fecha elaboración 
2025n-I5 

2. Solicitante: 
IK0I4STRWR SAS 

4. Datos estadlsticos Precio miles $ Área m' Precio miles $ / 
m' 

5. Valor Vivienda en 
SMMLV 

6. Precio minimo (1) 
garaje sencillo miles$ 

7. Año al que 
proyecta la entrega 

8. Valor SMMLV 
proyectado para el año 

de entrega 
Valor máximo 617,762 80.57 6.468 295.86 2026 $ 1,750,000 Valor minimo 189,188 29.44 6,426 108.11 

Cantidad VIVIENDAS por tipo o 
VIS 
35 

VIS REÑ i lilA 
o 

NOVIPNIS 
144 

9. 
Observación: !É44Q &(tZ 

10. FIrma del Soilcilanin 

FILA VALIDACIÓN '3 
'ea-'-
¿Lk.Co.tn.e46ne. 

peebu eom NO VIS? SI 
Totales 179 $ 68,398,029 10,642.76 m' $ 8,505,934 12.44% 

TEM 

34 

35 

36 

37 

38 

39 

4° 

41 

42 

43 

44 

45 

46 

47 

48 

49 

50 

51 

52 

53 

54 

55 

56 

57 

58 

59 

60 

61 

62 

63 

64 

65 

66 

11 Identificación de la 
Vivienda 

12.Precio Vivienda 
miles $ 

13. Área 
Construida m' 

14. Cuota Inicial 
miles $ 

15. Precio vivienda 
acssot4ado mlles $ 

16. Precio Vivienda 
por m' (miles 5) 

17. % Couta Inicial! 
Precio 

18. Tipo de vivienda 
según SMMLV 

305 402,861 62.69 50,096 13,270,173 6,426 12.44% 
NO V1PMS 

306 402,861 62.69 50,096 13,673,034 6,426 12.44% 
NO V1PMS 

307 471,557 73.38 58,639 14,144,591 6,426 12.44% 
NO VJP/V1S 

308 345,667 53.79 42,984 14,490,258 6,426 12.44% NO VIPNIS 

309 345,667 53.79 42,984 14,835,925 6,426 12.44% 
NO VIPNIS 

310 475,477 73.99 59,126 15,311,402 6,426 12.44% 
NOV1PMS 

311 204,868 31.88 25,476 15,516,270 6,426 1244% VIS 

312 517,762 80.57 64,384 16,034,032 6,426 12.44% NO VIPNIS 

313 189,188 29.44 23,526 16,223,220 6,426 12.44% 
VIS 

314 517,762 80.57 64,384 16,740,982 6,426 12.44% 
NO V1PMS 

315 204,868 31.88 25,476 16,945,850 6,426 12.44% 
VIS 

401 475,477 73.99 59,126 17,421,327 6,426 12.44% 
NO VIPNIS 

402 345,667 53.79 42,984 17,766,994 6,426 12.44% 
NO VIP/VIS 

403 345,667 53.79 42,984 18,112,661 6,426 12.44% 
NOVIPN1S 

404 471,557 73.38 58,639 18,584,218 6,426 12.44% 
NO VIPNIS 

405 402,861 62.69 50,096 18,987,079 6,426 12.44% 
NO V1PMS 

406 402,861 62.69 50,096 19,389,940 6,426 12.44% 
NO V1PMS 

407 471,557 73.38 58,639 19,861,497 6,426 1244% 
NOV1PNJS 

408 345,667 53.79 42,984 20,207,164 6,426 12.44% 
NO VIPNIS 

409 345,667 53.79 42,984 20,552,831 6,426 12.44% 
NO V1PNIS 

410 475,477 7399 59,126 21,028,308 6,426 1244% 
NO VJP/V1S 

411 204,868 31.88 25,476 21,233,176 6,426 12.44% 
ViS 

412 517,762 80.57 64,384 21,750,938 6,426 12.44% 
NO VIPNIS 

413 189,188 29.44 23,526 21,940,126 6,426 12.44% 
VIS 

414 517,762 80.57 64,384 22,457,888 6,426 12.44% 
NO V1PIVIS 

415 204,868 31.88 25,476 22,662,756 6,426 12.44% 
VIS 

501 475,477 73.99 59,126 23,138,233 6,426 12.44% 
NO VlPNIS 

502 345,667 53-79 42,984 23,483,900 6,426 12.44% 
NO V1PNIS 

503 345,667 53-79 42,984 23,829,567 6,426 12.44% 
NO VIPNIS 

504 471,557 73.38 58,639 24,301,124 6,426 12.44% NO V1P/V1S 

505 402,861 62.69 50,096 24,703,985 6,426 12.44% 
NOV1PN1S 

506 402,861 62.69 50,096 25,106,846 6,426 12.44% 
NO VIPIV1S 

507 471,557 73.38 58,639 25,578,403 6,426 12.44% 
NO V1PNIS 
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12.44% Totales 

ITEM 
13. Área 
Construida m' 

14. Cuota Inicial 
miles $ 

10,642,76 m' $ 8,505,934 
12.Precio Vivienda 
miles $ 

$ 68,398,029 
17. % Couta Inicial! 

Precio 
18. Tipo de vivienda 
según SMMLV 

11, Identificación de la 
Vivienda 

179 
15. Precio vivienda 16. PrecIo Vivienda 
actjulado miles $ por m' (miles 5) 

SECCIÓN C 
Página 3de6 

ormato PMO5-FO121 ViO 
'resupues o Financiero - Flujo de Caja y 
'resupuesto de ventas 

Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 
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MESO DE 8657*5 
nE.. cops 

Oevio2l53d. 2. M,oio 1. I1w .)yMoio7. 0er clv. D.cnlo 190, 2012. .1040 185, 
1. Fecha elaboración 

2025-enø.15 
2. Solicitante: 
IKONSTRUIR SAS 

3 Nombre del proyecto de Vivienda 
IKONA 167 (conjunto residencial lloni 167) (etapa 4• torre 4) 

4. Datos estadisticos Precio miles 5 Área m' 
Precio miles S/ 

m' 
5. Valor Vivienda en 

SMMLV 
6. Precio minimo (1) 
garaje sencillo milesS 

7. Mo al que 
proyecta la entrega 

8. Valor SMMLV 
proyectado para el año 

de entrega 
Valor máximo 517762 80.57 6.468 296.86 2026 $1.750.000 Valor minlmo 189,188 29.44 6 426 108.11 

Cantidad VIVIENDAS por tipo 
v 
0 

VIS 
35 

ViS RSE uRB 
0 

NOVIPNIS 

w4k 
dl SolIcitante 

9. 
Observación: Ak 

10. FImia 

FILA VALIDACIÓN 

Indiq..; 

ap,000 COKO 
¿Lk.Co,,30nKclKn.. 

NO VIS? 
SI 

67 

68 

89 

70 

71 

72 

73 

74 

75 

76 

77 

78 

79 

80 

81 

82 

83 

84 

85 

86 

87 

88 

89 

90 

91 

92 

93 

94 

95 

96 

97 

98 

99 

508 345,667 53.79 42,984 25,924,070 6,426 1244% 
NOV1PMS 

509 345,667 53.79 42,984 26,269,737 6,426 12.44% 
NOVIP/VIS 

510 475,477 73.99 59,126 26,745,2 14 6,426 12.44% 
NO VIP/VIS 

511 204,868 31.88 25,476 26,950,082 6,426 12.44% 
VIS 

512 517,762 80.57 64,384 27,467,844 6,426 12.44% 
NOV1PNJS 

513 189,188 29.44 23,526 27,657,032 6,426 1244% 
VIS 

514 517,762 80.57 64,384 28,174,794 6,426 12.44% 
NO V1PMS 

515 204,868 31.88 25,476 28,379,662 6,426 12.44% 
vis 

601 475,477 73.99 59,126 28,855,139 6,426 12.44% 
NO VIPNIS 

602 345,667 53.79 42 .984 29,200,806 6,426 12.44% 
NO V1PMS 

603 345,667 53.79 42,984 29,546,473 6,426 12.44% 
NOV1PNIS 

604 471,557 73.38 58,639 30,018,030 6,426 12.44% 
NO V1P/VJS 

605 402,861 62.69 50,096 30,420,891 6,426 1244% 
NOVIPMS 

606 402,861 62.69 50,096 30,823,752 6,426 12.44% 
NO V1PMS 

607 471,557 73.38 58,639 31,295,309 6,426 12.44% 
NO V1PMS 

608 345,667 53.79 42,984 31,640,976 6,426 12.44% 
NO V1PN1S 

609 345,667 53.79 42,984 31,986,643 6,426 12.44% 
NO VIPNIS 

610 475,477 73.99 59,126 32,462,120 6,426 12.44% 
NO V1PNIS 

611 204,868 31.88 25,476 32,666,988 6,426 12.44% 
VIS 

612 517,762 80.57 64,384 33,184,750 6,426 12.44% 
NOV1PMS 

613 189,188 29.44 23,526 33,373,938 6,426 12.44% 
VIS 

614 517,762 80.57 64,384 33,891,700 6,426 12.44% 
NOVIPNJS 

615 204,868 31.88 25,476 34,096,568 6,426 12.44% 
VIS 

701 475,477 73.99 59,126 34,572,045 6,426 12.44% 
NO VIPMS 

702 345,667 53.79 42,984 34,917,712 6,426 1244% 
NOV1PNIS 

703 345,667 53.79 42,984 35,263,379 6,426 12.44% 
NO VIPMS 

704 471,557 73.38 58,639 35,734,936 6,426 12.44% 
NOVIPNIS 

705 402,861 62.69 50,096 36,137,797 6,426 1244% 
NOV1PNJS 

706 402,861 62.69 50,096 36,540,658 6,426 12.44% 
NO V1PMS 

707 471,557 73.38 58,639 37,012,215 6,426 12.44% 
NO V1PMS 

708 345,667 53.79 42,984 37,357,882 6,426 12.44% 
NOVJPN1S 

709 345,667 53.79 42,984 37,703,549 6,426 12.44% 
NOVIPMS 

710 475,477 73.99 59,126 38,179,026 6,426 12.44% 
NO V1PNIS 
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NO DE VENTAS 
øru A.s COPI 

Fecha elaboración 
2025in15 

2. Solicitante: 
IKONSTRUIR SAS 

3 Nombre del proyecto de Vivienda O  
IK0NA 167 (conjunto realdendal lltena 167) (etaa 4. ton'.4) 

4. Datos estadisticos Precio mies $ Á&rea m' Precio miles $1 
m° 

5. Valor Vvienda en 
SMMLV 

6. Precio minimo (1) 1 
garaje sencillo mlles$ 

7. Mo al que 
proyecta la entrega 

8. Valor SMMLV 
proyectado para el afio 

de entrega 
Valor máximo 617,762 80.57 6.468 296.86 2026 $1750000 Valorminimo 189,188 .44 6426 108.11 

Calidad VIViENDAS por tipO Q 35 
V1SR 

0 
(Jite uov,ps 

9. 
Observación: 

- 

A4D 4eFf41cZ 
1 io. Fim,ad.I Solicitante 

FILA VAUDACIÓN o 
1 

LLIo.ConJn..lón . 
NO VIS? SI 

Totales 179 $ 68,398,029 10,642.76 m° $ 8.505,934 12.44% 

ITEM 

ioo 

101 

102 

103 

105 

106 

107 

108 

109 

110 

112 

113 

114 

115 

116 

117 

118 

119 

120 

121 

122 

123 

124 

125 

126 

127 

128 

129 

131 

132 

11. identificación de la 
Vivienda 

12.Precio Vivienda 
miles S 

13. Área 
Construida m' 

14. Cuota Inicial 
miles $ 

15. Precio vivienda 16. PrecIo Vivienda 17. ~ Couta Inicial! 18. Tipo de vivienda 
acumulado miles $ por m' (miles 3) Precio según SMMLV 

711 204,868 31.88 25,476 38,383,894 6,426 12.44% 

712
. 517,762 80.57 64,384 38,901,656 6,426 12.44% 

NOV1PMS 

713 189,188 29.44 23,526 39,090,844 6,426 12.44% 

714 517,762 80.57 64,384 39,608,606 6,426 12.44% 
NOVIPMS 

715 204,868 31.88 25,476 39,813,474 6,426 12.44% 

801 475,477 73.99 59,126 40,288,951 6,426 12.44% 
NOVIPNIS 

802 345,667 53.79 42,984 40,634,618 6,426 12.44% 
NOVIP/VIS 

803 345,667 53.79 42,984 40,980,285 6,426 12.44% 
NOV1PMS 

804 471,557 73.38 58,639 41,451,842 6,426 12.44% 
NOVIPIVIS 

805 402,861 62.69 50,096 41,854,703 6,426 12.44% 
NOVIPNIS 

806 402,861 62.69 50,096 42,257,564 6,426 12.44% 
NOVIP/VIS 

807 471,557 73.38 58,639 42,729,121 6,426 1244% 
NOVJPMS 

808 345,667 53.79 42,984 43,074,788 6,426 12.44% 
NOV)PNIS 

809 345,667 53.79 42,984 43,420,455 6,426 12.44% 
NOVIPMS 

810 475,477 73.99 59,126 43,895,932 6,426 12.44% 
NOVIPMS 

811
- 204,868 31.88 25,476 44,100,800 6,426 12.44% 

812 517,762 80.57 64,384 44,618,562 6,426 12.44% 
NOV1PN1S 

813 189,188 29.44 23,526 44,807,750 6,426 12.44% 

814 517,762 80.57 64,384 45,325,512 6,426 12.44% 
NOVIPMS 

815 204,868 31.88 25,476 45,530,380 6.426 12.44% 

901 475,477 73.99 59,126 46,005,857 6,426 12.44% 
NOVIPNIS 

902 345,667 53.79 42,984 46,351,524 6,426 12.44% 
NOVIPMS 

903 345,667 53.79 42,984 46,697,191 6,426 12.44% 
NOVIPNIS 

904 471,557 73.38 58,639 47,168,748 6,426 12.44% 
NOVIPNIS 

905 402,861 62.69 50,096 47,571,609 6,426 12.44% 
NOV1PMS 

906 402,861 62.69 50,096 47,974,470 6,426 12.44% 
NO VIPMS 

907 471557 73.38 58,639 48,446,027 6,426 12.44% 
NO VIPMS 

908 345,667 53.79 42,984 48,791,694 6,426 12.44% 
NO VIPNIS 

909 345,667 53.79 42,984 49,137,361 6,426 12.44% 
NO VIP/V1S 

910 475,477 73.99 59,126 49,612,838 6,426 12.44% 
NOV1PMS 

911 204,868 31.88 25,476 49,817,706 6,426 12.44% 
ViS 

912 517,762 80.57 64,384 50,335,468 6,426 12.44% 
NO V1P/V1S 

913 189,188 29.44 23,526 50,524,656 6,426 12.44% 
ViS 
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ANEXO DE VENTAS 
.Ofru ,,Aei COPE 

1. Fecha elaboración 
2025'en..15 

2. Solicitante: 
IKONSTRUIR SAS 

3 Nombre del proyectode Vivienda 
IKONA 167 (conjunto residencial fliona 167) (etapa 4• torre 41 

4. Datos estadlsticos Precio miles $ Área m' 
Precio miles $1 

m' 
5. Valor Vivienda en 

SMMLV 
6. Precio mlnimo (1) 
garaje sencillo miles$ 

7. Año al q 
proyecta la entrega 

8. Valor SMMLV 
proyectado para el año 

de entrega 
Valor mdesmo 617,762 80.61 6.468 295.86 2026 $ 1750000 Valor minimo 189,188 29.44 6.426 106.11 

Cantidad VIVIENDAS por tipo o 
VIS RES ee rio veres 

9. 
Observación: /I.fl»( 

10. FIm,s del SoliclOnte 

FILA VALIDACION .. 
Indq: 

°'""" SI 

Totales 179 $ 68,398,029 10,642.76 m' $ 8,505,934 12.44% 

ITEM 
11. Identificación de la 
Vivienda 

12.Precio Vivienda 13. Área 
miles $ Construida me 

14. Cuota Inicial 15. Precio vivienda 
miles $ acumutado miles $ 

16. Precio Vivienda 
por m' (miles 6) 

17. % Couta Inicial 
Precio 

/ 18. Tipo de vivienda 
según SMMLV 

133 

134 

135 

136 

137 

138 

139 

140 

141 

142 

143 

144 

145 

148 

147 

148 

149 

150 

151 

152 

153 

154 

155 

156 

157 

158 

159 

160 

161 

162 

163 

164 

165 

914 517,762 80.57 64,384 51,042,418 12.44% 
NO VIPNIS 

915 204,868 31.88 25,476 51,247,286 6,426 12.44% 
VIS 

1001 475,477 73.99 59,126 51,722,763 6,426 12.44% 
NOV1P/VJS 

1002 345,667 53.79 42,984 52,068,430 6,426 1244% 
NOV1PMS 

1003 345,667 53.79 42,984 52,414,097 6,426 12.44% 
NOV1PMS 

1004 471,557 73.38 58,639 52,885,654 6,426 12.44% 
NOV1PMS 

1005 402,861 62.69 50,096 53,288,515 6,426 12.44% 
NOV1PN1S 

1006 402,861 62.69 50,096 53,691,376 6,426 12,44% 
NOVJPMS 

1007 471,557 73.38 58,639 54,162,933 6,426 12.44% 
NOV1PN1S 

1008 345,667 53.79 42,984 54,508,600 6,426 1244% 
NOV1PMS 

1009 345,667 53.79 42,984 54,854,267 6,426 12.44% 
NO V1PNIS 

1010 475,477 73.99 59,126 55,329,744 6,426 12.44% 
NO VI P/VJS 

1011 204,868 31.88 25,476 55,534,612 6,426 12.44% 
VIS 

1012 517,762 80.57 64,384 56,052,374 6,426 12.44% 
NOV1P/V1S 

1013 189,188 29.44 23,526 56,241,562 6,426 12.44% 
VIS 

1014 517,762 80.57 64,384 56,759,324 6,426 12.44% 
NOV1PN1S 

1015 204,868 31.88 25,476 56,964,192 6,426 12.44% 
VIS 

1101 475,477 73.99 59,126 57,439,669 6,426 12.44% 
NOVIPMS 

1102 345,667 53.79 42,984 57,785,336 6,426 12.44% 
NO V1PIV1S 

1103 345,667 53.79 42,984 58,131,003 6,426 1244% 
NO VIPNIS 

1104 471,557 73.38 58,639 58,602,560 6,426 12.44% 
NO VIPN1S 

1105 402,861 62.69 50,096 59,005,421 6,426 1244% 
NO VIPNIS 

1106 402,861 62.69 50,096 59,408,282 6,426 12.44% 
NO VIPNIS 

1107 471,557 73.38 58,639 59,879,839 6,426 12.44% 
NO VIPNIS 

1108 345,667 53.79 42,984 60,225,506 6,426 1244% 
NOVIP/VIS 

1109 345,667 53.79 42,984 60,571,173 6,426 1244% 
NO V1PNIS 

1110 475,477 73.99 59,126 61,046,650 6,426 12.44% 
NO VIPMS 

1111 204,868 31.88 25,476 61,251,518 6,426 12.44% 
VIS 

1112 517,762 80.57 64,384 61,769,280 6,426 12.44% 
NOVIPIV1S 

1113 189,188 29.44 23,526 61,958,468 6,426 12.44% VIS 

1114 517,762 80.57 64,384 62,476,230 6,426 1244% 
NOV1PNJS 

1115 204,868 31.88 25,476 62,681,098 6,426 12.44% 
VIS 

1201 475,477 73.99 59,126 63,156,575 6,426 12.44% 
NO VIP/VIS 
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SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

 

FECHA 
06/110024 

 

COcIGO 

A.CALOIA MAYOR 
OS SOGOTA D.C.  

V%O,.,A,dnpt nAnITA, 
PRESUPUESTO FINANCIERO. FLUJO DE CAJA. PRESUPUESTO DE VENTAS 

 

PE*5.Ç0121 

 

VERSiÓN 
10 

    

    

ANEXO DE VENTAS 
.Cifn, nsl. COPE 

1. Fecha elaboracion 
2025.ene-15 

2. Solicitante 
IK0NS1RUIR SAS 

3 Nombre del proyecto de Vivienda 
IK0NA 167 Iconjunta residencial lkona 1671 (etapa 4 .t,p 4( 

4. Datos estadísticos Precio miles $ Área m' Precio miles $1 
mu 

5. Valor Vivienda en 
SMMLV 

6. Precio mlnimo (1) 
garaje sencillo miles$ 

7, Año al que 
proyecta la entrega 

8. Valor SMMLV 
proyectado para el año 

de entreqa 
Valor maximo 617,762 EO.57 6.468 295.86 2026 $ 1,750,000 Valor rninirno 189,188 29.44 6,426 108.11 

Cantidad VIVIENDAS por tipo 
vn 

35 
VfS R vAS V.PNS 

o 

9. 
Observación: 

________ 

1AV 
10. Fi,Tn 

4g 
4 1 5oiicitante 

FILA VAI.IDAciÓN 
indiq,&, 
¿lic.Con,uuuiun 
,.p,obo con,o NO VIS? SI 

Totales 179 $68.398.029 10,642.76 ma $ 8,605,934 12.44% 

ITEM 
11. identificación de la 
Vivienda . 

12.Precio Vivienda 
miles $ 

13. Área 
Construida ma 

14. Cuota Inicial 
miles $ 

15 Precio vivienda 
acumulado miles $ 

16. Precio Vivienda 
por mu  (miles S) 

17. % Couta Inicialf 
Precio 

IB Tipo de vivienda 
según SMMLV 

166 

167 

168 

169 

170 

171 

172 

173 

1202 345,667 53.79 42,984 63,502,242 6,426 12.44% 
NOV1PMS 

1203 345,667 53.79 42,984 63,847,909 6,426 1244% 
NOVIPNIS 

1204 471,557 73,38 58,639 64,319,466 6,426 12.44% 
NOV1PNIS 

1205 402,861 62.69 50,096 64,722,327 6,426 12.44% 
NOVIPMS 

1206 . 402,861 62.69 50,096 65,125,188 6,426 12.44% 
NOVIPNIS 

1207 471,557 73.38 58,639 65,596,745 6,426 12.44% 
NOVIPNIS 

1208 345,667 53.79 42,984 65,942,412 6,426 12.44% 
NOVIPMS 

1209 345,667 53.79 42,984 66,288,079 6,426 12.44% 
NOVIPN1S 
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SUBSECRETARÍA DE INSPECCIÓN. VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 
FECHA: 

11.10-2024 

CÓDIGO 
PMO5-F0124 

VERSIÓN 7 

AL.CALDIA MAYOR 
DE BOGOTA D.C.  

SECRETARIA DE HABITAT 

ESPECIFICACIONES TÉCNICAS 
RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACIÓN 

DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 

4 

IKONSTRUIR SAS 
01 de Enero de 2025 

1. IDENTIFICACIÓN •  

CALLE 167D N 8-45 Y CALLE 167D NO 8-53 INT 2 

PROYECTO: 
ESTRATO: 
DIRECCIÓN: 
CONSTRUCTORA: 
FECHA (dd.mm.aa): 

IKONA 167 (CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 167) (ETAPÁ 4-TORRE 4) 

No. de unidades de vivienda: 

1$I DIO Tipo de pilotaje utilizado: 2.8. Pll.OTES 

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO 

2.1. ¿El proyecto 0pta por los incentivos del decreto 582 deI 2023? 
En caso de responder "sr a la pregunta anterior indique el sistema de certificación mediante el cual demostrará el cumplimiento de los 
incentisos técnicos: 

2.2. ¿La edificación está ubicada en el Mapa EC-U-5.2 ÁREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO en zonas de Ii ciudad 
correspondientes a: Grandes ServIcios Metropolitanos, Estructurante Receptora de Actividades Económicas, Estructurante Receptora 
de Vivienda Interés Social sobre corredores viales cuyo nivel de ruido ambiente durante el periodo nocturno oca superior a 73.1 dB(A) 
de acuerdo con el Mapa Estratégico de Ruido (MER)? 

2.3. ¿El predio nc encuentra inmerso en la zona Influencia indirecta del aeropuerto? 
En caso de responder si, se debe presentar un estudio acústico especifico, que garantice el control de ruidos por inmisión, garantizando que el 
nivel de ruido de fondo (Leq) en las habitaciones, no supere los valores dados por la curva NC:35. 

2.4. ¿El predio se encuentra Inmerso parcial o totalmente en las siguientes áreas de influencia?: 
500 metros medidos desde Ion bordes de las Reservas Distritsles de llumedal 
500 metros medIdos desde los bordes de la Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental de Bogotá. 
200 metros medidos desde loo bordes de los Parques Distritales Ecológicos de Montaña 
Verificar estos elementos de la estructura ecológica principal en el mapa C.G-3.2 Estructura ecológica principal 

2.5. ¿El predio se encuentra en una zona categorlzadan de amenaza Alta y Media en el siguiente mapa "CU-2.2.14 Amenaza por 
encharcamiento en suelo urbano y de expansión"? 

2.6. ¿El veinte por ciento (20%) del presupuesto de los materiales (sin Incluir mano de obra y equipos), cumple con uno o varios de los 
siguientes atributos? 

Seleccione de que tipos: 

Materiales producidos por empresas catalogadas como Negocios Verdes segun el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible. 

°Mateziss primas extraidas en un radio de 500 lan tomando como centro el proyecto 

O  Productos o Materiales que cuenten con el Sello Ambiental Colombiano (SAC) 

O  Materiales con contenidos reciclados pre consumo y post consumo 

O  Pinturas para espacios interiores con los siguientes niveles de contenidos orgánicos volátiles: Pintura Mate: <30 g/L Pintura Bnllante: <100 

g/L Pintura Brillo Alto: < 150 g/L 

o Declarsciones Asnbientales de Producto confonne la norma 150 14025 en concretos 

O  Declaraciones Ambientales de Producto conforme a la norma ISO 14025 en aceros estructurales 

Materiales que cuenten con Análisis de Ciclo de Vida al menos con alcance Cuna a Puerta de acuerdo con la ISO 14044. 

O  Materiales que cumplen estándares sociales y ambientales tipo: Reporte GRI. B Corporation. Empresa BIC. ISO 14001. ISO 26000 o es 
signatario de iniciativas tipo Pacto Global, Protocolo de manufactura OCDE. Nel Zero Carbón Building Commitment entre otros. 

2.7. CIMENTACIÓN Descripción técnica y materiales utilizados: 

I lO 

$I 1O 

CiMENTACION PROFUNDA CON PILOTES PREEXCAVACION Y VIGAS DE AMARRE 

PILOTES PRE EXCAVADO 
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2.9. FSrRUCTURA Tipo de estructura y descrtpción técnica: 

SISTEMA INDUSTRIALIZADO DE MUROS Y PLACAS EN CONCRETO FUNDIDOS IN Sin). PLATAFORMAS EN CONCRETO CON SISTEMA CONSTRUCTIVO CONVENCIONAL  

2.10. MAMPOSTERÍA 

2.10.1. LADRILLOALA VISTA $I Do Tipo de ladrillo y localización: 

REVESTIMIENTO EN LADRILLO PRENSADO LIVIANO PARA ALGUNOS MUROS DE FACHADA 

2.10.2. BLOQUE I Do Tipo de bloque y localización: 

BLOQUES PARA ALGUNOS MUROS INTERIORES NO ESTRUCTURALES Y DUCTOS 

2.10.3. OTRAS DIVISIONES Dl 12)10 Tipo de división y localización: 

2.11. PAÑETES 
En caso en que se proycceen muros que no sean paltetados describa su acabado final o si carece de él y localización: 

PAÑETES SOBRE MUROS NO ESTRUCTURALES. NO SE PROYECTA PAÑETE EN NINGUN MURO ESTRCTURAL 

GRANIPLAST SOBRE CONCRETO LOCALIZADO EN FACHADA Y PUNTOS FUOS 

2.12. VENTANERÍA 
ALUMINIO t2I 
.v.c. Di 

Do LÁMINA COLD ROLLED DI DO 
Dio OTRA (3i cual' 

   

Describa el tipo de ventaneria a utilizar en las habitaciones (especificar vidrio y masco): MATERIAL ALUMINIO 

Espesor del vidrio: ESPESOR DE VIDRIO 4MM 

2.13. FACHADAS Descripción y materiales a utilizar: 

MUROS EN CON RECUBRIMIENTO EN GRANIPLAST Y MURO EN LADRILLO PRENSADO A LA VISTA 

2.14. PISOS ÁREAS COMUNES Descripción y materiales a utilizar: 

PISO CERÁMICO O SIMILAR 

2.15. CUBIERTAS Descripción y materiales a utilizar: 

Cubierta Verde L.$I Ij)1O Porcentaje del área de cubierta útil: 16%  

EN CONCRETO CON MANTO BICAPA Y EN AREA TRANSCITABLE ACABADO CERÁMICO 

2.16. ESCALERAS Descripción y materiales a utilizar: 
EN CONCRETO A LA VISTA 

2.17. CERRAMIENTO Descripción y materiales a utilizar: 

EN MAMOSTERIAL Y COLE) ROLLED 

2.18. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripción y materiales a utilizar: 
EN CONCRETO REFORZADO Y ENTERRADO 

2.19. GESTIÓN DEL AGUA LLUVIA 

2.20. PROTECCIÓN DE AVIFAUNA 

La gestión del agua lluvia del lote se itnplcmentó segun el Cumplimiento de la NS-085 Cnterios de 

diseño de sislemas de alcantanllados 
I23SI Dio 

En la planeación del proyecto se tuvo en cuenta la Gula de arquitectura amigable con las aves y los murciélagos de 
la Secretaria Distrilal de Ambiente? 

13' 2)io 
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3. EQUIPOS Y DOTACIÓN Caracteristicas: 

3.1. ASCENSOR (31 [30 POR CADA TORRE 2 

3.2. VIDEO CAMARAS (3' Do 

3.3. PUERTAS ELÉCTRICAS 1:31 (30 PUERTAS VEHICULARES PARA TODO EL CONJUNTO 

3.4. PARQUE INFANTIL (3' [30 PARA TODO EL CONJUNTO 

3.5. SALÓN COMUNAL (3' [30 CON ACABADOS PARA TODO EL CONJUNTO 

3.6. GII%INASIO 1:31 (30 CON ACABADOS PARA TODO EL CONJUNTO 

3.7. SAUNA [31 [30 N/A 

3.8. TURCOS 1:31 (3o CON ACABADOS PARA TODO EL CONJUNTO 

3.9. PISCINA 131 [30 CON ACABADOS PARA TODO EL CONJUNTO 

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS 1:31 [30 SI(PARA TODO EL CONJUNTO) 

3.11. PARQUEO VISrrANTES 12$' [30 SI( PARA TODO EL CONJUNTO) 

3.12. PLANTA ELÉCTRICA DE EMERGENCIA 1:3' [30 PARCIAL(PARA TODO EL CONJUNTO) 

3.13. SUBESTACIÓN ELÉCTRICA 1:3' (30 DE ACUERDO AL PROYECTO SERIE 3 ( PARA TODO EL PROYECTO) 

4. ESPECIFICACIONES DE LAS ÁREAS PRIVADAS 

4.1. CALIDAD DEL AIRE: ¿Todos los espacios ocupados se ventilan de forma natural o mecánica garantizando los 
caudales mínimos de renovación de aire segun la NTC 5183 o ASHRAE 62.1 ? y/o la norma que lo modifique o [33 
Sustituya 

4.2. CONFORT TÉRMICO: ¿En los muros esteriores de fachadas internas y externas se garantiza una transmitancia 
térmica menor o igual a 2.5 W/m2*k? 

4.3. CONFORT ACÚSTICO: ¿Se garantiza que en el inlerior de las habitaciones de las viviendas un nivel inferior o 
igual a la curva NC 35? 

4.4. CARPINTERÍA 

4.4.1. CLOSET Caracteristicas y materiales a utilizar: 
EN AGLOMERADO 

4.4.2. PUERTAS DE COMUNICACIÓN INTERNAS (31 [710 Caracterislicas y matenales a utilizar: 
MARCOS AGROMERADOS Y PUERTAS ENTAMBORADAS 

4.4.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caractetisticas y matertalcs a utilizar: 

MARCOS AGROMERADOS Y PUERTAS ENTAMBORADAS 

4.5. ACABADOS PISOS 

4.5.1. ZONAS SOCIALES 

4.5.2. HALL'S 

4.5.3. HABITACIONES 

4.5.4. COCINAS 

4.5.5. PATIOS 

Materiales a utilizar: 

PISO FLOTANTE 

 

PISO FLOTANTE 

 

PISO FLOTANTE 

 

PISO FLOTANTE 

 

BALDOSA-TABLON 

4.6. ACABADOS MUROS EXTERIORES Materiales a utilizar: 

GRANIPLAST SOBRE CONCRETO LOCALIZADO EN FACHADA Y PUNTOS FIJOS Y LADRILLOO A LA VISTA 

4.1. ACABADOS MUROS 

4.7.1. ZONAS SOCIALES 

4.7.2. HABITACIONES 

4.7.3. COCINAS 

4.7.4. PATIOS 

Materiales a utilizar: 

MUROS EN CONCRETO Y ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES CON PINTURA 

MUROS EN CONCRETO Y ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES CON PINTURA 

MUROS EN CONCRETO Y ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES CON PINTURA 

MUROS EN (,RANI'LAS 1 EN EL EX 1 E100R AL INi ERtOR MUROS EN CONCRE fO Y ELEMENtOS NO ES 1 RUt 1 URALES CON 
PINTURA  

4.8. COCINAS Caracteristicas: 

4.8.1. HORNO 1:3' [3o A GAS O ELECTRICO SEGÚN DISEÑO  

4.8.2. ESTUFA (3, [3o A GAS O ELECTRICO SEGÚN DISEÑO 

4.8.3. MUEBLE (3' Dio MUEBLE AGLOMERADO  

4.8.4. MESÓN (31 DiO QUARZTONE PARA COCINA Y GRANITO O MARMOL PARA BAÑOS O SIMiLAR 

4.8.5. CALENTADOR (2$' Dio A GAS O ELECTRICO 

4.8.6. LAVADERO (3' Dio PLASTICO TIPO FLAUTA O SIMILART 

4.8.7. TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE (31 (3o 

Calle 52 No. 13 -64. Teléfono 3581600 ext, 3032 www.habitatbogota.goV.co Página 3 de 4 

(30 

1310 

Dio 



E' Dio 

L' Dio 

$t Dio 

E$3 Dio 
I Dio 

13' 0 

, Dio 
13' Dio 

13' Dio 

131 Dio 

131 Dio 

13' Dio 

Di' Dio 

Dii Dio 

Di' Dio 

4.9. BAÑOS 

4.9.1. MUEBLE 

4.9.2. ENCHAPE PISO 

4.9.3. ENCHAPE PARED 

4.9.4. DIVISIÓN BAÑO 

4.9.5. ESPEJO 

4.9.6. SANITARIO AHORRADOR 

4.9.7. GRIFERIA LAVAMANOS AHORRADOR 

4.9.8. GRIFERÍA LAVAPLATOS AHORRADOR 

4.9.9. DUCHA AHORRADORA 

4.10. ILUMINACION 

4.10.1. LUMINACION TIPO LED EN ZONAS 
INTERIORES 

4.10.2. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS 
EXTERIORES 

4.10,3. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS 
COMUNES 

4,10.4. ILUMINACION TIPO LED EN 
CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS 

4,10,5. SISTEMAS DE CONTROL DE 
LUMINACIÓN EN ZONAS COMUNES 

4.10,6. SISTEMAS DE CONTROL DE 
ILUMINACIÓN EN CIRCULACIONES 

4,10.7. SISTEMA DE CONTROL DE ILUMINACIÓN 
EN ZONAS EXTERIORES Y PARQUEADEROS 

4.11. ILUMINACION NATURAL 

4.11.1. HABITACION 

4.11.2. ESTUDIO 

4.11.3. ZONASOCIAL 

Caetisticas: 

AGLOMERADO Y GRANiTO O MARMOL O SIMILARA 

PISO CERAMICO  

DUCHA CERAMICA O PORCELANATO Y EL RESTO ESTUCADO Y PINTADO  

EN VIDRO TEMPLADO  

ESPEJO CON ESPESOR DE 4MM EN CRISTAL 

Detalle del consumo Litros por Dcscarga: 

Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PSI: 

Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PSI: 

Detalle del consumo Litros por Minuto a 80 PSI: 

6 LITROS POR DESCARGA 

 

 

 

  

Caractesisticas: 

Temporizador [31 Dio Sensor Di, 130 

Temporizador [31 Dio Sensor Dii Dio 

Temporizador [3, Dio Sensor Dii 130 

Caracteristicas: 

Di' Dio 
Dio 

Di' Dio 

(Cumple con el capítulo 4 10.2.2 del RETIPLAP para los espacioa regularmente ocupados) E$I Dio 

NOTA: Este formato dcbc ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningun espacio en blanco y debe ser expuesto en público en la sala de venias. En el caso de cambios de especificaciones, estas deben 
ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las 
nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA. 

Se precisa que este formato podrá ser tenido en cuenta por la Subdirección de Investigaciones y Control de Vivienda, cuando se compruebe desmejoramientos de acabados yio deficiencias constructivas. 

En ningún momento este formato constituye una aprobación por parte de la DIRECCIÓN DISTRITAL DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al 
constructor y/o enajenador del cumplimienlo de las normas vigentes de especificaciones tdcnicas de construcción de carácter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de el 

acuerdo Distrilal No. 20 de 1995.  

Firma representante legal o persona natural 
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CATEGOROO 
17-mar.-2023 '3ÇFIADEEXPEDICIÓN.2 1 Jti) 232 EECI-IAOETJECUTOR1A. 3 1 JUL 2023 

5'POT-UPZ 0112 NO ID Q.o Albo). 00Sf 09)3052(06 0. SEC ION NORMATIVO: c, USOS: VI E EDIFIC. F 

FECHA VIGENCIA 
24-jun-2016 
24on-2018  

020 
3031-2020 

30-800-2021 

S'stem: LOMo IndIvidIjol 305 211 1.1 

1 7  . •.,,,_ . - 

o 

3:CUADR'ÓDErAREAS 

Total Cespues de lo ntetvertoón: 

914898 
1299.21 
3833 06 
173885 

19223.15 
28094 .27 

LOTE 

SÓTANO (SI  
SEMI SÓTANO 
PRIMER PISO 
PISOS RESTANTES 
TOTAL CONSTRUIDO 

UBRE PRIMER PISO 74 10.13 

4.3 ELEM. RELACIONADOS CON ESPACIO PÚBLICO -, .41 VOLUMETR 4 2 TIPOLOGLA Y AISLAMIENTOS 

ARO. JUANA SANZ MONTAÑO 
Acto AdminIstrativo No. 11 00 1 :- - "j U ( 411001-1-23-0223  

Expedida: 17-ene-2023 Ejecutoriada: 25-ene-2023 - Vigencia: 26-oct-2023 

URNANA INTEGRAL 

DESARROLLO 

O R8f1lQCj5fl en M.I3O 001l EnC3&camloy)o Baja 
Dobordyeeion1o: Ido 
Romp Jat,iI, No 
Tenencia).,. 92)3 

ZONA: 

1). MODALIDAD. 

1.3 MIGRO- 
ZONIF)CACION. 

RESIDENCIAL 

NORMAL 

PIEDEMONTE A 

e AREA ACTI VIDA)). 

TRATAMIENTO. 

- RIESGO: 

FECHA EXPEDICI 
2841186.2014 

1O-oet.2017  
11-101.2018 
1631-2019  
18-e(3-2020 
163xs-2021 
17-eno.2023 

FECHA EJECUTORIA 
24'pon-2014 
3 1-oct.2017 
30.j.jl.2018 
3O01-2019 

- 26-aol 2020 

- 26-ool-2021 -. 
25-or,,.2023 

NODERADICACIaN 

13-4-1630 
17-5-0159 
58-1-1806 
18-1-4124 

130i-1-20.-0782 
112(11-1-20-2580 
11001.3.22-1790 

ACTO ADMINISTRATIVO 
LC 14-4-0156 
NLCI4-4-0196  
RES 08-1-0447 
11001-1-19-1844 
11001-1.2)0.2577 
7'027-1-2D-ll2)9 

26-ac.2023 
26-0(3-2323 -- 

2 tARACTERíST1CA BÁSICAS _____ ____ 

Obra Nuesia j0ecolloc)m. mo'ció . SU8TbTAL AdecuaclónJMod)flcaclors, : R foam, .1  'TOTAL 
0,00 0,00 13.665,97 13.665)371 0,00 0)10 0,00 13,565,87 

0,00 0,00' 0,00, 0,00, 0,00 0,00 
0,00, 0,00 0.00 0.0O 0,00 0,00- 0,00 0.00 
0.00 0,00 0,00 0.00, 0.001 0,00' 0,00, 0,00 
0,00 0.00 0.00 .0,00. 0,00 .0,00, 0,00 0,00 
0,00. , , 0.00 .1.3,665.87 03.665,87. 0,00.......0.0O. .......0OO...13,665,87 

'....12.478,40 ' ,..,, DT5(o3jHUCjt1N: 0,130 
26.094.27. M. LINCALES OSCERRAMLESTOL, - GEST,ANT. 

4. 

2 1 NOMBRE DEL EDIlICIO O lli(IYI 1:1(1 - [IKONA 167 

3.2 PROYECTO ARQUITEC1 ÓICO .. 3.3 ÁREAS CONSTR.. 

ETAPAS DE CONSTRUCCIÓN 11  

'VIVIENDA 
COMERCIO 0,00 0.00. 
OFICINAS / SERVICIOS 
INSTIT /DOTAC. 
INDI)5TRIA 
TOTAL I&TER VENIDO. 
G$TION ,INTERIOR 
rrr CONSTRUIDO 

44 EQUIPAMIEN1'O COMUNAL PRIVADO 

DESI1NACIÓN 5)1 MIs 
ZONAS RECREATIVAS 1)2,59 11394.20 

SERVICIOS COMUNALES 1,04 31,45 

ESTACIONAM. ADICIONALE NO APLICA 0.00 

aSIlO DE CIMENTACIÓN 

1) TIPO DE ESTRUCTURA 

o MET000 DE DISEÑO 

5 GRADO DESEMPEÑO 
ELEM NO ESTRUCTURALES 

o ANALISIS SISMICO 

PILOTES 

.10000 DE CONCRETO 51,10 

Rosislencia úllossa 

Bato 

Mal,os dinánttco 6148140 
IM3d0lI  

NO APLICA 

d. RETROCESOS 

5. DIMENSIÓN DF RETROCESOS 
CONTRA ZONAS VERDES O 
ESPACIOS PÚBLICOS 

0,00 

CURADORA URBANA No. 3- BogOtá D.C. N DE RADICACIÓN PAGINA 

1 '1001-3-23-0332 
FECHA DO P.ADACi0 

17-ma r.-2023 
FECHA DE ROE 

1 

C 2. USOS 

ESCALA DESCRIPCIÓN USO N2 UNIDADES 
2,. E&IORAMIFNTOS 

'MS-PUB 
2.3 DEMANDA 

4 BIC!CL PRIV 

128 
2:4, ESTRATO 

(40 AIica Vtvjeoda Plsjltif5m),ar 1'l 

VIS 

No '505 

a No PISOS -(AGITABLES 12 
6. ALTURA MAX EN METROS 31,50 
O SÓTANOS 
1) SEMISÓTANO 
e, No. EDIFICIOS 2 
E ETAPAS DE CONSTRUCCIÓN 
0. PISO EOUIP Y/O ESTACION. No 
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL No 

INDICE DE OCUPACIÓN NO APLICA 
1. INDICE DE CONSTRUCCIÓN NO APLICA 

a T)PDLOGLA: 1 AISLADA 

b AISLIAJL1IENTO MTS NIVEL 
LATERAL 15513 TI 
LATE RA 1 
POSTERIOR 
POSTERIOR 
ENTRE EDIFICACIONE 25.16 T 
PATIOS ----- -, 

4 5 ESTRUCTURAS 

a ANTEJARDIN 
GEST ANr 
GEST ANT 

3. CERRAMIENTO 

AI,ura. 1,50 MiS rICA. LorlgIu3' GEST ANT ruto 

c VOLAD)ZO 
0.00 MTS POR CL 167 



000233200EJ Uellneaclorf Urbana 

ONES DEL TITULAR DE LARESEN   

CURADORA URBANA No, 3 - Boqotá D.C. 

ARQ. JUANA SANZ MONTAÑO 

ActoAdministratívoNo.  O O - 3- ?3.- '1 0 L411001-123°223  
Expedida: 17-ene-2023 - Ejecutoriada: 25-ene-2O23-Vigencia: 26-oct-2023 

PÁGINA 

FECHA DE RADICAClÓN 

FECHA DE EXPEDICIÓ1
JU1L 2023 [HA DE EJECUTORlA 31 JU'L 2023 CATEGORIA. III 

17-niar.-2023 

7 IMPUESTOYCQNTRIEWCIOWES   

N DE R.AOICAÇIIIN 

11001 -3-23-0332 

17-mar.-2023 
FECHA DE ROF 

nob.11l 12-lul '2 

IMPU ESTO STICKER NO ÁREA DECL. VAL OH FECHA 

1 Ejecutar las obras de forma tal que se'gorañttce a salubridad .jurnu ce cs cesc'i -. asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y cte los elementos 

constItutivos del espacio público. 

2.Mantener en la obra la licericia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente. 

3 Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que haca referencia la Resolución 541 de 1994 del Minisleno del Medio Ambiente, o el acto que 
la modifique o susutuya, para aquellos proyectos que no requieren licencio ambienta. o planes de manejo, recuperación o restauración ambiental, de conformidad con el decreto 
único del sector ambjente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental. 

4 Cuando se trate ile licencias de construcción, para obra nueva o reconocimiento, solicitar el Certificado do Permiso de Ocupación al concluir los obres de edificacion en los 
términoS que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015, ola norma que la modifique o sustituya. 

5 Sometorse el proyecto a una supervisión técnica Independiénte en los términos que señalan las normas de construcción sismo resistentes en los cosos en que la 

requiere. 

6. Garantizar durante el desarrollo de la obra a participación del diseñador estructural del proyecto y del Ingonioro çjeolecnista responsables de los planos y estudios aprobados, 
con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberán incorporarse en la 
bitácora del proyecto y/o en las actas de supervIsión 

7. Designar en un término máximo de 15 dios hábiles al profesional que remplazará a aquel que se desvinculé de la elecución de los diseños o dolo olecucion de la obra. Hasta 
tanto se designe el nuevo profesional, el que asumirá la obligación del profesional saliente será o? titular de la licencia, 

8 Obtener, previa la ocupación y/O transferencia do las nuevas edificaciones que requieren supervisión técnica indepenolente. el Certificado Técnico de Ocupación emitido por 
parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo provisto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construcción Sismo Resistente NSR-1O. El certificado técnico de 

,
ocupadóo deberá protocolizarse mediante escritura pública en tos términos y cond;ciones establecidos en el artIculo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupación de edificaciones sin 
aber protocolizado y registrado el Cervscado Técnico de Ocupación ocasionará las sanciones correspondientes, incluyendo tas previstas en la Ley 1801 cte 2016 ola norma que 

adiCione. modifique o sustituya. No se requiere su protocolización en el reglamento de propiedad horizontal. 

Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervisión técnica independiente. copra de las actas de la supervisión tecnica independiente que se expidan durante el 
desarrollo de la obra, sai como el certificado técnico de ocupación, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el Distrito quienes remitirán copia a la entidad 

ricalgada de conservar el expediente del proyecto, y serán de público conocimiento. En los casos de pelnirlonlos autónomos en lOs UC el fideicomiso ostente la titulandad cel 
odio y/o da la licencia de construcción, se deberá prever en el correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligación 

0. Realizar los cotitroles de calidad para los diferentes materiales y elementos que señalen las normas de construcción Sismo Resistentes. 

11 instalarlos equIpos; sistemas e impismentos de bajo consunto de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 ola norma que la adicione, modifique o sustituya 

12. Cumplir con tas normas vigentes de carácter nacional, municipal o dislritai sobre eliminación de barreros arquitectónicas para personas en situación de discapacidsd 

13. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construcción sismo resistente vigente 

14. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construcción sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o el Distrito Capitel en ejercicio de sus 

competencias 
15 Realizar lo publicación establecida en el articulo 22.6.1.2.3.8 dei Decreto 1077 de 2015 en un diario de amplia circuiacion en el municipio o distrito donde se encuentren 

;ubtCadOs los inmuebles, en caso que aplique. 
16. Solicitar en ls términos establecidos en el artIculo 22.8.1.4 7 dei Decreto 1077 de 201518 diligencia de inspeccloi para la entrega matenal ile las áreas de cesión 

f7, El constructor deberá prever los sistemas da almacenamiento colectivo de residuos sólidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y  siguientes del Decreto 1077 de 2015. 

18 Contar con la respectiva autorización de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y  sus modificaciones y 

regtamentaciOneS). 

19 Cumplir con la Cartilla de Andenes de Bogotá ci C (Decreto Distrilal 283 de 2023). 

:20. Esta licencia rio autoriza tota de árboles, para lo cual deberá contar con autorización de la respectiva Entidad. 

:21 Cumplir con disposiciones del Código de Policla, eneapeclal las referentes a los comportamientos de integridad urbaxlslica, ala seguridad de las construcciones, espacio 
público. deberes'generales, contaminación auditivO, residuos sólidos, disposición de escombros y desechOs de construcción (Ley 1801 de 2016 y  Decreto Nacional 5,55 de 

201 7) 

22 Las zonas ciasiflcadas en riesgo por remoción o inundación los responsables de las obras deben consultar al IDIGER sobre las medidas de mitigación previo a la ejecución de 

tas obras - 
23 El titular de la Licencia está obligado a instalar un aviso, antes de la iniciación de cualquier tipo de obre. emplazamienio de campamentos o maquinaria. el cual debera 
permanecer instalado durante todo el tiempo dela ejedución de la obra. (Articulo 2.2.6.1 4 9 del Decreto 1077 de 2015). 

24 En caso de contar con campamento de obra en espacio público deberá dar cumplimiento a a Resolución 16284 de 7014 espetada por et bU. 

25 El titular deberá presentar y pagar la declaración del impuesto de delineación urbana. dentro del mas siguiente a la fina/zaclón de La obra. o al ültimo pago abono en cuenta de 
los costos y gastos imputables ala misma o at vencimientO del térrnirto de licencio incluida su prórroga: toque ocurra primero, conforme con la base gtavable establecida en el 

ó ArtIculo 5 dei Acuerdo 352 de 2008 (ArtIculo 8 del Acuerdo 352 de 2008). 

26 Dar cumplimiento alas normas contenidas en el Manual da Alumbrado Público (MUAP). (Resolución 630 de 2019 UAESP. ola norma que la modifique, sustituya o 

adicione). 
'27. Para loa proyectos radicados en legal y debida forma a partir dei año 2022, en la modalidad de obra nueva, antes da realizar la primera transferencia de dominIo da las nuevas 
unidades de vivienda que se construyan en proyectos que se sometan al régimen de propiedad horizontol, unidades inmobiliarias cerradas, loteo individual o cualquier otrc 
sistema, incluyendo proyectos de uso mixto, que generen cinco (5) o más unidades habitacionales para transferirlas a terceros, el constructor o enajenador de vivieSda nueva, 
deberá constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales per1uicios patrimoniales ocasionados al propietario o sucesivos propietarios de talos viviendas, cuando 
dentro de los diez (10) años siguientes ala expedición de la certificación técnica de ocupación, la construcción perezca o ameriace ruina en todo o en parte por cualquiera de/al 
Situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2080 dei Código Civil y detalladas en el artIculo 2.2.0.7 1.1 2 dei Decreto Nacional 1077 de 2019. 

28 El titular de la licencio seré el responsable'de todas las obligaciones urbantst/caS y arquitectónicas adquiridas con ocasión de su expedición y extracofllraCtuaimeflte por /01 
perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la misma Por su parte los profesionales que intervienen en et proceso constructivo do las viviendas, deberán responder 
con su patrimonio o con cualquier medio idóneo, por los eventuales pequicios que ocasionare el Indebido ejercicio de su labor, de acuerdo con los reglmeries de respceisabli0aC 
civil y/o penal Niel constructor, niel enajenador, nito entidad tinarrclera o aseguradora que emitO el niecanisnio de amparo podrán excusarse de cumplir con su obligacion d 

amparar los perluicroa patrimonio/es al propietario o sucesivoa propietarios, alegando como eximente la responsabilidad de los profesionales que Intervinieron en el procem 

- constructivo 

29 Cumplir con las disposiciones contenidas en el Reglamento Tecnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones - RITEL adoptadas en las Resoluciones Nos. 5050 di 
2016. 5405 de 2018 y 5995 de 2020 de la Comisión de Regulación de Comunicaciones - CRC y las Resoluciones. as como las quela modifiquen 

30 Dar curnplirniei1lo si Reglamenlo Técnico de InstelocloriOs Eléctricas (RETlE) adoptado mediante Anexo General deis Resolución 90708 de 2013 y sus modificaciones 
(Resoluciones y7iili/ de 2013. 90795 de 2014, 40492do 2015. 40157 de 2017 y 40259 de 2017) expedidos por el Ministerio de Minas y Energla y  las normas quela modifican 

sustituyen ondiclOnan. la adopción de carácter permanente efectuado mediante Resolución 40008 de 2018. 

31 El corral dolor O irtia1ize.ttOr deberá inrormar a la entidad prestadora tt los servicios públicos la terminación do La conexión temporal, para que (rIle Inicie la facturado 

individual d5i inmueble o de los inmuebles que se Someten al reglamento de propiedad horizontal, 



CURADORA URBANA 3 
ARQ.JUANA SANZ MONTAÑO 

NIT: 51.630.853-4 

REFERENCIA: 11001-3-24-1849. 

ACTO ADMINISTRATIVO 
1ioo. - 

2 8 ov 2024 
DE 

Por el cual se concede Re validación de Licencia de Construcción aprobada mediante Acto Administrativo 11001-1-
21-1139 del 16 de junio de 2021, expedida por la entonces Curadora Urbana No. 1 de Bogotá D.C., Arq. Ruth 
Cubillos Salamanca, para los predios localizados en CL 167 D 8 45/CL 167 D 853 IN 2 (ACTUALES) de la Alcaldía 
Local de Usaquén. 

LA CURADORA URBANA 3 DE BOGOTÁ, D.C. 
ARQ. JUANA SANZ MONTAÑO 

En uso de sus facultades legales, en especial las conferidas por las Leyes 388 de 
1997, 810 de 2003, los Decretos Nacionales 1077 de 2015, 2218 de 2015, 1197 de 
2016, 1783 de 2021 y  el Decreto Distrital 056 de 2023 y, 

CONSIDERANDO 

1. Que el 16 de junio de 2021, la entonces Curadora Urbana Ño. 1 de Bogotá D.C, Arq. Ruth 
Cubillos Salamanca, expidió el acto administrativo 11001-1-21-1139 mediante el cual 
otorgó Licencia de Construcción en la modalidad de Obra Nueva, para los predios 
localizados en CL 167 D 845 ¡ CL 167 D 853 IN 2 (ACTUALES) de la Alcaldía Local de 
Usaquén, el cual cobró fuerza ejecutoria el 26 de octubre de 2021. 

2. Que el 17 de enero de 2023, mediante Acto Administrativo 11001-1-23-0223, la entonces 
Curadora Urbana No. 1 de Bogotá D.C, Arq. Ruth Cubillos Salamanca, concedió una 
modificación a la Licencia de Construcción antes señalada. 

3. Que el 21 de julio de 2023, mediante Acto Administrativo 11001-3-23-1074, este despacho 
concedió una modificación a la Licencia de Construcción antes señalada. 

4. Que el 06 de septiembre de 2023, mediante Acto Administrativo 11001-3-23-1394, este 
despacho, concedió prórroga al término de vigencia de la Licencia de Construcción 
expedida mediante Acto Administrativo 11001-1-21-1139w  extendiendo su vigencia hasta 
el 26 de octubre de 2024. 

5. Que como Constructor responsable figura el Ingeniero JUAN PABLO PEREZ 
SERRANO, identificado con C.C. 79.983.662 y  portador de la Matrícula Profesional 
25202109360 CND. 

6. Que el señor ALEJANDRO HERNANDEZ PARAMO, identificado con C.C. 80.424.548, 
en calidad de Representante Legal de la sociedad IKONSTRUIR S.A.S, identificada 
con Nit. 900928512-8, fideicomitente del fideicomiso denominado IKONA 167, presentó 

Bogotá, D.C. Calle 97 No. 13 -55 1 57 + 601 635 3050 1 E-mail: correspondendacuraduria3bogota.com  
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DE 

REFERENCIA: 11001-3-24-1849. 
11OO13 94_ 

ACTO ADMINISTRATIVO 

CURADORA URBANA 3 
ARQ.JUANA SANZ MONTAÑO 

NIT: 51.630.853-4 

2 R N 0V 2024 

Por el cual se concede Revalidación de Licencia de Construcción aprobada mediante Acto Administrativo 11001-1-
21-1139 del 16 de junio de 2021, expedida.por la entonces Curadora Urbana No. 1 de Bogotá D.C.,.Arq. Ruth 
Cubillos Salamanca, para los predios localizados en CL 1670 845 / CL 1670853 IN 2 (ACTUALES) de la Alcaldía 
Local de Usa quén. 

el 28 de octubre de 2024, mediante radicación 11001-3-24-1849, solicitud de 
Revalidación para la Licencia de Construcción 11001-1-21-1139 del 16 de junio de 
2021. 

7. Que el Decreto Nacional 1077 de 2015 en su artículo 2.2.6.1.2.4.3, modificado por el 
artículo 29 del Decreto Nacional 1783 de 2021 establece que: 

(...) e/interesado podrá solicitar, por una sola vez, la revalidación de la licencia 
vencida, entendida esta como el acto administrativo mediante el cual el curador 
urbano o la autoridad encargada de la expedición de licencias urbanísticas, concede 
una nueva licencia, con el fin de que se culminen las obras y actuaciones aprobadas 
en la licencia vencida, siempre y cuando no haya transcurrido un término mayor a 
dos (2) meses desde el vencimiento de la licencia que se pretende revalidar, que el 
constructor o el urbanizador presente el cuadro de áreas en el que se identifíque lo 
ejecutado durante la licencia vencida así como lo que se ejecutara durante la 
revalidación y manifieste bajo la gravedad del juramento que el inmueble se 
encuentra en cualquiera de las siguientes situaciones: 

1. En el caso de licencias de urbanización o parcelación, que las obras de la 
urbanización o parcelación se encuentran ejecutadas en por lo menos un 
cincuenta (50%) por ciento. 

2. En el caso de las licencias de construcción por unidades independientes 
estructura/mente que por lo menos la mitad de las unidades construibles 
autorizadas, cuenten como mínimo con el (50%) por ciento de la estructura 
portante o el elemento que haga sus veces. 

3. En el caso de las licencias de construcción de una edificación independiente 
estructuralmente, que se haya construido por lo menos el cincuenta por ciento 
(50%) de la estructura portante o el elemento que haga sus veces (..)": 

8. Que conforme a lo establecido en el artículo 2.2.6.1.2.4.3 del Decreto Nacional 1077 
de 2015, modificado por el artículo 29 del Decreto Nacional 1783 de 2021, la solicitud 
de Revalidación de la Licencia cumple con los requisitos estipulados1 por cuanto se 
efectuó dentro de los términos de Ley y el Ingeniero JUAN PABLO PEREZ SERRANO, 

2 

, CURADOR  
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- CURADORA URBANA 3 
ARQ3UANA SANZ MONTAÑO 

NT 51.630.853-4 

28 NOV2Cí24 REFERENCIA: 11001-3-24-1849.
1100i-3. 24 2 

ACTO ADMINISTRATIVO DE 

Por el cual se concede Revafidación de Licencia de Construcción aprobada mediante Acto Administrativo 11001-1-
21-1139 del 16 de junio de 2021, expedida por la entonces Curadora Urbana No. 1 de Bogotá D.C., Arq. Ruth 
Cubillos Salamanca, para los predios localizados en CL 167 D 845 / CL 167 D 853 IN 2 (ACTUALES) de la Alcaldía 
Local de Usa quén. 

identificado con C.C. 79.983.662 y  portador de la Matrícula Profesional 25202109360 
CND, presentó el cuadro de áreas en donde se evidenció lo ejecutado durante la 
licencia vencida, así como lo que se ejecutará durante la vigencia de la presente 
revalidación y certificó que las obras autorizadas mediante la Licencia mencionada, se 
encuentran ejecutadas en un avance del 50%. 

9. Que según lo dispuesto en el parágrafo 2 del artículo 2.2.6.1.2.2.1 deI Decreto Nacional 
1077 de 2015, modificado por el artículo 16 del Decreto 1783 de 2021, en las 
solicitudes de revalidación no aplica la citación de vecinos y terceros prevista en el 
mencionado artículo. 

En virtud de lo expuesto anteriormente, la Curadora Urbana 3 de Bogotá D.C., Arq. JUANA 
SANZ MONTAÑO. 

RESUELVE 

ARTÍCULO 1. Conceder la sociedad IKONSTRUIR S.A.S, identificada con Nit. 900928512-
8, fideicomitente del fideicomiso denominado IKONA 167, una nueva Licencía de 
Construcción para culminar las obras correspondientes y actuaciones autorizadas en la 
Licencia de Construcción aprobada mediante Acto Administrativo 

11001-1-21-1139 del 16 de junio de 2021, para los predios localizados en CL 167 D 8 45 / CL 
167 0 8 53 IN 2 (ACTUALES) de la Alcaldía Local de Usaquén. 

................... 
PARAGRAFO. Hace parte del presente Acto Administrativo, e! cuadro de áreas y la 
certificación expedida por el Constructor responsable, de conformidad con el artículo 29 
Decreto 1783 de 2021, que modificó el Artículo 2.2.6.1.2.4.3 del Decreto 1077 de 2015. 

ARTÍCULO 2. El término de la vigencia de la nueva Licencia de Construcción que se 
concede por una sola vez en virtud de la Revalidación, con el fin de que se culminen las 
obras y actuaciones aprobadas en la licencia vencida, es de veinticuatro (24) meses 
prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir 
de la fecha en que quede en firme el presente Acto Administrativo. 

Bogotá, D.C. Calle 97 No. 13155 57 + 601 635 3050 E-mail: correspondencia@curaduria3bogOto.00m  



CURADORA URBANA 3 
ARQ.JUANA SANZ MONTAÑO 

NIT: 51.630.853-4 

1 

REFERENCIA: 11001-3-24-1849.
11001- 3 24-- 2 r R 8 28 NÍJV 2021; 

ACTO ADMINISTRATIVO DE 

Por el cual se concede Revalidación de Liconcia de Construcción aprobada mediante Acto Administrativo 11001-1-
21-1139 del 16 de junio de 2021, expedida por la entonces Curadora Urbana No, 1 de Bogotá D.C., Arq. Ruth 
Cubillos Salamanca, para los predios localizados en CL 1670845/ CL 167 D 853 IN 2 (ACTUALES) de la Alcaldía 
Loca! de Usa quén. 

PARÁGRAFO. La solicitud de prórroga de la presente revalidación deberá ser solicitada a 
más tardar treinta (30) días hábiles antes de su vencimiento y su expedición procede con la 
sola presentación de la solicitud por parte del interesado, conforme a lo previsto en el artículo 
27 del Decreto 1783 del 20 de diciembre de 2021, por el cual se modifica el artículo 
2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015. 

ARTÍCULO 3. Las normas y demás disposiciones, así como las obligaciones a cargo del 
Constructor Responsable contenidas en la,Licencia de Constructor otorgada mediante Acto 
Administrativo 11001-1-21-1139 del 16 de junio de 2021, se mantienen. 

ARTÍCULO 4. El presente Acto Administrativo debe notificarse en los términos del Ley 1437 
de 2011 y  contra ella proceden los recursos de reposición ante la Curadora Urbana No. 3 de 
Bogotá D.C, y de apelación ante la Secretaría Distrital de Planeación, de manera presencial 
en el momento de la notificación personal o dentro de los diez (10) días siguientes a la 
notificación. 

NOTIFÍQUESE Y CÚMPLASE 

Q.J a 
doraUrbana* •e; 

Proyectó 
Revisó: Abg/'AL. 

Ejecutoriada en Bogotá D.C. a los

2 9 NQV 2024 

4 
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CURADORA URBANA 3 
ARQ.JUANA SANZ MONTAÑO 

NIT: 51630.853-4 

REFERENCIA: 23-3-0866. 

flOO1-3- 23- 394 O6SEP 2023 
ACTO ADMINISTRATIVO No DE 

Por el cual se concede prórroga al término de vigencia de la Licencia de Construcción en la modalidad de 
Obra Nueva, aprobada mediante Acto Administrativo No. 11001-1-21-1139 del 16 de junio de 2021, 

- expedida por/a entonces Curadora Urbana No. 1 de Bogotá D.C., Arq. Ruth Cubillos Salamanca, para los 
predios localizados en CL 167 D 8 45/CL 1670 853 IN 2 (ACTUALES) de la Alcaldía Local de Usaquén. 

LA CURADORA URBANA No. 3 DE BOGOTÁ, D.C. 
ARO. JUANA SANZ MONTAÑO 

En uso de sus facultades legales, en especial las conferidas por las Leyes 388 de 1997, 
810 de 2003, los Decretos Nacionales 1077 de 2015. 2218 de 2015, 1197 de 2016, 1783 
de 2021 y  el Decreto Distrital 056 de 2023 y, 

CONSIDERANDO 

1. Que el 16 de junio de 2021, la entonces Curadora Urbana No. 1 de Bogotá D.C; 
Arq. Ruth Cubillos Salamanca, expidió el acto administrativo 11001-1-21-1139 
mediante el cual otorgó Licencia de Construcdión en la modalidad de Obra Nueva, 
para los predios localizados en CL 167 D 8 45 / CL 167 D 8 53 lN 2 (ACTUALES) 
de la AlcaldíaLocal de Usaquén, el cual cobró fuerza ejecLitoria el 26 de octubre 
de 2021. 

2. Que el 17 de enero de 2023, mediante Acto Administrativo No. 11.001-1-23-0223, 
la entonces Curadora Urbana No. 1 de Bogotá D.C, Arq. Ruth Cubillos Salamanca, 
concedió una modificación á la Licencia de Construcción antes señalada. 

3. Que como Constructor responsable figura el Ingeniero JUAN PABLO PEREZ 
SERRANO, identificado con C.C. No. 79.983.662 y  portador de la Matrícula 
Profesional No. 25202109360 CND. 

4. Que el señor ALEJANDRO HERNANDEZ PARAMO, identificado con C.C. No. 
80.424.548, en calidad de Representante Legal de la sociedad IKONSTRUIR 
S.A.S, identificada con Nit. No. 900928512-8, fideicomitente del fideicomiso 
denominado IKONA 167, titular del acto administrativo en mención, presentó ante 
este despacho el 28 de agosto de 2023, mediante radicación No. 23-3-0866, 
solicitud de Prórróga para la Licencia de Construcción aprobada mediante el acto 
administrativo 11001-1-21-1139 del 16 de junio de 2021. 

Q 

rt 
d 
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CURADORA URBANA 3 
ARQ.JUANA SANZ NIONTAÑO 

NIT: 51.630.853.4 

  

-j 

   

REFERENCIA; 23-3-0866 

ACTO ADMINISTRATIVO No DE 

Por el cual se concede prórroga al tórmino de vigencia de la Licncia de Construcción en la modalidad de 
Obra Nueva; aprobada mediante Acto Administrativo No. 11001-1-21-1139 del 16 de junio de 2021, 
expedida por la entonces Curadora Urbana No. 1 de Bogotá D.C., Arq, Ruth Cubillos Salamanca, para los 
predios localizados en CL 167 D 8 45 / CL 167 D 8 53 IN 2 (ACTUALES) de la Alcaldía Local de Usa quén. 

5. Que el artículo 22.6.1.2.4.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por el 
artículo 27 del Decreto Nacional 1783 del 20 de diciembrede 2021, establece: 

"La solicitud de prórroga de una licencia urbanística deberá radicarse con la 
documentación comp/eta a más tardar treinta (30) días hábiles antes del 
vencimiento de la respectiva licencia. La solicitud deberá acompañarse de la 
ma'nifestación bajo la gravedad de/juramento de la iniciación deobra por parte 
del urbanizador o constructor responsable".". 

6. Que la solicitud de Prórroga de la Licencia, cumple con los requisitos consagrados 
en el artículo 27 del Decreto 1783 de 2021 el cual modifica el artículo 2,2.6.1.2.4.1 
del Decreto Nacional 1077 del 26 de mayo de 2015, por cuanto se efectué dentro 
del término previsto y el Ingeniero JUAN PABLO PEREZ SERRANO, identificado 
con C.C. No. 79.983.662 y  portador de la Matrícula Profesional No. 25202109360 
CND, en calidad de Constructor responsable certificó que se iniciaron las obras 
autorizadas mediante la citada licencia. 

En virtud de lo expuesto anteriormente, la Curadora Urbana No. 3 de Bogotá, D.C. ARQ. 
JUANA SANZ MONTANO, 

RESUELVE 

ARTÍCULO 1. Conceder a la la sociedad IKONSTRUIR S.A.S, identificada con Nit. No. 
900928512-8, representada legalmente por el señor ALEJANDRO HERNANDEZ 
PARAMO, identificado' con C.C. .No. 80.424.548, fideicomitente del fideicomiso 
denominado IKONA 167, por una sola vez, la prórroga al término de vigencia de la 
Licenciado Construcción, aprobada mediante Acto Administrativo No. 11001-1-21-1139 
deI 16 de junio de 2021, para los predios localizadós en CL 167 0 8.45 IGL 167 D 853 
IN 2 (ACTUALES) de la Alcaldía Local de Usaquén, por un término de doce (12). meses 
adicionales, contados a partir de la fecha de vencimiento de la Licencia r'nencionada, la 
cual fue ejecutoriada el día 26 do octubre de 2021. 

-1 
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NOTIFÍQU ESE Y CÚMPLASE 
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CURADORA URBANA 3 
ARQ.JUANA SANZ MONTAÑO . 

NIT: 51.630.853-4 

REFERENCIA: 23-3-0866 

ACTO ADMINISTRATIVO No 

11001-3-23 39. O6SEp2n23 
DE 

Por el cual se concede prórroga al término de vigencia de la Licencia de Construcción en la modalidad de 
Obra Nueva, aprobada mediante Acto Administrativo No. 11001-1-21-1139 del 16 de junio de 2021, 
expedida por la entonces Curadora Urbana No. 1 de Bogotá D.C., Arq. Ruth Cubillos Salamanca, para los 
predios localizados en CL 167 D 8 45/CL 167 D 853 IN 2 (ACTUALES) de la Alcaldía Local de Usaquén. 

PARÁGRAFO. Hace parte del presente Acto Administrativo la certificación de iniciación 
de obras presentada por el Constructor Responsable. 

ARTÍCULO 2. El término de vigencia de la licencia antes citada se extiende hasta el 26 
de octubre de 2024.  

ARTÍCULO 3. Las normas y demás disposiciones, así como las obligaciones 
establecidas en la Licencia de Construcción aprobada mediante Acto Administrativo No. 
11001-1-21-1139 del 16 de junio de 2021, se mantienen vigentes, junto con sus 
modificaciones y no son objeto de modificación mediante el presente acto. 

ARTÍCULO 4. El presente Acto Administrativo debe notificarse en los términos del Ley 
1437 de 2011 y  contra el proceden los recursos de reposición ante la Curadora Urbana 
No. 3 de Bogotá D.C, y de apelación ante la Secretaría Distrital de Planeación, de manera 
presencial en el momento de la notificación personal o dentro de los diez (10) días 
siguientes a la notlficaclon 

Proyectó: JPA 
Revisó: Abg. AL 

Ejecutoriada en Bogotá D.C. a los 14 SEP 2023 
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• Curadora Urbana 4 (P) 

Olga Lucía López Medina 

RES 15 - 4 - 1041 27 JUL 2015 

RESOLUCION No. Fecha 

u 

Por medio de la cual se concede la Modificación del Plano Urbanístico de la URBANIZACIÓN 
ARCOS 167, ubicada en la AK 7 No. 166 -69 IN 1 (Actual), CL 167 No. 18— 13 (Anterior), Localidad 
de Usaquén de la ciudad de Bogotá D.C. 

LA CURADORA URBANA No. 4(P) DE BOGOTA, D.C. 
ARQ. OLGA LUCIA LOPEZ MEDINA 

En ejercicio de las facultades que le confieren las Leyes 388 de 1997, 675 de 2001, 810 de 2003, y 
el Decreto Nacional 1469 de 2010, Ley 1437 de 2011, el Decreto Distrital 463 del 17 de octubre de 

2014 y  posesión del 21 de octubre de 2014, y 

CONSIDERANDO: 

Que el doctor FELIPE MATEUS RAMIREZ, identificado con Cédula de Ciudadanía No. 79.568.552 
de Bogotá, portador de la tarjeta profesional No. 96.906 del CSJ, en su calidad de apoderado de 
ORLANDO HERNANDEZ HERNANDEZ, identificado con Cédula de Ciudadanía No. 162.155 de 
Bogotá, obrando en su propio nombre, de la Sociedad ICEIN INGENIEROS CONSTRUCTORES 
S.A.S. Sociedad identificada con N.I.T 860.005.986-1, representada legalmente por WILSON LEON 
CUBILLOS, identificado con la Cédula de Ciudadanía No. 79. 388.134 de Bogotá,y de la sociedad 
COHERPA INGENIEROS CONSTRUCTORES S.A.S., representada legalmente por JOSE TOMAS 
MOSQUERA CAICEDO, identificado con la cédula de ciudadanía No. 19.256.119 de Bogotá, los 
primeros comuneros y este último beneficiario de Fiducia Civil, solicitaron ante este Despacho bajo la 
referencia No. 15-4-0704 de fecha 29 de Mayo de 2015, Modificación del Plano Urbanístico de la 
URBANIZACION ARCOS 167, ubicada en la Avenida Carrera 7 No.166 - 69 IN 1 (Actual), Calle 167 
No.18 — 13 (Anterior), de la Localidad de Usaquén en la Ciudad de Bogotá D.C., de conformidad con 
el art. 52 del Decreto 1469 de 2010. 

Que mediante Resolución No. 9710090 deI 5 de junio de 1997, el entonces Curador Urbano No. 1 de 
Bogotá D.C., aprobó la totalidad del Proyecto Urbanístico del desarrollo denominado URBANIZACION 
ARCOS 167, estableció sus normas, concedió Licencia de Urbanización de la misma urbanización y 
estableció las obligaciones a cargo del urbanizador responsable. 

Que mediante Resolución No. 13-4-1291 de septiembre 27 de 2013, la Curadora Urbana No. 4 de 
Bogotá, a Arq. Patricia Rentería Salazar, modificó el Plano urbanístico CUI-U253/4-01 de la Licencia 
de Urbanismo aprobada mediante la Resolución No. 9710090 de la URBANIZACIÓN ARCOS 167, 
ubicada en la AK 7 No.166 —69 IN 1 (Actual). CL 167 No.18 — 13 (Anterior), Localidad de Usaquén de 
la Ciudad de Bogotá D.C. 

Curadora Urbana 4 comprometida con medio ambiente amigable pa, Bogotá. OC. 
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Por medio de la cual se concede la Modificación del Plano Urbanístico de la URBANIZACIÓN 
ARCOS 167, ubicada en la AK 7 No. 166 -69 lN 1 (Actual), CL 167 No. 18 — 13 (Anterior), Localidad 
de Usaquén de la ciudad de Bogotá D.C. 

Que los solicitantes presentaron la Modificación de Plano urbanistico dentro del marco del art. 51 del 
Decreto 1469 de 2010 numeral 8, el cual expresamente señala: 

"Artículo 51, Otras actuaciones. Se entiende por otras actuaciones relacionadas con la expedición 
de las licencias, aquellas vinculadas con el desarrollo de proyectos urbanísticos o arquitectónicos, que 
se pueden ejecutar independientemente o con ocasión de la expedición de una licencia, dentro de las 
cuales se pueden enunciar las siguientes: 

8. Modificación de Planos Urbanísticos. Son los ajustes a los planos y cuadros de áreas de las 
urbanizaciones aprobadas y ejecutadas, cuya licencia esté vencida. Esta actuación no conlleva nue-
vas autorizaciones para ejecutar obras, y solo implica la actualización de la información contenida en 
los planos urbanísticos, en concordancia con lo ejecutado." 

Que la modificación solicitada consiste en eliminar la proyección de a Carrera 8 hacia el sur de la 
Calle 167D, prevista dentro el predio que remata en volteadero, que fue propuesta por el urbanizador, 
sin embargo, la vía Carrera 8, conforme se puede verificar en el Plano Topográfico No. U253/1-07 del 
predio CRA 7a 

No. 116-71, cuenta con la nota correspondiente en la cual se señala que mediante 
oficio No. 9503054 expedido por el Departamento Administrativo de Planeación Distrital, se suprime el 
trazado de la vía V-5segun desarrollo del sector. 

Que al tratarse de una modificación del Plano Urbanístico, a la luz de la norma establecida en el 
Articulo 51 del Decreto 1469 de 2010, las normas de usos y tratamientos que corresponden al predio 
en referencia, son las del Acuerdo 6 de 1990, contenidas en los Decretos y Resoluciones antes 
mencionados. 

En virtud de todo lo expuesto, la Curadora Urbana No. 4 (P) de Bogotá D.C., ARQ. OLGA LUCIA 
LOPEZ MEDINA, 

RESUELVE: 

ARTICULO PRIMERO. Aprobar la Modificación del Plano urbanístico CU1-U253/4-01 de la 
Licencia de Urbanismo aprobada mediante la Resolución No. 9710090 
de la URBANIZACIÓN ARCOS 167, ubicada en la AK 7 No.166 — 69 IN 1 
(Actual). CL 167 No.18 — 13 (Anterior), Localidad de Usaquén de la 
Ciudad de Bogotá D.C., de acuerdo con lo establecido en el Plano que 
para todos los efectos se adoptan en el ArtIculo siguiente de la presente 
Resolución. 
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Curadora Urbana 4 (P) 
Olga Lucía López Medina 

Por medio de la cual se concede la Modificación del Plano Urbanístico de la URBANIZACIÓN 
ARCOS 167, ubicada en la AK 7 No. 166 - 69 IN 1 (Actual), CL 167 No. 18— 13 (Anterior), Localidad 
de Usaquén de la ciudad de Bogotá D.C. 

ARTICULO SEGUNDO. 

PARÁGRAFO 1: 

PARÁGRAFO 2: 

Adoptar como Plano que contiene las Modificaciones ejecutadas del 
trazado de la Calle 167 del Proyecto General de Urbanismo del 
Desarrollo URBANIZACION ARCOS 167, identificado con el número 
CU4-U253/4-03 en un (1) original, el cual reposará en éste Despacho y 
un (1) segundo original será remitido a la Secretaría Distrital de 
Planeación, para que en ejercicio de sus funciones efectúe la 
incorporación correspondiente a la cartografía oficial de esa Secretaría. 

El plano aprobado reemplaza y sustituye el plano: CU1-U25314-02 

En consecuencia se deben incorporar la siguiente nota en el Plano 
Urbanlstico antes citado: 

Plano Urban ístco No. CU 1-U25314-02 
NOTA: ESTÉ PLANO FUÉ REEMPLAZADO POR EL CU4-U25314-03 

El detalle de estas áreas se encuentra contenido en el Plano No. CU4-
U253/4-03, el cual se adopta mediante la presente Resolución, y 
corresponde a las siguientes: 

AREA DEL TERRENO 22.533,01 M2 
AREA NETA URBANIZABLE 22.533,01 M2 
VlAS LOCALES 1.626,56 M2 
CESION TIPO A 3.858,28 M2 
TOTAL CESIONES AL DISTRITO 5.484,84 M2 
AREAUTIL 17.048,17 M2 

El área útil corresponde a las siguientes: 

LOTE A 9.148,98 M2 

 

LOTE B 7.899,19 M2 

  

ARTICULO TERCERO. NORMAS GENERALES Y ESPECÍFICAS, OBLIGACIONES Y 
COMPROMISOS 
Las normas urbanísticas y arquitectónicas, asl como las disposiciones y 
obligaciones a cargo del urbanizador responsable, del desarrollo 
denominado URBANIZACION ARCOS 167, son las contenidas en la 
Resolución No. 09710090 de fecha 5 de Junio de 1997 y  las que se 
deriven de la presente Resolución. 
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