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MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2412056198105084855 Nro ).lﬂatrlnula: 50N-2091362
Pagine 1 TURNO: 2024-535585 /

Imprezc gl 5 de Diciembre de 2024 a las ﬂ9:34:4?"/Mu'I
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tlene validez sin la firma ¢l egistedor en Ia witima pagina
CIRCULC AEGISTRAL: 80N - BOGOTA ZCHNANORTE DEPTD: BOSOTA D.C, MUNMICED: DOGOTA D C VEREDA BOGOTAD, O
FECHA APERTURA: PE-01-2023 RADICACION: 20231668 CON: ESCRITURA DE: 31-16-2022
CODIGO CATASTRAL: OO0 CATASTRAL ANT: SN MNFORALC KON
MUPRE:

estan0 peL Fouio. ACTIVO \ f

SRR ST I EE N TSI EES S SIS ECEIEESSAESAss EESaEEZEEEZIzE=ZEE=Z==ZX

DESCRIPCION: CABMDA Y LINDEROS

LOTE 1 COM UK AREA DE 3872,37 M2 LINDEROES POR EL NORTE: PARTIENDO DEL MOJON B FASTA EL MOJON 14 EN LINEA RECTA. CON UNA
EXTENSION DE 7352 MTS, COLINDACON LA CESION VIALOCAL CALLE {670, POR EL QRIENTE, DEL MDJON 14 HASTA EL MDUON 15, CON LiNA
EXTENSION DE B0 45 /HFS, CL Col zji‘.-.as T CTA, CON LINA

; . NOEAEEEE ¥ POR EL
i D EROTARIATION
DEROMINADA LOTE W INDA GOM EL AREA
UTIL OE LA ETAPA 1] 4 A Ae1. DEE MEBLIDN 8T i N UNA EXTENSION DE 15.34 MTS,

EA LTIL DE = OMINADA LT E‘m gﬁmmmlm HEGTA, CON UNA EXTERSION
CON LA EXTENSION DEFT MTS60 CONELAREA T L MDJUON K HABTA EL MOJON
J EN LIMEA RECTA CON Uﬂ.ﬁ. EH.TEHH-m RE I}-I-D W1, COLINDA GO AL AREA UTILDELAETARA Dﬁﬂﬂﬁlmﬂﬂ- LOTE ETAPA A 1:1; DEL MOJOH
J HASTA EL WIOUON 1L EN |.|HE,A HEGTA COM LS EXTENSION DE 970 MTS, GOLINDA GOM UN AREA UTIL DE LA ETARA 1 DENOMBIADA LOTE
ETAFA A 1-1. DEL MOJON | HASTA EL MOJON M EN LINEA RECTA CON UNA EXTERSION DE 860 MTE, COLINDA COM EL AREA UTIL DE LA ETAPA 1
DENOMEADD LOTE ETERA A& 1+1, DEL NOUSH H HAETA EL MOJOK G BN LINES RECTA COM UNA EXTENSION DE 481 MTS, COLINDA CON EL ARER,
UTLL DE LA ETARA | DEMCMINADS LOTE ETAPA & 1.4, DEL 850N & HASTA EL MOUOH F EN LIMEA RECTA BON UMA EXTENSION DE DRS WTS,
COLIMDA COos EL ARER UTIL BE LA DTAPA 1 DENOMINADA LOTE ETAPA A 1.1, DEL MOUON F HASTA EL MOUDN E EN LINEA RECTA CON LINA
ENTENSION DE 11.£8 WTE. COLIMOA SOM EL AREA UTIL OF LA ETAPA 1 DENOMMNADL LOTE ETARA A 1-1, DEL MOMON E HASTA EL MOJMON DEN
LINES BECTA COM LMA FYXTEMSIDN DE 18.05 MTS, COLINDA CON EL AREA UITIL DE LA STAPA 1 DENCMINADN LOTE ETAPA & 1-1, DEL MOJON D
HASTA EL MOJON C EN LINEA RECTA CON Lkly EXTENSION OE 3808 MTS, COLNDA CON EL AREA UTL DELA ETAPA 1 DEMCMINADA LOTE

ETARA A 1-1 Y DEL MOUOKN C AL MOJON B, PUNTO DE PARTIDA ¥ CIERRA POLIGOND EN LINEA RECTA CON UINA EXTENSION OE 8.02 MTS,
COLIMNOA CON EL AREA UTIL OE LA ETAPA 1 DENOMINADA LOTE ETAPA & 1-1,""WBM™

AREA Y COEFICIENTE

AEEA - HECTAREAS: METROE CUADRADDS. CEMTIMETROS CLUADRADDS

AHEA PRIVADA - METROES CLIADRACDS: CENTIMETROS CLADRAGDS: / AREA CONSTRUSDA - METROS CUADRADDS; CENTIMETROS
CLADRADDE

COEFCIENTE 1 %

COMPLEMENTAGIIMN:

PREDQIC PROCUGTO DEL BNGLOBE DE LOS FOLKS SoM-Z0MA05E ¥ S0N-20841057 ADGUIRIDGE A% FIDLCARIA BOGOTA 5 & VOCERA DEL
PATRIMOHIDALUTONOME  FIBRICOMED KOMA 167 FIDLAOSOTA £ 4 REALITO DEGENGLORE  MEDIANTE E F 1381 OE 250502078 NOTARILA 67
DEBTADC. REGISTRADA EL 28-05-2318 EN EL FOLIC OE MATRICLULA IMMOBIL SR 50R-20813557. FIDUCIARM BOGOTA A NVOCERA
OELPATRIMONID AUTCMOMO FIDEICOMIED IKONA 167 FIDUBOSOTA 5.4 ADOUIRID EL PREDID DE MAYOR EXTENSION CON MATRICULA
INMORILIARS SOMN-T00A3545 FOR TRANSFERENCIS DE DOMINIC A TITULD DE BENEFIGIC EN FIDLCIA MERCANTIL DE INGENIERCS
COMSTHUCTORES E INTERVENTORES ICEIN §.&. Y DEL SEDR . ORLANDO HERMNANDED HERMNANDE? SEGUN ESCRITLRA 5298 DE
CICEMBRE 28 DF 7015 MOTAHL 37 DE BOGOTAREGISTRADA MEDLANTE TLURKG SHE-4018: ESTOS ADQURIERDN AS1 LA SOCIEDAD ICEN 5.A
ADCUIRID UMA PARTE POR COMPRA DEL 50,02% A LAS SEORAS ROSALBA ORJUELS MORENGD, JANETH DRIUVELAMOREND ¥ MARTHA
PATRICIA ORJUELA MORENG SEGUN ESCRITURA 5753 DE  WOVIEMBRE 30 DE 2006 MOTARLL L2 DE BOGOTA REGISTRAA MEDIANTE
TURMS 2007-2755 OTRAFPARTE POR COMPRA DEL 20.16% A CEMEX COMCRETOS DE COLOMBLIA 5.A, INDUSTRASE INVERSIDNES
SAMPER EN LICUIDACION ¥ A DIAMANTE TRANSPORTES LTDA EN LIGUIDACION SEGUN ESCRITWRA 30T DE JULID 1 DE 2006 MOTARLA 45 DE
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CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2412056138105084855 Mro Matricula: 50N-20913629
Pagina 2 TURKD: 2024-525585

m“ WFICIH.& DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

Impreso &l 5 de Diciembre de 2024 a las 09:34:47 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Ne liene valdez sin la fima del regisiredor en la uliime pégina
BOGOTA RESISTRADS MEIANTE TURMO 2008-84343 LAS SEMORAS ROEALAA QRAJELS MOREMD, JAMNETH CRAELA MOREND Y MARTHA

PATRICIA ORJUEEA MOREND ADGURIERON Lika PARTE PCR COMPRA DEL 18.679% AL SEQR LUIS ALFONSD DRIUELA ROJAS SEGLIN
ESCRITURA J8T4 DE OCTUSERE 30 DE 2003 NOTARIA 8 OE BOGOTA REGISTRADA MEDIANTE TURNG 2O04-1TE48, ¥ DTRA PARTE POR
ADMAIDMKACION DEL 29.25% EN LA SUCESION DE LA SEMAA MARTHA CORDOBEA JARAMLLD SEGUN SENTENCIA DE MASFD 12 DE 2003
PROFERIDA POR EL JUEGADD 21 DE FAMILWA E BOGOTA REGIETRADA MEDIWNTE TURMD 2003-35113; CONCRETOS HAMANTE SAMPER 3.4,
NOUSTRIAS E IWERESOMNES BAMPER 5.4 ¥ TRANSPORTADORSA  MINERA Y COMERCLAL B.A. ADJNRIC POR BATDON EN PAGC DELDS
SEDRES LUIS ALFONSD DRIVELA ROJAS "l' ORLANDO HERMANDEZ ~ HERNANDEL Y DE RGEMIEROS 1 AROUITECTOS CONSULTORES ¥

s et s ekt R RADERR BR B o
pagmedt, < ' f C mmmmm:ﬁr“‘

LTI A DG REEROH)

CONSTRUCTORES 3

ROYIMNGLA DE NUEETRA SECRS DE

s umwﬁw 145, 578

REAL 2 AR08 DIVIEIDN MATERLAL DEL PREDIC DE MAYOR EXTEMSION 'EI.‘.|H MATRICULA S0M-20618 SEOUN ESCRITURA 2300 DE AGOSTO M DE

MONTIEL  SEGIN ERERE

891 NOTARL 13 DE BOGOTA REGISTRADA MEDIANTE TURNO 1951- 43748; ESTAS ADQUIRIERCON POR COMPRA AL SEMR JUAN JOSE
BALAGUER GILLEY SEGUN ESCRITURSA X240 DE MOAEMBRE 3 DE 1951 NOTARIA 5 DE BOGOTA REGISTRADA WEDIANTE TURNGD TAOBEATT **WEM™

CIRECCION DEL FWMUEBLE
Tipa Preslia: URBANGD

2} GALLE 187 D 8=53

1) LOTE 3

DETERMMACION DEL MMUEBLE:
DESTIACIDN ECOMNCMICH:

=l e B M TR T B e — = = e — ey —

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA{s) SIGUIENTE%) {En caso de integracion y otros)
504 - 20541056
BOM = 20841057

) e A Cloend HWOVEW
ANOTACION: Nrs 001 Fecha: 02-10-2017 Radicacioe: 2017-56380 AP ose

——
Do ESCRITURA 2154 dal DA-0B-2017 MOTAREA TREINTAY SIETE de BOGOTA D, C. WALOR ACTON § Ilr"'ﬁ \j /
ESPECIFICACION: HIPOTECA COM CLANTIA BOETERMINADA; 1208 HIPOTELA OON CLUANT LA INDETERMINADES =
PERSONAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTD (X-Titulor de dereche real de daminia i-Tiular de deminis insomplato)

DE FIDUCIARL BOGOTA BA VOCERS DEL FIDEICOMISO IKDNA 167- FIDUBOGE0TA 50 MIT S300358ETT

A: BANCO DAVIVIENDA SA, MIT# BEDO3E343T

SIS - T —

ANOTACION: Wi 002 Fecha: 01-11-2018 Radicasitn: 2F18-73149
Doa: EECRITURA 26049 dal 04-10-2010 KOTARIA SESENTA Y SIETE da BOGOTA DO VALDR ACTO: §
ESPECIFICATION: CONSTITUCION REGLANMENTO DE PAOFEDAD HOREONTAL: 01T COMNETITUCION REGLAMENTO OE PROPIEDAD HORIZONTAL
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"“@Flﬂlm DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 24120561981050B4855 Nro Matricula: 50N-20913629
Pagna 3 TURND: 2024-625585

Imprasao al 5 dea Diciembre da 2024 a las 09:34:4T7 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™

Mo liena validez siv la firma del registirador en b ulima pagira
COMJUNTO RESIDEMCAAL WOMA BT

PERSOMAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTD {X-Titular te darecha real di deminie,|-Titular do dominéa Incomplelo)
A FIDUCIAR A BOGOTA 54 YOGCERA DEL FATRIMOMND AUTONOMD FIDEICONMESD FKONA 1 67-FIDUBOGOTA 58
A NIT.B30.055.887-7

—— aam p—

AMOTACION: Mea 003 Facha: 220230321 Radicaclore 2021-1 13462

Do ESCRITURA 172 del 04-02.2031 NOTARLA TREINTA ¥ UKD ce BOEOTA &G wALOR ACTS: &
ESPECIFICACION: R
DEL 04-10-18 EM EL
MATURALEZA DE LO
PERSONAS OUE INTE
A FIDUCIARIA BOGOTA 'S

DREONTAL ESC 28
CIHFICA LA,

| _nguaLdu_dEJnﬁ&ubjlm_"”f“““”

ANOTACION: Nro 00 Fechal 26-12-2127 Radeasan’ J037-30845

Dos: ESCAITURA 4453 del 054122022 HOTARIA TREINTA ¥ LND de SOGOTA 0, WALDR ACTO: §
ESPECIFICACION: SERVIDUMBRE DF ENERGLA ELECTRICA: 0338 SERVIDUMBRE DE ENERGIA ELECTRICA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTD (X-Titulas do gerecho real de dominio,|-Titular de dominks incompleio)
DE: FIDLCIARIA BOGOTA 5 4 WOOFRA TIEL PATRIMONID AUTONOMO "FIDEICCAHNSD IKDNA 167-FEOLUBOGOTA SAT

A: EMEL COLOWEIA 5.A. E5.P. NITE BEO0GARTSE

TR - — b b ———

AMOTACION; Nro 003 Fecha: 26-12-3022 Radicasitr 22239825
Doc: EECRITURA 4463 dal 15-12-2027 KOTARIA TREINTA Y UNG do BOGOTA DC WALOR ACTO: §
ESPECIFICAGION. REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 1931 REFDRMA RESLAMENTO OE PROPIEDAD HORTONTAL ESC 2603
O [4-10-18 EN EL SENTIDD DE WNCLUIR LOS ARTICULOSEE 84 BIENES COMUNES ESENGIALES. 8385 FROPIEDAD DE LA BNFRAESTRUCTURA
ELECTRICA Y LAS DERAS CIVILES ASOCIADAS
PERSONLS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO (X-Tiular do derecha real de dominio kTitular de doménio inconplets]
A FIDUCIARLS BSO0TA 8.4 VOLERA DEL PATRIMOHIO AUTONOMO  "FIDEICOMIS0 iMOsA 147-FIDUBOGOTA 52"
NIT,BA0.0S5.887-T

ANOTACION: N 008 Focha: 30-01-2023 Radicacltn: 20231668

Mo ESCRITURA 3550 dal 31-10-7077 NOTARE TREINTA 'Y UND de BOGOTA R G, VALOR ACTO: §

EBPECIFIZACION: ENGLODE: 0918 ENGLOEE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL AGTO (X-Titular & derecho mal de dominiod-Tiadar de daminic ingcemplate)

A: FIDUCIARLL BOGOTA 5.4 VOCERA DEL PATRINONID AUTONOMO FIDEICOMISD IKDNA 16T-FDUBOGOTA 34"

- K _NIT:AI0055.887.7
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§H“ WFIEIHA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
! CERTIFICADC DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2412056198105084855 Nro Matricula: 50N-20913629
Pagina 4 TURND: 2024-£25585

Impraso el & de Diclembra de 2024 3 las 09:34:47 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION™
M lisnas validar sn ba firma dal reglstader en b ullima phgina

AMOTACTIDN: Nro 00T Facha: 317-07-20Z3 Radacscion; HZ3-16171
Do ESCRITURA 1854 del 05-47-2027 HNOTARIA TREINTA Y LN de BDGOTA D. C WALDHR ACTO: S
EBFECIFICACION: ADICEDN REGMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0347 ADICHON REGIMEN DE PROPEDAD HORIZONTAL EP 2653 OE Da-10-2018
NOT &7 BTA EN EL SENTIOC BE ADICICAR L& TERCERA ETARPA DEL FROYECTD
FERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL AZTO (K-Tiular de derscho resl de dominiog=Titular de somings incompleda)
A FIDUCIARLS BOGOTA 2.4, COMOD VOCERS ¥ ADMINISTRADCORA DEL PATRINOMNIO AUTONOMO FIDEICOMESO IKOMA 167 - FIDUBOGOTA 5.4,

s e SHPERINTENBENCHE T
o cacers QR .,.B[E NOIMIADO :

Do ESCRITURA 18 _
ESPECIFICACION: CERE ri’:i‘h
i IEHEN [r EL ACTO (X uiar d rEG o dn
DE: FIOUCIARLA BOGOTH 30 IO YOCERAY ADMINGSTRAD RELME.*&B@ 167~ FICUBDGOTA S

PERSOMAS QUE
NI EO05S8T.

MRD TOTAL DE ANOT ACIDNES: 8"

GOMN BASE EN LA FRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRIGULAS

7 -= 209263093GARAJE 55 1
7 -= 20026394GARAJE 85 2
7= 20926395GARAJE 55 3
7 -> 20926396GARAJE 55 4
7 == 2092639TGARAJE 83 5
7 -> 20926398GARAJESS 6
7> 20926399GARAJE ES 7
7 > 20926400GARAJE S5 8
7 -> 20926401 GARAJE 55 8
7 -> 20926402GARAJE 55 10
7 -> 20926403GARAJE 55 11
7 -> 20026404GARAJE S5 12
T -= 20926405GARAJE 55 13
7 -> 20826406 GARAJE S5 14
7 -= 2092640TGARAJE 55 15
7 -> 20926408GARAJE S5 16
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i"“mFIEIHA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
_ 3N CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2412056198105084855 Nro Matricula: S0N-20913629
Pagina 5 TURND: 2024-625585

Impreso el 5 de Diciembra de 2024 a las 09:34:47 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo liene validez =in la firma del registrador en & ullimae phgina
7 -= 209268409GARAJIE 55 17

7 -= 209264 10GARAJE S5 18
7 <= 20926411GARAJE 55 19
(== 209264 12GARAJE 38 20
7 ->20926413GARAJE 88 21
7 -> 209264 14GARAJE 55 22
7 -> 2082641 5GARS

B  SUPERINTENDENCIA
DE NOTARIADO

7 -> 20926418 S e U A A
7 > 209264 19GARA : & REGID i e
7 > 20026420CARAJE P40 La guarda de la fe publica

7 -» 20926421 GARAJE P1 41
7 == 20926422GARAIE P1 42
7 = 20926423IGARAJE P1 43
7 -= 209264 24GARAJE P1 44
7 ->20926425GARAJE P1 45
7 == 20926426 GARAJE P1 46
7 == 2092642TGARAJE P1 47
7 -= 209264 28GARAJE P1 48
7 -= 209264 29GARAJE P1 48
7 ->20926430GARAJE P1 50
T -> 20926431 GARAJE P1 51
T -= 200264 32GARAJE P1 52
T = 209264 33CGARAJE P1 33
T-= 20026434GARAJE P1 54
T = 20826436GARAJE P1 55
7 -> 20926436GARAJE P1 56
7 -> 2092643TGARAJE P1 57
7 -= 209264 38CGARAJE P1 58
7 -= 209264 39CGARAJE P1 59
7 -> 20826440GARAJE P1 60
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”H WFIEIM DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2412056198105084855 Nro Matricula: S0N-20913629
Pagira & TURND: 2024-625585

Impresa el 5 de Diciembre de 2024 a las 09:34:47 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tisne validez 5in La firna del registrader en fa ullima pagina

T == 20926441 GARAJE P1 B1
7> 20926442GARAJE P1 62
7 -= 2092644 3GARAJE P1 63
7 -=20926444GARAJE P11 64
7 -> 20926445GARAJE P1 65
7 == 20926446GARAJE P1 66
¥ == 2002644 T
7 -= 208264

5 B B9 SUPERINTENDENCIA

DE NOTARIADO
& REGISIRO

la guarda de la fe piblica

7 > 20926453GARAJE P1 73
7 -> 20926454GARAJE P1 74
7 > 20026455GARAJE P1 75
7 > 20926456GARAJE P1 76
7 -» 2092645TGARAJE P1 T6A
7 -> 20926458 GARAJE P1 77
7 -> 20926459GARAJE P1 79
7 > 20926460GARAJE P1 BO
7 -> 20926461 BARAJE P1 81
7 -> 20026462GARAJE P1 82
T -> 20926463GARAJE P1 B3
7 -= 20926464GARAJE P1 B4
7 -= 20926465GARAJE 33 99
7 -> 20926466GARAJE SS 101
T == 2092646 TGARAJE 55 102
7 -> 20026468GARAJE SS 103
7 -> 20026469GARAJE SS 104
7 == 20926470GARAJE S5 106
7 -> 20926471GARAJE SS 107
T-= 200264 T2GARAJE S5 108
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§N“WFIGIHA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
- CERTIFICADCQ DE TRADICION
MATRICULA INMOEBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2412056198105084855 Nro Matricula: S0N-20913629
Paging 7 TURNO: 2024-625585

Impreso el 5 de Diciembra de 2024 a las 09:34:47 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Ko fisne validez sin la fema del maisiador an la utima paging
T > 20926473IGARAJE S5 109

7 -> 20926474GARAJE S5 110
7 -> 20826475GARAJE S5 111
7 > 20926476GARAJE 55 112
7 -> 2082647 TGARAJE 55 113
T == 209264T8EARAIE 55 114
7 -> 20026479GARA

7 -> 20926480
7 -> 2092648

SUPERINTENDENCIA
DE NOTARIADO
& REGISTRO

La guarda de la fe publica

+ ':.ﬁ.

7 > 20926484 GARAJE S84 1
T -> 209264B5GARAJE S5 120A
7 -> 209264B6GARAJE S5 120
7 -= 209264B7GARAJE S5 121
7 -= 200264B8GARAJE 55 122
¥ -= 2009264B9GARAJE §5 123
T -> 20926490GARAJE 55 124
7 -> 20926491GARAJE S8 125
7 -= 20926492GARAJE 55 126
T -= 20026493GARAJE 55 127
7 = 20026404GARAJE S5 128
T -> 20926495GARAJE 55 1289
7 -> 20928496GARAJE 55 130
7 -=» 2002649TGARAJE 55 131
T -> 20926498GARAJE 58 132
7 -» 20926499GARAJE 55 134
7 -= 20826500GARAJE 55 135
7 -> 20926501 APARTAMENTO 101
7 == 20926502APARTAMENTO 102
7 -> 20926503APARTAMENTO 103
7 -> 20026504APARTAMENTO 104
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*H"WFI{:IHA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2412056198105084855 Nro Matricula: S0N-20913629
Pagina B TURNO: 2024-625585

Impreso el § da Diciembre de 2024 3 las 09:34:47 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mg thne vaidez sin la irma del mgisiradar en la ulima pagina
7 -> 20026505APARTAMENTO 105

7 -> 20926506 APARTAMENTO 201
7 -= 2092650TAPARTAMENTO 202
T -= 20026508APARTAMENTO 203
7 -> 20926509APARTAMENTO 204
T -> 20026510APARTAMENTO 205

Al £8P SUPERINTENDENCIA
DE NOTARIADO

7 -> 20826513,

7 -> 20926514 4 a(i o
7 > 007651 GAE & REGIS] HO
7 - 20026516AF La guarda de la fe publica

7 -> 2092651 TAPARTAMENTO 301
7 -> 20926518APARTAMENTO 302
7 == 20926519APARTAMENTO 303
7 -> 20926520APARTAMENTO 304
7 -= 20926521APARTAMENTO 305
7 == 20926522APARTAMENTO 306
7 -= 200926523APARTAMENTO 307
7 -» 20926524 APARTAMENTO 308
7 -> 20926525APARTAMENTO 309
7 -+ 20926526 APARTAMENTO 310
7 -> 2092652TAPARTAMENTO 311
7 -> 20026528APARTAMENTO 401
T -> 20926529APARTAMENTO 402
T -> 20926530APARTAMENTO 403
7 -= 20926531 APARTAMENTO 404
7 -> 20926532APARTAMENTO 405
7 -> 20926533APARTAMENTO 408
7 -> 20926534APARTAMENTO 407
T -> 20926535APARTAMENTO 408
7 -+ 20926536APARTAMENTO 409
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ﬁ"! WFIL‘IM DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
i CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2412056198105084855 Nro Matricula: 50N-20913629
Pagina 9 TURND: 2024-625585

Impreso el 5 de Diclembre de 2024 a las 09:34:47 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo hene validaz &n la Mma del registadar en la ullima pagina

7 -> 2092653TAPARTAMENTO 410
7 => 200926538APARTAMENTO 411
7 -= 20926539APARTAMENTO 501
7 -> 20926540APARTAMENTO 502
7 -= 2002654 1APARTAMENTO 503

7 -> 2092654 2APARTAMENTO 504
7

7> 200z6se D vE il  SUPERINTENDENCIA

7> 20026 54SHBART DE NOTARIADO

7 -= 20926547, lﬂr. ﬂEIU!bI H.O

7 -> 20026548 ABARTAMENTQ 5 La guarda de la fe publica
7 -> 20926549APARTAMENTO 511

7 -> 20926550APARTAMENTO 601

7 -> 20926551 APARTAMENTO 602

7 -> 20926552APARTAMENTO 603

7 -> 20926653APARTAMENTO 604

7 -> 20926554 APARTAMENTO 605

7 > 20926555APARTAMENTO 606

7 -> 20926556APARTAMENTO 607

7 -> 2092655TAPARTAMENTO 608

7 -= 20026558APARTAMENTO 602

7 -= 20926553APARTAMENTO 610

7 -> 20926560APARTAMENTO 611

7 -= 20926561 APARTAMENTO 701

T -= 20026562APARTAMENTO 702

7 -= 2092656 3APARTAMENTO 703

T -=> 20926564 APARTAMENTO 704

7 > 20026565APARTAMENTO 705

7 -> 20926566APARTAMENTO 706

7 -> 20926567 APARTAMENTO 707

7 > 20926568APARTAMENTO 708




B TR RE O e ST FEETE AEDTES BN & Segna andosiss sopernesrats gea e

Q>

EHHWFEIH.# DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
s

CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generadoe con &l Pin No: 2412056198105084855 Nro Matricula: S0N-20913629

Pagina 10 TURNO: 2024-626585
Impreso el § de Diclembra de 2024 a |as 09:34:4T7 AM
“"ESTE CERTIFICADC REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiens validez sin k8 firma del registrador en L ulima pagina
¥ -> 20926560APARTAMENTO 709

7 == 20926570APARTAMENTO 710
¥ -» 2092657 1APARTAMENTO 711
7 -= 209265T2APARTAMENTO 801
7 -> 2092657 IAPARTAMENTO 802
7 -= 209265T4APARTAMENTO 803

72 soezmer oS- SUPERINTENDENCIA
7> sz -8 DE NOTARIADO

& REGISTRO

La guarda de la fe publica

7 -» 20026579AF

T = 20026580 ETAME 1k
7> anazﬁaampmmmenm 810
7 > 20926582APARTAMENTC B11
7T = 2092658 3APARTAMENTC 801
7 > 20926584 APARTAMENTO 802
7 = 20026585APARTAMENTC 903
7 -> 20026586APARTAMENTO 904
7 -> N0ZRRRTAPARTAMENTO 805
T = 20926588APARTAMENTCQ B06
7 -> 20926589APARTAMENTO 907
7 -> 209266500APARTAMENTO 808
7 -> 2092659 1APARTAMENTC 909
7 > 20826592APARTAMENTO 810
7 == 20926593AFARTAMENTO 811
7 <> 20926594APARTAMENTO 1001
T = 20926595APARTAMENTO 1002
7 -> 20026596APARTAMENTO 1003
7 -> 20026597 APARTAMENTO 1004
7 -> 20926598APARTAMENTO 1005
7 -> 20926599APARTAMENTO 1006
7 -= 20026600APARTAMENTO 1007
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§Hn ﬁpnmm DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2412056198105084855 Nro Matricula: S50N-20913629

Pagina 11 TURNC: 2024825585

Impraso el § de Dicieambra de 2024 a las 09:34:47 AM
"ESTE CERTIFICADDO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tens valldez s la firna del registador en la ullima pagina

T -> 2092660 1APARTAMENTO 1008

7 -=> 209266802APARTAMENTO 1008

T => 20926603APARTAMENTO 1010

T > 20926604APARTAMENTC 1011

7 -» 20926605APARTAMENTO 1101

7 -> 20926606APARTAMENTO 1102

'-":'-,

7 -> 20926608 e e it SUPERINTENDENCIA

7 -> 20926609 | DE NOTARIADO

7 -> 200926610A o . T BRI

7 > 2002661 2APARTAMENTO 1108 La guarda de la fe publica
7> 20926613APARTAMENTQ 1108
7 -» 20928614 APARTAMENTO 1110
7 -= 209266 15APARTAMENTO 1111
7 -> 20926616APARTAMENTO 1201
7 > 20026617APARTAMENTO 1202
7 == 2089266 TAAPARTAMENTD 1203
7> 20926619APARTAMENTO 1204
7 -> 20926620APARTAMENTO 1205
7 -» 20926621 APARTAMENTO 1206
7 -> 20926622 APARTAMENTO 1207
7 -> 20926623APARTAMENTO 1208
7 -> 20026624 APARTAMENTO 1209
T -= 20926625APARTAMENTO 1210
7 > 20926626APARTAMENTO 1211

BALVEDADES: |Infarmachin Anterier o Cormepida)

Angtacitn ke O Bipg pomecaior: 1 Radicacin- C2023-690 Facha: O7-02-2023

C3025-550_AGH SECCIDN CABIDA ¥ LINDEROS, RUMERD LOTE ¥ AREA. DE ACUERDO AL TITULD, LEY 1578 DE 2013 ART 51 ¥ 28,
Anctazion Mro: 0 Mro coracitn 2 Radicacon: SHE-10051 Foecha: 154058-2023

BE INCLUYE DMECCION SEGUM ESE, ANT, ART, 589 LEY 1573 DE 2012, AHOTACIDON WALE -TC2023-10051-JMF

Anpiacdon MNro; 4 Mo compcad, 1 Radicacitn; G202 -804 Feohp C4-08-2023

CHIT-A284 ABH.5E TNCLUYE ANJTACION POR OMITIREE EM EU MOMENTO LEY 1570 DE 2013 ART &0,

Araiacin e 5 e correcoidn: 2 Fndlicmssdn: C2023-8384 Facha 04-DE2033

COREL A6 ARH BE INCLUYE ANOTACION POR CMITIREE BN SU MOMENTO LEY 1578 DE 3012 ART &8
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SECRETARLA DISTRITAL DEL HABITAT y
Ciodad

El guscrito ANDRES NOGUERA RICAURTE, mayor de edad |, idaniificads con ba eddula de cludadania No.
80,503 834 sxpedida en Bogotd , quien en el presenta decumento oba on su condicitn de Suplenie del Presidents
y Representanta Lagd de |z sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A  sociedad andnima de servicios financisrcs
iagalmente conslitukda mediante escritura pabica nimera tres mil cianio sateénta y oche | 3178 ) dal Iresta | 30 ) de
Septiembre de mil novecientos noventz v uno [ 1.991 ), otargada en la Notarda ance ! 11 } del Circule de Bogotd
DC. . con permiso de furcionamienlo concedido per b Superirtendencis Bancaria (hoy Supediniandencia
Financiera) madiante Resolucidn rimero ires mi seiscienios quince | 3615 | dal cuatro | 4 § de Dchubes da mil
navetiemos noverta y uno ( 1.991 ) , lo cual se acredita con &l Certiicada de Exislenciz v Representacitn Legal
expedico por 13 Supedntendencia Financiera , actuanda como vecero v administrador del Patimanic Autdrama
FIDEICOMISO [KONA 167 - FIDUBOGOTA SA NIT 830.055.887-7, por medio de la presenta manifiesta que
otorga ka Coadyuvancia amplio y sulicients ala sodedad KONSTRUIR 5.4.5 'socledad detadaments constilda
identificada con NIT 900,928.512-8, y &, Yudi Elised Forafo Roncancia identificada con cédula 10.554,123.350 y
con @ fin de adelantar conjuntaments o separadament ef TRAMITE PERMISO DE EMAJEMACION DEL
PROYECTO IKONA ETAPA 4 TORRE 4, pars madicario e ta SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT can
matricula inmobiliarta S0M-20813629 ubicado en la CALLE 1670 ro 853 Localidad USAQUEN dorde se anexa ia
documenlacon requenda.

Mi coadyuvada queda sxpresaments facullado pam radicar documentos, nofficarse, rechir y realizar bodos Ins actas
necasanos para dar cumplimients al preserte mandato. Siendo clare que, con el clargamianto dal presenia
decuments, ni ks Fidudiaria, ni ol Fidedsomise adquisnen la calidad de construciors, ni interventom y por o lBnio no
tenen responsabilidad alguna sobre al desarrollo de lag gestiones que s& vayan a realzar sobre bos inmushles dol
Fideicomiso. Asi mismo sa daja expresa constancia que @ litular de la documentacidn que s Iramile con ocasitn
de la presente coadyuvancia serd el Fidssomilente v qua o8 costos, gaskos y honoranas qua se ceusen andesanalio
de las gestiones con ocasidn del prasents dacumento serd de responsabilidad dnica v exclusivamente del (los)
Fidecomitente [s).
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TORRE 4 O ETAPA 4
PROYECTO COMJUNTO RESIDENCIAL IKONA 187
CARTA DE INSTRUCCIONES ¥ DESIGNACION DE BENEFICIARIOS DE AREA
2-1 No.
EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UNA PROMESA DE COMPRAVENTA

APARTAMENTD Mo.
ETAPA: A<- TOHRE #
PROYECTO: COMIURNTO RESIDEMCIAL IKOMA 167

Yo, mosobros{s], identificade: como aparece al ple de mi firme, sctuanda en mi {ruestro)
Rrogio nommbre wo representads par Mentificads con cédula No, bajo mi (nuestra)
représentacidn, mansfiesio (manifestamcos) medianie Bl presente GOCLMENID queé he (hamas) sko cesignado () por
IKONSTRUIR 5.A.8., como BDEMEFICIARIO (5) DE AREA en = CONTRATDO DE FIDUCIA MERCANTIL
IRREVOCABLE consttutivo dol patrimaorks auténamae denomingds PIDETCOMISO TMOMA 167 - FIDUBOGOTA S.A.,
colabrade emtre FIDUCIARIA BOGOTA S.A.. =n calidad de FIDUCTARIA {en adalants LA FIDUCTARTA)} &
IKCHSTRUIR 5.A.5.; en calidad de FIDEICOMITENTE (en adelante EL FIDEICOMITENTE], para & administracidn
de logs dineros del PROYECTO CONJUNTD RESIDEMCIAL IKOMA 167, en adsiante CONTRATO DE PIDUCIA
MERCANTIL.

FEMA POR RETIED: 5e entience que EL {LOS) BENEFICLARIO[S) DE AREA s& retiraln) del negacio sefatado
en el presente documento dencminado "CARTA DE INSTRUCCIONES ¥ DESIGMACION DE BENEFICIARIOS DE
AREA™ e cuealgubers de los sigulentes casos; (i) 5 desiste o 82 retire unllateraimente del negodo; (B) 51 noemple
el paga de una (1) o mds cuotas pactadas en dicho decumanto; (1) 51 ne trami opertunamente of crddite para
financiar & pago oel saldo del valer tokal de los recursos & pagar; (V] Sl no cormplets los dacumentes o informacitn
de winculacisn & LA FIDUCIARIA o de actualizacion correspondientes; (v) 51 no conourre @ otorgar la respeciiva
Escritura Fiblica por medo de |a csal adquiers |a propleded de bos Inmoebles an o fecha, hors v noterle que e
natifigus EL FIDEICOMITENTE. Cuando EL (LOS) BEMEFICIARIO(S) DE AREA incumplain} una cualguiera da
las chiigaciones enunciadas an los lIterles antes cltados o oualgulera de |as obligaclones establecidas a su cango en
& presenie gocumentn dencminado “CARTA DE INSTRUCCIONES Y DESIGNACION DE BENEFICIARIOS DE
", EL FIDEICOMITENTE estd locultade y autorzado pam descenias wo cobrar o (EL] (LOS)
BEMEFICIARIOS DE AREA = vales equivalente al Veinte por clento (20%s} del valor aportade;, impuesta a
titulo de 'pana, recurecs que s8 descontard an primara Instarcia de las sumag quae (EL) (LOSY BEMEFICIARIDS DE
AREA hayan) estregado a EL FIDEICOMITEMTE. Er cualgulara de estoe cages, EL FIDEICOMITENTE cuweda
satorizado parg dispoener de la unkad priveda objeto del reting
HORA: La no entrega por EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA de los recursos en las fechas establecidas
en este documento, dard lugar al cobro de intereses moratorios, por EL FIDEICOMITENTE, sohre los
FrECUrsDs nNo entregados a la tasa comercial do mora mds alta permitida por |a loy, los Que Una vez
recibidos incramentacén ol FIDEICOMISO, sin perjvicle de las acciones y facultadas que se confieren en
el presente contrato. Cualgulera de los recurses gque entreguen EL(LOS) BEMEFICIARIO(S) DE AREA
sardn apllendos en primer lugar &l pago de los inbereses que tengn pendienbes de cancelacion, y los
excedentes se abonaran al valor de las cuotas adewdadas, En avento en gue EL{LDS) BENEFICIARIO(S)
DE AREA incurra en mora en el pago de {__) cuotas en gque s& haya dividide &l pago, EL
FIDETCOMITENTE podrd, de manera unllateral, dedlarar desistide sl negocio, sin que esto genere a favor
da EL{LOS) BENEFICIARIO(S] DE AREN Indamnizaciéin alguna,

Previaments & ka sceptecion de dicha designacdin, he (hemos] analizade libre ¥ esponténeamants dicho CONTRATO
DE FIDUCIA HMERCANTIL, cuyo contenids marfieste (amos) conoger y adapbar an su Integrided, por ko tonto,
autorize (amas] irrevocablamente a LA FIDUCTARIA para gu= por mil [nusskra) cieenta y dasgo v Bafo ml {nu&stra)
exclusiva responsabdidad, cumpla las Instrielones estabiecldas #n eshe documents, previas las siguientes

CONSIDERACIONES

1. GQue la sockedad IHONSTRUIR SA.5. se encuentra dessrmollands un PROYECTD par Etapas denombnado
COMIUNTO RESIDENCIAL IKOMA 167, schre los Inmuehles que remift=n de la constitucidn o2 &
urcanizacion ded inmsebls kDentificado con @ Folio oe Matricdla Inmobillaria o, S0N-Z0083380 de B Ofcing
gz Aeglstro de Instrumentos Fiblicos de Bogotd - Zona Morte, el cual es progleded del PATRIMOMNIO
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TORRE 4 O ETAPA 4

PROYECTO CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 16T

CARTA DE INSTRUCCIOMES ¥ DESIGNACION DE BENEFICIARIOS DE AREA

2-1 Mo
EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UNA PROMESA DE COMPRAVENTA

AUTONOMO denominsds FIDEICOMISO THONA 167 - FIDUBDGOTA 5.4, cuya wocors os FIDUCTARIA
BOGOTA 5.4,

Que medianbe documente fecha nueve (9] de septiembre de dos mil diecinueve [2015]), el FIDEICOMITENTE
IKOMNSTRUIR S5.A.5, v la FIDUCIARIA maodificaron integralmente o CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
cofgtitutiva del patrimanie autdnamo denaminada FIDEICOMISO IKOMA 167 - FIDUBOGOTA S.A. &n
adalante CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, mediante e OTROS] No. 4 DE MODIFICACION
INTEGRAL (Contrato gue se Dentinca oan @l No. 2=1=-82254 ) con of opfeio ge:

W) A1 QENTO, £ presecte OTROST INTECRAL Ne, 4 ol CONTRATD DE FIDUCIA MERCANTIL tione
por obgeda constibnl o PATRIMONTO AUTHMNOMO sfectn & (a8 Siguianias Analicesec, gn depyrraiin o lag
ciafes LA FIDUCIARIA debera cumalir suU gastide;

1

1

]

Bt prasgate Obrasi No.4 reguia (3 Flaps Pre-pperative p Operativa comespoadiante & @ Efapa 2.

En fop Marmimos el prezenfs Condrado, adminiirar fof INMUEBLES ifentifcade con g folos de
matricula fmobifardy numens SOV-Z0841053 y SON-Z0B4I055 de I Ofichva o Regisim de
fnstrumentes Pdbficos o= Sogoldy Dona Norte, fos codles feron eamsifEndes & prasenia FIDETCOMISO
conforme fos ANTECEDENTES del prescnte documento ¥ permitie 3 faciitar e desarmoiio oled
PROVICTD.

For Instriiccidn ded FIDEICOMITENTE, eafregarde o fitwd de comodato precann fos INMUEBLES, LA
FIDUNCTARIA no tendrd rasponsablidad alpung por fa gestidn ool FIDETCOMITENTE, an razdas oe fa
lanencis que siscks sobns ag bianas inmuablss fosioamitids.

Foseer, lener y adminisirar recivsas dinerarkas que raciha.

o De ios BENEFICTARIOS DE AREA por ios aportes gue hagan con recursos grapios desde el
memenie da as saparsciones de as inmuebies,

4 DOe lbs despmbolcos de fos crdofoc lodiddvales que a los. BENEFICTARIOS DE AREA los
plarpien (35 ealidagss fanciarss.

e Dp o5 crédites que condmeie o FIDEICOMISO con EL FINANCIADPOR, Dichos recwsas se
tendrdn an & comtabiided como pasivo del PATRIMONID AUTONOMO,

4 Da lag erddited gua coalvale & PATRIMONTO AUTONOMO son EL ETNANCIADOR a LOS
FINANCIADORES, egsfos recwrsos e confabifizardn como  pesnvos opl  PATRIMONID
AUTONDMO,

Trgndfacie g UNIDADES DF DOMIMIO PRMASADD 5 os BENEETCTARTIOS ﬂ!jl!il.. an los Mrmios
esfabiecidos en & presente contmie v oen & gecumento denamingde "Cara de Degignacida ole
Bapaficiarios de dreg wo Conlralo de incuEadn,

Atender & sandcla g 3 fewds sodduivids por & FIDENCOMISD con EL FINANCIADOR o LOS
FINRANCEADORES, con fos recursns dal prasente PATRIMONIO AUTONOMO, s ios hubiers, er @5
condiciones gue se acordiver con of respactivo FINANCIADOR 0 FINANCIADORES.

Por instreccldn del FIDEICOMITENTE, Impartida con fa firma el presests Confrato,  realzar
serdidicamante Jag dedambalips § guisn EL FIOEFCOMITENTE indiguan para & dacarroMa el
PROYECTO.

Entregar fos EXCEDENTES al FIDEICOMITENTE, y sfempre p ciands existan reciyrsas en al
PATRIMONIO AUTONOMO.

Administrar fos inmurebles Mentficados con fos Fofos ae Malricwl Tmobiferds nimeras

SON-ZORIIERS, FON-ZORFRERS, SON-20510588, SON-20B4T1055, SON-2084 1056 v SON-20841057 o ia
afictha o= fagistn de Jectramendos  Pobieos de Bagold Fona Nanks, @cbre jor cuales ef
FIDEICOMITENTE miocutand FUTUROS PROYECTOS, respelands s casiooes que deha facer de
manery grfulla ¥ ouligeiona af st .07

2
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TORRE 4 O ETAPA 4
PROYECTO CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 157
CARTA DE INSTRUCCIONES ¥ DESIGNACION DE BENEFICIARIOS DE AREA
21 No,
EL PRESENTE DOCUMENTO NO E3S UNA PROMESA DE COMPRAVENTA

Que mediante OTROSI Mo, 5 de fecha dos [2) de marzo de 2020 se modificd el CONTRATO DE FIDUCIA
HMERCANTIL con al fin de regular en ol mismo la ETAPA 3 del PROYECTO v establecer que el conktroto de
fittucta reguila la etaps PREOPERATIVA v DPERATIVA de cada una de las ETAPAS dol PROYECTO.

Que mediante OTROSI No.§ de fecha treinta v une (31) de Julio de 2020 =& modificd e CONTRATO DE
FIDUCTA MERCANTIL con & fin oe reqular lo siuisnis,

e PFegulerd & PENA POR RETIRC POR INCUMPLIMIENTG d=l CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL.

b, Fealizar una aclaracion a |3 cldusula de PRELACION DE PAGOS ool CONTRATO DE FIDUCLA
MERCANTIL

Que mediants OTROE] Mo.? de fecha veintinuede [20) de eners de dea mil valntiine (2021} se modificd al
CONTRATO BE FIDLUCTA MERCAMTTL con &l fin de regubar |a skjulenis:
a Modificar 13 cescripcidn del PROYECTO, estableciende que son TRES (3} ETAPAS, |a PRIMERA
ETAPA [Al-1) la cual esté conformade por la TORRE 1 v TORRE I; la SEGUNDA ETAPA (ETAPA
A3} conformado por la TORRE 3 v; la TERCERA ETAPA (ETAPA AS), Acharando que las anteriores
Etzpas 1 v 3 son aciusmente la ETAPA Al-1, |a Eapa 3 &= actuakmente ia ETAPA A 3, ¥ la antigua
Etapa £ g5 actualmente |3 ETARA A4,
B B ulo registral en gue sa ransfieren @B UNIDADES DE DOMINIO PRIVADD gue resulben del
PROYECTOD =l BENEFICIARIO DE AREA e5 o titulo de BENCFICIO EN FIDUGCIA MERCANTIL,
. Adicond el benefidario de gire contractual.
d, Mpdificd |a cliscuta de prelacién de papos.

Que madiants OTROST No.B de facha veinlisietel27] de Mave de dos mil veintidés {2022) = modificd
CONTRATO DE FIDUCTA MERCANTIL con & fia de regular o sigulento:
a. 50 Incluyd lo correspondiente al mancato de facturacion.
b. S& alimind al beneficlaric de glra contraciual,
€. 5e inchuyeron solictudes del financiador.
d. Se incluyd la ETAPA A4 v [a reguiacion da 2 FASE PREOPERATIVA y FASE QOFERATIVA de la
ETAPA A4

Que ef desarmalle de cada etapa del PROYEETS se efectuard a travds de una FASE PRE-OPERATIVA v olra
FASE DPERATIVA, on bos términes establecidag en &l CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL constitulve
del patrimania subtdnomas denaminads FIDEICOMISO INOMA 1687 - FIDUBDGOTA S.A suscrito entre LA
FIDUCIARIA v EL FIDEICOMITENTE, las cusl=s &l {lc=) BENEFLCIARID (5} DE AREA declara (n) fonoces
al Igual que declaran cenooer respecto de las modificaciones antes ctadas.

Gue, de confermidad con o establecido on ol CONTRATO DE FIDUCIA, |2 socledad IKONSTRUIR 5.4.5. en
su calidad de FIDECOMITENTE suscribe el presente documenta, mediante el cual se desigra como tal &
EL{LOS) BENEFICIARIO (S) DE AREA.

EL{LDS) BEMEFICIARIO (S) DE AREA han sdo desipnados de tsl ferma por parte de la sociedad
IMOMSTRUIR S.A.S,, con el propdsite de que durante [ ETAPA OPERATIVA del CONTRATO DE FIDUCIA
y & la parminaciin del PROYECTO, EL FIDEICOMITENTE le haga enraga material de e Unided InmobiBaris
cuyo nimemn y Ccorscteristices gensrales guedan mencionadas en el Anexe No, 1 do este decumento una vez
LA FIDUCTARIA, como adminkstradora del FIDEIOGMISSO, e haya afecduado la trinsferencia el misma an
oz termines  previstes  en el presente  docemente, de  conformidad con  les  nstruccionss  del
FIDEICOMITENTE.

EL{LOS)BENEFICIARIO[S) DE AREA e&s{son) designadols) BENEFICIARIO(S) del FIDEICOMISO
dnicamente con respecto al beneficio que fe(s) corresponda en wna determinade Uridad Inmablliaria de la
ETAPA A4 del PROYECTO gu= regula ol presente contrate ¥ &n &l porcentaje de coprogledsd gque a esa
Unidad |a correspeada en las Tanas comunes, oa acwerdo con &l Reglaments de Propiedsd Horzontal al cual
sea Lomelido & PROYECTD. Asl las cosas, EL(LOS) BENEFICIARID(S) DE AREA no terdri(n) derecho &




TORRE 4 Q ETAPA 4
PROYECTO COMJUNTO RESIDENCIAL IKOMA 16T
CARTA DE INSTRUCCIONES ¥ DESIGNACION DE BENEFICIARIOS DE AREA
i-1 Mo.
EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UNA PROMESA DE COMPRAVENTA

participar an los EXCEDENTES o paérdicas quo reculten al momants de lquidsr = FIDEICOMISO, v no
adouirici{n]} pos dicha vinculacién el caracter de BENEFICIARIO[S) con relacidn a los demds darechos y
pbligacienes proglas del FIDEICOMITENTE, ni deracha & intervenic an las defiperacionss y decsiones del
FIDEICOMITENTE.

1l. ELPRESENTE DOCUMENTO MO ES UMM PROMESA DE COMPRAVENTA.

1i. EL{LOS) BEMEFICIARIO(S)} DE AREA peclara {n} conooer y aceptar el CONTRATD DE FIDUCTA
MERCANTIL suscrito ertre EL FIDEICOMITENTE y LA FIDUCLARIA, asi como |0f OEFEChOS que 58
estipulan & su favor en &l mismo,

13, La presante CARTA GE INSTRUCCIGNES ¥ DESIGMACION DE BENEFICIARIOS DE AREA hoco parte dal
Contrats d& Flducia Mercantl] densmbhsde FIDEICOMISO JTHOMA 167 - FIDUBROGOTA EB.A. na podrd
modificars® sin la autoraciin de ka FIDUCIARTA, teniendo en cusnta gue corresponde a un anesno del
Contrata presiamente aprobado por la misma,

ERIMERA PARTE- FASE PREOPERATIVA.

De acuerde con  las  aoteriores  CONSIDERACIONES, EL{LOS] BENEFICIARIO{5] DE AREA ¥ EL
FIDEICOMITENTE, efectia (n) las sigulentes manifestaciones, durante el birming de ejecuciin de la PASE
EEEQPERATIVA DEL FIDEICOMISO:

PRIMERA. Rechir los apartes que EL{LOS) BENEFICIARIO[S) DE AREA realzare imas] de acuerdo con lo seflalade
en ol presente docuemerto, mediante o uso de ba parjeta ce recaudo gue me entregue & FIDEICOMITENTE
corespondiente al encargs fdudaro individual asignade dentro del FIDEICOMISO IKOMNA 167 - FIDUROGOTA 5.4,
B fin d& gue sean sdmirEtrades por LA FIDUCIARIA, =n le Fondos de [nversin Colectiva administrados por LA
FIDUCTARLA. L0 anterior ¢ conformiadad con @ procedimienito oparalisa gue manifesto conooar v aoepiar HI‘JPIIHI!E-
en b Cldusda Décma Primers_del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, la cual fue modificada mediante Otros! No,
B,

PARAGRAFO. Nl LA FIDUCIARIA ni EL FIDEICOMITENTE contrasn ninguns responcshildad por l=s Sucuaciones,
cesvalarizaciones, bajas en los valores de &8 inversiones, disminuciéa de les rendimizntos, modificackin o pérdida de
bandades a privileglos fingncleras por caugas ajenas o su volunktad o que Be hubferen sido desconocidas &n su
oportunidad, @ riesgo de la pérdida de valor de les recursos entregados & LA FIDUCIARTA, es asumido por EL(LOS)
BEMEFICIARIO[S) DE AREA.

EEGUNDA. EL{LOE) RENEFICIARIO(S) DE AREA avtorizain) al FIDELCOMITENTE, &l cual 4 fu ver inalruye & L&
FIDUCTARIA para que las sumas da dinaro depeditadas por dsbe [os) junta con los rendimientos producidos, sean
tdestinadas por parie del FIDEICOMITENTE. & cubrir la totalided de los costos direcios e Indirectos del PROYECTO,
siempre ¥ cuando se hayan cumplido las condickones que se relacionan & continuacidn, durante &l Erming de dursdiin
do la Fase Freaperathva del FIDEICOMISO estipulada &n & Subnumeral 3 del Numeral 11, de |a Cidusula Décima
Primera del Otresl Noog sl CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, v establecidas en este docurmants, asl:

“CLAUSULA DECIMA PRIMEAA, DESARROLLD DEL FIDEICOMISD, El prosentn FIDEICOMISO serd desasrolacs
en fos siguientes fdrmlnoss

If. FASE PREQOPERATIVA. Tiene por chiefo v maboracidn gp los psiudias pdesieos p @ calshraciin de fodos fos
acfos juridices necesanias par@ & sdecuads obfencidn de recurses por parte ool FIDETCOMITENTE
DESARROLLADOR, encaminades a & realizecidn del PROYECTO v a i promocidn dal misma.

ia fase Fre-opoadive pava i@ ETAPA Ad feadrd wns duwracide aprowimads de  ventcuatro meseds (24
mntadosmeres, CoNGEE @ vt de 8 feché de siscripodn de dste Gfrosi VouB. Ef tdrming indicado 5o
entenderd sromogedo awfomdticamente por BN S0RB VEE ¥ por Wi perfodo fgual 2 I3 iniclal, en & gvenio oe Ao
aleaazarse of punta de squilibris an (@ facks inaicads

4
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11.1. CUMPLIMIENTO DF LA FASE PREOPERATIVA.
{eed

2, Para que 28 dd &l cumplinisnts de Ja Fasa

Fre-operetiva comrespandienta o ¢ ETAPA A4, EL FIDEICOMITENTE ceherd acraditer & LA FIDUCTARTA
ouvante & (erminD o guraciin Je @508 Fase, & CLMDWTIEBMD 48 (05 SIQIAenias reguisios;

11.1.1, Que presente = LA FIDUCIARIA o redicacdn de decwneried pare agdwaentar acbividedes oo
coaRfrceidn ¥ enafeaacidn de inmussbles dechinados 8 whvienda en fn ETAPA A4, en joz bérminps
establecidos en 8 nrormatividad viganle para & dedpralo del PROYECTO.

11.1.2, Que presante & LA PIDUCTARIA (3 (ceacle de construccidn para @ ETAPA CUATRO de [ss
undades del PROYECTO, en los firmings establecidas an o normetividad vigante,

1.1 Cus LA FIDUCTARIA recibe cope de /oF documentos  denofmiiedos “CARFA DE
INSTRUCCIONES™ que por o menss squiveigan of sesenla por clenle [850%) de los Unidades que
conforman of PROYECTD, as decir &l punfe de oquilibrio se aicanzard cuandp e recihan para la FTARA
Ad fas giguientes “CARTAS DE INSTRUCCTONFS S CIENTO OCHO (IDB) CARTAS DE
INSTRUCCIONES.

11,14, Que ng $2 ancvantre regisirads medida caubeler algung an conlra de
EL FIDEFCOMITENTE, en las bases de defos admin'stradas par
L4 FIDUCTARIA.

14,1,5. Que EL FIDEICOMITENTE presente & LA FIDUCIARIA, Carts de Aprobacids de Crédio
Canstrictor per parte g4 una enbidad wigilads por fa Supednlendencis Financiar. o Certificacidn suscrita
per ol roviser fecal donds Feadifguse gwe cranta con los recursos para kB construecidn dal provecto

1L1.6. Que EL FIDEICOMITENTE hays pagedo fa COMISION FIDUCIARIA mencionads ev In
Cifuswia ¥ log Gastos, s/ hey gar 8 glos, 3 gue afude o Cliuswe _ oe
presante dociimenta.

[Li WO CUMPLIMIENTD DE LA FASE PREDPERATIVA PARA LA ETAPA Ad. Fn =f evenio de so cumpiirse las
condiclones estabecites =n af Subnumens) 2 del Mumeral 11,1, salesior pare [ ETAPA A4 def PROYECTO,
segin corresponda durante ol térming de durkcidn o8 3 Fase Pra-cparativa, Inchids w prderoga, se dard la
tarminacids @ fe misma, v LA FIDUCTARIA mediznte abono & cusnia a nombne del Hiwlar de k ssparacidn
infcaments, resttuld @ los respectives BENEFTCTARIOS DE AREA, dentro de ios cinco (5} dfes ndlb-'-':_s
siguienies &l tarminacidin da /& Frse, los reclrsos enlregados pov elos fimbo fon sus rendimientas, previo
dascuento de o COMISTON FIDUCTARIA, mencionada en &f Nwmneral 1.3, de @ Cliuswle Vigdsima Frimens
del presente Contrato y fos nbwos (Impossios, (@585 ¥ contribucianes de cuakjuler orden ferrifonsl o
adminkstrative) & que hays lugar. 5 LA FIDUCIARLA no puciere efectvar i consigaectdn of BSENEFICIARID
DF AREA =r i3 cwenta indicada en = docwmente denominado “CARTA DE INSTRUCCTOMES™ dentro de Ios
digz (10) dies hébiles siguientes & I ferminacids. de ls Fase Pre-aparativa, fos rocursos g deppafardn @n an
Ercarge Fideiaro an los Fondor de Iaversiin Colectiva administredos por LA FIDUCTARIA ¢ nombre del
heneficiari de fof récusEos.

PARAGRAFO PRIMERO, L3s partes dejan sxpress constancia qua i responsabiided de LA FIDUCIARIA divanie i3
Fase Prg-operative, e Umita 3 recibi fos doecumentos en que se acedian por parle oel FIDEICOMITENTE ef
cUMpAMMISnED de fE conoiclones cstaiiedidas a0 o Sebnwmenal 2 Numers! 11.1. de exla Clduswin y o respangerd por
fa putenticidad y veracidad de loF mismos. Se deje constancls que dichas condiclased Ao campro/meten I wishitidad ol
PROYECTD, y que hen sido deffniges axcluphamentes | bajo & responsabiicad del EFDETCOMITENTE, s fnjarsich
de ls FIDUCTARTA,
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PARAGRAFD SEGUNDO: Mo se fendvdn en cuwarta pama e cumplimissto de' puate de equilbvio, W5 CARTAS DE
INSTRUCCIONES suscrifas por quienes sedp cdnyuges o compafieros permanonios v #@ enceantngn dentro dal
segundo grado de consanguliidad o segunds ds afinided o srmenn chal 2on los rapresentantes legales o miembros de
& fumta Directiva de 9 seciecdad de EL FIDEICOMITENTE. De igual manera no 2 conlankn pave & punto e squiibrio
LOS BENEFICTARIOS DE AREA QUe R rayan Cumpiide oon 8l orofese O conedimvenio owl ciembe anlfe
FIDUCTARIA

FASE OPERATIVA,

fise)

2. Egts Fase se achiva pars la ETAPA A4 gl PROYECTD & partic de fa acredllacidn ante LA FIDUWCIARIA por parbe
dal FIDETCOMITENTE, oel cumpimienic de oF requisitos esadlecioos &0 & Subnwmersl & del Numerad' [, 1. de esia
Ciduscia. Ecte fage fenord una duraciin aproximada de Veinticualmdd meses corfadhs & partiy ool cumplimianio fas
condicianss eatableckdas en el subnumars 2 del numeana! 11,1, anteriar para (o ETAPA A4,

A partr de esfe momanfo, s Fumas de dinero degosifadess por fos BENEFICIARTOS DE AREA en las Encapos
Ficuciarios ge Imversiin divanie |3 Fase Pre-pperathva, al igual gue las gue se deposien en el futwre & cumaplimiento
de o establacids an &f documants deporminads "CARTA DE INSTRUCCTONES® juste con sus randimiantos, serdn
dmstinades par parfe def FIDEICOMITENTE R & crbrv @ Eodalidad de los cosfos dirscios @ indinecios de! PROYECTD,
Ao eftando 3 cargo o LA FIDUNCIARIA la venvicacidn 08/ festine Maal 08 dichas sumas de giners, por no way abjsrs
del presente FIDEICOMIS0 el desarmodo 0 control & sy carge o PROYECTO. Se doje express coastancs que s
ranaiimienles o hecaw parte del valor de i Uoddad Tnmabidacss, (.)"

TERCERA. FL FIDEICOMITENTE declara que sl térming aproximado de corstroccidn de | ETAPA Ad del PROYECTO
sarl de veinticwatmo (24) meses, una wez se dé inicio 3 la Etapa Operativa del FIDEICOMISO, v sani diferente al
rerming de entrega de las unidages inmobiarizs & oual serd informado por EL FIDEICOMITENTE al BENEFICLARIO
DEL AREA &n los respectives cantratos que se celebren entre ellos,

CUARTA, EL[LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA sutoriz (amos) al FIDEICOMITENTE pora prorrogar | guracién oo
in Etapa Pre-operalive del FIDEICOMISO, por un blrming de igusl al Inicial, sf ol b considens necesaria.

QUINTA. En caso de gue EL(LOS) BEMEFICTARID(E) DE AREA, me (nes) ratire(mes) del negods antes del
vencimi=nta del bermine de duracidn de la Etapa Pr=-operativa del FIDEICOMISO. o incumplaimes) o pago
consecutivo de dos (2) cuctas pactadss en esta CARTA DE INSTRUCCION, autorizofamos) a gue se me (nos)
descuente la suma equivalente al Velnte por clanta (20%) del valor aportade que de ecuesde con el presents
demimants me(nos) comprometolemes) & hacer Ssgin b establecda an la PENA POR RETIRO definida en la primers
parte de gste documento. LA FIDUCIARLIA pondrd a mi disposicidn ¢l remanente de los recursos i los hay, medianoe
consignpcidn &n @ cuenta indicada en ssita CARTA DE INSTRUCCIOMES, deniro de los guince (L5) dias hébiles
sigulestes a la fecha en que EL FIDEICOMITEMNTE naotifiguen a LA FIDUCIARIA alguna do las causales da retics
anberiarmante mencioaadas.,

SEXTA. Popner a disposicidn de EL (LOS) BENEFICIARIO{S) DE AREA, dentro de bos quince (15) dias hébiles
algulsstes &l cumplimisnts del tdeming de duracida iniclal v su prérroga de a Etapa Pre-operativa dal FIDEICOMISO,
sin que se haya dado cumplimientc a lag condiclones establecidas an la Cusula Ssgunds de sste documento,
mieglante consignaddn en la cuents noicads on esta Cadma, |08 recursos de dinero que heyeimos) entregado junko con
Bus rendimdantes, previe descuentc de la COMISTON FIDUCIARIA, mercionacs en e Clbusdla disd
CONTRATO DE FIDUCIA HERCAMNTIL mencianado v los tributes (impuostes, tadas y contribuciones de cualguier
orcen territerial o acminsiratee) a que hayae higas EL[LOS) BENEFICIARIOLS] DE AREA doclamf{amos] que
conezoa [conocemds) gue sl LA FIDUWETARIA no pudiere efectaar fa consignacidn en la cusnta indicads en ecta
CARTA DE INSTRUCCIONES dentro de los guinge (157 dias hdbiles sigaientes &l no cumalimisnts de las condiclanes
establecicas para b Etapa Operativa del FIDETICOMISO, lok récumos se depastardn en un ENCARGD FIDUCLARTE
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en ks Fondos de Inversién Colecive administrados por LA FIDUCTARIA 2 m| {nuestro] nombre; lo misme coamme en el
svanko an que desistalmos) del regocie ¥ no ma [nes) presarte{mos) a reclamar los recursos depostados.

SERPTIMA, Bl manto total de los recurass gus deberdn e enragaded por EL{LOS) BENEFICIARIO[S) DE ill.ﬂ. con
ia finalidad de obtener el ropresentado en @@ Unkdad [nmobilkara establecida en el Anéxo No. 1 de este documento,
asciende 2 [a suma de FESOS M/ Cte. [$ M

Esta sUma serd gntregada por EL{LOS) Immu[ﬁ] DE ‘.I.!l,. de acusrda con el NG PN A establecido en
el Amexo No. 1 de este docwmenba.

OCTAVA, EL{LOS) RENEFICIARIO(S) DE AREA daclars {amas] conocer y aceptar gue gl desarmallo del PROYECTO
CONIJUNTD RESIDEMCIAL IMOMA 1687 serd Onlca v exclusivaments responsabiidad del FIDEICOMITENTE, gulen
pstard encargado e realizar, sin partidpacidn alguna nl responsebilidad de LA FIDUCIARIA, los estudos de

factibilidad, la gerencis v construccidn del PROYECTO, y todas las demds actividades relacionadas con |a sjecudon del
mismio.

NOVENA. EL(LOS) BENEFICIARIC(S) DE AREA decaro (smos) conocer y aceplpr que LA FIDUCIARIA no es
coPstructor, gerante, promotor, weedos, nl partidipa en mamera alguna en el desarrollo del PROYECTO v an
corseciencle no es responsable rl puede serde en ninguna d= los eventes relEcianadas con |3 construccion v desarraila
del PROYECTO en espociad por la terminaciédn, calidad o cantidad de les Unidedes Inmobiliarias resultantes del
PROYECTO.

DECIMA, EL{LDS) BENEFICIARIO(S) DE AREA dedaro(amos) conocer y acepiar que |8 responsabiidad que
adouiers LA FIDUCIARIA es de medlo y pe de resultado ¥, por lo tants, responderd hasta por & cllha leve en sl
desarrodio de su gestion conforme a ke definiciGn que de ésta trae af Indso segundo del Artoulo 63 del Cddiga CivL

DECIMA PRIMERA. EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA dsciaro{amos) concoer y aceptar gue he{mos) recibics
eopia del Feglamentn de los Fondos de Tnversidn Colectiva denominada SUMAR administrados por LA FIDUCIARIA, &n
&l cual serkn Invertidas bas recursas apartados en wirtud de o esablecide en el presentz documeante,

DECTMA SEGUNDA. EL{LDS) BENEFICTARIO[S) DE AREA declarc{amas] conpcer y aceptar que ka presente CARTA
DE INSTRUCCIOMN, NO CONSTITUYE UNA PROMESA DE COMPRAVENTA.

DECIMA TERCERA. EL{LDS) BENEFICIARIO(S) DE AREA informa(amos) gue el nibmara de mi (nuestra) cuents
porm I devolucidn Ge ks recursos entregades junka con sus rendimientos, previo descuents de 12 COMISION
FIDUCIARIA, manclonada on el pardgrafe cuarts da la Clausula Vigdsima primera del CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL suserita entre LA FIDUCTARIA v EL FIDEICOMITEMTE, v los tibutes (impuesies, tasas y
contribuciones de cualguier orden territorial o administrativa] @ gue haya lugar, gn los eventos mencionados en las
Cléusulas Sexts ¥ Séptima de este documents, &3 la cuenta cuyo Htulsr v Admeros son los registradas en el Anexo Ne.
1 dal presenis docurmeEnta.

o8 ng suministrar un nimers de Cugnta a @ firma de ests CARTA DE INSTRUCCIOMES ma (nos] compromets
(emcs) con LA PIDUCIARIA @ informara con posteriordad, entendiends qua LA FIDUCTARIA 2ala sfectuard
davaleciin de los recurses mediants abona en cuents & nodmbre de dricamente EL (LDS) BENEFICIARIOE] DE
AREA o de unn de allos en caso de pluralidad,

EL{LDS) BENEFICIARIO(S) DE AREA Menifiestolamos) que canceco gue 51 LA FIDUCIARIA no pudbers efectuar &
consignacdn en la cuerta indiceda en esta CARTA DE INSTRUCCIONES dertro de lof guince |13) a5 habiles
sigulentes & & fecha en que L FIDEICOMITENTE le isforme a LA FIDUCIARIA, del reiiro de EL{LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA en el formaln oo orden de operacidn oniregado por LA FIDUCTARIA, los recurscs se
depasitadn en un encamga Nduciario en los Fondos da Inversidn Ceolactive Bdministrados por LA FIDUCIARIA a mi
nombre, lo misme acurre en el events en qus decista del negacio ¥ na sea posible dicha consigraciin.
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DECIMA CUARTA. EL{LOE] BEMEFICIARIO[S) DE AREA avtodzolamnos) al FIDEICOMITENTE para nstrulr a L&
FIDUCIARIA para gue este pueda ceder el CONTRATO DE FIDUCTA MERCANTIL susrito entre LA FIDUCTARLA v
EL FIDEICOMITEMTE, a otra SOCIEDAD FIDUCIARIA lzgalmente constitulde en Coloinbis. D |gusl manerg
sutarizamos 8 EL FIDEICOMITENTE para gue consulte nuestros datos conforme a los altances de 18 Ley 1.581 de
2.012, en especal, respecta & 18 infarmaciin de las recurses invertidos en los Fondos oe Inversién Colectiva y en o
referante a la consulta de o8 recaudos ¥ mnsignaciones realizedas por EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA.

DECTMA QUINTA. EL{LOS) BEMEFICEARIO(S) DE AREA sutorizamos = LA FIDUCTARTA para que envie
measvalmente & FIDEICOMITENTE, &l axtracts dal mavimlents &8 log resursos par mi (Aogelied) antregades 3 LA
FIDUCIARIA, diccriminanda los depdsitos realizados, loe rendimientos penerados, las comisionss v retenchanes
cagadas. Autorizo @ EL FIDEICOMITENTE para gue consulte los mowimientcs de los recurses por mi (nosotros)
entregades o LA PIDUCTARIA, pudisndo consultsr los depdsites reslrades, b rendimientos gensrades, lss
comisianes Y retenclonss CEUSMIaE.

DECIMA SEXTA, EL[LOS) BENEFICIARIO{S) DE AREA ceclara (amos) que cusiquier meslificacién a les condiciones
sustanciales {Area, acsbados, ubicacidn, etc] de ls UNIDAD DE DOMINIO PRIVADO ADQUIRIDA deberd comar con
ml aprabacidn pravia ¥ por escrito. Lo anterior sin perjulcio de la autorizaclén mpartida en el Pardgrafo Priman de ks
Cl&asule Primera de la Parte Sequnda del presente decurents,

DECIMA SEPTIMA. Ls presente CARTA DE INSTRUCCIONES constiuye & ascrite Infarmativo ad cual hece referencis
la Circuler 54 de 2.004 y & Orculiér 046 de 2.008 de la Superntendencls Financiera de Calombia,

DECTMA DCTAVA. EL{LDS) BENEFICIARIOfS) DE AREA recibiré{mos) comunicacianes ¥ notficaciones Bn
W cludad de Begotd en | sigusnte dirsccidn y teldfono abligindeme & notificar par eserito @ LA FIDUCIARIA v al
FIBEICOMITENTE todo cambio ge s& produzca an los mismos

DECIMA NOVEMNA. EL{LOS) BENMEFICIARIO(S) DE MAREA anexno (smcs) a la pressats EL FORMULARIO DE
SOLICITUD DE VINCULACION DEL CLIENTE debicaments diligendads, manfestando gue conazcs (emcs) ¥ acephbo
[amos] que la solicitud de dicha informacidn se hace en cumpliméenta del programa de conoomiente 8l clisnke da la
Surparintandencia Financlera, ¥ que &l regultads f=] astudio podrd constiiuir caussl de tesmicacion de las presentes
mErucciones. Adiconalments o agjunta imos) al Formulario vincusacicn diligenciada; ks sigulenbes anexes: Cédula de
Cludadania, ditima dedarscion de renta o documenio eguivalents ¥y formulario de declerackin de origen de fondok

VIGESIMA, EL FIDEICOMITENTE meadiants la suscripcidn del presente decumento, dedara gque se hacs responsahils
antz EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA del cumplimiento de la normatividad vigente sobre fa promocitn de
inmuebkes destinados a wviviendz, en |os términos esteblecidos en [@ Circulsr Externa 006 de 2.012 de la
Superintendenca d= Industra y Comercio, Tenlgndo an cuenta que LA FIDUCEARTIA no o5 nl constructos, ni promotor,
nl comarcializador, nl istensentar de proyectos Inmabdllarios, no validars les lineamientos safistadss en diche Circular

VIGESIMA PRIMERA. EL FIDEICOMITENTE mediants la suscripitn del presente documento se obiige & suministrar
& IL{LOS) BENEFICIARIC({S) DE AREA |nformecién clarma, veraz, suficiente, cportune, verlficable, comprensible,
precizs @ Idénea sobre & calidades, droas, acabados v sspecificatiorss de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO,
&n los tirminos estabdacidos en la Ley 1.480 de 2.011 - Eststito ded Contumidor. Asi mismao, se ohiiga a cumplir cada
uno de |08 preceptos sefialades en dicha Ley, declarando indamne a LA FIDUCIARIA por tales concepiss, tenlendo &n
cuenta gue LA FIDUCIARIA no es nl constrictor, nl promotor, ol comerclalisadern nl interventor de proyectos
Inmablaras.

VIGESIMA SEGUNDA. Declaro{emaos] conocer y acepiar que EL FIDEICOMETENTE esté obligado & asumir las
oblgadanss ¥ debarss conbenidas &n la Lay 1,581 de 2,012, en su calidad de responsable del tratamiaste de mes detos
persorales & que benps socesa en virtud del desarrollo de |3 presente CARTA DE INSTRUCCIONES.

VIGESIMA TERCERA. Con la firma de la presente CARTA DE INSTRUCCION dsclass{amnos) comocer v dar mil
sutorzaciin al FIDEICOMITENTE para of tratamésnta de |es datos perconales & log gue bendrd acceso en viriud dal
desarrodlo de 1 prasente CARTA DE INSTRUCCION, de |& cual se deberd conservar prusha 4 scuards con o
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establecioo en k@ Ley LSEL o8 2.013. Esm@ anoriackin podrd ser solicitada por LA FIDUCIARIA =n cualguler

momanbs durante s vigencia del presente documento, fz cual deberd ser ertregadn por EL FIDEICOMITENTE dantro
de o= cinoo (5) dias sigulenkes a la eolicitud realzada por LA FIDUCIARTA,

D lgual formen, declaro (amas) conocar y acepiar que EL FIDEICOMITENTE nos ha Wformedo |& politics para

tratamiento de mis datos, correspondients & ANEXD No. 3 def prosente documentn, & cund aceptamos otorgando las
putorizacikones respectvas para consulta de mi (nuestras) datos pesanales,

SEGUNDA PARTE - FASE OFERATIVA

EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA v EL FIDEICOMITENTE, afechian loa siguientes manifestacianas, impa-ten
|t sigulentes InstrucSiones y atumen las sigulentes obligaciones, siempre v cuando se dé iniclo a la ETAPA
OPERATIVA DEL FIDEICOMISO:

PRIMERA. DESIGMACION DE BENEFICIARIO(S) DE AREA: Corcretado el beneficlo a faver de EL[LOS)
BENEFICIARIOLS) DE AREA, con armeglo a los termines v condiclones del presente docsmento § os del CONTRATO
DE FIDUCIA MERCANTIL suscrito  entre EL  FIDEICOMITENTE ¥ LA FIDUCIARIA o gue & EL[LOS)
BEMEFICIARIO(S) DE AREA lg[s] ho de corresponder por lede conceple en foidn 06 cse designacidn come
Beneficizrios, le serd cublerio ewclushmmente mediante la transferencia ded dominlo -y la posesidn a TiruLo oE
BEMEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL que b= kard en 2u oportunidad LA FIDUCIARIA como vooera dal
PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO INONA 167 - FIDUBOGOTA S.A, schre | unidad inmobdiars descrits
an el Anexo Ho, 1 e este decumento,

Por la designackdn de la condicldn de BENEFICIARIO DE AREA gue en @l presente dooimento consta, EL{LOS]
BENEFICIARIO(S) DE AREA no sdquinrain} los derechos, ni contreerd(n) las pbligacionss gue ol CONTRATO DE
FIDUCIA MERCANTIL mencionado en b CONSIDERACIOMES de esip CARTA DE INSTRUCCIONES, bengs
establecidas pora EL FIDEICOMITENTE, consarvando éstos todos los derschos ¥y contfnuando B Su carge tedas ias
abligacionas propias del FIDTICOMITENTE,

PARAGRAFQ PRIMERO. Tal como se acaba os indiar, EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA silo tendr(n)
derecho a gue se kefs) transfiers @ TITULD DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL, & oerecho de goménio y In
posesidn de la Unidad Inmobfiarz sefislada, cuya descripcidn detaliada, &l igusl que 183 especificacionas genaralkes da
corstrissdn de EL PROYECTD, oon SUs 20nas cOMUnes, 58 hardn constar en el Reglamento ce Fropedad Horizantal,
Lbs caracteristicas generales de le mencionade whidad sparecen en los documenios denorminades: 1) LISTADO DE
ESPECIFICACIONES UNIDADES INMOBILIARIAS ¥ DOTACION DE ZOMAS COMUNES y i) PLANDS DE
COMERCIALIZACION DEFINITIVOE (docimentos que sarkn entréghded por & FIDEICOMITENTE an of mizmo
tiampo de anbrega del presests doourmenta).

EL(LOS) BEMEFICIARIO(S] DE AREA scepta(n) desds i3 suscripcibn del presente documents gue les
egperificaciones béonikas v disefio de EL PROYECTD v de & Unidad [nmobiliarie sefalads, pusden sufrie varlaclones,
ng ghstante, lo cusl, EL PROYECTO debe guerdar redaclén con (@ propuesta  iniclel presentada por el
FIDEICOMITENTE a EL{LDS) BENEFICIARIOfS) DE AREA . En ls transferencia de dominle a thule de BENEFICID:
EN FIOUCIA MERCANTIL de las Unidades Inmoblanas gue le(s] cormesponden & EL(LDS) BENEFICIARIONS) DE
AREA s inchuld & cosficients tie copropleded en los bienes comunes, bedo elle baje ¢ entendida que las funchones de
i FIDUCIARIA son totebnente Indepondiantes ol cecarrcllo del proyects y sus especficaciones, o oial e
recpansabllidad dnlca v eeclusiva del FIDETCOMITENTE.

PARAGRAFC SEGUMNDO: EL{LOS) BENEFICIARIO(S] DE AREA manfiestain} que conoce(n) y scepta(n) que la
ETAPA A4 del COMIUNTO RESIDENCIAL IKOMNA 167 estari socmetids 8l régimen legal de Propiedad Morizontal de
conformidad con la Ley 675 de 2001 ¥ respecto del cual queda en un todo sujeto, ¥ gue s obdiga & dier cumplimianto a
todas las cbligaciones estipuladas en dicho reglaments, al lgusl que sus causshablenkes & cualguler Hiule, EL[LDS)
BEMEFICIARIO(S) DE AREA conocon y aceptan adherirse al régimen dé praplédad horizontal ectablecido pars las
damds ETAPAS DEL PROYECTD, incuyvends l#3 aceptaciones de entrega de fonas comunies reallzadas v los convenios
con las empresas prestaderas de servicios poblioos ESP
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PARAGRAFD TERCERD: EL FIDEICOMITENTE gérantiza a EL(LOS) BEMEFICIARIO(S) DE AREA cus no ha
transferico a ninguna persona e inmueble & que hace referanda este docemanto v declara (n) gue s8 hard su
trancferancia y entrega lbes ce registre por demanda civl, usa y Rabitacidn, acrendamients per escrburs pebllcs,
patrimong de familka no smbangable, movillzacidn de & propledad ralz y condicones suspensivas o resolutorias de
dominig, pago del Impussto predial on Sy proTR@E mensual correspondenia hasia B fecha de escrifuracion del
inmuehlia v de b contribuciédn por valarizscidn sclo ean =l cass de que =ea sujeto de esta contribucidn el predic en
mayar extensidn donde se corstroye |a correspondients ETAPA gue ragula of pracanta decumants pass e Facha de
escrituracién del Inmueble [En caso de gue dicho predis va heye sida Individuealizeds en las respectivas cedulas
catastrales de las unidades inmoblliarias de ln respectiva ETAPA dod proyecto, su walor le corresponderd cancelaria en
su totalidnd a EL (LOS) BENEFICIARIOS DE AREA; pagando directamente s o IDU dicha contribucién o
reernbolsanca el valer total de dicha contribucidn 2 EL FIDEICOMITEMTE en cato de gue este o haya pagada
préviamente en Sy nombre); ¥ en general libre de lmitaciones o graviémenes, salvo las defvadas del régimen de
Propisdad Horizontal & gue s8 encontrasd somatide el mmueeble, asl como lad servidumbres constituidas a favar de
empresas de serviclos publicas gue presten serdicios al conjunto. EL{LOS) BEMEFICLARIO(S) DE AREA asumird(n)
ol pago de fa profrata por concepto de impuestn predial, 3 partic del met sigulente de la fma de 2 escritura de
trasferancia, da & [log) inmushlefs),

PARAGRAFO CUARTD: EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA conoce(n) v scepta(n) que en cuanto a hipotecas, el
predio. an dande se desarrolls (5 ETAPA A4 del PROYECTO |, se éncuentra gravado con una hipoteca de primes grads
constituica & favor de BANCO DAVIVIEMOA gulen es ¢l FINANMCIADOR de @icha etapa con el fin de garantizer el
respecive crédito constructon, sin peruicio de B potesiad del FIDEICOMITENTE de cambiar el Pfnanciadar.  En todo
coao, EL FIDEICOMITEMNTE =e obliga & selr &l saneamiento del Lote donde se desarrclla la ETAPA Ad del
PROYECTO ¥ respacts de les Unidades Inmobilarias resultantes del mismo corforme a la Ley, teniende an suanta gque
el predio estd destinado al desarmollo de on proyecto de constrecckdn nmobiBads =n lee teminas ¢ condiciones
previstos en el CONTRATO DE FIDUCIA MERCAMNTIL.

PARAGRAFO QUINTO: EL FIDEICOMITENTE podrd establecer un protedimients pars la realizacidn de las reformas
gue cada uno de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA pretenda{n) Introducir por su cuenta a la Unidad e Unidedas
Inmobiliarias que les cormespondain} en ol PROYECTO medianie un conirato de cbra. En este cago, deberd darse un
procesa de eprabacidn, un cdicula del sabre costo ocasionado por les reformas, determinarse el plazo en el cual estas
debaran ejecutarse v gu forma de pago. En todo caso ¢ plazo para que

EL{LOS) BEMEFICIARIO(S) DE AREA pundaln) solicitas refarmas, wenoerd cuande = sncusntre construlda sl trainta
por clento (30%) oe la estructura de las Unidades Inmobiliarias gue conforman tn respectiva ETAPA A4 del PROYECTO.
Les reformes en ningdn ceso podrap implicar combios estructurabes ni de instalaciones tenices, v en todo caso, podrdn
ser [ibremente rechazadas por EL FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFD SEXTO: EL{LOS) BENEFICIARIO[S) DE AREA no intervendri(n) directa, nl indirectamante, en &l
desarralle de is constreccidin de EL PROYECTO.

PARAGRAFO SEPTIMQ: En &l averta sn que slgunn de EL{LOS) BENEFICTARIO(S) DE AREA fsllatcs, como
primera medida se descontara de ks welores aportados fas penaldades previamente establscidas en el presente
coniralo en caso de encontrarse incurmplico al momeanto del fallecimiento de slguno de EL (LOS) BENEFICIARIOS DE
AREA; acto seguido el presents contrats terminacd. En consecuencla, EL (LOS) BENEFICIARIOS DE AREA con la
firma dell presente docurrants instruyen y fatultan al FIDEICOMITEMNTE para: [1) descortar las panalidades aplicabies
per Incumplimiente al maments del falecimiento de cuslquiera de LOS BENEFICIARIOS DE AREA, (i) declarar
resuelts gl presents contreto, permitiendo &l FIDEICOMITENTE negodar nuevamente o inmuetie desde
faBecimlents de cualqulera de EL (LOS) BEMEFICIARIOS DE AREA; y (1) a Instrulr irevocablemente a’ LA
FIDUCIARTA para que los dinerss entregadas en wirtod del presonte documants, mence los deccuentos aplicables
Indicados en ef preserte pardgrsfo, sean trasledadas 3 una cuenta especlal con &l fin de gue reposen alll hasia que los
HEREDERDS adalanten &l trémite de sucesidn respectiva, Una vez se realice el trdmite de sucesidn con &l llenc de los
fequisites kegales v confarme con las adjudicacionss ssfisladas &n dicho trdmite se les restituird los apartes efecuados
menos |os descuentos aplicables, & (o5 respectives adjudicatarios.
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PARAGHBAFO OCTAVD; EL FIDEICOMITENTE concurrid o la defensa de = FIDUCIARIA, v en todc moments 1a
mantendrd indemine, & fusre raclamada o demandada por avantos relacionados con |a construceidn de EL PROYECTO,
5in perfuicio de que s FIDUCIARIA s& reserve el derecho de repelir contra & & fuere perseguida por rezdn de &
resparsabllidad que & &ste corresponda en virtud de o agul estipulado,

PARAGRAFO NOVEND; EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA sutorizo{ames) &

EL FIDEICOMITENTE para prormogar ia durackin de ia Fase operativa el FIDEICOMISO correspondiente a la ETAPA
oel PROYECTO gue & Lravés de ests documento & regube, por un Wrmino sgual ab inicled, si asl jo Conskdesa
NELESar.

PARAGRAFO DECIMO: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA maniflestain) que conoce(n) y aceptaln) oue
cuentaln} con tres (1) meses contados a partle de k& femne del presente documenta, pasm gestionar la aprobacién del
crédito gue comesponde al monto de los apories @ financian, pam o cual ELILDS) BENEFICIARIO (5) DE AREA se
abligain} & adelsptar v a trammitar ante la entided financiera, ef crédita raferido, reunlenda v presentando |os requisitos
minkmos que esin exija v que declarain) concoer, haclendo entrega duranie este lapso a

EL FIDEICOMITENTE d& copia d& redicado oe documenios de solicited crégito de largo plaan ante e ente fnanciador,
51 en gl curso de éste tAmiie k& entidad fimanckera exigiers otrofs) decumentad{s) deberé(n) pressntarlofs) en el plaze
gue b= fiie la entidad financiers, previn aprobocidn de EL FIDEICOMITENTE. Igualmente se oblga(n) EL{LOS)
BEMNEFICIARID{S) DE AREA a otorgar aoportunamente bos documentas v Qarantias gue exija la eniidad Aranciera
necesarios para & otorpamienta dal crédito o denvados de este v o ofeciuar los pegos que resulten necesarios, en
forma inmediats, En los eventos antedores o EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA no diere(n] cumplimienio & los
reguisitos o plazes fMiados se tendrd por incumplida ef presente documento, oon las feciiltadag ¥ consecusncas a favor
de EL FIDETCOMITENTE, pudienda por ko tanto resolver el presente acusrde de pleno dersche, Sin necesidad de
geclarackin sudicial, pediendo haces efectiva la PENA POR RETIRO por incumplimiento de gus tata esie documento
en clfugula posteriar ¥ por fanta pudiando asignar o BENEFICID DE AREA cormespandlents & ia Unidad Inmuobiliaris de
gue trata &l presente docwments a terceres con plena libertad,

PARAGRAFO DECIMO PRIMERQ: EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA manifesta(n) que conoce{n) v acepta(n)
gue EL FIDFICOMITENTE podrd exigir las parantias reales o persanales qus considere pertinentes para garantizar fas
sumas adeudadas.

PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO; EL FIDEICOMITENTE solicitard a W autorigad competents que se efectde el
prdmite correspondients para el desenglobe catasiral de les unidedes privedss derivedes de la ETARS A4 del
PROYECTD que reguls & pressnte contrato, el cual sg surtind dentro de fos procedimientos v reglamentos qua pars tal
efecto establera dicha anticad.

1 EL{LOS) BENMEFICIARIOS) DE AREA manifiestaln) que conoo={n] ¥ acepta{n)
que la publicidad del provects expuesta par diversos medics pera su comerciafizacién, es de caricter meraments
llustrativn ¥ que por b tanko, la descripeidn & carseteristicas dafinitivas de la unidad de viviends son |85 gue odren en
|& lieencia de constrsccidn aprooada por ta Curaduria Urdans, el reqlaments de propiedad horzontal del proyecto ¥ la
esCritura de transferencie a8 TITULD DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL gue suscriban ios pames,

SEGUHDA. DECLARACION DEL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA: FL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE
AREA con la firma del presents documaento acepta(n) que EL PROYECTO que 52 ha de construlr y desarrollar soboe el
plen Inmuebie que fue transferido @ PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO IKONMNA 167 - FIDUBDGOTA 5.A,
84 de responsabiidad Onica v exclusive de EL FIDEICOMITENTE, quien tene Lo obligacidn g2 suministrar tedos los
recursas necesarios para realizasio. Por consiguiente, EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA declara{n) que conoce(n}
y Bceptain) gue B construccidn de EL PROYECTO #s de mrlusiva responsabilidad de IKONSTRUIR S5.A.5. &n Si
caldad de FIDEICOMITENTE, quien por la designaciin realizeds o plende tal calided y que = FIDUCIARLA serd by
bular de log Denes que conformen EL FIDEICOMISO, sin injerendia ol participacién en el desarrolia da las
canstrucdanes o an ¢ cumplimiento de las sbligadienss que surgen para EL FIDEICOMITENTE an virtud del presents
documento y del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL ques dis arigen a EL FIDEICOMISO

TERCERA. TRANSFERENCIA DE LA UNIDAD INMOBILIARLA DEL PROYECTO: La Escritura Plblica madianie In
Fusl se transfiera ol derecho de domimla ¥ la posesidn 2 TETULD DE BEMEFICIO EM FIDUCIA & favor del
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BENEFICTARTO DE AREA, de la Unidad Inmabdieria & la gue =8 refiere egte gocwmanto, la cual serd trarsferida come
cuerpe clerte, junto con el coeficiente de copropiedad que Bé corresponda de amuerdo con el Reglamento do Propledad
Horizontal, por instruccidn ded FIDETCOMITENTE serd otorgada LA FIDUCIARIA como vocera dol FIDEICOMISO
IKOMNA 167 — FIDUBOGOTA S.A., =n cabidad de TRADENTE por &l FIDEICOMITENTE responsable de la construccidn
el PROYECTO v por EL{LDS) BENEFICIARIOS) DE AREA o por 8105 cadianarios, an |a fecha v Motasia gies informa
EL FIDEICOMITENTE o EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE .lll.l.lu, Iniclalments, @ fecha estimada de @& firma de 2
pscritura pOblica de transferencis secd o din COOO000C del e de Sa0O000000 dal afg KNIGOOOCIENK, |a cual s
llevard =n ko Motara KEXXHEYN del Circulo de Dogold BoC. & les KX30004 La fecha inclal estimada de firma os 1o
Escritura da transferencla para este suscripcidn, fa Motaria, fecha y hora execies podrdn ser modificadas por L
FIDEICOMITENTE madante aviso escrito @ EL(LOS) BEMEFICIARIO(S) DE AREA por EL FIDEICOMITENTE
mediante nctificacidn a la Direccidn de Mofificecidn gue &n & presénte Aren 28 indica; ¥ & entregs de |& unidad
inmobiliaria sent realizada dentro de kas tres (3) semanes sigukentes & le-fecha e firma oe 8 Sscriiud. Le Motésia,
fechs  hera de escrifuracién, asl como ka fecha y hora de ontrega, podrén cer modificadac por fuera del perioda antes
referida, para lo cual EL FIDEICOMITENTE notificard a EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA. lafs) nuevals)
fechals), horals] v lugaries), modificaciones que desde y2 acepta {n} EL{LDS) BENEFICIARIO{S) DE AREA. Todo Io
BMErics, slempre ¥y Cuando 52 cumplRn BE conpicipnes estabiccdas en ol CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
constitutive del PIDEICOMISO IMOMA 167 FIDUBSEOTA SLA. ¥ EL{LOE) BEMEFICIARIO{SZ) DE AREA an
encusatren 8 pRE v salva frente & tode abligecitn =ctipulada en |a CARTA INTRUCCION DE DESIGMACION DE
BENMEFICIARIOS DE AREA. Se aclara que =l Cronograma de Recurses 8 Entregar no codncide con o cronograma de
EECrituracidn ¥ entrega real v miatenial de B Unicad Tnmeabiliaria,

PARAGRAFD PRIMERD. La no cntrega por EL{LOS) BENEFTICIARIO{S) DE AREA de los recursas en las fechas
establecidas &n & Armws Mo, 1 de este dacumenta, dard lugar Bl cobra de inbersses mostodos, @ faver de EL
FIDEICOMITENTE, sabre los necurses no entregados a la tosa comercial de mora mds alta permitida por ko ey, los
g una vez recibldos incrementarin & FIDEICOMISO, sin perjuicio de las acclones ¥ facultades gue se confieren &n
&l preserts dacurments. Cuslguiers de loa récurscs gue entreguen EL[LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA serén
ppicados en prmer lugar al pago de los intereses que tonga pendientes de cancefacking v 05 excedentes se abonardn
al valor de B cuotds adeudadas, En evento en que EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA hcurra &nmora en el Pago
de tres {3) cuotas en gue se heya dividido el pago, EL FIDEICOMITENTE podrd, de manera unilateral, declarar
desistido &l negocio, sin que =tta genere & favar de EL{LOS) BENEFICIARIO{E) DE AREA Indermnizacién aiguna.

En el avento de habarde sgonturade |a Uindsd Inmobdiaris 3 8 cue s& refiere =l Anexa No. 1 de este documento a favar
g EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, y no 5¢ hava desembolsado e cridio a lango plazo para [a financiacidn
del saldo perdiente de los recursos 2 entregar. sa cobrardn inkereses de subragacia a favar del FIDEICOMITENTE, &n
loe sigulentes terminns: A partic de la fecha de |n Entrega real ¥ materal de la Unidad Inmabdiaria ¢ hasta al dia que se
efectud el abono por parte de la respectiva entidad financlera del oréoifto al FIDEICOMITENTE, EL (LOS)
BEMEFICIARIO(S) DE AREA, pagariin) o FIDEICOMITENTE, dentro de los dnco primeros dias de cada perigda
mensuad, intereses del uno pento cinco per clanis {1.5.%,) mensual sabra ks surna adeudada,

& partir de la fecha de la Entrega de @ unidad inmobiliarde v hasta el dia e gue se efected &l absna por parts de |a
respectiva entidad financlera del crédito al FIDEICOMITENTE, EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, pagard{n) al
FIGEICOMITENTE, dentro de los cinco primeros dias de cada periode mensual, Intereses de| wno punto cleco par
clesto {1.5.%) mensual sobre [ sume adeudads. EL [LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA pagari(n} anticipadamente
el valor de |os otados intereses correspondientes a tres (3] meses. En el ewento en que @l crédito sea desembolsads
antes del| vencimiento de los tres (3) mases antes Ciados EL FIDEICOMITENTE reemboiserd & valo™ no causado, La
mora en ol pago da les intereses; da derecho al FIDEICOMITENTE para exigir el pago inmadisto de ko adeudada, sin
perjuicio de las demis derechos, farulfades v acciones del FIDEICOMITENTE. EL {LOE) BENEFICIARIO(E) DE
AREA con @ firma cel presente documento Se comprosmeten & suscribir un pagaré en blanco & fawver de JEL
FIDEICOMITENTE, came garaatia del pago del valor del apartamenta, Intereses de subregacidn, sanciones ¥fo muftas
generadas, y  en general cuslquier suma de dinero que EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA adeude(n) al
FIDEICOMITENTE; lo anterior gin perjulcio del pagard que deten suscribic a la onden de la entidad gue ctorgue al
critdite. Se hash develiclén del pagard & EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA una wai osto(as] OEimos) FayE(n]
pagedo todea las sumas de dinero sdewdodos o EL FIDEICOMITENTE relacionados con eske negocio y a2 haya
efectuade ef desembolso del crédiva por parte del Bance we sntidad craditicla.

PARAGRAFO SEGUNDO. EL{LOS) BENEFICIARTO(S) DE AREA manifiectan que captan que loe recursss Hue
antregan s= Imputen primeramentes a bos Intereses que tengan pendientes de cancelas, & los hublere v &l excedente a
los recursos adeudados.
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BABAGRAFO TERCERD. - EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, en ol evento en que parle de sus recursos los
hayan do entragar medianta I abtapodn de un crddita o madiante contrato de leasing, Imipartirdn la instrucciin a la
cormespandients entided ceditica o financlera 8 través de la cunl framiten ef cridite o &l leasing, para gua el valor sea
desembolsady drectaments a favar del FIDEICOMISO INONA 167 = FIDUBOGOTA

El trémite dal crédito corresponds sdelaniarls directaments & EL[LOS) BENEFICIARIONS) DE AREA ¥ su no
atorgamiento ne los exime de l concelackdn do los rocurses Que se comprometiarcn a aporar v por ende faculta a EL
FIDEICOMITENTE para el epercicie de |as acciones previstas en este contrata en los Ermines del mismo ¥ en ja ley

EL(LCE) DENEFICIARIO(S) DE AREA dedlaran corocer todos los reguisitos exigidos por las entidades financi=ras
para esta clage de pristamos, cuya aprobacidn @ discrecianal de lag miemas ¥, @R eonsecusncia, EL
FIDEICOMITENTE no s& hece responiable de garantizer su aprobacitn,

w = EL{LOS) BEMEFICIARIO[S) DE AREA se abligen & pagar =n farma inmedists los valeres
gue por concepto de todos los gasios y costos ocesionados por of estudio, sprobacidn v desembolso del crédito fades
camo “‘j‘ﬂi. BStEID de titusos, primas de Segures, EmMpuesto de timbre, coplas de 2ECTITUMRAS, gastos notarales ¥ o
registro de s hipoteca y demds conceptes gue 32 b= cobren para peffecdonar el crédito aludido,

ulhu.m._mmn- £l faltands cinco  (5) dias hibiles para la li=pads del dis fijado para la firma de fa Eseritura
Priblica, L& FIDUCIARIA no cuenta con los documentos gue of acuenda con B3 Ley deben protocolizarse con ella pam
efectos de probar el pago del mpuesta predial ¥ complementarios, por causas imputables a las entidades phblicas
respectivas, el otorgamiento de |s Escritura Plbiica s= llevard a cabo dentre de los cinco (5) dlas hdblles siguwentes a 1o
fecha de la chtencidn de estes documentcs, para lo cual

EL FIDEICOMITENTE dard aviso escrito o por telegrama o corren efectrinico o por corren czrtificado 8 la direccion de
EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, seflalada en el Anexg No, 1 de este documenio.

m S el dis acordedle para B Nrme de |8 Eseriturs Pobliea de Transfersncla & TITULD DE
BENEFICIO DE AREA, fuare feriado o no estuviess ablerta fa Notaria por cuslouier causa, [a firma se prorrogar hasta
el sigusente dla hdlbil, & la misme hora v &n la misma Notaria

PARAGRAFD SEPTIMO: En las fechas Indicadas por EL FIDEICOMITENTE, LA FIDUCIARIA por Instrucddn del
midsrmo, oforgard i escritwra plablica de ransferancla & tslo de beneficlo de drea, ¥

EL FIDEICOMITENTE entregard e inmueble respectivementz &n la feche gue le s=a notificeda a EL{LOS)
BEMEFICIARIO(S) DE hﬂl.!... =alva eventos de fueres mayon cadd fostullc o hecha de un tercers. En el evento de
preducirss afgume de estos hechas o similares que suspendan la marcha normal de les trabajos ¥ como consecuendls
retarden el cumplmisnts de j=s ablkgaciones & cargs @8 EL FIDEICOMITENTE. la ejecucin de las mismas oo
precrogand por un Hempo igual 3 aguel en gue se sespendiercn |os rabajos tatal o perdalment= como consecusancla del
casa fortulto, feerza mayar o hecho de un tercero.

[pudmenie, en el svends en que, por puslgquier cause v pars (s feche pactads pam ks esriboacin po esé registmds el regluments & Fropsdad
Hioiagsls] del Proyecs Inmobilierio 18 ficha fima de |8 esorfum pdblics se reprogmnend Lo pueve fecha serd indormads por EL
FIDEICOMITENTE 2 EL{LOS) BENEFICIARNKE} DE AREA & wavis de los slames medies adicsdos en el periprafio quindn de b prevenis
lkasiila

PARAGRAFD OCTAVO. 51 cumplidas las condiciones  mencionadas en o presante documents  EL{LOS)
BEMEFICIARIO(S) DE AREA 5= negare(n) o no compareciere{n] a firmar la ssorilura de trapsferencia de dominio a
tituks de beneficio oo drea, se comsiderand coma cousal de oesistimiento, cazo en el cusl EL[LOS) BENEFICIARIO{S)
DE AREA facultan a EL FIDEICOMEITENTE para der por termirado el negodo y para hacer efectiva la pena prevista en
la cldusula DECTMO QUINTA de éste documento,

EABAGHAFD MOVEND: La notificocién de ke fechs, hora v notarle en la gue serd suscrita la escrifura pblica de
trensferencla y la fecha de entrega del Inmueble gue, mediante comunicacién escrita, informe EL FIDEICOMITENTE a
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TORRE 4 O ETAPA 4

PROYECTO COMJUNTO RESIDEMCIAL IKOMA 167
CARTA DE INSTRUCCIONES ¥ DESIGNACION DE BENEFICIARIOS DE AREA
-1 Mo.
EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UNA PROMESA DE COMPRAVEMTA
EL{LOS) BENEFICIARID(S) DE AREA, so entenderd surtids con &l rezibo de dicha comunicaclén por parte de who
cuslquiers de FL{LOS) RENEFICIARIO(S) DE AREA,

: Bl incumplimiento de cualguiera de las obligaciones pactadas en el presente docwesmesto,
permitird al FIDETCOMITENTE sxigir su cumplimients por via ejecativa sin necesidad de requermiznts alguna, par lo
cual EL{LOS) BENEFICIARIO[S) DE AREA desde ahora autorzain) y aceptaln) gue B certifcacion que an' @l
sepbido expida el Contador y'a Rapresentante Legal de EL FIDEICOMITENTE sece prucba plena del monto de la
obligacitn,

CUARTA. ENTREGA DE LA UNIDAD INMOBILIARIA: Ls enfregs real y mefers oo & Unided Inmobilianks
carrespondtanta af BENEFTCIO DE AREA establecido en este documento, se efectuand posterior & la facha da firma de
la pscrifura de transferancis o gs hacd Alreciamants par FL FIDETCOMITENTE s dec por @@ spciedad IKONSTRUTR
5A4.5 a3 EL {LOS) BENEFICTARIOS) DE AREA con posterioridad al oinrgamisnis de i3 respective escnfuma pibics,
deranie e pedods Wormeds en & Anese No. 1 del presente docwumenie. La fecha i hora exactes pava la entrege
material ol inmueble s=rdn nformades por EL FIDETICOMITENTE & FL{LOS) BENEFICTARIONE) DE iillil.
medigats compaicacidin sscrfa anviady a fa direcclin de nodificaclin consignada en ef Anexo No. T de esfe documendo.
Lo acfara gue of cronoprama de la forma de pago esksbiacids en giche Asexa Ko, I, no caincids con &l cronograma de
gntrega mal ¥ materal de @ Unidad InmobWarie, La fecha ¥ bhom de entrege, podrkn ser modificades por fusrs de/
peripde aates refendo, para o cud' EL FIDETCOMITENTE aotificard a EL{LOS) BENEFICIARIO{S) IIE.‘.FI:EJ, faf's)
nuevals) facha(s), hora(s) v logarfes), modificaciones gue desde ys acepts (n) EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE
AREA. Todo o anteror, slempre § cUandd s cumpian fas condiciones estabdecidss en o CONTRATO DE FIDUCTA
MERCANTIL consiituiivo ds! FIDEICOMISO INONA 16F FIDUBQGFOTA SA. ¥ EL(LOS) BENEFICIARTONS) DE
AREA s encugnfren o paz ¥ sakeo frente 2 fody abfipacidn esfipuiadas en s CARTA INSTRUCCION DE
DESIGNACION DE BENEFICTARTOR DE AREA. Se aclary gus l Cranagrams de Recurdss & Entreoars Ao colneids con
& cronpprama de escriturackin y entraga s ¥ maienal de fa Unidad Inmohitara.

PARAGRAFD PRIMERD. La entrega material de la Unidad Inmabillaria se hard constar en acta suscrita por EL{LOS)
BEMEFICIARID[S) DEL AREA ¥ un represaptante de EL FIDEICOMITENTE, v en |2 misma se indicardn aguelios
detalies de simple acabedo gue sman susceptibles e ser corregidos, detalles éstos gue no Serdn causa para No
rechiria, entandidndess gue &n ln fechs indicada EL{LOS) BEMEFICIARIO(S) DEL AREA ha recibido la Unkdad
Inmobiliaria ¥ que EL FIDEICOMITEMTE e abliga a corregir los detalles de acabadas relacionados en fa misma acta.

W- SIEL{LOS) BEMNEFICIARID(S) DE AREA no compareceln] @ recibdr la Unidad Inmabdllaria
gn la fecha notificada por EL FIDEICOMITENTE, o preseptdndose, se abstiene {n) de recibira sin causa Justificada
[clrcurstanclias que no Sesn estructurales ded EDIFICIOY) dste se tendrd per entregadn para todos los efectos a
gatisfaccién. En este oventn, la lave del apartamento quedand a dsposicidn e EL[LOS) BENEFICIARIO|S) DE AREA
#n las oficinas dal FIDEICOMITENTE. Es charo también gus & como consecuencia de s neEgativa fe EL tl..ﬂﬁ}
BEMEFICIARIO{S] DE AREA a recibir la Unidad Inmobifaria, no s& pudieren desembolsar €n los fechas previstas
alguna de lss sumas de dinero a las que gueds obligado 2 entregar EL{LOS) BENEFICIARIO{S) DE AREA en los
tfrminas de ecte documento, o2 caucaran intereses moratorics a ia tacs mdxima kegal, deode |s fecha &n gues dickhs
Bnfrega ha debido producirse,

mm. En ningln caso EL FIDEICOMITENTE, nl LA FIDUCIARIA ssrdn respansables de las
damoras &n gue pusdan incurtis Ins Empresas Distritales en la instalacidn ¢ &l mantenimiento de fes sendchas publicos
tab=s CcoMJ acueducto, alcantarilac, gas !l'lﬂl'ﬂ-llr Como I3 Linidad Inmob#ana serd entrogacs cuando asps Fﬂl’ﬁ![ﬂ
de los servicias pdblicos de energla, scusducto v alcantariBads § gas, en el evento en que les Empresas Plibilicas
encargedss no los hublersn [netalado sin culpa del EL FIDEICOMITENTE ¢ por tal motiva no s pudiers afaciuar bs
entrega en la época prevista, na se configusard incumplimienta par parte da este (ilirms,

PARAGRAFO CUARTO. La consxitn de la(s) linsa(s) telefénica(s] v la hstalacén de la(s) mismals), asl comn ETTES]
aparato(s) telefonboo(s) corren por cuenta axchisiva de EL (LOS) BEMEFICLARIO(S) DE
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TORRE4 O ETAPA 4

PROYECTD COMJUNTO RESIDEMCIAL IKOMA 187
CARTA DE INSTRUCCIONES Y DESIGNACION DE BENEFICIARIOS DE AREA
=1 Huo.
EL PRESENTE DOCUMENTO MO ES UNA PROMESA DE COMPRAVENTA
PARAGRAFD OQUINTQ. EL(LOS) BEMEFICIARIO(S) DE AREA manifiestain] que ha(n] sido claramente
informada(s), gua conocaln) v acapimin) e FROYECTO, por lo que consbente(n) & partir de | suscripelén del preasente
docurments en todos las actos necesarias para of desarrollo del misma, Incheyendo ¢ sin limitarsa, |8 parmanencia da w@n
campamanto do obra v ol acoese da todo el personal regreerido para 13 sjecuckin dal FPROYECTO.

PARAGRAFD SEXTO. EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA marifiestaln) que las especificaciones, financleras,
técnicas ¥ demas caracteristicas del PROYECTD serdn definidas por EL FIDEICOMITENTE ¥ son responsabilidad de
&S00S, §in particinadan alguna por parte de LA FIDUCIARIA.

PARAGRAFD SEPTIMO: La entrega del Inmueble como unidad privada nciuird |s de ios biznes comunes del Edifici,
por acceder é5tos & los primaros v, 48 entenderdn recibides desde 1a suecripcidn ded Acta da Eniraga correspandienta,

PARAGRAFO OCTAYD: En &l entendido que &l PROYECTO se desarrolla por etapas, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE
AREA autorizon ol FIDEICOMITENTE 0 realizar madificacitn o adickin del Reglamente de proplecad harlzontal hasta
gue s& haga entraga de la totalidad de| PROYECTO a [a copropledad

WIIHE‘. EL{LOS) BENEFICIARIONS) DE AREA conooen v aceptan que

EL FICELCOMITENTE podrd realizar convenias con entidades prestadoras de =ervidos publicos [Codensa, Gas Maburad,
pic) pare gue EL FIDEICOMITENTE pusda realtzar & dotar de |a infrmestruciura necesaria el proyecio para la piesta
en marcha los respectivos cemviclos pdblices. En el evento =n que ks empresas prestaderas de senvicios plblicos
recancecan dineros @ EL FIDEICOMITENTE por dicha Infraestructure, dichos dineros serén de propiedad de EL
FIDEICOMITENTE.

QUINTA, GASTOS DE TRAMSFERENCIA DE LA UNIDAD INMOBILIARIA DEL PROYECTO: Los gastod natariales
ge la Escritira Plbica de Transirencia & TETULD OF BENEFICIO DE AREA serin por cusnta de EL{LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA y del FIDEICOMITENTE por partes iguales, Los gastos del mpuesto de reglstro v los
derechas de regletre serdn por cuenta e EL{LOS) BENEFICLIARIO(S) DE AREA exclusivarrants, El monko
correspondiente & estod gasios deberd entregsrss & EL FIDEICOMITENTE antes del otorgpamisnts de 2 eserifura
plbklica de transferencla de 3 unidad InmeobiBara, de scuerdo con la pre-lquidacibn gue éste haga, pam que EL
FIDEICOMITENTE pegus & la Wotarts y & la Oficina de Reglstro tales sumas, ¥ pusda realizer le gestion de reglstro de
la eseritura. E1 remanente, s fo hubkere, le serd devueko &l EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA; =l faltante, si
existigre, serd cublerto por EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA. Todas los gastos de const®ucién y cancelacitn de
Hipotesas sobre la Unidad Irmchlliaris respecto de I8 cusl recibs &l benaficic EL (LOS) BENEFICIARID{S) OF AREA
(derechos  noteriales, impuests de registro, derechos de reglsto, etc, gue s=en otorgedas por EL{LOS)
BENEFICIARIO[(S) DE AREA serdn por cuents de date. Se exceptia de |o agul previsto los gastes de cancelacibn de
ln Hlpoteca en Mayar Exterdibn que gamntiza al respectivo crédibn de construcelén del PROYECTO, los cuales serdn
cuhiertos por EL FIDEICOMITENTE.

: En relachin con los gastos @ gee hace referenca la pressnte cliusuls EL FIDEICOMITEMTE
le informiard & EL{LOS} BENEFICIARIO{S) DE AREA cuanda y B gulen ke deberd nacer o pageo o reembaolic.

SEXTA. IMPUESTOS ¥ OTRODS GASTOS DE LA UNIDAD INMOBILIARIA DEL PROYECTO: EL FIDEICOMITENTE
i ohlign & entregar 8 Paz ¥ Salvo la Unkled Inmobillaris por concepte de grawémenss, tasss, deroches liguidados,
resjustados y cobrades; tadas do serviclos pdbbcos; cuotes de sdminatraciin da b copraplednd, hazts ia fecha en que
ga firme |a Escritra Piblica de Transferancis a TITULO DE BENEFICIO DE AREA; sin perjulco de o scfialado en los
pardgrafos primerc v segundo siguientes quee estipulan el tratamiento relativo al impuesto predal v la contripuckin por
valorizacin, A partir de la fecha de suseripeldn de la escritura de transferencia a tiulo de BENEFICIO EN FIDUCIA
MERCAMNTIL, serd de cargo de

EL[LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA cualguler sums gue se cobre &n relacidn con iImpuestos, La=as 0 coniribucioncs
de cualguler anden.

PARAGRAFD PRIMERGD: E! impuesio predial del afic en gue se firme & escritura de transferencia de damimic 3

TITULD OF BENEFICIO EM FIDUCTA MERCANTIL, deherd ser asumido & proriis por |22 partes, os decir gue pera
los mpses trarscurridos dél diado afko hosta 8 Ffrma de & escritura pdblice de transferenda le corresponderd
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TORRE 4 O ETAPA 4

PROYECTO CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 167
CARTA DE INSTRUCCIONES ¥ DESIGNACION DE BENEFICIARIOS DE AREA
2-1 Na.
EL PRESEMTE DOCLUMENTO NO ES UNA PROMESA DE COMPRAVENTA
cancalarin en t valer respectiva @ EL PIDETCOMITENTE v para los meses restantes del afo e cormesponders
cEncelari @ EL (LOS) BENEFICIARIOS DE AREA en su valor respective, De tal manera en caso gue pam B fechs de

la Airmea de la escritura de transferencla va hayva sufragado EL FIDEICOMITEMTE ia totalidsd del mencionado
impuesto del  mismo afio de firma de la escritura, |8 otra parte deberd reambolsarie ol valor & prormita que conforme &

ka srtersar astipulacién le cormesaandia,

PARAGRAFD SEGUNDO; La contribuciin por valorizaciin del afio en que se firme |a escritura de transferencis de
domimio a TITULD DE BEMEFICIO DE AREA, serd sufrsgada pof EL FIDEICOMITENTE solo en &l caso de que sea
sujetn de esta centribucidn el predio en mayor extension donde se desarrolle [a ETAPA A4 correspondieste del
PROYECTD, En coso de gue dicho predio ya haya side individuaiizado en ias respectivas codulas catastrales de las
unidades inmobillarias de la ETAPA A4 del proyectn, == valor e cormesponderd cencelario en su totalided = EL{LOS])

BENEFICIARIDS DE AREA; pagandc directamente & el IDU dicha canirbucién o reembalsanda el valor total da dicha
eartribucitn a EL FIDEICOMITENTE &n caen de que este bo haya pagado previaments ap su nombne.

Hmm Las partes cecloran gue en caso de fijarse por parte del Gobéerno Naclonal un nuevo tributo
que grave el inmueble def presente decuments o el objeto de ecte scusrds, Antes de suscrikings B ssortur pikhiliea da
tramsferancia de dominks a thhudo de TITULD DE BENEFICIO OE AREA, o un tribubo que grave al FIDEICOMISO o qgue
tenga coma bese los bienes que lo confoerman, su valos en la proporciin gua corresponda a la unidad frenke al
proyects, deberd ser asumids [nbegramente por =l sujsto pasive que determine i3 norma correspondients, guisn debeard
cancalarle antes de la fecha de firma de la referida ascritura,

SEPTIMA. VIGENMCIAi El trmine de durachdn de las instricclonss v obligaciones que constan &h & présente
gocumenio, tendrdn wigencia hasta el témirg de durackin establecica para ln ETAPA A4 del PROYECTO regulado en
el CONTRATO DE PIDUCIA MERCANTIL

OCTAVA. TERMINACTOM: Lac instricciones ¥ oblgadienes que constan an e presente dacumento, terrminaraén por lag
sigulEntes CaLmag!

1. Porterminackin del Contrato de FIDUCIA.

2. Por haberse cumplido plenaments lag instrocciones v obligacione: gue conttean en &l pretente dociEmentn,

3. Forla disoleckn de LA FTIDUCIARIA,

4. Porsamin acuerdo entee |ag partes que sugscrbas o pregenie desuments,

E. For las cavsales de terminaciin unilateral de la calidad de BENEFICIARIC(S) DE AREA, corsagradas & la
Cldusula Décima Tercera de este documenin,

E, For al fallecimianta de LOS BENEFICTARIOS DE AREA.

T. Porlas demis cassales previstas en e Ley,

NOVEMA. CESION: EL{LOS) BENEFICLARIO(S) DE AREA stlo podrd(n) cedar en toda o en parte lod dersches y
otligeciones consagracdcs en &l presente documento, cuando exista concepio favorable previe v escrito del
FIDEICOMITENTE, ¥ aceptacién exprosa de LA FIDUCIARIA, En ol evento gue EL{LDS) BENEFICIARIO{S) DE
AREA havan abtenkds concepio favorable previo v procedanm & realizar (B cesién de sus derechos v obligaciones
dertvadas de este doturmenta a un tercero, sutorizaln) gue se les descuente a thulo de pena la suma del uno por clento
[1%) del valor total de jos aportes convenddos en e5te GOCUEMeNTo, SWma que serd enlregada @ EL FIDEICOMITENTE,
#malvo qud b cesldn me ofectis al cénpuge o o un familiar que se encuentre dentro del primer grade de censanguinidad,
de Efinidad @ primera chell

DECTMA. COMUNICACIONES ¥ NOTIFICACIONES: Para tocos los efectos gue s= deriven dal presente cocurments
lag patas convienen como domicilio del mismo s cludad de Bogotd D.C., v recibicin notificacienes en las direcciones
que figuran en & Ancxo Mo, 1 del presente decumento, drecclones gue se fendrdn eama |as dnicas wilides v
vincubantes para la relachin entra las partes, Serd respansabilided ce cada perte comunicar el camblo o2 dirgocidn,
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TORRE 4 O ETAPA 4

PROYECTD CONJUNTO RESIDENCIAL IKOMA 167
CARTA DE INSTRUCCIOMNES Y DESIGNACION DE BENEFIGIARIOS DE AREA
2-1 Mo,
EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UNA PROMESA DE COMPRAVEMNTA
DECIMA PRIMERA. ACTUALIZACION DE INFORMACIOMN: Para los fines previsios en le nonmetivided emitida par ia
Superntendencia Financlers reladonade can ol Sistema de Administracdn de Riasgo de Lavade de Adtives ¢
Financiacdn del Terroriemo = SARLAFT, FL{LOS) BENEFICTARTO(S) DE AREA =& obligain} a entregar informmaciSn
veraz y verficeble; y & actuplizar sus datas por Jo mencs anwalmente, suministrande la totalidad de o8 soparbes
documeniales ¢ Informacién exigides por LA FIDUCIARIA & momento de su designacién comp Beneficlaros con
respecta & |8 Unided Inmabllieds definida én o Anexe Mo, 1 de esie cocumento. LA FIDUCIARIA quedz desde ya

facultads parn der por terminada undlatesalmenta v en forma anticipads |3 cebded del respective BENEFICIARTOLS)
DE AREA, BN Ci50 OB desabencitn a estos deberas,

EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA con o firma del presente documento, en forma expresa sutarizale) a EL
FIDEICOMITENTE, para solicitas, reportar, conservar, surministrar ¥ sctualizar Infarmeckanes ¥ referenclas relsthvas al
tlos) nombrefs), apallidels) v decumentals) de identidad de EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA (msta autorizacitn
astard vigente hasta & cancelacién definttiva dal vincubs contractual estableckio con EL FIDEICOMITENTE) haclends
Ia siguienta declaraciin:

Maniflestolamos), gue conoecolcemes) ¥ acepiolamos) que los datos persanales suministradss prediameste por
mijnosairas), han sido recoleciados en virod de &8s relaciones comerciales realizades con nosotros, kos cuales s=rén
somelioes a un Mecuads mangjo de datos, reserva ¥y confidenclalidad requerides; de conformided con Bs Ley 1581 de
2002 y el Decrete 1377 de 2013 w aguellas que s medifijuen, adiclosen o sustituyan{n) {LEY DE PROTECCION DE
DT PERSOMALES), Canfarme & la anterdor sulecizofamaz) & EL FIDEICOMITENTE v s LA FIDUCTARTA, &
reslizar ef tratamiento de mis dates personales v senslbles, Incluyendo la recoleccidn, almacenamienio, actualizacion,
wse, clrouladdn, tensmisdn, transferencia v supreslan de los mismos,

DECIMA SEGUNDA. DECLARACION: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA declaraln) conooer y acepbar que:

1. LA FIDUCIARIA no s conswucton promobor, weedor Inberventos gerente nl desarrollador ¢el PROYECTO, nl

partichpe de manera alguna, en el desamollo de ninguna de las elapas del PROYECTO COMIUNTG RESIDENCIAL
IKOMA 167 v en consecuencla na es responsable ni debe serda par la terménacidn, entrega, calidad o saneamlents

de |a8 Unidades Inmabiladat gue confesman diche PROYECTO, nl demds aspectos técnicos, scondmicos o
comerciales gue hayan determinado @ viabilidad para su realizacidn,

2. LA FIDUCIARIA no verifica, nl eferce cortral zobre s dectinschén de los recirzas por EL FIDEICOMITENTE. |2
respansabliidad por la administracdn, utilizacidn v destinacion de los mismos &s exclusiva de dste,

3. Para efectos de la rendicdn de cuentas, LA FIDUCIARTIA enviard dicho Informe & & direcclén slectrénica
reghstrada por EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, dertro del mes siguisnte &l respective corte, de
confermidad con lo establecids en la Clrcular Extarna 045 de 2,008 de la Supaerintendanca Financlera de Colombia.

4, Tenlendo en cuerta todo lo mencionadio, ma podrd imputdrsele responsablidad alguna = LA FIBUCIARTA por los
concaptas contenidas en estas decamciones,

DECIMA TERCERA. TERMINACTION UNILATERAL DE LA CALIDAD DE BENEFICTARIO(S) DE AREA: La calidad de
BEMEFICIARIO(S) DE AREA =n los témminos consegrados en este documents, ¢ entendard lorminade ¥ per o anta
casardn todos log dereches v ebligicionas derivadas de la misma, cuardo:

1. EL{LOE)} REMEFICIARIO(S) DE AREA mcumplain) alguna de las obligaciones derlvades del presents
documantn.

2. FEL{LDS) BENEFICLARID(S) DE AREA se encuenire(n) en mora &n el Cronograma de entrega de recursos an 3
cuotas, &n los bhrmines estipulados an el Anaxo Ko, 1 def presente documento.

3. EL[LOS) BEMEFICIARIO(S) DE AREA no entregue(n] la informacién y documentacién requerida por LA
FIDUCTARIA para al cumplimiento de fa normatividad ralecionsds eon e Sisterma de Administracan de Rissgo de
Levade de Activas y Finenclacidn del Terrorismo - SARLAFT, asl coma por 18 Incliskn el EL{LOS)
BENEFICIARIO[S) DE AREA &n la lista OFAC del poblerno o tos Estados Unidos de Amdrice,

4. EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA no entregue(n) |8 cérta de aprobackin det cridito para la
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PROYECTO COMNJUNTO RESIDENGIAL IKOMA 167
CARTA DE INSTRUCCIONES Y DESIGNACION DE BENEFICIARIOS DE AREA
2=1 Nao.
EL FRESENTE DOCUMENTO NO ES UNA PROMESA DE COMPRAVENTA

fnanciaclén del salda pendiente de oS recurses a entregar, con al menos sels (6) messs de antelacion a l1a fecha
g inkcéa ded pericdo de escrituracikin estabiecido on ef Anexa Mo, 1 de este contrato,
For manifestacidn expresa v escria de EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA,
Exists felseded o inexactitud &n |8 informacitn gue suministre{n) EL{LOS) BENEFICTARIO(S) DE AREA, |a cual
sea requerida por la Fiduclaria Bogetd 54, o por EL FIDEICOMITENTE, cambio en |a capacidad de
endeudamienta por contraer obligeciones adicionales y repories por mal manegio comarcial o financieno de
chlignciones @ cargo.
T. For fellecimienta de giguno de EL{LOS) BENEFICIARIO{S) DE AREA,

Ll

En ks corgs en que s2 dé por bermineds le calldad d= EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE
AREA on los bémmimos previstos, establecidos en la presente Cliusila, EL FIDEICOMITEMTE se ancuentra facultada &
cobrar o5 valores establecidos en la cliusula décimo quinta v de lgual farma a asignar este Benaflcio de Area
comespondiente a la Unidad Inmobiliarla determinada &n & &nexo Mo, | de este documento &8 olra persona sin
requisito adicional. En todo caso EL FIDEICOMITENTE tendrd plena potestad de decidir si continda o reanuda fa
designaciin con EL{LOS]) BENEFICIARIO(S) DE AREA cobrande & 3u favor inteneses mosatoriot & |8 bass mds alts
sutorizada par la Superintendencia Finandera o 5l asigna el referido Baneficio de drea a ofra persona.

W En &f ewanio en que de manera undlaterzl, s=a EL FIDEICOMITENTE guien desista o dé por
terminada el negocia a EL{LOS) BEMEFICIARIO[S)} DE j.l.!.l.,, EL FIDEICOMITENTE pagart & EL{LOE)
RENEFICTARIO(S) DE AREA,. Ia sums sdicionsl al valor aportads por o BENEFICIARID DE AREA, quie equivalgs al
digz par clento (10%:) del valor botad de los recursos entregados por este Ao a 1a fecha del desistimiento, & ttule de
pena e Indemnizacién plena, EL FIDEICOMITENTE pandrd a disposicion de EL{LOS) BENEFICIARIO[S) DE AREA
los recursas, sl los hay, medisate consignaclén en lo cuenta indicada por EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA,
dantro de los quince (15} diss hidblles siguientes al gue EL FIDEICOMITENTE cominigue por escrito & EL{LOS)
BEMEFICIARIO(S) DE AREA su decisidn de desistr o retirsree del negocio; guedsndo EL FIDEICOMITEMTE
plenamente autorizedo pera disponer de |a unidad Inmobdlaria,

DECIMA CUARTA. ESTIPULACIONES VERBALES: Lac partes qua suscribon asta CARTA DE INSTRUCCIONES ¥
DESIGNACION DE BENMEFICIARIOS DE AREA manifestan gue no reconaterkn valides a las estipulaciones verhales
relecionadas con el presente dpcuments, o cusl constituye un acuerdo completn v total acerca de su objeta v
recmplaza y deja sin efecto alguno cualguier otro acuendo verbal o escrite, celebrado entre fas partes con anteriorided.

DECIMA QUINTA.- PENA POR RETIRO:! Se entiends gque EL (LOS) BENEFICIARID(S) DE AREA s& retiraln) dal
negocin sefladade en el presente Jocuments dencminsdo TCARTA DE INSTRUCCIONES ¥ DESIGNACION DE
BENEFICIARIOS DE AREA® en cunlquers de kos siguiantes coscs: (1) 51 desste o se retira unilateraimente del
nagacis: () S incumple &l pago e doe 2 4 mis cuotas pactadas en diche documants; (B 2 ne tremita
sportunemente el crédito para financlar &l page ded saldo del valer torel de le2 recuress & pagar: (W) Sino completa lns
daoumentos o Informacikia de vinculacidn a

LA FIDUCIARIA o de actuslizackn corfespondientes; (v) 51 no concwrre @ otorgar [a respectiva Escrtura Plblica par
medio de la cual sdguiere la propiedsd de log Inmiebles en la fecha, hora y notarfe que bs notifigue EL
FIDEICOMITENTE. Cuando EL (LOS) BENEFICIARIO[S) DE AREA incumplaln] unk cialguers de las obligaciones
snunciadas en |os Woerales antes cilddos o cualguiera de fas obligaciones aostadiecidas a suU CAFgO &N &l pregenhs
dowments denomineds “CARTA DE INSTRUCCIONES Y DESIGHACION DE BENCFICIARIOS DE ﬁl:lﬂ", EL
FIDEICOMITENTE et facultado v Butorizado paradescontar /o cobrar a (EL) (LOS) BENEFICIARIOS DE AREA =
walar equivalentz al WVeinte por clante [20%) del Valor dal valor apartade, impuesta & titulc de pena, recursos que 58
descontamn en primem instancla de las sumas gee (EL) (LOS) BENEFICIARIOS DE AREA hayain) entregsdo & EL
FIDEICOMITENTE. En cualquiera de estos cases, EL FIDEICOMITENTE queds autarizado pare dispaner de la enidad
privads phjets del relima,

DECIHA SEXTA. EL{LOS) BENEFICIARIONS) DE AREA manfiestain] que maln) sido plenamente informacols), de
maners previs; sobra fas condiclones pectacles en ¢l presente documento, scbre las consscusncias que e pueden
acarraar un dedletimients unilatersl v adicionalments que ha obkeplde lap esplicackones & Informacién gue b ha
solcitacs al FIDEICOMITENTE, de acusrdo con |p estableside én s Ley 308 de 1,987 o ke normas que |6 pusdas
madificar, adicionar o complementar en el futro.
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TORRE 4 O ETAPA 4

PROYECTD CONJUNTO RESIDENGIAL IKOMA 16T
CARTA DE INSTRUCCIONES Y DESIGNACION DE BENEFICIARIOS DE AREA
=1 No.
EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UNA PROMESA DE COMPRAVENTA

DECIMA SEPTIMA. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA manfiesta(n) que Na(n) sito prevendo sobre los
sigulentes aspectos, de acuerde cen lo estabiacido en la Carta Circular 054 de 2,004, y la Circuler Externa 045 de
2.008 sxpadidas por & Supeardntondancia Financiorm:

1. E akance de & participacién de LA FIDUCIARIA en el negocio, correspants a un cortrato de sdministracita de
recursos pard la posterior entrega de una(s) Unidades Inmobilleiss, como trensferencia a ‘I‘i‘l‘l.ll.ﬂ' OE
BEMEFICIO OE AREA.

2. LA FIDUCIARIA sdminktrs lo recursos desde la Etaga Pre-cperativa, y los pone a disposickn del

FIDEICOMITENTE cn la Etapa Operativa conforme s2 establece en o CONTRATD DE FIDUCIA MERCANTIL

celebrado entre EL FIDEICOMITENTE y LA FIDUCIARIA. Que los rendimbentos de b8 etapa operativa

perténecesin & £ FIDEICOMITENTE en el evento @n gue s cumplan las condickones establacidas en la e@pa
preaperativa

Lo identificacidn clars ¥ expresa de b persona an Tavor de qulen se calebra el negocio fiduclarka,

4, Que ha suicrita el anexo de informecién sabre ls irversidn en le Cartera Oolectiva Abd=rta SUMAR ¥ COnccE que
asurne o fesgo de o pérdida de valor de los recursos entregados & la Ndweclaris, come producto de la pérdida de
valor de lac Imversiones realizadas por ésfa con talds roCursos, Yo sea que los mismos s& administren a travds die
la eariers colectiva ablerts SUIMAR de un fondo =special o & través de cualgrier ofro mecanigma, § asi o acepks,

5. EL FIDETCOMITENTE mediante la suscripeidn del prezents documents declsrs gue fe hace responcsble ants ks
BEMEFICIARIOS DE AREA dal cumplimi=nts de |2 mormatividad vigerts sobre la promocidn de inmusbies
destinedos & vivienda, en los términos establecidos en la Clular Extarna 0046 de 2014 de B Superintendencia ds
Industria y Comercio. Tenmbendo en cuenfa que ki FIDUCIARIA no &3 nl constructor, nl prormotor ol
coimercializades, ni Interdantor de proyectos inmobilierics, no velldard los lneamientcs sefalados en dicha Circular
EL FIDEICOMITENTE, meodiani® B suscripciin del presente documents, s2 obliga 8 suministrar 8 EL{LDS)
BENEFICIARIOS DE ARLA informacidn clam, weraz, suficlents, oportuna, verdficable, mmprensible, precisa e
Iddnea sobre las calidades, drens, scabados vy epapecFicacicoes de las UNIDADES INMOBILIARIAS DE
DOMINIO PRIVADO, &n los términns ectablecidoc en fa fey 1480 de 2011 Estatutn del Cormumidar Bzl micrmn,
58 phliga & cumalic cada uno de s preceptes sefalados &n dicha ley, declarands indermne 3 LA FIDUCIARIA por
takes conceptos, teniende en cuents que LA FIDUCLARTA no es nl canstructon, nl promotar, 0l comercializades; ni
interventor de proyectos inmoolliarics.

DECIMA OCTAVA, MERITO EJECUTIVO: En mazin & que el presente documenta contiens abligacién expresa, clers y
exigibles a faver del FEDEICOMITENTE v a cargo de EL [LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, el mismo presta mérto
ejecutive en virtud de lo dispuesto por el Artlculo 422 del Sédige Genaral del Proceso.,

DECIMA MOVENMA: EL FIDEICOMITENTE podrd ehegir v sdecuss eomo Baeraments modelo pare la promockin del
prayedo, cualqulera de los inmuebles del Proyecto Inmabiliario; 5in gue s& requiera de avtorizacién alguna par parte de
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, quienes de otra parte sutorizan desds shara el Ingrese v salida del misme, de
visitantes v trabajadones, tanto de EL FIDEICOMITEMTE cimo de sus contratistas. Esta facultad solamente ln podedn
ejercer EL FIDEICOMITENTE hasta [a finalizacion de |& comercislzacidn del proyecto,

m DECLARACION DE EL(LOS) BEMEFICIARIO(E) DE AREA. Informe  gue ef nimera de mil cuents
BaneEfas BEMD U BN cRE0 e gua £8 hage neceiarla la devalecdn de ks recureas par mi antregades por ocurrencia de
cualquiera de los eventos mendonados en el presente documento, e |8 cusnts ndicads &0 e Anexs No L, la cual G
Eniuenira.a mi nombre, De no suministrar un nibmeno de cuenta a la firma de este documento me compaometo con LA
FIDUCIARIA y con EL FIDEICOMITENTE a informarle con posterioridad, eniendiendo gue siio so efectuard
devolucidn de los recursos medlante abooo Gnicamerte, en ceents & nombré de alguno de oS Dulares de Ia
deEthgnasion.

VIGESIMA PRIMERA; LIQUIDACION DE SERVICIOS. EL FIDEICOMITENTE hard entrega ce la unidad inmobifaria
abjete dé aste decumants, a paz v salvo por todo concepto por servicles plblicas domicillaros Badlcns de que astd
datade, ¥ por expensas o cistas de edrminkstrackda del mismo, hasta la fecha de fa entrega real ¥ material; & partr de
dicha fecha, dstas serin de cargo exclusivo de EL{LOS) BENEFICIARIO{S) DE AREA.
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TORRE 4 O ETAPA 4

PROYECTO CONJUNTD RESIDENCIAL IKONA 167
CARTA DE INSTRUCCIONES Y DESIGNACION DE BENEFICIARIOS DE AREA
-1 Mao.
EL PRESENTE DOCLUMENTO ND ES UNA FROMESA DE COMPRAVENTA
EL[LOS) BENEFICTARIONS) DE AREA == obligain) a cancelar a partir de |8 fechs de entregs de la enided
inmobiarda la cucta de sdministracita, de acuerdn con & presupuesio instrumentade  por ol ADMINISTRADOR de la
Copropiedad de conformidad con o acordado por la Asambles General de Copropletarios,

VIGESIMA . - GARANTIAS EL FIDEICOMITENTE medianiz la suscripoidn del presente docurmisnio ss obligs &
suministrar 8 EL{LOS) BENEFICIARIC(S) DE AREA |nformaciin clara, wersz, suficiente, oportuna, verificable,
comprenshle, preciss & iddnea soboe las alidades, dreas, acabados ¢ sspecilicaciones de las UNIDADES DEDOMINIO
PRIVADO, en los términos establecidos en la Ley 1480 de 2.011 - Es@tuto def Consumidor. Asimisma, sa chliga a
cumplic cads uns d& log preceptas sefialades en dicha Ley, declarando Indemne » FIDUCIARIA BOGOTA S.A. v al
FIDEICOMISO IKOMA L67 - FIDUBOGOTA S.A. por tobes conceptos, tenlendo en cuenta que nl FIDUCIARLA
BOGOTA S.4. ¥ nl &l FIDEICOMISO TKONA 167 - FIDUBOGOTA S.A, e eonotrucine, promotas, camsrcializader, ri
interventor de proyectos Inmaobiliarics,

De conformidad con el articilo B de la Ley 1480 de 2011, pare o8 blsnes inmuebles (2 garantla legal comprands 13
pstabiiidad de la obra por diez {10} afios, v parahos acabadas un (1) afio.

GARANTIA®, EI FIDEICOMITENTE, para afectss de la  garantis que otorgard sobre las unidades de wielenda
transferidas a thelo de beneficio en fiducls mercart del conjunts, 12 basard &n la sguisnte dstinclin:-

i, DANDS 0O ITMPERFECCIOMES WISIBLES AL MOMENTDO DE ENTREGA DEL INHUEBLE. EL{LOS)
BENEFICTARIOS({S) DE AREA, , deberdin) dejar consianca en el acta de enfrega del Inmueble todo dafio o
imperfeccidn que sea visfhle al momento de 18 entrega dal misme, para que EL FIDEICOMITENTE realice o ajustes a
gus hays wgar Defectos en |3 apariencla tales come mayones, despordlamientos, manchas, ondulacianes,
decsloradones =tc, en techas, muros, enchepes, piso fiotado; widdos, =spejos, ventanerls, muebles de mad=rs,
muehles de cocine ¥ bafics, guandsascobas, campinterls mebdiics, aparaics panitasdos, lBvasmancs, Incrustacicnes,
griterias, mesoses en guartzstone y madrmal y cualgulier cfro Btipo de acabado, eolamente cerdn atendidec o estoc
guadan replstrades an el invenizrio ce entrega.

2. DANOS QUE APARECEN COM EL IS0 DEL INMUEBBLE. Respecto & este Hipo de dafics, operan tres garantias:

A) GARANTIA HASTA PRIMER MES. Dentro del mes sigulente a la fechs de entrega se cubren los elementos que
presenten mal fundapamisnts, defsctas de fabeeacidn o ndtalactdn ¥ que no astén cubsring por garantia dirscts de
fibrica o del proveedor Asi se atenderd el inadecuado funclonamiento de: mushles &0 maders, pueris de ingress,
pusries de aicola, pusrias de bafos ¥ carpinteria de closets, griter(as, aparatos saniarics, ceormadums, Instalackine
eléctricas (como products de corfos en rosetss, balas, tomps de TV, tomas de telifonc), instalacionss hidedulicas

{acoples, laves do clerre y/o registro, émboloe, duchas, griferiac , cifones, fugas, eccapes de agua, efc) o instalscliones
spnltarias [tapoaamisnts de tuberlas ¥ desagies, =tc), sjustes yio cerremients de ventanas, rosetas @ interrupbores;
siempre ¢ cuando sean sedcitados por EL (LOS) BENEFICIARIOS DE AREA a EL FIDEICOMITENTE dentro del
parfoda de garantls de funcionamienta de un (1) mes sgul previsto contade a partir de la entrege del inmuehle,
habitedn} EL[LOS) BEMEFICIARIO(S) DE AREA o no en &l Vencido ests plazo, EL{LOS) BENEFICTARIONS]) DE
AREA deberd(n) en cada Caso en partoular hacer uwso, de manera diectl, do las garantias expedidas por los
respectivos provesdores o fabricantes, El pleao de un (1] mes no se suspendend por e falts de wso que EL(LDS)
BEMEFICIARIO(S) DE AREA hogein) del mmueble, entendiends que la stencidn por i garantiz de funcianamients
explrard para EL FIDEICOMITENTE weacido el plazd de wn (1] més corticdo & partie d& |8 enthaga.

B) GARANTIA HASTA & MESES .Fsta gamntia cubre gateras en techns, filtraciones an ventanas, pusras en video v
humesades &n muras ¥ techos; siempre v cuanda seap sclicitadss por EL (LOS) BENEFICIARIOS DE AREA a FL
FIDEICOMITENTE dontro del peripde de garantla dao funciopamibento de sels (6] meses aqul previsto contado a pardr
de la entrega del inmusbbe, habite(n) EL[LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA o no én &, Para |08 sfactos EL{LOS)
BENEFICIARIC(S) DE AREA debardn) nacer aptrega dal formata de reparaciones locativas, dalleitands |8 atencian
de las humededes, Este plam no 5= suspenderd por felia de uso que EL{LOS) BENEFICIARIOS) DE AREA haga(n]
cel (de los) nmuebke{s), entendiendo gue esta garantls expirard vencids ol plaze de seis (6] meses calendario
contados B pRAlr d= 8 fechs de enbregs del inmeehle. De akl en adelante BL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA
debard{n] efectuar & su cosia todes |os acios necesanos pam un adecuada mantenimients dal Inmueble entregads por
el Fideicomitents,

C} GARANTIA POR 12 MESES: EL FIDEICOMITENTE atenderd por una dalca vez dafectes en la calidad de tabletas,
enchapes y e MEUras gue o8 presanten an pafetes v pinturas de techos v clelos rasos acasionadas por asentamiantos
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PRIMER ACTD

TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFIGIO EN FIDUGIA MERCANTIL

Comparecieron: (I} El patrimonio autdénomo dencminado FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBDGOTA S.A.,
representads por ALEJANDRO HERNANDEZ PARAMO , mayor de edad, identificads con cédula de
cludadania numers B0.424.548, quien obra en aclua Onicl y exclusivamente en su calidad de wvocera y
adminisiradora del patrimonio auténomo denominads FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBOGOTA S.A,
Seciedad Andnima de Servicios Financieros, legalmente constituida mediante Escritura Publics ndmero tres mil
ciento setenta y ocho {3.178) ctorgada el treinta {30) de septiembre de mil novecientos noventa v uno {1,981)
anie la Motarla Once (11) del Clrcule Notarial de Bogotd B.C., con domicllio principal en la cludad de Bogold
D.C., ean permiss de funclonamients concedide por la Superntendencia Financiera mediants Resolugidn
nimero tres mil seiscientos quince (3.615) del cuatro (€) de octubre da mil novecienios noventa y una (1.991). lo
cual se acredita con el poder especial conferido y el Cerificado de Exislencia v Representacién Legsl expedido
per la Superirterdencia Financlara, e cual se protocoliza, enfidad que dnica y exclusivaments en su caldad de
wocera y administradora del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO IKONA 16T - FIDUBOGOTA
S.A.. identficado con MIT. B30.055 B87-7, actuando bajo instruccidn del FIDEICOMITENTE, quien |a ratifica al
comparecer 8 aste miso acto, y quien en adelante y pera efecios de este documento se dencmnara la
TRADENTE, y (i) ALEJANDRO HERNANDEZ PARAMO , mayor de edad, identficado con cédula de
Ciudadania nGmero B0.424.548, acluande como Gerente y Representante Legal de IKONSTRUIR S.A.5.,
sociedad legalments constibiida por Documento Privado de Asamblea de Acclonlstas del dieclocho (18} de
enero de dos mil dieciséis (2.016) debidamente inscrita en la Camara de Comerclo de Bogota, el velntirés (23)
de enera da dos mil decisdis (2018) bajo el numears 02055203 del kbro [X, domicliada en Bogoté, identificada
con el MIT, 800,382 TED-1, Io cual & acredita con el Cartificado de Esistencia y Represantacicén Legal expedido
por la Camara de Comercio de Bogotd, socledad que en adelanie se denominard como el FIDEICOMITENTE,
de una parte y de i obra [EF) SO0 N W A R NN R WM MM, warday,
colomblano, mayor de edad, domiciliade y residente en esta ciudad e identificado con la Cédula de Ciudadania
RAEENARX K Xenpedida en Usagquén, guién actfa en su gondicidn de apoderado general del BANCO
DAVIVIENDA S.A., Mit. BED.034.313-7, sociedad con domicilo principal en Bagotd, D.C., constituida segun
escritura plbca nimero tres-midl ochocientos noventa v dos (3.892) de octubre diecinueve (15) de mil
novecientos satenta y dos (1972), olorgaca por k& MNotarka catorce [14) del Circulo de Bogotd, converlido en
Banco Comencial con su achial denominacidn por Escritura ndmero treg mil ochoclentos novanta (38500 del
veinticineo [25) de julio de mil novecientos noventa y sietas [1997) de la Notarla Dieciocho {18) de Bogota, D.C.,
lo qua acredita con el cerficado expedido por la Superniendencia Bancara ¥ la Camarma de Comercia de
Bogotd, que se protocoliza con la presanle Escritura, poder otorgado medianis escilusa piblica ndmers mil
quinientos treinta (1.530) dal once (11) de fabrero de dos mil catorce [2014), otorgada porla Notarfa veintinueve
(29) dei Circulo de Bogoda, gue también s& profocoliza con esta escrilura, guien en adedante sa dencminard EL
BEMEFICIARIO DE AREA, MAMIFESTARON gque han celebrado la presente tansferencia a titulo de



BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL  que se regicd por las disposiclones perinentes de la ley colombiana y
por |as déusulas adelante seflaladas, ¥ previos esfos antecadentes:-

CONSIDERACIONES:

PRIMERA.- Cue medante Escritura Pdblica ndmero seis mil doscientos noventa v nueve (6.28%) de facha
veintiocho [28) de diciembre do dos mi quince (2015) otorgada an fa Motarda ndmens treinta y slete (37) del
Clrculo Notarial de Bogotd, e sefior ORLANDO HERMANDEZ HERMANDEZ y la sociedad ICEIN INGENEROS
CONSTRUCTORES S.A.5. celebraron en calidad de FIDEICOMITENTES con FIDUCIARIA BOGOTA S.A. en
calidsd de FIDUCIARIA, o CONTRATO DE FIDUCIA MERCAMTIL Mo. 3-1-81245 gque dio ongen al
FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBDGOTA S.A,

SEGUMDA.- Que madiante documents privade de fecha siete (7} de julic de dos mil dieciséis (2016}, la
sociadad IKONSTRUIR 5.A.5, en calidad de FIDEICOMITENTE vy FIDUCIARIA BOGOTA 5.A., en calided de
FIDUCIARIA, celebraron el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE No. 2-1-84208, en virtud
dal cual se constituyd el FATRIMOMNIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO IKONA 167 CONJUNTO A
MEJORAS - FIDUBOGOTA.

TERCERA.- Que mediants doguments privado de fecha primero (1) de noviembre de dos mil dieciséis (2016}, &l
safior ORLANDO HERNANDEZ HERNAMDEZ (quien efeciud cesion parcial de su paricipacidn como
fideicomitents) v la- sociedad ICEIN INGEMIEROS CONSTRUCTORES SA.S. (quisn efestus cesidn total de su
panicipacion como deicomiente), en calldad de CEDENTES delebraron la cesion de posicidn contraciunl de
Fidelcomitente en faver de LOS CESIOMARIOS: CARLOTA PATRICIA PARAMO DE HERMAMDEZ
ALEJAMNDRD HERMAMDEZ PARAMD, CLAUDIA PATRICIA HERMNANDEZ PARAMD CAROLINA
HERNANDEZ PARAMD v DANIEL HERNANDEZ FARAMO; suscibiendo pama el efecto el Contrato de Cesian
da Derechos Fiduciaros dal CONTRATO DE FIDUCIA - PARQUED, guedsndo en sse moments como
FIDEICOMITENTES dal FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTA S.A. laz sigulentes persenas: ORLANDD
HERMANDEZ HERMANDEZ, CARLOTA FATRICIA PARAMD DE HERMANDEZ, ALEJANDRD HERMNANDEZ

PARAMO, CLAUDIA PATRICIA HERNAMDEZ PARAMOD. CAROLINA HERMANDEZ PARAMO y DAMIEL
HERMAMNDEZ PARAMD,

CUARTA.- Que mediante documento privado de fecha veintisiete (27) de diclembre de dos mil dieciséis {2016),
los FIDEICOMITENTES del FIDEICOMISO IKOMNA 187 — FIDUBOGOTA S.A. celabraron con la FIDUCIARIA el
Ctrosl Mo, 1 3l CONTRATO DE FIDUGIA - PARQUED, an wirted ael cusl se modifich la clausula da definicionas
de LOS FIDEICOMITENTES adaptando la participacidn surgida con ocasidn a la cesidn de posicién contractual
de Fldalcomitents Indicada en &l antecadanta 1.4 antarior, 58 modificsd |a clausila 4.1 sarrespondients &l Objets,
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facultando a la FIDUCIARIA comeo vocera del FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBOGOTA 8.A., para suscribir
los documentos de Cesién de Zonas gratuitas al Distrilo Capital y deo desenglobe del bien inmueble
Fideicomitidao.

QUINTA.- Que mediante documento privado de fecha (31) de agoste de dos mil diecisiets (2017), &l
FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO IKONA 167 CONJUNTO A MEJORAS - FIDUBOGOTA celebrd con la
FIDUCIARIA ol Otrosl No. 1 al CONTRATO DE FIDUGIA - MEJORAS, con el fin de regular en el misme, la
ETAPA DODS (2] del PROYECTO inmobiiarie COMNJUNTO RESIDENCIAL IKOMA 167 - ETAPA 1 [anies
denominado IKONA 167 CONJUNTO A}

SEXTA,- Que medianie documento privedo de fecha oche (B) de Oclubre de dos mil dieciocho (2018), los
FIDEICOMITENTES del FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTA S.A. celebraron con la FIDUCIARIA el
Otrosi No. 2 al CONTRATO DE FIDUCIA - PARQUED, &n vitud del cual se modificaron fas siguientes
clausulas: (i} El numeral 4 comespondienie a las DEFINICIONES de "INMUEBLE o INMUEBLES" safialando los
inmuebles que actualmente hacen parte del patrimonic auténomo; (i) La cldusula 4.1 corespondients al
"DBEJETD” facultando al FIDEICOMISO a realizar Iz restifucién de los INMUEBLES que no van a ser parte del
PROYECTO a Ios Fideicomisos gque a fuluro constituyan os FIDEIGOMITENTES con la FIDUCIARIA y
ampliade el término de duracidn para la integracidn de los patrimonios auténomos denominados FIDEICOMISO
IKONA 167 — FIDUBOGOTA S.A, ¥ FIDEICOMISO IKONA 167 CONJUNTO A MEJORAS — FEUBDE'DTA, a
mias tardar el dia ireinta (30) de noviembre de dos mil diecicche (2018); (I8) Subnumeral 4 de ka clawesula 8.3 del
comespondiente a las "OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA® derivada de la insfruccian de resfitucidn de los
INMUEBLES a k% Fideicomiscs futuros; y finalmente {iv) ampiacién del térming de duracién del CONTRATOD
DE FIDUCIA MERCANTIL hasta el freinta (30) de noviembre de dos mil @ecocho (201E).

SEPTIMA.- Que mediante dacumento privado de fecha nueve (8] de cctubre de dos mil diecioche (2018), &l
FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO IKONA 167 CONJUNTO A MEJORAS - FIDUBOGOTA celebrd con la
FIDUCIARIA sl Otrosi No. 2 al CONTRATO DE FIDUCIA MEJORAS con &l fin de: (i) Prorrogar el tarming de
integracion de loa patimaonios auldnomos denominados FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBOGOTA S.A. y
FIDEICOMISO IKONA 167 CONJUNTO A MEJORAS - FIDUBOGOTA a més tardar &l dia treinta (30) de
raviambre da dos mil dieciocho (2.018); y (i) Establecar que el proyecto serd desamollads sabre &l Inmuehla
identificado con & Folio de Matricula Inmobilisria Mo, S0MN-20841054 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Piblicos de Bogeold - Zona Morte.

OCTAVA,- Que mediante documento privado de fecha dos (2) de noviembre de dos mil diecisdis (2018}, koa
seflores ORLANDO HERNANDEZ HERMANDEZ, CARLOTA PATRICIA PARAMO DE HERMNANDEZ,
ALEJANDRO HERNANDEZ PARAMO, CLAUDIA PATRICIA HERNANDEZ PARAMO, CAROLINA
HERNANDEZ PARAMO y DANIEL HERNANDEZ PARAMO en calided de CEDENTES celebraron ceslén de




posicidn confractual de Fideicomitente an favor de EL CESIOMNARID: [KDMNSTRUIR 5.A.5,; suscriblendo para el
afecto 8l Confrato de Cesidn de Derechos Fiduslaries del CONTRATO DE FIDUCIA - PARQUED, quedanda
desde ese momenio como FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBOGOTA S.A, la
sociedad IKONSTRUIR 5.4.5.

NOVEMA.- Que mediante documento privade de fecha dos (2) de noviembre de dos mil dieciochao (2018) el
FIDEICOMITENTE IKONSTRUIR 5.A.5 suscribié con LA FIDUCIARIA ol OTROS! No. 3 de MODIFICACION
INTEGRAL a! CONTRATO DE FIDUCIA de PARQUED constitutivo del patrimonio auténomo denaminada
FIDEICOMISO IKONA 1867 - FIDUBOGOTA S.A vinculando & la socieded CREATIVA EXPERTA
INMOBILIARIA 5.4.5. como FIDEICOMITENTE COMERGCIALIZADOR, documenio en virud del cual se
integraron o8 patrimeonios autdnomas denominades FIDEICOMIED IKOMA 16T — FIDUBDGOTA B.A y
FIDEICOMISO ONA 167 CONJUNTD A MEJORAS - FIDUBOGOTA, (en adelanfe CONTRATO DE
FIDUCIA MERCANTIL)

DECIMA.- Que mediante comunizaclén de fecha (2) de enero de dos mil diecinueve (2019) la sociedad
CREATIVA EXPERTA INMOBILIARIA S AS. celsbrS en calidad de CEDENTE una cesidn de posicidn
contractieal de Fideicomitents en favor de EL CESIONARIC IKORSTRUIR 5.A.5. suscribiendo para o efeclo
Conirato de Cesion de Derechos Fiduclarios del CONTRATO DE FIDUCIA DE INTERACION, quedande desde
ezs moments como dnico FIDEICOMITENTE dal FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBOGOTA 5.A | 1a saciedad
IKONSTRUIR 5.A.5.

DECIMA PRIMERA.-Qus mediante documents privade de feeha nueve (9) de septiembre de dos mil discinusve
(2018) = FIDEICOMITENTE IKONSTRUIR 5.A.5. suscribld con la FIDUCIARIA e OTROS| No. 4 de
MODIFICACION INTEGRAL al CONTRATO DE FIDUCIA PARQUED consfitutiva del pafrimonlo auldnomo
denominado FIDEICOMISC IKONA 157 - FIDUBOGOTA 8.A. o cual tiene come objeto &l sigulente:

Tl

5.1, OBJETD. El pmsonie CONTRATOD DE FIDUCIA MERCANTIL iene por objslc consiitiic &h
PATRIMONIO AUTONOMO afecho a las siguientes finalidades, on desarollo de las cuales
LA FIDUCIARIA deberd cumplir sy gestién:

1. Elpressnis Conirato Regula fa Elapa Precpevativa ¥ Operalive comespandiente a la Elapa .

2 En los términos del pressnfe Ganfralo, adminisirar o INMUEBLE fdentiicado con el folin de
matrcufa wmobiana nimerm SON-20841054 v SON-20841055 de ja Ofcing de Registro de
insfumentos Poblicos de Bogoltd Zona Norle Jos cusles fueron fransfaridos al presente
FIDEICOMISO confomns los ANTECEDENTES del presents documenio y parmitic v faciitar el
resamolo del FROYECTO.

3 Por insnecidn osl FDEICOMITENTE DESARROLLADOR, eniegare & [(fwo de comadalo
pracano fos INMUEBELES. LA FIDUCIARIA no fendrd respovsabiidad algune por s geshidn del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, &n razdn de la tensncia que ajza sobve los bismes
inmushies fideicomitidos
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4, Pogesr, tener y admimsirar recursos dinevanos que reciba;

A De los BENEFICIARIOS DE AREA por los aporfes que hagan con recursos propios desde el
momanto de las separacionas oo los nmueblas.

8. De lps desembolsos de fos créditos Indvidusles gue 8 los BENEFICIARIOS DE AREA jes
clorguen las enfidades frarcieras

C. De fos créddios que confrafe & FIDEICOMISO con EL ANANCIADOR. Diclhos recursas 58
fendrdn en la confahiiidad como pashio del PATRIMONIO AUTONOMO

0. De lnz crédins que contrate e PATRIMONIO AUTONOMO con EL FINANCIADOR o LOS
FINANCIADDRES, pzios recursos se conlabiizardn como pasivos del PATRIMONIO
AUTONOMO,

8 Transferlr faz UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO a los BENEFICIARIOS DE AREA, on los
tirminos eslabecdos en of presanfe contraio ¥ en e documenio denominado "Cerla do
Designacidn de Beneliciarios de Area yio Contrato de Vinculacidn”.

6. Atendor of servicic ds o dewds adgquinids por & FIDEICOMISO con EL AINANCIADOR o LOS
FINANCIADORES, con los recursos del presenle PATRIMONIO AUTONOMO, silos hubiere, en
fag condiciones gue se aromdaren con & respecivo FINANCIADOR o FINANCIADORES,

7. Por instruccidn del ADEICOMITENTE DESARROLLADOR, imparfids con fa firma del presenio
Comirato,  meEllar  poviodicamente o desembalsos 8 guien EL FDEICOMITENTE
DESARROLLADOR indiquen pars el desamoio oel PROYECTO.

B8 Emimgar los EXCEDENTES al FIDEICOMITENTE, v siempre y cuando exisian recursos en ef
PATRIMONIO AUTONOMO.

8 Administrar jos inmuebles dentificados con fos Folios de Mafrcula Inmobifads ndmeros
50N-20833585, 50N-20833586, SON-20833588 SON-20841055, SON-208471056 y SON-20841057
de la Oficing de Regisiro de Instrumenios Poblicos de Bogotd Zona Norte, sobve ios cusles el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR sfecutard FUTUROS PROYECTOS respetando las
cazipnes que deba hacer de manera gratula v obligalorie &l Distrio, §...|"

DECIMA SEGUNDA.- Que mediante documents privade de fecha dos (2} de marzo de dos mil veinte (2020 el
FIDEICOMITENTE IKONSTRUIR 5.A.5. suscribid con LA FIDUCIARIA e OTROSI No. 5 al CONTRATO DE
FIDUCIA MERCANTIL constifutivo del patrimonic autdnomo denominade FIDEICOMISO IKOMA 167 -
FIDUBOGOTA S.A, con el objein de regular la etapa precperativa y operativa da la ETAPA TRES del
PROYECTO

DECIMA TERCERA.- Qus mediante documento privado da fecha treinta v uno (31) de jullo de doe mil veinte
(20Z0) o FIDEICOMITENTE IKONSTRUIR S.A.5. suscribid con LA FIDUCIARIA el OTROSI MNo. 6 al
CONTRATO DE FIDUGIA MERCANTIL constitutivo del patimonio auténomo denominade FIDEICOMISO
IKONA 167 — FIDUBOGOTA 8.A, can el objeto de aclarar los siguientes puntos: 1), Que el titulo en que s&
transfieran las unidades de dominio privado resutantes del PROYECTO a los BENEFICIARIOS DE AREA &s a

tiulo de BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL v 2}, Aclarar & porcentale correspondiente a la pena por refiro
de la ETAFA TRES del PROYECTO.

DECIMA CUARTA.- Que mediants documento privedo de fecha veintinueve (28] de enero de dos mil veintuno
{2021), ol FIDEICOMITENTE IKOMSTRUIR S.A.S suscrbid con LA FIDUCIARIA el OTROS| Mo, 7 al



CONTRATD DE FIDUCIA MERCANTIL constitutive del pafrimono autdnome denominade FIDEICOMISO
IKONA 167 ~ FIDUBOGOTA S.A, con el objeto de regular la compasicién del PROYECTO y el benaficio a faver
del beneficiany o giro contractual,

DECIMA QUINTA: Clue mediants documento privade de fecha veintisiote (27) de mayo de dos mil veintidds
(2.022). LAS PARTES suscrbleron OTROSI NO. 8 al CONTRATO DE FIDUCIA, con I3 finalidad de (i) Incluir &l
mancato de facturacién; (i) sefalar que lo estipulado en ef Otrosi No. 7 al CONTRATO DE FIDUCIA, &n cuanto
a B inclusién de la figura dal BEMEFICIARIO DE GIRO CONTRACTUAL ya no tendrd valdez; [iil} incluir las
solicitudas del FINANCIADOR; (v} incluir la ETAPA A4 - TORRE 4. Azl mismo, se aclard que la ETAPA TRES
(3} gue habla sido inclulda mediante al Otrosi No.1, v 8 partir del Otrosl Mo, 7 se denomina la ETAPA A3,

DECIMA SEXTA: Cue mediants documenta privade de cuairo (4) de octubre de dos mil veintidés (2022) LAS
PARTES suscribieron OTROSI NO. 8 al CONTRATO DE FIDUCIA, con el propasito de modificar sl numeral
5.2.5. de la CLAUSULA QUINTA comespondisnie sl COMODATO, regulando que la tenencia de los inmuebles
identificades con folios de matricula inmobliada Mo, S0N-208434858, S0MN-20843314, SOM-Z08709803,
GOM-20879514, S0N-20879088, S0MN-208B0001 de la oficing de registro de instrumentos plblicos de Boagota
£ona Morte, los cuales surgieron como resullady, de la constilucidn del reglamento de propledad horlzontal a
través de Escritura Piblica Mo, 2683 del cuatro (D4} de octubre de dos mil diecioche (2018) de la Molaria
sesenta y siele de Bogotd D.C,, &l cual fue reformade v aclarado madiante Escrituras Plblicas Mo. 172 dal
cuatro (04) de febrero de dos mil velntiuno (2021) y No. 2132 del diecinuave (18) de julio de dos mil veintiuno
(2021) de |a Motaria treinta ¥y wno de Bogold D. C., los cuales han estado a cargo del FIDEICOMITENTE
IKOMNSTRUIR 8.A.5. facultdndals a eféctos de que pueda usufructuaros por su cuanta y fesgo.

DECIMA QUINTA.- EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA declara (n} conocer y acepiar CONTRATO DE
FIDUCIA MERCANTIL Mo. 2-1-82254 puscric entre EL FIDEICOMITENTE y |la FIDUCIARIA, y las
rmodificaciones aqui enunciadas.

DECIMA SEXTA.- Que la socieded [KONSTRUIR S.A.S. (de shora en adelants EL FIDEICOMITENTE) tiene
planificado el desarrolle del PROYECTO denominade CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 167, & cual
comprende tres etapes asl: La Primera Etapa (ETARA A1-1) consia de doscientss veintiocho (228)
apartamentos, de los cuales ciento treinta ¥ siete apartameantos (137) son de la TORRE 1 y Noventa y un (91)
apartamentos son de [ TORRE 2. La Segunda Elapa (ETAPA A3) consla da ciento veintiséls (126)
apartamenios todos comespondientes ala TORRE 3. La  Tercera Etapa (ETAPA A4) es una FUTURA ETAPA
en la que sa tigne prevista la consiruccidn de la TOARE 4

En la Primera Etapa del PROYECTO denominada ETAPAAT-1 se construyd:  [) La TORRE 1 sobre el pradio
identificado con &l follo de matricula inmoblliara numeros S0M-20841054 ¥ i) Le TORRE 3 scbre el predio
identificade con el follo de mairizula Inmabikaria nlmers SO0MN-20841055.
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En la Segunda Elapa del PROYECTO denominada ETAPA A3 se adefanta la construccién de ks TORRE 3 sobre
el predio identificado con el falio de matricula Inmobiiiara nomen SON-20B41058.

La Tercera Etape del PROYECTO denominada ETAPA A4 es una FUTURA ETAPA destinada para el desamollo
de la TORRE 4, cuya consiruccidn se& adelantard sobre el predio identificado con el follo de malricula
inmobdliaria rdmero S0N-20841057; de la Oficing de Reglsiro de Instrumenins Piblicas de Bogotd,

DECIMA OCTAVA Que mediante la escritura plblica nimero 4453 de DICIEMBRE 05 de 2022 de |a notaria 31
de Bogotd se realizd la REFORMA AL REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL “COMJUNTO
RESIDENCIAL |KOMA 16T - PROPIEDAD HORIZONTAL INSCRIFCION DE LA CONSTITUCION DE
SERVIDUMBRE DE ENERGIA ELECTRICA A FAVOR DE ENEL COLOMBIA 5.4 ESP

DEGIMA NOVENA Cue medianie la escritura pubkca niemens 3553 de OCTUBRE 31 de 2022 de la notaria 31
de Bogold se realzd LA ESCRITURA DE ENGLOBE LOTE 3 con e folio de matricula inmobiliata No.
S0M-20413628 resultante de los folios de matricula inmobiliaria No. 50N-20841056 denominado Etapa A2 y el
folio de mairicula inmobillaria Mo, S0N-20841057 denominads Elapa A 4.

VIGESIMA Que medarte la Escritura Pdblica nimero mil novecientos cincuenta y cuatro (1954) de fecha
ginco (5) de Julio de dos mil veintitrds (2023} otorgada en la Netaria treinta y uno (31) del Circulo de Bogotd se
realizd donde s& incorpora la TORRE 3 al provecto "COMNJUNTO RESIDENCIAL IKOMNA 187" con sl folio da
matrisula inmobiliaria No. 50N-20613628 en mayor extensicn,

VIGESIMA PRIMERA.. Cue mediants documento privads de fecha VEINTISIETE (XX) DE 300X DE XXX [202))
el FIDEICOMITENTE designt  a la safior Moo o ooonoonnonx ). como BENEFICIARIDS) DE
AREA del patimanic auténome denominade FIDEICOMISO IKONA 187 -FIDUBOGOTA 5.4

VIGESIMA SEGUNDA CQue mediante la Escrtura Pablica ndmeara mil X006 (00 de fecha XX (00 de J00X de
dos mil veinsels (2026) olorgada en fa Noteria oo o) del Clreulo de Bogota se realizd donde se incorpora la
TORRE 4 al prayects "COMJUNTD RESIDEMCIAL IKOMA 187 con el folio de matriculs Inmobiliats Me.
SON-2081 3629 en mayor exiensan,

DECIMA TERCERA.- Qus en consscusncia por el presents instruments, FIDUCIARIA BOGOTA SA. en au
calidad de vocera y administradora del patrimonis autdnomo denaminado FIDEICOMISO IKONA 167 -
FIDUBOGOTA S.A. procede a transferir el derecho de dominio y la posesidn sobre los inmuebles objeto del
presente instrumeanio piblico. an calidad de tredente propletario fiduciare.-

VIGESIMA CUARTA.- NI FIDUBOGOTA S.A. ni el patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISD BOMNA
1687 - FIDUBOGOTA SA , en desarrabo dal contrate de fiducia mercantl mencienado, en ningln momenta




obran como Gerentes del Conunta, ni Constructores, nl Comerclalizadores, ni Interventores, toda vez gue de
conformidad con EL CONTRATO DE FIDUCIE MERCAMNTIL, la sociedad IKONSTRUIR 5.4 8 en su calidad de
FIDEICOMITENTE adelanta por sa cuenta y riesgo, bajo su responsabilidad administrativa, técnica, inanciera,
juridica &l CONJUNTO RESIDEMCIAL IKONA 167,

VIGESIMA QUINTA Elilos) BENEFICIARIOS) DE AREA, poses(n) la condicon de talies) en virud de ko
estipulado en el citado CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, por la suscripcian de la Carta de Designacién de
Beneficiario de Anea junto con el FIDEICOMITENTE, |a cual s cumple respects de la unidad inmobiliaria que se
transfiers a tiubo de beneficio en fiducia mercantil por este instruments plblico por ol FIDEICOMISO IKONA 167
- FIDUBOGOTA 5.A., titular de! dominio del Inmueble sobre o cual recas este contrato,

Con base en |25 consderacionss anienorments expuestas, se olorga ef presenta contrato de
TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL. contenido en las

siguisntes!

X0O000O0XX.-Que EL  FIDEICOMITENTE  corwing con  J0O00000000000000000OC v
XO00OOOCCOOCOOOONCOONOCNOMKK, la enajenacion de eliles) Inmuebles) qus més adslante se
mencicnain). Para |8 adquisicitn deiflos) referido (8) inmuieble(s), JOOOOOOOOOOOOOODOO0OOODO. v
JO00OOOCOONOO0ONN0OOCKE realizd con la sociedad BANCO DAVIVIENDA S.A. con NIT. B60.034.313.7
una operacion de LEASING, en la que se consignen las condicionss para que BANCO DAVIVIENDA S.A. con
NIT. 860.034.313-7 adquiera el{los) inmueble(s), an cuanto a ublcacldn, valor, TRADENTE, etc. Por lo anterior,
FOOOOCORCOOOTIOCOOOOONOOOOOOONIE. v 000000000N00000OONXK faculla sxpresamente a LA
TRADENTE para suscribir la presente escritura de, con la sociedad BANCO DAVIVIENDA S.A. con NIT.
B60.034,313-7 , quisn en adelants S8 denominard EL{LOS) BENEFICIARIO(S]) DE AREA, en los siguientes
términos ¥ condiciones:

CLAUSULAS:

TRANSFERENGIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL

PRIMERA.- TRAMSFEREMCIA: La TRADEMTE en calidad de Propistario Fiduciario, TRAMNSFEREMNCIA DE
DOMINID A TITULD BEMEFICID EN FIDUGCIA MERCANTIL al{los) BENEFICIARIO(S) DE AREA, al derecho
de dominio y la posesién real y material sobre los siguienies benes inmuables ——

APARTAMENTO NUMERD XXXX, PARQUEADERO(S) NUMERD(S) X000000K Y EL USO EXCLUSIVO DEL
DEPOSITO(S) NUMERCIS) XXX, QUE HACEN PARTE DE LA TORRE 3 DEL " CONJUNTD
RESIDENCIAL [KOMA 167 - * - PROPIEDAD HORIZONTAL |, ubicada  an la CALLE CIENTO SESENTA ¥
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SIETE D" (1670) NUMERQ OCHO - CINCUENTA Y TRES (8-53) INTERIOR DBOS  delaciudad de
Bogold DG, cuya deseripoién,  cabida, vy  linderos s mencionan a  continuacian:

[Inchur linderos Apartamento y Pamueadera]

A gste inmiueble ke cormesponde el Folo de matricula Inmobiliaria Mo, SO0N-2000

Parqueadero X00(KX, LOCALIZACION:

A gate inmueble le corresponde el Fobo de matricula Inmobiiara Mo, BON-XCKK

Parqueadero JOOO00C LOCALIZACION:

A este inmuetle e corresponde el Folo de matriculs Inmobiliaria Mo, SON-X0000

Al apartamants le comesponde el uso exclusive del depdeito ndmare XO0XX dal EL COMNJUNTO RESIDENCIAL
[IKOMA 167 - ETAPA A-3 LINDEROS GENERALES, La TORRE 4 dal  “CONJUNTD RESIDENCIAL [KOMNA
167 - 8 encusnira consiruldo sobre el predic de nombre LOTE 3 con un Srea de 387237 m2.
Lindercs PQR EL MORTE: pariiendo del mojén 8 hasia e mojén 14 =n linea recta, con una Extansidn de 23,82
mis, colindgs con la cesidn via local calle 16874, POR EL ORIENTE: del mojin 14 hasta el mojén 15, con una
Extension de #0458 mts, colinda con ks CESION TIPO A, FOR EL SUR: del mogin 15 hasta el mojan ten linea
recta, con una Extensidn de S8.71 mis, calinda con el predio identificado con chip asa0108jiks y matricula
inmobiliaria 050n00336536 y POR EL OCCIDENTE: del majin t hasta el majén 3 en linea recta con una
extansion da 521 mis, cofinda con & Area Oti de la etapa 1 Denominada lote etapa a 1-1; dal majin S hasta e
mejon R sn linea recta con una extensitn de 5,07 mis, colinda con el drea Ul de ke etapa 1 denominada lote
etapa a 1-1, del moidin R hasta of mojdn M en Inea recla con una extensidn de 16,34 mis, Collnda con el drea
Otll de |2 efaps 2 denominada iote ETAPA A §-2; del majbn U -al mojdn V' an linea recia, con una extension Ca
17 .82 mits, colinda con ef &rea (il de Ia etapa 2 denominads lote Etapa 3 1-2, del mojén ¥ hastz en mojn K en
linea recta, Con une extension de 7,01 mis. colinda con &f drea diF de la etapa 2 denominada lole ETAPA A 1-2,
Dl maojén K hazta &f majdn J en [lnea recta eon una edensidn de 0,80 mils, colinda con al drea OH de a elapa 1
denominada kote-etgpa 8 1-1, Del modn J hasia el majan [ en linea recta con una exienslon de 9,70 mis, colinda
con un drea Ol de |a etapa 1 deneminada lote Efapa a 1-1, Bel mejdn | hasta &l mojdn H &n (Inga recta con ura
extengion de 9.80 mis, colinda con o Area Ot de la etapa 1 Dencminado lote etapa a 1-1, Del madn b hasta el
maojon g en linea recta con una extension de 4.91 mis, colinda con el Area Utl de 13 etapa 1 denominada lose
etapa & 1-1. Del mojdn 3 hasta el mojon F enlinea recta con una exiension de DES mis, Caolinda con el @rea (il
da la etaps 1 denominada lois etapa a 1-1. Del mojin F hasta el mején E en linea racia con una Extansidn do
11.58 mis. Colinda con &l drsa Ol de la etapa 1 denominada lote etapa a 1-1. Del mojén E hasta el mojan O en
Linea recta con una extansion de 1806 mis, colnda con &l &rea ulil de 5 etapa 1 denominada fote etapa a 1-1.
Del maojén 4 Hesta al mojdn ¢ en linea recia con una extensién de 35,08 mis, colinda con el drea (il de o slapa
1 denominada lote Etapa a 1-1 y del majén C al moghn B, purto de parida y clerra poligono en Anea rects con
una extensidn de 9,02 mts, Colinda con &l drea Ofil de la etapa 1 denominada lole ETAPA A
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PARAGRAFO PRIMERQ Coeficiente de Copropledad; A las unidades privadas fransferidas les correspande el
siguientes coeficients de copropledad sobre los Bienes Comunes del "CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 167 -
ETAFA ": Al APARTAMENTO NUMERGC XXXX un Coeficlente de Copropledad de XXXXXXXXXX por ciento
(OX%) y al PARQUEADERO MO00O{ un Coeficiente de Copropieded de X)XXX por cienio
(AT
PARAGRAFO SEGUNDO. No obstante la cabida y linderos anotados, ellos] iInmueblels] se ransfieren como
cuarpo clerio ¥ en ella quedan comprendidas todas las anexidades, dependencias, nsialaciones,
consfrucciones, servidumbres gue legalments e corespondan.
PARAGRAFO TERGERQ. Elflcs] apartamento[s] materia de este contrato se destinard[n] especificaments para
vivienda familiar, esto es, para uso residencial exclusivamente ko cusl elilos) BENEFICIARIOS) DE AREA Y
LOCATARIO declaran conocar y acaptar -
FARAGRAFO CUARTO.- EL (LOS) BENEFIGIARIO(S) DE AREA conocen y aceptan las espacificaciones de
construccidn v de acabados de las unidades de vivienda y las zonas comunes vy las dependencias que les
enirega el FIDEICOMITENTE, ¥ que ss resentan pam  su  protocolizackéén con  eals
instrumenis.
PARAGRAFO QUINTO.- EL{LOS) LOCATARIOS) mantfestain] que identificd (aron) claraments sobre los
planos las especificaciones, ubicacién, calidades, condiciones y extension superficiaria, arquitectdnica y de
propiedad horizonta del (los) inmueble(s) objeto de este contrato y del conjunto al cual pertenacen, de manema
gque se declara(n) satisfecho(s) en cuanto a sus caracieristicas Las dimensiones de muros, vanas, classt,
ventanas, espacios ¥ alluras pueden wvardar debide a ajustes causados por modulacitn de materales y
variaciones propias del proceso constructivo. Los espesores de los muros gue constan en planos no incluyen el
espesor de acabados.
Las lusiraciones presentadas en los planos correspondientes & los apartamentos yio el conjunto y Zonas
COmMuUnes, son una representackin arfistica; por lo tanio se pueden presentar varaciones en maferiales,
acabados, colores, formas, disefio de elamenios, dimensiones v texturas, taniendo claro que las variaciones na
significan en ningdn caso disminucidn en fa calidad de la obra y sérdn de similar aparienca en los acabados de
&l [los} inmueble(s) objeto de contrato.
PARAGRAFO SEPTIMO: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. La transferancia a titula de beneficia an
fiducia mercantil de efflos] inmueble(s] cbjeto de este confrato comprendera ademas el derecho de copropiedad
sobre los blenes comunes constitutivos del "“CONJUNTO RESIDENCIAL IKOMNA 167" en & porcentae
sefalade para cada Inmueble, de acuerds con lo establecide en los términce de le Lay. El Reglamants da
Fropiedad Horlzontsl ol conjunto esta contenide an ka Escritura Pdblica ndmeno dos mil seiscientos noventa §
tres (2693) de fecha cuatre (4) de octubre de dos mil dieciocho (2018) otorgada en la Motaria Sesenta v siete
{67} dal Cireule de Bogota, postedormente se realiza |3 reforma debidamente registrada 2l folic de matricula
inmobiEaria numers SON-20847065, comtanido &n la Escrtura Poblica nimero cend centd seténta y dos
(0172} de fecha cualro (4) de febrero (3} de dos mil velnfiune (2021) otorgada en la Notaria trednta y uno (31)
del Cireuls de Bogotd donde s& incorpora ks TORRE 2 a la del PROYECTO posteriarmanta e reallzs uns
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ADICION debidamente regisirada al folio de matricula inmablliana nomero S0N-20813628  contenide en (3
Escritura Fublica ndmero mil novecientos cincuenta v cualro (1354} de fecha cinco (5) oe julio de dos mi
vaintitrés (2023) otorgada en la Notarla treinta ¥ une (31) del Circule de Bogotd donde se incorpora la TORRE
3 &l provecio 'COMJUNTO REBIDENCIAL IKOMA 1677el cual elflos) BEMEFICIARIOIS) DE AREA ¥
LOCATARIO declara[n] conocer, comprendear v aceplar,

PARAGRAFO SEXTO.- EL (LOS) LOCATARIOS) manifiesta(n) que conoce(n) y acepta(n) que a publicidad
del provecto expuesta por divarsos medios para su comercialzacidn, es de cardcter meramenie lustrativa y que
paor lo tanto, la dascripeidn y caracteristicas definitivas del inmueble abjets de este contrata son ks que obran
en la licencia de consiniccion aprobada por la Curadurla Urbana, & reglements de propiedad horzonial del
proyecto v los contratos da vinculacion y escritura de transferencia a titule de  beneficio en fiducia mercantl que
suseriben las partes. As! mismo, EL [LOS) BENEFICIARIOS) DE AREA, manifiests(n) que conocein) ¥
aceptaln) gue el area de |la unidad ofrecida 2 ravés de los distinios medios publictanos coresponde al area
Iotal construida ¥ no al drea privada cublerta- POSTERICRMENTE [ SE ADCIONA TODO EL TEMA DE
TORRE 4 LICENCIAMIENTO §

SEGUNDO: TRADICION LA TRADENTE: FIDUCIARIA BOGOTA S.A. VOCERA DEL PATRIMONIO
AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO IKOMA 167 — FIDUBOGOTA 5.A. quién adguirid los inmuebles
&n mayor sxtansion de |3 sigulente manera:

1) B predio en el cuasl se consiruyd el Conjunto, identficado con la matricula inmobifiara nlmero
SOM-20083586, de la Oficineg de Reglstro de Instrumentos Pdblicos de Bogold fue adguiide por FIDUCIARIA
BOGOTA 5.A. como vocera y administradora FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBOGOTA asi: A.) El inmueble
identiScado con & mairicula inmabiliara SON-20081588 fus adquirids en virtud de ka transferencia a thulo de
fiducis mercandl realizada por ORLANDD HERNANDEZ HERMNANMDEE E ICEIN INGENIEROS
COMNSTRUCTORES S.A.5., segin consta en la Escritura Plblica nimero ses mil desclentes novemnta y nueve
(6280} clorgada &l veintiochs (28) de diciembre de dos mil guince (2015) ante |2 Motaria freinta v slete (37) de
Bogotd.
2.) El Predio identificade con maticula inmobiliaria 50M-20083585 de |la Oficina da Registro de Instrumentos
Pibliess de Bogotd se desengloba segin Resalucldn 15-4-1041 da fecha veintiziste (27) de Julio (0T} de 2.015
expedida por k@ curadurla urbang ndmero cuairo de la civdad de Bogoia, segun consta en @ Escrilura Pablica
numero mil trescientos ochenta y ung (1381) otorgada el veinticince (25) de Mayo de dos mil dieciocho (2018}
ante la Molarde sesenta v slete [BT) de Bogotd. Con base a este depenglobe se abrieron las siguientes
matriculas: 50M-20833585 cesion via local, SON-20833586 cesicn tipo A, SON-ZOB3IIEET Saper lote A y
SOM-I0833588 Super lole B.

3.} El Predio identificade con matriculs Inmobillaria S0MN-20833587 de la Oficina ce Registo de Instrumentos
Plblicos de Bogota se desenghobo e indvidualizo en cada una de |as cuatro (4) elapas o lotes que conforman el
Super Lote A segun e Régimen de etapas definido en el paragrafo 2 del articulo 2.2.6.1.1.7 del Decreto
41077 de 2018, seqgin consta en la Escrtura Piblica ndmero des mil clento achents y siete (2.187) otorgada al

:'I-:;._"'"
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quince (15) de Agosto (08) de dos mil dieciocho (2018) anfe la Motaria sesenta v siele (57) de Bogotd. Con
base a esie desengiobe se abrieron las siguientes malriculas : 50N-20841054 para el lote de nombre
"ETAFA 1- DENOMINADD LOTE ETAPA A 1-1" , SOMN-Z0B471055 para o lote da nombre "ETARA 2 -
DENOMINADO LOTE ETAPA A 1-2°, 50N-20841056 para ol lote de nombre ‘ETAPA 3 - DENOMINADO
LOTE ETAPA A 3" v 50N-20B4 10567 para el lote de nombre  "ETAPA 4 - DENOMIMNADD LOTE ETAPA A 4%,

4) Que madiante la escritura publica numers 3683 de OCTUBRE 31 de 2022 de la nofarla 31 de Bogotd se
reafizd LA ESCRITURA DE ENGLOBE LOTE 3 con ¢ folie de malricula inmobiliaria No. S0M-20813629
resultante de los follos de matricula inmebiliaria Mo, S0M-20841058 denominado Etapa A3 y el folio de matrizula
Inmoodlana Mo, S0N-Z08481 067 denominada Etapa A 4.

E.) Las edificaciones, consbrucciones o mejoras en & levantadas fueron ejeculadas por parde del
FIDEICOMITENTE en su calidad de GERENTE ¥ CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYECTOD qulen
las construyd en elecucidn de los planos arquitectdnices aprobados por ka Curadurfa Urbana Cuatro de Bogota
¥ con sueckn a la APROBACION LICENCIA DE CONSTRUCCION ETAPA 3 medante ACTO
ADMINISTRATIVD 11001-1-21-1139 de fecha de expedida 16 de junio de 2021 por la CURADURIA URBANA
NUMERO UND (1) ¥ esta ez modificadas PCR ACTO ADMINISTRATIVG 11001=1-23 0223 en fecha OE
EJECUCION 17 DE ENERQ DE 2023, mediante radicacion 11001-1-22-17%0 spedida por la CURADURIA
NUMERD UNO (1) mediante la cual sl proyecto cuenta con 128 unidades funcionales POSTERIORMENTE s=
realiza Ia APROBACION CONSTITUCION PROPIEDAD HORIZONTAL ETAPA 3, Mediante Acts
administrative 11001-1-23-0823 de fecha 14 de febrero de 2023 expedida por la CURADURIA URBAMS
NUMERO UNO (1), s= aprueban los planos de alindera miento y cuadre de dreas para o sometimianio al
régimen de propledad horzontal de "CONJUNTD RESIDENCIAL IKOMA 167" ETAPA A-3", do Bogota D.C.,
¥ todas sus modificaciones y adiciones que para el efecto fueron otorgadas.

APROBACION CONSTITUCION PROPIEDAD HORIZONTAL ETAPA 4,

PARAGRAFQ, FIDUCIARIA BOGOTA SA. comparece en este instruments pdblico actuando Unica y
exclusivamente como wopera Y Bdministradora del patrimonic autdnomo FIDEICOMISO IKOMA 167 -
FIDUBDEOTA E.A, por lo cual no ostenta la calldad de construcior, interventsr, gerente del proyects o
responsable por aspecios técnicos Inherentes a la construccldn de dichols) inmuebde(s) ¥ por lo tante no
responde por |a estabilidad yio cafidad de & obra, o cual es de responsatilidad exciusiva y excluyente del
FIBEICOMITENTE.
TERCERA - VALOR Y FORMA DE PAGO: El walor estipulado para el presente confrato es la suma da
FO0UGODCOGNECOCONOONNE MILLONES XOOUOGOO0ONGO0E MIL PEEOS MONEDA CORRIENTE
(50000 000 .00), gue sord cancelada de la siguiente manera:
Ay MOOOOOCOOOCOCNNONNE v XU XN AN XIX han cancelado la sums de
FOOO0OOCOODOOOOOOOCKK,. MILLONES. 000000000000 MIL PES0OS MONEDA CORRIENTE
(52000 X000 XHC00), que a ka fecha LA TRADENTE declara recibida a fotal satisfacclén de manos de LOS
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LOCATARIDS
B} B saldo, esto es Iz suma de OO0O0OCOOOOOOCOCXXYY MILLONES DE PESOS MOMNEDA
CORRIENTE ($XXKJO0ULKXD0), los pagard ¢l BANGO DAVIVIENDA S.A A LA TRADENTE en el

momenio que e BANCO DAVIVIENDA 5.A reciba copla de la escritura de esta fransferencia a titulo de
beneficio an fiducia | debidamente registrada, junio con &l certificade de tradicidn y fibertad del inmusble
donde conste que se encuentra libre de todo gravamen, embango efc,, que &l BANGO DAVIVIENDA S.A &5 &
nueve propietario del mismo y se cumpla con los demés requisitos exigidos por el banco, entra los que sa
ancuentra el acts de entrega material del Inmusbls,

FARAGRAFO PRIMERO: Mo obstante |a forma de pago pactada las partes renuncian expresaments a la
accion resolrioria derivaca de [a forma de pago establecida, y otorgan o presente tiulo firme e mesolubles

PARAGRAFC SEGUNDO: EL FIDEICOMISO en calidad de TRADENTE propistario fiduciana, EL
FIDEICOMITENTE resgonsable de la construcsidn y

EL COMPRADOR o ADQUIRENTE declaramos bajo 1a gravedad de juramento, gue el precio o valor inclulde en
la escritura es real y no ha sido objelo de pactos privados en los que sa sefale un valor diferenta, |gusiments
declarames gue no sxisten sumas que ss hayan convenido o facturade par fusra de la presents eseribura
{Artlcula Noventa (80) del Estatuto Tributario, modificade con el articulo 53 de la Ley 1843 de 2018).
PARAGRAFO TERCERO: A parir de la fecha de entrega material del inmueble de que trata el presents
contrato y hasta cuando la ENTIDAD FINANCIERA cancale efactvamente a favor o a la orden del Patrimanio
Auténomo, |a cucta del valor a que se refiere el crédito hipetecaris o &l valor que EL{LOS) BENEFICIARIOS)
DE AREA vain) a cancelar con el producle del crédite con la ENTIDAD FINANCIERA, EL(LOS)
BENEFICIARIO{S) DE AREA pagaran a favor del Patrimonio Auttnomo denominade FIDEICOMISO IKONA
167 = FIDUBDGOTA S.A., intareses de plazo & | tasa equivelente sl uno punto cinco peor clento (1,5%)
mensual, deniro de log cinca (5) primeros diag de cada mes calendario v hasta por un brmino de treinta [30)
dias calendario, Vencidos los treinta (30) dias calendano sin que se hubisre cancelado la suma indicada, y en la
medida en que el inmueble esté entragado, se causardn intereses a cargo de EL{LOS) BENEFICIARIONS) DE
AREA a la tasa méxima para intereses de mora permitida por la Superirtendencia Financiera, dentro de los
primenos cinco (5] dias de cada mensualidad,

PARAGRAFD CUARTO : |gualments, manfestamos que no existen sumse que se haysn convenido o
facturads por fuera de la prasente ascrlura, y qua, por ende, el precio o valor safialado esia conformado por
fodas las sumas pagadas para adquinr el inmueble cbieto de esta escitura, Incluldas las mejoras,
cangtrussiones & intarmadacionss apomes o cualquisr otfs eonteplo,

PARAGRAFO QUINTO - No obstante |a forma de aporte pactada, las paries renuncian expresaments al
elercicio de la condicién resolutoria derivada de ka forma de aporte v en consecuencla, la presente escritura se
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otorga de manera firme e iresolubls,
CUARTA - LIBERTAD Y SANEAMIENTO: El FIDEICOMITENTE garantiza que FIDUCIARIA BOGOTA SA
acluando Unica y exclusivamente como vocera ¥y adminisiradora del pairimonio autdnomo FIDEICOMISO
IKONA 187 — FIDUBOGOTA S5.A. no ha enaienade a ninguna persona elflos] inmueble|s] que transfiere por
medio de este confralo y gue Hene el dominie v In posesidn tranguils de #flos]. Por su pare, el
FIDEICOMITENTE declara gue se harda su entrega libre de regisiro por cemanda oivll, usa y habRacion,
hipoiecas, arrendambento por escritura piblica, patrimonie de familla no embargable, movillzacibn de |a
propisdad ralz ¥y condiciones suspensivas o resclutorias de dominio, ¥ en general libre de lmitaciones o
gravamenes, salvo s dervadas del régimen de Propiedad Hodzontal a gue sa encueniraln] sometido[s] elflos]
inmueblefs] conforme se indicd ¥ de una hipoleca en mayor exensidn que constituyd a favor de BANCO
DAVIVIEMDA S.A. como consta en |3 escritura piblica nimers dos mil clento cincuenta y cuatrs (2154) de
fecha ocho (08) de septiembre del afo dos mil diecisiete (2017), ctorgada en = Motaria Treinta y siete [3T) del
Clreulo. Motarial de Bogotd DUC,, regisirada al Folio de matricula Inmobiliariz N* 50N-Z0083586 v demas
corespondientes de [a Oficing de Registre de Instrumenios Piblicos de Bogotd D.C,, la cual serd cancelads
parclalmente en este mismo nsirumento piblico. En todo caso, e FIDEICOMITENTE en su calided de
GEREMTE ¥ COMNSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYECTO se obliga a salir al saneamiento conforme a
la ley, en los términes del aricule 1893 del Codigo de Civil per vicios de eviccién y redhibforics del lote donde
s [evanta [a construccidn del Proyects y por vicios de las construcciones en & levaniadas.

QUINTA. REPARACIOMES. A partir de Iz fecha de enirega de elflos] inmueblels] objelo de esie contrato,
saré[n] de cargo delilos) LOCATARIONS) todes las reparaciones por dafcs o deterioros que no cbedezcan a
vicios del suels o de la consfruccidn por ks cuales responderd & FIDEICOMITENTE da conformidad con lo
previsto an la ley,

SEXTA: ENTREGA; EL FIDEICOMITENTE menifiests que el dia XO00X00) de XOOOMXX de dos mil 200(X
{20XX), a las xuex am hace |a enirega real y material de el{los) inmueble(s) objeto de esta transferencia a
KX OOOONOCNNNN {000 en representacion de esle jurdo con (0008 SUs USDs costumbres
v sarvidumbres gque legal v materalmente b& comesponden, sin reserva nl Imitacidn en el eslado que se
encuentran el cual conocen y aceptan LOS LOCATARIOS. A padir de la fecha de enirega de elflos)
inmiseble(s) 8 EEXNOOCOOONHEEONNEE Y XXX i E X nxx serdn de cargo de e3le s pagos
que se causen por senicios pdblicos, por conceplo de impuesic precial, & pago de las cuolas de
administracién ordinarias y extracrdinarias, las confribuciones da valerzacidn que fuaren deramadas sobre
el{los) inmuebla(s), asl como cualquier ofro tipo de impuesic o gravamen gue llegare 8 decrefar cualguler
entidad, bien sea dal arden muricipal, departamental o nacional.
PARAGRAFO PRIMERO: La fecha de enirega serh la gque conste en el acts de aentrega

PARAGRAFD SEGUNDO: Mo obstante Iz forma de entregs, LAS PARTES renuncian expresaments a la
Condicidn Resolutorda denvada de |a forma de entrega v da ol presente confrato of cardcter de firme_—
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SEPTIMA. IMPUESTOS Y SERVICIOS. El pago de cualguisr suma de dinero por concepts de gravimenes,
impuesio pradial, tasas, derechos a cualguier anfidad nacional. departamental @ municipal, &l pago a las
empresas de servicios pdblicos, sl pago proporcional de las exponsas necesaras para la administmcian,
cOnSErvacidn y reparacidn del Edfficio y sus blenes comunes, v la prima de seguro serdn de cargo delflos)
BENEFICIARIONS) DE AREA a partir da la facha da la presante escrifura pdblica, asl come cualquier gasto
dervado de |la propledad o tenencia de elflos] inmuekble(s].
PARAGRAFO PRIMERO. La instalacién de la linea telefdnica para el[los] inmueble[s] y su aparato corre por
susnta meclusiva delilos) BENEFICIARIOS) DE AREA

PARAGRAFO SEGUMNDO. En ningun caso ¢ FIDEICOMITENTE serd responsable de las demoras en que
puedan incurric las empresas deo servicics pdblicos en la instalacién y el mantenimienio de los servicios piblicos
tales como acueduct, alcantariliado, energia, gas y recolecclin de basuras y EIENg,

PARAGRAFO TERCERO. B FIDEICOMITENTE entrega aiflos] inmueblels] objeto de esta confrato dotado de
los servicios piblicos de scueducto, alcantarillade, gas, energla y cancelados los gastos para llevar a cabo las
respecitives conexones de acueducto, alcantarillado y enangla.

PARAGRAFO CUARTO: El FIDEICOMITENTE, 2 |2 fecha ha cancelado & monto tofal por concepto del
Impuesio Predial Anual del inmueble que se fransfiere por virud de la presente escrifura publca, para la
obtancidn del paz y salvo necesarc para el otorgamiento de la misma, No cbsiante o anterior, como se
menifestd, EL{LOS) BENEFICIARIDE[S) DE AREA estard{n) obligado(s) a asumir todas las sumas liguidadas,
reajustadas, gue 58 causen y'o cobren, en relacién con contribuciones de valorizaclén por baneficlo general yfo
local, impuesios, cuotas, tesas, confribucionas, impuesio de plusvalla, gravamenes de caracter Macional,
Depatamental yia Municlpal gue se hagan exigibies sobre el inmueble objeto de este confreio, con
posterioridad & la tredicidn del derecho de dominio, gue sea generado por la autorddad competente.

DCTAVA.- DECLARACIONES: EL FIDEICOMITENTE manifiesta que los inmuekles objetn de este confrato se
EncUentran a paz y selvo con |as empresas de servicios poblicos, impuesios, lasas, confribuciones,
valorizaciones vy administracidn liguidados hasta la fecha de la fima de este instrumento, comespondiendo a
LOS LOCATARIOS las cuctas y gasios que sa causen & partir de la fecha de entrega de los inmuebles;
igualmente manifesia que no ha enajenado nl prometide en verta a ninguna persona los inmuebles descrtos.

MNOVEMNA: Loa derschos notarales por la transferencla que se orginen en el otorgamiento de |a presents
esemure pdblica seran asumides en un cincuenta por clento [50 %] por of FIDEICOMITENTE y en un cincuents
por cienta [50 %] por el{los) LOCATARIO(S). Los demas derechos notariales, asl como los gastos de tescrerla y
registro de la presente escrilura publica serdn asumidos exclusivamente par elflog) LOCATARIO(S)

DECIMA.- PERMISO DE VENTAS: La Secretaria Distrital del Habitat de la Alcaldia Mayor de Bogota
concadié permiso para enajener las unidades de vivienda que conforman la torre 3 del CONJUNTO
RESIDENCIAL IKOMNA 187 -, medlante la Radicacién de dosumento nlimero 400020210289 da fecha 25 da
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Moviembre de 2021 y con respuesta en Radicacién nimero Rad: 2-2022-4648 de fecha 03 Febrero 2022
tres (1) de febrero dos mil veintidds (2022).

DECIMA FRIMERA: DESENGLOBE CATASTRAL. El FIDEICOMITENTE se compromete a radicar los
documentos exsgidos pars obtaner el desenglobe catasiral de los inmuebles agqul fransfendos qus hacen parte
de la TORRE 3 del ‘CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 167 , dentro de los sesenta (60) dias habiles
siguientes a la Transferancia del ditimo inmueble del mencionade Provecio.
PARAGRAFO: Con la susecrpcién del presente contrate EL (LAKLOS) BENEFICIARIO(A)S) DE AREA, EL
LOCATARIO v LA TRADENTE declaran que para todos los efecios legales, las cléusulas y declaraciones
realizadas en sl presente Instrumento publico primardn y por ende modificarén cualquier estipulacion contraria o
contredictoria a las mismas seflaladas en “La Carta de Instrucciones y Designacién de Beneficiarios de Area’
suscrita  entre & FIDEICOMITENTE ¥ los LOCATARIOS &l dia xoox (XX} 08 XXXX00XIXNx de X3RO0
DOOXX), al cual se le da cumplimients con le celebracian del presents instruments patlice.

DECIMA SEGUNDA: GARANTIAS. El FIDEICOMITENTE, para efoctcs de la garantla que olorgard sabre las
unidades de vivienda fransferides a tiulo de benefico en fiducia mercantil del conjunio, 58 basam en |8
sigulente distincién,
1. DARCE O IMPERFECCIONES VISIBLES AL MOMENTD DE ENTREGA DEL INMUEBLE. EL{LOS)
LOCATARIO(S), EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, dabera{n) dejar consiancia en el acta ge entrega deal
inmueble todo dafio o imperfeccidn que sea visible al momento de |8 entrega dal mismo, para gque EL
FIDEIGOMITENTE realice ks ajusies a que haya luger. Defeclos en le aparencia tales comeo raycnes,
desportilamientos, manchas, ondulaciones, decoloraciones etc,, en techos, muros, anchapes, pisc laminads,
vidrios, ezpejos, ventaneda, musbles de madera, muebles de cocina y baflos, guardaescobas, caminterla
metalica, aparatos sanltarios, lavamanos, incrustaciones, griferias, mesones en quanzsfone y mammal y
cualquler ofro tipo de acabado, solamente serdn stendidos si 8stos quedan regisirados en el inventario de
enlrega.

2. DANOS QUE AFARECEN COM EL USO DEL INMUEBLE, Respecio a este tipo de dafios, operan ires
garantias; A) Garantla hasta primer mes, Deniro del mes sigulente a la fecha de entrega Se cubren los
elomentos que presenten mal fundonamiento, defectos de fabricacién o instalacidn y que no astén cublertos
por garantia girecta de fabrica o del proveedor. Asl se atenderd el nadecuado funcionamiento de; muebles en
madera, puerta de ingreso, puertas de alcoba, puertas de bafios y carpinteria de clossts, griferfas, aparatos
sanitaries, cerraduras, instalaciones eléctricas (como producto de corlos en msetas, balas, tomas de TV,
tomas da teléfona), instalaciones hidraulicas (acoples, llaves de clerre yio registro, émbolos, duchas, griferias,
slfones, fugas, escapes de agua, elc) o instalaciones sanitaries (taponamiento de ubsrias y desagles, etc),
ajustes y/o cerramiente de venianas, rosetas e intermuptores; sismpre y cuando sean solicitades por EL (LOS)
BEMEFICIARIOS DE AREA @ EL FIDEICOMITENTE deniro del periodo de gerantia de funcionamienio de un
{1) mes aqul previsto contado a partr de la entrega del inmueble, habite(n) EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE
AREA @ no en &l Vencido esta plazo, EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA debara(n) en cada casn en

>
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particular hacer uso, de manera direcla, de las garanilas sxpedidas por ks rezpectivos provesdores o
fabricantes. El plazo de un (1) mes no sa suspenderd porla falta de uso que EL{LOS) BENEFICIARIOS DE
AREA haga(n) del inmueble, entendiendo que la atencion por la garantia de funcionamiento expirara para EL
FIDEICOMITENTE vencido el plazo de un (1) mes contedo a pariir de la entrega B) GARANTIA HASTA B
MESES Esta garantla cubre goleras an techos, filtraciones en venlanas, puertas an wdrio y humedades en
munos y techos; siempre y cuando s2an solicitados por EL (LOS) BENEFICIARKDS DE AREA a EL
FIDEICOMITENTE dentro del periodo de garantfa de funcionamiento de seis (6) meses agul previsto contado
a parfir de la entega del inmuebls, habitain) EL(LOS] BENEFICIARIO(S) DE AREA o no en él. Para los
afectos EL(LOS) BENEFICIARIC(S) DE AREA depera(n) hacer entrega del formato de reparaciones locatvas,
sollcitando la atenckdn de las humedades. Este plazo no se suspenderd por falla de uso gque EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA haga(n) del (de los) inmueble(s), entendiendo que esta garantla expirard
vencido sl plazo de sais (B) meses calendario contados 3 partir de |a fecha de entrega del inmueble, De ahl
an adalante EL{LOS) BENEFICIARICNS) DE AREA deberd(n) efechuar 8 su costa todos bos actos necasarios
para un adecusdo manieremiants del inmueble eniregado por el Fideicomitente,

C) Garantla por 12 meses: EL FIDEICOMITENTE atendera por una dnica vez defectos en la calidad ce
itablatas, enchapes y [as fisuras que e presenben en pafietes y piniuras de lechos y cielos rasos ocasonades
por asentamientes de la construccidn. Dicha atenclin se efectuard por una scla vez & loa doce (12) meses
contados a partir de la fecha de enirega del Inmueble, garantle gue solo implica |a reparacién del area
afectada v conforme a log acabados originalmente enfregados. El proplefario debera hecer entrega del
formale de reparaciones locativas, solicitando |a reparacién de |as fisuras, Este plazo no se suspenderd por
falta de uso gue EL(LOS) BENEFICIARIOIS) DE AREA haga{n) dal (de las) inmusbla(s), entendiendo que
esta garanifa expirard vencido el plaze de docs (12) messs calendafio contades a partir de la fecha de
entrega del inmueble. De anl en adelants EL{LOS) BENEFICIARIC(S) DE AREA deberd(n) efectuar a su
costa todos los actos necesarics pare un adecusdo mantenimiento del inmueble entregado por el
FIDEICOMITEMTE.

PARAGRAFO PRIMERD: EL  FIDEICOMITENTE advierte que dentro del perlodo de garantia no s& deben
realizar acabados especiales en las paredes, techos vy piscs del inmueble eniragado por EL
FIDEICOMITENTE, entendiends gue &n &l proceso de ajosts de lse materales, que coincide con el panodo
de garantia, es normal que se presenten fisuras. 51 ELILOS) BENEFICIARIO{S) DE AREA cambia(n) el color
de los muros. coloca(n) enchapes, telas, papeles de colgadura, pinturas al Sleo, o en general, cualquiss
material adhardo a techos, paredes o pises, ¥ s& pregentan fleuras o similarss, EL FIDEICOMITENTE na
estara obligado a reemplazar tales materales que como consecuencla de la fisura o del ratamienio que haya
gua darsele a la misma, se deterioren o dafien. En este caso, EL FIDEICOMITENTE procederd a la
reparaciin pero se Emiard a la reposicién ¢ ameglo de conformidad con los acabados que onginalments benla
el inmueble objets de tansferencia, sin tener en cuenta las maejoras realizadas por EL{LOS)
BEMEFICIARIONS) DE AREA. Toda mejora deberd hacerse respatando los disefios estructurales, hMdraukcos,
sléctricos y sanitarios del inmueble entregado por EL FIDEICOMITENTE. PARAGRAFO

1
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SEGUNDOD: EL FIDEICOMITENTE no reconocerd dafios causados a fachadas, cubierias y redes eléctricas,
de teléfonos, television o sislema de citofonla wirtual | por causa de los frabajos ejecutados por &8 empresas
que presten ks servicios por suscripclon. PARAGRAFO TERCERO: Toda reparacidn en ejercicio de las
garantias deberd solicitarse por escrito. Todos los dafios e imperfecciones visibdes al momento de recibir o
inmuable, deberan consignarse an al invantario anexo al acta de entrega. La reparacién de las otorgado por
El FIDEICOMITENTE, pero estando wvigente con el proveedor o fabrcanie cormespondianis, & reparaciin
debera solicitarse de conformidad con lo previsio en el respective decumento de garantfa del producto manuwal
der garantia o an &l conltrats camesgandlents, —

PARAGRAFO CUARTO: EL FIDEICOMITENTE no respondera por dafos causados en virud de
negligencla, descuido, mal  traio o alribulbles a labores de acondiclonamiento ¥ acabados llevadoes a caba
despuds de la firma del acts de enfrega, o gin tenar an cuents los diessfios sstructurales hidrdulicos, aléciricos §
ganitarios, La garantis expirara g frente 8 cualguier dano o imperfeccion, el EL{LOS) BENEFICIARIOSS) DE
AREA proceda a realizar por sU propia cuenta las reparaciones, o confratare a un tercero para el
efecto.
PARAGRAFO QUINTO! Frente a los dafios o imperfecciones que presente el inmusble dentrs del penodo de
parantla, EL FIDEICOMITENTE procederd 3 su reparacion o repasicidn, pues el inferés de esias es
entregar el inmueble objeto de contrato en correcto estedo.
PARAGRAFD SEXTO: Todo ko mencionado con relacion a les garantias opararé siempre y cuandao bos daflos
o Impereccionss no fengan como orgen cago forfufo o fuerza mayor fales como sismos, movimientos
teliricos, terremotos, lemorisma, fendmencs mebeorclégicos como vendavales, huracanes, inundacones o
similaras, bajo &l entendics que toda dafo que ge ocasione por hachas como los menccnados, o en general,
por todo casa fortuite, fuerza mayor o heche de un tercers, serd atendide per el propletario de cada vivienda o
por los seguros que esle haya confratado para tal fin, de conformidad con ko previsto en el reglamento de
propiedad horizontal
PARAGRAFD SEPTIMO: EL  FIDEICOMITENTE na respanderd par 8l mal uso gue 2 dé a los mesones
de bafos ¥ cocina ocasionados por aclos como sentarse o pararse encima de estos, o de fmplanos con
dcidos o limpladores inadecuados, ni por falta de mantenimianto que de EL(LOS) LOCATARIO(S)a canales,
bajantes y demas elemantos,
PARAGRAFD OCTAVO: Vencidas las garantias mencionadas an la presents clausula, El FIDEICOMITENTE
respondera por la  estabilidad de |2 construccibn de acuerdo con  [as  normas

legales.

DECIMA TERCERA: RESPONSABLIDAD DEL FIDUCIARIO: La gestidn de FICUCIARIA BOGOTAS.A esla
de un profesional, Su obligacién es de medio y no de resultade, respondiends an tode caso hasta porla culpa
leve, La fisuciaria no asume en vifud del contrato de fiducia suscrio con [KONSTRUIR 5.A.5. con recursos
propios, ninguna obligacién tendiente a financar al FIDEICOMITENTE o al proyecto, ni 2 facilar, con base en
sus recursos, la safisfaccién de cbligacin alguna garantzada por & fidelcomiso, FIDUCIARIA BOGOTA 5.4,
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no es consiructor, promotor, comercializador, gerente, veedor, interventor,  ni parlicipe de manera alguna, en
el desarrollo ded CONJUNTO RESIDENCIAL IKOMA 167 - ETAPA 3 y an consecusncia no es respansable nl
dabe seiro por k& lerminacién, entega, cakdad, saneamignto o precio de kas unidades que conforman dicho
proyecto, ni demds aspectos téonicos, econdmicos o comerciales que hayan determinado la viabilidad para su
reallzacian.
DECIMA CUARTA.- FIDUCIARIA BOGOTA SA, no es constructor, comerciglizador, promaotor, veedar,
intenventor, gerente ni vendedor del Proyecto, ni participe de manera alguna, en &l desamollo del *“CONJUNTO
RESIDENCIAL IKOMA 167 - ETAPA 3" v en consecuencia no & responsable ni debe serlo por |a terminacdn,
enirega, calidad, saneamiento o precio de |as unidades gue conforman dicho provecio, ni demas aspecios
técnicos, econdmicos o comerciales gue hayan delerminado [a viabilidad para su realizacidn.

DECIMA QUINTA: CLAUSULA DE OPOMIBILIDAD DEL CONTRATO DE FIDUCIARIA: EL LDS)
BEMEFICIARIDA)(S) DE AREA Y EL LOCATARIO declaran que conocen ¥ aceptan los térmings y condiciones
del contrato de fducia Mercantil de Administracion constiiufivo del Pakimonio Auttnomo denominado
FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBOGOTA 5.A. y sus modificaciones.

DECIMA SEXTA. REPARACIONES. A partir de la facha de entrega de efflos] inmueble[s] objeto de este
contrato, serd[n] de cargo de LOS LOCATARIOS todss las reparaciones por dafios o deberiores que na
cbedezcan a wicios del suslo o de | construccidn por los cuales responderd el FIDEICOMITENTE de
confermidad con ko previsio en la ley.

MINUTA DE COMPRAVENTA

PRIMERD: ANTECEDENTES: {i) Que &l dia XXX de XXX da xXxXX EL TRADENTE suscrbid un contrate de
promesa de compraventa con MMOOOXXNXNY identificado(s) con la cédula de ciedadanla namern
FROUOOOUER R, expedida en AEMEOUERA KA, en adelante EL LOGATARID, scbre elllas) inmusblsis)
objeto de la presente escritura; (i) Gue para finenciar la adquisicion del {de los) mencionade(s) Inmusble(s| EL
LOCATARID solicitd al BANCO DAVIVIEWNDA 5.4, en adelante EL COMPRADOR, la sprobecitn de una
operacion de leasing habitacional y para lales efecios le cedld su posichdn contraciual en el ciado contrato de
promesa de compraventa, mediante documenio de cesldn, gue junto con la promesa de compra venta B8
protocolizan con @ presente instruments. (iil) Oue EL TRADENTE conoce y acepta que algunos de los
derachos y cbligaciones que le comesponden a EL COMPRADOR podran ser ejercidos © cumplidos por éste o
por EL LOCATARIO, de acuerdo con lo previsto en la presante escritura. () Que no obstante lo anterior, EL
LOCATARIO na es parte en el contrato de compraventa contenida en la presents eseritura, y asllo enftienden
EL TRADENTE y EL COMPRADOR.

o,
Iy,
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SEGUNDO: DBEJETO, Cue de acuerde con ko amerigr, mediente el presente y pdblico instrumenta EL
TRADENTE fransfiers a tiulo de venta real y efectiva a faver de EL COMPRADOR, |es derechos de dominio y
posesion real y efecliva gue posee y ejerce sobre e(los) inmueble(s) que 8 continuecion se determinain), Junio

con sus anexdades, mejoras, uscs y costumbras, v cuyas dreas, linderos v demds especficaciones son bos
siguisntas:

APARTAMENTD NUMERO X00(X, PARQUEADERD(S) NUMERCO{S) 200000 ¥ EL LSO EXCLUSIVD DEL
DEPOSITOMS) NUMERO(S) XX, QUE HACEN PARTE DE LA TORRE 3 DEL * CONJUNTO
RESIDENCIAL MONA 167 - "- PROPIEDAD HORIZONTAL | ubicada  en la CALLE CIENTO SESENTA Y
SIETE ‘D" (1670) NUMERQ OCHO = CINCUENTA Y TRES (8-53) INTERIOR  DOS  dela cludad de
Bogotd D.C, cuyas deserpcidn, cobida, ¥y linderns se menconsn a8  comlinuacion:

[Tnciuir inderos Aperaments ¥ Pargueaders]

A esle hmueble 8 comesponde &l Follo de matricils mmobiiana No. SON-X000
Parquaadern XA, LOCALIZACION:
A gsle nmuebie le comesponde il Folio de matricula inmobiVania No, SON-xXX
Pargueadern X200000 LOCALIZACION:
A aste inmuable le correspande & Foalio da malricwia nmobilians Mo, SON-X00C

Al apartamento fe comesponde e uso exclushvo oel deposifo ndmero JOOOC del EL GONJUNTO
RESIDENGIAL IKONA 167 - ETAPA A-1 LINDEROS GENERALES: La TORRE 4 del ‘CONJUNTD
RESIDENCLAL IKOMA 167 - sa encuanira sonstrulds sobre el predio de nombre lote 3 eon Un drea
de JB72.37 mZ . linderos por &l more pariends del mojén b hesta-el mojdn 14 en linea r<ta, con una
exlension de 23.02 mis, colinda con la cesidn via [ocal calle 167d. por el oriente: dal mojdn 14 hasta el mojén
15, con una extanaién da £0.46 mis, colinda con la ceslin tips & por &l sur: del mojén 15 hasta &l majinten
linea recta, con una extensiin de 53.71 mis, colinda con el predio identificado con chip aaa01048jtke y mafricula
inmabiliara G50n00335536 v por &l coodente: del mojon t hasta el mojon & en linga recta con una exiansion da
£ 24 mts, colinds con of drca 04l de |a etapa 1 denominada lote slapa a 1-1; del majdn e hasta el mojdn r en
linea racts con una extension de 5,07 mts, colinda con &l drea il de la etapa 1 denominada lote etapa @ -1,
dal moisn r hasta el mojin n en inea recta con una exiensién de 16.34 mis, colinda con al drea Ul de la etapa
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2 denominada |ols atapa a 1-2 del mojn u al mojon v en Enea recla, con una extensitn de 17,32 mis, colinda
con &l ares Uil de 13 etapa 2 denominada lote etapa & 1-2, del mojén v hasta el mojén k en finea recia, con una
gxtensidn de 7.01 mis, colinda con &l &ea GUl de |3 etspa 2 denominada lole stapa a 1-2. del mojén & hasia =l
mafdn j en linea recta con una extensidn de 0.60 mis colinda con al dres OH de la etapa 1 dencminada lote
etapa a 1-1. dal mojon j hasta el mojan | en linea recta con una exfension de 870 mis, collnda con un &mes Ofil
de la etapa 1 demominada lote etapa a 1-1, del mojon | hasta & mojin b en Bnea reca con una exiension de
2,80 mtz, colinds con el drea 0til de |2 etepa 1 dencminado lole atapa a 1-1. del mojén h haets &l majon g en
limeg rests con una extensitn de 4,91 mis, solinda con el ares (# d= la efapa 1 denominada bote atapa a 1-1

del mojon g hasta sl mojon T en linga rects con una extension da 063 mis, colinda con al area Ol de la etapa 1
dencminada lote etapa a2 1-1. del mojon [ hasta € mojon e en lines recta con una extensidn de 11.58 mis.
edlinda con el drea OBl da |a elaps 1 denomirada lobe stapa o 1-1. del moidn = hasia &l majon D e linea racta
con una extension de 18.05 mes, colinca con el area (1l de [a etapa 1 denominada kote etapa 2 1-1. dal majan
d hasts el mojén ¢ en linea recta con una extensidn de 38.08 mis, colinda con ef drea Otil de ka el=pa 1
dencminada loté atapa a 1-1 y dal mobdn ¢ &l majin b, punto da partida iy cerra pollgono an linea recla con
una exfensidn de 9.02 mis, colinda con el area (il de |a etapa 1 denomin=aos lote efapa 8 1-1.

El{Los) inmueble(s) cuyo dominio aqul se transfere se encuentra{n) identificados en el Registro Catastral con
elflos) numerols) XIOOOOUOOOCGOOGRCOCK. v se halla{n) inscrito{s) en la Oficina de Registro de
Instrumenios Pdblicos de  OCGOOOOGOOCOOOEXXXen elflos) foliojs) de matricula inmobiiana
namerogs) KOO OO KOO RO,

PLRAGRAFO PRIMERD: Mo obstante la mencidn de cabida, ublcacidn y linderos hacha anterdormente, la
vernta aqul contenida s& hace como cusrpo clerto y comprende |3 tolalidad de las mejoras, usos, costumbres y
servidumbres que legal o comvenclonalmente comespondan al(a los) bien{es) objeto de este conlrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: Régimen de Propiedad Horizontal. ENlos) inmueble(s) objeta de la presente venta
formain) parte dal del *“COMNJUNTO RESIDEMCIAL IKONA 167", sometido al rigmen de propiedad horizontal y
su reglaments estd contenide en la eseritura publica nimero dos mil seiscientos noventa y tres (2683) de fecha
cuatro (4) de octubre de dos mil dieciocho (2018) otorgada en la Moteria Sesenta y siate (67) del Clrculo de
Bogotd, posterormente se realiza  la reforma debidamente registrada al fofie de matricula inmobilaria
nimerc  50N-20841055, contenido &n la Escritura Plblica ndmero cano ciento setenta y dos (0172) de fecha
cuatno (4) da fabrero [2) de dos mil velntivne (2021) octorgada en la Motarfa tresnta v uno (31} del Clrcubs de
Bogotd donde se incorpora la TORRE 2 & la del PROYECTO , Y en la ADICICN dabldamente regisirada al
folio de malrleula ismebillaria ndmars 50N-20813629  contenido en 3 Escritura Piblica namero mil
novecientos cincuenta y cuatro (1954) de fecha cinco (5) de julio de dos mil veintitrés (2023) otorgada en la



Motara treinta y uno (31) del Circulo de Bogota donde se incorpora |a TORRE 3 al proyecto "CONJUNTO
RESIDEMNCIAL IKOMA 167", EL COMPRADODR, gueda en todo sujeio & dicho régimen v por consigulente
ademas del dominio individual sobve los blenes privados, edguilere derechos sobre el (los) bienfes) de
propiedad comidn de que frata el mencionado Reglamento de Propledad Hovizontal, en los porcentsjes en &l
indicados y asta nbligada al cumplimiento estricto de todos los dzberes safialados dentrs del misma,

PARAGRAFD TERCERO: Con la firma da la presente escritura las partes de comiin acuerdo dejan sin afecta
alguno cualguied documents, tales como promesas, ofro sl a las mimas, eic, que se haya firmado con
anterioridad entre las partes. Cuglguier diferencia que se presente en |a inferpratecion de este contrato se
regobsard Onica y esclusivaments de conformidad a las cldusulss pactadas en aste inetrurmento v en las
normas del Codigo civil, del Cadigo de Comercio v en ka legislacion vigente apliicable.

TERCERC: TRADICION LA TRADENTE: FIDUCIARIA BOGOTA SA VOCERA DEL PATRIMONIO
AUTOMOMO DEMNOMIMADD FIDEICOIMIED IKOMA 167 — FIDUBOGOTA 2.4 quidn adquind los inmuables
&n mayor extension de |a sigulenie manera;

1. El predio en el cual se consiruyd el Conjunio, identificado con k& matrdcula inmobiliaria niomernc
EOM-200B3586, de la Dficina de Reglstro de Instrumenios Publices de Bogols fue adquiride par FIDUCIARIA
BOGOTA 5.A. como vocera ¥ administradora FIDEICOMISD IKONA 167 - FIDUSOGOTA asi: &) El inmueble
|dentificado con ta matricula inmobiaria 50N-20083586 fue adguirido en virtud de la fransferencia a titulo de
fiducia mercanil reslzada por ORLANDD HERMANMDEZ HERMAMDEEZ E ICEIN  INGEMIERCS
CONSTRUCTORES 3.A.5, segun consia en la Escritura Piblica nimero ssis mil doscientos noventa y nusve
{8209) stargada el veinilacha (28) de diclembre de dos mil quince (2015) ante la Notaria frenta y siete (37) de
Bogata.

2.) El Predio ldentificado con matricula inmabiliaria 50N-20083586 de [a Oficina de Ragistro de Instrumenios
Piblicos de Bogots se desengloba segin Resolucidn 15-4-1041 de fecha vaintisisie (27) de Julio {07) de 2.015
expedida por la curaduria urbana ndmero cuatro de la cluded de Bogodd, segln consta an la Escritura Puklica
nimero mi tresclentos ochenta y uno {1281) otorgada el veinticingo (25) de Maye de dos mil dieciocho (2018)
anta ka MNotaria sesenta y siefe (67) de Bogotd. Con basa a esie desengiobe se abrieron las siguientes
matricuwias; S0N-20833585 cesidn wvia |ocal, SON-ZOS33586 cesion lpo A, GON-Z0832587 Super lole A y
S0N-20833588 Saper lols B,

3) El Predic identificade con maltricula inmabiliafia S0M-20833587 da la Oficing de Regetirn de instrumentios
Publicos de Bogotd s& desenglobo & Indhvidualizo en cada una de |as cuatro (4) etapas o loles que conlorman
el Stper Lote A segin el Régimen de etapas definido en el pardgrafo 2 del articulo 2.2.6.1.1.7 del Decrefo
1077 de 2015, seglin consts en |8 Escritura Pdblica ndmaro dos mil ciento schenta v slete (2 187) olorgada el

N
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quince (15) de Agesto (0B) de dos mil diecioche (2018) ante la Notarfa sesenta y siete (67) de Bogotd. Con
base @ este desenplobe se abrieron las siguiontes matriculas  : 50N-20841054 para el lote de nombre
"ETAPA 1- DENOMINADC LOTE ETAPA & 1=1° , S0M-2084 1055 para el lote de nombre "ETAPA 2 -
DENOMINADO LOTE ETAPA A 1-2°, 50M-20841056 para el lote de nombre ‘ETAPA 3 - DENOMINADO
LOTE ETAPA A 3° y 50N-20841057 para ol lofe de nombra  "ETAPA 4 - DENOMINADO LOTE ETAPA A 47,

4) Que mediante la escaitura pablica numero 3552 de OCTUBRE 31 de 2022 de la notarfa 31 de Bogotd se
realizd LA ESCRITURA DE ENGLOBE LOTE 3 con e folio de matricula inmebiliaria Mo, S0N-2081352%
resultarte de los folios da matricula Iinmokifiaria Np. 50M-20841058 danominado Etapa A3 vy al follo da
mairicuia inmobiliarka No. 50N-20841057 denominado Elspa A 4,

5.) Lex edifcaciones, construcciones © mejeras en &l levantadas fusron cjecutadas por parde del
FIDEICOMITENTE &n su calidad de GERENTE ¥ COMSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYECTO quien
las construyd &n ejscucidn de los planos anguitecidnicos aprobados por la Curaduria Urbana Cuatro de Bogota
y con sujecidn a la APROBACION LICENCIA DE CONSTRUCCION ETAFA 3 medianie ACTO
ADMINISTRATIVD 11009-1-21-1133 de fecha de expedida 16 de junic de 2021 por |2 CURADURLA URBAMA
NUMERO UNO (1) ¥ esta es modificada POR ACTO ADMINISTRATIVO 11001-1-23 0223 en fecha DE
EJECUCIGN 17 DE ENERO DE 2023, mediante radicacién 11001-1-22-1780 expedida por la CURADURIA
MUMERO UNO (1) madiants la cual el proyecto cusnta con 126 unidadas funcicnales POSTERICRMENTE s
realiza la APROBACION CONSTITUCION PROPIEDAD HORIZONTAL ETAPA 3, Mediante Acto
administrative 11001-1-23-0823 de fecha 14 de febrero de 2023 expedida por la CURADURIA URBANA
NUMERQ UNO (1), se aprusban los planos de alindera miento y cuadro de dreas para el sometmianto &l
régirmen de propledad horzontal de "COMJUNTO RESIDENCIAL IKOMA 167" ETAPA A-3", de Bogotd D.C_,
fodas sus modificadiones y adiciones que para ¢ efecto fueron olorgadas. Adicionado fue sometido a régiman
de propledad horizontal mediante escrilura piblica ndmero 1854 del 05 de julio de 2023 otorgada en la notaria
31 de Bogota

CUARTO: SANEAMIENTD, EL TRADEMNTE garantiza gue elflos) immueble{s) cuyo dominioc agul transfiers
as(son) de su exchusiva propiedad § posesifin, qua no (s} ha enajanado o prometids en venta por acio antericr
al presanta ¥ que allos) mismols) se halla(n) fibre{s) de emixargo, pleites pendientes, condiclones resoluloras
de dominio, censo, anticreals, emendamienio por escrifura plblica yio documento privado, patrimonio de familia
inembargable ¥ on general de gravamenes de cialquier naturalaza que limiten su dominio, goce o disposicién,
En todo caso EL TRADENTE | responderd por gl saneamiento de ko vendido en los casos previsios en la Ley,




QUINTO, EL TRADENTE se obliga a entregar & paz y salvo al(las) inmueble(s) por todo concepto incluyenda,
entre otros, impuesios, valorizaciones, tasas, contribuciones, servicios piblicos y adminisiracidn

SEXTO, VALOR DE LA VENTA ¥ FORMA DE PAGO.- El precio de la presente compraventa comesponde a |a

sima da % | MONEDA CORRIENTE, los cuales serdn pagados a EL TRADENTE
asi; a) la suma de % } MOMEDA CORRIENTE, gque EL TRADENTE
declara haber recibido @ enlera satisfaccion directamente de EL LOCATARIO y b) el saido, s decir la suma de

5 1 MONEDA CORRIENTE, b pagara EL COMPRADOR cuando reciba

copia de |3 presents escitura de compraventa, debidaments registrada, junto con un cantificads de libertad del
(de los) inmueble(s) donde conste dicho registro, que el{los] inmueble(s) se encuentra(n) lbre(s) de todo
gravamen, embargo, elc, y que EL COMPRADOR es el nueve propletaro del (de los) mismods)
adicionalmante, gqus s8 cumplan lfodos loz demds requisitos exigidos por EL COMPRADDR, éntre los que so
encuentra e acta de entrege maierial del {de los) inmusbie(s).

PARAGRAFO PRIMERO: No cbstante |a forma de pago pacteda LAS PARTES renuncian expresamente a la
condicidn resoluroria derivada de esta ¥ oiorgan el presente tiulo firrme & mesoluble,

PARAGRAFO SEGUNDO: Para dar cumplimiento al artizula 80 del Estatulo Tributario, LA COMPRADORA ¥
EL{LA) LOCATARIOA) previamente manifestan o siguients: Que el

Banco Davivienda achia en cabded de COMPRADORA & solicitud del LOCATARIO(A), teniendo en cuenta que
el Banco Davivienda y EL/LA( LOCATARIO(A) firmaron ef contrato de leasing No. (oobdd, con base en la
informacidn recibida de EL(LA) LOCATARIO(A), la promesa de compraventa o el confrato de vinculacion
conaclde por el Bance. En widud de lo anterion A TRADENTE A, A& COMPRADORA Y EL(LA)
LOCATARIONA) declaran baje la gravedad de Juramenic, lo sagulenie: 1) Sue conocen lodas las condiciones
del negocio juridico contenidas en este instrumento pdblico 2) Que el precio de la venta inclulda en la presane
escrilra publica &5 real ¥ no ha sido objelo de pactos privados en los que se sefiske un valor diferneta 3, Cue
na existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de la presente escritura,

SEPTIMO. ENTREGA.EL TRADENTE hard la entrega real ¥ material del (de los) inmuable{s] objedo do este
contrato al LOGATARIO, en representacidn del COMPRADOR. junts con todas las costumbres, usog y
servidumbres que legal o convencionalmente e coresponden. En todo caso, la fecha de enfrega serd la que
congte an el acts de entrega. PARAGRAFD: Mo cbatants [a fecha pactada an la presante cldususa para |3
antrega del inmuebéa, LAS PARTES manifiestan que renuncian expresemente al eerciclo de |3 condiclon
resofutoria derivada de dicha entrega y otorgan el presenta tiubs firme & imescluble.

OCTAVD, IMPUESTOS. Los impussipa, tasas, conlribucionss {insluida la plusvalia), valorizaciones y servicion
pilicos (agua, alcantarilado, ernergla eléctica) causados en relacidn con ellos) inmusbleis) que aqul s&
enajenain) es(son) de cange exclusivo de EL TRADENTE hasta la fecha en gue s& Beve a cabo de entrega
real ¥ matarial del {de les) inmusble(s) cbjelo del presente Instuments, momente a partic del sual
corresponderan al LOCTARID, en virlud del Condrato de leasing suschito con gl EL COMPRADDR.

By
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NOVENO. EXPENSAS, Los gastos notariales causados en razan del otorgamiento de esta escritura plbdca,
son de cargo del LOCATARIO v el TRADENTE por partes iguales. Loz gesios por beneficencia y regisiro
seran por cuenta de EL LOCATARIO, en virud de la operacion de leasing habitacional referida en los
aniecedentes de |a presente escritura y la retencidn en la fuerite estard a cargoe de EL TRADENTE.

Presanta (i} E| patrimenio auténomo denominade FIDEICOMISO IKONA 1687 - FIDUBDGOTA SA.
representado por ALEJANDRC HERNANDEZ PARAMO , mayor de edad, idenificade con cédula de
cludsdanla nimerc 80,424 548, guien obra en achia dnica y exclushvamente an su calidad de vocera y
adminisiradora del petrimonio autdnomo denominado FIDEICOMISD IKOMA 1867 = FIDUBOGOTA SA,
Sociedad Andnima de Servicios Financienos, legalmenie constituida medians Escriura Poblica ndmero tres mil
clento setenta y ocha (3.178) ctorgada el freinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1.881)
ante la Notaria Once (11) dal Clreule Notarial de Bogota D.C., con demicilie principal en |a cludad de Bogotd
D.C., con permiso de funcionamiento concedido por la Suparintendencia Financiera medianie Resobucion
nimero tfres mil seisciantos quince (3.615) del cuatro (4) de octubre de mil novecientos noventa y uno (1.891),
o cual se acredita con el poder eapecial conferido y el Cedificado de Existencla v Representacion Legal
expedido por la Superntandencia Financiera, ef cual se profocoliza, entidad que unica y exclusivamente en su
calidad de wocera y adminisiradora del patimonio aufdnomo denominada FIDEICOMISO IKONA 167 -
FIDUBOGOTA B.A, Identificado con NIT. B30.055.887-F, achuande bajo instruccién del FIDEICOMITENTE,
quien la ratifica &l comparecer a este miso acto, y quien en adelante y para efectos de este documento se
danominard la TRADENTE, y (i) ALEJANDRO HERNANDEZ PARAMO |, mayor de edad, identificado con
cédula de ciudadenia nimero B0.424.548, actuando como Gerente y Representanie Legal de IKONSTRUIR
5.A.5., socledad legalmente consiituida por Documents Privado de Asamblea de Acclonistas del deciocho (18)
de anero de dos mil decsdis (2.016) debidamente inscrita an la Cémara de Comercio de Bogotd, el veintirgs
(23) de enero de dos mil dieciséis (2016) bajo el nomero 02055203 del libro X, domisiliada en Bogets,
igenificada con el NIT, 800.382.780-1, lo cual se acredia con el Cerlificado de Exislencia y Rapresantaion
Legal expedido por |s Cémara de Comercio de Bogotd, sociedad gque en adelants se denominara como &l
FIDEICOMITENTE

PRIMERO: Que para los efectos del presente instrumento, obra en nombre y representacidn del BANCO
DAVIVIENDA S.A. MIT. B60.034.313-7, establecimianto de crédito con existencia legal y domicilio principal
en I ciudad de Bogota D.C., en su condicdn de MARIC PDSADA GARCIA PERA, varin, colombianc,
mayor de edad. domicillado y residente en esta cudad e ldenfficado con Ja Cédula de Cudadania
B0,415,088, expedida en Usaguén, quibn actla en su condiclén de apoderado general del BANCO
DAVIVIENDA S.A_, Nit. B60.034_313-7, sociedad con domicilio principal en Bogotd, D.G., constitulda segan
escritura poblica nimer tres mil ochocientos noventa y dos (3.852) de cotubre diecinueve (19) de mil
novecienioa setents y dos (1572), olorgada por la Motaria catorce (14) del Cireule de Bogota, convartido en
Banco Comercial con su actual denominacion por Escritura ndmerno res mil ochocientos noventa (3.880) del



veinticinco (25} de julio da mil novecientos noventa y siete (1987) de la Meotarda Dieciocho (18) de Bogota,
D.C., o que ecredita con el cerificado expedido porla Superintendencia Bancaria y ia Caman de Comercio
do Bogota, gue e proiocoliza con la presente Escritura, poder atergade medianie escrilura pdblica mbmarno
mil quinientos treinta [1.530) del once (11) de febrero de dos mil catorce (2014), otorgada por la Notaria
veintinuave (29) del Clrculo de Bogold, documentos que presenta para su profocalizacian con el presente
Instrumento.

SEGUNDO: Que en la condicldn anies mencionada, acepia la presente escrifura pdblica v la vents que por
madia de &8ta 88 hacae, asl como todas las declaracionss y estipulacionas gue la misma confiana,

TERCGERCE Cue por eita escribera se ha dado cuomplimiento al contrato de promesa de compraventa suscrito
enire |as partes.
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PRIMERA ACTO

TRANSFERENCIA DE DOMINIO & TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL
Comparecieron: 1) KXKXKXARKIOOO0GEEX, mayor de edad, idenfificado con la Cédula de ciudadania
ndmerg XX expedida en OO0 domiciliado en la ciudad de Bogotd, de estado civil
OO0, quisn actia en nombre propio, quien en adelante v para efecios de este documenio s
denominara ei{los) BENEFICIARIOS) DE AREA, (if) El patimonio suténomo denominado FIDEICOMISO
IKONA 167 - FIDUBOGOTA S.A., representado por ANDRES NOGUERA RICAURTE, mayor de edad
identiicade con ciddula de civdadania ndmero BOLE03.834, quien obra en su calidad de Suplenie del Presidents
de FIDUCIARIA BOGOTA S.A, que acida dnica y exclusivamente en su calidad de vocera y administracors
dal petrimonic autdnomo denominedo FIDEICOMISO IKONA 16T - FIDUBOGOTA 5.A., Sociedad Andnima de
Servickos Financieros, legalments constiulda mediante Escritura Pdblica némero tres mil cdiento setenta y ocho
(3.178) otorgada el treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1.981) anie la Notaria Once
{11) cel Circuln Notarial de Bogoté D.C.. con domicilio prncipal en la ciudad de Bogota D.C.. con permiso de
funcicnamiento concedido por la Superintendencia Financiera mediante Resolucién nimero tres mil seiscientos
guince [3.815) del cuatro (4) de octubre de mil novecientos noventa v uno (1.881), lo cual se acredita con &
poder especial conferido y e Certificado de Emnstencla y Representacién Legal expedido por la
Suparintandencia Financiera, el cual se profocoliza, enfidad que acita Onica y exclusivamente en su calidad de
vocera y administradora del patrimenio auténomo denominada FIDEICOMISO IKOMA 167 — FIDUBOGOTA
B.A., idantificads con MIT B30.055 857-T, actusndo bejo instruccién del FIDEICOMITENTE, quien ka rafifica al
comparecel a eslé miso aclo, y quien en adelanta ¥y para efecios de este documento se denominard la
TRADENTE, vy (i) ALEJANDRO HERMANDEZ PARAMO, mayor de edad, identificado con cédula de
ciudadania nimero BO.424.548 expadida an Usaguén, aciuands como Gerente y Representante Legal de
IKONSTRUIR 5.A.5., sociecad legalments congtituida por Cocements Privado de Asamblea de Accionistas del
dieciocho (18) de enera de dos mil dieciséis (2.018) detidamente inscrita en la Cémera de Cormercio da Bogota,
el vaintitrés (23) de enero de dos mil diecisdis [20718) bajo el nimers 02065203 ded libro X, domiciliada en
Bogota, identificads con el NIT. 900.528.512-8, lo cual se acredita con el Cerificado de Existencia y
Representacidn Legal expedido por ke Cémara de Comercic de Bogold, sociedad que en adelante se
denaminard como al FIDEICOMITENTE, guien mediante al pressnte documents procede a efeciusr la
transferencia a thulo de beneficio an fiducia mercanti de unos bienes inmuebies, previas |85 SiQUenhE S ———

COMEIDERACIONES:
PRIMERA..- Ciue mediante Escritura Poblica nimero seds mil dosclentos noventa y nueve (6,.228) de fecha
vaintiocho (28) de diciembre de dos mil quince (2015) otorgada en la Motarla nimero treinta y siete (37) del
Circulo Motarial de Bogotd, ¢l sefier ORLANDOD HERMANDEZ HERNANDEZ v Ia sociedad ICEIN INGENIEROS

T



CONSTRUCTORES SAS, celebrarcn en calidad de FIDEICOMITENTES con FIDUCIARIA BOGOTA 5.A. en
calidad de FIDUCIARIA, el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL No. 3-1-61245 que dio origen al
FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBOGOTA 8.A,

SEGUNDA.- Que mediante documento privado de fecha siete (7) de julo de dos mil decisés (2016), la
sociedad IKONSTRUIR 8.A.8. en calidad de FIDEICOMITENTE y FIDUCIARIA BOGOTA S.A., en calidad de
FIDUCIARLA, celebraron sl CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE Mo, 2-1-84206, en wvirtud
del cual se constituyd el PATRIMOMO AUTONOMO denominade FIDEICOMISO IKOMA 167 COMJUNTO A
MEJORAS = FIDUBOGOTA,

TERCERA.- Cus mediants documents privade de fecha primeans (1) de noviembee de dos mil diecissis (2018], &
sefior ORLANDD HERNANDEZ HERNAMNDEZ (quien efeciud cesién parcial de su participacion como
fideicomitente) y la sociedad ICEIN INGERIERCS CONSTRUCTORES 5.A.5. (guien efectut cesion total de su
participacién coma fidelcomitente), en calidad do CEDENTES celebraron |a cesiédn de posicién confractusl de
Fideicomitentes en faver de LOS CESIONARIOS: CARLOTA PBATRICIA PARAMO DE HERMAMDEZ,
ALEJANDRO HERNANDEZ PARAMO, CLAUDIA PATRICIA HERMANDEZ PARAMO, CAROLINA
HERNANDEZ PARAMO y DANIEL HERNANDEZ PARAMO; suscribiendo para el efeclo el Contrato de Cesién
de Derechos Fiduciaros dal CONTRATO DE FIDUCIA - PARQUEO, quedando en ese momento comp
FIDEICOMITENTES del FIDEICOMISO IKONA 167 = FIDUBOGOTA 5.A.. las siguienies peraonas: ORLANDD
HERNANDEZ HERNANDEZ, CARLOTA PATRICIA PARAMO DE HERWANDEZ, ALEJANDRO HERNANDEZ

PARAMO, CLAUDIA PATRICIA HERNANDEZ PARAMD, CAROLINA HERNANDEZ PARAMO y DANIEL
HERNANDEZ PARAMO.

CUARTA.- Que mediante documento privado de facha veintisiete (27) de diclembre de dos mil dieciséis (2018),
fos FIDEICOMITENTES dal FIDEICOMISO IKOMA 167 = FIDUBDGOTA S.A. celebraron con la FIDUCIARIA &l
Otrosi No. 1 al CONTRATO DE FIDUCIA - PARQUED, en virtud del cuai se madificd 1a cléusuta de defimciones
de LOS FIDEICOMITENTES adaptando |a paricipacidn surgida con ocasitn a la cesitn da posician confractual
de Fideicomitents indicada en el antecedents 1.4 anterior, se modifics a cléusula 4.1 corespandiante al Objete,
facultando a la FIDUGIARIA como vocera del FIDEICOMISO IKOMA 187 — FIDUBDGOTA 5.4, para suscribe

los documentos de Cesién de Zonas graluitas al Distrito Capital y de desenglobe del bien inmueble
Fidetcomitida,

QUINTA.- Que mediante docements privado de fecha (31) de agosto de dos mil diecisista (2017, el
FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO IKONA 167 CONJUNTO A MEJORAS — FIDUBOGOTA celobnd con la
FIDUCIARIA &l Otrosl Mo. 1 al CONTRATO DE FIDUCIA -MEJORAS, con &l fin de regular &n el mismo, la
ETAPA DOS (2] del PROYECTO inmobiliaric CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 167 - ETAPA 1 (antes
denomirado IKOMA 187 CONJUNTO A)

SEXTA.- Cue mediante documenio privada de fecha ocho (B} de Octubre de dos mil diecioche (2018), los

Y
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FIDEICOMITENTES del FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBOGOTA 5.A, celebraron con la FIDUGIARIA el
Otrosi No. 2 al CONTRATO DE FIDUCIA - PARQUED, en virtud del cual se modificaren las siguentes
cldusulas; () El numeral 4 comespondiente a l2s DEFINICIONES de “INMUEBLE o INMUEBLES™ sefalando [os
inmuebles que actualmente hacen parte del patrimonic autdnomo; (i) La clausula 4.1 correspondients al
"DBJETO" facultands al FIDEICOMISO a realzar la restifucidn de los INMUEBLES qua no van a sar parte dal
PROYECTO a los Fideicomisos que a fuluro constiuyan los FIDEICOMITENTES con ja FIDUCIARIA y
ampliade el término de duracin para la integracion de los patrimonios asténomos denominados FIDEICOMISO
IKONA 167 — FIDUBOGOTA 8.A, y FIDEICOMISO IKONA 167 CONJUNTO A MEJORAS - FIDUBOGOTA, &
mas iardar el dia treinta (30) de noviembre de dos mil diecioche [2018); (i) Subnuemeral 4 de |la cldusula 8.3
corespondiente a las “OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA™ deriveda de |a insfrucddn de restilucidn de los
INMUEBLES a los Fideicomisos futuros; v finalmente (iv) amplacidn del términe de duracidn del CONTRATO
DE FIDUCIA MERCANTIL hasta el treinta (30) de noviembre de dos mil dieclocho (2018),

SEPTIMA.- Que mediante documents privado de fecha nueve (3) dz oclubre de dos mil dieciocho (2018), &
FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO IKONA 167 CONJUNTO A MEJORAS - FIDUBOGOTA celebrd con la
FIDUCIARIA & Otrosl Mo. 2 al CONTRATO DE FIDUCIA MEJORAS con el fin de: (i) Prorrogar e térming
de Iintegracidn de los palrimonios auldnomos denominados FIDEICOMISO IKONA 167 = FIDUBOGOTA S.A. ¥
FIDEICOMISO IKONA 187 CONJUNTO A MEJORAS - FIDUBODGOTA a mds tardar el dia treinta (20) de
noviembre de dos mil dieciocho (2.018); y (8) Establacer que el proyecto serd desarmollade sobre &l inmuebls
identificado con el Folio de Matricula Inmaobilisria Mo, 50M-20841054 de |a Ofcina de Registo de insirumentos
Piblicos de Bogota - Zona Maorte,

DCTAVA, - Que mediante documenio priveco de fecha dos (2] de nowembre de dos mil dieciocho  (2018), los
sefiores ORLANDO HERNANDEZ HERNAMDEZ, CARLOTA PATRICIA PARAMO DE HERNAMDEZ,
ALEJANDRO HERMANDEZ PARAMD, CLAUDIA PATRICIA HERNANDEZ PARAMD, CAROLINA
HERMANDEZ PARAMO ¥ DANIEL HERMAMDEZ PARAMO en calidad de CEDENTES celabraron cesidn de
pasicidn confractual de Fideicomitenta an faves de EL CESIONARID: IKONSTRLAR 5.4 5. suscribiendo pam el
efecto el Contrato de Cesidn de Derschos Fiducianos del CONTRATO DE FIDUCIA - PARQUED, quedanda
desde ese momenlo como FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTA SA. a
sociedad IKONSTRUIR 545,

NOVEMA.- Que mediante documento prvado de fecha dos (2) de noviembee de dos mil dleciocho (2018) &
FIDEICOMITENTE IKONSTRUIR 5.A.8. suscribit con LA FIDUCIARLA &l OTROS] Ne. 3 de MODIFICACION
INTEGRAL al CONTRATO DE FIDUCIA de PARQUED consiitulivo del pafrimonio aulbhoms denominads
FIDEICOMISO [KONA 187 - FIDUBOGOTA S.A vinculando 8 |a sociedad CREATIVA EXPERTA
INMOBILIARIA 5.A.5 coma FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR, documento en wirud del cual sa
integraron los patrimenics auldnomos denominacos FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBOGOTA SA y



FIDEICOMISO IKONA 167 CONJUNTO A MEJORAS - FIDUBOGOTA, (en adelante CONTRATO DE
FIDUCIA MERCANTIL)

DECIMA.- Que mediante comunicacién de fecha (2) de enero de dos mil diecinueve (2018) la scciedad
CHEATIVA EXPERTA INMOBILIARIA S A S celebrd en calidad de CEDENTE una cesidn de posicidn

contraciual de Fideicomitente en favor de EL CGESIONARIO IKONSTRUIR 3.A.5. suscibiendo para & efecto &
Contrato de Cesién de Derechos Fiduciarios del CONTRATO DE FIDUCIA DE INTEGRACION, quedands
desde ase moments coma dnico FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISD IKONA 167 — FIDUBOGOTA 8.A., Ia
sociedad IRONSTRUIR 3.8.3,

DECIMA PRIMERA.-Que mediante documento privado de fecha nueve (9) de septiembre de dos mil diecinueve
(2018) e FIDEICOMITENTE IKONSTRUIR 5.A.5. suscribid con la FIDUGIARIA el OTROSI No. 4 de
MODIFICACION INTEGRAL al CONTRATO DE FIDUCHA PARQUEQ constiulive del patimonio auttnoma
denaminade FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBDGOTA 8.A., el cual tiene como objeto &l siguisnte:

g 5

£.1. DBJETD. El presante CONTRATD DE FIDUCIA MERCANTIL Fone por chjele consiiulr un
BATRIMONIO AUTONOMD sfacto a las slgutanfag finalidades, an degarmollo de [es cuoles
LA FIDUCIARIA dibard cirmplic su gestitn,

Ei presents Conlralo Regula /a Efapa Preoperaliva y Operaliva comrespondame a fa Efapa If

. En ips teéminos del presente Coniralo, adminisirar ef INMUEBLE idenfificado con ef folio de
matricula mobieda ndmerc SON-20847054 y SON-20B47055 oe /a Oficina de Regisiro de
instrumemnios Pbhlicos os Bogofd Foma Node, los cuwales fueron frensferdos al presents
FIDEICOMISD confarma oz ANTECEDENTES dal pmsenle docirmanic ) parmitie i facilitar af
desamciio dal PROYECTO.

3. Por instruccidn gal FIDEICOMITENTE DESARROLL ADOR, enfregare s Mo oe comodafo
precaris los INMUEBLES. LA FIDUCIARIA no fendrd responsabifdad alguns por la geshide del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, an razdn de (@ fenencia que sjerza sobre log blanas
inmiallas fdeicomitices.

4. Poseer, lener ¥ admimisirar meurses dinarsrios que reciba;

A. De los BENEFICIARIOS DE AREA por los aporfes que hagan con recursos propiog desde ef
momeanto de las sepamclones de los immusbies,

8. De los desembolsos de los crédios indvidusles que a bs BENEFICIARIOS DE AREA los
otorguen a5 enlidades fhancemas

., De log crddios que comrate &f FIDEICOMISO con EL ANANCIADOR. Dichos recivsos 54
tendran en & contabiidad como pasivo del PATRIMONIO AUTONOMO

O De los omdiios que confrate & PATRIMONIO AUTONOMO con EL FIWANCIADOR o LOS
FINANCIADORES, asios recursos So conlabiizardn como pashos del PATRIMONID
AUTONOMO.

& Transferir fas UNIDADES DE DOMINIG PRIVADO a jog BENEFICIARIOS DE AREA, en los
fdrminos estabiecidos en el presente confralo ¥ en @ documento dengeminadn “Cera o
Designacion de Baneficlanos oe Area yio Contrato de Vincwlacidn”

5 Alender af serdeio oe fa deuds sagquinda por of FIDEICOMISO con EL FINANCIADOR o LOS

FINANCIADORES, con los mowrsos del presenie PATRIMONIO AUTONOMO, si los hubere, an

las condicionss gua e acovmiamn con & respeciivo FINANCIADOR o FINANCIADORES.

™ -

™
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7. Porf insifuctidn del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, imparida con fa firma del praseibs
Confralo,  realzar perdddicamente Joz  degsembolsos & guwen EL  FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR indiguarn pars & desarrolic ol PROYECTD,

8. Eniregar fos EXCEDENTES al FIDEICOMITENTE, v slempre y cuando exisfan recursos en &l
PATRIMONIO AUTONOMO

9. Administrar los Inmoebles Menlificados con fos Folos de Masfricwia inmobliarda nimeros
SON-20831585, S0ON-20533586, S0N-Z0833588, S0N-20847055, SON-20841056 y SON-2084 1057
de fa Oficina de Registro de Ingfrurmentos Piblicos de Bogofa fona Norfe, sobrme los cuales e
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR siecufarda FUTUROS PROYECTOS respalando [ag
cesiones que deba hacer de manera gratulta y obffgators al Distrlo, (., )"

DECIMA SEGUNDA.- Que medianta documento privado de facha dos (2) de marza de dos mil veinte (2020) &l
FIDEICOMITENTE [KONSTRUIR 5.A.5 suscribid con LA FIDUCIARIA e OTROSI No. 5 al CONTRATO DE
FIDUCLA MERCAMTIL consfitufive del patrimonic autdnomo denominade FIDEICOMISO IKDMA 18T -
FIDUBOGOTA S.A con el objets de regular la etsps precperstiva y oparafive da la ETAPA TRES del
PROYECTOD

DECIMA TERCERA.- Que medianta documanto privado de facha treints y uno (31) de julic de dos mil veinte
(2020) el FIDEICOMITENTE IKOMSTRUIR 5.A5. suscribid con L& FIDUCIARIA e OTROS| No. & al
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL constifuthvo del patimanis autdnoms denominado FIDEICOMISO
IKONA 167 - FIDUBOGOTA 5.A, con el obieto de aclarar los siguientes puntos: 1), Que el filulo en que se
transfieren las unidades de dominio privado resultantes del PROYECTO a los BENEFICIARIOS DE AREA &3 a
titulo de BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL y 2). Aclarar el pereaniaje cormaspondiants a la pana por ratiro
dela ETAPA TRES del PROYECGTO.

DECIMA CUARTA.. Oue mediante documentn privado de fecha veintinueve (28) de anem de dos mil veintiuna
(2021}, = FIDEICOMITENTE IKONSTRUIR 5A.5. suscribld con LA FIDUCIARIA el OTROS| Mo. T al
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL constifutivo del patimonio auttnome denmominado FIDEICOMISO
IKONA 167 - FIDUBOGOTA 8.A, con el sbjets de regular |a composicidn del PROYECTO y el beneficio a favor
del beneficiario de giro conractizal,

DECIMA QUINTA: Que mediante docurmente privade de fecha veintisiete (27) de mayo de dos mil veintidés
(2.022), LAS PARTES suscribieron OTROSI NO. 8 al CONTRATO DE FIDUCIA, con la finalidad de (7) Incluir el
mandato de facturacidn; {ii} sefialar que lo estipulado en el Oirosi Mo, 7 al CONTRATO DE FIDUGLA, en cuanta
g la Inclusidn de la figura del BENEFICIARIO DE GIRO CONTRACTUAL va no tendrd walidez, (iil} incluir lzs
sollcitudes del FINANCIADOR; (iv) incluir la ETAPA A4 — TORRE 4, Asl mismo, se aclard gue la ETAPA TRES
{3} que habla sido incluida mediante & Otros| No.1, v a partir ded Ciresl No. 7 sa denomina |a ETAPA A3,

DECIMA BEIS: Qus mediante documents privado de custro (4) de octubre de dos mil veintisds (2023) LAS
PARTES suscribieran OTROSI NO. 8 &l CONTRATO DE FIDUCIA, con & proposito de moaficar el numeral
525 de la CLAUSULA QUINTA comespondiente al COMODATO, regulande que la tenencia de los Inmuebles



identificades con folies de mairicula inmobilaria Mo, 50N-20843486, G0N-20843314, 50N-20879903,
EON-Z0BTS014, 50MN-20B70G08, S50M-208B0001 de |a oficina de regisiro de instrumentos piblicos de Bogots
Zana Merie, [os cuales surgieron como resultado, de la constitucion del reglamento de propiedad horizontal a
través de Escrifura Pudblica Mo, 2693 del cualro {04) de oclubre de dos mil dieciocho (2018} de & Notara
gasenta y siele de Bagotd D.C., el cual fus reformade y aclarade mediante Escriteres Plblicas Mo, 172 dal
cuatro {04) de febrero de dos mil veintiuno (2021) y ko, 2132 del diecinueve (13} de jullo de dos mil velntiung
(2021) de la Notaria treinta y uno de Bogotd D. C., los cuales han estado a carge del FIDEICOMITENTE
IKOMSTRUIR 8.A.8. facultidndolo 3 efecios de que pusda usufructuarios por su cuenta v rissgo.

DECIMA SEPTIMA.- EL(LOS) BENEFICIARIONS) DE AREA declara (n) conccer v aceptar &l CONTRATO DE
FIDUCIA MERCANTIL Mo, 2182254 suscrilo entre EL FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA, y las

modificacionas agqul enunciadas,

DECIMA OCTAVA.- Que la sociedad IKONSTRUIR 5.A.8. (de ahora an adelanis EL FIDEICOMITENTE) tiene
planificado el desarrolio del PROYECTO denominado CONJUNTO RESIDENCIAL IKOMA 167, =i cusl
comprende tres etapas asi: La Primera Etapa (ETAPA Al-1) consta de dosclentos weintiocho (228)
apartamentos, de [os cuales ciento treinta ¥ siste apartamentos (137) son de la TORRE 1 y Noventay un (81)
apartamenios son de la TORRE 2. La Segunda Elapa {(ETAPA 2} consta de ciento veintiséis {12E) apaftamentos
todos corespondientss a la TORRE 3, La Tercera Etapa (ETAPA A4} es una FUTURA ETAPA an |a que s
tisne prevista la construccidn de la TORRE 4

En la Primera Etapa del PROYECTO denominada ETAPA Al-1 seconstruyd: i) La TORRE 1 sobre &l predio
identificads com &l folls de matrieula imabdiars sdmeras S0M-20841054 v §) La TORRE 2 sobre &l predio
Identilcado con el follo de matricula Inmobiliaria ndmeng S0N-2084 1055,

En la Segunda Etapa del PREOYECTO denominada ETAPA A3 se adelania Iz construccidn de la TORRE 3 scbre
ol predio identficade con ol folio de matricuda inmobiliara ndmers 50M-20841056.

La Tercera Etapa del PROYECTO denominada ETAPA A4 g3 una FUTURA ETAPA destinads para el desarmolis
de la TORRE 4, cuya construccidn se adelantard sobre el predio dentificado con el folio de matricula
inmobiliara ndmero 50M-20841057; de la Oficina de Registro de Insirumenios Publicos de Bogola,

DECIMA NOVEMA Que mediante la escritura pablica ndmero 4453 de DICIEMBRE 05 de 2022 de la natarfa 31
de Bogotd se realizd la REFORMA AL REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL “CONJUNTO
RESIDENCIAL KONA 167 - FROPIEDAD HORIZONTAL INSCRIPCION DE LA COMSTITUCION DE
SERVIDUMBRE DE EMERGIA ELECTRICA A FAVOR DE ENEL COLOMBIA 5.A ESP

VIGESIMA Que mediante la escrifura publica nimero 3583 de OCTUBRE 31 de 2022 de |a notarla 31 de
Bogotd se realizd LA ESCRITURA DE ENGLOBE LOTE 3 con el folic de matricula inmobiliaria No.
E0M-20513829 resultanie de los folios de matricula Inmobillaria Mo, 50M-20841058 denominads Elapa A3 y &l
folic de malricida inmabdiara Me. S0M-20841057 denominada Elaga A £.
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VIGESIMA PRIMERA Cue mediante [a Ezeritura Poblica nomens mil novecientos cincuenta y cuatro (1854 de
fecha cinco (5) de julic de dos mil veinfinés (2023) otorgada en la Notarfa treinta v uno (31) del Circulo de
Bogold se resilzd donde se Incorpora la TORRE 3 al proyects "CONJUNTO RESIDEMCIAL |KOMA 167" con
el folio de matricula Inmobiliaria No. S0N-20813628 &n mayor exiansgion.

VIGESIMA SEGUNDA CQue mediants la Escritura Pablica ndmero mil 200X (X)) de fecha XX (XX) de XXX de
dos mil veinseis (2026) otorgada en ka Motaria s () del Clrculo de Bogota se realizd donds se incorpors la
TCORRE 4 al proyecto "CONJUNTO RESIDENGIAL IKONA 167" con el fofio de malricula inmobdiaa Mo
SOMN-20813628 en mayor éxlension

VIGESIMA TERCERA.- Clue en consecuencia por & presenie Instuments, FIDUCIARIA BOGOTA S.A. &n 2y
calided de vocers y administradora del patrimonie auténomo denominado FIDEICOMISO IKONA 167 -
FIDUBOGOTA S.A. procede a tranafarir el derecha de dominia y la posesidn sobre los inmuebles objete del
presente Instrumento poblico, , en calidad de tradents propietaric fiduciaro. .———

VIGESIMA CUARTA Ni FIDUBDGOTA S.A. ni el patrimonio suténoms senominade FIDEICOMISO IKONA 167
- FIDUBDGOTA S.A., en desarolle del contrato de fiducia mercantl mencionado, en ningdn momento obran
como Gerentas del Conjunto, nl Constructores, ni Comercializadores, nl Interventores, toda vez que de
canformidad con EL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, la sociecad IKDONSTRUIR S.A.8., en su calidad de
FIDEICOMITENTE adelanta por su cuenta y riesgo, bajo su responsabilidad adminstratna, 18cnica, financiera,
juridica el COMJUNTO RESIDENCIAL IKOMA 16T .

VIGESIMA QUINTA El{les) BENEFICIARIOS) DE AREA, poses(n) la condicion de tal(es) en virtud de o
estipulado an &l citado CONTRATD DE FIDUCLA MERCAMNTIL, por ' suscripcién de la Carta de Desionacion
de Beneficiaric de Area junto con el FIDEICOMITENTE, la cual se sumple respecio de la unidad inmebilaria
que se fransfiere a titulo de beneficks en fiducia mercantil por este nstrumento plblico per al FIDEICOMISO
IKOKA 4167 — FIDUBDGOTA S.A., tiular del dominio del inmueble sobre el cual recas este
contrato.

Con base an les consideraciones anteriorments expuestas, se olerga el pressnts contrato de
TRANSFERENCIA DE DOMINID A TiTULO DE BENEFICIO EN FIDUGCIA MERCANTIL, contenido en l&s
sigulentas:

CLAUSULAS:
PRIMERA.- TRANSFERENMCIA: La TRADENTE en calided de Propietario Fiduciario, realizs I8




TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TiTULD BENEFICIO EM FIDUCIA MERCANTIL alflos]
BEMEFICIARIO(S) DE AREA, el derecho de dominio y |8 posesidn real y material sobre los siguientes bienes

inmuebles,——
APARTAMENTO NUMERD XXXX, PARQUEADERO(S) NUMERO(S) XXOUOXX ¥ EL USO EXCLUSIVO DEL
I:IEH:?BITC'[!} B-!:IIIERE{S} XXX, CQUE HACEM PARTE DE LA TORRE4A DEL " CONJUNTO

RESIDENCIAL IKONA 16T - - PROPIEDAD HORIZONTAL  , ublcada  en la CALLE CIENTO SESENTA
¥ SIETE “D" (167D) NUMERO OCHO — CINCUENTA Y TRES (8-53) INTERIOR DOS  dela ciudad de
Bogotda DC., cuya deseripeidn, cahida, v  lindarcs =8 mencionan @ confinuacion!

[Incuir linderos Apartamentos y Parqueadearc)

& esie iInmuebie |z comesponde al Folio de matricila Inmobiliaria Nao. S0N=-XXXX

Pargueadero XXXXXX. LOCALIZACION:

A este inmueble l= corresponde &l Folle de mafricula Inmoblliars Mo, S0M-XXXXXX y la Cédula Catastral
numens 02000000000 EN MAYOR EXTENSION BON-XXXX

Parqueadero XXM LOCALIZAGION:

A eate Inmueble la corresponde e Folio de matricula Inmabiliaria Mo, BON-XXXX

Al aparamenic le coresponde el uso exclusivo del depdsito nimero XXXX del EL CONJUNTO
RESIDEMCIAL IKOMA 167 - ETAPA 4 LINDERDS GEMERALES: La TOREE 4 dul “CONJLUNTD
RESIDEMCIAL IKONA 167 - s¢ encuentra construide sobre ¢l predio de nombre lote 3 con un
frea da 3872,37 m2.Mnderos por ol norte: partiendo del mojén b hasta el majdn 14 en linea rects, con
iifa extengion do 23,92 mis, calinda eon la eesidn via loeal calle 1674d. por el orente: del mojan 14 hasta
el mojén 15, con una extension de 3046 mis, colinda con la ceslén Hpo a. por of sur; del mojon 15 hasta
ol mojén t en linea recta, con una extensién de 58.71 mis, colinde con el predio identificado con chip
aaal108jtke ¥y matricula inmobiliaria 050n00335538 v por ol occidents: del mojén t hasta el mejon s en
linea recta con una extensiin de 5.21 mts, colinda con el &nsa Ot de la etapa 1 denominada lole etapa a
1=1: del moldn s hasta el mojén ren linea recta con una extension de 5.07 mis, colinda con el drea Oth de
la stapa 1 denominads lote staps a 1-1, del mojén rhesta el majén n an linea recta con una axtansidn de
16.34 mis, colinda con el &rea (bl de ia etapa Z denominada lote stapa a 1=2; del mojdn u al mojdn v en
linea recta, con una extensién de 17.82 mts, colinda con el drea til de la etapa 2 denominada lote etapa
a 1-2, dol mojdn v hasta ol mojén kK en linea rects, con una extensién de 7.09 mits, colinda con el anea dtil
do la etapa 2 denominada lote etapa & 1-2. del mojdn k hasta el mojon | en linsa rects con ura ENTRnslon
da 0.60 mts, colinda con al &rea (il de Is etapa 1 denominada lote etapa a 1-1. del mojon j hasta o mojon
| en linea rects con una extenslén da 5.70 mts, collnda con un drea GHl de la etapa 1 denaminada lote
etapa a 1-1. del mojon | hasta el mojdn h en linea recta con una extension de 8.80 mis, colinda con &l
drea Gt de la etapa 1 denominado lote etapa a 1-1. dal mojdn h hasta ol mojén g &n linea recta con una
gxtensidén de 4.91 mis, colinda con el &res Otil de la stapa 1 denominadsa lote etapa 8 1-1. dal mojen g
hasta el mojon fen linea recta con una extonsion de 065 mis, colinda con &l drea il de la etapa 1
denominada lots etapa a 1-1. del mojén f hasta of majon o en linea recta con una extansidn de 11.58 mts,

&
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colinda con el area Otil de |a etapa 1 denominada lote stapa a 1-1. del mojén e hasta el mojon O an linea
recta con una oxtensidn de 18.05 mis, colinda con el &rea til de la etapa 1 denominada lote etapaa 1-1.
del mojon d hasta el mojdén ¢ en linsa ecta con una extensicn de 36.06 mis, colinda con &l area Gl de la
alapa 1 denominada lote etapa a 1-1 y del mojdén ¢ al mojdén b, punto de partida y clerra poligono en linea
recta con una extension da 8.02 mis, colinda con &l drea (til de la stapa 1 denominada lots atapa a 1-1.

PARAGRAFD PRIMERO Coeficienie de Copropiedad; A las unidedes privadas fransfenidas les coresponde el
sigulente eceficiente de copropiedad sobre |as Blenas Comunes del "CONJUNTO RESIDENCIAL IKOMA 167 -
ETAPA ™ Al APARTAMENTD NUMERD XXXX un Coeficiente de Copropledad de XXUOOOUOOKX por clento
(X% ¥ al PARQUEADERD XXXXX un Coeficlente de Copropbedad de JOKXK por clento
[k 8 5 &0
PARAGRAFO SEGUNDO. No obstante la cabida y linderos anctados, elflos] inmueble[s] se transfieren como
cuerpo clerto v en ella quedan comprendidas ftodas las anexidades, dependencias, Instalaclones
construcclionas, senadumbres gue lagalmente la correspondan.
PARAGRAFO TERCERO. Ellos] apartamentals] materia de este coniralo se destinard[n] especificamenie para
vivienda familiar, esto es, para uso residencial exclusivaments lo cual elilos) BENEFIGIARIONSE) DE AREA
declaran conooer y aceptar,
PARAGRAFO CUARTO.- EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA conocen y aceptan las especificacianes de
construccin y de acabados de las unidades de vivienda y las zonas comunes y las dependancias que les
entrega el FIDEICOMITEMTE, ¥ oque se pregenten para sU profocolizacidn  con  esle
ImEnETEnto.
PARAGRAFD QUINTO.- EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA manifiesta(n) que identifica (aron) claramente
sobre los plancs las especificaciones, ubicacidn, calidades, condiciones v extensidn superficlaria, arguitecténica
y de propiedad horizontal del {los) inmueble(s) objeto de este contralo y del conjunio al cual pertenecen, de
manera que se declara(n) satisfecha{s) en cuanto a3 sus caracterislicas. Las dmansionss e mMUros, Yancs,
closel, ventanas, espacios y alluras pueden varar debido a ajustes causados por madulacidn de matedales y
variaciones propias del proceso constructivo, Los espesores de bos muros que constan an planos no incluyen e
espesor de acabados.
Las lusiraclones presentadas en los planos comespondientes a los apartamentos yio el conjunic y zonas
comunes, son una representacidn artlstica; por lo tanfo se puedan presentar varacionss én materiales,
acabados, colores, formas, disefio de elemanios, dimensiones y texturas, teniendo clam que las vanasionas na
significan an ningln caso disminucidn en ki calidad de |a obra y seran de simiiar apariancia en los acabados de
el {los) inmueble(s) objeto de contrato.
PARAGRAFD SEXTO.- EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA manfissta(n) que conoce(n) y aceptain) que |a
publicidad del proyecto expuesta por diversos medios para su comerciallzecion, es de caracter meraments
flustrativa y que por lo tanto, la descripcién y caracteristicas definitivas del iInmueble objeto de este contrato san
las que obran en la lieencla de construccién aprobada por la Curaduria Urbana, &l raglamento de propiedad

(o
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horizontal cel provecto v los contratos de vinculacion v escritura de ransferencia a tifule de benaficio an fiduciz
mercanti que suscriben las partes. Asl misma, EL (LOS) BENEFICIARIOS) DE AREA, manifiestain) que
conoce(n) ¥ acepiain) gua al drea de la wnidad cofrecida & fravés de los disiintos medies publicitarios

comespanda al dres total congsiruida ¥ ng al area privada
cublerta.

SEGUNDA - REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. La tranaferenci o titulo de berelicio en Mducls mercantil
de elfios] inmueble[s] objete de este contralo comprenderd odermés e dereche de copropiedad schre bos bienes comunes
constilutivos del “CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 167", en el porcentaje sefislads pars cada inmuebie, de scuerdo
con §o estiablecido en los iérminos de 2 Ley. El Reglamento de Propiedad Horlzontal del conjunts estd contenids en la
Escritura Plblica ndmero dos mil seiscienfes noventa v fres (2653) de fecha cuatre (4) de oclubre de dos mi
dieciocho (2018) otorgada en Iz Motarla Sesanta y siste (87) del Circulo de Bogota D.C., aclarade y reformado
mediants, posteriommente se realiza |2 escrifura poblica ndmers raforma debidamente regisirada al falio de
matricula inmobikaris ndmero S0M-2064 1055, contanido &n la Escritura Pdblica nimaen cero cionio setenta
y dos (0172) de feche cuatro (4) de febrero (2) da dos mil veintuno (2021) otorgada an la Notadia treinta y uno
(31) del Cireule de Bogeld donde =8 incorpora la TORRE 2 a la ETAPA AT-1 del FROYECTO, aclarado
mediante e escritura pablica nimers dos mil clento trelnta v dos (2.132) dal diecinueve {15) de julo de dos mi
veintiung (2021) olorgada , Y en la Motarfa Treinta y uno (31) del Clreulo de Bogoda D.C,, reformado madiante la
ascribira pdblicas la  de ADICION debidamesnie registrada al folio de matrieula inmobiisria numero
BON-20813829 contenido en la Escritura Publica ndmeros mil novecienios cincuenta y cuatro (1854) de fecha
cinco (5] de julic de dos mil veinttrés (2023) olorgada en la Notarla freinta y uno (31) del Clrculo de Bogota
donds =8 Incorpora la TORRE 3 &l proyects "COMJUNTO RESIDEMNCIAL |KOMA 1877, el cual elilos)
BENEFICIARIO{S) DE AREA declara[n] conocer, comprender y aceptar. POSTERIORMENTE ( SE ADICIONA
TODO EL TEMA DE TORRE 4 LICENCIAMIENTO )

TERCERA, TRADICION. L& FIDUCIARIA actuando Unica y exclusivamenta como wocera del Patrimonia
Auténomo denominade FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBOGOTA 5.A. es actualmente propietaria de los
inmuebles que confarman la TORRE 3 del "CONJUNTO RESIDENCIAL IKOMA 167 | por haberios adquirids
asl

1.) Bl predio en el cual se construpd el Conjumio, identificads con la matiicula inmobilara nomers
S0M-20083588, de la Oficina de Registro de Instrumentos Poblicos de Bogotd fue adguirido por FIDUCIARIA
BOGOTA 3.A. como vocera y administradora FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBOGOTA asi: A.) El inmuskls
identificado con la maticula inmobiliaria SON-20083586 fue adquirdo en virud de |a fransferencia de dominio a
titula de beneficio an fducia mercantll realizada por ORLANDO HERMANDEZ HERMANDEZ E ICEIN
INGENIERDS CONSTRUCTORES 5.A.5., sagin consta en la Escritura Pdblica ndmera sais mil dosclentos
noventa vy nueve (5288) otorgada el veinliccho (28) de diciembre de dos mil quince (2015) ame la Motaria treinta
y giete (37) de Bogota.

Z.) El Predio identificado con matricula inmobifiariz S0M-20083588 de la Oficing de Registro de Instrumentas
Plblicos de Bogotd se desengloba segin Resolucién 15-4-1041 de facha veintisiete (27) de Julio (07) de 2015

{O"‘m
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axpedida por |a curadurls wibana nimens cualro {4) de |a ciudad de Bogoté, segun consta en 2 Escriura
Fubdica nimern mil frescientes ochenta y uno (1381) otorgada el veinticines (25) de Mays de deg mil diecinshe
(2018) ante la Nolarfa sesenta y siste (67) de Bogotd, Con base a este desenglobe se abrieron |as siguentes
matriculas: 50M-20833585 cesidn via local, 50M-20833686 cesidn tlipo A, SON-20833587 Sdper lole A y
SON-Z0B13588 Super lote B,

3.) El Predio identificade con mafricula inmabillarie 50N-20833587 de la Oficina de Registro de Instrumantos
Publicos de Bogola se desenglebd & Individualiza &n cada una oe s cuatro (4} etapas o lofes que
conforman el Sdper Lote A segin el Régimen de stapas definido en el parigrafo 2 del articule 2.2.6.1.1.7
del Decrato 1077 de 2015, segun consta en ka Escitua Pablica ndmer dos mil ciento ochenta v siate (2,187}
otorgada el quince (15) de Agoste (08) de dos mil dieciocho (2018) ante la Motara sesenta y siets (57) de
Bogotd, Con base s este desenglobe se abrieron las algulentes matrizulas  ; para la primera stapa [ETAPA A
1=1) consta de |os lotes 50M-20841054 - cuyo rombre es “ETAPA 1 - DENOMINADO LOTE ETAPA A 1-1" v
GON-20841055 cuyo nombre ex "ETAPA 2 - DENOMINADD LOTE ETAPA A 1-2"; para la segunda
etapa (ETAPA A3} conste del lote 50M-20841058 cuyo nombre =5 “ETAPA TRES - DENOMINADO LOTE
ETAPA A 3"; y Iz stapa 4 (ETAPA Ad) consta del lote BON-2084106T cuyo nombre es "ETAPA 4 -
DEMOMINADD LOTE ETAPA A 47

4) Que medianie |a escritura piblica ndmera 3533 de OCTUBRE 31 oe 2022 de & notarla 31 de Bogold se
realizd LA ESCRITURA DE ENGLCBE LOTE 3 con & folio de maticula inmebdliariz Ho. S0M-20813829
resultants da los foles de matricuds inmobiliaria Mo, S0N-2084 1056 denominado Etapa A3 y &l folio de matrlcula
inmobiliana Mo 50W-2084 1057 denominzdo Etapa A 4,

B.) Laz edificacionss construccanss o meloras en & levantadas fueron ejecutadas por pars dal
FIDEICOMITENTE en su calidad de GERENTE ¥ CONSTRUCTOR REZFPONSABLE DEL PROYECTC quien
las construyd en elecuckin de los plancs arguitectdnices aprobados por fa Curadurla Urbana Cuatro de Bogeta
Yy con sujeciin a la APROBACION LICEMCIA DE CONSTRUCCIOM ETAPA 3 mediante ACTOD
ADMINISTRATIVO 11001-1-21-1138 de fecha de expadida 16 de junio de 2021 por la CURADURIA URBANA
NUMERO UNO {1} ¥ esta es modificada POR ACTO ADMINISTRATIVG 11001-1-23 0223 an fecha DE
EJECUCION 17 DE ENERC DE 2023, mediante radicacidn 11001-1-22-1790 axpadida por la CURADLURLA,
NUMERC UNO {1) mediante la cuai el proyecio cuenta con 126 unidades funcionales POSTERIORMENTE ze
realiza la APROBACION CONSTITUCION PROPIEDAD HORIZONTAL ETAPA 3, Mediante Acto administrativo
11001-1-23-0023 de fecha 14 da febraro de 2023 expedida por la CURADUR|A URBAMA MUMERD UNO {1},
se gprueban los plancs de alindera miento v cuadro de dreas pera el sometimianio sl régimen de propiedad
horizontal de "CONJUNTO RESIDENCIAL [KOMA 167" ETAPA A-3°, de Bopotd D.C., y todas sus
modificaciones y adiciones que para ol ofecio fugron otorgadas,

APROBACION CONSTITUCION PROPIEDAD HORIZONTAL ETAPA 4,
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PARAGRAFO. FIDUCIARIA BOGOTA SA. comparece en este (nstumento plblico actuando dnica y
exclusivamenis comao vocers v administradora del palrimonic sutémomo FIDEICOMISD IKONA 167 =
FIDUBOGOTA 5.4, por lo cual no ostenta la calidad de constructor, interventor, gerente del provests o
responsable por aspectos técnicos imherentes a la construccién de dichols) inmueble(s) y por lo tante no
responde por la estabilidad vo calidad de |s obra, o cual a5 do responsabiidad sxclugiva v excluyente del
FIDEICOMITEMNTE.
CUARTA. LIBERTAD Y SANEAMIENTO: El FIDEICOMITENTE garantiza que FIDUCIARIA BOGOTA SA
acluands Onica ¥y exclusivaments como vocera ¥y adminisiradora del patrmonic auténomo FIDEICOMISO
IKOMA 187 — FIDUBOGOTA S.A no ha ensjenado & ninguna persona elfjos] inmueble]s] que transfiere por
medio de este contrato vy que tene e dominio v la posesidn tanquila de éflos]. Por su parie, al
FIDEICOMITENTE declara que 3¢ hard su enfrega libre de registro por demande civil, uso y habitacién,
hipotecas, arrendamiento por escritura poblica, patrimonio de familla no embargable, movilizacion de (a
propiedad ralz ¥ condiciones suspensives o resolutarizs de dominio, ¥ en genaral lbre de limiaciones o
gravémenss, salvo las derivadas del régiman de Propledad Horlzontal a gue se encuentraln] sometido]s] oiflos]
inmueble[s] conforme se indicé ¥ de una hipoleca en mayor erfensién gue constibuyd a favor del BANCO
DAVIVIENDA S.A. como consta an la escritura pdblica nidmeno dos mi ciento cincuenta y cuatra (2154) da
facha ccho (08) de septiembre del afo dos mil dlecisiete (2017), otorgada en la Motaria Treinta y stebe (A7) del
Circulo MWotarial de Bogetd D.C., reglstreda al Folio de mafricula Inmeobiliaria N* 50M-200835BE y demés
correspondienias de k3 Oficina de Ragistro de Instrumentos Poblicos de Bogold D.C., la cual sera cancelada
parciaimente &n este mismo instfrumenic pibdco. En todo caso, el FIDEIGOMITENTE en su calidad de
GERENTE ¥ CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYECTO s obliga a salir al saneamiznto conforme a
la ley, en los términos del articulo 1883 del Cadige de Civil por vidios de eviccidn y redhibiterics del lote dande
s& levanta la construccian del Proyecto y por vicios de ias construcciones en & levantadas.
QUINTA. REPARACIONES. A partir de la fecha de entrega de efllos] inmueblels] ctieto de este confrato,
serdfn] de cargo delilcs) BENEFICIARIO(S) DE AREA todas las reparacionss por dafes o dalerioros que no
obedezcan a vicios del suels o de @ construccidn por los cuales responderd el FIDEICOMITENTE de
conformidad con lo previsto an |3 ey,
SEXTA.- VALOR DEL COMTRATO.- El velor d= |8 preseante transferencia, comesponde a la suma de
FO0CCO0OOOOOCON0N0CE PESOS MONEDA CORRIENTE S EOOO0C00
MICTE]).
PARAGRAFO PRIMEROC.- FORMA DE APORTE: EL(LOS) BENEFICIARIO(S| DE AREA haln) apertanda al
FIDEICOMISO IKOMNA 167 = FIDUBOGOTA E.A, el valor de la fransfarencia, en la siguiente forma; ——e—ee—

Al La suma de 30O000D0COOO0OO00CO0NOCNNE MONEDA CORRIENTE {$XOOUKEMO0XK], que el
Patrimonio Autdnomo denominade FIDEICOMISS IKOMA 167 — FIDUBSSOTA 5A, declara recibidas a
satistaccidn en la fecha de fiema del presente instrumento.
B) El sabo o sea la suma de XOO0OOOOOGOOCOOOOOOOXXX MONEDA CORRIENTE
(EOOOOOOOOONN, con el producto de los dinercs un crédite hipolecario para vhiends que EL{LOS)
BENEFICIARIOS) DE AREA han gestionado ante el BANCO DAVIVIENDA 5.4 . 860.034.313-T (en adelante
la ENTIDAD FINAMCIERA), que le fue aprobado a EL(LOS) BENEFICIARIOS) DE AREA por BANCO

1\
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DAVIVIENDA S.A | v que garantizard a dicha entidad con la primera copla constitucidn de la escrifura.
HIPOTECA

ABIERTA DE PRIMER GRADO Y SIN LIMITE DE CUANTIA, gue se otorgard en este mismo
Imsremento,
PARAGRAFD SEGUNDD: Mo obstanta la forma de aporte pactada, las pares renuncian expresaments al
ajercicio de la condicion resolutona derivada de ia forma de aporte v en consacuencla, & presents escrilung se
otorga de manera firme & imescluble,
PARAGRAFO TERCERD: EL FIDEICOMISO en calldad de TRADENTE propistatio fiduciaro, EL
FIDEICOMITENTE responsable de k& construccisn y EL BENEFICIARID DE AREA declaramos bajo la
gravedad de juramento, que el precio o valor incluido en la escitura es real v no ha sido coieto de pactos
privados en los gue se sefiale un valer diferente. |gualments declaramos que no existen sumas gue Se hayan
convenido o Faclurade por fuera de |3 presente escrtura (Arifculo Mevenia [(80) del Estatulo Tributario,
modificade con el arfcelo 81 de la Ley 2010 da 2018}

PARAGRAFO CUARTO: |lgualmente, manifestamos que no existen sumas qus s& hayan convenids ¢ facturaco
por fuera de la presente escritura ¥ gue, por ende, el precio o valor sefialado esta conformads por todas |as
sumas pagadas para adguirr sl inmueble objels de esta escritura, incluidas las mejoras, construcciones e
intermediaciones, aportes o cualguier olio concepto.”

SEPTIMA. IMPUESTOS ¥ SERVICIOS. El pago de cualguier suma de dinero por concepto de gravamanaes,
impuesto predial, tasss, derechos 3 cualguier entidad nacional departamaental o munizipal, el pago a las
empresas de servicios pablicos, el page proporcional de las expensas necesarnas para la adminlsiracidn,
conservacion ¥ reparacion del Edificio y sus bienes comunes, y ka prime de seguro seran de cargo dellos)
BEMEFICIARIOE) DE AREA a partir de la fecha de la presente escritura piblica, asl como cualguier gasio
derivedo de |a propiedad o tenencia de eiflos] inmueolas].
PARAGRAFO PRIMERO. La instalacidn de la linea ielefdnica para elflos] inmueblefs] ¥ su aparato come par
cusnta exclusiva delflos) BEMNEFICIARICNS) CE AREA,

PARAGRAFO SEGUNDO. En ninglin caso of FIDEICOMITENTE serd responsable de las demoras en que
pusdan incurrr las empresas de servicios plblices en |a instalacidn y el mantenimiento de los sanicles poblicos
tales como acueducto, alcantarillado, enargis, gas y racoleccién de basuras y 18I410N0, ————

PARAGRAFO TERCERO. El FIDEICOMITENTE entrega efllos] inmueble(s] objeto de este contrato dotado de
los servicios pdblicos de acueducio, alcantarilado, gas, energla ¥ cancelados los gasios para llevar a cabo las
respectivas conexicnes de acueducio, alcararilado y energia. PARAGRAFO CUARTO: El
FIDEICOMITENTE, 3 la fecha ha cancelads el monto fotal por conceplo del |mpuesto Predial Anual del
inmueble que se fransfiere por virted de la presenie escritura publica, para la obtencitn del paz y salve
necesario para el oforgamiento de |a misma. Mo obstanie lo antenor, como se manifestd, EL(LOS)
BENEFICIARIOS(S) DE AREA estard(n) cbligadols) a asumir todas las sumas liguidadas, reajusiadas, que se
causen yio cobran, en relacién con confribuciones de valordzacidn por beneficio genaral yie local, Impuestos,
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cuptas, lasas, confribucienes, impuesio de plusvalla, gravdmenes de cardcter Macional, Departarmental yio
Municipal que se hagan exigibles sobre el inmusble objels de este confrato, con postedonidad s Ia tradicidn del
derecho de dominio, que sea generads por |a autoridad compatente.
OCTAVA, ENTREGA. La entrega real y material de los inmuebles{s] objeio del presente contralo se realizara
por parte del FIDEICOMITENTE & dia 300000 de X000, a las XO000000CX, junto con ks bienes
comunes esencidles sefiaados en el Reglamento de Propiedad Horizontal, en la proporcion comaspondients a
cada mmuebbe,
PARAGRAFO PRIMERO: Mo obetants la forma de entrega agqul pactada, EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE
AREA renuncia(n} a lg condicidn resolutona derivada Jde la enfrega, por o cual este Instruments s& olorga en
forma firme & iresoluble.
PARAGRAFO SEGUNDO: Si ELILOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA no comparece(n) a recibir ol (los)
inmuable(s) en el plaze pactade, sahio feerza mayor o caso forluito, estelos) sa tendrain) por entregadols) para
iodos kos efecios a safisfaccidn. En este svanta, las laves de elllos) nmuebls(s) quedardn a disposicidn de
ELILOS) BEMNEFICIARICS(3) DE AREA en las oficinas del FIDEICOMITENTE o donde dale |[e
sefiale.
PARAGRAFO TERCERD: Para efectos de la exoneracién de responsabilidad por demoras en la entrega, se
consideraran como fuerza mayor entre otros hechos tales como: falta de suministro oportuno de materiales de
construceldn por escasez en el mercado, sifuaciones similares como, hechos de la naturaleza y otres hechos
que so pusdan considerar como fusrza mayor o caso fortuito —

PARAGRAFO CUARTO: El FIDEICOMITENTE hara entrega real y matedal &e 103 bienes comunes e uso y
goce general que hacen parie del CONJUNTO RESIDENCIAL IKOMA 18T - , de conformidad con o
egtablecido an ef artleuls 24 de ka Ley 675 de 2001,
MOVENA. GASTOS, Los derechos notarales por i@ transferencla que s& originen e&n el otorgamignto de |a
presente escrifura plblica serdén asumidos en un cincuenta per ciente [50 %] por el FIDEICOMITENTE ¥ en un
cincusnta por ciente [50 %] per el(los) BEMEFICIARIO(S) DE AREA, El Impuests de Registro y Anotaclén y
Derechos de Registro Los demas derechos nofariales, asl como los gastos de esoreria y regisiro de |a presents
escritura piblica seérdn asumidos exclusivamenie por edlos) BEMEFICIARICHE) DE AREA. Bl Impuesto de
Registro y Anotacian y Derechos de Regisiro Los gasios notariales y de regisiro derlvados del ctorgamienta da
la hipateca que llegare(n) a otorgar EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, serdn asumidos en su totalidad por
EL(LOS) BENEFICIARIO|S) DE AREA

DECIMA.- PERMISO DE VENTAS: La Secretaria Distital del Hébitat de la Alcaldia Mayor de Bogota concedia
permiso para enajenar las unidades de vivienda que conforman la fome 3 del CONJUNTO RESIDENCIAL
IKOMA 167 -, mediants |a Radicacidn de documenio nimero 400020210289 de fecha 25 de Noviembre de 2021
¥ con respuesia en Radicacién nimero Rad: 2-2022-4548 de fecha 03 Febrero 2022 tres (3} de febrere dos mél
veintidas (2022).

DECIMA PRIMERA, DESENGLOBE CATASTRAL. El FIDEICOMITENTE se compromete a radicar los
documentos exigidos para obtener el desanglobe catastral de los inmuebles aqui transferidos que hacen parta
de la TORRE 3 del | *CONJUNTO RESIDEMCIAL IKOMA 187 |, dentro de los sesanta [50) dlas hébiles
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siguientes a la Transferancia del dltime Inmuekle del mendonade Proyecto,
DECIMA BEGUNDA: GARANTIAS, El FIDEICOMITENTE, para efectos de i3 garanila que olorgard sobre las
unidades de vivienda transferidas a titulo de beneficio en fiducia mercantd del conjunto, se basara en |a
siguiente distincidn
1. DANOS O IMPERFECCIONES VISIBLES AL MOMENTO DE ENTREGA DEL INMUEBLE. EL{LDS])
BENEFICIARIOS(S) DE AREA, ELILOS) BENEFICIARICNS) DE AREA, daberd(n) dejar constancia en el acta
de entrega del inmueble tode dafie o imperfeccion que sea visible al momento de s entrega ded mismo, para
que EL FIDEICOMITENTE realice los ajustes a que haya lugar. Defectos an la apariencia talas coms rayonss,
desportilamientos, manchas, ondulaciones, decoloraciones ete., en echos, muros, enchapes, pisc laminads,
vidries, espejos, ventanerda, muebles da madera, muebles de cocina ¥ bafios, guardaescobas, caminteria
matédlica, sparaics saniterios, lavamancs, increstaciones, griferlas, mesones en guarizsions ¥y marmol ¥
cualguier ofro tipo de acebado, sclamente serén atendidos si esios quedan registrados en el inventari de
anirega..
Z. DAROS QUE APARECEN CON EL WSO DEL INMUEEBLE. Respecto a este fpo de dafios, operan fres
garantias: A) Garantia hasta primer mes. Deniro del mes siguienie a la facha de enirega, se cubren |os
elementos que presantan mal funcionamiento, defecics de fabricaclén o ingtalacidn y gue no estén cubiartos por
garantia directa de fabrica o del proveedor. Asl se atenderd el inadecuado funcionamiento de: muebles en
madera, puerta de Ingreso, puertas de alcoba, puertas de bafios y carpinteria de closets, griferias, aparatos
sanitarios, cemaduras, instalaciones elfciricas (come producio de cortos en rosefas, batas tomas de TV,
lomas de teléfono), instalaciones hiddulicas (acoples, llaves de clerre ylo regisiro, émbolos, duchas, griferias
sifones, fugas, escapes de agua, efc) o instelaciones sanitarias (taponamiento de tuberias y desagles, elc),
ajustes y/o cerramients de ventanas, roselas & interuptores; siempre y cuando sean solieifados por EL (LOS)
BEMEFICIARIOS DE AREA a EL FIDEICOMITENTE dentro del periodo de garaniia de funcionamiento de un
{1} mes agul previsto contado & pariir de la entrega del inmueble, habiteln) EL(LOS) BENEFICIARIONS) DE
AREA o no en &l Vencido este plazo, EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA deberd(n] en cada caso en
particular hecer uso, de manera diracta, de [as garantias expeciiss por los respectivos provesdores o
fabricanies. El plazo ¢e un (1) mes no se suspendara por |a falta de uso que EL(LOS) BENERICIARIOS) DE
AREA hagain) del inmueble, entendiendo que la atancién por la garantia de funcionamients expirara para EL
FIDEICOMITENTE vencido & plaze de un (1) mes contado a partir de [a enirega.

B) GARANTIA HASTA 6 MESES Esta garaniia cubre goteras en techos, filtraciones an ventanas, pueras en
vidrio y humedades en murgs y techos; siempre y cuando sean soficitados por EL (LOS) BENEFICIARIOS DE
AREA a EL FIDEICOMITENTE dentro del periode ce garantia de funcionamiento de seis (5) meses aqul
pravisto contado a parir de la entrega del inmueble, habie(n) EL|LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA o noen
&l. Para los efectos EL[LOS) BEMEFICIARIOS) DE AREA deoberd(n) hacer entrega del formatc da
reparaciones locativas, solicitando la atencion de las humedades. Este plazo no se suspendera por falla de uso
gue EL(LOS) BENEFICIARIONS) DE AREA haga(n) del (de los) inmusble(s), entendiendc que esta garaniia
expirard venoido el plazo de seis (§) meses calendario contados a partir de [a fecha de entrega del inmuehle Da

e
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ahi en adelante EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA deberd(n) efectusr a su costa lodes los acios
necasaros para un adecuado mantenimiento dal inmuekle enfregados por al Fideicomitents.

C) Garantla por 12 messs: EL FIDEICOMITENTE alendera por une Onica vez defecios en la cabdad de
tabletas, enchapes v las fisuras que s2 presenten en pafistes y pinfuras de teches vy clelos rascs ocasionadas
por asentamientss de B construccidn. Dicha atencitn se efectuard por una sola vez a los doce (12) meses
contados a paddir de |la fecha de entrega dal inmuebls, garantia gue 5080 implica la reparacion del area afectada
y conforme & los ecabedos orginalmente eniregados, El propietario debera hacer entrega del farmate de
reparaciones laeativas, solicitands la reparscidn de bas flauras. Este plazo no s suspandara por falia de uso
que EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA hagain} dal (de los) inmueble(s), entendiendo que esla garantia
expirara vencido el plazo de doce (12) meses calendario contados a partir de (3 fecha de entrega del inmueble.
De shi en adalante EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA deberdin) efectuar a su costa todos los actos
necesaris  para Un Bdecuado mantenimiento  del  inmuedle  entregedo  por  EL
FIDEICOMITENTE..
PARAGRAFO PRIMERO: El FIDEICOMITENTE advierts que dentro del pericde de garantia no se deben
reglizar scabados especiales en las paredes, techos y pisos del inmueble entregado por EL
FIDEICOMITENTE, entendiendo que en el proceso de ajuste de los materiales, que coincide con el perodo
de garantia, as normal que se presenten flsuras, 5 EL|LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA cambiain) ol color
de los muros, colocain) enchapes, telas, papeles de colgadura, pinturas &l dleg, o en general, cualquier
matarial adherida a techos, paredes o pisos, v se presentan fisuras o similares. EL FIDEIGOMITENTE no
estard obligado a reemplazar tales materiales que como consecusncia de la fisura o del tratamiento que haya
que dérsele & la misma, se delericren ¢ dafen. En este caso, EL FIDEICOMITENTE proceders a ia
reparacidn paro se limitard a la reposiciin o arregio de conformidad con los acabados que originaimente tenia
el inmuebie objelo de ftransferencia, sin lener en cuenta las mejoras realizadas por EL({LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA. Toda mejora deberd hacarsa raspetando os disefios estructurales, hidraulicos,
sléctricas v sanitarios del inmuebla entragade por  EL FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO SEGUNDO: El FIDEIGOMITENTE no reconocerd dafos causados a fachadas, cubjeras y
redes elécticas, de teléfonos, televisidn o sisterna de cilofonla virual | por causa de los trabajos ejecutades
por las empresas gue presten [oe sarvicios por suscripoian,

PARAGRAFO TERCERQ: Toda reparacion en ejercicio de las garantias deberd solicitarss por escito. Tedos
los dafics e imperfecciones visioles al momento de recibis el inmueble, deberin consignarse en el inventano
anpxo al atta de entréga. La reparacitn de las  imparfecciones o dafios de funcionamiento que aparercan
despuds de la entrega del inmueble y dentro del periodo de garantla, deberan salicitarse por escrito al
FIDEICOMITENTE indicands & nombre de EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA, la ubicacidn del
inmuskle ¥ la relacién de los dafios. Expirado sl termine de garanila otorgade por El FIDEICOMITENTE.
pero estanda vigente con ef proveedor o fabricante comespondiente, la reparacidn deberd solicitarse de
conformidad con lo previsto

de conlrats en corrects esiade. en el respectivo documento
de garantia del producto o manual de garantia o en e conirato
comespondiente.
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PARAGRAFO CUARTO: El FIDEICOMITENTE no respondera por daflos causados en virtud de negligencia,
descuido, maltrals o atribuibles a labores de acondicionamiento y acabades llevados a caba despuds de la firma
del acla de entrega, o sin tener en cuenta los disefos estructurales, nidraulicos, eléctricos v sanitaros. La
garanila expirara si frenle a cuslquier daflo o imperfeccidn, el EL{LOS) BEMEFICIARIOS(S) DE AREA
procede{n) @ realizar por su propla cuenta las reparaciones, © confratare a un tercero para el
efecto.
PARAGRAFO QUINTO: Frerte a los dafios o imperfecciones que presente el inmueble dentro del periodo de
garanila, El FIDEICOMITENTE procadsrs & au reparscién o reposlcdn, puss af intards da eatas as enbregar o
mmueble cbeto

PARAGRAFO SEXTO: Todo lo mencionade con relacién a las garantias operard siempre y cuando los dafios
@ imperfecciones no tengan como origen caso forluilo o fuerza mayor, lales como sismes, movimientos
fellricos, tarremaotos, terrorismo, fendmenos melsorologicos como vendavales, huracanes, inundaciones o
similares, bajo &l emtendido gue todo dafo que se ocasions por hachos como los mencianados, & en general,
por todo caso foruito, fuerza mayor o hecho de un tercero, ser@ atendido por & propistanio de cada vivienda o
por bos seguros que este haya contretado para fal fin, de conformidad con lo previste en & reglaments de
progisdad harizontal ——

PARAGRAFO SEPTIMO: El FIDEICOMITENTE no respondera por el mal uso que se dé a los aparalos
sanitarics, mesdn de cocina, mesones de bafio, etc. ocasionados por actos como sentarse o pararse ancima
de eslos, o delimpiarios con dcidos o limpiadores inadecuados, nl por falla de mantenimianto u cbstrucciones
causadas por parte de EL[LOS) BENEFIGIARIO(S) DE AREA a sifones canales, bajanies y demads
alementos

PARAGRAFO OCTAVO: Vencidas las garantlas mencionadas en la presents clausuia, El FIDEICOMITENTE
responderd por la  estabilidad de la  construccidn de aBcuerde con  las nommas
legales.
DECIMA TERCERA.- La gestitn de FIDCUCIARIA BOGOTA 5.A., es 2 de un profesional. Su obligacidn es de
medic y no de resultado, respondiendo en iodo caso hasta por la culpa leve. La fiduciaria no asume en virud
del contralo de Aducia suscrilo con IKONSTRUIR 5.A.5. con recursos propios, ninguna cbligacidn tendienis 3
financiar al FIDEICOMITENTE o al proyecto, ni a facilitar, con base en sus recurscs, |8 safisfaccion de
obligacitn alguna garantizada por el fideicomisa, nl asume en relacidn con of proyects obligacion de constructar,
proamoior, comercializadar, gerenia, vaedar, ErtErEnbor ¥
vendedor,
DECIMA CUARTA.- FIDUCIARIA BOGOTA S.A. no es constructor, comercigirador, prometor, veedor,
interventor, ni gerente nl vendedor del Proyecte, ni paticpe de maners alguna, en el desasollo del
“COMJUNTO RESIDENCIAL IKONA 187 — ETAPA 3" y én consecuencia no es responsabie ni debe serio por
ls terminacién, entrega, calidad, saneamiento o precio de las unidades gue conforman diche preyecto, ni demas
aspectos  técnicos, econdmicos o comerciales que  hayan delerminado fa wiabiBdad para su
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realizacidn,
DECIMA QUINTA. Con la suscripcion del presents contrato EL  (LOS) BENEFICIARID  (S) DE AREA y LA
TRADENTE declaran que para lodos los efectos legales, |las clausuias y declaraciones realizadas en o
presente instrumento plblico primarén y por ende medificardn cualquier estipulacion contraria o contradictoria a
ias mismas sefialadas en |a "Carta de Instrucciones y Designacion de Beneficiarios de Area” o en ‘La Carta de
Designacion de Beneficlarios de Ares® suscria  entre el FIDEICOMITENTE ¥ EL [LAJLOS)
BENEFICIARIOA}S) DE AREA el XXXOUIXK da XXXX de XI00O0IX a la cual se l= da cumplimiento con la
celebracldn del presente instrumanto pibice.——

Comparecld, ALEJANDRO HERNANDEZ PARAMO | mayor de edad, identificade con cédula de ciudadania
numero B0.424.548, actuando como Gerente ¥y Represantante Legal de IKOMSTRUIR SA.8., socledad
iegalmente constituida por Documento Privado de Asamblea de Accionistas del dieciocho (18) de eneno de dos
mil diecizéis (2.076) debidamente ingcrita en [a Camara de Comerclo de Bogota, & veintitrés (23) de engro de
dos mil diecisdis (2016} bajo sl ndmera 012055203 dal libro ¥, domiciliada en Bogotd, identificada con el HIT.
§00.828.512-8 o cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por |3
Céamara de Comercio de Bogotd, sociedad gue en adelanie se denominara coma el FIDEMCOMITENTE, quien
man|festd—

1. Ciue pceptan que FIDUCIARIA BOGOTA S.A. actuando inica vy exclusivaments como vobera y
administradora del palrimeonio actdnama FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBOGOTA B.A, comparece silo ah
calidad de FIDUCIARLA para cumplir con su obligacidn ce fransferir el derecho de dominio de los inmueties
materia de la presenis fransferencla.
2 Cue acaptan la transferancia que hace FIDUCIARIA BOGOTA S.4, acluando Unica y exclusivaments
como vocera y adminstradora del patimonio auténomo FIDEICOMISO IKONA 187 = FIDUBOGOTA S.A.

3. Que TKONSTRUIR S.A.5. se obliga a salir al saneamianto por eviccitn y vicios redhibfonos del Late y a
responder por la calidad de la construccion de los inmusbles matera de la presente transferencia,

4. Jue coadyuva la transferancia que hace FIDUCIARIA BOGOTA S.A. scluando Unica Y
exclusivementa como vocera Y administradora del patnmonto autdnomo FIDEICOMISO IKOMA 167 =
FIDUBOGOTA S.A
&, Que se obliga a prolocolizar la cerificacidn téenica de ocupacitn de que trats la ley 1796 de 2016, en &
caso que apligue.

6. Que por lo dicho, deciara que ni el FIDEICOMISO ni FIDUCIARIA DE BOGOTA S.A., fueron
conetruciores, ni interventores, ni participaron de manera alguna en la construccian dal proyects y par lo tants
no estan obligados frente a EL{LANLOS)LAS) COMPRADOR[ANES)AS) por la terrrénacién de las unidades
inmobiliarias, |a calidad de fa obra, la entrega de las mismas, los aspectos técnicos relacionados con la
construccian defl) (los) inmueble (&) transferidos o de los vicios redhibitoros o de eviceidn gue pudisren legar a
presentarse por esios concepios.

T Que ostenta |a calided de enajenador de vivienda en los tarminos de la Ley 1786 de 2016, y por tanto
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g2 obligs 8 =sumir [=s obligacdones derivadas de cicha caldad, &zl como las obligaciones ded amparo
patrimonial establecidas en la misma, —

PRESENTE EL(LA)LOS) SERORIANES); , actuando en nembre
propiodOOD0D0D0000NE. de lals) condicidn(es) chilles) e identificacidn(es) indicadas al inicio de esta
escitura, gqulenfes] en este confraio e2 haljn] denominado EL(LCS) BEMEFICIARIOS(S) DE AREA,
manifesté{anon}:
a] Cue aceptaln] Integramente la presente escritura v la TRANSFERENCIA DE DOMINIC A& TITULD DE
BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL  gque en ela ze conliene v |az estipulaciones que se hacan por estar
tado a su enbtera satisfatcion.
b] Que aceptain] el Régimen de Propiedad Horzontal mencionada y se obligaln] a camplirio, en especlal en
lodas las obligaciones que se refieren al pago de las cuctas de administracidn ordinarias y extraordinarias.

¢] Que con el otorgamiento de este Instrumento dan cumpkmients al contrate de vinculacién celebrado con
relacidn a los mmushles objelo de este contrato, y ae declaran satisfechos en el sentido qua aquélla cumplic
estrictamente con las obligaciones estipuladas a su faver en tal confrato.
d] Que madianis la presente escritura pdblica declarain) 8 paz y salvo al FIDEICOMITENTE y al
FIDEICOMISO, respecio de! beneficio de drea que en el mismo les comespondia y en relacidn con la
transferencia agqul contenida declarain) que se cumpld con lo establecido en el confrate de fiducla y el de
vinculacion al mesmo, en razdn @ Jo cual mo habra lugar de reciamo akguno por ningan conceplo contra
FIDEICOMITENTE, LA FIDUGIARLA yio EL FIDEIGCOMISO.
8] Que con el otergamiento de ia presente escritura el FIDEICOMITENTE da cumplimiento a las obligaciones
surgidae de la carta de designacién de beneficiario de drea del FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTA
5.4, que EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA suscribio con EL FIDEICOMITENTE, —f] Que renuncialn] a
ioda condiclén resolufora derivada de las obligaciones contenidas en aste contrato, | cual tisne caracter firme
o iresoluble. g] Que acepta{n) recibir el(los) inmueble (s} que por esta escritura adquiere(n), en |a fecha
pactada para tal efecto, junto con las &reas y bienes comunes, de acuardo con ef Reglamento de Propiedad
Harizontal, renunciando expresamente & cualquier condiclén resolutoria derivada de la ferma de entrega aqul
pactada. -h) Que conoce v acepta los términoe ¥ condieiones del Contrato de Fiduda No. 81245 suscrito antre
KONSTRUIR S.AS., &n vitud del cusl se constiuyd el patimonio auténomo denominado FIDEICOMISO
IKONA 167 —FIDUBDGOTA S.A.
En esle estado al FIDEICOMITENTE. zarifica que al inmustie se encuanira 8 paz y salio por expenzas
comunes, en cumplimento de o ordenado por e Aficulo 28 de la Ley G679 da 2001,

SEGUNDD ACTO

LIBERACION PARCIAL DE HIPOTECA DE MAYOR EXTENSION




COMPARECIO: X000 XX, quien dijo ser mayer de edad, vecino(a) y domiciiiadela) en la cludad de Bogots
D.C., identificadofa) con la cédula de ciudadania ndmero 000000000 de X000O0000K, . cbrands en nombes y
represeniacion de BANCO DAVIVIENDA 5.A. MNIT, B60.034.313-T7, establecimiento con existencia legal y

domiclia principal En Ia cludad de Bogota [
o N e M e R e R D 3 S A,

PRIMERO: Compareciéron; (£) ANDRES NOGUERA RICAURTE, mayor de edad, identificado con cédula de
civdadania nimera B0.503.834, quien obra en su calidad de Suplents dal Presidents de FIDUCIARIA BOGOTA
5.4 gue sctia (nica y exclusivamente en su calidad de vocera y adminisiradora del patrimonio autoncmo
denominadn FIDEICOMISO KOMNA 167 — FIDUBOGOTA S.A., Socledad Andnima de Senvicios Financieros,
legalmenie consiifuida mediante Escritura Pdblica nimera tres mil ciente setenta y ocho (3.178) otorgada of
freinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1.991) ante |a Notarla Once (11) del Clrculo
Motarial de Bogotd D.C., con domicilio principal en la ciudad de Bogots D.C., con parmiso de funclonamienta
concedido por la Superntendencia Financiera mediante Ressludon ndmero tres mil seiscienios quince (3.615)
del cuatrs (4) de oclubre de mil novecientes noventa y une (1.981), lo cusl se acredita con el poder especial
conferida y al Cerificads de Existencia y Representacién Legal expedido por k2 Superintendencia Financlera, el
cual se protocoliza, entided que actia tnica y exclusivamente en su calidad de vocera y administredora del
patimenio auldnomo denominade FIDEICOMISS IKOMA 187 - FIDUBOGOTA S.A, idenfificade con NIT,
B30.055.807-7 debidaments registrada, CONSTITUYO HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA a faver
de "BANCO DAVIVIENDA S.A., sobre el Inmueble en mayor extension identificads con el Folio de Matricula
KOO0,

SEGUNDO: que obrando en al cardcler y representacién antes indicade, LIBERA o DESAFECTA EL
GRAVAMEN HIPOTECARIO antes mencionado, sobre los inmuebles: APARTAMENTO NUMERO XXXXX|
XXXXX), PARQUEADERO NUMERO 000X (Of) ¥ EL USO EXCLUSIVO DEL DEPOSITO NUMERO
S8-X3000X (XXXX), QUE HACEN PARTE DE LA TORRE 3 DEL "CONJUNTO RESIDENCIAL IKOMA 167 -
ETAPA 3" - PROPIEDAD HORIZONTAL, distinguido en la nomenclatura wrbana de Bogotd D.C., con la
direccién CALLE 4870 Mo, 8 = 53 int 2, identificados con el folis de mablcula mobliana numeros
SON-X2000000CO0D000000NC. ¥y SON-000(XX de la Oficina de Registro @ Instrumentos plblicos de
Bogota,

TERCERO: Que para efectos fiscales y notariales, a esta cancelacion parcial de hipoteca se ba fija la swma de
HOOO0O0OCOONOO0ONORONONOONOO0. MUOOOON0ONX]) MONEDA CORRIENTE.
CUARTO: Que quedan vigentes y sin modificacién a cargo de la dewdora hipotecaria y a faver de DAVIVIENDA
5.A,, la hipoleca de mayer exiensidn y demas gerantias constituidas sobre los demas inmuebles gravados con
la misma, hasta la compieta extneién de |a deuda pendiente y en cuanto no hayan skio berados expresaments
de tal gravamen. Lo anterior para efecios del lkeral C) arficulo 21 del Decreio 172 de
1982;
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PRIMERA ACTO-

TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL
Comparecieran: {i} XXDOO0000000000KXX, mayer de edad, Identificads con la Cédula de ciedadania
nomers XXOOOOKX expedida en XOOOO00CCXK, domicilisds en la ciudad de Bogold, de esiads civil
FXOCRKRCRXRK, quien achae en nombre propio, quien en adelanie y para elecios de esle documenio se
denominard elos) BEMEFICIARIO(S) DE AREA,
jii) El patrimonio autdnomo denominade FIDEICOMISO IKOMNA 167 — FIDUBOGOTA S.A., representade por
ANDRES NOGUERA RICAURTE, mayor de edad, identificado con cadula de ciudadania namero 80,503,834,
guien obra en su calidad de Suplente del Presidente de FIDUCIARLIA BOGOTA 5.A. | Sociedad Andnima de
Servicioa Financleros, lagalmants constitulda mediants Eezritura Piblica numero tras mil cienio setenta y coha
{3.178) otorgada &l freinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1.981) ante la Notaria Once
(11) del Circulo Motarlal de Bogota 0.C., con domicilio principal en e ciudad de Bogota D.C,, con permiso de
funcionamients concedide por la Supsrintendencia Finenciera mediante Resclucldn nimerns fres mil seiscientos
quince (3.615) del cuatro (4] de octubre de mil novecentos noventa y uno (1.987), o cusl 32 acredita con &l
Cerificado de Existencia v Representacion Legal expedido por la Supedntendencia Financiera, & cual se
profocoliza, entidad que actia dnica v exclusivamante an su callded de vocera y administradora del patrimenie
autdnomo denominado FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBOGOTA S5.A., identificade con NIT, 830.055 897-7,
actuando bajo instruccitn del FIDEICOMITENTE, quien la ratifica al comparecer a este miso aclo, y quien en
adelante ¥ para sfecios de este documenic s& denominaréd |a TRADENTE, y
[il) ALEJANDRO HERNANDEZ PARAMO, mayor de edad, identificado con cédula de cludadania nimerg
00.424 648 expedida en Usaquén, sctuando como Gerente y Representante Legal de IKONSTRUIR 5.A.8.,
socledad legalmente constituida por Documento Privade de Asamblea de Acclonistas cel diecicche (18) de
anero de dos mil dieciséis (2.018) debidamente inscrita en la Camara de Comercio de Bogota, el vaintitres (23)
de enarc de dos mil diecisdis (20168) bajo el mimero 02085203 del libro IX, domicillada en Bogota, identificada
can &l MIT. 300.928.512-8, |o cual s& acredis con &l Certificado de Existencia y Represantaciin Legal expedido
por la Cémara de Comercio de Bogotd, sociedad que en adelante se dencminars como €l FIDEICOMITENTE,
quisn mediante ol pressrte documento procede a efectuar la transferencia a titulo de beneficio en fiducia
rrigrcanil de unos bianes inmuebles, previas las siguientes-

CONSIDERAGIONES:
PRIMERA.- Que medianie Escritura Pablica nimero seis mil doscientos noventa y nueve (5.288) de fecha
veintiocho (28) da diclembre de dos mil quince (2015) ctorgada en la Notaria nomern freinta y siele (37) del
Clreulo Notarial de Bogotd, e sefior ORLANDO HERNANDEZ HERNANDEZ y la sociedad ICEIN INGENIEROS
CONSTRUCTORES 5.A.5. celebraron en calidad de FIDEICOMITENTES con FIDUCIARIA BOGOTA S.A. en
caldad de FIDUCIARIA, o CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL No. 31-1.-61245 que dio origen al
FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBOGOTA 5.4,




SEGUNDA.- Que medianie documenio privado de fecha siete (7) de julio de dos mil dieciséis (2018), la
sociedad IKONSTRUIR S.A.S. en calidad de FIDEICOMITENTE y FIDUCIARIA BOGOTA S.A., en calidad de
FIDUCIARIA, celebraron e GONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE No. 2-1 64206, en virud

del cual ge constituyd el PATRIMCNIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO IKONA 167 CONJUNTO A
MEJORAS - FIDUBOGOTA,

TERCERA.- Que mediante documento privado de fecha primeno (1) de noviembre de dos mil dieciséls (2016}, =l
gefior ORLANDC HERMANDEZ HERNANDEZ (quien efectud cesidn parcial de su paricipacién como
fideicomitenie) v la sociedad ICEIN INGERIEROS CONSTRUCTORES §.A.5. (quien efactud cesidn total de su
participacidn como fideicomitentz), en cefidad de CEDENTES celebraron la cesion de posicién contractual de
Fideicomdenla en faver de LOS CESIOMARIOS: CARLOTA PATRICIA PARAMO DE HERNAMDEZ,
ALEJANDRD HERMAMDEZ PARAMO, CLAUDIA PATRICIA HERMANDEZ PARAMO, CAROLINA
HERMNANDEZ PARAMO y DANIEL HERNANDEZ BARAMO; suscriblendo para el efecto el Contrato de Cesidn
de Derechos Fiduciarics del CONTRATO DE FIDUCIA - PARQUED, guedando en ese momenio como
FIDEICOMITENTES del FIDEICOMISO IKONA 167 = FIDUBOGOTA 3.4, |as siguientes personas: ORLANDO
HERNANDEZ HERNANDEZ, CARLOTA PATRICIA PARAMO DE HERNANDEZ. ALEJANDRO HERMANDEZ
PARAMO, CLAUDIA PATRICIA HERNANDEZ PARAMO, CARCLINA HERNANDEZ PARAMO y DANIEL
HERMNANDEZ PARAMO.

CUARTA.- Que medianie documento privado de fecha veintisiete (27) de diciembre de dos mil dieciséis {2016},
los FIDEICOMITENTES del FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBOGOTA S.A. celebraron con |a FIDUCIARIA el
Otrazl Na. 1 al CONTRATO DE FIDUCIA - PARQUEQD, en virud del cual se modifict la clausula de definiciones
de LOS FIDEICOMITENTES adapiando la parficipacion surgida con ccasidn a la cesidn de posicién contractual
de Fideicomitente indicada en el artecedents 1.4 anterior, s& modificd la chéusula 4.1 correspondiente a Oojeto,
facultands 3 1a FIDUCIARIA coma vocera cel FIDEICOMISO IKONA 167 = FIDUBOGOTA S.A.. para suscribir
o8 documentos de Cesidn de Zonas gratuitas al Distrito Capital y de desenglobe del bien inmueble
Fideicomitido.

QUINTA.- Que mediante docurmenta privade de fecha (31) de agosto de dos mil diecisiete (2017) el
FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISC IKONA 167 CONJUNTO A MEJORAS - FIDUBOGOTA celebrd con Is
FIDUCIARIA & Otrosl Mo, 1 al CONTRATO DE FIDUCIA ~MEJORAS, con el fin de regular en al misma, [a
ETAPA DOS (2) del PROYECTC Inmobiiario CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 167 - ETAPA 1 (antes
denominade IKONA 167 CONJUNTO A)

SEXTA.- Que madiante documento privado de fecha ocho  (8) de Octubre de dos mil dieciocho (2018), los
FIDEICOMITENTES del FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBOGOTA 5.A. calebraran con la FIDUCIARIA el
Otrosi No. 2 al CONTRATO DE FIDUCIA - PARQUED, en virlud ded cual se modificaron |as siguientes
eldusulas; () El numeral 4 correspendiente & las DEFINICIONES de “INMUEBLE o INMUEBLES" sefialando las
inmuebies gue actualmente hacen parie del patimondo auténomo; (i} La cldusula 4.1 cormespondiente gl
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"OBJETO" facultando al FIDEICOMISO a realizar la restitucién da los INMUEBLES gue no van a ser parte del
PROYECTO a los Fideicomisos gque a fuluro constitiyan los FIDEICOMITENTES con la FIDUCIARLA v
ampiado el berming de duracidn para @& integracidn de kes patimonics autdnomos denominados FIDEICOMISO
IKOMA 157 — FIDUBOGOTA 5.A. y FIDEICOMISO IKONA 167 CONJUNTO A MEJORAS - FIDUBOGOTA, a
mas tardar el dia treinta (33) de poviembee de dos mill diecioeho (2018); () Subnumeral 4 de la eldusula 8.3 del
comespondients @ las “DBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA® denvada de la insbruccidn de restifucien de los
INMUEBLES a los Fidelcomisos futures; v finalmeante [v) ampliaciédn del término de duracién del CONTRATO
DE FIDUCIA MERCANTIL hasta sl treinta (30} de noviembre de dos mil diasciocho [2018].

SEPTIMA.- Que madiante documents privado de fecha nueve (3) de octubre de dos mil dieciocho (2018), &l
FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO IKONA 167 CONJUNTO A MEJORAS — FIDUBOGOTA celabrd son la
FIDUCIARIA el Otrosi No. 2 al CONTRATO DE FIDUGLA MEJORAS con el fin de: (i} Prommogar & terming de
integracidn de los pafrimonios autdénomos denominados FIDEIGCOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTA 5.A. ¥
FIDEICOMISO IKOMNA 187 CONJUNTO A MEJORAS - FIDUBOGOTA a mas tardar el dia treinta {30) de
naviemnbre de dos mil dieciocho (2.018); y () Establecer que el proyecto serd desarmollado sobre el inmueble
identificado con el Folio de Matricula Inmobiliana Mo, 50M-20841054 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Piblicos de Bogold - Zona Morte.

OCTAVA.- Que mediante documento privado de fecha dos [2) de noviembre de dos mil dieciséis (2018}, los
sefiores ORLANDO HERMAWNDEZ HERMANDEZ, CARLOTA PATRICIA PARAMO DE HERMANDEZ,
ALEJANDRO HERMWANDEZ PARAMO, CLAUDIA PATRICIA HERMANDEZ PARAMO, CAROLINA
HERNANDEZ PARAMO y DANIEL HERMANDEZ PARAMO en calidad de CEDENTES celebraron cesidn de
posicién contractual de Fideicomitente en favor de EL CESIONARIC: IKONSTRUIR 5.A.5.; suscribiendo para el
efecto el Contrate de Cesdn de Derechos Fiducarios del CONTRATO DE FAIDUCIA - PARQUED, quedando
desde ess moments como FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBDGOTA S.A. Ia
pocedad IKONSTRUIR 5.A5,

NOVENA.- Que medianie documento privado de fecha dos (2) de noviembre de dos mil dieclocho (2018) el
FIDEICOMITENTE IKONSTRUIR 5.A.5. suscribit con LA FIDUCIARLA ¢l OTROSI Ne. 3 de MODIFICACION
INTEGRAL al CONTRATO DE FIDUCIA de PARQUEC constitutiva del patrimanio autdnomo denominade
FIDEICOMISO IKOMA 167 - FIDUBOGOTA S.A vinculando & la socledad CREATIVA EXPERTA
INMOBILIARIA S.A.S. como FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR, documento en vitwed del cual se
integraron los patrimonics auténomos denominados FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBOGOTA SA y
FIDEICOMISO IKONA 167 CONJUNTD A MEJORAS - FIDUBOGOTA, (en adelanle CONTRATO DE
FIDUCIA MERCANTIL).

DECIMA.- Que mediante comunicacan de facha (Z) de enero de dos mil decnueve (2019) la sociedad
CREATIVA EXPERTA INMOBILIARIA 5.AS. celebro en calided de CEDENTE una cesidn de posicién




contractual de Fideicomitents en favor de EL CESIOMARIO IKCNETRUIR 5.A.5. suscribiendo pars el efecto el
Contrato de Cesitén de Derachos Fiduciarios del CONTRATO DE FIDUCIA DE INTERACION, quedando desde

ese momento como Gnico FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBOGOTA S.A., Ia sociedad
IKONSTRUIR 8.A.5.

DECIMA PRIMERA.-Que mediante documento privado de fecha Nuave (9) de septiembre de dos mil discinueve

{2019) o FIDEICOMITENTE IKONSTRUIR 5.A.5 suscribid con la FIDUCIARIA sl OTROSI No. 4 de

MODIFICACION INTEGRAL =l CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL PARQUED constibdivo del patrimanio

auténomo denominado FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBOGOTA S.A. el cual tiene como objeto el siguente:
i)

6.17. DBJETO. El presenle CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL hene por obisfo corstifi urn
PATRIMONIO AUTONOMO afecto a las siguientes Maidades, en desamoiio oe las cualas
LA FIDUCIARIA debers cumplir su gestidn:

1. Elpresents Contralo Regula la Elapa Preoperativa ¥ Operaliva cormaspondients o la Elapa IL

2. En loz Mrminos dol presente Confrafo, adminiziar el INMUEBLE ideriificads con &l folie de
matricula inmobiliara nomero SON-20841084 ¢ SON-20841055 de fa Oficing de Regisio de
instrirmanfos Poblicos de Bogold Zona Norfe, los cusles fueron fransferidos al presenls
FIDEICOMISO comforme los ANTECEDENTES del presente docamenio y permit y faciitar of
desamoio de! PROYECTO.

3. Por nsimiecidn dsl FDEICOMITENTE DESARROLLADOR, enlregate a (Mg de comodao
precanc jos INMUEBLES. LA FIDUCIARIA no fendrd responsabiidad akguna por fa gesiion de
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, &n raran de /o femencls que &erzs SoOre ios bignes
inmuehies foeicomiidos.

4. Posesr, lanor y adminisirar ecursos dineranos gue reciba;

A, De los BENEFICIARIOS DE AREA por los aporfes que hagan con recursos [(vopios desde ef
momento de ias separaciones de ios inmuebles.

B. De los desembolses de los créditos Individualss que a los BENEFICIARIOS DE AREA ies
piarguen fas enfidedes fnancieras

€. Do lbs crédios qgue contrate &l FIDEICOMISO con EL AINANCIADOR. Dichos recursos se
tendrén en fa confabilidad como pasivo del PATRIMONIO AUTONOMO

D. De los crédiios que contrate =/ PATRIMONIO AUTONOMO con EL FINANCIADOR o LDS
FINANCIADORES, eslos recursos s¢ confablizardn como pasivos del PATRIMONIO
AUTONOMO

5 Transforlr las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO a los BENEFICIARIOS DE AREA, en los
términos  esfablecidos e o presenfe conlralo ¥ en el documents denominads “Carfa de
Designacitn de Benaficianios de Area wo Confrato de Vinculacidn®

6. Atender &l servicio de ls devda adguidda por of FIDEICOMISO con EL FINANCIADOR o LOS
EINANCIADORES, con los recurzos del presente PATRIMONIO AUTONOMO, si los hubiars, en
laz condiclones que 5o acordaren son el respeciivo FINANCIADOR o FINANCIADORES.

T Par insfruccidn dal FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, imparids con s finma oel prosenis
Contrats, reafizar perddicamaents foz desembolzes a quien EL  FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR indiguen para el desarolo del PROYECTO.

8. Entroger los EXCEDENTES sl FIDEICOMITENTE, y slempre y cuando existan recursas en &l
PATRIMONIO AUTONOMO,

9. Administrar fos inmuebles identificados con los Folios de Malriculs inmobliara mimeros
S0N-20833585, SON-20833556, S0N-20B33588, SON-20841085, EON-20841066 v SON-2084T05T
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de s Oficina oe Regisin de instrumeros Pablicos e Bogold Zona Nove, sobre los cuales ai
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR wajsculara FUTURDS PROYECTOS, respelando fas
casiones gue deba hacer de manera gratuna  obligatoria al Distrfa, |...)°

DECIMA SEGUNDA.- Que madiante documento privads de fecha dos (2) de marzo da dos mil veirte (2020) el
FIDEICOMITENTE IKONSTRUIR 5.A.5. suscribid con LA FIDUGIARIA e OTROS] No. § a CONTRATO DE
FIDUCIA MERCANTIL constiutive del patrmenio autdnomo dencminado FIDEICOMISO [KOMA 167 -
FIDUBOGOTA S.A, con el objeto de regular la etapa preoperafiva y operativa de la ETAPA TRES del
PROYECTO,

DECIMA TERCERAMA.- Que medanis documenis privado de fecha freinta y unc (31) de julio de des mil veinte
(2020 el FIDEICOMITENTE IKOMSTRUIR SAS, suscribid con LA FIDUCIARIA el OTRDS| No. 6 &
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL constitutivo del patrimonic auténomo denominado FIDEICOMISO
IKONA 167 — FIDUBOGOTA 8.A, con ¢l cbjelo de aclarar los siguisntes puntos: 1). Cue el titulo en que se
transfizren las unidades de dominio privada resultantes del PROYECTO a los BENEFICIARIOS DE AREA es 2
fifule de BEMEFICIO EM FIDUCIA MERCANTIL v 2). Aclarar el porcentaje comespondiznis a la pena por reliro
de la ETAPA TRES del PROYEGTO.

DECIMA CUARTA.- Que madiante documento privado de facha veintinueve (28) de enero de dos mil vaintiung
(2021}, o FIDEICOMITENTE [KONSTRUIR S.A.5. suscribid con LA FIDUCIARIA el OTROS| Mo. 7 al
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL constitulivo del patrimonic auténomo denominado FIDEICOMISO
IMONA 167 — FIDUBDGOTA 5.A, con el abjeto de regular la compasicion dal PROYECTO y & beneficio a fevor
dei beneficiario de giro contractual.

DECIMA QUINTA: Que mediante documento privado de fecha veintisiete (27) da mayo de das mil veintidds
(2.022), LAS PARTES suserbleran OTROSI NO. 8 al CONTRATO DE FIDUCIA, con ta finaidad de (i) Insluir &
mandato de facturacidn; (i) sefialar gue o estipulado en el Ctros! No, 7 al CONTRATO DE FIDUGHA, en cuanto
a la inclusién de la figura del BENEFICIARIO DE GIRO CONTRACTUAL ya no tendré validez; (i) Inclulr las
solicitudes del FINANCIADOR; (Iv) Inclur s ETAPA A4 — TORRE 4. Asl mismo, <& aclard que la ETAPA TRES
{3) que habila sido Inciuida mediante & Otrosi Mo.1, y a partir del Otrosi No. 7 s2 denomina la ETAPA A3.

DECIMA SEXTA: Que mediaris dscuments privedo de cuatro (4) de oclubre de dos mil vaintidés (2022) LAS
PARTES suscribleran OTROSI NO. 8 al CONTRATO DE FIDUCIA, con el propésito de modificar el numeral
5.2.5. de la CLAUSULA QUINTA correspondients al COMODATO, regulando que la tenencia de los inmuebles
identiicados con folios de matricula inmobiliada No. SO0MN-20843486, S50N-20843314, 50N-20879903,
BON-20875514, 50MN-20879008, 50N-20BB0001 de la oficina de registro de instumentas pablicos ce Bogota
Zona Morte, Jos cuales surgieron como resultado, de la constitucidn del reglamento de propiedad horizontal a
fravés de Escritura Poblica Mo, 2693 del cuatro (04) de eclubre da dos mil disciocho (2018} de la Notaria
sesanta y siate de Bogotd D.C., &l cual fue reformade y aclarado mediante Escrituras Publicas MNo. 172 del
cuatro (04) de febrero de dos mil veintiuno (2021) y No. 2132 del diecinueve (1) de jullp de dos mil veinbuno
(2021) de la Notarla treinta y uno de Bogetd D. C., los cuales han estado a carge dal FIDEICOMITENTE

gy ]



IKONSTRUIR 5.A.5. facultindolo a efectos de que pueda usufructuares por su cuenta y fesgo,

DECIMA SEPTIMA.- EL{LOS) BENEFIGIARIO(S) DE AREA declara |n} conocer y aceptar el CONTRATO DE
FIDUCLA MERCANTIL No. 2-1-82254 suscrito entre EL FIDEICOMITENTE y |a FIDUCIARIA, y las
modificacionas aqul snunciadas
DECIMA OCTAVA.- Cue [a sociedad IKONSTRUIR 5.A4.5, (de ahora en adelants EL FIDEICOMITENTE) tiene
planificada el desarmollo del PROYECTO denominade CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 167, & cual
comprende  tres etapas asi: La Primera Etapa (ETAPA A1-1) consia de doscienios wveintiocho (Z28)
apartamentos, de los cuales cento treinta v Siete apartamentos (137) son de la TORRE 1y Noverta y un (81)
gpartamentcs son de la TORRE 2, La Segunda Etapa (ETAPA AJ) consia de ciento veintiséis (128)
apartamentos todos corespondianias a la TORRE 3. La  Tarcara Etapa (ETAPA Ad) es una FUTLURA ETAPA
en la que se tiene previsia la construccion de la TORRE 4.
En la Primera Etapa del PROYECTO denominada ETAPA A1-1 se construyd: i) La TORRE 1 sobre el predio
identificade con el folio de matricula nmobliara nimere  S0M-20841054 y i) La TORRE 2 sobre &l predia
identifizads son af folio de matricula inmobilkaria nimers S0M-2084 1055,

En la Segunda Etapa del PROYECTO denominada ETAPA A3 se adelants la construccidn de la TORRE 3
sobre & predlo |dentificado con el fobio de matrfoula inmebiliara ndmero S0N-20841088,
La Tercera Etapa del PROYECTO denominada ETAPA A4 es una FUTURA ETAPA destinada para &l desarmolio
de la TORRE 4, cuya eonstrueccidn se sdelantard sobre e predio kdentificado con el folio de matricula
inmobiiania nimero S0N-2084 1057,
Todos los anteriores predios cuentan con folio de matricula Inmobiliaria de la Oficina de Registro de
Instrumantos Plbicos de Bogotd, Zaona Norta.

DECIMA NOVENA Que medants la escritura pliblica nimera 4453 de DICIEMERE 05 de 2022 de & notaria 31
de Bogotd se realizé la REFORMA AL REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL "CONJUNTO
RESIDENCIAL IKONA 167 - PROPIEDAD HORIZONTAL INSCRIPCION DE LA CONSTITUCION DE
SERVIDUMBRE DE ENERGIA ELECTRICA A FAVOR DE ENEL COLOMBIA S.AESP

VIGESIMA Oue medlante la escriura piblica ndmero 3583 de CCTUBRE 31 de 2022 de la notarla 31 de
Bogotd se realizd LA ESCRITURA DE ENGLOEE LOTE 3 con al folio oe matrieula inmobiliaria Mo
EON-20913829 resultante de los folios de matricula inmobiliara Mo, S0N-20841058 denominado Eispa A3 y ol
folin de matricula inmobiliaria Mo, SON-208410587 denominado Etapa A 4.

VIGESIMA PRIMERA.- Que mediante la Eseriiura Plblica namero mil novecientos cincuenta y cuairo (1354)
de fecha cinco (5) de julio de dos mil veintitrés (2023) otorgada en la Notarla treinta y unc (31) del Clroule de
Bogoth se realizé donde se incorpora la TORRE 2 al proyects "CONJUNTO RESIDENCIAL IKOMA 167" con
&l falle de matrdcula inmokiliada Mo, 50MN-20013628 en mayor Sxension,

.7
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VIGEEIMA SEGUNDA Que mediante [a Ezerifura Pobics namearo mil 300X (XX} de fecha XX (XX) da XXX de
dos mil vemseis (2025) olorgads en [a Notada oo (kx) dal Circulo de Bogotd se realize donde se incorpora Ia
TORRE 4 al proyecie "CONJUNTO RESIDENCIAL IKOMNA 167" con el folio de matriouke inmabiliarz o,
HON-20813629 en mayor extensibn,

VIGESIMA TERCERA.- Gue madiante documento privado de fecha VEINTISIETE (XX) DE XXX DE XXX
(202X} el FIDEICOMITENTE designd

4 la sofhor I000000COOO0CCNNOONN0CY comoe BENEFICIARIOS) DE AREA dal patrimonic auténamo
denominado FIDEICOMISO IKONA 16T -

FIDUBOGOTA S.A.

VIGESIMA CUERTA.- Que en consecuencia por &l presente instruments, FIDUCIARIA BOGOTA S.A., &n su
calidad de vocera y administradora del patrimonic autémomo denominado FIDEICOMISO IKONA 167 -
FIDUBOGOTA 8.A. procede a transferir el derecho de dominko y |a posesién sobre los inmuebles cbjeto del
presente Instrumento poblico, en calidad de tradente propietano fiduciano, ——

VIGESIMA QUINTA HNi FIDUBOGOTA 8.A. ni &l patrimonic awténome dencminado FIDEICOMISO IKONA 167
- FIDUBDGOTA 8.A., en desarrolio del contrato de fiducia mercantil mencionado, en ningun momento obran
como Gersnies del Conjunto, ni Construciores, ni Comercializadores, ni interventores, foda vez gue de
conformidad con EL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, la sociedad IKONETRUIR B.A.8,, en su calidad de
FIDEICOMITENTE adelanta por su cuenia y riesgo, bajo su responsabilidad administrativa, tacnica, financiera,
juridica el CONJUNTD RESIDENCIAL IKDONA 187.

Elflos) BENEFICIARIOS) DE AREA, posse{n) la condicidn de tal{es) en virud de lo estipulado en el citade
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, por la suscripeidn de ka Carta de Desigracion de Benefictario de Area
junto con el FIDEICOMITENTE, |a cual se cumple respecto de la unidad inmobiaria que se transfiere a tilulo de
beneficio en fiducia mercantil por este instruments piblice por ol FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTA
8.4, fitular del dominia del Inmusble sobe el cual recas este contrato

Con base en las considersciones anteriormente expuestas, se olorges el presente conlrato de
TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL, contenido en las

siguientes:

CLAUSULAS:
PRIMERA.- TRAMSFERENCIA La TRADENTE en caldad de Propistaric Fiduciarin, TRANSFERENCIA DE
DOMINIO & TITULD BEMEFICIO EN FIDUCIR  alflos) BENEFICIARICNS) DE AREA, el derecho de daminio
y la posesidn real y materfal sobre los sigulentes bienes inmugbles ——




APARTAMENTO NUMERO (XX, PARQUEADERC(S) NUMERCHS) J0000XXX ¥ EL USO EXCLUSIVO DEL
DEPOSITO(S) NUMERD{S) XXX, QUE HACEN PARTE DE LA TORRE 31 DEL * CONJUNTO
RESIDENCIAL IKONA 167 -~ - PROPIEDAD HORIZONTAL |, ubicada  en la CALLE CIENTO SESENTA
¥ SIETE "D" (167D) NUMERO OCHO - CINCUENTA Y TRES (8-53) INTERIOR DOS  de la ciudad de
Bogota D.C., cuya descripeidn, cabida, y Enderss so  mencionan a  conbnuacién:

Ineluir los lindenos Apariamento y Parqueaderg)

A este iInmusble ke correzpande &l Falio de malicula Inmobilaria Me, BON-XO0(X

Parqueadero XXXXXX. LOCALIZACION:

A este inmueble ls cormesponde el Folio de matrcula Inmobiliana Mo, S0N-XXXX

Al spartemenio o corresponde el uwso exglusive del depdslio nidmere XXXE dal 'EL CONJUNTO
RESIDENCIAL IKONA 167 - ETAPA A-3 LINDEROS GEMERALES: La TORRE 4 del "CONJUNTO
RESIDENGIAL IKOMNA 167 - se encuentra construido scbre el predio de nombre ote 3 con un drea de
872,57 m2 Jinderos por ¢ nore; parfends del mojdn b hasta & mojén 14 en Inea recta, con una extenskin de
23.92 mis, colinda con la cesidn via kacal calle 187d. por el orienis: del mojdn 14 hasta el mojdn 15, con una
exfension de B0.48 mis, colinda con |a casitn fipo a. por el sur: dal mojdn 15 hasta ef mojon t en linea recta, con
una edensibn de 549.71 mis, colinda con el predio Identificedo con chip aaal108jikc y maricela inmobiliara
G50n00335536 v por el ocoidants: del mojén t hasta &l mojdn = en linea recta con una exiersidn de 5.21 mis.
colinda con &l drea olil de [a etasa 1 deneminada lote etapa 3 1-1; del majdn 5 kasta e mojin ran linea recla
con una extanskan de 507 mis; colinda con &l rea ol de la etaps 1 denominada lote stapa a 1=1, del maojdn ¢
hasta &l mojdn n en linea recla con una exiensién de 16.34 mis, colinda con el &rea Uil de la etapa 2
denomineda lote stapa & 1-2; dal majdn u al mojbn v en inga recks, con una axiension oe 17.32 mis, colinda
con el grea utll de 1e etaps 2 denomirada lote stapa a -2, del mofdn « hasta e mojdn k an lines recta, con una
axtensidn de T.01 m3, colinda con el &rea Uil de = elepa 2 denominads lote stapa a 1-2: del majon k hasta &
majén | #n linea recta con Una extensidn de 0.BD mis, celinda con al drea Of de la etapa 1 dencminada lote
etapa a 1=1. del mojon | hasta e mojon | en lingd recta con una extensidn de 9,70 mts, colinda. con wn area Ot
de la atapa 1 denominada lote stapa a 1-1. del mojon | hasta & mejdn h en linea recla con una extension de
0.B0 mis; colinda ¢on el drea Ul de |3 elapa 1 denominado lote atapy a 1-1. del mojan h hesta al majén g en
linea recta con una extension de 491 mis, colindga con & area 01l de |2 stapa 1 denominada lote stepa a 1=1.
del mojon g hasta & mojon f en linea recta con una extensitn de 055 mits, colinda con &l drea (il de fa stapa 1
denominada lote atapa & 1-1. del mojén f hasta ef mojon & 'en Fnea recta con una extensién de 171,68 mis.
colinda con el drea il de la stapa 1 denominada Iote efapa & 1-1. del mojdn & hasts &l mojon D en lines recte
con una extensitn de 18,05 mis, colinda con el &réa Ofil de Ia etapa 1 denominada lote etasa a 1=1. del majén d
hasta &l mojdn ¢ &n linea recla con una exdensitn de 36.08 mis, colinds con gl area Uil de la etapa 1
danominada lote etapa a 1-1 y del mojon ¢ al mojdn b, punto de parida y cierra poligono en linea recta con una
sxtension de 8.02 mis. colinda con &l 3rea (il de fa etapa 1 denominada lote etaps a 1-1.

PARAGRAFO PRIMERO Coeficiente de Copropiedad: A las unidades privadas transferidas |es comesponde
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& sigulante coeficienta de copropiedad sobra los Bienes Comunes del "CONJUNTO RESIDENCIAL IKDNA 167
= ETAPA " Al APARTAMENTO NUMERD XO0(X un Coeficients de Copropledad de JOOOOCCKXX por
clento (KXX%) v al PARQUEADERD XXXXX un Coeficienie de GCopropiedad de XXXXX por clenio
(0.
PARAGRAFO SEGUNDO. Mo obstante la cabida y linderos anotados, el[los] inmuebilals] se transfieren como
cusrpa ciertc ¥ en efa guedan comprendidas lodas las anexidades, dependencias, instalaciones,
construcciones, servidumbres que legaimente le commespondan,
PARAGRAFO TERCEROQ. Elflos] apattamanta[s] materia de este contrato se
destinarafn] especificamente para vivienda familiar, eslo es, para uso residenclal exclusivamente i cual el{los)
BENEFICIARIQ(S) DE AREA deciaran conocer ¥
aceplar,
PARAGRAFO CUARTO.- EL (LOS) BENEFICIARICO(S) DE AREA conocen y aceptan las especificaciones de
construccldn ¥ de acabados de las unldades de vivienda y Ias zonas comunes ¥ s dependencias gue les
enirega e FIDEICOMITEMTE, ¥ que se presentan para sU  protccolzacidn con  este
instrumentao.
PARAGRAFO QUINTO.- ELILOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA manifiesta(n) que identificd (aron) claramente
sobre bos plance las especiiicaciones, ublcacidén, calidades, condicionss vy extensidn superficiara, arquitesténica
¥ de propiedad horizontal del {os) inmueble(s) objelo de este contrate y del conjunto al cual partenecen, de
manera que s& declaraln) satisfechods) en cuanto a sus caracleristicas. Las dmensionss de muros, vanos,
closet, ventanas, espacios y alfiuras pueden varar debido a ajustes causados por modulacidn de matardales ¥
variaciones propias del proceso constructivo. Los espesores da kos muros gue constan en planos no incleyen
espesor de acabados.
Las Busiracionrss presentadas en los planos comespondientes a los apariementos y'o el conjunto y zonas
comunes, son wuna representacidn arlisfica; por lo ianio s= pueden presentar varaclonss en maleriales,
acabacdos, colores, formas, disefio de elemenins, dimensiones y lexturas, tenienda clam que kas vartasiones na
significan en ningdn caso disminucidn en |a calidad de |a obra y serén de similar apariencia en los acabados de
el (los) inmueble(s) objeto de confraio
PARAGRAFO SEXTO.- EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA manifiestaln) que conoce(n) y aceptain) que la
publicidad del proyecio expussta por diversos medios para su comercializacion, es de cardcler meramente
ilustrativa v que por ko tanto, la descripcitn y caracteristicas definitivas dsl inmueble cbieto de este contralo son
las que obran en [a lcancia de construccidén aprobada por la Curadurla Urbana, e raglamento de propledad
heszontal ded proyecto vy los conftratos de vinculacion y escritura de fransferencia de domini a titule benaficio
#n fiducia mercantil que sescriben las partes. Asi mismo, EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, manifiestain)
fque conoce(n) ¥ acepla(n) que el drea de la unidad ofrecida a través de los distintos medios publicitarios
comesponde 3 érea iotal congiruida y no al area privada cublena. ———————— SEGLUNDA - REGIMEN DE
PROPIEDAD HORIZONTAL. La transferencia a tiiulo de beneficio en fiducia mercantil de elfios] inmueble[s]
objets de este confrate comprendard ademss el darecho de copropisded sobre los bienss comunes
constiutivos del "CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 167", en &l porcantaje sefalado para cada inmueble, de
acuerdo con ko establecido en los términos de la Ley, El Reglamento de Propiedad Hodzanial del conjunio estd

b
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contenido &n fa Escrtura Poblica nimerc dos mil seiscientos noventa y tras (2693) de fecha cualro (4) de
Oclubre de dos mil diecocho [2018) ctorgada en la MNotarla Sesenta y siete (ET) del Clrculo de Bogoté,
posteriorments se realiza & reforma debidamente registrada al folic de matricula inmobiliara numero
SOM-20B41055, contenido en |a Escrilurs Pdblica ndmero care clento setenta v dos (0172) de fecha cuatro (4)
de febrero (2} de dos mil veinfiuns (2021) clorgada en Ia Motars freinta v uno  [31) del Circulo de Bogotd
donde sa incorpora la TORRE 2 a la del PROYECTO |, ¥ en |2 ADICION debidamente registrada al folio da
matricula Inmobdiaria ndmero 50N-20813628  contenido en lg Escritura Pdblica numem mil noveckentos
cincusnta y cuatro (1854} de fecha cince (5) de [ulio de dos mil veintirés (2023} stargada an la Notarla treinta y
uno (31} del Girculo de Bogotd donde se incorpera 18 TORRE 3 &l proyecto "CONJUNTD RESIDEMCLAL
IKOMA 1687 el cual EL (LOS) BENEFICIARIONS) DE AREA declarafn] conocer, comprender y aceplar,
—RPOSTERIORMENTE { SE ADICICNA TODD EL TEMA OE TORRE 4 LICENCIAMIENTS |

TERCERA. TRADICION. LA FIDUCIARIA como vocera del Patrimonio Auténomo dencminado FIDEICOMISO
IKOMA 167 - FIDUBOGOTA S.A. es actualmente propestaria de la TORRE 3 que hace parie del
"CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 187 ", por haberlos adquirido asi:

1.) B predioc en el cual se consiruyd el Conjunto, identficado con le matricuda inmobiliars numero
SOM-20083586, de la Oficine de Reglstro de Instrumentos Pdblicos de Bogeld fue adguirde por FIDUCGLARIA
BOGOTA 5.A. coma vocera v administradora FIDEICOMISO IKOMNA 167 - FIDUBOGOTA asl: A.) El inmuebla
identificado con ta matricula inmobilaria G0N-20083586 fue adguirido en virud de la transfersncia a titulo &
dominio a titulo de beneficio en fiducla mercanti| realizade por ORLANDO HERNANDEZ HERNANDEZ E ICEIN
INGEMIEROS CONSTRUCTORES S5.A.5., ssgun consta en la Escrifura Pdblica nimero seis mil dosclantos
novanta y nueave (298 aorgada el veinSocha (28] de diciembre de dos mil quinee (2015} anta la Motaria trainta
y siete (37) de Bogotd,

Z.) El Predio identificado con matrdcula inmobiliaria S50M-20083588 de la Oficing de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota sa desangloba segin Resolucidn 15-4-1041 da fecha veintiaiste (27) de Julio (O7) de 2.015
expedida por la curadurla urbana numero cuatro {(4) de la cludad de Bogota, segun consta en a8 Escriura
Publica nimens mil trescientos ochenta y uno (1381) clorgada el veinticings (25) de Mayo de dos mil dieciocha
(2018) ante | Motarla sesenta y siete (67) de Bogotd. Con base 8 este desenglobs ss abrisron las siguianties
matriculas: 50M-Z0833585 cesion via local, SOM-Z0B335B6 cesion tipo A, S5OMN-ZOBIIEBT Super loie & y
50M-Z0833588 Shper lote B,

1) El Predis |dentficade can malrieula nmoblliaris SOM-20B3368T7 de |a Oficing da Registra de [neirusmantios
Publicos de Bogola se desengiobt & individustizo en cade una de [as cualro (4) eiapas o |otes qQua
conforman el Siper Lote A segun el Régimen de etapas definido en el parigrafo 2 del articulo 2.2.6.1.1.7
del Decreto 107T de 2015, seqin consia en la Escritura Plblica numers doa mill clante cchanta y siete (2.187)
otorgada el guince (15) de Agosto (DB de dos mil disciocho (20718) ante la Motarfa sesenta y siete (B7) de
Bogota. Con base a este desenglobe s2 abrieron |as sigutentes matriculas | para la primara elapa [ETAPA A
1-1} conata de los lotes S0N-20841084 - cuyo nombre es "ETAPA 1 - DENOMINADD LOTE ETAPA A 14" ¥
S0M-208410556 cuyo nombre es "ETAPA 2 - DENOMINADO LOTE ETAPA A 1-27; para la segunda
gtapa (ETAPA A3) consis oel bote SOM-20841058 cuyo nombra es “ETAPA TRES - DENCOMINADO LOTE
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ETAPA A 3"; ¥ |a etapa 4 (ETAPA Ad) consta del lote SON-2084105T cuyo nombra as "ETAPA 4 -
DENOMINADO LOTE ETAPA A 4"

4) Que mediarde la escritura pdbiica nimero 3553 de CCTUBRE 3 de 2022 de la notarla 31 de Bogota se
realizé L& ESCRITURA DE EWNGLOBE LOTE 3 con & folio de matricula inmobiliaria Mo, 50M-20813624
resuflanta de los folins de metrleuls inmabiliara Mo, 50M-2084 1056 denominado Etapa A3 ¥ el foio de matricula
inmokiliara No. 50N-2084105T denominado Etapa A 4.

5) Las edificaciones, constrecclones o mejoras en @l levantedas fueron ejecutedes por parte del
FIDEICOMITENTE en su celidad de GERENTE Y CONSTRUCTOR RESFPONSABLE DEL PROYECTO quien
las consiruyd en ajesucldn de los planos arquiecténicos aprobados porla Curaduria Urbana Cuatro de Bogotd
¥ oon sujscién a k& APROBACION LICENCIA DE CONSTRUCCION ETAPA 3 mediants ACTO
ADMINISTRATIVO 11001-1-21-1138 de fecha de expedida 18 de junio de 2021 por la CURADUR(A URBANA
MUMERD UND (1) ¥ esta es modificada POR ACTD ADMINISTRATIVO 11001-1-23 0223 en fecha DE
EJECUCIGN 17 DE ENERD DE 2023, medianie radicacién 11001-1-22-1780 expedida por la CURADLURIA
MUMERD UNOD (1) mediante la cual el proyecio cuenta con 128 unidades funcicnales POSTERIDRMENTE 5&
regliza [a APROBACION CONSTITUCION PROPIEDAD HORIZONTAL ETAPA 3, Madian‘e Acto administrativa
11001-1-23-0923 de fecha 14 de febrero de 2023 expedida por la CURADURIA URBANA NUMERD UND (1),
ge aprusban los plancs de alindera miento y cuadro de aress para el somefimienio &l régimen de propisdad
horizontal de "COMJUNTO RESIDEMCIAL IKOMA 167" ETAPA A.3" de Bogotd DC., y lodss sus
madificaciones y adidones que para & eleclo fueron clorgadas,

APROBACION CONSTITUCION PROPIEDAD HORIZONTAL ETARA 4,

PARAGRAFO. FIDUCIARIA BOGOTA SA. comparece en este instrumenio piblico actuando nica y
exclusivamants como vocera y administradora del petrimonio autdnomo FIDEICOMISO IKONA 167 -
FIDUBDZOTA 8.4, por lo cual no ostents a calidad de consiructor, interventor, comarcializader, gerents del
proyecto o responsable por aspectos i8cnices inherantes 2 la construccidn de dicho(s) inmueble(s) y pos k tanto
no responde por la establlidad yio caidad de la cbra, bo cual es de responsabilidad exclusiva y sxcluyents del
FIDEICOMITENTE ——

CUARTA. LIBERTAD ¥ SANEAMIENTO: Cus EL FIDEIGOMITENTE garantza que FIDUGIARLA BOGOTA S.A
actuande dnica v excusivamente como vocera v adminlistradora del patrimonic auténomeo FIDEICOMISO
[KOMA 187 — FIDUBOGOTA 5.A, no ha enajenade a ninguna perssna alflos] inmueble|s] que transfera por
medic de ests confrato v gque tiene &l dominic v B posesidn tranguila de eflcs]. Por su paris, el
FIDEICOMITENTE declara gue s8 hard su entrega llbre de reqisiro por cemanda civil, uso y habRacion,
hipolecas, armendamients por escrifura plblica, patimoenie de familla no embargable, movilizacion de la
propiedad ralz y condiciones suspensivas o resolutorias de dominio, y en general liore de limifaciones o
gravémenes, salvo las derivedas del régimen de Propiedad Horzontal a que se encuentraln] sometidofs] efflos]
inmusblefs] conforme se indicd y de una hipoteca en mayor extensién que constituyd a faver de BANCO
DAVIVIENDA S.A. como consia en la escritura pdblica nomens dos mil chento cincuenta y cuatro (2154} de
fecha ocho (08) de sepliembre del afio dos mil decisiete (2017), ctorgada enla Netarla Treinta v slete (3T) del
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Clreulo Motarial de Bogobd D.C., regisirada al Folio de malricula Inmobiliarda N® 50M-Z00B35BE y demds
carrespondientes de la Oficina da Ragistro da Instrumantos Pablcos de Bogotd D.C., I cual serd cancelada
parcialments en este mismo instrumentc piblco. En fodo caso, sl FIDEICOMITENTE sn su calidad de
GEREMTE ¥ CONSTRUCTOR RESPOMNSABLE DEL PROYECTD se obliga a salir al saneamiento conforme a
la ley. en loa términos del aniculs 1883 del Cadige de Civil por viclos de eviecibn y redhibitorios del lofle donde
se levanta la construccion del Proyecto y por vicios de las construcciones en & levantadas.

QUINTA. REPARACIONES. A parlir de la fecha de enirega de elflos] Inmuebie[s] objeto de este centralo,
gerd[n] de cargo del(les) BEMEFICIARIONE) DE AREA fodas las reparaciones por dafios o delerioros gue no
obedezcan a vicios del suelo o de kA construccion por los cusles responderd el FIDEICOMITENTE de
conformidad con o previst en la ley.
SEMTA.- VALOR DEL COMTRATO.- El valor de la presents trensferencis, coresponde @ la suma de
OO OO KKK PESDS MONEDA CORRIENTE (SOOI ICY,
MICTE).
PARAGRAFO PRIMERO.- FORMA DE APORTE: EL(LOS) BENEFICIARIOS) DE AREA ha(n) aportands al
FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTA S.A, el valor de la transferencia, en |3 siguients forma; ———
A La suma de OCO0C0CO0000COOCOCO0CCCY MONEDA CORRIENTE (3200C000000CKKE]), que el
Palrimonic Auténomo denominade FIDEICOMISD IKOMA 167 — FIDUBOGOTA 5.4, declara recibidos a
safisfaceldn an [a fecha de firma del presante instrumento.
B El szaldo o ses la suma de XXXOOOOOOOOOOODOOODOOOOKK MONEDA CORRIENTE
(S00000000000K), con el producto de un orédito hipotecario pera  vivienda gue EL{LOS)
BEMEFICIARIO(S) DE AREA han gestionado ante ! BANCO DAVIVIENDA S.A . 860.034.313-7 (en adelante
la ENTIDAD FINANCIERA), que le fue aprobado &8 EL{LDS) BENEFICIARIOS) DE AREA por DAVIVIENDA
8.A ., y gue garantizara a dicha entidad con la constibuckan de HIFOTEGA ABIERTA DE PRIMER GRADO Y
SIN LIMITE DE CUANTIA, que se otorgard en este MM
instrumernito,
PARAGRAFC SEGUNDO EL(LOS) BENEFICIARIOS) DE AREA, ¥ EL FIDEICOMITENTE, ¥ EL TRADENTE,
expresa e irrevocablemente autorizan a BANCO DAVIVIENDA S.A, NIT. 880,034.313-7, para que el products
dal crédito que be(s) ha sido clorgado a EL(LOS) BEMEFICIARIO(S) DE AREA, sea aplicads a las obligaciones
gua LA TRADENTE, tenga coniraidas a favor de i enfidad financiera, abono que se efectuara una vez sea
presentada a la entidad financiera la boleta de registro correspondiente a la primera copla de la presents
ascritura- plblica, por la cual igualments se constituye hipoteca en primer grada a su favor a sstistaccidn da
BANCO DAVIVIEMDA S.A . NIT, B60.034.313-7, ¥ ademas ELILDS) BENEFICIARIOS) DE .i..FIEA.] cumplain)
con |os reguisitos exigidos por el Banco, los cuales las paries declaran conocer. S| en la fecha de liquidacion
del crédite no exstiers salde de las cbligaciones antes referidas a cargo de LA TRADENTE, dicho valor deberd
ser girado v eniregado a su favar.

PARAGRAFO TERCERO: A parir de la fecha de entrega material del inmueble de que trata e presents
conirato y hasta cuando la ENTIDAD FINANCIERA cancele efectvamente a faver o a la erden dal Patrimanio
Autanomao, ia custa del walor a que se refiere el crédito hipotecario o el valor qua EL{LOS) BENEFICIARIOS)
DE AREA wvair) a cancelar con el producta del crédito con la ENTIDAD FINANCIERA, EL(LOS)

L
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BENEFICIARIOS) DE AREA pagarén a favor del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO 1KOMA
167 = FIDUBOGOTA 5.4, |nteresas de plazo a la tasa equivalente al uno punto cinco por clento {1.5%)
mensual, dentra de los cinco (5) pimeros dlias de cada mes calendario y hasia por un &mino de treinta (30)
dias calendario. Vencidos los treinta {30) dias calendaric sin que se hubiere cancelado la suma indicada, ¥ en |2
medida en gue el inmuebls esté entregado, s2 causardn intereses 3 cargo de EL|LOS) BENEFICIARIOIS) DE
AREA a |a tasa maxima para intereses de mora permitida por la Superintendencia Financiera, dentro de los
primeros cingo [3] dias de cade mensualidad,
PARAGRAFO CUARTD: Mo obslanbe |a forma de sporie pactsds, las pates renuncian expresamente al
ejarcicio da la condicidn resolutoria dervada de la forma de aporie y en consecusncia, la presente escritune se
oforge de manara firme 8 iresoluble.
PARAGRAFD QUINTO: EL FIDEICOMISO en calidad de TRADENTE propletaro fiduciaro, EL
FIDEICOMITENTE responsable de la consbruccién v EL COMPRADOR o ADQUIRENTE declaramos bajo l1a
gravedad de juramenio, que el precio o velor incluido en la escritura &8 real ¥ no ha sido objeto de pactos
privados en los que se safials un valor diferente. Igualmentes declaramos que no existen sumas gue se hayan
convenido o facturado por fusra de la presente escritura (En cumplmierio del aficuio noventa (50) del Estatlito
Tributarin, modificado por e Arlculo sesenmta v uno (B1), ley 2010 del 27 de diclembre del 2018

PARAGRAFO SEXTO: Igualmente, manifestamos que no existen sumas que s& hayan convenido o facturada
por fuera de la presente ascritura, ¥ que, por ende, &l pracio o valor sefialada esta conformado por todas las
sumas pagadas para aduirr el inmueble cbjele de esta escritura, Incluldas las mejoras, consiruccicnes e
intermediaciones, aportes o cualguier otro conceplo.”
SEPTIMA, IMPUESTOS ¥ SERVICIOS, Bl pego de cualguier suma de dinero por concepio de gravamanes
impuesto predial, tesas, derechos 8 cualguier entided nacional, departamenial o municipal, & pago a las
empresas de senviclos poblicos, 2l pago proporcional de las expensas necesarias para la administ@oin,
conservacidn y reparacidn del Edificls v sue bienes comunes, y |a prima de sagura serin de cango del(os)
BENEFICIARIO(5) DE AREA a partr de la fecha de la presente escritura pabbca, asl como cuslquier gasto
derivado de la propledad o tenencla de elllos] inmueblels].
PARAGRAFO PRIMERO. La instalacién de la linea telefénica para elflos] inmuabla(s] y su aparato come por
cuanta suclusia dgelflos) BENEFICIARICIS) DE AREA

PARAGRAFO SEGUNDO, En ningdn ¢aso « FIDEICOMITENTE zerd responsable de las demoras en que
puedan Incurrr las empresas de servicios piblices en |a instalackdn y 2| mantenimiento de los serviclos piblicos
talas como aceeducts, alcantarillado, energia, gas v recoleccidn de basuras ¥ ialéfong, —-

PARAGRAFO TERGERD, E| FIDEICOMITENTE entrega elflcs] inmusble(s] chjelo de este contrats dotado da
los servicios plubBcos de acueducts, alcantarillado, gas, enargla y cancelados los gasios para lievar a cabo las
respectivas conexiones de acueducto, alcantanllado v energla.

PARAGRAFO CUARTO: El FIDEICOMITENTE, a ia fecha ha cancelado el monto total por concepta del
Impuests Predial Anual del inmueble que se transfiers por wirud de la presente escrilura poblica, para la
obfencion del paz v salvo necesario para el olorgaméento de la misma. Mo obstarte lo anferior, como sa
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manifestd, EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA estara(n) obligado(s) a asumir lodas las sumas liquidadas,
reajustadas, que sa causen y/o cobren, en redacibn con confribuciones de valorizacibn por beneficio general yio
local, impuestos, cuctas, msas, contribucionas, impuesio de plusvalla, gravéamenes de carcier Macional,
Depafamental yo Municipal gus se hagan sxigibles sobre e inmueble objeto de este conlbrats, can
postaricndad a la tradicion del derecho de dominio, gue sea penerado por la auforidad compatente.

generado par la sutoridad compatanie,
OCTAVA, ENTREGA. La entrega real y material de les inmuebles[s] objeto del presente contrato se realizara
par parie del FICEICOMITENTE el dia XXXCKXEXXX de XXxeX, alas XXXXXXKEXEX, junio con los bienes
comunes esenciales sefialados en el Reglamente de Propledad Horizontal, en la proporcidn correspondiente &
eada inmueble.
PARAGRAFO PRIMERO: Mo obstanie la forma de entrega aqui pactada, EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE
AREA renunciain) a la condicidn resoluforia derivada de la entrega, por lo cual este Instrumento se otorga en
farma firma e imesciuble.
PARAGRAFO SEGUNDO: 5| EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA no comparece(n) a recibir el [los)
inmueble{s) en el plazo pactade, salvo fuerza mayor o caso fortuito, estefos) se endrdin) por enfregadols) para
todos |os efectos a satisfaccibn. En eela evenio, las laves de alflos) Inmueblels} qguadardn a disposicion da
EL[LOS) BENEFIEMHIGE!E] DE AREA en las oficines del FIDEICOMITENTE o donde éste |e
sefizle,
PARAGRAFO TERCERO: Para efecios de |a exoneracién de responsabilidad por demaras en la enitraga, se
consideraran como fuerze mayor enire ofros hechos tales comp: falta de suministre oponunc de materiales de
construccson por escaser en e mercado, sduaciones similares como, hechos de la naturalezs v otros hechos
quie se puedan consderar como fusrza mayor o caso fortuito,——

PARAGRAFD CUARTO: El FIDEICOMITENTE hard entrega real y matesial de los bienas comunes de uso y
gace general gue hacen parta del CONJUNTO RESIDENCIAL IKOMA 16T -, de conformidad con lo establecido
en e articulo 24 de la Ley 675 de 2001,
NOVEMA, GABTOS. Loz derechos notarales por la fransferencia gue sa originen en al oforgamients de la
presente escritura plblica serdn asumidos en un cincuenta por clento [50 %] por el FIDEICOMITENTE y en un
cincusnta por clento [50 %] por el{los) BENEFIGIARIONS) DE AREA. El impuesio de Registro y Anotacitn y
Derechos de Regsim de la presenfe escrifura publica seran asumidos exclusvamente por elflos)
BEMEFICIARIOE] DE AREA. El Impussin de Repisiro ¥ Anotscidn y Derechos de Registro derivados del
otorgamiento de la hipoteca que Begare{n) a otorgar EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, serén asumidos
en su tofalidad por EL{LOS) BENEFICIARIONS) DE AREA,—

DECIMA.- PERMISO DE VENTAS: La Secretarla Distrital del Habitat de 1a Alcaldia Mayor de Bogold concedic
permiso para enajenar lzs unidades de vivienda que conforman la forre 3 del CONJUNTO RESIDENCIAL
IKOMA 167 - madiznte |z Radicacdn de decuments ndmero 400020210280 de facha 25 de Noviembre de 2021
¥ con respussta en Radicacion nimero Rad: 2-2022-4548 de fecha 03 Febremo 2022 res (3} de febrero dos mil
vaintidds (2022).
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DECIMA PRIMERA. DESENGLOBE CATASTRAL. El FIDEICOMITENTE se compromete a radicar los
documentos exgides para cblener el desenglobe catastral de los nmusbles aqul transferidos que hacen parte
de la TORRE 3 del *CONJUNTO RESIDEMCIAL IKOMA 1ET , dantra da los sesenta (B0) dias habiles
siguientes & |a Transferencia dal dibme Inmueble del mencionado Proyecio.
DECIMA SEGUNDA: GARANTIAS. E| FIDEICOMITENTE, para efectss de |3 garant/a que oforgars sobre las
unidades de vivienda transferidas a titulo de beneficio en fiducia mercantil del conjunto, se basard en la
siguiante distincidn:
1. DANGS O IMPERFECCIONES WISIBLES AL MOMENTO DE ENTREGA DEL INMUEEBLE. EL(LOS)
BENEFICIARIOS(S) DE AREA, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, deberd(n) dejar constancia en el acta
de enirega del inmueble todo dafio o imperfeccidn que zea vizible al momenio de la enirega del mizsmo, para
que E. FIDEICOMITENTE realice los ajustes @ que haya lugar. Defecios en la apariencia tales como rayones,
desportillarmientos, manchas, ondulaciones, decoloracicnes etc.. en techas, muros, enchapes, pso lamirado,
vidAos, espejes, venlanera, muebles de madera, muebles de cocina ¥ bafios, guardaescobas, carpintera
metalica, aparatos sanitarios, lavamanos, incrusiacicnes, griferlas, mesones an quarzstona ¥ marmol §
cualguler ofro tipe de acabado, sclamente serdn alendidos sl estos quedan registrados en el inventario de
entraga.
2. DANOS QUE APARECEN COM EL USO DEL INMUEBLE. Respecty a este tipn de dafios, oparan fres
garanilas: A) Garantia hasta primer mes. Depiro del mes sigulente a la fecha de entrega Se cubren los
elementos que presenten mal funclonamients, defectos de fabrizaclén o Instalacién y que no eatén cublertos
por garaniia directa de fabrica o del proveedor, Asl se alenderd e inadecuado funclionamiento de: muebles en
madara, puarta ce ingreso, puertas de alcoba, puerias de bafios v carpinteria de closets, griferias, aparatos
sanitarios, cemaduras, instalaciones eléctricas {como producto de  coros en rosetas, balas, lomas de TV,
tomas de teléfono), msialaciones hidrdulizas (ecoples, laves de cierre yfo registro, émbolos, duchas, griferias,
sifones, fugas, escapes de agua, #ie) o nslalaciones sanitartas (taponamisnto de tuberlas v desaglies, eto),
gjustes yio ceramiento de ventanas, rosatas e Inemuptores; siempre y cuando sean soliciiades por EL (LOE)
BENEFICIARIOS DE AREA a EL FIDEICOMITENTE dentro ded perlodo de garantla de funcionamianto de un
{1) mes agul previsio contade a partir de la entrega del inmueble, hablie(n) ELILOS) BENEFICIARICYS) DE
AREA o no en &l Vencido este plazo, ELILOS) BENEFICIARICO{S) DE AREA debera(n) en cada casc en
particular hacer usg, de manera directs, de las garantias expedidas por los respeclivos proveedorea o
fabricantes, El plaze de un (1) mes no s& suspenderd por ta falta de uso que EL(LOSY BENEFICIARIONS) DE
AREA haga{n) del inmuetle, entendiende gue |a atencian por la garantia de funcionamienio expirard para EL
FIDEICOMITENTE vencido el plazo de un (1) mes contade a partir de |a entrega B} GARANTIA HASTA 8
MESES Esta gasantia eusre goleras en teches, filtraciones en ventanas, puadas an vidrio y humedades en
murgs y techos; slempre y cuandoc sean soliciiedos por EL (LOS) BEMEFICIARIOS DE AREA a EL
FIDEICOMITENTE dentro del perfedo de garantia de funcionamianto de seis (8) meses agul previsto contado
a partr de |a enirega del inmueble, habite(n) EL(LOS) BENEFICIARID(S) DE AREA o na en &l Para log
efectes EL(LOS) BENEFICIARIOE) DE AREA deberd(n) hacer entrega del formalo de reparaciones [ocativas,
golicitande |a astencidn de las humedades. Este plazo no se suspenderd por falta de uso que EL(LOS)

l!ﬁ,—
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BEMEFICIARID(S) DE AREA haga(n) del (de los) inmueble(s), entendiendo que esta garantia expirard
vencido el plazo de seis (6) meses calendario contados & pariir de |a fecha de enfrege del inmueble. De ahi
en adelante EL(LOS) BENEFICIARIOS) DE AREA debera(n) efeciusr 8 su costa todos los eclos necesarios
para un adecuado mantenmimisnto del inmueble enfregado por el Fidelcomitents,

C) Gerantle por 12 mesas: EL FIDEICOMITENTE atentderd por ura Gnica vez defectes en & calidad de
iabéetas, enchapes y [as flsuras que se presenien en pafetes y pinturas de 1echos y cielos rasos ocasionadas
por asentamientos de fa construccldn. Dicha atencidn se efeciuard por una sola vez a los doce (12) meses
contados a partr de la fecha de enirega del inmuekle, garantla que solo implica la reperacion dal area
afectada v conforme 4 los acabados criginalmante antregados. El propletario debera hacer ehlrega del
formalo de reparaciones locativas, soliciando |a reparacién de las fisuras. Esle plazo no se suspenderd por
falta de uso gque EL(LOE) BEMEFICIARIOS) DE AREA haga(n) del (de log) inmuebla(s), entendiendo que
asta garantla expireara vencido el plazo de doce (12) meses calendaro contados a partir de 128 fecha de
entrega del inmueble. De ahi en adelante EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA debera(n) efectuar a su
costa (odos |os actos necssargs para un adecuads manienimisnts dal inmseble entreqado por el
FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO PRIMERO: E FIDEICOMITENTE advierte que deniro del periodo de garaniia no se deben
reglizar acabados especiales en laz paredes, techos y pisos del inmueble entregade por EL
FICEICOMITEMNTE, sntendienda que en & proceso de gjuste da los materizles, gue coincide con &l penoco
de garantla, es normal que se presenten fisuras, Si ELLOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA cambiain) el color
de los muros, colocaln) anchapes, talas, papeles de colgadura, pinturas al dleo, o en general, cualquier
material adherido a techos, paredes o pisos, ¥ =8 presantan fiswras o similares, EL FIDEICOMITENTE no
estard obligads a regmplazar tales materiales gue coma consecusncia de |a fisura o del tratamiente que haya
que darsele a la misma, & deterioren o dafien. En este caso, EL FIDECOMITENTE procedera a |a
regaracion pero se [imilard ala reposicidn o arregle de conformidad con los acabedos gue originalmente tenla
gl inmueble obiete de transferencia. sin tener en cuenia las mejoras  realizadas per EL{LOS)
BENEFICIARIONS) DE AREA. Toda mejora deberd hacerse respetando los dissfios estrucurales, hdraulcos,
eléctricos y sanitarios del inmueble entregado por EL FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFD SEGUNDO: El FIDEICOMITENTE no reconocerd dafios causados a fachadas, cubleras v
reges elecirices, de teléfonos, television o sistema de citofonla virual | por causa da s rabtajos sjecutados
por las empresas que presten los servicios por suscripcidn,

PARAGRAFD TERCERD: Toda reparacidn en ejercicle de las garantias deberd solicitarss par escrite. Tedos
los dafios & imperfecciones visibles al momento de recibir el inmuable, deberan tonsignarse en el inventana
anexo al acta de entrega. La reparacion de las  imperecciones o dafics de funsionamiento que aparezcan
después de la entrega del inmueble y dentro del periodo de garantia, deberan solicitares por escrito al
FIDEICOMITENTE indicando ¢ nombre del EL{LOS) BEMNEFICIARIOSS) DE AREA, |3 ubicacion del
inmueble v |la relacién de los dafios. Expirado el térrming de garantla clorgado por EI FIDEICOMITENTE, perc
estands vigents con el provesdor o fabricante correspondients, la reparscldn debera solicitarse oe
conformidad con lo previsio en &l respective documanto de garantia del producto mamusal de garantla o en el
contrato comespaondientes,
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PARAGRAFO CUARTO: E| FIDEICOMITENTE no respondera per cafios causados en virtud de negligencia,
descuido, mal fraio o siribuibles a labores de acondiconamierts y acabados Bevados a cabo despuds de la
firma del acta de enfrega, o sin tener en cuenta los diselios estruciurales, hidriulicos, sléciricas y sanitarios. La
garaniia expirara si frente a cualquier dafo o imperfeccion, el EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA procade
a realizar por su propla cuenta las reparacionas, o contratare a un tercero para & efecto.
PARAGRAFO QUINTO:; Frente a los dafios o imperfecsiones que presente el inmueble dentro del perioda de
garanila, El FIDEICOMITENTE procaders a su reparacion o reposicidn, pues el interés de estas es enfregar el
inmeeble objety de contrats en corrects extads,
PARAGRAFOD SEXTO: Todo ko mencionade con relacion a 1as garantias operara siempre y cuando los dancs
o imperfecciones ne fengan come origen caso forulio o feerza mayor, tales como sismos, movirdentos
teldricos, terremctos, terroriemo, fendmence meteoroldgleos como vendavales, huracanes, nundaciones o
similares, bajo &1 entendide que iode dafo que S& ocasione por hechos como los Mencionsdos, o en general,
por tode caso fortulte, fuerza mayor o hecho de un tercero, serd atendido por el propietario de cada vivienda o
por los segures que ests haya conlratado pasa fal fin, de conformidad con lo previsio en el reglaments de
propledad horizontal
PARAGRAFO SEPTIMO: El FIDEIGOMITENTE no respondera por el mal usc que se dé a bos aparatos
sanitarios, mesdn de cocing; mesones de bafio, eic. ocasionados por actos como saniarss o pararse encima
de astos, o de limpiardos con dcidos o Empisdores inadecuados, ni por falta de mantenimiento u obetrecciones
causadas por parfe de EL{LOS) BENEFICIARIONS) DE AREA a sifones canales, bajantes y demds
elamentos,

PARAGRAFD OCTAVO: Vencidas las garantlas mencionadas en ka presente cidusula, El FIDEICOMITENTE
respondera  per B estabilidad de B construccidn  de  acuerde con las  nodmas
legales,
DECIMA TERCERA.- La gestidn de FIDUCIARIA BOGOTA S.A., &s la de un profesional. Su obligacidn es de
media y na de resultado, respondiends en fodo caso hasta por la culpa beve, La fiduciaria no asume &n vifud
del contrato de fducia suscrito con IKONSTRUIR SAS, con recursas proplos, ninguna cbligacan tendiente a
financiar al FIDEICOMITENTE o al proyecto, ni a facilitar, con base en sus recursos, la salisfaccidn de
ohligacién slguna garantizads por el fideicomisg, ni ssums en relacidn con el proyecto obligacion de constructor,
promotor, comercializedor, gerente, vesder, nterventar v vendedor

DECIMA CUARTA.- FIDUCIARIA BOGOTA S.A. no es constructor, comercializedor, promotor veedor,
interventor, gerente ni vendeder del Proyecio, ni participe de manera alguna, en el dezarrolic del "CONJUNTO
RESIDENCIAL IKONA 167 - ETAPA 3" y en consecuencia no es respansable ni debe seno por ka terminacion,
enfrega; calidad, saneamiento o precio de las unidades que conforman dicho proyects, ni demas aspectos
henicos, econbmicos o comerciales que hayan determinads 1a viabiidad pana su reallzacidn,

DECIMA QUINTA. Con le suscripcion del presente contrato EL (LAYLOS) BENEFICIARID(ANS) DE AREA ¥
L& TRADEMNTE declaran que pera todos los efectos legales, las clausulas vy declaraciones realzadas en el
presante instruments pdblico primaran y por ende modificardn cualguier estpulacidn centrara & contradictona a
las mismas sefiatadas an la "Carta de Instrucciones y Designacion de Beneficanos de Area” o en "La Cana de
Designacién de Beneficiarios de Area’ suscita enire el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ¥ EL
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[LA}LOS) BENEFICIARIO(A)(S) DE AREA o MODOOOOX de JOO(X de X)OOXX a la cual se le da
cumplimienio con la celebracién el presenta instrumenio
priblica.
Comparecid, ALEJANDRO HERMANDEZ PARAMO, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania
nimers 80424 548 ectusndo comao Oerente v Representanie Legal de IKONMSTRUIR S.A.8., sociedad
legalmente constiuida por Documento Privado de Asamblea de Acclonistas del dieciccho (18) d2 enaro de dos
mill dieciséig (2,016} debidamenie inscrita en la Cémara de Comercio de Bogota, el veintitrés {23) de enarc de
dos mil disciséis (2016) bajs &l nomero 02056203 del libes (X, domicliada en Bagetd, identficada con al NIT,
BO0.38Z.7B0-1, o cual se acredita con el Cerlificado de Existencia y Representacidn Legel expedido por |2
Camara de Comercio de Bopotd, socledad que en adelante se denominard como & FIDEICOMITENTE, quien
manifesto:

1. Que aceptan gue FIDUCLARIA BOGOTA SA., acluando dnica v exclusivamenis como vocers y
admiristradora del patrimonio auténomo FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBOGOTA 5.A, comparece sdlo en
calldad de FIDUCIARIA para eumplir con su obligasién de ransferir el deracho de deminio de los inniebles
materia de la presenie ransferencia.
Z. Que acaptan la transferencia que hace FIDUCIARIA BOGOTA S 4. actuando Unice v exclusivaments
como vecera y adminisiradora del patimeonio sutdnomo FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTA S.A

& Que IKONSTRUIR 5.A.5. sa obliga a salir al saneamiento por evicoidn y viclos redhibitonos del Lole y &
responder por la calidad de la construccidn de fos inmusbles materda de la presente transfersncla,

4 Oue cosdyuvan la transferencia que hace FIDUCIARIA BOGOTA 5.A. actuando Unica v exclushvaments
como vocera y adminisiradora del patrimonio auténomo FIDEICOMISO IKONA 187 - FIDUBOGCTA S.A.

5. Que se obliga a protocolizar fa certificacidn téonica de ocupacidn de que trata la ley 1796 de 2016, en el
caso que apligue,

6. Que por ko cicho, declaran que nl e FIDEICOMISO ni FIDUCIARIA DE BOGOTA S.A., fueron
constructores, ni interventores, nl parficiparon de manera alguna en la construccidn del proyacto y por lo tanto
no estan obligades frente a ELILAJ(LOS)LAS) COMPRADOR[AWES)(AS) por la terminacién da |as uridades
inmobikarias, la cabdad de la obra, la entrega ce las mismas, los &specins técnicos relacionados con la
construcsidn dadl) (los) inmueble (s} transferidos o de ks vicks redhibiforios o de eviccion que pediaran legar a
prasantarse por estos concaplos.

T. Cue ostenta |a calidad de enajenador de vivienda en los términos de la Ley 1786 de 2018, y por tanto
ge obliga a -asumir las obligaciones dervadas de dicha calidad, asi como las obligaciones del amparz
patrimonial establecdas en la misma, —

PRESENTE EL{LAJLOS) SEROR(AJES) X0O0000COOXXK de  lajs) condicidn{es) chiljes) e
identificacién(es) indicadas al iniclo de esta escrifura, guiénfes] en este contrato se hajn] denominade EL(LDS)
BEMEFICIARIDS(S) DE AREA, manifestbaron]:
a] Que acepialn] Integraments B presente escriura y la TRANSFERENCIA DE DOMINIC: A TITULD
BEMNEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL que en alla se contiene v las estipulaciones que se hacen por estar lodo
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a 5u entera sahsfaccidn

b] Gue acepta[n] &l Régimen de Propledad Horizontal mencionado ¥ S8 obligaln] a cumplifio, an espacial en
todas las cbligaciones que se refieren al pago de lae cuclas de administracidn ordinarias v extraordinanas

g] Gue con el olorgamiento de este instruments dan cumplimienio ol confrato de vinculacidn ceisbrado con
redacién a fos Inmuebles objeto de este contrato, y se declaran satisfechos en ef sentido que aquélla cumplid
astriclamente con las cbligaciones estipuladas a su faver en fal confrats,
d] CQue medianie |a presente escrifura pdblica declarain) a par y salo al FIDEICOMITENTE y al
FIDEICOMISO, respects del bensficio de drea gue en el mismo bes cormespondia ¥ en melacidn con la
transferencia aqul contenida declarain) gue se cumplié con lo establecido en el contrato de fiducia y el de
vinculacidn &l mismo, en rezén a lo cual no habrd lugar de reclamo slgune por ningldn concepto contra
FIDEICOMITENTE, LA FIDUCIARLA yia EL FIDEICOMISO,
g] Que con el otorgamiento de la presente escrifura el FIDEICOMITENTE da cumplimiento a las obiigaciones
surgidas de |a carta de designacidn de beneficiario de drea del FIDEICOMISO IKOMA 187 - FIDUBOGOTA
5.A., que EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA suscribid con EL FIDEICOMITENTE. —f] Qlue renunciafn] a
toda condicidn resolutoria dervada de las obligaciones contenidas en este confrato, el cual tene cardcter firme
& irresoluble, ——————g] Que acepiain) recibir elllos) inmueble (8} que por esia escritura adguleraln), an la
fecha pactada para fal efecto, [unic con las Areas v bienss comunes, de acuerdo con &l Reglamenio de
Propledad Horizontal, renunciando expresaments & cualguier condicidn resolutoria derivada de la forma de
entrega agul pactada. -h) Gue conoce y acepta los tdminos y condiciones del Contrato de Fiducia Mo, 61245
suscrito enfre [KONSTRUIR 5A.5., en virfud del cual se constifuyd el petrimonio auténomo denominado
FIDEICOMISC IKONA 167 SAS - FIDUBOGOTA
8.A En esle esade « FIDEICOMITENTE. cedifica
gue el inmueble se encuentra 3 paz vy $alvo por expensas comunes, en cumplimients de lo ordenado per el
Artieulo 20 de la Ley 675 de 2001,

SEGUNDO ACTO
HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA CREDITO HIPOTECARIO

MO0, mayar do odad, domiciliado(s) en Bogots D.C., identifcadola) con la cédula de cludadanla
nimero  XXOUOCXXX expedida en Bogotd D.C., cbrando como Apoderadofa) Especial en nombre y
represeriacién del BANCO DAVIVIENDA S.A., establecimiento con existencia legal y domiclio principal en
Bogoth 0.0, X o O O

PRIMERD: Que consiifuye(n) HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA a faver dal BANCO DAVIVIEMDA
E.A. establecimiento de crédio con domicilio en I ciudad de Bopotd, quien para sfecios del prasents
instrumenta se denominard El Acreedor, sobre el (los) sigulente(s) inmueble(s): APARTAMENTO NUMEROC
X000 (XXX), PARQUEADERO NUMERO XXXXXX (XXX} ¥ EL USO EXCLUSIVO DEL DEPOSITO NUMERO
MOOLX (XXX), QUE HACEM PARTE DE LA TORRE 3, DEL "CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 1677 -
PROPIEDAD HORIZOMNTAL, ubicado en la CALLE 167D Mo. B = §3 INT XXX de |a ciudad de Bogota 0.C,
cuyos linderos, cabida y demds elementos de identificacién se encuentran conslgnados en la cliusula primera

._1.:'@



del contrato de transferencia de dominio & thulo ce benefico en fiducla mercantl elevado por esle mismo
instrumento y que antecede al presante confrato de hipoteca, inmuebles a los cuales les comesponden los
folios de metricula mmoblliarna rmeros SON-XXXXEX y SON-IXXXAEX v ls Cédula Catastral nimerso

INIXEE PARAGRAFO PRIMERO: Mo obstante la mencidn de dreas, cabida y linderos |a hipoteca recae soore

Cuerpo ciarto.

PARAGRAFO SEGUNDO: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. La hipoteca da el[los] inmueble{s] objeto
de este contrato comprenderd ademés el derecho oe copropiedad sobre Yos blenes comunes constitufivos del
COMJUNTO RESIDEMCIAL IKOMA 167 - ETAPA 2. &n al parceniale seflaladn para cada inmoable, de scusndn
con o establecido en los tarminos de la Ley. El Reglamenio de Propiedsd Horizontal del conjunto ests
contenide en fa Escritura Pdblica ndmere dos mil seiscientos noverta v fres (2.693) de fecha cuatre (4) de
oohibre de dos mil disciocho (2018) oforgada an le Motsria Sesanta y siete (6T) del Clrculo de Bogota 0.C.,
aclarado ¥ reformado mediante la escritura pdblica ndmero ciento sefenia v dos (172) da fecha cuatro ([4) de
febrery ce dos mil veintiung (2021 ctorgada en la Motarfa treinte v wno (31} del Clreule da Bopgoda DT, en
donde =e incorpora |la TORRE 2 ala ETAPA A1-1 DEL PROYECTO, aclarado medianta la escrtura plblica
nimers dos mil ciento freinta v dos (2.132) del dizcinueve (19) de julio de dos mil veintiune {2021) otergada en
la Motarla Trelnta v uno (31) del Clreuls de Bogotd 0.C.. debidamenie registrada al folio de matrfcula
Inmokiiarle ndmero 50M-2084 1055, &l cual el(los) BENEFICIARIONE) DE AREA declara[n] conocer, comprender
y Bceptar. LA TORRE 3 X}XOOOO0E  del que forma parte el inmueble objeio de la presente hipotaca, fue
somatido al Régimen da Propsedad Horlzontal con el leno de los requisitos legales, sequin Escrilura Poblice
numero mil novecientcs cincuenta v cuatro (1954) de facha cinco (§) de julio d& dos mil veinlitrés (2023)
otorgeda en la Materla treinfa ¥ uno (31) del Circulo de Bogotd donde se incorpora la TORRE 3 al proyecto
SCORMJUNTO RESIDENCIAL IEOMA 167"cdebidamente registrada en al fola de matricula inmobidiaria matriz
nimena Mo, $0M-20813628 de la oficing de regisiro de instrumento plblicos.

SEGUNDO: Cua El Hipotecante en Su condician de constiluyente del gravamen hipotecano cantenldas en esta
escrifura achia para el efecio sofdariamente razdn por la cual todas s cldusulas v declaraciones que =lla
contiens lo abligan an tal cardcter de solidandad.

TERCERD: Que elflog) inmueblels) gue e hipslecain) por esie instrumento fus{ron) adquiridols) por
transferencia de dominio @ tiulo de bensficio &n fiducia mercantil gue les hiclere FIDUCIARIA BOGOTA 8.A
enidad que actia dnica y exclusivamente en su calidad de vecera v adminisiradora gel pafrimonio auldnama
denominado FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBDGOTA 8.A., madiante esta misma eseritura, tal como consta
an la primera pare de esta instrumanta,

CUARTO: Que con la presente hipoleca == garantiza el crédito hipolecarie de vivienda individual a large plaze
aprobade por El Acreador a Bl Hipelecants por la suma dis 0000000000000, DE PESCS MONEDA

CORRIENTE (5. sOO00oO0odx ), Adicionalmente, bajo la consideraciin de que esta hipoteca es abierda y sin
imite de cuantia, la misma garantiza a El Acreedor no solamente el crédifo hipotacaria Indicads en esta
cldusula, sus intereses remuneraforios y moraterhos asl como los ajusies por varacion de ta VR cuando el
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cradito esté denominado en esta unidad, sinc también loda clase de obligaciones expresadas en meoneda legal
o &n UVR, o en cualquier ora unidad que la sustituya (debidamente aprobada por la autoridad competente), ya
causadas y'o gue se causen en el fuluro @ cargo de ElfLos) Hipotecante(s) conjunta, separada o
indlvidualmante, y sin ninguna limitacién respects a la cuanila de las obligaciones gamniizadas, sus intereses,
costes, gastos (incluyendo los gasios de cobranza judicial y extrajudicial) v honorarios de abogado, bien sean
direclas o indirectaa y por cualquier concepto, adquirdas en su propio nombre o con otra u otras firmas,
conjunts o separadaments, ya sa trate da préstamos, descuentos, endosos, cesidn de nsirumentos negociables
o de créditos de otro orden, garantias bancartas, avales, cartas de crédito, sobregiros en cuenta carrente,
cargos por tareta de crédito o cusiquer ofro género de obligaciones, que consten en pageras, letras de cambio,
cheques, cartficados, notas débito o en cualquier otro documento comercial o civil, girado. aceptacds, endasado,
cedico o fimado por El{Los) Hipotacante(s), o en cualguier otro media probatorie, individual o conjuntamente
con obra u olras personas o entidaces, y que =8 hayan girado, endosado, cedide o aceptado a favor de El
Acreedor, directamente o a favor de un tercero que bos hubiere negociado, endosado o cedido a El Acreedor o
que los negociara, endosare o cadiere en el futuro, por cualquier concepte, esto es, por valor regibide, por valor
en garantla, por dacian en pago entre ofros y aln sin la infervencién ¢ conlra la volurtad de EljLos)
Hipotecante(s). Esta hipoteca garantiza las coligacion=s en la forma v condiciones gque consten en los
documenios correspondientes y no se extingue por ¢ solo hecho de promugarse, cembiarse o renovarse lgs
citadas obligaciones, continuando vigenta hasta la cancelacidn total de las mismas,

QUINTO: Cue para efectos exclusives de detarminar los derechos notariales y de registro a que haya lugar, se
fila 2 suma determinada en la clausula anterior, valor gue corresponde en pesos colombéanos al monto del
crédite hipotesario de vivienda individual a lerge plaze aprobade por El Acreedor a EljLos) Hipotecante(s),
Con tal fin, se protocoliza con este instumento |z respectiva carta de aprobacion del crédito hipotecario
expedida por El Acreedor, sin gque esto implique modificacién alguna dal cardcter de hipotecs ablarta sin limile
de cuantia que tiene la presente garantla.

Parigrafo: En cumplimiente de lo ordenado por e articulo 58 de la Lay 788 de 2002 y sélo pasa los efectes
tributarios & que haya lugar, ElLos) Hipatecanta(s) cerfifica(n) que a la fecha ne ha(n) recbide desembalsos
efectives oe crédiios que estén geranlizados con la presente hipoteca distinios o adicionales al crédito
higotecario de vivienda individual a largo plazo a que se hace referancia en esbe instrurmenta,

BEXTA: Oue declara(n) ademdas:

(a) que |a presente hipoleca comprende sus anaxidades, mejoras, construcciones. frutas v dependencias v
sa atiende a todos los aumentos que reciba, asl como a las pansiones e indemnizaciones conforme a las
Jmu;

(b}  que elles) inmueble(s) que por esie ingtrumento hipoteca(n), es(son) de su exclusiva propiedad, lo(s)
posee{n] real y maleriaimeris v la(s) garantizain) librels) de todo gravamen, Bmitacién al dominis, demandas
civites 0 cualquier circunstancia gue lo(s) ponga fuera del comercic o Emite su negociabdlidad. En todo caso
EliLos) Hipotecante(s) saldra(n} al saneamianto en los cascs de ley,

() que si |a hipoteca constituida a favar de El Acresdor quedare inicialments en segundo grado, El{Los)
Hipotecante(s) s& comprometen a obbener la cancelacidn de la hipoteca gue estuviere en primer grado, a




asumir los costos de dicha cancelacién v a entregar a El Acreedor un cerlificado de libertad expedido por |a
Oficira de Registro de nstrumentos Piblicos comespondiente alflos) mmueble(s) hipotecadols) en el gue
conste la cancelaciin del gravamen a satisfaccidn ¢e El Acreador, &0 un f&rmino maximo de noventa (90) dlas
hébiles contados a partir del desembolso del crédio garantizado con ka(s) hipoleca(s).

{d) } que serdn de su cargo todos los gasios & impusstos que cause asle gravamen, anlre otrog, los gastos
de escrituracian y registro, los de su cancelacion asl como los gastos de cobro de cualguier obligacitn gue con
esie instrumento se garantice si hubiere lugar & ello, salvo en los casos en que [a ley determing bo contraro;

(e) que se compromete(n) a entregar a El Acreedor la primera copla de esta escriiura de hipateca y un
cedificado de libertad expedido por la Oficina de Registro de Instrumenios PubBsos correspondiente alilos)
infmuebie(s) hipolecadols) en & que consie la Inscripcidn del gravamen & satisfaccion de El Acresdor. &n un
t&mino méximo de noventa (20) dias héblles contadas a partir de fa firma de [a prasente escritura;

(i} gque conacaln) y acapiain) que an caso de pérdida, destruccidn, deteriore o sustraccidn de la primera
copia de esta escritura El Acreedor, a través de su representante lagal directamente o a través de epoderado
especial debidamente constituido para el efecto, podrd solicitar la expadicién de una copfa susttuliva con la
consiancia de gue presta lgual méribo ejeculive para exigir el cumplimiento de las obligaciones que en clla
consten, lodo de conformidad con lo dspuesto por el artlculs

81 del Decrets £60 de 18970, en concomancia con el Ariculo 43 de |a Lay 1385 de 2010 y &l numaral B del
Arficulo 617 ded Codigo General del Proceso, o las normas que las modifiquen o sustituyan,

SEFTIMO: SEGUROS - Que para amparar los riesgos de incendic, termemcio, as! como los riesgos de muerte y
de incapacidad total y permaneante de El{Los) Hipotecanta(s), &zta{éstoz) ze abligain) a contratar a faver de El
Acresdor s seguros comespondientes, y los demas seguros agpicables sobre elflos] bienjes) hipolecado(s),
con la compatla de seguros escogida libremente por ElfLos) Hipotecante(s). Dichos seguras estardn vigentes
por & término de la obligackn respectiva, v el pago de las primas le correspenderd a ENLos) Hipotecante(s),
En caso de mora en su obligacicn de pago de las pimas de seguros, EljLos) Hipotecante(s) facultain) a El
Acreedor para que realice el pago de las mismas v se obligaln) a realizar el reembaolso comespondianie.
Paragrafo primero; Sin penuicio da lo anferior El Acreedor esté facultado, mes no obligade, a contratar por
cuenla de ElfLos) Hipotecantels) los mencionados seguias ¥ a pagar las primas comespondientes, an caso da
guae El{Los) Hipotecantais) nolo hagain) directamenta an los (&rminos de la presente clausula. En asta eventa
El{Los) Hipotecante{s) s obliga{n} al reembclss de lss primas de seguros a favor oe El Acreador.

Paragrafo segundo: El{Los) Hipotecante{s) acepta(n) sxprasamants que @l valor da las primas que deban
reembodsar en cualguier avents, lefs) sea cargado por El Acreador jurto con las cuoctas del crédito. Si al
memento de hacer el page de und cualguisrs ce las cuctas mensuales en |a fecha respectiva, El{Los)
Hipotecante(s) hain) incumplids |a obligacién de pago de alguna de |as primas de segwe, el valor pagado de
dicha cuota s imputard primero a & solucidn de falies) primais),

Parigrafo tercero; El Acreedor no asumird ninguna responsabilidad e decide no hacer uso ce la facullad
consignada en la presente déusula de confratar los seguros yio pagar las prmas cormespondientes cuando no
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o hiciere(n) EJLos) Hipotecanta(s).

OCTAVO: CLAUSULA ACELERATORIA: Que autorizain) @ El Acreedor, para acelerar o exigir antizipadamente
cualquier obligackén a cargo de EljLos) Hipotecanie(s), sin necesidad de requerimiente judicial o extrajudicial
slguno salvo en los cascs previstos en la ley, ademas de los eventos previstos en [os respectivos titulos de
deuda, &n cualquiera de los siguientes casos:

a} Cuando incurraln) en mora en &l pago de alguna de las obligaciones a su cargo ¥ a favor de El
Acreedor, derivadas del crédite hipotecario de vivienda individual a largo plazo aprobado por El Acreador a
El{Los) Hipotecants(s).

1)] Cuando incurra({n) en mora en el pago de cualguier ofra obligacisn de crédito a su cargo v a faver de El
Acresdor,

| Cuando solicite{n) o seain) admilidols) a cualguier iramite concursal, oferta de cesidn de blenss,
situacidn de insohvencia o cualguier ctra alleracidn de orden patrimonial que haga prever &l Incumplimienta del
pago del crédiio en la forma esfablecida en |a ley,

d) Cuando hays inexactifud o falzedsd en kos documentos presentades a El Acreedor para obtzner |a
aprobacidn yio al desambaolsa del erédite hipatecana de vivienda individual a large plazn,

g) Cuando elflos) Inmueble(s) hipotecado{s) para garantizar el crédite fuerain) embargadols) total o
parcialmente por tercens en ejercicio de cualguier accidn legal.

j} Cuando cl{les) inmueblafs) hipoiecadols) para garantizar el crédito seain) enajenado(s) o hipotecado(s)
o sealn} objeto de cualguier gravamen tolal o parcial, sin el consentimiento expreso v escrito de El Acreedor.

gl Cuando exista pérdida o deterioro del{los) bienies) inmuetie(s) hipotecado(s) como garantia de la
obligacidn, cualguiera que sea la causa, de manera tal gue se pueda concluir, con basa en un avallo realzado
par un perio inscrite an e Registro Nacional de Avaluadores o la entidad gue haga =us veces, designade por El
Acreedor, que |a garantia no es suficiante para I seguridad de la deuda y sus accesorios.

k) Cuando El{Los) Hipotecante(s) no da(n} al{los) crédito(s) olorgadols) por El Acreador |a destnacisn
para la cual fus(ron) concedidols),

i Cuarndo: (1) ElLos) Hipotecantais) no contratéln) los seguros para amparar o3 rigsgos de incendhs,
terremoto ¥ demas riesgos a los que estain) expussio(s) eliles) bien(es) hipotecado(s), aal como sus rfesgos da
muere y de& incapacidad iotal y permanente, (i) s& produzea la temminacidn de los seguros por ialta de pago da
las primas o no los mantengain) vigentes por cuslquier ofra causa; (i1} no reembelee(n) a8 sumas pagadas por
El Acreedor cuando haya ejercido |a facultad de contratar por cuenta de El{Los) Hipotecante{s) los seguros &
log que estdn) obligadols) vlo pagar las primas correspondientes o, (i) no desiine{n) el valor de las
Indemnizacionss que reconozea la compafifa de seguros &n vifud de la oeurrencla de sinlestros de incendio o
tememato & la reparackin del inmueble que per este instrumenie se hipoteca, en aglellos casos en los cuales
los dafios sean parciales.

iy Cusndo incumplain} la obligacién de presentar la primera copla de la escritura piblica de hipoteca que
garantice el crédito hipolecario, debidameniz inscrita en ia Oficina de Registro de Instrumentos Fablicos

D
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correspondianta, jurto con el certificado de libertad en &l gue conste dicha inscripcidn, deniro de los novenia
(80} dias hdbiles contados & partir de ka facha de stergamienin de esta escriura,

k) Cuando incumplain) la oblgacién de presentar elilos) certificado(s) de libertad en elflos) que conste(n)
la cancelacidn(es) del{los) gravameni(es) hipotecariols) vigania(s) a favor de tercercs o en general cualguier ofro
gravamen o limitacion gue recaiga|n) soore olflcs) inmueblels) dadols) en garantia, dentro de los noventa (30)
dias siguientes @ aguél en que se efectle el desembolso del crédito garantizado con ais) hipoleca(s), 5l es del
CHESO,

Iy Cuanaco legare(n) a ser. () vinculedo{s) por parte de las auloridades competentes a cualquier lipo de
invesigacidn por delitos de narcotrafico, fermorsmo, secuastro o lavado de actvas, (i) incluido(s) en listas para
el contral del favads de selvos administradss por cuslquier autoridad macional o extranjara, teles coma la
Oficina ge Control de Activos en el Exterior [OFAC) del Departamenio del Tesoro de ios Esiados Unidos de
América o (M) condenado(s) por pane de las autordades competentes en cualquier tips de proceso judicial
relaclonade con la comialdn de cualquier heshe punible,

m) Cuando se decrete por el Estade e expropiacidn del{los) bienfes) hipolecado{s) por cualguier causa o
mative, sin perjuicic de la via procesal a fravés de [a cual se adelante dicha procedimisnta, En este avento
EliLos) Hipotecante(s) autoriza(n) a la entdad poblica edguirenie o berneficlaria a cuslguier tiulo y por
cualquier razdn, para enfregar directamente a El Acreedor el valor da la indemnizacidn hasta concumencia del
lotal adeudads, de acuerda con |a liquidacidn que hiciers El Acreador .

nj Cuanto Incumplain) cualguier obigacian conienida en I pressnta escriiura @ cargo de ENLos)
Hipotecanie(s), adquirda individual, conjunta o separadamente.

o) Cuando Incurran) en cualguier otra causal establecide en la ley, sus normas reglamentarias o
disposiciones de sutoridad competentz, para exigir el pago de les cbligaciones a cargo de El{lLos)
Hipotecanta{s) amparadas con la presants hipotess,

NOVENOC: Que la hipoteca equl constituida estara vigente mientras B Acreedor no & cancele y migntras exsia
& su faver v a cango de El Hipotecante cualquier obligacidn pendiente pago.

DECIMO: Que la presents hipoteta no modifica. altera, extingue, ni nova las garantias reales yio personales
gue con antslacion sa hubieran otorgado a favor de El Acresdor para caucionar chbligaciones a cargo de las

pErsonas cuyas dewdas se garantizan con esta hipotaca.

DECIMO PRIMERDQ: Que an caso o8 solicitar a El Acreador la cesion del crédito hipeiecario para vivienda
individual y sus garantias, Incluida la presente hipoteca, de acuerdo con o dispuesto por el aficwlo 24 de la Ley
E4B de 1999, dicha cesién serd subtorizads una vez EljLos) Hipotecante(s) cumplain) con las condicionses y
requisitos establecidos en la nomatividad vigente para su perfeccionamients.

DECIMO SEGUNDD: Que ElfLos) Hipolecanie{s) aceptair) desde ahora, con todas las consecuenclas
sefialadas en la ley y sin necasidad de notificacién alguna, ba cesidn, endoso o traspeso gue El Acreedor
realice & un tercero, inclukdas sociedades tularizadoras o fiduglanas en procesos de titularizacidn hipotecana,
de la garantia hipolecaria ctorgada en desarolo del presente instrumente, de los crédiios v obligaciones a
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cargo de ElfLos) Hipotecante(s) emparados por |la citade garantia hipotecaria y de los conffalos que celebre
&n relacidn can la administiracitn del iInmuebde objats de |a garantia hipotecaria, en cuyo caso adicionalments,
dicho tercen adquirira automaticaments y sin necesidad de ceshdn adicional alguna, &l cardcler de beneficiario
a tiulo oneroso de las péizas de seguro que se expidan a favor de El Acreedor, de acuerdo con lo previsto en
la prasanta hipoteca.

DECIMO TERCERC: Si elflos) Inmueblefs) que por esie instrumenio se hipsiecain) se encuentrain) gravados)
con hipateca en mayor extensidn a favor de El Acreedor, de acuerde con la normatividad vigerie &sla sera
levantads cusndo e constructor haya cancelado a El Acresdor |a prorrata comespondiente v EliLos)
Hipotecenta(s) haya(n) cumplido todas [as obligaciones exigidas y necesanas para el perfeccionamianto ded
crédita con El Acreedor, incluyendo pero sin limitarse a la firma del paganré, el pago de gasios legales y
seguros, enire ofros,

DECIMO CUARTO: Cue an ningin caso pof razdn de & constiiuckin de ka presente hipoteca El Acreedor
estard obligado con El{Los) Hipotecante(s) & la entrega de sumas de dinero en desarolle de contrates de
mutue, ni & la promesa o compromise de calebrar con éste ningdn tipo de contralo o a desambolsar recuUrsos a
faver de ElfLos) Hipolecanis{s). En desarrolle de lg snierior, ElfLos) Hipotecante{s) reconoce(n)
expresamenta & derecho del El Acreador para celebrar a su discrecién cualquisr tpo de contrato con EljLos)
Hipotecante(s) o realizar cualguier desambolse de recursos on desarmolle de confratos de mutuo o cualguier
otra clase de contrato, sin gue en ningln caso haya lugar a considerar que las cbligaciones gue asumea El
Acresdor en los términos mencionados, tienen por origen o estén fundamentadas an el ctorgamiento de la
presente escritura piblica de hipoteca,

PARAGRAFO PRIMERD, El{Los) Hipotecante(s) acepiain} que la celebracidn de la hipoteca que se coratituye
mediante &l presente acto no compromate a El Acreedor para olorgar préstamos de ninguna naturaleza y
cuaniia slilos) Hipotecante(s) cuandso alilos) tihulols) no seain) satisfactoria(s) para El Acreedor.

DECIMO QUINTO: Declaro que tengo pleno conccimiento de la facultad de constituir patrimanio de familia
inembargable scbre el inmueble financiado en el evento de gue con el crédito hipotecans amparada con la
presente garantia hipotecaria, E| Acreador me esté financiando mas del cincuenta por ciento (50%) del valor
comercial el inmueble, gravamen que estard vigente hasta el dia en que el saldo de la obligacidn & mi cargo
represente menos del veinte por cienta (20%) del valor comercial del inmueste.

B O OOOOOOOOCOOOOONOOOOOONN0Y, mayor de edad, demiciliade(a) en
Bagota D.C., dentificado(a) con le cédula de cudadania namerg XXCCCGOUOGOGONKCK expedida en Bogota
D.C.. obrando como Apoderado(a) Especial en nombre y representacion del BANCO DAVIVIENDA 5.A.,
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establecimients £on Exisiensla lagal ¥ damicilio principal e Bogotd DG,
R R R R R R IR S S X R R n 3 X R R R O KRR R

PRIMERO: Que para los efecios del presenie instrumento obra en nombee y representacian an su condiclan de
(representante legal / apoderade general| def Banco Davivienda S.A. (pam todes los efectos E| Acreedor),
seqgun se acredita con el certificado de existencla y representacion legal expedido por ka Superinisndencia
Firanciera y/o con &l cerlificado de existencia y representacion legal expedido por fa Camara de Comercio (y
poder general debidamente canferide para ol efecio), documentos gue presenta para su profocolizacién con o
prazanta instruments.

SEGUNDD: Que en la condicién anies mencicnada acepta pars El Acreedor, la garantis hipolecaria y demas
declaraciones contenidas en la presente escritura a favor de agud por enconfrarse &n todo A sU entera
salisfeccion

HASTA AQUI LA MINUTA

ACTO TERCERO
LIBERACION PARCIAL DE HIPOTECA DE MAYOR EXTENSION

I e 0 o N S D S O a0 ,  mayer de edad, demiciliadoa) en
Bogotda 0.C., identificado{a) con la cédula de cludadania nuimero R axpedida en Bogotd
D.C., obrando como Apoderado(s) Especial en nombre y representacidn del BANCO DAVIVIENMDA 5.A.
establacimients con existencia lagal y domicilie principal en Bogotd D.C., convertido a Banco Comencial con su
actual denominacién por escritura ndmeno res mil ochocientos noventa (3.590) del veinticineo (25} de Julio da
mil novecienios noventa y siste (1987) de la Motaria Dieciocho [18) de Bogots,

le gue acredita eon &l cedifieads expedids per fa Supernendencla Financlera de Colombia y la Camara de
Comercio de Bogold, que se protoftolzan oon la presenie escrilurd, representacidn qus gjence de conformidad
con el poder espedial otorgado por el Representanie Legal de la citada Enlidad Bancaria, para que en su
nombra y represaniacion acepies ias escrituras pablicas de hipoteca que se constituyan a su faver, contenida an
la escritura nimers tres mil rescientos noventa v dos (3352) del ventiuno (21) de Febrero de 2018 de la Notarla
Veintinueve (29) del Circulo Notarial de Bogota D.C.,

PRIMERD: Comparecieron: (i) ANDRES NOGUERA RICAURTE mayor de edad, identficade con cédula de
ciudadania nomers B0.503.834, quien obra en su calidad de Suplenie del Fresidents de FIDUGIARIA BOGOTA
S.A. que actla Unkca y exclusivamenie en su calided de vocera y administradora del patrimonio awonomao
denominads FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBOGOTA S.A., Sociedad Andrima de Servicios Financieras,
legalmente consiituida mediante Escritura Puiblica numero tnes mil clento selenta ¥ ocho (3.178) oorgada el
treinta (30} de sepliembre de mil movecienios noventa y uno {1.281) anie la Motaria Once [17) del Clrculo
Motarial de Bogetd D.C., con domicilio principal en la ciudad de Bogots D.C, con permisa de funcionamianin
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concedido por [a Superintendencia Financiera mediante Resclucion mimero fres mil seiscientos guince (3.815)
dal cuatro (4) de oclubre de mil novecientoa noventa v uno (1.891), o cual se acredita con el poder especial
confendo y o Certificado de Existencia y Representacidn Legal expedido por la Superintendencla Financiara, el
cual sa profocoliza, enfided gue achia Unica y exclusivamente en su calidad de vocera y administradora del
patimonio autnomo denominedo FIDEICOMISO [KOMA 187 = FIDUBOGOTA 5.4, identificado con NIT,
830.055.8587-7 debldamente registrads, CONSTITUYO HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA & favar
de "BANCO DAVIVIEMDA S.A., scbre al Inmuable an mayer extansién identficado con el Follo de Malricula
KX,

SEGUNDD; que obrarde en el cardcler vy representacion antes Indicado, LIBERA o DESAFECTA EL
GRAVAMEN HIPOTECARIO antez mencionado, sobre los inmusbles: APARTAMENTO NUMERO 00X
00000, PARQUEADERD NUMERO 0000 (XXX) ¥ EL USO EXCLUSIVO DEL DEPOSITO NUMERD
35-30000 [XXXX), QUE HACEN PARTE DE LA TORRE 3 DEL "CONJUNTO RESIDENCIAL IKOMNA 167 -
ETAPA 3" - PROPIEDAD HORIZONTAL, distinguide en |3 nomenclatura wbana de Begotd D.C., zon s
direccién CALLE 1670 No. 8 = 53 Int 2, identificados con el folio ¢e metricule inmobdiare numeros
50N -XEXXICOOREODENEXK ¥ SON-0000EXX de [a Oficina de Reglsiro e Instrumentos plblicos de
Bogotd,

TERCERD: Qe para efecios fiscales y nolaniales, a esta cancelacidn parcial de hipoteca se le fijz la suma de
MO OO COOOO0COOONON000N DOOODCOOD0Y) MONEDA CORRIENTE
CUARTO: Que guedan vigentes y sin medificacidn a carge de la dewdora hipotecaria y a faver de DAVIVIENDA
5.4, la hipoteca de mayor extension y demds garantias constituidas sobre los demas inmuebles gravados con
la misma, hasta la completa exincidn de la deuda pendianie y en cuante ne hayan sida liberados expresamente
de tal gravamen. Lo anterior para efectos del literal C), articulo 21 del Decrefn 172 de 1882
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Bogota D.C, 10 de diciembra da 2024

Seforas

Fideicamiso lkona 167 -

Fidubogota S.A,

Al Andrés Noguera Ricaurte

Gerente

Bogota

Asunto: Aprobacién Crédito Constructor No, 075003230654 08643

Reciban un cordial salude de Davivienda, Mos alegra Informaries que fue aprobado el
Crédito Constructor para el proyecto Fideicomiso Ikona 167 - Fidubogota S.A., con las
siguianies caracteristicas y sujeio al cumplimiento de las condiciones agui establecidas,

Solicitanta:

Fideicomiso Ikona 167 - Fidubogota 5.4,

MNombre del provecio;
Ublcacidn;

Ikona 167 Etapa 4
Calle 167 D 8-45 - Bogota D.C. - , Barrio Santa Terasa.
12868 m', de scuerde con lg especificacidn def plano de

Area del lote; locallzacidn eniregado a Davivienda en la solicitud da crédiio.

Descripcion: para esta etapa se proyecta la tore 4 en donde se distribuyen 170
aparlamanios, 41 privados y B visitantes, sin ambargo, sa
enfregan 132 pargqueaderos privados ¥ 13 de visitanlas

Area total a construir:.  13.724 m?

Coslo del lota: £14.234 744000

Costo de construcsidn:

$48.354.213.000

“alor comerdial: $68.621.027.000
Plazo de construccion  15meses
Plazo de ventas: G mesas

Valor aprobado: $ 30.000.000.000

Denominaciin: Linidades da valor Beal (UWE)

Rango: Mayoar a Vis

Plazo gel crédito: Sera el establecidc por el Departamento de Proyecios de

Davivienda, previo al pimer desembaolso.
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Para la determinacion del plazo sa tendrd en cuenta el iampo
faltante para la finalizar la construccidn, que serd definido por al
perilo autorizado por Davivienda, mas un tiermpo adiclonal de (06)
meses para las venlas.

El plazo serd variable, pues en el evento en que 52 termine la
construccidn antes de lo previsio en el cronograma de ejecucidn
de obra, se deberdn efectuar pagos al crédito con base en la
rafacidn de pagos establecida en el contrato de fiducia.

Tasa de interés: Serd la pactada al momento de cada uno de los desembaolsos del
Crégito Consiructor.

Garantias; Hipoteca abierta de primer grade sin limite de cuantia sobre el lote
donde sa consiruird el proyacto con un drea de 1.296 mis® de
acuerdo con la especificacidn del plano de localizacion entregado
a Davivienda en la salicitud de crédiba.

Contrato de Fiducia que cumpla con las condiciones de Garantia
Mabiliaria,
Pagaré: Dabara ser firmado por:
Deudores Solidarios: Firma Del Representanta Legal Del
Fideicomiso lkana 167 - Fidubogotd S.A. e [konstrulr S.A.S.
Vigencia de Esta aprobacién esta vigente hasta el dia 30 de junio de 2025,
ia aprobacidn:

Mata: Davivienda podrd declarar el enddile como no utifizado sl ala

fecha de vencimiento del plazo citado no se han cumplido todas
las condiciones aqul definidas.

La presente aprobacidn de crédilo es condicionada y estd sujeta al cumplimienio de los
sigulenies requisiios por parle del soliciiante:;

1. Al suministro de |a informacidn y envio de los documenios t&cnicos gue requiera el
Banco para el anaksis y decisidn final.

2. A qua las condiclones financieras v contracluales del provecto y demas
condiciones usuales en la revislén y conocimiento de los dientes, se ajusien a las
normas ¥ politicas establecidas por parle de nuestra enlidad.
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3. Constitucion de un Fideicomiso de Administracién Inmobiliaria completo, al cual sa
aporte el inmueble donde se desarrollard el proyecto, que tenga el manejo de los

recursos de este, sinva como fuenia de pago de la obligacion v gue cumpla con las
siguientes condiciones a satisfaccidn del Banoo:

1. Debe serimavocable y tener una duracion mayor a la vigencia del crédito.

2. So0lo se realizaran pagos o giros hasta el [imite de los costos de
canstruccidn expresados en & presente carla. En caso de que se soliciien
giros  gue, Indwidual o conjunlaments, sobrepasen este fope de

desembolzos, se debersd contar con la previa v expresa autorizacion del
Banco.

3. Para el desarrofio del proyecio, se cebe contar con un Interventor quben
tendra a su cargo la inferventoria financiera y administrativa en lcs t&rminos
de ley.

4. La Fiduciara podra entregar recursos para al desamollo del provecio,
debidamenie |jusiificados en acias de pago o documentos equivalenies,
debidemente aprobadaos por el Interventor.

5. Los recursos de las ventas y del crédiio constructor que Ingresen al
Patimonie Auténomo deben ser destinados Iniciaimente para |a
construccidn del Proyecto y posteriormente para el pago del Crédito
otorgado por Davivienda, de ecuardo con la prelacion de pagos establacida
en el contratc de Fiducia. Mo obsiante o anterior, una vez se haya
terminado la construccidn del Proyects y exdstan regursos en el fideicomiso,
se afecluaran abonos al credito constructor sigulendo la prelacion
mencionade, o cual deberd quedar autorizado por el Fidelcomitente de
manera general.

6. Cualguier modificacidn al contraio de fiducia debe fener previa ¥y expresa
autorizacidn por parte de! Banco.

7. Mientras se encuenire vigente el crédiio del Banco, |os fideicomitentes
gcieales deben conservar su calidad an el Contrate de Fiducia, Las
cesiornes de derechos fiduciarios deben ser autorizadas pravia y
exprasameante por el Banco.

B. Enviode informes pariddicos ¥ rendicidn de cuentas 8l Banco.
9. El confrato debe tener una clédusula en la gque se indique la calidad de
garaniia mobiliaria del fideicomiso an los términos de la Ley 1676 de 2013,

gsl como la autorizacion expresa al Banco para efectuar el registro
respectivo en Confecamaras o la entidad que haga sus vecas.
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10, Los gires por concapto de restilucidn del lote, reinlegra de aportes o pago
¢ol valor del lote, se deberdn efectuar con posterioridad & la cancelacidn
total del crédito adquirido con el Banco.

4. Consfitucicn de Hipofeca abiarta de primer grado sin limite de cuantia a favor del

Banco sobra ol lote donde se construird & proyecto. En [a minuta de constifucian
deberd guedar expresa la condiclén de garantia mobiliara de Ia hipoteca en los
wrminos de la Ley 1676 de 2013. Asimismo, el Construcior debera aportar el
Certificado de Tradicion y Liberad del inmueble donde aparezca el registro de la
hipoteca a favor de Davivienda, junto con el concaplo favorable emitido por parte
del abogado extarna designade para |a formalizacidn y aprobacitn de fa garantia.

. Entraga por parta de Fidelcomiso Ikona 167 - Fidubogota 5.A. de la licencia de

construccién del proyects expedida por la oficina de planeacion distrital o
municipal, o por el Curador Urbano comespondiente, debidamente sprobada. Las
obras que se realicen deberan ajusterse a lo aprobado por la autoridad
competents en |a raspectiva licencia. Cualquler modificacion & la estructura
inicialmenta aprobada debe estar scportada con la respectiva modificacion de la
licencia. El constructor es responsable de tramitar las modificacionss ante |a
antidad gue eorresponda v de natificar al Banco v a los compradaores.,

Para los proyectos con licencia de construccidn radicada a partir dal 1 de julio da
2017, el construclor dabera cumplir [as exigencias contenidas en la Ley de
Vivienda Segura (Ley 1786 de 2016). Para ellc, deberd aportar los siguientes
documentos:

s Cerdificacion suscrita por &l Rapresentanta Legal an la que haga constar |a
caontratacidn def profesional gue twvo a cargo la revisidn v aprobacidn de
los disefins estructurales de acuerdo con el perfil establecido en |z
Resolucidn Mo. 0017 de 2017 expedida por la Comisidn Aszesora
Permanente para el Régimen de Construcciones Siamo Resistentes y la
fecha de realizaciin de esta.

e Cerificacién suscrita por el Representante Legal en k2 que haga conslar |a
cortratacion del profesional a cargo de suparvision técnica del proyecto v el
cumplimianta del perfil exigido an la Resolucidn Na. 0017 de 2017 expadida
por la Comisidn Asesora Permanente para el Régmen de Construcciones
Sismo Resistentas.

#  Cerlficacidn firmada por parie def revisor de diselos estruclturales en la
que safiale |a descripcidn general del proyecio, |a fecha a partir de |a cual
asumia la revision y la fecha en la cual aprobd los disefios.

¢ Incluir en & informe de visita de obra, una nota en a cual sa haga constar

gque el perito recibid |las actas de supervisidn técnica vy se indigue
Pagna 4 de 8
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exprasamenie que |a edficacidn se esta ejecutando de acuerdo con los
planos, disefios v especificaciones técnicas y estructurales. Esta
constancia se deberd realizar para cada una de las visitas de obra hasta
finalizar la estruciura v los elementos no estruchurales de la edificacidn.

El Construcior debera cumplir con las exigencias contenidas en la Ley de Vivienda
Saegura (Ley 1798 de 201B) v sus decrolos reglamentaros on lo elacionado con
los mecanismos de amparc patrimonial del proyecto. Para el efecio, debara remitir
una carta de compromiso Imavocable de la entidad financiera o aseguradara gue
expedird el mecanismo que haya elegido (Fiducia en garantia, garantia bancaria o
péliza de seguro) como requisito para el primer desemboiso del crédilo. La carta
de compromiso debard coniener la siguiente informacion:

s Dmescripcion Partes: Datos de la entidad financiera o aseguradora - Datos
del Constructor

# Tomador - Datos del Beneficianc

o Dalos de! proyecto; Nombre y Descrpcion general donde se indique el
nimero de unidades que componen el proyecto yio |a etapa asegurada

« Valor provisional por el cual sa expedira el amparo patrimanial o asegurar
el proyecto

s Informacién de la Licencia de construccion emitida por la autoridad
compatents para el desamrolio de |3 stapa o proyecto

s MNombre e identificacidn del Supervisor Técnico gque realizard dicha
aclividad y gue serd el responsable de la firma del CTO

» Declaracion de la entidad financiers o aseguradora en la que indigue: (1)
que realizd un estudio previo y riguroso del prayecto y de los riesgos que
implca su ejecucion; (ii) que ha aceptado los riesgos y se compromete
Irevocablementa a amitic e amparo v, (iil) gue es su compromiso, hacer un
seguimiento exhaustivo al desarrollo del proyecte en lodas sus etapas
hasta su finalizaciin,

En &l evenio en que &l Constructor escoja la pdliza de seguro como mecanismo de
amparo pairimonial, |a Aseguradora deberd incluir adicionalmente la siguiente
informacién: (i) el valor estimado de Prima y una dectaracién o soporie de pago del
anticipo o depdsito pactado entre las partes. Se deberd adjurtar copia del contrato
de promesa para la emisidn de la pdliza firmado por las partes. Si cuenta con un
contrato de promesa para la celebracidn del contrato seguro de vivianda segura,
debers, adicionalmente, adjurtar con ol seporte de pago del depdsito o anticipo de
la prima.

Que el proyecto lkona 167 Etapa 4 presente ventas de 125 unidades de vivienda
con promesas de compraventa o encargos fiduciarios firmados.

8. Oue el proyecto [kona 167 Etapa 4 tenga una Inversién en obra de $9.177.000.000

verificada y conlenida an un informe por el perito asignada.
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10. Fima del Pegaré, Carta de Instrucciones, Reglamento de Crédito Constructor y
demas documantos de crédiio exigidos por Davivienda,

11, Entragar |as autorizaciones corporativas de los deudores, avalistas y garantes para
la celebracion requiera.

12, Cumplimianto de |as siguientes condicionas ambiantales:

1. Previo al primear desembolso
# Fimar las clausulazs amblentales y sociales establecidas por el
Banco.
¢ Remilir un Informe Ambiental ¥ Soclal donde se evidencien las
medidas da manejo y control para los impactos  amblentales v
sociales genarados en el proyecto.

2. Generales

# HRemitir un nforme de gestion ambiental anual donde se evidencien
la implementacion de las meddas de manejo y control de los
impactos ambientales v sociales durante la construccidn del
proyecto.

e Al finalizar el provecio va sea por pagoe de la obligacidn o por
terminacidn de la construccidn sa debe remitir un informea ambiantal
¥ soclal donde se evidencie la implementacidn de las medidas de
manaja ¥ conkrol finales para el proyecio.

DESEMBOLSOS:

Una vez verificade por parte del Bance ol eumplimiento de los requisitos antes
sefalados, se procederd con la autorizacion de los desembolsos respectives, de
acuerdo con las solicltudes que realice el Constructor y/o el Fidelcomiso a
constitulr.

Todos los desembolsos estén sujeios a;

» Qua haya acuerdo entre las partes sobre las condiciones de financiacidn: tasa,
plaze, elc.

* Que s& mantengan las condiciones patrimoniales, financieras y de sclvencia del

solicitante, sus codeudoras, garanias y avalistas, y que no haya falta de liquidez en
|a tesoreria da Davivienda,

s Que of deudor, parantes y avalistas cumplan opoftunaments v astén al dia en sus
obligaciones fiscales, parafiscales, salarics, prestacionas laborales y obligaciones
adquiridas en el sector financiero que, a juicio de Davivienda, no afecten o puedan
afectar el cumplimienio del crédito aprobado.
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Cue, en Erminos v condiciones salisfactorias para Davivienda, sa presanten,
suscriban v constituyan los documentos del crédito (solicitudes, pagards, cartas de
* instrucciones, reglamento de crédito constructor, garantia hipotecana, contratos
fiduciarios, ete.), fuentes da pago y garantias.

Que el solicitante asuma todos los costos, gastos, tributos y demds que se
genaren,

Que los deudores, avalistas y garantes, sus fideicomitentes, administradores o
socios, no eskén incduldos en listas restrictivas como |a lsta Clinton, la OFAC o la
lista de las Naciones Unidas.

Que e inmueble no tenga vicios en la titulacidn o fradicion en concepto del
abogado externo designado, nl anotaciones relacionadas con extincidn - del
dominio, ni haya perenecido a personas investigadas por lavado de aclivos,
carrupcidn o financiacion de terrorismo.

Que sa cumplan las politicas, framiles de crédito v normas aplicables a la actividad
financiara a satisfaceidn da Davivienda.

Que el proyecto cumpla las normas ambientalas y tenga e concepto favorable
SARAS del Departamenin de Fiesgo Social v Ambiental de Davivienda.

Que sa hayan realizado por parte del perito las visitas de verificacion del avance
de obra. Lo anterior dado que los desembolsos se realizarén de acuerdo al avance
de obra cerlificado porel Perito.

Que no se presente un evento material adverso (cualquier cambio, efecio,
situacién o condicién que afecte o pueda afectar negativamente el proyecto, los
negocios, bienes, actividades, condicionas financieras o conlratos del deudor, los
avalistas o los garantes), ademés de fuarza mayor, caso fortuito o causa extrafia
gue, a juicio da Davivienda, afecten o puedan afectar la capacidad de pago del
daudar,

NOTA: Todos fos desembolsos dervados de i3 operacidn de crddito, estardn supedifados
8 la disponibifidad de recursos por parte del Banco, s/ como @ que /a5 oisposiciones de
cardcter monatario y en genersl las normas legales y reglamantarfas aplicables a eslas
maternias, no sufran modificaciones que imposibiiten su sjecucion,

widiva s ==

P =t

OTRAS DISPOSICICNES:

Condiclones para los créditos para los adquirentes del Proyecto: La viabilidad de los
criditos para los adguirentes del proyecio estara sujeta a:

La avaluacidn que de los mismos realice el Banco Davivienda.
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» La financlacltn para la venta de las unidades de vivienda (subrnogaciin) sera en los
plazos y porcantajes maximos establecidocs por el Gobiemo Nacional para el
raspactivo segmento, y las cuoctas, de acuerdo con lo establacido por Davivienda.

o Para proceder con la subrogacidn de cualguiera de las unidades se deberd
adjuntar &l Certificado Técnico de Ocupacidn,

= No sa pueden aprobar créditos Individuales para la adquisicidn de inmuebles qua
no tengan su correspondiente garaje.

# La tesa de interés para los créditos Individuales sera ks vigente a la fecha de
liquidacion.

« Los creditos individuales sin cupo de subrogacion sardn financlados en su totalidad
como créditos direcios.

o La liguidacidn del crédito indvidusl que se aprusba a cada comprador estd
condicionada a lo previsto an sus cartas de aprobacidn, a gue su cuota inicial haya
sido cancelada ¥ a gue, tanto el Inmueble como las zonas comunes, al
equipamiento. comunal v el wurbanismo, estén lotalmente lerminades ¥ con la
debida cerificacion del perito asignado por Davivienda.

Para asesoria parsonalizada o informacidn adicional, comuniouesa con la Gerencia de la
Sucursal Bogota al 3300000, ext. 42120,

jRecuerde; aqul lo Hene todo/

Cardialmente,

WILLIAM ROBERTO QUIRDGA GARCIA RICARDO PEREZ GOMEZ
Garanta Sucursal Director de Crédito Constructor
Banco Davivienda S.A, Banco Davivienda S.A
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL CELEBRADC ENTRE (KOMSTRUIR 5.4 8. Y FROLCIUARA BOGOTE 5.4,

21

Entre los suscrilos, 8 saber: {I) ALEJANDRO HERNANDEZ PARAMO, mayor de edad, dentificadn
con e Cédula de Ciuadadanla nimero 80424548, quien aclia en callded de Reprasaniani= Lagal
de IKONSTRUIR 5.A.5., socisdsd hegalmenle constfulca medianle Documenio Privado sin
nomers dé Asambles de Accionisias del deciccho (18) o8 enero de dos mi disckses [2.0186),
dabidamente insarita ol velrfitrds (23) da enero de dos mil dieciséls (2 D18) bajo el namerg
03055203 dal Libro X, domicilieds en i3 cludad de Bogels D.C, e identdficads con el MIT,
B0, 028 5924, fodo lo cual se acredila con al Cerlificado de Existencia v Represenigeidn Legal
BXpedico pof la Camara de Comarclo de Bogold, debidamente aulorizado madiante Acla de Junis
directiva No, (02 da fecha 13 de Mayo da 2018, documenlos que 58 adiinian al presenis Coniralo
tAnexc No. 1 y 2 respeclivamente) guien en adelanie y gara lodos jou efecios legales y
contrachiales se denominard EL FIDEICOMITENTE, v por fa ola, (i} ANA ISABEL CUERVDO
ZULUAGA meyor de edad, identificada con cédula de ciudadania nimaro 90,205 441 expedida gn
Manizales, quien obra en su cakdad de Represenlants Legal de FIDUCIARIA BOGOTA SA
sociedad endnima de servigios financlercs legalmenie conslituida mediame |a Escriura Plbliea
numesd lres mi taenle salenta ¥ ocho {3 178} ded troinla (3] de septlembre de mil noveclenios
noventa ¥ uno {1851, olorpeda en la Netarfa Onoe [11) del Circule Netasial da Bopotd DG, con
domicilio. principal en la misme ciudad, y permiso de funcionamienlo concedido por s
Suparintandancia Finarciera, mediante fa Resolucidn nimero ires mil seiscientos quince (3.515)
del cualio (D4) de selubre de mil navecipnios noventa v uma (1,991}, lado ko cual s serodia con ol
Ceriicade de Exisiencia y Represaniacion Legel expedids por la Superintendancia Financiera
documenio que te adjunly 8l presenie Contrate (Anexs Mo 3), quien en adelanle ¥ gard los
afpclos de este Canbrdio se& denominard LA F|DUE|#RH., guienes an gonjunto se denominaran
LAS PARTES, celebramos ¢l presanle CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE al
cval se regird por B8 sigulenies Clausulas y en lo no dispueste en ellos por (a8 normas lenales
viganbes gua ragilen |a matesis.

CLAUSULA PRIMERA. CONSIDERACIONES.

1. QueEL FIDEICOMITENTE B8 wna ampresa sspecializada an la promeoeids, dissfia. sonsliucsion
¥ comercializacHin 0 proyecios inmoblliarios, v esla nieresada en desarroliar, un PROYECTS
deneminado |KOMA 167 CONJUNTO A, ubicado an la Carera BdpSma nimern 1685 = 71, en
la cipdad de Bogold DC_ | cenformada por cusirocientos ineints ¥ mugve (130) apadamenlos,
disirbuidos en cualro {4) Elapas, &n su Etapa Uno (1) sstd conformado por clenls ireinla
siete (137] apanamenios, EL FIDEICOMITENTE declara que el presente Contrato solemenia
regua ‘& Elaps Uno (1) ¢el PROYECTD, ¥ gque las Etapas posleriores del mismo 38
desErroilaran de acuercs con ks insiniccionas que impara al FIDEICOMITENTE, o cual padra
ser adiclones de |las elapas medanie Orosl o celabracidn de oinds) contraios de liducia

2. D 8l PROYECTD |KOMA 16T COMIUNTO A serd desarolads sobre ol LOTE A, gua rasulle
oal cesengiobe del inmueble ideniificado con & Folio de Malrcula Inmobiiaria Mo, S0k
20083588 de b Oficina de Regestro de Insirumentes: Publicos de Bogold - ZTona Warle, 8 cual
aclugmenie es propiedad del PATRIMONIO AUTONDMO denominado FIDEICOMISD IKONA
167 - FIRUBDGOTA 3.4, ouya wooera es  FIDUCIARLA BOGOTA SA, cuyos
FIDEICOMITENTES aulorizaron al FIDEICOMITENTE del presenle Coniralo 8 |8 suscripsitn
dol presenta documenie, madiania comunicaciin da fecha once (11} da Maya de dos mi

diecipiis (X076}

3. Que EL FIDEICOMITENTE, por su cuenta y riesgo, he desserolade’ los asiudias y damis bslos
relaciinados con &l desarmallo del PROYECTD IKONA 167 CONJUNTO A

4. Que pars afecics del prasenis documents, el desamclle del PROYECTO serd dnlca y
exctusivaments responsabllided dal FIBEICOMITENTE, =ccipdad que esiard encarmgada. da
realizer, sin partkipacion, n responsabiidad alguna de LA FIDUCIARIA, los estudios da

SRR LT Fiduciaria Bogota ((
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CORTRATS DE FIMACIA BMERCANTIL CELEBRADO ENTRE |MONSTRUIR 5.4.5. ¥ FIDUCIARIA BGOGOTA 5.4,

lactibikdad, ls pramocidn v construccidn del PROYECTO, y lodas las demas aclividades
refacsonadas con |3 spacucidn da!l mismo

Que g5 infencién del FIDEICOMITENTE integrar &l presenie PATRIMONIO AUTONOMD con &l
PATRIMONID AUTONOME denominads FIDEICOMISO IKONA 1E7 - FIDUEOSOTA BA. g
cugl 6 constituyd mediznie Eserwa Pablica nimens gais mil soaciertos novanla ¥ nusve (8.299)
piorgania en la Nolarie Tieima y Siete (37) del Cinsulr Notirial de Bogotl, ded vanltiocho (20) os
Digigmibre de dos mil gquince (2.015), al cusd se tmnsfird el inmusble idontificado con Foln de
Mairizda Inmobdiaria npumare S0N-200R3586 de In Oficina da Raegletro de  Insirumenioo
Publicos de Bopaid - Zona Norta. La miegracion de los das FIDEICOMISOS fimne coma fin neluir
das bs obagacionss del FIDEICOMITENTE que sa esiablecan an al presente Conlralo, en el
FIDEICOMISD IKONA 167 - FIDUBDGOTA 5.4, ¥ reglamentar el desarrolic dal PROYECTOD
IKONA 1687 CONJUNTO &, pam lo cual guwenes csienlen A calidad de FIDEICCMITENTES de
#mbos Paltmonios Auibnomes  suscrikian wn Otros! Integral con &l fin de inckar las
chligacionms ¥ darachos do cadm una de allod en &l desarrclia ded PROYECTD IKONA 167
CONJUNTO A Dicha inegracién se realizard o mas tadar ineinfa (20} de julie de dos mil

dieciocho {2.078]

B, Cuando so efeciie i@ inmegracion del presante PATRIMONID AUTONDMOD con el
FIDEICOMISD IKONA 167 - FIDUBDGOTA 5.4, e recalculard el ponseniale de partcipacion
do quinnes oslenlen fa condsclén da FIDEICOMITENTES y de swisiir ceslonss elecivadas en
dacho palnmons te debaran benerd-en cuenls para el cplculo de log parcenlajes,

7. Cuenzo se efecile ia inlegracidn del presente PATRIMONIO AUTONOMO con & CONTRATO
DE FIDUCIAMERCANTIL DE ADMINIST RACION con el cual sa cred o FIDEICOMISD IKONA
167 - FIDUBOGOTA 5.4., 8 confarmand defnitivamante ol FIDEICOMISO IKONA 167 -
FIDUBOOOTA 5.4, que fendrd come obiels ol desancio el PROYECTO IKONA 167 sobre el
LOTE A deecri®s y delimitado en la licancia de conalfuceidn Mo, 14-4-0158 del 29 da marzo de
#0714 amanada de B Curadurls 4 de Bogedd, ¥ que hace parde actualmenta del lamisekis
iartificado con el Folo de Malricula Inmotilaria Mo, SON-20083588 de & Oficina de Ragizire
ga lasirumen|os Plolicos da Bogotd - 2ona Narfe.

CLAUSULA SEGUNDA. DEFINICIONES. Para busliar y dar mayor comprension al Conbralo ¥ para
laciitar s cumplimients & inerprefacidn se adéplan |as siguientes delinicicnas y ee hacen las
siguienies deslaracisnes:

2.4, EL FIDEIGOMITENTE. Es |2 sociadad IKONSTRUIR 5.4.5., cuya identficacion se-realizd al
inicio: dal presenie dooumants, responseble de la promockdn, |a gerencia v la consiruccién. En
Cuanto 3 k- comenclalizacien del PROYECTO eslard a cargn de la socliedad CREATIVA EXPERTA
E.AS identficeda con NIT B0O.820.5128, qulen B8 wvintulerd al presents confralo Como
Fideicemilents medanta respecive Olrosl

232, LA FIDUCIARIA, Es la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A. persona |widica. ous
admindetrazd en calidid de FIDUCIARIA = PATRIMONIO AUTONOMO, objete dal presens
CONTRATO DE FIDUCIA MERGANTIL.

23. FDEICOMISO O PATRINDHMID AUTOHNOMD, Sa eriendeid pod sale o conjunlo de aclivos
alecios 8 ia finalifad ae ssle Contralo, conformata por! (i) Cuentas par pagar s loe Fidaicomilenles
en @ elapa precpeiativa, derechos o intangibles v fas mejoras cormspondienias al PROYECTD
Gue se repofls ssbie ol LOTE A, gue resulle del desenglobe del smueble Identifcado con &8l Falo
de Matriculs Inmpbdiaria No. 50N-200E3588 da 1a Oficina de Ragistro de Instrumeniss Publices de
Bogala - £ond Narle, 105 CUakss SEran reponados pof EL FIDEICOMITENTE; (Ii) Lo recurics qus
trarafiera EL FIDEICOMITENTE en desarciio dei presente Cortraio; (1il] Los recursos que aportan
Ine BEMEFICIARIOS DE AREA Para tedos los elacios legalas cor ke bisnes franslerides v a
fransferir, 5@ conforma el FATRIMONIC AUTONOMO dapominado FIDEICOMISO IKOMNA 487
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CONTRATD DE FIDUGIA MERCANTIL CELEBRADD ENTHE IKONSTRUIR 5.A.5. Y FIDUCIARIA BOGOTA 5.4,

CONJUNTE-A MEJORAS - FIDUBDGOTA, alesto a la finakidad de este Contrato,

24, BENEFICIARIOS! 5on las personar  naturales o [urideas  designadas  eomo
BENEFICIARICS dal prasenie FIDEICOMISO por parle ded FIDEICOMITENTE, an virhid del
raspecivo. ofrosl modifcalons al prasenie conbado, Para lal designacidn: ap se regquerird
aularizecidn de fninguna elats, S embarge les modilicaciones gue aforen los dorechos
congagradas para logs BENEFICIARIOQS DESIGNADOS requerirdan e su previo corsenbmienio v

awlonzEEcion

2.6, BENEFICIARIOS DE AREA, Son las parsonss nafursles o juridess designedas comc
BENEFICIARIOS DE AREA del presenle FIDEIGOMISO por parie del FIDEICOMITENTE, &n
viflud ce @ conalitucién do un Encargo Fiduciario Individual de Inverssn en lod Fondos de
Irvergidn Colactve sdminiglrados por LA FIDUCIARIA w da la suterpeidn del documenio
denominado "CARTA DE INSTRUCCIONES ¥ DESIGNACION DE BENEFICIARIOS DE AREA™
Los BENEFICIARIOS DE AREA fendrén derache e recibdr, cumplidas los compromisos que
asuman en &l documente danominedo "CARTA DE INSTRUCCICNES ¥ DESIGNACIOM DE
BEMEFICIARKDS DE AREA™, una o varas unddades de las difefentas Elapay del PROYECTO a
desarrolar por EL FIDEICOMITENTE. Los BENEFICIARIDS DE AREA no lendrdn derecho a
.pil_d‘ih:ipr en los EXCEDENTES gue resultan al mements de ligudar o FIDEICOMISD ¥ no
adquiriran al caracter de baneficizdos respecto de ofros dereches y oblipaciores dadivados dal
FIDEIGOMIEO, nl deracho a inlervenic en f&s deliberaciores y decisioness de éste ni dal
PROYEZTO, siendo esias decisiones exclusvamenie deferminades por EL FIDEICOMITENTE sin
fque pare allo 8e raguiera consanlimierto previo ge ke BENEFICIARIOS DE AREA, salvo a8 Qus
aberan gus dJerechos especificaments contegredos en &sla CONTRATC DE FIDUGLA

MERCAMTIL.

25 CARTA DE INSTRUCCIOMES ¥ DESIGNACION DE BEWEFICIARIOS DE AREA. Es ol
documento suscrio por EL FIDEICOMITEMNTE y cada uno dé los BEMEFICIARIOS DE AREA, &l
cial conbene las condiciones para gue eslos Ulimos adquisran & derecho a resikbar una © varks
unsdades del PROYECTO, prewio & cumplenienio de |as condicionss esiablecdas en eske
deoumenio. El modelo d= CARTA DE INSTRUCCIONES Y DEEIGHA{:IIIEH DE BENEFICIARIDS
DE AREA, 5o adjiuniz al prasenis Coniralo coma Anoxs Mo, 4,

T PROYECTO. Es el conjunlo de benes compuesio por & inmueble gue rasulle del
desenghbe del predio en mayor exlension, el cusl se denominera LOTE Ay sobre 8 cusl-ge
desacrolard & proyeclo, ¥ fa consiriceisn efectuada por EL FIDEICOMITENTE. E' PROYECTOD &8
denominard IKONA 187 CONJUNTO A ubicado en la ciudad de Bogold D.C., conformedo por
cualrecienlos redata y nueve (233) apartamenios, distribuidos en cualro (4) Clapas, en su Elapa
Una (1) eatd confarmado por la TORRE | gue consla da ciento reinta ¢ siele (137) apatamantos
EL FIDEICOMITENTE declara que &l pregenis Conlralo solamente réguia |a Etapa oo (1) dal
PROYECTO, ¥ gue las Etapas poslédores del mismo se desarrcliaran de acwsrde con las
instrucciones que imparda el FIDEICOMITEMTE, lo cual podrd ser adiclones de les elapas
madiante Obrosi o calebracion de ofrs (5] contrates da dusia

2.8, UNIDABES DE DOMINIG PRIVADC. Seran fos inmuekies, somaelidos al Régiman Legel da
Praguaded Horizontal contenids an la Lay 675 de 2 004 ¢ sus respeclivas adaiones, gus regullarin
de la eonslrucclén det PROYECTO, las cuales seran ransforidas a los BENEFICIARIDS DE AREA
a TITULD GE RESTITUCIHON DE APDRTE, en los Erminos aslablecidas an & presenle Condrata y
gr &l documerio  dencmineds "CARTA DE INSTRUCCIOMES ¥ DESHZNACION DE
BENEFICIARIOS DE AREA",

2.8, EL FIMAMCIADOR O LOS FINANCIADORES. Son tat antidades financieras que facBfatan
2 likulg de midus al FIDEICOMISED los recursos pard |a conmstruccidn del PROYECTO. EL
FINANCIADOR o LOS FINAKNCIADGRES no serin parle de este Conlralo. EL FIDEICOMITENTE
acluard comp oblado sollidaro y avalista ded misma
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CONTRATD DE FIDUCLA MERCANTIL CELEBRADD ENTRE IKONSTRUR $.A5. ¥ FIBUCI AR BOGOTA 5.4,

210, EL FINANCIACOR DE LARGO PLAZOD. Son las enticades fnancieras, can capacdad para
clorgR! credilos de fargo plazo pars la Gnenciacion en e saclor de W constuccion EL
FINANCIADOR OE LARGO PLAZD, pusde ser & mismo FINANGIADOR, v no serd garls de esle

Gontrado

211, LA FINANCIACION HIPOTECARIA. La tinanciasian hipotecaria para el PROYECTO podrd
ebignerss en wirud de crédtos olorgados &l FIDEICOMISO, garankizedss mediante gerenlia real
schrd el Loie de igrrong an el cual se desarrollam & PROYECTO. Bl esquama de linanciacion sz
Blemenia esencial del pragenis Contralo. En cualquier casa, el cumplimiznio g8 las obligaciones
cantenidas an el presente CONTRATO DE FIDUCIA no pusds implcar an momenio alguno =
meumpliminnto de las obligaciones a cargo del FIDEICOMISD en su calicad de daudar o paranio
el ergdfile hipolecarie pafa &l desarrollo del PROYEGTO

CLAUSULA TERCERA, MANIFESTACION DE LAS PARTES. las pariss dejan expresa
canstancia que & presante Contiato ha sido fibre y ampliamenls discutida ¥ deiberado e log
aspecios esanciales y suslanmales, en un plans de igualdag v sguivalensia de condiciones para

cada una de sllas.

CLAUSULA CUARTA, NATURALEZA DEL CONTRATO. El presenin CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL DE ADMINISTRACION es un conlsio de derachs privada qua se fige por as normas
del Cddigo de Comearcio y deld Eslahdo Orgdnico dal Sstems Frarcism {Decrels 583 de 1,.903)
por o lante o bianat fideleomilices constiuyen un PATRIMONO AUTAGNOMO incsgend|enie y
sEpavado de bos painmonios de lBs pares en este Conirate, & cual estd axelusivaments dasdinadg
a los fines del presenie CONTRATO DE FIDUCIA En consecuencia, los bianes de propindad dal
FATRIMONID AUTCNOMO garaniizan exclusivamenle las obligaciones contraidas por EL
FIDEICOMITENTE para dar cumpimiento a la krafidad perseguida, de acuerdo cen los Mmminas
dal presanis Conlraio

CLAUSULA QUINTA. DECLARACIONES DEL FIDE ICOMITENTE,

t. EL FIDEICOMITENTE declara que ha cumplido v cumpdicd con todag |as obligacienes da
Buministro de informacidn y registia, ante |a autordad administrasva del respective Mudicioic o
Disirite donoe se desaroliard & PROYECTO,

1 DECLARACION DE SOLVENCIA, EL FIDEICOMITENTE declva bajo 18 gravedac oal
juramenic, snconirarse sohenles ecandmicamants ¥ que la trangferencia de fos bienes que
realiza medianie (3 suscripcion de este Contralo se efectia sn orma lisis y de busna fe en
ralacidn con posibles acreedores enteriores a 1a fecha de celebracian del presanie Contats

guslmente EL FIDEICOMITENTE deciara baje 13 gravedad del juramentn qus los bienes gue
antegs a TITULS DE FIDUCIA no pravienen ni directa ni intrectamente dal mercicn de
aciividades estsbleeidas como Betas de confermidad con la Ley 1890/85, 170814 y 747002, y
M5 demas nTmas que 28 modiiquen, complemenien o sdicanen, ni han slde utifzados per
EL FIDEICOMITENTE, 5us 5008 © accionisias, deperdianies, armendalarins, toms medias =
i inalrumenios necesatios para |a realizacion de dichas conducizs

b

1. ORGAMNIZACION, FACULTADES, CUMPLIMIENTO CON LAS LEYES. EL FIDEICOMITENTE
se encueniral (i} Debidamanie constifuidos, valdo y aclualmenie exislente balo |88 Leyes oe su
respectiva juradecion da conslliucidn: (I Cusris con |3 facublad, |a capacidad corporativa y &l
derecho kegal de sor propielaria de sus bianes para Boslstter ies negoclsd a los cunles asiy
tedicado en i8 stluabdad ¥ qua e prosone sdelaniar ¥ ) Cumple eon la toafided de o

rEquerimienios da Lay.
ﬁ i, _AUTEHJIA.EIE:H. EL FIDEICOMITENTE o mismo que 135 personas Que acluan &n U nombre
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lignen Ia facillad, capacidad corporaliva, v el derecho legal de celsbrar y cumpée con fodas y
ceda una de las obligacines del presenie Conirple. Adicionalmenie ne TESUIETE RingLiRA
consenbimiente, orden, loencls o autorizecidn de exencidn, radicacan o ragistid, notiflcackon w
otro Bcto de Adardad Guberamaenial 6 de parsona alguna an relscitn con la celebraclin del
Carralo ¥ 1 secucicn del mismo

PROPIEDAD INTELECTUAL. EL FIDEICOMITENTE es propletatio, o esta licenciadn para
utiizar | 1otakdad de [a propedad inleleclual nacesana para & desarrolo de sus negoelcs, Lal
CoMc 68108 8¢ adelantan en la actualided, No s ha instaurado, ni estd pendente reclamacian
suglanaial alguna por parte de nnguna perscna que chizle ¢ cussbons &1 uso, o welider o
electividad de la propiedad infelectual, A a fecha EL FIDEICOMITENTE na tlans conocimiznts
de fa existencia oo algune base vilida para una reclamacien en tal senlido, El wso de [a
prapiedad inlelecival por parle del FIDEICOMITENTE no infringen ko derechos de ninguna
PErSOAN &N ningun aspacto susiancis

ACCIONES LEGALES, DEMANDAS ¥ PROCESOS, Sagun 2l l=al sabe ¥ entender cel
FIDEICOMITENTE, no estd pendienis, ni sxklon amanaza da Itiglos, Invesligaciones,
acciones legales o da procesas, incluyendo reciamos ambientales. por parte da o ante las
avioridades |udiciales, administrafivas, arbirales o agencia gubsramental (i) Que busquen
resiringr © prohibir & reslizacidn de las operaciones propias del cbjelo social; (I} Que
Impangan alguna imilacon sustancial sobra, o gue resulle &n una demora considerable en la
capacdad del FIDEICOMITENTE de ajecular el presanis Contralo o i) Gue pretendan afsciar
la naturaleza legal validez o axlgiblided de sualguier obligackin de esle Canlrato

CUMPLIMIENTD DE COWTRATOS, A |z feche. EL FIDEICOMITENTE declars ous sais
curmpliends a cabalidad b Iotalidad de los conbralos, colgeciones, scuerdes v olros
documenios que o obligien o qus vinculen sus bignes, exceplo cusndo 2 omisitn de hacero
hign se@ individugimente o en conjunto, mo fa mzonablemente esperarse gue resadln un
efecio matenalmenle edverso. A i3 fecha, na ha ocunide, ni conlings rangun imcumpimienio,

IMFUESTOS, EL FIDEICOMITENTE ha presentads o ha dispuesto qus 5@ prasenien, las
declaragiones de ranta que segin el leal saber ¢ enlender del FIDEICOMITENTE =& daben
presentar, y ha pagado |a totalidad de impussios, o ha celebrado acuerdos para el pago da los
mismos que eslaben vercidos'o eran pagaderos sobre dichos ingresos, o sobre cualesquisa
Igudaciones afscivadas an su conlra © cugquiera de sUs Dlanes y 10002 |08 Camas impussios,
fagas, confribucionss, hanorarics v olras carges imposiivas acbre |os mismos por pare e una
auforidad gubamamental MNa exiglen gravdmenaes bribularios. conlra EL FIDEICOMITENTE, o
!equerimienios con fespecto a impeeslos, (8ses. contibusiones. o cialquisr oira carga
impaslibea, que imie o peeda imilar dée alguna forma &l cumnplimienio v alecucion del cresanie
Contrato por parle del FIDEICOMITENTE. Asi mismo, declars EL FIDEICOMITENTE gue
previamente 8 i3 cedabracion oal presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL realizaron
tajo su responsabilidad, por sucueMa y con 5US propios asesores 1odo el andliss trouiario del
BEQUEmS que §& implements, sin qua LA FIDUCIARIA haya paricipado de maners alguna en
daicho analisks

INDEMNIDAD. EL FIDEICOMITENTE 82 obfga a maniener indemna a LA FIDUCIARIA frene
# las eveniuales conbingencias [udiciales o exirajudicisies que se prassnien en vidud de las
gesliones adeleniadas por LA FIDUCIARIA en virlud del presenie Conirslo ¥ Que ng 8
deriven pod 8u cudpa, las condsras derivadas 0B oS procesod O reclamackones |udiciales,
admimistrativas y de cualguier offa nalwaelezs que sean presentadas en contra de LA
FIDUCIARIA directamenies 0 comp vocara del PATRIMONIO AUTONOMD dervadas ds @
efecucian del presenis Contralo y que no sean causades por su culpa y 58 otliga a =alir en su
defensa por reciameciones, mullas o demandas Judiclales Inlerpuesias por enfidedes poblicas
© privadas, cuglgulers Bed el causa, efecto, cijelo, ndoie, naluralezs, o asencia Asi las eoea
EL FIDEICOMITENTE 82 cbige de manera incandicional, Frevocable v & |a orden de LA
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FIDUCIARIA a cancelar & valor @& fas respaclivas conlingencias v condenss, asl came las
agencias. en derecho y |as costas del procesa, y Arbilres, sl como (o5 honorenics de abogadon
¥ Cuiquier gasto on que deba Incurrirse con ocasion de dchas acciones, de conformidad con
Iy essabiecdo an @l numaal 15,7 del presente contrala, dentio da los. diez (10} dins hidbiles
siguienies o la recopcion del requerimisnio eleciuado por LA FIDUCIARIA en 13l senfido a BL
FIDEICOMITENTE y una vez dichas condenns se engueniren en fkme y debidamenie
ejecuioradas. En delecio de b anderioy, sulonzs a LA FIDUCIARIA 8 dedusir de bas rCUraGs
dol FIDEICOMISOD, lcs recwrsos corespondienies a fos coslos Bn gue incura por los
concepins mencinades v a cubrir a2 respectivas erogaciones.

10, Pasa tooos 108 efecios lagales, en caso de quee en el preserte Conlralo mas de una BErsona
Hague & catentar fa caldad de FIDEICOMITENTE y se haga NBcesand tomar Biguna decsian
que no cudile con |3 rappectva nElructitn plovie de deles, e aplicardn las Aormas previsias
PEra conmvacaiedna de Sociedades Andrimas y quirum declsaris pravisin en o4 ariculos 424
del Chdigo de Cemercio y en 2l aliculo 8 de s Ley 222 de 1 985, teriando en cusnia que |8
LOMVOCaa B8 elsciuard por LA FIDUCIARIA medlanie comunicacion escils @ las
dirgcciores  registiadas en LA FIDUCIARIA, confome &  Bsis Contrals, por EL
FIDEICCMITENTE, El quirum deliberalono eslara conformadn par Un nOmers pheral de
FIDEICOMITENTEE ylo BEMEFICIARIDS que représenie la miad mids uno de ks derechos
ligucarios,

CLAUSULA SEXTA. OBJETO. El presenis CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL tiene por
objelo constiiuir un PATRIMONIO AUTONOMO afeclo a las siquientes firahdades, on desaralo
de @as cuales LA FIDUGIARIA ceberd clamplir su gessan

1. En los tarmines del presanta Contrals, resibr y administer los aciivos aporiados par BL
FIDEICOMITENTE, y parmidir v facilisr & desarrciio del PROYECTO

2, Registrar a6 majcras elecluadgas por EL FIDEICOMITENTE.
4, Paseer, fanar y sdminisirar recursos dineraios que ecoa:

a. De los BENEFICIARIDS DE AREA por s aporlss que hagan con récursgs
proples desde el momento de las separaciores de los inmusables, respects do cada
una delas Elapas de! PROYECTOD

b, De los desembolsos de los créditas individuaies que a k4 BENEFICIARIOS DE
AREA les olorguen las enlidades francieras, que s2 eonlatilzan a tiuk de
epocles del Fideicomilente, respecia da cads una de las Elapas del PROYECTO.

| e. De los qun & Hiuio de apoiles haga EL FIDEICOMITENTE,

il d. De los crédilos gque contrate el PATRIMOMIO AUTANDMO econ EL
' FINANGIADOR o LOS FINANCIADORES, esios recursos s¢ comtabilizardn sama
pasivos del PATRIMCONID AUTONOMOD

4. Alender 8l servicio de la deuds adquida por el FIDEICOMISO con EL FINANCIADOR o

LOE FINANCIADORES, con kos recursos del presents PATRIMONIO AUTONOMO, s jos

i hubiaie, en las condiciones gue e acordaren con el respaciive FINANCIADOR o
FIKAMCIADORES

5. Por ngireccion del FIDEICOMITENTE, impartida con la fima dal presenie” Coniralo,
fealzar peritdicamants los desembolscs 8 quien EL FIDEICOMITENTE indigquen para el
tesairalls dol PROYECTD

6 Envegar ios EXCEDENTES al FIDEICOMITENTE, y siampve § cusndd sxisian recursos en
el PATRIMONID AUTONOMO

.
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T, Aniegrar plenamenie, @ mas Lardar ¢l treinta (30} de julio de dos mil dieciocho (2018, &l
presente. FIDEIGOMIST con & FIDEICOMISD IKONA 167 - FIDUBOGODTA S.A., para
formar dafinilivamenis ¢f FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBOGOTA 8.4, cuya finaidad
gerd al degarrollo del PROYECTS IKOMNA 16T COMJUNTD A Se suscribird un Olrosl
Integral al FIDEICOMISO IKOMNA 167 - FIDUBDGOTA 5.4, en &l santido do regular tods s
relerenle al éesarrolo dal PROYECTD 1KONA 187 CONJUNTO A an los ‘&mmnino: da
prasente Contralo, Dirost gue serd suserilo por EL FIDEICOMITENTE v LA FIBUGIARIA

PARAGRAFD PRIMERD, LA FIDUGIARLA &n virud del presents Gorirala, &n ningun mamenio
asume sbigasionss derivadas de fa construselin, promacion, gerencia, veeduris y desarmolio de
PROYECTD

PARAGRAFO SEGUNDQ. LA FIDUGIARIA no contre= ninguna abligacion frenfe al cantol y
Seguimients da |3 censlruccitn del PROYECTO IKONA 18T CONJUNTO A esla oblignsdn estard
@ cargo dal FIDECOMITENTE

PARAGRAFD TERCERD. EL FIDEICOMITENTE hace expresa su inkencién de llevar por su
Eyeivaiva cuanta ¥ nagpe ¥ con lotal aulenemia admimisiraliea, 1donica y finarcigra gl PROYECTO

dencrmieads IKONA 18T CONJUNTO A

PARAGRAFO CUARTD. En desaralls del objeio del presents Conrlrats, LA FIDUCIARIA podrd
rgailinier W% acbos de disposicin y adminisiracibn S0 o blanes gue conforman al PATRIMONIO
AUTONOMO, nesesarios parp &l cumplimignto del misme, quedands amplamene facultada para
la roplizacidn de iodo ecto o Conlrale necesarls pare logras e finalidad peedala sbampre bajo la
piemisa de respetar ios derechos del FIDEICOMITENTE

PARAGRAFD QUINTD, LA FIDUCIARIA s reserva la faculiad de cponerse con jusla cavss al
ingreso, regisiro, designacion wo expadickbn da cartificado alguno a favar de ferceros llamanse
enlre olros, nversionisias, cesionarks de beneficho, benafcaros, acresdores banalicladios o
BEMEFICIARIOS DE AREA | gue prefandan per =l @ par msiruccion del FIDEICOMITENTE,
vincularsa al FIDEICOMISO an cualjusera de las formas mencionadas

PARAGRAFO SEXTO. LA FIDUCIARIA se reserva la facuflad de verificar la legalidad de las
operaciores que peiendan ingresar lercarcs &l FIDEICOMISO en cualguers de (e formas
mancionadas en el Faragrate antenar, asicomo |8 protedensia y ofgen Toiko de I08 recuUrsos.

PARAGRAFD SEPTIMG. EL FIDEICOMITEMTE == ohliga B enfregar a LA FIDUCIARIA, 1odos
bos documenios eclablecides an esle confrale para |8 vincuiasibn de ke taeanras mansionadas on
bos Pardgrafos Quinlo ¥ Sexto anlerores, qua LA FIDUCIARIA le salicte para elecios de ajerces
fas laculacas a gua sa rafiaren cichos Pardgralos.

PARAGRAFD DGTAVD. EL FIDEIGOMITENTE medanie ia suscripcidn el presenie documenio
declasa gus se hace rasponsable anls s BENEFICIARIOS DE AREA del cumpimianty de i
narmaliidad vigents spbre la promotidn de inmusbles deslinados 8 vivianda, en log 1&rmince
psiablecdss &n la Clecular Extersa 006 de 2 012 oe la Supestnlerdencia de indusia ¥ Comercha
Tenlgnda en clena que LA FIDUCIARIA no &8 ni consbuclon, nl promedos, nf comercializadar, nl
intervenior de proyecios inmobiiarics, no validad oS Ineamienics sefalades en dicha Clreular

PARAGRAED NOVEND, EL FIDEICOMITENTE medame la susenpsisn dal preseme documanis ‘E
s¢ cblign a suminisirar o los BEREFICIARIOS DE AREA wlorrasidn clara, varaz, suficlanls,
oporiung, verifiosble, compransible, precsa = idenea sobre les cabdades, sreas acabados
espacificaciones de fas UNICADES DE DOMINIG PRIVADD, en los f8rmnos-establecidas en la

Ley 1.480 de 2.011 - Eslaiuto del Consumidor, Asl mismo, 8¢ obige a cumplir cada une de log
ﬁ preceplcs sefialados en dicha Ley. declarando indemne a LA FIDUCIARIA por tales conceplos,

ienienda en cuenka gue LA FIDUCGIARIA no s ni constiucion, ni promaotor, ni comerciahzador, ni
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inlerveniar de proyeclas inmobilianos.

CLAUSULA SEFTIMA. TRANSFERENCIA DE BIENES A LA FIDUCIARIA ¥ CONSTITUCIEN
DEL PATRIMORIC AUTONOMO. La rarsferencia de Disnes a L fiduciaria y la constilucidn del
Palrimaonio Auldnomo se hard medants

1. EL FIDEICOMITENTE transfiera 5 LA FIDUCIARIA, 3 TITULO DE FIDUCIA MEREANTIL = i
finme del presenie Conbrafo, la suma de UN MILLGON DE PESDS MONEDA CORRIENTE
{§1.000.000,00) para la constiucidn del presenis PATRIMONIO AUTONOMO.

2. EL FIDEICOMITENTE transferira al PATRIMONIG AUTONOMD ks cosios oel PROGYECTO 3
LA FIDUCIARIA, an al farmalo que entregus LA FIDUGIARIA, ef cuzl dabe estar firmado pot
&l Repregentante Legal v &l Revisas Fiscaldal FIDEICOMITENTE

3. El PATRIMONIO AUTSNOMD s& incremantard con 0% sumas gue =e reciba pof parle de los
BENEFICIARIOS DE AREA,

PARAGRAFC PRIMERG. Los bisnes qua conforman el PATRIMOMIO AUTOMCMO no forman
parte de |a garantls ganeral de los acrosdores de LA FIDUCIARIA v s gerankiran oblgaciones
contraioas an ef cumplimianic de la finsldad perseguida con asle Conirale da conlermidad con o
esiaviacide en ios arliculos 1.227 y 1,233 del Codigo de Comercio, por In lanlo, las obligationes
adquiridas por EL FIDEICOMITENTE que se conlreigan en cumplimiento del objeto o instucciones
de esie Contratd, eslan amparadas esclusivamente por los acllvos e esle PAT RIMONID
AUTONOMO, de manera que Ios acreedores ¢8 Sichas obligaciones no podran parsaguir los
hienme vinculados 8 olfed patrimonios auldnomes bajo fa adminsiracion de LA FIDUCIARIA. ni los
que pestenecen al pallimonio de L& FIDUCIARLA, asi como s acrasdones de dichos palrmonios
“mn.:ﬂ;n“ y de LA FIDUCIARIA lampoco pocrin perseguir kos aciives del presants PATRIMONIG
AUTONCHMO.

PARAGRAFD SEGUNDO. Este pamimonio se verd incramantade cor los bignas ¥0 TeGLrE0s
esenamiecs qui poslerlermenle aporten, EL FIDEIGOMITENTE, Y& S83 CON [OUFBO0S Propiog o
con los credios olorgados por entdades Gnancieras 51 kay lugar & ello, ¥y son g rendimientos Gus
produzoan 108 reCursos econdmicos que lo confommen. agi comea con Iog recLrEOs que aparien los
BENEFICIARIOS DE AREA,

CLAUSULA OCTAVA, DESEMEBOLSOS CON CARGOD A RECURSDS DEL FIDEICOMISO,
Dumnta el Condrato ¥ con carga a los recursos del PATRIMONIO AUTONOMO, LA FIDUCIARIA
debard desembolsar al FIDEICOMITENTE los recursas necesarios pam @ constuccin y el
pesarrclio del PROUYECTO, de acuerdo con s instrucciores conlenidas on of proseme Conlraio,
impartidas por EL FIDEICOMITENTE. con desting a las siguientes partidas:

gjl 1. Todos 105 coslos direcios e indrectos, COMISION FIDUCIARIA, gasios, oerechos, impuesios,

iasas, coninbuciones, Servick oo fa déuda adgquiida para el decarrolio gel PROYECTO,
coriribucionss, asl come les pages; gaslos reembolsabes. inverslones y dasios dracios o
indirechos que S8 driginen = & aféolion en desarolio del pesanle Contrato, incluidos |og
Eoslos die promocn v oo Consifsccitn

& Lot gastos necesanos para la administrazion, recuperacian, recaudo, mantenimiento del bien,
defensa del PATRIMONIO AUTONOMO v 8 génos para la gjecucion del FIDEICOMISO,

4. Las devoliciones que solclien los BEMEFICIARIDE DE AREA & Gavés ol
FIDEICOMITENTE. de scusrdn con k& acordads con éste on bog refpecivas documenios

J::L-;I:':-a:u.-r.irsau:hu.s “CARTA DE INSTRUCCIONES Y DESIGNACION DE BEMEFICIARIOS DE
Ea&™
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4, Los EXCEDENTES a que !engan dorecho EL FIDEICOMITENTE de acuerdo con |a
Lﬁ“‘-"“"‘“" gue & ellcs cofrespande en of presente FIDEICOMISD

c SULA NOVEMA, PRELACION DE PAGOS. Con los recusos gel PATRIMONIG

AUTONOMO, LA FIDUCIARIA sfectuard desambolist, con i sigulania prolacidn

COMISION FIDUGIARIA

. Dbligaciones a faver del FINANCIADOR o LDS FINANGIADORES

Devoluciones de recursos por desiklsmienios de los BENEFICIARIOS DE AREA

[esambolsos da recursos para la ejecucidn del PROYECTO da sousrdo con la msirsecdn del

FIDEICCMITENTE

6, EXCEDENTES del FIDEICOMIEO para EL FIDEICOMITENTE

hwup-s

CLAUSULA DECIMA. RESTITUCION ¥ EXCEDENTES.

10.1. El valor da las reslituciones a faver del FIDEICOMITENTE, tanlc ded presenie FIDEICOMISO
comg dei FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBDGEOTA 5.4, sard ragulade on el Omrosl infegral al
CONTRATO DE FIDUCIA del FIDEICOMIZO KONA 16T - FIDUBOGOTA S5.A.

10.2. EXCEDEMNTES. EL FIDEICOMITENTE recibird sl cien par cients (100%) de los
EXCEDENTES que gensre al PROYECTO. siampra y cuando exfstan recureas en el PATRIMON IO
AUTONOMO y el Mo de caja lo permita

PARAGRAFD, Snio s& podrd levar a cabo la disiribucion de EXCEDENTES, al moments de |a
liguidaciin del FIDEICOMISD, lo cual se cbbione al hebar alcanzedo las transferancias a los
BEMEFIZIARIOS DE AREA o al FIDEICOMITEMTE lants dal aresante FIDEICZOMIED como dal
FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBDGOTA 3.4, del cien por cianls (100%) de les unidades
resullanias del PROYECTO, Podram eveniuaimenie enipegarss anlicipos sobre excedentas del
FIDEICOMISD ardes de la liguidacién del migmo, sempre y cupndo ¢l Mujo de cafa asi b parmits
gagin cenficacian el FIDEICOMITENTE del pressnie FIDEICOMISC ¥ #8 sncusniren’ an al
FIDEICOMISO los resursos necasarios para =iko.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA, DESARROLLO DEL FIDEICOMISO. E presenls FIDEICOMISO
sard desarroliado en los siguientes (drminos:

1. FASE PREQPERATIVA. Thne por oibfeto |3 eleboracin e |os eBludics Bcrlcos 4 |a
calebracién da iodos los actoa jurldicos necesarios para la adecusds oblencidn de
racurecs por parte dal FIDEICOBITENTE, encaminadas a la realizacidn 48l PROYECTD y

g -la promocién del misemo

La Fase Pra-operailva tendrd wna duracian aproximada de doce {12) meses para cada ung
oa lag Elapas del PROYECTO, contados a partir de la fecha en qua EL FIDEICOMITENTE
8 comunigue 3 L& FIDUCIARIA & iniclacds e |8 pramocien ¥ comermcialzacion de |8
respeciiva Etapa del PROYECTO. El Wemino mdicado se snlenderd peorrogado
auternahcamants par sna stla vaz y por un perfado iguad al inicial para cada una de las
Etapas, o0 el evenlo de no akanzarse & punlo de equilibric ea 108 primeras doce (12]
MEEEE

1. 1. CUMPLIMIENTD DE LA FASE PRECPERATIVA. Fara gua & dé al cumplimienio o& ||§
la Fose Preoperaliva, EL FIDEICOMITENTE debsrd acrediler & LA FIDUCIARLA
durgnile & I&rming de duwmcitén da ésta Fase ol complimierio de lcz siguienies

rRuiailae:

1.4.4. Cue EL FIDEICOMITENTE presente 8 LA FIDUCIARIA | redicackin de

dacurmenios para adelantar  aclvidadeas de corstrucoion fLicancia e
ponsliruccion) ¥ enajenacidn de inmusbles desimados a viiEnda (permiso de
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anpjenacion), &n ios ldrminos establecidos en la normalividac vigenle

Que LA FIDUCIARIA feciba copia de los documenios denominadog
“CARTA DE INSTRUCCIONES ¥ DESIGHACION DE BENEFICIARIOE
DE AREA" una vez EL FIDEICOMITENTE logre aicanzar &l punin ca
eguiiig por cada Esapa de manera indepandienie. EL FIDEICOMITENTE
deciara que ol prasania Conbrato sofaments reguls la Etapa Una (1) dal
PROYECTO, ¥ gue las Elapas postencsas del misma, se desanrslarnn de
acuerdo con @3 inslncoisngs gque imparla & FIDEICOMITENTE, lo cual
podid ser adicionss de ks elapas medians Qlrasd o cslebrasida da alio {a)
conlfatos de fdecla. Se enliende gue se liegh al punis de equilba cuando
s haya recibido respecie de fa Etapa Uno (1).0CHENTA ¥ DOS (82)
CARTAS DE INSTRUCCIONES ¥ DESIGHNACION DE BEMNEFICIARIOS
0E AREA comespondienies al sesenla por clenta (B0%) del lolal da |as
unidades gue |8 conformian

142 (ue no se encuenlre regitrada medida caulear alguna &0 contra def
FIDEICOMITENTE. en a5 bases de daios administradas por LA FIDUCLARITA

113 Cue EL FIDEICOMITENTE haya pagads k& COMISION FDUCIARIA
mencianada en le Clausula Vigesima ¥ o6 Gaslos, sl hay lugasr a alics; a que
alude |a Cliusula Vigésima Primera

1.2. W0 CUMPLIMIENTO DE LA FASE PRECPERATIVA. En al avenic de no cumplirse
laz condiclones esiablecicas en el Numeral 1.1, antenor, respecio de cada una o= g%
Efapas dal PROYECTOD, durante el térming de duratidn ¢ ko Fase Pre-operativa de
las misma3, incluida su priwrogs, 54 dard ia lerminacidin a la misma. y LA FIDUCIARIA
meddante aboro &0 ceénia & nombre del (Hular de B separaciin unicamante, resiiuirg
8 loa respeclivos BENEFICIARIOS DE AREMA, cenirp de los cinco (B) dias hibiles
Lguienies a [ terminacion de i3 Fase los recursos enlregadss por elies junte con sus
randmiznios, previs descuenio de la COMISION FIDUCIARIA, mencionada &n el
Mumeral 20.1.3, g& |a Ciusula Vigésima del presente’ Conlrale y be Fribulog
(mpuesios, Bsad y conribuciones de cualguier ooden teritcral ¢ sdminktrativa) a que
haye lugar, Si LA FIDUCIARYS no pudisre efeciuar I consignacicn al BENEFICIARIG
DE AREA en la cupnla indicada en & documents denominede “"CARTA DE
INSTRUCCIONES ¥ DESIGHACION DE BEMEFICIARIDS DE AREAY dantrs do las
gigz {101 digs habiles ssguenies a 3 tarminmion de |z Fase Pre-operstiva, o recursas
&¢ deposilaran en wn Encarge Fideciatio esn los Fondes de nwersidn Colectiva
administrados par LA FIDUCLARIA a nomibre del BENEFICIARID de los recureas,

Elll FARAGRAFD. Las parles dejan expresa consfancia que la responssbddad de LA
FIDUCIARIA Juranie in Fase Pre-cperativa, se limila 8 mebir los dosumenies en gue

53 BCredila pof parie del FIDEICOIAITENTE ai cumpimienio da8 lag copdiconeg

establecidas en el Numeral 1.1 de esia Clausula y no responderh por fa aulenlicidad v

veracided de los mEmes. As| mismo, se deja constancis de gue eslas condiciones 38

: han gelaplecilo pasa delermingr por parta del FIDEICOMITENTE la weabilidad 8cnica,

i kegal, comerciai y inangiers del PROYECTO,

; 2, FASE OFERATIVA, Esla Fase sa inicig, 3 panir de ka sesedilacitn ante LA FIDUCIARLA
por parle del FIDEICOMITENTE, del cumplimeanio de los fequisios eslablecidos en sl
HNurreral 1.1, dé adia Cliusula respecio de cade una & [as Elapas del PROYECTOD ¥
tendra wna duracin maxima de treinta y sels (36) meses para el desarrolic de cada ung
e Elapas del PROYECTO

A partic os eele maments, Iag sumas de dinero depostadee pol (68 BENEFICIARIOS DE AREA en
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tos Emcargos Fiduciariof oe rversion duranie |8 Fase Pie-operatva; al igual nus [58 gue =e
cepositen en el fuluro en cumplimisnic de lo ‘establecido 21 & decumento dencminada "CARTA
LE INSTRUCCIONES Y DESIGMACION DE BENEFICIARIOS DE AREA", junlo con sus
rendimienlos, serdn deslinedos por parla del FIDEICOMITENTE a cubrir [a losatidad de los caglos
direclos o indireckos dal PROYECTO, no estands a cargo da LA FIDUCIARIA |a verdlcacion dea)
desting lingl de dichas sumas de dnars, por ne sor objele del preassie FIDEICOMISD o desarmalio
nl conirol & 80 cargo dal PROYECTO

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE. Durante |a Fase Pre-
aperaing, EL FIDEICOMITENTE sa obigs &

1. EL FIDEIQOMITENTE suscrbed directameniz las "CARTAS DE DESIGNACION DE
BENEFICIARIOS DE AREA" para las unidadas inmobiliariss gue se desaralen en cada una
da |as Elspas dsl PROYECTO. de las cuales deberd remblir refacidn & LA FIDUCIARIA &n o
formato esiablecids y maniendra copia a disposicidn de LA FIDUCIARIA cuapdo =sla ko
raquiers. Debiéndose dar claridad a los BENEFICIARIOS DE AREA de la necesidpd de que
2808 SonGICAn 0% 1ammingd del presente CONTRATO DE FIDUCLA, la ctligacitn &n cateza
del FIDEICOMITENTE e sair &l samsamienio del Lole sobie el gque se desarolla sf
PROYECTO vy respeclo de lee unidades reullanies dal mismo.

2. Enbegar 5 LA FIDUCIARIA durante &l ldrmino de dusstidn de [a Fase Pre-operativa de cada
una de las Elapas-del presente FIDEICOMESD, ko documenios relacionados en el Mumers|
1.1.de la Cléusula Décima Primara del presénle Conlbialo,

3. Eslernpar de menara ardenada v comracla los slickers o sliquelas que le sean eniregados por
LA FIDUCIARIA an &l siginal v copia del farmuand de vinsulagion de clienies, an &
dacuments  denomnado "CARTA DE M3STRUCCHOMNES Y DEEIGH.&:’.‘.I{IH DE
BEMEFICIARIOS DE AREA®™ ¥ en' la planils de coniral do agignacién de lae Tarjslas
Empresariales, con &l lin de itentiicar en estes documentos sl Encargo Fidusiane |ndividual
gue corfesponda a cada wunidad mmobfianag del PROYEGSTO, EL FIDEICOMITENTE
responderd anla LA FIDUCIARIA, |os BEMEFICIARIOS DE AREA v lercerss pod cuisdguisr
inconsislencie que B8 prasenie porla inedecuads asignacian de (op slickers

4, Ramilr parlodicamante a LA FIDUGIARIA, junlo con los foimslos de conocimiento del clienls
cebldamania disgenciadon por los BENEFICIARIDE DE AREA, la informacidn de £stos dliemos
vl nﬁmem-ﬂe'l:rjﬂ:: Empresariales pata efeciuar lbas recaudos gus-se hisyan sntragado

6. Remitic semanalmeante B planilla de controd de asipnacion de Tarjetas de Recasdo Empresarial
a LA FIDUCIARIA debidamente diligenciada

B. Abstenerse de fecilir de ks BEMEFICIARIDS [DE AREA las zumad de diners
correspondienies 8 |n separaciin de Yos mmusbles ded PROYECTO, debendo er
censavuencia indicarkes que las mizmas daben sar consignadas en @ cuenta de recauda can
al ahtema de codigo de barraa (T arjets Empeazarial) indicada pos LA FIDUCIARLA:

7. Indicar a l>= BENEFICIARIOS DE AREA de cada una de las Elapas del PROYECTO, o
nomens de fa cuenta de recaudo con el sislema de cddigo de baras (Tarjeta Empresarial|
donge deben caonségnar los recurscs con el lin de que estos sean adminisirades por LA
FIDUCIARLA en lps Fondos de (rversidn Colectiva agmirisbades por Lo FIDUCIAREA, en
cumplimignio del Encargd Fefuclario que cada uno de los BENEFIGIARIOS DE AREA suscribs
gon L&  FIBUCIARIA, |Iguaimente, EL FIDEICOMITENTE deberd informer & fos
BEMEFICIARIOS DE AREA de cadp una de lae Elapas ded PROYECTO, que LA FIDUCIARIA
na responderd poe Jos rendimientos de los dingnos ingresados & 18 cuenla te recaudos, hask
aue LA FIDUCIARIA oblenga los formatos de conpcimiegnta del ‘clienle  debidaments
dligenciados por los BENEFICIARIOS DE AREA, documantos que deben sar remitidos por EL 'Fs'?
FIDEICOMITENTE. Los recurses consignados en las Fondos de  Inversin Colecles f|i
adminisyados por LA FIDUGIARIA genararan rendimienios & panir de la fecha en 3 cual La
FIDUCIARIA recisa los formatos de conpeimianio dal cliarle debidamants dibgencistos por loa
BEMEFICIARIO® DE AREA, la Imlermacitn de esios Olfmes o & simers de Tasslas

Empregariales para electuss [os recaudos que 5 hayan entregadao,
B, A ullizar de manera edecuads y lagalla clave de acceso de consulta al portal empoessral de
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fa enidad (inencieta que cooresponds, suimisnds @ LA FIDUCIARIA da cualguiar
reiponsabilidad poresle Lo

9. A no gleclusr ningln cambin al documente dencminado *CARTA DE INSTRUCCIONES ¥
DESIGNACIUN DE BENEFICIARIOS DE AREA™ En el evenlas &n qua sa realicen
medificacionas a la "CARTA DE INSTRUGCIONES ¥ DESIGNACION DE BENEFICIARIOS
DE AREA", sin previa aulorizacien e LA FIDUCIARIA, LA FIDUCIARIA podrd dar par
terminado &l presenie Confrate v procederd & devaher lof rocurics B cada una de los
BENEFICIARIOS DE AREA.

10. Asurnit k¢ cbligaciones y deberss contenidos en la Ley 1.581 de 2.017, en su calidad dae
responsabia del Irslamenio de los dalos personales de los BENEFICIARIOS DE AREA. an o
que 3& refiere espacilicamenie a la consulla de los recaudos y consignaciones realizadas par
LOS BEMEFICIARIOS DE AREA

11. Corservar k2 aulorizacitn de los BENEFICIARIOS DE AREA para el tralamienlo de los daios
PErBONEES MESpAcio &la informacion de los Tesurkos nveridos en oe Fondos da Inwversidn
Colecliva 3 lo que lendré acceso en siriud oed desarmlio dai presenie Cortralo, aulorizagian
Queé delerd seér incoporada en e lexte de la carte de irslruccionas a suseribrse con dichos
BENEFICIARIOS DE AREA. Esl8 aulsfizacon podrd ser solcitada por LA FIDUCIARIA en
cunlquiel momenio duranle 8 wigencla del presanie Conlralo, ¥ deberd ser enlregada por EL
FIDEICOMITENTE denlra de las cingo (5] dias sigienies 8 la soiciud realizada por La
FIDUCIARLA,

PARAGRAFO PRIMERD. EL FIDEICOMITENTE manifesia con |z SUsCripcion dal presente
Conlralo, qus conoce ¥ acepts los reglamanios de los Fondos de Inversion Colectiva adminislrados
pof LA FIDUCIARIA, en las cugles se inveriran (o récursos enlregados por los BENEFICIARIDS
DE AREA y de igusl forma aulonza de forma express; cud 105 recuisos iguaimenie 58 pusdan
maniona: an dapdsilcs & 13 vista an ba mabkie de LA FIDUCIARIA.

CLAUSULA DECIMA TERCERA. OBLIGACIONES DE LA FIDUGCIARIA CURANTE LA FASE
FPREOPERATIVA DEL PROYECTO. Dwanie la Fase Pre-coeraliva, LA FIDUCIARIA se obliga &

1. Erirogas al FIDEICOMITENTE fas etiquelss del codigo de bemas, o fomalo de péanifa da

control de asgracion da Tarjeise g8 Recauds Empresadal y el formalo de orden de operacion,

2. Recibir ce fos BENEFICIARIOS DE AREA l3s cuslas pasiadas con EL FIDEICOMITENTE an

el documento denominado “CARTA DE INSTRUCCIONES Y DESIGMACION DE

BENEFICIARIOS DE AREA"™ en una cusnia comienle de la entidad fnanciers que

COMBEPONGS, o cual serd Dloquesda pars recavds seclisive con Tarela de Recauwdo

Enpresarisl

3. Inverie los recursos recibidos de los BENEFICIARIOS DE AREA de cads una de las Elspas

; del PROYECTD, en los Fandos de Inversidn Caoloctive sdminisirades p LA FIDUCIARIA. vn

s un ENGErgo UnKco por cada uno de Ins clientes pero agrupdndolas & lodos &A ha misma

d subcusnta. LA FIDUCIARIA inviede eoslos recufsos una vez oodengs 1o formalos de

conpcimianta gel clienle detitamenis diligenciados por los BEMEFICIARIOS DE AREA En

. corsecuencia, LA FIDUGIARIA hasta tenio no reciba 102 farmatos de conoolmianio del clienig

] debidamente diligenciados por 'os BEMEFICIARIOS DE AREA no responders por los

| rendinieniod del dinero que hays ingrosado & la cuenta de recaudo, Lo PECANS OB CONGIgnEdes

en los Fondos de Inversibn Colective acminisirades per LA FIDUCIARIA genarardn

rendimientos @ partir de l fecha en [ cusi LA FIDUCIARIA recing |z los lormalas g

corctimienta oel diente debidamende diligenciados por los BENEFICIARIOS DE AREA LA

FIDUCIARLA sdlo recibira recursca de los BENEFICIARIOS DE AREA hatia un nimero igual
ol gz las unldadas inmobilladas del PROYECTO.

4, Mantener & fispoticidn de los BENEFICIARIOS DE AREA de cada una de las Etapas del
PROYECTO, los recursts pos ebos censignades cuanda: a) Se cumpla &l plazo do |a Fass Pre-
Operaliva 0 Su PRAroGE ¥ NO Se hayan cumpids lat condicknas praveiss et el Nimesal 1.1, da
la Lidusuls Decima Primera de este Contrain; b) Los BEMEFICIARIOS DE AREA desgiglan o
& produzca su retiro del negocio. En el evanta previsto en ef Lieral a), Job recurses ss
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resiturdn, junio con los rendimienios produgidos, orevio descusnio de la COMISION
FIDUCIARIA, mercionada en el Mumeral 20,13 de iz Clausuls Vipésima del presente
Contrato ¥ Ipg inbutas (imouesios, 1&sas v coniribucionss da cuakquier onden berdlorial o
adminisirativo) a que haya luger, denirc de s cwico (S) digs habies siguientes a |a
lerminaciin de fa Fasa Pre-cperativa, mediante abono en ceenta a nombre &b 18ulis de |5
BEparacitn nicamanie &l nimers de cuania indicads por el BENEFICIARID DE AREA &n &l
documenio  denomirado "CARTA DE INSTRUCCIONES Y DESIGNACIGN DE
BENEFICIARIOS DE AREA™. En el caso previsio en el Literal b). LA FIDUCIARIA descantars
CoMe sancitn fa suma prevista en fa Cliusula Décima Oolava def presente Caonbafs. de s
COMISION FIDUCIARIA, mencicnads en el Numersl 20.1 3. de fa Cléusula Vighsima dal
presente Contrato y 108 Irlbulos (mpuesios, [asas y conlribucionas de cualquier oeden berritarial
¢ adminisbrathro) & que haya lugar, v ¢l saldo de Jos recurscs, sl ks hubiere e ERirEgarEn
medianta abane &h cuenla @ nombre dal Huler @& 1a saparacion dnlcamends ol nimers da
cumta indicedo por el BENEFICIARIO DE AREA en &l dosumenio deraminads "CARTA DE
INSTRUCCIONES ¥ DCESIGNACION DE BENEFICIARIOS DE AREA®, deniro de los cnco (5)
dias habiles giguientes a la %echa de radicecion de 1a comunicacidn del FIDEICOMITENTE ea
gue dan cuenia cel covespondients relro. Si LA FIDUCIARIA me pedere efecluar la
consignacion an fa cusna Indicada por sl BENEFICIARIO DE AREA en &l documenis
denominado "CARTA DE INSTRUCCIOGNES ¥ DESIGHNACION DE BEMEFICIARIOS DE
AREA", dentro da Ips diez (10) dias habiles siguienies 5 la comunicacion del reliro, loa
recuress se -deposilasan en un Encargn Fiduclario en los Fondos de Invarsisn Colecliva
edministredos por LA FIDUCIARIA 5 nombre del BENEFICIARID de los recursos. En odo
casc o2 cesistimienio,  unidad inmobiiara podrd ser comerciafizada nuevamerdie por EL
FIDEICOMITENTE,

5. LA FIDUCIARIA no dard informacidn a bos BENEFICIARICS DE AREA respecio dal estada
del FIDEICOMISO, loda la informacidn relasienada con el criedo dol PROVEDTO seérd
suministrada por EL FIDEICOMITENTE.

6. Envar mensualmente al FIDECOMITENTE un esxlsacio dal movimiants de b recursos
eniregados por fos BEMEFICIARIOS DE AREA a LA FIDUCIARIA, discriminands los
oepisilos realizados par caoa uno de elios, los rendimignios generados, las COMISIONES y
relescionas causadas.

CLAUSULA DECIMA CUARTA. PROCEDIMIENTD DURANTE LA FASE PREQPERATIVA DEL
FIDEICOMISO. Durante la Fase Pre-oparativa del FIDEICOMISO. LA FIDUCIARIA absarvark of
slguienie procedimbianto

1. Eos BENEFICIARIOS DE AREA mipresados en adquirdr alguna de las undades inmobilarias
resullantes de onda wna de las Elagas del FROYEGTO, debesdn consignar las sumas de
dinen correspondianlies, en la cuanta de recaudo con ol sislema de chdigs de barres (Tadets
Empresarialy oue Indigue LA FIDUCIARE, desde la primera cuola, para B4 sual esda una da
s BENEFICIARIOS DE AREA deberd suscibir simullaneamanie el Confralo de Vinculacsa
de Encargo Flduciario Indrvidual junie con CARTA DE INSTRUCCIONES ¥ DESIGNACION
OE BENEFICIARIO DE AREA

2. Log recursos cohsignados an los Fondos de Inversion Colecliva administredas por LA
FIDUCIARLA, generaran rendimienios a pars o (8 facha er & cusl LA FIDUCIARIA reciba los
farmaios da conocimisnto del clenie debidamente diligerciades por los BENEFISIARIOS DE
AREA

4. EL FIDEIGOMITENTE enviara '8 LA FIDUCIARIA una redpckin pedisdica defallada de las
consgnaciones alectuadas por bos BENEFICIARIOS DE AREA que corfespondan a aperiura §
winculacionas de oS MIBMmas, ansxcends 108 iormalos e condtimanlo ded clisnles dabidaments
diligancados por los BEMEFICIARIOS DE AREA, son e! fin da concilar lm infommacicn FI-
conalituir dentre de los eigueriess ocihes (5] diss hdbiles, los Endergos  Fiducladios I'Lér
Independienles en los Fordos de Invarsitn Colasilva adminislsados por LA FIDUSIARIA 5 }
nembre de cede uno de |Ica BEMEFICIARIOS DE AREA. una ver consbilvides ks Encargos
Fiducighos 108 recursos de la coerla recaudadors serdn adcionados g eslos una ver ezién
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digpenitias an la cueenin. La intalidad o dichos encargos independiamies seran agnaados e
una subcuenie an ot Foados de Inversitn Colaciva poministeaasss pif LA FIDUCIARIA

4. Le¢ BEHEFICIARIOS DE AREA 3 iravés del cocuomenis denominado “CARTEA DE
INSTRUCCIONES Y DESIGNACION DE BEMEFICIARICS DE AREA®, auloizan 8 LA
FIDUCIARIA & gue las sumas de diners que paguen y sus rendimianios, una ver cumplidas las
condiciones sefalagas en 8l Mumersl 1.7 8¢ la Cdusula Décma Prmess dsl presente
Conuaby, ssan deslinadas por parie del FIDEICOMITENTE & cubnr I3 tolaliosd de Ios cosios
diraciog & indireciss dol PREOYECTD.

CLAUSULA DECIMA QUINTA. OBLIGAGIONES DEL FIDEICOMITENTE DURANTE LA FASE
OPERATIVA DEL PROYECTD. ODurene |8 Fase Opaerafiva del PROYECTO, EL
FIDEICOMITENTE g obiiga 2

16.1. OBLIGACIONES RELACICHADAS COMN LA FINANGIACION DEL PROYECTD,

1571.1. EL FIDEICOMITENTE s& obiiga & suministrar todos |08 feeursos noceEanos PEME fue ol
PATRIMONIO AUTONOMO pueda cumpli con l@s prestaciones oue 8 pravén como
aclos 0 contralos de financacion, siempre y fuande no exisian recursos liguidos en af
FIBEICOMISD

161.2. EL FIDEICOMITENTE se obligs a garaniizar los créditos que obtengan el FIDEICORISO
para fnarciar |8 eonsbucsion del PROYECTO

16.1.3. EL FIDEICOMITENTE se chliga 5 cubrir lss insufeiencizs de fondos el PATRIMONIG
AUTONOMO para la nomnal atension dal servicio de [ deuda. aporands los recursos
adeionales gue sEan requendos por LA FIDUCIARIA por o menos con ocho {8) dias de
anteroridad, dentra gl dia habdl arlerior al respeslivg vencimianlo, Dithes recufsos
serin chjelo de reslifucién al FIDEICOMITENTE conforme al flujo da caja del proyeets

15.4.4, EL FIDEICOMITENTE informard 8 LA FIDUCIARLA, deniro de los cinco (5) déas hdblies
EI-I;I'UIEHEE & la gcurancia de avenios Jue puadan afaciar al papo del sarvicio de (3 dewda
en favor cel FINANGIADDR o LOS FINANCIADCRES v el desamalln del PROYECTD.

15.1.5. EL FIDEICOMITENTE entregard & LA FIDUCIARIA copia de |a Cana de Apmbatidn da
Crédeac del FINANCIADOR o LOS FINANCIADORES. asi como todos los decumanios
mediante s cuales go realicen medifizaciores, adiciones o aclaraciodag ol mismo.

16.1.6. EL FIDEICOMITENTE asegurard la construccién del PROYEGTD, asumiends el riesgo
de su ferminacidn  aporando los rfecursos necesaios para que se legre - dicka
barmimacsdn,

15.1.7. EL FIDEICOMITENTE aportard los recursos necesanos para que se logre (3 18rminacicn
dél PROYECTD,

15.1.6. EL FIDEICOMITENTE 52 obligd a enlregar copia del eronograma ganeral de pagos del
cridite o su agquivatante emilido por gl FINANCIADOR o LOS FINANCIADDRES, #f cusl

'*L_Tﬁ diabara conlener coma minime; {|) Flijo de papos dedaliacy; (i) Fecha en que debardn
t}:{‘ eleciuprse los pagos, (i) Valores 8 pagsr en cads uns e laa lechas
s 15.1.8 EL FIDEICOMITENTE manfiesta qua ee podrdn garantizar be eréddilos que se requinran

para la ejecucion del proyecio gon los activos gue tiena & FIDEICCMISO,
16.1.9. EL FICEICOMITENTE para los casos en gque el crédito ha sido desemboisads
dirgciamentie & su tawor, & oblige B remiti mensuaimenia a la Fiduciaria dentro de Ios
i diez {i0) primeros dias habiles, sopories de desembolso ded crédite. pagos a ks ceuda
Irdicande & cancepio (eaaital & Intoracac)

15110 El FIDEICOMITENTE duranie la etapa de Escriuracion debe remile mensuaiments.
curante el mes siguente a la esoritura, ®n jos formatos eslablecidos poe ta Fiduciaria
Jdalalle oo Boe0 de B EUDOgaCisnes ¥ demds concepiod que afaclen al valor de i
deude scompaliacos OF [05 Tespecivos exiracios o8 (@ oaligacien financiera

@ 15,2, OBLIGACIONES RELACIONADAS CON LA PROMDCION, L& GERENCIA
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COMERCIALIZACION ¥ LA CONSTRUCCION DEL PROYECTO,

15.2.1. DBLIGACION PRINCIPAL. EL FIDEICOMITENTE, tena, sin pefuicia da ofras gue &g
indican &n aste docurmeno, I chligation e ejecular directa o Ingirectamenie fodo & desarrolio de
la constucckin  del PRDOYECTD, eniregandc con posleroidad |os inmuebles con =
sdeianiarmients de todos los trémiles pertinentes a i debida conexion de sarvickos piblicos ante
I35 amprasas respeclivas, En‘cuanio ola gestidn de comarcizlizeclén de lag uhidgades nmabilianas
conslrudas en desarrollo del PROYECTD. estard a carpo de la zociedad CREATIVA EXPERTA
INMOBILIAREL 5.A.8, quien s& vingulard como FIDEICOMITENTE al presan's confraic mediante
al raspeclivgy [Hress,

Lo anlerior sin perjuicio de que hacla el luturo se Incluyan nuevos lideicomienias del fidelcemiso
que desarrellen estes U clras eclividades, pars jo cusd se deberd sescribir ef respective alras! al
presente confraty. En cuanls & exla facultad {la de ncluir nueves lideicomilanizs} es clare para las
Partes gue |B inciusidn de nieves  Fideicomianies qua raalcan (se scilvidades de promociéan,
gafancia, comerdalzacion (distinta & [a inchisitn va anunciads en esle contrato que no requarics
o4 ninguna sulorizacidn poateriar) v 18 consifuccien necesitard e vl buero ¢ aulorzacion de los
BENEFICIARIOS DE AREA. Cualguisr olra designacicn de nuevos Fidelcamilenles que re esten
relagcionadss con BEs antehoras aciividedes no necesitana atlonzacion de lcs BENEFICIARIOS DE

AREA,
153 CBLIGACIONES ACARGO DEL FIDEICOMITENTE.

15,1.1. EL FIDEICOMITENTE, ligne, sin parjuizio de olras que g& indican eneske documendo, g
poligacion de ejecstsr drectamenie todo el desarrolo |éonico, v consfruccidn def
PROYECTO, enlregando fof inmuekées can al adelarsamiente do odos ks ramites
pariingntas 8 o dabids sonaxidn de servcios plblicos anle las EMpreaas respecivas;
ssimismo EL FIDEICOMITENTE debe adefantar direciamente la gestdn de gerenca
promockin de las unidades Inmabiliarias construidas en desarolle dal PROYECTD. Lo
anterdar gin peruicks de que hacia al fulvro se Incluyen mueves fdeicemilenizs dal
fidedzomiss que desarrollen eslas u obias aclividades. pera lo cual s& deberd sussribic sl
respaclivi: cirosi @l presenie comrato. Diche inclusion debera hacarse en kg teemings v
can @5 feculiades drscrites en ol la perta final del nimeral 35.2,1

15.2.2. EL FIDEICOMITENTE; queds oblkpads & la loma de decigiones, a dar las instrecciones ¥
8 ejercer s canimles que se requieran, parg levar a buan éxéo al PROYEGTO,
conferrme & o sefelado en & presente Comrslo

1533, EL FIDEICOMITENTE aciusrd como corstructosr del PROYECTD, y frenle a- LA
FIDUCIARIA serd el Unico responsable de e abigacioes derivadas de dicha cafidad,
bajo fas reglas gue se indican @8 confinuaddn

a) Construr las unidades inmobifariae y 1enae comunes deatra del glazs necesans para
cumpliv £on las cblipecicnes o2 entrega sdauiridas con los BEMEFICIARIOS DE
AREA v do acusrdo con las especificaciones lécnicas previemenle acordadas con
aslos.

b} Tramite: y obiener la prestacian e os sericios pobicos,

€] Dirigr la obrs que comprende Bs funciones directva v administ@iivas de 2
consinicaldn, dentro del conlexdo de esle Coniralo.

o Déspener do la tetaldad de log slemenlas, mEteraes ¢ equipss nesesarnss gam la
consirucelidan,

e] Coniratar el personal gue 5ea nocesario pera le buena marcha de ka obra § pagar locg
sdlariog ¥ prestaciones socmles de esos TRABAJADORES. Los contralos laborales
g2 celebrardnenre EL FIDEICOMITENTE, y el peisongt que sea necesario; Mo exish
ninguna ralacion latoral endre LA FIDUCIARIA y los TRABAJADORES contrajados F}’
por EL FIDEICOMITEMTE. De igual forma, sumplir con |s 2talidad de las obligasicnes |I|-

tegales derivadas de las relacionss [aborakes gue langa con sus TRABAJADORES
fi Adefantar fas reparaciones gue los BEMEFICIARIOS DE AREA da los inmushies
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regilRaniss del PROQYECTO soliclen en & marco de las paraniias de posvents
eslablacidas en la Ley y el manup! del usuario que serd anexo de o Escrilea, en el
plazo pacladn con ellos.

@} Precuran con la mayar diligencia posible el cunplimienls de los presupuasios ¥ al
adelantamienta de ka chra para obiener el mayor benahcio v eficiancia,

h| Garanlizar & LA FIDUCIARIA y 3 los BENEFICIARIOS DE AREA, ia estabilided de Ia
ood, g8 Bousrda Con |&5 normas legales

I} Responded conlraciussments anie & FIDEICOMISS yiv 103 BENEFICIARIOS DE
AREA pot los dafios gua sa caueen cor el retardo injustificads da las obes o tcomo
cEnsetuancia da dsla,

15.3.4. Informar mensuaimanie a LA FIDUCIARIA & valor de la inversion en lae obras gue se
nayan aosianlads, con of fin de que L& FIDUCIARIA fomando como base ssie walor
aclualice 2l valar del FIDEICOMISO, i
15.3.5. EL FIDEICOMITENTE coadyuvard a LOS BENEFICIARIOS DE AREA, an la anyega de
decUmanios que s requiarsn pars |3 sbtencidn de su crécio ndvidual con miras a que
I enldad financiara cofrespondients pusda establacer 5 In: BENEFICIARIOS DE AREA
cusnian can B capacicad financiera para vincuiarsa af proyecio,
15.5.B, EL FIDEICOMITENTE realizard &l conired y hard seguimiento a la carlers, v gasfionar su
cobioy exirajudicial y (wdicial, con cerga a los recursos ded FIDEICOMISO,
1637,  Reslizar lodas las gestiones v obtensr ogos los parmists, licencias v aviorizaciones
RRCAEANEE pars gesarroliar of PROYECTO, No sera responsabilidad y obligackn ce LA
FIDUCIARIA Bugcrible como fitwlar fas Lisencies  de  Urbanizacion, Parcolacian,
Sutdivisicn ¥ Conslruccion ¥ las demas oue se requieran para desarrallar sl PROYECTO
lag mismias seran solictedas de manera directa por EL FIDEICOMITENTE, &n virtud o o
prevesio en gf Decrelo 1.468 de 2.0490,
163.8. Lievar de manera ciaa, ordenada y concertada con LA FIDUCIARIA, los sopores
docurmenics bass de la cantabifdag dol FIGEICODMIZD
153.8. EL FIDEICOMITENTE garaniiza al mansejo de log sapories v documenios contabios de
acurde con s rormas conlabias vigentes resnaclivas
15.3.10. Conlratar el personal que sea neceseria para la pashion de pramocion del PROYECTO.
Los confrelos laborales se celebraran endre EL FIDEICOMITERTE, y el parsonal gue gea
recesano. NoO exisie nirguna ralacion  |sboral enlre LA FIDUCIARIA v os
TRABAJADDRES coniralados por EL FIDEICCMITENTE.
15391, Llevar la condabilidad v &l conlal presupuesisl oo las obras relacicriadas con el
PROYECTO
15.3.12. Todo desembolso solisitade a LA FIDUCIARIA, debe llevar coma minimo dos de fag
Fimnias aularizadas para 1al fin por el FIDEICOMITENTE
15.3.13 EL FIDEICOMITENTE guada obligaco a adelaniar fodos los rémilas relacknadas cor el
desarslio, reglstic § damiss acluacionss Mcesanas para que e PROYECTO cuente con
@ respective Reglamanio de Propiedad Horizonial.
' 15314 EL FIDEICOMITEMTE ejscerd diraclamanies = conbalars con o edcErs a
Administracitn Provisicnal dal PROYECTD an los terminos de ta Ley 675 da 2,001
15.3.15. Realizar tag enfrevisias a los BENEFICIARIOS DE AREA para su vinculnoidn en los
| términga y condicionss eslablecidos en las narmas que tegulan ef Sistema de
: Adminisiracidn del Risgo de Lewado de Aciwves v Financiacidn del Terorsmg -
EARLAFT ge LA FIDUCIARIA, para o cusd EL FIDEICOMITENTE SMpIRarg funcknanos
i g asisliran 8 la capaciacién que dicta le FIDUCIARIA para realizar dicha sotvidad,
15.3.16. Translerr los cosios del PROYECTO a LA FIDUCIARIA, an el formalo que eniregue LA
FIDUCIARIA, & cual debe estar fimada por el Representanie Legel y el Aevisor Fiscal
del FIDEICOMITENTE, = las sociedades FIDEICOMITENTES estuvieren obligads s
lenar Revisor Fiacal
16347, Raliar al finalizar ef presente Contrato, oo ia pubficidad del FROYECTO &n la cull se
mancidie & LA FIDUCIARIA
15318, EL FIDEICOMITENTE consfinirs con g sempadiia da sagurce wlidamente eonslituids

fiat
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en Colombia; autorzada porta Superinlandencia Financlias v a favor del PATRIMONIG
AUTOMOMO, I siguiente poliza de seguros, por & valor y sandiciones anul eelablechia s

- POLIZA DE SEGUROS TODO RIESGO CONSTRUCTOR: Per al valsr equivalenie al
cien par ciento (100%) del valor de los costos direclos de la obra, la cual deberd esiar
¥igente duranta tode ef lerming de duracion de le construccion de k& misma Esia polizg
Iendra como BENEFICIARIO del mismo a LA FIDUCIARIA come vecora del
PATRIMONIO AUTONOMOD y debe cubrir el riesgn de responsabilidad i
exiracontraciual

183,99, En redacion con el impuesio de delineacion wbena. serd pagado directamente per EL
FIDEICOMITENTE. Las consecusncias oue 58 derven de la dectaracion v ol page erradn
gardn apumides directa v sxclusvamente por EL FIDEICOMITENTE.

15.3.20. Reporisr mensiaimente por eszrilo & LA FIDUCIARIA, la: majoras realizades en virtud
del PROYECTO, en el formalo esieblecidn por #sts, con e Mealidad de ocue LA
FIDUCIARIA efeclie los regisiros contablas dentro dol FIDEICOMISO como Ingatizacion
de los regpeciivas anticipos

15.3.21, EL FIDEICOMITENTE manifesia con la suscripcion del presents Contrato, qua conoee ¥
#cepla bos reglamentos de ies Fondo de Invamsin Colecliva administrados por LA
FIDUCIARIA, en Iss cusles ca inverdirdn los recursos  oriregades por lop
BENEFICIARIOS DE AREA y da igusl lorma auloriza de foma exprees, para que de
marera exceptional anle una eveniual conlingencia gue kos recurses kualmenls se
puedan mantener en depdsilos a lavista an ‘& maliz de LA FIDUCIARIA

15.3.22. EL FIDEICOMITENTE cen L firma def presente Conbralo, declara que no pedrd exigire
rendgimienios & LA FIDUCIARIA, Bn ai caso an que exisla mora en 3 idenlifcacion de las
racurace ce loe BENEFICIARIOS DE AREA gue ro wilicen i larets de recapdo pera s
eorrespandisnte consignasisn

153.23. Usar la informacda, logo v material pubBiciiario de LA FIDUCIARIA &n 8l PROYECTD da
Censlruccion, siguiendo de manera esiricla 1os Ineamienios esiablacidos en ef Anexo No.
o del presenis Conlrato.

15.3.24, Lievara cabo. la gerencia integral oel FROYECTOD, ka cual mciuye ka direccian general de
low disafios, asi como | Supervision de los mismos durente el liempo de consiruccion; la
RreGramacion ¥ presupuesto v Sus resgeclives conircles, para o cual deberd alaborar gl
presupuests @ valor prasante v el proprama de obras de whankms ganaral, ubanisma
mterno s @ ello hubiere lugar, ¥ obras d& consiruccion de @e unidades nmakifiatas
correspongientes ol PROYECTD, asl como llevar a cabo el cantral del presupuesto v la
supervizion de In programacion an retacion con el mismo,

15.3.25. Acelanlar odas 1as gestiones relativas & Wogerencia del PROYECTO, previsias en el
Arfigule S del Decrein 2.080 de 1,985

£ 4 15,328, Imperir 13s ntiruecisnes pata of desarola de lb obea, de acwerdo con I cslablecics an
‘=:1J &l e de caja deil PROYECTO, para lo cual ae astablece |a siguiente pretacion de pages,
| -ﬁ ; aungua ko5 recureas no s&an adminisirades por LA FIDUGLARIA:

1. COMISION FIDUCIARLA,

i Uligaciones a favar ded FINANGCIAGOR o LOS FINANGIADORES.

1. Devaluciones de recursoe por desiaiimienios de kos BENEFICIARIOS DE AREA
; 4. Desemboisos do recursos de acverde ean la inslruccidn del FIDEICOMITENTE
=il i, EXCEDENMTES del FIDEICOMIZO para EL FIDEICOMITENTE

: 15.4. DBELIGACIONES DE LA FIDUCIARIA DURANTE LA FASE OPERATIVA. LA FIDUCIARLA
ge abligs a;

el dezarrolio del PROYECTO
154,32, Permilir al FIDEICOMITENTE & desamalo por su cuenla y riespo v bso su esclusiva

» 7D

if 15.4.1. Manlaner |z fikdaridad |eridiea de los blenes transfericos o presente FIDEICOMISD par
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responsabiidad del PROYEGTO,

15.4.3. Racibir, con el debido confrol, ks recurscs Houkdos pichenienies dec (i) Recurgos
ariregados pol (o BENEFICIARIOS DE AREA; ([} Sradies indwidealss piorgadss & las
BENEFICIARIOS DE AREA: [4l) Recurtos provenieniee de crédilns indidduslee, arbdditos
olprgados &l FIDEICOMITENTE por parie dol FINANGIADOR o LOS FINANCIADDRES
y [iv) Recursos agortades por EL FIDEICOMITENTE

1544, Inversr oS recursos Gguidos afsctos al FIDEICOMISO, en los Fondos do Irnarsids
Colectiva  adminisirades por LA FIDUGIARIA que ienga  BEprobados por  Ia
Supmsrintendencia Firanciera, y baje las reglas de sus reglamenios, que se declaran
conacxdos, aceptados y ieebidas porlas parles can b suseripolén de szte Contrata

15.4.5. Girare TITULO DE RESTITUCION DE APORTES a favor dal FIDEICOMITENTE, f valor
corfespondianta a8 suy aportes, incluidos los Anlicpas a qua hala ugar

154,68, Lievar un regisiro de log BENEF|ICIARIOS OE AREA denlre do este FIDEICOMISS.

154.7. LA FIDUCIARIA no asesorard a los BENEFICIARIOS DE AREA, a0 al tramile de su
crédifp Individual,

1548, En caso da linanciacian dal provecio a frevds de  ceddilo hipoleceris, constikir
gravamenes hipolecarios sobie los lotes de tereno en lot cuales e desarrcllard gl
PROYECTO, con o objeto de geraniizar el crédic hipolecario a lovew ded
FINANCIADOR, cuando se leve 2 cebo |a integracitn del presenie FIDEICOMISO con af
FIDEICOMISO IMONA 167 - FIDUBDGOTA S.A., paa lormad definitivaments o
FIBEICOMISO IKOMA 167 - FIDUBOGOTA 5,4,

164.8, Suscribir, par insiruecdn ¥ junke con & FIDEICOMTENTE, |a Escritura de Levanismiento
de |a Hiptleco de Mayor Exienasdn que se constitiys pata el desarrelio dal PROYECTD,
Bn cast de Raber tenido financisciin a ravde de crécito Hipsieaarnio.

15490, Realizar los desembolsos de acusrde con la comunicesidn envieda poe la firma
aulorizacs del FIDEICOMITENTE. Los desembolsos de que lrala este Mumsral, se
glociuaran denlro de ios tres (3] dias hables siguienles a ta salicitud slectusda por EL
FIDEICOMITENTE a LA FIDUC|ARILA,

15.4.11. Efeciuar s pagos del servicio de |3 dewds ol FINANCIADOR & LOS FINANCIADOQRES,
d& Bcuerdo con el cusdro cronaldgice de pagos gue se eslabiercn en cada cass &on ol
FINARCIADOR o LOS FINANCIADORES,

18.4.12. Suseribir coma vocera del PATRIMONIO AUTONOMO de! prasente FIDEICOMISO, log
fitulzs de dzuda del crédio que adquiers & FIDEICOMISO, Los PABIVOE B4R
garanlizados con los aclivos del PATRIMONIO AUTSNOMO denominado FIDEICONRISO
IKCNA 167 - FIDUBOGOTA S.A. y en ningln caso con los acthos de LA FIDUCIARIA
Lo antarior debe quedar consignade en lados los tiulet de deuda gque suscriba LA
FIDUCIARIA. En fode caso, los pasives que edoulera & FIDEICOMISO Ao podrgn
supsrar 8l selanta por cienlo (TO%) del adive del mismo

15.4.13. Proseniar un informe ce geshon cada mes calendaris & FIDEICOMITENTE derbo de e
quirce {13 dias habiles sigulentes 8l core, acompansdo de una memaora soare 3
ecinvidades cumplidag, de conformidad con ks normas legales:

15,414 Reoisedr al FIDEICOMITENTE para que, an cagn de irsuliciencia de fondos en el
FIDEICOMISD, ransfieran 8l PATRINONIO AUTONDOMO los recursas necesaros frikia i
cumplir con ef servicio de la deuda a favor ded FINANCIADOR o LOS FINANCIADORES.

13.4.18, Dar aviso inmedisio al FINANCIADOR o LOS FINANCIADDRES, en caso de
insuficiencia de londos en el FIDEICOMISD y de la impositalidad de cumglic con ks
Pagad 8l gedvioio a lo dewds en favar del FINAMGIADOR o LOS FINANGIADORES.

134.16. Uevar la conlabliided del PATRIMONIO AUTONGMO, regeirendo en ella, de
conformidad con las normas legales v reglamentarias vigentas, Jos bignes, lcs pasicos
los egresos & ingresos, incllyando |as majoias incorporadas a los bisnas fideicomitidos, |
&% cuales serdn repartadas mensualmanta par esciito por perte del FIDEICOMITENTE, f]?

154,17, Electuara conciliacion mensual de canera con EL FIDEICOMITENTE.

16418, Ramilr & LOS FIDEICOMITENTES del PATRIMONIG AUTONOMO ceromirads
FIDE:OMISO IKONA 167 - FIDUBOGOTA S.A. ung Copis aulentica del pesents
CONTRATO DE FIDUCIA. a la tireccidn infieada por log miemas en of Conlrats an witund
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del cual g constituyd of FIDEICOMISD IKONA 187 - FIDUBDGOTA 5.A.

15.4.18. Regislrar mansualments, a8 mejosas reporfadas por el FIDEICOMITENTE &n e lormata

eslablecids, y efectuar los regstos contables denlro del! FIDEICOMISO comio
fagakzecion de los respacivos anficipos.

154,20, LA FIDUCIARIA gusdard obiigada a la suscripetdn de 1 escrilura poblica an viftud de |a

cual se projocolice el Reglamenio de Propiedad Horizonjal, minule qus debsrd ser
claborada por & FIDEICOMITENTE, una wei +&& resce |a integracion da los
FIDEICOMISOS

15.4.27. Reaizer digenternenle iodos ios aclos necesanss para la cansecucitn de & linalidad dej

presanle conlialo,

154.22 Manlener ko= benes objelo del FIDEICOMISO ssparado de los suyos v de s que

COfrEspondan 8 olrof negocics fiduciarios

CLAUSULA DECIMA SEXTA, CBLIGACIONES GENERALES DEL FIDEICOMITENTE, En
dasarrolio del presania Confrso, EL FIDEICOMITENTE ga obliga a

181,

A6.E

16.5,

1E.6.

16:T:

©
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Lisar | infofmacidn, bogo v malenial publicitano de LA FIDUCIARIA en of PROYECTO de
Construccitn, sigulends de manara estricla los ineamientos eslablecidos an el Anmxo No. S
ol fresanie Coniraks

En subsidic del FIDEICOMISC, EL FIDEICOMITENTE deberd efecisar al pago de la
famunaracion de LA FIDUCIARIA y do los demas gasics derivades do la ajacuckin del
pieganle Conlrafo. Los pegoE que a= Emeen por concepio do remuneracida de LA
Eggllleghﬂlllg DP Ios gastos eslipulades &n la CRusula Vigésima Primera, s desconiardn dal

« Informar a LA FIDUCIARIA sobre og Migios, o cualquisr persecucion Nsica o jurldica de que

BRan Obpeio o6 bienes Idecomitidos

Informar & LA FIDUGCIARIA fa sobrrencia de eventos que compromelan su palrimonio de una
u olrs manerd o la mposbilidad de- saguir con sus negocios normamente, {ales come: a)
imposhilidad para pagar sus ohligaciones comerctales: b} Bl lamamients o aceplacién a un
Peocass de Redrpanizachin & Liguidacion Judicial en los termings eslablecidos en la Ley
1.116 de 2004; ¢} La iniciasién da doz o mds procescs efecullvos en'su condra, a5 como la
concumrenta de cualguisl embargo o8 que 583 objats; d) La ofeda de sesion de bianes o
daclpnes &n page; 8] E|l vencimbianie por mas de novenla (90 dias de obligacknes
caniraldas con antericridad a lp exislencia dal PATRIMONIO AUTANOMO

Al mismo. maniliestan que con |8 consliucin de asla FIDEICOMISE no s producs un
desaquifibrio en sy patrimonlo que le impida satistacer las coligeciones contraldas en e
pasado, en cuanlo come s& dijo, poses bitnes que son suficenles para alender dichos
créditos, i manliens i litlardad del defecho da baneficio, gue en principlo Hene el mismg
valor gque log Cienes aporiados.

Infonmar per oscrile a LA FIDUCIARIA danlrs de ks cinco {5) dias habiles siguienies, cada
veE gue modifique o cambae dales corraspondienies a su dirscsion, domizilio, teléioros, lax,
rarhn social, Rapregeniscidn Leqal vy &n fin cualquier gircunstarcia que varle de lag que
reporie a la firma dal presente Conlrato, con base en lo dispuesto en la Circular Bésica
Jurldica expedids por la Superinlendencia Flnangiers y jodas aguelas gue |3 atiaran
rnedifiguen o adiconan,

Maniener indemne & LA FIDUGIARIA fene & B8 evenluales confingencias judicales o
exirajudiciales gee se presenisn en virfud de fas gosliones adelantadas por LA FIDUCIARIA
an Wirlud del piesente Conlrata ¥ que no se darvan por gu culps, las condenas darhvadas de
los procesos 0 reclamaciones judiciales, sdministrativas y da cushular olie Aaturaiers que
s@an presentadas. en contra da LA FIDUCIARIA dreciamente o como wocera de
PATRIMONIO AUTONOMO derivadas de |a ajesucidn del prasents Contralo y que nb sean
causadas par sU tulpa ¥ $8 obliga 3 salir en sU defensa por reciamaciones, multas o
dEnandas |udiclales mlerpuesias por enlidades pibiicas o privadas, cualquigra soa su
cauga, efecio, obisto; indole, naturaleza, o osencla, EL FIDEICOMITENTE sa obiga da
manara inocondicional rmevocable v a |5 anden de LA FIDUCIAREA 3 cancelar &l valor de las
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respectivas condenas, a8 comao las agencias an derecho, coalas, honorarios de abogados §
arbitras, asl come cualguier gasio on que deba incurrirse con ocasidn de dichas BECIONES,
danine de fos diax {10) diag kabiles sigulentes ola recepcion dal racoarimianio efectusds an
ial sentdo por LA FIDUCIARIA al FIDEICOMITENTE. En defocta da Io srlerior, suberiza
LA FIDUCIARIA & deducir de los recursos del FIDEICOMISO. kos recursos comespondientes
3 los coslos en que intlifa por ks conceplos mencionades. Ahora bian en relacien con |z
eleccion de! abogado v Bus NONGrarnios, para la Slencion de fas procesos o reclamacionas
pediciales, sominisiralivas wWo de cualquier obia naluraleza que sean presantadas ea cortra
de k2 FIDUCIARLA directamenis o como voours del PATRINONID AUTOROMD derivadas
da 3 epecincihn def prEsenis conirado ¥ QUE NO S&an cavtadas por su oulps, B procederd da
Iz siguiania manem’

() En las sAuBciones en que LA FIDUCIARIS cuente enire uno (1) y dos (2) dias hibilas
pare piesenlar la respective delenss, LA FIDUGIARLA, en la fecha en gue sea nakificada,
medainie corres elecirdnioe o llamada |elefdnice irformard 3 EL FIDEICOMITENTE de 1a
FecEpimn oe |3 reciamecitn y deberd solicitar a EL FIDEICOMITENTE la desgnacién del
respeciivo abogado. El FIDEICOMITENTE disponord oal béfmino de dos [3) hoiss para
informar & la FIDUCIARIA la designacidn del respeciiva abogadoy adicicnalments, para
manileslor, si fuere & cesb, gque el mismo sbogado asuma. |3 delensa del
FIDEICOMITENTE. En c8s0 o2 siencio por parie da EL FIDEICOMITENTE se enlenders
que edbe adigdiza 8 LA FIDUGIARIA a designar 8 wn sbogado ¥ BRUMFA 08 cosios,
Fongrarios y gasios del mismo ton cargo 8 log reclrsas dal FIDEGOMIZD,

[ii} En las stusciones en que LA FIDUCIARIA cuente snbm tas (3) v cinco (5 dlas Babileg
faia predentar |3 respectiva defensa, LA FIDUCIARIA, e fn fecha on que sea nolificada
medianié correa electrénico iMormard a EL FIDEICOMITENTE de la recepcidn de g
reciamacon y deberd solciiar a EL FIDEICOMITENTE la designacicn del respestiva
abogado. El FIDEICOMITENTE dispond-a del Lérmino de un {1) dla para asumir ka delenss
con un sbogade y sdizianalmanis, psra mendfestar, sifuore ¢l cose gue @ mismo sbogadao
asuma |3 defensa oel FIDEICOMITENTE. En caso da silencio por pata da EL
FICEICOMITENTE se enlenderd gue éste auloriza a LA FIDUCIARIA a designar a ur
Abogado ¥ 3sumird (o8 cosies, honorarics. y gastos del mismo con cargo a ks recursas del
FIGEICOMISO.

(iil} De olre lade, ¥ pors los sveniss en que LA FIDUCIARIA cusnts con mas de ginco 3
cias habiles para presentar & respectva defensa, deberd solicitar o EL FIDEICOMITENTE |a
dprobacion de los cosicd ¥ gesios en gue imCurrird para i defensa ¥ proloesidn dil
FIDEICOMISO derirs de los dos (2) dias habiles siguieries &l que se le matifious: (8] |a
exisiencia ded Migo, (D) &l abogado defanscr ¥ (2) & valer de los honorarios ded abogado. S|
EL FIDEBICOMITENTE no (esponde denire de ©s Ires |3) dias habiles siguentss a i
solicilud de aprobacion, se entenderd aprobade por of FIDEICOMITENTE i propuesia
preseniada por LA FIDUCIARIA. En sl svento en gue EL FIDEICOMITENTE o aulorice |
Fropuesto. EL FIDEICOMITENTE deberd designar el abogado gue seumied la delanea

mespac|iva

18.8. Responder pos k58 obkgaciones formales y sustanciaies de los impuesios terrioriales, en oy
calidnd de suetos pasivos, en kos Maminos oe 1o Ley 1.430 de 2.010

16.5. Las demas aslgnacas poska Ley o por esle Corirato

16.10.EL FIDEICOMITENTE guada cblipads a la lama da decigiones; 8 dar s inslrucciones ¥a
sjercar loe conroles que e requieran, para levar & buen éxto &l PROYECTO confamne a o
saftalado en el prasenie Contralo

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA OBLIGAGIONEE GENERALES DE LA FIDUCIARIA. En
etarrole dol presanle Conirala, LA FIDUCIARIA se cbliga a
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17.1. Reslizer difigenlemants odos log soing necesarios para la consecucldn d= la finalidad dal
prasanie Conjriln,

17.2. Manlener los beengs dsl PATRIMONIO AUTONOMO separados de Ios suyos y de ko8 que
COMESpOndan a oires negocios Fduciarkss

17.3. Inlcemar af Fideicom|lenta de manera opariuna sobre cualquier demanda, litigio Wo proceso
judicial de los cualea llegus & fener conocimienio por cuskuier medo o sea nolificada
judicialmants, ‘respecio de los bienes gue conforman &l PATRIMONIC AUTONOND,

174, Ejercer las sceines o propones las ewcepelonss légales, Inherantes o su calidad de
propeetano fiduciario, respecio de los bienes del PATRIBONIO AUTONOMO. &n cusnio sea
informada par EL FIDEICOMITENTE, de los hechos que originen |2 exigencia de lal
gercicio,  Qweda entendido que el ejercicls de dichas scciones o ercepciones 2sia
supedilado @ @ informacion que solrg s hechos gue tos haga nacesaros & prapercionn EL
FIDEIZOMITENTE, quien serd por o tants responsable de los pevuicios que se causen con
fa omigitn an prepofcaanar lal informacidn

17.5. Pedir instucciones a FIDEICOMITENTE. cuanto &n I8 sjecucidn del Contate sa
presentaran hechos sobrevinientes e mprevistos, que impidan el cumplimienio de sus
obligaciones confraciuales, Cuando LA FIDUCIARIA haga uso de esta lacutad guederdn en
suspanss iadas las abligaciones ralacionadas con &) asuslo consultado hesia la facha en la
cual se produzca ia respuesta por pare del FIDEICOMITENTE, sin que pueda imputinels
par esle eche responsablidad,

17.6. Pedir instrucciones ‘s 18 Supsriniendencia Financigra cuends lenga fundadas dudas acerca
de |2 nafuraleza y alcence de sus abligaciones, o daba. cuardo las eircunstandias asl o
axijan, apariarse de las aulorizaciones conlenidas on aste Contrelo o ce las instticcsones
impartidas por EL FIDEICOMITENTE 2n &l desarrodc del mismo. Cusnde LA FIDUCIARIA
haga uss de esla facyultad quedaran &n suspenso lodas las obgaciones relasionadas con el
asunle consulado hasla la lecha en la cual 58 profurcs la resfuesia ped panla de ia
Buperintendercia Financiara, sin gue puads impuldmels por =sie hecho, responsatdlidad
aluna

17.7. Lievar vna contabilidad separade de =sle negecé, de conformidad con las dizposciones
legales gue regulan |la maleria, tomando en corsideracitn su calidad de PATRIMONIO
AUTONDMOD,

17.8, Rendir cueniss comprobedss de su gestidn cada ses (&) meses, & cusl deberd ser
presentada al FIDEICOMITENTE dentra dz fos quince (18} dias hablles siguentes a la fecha
del respacive catte, do conformidad con lo esisblécido en la Ciroular Bagice Juridics da la
Superiniendencia Financiera, 51 LA FIDUCIARIA no recibe repane alguns & la rendician de
cuenlags prasentada, dendro de los diez (10) dies habiles sigulenles a la fecha de recho por
parte del FIDEICOMITENTE 45la s¢ enlenderd apobada. Podid LA FIDUCIARIA envier la
rendcén de cuanlas a ravés de medios elecirdnicos, anvidnosls a la diseceion da corfen
ef=cirdnico =nuncinda 0 ¢l presente documenio,

1T.8, Precentar la rendicidn final do cupnias de su pestidn, al terminar gl CONTRATO DE
FIDUCIA MERCANTIL.

10 Las demds obligaciones necesarias para dar cumplimisnio al ebjels eaniractual
eslipulado.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA. PENA POR RETIROD, Se enbende que & (los) BENEFICIARIOS)
DE AREA se refiraln] oel negocio sefalado en el documeno denominads "CARTA DE
INSTRUCCIONES ¥ DESIGNACICN DE BEMEFICIARIOS DE AREA" en cualquiera de los
sigusnies casas! (I} 5i desiste o sa ratra unilalaralmente del mregoeis (B) Siineumple of page de
una o mas cpdlas pestadas an dicho documeanta () 31 ao iremita sporiunaments ‘o criddo pasa
financiar el pago del =aldo del valor ioial de oo recursos a pagar. (vl 5i no compleda los
documentos o nfermadion de vinaulacwn a LA FIDUCIARIA o de petuaizacihn coffespondianias
[v} §i no concume @ olorgar i@ respeciva Escrilra Fublica pos madio de 8 cual adgidera |2 I,l'l..?"'
propeecad de los nmuobies on s feche, hore v noladia gue informe EL FIDEICOMITENTE, on fa

medica qua & mismo agl lo podeita; (W) SF no concurme & recibir & inmusble cupa propledad
adguiare, en i@ fecha vy hora que Informe EL FIDEICOMITENTE, an ln medida sue el mismo asi s
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soicile, (wi] CuBndo moumpla una cualguers de keg obligeciones eaiBbEckas & su camo &n al
dgocuments ‘denominzgo “CARTA DE INSTRUCGIONES ¥ DESIGHNACION DE BENEFICIARICS
DE AREA", LA FIDUCIARIA esté fsculada y Bulnrzads pars descontar de las sumas aportadas
por los BENEFIGIARIOS DE AREA |8 suma equivaienie al velnle por clento [20%) del valar da s
Unidad Inmobdiara, & iilulo de pema Dicha suma serd epiregada por L4 FIDUCIARIA a
FIREICOMISO; derlro da [os cince (5) dias siguienies a la [echa &n que EL FIDEICOMITENTE fe
infarme a LA FIDUCIARIA, dai relro del BENEFICIARIO DE AREA en el formalo de orden da
Gparacion antregado oo LA FIDUCIARLA. En cuslquiera de eslos casos, EL FIDEICOMITENTE
gueda planamente autorizado para cisponer de (a5} Unidad{es) inmaebiliarals] objsts del rediro.

El saido de Ios recurses si ks hubiere. una wez desconlada la pena por reliro, la COMISION
FIBUCIARIA Indicada en el Numeral 20,13 de fa Chusula Vigésima y los Inbulos (Impusstos.
lasas y conlribuciones de cullquisr orden lertorial o adminisiretiva) 8 qua heya legar, S&pd
enregado unicemanls al BENEFICIARID DE AREA cbjoks e radlnd, cerirs oe los cico (5] dias
héblles slguianies al resibe del formale de orden de oparacién por pade de LA FIDUCIARIA,
médaanis aband &0 curnla a nambra dal fitular de |a separscian dricamanle, &n la cuenla indicada
por el BENEFICIARIQ DE AREA an el documenio denominads ‘CARTA DE INSTRUCCIONES ¥
DESIGNACION DE BENEFICIARIOS DE AREA"

PARAGRAFO PRIMERO. En &l éventd de preseniarse un reliro de negocio respects d& una
Unicdad Inrnobilieria ded PROYECTO, sin gus s hubiera constivido el Encarga Fiduciars Individual
aorrocponciente, LA FIDUCIARIA devobrerd |oe recuraos a quien indique EL FIDEICOMITENTE,
siempre ¥ cuando fste remia sopla del decumenis de Henlificazion dal daslinalaric de los

restrsng

PARAGRAFD SEGUNDO. LA FIDUCIARIA no parliciss de maners alguera en al manesjo que entra
EL FIDEICOMITENTE y ios BEMEFICIARIOS DE AREA se dé a la PENA POR RETIRO
CLAUSULA DECIMA NOVEMA. DERECHDS DEL FIDEICOMITEMTE. Son derechos ded
FIDEICOMITENTE. ademds de los consagrados en la Loy lop slgwlenles:

1. Exigir a LA FIDUCIARIA &l cumplimiants de las obligacianes conraclumes v Bgaies a sy
cargo conferme 3 lod bermings pravistos en aste Confralo y enla Ley
Z. Exigira LA FIDUCIARIA a3 rendicines oe cusnalas y los informes an jos lminos v plazos
previstos an este Contrelo conforme a la jegislackon viganie.
3. Exigit 8 LA FIDUCIARLA gue llove ana contabddad separada pars & mansje de o
recursns del presanis Contralo
4, Exigr 2 LA FIDUCIARIA a la tlerminaciédn de ssie Conlralo por causas contraciuales o
legales, proceder a la Squidacion dal PATRIMONIO AUTONOMO y a la restitucicn de Ios
i banes gue a la lecha de @ lgudssisn conlorma &l PATRIMONIO AUTOMOMD, da
=r acuerdo pon o establecido en esle Confraln
E]H 5. Loa demas derechos eslablecidos en este Contrato y en 1a Lay

1l CLAUSULA VIGESIMA. REMUNERACIKIN DE LA FIDUCIARIA. LA FIDUCIARIA recibicd Eamo
;! remUNEracidn por su geskdn. fa sipuienie COMISION:

0.9, Dwenie i3 ejecucion de W Fase Pre-opefativa. LA FIDUCIARIA cobrarh |a sigussnis
! rEmnnTaceEn

20.1.1. Por la sdministracin, ung COMISION fija mansual equivaienie & wnn punio cined (1 5)
salarios minimos legales menseales vigenles, papede:n mes vencdd deriro de os auince
(15) dias habiles del mes siguienis, desde |3 firma del presente Cordralo, v hasia el
cumphkméenio ce la Fass Fie-oparaliva

20.1.2. Una COMISION equivalente & cero punto cinco (0.5) =slanos minmos. fegates mensuales
vigaries, pod cada Oirosl, que Impligue modificaciones suslancisles a la esiuciumm g
conlralg. gue e suserba par eodicitud del FIDEICOMITEMTE, durdanls |3 wigencia ded
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presents Conlralo, Y en lodo casc no & cobraran ks ofosl para sdicln de nusvas
alapas,

20.1.3. Los recurses serdn invertidos en los Fondos de Inversidn Colactiva adminisirades por LA
FIDUGIARIA, § 58 cohrara la suma equivalenie a un porcentale sobre el valor del Fondo da
Inversidn como gasto del mismo en o5 Erminos dal respeciiva reglamento,

0.2 Duranle |a sjstucidn de la Fase Cperatha LA FIDUCIARIA cobrard |3 sigulenies
TEMUnEracion,

20.2.1. La COMISION FIDUCIARIA sslablecida a& |3 suma equivalente al cemo punio dos par
cienta (0.8%] del valor de las transferercias de la Elapa 1 del PROYECTD, respacio de |g
Etapa Uno (1) el valkr de las fransierencias se esliman gn la suma de GUAREMTA MIL
CIENTO 'I-I'ETHTIBI:FE- MILLONES SETECIENTOS VEINTE MIL DOSCIENTOS NOVENTA
¥ DO5S PESGS MOMEDA CORRIENTE (§40.122.710.792 MICTE ), es deeir, ln svma asla
de la COMISION FIDUCIARIA es de OCHENTA MILLONES DOSCIENTOS CUARENTA
¥ CINCO MIL CUATROCIENTOS CUARENTA PESOS CON CINCUENTA ¥ OCHO
CENTAVOS MOMNEDA CORRIENTE ($80.245.440,58 WCTE.} y que divdida en trainta y
neis (M) meses 0 SEa una sume mensudl de DOS MILLONES DOSCIENTOS
YEINTINUEVE MIL CUARENTA PESOS MONEDA CORRIENTE li!..EEi.ﬂiﬂ HI"E-TE.J

5i &l yahor dal PROYECTD daterminaco por el wakar de l6s Iransferencias dal PROYECTO
& disminuyd o merements, incluyendo al moaie por & cual se enlreguen unldades mo
tranafprdas al FIDEICOMITENTE, so disminuird o aumeniard @ COMSION FIDUCLARIA
&n el mismo pofcentaie sobre el mencr o mayor valor, sin embargo s e valor
presvpuesiedo del PROYECTO disminuye, fa referita COMISION no camblard, Esle valar
incluye hasta vainte (20} desembolsss mensuales, & parlic de ese ndmero se cobrad fa
suma de VEINTE MIL PESOS MONEDA CORRIENTE (523.000) mas VA por cada
desembolso adickonal

20.2.2. Una COMISION sgulvalente al cena punts since (0.5} salatics minimos legales mensuales
vigenias, par cada [rirosi gue e suserba, que mpligue modiicaciones susianciales 8 |g
aslrusura del prasants coniialo en la elape operaliva, por scliciud Gel FIDEICGOMITENTE,
dizanis la vigancia del mizmo.

20.2.3, Durante ol 1Bmmino de lisuidagion del presente Coplralo ¥ hasia por fres (3) meses, se
cobramd una COMISION fga mensus! equivelenle @ en (1) salpis minimo legal mensuat
viganis.

20.2.4, Los recursos serdn inverdidos en los Fondos de inversion Celective adminlsiredos por Li
FIDUCIARIA, y s& cobrara |a suma equivatenis 8 vn porcaniaje eabra el valar dal Fonda da
Inwefsan, coma gasio dal mismo en les 1&rminog del respectiva reglamanta

PARAGRAFD PRIMERD. La COMISION FIDUCIARIA referida en el Mumers! 201 1 & calisars
iquidard ¥ cobiard mensusdmants duranls la Fase Pre-cperativa v s&0d pagads por EL
FIDEICOMITENTE. deniro de los guince | 15) primeros dlas de cada mas, previa plesenipcitn oe la
correapandenie fachura, la cual deberd ser presantada por la FIDWCIARLA denfro de los cinco {5)
prireros dlas de cada mas

PARAGRAFO SEGUNDO. La COMISION FIDUCIARIA referida en al Numneral 20,21, 5e causard,
liquidard v cobrard mansualmente durante |8 Fase Opiraliva del PROYECTO respectivamente y
HErg pegada por EL FIDEICOMITENTE, denlio de log guinge [15) primeros dias de cada mes,
previa radication y aprobacion de b lacluta poe parls del FIDEICOMITENTE, |a cual debera sar
presentada por la FIDUCIARIA denlro d¢e log cinca (B) arimeres digs do cada mes

PARAGRAFO TERCERD, La COMISION referida en los Numerales 20.1.3 y 20.24. que se reSare
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@ la comision del Fondo de Inverskin coieciva “SUMAR", s& causard, liquidasa v cobrars
darisman|s como una comizkin de admnisiiecitn como gasio 2 cango del respective Fondo de
Irversitin, La COMISION mancionada en b8 pretere Cldueuls, b sual asconders o 200% E A
podra ser desconinda da los recursos del presante PATRIMONIO AUTONOMOD

PARAGRAFO CUARTO. La COMISION FIDUCIARLA establacida en esta Clausula na incuye IVA,
2 cugl edlarg a cargo del FIDEICOMITENTE

PARAGRAFO QUINTO. La COMISION FIDUCIARIA referda en el Numeral 20,21 podra ajusiarse
por parle de LA FIDUCIARIA an gl eventa &n que cada wna de s Elapas del PROYECTO s
desarmgdle a0 un llampo manor &l PROYECTO o el hempo de duiacion del mésmo sea mayor. Asl
Las cosas, an caso que |a duracién del Conlrals s2a infericr 5 i3 dureckén da la respectiva Elaga del
PROYECTO, EL FIDEICOMITENTE =e obiga & page el saldo resiante de e COMISION
previamenie o la Bquldacidn gef presente Canbiata,

CLAUBULA VISESIMA PRIMERA. GASTOS A CARGO DEL FIDEICOMISO, Sedn gasics con
caigo al FIDEICOMISO, lndos aquelios en que 58 incuria pare a debida sjecucitn del Conlrato, Sa
considararan gastes del FIDEICOMISO entie oiros Ios sipuienées, Ios cusiles $eran desconiacos da
ios recursos def PATRIMONIO AUTONCMO, v siamare y cunnde exstan recursos sulicienies en el
frismd . para fal lin

1. La COMISIGN FIDUCIARIA

2. El cosio de cualkyaar litigho. conbroversia o procadimisnts malalivo al cumplimisnio de las
obfigacionsd oervadas del presenle Conlrale. Inchuvendo bodo Gipo da prestacidn a3 lebes
procedimientos, coma mulias, intereses, sanciones o toslas, enire otros, sin Emitarse a ellos,
por cusl s& ablga o remiegrar oS costos a LA FIDUCIARIA por lales conceplos.

3. Los honorafigs y gasios Bn que haysa de inturnrse para la ejecuckdn del Contredd o para la
delensa de los bienes fideicomibides, cuando las crounstancias asl k gajan La contralacion
deia delensa debera sov aprotada por al FIDEICOMITENTE de scuerdo con ko aefelads an &l
numeial 168.7 anteriarn

4, Los gasios bancadios, impuesios o simllarss que se generen an k8 efacucion v Gesarcio dal
presenle Coniralo, \ales coma impussia de Timbee, Gravamen a los Movimbenlos Fihancieros.

B. Ei pago de los tibuics (impueesics, tasa v coniribuciores de cualguler: ordan lerilsial o
aoministative, incuidos el impuesto predial v la coniribucin de welorzacdn hasla gua s
liquide & FIDEICOMISD) y oiros gaslos que 68 causen con ocasidn de b celcbracién,
Bjecusitn, Iarminacian v iquidacion de esle Canbrate o de log acios y contraios en log cuales sl
PATRIMONIO AUTGNOMOD debe paricipar. de scuerdo con la Ley o lo pactada gue im
coiredponda dsumin,

§. El pago de honbrafios para &3 profeccisn de log blenes del PATRIMONIO AUTONOMO, asi
COMa 105 gaslos an gue deba incurrirse por razon de procesos judiciales en os cudies Baya da
interwenic LA FIDUCIARIA en delensa de |os tienes del PATRIMONIO AUTGNOMO,

1. El pago dol velor de lss multds o sanciones qua llegaren B cousarse con cargo dal
PATRIMONID AUTONOMO con peasid del desarolo del CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL

B. Los honorands, por asasorias especiales &0 aspechos Iribularios;, esfudios de Hiolos
expedickin oo cortdicados de Ehenad de los inmuablas, nojariales v de recisin y demiEs cosloe
denvodos del desavgdla dal FIDEICOMISD,

8. Los gastas de k3 Revisorla Fisesd por conceplo de henorarfos, cusnde se requissa de au
diciamen sobre los eslados financiercs del FIDEICOMISO poe soliciiud saf FIDEICOMITENTE,
Ia Swparintendenci Flnancigra o cualguier entidad adminkirativa a judical

10. Log coslos por la elaboratidn de infarmes difefenies a los estipulades en &l presenie Contrals,
Ios cuales seran celinidos previaméente enira EL FIDEICOMITENTE y LA FIDUCIARIA con
antariondad & 8 elaboracicn del respectivo infome,

1%, Los gaslcs da saje y otfos gasios razonables en que incura LA FIDUGCIARLA con ocesion sl

desarrollc de fagetlidn sus e ke side encomendsda, pieva sorobacién del FIDEICOMITENTE
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Cuands i cuanila evceda de cinco (5] salasios minimos |epales vigenias,

12, Loz gasios que ocasions, |a disolucion o iquidacidn del PATRIMONID AUTANOMO.

13. Tedos aquellos gasios directos o indirectos que sean necesarics pars el buen desartolls el
oiyale de Canlaba,

PARAGRAFO PRIMERO. LA FIDUCIARIA no asume ¢on recursos prapios pagos dervados del
prezenia Conlralo

PARAGRAFO SEGUNDO. En sf svenio que el PATRIMONIC AUTONOMO no lengs fecirsos
sulicienies para sulragar los conceplos de gue irata ia presente Cldusule. éslos serdn pagados
directamenie por EL FIDEICOMITENTE, guen la pagard a LA FIDUCIARIA con f3 sola
demosiracion sumaria de les mismos, denlro ce log diez {10) dias hablles siguientes a la
presentscidn de la cusnia por parte de @sta, en la direccian Que Se ancusnt® &n sus repisiros. Las
EUmBs dervadat de aslos conceplos y las de lo remuneracidn de LA FIDUCIARIA causardn
inlgrates de mora, a razcn oe 3 1853 comercial de mora mas alla que permita s Ley. Mo chatanie
ko anleror, &n lod evenios en que & pasto sea previsible, LA FIDUCIARIA sofcitard bs recurese gl
FIDEICOMITENTE con una anlelacdn de diez (10) dias habiles,

PARAGRAFO TERGERQ, La cerliicacion suscrila por ol Representante Legal de LA FIDUGIARIA
¥ &l Revisor Fiscal, on le que conste ks sumas adeudadas par EL FIDEICOMITENTE & LA
FIDUCIARIA, presiard mésilo gjecufve pars oblener &l page de las mismas, sl gue asa recesars
requerimiento judscial o extrajudical para consthudr en mora, al cual desde ya reaurcia EL
FIDEICOMITENTE,

PARAGRAFO CUARTO, Para garantzar &l pago de os costos ¢ pastos del prasenie Conliata,
incluida le COMISION FIDUCIARIA, EL FIDEICOMITENTE firma en favor oe LA FIDUCIARIA un
pagard en blancs con cara de instrucdiores, of cual serd diligenciado en el evenio que EL
FIDEICOMITENTE incumpla al paps de las sumas edeudadss 5 LA FIDUCIARIA. vencldos los
cinco (5] dlas habi¥es siguienies ol requerimients efaciusdo por LA FIDUCIARIA,

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA. VIGENCIA Y DURACION DEL CONTRATO.

22.4. IMICIACION DE LA VIGENCIA, La vigercla del presente Conlralo, se inicia con la
fugerpcion del presante decumenia

22.2. DURAGION, E| presents Contralo fendrd un térming de duracidn igual al de la Fase Pre-
operaliva y Operativa, establacidas en la Clhusula Décima Primera del presente Conlrato

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA. TERMINACISN DEL CONTRATO, Sste Coniralo terninars
por acaecimianle 4o alguna de las sigulenies causales:

1. Acestiminty de alguna de |es causalzs previstas en 8l aficuls 1240 dal Cddigo de
Comarced, exceplo les causales establecidas en los Numerales 5,6 v 11 del misme
2, Paor la renunca de LA FIDUCIARLA, ciando s& den las causales dal adlowls 17232 del

Lddige o Comercio,
¥ Por deciaidn (omada de comin acuerdo por todas |as partes del presente Gonlralo, previa
aularizacibn escrila do los BEMEFICIARIOS DE ARES, |
4. Podrd darse pof lafminado este Conlrabe an forma unlletersd par parts de LA FIDUCIARIA

er [0 Siguisnles casos:

a) Por ircumplimisnty del FIDEICOMITENTE a 1a obligacdn de aclialzar
informacion en los Wminos exlablecioos en el presanie Conlralo 1‘:"'?
Por incumplimeenio de! FIDEICOMITENTE o lp obligacén de reahzer las enlrevislas .I-E

B
o ot BENEFICIARIDE DE AREA, an log thrmines v condizionas aclahlecides aa o
presanie Conlralo.
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g] Cuands sa pressnie und mosa en al pego de la COMISION FIDUCIARIA, por  un
penodo carsaculivo de dos () meses.

d| Paor la inclusidn de cuslguiea del FIDEICCMITENTE en fos lislados de contod de
pulandades lceales o oxlranjeras an materis de Lavada de Activos o Finpnciacibn ce|
Tamoriema, 1eles coma los listados de la OFAC o de las Naziones Linidas ylo por is
ireclacion de procescs en su contra de Exlincitn de Domink por 25185 mismas
causas.

PARAGRAFO PRIMEROD. En &l evenio an gue EL FIDEICOMITENTE quisia der por lerminado &l
presante Conlrelo sin axdstiv algurs caussl de terminacidn del misme, deberdn pagar a8 LA
FIDUCIARIA & ihule de indemnizacidn &l wvaky eguivalente a tres (3) meses de COMISION
FIDUCIARIA; cuyo mants serd el que =& esté pajanco &n el moments gua se informe dicha
terminaciin

PARAGRAFO SEGUNDOD. Las pares sceptan que 8 Guén csienla la calidad de
FIDEICOMITENTE es perscna naral y é5ta faliece no se cdard por lerminado ¢ presanie Conlrato
¥ po |o tanks £4 mantendran vigestes |38 insfrucciones gueo se hublaren mpartido con la frma dal

présants Cantralo

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA. LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO, Ocurrida la serminacion del
pregente Coatralo, la ligudacion del conbralo tendrd upa duraciin macime de 5 meses desde ol
acascimiento de la causal de liquidacién la gestidn de LA FIDUCIARIA deberd dingirse
axclusivamenie @ reslzef los acios directamerte relacionades con |2 iquidacitn del PATRIMONIO
AUTONOMO. Termirade & Conirate por cuslquisrs de |ss causales previstis en |a Cléusula
anlerior, se prodecara @ fa liguidacidn def PATRIMONIO AUTONOMO. sfeciuando con cago & ks
recurses del FIDEICOMISD el page de fas obligaciones del misrio, en &l siguiente orden

i. Los pasios O adminsiraciin del FIDEICOMISO, |sies eomo conservasion, segures,
impuealos, las8s ¥ coninbucones § avalio o s Disnes,

2. Lag COMISIONES pendienles ce pago a laver de LA FIDUCIARIA,

3. La cancedacin def saldo del crédito, si hay lugar & ella

4, Laenlrega de los EXCEDENTES de los 1ecursos del FIDEISOMISO al FIDEICOMITENTE

PARAGRAFO PRIMERO. Posleripimenie, y dentio de ios Ireinla {30} dims habidas siguienies, LA

FIDUCIARIA presentara una rendicicn fingi de cuenies de conformidad con estableciio en la

Circvlal Bagica Juddica de la Superinlendancia Financiera, snfendidndose gue si no se ksmulan

cheervaciones caniro de los quince {15) dias hables sigulanies a dicha entrega o diez (10] dias

hatilas despuds de haberse preseniado las explicaciones soliciledas, ésta £8 entendesd aprosadsa

y &¢ dard por lerminade satisfaclonamerte |3 fquidecidn v &n consecusnca @l vinculo contractuzl
2 fque s gonord con ssts Conlrako:

PARAGRAFO BEOUNDO. Todos ks gaslos del FIDEICOMISO pendientes de pago que no
' pudiaron sar cancelasos con los recurses dal misms, serdn asumidos sulomalcamenie por EL
i FIDEICOMITENTE. guien tendra 3 calidad de deddar frante A asas obligacines, cifeunstancia qua
es Bceptads por EL FIDEICOMITENTE cornla firma dél présante Coniraio,

i FARAGRAFO TERCERO. Si al lermnar esta Bquidasisn por agun molivo guedase & carge dal

FIDEICOMITENTE alguna suma de dinero a favor de LA FIDUCIARIA o se compromete, de
i manara clara y sxpréea, & pagarla a la orden de la FIDUCIARIA deniro de los cinca  (5) dias
| habias siguientés al que sa e presenie la cuents respoctive. Transcurridor dos (2) mepos de
eleciuatga &sla liguidacion sa enlenderd esla &n firme v no habra lupar 8 rmas festileciones da
nirvguna ingole.

PARAGRAFO CUARTO. En o evenio en que 3 |8 liquidacion del pressnle Contralo, no fuere
pesble la ubicansn del FIDEICOMITENTE y los BENEFICIARIOS DE AREA con el proposits de
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reclingde los recurecs scoadmices muslantas an of FIDEICOMISE, LA FIDUCIARIA iniciard un
proceso udiclal de pagp pod consignaciin, siempre y cuands axistan recursos suficieniss en gl
PATRIMONIO AUTONOMO que permilan cubrr los honoranos y gasios del pocesn de o
contrario, LA FIDUCIARIA deposilard los recursos exisienies en al FIDEICOMISO en cualquierg
OB o= Fondos de Inversion Colecliva sdminisfrades por LA FIDUCIARIA a nombre dal
FIDEICOMITEMNTE y los BENEFIGIARIOS DE ARER En odo caso, LA FIDUCIARIA no asumirg
responsabilidad alguns por los reschados de fas medides adopladas frents o fa imposibilidad de
facalizat 3! FIDEICGMITENTE y los BENEFICIARIOS DE AREA, &n los Wminos astablacidos &n

ol presents Paragralo

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA. INTERPRETACION PARA JUZGAMIEMTO. Parz Ia
interprefacion de eslé Conlralo, 95 parles o el juzgador deberdn lener an cuena &n primer jaming
le decleracidn sobre @ causa, ego &l objelo del Contralo que e ha eapresado v que |a fnalidad
con la que ‘se ha celebrade es que EL FIDEICOMITENTE pueda sjscuter & PROYECTO
inmebifisrio, de manera eficar desde el punlo de vista Menbco coretroctiva, financiars v da los
EXCEDENTES que se generen para allos. de manara que les cldusutas y demas esthulaciones sa
entanderan de lp maners que mejor convenga @ esle pbiele LA FIDUCIARIA seculsra esie
Conlrale de la manesd que mejor 58 acomode, segln su cians, a b bosqueda de dicho phiste
Para es0% efectos y en espocial para bos-del articiko 804 del ChHdigo de Comercio, |as pares
expresan gue su intencion, méyll o mothie gue los Beva a coniralar es Iograr que, 0N en auEsencia
dp Ios slemanios de forme en cugnio 8 & conlraleeidn, (3 geclidn de LA FIDUSIARIA con ralacién
a' FIDEICOMISO, pueda casamcllarse &n procusa del ohislo que s8-ha descritn y

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA. ACTIVIDAZ DEL FIDUGIARIO. Es enlenddc por EL
FIDEICOMITENTE y los BENEFICIARIOS DE AREA qua LA FIDUCIARIA no e construsion
promedor, veedor, intercenior, garane ni desarclador del PROYECTO, ni partcipe te maner
alguna, en el desarrclic del PROYECTO denominade IKDNA 167 COMJUMTO A v en
congeousnsin NG e responsable ni debe sero por & terminaciin, anlrega, caldad o sanearmienio
de las unwdades gue confseman dcho PROYECTO, nl demas aspecios thonicns, sconbmicos o
gomarciales que hayan deteminado 2 viakbllidad para su realizacidn. Esla astipulacitn deberd
incluirse gn fodas las etoriluras pdibices de anajenecidn de las unidades privadas del PROYECTO,

FPARAGRAFO PRIMERD, LA FIDUCIARIA se obige a realizar ditgeniemante {odos ko5 actos
fecesanos pata [ sumplida ejecuciin del oblelo de este Contrako, ¥ o secd reaperaable por casp
festtuiln, fuerza mayer. o heacho da un tarcero o B volaaidn de deberes lspales o conlractusles poe
parte def FIDEICOMITENTE

PARAGRAFD SEGUNDO. LA FIDUCIARIA, no tendrd responsabllicad aiguna par la cesién dl
FIDEICOMITENTE &n rafin o2 la ienancia ¥ uso gua ésla ejarza sabve &l innuehle fideiccmilide al
PATRIMONIO AUTONEME denominaco FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBDGOTA S A4,

PARAGRAFO TERCERO. LA FIDUCIARIA no conirae mingena resnonsatiidad por las
fleotacivnes; cesvalorizaciones, bajas en los wvalores de las inversiones, disminuciHn de los
rendimientes, modiicacdn o pérdida de bendades o privilegios inanciaros por cawsas slenas a sg
viluntad o que ia hubienes sido desconpcidas en SuU Dpﬂrlu‘ﬂlil:‘ll:l. |

PARAGRAFO CUARTO. LA FIDUCIARIA no asumid rasporsabildad slgura, por lor dafios o |
pérdidas que pufissn llegar-a sulrir i inmuskbds fidaicomilids al PATRIMOKIO AUTONOMD
denominado FIDEICOMISO KOMA 167 - FIDUBOGOTA 5.8 ati como los d3ios a leroeqss o
cualguler panuicio que drecla o Indraclamente sea producido por oslos  Dsenes  Esla
responssbilidad sard ssumida de maneara integral por pare daf FIDEICOMITENTE. sin gue &xfsla 3
solidaridad legal o canlractizal con LA FIDUCIARIA, en los @rminos del presenls Conlrats ( 'F_';j.- i

CLAUVSULA VIGESMA SEPTIMA, MODIFICACION DEL CONTRATO. Podid modificarse sele
Cenlralo, de comitin acuerde enlre EL FIDEICOMITENTE v LA FIDUCIARIA. Las modificaciones
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que alieon oS donecnos especifcamenta consagrados pacs los BENEFICIARIOS DE AREA &
éshe CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL o en la CARTA DE INSTRUGCCIOMES ¥
DESIGNACION DE BENEFICIARIOS DE AREA, requeririn de su provie comsentimiento y

Bulorzacidn

CLAUSULA VIGESIMA OCTAVA, CESION DEL CONTRATO. Una ver parfeccionads el présenie
Canlralo, este podrd cededme previa autorizacion escrita d2 cads una de las partes, v da los
BENEFIGIARIDS DE AREA. En vl sventa o ser cadida @ oira SOCIEDAD FIDUCIARIA, por
inslruccidn del FIDEICOMITEMTE, esle se debard indemnicar & LA FIDUCIAREA por un wvalor
equivaliasie o ires 1) masas de COMISION FIDUCIARLA

CLAUSULA VIGESIMA NCVEMA. DECLARACION DE SITUACION FINANCIERA. EL
FIDEICOMITENTE dsclara madiants la suscriptidn del presente Conlralo que su siuscidn
financiers actual y s proyeciada 8 permite v le permilisd cumpls con las cbligaciones derivadas Jal
presente Contrato, Para efecios del presente Confralo declara que: &) Esld faculiaca para
sansliliar pRtimonios aubnemos 4 ke cuales puade translenr sies benes, Bin quee esto sigrafigue
delrimenta de su palrimonio; b) Las obligaciones qus liens 2 5u cangs &0 B solualdad estin siendo
debilamente alendidas, sin que & la [Bcha haya reclamaciones judiciales o exbraudiciales por aste
concepla ¢ La bansferancia de los Benes que realizan medanle la suseripsion del presents
Confrato y s que en al fulwo resicen, g& efesioan v so sleckiardn legalmenis v de buens T, con
respecio o posibies acreedores anleviaras a la fecna de celebracion cel Comlreln

CLAUSULA VIGESIMA NOVENA VALOR DEL CONTRATO,

281, VALDR DEL CONTRATO, Para lodos los efecios fegales v fiscales el vakr del presenie
Conlrabo sard s COMISION FIDUCIARIA.

0.2 INPUESTO DE TIMBRE, En viiud de lo dspuesio en ef arlious 72 de la Loy 1,111 del 27 de
deztaribire di 2,008, la susaripeidn del presenis Centrale ne causa Fmipie s de limbre:

CLAUSULA TRIGESIMA. NOTIFICACIONES ¥ DOMICILIO CORTRACTUAL

1. Las panes meciodn vakidaments cusluer clase de AolElieaciin © camunicadtn en las
siguienies direcoiones.

11, EL FIDEICOMITENTE

IKOMSTRUIR 3.A.5,

Direceidn: Calle 100 N 8 A - 48, Oficina 507

Totdfong: 6112922
3“ Coreo: einflicein.con.co y [mlipe maleus@Rigain, com co

Cisdad- Bogetd D.C

1.2, LA FIDUCIARLA

A
' 1

FIDUGIARIA BOGOTA B.A.

Diracsida: Cale 87 Mo, 7 - 37, Piso 3
Taléfono; 348 - 5400

Correo: SRODRIGUEZAduboacta com
Ciisdad. Bogoda OO,

DOMICILID: PARAGRAFD. Con la sustrpenn del presente Cortrale, EL FIDEICOMITENTE
manfiesia bajo sy responsabilidad que autcriza 3 LA FIDUCIARLA pars que remita los informes
mansusies o de rendicidn de coenlas y oualquier obia infermasion refererie al FIDEICOMISO o
corfen electidnico anies registrado, entendléndoss v ddrdeca curgplidas las obligacionses de LA

Cale BT Mo, 7 - 37 Plie 3 v Bogoth 0,0, - Calombla » [571) 348-5400 - werw lidybogota com /‘lﬁ
L]

150 BO01

g+ Gondec



150 2001

Fiduciaria Bogota ("
CONTRATO DE FIDUGA MERCANTL CELERRADD EMTRE IKONSTRUIR 5AS, T FIDUCIARA BOGOTA 5.4, ;

FIDUCIARIA de presenacitn oo la informasion, reempiazandn de esla maners la remisitn fisica
de tafes decumenlos

De gual mansra, EL FIDEICOMITENTE manilissia que cuands se prasenien cambias 8a cuanta al
fegistro de la direccion glocininica-analada para el envic de la nformacion, procederd a nosficarias
8 LA FIDUCIARIA para raalizar log brdmites de actualizacién coraspandientes.

2, DOMICILIC, Para el cumplimiento de las obligaciones oe! presente Contrabo 135 paries fijan
como domiciia fa eiudad de Bogold 0.C.

CLAUSULA TRIGESIMA PRIMERA. CONSULTA Y REPCRTE A LA CIFIN. EL
FIDEICOMITENTE o guien represenie su derecho u osients en el fuuro ls calided de
FIDEICOMITENTE auicrize & LA FIDUCIARIA, a repartar, processr, solicitar y daudgar o la Centrad
e Infomacion de Seclor Fingnclere - CIFIN gque adminisira la Ascolacion Bancaria v de Enlidades
Financieras de Colombla, o & cualouler clra enlided gue manele o admnisire bases de dalos con
los mismos fines, loda o infermacitn referante 3 su comporlamients como clienles de la antidad,
Lo anterior Imphca que ¢l cumplimanio o incumplimiznio de sus obligacionas =a refleisrd an las
mencicnadas bases de daies. &n donde se consignan de manera complela, locos 108 dalos
referenies @ su achial vy pasado cormpedamients frende al secior financlers v, en genersl, a2
ciemiplimierio de sus ckiigaciones

Para lodos fos afecios, EL FIDEICOMITENTE conoce y acepta expresamentie que los reportes v
plazos se pfeclugrén de conformidad con las norma: que al respecin sean Incluidas en gl
regamentc e 18 CIFIN, ¥ &3 nommas fegales gua tegulen i@ malera, [gualmente, EL
FIDEICOMITENTE, manifiesta que tonoce ¥ acepls que |a consecuencia de msba autarizacidn sard
la eangulla & inelsidn de sus dalos financeras en la Central da lndsimacka del Seatar Finanalern -
CIFIN ¥ demds enticades gue manejen este flipo de infemacidn, por b fanks, las antdades del
seclor fnanciero afifadas 2 dichas centrales conocerdn sy comporlaminnio presents v pasado
relacenade can o cumplimianio o inoumplimizsnts desus abligasiones firancharas

CLAUSULA TRIGESIMA SEOUNDA. ACTUALIZACIEN DE INFORMAGCIGN, EL
FIDEICOMITENTE sa cblga & asiualizar por lo menes ura vez ol afa la Informacon requernds par
LA FIDUCIARIA para &l sumplimienis de las disprsiciones que regulersn las Aoimas etaboas al
Sislema de Administracion de! Riesgo de Lavado de Actvos y Frgscacin del Teroismo -
SARLAFT, midgidas porla Superinlendencia Financlera

ELAUEHLA THIEEEII‘I& TERCGERA. LEGISLACIGON APLICABLE, En o no previsto. en les
Clausules anleriores, & presents Conbrale st regwiard o la legislackin ce 1B Repitlice de
Cofambia ¥ an dspecial por ko gque dispone el Codigo de Comercle y &l Eslatids Orgdnlce del
Siglema Finansiem

CLAUSULA TRIGESIMA CUARTA. REGLAS PARA LA SOLUCION DE CONFLICTOS.

241, ARREGLO DIRECTD, En caso da gue surjan dierancias enlie |os parles por rézen o con
ocaabdn dal presante Confrale, serdn rasusllas por elias mediante arregio diresle: Poara ol efegls,
las pares diepondran o diaz [10) eiag eaardanin, cantados a parlir de la fecha an gua cualguiers
de ellag requiera @& la atre. pod excrilo &n 1al senlido. thrming éste gue podrd ser promogado oa

comUn ecusrda,

J.Z TRIBUMAL DE ARBITRAMENTD. Savo las ascipnesy de cofiro que quedan supedas a la
juripgdicedn ordinaria, s damas conlroversies relalivas a eate Coniralo gue guedan supelgs a & |
junsdicedn crdinaria, lae demds conrapeasiae relslivas ssle Conlralo, o su celebragitn, ejecucidn, lll':t?l f
IniErprelacion, deganoiia, lamninacién o Bquracon que no pueda resalverse en forma directs par =
las parles de confermidad con lo dispuesio ansripimenie, Se fesolverd por un Thbunal da
Arbilramenta
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El Tritwnal de Arbdramenic se raged por o dispussio en las pormas colombianes, leciendo en
cusnla [ag siguenlos reglas

1. Ei Tribunal funcionard en Bogold D.C, y sesionard en of Ceniro de Arbilraje y Concilacian
Mercanti de la Camara de Comarcis do Bogold D.C., susldndose 8 lo digpuesto en la
Ley 1383 dg 2012, al Reglamenio del Ceniro de Arbiraje ¥ Concillissian de 1o Camara
da Comarcio de Bogold D.C. y demas normas cencordanies & que los ceroguen

2. Eslard integrado pov un (1) drbitro de i Lista A del Cedlre de Arbiraje y Canclhacidn
Mercanlil de la Camara de Comercio-de Bopole 0.0 &i la demanda es igual o no supera
= suma equniaienite a mil | 1000 salarics minimos legaes mensuales vigenles, o por ires
(3] &bilros lomedos de dicha lista sl la demanda supera la suma indicada. El {los)
arcarofs] serd{n] designadals) por acuends enire s packes v, en caso de no axistir dicho
Bcuarde, denire de los diez (10) dizs hablles siguanies @ aquel en Que una de edas
preganga el (los) nombrefs) 8l olra, serd{n) designodods) por la Samara de Comercio
e Begolh DG

3. El Tribunal decidivd en derache.

4. La orpanzacion inlerna del Trbunal se sujelard a las reglas del cltado Centro da
Concilacidn y Arbliraje.

CLAUSULA TRIGESIMA QUINTA. CONFLICTD DE INTERES. La suscipcidn del presente
Conifaie no gehers sihuaciones de cenllictos de inferds en fod 1&mmines del Murmaral 8 de aticule
146 ded Exlalute Crganico del Sislema Financiers, de scuerds con fa evaluacidn qua praviaments
ha efectunds LA FIDUCIARIA af mspecio. En & avenlo an gue duranie (8 sjscucién del presents
Conlrato 88 preseniaren siliaciones generadoras ce conflicios de interds, LA FIDUCIARIA kos
revelard ¥ fegulard adecuadamenis.

CLAUSULA TRIGASIMA SEXTA GESTION DE RIESGOS. LA FIDUCIARIA praviamenie a la
celobracion del presente Condrate, ha idanmificadn, establacise, medids y cortrolado los respes
asociado: & presenle negotio fidutiario, de scuerdo con ks polifcas v procedimanios
eslakiecicos por LA FIDUCIARIA para los diferentes lipos de negocis De igual foerna durante |a
vigencia ga esie Conralo, LA FIDUCIARIA afecluard &l monilares permanants de diches resgos

CLAUSULA TRIGESIMA SEPTIMA. PERFECCIONAMIENTO ¥ VIGENCIA. Bl presente Cantralo
eslara wienle y sa parfaccionard con & firma de aste documanto,

Fare conslancia se suscribe en dos () ejemplares, of dia smle (7] del mes de Julo del afic dos mil

pciodss 12.016]
:dﬁﬂ EL FIDEICOMITENTE LA FIDUCIARIA
¥ :
% 'Hti“ﬁr!%Eh fltk &"é—A—QA‘
ALEJANDRO HERNANDEZ PARAMO ANABABEL CUERVO ZULUAGA
f Representante Logal Fepresentante Legal
Lyt L2 IKONEBTRLUIR S.8.5. FIDUCIARIA BOGDTA 5.4,
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DTADE! Me. 1 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL MO, 3 - RADCO ENTRE IKOMSTRUBL 585 ¥
FDUCLaRIs .

Entra los suscritos @ saber

(i} ALEJANDRO HERNANDEZ PARAMO, mayor de edad, identificade con la Cédula de
Ciudadanla nomers BD.424 548 quien actis en calidad de Representante Lagal de
IKONSTRUIR 5.A.5., sociedad legalmente conslituida madiante Dacumenio Privado sin
nimeare de Asambiea da Accionistas del diecioche (18) de enero de dos mil diecisais
(2.018), debidaments inscrita el veintitrés (23) de anero de dos mil disciséis (2.016) bajo
&l nimero 02055203 del Libro IX, domiciiada en la ciudad de Bogota D.C.. a idenlificada
con el MIT, 800828 512-8, loedo lo cual se acredita con el Cerificado de Exizlencia y
Reprasantacidn Lagal expedido por la Cémara de Comercio de Bogotd, debidamenta

autorizado mediante Acta de Junta directiva No. 002 de fecha 13 de Mayo de 2016,

documeantos que se adjuntan al presente Contralo (Anexo Mo. 1 y 2 respectivements),
quien en adelante y para todos los efeclos legales y contracluales se denominard
EL FIDEICOMITENTE;

{il} CAROLINA LOZANC OSTOS, mayor de edad, identificada con Cédula de Ciudadania
No. 38832885 quien achia en calidad de ‘Represenianie Legal de
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. sociedad andnima de servicios financiercs legalmente
consiiuida mediante Escritura Plblica nimere tres mil cieplo setenta y ocho (3.178) dal
treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y ung (1.881), olorgada an la
Wotaria Once (11) del Circulo Notarial de Begota D.C., con domiclio principal en la misma
ciudad, y permiso de funcionamients concedido por la Superniendencia Financiera,
mediante ta Rezolucidn nimero tres mil seiscientos quince (3.815) del cuatro (04) de
pciubre de mil novecienios noventa y uno {1.991), lode lo cual se acredita con el
Cerificado de Existencia y Representacién Legal expedido por la Superintendancia
Finantiara de Colombia, documanto gue se adjunta al presente Contrato (Anexo No. 3),
guien pera efectos de esle Contrato se ha venido denominando iz FIDUGIARIA, mediante
&l presanie Otrosi Mo. 1, hemos acordado modificar el conlralo susorito entre ias panes
previas las sigulentes:

CONSIDERACGIONES

PRIMERA. Que medianie Documento Privada de fecha sisle (7] de julic de dos mil
dieciséis (2.016), la sociedad IKONSTRUIR 5.A.8. en calided de FIDEICOMITENTE y
FIDUCIARIA BOGOTA 5.A., en calidad de FIDUCIARIA, celebrarcn &l CONTRATO uE
FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE Mo. 2-1 64206, en adelante ol CONTRATO DE
FIDUCIA, en virtud del cual se constiuyd el PATRIMONIO AUTONOMO danominade
FIDEICOMISO IKOMNA 187 CONJUNTO A MEJORAS - FIDUBOGOTA, 3 travbs del cual
ln =ociedsd IKOMSTRUIR B8.A.S. bajp su cuenla y riesgo desamolla & proyeclo
inmchiliano IKOMA 167 CONJUNTO A,

SEGUNDA. Oue 3 la fecha del pressnie Otrosi. no se ha celebrado cesion alguna de
derachos fiduciarios por parte de IKONSTRUIR S.A.5., de manera que este ogtenta la
ealidad de FIDEICOMITENTE

TERCERA. Que la etapa pre — operativa de la Etapa Uno (1) del PROYECTO se cumalio
&l dia digcisiete (17) de febrero de dos mil diecisiste (2017).

M Caile 67 Ho. T - 37 Pise 3= Bogoth « Cobombia + [5TT) 308.8400 + www fighitgota.com
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OTROS Ho, 1 AL CONTRATO DE PIDUSIA MERS ANTIL HO. § - 1 44700 CELEBRADD ENTRE HONSTRUIR §.4.3. ¥
FIDUCIARIA BOGOTA 8.4,

corformado por la TORRE | gue consla de cianto reinta y siale (137) apariamentos
¥ 3u Efapa dos (2) astd conformada por foventa y o un (97 Spatamenios.
LOS FIDEICOMITENTES declaran que el presanfe Confralo sofamente reguis e
Etapa Uno (1) y la Elapa Dos (2) del PROYECTO, y qu las Elapas posterons e
mizmo S8 desampoligran o secuerto con les  insbucciones que  impana e
FIDEICOMITENTE, /o cual podrd ser adiciones de las efapes mediante Ofrosl o
cefebracion oe abio () conlraios de Mucia.

ekt

TERCERA. Las pares de comin asuerde, han decidido modificar parcalments el
numeral 1 de Ia ni.-imn DECIMA PRIMERA del CONTRATO DE FIDUCIA, la cual
para todos log efedios legales y contracluales so ontenderd de la siguients manasa:

“CLAUSULA DECIMA PRIMER#A. DESARROLLO DEL FIDEICOMISO. Efmmi'dr
FIDEICOMISO sard desaroliado en los slgulentes Wrminos:

1 FAEEFHEEIHEH,I’HFA. Tiene por objeto la elaborasidn da los estudios técnicos y
Ia eolabracidn da fodos los actos juridicos necasaring para la adecuada ablencidn
de recwsos por pare dal FIDEICOMITENTE. encaminados a o makracidn dal
PROYECTO y ala promocion del migmo.

LnFumwmﬂmﬂimmmmMHﬂmﬂsm
cada una de las Elapas del PROYECTO, conlados a. partir dg la fecha en gue
- EL FIDEICOMITENTE & comunique & LA f= i de Ia
Sy ..-Wﬂnﬂnrmmmdahwﬂﬁm -del PROYEC fémmino
S& entenderd prowogado
peviodo igual &l inicial pars cada una de las ‘&0 &l evento de no alcanzarse

o punto de equilibrio en ko8 primeros doce (12) meses.

L=
1.1. WDEWAWHMHMH
cumplimiento te ia Fase EL FIDEICOMITENTE dobard aocradiiar
a LA FIDUCIARIA durante ef Mémuno de duracion de ésta Fase, el
cumplimientt de los sigugnias requisiios:

1.1.7. Que EL Hﬂﬂﬂmﬁpﬂﬂfﬂdﬂmmmmﬂ

1.1.2 e LA FIDUMCIARIA reciba copis oe iog documenios denomingdos
"CARTA DE INSTRUCCIONES ¥ DESIGNACION DE
BENEFICIARIOS DE AREA" hasia fanfo EL FIDEICOMITENTE fagre
scanzar af pusta e equiihro por cada Elaps de maners independiente.
EL: FIDEICOMITENTE deciara nua & presenfe Conlrsfo solamonts
meguls la-Etapa Una (1) y la Etapa Dos (2) del PRO gie las
Elapas posteriores dal mismo se desarrolfadn. de a
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mismo, 58 daja constancla de que aslas condicionas se han eslablecido para
delerminar por parte del FIDEICOMITENTE la viabiidad lécnica, legal,
comareial y fnanciera del PROYECTO.

[

CUARTA. Las partes de comuyn acuardo, han decidido modificar parciaimente el numeral
20.2.1 de Iz CLAUSULA VIGESIMA. del CONTRATO DE FIDUCIA, I3 cusl para todos os
efectos lsgales y contraciuales s entenderd de la siguenie manera:

CLAUSULA VIGESIMA. REMUNERACION DE LA m LA FIDUCIARIA
recibird Como MEmunsracion pov su geshidn, la shuwenie ©
{ o)

20.2.1. La COMISION FIDUCIARIA eslabiecids es la-suma equivalente al cero
punio mﬂmm&Jdﬂmdﬁm:mnmmahEmpaummM
die la Etapa Uno (1) of valor de las fransferencias se esliman

mhmnh A MIL CIENTO VEINTIDOS MILLONES SETECIENTOS
L. CIENTOS NOVENTA Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE

8o W/ TE.), es deck, la suma nela de la COMISION FIDUCIARIA

- 'MILLONES DOSCIENTOS CUARENTA Y CINCO MIL
CUATREON S CUARENTA PESOS CON CINCUENTA ¥ DCHO CENTAVOS
MONEDA CORRIENTE ($80.245,440,58 WCTE.) y que diidida an trointa y seis (36)
mases o 585 una suma mensual do DOS MILLONES VEINTINUEVE
MIL CUARENTA PESOS MONEDA CORRIENTE ($2.229.040 M/CTE)

La COMISION FIDUCIARIA eslablecids es la suma aguivalente af cer punio dos por
clenfo (0.2%) del valor de las fransferancias de /s Efaps Dos (2) del PROYECTO,
raspecto de la Etapa Dos (2) & valor de las fransferencias sa asliman en la suma di
VEINTIOCHO MIL OCHOSCIENTOS SESENTA Y NUEVE MILLONES Q

TREINTA Y DOS MIL OQUINIENTOS CINCUENTA Y SIETE PESOS MONEDA
CORRIENTE ){$28.869.532.557,00 W/CTE.). as deck, la-suma nela de |a
FIDUCIARIA es de CINCUENTA ‘I"'SJEI'E MILLONES SETECIENTOS TREINTA Y

& NUEVE MIL SESENTA Y CINCO' PESOS MONEDA CORRIENTE ($57,730,065,00 -

M/CTE.) y que dividids en dieciocho {24) meses o sea una suma mensual de § DOS
MILLONES CUATROCIENTOS CINCD MIL STECIENTOS NOVENTA Y CINCO
PESOS ($2.405.79500M/CTE) .

5i of valor del PROYECTD delerminado por of valor de las lransfevencias del
PROYECTO se dismintye o incrementa, incluyendo el monio por e cusl se
sntrequen unidades no iransferidas al FIDEICOMITENTE, se disminuirg o sumentars
la COMISION FIDUCIARIA en el mismo porcentaje sobre e menor o mayor valor, sin
si e valor presupuesiado del PROYECTO disminuys, la referids
%mmﬂhﬁ. Este valor incluye hasta vente (20) desembolsos
mensyales, 8 partir de ese nimerc s¢ cobrard la suma de VEINTE MIL PESOS
MONEDA CORRIENTE (520.000,00) rmds IVA por cade desembolse adicronal,

&(S
1a
JURIiDI

VIGEFRESI
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Enire los suscntos & saber

(i) ALEJANDRO HERNANDEZ PARAMO, mayorde edad, idantificado con la Cédula de Ciudadania
rnamers 80424 548, quisn aclla en calidad de Representanie Legat de IKONSTRUIR 5.A.5.,
sociedad legalments constituida medianie Documenio Privedo sin nomero de Asambiea de
Acclonistas del disciocho (18] de enero de dos mildieciséis (2.018), debldamanle inscrita el veintitrés
(23) de eners de dos mil dieciséis (2.0168) kajo el nimaro 02055203 dal Libro X, domiciliada en lg
cludad de Bogots D.C, e identificada con el WIT. 900828 512-8, todo lo cual se acradita con el
Certificedo de Existencia ¥ Repraseniacidn Legal expedido por la Camara de Comarcic de Bogota
debidamenie autorizado mediante Acta da Junta directiva No. 002 de fecha 13 de Mayo de 2016
documentos que se adjuntan al presante Conlrato (Anexo Mo, 1 v 2 respeclivameniz). quien en
adeante ¥ para tocos (o8 efectos legales v confractusies se denominard EL FIDEICOMITENTE;

[ii} CARDLINA LOZANC OSTOS, mayor de adad, idenlificada con Cédula de Cludadanla Mo
39 652 965, quien actia en cakdad de Represenlante Legal de FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
sociedad anomnima de senvicios financiarcs egaliments canstitulds medianie Escritwa Publica nbmero
tres mil siento selenia y ocha (3,178) del trefnta (30} de septiembre de mil novecienics noventa y une
(1.881), alorgada &n la Motaria Onca (11) dal Circulo Motanal de Begota D.C., con domicilia principal
en la misma cludad, y permiso de funcionamiento concedido por la Supenntendencia Financiera
madiants I3 Resalucidn nomero fres mil saiciantos quince (3.615) del cuatro (34 ) de octubre da mil
novecientas noventa v uno (1.881), todo lo cusl se acredta con el Cerdificado de Existencia v
Representacion Legal expedide por la Superiniendencia Financiera de Colombia, decumenio gue se
adunta al presenie Contrato (Anexo Noo 3), quien para efecios de este Cenfrate s2 ha venido
denominando la FIDUCIARIA, mediante el presente Otrosi No. 1, hemos acordado modificar el
confrato suscrito entre 'as paries previas las siguisntes

COMSIDERACIONES

PRIMERA. Cue mediante Documenio Privado da fecha siete [7) de julis de dos mil disckeis (2.016),
Ia sociedad IKOMSTRUIR 5.A.5. en calidad de FIDEICOMITENTE v FIDUCIARIA BOGOTA 5.4,
en calidad de FIDUGIARIA, celebraron el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE
No. 2-1 84208, en adelante el CONTRATO DE FIDUCIA, en virlud del cual se constituyd &
PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO IKONA 187 CONJUNTO A MEJORAS -
FIDUBOGOTA, a traveés del cual ia sotiedad IKONSTRUIR 5.4.5. bajo su cuenta y rizsgo desanolia
el proyects inmobilians IKONA 167 CONJUNTO A, cuvo objeto es el siguienie!

"CLAUSULA SEXTA, OBJETO. El presenie CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL lisne par
ebjeto constiulr wn PATRIMONIO AUTONOMO afocto a fas siguientes finalidsdes, en
dessrilo de las cuales LA FIDUCIARIA dabark cumplic U geshidn:

1. En los Mrminos del presente Contrato, recibir y adminisirar los aclives aporfados por
EL FIDEICOMTENTE, ¥ parmiliv i facilitar ¢f desarrolic def PROYECTO.

2. Fagisfrar las mejoras efeclvadas por EL FIDEICOMITENTE.
3 Poseer, lamar ¥ adminisirar meclrsos dineranoss gue reciba,

a. Do los BENEFICIARIOS DE AREA por lox sporss que hagan oon feCUrsas
propios desde el momenio de [as separaciones de log (nmusbles, respecio de
cada una oe las Elapas del PROYECTO,

1
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FIDUCIARIA BOGOTA 5.4

b. De fos desembaisos de 105 Craailos individuales gue a los BENEFICIARIOS DE
AREA les ofovguen fas entidaces fnancieras respecto de cada wia de las
Elapas dsl PROYECTD,

€. Do los que a ltwlo de aporles hage EL FIDEICOMITENTE.

d De loe crddios que conlrate of PATRIMONIO AUTONOMO con
EL FINANCIADOR 0 LOS FINANCIADORES, ssing racursas so conlabilizardn
coma pasivos del PATRIMONO AUTONOMO.

4. Atender &l servicio o la devda adguirida por el FIDEICOMISO con EL ANANCIADOR
o LOS AINANCIADORES, con los recivsos def presente PATRIMONIO AUTONOMO,
& o5 hiubiare, an las condiciones que se acondaren con el respectivo FINANCIADOR o
FINANCIADORES.

5. Por instriccién del FIDEICOMITENTE, impartida con fa firmae dal presenie Conirato,
realizsr periidicamants los desambalsos g quisn EL FIDEICOMITENTE indigue para ol
dasarmalio del PROYECTO

8 Enlregarlos EXCEDENTES al FIDEICOMITENTE, siempre ¥ cuando exislan recurscs
e el PATRIMONIO AUTONOMO,

7. Integrar plenarmente a mag ferdar & freinfa [30) de jiWio de dos mil discloche (2.0718) &l
pressie FIDEICOMIS0 con ol AIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUB0OGOTA 5.4, pama
formar definiivaments ¢ FIDEICOMISO IKONA 187 - FIDLBOGOTA 5.A., cuya finatioad
serd of desamolio del PROYECTO IKONA 167 CONJUNTO A. So suscrbird un Otrosl
Irpfagrral & FIDEFCOMIZO JKONA 167 - FIDUBOGOTA S.A, an &l sentido de reguiar lodo
o referenfe al desarmilo del PROYECTO IKONA 167 CONJUNTO A an los Mrminos del
pragente Coplrain, Ofrosf que Sed suscrilo por EL FDEICOMITENTE y LA
FIDUCIARIA,

SEGUNDA, Que [a elapa pre — operaliva de la Etapa Uno (1) del PROYECTO =& cumplid el dia
catoroe (14} de febrero de dos mil diecisiate (2017),

TERCERA, Que mediante cocumenio privade de fecha freinta y uno {31) de agesio de dos mi
diecisiate (2017}, e suscribib el oiro 5i Mo. 1 al CONTRATO DE FIDUCIA, con el fn de regular ba
Etapa dos {2) dal proyecto inmobifiario IKONA 167 CONJUNTO A,

CUARTA. Que a la fecha del presente Cirosl, no se ha celebrado cesién alguna de derechas
fiduciarics pof parle de [KONSTRUIR B5.A.5, de manera gue ésbe oslenta la calidad de
FIDEICOMITENTE

QUINT A, Que la etapa pre - pperaliva de 1a Etapa Dos (2) del PROYECTO & |a fecha de suscrpcién
del prasente decuments no ha aide cumplida,

SEXTA. Cue EL FIDEICOMITENTE solicité la modficacidn parcial dal CONTRATO DE FIDUCIA,
con el fin dee (i} prorogar &l terming de integracién del PATRIMONIO AUTONOMO con el
FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBOGEOTA a mas fardar 2 dia treints (30 de noviembre de dos mi
diecioche (2.018); y (i} establecer que al PROYECTO serd desarrofado sobre al inmueble
idantificado con e Folio de Matricula Inmobiliaria Mo, 50N-20841054 de le Oficing de Registro de
Instrumentes Poblicos de Bogold - Zona Morde, ¥ que sl PROYECTO sa dencminard CONJUNTO
RESIDENGIAL IKONA 167 = ETAFA 1,

V. SR
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Fiduciaria Bogota 6%

OTROS| Mo, 2 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL NO. 2 - 1 64208 CELEBRADD ENTRE IKONSTRUIR 5.A.8. Y .
FIDUCIARLA BOGOTA B.A

SEPTIMA. Que de acuerde con lo estipulags an |3 CLAUSULA VIGESIMA SEPTIMA, &l mismo sa
podra modificar de comin ecuerdo entre EL FIDEICOMITENTE v LA FIDUCIARIA ¥ requerira
consenlimiants y autorizacién previa de los BEMEFICIARIOS DE AREA cuando las evenluales
madificaciones alteran los derechos consagrados a favor de éstos Oltimos

Sin embargo, la presente modificacion no afecta los derechos de los BENEFICIARIOS DE ARER,
por lo cual nd sa requelere de su aworzackin para adelantaria, o obsiante, EL FIDEICOMITENTE
netificara a los BENEFICIARIOS DE AREA las modificaciones efectuadas al contrato de fiducia

OCTAVA, Que de conlormidad con ks anleriores congideraciones, las partes acuerdan moddicar gl
CONTRATO DE FIDUCIA o travds del prosonio Otrosl Ne. & conforme las sigeiantes:

CLAUSULAS

PRIMERA. Las partes de coman acuerdo, han decidido modficar parcialmanta log numarales 2, 5y
7 de la CLAUSULA PRIMERA del CONTRATO DE FIDUCIA, la cual para todos los efectos legales
¥ confraciuales s2 entendera de la siguienie manara;

"CLAUSULA PRIMERA. CONSIDERACIONES.

f-d

2 Qe & PROYECTD CONJUNTO RESIDENCIAL MOMA 1687 — ETAPA 1 szam
dezamolipdo sobve &l inmueble idenfificado con el Folio de Matriowa fnmobiliara Mo
50N-2084 1054 de la Officina de Registro de instrurnentos Piblicos de Bogold - Zona
Marte, &l cual actuaimente ss propiedad del PATRIMONIO AUTONOMO dencminado
FIDEICOMISO [KOMA 167 - FDUBOGOTA SA. cuys voosra es FIDUCIARIA
BOGOTA 5A, cuyos FIDEICOMITENTES aulorizaron al HIDEICOMITENTE del
prasants Condralo a [a suscnocidn del prasanis documanio, madianid comunicacicn

da fecha once (11} de Mayo de dos mi decizeis 20716

(o

5 Owe es fntencidn del FIDEICOMITENTE integrar & presents PATRIMONIO
AUTONOMO con o/ PATRIMONIO ALUTONOMD danominado FIDEICOMISO IKONA
187 - FIDUBODGOTA 5.A., of cuni se constiluyd mediante Escriurs Pibica ndmenn seis
il doscientos movenia y nuave (5.299) clorgada an fa Notarla Treinte y Slele {37) dai
Clrcwdo Mofanial de Bogord, del valliocha (28) da Dickembre de dos mi guinece (2.015), af
cual se iransfirig, como efecio de ese aclo, o mmusble identiffcade. con Folio da
Malrcula fnmoblana mimero SON-20083586 de ja Ofcing de Reglsho de
insrwmenios Poblicos de Bogotd - Zonag Morte, Que dicho predic an mayor ox i
e sustitwics del registro del cifads Moeicomizo an vl oe desenrglobas postenoes
La mtegracion de iog dos FOEICOMISOS tisne coma fire imeluir lodes faés obiigaciones
dal FIDEICOMITENTE gue se esieblecsn en gl preserhs Conlalo, &n &
FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBDGOTA S.A. ¥ regiamentar & desarroilo oel
PROYECTO CONJUNTO RESIDENCIAL IMONA 167 - ETAPA 1, para io cual
quienes ostenten la calided de FIDEICOMITENTES de ambos FPanmonios AWtonomos
suseribican un Otrosl Intagral con al fin de insiuir fas obligaciones y devechos oe cada
uno de afos an el desarrolls del PROYECTO CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA T67
= ETAFPA 1. a més tardar af frefnia [30) da noviembre de dos mil disciocho (2.078)

3
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Fiduciaria Bogota c?

OTROS] No. 2 AL CONTRATO DE FIDUCTA MERCANTIL MO, 2 - 1 84208 CELEDRADD ENTRE IKONSTRUIR .45, ¥
FIDUCIARIA BOGOTA 5.4

[iig)

7. Cuando se efeclde o inlegracién del pragente PATRIMONIO AUTONOMO con el
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION con el cual se cred el
FIDEICOMIZD IKONA 187 - FIDUBOGOTA 5.4, sa conformard definitivaments al
palmmomia akfdnomo FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBOGOTA 5.A, gue tendrd
como-cbielo &f desarrolly del PROYECTC CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 16T =
ETAPA 1 gue sord desarolado sobre gf immuebie ioenifcado con ef Folo de Maitcwa
fmmobiiara Mo, S0N-2084 71054 de la Officina de Registro de Instrumenios Publicos oe
Bogofa - fona NMome

(rte

SEGUNMDA, Las partes de comin acusrdo, han decidido medificar parciaimente 81 numeral 2.3. de
la CLAUSULA SEGUNDA del CONTRATO DE FIDUCIA, Ia cial para todos los efecins legales ¢
conlractuales se entendera de la sigllente maner:

“CLAUSULA SEGUNDA. DEFINICIONES. Para ilusitrar y dar meyor comprensidn al
Comlralo y pera fecilfar i cumpiimiento e mterprelacidn sa adopdan las sigulenies
definiciones y 58 hacen (85 Sigifenias deciaraciones.

feerd

2.3, FIDEICOMISD O PATRIMONIO AUTONOMO. Ss emenderd por osle ol
conjunte de activos afectos 8 la finalidsd de esle Conlrato, confrmade pov 1) Les gasios
preoperativos, derechos o intangibles y las mejoras cormaspandientes al PROYECTO gua
&0 raporta sobve & inmoeble idantficade con el Folio doa Malricwa Inmobllars Mo
S0N-2084 1054 de la Oficina de Regisiro de fnstrumenlos Pablices do Bogold - Zona Mare,
fog cuples serdn repodados por EL FIDEICOMITENTE; (Il] Los mecursos qua frarnsiisra
EL ADEICOMITENTE an desamollo del presemie Conlrala; (i) Log recivsos gue apanken
los BENEFICIARIOS DE AREA. Pars lodas los efeclod legales con las bisnes ransferidos
¥ @ transfent, se conforma ol PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO
IKONA 167 CONJUNTO A MEJORAS - FIDUBOGOTA, afeclo & fa finalicad de a5l
Confrann

Ty

TERCERA. Las pares de comin acuerdo, han decidido modificar percialments al numeral 7 da |z
CLAUSULA SEXTA del CONTRATO DE FIDUCIA, la cual para todos los efeclos legales y
contractuales se enlendera de la siguiente manera:

CLAUSULA SEXTA. OBJETO, El prasente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL tigne
por obfelo conshiuir i PATRINONIO AUTONOMO afecio 5 fas siguientes finalidades, en
desarroio dir las cuales LA FIDUCTARIA daberd cirmpht 54 ashion:

(-t

7. Imegrar plenaments & mads landar & treinta (30) de noviembre de dos o dieciocho
(2 018] el presente FIDEICOMISO con el FIDEICCMISO IKONA 167 - FIDUB0GOTA
S.A., para formar definithvamente o FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBOGOTA 5.4,

cuya finaldlad serd el desamollo del FROYECTO CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA
4
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Fiduciaria Bogota @E-,

OTROS Mo, I AL CONTRATD DE FIDUGCIA MERCANTIL NO. £ - 1 04206 CELEBRADO ENTRE IKONSTRUR 5.4.5. Y
FIDUCIARIA BOGOTA 9.4,

167 - ETAPA 1, Sa suscribidd un Olrosl infegral al FIDEICOMISO IKONA 167 -
FIDUBOGOTA S.A. en &l 2enbdo de regular lodo lo referemls al desarollo del
FROYECTO CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 187 - ETAPA 1 an log Meminos del
presente Contrato, Otrosi gue serd suscrifo por EL FIDEICOMITENTE y LA
FIDUCIARIA "

CUARTA. Los demas terminas y eondiciones del CONTRATO DE FIDUCIA, que no son obisto de
aclargcion, modificacian, o edicion con @l presante Otro Si No. 2, continuarsn vigenies en su
integridad, siempre que no contrarien ko estipulads en el presenie documenio,

Para constancia se suscribe an dos (2) ejempiares, el Mueve (9) de Oclubre de dos mil diecipeho
2 018)

EL FIDEICOMITENTE LA FIDUCIARIA
ALEJANDRO HERNANDEZ PARAMO CAROLINA LOZAND OSTOS
Rep ntants Laga Ropresentante Legal
IHOMSTRUIR 5,48 FIDUCIARIA BOGOTA B.A,

FLASORD) AiAd Fal 0 RALATAR RAMISED

iR
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Fiduciaria Bogota

OTROS] No. 4 DE MODIFICACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTI L
CELEEHADO ENTRE IKONSTRUIR 8.A.8. ¥ FIDUCTARIA BOGOTA S.4.

2-1
Entre Iy suscritos a saber

(i) ALEJANDRO HERNANDEEZ PARAMO, mayor de edud, identificado con la Chduln de Cludad unia
nimers S0.424.548, quien aciin en calidad de Representanie Legal de IKONSTRUIR 5.A.5., sociedsd
legatmente constiluida mediame Documenta Privado sin nimero de Asambles de Accionistas del disciochae
(F8) de enero de dos mil dieciscis [2.016), debldameite inscrita el velntlinds (23} de enere de dos mil disciadis
[2.016) bajo el numers 02055203 del Libeo [X, domicitiada en la cludad de Bogod D.C,, e [dentificoda con e
MIT. 200.928.512-8, indo lo cual se acredita con ¢l Certificado de Exigencia ¥ Representacidn Legal expodido
por le Cimara de Comercio de Bogowd, docamento que se adjunta a In presente modificacion (Ancxo No. 1%
Quien en adebnte y pam todos  los efectos  legales v contractmles se  demombnand
EL FIDEICOMITENTE ;

Por oiro lado;

(ii] ANA ISABEL CUERV( ZULUAGA, mayor de ednd, identifieads con Cédaln de Cludsdania ko
3295441 de Manizseles, quiss actin en calidad do Representante Legal de FIDUCIARTA BOGOTA 5.4,
sociedad andnima de servicios financisres logalmente constiuida mediante Escritura Pdblica nimero tres mil
clento selenta y ocha (3. | 78] del tredmta (30) de septiembre de mil novecientos noventny well.991), vtoggala
en In Noiaria Onee (11) del Circulo Notarial de Bogotd D.C., con domicilie principal en lo misma cluded, v
pennizs de lincionamiento concedido por ls Superintendencin Financiers, mediante ln Resolucion nimers tres
il seiscienins quince(3.615) del cuntro {04 de ooiubre de mil novecientos novenia w a1 991, toelo lo cuzl
se neredits con ¢l Certificado de Exintencla v Representmoion expedida por | Superintendencia Financler,
documento que se odjunts &l presenie documento (Angio No. 2), quien en adelante y para lox sfectos del
presente documcnto sc denominard LA FIDUCIARIA, celebrirnos el presente OTROSE INTEGRAL Na. 4
AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION constitutive
del parimanis suldnoms denominado FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBOGOTA S.A, que se regird por
ks siguientes capinalos y en lo ro dispuesto en eflos por las pormas legaies vigenled que regulan |a maier,

CLAUSULA PRIMERA. ANTECEDENTES ¥ CONSIDERACIONES.

I. ANTECEDENTES

LI Que mediante Escritura Piblics ndmero seis mil doscienios novents v nueve (6.299) de fecha
veistioche (28) de dicientbee de dos mil quinee (2015) otorgada en la Nolaria ndmers trefnm v giete
(37} del Circulo Notmrial de Bogotd, el sefior ORLANDO HERNANDEZ HERNANDEY, v b sociedsd
ICEIN INGENIEROS CONSTRUCTORES 5.A.5, celebrren en_calidnd de FIDEICOMITENTES
won FIDUCIARIA BOGOTA 5.A. en calicad de FIDUCIARIA, el CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL No. 3-1-61245 que dio orgen ol FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBDGOTA
5A, (en adalaniz el CONTRATO DE FIDUCIA - PARQUED]) cuva objeto o5 ¢l Eigreiente:

4.1 OBJETO: El presente contrain de Fidneio Mereontil de Admintaracidn thama poe abjata

@ Calle 87 No. T - 37 Piso 3 + Bogoth « Colomiia « (571) 348-5400 « ww fidubogota.com
1

G

&

'F'ii:i-mthilf:m

aciaria Booi:
IiRIDICA

7

-
ri
Lrpif

.



k.
Fiduciaria Bogota { ‘ﬁ
OTROS| No. 4 DE MODIFICACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
CELEBRADO ENTRE IKONSTRUIR SA5. Y FIDUCIARIA BOGOTA 5.A.

(i Commiiele on parimonio autimomo pare redicar en pomtbee ae fy FIDUCIARIA,  cono
arnirisiradors del PATRIMONIG AUTONOMO, ty propiedad fishciaris del INMUEBLE descrin
o Jor elcinrenr 50 el capareldy aigmieame.

fifd Ghue LA FIDUCIAREA ensrogive o titnfo de comodato of INMUEBLE deserio en fo clinsule 5.1
del capinds signiente @ la ropiedad FCEIN INGENFEROS CONSTRUCTORES S48 1A
FIDUCIARIA mo tendrd responsabilidad alguma par fa gestin de os FIDEICOMITENTES en
rarzvin de i dercrcin e ETeirEn il d!ﬁHﬂEﬂMﬁﬂu‘:mﬂM&.

fift) Qe LA FIDOCIARIA resittviys of bign INWUEBLE fidvicamiitids a los FIDEFCOMITENTES
o lax feqorifiorn o quelen detox Beirnpan por cuentn de los FIDERCOMITENTES e aouerds con fas
bwiryreciones fmprelides por driax of respeeia, (. 0"

| B Que por el misme insrumento pdblico indicade en el anecedente |1, onterior, los Fideicomitentes
ORLANDO HEHRNANDEZ HERNANDEZ v In sociedsd ICEIN  INGENIEROS
CONSTRUCTORES S.A.5. transfirieron al FIDEICOMISO [KONA 167 - FIDUBOGOTA S.4.,
&l inmuekie identificade con = folio de matriculs mmohiliara admess SO0N-20083586 de 18 Ofcina de
Registro de Instamentos Miblices de Bogotd, Zona Mare

L3 Chis mediante documents privado de fecha sicte (7) de julio del dos mil diseisdis (2016 |n socisdad
IKOMNSTRUIRE S.AK, en calidad de FIDEICOMITENTE,  FIDLCTARIA ROGCOTA S.A., &n
gafidnd de FIDUCTARIA, celebroron el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION Na, 2-1-84206, en virud del cuml se constiluyd 2l Palrimonio Auldnormo
denominade FIDEICOMISO IKONA 167 CONIUNTO A MEJORAS - FIDUROCOTA, o
(adzlante =l CONTRATO DE FIDUCIA - MEJIRAS), cuyo objete os ol sigwients:

MELALSELA SEXTA. OBJETO. Bl preseme Comrinto e Fidiecia Mereall tiene pov objelo
covrstirir un PATRINONIO AUTONOME afecto a lus siguientes finalidades, en desarrolic de
fitt cuides B4 FIBUCTARIA aleberad campilir 55 posticn;

I Ea fog (dvoinos del preseste Comirain, recisdre p asanimisirar fod aciivis aprfodis gaor
EL FIDEFCOMITENTE, y perminiy p faciiiiar ¢ desarvollo dal PROYECTO

4 Repivrar lad mdforas gfectuadas por EL FIDEICOMITENTE.
3. Poresr, feirer y admininirar recursos dinerarios que recifa:

i D4 loxy BENEFICTARIONS DE AREA por Jos apories gue hagan con recurses
propior desde el mrawvamio de los seporacionss de oy inoiehles, respecie de
coda waa de las Efapir del PROVECTEO.

b D log desembolnos o fos enfaiios mdvilualen gire o Tox BENEFICIARFOS
DEAREA fex ctargiven Loy entidader fineaciora

e I fox erdditos gue contrate of FIDEICOMISO con EL FINANCIADOR
iMehos pecursos fa deerdran on locomrtebilivad cnmo pailva del PATRIMONTG
AUTANOMO
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OTROSI No. 4 DE MODIFICACION INTEGRAL AL CONTHATO DE FIDUCIA MERCANTI L

1.4

CELEBRADO ENTRE IKONSTRUIR 5.A.5, ¥ FIDUCIARIA BOGOTA S.4,

i De for eréiditar que conirife of PATRIMONID AUTONOMO con
EL  FINMANCIADOR o LOS FINANCIADORES, ssioy  recwsor o
comtabiliniedr comir pativas ol PA PRI IO A Do,

4 Arender @l serwcle de lo dewde  adquivids  por @ FIDEICOMISO  con
EL FINANCIADUR o LOF FINANCIADORES, van loz recurios gl Preventd
PATRIMONIO AUTONOMO, 5i lox fbicre, en las condiciones que se reordaren con
of respeciive FINANCTADOR o FINANCIADORES.

5. Par instrnecidn dil FIDEFCOMITENTE, impariida con la firma de! presente Comieats,
reatizer poriddicamente oy dexgmbolsos @ guien EL FIDETCOMITENTE indigue para
&l deserrollo del PROYECTD,

t.  Entrégar jor EXCEDENTES al FIDEICOMITENTE, y siempre v cwando existon
rircarsey en ¢l PATRIMONIO AUTONOMO.

kot

Imiegrar plenamenia, a mids fardar of frefntg (300 d fulio de dos oril diecinche (2018), o
presente FIDEICOMISO can o FIDEICOMWISD FKONA 167 — FIDDROGEOTA 5.4,
parg foewmar duflnitivaments el FIDEFCOMISD JEONA T47 - PIDEBOGCOTA S.4,
e fnaliolay rerd o deseeralla del PROVECTO IKONA T67 CONJUNTS A4 52
swseribied wn Civasl fategral &l FIDERCOMESO IKONA F67 - FIDUBOGOTA cm ol
zenfida da regnlar todo lo referenie ol desavrolle ol PROYVECTO IKONA J67
CONJUNTO A en los Mrminos del pravesie contrato. Oiros] que erd swscriio o
EL FIDENCOMITENTE y fa FIDUCTARIA.

fe)”

Que medinntz documento privide de fecha primees (1) do noviembre de dos mil dieclsels (2r04), el
sefior ORLAMDO HERMNANDEZ HERNANDEZ (euien efecd cesitn parcial de su participacion
como fdeicomitente) y la soviedad ICETN INGENIEROS CONSTRUCTORES 5.A 8. [quien efectud
cesion todal de su particlpacion como Odeicamitente), en calidad de CERNENTES celebrarn b cesidn
de pogicrin conlreciunl de Frleicomitente en favar de LOS CESIONA RIOS: CARLOTA PATRICIA
PARAMO DE HERNANDEZ, ALEIANDRO HERNANDEZ PARAMO, CLAUDIA PATRICIA
HERNANDEZ PARAMO, CAROLINA HERNANDEZ PARAMO ¥ DANIEL HERMAMDEZ
PARAMO; suscribiendo pare el efecto el Conlrato de Cesidn de Deorechos Fiduciarios del
CONTRATO DE FIDUCIA - PARQUED, quedando en ese momento come FIDEICOMITENTES
del FIDEICOMISO [KONA 167 — FIDUBOGOTA S.A., las siguicntes personas; ORLANDO
HERNANDEZ HERMANDEZ, CARLOTA PATRICIA PARAMO DE [HERNANDEZ,
ALETANDRD HERNANDEZ PARAMO, CLAUDIA PATRICIA HERNANDEZ PARAMO,
CARCLINA HERNANDEZ PARAMOD y DANIEL HERNANDEZ PARAMD,

Due medemis documento privada de fecha veintisicie [27) de dicienbee de dos mil discissis (2016),
igs FIDEICOMITENTES del FIDEICOMISO IKONA 167 = FIDUBIMZOTA 5.4, celebraron con
B FIDUCTARIA e Oirosi Mo, L al CONTRATO DE FIDDCTA = PARQUEC, en virtid del eunl ss
madifict 1a cliusals de definiciones de LOS FIDEICOMITENTES sdapinndo la participacita
siirgida con seasidn a la ceadin de posicitn confraciunl de Fideleomitente indicadn sn el satecedent=
L4 danteelor, 26 modifed fa oldusela 4.1 comespondiente al Objeta, heultands a 1z FIDUCTARTA
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Fiduciaria Bogota

OTROS] No. 4 DE MODIFICACION INTECRAL AL CONTRATO DE FIDUCTA MERCANTIL
CELEBRADD ENTRE IKONSTRUIR SA.5. Y FIDUCIARIA BOGOTA SA.

come vocern del FIDEICOMISD IKOMNA 167 — FIDUBOGOTA SA., pars suseribic los
documentog de Ceskin de Fonas prafites al Diserie: Capitsl y e desenglobe del hien inmuchiz
Fideicomitisla,

L6, Cue mediante. documento. privado o fecha (31} de agosto de dos mil decsise (2017), el
FIDEICOMITENTE del FIXEDNCOMISO [HKOMNA 167 COMILNTO A MEMBAR -
FIDURDGOTA celebrd con In FIDUCIARIA ¢l Cirosi No. | ol CONTRATO DE FIDUCIA -
MEMDIRAS, con el Fin de regolar en el mismo, la Etapa dos (2) del PROYECTO mobiliario
CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 167 - ETAPA 1 [(oniez denominmdo [KONA 167
COMNJUNTO A)

1.7.  Chee mediante Escritura Poblica ndimero: dos mil giénis cinguenta y cuntro {2134} del ocho (D8) de
sepiiembre de dos mil diccisicts (201 7). olorgada en ka Mol meinda v siene (373 del Cirdulo Notarial
de Bogotd, la FIDUCTARIA como vocern del FIDEICOMISO [KONA 167 - FIDUBOGOTA §.A,
y par instruccitn de los FIBEICOMITENTES del patrimonio aulonomo releride, constifuyd solira
2l inmiebie ientificads con el folio de matriouls inmabil@ans nimere SON-J0083586 de fa Olicin
de: Reglsiro de Inslrumentos Pablicos de Bogotd, Zona Norte, Hipoteca - abierta eon cuantia
indeterminada.

L& Cue mediante eseritury poblica namers mil frescientos ochents v uno {1 381 def velnticlinco (253 de
mays de dos mil dieciocha (200R), nhosgada en ln Motarin sedenta 3 sdete (TT) del Circalo Motarinl de
Bogotd, In FIBUCIARLA como vicars dol FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBDGOTA 8.4, ¢
por instnuccidn de s FIDEICOMITENTES del patrimonic sutdnoma referids, realizd ol desenglobe
al inmaehle identificada con el flin de matrieuln inmobiliara ndimeso SOM-J0003586 da la Oficing
de Registro de Instrumeniog Pablicod de Bogotd, Zona Marle, resulinndo de la division motecind bos
inmuebles ideniificados con Folios de Matricula Inmobiliaria ndineros SON-20833585 (Cosidn Yia
Local),  SOM-20R11586  (Cesibn  Tipe A} S0M-20833587 (Siper loie  A) ¥
SON-20B33508 (Shper lote BL quedsndo paa el efecte el Folio identificado con ol niimers
FOMN-2HIEEG cormmia,

L9, fue medianie Escrisura Pablice simero mil setecientos sesenta w seis (1.768) del cinee [5) d2 fulio de
dos mil diecioeha [2018), otorgada en In Notaria setenta y sicte (67) del Cireulo Notarial de Bogotd,
s liberd parceabmente |n hipotecs de que trata el numeral 1.7 anierser, comstitizda sobre oz inmiehbes
identificades con Folios de Matriculs Inmobiliara nimeres S0M-20E33385 (Casita Via Lacall, SOM-
Z0E33586 {Cesitn Tipo A) y 50M-20833588 (Sdperfote B) quedindo gravedo con dicha hipoteca
dnicaments el predio SO0M-20833587 {Shperleie A),

LIk Que por instroccids de fos FIDEICOMITENTES del FIDEICOMISO IKONA 67 -
FIDUBOGOTA S.A., mediante Escritura Pdblica nimere des mil ciemto ochenta v sicie (2.187) del
guince {15} de agoste de dos mil diccioche {2018), otorgads en k& notara sssenta v sicte (67} ded
Circule Motarial de Bogotd, la FIDUCIARIA come vocera del FIDEICOMISO [KOMNA 167 -
FIDUBOGOTA 5.A., realizd el desenglobe al inmuchle iestificada con ¢l folio de matriculs
inmofiliara skmero S0N-20833587 de la Oficisa de Registiro de mstrumeritos Pitbiicos de Bognti,
Loni Mortz {(denominado Super Lote A} resultandode In division material bos inmpell ez tdentificados
con Falios de Matriculs [nmebiliris nmeros S0N-2084 1054, SON-2084 1055, 50N-20841056, S0N.
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Fiduciaria Bogota

OTROS Nou 4 DE MODIFICACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA WMERCANTIL

L1l

1L

.13,

1.14.

1.15.

CELEBRADD ENTRE IKONSTRUIR SA.5 Y FIDUCIARIA BOGOTA 5.4,

20841057 de In Oficing de Registro de Instrumentos Piblicos dv Bogatd, Zona Norle, quedondo pam
&l efiseio & Falio identificeds con o nimere SON-20RI58T cerrado.

Como consecuencin del desenglobe de que trate el numernl 110 nmediataments aatersor, los
inmuebles que se originaron (SON-2084 1054, SON-20841055, SON-20841056, SON-20841057 de L
Uficina de Hegistro da Instrumentos Piblicos de Bogotd, Zona Norte.) quedaron grvados eon |a
Hipoteca mencionada previamente en ¢l numeral 1.7 ¥ 1.9 de esios Antecedentes.

Que mediante documento privado de fecha ocho (8) de Octubre de dos mil dieciocho (2018), los
FIDEICOMITENTES del FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBOGOTA SA. celebraron con In
FIDUCTARIA el Ofresl Mo 2 ol CONTRATO DE FIDUCIA - PARDUED, on vimud del cual se
modificaron fas siguientes clivsules: (i) El numeral 4 comrespondients 1 les DEFINICIONES de
“INMUEBLE o INMUERBLES" seflalando los inmuebles que actualmente hacen parte del patrimonio
autdnome;, {li} La cliusula 4,1 correspundienie ol “OBJETO” ficulnede al FIDEICOMISO a
realizar In restinicidn de bos INMUEBLES gue no van a ser parte del PROYECTO a bos Fidelcomisos
que a futwro constitayon los FIDEICOMITENTES con b FIDUCIARIA v amplisndo el fdrming de
durscibn parn la infegraciin de [ox pafrimonios middramos denominndos FIDEICOMISO IKONA
167 - FIDURBOGOTA S.A. y FIDETCOMISO TKONA 167 CONJUNTO & MEIOHRAS -
FIDUB[KH]TL i mas tardar el dis treinis (30} de noviembre de dos mil discincho (2018); i)
Subnumeral 4 de la cBlusely .3 correspondients a las "OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA™
derivada de 1o instruceidn de restitucida de lea INMUEBLES 5 los Fideicomisos futaros; ¥ finalmente
{iv} nmpliacidn del dmmino de dumcitn dol COMTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL hnsta el
irainta (30) di novienthes de doa mil dieciocho {2018),

Qe medionie documento privado de focha Mueve (1) de octubre de dea mil dieciocho (20183, «l
FIDEICOMITENTE el FIDEICOMISOD IKONA 167 COMJUNTO A MEIDRAS -
FIDURDGOTA celebrd con ln FIDUCTARIA e Otrosl Mo, 2 al CONTRATO DE FIDUCIA
MEMIRAS con el fn de: (1) Promrogar €] terming de infegracian de ks parimonios auidnomos
denominado: FIDENCOMISO IKOMA 167 - FIDUBOGOTA S.A. v FIDERCOMIESO TKOMNA 167
CONJUNTO A MEJORAS — FIDUBDGOTA n mis tardar ¢l dia treinta (30} de neviembre de dos
mil disclocho (Z018); v (i) Esablacer que el proyecto serd disarmallado sabes &l inmueble jdertificnds
con el Folio de Matrfculn Inmobilinrin Mo, SIN-2084 1054 de |a Oficinn de Regstro de Instromentas
Pisblicos de Bogotd - Jona Marte.

Que medianie documento privedo de focha dos (2} de noviembre de dos il diecisdis (2008) los
seflores ORLANDO HERMANDEZ HERMANDEY, CARLOTA PATRICIA PARAMO DE
HERMANDEZ, ALEJANDRD HERMANDEZ FARAMO, CLAUDIA PATRICIA HEENANDEZ
PARAMO, CAROLINA HERMANDEZ PARAMO y DANIEL HERNANDEZ PARAMO en calsdnd
de. CEDEMTES celebmron cesidn de posicidn contmetual de Fidelcomifente en favor de
EL CESIDMNARICE TRONSTHRIUIR 5.A 5. suscribienda para el efecia ef Conirste de Cesidn de
Merechns Fiduginring del CONTRATO DE FIDUCIA = PARQU ED, quedanda desde e momenin
comn FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO [KONA 167 - FIDUBOGOTA S.A. b sociedml
[EONSTRUIR 548,

Qe medionie docamento privada de fecha des (3) de noviembee de dos mil diecioche CEOER) el
FIDEICOMITENTE IKONSTRUIR S.A.8. suseribis con LA FIDUCIARLA &1 OTROS] Mo, 3 de

<
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Fiduciaria Bogota (‘s
OTROSI No, 4 DE MODIFICACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
CELEBRADO ENTRE IKONSTRUIR SAS. ¥ FIDUCIARIA BOGOTA S.A,

MOTHFICACION TNTEGRAL of CONTRATO DE FIDUCIA PARQUED constiwive del
patrimonio sutimomo derominsds FIDEICONISO IKONA 167 - FIDUBGGOTA 5.A vinculanss
i ln socicdad CREATIVA EXFERTA INMOBILIARIA S.A.S. como FIDEICOMITENTE
COMERCIALIZADOR, docemento en virtud del cunl se integraron loa patrimonios nutdnomas
denaminades FIDEICOMISO TKONA 167 - FIDURBOGOTA S.4 v FIDEICOMISO IKONA 167
COMNJUNTO A MEJORAS - FIDUBOGOTA, (en adelante CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL) cuvo objeto consiste en:

Y51 CEIETO. E! proveste CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCARLE, tiene o
phyfete que & preseate Patrimonio Awidnomo  demomineds FIDEICOMISO TKONA 167 -
FIDUBONAOTA 5.A.. desarrolle (i siguienter pestiones:

A, En lor tdeminos del presente. Contrate, adminisirar o INMUEBLE identificadn con af fiolio de
mulricnle immohifioris mimero SON-20841054 de la Oficing de Registro de Metrumenios Pabiias
de Bugotd, Zona Nete, el cual fue ramferide af prevente FIDEICOMISO conformie fox
ANTECEDENTES del presemie docvmente funto con fos desndy getfvor  apardados P
LS FINENCOMITENTES v permitic v facifitor of desavreilo dof PROYECTD,

8, FPor instrucciin del FIDEFCOMITENTE DEXARROLIADOR, smiregarle o thulo de comodaio
precario log INWUEBLES. LA FIDUCTARIA s tendrd responsabilidod algwna por fa getide
del FIDEICOMITENTE DESARROLIAINE, o razdn do la tewencls gre eferzy sobve fox
hiemar fammirebfex Adeicowinidos

£ Pogeer, teivee p adweinisirar recervay diverarios cpive reciba:

L De ios BENEFICIARIOS DE AREA por luy aportes que hagan con recirsos
propios desde of momento de las popavaciones de fas inmuedle.

i, De fox créditor que conrae ef FIDETCOMISO con EL FINANCIADOR, Dickhos
recurscs g feerdrav en fo o comfabilidod comn pavive del PATRIMONTO
AU TeNaM,

iif. Do o3 dexemiolsor de lof crédios imdividinmles que a los BENEFICIARION DE
AREA fex sdrorguen lar amlidades finaicleras.

. D fox que a lilo o apories hagor LOS FIDEJCOMITENTES,

. Trangferir lox UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO a lox BENEFICIARIOS DE AREA, en
las iérminns extablecidor en al presente contraio y en ol documento demominade “Cartr de
Lrerignooidn de Bengficiorion de Ares w'a Contrato de Finewlacidn”,

& Alender ol servicia de la deuds adguirida por of FIDEICOMISE con EL FINANCIADOR o LOS
FINANCIADORES, con los recursos del presente PATRIMONIO AUTONOMO. 5i fos hirhisra
o lax condiciomes que se acordaren con ef respective FINANCIADOR o FINANCIADORES

F. Por imtraccion de LOS FIDEICOMITENTES, importida con la firma del presente Contrato,

realizar periddicamente los desembolsos ol FIDEICOMITENTE DESARROLEADOR para o
desarrolle del PROYECTOD YO FUTURDS PROYECTOS.

@ EH.II-B-?H-n.?-.'ﬂ'Fluﬂaﬂﬂﬂ#-%hﬁtﬁiim&ﬂ#'w
&



- - - -
Fiduciaria Bogota
OTROSI No. 4 DE MODIFICACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
CELEBRADO ENTRE IKONSTRUIR S.A.5. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

&, Entragar a los BENEFICIARIOS lo que corresponds o su BENEFICIO, R 0 give A8 Percin
para axe ofecte en wnte Contrate, slempra ¥ ciando exinan recwsor en el PATRIMONID
AUTONOMO,

H, Adwirisivar los immuebles identificador con las Folior do Matvicula frwobifiaria mimeros
SON-208ITI5S, SON=208TISHG, S0N-2083 558, SO0-J0RS 055, SONCJOBS1 056 p SON- 20841057
de fa Oficima d Registro de Instrumentos Piiblicos de Bogotd Fema Nerte, sobve los cunles o
FIDENCOMITENTE DESARROLLADOR efecivara FUTURDS PROVECTOS, respeiaenalo fax
easiones que deba hoeer de mavera gratuite y oblipatarla of Dixrii,

L Par imstrageidn di EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR que ve enviends impartida con
tat firma del presemte contrato, ransferir of imsmeble identificadn con of Folio de Matricula
fnmebiliorfa nimero SON-JO84 1053 de la Oficing de Registro de instrimentar Piblicos de Bogoid
Eama Narte al Fidelcombso que se constinird para ef efocto por parte del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR

L16.  Que medianie comunicacide de fecha (2) de enero de dos mil diecinseve (2019) a1 sociedad
CREATIVA EXPERTA INMOBILIARIA S A S, celehrs en calidad de CEDENTE una cesién de
posiciin contraciusl de Fidelcamiterte en Favar de EL CESIONARID IKONSTRUIE S.AE,
suscribioads prm el efecio & Contrain da Cosidn de Dercchos Fidudiakes da! CONTHATO DE
FIDUCIA MERCANTIL No. 81284 | quedsnde desde ese momento como  dnjea
FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO TKOMA 167 — FIDUBOGOTA SA. I sochedad
IKOMNSTRUIR S AS,

L17.  Que petualments ol patrimosie autdnome  denominads  FIDEICOMISO [TKONA 167 -
FIDUBDGOTA S.A. se encuentrn conformnde por Jos inmuebles identificados con los follos de
mpdriculn inmobilisris ndmeros SON-20841054, SON-20840055, 30M-2084 1056, SON-2084 1057,
JON-20833585, FON-208I3586 ¢ SOM-20433588 de la Ol de Hegitre de Instrumentas Piblicas
de Bogoti,

LIB: Que medianie comunicacitn de fecha doce (12) de merso de dos mil discinveve (2019) ¢
FIDEICOMITENTE [KONSTRUIR 5.A.5. solicitd a ln FIDUCIARIA modilcar inlegralments o
CONTHATD DE FIDUCIA MERCANTIL con #l fn de: |) Revocar la instruccién dada en s
elinznda Quintn, nueveral 5.1 Litersl | de trunsferir 2] inmusbie fideicomitido identificads con el Folio
de Maricula [niobiliamy ndmena SON-2084 1055 de la Oficine de Regisiro de natrumentos Miblicos
de Bogotd; ii) Facultar ol FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR a desarallar sobre ¢! inmueble
hideicontitide identificado con ¢l Follo de Matriculn Inmobilinrin mhmers 30N-2084 1053 de la Oficing
de Regisro de Instrumentos Pablicos de Bogot ln ETAPA 2 del PROYECTO, iii) inchir la Fase
preoperative ¥ operetive correspondiente a la ETAPA 1 en ¢l presente contraim.

s
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119, En conskderncitn a que la presente madificacion no alteri los derechos consngrados & favor de los
BENEFICIARIOS DE AREA vinculados acualmente al PROYECTO, no se requerird de la
auborizacion de los mismos, pero s s natificash a los mismos de |0 presente modificacion per parte
del FIDEICOMITENTE DESARROLLATOR,

2. CONSIDERACIONES
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OTROS No, 4 DE MODIFICACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL

i

1.2,

1.3

CELEBRADO ENTRE IKONSTRUIR S.AS Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

Que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADIVR &5 una empresa especializada en la gerencia,
construccitn ¥ disefio de provectos inmobilisrics que esth interssado en desarrollsr un PROY ECTO
deneminade CONJUNTO RESIDENCIAL TKONA (67 (antes desominade COMIUNTO
RESIDEMCIAL IKOMA 167 - ETAPA 1), a3 como ef desarmolio de FUTURDS PROYECTOS,

Qe el PROYECTO denominado CONJUNTD RESIDENCIAL IKONA 167 conformado 2n (o
actualidsd por las ETAPAS | v 2 serd desurrollado sobre los inmucbles sdentificados con los folios
de praircula immobilieriz AT
SON-2084 LOS4 (ETAPA 1) y SON-2084 1055 (ETAPA 2) de la Oficina de Regiatro de Trstrumentos
Pablicos de Bogoti, de propiedsd del FIDEICOMISO IKONA 167 = FIDURGGOTA L
ublcados en ln ciudad de Bogota, Zonn Norte. Los demds inmuebles que forman parte del Patrimonio
Autonomo, serin wliliados para FUTUROS PROYECTOS, os cules se cspectlicarin medinme
oiroaiies) que se suscribas al presente contrulo,

Que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, por su cuenta v riesgn, ha desarrollnde fos

estudios y demiis actos refacionados con ¢l disefio, promocin y construceion del PROYECTO CONJUNTO
RESIDENCIAL TKOMNA 167, conformado en la aciuaBidnd por lns ETAPAS | ¥y

N

2.5

Que. para efecios del prescie otrosd integral, el desarrollo, disefa, construcciin v gerencia del
FROYECTO denominade CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 167y loe FUTUROS
PROYECTOE, serd dnien v exchisiviments  respansabilidnd  dal FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, sin paticipacion, ni responsnbilidad algana de LA FIDUCIARIA. Esia
dectamcidn deberi constar expresamente en el Roglamenio de Propiedad Horizonml, en los
dacumentos de separacida de unidodes de vivienda (Cartes de designacion de beneficiarios o drea”
que suseriba el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR con los BENEFICIARIOS DE AREA,
ebe.), Escrituras Piblices de transforencia de las unidides de viviende

Que para la Fecha de celebrackin de In presenic modificacion, ln ETAPA | ya cumplio con |ns
candiciones de giro establecidus en lx etapa Preoperativa, raxdn par s cunl, a traves del presente otrosi,
oo se regulasd lo fose prooperative v operativa de Ja ETAPA 2. Las otras eknpas de los FLTUROS
PROYECTOS se regularin en ¢l cirosi(es) que tas partes suseriban al presenie contrato,

CLAUSULA SEGUNDA. DEFINICIONES. Para ilustrar ¥ dar mayor comprensitn al Contrato v pam
faciliter su cumplimiento ¢ interpretscidn se adoptan les siguienies defniciones ¥ se hacen |as sigabentes
declarsciones:

4

2

FIDEICOMITENTE ¢ FIDEICOMITENTE DESARROLLADDR, Se denomiram asl en el
presenie caniraio a ln sociedad TKONSTRUIR S.A.5. quicn ¢s profesional en la construesldn de
proyectos de wiviends, ¢ coal serd responsable del PROYECTO Y/ de |t FUTUROS
PROVECTOS y quien por su cuentn y riesgo llevani 3 cabo directamente la comstruccidn,
comercializacion y ventn del mismo y quien transfirié al PATRIMONIO AUTONOMO LOS
INMUEBLES.

LA FIDUCIARILA. Es la sociedad FIDUCIARIA BOGOTAS.A., parsnna juridics, que adminisras

e calidad de FIDUCIARIA el PATRIMONIO AUTONOMO, chicto del presente CONTRATO
DE FIDUCIA MERCANTIL.
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23,

26

T,

-

CELEBRADO ENTRE IKONSTRUIR 5.A.5. Y FIDUCIARIA BOGOTA §.A,

FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTONOMO. Se entenderd por &ste ol conjunto de activos
afectos o lo finalided de este Controto, cunformade por: (i) Los mmuchles identilicados con los folios
de mairieuls inmebiliais Nos. S0N-20833585, SOM-208313586, SON-20833588, SON-2084 1054,
SON-20841055, SON-20841056 ¥ S0MN-2084 1057 de | Oficing de Registro de Instrunssntas Piablicos
de Bogoud., (if) Los aportes que realice el FIDEICOMITENTE para &l desarrollo del PROYECTO
Y0 FUTURDS PROYECTOS. Pasa todas los efecios legales con Ins bienes transferidos ¥
trunsferir, s¢ conforma el Pairimonio Auténomo denominads FIDEICOMISO [KONA 167 —
FIDUBCH-OTA S.A., afecto o In finalidad de csie Contrata,

BEREFICIARIOS DE AREA. Som las personas naturales o juridicas designadas como
RENEFICIARIOS DE AREA del pregsenie FIDEICOMISO por pane del FIDEICOMITENTE, en
eirtuel de 1o suseripeidn del documento denomimde “CARTA DE INSTRUCCIONES Y
DESIGNACION DE BENEFICIARIOS DE AREA™, Los RENEFICIARIOS DE AREA tendrin
dereche a recibir, cumiplidos Jos compramisos que asuman en el documento denaminsdo “CARTA DE
INSTRUCCIONES ¥ DESIGNACION DE BENEFICIARIOS DE AREA™, unn o varizs unidsdes
de la= diferentes Eispes del PROYECTO a desarrollar por EL FIDEICOMITENTE. Los
BENEFICIARIOS DE AREA no tondedn derecho o participar en las EXCEDENTES que resulten al
momieiis de liquidar ol FIDEICOMISO v no adquiririn el cardcter de bareficiarios respecto de olros
derechns v obligaciones derivados del FIDEICOMISD, ni devecho i ntervenir en las deliberaciones
v decisionss de dsie ni del PROYBCTO, siendo eniai decisiones exclusivaments determninadas prar
EL FIDEICOMITENTE sin que parn elle s requicrm consentimlentc previa do  los
BENEFICIARIOS DE AREA, salvo lus que alieren sus derechos especilicamente consgrades o
dste CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL,

[MMUEBLES: S0 denominand asl en el presente controte o les innvebles dlontificados con hos Folios
de Molrlcalas lomobiliaria Hos, SIN-I0833585, S0N-Z0B335H6, S0MN-20833388, J0M-2084 1054,
S0MN-20841055, SON-Z0841056 v SO0N= 20841037 de ka Oficina de Koglstro de instrumentos Piblicos
de Dogotd, que sctualmente s encueniran co el patrimonio audnemae depsminado FIRE|ICOMISO
[KONA 167 - FIDUBOGOTA SA. administrndo por s FIDUCIARIA, donde se desamrolin &l
PROYECTO ¥ se desarmollurin los FUTURDS PROYECTOS queel FIDEICOMITENTE sjecute,

CARTA DE INSTRUCCIONES ¥ DESIGNACION DE BENEFICIARIOS DE AREA. Es ¢
documeito suscrito por EL FIDEICOMITENTE y cada uno de ks BENEFICIARIOS DE AREA,
el cual gontiene lus condiciones para que esios Glimos sdquiemn e dereclo n recitir una o varkss
wnidades del PROYECTO correspondiente ala ETAPA 1y ETAPA 2, previo el cumplimiento de s
condiciones estublecidas en este documento, El modelo de CARTA DE INSTRUCCIONES Y
DESIGNACION DE BENEFICIARIOS DE AREA, para la ETAPA 2 so adjunta al presenie
Condralo como Anexs Mo 4,

FROYECTO. S denoming oo adelanie CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 167, conformads
e |n actualidad por las ETAPAS | v 2; el cugl 52 adilantard sobre lns hmaehles [dentificados eon los
folise  de  matricels  inmobiliarie  ndmerss SONS20841054  (ETAPA 1) v
SMN-20HA1 055 (ETAPA 2}, de ln Oficing de Registno da [nstnomentas Pliblicos de Bogots, uhicada &n
flm Culle 1670 No. B=51 de ln ciwdad de Bopotdi D.C El PROYECTD consta & s
ETAPA I por lu TORRE 1 de gleito wreintg v wiets (117} apartamentos v #i [a ETAPA 2 sstarh
confermada por la TORRE 2 qus constn de noventa y un (91 epasiarenios.
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Fiduciaria Bogotd 6

OTROS! No. 4 DE MOMFICACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
CELEBRAIMY ENTRE IKONSTHUIR 8.A.5, ¥ FIDUCIARIA BOGOTA 5.4,

Lk EL FIDEICOMITENTE declars que las Etnpas posteriores del mismo e desarrollacin de acwerdo
0n los Enstrucciones que impara ¢f FIDEICOMITENTE y se regubirdn o taves de otros! al presente
conbai

EL FIDEICOMITENTE declira que el érming nprosimado de durscion de construceion para la Frapa 2
seri de TREINTA ¥ SEIS (36) MESES contndos & pertir del inicio de In Fise operativa do dicha Etapa del
PROYECTO, fecha o que EL FIDEICOMITENTE inicié  |as abras y serd diferente al témmino de
entrega de Id wnidedes  mmobiliains el cunl o sedd  informadao par
EL FIDEICOMITENTE ol BENEFICIARIO DE AREA en los respeciivos coniratos que se celehren
enire s,

Z.9, FUTUROS PROYECTOS: S¢ denominan en adelante Jos proyectos que dessrrolbicd a futuro el
FIDEICOMITENTE sobre los inmuebles identificados con los folios de matricula inmobil faria
nimeros SON-208132585, 50N-20833586, SON-20833588, SON-20R41056 v SON-20841087 de Ia
Oficinn de Registo de Instrumentos Poblicos de Bogot, ubicados on la AK 7 No. 166-69 IN |
{cn mayor exteasion) de la cinded de Bogoti [.C. Se aclara que los proyecios se adelanmrdn en log
inmucbles enurnciados aneriormente, excepuando los inmusbles que s tengan que rnsferir como
cesiones grabuwitss ¥ obligstocias al Distrits, cuve transherencia so realizars en cualcuier moments por
insruceiin deél FIDEICOMITENTE, In cual se entiende impartida con la celebracion del presento
contmate. Lo FUTUROS PROYECTOS s determinarin espacificamente redianbe Ciirasl{us)
slEscrito por 133 parses al preseple coniman.

L10. UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO. Serin los inmuebles, sometidos al Régimen Legal de
Propieclad Flarizoneal cantenido en I Ley 675 de 2.001 ¥ sus respectivas sdiciones, que resiliarin de
la constrieciin del PROYECTO, las cuales serin transferides o los BENEFICIARIOS DE AREA g
TITULD BE RESTITUCION DE APORTE, en (o8 tdrminos estnblecidos e ol presende Contmio ¥
en el decumentn deamisade SCARTA DE INSTRUCCIONES ¥ DESIGNACION DE
BEMEFICIARIGS DE AREA®,

L1l.  EL FINANCIADOR O LOS FINANCIADORES, Son las entidedes finaneleras e facilitardn a
twla de muiwe ol FIDEICOMISO los recursos par |a consimuecidn del PROYECTO Y/O
FUTUROS PROYECTOS. EL FINANCIADOR 0 FINANCIADDRES no serdn parte de este
Contreto, EL  FIDEICOMITENTE actuard como oblignde solidario v avalista frente 4l
FIN ANCIADOR.

1. ELFINANCIADOR DE LARGO PLAZO. Son las emticades financieras, con capacidad purn otorgar
créditos de  (argo plaro pam b financlacidn en el sestor de In constuccitn.
EL FINANCIADOR DE LARGO PLAZO, pseds ser el mismo FINANCIADOR, y no serd paric
ibe este Contrat,

LI3 0 LA FINANCIACION HIPOTECARIA. Lo finuscischin hipotecaria pars ¢l PROYECTO Y0
FUTURDS PROYECTOS podri oblenerse en viriwd de créditos morgadas ol FIDEICOMISO,
gnrentizados mediante garantio real sobre el Lote de termeno en el cusl s desarollnrd el PROYECTO.
El esquema de financiacion es elemenio esencial del pretente Contrato. En cualguier casa, el
cumpliniento de |as obligaciones contenidas en ¢l presente CONTRATO DE FIDUCIA no puedle

C
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mplicar en momenio alguno o beumplimienso de las obligaciones @ cargo del FIDEFCOMISO en s
calidad de deudor o garante del crédito hipotecario pars el desareallo del PROYECTO,

CLAUSULA TERCERA. MANIFESTACION DE LAS PARTES. Las purtes dejan cxpréss constancia que
el presents Contrato ha sido [ibre y ampliaments diseutido v delibsnido en ks aspectos esenciales v susiasciales,
en un plano de igusldad v equivalencia de condiciones para cada ura de elias

CLAUSULA CUARTA. NATURALEZA DEL CONTRATO. El presente CONTRATD DE FIDUCIA
MERCANTIL DE ADMINISTRACION es un contrate de derecho privado que se rige par s normas. del
Cidigo de Comercio y del Estate Orgéniee del Sistema Financiero (Desreto 663 de | 9933, por lo tanto, Jos
bienes fidetoomitidos constituyen un PATRIMONIO AUTONOMO independicato v separade de les
putrimonios de Ins portes en este Contrato, el cusl estd exclusivamente destinada a los fines del presente
CONTRATO DE FIDUCIA. En consecuencia, los bienes de propicdad del PATRIMONIO AUTONOMO
gamaniizan exclesivamenie Ins obligaciones contraidns por EL FIDEICOMITENTE para dar cumplimbsnio a
in finalided persepuids, de sousndo con los tdrminos del presente Cantsato,

CLAUSULA QUINTA. DECLARACIONES DEL FIDEICOMITENTE.

5.1. EL FIDEICOMITENTE declarn que ha cumplide s cumplird con todas kas oblipaciones de suministro de
informaeidn y rogistro, ente lo suteridad administrativa del respeciive Municipio o Distito donde. =2
desamrallard ol PROYECTO.

5,1, DECLARACION DE SOLVENCIA, EL FIDEICOMITENTE declars bajo la gravedad del juramente,
encontrarse sobvents ccomdmicamente. ¥ que bn trensferencia de jos bienes gue realizs mediznte |a
suscripcidn de esie Conmruty s¢ efectia ¢n forma lfcile y de buena fe en relackdn cun posibles acreedons
anteriores @ |a fecha de celebracida del presents Cantrata.

[pualmente EL FIDEICOMITENTE declars bajo b gravedad del jummento gue los bienes qus entreiza a
TITULD DE FIDUCIA no provienen ni direcia ni indiroctamente del gjercicio de actividades establecida

é

coma flizites de conformided con ln Ley 19095, 1 TO8/ 14 ¢ T4782, v les demis normas que s modifiquen, 3 E
complemerten o adicionen, ni b sido wlilizados per 8 =
EL FIDEICOMITENTE, sus socios o accionistes, dependientes, amendntarios, como medios o o =
instrumentos pecesanios pam ke realizacin de dichas conductas. 4:1- ;_
oo
53 ORGANIZACION, FACULTADES, CUMPLIMIENTO CON LAS LEYES EL !_3
FIDEICOMITENTE se encuentra: (i) Debidamente constituido, vilide y sctuglmente existente bajo Ins o C

Layes de su respectiva jurisdiccion de constitusidn; (1) Coenta con In facultad, ba capacidad corporativa y
el dereche legal de sar propletaris de sus bienes, para adelantar los nepocios o los ceales estd dedicndo en
I nctualided ¥ que = prapene sdelamtar v (i) Cumple con la odalidad de los requerimiontos de Ley.

S4. AUTORIZACION. EL FIDEICOMITENTE lo mismn que s persenas que actian en si nombre tenen
kn Faculad, capacided corporetiva, ¥ el derscha kgl de eelebear v Gumple eon iodas ¥ eada ane de lns
obligsciones del presenie Contrate. Adicionnlmente no requiere ningln cossentinlento, arden, licencia o
autorizacidn de axensidn, radicacion o reglstro, notificacidn u atro acto de Avteridad Cubsamamenial o da
persena alguna oo relacin con In celabeachin del Contrato y In gjecucidn del mismo.
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&5 PROPIEDAD INTELECTUAL. EL FIDEICOMITENTE ey propielario, o esti licencisdo pora wtil izar
ln totalidad de lo propiedad intelecnsal necesaria parn el desarrolle de sus pegochos, ) como &stos 5o
sdelantan en s actualidad, No se ha instaurado, ni estd pendiente reclainacion sustancial alzuna por pane
de ninguna persona, que objete o cuestions al uso, I validez o efectividad de la propiedad irdeleciunl. A I
fechn EL FIDEICOMITENTE na tigne conocimiento de la existoncia de alguin base vilida para uns
reclamacidn en @l sentids, El wo de ka propicdad inieleciual por pate del FIDEICOMITENTE, no
infringe log derecho de ninguna persona en ningln aspecio sustancial.

5.6, ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS. Segin ¢l kal saber v corender del
FIDEICOMITENTE, no esté pendiente, i existen anmenazn de ltigios, investigaciones, acciones legales
o de procesos, incluyendo reclamos ambicntales, por pante de o ame las sutoridades judicinles,
mdministrativas, abiirales o agencia gubernaniental {i) Qe busquen resiringir o prohibir |a realizacidn de
las operaciones propias del objeto socal; (i) Que impongan alguna limitacitn susancial sobre, o qoe
resulie en una demorn considersble en la capacidad del FIDEICOMITENTE de ejecutar &l presente
Contrato o{iti) Owe prerendan afectsr la natursleza begal, valide: o exigibilidnd de cuslquies obligacin de
ele Contrati,

57. CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS. A I fecha, EL FIDEICOMITENTE declara que estd
cumpliends & cabalidad la tatalidad de los contratos, obligaciones, acuerdos v oiros decumestos que %
abliguen o que vinculen sus bienes, excepio cusndo lu emisidn de hecerlo bicn sea individanImente o en
conjunty, ne pusdn maonablemente esperarse que resulte un eficcto materiakmente adverso. A la foche, no
ha acurride, Bl continba ningl.'q.n in:uu-.plim lenba.

5.4, IMPUESTOS, EL FIDEICOMITENTE ha presentado o ha dispussto que s presenten, |as declamciones
de renta que segin < leal sabor y entender del FIDEICOMITENTE se deben presentar, v ha pagsdo
totalidod de unpuestos, o hi celebrado acuerdos pars of pago de los mismos gee estaban vencidos o eran
pagaderos sobre dickos ingresos, o sobue cualesquiera liquidaciones efeciuadas e su contra o cuslquient
de sus bienes y 1odos los demds impuestos, trsm, contribuciones, honorrios o atras cargss impasitivas
sobire los mismos por parte de un sutoridad gubernamental, Mo exisien gravémenes Idbutarios contra EL
FIDEICOMITENTE, o requerimientn: con respecto o impuestos, tsas, contribuciones, o cualquier olra
cargs impositiva, que limise o poeds limitar de algunn fonms el cumplimisnto ¥ ejecucion del presente
Conirato por parte de! FIDEICOMITENTE. Asf mismo, declirn EL FIDEICOMITENTE Que
peevisments ala celebracidn del present: CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL realizaron bajo su
respansabilidad, por su cuenta y con sus propios usesores todo el andlisis oributario del ESQUSMA Que se
implementa, sin que LA FIDUCIAREA haya participado de manern slgunn en dicho andfisis.

5.9, La FIDUCIARIA no tendrd respanaabilidad sobre las construcciones ¥ demis obras que se realicen en los
INMUEBLES, sobre l estahilidad del PROYECTO Y0 FUTUROS PFROYECTOS, ln calidad del
mismo, los plaeos de entrega, el precio ¥ demids oblipaciones relacionadas con |as unidades a consiruir. ni
ningin aspecto téenico, arquitectinico, constructivo o de cunlquier otm Indole constriscva, siendo estas
respensabilidades exclusives del FIDEICOMITENTE. Fn consscuencia, 1a responsabitidad de iniclar,
azlantar, o suspender |3 constriccida del PROYECTO Y0 FUTUROS PROYECTOS e porres pomee
8 EL FIDEICOMITENTE ¥ en relacid con lln la FIDUCIARIA a6 ssume recponsabilidad slguna.
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510,  ELFIDEICOMITENTE asuinivd de maner plens v exclusiva mde I responsabilicad derivodn de |a

consiruceiin del FROYECTO YAY FUTUROS PROYECTOS, g frenie a n FIDUCIAKIA coma
anic LOS BENEFICIARIOS DE AREA cspecilmenie en o que s refiere al cabal cumplimisnto de
todas aquellas obligacionss que como constructor de ncuesdo con ln Ley debe asumir, De ko anterior, se
dejnrd constancin en las CARTAS DE INSTRUCCIONES ¥ DESIGNACION DE BENEFICIARIOS
DE AREA y en las minutas de tranaferencia de Restiticién de Apories. De igual mancra, el
FIDEICOMITENTE responderd ante fn FIDUCIARIA v los BENEFICIARIOS DE AREA, por fos
irimites ¥ demis finciones que hivan agumido en virtud del presente Contrato.

5.11. INDEMNIDAL, EL FIDEICOMITENTE == obliga a mantener [ndemne a LA FIDUCIARIA (rente

8 fas evenfuales contingencias judiciales o extrajudicizles que m presentsn en vinud de las gestiones
adelantadas por LA FIDUCTARIA en virtud del presente Contriato ¥ gue no se deriven por-sa culpa, las
condends dervidas de dos procesos o reclamaciones judiciales, sdminiirativas v de conlquier olm
naturalers que senn presentades en contm de LA FIDUCIARIA direclamente o como wocera del
PATRIMONIO AUTONOMO derivadas de |a ejecucion del presente Contrato v que no sean causndns
por =i culpa ¥ e oblige a salic &n o defensh por reclamaciones, multas o demandas jisdiciales interpasstes
por entidades pahlbcas o privadss, suslqoiem sea s coosn, efecio, ableto, indoln, naturmbers, o ssencia. Asl
li= eosas EL FIDEICOMITENTE se abliga de maners incondicional, [revocable ¥ a la onden de LA
FIDUCIARIA o cancelar @] walor de Ins 'r'u'[ml:th"u.r i:nn!'ingenr_'inn v condenas, asi como e uem:ip.g o]
derecho v lag eowing del procesa, ¥ debiiros, aal coma los honoraries de abogados v cuabquber gazio en gue
deban incurmirse con coasidn de dichas wooiones, de conformidad con ko establecido en el numeral 16.7 del
presenis contreto, dentre de los disz {10) dias hikiles sigaientes a la recepeidn del reqeerimiznto efectunda
por LA FIDUCTARIA en il seniide n EL FIDEICOMITENTE ¥ unn vex dichas condenas s¢ encuentie
en firme y debidamente ejecutaciades. En defiocto de To amerdor, autoriza o LA FIDUCIARIA o dedusir
de les reeurses del FIDEICOMISO, les recurses comespondientss o s costos en que incurn par los
conceplas mangionados y & cubrir las respectives srogaciones.

512, e iodos bos efecios leples, e caso de que en el presente Contrabe mis de wna persosn llejue a

autentar fa calidad de FIDENCOMITENTE ¥ 5¢ kaga necesario tomar alpuna decisiin qus no cuents com
Im respectiva instrccion previa de dstos, s aplicanin las nonnas previstas para convocatoriy de Socledades
Andnimas ¥ queiram decisorio previsio én bos ertieulos 424 del Cédigo de Comereio y-en ol articulo 68 de
la Ley 222 de 1.995, teniendo en cucnta quie ls convocatorin se efectuand por LA FIDUCTARIA medizne
comunicacikin escrite a las direcclones rogistradas en LA FIDUCIARIA, conforme o ¢ste Contrato, por
EL FIDEICOMITENTE. El qudrum deliberstorio estard conformads por un némers plaral de
FIDEICOMITENTES vw'o BENEFICIARIOS que represente I milad mis uno de los derechos
fiduciarios.

CLAUSULA SEXTA, FINALIDAD, OBJETO, TRANSFERENCIA DE BIENES A LA FIDUCIARILA,
EL FIDEICOMISO,

i1, OBRIETO. El preseate OTROS]INTEGRAL No. 4 al CONTRATO DE FIDUCTA MERCANTIL
tiene par ahjeta constindr un PATRIMONIO AUTONOMO afscto o s siguienies finalidades, en
desarrollo de Ins cusl=n LA FIBGCLARIA debert eumplie su gestion:

1,  El pressnte Owrosl Mo, 4 reguls la Etapa Preoperativil y ﬂpﬂ-_n"lh carrespondiente 7 kn Eaps 2.
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2, En los ténninos del presente Croad Mo, 4, administrar los INMUEBLES identificadas eon 1ot falios
de matriculs immabilisna nimerog S0MN-2084 1054y S0MN-20841055 de Ia Oficing de Begistro de
Instrumentos  Pablicos de Bogold Zona Morte, los cusles. fucron tansferidos el presesie
FIDEICOMISD conforme los ANTECEDENTES del presenie documenlo ¥ permitir v facilitar ol
dezarralle del PROYECTO,

3. Porinstruccidn del FIDEICOMITENTE, entregarke o titube dé compdato precario las INMUEBLES,
LA FIDUCIARIA no fendrd regponsabilidad algina por b gestidn del FIDEICOMITENTE., e
rawdn de ln fenencia gae ejerm sobre Ios bienes inmuebles Adefcomitidoa,

4. Poseer, bener y adminisirer recurses dinemrios gue reciba:

o Delos BENEFICIARIOS DE AREA par los aportes que hogan eon rocursos propios desde
ol momentn de las sepamciorss de los mmuchles.

b. e los desembolios de os créditas ndividuales que n los BENEFICIARIOS DE AREA e
atorguen bas entidades findnciams

g, [elosendditar gue cantrmbe o FIDENCOMISO con EL FINANCIADOR. Dichas resitrsos
se tendrin en bn contabilidad coms pasive del PATRIMONIO AUTONOMO

i Delos crdditos que contrate o PATRIMONIO AUTONDMD on EL FINARCIADO R o
LOS FINAMCIADORES, estos recursps  s¢ comabilizrdn  como jpasivis ol
PATRIMONIO AUTONOMO,

5. Trunsferir los UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO & oz BENEFICIARIOS DE AREA, en los
tErmines sstablecidos en el prusente contrato ¥ en of documento denominado “Caria de Designacide
de Beweficiarios de Avea wo Comtrmig de Finculacin™,

6, Atender ¢l servicio de ln dewdn adguinda por el FIDEICOMISO con EL FINANCIADOR o LOS
FINANCIADORES, con los recurses del presente PATRIMONIO AUTONOML, 5i los hubicre,
en las condiciones que se scordaren con el respectivo FINANCIADOR o FINANCIADORES.

T For instreccitn del FIDEICOMITENTE, impartida coa Is firma del presamie Conlralo, realizar
periddicamente los desembaolsos 2 quien EL FIDEICOMITENTE indigue para el desarmollo del
PROYECTO,

8 Emregar los EXCEDENTES al FIDEICOMITENTE, siempre v cuando existan recursos en el
PATRIMONIO AUTONOMO.

9. Adminisimr los. inmoebles Sdentificados con los Follos de Matricels Tamobilisra nimercs
FON-20833585, SON-T0H13586, SOM-20833588, , SON-20841056 v SON-2084 1057 de la Officing da
Registro de Instrumentos Plblicos de MBopoth Zonn Norte, salire los cunles & FIDEICOMITENTE
gjecutari FUTUROS PROYECTOS, respetando las cesiones que deba hacer de minsm grofuits y
obligataria al Chstriio.

PARAGRAFO PRIMERO, LA FIDUCIARIA en virtud del presente Contrata, en ninglin memento asume
obligaziones derivadas de In constroceidn, promacitin, perencin, vesdurin v desamollo del PROYECTO,
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FARAGRAFOSEGUNDO. LA FIDUCIARIA o contrae ninguns obligacion eme al control y seguimienin
de fn construecidn del PROYECTO COMIUNTO RESIDENCIAL IKONA 167, conformads en la
actualidad por lns ETAPAS | v 2, esta obligacion estard a cargo del FIDEICDMITENTE,

PARAGRAFD TERCERD, EL FIDEICOMITENTE bace expresa su intencién de Hevar por su exelusiva
cuenta ¥ riesgo ¥ con tobal sgutenomia administretive, técnicn v financiers ¢l PROYECTO denoimitnado
COMJUNTO RESIDENCIAL IKOMA 167,

PARAGRAFO CUARTO. En desurrollo del objeio del presents Contrato, LA FIDUCTARIA podra realizar
los actos de disposicién ¥ administracion de los bienss que conforman ¢l PATRIMONIO AUTONOMO,
necesariog pera ¢l cumplismicnio del mismo, quedande amplinmente facultads para s realizacion de odo aclo
o Conlraln necesario para bograr ln Msalidad prescista, slempre bag [ premisa de respelar bos deneckos del
FIDENCOMITENTE.

PARAGRAFO QUINTO. LA FIDUCIARIA se reserva ln faculiad de oponeme con justs causs al ingreso,
ragistro, designaciin wio expedicion de centificado alguma n favar de fercems Namenss enlre ofros,
inwersionmiag, cecinnarios. de beneficis, beneficinrios, scresdores beneficiarios 0 BENEFICIARIDS DE
AREA, que prefendan por & o por instruceidn del FIDEICOMITENTE, vincularse al FIDEICOMISO ea
cunlguiera de bas lormas menclonadas,

PARAGHRAFOSEX'TO, LA FIDUCIARIA se reserva bn faculind de verificar |n legalidad de los oparucionss
qug prefendan ipgresar terceres ol FIDEICOMISO en cualquicea de las formas mencionadas en el Pordgrafo
anterior, asi como la procedescia y origen licito de los recursos,

FARAGRAFO SEPTIMO,. EL FIDEICOMITENTE sc oblign @ cotregar a LA FIDUCIARLA, todos bos
decumentos establecidos en este contmio para la vincalackin de los tetceros merclonados o Jos Parhgrafos
Quinte y Sexto anleriores, que LA FIDUCIARIA e solicite pamn efectos de ejercer las faculisdes a que se
refieren dichos Parkgrafos.

PARAGRAFOOCTAVD, EL FIDEICOMITENTE mediante by suscripoidn del presenie decumento declar
gue 5¢ hoce responzable ante los BENEFICIARIOS DE AREA del complimienio de la normatividad vigente
sobre In promocidn de inmushle: destisados o viviendo, en los Wéminos establecidos en la Ciroular Externa D06
de 2,012 de |a Superiniendencia de Industria y Comercip. Tenlondo en cuents gue LA FIDUCIARIA no es nl
constrector, ni promofor, ni comercalizador, ni inferventor de proyecios immobiliarios, no validard los
lineamientos sefinlados en dicha Circular.

PARAGRAFO NOVENQ. EL FIDEICOMITENTE mediante la suscripcién del presente documaonta se
ablign & suministrar 2 los BENEFICIARIOS DE AREA informacidn clare, veraz, suficiente, oportuna,
werificnble, comprenaible, precien & idonea sobre las calidades, dreas, nesbados v especificocicacs de las
LUNIDADES DE DOMINIG PRIVADG, &n loa términos cxablecidos en (a Ley | E80d2 2.01 1 - Estafula del
Consumnidar. Asi mizmo, se oblign 8 cumplir cada uno de los precepios sefialades en dicha Ley, decleranda
indemne o LA FIDUCTARIA por fales concepios, teniends en cuenta que LA FIDURCIARIA mo &5
popstrcior, ni promotos, ni comercinlizador, ni inferventor de proyectos. inmobiliarios,

PARAGRAFO DECIMO. Las partes conncen y acepian que quien fija ¥ negocia los vlores pam |a
engjenscdn de ks UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO resulianies del PROYECTO & los
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BEMEFICIARIOS DE AREA, es 2l FIDEICOMITENTE, sin intervencita de la FIDUCIARIA ni el
FIDEICOMISO, por tante EL FIDEICOMITENTE, exanera de toda responsabilidad & ln FIDUCIARLA v
il PATRIMONIO AUTONOMO, por Iz detenninncitn del valor de lns engjenaciones gua celebre ol
FIDEICOMISO, en su calidnd de tradeste prapictario fduciano,

CLAUSULA SEPTIMA, TRANSFERENCIA DE BIENES A LA FIDUCIARIA ¥ CONSTITUCTON
DEL PATRIMONIO AUTONOMO, La transferencin de bicnes a In fiduclsrds v 1o constitucidn dal
Pairimanio Aoidnmmis se herd medianie:

7.1, El presente PATRIMONIO AUTONOMO esti conformado por los inmuebles identificados con los
folbos  de  mairicula  @mobiliada nimeros  SON-20833585, SON-Z0RIISRA,  SON-POEITSHA
S0N-20841054, SON-20R41055, SON-20841056 y SON-20841057 de In Oficina de Regitirn de
Instrumienios Pablicos de Bogoth, los cuales fueron tmnsferidos a tituln de fidueia mercantil al patrmenia
auténomas denomingdo FIDEICOMISD IKONA 167 - FIDUBDGOTA 5.4 comn se indica sn Lo
ANTECEDENTES del presente contrmn, asl eomo la lsbor de gerencin, construceidn y diseflo del
PROYECTO

PARAGRAFO PRIMERD, Qua sobre e inmuebls identifieado can el Folie de Mairicaln Inmokiliarin ndmeno
S0M-20083 586 de ln Oficing de Registro de nstnimentos Piblices de Bogotd, se constituyd una hipotoca ablorta
con cinntia indeterminada, madiante Escriture PMiblicn ndmero dos mil ciento tincusnia y cuntro (2.154) del
cche (0B} de septismbre de dos mil diecisicte (2017), otorgads en In Motura reinm ¥ shete (A7) del Clreulny
Watarial de Bogota par FIDUCIARIA BOGOTA 5.A., como vocers del patrimonio audnomas denominads
FIDEICOMISD [KONA (67 — FIDUBOGOTA S.A. identificade con NIT. $30.055.897-7, & favar de
BANCO DAVIVIENDA 5.A. Posteriormente, mesdinnis cserinie poblica némero mil irescierios ochenta ¥
une {1.381) del veinticiooe (25) de mayo de dos mil diecioche (2018), corgad en la Notarin sstenia y siels
{67} del Circulo Notarial de Bogou, la FIDUCIARIA como vocers del FIDEICOMISO IKONA 167 —
FIDUBOGOTA S.A, y por instruccisn del FIDEICOMITENTE del patrimonio auténomo refeids, se realizs
&l desenglobe al lmueeble idertificndo con el follo de matricula inmobiliaria ndmers SON-20083586 de 1y
Oficina de Registra de Instramentos Piblicos de Bogoud, Zona Nore, resultanda de (8 divisitn matertal Jos
Inmucbles identificados con Folios de Matricula Inmobiliaria nimeros SOM-20833585 (Cesién Via Local),
SUN-I0833386 (Cesion Tipo A), SOM-20433587 (Saper late A} y 50N-20833588 (Siper lote B), quedando par
efecto de este desenglobe los folios de bos predios segregados antes citades, gravados coa le hipoteca
previmmente comstitida sabre ol predio SON-20083586 y el folio de dicho predic en mayor extension cerrudo.

PARAGRAFO SEGUNDO. Que mediante escritura piblica nimery mil setecientos sesenta y seis (1.766) del
cinco (5) de Julio de dos mil dicelocho (2018), otorgads en In Nataria sesenta v siete (67 del Circuls Motarial
de Bogotd, se liberd parcinlments ln hipoteca de que trta ¢l Pardgmfo inmedlitaments anterior sobre Jos
inmuebles identificados con Folios de Matricula Inmobiliaria nimeross S0N-20833585 (Cesidn Via Local),
MIN-20833586 (Cesion Tipo A) y SON-20833588 (Sipertote B) quedando pravado con dicha hipotees
unicamente ¢l predio 30M-20831587 (Superiote A) Pesteriormente, ol inmueble desominada Superiote A lus
desenglobado medianie Escrifura Piblics nimero dos mil ciento achents y siete (2,187) dol quinee {15) de
apaste e dos mil dieciocho (2018), owrgads en la notaria sesena y siete (67) del Circulo Momrial de Bogod,
resalizndo de |a divisidn material los inmuoebles identificndos con Falios de Mutrieuln Inmebiliaria ndmenss
SON-2084 1054, SOM-20841055, S0N-2084 1056, S0M-20841057 ds 1a Oflcina do Regisira de Tnstrumenios
Pblicos de Bogold, Zona Norle. Como comsecuescin del citado desenglobe los bocss sepregados del
Superiote A quedaron gravados con [a hipoteca a ln qus hace referencis el pasigmio anteriar,
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PARAGRAFD TERCERD, Lo bienes gue conformen ¢l PATRIMONID AUTONOMO no formsn parts
de la gamnti general de los screedores de LA FIDUCTARIA ¥ sdlo garantizan obligaciones contraidas en gl
cumplimients da 2 finalided perseguida con este Contrato de confanmidad con lo establecido ea los articulos
1227 v 1233 del Oidiga de Comencia, por lo tanio, a5 oblighcionss adquiridas por EL FIDEICOMITENTE
fue s contraigan en cumpliméento del objeto e instrucciones de este Contrato, esidn amparsdas exclesivameniz
por ks activos de este PATRIMONIO AUTONOMO, do manera que ks acreedores de dichas obligacions
no podrin perseguir los blons winculados & otros patrimonics aulsnomes bajo la administeacion de
LA FIDUCIARILA, ni los gue péertenecen al patrimonio de LA FIDUCIARIA; &l como ks acreedores de
dichos pririmontos autdnomos v de LA FIDUCTARIA tampoco podedn perseguir los activas del preseniz
PATRIMONIO AUTONOMO,

PARAGRAFO CUARTO, Eits patrimanio se yerd ncrementada con las bienss yia reoinsos econdmicos fuiE
posteriommente aporte EL FIDEICOMITENTE, yo sea con recursng propios o con los ertditos atorgados per
entidsdes fmancieras g ey lupse aells, v eoa log seodimienios que prodiizesn los recursos econtmBobs gue ko
cosforman, 45 como con bos pecursos que aportén los BENEFICIARIOS DE AREA.

PARAGRAFO QUINTO. VALOR DEL INMUEDLE. Los INMUEBLES se aportsron ol presents
PATRIMONIO AUTONOMO por un valor de SETENTA Y NUEVE MIL SEISCIENTOS SETENTA ¥
SEIS MILLONES QUINIENTOS CUAREMTA Y OCHO PESDS MOMNEDA CORRIENTE
(STR.6TEMM.S4BCTE)Y

T.2.  La contabilizacion de ln construccion se realizard mediante In kegalizacidin de snticipes, pam ke cunl serd
necessrk que ks nformackn respectiva este suscrita por o Hepresentanie Legal v el Mevisor Fiscal de
EL FIDEFCOMITENTE,

7.5 SANEAMIENTD ¥ LIBERTAD DE USU Y APROVECHAMIENTO DEL BIEN,
EL FIDEICOMITENTE DESARROLADDR declers gue log bienes inmuchbes transferidos al
FIDEICOMISCY $2 encusntran Hbres de Hmiraciones al dominio ¥ $2 compromete &n forma irrevocable 3
salir al sancamiento por vicios de ewigeitn de acuerdo con la Ley, tenicndo en cusnin que estardn
destinados al desarrollo de un Provecio de Corstreccitdn Inmobiliario en los domines ¥ condiciones
previstos n ol CONTRATO DE FIDUCIA que consts en este documenie, sblignoiin que sdouiere ne
sdlo pam con LA FIDUCIARIA sine tambidn pam con bos tereeros o quispes ol PATRIMONIO
AUTONOMO transfiera bishes en cumplimiento del presente Contrate, sancamiento dste gue coasts en
ls CARTA DE INSTRUCCIONES ¥ DESIGNACION DE BENEFICIARIOS DE AREA gque
suscriben EL FIDEICOMITENTE con los BENEFICIARIOS DE AREA de las unidades inmabilinrias
¥ n s {ransferencins clel derechn de dominio que miscrihirin
LA FIDUCIARIA v EL FIDEICOMITENTE con ¢l BRENEFICIARIO DE AREA de unidades
inrnchilinrlas, conforme bo scordado en el presente Contrato, EL FIDEICOMITENTE saldr al
sunenmicnio por vicios redhibitorios de ley por el lote y porln calidad de la constriceisn y de Inz unidades
de wivienda del FPROYECTO.

7.6,  ESTUDID DE TITULDS. Provismente o b constitacién del peesente FIDEICOMISO, s adelantd un

estudio juridico de titules debidamente aprobade por EL FIDEICOMITENTE, tomande como base o
documentos: que nereditan In propiednd ¥ precxistencia de los biones, documentos estos que roposan en
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custodia & LA FIDUCIARIA y que podrén ser exhibides cuando ello sen necesario o requerido par
slguna eira de las paries en este scuerda, o par wns mitorided competende.

1T COMODATO. LA FIDUCIARIA entregd con laconstinucidn del FIDEICOMISO en comodato & tiule
precarie ¥ grtuite los  bienes  inmusbles  fidekomitidos al FIDEICOMITENTE EL
FIDEICOMITENTE tendrd respecto de Ios bienes entregadaos en comodaio les obligaciones seanladlss
en los articulos 2.203 y sigubentes del Codigo Civil. En razdn a 1a causa del presente Contrato, v parn o
efectos del anieulo 2.216 del Cadigo Civil, LA FIDUCIARIA COMDDANTE no indemnizars por las
expensas gue EL FIDEICOMITENTE haga para la conservacidn o mejorimiento del bien fdeicomiticlo.
EL FIDEICOMITENTE muanificsta conocer la calidad, Ins carncteristicas y condiciones del bien por o
que renuncia a cualquier indemnizsacion ocasionadn por les calidades da Jos objeins prestados  de
conformided con el articulo 2217 dol Cadign Civil,

PARAGRAFO PRIMERO. DURACION DEL CONTRATO DE COMODATO: El sontato de comadaia,
tesdra una curscidn maxama igual & la dirscldn dal pretents CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, sin
embargn;, LA FIDUCIARIA COMODANTE podri dar por lerninado o] compdake en cualquier tiempo
avisando por eserii ol FIDEICOMITENTE son ocha (E) dins calendorio de anticipacidn, fechs en la cenl EL
FIDEICOMITENTE deberi restituir log hisnes,

PARAGRAFO SECUNDO. PROHIRICION DE CESION DEL CONTRATO DE COMODATO. Se
prohibe exprosamenie ol COMDDBATARIG coder ¢l contraio de comodata,

PARAGRAFD TERCERC, Lus sportes de ln consinucciin s realienrin medinnie el rastads de costos &
LA FIDUCIARLA, pars lo cual serd necesario que la Informscidn respectiva esié avalada con 1o firme del
Representnnie Legal v el Revisor Fiscal o Contador dal FIDEICOMITENTE. Adicionalmente, |as costos de
ventmy para cada wnidad de dominio privado y cualguier ajuste que se requier, sedn nvalndas par ¢l
Representnnoe Legal ¥ of Revisor Fiscal o Contados del FIDEICOMITENTE.

CLAUSULA OCTAVA. YALOR DEL "PATRIMONIO AUTONOMO, INCREMENTOS EN EL
PATRIMONID AUTONOMO Y DESEMBOLS0S CON CARGO A RECURSOS DEL FIDEICOMISO

1. VALOR DEL PATRIMOMNIO AUTONDMO.

Para fos efectos de deferminar ¢l valor del FATRIMONIO AUTONOMO, se tendri en cuenia ol valor de
codbo de lodos ks activos afectos aél, el valor de los costos de |as obrns que se hayan adebntado de bns cunles
informard mensualmente EL FIDEICOMITENTE y LA FIDUCIARLA, mediante centificacian suscritn por
su Representande Legal y su Revisor Fiscal o Contador, el de Ins aportes v el de los nosivos giee | nfeoien,
cuand ello llegare a ocurir, en ol marco de las normas contables v tributarias, de imperstivo cumplimients.

5i LA FIDUCIARIA llega a enterarss o taner canocimients. por cualguier medic, de o hachs gue afiscte,
aliere, pueds o haye podido disminuir ¢ mosto de los bieses gue conforman ¢ PATRIMONIO
AUTONOMO, deberi tomar las medidas necesariss fendienies n haceria menos pravioss, parm b cunl deberd
colashorar EL FIDEICOMITENTE,
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Todas los costed y gastos de las medidos necesarins wendientes o hacer menos gravoso ol hecho que afece
negatvamente el valor del FIDEICOMIS0, serdn cargados al PROYECTO, v podran ser desconiados de los
actives Hguidos que estén afectes &l FIDEICOMISO.

PARAGRAFO: El reparte de costos antes citado, serd el soporte a fin de llever lo contabilidnd del presents
negocio fiduciarie, precisando que ta ETAPA 1 tendri unn contabilidad independisnte de la ETAPA 2, pero
mmbas dentro del mismo Gidescomiso,

82, INCREMENTOS EN EL PATRIMONIO AUTONOMO.

El mctiva del FIDEDCOMISO se incrementusi con bos dineros v apartes de la consinuceidn necesarios pan
logrr 3 culminkcion de |s promocidn, copstruccidn v venta del FROYECTO YO FUTURGOS
PFROYECTOS.

EL FIDEICODMITENTE queda ebligado & transferr los recursos necesaros pom desarrollar el objedo del
presentie Contrato, dentro de los disz (100 dins hdbiles siguenzes 3 la fecha en que reciba b selicitud da LA
FIDUCTARIA. Los rendimientos que generen los bienes, cuando ellos se produzcan, ingresarin al
FIDETCOMISO ¥ se destinarhn pera ol cumplimiente de su fn.

B3 DESEMBOLSOS CON CARGO A RECURS0S DEL FIDEICOMISO, Dusante ¢ Contrso v
don carge o los msoursos del PATRIMONID AUTONOMO, LA FIDUCIARIA deberk
disembaoliar al FIDEICOMITENTE log recursos necesnriog pom la consimdcidn ¥ el deswmollo
dol PROYECTO, do scuerdo con lns instrucclonss contenidas en el presente Contrabo, imipariidos
por EL FIDEICOMITENTE, con desting ' los sigubonies pariidas:

1. Todoa los cosios directos ¢ Indirectos, COMISION FIDUCIARIA, gastos, dereches, impuesios, thsn,
contribuciones, sarvicko de la dewds adquinids para el desarrollo del PROYECTO, connibucioncs, asl
come o pagos, gasics reembolsables, inversiones ¥ gasios directos o ndirgctas que se orighnen o s
pfieciien en desarmofle del pressnte Contrata, inelubdos los costes de promocion y de constraccitn,

2, Lios gastos necpsanias pard B pdminisiracion, recuperaciin, retado, mantenimieno del bien, defenss dal
PATRIMONIO AUTONOMUO v en generl pars ln gjecucion del FIDEICOMISO.

3. Las devoluciones que soliciter loz BENEFICIARIOS DE AREA a través del FIDEICOMITENTE, de
scuerdo con bo acordade con dsie en los respectives documsentos denominndod “CARTA DE
INSTRUCCIONES ¥ DESIGNACION DE BENEFICIARIOS DE AREA".

4, Loz EXCEDENTES & que tengan derecho EL FIDEICOMITENTE de acuerdo con bn panticipacion que
aél le comesponds en gl presents FIDEICOMISCO.

CLAUSULA NOVENA, PRELACION DE PAGODS. Con los recirsos del PATRIMONIO AUTONOMO,
LA FIDUCIARIA sfectuard desembolscs, con b siguicete prelacitn:

1. COMISION FIDUCTARTA,
1. Los gastos v onsios directes o indirecios mecesnrios pam In camercializacion, construecidn v venlas del
PROY ECTO.
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Y. Obligaciones a favor del FINANCTADOR o LOS FINANCIADORES.

4. Devoluciones de retursos por desistimisntos da los BENEFICIARIOS DE AREA,

5. Desembolsos de recursos para In ejecocide del PROYECTO de acuerdo con [ instroccide  del
FIDEICOMITENTE

fi. EXCEDENTES del FIDEICOMISO para EL FIDEICOMITENTE

CLAUSULA DECIMA BRESTITUCION ¥ EXCEDENTES

3.1, FUENTE DEL DERECHO DEL BENEFICIARIO. A cambio d2l aporie 3 TITULD DE FIDUCIA
MERCANTIL de los bicmes mencionddos en ¢l presente Condrafo, se odquieren los dercchs
patrimoniales que surgen de este CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, denominados derecliae
fiduciariog, los cunles, de acuerdo con su naturalezs, no implican el retome de una suma fja o determinada,
sing ¢l derecho o recibir los bienes y beneficios, sin perjuicin de s reglas senaladas en el presents Condraia
qUE S expanen & Conbinsacin,

102, RESTITUCION MR EL AMORTE DE LOS INMUERLES IDENTIFICADOS CON FOLID IDE
MATRICULA TNMOBILIARLA NUMERODS S0M-J0SI1054 v SON-20841058 AL PATRIMONIO
AUTONOMI. La restitueian del aponte ofecniade por EL FIDEICOMITENTE corrospande a la sama
por la cusl se efectho In iransferencia dé los inmuebles identificados con loa folios de matrécula
inminbiliaria Nos, SON-10841054 v S0MN-2084 1025 de [s Oficing de Registro de Instrumeitos Pablicos de
Bogotd sobee lor que s construye EL PROYECTO, dicha restitecion se efecuant por solicitad del
FIDEICOMITENTE siempre y cusndo ¢l flujo del PROYECTO lo penmiin y existan recursos en el
PATRIMONIO AUTONOMO,

PARAGRAFO: La restituciin y descmbolsos por el aporte efectuado par EL FIDEICOMITENTE de los
inmuchbes  identificades con  los Folivs  de  Maticula  Inmebiliorin plmeens
SON-20833385, SON-208331586, SON-20633588, SON-ZUE41036 y SUN-20841057 de ln Oficina de Ragistro
de Instrumenios Fiblicos de Bogold s¢ regulard en s Qirosi{es) que s& determinen parn los FUTURDS
FROYECTOS que s¢ desamolianin sobre los ciisdos inmuehles o en (os Otrosiesk gue regulen Ia restitucién
en case de que s decids por pare del FIDEICOMITENTE no ejecutar alzuno de los FUTURDS
FROYECTOS, En todo caso, las paries conocen y aceptan que hasta tanio no se suscriba ol otrosd al presente
coatrato para regular &l desarrollo do los FUTURGS PROYECTOS, la FIDUCIARLA no reclbird recursas
por parie de los BENEFICIAROS DE AREA correspondientes o ks otras etapas del PROYECTO,

10.3. EXCEDENTES, EL FIDEICOMITENTE recibird of cien por ciento (100%) de los EXCEDENTES
que genere el PROYECTO,; siempre v cuanda existan recarsos en e PATRIMONIO AUTONOMO v
el Aujo de cafa lo permits,

PARAGRAFC. 5¢ padra levar  cabo ls distribucion de EXCEDENTES, al momento de ki lguidacitn del
FIDEICOMISO, lo cual sz obticne al haber aleanzado las transferencias o los BENEFICIARIOS DE AREA
del cien por ciento {100%) de lns unidndes resultantes del PROYECTO, fodrin eventusimente entrégarss
anticipos sobre excedentes del FIDEICOMISO antes de B liquidscidn del misma, siempre y eanndo of fAujo
do cain asi lo permita sepin cenifieacitin del FIDEICOMITENTE dal presentz FIDEICOMISO v e
ancuentren en of FIDEICOMISO o rocirsos necesaring paca ello
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CLAUSULA DECIMA PRIMERA, DESARROLLO DEL FIDEICOMISO. E presente FIRDETCOMISO,
e o e ferente o ln ETAPA 2, serd desarrollado en bos sigukentes témminos;

11. FASE PREOTERATIVA, Tine por objeto |a elaborscion de Ins estudios enicos v | celebracidn de
todos los actos juridicos necessrios parm b adecusdn oblencidn de recwrsos por parme  del
FIDEICOMITENTE , encaminades a Ia realizacion del PROYECTO ¥ & |n promocidn del mismo,

La Fase Pre-operaiiva parn by ETAPA 2 tendri una dericidn aproximada de Veinticuatrs (24) meses,
contados @ partir de |a fecha de suseripcidn de 1n primera cara de vimculacion de la ETAPA 2 (6 dc
sepliembee de 2017) El téoming indicade s auenderd promogads sutomidticaments por una sola vesr

¥ por un periodo igual al inicinl en el evenlo de mo alcanzarse o pumte de equilibrio en la facha
indicada.

ILLCUMPLIMIENTO DE LA FASE PREDPERATIVA. Para que se dé el cumplimiento de 1 Fase
Pre-pperativa comespondienie a ls ETAPA 2, EL. FIDEICOMITENTE debers neveditar &8 LA
FIDUCTARIA durente al toming de durscidn de £sin Fase, el cumplimienta de las tigeientes
requisinns:

LELL, e presente 2 LA FIDUCLARLA la radicas idn & documenin: para adelanbar actividacles
de consiruccidn ¥ enajenacida de inmueehles destinados @ viviendn on s ETAPA 2, en loa
términos esnblecidos en la normntividad vigente pars ol dessrrolle dal FROY ECTO,

11,12, Que presente a LA FIDUCIARIA la licencia de construccidn parn la ETAPA 2 de |
unidades del PROYECTO, oo ko téminos establecidos ¢o la mermokividied vigente.

11,13, Que LA FIDUCIARLA reciba copin de los documentios denominades "CARTA DE
INSTRUCCIONES” que por b menos squivelgan al Scsenea por clento (60%) de las Unidades
gque conforman la ETAPA 2 del FROY ECTO, & decir 8l purlo de equilibrao se alcanyard cusido
s peciban porala ETAPA 2 [as sipuientes “"CARTAS DE INSTRUCCIONES™: CINCUENTA
Y CINCO (35) CARTAS DE INSTRUCCIONES,

5
L1.14. Cue no s epcoenire reglsirads medida cautelsr plguma en contn  de ‘%
EL FIDEICOMITENTE, en las bases d= dmox  abininisredas por [
LA FIDUCIARLA, 2

11,15, Que EL FIDEICOMITENTE DESARROLADOR presente o LA FIDUCIARLA, .= &
Carts de Aprobecidn de Crédite Construclor per parte de una entidad vigiadn por [ ; !
Superiniendencia Financierw, o Certificacién expedida por ¢l revisor fiscal donde manificste que )
EL, FIDEICOMITENTE cusnia con ln solveacin requaridn para realizsr el 100% do |a
CONSIMICEION Com recErsns propios

1116 Que EL FIDEICOMITENTE hayn pagnsdo ks COMISION FIDUCIARIA mencionada

en 1o Cissuls Vigdtima Poimers v los Gastos, =i bay Jupar o efles, o gue afude 1s Chesula
Vigdaima Seganda

11L.2.NO CUMPLIMIENTO DE LA FASE PREDPERATIVA PARA LA ETAPA 2 En el evenlo de
m0o cumplirss los condicionss cstublecidas en el Mumeral 11.1. anterior para n ETAFA 2 del
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FROYECTO, segin correspondn dursmie &l (Eming de durscion de b Fete Pre-operativa, nclifdn
su prérmoga, se dord o ferminncis & le mismin, v LA FIDUCTARIA medinnte shons e cusnta o
nombre del titular d= |8 separagidn Onicamente, restitaird & los respectives BENEFICIARIOS DE
AREA, dentro de o8 cinca (5} dins habiles siguientes o la tenninscidn de ks Fase, bos fecursoes
entregades por ellos junto com gus rendimientos, previo descuenta de lo COMISION FIDUCIAREA,
mencianadn en &l Numeral 13, de In Chiusuln Vigésima Primers del presente Contrato v bos tributos
[impuestos, 12535 v canfribuciones de cualquier onden terriforial o administrative) & que haya lugar
5i LA FIDUCIARIA ne pudicre efectusr la consignacion al BENEFICIARIO DE AREA cn o
cuents indicsds en el docwments denominado “CARTA DE INSTRUCCIONES” dertro de Jos djez
{10} dias hitbiles siguientes & In terminacidn de la Fase Pre-operntiva, bos recursos se depoasiiarin on
un Encargo Fiduciario en los Fandas de Inversitn Colsctiva administredas por LA FIDUCIARIA a
nombee del beneliciario de los recursos.

PARAGRAFO PRIMERCD. Las partes dejon exprese constancia gue In responsabilidad de LA FIDUCTARIA
durinie la Fase Pre-operative, se limitn & recthir los documentos en que se screditan por parte del
FIDEICOMITEXNTE & cumplimienio de las condiciones establacidas en el Memeral 111, de esta Clsula v
s resprnderd por la sutenticidnd y verseidad de log mismos. Se dejn constancia que dichas condiciones so
comprometen In vinbilided dol PROYECTO, y que han sido definides exclusivamente bajo la responsabiliclad
dal FINEICOMITENTE, t5i injerencia de In FIDUCLARLA.

PARAGRAFO SEGUNDO: No se tendrin en cuenta para el cumplimicnto del punio de squilibric, las
CARTAS DE INSTRUCCIONES suscritas por quiencs scin conyuges o compalieros permanenies y se
encuentron dantro del segundo grado de consanguinided o segundo de afinidad ¢ primero civil cor bos
reprosentantes legabes ¢ miembros de la Junta Dircctiva de I sociedad de EL FIDEICOMITENTE. De il
manem no s¢ contarin para cl punto de equilibrio LOS BENEFICIARIOS DE AREA que no havis cuniplido
con el procese de conacimiento del eligns snte In FIDUECLARIA

12. FASE OFERATIVA. Exn Fuse se sctive para Is ETAPA 2 del FROYECTO a partir de [z acreditacion
mnie LA FIDUCIARIA por pare del FIDEICOMITENTE, del cumplimiente de los requisitos
establecidos en el Numeral 1.1, de esta Cliusula. Esia fase tendri una duracidn aproximada de TREINTA
¥ SEIS6) meses comtades & parie del cumplimiento del témmino de la FASE PREVIA,

A partir de este momenio, las sumas de dinero depasitadas por los BENEFICIARIOS DE AREA en los
Encargos Fiduciaros de Inversin dumnte la Fase Pre-operativa, al igual que las qee se depasiten en ¢l futur
en cumplimienta de lo establecida en ef documento denominado “CARTA DE INSTRUCCIONES®, junta
eon sus rendimiensos, secin destinados por parte del FIDEICOMITENTE & cubrir la toenlidad de los costos
directos ¢ Indirectos del PROYECTO, no cstnndo o cargo de LA FIDUCTARIA in verificacitn del desting
final de dichas sumns de dinero, par no ser objeto del presente FIDEICOMISO o desarrolio ni control o su
cargo del PROYECTO. S¢ dejo expresa constancin que bos rendimientos no hacen parts dal valos de |s Uinidad
Inmohbifinrin

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE, DURANTE LA FASE
PREOPERATIVA DEL PROYECTC. Duranic ks Fase Pre-operitive, EL FIDEICOMITENTE ¢ oblign
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1. EL FIDEICOMITENTE suscribird directamente s “CARTAS DE INSTRUCCIONES® para las
Unidades Inmobiliarias que s desamrollen ea el PROYECTO, de las cusles deberh remilir relacién a LA
FIDUCIARIA en el formaty establecido v manfeadrl copia a disposician de LA FIDUCTARIA cuands
esin o requiern. [kebitndose dar cleridad 3 les BENEFICIARIOS DE AREA de la necesidad de que éstos
conozcan los wrminos del presente CONTRATO DE FIDUCIA, ¥ por lsnto |s enirega de 12 copin del
misme pir gucnts de ln FIDUCIARIA, In obligicidn en cabszn del FIDEICOMITENTE de salir al
saneamiento respecto del Lote sabee el que se desamolin el PROYECTO, v directamente 1n obligacion del
FIDETCOMITENTE de salir al saneamiento respecto de las Linidades resultnntes del mismo, v gue
EL FIDEICOMITENTE ostenta [z calidad de enajenadar de vivienda, en ks tirminos de In Ley 1796 da
2016 % por tanto asumird todas los obligescionst darmmdas de dicha ealided, 23 como las obiigaciones del
ampara patrimonial sstablecidas en ln mizme

Z, EI'H-I"EEFF n LA FIDECIARIA dirante ol tdrmilne 4o dameién de lo Fose P'nc-n-p:uril.-..\ dal presenis
FIBENCDMISD, los doumsenios relscionodos en el Momernl 11,1, de In Cluzola Déeima Frimernn.

3. Estampar de mamern ordenndn y corecia los stickers o etiquelms gue Je senn entregades por
LA FIDUCIARIA &= &l nrlg,hll ¥ copin del formularis ds vinculnclén de clienies, en el docemento
denominade “CARTA DE INSTRUCCIONES™, con el Min de identificar en catos dovunsenios of Encargo
Fiduciorio  Indlvidieal que corsspoids a8 cacda Upkdad Inmsobiliana del PROYECTD, EL
FIDEICOMITENTE reaponderd anie Lk FIDUCLARIA, los BENEFICIARIOS DE AREA v lefcerin
e cunlogmigr inconsistencin que se presente por | inadecundn aslgnacidn de los stkckerns.

d. Albstenerse de reclbir de los BENEFICIARIOS DE AREA Ins sumns de dinera correspondienies o i
sepracion de los inmugbies d2l FROYECTO, debiendo en consecuescia indicaries que s mismas debes
ser consignadns en s cuenta de recawdo. con el sisiema de cddigo de barras (Tarjers Empeesarial) indicacs
por LA FIDUCIARIA. Lo sntérior debido & que en gjecuciin del presenie confrte én odns sas etapas no
podrit ni dercctamente ni o trmwés de fus agentés o represantantes recibir dinero directamernie, ningdn
FIDEICOMITENTE.

5 Indicer @ loa BENEFICIARIOS DE AREA de eddign de bamms (Tirjeta Empresanial) donde debes
consignar los recurgas con &l fin de que estos sean adminisirdos por LA FIDUCIARIA en |05 Fondos de
Inversidn Coloctiva admmisirados por LA FIDUCIARIA, en cumplimiente de] Encargs Fiduciario que
endn uno de los BENEFICIARIOS DE AREA sussriba con LA FIDUCIARIA, Leos recursas consignados
en bos Foodos de Inversidn Colectiva administrados por LA FIDUCTARIA generarin rendimisntos & parti
dle In Fecha en (8 cusl LA FIDUCIARIA reciba los formatos de conocimiento del clients debidamiente =g
diligenciados por los BENEFICIARIOS DE AREA b infosmacidn de cstos ditimos v ol ndmern de :
Tarjetas Empresariales pam efectusr los recaudos gue so kayan entregado. = A

6. A utifizar de manera adecueda v lepal s clove de accesn de sonsalte uf portal empresarial de la antidad &
financiam que carmesponda, sximiends 3 LA FIDUCIARLA de cunlquies respansabilidad por este uso, )

7. A mo efeciusr ningiin combio il documento denominode SCARTA DE INSTRUCCIONES". En el eventa -
an que s¢ realizen modificacionss g la “CARTA DE INSTRUCCIONES®, vin previn sutorizacidn de =
LA FIDUCTARLIA, LA FIDUCIARIA padet dor por lerm inodo el presente Camlraste v prosedesi s devalver
|oa recursos o codoune de los BENEFICLARIOS DE AREA. =

8.  Asumir las obligscionss v deberes contenidos en b Ley | 58] de 20012, en si calided de responsoblbe del
tratamienio de los detos personnles de los ENCARGANTES a que lenga socese en virud del desarrolla
el presenls Coniruie,

9.  Ohiener de ka BENEFICIARIOS DE AREA, la aulorizacion park &l tratamiento & [eF dalos peraonales
o o que endrd ncseso en wirtud del desamollo del presente Contralo y conservar pruche de dicha
aulorizacidn-de auerdo con |o esmblocido en la Loy 1531 de 2012, Est aworizacidn podrd ser solicinda
por LA FIDUCIARIA en l:l-'lllql.:li:rln-'ll:lrrll.'-hﬂ-'l duirasite i wigencta del presents Contrata, las cualkss debedn
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ser antregades por EL FIDEICOMITENTE dentro de los cinco [5) dias sizuisntes = ln solicitud realizada
por LA FIDUCIARIA

10, Realizer las entrevisias o los BENEFICIARIOS DE AREA en los términes y condiciones establecidos on
s noemas que regulon of Sistema de Administracion del Risspo de Lavado de Activos y de la Fnanciscion
del Terrorismo - SARLAFT y el Manusl de Procedimientos de LA FIDUCIARIA, para To cual
EL FIDEICOMITENTE empleard funcionnrios debidamente capacitndos pasa renlizar dicha activiclad.
Le anterior no exime a LA FIDUCTARIA de In responsabilidad del conociniento de cliente pars el con trof
¥ prevencion de lavado de activos. lgualmente, EL FIDEICOMITENTE debert informar oportunamete
& LA FIDUCIARLA cunlquier cambio en ¢l persanal nutorizado pam b realizacion de bis entrevistas,

1. En virtud de ko anterior, EL FIDEICOMITENTE se oblign & realizr ln custodia de bot doctmientas que

saparten la vincubacidn del BENEFICIARIOS DE AREA, por ¢l termino estshlecidn en In narmastividad

vigenie para b custodia de este Hipo de documentos, incluyendo el formulanio de vinculazion el cual sstard

# disposicidn de ia Tiduciaria cuando lo reguicr

EL FIDEICOMITENTE, 3= cbliga a informar 2 los RENEFICIARIOS DE AREA, quc inica ¥

exglusivamente deben consignar les mecurses en In enenm del FIDEICOMISO. Lo mterior, en gl

entendido de que EL FIDEICOMITENTE na |'|-|3-|:I.|.-.!|. recibir directameile s recursos de los

BENEFICIARIOS DE AREA, ni 3 través die sus agenies o representantes,

12

PARAGRAFO PRIMERD. EL FIDEICOMITENTE maniliests con In suscripeite del presente Conrana,
que conoce y meepin loe reglamentos de los Fondos de Inversidm Colectiva adminstrados por LA
FIDUCIARTA, e lus gusles se inverfirdn los recursoes cotregados por les BENEFICIAKIDS DE AREA v de
igual forma autoriza de formn expresa, que los recursos igusimente so pueden mantener en depdsitog o la vism
en In mnirkz de LA FIDUCIARLA.

PARAGRAF(O SEGUNDO. EL FIDEICOMITENTE con la firma de! presente Contratn, declir g
respeaderd dircctaments snie LA FIDUCIARIA, [os BENEFICIARIOS DE AREA y tercers, por |a
identificacion de los recursos de les BENEFICIARIOS DE AREA gue exitan én o cusnta recaudsdorn dal
presenie FIDERCONESO,

CLAUSULA DECIMA TERCERA, OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA DURANTE LA FASE
PREOPERATIVA DEL PROYECTO. Duranie |n Fase Pre-operativa, LA FIDUCIARIA s obliga a:

1. Entregara EL FIDEICOMITENTE las cliqueins del cadigo de barras, of formato de planilla de comtrof de
asignacidn de Tarjetas de Recaudo Empresarial v ef formasto de arden de aperacion.

2. Recibir de lns BENEFICIARIOS DE AREA las cootis pactados con EL FIDEICOMITENTE en el
documento desominado “CARTA DE INSTRUCCIONES™ en una cuenta corriente de ln entidad
himanciers que corresponda, la cual serd blogueada para recaudo exchusivo con Tarists de Recaudes
Empresarial.

3. Invertir los recursos rocibados de los BENEFICTARIOS DE ARFEA e bos Tondos de nversida Calectiva
administrmdos por LA FIDUCIARIA. ca un encargo dnict par eads wna de loc elisntas pere agrupdndialos
a todos ea umn misma subcuents. LA FIDUCTARTA invisrte ewos recureas, uns voe abdengn los formatng
de conocimiento del clienie debidumente diligencindos por los RENEFICIARIOS DE AREA. Los
FECIIrses consignadas en los Fondos de Inverside Calective sdminisradoes por LA FIDUCIARLA BEnCrain
rendimientos & partic de In fecha en Is cusl LA FIDUCIARIA recibe los formalos de conoglmisnto del
cliente debidamente diligencindes por los BENEFICIARIOS DE AREA. LA FIDUCIARIA slo recibin
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recurios de los BENEFICIARIOS DE AREA hasta an admero igunl al de las Unidades Inmokillarias del
PROYECTOL

4. Mantener & dispasicién de ks BENEFICIARIOS DE AREA fos recursos por ellos consignados: cunndo:
n) Se cumply el plazo de In Fose Pre-operativa o su prdrroga ¥ no se huyan cumplide las condiciones
previstas en el Numenal [1.1, de la Clinsula Décimn Primera de este Contraln; b) Los BENEFICIARIOS
DE AREA desistan o 5e preduzea s retiro del negocio. En el evento previsio en el Litzrl a), los recursas
s restituirdn, junto con los rendimientos producidas, previo descuento de ln COMISION FIDUCIARTA,
mencionada en [ Cliusula Yigésima Primera  dol presente Contrsto ¥ los eributos (impusstos, (asss v
coniribuclones de cualquicr peden wermitonial o adminisirative) a que haye lngar, dentro de los cinco [5) dias
haibiles siguientes a ln terminncitn de la Fase Pre-opemtiva, medinnts abono en cuenta 8 nombre del tirulie
de |a separacion fnicamanie &) nimers de cuenta indiceds poe 2| BENEFICIARIO DE AREA en el
documents denambnado “CARTA DE INSTRUCCIONES". En 2l caso previsio en el Literal B), LA
FIDUCIARLA deceontard comn sancién fn suma previsia en la Cldusuls Déeima Movens del predsiie
Contrata, In COMISION FIDUCIARIA, mencionads de o Clivsuls Vigésima Primern del presents
Contmio ¥ lag eribubos |:i|:l1|:|'|.ll=l|ﬂ£. tams v contribociones de |:|.|:.||:||.|.'i=r orden territorial o ndminisirativel o
quiz logen lugne; v ¢l saldo de los recurses, gi los hubiere, se entregarin medianie abono en eusnts & nombne
del timilar de lﬁmbﬂn nncamente ol ndmers de cuenia mdicado por el BENEFICIARIO DE ARFEA
en el documents denominade “CARTA DE INSTRUCCIONES™, dentro de loa cinca {5} dins habiles
alpulentes p |a fecha de radicacidn de In comenicacidn del FIDEICOMITENTE en que do cuenta del
correspoadiznie retiro, 3§ LA FIDUCIARITA no pudicre ofectuar b consignacidn on fe cuenin indiceda por
¢l BEREFICIARID DE AREA en ¢l documenio denominado "CARTA DE INSTRUCCIONES”, dentro
e bos QUINCE (15) dias hidbiles sigoienses & 1o eomunicogion del retiro, los recursos se deposinrn en un
Encargo Fidugiario &n ks Fondos €2 Inversdn Calectiva administradas por LA FIDUCTARLA a nombre
del BENEFICIARIC de fos recursos,

2, LA FIDUCIARIA dosé informscion o los BEMEFICIARIOS DE AREA respeclte def estado del
FIDEICOMISO, toda ls informacidn refacionads con &l auado del PROYECTO serd suministrads por
EL FIDEICOMITENTE.

6. Envior mensvalmente al FIDEICOMITENTE un extracto del movimbanio de los recurses entrepalos por
los BENEFICIARIOS DE AREA o LA FIDUCIARIA, discriminsnde b depésited realizados por cada
uno de ellog, los rendimicntos penerndos, las COMISIOMNES v retenciones coussdas

7. Presentar los inlormes a los BENEFICIARIOS DE AREA, conforme a lo regstade en la Circular Bésica
Juridica expedida por la Supenintendencia fnanciem de Cobombin.

CLAUSULA DECIMA CUARTA. PROCEDIMIENTO DURANTE LA FASE PREOPERATIVA DEL
FIRDEICOMISO, Durmnte la Faze Pre-operativa del FIDEICOMISO, LA FIDUCIARIA observani el
slgubenta procedimicnio;

I. Los RENEFICTARIOS DE AREA isteresados en adguinr algunn de las Unidades Inmobiliarias reso linntes
del PROYECTO, debesin consignar lns sumas de dinem eorrespondienies, en (o cuestn de recmda con el
sisternn de oddigo de biras (Tarjela Emprosarial) que indique LA FIDUCIARIA, dosde s primer cuota,
pare lo cugl enda umo de los AENEFICIARIOS DE AREA doberd suscribir CARTA DE
INSTRUCCIONES.

2. Loz moursss condignades en Jpa Fondos de Invermion Colbestiva adminismdos por LA FIDUCIARIA,
generarhn rendimicntos 8 panir de ln fecha en lo cunl LA FIDUCIARIA rciba los Formatos de
comogimienio del clieme debidements diligenciados por los BENEFTCTARIGS DE AREA.
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4, EL FIDEICOMITENTE enviari 0 LA FIDUCIARIA una relocidn periddica demlladn de s
consignacianes ¢feciundas por los BENEFICIARIDS DE AREA Nuewvas, anexando los fonmntes de
conocimients del clignte debidamenite difigenciados por los BENEFICIARIOS DE AREA, con &l fin de
conciliar 8 infarmacidn y constituir dentro de [os siguisntes cinco (5) dias hibiles, los Encargos Fiducinrios
Independientes en los Fondos de Inversion Coledtive adminisirados por LA FIDUCTIARIA a nombre de
cacla uno de los BENEFICIARIOS DE AREA, una vez constitubdos los Fncargos Fiduciarios los recursos
e la cuenta recaudadora serdn ndicionados o estos una vex estén disponibles e [ cuenta. La ttnfidad de
dichog encargns independientes serén agrupados en une subcuema en |os Fondas de Inversidn Colectiva
administrados por LA FIDUCIARIA,

4. Los. BENEFICIARIOS DE AREA & través del documents  denominado “CARTA DE
INSTRUCCIONES", autorizan 2 LA FIDUCIARIA a que lss swmas de disers que pagues y sas
rendimientos, una vez cumplidas las condiciones sefiuladas en al Mumernl |11, de ls Cldssuln Décima
Primera del presente Coatrato, sean destinadns por parte del FIDEICOMITENTE a cubrir la totalidsd de
los costes direciog e indivéctos del PROYECTO.

CLAUSULA DECIMA QUINTA. OBLICACIONES DEL FIDEICOMITENTE DURANTE LA EASE
OPERATIVA DEL PROYECTO. Dunanie In Fase Operativa del PROYECTO, EL FIDEICOMITENTE
s oiblign a;

151 OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE RELACIONADAS CON LA FINANCIACION
DEL PROY ECTO,

1511 Se oblign 0 suminisirur todos los recursos necesarios pern que el PATRIMONIO AUTONOMO
pueda cumnplir con bs presiaciones que se prevén como oeios o coalratos de cumplimiento de |a
Minalidad de este conman, sempre v cunndo 1o exisiE recusos Hguidos en &l FIDEICOMISO.

1512, EL FIDEICOMITENTE se obliga o avalar yio ganmticar perseaabmende, los crbdiios que ¢l
FIREICOMISD abiengn para financiar a construceicn del PROYECTO,

1514 Se obliga a cubrir las insuficiencias de fondos del PATRIMONIO AUTONOMO para la nomal
atencion del servicio de b deuda y el desarrollo del PROYECTO, sporiando los recarsos adicionnles
que sean requeridos por LA FIDUCIARIA por lo mencs con ocho (8] dins de anterioridad, dentro
del dia hiibi anterior al respectivo vencimienia.

5.4 Aseguracd [ construcciin del PROYECTO, wsumiendo &l rissgn de wu termimmcin apariando Ing
Tecumsos Necesirios parn que s kopre dicha serminacicn,

1505 Aportard directamente los recursos necesarias pars gue se logre In terminacién del PROYECTO.

15.1.6 Informank & LA FIDUCIARIA, dentro de los cinco (5) diss hibiles sipuiende: & ln ocurrencia de
eventes que puedan afectar el pago del servicio de In deuda &n Fivor del FINANCIADOR o bos
FINAMCIADDRES v ¢l desarallo dal PROYECTO

13.1.7. Entregard 8 LA FIDUCIARIA eopia de ls Carts de aprobacién de Crédio del FINAMCIADOR o los
FINANCIADORES atorgadn al FIDEICOMISO, asl como todes los documentos medinnte los
cunles se realican modificociones, sdizianes a nelaracioses il misna.
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L5.LE Autorizs que los octivos que se encuentran 2n ol FIDECOMISO, se destinen 3 gamatizar los erédites
que se requisran parm |s ejecucidn del PROYECTO bajo las condicionss establecidas en &l presente
Lomlrain,

15.1.9. Se oblige a entregur ua cronograma general de pagoes del erédito con gl visto bucno del FINANCIADOR
o ks FINANCIADORES, ¢l cunl deberd contener como minimo: §i) Flujo de pagos dellsde, (i)
Fecha en que debenin efectuanse |os pazos (i) Valores 2 pagar en cada una de las fachas,

151,10, 5S¢ obliza a remitir mensunlmente a la Fidoclaria dentro de los tres (3) primeros diss hdbiles, sopories
de desembolio del aedito, pepos & ln deudn, indicendo ¢l conceplo {capilal ¢ inferésesh an: los casas
qua hayan sido cfectuados o recibidos  disectamenis por ¢l Fideicomitente. Asl mismo debe remilis
mensia menie oa los formntod establecidos por [a Fuluciaris el detnlle por tercero de |as submgpciones
¥ demiis conceplos que sfecten el valer de o deuds scompafiados de low sespectivos axtracios de
oblipacidn fnaneiem.

15,100, En gl evenio en que ln ndquisicitn de los inmuebles individualey 50 elecibe ain finunciacion del
FINANCIADOR DE LARGO PLAZO, o parte corretpondients al valor de la pramats dal inmusble
i irensferir en favor del BENEFICIARIO DE .L‘IIE-L deberf abonorse par paric del
FIREICOMITENTE al crddito gue aquel adguirid con ¢l FINANCIADOR, ¢l mismo din de in finng
de b escriiern pdblica do ounsherencla g tule de restocién de aportes on favor del BENEFICTARIO
DE AREA,

152, OHBLIGACIONES HELACIHONADAS CON LA CONSTRUCCIHON, FROMOCION ¥
DESARROLLO DEL PROY ECTO,

15.2.1 OBLIGACION PRINCIPAL. EL FIDEICOMITENTE, tiens, sin perjuicio de otras que 5@ indican
en este documents, b obligacidn de ejecutar directamente todo el dessrrolly d2 o construceisn del
PROYECTD, entréegando con posterioridad loz inmuebbes com el adelantamiento de lodos los trdmites
peftinenies. & Mo debidys conexion de servicios  pdblicos anbe  |ag  emprezas.  respectivas,
EL FIBEICOMITENTE, esturi encargado de b gerencia v adminkiracidn ea debida forma del PROYECTO.

1522 OBLIGACIONES A CARGO DEL FIDEICOMITENTE COMO CONSTRUCTOR.

15.2.2. 1. Constroir las Unidades Inmabiliarkas v zomas comunes e el pliza necesario pars complir con las
ohlignciones de entrega adquiridas con los BENEFICIARIOS DE AREA v de acuerdo con ks especificacionss
téeniens soordadag con estod en &l docomento denominads “CARTA DE INSTRUCCIONES™,

15.2.2.7 Tramitar |a prestacidn di los servicios piblicos domicifarios.,

15.2.2.3, Dirigir la obem qua comprende los fanciones directiva ¥ administrativas de ks consinsceidn, dentro del
conlexto de este contrte.

15.2.2.4, Disponcr de la totalidnd dé les elementos, meterialés ¥ equipas necesorios pam la constraced i
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15.2.1.5, Garantizar In contratacidn del personsl que sea necessrio para |8 beena marcha de aobea ¥ pagar los
salorios ¥ prestachones sociales de esos trubajadores. Los contratos haborales se celebearin enire
EL FIDEICOMITENTE ¥ el personal gue sea nocesarip. Mo existe ningenn relacidn labom] emire
LA FIDUCIARIA v los irsbajadores contratados por EL FIDEICOMITENTE. D mual forma, ganintizas ¢l
cumplimiento de ks totulidad de las abligaciones legsles derivadas de los relaciones Iabomles gee tenga con el
personal empleado pera el desarrollo del PROY ECTD.

15.2.2,6. Adelaniar [as reparacienes de bes inmuebles resultanies del PROY ECTO que ks BENEFICIARTOS
DDE AREA soliciten, e el plazo pactado con cllos v dendro def marco de las gaenting. de posvenias catsblec s
cion ellas.

15.2.2.7. Procurar coa In mayar difigencia posible el cumplimiento de los presupissios v el sdelnminmienio de
I nhra para oltener el mayor beneficio v eficienei.

I5.2.1.8. Carantizar 4 LA FIDUCIARIA ¥ a los BENEFICIARIOS DE AREA |n estabilidad de |z obm, de
naimards con kg namas |Egu|5e!|.

15.2.3.9. Responder coniraciunlmente ante el FIDEICOMISO y'o los BENEFICIARIOS DE AREA por [os
dnfios que g6 causen por ¢l retardo injustificada de Ins obras o come consccoencla de éstas,

152,310, Renlizar iodas los gestiones y obtoner todos loy permisos, ligencis y amorizaciones necesarias para
desarrollar of PROYECTO. Mo sord responsabilidod y obligacion de LA FIDUCIARIA suscribir como Hilar
lm= Licencies de Urbanizacion, Parcelacion, Subdivisien y Construccitn v les demias que se requieran para
desarrollar el PROYECTO, los mismos seran solkciisdns de monemn diresn por EL FIDEICOMITENTE, o
virtud de ko previsio oo el Degrena | 469 de 2,010,

152211, Procurar con [ mayor diligencin posible el cumplimisnio d2 los presupieestos v el sdelantomiento de
Ia ‘abira para obtener & mayor beneficis y eliziencia

152,212, Informar mensuslmente o LA FIDUCIARIA &l valor de la inversidn en las obrs que 5= hayen
adefantado, coa e fin de que LA FIDUCIARIA tomando como base este valor actualice o valor el
FIDEICDM IS0,

152.2.13 EL FIDEICOMITENTE debe llevar el coatrol presupecsml de fas obras relscionndas: con el
FROYECTO.

151214, EL FIDEICOMITENTE realizard 1a entragn materinl de Ins Unicsdes Inmobilinrins

152.2.16 EL FIDEICOMITENTE constituirt ¢con una compaitin de segures vilidaments sonstitiida en
Cobombia, autorizady por la Seperintendencin Financier ¥ a favar dal PATRIMONIO AUTONOMO, I
sigubente paliz de segures, por ¢ valor v condiciones aqui establecidag, slandn entondidn que &l costa de dichas
pdlizaz serd psumido por ol FROYECTO:

- POLIZA DE SEGUROS TODO RIESGO: Por ol valer equivalente al ¢len por cienso {100%5) del
wabor de bns cosios directos de In obe, la cual deberd estar vigente durunie iodo el tbmine de duracidn
de by mismn. Esta phliza debe cubrir el riesgo de respomsabilidad eivil extraconmactual. Lafs) praliziss)
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ibebera(n) enconirarse constituidals) o partir ce In fecha de infclo de obra, fschs de wicie que constara
en la mEpeciiva mcl de inicio ¥ que deberd ser informiodn por cscrito por parte  de
EL FIDEICOMITENTE & LA FIDUCTARIA dentro de (5] diss habiles sipuienies & In fedhin del
Inicio de obra v remitidals) junte con el recibo de papo porn |a respectiva verificacion v valideciin de
ln{s} mismais) por parie de LA FIDUCIARIA, pars lo cunl $e tendrd en cuenta: 1) Valor assguradn,
2) Recibo de pago, 3) Vigencis de la pblia y 4) Beneficiario de In Pélizn. Frente o cate dllimo puido
ie tendrh como beneficiario s LA FIDUCIARLA como voeern dol PATRIMONIO AUTONOMO,
Mo obstanie Jo anterior, si los seguros sobicitades par EL FINANCIADOR coinciden con el segurs
iodo riesgs construceldn, se eadel como beneficincio dol mismo a LA FIDUCIARIA comeo vocem
del PATRIMONIO AUTONOMO vy al FINANCIADOR por el valor efectivamente desembalsado
del crédite otorgada &l FIDEICOMISO,

15.2.2.17. Dirigir las gestiones tondientes af buen desavolle del PROYECTO.

15.2.2.18, El desarrallo anquitectdnico del FROYECTOY, In supervisidn gensral del disefio arguitectdnben, sl
coma 8 supervisian de Loy mismos duranie el thempe de construceitn; I8 programaciin v presapeesio v sus
respectivod controles, pam lo cual deberd elaborar el presipuesio o vallor presenta v &l programa de oheas de
wrbEn ST intemo &1 & &lle hubisrs Iu.gu. ¥ obra: de constriscoidn de bas Upidedes Inmobiliari=s de)
PROYECTD, usi como llevar acobo el control del presupusdio v |asupervisiin de la programncitn en relneida
con ¢l miama.

152215 Retiar ol finalzar gl presente Contmbo, toda |3 publicidod del FROYECTO en la cual 52 mencigns
n LA FIDUCIARIA,

152220, Reportor mensgainents por cacrito 2 LA FIDUCTARIA, las mejorss incorporadas a los bisnes
fideicomigides, con T finalidad de goe LA FIDUCIARIA efectie los registron contables demtrn del
FINEMCOMWIS0.

152,221, FIDEICOMITENTE s obligs a ejercer por 5l o por inlerpoesia persons I8 Administracidn
Provisional del PROYECTO en o8 trminos de s Ley 675 de 2,001,

152.2.22 El FIDEICOMITENTE se obligs 2 gjecutar ¢ dissfio arquitectanico del PROYECTO.

i15.2.2.3% Contratard el personal que s=a nocesario pam ol dizefio del FROYECTO. En el evente en que dicka
pontratacsn sea [nboml, ks contratos nborules s celebranin entre EL FIDEICOMITENTE ¥ ¢l persenal que
P pecesanio, Mo e isde ningune relacidn |aboral il
LA FIDDCTARIA ¥ los trebaindores cortratades por EL FIDEICOMITENTE.

15.2.2.74. Elaborar gl disefio arquitecitnico del PROYECTO, &l cunl comprende In elaboracia del esquenn
bdsoa, anteprayecto ¥ provect finnl, meluyends todas lea plaros urbanisticos, arquitectdnicas {planias, cortes
v fachadaz) v demlles conatructives del PROYECTO, de ncaerdo con Ins narmns wrbanistions vigenies,

15.2.2.32 Adelantar unte lus autoridades campetentes s consultug neceparias que aseguren &l cumplimienin

dal PROYECTO v s confoeomidad con las nonmst arbanfeticay v amblentabes vigentes; ¥ en caso de
prescotane, nicnder on forma inmedini ¥ oportann las explicaciones y extigencias que formiilen las mstoridsdes
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respestivas i i autorldades en relaciim con ol FROYECTO ¥ so sdecuacion o lns normas urbanksticss
vigenies,

151126 La obtencion de [0 Licencia de Construceidn ante les enlidedes numicipaies comespandientes,

15.2.2.27. Elaborar todas los planos de localizackén, plantss, cories, elevaciones, fachodas v cubierins soibre
otros, nsi como iodos: los planos de detslles en escales adecundas, ¥ en |n cantidad suficienie pam la cormecta
construecitn dal FROY ECTO,

152.2.28. Elaborar los cuadros de dreas y especificaciones de obm necemarios par la correcta definicion dal
PROYECTO

152,229, Healuenr la coordinacion técnica del PROYECTO, esto ¢3 la revisidn v coordinacidn de fos
diferentes estudios y disefios téenicos con ¢l PROYECTO arquitectdnico propuesto de maners que se gamntice
En sotal concordancia de indos fos disefios requeridos para |8 gjecucitn del PROYECTO

15.2.2.30. Realizar la direceidn anguitectdnicn del PROYECTO lussta 2o totsl lerminneidn,

152231, Atendery solucionar de forma dgil y apartung tadas Ins consulizs que se pressnlen relicionades con
In interpromcidn de los planos ¥ especificacionss, nsi como ks que surjan como resulindo de bs coordinscidn do
lae diferentes estudios ¥ proyecios Menicos.

152222, Mantener actualizados toded los planos arquitecténicos de (s obes, de manem que dsios SSam Lins
representacidn ficl de cllas tal gama fueran definidas.

154233 En relacidn con o impuesto do  delincocién ubana, e mismo estard o corgo  dol
FIDEICOMITENTE en los tdrminos exlgicos por el srdenamicnto jurldico. Las consecuencias que se derivien
de la declarncita y ol pago errado serén asumidas direeta y exclusivamente por EL FIDEICOMITENTE,

152.2.34, Se entenderd como cndjenador de viviends, en los términos de I Ley 1796 de 2016 al
FIDEICOMITENTE, quien #sumiri tdas s obligaciones derivaces de dicha calidad, asi como las
obligaciones del amparo patrimonial establecidas en In misma. Ests obligackin constard en las Escritusas
Publicas de Trnsfersncin @ TITULD DE RESTITUCION DE APORTE que se suscribirdn con los
BENEFICTARIOS DE AREA

15.L135 EL FIDEICOMITENTE 22 abliga o protocolizar en ln minuia dé Escrifumm Piblica de Transferencia
A TITULD DE RESTITUCION DE APORTE que s suseriba con los BENEFICIARIOS DE AREA, I
certificacitn 1denica de oeupacion de trta In Ley 1796 de 2016, en el caso que aplique.

15.2.2.36, EL FIDEICOMITENTE s¢ abliga o presentar una certificacién semesiral en bn que indigue que o
recursod entregados e desnmolio del presente contrate se destinaron f complimicata del objeto del presents
canlrnlo

En caso de que dicha obligacsin no se cumpla en ol ibrmino establecido, serd cass] ¢le lenminacitn unlinter:
del presente contrato en los trmines de ln cliussly vigésimn cusrts slguients
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15.2.2.37, Entregar por soficiind de LA FIDUCTARIA, Entes de Couiral o Revisorin Fiscal de ln Fiduciaria de
ser el wnso, |e infonmesidn que soporte, bos registrod comtables de lns operacioncs on ol FIDEKCOMIESO,
infermackin que debe estar disponible en todo momenio, i fin de verificar |0 documentacion gue sustepie las
operaciones qui regising e PATRIMONIO AUTOMOMO en cloceckin del contrate fducinms,  En
consecuencis, s¢ obliga a mantener s custodia de los sopories connbies respectives durante el idrmine de b
ey

Teniendo en guenta In regulncidn emitida por 1a Circular Bdsica Contable, de bs Superintendencia Financier
de Colombia, EL FIDEICOMITENTE conoce y acepla que, 51 no ha cumplido con In obligacidn de presentar
&l raporte de coslos ¢ mejoms dal proyecio, dentro de los noventa dizs (#0) anfericres 2 la solicitud de gire,
LA FIDUCIARIA podrd suspender los niismos hasta gue se cumpl dicha obligacitn,

Asi mismo conoce v scepln que en case de que no remifa el reporte de cosios &n |as periodicidades establecidas
en ¢l presente contrate ¥ pare emitir bos estados financicros del PATRIMONIO AUTOMOMO, estos coniendrin
una nota gue deé constaneis de ks omisida de entregn de la Informaciin v dicho incumplimiente podri ser catisal
pam terminar &l presente contrato fduciario, en ks (Erminos contempledos en ke clivsoln wigdsima cuarts
sbguiesta.

153 EL FIDEICOMITENTE, s= obliga a:

15.3.1. Suseribir el documento depominads CARTA DE INSTRUCCIONES, én el ciesl congle 1 autorizseion
de parte deo lox BENEFICIARIOS DE AREA para que LA FIDUCIARLA entregus loa recursos requeridos
poan el desarmoilo del PROYECTO &l FIDEICOMITENTE,

[5.3,2. Suscribir junte con LA FIDUCIARIA las Bseritoras Poblices de Trutafierencia a TiTuLD DE
RESTITUCION DE APORTE, de las Unidades Inmobilinrins que s desarrollen en & PROYECTO par
efectos de cumnplir con ks obligaciones gque se derfven do ln corsinsceédn del PROY ECTO. Los formatos de
minutas de Transferencia deben ser elborndos por EL FIDEICOMITENTE y aprobados previnmente por
LA FIDUCIA RIA. deblendo el uma cldusula gae indiges gue los BENEFICTARTOS DE AREA conocen
jo términos del presents CONTRATO DE FIDUCIA, |a cliusuls que kaga referencia 2l saneamicnto del
Lote sobre el que se desarrolla ¢l PROYECTO en cabezs de EL FIDEICOMITENTE, asl comp gl
saneamienta de las Unidsdes pesuliantes del mizme a cargo del FIDEICOMITENTE ¥ la cliusula en la que
se establezcn qus ¢l FIDEICOMITENTE ostenta la calidad d2 ensjenador de vivienda, en los itrminas de la
Ley 1796 de 2016 y por tanie asumird todas las obligacionss derivadas de dichn calidad, ssi como kas
obligaciones de! amparoe patrimoenial establecidas en lo misma.

15,33, Garantizar el manejo de los soportes ¥ documentos contables de asuerdo con las normes confables
vipentes respoctivas,

15.3.4 Hacer el seguimiento de los desembolsos de eréditos del FINANCIADOR o LOS FINANCIADORES
y de Ins cuodas por pagar, ¥ hacer In gestidn necesorin parn que 2o desembalssdos oporunamente, szgin «l
presupuesto de inversiones del PROYECTO.

15.3.7. Adelaniar tadion log irimites relscinnodos con el desarralla, seplara y demds actenchines necesarias parg
gue el PROYECTD cuente con & respectivo Reglamento de Propiedad Horizoneal,
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CLAUSULA DECIMA SEXTA. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA DURANTE LA FASE
OPERATIVA DEL PROYECTO, Durante b Fase Opestive del PROYECTO es w ETAPA 2
LA FIDUCIARIA 52 obligs o

I. Permitic 8 EL FIDEICOMITENTE el desarrolle por su cunin ¥ riesgo ¥ bajo st exclusiva
responisabifidad del FROYECTO,

L. Realizar las erirevisias g los BENEFICIARIOS DE AREA ea los términos ¥ condiciones establecidos
e e normas que regulon ¢l Sistema de Administraciin del Rissgo de Lavado de Activosy Finenclacisn
del Terrorismo — SARLAFT. .

Y. Recibir, con ¢ debido control, los recursos Hyuides provenientes de: (i) Recarsos entregados par loa
BENEFICIARIOS DE AREA; (i) Crédites individuales olorgados o los BENEFICIARIOS DE
AREA; (iii) Recursos provenientes de créditos individuales, crédiins otorgados 2l FIDEICOMISO por
parte del FINANCIADOR o LOS FINANCIADORES y (iv) Recursos sportndos  por
EL FINEICOMITENTE

4, Girar a favor del FIDEICOMITENTE, o o de anlicipe & de resfitucidn de apode &l valor
correspondiente o sus apories: incluidss los anticipos 0 oque hava kigsr, La legolizacién de los
desembaluos se efectunrd mediante el sistema de legalizscidn de anticipos en el formats de reporie de
costos que entregue LA FIDUCIARIA, el cunl debe estar firmado por o Reprosentante Logal v el
Revisor Fisenl dol FIDEICOMITENTE.

8 Lievar un registro de los BENEFICTARIOS DE AREA dentro de esie FIDEICOMISO.

£, LA FIDUCTARIA no nsestoarl o los BENEFICIARIOS DE AREA, e o rdmie de sy créditn
individunl,

7. LA FIDUCIARIA suscribicd bes Escrituras Pablicas do Transferencia de [2s Unidades [nmobiliorias que
se desarrollen en el PROY ECTO, a TITULO DE RESTITUCION DE APORTES, pam efécios de i
tradicitn de ns mismas, en su calidad de Tradente y comp Propieario Fidscisrio pera efectuar ks
tradicldn de los inmuchles conjurtamente con EL FIDEICOMITENTE para efectos de cumplis con
|z obligaciones que se deriven de la corstraceidn del PROYECTO, de scuerdo con fas CARTAS DE
INSTRUCCIHINES suscrias enre EL FIDEICOMITESNTE vy los BENEFICIARIOS DE AREA,
Las formatas de mimsss de Transferencia deben ser aprobados previamente por LA FIDUCTARIA,
debiendo inclulr una chhusula que indique que los BENEFICIARIOS DE AREA conocen los tdrmines
del presente CONTRATO DE FIDUCTA, bs ciiusula qus hapa referencia al sapeamienio del Lote sobe
el que se desamalia el PROYECTO en cabem de EL FIDEICOMITENTE v al sanesmisnto de las
Unidades resubunies del misma a favor del FIDEICOMITENTE, ¥ la cliusula en I que s¢ estiblezca
que EL FIDEICOMITENTE astents la ealidad de enajennder de viviends, en bos términos de ta Ley
1794 de 2016 v por tanta asumind todas las obligeciones derivades de dicha calidad, asi coma las
obligeciones del amparo patrinsenial establecidas en la misma.

8. Suseribir como vocemn del PATRIMONIO AUTONOMO denominade FIDERCOMISO, los tillos
de deuda del crddao que adguigra ¢l FIDEKCOMISO, unn vez EL FIDEICOMITENTE envié a LA
FIDUCIARIA una comunicacidn suscrits por su Representante Legal en |n cunl conste el avancs de
obra cfectunde, teniendo en cwentn que dicho: pascivos gsrdn parantizsdos con lat ctivos del
PATRIMONIO AUTONOMO y en ningidn ciso con los setivos de LA FIDUCTARIA.

8. Presentar un informe de gestidn cada mes calendario 3 EL FIDEICOMITENTE deatro de los quings
(15} dfas hibiles sigulentes al corte, scompafiado de una memoria sobre lis setividades cumplidns, da
conformidad can las noqmas legales. EL FIDEICOMITENTE con la frma del presénts contrbe,
instruye a la FIDUCIARIA para remitic copia de los infbrnes de gestidn cada mes ealendurio al
FINAMNCIADODR.
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Lievar la eontabilidad del FATRIMONIO AUTONOMO regismando en ella, de eonfommidad con las
normas iegales y reglementarias vigentes, los bicnes, los pasives, los cgresos ¢ ingresos, incluyendo lx
meforas mcorporadas a los bienes Mideicomitidas, Ins cuales serdn reporiadas mensualments por escrito
par parte del FIDEICOMITENTE. Esta contabilidad debend levarse de foma independienie por cada
umn e las etapas del PROY ECTO,

Requerir a los FIDEICOMITENTE pam que, en case de insuficiencia de fondes en e
FIDEICOMISO, transfieran al PATRIMONIO AUTONGMO los recursos necesnrios pars cumpéir
con ¢l servicio de la deudn a favor del FINANCIADOR o LOS FINANCLADDRES,

Dar sviso inmsediste al FINANCIADOR o LOS FINANCIADORES, en caso de insuficlencia de
fondos en &l FIDEICOMISO v de |2 imposibilidad de cumplic con los pagos al servicio a [a deuda en
fvor del FINANCIADOR o LOS FINANCIADORES

8i a clio hubiere lugar, corstinlr gravimenses hipotecarios sobre ef Lote de termeno en los cenbes se
desamollari ¢l PROYECTO, con 2l objeto de gorantizar las obligaciones del FIDEICOMISCY, a favor
del FINANCIADOR .,

CLAUSULA DECIMA SEFTIMA. OBLIGACIONES GENERALES DEL FIDEICOMITENTE
SEGUN CORRESPONDA. En desarrolla dal presente Conirals, EL FIDERCOMITENTE se obliga &

EL FIDEICOMITENTE st obliga 4. dor cumplisnients & las dispasicionss de poblicidad establecides
en In Cirgular Bisica Juridica y a usar bn informacién, logs v material publicitaris de LA FIDUCLARIA
e el PROYECTO, |55ukhchd-: mmnners estricds los lncanienfos establecidoy eo el Apsxo Mo & dal
presente Contralo.

En subsidio del FIDEICOMISD, EL FIDEICOMITENT E deberd eieciuar el page de ln remunzracidn

de LA FIDUCTARIA ¥ de los demids gascos derivados de 1n gjecucion del presente Conbrato.

EL FIDEICOMITENTE 2 informar & LA FIDUCIARIA sobre [os litighos, o cualquicr persscucicn
Msica o jurfdica de que sean objeto los Bienes Ndeicomitidos:

Acinformar 2 LA FIDUCTARLA b ocurrencin de eventos qus compromenn su patrimenie de una u ot
manera o |8 impoaibilidad de seguir con 5wl negocios normalmende, mies como; &) lmposibilidad pam
pagar sus obligaciones comerciabes; bl El lsmamignito o aceptaciin o un Prsceso de Reorganizacion o
Liguidaciim Judicial en los tdrminos establecidos en |a Ley 1,116 de 2.006; &) La inicisciin de das a
mils procesos efecutivos en sy condra, nsi come b concumencia de cualquier embargs de que sca obieto;
d} La oferia de cesidn de bienes o deciones en pago; ¢} El vencimiento por mds de noventa (90) dias de
oblignclones contraldas oom anterioridad n ks existencia del PATRIMONIO AUTONOMO.

Asi mismo, manifiestan que con laconstiucidn de csic FIDEICOMISO no so producs un desequilibelo
&N 50 parimonio, que le impida sstisfacer las obligicionss contraidas en el pasade, en cuanio como =
i, posee Menes gue son saficientes pan atender dichos créditos, ¥ mantiene b titalaridad del derecho
e benelicio, que en principio Giene el mismo valer que los bienes aporiados.

Infornins por eserita 8 L FIDUCIARIA dentro de dos chnca (51 dias habiles swpibentes, eada wes que
modifique o cambie daios corespoadientes a su direccitn, domicilio, tel€fonos, fx, mzdn social,
represenizcion kgal, ¥ en fin, conlguier circunstEneia que varle de |las que reporie a |a firma del presente
Conirato, eon base en 1o dispuesto sn la Circoler Bisica Juridics expedida por In Superintendenca
Faancheara y todes aqeeling que I nclaren madifiqaen o axlicionen

El FIDEICOMITENTE meniendr indemnea LA FIDUCIARLA frente o lw everduales contingencins
judiciales o extmptdiciales gque pe presenten en wvimod des |as gestionss adelanbudae por LA

: FIDUCIARIA ea vietued del prosonts Cantride v gue no e d-ul'il.'u_n por su culpn, |as condenas derlvades

do los procesos o reclamacioses judiciales, adminisimbivas v de cealguier otm naturaleza que soon
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prescntidas en conira de LA FIDUCIARIA direciamente 0 como wvocers del PATRIMOMNIO
AUTONCMO derivadas de In cjecucidn del presentc CONTai y que 1o S cossadas por su eulpa ¥
se abliga n salis en su defenss por reclamaociones, mulias o demandns Judiciales interpuestas por
entidades piblicas o privadas, cuabquiem sea su cousa, efecto, ohicto, indole, naturalesa, o esencin, Asd
Ins cosm, sc obligan de maner  incondiciomal, imevoesble v n I orden e
LA FIDUCIARIA o cancelar =l valor de lns respectivas contingencizs v condenas, asl coma lns agencias
en derecho ¥ ks cosias del proceso, honorarios de ahogedos v drbitres, 351 como cualquisr gasto en que
deba mcumine con ocasitn de diches acciones, dentro de las diez (10 dias hibiles siguicotes a In
recepcion  del requerimieato  efectiado en  tel sentido por LA FIDUCIARIA &
EL FIREICOMITENTE .

8. Responder por las obligaciones formales y sustanciales de bos impuestos territoriales. en su calidad de
sujlos phsivod, en fos ténmines de a Loy 1.430 de 2010,

9. Las demds asignadas par ln Ley o por este Contralo.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA., OBLIGACIONES GENERALES DE LA FIRUCIARIA. En
desarrollo del presente Contrato, LA FIDUCIARIA == chiiga a:

. Realizar diligentemente todos o8 acins mecesarios pam o consoevcibs de ln Moalided del preaemni:
Contmto.

3. Manicner o8 blenes dal PATRIMONIO AUTONOMO separados de los suyos ¥ de o3 gue
correspondan a ofred negocios Mdisisron

4. Ejercer las secinnes o proponer las excepoiones legales, inberentes n su calidad de rogistario fdueizrio,
respecia de los bisnes del PATRIMONIO AUTONOMO, on cumato sea informada por
EL FIBRICOMITENTE, de los hechas que edginen In exigencia de tal gjemicio. Quedn entendido que
el gjercicia de dichas ncciones o excepcliones estd aupeditado a ln infornmacian gue sobre kos kechos que
los haga necesarios le proporcionen EL FIDEICOMITENTE, quicncs son por-lo tanto responsable de
los perjuicias gue se causen con la emisitn en proparcionar ls informacion.

4 Pedir instrucciones o EL FIDEICOMITENTE, cusndo s ln ejecucitn del Contraio s presentiren
hechos sobrevinienies o imprevisios, que impidan o cumplimienio de sus obligaciones controctusles
Cupnedo LA FIDUCIARIA haga uso de esta facultad quedarin en suspenso todas las eblizaciones
relaglonadss con el asunto consulads hesta la fecha en b cunl se produses fa respuests por parte de
EL FIDEICOMITENTE, sin que pusda imputirsele por este hecha reiponsabilidad. En estos casos,
EL FIDEICOMITENTE, podri solicitar & In FIDUCIARIA, informes extruordinarios sin costo
alguna, que e pemitan establecer instruccanes preeisas, segin «f estude de ln Eestidn 4 cargn de la
FIDUCIARIA respecto de los hechos sobrevinientes & imprevistos que impidan gl cumplimiento de sus
obligacienes poniractueles,

S Pedir instrucciones o ba Superintendencls Finunciers cuando fenga fundadas dodss acerca de In
naturileza y nicance de sus obligachones, o deba, cuando las circunstancing asi o oxijan, apariarse de las
autorizaciones contenidas en esle Comirmta o e las  Insrecciones imparticda:  por
EL FIBEICOMITENTE n el desarrolle del mirma. Cunndo
LA FIDUCIARIA haga uso de esta facultad quodsrin en suspenso indas Tng vhiigaciones relacionsdas
con el gsunto consultndo hasta ks fechn en la cual s produses | recpsbiln por parte de In
Superintendencia Financicra, sin qoe puedn imputirsele por este hecha, responeabilidad algunn.

6. Llevar usa contabilidad scparnda de este negocin, de conformidad con las disposiciones logales que

@ regulan [ materia, wmondo en comsideracion su calidad de PATRIMONIO AUTOMNOMD,

I50 8001 Calle 7 No. 7 -37 Fiso 3 » Bogots * Colombis » (§71) 3405400 - www fléubogets com

._:ll l.'ll':'ll-ll'



G

150 9001

|:. I ) |!'.EI-|_'

Fiduciaria Bogota

OTROSI No. 4 DE MODIFICACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
CELEBRADO ENTRE IKONSTRUIR 5.A.5, ¥ FIDUCTARIA BOGOTA 5.4,

T Rendir cuentas comprobadas de su gestidn cade seds (6) meses, i oual debertt ser presenincla a
EL FIDEICOMITENTE dentro de (03 quinc: [15) diss bdbiles siguientes & fa fiecha del respoetivg
cone, de conformided on 1o establecido en |a Circular Bésica Juridica de la Superintendencin
Financiern. 3§ LA FIDUCIARIA no recibe repare alguno 8 Jo rendicstn de cusntas presentads, desili
de bos diez (10 dias bibiles siguientes a In fechn de recibo por parte de EL FIDEICOMITENTE ésta
%2 enlenderd aprobadn. Poded LA FIDUCIARIA envis la rendicidn de cuentas 4 imvds de medios
electrdnicos, envidndals g s direccidn de corren electrdnice enunciada en of presente documento o & la
direceitm gue indique y'o ectualice v reporie  postericrment: EL FIDEICOMITENTE a &
FIDUCIARIA, de ser el casa.

B Presentr [o rendizlidn final de cuenins de su gestion, al werminar ¢l CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL.

2. Las demis oblipaciones secesarias para dor cumplimients al obiete contractunl estipulnda,

CLAUSULA DECIMA NOVENA. PENA FOR RETIRO. Se entiende que EL (LOS) BENEFICIARIONS)
DE AREA == retiraln) del negoeio zefalado en el documenio denomimado *CARTA DE INSTRUCCIONES
¥ DESIGNACION DE BENEFICIARIOS DE AREA™ en cunbguicrs de los siguientes cagas: (1) 51 desiste o
sat retien unilsteralmente del negocio) (i) Bi inowmple ol page de wna (1} o méds coses poctidas en dicho
documente; (iii) 5§ no fremits cporturaments el crédite para financior ol pago del saldo del valor soml da los
recursod & pagar; (lv]) 54 no complols lod documentos o infeemacion de vinculacidn a LA FIDUCDTARIA o de
pciuoltencitn comespondizntes; (v} 31 no concurre a otergar la respectiva Escriturn Piblica por miedie de la cusl
adquiera la propledad do los inmuschles on la fechi, hore ¥ notarda que informe EL FIDEICOMITENTE , en
la medide que el inlsmo sl lo solicite; (vi} i vo concerre a recibir el inmueble cuys propiedad adquiere, en fa
fecha y hora gue informe EL FIDEICOMITENTE, en la medida que of mismo asl o solicive; (vii} Cuando
Iincumpla unn ceplquicra de las obllgaciones eanblecidas & su carpo en el decumenta denominedo “CARTA
DE INSTRUCCIONES ¥ DESIGNACION DE BENEFICIARIOS DE AREA®, EL FIDEICOMITENTE
esth facultade y mAorzndt para descontar ef walor equivalenteal 20% de las sumas aportadas e walor de la
enidad innaobiliriz por LOS BENEFICIARIOS DE AREA, o ttobo de pena, recurscs qee s¢ deacontarsn de
las sumas que ¢l BENEFICIARIO DE AREA haya eniregado al FIDEICOMITENTE , En cualquiera de
estos casos, EL FIDEICOMITENTE queda autorizsdo parm disponer de [a unudad privada abjeto del reliro

El saldo de los recursos serd entregndo por EL FIDEICOMITENTE dnicamente 2] BENEFICIARIO DE
AREA cbjeto da retiro, dentro de los quince (1 5) dias habiles siguientes a ln comunicacién escorita en la que se
informe ¢l desistimiento, mediantc abono en cuenta a nombre del titular de la vinculacién énicamente, en
cuents indicada por ¢l BENEFICIARIO DE AREA en ef documento denominado “CARTA DE
INSTRUCCIONES Y DESIGNACLON DE BENEFICIARIOS DE AREA™,

PARAGRAFO PRIMERO, LA FIDUCIARIA no participa en los pacios o decisiones que sabre ln PENA
FOR RETIRC tengan :ru.d.npl.m EL FIDEICOMITENTE v ol BENEFICIARIO DE AREA.

PARAGRAFD SEGUNDO: Dando cumpliniierte 2 lo Circular Externa 11 de 2019, expedida por Iz
Supormtvndencia Floanesern de Colambla, woiendo en cucela que LA FIDUCIARLA debe realizar el
conocimienio del cliente o mas tardos 8l ierer dia hdbil sigulenie a la recpcidn de los reounos ¥ que osla
primem  consignacion antes de melizar diche procedimionto, no debe  suptrar s 3 SMIMLY,
EL BENEFICIARIO DE AREA instruir en ks carta de instrucciones i ln FIDUCIARILA, a [ de que en ciso
da que o complete [a-docimemacion que ésia requicra para realjzar dicho proceso, en el iémmino indicado, &
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suma entregada por mi, se girard al FIDEICOMITENTE, a thulo de pena por retino v por tanto, se entenderd
incumplicla la presente ot de insgmcciomne.

CLAUSULA VYIGESIMA. DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE. Son  derechos de
EL FIDETCOMITENTE, ademis de los consagrados en la Ley los siguienies;

. Exigir o LA FIDUCIARIA el cumplimicnin de lis oblignciones contractunles y legales o wu cargo
coaforme 8 kog términos previstos en esie Contrato v e la Ley,

1 Exigit n LA FIDUCIARIA lus rendiciones de cuentss ¥ los informes en fos sénnines v plazos
previsios en ests Contrato conforme & bn legilacion vigenis,

3 Exigira LA FIDUCIARIA que lleve unn contabilidad separada para ¢l manejo do os recursos del
presente Contfalo, ¥ parn cadn unn de las ETAPAS del PROYECT(.

4, Exigir o LA FIDUCIARIA 4 |a ferminacién de este Contrato por causas cosiractismles o legales,
proceder o ls Hguidscidn del PATRIMONTO AUTONOMO y 1 b restitacion de los bienes que a I
fechn de & liguidacion conforma of PATRIMONIO AUTONOMO, de scuerdn con lo estibiscido en
este Conirato.

5  Losdemids derechos establecidos on este Costratn v en Ia Loy,

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA. REMUNERACION DE LA FIDUCIARIA, LA FIDUCIARIA
recibind como remaneracion por su gestion, |a sigaisne COMISION:

I. Durante In ejecucidnde (a Fase Pra-opemtiva, LA FIDUCTARIA cobsar 5 sigiibemie remuneracidn:
Por 1a administracidn una COMISION Fjn mensunl squivalente & une punto cinco {1,3) sabirios minimas
mensuales vigentes, pagaderns mes vencide dentro de loy quince {1 5) diss hibiles del ncs siguiente, desde
In firma del presente contratn v hasia ol cumplimiento de In fase pre-opemtivi

2. Durante b gjecucidn de ln Fase operativa, LA FIDUCIARIA cobrard In sigaiente remunerseidn:

La comiside fiduciaria citablecida ex ba suma equivalente al eero punto dos por ciento (0,2%) del valor de
las transferencing de la ETAPA 2 del PROYECTO, respecto de la ETAPA 2 el valor de las transferencis
s eslima en In sumn de VEINTIOCHD MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y NUEVE MILLONES
QUINIENTOS TREINTA ¥ DOS MIL QUINIENTOS CINCUENTA ¥ SIETE PESOS MOMNEDA
CORRIENTE. {$28.863.532.557,00 M/Cre) es decir In suma netn de comisidn fiduciaria es por un vakor de
CINCUENTA ¥ SIETE MILLONES STECIENTOS TREINTA ¥ MUEVE MIL SESENTA ¥ CINCO
PESOS MONEDA CORRIENTE ($57.739.065,00 M/Cie} y gue dividida en treinta y sois (36) meses, o
5ed una suma mensupl de LN MILLON SEISCIENTOS TRES MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y TRES
PESOS MOMEDA CORRIENTE (5 1.603.863.00)

PARAGRAFO PRIMERD, Lx COMISION FIDUCIARIA refesids en el Numeral |.., se cawsard, liquidard
¥ cobrard mensunlmests durante In Fase Pre-operativa v serd pagnda por EL FIDEICOMITENTE dentro de
los cinco (5 primercs dias de cada mes.

PARAGRAFO SEGUNDO, Lz COMISION FIDUCIARIA refesica en el Mumeral 1., e cansard, liquidasd
¥ cobmrl menswalnente duranie ln Fase Operative del PROYECTO respectivamente v seri desconisda
directamente de Jos recursos del PATRIMONIO AUTONOMO o pagada por FL FIDEICOMITENTE |
dertrg de bas cineo (51 primeros diss de cads mes,
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PARAGRAFO TERCERD. LA FIDUCIARIA podrk descontar de manera automitica ln COMISION
FIDUCIARIA que se enciesitre causaday no pagoda, 8s) como los costos establecidos en la Cliosula siguicste
del presente Contrato, de los recursos que se encuentran en el presente FIDEICOMISO), una vez cumplidas fas
condiciones establecidas en el Numeml 1, de In Cliusuls DMeima Primers del presende Contrata,

PARAGRAFO CUARTO. Le COMISION FIDUCIARIA referida en los Mumerales 1.3, v 2.4. 3o causard,
liguidnr ¥ cobrrd diariaments como una comision de administracidn come gasio o cargo del respestive Fondo
da Inversidn,

PARAGRAFO QUINTO, La COMISION FIDUCIARIA establecida en esta Clinsula no incluye TVA o
cunl estard & cargs del FIDEICOMISO o oa su defeco en susencla de repiesos del FIDEICOMITENTE

PARACRAFO SEXTO. Ly COMISION FIDUCTARIA referida en el Mumeenl 2.1, podri ajustaree por parte
de LA FIDUCTARIA, en &l svento &n quie e dezarrolle e wn l'n:rnpn- fenor el PROYECTOD o &l I:'u:rnpru de
duraeibn del mismo sen moyor. Asl lus cosns, en caso gue b durncide dal Confraio asa inferlor a veintieuaira
{I-I_:I masza, EL FIDEICOMITENTE cancelard tnicormende los meses ofectivamenic uu:udm;_}':n CREQ QU
el tiempo de durnoido del Comreip s:a jupericr o veinticuatro (24) meics 5o scpuird cobrando par cada mes
cossdo o suma de uoo punto cinge { 1.5) salarios minimos legales mensaales vigentos, hasta 2 serminac idn

del Confrzia,

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA. GASTOS A CARGO DEL FIDEICOMITENTE . Serin gatos o
cargo del FIDEICOMITENTE, iodos squalies en que se incurrs para | debidn ejecucida del Contrato. Se
considerardn gastos del FIDEICOMITENTE entre alres los siguientes:

I. LaCOMISION FIDUCIARIA.

2. El costo de cualquier litigio, confroversin o procedimiento relative ol cumplimiento de las obligaziones
derivadas del presenie contraso, inclayendo lodo fipo de presiachin sccesoria & tales procedimiznios, como
mubias, infereiss, jancionss o cosing, enirg oiros, s limiorse o elios, por ceal s¢ obligs & indemnizar &
LA FIMICIARIA por tales conceplos.

4. Loz honorareos ¥ gastos ca gue hava de mcurmirss pam s gjecucion dal Centmte o para la defersa de los
bicnes fideicomitidos, cunndo las clrourstancias asi lo exijan,

4, Loz pwitos bancarios, Impuestos o similares que s& generen en bn gjecucion v desnmollo del presents
Canfrate, inles camo Impaests de Timbee, Gravamen a los Mavimbentos Finasciers.

X, El pago de log tributng {impuzstos, tsns ¥ condribiziones da |:1.|.I.||.'|u|=r ordan territorinl o administrative,
incluidos ¢l Enpuesto predinl v 15 contribuciin de walorzacidn hests gue s lgulde o FIDEICOMISO) ¥
olros gaslos gue so causes con ocosidn de lo celebracidn, ajecscitn, lerminacidn v liguidacién de egte
Confrude o de los nobes v coniraios en log cunles al PATRIMONID AUTONDMO debe participar, de
peuerde con ls Ley o by pastado que le correspanda aaumir,

6, Bl pago de honorarios para b proteceidn do los bienes del FATRIMONIO AUTONOMO, aai como los
gusios en que deba incumine por madn de procesos judiciales en dos cusles haya de indervenie
LA FIDUCIARIA cn defensa de loa biones del PATRIMONIO AUTONOMO,

T El pogo dal valor de las meling o sanclones gque legomen 8 tausase o cagn del PATRIFIONIO
AUTONOMO con scasian del desanmollo del CONTRATO DE FIDUCTA MERCANTIL,
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§. Los honorarins por Bsesorins cspeciales en aspecios tributarios, estadios de titulos, expedicion de
certificndos de libertad de las inmushles, notarisles v de registro ¥ damis costos derivaces del desarralln
del FIDEICOMISO,

9, Los gastas de |8 Revisoris Fiscal por corcepio de haverarios, cuands se regaiera de su dictanien sabre |os
esticlos finaneieros del FIDEICOMISO por solicimd de algin FIDEICOMITENTE, ks Superintendencia
Fimanciern o cuakjuier eatidad administrativa o judicial

10, Les costos por baelaboracidn de informes diferentes 8 los estipuledos en ¢ présente Contrato, fos cuakes

senin definidos previomente entre EL FIDEICOMITENTE v LA FIDUCIARIA con anterforicac o In

elaboraciin del respectivo infomme,

Los prsins de vinje ¥ oiros gasios mzonables en que imcumn LA FIDUCTARIA con ecasidn del desarrolla

de o gestion que ke ha sido encomicndada, previa aprobacidn del FIDEICOMITENTE cuando la cunntia

exceda de cinco () sslarios minimos legales vigentes.

12. Los pasios que ocasione [n disolcion o liquidacion del PA TRIMONIO AUTONOMO.

[3. Todos aqueflos gasios direclos o indirectos que sean necesarios para el buen desarmlln del ohjeto del
i enitrata,

¥

F'ﬁﬂ:ﬂpl.'.' RAFD PRIMERO. LA FIDUCLARILA o afumie £on fecursos ]:L'npdnl. pazos derivadas del presenis
Coninsto,

FARAGHRAFO SEGUNDO: Los costos y gasios serdn Fug.udm por EL FIDEICOMITENTE l.'-|“|'=|'l o
pagarh o la FIDUCIARIA con |n soln denostracidn sumarin de los mismes, dentro de los cinge (55 dins bl
siguienies a ln presemnpecian de b cuenls por pane de €sin, en b direccidn que se encuentrg en sus repistros, La
sumns derivadas de eaos conceplos y las de la remuneracion de ln FIDUCIARTA, causardn inloreses de meora,
& rasdn de I tan comercizl de mor mas ala que permita [ Loy, Mo obatante lo anteriorn, en los evenios en que
2l gasto soa previsible, n FIDUCIARIA sollciterd bos recursos al FIDEICOMITENTE con una snlelaciss

de cingo (3] dias hibiles.
PARAGRAFO TERCERD: La centificeciin suseritn por el Representante Legal de ln FIDUCIARIA v e
Rewisor Fiscal, en |i que conste Iag sumas pdewdades por EL FIDEICOMITENTE a In FIDUCIARIA,

prestard idribo ¢jecutivo parn oiMener ¢l pago de las mismas, sin que ses necesaris requerimissto judicial o
extrnjudicial pars conatituir en mory, ol coal desde ya renuncia el FIDEICOMITENTE .

PARAGRAFO CUARTO: Bl pge del impeesio predial v dol impuwesto de dalineacidn wibnng serd efechuado
directamentz poe EL FIDEICOMITENTE 3 In autoridad Rscal correspondiente,

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA. VIGENCIA ¥ DURACION DEL CONTRATO,

. INICIACION DE LA VIGENCIA, La vigencia del presente Conrato, ¢ inicis con k suseripeits
del presense documenin,

1. DURACION, El presente Contrato tended un térming de durciin igual al de In Fnse Pre-operativa v
Operativa, establecidns en la Cliosula Décimo Primer 4l presents Contrato.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA. TERMINACION DEL CONTRATO. Fste Contrate terminard por
acascimientn de algana de las siguiemies cansales:
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I Adsecimiento dealgues de |as causales previsias en el articule 1. 280 del Chdigo de Comercio, excepio
Ina cansnles esableciclas en los Mumemles 5.6 ¥ 11 del mismo.

1. Por la penupels de LA FIDUCIARIA, cuando se dep [as causales del anéculo 1.232 del Chdigo de
Comercio.

d.  Por la ransferencia de |2 totalidad de las Unidades Inmobiliorias del PROY ECTO.

4, Por decisidn tomada de comin acuerda por todas del presente Contrato, previa nutorizacion esorite de
oz BEMEFICIARIOS DE AREA.

5. Podrd dirse por temminedo este Contrato en forma unifaterad por-parte de LA FIDUCEARLIA, en los
Sipuienies casos

a) Por incumplimiento dzl FIDEICOMITENTE & ln obligacidn de sctualizar la informacisn en
lias términos establecidos an el presents Conlrnin

B} Por incumplimienss g la obligacidn de renlizar las entrevisins o los BENEFICTARIOS DE
AREA, en los tirminos v condiciones establecidis en el pressme Contrato.

e} Cuando s prosenic unas mora en ol page de ln COMISION FIDUCIARIA, por un periada
consecutive de doa (2) moses,

d} FPorla inclssibn del FIDEICOMITENTE en los lstades de oontrol de suoridades locales o
exiranjeras en maleria de Lavdo de Actives o Finaecisiin del Temoriamo, talss como |os
listndos de o OFAC o de las Maciane: Unidas yfo por la Iniciacidn de procesos en s conérm de
Extinchim de Dominlo por esas mismas causas,

FAHGRAF‘I] PERIMERD, En &l eventa ee qué el FIDEICOMITENTE fuiern dar por terminede ¢l presapte
Contrele.  sln existicr  alguna cwsal de lemmacidn  del mismo, deberdn pagee o
LA FIDUTIARIA a diulo de indemnizaciin el walor equivaleste & s (1) meses de COMISION
FIDUCIARLA.

PARAGRAFO SEGUNDD, Las parics acopian que 5i quidn ostents lo calided de FIDEICOMITENTE cs
persona pabural ¥ ésta fallece no se dork por tenmtinado 2| presente Contrate ¥ por ko tanto s¢ mantendrin vigenies
las imstrucciones gue se hubleren impertido con la fEnna del preseste Contratn,

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA. LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO

1. La liquidscitn del coatraio de fidoca, tendrd una duracitn micima de cinco (33 messs, contados desde el
nchecimients de 1o causal de terminaciin,

2_ Larendieitn lnal de coenbas, debers entregarse dentro de los sesenta (60) dias corrienbes sigubenios a la fecha
de terminacidn del contmibe, Treint (3] dizs kabiles despuss de entregnda In rendicion fined de ceenias, &1 no
hulriers objecidn, 32 las tende por aprobadie. 81 1 bubiere o FIDUCTARLA deberd presontar |a respucsls &
ella, dantro de los diex (10) diss hdbiles siguisntes a 1o fechs an gue b sean presentndss. En estos migmos
témminns se ||1q|'|.¢"|:|.11!|r|. |os diferenies -nhj:n‘l.gpq'.p que sipresenlen o ella. En el eventode nh_'ft'l:lurbm o ln rendician
final de cocnias, s prorogacd o términe del conimio, hastn que ellng sean oprobedos:

3. 5i gl FIDEICOMITENTE o acuds para ba suscripgidn del nein de llquidecién del coniraio en la fecha
definida por la FIDUCIARLA, eata quedurd autorizsds pars lguidarle unilaterabinente en cunnts a ko pare que

no acuds
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OTROSI No. 4 DE MODIFICACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
CELEERADD ENTRE IKONSTRUIR S.A.8, Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

PARAGRAFO PRIMERO: Todos los gastos del fideicomise serdn asumidos sutomaéticamente par
EL FIDEICOMITENTE quien fended ln eslidad de desdor frente a esos chligaciones, circunstanchy que es
aceplada por EL FIDEICOMITENTE con I firma del présents contrato

PARAGRAFO SEGUNDO: Si al terminar csa liquidacidn por alglin motive quedere & cargo  del
FIDEICOMITENTE alguna suma de dinero a fivar de b FIDUCTARIA, ése se campramete de manesm
clarn y expresa a pagarla & lo orden de [z FIDUCIARIA deriro de los cinea (5] diss hibiles sipuientes al que
se le presenie la cusnts respectiva,

PARAGRAFD TERCERD: NO LOCALIZACION DE FIDEICOMITENTE . En el evenio en gue A ln
liquidscidn del presente contrato, no fuere posible la uhicscitn del FIDEICOMITENTE con el prapiaito: de
restituirle los biznes mmuchles exisientes en ¢l PATRIMONIO AUTONOMO, los mismos eoa la firma del
presente contraio le olorgan un poder especial, amplio ¥ suliciente & [s FIDUCTARIA, pura que suscribs s
sscrifura pithlick de restliviesdn de los bienes mmoebiss fidesicomitidar, siempre v cunndo existan recursos
seondmicos suficimtes en ¢l PATRIMONIO AUTONOMO, que permiiin sufragar ks sasios que implicpues
dicha transferencia. BEn todo caso, fa FIDUCTARIA no asuriird responsabilidlad alzuno por los resalisclos de
las medides ndoptadas frente & In impeaikilidad da localt=ar 0
EL FIDEICOMITENTE, én las tdrminos esiablecidos en ol preseeds Paripmio.

FARAGRAPO CUARTO: EL FIDEICOMITENTE sc oblign o presentar a lo FIDUCTARIA previamente
# In liquidacion del preserme conrate de Elucia, ei{los) folio(s) de matrcusa inmobiliaria donde conste que cata
registradn li eseritinn pablica de restiticisn (e cada ano} dedlos) inmuehle(s) que hayan sido mansferidos ul
presente pudrmenio amdnamo, Misntras e FIDEICOMITENTE no hays cumpfice st obligacion, el presentes
patrimonins autdnomo nd pods ser liquidedo,

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA. INTERPRETACION PARA JUZGAMIENTO, Parn ln interpretacidn
de este Contrato, el juzgndor deberd iener en cusnta en primer rmino la declaraciin sobre |3 causs, leepo o
abjetn del Confrato que se¢ ha expresads ¥ que [s finalidad con ld que 52 ha celebrdo es gue
EL FIDEICOMITENTE puads &jecutar ¢l PROYECTO, de manera eficaz desde ¢l punts de vista i&eaico
constroctivo, Tinanciero ¥ de los EXCEDENTES que se geneen para ellos, de manera que ks cliusulas y
domds  estipulaciones s¢ emtenderin de la mamera que mejor comvengn 0 ese  objeto.
LA FIDUCIARIA ejecutard este Contrate de la maners que mejor 3¢ pcomeode, segin g eniterio, a 1s bisqueda
de dicho abjeto, Para esed efecios ¥ en espesial para los del articulo 504 del Cédizgo de Comercio, las partes
CXPTESAN que U ienciéa, movil o motive que los lleva & contratar es legrar que, adn en ausencia de los
elementos de forms on coanio & |3 conlsatacion, ln pestidn de LA FIDUCIARIA, con relacidn al
FIDEICOMISO, pueda desarrollamse e procura del ohjslo quee se ha descrito.

CLAUSULA VIGESIMA SEPTIMA. ACTIVIDAD DEL FIDUCIARIO. Fs entendids por
EL FIBEICOMITENTE v LOS BENEFIC LARIOS DE AREA que LA FIDUCIARIA np 23 constructor,
prasaiar, veedor, Intervestar, conginictordel FROYECTO, ni participe de masera alpund, en of desarrolio del
PROYECTOD ¥ en consecuencin no es responsable ni debe serlo por b terminngian, entroga, calidnd o
sineamients de lns Unidades que conforman dicho PROYECTO, ni demis aspectos téenicos, econdmicos o
enmareinles que hnyan determingds bs viabilidad para su realizncién, Esta estipulocidn deberd inclufrse on todas
las Escriturns Miblicas de Trangferencin de fns Unidades Ismahiliarias del PROY ECTO.
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OTROS| No. 4 DE MODIFICACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTTIL
CELEBRADO ENTRE IKONSTRUIR S.AS Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A,

PARAGRAFO PRIMERO. LA FIDUCIARIA s2 obliga a realizar dilipensermense iedos los actos necssarios
pora In complida ejecucion del objeto de este Contrato, ¥ ne serl respoimble por coso Forfuito, fserm masr,
el hecho de un tercerd o 1 violacidn ds deberes begales o contractuales por parte del FIDEICOMITENTE

PARAGRAFO SEGUNDO. LA FIDUCIARIA, no teadri respansabilided algana par la gestide Jol
FIDEICOMITENTE ed ruedn de In benencla ¥ wso que stz gjerm sabre el bien inmueble Adeicomitido

PARAGRAFO TERCERO, LA FIDUCIARIA no contrse ningunn respansabilidad por las fuctusciones,
desvalorisaciones, bagas en [os valares de las inversiones, disminucidn de los rendimientos, modificacion o
pérdida de bondades o privilegios finonckeros por cawsas mjenas o su volunted o que o hubioren sido
desconnciden an su npactinidnd,

PARAGRAFO CUARTO. LA FIDUCIARIA ne asumird respoasabilidnd alguara, por los dafios o péniidas
quz putdiera legar o sulrir el bien mmueble fidetcomitide, a2l como los dafios a terceros o cuslguier perjuicio
qué ciredu o indirectamaonie s&n prodecido per este bisn. Esin responmbifidnd serfi nsomida de mamern inlegral
por parie del FIDEICOMITENTE , sin qué exista saliduridad legal o contractusl con LA FIDUCIARIA, on
los términes del presenie Contraio,

CLAUSULA YIGESIMA OCTAVA. MODIFICACION DEL CONTRATO. Pudrk musbificarse este
Cantratg, de camdn sowerde entre EL FIDEICOMITENTE ¥ LA FIDUCIARIA. Las mod|Geacienes gue
plizren o5 derschos especilichmente consagrados para los BENEFICIARIOS DE AREA, &n dste
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL ¥ zn In CARTA DE INSTRUCCIONES, requerinin de su
previo consentbmisnio v sulorizacién, Las modificaciones que aheren log derechos del FINANCIADOR,
deberdn contar con In previn aprobaciin de dse.

CLAUSULA VIGESIMA NOVENA. CESION DEL CONTRATO. Una vez perfeccionado el presente
Cuontruto, este podnd cederse, previa sutorizaciin escrils de cada una de las partes, de los BENEFICIARIOS
DE AREA. En el evento de ser cedido a otra SOCIEDAD FIDUCTARIA, por instruccidn  de
FIDEICOMITENTE , ésic s¢ deberd indempizar & LA FIDUCIARIA por un valor equivaleme o tres (1)
meses de COMISION FIDUCIARIA,

En ¢l ewenio goo sez gl FIDEICOMITENTE yio BENEFICIARIDS quienss pretendm ceder 515 demchos
fidecirias wio  de bersficin, o su posicitn confractual on cxie conirata, deberdn camplic [0s siguienies
requilaing: :

1. Allegar a ls FIDUCTARIA un siemplar del documiento de cezidn suserity entre cedents y ceslonnrio, en el
cunl sa incleyn (i) ol valor de In respectivi negociacidn, (B) In declarocidn de cedente ¥ cosionarie, bajo la
gravedod del juramenta, que dicho valer es el real de negociazidn, v se obligan a responder solidorinmente por
todes los efsctos logales derivndes de la determinneién del mismo, {ifl) lo chligacidn de cedente ¥ cesionanio
de mantener indemne a la FIDUCIARLA y &l PATRIMONIO AUTONOMO frente o cuslquizr reclamacidn,
demands, lkigio, mults ¢ sencidn, occitn legal o fscal que se presents on sy contrs, con ocasiin de fa
determinacidn del referido valor, pues In FIDUCTARLA no tiene [njerencia en ol mismo, (v} b obligackin de
coeduente ¥ ceslonatio de mlir & o defonss de ln FIDUCTARLA ¥ &6 PATRIMONIO AUTONOMO 5l fucen
reclamados por mles conceplos, (v) que conocen ecepian en lodo el comtrate fduciario que rige al
PATRIMONIO AUTONOMO, a3i como Ias cuentas del mismio, s estado, ¥ ¢l de bos bienes que lo inlzgran
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Fiduciaria Bogota

OTROSI No. 4 DE MODIFICACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUGIA MERCANTIL,
CELEBRADO ENTRE IKONSTRUIR S.A.5. ¥ FIDUCIARIA BOGOTA S.A,

I Entregar o In FIDUCTARIA s sumas do dingre que esta 9ltima requizrs a efectos de realizer la resencidn
cormrespondiente 8l impucsto de consumea qus ocasione dicha cesion.

El cumplmiento de los anteriores nequisiios &5 indispenseble para que la FIDUCIARIA proceda a realizar e
registro de dicha cesidn, En consecoencia, micnirus 1os mismaes ne s cumpln la FIDUCIARIA se abilendri
vahdamente de realizar tal reglsiea,

CLAUSULA TRIGESIMA. DECLARACION DE SITUACION FINANCIERA. FIDEICOMITENTE
declars mediandz la suscripcitn del presente Contrato que su situacidn finmnclera actual v ln proyectada I
permite ¥ les permitivd cumplic con las obligaciones derivadas del presente Contrato, Para efectos del prosents
confrato ceckaran que: o} Estd facultado pera constitalr patrimanios autdnomos a [os cuales puede transferir sis
bicnes, sin gue esto signifigee detrimento de su patrimonio; b} Las oblipaciones que thene o 50 cargo cn
actualidad estan siondo debidamente atendiclas, sin que n ko focha haya reclamaciones judiciales o
extrajucliciales por este coneepto; <) La transferencia de los bienes que renlizn medinnte |8 suscripeitn del
presenie Condraio ¥ las que en ol futuro realicen, se efectian ¥ seefectuardn legalments v de buena fe, con
respecion posibles screednres anferiores @ la fecha de celebracidn del Contrin,

CLAUSULA TRIGESIMA PRIMERA. VALOR DEL CONTRATO,

JLL VALOR DEL CONTRATO. Para todos los efectos legales v fiseales ef valor del prosente Contrato serd
 COMISION FIDUCIARIA, qu gsgiends a ln suma 4o CIMCUEMTA Y SIETE MILLONES
SETECIENTOS TREINTA ¥ HUEVE MIL SESENTA Y CINCD PESDS MOMNEDA CORRIENTE
(EET T35 065 oo Mg

L4 IMPUESTO DE TIMBRE. En virtud de lo dispuesto en el articulo 72 de fa Loy 1111 dal 27 de diciembre
de 2,008, It saserpeian del presents Conimmio no causa lmpuocsio de timbre.

CLAUSULA TRIGESIMA SEGUNDA. NOTIFICACIONES Y DOMICILIO CONTRACTUAL.

L. Las purtes recibidn vilidamente cualquier clase de notificecidn o comunicacidn es las sigeientes
dirccoiones:

L1 EL FIDEICOMITENTE

IKOMNSTRUIR SAS

Direceidn: Calle 100 no BA-49 Edificio Warld Trade Center Torre B oficing 907
Teldfone: 6112922

Correo electrinicn; infoffikonstruir.com

Ciizdad; Bogotd

L2 LA FIDUCIARIA

FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

ireccion: Colle 7 Mo 7-37, Pio 1,
Correo-elecirdnico: srodriguesibidubngotn.com
Teldfong: 348 - 5400

Cluelad: Bogath D.C,
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OTROSI Ne. 4 DE MODMFICACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
CELEBRADO ENTRE IKONSTRUIR S.A5. ¥ FIDUCIARIA BOGOTA S.A,

PARAGRAFO. Con la suscripeion del prosente Conlrato, FIDEICOMITENTE manifiests bajo su
responsabifidad que suwborizn o LA FIDUCIARIA para que remifa los informes mensiuales o de rendicitn de
cuenias ¥ cunkguier ofra informacion relferenie al FIDEICOMISO & ks correed elecirinicos antes regisiracios,
cntendidndose y ddndose cumplidas las obligacionss de LA FIDUCLARIA de presenfocidn de Ja informagidn,
reemplazando dis esta maneea [a remisitn Msicn de mles documentos.

D igual mangra, FIDEICOMITENTE  manifiestn que cusndy s presenten cambios en cusnio &l registro de
Ins direcciones elecindnicas anotndes parn ¢l envie d& b informocion, procederin a nofilicarkss o LA
FIDUCTARIA parw realizar 1oz drimites de actualizacidn covespondizntas.,

2. DOMICILIO. Pama el cumplimienis de las oblipaciones dsl presente contrato bas paries fijon como
damicilio ks eluded de Bogota D.C.

CLAUSULA TRIGESIMA TERCERA. DONSULTA ¥ REPORTE A LA CIFIN O QUIEN HAGA SUS
VECES. FIDEICOMITENTE ¢ qulen roprgsenten su deérecho o osients en ol futwro la calided de
FIDEICOMITENTE autoriza a LA FIDUCTARIA, o reportor, procesar, solickiar v divelgar a In Centrnl da
Informacion de Sector Financiero - CIFIN que ndministra la Asociacidn Bancarin y de Entidades Financieras
de Colombis; o o -cunlguier obrs entidad que maneje o adminlsre bases de datos con los mismos fines, toda la
informackn referante o s9 compordamiciin cono clicnies de |2 entidad. Lo anterior implice que ol
cumplimients o incumplintiento & su8 oblizacionss s¢ reflejani en bs mencionadons bases de dates, en dons
s¢ consignan de munera completa, Wwdos los dalos refercnies 1 50 actwal ¥ pasnde compstamients frente al
sctor finansiero ¥, en general, al curmplimiento de sus obligaciones.

Para jodes los efectos. FIDEICOMITENTE maniflesla conocer ¥ aceplas sxpresamente que kos repories ¥
plazos seefectuardn de conformidad con las normas que al respecto sean inclubdas en ! roglamento de la CIFIN,
v las nomss Bgales que regilen 1o materis, Igualmente, FIDEICOMITENTE  manifiestan que consee ¥
aeepin gue l consecusncia de esta autorizacidn serd Inconsultis & inclsion de sus datos firancieros en & Central
de Informacién del Sector Financisrn - CIFIN v demds entidodes que manejen este tipe de informacidn, por Lo
tanio, b entidedes del secior financizro afiliadas o dichas cenirales conocerdn su comportamicnio presente v
pasado relacionada con el cumplimientn o incumplimiento de sus obligaciones financiems,

CLAUSULA TRIGESIMA CUARTA. ACTUALITACION DE INFORMACION, FIDEICOMITENTE
g obligs & sctualizar par T menos una vex al afio, 1a informacidn requerida por LA FIDUCIARIA para el
cumplimiento de las disposictones que requiesen bas normas relativis al Sistsma de Administracion del Riesgo
de Lavado de Activos y Financiacidn del Terorismo - SARLAFT, exigidss por |a Superintendencin Financhern.

CLAUSULA TRIGESIMA QUINTA. LEGISLACION APLICABLE. En lo no previzo en las chinsalas
arferiores, el presents Contrute se regulach por In legislacin de |a Repablica de Calombia y en especial por o
que disponc ¢l Codige de Comercio ¥ &l Estatute Orgénico del Shtama Financiara.

CLAUSULA TRIGESIMA SEXTA. REGLAS PARRA LA SOLUCION DE CONFLICTOS,
361, ABREGLO DIRECTO, En caso de que surjan diferencias entre los partes por medn o con ocasitn del

presente Contmto, serin resueias por oltas mediante mreglo dircclo: Pora tal ofscte, Ins partes dispondrin de
tHez {10) dias calendario, contades & partir de o fecha en que cualguier de ellas requicra o 1a o, por escrito
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en lal sentido, término &ste que poded ser prarrogado de comin scuerdo. D¢ no lograrse an scuerdo, las
diferencias quednn sujetas a la ey v jurisprudencin ordlnarin,

CLAUSULA TRIGESIMA SEPTIMA. CONFLICTO DE INTERES. La suscripcion del prasenie Contrte
no genera situacioncs dy conflictos de inerés en los témminos del Numernl 9 del artlcubo 148 de] Estatusn
Orgarice del Stsema Financicro, de acuerdo coa In evaluacidn que previamente ha efeciuade LA
FIDUCTARIA al respecto. En el evento en que dumnte ln ejecucién del presenie Contrats presentaren
situnciones gemeradoras de conflictos de interés, LA FIDUCIARIA |os revelard v regulnrd sdecoadamients,

CLAUSULA TRIGESIMA OCTAVA, GESTION DE RIESGOS. LA FIDUCIARIA proviamente &
celebmcion del prescate Contratn, ha ideatificads, esmblscido, medido ¥ conirabado los rcsgos asoclsdos al
presenta segocio fNiduciann, de sciuerdo con las poliiicas v procedimicnios esinblecidos por LA FIDUCIARLA

para las diferentes tipos de negocia. De igunl forhan durante la vigencia de éste Contrato, La FIDUCTARIA
efectuard el moniioren permenente di dichos risigoa.

CLAUSULA TRIGESIMA NDVENA, PERFECCIONAMIENTO ¥ VIGENCIA. £l presente Contrata
eatarh Vigenle ¥ se perfeceionnnt con b firme de csie docurnento,

Pard consancia se suseribo en dos {23 ejemplres, el dia nueve (%) de sepiembre de 2019,

EL FIDEICOMITENTE LA FIDUCTARTA

ALEJANDRO HERNANDEEL PARAMOD 2 U

Represen@nie Legal
IKRONSTRLUIR 5, A5,

;3 ANA [SABEL CUERVD ZULOAGA
&1 PRepeesenipiie Lagal

i FIDUCIARIA BOGOTA 5.4,
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OTROSI No. 5 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL CELEBRADD ENTRE IKONSTRUIR
S.AS Y FIDUCIARIA BOGOTA 5.A.

2-1
Entre los suscrilos a saber

(i} ALEJANDRO HERNANDEZ PARAMO, mayver de edsd, identificado con la Cédula de Ciudsdania
niomers 20424 548, quiem actin en calidad de Repressnfande Legal de IKONSTRUIR 5.AS. sociedad
legalmente constituida medisntz Docemento Privado $in ndmere de Asamblea d2 Accionisias del diegiocho
{18} de enero de dos mil dieciséis (2.016), debidamente [ascrita of veintitrds (23) de enero de dos mil disciséis
{2.016) baja ¢l nimero 02053203 del Libro IX, domicilinda en la ciudad de Bogoth D.C., e identificada con ol
HIT. 900,928,512-5, todo ko cual sz acredita con ¢l Certificado do Exitencia y Reproscnaciin Legal expedido
por ka Caman de Comerdio de Bogold, documente gue se adjunta a la presents modificacion (Ancxo No. 1)
guien en ddelamte y  per2 todos bos cleclos  legeles ¥ contmciuales . f2 denominard
EL FIDEICOMITENTE o EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR;

Por oiro lado,

(i) ANA ISABEL CUERYQ ZULUAGA, mayor de edad, identificada con Cédula de Cludadania Mo,
30,205.441 ds Manizales, quien actia en calidad de Represeniznie Legal de FIDUCIARIA BOGOTA S.A.,
mciedad andnime de servicios financieros legalments constituida mediante Escritura Pdblica nimerno tres mil
ciento setenta vochs {3, 1TR) dal treinta (300 de sepfiombre de mil novecizntos rovemits ¥ und {199 1), otorgada
en la Motsris Orece (1) del Circulo Motarial d: Bogeth D.C, eon domicilio principal sn l3 mizma ciudad, ¥
permiso de funcionamients concedido por Ia Superintendencin Financiers, mediante s Besclucion namero tres
mil selscientes quinee{3.615) del cuatro (04] de octubre de mil novecientos novenla v une (1,991}, tede |o cual
sy gcredita con el Centificado de Existencin y Representacidn expedido par la Superintendencin Financiers,
documento que s¢ adjunts ala presente modificaside (Anexo Moo 2}, guien on adelante y para los ofectos del
presente documenio se denominard LA FIDUCIARLIA, cclebramos of presemic OTROSI Mo, 5 AL
CONTRATD DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION constitutiva del
patrimonie esténomo denomingde FIDEICOMISD IKONA 167 - F DUBOGOTA 5.A. que 5¢ regird por los
siguientes capitulos ¥ en |o no dispuesto en ellos por |as normas legales vigentes que regulen la maberia

CLAUSULA PRIMERA. ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES.
1. ANTECEDENTES

i.1. Qe mediante Escritura Piblica ndmero ssis mil dosclentos noventa y nueve (6.299) de fecha
veintiocho (28] de diciembre de dos mil quirce (2015) alorgada en [a Motarin ndmero treinia y
giete (37) del Clreula Motasial de Bogotd, 2| seflor ORLANDO HERMNANDEZ HERNANDEZ v
la sociednd TCEM ITHGEMIERDOS COMETRUCTORES S.A5. celchbraron eon calidnd de
FIDEICOMITENTES con FIDUCIARIA BOGOTA 5.A, en calidad de FIDUCIARIA, el
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL Mo, 3-1-61245 qua dio erigen al FIDEICOMISO
IKONA 167 =« FIDUBOGOT A S A, (ea adelamte ¢l CONTRATO DE FIDUCIA - PARQUED)
cupn objeto es el siguiente:
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OTROSE No. 5§ AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL CELEBRADO ENTRE IKONSTRUIR
SAS ¥ FIDUCIARTA BOGOTA 5.A

"4 1. ORJETO: Ef presanie covidrare de Fiducio Mercantil de Admimisiracidn tlene por shisio:

{1 Covisfiinie e perielmonle middnemre. pord radieor on aoaibeg de lo FIOLCTARIA, como
adorinistradara dol PATRIMONIO AUTONOMO. [a propleded fidieiaria del INMUEBRLE
deserito enla clduswla 5, I del capitilo sigwienie.

(il Que LA FIDUCIARIA entregire a tivde- de comedate of INMUEBLE descrito en fa cidiesula
J.1 del coplivle sigufenie @ fa socfedod ICEIN INGENIERQS CONSTRUCTORES S.A.5
LA FIDUCTARLA no fendrd responsabilided algun por lo gestidn de fox FIDETCOMITENTES
&ri Fazdvt e fa fensnela gie aferza sobve el INWUEBLE fidercominidp,

(i) (Owe EA FIDUCIARIA restitups o bien INMUEBLE [ldilcomitids o los
FIDEICOANITENTES o fos transfiera @ guien drfes insirupan por cuents de fos
FIDEICOMITENTES de acuerds con las instrucciones impartidas por éstox of respecio. £..). "

1.1 Clue por el misme insirumeato piblicos indicada &a el antecedeate 1. 1. arterior, los Fidefcomitentes
DORLANDD HERNANDEZ HERNANDEZ v la sociednd ICEIN INGENIERDS
CONSTRUCTORES 5.AS., irantfirieron al FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBDGOTA
S.A ol inmuehle identilieado con ol folio de matrleula inmobilisrip ndmens SON-Z0083586 de 1a
Ofcina de Registro de Instrumentos Pablicos de Bogoti, Zona Moris.

1.3, Cue mediante documento privido de fecha sieie (7) de julio del dos mil diecisdis (2016) la
socicdod IKOMNSTRUIR 5.A5 on calidad de FIDEICOMITENTE, y FIDUCIARIA
BOGOTA 5.A., en calided de FIDUCIARIA, celebraron el CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL DE ADMINISTRACION No. 2-1-64706, en virtad del cual se constitayo el
Parimenio Awonomo denominsdo FIDEICOMISO IKONA 167 CONJUNTO A MEJORAS-
FIDUBOGOTA, en (adelante el CONTRATO DE FIDUCIA - MEJORAS), cuva objelo es el
sipuiente:

“CLAUSULA SEXTA. OBJETO. El preseme Contrate de Fiducia Mercamil tiene por abjeio
constifiie wn PATRIMONIO AUTONOMO afecto a los siguieates finolidades, an desarrodlo de
fax cuales LA FIDECTARIA deterd cumplir m gesiidn:

1. Er lor Mrstinge del pregenats Comlrala, reclbie y admiiisiear lof aotivos apariados poar EL
FIDENCOMITENTE. }rparmﬂfr_}rfn.cifﬂmr of devarrallo del PROYECT,

2. Regintrar lar mejoras efectuadar por EL FIDEICOMITENTE,

A Posewr; tamer p adanristrar fecucsos dinerarios gue reciba;
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L4,

T

5.A.5. Y FIDUCIARIA BOGOTA SA,

8, De los BENEFICIARIOS DE AREA por los aporfer que hagan con recursos
propies desde el mourenio de laz separaciones de los Inmuebles, respecio de cada
wna de e Erapas def PROYECTO,

b, De los desembolios de fas oréditos fndividieales que a los BENEFICIARIOS DE
AREA lax atorguen fas entidodes financieras

e. D lar crédilos give contrate of FIDETCOMISO con EL FINANCIADOR. Dichas
rectrsos go dendedn en fo contabilidad eowrs pasive  del  PATRIMONAD
AUTONOMO.

d De los crédiios que contrate e PATRIMONIO AUTONOMO con
EL FINANCIADNGER o LOS FINANCIADORES, esios recrrsor se comiabilizardn
cama partvos del PATRIMONIO AUTONOMO.

. Atender @ servicie de lo dewds  odguiride  por ef FIDEICOMISQ  com

EL FINANCIADOR o LOS FINANCIADORES, con lor récursos del presente
PATRIMONIO AUTONOMO, 5i los hubiere, en las condiciones gre e acordaren con el
respaciivo FINANCIADOR o FINANCIADORES.

Por imttruceidn del FIDEICOMITENTE, impartida con la jirma del presente Contrate,
realizar periddicamente los desembolsos a quien EL FIDEICOMITENTE indique para el
dexarrollo del PROYECTO.

Entragar lox EXCEDENTES ol FIDEICOMITENTE, y stempre p cuandn axiglan recursag
enr ol PATRIMONIO AUTONOMO.

Iriegror plenamemie, @ mds tordar el treinta (30) de julio de dos mill deciocha (2018), ef
presents FIDEICOMISO con of FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBQGOTA 8.4, para
formar definitivamente ol FIDEICOMISO IKONA 167 « FIDUBOGOTA S.A. ciya
finalidad serd el desarrollo del PROYECTO IKONA 167 CONJUNTO A, Se suseribird i
Otrosi ftegral al FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBOGOTA ¢n of sentido de regular
tofe lo referenie af desarrollo del PROYECTO IKONA 167 CONJUNTO A en los iirminos

del presente comralo Otrosi gue serd swserlio por EL FIDEICOMITENTE y la
FIDLICTARIA

Cie mediante documento privadn de feeha primero (1) de noviembre de dos mil dieciséis (2016),
gl sefior ORLANDO HERMANDEZ HERMAMDEZ (guien efechnd cesidn pancial de s
participacién como fideicomitents) y la sociedad ICETN TNGENIEROS CONSTRUCTORES
S.AS. (quien efectud cesidn total de su pariicipacidn como fideicomitente), an calidad de
CEDENTES celebraron ln cesidn de posicibn coatrnctunl de Fidsicomitents en favor de LOS
CESIONARIOS: CARLOTA PATRICIA PARAMO DE HERNANDEZ, ALEJANDRO
HERMNANDEZ, PARAMO, CLAUDIA PATRICIA HERNANDEZ PARAMO, CAROLIMA
HERMANDEZ PARAMO y DANIEL HERNANDEZ PARAMO; suscribiendo para ol ofecto el
Capdralo de Cesidn de Derechos Fidociarios deél CONTRATD DE FIDUCIA - PARQUED,
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1.8,

1] 0

S.AS Y FIDUCIARIA BOGOTA $.A.

quedanda en ese momenio como FIDEICOMITENTES del FIDEICOMISO IKONA 167 —
FIDUBOGOTA S.A.. las siguientes personas: ORLANDO HERNANDEZ HERNANDEZ,
CARLOTA PATRICIA PARAMO DE HERNANDEZ ALEJANDRO HERNANDEZ
mmMﬂ. CLAUDIA PATRICIA HERNANDEZ PARAMO, CAROLINA HERNANDEZ
PARAMO y DANIEL HERNANDEZ PARAMO.

Que mediante documento privado de fecha velntisiere (27) de diciembre de dos mil diecisais
(2018), las FIDEICOMITENTES del FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBOGOTA S.A.
celehraron con la FIDUCIARIA el Otrosi No. | al CONTRATO DE FIDUCIA - PARQUED,
en virtud del cual se modificd la cliusula de definiciones de LDS FIDEICOMITENTES
adapiendo la panicipacidn surgida con ocasitm 8 la cesién de posicidn contractual de
Fideicomirente indicada en ¢l antecedentz 1.4 anterior, se modificd la clissula 4, ] comespondicnte
al Objeto, facultando a la FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO IKONA 167 -
FIDUBOGOTA S.A., pars suscribir los documentos de Cesidn de Zanas gratuitas 2l Distrito
Capital y de desenglobe del bien inmuseble Fideicomitido,

Que mediante documento privado de fecha (31) de nposto de dos mil disciziets [2017), &l
FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO IKONA 167 CONJUNTO A MEJORAS —
FIDUBOGOTA celebes con s FIDUCIARIA el Otrosi Mo, | ol CONTRATO DE FIDUCIA
~MEJORAS, con el fin de regular en el misma, Ia Eiapa dos (2) del PROYECTO inmobiliario
CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 167 - ETAPA | (antes denominado IKONA 167
COMJUNTO A)

Que medionte Escritum Piblica ndmero dos mil ciento cincuenta y cusiro (2. 154) del ocho ((13)
de sepiicmbie de dos mil diecisicie (2017), owegade en la Notarfa treinta y siete (37) del Clrevlo
Nowarial de Begotd, la FIDUCIARIA como vocers del FIDEICOMISO TKONA 167 —
FIDUBOGOTA S.A. y por instruccion de los FIDEICOMITENTES del patrimanio asténoma
referido, conslituyd sobre &l inmueble identificads con el falio de matriculs inmobilioria nimere
SON-20083586 de la Oficina de Regisiro de Instrumentos Pablicos de Bogotd, Zona Norte,
Hipotecn shierts eon cuantia indeterminada.

Que mediante escrilura peblica nomero mil rescientos ocheata v uno {1.381) del veinticincs £25)
de mayo de dos mil dieciocho (2018), otorgada en ln Notrin sesents y siete (67} del Cireulo
Motarial de Bogotd, la FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO IKONA 167 —
FIDUBOGOTA S.A. y por insinueeidn de los FIDEICOMITENTES del patrimonio asténome
referida, realizd el desenglobe al inmueble dentificado con folia de mairiculas inmebiliana
nimers SHN-20083586 do la Oficing de Reglviro de Instrumentos Piblicas de Bozowl, Foon
Nore, resultando de b divisién material los inmuebles identificados con Eolios de Matricula
Inmobiliatia nikmeros SON-20833585 (Cesidn Via Locul), S0N-20833586 {Cesidn Tipo A), FON-

0833587 {Siiper loge A) ¥
SOM-20833588 (Stper fowe B), quedondo pare el eftcto el Folio identificads con el Tk ER
S0MN-200BISS6 cermda.
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1.3

5AS. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

Qus medianie Escriturs Piblica ndmere mil setecientos sesesta y sais §1.768) del cinco (5] de
Julio de dos mil disciocho (2013), otorgeda en a Notria sesenta v siete (67 del Circule Motacial
e Bogotd, 3¢ liberd parcialmente la hipoteca de que fratnel nomeral 1.7 anterior, conatiuidn sobre
los inmuebles identificados con Folios de Matriculn Inmobiliaria nimeros S0M-20833585
{Cesion Via Local), SON-20833586 (Cezitn Tipo A) y S0M-J08315R88 {Saperiote B) quedando
gravada con dicha hipoteca Gnicamente el predio SON-20833587 (Stperlote A).

Que por instrucciin de los FIDEICOMITENTES del FIDEICOMISD IKONA |67 -
FIDUBOGOTA 5.A., mediante Escritura Pablica nimero dos mil ciente ochenta y siete (2.187)
del quinee ([5) de agosto de dos mil dieciocho (2018), otorgeda en la notarka sesenia v sisie (67)
diel Circulo Modarial de Bogotd, [a FIDUCIARIA somo voceradel FIDEICOMISO IKDMNA 167
= FIDUBOGOTA S.A., realizd of desenglobe al inmushle identificodo con el folio de matricula
inmobiliars ndmero S0N-10833587 de lo Oficing de Registro de [nstrumentos Poblicos de
Bogotd, Zona More (denaminado Super Lot A), resultando de ka divisidn material los inmuebles
identificados con Folios de Matricula Inmobilisria némeros SON-2084 1054, S0N-20841055,
JON-2084 1056, 5ON-20841057 de la Oficina de Registro de [nsrumentos Piblicos de Bogotd,
Zona None, quedando para &l efecto el Folio identificado con ¢l mimero SON-20833587 cerrado,

Como consecuencia del desenglobe de que trata el pumeral 1,10 inmediatamente anierior, bos
inmuebles que se originaron (50M-2084 1054, S0M-Z0841055, SON-2024 | 056, S0M-20841057 de
ka Oficina de Regisiro de Instrumentes Poblicos de Bogeld, Zona Morle ) quedaron gravados cop
Ia Hipotees mencionada proviamente enel numeral L7 ¥ 1.9 de estos Antcoedentes,

Que medianie documente privedo de fecha ocho (8) de Ocubre de dos mil discioche (2018}, los
FIDEICOMITENTES del FIDEICOMISO [KONA 167 - FIDUBDGOTA 5.A. celebraron
con la FIDUCIARIA gl Otrosi Bo, 2 al CONTRATO DE FIDUCIA — PARQUED, en virud
del cual se modificoron Ias siguientes cliusulas: (i) El numersl 4 corespondieste 3 las
DEFINICIONES de "INMUEBLE » INMUEBLES" sefialands los inmuebles gue actualmente
hiccen parte del patrimonio sutbnomo; (i) La cliusuln 4.1 correspondients al “OBJETO
faculiends al FIDEICOMISO a realizar Ia restinucin de los INMUEBLES que no van a ser
parte de]l PROYECTO & los Fideicomisos que a fuluro constituyan los FIDEICOMITENTES
con la FIDUCIARIA y amplisdo el téeming de durscidn pars la integracion de los pEirimonios
auténomos - denominades FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBOGOTA SA. v
FIDEICOMISO IKONA 167 CONJUNTO A MEJORAS - FIDUBOGOTA, o més tardar el
din treinta (10) da naviembre de dos mil diseischo (2018): (ii) Sobmemeral 4 do |a cliusuln 8.3
del correspondiente 5 las “OBLICGACIONES DE LA FIDUCIARIA™ dérivada de |a fnstrsccidn
de restitutién de los INMUEBLES o los Fideicomises fuluros; v isalmente {iv) ampliacisn del
idrming de durnelén del CONTRATO DE FIDUCIA MERCAMTIL hasta el treinta (30) de
naviembre de dos mil disglocha (3018

Qe mediane docamento privado de fecha Mueve (9) de octubre de dos nall deciocha (2018), &l

FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO IKONA 167 COMIUNTO A MEJORAS -
FIDUBOGOTA celebrd con h FIDUCIARIA el Otrosi No. 2 &l CONTRATO DE FIDUCIA
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MEJORAS con el fin de: (i) Prorrogar el termino de integracidn de los patrimonios auténomos
denomimades FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBDGOTA 5.A. v FIDEICOMISO
IKONA 167 CONJUNTO A MEJORAS - FIDUBOGOTA a mis tardar el din treirta (30) de
noviembre de dos mil dieciocho (2.018); v (i} Exablecer que el provecto serd desamollnda sobre
el inmueble identificado con ¢l Folio de Matricula Inmebifizria No. S0N-2084 1054 de ks Oficins
de Regiura de Inurumentes Poblicos ds Bogatd - Zona Morte,

L14,  Que mediants documento privado de fecho dos (2] de roviembree de dos mil diccisdis (2018), los
safiores ORLANDO HERMANDEZ HERNANDEZ, CARLOTA PATRICIA PARAMO DE
HERMAMDEZ, ALEJANMDRO HERMANDEZ FPARAMO, CLAUDIA PATRICIA
HERMANDEZ PARAMD, CARDOLINA HERNANDEZ PARAMO y DANIEL HERNANDEZ
FARAMO cncolided de CEDENT ES celebraron cesion de posicidn contraciusl de Fideicomitente
£t favor e
EL CESIONARIO: IKOMETRUIR 5.A.5.; suscribiends para el efecto ol Contrato de Caglda de
Derechos Fiduciorios del CONTRATO DE FIDUCIA - PARQUEOQ, quedando desde ese
momenio coms FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO IKONA 187 = FIDUBOGOTA
SA., la socieded [KOMETRUIR 5.4.5.

115 Cue mediante documento privado de fecha dos (23 de noviembre de' dos mil discipcho (20185

FIDEICOMITENTE IKONSTRUIR 5.A.5. suscribic con LA FIDUCIARIA ¢l OTROSI Ne.

3 de MODDIFICACION INTEGRAL al CONTHATO DE FIDUCIA PARDUED constitutive

del patrimonio aménomo denominado FIDEICOMISO [KDNA 167 - FIDUBOGOTA 5.A

vinculapds a [ sodiedad CREATIVA EXPERTA [INMOBILIARIA Z2A% como

FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR, documento en virtud del cual se integraron los

pairimenios aubdnomo denomipodos FIDEICOMISO [KONA 167 - FIDUBDCOTA SA v

. FIDEICOMISO IKONA 167 CONJUNTO A MEJORAS - FIDUBOGOTA, (en adelante
[ CONTRATO DE FIDUCTA MERCANTIL) cuyo obicto conslste en;

“S1. OBJETD. El presenie CONTRATD DE FIDUCTA MERCANTIL IRREVOCABLE, tiens
| por obfelo que of presente Patristoiio Awdnoies dénominade FIDEICOMISO [RONA T67 —
[ | | FIDUBOGOTA 8A., devarrolle tas sigulenies gesilones:

Ao En los términas del presente Controfe, administrar ef INGUEBLE idensificade con ef fofio
e irairicnla fawobiliaria eimers SON-2084 1054 de Ie Oficina de Replsiro-de fnstrumentos
Piiblicos de Bogotd, Zomea Narte, &f owal fur fransferisoe ol precente FIDETCOMISO conforma
los ANTECEDENTES del presente documenio finia con lot demds setiver aporiados par
LS FIDEICOMITENTES y permtitiv » focilitar of docareolls dol PROYECTO.

B. Por instruveldn del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, eniregarle o itule de
comodaic procarie ins INWUEBLES, LA FIDUCIARIA no tendrd responsabilidad algwna
jrar la gessin del FIDEICOMITENTE DESARRGLLADOR, en razds de fa tenencia que
ejerze sobre tos enes inmnebies fdeicominidos,
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OTROSI Ne. 5 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL CELEBRADD ENTRE IKONSTRUIR
5AS, ¥ FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

C. Poseer, lener y administrar recirtos dinerarios qine reciba:

i De los BENEFICIARIOS DE AREA por los apertes que hagan con recurses
propias desde el momento de las separaciones de los Inmuebles.

i, D log erdditos que contrate of FIDEICOMISO con EL FINANCIADOR, Dichos
recursas se fendran e lo ocontahilided comio posivo del PATRIMONIO
AUTONOMO.

i De los desenbolios de los créditos individuales que a lay BENEFICIARIOS DE
AREA lex otorgien las entidades financieras.

iv. D los que  fitulp de aportes hagan LOS FIDEICOMITENTES.

O Trowferir fax CNFDADES DE DOMINIQ PRIVADO a los BENEFICIARIOS DE AREA,
en los térmiinos establecidos en el presenie contraio y en of docnmeste densirinade ' Carta de
Diesigmacidn de Beneficiarios de Area o Contrato de Vinculacida ™,

E. Awender ef servicio de lo deuda adguirida per el FIDEICOMISO con EL FINANCIADOR o
LOS FINANCIADORES, con los recursos del presente PATRIMONIO AUTONOMO, sl los

hihiere, en lat condiciones que se ocorderen con ¢l respective FINANCIADOR o
FINANCIADORES.

F. Pormztrnceldn de LOS FIDEFCOMITENTES. impariida con la firma del presente Comirata,
pealizar pevicdicoments lar desamboleas af FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para
&l dezarrollo def PROYECTO Y0 FUTUROS PROFVECTOR

G. Eniregor a lo: BENEFICIARIOS lo que correspends & su BENEFICIO, sogin fo grie ge
pacia para es¢ gfecty ¢n esie Contraio, siempre y cuando. exiitan recursor en ol
PATRIMONIO AUTONOMO.

H. Adwinlstrar loz inmusbles idemificados con los Folfes de Matriculn lrmobilioria nimeeros
SON-20833585, SON-20813584, SON-20833588, SON-20B41055 JON-2084[036 yp JON-
20841057 de la Offcina de Registro de lnstrumentos Piblicos de Bogord Zoma Norfe, sobre
fos cuoles e FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR e¢fecutara  FUTUROS
PROYECTOS, respaiande las cesiones que deba hacer de manera gratuita y obligatorla al
Diistrie,

I.  Porinstruccidn de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR que se entiende impariida
con la firma del presente contrato, transferir o Inmueble identificado con of Follo oe
Maricwla fnmrebiliarfa mimero SON-20841055 de ls Offcing de Registro de [nstrunrentas
Piiblicos de Bogotd Zona Nerte al Fidsicomizo que 3¢ constiluirg para ol ¢ftcio por parte del
FIBEICOMITENTE DESARROLLADOR. ™

L16  OQue mediante comunicacion de fecha (2) de encro de dos mil discinueve (201%) Ia socicdad
CREATIVA EXPERTA TNMMOBILIARLA 5.A.5, colebet en calidad do CERENTE una cesiin de
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OTROSI No. 5 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL CELERRADO ENTRE [KONSTRUIR
5.A.5 Y FIDUCIARIA BOGOTA 5.A.

posicion contractuzl de Fideicomitente en fevor de EL CESIONARID IKONSTRUIR S.A.S.
suscribiendo para el efecto el Costralo de Cesion de Derechos Fiduciarios dzl CONTRATO DE
FIDUCIA — MERCANTIL Mo 82154, quedindo desde ese moments como fmics
FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBOGOTA S.A, |a secisdad
IKONSTRUIR 5.A.5.

LIT.  Que actunlmente ol paldimonie auténome denomisads FIDEICOMISO [(KONA 167 -
FIDUBOGOTA S.A. g2 enceenira conformado por log inmuebles Mentificados con los folios de
imatricula inmobilinria ndmeres S0M-2084 (054, 20N-20841 055, SON-2084 1056, 50M-2084 1057,
SUN-20E33585, SOM-20833585 y S0N-20833588 de ln Offcina de Regisino de Insrumentos
Piblicos de Bogald,

118 Que medisate comunicacion de fecha dece (12) de marzo de dos mil dieciruave (2019} el
FIDEICOMITENTE IKONSTRUIR 5A.5. solicitd a la FIDUCIARIA modifices el
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL con & fin de: i} Revacar la instruccidn dada en |2
clinsula Quinta, numeral 5.1 Literal [ de transferir el inmueble Gdelcomitido identificado con el
Folio de Matriculz Inmobiliaria nimero SOM-2084 1055 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Peiblicos de Bogotd; i) Faculior ol FIDEICOMITENTE a desarrollar sebre 2l inmuchlo
fideicomitido Hentificado con el Folie de Maricula Inmobiliaria nimero 50M-2084 1055 de In
Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos ds Bogntd la ETAPA [1 de! PROYECTD, §ii)
incluir la fase preoperativa y operativa correspondicate a ln ETAPA IT 2n el pressnis contrato,

119, Cme en vired de lo aniersor, medianie documento fecha nusve {9) da septiembre de dos mil
diecingeve (2019}, o] FIDEICOMITENTE [KEOMNSTREUIR S.AS ¥ la FIDUCTARIA
madificaron integralmente ol CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL con el objeio de:

o

6.1. OBJETO. El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL lieme por alifeio
constituir un PATRIMONIO AUTONOMO afects a las sigulentes [inlidades, en
desarvally de las cules LA EIDUCIARIA deberd cunyplie su gestidn;

L. Epresente Contrato Regula la Erapa Presperativa y Operariva corresponrdiente o
fis Etirgra 2

2. Enloi tdrminos ol presentes Contran, adwininrar of INHUERLE identificads con
&l fotio de matricula inmobilioeie winero SON-20841054 v SON-20841055 de fa
Cifcing de Regisro de fnurunenios Piblicos de Bogotd Zona Norte, fos cuales
Sueron transferidos of presente FIDEICOMISO conforne los ANTECEDENTES
ael presenie docimanto y permili y focilitar of decarralle defl PROYECTO.

Calle 67 Mo, T - 17 Pizo J*Eﬂmiﬂulmﬂa*{ﬂt:mﬂmvw




o

150 00

%, oanteo
e i

Fiduciaria Bogota

OTROSI No. 5 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL CELEBRADO ENTRE IKONSTRUIR

5.A.5 Y FIDUCIARIA BOGOTA SA.

Por instruceidn del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, eniregarie a tinde
de comodato precario los INMUEBLES, LA FIDUCIARIA no  remdrd
respovabilided  algwma per  la gestidn  del  FIDETCOMITENTE
DESARROLLADOR, en razdn de ln lerencia que eferza sobre log bianes inmivebles
Sdeicomitidos.

Pogeer, lener y administrar recwrsas dinerorios gue reciba:

8. D los BENEFICIARIOS DE AREA por los apories que fagan con
recurros propios desde ef momento de los separociones de fos immueides.

b, De oz desembolsos de los  crédditos  individuales que o fos
BENEFICIARIOS DE AREA les sdorguen las entidodes firancieras

¢ D los créditos que conirate gl FIDEICOMISO con EL FINANCIADOR.
Dichos recursos se tendrdn en la contabliided como parivo del
PATRIMONIO AUTONGMO

d. De lar créditos que contrate el PATRIMONIO AUTONOMO con EL
FINANCIADOR o L5 FINANCIAROGKRES, eifor recwrsos 52
cantabilizardn camo pasives del PATRIMONIO AUTONGAMO.

Transferir las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO a los BENEFICIARIOS DE

AREA, en los términos establecidos en ¢f presente contrato y en ef docmmento
denaminago “Carfa de Deésigmaciin de Bmeficiorios de Area o Contrato de
Finculpeicn ",

Atendar gl servielo e o diude adguirida por & FIDEICOMISCG con EL
FINANCIADOR o LOS FINANCIADORES. con los recersor del presemie
PATRIMOMNIO ALTONOMO, 5 lox hebiore, en ler condicionss que se acordoren
cor of rexpeciive FINANCIADOR o FINANCIADORES,

Por instriicetdn del FIDEICOMITENTE, impartida cow fa firma del presents
Comralo,  realizar  periodicamente  Tos  desembolzes o quien  EL
FIDEICOMITENTE indigquen para ef desarrollo del PROYECTO.

Entragar los EXCEDENTES al FIDEICOMITENTE, y siempre y cuando existan
recureas en ol PATRIMONIO AUTONOMO.

Admirirtrer lag inmuebles ideniificades con fée Folias de Matriculs fnmobiliaria
nimeroy SON-20835353, SON-20833386, SON-20833588, SON-20841035, FON-
20841036 y SON-20841057 de la Offcing de Reglstro de Instrmmventos Prblices de
Fopotd Zona Norte, sobre fos coales el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
gfecutard FUTURCS PROYECTOS, respoands las cesiones qe deba hucer de
morern gratuita y obligatoria af Distro, (0"
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120, Que el FIDEICOMITENTE solicith a la FIDUCIARIA In modificacion del CONTRATO DE
FIDUCIA MERCANTIL con el fin de regular s ETAPA TRES del PROYECTO.

L.zl.  Enconsiderackin a que |a presente modificecion no altera las derechos consagrados 2 favor de los
BENEFICIARIOS DE AREA vinculados setuslmente al PROYECTO, no se requeriri de In
mutarizacidn de los mizmos, fe obatinte, 2l FIDEICOMITENTE notificard o loz mismaos de In
presente modificncidn,

Realizadns las anteriores consideracionet, las partes han docidido colebrar ol siguiente OTROSI Mo, 5 AL
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION Ma. 1-1-82234, el
tunl pora todos los efectos legales se entenderit de la siguiente maners:

CLAUSULAS

PRIMERA. Lis partes cc comin acuerdo, han decidido modificar el numeral 2.6 “CARTA DE
INSTRUCCIONES Y DESIGNACION DE BENEFICIARIOS DE AREA™ de la Cliusula SEGUNDA del
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, ¢l cunl para todos bos efectos legales v contractuales scentenderd
de lo siguicnie mancra

6. CARTA DE INSTRUCCIONES ¥ DESIGNACION DE BENEFICIARIOS BE AREA, Er ol
docuntenta suserito por EL FIDEFCOMITENTE y cada uno de lor BENEFICTARTIOS DE AREA, of
cual confiere las condiciones para que esios iiltimor adguieran el derecho o recibir yna o varia
wnidades del PROYECTO, documento que serd expec{fico para cada elapa que se desarvolle en of
PROYECTO, praviz ¢ erwplintfne de las condiciones establecidaes en exte documenia, Bl miodelo de
CARTA DE INSTRUCCIONES ¥ DESIGNACION DE BENEFICIARIOS DE AREA para la

ETAPA TRES del PROFECTO, se ndjuna a |a presente modificacion se adfinma af presente Conlrafo
como Anexe Mo, 3.

SEGUNDA. Los partes de comon scuendo, han decidido modificar el mumeral 2,7 “PROYECTD™ de |a
Cléusuln SEGUNDA del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, el cual para fodos [os efectos legales
y contractuales se entenderi de % siguiente manera;

2.7, PROYECTL. Se denaming en adelame CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 16T, of cual s¢
adelamiard sobre fos inmuelies idemtificodor con fos folior de matriculs inmobilioria mimeras SON
E41054, SAN-2ORLTASS y SON- 2084 1056 de lo icina de Regiviro de Insirumentas Piblieas de
fiogatd whicado en la Calle 1670 No. 8-33 de la clwdad de Bogord D.C. El PROYECTO consia én la
ETAPA UNOD conforstada por la TORRE I de ciento ireinta y slefe (137) apartamidiios, la ETAPA
BOS senfarmada par la TORRE 2 que contia de novents y un (0) apariamenios p la ETAPA TRES
conformada por la TORRE 3 gue comig de clowio veintistis (126] apartamentos. EL
FIDEICOMITENTE declara que las Etapas posteriores del mismo se desarrollardn de acwerdo con

il Calla 67 Ho.7 - 37 Pise 3+ Bogotd « Colombia « (§71) 248-5400 « www.lidubogota.com
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lax Ipsirmcciones que impacta &l FIDEICOMITENTE y 52 ugﬂfﬂ‘dn & frovids de wn airosl of presente
coRfrale.

EL FIDEICOMITENTE declara qua ol térming aproximad de duracidn de consiruccide para lo ETAPA
UNG serd de diecisicte (T7) meser, comlodos @ partic oel primero (1) de fobrero dz 2017, para la ETAPA
INIY serd de weincuatre (24} mees, comlades a partic de maze 2009 3 para la ETAPA TRES serad d
divziocho (18 ) meses confados @ parlic de o focha en gque EL FIDEICOMITENTE inicle lay obvns e dicha
elapa ; v serd diforente of Nrming do entroga de las unidodes inmiobillarias ¢f cual serd informado por EL
FIDEICOMITENTE af BENEFICIARIO DE AREA en los réspeciivas coniralos que 32 celebren enlre elles.

TERCERA. Las partes o2 comln acuerdo, han degidide modificar ¢l submumenal |. del pumeral 6.1 de |a
chisula SEXTA "OBJETO” del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, ¢ cual pars todos [os efccios
Iegales y coniractuales zo cntenderd de la siguienie manem;

-.d 'l

OBJETO. El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL tiene por obfele corotituir sn
PATRIMONIO AUTONOMEO afecto o las sigwlentes finalidades, en deserrollo de las cuales
LA FIDUCIARIA deberd cumplir sn gesiidn:

1. El presesia Conirate Reguio ln Efapa PREQPERATIVA y OPERATIVA correspondivnte o cada
wlapa del PROVECTO.

fland "

CUARTA. Las paries de comiin scuerde, han decidido modificar la cliusula DECIMA PRIMERA
“DESARROLLO DEL PROYECTO" del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, ¢l cual para todos
Ins efectos lepales v contractunles se entenderi d2 I sigulenls manare

/gu USULA DECIMA PRIMERA DESARROLLO DEL FIDEICOMISO, El presente FIDEICOMISO serd
desarrollads v los 3igiierites drminas:

/11, FASE PREOPERATIVA. Tiene por odjeio ln elabaracicn de fos esiudior téenicos v la celebrocion de
fodas fax pcloy juridicor mecesorior parg |3 adecwada oblenciter de recursor por porle del
FIDEICOMITENTE DESARROILADOR, evcominados o fa renlizacids del PROYECTO v o lo

s prompcides del miteno.

Lo Fase Pre-gperative para lo ETAPA TRES teadrd imu divracidn aprexinada da diveloche [18) moses,
comtados a partir de la fecha de suscripeldn de dsie condrate, Ei térming indicedo se entenderd prorrogads
automdiicamenie por wng sofa wes ¥ por ww peripde igual a la fnicial, en ol evenio de no alcansarse el
o oy cgrilibrio en la fecha fndicads,
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1L LOUMPLIMIENTE DE LA FASE PREQPERATIFA. Pare qire 52 of of cuveplimilents o fn Fose
Pre-opermiiva correspondionre a fa ETAPA TRES, EL FIDEICOMITENTE debers acreditar o LA
FIDUCTARTA dwrone o wrming de duracite de doin Fase, o complieniento de fos sigufentes
requrisilors

{1 Que presente a EA FIDUCIARIA la radicaciin de documevitos para adelonier aolividedss de
covistrinceion y enafemacion de el destirodos a viviends en ln ETAPA TRES, et los términes
enipblecides en da nprmarividad vigente para el desarrailo del PREOTECTO,

L2 Cee presemie o LA FIDDCTARTA fa ficercle de consirnecion porg fa ETAFA TRES e fox
urdlades del PROYECTD, en low téranimor establinctdos en fa mormalfvidad wigene.

.13 Que LA FIDUCIARIA reciba cople de lor documentor denominados “CARTA DE
INSTRUCCIONES™ quv por lo wenos equivalgan of sesemla por elemio (50%) de lat Unidader cure
conforman of PROYECTO, es decir of o de equilibelo 2¢ oleatizard enando sé reciban por coda
elapa lay sigwientes "CARTAS DE INSTRUCCIONES™: SETENTA ¥ SEIS (76} CARTAS DE
INSTRUCCTONES

{114 Que mo s¢  encwemirg  regicirado medidy cowfelar  alguma en  confra ol
ElL FIDEICOMITENTE , en oy baves de dntas adminiziradar por LA FIDUCTARIA,

f LS Que EE FIDETCOMITENTE presenie o LA FIDUCIARIA, Carda de Aprobacidn de Crédita
Clomsirncior por padle de una efdod viglada por o Superiitmdencia Flranclermd cerflicaelin
suterita por rovisor fiscal donde e certifiqie que cientan con lor recivses para fa constrcelde del
Broyecio.

11.1.6 Que EL FIDEICOMITENTE haya pagads la COMISION FIDUCIARIA mencionada en la
Cliusela Sexta del presente deenmentas y lox Gostos, 5§ hay lngar 2 elfos, & gire alide 1o Clduwsnls
Séptima del presente documeants.

11.2.N0 CUMPLIMIENTO DE LA FASE PREOPERATIVA PARA LA ETAPA TRES. En ol evento de
o eumpiirse bas eovndiciomes extabiecides en of Numeral 11,1, anterior pora la ETAPA TRES del
PROYECT, segrin corresporda duramie & iéming de deracidn ofe o Fose Pre-operaniva, inclufds
sit prdrroga, se dard Ia termingcidn a la misma, y LA FIDUCIARIA mediante abono en cuenia o
mambre del tiimtar de fa separacidn nnicamemie, reviifulrd o lor respeciiver BENEFICIARIOS DE
AREA, dentra de los civeo {S) dias habiler siguientes o la torminecidn de la Fare, lox recursos
entregados par ellos junto con sus rendimienios. previo descwento de la COMISION FIDUCIARIA,
emgrcdonods en of Mimeral | 3. de o Cfdwsida Figdnimia Primera del presente Contrata’ p los iribulos
flgrirestor; fusas ¥ comiribuciones de cualguier orden terriforial o adminisiretdvo) o que haya fugar,
S LA FIDINCIAREA o padiere gfeciuar lo consigaacide af BENMEFICIARID DE AREA en la
enenta indicada en ol doqimento denomingds "CARTA DE INSTRUCCIONES™ dennro de fos diez
(10} oifers frdbiles signimmies @ le termninaclin de e Fase Pre-aperativa, lor recursos 5e deposivardn an

©
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i Encargo Fidwelario en los Fondar de Inversidn Colectiva adminisirados por LA FIDUCTARIA a
nonrkre del bengficiario de fos recurses.

PARAGRAFO PRIMERO. Lot parist deion expresa constancic que lo resporsabilided de
LA FIDUCIARIA duwrante fa Fase Pre-oparativa, 3¢ linita o recibir los dociurenios en gue se
acreditan por parte del FIDEFCOMITENTE ef cumplimlento de loe condiclones establectdos en el
Numeral 11,1, de evia Cldwsala p wo responderd por la awtenticided y vevacided de log mitmos. Se
defa constancia que dichas condiciones no comprometen la viebilidad del PROYECTO, y gue fin
sidy definidaz exchuivamente y bafe la responsabilidad del FIDEICOMITENTE, sin inferencla de
fa FIDUCIARIA,

PARAGRAFOD SEGUNDO: No se lendrdn en cerda parg ¢ cwmplinienio del prave de equnilibeio,
s CARTAS DE INS TRUCCIONES suscrifas por gufenes 5ean cdmynges o compaferos permancmes
p 5 encuentren deniro del regunde grade de consangrinidad o segundo de offaided o primers civil
cant las representantes legales o miembros de la Jumia Directiva de la sociedad de EL
FIDEICOMITENTE, D¢ igual marera mo se conlerdn pora o punte de equilibeio LOS

BENEFICIARIOS DE AREA gque no hayan cumplido con el precero de conceimienio dal eliente ante
o FIDUCIARIA,

12 FASE OPERATIVA. Exta Fase se activa para la ETAPA TRES del PROYECTQ a partic de la
acreditactén ante LA FIDUCIARIA por parte del FIDEICOMITENTE, del cumplimisnta de oz

requisitos extablecidos en o Numeral 1.1, do este Cliusuls, Esta fose tended una duraciin
aproximads dedleclocks meses (T8} meses corfadar a parilr del ewmpliienio del Hérmiine de la
FASE PREVIA.

A partir d este momente, (a3 swns de diners depositadas por los BENEFICIARIOS DE AREA en

{5 Encargos Fidieiartas de faverside durante fa Fase Pre-gperativa, al igual que fas que se deporiion

en & fitwrs en cwmplimienio de lo esicblecido en & documento demominado “"CARTA DE
INSTRUCCIONES"”, junto com fuwy remdimvienios, serdn deminodos por parie o
FIDEICOMITENTE a cubrir la iotalidad de los cortos directos ¢ indirectos del PROYECTO, no
estande & cavgo de LA FIDUCIARIA la verifficocidn del destine final de dichas swmas de dinera, por

no ser phjela del presente FIDETCOMISD el desarrollo ni conirel a su eargo del PROYECTO. S .
dufe expresa constancia que los rendimientos no hacen parte del valor de o Unidad Inmobiliaria

[0 L

QUINTA.Qus 5o entiende parn todos los efectos del preserts documento v del CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL gue las cliusulas relacionadss en ln FASE PREOPERATIVA serdn aplicados para In ETAPA
TRES, wda vez que la ETAPA DOS cunplié las condiciones requeridas en los términes del CONTRATO
DE FIDUCIA MERCANTIL,

SEXTA. REMUNERACION DE LA FIDUCIARIA. LA FIDUCIARIA rechird como remuneracidén par
su gestion, la sigulente comision por la ETAPA TRES (3) del FROYECTO!
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Durante la elecucidn die o Fase Pre-operativa, LA FIDUCIARIA cobrard la sigusente remmuneracidn:

L.1Por ln admmistracitn una COMISION fija mersual squivalents 2 uno punto cinco (1.5) ealarios minimes
mensuales vigentes, pagaderos mes vencido dentro de los quinee (15) dins hdbiles del mes siguients, detde |a
firma del presente contrato ¥ hasta el cumplimiento de fa fse pre-operativa.

Durante la ejecucidn de la Fase Pre-operativa, LA FIDUCIARIA cobrard [ siguisnte remunerscion:

2.1 La comisicn fiduciaria establecida e la suma equivalente al cero punto das por clento (0,29%) del valer de

las transferencias de ln ETAPA 3 del PROYECTO, respeeto de la ETAPA 3 el valar de lag transferencias za
estira en |2 suma de TREINTA Y SEIS MIL SETECIENTOS OCHENTA MILLONES SEISCIENTOS
SETENTA Y SIETE MIL OCHOCIENTOS NUEYE PESOS MONEDA CORRIENTE. (%
36,780.677.809 M/Cle) es decir la suma neta de comisidn fiduciaria es por un valor de SETENTA Y TRES
MILLONES QUINIENTOS SESENTA ¥ UN MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y SEIS PESOS
MONEDA CORRIENTE (573,361,336 ;00 M/Cte) ¥ que dividida en ireinta y seis (36) meses, o sea una
sima monsual So DOS MILLONES CUARENTA Y TRES MIL TRESCIENTOS SETENTA ¥ UNO UN
MILLON SEISCIENTOS TRES MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y TRES PESOS MONEDA
CORRIEMTE ($3,043,371)

PARAGRAFO PRIMERO. Ls COMISION FIDUCTARIA referida en ¢l Momeral 1.1, se causard, liquidard
¥ cobrard mensualmente durante s Fase Pre-apertiva v serd papada por EL FIDEICOMITENTE dentro de
los cinco {5) primeros dias de cada mes.

PARAGRAFO SEGUNDO, La COMISION FIDUCIARIA referida en ef Numeral 2.1., ¢ cairsard, liquidard
¥ cobrard mensuzlment: durante la Fase Operative del PROYECTO respectivamente v seri descontada
directamente de los recurses del PATRIMONIO AUTONOMO o pagada por EL FIDEICOMITENTE,
dentro de los cince (3) primeros dins de cada mes.

PARAGRAFO TERCERO. LA FIDUCIARIA podrd descontar de maners amomitica la COMISION
FIDUCIARIA que s+ ercuentre caugada y 1o pagada, asi como los costos establecidos en la Cidiusula sigulente
del preseate Contruts, de los recursos que se encugntran en el presents FIDEICOMISO, una vez cumplidas fas
condiciones establecidas en el Numeral 1.1, de la Cliusula Décima Primern del presente Contrato,

PARAGRAFOQ CUARTO, La COMISION FIDUCIARITA referids en los Numerales 1.3, y 2.4. 58 causarf,
liguidard y cobrard disrigmente como una comisitn de adminisiracién como gasto n carpo del respactivo Fonda
de Inversidn.

PARAGRAFO QUINTO. La COMISION FIDUCIARIA establecida en esta Clinsula no incluye IVA, el
cual estard a cargo del FIDEICOMISO o en su defecto en ausencin de recursos del FIDEICOMITENTE,

PARAGRAFO SEXTO. La COMISION FIDUCIARIA referida en el Numeral 2.1, podrd ajustarse per parte
de LA FIDUCIARIA, en &l evenio en que se desarrolle en un tiempo menor el FROYECTO o al Thempo de
durneibn del mismo sea mayor. Asi las cosas, en case que ba duracidn del Contrato sea inferior a velnticuatro
(24) meses EL FIDEICOMITENTE cancelara dnicaments los meses efectivamente cousados; ¥ €N caso qui
el iempo de duracidn de contrato ses superior o treinta v geis (36) e seguird cobrande por cada mes Ta suma
de uno punto cinco (1.5) salarios minimas legales mensuales vipontas, hasts ln terminacidn del Contrato,
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PARAGRAFO SEPTIMO, Para garantizar el pago de los costos y gastos del presente contrato, incluida la
COMISION FIDUCIARIA, EL FIDEICOMITENTE firma en favor de LA FIDUCIARIA un pagaré en
blanco con cara de ingtruccionss, el cual serd diligenciade en el evento en que EL FIDEICOMITENTE
incempia el pago de las sumas adevdadas a LA FIDUCIARIA, vencidos fos dicz {10) dias hablles siguienzes
ol requerimicnio efeciuado por LA FIDUCTARILA,

SEPTIMA CASTOS A CARGO DEL FIDECOMITENTE Serdn gastos a corgo del FIDEICOMITENTE,
por ln ETAPA TRES (3) del PROYECTO todos aquellos en que se incurra para la debida gjecucién del
Contrato. Se consideranin gastos del FIDEICOMITENTE entre abros los siguienies:

. LaCOMISION FIDUCIARIA.

2. El costn de cuslguier liigio, controversia o procedimisnio relalivo ol cuomplimionto de los obligociones
derivadas del presente conirate; incluyendo todo tipo de prestacidn accesoria 6 tales procedimientos, como
multes, intereses, sanciones o coslas, entre olros, sin limitarse a elkos, por cual se oblige o mdemaizir
LA FIDUCIARLA por tales concepios.

1. Los bonorartos ¥ gastods en gue hiys de incurrirse pasm | ejecucin del Contrato o para ln defensa de los
bienes fidefcomitidos, cuando las circunstancias as( lo exijan.

4. Los gustos bancarfos, Impuesios o similares que se generen en fn ejecucidn y desamollo del presente
Contrato, 1ales como lmpeesio de Timbre, Gravamen a los Movimientos Financicros

5 El pago de los tributes (impuesios, tesas ¥ contribuechones de cualquier orden temriterial o administrmtive,
ingluidos ¢l impuesto predial ¥ ln contribucidn de valorizacitn hasta que s liquide <l FIDEICOMISO) y
oLToE gastos que se causen con ccasion de la celebracién, ejecucidn, terminacidn v liquidacitn de este
Contrafo o de los actos v contratos en los cuzles el PATRIMONID AUTONOMO debs participar, de
acuerdo con 1a Ley o lo pactado que l= cormsponda asumir

6. Elpago de honorarios para la proteccion de Jos bienas del PATRIMONIO AUTONOMO, asl como los
gastos en gque deba incumitse por mzén de procesos judiciales en los cuales hays de intervenir
LA FIDUCIARIA en defensa de los bienes del PATRIMONIO AUTONOMO.

T. H del valor de les multas o sanciones que llegaren a causarse con cargo del PATRIMONIO
hb‘g%uﬂﬂﬂﬂ con ocasidn del desarolio del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL.

B. Los honorarios por asssorias especiales en aspectos iributarios, estudios de tulos, expediciin de
cerlificados de |ibertad de Jos inmuebles, nolariales y de registro y demis costos derivades del desarmollo \QR
del FIDNEICOMISO,

9. Los gastos do la Revisoria Fiscal por concepto de honorarios, susnda e requicra de su dictamen sobre los
estados financieres del FIDEICOMISO por solicitud de algin FIDEICOMITENTE, k Superiniendencin
Financiers o cualquicr entidad administrativa oa judicial,

10, Los cosios por la elsborachn de infarmes difereates a log estipulados en el presenie Contrato, los cusles
serdn definidos previnmenis entre EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y LA FIDUCIARLA
ean anaterioridad o |z elabomeidn del respective informe.

1. Losgasins de viaje v otros pastos rasonables en que incurre LA FIDUCIARIA con ocasidn del desarrollo
de |n gostion que le ha sido encomwndads, provie aprobocion del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR cuando la cuantia excedn de cinco (5) salarios minimes legales vigentes:

12, Los gasios que ocasione la disolucida o liquidsciba def PATRIMONIO AUTONOMO,

13, Todos aquellos gasios directos o indireclos que sean necesarios para el buen desarmolle d2l abjeto del
Contrata,

FARAGRAFD PRIMERD. LA FIDUCIARIA no amene con moerses proplos pages derivados del
presente Contrito,
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FARAGRATD SEGUNDD: Los cosios y gestod scran pagndos por EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR quien |os pagird a In FIDUCIARIA con |a sola demosiracién sumaria de los
mismos, dentro de los cinco (5) dias hibiles siguicntes 2 la presentacidn de ka cuenta por paste de ésta, en
In direceidn que se encienire en sus registrod. Las sumas darivadas de estos conceplos v las da la
ratmunsracion de [n FIDUCIARIA, causanin iniereses de mora, 8 meda de 1n tasa comertial de moma mis
altn que permita ka Ley, No chsiante lo anterlor, en log eventos en que € pasto sea previsible, la
FIDUCIARIA soliciteri los recursos 8l FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR con una antclacisn
de cince (5) dias hibiles,

OCTAVA. Los demids tdrminos ¥ condiciones del CONTRATO FIDUCIARID, qus no son objzie de

aclaracién, medificacida, o adicidn con ¢! presente Otre §i Mo, 5, conlinuarin vigentes en su integridad,
sicmgre que no sontrarien k estipulado en ol presente dacumenta,

Para constancis se suscribe en dos (2) cjemplanes, el diz dos (2) de morzo del dos mil veinte 2020

EL FIDEICOMITENTE LA FIDUCIARLA *

Alcrrcko fsnike cosL -

ALEJANDRO HERNANDEZ PARAMO ANA ISABEL CUERVOD Z -
Bepresontante Legal Representonte Legal .
IKO UIRSAS FIDUCIARIA BOGOTA S.

10 8001 % Calle 67 Ne. 7 - 37 Pisc 1« Bogoth - Colombla » (571} 348-5400 « www fickibogata.com
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Fiduciaria Bogotd (=

OTROSI No. 6 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL CELEBRADD ENTRE IKONSTRUIR
SAS Y FIDUCTARIA BOGOTA S.A.

Enire los suseriios o sabar

) ALEJANDRU HERNANDEZ PARAMO, mayor de edud. identifieadn con la Cédula de Ciidadania
nimern #0424,348, qulen actia em calidad de Represenlanie Legal de IKONSTRUIR = Antledad
legalmende consiiiuila modisnte Docamenio Privado sin nimero de Asamblen de Accionistag del dicciacho
(183 de snero de dos mil dicefséis (2.006), dobidamanie inscrita ol u::]qtmﬁ_i.z!] de cpero de dos mil diccisdis
(2.018) baje ol nikmero 0055203 del Liveo [X, domicilisls o ba ciudod de Bogotd D.C, e identificada con ¢l
HIT, 200,928.512-8, twedo lo cual oo asrodits cun of Cerlificade d¢ Existencia v Representacidn Legal
expedido por In Cimara de Comercio de Dopgetdh, decuments qué se adjunta o s procnte modificacion
{Anexe Ma. 1), qaien en adelants ¥ pam todos bos ofocios Iquh:{#’mﬂmuﬂﬂﬂiﬂmmlpuﬂ.

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR;

Par ctro lado;

(i) ANMDRES NOCGUERA RICAURTE mayor de cdad, domicilindo em o ciudad de Bogotd DUC,,
identilicndo con cédula de ciodadania Mo, 811,503 834 de Hn-;nl.ﬁ., guien oolis on cafidad de Repeesentante
Legal d= FIDUCTARIA BOGOTA S.A., sociedad anénima da sarvicios Fnascioros legalments eanasiluida
rigdinnbs Escriniea: Pablics ndmen tres mal elensa sebenin v ocho (3.178) del rrelntn (30} de septicmbre do mil
novecleatos nevents v uns (1,991}, clorgadn en In Momria Onee {11} del Circule Motann] de Bagotd DUC,
can domieiBn principal en la misme ciadad, y permiso de Fnciommisnts conesdido por la Supsrintendencia
Financhera, mediamie la Resslociin mmen tres mil ssiscimnios quinee (3.615) del eapire (4} dz cetubre de
mil novesientos noventa ¥ uns (1991 wads Jo cusl se scredil con &) Cerfificnds do Existencin ¥
Beprosentacion axpedids por I8 Supsrintesdenscis Finonciern, documento que se sdjuntn al presesie
documeme (Anexn No: ), quien en adelante y para los efecios del presente documenin se denpminord LA
FIDUCTARIA, celebransas el pretente OTROSE No. 6 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
IRREVOCARLE DE ADMINISTRACKIN consimtive del puirimonio awdpome  desominado
FIDEICOMISO TKONA 187 - FIDUBOGOTA 5.A. quz st regini por los siguicates capitules ¥ en Jo no
dispuesto es elios por las nomes legales vigenses qoe regulen l2 materia.

CLAUSULA PRIMERA. ANTECEDENTES Y CONSIDERACLONES.
I. ANTECEDENTES

1.1.  Oue mediante Escitura Pilblics mimero scis mil doscicntos novents y eueve (6.199%) de fecha
weintiochn (28) de diciembee de dos mil qeince (2015) olorpads c= la Netarla mlimero treinta ¥ siete
(37} del Circulo Notarial dz Bogeti, el seior ORLANDO HERNANDEZ HERNANDEZ y la
socicdad  ICEIN INGEMIERQS COMSTRUCTORES SAS. celcbmron en calidnd de
FIDEICOMITENTES con FIDUCIARIA BOGOTA S.A. cn colided de FIDUCIARIA, el
CONTRATO DE FIDUCLA MERCANTIL No. 3-1-61245 que dio origen al FIDEICOMISO
IKONA 167 - FIDUBOGOTA S.A., (cn adsfante ¢f CONTRATO DE FIDUCIA - PARQUED)

cuya objeo o5 o siguicnie;

"4 [, OBJETD: El prezente carirafe:de Fidieta Mercanii de Adlmfnisremeida Heme por talgeio!

Calls &7 Wo. 7 - 17 Plea 3« Begeth » Calembia « [577) 3M0-5400 » ywiaw Tidghagat. cam . /—%
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OTROS Mo, & AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL CELEBRADC ENTRE IKONSTRUIR
BAK ¥ FIDUCIARIA BOGOTA 5.4,

fil Comwiitife o patiiwnnin awdwarg pore rodtee en aomive de In FIENCTARTA. coumo
arlminiviredom ool PATRINONID AUTONOMD, v propivded Fdireiars del INWUERLE
lererita e i elinswle 51 del capftuin sigrisiie

fiti (e Ll FIDUCIARIA entrepme o i de comochrio of INMUERLE dereritos en fa eliusina
5.1 el rapirads sipieme o o sociedad (CEMN  INGENTERDS CONSTRUCTORES 5.5 LA
FIDUCTARIA oo trared rosparrahiliced afpuma por fa pestidn de fos FIDEFOOMITENTES on
rzcn ol b fenencin grer eferoe sofee of INMUERLE fosfoaniiiiln,

it (o LA FIDUCIARE  reattnn  of  bien FNMUEBLE fileicowitile o fof
FIDEICOMITENTES o les tunsfiers o quita  @siow  dnstagar o coeler oe fox
FIDENCOMITENTES de uctere condos frifnmceiames fomeriidog poy e af respecia L7

1.2, Gue por ¢ mismo instrumente piblico indicedo en ¢l antecedente 1,1, amcrier, os Fidecomilcmies
ORLANDD HERNANDEZ HERNANDEZ y In sociedad [CEIN INGENIERDS
COMSTRUCTORES 5,45, imnslideron 2l FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBDGOTA
S.A. & inmuchle identificade com ¢l Telio da nosdriculn insokilincin mimere S0N-E0083586 da ln
Dficiva de Regisir de nsirumensos Pibifeos de Bogotd, Zona Mariz,

1.3 ue mediante documenia prisudo de fecha siete (7) e julio del dos mil dicciséls (2008) ln soclodad
IKONSTRUIR 5.A.5 ei calidod de FIDEICOMITENTE, y FIDUCIARIA BOGOTA 5.4, en
calidnd de FIDUDCIARIA, celdbreros ¢l CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTHACION No. 2.1-84206, on virtsl del cusl se comstitayd &l Poirimaonie Astdnomo
deaaminly FIREICOMISO [KONA 167 CONJOUNTD & MEIORAS- FIDUROGOTA. en
{miclonde ¢l CONTRATO DE FIDUCTA - MEJORASR), cuyo-objein s el algubene:

"CLAUSULA SEXTA. OBJETO, EI presente Contrato De Fidnela Merconill fleme par abieis
ST un PATRINONIO AUTONOMD afEein | far sipwentes fonlidades, s desarsallo oe
Imr enplex LA FHMNICTARIA doterd cromplie fu gestida:

L Ew log sdrminos el prefente Carirato, recitdr y adnninistrar fos actives aportados par
EL FIREICOMITENTE, v perariie v faeilinve of desennio del PROYECTO,

& Regiaame fav wghrom sfeciwndas g BL FIDENCGMITENTE.
A Paaser, feter 1 adiimisimer dooarens dfoererior gae recih;

v De lox BENEFICIARIOF DE AREA por fos apories gue hignn son fecinsng
propios desde o aowente de las seprraciones de fox Inmmiciles, respeoio e
cadler sinr ol Lo Beupas. ol PREFECTD,
k. D fow deeemibafens o fne erduliins dnrtuirheaker que o for BENEFICIARIOS
INE AREA et abivgirean few evitickonler fumacianer
& De lor erédinog que cairibrle of FIDERCDMHIED con EL FINANCTADOR,
Dichor  recurras se tmdidi on la comfabilided  cenie  pochar ol
PATRIMONIO AUTONOMO
2 ,_%
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OTROS] Ne. & AL CONTRATO BDE FIDUCTA MERCANTIL CELEERADO ENTRE IKOMNSTRUIR
SAS ¥ FIDUCTARIA BOGOTA AL

i De los créfios que comrare of PATRIMONIO AUTONOMO con EL
FINANCIADOR & LD  FINANCIADORES, enlor  recwwsor e
canteliiizardn cama pasivos del PATEIMONIO AUTONOMO,

4. Atender of servicih de fo desds odgedride por el FIDEICOMIZOQ con EL
EFINANCIADOE o LOF FINANCIADORES, con [lod recurser del preteaic
PATRIMONIQ AUTONGM, 51 fox huiere, oo lox condiefanes que se gcordarss o
o respeethg FINANCIADOR o FINANCTADNRES.

X  Por insfrecoian s FIDEICOHITENTE, unpa.rl.niu' con & firng del prosenie
Coalrare, reclizor perfodframenis o desanbolses o grden EL FIDETCOMITENTE
faciamena parra & detarcodio del PROTECTO.

& Eatrepar fos EXCEDENTES ol FIDEICOMITENTE, v siempre § cugnilo exisan
recirsos o ¢f PA TEIMONIO AUTONOMO,

fo  Prrcgrar plenamcnie o o farcler ol sravea (30} de o de dar sl aieclosho (2008),
el presente FIDEICOMISE con of FIDEICOMISO IKONA 187 — FIDUBOGOTA
E.A. prr formar definifivamente «f FIDEICOMISO IKONA 167- FIDUBOGOTA
Fode cuya fimalidod sond of desrerolio dol PROVECTE TKONA Fé 7 CONITUNTL A, Se
suwscribing wn Poresi fnegral of FIDETCDMIFS (RONA T67 - FIDUBOGOTA en el
meriefs de repdarc fela o ngferemte af deszrrolle. dsf PROVECTO FEONA I67
CONIUNTD A sn lox sérminos del presemie comrmie, Chrosl’ que serd suseriio por EL
FIDENCOMITENTE y la FIDICIAREA.

fun ™

14,  Que medianta documesto privado de focha primeso {1} de neviembre de dos mil dicclséi [2016), &l
sedor ORLANDO HERMAMDEZ HERMANDEZ {(quien efectud cesion parcial do su participscidn
como fidesicomitemte) ¥ I sociedod |CEIN [MGENIEROS COMSTRUCTORES S.AS. (quien
efvetud caaldn total de 2 panicipsciin eomo fidsicomitenic), ea calided de CEDENTES celchromom
s eegidn de posicion contractal = Fidesoamitenlo en faver de LOS CESIOMARIOS: CARLOTA
PATRICIA PARAMO DE HERENANDEZ. ALFJANDRO HERNANDEZ PARAMO, CLAUDIA
PATRICIA HERNAMDEZ PARAMD, CAROLMMA HERNAMDEZ PARAMO vy DANIEL
HERMANDEZ PARAMO: smeeriblendo pam o efocto o Conimio de Cesidn de Dercehos
Fiduclarios del CONTRATO DE FIDUCIA - PARQUEO, quedinds ¢ tse momenia come
FIDEICOMITENTES del FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTA 5.4, fas siguicetes
personas; ORLANDO HERMAMDEZ HERNANDEZ, CARLOTA PATRICIA PARAMO DE
HERNANDEZ, ALEIANDRD HEANANDEZ PARAMO. CLAUDIA PATRICIA HERNANDEZ
PARAMO, CAROLINA HERNANBEZ PARAMO v DANIEL HERNANDEZ PARAMO.

15, Que mediame documento privade de fecha vemtisicie (27} de diciembre de dos mil diccistis (2016),
ios FIDEICOMITENTES del FIDEICOMISO IKOXA 167 - FIDUBDGOTA S.A. cebcbraron
con la FIDUCIARIA el Oiresi Ma, | ol CONTRATO DE FIDUCIA - PARQUED, en virlud del
cunf s& medificd la cliusula de definicionss de LOS FIDEICOMITENTES sdapiaado L

panicipacitn sarpida con ecasion a I cesién de posicide contrectuzl de Fidelcomitente indicada

@ Callw 6F M. T - 37 Pise 3 - Bogrold - Solombla « [571] 348-8400 - wwew fidubagots com : /_%
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OTROST Na, 6 AL CONTRATO DE FIDUCTA MERCANTIL CELEBRADO ENTRE IKONSTRUIR
S.A.%5 ¥ FIDUCTARIA BOGOTA 5.A.

eit el aivecedants |4 anterior, se asodified la clinsula 4. | catrespandicniz ol Gbjen, facultando a la
FIDUCTARIA como vocers del FIDEICOMISO IKONA 167 = FIDUBOGOTA 5. pam
suseribir (o dosunssntos de Cesida de Eopas gratvilos al Diswie Coplial ¥ do deseagiobe del bien
inensehle Fideicomitido.

L6 Qi medinme docamonte privads de fechn (30) de ogesto do dos mil discisiste (3017, el
FIDEICOMITENTE dJd¢l FIDEICOMIFD IKOMA BT CONJUNTO A MEJDRAS -
'Ii'l'.l:ll_l'ﬂl]{il'.lT..* cebebrd con ln FIDUCIARIA ¢ il Me, 1 & CONTRATO DE FintCia
~MEJORAS, con ¢l fin de ngular ¢ ol misnso. ln Bapa dos (25 d&el PROYECTO inmobidlianic
COMNIUNTO RESIDENCIAL IKONA 167 - ETAFA | {anca dimominede [KONA 167
CONIUNTO &)

L7, Oue medinme Bsertura Miblica nimere dos.mil deno cinesenin y coniro {2154} dal ook (08) de
sepdiombire do dus mil decikgie (J017), otorgoda en | Notaria remin ¥ sicte [17) del Cireulo
Motarinl ds Bogow, la FIDUCIARIA come wosora del’ FIDEICOMIBD IKONA 167 -
FIDUBOGOTA S.A. ¥ por imsirsidn de los FIDRICOMITENTES del patsimanis sulénorme
rofierido, sanmituyd schre &l enichle idewlificade con al folie de wasrizila miseiliarin ndmea
SPN-100EISHE de lu Oficing de Regaire do Instrumoentos Plillicos de Bogotd, Zomn Node, Hipalech
abteria con cuamtia thdetemaleadn,

1.8 [ree mediants escrifira piblics ndisers mil troschentos othentn y une (1. 3E1) del veinticines (25) de
miya &4 dos mil discicchs (2018), otwrgads en Is Notina seients v siesx {77) dol Circulo Nofanal de
Bogest, i FIDUCIAREA same vocern de] FIDEICOMIEO TKONA 167 - FID UROGEOTA 5.4, v
par Dsgtreecidn de les FIDEICOMITENTES del patrimosio nsdnoms refenilo, renlizg el
desenglahe ol inmoehie idonificadn con el falin de mstrieuln inoobilins ndmero S0N-20043586 do
la Oficinag de Regisirn de= Instrumentos. Pibdices de Bopeth, Zona Moz, remalinndo de la divisitn
mintesial los inmushles idennificadas ean Falies do Mainiewsls Tnmobilioris minsenos S0N-20813525
(Cesitin Via Local), SON-20833586 (Cesitn Tipo A), SON-20R3I587 (Siper lole A)y
SOM-TRRIASRA (Saper lote Bl quedondo pomn ol ofeetn el Fobo adestifiends con el nlmena
SOM-ZNARISHE cormada,

19,  Cormedionle Bsertom Piblien niime o mil scocientos seseala y seix (1, 764) del cimco (57 de Julko
de dos mil dieciocho (2008, otargada en ba Mowris seenio ¥ sioe (67) del Cireule Monral de
Bogoti, fe lierd parcialwentz Io hipotesa de que trata of sumers] 1.7 anterior, constitwida sobee fos
inmuebles ddontificodos won Folios-de Muriewln Inmabiliann nimeros JN=-20835383 (Cesion Via
Loeal), SON-20833380 {Cesion Tipo Aj y SIN-2HI358E (Siperiote B guedonds gravodo con dicha
hipateca dnicaments ef prodio S0M-20833587 (Shperbae A

L1, Que por imstucciin de les FIDEICOMITENTES del FIDEICOMISO IKONA 1567 —
FIDUBDGOTA S.A., medinnte Bserltura Piblics ifimiere des mil sents sehenin v sicse (2 187] del
gubnea (15] de agoite de dos mdl diecioche (N0 8], atongadn en 1a netwrin sesenls ¥ sicie (67) del
Circula Holerin| de Bogold, lo FIDUCLARIA conw vocers del FIDEICOMISO TKOMNA 16T —

FIDUBOGOTA S.A., realind el descaplobe al immachle ideificsdo con ol fofio d2 matriculn

@ inmobiliana mimiers SAN-LOAMISET do o Oficinn de Registro de lnsinmentos Pibbeos de Boapaii.

fonn Morie (desominado Super Lote A), resulamdo g2 lo divisiée materiol los fmusbles
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OTROSH Na. § AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL CELEBRADD ENTRE [KONSTRUIR
SAE Y FIDUCIARIA BOCOTA S.A.

identificados con Folics de Matnculs Inmabiliaris ofmeros S0M-2034 1054, S0M-20841053, 50M-
20541056, 50M-20841057 de la Oficina de Registro de Tastramensos Pidblicos do Bogotd, Zonn
Momie, quedande para el efecta el Fols idemifiesds con ¢l fdmen SON-20831587 cerrads,

LIl. Como consocuencia del desengiobe de gue e ol numeral 1,10 ismedmtamente antedior, los
inmuchies que s ariginaron (SOM-2084 1054, 50M-D084 (055, SON-2084 1056, SOM-20841057 de 1a

OHicina de Registd de Imstmcatos Publicos de Bogold, Zoas Marte.) geedaron gravades con (a
Hiposeca imencionads proviameanbe on el numeral 1.7 ¥ 1Y de esips Antzcedenies,

LIZ,  Que medinne docisneso privade de feche ocho (8] de Octobee do dos mil dicctochn (20133, oz
FIDEICOMITENTES del FIDEICOMISO IKONA 167 = FIDUBOGOTA S.A. celehmron con
Ez FIDUCTARIA el Quresi T, 2 al CONTRATO DE FIDUCIA - FARQUEQ, en virted del caal
so modificaron las siguicnics clusulas; (i) Bl pumernl 4 comespomdicme 8 las DEFINICIONES da
“INMUEBLE o INMUEBLES" scifalando los inmuchics que acumbments hecen panc  del
puicinsande  sitdnoma, (i) Lo chiwwin 41 comospondicnte al “ODJETO”  fcubapdo ol
FIBEICOMISO o redizar bn restitucidn e los INMUEBLES que o van 1 =5 parig del
FROYECTO 2 los Fideicomizes que a fowre constitiyan o5 FIREICOMITENTES <wn la
FIDLICIARIA y ampllodo el wdrmine de duracidn pasa [a fusgrasiin de s parimsonics sutdsomaos
denominades FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBOGOTA 8.4, y FIDEICOMISO IKONA
167 COMIUNTD A MEJORAS — FIDUBDEOTA, o mis tander ol dis iremts (3} de noviembre
de dos mil dicglecho (2018% (ili) Suboumeral 4 da b cliusula 83 del comespondiente o los
“OBLIGACIONES DE LA FIDUCTARIA® desivads de ln fnaroccién de remiiesidn ds los
IMNMUEELES o les Fideicomises fuluros] v finalnsente {iv) amplincidn del tdrmino de dumoian dal
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL hasta ol tminta {30} de seviembre de dos mil
diesincha (2O18),

143 Qe nedianis documents privads de leche Nueve () de comubne de dog mil dicciocho (201E), of
FINEMCOMITENTE dod FIDEICOMISO IKOMNA 157 CONIUNTO A MEJIORAS —
FIDUBOGOTA celebrd con In FIDUCIARIA ¢ Owosd Mo, 2 ol CONTRATO DE FIDUCIA
MEJORAS son ol fin de () Peomopar e terminn de integraciin de los patrmonios. auténomas
densrdnedes FIDETCOMIST IKONA 167 = FIDUROGOTA S.A v FIDEICOMIS0O IKONA
167 COMITINTD A MEJORAS = FIDUBOGOTA 2 mis tardar o dix treints {300 de poviembne de
dos mil dieciocha [2.018Y% ¥ (i) Esablecer gue ol proyecio serd dessrmliade sobre ol inmushle
identificada con'el Folio de Matricala Inmebilinria Mo, S0M-20841054 d< la Oficing de Fegistro de
Instrumenias Mihlicos de Bagstl - Zona Mo,

L14.  Que mediante documento privads de fecha dos (2) de noviembes de dos mil diecisés (2018), los
sciores ORLANMDO HERNANDIZ HERMANDE?, CAHLOTA PATRICIA PARAMO DE
HERMANDEZ. ALEJANDRO HERNANDEZ PARAMD, CLAUDIA PATRICIA HERMANDEZ
PARAMO, CAROLINA HERNANDEZ PARAMO y DAMIEL HERNANDEZ PARAMO on
calidad de CEDENTES celebmron cositn de posichin contrzctial de Fideicomitenie en favor de EL
CESIONARID: IKOMSTRUIR 5.AS. sescribiendo para el efects @ Conimta de Cesidn de
Dercchos Fiduciarios def CONTRATO DE FIDUCTA - PARQUED, quedanda desde cse momenta
como FIDETCOMITENTE del FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBOGOTA 5.A., la socicdad
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OTROSE No. 6 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL CELEBRADO ENTRE IKONSTRUIR
.45 ¥ FIDUCIARIA BOGOTA B.A

LIS Cwe mediante decumontoe privado de feche dos (1) de poviembes de dos mil diectochs (I01F) 1
FIDEICOMITENTE IKONSTRUIR S.AS. suseribio son LA FIDUCIARIA ¢ OTROSI No. 3
de MODIFICACION INTEGRAL &l CONTRATO DE FIDUCIA PARQUED constitutiva del
parimonie aminoms denominado  FIDEICOMISO THONA 167 - FIDURDGOTA SA
vinculando @ In  esciedad CREATIVA EXPERTA INMOBILIARIA S.A8. como
FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR, documents ¢n virwd dol eual se imlegraroa bos
patrimosios suthnome denominadas FIDETCOMISO TKONA 167 - FIDUBDGOTA SA y
FIDEICOMISO TKONA 167 CONJUNTD A MEIORAS — FIDUBOGOTA, (en adcanie
CONTRATO DE FIDUCIA DE INTEGRACION) cuyn abjoie consiste en:

s, | OBJETO. Bl presenie CONTRATE DE FIDUCTA MERCANTIL IRREVOCABLE, fiene por
ofyjera que o presoure Parimonio dutémowo dovowinedo  FIDEICOMISO IKONA 167 —
FIDLROGOTA ol, devarrollp fes sigmicines gesfioines:

A Ea lor términes del presesie Soaleats, sdufuizrar o IFAICERLE inennficsde cor of folo de
uredriciln fnurebifiario siveee SONC2DRII054 oe fa Qficino d Segistoo de smiiendas
Piliiens de Bopord, Fora Norie, of einil fie rnyferidn of preseme FIDETCOMIS0 confamie
las ANTECEDENTES def preseinte cdvcimie jrml coa loy ey sefives apovindas pov LOS
FIDETCOMITENTES v porvitir v frediiure of deservadis del PROYECTO,

B Por iestriccidn el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, evtrégmele o Wi de- comindae
precavin lox INHUEBLES. LA FIDUCIARIA no fendei responsmifidod afpuna por fo peviton
el FIDEICOMITENTE DESARROLLADNGHE, oo mazdn e v fenewcly que oo sohne for
Bermer iomreiner filofoouriniag,

€. Poxesr, tener iy mdwalmizteer recreras siuenmeios qor reetlurg

i De fov SENEFICIARIOS DE AREA por las aparfes qire Intgam ool recnirsns
i desde o imoorersio oy fox seprracioncs o los esusbles,

i D o crdiiec e costtedne of FADERRCOMERD con EL FINANCIADOR. Dichos
recursas pe deadrdn en e eomiabilidod coae paiie del PATRINOND
AUTONOM,

I8 Dy oz desembalrar e foy  erfditas  fedivideele que @ Joe
BENEFICIARNE DE AREA fex orugrien far ertinlider finumefomns

s D s ayeae ar i e apeves begun DOS FIDEFCOMITENTES.

B Pawgeri Ine BNIADES BE DOAINIG PRIVADO « lon BENEPICIARIOS DE AREA, #n
for termimns ertoblecidos on o prevenie coafrile v en of domunente denpmiteads “Carin do
Prexignacidn ile Bowafatarios de dram win Conteain oe Vireutoelin ™

B Atwuder gl sevicin de do doels odipadinida por ol FIERCOMTSO con EL FINANCIADGR o
@ LOS FINANCTADORES, can los recwrsos del prevente PATRINONIO AUTONOMO. & fox

hrdiiere, oo fex comdliciower @i ge scorloeey con of rerpeciive FINANCIADOR o
FINANCIADOREE,

150'9001 @ Calig &7 M. 7+ 37 Piso 3+ Bogath + Calombia « (571) 3485400+ www, duagota om
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I‘ Fiduciaria Bogotad C‘-?-

OTROSH Mo, 6 AL CORTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL CELEBRADO ENTRE IKONSTRUTR
AL Y FIDUCIARIA BOGOTA 5.4,

F. Por instrweciin de LS FIDEJCOMTTENTES, luparifdy can In frms dol presemte Contrie,
regiizar j-ﬂ'ﬁddﬁ:‘nﬂruft‘ foe devembaieos of FIDENCOMITENTE DESARROLLADOR o &l
denmrralf oe’ FROYECTO FAO FUTUROGS PROYECTOS.

G Enreger g los BENEFICIARIOS fo que correspoadt g sir BENMESICIE, segi lo qined s¢ paca
para cre ofecho e esfe Comnnie, slempre ¥ cuorde edsfon recrmes oa of PATRIGFCNIG
AUTONOMO.

I dsfmimizirer fo fomeefer idenjficados con e Fofior de Maeiricelr fvecbiliarin nimeres J304-
IOSIISES. SON-J083 586, SON-20817 588, SON-2084 1055, SON-2084 1056  FON-FO8 1037 de la
Offcive de Reginrg o Ietrumentor. Pillicor e Sogord Zane Morfe, sobre fox courles of
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR efecivara FUTUROS PROYECTOS, respestnda les
ceslouer gue deba hocer-de manera gratwita p obligetonis ol Disrito,

L Por (metrnecidn de EL FIDEFCOMITENTE DESARROLLADDR que re entlende fimypartida
con g firma def presente contrate, frovsfer @ insineble ideatifferda con of Fallo de Watnlcnds
Tarbaleileie duors SOM 20841058 e fn (hlefen de Reginro de fonfrumentor Pablicor de
Bopoti Zone Norte ol Fideleminiie que be comeflivied parg of gficio por porte ded
FIDENCOMITENTE DESARROLLADOR ™

1L.i6  Que mediante comunicacian de fecha (23 de encro de dos mil diccinoeve (2019} la socicdad
CREATIVA EXPERTA INMOBILIARLA SA%. eclebr en calidid do CEDENTE wnn ccsibn de
posichin eomracial de Fideicomitente en fwor de EL CESIONARID TKONSTRUIR 5.AS.
useribiendn pam el efecto el Contrate de Cesidn de Derechos Fidugiarios del CONTRATO DE
FIDUCIA DE INTERACION, guedandn desde 2s¢ momento coma énico FIDEICOMITENTE
del FIDEICOMIS0 TKONA 167 = FIDUBOGOTA S.A., b socicdod TKONSTRUIR S.A-5.

[.17. Owe scrualmense el pamimonio sutbinomo denominode  FIDEICOMISO IKONA 167 -
FIDUBOGOTA 5.A. s encucnira confermado por los inmuchies idemificedos con Jos folios de
matficula inmobilards nfmers S0M-20341054, S0N-20841055, S0N-20841056, SON-20841057,
SORL20833545, SON-20R32586 v SOM-20833588 do |n Dficing de Regiire de Instramentos Piblicos

de Bogald

1.8 Que medisne documenso fecha mucve (9) de septicmbre de dos mil diecipueve (2019, cf
FIDEICOMITENTE IKOMSTRUIR 5.A.S. suscribié con LA FIDUCIARIA ¢l OTROS] No. 4 de
MODIFICACION [NTEGRAL al CONTRATO DE FIDUCIA PARQUED -:-urnu_tul:'m del
patimonio outénomo dezominade FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBOGOTA SA. en
sdelante "CONTRATO DE FIDUCIA MERCARTIL", con cl objeto de-

&L GRIETD £ presenic CONTRATG DE FIDUCIA MERCANTIL tlewe par abjite canstituir un
PATRIMONIO AUTONOMO giecn o fex siguientes finalidader, en desarrolle de loe cunler
LA FIDICTARIA dieherd eraeplie ne gestin:

@ Calle 57 Mo, 7« 37 Plea 3 + Begath » Cobembia = (5T1) 348-5400 » www. idubogota,com 3 /"‘E)




Fiduciaria Bogota C‘f

OTROSI No. 6 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL CELEBRA DO ENTRE IKONSTRUIR
SA.5 ¥ FIDUCIARIA BOGOTA 8.4,

I, Elpresete Camirala Regrila fe Etapa Prooperaiive v Opersiig parrerpizinte o & Exmp £

1 Endos temines def presenie Contraty, avlwinistne o INWUEBLE fdentificado con of folio de
ratricali Diwliiliee nfnern SOV-I0840054 v FON-TORLTERS oe o Giffcima e Regision e
Jrstressites Piticas de Boped Zamg Norte far pamles feeron troegfidos of presesde
FIDEICNAISE confonur Inr ANTECEDENTES del prosewie focimeswuts § ferwiitic 3
Jiresditser of dexwerrailn del PROYECTO,

i Eee eowecids del FIDEICOMITENTE DESARRCLLADMGE. entregark o e e
camisdin. procarie by INGUEBLES. LA FIDUCIAREA me tesded rexpomswbificod algun
por fn gesitin del FIDEFCOMITENTE DESARROLLADGR, en rogin de la fenecis que
gforor smiuy fos fedes D inles fileimannldlo,

4. Poseer, loner ¥ adainfstrar recurses clierario g rocily,

a Do fux BENEFICIARIOS DE AREA por lox aportes que hagon eon pecivsas propias
e o rreaerene o o soprenciones o dor imanciles,

b e ow deseimials de dox créditor dndividimler. gur o des BENEFTCIARIOS DE AREA les
araryecy Loy confidanks fumescioras

Do lor ordditor gine sontrate of FIDEICOMISD con EL FINANCIADOR. Dichns recurses
2 bewadvii el coutehiliag come pastve ool PAATRIAMONID A UrdNeMo

g, De low erddires g ooty o PATRIMONIG AUTONOME con EL FINANCIAIDNGR o
LOF FINANCIADORES,  ssres  recwdny s copfrhillzmmin  conmd  padiver  daf
PATRIMONIC AUTONOMG.

§. Transferis log DNTDADES DE DOSINIG PRIVADD o fax BENEFTCIARTON DE AREA, &n
bid Tdvaimios exiphieciior @ af prexawie eveirato v o el documerio demoatieads “Carte de
Dessignmesisliv ale- Beineflehnrion o Arpowin Crmivern de Firewlmeidn =,

8. Arondler ol serwicio o b dedn mlpuiride por o FIDREICOMIER con EL FINANCIADOR o
LOS FINANCIADORES, cou Inx recnrses dol prosense PATRIMONIO AUTONOMO. 5 los
frhlere, en lox eowliciones gue e aconderen o & respeciiva FINANCIADOR o
FINANCIADORES

I Par dvervuceion ded FIDEICOMITENTE DESARROLLADER, wparics con fa T del
preseany Corirate, renlizr perddicminese o derombobios o goion S5 FIDEICOMITENTE
DESARROLLADGR fndiguen prow el derarrolio def PROYVECTO.

£ Entreger s EXCEDENTES of FIDEICOMITENTE, v Senyee i ctranolo. rlifan Fecmiaos
of PATRIMONID AUTONGME,

R Adeimdntne dav inancedler ddendifondos con fax Folier o Winsonks freoeobilfmda i erog
FON-20RTI5ES, JOMN-JGEIINRE FON-IORITERE, FON-ZOR4I053, SON-IOE4I0FE p SON-
Q0N NOST et CRciime ol Rlegplitro e Ineretiiinemiog Pilfiioos de Sopond Zote Mot sobre fos

I180'9001 Callo 67 Me. T - 37 Ploa- 3+ Bagoth - Colombda » {371] 36854600 « www fidubogota.com /’.%
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Fiduciaria Bogota c ¢

OTROS] Ne. & AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL CELEBRADO ENTRE IKONSTRUIR
SAS Y FIDUCIARIA BOCOTA 8.4,

cwales of FIDEICOMITENTE DESARROQLLADOR cfecmard FUTURDS PROYECTOS,
respelano foy cesfomer gie delve Decer de manenr grateiio v ofligertario al g, 0"

LI%. Que mediosie documenio peivodo de fecha des (2) de marzo de dos mil weinne (2030) «l
FIDEICOMITENTE |[KOMSTRUIR 845, suscrbio con LA FIDUCIARIA ol OTROSE Mo, 5 de
MODIFICACION INTEGRAL al CONTRATO DE FIDECLA MERCANTIL constitative del
paiimonic agidnemo deneminads FIDEICOMISO IKDMA 167 - FIDUBGGOTA S.A, eon el
obijata da regular b etopa preogenative y aperativa de 18 ETAPA TRES del FROYECTO

120, Que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR mlivitd o la FIDUCIARLA |2 modificacin ded
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL con el fin de sclarar los sigwientes pumios 1), Qe of
titulo en gise se imnsfieren s unidsdes de dominie privado resuliantes del PROYECTO a los
BENEFICIARIOS DE AREA ¢ 2 titulo de BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL v 2L
Aclarar el porcentsje correspomdionis a la por retire de o ETAPA TRES del FROYECTO.

Renlipndas les enteriones considerscionss, log pantes hun dexidide celcbrar o sigulente OTROSI Mo 6 al
CONTHATO DE FIDUCLA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION Ne. 2-1-52254,
el eual para todos Fog efecioa legales ae sntenderd de s aigaienie manea;

CLAUSULAS

PRIMERA a5 paries de comis swerde, han decidido modificar |o clinsuln Décima “PENA POR
RETIRG POR INCUMPLIMIENTO" dol CONTRATO DE FIDUCIA MERCAMTLL, ol cual para lodos
Lot afsctos legabes ¥ commmeteales 42 anlomderd de 1o dpad oaile manssa

“DECIMA. PENA POR BETIRD 0 INCUMPLIMIENTO. 5 ssvieade que EL (LOS)
BENEFICIARTOMS) DE AREA ze retirafn) def negocie sellalnds s o deciments denoornads
SCARTA DE INSTROCCIONES ¥ DESIGNACTON DE EENEFICTARIOE DE AREA™ o
eivalgiders de lop slguieniey eoeor: (1) 5 desicie o se retin andlstevatwente daf megacia? (5 35
icuwple & paga de wna (I} o amds crates pectadar ew diclo docemamio; (Gl S ae trouning
aparfunamenie &f crédilo para finenevar of poge del alda del valor fodal de fos Fecursor & pogar;
fhd 5i mo complete ot docwinemies o lfarmaeidn de vincslecidn o LA FIDUCIARIA o de
melvalizaciin correspondiende: fd 5 na concwre o olwger @ respeciiva Excritimg Pelblicn por
migdia dp ko ool adguiers o propiedad de las inmweldes o la foctha, hora ¥ nederfa gee bnfarme EL
FIOEICOMITENTE DESARROLEADOR, en fa medide qie & mizwm e fo olicie; fall & oo
conemre g recibir of iammelle o proptedad edpaiene, eo I fecka y hore que dufarme EL
FIDEICOMITENTE, en lo medidy gue ol mizmp asi o solficite; (i) Crands incrusple uma
cnalgriere de los obligaciones exohiecidos o @ corge e o decanrate denminede “CARTA DE
INSTRUCCIONES ¥  DESIGNACION DE BENEFICIARIOS BDE AREA" EL
FIDEICOMITENTE DESARROLIADOR catd facalade y ewforizedo pare descontar el valor
eqnivatents af nevesta por cigmte (9044 dy las somar aportadas por LOS BENEFICIARIGS DE
AREA, n el e pava, recresar give 5o desconimon ele fod mmes give of BENEFICIARIO DE
...-ﬂtE.-I-.l:uqm ertvegon’s of FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. En cumlgeiora de ixtas Coss,
EL FIDEICOMITENTE DESARROLEADOR gqueds marizede pore disponer de la wrided
privady alfene ol revira,

@ Galfs 67 N 7 =37 Piao 3 - Bogoti - Colombila - (571) 3885400 + wew. Tdubegotnsem Z /ﬁ




Fiduciaria Bogotd (_

OTROSI No. 6 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL CELERRADO ENTRE TKONSTRUIR
£A5. ¥ FIDUCIARIA BOGOTA S.4.

Bl sl de lor recursod xevd enivegode por EL FIDETCOMITENTE DESARROLLADOR
dnrkarmtente ! BENEFICIARIO DE AREA nlieso de retive, dontrn e fox quinee £15) diay fibiles
sigirieu s @ i commifceciin exgaiin v ke que se ffime of desistimivalo, wedbme afran o cinig
o pandiie del fnilee de b vivciieioy drieememy, au i g afionds por ol BENEFICTARIO
DE AREA o of documenie denominads “CARTA DE INSTRUCCIONES ¥ DESIGNACION DE
RENEFICIARIOS DE AREA=

PARAGRAFD PRIMERD. LA FIDUCIARIA wo perticipn o mowern afgung en of mougfo que
LU AR

EI FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR v &l BENEFICIARND DE AREA 3o dé a la PENA
POR RETIRG.

PARAGRAFO SEGUNDD: El povcentaje sedimluda en fn preseste olinnrls o tule de peas 52
aglicard o o SENEFICIARIOS DE AREA que s vinowlen o partie de fo firma del presente
doenmeipg, Loy BENEFICIARTOS DE AREA va vimziiladus povrdn of poveeatafe dnlfcado on of
et Mo o ol Modiffeaciin lntegial,

SEGUNPA. Que 3 entiende pam indos los efectos del presenie documento ¥ del CONTRATO DE
FIDUCTA MERCANTIL que lss clinmlas refscioms con ¢l fitalo registml en que se mansfieren i
UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO que resulien del PROYVECTO al BENEFICIARIO DE AREA e2
o Eltiilo de BENEFICIO EM FIDUCIA MERCANTIL.

TERCERA - Las partes de comiin acuerdo, han decitido modilicor b clissula novann “PRELACION DE
PAGOS” ol CONTRATO DE FIDUCTA MERCANTIL, ln cual cuedsri wsh;

L AUSEEA NOVENA - PRELACION DE PAGOS Con ine recwsas el PATRIMONTD
AUTONDAND, LA FIDUCIARIA afrctunrd decembnslens, con Ja sipuiemie prelaeiin:

Lo COMISTON FIDUCTARES.

L Lo gustes ¥ eewins diveersr o indirectos mecomrnies pore fo comercidlimedn .
cawstanceian del PROYECTG

I Mfm:ﬂ'rrrp.rﬂfuwr el FINANCIADOR & LOX FINANCTADORES.

4. Develuciones de recirses pordensiindesns de flor AENEFICLARICS DE AREA,

5. Pereabolor de remusos pore fa gfecicido. ded PROVECTE oe acuerdn eon lax
rarteneccinies ol FIDEFCOMITENTE,

i  EXCEDENTES dm! FIDENCIWLSO prwar EL FRDETCEMTTENTIL

PARAGRAFD: Ev desnvrolle de 15 anterior prelociin de pagas s enallies gao of Fideioaimi
soln poded i oveedenter de cade une de fee elaper del Mdeloowilra oo faver el
FIDEICOMITENTE siempre ) oyl s¢ Ao concefede af FINANCIADOR & crddito
cevrircTor eorregpanionie en ceda olapa,”

CUARTA, Low demis tdmmings y candicionss del CONTRATO FIDUCIARID, que no sun objoio da
saluenciin, mudifcsckin o adiciin con @ presente Cire Si Mo, 6, confinuazin vigenies en su [ntegridad,
sizope guu pe-sosinr(en 1o aslpulodo ol proseme deounsento,

@ Cailie 67 Mo 7 - 37 Pldo 3+ Bogeth » Colambia « (T1) 348-5400 + waw fdubsgota com “%
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Fiduciaria Bogotd (_

OTROSH No. & AL CONTRATO DE FIDUCTA MERCANTIL CELEBRAD ENTRE IKONSTRUTR
SALE Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

Para eanstancia se suscribe en dios (2) ejempdares, el dia 3 1-de Julio de 202,

EL FIDEICOMITENTE LA FIDUCIARIA

‘%}DMCJ&D ﬁﬂ&ﬂ'ﬁkf %;’2

BEO HERNANDEZ FARAMO v//:"uﬂlf—kr MOGUEHRA RICAURTE
taxis Logal Fepresenianic Legal
TKON TE 5.4, FIRUCIARIA BOGOTA 5.4

Calls 57 Mo 7 2 37 Plso 3 - Bogotd « Colombia « {S71] 348-5400 » Seve Gluso g0 o0m =5
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Fiduciaria Bogota ("'3

OTROS] No. 7 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL CELERRADO ENTRE IKONSTRUIR
BAE Y FIDUCIARIA BOGOTA 5.A.

Eintre o ssscritos o salier:

) ALEJANDRO HEENANDEZS PARAMO, mayor de cdad, sdentifendo con ln Céduln do Chudnednnk
nimero 80.424,548, quicn ociin en calidsd de Representante Lepal de IKONSTRUIR 5.A.8., sociedad
legalinende constiividn modiame Doomneno Privado sin wimero de Asamblea de Accionising del dieciacho
(18] de oner de dos mil diccistis (2.016), debidomense inscritn ¢l veintiteds (23) de enero de dos mil diceiséis
(2.006) bajo el ndmero G2035203 del Libro IX, domicilisly en la cislad de Bogats D.C., ¢ identificads con el
PLT. S00.928.312-K, todo b evial s¢ scredita con el Certificado de Exigiencia y Representaciin Legal expedids
por 1o Chnara de Comercio de Begoti, docamenis que s sdjmia a o presente modifiensibi { Anéxa Ma, 1],
quice  en adefanse vy parn  dodes  Jes  efeclos  legales vy costractusles g2 denominari
EL FIDEICOMITENTE;

Poer ety Jahns;

(i) ANDRES NOGUERA RICAURTE muyoes de edad, damicilindo on 1o ciodod de Hoguoid 1., ilentilicndo
ean ceduls de cludodonin No. 80.303.834 de Bagosa . quicn achin on calidad de Representenic Legal o
FIBUCIARIA BOGOTA 5.A., socledad anduima e survicios fnancieros legalmente constituida mediante
FEservurn Piblices niimeno ioes mil chento' selentn v ocho (3,1 78) ded treimti (30% de septiembre de nel navecionios
noventa y ung (L9841}, atorgada en la Notasrin Onee (1) del Cireule Motrfal de Bogotd D.C., con domicilio
principal ¢n la misma ciwdad, y permiso de lincionamiento concedido por la Superintendencia Finmiciera,
migeliante In Resolucitn ndmero tres mil seiscientos quinee (3.613) del cuatro (14 de ociubae de mil novecicnbs
twiventa y uao (1.991], toda o cual se acredita con el Centificdo de Existenca v Representacion expedido par
la Buperintendencia Fimncicrn, docuimiento que se adjunta al presente documente (Angxp Mo, 2), quicn en
adelante ¥ parn fod efectos del presente documento s2 derominnmi LA FIDUCIARIA, celebrimas ol presante
OTROSI No. 7 AL CONTRATO DE FIDUCIA VIERCANTIL IRREVOCARLE DE
ADMINISTRACION constitutive del patrimenie autdnomo densminads FIDEICOMISO TKONA 167 -
FIDUBOGOTA 5.A. que 52 repini par los siguicates copitalos ¥ en |o wo dispuesto e ellos por lag sormns
legnles vigenics que regulen la moseria.

CLAUSULA PRIMERA. ANTECEDENTES ¥ CONSIDERACIONES,

I. ANTECEDENTES

L1, Oue medinmie: Eseriturd. Miblica nimero gois mil dosclenios novenls y nueve [(H.299) do Feckha
veintioelss (IR) do dichembra dde dos mil quisce [2015] ctorgndn én In Molars idndeo lrointa y skobe
(37} ebel Chreneln Motarial de Bopoid, el sefior DRLANDOD HERMANDEZ HERNANDEZ y ln sociedsd
ICEIN INGENIEROS CONSTRUCTORES A5, celehmron s ealidad de FIDEICOMITENTES
con FIDUCIARIA BOGOTA S.A. e ealidad de FIDUCIARIA, ol CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL Mo, 3-1-6F245 que dis origen ol FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBCKGOTA
8.k, fon odolanie o CONTRATO DE FIDUCIA - PARGUED) cuyo objuio s el siguieni;

=45 ORSETO: E?prww.rre corrirarie ok Fisfecio MWercoell e Adupiefarsncidn rieae f.».rn-m'#.;:'q'r_r,-
(%) Corsfimir on pofrimouie mideamg jpars radionr o momtawe de b FIDUCTAREA, coaa

iwibmsisiziratora del PATRIMONIE A UTEONDMO, i Jrapicdn flaeciaria ofcl INMUERLE deicrdra
e b cldrarali 5.0 eded copitulo sigrienie.

Callo 6T Ho. T «3T Pizo 3 + Bogotd = Colombia = (S7] 1485400 « wwes Niubogodn. oo
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Fiduciaria Bogota (’i

OTROS! No. 7 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL CELEERAD(O ENTRE IKONSTRUIR
SAS Y FIDUCTARLY BOGOTA S.A.

W) Ghine A FIRUCEAREA cotregme w ik o comovain of INWUESBLE descrims.oo i clisala 3./
ol copnde slewimte o e mckdied FCEIN INGENIERDS  CONSTRUCTORES S48 KA
FIDUCIARIA uv teuwdrd. rexpovmaidilivhand wliem pov & geshiin o o FIDEICOMITENTES v
aresadin ok fegeroiin gune eieesa solve of IVHLEBLE ficlcouniida,

fiiip e LA FIRUCTAREA restivuy ol bico INHUERLE flotcomitdo o fog FIDEICOAMTTENTES
o fa rangfers o qeien Gstas by por erenta e fon FIOETCOMTTENTES de peendo con fes
Druicione g tiches poe i af pespeene Ll

1.2 ez por el musnin mslnsinenio |1|'|]1Ii|.:|:| rieliesily en el anlecedente 11, atenor, los Fideisinnlamics
ORLANDD  HERNANDEZ NERNANDEY ¥ la spcicdil ICEIN INGENIEROS
CONSTRUCTORES 8.AS8., transfiricron al FIDEICOM IS0 IKONA 167 = FIDUBQGOTA 8.4,
el tnmmiehle identi Ruembe con ol ol de potreuln immohilinn sdmem SON-J00815486 Je b Ohcoa de
Regigire de Instrumenios Piblicos de Bagoid, Eora Mol

1.3 T medianie dicumento |1ri'.7|.|,||1 de Techa sicie {7 ;I:,-J..Ih lef clos mol diccrsdis ﬂ..l:llﬁ] '.IEI sociedml
IKONSTRUIR 5A5. en calidid de FIBEICOMITENTE, ¥ FIDUCIARIA BOGOTA 5.A, en
calidad de FIDUCTARTA, celebrama <] CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION Mo, 2-1-64206, en vithud Jel cual se consliiuyd ¢l Pairimonse Auldoomn
denaminade FIDEICOMISO TKONA 167 CONJUNTO A MEJDRAS - FIDUBOGOTA, en
{adelanie ¢l CONTRATO DE FIDUCIA - MEJTORAS), ouyn alxeie es el siguenic:

"CLAUSULA SEXTA, QBJETD, £l prescuw Comrmie De Fidveia Mercautil ticne por oljcio
carstinie wr PATRIMONIO AUTONOMO afecter o las sienhontes foaidades, ov desenrolio de
fas cunled L FHVCEAREA dhbuerit crvipdie su gestioug

L En ol tervunes def prevesite Conteai, aacdeie v meluindorar Ins acitvas grortadias poe
EL FHWENCOMITENTE, v peemitio v factliter of dearrolle dil PROVECT,

2, Kepisieor fus sefar electiees por EL FIDEICOMITENTE
4 Paoseer. fener ¢ edaialsivad recrrees dinemrtos gne reci

a. e lox BRENEFICTARNIE DE AREA par loc aporfes grae Aagen co) reemsae
praping desle of nromerto b bie separaciose de Tos naveliles, respecio de
conder el e [tk Elogpas del PROVECTE,

b Dp fur desesvholees di far erdditos Tmividfeeles s o for RENEFFCLARIOS
DE AREA lex atorgiee fng dafduder fimicienoy

e e few orcditer gine coutrate of FIDENCOMISD von BEL FINANCIAIDNR,
Pl pervimr ge foatedraie ewi i coivite b ke cowne Jrasive ol PATRINONTD
AUTONOMD

il el enddifor gue eoantaite o PATRINEONIG ALTONTMD con EL
FINANCLALDNGR o LOS FINANCIADNIRES, vxers pocirars v cantobilizinrdn
enm pezives del PATRIMONID AUTONDMED,
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OTROS] No. T AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL CELERRADD ENTRE IKOMNSTRUIR
SAS Y FAIDUCIARIA BOGOTA 5.4,

4 Afender gl derviclo de la dedn pdguidde por o FIBEICOMISO con EL
FINANCIADOR n LOS FINANCIAIFORES, e fox  recwroes  def JreEenie
PATRIMONIO AUTONOMD, v lox hadrivre, en fax conliciones e s arcorda R dav
el respective FINANCIADOR o FINANCIADORES,

8 P instreccion ol FIREICOMITENTE, tnpaetiln ean fu fooer del prssonie Coulrato,
reafizar periddicammente les desenrbolor @ geien EL FIDEICOMITENTE fmdiguen
et el dlexarraile del FROYVECTO

6 Ewrvgr fos EXCEDENTEY of FIDEICOMITENTE, v shemprs y cumido exision
rectersas e o PATRIATONIG AUTONOM G,

& Tmiegenr plenmaeaie, @ nuie inedfor ef reiia (70 de fufio o dox mil dieciooho (2008), of
presevte. FIENCOMISO cou el FIDETCOMISO IKONA 167 = FIDURGOTA 5.4.
purra forrmiar definfivesneile of FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBGGOTA 5.A,
cuya finatidnd serd o desarvalle del PROYECTO IKONA 167 CONJUNTO A. 5o
mrseribdng un Oirasi Integrod of FIDEICOMISQ IKONA 167 = FIDUBOGOTA ew ¢f
sunitde. de roegular delo Io referente @l desereolls del PROYECTO [KONA 167
CONSUNTO A enr fax rminos del presente contrats, Etrasd gue seid siserilo por EL
FIOETCOMITENTE v fa FIDUCIAREA.

[

L4, Que medivile documento privads de fecha primera (1) de novienboe de des mil diecistis (2016), ¢
sefior ORLANDO HERNANDEZ HERNANDEE (quien efectud cesiom pascinl de su participacidn
como fideicomitenic) ¥ a sociedsd ICHIN INGENIERDS CONSTRUCTDRES A5, (quicn clectud
cesion total de su partisipacion como fideiconsdtenic), cp calidad de CEDENTES celcbraren In cesién
de posicidn contmetanl de Fideicomitene e fiver de LOS CESIONARIOS: CARLOTA PATRICIA
PARAMO DE HERNANDEZ, ALEJANDRO HERNANDEZ PARAMO, CLAUDIA PATRICIA
HERNANDEZ PARAMO, CAROLINA HERNANDEZ PARAMO v DANIEL HERNANDEZ
ParAMO; mscrnbiendo parz el eficio e Centmte de Cesidn de Dereches Fidhicinrios del
CONTRATO DE FIDUCTA - PARQUED, quedundo en ese mensnto como FIDEICOMITENTES
del FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTA SA.. Ing sipwiemes peroins ORLANDD
HERNANDEZ HERNANDEZ, CARLOTA PATRICIA PARAMO DE HERNANDEZ,
ALEIANDRO HERNANDEZ PARAMO, CLAUDIA PATRICIA HERNANDEZ PARAMO,
CAROLINA HERNANDEZ PARAMO v DANIEL HERNANDEZ PARAMO.

1.5 Chie medinnte dosuminto povado de fecho veinbsmete (277 de diciembre de dos mil diecisés (2016},
los FIDEICOMITENTES del FIDEICOMISO |KONA 167 - FIDUBDGOTA S.A. celebraron con
In FIBUCIARIA ol Orosl Ne, 1| ol CONTRATO DE FIDUCTA - PARGUED, en virhsd del Gl se
nssdifled la eliusuln do delidsenes da LOS FIDEICOMITENTES silapissda la paricipaciin
surgids eon oesidn o by cegiin de porigidn cantmetonl de Fideiconyitente indicoda en el antecedenle
1.4 anderior, g2 modified |n cliusol 4.1 correspondiente al Objelo, Reulndo o ln FIDUCIARIA
como wieera del FIDEICOMISO TKONA 167 - FIDUROGOTA S.A., para snscribar fox
docirmantivg de Cegjidn de Fonne Hr.l.luiln.e #l Distrites Capital ¥ do idesenglobe dit] hien inmuchle

Fidubenamitles,
mTEH“ s Cale 67 No. T+ 37 Pise 3 Bogioth = Colombln + [STT) 485400 * wiw. MUDOgota.com -
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OTROS] No, T AL CONTIATO DE FIDUCIA MERCANTIL CELEBRADO ENTRE IKONSTRUIR
A% Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

I Qe modianke documeie piivade Je foohas (31 de apesio de s mil dicehicwe (2017), <
FIBEICOMITENTE odc FIDEICUDMISO IKOMA 167 COMJUNTO A MEMHAS -
Filal |mEﬂTJi colchod con bn FIDUCLIARLY ¢l sresd Mo, | al CONTRATLY DE FIDBCEA —
MEJORAS, con el fin de neeodar eo el mismo, B0 Eaps des (23 del PROYECTD inmobiliano
COMIUNTO RESIDENCIAL TKONA 67 = ETAPA | (amles dencnsinxlo TRONA 16T
COMIUNTO A]

1.7 O prediaide Bseritur Pililicn miasers dis mil ciento cincknlz ¥ cuairo (2, 134) del ocho [08) de
seplicibe de dog mal dieeigbele {2017), siorgadn en 1 Notaria inginin ¥ sicle (37) < Circwlo Notoriol
de Bopotd, la FIDUCTARIA cono voeers del FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBOGOTA S.A.
¥ por instruceion de los FIDETCOMITENTES del pormonio subimeomy reierido, conststuyd sobe
el immuehde idendificade g of folie de moteizaln immobiliore mimeng SON-T0IEISE6 de In Ohcinn
de Repisiro de [nstrumenios Pabless do Bogeld, Zoma More, Hipotecs abicrin con cunndia

sndclernainndn.

1.5 (hie inediante eseribara plblics nismers mil trescicntos ochenta v ane {1 331} del veimicines (25) de
ey de dog il dicciecho [2018), storgmls o [a Nolorin setentn y sicle (5T} del Circulo Notunal de
Bogot, la FIDUCTARLA comp vocera del FIDEICOM IS0 IKONA 167 - FIDUBOGOTA S.A. ¥
poe instruecidn de los FIDEICOMITENTES del patrmonio asdnoma relende, realia el desenglobe
al fnmuehde idemtifcadn con of Rk de matrkoals inmobillania simern SON-200BI5RG6 d&e 1o Oficima
de Remising de Instrameits Poblicos de Bogotd, Zona Mone, reultandis de b divisitn material Ins
inmachics identificados con Foliog de Mairicula Dvrmibilesrin ndnseris S0 -J0833345 (Cesida Vi
Local), SOM-20833586  (Cesidon  Tipe Ak SOMNEIASHT  (Shper Bl A) ¥
SOM-20833588 (Superbote B quelimbo pora el elkcto el Folio idemificode con el mibmens
SOMN-2NEISEE corraclin,

1.9 Crue mseddinnde Bsaritora Pidblien nimero mil sefecientos sesenta y seis {1,766} del civce (5} de Julke de
tos mal diveiocha (2018), slomsln ¢n o Manrda scienta y sicte (67) del Circule Nowrial de Bogoti,
sz [ibend parcialisenbe b dpaicen de que trata el nemeral 1.7 asberor, conssindis sobre fos inmucbics
idemiificalns com Folios de Matriculz Inmobilinrn manenos S0N-20833585 (Cesion Via Local), S0M-
I0RIISEA (Cesiden Tips A} y SON-FOHIIFER (Saperlote B) quedasdo grovads con dichn hipoteen
nbemeile el predio S0R-HIEI3ET (Seperlote AL

L0 Que por meargecon ade g FIBEICOMITENTES Jdd FIDEICOMISO IKONA 18T —
FIDUBOGOTA 5.4, modiame Excrilurn Piblica nimern dos mi elemlo ochenta y shete (2. 187) del
quince [ 15} de ngosin de dos il diecincho (2018), otorgnda en tn Mobria seeents 3 siete (675 del
Clresilo Mptaresl de Bogot, la FIDUCTARIA conw vocern del FIDEICOMISD IKONA 167 —
FINURDECOTA S0, realizd ol desenplobs al inmhbe ientifiewdo con ¢l folia de matdeuls
inmohiliana nimero SON-2083358T e In Oficins de Hegixiea do nsirinentos Poblicos die Hnuu-li,
Lo, Morte (deneovinndo Super Lt A ), resultamdo de b divisiin material los insmthlg menbifieados
cuint Follog de bMatrlols Inabilisrin adimesoe SO0 2004 DG, SOM-2084 DES, SOM 20841056, SOM-
2084 1057 abe la Olcine e Registro de lnptnamemies- Pabliced de Bogaid, Zoan Mone, quesdnsdas pars
al mfecis o Folio idemificod s ean el nimers S0M-20833287 cerrads.

111, Como corseenencia del dezenglobe de que tmia el oumernl 110 ismedisiamente nnlerios, las
innmebles que s¢ amginanon (SOM-208L1054, S0M-20841055, SOM-J084 1056, S0M-J024 1057 de In

@ Cado 67 Ne. T - 37 Piso 3 » Bogota « Colomibda » (571) 1485400 « wwew fidubionnts com f'[t)
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OTROSH No. 7 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL CELEBRADO ENTRE IKONSTRUIR

S.AS Y FIDUCIARIA BOGOTA 5.4,

Oficing da Registra do Isstnemsiios. Piblicos de Bogold, Fona Mone.) quedoron gravidos con 1o
Hipoteen nseneiomedn previamente m ol mmmeral 1.7 y 1.9 de estus. Antecelenies.

Chie medinnle documento privado de fecha ocho (3) de Oubiee de dos mill disciochs (2018), os
FIPEICOMITENTES dol FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBGHGOTA S.A, coldimron con o
FIDUCTARIA ¢l Cirasl Mo, 2 al CONTRATO DE FIDUCIA = PARQUED, ¢n virtud del cunl se
mudificaran Ins siguientes cléawsulas: (i) El sumeral 4 correspondienie o las DEFINICIONES de
“INMUEBLE ¢ INMUEBLES" scialando los imnsucbles que acwmalmente hacen pane del patrlinonda
autimemo; (i) La ctusdla 4.1 correspondiente ol “OBJETO" ficulinndo ol FIDEICOMISO o
realizar bi restitozion de los INMUEBLES que mo vais aser pore del PROYECTO o los Fideicomisos
que a foturo corstifuyon los FIDEICOMITENTES con Iy FIDUCIARIA v smplindo ol término de
durackan para la imcgracidn de los patrinonos auldnemes daominndes FIDEICOMISO IKONA
167 = FIDUBOQGOTA SA. v FIDEICOMISO TKONA 1687 CONIUNTO A MEJORAS -
FIDUBOGOTA, o mis tandar &l din teeinta {307 de novienshre de dis mil dicciocho (2018): (i)
Submumeral 4 de l» elfuwle 83 del comespondients s los "DBLIGACIONES DE LA
FIDUCTARIA" derivada de by mstrweciin de mestitucion de os INMUEBLES o las Fideleaisos
futurns; y finalmeete (iv) ampliaciin del trmino di duracidn del CONTRATO DE FIDUCIA
PTERCANTIL hagtn el reinta (30) de povicmbre de das mil dieciocks {201

Qe meianie documenio privado de fecha Mseve (9) de ocubre de dos mil deciocho (2008),
FIDETCOMITENTE del FIDEICOMISO IKONA 167 CONJUNTO A MEIOHAS -
FIDUBDGOTA celebrt con la FIDUCIARIA ol (rrosi No. 2 al CONTRATO DE FIDUCIA
MEJORAS con el fin de: (i) Prorrogar el trmisa de sntepracion de bes pirinenics satdnomos
denominslos FIDEICOMISOIKONA 167 - FIDUBDGOTA 5.A. v FIDEICOMISO IKONA 167
CONJUNTD A MEJORAS - FIDUBOGOTA o mids tondar el dda treint {30) de noviembre de dos
mildizeiocho (Z018); y (i) Establecer que el provects serd desarrollado sobre el inmuchle idemtificado
con el Falio de Malriculn Inmobiliarka Mo, SON-2084 1054 ibe b Oficing de Registro de |nsinimenios
Pabdicas de Bogoti - Zona Marsc,

e medionie decumentn privado de fechn dor (21 de moviemitre de dos mil discistia (2016), los
sefiores ORLANDD HERNANDEZ HERNANDEZ, CARLOTA PATRICIA PARAMO DB
HERNANDEZ, ALEJIANGRO HERNWARDEE FARAMO, CLAUDIA PATRICIA HERNANDEE
PARAMO, CAROLIMNA HERNANDES PARAMD v DANIEL HERNANDEZ PARAMO on ealidasl
e CEDENTES eclibraron cesion do posiciin conreciual de Fuleicwniteme en favar de EL
CESHINARKY: TKOMSTRUIR 505 5 suseribiendo pam el efzcio el Corimie de Ceman de Dercches
Fiduciries del CONTRATO DE FIDUCIA - PARQUED, quedando desde eus mameito s
FINEICOMITENTE dd FIDEICOMISD IKONA 167 - FIDUBOGOTA S.A.. lo sochedsd
TKOMETRUIR 548,

Cue medionle documentn privado de fecha dos [2) d= noviembre de dos il dieciocho (2008} <l
FIDEICOMITENTE IKORSTRUIR 8.A4.5. simcribid con LA FIDUCLARIA ¢l OTROSH Na. 3 de
MODIFICACION INTEGRAL al CONTRATD DE FIDUCIA PARQUED conslilutive idal
patrimonis suténoies denominsda FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBDGOTA S.A vinonlnsido
g b wmeeded CREATIVA EXPERTA INMOBILIARIA SAS, como FIDEICOMITENTE
COMERCIALIZADOR, dopsnionio on vitied del canl o inlcgmron los patrimoniod autdgaime
denominades FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBDGDTA 5.A ¥ FIDEMCCNVISO IKONA 167
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OTROSI No. TAL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL CELEBRADO ENTRE IKONSTRUIR

A5 YV FIDUCTARIA BOGOTA S.A.

CONJUNTO A MEIRAS — FIDUBOGOTA, (oo slchnie CONTRATO DE FIDUCIA DE
INTEGRACION) cuve abijels consisie o

wE I OBJETO, B prevente CONTRATO DE FIDUTIA MERCANTIL IRREVOCASLE, tene pur
abjete gre ol presmnty Paprioward detiwsan demiivade FIDEICOMISQ IKONA 167 -
FIDUBOGOTA £ A, desaevalli fes sijuienies resiioees,

A

f I

LT

Enr fox itrminas del preseste Contialo, adiduistiar o INWUEBLE Gluatificads can of folio de
ararteieales ol mibnere SONIEET PSS o fa l'.:_',l"'rﬂ.rﬂ d-t'.ﬂlﬁg.l'il'r'l-l et fpsprmamenios Pridiicos
de Bopord, Zoun Mo, ol vl fee troegfecido ol preseate FIDEICOMWISO iamferre fnx
ANTECEDENTES i FreEsiTle diTa Tl Friafed o Trax cipimas ocifas H,r.'a:ll"l'n'nl-ﬂr-fl't Ja L%
FIDEICOMITENTES v pepsettiv v faeilitne of desaevedio oed PROYECTE.

Por fustricetou el FIDEICOMITENTE DESARROLLADON, sutregorle a iiinie de cosadabo
precar tor INMUEBLES. LA FIDUCIARIA v ronddrat respmpatiliched algunn v o gesitin
did FIDEICOMITENTE DESARROLLADCR, oo wveon de b fenemcln que erms solye Jos
bienes fnceeides foeloanmitides

Proseer, (eger 1 lmiaistrar recin s ffprarias i roeiter;

i De lix BENEFICIARIOS DE AREA pov los apovtes que frgmt con reciros
greuprian shevadee of wmnraiite oy bus seprarackaes o fox fomanebles,

i L fox pedelites grae cortaete of FRMTCOMISEO can Bl EINANCLADOR. Dclins
reenreny se feaslidn ev o confebifided como poatie afel P TRESFONTT
AUTONOME.

it e b desearbalras de fox erdafitng fuifividacles gree o fop BENEFICTARIGS DE
ARED Tev ororpmen fuy eabidadey fimrociorm,

i e Bax apaie o #fteded ol partge disgaune LOW FIDETCOMTTENTIS,

Truusferir bee UNIDADES DE DONINIO PRIVADO o oy RENEFICTARIOS DE AREA, en
lox pérmines enufilecidng mu of preuwle coofeate @ oaou ol dhicnsieats deaomlmacde “Cork o
Diesiguraciin di Beneficinrins de Aren v Contras de Viendacion *,

chieader el servivic de da deuda adguiedile por ol ELRERCQMISC crur BE FINANCIADOR o LOS
FINANCIADORES, cont las evneins abel presente PA TRINONED rIUT&NﬂHﬂ, i I Furkigre,
[ i ﬁr.l :.nl\rl.l.l'h.fra.rrq: |:r|r||' il rq'l.lln.fm'].']lﬂ.-d el AR Fivee .l'-TN..h\"E‘L-IﬂﬂR [ J'-‘.I"N..fh"l'."HBﬂRE.E

Pay hirstmaccidan o LOS FIRENCOMITENTES, fopurrile con & foms ool proseorse Confrmas,
rierlizme peridaiveenie for descunbafvex of FIRETCOMWTTEN TE DESARROLLADOR pava of
deserrellodel PR PECTO P FLUTLUROGOS PROVECTIAS.

Eapregre o o BENEFICARIOS fv g oorrcspemada o oo BENEFTCHD, segin fo gue oo pocty

irs coe gfiehe e ead Ceaieni, slomgare ¥ oconmde evivien oeersee o o Pl TREAWCN O
AUTONOMO.
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OTROSI Mo, 7 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL CELEBRADO ENTRE IKONSTRUIR
505 % FIDUCIARIA BOGOTA S.A,

H. dchwivistrar los inoebles identiffoedos oo log Folfas de Mertcuda Burobifiarda mimeror 508
JORAIIRS, SON-IONAIFES, SONZORIIFRS, TOALIS TE SON-ZO84 1056 y JON-2084TO5T el fa
i de Regivire de Fasrrmertas Pdbilieor o Bopont Zore Morte, sobre fos cadles ef
FIDETCOMITENTE DESARROLLADOR civcntard FUTUROS PROYECTOS, respetiuda firs
cestones qee deba haeee de supnern gratwira y ol toriv ol Bisirito,

& Parfustragglio de B FIBETCOMITENTE DESARROLLADOR yue seontioady g o
Fa flrin led prosane conteni, fransfori el fomselde idemifoade conof Falio de Maicid
feiwrardetWevefor risbmerer SON-2084 1055 e da Oficine de Registro de Inseunrestos Piblions de Sngad

dom Norte ol Fidefoomin yve se constitaing para ef gfevie por parte del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR. "

LI6.  Chee medianie comunicacidn & fecha {2) de onema de dos mil discimiove (2019} & sociedad
CREATIVA EXPERTA NMOBILIARIA 5.A.5. celehmd én calidad de CEDENTE wna cesidm de
posicidn contractual de Fideicomitente en fvor de EL CESIONARID IKONSTRUIR S.AS,
Euscribderclo pam ¢l efecio ¢ Contrate de Cesitn de Denechos Fidueinros del CONTRATO DE
FIRUCLA, quadanio desde es2 mamento conw dnico FIDEICOMITENTE del FIDEICOMIS0O
TKONA 167 = FIDUBOGOTA 5.4, I sociodsd IKONSTRUIR S48,

LAY, Che actunbmente el painimenie  awtoneme  desisinads FIDEICOMISO IKONA 167 -
FIDURDGOTA SA. s0 encuenira confirnsde por loe nniuebles jdeatificsdos con log [olios de
matriciln inmabilinrn ponseres SEN-Z0840054, SON-ZO084[055, S0N-20841056, SOM-20841057,
SON-Z0813585, SOM-Z08II586 v SOM-208335ER de Tn Oficing de Regisito de Instrunsenios Piblicas
de Bogotd,

LB,  Que mediae documents o focha epeve (9) de scptismbre de dos mil diseinuove (2019,
FIDEICOMITENTE [KONSTRUIR 5.A.5. suscribio cos LA FIDUCIARIA ¢l OTROS] Na, 4 de
MODIFICACION INTEGRAL ol CONTRATO DE FIPUCIA PARQUED corstinnive del
patrimonie zulinomo denominado FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBOGOTA S.A. en adelante
“CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL", con ol abjets Je;

"l

&0, OBIETO. Efpresewte CONTRATD DE FIPUCL] MERCANTIL seac por aliss cunsifin um
PATRIMONIO AUTONOMO afecio  fas sipuientes finalidades, en desnrollo de lax eveles
LA FIDICTARTA debovd cimupliv s pestinn:

I B prasde Conterfo Reginfi fa Etapr Preoperativa v Opesadivn cormegpandienie o o e 1,

2. B oz tevrwinas el prevenie Counlas, anminisiear ¢ INAUEBLE ideniiieacds can of foffa e
puririete rurobilfarie simers SENLIORSI05S v SONCZ0RITORS de fn (Wiedva de Repinren op
fustnoenias Pablleos oy Bewend Fone Maete. doo ewolor feran Genglorides o prosos
FIDETCOMIS0 canfarme lox ANTECEDENTES del presente docvnrenia p peraiiile o fecilifoe
&l deverrredla del PROYECTO.

A Porbpitruecidne ol FIDENCOMITENTE DESARRDLLAINR, eniregode o ifinls o conrodoia
precietn foe INMDERLES. LA FIDUCTAREA wo tonden vespoeivahilidad sl por b gosifde
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g e
ik | i !-I:.II i



Fiduciaria Bogota (”r

OTROSE Mo, § AL CONTRATODE FIDUCIA MERCANTIL E"_ELEB“.:\W ENTHRE TKOMSTRLUIIE
SAE Y FIDUCTARLA BOGINTA 540

del FIBEICOMITENTE HESARROLEADOR, on ruade ol f fewenci quie ejorm solvne o
friparis fenrueiiles Sefeicosinioor.

o, Poxeer, feimer ¥ cohiirds e recrises oline wrfos gae secifae

A D fas BENEFICTARICS DE AREA pov fos apoetes qine Hegon oon recursos pragrins desie
of oo o fas separaedeie ofe fos ipaunsiles,

& Be fas derembalses de foy erieiioe indivniumles gre o fog BENEFICEARIOS DE AREA fvs
ouoreiren lis eaikmaee fnpucleres

£ D for erdatines g enirade of FIGENCTMESD cour EL FINANCIADOR, {Nehas recursos
& favaardir aar o camiebiiadfad came pasive del B4 TRIONID ALTONOMOD

$ B dox erdditos gae eanirois o PATREMONTID AUTONOME cor EL FINANCIADOR o
LOS FINANCIADEORES. cxton vecuirsns s contibiliznn couro pasivas del PATRIMONIO
AUTONOMO.

5, Trnglerie fog UNIDADES DE DOMINID PRIVADE w lox BENEFICTARTOS DE AREA, #n
Fop peemivos erfadlecidos or el Fresgnle poufaln ¥ oen o dcirmenn derontinirde T Cate dir
Desipnacion de Hemeficfarios de Area wo Contrala de Fivcaldcida ™,

8, Averder ef rerdicie e o dewede m.l'qm'n'r.fll pur of FIRENCOMISD con EL FINANCIATNIR o
LK FINANCTADORES, oo fng reciwras .I'Itl.'nl_fl'ﬂ:'.'.'twl't' PATRIAONFG AL‘THW&.HD, 5d dvx
finbfore. en fux eondicions gor s acarderen con of reapective. FINANCIADOR o
FINANCIADORES,

7. Por beenceldn ool FIREICOMITENTE DESARROLLADIOR, fwmpartida can fa froea gl
presende Cainrale, el perinaicisenty fos descsibatios o gried EL FIDENCOMITENTE
ISR RO L A TR rvelropuien e o dfiesarea o el PR YECTE.

& Eugreger foy ENCEDENTES of FIDEFCOMITENTE, v sioupre 1 creandn Sz reoses o
ol PATRIMONIG AUTONOMO.

9 aldfmermistiar oy deinarehfes fdeant feerefor oo foy Folos e Moteicnle femohiliner acmenor S04
JOEIITNE SON-DOSTIFEA, SON-Z0RTISNE TON-2ON 0SS, SOMN-2084 056 » SON-MRST05T do
da Cffefear oo Rogiotne die hedbromearing. Paihilieos de Bopeitd Evon Nertle soliee ix curloy of
FIDENCOMITENTE DESARROLLADGR weewinrg FUTUROS PROYECTOS. respesmdn
far cexivues give deba furcer de mamere groainitoe 3 ehiltprieerr ol Disreita, )

119, Qoo wedinole docewnodo prvodo die fachs dos 23 de maee de des mil veinge {2020 o
FIDEICOMITENTE IKONSTRUTR S.A 8. siecribid con LA FIDUCTARLA o OTROSE Xo. 5 de
al CONTRATO DE FIDUCLA MERCANTIL consiutivg del patimonke swdions detaimmnada
FIDEICOMISO TKONA 167 - FIBUBDGOTA 5.4, con ol slijete de regular i stipa preapéerativa
yoperaiiva ie ls ETAPA TRES del PROYECTD,

1.2k e en vl de o sefinlado en ol OTROS Mo, 5 ol CONTRATO DE FIDUCTA MERCANTIL
resefado on of pumeral mnedisiamente anteriar, o desnrralls salre el predia Meatifiesio con ol Falio

e mntricula inmebalinria SEN-2054 1056 5o incorpend coma el agtiva del PROYECTD.
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Fiduciaria Bogota ( »
OTROSH Mo, T AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL l.'."lil.l.il.'-lt.-tlju EMTHE IKONSTRUIR
dafed, ¥ FIDUCTARTA BOGOTA 5.4

12k Que medinnle documenio privado de fechn treinta v uno (31) de julio de dos mil weinte (2020) of
FIDEICOMITENTE [EONSTRUIE 5. A5 suserilit con LA FIDUCTARIA ol OTROST Mo, 6 al
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL eonslitutive del patrimonio stéaonse denaminsdi
FIDEICOMISO TKONA 167 - FIDUBOGOTA 5.A, con ol fin de solarmr las siguientes pumsosz 1),
Qe el tiulo en que se imngficren Ins unidades de deminks privado resulianics del PROYECTD & los
RENEFICIARIOS DE AREA exa tiilo de BENEFICIO EX FIDUCIA MERCANTIL ¥ ) Aslarar «l
porcemne comespioaildiente 4 b poia por retino de la ETAPA TRES del PROY ECTO,

1.22. Que, mediaive acte adminisirative con Radicoeidn Mo, [1081-1-20.2577 LC 4-4-0056 de focho
1910020 expedidn por b CURADURIA URBAMA NOMERD UNG {1}, 5o MODIFICE Ia leencin
de constroceidn LE 14 4-00158 de fecha 2032004 cxpedidn por ke CURADURIA URBANA
NUMERG CLIATRO {4), In cual labda sido madificodn provinmente mediante scbw admindsuniie con
Radicocida Mo, 17-50055 de fxho 10102017 cpodida por LA CURADURIA URBANA
NUMERGO CINGO (3, por medio de la cual s habiz acogido ¢l proyecin por gapns v se hobio
concedde In licencin de vonslmceitn para ln ETAFA . Medinnie ] citado acts odminisinitive con
Rmdbencetn Mo, | 100 [-1-20-2577 LC 14-4-0156 de focha 1971002020 capestide por kB CURADU RiA
URBAMA HUMERD UNO (1) o domde;

(i) Se modifican los ctapas dol provecte, posanso de Custro (4) Enps o TRES (3) ETAPAS, los
cufiles fe denomings os!;

(a) ETAFA Al=1 [l cual quodd compuesa por lns antguas Bapes |y 2) con dres de 527679 m2, Ia
cunl seconstniye sabne: i} El inmoeble con fedio de nmtricula mmobiliaria ndmeno $0N-2084 1054 de
fa Offiging di Registro de Instrumertos Piblizos de Bogoth [0C, Zeng Nore y 1) Bl inmucbie con
folin de matrculs inmobiliana afmere S0N-20X41055 de la Ofieina de Registro de hstrumentios
Piblicos tde Bopoda DUC,, Eona Morts,

(B} ETAPFA A X {n antige Blapa 3} eon drea de LI82.58 m2, |a cuzl se eonstraim sobne ¢l mamchle
o folio de onticuls inmslilian admers SON-20841056 de |a Oficing de Regisiro de Instnamsenios
Pabliens de Bogota D.C., Soaia Marle,

(e} ETAPA A 4 {la antigus Eraps 4] con drea de 2.989,59 m2, |3 cunl o constriin sobre ol mnsichle
eoi folio de matdils mnolilionn sdmees SON-2084 TIST e o Oficina de Regisim de Instrmienios
Piblicas de Bogedd D.C., Xoaoa Mo,

123 Que ¢ FIDEICOMITENTE insiruyd o B FIDUCIARLA o modificer ¢ CONTRATO DE
+ FIRUCIA MERCANTIL con el ohjetivi de regulir el benelbelo o fvor de la sociedad CREATIVA
EXPERTA INMOBILIARIA S AB. v ackarar 14 delimicidn del PROYECTO v sus distints clapas.

1.2, el FIREICOMITENTE iv ba cocilo su pesiciin eonimeiinl enel CONTIRATO DE FIDUCTA
MERCANTIL, por o tvo, & socicdad TKONSTRUIR 5.A 5., sipee aslentande dicha calidad,

1.25. Que de soenls com o estaldecnlo on ln clivanla VIGESIMA OCTAYA del CONTRATD DE
FIDUCTA MERCANTIL, éxese podm neadifiear de eambn scusedo entre ¢l FIREICOMUTENTE
y ln FIDUCIARIA, previa awtorieacion de los BENEFICIARIOS DE AREA v EL

FINANCIADDOR cuando dickas modifoaceones alteren sim dereehios.

En consldernciin o que la presente modificacion  we afcctn los dereches de los BENEFICTARIDS
DEAREA ni dol FINANCIADDR, ne screguicre aulorzacion por pare Je [os BENEFICIARIGS
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Fiduciaria Bogota ( »
OTROSE No. T AL CONTRATO DE FIBUCIA MERCANTIL CELEBRADD ENTRE IKONSTRUIIR
5.A.5. Y FIDUCIARIA BOGOTA 8.4,

DE AREA, pora Ins modificacianes incluicis cai ¢ presene Otmsl. Sin perjwicio de lo anerior se
solillcerd o lus BENEFICLARIONS DE AREA corrmpondicnics a la TORKE 2 {jus hacen parks
de la Primem etapa del PROYECTO denominada ETAPA Al=1) § 0 los BENEFICIARIOS DE
AREA correspoticmes 2 In TORRE 3 (que lucen parts de lo Segansla elapn ee] FROYECTO
denninnda ETAFA A3Y ocerca de In modificacion de ba D efanclan del PROYECTO ¥ s
distinkas clapa®, e s afeciin o travds del preseme docunsenie

Realizadis bs anteriones consideracioncs, las partes han decidsdo celebrar ¢ sipuienie OTROS| Na, 7 al
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOUABLE DE ADMINISTRACION No. 2-1-82254, ¢l
cual poira bisdos los efecras legnles se entemlend da o siguienie nanen:

CLALUSULAS

PRIMERA. Las panes de comin pcserdo, han decslida madificar ol sumeral 2.7 de I clinsula Segusmin
“PROYECTO" ded CONTRATO DE FIDUCTA MERCANTIL, ¢ cunl pora todos les elecios legnles y
conlipetisles s enbeiderd de ln gigwente snser:

2.7 PROVECT. Se deamniin oo edlefopte “CONJUNTO RESTDENCIAL IKONA 167" . of eund s
adefirata g TRES ETALSAS:

Eni fo Priviern Eripe el PROVECTO devuwiiviady ETAPAAT-1 se constrnd i) Lo TORRE I xohre of predio
ffpmnificeale con el folle o wanirfonie famedilfae ndeerg SENS208 PSS p i) Lo TEORRE I sobre of predio
i con ef falio de moiricrald inmedsilierie reviers SEN-2084 1055

En I Sepundn Etvapr del PROYECTO dedoninuedy ETAFA AJ se velelmnter bo covistraceiis de ir TORRE 3
wodeer e v dfeniificede con el folfo de motrions faadilarie nimere SON-Z0841 054,

Foia Terverar FEreapur ol PROVECTEE eferevafnnebe ETAPA A e e FLTURA ETAPA destiumeler rarnt ef
desarredli ol fa TORRE 4, cove consiricetan s¢ aelefenfard solre o medio oniicade con of folie ok
el fmodilineta areno SON-2084TOST,

Fradere exivan fiffne e pmifercads femedilineia o de Be Celea die Repeivieo dfe Dedermendoe Pilificos de Boeond.,
e Mot

Larr el ETAPAY did PROVECTE sa deserihen oo Lo slgidenle e

EL PROYECTE én In Primes Biogs (ETAP AL-1) canvle de dopefimtos velativelio (228) aparamenbir, de
Tnng erandes clenha tretnin i ptele aunfaweries (137} o de o TOREE 1y Noverds @ wo (01 aporioaimios. se
de b TORRE 1L Eu la Seguvida Erape {ETAPA A3) eonsta de olentn velintivdis {126) apartavainios todes
crespunedivnies o lo TORRE 3. EL FIDEICOMITENTE deciars gec o Teveere Etapn (ETAPA A4) gue
fietnet pravisbn b cousfvevion e fn TORRE & al ser unar FOTURA ETAPA, se desarralland de acuirds cov

fery Ervatranceiearey g St ef FIRETCOMITENTE v se regulard o tmvds o ue adras] ol preseine comirmin,

EL FIDEICOMITENTE declara que of Wrnfino aproximado de divacid de constrcclty pava la TORRE |
i hace pevte de g ETAPA Al-F serd de diccisicre {17 sreses, condrdor a parie del primess (1) de filirera

L]
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Fiduciaria Bogota ( ’
[JI'I'H[:.'EI Mo. T AL CONTRATO DE FIDUCLA MERCANTI L CELEBRADD ENTRE IKONSTRUIR
EAS Y FIDUCIARIA BOCOTA S.A.

dee 2017, pave ks TORRE 2 que huce paste de ht mising ETAPA A -1 sevid de (29) meses, cordvdos @ partir de
mieze de M09 p pirg ke TORRE ¥ que herw prarie o fir ETAPA A S sevd e (17) meses, contariae o partiv de
la fecha en gie EL FIDEICOMITENTE cumgria los requisiios pavn declaraturia el pininiey el egrdlibvio ¥
serd diferenty uf tbeming e enweps de fus wnidider inmobitirias ef cval seni informmda por EL
FIDETCOMITENTE of BENEFICIARTIO DE AREA en oz respeciivas ennfrarfor arie 5 celebron entoe eilon,

SEGUNDA ' Las partes de comin aguerdo, han decidido MODIFICAR of numeral 1.1 ¢ INCLUIR ¢ nmimseral
014 y LIS melmives o la cHusula Scpundn “DEFINICIONES” del CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL, ¢ conl pera todos los efecios legles y contrastuakes se ewenderd de b sigidente manern:

"L FIDENCOMITENTE o FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR & FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR: Se denaninard de monerea indistings con enalgufers de oxfes deffaieinnes au of presende
comlratn o b sociedod IKONSTRUIR 548, wewiificada con NIT 000.938.512-8, quien e wma cogesa
vapeiilizida o fa conctrccidn ie propector de viviendu, o cual send responsabile del PROYECTO Y00 de los
FUTUROS PROYECTOS y guien par m twenta y ricsge Hevard o cubo directamente of desorrofio, b
conshriceign, gerenela v comercinlizacion de fos miswas v quicy oy of PATRINONIO AUTONOMO
LON INMUIEBLES.

f...j

"2, BENEFICIARING DE GIRD CONTRACTUAL: e dewominard axi pava fodas fos efecios @ i secieding
CREATIVA EXPERTA INMMHELARLA Sl iderilfionds oo ANIT 9004 12657-2: grifen We o
BENEFTCHOS que v corvagpondon af FIDEICOMITENTE reciliing fox beneffcing sedalodex o of numerad
103 ae o eliswde Ddein ded presenie Coninars,

&5, BENEFICIARID: Para fodas fog efecios degaler, fecmles ¥ tettwtarios, svra BENEFICTARIO &l
FIDEICOMITENTE m properciin direcie o fo porticipacidn gie tene o of FIBENCOMISO v o
BENEFTCIARID IE GIRD CONTRACTUAL eu fos térlines cxtilecidng o ol preseaie comlimto,

TERCERA: Los parbes oo comim scuends, han decidide modifiesr 1o elaugila Movena “PRELACION DE
FAGOS” del CONTRATOD DE FIDUCTA MERCANTIL, ol el para 1odos fos cfoctos legaled y
comracinnbes se snienderd de ks sguienie masen:

“CLAUSULA NOVENA, PRELACION DE PAGOS. Con lox recuysos def PATRIMONIO AUTONOMO, LA
FIDUCTARIA efectuard dispaioleos, con le sigufende prolacidn:

1. COMNISION FIDUCIARIA.
L Loy paefor v conar divectos o fadivedios secesnrioe pena fo comercializeciie,
emisiruceidn  vertar del PROYECTO
. Milipaciones o fivor del FINANCIADOR o LOS FINANCIADORES,
. Devalueiones de recirros pov desistinionos de lor BENEFICIARIOS DE AREA.
& Ovsembolar e recivrios pera e ofcenecide ol PROVECTO o ocirerdn cour fa
irstrneceida ofel FIDESCOMITENTE,
6 OENEFICIOS n fovar def RENEFICIARID DE GIRO CONTRACTLAL
no BENEFICNM  we EXCEDENTES ol FIDEICOMISG o  fivow e
EL FIDEICOMITENTE,
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Fiduciaria Bogota ‘ P
CITIROET Mo 7 AL CONTRATD DE FIDUCIA MERCANTIL CELEBRADO ENTRE IKONSTRUIR
5.A.5 Y FIDUCTARIA BOGOTA 5.4,

PARAGRAFQ: En thesorrailn de ko anerior profacios e pagor se cnbfeos qee of Filoioomizse tofn podrd
starar eveeleriog ot ot i e bag et ofel Fioielconnise o faver del FIDERCOMITENTE siewiie § canimfi
se e dacbieo of FINGANCLADOR of crdofine comstrmeior corierpouslisnt en ool et ™

CLUARTA. Lox partes de comdn acuerda, hon decidico modificar el mumeral 103 eineluls ¢l nunseral 104 ei
ln cliwsula [Mcima “RESTITUCION ¥ EXCEDENTES del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL,
el cual para odes los clecios legakes ¥ coniraciuales g0 enlendend de la siguieste mancr:

wIE0 BENEFICION A FAVOR DEL BENEFICIARIO DE GIRG CONTRACTUAL: Ei. BENEFTCIA RN
DE GIRD CONTRACTUAL recilifrd e lax boireficiog gue v eorregpmndon af FIDEICOANTENTE un
Jraresiife eqinhvrlevite sl wio puts acla por eleata (LS el valer de Tor isnsferencios de oy UNTDADES
DE SIINIE PRIVADQ qee resulen ool PROVECTO e fo e sowetenne: dnlos p erolinivamenie a
TORRLE2 d e PRIMERA ETAPA el wiloran (ETAPA A= 0) i g iimeet ercedi l auma de QUINIENTOS
TREINTA MHILONES SETECIENTOY CINCUENTA ML PESOS WONEDA CORRIENTE
{5530, 750.000). Lax pives fux efecivrd s FIDUCTARTA previn instevecion del FIDEFCOMITENTE v con
cairgo o fog recsrses de EXCEDENTES siouywe v oo of Jigje de cafn del PROYVECTI lo permitn ¥ evivimy
recursns o ol FIBENCOMIED

14 EXCEDENTES /o BENEFICIOS. EL FIDETCOMITENTE recibing of cien por clethe {100 de fos
EXCEDENTES gue gonerd ol PROFVECTE, dexcoutrwalo de lox ulwios (i benglclng o ceinieiin o apeties
eorrespmalienies of BENEFICTARNG DE GIRD CONTRACTUAL; sivogare v caninfn exisim recurees e of
PATRINONIO AUTONOMO el ado de cuf o perin,

PARAGRAFD. Scln 2o poded Nevae orembo e dietsifeieion de EXCEDENTES, of monienio de fe Fguidecida
dlef FIOERCOMISE, lo cund s whiivar @l bober alvoncado T traregferenciay o Iog BENEFICLIRION DE
AREA el cien pov clent (TN de les anidaifes renliantes del PROYECTO. Podrdn eventuibnesie
erlrugpinene deseanhofyar sy cioelenies ol FIDERCOMISD anter de be Myniilmeldn del aifamo, slospre
craniele of Taie de ol ol o perodie sepie corfifforcidn el FIDETCOMITENTE el preseule
FIDEFCOMISD v se encuentron en o FIDEACOAISD Inxs revaeses avcesios para alfo,

CINTA, Cuic se entiende par bodos los efectos del prosente docamentbe i del CONTRATO DE FIRLICTA
MERCANTIL que las clinmba relsvionadas com el ko regisiml en g se ransfiesen las USNIDADES BE i
DOMENIO PRIVADD que resulici del PROYECTD al BEXNEFICIARIO DE AREA o3 n tido e
BEMNEFICIO EN FIDUCIA MIERCANTIL,

SEXTA - Los dends términng v condiciones del CONTRATO FIDUCTARED, que no son objors de
nclnrsciding, mindificacion, o ndicidan con o preienie e SN T eaminursn '-i“.;eﬂlﬁ: crtan ||'||.|:w|'.|]|:|.|]_ iirmr:n.'
= no contraréen 1o Ell'rmbﬂn en el presente dociBse g,

Pora comitarcein se sugeribe on dog (3] qjomplones, ol dia veimtinuevs (20 de enera de 2021,
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Fiduciaria Bogota ((

OTROS! Mo, T AL CONTRATO DE FIDUCTA MERCANTIL CELEBRADD ENTRE IKONSTRUIR
SA5 Y FIDUCIARIA BOGOTA 5.0

EL FIDEICOMITENTE

Aleroko Hﬂ&f«{&z

ALEJAN O HERMANDEY PARAMD
Represcniapic Legal
TKOMSTRUIR 5.A.5.

Busrbt i syifal do nceplagian
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Fiduciaria Bogota 3

i

OTROSI No. 8 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No. 2182254
CELEBRADO ENTRE IKONSTRUIR 5.A.5. Y FIDUCIARIA BOGOTA 5.A.

Entie los suscrilos, a saber, por una parts, (1) ALEJANDRDO HERNANDEE PARAMO, maycr
de edad, denlificado con la Cédufa de Ciudadania nimero B0.424 548, qulen actia en
calidad de Representanta Legal de IKONSTRUIR 5.A.5,, socedad legalmente constiluida
mediante Documenio Privade sin nimens de Asamblea de Acclonislas del dieciocho (1B) de
engfo de dos mil diecisgis (2.018), debidamente ingcrita el veintingés (23) de enaro da dos
mil dieciséis (2.018) bajo el rimero 02055203 del Libro X, domicilieda en |a ciudad da
Bogold D.C., e idenlificada con el NIT, 500,828 512-8, todo lo cual se acredita con el
Cenificado de Existencla y Representacsidn Legal expedido por la Camars de Comercio da
Bopgotd, doctmento que se adjunia a la presente modificackn (Anexo No. 1), quien en
adelanie ¥ para fodos los  efecios legales vy conlrecluales se  denominard
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ii) ANDRES NOGUERA RICAURTE, mayor de
ndad, damicliado v regidente en la ciudad de Bogotd D.C., idenfificado con [a cédula di
gludadania Mo 80503834 expodida en Bogotd DC, quien aclia en calidad de
Reopresentante Lagal de FIDUCIARIA BOGOTA 5.A, identificada con NIT, B0O0, 142 383-7,
socledad anénima da sarviclos financieros legalments constiulda medanle la sscritura
plblica nimero ires mil siento selenta y ocho (3178) otorgads al treinta (30) de sepliembra
de mil novecientos noventa v uno (18931} arle |a Malaria Once (11) del Clrculo de Bogeta
0.E., con domicilio principal en la misma cudad y con permise de funcionamiento concedido
por la Superintendencia Bancara (Hoy Superinlendencia Financlera), mediante la
Resolucitn nimen (res mil seiscientos guinca (3518) del cuatro (4) de oclubre de mil
novecientos noventa y uno (1881), tode lo cual se acredia con el certificado de Exisltencia y
Representacion Legal expadido por la Superintendencia Financlera, dogumenioe que se
anexa al presente Otrosl (Anexo No. ), quien en adelanle y para los efeclos del presente
documenio se denominara la FIDUCIARLA, mediante &l presenie documento, celebramos
el presenie OTROSI Mo. 8, previas fas siguientes:

COMNSIDERACIONES:

PRIMERA: Qus mediante Esagritura Plblica nimeno sels mil doscientos novenia y nueys
{6,799) de fecha veinflocho (28] da diciembre de dos mil guince (2015) olorgada en la
Nolaria numeno treinta y slete (37) del Circulo Notarial de Bogotd, el sefor QRLANDO
HERMANDEZ HERWAMDEZ y la socledsd ICEIN INGENIEROS CONSTRUCTORES
$.A.5, celebraron en calidad de FIDEICOMITENTES con FIDUGIARIA BOGOTA S.4. en
calidad de FIDUCIARIA, el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL No, 3-1-61245 que dio
origen al FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBDGOTA 5.A., (en adelanie €l CONTRATO
DE FIDUCIA - PARQUED) cuyo objeto es &l siguiente:

PO AA36r1 09, P BEI00A) Calvtar TER-ATI00TT

Llan e Bervicio s Ceris ; Bogatl ol 298840, pckan iy @ rivgi nacons s 11090
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Fiduciaria Bogota G

"4.1. OBJETO! £ presents comiralo de Fiducis Mercanti de Administracidn Hene por
obisfo;

(i} Consfituir un patimonio auldnomo pars redicar en nombro de la FIDUCIARIA,
come administradora del PATRIMONIC AUTONOMO, Ja propiedad fiduciaria dal
INMUEBLE dascrlo an la clduswla 5.1 del capliulo sigulents.

(1} Qua LA FIDUCIARIA epfregue a filula de comodato ol INMUEBLE deseriles an
fa clsusla 57 del capiiwlo siguionle & a8 zociedad ICEIN INGENIEROS
CONSTRUCTORES SAS. LA FIDUCIARIA ne lendrd respansabilidad siguna par
la gastidn de ioz FIDEICOMITENTES &n razédn da la lanencia que ojorza sobre ef
INMUEBL E frdeicormidida.

(iff Que LA FIDUCIARIA reshiuya sl bien INMUEBLE fdaicomilido s los
FIDEICOMITENTES o los frensfiers & quien dstos instryan por coenta da Jos
FIDEICOMITENTES ds acuerdo con las instruecionss imparidas por ésfcs &

mmspecto.
("

SEGUNDA: Que por el mismo instrumentc piblize indicado en el numeral antedar, los
FIDEICOMITENTES transfirieron al FIDEICOMISO |KONA 167 = FIDLBOGDTA 5.A. al
inmueble identificado can ol folio da matricula inmobillara ndmero SON-20083588 da |a
Cficina de Registro de Instrumeanlos Poblicos de Bogota, Zona Nerle,

TERCERA: Que medianie documanto privado de fecha siete (7] de julio ¢el dos mil dieciséis
{2.016) la sccledad IKONSTRUIR 5.A.5. en calidad de FIDEICOMITENTE vy FIDUCIARIA
BOGOTA SA. en calidad de FIDUCIARIA, celebraron el CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL DE ADMINISTRACION No. 2-1-54208, en vitud del cual se constiuyd el
Patrimaonio Autdnome dencmirado FIDEICOMISO IKOMNA 167 CONJUNTO A MEJORAS
= FIDUBOGOTA, en (adelante el CONTRATO DE FIDUCIA - MEJORAS), cuye objeto es
el siguiante:

“CLAUSULA SEXTA. OBJETO. £l prasants Contralo Do Fiducia Mercanti lisns
por obfelo consliltir un PATRIMONIO AUTONOMO afocls & las sigwientes
finalidades, en desarole ds las cuslos LA FIDUCIARIA doberd cumplic Sy
gaslidn:

1. En los tdiminos dal presente Contrate, recibir y sdminitrar los achivos
sporfades por EL FIDEICOMITENTE, y pemmilir y faciliiar el desamoiie
del PROYECTO.

2. Registrarlas mejoras efecluadas por EL FIDEICOMITENTE
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3. Poseer, lener y adminisirar recursos dineraros que meiba;

a. Do los BENEFICIARIOS DE AREA por loz sportes que hagan
con ecuTsos propics desdo of momaents de las separaciones de
les inmuebles, respecio de cada una do las Elapas del
PROYECTOD.

b, De jos desemboisos de los cridifos individuales que & los
BENEFICIARICS DE AREA fes olorguan [as  enlidedes
rnancleras

¢ D8 Jos crédios gque comfrale el FIDEICOMISO con EL
FINANCIADOR. Dichos recursos Se tendrdn 6n [2 contabiidad
como pasivo del PATRIMONIO AUTONOMO

d, Ds los créditos gue conlrate ol PATRIMONIO AUTONOMO con
EL FINANCIADOR o LOS FINANCIADORES, eslos fecurscs 5o
conlabiizardn como pasivos de! PATRIMONIO AUTONOMO.

4, Atendar 8l serviclo de /s deuda adgquirida por el FIDEICOMISO ¢on EL
FINANCIADOR o LOS FINANCIADORES, con los recurscs gel presante
PATRIMONIO AUTONCONO, si los hublere, on las comndiciones que s8
scordaren con o respectivo FINANCIADOR o FINANCIADORES.

5, Par lnsivecidn del FIDEICOMITENTE, imparfida con fa firma oei
presente Confrale, realizar perisdicamante las desembolsos a quien EL
FIDEICOMITENTE indiquen para el desamollo del PROYECTO.

. Eriregar jos EXCEDENTES al FIDEICOMITENTE, y slempre y cuando
sxistan recursos an of PATRIMONIO AUTONOMO,

7. Iniegrar plenomente, & més tardar ol Ireinte (30} de juio da dos mil
dieciocho (2018), o presente FIDEICOMISO con af FIDEICOMISD
IKONA 167 — FIDUBOGOTA S.A para formar definitivamente el
FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBDGOTA §.A. cuya finalidad sord el
desamolo del PROYECTO IKONA 787 CONJUNTO A, Sa surseribirg
Cirost Integral al FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBOGOTA en e
santide de reguar tolo fo refarente al desarolo del PROYECTO IKONA
167 CONJUNTO A an los témninas del presente conlralo, Oirosi quo seré
suscrto por EL FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA.

(et

CUARTA: Qus medianie documento privado de fecha primero (1) de noviembre o8 008 mil
discisdis (2018), el sefor ORLANDO HERNANDEL HERMAMNDEZ (quien efectud cesion
parcial de su paricipacin como Tdeicomilente) ¥ |3 sociedsd ICEIN INGENIERDS
CONSTRUCTORES S5.AS. (quien efectud cesién tolal da su paricipacion como
ficelcamitents), en calidad de CEDENTES celsbraron la cesién de pesichdn contrachual de
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Fideizcomitenta en favor de LOS CESIONARIOS: CARLOTA PATRICIA PARAMO DE
HERMANDEZ, ALEJANDRD HERMAMDEZ PARAMO, CLAUDIA PATRICIA HERMAMDEZ
PARAMO, CAROLINA HERMANMDEZ PARAMO y DANIEL HERMANDEZ PARAMO:
suscribiendo para el efecto el Contrato de Cesidn de Derechos Fiduciarios del CONTRATO
DE FIDUCIA - PARGUED, guedando a&n esa momenio como FIDEICOMITENTES dal
FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBOGOTA S.A., las siguientes personas: ORLANDO
HERNANDEZ HERNANDEZ CARLOTA PATRICIA PARAMO DE HERNANDEZ
ALEJANDRO HERNANDE?Z PARAMO. CLAUDIA PATRICIA HERMANDEZ PARAMD,
CAROLINA HERNANDEZ PARAMO y DANIEL HERNANDEZ PARAMO.

QUINTA: Que mediante documeniao privado da fecha veintisiete (27} de diclembre de dos
mil dieclsdis (2018], los FIDEICOMITENTES dal FIDEICOMISD IHKONA 167 -
FIDUBDGOTA 5.A. calshraron con la FIDUCLARIA el Ofrosl No. 1 al CONTRATO DE
FIDUCIA - PARQUED, en virtud del cual se modificd 2 cliusula de definlciones de LOS
FIDEICOMITENTES adsptando la participacidn surgida con ocasibn a la cesidn de posicién
contraclual de Fideicomitente indicada en el antecadenta 1.4 anleror, se modifics la
cldusula 4.1 corespondiente al Objels, facultando a la FIDUCIARIA como vocera dal
FIDEICOMISO [KONA 167 - FIDUBOGOTA 5.A., para susoriblr bos documanios de Cesion
de Zonas gratuilas al Distrito Capital y de desenglobe del bien inmueble Fideicomitida,

SEXTA: Que medlianie documenlo privado de fecha (31) de agosto de dos mil discisinta
[£017), el FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO IKONA 167 CONJUNTO A MEJORAS =
FIDUBDGOTA celebrd con |a FIDUCIARIA &l Otresi No. 1 2l CONTRATO DE FIDUCIA -
MEJORAS, con el fin de regular en el misma, [a Etapa dos (2) del PROYECTO inmobiliaria
CONJUNTO RESIDEMCIAL IKOMA 187 - ETAPA 1

SEPTIMA: Que mediante Escrilura Plblica nimero dos mil ciento sincuenta y cuatro (2,154)
del ocho [08) de sepliembre de dos mil diecisiele (2017), ctorgada en ka Notasla treinta v
siete (37) del Clrculo Notarial de Bogots, la FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO
IKOMA 157 - FIDUBOGOTA S.A. v por instruccidn de los FIDEICOMITENTES del
patimonio autdnomo referide, constituyd sobre el inmueble identiicade con el folic da
malricula inmabiligria nimero 50N-20083586 de la Oficing de Replstro de Instrumentos
Fublicos de Bogotd, Zona Nore, Hipoteca ableria con cuaniia indaferminada.

OCTAVA: Que mediante escrilura pdblica nimero mil trescientos achenta y une (1.381) del
wainticinco (25) de mayo de dos mil dieciocho (2018), atargada anla Motaria satenta v slets
(67) del Circuln Nofarial da Bogotd, la FIDUCIARIA como vocera dal FIDEICOMISO (KONA
167 — FIDUBDGOTA S.A. Y par inslruceidn de log FIDEICOMITENTES dal patrimanlo
auldnoma referide, realizd ¢l desenglobe al inmueble idenlificads con al folio de matrisula
Inmmabiliara Admers BOM-20083586 da la Oficina de Regsiro de instrumentos Pdblicos de
Bogota, Zona Norle, resultando de la division malerial lxs inmuebles kenlificados con Follos
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de Matricula |Inmobifada nimeros SOM-20833535 (Ceaidn Via Local), SON-20833588
(Cesidn Tipe A), EON-20B33587 (Siper lote A) y SON-20833588 (Superdote B), quedando
para el efecto al Folio idzniificado oon &l nimero
GON-20083586 comada,

NOVENA: Que mediante Escilura Publica nimero mil setecientos sesenia y sels (1.766)
del cinco (3] de Julic de dos mil dieciocho (2018), ctorgada en la Nolarfa setenta v siele
(67 del Clrculs Notarlal de Bogold, se liberd parcialmante la hipotece da que iraie el
numeral 1.7 antenor, constiluida sobre los inmusbles Meniificados con Fodos oe Matricuta
[nmaobiliana nameros S0N-20833585 (Cesion \ia Local), 50N-20833586 (Cesidn Tipo A)

S0N-20833588 (Superiote B) quedando gravado con dicha hipoleca Unlcamente & predio
50N-20833587 (Supariots A),

DECIMA: Que por instruccién de los FIDEICOMITENTES del FIDEICOMISO IKONA 167 -
FIDUBOGOTA S.A., mediante Escritura Piblica nimero dos mil ciento ochenta y siete
(2,187} del guinca [15) de aposio de dos mil disciocho (2018), slorgada en la Nolasla
sasenia v siete (57) del Circule Nolasial de Bogola, la FIDUCIARIA como vocara del
FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBOGOTA S.A., realizd el desenglobe al inmusble
identificado con al folio de matricula inmobilaia nimeno S0M-20833587 de a Oficina de
Regiziro de Insirumenios Poblicos de Bogald, Fona Nere [denominado Super Lole A),
resultands da la divisién matedal los inmuebles identificados con Folos de Malricuka
Inmatiliara nimanss 50M-20841054, 50M-20841055, 50M-2084 1056, 50N-20841057 da la
Dficina de Registo de Inelrumentes Piblicos de Begetd, Zona Mone, guedando para &l
efecto el Faolio Idantifieads can el nimero S0M-20833587 carrada,

DECIMA PRIMERA: Come consecuencia del desenglobe de que trata el numeral décimo
inmedataments enlerior, los inmuebles gque s originaron (SON-20841054, CON-Z20841055,
S0M-Z0B41058, SON-20841057 de la Oficina de Regsiro de Instrumentos Plblicos de
Bogotd, Zona Norie.) quedaron gravados con fa Hipoleca mencionada previamente en el
numaral 1.7 y 1.8 de eslos Antecedentes

DECIMA SEGUNDA: Que medianta documenio privado de facha ocho (8) de Octubre de
dos mil dieciocho (2018), las FIDEICOMITENTES del FIDEICOMISO IMONA 167 —
FIDUBOGOTA S.A. caletraron con |e FIDUCIARIA & Otrosi No 2 al CONTRATO DE
FIDUCIA — PARQUED, en virud del cual 58 modificaron les siguienles ciausulas: (i) El
numeral 4 correspondienie a las DEFINICIONES de "INMUEBLE o INMUEBLES"
safialando los Inmuebles gue actualments hazen parte del paltrimonio autdnome; (i) La
cliusula 4.1 comespondiente al "OBJETO" facultands al FIDEICOMISO a realizar ia
restitucién de los INMUEBLES que no van 3 ser parie del PROYECTO alos Fideicomisos
que a futuro constituyan los FIDEICOMITENTES con la FIDUCIARIA y ampliade el térming
da duracidn para la Integracidn de los patimonios autdnomos denominados FIDEICOMISO
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IKOMNA 167 - FIDUBOGOTA S.A y FIDEICOMISO IKONA 167 CONJUNTO A MEJORAS
- FIDUBOGOTA, a més tardar el dla treinta (30) de neviembre de dos mil deciocho (2018);
{#) Subnumeral 4 de [a clausula 8.3 del correspondienta a las "OBLIGACIONES DE LA
FIDUCIARIA® dervada de la insbruccidn de resliucidn de los INMUEBLES a los
Fideicomisos fuluras; y finaimente (Iv) ampliacitn del iéminc de duracién del CONTRATO
DE FIDUCIA MERCAMNTIL hasia el treintz (30) de noviembre de dos mil disciocho 12018}

DECIMA TERCERA: Que mediante documanta privado de facha Nueve (2} de octubre da
dos mil dleciocho (2018}, ! FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISD IKONA 167 CONJUNTD
A MEJORAS — FIDUBOGOTA calabré con la FIDUCIARIA & Mrosl No. 2 al CONTRATO
CE FIDUCIA MEJORAS con el fin de: (I} Prorropar el Wrmino de integracién de los
patimenios autbnomaos denominades FIDEICOMISO IKOMA 167 - FIDUBOGOTA S.A. y
FIDEICOMISO IKONA 167 CONJUNTO A MEJORAS — FIDUBDGOTA o mas fardar gl dla
trefnta (30) de noviembra da des mil diecioche (2.048); v (Ii) Establecer que ol proyecto serd
dasafrallado sobra al inmueble idantificads con el Falio de Malrdowla Inmobiliarie Mo, S0M-
20841054 de la Oficina da Regisire de Inslrumenios Pobicos de Bogotd - Zona Norte.

DECIMA CUARTA: Que mediante documanto privado de fecha dos (2) de noviermbra de
dos mil dieciséis (2018), LOS CEDENTES: ORLANDO HERNANDEZ HERNANDEZ,
CARLOTA PATRICIA PARAMO DE HERMANDEZ, ALEJANDRO HERNANDEZ PARAMO,
CLAUDIA PATRICIA HERNANDEZ PARAMO, CAROLINA HERNANDEZ PARAMO y
CANIEL HERNANDEZ FARAMO celebraron cesin de posicion contractual de
Fideicocmilente en faver de  EL CESIONARICE [IKONSTRUIR 5.A.5,; suscriblendo para el
efecio el Conlraio de Cesidn de Derechos Fiduciarios del CONTRATO DE FIDUCIA -
FARQUEQ, aquedando desde ese momenio coma FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO
[KONA 167 — FIDUBOGOTA S.A.. la sociedad IKONSTRUIR 8.A.S.

DECIMA QUINTA: Que mediante documento privade de fecha dos (2) de noviembre de
dos mi dieciocho (2018) el FIDEICOMITENTE IKONSTRUIR 5.A.5. suscibis con LA
FIDUCIARIA = OTROSI No. 2 de MODIFICACION INTEGRAL al CONTRATO DE
FIDUCIA PARQUEQD constituliva del patimonio auténomo denominado FIDEICOMISO
IKONA 167 - FIDUBOGOTA S.A, documeric en vitud del cual sa integraron ko
palrmaonios autdnome denominados FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBOGOTA 5.4 v
FIDEICOMISO IKONA 167 CONJUNTO A MEJORAS - FIDUBOGOTA, (en adalants
CONTRATO DE FIDUCIA DE INTEGRACION) v se vinculd a la sociedad CREATIVA
EXPERTA INMOBILIARIA SAS coma FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR: cuye
chjelo consishe an:

"8.1. OBJETD. E pezenle CONTRATD DE FIDUCIA MERCANTIL
IRREVOCABLE, tene par objslo guo of pressnts Paldmanie Auldnomo dencmirtgo
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FIDEICOMISD |KONA 1867 - FIDUBDGOTA S.A. desarolle las sigulsnies
gazlonos:

A. Enlos tdmminos def presente Confrato, administrer of INMUEBLE identificads con
el folhio de malrcwa inmabifiara mdmero SON-2084 1054 de l2 Cicina de Regisim
de Instumenfos Fibicos de Bogold, Zona Norte, & cusl e rensfendo &
presanis FIDEICOMISO conforme s ANTECEDENTES dal presonis
documenio junto con log demds aclivos aportados por LOS FIDEICOMITENTES
¥ permitir y facilitar of desarrolio del FROYECTO,

B. For nztruecidn def FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, entragarie a (ifwo
de comodalo precario les INMUEBLES, LA FIDUCIARIA no  lendra
responsabiicad alguns por f2 gestiédn oel  FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, en razén de la femencie que ejerza sobre los bienes
inmueblas Fdelcomilidos,

€. Possar, lener y administrar recursas dineranos qus nesiba.

I, De los BENEFICIARIOS DE AREA por los aporfes que hagan con
mcUrsos proplas deste & momenio de (85 sepaveciones dg os
inmuablas.

i Da loz crddifos gue confrale o FIDEICOMISO con EL
FINANCIADOR. Dichax reeursns 52 fandrdn an 8 condabilioed como
pasivo del PATRIMONIO AUTONOMO,

i, Do lpz desembpizos de oz crddios (ndividuales que a los
BENEFICIARIOS DE AREA les elerguen las enlidades finencisras.

v, Do los gue o o de apories hagan LOS FIDEICOMITENTES,

D. Transfedr las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADD a jos BENEFICIARIOS DE
AREA, on los lérminos establecidos en el prasenle conirato y en &l documsnio
denominado “Carta de Designacidn de Bensficiarics de Awa ywio Contrafo de
Vinculacian”,

E. Alender of servicio de la deuda edguiida por & FIDEICOMISO con EL
FINANCIADOR o LOS FINANCIADORES con los recwsos del presenie
FPATRIMONID AUTONOMO, s/ ios hubiers, an las condicionss qua o acordaren
con &l mepachive FINANCIADOR o FINANCIADDRES.

F. Forinstruccidn de LOS FIDEICOMITENTES, impartida con la frna del presamie
Confralo, roailzar periddicamenfe Jlos desembolsos al FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR para al desarollo del PROYECTO ¥iO FUTURODS
PROYECTOS,

G. Enimagar a los BENEFICIARIOS Jo que cormesponda a su BENEFICIO, segun lo
gue se pacls para ese efecio en esle Confralo, flempre y cuando exislan
recwrsos en & PATRIMONIO AUTONOMO.
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H. Administar Ios inmuebles idenfificados con los Folios de Malicwla Inmobiliarta
nimencs S0N-20833585, S0N-20833586, S0N-20833558, S0N-20B41055 S0N-
20841056 y S0N-20841057 de la Oficina do Regisiro de inslrumentos Pliblicos
de Bopold Jona MNorle, scbre fos cuslas & FIOEICOMITENTE
DESARROLLADOR egjecufars FUTUROS PROYECTOS respelando las
cesiones qua deba hacer da manera graluia y obligalora al Distnlo,

I, Porinstruccidn de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR gque za snliande
impartida con [8 frma dal prazents contrats, lansforr o inmuable idenbificacs
can el Folla de Matrewa (nmobiliara nimars S0M-20841055 de s Oficine da
Ragizim de insgrumanfas Pablicos de Bogold Zona Node al Fidsicomizo qus za
conshiuird pera ef sfacio por pare dol FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR "

DECIMA SEXTA: Que medianie comunicacién de facha (2) de enero de dos mil diecinueve
[2019) la sociedad CREATIVA EXPERTA INMOBILIARLA S.A.5, éalsbrd en calidad do
CEDENTE una cesibn de posiclén coniraciual de Fideicomitente en faver de EL
CEEIONARIO IKONSTRUIR 5.A.8. suscriblendo para el efecio el Conlralo de Cesian da
Derechos Fiduciaries del COMTRATO DE FIDUCIA, guedandos desds ase moments como
Gnico FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBOGOTA S.A. |a scciedad
IKONSTRUIR 8.A.5,

DECIMA SEPTIMA: Que actusimente & patrimonis auldnema denaminade FIDEICOMISO
IKONA 16T - FIDUBOGOTA S.A. sa encuentra conformado par los inmuetles ideniificados
can los folios do malriculs inmobifana nimerce S0N-20841054, SOM-20B41055, S0MN-
20841056, S0M-20841057, S0N-20833586, 50M-20833586 y S50M-20B33588 de la Oficina
de Registra de Insirumentos Piblicos de Bogotd,

DECIMA OCTAVA: Qua mediante documento privade da fecha nuave (02) de sepliembre
da dos mil diecinueve (2019), &l FIDEICOMITENTE IKONSTRUIR S.A.S. suseriblé son LA
FIDUCIARIA el OTROSI Mo, 4 de MODIFICACION INTEGRAL al CONTRATO DE
FIDUCIA PARQUED eonstiulive dal patimonic autinamo denominads FIDEICOMISO
IKOMA 167 - FIDUBOGOTA 5.A. en adelanie “CONTRATO DE FIDUCIA MERGANTIL",
con &l objeio de;

1.4

6.1. OBJETO. El prasanta CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL liens por obfeio
conslituir un PATRIMCONIO AUTONOMO sfecto & las siguienfes finalidedes, an
dazamoio da las cualas
LA FIDUCIARIA deberd cumplir su gastidn

1. El presenie Contralo Regula la Efapa Preoperative y Opereiive compspondianta
& la Efapa Il
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2. En jos térmminos def presente Conlrala, adminisirar of INMUEBLE identificado
can ol faho de mairzwla inmobifians numarc SON-Z0847054 y S0N-20847055
dw fa Qificing de Regisino de fnsivmentos Pbicos de Bogotd Zone Nore, oz
cuaies fueron  [ensfendos &l prasenle FIDEICOMISO conforma  Jos
ANTECEDENTES ds! prassnie documento y permitir y facitar af desarrolio del
FROYECTO.

4. Forinstruccidn del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, enlragarie a o
os comodalo pracanio los INMUEBLES LA FIDUCIARIA no fendrd
rasponsabilided alguna por la geslidn  del  FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, en razén de la lenancls que ajerza sobre los bisnes
inmueblas fdelcomifidos.

4, Posaer, lener y administrar recuirsos dinaranos que reciba:

A De los BENEFICIARIOS DE AREA por los sporfes que hagan con roursos
propios desde af momento oe las separaciones de los inmuabiss.

8. De los desembolzos de los orddilos individuales que  ios BENEFICIARIOS
DE AREA fes clormpuen las enfidadas financieras

C. De los crddios gue confrale o FIDEICOMISO con El. FINANCIADOR
Dichos recorsos 58 lendrin en la confabllidsd como pasive del
PATRIMONIO AUTONOMOD

D. Do lor crédios gue conlrale of PATRIMONIO AUTONOMO con EL
FINANCIADOR o LOS FINANCIADORES, eslos recwrses so confabllizardn
como pasivos del PATRIMONIO AUTONOMO.

& Transferir las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO & los BENEFICIARIOS DE
AREA, an [os rmines establecidos en of presents conlrato y en e decumenlo
denaminedo “Carfa de Designacidn de Benoficiarios de Arma wo Conlralo de
Virrcuacidin .

8, Atendsr el servicio de la deuda adguinda por & FIDEICOMISO con EL
FINANCIADOR o LOS FNANCIADORES con los recinsos del presenis
PATRIMONIO AUTONOMO, =i ios hublers, en las condiciones que 58
acovdaran can af respactive FINANCIADOR o FINANCIADORES,

7. Par insgfrueckdn de! FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, impaviids con la
firma oel prazenie Conlralo, meaizer penddicameante los dessmbolsos & quian
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Indiguen pars o desamole del
FPROYECTO.

8 Eniregarlos EXCEDENTES al FIDEICOMITENTE, y slampre v cuamdo axisian
recursos an o/ PATRIMONIO AUTONOMO.

8. Admimstrar ios inmuebles idenlificados con los Folios de Maldeuta Inmodiliana
nimenos SON-20833085 S0N-20833586, 5ON-20833588, 50N-20841055, SON-
20B41056 y 5ON-20841057 de Ja Clicima de Regisiro de instrumentos Plblicos
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de Bogold ITons Norle, sobre Jos cusles s FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR wmjeculard FUTUROS PROYECTOS, respestando las
casionas que deba hacar do manera gratuita y obiigalors ol Distte. (...}

DEGINA NCVENA: Que madianie documenio privado de facha dos (02) de marzo de dos
il vednde (2020) ol FIDEICOMITENTE IKONSTRUIR S.A.5. suscribid con LA FIDUCIARIA
al OTROSI No. § de al CONTRATO DE FIDUGIA MERCANTIL constitufiva del patrimanio
auténome denominado FIDEICOMISO IKONA 167 —~ FIDUBOGOTA S.A, con e objeln de
regular |a etapa preaperaliva y operativa de la ETAPA TRES del PROYECTO.

VIGESIMA® Qua mediante documenta privada de fecha freinda y uno (31} da julic de dos
il wande (2020} &l FIDEICOMITENTE IKOMSTRLUIR S A S. suscribéy con LA FIDUCIARLA
al OTROSI Mo. & al CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL consiiiutiva dal palrimanio
aulénome denominado FIDEICOMISO IKOMA 187 — FIDUBDGOTA B.4, con el fin de
aclarar los sigulenies puntos: 1}, Que el titvlo en que se ransfieren lss unidades de daminio
privade rasullantes del PROYECTO a los BENEFICIARIOS DE AREA e a tiule de
BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL y 2) Aclarar el porcentaje corespondiente ala pena
por refiro de la ETAPA TRES del PROYECTO.

YIGESIMA PRIMERA: Que mediania docunento privado de facha veintinusve (28] da
enerc de dos mil veinlluno (2021), LAS PARTES suscribieron OTROSI NOD. T al
CONTRATO DE FIDUCIA, can a finalidad de |ij 8jusiar la composicién del PROYECTO,
() incluir i figwa de: BENEFICIARID DE GIRD CONTRACTUAL, entre ofros,

VIGESIMA SEGUNDA: Que ol FIDEICOMITENTE sclieild modificar sl CONTRATO DE
FIDUCIA, con &l objeliva da (i) Incluir 2 mandato de facturacién; (i) sefalar gque o
estipulado an al Cfros( Mo, 7 al CONTRATO DE FIDUCKA, en cuanto @ ka Inclusién de a
figura del BENEFICIARIO DE GIRQ CONTRACTUAL ya no tendrd validez; (i) incluir las
soficitudes del FINAMCIADOR,; (iv) incluir la ETAPA Ad - TORRE 4,

VIGESIMA TERCERA: Que el FIDEICOMITENTE no ha cedido su posicién coniractual en
el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, por lo tanin, la sociedad IKONSTRUIR S.A.S
sigua ostentando dicha calidad.

VIGESIMA CUARTA: Qua de acuerdo con lo estipulado an la CLAUSULA VIGESIMA
OCTAVA del CONTRATO. al mismo se podrd modificar ds eamiin acusrdo antra los
FIDEICOMITENTES v LA FIDUCIARIA, presia aulanzacihn de los BEMEFICIARIOS DE
AREA ylo EL FINANCIADOR, cusndo tales modificaciones allersn los dorochos
consagrades a su favor,

O XML, Foa JA305H0 Celota= 318373007 T

ilnaa i Barvicsa al Chanis - Dapot ol MBS0, ppeida Iy @ nbel raciorsd ol 31 B0053420

70 B CINTIO B o i R B e T e T 20

Dalesisce g4 Cordismliod Fninzherm: Al A Py, Cale U . T4T, Pac 3 Blagodd 0 2 =

— MFHMHI#WWWIHE



Fiduciaria Bogota 3

VIGESIMA QUINTA: Que mediante el presente documento se adara que la ETAPA TRES
(3) que habla sido incluida mediante ef Otroal No.1, ¥ a partir dei Olres! No. 7 se danomina
las ETAPA A3,

VIGESIMA SEXTA: Que de ecuerde con lo estipulado en la CLAUSULA VIGESIMA
DCTAVA del CONTRATO, el mismo se podrd modificar de comin acuerdo enlie los
FIDEICOMITENTES v LA FIDUGIARIA, previa aulorizacion da los BENEFIGIARIOS DE
AREA ylo EL FINANCIADOR, cuando tales modificaciones alteren los derechos
tonsagrados a su favor. Tenlendo en cuenia que dentro dal contralo se estipulaba que el
PROYECTO tendria una TORRE 4, EL FIDEICOMITENTE se obliga a notficar a los
BENEFICIARIOS DE AREA de Iz ETAPA Al-1 (TORRE 1 y TORRE 2) vy ETAPA A3
(TORRE 3} sobme |3 suscripcidn del presenie olrosl, denlro de los guince (15) dias
siguientes a su firma. Adicionalmenta, teniendo en cuenia las incorporaciones en el coniralo
gcanca de o soficitado por &l FINANCIADOR. se adiunta a la presente madificacidn la
aceptacion de esla modificaciin por pane del FINANCIADOR,

VIGESIMA SEPTIMA: De conformidad con las anteriores consideraciones, las partes
acuerdan modficar e CONTRATO DE FIDUCIA, a tavés del presenie Dirosl Mo, B,
conforme [as siguienies:

CLAUSULAS

PRIMERA. Las partes an forma voluntaria y da comin acuards, han decidide ELIMINAR &
NUMERAL 2.14, y 2,15, de la CLAUSULA SEGUNDA comespondienis a DEFINICIONES
dal CONTRATO DE FIDUCLA,

SEGUNDA, Las paries en forma voluntana v de comin acuerdp, han decidido modificar el
numeral 2.6 ¥y 7. 2 inclulr la definicién de 2,94, INTERVENTOR ADMINISTRATIVO
ETAPA A3 (TORRE 3 en la CLAUSULA SEGUNDA. DEFINICIONES del CONTRATO DE
FIDUGIA, la cual quedard de la sigulante manera:

‘CLAUSULA SEGUNDA. DEFINICIONES. Fara ilusirar y dar mayoar comorensian a
Coniralo ¥ para faciiter su cumplimienio g inierpralacion se adoplan fes sigwenias
dafinicionas y 58 hacen las sigufantes daclaracicnes:

=,

26. CARTA DE INSTRUCCIONES Y DESIGNACION DE BEMEFICIARIOS DE
AREA. Es el documento suscrito por EL FIDEICOMITENTE y cada uno de los
BENEFICIARIOS DE AREA, el cusl contiane (38 condiciones para que astos Gitimas
adquieran © derecho a redbifr una o vardas unidades del PROYECTO,
correspondienie doctumeanlo que sera especiiico pare a cada etops que 52 desarrolle
an of PROYECTO, previe al cumplimianio de las condiciones esiablecides an asta
docurmanio. El medelo de CARTA DE INSTRUCCIONES ¥ DESIGNACION DE
BENEFICIARIOS DE AREA para la TERCERA ETAPA (Ad4) del PROYECTO, se
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adjunta a [a presente modiicacion se adjunta al presenta Coniralo como Anexo Ho.,
L

fe24)

2.7. FROYECTO. Sa danomina en adefaniz “CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA
167", el cugl s= adelania en TRES ETAPAS:

En |a Primera Elapa del PROYECTO denominada ETAPA A1-1 se construyd: ) La
TORRE 1 sobee el predio identificado con el folio de matriculs inmobikaria No. 50M-
20841054 ¥ il) La TORRE 2 sobre e predio idenificado con el folio de malriculs
inmaobiliaria Mo, S0M-20841055,

En la Segunda Elapa del PROYECTO denominada ETAPA A3 se adelania la
construccidn de la TORRE 3 scbre el predio identificado con e folio de matricula
immaobiliaria No. 50M-20841056,

La Tarcera Elapas del PROYECTO denominada ETAPA A4 se adelants la
consfruccién de la TORRE 4, cuya construccidn se adelantard sobre &l predia
[dentificade con el folio de malricula inmobiliara No. 20841057 de ka Cficine da
Registro de Insirumentos Plblicos de Bogold - zona norte,

Todos los folos de malrjcula inmobiliaria son de a Oficdina de Registro da
Insinemencs Piblicos de Bogota = Zona Norie,

Las ciladas ETAPAE del PROYECTO s¢ describen de la sigulenie manera:

EL PROYECTO en la Pimara Elapa (ETAPA A1-1) consta do doscientos vaintiocho
(228) apariamentos, de los cuales cianto treinta y siefe (137) apantamenios son da
la TORRE 1y novenia y un (81) son de ta TORRE 2. En la Segunds Eiapa (ETAPA
A3} consta de cienio veintisais (126) apatamentos todes corespondientes a Ia
TORRE 3. En |a Tercera Etapa (ETAPA Ad) consla de clento setenta nueve [178)
aparamentios jodos comespandienies a la TORRE 4.

EL FIDEICOMITENTE declara que el btwmine aproximedo de duraclan de
congiruceidn para la TORRE 1 qua hace pade de la ETAPA A1-1 serd de diecisiets
{17) masas, contados a partir del primero (1) da fabreso del das mil discisieta (2017),
para la TORRE 2 qua hace parte de la misma ETAPA A1-1 sard de veinticualre [24)
mesas, contados a parir del mes de marzo de dos mil diesinueve (2018), para la
TORRE 3 que hace parie de la ETAPA A3 serd de dieciocho (18) meses conladas
a pariir de la fecha en la que EL FIDEICOMITENTE cumpla los requisilos para la
dectaratoria dael punio de aquilibrio y serd diferenie al tamino de entrega de las
unidades inmobiliarizs el cual serd informado por EL FIDEICOMITENTE al
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BEMEFICIARIO DEL AREA an los respectivos conftratos que se celebran enfre
ellos.

EL FIDEICOMITENTE declara gqus el témino aproximado de duracidn da
canslruccién para [a TORRE 4 que hace pare de la ETAPA A4 sera de
veinticualro (24) meses confados a pardk de |a fecha en la que EL
FIDEICOMITENTE cumgpla los requisiics para la declaratona del punls de equilibrio
de la ETAPA A4 y sera diferente al termino de entrega de las unidades
Inmoblliarias el cual serd informado por EL FIDEICOMITENTE al
BENEFICIARIO DEL AREA en los respectivos contratos que se celebren
FH?H ellos.

Z.14. INTERVENTOR ADMINISTRATIVO ETAFA A3 (TORRE 3): S8 denominard
asl en el presanie coniralo & la persona designada por EL FIDEICOMITENTE, con
ol vislo busno previo ¥ escrifo del FINANCIADOR, quian deberd notificar 8 LA
FIDUCIARIA deniro da foz sesents (60) dies siguienles & la suscrpcidn del prasante
documento, quidn fue la persona designada como lal EL INTERVENTOR
ADMINISTRATIVO debard cumplir con fas obligeciones que EL FIDEICOMITENTE
aslablazca en los Mirminos de conlrafacian. Se dafa expresa constancia gue ef pago
da & rEMLTeractn establacida para EL INTERVENTOR
ADMINISTRATIVO astard a cago de los recursos dol presenie FIDEICOMISO
como L gasto del mismo, ¥ an caso de mo haber recurses suficienies para malizar
ol pago respective, EL FDEICOMITENTE s obiga & apoviar los recivsos
npecesanos danfm da ios diez (10) dias siguienies o i sofciud de (8 FIDUCIARIA.,
EL FIDEICOMITENTE se ohigs & mantenar indemns 8 LA FDUCIARIA, sl
FIDEICOMISD o EL FINANCIADOR mzpecio de cualguier condingsncis, pyocasa
Judlicial v en general cuslguler hecho gue alecte a fa FIDUCIARIA o &l presanis
FIDEICOMISO, respasta dal pago de la remuneracidn a favords EL INTERVENTOR
ADMINISTRATIVO, PARAGRAFD PRIMERO: La designacidn de EL
INTERVENTOR ADMINISTRATIVD se mealiza direclamenie por EL
FIDEICOMITENTE, con vislo buano previo vy escrile del FINANCIADOR, por su
progia cuenta ¥ desgo, quien eslard encargado de realizar sin participecidn aiguna
ni raspansabilidad diz LA FIDUCIARIA la verificacidn de fa idoneicad adminisiraliva,
fécnics, prefesional ¥ franciars e EL INTERVENTOR
ADMINISTRATIVO, PARAGRAFD SEGUNDO: Loy Mrmings y condiclones pana
fz contratacidn de EL INTERVENTOR ADMINISTRATIVO sardn inslnidos por EL
FIDEICOMITENTE, quien Se encargard por 5u propa cuenls y resgo ¥y sin
infarvencitn nl responsabiidad aiguna de LA FIDUCIARIA, do vaenficar /a3
condicionas legales y econdmicas para dicha contratacian,
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PARAGRAFO TERCEROQ: Los desembeisos que el FIDEICOMISO deba realizar al
INTERVENTOR ADMINISTRATIVO por la realizacion de su gestidn, serdn
instruidos por EL FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFD CUMARTO: las funcionss ¢ obifpecionss dsl INTERVENTOR
ADMINISTRATIVO seninlas astablecidas an las normas vigenles que regulan esla
aciividad ¥ aquelias qun so pactan an el confralo que se suscibe con sguel, e cuml
exlard suielo & oz drminos ¥ condicnones instruidos par EL FIDEICOMITENTE. EL
INTERVENTOR ADMINISTRATIVO no fenddd alnbuciones ni obfigaciones
diferantas a lag guo 50 sslablazcan en &l manslonado confralo,

PARAGRAFO QUINTO: La no designacién del INTERVENTOR
ADMINISTRATIVO  denlro del fdming estatiecida en 8 presenfe cfdusula, 5o
entenderd como renuncia a fa facuitad que flens EL FIDEICOMITENTE para fa
degignacién oel misma, y no serd responsabiided de LA FIDUCIARIA. EL
FIDEICOMITENTE =& cbiipa a |5 supervigldn y aprobacidn de pagos o gires a lravds
dal INTERVENTOR ADMINISTRATIVO para s ETAPA A3 (TORRE 3), hasta o
fimite de fos coslos de constuccidn de fa ETAPA A3 (TORRE 3) del PROYECTO
tos cuales segln la carta de aprobacidn del crédilo constructor clorgado por of
FINANCIADOR para la ETAPA A3 (TORRE 3} cormespondan s VEINTINUEVE MIL
CIENTO SETENTA ¥ UN MILLONES DE PESDS W/CTE [828°171.000.000), En
caso de que se soiicien giros que, indiidual o confuntamante, sobrapasen este lops
o8 desambolsos, EL INTERVENTOR ADMINISTRATIVO #de la ETAPA A3
(TORRE 3|, deberd Informar a fa FIDUCIARIA para gus no mealice dichas
desembelsos sin la autorizacidn del FINANCIADOR "

TERCERA, Laz partes de forma veluntaria y de comin acuerde han desidide modificar la
CLAUSULA CUARTA. NATURALEZA DEL CONTRATO del CONTRATO DE FIDUCIA, |a
cual para todos o8 efectos s& entenders de la siguiante manera:

“CLAUSULA CUARTA. NATURALEZA DEL CONTRATO. El prasenis
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION
es un confrelo de devecho privado gque s rge por fas nommas def Codigo de
Comercio ¥ dal Eslalulo Crganico del Sisterna Financlero (Decredo 663 de 1893);
por lo tanto, los blenes fMideicomitidos constifupen un PATRIMONIO AUTONOMOD
independianie y saparado de ios palimanios da fas pares en esle Conlralo, el cusl
0sid exciusivamente destinado & log fnes dal presanle CONTRATO DE FIDUCHA,
En consecuencis, o5 bienes de propiedad del PATRIMONIO AUTONOMO
garaniizen exclusivamante las obfigaciones confraldas por EL FIDEICOMITENTE

para dar cumplimiente a la finalidad perseguida, de acuendo con las dminos del
prasante Conlrato ™

CUARTA. Las paries en forma voluntaria y de comdn acuerdo, han decidide modificar el
numeral "6," y &l numeral "7.” de la CLAUSULA SEXTA dal CONTRATO DE FIDUCIA
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corraspandlents al OBJETD, el cual para todos los afecios legales v contractuales se
antendard de la siguienta manera:

"§.1. OBJETO, E presonia OTROS] INTERGAL No.4 ol CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL lene por abjelo consiifuir un PATRIMONID AUTONOMO afecio a las
sigutenies fnalidades, en desamolio de /a3 cuales LA FIDUCIARIA deberd cumplir
O su gaestidn:

[

6. Alender e servicio de la deuda adguiids por &f FDECOMISO con EL
FINANCIADOR o LOS FINANCIADORES con fos recwvscs ool presents
PATRIMONIO AUTONONO, si fos hublere, en las condicionss que acordaren con
el respeclivo FINANCIADOR o FINANCIADORES. En ol evenlo de no existr
recursos en of PATRIMONIO AUTGNOMO, EL FIDEICOMITENTE queda obligado
a aporfar los recursos adicionafes cuando 56 e requiers en los femminos
consagrados en aste Contrato. Una ver finalizada (a construccidn del proyeclo, ¥
slompra que existan recursos disponibles en e FIDEICOMISO, 3o efeciuardn
ahonos anficipados al crédilo constructor, an los Mdmminas y condicionas indicadas
por EL FIDEICOMITENTE.

7. Por instruccién del FIDEICOMITENTE, impartida con la fima del prasenie
Contralo, reakzar pariddicamente los desembolzos a quisn EL FIDEICOMITENTE

indique pare el desarrolo de! PROYECTO, previo visto bueno del INTERVENTOR
ADMINISTRATIVO."

QUINTA. Las paries en forma voluntaria y de comin acuerdo, han decidide ADICIONAR el
SUBMNLUMERAL 6.3.21. de la CLAUSULA SEXTA del GONTRATO DE FIDUCIA que
comespande a tas OBLIGACIONES QUE SURGEN PARA LAS PARTES EN RELACIGN

CON EL DESARROLLD DE ESTE CONTRATO, el cual para todos Ios efectes legales ¥
gonlraciuates £a anfandard da a siguienia manera:

“SEXTA. OBLIGACIONES QUE SURGEN PARA LAS PARTES EN RELACION
CON EL DESARROLLO DE ESTE CONTRATC:

{(.J

52 OTRAS OBLIGACIONES A CARGO DEL FDEICOMITENTE
DESARROLLADOR;

{d

B.3.24. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR =8 oligs & realizar (8
Facturasién de las iransforencias a lilia de beneficio an fiducia del PROYECTO,
mediarte poder especial cenferido por LA FIDUCIARIA como vocerm dol
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PATRIMONIO AUTONOMO, ol cual 58 enliends olorgede con fa firna del presenie
documanio. LA FIDUCIARIA procederd a suscdbir las Escrluras de Baneficio an
Fiducia Mercant] cuando reciba dal FIDEICOMITENTE la respeciiva faciura. Pama
eloctos de fa facluracidn, en cada faclura se debe colocer la siguienie inscripcidn:
Factuacién por mandalo de FIDUCIARIA BOGOTA S.A. actuando como Vocera
dal AIDEICOMISO IKONA 167 = FIDUBDGOTA idenfificado con NIT. 830,655 897.
7. No efeciuar Refencibn en la Fuenis de scuards con lo establecido per al arfieulo
{102 def Eslaluto Trbulana®

SEXTA. Las partes en forma voluntaria y de comin acuerdo, han decisdo MODIFICAR |a
CLAUSULA NOVENA del CONTRATO DE FIDUCIA que comesponde a la PRELACION
DE PAGOS, la cusl para lodos los efectos legales y confractuales se enlendara de la
siguiente manesa:

"CLAUSULA NOVENA. PRELACION DE PAGOS. Con los mecursos del
PATRIMONIO AUTONOMO, LA FIDUCIARIA slectuard dasembolsos, con (a
sipuverda prefacidn;

1. COMISION FIDUCIARIA.

2, Los gastos y coslos direclos o indirecfos nocesarios pam 18 comercializacidn,
consiruccion y venlas del PROYECTO.

3. Obiigaciones a favor del FINANCIADOR o LOS FINANCIADORES,

4. Devoluciones de recursos por desistimientos de las BENEFICIARIOS DE AREA.
5. Desembolsos de recursos para (A ajacucidn osl PROYECTO de acuare cen fa
instruceidn dal FIDEICOMITENTE.

8. BENEFICIOS pib EXCEDENTES del FIDEICOMISO a fover de EL
FIDEICOMITENTE.

[

SEPTIMA: Las pades en forma voluntaria y de comin scuerdo, han decidido modificar el
Erimer parafo de la CLAUSULA VIGESIMA NOVENA. CESION DEL CONTRATO dal
CONTRATO DE FIDUCIHA, |a cual quedard de la siguisnie manera:

"CLAUSULA VIGESIMA NOVENA. CESION DEL CONTRATO. Una ver
perfecelanads &l prazents Contrato, esle podrd cederse, provia sulontacidn escrita
de eada una de las parles, de los BENEFICIARIOS DE AREA y del FINANCIADOR.
En el evenlo de ser codido a olra SOCIEDAD FIDUCIARIA por instruccian dal
FIDEICOMITENTE, ze deberd fndemnizar 8 LA FIDUCIARIA por un valgr
equivalente & lres (3| mases de COMISION FIDUCIARIA.

En el evanio que sea ol FIDEICOMITENTE yio BENEFICIARIOS, guisn prefanda
ceder sus derechos fducianos wo de beneficio, 0 su posicin confractual en aste
contrale, debears cumplir fos sfgwenlss requisitos:

Uinas dm Servichy ol Clinki : Bogol ol MEMOD, sack 2y i rwel neconsl ol 0180008 3E0S
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1. Alzger & LA FIDUCIARIA un sfemplar del documenle de cesln suserla aning
cadante b cesicnans, o cual doberd conlaner ests informacidr i) ol valor da la
respoctiva negocieeidn, (] le declaracidn de cedsents y cesionans, bajs greveded da
Juramente, que e valor do la nogeclecidn e real y se ocbligan a mesponder
solidariamente por lodos los efeclos legales darivedos de e delerminacidn del
misma, (1) fa cbifgecidn de cedente ¥ cesoiadc de salr en cofonsa do is
FIDUCIARIA y del FATRIMONIO AUTONOMO fenle a cualquiar reclamacion,
devmands, fitigio, muifa o sancidn, accitn legai o fiscal QU 58 presenis en gU conirg,
can ocasian de e delermnacicn del referido valor, pues fa FIDUCTARIA no lane
injerancia &n &l mismo, (iv) fa obligacion de cedanta y cesionanio de salir a (2 defensa
dela FIDUCIARIA y del PATRIMONIO AUTONOMO s fusren reclamados por fales
concaplos. (v gue conogen ) acaplan en lodo &f comlralo Mowelaro gue rgo &l
PATRIMONIO AUTONOMO, as/ como las cuenfas del mismo, estado y & de ios
bieres gue fo infegran.

2. En caso que apliques, enlregar a LA FIDUCIARIA las sumas de dinerg gue asla
ditfme requiera & efeclos de mealizar la refencidn comospondianie al impuesic do
CONSUMD que 58 ganers con ocasidn a e caslidn eateblechda an la presents clduadia.

El cumplimignto de los anlerdfores requisiios es Indispensable para que LA
FIDUCIARIA proceds g meelizer ol regisiro do dicha cesidn. En sonsdcusncia,
mienlras fos mismos no se cumplan, la FIDUCIARIA se abstendrd de realizar fan
regisio.

PARAGRAFO. Sin peruicio de io anteror LA FIDUCIARIA == resarva el derecho do
objefar fa espectiva cesion de la calidad de FIDEICOMITENTES, previo &l reglstro
quUe S8 SoiiciTe reairar @ '8 FIDUCTARIA, en cumplimiamio dal capiiuio [V, Huio I,
Parle | de [a Cicuiar Basica furddica.”

DCTAVA: Lag partes de an forma voluntaris v de comin acuanda, han decidids adiclonar
|a cldusula CUADRAGESIMA sl CONTRATO DE FIDUCIA, |a cual quedara de la siguiente
manera;

“CUADRAGESIMA. CONDICION DE GARANTIA MOBILIARIA; De acvardo con fo
astabiecido on la Lay 1676 de 2013, of presants contrato de fiducia mercant Nene
la calidad de garanila mobiliaria de las obligaciones dineradas adquindas dnica y
axclusiuamente por &l PATRIMONIO AUTONOMO a favor de EL FINANCIADOR,
para el desamollo dai PROYECTO, por tal molivo, (88 parfss oo esfe oontraro
autoizan 8 EL FINANCIADOR para efectuar su inscripeidn ante & Regisio de
Garantfas Mobilaras gque adminsira Confecdmaras o la enlidad que hege sus
VECES,

o obstante ko arlerior, o] FINANCIADOR aceplard los prvilegics y premogelivas
qua la legisfacidn disponga pare los domds acreedares y lertenss que se relacionan
can fos bienes objefo de la garantla, enire los cusles se encusniran los promitanias
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campradones, de ecuerdo con lo estabiecido en ef arfculo 51 oe fa Ley 1116 da
2008,

Fara efeclos de o previsio en la Ley og Garantias Moblanzs, el FINANCIADOR
por sutonzacion de FIDEICOMITENTE y el FIDENCGMWSO, (8 cual 58 anliands
concedida conla firma de esle documeanta, procederd & regislar el presente contralo
an & regisio da que frafa la mencionada Ley, Crando 58 acusiden modificacionss
g esle contralo gue deben ser inscrlas on & menclonads regisino, ol FINANCIADOR
procederd a alo.

El ragisfro 28 malzard 8 favor gel FINANCIADOR, En cuglquwsr caso, EL
FIDEICOMITENTE y s FIDUCIARIA como vocere ¥ adminisiradera dol
FIDEICOMISD se abslendrdn de hacer modificaciones al mgisiro que no
comespandan @ modficaciones aulonzadas, previs vy expesamenie por el
FINANCIADOR.

Para efeclos del regisiro de que lrala esta oldusula, EL FIDEICOMITENTE y al
FIDEICOMISO, cuya vocera v adminisiredora es e FIDUCIARIA, sulonran al
FINANCIADOR, conforme & e nomalividad vigenfa, para lralasr, eompadic v
congultar s fnfermacidn o dafos eon las anbidades que sdminisiran &l registro da
garaniiaz mabiliaras o &l regisiro especial con &l fin de lsvars cabols ingeripeidn
de la garanila, su modifficacidn, cesidn, capcelscién y cualguier clra novedad o
informackin De cordormidad son lo eslablecido en la Ley de Garanifas Mobillarfas
EL FIDEICOMITENTE sutarza al FINANCIADDR pare sgragarc susiiuir las blenes
dados en garanlla o psra agregar persones gue achien como Gamanles La
asutorizacidn al FINANCIADOR lncluye, sin limitacidn;

1. Diliganciar el formulano de inseripeidn en ef Regisiro Nacional de Barantfas
Mobiraras. Para efecios del registro, los Fidelcomfisnies v o Fideicomiso, cuya
vocers ¥ edministradors es la Fiduciaria, declaan que los dalps que deberdn
Ingresasse para afectos da las nolificaciones senin los siguienfes;

Nombre del Fidalcamifenta: (KONSTRUIR 5.4.5.

NIT! R00.928 572-8

Ofrecoiin: Cabe 100 po 5-49 Oficina 970

Murcipio, Cundinaimarncs

Ciudad: Bogoda

Tamafo de la svmpvesa. MEDIANA

Activided acondmica: 4711 construseidn de edifcios residenciahas

Carrea alodlrfinico. konstnin@amall com
Taldfono: B1 12022

Calufar: 3123851704
Linma o Sarvieiam Canls : Bsgemd il ULSE0, epcid 7 & akol manion el b T HEDNTE SO0
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Nombre del Acroadar; Banco Davivienda 5.4,

Direceidn: AV EL DORADO NO 68C-51 B-10

Municipdar Cundinamama.

Civdad: Bogohl,

Cormen elecirdnico: nolifcacionasivaicinlesd@oaviviomdli com
Telalono! 3300000,

Nombre del Fidelcomise (Deudor Garante y Garanle). Fidsicomiso IKONA
167 =Fidutiagald.

» Direccion: CLETTIT P 2

»  Municipio: Cundinamarea.

¢ Ciudad Bogola,

»  Comeo alectronico’ arinconiRfdubogata. com

» Teféfonc: (1) 348 5400 EXT. 8532

Z. Adiurier, de sernecesano, l00os J05 documeios que S6 MeeuIsrEn pars obdaner
&l regislro an los tdrminos previsios en las leyes aplicables.

PARAGRAFO PRIMERD: EL FIDEICOMITENTE y el FIDEICOMISO, aque
conslituyen la presenie garaniia reconocen y acoplan expresamants que 8 la
garaniia en & presenie cantralo, le splcan los arlicwlas 50, 51 y 52 do fa Ley do
Garantias Mobiliaras, fos cueles conceden al FINANCIADOR |2 prelacidn wo
pivitegios yo derechos eslablecidos en dicha Ley, af fgual que los demds
consagyedos an el Dacrelo 400 de 20714, Decrelo 1835 de 2013y damids decmaios
que [a reglamanfen, fanio on los procesos da Meorganizecion, validacion Judicial,
liguidacion por adiudicacidn /o liguidacion judicisl consagrados en la Ley 11106 oo
2008 wio en las layes que la modifiguen o reemplacen.

EL FIDEICOMITENTE y ol FIDEICOMISO reconocen i acaplan sxpresamanty que
hacen parde de la garaniia constiluida a trevds del presenia coniraio los BIENES
FIDEICOMITIDDS, as! como los derechos, cridilos y blenas dervados y atnbuibles.

Para efeclos de la graduacidn y calfficacidn de crédilos en fos procesos dg
recipanizacidn, validecién Judicial, liquidecdn por adiudicacidn po Hquidasién
judicial consagrados en la Ley 1116 de 2008 wio en las leyes que la modifiguen o
resmplacen, al monlo @ reconocer en segunda clase a favor def FINANCIADOR,
zard la suma equivalente al valor de Jos Mwlos en su exlensién presenie ¥ fufirra,
mienires al vahleulo de meepcidn ywo fuente conlimben wigenies.

PARAGRAFO SEGUNDO: La garantla confenida en &l presente contralo de fiducia
comprends: () el capiial insoluto del CREDITO, més los infersses comentes y
muovalorios, de haberos, y domds sccesorios i BOJACIONSS U Qenars el CREDITO
glorgado por of FINANCIADOR, (i} fas comisiones que deban sor pegadas al

Lru|hﬂnﬂndﬂhnh.bﬂﬂl!#ﬁﬂﬁ.qﬂﬂ7tmnaridmm
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FINANCIADOR por conceplo de regisiro. modificacitn o canceiacidn de esla fusnte
da pago con fines de garantia; (17 los gastos en que incure &l FINANCIADOR con
madiva de los eclos necesanos para levar 8 cabo Ia afecucidn os la fusmis de pago
oot fimas de garamia; ¥ fiv) Ios defios ¥ periwcios ocasionados por el incumpimisnio
tel CREDITO cuyo valor no sea cublerio con loe infeeses meratoros, < fuere of
CaE0,

PARAGRAFO TERCERO: Para efecios de |s inzeripeidn en of Regislra de
Geranties Mobilsraz, &f manto cublieds por &l prasents conlralo de iducia mercanty
imevocable serd une suma equivalenfe ol valor dol CREDITO. No obsianis o
anhanar, asenfendido porlas Parfes quo al valar porel cusl 38 afeculand la presemnie
garantia cormaspondard al valor de lo que adeuds & FIDEICOMITENTE a la focha
do giecucidn de fa misma por fodos los conceplos cobilisdos poresla garaniia, *

L

NOVENA, Les partes en forma voluntaria y de comuin scuerdo, han decidido que el
NUMERAL 10.3 de la CLAUSULA DECIMA corespondiente a EXCEDENTES, deberd
entenderse segin bo previsto en &l OTROSI No. 4 de MODIFICACION INTEGRAL de facha
nueve [09] da sepliembre de dos mil discinueve [2018),

DECIMA. Lae partes en forma veluntaris y de comin acusrds, han decidido que el
NUMERAL 104 de la CLAUSULA DECIMA ceofrespondients a RESTITUCION Y
EXCENDENTES, deberd entenderse segin lo previsto en el OTROSI Mo. 4 de
MOD|FICACION INTEGRAL de fecha nueve (09) de sepliembre de dos mil diecinueve
(2018},

DECIMA PRIMERA. Las partes da comin acuerdo, han decidide adicionar a la déusula
DECIMA PRIMERA *DESARROLLO DEL PROYECTO" del CONTRATO DE FIDUCIA

MERCANTIL, la fase praoperativa y cperalva de la ETAPA A4, (o cual para todos los
efectos [egales y contracluabes se entendera de [a siguienta manera:

"CLAUSULA DECIMA PRIMERA. DESARROLLO DEL FIDEICOMISO, El prosents
FIDEICOMIS O sord desarmolledo en los sigulentes lrminas:

T1.FASE PREOPERATIVA. Tiens por objelo la elabaracidn de los estudios ienicas ¥
ia celabracrn de lodos los actos juridicos necesariog para 18 adecuads oblsncidn de
/ecwsos por parle del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, sncaminados s fa
realizaeciin del PROYECTC y a fa prormocion del mismo.

()

La Fase Pm-operatva para la ETAPA A4 tendrd una duracién sproximada de
Veinticuatro (24) mesas, comladas a partic de la fecha de suscripcidn de dsie Olros!
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Na.8 El lrmire idicads e entenderd promogads auformalicamente poruna sola vez

¥ por in parods igual a la fniclal, en of evenlo de no alcanzerss ol punio de aquilibris
an la feche indicads,

1. CUMPLIMIENTO DE LA FASE PRECPERATIVA.
B

2. Para que s& dé of cumpliimianio de la Fase Pro-operativa comaspondionts ala ETAPA
A4 EL FIDEICOMITENTE debera acreditar 8 LA FIDUCIARIA duranie ef tdrming de
cLracitn oe 25le FESe, & Cumpiirnenio o8 oS Sigeeantes neguvsios.

11.1.1, Que pressnle 8 LA FIDUCIARIA ls radkcacidn de documenios pama
adelanlar aclividades de constrisoidn y anajanacidn do inmuesbies destirmdos
@ vivienda en fa ETAPA A4, en los lerminos establecidos on fa mormalivndad
wiganle para ol desarolle del PROYECTO,

11.1.2. Que prosonte a LA FIDUCIARIA ls Heencls de conshuccidn para la
ETAPA Ad ga las unidades dei PROYECTO, en los léminos establesidos anla
mormathidad vigenie,

§1.1.3. Que LA FIDUCIARIA reciba copia de los decumandos denominadas
"CARTA DE INSTRUCCIONES” que por lo mencs equivalgan af sesenla por
clanto (60%) de las Unidades gue conforman ol PROYECTO, o5 daair af punfo
de squiibria s¢ alcanzerd cuande se reciban por cada ofape las sigulenies
"CARTAS DE INSTRUCGIONES" CIENTO OCHO (fgB} CARTAS DE
INSTRUCCIONES

11.1.4, Gue EL FIDEICOMITENTE presenie 8 LA FIDUGIARIA, ssfudic de
Iiwlos realfzade por elgunc de los abogados auvtonzedos por LA FIDUCTARIA,
an donds consie qus &l INWUEBLE en o cual se desarrolars of PROYECTO,
&5 propledad del FIDEICOMISD en ol cusl &l FIDEICOMITENTE desamaliard el
PROYECTO, que ol INMUEBLE ze encuenims e da gravdmanes vy an general
e cusiguier imfacidn &f derecho do dominio, para & desamollo daf presenie
PROYECTO, excaplo & gravamen Mpolecano gue se constifuya con wma
Enlidad Financlera wvigilada por fa Supsnnfendencis Financiera para {a
financiacidn del proyeco.

11.1.5, Qua ne se encuenire registrads medide caulelar alguns en conlra de
EL FIDEICOMITENTE , en a5 beses og dalos adminsiradss por LA
FIDUCIARIA.
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11.1.8, Que EL FIDEICOMITENTE presente g LA FIDUCIARIA, Carla de
Aprobacidn de Crédio Construclor por parfe de una entidad vigitads por i
Suparniendencia Finaneisns,

11.1.7. Que EL FIDEICOMITENTE haya pagado fa COMISION FIDUCIARIA
mencionads en la Cldusua ¥ loz Gaslos, sihay lugar a elios, &
nue alica fa Clausuia

11.2 NOCUMPLIMIENTO DE LA FASE PREOPERATIVA:

(.-}

NO CUMPLIMIENTO DE LA FASE FREQFPERATIVA PARA LA ETAPA A4, En el
evardo de a0 climplirse Tes condiciones establecidss an & subnwmesal 2 del
numeral 11,1, anledor pera la ETAPA A4 del PROYECTO, segin comasponda
durante of Wnmino de duracidn de la Fase Pre-cperativa, insluide su priroga, so
dard 1a lerminacian 8 la misma, p LA FIDUCIARIA madianle abong en cuarla a
nombra del tlwar de 3 saparacidn Onicaments, reslifvi 8 s mspeciives
BENEFICIARIOS DE AREA. denfro de jos cinco (3} dias hébies siputanios a fa
lermineciin da [a Fage, loz recwsas onlregados por ellos jurdo conm Bus
rendimientas, pravio descuenlo de la COMISION FIDUCIARIA, mencionads en el
Numeral 1.3, de ia Clausia Vigdsima Primera de! presente Conirafo v fos iibulos
(impuesios, 8588 y CONADUCIONES 08 cualquier orden lamiloral o administrativo) @
que haya fugar. 50 LA FIDUCIARIA no pudiers efeclusr fa consignacidn sl
BENEFICIARIO DE AREA en la cuenta indicads en ef documents denominado
"CARTA DE INSTRUCCIONES" deniro de los diez (10) dias hdbiles sigulenfes a la
terminacidn de Ja Faze Pra-cpoersliva, los rocursos 56 daposilardn ean pn
Encargo Fiduciano an las Fondog de nversidn Celecliva administrados por LA
FIDUCTARIA 5 nombra dal hanefic/ant de s recivsns

PARAGRAFO PRIMERO. Las partos dejsn express constancia gue fa
respansabiiicad ae
LA FIDUCIARIA duranle 'a Fase Pre-operativa, se Nimita 8 recibir o5 documantos
&n que se acredilan por parfe dol FIDEICOMITENTE e cumplimiante de las
condicionas establocidas en el Subnumeral 2 del Numeral 11,1, do esta Cldusula y
no respancers par fa autenticidad y veracidad de los mismos, So deja constancia
gue dichas candicionss no comprometen la viablidad del PROYECTD, v que han
sifo definidas exclusivamenta v bajo [a responsabilidad del FIDEICOMITENTE, sin
fferencia de s FIDUCIARIA,

PARAGRAFO SEGUNDO; No se lendrén en cusnta para el cumplimisnto del punio
de equiibno, fas CARTAS DE INSTRUCCIONES suscilas por quienss sean
clnyuges o compaiorns pormansnios y 8 ancueniren denio del segundo grado
de consanguinided o segundo de afinidad o paimero civil con los represeniantes
Iegales o mismbrog da 2 Junla Direcliva de (a soeiedad ds EL FIDEICOMITENTE.
De igusl mamera no 58 conlerdn para el punio de sowlibng LOS BENEFICIARIOS
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DE AREA gue no hayan cumplido con of process de conceimiento del clierte ante
la FIDUCIARTA.

12. FASE OPERATIVA.
fusal

2. Ezia Fago so active pars s ETAPA A4 del PROYECTO & parllr do lo acreditacidn
anfa LA FIDUCIARIA por parle del FIDEICOMITENTE, del cumplimiente de loz
requisiios eslablecidos en gl subnumeral 2 def Numeral 71,1, da esia Cliesuls, Esle
fase landrd uma duracién apoximada de  vainlfcualm meses (24 ) comados a padiv
dal civmptinnienio de fas condiciones estaliecicas an ef submimers/ 2 oal numens!
11,1, anierior pars Is ETAFA A4,

A parr de estée momerdo, las sumas oo dinerd depogifadas par oz
BENEFICIARIOS DE AREA on los Encargos Fiduciarios de Invarsidn durante B
Faze Pre-oparaliva, af igual gue fas que se deposiien en af fulwo en complimisnio
de lo esfablecido en & docurnenle denominado "CARTA DE INSTRUCCIONES”,
junta con sus rendimientos, serdn desfinados por parie del FIDEICOMITENTE a
cubrir la lolalidad de los cosfos directes o indireclos del PROYECTO, no estando a
cargo da LA FRDUCIARIA la verificacidn del destino final de dichas sumas de dinevn,
por no s5r objeto del presanta FIDEICOMISO af desarroiio nl control 8 su cargo del
PROYECTO,

Se dale expresa consiancia gue ios repdimientes no hecen parfe dal valor da la
Unidad Inmobifada. (..)"

DECIMA SEGUNDA. Las partes de forma voluntaria acuerdan en modificar la clausula
"SEXTA. REMUNERACION DE LA FIDUCIARIA™ del Oirosi Mo.5 dal CONTRATO DE
FIDUCIA MERCANTIL, la cusl quedara de la sigusnte manem;

“SEXTA, REMUNERACION DE LA FIDUCIARIA,
fiidd

LA FIDUCIARIA recibird como remuneracion por su geslidn, /a siguianle comisian
porla ETAPA A4 dal PROYECTO:

Durants fa ejecucion e fa Fase Pero-Cparaliva de la ETAPA A4, LA FIDUCIARIA
cobrard la Siguiante remuneracian:

1.2, Por la administracidn una COMISION fija mensual equivalente a uno punto
einon saladas minimos (1,5 smmiv), papadaras mes vanciodo daniro de los diex (10)
dins hdbilas daf mes siguiente, desde la firma del presenfe Otros! No.8 y hasta &
cumpimienio de /a Fase pre — operativa.
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Durarte la efecucidn do la Fese operalive de s ETAPA A4 LA FIDUCIARIA
patrad 8 siowante mmuneraciin;

2.2, La comisidn fMduclans eslablecids es |8 suma equivaients al CERO PUNTD
D05 POR CIENTO (0,2%) del valor de jas fransferencias de Ja ETAFPA A4 daf
PROYECTD, respecio de la ETAPA A4 ol valor os fas iransferancies 58 eslims afn
fa suma s SESENTA Y SIETE MIL NOVECIENTOS VEINTIOGCHD MILLONES
SETECIENTOE OCHENTA ¥ UN MIL NOVECIENTOS ONCE PESOS M/ACTE
[567.928.781.917), az decir la suma nefs da comisién Rduclars 88 por W valor de
CIENTD TREINTA ¥ CINCO MILLONES OCHOCIENTOS CINCLIENTA ¥ SIETE
MIL QUIMIENTOS SESENTA Y TRES OCHOCIENTOS VEINTIDOS FESOS
M/CTE (5135.857.563,822) v que dividida en freinfa y seis (36) meses, serd la suma
mensual cde TRES MILLONES SETECIENTOS SETENTA Y TRES MIL
OCHOCIENTOS VEINTIDOS PESOS M/CTE($3.771.822).

PARAGRAFO PRIMERO: La COMISION FDUCIARIA refsrida sn el nuraral 1.2,
58 causars, liguidard y cobrard mansunimente duramente /8 Fase Pre-Operaliva y
serd pagads por ef FIDEICOMITENTE donfro de fos primesos einco (5) dfas de cada
oS,

PARAGRAFO SEGUNDO: La COMISION FIDUCIARIA refarids on al numeral 2.2,
S8 causard, hguwiderd y cobrard mensualmente duranle /s Fase Cpemlive del
PROYECTO respectvemenie, y serd descontada direciarmente da los recursos dal
PATRIMONIO AUTONOMO o pagada por EL FIDEICOMITENTE deniro de los
prmens cinco (5 dias de cada mes.

PARAGRAFO TERCERO: LA FIDUCIARIA podrd de manera sulomédica
descontar fa COMISION FIDUCIARIA gue se sncuanire causada y no pagads, as/
como los coslos establecidos en la cldusula “SEPTIMA.- GASTOS A CARGO DEL
FIDEICOMITENTE" parn ia ETAPA A4, da los recursos que se encueniren an el
presanta FDEICOMISO, una vez cumplidas las condiviones esfablecidas en la
“CLAUSULA DECIMA PRIMERA. DESARROLLO DEL FIDEICOMISO" para fa
ETAPA A4,

PARAGRAFO CUARTO: La COMISION FIDUCIARIA refarids an los Numarslas
1.2 y 24, 5o causard Nquidard y cobrard diariaments como una comisidn de
adminisfiracidn camo gasto a cango del respectivo fondo da inversida,

PARAGRAFO QUINTO: Ls COMISION FIDUCIARIA astabiacids an esla Cléusula
na incluye VA, of cual estard a8 camgo ool FIDEICOMISO o en su defacio en
awsansia da recursos, & cargo del FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO SEXTO: La COMISION FIDUCIARIA refarids en of Nurmeral 2.1,
podrd sjustarze por parte de LA FIDUCIARIA, en of evenlo en que se desarrolie en
un armpo manar al PROYECTO o sl tiempo de duracidn del mismo ses mayer, Asl
las cosas, en caso que fa duracidn del Conlrale sea inferior a veinlicustro (24)
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meses EL FIDEICOMITENTE cancelard Unicamente los meses efeclivamente
causados; y en caso gue el liempo de duracidn del contrato sea superior a lreinta y
sels (36) meses se seguird cobrando por cada mes la suma de uno punio cinco

(1.5) salados minimos legales mensuales vigenles, hasta la lemminaciin del
Cantrafo.

PARAGRAFO SEPTIMO: Para garaniizar el pago de los cosios y gasios dei
presente conlrato, incluida la COMISION FIDUCIARIA, EL FIDEICOMITENTE firma
en favor de LA FIDUCIAIRIA un pagard en bianco con cara de instrucciones, af
cual sera diligenciado en el evenlo en gque EL FIDEICOMITENTE incumpla e pago
de las sumas adeudadas & LA FIDUCIARIA, vencidos los diez (10) diss hébifes
sigulentes al requerimianio efeciuado por LA FIDUCIARIA, -

DECIMA TERGERA. Las partes de forma voluntaria acuerdan en modificar la cldusula
“SEPTIMA. GASTOS A CARGC DEL FIDEICOMITENTE" del Otrosl Mo del
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, en el sentido de aclarar gue también se
entenderdn que seran los gastos de la ETARPA Ad,

DECIMA CUARTA. Que se enfiende para todos los efectos del presente documento y del
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL que lss cldusulas reladonadas en la FASE
PREOPERATIVA serdn aplicadas para la ETAPA A4, toda vez que la ETAPA AJ cumplia
las condiciones requeridas en los términos del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL.

DECIMA QUINTA. Los demds témminos y condiciones del CONTRATO DE FIDUCIA, que
no son objeto de aclaracion, modficacién, o adicién con el presente Otrosi Mo, B,

centinuardn vigentes en su Inlegridad, siempre gue no conlrarlen lo estipulado en el
presente documenta,

Para constancia se suscribe en dos (02) ejemplares, el veintisiete (27) de Mayo de dos mil
veinlidds (2022).

EL FIDEICOMITENTE:

S
Alexe Hm Ffr-‘i&*’ﬂ"‘lfjﬁz

ALEJAMDRD HERMAMDEZ PARAMD
Representan|s Legal
IKOMSTRLIR 5.A.5.

LA FIDUCIARIA:

~ANDRES NOGUERA RICAURTE
Represantanie Legal
FIDUCIARIA BOGOTA 3.4,
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Comparece JIMMY AMDRES COY GARCIA, mayer de edad, idenlificads con Cédula de Ciudadanda nimerc
B0.038.844, en caldad dé Regasantanie Legal dé CREATIVA EXPERTA INMOBILIARIA 5.A.5., sociadac
legalmenie constituida medianta documenio phivads de fecha dok (02) da febreng os he mil enca (2011], nsonila
&l dioa (02) ce febrar de das mil once [2011) bajo el numene 071485487 del Libro 13, kentificads eon NIT MNa
900 412 867-2, 10od W cual 58 Bcredis con & Carilficado do Existencia y Represeniacion Legal, expadido par
la Cdmara de Cormercio de Bogotd D.C., en sefal de acaptagién ded prasente oiroal v las modificaconas que
eaie implcan, dajands de tenar la calided do BENEFICIARIC DE GIRO CONTRACTUAL,

wist N
MY AMND coY CLIA

presaniapte Legal

REATIVA' EXPERT OBILIARIA 5.A.8,

ESTA HOJA HACE PARTE INTEGRAL DEL OTROSI No.8 AL CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL DE ADMINISTRACION No. 2-1-82254
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OTROSI No. 8 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No,
2-1-82254 CELEBRADO ENTRE IKONSTRUIR 5.A.5. Y FIDUCIARIA BOGOTA 5.4,

Entre los suscrilos, a saber, por una parte, (i) ALEJANDRO HERNANDEZ PARAMO, mayor
de adad, identificade con |a Cédula de Ciucadania nimero B0.424.548, guien actta en
calidad de Represantante Legal de IKONSTRUIR 5.A.8., sociadad lagalimenta constituida
medianie Documents Privade gin nimers de Asamblea de Aceionistas dal disciocho (18) de
eners de dos mil diesiséis (2.018), debidamente inseata el veintitrés (23} de enerc de dos
mi dieciséis (2.016) bajo el ndmero 02055203 del Libro X, domiciliada en la cludad de
Bogota D.G., & idenlificada con el NIT. S00.928.512-6, todo o cusl s= acredita con el
Cerificado de Existencla y Representacion Legal expedido paor la Camara de Comerclo de
Bogota, documenio que se adjunta a la presenle modificacion (Anexo No, 1), quian en
adelante y para ftodos los efectos legales y conlractusles se  denominard
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ii) ANDRES NOGUERA RICAURTE, mayor de
edad, domiciliado y residente en la ciudad de Bogold DG, identificads con la cdduta de
civdadania No. B0.503834 expedida en Bogotd D.C, quien actia en calidad de
Represantante Lagal de FIDUCIARIA BOGOTA 5.A,, identificada con NIT, 800, 142.383-T,
socledad andnima de servicos financiercs legalmente constituida mediante la escrifuwa
publica ndmero tres mil ciento setenta ¥ ocho (3178) otorgada el treinta (30) de septiembre
de mil novecianios noventa ¥y uno (1381) ania la Notarla Once (11) del Clrculo de Bogota
D.C., con domicilio principal en la misma ciudad ¥ con permiso defuncionamisnto concedido
por fa Superinfendencia Bancaria (Hoy Superntendencia Financiera), medianiz la
Resolucidn ndmera tres mil seiscientos quince (3615) del cuatre (4) de cctubre de mil
novecientos noventa v uno (1991). todo lo cusl se scredita con ef certificado de Existencia y
Fepresentacion Legal expedido por la Superintendencia Financlera, documento que se
anexa al presente Olrosl (Anexs Ne. 2), quien en adelante v para los efactos del prasenta
decuments se denominara la FIDUCIARLA, mediante el presente decumanto, celabramos
&l presente OTROSI| No. 8, previas las sigulentes:

CONSIDERACIONES:

FPRIMERA:; Que mediante Escritura Plblica nimero sais mil dosclenlos noventa y nueve
(6.299) de fecha veintiocho (28) de diciembre de dos mi quince (2015) otorgada en @
Molaria ndmere treinta v siete (37) del Circulo Notarial de Bogota, el sefior ORLANDO
HERNANDEZ HERNAMDEZ v la scciedad ICEIN INGENIEROS CONSTRUCTORES
§.A.5. celebraron en calicad de FIDEICOMITENTES con FIDUCIARIA BOGOTA S.A. en
calidad de FIDUCIARIA, el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL No. 3-1-61245 que tho
origen 2l FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBOGOTA 8.A., (en adalanie el CONTRATO
BE FIDUCIA - PARQUED) cuyo objalo as el siguient
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4.1, OBJETO! Ef presente conlredo de Flducia Mercanid de Admindsiracian bane por abiefa;

(il Conshiul un paldmonio sutdnome para madizar en nombre de [ FIDUCIARIA, como
administradora del PATRIMONIO AUTONOMO, k2 propiedad fduciaria de! INWUEBLE
descrilo an s cidisuis 5.7 dal capilvle sigulente

(i) Que LA FIOUCIARIA enfregue & (Nufo de comodais ef INMUEBLE descriios an |8
cluswia 5 1 del capiiule siguienie a la sockedsd ICEN INGEMERDS CONSTRUCTORES
SAS LA FOUGIARIA ro lendrd responsabiicod algove pov e geslidn de 98
FIDEIGCOMITENTES an razén do la tenercia que sjovza sobre of INWUEBLE fidefcomilida.

i) Que LA FIDUCIARIA restiluya of bisd INMUEBLE fideicomildn a [os
FIDEICOMITENTES o ks lransfierm 8 quien d8los msinipan pae cosala de foe
FIDEICOMITENTES de acusrdo con las inafruesiones impartdas por stes af respecin,

Ly

SEGUNDA: Que por el mismo instrumento publico indicade en el numeral antenor, los
FIDEICOMITENTES transfirieron al FIDEICOMISO IKONA 1€7 - FIDUBDGOTA S.A., &l
inmusble identiicado con al folio de matricula inmobiliaria nomero 50N-20083586 de |a
OMicina de Registra de Instrumentos Plblicos de Bogola, Zona Merte.

TERCERA: Que mediante documents privado de fecha siele {7) de jubo deldes mil dieciséis
(2.016) la sociedad IKONSTRUIR 5.A.5. en calidad de FIDEICOMITENTE, y FIDUCIARIA
BOGOTA S.A, en calidad de FIDUGIARIA, celebrarcn & CONTRATO DE FIDUGLA
MERCANTIL DE ADMINISTRACION No. 2-1-64208, en virted del cual se constituys el
Patrimanio Autdénomo denominado FIDEICOMISO IKONA 167 CONJUNTO A MEJORAS
- FIDUBOGOTA, 2n (adelantz el CONTRATO DE FIDUCIA - MEJORAS), cuyo cbieto es
el sigulenta;

"CLAUSULA SEXTA. OBJETO. E prasents Conlrate De Fiducia Mercanlil Nene por
ohjelo constiuir tn PATRIMONIO AUTONOMO afecto 8 las siguienies finslidedes, an
desarmaiio de l5s curales LA FIDUCIARIA deberd compliv 20 peatidn:
1. En e ldmminos del presemte Canlrels, reeilr p adminizirar oz sctivas aporados
por EL FIDEICOMITENTE. y permilir y faciliter el dasamolio dal PROYECTO.
2. Regisliarlss majoras efeciuadas por EL FIOENCOMITENTE,
3. Passay, lener Y acdminisiae recurscs ding@nes que mciba
a, Da los BENEFICIARIOS DE AREA por fos apordes gus fiagan con
FECUVE0S propios desde & momenlo de fag separacionss de [os
inmuabies, respeclha de cads una de fas Elapas def PROYECTO,
b. Da [os desembolsos de fos crédiing ndividuples que a fos
BENERCIARIOS DE AREA las olompuen las entidades fnanciaras
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e. Du los cridilas gue contrate el FIDEICOMISO can EL FINANCIADOR
Lichos mecursos s fendrdn @n I confabifidad como pasio dal
PATRIMONIO AUTONOMO

d. Da los cridifos gue conirale &f PATRIMONIO AUTONOMO con EL
FINANCIADOR o LOS FINANCIADORES, eslos rocursos 5o
confabizarin com pasivos dal PATRIMONIO AUTONOMO,

4. Atendar el servicio de ls deuds adquinda por s FIDEICOMISO con EL
FINANCIADOR o LOS FINANCIADORES, con los mecivsos del presenis
PATRIMONIO AUTGNOMO, silos hublere, en las condiciones oue se acardaren
con g respechivo FINANCIADOR o FINANCIADORES,

§ FPor insluccidn osl FIDEICOMITENTE, imparfids con Ia fira il presanis

Comlrato.  realizar penddicamente  jos  desemboisos a3 quwen  EL
FIDEICOMITENTE indfquen para el dessmolo del PROYECTO,

6. Entregarfos EXCEDENTES & FIDEICOMITENTE y siempre y cuando axislan
recursos en ef PATRIMONIO AUTONOMD.

7. integrar plenaments, 8 mds larcar sl reinda (30) de juio de dos mil dieciocko
(2018), al presenia FADEICOMISO con e FIDEICOMISO IKOMA 167 =
FIDUBOGOTA 5.4 para farmar definitvamente al FIDEICOMISO IKONA 167 -
FIDUBOGOTA 5.4, cuya finalidan serd &l desarralia del PROYECTO IKONA
167 CONJUNTO 4. S8 suscabid wn Oimsi Infegral al FIDEICOMIS0 IKONA
167 - FIDUBOGOTA en & sentido de regular il lo referente &l dessrmaila del
PROYECTO [KONA 167 CONJUNTO A en log ldmninos del presanie contralo
Otrosl que serd suscrito por EL FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA
(5

CUARTA: Cue medianie documento privade de fecha primare (1) de noviembne de dos mil
dieciedis (2018), & sefior ORLANDO HERMANDEZ HERNANDEZ (quicn efeclud cesién
parcial de su parlicipacidn como fidelcomitente) v [a sodedad ICEIN INGENIEROS
CONSTRUCTORES S5.A5. (quien efectud cesion total de su participacion como
fideicomitante), en calidad de CEDENTES celebraron s cesidn de posicién coniractual de
Fideicomitente en favor de LOS CESIONARIOS: CARLOTA PATRICIA PARAMO DE
HERNANDEZ, ALEJANDRO HERMNANDEZ PARAMO, CLAUDIA PATRICLIA
HERNANDEZ PARAMO, CAROLINA HERNANDEZ PARAMO y DAMIEL HERNANDEZ
PARAMO; suscrblendo para el efecio al Contrate de Cesidn de Derechos Fiduciarios dal
CONTRATO DE FIDUCIA - PARQUED, quedando en sss momento como
FIDEICOMITENTES del FIDEICOMISO IKOMA 167 — FIDUBOGOTA S8.A., las siguientes
personas; ORLANDO HERNANDEZ HERNANDEZ, CARLOTA PATRICIA PARAMO DE
HERMANDEZ, ALEJANDRO HERNANDEZ PARAMO, CLAUDIA PATRICIA
HERNANDEZ PARAMO, CAROLINA HERNANDEZ PARAMO y DANIEL HERNANDEZ
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QUINTA: Que medianta documanto privade de fecha veintisiete (27) de diciambre de dos
mil diecigéis (2018}, los FIDEICOMITENTES del FIDEICOMISO IKOMNA 167 =
FIDUBOGOTA 5.4 celebraron con la FIDUCIARIA & Otrasi Nao. 1 sl CONTRATO DE
FIDUCIA = PARQUED, en virlud del cual se modificd la cldusula de definiciones de LOE
FIDEICOMITENTES adaptando la participacion surgida con ocasidn a 1a casicn de posicion
gonfraciual de Fidefcomiiente indicada en el antecedente 14 anterior, g8 modificd la
clusula 4,1 corespondiante al Objeto, facultando a la FIDUCIARIA como vocera del
FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBOGOTA S.A., para suscribir los documentos de Cesidn
da Zonas gratuitas al Distrito Capital v de desenglobe del bien inmueble Fideicomitido.

SEXTA: Que mediante documento privado de facha (31) de agosto de dos mil diecisiete
(2017}, el FIDEICOMITENTE dal FIDEICOMISO IKONA 167 CONJUNTD A MEJORAS -
FIDUBOGOTA celebré con la FIDUCIARIA el Otrosi Mo. 1 al CONTRATO DE FIDUCIA -
MEJORAS, con el fin de regular en el mismo, |a Etapa dos () del PROYECTO inmabiliario
CONJUNTO RESIDENCIAL IKONA 167 - ETAPA 1

SEPTIMA: Que mediante Escatura POblica nimero dos mil cienlo cincuenta y custro (2.154)
dal ocho (08) de septiembre de dos mil diecisiate (2017), olorgada en la Nolaria treinta y
siete (37) del Circulo Notarial de Bogota, la FIDUCIARIA come vocera del FIDEICOMISO
IKONA 167 - FIDUBOGOTA S.A. v por instruccién da los FIDEICOMITENTES del
palrimonia auténomo referds, constiluyd sobre el inmueble dentificado con al folio da
malricula inmobdiaria nimero 50N-20083586 de |z Oficna de Registro de Instrumenios
Publicos de Bogaté, Zona Morle, Hipateca ablerla con cuantla indeterminada

DCTAVA: Que medianie sscritura publica mimearo mil trescientos ochenta y uno {1.381) del
veinticines {25) de mayo de dos mil dieciocho (2018}, olorgada anla Nolaria satenta y siete
(87) del Circuio Notarial de Bogotd, la FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO IKONA
167 - FIDUBOGOTA S.A. v por instruccién de los FIDEICOMITENTES del patrimonio
auténome referido, realizd el desenglobe al inmueble identificada con el folie de makicula
inmobiliaria ndmero S0N-200B3586 de la Oficina de Registra de Instrumentos Pablicos de
Bogold, Zona Morte, resultando de [a divisién materizl los inmuebles identsicados con Folios
de Malricula Inmobiliaria nimeras S0M-20833585 (Cesign Via Loeal), S0M-20833588
(Cesibn Tipo A), SON-2083358T (Super lote A) y S0N-20833568 (Supericie B), quedando
para el efecio el Falio identificado (+7 el MUmMero
S0M-20083586 cerrado.

NOVEMA: Que mediante Escritura Publicea ndmero mé selecientos sesenla y s2is {1.786)
del cinco (3) de Julio de dos mil diecioche {201E), olorgada en la Motarla satenta v siete
(67} del Clrculo Mofarial de Bogotd, s licerd parciaiments la hipoteca de que frata el

numeral 1.7 anterior, constituida sobre los inmuebles [dentificados con Folios de Matricula
Inmobiliaria ndmeros 50M-20833585 (Cesidn Via Local), 50N-20B33586 (Cesidn Tipo &) v
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50M-20833588 (Superlote B) quedando gravado con dicha hipoteca dnicamente el pradio
50N-20833587 (Superiote A).

DECIMA: Que por instruccidn de los FIDEICOMITENTES del FIDEICOMISO IKOMNA 167 =
FIDUBDGOTA 5.A., medianie Escritura Publica nimero dos mil clente ochenta y siete
(2.1687) del guince (15) de agosio de dos mil dieciocho (2018), olorgada en la Notaria
sesenta y slete (57) del Circuio Notarial de Bogota, la FIDUCIARIA como vocera del
FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBOGOTA S.A., realizd el desenglobe al inmusble
identificedo con el folio de matricula inmobiliaria nimero 50N-20833587 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Pulblicos de Bogold, Zona More (denominado Supear Laota A),
resiltanda de la didsion matenal los inmusbles identificedos con Folinog de Malrlcula
Inmobiliaria ndmeros 50M-208410584, S0M-20841055, 50M-2084 1056, S50M-2084 1057 da |z
Dficina de Regisiro de Instrumentos Piblicos de Bogotd, Zone Morte, quedande para el
efeclo el Folio idenlificado con el ndmaro SON-20833887 cerrado.

DECIMA PRIMERA: Como consecuencia del desenglobe de que trata el numeral décima
inmediatamente anterior, los inmuebles que se originaron (50M-20641054, S0MN-20841055,
50M-208410568, SOM-20841057 de la Oficina de Reglsiro de Instrumentos Piblicos de

Bogots, Zona Norde.) quedaron gravados con la Hipoteca mencionada previamenta en el
numeral 1.7 y 1.9 de estos Antecedentes,

DECIMA SEGUNDA: Que mediante documents privado da fecha acho (B) de Oclubre da
dos mil diecicchg (2018), los FIDEICOMITENTES del FIDEICOMISO IKONA 167 -
FIDUBOGOTA S.A, celebraron con la FIDUCIARIA & Cirosl No. 2 al CONTRATO DE
FIDUCIA = PARQUED, an virud del cual se modificaron (as sigulentes claosulas: () El
numeral 4 correspondiente 3 las DEFINICIOMES de "INMUEBLE o INMUEBLES®
sefialando los inmuebles que actuaglmente hacen parle del patrimonio autdnama, (i) La
cidusula 4.1 corespondiente al “OBJETO" facultande al FIDEICOMISO a realizar la
restitucidn de los INMUEBLES que no van a ser parte del PROYECTO a los Fideicomisos
que a futuro constituyan los FIDEICOMITENTES con la FIDUCIARIA y ampliado el término
da dyuraciin para la integracian de los patrimenios autdnomos denominados FIDEICOMISO
IKONA 167 — FIDUBOGOTA S.A. y FIDEICOMISO IKONA 167 CONJUNTO A MEJORAS
-~ FIDUBOQOTA, a més tardar e dia treinta (30) de noviembre de dos mil dieciocho (2018);
(ill) Subnumeral 4 de la cldusula 8.3 del comespondiente a 1as "OBLIGACIONES DE LA
FIDUCIARIA® derivada de |a instruccidn de resfitucitn de los INMUEBLES a los
Fideicomisos fuluros; v finalmente (iv) ampliacion del t&rmino de duracion del CONTRATO
DE FIDUCIA MERCANTIL hasta el treinta (30) de noviemnbre de des mil diecioche {2018),

DECIMA TERCERA: Que medliante documento privado de fecha Nueve (9) de oclubre de
dos mil discische (2018}, el FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO IHONA 16T CONJUNTO
A MEJORAS - FIDUBOGOTA celabrd con la FIDUCIARIA el Otrosi No. 2 al GDHT'HAT%
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DE FIDUCIA MEJORAS con el fin de: () Prorrogar €l térming de integracion da los
pafrimonios auténomos denominados FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTA S.A. v
FIDEICOMISO IKONA 167 CONJUNTO A MEJORAS — FIDUBOGOTA a mas tardar al dia
treinta (30) de noviembre de dos mil diecioche (2.018); y {1 Establecer que el proyecto sera
desamollado sobre el inmueble identificado con el Folio de Matricula Inmoebiliaria Mo, S0MN-
20641054 de la Oficing de Regislro de Instrumentos Piblicos de Bogola - Zona Norte.

DECIMA CUARTA! Cue madante documento privado de fecha dos (2) de noviembre de
dos mil dieciséis (2018), LOS CEDENTES: ORLANDO HERNANDEZ HERMANDEZ,
CARLOTA PATRICIA PARAMO DE HERMANDEZ, ALEJANDRO HERNANDEZ
PARAMO, CLAUDIA PATRICIA HERNANDEZ PARAMO, CAROLINA HERNANDEZ
PARAMO y DANIEL HERNANDEZ PARAMO celebraron cesidn de posicién contractual de
Fideicomitenta an faver da  EL CESIONARIO: IKONSTRUIR 5.A.5.; suscribiande para of
gfecto el Contrato de Cesidn de Desreches Fiduciarcs dol CONTRATO DE FIDUCIA -
PARQUEQ, quedands desde ese momento como FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO
IKONA 167 - FIDUBOGOTA 5.A., la sociedad IKONSTRUIR S.A.S.

DECIMA QUINTA: Que medianta docurnanto privado de fecha des {2) de noviembre de
dos mil disciocha (2018} el FIDEICOMITENTE IKONSTRUIR S.AS. suscribid con LA
FIDUCIARIA el OTROS|I No. 3 de MODIFICACION INTEGRAL al CONTRATO DE
FIDUCIA PARQUED constitutiva del patimonio suténoma denominade FIDEICOMISO
IKOMA 167 - FIDUBOGOTA S.A, documenta en vitud del cual se integraron los
patrimonios auténome densminados FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBDGOTAS.A vy
FIDEICOMISO IKOMA 167 CONJUNTO A MEJORAS - FIDUBOGOTA, (en adelanta
CONTRATO DE FDUCIA DE INTEGHAE[I‘:IH]- ¥ 58 Yinculd a la socedad CREATIVA
EXPERTA INMOBILIARIA S.A.5. como FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR,; cuyo
ohiats consiste an;

“5.1. OBJETO. £l prezsenie CONTRATO DE FIDUCA MERCANTIL IRREVOCABLE fiang

por- obfefo que e prasenfe Fairimonio Aufdmoms dencminsdo FIDEICOMISO IKONA T6T -
FIDUBOGEOTA S.A., desarrolie las siguwenfes gasliones:

A En las Mrminos ol prasenle Canlralo, adiminisirar & INMUEBLE ideniificado can ef folio
de mealdows iwmobillaia momers SON-Z0B47054 de @ Ofcha de Regizsfo de
inslrumentos Pablcos de Bogold, Zona Nora, &l cual fve lransferdo &l presenie
FIDENCOMISO conforme Jo: ANTECEDENTES del presents dbcuments funio con los
drids acivos aporlados por LOS FIDEICOMITENTES v permilie y facilitar of desarrolio
dal PROYECTO,

B. Por inslrucoidn del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, enfregare 8 [ue de
comodato precenio los INHUEBLES, LA FIDUCIARIA no lendrd responsabiidsd alguna
porla gesbdn dol FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, gn razdn de la fenencia gue
gigrra sobra los bisnes inmuebles fidelcamiticdss,

h Linds g Sersicia al Chasts - Bogond ol 385000, apcsde D v i frwal fariead ol 119000430000
To% i il m-ﬂnhd:lﬂdwm,gg.m
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€. Poseer, lener y administrar recirsos dineranos gun reciba:

i. Delos BENEFICIARIOS DE AREA por ios aportes que hagan con recursos
propias desde of momeanio da las separaciones de los inmuehies.

i, D los ordios gue confrate &l FIDEICOMISO con EL FINANCIADOR,
Dichos recurscs se fendrén en la contablided como pesivo  dal
FATRIMONIO AUTONOMO.

iii, De fog desembaisos de los créditos individuales que a lox BENEFICIARIOS
DE AREA les olorguen las enfidades financieras.,
iv. Delos que & Nive de aporfes hagan LOS FIDEICOMITENTES,

D. Transfanr las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADG a los BENEFICIARIOS DE AREA, en
los lérminos establacidos en el prezerle contralo ¥ en of documento demominads *Cana
e Designacian de Beneficianos ds Area wio Condrato de Vinculcidn®.

E. Alpndar e senvicio de i3 deuds edguirida por el FIDEICOMISO can EL FINANCIADOR o
LOS FINANCIADORES, con los recirsos del prasente PATRIMONIO AUTONOMO, =i
los hubiere, en fes condicionss gue s socndaren con e respective FINANCIADOR o
FINANCIADORES

F. Paor insfruccikin de LOS FIDEICOMWTENTES, imparida con fa fitna del presante
Conirefo, realizar pemddicamanie fos  desembalios & FIDEICOMTENTE
DESARROLLADOR para &l dezarmilo dal PROYECTD ¥/0 FUTURDS PROYECTOS

G. Enlragar a los BENEFICIARIOS lo que cormesponda & su BENEFICIO, segin la que 5o
pecie pere ese efecio en esle Coniralo, sWmem | cuando sxisian recurscs an of
PATRIMONIO AUTONOMO.

H. Adminisirar loz inmuebles ideniifizadas con [os Felioe de Mairsida Inrabiiana rdmarns
SON-20833585 S0N-20833556 SON-20833588 SON-20841055 S0N-20847056 w 500M-
20841057 de la Oficiea de Regislm de nstrumenios Pabiices de Bagald Zona Nods,
sobve Moz cusles gl FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR seswam FUTURODS
PROYECTOS reapaiands leg cosiones que daba hacer da manera gratuita y obfigatods
&l Diziria,

.  Porinstrcckn de EL FHDEICOMITENTE DESARROLLADOR gue sa enlfends impartida
con la frma del presanfe conlralo, fransfarie 8l nmusehle idenificado con el Eols de
Malricws iamobiians nimens S0N-20841055 de fa Oficine de Repisfo de Insfnimanias
Plibleosz de Bagold Tone Morfe al Fideicomiso gue ge canahifuird para af efacto por pada
del ADEICOMITENTE DESARROLLADOR *

DECIMA SEXTA: Que mediante comunicacitn de fecha (2) da enero de dos mil diecinueve
{2018) la sociedad CREATIVA EXPERTA INMOBILIARIA 5.A.8. calebrd en calidad de
CEDENTE una cesidn de posicidn contractual de Fideicomilente en faver de EL
CESIONARIO IKONSTRUIR 5.A.5, suscribiando para &l efecio el Confrato de Cesion de
Derechos Fiduciarios del CONTRATO DE FIDUCIA, guedando desde asa momeanio como
inica FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBUGOTA 5.A., |a sociedad
IKCNSTRUIR S.A.5.

DECIMA SEPTIMA: Que aciualmente el patimaonio auténemo dencminade FIDEICOMISO
IKONA 167 - FIDUBOGOTA S.A, se encuanira conformado por fos inmuebles ideniificados 7o
g Linws da Seevicss al Cliems Hmﬂlﬂ‘mmmlﬁm
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con los folios de malricula inmobiliaria nimeres SON-20841054, SON-20B41055. SOM-

20841056, 50M-20841067, S0M-20B33585, 50M-208335868 y 50M-20B33588 de la Oficina
de Reégistra da Instrumentos Paklicos de Bogota.

DECIMA OCTAVA! Que madiante documanto privado de facha nuave (08) de sapliembre
de dos mil discinueve (2019), &l FIDEICOMITENTE IKOMSTRUIR 5.A.S. suscribis con LA
FIDUCIARIA el OTROS| Mo. 4 de MODIFICACION INTEGRAL al CONTRATO DE
FIDUCLA PARGQUED constitutivo del pafrimenic autdnemo denominedo FIDEICOMISO
IKONA 187 - FIDUBOGOTA 5.A. en adelante "CONTRATO DE FIDUGCIA MERGCANTI gy
con el objeto da:

oo

5.1 OBJETO, El presanie CONTRATD DE FIDUICIA MERCANTIL tiana parobisto conatifuir
uirl PATRIMONIO ALUTONOMO afacis @ las sigmanfes finalidades, an desarole de Bg
TR T
La ADUCIARIA deberd eumplir su geshida;

1, Ef prazente Canlrafe Regila la Elapa Prespesativa y Oporaliva eomassandiente a \a
Etapa i,

2. Enlos témrines del preseme Conlrals, aderinistar el INMUERL E idsaiifizara carn &l felia
de matrdcwa inmobdisng ndmean SON-208417054 v S0N-20841055 ds (5 Oficing da
Regiziro de Insfrumenfos Pabiicos de Bogodd Zona Morle. los cuales fusmn fransfandos
al presante FIDEICOMISO conformes Jos ANTECEDENTES del presents documents
parmilic v faciar ol desarmoilo del PROYECTO.

A, Por nzlniesdn dal FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. sdlegade a Hhio ds
cemodaln precads los INMUEBLES. A HIDUCIARIA na landrd respensabiidad siguna
porla gestidn del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR &n rardn de la lenencia que
sierza sabre lng Blenss inmushize fdsicomitidos.

4. Pozeer, lensr ¥ adminisiar recirsos dinaranios que eciba;

A Dwlss BENEFICIARIOS DE AREA por [os sportes que hagan con recivsas proplos
desoe of mamsnio de las separsciones ds loe Inmuebles.

B, Dw los desemboisos oo loz crédifos indivicusles que & ioz BENEFICIARIOS DE
AREA fox alorguen las enfidades inenciaras

C De e créddifoe que conbsle el FIDEICOMIS0 con EL FINANCIADOR Dichos
recuTsos 56 fenddn en s confabilioad como paswve gel PATRINONIO ALTONOMO

D Do los crédidos gue confrale &f PATRIMONIO AUTONOMO eon EL FINANCIADOR
a LOS FINANCIADORES, esios recursos se conlsbiizerdn soma pasives del
PATRIMONIC AUTONOMO,

§ Transfarr las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO a lox BENEFICIARIOS DE AREA,
&n Ing Mrminos establecidos an el presenle canfrtla ¥ en & docemenio denominada
“Certa de Deslanacion de Beneficlarios de Area w Contrade da Vinewlacidn™

& Alender al servicio de la deuda adnuirida por &f FIDEICOMISO con EL FINANCIADOR
o LOS FINANCIADORES, con o recursos gl prasenia PATRIMONIO AUTONOMO,

Belenmor del Coruemider Financhg: Mvan Aodrigen Pier. Cafls 35 M, 74T, P S, Bogald 0.0 -
FEN: 3320104, Fac 3300363 Cakglas 19E-73007T
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5idog hubiere, en fas condiciones gue S8 acordarmn can of respacive FINANCIADOR o
FINANCIADORES,

7. Por insiruccion del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, impariide con fa foma cal
presenle  Confralo, meafizer pentdicamenfe los desembolsos & guien  EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR indiguan para of dezsmallo dal PROYECTO

8 Enfragarlos EXCEDENTES o FIDEICOMITENTE, v siempre ¥ cusnds axislan racursos
en ol PATRIMONIC AUTONONO.,

2 Admimislirar fios inmuebias ifenfificados con ins Follios de Mafrcis fnmobiiara ndmenss
SON-20833565, SON-20833556, 50N-20833588, 50N-20841055, S0N-2084 1058 » SO
20847057 de ta Oficing de Registro de Instrumentos Pobiicos de Bogpotd Zons Ao,
soive oS cvales & FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR wiecufard FUTUROS
PROYECTOS, respetando las cesiones que deba hacer de manern grafuila v abligatora
& Cisinfo. £...]°

DECINA NOVENA: Que mediante documents privade de fecha dos (02) de marza de dos
mil veirte (2020) al FIDEICOMITENTE IKOMETRUIR 5.A.5. suscribié con LA FIDUGIARIA
el OTROS| No. 5 de al CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL constitutive del patrimonio
auténoma dencminado FIDEICOMISO IKONA 167 — FIDUBOGOTA S.A, con el obielo de
regular la etapa preoparativa y operafiva de | ETAPA TRES dal PROYECTO,

VIGESIMA: Que mediante decuments privado de fecha treinta y una (31) de jufo de dos
mil veinte (2020) el FIDEICOMITENTE IKONETRUIR 5.A.5. suscribid con LA FIDUCIARIA
el OTROSI Ne. 8 al CONTRATQO DE FIDUCIA MERCANTIL constitutive del patrimanio
auténoma denominado FIDEICOMISO IKONA 167 - FIDUBOGOTA S.A, con el fin de
aclarar los siguientes puntes: 1). Que el fitule en que s transfieren lag unidades de dominio
privade resultantes dal! PROYECTO s los BENEFICIARIOS DE AREA e5 a lilulo de
BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL y 2) Aclarar el porcentaje correspondiente a la pena
per retiro de la ETAPA TRES del PROYECTO,

VIGESIMA PRIMERA: Que mediania documento privado de fecha veintinueve (29) de
enerc de dos mil veinfiune (2021), LAS PARTES suscribieron OTROSI NO. 7 al
CONTRATO DE FIDUCIA, con |a finalidad d= (i} ajustar |a composicidn del PROYECTO,
{ii} Incluir la figura de BENEFICIARIO DE GIRO CONTRACTUAL, entre otros,

VIGESIMA SEGUNDA: CQue maedianis documento privade de fecha veintisisls (27) de
maye de dos mil veintidés (2,022), LAS PARTES suscribleran OTROSI NO. 8 al
CONTRATO DE FIDUCIA, con [ finalidad de (i) Inclulr el mandato de facturacion; (i)
sefalar que lo esipdado an &l Cirasi No, T al CONTRATC DE FIDUCGH, en cuanto a la
inclusicn de la figura del BENEFICIARIO DE GIRO CONTRACTUAL va no tendra validez;
(i inciuir las selicitudes del FINANCIADOR; (v) incluir la ETAPA A4 - TORRE 4. Asi
misme, s¢ aclard que la ETAPA TRES (3) qua habia sids incluida madiants el Olrosi Ne.1,
y a pariir del Otrosl No. 7 se denomina la ETAPA A3.5 %

Lives dn Servicis o] Ghants : Hogess ol MBS400, speisn 77 8 nivelnacossl Bl DHS0005280%
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VIGESIMA TERCERA: Que el FIDEICOMITENTE soficitd el presents atrosi al CONTRATO
DE FIDUCIA, con el fin de modificar el numeral 5.25. da la CLAUSULA QUINTA
cofrespondiente al COMODATO, regulando que la lenencia de lo& inmuebles que se
enunciaran en & sigulente numeral, los cuzles han estado a cargo del FIDEICOMITENTE
IKONSTRUIR 5.A.5. facullandoio a efectos de que pueda usufrucluarios por su cuenia y

Aasgo,

VIGESIMA CUARTA: Se deja conslancia gue a |a fecha el FIDEICOMISO es litular entre
otros, de los siguientes inmuebles identificados con fofios de matriculs inmobiliaria No. 50N-
20843436, S0M-20843314, S0M-20R7S003, SON-20879514, 50N-20879998, 50N-20880001
de la oficina de registra de instrurmentos pibBcos de Bogetd Zona Morte, los cuaies
surgieron come resuliado, de la constitucidn del reglamento de propiedad herizental 2
iravés de Escritura Poblica Mo, 2693 dal cuatro {04} de octubre de dos mil dieciechs (2018
de la Notaria sesenta y siete de Begota D.C., el cual fue reformads y aclarads mediante
Esecrituras Publicas Mo, 172 del cualro (04) de febrero de dos mil vaintiuno {2021) y No
2132 del diecinueva (19) de julio de dos mil vaintiuno (2021) de la Notaria treinla ¥ uno de
Bogeta D. C. Inmusbles que adn no sg han transferido, ni s& han comprometido per parte
d=l FIDEIGOMITENTE para tales efectos, por fanto, LA FIDUCIARIA como vocera del
FIDEICOMISO an desamalle del referide CONTRATO FIDUGIARID, dnicaments ha
mantanido titulardad juridica de oz INMUEBLES, conforme a lasinstruccionas impartidas
para lales efectos.

VIGESIMA QUINTA: Que el FIDEICOMITENTE no ha cedido su posicion contractual &n e
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, por lo tanto, [a sociadad IKONSTRUIR S.A.5.,
sigue ostentanda dicha calidad.

VIGESIMA SEXTA: Qua de acuerde con lo estioulado en la CLAUSULA VIGESIMA
OCTAVA del CONTRATO, el mismo s& podrd modificar de comin acuerdo entre los
FIDEICOMITENTES vy LA FIDUCIARIA, previa autorizazidn de los BENEFICIARIOS DE
AREA w/o EL FINANCIADOR, cuando tales medificaciones alteren los derschos
consagrados a su favor.

Teniendo en cuenia que &l crédito de sendas etapas ya se ancuantra cancalado de acuerdo
a los paz y selve, no se requiere autorizacidn para la destinacién de los inmuebles
previamenta identificados por parte del FINANGIADOR, a5l mismo, & la fecha no se llenen
vinculados BENEFICIARIOS DE AREA frente a los mismos.

VIGESIMA SEPTIMA: De conformidad con las anteriores consideraciones, las partes
acuerdan moditcar &l CONTRATO DE FIDUGIA, a fraves del presentz Otrosl No. 8,
confarme |85 siguiantas:
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CLAUSULAS

PRIMERA. Las parles en forma voluntaria y de comin acuerdo, han decidido modificar al
numeral 52,3, de la CLAUSULA QUINTA. correspendiente al COMODATO del
CONTRATO DE FIDUCIA, la cual quedard de |3 siguienie manera:

“8.2.d. COMODATR, LA FDUCIARIA, madiants instmeckn que ralifca EL FIDEICOMITENTE
con fa firma dsl peesende Otros! No.8, ha eniregado a esfe en comodalo a iwo precania LOS
INMUEBLES fideicomilidos, por fo fanio, EL FIDEICOMITENTE declara que los ha recibido y
gua mantiene g fenencia 08 los mismos en si calidad de comodalario @ Mo precana, EL
FIDEICOMITENTE lendrd respecio de oz benes enfregados en comodalo 123 ochifgaciones
safialadas en los arifewlos 2.203 y siguientas del Cddigo Chil, En rozdn g I cowsa del presente
Conirata, y para oz efaclos del ardicilo 2 276 del Cédigo Chil, LA FIDUCIARIA no ndemnizard
por las expensas oue EL FIDEICOM TENTE hage para lg congerniacdn o majoramienlo de LOS
INMUEBLES figeicomilidos.

PARAGRAFD PRIMERO., DURACION DEL CONTRATO DE COMODATO. Ef coniralo de
comodaio lendrd una duaciin muixima Ageal @ fa duraciin oof presenie CONTRATO OE
FIDUGIA MERCANTIL

PARAGRAFD SEGUNDD. PROHIBICION DE CESION DEL CONTRATO DE COMODATO.
Sa prohihe axpresamaenta o FIDEICOMITENTE cader ol confrato de comodata.

PARAGRAFO TERCERO. Sin pequicio de ko anieror leniendo en cuenla que o
FIDEICOMITENTE lrene la lenancia da los inmuebias objedo del prazente confralo, can respecio
gnicamenie de lns nmeebles ideniifcados con foliog de malrcwa nmobfiama Nos. 50M-
20043488, SON-20843374, SAN-2087FR03, SON-208T788 14, SON-208TEISE, S0N-20880001 a8
la oficing de regisino de instrumanios poblices de Bogold Zonas Norle, cansanva la lacwifad de
usarfos, vsufficlvaros & inclusnve, amondardos, por su cionla ¥ nesgo st ieroncio, Af
responsabiidad ds fa FIDUCIARIA ni de! FIDEICOMISO

PARAGRAFC CUARTO. 8i 5o encuenira vigenizs(s) conlralofs) amendamianio celebrado(s) por
&l FICEICOMITENTE por su cuenla i riesgo con u tercern sobe fos inmuebles refarencisdos,
por el tdrmine que tengan aslos se enlenderd sLspendicds la viganaia dai contralo de comodalo.
En-conzsecugnsia de o anlemar ¥ lemnlendo en cuenta gue fa FIOLCIARA an mingin momenlo
oatenfand fa lenancia de fos Inmuelles deicomilides, una vez 59 susonbe al respeclvo confrahs
de armendamiento, uso, conceantn ¢ cualpuer olra figurs juridies gue irelrumente (a lemencia
de log nmuehlies, el confmfa de comodado cesard inmadimiemants, drice i arclirsivaments
sobre las nmuablas raferenciades i wna vez fnfquiten wo farminen los conlralos gus se kayan
Suscrlo rlacranados con f lenencis de flosk Inmuebie (5], ef conlralo de comodato comenzars
a regir aslomalicarmante, ¥ par ende, en esfos casas, con is soly terminacitin de los contralos,
EL FIDEICOMITENTE ostenfard swlomdticements fa calidad de COMODA TARID

PARAGRAFO QUINTO. 5i 50 socurnira vigende(s) conlratols] armsndamianto celebradofs] por
of FIDEICOMITENTE por su cusnis y nasgo con i lemenn sobre lof mmoebles dal
FIDEICOMISO. esfardn on cabara del FIDECOMITENTE las acciones. privilegios y beneficias
lapates del contralo de amendamients, dentro de eslos fos relacionadas con ja reslinoion de
Ips inmushies & la finelizacidn dal corlralo d arendamienio, por o que LA FIDUCIARIA queda
ralgvada de ajsrcar lales Bocibnes.

PARAGRAFO SEXTO. EXONERACION DE RESPONSABILIDAD: EL FJE'EI'GGM-I'TET'-'TE';':"
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Fiduciaria Bogota 6

oxonera 8 fe FIOUCIARIA ¥ EL FIDEICOMISD de coalgiier responsabnidad dervada oe
reparaciones lozatvas gue realice 8 Ios inmuedties referenciades, asl como oel recaudo,
Facluracidn ¥ gesiiones que 3@ derven de s disposicidn malaral da los inmuvebles, conshiucidn
da poliras enfre aliog,

Azt mismao, Ia FIDUSIARIA no indemmizars por ns expensas gue EL FIDEICOMITENTE heya
hacho pam lo pansaracidn 8 mafsramianta de log blenes fdeicomitidas.

SEGUNDA, Las partas en forma voluntaria rafifican todo o actuado, en desamolio del
CONTRATD DE FIDUCIA hasta la firma dal presenta Otrosl. Asl mismo, EL
FIDEICOMITENTE per medio dal presants documaento declara que aprusba v acepta lodas
las gestiones adelaniadas por LA FIDUCIARIA en ejecucidn dol CONTRATO DE FIDUCIA
antes mancionado.

TERCERA. Lot demas rminos y condiciones del CONTRATO DE FIDUCIA, que no son
objeto de aclaracidén, modificacion, o adicion con &l presente Otrosl No. 8, continuaran
vigentes en su integridad, siempre gue no conirarden ko eslipulade en e presente
documenta.

Para constancia se suscribe en dos (02) ejemplares, el cuarto dia (4} de mes de Octubre
(10} dedos mil veintidds {EDEEJ

Jmez Nz

FI.LEMHEI'RD HERHANDEZ FAR.AMG‘%\_
Represe kﬁnta Legal
""‘\)_(_ * IKONSTRUIR S.A5, G
]

)
e LA FIDUG (/—2/’_
// !ﬁ;} s
# ANDRES NOGUERA RICAURTE
Representants Legal

FIDUCIARIA BOGOTA 5.4,
E: MACHM

EL FIDEI

ESTA HOJA HAGE PARTE INTEGRAL DEL OTROSI No. 9 AL CONTRATC DE FIDUCIA
MERCANTIL DE ADMINISTRACION No. 2-1-B2254

Lirska oy Sarvichs pl Sleame Bogoil el AN apckin D y 8 nael n.lrbuluniﬂ_uﬂ.'m

0 DS S LR AR i

Dalsnpar def Corumidor Fmsacon fvas P, Colg 3 Ma, 74T, Plapl, Buwl.luc-
+ D000, Féon: 3800300 Calullar 318-273007T

Caman Biserirdinbon o ras roesn i m ohesSn s n s m@n st fra b b g o0s s oo




&

VIVIENDA

VENTAS

SUBSECRET AR DE PSIEOUin, VIOILANCIA Y COMTIOH. Df

PEESUFUESTO FINAMCIERU - FLILKYDE CAJA - PRESPUESTO DE

FELIES
D L

CXR)
PRy

0
T

-

_.-"- AT TLUAD ol Dah v e SO0
.

A BT T
IEMre-10 TTdark
ey ey T
IPILA WALIATHIN
e e el ik - e - e p | — e g - o i | ot J EET e R
FISCHTES 1 3 3 | Ewmad § SRR TETY —y g— e e e
0 THAR R EFe BT RLF-RT -] IR
amrarde i m_y_-_ o 1, P TS Rt IS RPN ISty IS I
mﬂﬂ_ 10 frm Bt n 1 mumoma| oeanms  donn  lamenl A
in CREmTS AT | o] .
mvevraceods | BEAEM  LRARN| ki i |"uu:|' TiaRsl) SR waskn u-u} = -
i DA Lak PRIALCTO mERoe M | RITIOH| T mamme| TEnm| A Lmasam AETAE
. TR SLLA B | I o G ] I o~ |
I TOOLL Sl LLE 134 12T, e WEFEE] 1 EREE ARG T M) TR TR -l.lll.ﬂ:l'_!;_'lﬂ.-ﬂll & Al Eﬂ.ﬂl 1|HE BAEERHY) TEITHN ROOLEE) LEILEW L] B L] ||
[T Berwsies | Swmesw] | Bemid | Bvesisd | B S LE n e | W ! Birmemtrs T | Bwaen i | @iemidie 14 | Bemat il | Bimutve 9 | femarin 17 | St {0 | B 0
[reerT 14504 [TETET [ LILINL 1T Jn&'ﬂ 1,50 5T [EITEIE)
| rri gl rim BT ALERT T ] I T e L S LI  LBER 2w gme| ZEEe|  uazaems
}-m::-:-__:_- e T 1, ik P ATRAE|  iamed| S Irhisd|  awemd|  WTAn|  emen|  dimarr|  ars aaam| e amma] turer]  mas
{77 TATT Diiel B ARTLESE AT nomd s s  aasan o dume oamgsel  dsasn|  sedam| o bwisea]  cnoee| M| 1A 1B ke
Lo e T B vl mi 1 MRE PR 1] i Cibl i 1,17 ||l.rr||‘ T I Wl AT T ﬂ' i~ Enil 'E.'l-ﬁ:..-:'."'.‘ﬂ'.. Em maah Lr BB
7 we L T LB R [ 2omiiel  Laodied|  paoan T
A e R i | SSRGS RO | - G
5 RN AT B 1] ]
DT P ) [ Do i
i pora o ESELEET  1BLAR G| Bast ARSR| MM  amEE| TN WAL GARMGE  DASRIE|  GHNTIA|  RTIGN|  LITADM)  MANLISH| TS| LELME AN 28 BN wan 3 i
[ A vmmas| o] pmss]  aerame  reeedl  owime|  amaar|  esmena]  wssnia| o] awese]  oirrea l.ﬂ:fﬁ -2 | -ARLIH 1 0
i v r.llul.ll r-.tul i.u-,lﬂi 1,uuu£ mﬂ]_u.m] itk RSkl aaekel|  dERAH|  dEoM|  lRerr]  deswn|  omads| 2 senend -umu| l.ﬂlﬂﬂ]
A [
/ Il
fo
By i
m-':::t_é;. ot thepan? -
E et
P »5é-1°
e PR P70 48 Penasaa P eonrars Fign as Mg p Pt spsemic, om o hﬂﬂmﬁ':“ nfﬂ:




SUBSECRETARLA DE NESPECCION, VIGILANCLA Y CONTROL DE FECHA
VIVIENDA DETLZ2024
CONG0
PRAIOS-FLI 2]
SLCALINE e PRESUPESTD FINANCIERD - FLUJO DE CAJA - PRESUPLESTD VERSION
e CHA AR D WARR AT DE VENTAS 11
ANEXO FINANCIERO
=Cifras mies COPS-
_______ L. INFORMACION GENERAL
FES 144 D ELEBORATI SN midreales, 15 de anero de 2025
EOLIGTARTE: IKCHSTRUIR 385
Il. INFORMACION DEL PROYECTO
NOMDAE BEL PROYECTD |IH-I:IH"- 1467 (conjunte residencial lkona 157) (stapa 4 - tarre 4}
DRECCIEK, |¢L1H]"DHE"|"EL1HDHHI‘I‘L11
AFSRTAMENTCS! | 173 ME.I&' ] | LoTES| ]
I, AREAIDE LOTE [ uliizadh para asla cadicariin | 285 m®
1- L'I;-Ertl OEL o OF LOTE | 1R Raca o Bt racianin | | 1 10,881,618 $im?
!_j.HEn'. DECOMETRICOON [ uiizads praads s | 13,EF'H-II'n'
Ly COSTOOEL m® DE CONSTRUSSION. [ fitrads pate est ficacsn | o 707,740 &'m?
5 I RESUMEN DEL PRESUPUESTO
y Participacin
[Descrpoon _ Costo (miles de 5 Icasm per i (an pesss 5] i EIL i
5. TERRENGS: i ‘!-‘14,23!.145: 1,041,564 Sim? EE'HLL
g COSTOSE DIRECTOR: . § 12,697 387 2,392 575 $I'I'!'1‘ flﬂ!“_ﬁl
7. COSTOS INDIRECTOS: r £ 10,442 516 T84, 160 $'m* " 1E._i“é
& _Gﬁ&?_?ﬁ-f_l_r'ﬂMEIEF:{}& Jjﬂ,ﬂ:!,ﬁﬂ ok 363,248 &m’ 1.7
8, GASTOS DE VENTAS: /' §1,985851 145373 $im’ 34%
100 COETOTOTAL DEL PROYECTL! ! .-"'I 5 64,335,365 4 707 740 §Im® . 10407
i T F
yi
= ~ IV.VENTAS (miles de 5} . ¥,
11, VALDR TOTAL DE VENTAR: £ BE398.020 112, UTILIDAD EM VENTA: § 4,062 B5d 545
V. ESTRUCTURA FINANCIACION
Esyuziura fnanciackin de Coslos Totales » Valcr (miles de 3) Farlicipeciin en estictura %
13, TERFENCS £ 1{.,135,145 2215
14. RECLIRSOS PROPIOS: £ 11,594 268 . 1_&5%
15, E_F-EIEII'I'G ERTIDAD FINANCIERA: £ 30,000,000 AB.6%
16 CREDIOPARTICULARES: | 0 Lz L
17 'u'EHT.ﬁS_ FINANCIACICH: : !H.EEE.BM 13.2% y "
18. OTROS RECURS0S 50| 00%
15, TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION § 64,335,365 0% / |
FILA VALIDACION
ke
-1 = .p"j _/ .l__."'
Alenorp Heamlzz :
¥ FRMA REPRESENTANTE LEGAL 0 SOLEITARTE e 2 R o7 2
v
Baiviln Bl 20121 VAL

Prisu BECCIAN B
e Fligsmann - da Cajm
Prsupsasia lirnrh:. g J Cala 5717 64 Tal 25816 & 006 wwaw haclobogota gov.co Pagng | de1
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CAMAPA DE COMERCIC DE BOGOTA

m SEDE VIRTURL

-
*m CODIGO VERIFICACTION: AZS5015380ECEEF
*m 8 DE ERERD DE 2023 HORR 11:22:44

AAPS01 5350 PACTHA: 1 DE 3

L B BN B RS S R R SRR S B S B AL Bl R NI B RS

LE R AR E SR AL Sl RS st a R R R Rl SRRl RS R R R REEE RN RS R

ESTE CERTIFICADG FUE GENERADD ELECTRONICAMENTE Y CUENTA COB TN CODIGE
BE VERIFICRCION QUE LE PERMITE SER VALIDADD 5010 UNA VEZ, INGRESANDO &
WWW L CCR . ORG.CD
Iliii-l-liil--l-ii-l--l-li-l-l-iil'-l--litfitiiiiiifliiiif‘iffittff‘ifi**fibijfffit‘fr
RECUERDE GUE ES5TE CERTIFICADD L0 FUEDE ADQUIRIF S DESDE 50 CASA O
OFICINA DE FORMA FACIL, RAPIDA Y SEGURA EN WWW.CCB.ORG.CO

bhdddwddb bbb bbb drbrrd s bbb ek bddbbidbrssdbddddddasdbdddibbdbbnadidn
PARA 50U ESEGURIDAR DERE VERIFICAHR LA VALIDETZ ¥ AUTEWTICIDAD DE ESTE
CERTIFICADD SIN OCOSTO ALGUNOD DE- FORMA FACIL, RAPIDA ¥ SEGURA EN
WAL, OB ORG . CO/CERTLFI CADOSELECTRONICOS F

LR R R LI I R R e R R R IR TSI

CERTIFICADE DE THECRIPCICH Y CLASIFICACION REGISTRG UNICD DE
PROPONENTES

CERTIFICA:
LA CAMARIA DE COMERCIO DE BOGOTE, CON FUNDRMENTD EN LO DISPUESTD EM EL
ARTICULO €.1 DE LA LEY 1150 DE 2007, RECLAMENTADA POR DECRETO 1082 DE
2015, CoN BAEE EN LK INFORMACION SUMINISTRADA POR EL INSCRITO ¥ POR
LAS EMTIDADES ESTATALES,
CERTIFICA:
IDEMTIFICACION

QUE: IMOMSTRUIR 5 A 5
WIT: 90092E51Z A
WUNERD DEL FROPCHEHTE EN LR CAMARA DE COMEACIO: 00073B49
CERTIFICA:
IMSCRIFCION ¥ REHDVARCION

FECHA DE IMSCRIPCION EN EL REGISTRO DE LOS PROPONEWTES: 2023/12/1%

FECHA. DE ULTIMA RENOVACION EN EL REGISTRG DE LOS PROPONENTES:
2024/02/26

CERTIFICA:
CONSTITUCION ¥ REFRESENTACION LEGAT

PERSONAS JURIDICAS THESCRITAS EM EL BRESISTRO MERCANTIL O ENM EL REGISTRO
CE ENTIDADES SIM ANIMO DE LODCRO.

INFORMACTON CONSTITUCION,

CONSTITUCICH: QOE FPOR DOCUMENTO: PRIVADO BO. SIK NUM CE ASAMBLEA DE
ACCTOMISTARE DEL 18 DE EHERD DE 2016, INSCRITA EL 23 DE ENERD DE 2016
BAJ0  EL MUMERD OEU33203 DEL LEBRG IK, SE CONSTITUYD LA SOCIEDAD
CIMERCIAL DEHOMIMADS IHONSTRUIR 5 A 5.

VIGEHCIA: QUE EL TERMIKO DE DURACION DE LA BOCIEDAD ES INDREFEINIDO

Trugilia



REPRESENTACICN LEZAIL

REPRESENTACION  LEGAL: LA BSOCIEDAD TENDRA TN GERENTE DE. LIBRE
NOMBRAMIENTD ¥ EREMOCION PCR PARTE DE LA ASBMBLEAR DE ACCIOWISTAS. LA
ADHNINISTRACION DIRECTA DE LA SOCIEDAD ESTARA A' CARGO DEL GERENTE,
GUIEM SERA EL REPRESENTAMTE LEGAL DE LA SOCIEDAD, GESTOR Y EJECUTCR DE
LOS MEGOCIOS ¥ ASUNTOS SOCIALES. TODOS LOS FUNCIOMARIOS ¥ EMFLEADODS DE
LA SOCIEDAD, OQUEDAN BRSO IA SUBORDINACION DEL GERENTE. EL GERENTE
TENDFA UM {1) SUFLENTE, QUIEN LO REEMPLAZARA EN SUS FALTAS TEMPORALES
0 ARSOLUTAS, OQUIEN SERA MOMBEADD POX LA ASAMELEA DE ACCIONISTAS. EL
GERENTE ¥ S0 RESPECTIVO. SUPLEMTE PODRAM SER PERSOMAS WATURALES O
JURIDICAS, ACCIOMISTAS O MO, CESTIGNADOS PARA UN TERMING DE OW 1) ARG
*+ NOMBRAMIEMTOS #+#

QUE POR. DOCUMENTD PRIVADD HO. SIN HUM DE ASAMBLER DE ACCIONISTAS DEL
18 0E EMERO DE 2016, INMSCRITA EL 23 DE ENERO CE 2016 BAJO EL MUMERQ
02055203 DEL LIBRQ IX, FUE (ROM} NOMBRADO (8):

HOMBRE IDENTIFICACICON
GERENTE
HERMAKDEZ EBRRAMO ALEJANORO .0, DOOODOOROAZL54E
SOPLEMTE DEL GERENTE
MATEUS RAMIREZ LULS FELIPE C.C. DOO0DOOTHSERSSE
FRCULTADEES:

FACULTADES DEL REPRESENTANTE LEGAL: SON FUHCIONES DEL GERENTE ¥
REPRESENTANTE LEGAL DBE LR 'SOCIEDAD  LAS SIGUIENTES: ([A] EJERCER LA
REPRESENTACION LEGAL DE LA SOCIEDAD: (R} SUSCRIBIR LOS CONTRATOS QUE
CELEBRE LA COMPARIA. [C] EJECUTAR LAS DECISIORES DE LA ASAMBLEA DE
ACCIOMISTAS ¥ DE LA JUNTA DIRECTIVA, ¥ OB3SERVAR LAS INSTRUCCICNEE QUE
ESTAS LE IMPARTAM; (D) HOMERRR ¥ REMOVER LIBREMENTE A LOS EMPLEADDS
CUYO MOMSEAMIENTO MO DEPENDA DIRECTAMENTE DE LA RSEMELER O DE LA JUNTA
BIRECTIVA ¥ FSCOGER LIBREMENTE AL PERSONAL DE TRABRIADORES, DETERMINAR
1 NIMERD, oCOPRCION, REMURERACION, ETEC., DE. ACUOERDO: A LDS
LINEAMIENTOS OOE  PARA ELLO DE 1A  JUNTA DIRECTIVA; (Z) EJERCER LA
ADHINISTRACION DIRECTA DE LA SOCIEDAD COMO PROMOTOR, GESTOR ¥ EJECUTOR
0OE L0% HNESOCIOS SOCIALES Y WVIGILAR. AL PERSOMAL Y LAS ACTIVIDADES
INTEEMAS ©DE LA COMPARIA; (F) EJECUTAR TODOS LOS ACTOS U OPERRCIONES i
CELERRAR LOS MNEGOCIOS ¥/0 CONTRETOS QUE TIENDAN A LA RERLIBACION DEL
OBJETD  SOCIAL, SOMETIENDO FREVIAMENTE ‘A LA ASAMBLER EEHNERAL LCE
ACCIONIBETASE O A LA JUNTA DIEECTIVA AQURLLOS NEGOCIOS EN QUE UNDO DE
EsTOS ORGANOS DERA TNTERVENIR FOR RAZON DE LA NATURALEZA O LA CUANTIA
DE LA OPERACTSN, =SEclN LO ESTABLECIDO EM  ESTOS ESTATUTOS) |G)
AUTORIZAE COM S5U FIRMA TODOS LOS DOCUMENTOS PUBLICOS O PRIVADOS QUE
DEBAN OTORGARSE EN DESARROLLO DE LAS ACTIVIDRDES SOCIALES O EN INTERES
OE LA SCCIEDAD: (H}  PREVIA AUTORIZACION DE LA JUMTA DIRECTIVA,
COMSTITUIH LOS APODERADDS JUDIGLALES O EXTRAJUDICIALES QUE, OGBRANDOD
BAJO SUS ORDENES, JULGUE MECESAATOS PARA LA ADECUADA REPRESENTACION DE
LA CcodMeARlA; DELEGER EW ELLOS LAS EACULTAREE QUR ESTIME CONVEHIENTEES,
OE. AQUELLAE QUF FUOEREN DELEGABLES, REVOCAR POOERES ¥ SOSTITOCIONES
(1] TOMAE TODAS LAS MEDIDAS OUE RECLAME LA CONSERVACIOW DE LOS:BIEMES
SOCIALES VIGILAR LA ACTIVIDAD DE LOS EMPLEADOS DE LA ADMINISTERACION E
IMPARTIRLES LAS ORDEMES E INSTRUCCIOMWES QUE EXIJA LA BUEHA HARCHR: (J)
FRESENTAR & LA ASAMBLEA DE RCCIOMISTAS EN SUS REONIOHNES CRDINMARIAS; UN
INVENTARIO % UM BALANCE DE FIN DE EJERCICIO, JUNTO COM UM INPORME
ESCAITD SOBFE LA SITUACION DE LA SOCIEDAD, UM DETALLE COMFLETD DE LA
CUENTA DE PFERDIDAS ¥ GANANCIAS, UM PBROYECTO DE DISTRIBUCION DE
UTILIDADES, 51 LAS HUSIERA ¥, BN CEMEBAL, TODA LA DOCUMERTACISN QUE LE
B¥IJSA LA LEY EM S0 CALIDAD DE ADMIMISTRADOR. ESTE IMFOHMA DEBERA SER



CAMARR DE COMERCIC DE BOGOTA

Cim SEDE VIRTUAL

-
m CODIGO VERIFICACTON: A250153B0ECEEF

ﬁm E DE ENERQ DE 2025 HORA 11:22:44

AR25Q15350 FASINA: 2 DE 3

& & & & 4 #F & F & F & & & F B+ F b+ &+ &

PHEVIAMENTE HPROBRDO POR LA JUNTA DIERECTIVA. (K}  CONVOCAR A LA
ASAMBLEA DE ACCICWISTAS ¥ A L& JUWTA DIRECTIVA, EN LOS CASDS PREVISTOS
EM EBS5ToS ESTATUTOS, o cUAMDO 14 JUZGUE COWYENIENTE O MECESRRIO: (L]
CUMPLIR 1AS OCBODENES E INSTRUCCIONES QUE LE IMPARTAN LA ASBMBLEM DE
ACCIONISTAS © LA  JUNTA DIBECTIVA Y, EN PARTICULAR, SCLICITAR LAS
AUTORIZACIOMES PRARAR LR CELEBAACTON @ OE NESGOCIOS QUE DEBE APROSAR
PREVIAMENTE LA ASAMBLEA DE ACCICKISTAS O LA JUNTA DIRECTIVA, SEGTH Lo
ESTARLECIDS EM Los PRESENTE ESTATUTOS, (M) CUMPLIR ¥ HACER QUE SE
CUMPLAN DEOETUNMAMENTE TODOS LOS REQUISITDS 0O EXIGENCIAS LEGALES QUE SE
RELACTONAN CON EL FONCTOMAMIENTG ¥ LAS ARCTIVIDADES DE LA SCCIEDAD. [(H|
ADOOIRIR, DISPONER 0O GRAVAR LGS ACTIVOS DE LA SOCIEDAD O CELEBRAR
CURLQUIER ACTD, CONTRATS U CPERACIOM QUE COMPROMETA A LA 50CIEDAD) SI
CURLOUIBRA ©DE L[LDS ACTOS MENCIONADOS TIEME UNA cURNTIA QUE SUPERE
THESCIENTOS [300) SALARIOS MINIMOS MENSUARLES LEGALES VIGENTES EM UM
ACTO 0 EN VARIDS ACTOS COK EL MISMO OBJETD DENTRO DEL MISHO ARO, EL
GERENTE DEBERA CPRTENER LA AUTORIZACION FREVIA DE LA JUNTA DIRECTIVA;
(3] COMSTITUIR EOCIECADES SUBSIGDIABIAS, BEEEVIA AUTARTZRCTAH DB LA
ASAMALEA DE  ACCIOMISTAS: (F) FREVIA AUTORIZACION DE LA JUMTA
DIRECTIVA, CONCILIAR 0O TRANSIGIE CUALOUIER ASPECTO DEL CONTRATO DE
CONCEZSION SIEMPRE OUE TAL CONCILIACION' O TRAMSACCION IMPLIOUE LNMA
MODIFICACICH AL COMTRATO DE CONCESIOHN O IMPACTE LAS CONDICIOKES DE LOS
COCUMENTOS QUE IHSTRUMENTEW EL CIEREE FINANCIERD DEL PROYECTO. ST LA
CORRESPONDIENTE COMCILIACION O TRAMSACCION MO IMPLICA UMA MODIETCACION
AL CONTHRATO DE CONCESION NO REQUERIRA AUTORIZACION BPREVIA DE LA JUMTA
DIRECTIVA; (Q) PREVIA AUTCRIZACICN DE LA JUNTA DIRECTIVR, INICIAR
PROCEDIMIENTOS ARBITRALEE CoNTRA CUALQUIES TERCERG; ¥ (B] LPAE DEMAS
QUE LE CONFIEREM LOS ESTATUTOS ¥ LAS LEYES, LAS QUE LE EERN DELEGADAS
POR LA ASAMBTER GEMERAL DE RCCIOMIETAS © POR LA JUNTA DIRECTIVA, Y
TODAS RQUELLAS QUE POR LA KRATURALEZIA DE SU CARGD LE CORRESPCHDEN. 55
ENTENDERA QUE EL GERENTE PODRA CELEBRAR O EJECUTAR ToDOS LOS ACTOS Y
CONTRRTOS OCOMEREMDIDOS EN EL OBJETG BOCIAL 0 QUE SE RELACICMNEN
DIRECTAMENTE CON LA EXISTENCIA ¥ EL FUMCICHAMIENTO DE LA SOCIEDAD, DE
RCUERDD ©COW LAS  REGLAS QUE FARA TAL EFECTO 5E HAN CONSRGRADD EN LOS
PRESENTES ESTATUTOS HASTA FL EQUIVALENTE DEL CITADD MORTO. EL GERENTE
SE ENTEMDERA IMVESTIDI DE LOS HAS AMFLICS PODERES FARA ACTUAR EH TODAS
LAS CIRCOMSTANCIAS EW MOMBRE DE LA EOCIEDAD; COM EXCERCION DE AQUELLAE
FRCULTADES: GUE, DE ACOERDOD OOM LOS ESTATUTOS, SE HUBIEREN RESERVMADO
LOS ACCTICMNISTRSE O LA JUNTh DIRECTIVA., EM LAS BRELACIOHNEE FRENTE A
TERCEROS, LA SOCIEDAD GQUEDARE OBLIGRDA FPOR LOS ACTOS ¥ CONTRATOS
CELERRADOS POR EL REPRESENTANTE LEGAL, DEMTRO DE Los LIMITES SEMALARGS
POR LOS ESTATUTDS.

L INRFORHMACION ANTERIOR HA SIipd TOMADR RIRECTEMENTE DEL BESILSTRG
MEACANTIL O LE ERTIBARCES SIH AMIMG DE LOCRO
CERTIFICH:




DOMICILIG

NIRECCTION DEL DOMICILIO PRTHCIPAL

CL 100 WO, 8 K 4% To B OF S10

MUNICIPIO: B0OGOTA D.C.

DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCH

BABRIO: CHICD

TELEFONOD 1t 60LE1LZ2%E2

CORREC ELECTRONICO: IHONSTRAUIRSGMAIL.COM
F R G 1

DIEECCION PARA MOTIFICACTION JUOICIAL

CL 100 MO. B A 49 T0 BE OF 910

MONICIEIO: BOGOTA D.C.

DEPARTAMENTO : CUNDINAMARCH

BARRIG: CHICO

TELEFORD 1: 6015112922

CORRED ELECTRORICG: IRONSTRUIREGMAIL.COM
Aol 0

LA INFORMACION ANTERICE HA SIDO TOMADA DIRECTAMENTE DEL REGISTRO
MERCANTIL O DE EMTIDADES S5IN AWIMO DE LOCRO
CERTIFICA:
CLASIFICACION POR TAMARD DE LA EMPRESA

QUE EL IRSCRITO 55 CLASIFICO COMO:

GRAN EMPFRESA
CERTIFICA:
IRFORMACION FINANCIERA

QUE EN RELACION A 5U INFOBRMACTION FIMANCIERA EL PROPOMENTE HEPORTO:
FECHAN [E CCARTE DE LA INFOEMACION FIMAMCIERA: 31/12/2023

ACTIVO CORRIENTE: §34 . BG4, 350, 560, 00
ACTIVG TUTAL: $89.116.627.450, 00
BASIVO CORBIENTE: 54.074.961. 003,00
PASIWD TOTAL: £78 . 000,756,739, 00
FATRIMONIO: 510215, 870651, Ob
OTILIDADSPERDIDA CPERRCICOMAL: $2.575.343.538,00
GASTOE DE INTERESES: #1.441.004 . 988,00

ESTA INFORMACION FUE OBJETO DE VERIFICACION DOCUMENTAL POR PARTE DE LA
CAMARA DE COMERCID DE BOGOTA.
CERTIELICA]
CARAPACIDAD FINAMCTEFRA

QUE EK HBELACION A 105 INDICRDORES DE 1A CAPRCIDARD FINANCIERA B
PROPONENTE REPORTD CON CORTE A 31/12/2023:

INDICE DE LIQUIDEZ: 8,50
ITHDICE DE EMDEUDRMIEMNTO: 0,88
RAZON DE CORBERTURA DE INTERESES: 1,78



CAMARRM DE COMERCIC DE BOGOTHA
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L
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hm A DE ENERO DE 202§ HORR 11:22:44

AREZEC1S35D FAGIMA: 3 DE 3
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ESTA INFORMACION FUE OBRJETO DE VERIFICACISN DOCUMENTAL POH PARTE DE LA
CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA.
CERTIFICA:
CHREACIOAD CQRGAMIZACTOHAL

QUE EN RELACION A LOS INDICADORES D LA CAPACIDAD ORGANIZACIONAL EL
PROPONENTE REPORTL CON CORTE A 31/12/2023:

ARENTABILIDAD DEL PATRIMONIO: 28
RENTABITLIDAD DEL ACTIVO: 4,02

ESTA INFORMACION FUE OBJETO DE VERIFICACION DDCUMENTAL PCR PARTE DE LA
CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTE.

CERTIFICAI

CLASIFICACION

QUE EN RELACION K A LOS HIEMES, DBRAS Y BERVICIOS JUE OFRECERA A LAS
ENTINDADES ESTATALER, [DRENTIFICARDOS CON EL CLASTIFICADOR DE BIENES Y
SERVICIOS EN EL TERCER NIVEL (CLASE),; EL FROPONENTE REPORTO:

== - pdda-pi b o i a_j

| SECGHM | FAMT | CLAS| PROD] DESCRIPCIGN |

S === =iy — LB kol il -
' 72 | 21 | 11 | ©0 | SER¥ICICS DE COMSTRUCCION DE UHIDADES HMULTI |
| I I I | FAMILIARES |

TEE T OO e - - L T L

| BO | 1% | T6 1 00 | VENTAS DE FROPIEDADES Y EQIFICICS |

o e - = _—=== === X o O T

CERTIFICA:
EXTERTENCER

QUE EN RELAGICH A LUS SOWNTRATOS EBEJECOTALOS EL PROPOHENTE REFTORTA:

MUMERD CONSECUTIVG DEL RERORTE DEL COMTRATO EJECUTADC: 1

CONTRATO CELEBRARDD POR:

PEOPONENTE

NOMBEE DEL COMTERATISTA: TKOWSTRUIR 8 A S

HOMBEE DEL CONTIRATANTE: FIDUCTARIA BOGOTA 5.4

VALOR DEL CONTRATD EJECUTADC EXPRESADC EN SMMLV: 29,558, B0

COMTARATE EJECUTADD IBENTIFICADD €oM EL CLASIFICADCE DE RBIEWES ¥
SERVICIOS EX EL TERCER HIVEL:

———— - = ===

SR
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ESTA IKFORMACION FUE OBJETD DE YERIFICACION DOCUNENTAL POS PARTE OE L&
CAMRRA DE COMEROIC DE BOGOTH.

seves]h BNTERIOR THFORMACTION CERTIFICADA YA SE ENCUENTEA EN FIRME ==+
CERTIEFICH:

QUE EL DIA 19 DEL WES DE DICIEHBERE DE 2023 EL FROPONENTE INSCRIBIO EL
REGISTRO [MICO DE FROPONEWTESE BRIO EL  NUMERG 00830780 DEL LIBRGQ
FRIMERD DE LDS FROPONENTES, GQUE ESTA INSCRIPCION SE PUBLICO EN EL
REGISTRG UNICD EMPRESARIAL ¥ SOCIAL (RUE3] EL DIA 1% DEL MES DE
DICIEMBRE: DE 2023,

QUE  EL DIA. 26 DEL NES DE ARBRIL DE Z024 EL PROPONENTE REHOVO EL
REGISTARS UWICO TE PROPONEWTIES BRJC EL ROMERS Q0846312 DEL LIBRY
PRIMERD ©DE LOS FPROPONENTES, QUE ESTA IN3CRIBESION SE PUSLICO ENW EL
REGISTAS UNICO EMPRESERIAL ¥ SO0CIAL {RUES) EL 'DIA 2% DEL MES DE ABRIL
DE 2024.

L IWNPOHMACION RELATIOHADRS CON L& INJICRIPCION AGUL CERTIFLCADA, QUEDRD
EN- FIRME DIEZ ([(14) BIAS HREILES DESPOEE BE L FECHA DE PUBLICACICH
(RRTICULD E.3 DE'LA LEY 1150 DE 2007).

EL SECAETARIC DE L CAMARA DE COMERCIC DE BOGSTH,
VALOR &+ & 72,000

R R R R R L R E kR o T TR Tl o T T e T I e

FARA VERIFICAR QUE EL CONTENIDO DE ESTE CERTIFICADD CORRESFONDA CON LA
INPORMACION QUE REPOSA EN LOS REGISTROS PUBLICCS DE LA CAMARA DH
COMERCIC ©DE BOGOTA; EL CADIGO DE VERIFICACION PUEDE SER VALIDADO TOR
S0 DESTINATARIO SOLO. UMA VEL, INGRESANDO A WWW.CCR.ORG.CO

B I T I I T e e E E k b i e
ESTE CERTIFICADO FUE GENERADD ELECTRONICAMENTE COM FIRMA DIGITAL ¥
CUENTA COM PLENA VALIDEZ JURIDICA CONFORME A LA LEY 527 DE 1944,

v sibiddEFsbds bbb bbb aderaddeddsdddsa bdar b bavb il dhdebddoedbradbidewedd
FIRMA MECANICA ODE CONFORMIDAD COM EL DECEETC 2150 DE 1995 ¥ LA
AUTORIZACION IMPARTIDA POR LA SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA ¥
COMERCIO, MECIANTE EL QFICIO DEL 18 DE WOVIEMBRE DE 15906,

CONSTANZA ﬁmrsmmmu
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P77 CURADORA URBANA 3
E | | ARG IUANA SANT MONTARKS
q‘; M 51,430 8534

REFERENCIA: 11001-3-24.1840,

140011~ 3 |22.ocgn 28 NOV 2024

- r e

ACTD ADMINISTRATIVO . DE

PH‘HMHM Revelidicidn de Uicancls de Consiruccidn aprebads madisnte Acto Administative 110071-1-
21-1139 gel 16 de junio de 2027, expedida por fa erionces Curadora Urbans No. 1 de Scaotd 0.0, Arg. Ruth
Cubias Salamancs. ﬂ!mfﬁmmﬁﬂzﬁﬂmﬂﬂﬁTﬁ?ﬂﬂﬁfﬂLIﬂﬂﬁﬂINEMGTLWLES'dBIENEﬂ'ﬂ'ﬂ
Lnxafdatﬁ'.ﬁqm.

e

=

LA cuamum URBANA 3 | DE El}Em?A, D.C.
ARQ. Junmsﬁ’ﬂz MONTAND

En uso de sus facultades l2gales, en especial las mﬂem;la.s por las Leyes 388 de
1997, 810 de 2003, los Decratos Nacionales 1077 de 2015, 2218 de 2015, 1197 de
2016, 1783 de EI:rE1 v &l Decreto Dfstrltal 056de 2023y, |

cﬁuslnEmum

1. Qua el 16 de juniode 2021, hantuncaa Curadcra Urbana Na 1 de Bogotd D.C, Arg. Ruth
Cubillos. Salamanca, EHFI'I:ﬁﬂ el acto administrativo 11001-1-21-1139 mediante el cual
otergd Licencia de Gﬂmhmm:& en la modzlidad de Eibra Nueva, para los predics
localizados en CL167D845/CL167 D 8 53 IN 2 {AC'I'I:EIALEE} dala Mt:aldia Local de

— “bisaguén, eimimbm fuama ejecutoria el 26 de-oclutre de 2021
|

2. Que sl 17 de anaru de EDES madmnta Acio Admmlatrah-m 11001-1-23-0223, la entonces
Curadora Urbana MNo. 1 de Bogotd D.C, Arg. Ruth Cubilles Salamanca, concedid una
modificacion a la Licencia de. uccidn antes seﬂahda_ :

3. Que al 21 de julio de 2023, mﬂdia:mauﬁ.cm Adrrunrs!ra:twu 11m1-3~23-1 074, este despacho
concedid una modificaciin & la I_Jpam:la de Construecidn antes sefalada,

4. t:'rma ol 06 de saplmhm da 2523 mediante Acto Aummﬁstrauun 11001-3-23-1394, osto
despacho, concedid promoga al término de vigencia da la' Licencia de Construccion
expedida mediante Acto Administrative.11004-1-21-11390 extendiendo su wga.nma hasta
ol 26 de octubra de 2024. =

5. Que como Construcior responsable figura el rrmgamem JUAN' PABLD PEREZ
SERARANO, Identificado con C.C. 79.963.662 y portador de la Matricula Profesional
EE»EUEWEEED ChD. :

6. Que 2l sefior ALEJANDRD HERNANDEZ FARAMO, identificads con C.C. B0.424.548, s
en calidad de Representante Legal de la sociedad IKONSTRUIR S.A. S, identificada ,ywﬂ
| can Nit. 9009285128, fidelcomitents delfideicomiso denominada IKGMME? presentd o

Eu@utﬁ, I‘.:I C. Cﬂﬂu 9? hln 13-55| 5?' + &DT 535 3050 | E muH ﬂnrre-ﬁp-mdvmda@mmdunn!hugm om
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-ﬂ.‘EFEHENGIH: T1001=3-24- 1849,

CURADORA LIRBANA 3
AR JUANA SANT MONTARID
HIT 516306534

11001+8.124- 2668 DEEE NOV 202k

ACTO ADMINISTRATIVO
Por ol cual se eoneeds Revalidasidn de Lisensia ds Constriceion agrobada madianta A Admintstrative 11007-1-

211739 del 16 de junic de 2021, expedida par fa énfonces Curadora Lrbana No. 1 de Bogotd DL, Arg, Ruth
Cuhiline Salsmanca. pava los predios localizados en CL 167 D B 45/CL 167 0 8 53N 2[ACTUALES) defa Alcadia

Local oe Lisaguén,

el 28 dg octubte de 2024, medianie radicacidn 11001-3-24-1848, soligitud de
Revalidacion para la Licencia de Gmsth.‘mlgj& 11001-1-21-1139 del 16 de junio de
2021, ' ¥-

7. Due el Decrato Nacional 1077 da 2015 en su articulo 2.2.61.2.4.3, modificado por et
articulo 29 del Decrato Nacional 1783 da 2021 aslablece qus:

() 8l interesado podrd solieitar, por una sola vez, Ja revalidacion de la licencia
vencida, entandida esta coma el asto adminisirativo mediante el cual el curadar
urbane o la autoridad encargada de la expedicidn de licencias urbanislicas, conceds
una nusva ficericla, con el fin de que se culminen las obras y actuaciones aprobadas
en fa ficericia vencida, slempre v cuando no haya transeurrida un termino mayor a
das (2) meses desde &l vencimienio de la licencia que se pretende revalidar, que &
construcior o el urbanizader presente el cuadro de dreas en el que se ldentifigue fo
ejecutado ourante la licencia vencida asf como fo que se ejscutara durante 1
revalidacion y manifieste bajo la gravedad del juramenio que el inmusble se
encuentra en cualquisra de las sigulentes situaciones: |

1. En ol caso de licehclas de urbanizacién o parcelacidn, qua las obras de [
urbanizacidn o parcela se epcueniran ejectitadas en por o menos un
cincuenta (50%) por clento.

2! En sl caso de las lcancias de construccion por unidades independientes
estructuralmente gue por lo menos la mitad cellas unidades consfruibles
auterizadas, cuenten como minimo eént &l (50%) por ciento da la estructura
portante o el elemenio que haga sus Veces, :

3, Enpel case de las licencias de construccidn de una edificacidn independiente

| estiicturalmente, qua-sa?;ﬁ:qqggm{:m por o menos el cinclenta por clenio
(50%) de la estructura portante o el alemento que haga sus veces )%

8. Que conforme a ko establecido en el articulo 2,.2.6.1,2.43 del Degreto Naclonal 1077
de 2015, modilcado por el aticulo 29 del Decrete Macional 1783 de 2021, la solicitud
de Aevaidacitn de la Licencla cumple con los requisitos estipulados, por cuanto se
alectus dentro de los 16rminos de Ley v el Ingeniero JUAN FABLO PEREZ SERRAND,

= T e e e e =i o T

Begard, D.C. Calie 97 Mo, 13- 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mall: FR e R T S




ﬁ’ CURADORA URBANA 3
’LE|> ARGILAMA SANT MONTARD

hJT: 51,630 8538

REFERENCIA; 11001-3-24:1648.

ACTO ACMINISTRATIVO DE

For i cusl s5e concede-Revaldacidn da Licencia de Construccidn aprobads mediante Acto Administrativo #1007-1-
21-1139-del 16-de unic de 2021, expedida por ia:eatonces Curadore Libana No. 1 de Bogold D.C., Ar. Rulh
Mﬁ%ﬂmﬂmmmﬂjﬂ?ﬂﬂﬁfﬁ-fﬁﬂFHWEHﬂmn’ﬁfﬂm
Locm o Lisadgedn, i s Pl |

identificado con C.C. 79.983.662 y'portadar de la Matricula Profesional 25202109360
CND, presentd el cuadro de dreas en donde se evidertid lo ejecutado durante la
licencla vencida, asl como o se gjecutara durante |l vigencia de la. presenie
revabdacion y centificd que fas obras autorizadas mediantsila Licencia mencionada, se
encuentran ejecuiacas en ur au-z':ﬂ::ﬂ del 50%. ;

9. Que seqin lo dispuesto en el paragrafo 2 del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Dacreto Nacional
1077 de 2015, 'modificade ‘por (el articuio 16 del Decreto 1783 de 2021, en las
_solicitudes de revalidacidn no aplica la cilacion de vecinds y terceros previsia en el
mencionado articulo. ' .

En virtud de Io expuesto anteriormente; la Curadora Urbana 3 de Bogotd D.C., Am. JUANA
SANZ MONTARO, | '

T,'FF_IE.EUEL'-.I'E |

1 k gL Ty ] AL
ARTICULO 1. Conceder la sociedad IKONSTRUIR S.A.S, identificada con Nit. 900928512
8, fideicomitente del fideicomiso denominado IKONA 167, una nueva Licencia de
Construccion para culminar 1as COIes| entes y actuaciones aulorizadas en la
Licancia de Construccin aprobada mediante Acto Adminisirativo
11001-1-21-1139 del 16 de junio.de 2021, para los predios localizados en CL 167 D845/ CL
167 D 853 IN 2(ACTUALES) de la Ai%abt!i& Local de Usaguén.

bom L IMnd _JETIRL WL

| £ TR ]
PARAGRAFO. Hace parte del presente Acto Administrativo, el cuadro de dreas y 12
cattificacion axpedida por &l Constructer responsable, de conformidad. con el articulo 29
Decreto 1783 de 2021, que modifico el Ariculo 2.2 6.1.2.4.3 del Dacreto 1077 de 2015.

ARTICULD 2. El término de la vigencia de la nueva Licencia de Construcciin que se
concede por una sola vez en virtud de la Revalidacion, con el fin de que se culminen las
obras y actuaciones aprobadas en la licencia vencida, de veinticuatro (24) mesas
prorrogabies por una Sols vez por un plaze adicional de doce (12) meses, contados a partic
de la fecha en que gueds en firme el presents Acto Administrativo,

" Bogotd, D.C. Calle 97 No. 13 -55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: conrespondencia@euradurindbogota.com
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CURADORA URBANA 3 :
ARG JUANA SANZ MONTAND
RHT: 51 A3CkE534

HEFEREMCHA: 11007-3-24- 1844, 1'””] 1. 3_ 21,[_ 9668 E E NOY Eﬂﬂ-"

ACTO ADMINISTRATIVO DE

Por el pual se conceds Ravalidacldn de Licancia de Cansirucsidn aprobada madiante .-Il.nin Adgminisfraieg T1007-1.
MiTan gaf 1ﬂtﬂ,|tu1r¢dn..?&:?1 exparida nov I3 ertonces Cursdara Lirkara No. 1 de Bogotd D.C., Arg. Ruth
Cubfiios Salsmanca, para los predios localizados on CL 167 D 845/ CL 167 D8 531N 2 (AGTUALES) de e Alzaldia
Local de Lisagudn,

PARAGRAFO. La solicitud da pramoga deia presente revalidacion deberd ser solicitada a
més tardar freinta (30) dias habiles antes de su v&nnbmiehm v suU expedicicn procede conla
sola presentacion de fa solicitud por parte delinterasadn, conforme a lo previsto en el articulo
27 dal Decreto 1783 del 20 de diciembre de 2021, por o u::].lzﬂ se madifica el articulo
EEE1241daIDmrﬂn1nﬂdazﬂ15 .

ARTICULO 3. Las nommas y demas disposiciones, asi como Jap obiigacianes a cargo del
Constructor Responsable contenidas en fa Licencia de Cunstmn:&ﬂr olorgada mediante Acto
Administratve 11001-1-21:1138 dal 16.de [unio de 2021, s& rmantienen,

ARTICULO 4. El presente Acto Administrative debe notificarse. er los términos del Ley 1437
de 2011 y contra ella proceden los recursos de repasicion ante la Curadora Urbana No, 3 de
Bogotd D.C, y de apeiacidn ante i Eem'a'laria Distrital de Planeacion, de manera presencial
en el memento de A notilicacidn p&munal 0 dentro de los diez (10) dfas sigulentes a la
notificacian,

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Preyeck JF.
Faried! ghgfaL

Ejncutoriada an Bogoth DG o

29 ROV 2024

:

Bogetd, D.C. Calle 97 Na. 13- 35 | B7 4 AD) 435 3050 | Exmai: comespandancio@curaduriadbopat.cam




CURADORA URBANA 3 -
ARGE JUANA SANT MONTARD
MIT: 516308534

— = e —

REFEAENCIA: 23.3-0866. -
13001 -3-23-1354 U6 SEP 2073
ACTO ADMINISTRATIVO No : BIEN oI«

.Fhrar'mufaen;wmudnprﬁfmganlmmvgﬂw#hlﬂmdﬁﬂﬂmmmhmwﬂﬂ'?
Obwa Nueva, aprobada mediants Auftl Adminidraivg Mo T1007=-1-29-11309 dal 16 do junio’ de 2027,
" expudica por a enfances Clrsdora Lirbana Mo, 1 de Bogotd D.C., Arg. Ruth Cushilios Satarmanca, pand s
.nra-d'-::ﬁm.!zm E'.'TEL ‘l‘E?DHdEr"EL 1670 HSHFNE{HEWALES}:BEHMLMFWW

-

LA CURADORA URBANA No. 3 DE BOGOTA, D.C.
\ 'AFIIII JUANA SANI MONTAND '

En uso de sus lacullades legales, en especial las conferidas por Ias Leyes 388 de 1897,
810 de 2003, los Decretos Macionales 1077 de 2015, 2218 da 2015, 1137 de 2016, 1783
de 2021 ¥ el Decreto, Distrital 056 de 2023 v,

CONSIDERANDO

1. Que el 16 de junio de 2{}21 la entonces Curadora Urbana No. 1'de Bogota D.C
Arg. Ruth Cubillos Salamanca; expidic el acto administrativo 11001-1-21-1139
medianta &l cual otorgd Licencia de Construccion enia modalidad de Obra Nueva,
para los pre::lu:rﬁ localizados enCL 167D 845/CL 167 D B8E3 N2 {ACTUALES)
de la Alcaldiz Local de Ll:saquen, ol gual cobr fuerza ejecitoria el 26 de octubre
de 2021; THE

2. Que el 17 de enero de 2023, mediante Acto Administrative No. 11001-1-23-0223,
. laentonces Curadora Urbana Mp. 1 de Bogota D.C, Arg. Ruth Cubillos Salamanca,
concedit una madificacidn & la Lucenma de G:::nstm:::iﬁ-n antes sefalada.

3. Oue como Constructor responsable figura el Ingeniem JUAN PABLO PEREZ
SERRAND, identificado con C.C. No” 78883662 v porfador de la Matricula
Profesional No. 25202108360 'E:ND

4. Que el sefior ALEJANDRO HERNANDEZ PARAMO, identificado con C.C. No.
80.424.548, en calidad de Representante- Legal de-la sociedad |IKONSTRUIR
S.AS, identificada con Nil. MNo. 500928512-8, fidelcomitente del ﬂde[c:urmscr
denurmnadi:l IKQNA 167, titular del acto acministrativo en Mencion, presents ante
aste despacho el 28 de agosio de 2023, mediante radicacion Mo.-23-3-0BE6,
solicitud de- Prénrdga para le Licencia de Construccién aprobada mErl;:lIante el acto
administrativo 11001- 1-21-1139 del 16 de junio de 2021.

Bogohd, D.C. Celle 97 Mo 1355 | 57 + 401 635 3050 | E-moll: enmespendenciai@curaduria3bogota.com



ARG, JUANA SANI MONTARO
L I 210850 RS 34

H r CURADORA URBANA 3 .

e ————ee————— - e

REFERENCIA; 23-3-0868

ACTO ADMINISTRATIVO No i DE

Pﬂfﬁ!ﬁﬂﬁlﬁﬂmﬂdﬂp@ﬂg&ﬂ“%ﬁadaﬁgmdudahhmmhdaﬂms&wmmmhmnﬂaﬁﬁedn&
b Nueis, eprobada mediante Agte Administrative No. 1100141-27-7138 del 18 de junio da 2027,
eupedida por i entonces Curagord. Lirbsna No. 1o Bogord .G, Arg, Ruth Cubsies Salamancs, para loa
[redios focallizados gn L r-ﬁ.‘-"D BASSCLIGT DA INT r'HET]J.ﬂLES} s 13 Alcaida Locgl de Usagusn.

§. Queal articulo 2.2.6.1.2.4.1 cel Decrsto NaclunﬂH n?? dm‘EmE modificado par el
aniculo 27 del Dﬂnram Naﬂlunfﬂ 1783 del 20°ds diclembre de 2021, estableca;

“La soflcitug de prorroga de tna licencia urbanistica debard radicarsa con la
documentacion complels a8 mas lardar rramta (38) dfas hdbiles antes. dal
veneimianto de la respectiva licencia. La solicitud deberd acompafarse de la
manifasiacion bajo la gravedad del juramento de la Jm'r.:rac:l'ﬁn da'obra por parte
del urbanizador o sonsructor responsatla’”,

€. Que la s-:mmtud de Prdrroga de la Licancia, cumple con I-n-a requisitos cnnsagradaa
an el articulo 27 dol Decrots 1783 de 2021 el cual modifica sl articuls 2.2.6.1,2.4.1
del Dacreto Macional 1077 del 26 de mayo de 2015, por cuanio se afactud dentro
da! térming previsto y el Inganlem JUAN PABLO PEREZ SERBANQ, ldentificado
con G.C. No. 78.983.6682 y portedaor de la Matricula Profesional No, 25202109360
CND, en calidad de Consttuctar respensable certifice gue sa iniciaron las obras
aulorizadas madiante fa citada th:en::la

En virtud de lo expussta anteria rmanm, l& Euramra Urbana NEL 3 de Bogota, D.C. ARQ),
JUANA SANZ MONTANG,

:HEEI.I ELVE

ARTICULO 1, Conceder & la la sociedad IKONSTRUIR S.A.S, identificada con NIt Na.
9009285128, roprasentada legalmente por el sefior ALEJANDRO HERNANDEZ
PARAMO, identificade’ con C.C. No. B0.424.548, fideicomitente del fideicomiso
d&numln&dur IKOMNA 167, por una sola ver,-la préroga-altérmino. de vigencia de la
Licencia de Construccion, aprobada mediante Acto Administrativo No. 11001-1-21-1138
dal 16 de junio de 2021, para las predios localizados en (CL 167 D 8.45/ CL 167 '8 52
IN 2 (ACTUALES) de' la Alcaldia Local de Usaquén, por un 1&mmino de doca (12) mases
adiclonales, coniados a partir de la fecha de vercimianio de la Ln:;anc:la mencionada, la
cual fue ejacutoriada &l dia 26 de octubre da 20271, :

4 - E & LA
Ty ——— ==
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REFERENGIA: 23-3-0866
' 11009-3-'23-1394 (05 SEP 2073

N:'[ﬂ- AI]I.I'-'I'-IIE'I'FIA'I'I"I.I’G No _DE

For gl ctial se concede prormoga al érmino de wigencia de i3 Licencia de Construccidn en ja modalidad de
Cora Nueva, aprobads rmediante Acto, Administraive Mo, T100T-T-27- 1139 dal 16 de jurio de 2021,
expenica po i enfomces Curadora Uibana Vo, 1 ole Bogald )G, Amg, Rl Gubiilios Salamancs, sy los
mmm:n CLISF D845/ CL 187D 853 WE{MMEE?'E‘::‘#MMHI’ELMH_J de Lisagudn.

PARAGRAFO. Hace parte dal pmsﬁnta Anlr:r m:lfnlnishmm la cedificacion de iniciacion
de obras presentada p-nr el Cansmmtnr Ftaspnnsa‘nﬁa

ARTICULO 2. El térming de vigencia de la licencia anies citada se extiende hasta el 26
! o : :

ARTICULO 3. Las normas y demas disposiciones, asi; como [las obligacionss
esiablecidas en la Licencia de Consiruccion aprobada mediante Acto Administrativo No.
11001-1-21-1138 del 16 de junio de 2021, se manfienen vigentes, junto con sus
modificaciones y no son objeto da rnndlﬂcﬂmﬁm mediante el presente acto.

ARTICULO 4. El presente Acto Adm?lrskaﬁun debe nolificarse en los términos del Ley
1437 de 2011 y contra el proceden fos recurses de reposicidn anle la Curadora Urbana
Me. 3 da Bogota D.C, y d= apelacién anie la Secretaria Distrital de Planeacion, de manera

presencial en el momento de |a, ntllili:acﬁun personal o deniro de los diez (10) dias
siguiantes a fa notificacion.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

s JPA
Poenisd: ADg. A

Ejocunoriade sn Bogata DG atos. 14 P 2023
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Curadora Urbana <4 ™)
! Oiga Lucfa Lopaz Medina

RES 15-4-1041 77 UL W6

RESOLUCGION MNo. Fecha

Por medic de |z cual se concede la Modificacion del Planc Urbanlstico de s URBANIZACION
ARCOS 967, ublceda en la AK 7 Mo, 166 - 68 IN 1 {Aciual), CL 16T Mo, 18 — 13 (Anterior), Localidad
de Usaguen dela ciuded de Bogota D.C.

LA CURADORA URBAMA No. 4 (P) DE BOGOTA,D.C,
ARQ. OLGA LUCIA LOPEZ MEDINA

En sjercicio da [as facultades que le confieren las Leyes 388 de 1587, 675 de 2001, 810 de 2003, y
el Decreto Macional 1469 de 2010, Ley 1437 de 2011, & Dacrato Distrital 483 dal 17 de cotubre de
2014 y posesidn del 27 de octubre de 2014,

CONSIDERANDG:

Cue el dector FELIPE MATEUS RAMIREZ. identificadn con Céadula de Civdadania Mo, 75.588.552
da Bogots, poriador de la tarets profesional No. 96.506 del CSJ, en su cafidad da apoderado de
CRLANDO HERNANDEZ HERNANDEZ, idenfificado con Cédula de Ciudadania No. 162185 de
Bogotd, obrando en su proplo nombre, de la Sociedad ICEIN INGENIEROS CONSTRUCTORES
5.A.5. Socedad igentficada con N.I.T 860.005.585-1, represantada legalmente por WILSOM LECN
CUBILLOS, dentificado con la Cédula de Clugadania Mo. 79, 388.134 de Bogold,y oe la socedad
COHERPA INGENIERDS CONSTRUCTORES S.A.5., representada legalmente por JOSE TOMAS
MOSQUERA CAICEDD, ideniificada con |8 cédile de ciudedania Mo, 18.256.119 de Bogotd, kos
primaros comunanos Y este Oilimo beneficiario de Fiducta Chil, solicharon ante esls Despacho bao la
referancia Mo. 15-4-0704 de fecha 29 de Mayo da 2015, Modificacién del Plamo Urbanistico da la
URBANIZACION ARCOS 18T, ublcada an la Avanida Carrera 7 Mo, 1868 - 69 IM 1 (Actual), Calle 187
Mo 18 = 13 (Anterior), de 1a Localidad de Usasquén en la Cludad de Bogota D.C., de conformidad con
el art. 52 del Decreto 1468 de 2010,

Qua medianis Resolucidn Mo, 3710080 del 5 de junio de 1297, el entonces Curasor Urbano Ne. 1 de
Bogota D.C., aprobd [a totalidad del Proyecto Urbanistics del desammoilo denominado URBARIZAGION
ARCOS 167, establecid sus normas, concedld Licensia de Urbanizacidin de 8 misma wbanizackin y
establecléd las obligaciones & carge del urbanizador reaponsable.

Que madisnis Resolucién Mo, 13-4-1201 de sepliembre 27 de 2013, Ia Curagora Urbana Na, 4 de
Bogotd, la Arg. Patricia Renterla Salazar, modificd el Plano urbanistico CU1-U2534-01 dela Licencia
da Urbanismo aprobada mediante la Resolucién Mo, S710050 de la URBANIZACION ARCOS 18T,
ublcads en g AK 7 Mo, 185 — 85 IN 1 {Actual). CL 167 No.18 — 13 [Antedor), Localldad de Usagquén de
la Ciedad de Bogotd O.C.

Curmdan Lihaeve 4 compromefida cos un medic smbianls smigahls pam Bogofs, O.C.

Carrarn 10 Mo, T3 - 25 Bama E! Lago - PAX: 238 52 B9 - 618 57 12 - Fax 21 158
Em@l pavikiacemsioarscunad opm - sver, cumdaind ann - Bogos, G, - Golerbi
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REFERENCIA: 1 17 JUL &5

Por medio de la cual se concede la Modificacitn del Plano Urbanistico de la URBANIZACION
ARCOS 167, ublcada en la AK 7 No. 166 -85 IN 1 (Actual), CL 167 No. 18 — 13 (Anterdor), Localidad
de Usaguén de lg cludad de Bogota D.C.

{Ium o8 solicitantes presentaron [a Modificacién de Plano urbanistien dentro dal marco del art, 51 dal
Decreto 1469 de 2010 numeral 8, & cual expresamente sefiata’

“Articule 51. Otras actuaciones. Sg entlende por ofras actvaciones relaclonadas can la expedicidn
de las ficancias, aqualias vinculzdas con el desarrolle ds proyecios wrbanlsficos 0 arguiectdnicos, qua
88 puedan afecifar independeniemants o con beasiin de fa axpedicidn de una Neencia, dantro da las
cugles s& pueden enunciar las siguenies:

g, Modiificacidn de Plancs Urbanistices. Son los ajustes a los planos y cuadros de dreas de fas
urbanizaciones sprobadas y ejecutadss, cuye licencin esté vencida, Esls scluacion no confleva nue-
vas autorizaciones pera eecular obrag, y solo implica Ja aclualizacidn de fa informacidn contenida en
inz plancs urbanisticos, en concovdancia con o ejecuiadn, ”

Que [a modificacidn soliciada consisle en eliminar la proyeccitn de la Carrera B hacia ol sur de i
Calle 1670, prevista dentro & predio que remata en volteadero, que fue propussta par &l urbanzador,
sin embargo, |a via Carrera 8, conforme sa puede verificar en el Plano Topografico Mo, U263M-07 de!
predio GRA T Neo. 118-71, cuents con |a nola correspondiente en la cual se sefiala gue mediants
oficio No. BE03054 expedide por el Departamento Admihistrativo de Pianeacion Distrtal se suUprime &l
trazado de la via V-Bsegun desarrollo del sactor,

Que al iratarse de una modificacidn del Plane Urbanistico, a I iz de la norma establscida &n of
Articulo 51 del Decreto 1489 de 2010, las normas de usos y fratamisntes que comesponden al predis
en referencia, san las del Asuerdo 8 de 1880, contenidas en los Decreins v Resaluciones antes
mancionados.

En virud de todo lo expuestn, la Curadora Urbana No. 4 (P) de Bogota D.C., ARQ, OLGA LUCIA
LOPEZ MEDINA,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERD. Aprobar la Modificacidn del Plano whbanistico CU1-U253/4-01 de s
Licancia de Urbanismo aprobada mediante la Resalucién MNo. 9710080
da la URBANIZACION ARCOS 167, ubicada en la AK 7 Mo 165 — 68 IN 1
{(Actual). GL 187 No.18 — 13 (Anterior), Localidad de Usaguén de la
Cludad de Bogota D.C., de acuerdo con io establecido en el Plano gee
para todos los efectos s& adoplan en ol Artlculo sigulente de = presente
Rasaolucidn,

2de 4

Carwn t8 Mo, TH - 25, Bar Bl Lags - PROC 388 5209 - 300 57 12 - P 530 1540
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Curadora Urbana 4 ™
REFEREMNCIA: 15-4-0704 Ciiga Lusla Ldpex Medina

Por medio de la cual =& concede la Modificaciin dal Plano Urbanislico de la URBAMNIZAGION
ARCOS 16T, ubicada enla AK 7 Mo, 188 - 69 IN 1 (Actual), GL 167 Ne. 16=13 {anberar], Localidad
da Usaquén de la eludad de Bogotd D.C.

ARTICULO SEGUNDO.  Adoptar como Plano que confiene las Modificaciones ejecutadas del
frazedo de la Calle 187 dal Proyecto General de Urbanizmo dal
Desarmolio URBANIZACION ARCOS 167, idenfificado con & nimers
CU4-U2534-03 en un {1} original, el cual reposard en ésle Despacho v
un (1) segundo origingl sera remildo a la Secrefardia Distrital de
Fianeaclon, para que en ejercicio o& sus funciones efectie |a
Incorporacidn cormespendients a la cartogratla oficlal de esa Secretarfa,

PARAGRAFD 1: El planc aprobado reempiaza y sustituys ol plano: CU1-U253/4-02

En consecuencia p& deban Incorporar la sigoiente nola én ol Plano
Urbanietico antes citado:

Plano Urbanistico No. CU1-U2534-02
NOTA: ESTE PLAND FUE REEMPLAZADO POR EL CU4-U253/4-03

PARAGRAFO 2: El detalle de estas areas se encuentra contanido en el Plano No. CU4-
U2534-03, el cual se scopts mediante la presente Resclucidn, y
comesponde a las sigulentes:

| AREADEL TERRENO 2253301 M2
AREA META URBAMIZABLE 2253300 M2
VIAS LOCALES | 1.625.68 M2 |
CESION TIPD A 3.856,28 M2 |
TOTAL CESIONES AL DISTRITO 5.484 84 M2
AREAUTIL 17.048,17 M2

El &raa Otil correspande & las siguientes:

LOTEA 0,148,958 M2 |
LOTE B 7 880,18 M2

ARTICULO TERCERG. MNORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS, OBLIGACIONES Y
COMPROMISOS
Lea normas urbanisticas y arguitectinicas, asl como las disposiciones y
cbligaciones & carge del urbanizador responsable, del desarrolla
denominado URBANIZACION ARCOS 167, zon laz coplenidas en ka3
Resolucién Mo, 09710050 de fecha 5 de Junio de 1037 ¥ las qua se
deriven de la presente Resolucidn,

dded
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