SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS =

PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.
A s I WABITAT
En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decreto
0019 de 2012, presentada la totalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expedicidn, sa
entanderd que éstos han sido debidamente radicados. La activi Engiengcion solo podrd inicigrse despugs de
ps quince dias hablles slguientes a |a presente radicacion ormidad con el articulo 1 del Decreto
Reglamentario 2180 de 20065 y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015
Sin perjulclo de lo anterior, la Subsacretaria de Inspeccitn, Vigilancia y Control de Vivi 4 los d b
radicados y en caso de no encontrarios de conformidad podré requerir al Interesado en cualguier momento, para qu
los corrija o aclare, sin peruicio de las acciones de cardcter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de
conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006.

INFORMACION DEL SOLICITANTE

1. Solicitante: Nombre de |a persona natural o razdn social
CONSTRUCTORA AMAVIA S AS
3. Representante legal de la persona juridica (Si aplica) tan
HAROLD ERNESTO AMAYA RODRIGUEZ I?
6. Direccion 7. Sl autorizo a ser comunicado y/o notificadoal
CARRERA 57B#127C - 49 presupuestos@amavia.com.co

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIEND =3

10, Etapa(s) pifa esta radicacion, detalle: Torre(s),
Blogue(s), interior{es), etc. 6 es UNICA}a?;l
? UNICA |
F
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4. |dentificacion del representintélegal

79322115

9. Nombre del proyecto de vivienda
PUENTE ARANDA (PUENTE 57)

11. Ndmero y tipo de viviendas para esta Radicacion:
117 APARTAMENTOS VIS Vivienda de Interés Social

12. Direccion del proyecto (nomenclatura actual)
Avenida Calle 17 # 57-45

13 Localidad - UPZ

N/A

13.1 (Decreto 555 2021) Localidad - UPL
No. 31 PUENTE ARANDA

14. Estrato
3

15. NOmero de estacionamientos (Visitantes +
Privados de |a etapa de esta radicacion Dec.

15.1 Nimero de estacionamientos de |a etapa
de esta radicacién Dec. 555 S| APLICA

180 S| APLICA) (Convencionales36 Discapacidad1 Cero

emisiones )

16, Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccion Fecha de ejecutoria Curaduria
11001-3-23-0003 01-feb.-2023 3
18. Area del lote segln licencia de construccién (m?) 18. Area tolal de construccion, segun la licencia de 20. Area a construlr para esta radicacion (m?)
900.00 construccidn (m¥) 5678.9 5678.9
21. Afectacién por fendmenos de remocion en masa 22. Avance fisico de las obras 23, Oficio del aval, con Radicacién
NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigacion de mitigacion del riesgo previoa la N
radicacién de documentos 0%
24. Chip(s) 25. Matricula(s) inmobillaria(s)
AAADO0T4NJLF 50C01225408
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los coslos directos 27. Indigue |a fecha aproximada de entrega del proyecto.
1% $ 40.000.000 01-sept.-2026
28, Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura nimero Fecha Notaria
SI
20, Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero Fecha Notaria
En tramite
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Fecha Notaria
Sl ALIANZA Contrato nimero Qs_may__zozz
31. Tiene Fiducia de administracion recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prérroga
S| ALIANZA Ed.PUENTS7  06-may.- 30-dic.-2025
2022

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicién no sea superior a tres (3) meses.

Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracion de los negocios de enajenacién de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las cldusulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lole o construccion.

Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.

Doe @ N

Copia de la licencia urbanistica y de los planes.aprobados.
DICACION DE DOCUMENTOS N°

Péra todos los efectos legales, declaro que me\cifio a los postulados FECHA
n N n
00(. 0250006 .

20 ENE 2025

de la buena fe (Articulo 83 de Ia Constitucién Politicd)

La persona natural o juridica c‘ueda haRileda para ejercer 1a actvidad de
enajenacion de inmuebles destinados a|vivienda lde que trata el Articulo 2
del Decreto Ley 2610 de 4879, y el /2 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de

2015, a partir del dia:

ombre y firma del solicitante
Representants legal ds la ona |uridica o apoderado

Observaciones: El numero de contrato fiduciario corresponde al nombre del proyecto ya que este no contiene una serie de numeros.

-

IMPORTANTE:
En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podra acceder a los recursos del publico a partir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacién de la radicacién. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley
2610/79).
Cualquier modificacién posterior a la documentacion radicada o a las condiciones iniciales del proyecto,
ocurrencia, so pena del Inicio de las acciones administrativas correspondientes.
Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicion de los compradores de los planes de vivienda, con &l objeto de que sobre ellos se efectien los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicion (Articulo 71, Ley 862/05),
Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucién 927 de 2021.

debe informarse dentro de los quince (15) dias sigulentes a su

PM05-FO86-V16 Calle 52 N° 13 - 64 Teléfono: 3581600 extension 6008 www.habitatbogota.gov.co Pédgina 1de 5




SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

FORMATO DE REVISION DE INFORMACION
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

FECHA
30-12-2024

CODIGO
PMOS-FO138

VERSION

12

ENAJENADOR:
Nombre del Proyecto:

Quien realizo la ml[:llud_ﬂatold__m:{.g'__

Qmmdﬂm_ﬂ;a‘ DU SRS
Rente Nandan(Aente =1)

(La presente revision no constituye la radicacién de documentos de que trata el Art. 71 de la Ley 962/05)

1. RADICACION DE DOCUMENTOS

DOCUMENTO O SITUACION

ELEMENTOS DE REVISION

OBSERVACIONES

SUBSANADO
AFRODADO

1. Registro como ennjenador

dor este registrad {ro s¢ encuenire aclivo en

B

a. Validar que el enaj y que el regi

SIDIVIC.

2. Radicaciones anleriores

w. Venhcar que el proyecto o elapa que se esta presentando no lenga mdicacion de
documentos vigente (Ver SIDIVIC).

. Expedicitn no debe ser superior a 3 meses.

3. Cenificado de tradicidn y liberad
del inmueble en el que se desarrolla el

proyecto.

b. Auscncia dc afcctaciones o limitaciones al dominio (cmbargos, demandas, AlCcicion
familinr)

1 3
J y

de lo io

c. El enajenador es dnico titular del d

4. Copia de los modelos de los

a. Apona por lo menos uno de los sig di Modelo de pr sa de venta,
lacién como b 1o de drea o documento que haga sus veces, o comunicacian

conlratos que se vayan a utilizar cn la

|escrita que indique que para ¢l caso no aplica. Debe corresponder al proyecto, identificar

al (los) enajenante(s).

lebracitn de los neg de
enajenacion de inmuebles con los
adquirientes.,

b. Aporta modelo de minuta de escritura, Debe corresponder al proyecto, identificar al
(los) enajenante(s).

5. Cuando el inmueble en el cual ha de

a. Anexar formato Cenificacion de Acreedor Hipotecario- PMOS-FO125 diligenciado por
el banco con prommatas anexas si el acreedor es entidad crediticia,

o E
\\ SR

desarrollarse el plan o programa se

encucntre por p

&

b. Cana del dor particular que expresa textualmente la obligacidn de ley.

Shi

6. Coadyuvancia del titular del dominio
del terreno, cuando éste es diferente al
enajenador solicitante.

a. Debe expresar textualmente In intencién de coadyuvar. Va del (los) titular{es) del
dominio hacia el (los) solicitante(s), Oficio simple.

& Formalo PMO5-FO121 Anexo Flo de Cajn, validar fecha de micio y finalizacion,
Area del lote y Area de ion, ventas fi iacién, coherencin de los datos,
firmados por R legal y quien elabo

b. Formato PMO5-FO121 Anexo Financiero, validar sumatoria de costos y financiacion,
utilidad, firmados por Reg legal y quien elabora.

c.Formato PM05-FO121 Anexo Ventas, validar

de unidades y dilig

e , firmados por Representante legal y quien elabora.

7. Presupuestos del proyecto, ancxo
finencicro, anexo flujo de caja, anexo

con sus notas aclaratorias, periodos intermedios) menores o iguales a 3 meses a la fecha
de mdicacion, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica.

d Estados financicros (Estado de Situacin Financiera, Estado de Resultados Integrales|

oo

de ventas, con sus soportes,

e. Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, venificar que se

i da al proyecto y quien (es) actiia(n) como responsable del proyecio sea
qu(cn esta mdlmdo_

R

IE Estado de cuenta del contrato de administracion del proyecto a la fecha, expedido por

la fiduciarin, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizado.

Ak

‘g Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por

contador piblico o deben aparccen en las notas contables, adjuntar soportes, Estados

A\

Fi ieros con sus notas y/o declaracion de renta Oltima. P
h. Carta de Aprobacidn del crédit for , debe cormesponder al proy ¥ /
el enajenad

in urbani

8, Li ica (urb ) ylo

. Licencin de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con
modificaciones ¥ prorrogas, deberin incluirlas).
Nota: Para las li pedid bajn la del Decreto 190 de 2004, se debe
wverificar dentro de las g y especificas la zonificacion por fendmenos de
remocitn en masa, y si el predio se encuentra en categoria Media y/o Alta deberd contar
con aval previo expedido por esta Subdireccidn. (Ver 2. Solicltud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo Ia de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

e

construccién) ejecutoriada y de los
planos arquitectonicos aprobad

*Vigencia de las li de fo
lu fecha de radicacion ante curaduria
urbana:

-Decreto 190 de 2004: vigente hasta ¢l
23 de diciembre de 2021 y entre el I5
de junio de 2022 y ¢l 04 de septi

b. Licencin(s) de construccién vigente. (Si esta licencia cuenta con modificaciones y
promogas, deberiin incluirlas).

Nota |: Para las licencias expedidas bajo la in del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las 2 les y ificas, y/o en el marco normativo la
[zonificacién por fendmenos de remocién en masa, y si el predio se encuentra en
categorin Media y/o Alta deberd contar con aval previo fido por esta Subdireccit
(Ver 2. Solicitud Previa.)
Para las licenci fid

de 2022.

bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

-Decreto 555 de 2021 vigente entre el
29 de diciembre de 2021 y el 14 de

c. Con base en la informacién aprobada en la licencia de construccién verificar en
SIDIVIC que NO haya algin proyecto radicado con el mismo nimero de licencia,
nombre de proyecto ylo direccitn.

ljunio de 2022, y luego a partir del 05 de
septiembre de 2022,

d. El de  enaj es igual o inferior a lns unidades inmobiliarias para
vivienda sutorizadas en la licencia de construccion.

=<

e. Planos arquilectdnicos deben corresponder u la licencia vigente y deben conlar con el
sello de la curaduria urbana. Pﬁj\mm Y
f. Formaio Especificaciones técai dicacién de de pama ¢l anuncio yfo

i,

ion de i - PM05-FO124 debid firmado.

g En casos de afectacién por remocion en masa categoria media y/o alta, debe adjuntar
el oficio de aval para la radicacion, expedido por la Subdireccién de Prevencion y
Seguimicnto de In Secretaria del Habitar. El cual se obtine con tramite previo. (Ver 2.
Solicitud Previa.)

e\Q.“

s h And

oficio. Sin yio que todos los|

a. Fi en

ST

esten

diligencind

coifeqir

Avirniania Brttal del Masitan
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1. RADICACION DE DOCUMENTOS
SUBSANADD
DOCUMENTO O SITUACION ELEMENTOS DE REVISION CUMPLE | OBSERVACIONES - Aﬁu

lores que p ¢l proyecto, firmador por

b. Relacionar los datos de todos los
todos en In misma hoja.
¢. Verificar que los datos relacionados sean del proyecto y estén correctos.

9. Formato PM05-FO086 Radicacion |d- Documentos debidamente firmados.
de documentos. . Documentos legibles.

f. Documentos ordenados y sin mutilaciones.

le. Expediente foliado a lipiz, parte superior derecha. Desde la primera pagina. Incluidos
pl El formato de radicacion lleva el folio No. 1.

h. Los planos deben entregarse doblados uno a uno de acuerdo a In norma NTC 1648,
folindos v legajados al final de la carpetn

3.SOLICITUD PREVIA - VISITA /0 PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCION EN MASA CATEGORIA MEDIA VO ALTA
[Elemento de revision CUMPLE NA OBSERVACIONES

Copia de la Licencia urbanistica del proyeeto, debidamente ejecutoriada, con los planos que formen parie de la misma y que
1 [deberdn incluir lns etapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado tramite de licencin urbanistica expresarlo por
escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion,

2|Copia de la Licencin Urbanistica de Construccién del proyecto debid cjecutorinda,
|Estudio detallndo de amenaza y riesgo por fenom:nos de remocién en masa gue incluyn el planteamiento y las
recomendaciones de las obras de mitigacién d das por el I ble del estudio. Cuando este estudio haya

sido objeto de nctualizacidn se deberdn incluir todas las versiones vy cada verslérl deberi contar con los anexos que incluyan)
carta de responsabilidad y planos & una escala legible. La documentacién debe estar firmada por el consullor respansable, y con
las caracteristicas que permitan leer claramente las obras de mitigacién. En caso de no haber realizado estudio de remocion en
masa por favor expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacidn,

[

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre la fase IT correspondiente a las obras de mitigncitn. Este
concepto es el que emite IDIGER sobre ¢l estudio de remocién en masa, y el pronuncizmicnto frente a las actualizaciones del|

4|estudio i las hay,
Cuando el proyecto no requiere la p itn de dios por remocién en masa, deberd presentarse el concepto que emite el

IiDlGER v que certifica dicha situacion.

Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los doc equeridos para la revision deberdn manifestarlo por escriio dentro de la solicitud con la debida justificacion

y firmado por el Rey Legal.
OBSERVACIONES: ¢ | B

°L4 [

o \aad X =._  rnose Lol : e
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1 P L4 1 Y i
_A =]
Ve lt =) (& Q@ en FS\CO
PROFESIONAL QUE REVISO:

Fecha de verificacitn: ZC) / (®) l

RADICACION COMPLETA:

SOLICITUD INCOMPLETA:

Yo, actuando en cardcter de solicitante del tramite de In
incompleta, sin perjuicio de lo cual insisto en que se lleve a cabo In Radicacion |
previstos en la ley.

ezt Uadd Amoiq /L

ferencia, debid: facultado pam ello, reconozeo que la solicitud que prese
1a y me comy » a adjuntar los 7

Sacrsiaris Divtrital dul Habitor

Carvevn 13 Mo §7-74. Bagotd

Teittonn €31 148 1600

Chdigo posts 110281 -
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La validez do este documento podrd verificarse en la pdgina certificados. supemotariado.gov.co L :

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
§“ll Earo CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2412206637105911261 Nro Matricula: 50C-12254
Pagina 1 TURNO: 2024-863135

Impreso el 20 de Diciembre de 2024 & las 12:06:50 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO; BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTA D. C.
FECHA APERTURA: 13-10-1989 RADICACION: 1989-154646 CON: SIN INFORMACION DE: 10-10-1989
CODIGO CATASTRAL: AAADD74NJLFCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION ‘;
NUPRE:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO D

DE LA MISMA
E §Lﬁgl f ENSION DE 1.406.25 V2

AREA Y COEFICIENTE l.(] gUOI’dCI de la fe pUbIICU

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

OCCIDENTE: CON LA ¢
O SEA 30 METROS DE

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

4) AC 17 57 45 (DIRECCION CATASTRAL)

3) AC 16 57 45 (DIRECCION CATASTRAL)

2) CALLE 16 5745

1) CALLE 16 57-35 LOTE 3,2,1, Y 7 MANZANA U

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 09-04-1957 Radicacitn:

Doc: ESCRITURA 7387 del 31-12-1956 NOTARIA 4 de BOGOTA VALOR ACTO: $0 y
ESPECIFICACION: : 101 VENTA 7,3
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CIA URBANIZADORA DE PUENTE ARANDA

A: BOHORQUEZ BERNAL OBDULIO CC# 89284 X

A: ESPA/OL DE BOHORQUEZ LEONCIA X




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados. supemolariado.gov.co } 3

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
O NOTARABG
5"“ ERRCaTG CENTRO
4 CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2412206637105911261 Nro Matricula: 50C-1225408
Pagina 2 TURNO: 2024-863135

Impreso el 20 de Diciembre de 2024 a las 12:06:50 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ANOTACION: Nro 002 Fecha: 13-12-2010 Radicacién: 2010-122973
Doc: ESCRITURA 2336 del 26-11-2010 NOTARIA 41 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION Y LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BOHORQUEZ BERNAL OBDULIO CC# 89284

A: BOHORQUEZ ESF

DE NOTARM&GBOW

y jO° chugmom X 73.5427%
e’

ANOTACION: Nro 003 Fechia: 22:07-2021| Radicacion: 202158634 varda de la fe pUbllCO

Doc: OFICIO 1101031 del 19-07-2021 INSTITUTO DE DESARROLLO URBAB% IDU de BOGOTAD. C.

VALOR ACTO: § )
ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION GRAVAMEN DE VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL ACUERDO 724 DE 2018
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio Incompleto)
DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO 1.D.U. NIT# 8999990816

A: ESPA/OL DE BOHORQ

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 24-12-2021 Radicacién: 2021-114174
Doc: OFICIO 61893101 del 21-12-2021 INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - IDU de BOGOTA D, C.
VALOR ACTO: $

Se cancela anotacion No; 3
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA CANCELA GRAVAMEN DE
VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL ACUERDO 724 DE 2018
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO I.D,U. NIT# 8999990816

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 01-02-2023 Radicacién: 2023-6321
Doc: OFICIO 0014 del 18-01-2023 JUZGADO 021 FAMILIA DE CIRCUITO DE BOGOTA D.C. de BOGOTAD. C.

VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: EMBARGO DE ALIMENTOS: 0423 EMBARGO DE ALIMENTOS DE LA CUOTA PARTE DEL DEMADADO RAD.
11001311002120210081800 NO INSCRIBE LA PRESENTE MEDIDA EN EL FOLIO 050C-1225407 EL. DEMANDADO NO ES TITULAR AR 669 CODIGO CIVIL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: MOLANO ACOSTA MARIA CLAUDIA CC# 51619581
A: BOHORQUEZ ESPA/OL JULIO ARMANDO CC# 19446345 X







La validez de este documento podré verificarse on la pagina certificados.supemotariado.gov.co %

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
§"“ L Rroumo 0 CENTRO
---n—
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2412206637105911261 Nro Matricula: 50C-1225408
Pagina 3 TURNO: 2024-863135
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Doc: OFICIO 624 del 08-08-2023 JUZGADO 021 DE FAMILIA de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: §
Se cancela anotacién No: 5
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL 202100818
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DE: ESPA/OL DE BOHORQUEZ LEONCIA MARIA CC# 20231007

ANOTACION: Nro 007

A: BOHORQUEZ ESPA/OL CAROLINA ALCIRA CC# 35323544 X 36.771350%
A: BOHORQUEZ ESPA/OL JULIO ARMANDO CC# 19446345 X 36.771350%
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ESPECIFICACION: ACLARACION: 0801 ACLARACION DE LA SUCESION CONTENIDA EN LA ESCRITURA 2336 DE 26-11-2010 DE LA NOT 41 DE
BOGOTA, EN CUANTO A INDICAR QUE EL PORCENTAJE CORRECTO QUE SE LE ADJUDICO A CAROLINA ALCIRA BOHORQUEZ ESPAJOL ES:
16.8165%
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A: BOHORQUEZ ESPA/OL CAROLINA ALCIRA CCi# 35323544 X
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Doc: ESCRITURA 1750 del 03-12-2024 NOTARIA CUARENTA Y DOS de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $3,724,828,000
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DE: BOHORQUEZ ESPA/OL CAROLINA ALCIRA . CC# 35323544
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A: ALIANZA FIDUCIARIA NIT. 860.531.315-3 COMO VOCERA DEAATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO EDIFICIO PUENTE 57 NIT.
830.053.812-2 X
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SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacién: C2007-11357 Fecha: 18-08-2007

DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.
Anolacién Nro: 0 Nro correccién: 2 Radicacion: Fecha: 02-02-2019

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O CHIP, CON LOS SUMINISTRADOS POR LA U.AEE.C.D., RES. 2007-173363 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES.
NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.
Anotacién Nro: 7

El interesado debe comunicar alire
USUARIO: Realtech

TURNO: 2024-863135
EXPEDIDO EN: BOGOTA

& REGASTRO

La guarda de la fe piblica

JAVIER SALAZAR CARDENAS
REGISTRADOR PRINCIPAL (E)
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identificado con cedula de cludadania ndmero 52.077.925 de Bogold, actuando en

legal ALIANZA FIDUCIARIA S.A., Socledad de servicios finandcieros, domiciliada

conslitiida mediante Escriturs piblica 545 del 11 de febrero de 1,988,

. notarial de Cali, la cual acredito con e certficado expedido por la s

° para efeclos del presente documenio obra como vocero del Patimonio

de los maleriales en los Iéminos garaniizados por los proveedores, por la entrega de las unidades resultantes
doel proyecio, estabilidad de la obra, la veracidad de las cifras y demis obligaciones qua se derivan de su calidad
de fideicomitents (s) y constructor (es) del proyecto inmobiliario,
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ESCRITURA PfJBLJCA NUMERO:

FECHA DE OTORGAMIENTO:

DEL ANO DOS MIL VEINTIX (202X)
NOTARIA CUARENTA Y DOS (42)
DEL CIRCULO DE BOGOTA
CODIGO XXXXXXXXXX
CLASE DE ACTOS O CONTRATOS: (CODIGO REGISTRAL 0125)
COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS) CON SUBSIDIO,
RENUNCIA A ACCION RESOLUTORIA, (CODIGO REGISTRAL 0315)
CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA NO EMBARGABLE,

OTROGANTES: ALIANZA FIDUCIARIA S.A.como vocera del Patrimonio
Auténomo denominado FIDEICOMISO PUENTE 57, CONSTRUCTORA AMAVIA
SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICADA S.A.S., CONSTRUCTORA AMAYA
S.AS., TCOMPRADOR 1 y COMPRADOR z'
INMUEBLE OBJETO DE LOS ACTOS O CONTRATOS: APARTAMENTO # |
DEL EDIFICIO PUENTE 57 - PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA
AVENIDA CALLE 17 # 57-45 DE LA NOMENCLATURA URBANA DE BOGOTA
D.C.
MATRICULA INMOBILIARIA: 50C-APTO
CEDULAS CATASTRALES (matrices): 2440 12y 2440 5
CHIPS (matrices): AAAXXXXXX
NUMEROS PREDIALES NACIONALES (matrices):

20000000OOOOOOOOOOOOOOOKXX y.

* % %k k &k *

En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Republica
de Colombia, donde estd ubicada la NOTARIA CUARENTA Y DOS (42) DEL



-

CIRCULO DE BOGOTAD.C., '

i, en esta fecha se otorgd la escritura publica que se consigna en los siguientes

térrninos:! ‘
COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS)
CON SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA
. DE RAZON SOCIAL DE LA ENTIDAD QUE OTORGA EL SUBSIDIO.
hAROLD ERNESTO AMAYA RODRIGUEZ, quien se identificé con la cédula de
ciudadania numero 79.322.115 expedida en Bogota D.C. y dijo ser mayor de edad y

domiciliado en Bogota D.C., y declaré que en el otorgamiento de esta escritura ptblica

obra en las siguientes calidades:
1. Apoderado Especial de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., identificada con
NIT 860.531.315-3, sociedad con domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C. y
legalmente constituida seguin consta en la escritura publica nimero quinientos
cuarenta y cinco (#545) del once (11) de febrero de mil novecientos ochenta y seis
(1986) otorgada en la Notaria Décima (10?) del Circulo de Cali, calidad que acredita
con los certificados de existencia y representacion legal expedidos por la
Superintendencia Financiera de Colombia y por la Camara de Comercio de Bogota,

que en copia autenticada anexa para su protocolizacion, en ejercicio del poder

especial que le

documento poder debidamente reconocido ante Notario cuya copia autenticada
también anexa para su protocolizacion y de cuya vigencia y alcance se hace
expresamente responsable, sociedad que actia unicamente como vocera y
Administradora del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO PUENTE
57, quien en el texto de este instrumento publico se denominara LA VENDEDORA.

2. En su calidad de Gerente y Representante Legal de la sociedad por acciones
simplificada denominada CONSTRUCTORA AMAVIA SOCIEDAD POR
ACCIONES SIMPLIFICADA S.AS., identificada con NIT 900.236.840-9,
registrada con matricula mercantil nimero 01828868, con domicilio principal en
Bogota D.C., inicialmente constituida como sociedad anénima, con la razén social



3 7 »)

“‘CONSTRUCTORA AMAVIA S.A.”, mediante documento privado de Asamblea de
Accionistas de fecha catorce (14) de agosto de dos mil ocho (2008), inscrita el
veinte (20) de agosto de dos mil ocho (2008) bajo el nimero 01235978 del Libro
IX, TRANSFORMADA a sociedad por acciones simplificada y adoptando su actual
razon social, mediante reforma estatutaria contenida en el Acta nimero uno (#1)
de Asamblea de Accionistas de fecha diecisiete (17) de diciembre de dos mil nueve
(2009), inscrita el veintiocho (28) de diciembre de dos mil nueve (2009) bajo el
numero 01350990 del Libro IX, todo lo cual acredita con el certificado de existencia
y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota, que en
copia autenticada anexa para su protocolizacion, sociedad que actia como
FIDEICOMITENTE Y/O CONSTRUCTOR; y |
1. ESMERALDA RONSERIA SANCHEZ, quien se identificd con la cédula de

ciudadania numero 52.077.925 expedida en Bogota D.C. y dijo ser mayor de edad,

domiciliada en Bogota D.C., quien en su calidad de Suplente del presidente actia
en nombre y en representacion de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., identificada con
NIT. 860.531.315-3, sociedad con domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C.,
y legalmente constituida segtin consta en la escritura publica nimero quinientos
cuarenta y cinco (#545) del once (11) de febrero de mil novecientos ochenta y seis
(1986) otorgada en la Notaria Décima (10?) del Circulo de Cali, calidad que acredita
con los certificados de existencia y representacion legal expedidos por la
Superintendencia Financiera de Colombia y por la Camara de Comercio de Bogota,
que en copia autenticada anexa para su protocolizacion, sociedad que actua
Unicamente como vocera del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO
PUENTE 57, quien en el texto de este instrumento publico se denominara LA
VENDEDORA.
2. HAROLD ERNESTO AMAYA RODRIGUEZ, quien se identifico con la cédula de
ciudadania nimero 79.322.115 expedida en Bogota D.C. y dijo ser mayor de edad

y domiciliado en Bogota D.C., y declaré que en el otorgamiento de esta escritura

publica obra en las siguientes calidades:
* En su calidad de Gerente y Representante Legal de la sociedad por acciones
simplificada denominada CONSTRUCTORA AMAVIA SOCIEDAD POR
ACCIONES SIMPLIFICADA S.A.S., identificada con NIT 900.236.840-9,



registrada con matricula mercantil nimero 01828868, con domicilio principal en
Bogota D.C., inicialmente constituida como sociedad andénima, con la razén
social “CONSTRUCTORA AMAVIA S.A.”, mediante documento privado de
Asamblea de Accionistas de fecha catorce (14) de agosto de dos mil ocho
(2008), inscrita el veinte (20) de agosto de dos mil ocho (2008) bajo el nimero
01235978 del Libro IX, TRANSFORMADA a sociedad por acciones simplificada
y adoptando su actual razén social, mediante reforma estatutaria contenida en
el Acta niumero uno (#1) de Asamblea de Accionistas de fecha diecisiete (17) de
diciembre de dos mil nueve (2009), inscrita el veintiocho (28) de diciembre de
dos mil nueve (2009) bajo el nimero 01350990 del Libro IX, todo lo cual acredita
con el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara
de Comercio de Bogota, que en copia autenticada anexa para su
protocolizacion, sociedad que actia como FIDEICOMITENTE Y/O
CONSTRUCTOR, |

3. kOMPRADOR 1y COMPRADOR 2, quien(es) en su orden se identifico(aron) con
la(s) cédula(s) de ciudadania nimero(s) CCUNO y CCDOS expedida(s) en

y dijo(eron) ser mayor(es) de edad, domiciliado(a)(s) en , de

estado civil | , obrando
en su propio nombre!. |quien(es)‘ para los efectos de este instrumento publico en lo
sucesivo se denominara(n) EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS); ——-

MANIFESTARON que celebran el presente contrato de compraventa de vivienda

de interés social que se regira e interpretara por las clausulas contempladas en el

presente instrumento y previas las siguientes:
CONSIDERACIONES:
PRIMERA: Que mediante documento privado de fecha cinco (5) de abril de dos mil
veintiuno (2021), entre las sociedades denominadas “CONSTRUCTORA AMAVIA
SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICADA S.A.S."” y la sefiora YULIANA FLOREZ
RESTREPO en ese momento en calidad de FIDEICOMITENTES
CONSTITUYENTES, y ALIANZA FIDUCIARIA S.A en su calidad de FIDUCIARIA, se
suscribié el Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de Administracién Inmobiliaria
por medio del cual se constituyé el FIDEICOMISO PUENTE 57, en adelante el



“FIDEICOMISO PUENTE 57 * y/o Fideicomiso.
SEGUNDA: Que las construcciones del PROYECTO INMOBILIARIO PUENTE 57 se
adelantaron a cargo y por cuenta de la sociedad CONSTRUCTORA AMAVIA
SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICADA S.A.S." en su calidad de
FIDEICOMITENTES CONSTITUYENTES.
TERCERA: EI CONTRATO DE FIDUCIA tiene por objeto que ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. como vocera del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO
PUENTE 57:
“‘QUINTA. OBJETO DEL CONTRATO. Consiste en que:
1. ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO mantenga la titularidad juridica de
los bienes que se le transfieran a titulo de fiducia mercantil para la conformacién

del PATRIMONIO AUTONOMO, y de aquellos que en ejecucién del presente
contrato le sean transferidos posteriormente al mismo titulo, incluidas las
mejoras que se realicen por parte del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE. -

2.A través del FIDEICOMISO y sobre los inmuebles que lo conforman el
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE desarrolle el PROYECTO bajo exclusiva

y Unica responsabilidad técnica, financiera juridica y administrativa del
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE.
3.ALIANZA reciba, administre e invierta los recursos que a titulo de fiducia
mercantil aporte el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE y paguen los
PROMITENTES COMPRADORES, de conformidad con lo establecido en el
presente contrato.
4.ALIANZA entregue al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, los recursos del
FIDEICOMISO, asi como los recursos entregados por los terceros interesados

en vincularse al PROYECTO que constituyeron encargos fiduciarios en el Fondo
Abierto Alianza y suscribieron las correspondientes cartas de instrucciones
durante el PERIODO PREOPERATIVO, junto con sus rendimientos, una vez
acreditadas las CONDICIONES DE GIRO, en la medida que dicho
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE efectue la solicitud de giro en los
términos del presente contrato, solicitud que debera encontrarse aprobada por
el INTERVENTOR.
5.Una vez terminadas las obras objeto del PROYECTO por parte del




FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, y previamente incorporadas al
FIDEICOMISO Ilas mejoras realizadas por dicho FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE, transfiera a los PROMITENTES COMPRADORES, a titulo

de compraventa, las UNIDADES INMOBILIARIAS DEL PROYECTO objeto de

la correspondiente promesa de compraventa, siempre y cuando se encuentren

a paz y a salvo por todo concepto derivado del presente contrato de fiducia
mercantil y de la PROMESA DE COMPRAVENTA respectiva, y se hayan
cumplido las condiciones previstas en este contrato para el efecto. ------------—-
6.Entregue al BENEFICIARIO del FIDEICOMISO, los bienes y recursos que se
encuentren formando parte del FIDEICOMISO al momento de liquidario, una vez

se haya efectuado la transferencia de todas las unidades a los PROMITENTES
COMPRADORES, y se hayan cubierto todos los costos y gastos del
FIDEICOMISO.”
CUARTA: Que ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del Patrimonio Auténomo
denominado FIDEICOMISO PUENTE 57, comparece a otorgar esta escritura en

calidad de VENDEDORA, en cumplimiento de las instrucciones impartidas por
LOS FIDEICOMITENTES, y por ser el propietario fiduciario de la unidad inmobiliaria
objeto de la misma, sin que por dicho otorgamiento se deba entender que la
FIDUCIARIA o el FIDEICOMISO asumen obligaciones derivadas de la promesa de
compraventa suscrita entre LOS FIDEICOMITENTES y EL(LA)(LOS)(LAS)
COMPRADOR(A)(ES)(AS).
QUINTA: Que EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS) y
LOS FIDEICOMITENTES CONSTITUYENTES, otorgan la presente escritura publica
dando cumplimiento al contrato de promesa de compraventa suscrita entre ellos, el
dia____ (_)de dosmil_____|(20_), por lo cual EL{LA)(LOS)(LAS)
COMPRADOR(A)(ES)(ASJ y LOS FIDEICOMITENTES CONSTITUYENTES

declaran que para todos los efectos legales las clausulas y declaraciones realizadas

en el presente instrumento publico primaran y por ende modificaran cualquier

estipulacion contraria o contradictoria a la misma.

SEXTA: Que para dar cumplimiento a la citada promesa de compraventa y por
ostentar ALIANZA FIDUCIARIA S.A.,, como vocera del Patrimonio Auténomo
denominado FIDEICOMISO PUENTE 57 la titularidad juridica del inmueble
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prometido, se suscribe el presente contrato de compraventa de vivienda de interés
social de conformidad con lo establecido en las siguientes:
CLAUSULAS:

PRIMERA: OBJETO. - Por medio de la presente escritura publica ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., como vocera del Patrimonio Auténomo denominado
FIDEICOMISO PUENTE 57 transfiere a titulo de compraventa a favor de
EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS)} el derecho de dominio y la posesién
material que actualmente tiene y ejerce sobre el APARTAMENTO NUMERO

(#___ ) del Edificio Puente 57 - Propiedad Horizontal, ubicado en la
Avenida Calle Diecisiete numero cincuenta y siete — cuarenta y cinco (Av. Cll

17 #57-45) de la nomenclatura urbana de Bogota D.C. Unidad privada que se

individualiza de la siguiente forma:
APARTAMENTO NUMERO | __ (#__)

Matricula Inmobiliaria: iSUC-APTO

Coeficiente de Copropiedad: |_%

|

PARAGRAFO PRIMERO: El inmueble se transfiere con todas sus mejoras,
anexidades, servidumbres, usos y costumbres. La transferencia del inmueble descrito
y alinderado comprende no solo el inmueble susceptible de dominio particular y
exclusivo de cada COMPRADOR conforme al Régimen de Propiedad a que esta

sometido, sino el derecho de copropiedad en el porcentaje que se sefala en el

Reglamento de Propiedad Horizontal.
PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante, la anterior mencién de cabida y linderos del
inmueble, la venta se hace como de cuerpo cierto, de tal suerte que cualquier

eventual diferencia que pueda resultar entre la cabida real y la aqui declarada no dara

lugar a reclamo de las partes.



SEGUNDA: LINDEROS GENERALES.- El Edificio Puente 57 - Propiedad
Horizontal, del cual hace parte el inmueble objeto de esta negociacion, se desarrolla
en el lote de terreno resultante del englobe de los Lotes niimeros uno (#1), dos
(#2), tres (#3) y siete (#7) de la Manzana U (Mz u) de la Urbanizacién Centro
Industrial, de la Localidad de Puente Aranda, ubicado en la Avenida Calle
Diecisiete nimero cincuenta y siete — cuarenta y cinco (Av. Cll 17 # 57 - 45) de
la nomenclatura urbana de Bogota D.C., identificado con el folio de matricula
inmobiliaria nimero 50C-1225408 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Bogota — Zona Centro, que tiene un area total apaoximada de trescientos
cincuenta y siete metros cuadrados con cincuenta decimetros cuadrados (900.00 M?)
- El Edificio Puente 57, del que forma parte el inmueble objeto de este contrato fué
sometido al régimen de propiedad horizontal consagrado por la Ley 675 de 2001, en
los términos de la escritura publica nimero XXXXXXXX (#XXXX) del XXXXXX(XX)
XXXXXXX de dos mil XXXXX (20XX) otorgada en la Notaria Cuarenta y Dos (42) del
Circulo de Bogota, inscrita como anotaciéon numero tres (#3) en el folio matriz nimero
50C-XXXXX y que dio lugar a la apertura de los folios individuales.
EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS) queda(n) en todo sujeto(s) a dicho

reglamento y por consiguiente, ademas del dominio individual del bien especificado,

adquieré(n) derecho sobre los bienes comunes de que ftrata el articulo
correspondiente del reglamento de propiedad horizontal en las proporciones o
porcentajes en él indicadas, manifestando que conocei(n) las Especificaciones de
Construccioén, el Proyecto de Division, la conformacion de las Zonas Privadas y
Comunes y los Planos protocolizados con el citado Reglamento, y especialmente
se obliga(n) desde la fecha de la presente escritura publica al pago oportuno de las
cuotas de administracion que le correspondan segun el coeficiente de copropiedad,
ya sean fijadas en principio por la Sociedad Constructora del Proyecto en su calidad
de Administrador Provisional Delegado y posteriormente por sus Copropietarios y
esté:(n) obligado’(s) al cumplimiento estricto de todos los deberes sefalados en dicho
Reglamento, cuyo texto declara(n) conocer y aceptar.
PARAGRAFO: EL APARTAMENTO sera destinado Unica y exclusivamente para
vivienda familiar, esta destinacion no podra ser variada por EL(LA](LOS)(LAS)
COMPRADOR(A)(ES)(AS) o sus causahabientes a cualquier titulo, sino de




conformidad con el procedimiento que para el efecto contemple el reglamento de
propiedad horizontal.
CUARTA: TRADICION. - Que el inmueble objeto de este contrato es de propiedad de
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del patrimonio autébnomo denominado
FIDEICOMISO PUENTE 57 por haberlo adquirido de la siguiente manera: --------=-~--
3.1.Por transferencia de dominio por adicion a fiducia mercantil que le hizo la
sociedades CONSTRUCTORA AMAVIA SOCIEDAD POR ACCIONES
SIMPLIFICADA S.A.S. mediante escritura publica numero XXXXXXXX (#XXXX)
del XX (XX) de XXXXX de dos mil XXXX (20XX) otorgada en la Notaria Cuarenta

y Dos (42) del Circulo de Bogotd, inscrita como anotaciéon nimero dos (#2) en el

folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-XXXXX de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota - Zona Centro, predio donde se construye el
Edificio Puente 57 - Propiedad Horizontal.
3.2.Las edificaciones del Edificio puente 57 - Propiedad Horizontal, con todas sus

mejoras y anexidades, presentes y futuras, son construidas por cuenta y riesgo

de LOS FIDEICOMITENTES, y bajo su exclusiva responsabilidad. ---—----—---—--
QUINTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO.-EI premo pactado para el mmueble vendido
es la suma de | ‘ PESOS ($ ) moneda
legal colombiana, que EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS) se obliga(n)a
pagar a LA VENDEDORA de la siguiente forma: |
5.1. PESOS ($ ) moneda legal

colombiana, con recursos propios, que LA VENDEDORA declara recibida a

s;aatisfaccif:'m.l
5.2 PESOS ($ ) moneda legal
colombiana, con el producto de la cuenfa de ahorro programado numero

del Banco , igualmente desembolsados a

LA VENDEDORA, con el lleno de los requisitos legales, recibidos por
LA VENDEDORA a entera satisfaccion.
5.3. El saldo, la suma de PESOS ($ )
moneda legal colombiana, que seran girados directamente a favor de
LA VENDEDORA, con el producto del Subsidio Familiar de Vivienda que por
dicho valor le(s) adjudicoé RAZON SOCIAL DE LA ENTIDAD QUE OTORGA EL
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SUBSIDIO - NIT a COMPRADOR 1 y COMPRADOR 2,
identificado(s) en su orden con la(s) cédula(s) de ciudadania nimero(s) CCUNO
y CCDOS expedida(s) en y a el (los) menor(es) de edad

: segun comunicacion de fecha

, actualizado y/o ajustado a salarios minimos

legales mensuales del aiio dos mil ( ) mediante comunicacion
de fecha y/o prorrogada su vigencia mediante
comunicacion de fecha () de de

(___ ), que se anexa(n) para su protocolizacion. _ i
NOTA UNO (1): El valor de este subsidio corresponde a  salarios
minimos legales mensuales vigentes L smimv) calculados en la fecha de
asignacion mas el valor adicional por el ajuste sefialado en el paragrafo 6° del
articulo 2° del Decreto 133 del 19 de enero de 2018 |y sera cancelado por dicha
Entidad, si no hubiere sido pagado por anticipado, en un plazo maximo de sesenta
(60) dias habiles siguientes a la fecha de otorgamiento de la presente escritura
publica de compraventa y la unidad privada haya sido entregada a
thL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS)@, una vez se acredite ante dicha
Entidad la inscripcion en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de la
presente escritura publica, junto con el Acta de Recibo a satisfaccion de la unidad
privada adquirida, suscrita por EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS)!.

Lo anterior de acuerdo a lo normado por el Decreto 2190 de 2009 y las normas

que lo adicionen o modifiquen.
NOTA DOS (2): Si la Entidad otorgante del subsidio no cancelare a
LA VENDEDORA el  subsidio otorgado a zEL(LA)(LOS)(LAS)
COMPRADOR(A)(ES)(AS), este(a)(os)(as) deberé(n)@ asumir y cancelar el valor
del mismo, una vez la Entidad otorgante la(s)j comunique dicha determinacion,
causandose intereses de mora liquidados a la tasa maxima autorizada por la
Superintendencia Financiera, en los términos del articulo 884 del Codigo de
Comercio. .
PARAGRAFO PRIMERO: Las partes renuncian al ejercicio de toda accién

resolutoria que pueda derivarse del presente contrato, por lo cual este Instrumento

se otorga en forma firme e irresoluble.
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PARAGRAFO SEGUNDO: ;EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS)
declarai(n) que los recursos entregados en parte de pago por la compra del inmueble
descrito en la Clausula Primera, provienen de las fuentes que en virtud de la
ocupacion, profesion u oficio desarrollado licitamente y, por lo tanto, dichos recursos
no provienen de ninguna actividad ilicita de las contempladas en el Cédigo Penal
Colombiano o en cualquier norma que lo modifica, adiciona o complemente. ------- --
PARAGRAFO TERCERO: Mediante la suscripcién del presente instrumento
LOS FIDEICOMITENTES en su calidad de enajenadores de vivienda conforme se
encuentra definido en el articulo 2 de la Ley 1796 de 2016 y en el CONTRATO DE
FIDUCIA, asi mismo, y conforme al articulo 90 del Estatuto Tributario, modificado
por el Art. 61 de la Ley 2010 de 2019, y IEL(LA)(LOS)(L;!\S)
COMPRADOR(A)(ES)(AS) mediante la suscripcion del presente instrumento publico
manifiesta bajo la gravedad de juramento que el valor acordado en este documento:
(i). Atarie al acordado entre las partes y que el mismo corresponde al valor comercial
del inmueble; (ii). El valor del inmueble objeto de transferencia esta conformado por
todas las sumas pagadas para su adquisicion; (iij). Que no se han acordado o
pactado sumas de dinero adicionales a las declaradas en esta escritura publica y que
no han sido entregadas o recibidas por el adquirente y fideicomitente,
respectivamente; (iv). Que el valor incluido en la presente escritura publica es el real
y no ha sido objeto de pactos privados en los que se sefale un valor
diferente; (v). Que no existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera
de esta escritura publica; (vi). Que el valor definido en esta escritura publica
corresponde al valor de mercado declarado; (vii). Que la FIDUCIARIA en su calidad
de vocero y administrador del Fideicomiso que transfiere y como sociedad de
servicios financieros, no participé en la determinacion del valor del inmueble objeto
de transferencia.
SEXTA: VIVIENDA DE INTERES SOCIAL.- El inmueble objeto de este contrato es
una VIVIENDA DE INTERES SOCIAL en los términos de las Leyes 9° de 1.989, 49
de 1990, 3% de 1991, 388 de 1997 y 812 de 2003, la Ley 1537 del 20 de junio de 2012,
la Ley 2079 del 14 de enero de 2021, el Decreto Reglamentario 2190 del 12 de junio
de 2009, el Decreto 2080 del 9 de junio de 2010 y demas normas que los adicionen,

desarrollen, modifiquen o reformen.
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PARAGRAFO: Al tenor del paragrafo primero del articulo 16 del Decreto 2190 de

2009, para efectos de la obtencion y pago del subsidio familiar de vivienda, la unidad

privada que se vende tiene el caracter de elegible.
SEPTIMA: LIBERTAD Y SANEAMIENTO.- ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como
vocera del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO PUENTE 57, en lo que
le corresponde, manifiesta que el inmueble que se transfiere por la presente escritura
publica no ha sido enajenado o transferido por acto anterior al presente, ni arrendado
por escritura publica, ni dado en anticresis, usufructo, uso o habitacién, que su
dominio esta libre de condiciones resolutorias, medidas cautelares, patrimonio de

familia, afectacién a vivienda familiar y limitaciones de dominio, salvo las derivadas

del Régimen de Propiedad Horizontal al cual se encuentra sometido.
PARAGRAFO PRIMERO: Segln lo establecido en el CONTRATO DE FIDUCIA
constitutivo del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO PUENTE 57., LOS
FIDEICOMITENTES CONSTITUYENTES quedaron obligados al saneamiento por
eviccion del terreno donde se levanta el Proyecto Puente 57., Asi mismo,
LOS FIDEICOMITENTES CONSTITUYENTES quedan obligados en razén del mismo
acto constitutivo a salir al saneamiento respecto de los vicios de eviccién y
redhibitorios de las unidades resultantes, sin perjuicio de las acciones legales que
correspondan.
PARAGRAFO SEGUNDO: Las partes declaran que queda ALIANZA

FIDUCIARIA S.A., expresamente relevada de la obligacion de responder tanto por

eviccion, como por la construccion, terminacion, calidad, cantidad y costo de las
unidades resultantes del proceso constructivo, de conformidad con lo establecido en
el CONTRATO DE FIDUCIA por medio del cual se constituyé el Patrimonio Auténomo
denominado FIDEICOMISO PUENTE 57., y de conformidad con lo establecido en el

presente contrato.

PARAGRAFO TERCERO: La transferencia se hace completamente a paz y salvo por
concepto de servicios publicos. Igualmente, el inmueble se transfiere a paz y salvo
por concepto de expensas comunes ordinarias y extraordinarias de administracion
hasta la firma de la presente escritura publica. El costo de los derechos de conexién
y el valor de la linea telefénica debera(n) ser cancelados por EL(LA)(LOS)(LAS)
COMPRADOR(A)(ES)(AS)@. La Empresa Prestadora del Servicio Telefonico es la
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directa responsable de la instalacion, adjudicacion de las lineas y facturacion del

servicio telefonico.
OCTAVA: SERVICIOS PUBLICOS.- El inmueble vendido cuenta con los servicios
publicos de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica, redes telefonicas exigidos por
las Autoridades Distritales. La consecucion y el pago de los derechos de la linea
telefonica privada del inmueble seran por cuenta y riesgo de EL(LA)(LOS)(LAS)
COMPRADOR(A)(ES)(AS).
PARAGRAFO PRIMERO: El costo de los derechos de conexién y mantenimiento de

los puntos hidraulicos, puntos de la linea telefonica, del servicio de internet, de la

television por cable, y demas servicios adicionales no ofrecidos por
LOS FIDEICOMITENTES ~deberan ser cancelados por ;[EL(LA)(LOS)(LAS}
COMPRADOR(A)(ES)(AS)i a la empresa prestadora correspondiente, por lo cual la
empresa prestadora del servicio es la directa responsable de la instalacion, conexion
y facturacion del servicio.
PARAGRAFO SEGUNDO: A partir de la firma del presente instrumento ptiblico, se
entienden cedidos los contratos uniformes de servicios publicos que recaen sobre el
inmueble a transferir, por tanto, EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS)
sera(n) responsab!e(s]' del pago de dichos conceptos.
NOVENA: IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES.- LOS FIDEICOMITENTES
manifiestan que el inmueble objeto del presente contrato se encuentra a paz y salvo

por concepto de impuestos, tasas, contribuciones, valorizacién y demas erogaciones,
ya sean de orden Nacional, Departamental, o Distrital hasta la fecha de la presente
escritura publica, y que seran de cargo de EL(LA)(LOS)(LAS)
COMPRADOR(A](ES)(ASﬂ, todos los que se causen, liquiden o cobren a partir de
dicha fecha.
LOS FIDEICOMITENTES CONSTITUYENTES concurriran a la defensa de ALIANZA

si fuere reclamada o demandada por los eventos previstos en la presente clausula,

sin perjuicio de que ALIANZA se reserve el derecho de repetir contra éstos si fuere
perseguida por razén de la responsabilidad que a ellos corresponde en virtud de lo
estipulado en el CONTRATO DE FIDUCIA.
PARAGRAFO PRIMERO: LOS FIDEICOMITENTES quedaron obligados a obtener
el desenglobe de las unidades que forman el Proyecto Inmobiliario PUENTE 57 ante
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la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, para lo cual presentaran la

totalidad de los documentos requeridos para este fin.
PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante lo anterior, LOS FIDEICOMITENTES
CONSTITUYENTES en cumplimiento de lo reglado por el articulo 116 de la Ley 92 de
1989, a la fecha ha cancelado el monto total por concepto del Impuesto Predial Anual
del inmueble que se transfiere por virtud de la presente escritura publica, para la
obtencion del comprobante fiscal necesario para el otorgamiento de la misma. No
obstante lo anterior, como se manifesto EL(LA)(LOS)(LAS)
COMPRADOR(A)(ES)(ASﬁ vastau‘::’x;(n]| obligado(s) a asumir todas las sumas
liquidadas, reajustadas, que se causen y/o cobren, en relacion con contribuciones de
valorizacién por beneficio general y/o local, impuestos, cuotas, tasas, contribuciones,
impuesto de plusvalia, gravamenes de caracter Nacional, Departamental y/o
Municipal que se hagan exigibles sobre el inmueble objeto de este contrato, con
posterioridad a la tradicion del derecho de dominio, que sea generado por la autoridad
competente.
DECIMA: ENTREGA.- LOS FIDEICOMITENTES CONSTITUYENTES haran entrega
real y material del inmueble transferido a EL(LA)(LOS)(LAS)
COMP_RADOR(A)(ES)(AS)! el dia L_ (_) de de dos mil veinticuatro
(2024). La entrega se realizarda mediante ACTA suscrita por EL(LA)(LOS)(LAS)
COMPRADOR(A)(ES)(ASﬂ: y LOS FIDEICOMITENTES En el ACTA de entrega se

dejara constancia de los detalles susceptibles de ser corregidos, si a ello hubiese

lugar.
LOS FIDEICOMITENTES CONSTITUYENTES se obligan a subsanar dentro de los
quince (15) dias habiles siguientes al de la entrega, los posibles defectos u omisiones
que se presentaron al momento de ésta y que consten en la respectiva acta que no
obstaran para que EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS)E este(n)
obligado?(s)' a recibir el inmueble. El plazo para la entrega se ampliara
automaticamente en los eventos de fuerza mayor o caso fortuito, demora en la
instalacién de los servicios publicos por la empresa respectiva, no disponibilidad de
los equipos y materiales utilizados para la construccién, huelga decretada por su
personal o el de sus proveedores o contratistas, sin que tal hecho configure
incumplimiento de “EL FIDEICOMISO” ni de LOS FIDEICOMITENTES

A
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CONSTITUYENTES, ni genere ningun tipo de indemnizacién ni la resolucién de la
transferencia de dominio que a titulo de compraventa. La mencién de los hechos de

fuerza mayor, caso fortuito son enunciativas.
PARAGRAFO PRIMERO: En caso de que en la fecha indicada para la entrega
EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS) no se presentare(n) a recibir el
inmueble, se entendera que hubo recibo tacito del mismo, quedando las llaves del
inmueble a disposicion de EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS) en las
oficinas de la sociedad Fideicomitente “CONSTRUCTORA AMAVIA S.A.S.”. En este
caso sera prueba de la entrega el acta de entrega firmada por LOS
FIDEICOMITENTES.
PARAGRAFO SEGUNDO: Es entendido que el inmueble objeto de la presente
transferencna de dominio que a titulo de compraventa se entregara(n) a
EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS) cuando esté( ) provisto(s) de los
servicios publicos de energia, acueducto y alcantarillado. Asi, en el evento de que las

respectivas empresas publicas municipales, sin culpa de LOS FIDEICOMITENTES,
no los hubieren instalado y por tal motivo no se pudiere efectuar la entrega en la época
prevista, no se configurara incumplimiento por parte de LOS FIDEICOMITENTES. --
PARAGRAFO TERCERO: A partir de la fecha de entrega del inmueble objeto de este
contrato, seran a cargo de EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS) todas las
reparaciones por dafios o deterioro del inmueble que no obedezcan a vicios del suelo
o de la construcciéon, por los cuales responderan LOS FIDEICOMITENTES de

conformidad con la ley.
PARAGRAFO CUARTO: No obstante la forma de entrega aqui pactada
EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS) renuncia(n) al ejercicio de la
accion resolutoria derivada de la entrega, por lo cual este Instrumento se otorga en

forma firme e irresoluble.
DECIMA PRIMERA: RADICACION DE DOCUMENTOS.- La sociedad
FIDEICOMITENTE, CONSTRUCTORA AMAVIA SOCIEDAD POR ACCIONES
SIMPLIFICADA S.AS., radicé bajo el nimero XXXXXXXX del XXXX (XX) de
XXOXXXXX de dos mil XXXXX (20XX), ante la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia
y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat de la Alcaldia Mayor de

Bogota D.C., la documentacion pertinente para desarrollar la actividad de enajenacion
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de las unidades de vivienda que conforman el Proyecto de Vivienda de Interés
Social (Vis) del Edificio Puente 57 - Propiedad Horizontal, de conformidad con lo
establecido por el Articulo 71 de la Ley 962 de 2005, modificado por el articulo 185
del Decreto Ley 019 de 2012 y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto Unico Reglamentario
1077 del 26 de mayo de 2015 (compilatorio del Decreto Reglamentario 2180 de 2006),
segun acredita con los documentos que en copia autenticada se anexa para su
protocolizacion.
DECIMA SEGUNDA: CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION.- Que de
conformidad con lo preceptuado en los articulos 6° y 10° de la Ley 1796 del 13 de

julio de 2016 y su Decreto Reglamentario 945 del 5 de junio de 2017 vy la
Instruccion Administrativa nimero 12 del 31 de julio de 2017 expedida por la
Superintendencia de Notariado y Registro, se solemnizé la Certificacién Técnica de
Ocupacién correspondiente a los Apartamentos que conforman el Edificio Puente
57 - Propiedad Horizontal, segun consta en el SEGUNDO ACTO de la escritura
publica nUmero XxxXxxxXXXXXXXXXXXX (#xxxx) del xxxxxx (xx) de xxxxxxxxx de dos
mil xxxxxx (20XX) otorgada en la Notaria Cuarenta y Dos (42) del Circulo de Bogota,
registrada.
DECIMA TERCERA: GASTOS.- Los gastos notariales derivados de la transferencia
de dominio que a titulo de compraventa se celebra por esta escritura publica seran
pagados por mitades entre ;EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS) vy
LOS FIDEICOMITENTES. Los correspondientes al pago del impuesto de registro y

los derechos registrales del mismo acto seran en su totalidad a cargo de
EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS).
DECIMA CUARTA: RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO.- La gestién de
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. es la de un profesional. Su obligacion es de medio y no
de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. La FIDUCIARIA no
asume en vitud del CONTRATO DE FIDUCIA suscrito con el
LOS FIDEICOMITENTES, con recursos propios, ninguna obligacién tendiente a
financiar a LOS FIDEICOMITENTES o al proyecto, ni a facilitar, con base en sus
recursos, la satisfaccion de obligacién alguna garantizada por el FIDEICOMISO.

ALIANZA FIDUCIARIA S.A., no es constructor, comercializador, promotor, veedor,

interventor, gerente ni vendedor del Proyecto, ni enajenador, ni participe de manera

&
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alguna, en el desarrollo del proyecto y en consecuencia no es responsable ni debe
serlo por la terminacion, entrega, calidad, saneamiento o precio de las unidades que
conforman dicho proyecto, ni demas aspectos técnicos, economicos o comerciales
que hayan determinado la viabilidad para su realizacion.
DECIMA QUINTA: CAUSALES DE RESTITUCION DEL SUBSIDIO FAMILIAR DE
VIVIENDA.- De conformidad con el articulo 13 de la Ley 2079 del 14 de enero de

2021 que modificé el articulo 8° de la Ley 3% de 1991, y en concordancia con el

articulo 42 del Decreto 2190 del 12 de junio de 2009 y las normas que los adicionen
o modifiquen, el Subsidio Familiar de Vivienda debera ser restituido, indexado
con el indice de Precios al Consumidor (IPC), si se comprueba que existié
imprecision o falsedad en los documentos presentados para acreditar los requisitos
establecidos para su asignacion o cuando se compruebe que sus beneficiarios han
sido condenados por delitos cometidos en contra de menores de edad de acuerdo
con lo que certifique la autoridad competente. En este caso la persona que presente
esta informaciéon quedara inhabilitada por el término de diez (10) afios para

volver a solicitar el subsidio.

PARAGRAFO: En los casos en los que se compruebe que un hogar ha recibido el
Subsidio Familiar de Vivienda de manera fraudulenta o utilizando documentos falsos,
el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio pondra el hecho en conocimiento de las
autoridades competentes para que realicen las investigaciones a las que haya lugar
por el delito de Fraude de Subvenciones, conforme al articulo 403A de la Ley 599 de
2000, adicionado por la Ley 1474 de 2011.
DECIMA SEXTA: REMATE.- En caso de remate judicial del inmueble que por esta

escritura se transfiere, dentro de los cinco (5) afios contados a partir de la fecha de

expedicion del documento que acredita la asignacion del Subsidio Familiar de
Vivienda, debera efectuarse la devolucion del subsidio de acuerdo con lo dispuesto
en el articulo 62 del Decreto 2190 del 12 de junio de 2009 y en las normas que lo
modifiquen, reglamenten o adicionen. En este evento, en los términos del
mencionado Decreto, luego de deducirse el valor del crédito hipotecario insoluto y sus
intereses y las costas correspondientes y demas créditos que gocen de privilegio
conforme a la ley, debera restituirse a la entidad otorgante el saldo hasta el monto del

subsidio otorgado, en valor constante, que esta determinado por el valor recibido
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ajustado de acuerdo con el incremento del indice de Precios al Consumidor (IPC)
entre la fecha de recibo del subsidio y la de restitucion.

* kxR EE R

EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS), de las condiciones civiles ya

anotadas, manifiesta(n):

A. Que aceptaj(n): esta escritura y en especial la transferencia de dominio a titulo de
compraventa que en ella se contiene a su favor y las estipulaciones que se hacen
por estar todo a su entera satisfaccion.

B. Que acepta(n) recibir el inmueble que por esta escritura adquiere(n), en la fecha
pactada para tal efecto, junto con las areas y bienes comunes, de acuerdo con el
Reglamento de Propiedad Horizontal, renunciando expresamente a cualquier
condicion resolutoria derivada de la forma de entrega aqui pactada. -

C. Que conoce(n) y acepta(n) el reglamento de propiedad horizontal a que esta
sometido el inmueble que adquiere(ni y se obliga(n) a acatarlo y respetarlo en su

totalidad, al igual que todas sus modificaciones.

D. Que mediante la presente escritura publica declarat%(n) a paz y salvo al
FIDEICOMISO en relacion con la transferencia aqui contenida y declara( n): que se
cumplié con lo establecido en el CONTRATO DE FIDUCIA y en la promesa de
compraventa suscrita con LOS FIDEICOMITENTES, en razén a lo cual no habra
lugar a reclamo alguno por ningin concepto contra la FIDUCIARIA y/o EL
FIDEICOMISO.

E. Que con el otorgamiento de la presente escritura LOS FIDEICOMITENTES, asi
como ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del FIDEICOMISO en
cumplimiento a las obligaciones surgidas de la Promesa de Compraventa que
?EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS)E suscribié(eron) con LOS
FIDEICOMITENTES.

F. Que conoce(n) y acepta(n) que ni el FIDEICOMISO, ni la FIDUCIARIA obraron

como constructores, ni interventores, ni participaron de manera alguna en la

construccion del Proyecto y, por lo tanto, no estan obligados frente a
EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS)E por la terminacion del inmueble, la
calidad de la obra, el precio de la unidad, la entrega de la misma, ni por los aspectos

técnicos de la construccion, ni por los vicios redhibitorios y de eviccion que
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pudieren llegar a presentarse.

G. Senala(n) que si no se presentare(n) a recibir el inmueble o se negare_(n)f a firmar
el acta, CONSTRUCTORA AMAVIA S.AS. podra darlo por entregado,
suscribiendo una acta ante dos (2) testigos que acrediten el hecho de la entrega,
salvo eventos de fuerza mayor o caso fortuito debidamente comprobados por parte
de IEL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(ASj que justifique la no
comparecancua para recibir.

H. Que autorlza(n) a RAZON SOCIAL DE LA ENTIDAD QUE OTORGA EL
SUBSIDIO para que el valor del Subsidio Familiar de Vivienda, sea girado a

LA VENDEDORA, una vez estén cumplidos los requisitos de ley.
I. Que conoce(n) y acepta(n) las normas a que ,Hueda(n) obligado(a)(os)(as) por el
otorgamiento del Subsidio Familiar de Vivienda para la adquisicion del inmueble
transferido por esta escritura y las limitaciones y prohibiciones que en ellas se

contienen.

* ok ok ok ok ok k

CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA NO EMBARGABLE:
En este estado, nuevamente iEL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS),
COMPRADOR 1 y COMPRADOR 2, de las condiciones civiles ya anotadas,
declara(n) que con sustento en lo dispuesto en el articulo 60 de la Ley 9* de 1989,
modificado por el articulo 38 de la Ley 3% de 1991, y por ser la unidad privada que
adquiere(n), una Vivienda de Interés Social, jconstituye(n)é sobre este
Apartamento PATRIMONIO DE FAMILIA NO EMBARGABLE a favor suyo, de su

cényuge o compaiiero(a) permanente y de los hijos menores que actualmente

ienga(n) y de los que Ilegare(n)q]_ a tener.
LOS FIDEICOMITENTES dentro del Patrimonio Auténomo denominado

FIDEICOMISO PUENTE 57, manifestaron:
1. Que acepta para su representada la escritura y en especial la transferencia a titulo

de compraventa que en ella se contiene a favor de EL(LA)(LOS)(LAS)
COMPRADOR(A)(ES)(AS); y las estipulaciones que se hacen por estar a su entera

satisfaccion.
2. Que saldra al saneamiento de los vicios de eviccion y redhibitorios del Proyecto en
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si mismo y de las unidades resultantes, en los términos de Ley.

3. Que por lo dicho, declara que ni la FIDUCIARIA, ni el FIDEICOMISO obraron en

desarrollo del FIDEICOMISO como constructores, ni interventores, ni participaron
de manera alguna en la construccion del Proyecto y por lo tanto no estan obligados
frente a fEL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS) por la terminacion de las
unidades inmobiliarias, la calidad de la obra, la entrega de las mismas, los aspectos
técnicos relacionados con la construccion de los inmuebles transferidos o de los
vicios redhibitorios o de eviccion que pudieran llegar a presentarse por estos

conceptos.

4. Que declara conocer y aceptar las obligaciones contraidas en virtud de la presente

escritura y, en caso de incumplirlas, acepta las respectivas responsabilidades. -

5. Que declara a paz y salvo al FIDEICOMISO respecto de la transferencia celebrada

por esta escritura, para todos los efectos a que haya lugar.

****** HASTA AQUIi LA MINUTA * * * * * *

* k kk k kK

COMPROBANTES FISCALES:

Se presentaron los siguientes comprobantes fiscales, que se protocolizan con este

instrumento:
ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C. SECRETARIA DE HACIENDA
FACTURA IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO
ANO GRAVABLE 2024
No. DE REFERENCIA:
FACTURA NUMERO:
CHIP:
DIRECCION:
MATRICULA INMOBILIARIA:
AUTOAVALUO: $
TOTAL A PAGAR: $
FECHA DE PRESENTACION:
VALOR PAGADO: $
LUGAR DE PRESENTACION:
ADHESIVO: |

* ok ok ok k kW
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Para dar cumplimiento a las exigencias del articulo 60 de la Ley 1430 de 2010 y de
conformidad con lo preceptuado por el articulo 11 del Acuerdo 469 del 22 de febrero
de 2011 y la Circular Externa DDI-000021 expedida el 23 de mayo de 2022 por el
Director Distrital de Impuestos de Bogota, los otorgantes declararon bajo la gravedad
de juramento que el inmueble transferido, mediante esta escritura publica no tienen
deuda vigente que fuere exigible por concepto de impuesto predial unificado. =-------
Ademas, como en la pagina de la Vur - Link de la Secretaria de Hacienda Distrital,
aun no aparece informacién sobre la unidad privada objeto del presente contrato ni
del globo de terreno donde se construyo el Edificio Puente 57, identificado con folio

de matricula inmobiliaria nimero 50C-1225408,
ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO
DIRECCION TECNICA DE APOYO A LA VALORIZACION
SUBDIRECCION TECNICA DE OPERACIONES
PIN DE SEGURIDAD:

CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL
DIRECCION DEL PREDIO:
MATRICULA INMOBILIARIA:
CEDULA CATASTRAL:
CHIP:
FECHA DE EXPEDICION:

FECHA DE VENCIMIENTO: |
VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES.

A LA FECHA EL PREDIO NO PRESENTA DEUDAS POR CONCEPTO DE
VALORIZACION
CONSECUTIVO N° |
“La entidad busca prevenir, detectar y enfrentar el soborno, al evidenciar cualquier
solicitud indebida no dude en denunciarlo a través de los siguientes medios correo

electrénico: denuncie.soborno@idu.gov.co por la pagina idu.gov.co/page/denuncie-el

-soborno, se garantiza confidencialidad y reserva’.
ESTE CERTIFICADO SE EXPIDE BAJO LA RESPONSABILIDAD DEL
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SOLICITANTE DE CONFORMIDAD CON LOS SIGUIENTES PRECEPTOS
LEGALES:
Articulo 13 del Decreto 1604 de 1966 "Por el cual se dictan normas sobre valorizacién”
- Articulo 157 del Decreto Ley 1421 de 1993 "Por el cual se dictan normas sobre
valorizacién" - Articulo 13 de la Ley 1581 de 2012 "Proteccién de Datos Personales”

- Articulo 64 de la Resolucioén 1149 de 2021 "Por la cual se actualiza la reglamentacion
técnica de la formacién, actualizacion, conservacion y difusion catastral con enfoque
multipropésito” del Instituto Geogréfico Agustin Codazzi. - Articulos 43 y 44 del
Acuerdo 915 de 2023 "Por medio del cual se expiden reglas y procedimientos para la
contribucién de valorizacion para el Distrito Capital”.

*hkkk kk &k

CONSTANCIA SOBRE AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR
(Ley 258 de 1996 y Ley 854 de 2003)
NO se indaga a LA PARTE VENDEDORA, por tratarse de persona juridica. ---—---—--
Advertldo(a)(os)(as) del contenldo del articulo 6° de la Ley 258 del 17 de enero de
1996 e mdagado(a)(os)(as) expresamente al respecto, COMPRADOR 1 vy
COMPRADOR 2 en su calidad de EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS),
manifesté(aron) bajo la gravedad del juramento que su estado civil es

,que __tiene(n) otro inmueble afectado a vivienda

familiar, que el Apartamento que ahora adquiere(n) sera destinado para

y que este Apartamento __ quedara afectado a vivienda

familiar,

SE ADVIRTIO A LOS CONTRATANTES QUE LA LEY ESTABLECE QUE
QUEDARAN VICIADOS DE NULIDAD ABSOLUTA LOS ACTOS JURIDICOS QUE
DESCONOZCAN LA AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR.

* %k k &k k&

ARTICULO 29 LEY 675 DE 2001:
MANIFIESTAN LOS OTORGANTES QUE NO SE PROTOCOLIZA PAZ Y SALVO
POR CONCEPTO DE ADMINISTRACION PORQUE TODAVIA NO HA
SIDO DESIGNADO ADMINISTRADOR DEFINITIVO, POR TRATARSE DE OBRA

1
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NUEVA.

* ok ko ok kR

INSTRUCCION ADMINISTRATIVA #08 DE SEPTIEMBRE 3 DE 2008
De conformidad con la Ley 1152 de 2007 y en cumplimiento del articulo 5° del Decreto
768 de 2008, LA PARTE VENDEDORA manifiesta bajo la gravedad del juramento
que el inmueble transferido por medio del presente instrumento publico, no esta
afectado con medida de proteccion inscrita para la poblacién desplazada por la

violencia.

* kkk k k&

CONSTANCIA NOTARIAL:
Esta escritura publica fue firmada fuera del Despacho Notarial por los
Representantes Legales de ALIANZA FIDUCIARIA S.A.,, CONSTRUCTORA
AMAVIA SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICADA S.A.S., de conformidad con
el articulo 2.2.6.1.2.1.5. del Decreto Unico Reglamentario 1069 del 26 de mayo
de 2015 (compilatorio del articulo 12 del Decreto 2148 de 1983).

* k k k k kK

ADVERTENCIA, OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION:

Se advirti6 a los otorgantes:

1.- Que las declaraciones emitidas por ellos deben obedecer a la verdad. ---—---—----
2.- Que el Notario se abstiene de dar fe sobre el querer o fuero interno de los

otorgantes que no se expresoé en este documento.

3.- Igualmente se les advirti6 expresamente sobre la necesidad de inscribir esta
escritura en la entidad competente dentro del término perentorio de dos (2) meses,

contados a partir de la fecha de su otorgamiento, so pena de pagar intereses

moratorios por mes o fraccion de mes de retardo.
4.- Advertidos del contenido del articulo 6° del Decreto Ley 960 de 1970, los

otorgantes insistieron en firmar este instrumento tal como esta redactado, y asi se

autoriza entonces por el Notario.
5.- Los otorgantes autorizan hacer el tratamiento de sus datos personales, o los de
terceros que han sido suministrados e incorporados a la presente escritura
publica, tal y como lo dispone la normatividad sobre Habeas Data - Datos

Personales (articulo 15 de la Constitucion Politica, Leyes Estatutarias 1266 de

5O
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2008 y 1581 de 2012, y sus Decretos Reglamentarios 1727 de 2009, 2952 de
2010, 1377 de 2013 y 886 de 2014). De igual forma, declaran que esta
informacion es veraz, cierta, actualizada y cuentan con la autorizacion para ser
entregada y transmitida a terceros. Esta informacion se solicita para ser utilizada
unica y exclusivamente dentro de los limites y propdsitos propios de la funcion

notarial.

6.- Los Otorgantes aceptan y autorizan ser notificados electronicamente de los actos
administrativos relacionados con esta escritura por parte de la respectiva Oficina

de Registro de Instrumentos Publicos a los correos electrénicos suministrados por

ellos y que constan en este instrumento.
Los otorgantes manifiestan expresamente para efectos propios de la Leyes de
Extincion de Dominio, Lavado de Activos y/o Financiacion del Terrorismo y aquellas
normas que las adicionen, modifiquen o reformen, que los bienes materia u objeto del
presente acto o contrato, asi como los dineros con que se satisfacen las prestaciones
derivadas de él, provienen, se originan y se destinaran en el ejercicio de actividades
licitas. (Ley 1121 de 2006, Resoluciones UIAF 033 y 044 de 2007 y Circular Externa
Superintendencia de Notariado y Registro 1536 de 2013).

*hkkhk k¥

LEIDO el presente instrumento, los otorgantes estuvieron de acuerdo con él, lo

aceptaron en la forma como esta redactado y en testimonio de que le dan su

aprobacién y asentimiento, lo firman.

* % %k k * k &

ESTA HOJA HACE PARTE DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO

DEL
DEL ANO DOS MIL VEINTICUATRO (2024) OTORGADA EN LA NOTARIA
CUARENTA Y DOS (42) DEL CIRCULO DE BOGOTA.

%k khkhkkhkk

DERECHOS NOTARIALES (Decreto Unico Reglamentario 1069 del 26 de mayo de
2015-compilatorio del Decreto 188 de 2013- y Resolucion 00773 del 26 de enero
de 2024: $
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IVA (articulo 468 del Estatuto Tributario, modificado por el articulo 184 de la Ley 1819
del 29 de diciembre de 2016): $

RECAUDO PARA LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO: $

RECAUDO PARA EL FONDO ESPECIAL PARA EL NOTARIADO: $

Esta escritura se extendio en las hojas de papel de seguridad notarial identificadas
con los cadigos de barras nimeros:

HAROLD ERNESTO AMAYA RODRIGUEZ C.C. #79.322.115 de Bogoté D.C.
DIRECCION: Carrera 57B #127C-49 - TELEFONO: 3174309196
CORREO ELECTRONICO: gerencia@amavia.com.co
Apoderado Especial de:
o ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT 860.531.315-3
Vocera y Administradora del patrimonio auténomo denominado
FIDEICOMISO LIVING PARK 26- NIT P.A. 830.053.812-2
DIRECCION: Carrera 15 #82-99 - TELEFONO: 6447700
CORREO ELECTRONICO: notificacionesjudiciales@alianza.com.co
ACTIVIDAD ECONOMICA (RESOLUCION 044 DE 2007 UIAF): FIDUCIARIA
Representante Legal de:
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e« CONSTRUCTORA AMAVIA SOCIEDAD POR ACCIONES
SIMPLIFICADA S.A.S. - NIT 900.236.840-9
DIRECCION: Carrera 57B #127C-49 - TELEFONO: 4795767
CORREO ELECTRONICO: guscontabilidad@hotmail.com
ACTIVIDAD ECONOMICA (RESOLUCION 044 DE 2007 UIAF): 4290
e CONSTRUCTORA AMAYA S.A.S. - NIT 901.511.836-1
DIRECCION: Calle 25 #68B — 27 Torre 1 Oficina #504 - TELEFONO: 3174309196
CORREO ELECTRONICO: briceidarodriguez226@gmail.com
ACTIVIDAD ECONOMICA (RESOLUCION 044 DE 2007 UIAF): 4111

ESMERALDA RONSERIA SANCHEZ - C.C.# 52.077.925 de Bogota D.C.

ALIANZA FIDUCIARIASA. - NIT. 860.531.315-3 Vocera del pafrimonio auténomo
denominado FIDEICOMISO LIVING PARK 26 - NIT 830.053.812-2

DIRECCION: Calle 15 #82-99 - TELEFONO: 6447700

CORREO ELECTRONICO: notificacionesjudiciales@alianza.com.co

ACTIVIDAD ECONOMICA (RESOLUCION 044 DE 2007 UIAF): FIDUCIARIA

ESTA HOJA HACE PARTE DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO

DEL
DEL ANO DOS MIL XXXXXXXXXXXX (20XX) OTORGADA EN LA NOTARIA
CUARENTA Y DOS (42) DEL CIRCULO DE BOGOTA.




27

HAROLD ERNESTO AMAYA RODRIGUEZ C.C. #79.322.115 de Bogota D.C.
DIRECCION: Carrera 57B #127C-49 - TELEFONO: 3174309196
CORREO ELECTRONICO: gerencia@amavia.com.co
Representante Legal de:
« CONSTRUCTORA AMAVIA SOCIEDAD POR ACCIONES
SIMPLIFICADA S.A.S. - NIT 900.236.840-9
DIRECCION: Carrera 57B #127C-49 - TELEFONO: 4795767
CORREO ELECTRONICO: guscontabilidad@hotmail.com
ACTIVIDAD ECONOMICA (RESOLUCION 044 DE 2007 UIAF): 4290
« CONSTRUCTORA AMAYA S.A.S. - NIT 901.511.836-1
DIRECCION: Calle 25 #68B — 27 Torre 1 Oficina #504 - TELEFONO: 3174309196
CORREO ELECTRONICO: briceidarodriguez226@gmail.com
ACTIVIDAD ECONOMICA (RESOLUCION 044 DE 2007 UIAF): 4111

COMPRADOR 1 - C.C. # CCUNO de
DIRECCION: - TELEFONO:

CORREO ELECTRONICO:
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ACTIVIDAD ECONOMICA (RESOLUCION 044 DE 2007 UIAF):
ESTADO CIVIL:

(ES PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE? (DECRETO 1674 DE 2016):

(EN CASO AFIRMATIVO, POR FAVOR INDIQUE EL CARGO, LA FECHA DE VINCULACION Y LA
FECHA DE DESVINCULACION):

COMPRADOR 2 - C.C. #CCDOS de

DIRECCION: - TELEFONO:
CORREO ELECTRONICO:

ACTIVIDAD ECONOMICA (RESOLUCION 044 DE 2007 UIAF):
ESTADO CIVIL:

.ES PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE? (DECRETO 1674 DE 2016):
(EN CASO AFIRMATIVO, POR FAVOR INDIQUE EL CARGO, LA FECHA DE VINCULACION Y LA
FECHA DE DESVINCULACION):
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA ENTRE CONSTRUCTORA AMAVIA
SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICADA S.A.S., EN CALIDAD DE PROMITENTES
VENDEDORES Y COMO PROMITENTES(S) COMPRADOR(ES)
DEL APARTAMENTO N° (___), DEL PROYECTO EDIFICIO PUENTE 57,
ubicado en la Calle 17 # 57- 45, de la Ciudad de Bogota D.C.,

Entre los suscritos HAROLD ERNESTO AMAYA RODRIGUEZ, mayor de edad, identificado con
la Cédula de Ciudadania nimero 79.322.115, en su calidad Fideicomitente Gerente del Contrato de
Fiducia Mercantil de Administracion Inmobiliaria EDIFICIO PUENTE 57 de Alianza Fiduciaria S.A. y
de Representante Legal de la sociedad CONSTRUCTORA AMAVIA S.A.S., con domicilio en la
ciudad de Bogotda D.C. y NIT 900.236.840-9, sociedad legalmente constituida mediante acta de
asamblea de accionistas de fecha catorce (14) de Agosto de dos mil ocho (2008) inscrita el veinte (20) de
Agosto de dos mil ocho (2008), bajo el nimero 01235978 del libro IX como sociedad anénima: Que se
transformé en una sociedad por acciones simplificadas mediante acta de asamblea de fecha diecisiete
(17) de Diciembre de dos mil nueve (2009), inscrita el veintiocho (28) de Diciembre de dos mil nueve
(2009) bajo el nimero 01350990 del libro IX todo lo cual consta en el certificado de existencia y
representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bogotd, que para efectos del presente
contrato se denominarin LOS PROMITENTES VENDEDORES, y por otra
identificado(a) con C.C. No. de BOGOTA estado civil , residentes en Bogotd,
quien(es) actta(n) en su(s) propio(s) nombre(s) y quien(es) se denominari(n) EL(LOS)
PROMITENTES(S) COMPRADORC(ES), se ha celebrado el contrato de promesa de compraventa que
se rige por las siguientes cldusulas:

ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES:

I. Mediante documento privado el dia cuatro (04) de mayo de dos mil veintidés (2022)., la sociedad
CONSTRUCTORA AMAVIA S.A.S. en calidad de fideicomitente gerente constructor, los sefiores
Carolina Alcira Bohérquez Espafiol y Julio Armando Bohorquez Espaiiol, en calidad de
Fideicomitentes aportantes y Alianza Fiduciaria S.A. en calidad de fiduciario, suscribieron contrato
de fiducia que dio origen al patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO EDIFICIO PUENTE
57, proyecto de vivienda de interés social VIS en la ciudad de Bogota D.C

2. Que el proyecto de Vivienda de Interés Social (VIS), estd conformado por ciento diecisiete (117)
unidades inmobiliarias de Vivienda de Interés Social y ocho (8) locales comerciales, las cuales se
desarrollaradn en (1) etapa, sobre el inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria No
S0C-1225408, de la oficina de registros pablicos de Bogoté zona centro.

3. Que el proyecto inmobiliario EDIFICIO PUENTE 57, cuenta con la Licencia de Construccion No.
11001-3-23-0003 expedida el dia 2 del mes enero de 2023 y ejecutoriada el dia 1 de febrero de 2023,
otorgada en la Curaduria Urbana No. 3 de Bogot4 bajo resolucién No. 11001-3-22-0701, teniendo
como constructor responsable a la Constructora Amavia S.A.S.

4. Que EL PROMITIENTE COMPRADOR ha constituido con Alianza Fiduciaria S.A. el fondo No.

para realizar las consignaciones de recursos del proyecto.

CLAUSULA PRIMERA: OBJETO Y DESCRIPCION: LOS PROMITENTES VENDEDORES se
obliga a transferir a titulo de compra venta a favor de EL(LOS) PROMITENTES(S)
COMPRADOR(ES) y este(os) se obliga(n) a comprar, el derecho de dominio y la posesion que tiene y
ejerce LOS PROMITENTES VENDEDORES sobre el siguiente inmueble: APARTAMENTO N°

( ) con un area construida aproximada metros cuadrados ( M2),

Promesa Compra Venta apartamento QUINIENTOS ONCE (511) — Edificio Puente 57
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areas que seran ajustadas en el momento de tener el reglamento de propiedad horizontal del proyecto, y
que hace parte integral del proyecto de vivienda EDIFICIO PUENTE 57, proyecto de vivienda de
interés social VIS autorizado como tal en Licencia de Construcciéon No. 11001-3-23-0003 expedida el
dia 2 del mes enero de 2023 y ejecutoriada el dia 1 de febrero de 2023, otorgada en la Curaduria Urbana
No. 3 de Bogota bajo resolucion No. 11001-3-22-0701, ubicado en la Calle 17 # 57- 45, de la Ciudad de
Bogota D.C., de la actual nomenclatura urbana en el Barrio Puente Aranda, identificado con el folio de
matricula inmobiliaria Nro. 50C-1225408 de la oficina de registro de instrumentos plblicos de Bogota
D.C. zona centro y Cédula Catastral No. AAAO074NJLF, respectivamente, demés especificaciones y

linderos particulares constaran en escritura puablica de constitucién de Reglamento de Propiedad
Horizontal al cual sera sometido el proyecto.

LINDEROS GENERALES: El inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria niimero
50C-1225408, estd ubicado en la ciudad de Bogota D.C., en la calle 17 # 57- 45, globo de terreno
formado por los lotes NS. 3,2,1 y 7 de la manzana u del barrio de Puente Aranda distinguido con los NS.
57-35y 57=45 de la calle 16 y 15-98 y 15-84 de la carrera 58 respectivamente y se halla comprendido
dentro de los siguientes linderos: por el norte, con la calle 16 en extensién de 30 metros, por el oriente,
con los lotes NS 4 y 8 de la misma manzana extensién de 30 metros por el sur, con el lote N.9 de la
misma manzana en extension de 30 metros, por el occidente: con la carrera 58 en extension de 30
metros, el globo de terreno relacionado tiene una extension de 1.406.25 v2 o sea 30 metros de frente por
30 de fondo, propiedad de Julio Armando Bohdrquez Espaiiol.

PARAGRAFO PRIMERO: CUERPO CIERTO: No obstante, la anterior mencién que se acaba de
hacer de la extension superficiaria la venta se hard como cuerpo cierto, de tal forma que cualquier
eventual diferencia que pueda resultar entre la cabida real y la aqui declarada, no dara lugar a reclamo
posterior alguno por ninguna de los contratantes.

PARAGRAFO SEGUNDO: Dentro de la venta prometida quedaran incluidas todas las anexidades,
mejoras y servidumbres que beneficien al inmueble objeto de este contrato, asi como el derecho en
comun y proindiviso sobre los bienes y zonas comunes del proyecto EDIFICIO PUENTE 57, en la
proporcion que se establecerd para este inmueble en la tabla de coeficientes de copropiedad fijada en el
reglamento de propiedad horizontal que se constituird mas adelante.

PARAGRAFO TERCERO: EL (LOS) PROMITENTES(S) COMPRADOR(ES) manifiesta que el
inmueble que promete comprar, ha sido identificado plenamente sobre el terreno y los planos
correspondientes, y que no tiene salvedad alguna en cuanto a su localizacion, linderos, dimensiones y
especificaciones, declarando su conformidad al respecto.

PARAGRAFO CUARTO. Las especificaciones de construccion y acabados que se exhibieron en la
sala de ventas del proyecto en referencia, eran meramente ilustrativas de la forma como seré entregado
el inmueble objeto del presente contrato, pero no necesariamente consultan a aquellos acabados. Por
consiguiente, LOS PROMITENTES VENDEDORES podran en cualquier momento, dentro de la etapa
de desarrollo de la construccion, de manera unilateral variar dichas especificaciones o los materiales por
otras de igual o similar calidad. Pero cuando las variaciones y modificaciones aqui sefialadas se
requieran y se haya enajenado mds del cincuenta y uno por ciento (51%) del Proyecto EDIFICIO
PUENTE 57, LOS PROMITENTES VENDEDORES darén cumplimiento a lo dispuesto en el Art.75 ley
675 del 2001. EL (LOS) PROMITENTES(S) COMPRADOR(ES), conoce y acepta con la firma del
presente documento que todas las imagenes y planos que se presentaron en sala de ventas, catdlogos de

Promesa Compra Venta apartamento QUINIENTOS ONCE (511) — Edificio Puente 57
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venta y/o cualquier otro medio de publicidad, son una representacién artistica y pueden tener
modificaciones durante el desarrollo de la construccién del Edificio PUENTE 57. De acuerdo a este
paragrafo, llegado el caso de que LOS PROMITENTES VENDEDORES requiera en cualquier
momento variar las especificaciones de construccion y acabados por otros de igual o similar calidad, por
razones tales como cambio de algunos de los materiales y/o equipos ofrecidos inicialmente, por tratarse
de materiales y/o equipos que ya no se encuentren en el mercado al momento de instalarlos en el
proyecto o por cambio de proveedor(es), EL (LOS) PROMITENTES(S) COMPRADOR(ES), aceptan
que LOS PROMITENTES VENDEDORES los cambie por otros de igual o similar calidad.

PARAGRAFO QUINTO. Es conocido y aceptado por EL (LOS) PROMITENTES(S)
COMPRADORC(ES), que LOS PROMITENTES VENDEDORES, se reservan la facultad de modificar,
cambiar el édrea, destinacion, disminuir o aumentar su niimero, o variar sus caracteristicas o el disefio
arquitectonico inicial aprobado, modificar licencia de construccién, planos de alinderamiento de
propiedad horizontal, ubicacion, indices, de aquellas zonas comunes, sin necesidad de la aprobacién de
la Asamblea General de propietarios, ni del Consejo de Administracién, y cumpliendo con las normas
urbanisticas sustantivas y de tramite, de igual manera LOS PROMITENTES VENDEDORES se
reservan la facultad de reformar el reglamento de Propiedad horizontal para adecuar, corregir, modificar,
precisar y adicionar lo referente a estas intervenciones, esta facultad otorgada expresamente en el
presente documento por EL (LOS) PROMITENTES(S) COMPRADOR(ES), siempre que alin no se
haya constituido asamblea de copropietarios, puesto que de existir dicha asamblea, las modificaciones al
Reglamento de Propiedad Horizontal se realizaran de conformidad a lo aprobado por la mencionada en
la respectiva acta emitida.

CLAUSULA SEGUNDA: TRADICION: respecto del inmueble identificado con el folio de matricula
inmobiliaria nimero 50C-1225408 Carolina Alcira Bohoérquez Espafiol, con cédula de ciudadania No
35.323.544, Julio Armando Bohérquez Espaiiol, con cédula de ciudadania No. 19.446.345, y Espaiiol de
Bohorquez leoncia Maria, adquirieron el derecho real de dominio en ADJUDICACION EN SUCESION
Y LIQUIDACION DE SOCIEDAD CONYUGAL de Bohoérquez Bernal Obdulio, mediante escritura

pablica nimero 2336 del veinticuatro (26) de noviembre de dos mil diez (2010) otorgada en la notaria
cuarenta y uno del circulo notarial de Bogota D.C.

PARAGRAFO PRIMERO: ALIANZA FIDUCIARA S.A. en desarrollo del contrato de Fiducia
Mercantil de Administracién Inmobiliaria, ni como sociedad ni como vocera del FIDEICOMISO tendra
injerencia o llevard a cabo actividades relacionadas con el disefio, gerencia, construccion,
comercializacién, promocion e interventoria del PROYECTO, razén por la cual en ninglin caso recibira
remuneracién o contraprestacion por las mismas. Dichas actividades son de tnica y exclusiva
responsabilidad del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE En consecuencia queda entendido que el
FIDEICOMISO se constituye como un vehiculo a través del cual el FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE desarrollara las mencionadas actividades bajo su propia cuenta y riesgo, sin que la
FIDUCIARIA o el FIDEICOMISO adquiera algtin tipo de responsabilidad al respecto.

CLAUSULA TERCERA: PROPIEDAD HORIZONTAL: las unidades inmobiliarias futuras, serdan
sometidas a Reglamento de Propiedad de Horizontal, por lo que las partes declaran que conocen y
aceptan expresamente que la nomenclatura asignada a la(s) mencionada(s) UNIDAD(es)
INMOBILIARIA(s) es provisional; la definitiva seré la que asigne el Departamento Administrativo de

Catastro Distrital o la autoridad competente y la Oficina de Registro para efectos del folio de matricula
inmobiliaria individual.
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PARAGRAFO PRIMERO: LOS PROMITENTES VENDEDORES, se reservan el derecho de
reformar el Reglamento de Propiedad Horizontal modificando las areas y coeficientes o en otros

aspectos segun se requiera para el desarrollo del proyecto de esta manera se modificara el reglamento de
propiedad horizontal.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL (LOS) PROMITENTES(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que
se obliga(n) a cumplir el reglamento de Propiedad Horizontal, al igual que sus causahabientes.

CLAUSULA CUARTA: LICENCIA DE CONSTRUCCION: El proyecto EDIFICIO PUENTE 57
cuenta con la licencia de construccion LC11001-3-23-0003 expedida el dia 2 del mes enero de 2023 y
ejecutoriada el dia 1 de febrero de 2023, otorgada en la Curaduria Urbana No. 3 de Bogotad bajo
resolucion No. 11001-3-22-0701.

CLAUSULA QUINTA: LIMITACIONES AL DOMINIO: LAS PROMITENTESS VENDEDORA
manifiestan, que el inmueble no ha sido enajenado por acto anterior al presente, no soportan limitaciones
del dominio, medidas cautelares, tenencia o falsa tradicion que afecten su titulacion y que en la
actualidad lo posee quieto, regular y pacificamente, no es objeto de demandas civiles, censos,
arrendamientos por escritura publica, patrimonio de familia, anticresis, embargos y condiciones
resolutorias de dominio, y en general libre de limitaciones o gravamenes a excepcion de una hipoteca en
mayor extension que se constituird a favor del banco financiador del proyecto y préximamente estard
inscrito en el folio de matricula inmobiliaria en mayor extensién y en los folios individuales una vez la
cual al momento de la suscripcion de la escritura de compraventa sera levantada proporcionalmente
por el banco financiador. En todo caso LOS PROMITENTES VENDEDORES, se obligan a salir al
saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios de conformidad con la ley.

CLAUSULA SEXTA: DESCRIPCION DEL PROYECTO: LOS PROMITENTES
VENDEDORES desarrollard un proyecto de vivienda estd conformado por ciento diecisiete (117)
unidades inmobiliarias de Vivienda de Interés Social y ocho (8) locales comerciales, las cuales se
desarrollarén en (1) etapa, sobre el inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria no 50C-
1225408, las dreas sociales del proyecto de acuerdo al plano anexo. Sin embargo, LOS
PROMITENTES VENDEDORES, se reservan la posibilidad de modificar el proyecto por temas
comerciales o técnicos. Los planos de las unidades, asi como las especificaciones de cada uno de los
apartamentos esta especificada en el contrato de vinculacion a la fiduciaria.

CLAUSULA SEPTIMA: SERVICIOS PUBLICOS: LOS PROMITENTES VENDEDORES
entregaran el inmueble objeto de este contrato con los servicios de Acueducto, Alcantarillado y energia
debidamente cancelados los derechos hasta la fecha de la firma de la Escritura y entrega material del
inmueble.

PARAGRAFO PRIMERO: Cuenta con la acometida para una linea telefénica y television, el valor de
la solicitud y la adquisicion sera por cuenta de EL(LOS) PROMITENTES(S) COMPRADOR(ES);
cualquier reajuste de servicios posterior a la firma de la escritura de compraventa seran por cuenta de
EL(LOS) PROMITENTES(S) COMPRADOR(ES).

CLAUSULA OCTAVA: PAZ Y SALVO: LOS PROMITENTES VENDEDORES transferirdn este
inmueble a paz y salvo con la Tesoreria, por concepto de impuesto predial, tasas, contribuciones y demas
impuestos causados hasta la fecha de la firma de la escritura de compraventa. Cualquier otro gravamen
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que se liquide, se reajuste y/o se haya causado a partir de la fecha de la firma de la escritura de
compraventa, seran de cargo de EL(LOS) PROMITENTES(S) COMPRADOR(ES).

CLAUSULA NOVENA: PRECIO Y FORMA DE PAGO: el precio total convenido en el presente
contrato es la suma de: 150 SMMLV VALOR QUE EN PESOS PROYECTADO ES DE CIENTO
NOVENTA Y CINCO MILLONES CUATROCIENTOS SETENTA Y NUEVE MILPESOS
(195.479.000) MCTE; que EL (LOS) PROMITENTES(S) COMPRADOR(ES) cancelard(n) a LOS
PROMITENTES VENDEDORES en la siguiente forma:

I. El valor real del apartamento sera el de multiplicar el valor del salario minimo legal vigente
del aiio 2025 decretado por el Gobierno Nacional por el nimero de salarios minimos del
apartamento que es 150 SMMLYV. El ajuste del valor se realizara por medio de otro si al
presente negocio. El valor aqui expresado es un valor proyectado por la constructora.

2. Lasuma de CUARENTA Y OCHO MILLONES OCHOCIENTOS SESENTA Y NUEVE MIL
SETECIENTOS CINCUENTA ($48.869.750) M/CTE Que EL (LOS) PROMITENTES(S)
COMPRADOR(ES) consignaran en ALIANZA FIDUCIARIA S.A. a nombre del Proyecto
EDIFICIO PUENTE 57, como cuota inicial del apartamento, incluido el valor de las arras.

3. El saldo o la suma de CIENTO CUARENTA Y SEIS MILLONES SEISCIENTOS NUEVE
MIL DOSCIENTOS CINCUENTA PESOS ($146.609.250) M/CTE; con producto de un crédito
hipotecario a LOS PROMITENTES(S) COMPRADORES con el banco, suma que sera
desembolsada directamente a favor de Alianza Fiduciaria S.A. Fideicomiso EDIFICIO PUENTE 57,
una vez se encuentra debidamente registrada la hipoteca abierta y de primer grado a favor del banco.
El plazo del crédito, asi como las condiciones de este y los pagos mensuales seran establecidas y de
responsabilidad exclusiva de (LOS) PROMITENTES(S) COMPRADOR(ES).

4. De acuerdo a lo establecido en las consideraciones de la carta de instrucciones del Fideicomiso
EDIFICIO PUENTE 57, firmada por las partes con Alianza Fiduciaria S.A., se establece que las
arras confirmatorias del negocio serdn el veinte por ciento (20%) del valor entregado para la
adquisicion de la unidad inmobiliaria, suma que en todo caso no podré ser inferior a cinco millones
de pesos ($5.000.000). cuando presente mora en el pago de las cuotas por mas de sesenta dias (60) o
me abstenga de tramitar oportunamente el crédito con el que se financiara la adquisicién del
inmueble o me retire de la compra de la unidad de inmobiliaria.
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PARAGRAFO PRIMERO: Todos los abonos que EL (LOS) PROMITENTES(S) COMPRADOR(ES).
realice deberan ser efectuados en las cuentas del patrimonio auténomo constituido en Alianza Fiduciaria
a nombre del Fideicomiso EDIFICIO PUENTE 57, LOS PROMITENTES VENDEDORES no podran
recibir dineros directamente por parte de los PROMITENTES COMPRADORES.

PARAGRAFO SEGUNDO: Sin que EL(LOS) PROMITENTES(S) COMPRADOR(ES) pueda(n)
alegar otra cosa, la mora en el pago de una o varias cuotas contempladas en esta Clausula y/o el
incumplimiento de cualquiera de las clausulas pactadas en este contrato faculta a LOS
PROMITENTES VENDEDORES para aplicar las consecuencias de las arras por incumplimiento. Sin
embargo, si a pesar de la mora LOS PROMITENTES VENDEDORES aceptan revalidar este contrato,
tendra derecho a que EL(LOS) PROMITENTES(S) COMPRADOR(ES) le cancele los
correspondientes intereses de mora sobre las cuotas insolutas a la tasa maxima que permita la ley vigente
en al momento del vencimiento del plazo.

PARAGRAFO TERCERO: EL(LOS) PROMITENTES(S) COMPRADOR(ES) podri(n) evitar la
resolucién del contrato obligandose(n) incondicionalmente a depositar en Alianza Fiduciaria a favor o a
la orden de LOS PROMITENTES VENDEDORES, antes de la fecha del otorgamiento de la Escritura
Publica el saldo del precio ya sea con recursos propios, o en su defecto, de otra fuente inmediata de

crédito que haya sido conocida y aceptada por escrito, por parte de LOS PROMITENTES
VENDEDORES.

PARAGRAFO CUARTO: TRAMITE DEL CREDITO: EL(LOS) PROMITENTES(S)
COMPRADOR(ES) se obliga(n) a presentar diligente y oportunamente la solicitud de crédito, con
todos los requisitos exigidos por el BANCO, asumiendo todos los gastos necesarios para su aprobacion
y para el otorgamiento de la Hipoteca a favor de la misma o de las garantias que ella establezca. Si
exigiere otros documentos EL(LOS) PROMITENTES(S) COMPRADOR(ES) debera(n) presentarlos
en los siguientes ocho (8) dias calendario, en las oficinas del banco. Si EL(LOS) PROMITENTES(S)
COMPRADOR(ES) no presenta(n) la solicitud de crédito y demés documentos adicionales solicitados
dentro de los plazos sefialados, o se incumplieren los requisitos fijados por el BANCO para la
legalizacion del crédito, se entenderd como incumplimiento de las obligaciones a cargo de EL(LOS)
PROMITENTES(S) COMPRADOR(ES) con las consecuencias que de dicho incumplimiento se
deriven. LOS PROMITENTES VENDEDORES podrén colaborar con el trimite de los documentos
con destino al BANCO, sin que esto constituya responsabilidad de su parte por tal hecho y sin disminuir
ni exonerar la responsabilidad de EL(LOS) PROMITENTES(S) COMPRADOR(ES) en dicho
tramite. EL(LOS) PROMITENTES(S) COMPRADOR(ES) se compromete a mantener 0 mejorar su
condicién financiera y no realizara endeudamiento adicional buscando la mejor situacion financiera para
la aprobacion y desembolso de su crédito individual.

PARAGRAFO QUINTO: En caso que el BANCO no aprobare el crédito solicitado 6 lo aprobare
parcialmente, por hechos no imputables al EL(LOS) PROMITENTES(S) COMPRADOR(ES), el
presente contrato no producird efectos, y una vez comunicada por escrito la decisién por parte del
BANCO, a LOS PROMITENTES VENDEDORES, ésta devolvera a EL(LOS) PROMITENTES(S)
COMPRADOR(ES) los dineros recibidos como arras y/o parte de pago del precio, treinta (30) dias
después de recibida la comunicacion, sin que haya lugar al reconocimiento de intereses o reajustes de
correccion monetaria alguna por parte de LOS PROMITENTES VENDEDORES a favor de EL(LOS)
PROMITENTES(S) COMPRADOR(ES).
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PARAGRAFO SEXTO: Si la negativa del BANCO obedeciera a que EL(LOS) PROMITENTES(S)
COMPRADOR(ES) no hubiere(n) satisfecho uno o varios de los requisitos exigidos o no hubiere(n)
presentado oportunamente los documentos adicionales que le(s) hubiere(n) solicitado, LOS
PROMITENTES VENDEDORES harén suya la suma entregada por EL(LOS) PROMITENTES(S)
COMPRADOR(ES) a titulo de arras, y devolvera los dineros recibidos en exceso del valor de tales
arras, también 60 dias después, sin que haya lugar a reconocimiento de intereses o reajustes de
correccion monetaria alguna, por parte de LOS PROMITENTES VENDEDORES a favor de
EL(LOS) PROMITENTES(S) COMPRADOR (ES) y el presente contrato quedard resuelto, sin
responsabilidad alguna de LOS PROMITENTES VENDEDORES.

7

PARAGRAFO SEPTIMO: Si el BANCO aprobase el crédito a EL(LOS) PROMITENTES(S)
COMPRADOR(ES) este(os) se obliga (n) a suscribir los documentos de garantia exigidos por el
BANCO y a pagar en forma inmediata los valores por concepto de avaltos, estudio de titulos, timbres
de pagarés, primas de seguros, etc., que cobre para perfeccionar el crédito.

PARAGRAFO OCTAVO: Desde ya EL (LOS) PROMITENTES(S) COMPRADOR(ES) autoriza a
la entidad financiera a girarle de manera directa e irrevocable Alianza Fiduciaria como vocera del
Fideicomiso EDIFICIO PUENTE 57 los recursos del crédito hipotecario solicitado por EL (LOS)
PROMITENTES(S) COMPRADOR(ES), de igual modo se establece que todos los pagos que EL
(LOS) PROMITENTES(S) COMPRADOR(ES), le deba hacer a LOS PROMITENTES
VENDEDORES se hagan en efectivo o mediante cheque de gerencia girado a favor del fideicomiso
EDIFICIO PUENTE 57 — Alianza Fiduciaria.

PARAGRAFO NOVENO: Desde la fecha de entrega del inmueble y hasta la fecha en que la entidad
financiera y/o entidades responsables de otorgar subsidios de vivienda giren los correspondientes valores
de subsidios y  crédito hipotecario a ALIANZA FIDUCIARIA COMO VOCERA DEL
FIDEICOMSIO EDIFICIO PUENTE 57, EL (LOS) PROMITENTES COMPRADOR (ES)
reconocerd(n) a LOS PROMITENTES VENDEDORES intereses sobre la suma correspondiente a
dicho crédito a la misma tasa que LOS PROMITENTES VENDEDORES, se encuentran reconociendo
a favor de la entidad financiera que concedi6 el crédito constructor para el desarrollo del proyecto. Tales
intereses deberan ser cancelados por mensualidades anticipadas, dentro de los primeros cinco (5) dias de
cada mes.

CLAUSULA DECIMA. - ACEPTACION DE PLANOS Y MODIFICACIONES: EL (LOS)
PROMITENTES(S) COMPRADOR(ES), manifiesta que conoce y acepta los disefios, planos,
acabados, materiales y demds especificaciones técnicas que de la unidad privada de vivienda objeto de
este contrato y del Conjunto del cual hace parte, y se obliga a respetarlos y a permitir su ejecucién con
base en los mismos. Los planos, las especificaciones de los apartamentos y las dreas comunes estin
incluidas en la carta de instrucciones firmada con la fiduciaria.

PARAGRAFO PRIMERO: El apartamento objeto de esta compraventa seré entregado de acuerdo a lo
estipulado en el listado de especificaciones firmado por las partes en la carta de instrucciones del
encargo fiduciario EDIFICIO PUENTE 57 suscrito con Alianza Fiduciaria S.A.

PARAGRAFO SEGUNDO: LOS PROMITENTES VENDEDORES quedan autorizados irrevocable
y expresamente por EL (LOS) PROMITENTES(S) COMPRADOR(ES) como constructoras que es
del EDIFICIO PUENTE 57, para introducirle las modificaciones a los disefios, planos, localizacion,
detalles urbanisticos, constructivos y de acabados, materiales, etc., propuestos por LOS
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PROMITENTES VENDEDORES a lo largo de todo el proceso de pre-venta y venta de manera
especifica en este contrato, tanto para la unidad de dominio privado objeto de esta promesa como para el
Conjunto del cual hace parte, que LOS PROMITENTES VENDEDORES estimen indispensables o
necesarias por razones tales como, conveniencia técnica, disponibilidad en el mercado, mejoramiento del
proyecto original en cualquiera de sus aspectos, maximizaciéon de recursos, mejor utilizacion del
espacio, ahorro de tiempo, fuerza mayor y caso fortuito, entre otras, velando siempre porque el 4rea y las
demas caracteristicas originales del proyecto sean respetadas al méximo y porque los cambios que se
hagan necesarios sean armonicos con el proyecto inicial y no entrafien disminucién de la calidad, de la
presentacion, de la construccion, de la instalacion, de los materiales y de los acabados establecidos en
los documentos que han sido aceptados por las partes hasta el momento de suscripcion de esta promesa.
Esta autorizacion irrevocable incluye, por lo tanto, la facultad de LOS PROMITENTES
VENDEDORES para introducirle cualquier modificacion al Reglamento de Propiedad Horizontal que se
haga indispensable como consecuencia de los cambios introducidos a propiedad horizontal y/o a la

unidad privada objeto de este contrato, previa la obtencion de las aprobaciones necesarias por parte de
las autoridades municipales competentes, de ser ellas necesarias.

PARAGRAFO TERCERO: EL (LOS) PROMITENTES(S) COMPRADOR(ES) conoce y acepta la
existencia de la sala de ventas y del futuro APARTAMENTO MODELO que instalardi LOS
PROMITENTES VENDEDORES, motivo por el cual se obligan a permitir desde ahora el libre acceso a
la misma de terceras personas, incluidos los potenciales compradores de otras unidades de dominio
privado del Conjunto, hasta que LOS PROMITENTES VENDEDORES terminen el proceso de venta de
todas las unidades de dominio privado que finalmente conformen el proyecto y se haga la entrega de las
zonas comunes del conjunto.

PARAGRAFO CUARTO: Se obliga igualmente EL (LOS) PROMITENTES(S) COMPRADOR(ES), a
permitir incondicionalmente el desarrollo y ejecucion de las obras de construccién y dotacién de las
zonas y bienes que integran el Conjunto de vivienda EDIFICIO PUENTE 57, permitiendo y facilitando
el acceso de personal, de materiales y de cualquier elemento indispensable para tales efectos. Desde ya
EL (LOS) PROMITENTES(S) COMPRADOR(ES), acepta todas las revocatorias, modificaciones,
adiciones y/o reformas que de manera exclusiva el propietario inicial, es decir, el patrimonio auténomo
FIDEICOMISO EDIFICIO PUENTE 57, le haga, por su cuenta exclusiva, al reglamento de propiedad
horizontal, que se desprendan de lo establecido en este paragrafo.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA. REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: El
proyecto EDIFICIO PUENTE 57, del cual hace parte el inmueble prometido en venta, se someterd al
Régimen de Propiedad Horizontal previsto en la Ley 675 del 2001, cuyo reglamento se constituird por
escritura publica debidamente registrada al folio de matricula inmobiliaria. Como consecuencia de lo
anterior, dentro de la venta también quedard incluido el derecho de dominio en comin y proindiviso
sobre las zonas y bienes comunes de la propiedad horizontal, en la proporcién fijada para este inmueble
dentro del citado instrumento piblico una vez sea debidamente otorgado.

PARAGRAFO PRIMERO: EL (LOS) PROMITENTES(S) COMPRADOR(ES), desde ahora acepta,
acata y se obliga a respetar y a no modificar todas las normas contenidas en el reglamento de propiedad
horizontal hasta el desarrollo total y final del Proyecto Inmobiliario.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: FIRMA DE LA ESCRITURA: La escritura pablica que dé
cumplimiento al presente contrato de Promesa de Compraventa y la de constitucion de la hipoteca, en
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primer grado a favor de LA ENTIDAD FINANCIERA correspondiente, se otorgara el dia treinta (30) de
Junio del dos mil veintis€is (2026) a las nueve (9) A.M., en la Notaria cuarenta y dos (42) del circulo de
Bogota D.C., siempre y cuando las partes estén al dia en el cumplimiento de sus obligaciones,
especialmente en lo relativo a la cancelacion de las cuotas del precio convenido que para esta fecha
deban haber sido pagados por EL (LOS) PROMITENTES(S) COMPRADOR(ES) y que LA
ENTIDAD FINANCIERA correspondiente le haya aprobado a EL (LOS) PROMITENTES(S)
COMPRADOR(ES), el crédito hipotecario mencionado en esta promesa y, por ende, se pueda firmar
simultaneamente la escritura publica de hipoteca de primer grado a favor de la prestamista. En desarrollo
de lo anterior, las partes deberdn concurrir a la mencionada notaria provistos de la cédula de ciudadania
y de los demas documentos que a cada uno le corresponda aportar para este acto, tales como la minuta
de venta, la carta de aprobacion del crédito, la minuta de hipoteca, la constancia de pago del predial
unificado del afio gravable en que sea otorgada la escritura, el paz y salvo de cualquier otro impuesto,
gravamen o comprobante fiscal que se requiera legalmente protocolizar. La escritura publica serd
otorgada por Alianza Fiduciaria como vocera del fideicomiso EDIFICIO PUENTE 57 y Constructora
Amavia S.A.S. como constructor responsable.

PARAGRAFO PRIMERO: En el evento de que las partes, de comun, acuerdo, decidan modificar la
fecha para el otorgamiento de la escritura pablica de que trata la presente cldusula, deberan dejar
plasmado por escrito este para que produzca efectos legales. No obstante, lo anterior, LOS
PROMITENTES VENDEDORES podran, sin restriccion alguna, aplazar la firma de la escritura por un
plazo maximo de sesenta (60) dias habiles, contados desde la fecha originalmente pactada para este
proposito, debiéndole dar aviso de este hecho por correo certificado a EL (LOS) PROMITENTES(S)
COMPRADOR(ES), con por lo menos diez (10) dias de antelacion a la fecha establecida en esta
clausula para firma de ese instrumento publico de compraventa.

PARAGRAFO SEGUNDO: LOS PROMITENTES VENDEDORES otorgarén escritura puablica con
la que se protocolice la venta aqui prometida en la fecha indicada en la presente Clausula, salvo que
acaezca algin evento determinado en el PARAGRAFO SEXTO de la clausula DECIMA SEGUNDA de
esta promesa. En el evento de producirse alguno de estos hechos o similares y la escritura no se pueda
firmar en la fecha acordada por cuanto no se pueden entregar los inmuebles prometidos en venta por las
razones anteriormente expuestas o por razones de fuerza mayor o caso fortuito, no se configurara
incumplimiento por parte de LOS PROMITENTES VENDEDORES. En estos casos, la firma de la
escritura se prorrogard por un tiempo de noventa (90) dias, sin que esto constituya causal de
incumplimiento ni pago de indemnizaciones de ninguna clase de parte de LOS PROMITENTES
VENDEDORES. En todo caso, las partes analizaran si este tiempo es prudencial para entregar el bien a
satisfaccion, o si se requiere de un tiempo adicional para el efecto, caso en el cual el plazo de la firma de
la escritura se informara por escrito, y hard parte de esta Promesa de Compraventa. No obstante, si el
caso fortuito o la fuerza mayor fuere de tal magnitud que obligara a LOS PROMITENTES
VENDEDORES a reiniciar los trabajos, el plazo para el cumplimiento de las obligaciones a cargo de
LOS PROMITENTES VENDEDORES se prorrogara por el tiempo o plazo que las partes de comin
acuerdo establezcan, segin las circunstancias que lo justifiquen, el cual serd acordado mediante un
OTROSI a esta promesa de compraventa.

PARAGRAFO TERCERO Las partes acuerdan expresamente y mediante este documento, que en caso
de que EL(LOS) PROMITENTES(S) COMPRADOR(ES) llegase a solicitar a LOS PROMITENTES
VENDEDORES un plazo para suscribir la Escritura publica de compraventa, los gastos del Impuesto
Predial y cualquier otro impuesto, tasa, contribucién o gravamen de caracter Nacional, Departamental o
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Municipal, y de servicios pablicos y de cuotas de administracién ordinarias y/o extraordinarias que
recaigan sobre los inmuebles aqui vendidos y que se liquiden y/o causen y/o sean exigibles por efectos
del cambio de afio y/o mes y que se ocasionen desde la fecha inicialmente prevista para la firma de la
Escritura y hasta la fecha en que efectivamente se suscriba la Escritura, serdn por cuenta tnica y
exclusivamente de EL(LOS) PROMITENTES(S) COMPRADOR(ES) El pago de estos valores que se
generan por los conceptos aqui mencionados, son requisito para firmar escritura publica, por tanto

EL(LOS) PROMITENTES(S) COMPRADOR(ES) se obliga a pagarlos con anterioridad a la firma de la
misma.

10

PARAGRAFO CUARTO: Nj el despacho notarial ni la hora del otorgamiento de la escritura sufrirdan

variacion alguna por la prérroga del plazo para firmar la escritura piblica de compraventa con que se dé
cumplimiento a este acuerdo de voluntades

PARAGRAFO QUINTO: ENTREGA DEL INMUEBLE: LOS PROMITENTES VENDEDORES
haran entrega real y material del inmueble objeto de este contrato a EL (LOS) PROMITENTES(S)
COMPRADOR(ES), el dia treinta (30) de agosto del dos mil veintiséis (2026). Esta entrega se hara
constar en Acta suscrita por ambas partes y en la misma se indicardn aquellos detalles que sean
susceptibles de ser corregidos y el plazo acordado por las partes para cumplir con los arreglos, ajustes o
correcciones a detalles de acabados que procedan, segiin lo manifiesten EL (LOS) PROMITENTES(S)
COMPRADOR(ES) y apruebe de comin acuerdo con LOS PROMITENTES VENDEDORES,
detalles estos que no serdn causa para no recibir los inmuebles, entendiéndose que en la fecha indicada
EL (LOS) PROMITENTES(S) COMPRADOR(ES), ha recibido los inmuebles prometidos en venta.
Al momento de la Entrega, LOS PROMITENTES VENDEDORES entregardn ademas a EL (LOS)
PROMITENTES(S) COMPRADOR(ES), una fotocopia fisica o en medio magnético del Reglamento
de propiedad horizontal del Edificio, junto con el original del manual de “Recomendaciones,
comentarios y especificaciones”, en donde estan descritas las recomendaciones que debe tener en cuenta
el nuevo propietario de los inmuebles entregados y los tiempos de garantia de los diferentes elementos
entregados, asi como también recomendaciones para mantener en buen estado los bienes entregados. Es
entendido que, por el s6lo uso de las dreas comunes y la utilizacién de las instalaciones y equipos,
puedan producirse deterioros que deben ser asumidos por EL (LOS) PROMITENTES(S)

COMPRADOR(ES), y en cuanto a los equipos, utilizindose las garantias dentro del plazo sefialado
para éstas.

PARAGRAFO SEXTO: LOS PROMITENTES VENDEDORES, haran entrega real y material de
los inmuebles prometidos en venta en la fecha indicada en el pardgrafo quinto de la Clausula décima
segunda, salvo que acaezca algin evento de los que se relacionan a continuacion, en ese evento la fecha
de entrega de los inmuebles y la firma de la correspondiente escritura publica que protocolice la venta

podré posponerse, sin que LOS PROMITENTES VENDEDORES incurran en incumplimiento, en los
siguientes eventos:

a. Que se suspenda la marcha normal de los trabajos y retarde el cumplimiento de las
obligaciones a cargo de LOS PROMITENTES VENDEDORES.

b. Por fuerza mayor o caso fortuito que retrasen el proyecto de construccion.

¢. Por incumplimiento total o parcial de las obligaciones que correspondan a contratistas externos
que sean vinculados por LOS PROMITENTES VENDEDORES para la ejecucion del proyecto.

d. Por incumplimiento total o parcial de los proveedores de materiales y equipos para la
construccion.
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e. Por retardo en la instalacion de redes y conexién de servicios publicos de teléfono, acueducto,
energia eléctrica, alcantarillado, en las zonas comunes, etc., por las circunstancias sefialadas en los
literales anteriores, o por causas imputables a las empresas prestadoras de servicios publicos o a las
autoridades municipales.

f. Huelga del personal de LOS PROMITENTES VENDEDORES, de sus contratistas o de sus
proveedores, escasez de materiales esenciales para la construccién tales como el Concreto premezclado,
materiales de cantera y el hierro

g. Suspension en los desembolsos por parte de la Entidad que financia la construccion del
proyecto

h. Factores climaticos que incidan en el desarrollo normal de las obras

i. Suspensiones de obra ordenadas por las autoridades, los cierres de escombreras

J- Por retrasos en la elaboracion del reglamento de propiedad horizontal del PROYECTO,

ocasionados por situaciones juridicas o técnicas, o por La devolucion del citado reglamento por

parte de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, por cualquier motivo.

l. La demora en la asignacion de los niumeros de identificacion CHIP por parte de la oficina de
valorizacion del IDU y en general la demora en la expedicion de los certificados de paz y salvo por parte
del IDU, cualquiera fuere su causa. La demora o huelga en la oficina de Registro de Instrumentos
Publicos,

m. La demora por parte de la secretaria del Habitat para la expedicion del certificado de
ocupacion o por parte de la oficina de Catastro para expedir las certificaciones pertinentes para
protocolizar el reglamento de propiedad horizontal.

n. La demora por parte de cualquier entidad de orden nacional, departamental o municipal en la
expedicion de los certificados que sean requeridos para poder escriturar.

11

En los eventos indicados en los literales anteriores, el plazo para la entrega del inmueble (s) se
prorrogara automaticamente por un tiempo de noventa (90) dias, consecuentemente también la fecha de
la firma de la correspondiente escritura. En el evento de producirse alguno de estos hechos o similares y
la entrega no se pudiera llevar a cabo en la fecha acordada por razones de fuerza mayor o caso fortuito,
no se configurard incumplimiento por parte de LOS PROMITENTES VENDEDORES. En estos
casos, la entrega se prorrogara por un tiempo de noventa (90) dias, sin que esto constituya causal de
incumplimiento ni pago de indemnizaciones de ninguna clase de parte de LOS PROMITENTES
VENDEDORES. En todo caso, las partes analizaran si este tiempo es prudencial para entregar el bien a
satisfaccion, o si se requiere de un tiempo adicional para el efecto, caso en el cual este plazo se
informara por escrito, y hara parte de esta Promesa de Compraventa. No obstante, si el caso fortuito o la
fuerza mayor fuere de tal magnitud que obligara a LOS PROMITENTES VENDEDORES a reiniciar
los trabajos, el plazo para el cumplimiento de las obligaciones a cargo de LOS PROMITENTES
VENDEDORES se prorrogara por el tiempo o plazo que las partes de comin acuerdo establezcan,
seguin las circunstancias que lo justifiquen, el cual serd acordado mediante un OTROSI a esta promesa
de compraventa. EL (LOS) PROMITENTES(S) COMPRADOR(ES)conoce la serie de gestiones que
debe realizar LOS PROMITENTES VENDEDORES para la realizacion del proyecto de construccion,
tales como importacion de maquinaria, obtencién de materiales, tramites ante las entidades
administrativas, condiciones climatolégicas dificiles, los cuales podrian constituirse en elementos de
fuerza mayor que pudieran retrasar el proyecto en determinado momento. No obstante, lo anterior, LOS
PROMITENTES VENDEDORES se obligan a emplear el maximo de su capacidad con el fin de dar
cumplimiento a lo estipulado en el presente contrato, siendo causal eximente de su responsabilidad,
cualquier evento que pueda retrasar la construccion, lo cual EL (LOS) PROMITENTES(S)
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COMPRADOR(ES) acepta, previa la comprobacion de los hechos.

PARAGRAFO SEPTIMO: Si por cualquier circunstancia solicitaren la entrega anticipada de los
inmuebles, antes del otorgamiento de la escritura piblica de compraventa y fuere acordado entre las
partes, éstas deberdn suscribir un Contrato de Comodato a titulo de mera tenencia provisional, donde

conste las condiciones y el plazo restringido de la ocupacién de los mismos, hasta su entrega definitiva
real y materialmente.

PARAGRAFO OCTAVO: LOS PROMITENTES VENDEDORES Entregaran el inmueble en las
mismas condiciones y especificaciones ofrecidas en el Proyecto, pero podra sin ningtin tipo de preaviso,
modificarlos, sustituirlos y/o reemplazarlos en todo o en parte por acabados similares, cuando no le fuere

posible instalar inicialmente los ofrecidos ya sea por fuerza mayor, caso fortuito, o escasez de los
mismos.

PARAGRAFO NOVENO: los bienes comunes esenciales de la agrupacion de vivienda se entenderan
entregados de manera simultdnea con la unidad privada. De conformidad con el articulo 24 de la ley 675
de 2001, los cuales corresponden a los descritos en la mencionada ley, el acta de entrega de la unidad
privada y los relacionados en el reglamento de propiedad horizontal y sus modificaciones, situacién que
declara conocer y aceptar EL(LOS) PROMITENTES(S) COMPRADOR(ES).

PARAGRAFO DECIMO: Si EL (LOS) PROMITENTES(S) COMPRADOR(ES), no comparece sin
Justa causa a recibir materialmente el inmueble objeto de este contrato en la fecha indicada, el inmueble
se entenderd tacita y efectivamente entregado, con el simple levantamiento del acta que haga LOS
PROMITENTES VENDEDORES, faltando solo que EL (LOS) PROMITENTES(S)

COMPRADOR(ES), reclame las llaves del inmueble y el inventario correspondiente en las oficinas de
LLOS PROMITENTES VENDEDORES.

PARAGRAFO DECIMO PRIMERO: A partir de la entrega material del inmueble prometido en venta,
LOS PROMITENTES VENDEDORES solo serén responsable de los deterioros que provinieren por
fallas en la construccion debidamente comprobadas, causados por vicios de ésta o del suelo, por los
cuales responderé por el término de un (1) afio contado a partir de dicha entrega.

PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO: EL(LOS) PROMITENTES(S) COMPRADOR(ES), es
directamente responsables de la vigilancia y seguridad dentro y fuera de los inmuebles objeto del
presente contrato y de los objetos y elementos existentes, desde el dia en que a cualquier titulo de
posesion o tenencia reciba dichos inmuebles siendo claro que LOS PROMITENTES VENDEDORES
en su calidad de tal o eventualmente de Administrador provisional del Edificio PUENTE 57, no tiene
ninguna obligacion sobre el particular, ni estard en el deber de responder por hurtos, sustraccién de
bienes, pérdida de estos o dafios.

PARAGRAFO DECIMO TERCERO: De igual forma, a partir de la fecha en que se otorgue la
escritura pilblica que perfeccione la compraventa prometida, seran de cargo de EL (LOS)
PROMITENTES(S) COMPRADOR(ES), los gastos de mantenimiento y demas expensas comunes del
Conjunto de vivienda EDIFICIO PUENTE 57, de conformidad con los coeficientes sefialados en el
respectivo reglamento de propiedad horizontal. EL(LOS) PROMITENTES(S) COMPRADOR(ES),
se obliga a pagar por dicho concepto el valor mensual que para el efecto determine LOS
PROMITENTES VENDEDORES o el administrador provisional de la copropiedad si lo hubiere.
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CLAUSULA DECIMA TERCERA: GASTOS: Los gastos Notariales que se ocasionen por el
otorgamiento de la escritura de compraventa, seran cubiertos por partes iguales por los contratantes. Los
impuestos correspondientes a Beneficencia y Registro de la escritura de compraventa seran de cargo de
EL(LOS) PROMITENTES(S) COMPRADOR(ES) al igual que la totalidad de los gastos que se
ocasionen por el otorgamiento de la hipoteca a favor del BANCO. Estos derechos deberan ser
consignados a LOS PROMITENTES VENDEDORES, diez (10) dias antes de la fecha de la firma de

la escritura de compraventa, para que ésta cancele y tramite la escritura ante las entidades respectivas. El
pago se dard mediante recursos propios.

CLAUSULA DECIMA CUARTA: MANTENIMIENTO, REPARACIONES Y GARANTIAS: EL
(LOS) PROMITENTES(S) COMPRADOR(ES), a partir de la fecha de la entrega del inmueble
asumird(n) el pago proporcional de las expensas necesarias para la administracién, conservacion y
reparacion de la Agrupaciéon de vivienda, los bienes comunes y la pdéliza del seguro. LOS
PROMITENTES VENDEDORES realizardn la administracion temporal de la unidad y EL (LOS)
PROMITENTES(S) COMPRADOR(ES), se obliga a pagar las cuotas de administracion al
PROMITENTES VENDEDOR hasta la entrega del edificio a la copropiedad.

PARAGRAFO PRIMERO: LOS PROMITENTES VENDEDORES solo responderan por la entrega
de dreas comunes de acuerdo al desarrollo de la construccion, las especificaciones de la obra y la calidad

o precio de los inmuebles. En este sentido EL(LOS) PROMITENTES(S) COMPRADOR(ES) declara
(n) conocer y aceptar.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: GARANTIAS: En relacion con las garantias que LOS
PROMITENTES VENDEDORES responderan a EL (LOS) PROMITENTES(S)
COMPRADOR(ES) por las fallas y dentro de los siguientes términos:

1. A LA ENTREGA. La entrega del inmueble se efectuard por intermedio de acta suscrita por las
partes, verificando el estado de los elementos (puertas, cerraduras, carpinteria, ventanearia, mueble
bajo de cocina, aparatos sanitarios, griferia de lavamanos, lavaplatos, vidrios, instalaciones eléctricas
e hidrosanitarias) y si hubiere alguna observacion se debera dejar constancia en esta, a fin de que
LOS PROMITENTES VENDEDORES hagan las reparaciones pertinentes.

2. DENTRO DEL MES SIGUIENTE A LA ENTREGA. EL (LOS) PROMITENTES(S)
COMPRADOR(ES) debera(n) informar las observaciones sobre el funcionamiento de los
elementos descritos en el punto anterior. LOS PROMITENTES VENDEDORES no responderan
cuando el dafio existente se deba al mal manejo de estos.

L8]

EL (LOS) PROMITENTES(S) COMPRADOR(ES), debera(n) hacer efectivas las garantias,
respecto de los elementos, tales como estufa, mueble en los términos consignados en las garantias de
los proveedores que se les entregaran, el mismo dia de la entrega del inmueble.

4. DENTRO DEL ANO SIGUIENTE A LA ENTREGA. EL (LOS) PROMITENTES(S)

COMPRADOR(ES) debera(n) formular los reclamos por humedades de techos, filtraciones en las
ventanas y fisuras de muros y placas.

5. lgualmente podra(n) pedir las garantias estipuladas anteriormente siempre y cuando el inmueble se
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encuentre en las mismas condiciones en que fue adquirido y no se haya efectuado reformas o
reparaciones por su cuenta, dentro del término estipulado para cada una de ellas.

PARAGRAFO PRIMERO: Para la atencion de las garantias se deberd informar a LOS
PROMITENTES VENDEDORES dentro de los plazos sefialados conforme el procedimiento
establecido en el Manual del Propietario y en el decreto 735 de 2013.

PARAGRAFO SEGUNDO: Pasados los tiempos enunciados solo se respondera por la estabilidad de la

construccion de conformidad con lo establecido en el Cédigo Civil, la ley 1480 de 2011 y el decreto 735
de 2013.

PARAGRAFO TERCERO: Los aparatos y equipos que se entreguen con el apartamento ¢ con las
zonas comunes, tienen los plazos de la garantia de arreglos y servicios posventas que ofrecen los
fabricantes, luego LOS PROMITENTES VENDEDORES no tienen en este asunto responsabilidad
alguna frente a EL (LOS) PROMITENTES(S) COMPRADOR(ES). En dicho caso la reclamacién se
hara directamente al fabricante con el respectivo documento de garantia. Los plazos de garantias tanto
de los bienes privados como de los comunes estan indicados en el acta de entrega individual y acta
oficial de entrega de zonas comunes, y en los casos que no se indicaren, serd la suministrada por los
respectivos proveedores y/o fabricantes de los mismos

CLAUSULA DECIMA SEXTA: ENTREGA DE ZONAS COMUNES: a) ADMINISTRACION
PROVISIONAL DEL EDIFICIO: El Constructor se mantendra ejerciendo la Administracién Provisional
del Edificio hasta el dia en que se hayan entregado mediante acta, el CINCUENTA Y UNO POR
CIENTO (51%) de las unidades privadas que conforman el Edificio. Una vez cumplido este porcentaje
el Constructor citara a Asamblea de copropietarios para que nombren administrador definitivo. Si en esta
Asamblea y durante un tiempo maximo de treinta (30) dias calendario siguientes, la copropiedad no ha
designado administrador definitivo, el Constructor designaré una empresa, quien por cuenta de los
Copropietarios ejercerd la administracion provisional, el Constructor debera informar por escrito a todos
los propietarios del edificio el nombre de la Empresa de Administracién provisional que ha sido
asignada para que la asamblea se retina y proceda a nombrar el administrador definitivo, dentro de los
veinte (20) dias habiles siguientes al envio del mencionado escrito. De no hacerlo la Asamblea, el
Constructor nombrard al administrador definitivo, con este hecho el Constructor queda desligado de toda
responsabilidad por la Administracién del inmueble, todo lo anterior en concordancia con el Art. 52 de la
Ley 675 de agosto 3 de 2001.

PARAGRAFO: CUOTAS DE ADMINISTRACION- El Constructor podra nombrar un administrador
provisional antes de que hubiere entregado el 51% de los inmuebles que conforman el edificio. Los
propietarios a quienes se les entregue su inmueble deben asumir en proporcién a su coeficiente una
cuota de administracién provisional para sufragar los gastos que genere el edificio. Las cuotas de
Administracion serdn fijadas por el administrador Provisional asignado por el Constructor, tendré fuerza
obligatoria para los Copropietarios del Edificio, a partir de la fecha en que se les vaya haciendo entrega
material de los respectivos inmuebles por ellos adquiridos. Este Administrador Provisional ejercera su
funcion hasta que la Asamblea de Copropietarios nombre al Administrador definitivo. b)
PROCEDIMIENTO PARA LA ENTREGA DE LAS ZONAS COMUNES DE USO Y GOCE
GENERAL: LOS PROMITENTES VENDEDORES haran entrega real y material de las zonas comunes
de uso y goce general de acuerdo a lo inicialmente ofrecido en el proyecto aprobado, con sus
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anexidades, usos, costumbres y servidumbres que legalmente correspondan, una vez se hayan entregado,
mediante acta, el CINCUENTA Y UNO POR CIENTO (51%) de las unidades privadas que conforman
el Edificio. Las zonas comunes se entregan teniendo en cuenta el siguiente orden 1- En la primera
Asamblea General que convoca la Empresa de Administracién provisional, se elegira un Consejo
Provisional de Administracion; de los temas tratados en esta primera reunién de Copropietarios se
elabora un acta que serd firmada por dos (2) Representantes de la Copropiedad, que avalarén lo escrito
en ella. 2- En esa misma reunién los Copropietarios designaran tres (3) representantes como minimo y
sus correspondientes suplentes numéricos, que pueden ser miembros del Consejo Provisional de
Administracion, personas que deberan ser propietarias inscritas en el folio de matricula inmobiliaria, en
ningun caso podrén ser arrendatarios de los inmuebles que conforman el Edificio PUENTE 57. En esta
reunion la constructora fijara fecha y hora para realizar el recorrido final para la entrega de las zonas
comunes no esenciales al administrador nombrado por la asamblea o por quien este ejerciendo en ese
momento si no ha sido nombrado, Acto que no es oponible, en virtud del articulo 24 de la ley 675 de
2001. Los representantes nombrados deberan hacer una detallada inspeccién de las zonas comunes y
elaboran un listado en el cual se indicardn aquellos detalles que fueron ofrecidos por LOS
PROMITENTES VENDEDORES y que son susceptibles de ser corregidos. Este listado le sera
entregado a LOS PROMITENTES VENDEDORES para su anélisis, evaluacién y contestacién sobre el
tiempo que demora en hacer lo aceptado, dentro de lo solicitado. 3- Una vez terminados los trabajos
descritos en la contestacién de LOS PROMITENTES VENDEDORES, haran una inspeccion fisica junto
con el administrador y los representantes del Consejo Provisional de Administracién y al encontrarlos
correctamente realizados, suscribirdn un Acta en donde conste los trabajos que se entregan. 4- En esa
primera reunién de la Asamblea de Copropietarios del Edificio, el Constructor entregara a la Empresa de
Administracién del Edificio, todos los documentos sefialados en el Art. 24 de la Ley 675 de 2001, con el
fin de dar cumplimiento a la entrega de las zonas comunes de goce general del Edificio y para el efecto,
suscribirdn el acta oficial de entrega de zonas comunes. De esta forma se entenderd que estas zonas
fueron recibidas por los Copropietarios y debidamente entregadas por LOS PROMITENTES
VENDEDORES. 5- En caso de que aparezcan algunos dafios en las édreas comunes, distintos al
deterioro normal generados por el uso diario del Copropietario, estos serdn reparados conforme a las
correspondientes garantias. 6- El término de Garantia de las zonas comunes que presenta grietas por
asentamiento del edificio, serd de un (1) afio contado a partir de la entrega del apartamento que integre el
51% de la totalidad de unidades del Edificio PUENTE 57. 7.- Si practicada la Inspeccién donde conste
que se efectuaron las reparaciones solicitadas por los comisionados de la Asamblea y no se produjere el
Acta de recibo definitivo, La Constructora enviara el Acta para la firma por parte de la Secretaria del
Habitat, previa inspeccion de las mismas por este Ente oficial. c) ZONAS COMUNES ESENCIALES
PARA EL USO Y GOCE PRIVADO: Se presume que la entrega de bienes comunes esenciales para el
uso y goce de los bienes privados del edificio, tales como los elementos estructurales, accesos, escaleras
y espesores, se efectia de manera simultdnea con la entrega de las unidades privadas segln las actas
correspondientes, lo anterior de acuerdo al inciso primero del Art. 24 de la Ley 675 de 2001.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA: CESION DE DERECHOS: Las partes contratantes no podran
ceder los derechos derivados del presente contrato, sino con autorizacién de la otra parte. La cesion asi
realizada debe constar por escrito y haré parte del presente contrato. Si contravinieren esta disposicion,
la cesion no tendré efectos juridicos y por tanto no exime de responsabilidad a quien la haya realizado
sin autorizacion de la otra parte.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA: INCUMPLIMIENTO: En caso de ocurrir el incumplimiento,
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desistimiento del presente contrato por parte de EL(LOS) PROMITENTES(S) COMPRADOR (ES)
se entiende resuelto automaticamente el presente contrato en forma irrevocable y sin necesidad de
declaracion judicial, quedando en libertad absoluta LOS PROMITENTES VENDEDORES para
vender nuevamente los inmuebles prometidos, como consecuencia de la Resolucién del contrato
originada en el incumplimiento del mismo y sin que haya lugar a dar aplicacién a lo dispuesto en el
Articulo 1937 del Coédigo Civil, al cual renuncian expresamente las partes contratantes

CLAUSULA DECIMA NOVENA. - DESENGLOBE: LOS PROMITENTES VENDEDORES en la
condicion de CONSTRUCTORES del proyecto inmobiliario, quedan obligado a obtener el desenglobe
de las unidades que forman el edificio residencial PUENTE 57, ante las entidades respectivas. Por lo
tanto, LOS PROMITENTES VENDEDORES no se hace responsable por el tiempo que se tome la
Oficina de Catastro o de Planeacion del Municipio para realizar el desenglobe catastral del predio.

CLAUSULA VIGESIMA- SOLEMNIDAD: Cualquier modificacion, aclaracion o adicion al presente
contrato, debera constar por escrito entre los contratantes, mediante clausula(s) adicional(es) u
OTROSI(S) donde asi se manifieste expresamente. Por tal razon las partes no reconocen ningtin acuerdo
verbal o escrito que no sea firmado por ambos contratantes en sefial de conformidad, que afecte directa o
indirectamente el desarrollo o contenido del presente contrato.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA. MODIFICACIONES Y ADICIONES. Las partes de comiin
acuerdo sefialan que cualquier modificacion o adicion a la presente promesa debera efectuarse mediante
un OTROSI firmado por EL(LOS) PROMITENTES(S) COMPRADOR (ES), y LOS
PROMITENTES VENDEDORES.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: La presente promesa de compraventa deja sin valor alguno el
contrato de adhesion, suscrito por EL(LOS) PROMITENTES(S) COMPRADOR (ES), sobre el
inmueble aqui prometido en venta, dejando en claro que la presente promesa de compraventa retne las
obligaciones y derechos de las partes. Igualmente, esta promesa expresa en forma unica, completa y
clara el acuerdo celebrado entre las partes contratantes y por lo tanto, sustituye todos los acuerdos
previos ya hubiesen sido orales o escritos. EL(LOS) PROMITENTES(S) COMPRADOR (ES), y
LOS PROMITENTES VENDEDORES, conocen y aceptan que toda modificacion, ampliacion, o
cambio a este documento, asi como el pacto de nuevos derechos, obligaciones, condiciones o términos
diferentes a los sefialados en el presente documento, deberdn constar expresamente en documento escrito
debidamente suscrito por ambas partes, tanto por EL(LOS) PROMITENTES(S) COMPRADOR
(ES), como por LOS PROMITENTES VENDEDORES en sefial de aceptacion.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA: MERITO EJECUTIVO: Las partes declaran que este
documento presta mérito ejecutivo para la efectividad de las obligaciones en €l contenidas.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA- NOTIFICACION: Para efectos de cualquier comunicacion o
notificacion relacionada con el presente contrato las partes designan las siguientes direcciones:

LOS PROMITENTES VENDEDORES: Constructora Amavia S.A.S en la carrera 57 B # 127 C - 49
en Bogota D.C. o en el correo electrénico informacion@amavia.com.co, celular 3187354267.

EL(LOS) PROMITENTES(S) COMPRADOR(ES):
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DIRECCION:
CELULAR: :
CORREO ELECTRONICO:

En constancia se firma en la ciudad de Bogota D.C., a los ( ) del mes de
del dos mil veinticuatro (2024) en tres (3) ejemplares del mismo tenor.

NOMBRE CLIENTE '
C.C No de BOGOTA

LOS PROMITENTES VENDEDORES

HAROLD ERNESTO AMAYA RODRIGUEZ
C.C No. 79.322.115 de Bogota

Representante Legal

CONSTRUCTORA AMAVIA S.A.S.

TESTIGO

Promesa Compra Venta apartamento QUINIENTOS ONCE (511) — Edificio Puente 57




Superintendencia F T
Financiera de Colombia

e g
.J}
La validez de esle puede verifi en la pagina www.superfi jera,gov.co con el nd de PIN

Certificado Generado con el Pin No: 5718275937333193

Generado el 20 de enero de 2025 a las 13:49:22

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

EL SECRETARIO GENERAL

En ejercicio de las facultades y, en especial, de la prevista en el articulo 11.2.1.4.59 numeral 10 del decreto
2555 de 2010, modificado por el articulo 3 del decreto 1848 de 2016.

CERTIFICA
RAZON SOCIAL: FONDO NACIONAL DEL AHORRO S.A. y podra también usar la sigla "FNA S.A."

NIT: 8999992844

NATURALEZA JURIDICA: La Sociedad creada en virtud del Decreto Ley 3118 de 1968 y transformada por el
Decreto Ley 1962 de 2023 es una sociedad an6nima de economia mixta de la rama ejecutiva del orden
nacional organizada como establecimiento de crédito, vinculada al Ministerio de Hacienda y Crédito Publico
Entidad sometida al control y vigilancia por parte de la Superintendencia Financiera de Colombia.

CONSTITUCION Y REFORMAS: Decreto Ley No 3118 del 26 de diciembre de 1968 constituido como una
persona %uridica auténoma, Empresa Industrial y Comercial del Estado, de caracter financiero dotada de
ersoneria Juridica, autonomia admlnlstratwaoﬁatrimonio ropio y vinculada al Ministerio de Desarrollo

conomico , bajo la denominacién FONDO NACIONAL DE AHORRO.

Ley No 432 del 29 de enero de 1998 Por la cual se reorganiza la entidad y se transforma su naturaleza juridica
en empresa industna!gg comercial del Estado de caracter financiero del orden nacional, organizada como
establecimiento de crédito de naturaleza especial, con personeria juridica, autonomia administrativa y capital
independiente, vinculado al Ministerio de Desarrollo Economico.

En virtud de lo dispuesto en el articulo 14 de la citada Ley, queda sometido a control y vigilancia de la
Superintendencia Bancaria y se dispone su afiliacion al Fondo de Garantias de Instituciones Financieras

Decreto No 1453 del 29 de julio de 1998 , es una Empresa Industrial Kﬂppme{cial del Estado de caracter
financiero del Orden Nacional, con un régimen legal propio, vinculado al Ministerio de Desarrollo Econémico,
organizada como establecimiento de credito de naturaleza especial, con Personeria Juridica, autonomia
goquljinistratlva y capital independiente. Derogado por el articulo 12.2.1.1.4 del Decreto 2555 del 15 de julio de

Decreto No 1454 del 29 de julio de 1998 , es una Empresa Industrial y Comercial del Estado de caracter
financiero del Orden Nacional, vinculado al Ministerio de Desarrollo Economico, organizada como
e%tableccljpninto de crédito, de naturaleza especial, con Personeria Juridica, autonomia administrativa y capital
independiente.

Decreto No 1132 del 29 de junio de 1999 EIl Fondo Nacional de Ahorro es una Empresa Industrial y Comercial
del Estado de caracter financiero del orden nacional, con persqngriapjuridica. autonomia administrativa y capital
independiente. Estara vinculado al Ministerio de Hacienda y Crédito Publico

Decreto No 2575 del 23 de diciembre de 1999 , deja de estar vinculado al Ministerio de Hacienda y Crédito
Publico y queda vinculado al Ministerio de Desarrollo Econdémico.

Decreto No 216 del 03 de febrero de 2003 Empresa Industrial y Comercial del Estado, estara vinculado al
Ministerio de Ambiente Vivienda y Desarrollo Territorial

Resolucion No 1713 del 03 de noviembre de 2005 , el Superintendente Bancario levanta la medida cautelar de
vigilancia especial que recay6 sobre el Fondo Nacional de Ahorro y que se implementd mediante la Resolucién
No. 0616 del 20 de junio de 2003.

Ley No 1167 del 21 de noviembre de 2007 , modifica su razén social de FONDO NACIONAL DE AHORRO por
el de FONDO NACIONAL DEL AHORRO CARLOS LLERAS RESTREPO

Calle 7 No. 4 - 49 B%goté D.C.
Conmutador: (571) 594 02 00 594 02 01
www.superfinanciera.gov.co Péagina 1 de 4
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Decreto No 2555 del 15 de julio de 2010 Articulo 10.5.10.1.7 (Articulo 7 del Decreto 1200 de 2007) Libranzas.
Podra convenirse el sistema de libranzas para el ahorro o el pago de créditos, cuando los afiliados o deudores
asi lo acepten voluntaria y expresamente, para cuyo efecto, el Fondo Nacional del Ahorro debera adelantar las
gestiones necesarias.

Decreto No 492 del 28 de marzo de 2020 queda vinculado al Ministerio de Hacienda y Creédito Puiblico.

Escritura Publica No 0411 del 06 de marzo de 2024 de la Notaria 71 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). cambia
su razon social de FONDO NACIONAL DEL AHORRO CARLOS LLERAS RESTREPO por FONDO NACIONAL
DEL AHORRO S.A.y podra también usar la sigla "FNA. S.A."

Escritura Plblica No 411 del 06 de marzo de 2024 de la Notaria 71 de BOGOTA D.C. (COLOMBIAE La
Sociedad creada en virtud del Decreto Ley 3118 de 1968 y transformada por el Decreto Ley 1962 de 2023 es
una sociedad andnima de economia mixta de la rama ejecutiva del orden nacional organizada como
establecimiento de crédito, vinculada al Ministerio de Hacienda'y Crédito Publico

AUTORIZACION DE FUNCIONAMIENTO: Resolucién S.B. 2200 del 19 de octubre de 1998

REPRESENTACION LEGAL: Presidente. La administracién de la Sociedad estara a cargo del Presidente,

quien sera elegido, evaluado y removido por la Junta Directiva. La eleccion se hara a través de un proceso de
seleccion coordinado por el Comité de Gobierno Corporative o el Comité que haga sus veces, con la asesoria
de una firma especializada en reclutamiento de posiciones de nivel directivo, quien evaluara los perfiles de los
candidatos, atendiendo la politica de sucesion aprobada por la Junta Directiva. Funciones. El Presidente
ejercera todas las funciones propias de la naturaleza de su cargo, y en especial, las siguientes: 1. Dirigir,
coordinar, vigilar, controlar y evaluar la ejecucion y cumplimiento de los objetivos, politicas, planes, programas y
proyectos inherentes al desarrollo del objeto del Fondo Nacional del Ahorro S.A., de conformidad con las
directrices trazadas por la Asamblea General de Accionistas y la Junta Directiva; 2. Ejercer la representacion
legal de la Sociedad, con arreglo a las disposiciones vigentes y los estatutos. Sin perjuicio de los anterior, el
Presidente, sus suplentes o los representantes legales, requeriran de la previa y expresa autorizacion de la
Junta Directiva cuando los actos o contratos para el

funcionamiento de la Sociedad o su adicién tengan un valor superior a 20.000 SMMLV. 3. Autarizar con su firma
todos los documentos publicos o privados que deban otorgarse en desarrollo de las actividades sociales o en
interés de la Sociedad; 4. Presentar, para aprobacion de la Asamblea General de Accionistas, en conjunto con
la Junta Directiva, el informe de gestion de la Sociedad, los estados financieros certificados de cada ejercicio, el
proyecto de distribucion de utilidades y demas documentos establecidos en el articulo 446 del Cadigo de
Comercio y la Ley 222 de 1995 o en las disposiciones que lo sustituyan, reglamenten, modifiquen o
complementen, de acuerdo con lo que alli se establece; 5. Convocar a la Junta Directiva y a la Asamblea
General de Accionistas a reuniones ordinarias y extraordinarias; 6. Nombrar y remover los empleados de la
Sociedad cuyo nombramiento y remocion no le corresponda a la Junta Directiva, y, en general, dirigir las
relaciones laborales de la Sociedad y coordinar el funcionamiento de la Sociedad; 7. Constituir mandatarios y
apoderados que representen a la Sociedad en los asuntos judiciales, administrativos y demas de caracter
litigioso; 8. Presentar a la consideracion de la Junta Directiva los planes y programas que debe desarrollar la
Sociedad, asi como el proyecto de presupuesto anual; andlisis periodico de ejecucion presupuestal y la demas
informacion que solicite la Junta Directiva para el cumplimiento de sus funciones; 9. Dirigir las politicas, planes,
programas y proyectos institucionales para el recaudo, pago oportuno y proteccién contra la pérdida de valor de
las cesantias; 10. Dirigir las politicas, planes, programas y proyectos institucionales de crédito y demas
productos o servicios de competencia de la Sociedad, de acuerdo con las normas vigentes; 11. Dirigir la gestion
comercial de la Sociedad, que involucre el disefio de mercadeo, la divulgacion y capacitacion la afiliacion de
nuevas personas y la administracion y fidelizacion de quienes ya se encuentran afiliados; 12. Dirigir la gestion
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integral de servicio al cliente, encaminada a la atenciéon de ciudadanos, empleadores, afiliados y demas grupos
de interés que permitan satisfacer de forma efectiva, sus necesidades; 13. Impartir directrices para disefio e
implementacion del sistema de administracion integral de riesgos, de acuerdo con la normatividad legal vigente;
14. Administrar y velar por la adecuada utilizacién de los bienes y fondos que constituyen el patrimonio de la
Sociedad; 15. Dirigir planes, programas y proyectos para una gestion tecnolégica de la Sociedad que fortalezca
la productividad y competitividad de la organizacién y genere las capacidades de transformacion digital para
mejorar el desemperfio de sus productos y servicios en el mercado; 16. Desarrollar la politica de compensacion,
y presentar a la Junta Directiva iniciativas encaminadas a la modificacién, complementacion o ajuste de dichas
politicas; 17. Crear y organizar los comités, las instancias de coordinacién interna y los grupos internos de
trabajo que estime necesarias para el cumplimiento de la mision institucional; 18. Dirigir las politicas para el
fortalecimiento y mantenimiento de la cultura de autocontrol, y la implementacion, mantenimiento y mejora del
Sistema Integrado de Gestion Institucional; 19. Las demas inherentes a la naturaleza de la dependencia, las
establecidas por la Ley, los reglamentos o los estatutos. Representantes Legales. El Presidente es el
representante legal principal de la Sociedad, quien ejercera la representacion comercial y legal de la Sociedad
para todos los efectos y tendra, al menos, dos (2) suplentes, quienes lo reemplazaran en las faltas temporales o
absolutas, con las facultades otorgadas para la representacion legal. El representante legal y sus suplentes
seran designados por la Junta Directiva. En caso de ausencia temporal, obrara como Presidente Suplente el
Secretario General y, en ausencia de este, ejercera dicha suplencia el Vicepresidente Financiero o el
Vicepresidente Empresarial, en ese orden. Si la falta del Presidente fuere absoluta, asumira el cargo el
Secretario General mientras la Junta Directiva provee el cargo en propiedad. Sin perjuicio de lo anterior, para
mayor eficiencia en el giro ordinario de los negocios, la Sociedad tendra, adicionalmente, un Representante
Legal para efectos Judiciales y Extrajudiciales designado por la Junta Directiva.(E.P. 0411 DEL 6/03/2024.
Not.71 de Bogota D.C.)

Que ejercen la representacion legal de la entidad y han sido registradas las siguientes personas:

NOMBRE IDENTIFICACION CARGO
Laura Milena Roa Zeidan CC - 1098309051 Presidente
Fecha de inicio del cargo: 22/08/2023
Sandra Milena Burgos Beltran CC - 45532162 Representante
Fecha de inicio del cargo: 07/11/2024 Legal Suplente
a CC - 1094881507 '
0: 23/09/2024

NATAUA GUEREERD AR

5718275937333193 3

NATALIA CAROLINA GUERRERO RAMIREZ
SECRETARIA GENERAL

"De conformidad con el articulo 12 del Decreto 2150 de 1995, la firma mecanica que aparece en este texto tiene plena
validez para todos los efectos legales.”

Calle 7 No. 4 - 49 Bogota D.C.
Conmutador: (571) 5 94 02 005 94 02 01
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ACUERDO PARA USO DE LA FIRMA ELECTRONICA

Para la legalizacion de los documentos, LAS PARTES acuerdan que los documentos necesarios para ello serén
firmados utilizando mecanismos de firma electrénica de conformidad con el decreto 2364 de 2012, mediante
mecanismos que cumplen los requisitos alli contemplados y que LAS PARTES reconocen como confiables y
apropiados.

LAS PARTES aceptan que los documentos seran firmados mediante el método de firma electrénica de la
PLATAFORMA DE FIRMA ELECTRONICA VOZDATA. Es importante para LAS PARTES que firman este documento,
tener en cuenta los siguientes aspectos:

Consideraciones:

1. Que la ley 527 de 1999 consagro la firma electrénica como equivalente de la firma manuscrita, dandole la
misma validez y efectos juridicos que los de la firma manuscrita, siempre y cuando cumpla con los requisitos
de confiabilidad consagrados en el Decreto 2364 de 2012, o aquellas normas que lo adicionen, modifiquen o
sustituyan.

2. Que de conformidad con el numeral 1 del articulo 1 del Decreto 2364 de 2012, para el uso de la firma
electronica se requiere de un acuerdo de voluntades, mediante el cual se estipulen las condiciones legales y
técnicas a las cuales se ajustaran las partes para realizar comunicaciones, efectuar transacciones, crear
documentos electrénicos o cualquier otra actividad mediante el uso del intercambio electrénico de datos.

3. Que segun lo establece el articulo 7 del Decreto 2364 de 2012, se presume que los mecanismos o técnicas
de identificacion personal o autenticacion electrénica segn el caso, que acuerden utilizar las partes mediante
acuerdo, cumplen con los requisitos de firma electrénica.

Con fundamento en lo anterior, las partes acuerdan las siguientes clusulas:
PRIMERA-DEFINICIONES. Bajo este acuerdo, los siguientes términos y expresiones tendran el significado que
se establece a continuacién, sin perjuicio de las demas definiciones contenidas en la ley 527 de 1999, o

aquellas normas que la reglamenten, adicionen, modifiqguen o sustituyan:

Acuerdo para Uso de Firma Electrénica: Es el presente acuerdo con las modificaciones que se hagan al
mismo.

Confiabilidad y Apropiabilidad de la Firma Electrénica: La firma electrénica se considerard confiable para el
proposito por el cual el mensaje de datos fue generado o comunicado Si:
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Pardgrafo. Lo dispuesto anteriormente se entenderd sin perjuicio de la posibilidad de que cualquier persona:
1. Demuestre de otra manera que la firma electrénica es confiable; o
2. Aduzca pruebas de que una firma electrénica no es confiable.

Para los anteriores efectos VOZDATA, se estima tanto confiable como apropiado para el fin para el cual el
mensaje fue generado y comunicado.

SEGUNDA-OBJETO. Definir las reglas de validez juridica de la informacién y las comunicaciones basadas en
mensajes de datos para el intercambio de mensajes de datos y del método de firma electrénica vinculada con
los servicios que LA EMPRESA le provee a EL USUARIO, CLIENTE y/o tercero a través de la herramienta
tecnoldgica VOZDATA, con los requisitos de confiabilidad y seguridad consagrados en los articulos 4 y 8 del
Decreto 2364 de 2012, o aquellas normas que las modifiquen, adicionen o sustituyan,

TERCERA-ACEPTACION DEL ACUERDO Y VALIDEZ DEL CONTENIDO DE LOS DOCUMENTOS. L3 aceptacion
del presente Acuerdo, para el uso de la firma electrénica el USUARIO, tendré lugar cuando se presente
cualquiera de los siguientes eventos: i) Empleo de un mecanismo de aceptacién o de un método de firma
electronica, que establezca LA EMPRESA en cualquier tiempo. ii) Utilizacién de cualquiera de los servicios que
LA EMPRESA provea a los visitantes o usuarios a través de su sitio web o de otros canales informéticos o
telematicos.

PARAGRAFO- A partir de la aceptacién del presente Acuerdo el USUARIO manifiesta su consentimiento y
autorizacion expresa para que en la provision de los servicios LA EMPRESA se utilicen métodos de firma
electronica con pleno valor legal y alcance probatorio conforme a lo dispuesto en la Ley 527 de 1999, el
Decreto 2364 de 2012 y las demas normas que los modifiquen, adicionen o complementen.

CUARTA-VALIDEZ DEL METODO DE FIRMA ELECTRONICA. El siguiente sera el procedimiento que debers
adelantar LA EMPRESA con el USUARIO para firmar la informacién que remita LA EMPRESA en forma de
mensajes de datos: a) El USUARIO debe suministrar ante LA EMPRESA, el nombre de quien firmara el
documento, su correo electrénico y su nimero de teléfono moévil para que estos datos sean incorporados en
la plataforma como mecanismo de autenticacién para la firma de los mismos. b) La firma electrénica permite
realizar acuerdos sin que se requiera para ello la presentacién personal, para que ambas PARTES puedan
celeorar acuerdos de forma mas répida y efectiva. ¢) Para realizar el firmado electrénico de este documento,
LAS PARTES aceptan que el TOKEN seré el nimero del teléfono celular de cada PARTE; siempre que sereguiera
firmar un acuerdo entre LAS PARTES, cada PARTE recibird una llamada telefénica a su nimero, donde se le
dara una CLAVE VALIDACION de cuatro (4) digitos, que se escuchard y seguidamente se deberd recitar digito a
digito cuando el sistema se lo solicite. Esta CLAVE DE VALIDACION (OTP), seré diferente para cada una de LAS
PARTES. lgualmente, ésta sera valida Gnica y exclusivamente para el tramite que se est4 realizando y no podra
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ser utilizada para tramites futuros. Esto garantiza a cada PARTE, que como poseedor de su teléfono celular y/o
Tarjeta SIM, (el cual debera tener a la mano al momento del firmado), es la tnica persona que podra conocer
la CLAVE DE VALIDACION enviaday, por ende, sera la Uinica que podra firmar los acuerdos que realicen ambas
PARTES.

PARAGRAFO 1. Condiciones de uso del servicio de firmado electrénico con VOZDATA

1. Cuando cada PARTE requiera firmar, el sistema VOZDATA solicitard los siguientes datos:
Nombre, Correo electrénico y Namero celular.

2. VOZDATA, después de ser digitados los datos, enviard la CODIGO DE VALIDACION (OTP) de firmado al
celular (Tarjeta SIM), la cual deberd ser recitada en la llamada para confirmar el deseo de firmar el
acuerdo que esté realizando, en caso de no estar de acuerdo simplemente no recitar la CLAVE DE
VALIDACION (OTP)

3. Firmado el acuerdo, la informacién y documentos que se hayan diligenciado, con todos los documentos
que se hubieren anexado, el Hash es encriptado usando la llave privada de la Sociedad VOZDATA, y junto
con la llave publica de VOZDATA, se agrega al documento teniendo en cuenta que es la Operadora del
método de firma electrénica que usan las partes.

4. Posteriormente sera entregado, via email, en forma integra a cada una de LAS PARTES el documento
en formato PDF. Este mecanismo reemplaza la presentacion fisica de los documentos que soporten el
trémite. La informacion digitada y los documentos (imagenes) anexados, serd inmodificables luego del
firmado, garantizando asf la integridad de la informacién diligenciada.

PARAGRAFO 2. Modificaciones o cambio de email o de ndmero celular. Por razones de seguridad, la
verificacion de identidad realizada queda directamente asociada con la identificacién de cada una de LAS
PARTES - email - tarjeta SIM, por lo tanto, en caso de cambio del correo electrénico (email) o de nimero celular
serd indispensable, si alguna de LAS PARTES lo requiere a la otra PARTE, realizar un nuevo proceso de firmado
del documento. En caso de no hacer el requerimiento una parte a la otra de volver a firmar el documento
seguird vigente de acuerdo a las condiciones al momento del afirma. Se recomienda especialmente que, en
caso de cambio de nimero o cambio del correo electrénico, se informe a la otra PARTE quien consideraré si
se deben firmar nuevamente los documentos.

PARAGRAFO 3. Responsabilidad. Teniendo en cuenta que el firmado electrénico de este
acuerdo SUSTITUYE LA PRESENTACION FISICA, es necesario que cada PARTE lo haga sin delegarlo en ningln
tercero; es decir, como al momento de firmar se llama al nimero celular, es importante que sea LA PARTE
duefia quien se encargue de dar la informacién al Sistema al momento de ser requerida; hay que tener en
cuenta que la administracién de la firma, que es efectuada con una CODIGO DE VALIDACION (OTP), recitado
con lavozy procesada en linea y tiempo real en el TOKEN (el celular); es responsabilidad exclusiva del firmante,
pues es su obligaciéon mantener el control y custodia sobre los datos de creacién de la firma, de conformidad
con el régimen legal vigente en materia de firma electrénica.
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QUINTA-OBLIGACIONES DEL USUARIO DEL METODO DE FIRMA ELECTRONICA. En virtud del presente
Acuerdo el USUARIO acepta y se obliga a cumplir las siguientes reglas en relacién con la validez y confiabilidad
del método de firma electrénica definido por el LA EMPRESA: 1. Mantener control y custodia sobre los datos
de creacion de la firma. 2. Actuar con diligencia para evitar la utilizacién no autorizada de sus datos de creacién
de la firma. 3. Dar aviso oportuno a cualquier persona que posea, haya recibido o vaya a recibir documentos o
mensajes de datos firmados electrénicamente por el firmante, si: a) El firmante sabe que los datos de creacién
de la firma han quedado en entredicho; o b) Las circunstancias de que tiene conocimiento el firmante dan
lugar a un riesgo considerable de que los datos de creacién de la firma hayan quedado en entredicho.

PARAGRAFO 1. - Validez legal y confiabilidad del método de firma electrénica. En virtud del presente Acuerdo
el USUARIO acepta expresamente que el método de firma electrénica descrito en la cldusula cuarta del mismo,
cumple todos los requisitos de firma electrénica definidos en la del articulo 7 de la Ley 527 de 1999 y el artfculo
4 del Decreto 2364 de 2012.

PARAGRAFO 2. - Se entiende que los datos de creacién del firmante han quedado en entredicho. cuando
estos, entre otras, han sido conocidos ilegalmente por terceros, corren peligro de ser utilizados indebidamente,
o el firmante ha perdido el control o custodia sobre los mismos y en general cualquier otra situacién que ponga
en duda la seguridad de la firma electrénica o que genere reparos sobre la calidad de la misma.

SEXTA-CONFIDENCIALIDAD DE LOS DATOS. LA EMPRESA se compromete y obliga a guardar secreto de todos
los datos de caracter personal que conozcayy a los que tenga acceso en virtud del presente contrato. Asimismo,
custodiara e impedira el acceso a los datos personales a cualquier usuario no autorizado o persona ajena a su
organizacion. Estas obligaciones se extienden a cualquier fase del tratamiento sobre estos datos que pudiera
realizarse y subsistiran incluso después de terminados los servicios. De igual modo, solamente tratara los datos
conforme a las instrucciones que reciba expresamente del USUARIO, y no los destinaré, aplicaré o utilizaré con
fin distinto al que figure en el presente contrato. También se compromete a no revelar, transferir, ceder o de
otrc modo comunicar las bases de datos o los datos contenidos en ellas, ya sea verbalmente o por escrito,
por medios electronicos, papel o mediante acceso informético, ni siquiera para su conservacién, a otras
personas; salvo que el USUARIO autorice expresamente la comunicacion de los datos a un tercero designado
por aquél, al que hubiera encomendado la prestacién de un servicio.

SEPTIMA-DEFINICIONES. Para efectos de la aplicacién del presente Acuerdo para el intercambio de mensajes
de datos el siguiente sera el alcance y significado de las definiciones relacionadas: a) Datos de creacién de la
firma electrénica. Datos Unicos y personalisimos, que el firmante utiliza para firmar. b) Firma electrénica.
Métodos tales como, codigos, contrasefias, datos biométricos, o claves criptogréficas privadas, que permite
identificar a una persona, en relacién con un mensaje de datos, siempre y cuando el mismo sea confiable y
apropiado respecto de los fines para los que se utiliza la firma, atendidas todas las circunstancias del caso, asf
como cualquier acuerdo pertinente. c) Firmante. Persona que posee los datos de creacién de la firma y que
actUa en nombre propio o por cuenta de la persona a la que representa. d) Mensaje de datos. La informacion
generada, enviada, recibida, almacenada o comunicada por medios electrénicos, épticos o similares, como
pudieran ser, entre otros, el Intercambio Electrénico de Datos (EDI), Internet, el correo electrénico, el telegrama,
el télex o el telefax. e) Firma digital. Se entenderd como un valor numérico que se adhiere a un mensaje de
datosy que, utilizando un procedimiento matematico conocido, vinculado a la clave del iniciador y al texto del
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mensaje permite determinar que este valor se ha obtenido exclusivamente con la clave del iniciador y que el
mensaje inicial no ha sido modificado después de efectuada la transformacion; f) Entidad de Certificacion. Es
aquella persona autorizada conforme a lo establecido en la Ley 527 de 1999, facultada para emitir certificados
en relacién con las firmas digitales de las personas, ofrecer o facilitar los servicios de registro y estampado
cronolégico de la transmisién y recepcion de mensajes de datos, asi como cumplir otras funciones relativas a
las comunicaciones basadas en las firmas digitales.

OCTAVA-MEDIO DE PRUEBA. El USUARIO acepta que los mensajes de datos que envie o reciba en desarrollo
de los servicios y actividades de LA EMPRESA, se aceptan como medio de prueba de las comunicaciones
realizadas entre ellos conforme a lo establecido en los articulos 5 al 13 de la Ley 527 de 1999 y en las normas
que los adicionen, modifiquen o reglamenten.

De conformidad con lo anterior, las partes acuerdan suscribir el presente documento legalizado por ambas
partes mediante el método de firma electrénica de documentos, por lo que, acuerdan el uso de la voz como
método para el efecto autorizando su grabacién a través de la llamada la cuzl es integrada al documento en el
momento de vocalizar el cddigo de validacion.




NTRATO DE FID C DE I INMOBILIARIA FI SO EDIFICI TE 57
Alianza Fiduciaria S.A., identificada con NIT. 860.531.315-3, representada eneste acto por JUAN
CARLOS CASTILLA MARTINEZ, mayor de edad domiciliado en Bogot4, identificado con la cédula
de ciudadania 79.782.445 de Bogota obrando en su calidad de Suplente del Presidente tal como
consta en el certificado de existencia y representacion legal todo lo cual consta en el certificado
1 La Fiduciaria de existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota y la

Superintendencia Financiera de Colombia.

Direccién Aveni Ciudad Bogota
5

9 1/

| e I

El Fideicomitente Gerente
2 Constructor

CONSTRUCTORA AMAVIA S.A.S Adentificada’con NIT.900.236.840, representada eneste acto
por HAROLD ERNESTO AMAYA RODRIGUEZ mayor de edad domiciliado en Bogots, identificado
con la cédula de ciudadania 79.322.115 obrando en su calidad de Gerente tal como consta en el
certificado de existencia y representacion legal, expedido por la Camara de Comercio de Bogots.

Direccién Cr57b Ciudad Bogotéa
No.127¢-49

Electréni uscontabilidad@hotmail.com

CAROLINA ALCIRA BOHORQUEZ ESPANOL, mayor de edad, identificada con cédula de
ciudadania No. 35.323.544, quien en el presente acto actiia en su propio nombre y representacion.

Direccién Calle7°bisNo. |  Ciudad Bogota
78B-5 Aptod02

Correo Electronico
JULIO ARMANDO BOHORQUEZ ESPANOL, mayor de edad, identficada con cédula de
ciudadania No. 19.446.345, quien en el presente acto actia en su propio nombre y fepresentacion

Adquirientes Adherentes

4 | El Fideicomi Direccién Calle 22 No. 1- Ciudad Maddd}uﬁdlnamarca
64
Correo Electronico I ;
Proyecto inmobiliario que estara conformado, por ciento diecisiete (117)Ainidades inmobiliarias de

5 Proyecto Vivienda de Interés Social y ocho (8) locales comerciales, las cuales se desarrollaran en (1) etapa.

Vigencia periodo PRE - ETAPA 1: ocho (8) meses, contados a partir de a la firma del presente contrato.
(] CONSTRUCTIVO Prorrogable por una (1) veces por el mismo tiempo autométicamente.
7/ Vigencia periodo Se encuentra sefialado en el paragrafo cuarto del numeral 8.2 - Estas fechas deberan indicarse en

CONSTRUCTIVO los CONTRATOS DE ADHESION

8 Clausulas limitativas a. Clausula Octava - numeral 8.1 rafos (Desarrollo del proyecto - Fase

a los derechos de los Precon ]

Fideicomitentes Y b. Clausula novena - numeral 9.1 (Obligaciones Generales del Fideicomitente

Gerente Constructor
c. Clausula Decima tercera (Derechos de Quien Ostente la Calidad de

Fideicomitente)
d. Clausula Decima sexta (Derechos y Obligaciones de los Adquirientes
Adherentes)
e. Clausula vigésima primera (Costos y Gastos)

PRIMERO. ESQUEMA FIDUCIARIO.

CONSIDERACIONES

Para acometer las finalidades pretendidas, se acude a un esquema fiduciario, integrado por el

presente FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA a través de los cuales se interactia de la siguiente manera:
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA CELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA AMAVIA
S.A.S, CAROLINA ALCIRA BOHORQUEZ ESPANOL, JULIO ARMANDO BOHORQUEZ ESPANOL Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

A. FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA. Corresponde al presente patrimonio auténomo constituido mediante el
presente contrato, mediante el cual el FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR llevara a cabo el desarrollo del PROYECTO,
bajo su Unica cuenta, riesgo y exclusiva responsabilidad, quien estara encargado de realizar, sin participacién alguna de la
FIDUCIARIA, los estudios de factibilidad, la promocion, construccion y desarollo del PROYECTO, y todas las demas actividades
relacionadas con la ejecucion del mismo y con las responsabilidades establecidas en el presente contrato.

SEGUNDO. Que, por lo anterior, la FIDUCIARIA recibira y administrara los recursos de los terceros que se vinculen al presente
FIDEICOMISO en calidad de ADQUIRIENTES ADHERENTES y entregard dichos recursos al FIDEICOMITENTE GERENTE
CONSTRUCTOR al cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO descritas en el presente contrato, para que el FIDEICOMITENTE
GERENTE CONSTRUCTOR desarrolle el PROYECTO.

TERCERO. ALIANZA en cumplimiento de lo ordenado en el numeral 5.2.1.4,del Capitulo |, titulo Il, Parte Il de la CBJ, previo a la celebracion
de este contrato, solicité al FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR la documentacién y soportes pertinentes y con base en ellos
ha evaluado, valorado y verificado la capacidad técnica, financiera y administrativa del FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR
frente a la magnitud del proyecto encontrando que a la fecha, cuenta con la necesaria solvencia en dichos ambitos y por lo mismo no
compromete la responsabilidad de la FIDUCIARIA.

Con fundamento de los antecedentes expuestos, se pactan las siguientes
CLAUSULAS:
PRIMERA.DEFINICIONES

Para la adecuada interpretacion de este contrato, los términos que aparezcan con maytsculas, en plural o singular, tendran el significado
que se les atribuye a continuacion, salvo que en otras partes de este contrato se les atribuya expresamente un significado distinto.

Los témminos que no estén expresamente definidos deben interpretarse en su sentido natural y obvio, segin el uso general de las mismas
palabras; pero cuando el legislador las haya definido expresamente para ciertas materias, se les dara en éstas su significado legal. Las
palabras técnicas de toda ciencia o arte se tomaran en el sentido que les den los que profesan la misma ciencia o arte; a menos que
aparezca claramente que se han tomado en sentido diverso.

11. ADMINISTRADOR DE CUENTA: Sera el funcionario de entera confianza del FIDEICOMITENTE, responsable junto con
FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR, de crear nuevos perfiles, asignar usuarios, acceder, gestionar las diferentes
transacciones habilitadas en el portal transaccional denominado Mi Fiducia.

1.2. ACREEDOR FINANCIERO - BANCO o ENTIDAD CREDITICIA: Es la entidad financiera que ha aprobado el otorgamiento de
créditos para el desarrollo del PROYECTO.

1.3. ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO: Seran ciento diecisiete (117) unidades de apartamentos de
Vivienda de Interés Social y ocho (8) locales comerciales que de conformidad con la(s) Licencia(s) de Construccion vigente(s)
respecto de los inmuebles que se transfieran al FIDEICOMISO y se deriven del desarrollo del PROYECTO.

1.4, ACTIVOS: Se refiere genéricamente al bien o bienes que son transferidos a Titulo de Fiducia Mercantil, tales como, pero sin
limitacién, dinero, inmuebles, muebles, créditos, etc., siempre dentro del marco del objeto del presente contrato.

1.5. CONTRATO DE ADHESION: Es el documento fisico o electronico previamente aprobado por la Superintendencia Financiera de
Colombia, el cual sera celebrado por la FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO, el FIDEICOMITENTE GERENTE
CONSTRUCTOR y los terceros interesados en adherirse al FIDEICOMISO en calidad de ADQUIRIENTES ADHERENTES que

El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia Financiera de
Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 de! 10 de noviembre de 2021.
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA CELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA AMAVIA
S.A.S, CAROLINA ALCIRA BOHORQUEZ ESPANOL, JULIO ARMANDO BOHORQUEZ ESPANOL Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

sera suscrito manuscrita, mecanico digitalmente, electrénicamente seglin sea del caso, el cual estd compuesto por la SECCION |
y la SECCION II, segin dichos términos se definen a continuacién:

1.5.1.  SECCION I: Corresponde al dlausulado que tiene aplicacién durante la FASE PRE CONSTRUCTIVA del PROYECTO yesel
documento en virtud del cual LOS ADQUIRIENTES ADHERENTES se vinculan al presente CONTRATO, para que con los recursos
recibidos ALIANZA separe el(los) ACTIVOS INMOBILIARIOS DEL PROYECTO indicado(s) en el respectivo CONTRATO DE
ADHESION a adquirir por parte del ADQUIRIENTE ADHERENTE y administre los recursos existentes en las participaciones
individuales constituidas por los ADQUIRIENTES ADHERENTES en el FONDO. Lo anterior, hasta tanto se cumplan las condiciones
para que los recursos sean entregados conforme se indica en las DISPOSICIONES del CONTRATO DE ADHESION. En
consecuencia, una vez el FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR cumpla con las condiciones establecidas en la clausula
octava de este CONTRATO y en el CONTRATO DE ADHESION, EL FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR podra
disponer de los recursos entregados por los ADQUIRIENTES ADHERENTES.

1.52.  SECCION II: Corresponde al clausulado que tiene aplicacion durante la FASE CONSTRUCTIVA del PROYECTO que contiene los
términos y condiciones en virtud de los cuales el FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR se compromete a construir,
entregar y transferir al TITULO JURIDICO dispuesto en este CONTRATO el (los) ACTIVOS INMOBILIARIOS DEL PROYECTO a
los ADQUIRIENTES ADHERENTES, y estos (itimos se obligan a pagar el precio correspondiente, todo conforme lo establecido en
el CONTRATO DE ADHESION.

1.6. ADQUIRIENTES ADHERENTES: Son las personas naturales, juridicas, fideicomisos o fondos de inversion colectiva, quienes
adelantaran previamente el procedimiento de VINCULACION en la FIDUCIARIA, que tienen interés en adquirir ACTIVOS
INMOBILIARIOS DEL PROYECTO, quienes se adhieren al presente CONTRATO de acuerdo con las declaraciones y disposiciones
formuladas en el CONTRATO DE ADHESION. En desarrolio del presente contrato, dichas personas entregaran los recursos en el
numero de encargo a su nombre en el FONDO, segin los plazos y montos establecidos en el respectivo plan de aportes y suscribiran
los ACUERDOS ADHESION, con la Gnica finalidad que a la terminacion del PROYECTO, siempre y cuando se encuentre al diaen
los pagos referenciados en el plan de aportes les sea transferido al TITULO JURIDICO dispuesto en este CONTRATO el(los)
respectivo ACTIVOS INMOBILAIRIOS RESULTANTES DEL PROYECTO.

1.7. BENEFICIARIO CONDICIONADO: Durante la FASE PRE CONSTRUCTIVA, es el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR,
hasta tanto se acredite el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO de recursos que aportan los ADQUIRIENTES ADHERENTES.
Quien se encuentra habilitado para recibir todas las sumas de dinero entregadas por los ADQUIRIENTES ADHERENTES en el encargo
fiduciario a su nombre en el FONDO. Por el contrario, si las referidas CONDICIONES DE GIRO no se cumplen en los téminos de este
CONTRATO, los beneficiarios de tales recursos seran los respectivos ADQUIRIENTES ADHERENTES.

1.8. BENEFICIARIO: Es(Son) el(los) mismo(s) FIDEICOMITENTES.

1.9. CONDICIONES DE GIRO o PUNTO DE EQUILIBRIO: Comesponden a las condiciones definidas directamente por el
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, las cuales deben ser acreditadas a LA FIDUCIARIA previamente, para que el
BENEFICIARIO CONDICIONADO pueda disponer de los recursos recibidos por los ADQUIRENTES ADHERENTES, con la
finalidad de que éste de inicio ala FASE CONSTRUCTIVA. Las citadas CONDICIONES DE GIRO deben encontrarse debidamente
aprobadas y certificadas por el INTERVENTOR

1.9.1. CONSTRUCTOR: Es el mismo FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR quien en virtud de la celebracion de este
contrato, y sobre el inmueble identificado en las consideraciones de este contrato, en donde se desarrollars el PROYECTO, bajo su
tnica exclusiva y Unica responsabilidad técnica, financiera juridica y administrativa, por tanto es el Gnico responsable de la
construccion y por lo tanto tiene la calidad de *Constructor’ y “Enajenador de Vivienda® del PROYECTO seguin el significado que a
los términos en comillas se da en la Ley 1796 de 2016, y por tal razon son del FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR las
obligaciones de Constructor y de Enajenador de Vivienda, bajo los términos de la Ley 1796 de 2016, incluso durante el periodo
establecido en la citada Ley para el amparo patrimonial dispuesto en la misma. Alianza ni como sociedad, ni como administradora
del presente encargo fiduciario ostenta la calidad de Constructor o de Enajenador, y por tanto tampoco se encuentran a su cargo

El presente confrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia Financiera de
Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.
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las obligaciones y funciones inherentes a tales calidades, todo lo cual es exclusiva responsabilidad del FIDEICOMITENTE
GERENTE Y CONSTRUCTOR.
CONTRATO: Corresponde al presente Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion Inmobiliaria.

EXCEDENTES, RENTAS o UTILIDADES: Corresponderan al FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR recursos y bienes,
que se encuentren en el FIDEICOMISO al momento de proceder con la liquidacion de la FASE PRE-CONSTRUCTIVA y FASE
CONSTRUCTIVA del PROYECTO.

FASE PRE-CONSTRUCTIVA: Es el periodo comprendido entre la fecha de celebracion del presente contrato hasta la obtencién de
las CONDICIONES DE GIRO. La finalidad de esta fase es la que se establece mas adelante.

FASE CONSTRUCTIVA: Es el periodo comprendido desde el cumplimiento oportuno de las CONDICIONES DE GIRO hasta la
fecha de inicio de la FASE POSTCONSTRUCTIVA, para lo cual el estado de la obra debera encontrarse terminada al cien por
ciento (100%), lo que se acreditara con un informe del INTERVENTOR del PROYECTO donde conste que se la obra se ejecutd en
su fotalidad. La finalidad de esta fase es la que se establece méas adelante.

FASE POSTCONSTRUCTIVA: Se inicia a partir del dia siguiente a la fecha en que haya finalizado la FASE CONSTRUCTIVA de
cada una de las etapas del PROYECTO e iré hasta la liquidacion del FIDEICOMISO.

FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTONOMO: Es el conjunto de derechos, bienes y obligaciones constituido mediante la
celebracién del presente contrato de fiducia mercantil, el cual en adelante se denominar4 FIDEICOMISO EDIFICIO PUENTE 57.

FIDEICOMITENTE(S) APORTANTE(S): Se denominara asf en el presente contrato a quien se encuentra identificado en la
comparecencia de este CONTRATO, y cuya participacion en el FIDEICOMISO se encuentra distribuida asi:

FIDEICOMITENTE APORTANTE DERECHOS FIDUCIARIOS
CAROLINA ALCIRA BOHORQUEZ ESPANOL 5,5%
JULIO ARMANDO BOHORQUEZ ESPANOL 5,5%

Cuya participacion en el FIDEICOMISO corresponde (nicamente al aporte realizado por ellos, es decir, al INMUEBLE sobre el cual
se desarrollara el PROYECTO de acuerdo con lo previsto en el presente contrato. El FIDEICOMITENTE APORTANTE, no asume
ninguna obligacion relacionada con la construccion, promocion, gerencia, disefio del PROYECTO, toda vez que estas obligaciones
competen Unicamente a FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR. Es acordado que el cien por ciento (100%) los derechos
fiduciarios correspondientes a los FIDEICOMITENTES APORTANTES, deberan estar en cabeza del FIDEICOMITENTE GERENTE
CONSTRUCTOR para el cumplimiento de CONDICIONES DE GIRO. Es entendido para las partes que los beneficios que se pactan
en su favory se encuentran estipulados en la clausula décima quinta, son a riesgo y estan supeditados al desarrollo del PROYECTO.

FIDEICOMITENTE(S) CONSTITUYENTE(ES): Se denominarén asi en el presente contrato a la(s) persona(s) natural(es) o
juridica(s) que se encuentra identificadas en la comparecencia de este CONTRATO, y cuya participacion en el FIDEICOMISO
corresponde al ochenta y nueve por ciento (89%) de los derechos fiduciarios derivados del mismo.

FIDEICOMITENTE(S): Corresponden al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE y al FIDEICOMITENTE APORTANTE de manera
conjunta.

Con la suscripcion del presente instrumento FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR Y EL FIDEICOMITENTE
APORTANTE instruyen y manifiestan de manera irrevocable a ALIANZA para que sea el FIDEICOMITENTE GERENTE
CONSTRUCTOR quien imparta las instrucciones que se requieran en desarrollo del presente contrato fiduciario, por tanto aceptaran
que las gestiones que adelante ALIANZA s limitaran a dar cumplimiento a las instrucciones del presente contrato y a aquellas que
imparta el fideicomitente indicado, por lo que asumen las consecuencias derivadas de las mismas y por ello, carecen de la potestad
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de iniciar cualquier reclamacién derivada directa o indirectamente de la presente estipulacion en contra de ALIANZA que se pudiere
derivar directa o indirectamente de las facultades aqui mencionadas. El FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR y
FIDEICOMITENTE APORTANTE saldra a la defensa de ALIANZA y del FIDEICOMISO respecto de los perjuicios derivados de
cualquier reclamacion que se ocasione por cualquier concepto respecto de las instrucciones que imparta en desamollo del
FIDEICOMISO y en todo caso se obliga a sustituir a la FIDUCIARIA y al FIDEICOMISO econdmica y procesalmente en todos los
aspectos relacionados con el asunto.

FIDUCIARIA o ALIANZA: Sera denominada asi en el presente contrato a la sociedad ALIANZA FIDUCIARIA S.AA., cuya
identificacion se efectu en la comparecencia de este documento, cuyo objeto social permite la celebracién y ejecucion de negocios
fiduciarios.

FONDO: Se denominara asi al Fondo Abierto Alianza, un Fondo de Inversion Colectiva cuya sociedad administradora es ALIANZA,
de naturaleza abierta, sin pacto de permanencia minima, compuesto por un portafolio a la vista de bajo riesgo y perfil conservador.
Los recursos del FONDO son invertidos principalmente en titulos de renta fija de corta y mediana duracién, con un componente
importante de liquidez, cuyo objetivo principal es la preservacion de capital, cuyo reglamento se encuentra publicado en la pagina
web www.alianza.com.co.

GERENTE DEL PROYECTO, EL GERENTE O LA GERENCIA: Es el mismo FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR quien
estara encargado de adelantar, por su exclusiva cuenta y riesgo, la gestion administrativa, financiera, contable, juridica, de
promocion y técnica del PROYECTO, asi como la coordinacion general de éste.

INMUEBLE(S): Son los predios que se describiran mas adelante, sobre los cuales se desamollara el PROYECTO, identificados con
los Folio de Matricula Inmobiliaria Nimero 50C-1225408 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Bogot4 Zona Centro
ubicado en la Calle 16 no. 57-45, de propiedad de EL FIDEICOMITENTE APORTANTE, quien lo aportara al FIDEICOMISO posterior
a la escritura pablica en la cual se lleve a cabo la sucesion de la sefiora Maria Leoncia Bohorquez, quien figura como titular de
dominio del INMUEBLE y tiene relacion de parentesco con quienes conforman al FIDEICOMITENTE APORTANTE.

INTERVENTOR: Es el Ingeniero Civil o Arquitecto o persona juridica especializada en estas areas, en cuyo caso debera tener por
objeto la prestacion de servicios de interventoria, designada por el FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR independiente
de éste d(ltimo, por lo que no podréd ser empleado, socio, accionista, controlada, controlante, matriz o subordinada del
FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR o tener parentesco en hasta el cuarto grado de consanguinidad o primero civil o
primero de afinidad u ostentar la calidad de compafiero permanente en relacion con el FIDEICOMITENTE GERENTE
CONSTRUCTOR o sus representantes legales, o encontrase inmerso en cualquiera de los supuestos de que trata el paragrafo
segundo del articulo 44 de la Ley 964 de 2005, o en situaciones de conflicto de interés con FIDEICOMITENTE GERENTE
CONSTRUCTOR, todo lo cual seré certificado por el INTERVENTOR ante la FIDUCIARIA bajo la gravedad de juramento. Sus
actividades, obligaciones y responsabilidades seréan las contenidas en los numerales 6.1.1, 6.1.2., 6.1.2.1. y 6.1.2.2. del Decreto
nimero 2090 de 1989. La designacion de dicho INTERVENTOR es necesaria para acreditar el cumplimiento de las CONDICIONES
DE GIRO. ALIANZA se reserva la facultad de objetar al INTERVENTOR por razones tales como aparecer en cualquiera de las
listas de lavado de activos, administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera, tales como la lista de |a Oficina de Control
de Lavado de activos en el Exterior (OFAC) y/o la lista Clinton; y/o por experiencias negativas en anteriores proyectos inmobiliarios
desarrollados mediante esquemas fiduciarios administrados por LA FIDUCIARIA, o por no acreditarse la idoneidad para ejercer
dicha funcion.

PROMESAS DE COMPRAVENTA: Son los contratos celebrados entre FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR vy los
terceros interesados en adquirir ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO, en vitud de los cuales
FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR promete construir y vender determinada ACTIVOS INMOBILIARIOS
RESULTANTES DEL PROYECTO, y los terceros se obligan a pagar al FIDEICOMISO el precio correspondiente. Queda entendido
que ALIANZA y el FIDEICOMISO no son parte de la sefialada promesa de compraventa.
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1.25.

1.26.
1.27.

1.28,

1.29,

1.30.

PROYECTO: Es el proyecto inmobiliario que llevara a cabo el FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR bajo su (nica y
exclusiva responsabilidad, denominado EDIFICIO PUENTE 57, sobre los INMUEBLE(S), cuyas caracteristicas generales del
PROYECTO, definidas por el FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR, conforme lo establecido en |a caratula del presente
contrato.

No obstante, la anterior descripcion, la misma podra ser modificada conforme los requerimientos de autoridades competentes,
condiciones fisicas y comerciales, con miras a optimizar el desarrollo del PROYECTO, ello con las debidas autorizaciones.

RESPONSABLES DEL PROYECTO: Es el FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR.

TITULO JURIDICO: Comresponde al titulo juridico bajo el cual el FIDEICOMISO realizaré a transferencia juridica del PROYECTO
a favor de los ADQUIRIENTES ADHERENTES, durante la FASE CONSTRUCTIVA conforme lo previsto en el presente
CONTRATO, el cual para el presente contrato corresponde a (compraventa)

Una vez cumplidas las CONDICIONES DE GIRO los recursos seran considerados como un aporte al FIDEICOMISO junto con los
rendimientos que dichos recursos hayan producido.

VINCULACION: Corresponde al procedimiento interno establecido por la FIDUCIARIA para efectos del conocimiento del dliente y
origen de fondos el cual incluye el diligenciamiento y suscripcion por parte de este Gltimo de un formulario de vinculacion en el cual
se relacionan datos relativos a la identificacion del diente y los recursos a aportar. La FIDUCIARIA, en desamolio de dicho
procedimiento se reserva la facultad de aceptar u objetar la VINCULACION en ejecucion del Sistema de Administracion del Riesgo de
Lavado de Activos y Financiamiento del Terorismo (SARLAFT) sin que tal decision genere algin tipo de responsabilidad a la
FIDUCIARIA.

SUBCUENTA COMPONENTE INMOBILIARIO VIVIENDA: Se refiere al centro de imputacion contable en el que se llevara todo el
registro contable de los recursos, costos, gastos y activos en general asociados al desarrollo de vivienda del PROYECTO, por tanto,
es claro, que es responsabilidad exclusiva de los FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR, entregar a la FIDUCIARIA toda
la informacion necesaria para la correcta identificacion de los activos que harén parte de esta subcuenta contable. Los registros
contables que realice Alianza fiduciaria en esta subcuenta se realizarén de acuerdo con las instrucciones que otorgue el
FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR.

SUBCUENTA COMPONENTE COMERCIAL: Se refiere al centro de imputacion contable en el que se llevaré todo el registro
contable de los recursos, costos, gastos y activos en general asociados al desamollo de comercio del PROYECTO, por tanto, es
claro, que es responsabilidad exclusiva de FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR, entregar a la FIDUCIARIA toda la
informacién necesaria para la correcta identificacion de los activos que haran parte de esta subcuenta contable. Los registros
contables que realice Alianza fiduciaria en esta subcuenta se realizaran de acuerdo con las instrucciones que otorgue los
FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR.

SEGUNDA.MANIFESTACION DE LAS PARTES

2.1 El desarrollo del PROYECTO seré Gnica y exclusivamente responsabilidad del FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR, quien

22

23

estara encargado de realizar, sin participacion alguna de la FIDUCIARIA, los estudios de factibilidad, la promocion y construccién del
PROYECTO, y todas las demas actividades relacionadas con la ejecucion del mismo.

El FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR/FIDEICOMITENTES y la FIDUCIARIA podran acordar que la ejecucién y operacion
del FIDEICOMISO sea a través de canales tecnologicos, por lo que los documentos que la FIDUCIARIA llegue a requerir de parte de
los ADQUIRIENTES ADHERENTES o del mismo FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR serén tramitados a través de dichos
canales de modo tal que los mismos puedan ser firmados mecénica, electronica o digitalmente.

El(los) FIDEICOMITENTES lo mismo que las personas que actlian en su nombre, declaran bajo la gravedad del juramento que se
encuentra(n): (i) Solvente econémicamente y que la transferencia de los bienes que realiza mediante la suscripcién de este
CONTRATO se efectlia en forma licita y de buena fe en relacién con posibles acreedores anteriores a la fecha de celebracion del
presente CONTRATO (ii) Debidamente constituido(s), valido(s) y actualmente existente(s) bajo las leyes de su respectiva jurisdiccion
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2.5

26

2.7

de constitucion; (iii) Cuenta(n) con la facultad, la capacidad técnica, administrativa y financiera acorde con la magnitud de! proyecto
que desarrollara, asi como con la capacidad corporativa y el derecho legal de ser propietario de sus bienes, para adelantar los negocios
a los cuales estan dedicados en la actualidad y que se propone(n) adelantar, cumplir con todas y cada una de las obligaciones del
presente contrato, por lo cual declara y garantiza que es propietario y titular pleno de los activos que son transferidos por él a titulo de
fiducia mercantil imevocable, y que los mismos se hallan libres de cualquier gravamen o limitacion de dominio que afecte su utilizacién
para los fines propios del objeto del presente CONTRATO. No obstante, actuaimente el INMUEBLE presenta un gravamen de
valoracién por beneficio local, el cual debera ser cancelado para el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO ; (iv) Que obtendra
de la autoridad distrital 0 municipal corespondiente, los registros necesarios para adelantar las actividades de enajenacion del
PROYECTO en los términos de este contrato; (v) Cumple con la totalidad de los requerimientos de ley; (vi) Que se obligan a obtener
dentro de los términos y condiciones establecidos en este CONTRATO, los permisos y las licencias urbanisticas para el desarrollo del
PROYECTO, y a desarrollar el mismo, conforme a dichas licencias y permisos ha cumplido y cumplira con todas las obligaciones de
suministro de informacion y registro, ante la autoridad administrativa del respectivo Municipio o Distrito donde se desarrollara el
PROYECTO; (vi) Que a la fecha esta(n) cumpliendo a cabalidad la totalidad de los contratos, obligaciones, acuerdos y otros
documentos que lo obliguen o que vinculen sus bienes o afecten su situacion financiera y hara(n) su mejor esfuerzo como un buen
hombre de negocios para evitar cualquier tipo de incumplimiento; (viii) Que a su leal saber y entender, ha pagado oportunamente y se
encuentra(n) al dia en sus obligaciones fiscales, parafiscales, salarios y prestaciones laborales a que tienen derecho sus trabajadores
segun la legislacion laboral colombiana y que tiene(n) constituidas todas las reservas y provisiones que razonablemente se requieren
para reflejar los riesgos derivados de sus negocios; (ix) Que los bienes que entrega(n) a titulo de fiducia mercantil no provienen ni
directa ni indirectamente del ejercicio de actividades establecidas como ilicitas de conformidad con los decretos 4336 y 4334 de 2008
(Captacion masiva y habitual de dineros), la Ley 190 de 1995, Ley 365 de 1997, Ley 590 de 2000, Ley 1708 de 2014, Ley 793 de 2002
y la Ley 1121 de 2006 (Por la cual se dictan normas para la prevencion, deteccion, investigacion y sancion de la financiacion del
terrorismo), la Ley 1708 de 2004 y la Ley 1809 de 2017 (Extincion de dominio), entre otras disposiciones, ni han sido utilizados por él
(los), sus socios o accionistas, dependientes, arrendatarios etc., como medios o instrumentos necesarios para la realizacion de dichas
conductas y como consecuencia de ello a la suscripcion del presente CONTRATO no se encuentran inmersos en procesos de extincion
de dominio y (x) Que no tiene conocimiento de demandas o procedimientos pendientes ante cualquier autoridad judicial o
gubernamental o arbitral que puedan afectar el desarrollo del PROYECTO.

Las partes manifiestan, que con base en las obligaciones que del presente contrato se derivan para cada una de ellas, han evaluado
y llegado a la conclusion que en desarrollo del del FIDEICOMISO no hay lugar a situaciones que puedan llevar a posibles de conflictos
de interés. Sin embargo, acuerdan que en caso de presentarse tales situaciones, se revelaran y administraran ante los 6rganos
correspondientes.

El FIDEICOMITENTES declara(n) con la suscripcion del presente CONTRATO que durante la etapa previa y hasta el
perfeccionamiento de este documento recibi6 la informacion suficiente por parte de la FIDUCIARIA, sobre los riesgos e implicaciones
del esquema fiduciario que se desarrolla y ejecuta por medio del presente contrato, limitaciones técnicas y aspectos inherentes a los
bienes y servicios que hacen parte del objeto del CONTRATO y del alcance de la labor encomendada a la FIDUCIARIA, asi como las
dificultades o imprevistos que pueden ocurrir en la ejecucion del CONTRATO, informacion que comprende tanto la etapa
precontractual, como la contractual y post contractual, y ante la claridad y suficiencia de la informacion ha decidido contratar bajo los
parametros determinados en este documento.

En el evento en que el FIDEICOMITENTES se someta al régimen de insolvencia previsto en la Ley 1116 de 2006, Decreto 560 del
2020, y demas normas que los modifiquen, el presente CONTRATO queda sujeto a los efectos previstos en dicha norma de modo que
la FIDUCIARIA procederd conforme las instrucciones que el promotor o liquidador le indiquen sin que por ello se le endilgue
responsabilidad alguna por tal hecho.

El FIDEICOMITENTES declara(n) conocer y aceptar que: i. el objeto del CONTRATO, no se relaciona por parte de LA FIDUCIARIA
con las actividades propias de enajenacion de inmuebles, ni constituye por parte de ésta directa ni indirectamente, promocion de venta
de los inmuebles que formaran parte del PROYECTO; ii. no ha celebrado contratos sobre las unidades resultantes del PROYECTO, ni
ha recibido dinero por tales conceptos.
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2.8 La FIDUCIARIA realizd entrevista al FIDEICOMITENTES, con el fin de dar cumplimiento a lo dispuesto en el numeral 4.2.2.2.1. del
Capitulo 1V, Titulo IV de la Parte |, de la Circular Externa 029 de 2014 expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia
(Circular Basica Juridica), demas nommas y procedimientos intemos que regulen la materia.

2.9 La FIDUCIARIA mediante la suscripcion de este CONTRATO manifiesta que en la pagina web www.alianza.com.co se encuentra
publicada la cartilla informativa sobre fiducia inmobiliaria expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia, asi como el modelo
de este CONTRATO, el CONTRATO DE ADHESION y el reglamento del FONDO.

2.10 Las PARTES declaran con la suscripcion del presente CONTRATO que conocen el contenido de la Ley 1474 de 2011 “por la cual se
dictan normas orientadas a fortalecer los mecanismos de prevencion, investigacion y sancién de actos de corrupcion y la efectividad
del control de la gestion publica” y la Ley 1778 de 2016 “por la cual se dictan normas sobre la responsabilidad de las personas juridicas
por actos de corrupcion fransnacional y se dictan otras disposiciones en materia de lucha contra la corrupcion® y se comprometen a
cumplirias en desamollo del CONTRATO.

2.11 Los (EI) FIDEICOMITENTES manifiestan que ALIANZA, los ha enterado ampliamente de la existencia del Defensor del Consumidor
Financiero de ALIANZA FIDUCIARIA S.A, figura disefiada para la proteccion de sus intereses como consumidor financiero e indica
que conoce quien ostenta dicho cargo en ALIANZA, que conoce las funciones y obligaciones del mismo. En caso de existir alguna
queja o reclamacion puede contactarse con nuestro Defensor del Consumidor Financiero: comeo Electronico:
defensoriaalianzafiduciaria@ustarizabogados.com Teléfono: +601 (1) 6108161 +601 (1) 6108164 Direccion: Cra. 11A# 96 - 51 Oficina
203 Edificio Oficity, Bogota Pagina web:www.ustarizabogados.com

2,12 EL FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR con la suscripcién del presente contrato declara que conoce y acepta los términos
y condiciones de utilizacién de la herramienta tecnologica Alianza en Linea Portal Mi Fiducia que se encuentra alojado en la pagina
Web https://www.alianza.com.co/mi-fiducia (ACUERDO MARCO PARA LA UTILIZACION DEL SERVICIO DE ALIANZA EN LINEA)

2.13EL FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR con la suscripcion del presente contrato asume total responsabilidad por las
operaciones que realice directamente, el ADMINISTRADOR DE CUENTA o los usuarios creados por él en el portal Mi Fiducia, por lo
cual toda operacién que se cargue y valide en el referido portal se presume fue cargada directamente por el FIDEICOMITENTE
GERENTE CONSTRUCTOR, ADMINISTRADOR DE CUENTA y los usuarios creados por él, en consecuencia el FIDEICOMITENTE
GERENTE CONSTRUCTOR reconoce como prueba de las operaciones o transacciones efectuadas, los registros electrénicos que se
generen bajo sus claves, usuarios y/o contrasefias.

2.14 FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR mediante el presente contrato nombra ADMINISTRADOR DE CUENTA a: LORENA
CORONEL TORO, identificado con cédula de ciudadania nimero 1.049.639.933, con correo electronico ventas3@amavia.com.co y
numero de celular 3155519951 y declara que el mismo es su entera confianza.

2,15 La FIDUCIARIA mediante la suscripcion de este CONTRATO manifiesta que en la pagina web www.alianza.com.co se encuentra
publicada la cartilla informativa sobre fiducia inmobiliaria expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia, asi como el modelo
de este CONTRATO, el CONTRATO DE ADHESION y el reglamento del FONDO.

2,16 Los (El) FIDEICOMITENTES manifiesta que ha recibido copia de la cartilla informativa sobre fiducia inmobiliaria elaborada por la
Superintendencia Financiera de Colombia, asi como la copia del presente contrato. En todo caso, el ABC de negocios fiduciarios, la
cartilla informativa sobre fiducia inmobiliaria y el reglamento del FONDO se encuentran a disposicion del FIDEICOMITENTES y de los
ADQUIRIENTES ADHERENTES del quien los puede consultar en la pagina web www.alianza.com.co.

2.17 Que conforme se dispone en la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia, segin el Capitulo 1 del Titulo
Il de la Parte Il, subnumerales 5.2.1.3. y 5.2.1.6., la FIDUCIARIA recibi6 el punto de equilibrio establecido directamente por parte del
FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR quien afirma que su determinacién no compromete Ia viabilidad del PROYECTO
conforme al estudio de prefactibilidad entregado por este.

TERCERA.NATURALEZA DEL CONTRATO:

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria es un contrato de derecho privado que se rige por las normas del
Codigo de Comercio y del Estatuto Organico del Sistema Financiero (Decreto 663 de 1993); por lo tanto, los bienes fideicomitidos constituyen
un patrimonio auténomo independiente y separado de los patrimonios de las partes en este contrato, el cual esta exclusivamente destinado
a los fines del presente CONTRATO. En consecuencia, los bienes de propiedad del patrimonio autbnomo se destinaran exclusivamente al
cumplimiento del objeto del presente CONTRATO
El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia Financiera de
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CUARTA.OBJETO DEL CONTRA

| presente CONTRATO tendra por objeto que:

1. ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO, y mantenga la titularidad’ juridica de los bienes que se le transfieran a titulo de fiducia
mercantil para la conformacién del PATRIMONIO AUTONOMO, y/de aquellos que en ejecucion del presente CONTRATO le sean
transferidos posteriomnente al mismo titulo o segin lo dispuesto en el presente CONTRATO, incluidas las mejoras que se realicen
por parte del FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR. Asi mismo reciba, administre, invierta, los recursos que éste aporte
segln lo dispuesto en el presente CONTRATO.

2. ALIANZA reciba y administre los recursos que paguen los ADQUIRENTES ADHERENTES, los cuales seran invertidos temporalmente
en EL FONDO.

3. Através del FIDEICOMISO y sobre el INMUEBLE que lo conforma, el FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR desarrolle el
PROYECTO, bajo su exclusiva y (nica responsabilidad técnica, financiera, juridica y administrativa.

4, ALIANZA entregue al FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR, los recursos del FIDEICOMISO, asi como los recursos
entregados por los terceros interesados en vincularse al PROYECTO que constituyeron encargos fiduciarios en el FONDO y
suscribieron el comrespondiente CONTRATO DE ADHESION, junto con sus rendimientos, una vez acreditadas las CONDICIONES
DE GIRO, en la medida que dicho FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR efecte la solicitud de giro en los términos del
presente CONTRATO, solicitud que debera encontrarse aprobada por el INTERVENTOR. Los recursos del FIDEICOMISO, que hayan
sido aportados directamente por el FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR y que sean de su propiedad podran ser puestos
adisposicion del FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR antes del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, por cuanto
pertenecen al FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR.

5. Una vez terminadas las obras objeto del PROYECTO por parte del FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR y previamente
incorporadas al FIDEICOMISO las mejoras realizadas en desarollo de) dicho PROYECTO transfiera a los ADQUIRIENTES
ADHERENTES, al TITULO JURIDICO dispuesto en este CONTRATO (Compraventa), los ACTIVOS INMOBILIARIOS DEL
PROYECTO respecto de los cuales adquirieron el derecho, siempre y cuando se encuentren a paz y a salvo por todo concepto
derivado del presente CONTRATO y del CONTRATO DE ADHESION respectivo.

6. Entregue al BENEFICIARIO del FIDEICOMISO, los bienes y recursos que se encuentren formando parte del FIDEICOMISO al
momento de liquidario, una vez se haya efectuado la transferencia de todas las unidades a los ADQUIRIENTES ADHERENTES, y se
hayan cubierto todos los costos y gastos del FIDEICOMISO.

PARAGRAFOQ PRIMERO: En el evento de no cumplirse las CONDICIONES DE GIRO, dentro de los plazos previstos en el presente
CONTRATO, la FIDUCIARIA, asi lo informara a los ADQUIRIENTES ADHERENTES y por lo tanto pondra a disposicion de los
ADQUIRIENTES ADHERENTES, los recursos entregados por ellos junto con sus rendimientos, previo descuento de la comision causada
en el FONDO y los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial o administrativo) a que haya lugar.

PARAGRAFQ SEGUNDO: En virtud de lo anterior, FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR dedlara que la finalidad y el objeto del
presente Contrato es instrumentalizar un esquema fiduciario con el fin de desarrollar el PROYECTO y permitir al FIDEICOMITENTE
GERENTE CONSTRUCTOR ejecutar un Proyecto de Vivienda de Interés Social de acuerdo con el Literal b del articulo 58 de la Ley 388 de
1.997, el Numeral 4 del articulo 235-2 del Estatuto Tributario, el Decreto 1070 de junio de 2019, los decretos reglamentarios que regulen la
materia y demas normas concordantes que los sustituyan o modifiquen. Por lo tanto, Ias partes declaran que Ia finalidad y objeto exclusivo
del FIDEICOMISO que se constituye por el presente Contrato es servir de instrumento fiduciario que permita el desarollo del Proyecto de
Vivienda de Interés Social denominado EDIFICIO PUENTE 57. FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR declara que la totalidad
del desarrolio del PROYECTO que se efectla a través del FIDEICOMISO no excedera el plazo de diez (10) afios.

En virtud de lo anterior, ALIANZA expedira la certificacion de que trata el numeral 2 del articulo 1.2.1.22.26 del Decreto Unico Reglamentario
numero 1625 de 2016, o la norma que lo sustituya, siendo responsabilidad exclusiva del FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR,
realizar los tramites y acreditar |a totalidad de requisitos establecidos por la nomatividad aplicable para el acceso al beneficio tributario.
El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia Financiera de
Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.

Pagina 9 de 44




: p e
. Alianza
Fiduciaria

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA CELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA AMAVIA
S.A.S, CAROLINA ALCIRA BOHORQUEZ ESPANOL, JULIO ARMANDO BOHORQUEZ ESPANOL Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

PARAGRAFO TERCERO: El patrimonio auténomo que por este acto se constituye, tiene por objeto exclusivo la administracion del
desarollo por parte del FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR la fotalidad del desarrolio de un proyecto de Vivienda de Interés
Social = VIS/Vivienda de Interés Prioritario — VIP, en los términos del numeral 2 del articulo 1.3.3.25 del Decreto nimero 961 de 2019 y
1070 de 2019, o la norma que lo adicione, modifique o sustituya, siendo responsabilidad exclusiva de los interesados, realizar los tramites
y acreditar la totalidad de requisitos establecidos por la normatividad aplicable para el acceso al beneficio tributario.

PARAGRAFO CUARTO: EL FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR dedlara que como el desamollo del PROYECTO estard a su
cargo, este sera de su exclusiva responsabilidad y ni ALIANZA FIDUCIARIA S.A. individualmente considerada, ni como vocera del
FIDEICOMISO que por el presente documento se constituye responderan por la ejecucion del PROYECTO, estabilidad y calidad del mismo,
0 los plazos de entrega, el precio y demas obligaciones relacionadas con éste, ni contrae responsabilidades de ninguna naturaleza
relacionadas con todos y cada uno de los documentos técnicos y legales requeridos para adelantar EL PROYECTO, tales como pero sin
limitacién a: (i) Estudios de factibilidad del PROYECTO, presupuesto, flujo de caja; (i) Estudios técnicos; (ii) Licencias de urbanismo,
construccion, ambientales; (ili) Planos arquitectonicos generales, definitivos y aprobados; (iv) Programa general del PROYECTO; (v)
Estructuracion financiera del PROYECTO; (v) Estudios de suelos y recomendaciones de cimentacion; (vi) Planos, calculos, disefios
estructurales, memorias de calculo y cantidades de obra; (vii) Reglamento de Propiedad Horizontal; (viii) Contratos o subcontratos suscritos
con terceros; (ix) Recibos de obra, paz y salvos por ICA (impuesto de industria y comercio).

En consecuencia, queda entendido que el FIDEICOMISO se constituye un vehiculo a través del cual el FIDEICOMITENTE GERENTE
CONSTRUCTOR desarrollara las mencionadas actividades bajo su propia cuenta y riesgo, sin que la FIDUCIARIA o los fideicomisos que
administra y que se encuentren relacionados con el PROYECTO adquieran algin tipo de responsabilidad al respecto.

PARAGRAFO QUINTO: Aspectos Excluidos Del Objeto: Dentro de las funciones y obligaciones a cargo de ALIANZA como entidad
fiduciaria, no se incluyen, entre otras, las siguientes: (i) Sin perjuicio del deber de diligencia y del cumplimiento de las obligaciones que la
FIDUCIARIA adquiere en virtud de la celebracion del presente contrato, queda entendido que ALIANZA no actuara en desarollo del mismo
como asesor juridico, tributario, financiero, técnico, cambiario o de cualquier otra indole y, por tanto, no respondera por las consecuencias
derivadas de las decisiones que los FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIOS o sus asesores tomen con respecto a dichos aspectos; (i)
Adelantar, directamente o por interpuesta persona el disefio, la supervision técnica o administrativa, comercializacién, promocion,
construccion, gerencia, transferencias, interventoria, y demas aspectos del PROYECTO; (i) La administracion fisica del ACTIVO, pagos a
terceros por cualquier concepto, tales como valorizaciones, servicios, licencias de funcionamiento o ambientales, etc y (iv) Responder por
caso fortuito, fuerza mayor, el hecho de un tercero o la violacién de deberes legales o contractuales de las Partes y/o intervinientes en el
presente contrato.

PARAGRAFO SEXTO: Las partes del presente contrato, segiin sus respectivas calidades, tienen diferente injerencia en el presente contrato
de fiducia, y sus obligaciones y derechos inherentes a su respectiva calidad, son especificos y exclusivos y no se extienden a las demas
calidades; solo comparten aquellos derechos y obligaciones genéricos que expresamente se prevén en este contrato de manera conjunta.

QUINTA.CONFORMACION DEL FIDEICOMISO:

Para efectos de constituir el PATRIMONIO AUTONOMO, el FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR por el presente acto transfiere
real y materialmente en favor de ALIANZA, |a suma de un milléon de pesos Moneda Legal Colombiana ($1.000.000), los cuales la
FIDUCIARIA dedlara recibidos a entera satisfaccion con destino al FIDEICOMISO.

Asi mismo, el FIDEICOMITENTE APORTANTE, una vez se suscriba la escritura pablica de sucesion de la sefiora Maria Leoncia Bohorquez,
transferira a titulo de fiducia mercantil a favor del FIDEICOMISO, el inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-
1225408 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pblicos de Bogota Zona Centro ubicado en la Calle 16 No. 57-45.

El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia Financiera de
Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.
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5.1 A IE ION Y VICI D . LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES mediante el presente

contrato se han obligado al saneamiento para el caso de eviccion y vicios redhibitorios en los téminos de ley, respecto de los inmuebles
que ingresen al FIDEICOMISO, obligacion que hacen extensiva no s6lo hacia ALIANZA, sino también frente a terceros a quienes ésta
transfiera los inmuebles o sus desmembraciones, haciendo suyas los FIDEICOMITENTES APORTANTES ha autorizado a ALIANZA para
hacer constar esta clausula en el texto del documento por el que se llegue a transferir a cualquier titulo la propiedad de los bienes
fideicomitidos.

o

PARAGRAFO PRIMERO: Al PATRIMONIO AUTONOMO que por este documento se constituye, ingresaran (i) Los bienes y recursos que
trensfiera y entregue FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR (ji) Una vez cumplidas las CONDICIONES DE GIRO, los recursos
entregados por los ADQUIRENTES ADHERENTES durante la FASE PRECONSTRUCTIVA al FONDO, bajo los respectivos ACUERDOS
DE ADHESION y sus rendimientos, (iii) Los recursos entregados por los ADQUIRENTES ADHERENTES bajo los respectivos ACUERDOS
DE ADHESION durante LA FASE CONSTRUCTIVA, (iv) Los rendimientos que produzcan recursos que ingresen conforme a lo previsto en
este paragrafo los cuales incrementaran el FIDEICOMISO. y (v) Los recursos provenientes de las fuentes de financiacion establecidas para
el desarmollo del PROYECTO.

PARAGRAFO SEGUNDO: Para todos los efectos, los recursos dinerarios se entienden como bienes asociados al FIDEICOMISO hasta
tanto la FIDUCIARIA: (i) tenga certeza sobre la consignacién de los mismos; (ii) exista la plena identificacion de los ADQUIRENTES
ADHERENTES propietario de dichos recursos aportados y (iii) previa VINCULACION de los ADQUIRENTES ADHERENTES.

PARAGRAFO TERCERO: En desarollo de lo anterior, la FIDUCIARIA llevara a cabo de manera previa el procedimiento establecido
internamente para el conocimiento del cliente a través de la verificacion de los formatos de conocimiento del cliente (Formato de
Vinculacién), y en todo caso se reserva la facultad de aceptar u objetar la VINCULACION de los ADQUIRENTES ADHERENTES en
ejecucion del Sistema de Administracion del Riesgo de Lavado de Activos y Financiamiento del Terrorismo (SARLAFT) y del riesgo LAFT
sin que tal decision genere algln tipo de responsabilidad a la FIDUCIARIA.

PARAGRAFO CUARTO: Adicionalmente, el PATRIMONIO AUTONOMO que por este acto se constituye se vera incrementado con el(los)
bien(es) inmueble(s) en el(los) cual(es) se desarrollara el PROYECTO. La transferencia de dicho(s) inmueble(s) al FIDEICOMISO, debe ser
irrevocable y sin limitaciones que impidan la posterior transferencia de las unidades y estar inscrita en el folio de matricula inmobiliaria
correspondiente sera requisito indispensable para alcanzar las CONDICIONES DE GIRO establecidas en el presente CONTRATO.

PARAGRAFO QUINTO: Respecto de los inmuebles que vayan a ingresar al FIDEICOMISO, |a FIDUCIARIA llevara a cabo, de manera
previa, la verificacion de la cadena de tradicion de los mismos, sobre las anotaciones realizadas en el respectivo certificado de tradicion.
Dicha verificacion en ningin caso constituye un estudio de titulos, y en todo caso se reserva el derecho a aceptar o no el incremento de
dicho(s) INMUEBLE(s) al FIDEICOMISO.

PARAGRAFO SEXTO: En todo caso, independiente de los controles que al respecto lleve a cabo la FIDUCIARIA, es responsabilidad de
LOS FIDEICOMITENTES llevar a cabo de manera integral las actividades relacionadas con el control y administracién de lavado de activos
y financiacion del terrorismo, en relacién con las personas naturales y juridicas que pretendan transferir inmuebles al FIDEICOMISO, asi
como las que se identifican en el mencionado certificado en la cadena de tradicion del inmueble. Todo de conformidad con las normas que
al respecto le sean aplicables, segun el tipo de entidad al que corresponda el LOS FIDEICOMITENTES y su actividad econdmica.

PARAGRAFO SEPTIMO: También formarén parte del FIDEICOMISO las mejoras que se efectiien en los INMUEBLES y en general la
construccion del PROYECTO por parte del FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR, conforme a lo previsto en este contrato.

PARAGRAFO OCTAVO: FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR se obliga a responder por las mejoras que se efectiien en los
inmuebles fideicomitidos y en general por la construccion del PROYECTO ante ALIANZA y ante terceros, de tal manera que sera el
FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR el tnico y exclusivo responsable por cualquier acto o hecho que se relacione con dichas

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia Financiera de
Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.
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mejoras y con la construccion del PROYECTO. Esta estipulacion debera constar en el texto del documento por el que se llegue a transferir al
TITULO JURIDICO establecido en el presente contrato los bienes fideicomitidos.

PARAGRAFO NOVENO: EL FIDEICOMITENTE APORTANTE transferira el inmueble a titulo de adicion en fiducia mercantil o cualquier
otro titulo fraslaticio del dominio, a paz y salvo por todo concepto derivado de impuestos, tasas y contribuciones causado y liquidado a la
fecha, sean ellos nacionales, departamentales, municipales o distritales. Seran de cargo de El FIDEICOMITENTE APORTANTE todos los
impuestos y gastos de los aqui mencionados que se causen o liquiden con posterioridad a la fecha de esta escritura piblica, igualmente,
transferira el (los) inmueble(s) en paz y a salvo por todo concepto derivado del pago de servicios piblicos, obligandose el FIDEICOMITENTE
GERENTE CONSTRUCTOR a mantenerlos al dia y a paz y salvo por tales conceptos, durante toda la vigencia del presente contrato.

SEXTA.PATRIMONIO AUTONOMO:

Para todos los efectos legales, con los bienes transferidos en virtud de la celebracion del presente contrato, se conforma un PATRIMONIO
AUTONOMO denominado FIDEICOMISO EDIFICIO PUENTE 57, el cual estara afecto al objeto establecido en este documento, segin las
instrucciones que imparta quien de conformidad con el presente contrato fiduciario se encuentre facultado para hacerlo de tiempo en tiempo,
y dichos bienes se mantendran separados del resto de los activos de la FIDUCIARIA y de los que pertenezcan a otros patrimonios
auténomos. Los bienes que conforman el PATRIMONIO AUTONOMO no forman parte de la garantia general de los acreedores de la
FIDUCIARIA ni de los FIDEICOMITENTES, o BENEFICIARIOS, y sélo se destinaran al cumplimiento de las obligaciones contraidas en el
cumplimiento de la finalidad perseguida con este contrato, de conformidad con lo establecido en los Articulos 1227, 1233 y 1238 del Codigo
de Comercio.

SEPTIMA.CUSTODIA Y TENENCIA DE LOS BIENES

Una vez sean transferidos los bienes inmuebles con los cuales se ha de incrementar el patrimonio auténomo que por este acto se constituye,
EL FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR conservara la custodia y la tenencia material de los mismos. Se entendera por lo
anterior, que mediante la suscripcion del presente contrato, los FIDEICOMITENTES instruyen a ALIANZA para que le entregue a favor del
FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR la custodia y tenencia de los bienes inmuebles que ingresen al FIDEICOMISO, a titulo de
Comodato Gratuito y Precario, como consta a continuacion:

7.1.0B E

1. No darle al inmueble objeto del comodato un uso diferente al que coresponda para el desamollo del PROYECTO.

2. No ceder el presente contrato, ni entregar la custodia y tenencia del inmueble a cualquier titulo o entregario en arrendamiento sin la
autorizacion escrita de EL COMODANTE, renunciando a cualquier derecho que sobre este punto exista a su favor.

3. Notificar a ALIANZA de cualquier hecho que pueda atentar contra su derecho de dominio o libre disfrute de la tenencia por parte de
cualquier tercero.

4. Restituir a ALIANZA la tenencia del bien junto con las mejoras efectuadas en él sin derecho a retencion o reclamacion de perjuicios.
Esta obligacion sera exigible desde el dia sexto calendario siguiente al envio de la comunicacion de peticion de entrega de los bienes
efectuada por ALIANZA. Para estos efectos sera prueba suficiente la guia de entrega al destinatario expedida por la empresa de correo
certificado a través de la cual se haya enviado el correspondiente requerimiento de restitucion.

5. Permitir que ALIANZA o el funcionario designado por ella, inspeccione en cualquier momento e estado en que se encuentran los bienes
objeto de comodato.

1 AD DEL DA

El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia Financiera de
Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.
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En virtud de presente comodato, el COMODATARIO se constituye en guardian de los bienes objeto de este en los téminos de la
responsabilidad civil por actividades peligrosas, y por ende en el responsable por la realizacion, la direccién, manejo y control de todas las
actividades que se realicen en dichos bienes. EIl COMODATARIO respondera hasta por la culpa levisima en el uso que dé a los bienes
objeto de comodato, ante ALIANZA, ante EL FIDEICOMISO, y ante cualquier tercero, por los dafios o perjuicios, y en general por cualquier
reclamacion que puedan derivarse del desarrollo de las citadas actividades, o del descuido en la custodia o el mal uso que a dichos bienes
se les dé.

7.3. TERMINACION.

ALIANZA podra en cualquier momento dar por terminado el presente contrato de comodato, y revocar la custodia y tenencia que ostenta
el COMODATARIO, con solo requerirlo por escrito. En el evento de la revocatoria antes mencionada, EL COMODATARIO, se compromete
a restituir |a tenencia del bien objeto de comodato conforme a lo establecido en la presente clausula. Esta obligacién sera exigible por via
ejecutiva con la sola presentacion de este contrato y copia de la comunicacion enviada al COMODATARIO por medio de |a cual se le solicita
la restitucion de la tenencia. En todo caso, EL COMODATARIO debera cancelar a titulo de multa al FIDEICOMISO cuatro (4) salarios
minimos legales mensuales legales vigentes por cada dia de mora en |a restitucién del inmueble, sin perjuicio del cobro de los perjuicios
que se causen por dicha mora.

74.D L CON D

El contrato de comodato tendré una duracién igual a la duracion del presente contrato de fiducia mercantil. El contrato de comodato no
estara sujeto a registro piblico y se terminara de pleno derecho respecto de las unidades resultantes del proyecto, por el hecho de la
transferencia de dominio a los ADQUIRENTES ADHERENTES y su respectiva entrega material por parte del COMODATARIO.

OCTAVA.DESARROLLO DEL PROYECTO

El PROYECTO serd desarrollado mediante dos fases: i) PRE CONSTRUCTIVA; i) FASE CONSTRUCTIVA y iii) FASE
POSTCONSTRUCTIVA cuyas finalidades se indican a continuacion:

8.1. FASE PRECONSTRUCTIVA: Tiene por finalidad la recepcion de los recursos que los ADQUIRIENTES ADHERENTES consignen en
la cuenta especial que indique la FIDUCIARIA, para lo cual cada uno de los ADQUIRIENTES ADHERENTES deberan suscribir los
correspondientes ACUERDOS DE ADHESION en los que se designe al FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR como
BENEFICIARIO CONDICIONADO y en el evento en que éste acredite a la FIDUCIARIA todas y cada una de las CONDICIONES DE GIRO
del PROYECTO conforme se establece en el presente CONTRATO; dichos recursos serén entregados a su favor. Las CONDICIONES DE
GIRO, se entenderan acreditadas una vez LA FIDUCIARIA valide el cumplimiento de las siguientes CONDICIONES DE GIRO en virtud de
la informacion suministrada por el FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR.

Este periodo comprende la elaboracion por parte del al FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR de los disefios y estudios técnicos
y financieros, y el desarrollo de las actividades necesarias para la obtencion de recursos dirigidos a la realizacion de EL PROYECTO, lo
cual incluye la vinculacion al mismo de los ADQUIRIENTES ADHERENTES, para lo cual el al FIDEICOMITENTE GERENTE
CONSTRUCTOR adelantara todas las gestiones comespondientes a la promocién del PROYECTO.

Que los terrenos en los cuales se va a desamollar el PROYECTO se hayan adquirido con el lleno de las
formalidades que la ley exige para este tipo de negociaciones esto es la transferencia de los terrenos, lo
anterior se realizara de la siguiente manera:

(i) la transferencia al FIDEICOMISO por parte del FIDEICOMITENTE APORTANTE.

(i) Que, para el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO del PROYECTO, el cien por ciento (100%) de
los derechos fiduciarios se encuentre en cabeza del FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR.

El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia Financiera de
Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.
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La entrega del Certificado de Tradicion y Libertad del INMUEBLE en cual conste la transferencia en los

Condiciones juridicas | términos del presente contrato, cuya fecha de expedicion no podra ser mayor a treinta dias calendario de
del PROYECTO antelacion a su entrega 2 ALIANZA.

La entrega de un estudio de titulos sobre el bien inmueble en el cual se desarrollara el PROYECTO, con fecha
de expedicion no mayor a treinta (30) dias de antelacion a su radicacion, suscrito por alguno de los abogados
extemos autorizados por LA FIDUCIARIA y con tarjeta profesional vigente, con concepto favorable del
abogado que lo realice, en el que conste que la tradicion del inmueble es juridicamente viable para el desarrollo
del PROYECTO, y que sobre el mismo no pesan gravamenes, limitaciones o problemas de caracter legal que
puedan afectar dicho desarrollo o la transferencia de los ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL
PROYECTO del PROYECTO a los ADQUIRIENTES ADHERENTES.

La existencia y entrega a ALIANZA de la licencia de construccion del PROYECTO debidamente ejecutoriada

| y vigente, cuyo titular sea el mismo FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR.
La existencia y entrega a ALIANZA del flujo de caja y el presupuesto de obra.

Condiciones La constancia de la radicacion ante la autoridad administrativa competente de los documentos necesarios para
Técnicas: desarrollar actividades de Anuncio y Enajenacion de las unidades inmobiliarias del PROYECTO, en los

términos establecidos en la normatividad aplicable vigente.
La entrega a ALIANZA de la constancia de presentacion de la declaracion del impuesto de delineacion urbana
y su correspondiente pago por parte del titular de la licencia de construccion o de quien de acuerdo con la
normatividad local aplicable sea el sujeto pasivo de dicho impuesto, seglin sea el caso.
La entrega a la Fiduciaria de la certificacion de haber alcanzado la viabilidad técnica y financiera del
PROYECTO debidamente suscrita por el representante legal del FIDEICOMITENTE GERENTE
CONSTRUCTOR, y certificada por el INTERVENTOR
La presentacion a ALIANZA de las pdlizas expedidas por una compafiia aseguradora vigilada por la
Superintendencia Financiera, con el comprobante de pago de la prima correspondiente, constituidas por el
FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR, que ampare todos los riesgos de la construccion, incluidos
pero sin limitarse a los riesgos de dafio de |a obra, los riesgos en la construccion, los dafios a maquinaria de
la obra, los dafios a terceros y los riesgos de responsabilidad civil, cuya vigencia sea igual a la duracion del
PROYECTO, en cada una de sus etapas, teniendo en cuenta la duracién de la FASE CONSTRUCTIVA
establecida en este contrato. Estas polizas deberan indicar que el beneficiario sera el FIDEICOMISO.
ACUERDOS DE ADHESION que representen la adquisicién de por lo menos el sesenta y ocho por ciento (68
%) de las unidades de vivienda, equivalente a ochenta (80) unidades privadas que conforman el PROYECTO,
junto con sus correspondientes a los encargos fiduciarios individuales constituidos por los ADQUIRIENTES
ADHERENTES en el FONDO, en las cuales designen al FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR
como BENEFICIARIO de los recursos en el evento que éste Gltimo cumpla con las CONDICIONES DE GIRO.
Condiciones Queda entendido que no se computaran para efectos del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO las
m unidades inmobiliarias que el FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR se haya reservado para si. El
referido porcentaje o ha sido establecido por el FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR, quien declara
que el mismo no compromete la viabilidad del PROYECTO.
(i) Si la fuente de financiacién es un crédito constructor otorgado por un establecimiento de crédito vigilado por
la Superintendencia Financiera, se debe entregar a la FIDUCIARIA la carta de aprobacion del crédito
constructor emitida por el respectivo establecimiento de crédito; y/o (i) si la fuente de financiacion es la
inversion por parte de un Fondo de Capital Privado, Fondo de Inversion Colectiva o inversionista institucional
que esté debidamente establecido en Colombia conforme a la nomatividad aplicable a este fipo de fondos o
inversionistas, se debe entregar a la FIDUCIARIA el documento o compromiso de inversion en el cual dicho
fondo se obliga a realizar la corespondiente inversion.

El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia Financiera de
Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.
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Que se encuentren plenamente identificados y acreditados a cada uno de los ADQUIRIENTES ADHERENTES

Otros que son tenidos en cuenta con los ACUERDOS DE ADHESION que dan cumplimiento de la condicién
financiera anterior, los recursos por ellos aportados al ENCARGO FIDUCIARIO en virtud de lo establecido en
sus ACUERDOS DE ADHESION.

La designacion del INTERVENTOR del PROYECTO
Que el FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR haya pagado la comisién fiduciaria y los gastos, si
hay lugar a ellos, a que alude el presente CONTRATO.

PARAGRAFO PRIMERO. Durante este periodo ALIANZA podré poner a disposicion del FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR
los recursos propios que éste ha aportado al FIDEICOMISO con destino al PROYECTO, para lo cual bastara la simple instruccion del
FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR.

PARAGRAFO SEGUNDO: En el evento de no cumplirse las CONDICIONES DE GIRO del PROYECTO dentro de los plazos previstos en
la caratula del presente contrato, |a FIDUCIARIA, asf lo informara a los ADQUIRIENTES ADHERENTES y por lo tanto pondré a disposicién
de éstos los recursos entregados por ellos junto con sus rendimientos, previo descuento de la comision causada en el FONDO y los tributos
(impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial o administrativo) a que haya lugary seran puestos a su disposicion conforme
los plazos establecidos en el reglamento del FONDO, contados desde la fecha del vencimiento indicado y se procedera de la forma
establecida mas adelante, en la clausula relativa a la liquidacion anticipada del PATRIMONIO AUTONOMO.

PARAGRAFO TERCERO: ALIANZA entregara al BENEFICIARIO CONDICIONADO los recursos que integren el encargo siempre y cuando
(i) se hubieren cumplido las CONDICIONES DE GIRO del PROYECTO (ji) hayan transcurrido quince (15) dias habiles después de la fecha
de radicacion de necesarios para desarollar actividades de anuncio y enajenacion y (i) ALIANZA procedera informar del cumplimiento de
las CONDICIONES DE GIRO y de la puesta a disposicion de los recursos a favor del FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR, para
que este imparta a ALIANZA las instrucciones para la disposicién de los mismos con ocasion del desarrollo del PROYECTO.

PARAGRAFO CUARTO: Los ADQUIRIENTES ADHERENTES han sido informados que los recursos dinerarios de su vinculacion deberan
ser entregados (nica y exclusivamente a la FIDUCIARIA y no al FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR directamente o por medio
de sus promotores, sus agentes o empleados.

PARAGRAFO QUINTO: En atencion a que las condiciones que constituyen el punto de equilibrio fueron definidas por el FIDEICOMITENTE
GERENTE CONSTRUCTOR, las partes acuerdan que seran éstas (las CONDICIONES DE GIRO) las que la FIDUCIARIA validaré para la
realizacion del giro de recursos sin que sea la llamada a validar o corroborar las condiciones adicionales que la entidad financiadora del
PROYECTO haya determinado para el desembolso de los recursos derivados del esquema de financiacion acreditado a la FIDUCIARIA.
salvo que dicho condicionamiento recaiga sobre la aprobacidn misma del crédito en cuyo caso deberan acreditarse para el cumplimiento
de las CONDICIONES GIRO.

PARAGRAFO SEXTO: En el evento en que no se cumplan las CONDICIONES DE GIRO, El FIDEICOMITENTE GERENTE
CONSTRUCTOR podra manifestar su intencién de continuar con el CONTRATO, estableciendo nuevos tiempos de plazo para el
cumplimiento de las sefialadas condiciones, en dicho caso los ADQUIRIENTES ADHERENTES podran optar por continuar o no vinculados
al CONTRATO, si los ADQUIRIENTES ADHERENTES deciden no continuar con su vinculacion, se podran retirar sin que haya lugar al
cobro de cualquier suma o sancién pactada como desistimiento. Por el confrario, si los ADQUIRIENTES ADHERENTES deciden continuar
con su vinculacion lo podran hacer suscribiendo el otrosi al CONTRATO DE ADHESION haciendo expresa mencién de su aceptacion a la
promoga del CONTRATO.

8.2. FASE CONSTRUCTIVA: Se inicia a partir del dia habil siguiente a la fecha en que se hayan obtenido las CONDICIONES DE GIRO.

El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia Financiera de
Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.
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Asi mismo, a partir de la acreditacion del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, ALIANZA registrara como ADQUIRIENTES
ADHERENTES de la FASE CONSTRUCTIVA a los terceros interesados en vincularse al PROYECTO que hayan suscrito o suscriban los
correspondientes ACUERDOS DE ADHESION y a partir de dicho momento el FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTORpodra
acceder a los recursos que entreguen los ADQUIRIENTES ADHERENTES.

A partir de la iniciacion de este periodo, ALIANZA pondra los recursos del FIDEICOMISO y sus correspondientes rendimientos, a disposicion
del FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR, para la cancelacion de la totalidad de los costos del PROYECTO, cuya solicitud de
giro debera constar por escrito suscrito por el FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR, previo visto bueno del INTERVENTOR. Los
recursos seran entregados al FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR o a los terceros que éste indique, en un plazo de tres (3)
dias habiles siguientes a la fecha de radicacion de la solicitud en ALIANZA, y en todo caso no antes de los quince (15) dias siguientes a la
radicacion de los documentos necesarios para anunciar y/o desarrollar las actividades de enajenacion del PROYECTO, ante la autoridad
competente. Para lo cual seguira el siguiente procedimiento:

El presente contrato tendra el siguiente procedimiento operativo para la realizacién de los pagos que ordene el FIDEICOMITENTE
GERENTE CONSTRCUTOR, siempre y cuando se cuente con el visto bueno del INTERVENTOR.

Los giros que sean instruidos a ALIANZA por el FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR mediante el servicio del aplicativo Alianza
en Linea requeriran que el FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR, realice los registros y solicitudes de usuarios y perfiles
necesarios para la activacion de usuarios previstos por ALIANZA mediante el anexo denominado Contrato para la Utilizacion del Servicio
de Alianza en Linea, el cual podra ser tramitado y aprobado por el “ADMINISTRADOR DE CUENTA" a través de la plataforma Mi Fiducia.

FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR o los usuarios por él autorizados, incluido el INTERVENTOR para todas las instrucciones
de giro que se realicen por dicho medio, deben acceder al portal transaccional www.alianzaenlinea.com.co,, en donde previo agotamiento
del procedimiento de ingreso, suministrara los datos de la orden de giro que sean solicitados por el aplicativo para efectos del registro,
aprobacion y radicacion final de la orden de giro, lo cual conlleva el agotamiento del flujo de autorizaciones segtin los perfiles y usuarios
establecidas en el aplicativo, por lo cual instruccién de giro sera aplicada seglin el acuerdo de niveles de servicio o dos dias habiles después
de la fecha de la aprobacién final en el portal.

Una vez recibida la orden de pago por parte del FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR con visto bueno del INTERVENTOR, la
FIDUCIARIA procedera a realizar la siguiente verificacion: (i) Autorizaciones y soportes: Los requisitos consistiran en elementos como las
firmas registradas. (ii) Verificacion de los datos de la orden de pago: Se verificaré los datos que se incluyen en la orden de pago tales como
los siguientes: a) Nombre del beneficiario del pago. b) Identificacion del mismo. ¢) Concepto. d) Monto del pago. Las solicitudes de pago
deben estar debidamente soportadas. (iii) Verificacion de la existencia de recursos en el FIDEICOMISO: La FIDUCIARIA procedera a
verificar la existencia de recursos en el FIDEICOMISO y si aplica el control de permanencia aportes en los FICs para efectuar los pagos
ordenados. Si no hay recursos para realizar los pagos ordenados, éstos no seran efectuados y la FIDUCIARIA informara al
FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR. Si existen los recursos para atender los pagos solicitados y las 6rdenes de pago estan
corectas, se sigue con el procedimiento, de lo contrario seran devueltas al FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR para su
respectiva correccion.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no realizar4 pagos sobre canje ni en sobregiro, es decir, solo giraré los fondos disponibles. Por
tal motivo, la entrega de los dineros necesarios para cubrir un pago, en el evento de realizarse mediante consignacion de cheques, deberd
efectuarse por lo menos con tres (3) dias habiles de anticipacion al dia en que la FIDUCIARIA deba realizar el pago respectivo.

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA tendra como tiempo de respuesta para realizar cada pago, tres (3) dias habiles desde el
momento de recepcion de la orden de pago completa con todos los soportes, remitida por el FIDEICOMITENTE GERENTE
CONSTRUCTOR y solo realizara el pago mediante abono en cuenta.

PARAGRAFO TERCERO: La FIDUCIARIA no recibira érdenes de pago, soportes, autorizaciones o similares remitidas via fax.

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia Financiera de
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PARAGRAFO CUARTO: Los giros referidos, se entienden realizados por ALIANZA por cuenta del FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR, de alli, que sea este tltimo en su calidad de pagador, el (inico responsable de realizar la respectiva retencion en la fuente
seglin normas legales vigentes.

El FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR contaré con plena libertad para determinar el momento en que tales recursos deberan
ser girados en su favor o a favor de quien él determine y la aplicacién que debera darsele a los mismos, con la (inica limitacién de que éstos
deberan destinarse al desarmollo del PROYECTO.

PARAGRAFO CUARTO: El témino dispuesto para la FASE CONSTRUCTIVA del PROYECTO es de dieciocho (18) meses contados a
partir del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO del PROYECTO. Témino que sera prorrogado por una (1) sola vez por un témino
de seis (6) meses.

NOVENA OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR.

Ademas de las establecidas en ofras clausulas del presente contrato son en durante toda la vigencia del CONTRATO, particular las
siguientes:

9.1. OBLIGACIONES GENERALES:

1. Definir, construir y desarrollar por su cuenta, riesgo y responsabilidad, a través del FIDEICOMISO, todas las gestiones y actividades
necesarias para establecer las especificaciones, disefios, y demés caracteristicas del PROYECTO, de acuerdo con lo aprobado en la
respectiva licencia urbanistica. En desarrollo de esta obligacion debera obtener a su nombre las licencias urbanisticas que se requieran
para el desarrollo del PROYECTO y por tanto dar cumplimiento a las obligaciones que a su cargo se deriven, incluso pero sin limitarse
a: (i) las derivadas de la calidad de urbanizador responsable, (i) la realizacion de la declaracién y pago del impuesto de delineacién
urbana respectivo, (iii) el cumplimiento de las obligaciones derivadas de tal calidad previstas en los Decretos 1469 de 2010, 1203 de
2017 y en el articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y demés normas que las modifiquen, adicionen o
sustituyan, como consecuencia de esto atendera las reclamaciones judiciales, administrativas (incluyendo la revocatoria directa o
judicial) y de cualquier otra naturaleza que sean presentadas en contra de la FIDUCIARIA directamente o como vocera del
PATRIMONIO AUTONOMO, derivadas de la licencia urbanistica correspondiente, del disefio, promocion, comercializacion,
construccion, gerencia, transferencias, constitucion, urbanizador responsable, levantamiento de gravamenes hipotecarios sobre los
bienes fideicomitidos y demas aspectos de indole de responsabilidad civil, laboral, fiscal, etc. , incluyendo la asuncién de
responsabilidad extracontractual por todos los perjuicios que se acusaren a terceros con ocasién del desarrollo del PROYECTO.
Iguaimente, el FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR se obliga a asumir todos los costos y gastos que se generen para
atender las reclamaciones presentadas en contra de la FIDUCIARIA, y a sustituir a la FIDUCIARIA o al FIDEICOMISO econémica y
procesalmente en todos los aspectos relacionados con los aspectos aqui sefialados.

2. Informar, definir y cumplir a los ADQUIRENTES ADHERENTES bajo los respectivos ACUERDOS DE ADHESION las obligaciones
derivadas de las especificaciones, disefios, y demas caracteristicas del PROYECTO.

3. Contratar bajo su propia cuenta, costo y responsabilidad: i) La persona que ejerza las funciones de supervision técnica del PROYECTO,
conforme a lo dispuesto en la ley 400 de 1997 y en la Ley 1796 de 2016 y que cumpla con los requisitos establecidos en las citadas
normas; ii) El profesional independiente que cumpla con los requisitos establecidos en el Capitulo Il Titulo VI de la Ley 400 de 1997 y
demas normas que la modifiquen o adicionen vy iii) La persona que ejerza las funciones de revision de disefios estructurales del
PROYECTO, conforme a lo dispuesto en la ley 400 de 1997 y en la Ley 1796 de 2016 y que cumpla con los requisitos establecidos en
las citadas normas.

4. Garantizar, durante la vigencia del FIDEICOMISO que la construccion del PROYECTO, durante la vigencia del mismo esté amparada
por polizas expedidas por una compafiia aseguradora vigilada por la Superintendencia Financiera, que ampare todos los riesgos de la
construccion, el cumplimiento de las especificaciones y requerimientos técnicos, incluidos pero sin limitarse a los riesgos de dafio de
la obra, los riesgos en la construccion, los dafios a maquinaria de la obra, los dafios a terceros y los riesgos de responsabilidad civil:

El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia Financiera de
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asi como cumplir con las obligaciones a su cargo previstas en el articulo 8° de la Ley 1796 de 2016. Dicha péliza tendra como tomador
al FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR y como beneficiario al FIDEICOMISO.

5. Entregar con cinco (5) dias habiles de antelacion las minutas de los documentos que legalmente ALIANZA como vocera del

FIDEICOMISO deba firmar en desarrollo de este contrato en su condicion de propietaria fiduciaria de los bienes inmuebles sobre los
que se ejecuta el PROYECTO.
En desarrolio de esta obligacion debera elaborar bajo su exdusiva responsabilidad frente a los aspectos técnicos y juridicos, el
reglamento de propiedad horizontal o la constitucion de urbanizacién seguin sea el caso, las escrituras de servidumbre, y las escrituras
plblicas de loteo o fraccionamiento necesarias para desarrollar el PROYECTO, que legalmente deban ser suscritas por ALIANZA en
su condicion de propietaria fiduciaria del predio sobre el cual éste se desarrolla.

6. Recopilar, recibir, actualizar, responder y entregar a la FIDUCIARIA, directamente o a través de los canales tecnolégicos dispuestos,
toda la documentacion que da cuenta de la informacion necesaria para lograr y obtener la informacion: (i) sobre conocimiento del
cliente de las personas que se vinculen al PROYECTO a través del formulario de vinculacion debidamente diligenciado y suscrito
(manuscritamente, electronica o digitalmente), la realizacion de las entrevistas, la declaracion sobre origen de fondos, aquella
relacionada con conocimiento del cliente que les sea solicitada de acuerdo con la reglamentacion expedida por la Superintende ncia
Financiera de Colombia y la que estime pertinente para el control de riesgo de lavado de activos y financiacién del terrorismo, (i) la
necesaria para que ALIANZA remita a estos los informes que den cuenta del alcance de las funciones y actividades que desarrolla la
FIDUCIARIA con ocasion del FIDEICOMISO, esto es las rendiciones de cuentas de su gestion bajo los parametros establecidos en
los numerales 6.1.4.2.13.2 y 6.2.1. del Capitulo | del Titulo Il de la Parte Il de la Circular Basica Juridica de la Superintendencia
Financiera de Colombia o de informes sobre hechos relevantes que afecten el cumplimiento de la finalidad del negocio.

7. Entregar ala FIDUCIARIA, los ACUERDOS DE ADHESION, debidamente diligenciados, dentro de los tres (3) dias habiles siguientes
a la suscripcion de los mismos, acompafiados del formulario de vinculacién debidamente diligenciado por cada uno de los
ADQUIRENTES ADHERENTES y sus respectivos anexos, en caso de que la vinculacion no se realice por otros medios tecnolégicos.

8. Remitir a ALIANZA toda la informacion necesaria para realizar los registros contables del FIDEICOMISO de acuerdo con la
reglamentacion expedida por la Superintendencia Financiera.

9. Respecto de la publicidad del PROYECTO, dar cumplimiento a las disposiciones previstas en la Parte | Titulo 11l Capitulo | de la Circular
Basica Juridica, y al Manual de Publicidad en Negocios Fiduciarios Inmobiliarios entregado por la FIDUCIARIA en esta misma fecha,
incluyendo pero sin limitarse, a la obligacion de (i) publicar en la sala de ventas o de negocios del FIDEICOMITENTE GERENTE
CONSTRUCTOR, los afiches o carteles suministrados por la FIDUCIARIA en los cuales se detalla de manera sencilla el
funcionamiento del FIDEICOMISO y el papel que desempefia la FIDUCIARIA en ejecucion del mismo, (ii) publicar al menos en tamafio
original la Cartilla Informativa sobre Fiducia Inmobiliaria expedida por la Superintendencia Financiera, y (iii) entregar copia de la Cartilla
Informativa sobre Fiducia Inmobiliaria expedida por la Superintendencia Financiera, asi como copia del presente contrato de fiducia
inmobiliaria, a quienes se vinculen al PROYECTO bien sea en la FASE PRE CONSTRUCTIVA o la FASE CONSTRUCTIVA. (iv)
Entregar a ALIANZA por cualquier medio verificable la constancia de la entrega y recibo de los documentos mencionados en el numeral
(iii) anterior a cada uno de los ADQUIRIENTES ADHERENTES seg(n coesponda, (v) entregar copia del presente CONTRATO a los
ADQUIRIENTES ADHERENTES, y obtener constancia de la entrega de los mencionados documentos y remitiria a la FIDUCIARIA.

10. Suministrar por intermedio del INTERVENTOR o de manera directa mensualmente a ALIANZA y a los ADQUIRIENTES
ADHERENTES un reporte sobre el avance de obra, el estado del PROYECTO, y/o cualquier otra informacién o circunstancia que
afecte o modifique los términos del presente contrato.

11. Reportar mensualmente por escrito a ALIANZA las mejoras, y su valor, que se ejecuten en los bienes del FIDEICOMISO, dentro de
los tres (3) dias habiles siguientes al cierre de cada mes, mediante escrito firmado por el representante legal y revisor fiscal del
FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR, con el fin de legalizar los anticipos entregados al FIDEICOMITENTE GERENTE
CONSTRUCTOR, en el evento que dichos anticipos hayan sido realizados, mencionando bajo juramento cuales mejoras coresponden
ala SUBCUENTA COMPONENTE COMERCIAL 0 a LA SUBCUENTA COMPONENTE INMOBILIARIO VIVIENDA.

12. Abstenerse de recibir del CONSTITUYENTE ADHERENTE directamente o por medio de sus promotores, sus agentes o empleados
las sumas de dinero, aportes, cuotas o anticipos corespondientes a las unidades inmobiliarias del PROYECTO, debiendo en
consecuencia indicarles que las mismas deben ser consignadas en la cuenta indicada por la FIDUCIARIA, por lo tanto, queda
expresamente prohibido al FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR recibir dichos recursos durante la vigencia del presente
contrato.

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia Financiera de
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13. Instruira ALIANZA [a constitucion de Hipoteca, necesaria para el desarrollo del PROYECTO, sobre los bienes del patrimonio auténomo
en los términos que instruya el FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR.

14. Simuitaneamente, con el momento en que ALIANZA proceda a transferir las unidades resultantes del proyecto a los ADQUIRIENTES
ADHERENTES, el FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR debera adelantar todas las gestiones necesarias con el fin de que
el inmueble sobre el cual se desarrolla el PROYECTO sea liberado de la hipoteca en mayor extensién constituida sobre el mismo, en
desarrollo de lo establecido en el numeral anterior, asumiendo desde ahora cualquier responsabilidad que se pueda generar frente a
los ADQUIRIENTES ADHERENTES, frente a la entidad acreedora hipotecaria, y frente a cualquier tercero por la omision de esta
obligacion.

15. Ejercer |a custodia y tenencia de los bienes inmuebles del FIDEICOMISO desde la celebracion de este contrato hasta el momento de
realizar la entrega definitiva de los ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO respecto de los cuales se haya
vinculado cada ADQUIRENTE ADHERENTE conforme lo establecido en el CONTRATO DE ADHESION y llevar a cabo las demés
actuaciones inherentes a la administracion de los bienes vinculados al mismo.

Teniendo en cuenta que es el FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR quien ostenta la custodia y tenencia de los bienes

fideicomitidos, éste se obliga a oponerse a toda medida preventiva o ejecutiva tomada contra los bienes del FIDEICOMISO o por

obligaciones que los afecten, y en general oponerse a cualquier acto de terceros contra dichos bienes, para lo cual se obliga a impartir

a ALIANZA las instrucciones tendientes a la proteccion de los mismos. El incumplimiento de esta obligacion por parte del

FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR lo haré responsable por cualquier perjuicio, demanda o reclamacion que surja con

ocasion de dichas medidas o actos de terceros. En todo caso el FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR respondera por actos

propios en contra de los bienes del FIDEICOMISO.

16. Velar por el correcto y oportuno cumplimiento de las obligaciones de los contratistas y subcontratistas que intervengan en el desarrollo
del PROYECTO.

17. Llevar el control de ingresos, gastos, cuentas por pagar, proveedores, aportes por cobrar a los ADQUIRIENTES ADHERENTES y en
general toda la informacién financiera del PROYECTO, incluido un control de la contabilidad del mismo, por no ser esta una actividad
del FIDEICOMISO.

18. Tener a disposicion de la Fiduciaria, cuando sea requerida por la autoridad tributaria competente, las declaraciones tributarias de
retencion en la fuente y de retencion en la fuente por ICA, debidamente firmadas, presentadas y pagadas, asi como los soportes que
acompanan la liquidacion de las retenciones practicadas producto de los giros ordenados en desarrollo del objeto del presente contrato,
y cuando el negocio se liquide, certificar que el fideicomiso se encuentra a paz y salvo por concepto de impuestos, dicha certificacion
debera estar suscrita por el Representante Legal del FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR y su Revisor Fiscal.

19. Entregar a la FIDUCIARIA la informacion que esta le solicite para la elaboracion de los Informes periédicos que se deben entregar a
los ADQUIRIENTES ADHERENTES.

a. Suscribir el anexo Unico.

b. Designar al ADMINISTRADOR DE CUENTA mediante el presente contrato y posteriormente, en caso que requiera modificario
por voluntad propia, mediante escrito suscrito por su represente legal y radicado ante ALIANZA indicando el nombre completo,
tipo y nimero de identificacion, correo electronico y nimero de celular, declarando que dicha persona es de su entera confianza.
Durante este periodo se inactivaré el usuario que se encuentre activo como ADMINISTRADOR DE CUENTA desde la fecha de
firma del contrato y se dara activacion al nuevo usuario informado por el FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR.

c. Adelantar directamente, por medio del ADMINISTRADOR DE CUENTA o de los usuarios autorizados mediante el aplicativo Mi
Fiducia, las siguientes gestiones:

d. Acceder a todas |as funcionalidades de la plataforma, realizar cualquier consulta, descarga y transaccion del negocio fiduciario
del contrato que se esta fimando y a todos los negocios y/o productos en los cuales la persona juridica tenga participacion en
Alianza,

e. Autogestionarse para crear, dar permisos, asignar perfiles y/o inactivar usuarios para el portal Mi Fiducia.

Solicitar a Alianza por medio de Mi Fiducia, la creacion, inactivacion de agentes y/o cambios de flujo de autorizacion para la

plataformas digitales que se requieran para la operacién del negocio. (Ejemplo: Pagos Portal)

g. Designar ante ALIANZA el ADMINISTRADOR DE CUENTA conforme lo establecido el presente contrato.

=~

El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia Financiera de
Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.
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20. Impartir las instrucciones de giro conforme el procedimiento establecido en la Clausula octava del presente contrato y de conformidad
con el anexo denominado ANEXO CONTRATO PARA LA UTILIZACION DEL SERVICIO DE ALIANZA EN LINEA en caso que
aplique, que podra ser instruido y aprobado por el “ADMINISTRADOR DE CUENTA” desde el Portal Mi Fiducia, el cual hace parte
integral del presente contrato y de conformidad con el manual de producto pagos masivos fideicomisos por portal de Alianza en Linea
que se encuentra publicado en la pagina web (www.alianzaenlinea.com.co). El FIDEICOMITENTE GERENTE
CONSTRUCTORadaquiere la obligacion de informar estos accesos al INTERVENTOR, para efectos de las autorizaciones de las
instrucciones de giro que imparta el FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR en desarollo del presente contrato.

En desarrollo de la obligacién indicada en el numeral anterior, el FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR deberé:

a) Solicitar mediante el anexo denominado solicitud de creacion de usuarios para pagos portal fideicomisos por negocio, la creacién
0 cambios de los usuarios y perfiles de las personas que tendran acceso al aplicativo Alianza en Linea, incluyendo el usuario del
INTERVENTOR.

b) Administrar de manera responsable los usuarios y perfiles con el acceso al sistema de alianza en linea, por lo cual toda operacion
de giro que se cargue y valide en alianza en linea que se cuente con el correspondiente log de acceso otorgado se presume fue
cargada directamente por el FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR y/o los usuarios autorizados conforme el perfil
asignado, incluyendo el INTERVENTOR, en consecuencia el FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR reconoce como
prueba de las operaciones o transacciones efectuadas, los registros electronicos que se generen bajo sus claves, usuarios y/o
contrasefias.

21. Indicar a los ADQUIRIENTES ADHERENTES el nimero de la cuenta de recaudo y las referencias con las cuales se deban consignar
los recursos, con el fin de que estos sean administrados por la FIDUCIARIA en el FONDO, en cumplimiento del CONTRATO DE
ADHESION que cada uno de los ADQUIRIENTES ADHERENTES suscriba. Igualmente, el FIDEICOMITENTE GERENTE
CONSTRUCTOR, debera informar a los ADQUIRIENTES ADHERENTES, que la FIDUCIARIA (nicamente contabilizara los recursos
por cuenta del ADQUIRIENTE ADHERENTE hasta tanto se surta el procedimiento de VINCULACION dispuesto por la FIDUCIARIA.

22. Entregar las tarjetas de recaudo o el medio previsto para tales fines, a terceros adquirentes interesados en el PROYECTO una vez se
hayan vinculado a la FIDUCIARIA.

23. Entregar a la FIDUCIARIA la informacién necesaria para dar cumplimiento a lo dispuesto en los subnumerales 6.1.4.2.13.2.1y 6.2.1.
de la Circular Basica Juridica (Parte Il = Titulo Il = Capitulo I).

24. Durante la FASE CONSTRUCTIVA recibir de la FIDUCIARIA los recursos entregados por los ADQUIRIENTES ADHERENTES y
destinarlos exclusivamente a cubrir los costos totales del PROYECTO, en el caso de que las condiciones previstas en la clausula
octava del presente CONTRATO se tengan por cumplidas.

25. Pagar la comisién FIDUCIARIA y los gastos a que se refiere este CONTRATO y suscribir el pagaré y carta de instrucciones.

26. Los (El) FIDEICOMITENTES deberan actualizar y entregar de conformidad con lo dispuesto en el numeral 4.2.2.2.1.8.1.1 del Capitulo
IV, Titulo IV de la Parte |, de la Circular Externa 029 de 2014 expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia (Circular Basica
Juridica), y las diferentes normas que adicionen y/o modifiquen lo reglado en la norma previamente citada, la informacién asociada a
la vinculacion ante la FIDUCIARIA segln lo previsto en este contrato. La FIDUCIARIA se reservard el derecho de solicitar
actualizaciones en un periodo inferior a un afio, cuando ella lo considere necesario, en razon de los datos y estructura de propiedad,
que por su naturaleza pudiesen cambiar, atendiendo al nivel del riesgo de cada cliente.

ol =

28. De manera simultanea a la entrega a la FIDUCIARIA de los documentos para acreditar el cumplimiento de las CONDICIONES DE
GIRO, entregar actualizado el estudio de factibilidad técnica, financiera y juridica del PROYECTO.

29. Suministrar los recursos necesarios para atender los gastos y costos del presente CONTRATO, las obligaciones que contraiga el
PATRIMONIO AUTONOMO, durante la FASE PRECONSTRUCTIVA y la FASE CONSTRUCTIVA, en caso de que no existan recursos
disponibles para ello en el presente confrato. Asi como pagar la totalidad de los costos y gastos. Los perjuicios o reclamaciones de
cualquier naturaleza que pudieren causarse con ocasion del no suministro oportuno del dinero seran de (nica y exclusiva
responsabilidad del FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR.

30. Informar a la FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias habiles al requerimiento de la misma, su aceptacion o rechazo a la solicitud de
autorizacion de cesion de los ACUERDOS DE ADHESION por parte de los ADQUIRIENTES ADHERENTES.

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia Financiera de
Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.
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Los (El) FIDEICOMITENTES deberan entregar la informacién que le sea solicitada por la FIDUCIARIA relacionada con el cumplimiento
de las Resoluciones 060 y 119 de 2015, relativas al intercambio automatico de informacion fiscal, en virtud de los acuerdos suscritos
por Colombia con el gobierno de los Estados Unidos para Ley FATCA y los derivados de las obligaciones con la OCDE para CRS, Ia
cual sera reportada en los términos exigidos por la DIAN para remitir la informacion al IRS en Estados Unidos y a las entidades en el
exterior como usuarios finales de dicha informacién.

Suministrar las politicas contables a aplicar, las cuales se deben estar acordes al marco normativo reglamentado mediante la circular
externa 030 de 2017, expedida por la Superintendencia Financiera para los negocios del Grupo 3 de NIIF, o en caso de que se
defina que la contabilidad del negocio debe manejarse bajo los marcos normativos de NIIF grupo 1 0 Grupo 2-Pymes. En caso de no
recibir politicas por parte del dliente, se adoptaran las elaboradas por Alianza Fiduciaria segtn |a tipologia del negocio.

Salir al saneamiento por eviccion del inmueble fideicomitido, de vicios redhibitorios frente a las construcciones realizadas en desarmollo del
PROYECTO.

Pagar la totalidad de los impuestos, tasas y contribuciones, que se causen por la celebracion, ejecucion y liquidacion del presente
contrato, durante vigencia del presente CONTRATO.

Declarar y pagar el impuesto predial que se genere sobre los inmuebles fideicomitidos. Durante la FASE PRECONSTRUCTIVA y la
FASE CONSTRUCTIVA, siempre y cuando el inmueble haya sido fideicomitido, la obligacion de declaracion y pago estaré en cabeza
del FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR, hasta el momento en que EL PROYECTO sea transferido a los ADQUIRENTES
ADHERENTES, de conformidad con lo previsto en el presente CONTRATO.

Los (El) FIDEICOMITENTES deberan informar por escrito a ALIANZA dentro de los quince (15) dias habiles siguientes, cada vez que
se modifiquen o cambien los datos corespondientes a direccion, domicilio, teléfono, fax, ocupacion, profesién, oficio, razon social,
representacion legal, lugar de trabajo o residencia y en fin cualquier circunstancia que varie de las que reporten a la firma del presente
contrato, con base en lo dispuesto por las circulares emitidas por la Superintendencia Financiera, sin perjuicio de la obligacion de
suministrar los documentos que deban ser entregados en virtud de actos y disposiciones legales o administrativas, relacionados con
la obligacién a que se hace referencia. Igualmente, se obliga a enviar fotocopia del certificado de ingresos y retenciones, declaracion
de renta, constancia de honorarios o balance del dltimo afio seglin el caso, por cada afio de vigencia del presente contrato, dentro de
los quince (15) dias habiles siguientes a aquel en que dichos documentos sean expedidos o presentados.

Asumir por su cuenta y riesgo exclusivo toda responsabilidad por dafios, perjuicios, gastos o pérdidas que sufra ALIANZA o que pueda
sufrir, con motivo de la ejecucion del Contrato de Fiducia.

. Atender cualquier reclamacion judicial, extrajudicial, administrativa, laboral, fiscal, por estabilidad de obra o calidad de bienes, o por

responsabilidad civil derivada de la actividad de construccion, disefio, gerencia y promocion comercial o explotacion PROYECTO.
Coordinar la presentacion, tramite, prorrateo y subrogacion de los créditos individuales que otorguen las entidades financieras vigiladas
por la Superintendencia Financiera que financien el proyecto, respecto de los ADQUIRIENTES ADHERENTES que se lo soliciten.
Efectuar la entrega definitiva de la ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO, conforme con las especificaciones
ofrecidas por el FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR a los ADQUIRIENTES ADHERENTES en los ACUERDOS DE
ADHESION correspondientes, asi como entregar las obras de urbanismo, las zonas de cesion ylos servicios piblicos del PROYECTO.
Responder por cualquier contingencia de caracter tributario, laboral, etc., generados con ocasion del desarrollo del PROYECTO, ain
liquidado el FIDEICOMISO.

Contratar y asumir el pago del abogado que realice el estudio de titulos de los inmuebles que deban incrementar el FIDEICOMISO.
Entregar al administrador definitivo, conforme con las especificaciones ofrecidas a los ADQUIRIENTES ADHERENTES, los bienes
comunes de uso y goce general al administrador definitivo, a mas tardar cuando se haya terminado la construccion y fransferido a los
ADQUIRIENTES ADHERENTES un nimero de unidades privadas que represente por lo menos el cincuenta y uno (51%) por ciento
de los coeficientes de copropiedad.

Gestionar y obtener las acometidas e instalacion de servicios pablicos domiciliarios para el PROYECTO.

. Teniendo en cuenta que sera el FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR quien maneje la cartera del PROYECTO y no

ALIANZA, dicho FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR debera remitir a ALIANZA por cada ACTIVO INMOBILIARIO
RESULTANTE DEL PROYECTO que se deba escriturar a los ADQUIRIENTES ADHERENTES, el paz y salvo comrespondiente a los
aportes efectuados por el correspondiente ADQUIRIENTE ADHERENTE. Lo descrito anteriormente no aplicara si ALIANZA como
vocera del FIDEICOMISO otorga un poder al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para la suscripcion de las Escrituras de
transferencia.

El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia Financiera de

Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.
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46. Presentar a ALIANZA, cada seis (6) meses, contados a partir del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, una certificacion
suscrita por el representante legal y el revisor fiscal del FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR en la que conste que los
recursos puestos a su disposicion hasta ese momento han sido invertidos en su totalidad en el desamollo del PROYECTO.

47. Instruir el otorgamiento de las escrituras plblicas mediante las cuales se transfiera al TITULO JURIDICO dispuesto en este
CONTRATO a favor de los ADQUIRENTES ADHERENTES, los ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO que
les correspondan, siempre y cuando el ADQUIRENTES ADHERENTES respectivo se encuentre al dia con sus aportes conforme al
respectivo ACUERDO DE ADHESION.

48. Adelantar todas las gestiones necesarias con el fin de protocolizar con cada escritura publica de transferencia indicadas en el numeral
anterior, la “Certificacion Técnica de Ocupacion” de que trata el articulo 6° de la Ley 1796 de 13 de julio de 2016.

49. Entregar a la liquidacion del FIDEICOMISO los certificados de tradicion de todos y cada uno de los inmuebles que conformaron el
FIDEICOMISO en donde conste que el FIDEICOMISO ya no es titular inscrito de los mismos, mientras no se dé cumplimiento a esta
obligacién el FIDEICOMISO no podré ser liquidado y se continuara causando a favor de ALIANZA la comision fiduciaria establecida
en este contrato.

50. Las demas establecidas en el presente CONTRATO.

51. Informar oportunamente a la Fiduciaria cualquier accion judicial o tramite administrativo del que tenga conocimiento, que pueda afectar
los derechos y activos del FIDEICOMISO o el inmueble.

52. Indicar a la FIDUCIARIA los costos e ingresos que se deben contabilizar en cada subcuenta, esta indicacion se realizara bajo
juramento.

53. Cuando ALIANZA sea citada o deba intervenir directamente como entidad fiduciaria y/o como vocera del FIDEICOMISO en procesos
de cualquier orden (judicial, arbitral, administrativo, conciliaciones, etc.), correspondera al FIDEICOMITENTE GERENTE
CONSTRUCTOR, designar el abogado a quien la FIDUCIARIA debera otorgar el respectivo poder y definir la orientacion que debera
darse al proceso y suministrar los recursos para el pago de los honorarios, costas, gastos judiciales.

9.2 OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE APORTANTE

1. Salir al saneamiento respecto de la transferencia del INMUEBLE en los términos de este CONTRATO.

2. Transferir, el derecho de dominio y posesion quieta, pacifica, ininterrumpida y de buena fe del INMUEBLE al FIDEICOMISO en los
términos establecidos en este CONTRATO.

3. Mediante la firma de este CONTRATO, expresamente aceptan y autorizan a la FIDUCIARIA para que constituya hipoteca abierta
sin limite de cuantia sobre el INMUEBLE a favor de la entidad financiera que otorgaréa el crédito constructor del PROYECTO.

4. El FIDEICOMITENTE APORTANTE, expresamente acepta y autoriza al FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR para
realizar todos los actos, hechos, operaciones y diligencias necesarias para el desarrollo del PROYECTO, en los términos indicados
por el FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR.

5. Entregar la tenencia material del INMUEBLE al FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR totalmente libre de ocupantes o
bienes muebles tales como equipos, semovientes, maquinarias etc.

6. Informar oportunamente a la FIDUCIARIA cualquier accion judicial o tramite administrativo del que tenga conocimiento, que pueda
afectar los derechos y activos del FIDEICOMISO o el INMUEBLE.

7. Sin perjuicio de lo establecido en el presente CONTRATO, en caso de que se requiera, firmar, suscribir, autorizar y coadyuvar
todos los tramites, actos, diligencias y operaciones necesarias para desarrollar el PROYECTO, lo cual comprende, pero no se
limita a, suscribir las licencias de construccion y demas permisos del PROYECTO.

8. Nodisponer de ninguna forma y bajo ningun titulo, incluyendo la no constitucién de prendas o garantias, de los derechos fiduciarios
en su cabeza derivado del FIDEICOMISO ni del INMUEBLE.

9. Con la suscripcion del presente documento, el FIDEICOMITENTE APORTANTE declara que el INMUEBLE esta destinado de
manera irrevocable y absoluta al desarrolio del PROYECTO.

10. No impartir instrucciones para que el FIDEICOMISO constituya garantias hipotecarias sobre el INMUEBLE distintas aquellas
relacionadas con el crédito en la modalidad de constructor para el desamollo del PROYECTO.

11. El FIDEICOMITENTE APORTANTE, no podra instruir sobre giros, o pagos que, en el marco del presente CONTRATO, deban
realizarse, ni bloquear los mismos en ninguna circunstancia.

El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia Financiera de
Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.
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12. EI FIDEICOMITENTE APORTANTE no podra impartir instrucciones que afecten de alguna manera el INMUEBLE o el desarrolio
del PROYECTO, salvo aquella prevista para Ia liquidacion anticipada del FIDEICOMISO.

DECIMA. INSTRUCCIONES
En desarrollo del presente contrato ALIANZA seguira las enunciadas en el texto de este contrato, y las que se enumeran a continuacion

1. Suscribir la documentacion y solicitudes de tramites que legalmente le comrespondan en su condicion de propietario fiduciario, y que
se requieran para el desarrollo del PROYECTO, en los casos en que el FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR no pueda
suscribirlos directamente, seg(in lo establecido en el decreto 1469 de 2010 que derogd parciaimente el Decreto 564 del 2006, excepto
los articulos 122 a 131 o la nomatividad que se encuentre vigente expedida por el Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo
Territorial o la autoridad competente, y demas que las modifiquen o adicionen.

2. Otorgar la escritura o escrituras piblicas mediante las cuales se constituya, reforme, amplie 0 modifique el alcance del régimen de
propiedad horizontal del PROYECTO, mediante las cuales se efectie la segregacion y entrega de las zonas de cesion. La minuta de
dicha escritura debera ser elaborada por el FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR, previa la obtencion de la licencia de
urbanismo.

3. LUlevar una contabilidad del FIDEICOMISO separada de la Sociedad Fiduciaria, de conformidad con lo establecido en las normas
establecidas en la Circular Extema 100 de 1995 expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia, los Principios de
Contabilidad Generalmente Aceptados en Colombia segln el decreto 2649 de 1993 y deméas normas que la modifiquen o
complementen; dicha informacion con los soportes que se requieran para registrarlos de acuerdo al objeto del presente contrato debera
entregarlos de manera obligatoria quien ostente |a calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR a ALIANZA de manera
oportuna, adecuada y completa con el fin de que se puedan contabilizar. ALIANZA no tendrd responsabilidad si estos no son
entregados a la FIDUCIARIA cuando sean requeridos, de acuerdo con las operaciones que se realicen en desarrollo del
FIDEICOMISO.

4. Constituir como vocera del FIDEICOMISO hipoteca sobre los inmuebles que lo conforman, conforme a las instrucciones que para el
efecto imparta el FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTORsiempre y cuando correspondan al respaldo de lineas de crédito de
construccion con establecimientos de créditos vigilados por la Superintendencia Financiera de Colombia.

5. Recibir con destino al FIDEICOMISO los recursos provenientes del crédito constructor que el FIDEICOMITENTE GERENTE
CONSTRUCTOR obtenga o tramite a nombre del FIDEICOMISO para el desamollo del PROYECTO, y registrar dicho ingreso dentro
de la contabilidad del Patrimonio Auténomo. Sin perjuicio del registro de dicho ingreso ALIANZA podra autorizar el giro directo de los
recursos de crédito del Banco al FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR, por razones de eficiencia y costos.

6. Entregar al FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR los recursos provenientes del crédito constructor. Tales recursos seran
legalizados con el reporte mensual de los costos de las mejoras adelantadas por el FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR
sobre el bien fideicomitido.

7. Realizar con cargo y hasta la concurrencia de los recursos del FIDEICOMISO y una vez cumplidas las CONDICIONES DE GIRO los
pagos que instruya FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR, en el siguiente orden de prelacion, pagos que se efectuaran de
manera preferente al reconocimiento de beneficios o excedentes a favor del FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR:

a) Comisiones de la FIDUCIARIA.

b) Atencion de costos y gastos del FIDEICOMISO

¢) Giros ordenados por el FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR para el desarrolio del PROYECTO.

d) Obligaciones a favor de la entidad financiera que hubiere otorgado los créditos para el desarrollo del PROYECTO cuando sea del
caso.

e) Pago de beneficios o excedentes de conformidad con lo previsto en el presente CONTRATO.

8. De acuerdo con las instrucciones impartidas por el FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR, otorgar las escrituras mediante
las cuales se transfiera al TITULO JURIDICO dispuesto en este CONTRATO a favor de los ADQUIRIENTES ADHERENTES, los
ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO que les comespondan, siempre y cuando el ADQUIRIENTE
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ADHERENTE respectivo se encuentre al dia con sus aportes conforme al respectivo CONTRATO DE ADHESION. Con dichas
escrituras se debera protocolizar en todos los casos, la “Certificacion Técnica de Ocupacion” de que trata el articulo 6° de la Ley 1796
de 13 de julio de 2016.

9. Conforme las disposiciones de la Superintendencia Financiera de Colombia (Circular Externa 30 de 2017), los ingresos obtenidos por
la enajenacion de las unidades inmabiliarias resultantes del PROYECTO seran registradas en el FIDEICOMISO, una vez se haya
suscrito la escritura plblica de transferencia por parte del FIDEICOMISO respecto de la correspondiente unidad inmobiliaria a favor de
los ADQUIRIENTES ADHERENTES, en la cual se indicara que los riesgos y ventajas significativos derivados de la propiedad de los
bienes seran de los ADQUIRIENTES ADHERENTES a partir de la suscripcién del instrumento plblico.

10. A la liquidacion del FIDEICOMISO, bien por el no cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO o por el desistimiento de los
ADQUIRIENTES ADHERENTES y transcurrido un (1) mes desde la fecha en que el ADQUIRIENTE ADHERENTE haya manifestado
su voluntad de desistimiento o que la FIDUCIARIA le haya informado a los ADQUIRIENTES ADHERENTES sobre el no cumplimiento
de las CONDICIONES DE GIRO, sin que el respectivo ADQUIRIENTE ADHERENTE le haya informado a la FIDUCIARIA la cuenta
bancaria a la cual debe consignar los recursos que le correspondan, la FIDUCIARIA se entendera instruida para que en el FONDO
aperture una inversion a nombre del ADQUIRIENTE ADHERENTE, a la cual seran trasladados los recursos correspondientes al saldo
existente a su favor.

11. Certifique por parte del Contador Piiblico y/o Revisor Fiscal de ALIANZA, en cumplimiento de lo dispuesto en el Articulo 24 del Decreto
Reglamentario 2755 de 2003, con la constancia del valor de las utilidades obtenidas durante el respectivo ejercicio gravable, por
concepto de la enajenacion de las UNIDADES INMOBILIARIAS resultantes del desarrollo del PROYECTO de Vivienda de Interés
Soclal, cuando la Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales - DIAN lo solicite.

DECIMA PRIMERA. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA
ALIANZA tiene las siguientes obligaciones:

11.1 Entregar al FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR Ias tarjetas de recaudo cuando aplique.

11.2 A la liquidacion del FIDEICOMISO, bien por el no cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO o por el desistimiento de los
ADQUIRIENTES ADHERENTES y transcurridos un (1) mes desde la fecha en que el ADQUIRIENTES ADHERENTE haya
manifestado su voluntad de desistimiento o que la FIDUCIARIA le haya informado a los ADQUIRIENTES ADHERENTES sobre el no
cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO sin que el respectivo ADQUIRIENTES ADHERENTE le haya informado a la
FIDUCIARIA la cuenta bancaria a la cual debe consignar los recursos que le corespondan, la FIDUCIARIA se entenderd instruida
para que en el FONDO aperture una inversion a nombre del ADQUIRIENTES ADHERENTE, a la cual seran trasladados los recursos
correspondientes al saldo existente a su favor.

11.3 Las demas obligaciones necesarias para dar cumplimiento al objeto contractual estipulado.

11.4 Mantener a disposicién de los ADQUIRIENTES ADHERENTES los recursos por ellos consignados cuando: a) Se cumpla el plazo de
este CONTRATO o su promoga y no se hayan cumplido las CONDICIONES DE GIRO, junto con los rendimientos producidos, previo
descuento de la comisién de la FIDUCIARIA por la inversion de los recursos en dicho FONDO vy los tributos (impuestos, tasas y
contribuciones de cualquier orden territorial o administrativo) a que haya lugar. b) Los ADQUIRIENTES ADHERENTES desistan del
negocio o incumplan los pagos acordados con el FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR, o incumplan con la entrega de los
documentos exigidos para la constitucion de las participaciones en el FONDO, asumiendo las sanciones establecidas en el acuerdo
por desistimiento fijlado en el CONTRATO DE ADHESION; suma de dinero que serd descontada de los dineros entregados por el
ADQUIRIENTES ADHERENTE y/o de la generada por concepto de rendimientos, junto con los fributos (impuestos, tasas y
contribuciones de cualquier orden territorial 0 administrativo) a que haya lugar, conforme las instrucciones impartidas para tal fin por el
FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR, los recursos del saldo resultante se pondran a disposicion del ADQUIRIENTES
ADHERENTE, conforme los plazos establecidos en el reglamento del FONDO.

11.5En el momento que la FIDUCIARIA haga entrega al FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTORGde los recursos entregados por
los ADQUIRENTES ADHERENTES por haberse cumplido las CONDICIONES DE GIRO, ALIANZA informara a los ADQUIRENTES
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ADHERENTES del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO y de la puesta a disposicion de los recursos a favor del
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, para que éste imparta a ALIANZA las instrucciones para la disposicién de los mismos con
ocasion del desarrollo del PROYECTO.

11.6 Realizar las actividades a su cargo conforme a lo establecido en el presente contrato, de acuerdo con las instrucciones que imparta
quien ostente la calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR, para tales efectos, y siempre dentro de los limites del
objeto del FIDEICOMISO.

11.7 Ejercer las acciones o proponer las excepciones legales, inherentes a su calidad de propietario, respecto de los bienes que forman
parte del FIDEICOMISO, en cuanto sea informada por el FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR de los hechos o actos de
terceros que originen la exigencia de tal ejercicio, e instruida respecto de las acciones que deba adelantar como vocera del
PATRIMONIO AUTONOMO. Teniendo en cuenta que el FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR es quien ejerce la custodia
y tenencia de los inmuebles fideicomitidos, queda entendido que el ejercicio de dichas acciones o excepciones esta supeditado a las
instrucciones que imparta el FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR. En consecuencia, el incumplimiento por parte del
FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR de su obligacion de impartir instrucciones a ALIANZA al respecto, hara responsable
al FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR de cualquier perjuicio, demanda o reclamacién que surja con ocasién de dichos
hechos o actos de terceros.

11.8 Contratar, conforme a las instrucciones que imparta el FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR, los expertos que se requieran
para defender o representar los intereses del FIDEICOMISO.

11.9 Pedir instrucciones al FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR cuando en la ejecucion del contrato se presentaren hechos
sobrevinientes e imprevistos, que impidan el cumplimiento de sus obligaciones contractuales. Cuando la FIDUCIARIA haga uso de
esta facultad quedaran en suspenso todas las obligaciones relacionadas con el asunto consultado hasta la fecha en la cual se produzca
la respuesta por parte del FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR sin que pueda imputarsele por este hecho responsabilidad
alguna.

11.10  Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera cuando se tengan fundadas dudas sobre la naturaleza y alcance de sus
facultades y obligaciones o cuando deba apartarse de las autorizaciones contenidas en este contrato, o cuando las circunstancias asi
lo exijan.

11.11  Informar al FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR las circunstancias que surjan al momento de la ejecucion del contrato
y que sean conocidas por ella, que puedan incidir de manera desfavorable en el desarrollo del objeto del presente contrato de fiducia
mercantil, con independencia de la ejecucion del PROYECTO.

11.12  Invertir, durante toda la vigencia del CONTRATO las sumas entregadas por los ADQUIRENTES ADHERENTES y las sumas de
dinero del FIDEICOMISO en los téminos y condiciones establecidos en los FONDOS administrados por ALIANZA, cuyos reglamentos
han sido puestos a disposicion del FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR y a los ADQUIRENTES ADHERENTES en la
pagina web www.alianza.com.co.

11.13  Llevar una contabilidad separada de este negocio, de conformidad con las disposiciones normativas que regulan la materia, en
especial, lo establecido en la Circular Externa 100 de 1995 de la Superintendencia Financiera de Colombia, y demas normas que la
modifiquen, adicionen o complementen los Principios de Contabilidad Generaimente Aceptados en Colombia segln las normas
vigentes que regulan la materia; dicha informacion con los soportes que se requieran para registrarios de acuerdo al objeto del presente
CONTRATO debera entregarlos de manera obligatoria quien ostente la calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR a
ALIANZA de manera oportuna, adecuada y completa con el fin de que se puedan contabilizar. ALIANZA NO tendra responsabilidad si
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g;séoé gf(:) :lolg Sntregados ala FIDUCIARIA cuando sean requeridos, de acuerdo con las operaciones que se realicen en desarrollo del

11.14  Presentar al FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR un informe de Movimiento de recaudos de los recursos entregados
por los ADQUIRIENTES ADHERENTES semanalmente en un archivo de Excel o cualquier medio tecnolégico

11.15  Presentar al FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR un informe semanal de saldos en cada uno de los encargos
constituidos por los ADQUIRIENTES ADHERENTES en la FASE PRECONSTRUCTIVA en un archivo de Excel.

11.16  Remitir alos ADQUIRENTES ADHERENTES los Informes periddicos a que se hace referencia en el numeral 6.2.1 de la parte Il,
Titulo I1, Capitulo | de la Circular Basica Juridica con una periodicidad minima de seis (6) meses, a mas tardar dentro de los quince
(15) dias habiles siguientes a la fecha de corte que se esta informando.

11.17  Abstenerse de recibir recursos de terceros adquirentes de las ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO que
no hayan surtido el proceso de VINCULACION de la FIDUCIARIA o que como resuitado del proceso de VINCULACION la FIDUCIARIA
objetivamente decida no proceder con la VINCULACION del tercero adquirente de LOS ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES
DEL PROYECTO sin que tal decision genere algin tipo de responsabilidad a la FIDUCIARIA.

1118  Enviar mensualmente o pemitir el acceso a dicha informacion a través de un portal tecnoldgico. al FIDEICOMITENTE GERENTE
CONSTRUCTOR un extracto del movimiento de los recursos entregados por los ADQUIRIENTES ADHERENTES a la FIDUCIARIA
discriminando los depdsitos realizados por cada uno de ellos, los rendimientos generados, las comisiones y retenciones causadas.

11.19  Rendir cuentas comprobadas de su gestién cada seis (6) meses contados a partir de la celebracion del presente CONTRATO y
los informes periédicos a que se hace referencia en el numeral 6.2.1 de la parte I, Titulo II, Capitulo | de la Circular Basica Juridica,
asi como presentar la rendicion final de cuentas a los FIDEICOMITENTES. Dicha rendicion de cuentas debera ser presentada y enviada
al correo electronico suministrado por el quien ostente la calidad de FIDEICOMITENTE en el presente CONTRATO, dentro de los
quince (15) dias hébiles siguientes a la fecha del corte que se esta informando, de conformidad con lo establecido enla Circular Basica
Juridica de la Superintendencia Financiera.

11.20  Enviar al menos trimestralmente via coreo electronico al ADQUIRIENTE ADHERENTE un extracto de cuenta donde se refiejen
los aportes y retiros realizados en el FONDO durante el periodo comespondiente todo de conformidad con lo establecido en el
reglamento del FONDO.

11.21  Enviar al ADQUIRIENTE ADHERENTE cada seis (6) meses, contados a partir de la fecha de firma del presente contrato fiduciario
y remitir a cada ADQUIRIENTE ADHERENTE via correo electronico dentro de los quince (15) dias comunes contados a partir de la
fecha del respectivo corte, la rendicion de cuentas que contenga una explicacion detallada y pormenorizada acerca del desempefio del
FONDO de conformidad con lo previsto en su reglamento, junto con los informes periédicos a que se hace referencia en el numeral
6.2.1 de la parte Il, Titulo Il, Capitulo | de la Circular Basica Juridica.

11.22  LaFIDUCIARIA en virtud de su sistema de administracion de riesgos, las politicas y procedimientos establecidos, cuenta con un
proceso para el conocimiento de clientes, basado en el analisis de la informacion recolectada y procedimientos intemos, a través de
los cuales puede evaluar y aceptar, rechazar o requerir mayor informacion, para mitigar los riesgos asociados a lavado de activos y
financiacion de terrorismo.

11.23  La FIDUCIARIA identificara a los FIDEICOMITENTES, y comprobara su identidad sobre la base de la informacion suministrada
por los FIDEICOMITENTES, en los términos establecidos en las normas vigentes. Asi mismo, anualmente solicitara la actualizacién
de los datos de los clientes.

1124  La FIDUCIARIA velara, conforme a los procedimientos por ella establecidos, que los clientes asi definidos estén actualizados en
los términos descritos en la Parte | Titulo IV Capitulo IV de la Circular Bésica Juridica. La FIDUCIARIA se abstendra de vincular clientes
que no hayan sido objeto de una debida diligencia conforme a lo dispuesto en la Parte | Titulo IV Capitulo IV de la Circular Basica
Juridica y demés normas que la adicionen o modifiquen, bajo los criterios de vinculacion y conocimiento del cliente mencionados en el
presente CONTRATO. La FIDUCIARIA se abstendra de ejecutar transacciones de las que se sepan 0 se presuma que estan
relacionadas con lavado de activos o financiacion de terorismo.

1125 LaFIDUCIARIA dara cumplimiento a lo establecido en las recomendaciones de GAF| y en la nomativa local aplicable, incluyendo
para tal efecto la revision de las listas vinculantes emitidas por Naciones Unidas y se abstendra de hacer negocios con personas que
aparezcan en dichas listas. Adicionalmente, teniendo en cuenta el proceso intemo de ALIANZA de sanciones dirigidas, la FIDUCIARIA
podré consultar otras listas para el control de riesgo LAFT, incluidas las publicadas por el Office of Foreign Assets Control del
Departamento del Tesoro de los Estados Unidos de América (OFAC), fuentes publicas de informacién nacional o intemacional e
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informacion piblica de organismos del Estado, y con ocasién la consulta y posterior valoracion de los resultados obtenidos, La
FIDUCIARIA esta facultada para aceptar u objetar la vinculacion.

1126 La FIDUCIARIA conservara la informacion del FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR/FIDEICOMITENTES vy los
ADQUIRENTES ADHERENTES bajo las condiciones de seguridad necesarias para impedir su adulteracién, pérdida, consulta, uso o
acceso no autorizado o fraudulento.

11.27  Realizar una capacitacion a los funcionarios del FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR encargados de realizar la
preventa del PROYECTO, con el fin de explicar el diligenciamiento de los documentos correspondientes y el manejo de las tarjetas de
recaudo de las cuotas de separacion de cada unidad del PROYECTO por parte de los ADQUIRIENTES ADHERENTES, para su
consignacion directamente en Bancos o a fravés de los medios virtuales o electronicos habilitados por la FIDUCIARIA para tal fin,
previo proceso del VINCULACION de los ADQUIRIENTES ADHERENTES.

11.28  Remitir al FIDEICOMITE GERENTE CONSTRUCTOR, una relacion de los cheques entregados por los ADQUIRIENTES
ADHERENTES que sean devueltos a la FIDUCIARIA por cualquier causal, para que el FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR
efectie directamente el tramite de cobro o sustitucién correspondiente.

11.29 A la liquidacion del FIDEICOMISO, bien por el no cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO o por el desistimiento de los
ADQUIRIENTES ADHERENTES y transcurridos un (1) mes desde la fecha en que el ADQUIRIENTE ADHERENTE haya manifestado
su voluntad de desistimiento o que Ia FIDUCIARIA le haya informado a los ADQUIRIENTES ADHERENTES sobre el no cumplimiento
de las CONDICIONES DE GIRO sin que el respectivo ADQUIRIENTE ADHERENTE le haya informado a la FIDUCIARIA la cuenta
bancaria a la cual debe consignar los recursos que le correspondan, la FIDUCIARIA se entenderd instruida para que en el FONDO
aperture una inversion a nombre del ADQUIRIENTE ADHERENTE, a la cual seran trasladados los recursos correspondientes al saldo
existente a su favor.

11.30  Para la acreditacion de las de las CONDICIONES DE GIRO, la FIDUCIARIA evaluara, valorara y verificara el cumplimiento de las
condiciones estipuladas en la clausula octava de este CONTRATO las cuales deberan cumplirse dentro del término de duracion
previsto.

11.31  Las demés que se consignen en el presente contrato o en la ley.

DECIMA SEGUNDA.DERECHOS DE ALIANZA

Ademas de los ya relacionados en el texto del contrato, y en la ley:

—

Cobrar la comision fiduciaria establecida a su favor.

2. Descontar automaticamente de los recursos fideicomitidos, todos los costos, gastos y pagos, necesarios para el cumplimiento del
objeto del presente contrato y los que se generen por su constitucion, ejecucion, desarrollo, defensa y disolucion o liquidacion, sean
ellos de origen contractual o legal, al igual que su remuneracion.

3. Solicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones a los textos del reglamento de propiedad horizontal y en general a las minutas y
documentos legales que le sean enviados para su fima.

4. Oponerse cuando asi lo considere, a la solicitud de suscripcion y de realizacion de peticiones legales ante |as autoridades competentes
cuando la ley permita su tramite por parte de (los) FIDEICOMITENTES.

5. Oponerse al ingreso de terceros, bien sea en calidad de BENEFICIARIO, FIDEICOMITENTES ylo ADQUIRIENTES ADHERENTES,

inversionista o cualquier otra calidad, y el derecho a verificar la procedencia y el origen de los fondos que reciba bajo el presente

CONTRATO.

Renunciar a su gestion en los términos sefialados en el articulo 1232 del Cédigo de Comercio.

Dar por terminado el presente CONTRATO por las causales sefialadas en el articulo 1240 del Codigo de Comercio con excepcion de

los numerales 5, 6y 11 del citado articulo; cuando el (los) FIDEICOMITENTES sean incluidos en listas vinculantes para Colombia asi

como aquellas listas de control de riesgo de lavado de activos y financiacion del terorismo (LAFT) a las que tenga acceso la

FIDUCIARIA o se obtengan resultados asociados a temas de LAFT, sus delitos fuente, informacion piblica o a través de la cual se

pueda inferir la participacion de éstos en actividades delictivas, lavado de activos y delitos fuente, procesos de extincion de dominio o

cualquier otra informacion sobre procesos, noticias o a través de otras fuentes de informacion que los asocien de forma directa o

N
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indirecta a dichos delitos y por todas aquellas demas causales previstas en este CONTRATO, dicha terminacion operara respecto del
FIDEICOMITENTE que incurri6 en lo aqui previsto.

8. Solicitar al (los) FIDEICOMITENTES y/o ADQUIRIENTES ADHERENTES Ila informacion que considere pertinente para lograr la
vinculacién y conocimiento del cliente conforme las normas vigentes y procedimientos y politicas de la FIDUCIARIA.

9. Solicitar al (los) FIDEICOMITENTES y/o ADQUIRIENTES ADHERENTES la informacidn que considere pertinente para llevar a cabo
el intercambio de informacion tributaria con aquellos paises con los cuales el Gobiemno de Colombia tenga convenios vigentes.

PARAIGRAFO PRIMERO: Los eventuales retardos de LA FIDUCIARIA para ejercer sus derechos frente a los (el) FIDEICOMITENTES por
incumplimiento de las obligaciones a cargo de estos previstas en el presente CONTRATO, no se entenderan como una modificacién a los
términos del mismo, o como una renuncia por parte de LA FIDUCIARIA a exigir la indemnizacion de perjuicios correspondiente o el
cumplimiento del CONTRATO.

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA no contrae ninguna responsabilidad por las fluctuaciones, desvalorizaciones, bajas en los
valores de las inversiones, disminucién de los rendimientos, modificacion o pérdida de bondades o privilegios financieros por causas ajenas
a su voluntad o que le hubieren sido desconocidas en su oportunidad, el riesgo de la pérdida de valor de los recursos entregados a la
FIDUCIARIA, es asumido por el (los) FIDEICOMITENTES y/o ADQUIRIENTES ADHERENTES.

DECIMA TERCERA.
DERECHOS DE QUIEN OSTENTE LA CALIDAD DE FIDEICOMITENTE:

Ademas de los derechos establecidos en las demés clausulas del presente contrato, quien ostente la calidad de FIDEICOMITENTES, tendra
derecho a:

1. FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR tendrd derecho a que la culminacién de la FASE CONSTRUCTIVA, le sean
entregados los recursos que queden en el FIDEICOMISO, una vez atendidos los costos y gastos del mismo, la comision fiduciaria, y
los pasivos del FIDEICOMISO.

2. El (los) FIDEICOMITENTES tendran derecho a que se le rindan los informes a los que haya lugar, y a que les sea presentada la
rendicion semestral de cuentas en los términos establecidos en la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera de
Colombia, durante la FASE PRECONSTRUCTIVA y la FASE CONSTRUCTIVA.

3. El (los) FIDEICOMITENTES tendran derecho a solicitar la remocién de la FIDUCIARIA, cuando se den las causales previstas en el
articulo 1.239 del Codigo de Comercio, durante la FASE PRECONSTRUCTIVA y la FASE CONSTRUCTIVA.

4. El(los) FIDEICOMITENTES tendr derecho a exigir a la FIDUCIARIA que lleve una contabilidad separada del presente contrato, de
conformidad con lo establecido en la Circular Externa 100 de 1995 de la Superintendencia Financiera y demas normas que la
modifiquen 0 complementen.

5. El (los) FIDEICOMITENTES tendra derecho a decidir sobre la distribucién de los bienes fideicomitidos a la terminacion del
FIDEICOMISO, conforme a lo establecido en este CONTRATO.

6. Losdemas derechos establecidos en este CONTRATO y en la Ley.

7. Antes del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, los (el) FIDEICOMITENTES, podra solicitar en cualquier momento la
terminacion del contrato fiduciario, por lo cual se realizara la devolucién de los aportes realizados por el ADQUIRENTE ADHERENTE
mas los rendimientos por estos generados, menos los costos y gastos generados por la transferencia, sin que esto represente lugar a
sanciones.

LOS ADQUIRENTES ADHERENTES no contraen obligacion alguna relacionada con el desarrolio del PROYECTO, no tendran derechos ni
obligaciones derivados del presente contrato de Fiducia Mercantil, diferentes del derecho a recibir la transferencia del ACTIVO
INMOBILIARIO RESULTANTE DEL PROYECTO y a la obligacion de entregar sus aportes a los que se obliga en virtud del respectivo
CONTRATO DE ADHESION.

PARAGRAFO PRIMERO: Los ADQUIRENTES ADHERENTES no tendran derecho ni participacion alguna en la definicion del PROYECTO,
El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia Financiera de
Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.
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ni en los excedentes del FIDEICOMISO durante la FASE CONSTRUCTIVA.

PARAGRAFO SEGUNDO: La calidad de ADQUIRENTES ADHERENTES solo se adquiere cuando efectivamente se haya suscrito el
CONTRATO DE ADHESION y se hayan cumplido las CONDICIONES DE GIRO. Dichos ADQUIRENTES ADHERENTES solo podrén ceder
su calidad de tal cuando asi lo haya aprobado previamente el FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR y ALIANZA.

PARAGRAFO TERCERO: En los ACUERDOS DE ADHESION deberé constar la manifestacion expresa del ADQUIRENTES ADHERENTES
de conocer y aceptar el presente contrato de Fiducia Mercantil.

DECIMA CUARTA. RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA:

Las obligaciones que por el presente contrato contrae la FIDUCIARIA son de medio y no de resultado pero respondera hasta por culpa leve
en el desamollo de su gestion. La FIDUCIARIA se obliga a realizar diligentemente todos los actos necesarios para la cumplida ejecucion del
objeto de este contrato.

Sin perjuicio del deber de diligencia y del cumplimiento de las obligaciones que ALIANZA adquiere como vocera del FIDEICOMISO, queda
entendido que la FIDUCIARIA no actuaré en desarrollo del presente contrato como asesor juridico, tributario, financiero, cambiario o de
cualquier otra indole y por tanto no respondera por las consecuencias derivadas de las decisiones que el (los) FIDEICOMITENTES o sus
asesores tomen con respecto a dichos aspectos.

PARAGRAFO PRIMERO: Ademas de lo previsto en el paragrafo tercero de la clausula cuarta del presente contrato, la FIDUCIARIA no es
responsable de la solicitud, tramite, expedicion y ejecucion de las licencias proferidas por la autoridad competente, que en virtud del
PROYECTO se requieran para su ejecucion, ni del pago de los impuestos y demas concentos que por el licenciamiento se generen, todo
lo cual es responsabilidad del (los) FIDEICOMITENTES.

PARAGRAFO SEGUNDO. Mecanismo Para Adelantar Entrevistas Sarlaft Y Conocimiento Del Cliente. Sin perjuicio de la
responsabilidad directa a cargo de la Fiduciaria en materia de aplicacion de normas SARLAFT, y teniendo en cuenta que: (i) La FIDUCIARIA
no cuenta con oficinas y personal en todos aquellos lugares en los cuales se desarollan los distintos proyectos inmobiliarios, (ii) El
costo/beneficio derivado la contratacién de personal propio de la entidad haria inviable la participacion de la FIDUCIARIA en esta clase de
negocios fiduciarios, y (jii) EI FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR es el conocedor y experto en la comercializacion del proyecto,
y cuenta con la infraestructura y logistica suficientes y adecuadas para la realizacion de las entrevistas presenciales o por medio de cualquier
medio tecnolégico ; la FIDUCIARIA delega la funcion realizacion de las entrevistas al personal del FIDEICOMITENTE GERENTE
CONSTRUCTORYy de conformidad con los criterios objetivos anteriormente descritos, se establece el siguiente procedimiento especial para
su correspondiente realizacion: (i) la Fiduciaria, a través de sus empleados realizara una capacitacion relacionada con Sistema de
Administracion de Riesgos de Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo, y de los distintos procedimientos, mecanismos, politicas e
instrumentos establecidos para el conocimiento del cliente, a todo el personal designado por el FIDEICOMITENTE GERENTE
CONSTRUCTORpara realizar las entrevistas a los terceros interesados en vincularse al proyecto. Para el efecto, el personal capacitado
debera suscribir un documento de asistencia a la capacitacion. (ii) En la capacitacion descrita en el numeral anterior, incluira el correcto
diligenciamiento del formulario de vinculacion y verificacion de los documentos anexos al mismo. (iii) ALIANZA desarrollara p rocedimientos
de monitoreo y seguimiento estrictos de los terceros que se vinculen bajo esta modalidad. (iv) En la realizacion de la entrevista se debe
dejar constancia documental, indicando el empleado del FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTORque la realizo, la fecha y hora en
que se efectud, asi como los resultados de la misma. La FIDUCIARIA no realizara el analisis de aquellos clientes cuya entrevista sea
realizada por un empleado del FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR que no hubiese sido capacitado por la FIDUCIARIA, en los
términos descritos en los numerales (i) y (ii) anteriores. Sin perjuicio de lo previsto en la clausula 11.6, queda entendido que la FIDUCIARIA
es la responsable del efectivo conocimiento y analisis del cliente que desea vincularse, la verificacion de la informacion suministrada, la
revision de las listas restrictivas y la aprobacion o decision de aceptar o no una relacion contractual, en los términos previstos en el Capitulo
IV, Titulo IV, Parte | de la Circular Basica Juridica. La Fiduciaria suministraré al FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTORIos formatos
de conocimiento y solicitud de vinculacion de futuros clientes, que cumplan con los requisitos previstos en el articulo 4.2.2.2.1.3 de la C.B.J.

El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia Financiera de
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PARAGRAFO TERCERO. La responsabilidad de LA FIDUCIARIA se evaluaral seg(in la naturaleza de las obligaciones o prestaciones a
SU cargo.

PARAGRAFO CUARTO. ALIANZA no contraera responsabilidad por los téminos y condiciones bajo los cuales el FIDEICOMITENTE
GERENTE CONSTRUCTO celebra las PROMESAS DE COMPRAVENTA o cualquier documento adicional que suscriba con los terceros
interesados en adquirir ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO. Asi mismo queda entendido que ALIANZA ni como
sociedad ni como vocera del FIDEICOMISO es parte dentro de dichas PROMESAS DE COMPRAVENTA, ni las conoce con anterioridad al
cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO

ALCANCE DE LA PARTICIPACION DE ALIANZA. Alianza Fiduciaria SA., ni como sociedad fiduciaria, ni como vocera del FIDEICOMISO
EDIFICIO PUENTE 57, tiene injerencia o funciones relacionadas con:

e Ninguna actividad relacionada con el desarrollo y ejecucion de lo no previsto expresamente en este CONTRATO, en consecuencia, la
responsabilidad de la FIDUCIARIA se predica de la gestion de administracién de los bienes que conforman el FIDEICOMISO y tan sélo
por ella respondera en los téminos del presente CONTRATO. Por lo tanto, es responsabilidad del FIDEICOMITENTE GERENTE
CONSTRUCTOR dejar en claro frente a los ADQUIRIENTES ADHERENTES y en general frente a cualquier tercero el alcance de las
obligaciones de la FIDUCIARIA

« La comercializacion, promocién, construccion, gerencia, transferencias, interventoria, y deméas aspectos del PROYECTO, pues no
ostenta ninguna de dichas calidades, ni participa en manera alguna en el desarrollo o comercializacion del PROYECTO y en
consecuencia no es responsable ni puede serlo en ninguno de los eventos previstos en este contrato, por la terminacion, calidad,
cantidad o valor de los ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO, ni por el saneamiento de ley.

o El destino final que se dé a los recursos recibidos de los ADQUIRENTES ADHERENTES una vez sean entregados al
FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR en la FASE DE CONSTRUCCION.

o Porlaocurrencia de evento de caso fortuito, fuerza mayor, el hecho de un tercero o la violacion de deberes legales o contractuales por
parte de los (el) FIDEICOMITENTES o los ADQUIRENTES ADHERENTES.

o Senir de garante para el cumplimiento de las obligaciones a cargo de los FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIOS y/o del
PROYECTO ylo del FIDEICOMISO, sin perjuicio de la finalidad de constitucion de la garantia hipotecaria y/ mobiliaria que puede
prestar el presente FIDEICOMISO en desarrollo del proyecto inmobiliario.

e Laresponsabilidad que asume la FIDUCIARIA es DE MEDIO Y NO DE RESULTADOS y por ello, la responsabilidad se evaluaral segin
la naturaleza de las obligaciones o prestaciones a su cargo

e La FIDUCIARIA no asume responsabilidad por las fluctuaciones del mercado con ocasion de las inversiones de los recursos que

entreguen los ADQUIRIENTES ADHERENTES en el FONDO.

La FIDUCIARIA no ostenta la calidad de Interventor del PROYECTO

Los aspectos técnicos, financieros y juridicos requeridos para adelantar el PROYECTO, tales como estudios técnicos y de factibilidad,

presupuestos, flujo de caja, licencias, planos arquitectonicos, programacion general del PROYECTO, permisos para el desarrollo de

las obras, estudios de suelos y recomendaciones de cimentacién, a manera enunciativa.

Los aspectos financieros, tributarios, contables, juridicos requeridos para adelantar el PROYECTO.

Intervenir en disefo, comercializacion y construccion del PROYECTO.

Responsabilidades por la calidad o estabilidad de la obra, obtencion de licencias para construir.

Brindar asesoria juridica, fributaria, comercial, contable, técnica, financiera, etc. respecto al PROYECTO.

Verificar el destino final que FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR dé a los recursos recibidos de los ADQUIRENTES

ADHERENTES una vez sean entregadas a éste en la FASE CONSTRUCTIVA.

e Responder por caso fortuito, fuerza mayor, el hecho de un tercero o la violacién de deberes legales o contractuales de las partes y/o
intervinientes en el contrato.

« Endesarollo del objeto del presente contrato, ALIANZA ni como sociedad ni como vocera del FIDEICOMISO tendra injerencia o llevara
a cabo actividades relacionadas con el disefio, gerencia, construccion, comercializacion, promocion e interventoria del PROYECTO,
razon por la cual en ningln caso recibira remuneracion o contraprestacion por las mismas. Dichas actividades son de Ginica y exclusiva

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia Financiera de
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responsabilidad del FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR. En consecuencia, queda entendido que el FIDEICOMISO se
constituye un vehiculo a traves del cual el FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR desarroliara las mencionadas actividades
bajo su propia cuenta y riesgo, sin que la FIDUCIARIA o el FIDEICOMISO adquiera algln tipo de responsabilidad al respecto.

DECIMA QUINTA. BENEFICIARIOS DEL FIDEICOMISO:

Los BENEFICIARIOS son las personas en provecho de las cuales se celebra y ejecuta este contrato, son de diferentes clases, segn los
intereses de cada una y de la fase en que se encuentre el FIDEICOMISO.

Durante la FASE PRECONSTRUCTIVA seran BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO, el (los) FIDEICOMITENTES, respecto de los activos
aportados por cada uno de ellos durante dicha fase.

Durante la FASE CONSTRUCTIVA, seran BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO:

Quienes suscribieron ACUERDOS DE ADHESION, en virtud de los aportes por ellos realizados, conforme al registro que de dichas personas
lieva la FIDUCIARIA. Su beneficio se encuentra vinculado al derecho a adquirir el ACTIVO INMOBILIARIO RESULTANTE DEL PROYECTO.
Lo anterior, siempre y cuando se encuentre al dia con sus aportes.

FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR, respecto de los recursos que queden en el FIDEICOMISO al momento de liquidar la FASE
CONSTRUCTIVA y el FIDEICOMISO, siempre y cuando se hayan atendido los costos y gastos del FIDECOMISO, la comision fiduciaria, se
hayan cubierto los pasivos del FIDEICOMISO, y se haya hecho entrega del beneficio a favor del FIDEICOMITENTE APORTANTE. Estos
BENEFICIOS estaran representados en las utilidades del PROYECTO, en el momento de liquidarse la FASE CONSTRUCTIVA.

El FIDEICOMITENTE APORTANTE ha pactado bajo su Unica y exclusiva responsabilidad con FIDEICOMITENTE GERENTE
CONSTRUCTOR, sin que ALIANZA como sociedad y como vocera y administradora del FIDEICOMISO hayan tenido injerencia alguna, los
siguientes beneficios representados en doce (12) ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO correspondientes a seis
(6) apartamentos y seis (6) locales comerciales. Para los fines anteriores el FIDEICOMITENTE APORTANTE debera suscribir los
respectivos ACUERDOS DE ADHESION.

Por tanto, la responsabilidad de ALIANZA se limitara a efectuar el registro de los FIDEICOMITENTES APORTANTES como BENEFICIARIOS
en los términos que sobre el particular instruya el FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR

Teniendo en cuenta lo anterior FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR con la suscripcion del presente documento se obliga a
mantener indemne y sustituir procesal y econémicamente a ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como sociedad y como vocera y administradora del
FIDEICOMISO EDIFICIO PUENTE 57 frente a cualquier reclamacion derivada directa o indirectamente de la estipulacion precedente,
obligandose en consecuencia a sufragar los costos y gastos que pudieren generarse con ocasion de los mismos incluyendo pero sin limitarse
a gastos de abogados, costos y gastos procesales, multas, sanciones o condenas.

Este beneficio se establece en virtud al aporte del inmueble sobre el cual se desamolla el PROYECTO.

CESIONES:

El presente contrato se suscribe en atencion a la calidad de las PARTES y, por tanto, una vez perfeccionado el presente CONTRATO, este
podra cederse, previa autorizacién escrita de la parte cedida, y de los ADQUIRENTES ADHERENTES. En el evento en que EL
FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR/ DESARROLLADOR/PROMOTOR/ ETC instruyan a la FIDUCIARIA para que ceda su

El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia Financiera de
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posicion contractual de fiduciario, dicha cesion requerir la previa aprobacién de los ADQUIRENTES ADHERENTES, para lo cual se surtira
el procedimiento establecido en el articulo 68 del Decreto 663 de 1993,en caso de llevarse a cabo la cesion los ADQUIRENTES
ADHERENTES que no acepten dicha cesion se podran retirar sin que haya lugar al cobro de cualquier suma o sancién pactada como
desistimiento.

Durante la FASE PRECONSTRUCTIVA y la FASE CONSTRUCTIVA, los FIDEICOMITENTES podran ceder la totalidad o parte de los
derechos y las obligaciones correlativas, atendiendo a sus respectivas calidades que a ellas les comesponden en este contrato. Dicha cesion se
efectuara mediante documento privado suscrito por cedente y cesionario en el cual conste el nombre, direccién y teléfono del cedente y cesionario,
la dedaracion por la cual el cesionario manifiesta y conoce el contrato de fiducia constitutivo del FIDEICOMISO, el estado del mismo, y las
obligaciones y derechos que adquiere en virtud de la cesién. Dicho documento de cesion debera ser radicado en las oficinas de ALIANZA para
que esta Ultima manifieste su aceptacion o no a la cesién. En todo caso, la cesion de las calidades de FIDEICOMITENTE GERENTE
CONSTRUCTOR o del responsable del desarrollo del PROYECTO, deberan contar con la previa de los ADQUIRENTES ADHERENTES durante
cualquier fase del PROYECTO, para que estos manifiesten su intencion de continuar o no en el PROYECTO, y en caso negativo podra desistir
de su vinculacion sin que exista por tal hecho ningiin tipo de sancion, igualmente sélo podra perfeccionarse previo el consentimiento escrito del
BANCO o ENTIDAD CREDITICIA mientras subsistan saldos insolutos del crédito constructor otorgado al FIDEICOMISO para el desarrollo del
PROYECTO y esta prevision también debera queda claramente establecida en los contratos de ACUERDOS DE ADHESION.

ALIANZA podra solicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones al texto del acuerdo de cesion, cuando considere que con el mismo se afectan
derechos de terceros o de los PARTICIPES ADHERENTES, de los contratantes o de ALIANZA, asi mismo, ALIANZA podra objetar Ia vinculacin
de cesionarios mediante comunicacion escrita en dicho sentido dirigida al cedente, sin que para ello se requiera motivacion alguna.

Adicionalmente, en virtud de la cesion efectuada en los terminos anteriores, y como requisito necesario para el registro de la misma en ALIANZA,
el cesionario deberd suscribir un pagaré con espacios en blanco para que ALIANZA lo llene segn las instrucciones que el otorgante dara y
en las cuales se prevera que el valor del pagaré sera por concepto de comisiones fiduciarias, costos y gastos a favor de ALIANZA, en
desarrollo del objeto del presente contrato, durante la FASE PRECONSTRUCTIVA y la FASE CONSTRUCTIVA.

En todo caso, cuando la cesion sea respecto del FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR, el cesionario de éste debera agotar el
procedimiento de conocimiento del cliente y VINCULACION establecido por ALIANZA FIDUCIARIA S.A., quien siempre se reservara el
derecho a aceptar dicha cesion, sin que para ello deba manifestar motivacion alguna y cumplir con todos los requisitos del sistema de
Administracién del Riesgo de Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo SARLAFT de que trata el Capitulo IV, Titulo IV Parte | de la
Circular Basica Juridica C.E. 029 DE 2014. Por el anterior motivo, ninguna cesion de la posicién contractual del FIDEICOMITENTE
GERENTE CONSTRUCTOR se podra realizar si no cuenta con aprobacion previa y expresa de la FIDUCIARIA.

DECIMA SEXTA. DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS ADQUIRIENTES ADHERENTES.

ADQUIRIENTES ADHERENTES: Seran aquellas personas que suscriban el CONTRATO DE ADHESION y se obliguen en virtud de dicho
a entregar los recursos establecidos en el mismo al FIDEICOMISO y en virtud de lo cual adquirian el derecho a que les sea fransferido, al
TITULO JURIDICO dispuesto en este CONTRATO, el derecho de dominio sobre la ACTIVO INMOBILIARIO RESULTANTE DEL
PROYECTO, respecto de la cual se vincule, siempre y cuando haya realizado el aporte de la totalidad de las sumas de dinero a las que se
obligé, conforme al respectivo CONTRATO DE ADHESION

16.1. DERECH ADHERE : Ademas de otros establecidos en el presente contrato, los ADQUIRIENTES
ADHERENTES, bajo el presente contrato de fiducia mercantil tienen derecho a:

1. A que la FIDUCIARIA les rinda cuentas de su gestion bajo los parémetros establecidos en el numeral 6.1.4.2.13.2 y 6.2.1 del Capitulo

El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia Financiera de
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| del Titulo Il de la Parte Il de la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia.

2. A la transferencia del derecho de dominio de la ACTIVO INMOBILIARIO RESULTANTE DEL PROYECTO objeto del respectivo
CONTRATO DE ADHESION, una vez haya culminado la construccion del PROYECTO, se haya legalizado el reglamento de propiedad
horizontal en caso de aplicar y siempre y cuando se hayan cumplido las condiciones establecidas en este CONTRATO para el efecto.

3. En caso de que no se cumplan las CONDICIONES DE GIRO dentro del plazo establecido en este contrato para el efecto, a que le
sean restituidos los recursos que integren el encargo fiduciario constituido por el ADQUIRIENTE ADHERENTE en el FONDO, asi como
los rendimientos que la inversion de dichos recursos haya podido generar en el citado FONDO.

4. Una vez se cumplan las CONDICIONES DE GIRO y los recursos entregados en la etapa preoperativa sean puestos a disposicion del
FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR tendréan derecho a ser informado de la ocurrencia de dicha situacién en los términos
de que trata el presente CONTRATO.

5. Solicitar el desistimiento del negocio y a que se le entreguen el saldo de los recursos aportados, descontando previamente las
deducciones por concepto de penalidad, sanciones, comision fiduciaria, impuestos, etc.

6. En caso de existir alguna queja o reclamacién el ADQUIRIENTE ADHERENTE podréa contactarse con el Defensor del Consumidor
Financiero: correo Electronico: defensoriaalianzafiduciaria@ustarizabogados.com Teléfono:+601 (1) 6108161-+601 (1) 6108164-
Direccion: Cra 11A # 96 - 51 Oficina 203 Edificio Oficity, Bogota- Pagina Web:www.ustarizabogados.com.

7. Una vez se cumplan las CONDICIONES DE GIRO vy los recursos entregados en la FASE PRECONSTRUCTIVA sean puestos a

disposicion del FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR, tendran derecho a ser informado de la ocurrencia de dicha situacién

en los términos de que trata el presente CONTRATO.

A que durante la FASE CONSTRUCTIVA se registren en el FIDEICOMISO como ADQUIRENTE ADHERENTE.

A que la FIDUCIARIA les rinda cuentas de su gestion bajo los pardmetros establecidos en el numeral 6.1.4.2.13.2 del Capitulo | del

Titulo |1 de la Parte Il de la Circular Bésica Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia, sin perjuicio de la rendicién de

cuentas que les debe ser presentada por la FIDUCIARIA durante la FASE PRECONSTRUCTIVA y la FASE CONSTRUCTIVA.

© ™

LOS ADQUIRENTES ADHERENTES no contraen obligacién alguna relacionada con el desarrollo del PROYECTO, no tendran derechos ni
obligaciones derivados del presente contrato de Fiducia Mercantil, diferentes del derecho a recibir la transferencia del ACTIVO
INMOBILIARIO RESULTANTE DEL PROYECTO y a la obligacion de entregar sus aportes a los que se obliga en virtud del respectivo
CONTRATO DE ADHESION.

PARAGRAFO PRIMERO: Los ADQUIRENTES ADHERENTES no tendran derecho ni participacion alguna en la definicion del PROYECTO,
ni en los excedentes del FIDEICOMISO durante la FASE CONSTRUCTIVA.

PARAGRAFO SEGUNDO: La calidad de ADQUIRENTE ADHERENTES solo se adquiere cuando efectivamente se haya suscrito el
CONTRATO DE ADHESION y se hayan cumplido las CONDICIONES DE GIRO. Dichos ADQUIRENTE ADHERENTES solo podran ceder
su calidad de tal cuando asi lo haya aprobado previamente el FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR y ALIANZA

6. L I E E
Las siguientes son obligaciones de los ADQUIRIENTES ADHERENTES:

1. Realizar los aportes al FONDO, a los que se obligan bajo el CONTRATO DE ADHESION, en los plazos y montos establecidos en el
respectivo plan de pagos.

2. Abstenerse de entregar recursos al FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR como consecuencia de la prohibicion del
FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR de recibir recursos de los ADQUIRENTE ADHERENTES establecida en Ia clausula
5.2.20 del presente CONTRATO.

3. Obtener previa aprobacion de la FIDUCIARIA y del FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR, para la celebracion de cesiones
sobre los derechos derivados del CONTRATO DE ADHESION constituido.

El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia Financiera de
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4. Actualizar la informacion requerida por ALIANZA FIDUCARIA S.A., en cumplimiento de los sistemas de administracion de riesgos por
ella implementados.

5. Pagar por su cuenta la totalidad de los impuestos, tasas y contribuciones, que se causen por la celebracion, ejecucion y liquidacion del
CONTRATO DE ADHESION.

6. Informar por escrito a ALIANZA dentro de los quince (15) dias habiles siguientes, cada vez que se modifiquen o cambien los datos
correspondientes a direccion, domicilio, teléfono, fax, ocupacién, profesion, oficio, razén social, representacion legal, lugar de trabajo
o residencia y en fin cualquier circunstancia que varie de las que reporten a la firma del presente contrato, con base en lo dispuesto
por las circulares emitidas por la Superintendencia Financiera, sin perjuicio de la obligacion de suministrar los documentos que deban
ser entregados en virtud de actos y disposiciones legales o administrativas, relacionados con la obligacion a que se hace referencia.
Igualmente, se obliga a enviar fotocopia del certificado de ingresos y retenciones, declaracién de renta, constancia de honorarios o
balance del Gltimo afio segun el caso, por cada afio de vigencia del presente contrato, dentro de los quince (15) dias habiles siguientes
a aquel en que dichos documentos sean expedidos o presentados.

7. Suscribir los documentos conexos con el FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR. Queda entendido que el FIDEICOMISO,
ALIANZA realizaran una verificacion o seguimiento de los términos contenidos en dicha documentacién, en atencion a que los mismos
corresponden a la relacion de consumo existente entre el FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR.

DECIMA SEPTIMA. DESCUENTO POR RETIRO O DESISTIMIENTO

En el evento en que el ADQUIRIENTE ADHERENTE desista de adquirir ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO, en
virtud de cada uno de los ACUERDOS DE ADHESION que suscriban los ADQUIRIENTES ADHERENTES, descontaré de la suma entregada
por el ADQUIRIENTE ADHERENTE y/o de la generada por concepto de rendimientos, en cada FASE del FIDEICOMISO segin corresponda,
asumiran las sanciones establecidas en la clausula denominada ACUERDO POR DESISTIMIENTO pactada en los ACUERDOS DE
ADHESION, cuyo valor comesponde a la relacion de consumo existente FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR y el
ADQUIRIENTES ADHERENTES, ALIANZA FIDUCIARIA S.A. en su calidad de sociedad fiduciaria y en su calidad de sociedad
administradora y vocera del encargo fiduciario no ha participado en su estructuracién y negociaciény no hace parte de los textos aprobados
por La Superintendencia Financiera De Colombia.

Los ADQUIRIENTES ADHERENTES en virtud de lo establecido en los ACUERDOS DE ADHESION por ellos suscritos, que desistan del
negocio o incumplan con lo aqui previsto o con los pagos acordados con el FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR, o incumplan
con la entrega de los documentos exigidos para la constitucién de las participaciones en el FONDO, asumiran como sancién a favor del
FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR la suma establecida en la clausula ACUERDO POR DESISTIMIENTO pactada en los
ACUERDOS DE ADHESION, cuyo valor corresponde a la relacion de consumo existente FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR
y el ADQUIRIENTES ADHERENTE, ALIANZA FIDUCIARIA S.A. en su calidad de sociedad fiduciaria y en su calidad de sociedad
administradora y vocera del encargo fiduciario no ha participado en su estructuracion y negociaciény no hace parte de los textos aprobados
por La Superintendencia Financiera De Colombia, previo descuento de los impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden teritorial
0 administrativo a que haya lugar; suma de dinero que sera descontada de los dineros entregados por el ADQUIRIENTE ADHERENTE ylo
de la generada por concepto de rendimientos, los recursos resultantes del descuento indicado anteriormente, seran puestos a disposicion
del ADQUIRIENTE ADHERENTE durante la vigencia de la FASE PRE-CONSTRUCTIVA, conforme los plazos dispuestos en el reglamento
del FONDO contados desde la fecha de radicacion por parte del FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR del correspondiente
desistimiento ante ALIANZA y durante la vigencia de la FASE CONSTRUCTIVA conforme los plazos dispuestos en el reglamento del
FONDO contados a partir de la fecha de radicacion del correspondiente desistimiento FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR y
una vez se encuentren disponibles los recursos para la atencion del sefialado desistimiento conforme lo establecido en el presente contrato.

DECIMA OCTAVA. EXCEDENTES DEL PROYECTO:

Los excedentes que puedan producir los bienes fideicomitidos o los que puedan resultar en el activo del FIDEICOMISO al momento de la
liquidacion de la FASE DE CONSTRUCCION del PROYECTO, seran para el FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR después de
pagar los pasivos del FIDEICOMISO, de levantar los gravamenes que pesen sobre los bienes del FIDEICOMISO y haber cancelado la
El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia Financiera de
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remuneracion y los demas gastos del Fideicomiso y haber hecho las transferencias a que hubiere lugar a los ADQUIRIENTES
ADHERENTES.

DECIMA NOVENA. REMUNERACION DE ALIANZA:

Como retribucion por sus servicios, ALIANZA tendra derecho a titulo de comisién a las siguientes sumas de dinero, la cual sera pagada por
FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR, asi:

A. POR LA ESTRUCTURACION DEL PROYECTO la suma de dos millones de pesos mte ($2.000.000), pagadera el mes de la fira del
presente contrato de fiducia.Una comision de administracion cobrada de la siguiente manera:

B. DURANTE LA FASE PRE CONSTRUCTIVA. Desde el momento de la constitucion del FIDEICOMISO y hasta la fecha de cumplimiento
de las CONDICIONES DE GIRO, se cobrara una comision equivalente a uno punto cinco (1.5) salarios minimos legales mensuales vigentes,
pagadera por mes o fraccion.

C. DURANTE LA FASE CONSTRUCTIVA:

»  Con posterioridad a la fecha de cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO se cobraré una comision correspondiente al cero
punto treinta por ciento (0,30%) sobre el valor de las ventas correspondiente veintisiete mil trescientos setenta y un millones
quinientos treinta y cinco mil trescientos setenta y cinco pesos ($27.371.535.375) los cuales se pagaran asi: ochenta y dos millones
ciento catorce mil seiscientos seis pesos ($82.114.606) en veinticuatro (24) cuotas mensuales de por cada etapa. Esta comisin
cubre hasta cincuenta (50) pagos mensuales, cada pago adicional tendra un costo de doce mil M/cte ($12.000) si se hace via
ACH o cheque.

»  Por los recursos invertidos en los Fondos de Inversion Colectiva ALIANZA (antes denominada Cartera Colectiva Alianza), la
Fiduciaria tendré derecho a la remuneracién prevista en el Reglamento del FONDO. En siguientes eventos, la Fiduciaria tendra
derecho a las siguientes sumas, a titulo de remuneracion:

» Sipasados dos (2) meses desde el momento en el cual se canceld la dltima cuota de la FASE CONSTRUCTIVA no se ha dado
inicio a la FASE CONSTRUCTIVA, se cobrara una suma mensual equivalente a uno punto cinco (1.5) salarios minimos legales
mensuales vigentes (SMLMV), pagaderos mes vencido.

» Por cada documento legal adicional a lo pactado, que elabore, revise o suscriba la FIDUCIARIA, diferente del contrato fiduciario,
se cobrara una suma equivalente a un (1) Salario Minimo Legal Mensual vigente.

Cualquier gestion adicional no establecida en este contrato, sera cobrada de manera independiente, previa aceptacion de ALIANZA de las
gestiones o finalidades solicitadas y de las partes respecto de su remuneracion.

PARAGRAFO PRIMERO. La suscripcion del contrato de cesion, por medio del cual ALIANZA cede su posicion contractual de FIDUCIARIA,
a otra sociedad fiduciaria, causara una comision a favor de la FIDUCIARIA equivalente a cinco (5) salarios minimo legales mensuales
vigentes. Es entendido que la FIDUCIARIA continuara prestando su servicio y devengando la comisién fiduciaria hasta la fecha en que
asuma su gestion el nuevo administrador fiduciario.

PARAGRAFO SEGUNDO. Cualquier gestin adicional no establecida en este contrato, serd cobrada de manera independiente, previa
aceptacion de ALIANZA de las gestiones o finalidades solicitadas y de las partes respecto de su remuneracion.

PARAGRAFO TERCERO. ALIANZA podra abstenerse de realizar gestion alguna relacionada con el desarrollo del presente contrato si al
momento en que sea solicitada se esta en mora en la cancelacion de la comision fiduciaria a que tiene derecho.

PARAGRAFO CUARTO. Estas comisiones generan VA de acuerdo con la normatividad vigente.
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PARAGRAFO QUINTO. Las comisiones seran automaticamente descontadas de los recursos administrados y en caso de ser estos
insuficientes, se solicitara su pago a los FIDEICOMITENTES

PARAGRAFO SEXTO. Todos los gastos del FIDEICOMISO incluyendo los bancarios, el gravamen a los movimientos financieros, papeleria,
entre otros, se atenderan prioritariamente de los recursos administrados y en caso de ser estos insuficientes, se solicitara su pago al
FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR, mediante la generacion de la cuenta de cobro respectiva, seglin corresponda.

PARAGRAFO SEPTIMO: cuando hubiere comisiones expresadas en sumas fijas seran ajustadas al 1° de enero de cada afio, con base en
el Indice de Precios al Consumidor certificado por el DANE para el afio inmediatamente anterior.

PARAGRAFO OCTAVO: EL FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR mediante la suscripcion del presente contrato, autoriza a la
FIDUCIARIA para que emita electronicamente la factura derivada de la comision fiduciaria a la cuenta de comeo electrdnico
_supernvisoramavia@hotmail.com/contabilidad@amavia.com.co y que la misma le sea radicada a la mencionada cuenta de correo
electronico, asi mismo, se compromete a contar y disponer de todos los elementos tecnolégicos necesarios que le permitan acceder a la
factura que le sea radicada en su cuenta de correo electrénico.

La comision fiduciaria seré pagada de manera solidaria por quien ostente la calidad de FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO NOVENO: Con la suscripcion del presente contrato, el FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR, autoriza e instruye
imevocablemente a la FIDUCIARIA para que debite recursos de otros productos administrados por la FIDUCIARIA, en los que el
FIDEICOMITENTE sea fitular, siempre que se presente incumplimiento en el pago de la comisién fiduciaria aca dispuesta, o en los casos
en los que se soliciten recursos al FIDEICOMITENTE para la asuncién de los costos y gastos del Patrimonio Auténomo. Para efectos de la
ejecucion de la instruccion anteriormente indicada, el FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR expresamente manifiesta a la
FIDUCIARIA que no se requiere ninglin requisito adicional diferente a los aqui dispuestos.

VIGESIMA. VALOR DEL CONTRATO
El valor del presente contrato es la comision fiduciaria.
VIGESIMA PRIMERA. COSTOS Y GASTOS

Los costos y gastos necesarios para el cumplimiento del objeto del presente contrato y los que se generen por su constitucion, ejecucion,
desarrollo, defensa y disolucién o liquidacion, sean ellos de origen contractual, judicial, arbitral o legal, al igual que la remuneracion de la
FIDUCIARIA seran a cargo del FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR durante dicho periodo, quien desde ya autoriza a la
FIDUCIARIA para que sean descontados de los recursos del FIDEICOMISO, dentro de los cinco primeros dias del mes siguiente al de su
causacion con prelacion a cualquier otra deduccion.

Se considerara como costos y gastos del PATRIMONIO AUTONOMO, en cualquiera de las fases del FIDEICOMISO, entre otros los
siguientes, los cuales seran descontados de los recursos del patrimonio auténomo en el siguiente orden de prioridad:

1. La comision fiduciaria.

2. Los gastos bancarios,

3. El pago de los tributos (impuestos, tasa y contribuciones de cualquier orden teritorial o administrativo) y otros gastos que se causen
con ocasion de la celebracion, ejecucidn, terminacion y liquidacion de este contrato o de los actos y contratos en los cuales el
FIDEICOMISO debe participar, de acuerdo con la ley o lo pactado que le corresponda asumir, todo de acuerdo con lo establecido en el
paragrafo primero de la presente clausula.

4. El pago de honorarios para la proteccién de los bienes del FIDEICOMISO, asi como los gastos en que deba incurrirse por razén de
procesos judiciales en los cuales haya de intervenir la FIDUCIARIA en defensa de los bienes del patimonio autnomo.
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5. El pago de las primas correspondientes a los seguros que deba incurrirse por razén de procesos judiciales en los cuales haya de

intervenir la FIDUCIARIA en defensa de los bienes del FIDEICOMISO.

El pago del valor de las multas o sanciones que llegaren a causarse derivadas del desarrollo del contrato de fiducia mercantil.

Los gastos de viaje y otros gastos razonables en que incurra la FIDUCIARIA con ocasién del desarrollo de la gestion que le ha sido

encomendada, cuando la cuantia exceda de cinco (5) salarios minimos legales mensuales vigentes sera necesaria la previa aprobacion

del.

8. Los gastos de la revisoria fiscal por concepto de honorarios, cuando se requiera de su dictamen sobre los estados financieros del
FIDEICOMISO por solicitud FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR, la Superintendencia Financiera de Colombia o cualquier
entidad administrativa a judicial.

9. Los costos por la elaboracion de informes diferentes a los estipulados en el presente contrato, los cuales seran definidos previamente
entre el FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR y la FIDUCIARIA con anterioridad a la elaboracion del respectivo informe.

10. Los gastos que ocasione la disolucién o liquidacion del patrimonio auténomo.

11. Todos aquellos gastos directos o indirectos que sean necesarios para el buen desarrollo del objeto del contrato.

~o

PARAGRAFO PRIMERO: La totalidad de los gastos e impuestos que ocasione la transferencia de los bienes inmuebles para el posterior
incremento al Patrimonio Autonomo, de conformidad con lo establecido en el presente contrato, sera pagada, exclusiva y excluyentemente,
por el FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR.

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA no asume con recursos propios gastos, costos o pagos derivados del presente contrato de
fiducia mercantil.

PARAGRAFO TERCERO. Durante las fases PRECONSTRUCTIVA y CONSTRUCTIVA, en el evento en que no existan recursos en el
FIDEICOMISO, estos costos y gastos seran pagados solidaria y directamente por el FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR, quien
los pagaran a la FIDUCIARIA con la sola demostracion sumaria de los mismos, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la
presentacion de la cuenta de cobro por parte de ésta, en la direccion que se encuentre en sus registros. Las sumas derivadas de estos
conceptos y las de la remuneracion de la FIDUCIARIA, causaran intereses de mora, a razon de la tasa comercial de mora més alta que
permita Ia ley. No obstante, lo anterior, en los eventos en que el gasto sea previsible, la FIDUCIARIA solicitara los recursos a dicho
FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR con una antelacioén de cinco (5) dias habiles.

PARAGRAFO CUARTO: En razén a que el presente contrato contiene una obligacién expresa, clara y exigible a favor de ALIANZA y del
FIDEICOMISO y a cargo del FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR, el mismo presta mérito ejecutivo en virtud de lo dispuesto
por el articulo 422 del Codigo General del Proceso Es asi como para el efecto del cobro de dichas sumas, bastara la certificacion suscrita
por el Representante Legal de la FIDUCIARIA y su Revisor Fiscal o Contador, en la que consten las sumas adeudadas por el
FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR bien sea por concepto de comision fiduciaria o de costos y gastos del FIDEICOMISO.

PARAGRAFO QUINTO: Para garantizar el pago de la comision fiduciaria, asi como de los demas costos y gastos del FIDEICOMISO en los
que incurra ALIANZA, FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR firma en favor de la FIDUCIARIA un pagaré en blanco con carta de
instrucciones, el cual sera diligenciado en el evento en que EL FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR incumpla el pago de las
sumas adeudadas a la FIDUCIARIA.

VIGESIMA SEGUNDA. DURACION

El presente contrato tendra la duracién necesaria para el desarrollo de su objeto, aplicando los plazos méximos establecidos para cada uno
de los periodos.

VIGESIMA TERCERA. TERMINACION

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia Financiera de
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El presente contrato podré terminar cuando se presente alguna de las causales previstas en el articulo 1240 del Cadigo de Comercio,
excepto las causales establecidas en los numerales sexto (6°) y décimo primero (11°) del mismo.

1. Por la renuncia de la FIDUCIARIA, cuando se den las causales del articulo 1232 del Codigo de Comercio.
2. Podra darse por terminado este contrato en forma unilateral por parte de la FIDUCIARIA previo aviso a los ADQUIRIENTES

ADHERENTES y/o al ACREEDOR FINANCIERO en los siguientes casos:

e  Porincumplimiento de (los) FIDEICOMITENTES de la obligacién de actualizar la informacién a que se refiere el presente
contrato de fiducia mercantil. Lo anterior, sin perjuicio de las obligaciones propias a cargo de la Fiduciaria contempladas
en el Capitulo IV, Titulo IV Parte | de la Circular Basica Juridica,

Cuando se presente mora en el pago de la comisién fiduciaria por un periodo consecutivo de dos (2) meses.
Por haberse hallado limitaciones, gravamenes o circunstancias, que de acuerdo con el estudio de titulos que se realice
sobre los Inmuebles fideicomitidos, no ofrezcan la sequridad juridica necesaria para desarrollar el PROYECTO.

3. Cuando se presente una insuficiencia de recursos que impida el pago de la comision fiduciaria y demas gastos del
FIDEICOMISO por un periodo consecutivo de dos (2) meses.
4, Por encontrarse el (los) FIDEICOMITENTES incluido en las listas para el Control de Lavado de Activos vinculantes para

Colombia (Consejo de Seguridad de las Naciones Unidas, entre otras), y todas aquellas listas adicionales, administradas por
cualquier autoridad nacional o extranjera, tales como la Oficina de Control de Activos en el Exterior (OFAC), entre otras.

PARAGRAFO. - El presente Contrato Fiduciario es de naturaleza irrevocable y, por lo tanto, EL (los) FIDEICOMITENTES no lo podra dar
por terminado de manera unilateral ni de comn acuerdo con la FIDUCIARIA, sin la autorizacion previa y por escrito del BANCO o ENTIDAD
CREDITICIA mientras existan saldos insolutos del crédito constructor otorgado al FIDEICOMISO para el desarollo del PROYECTO

VIGESIMA CUARTA. LIQUIDACION ANTICIPADA DEL PATRIMONIO AUTONOMO

&

Si no fuere posible iniciar la construccién del PROYECTO por cualquier circunstancia y fuere decidida por el (los) FIDEICOMITENTES vy las
partes acordaran la liquidacion anticipada del PATRIMONIO AUTONOMO, antes de alcanzadas las CONDICIONES DE GIRO, ALIANZA debera
en su orden: (i) Restituirle a los ADQUIRENTES ADHERENTES los recursos por ellos aportados, con los rendimientos generados por la
inversion de los mismos; y (ii) Restituirle al (el) FIDEICOMITENTES las sumas de dinero que haya aportado y los rendimientos que se hubieren
generado, salvo la prorrata respectiva sobre los gastos efectuados con dichos recursos que hayan sido autorizados y los previamente efectuados.
Asi mismo se reintegraré el inmueble del FIDEICOMISO al FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR y a los FIDEICOMITENTES
APORTATANTES en comn y proindiviso, de acuerdo a los siguientes porcentajes: al FIDEICOMITENTE APORTANTE el ochenta y tres
por ciento (83%) y al FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR el diecisiete por ciento (17%), previa cancelacion de los costos de
legalizacion a que haya lugar por parte de éste. De igual forma, seran de cargo del FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR de ser
procedentes, los gastos, costos, multas, y demas circunstancias que se hayan establecido en los respectivos contratos celebrados por cuenta de
éste con los participes en la proyectada construccién del PROYECTO. A los terceros que hayan suscrito ACUERDOS DE ADHESION con el
fin de adquirir un ACTIVO INMOBILIARIO RESULTANTE DEL PROYECTO, les seran restituidos los recursos por ellos entregados, con los
rendimientos generados por la inversion de los mismos, si hay lugar a ellos.

VIGESIMA QUINTA. LIQUIDACION DEL PATRIMONIO AUTONOMO A LA TERMINACION DEL CONTRATO:

Ocurrida |a terminacion del presente contrato, la gestion de la FIDUCIARIA deberé dirigirse exclusivamente a realizar actos directamente
relacionados con la liquidacion del PATRIMONIO AUTONOMO Terminado el contrato por cualquiera de las causales previstas se procedera
a su liquidacion, en el siguiente orden:

1. (i) El pago de las sumas de dinero que se deban a la FIDUCIARIA por concepto de comision, por haber asumido gastos que
correspondian a los FIDEICOMITENTES. (ii) El pago de los gastos por concepto de tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier
orden o nivel territorial o administrativo). (jii) Los demas gastos directos e indirectos en gue incurra el FIDEICOMISO.
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2 Una vez canceladas todas las obligaciones, los excedentes y activos remanentes se transferiran al FIDEICOMITENTE GERENTE
CCONSTRUCTOR o a quien este designe dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la terminacién del contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: Queda entendido desde ahora que la liquidacion del FIDEICOMISO en los términos establecidos en la presente
clausula se iniciara siempre y cuando todos los ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO comprometidas con
ADQUIRIENTES ADHERENTES hayan sido transferidas a su favor segtn corresponda, lo cual debera constar en el Certificado de Libertad
y Tradicion correspondiente a cada ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO, y en ning(in caso no podran existir
obligaciones pendientes a cargo del FIDEICOMISO vy a favor de dichos ADQUIRIENTES ADHERENTES. Mientras lo establecido en el
presente paragrafo no ocurra, el FIDEICOMISO no podra ser liquidado y se seguira causando la comision fiduciaria corespondiente a favor
de ALIANZA.

PARAGRAFO SEGUNDO: Todos los gastos del FIDEICOMISO pendientes de pago que no pudieron ser cancelados con los recursos del
mismo, seran asumidos automatica y directamente por el FIDEICOMISO, quienes tendran la calidad de deudores frente a esas obligaciones,
circunstancia que es aceptada por los FIDEICOMITENTES y los ADQUIRENTE ADHERENTE antes mencionados con la firma del presente
contrato o de los Contratos de Vinculacion.

PARAGRAFO TERCERO: Si al terminar esta liquidacion por algin motivo quedare a cargo del (los) FIDEICOMITENTES alguna suma de
dinero a favor de la FIDUCIARIA, este se obliga de manera clara y expresa a pagaria a la orden de la FIDUCIARIA dentro de los cinco (5)
dias habiles siguientes al que se le presente |a cuenta respectiva.

VIGESIMA SEXTA. INTERVENTORIA

EL PROYECTO tendra un INTERVENTOR de caracter técnico y administrativo designado por el FIDEICOMITENTE GERENTE
CONSTRUCTORcon observancia de los términos definidos en la clausula primera del presente contrato, que cumpla con las condiciones
minimas establecidas el Decreto 2090 de 1.989, y que cumpla las funciones de supervisor técnico en los términos establecidos en la Ley
400 de 1997 y la Ley 1796 de 2016.

VIGESIMA SEPTIMA. NOTIFICACIONES
Las partes para los fines de este contrato recibiran notificaciones en las direcciones indicadas en la caratula del presente contrato.

PARAGRAFO: En el evento que no sea posible la localizacion del (los) FIDEICOMITENTES, de los BENEFICIARIOS y/o de la persona
encargada de impartir instrucciones necesarias para la ejecucion y/o liquidacion del contrato, segin lo establecido en el mismo, Iuego del
envio de dos comunicaciones escritas con intervalos de veinte (20) dias calendario, requiriéndolo en tal sentido a la Gltima direccion de
correspondencia registrada en ALIANZA, se procedera con respecto a las personas ilocalizables, de |a siguiente manera:

i. Sielobjeto del contrato no se ha agotado, se entendera que la FIDUCIARIA se encuentra autorizada expresa y plenamente para
realizar las gestiones tendientes para continuar con la ejecucion del FIDEICOMISO de acuerdo con las instrucciones previstas en
el presente contrato y dentro de los limites del objeto del mismo. La FIDUCIARIA realizara estas gestiones hasta concurrencia de
los activos del PATRIMONIO AUTONOMO y en ninglin caso estara obligada a cubrir con recursos propios los gastos necesarios
para dicha ejecucién. En caso de que los recursos del FIDEICOMISO no sean suficientes, la FIDUCIARIA los solicitara al
BENEFICIARIO o a la persona encargada de impartir instrucciones si son personas distintas de (los) FIDEICOMITENTES, y si
estos tampoco aportan los recursos, LA FIDUCIARIA quedara facultada para terminar el contrato por ser imposible el
cumplimiento de su objeto, y se procedera a la liquidacion del FIDEICOMISO, de la forma que se establece en el numeral segundo
siguiente.

ii. Siel objeto del contrato se agotd, o de conformidad con el presente contrato se hace imposible el cumplimiento de este, se debera
tener en cuenta lo siguiente:

A) Si existieren recursos liquidos en el FIDEICOMISO, que de conformidad con el presente contrato deban ser entregados al (los)
FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIO, estos desde ya, mediante el presente documento, otorgan poder especial a ALIANZA
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para que en su condicion de apoderada y por ende en nombre y representacion del (los) FIDEICOMITENTES ylo
BENEFICIARIO, segn corresponda, constituya con dichos recursos un encargo fiduciario en el Fondo Abierto Alianza, siempre
y cuando se hubieren atendido todos los costos y gastos del FIDEICOMISO.

B) Si existeninmuebles o muebles en el FIDEICOMISO, que de conformidad con el presente contrato deban ser transferidos al (los)
FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIO, estos desde ya, mediante el presente documento, otorgan poder especial a ALIANZA
para que en su condicion de apoderada y por ende en nombre y representacion del (los) FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIO
segln corresponda, otorgue la escritura plblica en el caso de los inmuebles, o celebre el documento privado de transferencia en
el caso de los muebles, en virtud de la cual le sea transferido el bien inmueble a titulo de restitucion de aporte o de beneficio,
respectivamente. Queda entendido que la transferencia de los activos del FIDEICOMISO en el evento previsto en este numeral
se realizara con los gravamenes que para ese momento recaigan sobre dichos activos.

VIGESIMA OCTAVA. AUTORIZACION REPORTE Y CONSULTA A TRANSUNION S.A.:

El (los) FIDEICOMITENTES en general autorizan a ALIANZA o a quien represente sus derechos u ostente en el futuro la calidad de
acreedor, a reportar, procesar, solicitar y divulgar a TransUnion S.A., 0 a cualquier otra entidad que maneje o administre bases de datos
con los mismos fines, toda la informacién referente a su comportamiento como clientes de la entidad. Lo anteriorimplica que el cumplimiento
o incumplimiento de sus obligaciones se reflejara en las mencionadas bases de datos, en donde se consignan de manera completa, todos
los datos referentes a su actual y pasado comportamiento frente al sector financiero y, en general, al cumplimiento de sus obligaciones.

VIGESIMA NOVENA: ACTUALIZACION DE INFORMACION Y MECANISMOS DE MITIGACION DE RIESGO:

La FIDUCIARIA tiene la obligacion de adelantar por lo menos una vez al afio, todas las gestiones necesarias, tendientes a la consecucion
de la informacion necesaria para actualizar la informacién de el (los) FIDEICOMITENTES para el cumplimiento de las disposiciones que se
requieren para el cumplimiento de las normas relativas al Sistema de Administracion de Riesgo de Lavado de Activos y de la Financiacion
del Temorismo — SARLAFT, exigidas por la Superintendencia Financiera. Lo anterior, sin perjuicio de la obligacion de (los)
FIDEICOMITENTES de entregar la informacion solicitada por la FIDUCIARIA para dar cumplimiento a la actualizacion de informacion, de
acuerdo con lo establecido en el presente contrato.

ALIANZA aplicara, durante toda la vigencia del presente contrato a el (los) FIDEICOMITENTES, a sus cesionarios por otra parte desde su
vinculacién, y en general a los terceros que resulten participes en el desarrollo del presente contrato, los procedimientos que a continuacion
se describen, respecto de cada uno de los siguientes riesgos:

A. RIESGO DE MERCADO Y LIQUIDEZ: ALIANZA cuenta con herramientas tales como: politicas, limites, analisis técnico y fundamental
(andlisis estadistico de las variables y factores de riesgo que inciden sobre las decisiones de inversion), sistemas de informacion del mercado
de valores, metodologias de valor en riesgo (VaR) que permiten calcular y controlar las posibles pérdidas por efectos de mercado y modelos
de Back Testing y Stress Testing que pemiten evaluar y ajustar el modelo de VaR. El (los) FIDEICOMITENTES exime a la FIDUCIARIA de
la aplicacion de los sistemas de administracion de dichos riegos respecto de aquellas inversiones diferentes a las efectuadas en fondos
administrados por la FIDUCIARIA.

B. RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO: El riesgo LAFT se mitiga a través de la implementacion
y ejecucion de un sistema de administracion de riesgos que adopt6 la FIDUCIARIA, dando cumplimiento a lo establecido en el Capitulo IV,
del Titulo IV, de la Parte | de la Circular Basica Juridica, y circulares extemas de la Superintendencia Financiera de Colombia que las
adicionan o modifican. Para tal efecto, la FIDUCIARIA cuenta con herramientas tecnoldgicas que a través de modelos estadisticos permite
identificar comportamientos inusuales en las transacciones, jurisdicciones, clientes y canales de la entidad. Asi mismo, cuenta con listas
restrictivas que nos permiten validar si una persona tiene o ha tenido algtin vinculo 0 mencién en temas de lavado de activos y/o financiacion
de terrorismo. La plataforma tecnologica permite realizar oportunamente andlisis de datos y procesamiento de informacion para la
preparacion y remision de reportes intemos y extemos. La FIDUCIARIA cuenta con un sistema de monitoreo de alertas y casos, dejando la
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respectiva trazabilidad del anélisis de las operaciones, desde las sefiales de alerta hasta la determinacion de las operaciones que sean
consideradas como sospechosas.

C. RIESGO DE EXTINCION DE DOMINIO: Posibilidad de que el activo vea afectado por procesos o temas de extincién de dominio, que
son de caracter imprescriptible, con la consecuente pérdida o afectacion del bien.

D. RIESGO OPERATIVO: Para mitigar la exposicion al riesgo, la Sociedad Fiduciaria aplica las disposiciones establecidas en el manual
de Administracién de Riesgo Operativo SARO fundamentado en los lineamientos del Capitulo XXIIl de la Circular Basica Contable y
Financiera de |la Superintendencia Financiera.

Con relacion a la exposicion al riesgo operativo, se contempla la implicacion legal y reputacional por la materializacion de eventos
relacionados a la funcionalidad del encargo fiduciario.

Las partes, con la suscripcion del presente contrato, se obligan a acatar los mecanismos establecidos para el cumplimiento de los estandares
indicados para la gestion de los riesgos asociados al presente contrato, y de igual forma se obligan a dar a conocer tales mecanismos a los
terceros interesados en vincularse al negocio.

TRIGESIMA. COMITE FIDUCIARIO

Una vez sea registrado por parte de ALIANZA mas de un FIDEICOMITENTE con facultad de impartir instrucciones, ALIANZA citara una
reunién de quienes se encuentren registrados como FIDEICOMITENTES, al correo electronico registrado en ALIANZA, con no menos de
cinco (5) dias de antelacién a la fecha fijada para la correspondiente reunion, con el fin de que en dicha reunion se designe un nimero
impar de personas que seran los miembros del comité fiduciario. El érgano asi conformado tendra la facultad de impartir a ALIANZA todas
las instrucciones que conforme al presente contrato correspondan al FIDEICOMITENTE, tendra la facultad de decidir sobre la realizacion
de modificaciones al presente contrato. Su funcionamiento se regira por las normas previstas en el Codigo de Comercio para la Asamblea
General de Accionistas de las sociedades anonimas. Las decisiones de dicho comité constaran en acta cronolégicamente numeradas
firmadas por el presidente y el secretario de la respectiva reunion. Esta designacion la realizaran un nimero plural de FIDEICOMITENTES
que representen al menos la mitad mas uno de los derechos fiduciarios en que se divide el FIDEICOMISO, no obstante, si transcurrida una
hora no se hacen presentes un nimero plural de FIDEICOMITENTES que representen tal mayoria, los designara el FIDEICOMITENTE o
FIDEICOMITENTES que se hagan presentes, con cualquier mayoria. Hasta tanto no se conforme de forma definitiva la integracion del
comité fiduciario, ALIANZA se abstendra de llevar a cabo gestion alguna que requiera para su gestion una instruccion expresa.

TRIGESIMA PRIMERA. MODIFICACIONES

El presente contrato solo podré ser modificado por quien ostente la calidad de FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA. Queda entendido que
si dicha modificacion implica de alguna manera modificacion a un porcentaje que supere el diez por ciento (10%) del total de los ACTIVOS
INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO, las CONDICIONES DE GIRO, derechos de los ADQUIRIENTES ADHERENTES, Ia
descripcion del PROYECTO, o las partes establecidas en este contrato, requerira la previa aprobacién de los ADQUIRIENTES
ADHERENTES.

TRIGESIMA SEGUNDA. LEGISLACION APLICABLE

El presente contrato se regulara por lo dispuesto en el Estatuto Organico del Sistema Financiero (Decreto 663 de 1.993), en |as normas del
Cédigo de Comercio Colombiano, y en la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia.
El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia Financiera de
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TRIGESIMA TERCERA. NULIDAD PARCIAL

Si cualquier disposicion de este CONTRATO fuese prohibida, resultare nula, ineficaz o no pudiere hacerse exigible de conformidad con las
leyes de la Repiblica de Colombia, las demés estipulaciones contenidas en el presente documento le sobreviviran con sus plenos efectos
vinculantes y obligatorios para el (los) FIDEICOMITENTES y para LOS ADQUIRENTES ADHERENTES y la FIDUCIARIA, a menos que la
disposicion prohibida, nula, ineficaz o inexigible fuese esencial al propio CONTRATO de manera que la interpretacion o cumplimiento del
mismo en ausencia de tal disposicion no fuese posible.

TRIGESIMA CUARTA. ASPECTOS PUBLICITARIOS

EL (los) FIDEICOMITENTES tiene la obligacion de expresar en todos los medios publicitarios que emplee para la promocion y venta del
PROYECTO, que la FIDUCIARIA acta (nica y exclusivamente como administradora del FONDO y de los recursos de este encargo
fiduciario de manera que les resulte claro e inequivoco que ésta es la Unica participacion que tiene la FIDUCIARIA en el PROYECTO, todo
de conformidad con lo establecido en el Capitulo | del Titulo Il de la Parte | de la Circular Externa No. 029 de 2014, expedida por la
Superintendencia Financiera en lo atinente a las normas de publicidad.

TRIGESIMA QUINTA. INTEGRIDAD

El presente CONTRATO sustituye y deja sin efecto alguno cualquier pacto anterior entre las PARTES verbal o escrito, sobre el mismo
objeto, y especificamente la propuesta presentada por la FIDUCIARIA y su aceptacion por parte del (los) FIDEICOMITENTES, y por tanto
las PARTES declaran que serdl el Unico que tiene valor entre ellas para regular sus obligaciones y derechos en relacion con el objeto
contractual pactado.

TRIGESIMA SEXTA- DECLARACIOIN SOBRE CARGA DE CLARIDAD CONJUNTA

Aunque el texto del presente CONTRATO fue autorizado por la Superintendencia Financiera de Colombia, el (los) FIDEICOMITENTES tuvo
la oportunidad de revisarlo con detenimiento, de entender su contenido y alcance, y por ello expresamente manifiesta que entiende todas y
cada una de la clausulas en él contenidas y los efectos que ellas tienen.

TRIGESIMA SEPTIMA- SOLUCIOIN DE CONTROVERSIAS

En caso de que surjan diferencias entre las PARTES por razon o con ocasién del presente negocio juridico, seran resueltas por ellas
mediante procedimientos de auto composicion directa, tales como negociacion directa, mediacion o conciliacion. Para tal efecto, las
PARTES dispondran de treinta dias (30) habiles contados a partir de la fecha en que cualquiera de ellas requiera a la otra, por escrito en
tal sentido, término este que podral ser prorrogado de com(in acuerdo. Agotado el plazo anterior, las diferencias seran sometidas a la justicia
ordinaria colombiana.

TRIGESIMA OCTAVA - MANEJO DE DATOS PERSONALES

De conformidad con lo establecido en la Ley 1266 de 2008, asi como las normas que las modifiquen, sustituyan y/o deroguen, la
FIDUCIARIA cumplira con la politica para el Tratamiento de los Datos Personales del (los) FIDEICOMITENTES y de los ADQUIRIENTES
ADHERENTES. En tal sentido, los datos personales y/o la informacion que de conformidad con la normas en cita deba contar con proteccién
especial, sera tratada de acuerdo con la politica para el tratamiento de datos, con lo dispuesto por la Ley y por la Constitucion Politica de
Colombia. El (los) FIDEICOMITENTES y de los ADQUIRIENTES ADHERENTES, con la suscripcién de este Contrato, autoriza a la
FIDUCIARIA a recolectar, registrar, procesar, difundir, compilar, y a actualizar, los datos o informacién suministrada con ocasién del
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presente CONTRATO, sin vulnerar la obligacion de confidencialidad prevista en este CONTRATO. Las politicas de tratamiento y manejo
de datos se encuentran publicada en la pagina web de la FIDUCIARIA www.alianza.com.co.

De acuerdo con lo establecido en el numeral 5 del articulo 17 de la Ley 1266 de 2008 |as peticiones, quejas o reclamos que se presenten
en desarmollo del CONTRATO por parte de los ADQUIRIENTES ADHERENTES, (los) FIDEICOMITENTES con ocasion al manejo de los
datos personales deberan ser presentadas en primer lugar ante FIDUCIARIA para agotar el requisito de procedibilidad establecido en la
norma, en caso de que la solicitud no haya sido resuelta de forma favorable, puede acudir a la Superintendencia Financiera de Colombia
para que la misma proceda a ordenar la correccion, actualizacion o eliminacion de la informacién que atente contra su derecho fundamental
al habeas data.

TRIGESIMA NOVENA. FATCA - CRS

Con ocasién del Acuerdo IGA (Intergovemmental Agrement) negociado entre el Gobiemo de Colombia y el Gobierno de los Estados Unidos
de América dentro del marco del Foreign Account Tax Compliance Act, FATCA, que hace parte de la Ley HIRE (Hire Incentives to Restore
Employment), y dado que Alianza Fiduciaria S.A. ostenta la calidad de Foreign Financial Institution - FFI, el (los) FIDEICOMITENTES y el
ADQUIRENTE ADHERENTE asumen la obligacion de informar por escrito y mantener actualizada a |a FIDUCIARIA, sobre |a ocurrencia,
bien sea en referencia al (los) FIDEICOMITENTES o EL ADQUIRENTE ADHERENTE o a sus beneficiarios finales y su condicién o no de
"Persona de EEUU", entendiéndose como tal a un ciudadano de EE.UU, una persona natural residente de los EE.UU o una persona obligada
a tributar en EE.UU, una asociacion de personas constituida en los EE.UU o de conformidad a la legislacion de los EE.UU (esto de
conformidad con el Codigo de Rentas de EE.UU).

En el evento que el (los) FIDEICOMITENTES o EL ADQUIRIENTE ADHERENTE sea una “Persona de EEU”, debera informar el TIN
(Taxpayer Identification Number) o SSN (Social Security Number) con el cual tributa, para lo cual debe remitir el formato W8 o W9 segln
comresponda, de conformidad con lo establecido en la Resolucion 060 de 2015 de la Direccion de impuestos y Aduanas Nacionales DIAN.

Asi mismo y en cumplimiento de la Resolucion 119 de 2015 de la Direccion de impuestos y Aduanas Nacionales DIAN, respecto del
cumplimiento del Estandar Comin de Reporte (CRS) elaborado por la Organizacién para la Cooperacion y el Desarrollo Econémicos
(OCDE) el cual fue implementado por Colombia en su legislacion local a partir del primero de enero de 2016, en un esfuerzo para combatir
la evasiodn fiscal internacional.

En el evento que el (los) FIDEICOMITENTES o EL ADQUIRIENTE ADHERENTE estén obligados a tributar en una jurisdiccion diferente a
EE.UU y Colombia, debera informar dicha jurisdiccion, el TIN (Taxpayer Identification Number) o su equivalente. En concordancia con lo
anterior, la informacion solicitada debera reposar en los respectivas formatos de vinculacion.

En su condicidn de FFI, la FIDUCIARIA tiene obligaciones que lograran facilitar el intercambio automatico de informacion fributaria entre
paises a un alto nivel, el Estandar requiere que las FFl lleven a cabo las siguientes actividades: Identificar aquellos clientes cuyas “cuentas
reportables” y/o transacciones puedan ser incluidas en el alcance del régimen y obtener informacion adicional de Conocimiento del Cliente,
por ejemplo, Nimero de Identificacion Tributaria - NIT (Taxpayer Identification Number, TIN). Reportar anualmente la informacion
especificada relacionada con aguellos clientes y sus cuentas y/o transacciones. Esta informacion sera reportada a la autoridad de impuestos
local (Direccion Nacional de Impuestos Nacionales DIAN), la cual reenviara al IRS, como la que posee interés legitimo en estos clientes,
cuentas y transacciones.

La FIDUCIARIA solicitara periodicamente al (los) FIDEICOMITENTES y al ADQUIRIENTE ADHERENTE la actualizacion de los datos aqui
indicados y el (los) FIDEICOMITENTES o ADQUIRIENTE ADHERENTEADHERENTES deben informar a la FIDUCIARIA cualquier cambio
a través del diligenciamiento del formato dispuesto por ella para el efecto. De igual forma, sus modificaciones y actualizaciones deben ser
informadas a la FIDUCIARIA mediante el diligenciamiento y entrega del formato de actualizacion de informacion dispuesto por la
FIDUCIARIA.
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Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.
‘;:l"»'h";
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA CELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA AMAVIA
S.A.S, CAROLINA ALCIRA BOHORQUEZ ESPANOL, JULIO ARMANDO BOHORQUEZ ESPANOL Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

Para constancia de lo anterior, se suscribe de manera manuscrita, mecanica, digitalmente, electronicamente segiin sea del caso, en dos
(2) ejemplares del mismo valor y tenor, el dia cuatro (04) de mayo de dos mil veintidos (2022).

EL FIDEICOMITENTE ALIANZA,

GERENTE,

CONSTRUCTORA AMAVIA S.AS ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
Representante Legal Representante Legal

EL FIDEICOMITENTE APORTANTE,

CAROLINA ALCIRA BOHORQUEZ ESPANOL

JULIO ARMNADO BOHORQUEZ ESPANOL

El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia Financiera de
Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.
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HOJA DE FIRMANTES
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mlz / EMAIL TEL / FECHA AUDIO / HASH

JUAN CARLOS CASTILLA  +57 3124567296 09aab4c3-ebef-4fea-941e-081105337db9.wav
jcastilla@&l ianza.com.co 06-May-2022 14:00:01 8885 B56F40DBAGBDSF208551518F738C9B7BSDEAS6ER
CAROLINA ALCIRA BOHORQUEZ ESPANOL +57 3003240609 7098e033-525b-4d df-8e2f-d85839981fb5.wav
queznet@hotmail.com 06-May-2022 08:51:21 4696 A2D988FBIBIES7EFB1376EEIB4BCEDSOCDBIBDID
JULIO ARMANDO BOHORQUEZ ESPAROL +57 3013415809 €994c1fe-4659-4606-a5b1-840058b8419e.wav
julito2017bohorquez@gmail.com  05-May-2022 18:34:18 7378 93E3C3B21927E19CACSET 2EDIBRSSE2EDCIEBE4S
HAROLD ERNESTO AMAYA RODRIGUEZ +57 3174309196 66784185-decB-4210-a873-671e6c874bc3.wav
gerencia@amavia.com.co 06-May-2022 10:47:35 7979 2A13EBBB5A147AB46C557DI05686BCATCDBETA4A

ESCANEAR EL CODIGO QR
PARA VERIFICAR LA FIRMA
ELECTRONICA

ESTE DOCUMENTO HA SIDO CONSTRUIDO CON LA PLATAFORMA
DE FIRMA ELECTRONICA DE WWW.DATECSA.COM
© Evidencia SIGN
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~ Registro evidencia digital

CONTRATO FIDEICOMISO EDIFICIO PUENTE 57 1o 196

Creado por: Johanna Milena Villalobos Ospina (jvillalobos@alianza.com.
Fecha creacién: 05/May/2022 17:31:33

Pais: Colombia

Moévil - Fijo: 57 3196044396

Id Transaccion: 4247d8bf-e874-47ad-969¢c-720c3546a2b5

Detalle de la evidencia digital

1. Johanna Milena Villalobos Ospina (jvillalobos@alianza.com.co) ha creado el documento con
nombre CONTRATO FIDEICOMISO EDIFICIO PUENTE 57. 05/May/2022 17:31:33

2. El documento se ha enviado por correo electrénico a HAROLD ERNESTO AMAYA RODRIGUEZ
(gerencia@amavia.com.co) para su firma. 05/May/2022 17:31:33

3. El documento se ha enviado por correo electrénico a JULIO ARMANDO BOHORQUEZ ESPANOL
(julito2017bohorquez@gmail.com) para su firma. 05/May/2022 17:31:35

4. El documento se ha enviado por correo electrénico a CAROLINA ALCIRA BOHORQUEZ ESPANOL
(queznet@hotmail.com) para su firma. 05/May/2022 17:31:36

5. El documento se ha enviado por correo electrénico a JUAN CARLOS CASTILLA
(jeastilla@Alianza.com.co) para su firma. 05/May/2022 17:31:38

6. Firmante JULIO ARMANDO BOHORQUEZ ESPANOL (julito2017bohorquez@gmail.com) visualiza
el email y da clic al enlace de firme (AQUI). 05/May/2022 18:29:54

7. Firmante JULIO ARMANDO BOHORQUEZ ESPANOL (julito2017bohorquez@gmail.com) visualiza
el email y da clic al enlace de firme (AQUI). 05/May/2022 18:30:43

8. Firmante JULIO ARMANDO BOHORQUEZ ESPANOL (julito2017bohorquez@gmail.com) visualiza
el email y da clic al enlace de firme (AQUI). 05/May/2022 18:33:19

9. Firmante JULIO ARMANDO BOHORQUEZ ESPANOL (julito2017bohorquez@gmail.com) acepta
acuerdo de comunicaciones y contenido del documento a firmar. 05/May/2022 18:33:29

10. Firmante JULIO ARMANDO BOHORQUEZ ESPANOL (julito2017bohorquez@gmail.com) revisa
sus datos personales y avanza a FIRMAR. 05/May/2022 18:33:38

11. Firmante JULIO ARMANDO BOHORQUEZ ESPANOL (julito2017bohorquez@gmail.com) termina
proceso de FIRMA en forma exitosa con cédigo de validacion: 7378 ( +573013415809 ). 05/May/2022
18:34:19
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12. Firmante CAROLINA ALCIRA BOHORQUEZ ESPANOL (queznet@hotmail.com) visualiza el
email y da clic al enlace de firme (AQUI). 06/May/2022 08:49:32

13. Firmante CAROLINA ALCIRA BOHORQUEZ ESPANOL (queznet@hotmail.com) visualiza el
email y da clic al enlace de firme (AQUI). 06/May/2022 08:49:44

14. Firmante CAROLINA ALCIRA BOHORQUEZ ESPANOL (queznet@hotmail.com) acepta acuerdo
de comunicaciones y contenido del documento a firmar. 06/May/2022 08:49:54

15. Firmante CAROLINA ALCIRA BOHORQUEZ ESPANOL (queznet@hotmail.com) revisa sus datos
personales y avanza a FIRMAR. 06/May/2022 08:50:01

16. Firmante CAROLINA ALCIRA BOHORQUEZ ESPANOL (queznet@hotmail.com) termina proceso
de FIRMA en forma exitosa con cddigo de validacion: 4696 ( +573003240609 ). 06/May/2022 08:51:23

17. Firmante HAROLD ERNESTO AMAYA RODRIGUEZ (gerencia@amavia.com.co) visualiza el
email y da clic al enlace de firme (AQUI). 06/May/2022 10:44:56

18. Firmante HAROLD ERNESTO AMAYA RODRIGUEZ (gerencia@amavia.com.co) visualiza el
email y da clic al enlace de firme (AQUI). 06/May/2022 10:45:06

19. Firmante HAROLD ERNESTO AMAYA RODRIGUEZ (gerencia@amavia.com.co) visualiza el
email y da clic al enlace de firme (AQUI). 06/May/2022 10:45:48

20. Firmante HAROLD ERNESTO AMAYA RODRIGUEZ (gerencia@amavia.com.co) acepta acuerdo
de comunicaciones y contenido del documento a firmar. 06/May/2022 10:46:06

21. Firmante HAROLD ERNESTO AMAYA RODRIGUEZ (gerencia@amavia.com.co) revisa sus datos
personales y avanza a FIRMAR. 06/May/2022 10:46:36

22. Firmante HAROLD ERNESTO AMAYA RODRIGUEZ (gerencia@amavia.com.co) termina proceso
de FIRMA en forma exitosa con cédigo de validacion: 7979 ( +573174309196 ). 06/May/2022 10:47:36

23. Firmante JUAN CARLOS CASTILLA (jcastilla@Alianza.com.co) visualiza el email y da clic al
enlace de firme (AQUI). 06/May/2022 13:59:09

24. Firmante JUAN CARLOS CASTILLA (jcastilla@Alianza.com.co) revisa sus datos personales y
avanza a FIRMAR. 06/May/2022 13:59:26

25. Firmante JUAN CARLOS CASTILLA (jcastilla@Alianza.com.co) termina proceso de FIRMA en
forma exitosa con cédigo de validacion: 8885 ( +573124567296 ). 06/May/2022 14:00:08
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ACUERDO PARA USO DE LA FIRMA ELECTRONICA

Para la legalizacion de los documentos, LAS PARTES acuerdan que los documentos necesarios para ello seran
firmados utilizando mecanismos de firma electrénica de conformidad con el decreto 2364 de 2012, mediante
mecanismos que cumplen los requisitos alli contemplados y que LAS PARTES reconocen como confiables y
apropiados.

LAS PARTES aceptan que los documentos seran firmados mediante el método de firma electrénica de la
PLATAFORMA DE FIRMA ELECTRONICA VOZDATA. Es importante para LAS PARTES que firman este documento,
tener en cuenta los siguientes aspectos:

Consideraciones:

1. Que la ley 527 de 1999 consagrd la firma electrénica como equivalente de la firma manuscrita, dandole la
misma validez y efectos juridicos que los de la firma manuscrita, siempre y cuando cumpla con los requisitos
de confiabilidad consagrados en el Decreto 2364 de 2012, o aquellas normas que lo adicionen, modifiquen o
sustituyan.

2. Que de conformidad con el numeral 1 del articulo 1 del Decreto 2364 de 2012, para el uso de la firma
electrénica se requiere de un acuerdo de voluntades, mediante el cual se estipulen las condiciones legales y
técnicas a las cuales se ajustaran las partes para realizar comunicaciones, efectuar transacciones, crear
documentos electronicos o cualquier otra actividad mediante el uso del intercambio electrénico de datos.

3. Que segun lo establece el articulo 7 del Decreto 2364 de 2012, se presume gue los mecanismos o técnicas
de identificacion personal o autenticacién electrénica segtn el caso, que acuerden utilizar las partes mediante
acuerdo, cumplen con los requisitos de firma electronica,

Con fundamento en lo anterior, las partes acuerdan las siguientes cliusulas:
PRIMERA-DEFINICIONES. Bajo este acuerdo, los siguientes términos y expresiones tendran el significado que
se establece a continuacién, sin perjuicio de las demds definiciones contenidas en la ley 527 de 1999, o

aquellas normas que la reglamenten, adicionen, modifiquen o sustituyan:

Acuerdo para Uso de Firma Electrénica: Es el presente acuerdo con las modificaciones que se hagan al
mismo.

Confiabilidad y Apropiabilidad de la Firma Electrénica: La firma electrénica se considerard confiable para el
propdsito por el cual el mensaje de datos fue generado o comunicado si:

1. Los datos de creacion de la firma, en el contexto en que son utilizados, corresponden exclusivamente gl

firmante,
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Pardgrafo. Lo dispuesto anteriormente se entenderd sin perjuicio de la posibilidad de que cualquier persona:

1. Demuestre de otra manera que la firma electrdnica es confiable; o
2. Aduzca pruebas de que una firma electrénica no es confiable.

Para los anteriores efectos VOZDATA, se estima tanto confiable como apropiado para el fin para el cual el
mensaje fue generado y comunicado.

SEGUNDA-OBJETO. Definir las reglas de validez juridica de la informacién y las comunicaciones basadas en
mensajes de datos para el intercambio de mensajes de datos y del método de firma electrénica vinculada con
los servicios que LA EMPRESA le provee a EL USUARIO, CLIENTE y/o tercero a través de la herramienta
tecnoldgica VOZDATA, con los requisitos de confiabilidad y seguridad consagrados en los articulos 4 y 8 del
Decreto 2364 de 2012, o aquellas normas que las modifiquen, adicionen o sustituyan.

TERCERA-ACEPTACION DEL ACUERDO Y VALIDEZ DEL CONTENIDO DE LOS DOCUMENTOS. La aceptacion
del presente Acuerdo, para el uso de la firma electrénica el USUARIO, tendra lugar cuando se presente
cualquiera de los siguientes eventos: i) Empleo de un mecanismo de aceptacion o de un método de firma
electronica, que establezca LA EMPRESA en cualquier tiempo. ii) Utilizacion de cualquiera de los servicios que

LA EMPRESA provea a los visitantes o usuarios a través de su sitio web o de otros canales informaticos o
telematicos.

PARAGRAFO- A partir de la aceptacion del presente Acuerdo el USUARIO manifiesta su consentimiento y
autorizacion expresa para que en la provisién de los servicios LA EMPRESA se utilicen métodos de firma
electronica con pleno valor legal y alcance probatorio conforme a lo dispuesto en la Ley 527 de 1999, el
Decreto 2364 de 2012 y las demas normas que los modifiquen, adicionen o complementen.

CUARTA-VALIDEZ DEL METODO DE FIRMA ELECTRONICA. El siguiente seré el procedimiento que debers
adelantar LA EMPRESA con el USUARIO para firmar la informacion que remita LA EMPRESA en forma de
mensajes de datos: a) El USUARIO debe suministrar ante LA EMPRESA, el nombre de quien firmara el
documento, su correo electrénico y su nimero de teléfono mévil para que estos datos sean incorporados en
la plataforma como mecanismo de autenticacién para la firma de los mismos. b) La firma electrénica permite
realizar acuerdos sin que se requiera para ello la presentacién personal, para que ambas PARTES puedan
celebrar acuerdos de forma més répida y efectiva. ¢) Para realizar el firmado electrénico de este documento,
LAS PARTES aceptan que el TOKEN ser3 el nimero del teléfono celular de cada PARTE: siempre que se requiera
firmar un acuerdo entre LAS PARTES, cada PARTE recibird una llamada telefénica a su numero, donde se le
dard una CLAVE VALIDACION de cuatro (4) digitos, que se escucharé y seguidamente se debera recitar digito a
digito cuando el sistema se lo solicite. Esta CLAVE DE VALIDACION (OTP), sera diferente para cada una de LAS
PARTES. lgualmente, ésta sera valida Gnica y exclusivamente para el trdmite que se esta realizando y no podra
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ser utilizada para tramites futuros. Esto garantiza a cada PARTE, que como poseedor de su teléfono celular y/o
Tarjeta SIM, (el cual debera tener a la mano al momento del firmado), es la Unica persona que podra conocer
la CLAVE DE VALIDACION enviada y, por ende, serd la Gnica que podra firmar los acuerdos que realicen ambas
PARTES.

PARAGRAFO 1. Condiciones de uso del servicio de firmado electrénico con VOZDATA

1. Cuando cada PARTE requiera firmar, el sistema VOZDATA solicitard los siguientes datos:
Nombre, Correo electrénico y Numero celular,

2. VOZDATA, después de ser digitados los datos, enviard la CODIGO DE VALIDACION (OTP) de firmado al
celular (Tarjeta SIM), la cual deberd ser recitada en la llamada para confirmar el deseo de firmar el
acuerdo que esté realizando, en caso de no estar de acuerdo simplemente no recitar la CLAVE DE
VALIDACION (QTP)

3. Firmado el acuerdo, la informacién y documentos que se hayan diligenciado, con todos los documentos
que se hubieren anexado, el Hash es encriptado usando la llave privada de la Sociedad VOZDATA, y junto
con la llave publica de VOZDATA, se agrega al documento teniendo en cuenta que es la Operadora del
rétodo de firma electrénica que usan las partes.

4. Posteriormente sera entregado, via email, en forma integra a cada una de LAS PARTES el documento
en formato PDF. Este mecanismo reemplaza la presentacion fisica de los documentos que soporten el
tramite. La informacién digitada y los documentos (imégenes) anexados, serd inmodificables luego del
firmado, garantizando asi la integridad de la informacién diligenciada.

PARAGRAFO 2. Modificaciones o cambio de email o de ntmero celular. Por razones de seguridad, la
verificacion de identidad realizada queda directamente asociada con la identificacién de cada una de LAS
PARTES - email - tarjeta SIM, por lo tanto, en caso de cambio del correo electrénico (email) o de nimero celular
sera indispensable, si alguna de LAS PARTES lo requiere a la otra PARTE, realizar un nuevo proceso de firmado
del documento. En caso de no hacer el requerimiento una parte a la otra de volver a firmar el documento
seguira vigente de acuerdo a las condiciones al momento del afirma. Se recomienda especialmente que, en
caso de cambio de nimero o cambio del correo electrénico, se informe a la otra PARTE quien considerara si
se deben firmar nuevamente los documentos.

PARAGRAFO 3. Responsabilidad. Teniendo en cuenta que el firmado electrénico de este
acuerdo SUSTITUYE LA PRESENTACION FiSICA, es necesario que cada PARTE lo haga sin delegarlo en ningun
tercero; es decir, como al momento de firmar se llama al nimero celular, es importante que sea LA PARTE
duefia quien se encargue de dar la informacién al Sistema al momento de ser requerida; hay que tener en
cuenta que la administracion de la firma, que es efectuada con una CODIGO DE VALIDACION (OTP), recitado
con lavozy procesada en lineay tiempo real en el TOKEN (el celular); es responsabilidad exclusiva del firmante,
pues es su obligacion mantener el control y custodia sobre los datos de creacién de la firma, de conformidad
con el régimen legal vigente en materia de firma electrénica.
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QUINTA-OBLIGACIONES DEL USUARIO DEL METODO DE FIRMA ELECTRONICA. En virtud del presente
Acuerdo el USUARIO acepta y se obliga a cumplir las siguientes reglas en relacion con la validez y confiabilidad
del método de firma electrénica definido por el LA EMPRESA: 1. Mantener control y custodia sobre los datos
de creacion de la firma. 2. Actuar con diligencia para evitar la utilizacién no autorizada de sus datos de creacién
de la firma. 3. Dar aviso oportuno a cualquier persona que posea, haya recibido o vaya a recibir documentos o
mensajes de datos firmados electrénicamente por el firmante, si: a) El firmante sabe que los datos de creacién
de la firma han quedado en entredicho; o b) Las circunstancias de que tiene conocimiento el firmante dan
lugar a un riesgo considerable de que los datos de creacién de la firma hayan quedado en entredicho.

PARAGRAFO 1. - Validez legal y confiabilidad del método de firma electrénica. En virtud del presente Acuerdo
el USUARIO acepta expresamente que el método de firma electrénica descrito en la cldusula cuarta del mismo,
cumple todos los requisitos de firma electrénica definidos en la del articulo 7 de la Ley 527 de 1999 y el articulo
4 del Decreto 2364 de 2012.

PARAGRAFO 2. - Se entiende que los datos de creacién del firmante han quedado en entredicho. cuando
estos, entre otras, han sido conocidos ilegalmente por terceros, corren peligro de ser utilizados indebidamente,
o el firmante ha perdido el control o custodia sobre los mismos y en general cualquier otra situacién que ponga
en duda la seguridad de la firma electrénica o que genere reparos sobre la calidad de la misma.

SEXTA-CONFIDENCIALIDAD DE LOS DATOS. LA EMPRESA se compromete y obliga a guardar secreto de todos
los datos de caracter personal que conozcay a los que tenga acceso en virtud del presente contrato. Asimismo,
custodiara e impedira el acceso a los datos personales a cualquier usuario no autorizado o persona ajena a su
organizacion. Estas obligaciones se extienden a cualquier fase del tratamiento sobre estos datos que pudiera
realizarse y subsistiran incluso después de terminados los servicios. De igual modo, solamente trataré los datos
conforme a las instrucciones que reciba expresamente del USUARIO, y no los destinar4, aplicaré o utilizara con
fin distinto al que figure en el presente contrato. También se compromete a no revelar, transferir, ceder o de
otro modo comunicar las bases de datos o los datos contenidos en ellas, ya sea verbalmente o por escrito,
por medios electronicos, papel o mediante acceso informatico, ni siquiera para su conservacién, a otras
personas; salvo que el USUARIO autorice expresamente la comunicacion de los datos a un tercero designado
por aquél, al que hubiera encomendado la prestacién de un servicio.

SEPTIMA-DEFINICIONES. Para efectos de la aplicacién del presente Acuerdo para el intercambio de mensajes
de datos el siguiente sera el alcance y significado de las definiciones relacionadas: a) Datos de creacién de la
firma electronica. Datos Unicos y personalisimos, que el firmante utiliza para firmar. b) Firma electrénica.
Métodos tales como, codigos, contrasefias, datos biométricos, o claves criptogréficas privadas, que permite
identificar a una persona, en relacién con un mensaje de datos, siempre y cuando el mismo sea confiable y
apropiado respecto de los fines para los que se utiliza la firma, atendidas todas las circunstancias del caso, asf
corno cualquier acuerdo pertinente. c) Firmante. Persona que posee los datos de creacién de la firma y que
actta en nombre propio o por cuenta de la persona a la que representa. d) Mensaje de datos. La informacién
generada, enviada, recibida, almacenada o comunicada por medios electrénicos, 6pticos o similares, como
pudieran ser, entre otros, el Intercambio Electrénico de Datos (EDI), Internet, el correo electrénico, el telegrama,
el télex o el telefax. e) Firma digital. Se entendera como un valor numérico que se adhiere a un mensaje de
datos y que, utilizando un procedimiento matemético conocido, vinculado a la clave del iniciador y al texto del
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mensaje permite determinar que este valor se ha obtenido exclusivamente con la clave del iniciador y que el
mensaje inicial no ha sido modificado después de efectuada la transformacion; f) Entidad de Certificacién. Es
aquella persona autorizada conforme a lo establecido en la Ley 527 de 1999, facultada para emitir certificados
en relacion con las firmas digitales de las personas, ofrecer o facilitar los servicios de registro y estampado
cronoldgico de la transmision y recepcién de mensajes de datos, asf como cumplir otras funciones relativas a
las comunicaciones basadas en las firmas digitales.

OCTAVA-MEDIO DE PRUEBA. El USUARIO acepta que los mensajes de datos que envie o reciba en desarrollo
de los servicios y actividades de LA EMPRESA, se aceptan como medio de prueba de las comunicaciones
realizadas entre ellos conforme a lo establecido en los articulos 5 al 13 de la Ley 527 de 1999 y en las normas
que los adicionen, modifiquen o reglamenten.

De conformidad con lo anterior, las partes acuerdan suscribir el presente documento legalizado por ambas
partes mediante el método de firma electrénica de documentos, por lo que, acuerdan el uso de la voz como
metodo para el efecto autorizando su grabacién a través de la llamada la cual es integrada al documento en el
momento de vocalizar el cédigo de validacién.
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: g Avenida 15 No. 82-99
Fid uciaria Bogota D.C., Colombia
OTROSI No. 2
AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA FIDEICOMISO
PUENTE 57

Entre los suscrito, a saber:

()  HAROLD ERNESTO AMAYA RODRIGUEZ, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania No.
79.322.115, quien, en su calidad de gerente y por tanto como representante legal, actia en nombre y
representacion de CONSTRUCTORA AMAVIA SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICADA S.A.S,
sociedad comercial legalmente constituida conforme a las leyes de la Reptiblica de Colombia e identificada
con el NIT 900.236.840-9, todo lo cual consta en el certificado de existencia y representacion legal
expedido por la Camara de Comercio de Bogota que se adjunta, quien en adelante para los efectos del
presente documento sera denominado como el FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR.

(i) CAROLINA ALCIRA BOHORQUEZ ESPANOL, mayor de edad, domiciliada en Bogota, identificada con
la cédula de ciudadania No. 35.323.544, quien en adelante para los efectos del presente documento ser4
denominado el FIDEICOMITENTE APORTANTE.

(i) JULIO ARMANDO BOHORQUEZ ESPANOL, mayor de edad, domiciliada en Bogota, identificado con la
cédula de ciudadania No. 19.446.345, quien en adelante para los efectos del presente documento sera
denominado el FIDEICOMITENTE APORTANTE.

(iv) JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ quien dijo ser mayor de edad, domiciliado y residente en Bogota
identificado con la cédula de ciudadania nimero 79.782.445 quien en su condicion de Suplente del
Presidente y por tanto Representante Legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., identificada con NIT.
860.531.315-3, sociedad de Servicios Financieros legalmente constituida mediante escritura piblica
numero quinientos cuarenta y cinco (545) del once (11) de febrero de mil novecientos ochenta y seis
(1986), otorgada en la Notaria Décima (10%) del Circulo Notarial de Cali, con autorizacién de
funcionamiento concedida por la Superintendencia Bancaria mediante resolucion No.3357 del 16 de junio
de 1.986, todo lo cual se acredita con el certificado expedido por la Superintendencia Financiera, la cual
en adelante y para los efectos del presente contrato se denominara ALIANZA y/o la FIDUCIARIA, quien
de forma conjunta con el FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR y el FIDEICOMITENTE
APORTANTE se denominaran como las PARTES

Las Partes hemos convenido de comiin acuerdo, suscribir el presente otrosi No. 2 al CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA FIDEICOMISO PUENTE 57 (el “Otrosi”), de acuerdo con los
siguientes términos y condiciones previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. Que mediante documento privado de fecha cuatro (4) de mayo de dos mil veintidés (2022), las Partes
suscribieron el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA FIDEICOMISO
PUENTE 57, a través del cual se constituy6 el patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO PUENTE 57 (en
adelante el “CONTRATO DE FIDUCIA").
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Allanza t: (601) 644 77 00

g T Avenida 15 No. 82-99
Fiduciaria Bogota D.C., Colombia
OTROSI No. 2
AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA FIDEICOMISO
PUENTE 57

SEGUNDA. Que mediante documento privado de fecha tres (3) de mayo de dos mil veinticuatro (2024), las Partes
suscribieron el Otrosi No. 1, mediante el cual se prorrog6 la vigencia del periodo Pre — Constructivo del proyecto
hasta el dia cuatro (04) de septiembre de veinticuatro (2024).

TERCERA: Que las PARTES han ejecutado el CONTRATO DE FIDUCIA sin solucién de continuidad, por tanto
el FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR y el FIDEICOMITENTE APORTANTE ratifican todas las
gestiones realizadas por la FIDUCIARIA hasta la fecha.

CUARTA. Que el FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR y el FIDEICOMITENTE APORTANTE, han
manifestado la necesidad de prorrogar la vigencia del periodo pre - constructivo hasta el dia treinta (30) de enero
de dos mil veinticinco (2025).

QUINTA. Que actualmente se encuentran vinculados cien (100) terceros adquirentes al Proyecto.

SEXTA. Que de acuerdo con la clausula trigésima primera del CONTRATO DE FIDUCIA éste puede ser
modificado por quien ostente la calidad de FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA. Asi mismo, la mencionada
disposicion establece que si la modificacién que se pretende adelantar implica de alguna manera la modificacion
de un porcentaje que supere el diez por ciento (10%) del total de los ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES
DEL PROYECTO, las CONDICIONES DE GIRO, derechos de los ADQUIRIENTES ADHERENTES, la
descripcién del PROYECTO o las partes del CONTRATO DE FIDUCIA requerira la aprobacion previa de los
ADQUIRIENTES ADHERENTES. Finalmente, la clausula en mencion establece que cualquier modificacion al
CONTRATO DE FIDUCIA que pueda afectar los derechos del BANCO o ENTIDAD CREDITICIA, debe ser
autorizado previamente y por escrito por éste.

SEPTIMA. Que en consideracion a que la modificacion que se presente adelantar mediante el presente Otrosi
afecta los derechos de los ADQUIRIENTES ADHERENTES, toda vez que se amplia el término de duracion del
periodo - pre constructivo, se debera contar con su autorizacion previa y por escrito.

OCTAVA. Que el FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR debera notificar la modificacion que se realiza
a través del presente Otrosi a la ENTIDAD CREDITICIA y enviar copia a la FIDUCIARIA de dicha notificacion
dentro de los treinta (30) dias calendario siguientes al envio de la misma.

Como consecuencia de lo anterior, las Partes han convenido celebrar el presente Otrosi para modificar el
CONTRATO DE FIDUCIA de conformidad con las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. Mediante el presente Otrosi, las Partes acuerdan modificar el numeral sexto de la caratula del
CONTRATO DE FIDUCIA en los siguientes términos:
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. S LI Avenida 15 No. 82-99
Fiduciaria Bogota D.C., Colombia
OTROSI No. 2

AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA FIDEICOMISO

PUENTE 57
“CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA FIDEICOMISO EDIFICIO

PUENTE 57
CARATULA

(--)

6. Vigencia periodo PRE- CONSTRUCTIVO: Etapa 1: Inicié el cuatro (04) de mayo de dos mil veintidés
(2022) y tendréa una vigencia hasta el dia treinta (30) de marzo de dos mil veinticinco (2025).

o)

SEGUNDA. CONDICION SUSPENSIVA: Las estipulaciones del presente Otrosi al CONTRATO DE FIDUCIA
quedan sujetas a una condicin suspensiva consistente en que todas las personas naturales o juridicas que se
hayan vinculado al PROYECTO manifiesten de manera expresa y por escrito su consentimiento a los términos y
condiciones del presente Otrosi, para que esta modificacion alcance en sus efectos los acuerdos individuales.
En virtud de lo anterior, el FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR, se obligan para con ALIANZA, dentro
de los treinta (30) dias siguientes a la celebracion de este Otrosi, a remitir copia de los referidos otrosies a los
CONTRATOS DE ADHESION.

TERCERA. PERMANENCIA: Con la suscripcion del presente Otrosi, las Partes modifican, exclusivamente, las
clausulas del CONTRATO DE FIDUCIA a las que se hacen referencia. Las demas disposiciones continuaran
vigentes e inalteradas salvo en aquello que contrarie la modificacion realizada en el presente Otrosi, ratificando
que las disposiciones del contrato de fiducia se han mantenido vigentes y se han ejecutado sin solucién de
continuidad.

Como constancia de aceptacion de su contenido, se suscribe el presente documento en dos (2) ejemplares de
igual valor e idéntico tenor con destino a cada una de las partes, a los doce (12) dias del mes de noviembre de
dos mil veinticuatro (2024).

La FIDUCIARIA, El FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR,

JUAN CARLOS  CASTILLA MARTINEZ HAROLD ERNESTO AMAYA RODRIGUEZ

Representante Legal Representante Legal
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. CONSTRUCTORA AMAVIA SOCIEDAD POR
ACCIONES SIMPLIFICADA S.A.S
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FIdLlCICIl'ICI Bogota D.C., Colombia

OTROSI No. 2
AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA FIDEICOMISO
PUENTE 57

El FIDEICOMITENTE APORTANTE,

CAROLINA ALCIRA BOHORQUEZ ESPANOL
C.C. 35.323.544

JULIO ARMANDO BOHORQUEZ ESPANOL
C.C. 19.446.345

Paginad4de 4




HUJA UE FIKMANIES Wo \ (Y

NOMBRE / EMAIL TEL / FECHA _ AUDIO / HASH

JULIO ARMANDO BOHORQUEZ ESPARNOL +57 3246822656 ce19fcdB-a237-4031-bBdS-i7182e5ed20.wav

julito2017bohorquez@gmail.com  12-November-2024 16:02:44 9447 DA aOTTEIC AN

CAROLINA ALCIRA BOHORQUEZ ESPARNOL +57 3003240609 8e124eef-4cf8-40fc-984e-d7f0bdf37676.wav

queznet@hotmail.com 12-November-2024 19:57:37 9333 o

Juan Carlos Castilla Martinez +57 3160514567 633cf00d-e949-40dc-8d54-d9d0dddf6d81.wav
jcastilla@alianza.com.co 12-November-2024 17:03:05 5535 Faonia - —
CONSTRUCTORA AMAVIA SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICADA SAS +57 3174309196 8cfa3273-d992-4e2e-b289-bba3d2d29d34.wav
gerencia@amavia.com.co 12-November-2024 16:02:42 8787 sorsAsvacoe

ESCANEAR EL CODIGO QR
PARA VERIFICAR LA FIRMA
ELECTRONICA

ESTE DOCUMENTO HA SIDO CONSTRUIDO CON LA PLATAFORMA
DE FIRMA ELECTRONICA DE www.protecdatalatam.com
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Registro evidencia digital

Otrosi No. 2 Puente 57

Creado por: Angelica Viviana Fraile Chaparro (afraile@alianza.com.co)
Fecha creacion: 12/November/2024 15:59:01

Pais: Colombia

Movil - Fijo: 57 3014325139

Id Transaccion: 5a6858d2-b9a9-4698-8b89-97d2e5a6db4b

Detalle de la evidencia digital

1. Angelica Viviana Fraile Chaparro (afraile@alianza.com.co) ha creado el documento con nombre
Otrosi No. 2 Puente 57. 12/November/2024 15:59:01

2. El documento se ha enviado por correo electrénico y WhatsApp a CAROLINA ALCIRA
BOHORQUEZ ESPANOL (queznet@hotmail.com) para su firma. 12/November/2024 15:59:01

3. El documento se ha enviado por correo electrénico y WhatsApp a JULIO ARMANDO BOHORQUEZ
ESPANOL (julito2017bohorquez@gmail.com) para su firma. 12/November/2024 15:59:03

4. El documento se ha enviado por correo electrénico y WhatsApp a ALIANZA FIDUCIARIA SA
(jcastilla@Alianza.com.co) para su firma. 12/November/2024 15:59:07

5. El documento se ha enviado por correo electronico y WhatsApp a CONSTRUCTORA AMAVIA

SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICADA SAS (gerencia@amavia.com.co) para su firma.
12/November/2024 15:59:09

6. Firmante JULIO ARMANDO BOHORQUEZ ESPANOL

(julito2017bohorquez@gmail.com)(573246822656) visualiza el Email o WhatsApp y da clic al enlace
nara firmar el dociimento. 12/November/2024 16:00:58

7. Firmante CONSTRUCTORA AMAVIA SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICADA SAS

(gerencia@amavia.com.co)(573174309196) visualiza el Email o WhatsApp y da clic al enlace para
firmar el documento. 12/November/2024 16:00:59

8. Firmante JULIO ARMANDO BOHORQUEZ ESPANOL

(julito2017bohorquez@gmail.com)(+573246822656) acepta acuerdo de comunicaciones y contenido
del documento a firmar. 12/Navember/2024 16:01:14



wE \\G
Detalle de la evidencia digital

9. Firmante JULIO ARMANDO BOHORQUEZ ESPANOL

(julito2017bohorquez@gmail.com)(573246822656) revisa sus datos personales y avanza a FIRMAR.
12/November/2024 16:01:45 - Direccién IP: 190.66 216 8

10. Firmante CONSTRUCTORA AMAVIA SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICADA SAS

(gerencia@amavia.com.co)(+573174309196) acepta acuerdo de comunicaciones y contenido del
documento a firmar. 12/November/2024 16:01:59

11. Firmante CONSTRUCTORA AMAVIA SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICADA SAS

(gerencia@amavia.com.co)(573174309196) revisa sus datos personales y avanza a FIRMAR.
12/Novembar/2024 16:02:07 - Direceidn IP: 190.146 160 .6

12. Firmante CONSTRUCTORA AMAVIA SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICADA SAS
(gerencia@amavia.com.co)(gerencia@amavia.com.co)(+573174309196) termina proceso de FIRMA
en forma exitosa con eadiao de validacidn: 8787 ( +573174309196 ). 12/November/2024 16:02:44

13. Firmante JULIO ARMANDO BOHORQUEZ ESPANOL

(julito2017bohorquez@gmail.com)(julito2017bohorquez@gmail.com)(+573246822656) termina
nroceso de FIRMA en forma exitnsa con eddinn de validacion: 9447 ( +57324RR22R56 ).

14. Firmante Juan Carlos Castilla Martinez (jcastilla@alianza.com.co)(573160514567) revisa sus
datos personales y avanza a FIRMAR. 12/November/2024 17:02:28 - Direcci6n IP: 191.156.57.54

15. Firmante ALIANZA FIDUCIARIA SA

(jcastilla@Alianza.com.co)(jcastilla@Alianza.com.co)(+573160514567) termina proceso de FIRMA en
forma exitnsa con codian de validacion: 5535 ( +5731605145687 ). 12/Navember/2024 17:03:13

16. Firmante CAROLINA ALCIRA BOHORQUEZ ESPANOL (queznet@hotmail.com)(573003240609)

visualiza el Email o WhatsApp y da clic al enlace para firmar el documento. 12/November/2024
19:5R:35

17. Firmante CAROLINA ALCIRA BOHORQUEZ ESPANOL (queznet@hotmail.com)(+573003240609)
acepta acuerdo de comunicaciones y contenido del documento a firmar. 12/November/2024 19:56:47

18. Firmante CAROLINA ALCIRA BOHORQUEZ ESPANOL (queznet@hotmail.com)(573003240609)

revisa sus datos personales y avanza a FIRMAR. 12/November/2024 19:57:00 - Direccion IP:
186.99 155.32

19. Firmante CAROLINA ALCIRA BOHORQUEZ ESPANOL

(queznet@hotmail.com)(queznet@hotmail.com)(+573003240609) termina proceso de FIRMA en
forma exitnsa con eddian de validacidn: 9333 ( +573003240609 ). 12/November/2024 19:57:40
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE FECHA
VIVIENDA 06/11/2024
CODIGO
PM05-FO121
e BoooTh B PRESUPESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO VERSION
SRCRETANIA OF WABITAT DE VENTAS 10
ANEXO FINANCIERO
~Cifras miles COPS$~
I. INFORMACION GENERAL
FECHA DE ELABORACION: jueves, 21 de noviembre de 2024
SOLICITANTE: CONSTRUCTORA AMAVIA S.A.S
Il. INFORMACION DEL PROYECTO
NOMBRE DEL PROYECTO: PUENTE ARANDA (PUENTE 57)
DIRECCION: CALLE 17 # 57-45
APARTAMENTOS: 17| casts|] 0 | LOTES: 0
1, AREA DE LOTE ( utilizada para esta radicacin ): 900 m*
2. COSTO DEL m* DE LOTE { uflizada para esta radicacién ) | 4.000.000 $/m*
3. AREA DE CONSTRUCCION ( utilizada para esta radicacion ): 5679 m*
4. COSTO DEL m* DE CONSTRUCCION ( ufiizada para esta radicacitn ) | 4.168.808 §/m?
1. RESUMEN DEL PRESUPUESTO
= : o
Descripcion Costo (miles de $) Costo por m? (en pesos $) :n :‘;smn
5. TERRENOS: $ 3.600.000 633.926 $/m? 15,2%
6. COSTOS DIRECTOS: $ 14.506.345 2.554.429 $im* 61,3%
7. COSTOS INDIRECTOS: $ 3.674.156 646.984 $/m? 15,5%
8. GASTOS FINANCIEROS: $1.396.114 245,842 $/m* 5,9%
9. GASTOS DE VENTAS: $497.629 87.628 $/m* 2,1% J
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: $ 23.674.243 4,168,808 $/m* 100% /
IV. VENTAS (miles de $)
11. VALOR TOTAL DE VENTAS: $25.975.043|12. UTILIDAD EN VENTA: $2.300.800 8,9%
V. ESTRUCTURA FINANCIACION
Estructura financiacion de Costos Tolales Valor (miles de $) Participacion en estructura %
13, TERRENOS $ 3.600.000 15.2%
14. RECURSOS PROPIOS: $3.516.334 14,9%
15. CREDITO ENTIDAD FINANCIERA: $ 10.000.000 42,2%
16, CREDITO PARTICULARES: $0 0,0% /
17. VENTAS FINANCIACION: $ 6.557.909 21,1% /
18. OTROS RECURSOS: $0 0,0% /
19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: $23.674.243 100% I
FILA VALIDACION
FIRMA REPRESENTANTE LEGAL O SOLICITANTE FIRMA DE QUIEN ELABORO:

Formato PMOS-FO121 V10
Presupuesto Financiero - Flujo de Caja y
Presupuesto de ventas

Calle 52 #13 64 Tal. 3581800 ext 6006 www.habitatbogota.gov.co
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FECHA
kA SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA atd
s PMOSFDIZ1
O o PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS
o A m?;m
ANEXO DE VENTAS
LEres miles COPY
1. Fecha elaboracien 7. Soilciants: S Nombre del Sovects e Ui
2024-nav-21 AMAVIA SAS PUENTE ARANDA
Procio mies $/ | 5, Valor Vivienda en | 6. Precio minimo (1)
4. DSios Skadisticos Preciamlios 3 Area m SMMLV garaje sencilo miles$
al 4]
m
Cantidad VIVIENDAS por tipo WS RENTURE
Se debe tener en cuenta que el proyecio incluye 8 locales, donde estos suman un total de $ 3,104°000,000, siendo recursos
9. que [ plados para dar viabilidad con el y
Obsarvacion:
|
i

i |15, Precio vwienda |16, Precio Vivienda |17, % Couta Inicial /|18 Tipo e vivienda

miles § Construida m® miles$  [acumulado miles S |por m? (miles §) Precio segin SMMLV
195.479 26,50 58.644
195.479 19,73 58.644
195.479 20,66 78.192
195.479 30,00 58.644
195.479 24,66 58.644
195.479 24,66 48.870
195.479 24,66 48.870
195.479 24,66 78.192
195.479 24,66 58.644
195.479 25,29 58.644

195.479 27,23 58.644
195.479 24,67 48.870
195.479 27,26 58.644

195.479 26,50 48.870
195.479 19,73 72.327
195.479 20,66 58.644
195.479 30,00 58.644
195.479 24,66 58.644
195.479 2466 48.870
195.479 24 66 58.644

195.479 24,66 58.644
195.479 2466 58.644
195.479 25,59 58.644
195.479 26,93 58.644
195.479 24,67 58.644
195.479 27,26 58.644

Formato PM05-FO121 V10
Presupuesto Financiero - Flujo de Caja y Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 SECCION C
Presupuesto de ventas www.habitatbogota.gov.co Pagina 1de 116



A SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA m
o) = . . PMOS-FOTH
Muwm PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS val;ﬂ
ANEXO DE VENTAS
~Llires miles COPY
. 1, el 7. Decein ea
1. Fecha elaboracion 2. Solicitante: 3 Nombre del provecto de Vivienda
f 2024-nov-21 CONSTRUCTORA AMAVIA S.A.5 PUENTE ARANDA (PUENTE Vol SRV
4. Datos estadisticos Precio miles S s M“T’MSJ s,vwav‘:uvmm 8. Precio minimo (1) | 7.Aﬁn|:lqul sttt hate &) i
e 2026 $1.488.240
Cantidad VIVIENDAS por tipo VIS RENURT WOVIFVE |
Se debe lener on cuenta que e proyecio Incluye 8 locales, donde esios suman un iolal de § 3,104'000,000. sisndo recursos f"_7
9. s P iados para dar con of proyech I
Observacion: «ﬁ“
10. Firma
| Init guas
sy o N e NO
Totales
ITEM 11. Identificacitn de la 12 Precio Vivienda |13, 14, Cuota Inicial |15. Precio vivienda 16. Precio Vivienda 17. % Couta Inicial / | 18, Tipo de vivienda
Vivienda miles § Construida m* miles§  [acumuiadomiesS  [por m? (miles $) Precio segln SMMLY
501 195.479 21,03 48.870
502 195.479 20,66 58.644
503 195.479 30,00 58.644
504 195.479 24,66 48.870
505 195.479 24,66 48.870
506 195.479 24,66 58.644
507 195.479 24,66 58.644
508 195.479 24,66 58.644
509 195.479 25,59 68.418
510 195.479 26,93 58.644
511 195.479 26,01 58.644
601 195.479 21,03 58.644
602 195.479 20,66 72.327
| 603 195.479 30,00 68.418
4 (604 195.479 24,66 68.418]
605 195.479 24,66 58.644
606 195.479 24,66 58.644
607 195.479 24,66 58.644
608 195.479 24,66 58,644
609 195.479 26,00 39.096
610 195.479 26,01 48.870
701 195.479 21,03 48.870
702 195.479 20,66 58.644
1 195479| 3000  48.870
704 195.479 24,66 48.870
705 195.479 24,66 58.644

Formato PM05-FO121 V10
Presupuesto Financiero - Flujo de Cajay Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 SECCION C
Presupuesto de ventas www.habitatbogota.gov.co Pagina 2 de 116



SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS

aprobe coms NO

prderbipies
i
706 195.479
707 195.479
708 195.479
709 195.479
£1710 195.479
s (801 195.479
802 195.479
| eail) 803 195.479
; pos 195.479
| et 195.479
e |80 195.479
807 195.479
808 195.479
809 195.479
| {87 810 195.479
e 901 195.479
902 195.479
903 195.479
904 195.479
905 195.479
73 (906 195.479
907 195.479
908 195.479
909 195.479
10 195.479
'™ 195.479
Farmato PM05-FO121 V10
Presupuesto Financiero - Flujo de Caja y Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006
Presupueslo de ventas www.habitatbogota.gov.co

L' ) il
17. % Coula Inicial /| 18, Tipo de vivienda
Precio segin SMMLY

SECCION C
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS

AHEXD DE VENTAS
Cifres miles COPS

8. Valor SMMLV
proyectado para el afio
deentreqga |

$§ 1.488.240

wmqwllm total de § 3,104'000,000, siendo recursos
que como dat con el proy

par

195.479
1003 195.479 30,00
i 1004 195.479 24,66
1005 195.479 24,66
1006 195.479 24,66
1007 195.479 24,66
1008 195.479 24,66
| 1009 195.479 26,00
? 1010 195.479 26,01
1101 195.479 21,03
1102 195.479 20,66
1103 195.479 30,00
1104 195.479 24,66
1105 195.479 24,66
1106 195.479 24,66
1107 195.479 24,66
1108 195.479 24,66
1109 195.479 26,00
1110 195.479 26,01
5 1201 195.479 21,03
1202 195.479 20,66
0 (1203 195.479 30,00
i 1204 195.479 24,66
1205 195.479 24,66
IR. 12086 195.479 24,66
| o {1207 195.479 24,66
E?:‘i.“:,,“:.'lw"f'?.:éi;i‘,,}’.‘ gmmcam Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006
Presupuesto de ventas www.habitatbogota.gov.co

SECCION C
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS

ANEXO DE VENTAS
Lifras miles COPY

5. Valor Vivienda en | 6. Preclo minimo (1)
SMMLV

14, Cuota Inicial |15. Precio vivienda
miles §

Totales 1 e
o (7 sl il
1208 195.479 24,66 48.870
1209 195.479 26,00 48.870
1210 195.479 26,01 48.870
1301 195.479 21,03 58.644
1302 195.479 20,66 48.870
1303 195.479 30,00 48.870
. 1304 195.479 24,66 48.870
|z 1305 195.479| 2466 48870
H 1306 195.479 24,66 39.096
: 1307 195.479 24,66 58,644
1308 195.479 24,66 48.870
f309 195.479 2600 52779
1310 195.479 26,01 52.779

Formato PM05-FO121 V10

Presupuesto Financlero - Flujo de Caja y

Presupuesio de venlas

acumulado miles §

Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006
www.habitatbogota.gov.co

16. Pracio Vivienda
por m? (miles §)

17. % Couta Inicial / | 18. Tipo de vivienda
Precio segun SMMLV

SECCION C
Pagina 5 de 116
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ALCALDIA MAYOR
JECHETARIA DE HABITAT DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

ESPECIFICACIONES TECNICAS
DR BCOaTA B RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

FECHA:
11-10-2024

CODIGO
PMO5S-FO124

VERSION 7

L. IDENTIFICACION
PROYECTO: PUENTE ARANDA (PUENTE 57)

7

ESTRATO: 2 No. de unidades de vivienda:
DIRECCION: AVENIDA CALLE 17 # 5745

CONSTRUCTORA: CONSTRUCTORA AMVIA S.AS

FECHA (dd-mm-an): 19/11/2024

1. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. (El proyeeto opta por los incentivos ﬁel decreto 582 del 20237

En caso de responder "si* a la preg indique el sistema de cenificacién i el cual d i el cumplimiento de los
incentivos técnicos:

2.2. ;La edificacién estd ublcada en el MlplEC-U-S.! AREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO en zonas de la ciudad
corr i a: Grandes Servicios M li , Estructurante Receptora de Actividades Econdmi Estructurante Receptora
de V) l\'lm:h Interés Social sobre corredores viulu cuya nivel de ruido ambiente durante el periodo nocturno sea superior a 75.1 dB(A) de
acucrdo con el Mapa Estratégico de Ruido (MER)?

2.3. (El predio se encuentra inmerso en la zona influencia indirceta del aeropuerto?
En caso de responder si, se debe p un estudio achsti especifico, que garantice el control de ruidos por inmisién, garantizando que el
m\mdemdod:fondn{Laq)mlnhnhcllcmu.uoﬂpﬂrlo:hhmdubspurthC35

2.4. ;El predio se encuentra inmerso parcial o total en las sigui dreas de infl Ia?:

500 metros medidos desde los bordes de las Reservas Distritales de Humedal

500 metros medidos desde los bordes de la Reserva Forestal Protectora Bosque Orfental de Bogoti.

200 metros medidos desde los bordes de los Parques Distritales Ecolégicos de Montafia

Verificar estos elementos de |a estructura ecolégica principal en el mapa "C.G-3.2 Estructurs ccologica principal™

2.5. (El predio se encuentra en una zona categorizadas de amenaza Alta y Media en el siguiente mupa "CU-2.2.14 Amenanza por
encharcamiento en suelo urbano y de expansion”?

1.6. ;El veinte por ciento (20%) del p
siguientes atributos?

I de los fales (sin incluir mano de obra y equipos), cumple con uno o varios de los

Seleccione de que tipos:

? Materiales producidos por emp logadas como Negocios Verdes segiin el Ministerio de Ambiente y D llo S

® Materias primas extraidas en un radio de 500 km tomando como centro el proyecto

* Productos o Materiales que cuenten con el Sello Ambiental Colombiano (SAC)

LRV iales con =) iclados pre ¥ post

® Pinwras para espacios interiores con los sigui niveles de idos orgini litiles: Pintura Mate: < 50 g/L [Pintura Brillante: <100
/L | Pintura Brillo Alto; < 150 g/L.

# Declaraci Amb les de Producto conforme a la norma 1SO 14025 en concretos

* Declaraciones Ambientales de Producto conforme a la norma 15014025 en aceros estructurales

"Mmmalcsq‘uer:ucmmwnAnduadeC:clodeVséaﬁmmmmnﬂmCumaPmdtmnﬂom Ia 1SO 14044,

® Materiales que cumpl inles y ambientales tipo: Reporte GRL B Corporation, Empresa BIC, 1SO 14001, IS0 26000 o es
signatario de iniciativas tipo Pacto Global, Protocolo de manufuctura OCDE, Net Zero Carbon Building Commitment entre otros.

2.7. CIMENTACION Deseripeién técnica y materiales utilizados:

O SOOI & O 8ER /R

PLACA FLOTANTE MAS PILOTES POR FRICCION DE ACUERDO AL DISERO ESTRUCUTURAL

CnNo

(E] ]

1.8. PILOTES SI CIno Tipo de pilotaje utilizado:
PILOTES POR FRICCION DE ACUERDO AL DISERO ESTRUCTURAL

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co

Pagina 1 de 4



2.9. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcion 1éenica: s

COLUMNAS, PANTALLAS Y PLACA DE ENTRE PISO ALIGERADA. ESTRUCTURA APORTICADA

2.10. MAMPOSTERIA

2.10.1, LADRILLO A LA VISTA [2 st COno Tipo de ladrillo y localizacion:

EN ALGUNAS ZONAS SEGUN DISENO ARQUITECTONICO

2.10.2. BLOQUE SN0 o0 4o bowio ¥ Mealisacioe:

BLOQUE ESTRUCTURAL No. § EN ALGUNAS ZONAS SEGUN DISENO ARQUITECTONICO
2.10.3. OTRAS DIVISIONES Est Ono Tipo de division y localizacién:

MUROS DIVISORIOS EN MAMPOSTERIA

2.11. PANETES
En caso en que se proyecten muros que no sean pafctados describa su neabado final o si carece de é1 y localizacidn:

2.12. VENTANERIA

ALUMINIO Esi Ono LAMINA COLD ROLLED st NO
P.V.C. Os EnNo OTRA st Cual?

Describa el tipo de ventaneria a utilizar en las habitaciones (especificar vidrio y marco):
Espesor del vidrio: Vi ia en estreutura en aluming tipo proyectante con vidrio Smm

2,13. FACHADAS Descripcitn y materiales u utilizar:

LA FACHADA SERA EN CONCRETO A LA VISTA, MUROS CON ACABDO EN PANETE, PANOS EN LADRILLO Y COLORES ELEGIDO POR EL CONSTRUCTOR

2.14. PISOS AREAS COMUNES Descripeitn y materiales a tilizar:

ANDES EN CONCRETO SIMPLE, SARDINELES EN CONCRETO SIMPLE, PISOS DE VIAS Y PARQUEADEROS
EN ADOQUIN Y CORREDORES AFINADOS CON AFINADOS ACABADOS EN CERAMICA

2.15. CUBIERTAS Descripcion y materiales a utilizar:
Cubierta Verde Ost OOno I je del drea de cubierta til:
2.16. ESCALERAS Descripcidn y materiales a utilizar:

PLACA DE CUBIERTA EN CONCRETO AFINADA E IMPERMEABILIZADA

2.17. CERRAMIENTO Deseripeion y materiales a utilizar:

2,18. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcion y materiales a utilizar:

TANQUE(S) DE CONRETO REFORZADO CON SU EQUIPO DE PRESION, DE ACUERDO CON LAS ESPECIFICACIONES
Y CAPACIDAD DEL DISENO ESPECIFICO DEL DISENADOR

2.19. GESTION DEL AGUA LLUVIA La gestion del agua lluvia del lote se implementd segin ¢l Cumplimiento de la NS-085 "Criterios de

disefio de sistemas de alcantarillados"
Est Ono

1.20. PROTECCION DE AVIFAUNA En la planeacion del proyecto se tuvo en cuenta la Guia de arquitectura amigable con las aves y los murciélagos de
la Secretaria Distrital de Ambicntc?
st Owno

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Pagina 2 de 4



3. EQUIPOS Y DOTACION
31.1. ASCENSOR

3.2. VIDEO CAMARAS

33. PUERTAS ELECTRICAS
3.4. PARQUE INFANTIL

3.5. SALON COMUNAL

1.6, GIMNASIO

A.7. SAUNA

3.8 TURCOS

3.9. PISCINA

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS
3.11. PARQUEO VISITANTES
3.12. PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA

3.13. SUBESTACION ELECTRICA

g 1SV

Caracteristicas:
st [COno DOS
Est  [no PORTERIA PRINCIPAL
[Est  [Ono PORTERIA VEHICULAR
Osi  [@Eno NIA
Est  [Ono salon de en segundo nivel con acabados en pi ¥ piso en ceramic
st [Ino gimnasio con bicileta estitica, maquinaria multif 1 dora y set de pesas
Os NO N/A
Osi NO NIA
Ost [EnNo N/A
Est Owno SEGUN LICENCIA
st [Ono SEGUN LICENCIA
st [Ono PARA ALGUNAS ZONAS COMUNES, ALUMBRADO
@Est Oko DE ACUERDO A DISERO

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CALIDAD DEL AIRE: ;Todos los espacios ocupados se ventilan de forma natural o mecinics garuntizando los
dales mini 6n de nire segiin la NTC 5183 0 ASHRAE 62.1 ? y/o la norma que lo modifique o sustiluya

de

4.2. CONFORT TERMICO: ;En los muros exteriores de fachadas infernas y externas se ga

térmica menor o igual a 2.5 W/m2*k?

4.3. CONFORT ACUSTICO: ;Se garantiza que en el interior de

igual a ln curva NC 357
4.4. CARPINTERIA
44.1. CLOSET

st [ONo

@Est Ono

Ins habitaciones de las viviendns un nivel inferlor o Ost [InNo

st Eno

Caracteristicas y materiales a utilizar:

4.4.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS

st CIno Caracteristicas y materinles a utilizar;
MADERA CON CERRADURA TIPO DE MADERA EN MELAMINA (BANO)

4.4.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL

Caracteristicas y materiales a utilizar;
METALICA SENCILLA

4.5. ACABADOS PISOS
4.5,1. ZONAS SOCIALES
4.52. HALLS

4.5.3. HABITACIONES
4.54. COCINAS

4.5.5. PATIOS

4.6. ACABADOS MUROS EXTERIORES

Materiales a utilizar :
CONCRETO A LA VISTA
CONCRETO A LA VISTA
CONCRETO A LA VISTA
CONCRETO A LA VISTA
EN CONCRETO, AFINADA EN MORTERO Y ACABADO EN CERAMICA

Materiales a utilizar:

CONCRETOS A LA VISTA

4.7. ACABADOS MUROS

4.7.1. ZONAS SOCIALES

4.7.2. HABITACIONES

4.73. COCINAS

4.74. PATIOS

4.8. COCINAS

4.8.1. HORNO Osi
482 ESTUFA [l st
4.83. MUEBLE st
4.8.4. MESON st
485 CALENTADOR st
486, LAVADERO Ost
4.8.7. TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITR

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co

Materiales a utilizar:
CONCRETO A LA VISTA

CONCRETO A LA VISTA
CONCRETO A LA VISTA

CONCRETO A LA VISTA

Caracteristicas:

NO

Ono CUATRO QUEMADORES ELECTRICOS
Ono MUEBLE BAJO EN FORMICA

[Z no N/A

Ono ELECTRICO DE PASO

NO N/A

OS5 PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE Cst  [Eno

Pagina 3 de 4



49. BAROS Carncteristicas: St w l\;‘\

4.9.1. MUEBLE Ost Eno N/A
- . .
49.2. ENCHAPE PISO Gs ano ENCHAPE CERAMICA EN PISO DEL BA{O Y DUCHA
4.9.3. ENCHAPE PARED gst [0 ENCHAPE CERAMICA SOLA CABINA DUCHA
494, DIVISION BARO Osi Eno NIA
49.5. ESPEIO s o SIN MARCO
4.9.6. SANITARIO AHORRADOR Ost Eno Detalle del consumo Litros por Descarga: SANITARIO CONVENCIONAL
4.9.7. GRIFERIA LAVAMANOS AHORRADOR Ost Eno Detalle del consumo Litros por Minuto & 60 PST: GRIFERIA DE MANOS CONVENCIONAL
49.8. GRIFERIA LAVAPLATOS AHORRADOR Ost hO Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PSI: GRIFERIA LAVAPLTOS CONVENCIONAL
4.9.9. DUCHA AHORRADORA Ost o Detalle del consumo Litros por Minuto a $0 PSI: DUCHA CONVENCIONAL
4.10. ILUMINACION Caracteristicas:
4.10.1. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS & Ono
INTERIORES PANEL LED DE 9 A 12W
4102 ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS o o
EXTERIORES PANELLED DE9 A 12W
4.103. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS g CIno
COMUNES PANEL LED DE 9 A 12W
4104 ILUMINACION TIPO LED EN o awo
CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS LAMPARA LED DE 18W
4105, SISTEMAS DE CONTROL DE :
ILUMINACION EN ZONAS COMUNES R Bno Thpporior S E) 85 /LING Seire =MIEISEY B IS
4106, SISTEMAS DE CONTROL DE 7 -
ILUMINACION EN CIRCULACIONES Was Civo Lempodmior St LEINO St (B SURSRITENG
4.10.7. SISTEMA DE CONTROL DE ILUMINACION . g
EN ZONAS EXTERIORES Y PARQUEADEROS s Ono Temporzadar (151 [C1MO Est Owo
4.11. ILUMINACION NATURAL (Cumple con el capitulo 410.2.2 del RETIPLAP para los espacios regul pados) Os: [Eno
Caracteristicas:
4.11.1. HABITACION s ONo LUZ NATURAL MEDIANTE VENTANERIA
4.11.2. ESTUDIO Ost Eno (ESe P N/ S
4.11.3, ZONA SOCIAL Sl Owo LUZ NATURAL MEDIANTE VENTANERIA
NOTA: Este fi debe ser diligenciado cuidads sin dejar ningin espacio en blanco y debe ser expuesto en piblico en la sala de ventas. En el caso de cambios de especificaci estas deben ser
i antes de p las ventas bajo lus nuevas condiciones, para lo cual es i0 que se relac lus unidades que s¢ fi con las anteriores especificaci y s¢ mudiquen las
pecifi ante la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.
Se precisa que este formato podri ser tenido en cuenta por la Subdireccidn de Investigaci y Control de Vivienda, cuando se compruebe desmej i de acabados y/o defici

En ningin momento este formalo constituye una aprobacion por parte de Ia DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA y no exopéra al
constructor y/o ensjenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones técnicas de construccion de cardcter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 4998 y el

Lacuerdo Distrital No, 20 de 1995

o

Firma representante legal o persona natural

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Pagina 4 de 4
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Arg. ANA @_R]_I CADENA TOBGN No. DE RADICACION | PAGINA
Curadora Urbana 3 11001-3-22-0701 1
Licencia de Construccion. FECHA DE RADICACION
11001 - -23-0003 01~Jul-2022
EOWA, FECHA L - 7 5
ﬂe 0 lﬁu ?Fﬁﬁhﬂm CATEGORIA: 1|

[Direccidn: AC 17 57 45(ACTUAL)

S e i o ol e o oy 1 e

RESUELVE

LICENCIA DE CONSTRUCCION wn la{s) medakdad(es) de DBRA NUEVA, DEMOLICION TOTAL PARA UNA EDIFICACION DESARROLLADA EN TRECE {13) PISOS DE LUS
gmf ;_LE amw:o E3 NO HABITABLE, PARA OCHO (8) UNIDADES DE COMERCIO VECINAL A CON TRES (3) CLIPOS DE ESTAGIONAMIENTO PARA mlmfr:s Y CIENTO
ot e‘s TA’HmMS DE VIVIENDA (VIS) CON TREINTA ¥ UN (31) CUPOS DE ESTACIONAMIENTO PARA RESIDENTES Y SEIS (8) PARA VISITANTES NE LOS GUALES
) ILITADO PARA PERSONAS EN CONDICION DE DISCAPACIDAD Y DIECINUEVE (19) CUPOS PARA BICICLETAS para ol predio trhane lacallzido un kag)
droccldn(es) AC 17 57 45 con CHIP AAADOTANJLF y mairicula(s) inmablllaria(s) S0C 1225408 en el tois 1, 2, 3 Y 7, manzana U de b (rbenizeckén PUENTE ARANDA (Localdad PUENTE
ARANDA). Tiulasfes): BOHORQUEZ ESPANOL JULIO ARMANDG [CC/NIT 19448345)  BOHORQUEZ ESPAROL CAROLINA ALCIRA (CONIT 35323544) . Constiiictor Responkabis:

AUAYA RODRIGUEZ HAROLD ERNESTO ce 78322115 Mal 2520237550

CRE =K 1. MARCO NORMATIVO i ek
I 20MA! RESIDENCIAL CON ACTIVIDAD ECONOMICA EN LA
IVIENDA
T MODALIDAD: MODERADA 7
1.3 MICRO- o )
CARACTERISTICAS BASICAS DEL PROYECTO! |
o ¥ :

CION] _ESCALA | UNID |PRVRES|VIS-PUB] BIGIC

NA VECINAL | & [ 3 = 1

VIS ) w | 3w ] & | 18

_ =" 3:CUADRO DE AREAS

§
S
;

EEEHEEE
g
g

3.2 PROYECTO ARGUITECTONICO 3.3 AREAS CONSTR, | Dbra Nusva
LOTE 900,00 | VIVIENDA §423.25
ST, 757.50| VIVIENDA .00
SEMISOTANG 0.00| COMERCIO 255 65

50 402 54 | OFICINAS 0.00

FIS0OS RESTANTES 4428.76 | INSTIT [DOTAC 0.00
TOTAL CONSTRUIDO 5670.9|INDUSTRIA .00
TOTAL INTERVENIDG B678.50

\ GESTION RIOR 1 ICION T

LA a. ANTEJARDIN
Mis = NIVEL 0,00 MTS POR KR 58

L1 PP *10.00 MTS POR AC 17
TERAL 2 . EPPS b. CERRAMIENTD

P!
ALTURA MAX EN METROS
AN

8. No EDIFICIOS
I ETAPAS DE CONS'

TERIOR 2 ) TERREND)|

_PIS0 NO HAB, EQUIP. Y/0 ESTAC. o ENTRE ECIFICACIONES N NA

hAREA BAJD CUBIERTA INCL I, EMPATES PATIO NJ NA_|0.60 MTS POR KR 58
A

1INDICE DE OCPPA 0.5¢ _OTROS NA. Y
CINOCEDE _ ASESTRUGTURAS d. RETROGES0S

44E o PRINADO a T CIMENTA LOSA MACIZA - VIGAS DESCOL - RETROCESOS CONTRA
LOTES PRE ZONAS VERDES O ESPACIOS FUBLICOS

DESTINACION Mix % b, TIPO DE ESTRUCTURA ICOSMUROS CONCRETO
CRZADO -DMO-
VERDES Y RECR. _[443.31 83.14 METOODO DE DISE RESISTENCIA ULTIMA NA &
SERVICIOS COMUNALES [352.95 50.27 d. GRADO DE DESEMPEND BAJO NA.: N spiica, G A Geslion(es) unterior(es)|

EM. HO ESTRUCTURALES

[N 1S SISMICO ANALISIS QIN&M.ICO ELASTICO (MODAL)
[ESTACIONAMIENTOS N.A, HA 1. GRUPD USO GRUPO | ESTRUCTURAS DE OCUPACION EPP: Para lodo los plas & sxcapcion da

ADICIOMALES AL pomera planta

1

54,

1
M NO

1

1

S

[l L8

P
5, DOCUMENTOS QUE FORMAN PARTE INTEGRAL DE LA PRESENTE LICENCIA

1] 1

S0
= 5 - 6.PRECISIONES

P ey - T ey v T Ee a . - .

ONFORMIDAD CON EL ARTICULD 181 DEL DECRETO 019 DE 2012, NO ES EXIGIBLE EL COSRO DE PARTICIPACION EN PLUSVALIA POR NO ENCONTRARSE INSCRITA EN EL
10 DE MATRICULA INMOBILIARIA. 3, LA PRESENTE LICENCIA NO AUTORIZA INTERVENCION EN EL ESPACIO PUBLICD, PARA INTERVENCION Y EXCAVACION EN EL
SPACIO PUBLICO DEBERA OBTENER LAS REBPECTIVAS LICENCIAB. 4. EL TITULAR DE LA LICENCIA DEBERA CONSTRUIR LDS ANDENES CORRESPONDIENTES AL
PROYECTO EH ESTRICTO CUMPLIMIENTO DEL DECRETO 300 DE 2018-CARTILLA DE ANDENES, DECRETO 603 DE 2007 ~CARTILLA DE MOBILIARIO URBANO, SO [CITANDO
PREVIAMENTE LICENCIA DE OCUPACION E INTERVENCION DEL ESPACIO PUBLICO, 6. SE DEBE DAR CUMPLIMIENTO A LAS ESPECIFICACIONES TECMICAS DE LAS
ENTIDADES COMPETENTES SOBRE REDES AEREAS ELECTRICAS Y DE TELEFONOS (RETIE). 0. EL PROYECTO DEBERA FACILITAR EL ACCESO Y DESPLAZAMIENTO A
PERSONAS COH MOYILIDAD REDUCIOA SEGUN LO ESTABLECIDO EN EL DECAETO 1077 DE 2015, 7. OE CONFORMIDAD CON LA LEY 1114 DE 2008 SE PREVE EN FL
PROYECTO EL DISERO PARA UMA (1) UNIDADES DE VIVIENDA PARA LA POBLACION MINUSVALIDA. B. EL PREDIO SE ENCUENTRA PARCIALMETE EN AREA RESERVA POR EL
RAZADO DE LA AVENIDA PUENTE ARANDA, SEGUN OFICIO 2-2022-43075 DEL 2 DE MAYO DE 2022 EMITIDO POR LA DIRECCION DE VIAS, TRASNSPORTE ¥ SERVICIOS
o 8 DE LA SECRETARIA DISTRITAL DE PLAHEACION, PO LO TANTD, SE EXPIDE LICENCIA DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECION EN | OS5 ARTICILOS 178 Y 11y
DECRETO 100 DE 2004, DADO QUE LA RESERVA ND BE CONSTITUYE COMD AFECTACION VIAL, 0, EL PROYECTO SE ACOGE A LAS CONDICIONES ESTABI ECINAS EN LA
TA § DE |.A PLANCHA § DE § DE LA UPZ, PARA ACCEDER A MAYOR EDIFICABILIDAD, . . 0, EL PROYEGTD REOWERE CONTROL DE CALIDAD REALIZADG FOR EL
ONSTRUCTOR RESPONSABLE Y SUPERVIBION TECNICA SEGUN TITULO | DE LA NSR.10 Y DECRETD 1077720 15, MICROZONIFICACION SISMICA DECRETO DISTRITAL
2 010, ES RESPONSANL IDAD DEL ARQUITECTO DISERADOR Y DEL CONSTRUC TOR HESPOMNSABLE NDAH CUMPLIMIENTO A 1O DISPUESTO EN EI CAPITULU AY, T1IR (S
K DE LANSR10. EL CONSTAUCTOR DEBERA QARANTIZAR LA ESTABILIDAD DE CONSTRUCCIONES VECINAS SEGUN DECHETO 10772018 Y TITULO HNSRIQ EL

: c1o A CON REVIBOR INDEPENDENTE EXTERNG LUIS FOO. TOARES V. b S Y
VICENCIA Y P!%m' “ESTA LICEHCIA TIENE UNA VIGEHGIA DE TIEINTA ¥ GE18 [30) MESES PRORIDOADLES POR UNA BOUA VEZ POR DOCE [ 17) MESES ADICION®" =™

ONTADOE'A PARTIH OF SU FECHA DE EJECUTOINA,
~onlin wl presents Aclo Adminislativo proceds of Rocutso to Roposition sols of Curader Uiheno y el Recursa da Apelacidn anle 6l Subsecrelaro Jurkiico da la Secrotana Distital de

laneudon, lon cualte delen inturpo

il

Escaneado con CamScanner




Arg. ANA MARIA CADENA TOBON No DE RADICACION
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que se parantce 1a sa
¥ de los elementos constilulivos del espacio piblico.

Culndo’sa lrale de licencias de urbanizacién, ejecutar las obras de urbanizaciin con sujecion a los proyeclos técnicos aprobados y enlregar y dolar las
'“j"_"“*‘“m“““ﬁﬂwﬂamanﬂuhhqﬂpamhntuwhchmymdopﬁhh.«mﬁmhmmmh
aulondad compelente expida.

Manlener enla obra la licencla y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requaridos por la auloridad competente.

Cumplit con el programa da ma
Ambiente, o el

n‘ajn ambienlal de maleriales y elemenios o los que hace referencia la Resolucién 541 de 1994 del Minisierio del Medio
""‘-‘_ﬂ“*h"ﬁ'mbw.mmﬂn&prmqumnoraquknenlhmdambhvhl.ophmsdummb.mmo
b de idad con el Decrelo Unico del Seclor Ambienle y Desarrollo Sostanible en maieria de ficenciamiento ambianlal,

M ar

Solicitar la aulorizacién de ocupacién de inmusbles al conclulr las obras de edificacién en los lérminos que establace el arficulo 2,2.6.1.4.1 del Decrelo
1077 de 2015 de conformidad con Is Ley 1796 de 2016.

&w:i:;manwm%ammeumenhsunﬂmm.nseﬁahaiﬂluloldclambmenlnCQBn'uBmdat:onslnmiﬁn&m

Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacién del disefador esiruciural del

proyecio y del ingeniero geolecnista responsables de los planos y
esludios aprobados, con el fin de que aliendan las itas y aclaraci que solicile el consiruclor y/o suparvisor técnico independienie. Las consullas
ymmmmummmmmmmmwmm

Designar en un lérmino maximo de quince (15) dias habiles al profesional que remplazard a aquel que se desvinculd de la ejecucion de los disefios o de la
ejecucion de la obra. Hasta lanlo se designe el nuevo profesional, quien asumird la obligacién del profesional salienle serd el filuiar de la licéncia,

ouom.muwmwummmmmwmwhm.dmmlmm
ocupacién emilldo por parte del supervisor lécnico independiente, siguiendo lo previsto en el Tilulo | del Reglamento Colombiano de Conslruccién Sismo
Reslstente (NSR-10). El certificado lécnico de ocupacion deberd prolocolizarse medianis escrilura publica en los lérminos y condiciones astablecidos en el
arliculo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacién de edificaciones sin haber prolocolizado y regisirado el cerlificada lécnico de ocupacidn ocasionard las
sanclones correspondientes, incluyendo las previstas en el Cédigo Nacional de Polica y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o Ia norma qus 1a sdicione,
medifique o suslifuya. No se requiere su prolocolizacién en el raglamenio da propiedad horizonial.

Remilir, para el caso de proyecios que requieren supervisitn lécnica independienie, copia de las aclas de la supervision I&cnica independiente que se
expidan duranle el desarrolio de |a obra, asl como el certificado lécnico de ocupacién, a las auloridades compelenles para ejercer el conlrel urbano an el
municipio o dislrilo quienes remilirdn copia a |a entidad encargada de conservar el expediente del proyeclo, y serdn de publico conocimienlo. En los casos
Oep.lh'i'nuimamﬂmmmanlosmdwmnuulmmwmhymdelaundudemmﬁn.ndrbmémnnnl
correspondienis coniralo fiduciario quien es el responsable de esta obligacidn y dar cumplimiento a las disposiciones de |a Ley 1796 del 2016.

Raalizar los conlroles de calldad para Ios dilerenies materiales y elementos que sefialen las normas de consiruceidn sisma resislanta.

mmmmm.sisimstmlsmnudubuhmmmdamu.nlnbmmustndc1897o|nrurruqmbm.mrkp|ao
susliluys.

Cumplir con las normas vigenles de caraclar naclonal, municipal o dislrilel sobre siminecién de barreras arquileciénicas para personas en siluscién da
discapacidad. En particular debe ajusiarse @ jos edificios abierlos al pdblico a las dispocisiones dal arilculc 2.2.3.4.2.1 del Decrelo 1077 de 2015 ¥ las
Normas Técnicas Colombianas (NTC) 4140, 4143, 4145, 4201 y 4349

Cumplir con las disposiciones conlenidas en las normas de conslruccién sismo resisienle an vigor.

Dar cumplimiento a las disposicionas sobre consifliccién soslanible que adople el Minislerio da Vivianda, Cludad y Terilorlo o los munitipios o dislrilos en
ejercicio de sus compelencias,

No Incurrir en los portamientos qua afeclen Ia Inlegndad urbanlstica sefalada en el arliculo 135 de la Ley 1801 de 2016.

El lliular de Ja licencia deberd cumplir con las obligaciones urbanisiicas y arquitacidnicas que se deriven da elia y raspondard por los perjulcics causados a
lerceros con motivo de la ajecucidn de ia obra (arliculo 60 del Dacralo 2150 de 1995).

El (iutar debe dar cumplimienio a las cargas, obligaciones y los compromisos ndquiiidns de compensacién, asl como los comrespondientes
aprovechamienlos urban(slicos cuando a elio haya lugar (numeral 12 del arlicule 2.2.8.1.2.3.5 del Dacrelo 1077 de 2016).

La verilicacitn del cumplimienio de las urbanislicos eorresponderd b lus auloridades unicipales y dislrtales, gul /| An el contiol urbana
dtmmbmmolhﬂkldnﬂdolDamln!ﬁUde1m'jre1mbulo1Wduthubdn1097.Iﬂlhmlﬂmwﬁﬂﬂﬂocl&h
carlificacidn 1&cnica da ocupacién nl podré condiclonar su expedicién (paraginfo 3 dal arliculs G da In Loy Ley 1706 de 2016).
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