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DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPAÑAR A LA R 
1 Copia de folio de matrícula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedición no sea supenor a tres (3) meses 
2 Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebración de los negocios de enajenación de inmuebles con los adquinentes, a fin de comprobar la 

coherencia y validez de las cláusulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato. 
3 Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecano 

se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construcción. 

4 Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantará el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante. 
5 Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables. 
6. Copia de la licencia urbanística y de los planos aprobados.  
Para todos los efectos legales, declaro que me ciño a los postulados RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA 

4000202402 12' O5DIC24' de la buena fe (Articulo 83 de la Constitución Politica) 

Nombre y firma del solicitante 
Persona natural Repraseritante legal ce la persona iuridiCa o apoderado 

Observaciones: 

Nombre y firma de funcionario 
que otorga el consecutivo de la Radicación de documentos 

La persona natural o jurídica queda habilitada para ejercer la actividad de 
enajenación de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2 
del Decreto Ley 2610 de 1979, y el artículo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 
2015, a partir dt ,1í' 

SUBSECRETARIA DE INSPECCCIÓN. VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 
PARA ENAJENACIÓN DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decreto 
0019 de 2012, presentada la totalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expedición, se 
entenderá que éstos han sido debidamente radicados La actividad de enajenación sólo podré iniciarse después de 
los Quince (15) días hábiles Siquientes a la presente radicación, de conformidad con el articulo 1 dei Decre,o 
Reglamentario 2180 de 2006 y el articulo 2253 1 del Decreto 1077 de 2015 
Sin perjuicio de lo anterior, la Subsecretaria de Inspección, Vigilancia y Control de Vivienda, revisará tos documentos 
radicados yen caso de no encontrarlos de conformidad podrá requer al interesado en cualquier momento, para que 
los corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de carácter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de 
conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006 

INFORMACIÓN DEL SOLICITANTE 
1, Solicitante: Nombre de la persona natural o razón social 

CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S 

4. IdentifIcación del representtea1' isçQ para la enaje nación de inmuebles 
11.341.782 

9080 

9. Nombre del proyecto de vivienda 
VILANOVA 

10. Etapa(s) para esta radicaci dt'áITd !Torre(s), 
Bloque(s). irTflor(es). etc. ó es ÚNICA etapa 

UNICA 
11. Número y tipo de viviendas para esta Radicación: 

362 APARTAMENTOS VIS Vivienda de Interés Social Elija Elija Elija el tipo de vivienda ... Elija 
Elija Elija el tipo de vivienda ... Elija El!ja Elija el tipo de vivienda 
12 Dirección del proyecto (nomenclatura actual) 

AK97 18-20 
13 Localidad - UPZ 

Fontibón - UPZ 75 FONTIBON 
13.1 (Decreto 555 2021) Localidad - UPL 

Elija un elemento. 

14. Estrato 
3 

15. Número de estacionamientos Clisitantes + 
Privados de la etapa de esta radicación Dec. 
190 Sl APLICA) 78 

17. Licencia de construcción 
11001-3-24-1659 

15.1 Número de estacionamientos de la etapa 
de esta radicación Dec 555 Sl APLICA 

(Convencionales Discapacidad 

 Cero emisiones  
Fecha de elecutorla Curaduría 

07-oct.-2024 3 
16 Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduría 

11001-1-21-3076 27-dic.-2021 1 

18 Area del lote segiin licencia de construcción (ma) 
5060.90 

19. Área total de construcción, según la licencia de 
construcción (ma) 20184.64 

20. Área a construir para esta radicación (m2) 
20184.64 

21 Afectación por fenómenos de remoción en masa 

Amenaza BAJA y NO requiere obras de mitigación 
22. Avance fisico de las obras 
de mitigación del nesgo previo ala 

radicación de documentos lo 

23. Oficio del aval, con Radicación 

24 Chip(s) 
AAAO1B8TRRJ 

25. Matricu a(s) inmobiliaria(s) 
50C-1 561692 

26 Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 

7% $ 492.000.000 

27 tndique la fecha aproximada de entrega del oroyeclo 

30-sept.-2026 
28 Estará sometido a Propiedad horizontal? Escritura número Fecha Notaría 

SI 
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura número Fecha Notaría 

SI 508 03-mar.-2024 13 

30 Existe Patrimonio autónomo fiduciario' Entidad Fiduciaria Escntura o Fecha Notaría 

SI FIDUCIARIA DAVIVIENDA Contrato número 28-dic.-2022 

31. Tiene Fiducia de administración recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prórroga 

si
FIDUCIARIA DAVIVIENDA

-
19-ene.-2023 19-ene.-2027 

IMPORTANTE: 
• En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sólo podrá acceder a los recursos del público a partir de la segunda fecha 

arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias hábiles posteriores a la aprobación de la radicación. (ArticulO 1, Decreto 2180/06 y  Art. 2 Decreto Ley 

2610179). 
• Cualquier modificación posterior a la documentación radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su 

ocurrencia. so  pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes. 
• Los presentes documentos estarán en todo momento a disposición de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectúen los estudios 

necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisición (Articulo 71, Ley 962/05) 
• Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador. establecidas en el articulo 5 de la Resolución 927 de 2021. 
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3. Representante legal de la persona juridica (Si aplica) 
José Humberto Ospina Garcia  
6 Dirección 7 Si autorizo a ser comunicado yio notifiódoal Correo ectrco: 

carrera 54 a # 127 a 54 Bogota- Colombia josedmartinezconstructoracoIpatria.com  
1 

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA 



FORMATO DE REVISIÓN DE INFORMACIÓN 

RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACIÓN DE 

INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA 

'1 

ALCALOLA MAYOR 
DE bOGOTA DC. 
CHITRD.0 4bIM 

ENAJENADOR: ct1 c*.• 
Nombre del Proyecto: 

(La presente revisión no constituye la radicación de documentos de que trata el Art. 71 ile la Ley 962/05) 

1. RADICACIÓN t)E DOCUMENTOS 

DOCUMENTO O SITUACIÓN ELEMENTOS DE REVISIÓN CLI N/A OBSERVACIONES 

Registro corno enajenador 
Validar que el enajenador este registrado y que el registro se encuentre activo en 
SlI)IVIC. 

Radicaciones anteriores 
Verificar que el proyecto o etapa que se esta presentando no tenga radicación de 
documentos vigente (Ver SIDIVIC). 

Certificado de tradición y libertad del 
inmueble en el que se desarrolla el 

proyecto. 

Expedición no debe ser superior a 3 meses. 
Ausencia de afictaciones o limitaciones al dominio (embargos, demandas, afectación 
tmiliar 
El enajenador es único titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia. 

Copia de los modelos de los contratos 
que se vayan a utilizar en la celebración 

de los negocios de enajenación de 
mueblcs con los adquinentes. 

Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta, 
vinculación como beneficiario de área o documento que haga sus veces, o comunicación 
escrita que indique que para el caso no aplica. Debe corresponder al proyecto, identificar 
al (los) enajenante(s). 

Aporta modelo de minuta de escritura. Debe corresponder al proyecto, identificar al (los) 
enajenante(s). 

Cuando el inmueble en el cual ha de 
desarrollarse el plan o programa se 
encuentre gravado por hipoteca. 

Anexar formato Certificación de Acreedor Hipotecario- PM05-FO 125 diligenciado por el 
banco con prorratas anexas si el acreedor es entidad crediticia. 2 Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligación de ley. 

Coadyuvancia del titular del dominio 
del terreno, cuando éste es diferente al 

enajenador solicitante. 

I)ebe expresar textualmente la intención de coadyuvar. Va del (los) titular(es) del 
dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple. 

- 

Presupuestos del proyecto, anexo 
financiero, anexo flujo de caja, anexo 

de ventas, con sus soportes. 

Formato PMO5-F0121 Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalización, Área 
del lote y Área de construcción, ventas financiación, coherencia de los datos, firmados 
por Representante legal y quien elabora. 'A Çj,1 eei 

Formato PMOS-F012 1 Anexo Financiero, validar surnatoria de costos y financiación, 
utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora. 

\C , 

Formato PMOS-F0121 Anexo Ventas, validar numero de unidades y diligenciado 
totalmente, firmados por Representante legal y quien elabora. 

Estados financieros (Estado de Situación Financiera, Estado de Resultados Integrales con 
sus notas aclaratorias, periodos intermedios) menores o iguales a 3 meses a la fecha de 
radicación, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica. 

Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre vigente, 
corresponda al proyecto y quien (es) acti:ia(n) como responsable del proyecto sea quien 
esta radicando. 

Estado de cuenta del contrato de administración del proyecto a la fecha, expedido por la 
fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizado. / 

Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por contador 
público o deben aparecen en las notas contables, adjuntar soportes, Estados Financieros 
con sus notas y/o declaración de renta última. 
Carta de Aprobación del crédito constructor vigente, debe corresponder al proyecto y el 
enajenador. 

f.'Y( (O -e \ 
Jyy\'r,f) 

Licencia urbanlstica (urbanismo yio 
construcción) ejecutoriada y de los 
planos arquitectónicos aprobados. 

Vigencia de las licencias de acuerdo a 
la fecha de radicacion ante curaduria 

urbana: 
-Decreto 190 de 2004: vigente hasta el 
28de diciembre de 2021 y entre el 15 
de junio de 2022 y  el 04 de septiembre 

de 2022. 
-Decreto 555 de 2021: vigente entre el 

29 de diciembre de 2021 y el 14 de 
junio de 2022, y luego a partir del 05 de 

septiembre de 2022. 

Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con 
modificaciones y prorrogas, deberán incluirlas). 
Nota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe 
verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificación por fenómenos de 
remoción en masa, y si el predio se encuentra en catcgoria Media y/o Alta deberá contar 

con aval previo expedido por esta Subdirección. (Ver 2. Solicitud Previa.) 

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica. 

" 

O 

Licencia(s) de construcción vigente. (Si esta licencia cuenta con modificaciones y 

prorrogas, deberán incluirlas). 
Nota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe 
verificar dentro de las normas generales y especificas, y/o en el marco normativo la 
zonificación por fenómenos de remoción en masa, y si el predio se encuentra en categorla 
Media y/o Alta deberá contar con aval previo expedido por esta Subdirección. (Ver 2. 

Solicitud Previa.) 
Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica. 

? 

Con base en la información aprobada en la licencia de construcción verificar en SlDlVIC 
que NO haya algún proyecto radicado con el mismo número de licencia, nombre de 

proyecto y/o dirección. 
El número de unidades a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para 
vivienda autorizadas en la licencia de construcción. 

/" 

Planos arquitectónicos deben corresponder a la licencia vigente y debeu contar con el 
sello de la curaduria urbana. 

,,/' 

Formato Especificaciones técnicas radicación de documentos para el anuncio y/o 
enajenación de inmuebles - PMO5-FO 124 debidamente firmado. 
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/ 

Firma del profesional: 

FORMATO DE REVISIÓN DE INFORMACIÓN 

RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACIÓN DE 

INMUEBLES DESTINADOS PARA 'IVIENDA 
Ai,CAID1A MAYOa 
DE BOGOTA OC. 

VZ'WVTAIIIAUC ,tlg,!I/.I 

En casos de afectación por remoción en masa caegoria inedia yio alta, debe adjuntar el 

oficio de aval para la radicación, expedido por la Subdirccción de Prevención y 

Seguimiento de la Secretaria del Uábitat. El cual se obtine con tramite previo. ('er 2. 

Solicitud I'revia.) 

Formato impreso en tamaño oficio. Sin tachones y/o enmendaduras que todos los campos 

esten debidamente diligenciados 

Relacionar los datos de todos los enajenadores que presenten el proyecto, firniador por 

todos en la misma hoja. 

y 

Formato PMOS-F0086 Radicación de 

documentos. 

Verificar que los datos relacionados scan del proyecto y estén correctos. 

Documentos debidamente firmados. 

l)ocurnentos legibles. 

l)ocumcntos ordenados y sin mutilaciones. 

Expediente foliado a lápiz, parte superior derecha. Desde la primera página. Incluidos 

planos. El formato de radicación lleva el folio No. 1. 

Los planos deben entregarse doblados uno a uno de acuerdo a la norma NTC 1648. 

lbliados y legajados al final de la carpeta 

2. SOLICITLID PRE'lA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENI'O POR RIESGO DE REMOCIÓN EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA  

OBSERVACIONES 

Copia de la Licencia urbanística del proyecto, debidamente ejecutoriada, con los planos que formen parte de la misma y que 

deberán incluir las etapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado tramite de licencia urbanística expresarlo por 

escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificación. 

Copia de la Licencia Urbanística de Construcción del proyecto debidamente ejecutoriada. / 

Estudio detallado de amenaza y riesgo por fenómenos de remoción en masa que incluya el planteamiento y las recomendaciones 

de las obras de mitigación determinadas por el consultor responsable del estudio. Cuando este estudio haya sido objeto de 

actualización se deberán incluir todas las versiones y cada versión deberá contar con los anexos que incluyan carta de 

responsabilidad y planos a una escala legible. La documentación debe estar firmada por el consultor responsable. y con las 

características que permitan leer claramente las obras de mitigación. En caso de no haber realizado estudio de remoción en masa 

por favor expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificación. 

Concepto favorable del IDIGER. o la entidad que corresponda, sobre la fase II correspondiente a las obras de mitigación. Este 

concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio de remoción en masa, y el pronunciamiento frente a las actualizaciones del 

estudio si las hay. 
Cuando el proyecto no requiere la presentación de estudios por rcmoción en masa, deberá presentarse el concepto que emite el

/ 

IDIGER y que certifica dicha situación 

Nota: En caso de no haber tramitado yio elaborado alguno de los documentos requeridos para la revisión deberán manifestarlo por escrito dentro de la solicitud con la debida 

justificación y firmado por el Representante Legal. 

OBSERVACIONES: 

Elemento de revisión CUMPLE NA 

PROFESIONAL QUE REVISÓ: y'rJ \ "k-k  
Fecha de verificación: -1t !2c52f4 2-'252Lt.  

Çy ÇL-1d 
RADICACIÓN COMPLETA: 

SOLICITUI) INCOMPLE'IA: 

Yo. actuando en carácter de solicitante del trámite de la referencia. debidamente facultado para ello, reconozco que la solicitud que presento se encuentra incompleta, sin 

perjuicio de lo cual insisto en que se lleve a cabo la Radicación Incompleta y me comprometo a adjuntar los documentos necesarios en los términos previstos en la ley. 

Nombre: 

 

Firma: 

C.C: 
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA BIEN FUTURO — — 

VILANOVA - PROPIEDAD HORIZONTAL- TORRE 

Entre: (i) CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S., sociedad mercantil con domicilio principal en Bogotá D.C., constituida 
inicialmente con la denominación de Inversiones y Construcciones La Aurora SA., por medio de la Escritura Publica numero 
mil quinientos setenta y nueve (1.579) otorgada el once (11) de Junio de mil novecientos setenta y siete (1.977) en la Notaría 
Octava (8a) del Círculo de Bogotá y cambiada esa denominación por la actual mediante la Escritura Publica numero 
cuatrocientos setenta y tres (473) otorgada el veintisiete (27) de Febrero de mil novecientos ochenta (1.980) en la misma 
Notaría y por Acta No. 065 del 25 de noviembre de 2020 de la Asamblea de Accionistas, inscrita en la Cámara de Comercio de 
Bogotá el 19 de febrero de 2021, con el No. 02664282 del Libro IX, la sociedad cambió su denominación o razón social de 
CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A. a CONSTRUCTORA COLPATRLA S.A.S., quien en el texto de este documento se 
denominará simplemente como EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE a quien en el texto de este 
documento se denominará simplemente como EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE representada en 
este contrato por mayor de edad, identificado(a) con la Cedula de Ciudadania N.  quien actúa en su calidad de 
APODERADO(A) ESPECIAL según consta en el poder debidamente otorgado u) FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. — 
FIDUDAVIVIENDA SA., constituida por medio de la escritura pública número 7940 del 14 de diciembre de 1992 otorgada en 
la Notaría 18 del Círculo Notarial de Bogotá, domiciliada en esa misma ciudad, todo lo cual consta en el certificado de existencia 
y representación legal expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia, actuando única y exclusivamente en su 
condición de vocera y administradora del FIDEICOMISO LA CIMA identificado con NIT.830.053.700-6 representada en este 
contrato por  mayor de edad, identificado(a) con la Cedula de Ciudadania N.  quien actúa en su calidad de 
APODERADO(A) ESPECIAL según consta en el poder otorgado por documento privado y a quien en el texto de este 
documento se denominará simplemente LA PROMITENTE VENDEDORA de una parte, y de otra parte: 
simplemente LA PROMITENTE VENDEDORA de una parte, y de otra parte: 

NOMBRE Y NÚMERO DE IDENTIFICACIÓN ESTADO CIVÍL 

Cédula de Ciudadanía No. de 

Cédula de Ciudadanía No. de 

a quien(es) en el texto de este documento se les denominará EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES), hemos 
celebrado el presente contrato de promesa de compraventa que se encuentra consignada en las siguientes cláusulas y las 
siguientes consideraciones: 

CONSIDERACIONES 

PRIMERA: Que mediante Escritura Pública número cinco mil cuatrocientos ochenta y ocho (5488) de fecha quince (15) de 
agosto del año dos mil tres (2003) otorgada en la notaría Diecinueve (19) del Círculo de Bogotá D.C., CHAIM PEISACH Y CIA. 
HILANDERLA FONTIBON SAS., (antes CHAIM PEISACH Y CIA. HILANDERIA FONTIBON S.A.), en calidad de FIDEICOMITENTE, 
y FIDUCIARIA BOGOTA S.A., en calidad de FIDUCIARIA, celebraron el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE 
GARANTIA), en virtud del cual se constituyó el patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO HILANDERIA FONTIBON - 
FIDUBOGOTA (en adelante el PATRIMONIO AUTONOMO) y mediante la misma escritura pública mencionada se transfirió al 
mismo, el inmueble identificado con folio de matrícula inmobiliaria número 50C-1525173 de la Oficina de Registro de 
Instrumentos Públicos de Bogotá Zona Centro, ubicado en el área urbana de Bogotá y a su vez, por medio del mencionado 
instrumento público, dicho inmueble fue entregado en comodato a CHAIM PEISACH Y CIA. HILANDERIA FONTIBON S.A.S., 
(antes CHAIM PEISACH Y CIA. HILANDERIA FONTIBON S.A.), en su calidad de FIDEICOMITENTE. 

SEGUNDA: Que mediante Escritura Pública número ochocientos treinta y ocho (838) de fecha veintiocho (28) de marzo del 
año dos mil once (2011) otorgada en la notaría Cuarenta (40) del Círculo Notarial de Bo9otá, CHAIM PEISACH Y CIA. 
HILANDERIA FONTIBON S.A.S., (antes CHAIM PEISACH Y CIA. HILANDERLA FONTIBON S.A.), en su calidad de 
FIDEICOMITENTE, realizó la transferencia de los inmuebles identificados con folios de matrícula inmobiliaria números: 50C-
1561692, 50C-246050 y 50C-246051 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá D.C., Zona Centro, al 
PATRIMONIO AUTONOMO. Por medio de esa misma Escritura Pública, dichos inmuebles fueron entregados en comodato a 
CHAIM PEISACH Y CIA. HILANDERIA FONTIBON S.A.S., (antes CHAIM PEISACH Y CIA. HILANDERIA FONTIBON S.A.) en su 
calidad de FIDEICOM1TENTE. 

ÇTRIA 1 25 noviembre, 2024 

Sus comentarios y requerimientos son muy importantes para nosotros, lo esperamos en nuestra línea de atención al cliente 643 9066 en 
Bogotá y 018000119080 fuera de la ciudad, fax 6246004 en Bogota, y en el correo electrónico servicioaIclienteconstructoracolpatria.com  



TERCERA: Que mediante Escritura Pública número seiscientos seis (606) del nueve (9) de marzo de dos mil veintidós (2022) 
otorgada en la notaría treinta y uno (31) del círculo de Bogotá D.C. se transfirió a CHAIM PEISACH Y CIA. HILANDERÍA 
FONTIBON S.A.S., en su calidad de FIDEICOM1TENTE, el dominio a título de restitución en fiducia mercantil de los inmuebles 
identificados con folios de matrícula inmobiliaria números 50C-246050 y 50C-246051 de la Oficina de Registro de Instrumentos 
Públicos de Bogotá D.C., Zona Centro y se canceló el comodato de dichos inmuebles. 

CUARTA: Que FIDUCIARIA BOGOTÁ SA. como vocera y administradora del patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO 
HILANDERÍA FONTIBÓN - FIDUBOGOTA, era la titular del derecho de dominio de los inmuebles identificados con folios de 
matrícula inmobiliaria números 50C-1561692 y 50C-1525173 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá 

Zona Centro. (los "INMUEBLES"), 

QUINTA: Que el diecisiete (17) de junio de 2022, HILANDERIA FONTIBON en calidad de PROMITENTE VENDEDOR y 
COLPATRIA en calidad de PROM1TENTE COMPRADOR, suscribieron un contrato de promesa de compraventa de derechos 
fiduciarios (en adelante el "Contrato de Promesa"),en virtud de la cual las partes acordaron que HILANDERIA FONTIBON se 
obliga a ceder a COLPATRIA a título de compraventa los derechos fiduciarios cuyo subyacente son los inmuebles identificados 
con los folios de matrícula inmobiliaria Nos. 50C-1525173 y 50C-1561692 de la Oficina de Registro de Instrumentos públicos 
de Bogotá y ésta se obliga a adquirir tales derechos fiduciarios, previa modificación del contrato fiduciario que es propietario 
de los inmuebles a uno de administración y previa cesión de posición contractual de Fiduciaria Bogotá S.A. a la Fiduciaria que 

determinó CONSTRUCTORA COLPATRIA SAS. 

SEXTA: Que a través de documento privado del dieciséis (16) de diciembre de dos mil veintidós (2022), HILANDERÍA 
FONTIBON y FIDUCIARIA BOGOTA SA. suscribieron un otrosí integral al CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE 
DE GARANTIA constitutivo del FIDEICOMISO HILANDERIA FONTIBON — FIDUBOGOTA, con la finalidad de convertirlo en un 
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION (en adelante el "CONTRATO DE FIDUCIA"). 

SEPTIMA: Que, conforme a la certificación expedida por la FIDUCIARIA BOGOTA S.A., de fecha veinte (20) de diciembre de 
dos mil veintidós (2022), HILANDERIA FONTIBON ostentaba el cien por ciento (100%) de los derechos fiduciarios del 
FIDEICOMISO HILANDERLA FONTIBON — FIDUBOGOTA. 

OCTAVA: Que CONSTRUCTORA COLPATRIA SAS instruyó a HILANDERÍA FONTIBÓN para que esta a su vez instruyera a 
Fiduciaria Bogotá S.A. a ceder su posición contractual en favor de Fiduciaria Davivienda SA. 

NOVENA: Que mediante escritura pública No. 4776 otorgada el 20 de diciembre de 2022 en a Notaría 41 del Círculo de 
Bogotá HILANDERIA FONTIBON impartió instrucción a FIDUCIARIA BOGOTA S.A. para ceder a favor de FIDUCIARIA 
DAVIVIENDA S.A. — FIDUDAVIVIENDA S.A., la posición contractual de Fiduciaria que ostenta dentro del contrato de fiducia 
constitutivo del FIDEICOMISO HILANDERIA FONTIBON — FIDUBOGOTA, cesión que fue perfeccionada mediante el mencionado 
instrumento público. 

DECIMA: Que por medio de documento privado del 28 de diciembre de 2022, la FIDUCIARIA, el FIDEICOMITENTE en calidad 
de Fideicomitente Desarrollador y la sociedad CHAIM PEISACH Y CIA. HILANDERIA FONTIBON S.A.S. en calidad de 
Fideicomitente Aportante, suscribieron una modificación integral al contrato identificado en la consideración anterior, a través 
de la cual se transformó la tipología contractual del negocio de un contrato de fiducia administración y pagos a un contrato de 
fiducia mercantil irreyocable inmobiliario de administración de recursos y pagos, constituyendo así el FIDEICOMISO 
HILANDERIA FONTIBON (en adelante CONTRATO FIDUCIARIO). 

DECIMA PRIMERA: Que el día 28 de diciembre de 2022, la sociedad CHAIM PEISACH Y CIA. HILANDERIA FONTIBON S.A.S. 
cedió en favor del FIDEICOMITENTE DESARROLLADORA COLPATRIA SAS la totalidad de derechos fiduciarios que ostentaba 
dentro del CONTRATO FIDUCIARIO. 

DECIMA SEGUNDA: Que el Fideicomitente Desarrollador se encuentra interesado en desarrollar un proyecto inmobiliario de 
vivienda de interés social sobre los inmuebles identificados con los folios de matrícula inmobiliaria número 50C-1561692 y 50C-
1525173 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá Zona Centro, los cuales son de propiedad del 
FIDEICOMISO HILANDERIA FONTIBON. 
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DECIMA TERCERA: Que de la construcción del PROYECTO", resultarán unidades de dominio privado, que serán los inmuebles 
sometidos al Régimen Legal de Propiedad Horizontal contenido en la Ley 675 de 2.001, y  una de esas unidades de dominio 
privado, es la que se promete en venta al EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) a través del presente contrato. 

DECIMA CUARTA: Que en la actualidad EL FIDEICOM1TENTE DESARROLLADOR se encuentra debidamente autorizado para 
suscribir en calidad de Apoderado Especial, las Promesas de Compraventa resultantes del Proyecto conforme al poder otorgado 
para el efecto, en virtud de las estipulaciones contenidas en el CONTRATO DE FIDUCIA y conforme a la Radicación de 
Documentos para Enajenación de Inmuebles destinados a vivienda No. de fecha de de 2024. 

DECIMA QUINTA: Que EL FIDEICOMITENTE DESARROLL.ADOR es el único responsable del desarrollo y construcción del 
PROYECTO, por lo que por su cuenta y riesgo, directamente llevará a cabo el diseño, la construcción, la promoción, desarrollo, 
gerencia y todas las demás actividades relacionadas con la ejecución del PROYECTO. Así mismo EL FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR será el único responsable respecto de dar solución y/o atender cualquier reclamación, así como de ejecutar 
los arreglos y/o servicios de posventas, manteniendo indemne a FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. en calidad de Vocera del 
FIDEICOMISO HILANDERIA FONTIBON N1T. 830.053.700-6 o quien haga sus veces. 

DECIMA SEXTA: Que FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., en calidad de Vocera del FIDEICOMISO HILANDERÍA FONTIBÓN NIT. 
830.053.700-6— actual propietaria fiduciaria del inmueble identificado con la Matricula Inmobiliaria número 50C-1561692 de la 
oficina de Instrumentos Públicos de Bogotá, transferirá por instrucción del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR las unidades 
resultantes del PROYECTO CONJUNTO RESIDENCIAL VILANOVA, y que la obligación de la FIDUCIARIA consiste únicamente 
en transferir los inmuebles resultantes del PROYECTO, conforme a lo establecido en el CONTRATO DE FIDUCIA. 

DECIMA SEPTIMA: Que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR mediante la suscripción del presente documento, se obliga 
a suministrar a EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPR.ADOR(A,ES) información clara, veraz, suficiente, oportuna verificable, 
comprensible, precisa e idónea sobre las calidades, áreas, acabados y especificaciones de las UNIDADES DE VIVIENDA, en los 
términos establecidos en la ley 1480 de 2011 Estatuto del Consumidor. Así mismo, se obliga a cumplir cada uno de los preceptos 
señalados en dicha ley, declarando indemne a FIDUCIARIA DAVIVIENDA SA. en posición propia y en su calidad de vocera y 
administradora del FIDEICOMISO HILANDERIA FONTIBÓN NIT. 830.053.700-6, por tales conceptos. 

DECIMA OCTAVA. EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES) declara(n) conocer y aceptar que tanto la FIDUCIARIA 
DAVIVIENDA S.A. como administradora del "FIDEICOMISO HILANDERIA FONTIBON," N1T. 830.053.700-6 como EL 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se encuentran facultados para utilizar los mecanismos, procedimientos, aplicativos y/o 
facilidades tecnológicas para proceder con la respectiva vinculación de EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES) ante la 
FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. como administradora del "FIDEICOMISO HILANDERIA FONTIBON" NIT. 830.053.700-6, a 
firma de los correspondientes contratos y documentos que se deban utilizar para la legalización de EL (LOS) PROMITENTE (S) 
COMPRADOR (ES) en EL PROYECTO y cualquier otro tramite que se deba realizar durante la relación contractual. 

Teniendo en cuenta las anteriores Consideraciones las Partes Acuerdan las siguientes Clausulas: 

CLÁUSULA PRIMERA.- OBJETO.- EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a instruir a la FIDUCIARIA en su calidad de 
vocera y administradora del FIDEICOMISO HILANDERIA FONTIBON NIT. 830,053.700-6 para que transfiera a título de 
compraventa a EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) quien(es) se compromete(n) a adquirir al mismo las siguientes 
unidades. 

UNIDADES 

x 

EL CONJUNTO RESIDENCIAL VILANOVA, el cual se desarrolla sobre el Lote de terreno distin9uido como Lote dos (2) 
junto con la construcción en él existe, situado en Bogotá D.C., zona de Fontibón, CON DIRECCION OFICIAL — principal — 
Avenida Carrera noventa y siete dieciocho — veinte (AK 97 18-20), Folio de matrícula Inmobiliaria 50C-156 1692 de la Oficina 
de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá Y, cédula catastral número 006406352000000000. Descripción tomada de la 
escritura ochocientos treinta y ocho (838) de veintiocho (28) de marzo del dos mil once (2.011), otorgada en la notaría cuarenta 
(40) de Bogotá - tiene un área aproximada de cinco mil ochocientos noventa y nueve metros cuadrados con cincuenta 
centímetros cuadrados (5.899.50 mts2). Linderos: 
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POR EL NORTE: con construcciones existentes así: del mojón cuarenta y uno (41), al mojón cuarenta y uno A ( 41A), en una 
distancia línea recta de dieciocho metros con veintisiete centímetros (18,17 mts), del mojón cuarenta y uno A ( 41A) , al 
mojón cuarenta y uno B (416), en distancia línea curva en dos metros con cuarenta y nueve centímetros (2,49 mts), del 
mojón cuarenta y uno B (416), al mojón cuarenta y uno C (41C), en distancia línea recta de veintiocho metros con setenta y 
siete centímetros (28,67 mts), del mojón cuarenta y uno C (41C), al mojón cuarenta y uno D (41D), en distancia línea curva 
de dos metros con cuarenta centímetros (2,40 mts), del mojón cuarenta y uno D (41D), al mojón ciento setenta y cuatro A 
(174A), en distancia línea recta de trece metros con cuarenta y cinco centímetros (13.45 mts), del mojón ciento setenta y 
cuatro A (174A), al mojón ciento setenta y cuatro (174), en distancia línea recta de cuarenta y cinco metros con ochenta y 
cinco centímetros (45.85 mts); POR EL ORIENTE: del mojón ciento setenta y cuatro (174), al mojón quinientos treinta y nueve 
(539), en distancia línea recta de cincuenta y dos metros con veinte centímetros (50,20 mts), con la carrera noventa y seis 
(96), de Bogotá D.C., del mojón quinientos treinta y nueve (539), al mojón quinientos cuarenta (540), en distancia línea curva 
de un metro con veintiún centímetros (1,21 mts), con la calle veinticinco (25), del mojón quinientos cuarenta (540), al mojón 
quinientos cuarenta y uno (541), en distancia línea curva de un metro con cuarenta centímetros (1,40 mts), con la calle 
veinticinco (25); POR EL SUR: Del mojón quinientos cuarenta y uno (541), al mojón veintiuno (21), en distancia línea recta de 
ciento tres metros con setenta y nueve centímetros (103,79 mts), con la calle veinticinco (25) de Bogotá D.C. POR EL 
OCCIDENTE: Del mojón veintiuno (21), al mojón veintidós (22), en distancia línea curva de un metro con cuarenta y cinco 
centímetros (1.45 mts), con la carrera noventa y siete (97), del mojón veintidós (22), al mojón veintitrés (23), en distancia 
línea curva de noventa centímetros (0,90 mts), con la carrera noventa y siete (97), del mojón veintitrés (23), al mojón cuarenta 
y nueve (49), en distancia línea recta de veintisiete metros con diecisiete centímetros (27.17 mts). Con la carrera noventa y 
siete (97), del mojón cuarenta y nueve (49), al mojón cuarenta y ocho (48), en distancia línea recta de seis metros con ochenta 
y tres centímetros (6.83 mts), con la carrera noventa y siete (97), del mojón cuarenta y ocho (48), al mojón cuarenta y siete 
(47), en distancia línea recta de tres metros con setenta y tres centímetros (3,63 mts), con la carrera noventa y siete (97), del 
mojón cuarenta y siete (47), al mojón cuarenta y seis (46), en distancia línea recta de cuatro metros con veinticuatro 
centímetros (4,24 mts), con la carrera noventa y siete (97), del mojón cuarenta y seis (46), al mojón cuarenta y cinco (45), 
en distancia línea recta de tres metros con noventa y dos centímetros (3,92 mts), con la carrera noventa y siete (97), del 
mojón cuarenta y cinco (45), al mojón cuarenta y uno, cierra en distancia recta de nueve metros (9.00 mts) con la carrera 
noventa y siete (97), de Bogotá 

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante lo anterior EL PROMITENTE COMPRADOR, conoce y acepta las situaciones que a 
continuación se relacionan. 
1. Los linderos definitivos del inmueble prometido en venta se encontrarán definidos en el reglamento de propiedad horizontal del 
PROYECTO, el cual se encuentra en trámite y se entenderán incorporados a la presente promesa de compraventa, con el 
otorgamiento de la escritura pública, por medio de la cual se constituya el régimen de propiedad horizontal. 
2. Las Dependencias del inmueble que se promete en venta por medio del presente documento, se indican en el Plano que se 
anexa al presente documento y el cual hace parte integral del mismo. 
3. El área total construida del inmueble prometido en venta es de  ( ); con un área privada de  
( ). 
4. El folio de matrícula inmobiliaria definitivo del inmueble se conocerá una vez se formalice y registre el reglamento de Propiedad 
Horizontal. 
5. No obstante, las condiciones y características antes descritas cumplen una finalidad enunciativa y no taxativa, las cuales 
podrán ser modificadas en virtud del desarrollo del proyecto urbanístico, ya sea por razones constructivas, técnicas, jurídicas 
y/o de diseño o por solicitud de alguna entidad de carácter distrital, municipal o nacional que así lo solicite. 

PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante, la mención del área, cabida, linderos y descripción del referido inmueble, la venta se hará 
como cuerpo cierto. EL (LA, LOS) PROM1TENTE(S) COMPRADOR (A, ES) declara(n) conocer plenamente las especificaciones, 
calidades, condiciones, extensión superficiaria, y arquitectónica del proyecto y del (los) inmueble(s) objeto del presente Contrato 
Promesa de Compraventa. 
A este(os) inmueble(s) le(s) corresponde(n) lo(s) coeficiente(s) de copropiedad establecido en el reglamento de Propiedad 
Horizontal, sus adiciones, aclaraciones y modificaciones. 

PARÁGRAFO TERCERO: EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES) acepta(n) que la nomenclatura, del terreno donde se 
desarrolla el proyecto inmobiliario es provisional y que la dirección principal y/o definitiva, será la que asigne la autoridad 
Distrital una vez el proyecto se encuentre totalmente construido. 

PARÁGRAFO CUARTO. - EL(LA)(LOS)PROMITENTE(S)COMPRADORE(5) manifiesta(n) conocer y aceptar que, los bienes 
comunes de uso exclusivo, como Parqueaderos y depósitos, en caso en que existan en este PROYECTO, serán asignados a 
cada uno de los propietarios de los bienes privados en la misma escritura pública de transferencia de dominio de cada unidad 

Ç9JTRIA 4 2 diciembre, 2024 

Sus comentarios y requerimientos son muy importantes para nosotros, lo esperamos en nuestra línea de atención al cliente 643 9066 en 
Bogotá y 018000119080 fuera de la ciudad. fax 6246004 en Bogota, y en el correo electrónico servicioalcIiente@constructoracolpatria.com  



inmobiliaria. La desafectación de los bienes comunes de uso exclusivo se someterá conforme lo dispuesto en la Ley 675 de 
2001 y  la regulación que se establezca en el Reglamento de Propiedad Horizontal que se constituya. 

CLÁUSULA SEGUNDA. rrruios DE ADQUISICIÓN.- FIDUCIARIA DAVIVIENDA SA., en su condición de vocera y 
administradora del FIDEICOMISO HILANDERIA FONTIBON NIT. 830.053.700-6, adquirió el dominio de los inmuebles de la 
siguiente manera: 

a) Mediante cesión de posición contractual de Fiduciario realizada por Fiduciaria Bogotá S.A favor de Fiduciaria 
Davivienda SA., mediante escritura pública número cuatro mil setecientos setenta y seis (4776) del veinte (20) de 
Diciembre de dos mil veintidós (2022) otorgada en la Notaría Cuarenta y Uno (41) del círculo de Bogotá respecto del 
Contrato de Fiducia Mercantil de Administración contenido en la escritura pública número cinco mil cuatrocientos ochenta 
y ocho (5489) de fecha quince (15) de agosto de dos mil tres (2003) otorgada e la Notaría Diecinueve (19) del círculo de 
Bogotá D.0 del inmueble con folio de matrícula inmobiliaria número 50C-1525173 
b) Mediante cesión de posición contractual de Fiduciario realizada por Fiduciaria Bogotá SA. a favor de Fiduciaria 
Davivienda S.A. mediante escritura pública número cuatro mil setecientos setenta y seis (4776) del veinte (20) de 
Diciembre de dos mil veintidós (2022) otorgada en la Notaría Cuarenta y Uno (41) del círculo de Bogotá respecto del 
Contrato de Fiducia Mercantil de Administración contenido en la escritura pública número ochocientos treinta y ocho (838) 
de fecha veintiocho (28) de marzo de dos mil once (2011) otorgada en la Notaría Cuarenta (40) del círculo de Bogotá 
D.C., del inmueble con folio de matrícula inmobiliaria número 50C-156169. 

Las construcciones que sobre dicho predio se levanten con todas sus mejoras y  anexidades presentes y futuras, se edificarán 
con recursos del Patrimonio Autónomo denominado FIDEICOMISO HILANDERIA FONTIBOY bajo la exclusiva responsabilidad 
del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Ja sociedad CONSTRUCTORA COLPATRIA SAS. en los términos definidos en la 
modificación integral al contrato de fiducia mercantil celebrada mediante documento privado de fecha 28 de diciembre de 
2022. 

CLÁUSULA TERCERA. RÉGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EL CONJUNTO VILANOVA - PROPIEDAD HORIZONTAL-
del cual hará parte el inmueble objeto del presente contrato y estará sometido al régimen de Propiedad Horizontal conforme 
a la Ley seiscientos setenta y cinco (675) del tres (03) de Agosto de dos mil uno (2.001), por lo cual EL(L.A, LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) acepta(n) someterse a la reglamentación de la Propiedad Horizontal; a cumplir las 
obligaciones derivadas de este contrato y a permitir incondicionalmente el desarrollo de las obras y construcción de los 
inmuebles y zonas comunales que integran la misma, bien se las actualmente aprobadas o las que llegasen a autorizar por 
parte de las autoridades competentes en el futuro, facilitando el acceso de personal, materiales y elementos necesarios para 
el efecto. 

CLÁUSULA CUARTA. SOMETIMIENTO AL RÉGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL - EL (LA,LOS) PROMITENTE (5) 
COMPRADOR (A, ES) y sus causahabientes quedarán sometidos a dicho régimen jurídico especial y cumplirán fielmente el 
respectivo Reglamento de Copropiedad. 

CLAUSULA QUINTA. Precio y Forma de Pago.- El precio convenido por las partes para el inmueble ob)eto de este Contrato 
de Promesa de Compraventa corresponde al equivalente a CIENTO CINCUENTA (150) SALARIOS MINIMOS MENSUALES 
LEGALES VIGENTES al año en que se suscribirá la escritura pública de compraventa que EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A, ES) pagará(n) a favor del FIDEICOMISO HILANDERIA FONTIBON NIT. 830.053.700-6 con base en el anexo 
de pagos proyectado y en la cuenta del mencionado FIDEICOMISO establecida para este efecto, el cual hace parte integral 
del presente contrato; Por lo que entienden y así lo aceptan, que el valor propuesto en el anexo de pagos corresponde a una 
proyección que podrá tener variaciones dependiendo del valor que fije el gobierno al salario mínimo para el momento de la 
escrituración. Así mismo aceptan y conocen que el valor aproximado a que se hace referencia en el anexo de pagos sirve para 
efectos de llevar a cabo el pago de la cuota inicial del inmueble, entendiendo que el saldo podrá variar en razón al valor que 
el Gobierno Nacional le asigne al SMMLV para el año en que se realice la escrituración. 

PARÁGRAFO PRIMERO.- CAMBIO FORMA DE PAGO: En el evento que EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, 
ES), decida(n) modificar la forma de pago estipulada en este contrato deberá informarlo por escrito al EL FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR, por lo menos con sesenta (60) días calendario de anticipación a la fecha de la firma de la Escritura Pública. 
En caso de cualquier modificacion a la forma de pago establecida en el contrato, que afecte la fecha establecida para la firma 
de la escritura pública, EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPR.ADOR(A, ES), cancelara(n) intereses moratorios a la máxima tasa 
legal autorizada por la Superintendencia Financiera de Colombia, sobre el saldo adeudado a la fecha de la firma de la Escritura 
Pública. LA PROMITENTE VENDEDORA y EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se reserva la posibilidad y facultad, a su sola 
discreción de aceptar o no el nuevo plan de pagos presentado por EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES). Por lo 
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cual, de aceptar la propuesta, EL(LA, LOS) PROMITENTE(S)COMPRADOR(A,ES), deberá suscribir otrosí al presente contrato 
junto a EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. 

PARÁGRAFO SEGUNDO.- El incumplimiento por parte de EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) en el pago de 
las sumas que conforman el precio por una o más veces en mora en el pago de cualquiera de las sumas estipuladas, en los 
plazos pactados, se entenderá como manifestación de retracto y ocasionará el cobro de las arras de conformidad con lo previsto 
en este contrato. Sin embargo, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR podrá a su arbitrio optar por la subsistencia de esta 
promesa, siempre y cuando EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) pague(n) todos los abonos adeudados y en mora 
en los tiempos que establezca EL FIDEICOMITENTE DESARROLL.ADOR. En dicho pago se incluirán los intereses liquidados 
sobre las cuotas en mora a la máxima tasa legal que certifique la Superintendencia Financiera de Colombia. 

PARÁGRAFO TERCERO. - Los contratantes acuerdan que los dineros correspondientes a la forma de pago del inmueble, 
deben cubrirse de acuerdo al plan de pagos pactado en este contrato. Adicionalmente, convienen en que los pagos que deban 
efectuarse por cualquier otro concepto como: gastos de registro, impuestos de registro, estos de conformidad con lo 
establecido en la cláusula séptima del presente contrato de promesa de compraventa, estudio de títulos, avalúo, conexión gas 
natural, cuota de administración e impuesto predial unificado, estos dos últimos desde el momento de la entrega y a prorrata 
del mes y del año, si a ello hubiera lugar, pago de intereses del saldo del precio a favor de LA PROM1TENTE VENDEDORA, 
certificados de tradición y libertad, cuota de subrogación, consulta en las centrales de riesgo, deben cancelarse en cheque o a 
través de consignación en la cuenta correspondiente e informada por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, los cuales 
deberán cubrirse dentro de los 10 (diez) días hábiles previos a la firma de la respectiva Escritura Pública. 

PARÁGRAFO CUARTO: No se podrá suscribir la Escritura Pública de venta mientras que EL (LA,LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A,ES) no se encuentren al día con los pagos por todo concepto. EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES), 
se compromete en entregar a EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR todos los soportes de pago, en la forma en como se lo 
solicite esta última, en paragrafos seguidos se definen los conceptos y/o condiciones que deben ser tenidos en cuenta para el 
pago del precio del inmueble, de acuerdo con el PLAN DE PAGOS convenido por LAS PARTES, que consta en el anexo de este 
contrato. De estos conceptos solo se tendrán en cuenta aquellos que sean aplicables a dicho plan. 

PARÁGRAFO QUINTO: CREDrTO: El valor financiado según lo establecido en el Anexo de Pagos se cancelará con el producto 
de un préstamo que EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) solicitará(n) a  , suma esta que 
será entregada por tal entidad a nombre del FIDEICOMISO HILANDERIA FONTIBON NIT. 830.053.700-6 cuya vocera y 
administradora es FIDUCIARIA DAVIVIENDA SA. el día en que dicha entidad reciba copia de la Escritura Pública de venta y la 
Primera Copia de la Escritura de Hipoteca en su favor sobre los inmuebles prometidos en compraventa otorgada en garantía 
del crédito, debidamente registradas, así como de los certificados de tradición y libertad de los mismos inmuebles a que se 
refiere este contrato, actualizados en forma tal que aparezca en ellos la compraventa prometida y/o la Hipoteca en favor de la 
entidad ya citada. No obstante la condición expresada, dicho saldo deberá pagarse a más tardar dentro de los noventa (90) 
días calendario siguientes a la fecha de otorgamiento de la Escritura de Compraventa. Para garantizar el pago de la suma que 
se menciona en el anexo de pagos EL(LA,LOS) PROM1TENTE(S) COMPftADOR(A,ES) suscribirá(n) pagaré(s) en blanco con 
carta de, instrucciones para garantizar el pago de cualquier suma o saldo pendiente a favor del FIDEICOMISO HILANDERÍA 
FONTIBON NIT. 830.053.700-6 cuya vocera y administradora es FIDUCIARIA DAVIVIENDA SA. el día del otorgamiento de la 
correspondiente Escritura Pública de Compraventa y reconocerán a dicho patrimonio autónomo a partir de la fecha de 
otorgamiento de la Escritura Pública de Compraventa, intereses corrientes liquidados a la máxima tasa legal, mes anticipado, 
desde la fecha de entrega del inmueble, hasta cuando EL (LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A,ES) ó  
abone(n) a las obligaciones debidas el producto del crédito concedido a EL (LA,LOS) COMPRADOR (A,ES) o entregue dicho 
saldo por cuenta de los mismos al FIDEICOMISO HILANDERLA FONTIBON NIT. 830.053.700-6. En caso de que el crédito 
concedido sea abonado antes de cumplirse la mensualidad reconocida, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR liquidará la 
fracción causada y reintegrará la diferencia si a ello hubiere lugar, directamente en pago que producirá a favor de EL(LOS) 
COMPR.ADOR(A,ES) dentro de los 15 días hábiles siguientes a la fecha efectiva del reporte de pago del crédito que emita - 

 Si el pago de los intereses ó el desembolso del crédito no se efectúa en las fechas previstas en este contrato 
los intereses se incrementarán durante la mora hasta la tasa máxima legal que certifique la Superintendencia Financiera de 
Colombia conforme al artículo 884 del Código de Comercio. 
EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) autoriza expresamente a LA PROMITENTE VENDEDORA Y EL 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR de conformidad con la Ley 1581 de 2012, Decreto Unico 1074 de 2015 y  demas normas 
que lo modifiquen o reglamenten para realizar el tratamiento de la información de los datos personales que se informen en el 
presente documento y todos aquellos que le entregue con ocasión de las relaciones comerciales y contractuales. En tal sentido 
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR podra remitir la informacion objeto de tratamiento a para efectos 

6 25 noviembre, 2024 

Sus comentarios y requerimientos son muy importantes para nosotros, lo esperamos en nuestra línea de atención al cliente 643 9066 en 
Bogotá y 018000119080 fuera de la ciudad, fax 6246004 en Bogota, yen el correo electrónico servicioalclienteconstructoraçoIpatria.com  



de los estudios y solicitudes que deba hacer esta entidad financiera en aras del otorgamiento del credito, y/o a la entidad 
financiera que haya otorgado el crédito constructor para el desarrollo del PROYECTO, 
EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) manifiesta(n) que conoce(n) las condiciones que el  exige para el 

otorgamiento de créditos y para el desembolso de los mismos. Así mismo, acepta que si dentro del término que en este 
contrato de promesa de compraventa se estipula para otorgar la escritura de transferencia del dominio de los bienes prometidos 
en venta, el  no le(s) aprueba el préstamo ó se lo aprueba por un valor inferior al solicitado, EL(LA,LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) tendrá(n) las siguientes opciones: 1. Oportunamente solicitar y tramitar el mismo crédito 
ante cualquier otra entidad. 2. Cancelar en efectivo o en cheque de gerencia el valor del crédito a mas tardar 15 días antes de 
la fecha señalada para la firma de la escritura publica de Compraventa en cuyo caso debera demostrar el origen de esos 
recursos, 3. Desistir de esta negociación incurriendo en el cobro de las arras pactadas, por entenderse una manifestacion de 
retracto. En ese orden y en los casos que se demuestre que existieron causas imputables a EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A,ES) para la negación o disminución en el monto solicitado para el credito , las causas imputables se podran 
identificar así: a) Reporte negativo en centrales de riesgo, b) No capacidad de endeudamiento para el monto requerido, c) 
No contar con los ingresos suficientes para la aprobación del crédito, d) No demostrar de manera idonea los ingresos del grupo 
familiar y e) Las demás afines que se puedan imputar a EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES). De tal modo que 
de presentarsen estas situaciones dara lugar a la pérdida de las arras por parte de EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A,ES) y ocasionará la resolución del presente contrato de promesa de compraventa. Sin embargo, los 
contratantes podrán por mutuo acuerdo prorrogar el término para cumplir la obligación de hacer, es decir, la fecha de 
suscripción de la Escritura Pública de Compraventa prometida o acordar un modo de financiación distinto para lo cual, deberá 
contar con la autorización por escrito de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. En consecuencia, EL(LA,LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) se compromete(n) a entregar a toda la documentación necesaria 
para el estudio del crédito, dentro de los ciento cincuenta (150) días anteriores al , salvo que entre la fecha de 
suscripción de la presente promesa de compraventa y la fecha fijada para la suscripción de la Escritura Pública que perfecciona 
el presente contrato, medie un lapso inferior, en tal evento, la obligación del EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) 
de presentar toda la documentación necesaria para el estudio del crédito será dentro de los cinco (5) días hábiles siguientes a 
la fecha de la suscripción de la presente promesa de compraventa a suministrar a toda la información que 
esta requiera o los documentos que adicionalmente le exija.- El incumplimiento de esta obligación, o de los requisitos que exija 

para el otorgamiento de créditos, el reporte por parte de las centrales de riesgo de mora en obligaciones 
de los solicitantes del crédito o el suministro de información falsa, reticente o ambigua o sin el lleno de requisitos legales no 
serán admitidas como causas justas para prorrogar el perfeccionamiento de la compraventa aquí prometida, y dará lugar a la 
pérdida de las arras por parte de EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) y ocasionará la resolución del presente 
contrato de promesa de compraventa, quedando en libertad LA PROMITENTE VENDEDORA Y EL FIDEICOMITENTE 
DESARROLL.ADOR de enajenar a terceros los inmuebles descritos en este contrato objeto de compraventa desde la fecha que 
se notifique a EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPR.ADOR(A,ES) sin perjuicio de que ante el eventual incumplimiento en la 
entrega de los documentos requeridos para el estudio del crédito, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR pueda aceptar la 
continuidad de la negociación prometida siempre y cuando, no afecte la fecha de suscripción de la Escritura Pública, y en todo 
caso, de afectaría EL(LA,LOS) PROM1TENTE(S) COMPR.ADOR(A,ES) asuma(n) los intereses de mora a la tasa máxima legal que 
certifique la Superintendencia Financiera de Colombia, calculados por el saldo pendiente de pago (incluido el credito). Para 
todos los efectos a que haya lugar EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) autoriza(n) desde ahora a 

a abonar el producto del crédito a las obligaciones que tenga el FIDEICOMISO HILANDERLA FONTIBON — 
NF. 830.053.700-6 - con esa entidad, respecto del crédito constructor; o en caso de que no subsista ninguna obligación con 
dicha entidad cancelar el producto del crédito mencionado directamente al FIDEICOMISO HILANDERIA FONTIBON NF. 
830.053.700-6entidad que no obstante la forma de pago renunciará a la resolución de la Compraventa Prometida. 
A efectos de dar claridad frente a las comunicaciones que generalmente emiten las entidades financieras, EL FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR, informa a EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) y estos así lo declaran entendido, que, para 
todos los efectos de aprobaciones de créditos, no se tendra en cuenta las preaprobaciones que emiten las entidades financieras, 
toda vez que estas no contienen el estudio crediticio adecuado para proceder a legalizar o ratificar el crédito. Así mismo 
EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES), declara conocer que luego de la aprobación del credito, deberá proceder a 
legalizar el mismo con el correspondiente estudio de titulos y avalúo al inmueble objeto del presente contrato, La hipoteca 
abierta de primer grado a favor de LA ENTIDAD se constituirá en el mismo instrumento en el que se perfeccione el presente 
contrato. 

RATIFICACIÓN DEL CRÉDITO: EL(LOS) PROMFENTE(S) COMPRADOR(ES) reconocen que por solicitud expresa de la 
entidad financiera y aun estando vigente el crédito, se deberá realizar un proceso de ratificación del crédito hipotecario en 
virtud del cual dicha entidad lo vuelve a someter a estudio y aprobación, el cual deberá presentarse en un término no mayor 
a 30 días calendario previo a la fecha de escrituración del inmueble, en todo caso será obligación de EL(LOS) PROMITENTE(S) 
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COMPRADOR(ES) mantener hasta el momento del desembolso del crédito, la capacidad de pago y las condiciones crediticias 
con base en las cuales le fue aprobado inicialmente. 

PAGO SIN CRÉDITO HIPOTECARIO: Si EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) opta(n) por pagar el inmueble solo con 
recursos propios, o con recursos propios más subsidio(s), el valor y fecha del pago de los recursos propios serán los indicados 
como "CUOTAS o ABONOS MENSUALES", en el anexo plan de pagos de este contrato. 

PARÁGRAFO SEXTO: SUBSIDIO(S): Corresponde(n) al valor indicado en el anexo plan de pagos de esta promesa de 
compraventa y que deberá ser asignado por el MINISTERIO DE VIVIENDA y/o por las CAJAS DE COMPENSACION FAMILIAR o 
la entidad correspondiente a favor de EL(LOS) PROM1TENTE(S) COMPRADOR(ES) y será desembolsado(s) a favor de 
FIDEICOMISO HILANDERIA FONTIBON NIT. 830.053.700-6, aplicado(s) como parte del pago del valor del inmueble objeto de 
este contrato. El desembolso del (los) subsidio(s) al FIDEICOMISO HILANDERIA FONTIBON N1T. 830.053.700-6, será 
efectuado, previa presentación de los documentos requeridos para tal fin ante la entidad que corresponda. EL(LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(n) que conoce(n) y acepta(n) los requisitos exigidos para la postulación, 
calificación, asignación y desembolso del (los) subsidio(s). Los documentos requeridos para el efecto, deberá(n) presentarlos 
en las oficinas de las Cajas de Compensación Familiar o en las entidades financieras o del organismo correspondiente, según 
sea el caso, en la oportunidad que sea exigida por esas entidades. LAS PARTES acuerdan un plazo de ciento ochenta (180) 
días calendario o de manera inmediata en caso que la fecha de entrega prometida este dentro de los tres meses siguientes a 
la firma de este documento, contados a partir de la fecha de la firma de la presente promesa de compraventa, como plazo 
máximo para obtener la aprobación y la asignación del subsidio cuando sea tramitado a través de las Cajas de Compensación 
Familiar o el plazo requerido para lograr obtener la aprobación del subsidio de Caja de Compensación y posteriormente realizar 
la radicación del crédito hipotecario, pues en este caso se requiere que antes de la aprobación del crédito hipotecario cuente 
con aprobación del subsidio de caja de compensación; en el caso del subsidio tramitado con Fonvivienda, la aprobación y 
asignación deberá tener lugar dentro de los veinte (20) días siguientes a la ratificación del crédito el cual en todo caso deberá 
darse dentro del plazo previsto previo a la escrituración de la vivienda. 

SUBSIDIO FONVIVIENDA: Conforme a las políticas del subsidio del gobierno, para acceder al programa Mi Casa Ya, EL(LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) que deseen adquirir el subsidio de vivienda deberán estar registrados en el Sisbén IV. 
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga a realizar el proceso de inscripción correspondiente ante la alcaldía del 
municipio donde reside con el fin de solicitar que realicen la respectiva encuesta y deben tener en cuenta que para ser 
beneficiados tendrán una clasificación igual o inferior a Dli para hogares urbanos o aquella que determine la normatividad 
vigente. 

Teniendo en cuenta que el valor real del subsidio otorgado por Fonvivienda sólo se define al momento de su asignación, las 
partes entienden y aceptan que el valor indicado en el anexo plan de pagos de este contrato es un valor estimado proyectado 
al año de escrituración y, por tanto, dicho valor será ajustado en el momento en que se haga efectiva la asignación. 

SUBSIDIO CONCURRENTE: Con la firma del presente contrato, y en caso de que EL(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(ES) hayan solicitado adelantar la negociación mediante el proceso de subsidios concurrentes, este (a, os) 
manifiesta(n) que cumple(n) con las condiciones establecidas en el artículo 2.1.1.8.3. del decreto número 1533 del 26 de 
agosto de 2019 y  demás normas que le adicionen, complementen o sustituyan y que dan viabilidad al acceso de la concurrencia 
del subsidio familiar de vivienda, obligándose a mantener dichas condiciones durante todo el proceso de compraventa hasta 
que se haya pagado la totalidad del precio pactado por el inmueble. Igualmente, declara (n) conocer y aceptar que el subsidio 
concurrente se otorgará con cargo a los recursos del presupuesto Nacional, y en efecto, en caso de no contar con la 
disponibilidad de dichos recursos, se obliga(n) a asumir por su cuenta la suma proyectada en el plan de pagos bajo el concepto 
de subsidio concurrente en la fecha estipulada para el efecto. 

A partir de los noventa (90) días calendario siguientes a la firma de la escritura pública y hasta la fecha de pago o abono 
efectivo del valor del subsidio otorgado por la Caja de Compensación Familiar, EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES) 
se obliga(n) a pagar a LA PROMITENTE VENDEDORA intereses a la tasa máxima legal vigente, los cuales deberán ser 
cancelados en el momento en que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR realice el cobro, sin necesidad de requerimiento 
alguno por renunciarse a éste expresamente. Saldo e intereses que serán garantizados con el pagaré otorgado para ello. 

Los subsidio(s) deberán desembolsarse dentro de la vigencia del mismo, por la entidad responsable de su asignación y pago. 

NO APROBACIÓN DEL SUBSIDIO A LA FECHA DE LA ESCRITURACIÓN: Dado que la asignación del (los) subsidio(s) 
es limitada, LAS PARTES acuerdan que, si antes de la fecha establecida para el otorgamiento de la Escritura Pública de 
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Compraventa pactada en la cláusula sexta, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no adelanta (n) las gestiones para la 
encuesta Sisbén IV y por lo tanto no ha recibido la asignación del (los) subsidio(s) mediante la resolución, carta o documento 
de asignación correspondiente y se presenta cualquiera de estas situaciones: 1) la terminación de los programas que asignan 
los subsidios para la compra de vivienda de interés social 2) que se declaren agotados los cupos de subsidios disponibles, LA 
PROMITENTE VENDEDORA podrán de comun acuerdo con EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) modificar el plan de 
pagos pactando una cuota adicional para el pago del valor que se habia proyectado como subsidio con el fin de que EL(LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)tenga a oportunidad de cancelarla con recursos propios o tramitar el incremento del valor 
del credito aprobado siempre que cumpla con las condiciones de su banco financiador. En caso de que ninguna de las dos 
opciones sea posible en el termino de sesenta (60) dias calendario LA PROMITENTE VENDEDORA Y EL FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR podra terminar este contrato, de pleno derecho, sin necesidad de autorización previa alguna, sin que haya 
lugar a indemnización a favor de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). En caso de que el plazo adicional de sesenta 
(60) dias calendario para dichos tramites de pago se den en cambio de anualidad EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), 
conoce y acepta que, el valor propuesto en el anexo de pagos corresponde a una proyección que podrá tener variaciones 
dependiendo del valor que fije el gobierno al salario mínimo para el momento de la escrituración. Así mismo aceptan y conocen 
que el valor aproximado a que se hace referencia en el anexo de pagos sirve para efectos de llevar a cabo el pago de la cuota 
inicial del inmueble, entendiendo que el saldo podrá variar en razón al valor que el Gobierno Nacional le asigne al SMMLV al 
momento de la escrituración, por lo que si la escrituracion se hace al cambio del año, el valor del inmueble incrementará y se 
ajustará de acuerdo a lo anterior. 

NO APROBACIÓN DE DESEMBOLSO DEL SUBSIDIO POSTERIOR A LA ESCRITURACIÓN: En caso de no desembolso 
y/o desembolso inferior a la suma inicialmente comprometida del subsidio de vivienda familiar y/o subsidio concurrente, luego 
de haberse otorgado la escritura pública esta suma deberá ser abonada en un plazo máximo de noventa (90) días calendario 
contados a partir de la notificación de rechazo y/o no desembolso. Si el subsidio se aprueba por una cifra superior, se harán 
los ajustes respectivos mediante otrosí a la forma de pago del precio. 

CAMBIO DE POLITICAS EN OTORGAMIENTO DE SUBSIDIOS O NORMATIVOS: Las partes entienden que la política 
de subsidios de vivienda se encuentra sujeta a las normas que regulan la materia, por tal razón, aceptan que ante cualquier 
cambio normativo deberán cumplirse los nuevos requisitos que se establezcan 

El incumplimiento de esta obligación, o de los requisitos que exijan las entidades otorgantes de subsidios de vivienda para el 
otorgamiento de subsidios, el reporte por parte de las centrales de riesgo de mora en obligaciones de los solicitantes de los 
subsidios o el suministro de información falsa, reticente o ambigua o sin el lleno de requisitos legales, si el(los) subsidio(s) 
familiar de vivienda no es(son) asignado(s) a EL(LOS) PROM1TENTE(S) COMPRADOR(ES) o, si aún asignado(s), no es(son) 
efectivamente desembolsado(s) a LA PROMITENTE VENDEDORA por causas imputables a éste(estos), no serán admitidas 
como causas justas para prorrogar el perfeccionamiento de la compraventa aquí prometida, y dará lugar a la pérdida de las 
arras por parte de EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) y ocasionará la resolución del presente contrato de 
promesa de compraventa, quedando en libertad LA PROM1TENTE VENDEDORA Y EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR de 
enajenar a terceros los inmuebles descritos en este contrato objeto de compraventa desde la fecha que se notifique a 
EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES). 
Para todos los efectos a que haya lugar EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) autoriza(n) desde ahora a las 
entidades otorgantes de subsidios de vivienda a abonar el producto del subsidio directamente al FIDEICOMISO HILANDERLAS 
FONTIBON NIT. 830.053.700-6, entidad ésta que no obstante la forma de pago renunciará a la resolución de la Compraventa 
Prometida. 

SUBSIDIO A LA TASA DE INTERÉS: Si EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES), aspira acceder al beneficio del 
subsidio de cobertura de tasa de intereses del Fondo de Reserva para la Estabilización de Cartera Hipotecaria (FRECH) 
administrado por el Banco de la República o cualquier otro beneficio de tasa o similar, será su obligación adelantar los trámites 
correspondientes para legalizar su condición como beneficiario (s) del respectivo programa. Por lo tanto, si por cualquier razón, 
pasados quince (15) días calendario después de radicado el desembolso del crédito hipotecario o del inicio del contrato de 
leasing, los recursos destinados para la cobertura de la tasa de interés o beneficio similar, no son desembolsados por la entidad 
de crédito, por falta de disponibilidad en su cobertura o por cualquier otra causa, EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR 
(ES) se obliga (n) a pagar un interés mensual equivalente al l.5% sobre las sumas debidas, valor que se cobrará en la 
liquidación final. 

EL (LOS) PROM1TENTE (S) COMPRADOR (ES), declara conocer y aceptar que si al momento de desembolso del crédito 
hipotecario o del inicio del contrato de leasing, los recursos destinados para la cobertura de tasa de interés a que se refiere el 
texto anterior, no son autorizados por falta de disponibilidad de cupos o por cualquier otra causa, EL (LOS) PROMITENTE(S) 
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COMPRADOR (ES) se obliga a instruir a la entidad financiera correspondiente, en un plazo no superior a 5 días hábiles para 
que proceda de manera inmediata al pago de las sumas debidas. El término de 5 días empezará a contar a partir de la fecha 
en que la entidad financiera o EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR informe sobre la no disponibilidad de recursos o la causa 
de su rechazo. Dicha omisión constituirá incumplimiento por parte de EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES) y dará 
lugar a la pérdida de las arras por parte de EL(L.A,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) pactadas en la cláusula vigésima 

PARAGRAFO SEPTIMO: CESANTÍAS: Corresponde al valor indicado en el anexo plan de pagos de este contrato que EL 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(n) tener en un Fondo de Cesantías. Desde la firma del presente contrato, EL(LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a realizar todos los trámites, gestionar las autorizaciones y firmar los 
documentos que se requieran de tal manera que el respectivo Fondo de Cesantías desembolse o entregue este valor más sus 
rendimientos financieros, directamente a favor de FIDEICOMISO HILANDERLA FONTIBON NIT. 830.053.700-6antes de la 
suscripción de la Escritura Pública que perfeccione el presente contrato. Dentro de los tres (3) meses contados a partir de la 
firma de este contrato o de forma inmediata si la fecha pactada para la escritura es menor, EL(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(ES) deben instruir a la entidad que administre sus cesantías para que inmovilice éstas en su cuenta para la 
compra del inmueble objeto de este contrato y presentar ante EL FIDEICOMrTENTE DESARROLLADOR la certificación expedida 
por dicha entidad en constancia de lo anterior. 
PLA2O:  El pago de las Cesantías deberá ser realizado antes de la firma de la Escritura Pública de Compraventa que perfeccione 
este contrato. 

PARAGRAFO OCTAVO: PAGARÉ: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) flrmará(n) un pagaré que garantice el pago 
de cualquier saldo que EL(LOS) PROM1TENTE(S) COMPRADOR(ES) deba(n) a LA PROMITENTE VENDEDORA, causado por 
efectos de este contrato y será anulado al generar la liquidación del proceso de venta del inmueble, siempre y cuando no 
existan saldos pendientes de pago a cargo de EL(LOS) PROM1TENTE(S) COMPRADOR(ES). 

PAR.AGRAFO NOVENO: EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) declara(n) que los recursos utilizados para la 
compraventa de la unidad privada prometida en venta provienen de actividades lícitas. 

PARAGRAFO DECIMO: Con la suscripción de la presente Promesa de Compraventa, EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A, ES) autoriza(n) en forma irrevocable para que los recursos provenientes del crédito del que trata la presente 
cláusula sean girados directamente al FIDEICOMISO HILANDERIA FONTIBON NIT. 830.053.700-6. 

Las partes acuerdan y entienden que cualquier modificación a la forma de pago del precio del(los) inmueble(s) objeto de 
promesa de compraventa deberán ser aprobadas previamente y por escrito por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, por 
lo que cualquier retraso de EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) en el pago de las cuotas establecidas en el Anexo 
de Pagos, incluyendo aquellos a cumplirse por EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) después de la fecha de firma 
de la Escritura Pública de Compraventa prometida, generará los intereses establecidos en este contrato. 

PARAGRAFO DECIMO PRIMERO: En el evento en que una entidad financiera llegare a objetar, por cualquier razón, la 
tradición del inmueble en mayor extensión con ocasión del tramite de un crédito hipotecario individual, EL(LA, LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES), aceptan presentar entonces la solicitud de su crédito ante la entidad financiera donde 
se tenga el crédito constructor o entidad con convenio constructor, para efectos de continuar con el tramite de la operación 
crediticia correspondiente 

PARÁGRAFO DECIMO SEGUNDO: Conforme a lo dispuesto por el artículo 61 de la Ley 2010 del 27 de diciembre de 2019, 
por el cual se modificó el artículo 90 del Estatuto Tributario, las partes intervinientes, en la Escritura Pública que perfeccione 
el presente contrato de Promesa de Compraventa declararán bajo la gravedad del juramento lo siguiente: 
1.) Que conocen plenamente todas las condiciones del negocio jurídico celebrado. 
2.) Que el precio y/o valor que allí se incorpore y que deberá ser el mismo establecido en el presente contrato, es real y no ha 
sido objeto de pactos privados en los que se señale un precio y/o valor diferente. 
3.) Que no existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de la misma 

CLÁUSULA SEXTA OTORGAMIENTO ESCRITURA.- Los contratantes acuerdan que la Escritura de transferencia del 
dominio del bien prometido en venta se suscribirá por el PROMITENTE COMPRADOR en una fecha programada entre el 

 y los noventa (90) días siguientes a dicha fecha, y para el efecto EL FIDEICOM1TENTE DESARROLLADOR 
notificará por escrito y por correo certificado al PROMITENTE COMPRADOR a la dirección registrada en la presente promesa 
de compraventa con mínimo diez (10) días hábiles de antelación, la fecha de firma de a escritura pública, la Notaría en 
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que se otorgará y a hora correspondiente; en caso de que no se notifique por parte del FIDEICOM1TENTE DESARROLLADOR 
una fecha específica, se entenderá que la escritura de compraventa deberá suscribirse en el último día del plazo que aquí 
se señala o en el siguiente día hábil en caso de que aquel no sea laborable en la Notaría trece (13) del círculo de Bogotá las 
10:00 am. Adicionalmente el Representante Legal o apoderado de LA PROMITENTE VENDEDORA y EL FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR suscribirán la escritura pública dentro de los cinco (5) días hábiles siguientes a la firma del (LA, LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) en sus oficinas. La no suscripción de la Escritura Pública mencionada en la fecha, hora y 
lugares convenidos, se entenderá como manifestación de retracto por parte del contratante que incurra en tal abstención y se 
entenderá como incumplimiento habilitando así la aplicación del valor de las arras pactadas. 

PARÁGRAFO PRIMERO.- Los contratantes acuerdan expresamente que la oportunidad prevista para la firma de la Escritura 
Pública de Compraventa y para la entrega de los inmuebles prometidos en compraventa se estimó con base en el programa 
que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR elaboró para la construcción del Conjunto Residencial en el que se encuentran 
ubicados los inmuebles objeto de compraventa, sin embargo, el desarrollo de esta clase de obras está sujeta a situaciones tales 
como contingencias propias del suministro de materiales, cumplimiento de contratistas, hechos de la naturaleza, caso fortuito, 
fuerza mayor, huelgas de personal de proveedores, contratistas o subcontratistas, tardanza por parte de las entidades oficiales 
en la instalación y habilitación de los servicios públicos de energía eléctrica, acueducto, gas, alcantarillado y 
telecomunicaciones, escasez de materiales o equipos en el medio, terrorismo o asonada o por demora en los trámites y 
autorizaciones por parte de las autoridades, por retrasos en la tramitación y registro del reglamento de propiedad horizontal 
del PROYECTO o por la devolución del citado reglamento por parte de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos por 
cualquier motivo y en general por cualquier imprevisto ajeno a EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, caso en el cual las 
Partes aceptan la aplicación del artículo 64 del Código Civil. En consecuencia, ocurridas cualquiera de las circunstancias antes 
mencionadas las partes de común acuerdo prorrogaran mediante otrosí el termino fijado para la firma de la Escritura Pública 
que perfeccione y de cumplimiento al presente contrato y para que se efectué la entrega del inmueble. En el evento en que 
no medie acuerdo sobre dicha prórroga, se entenderá que EL(LOS) PROM1TENTE(S) COMPRADOR(ES), desisten del 
compraventa prometida, y se darán por resuelto este contrato, sin necesidad de requerimiento adicional, caso en el cual desde 
ahora los Contratantes pactan que LA PROMITENTE VENDEDORA, se obliga expresamente a devolver los dineros recibidos 
como abonos al precio, a más tardar dentro de los 20 días hábiles siguientes a la manifestación escrita de desistimiento del 
negocio prometido que por esta causa hagan EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), en este evento no habrá lugar a 
indemnización alguna, toda vez que se encuentra ante el acaecimiento de un evento de caso fortuito o fuerza mayor. 

Para la firma de la Escritura de Compraventa, EL(LOS) PROMrTENTE(S) COMPRADOR(ES) deben acreditar ante EL 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, el cumplimiento de las obligaciones a su cargo establecidas en esta promesa de 
compraventa. En especial, a la fecha establecida para la firma de la escritura, deberán haber cumplido con lo siguiente: A) El 
pago del valor total del precio pactado, si adquiere el inmueble de contado. B) El pago total de la parte del precio no financiable 
o subsidiado, si adquiere el inmueble con crédito hipotecario. C) Además, si aplica, deberá(n) tener vigente la aprobación o 
ratificación del crédito como mínimo por los montos establecidos en esta promesa de compraventa. D) Deben haber sido 

expedidos los documentos requeridos para el otorgamiento de a escritura pública tales como poderes (cuando haya lugar a 
ellos). 

PARÁGRAFO SEGUNDO: LAS PARTES acuerdan que la Escritura Pública de Compraventa no se otorgará si EL(LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) incumple(n) cualquiera de los requisitos señalados en esta cláusula, según corresponda a 
cada caso, dando lugar a su incumplimiento de este contrato. 

PARÁGRAFO TERCERO: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declaran que conoce(n) y acepta(n) que, en caso de 
que para otorgar la Escritura Pública de Compraventa deban comparecer terceras personas, como el banco crédito constructor 

o el banco crédito del comprador o cualquier tercero, no será responsabilidad de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR 
cualquier demora o retraso de estos, en la suscripción del mencionado documento. 

PARÁGRAFO CUARTO: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declaran que conoce(n) y acepta(n) que, en caso de que 
opte por financiación con el BANCO CAJA SOCIAL pueden darse tramites adicionales para la legalización del crédito como 
solicitud de certificación RETIE del inmueble y certificación de aprobación, recibido y aceptación de las obras internas y  externas 

necesarias para la instalación del medidor de acueducto expedida por la empresa prestadora del servicio, lo cual podrá afectar 
la fecha pactada para otorgar la Escritura Pública de Compraventa y la entrega del inmueble, así las cosas no será 
responsabilidad de LA PROM1TENTE VENDEDORA cualquier demora o retraso de estos trámites para la suscripción del 
mencionado documento. 
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PARÁGRAFO QUINTO: La escritura se otorgará en la notaría que se indique, siempre y cuando su otorgamiento no esté 
sometido a reparto en cuyo caso éste deberá ser realizado en la Notaría que sea asignada para tal fin por la autoridad 
competente; el cambio de Notaría en este evento será informado por LA PROMITENTE VENDEDORA a EL(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(ES) cuando le notifique la fecha en que deberá(n) comparecer para la firma de la escritura. 

CLÁUSULA SÉPTIMA -  DERECHOS NOTARIALES Y DE REGISTRO: Los gastos, impuestos y recaudos liquidados 

notarialmente que se ocasionen por el otorgamiento de la Escritura Pública de Compraventa que dan cumplimiento al presente 

contrato, serán asumidos así: 

1. EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) asumirán los siguientes: 
a. El cincuenta por ciento (50%) del acto notarial de la compraventa. 
b. Los gastos que implique la expedición de copias destinadas a la EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) 

COMPRADOR(A, ES), a EL BANCO otorgante del crédito, a la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos, 
al protocolo de la respectiva Notaria y cualquier otra copia que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A)(ES) solicite(n), las autenticaciones, diligencias y hoja matriz, impuesto a las ventas, en fin, 
cualquier otro gasto o costo derivado del otorgamiento de la escritura será asumido en su totalidad por 
EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES). 

c. El impuesto y los derechos de registro que se causen por la Escritura Pública de Compraventa que 
perfeccione el presente contrato serán asumidos íntegramente por EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A, ES). 

d. Los gastos, derechos, y demás impuestos y recaudos notariales así como el impuesto y los derechos de 
registro que ocasionen la constitución de hipotecas y su posterior cancelación, serán asumidos en su totalidad 
por EL (LA, LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A, ES). 

2. EL PROMITENTE VENDEDOR asumirá los siguientes: 
a. El cincuenta por ciento (50%) del acto notarial de la compraventa 
b. El 100% de los gastos, derechos y demás impuestos y recaudos notariales así como el impuesto y 

los derechos de registro y beneficencia que se ocasionen en el evento de que sea necesaria la cancelación 
de una hipoteca en mayor extensión que podrá constituir sobre el lote de terreno en el cual se desarrolla el 
proyecto. 

CLÁUSULA OCTAVA. - Entrega Material.- EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR llevará a cabo la entrega real de(el,los) 
inmueble(s) objeto de este contrato de promesa de compraventa, dentro de los sesenta (60) días siguientes al otorgamiento 
de la escritura pública mediante la cual se perfecciona el presente contrato, previa citación remitida por parte dEL 
FIDEICOM1TENTE DESARROLLADOR al PROMITENTE COMPRADOR realizada por correo certificado a la dirección incluida en 
éste contrato, con una antelación de 10 días hábiles a la fecha de entrega. En caso de no producirse esta citación, la entrega 
se realizará en el último día del plazo que aquí se establece, pudiendo EL PROMITENTE COMPRADOR hacerse presente en el 
inmueble para tal fin en dicha fecha, o al siguiente día hábil en caso de que aquél fuere no laborable, para que se le realice la 
respectiva entrega material. Dicha entrega se realizará, mediante acta suscrita por las partes donde constará el estado del(de 
los) inmueble(s) recibido(s); los procedimientos y plazos para los arreglos y/o servicios de posventas que se encuentran 
establecidos en el acta e inventario de entrega.En todo caso las partes podrán prorrogar la fecha de entrega pactada de común 
acuerdo y firmarán otrosí a la promesa de compraventa en donde se establezcan las nuevas fechas de cumplimiento y entrega. 
En el evento en que no medie acuerdo sobre dicha prórroga, se aplicara lo pactado en la cláusula sexta, parágrafo primero. 

PARÁGRAFO PRIMERO.- LAS PARTES son conscientes de que la entrega de los bienes comunes esenciales se efectúa de 
manera simultánea a la entrega de los bienes privados, ya que éstos son esenciales para el uso de las unidades residenciales, 
por lo que no serán objeto de entrega posterior. De la misma forma los bienes comunes de uso y goce general ubicados en el 
edificio o conjunto, de acuerdo a lo regulado en el artículo 24 de la Ley 675 de 2001, se entregarán a la persona o personas 
designadas por la asamblea general o en su defecto al administrador definitivo. Dicha entrega se efectuará a la enajenación 
de un número de bienes privados que represente por lo menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de 
copropiedad, fecha en la cual empezará a correr el termino de la garantia legal. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Si el inmueble prometido en venta se encuentra terminado, con sus servicios públicos instalados y 
legalizados, así como debidamente aprobado el crédito de EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES), caso EL 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR podrá adelantar las fechas de escrituración y entrega previa solicitud escrita remitida a 
EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES). 
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PARÁGRAFO TERCERO: Si el día acordado para la entrega del inmueble EL(L.A,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES), 
no comparece a recibirlo sin que medie excusa por parte de éste, se enviará una nueva comunicación informando la fecha y 
hora en la cual deberá asistir para agotar este trámite. Si EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) no asiste(n) a la 
segunda citación, se entenderá que el inmueble fue recibido a satisfacción y sin observaciones con las consecuencias 
establecidas en el texto de este documento. En este último caso EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR procederá de la 
siguiente manera: 
a) Elaborará un acta de entrega, que será suscrita por 2 testigos en donde conste el estado del inmueble, a la misma se le 
anexará un registro fotográfico del lugar. 
b) Los documentos mencionados en el literal anterior serán ANEXOS a la Escritura Pública de la de transferencia del inmueble. 
c) Copia de esta escritura será remitida físicamente a la última dirección de correo de notificaciones que respectivamente EL 
(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) le informó EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, situación que será 
informada vía e-mail. 

PARÁGRAFO CUARTO: Las observaciones que realicen EL(LA,LOS) PROM1TENTE(S) COMPRADOR(A,ES), se plasmaran en 
el acta de entrega respectiva. Las únicas causales validas por la que EL(LA,LOS) PROM1TENTE(S) COMPRADOR(A,ES) no 
reciban los inmuebles son: 1. No se encuentre(n) terminada(s) la(s) unidad(es) privada(s) 2. Que el inmueble no cuente con 
servicios públicos de agua luz y gas. 3. Que los defectos de los cuales adolezca(n) la unidad(es) privada(s) impidan su uso y 
goce plenos. En caso de que EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES), se niegue a recibir el(los) inmueble(s) por 
causas diferentes a las enunciadas anteriormente se aplicará el mismo procedimiento establecido en el parágrafo tercero de 
esta cláusula. 

PARÁGRAFO QUINTO: Si se debe suspender la construcción por cualquier hecho imprevisible e irresistible generador de 
caso fortuito o fuerza mayor, como, por ejemplo, hechos de la naturaleza, terrorismo o asonada. Así mismo, se pueden 
presentar hechos tales como tardanza por culpa exclusiva por parte de las entidades oficiales en la instalación y habilitación 
de los servicios públicos de energía eléctrica, acueducto, alcantarillado, y gas, escasez probada de materiales o por demora 
exclusiva por parte de las entidades en los trámites y autorizaciones, se aplicará lo previsto en el parágrafo primero de la 
cláusula sexta del presente contrato. 

PARÁGRAFO SEXTO: En caso de que EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES), opte por financiación con 
CONVENCIONADOS DE BANCOLOMBIA, el BANCO CAJA SOCIAL, FONDOS DE EMPLEADOS, COOPERATIVAS o con la CAJA 
PROMOTORA DE VIVIENDA MILiTAR Y DE POUCIA, o tenga parte de pago con PENSIONES VOLUNTARIAS, LA PROMITENTE 
VENDEDORA llevará a cabo la entrega real de(el, los) inmueble(s) objeto de este contrato de promesa de compraventa, cinco 
(05) días hábiles siguientes a que dichas entidades efectúen y notifiquen el desembolso del crédito hipotecario, subsidio, 
pensiones voluntarias en favor del PROMETIENTE VENDEDOR. 

PARÁGRAFO SEPTIMO: HURTOS. - A partir de la fecha de entrega del inmueble prometido, EL(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(ES) asumirá(n) la responsabilidad en su correcto cuidado y manejo, de los bienes y personas que ingresan al 
conjunto y a la unidad inmobiliaria. En consecuencia, LA PROM1TENTE VENDEDORA, no asumirá responsabilidad alguna por 
hurto(s), sustracción(es) de bien(es) o pérdida de elementos y/o cosas que ocurra(n) en el proyecto, así LA PROMITENTE 
VENDEDORA desempeñe el cargo de administrador provisional del proyecto inmobiliario. 

CLÁUSULA NOVENA.- Saneamiento, Dominio y Libertad En la Escritura pública que dé cumplimiento a esta prom's1 de 
compraventa, se estipulará que EL FIDEICOM1TENTE DESARROLLADOR responderá(n) a EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A,ES) por los vicios de evicción, redhibitorios y vicios ocultos que llegaren a presentarse en el mismo inmueble, en 
los términos previstos en la Ley. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga con la firma de este documento a asumir las 
demás obligaciones derivadas de la misma incluyendo el saneamiento de la unidad privada prometida en venta, que el inmueble 
no ha sido enajenado por acto anterior al presente, no soportará limitaciones del dominio diferentes de las que provienen del 
régimen de propiedad horizontal y de la hipoteca constituida o que se constituirá sobre el predio en mayor extensión para garantizar 
el crédito constructor, y que al momento de su transferencia a EL(LA)(LOS) PROM1TENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), LA PROM1TENTE 
VENDEDORA los poseerá quieta, regular y pacíficamente, y declara que se hará su entrega libre de registro por demandas civiles, 
censos, derechos de uso y habitación, arrendamientos por Escritura Pública, patrimonio de familia no embargable, anticresis, 
embargos, hipotecas y condiciones suspensivas o resolutorias de dominio, y en general libre de limitaciones o gravámenes 
gravámenes y frente a la hipoteca que soporte el inmueble la PROMITENTE VENDEDORA se obliga a cancelarla a más tardar en el 
mismo instrumento mediante el cual se transfiera la unidad prometida en venta en acto separado. Así mismo, EL FIDEICOM1TENTE 
DESARR.OLLADOR, responderá por la calidad de la construcción, por la evicción y los vicios ocultos que llegaren a presentarse en 
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el mismo inmueble, en los términos previstos en la Ley. 

CLÁUSULA DÉCIMA.- Pago de Impuestos.- Los Contr-atantes acuerdan que LA PROMITENTE VENDEDORA y/o EL 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR pagaré(n) y declarará(n) los impuestos de predial y complementarios que afecten los 
inmuebles prometidos en venta, que se hayan notificado y liquidado hasta el día en que se otorgue la Escritura Pública de 
transferencia del dominio de los inmuebles, en adelante correrán por cuenta exclusiva de EL (LOS)PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(ES) independientemente de si para esa fecha se ha solicitado o no el desenglobe catastral o se ha producido la 
asignación individual de cédula catastral. Las partes contratantes convienen en determinar que EL(LOS) PROM1TENTE(S) 
COMPRADOR (ES) pagará(n) íntegramente los gravámenes de contribución por valorización Local o de Beneficio General que se 
liquide y/o notifique con posterioridad a la fecha de la Escritura Pública de compraventa respecto de los inmuebles objeto de la 
misma, toda vez que estas contribuciones no son conocidas por LA PROMITENTE VENDEDORA y/o EL FIDEICOM1TENTE 
DESARROLLADOR. 

PARÁGRAFO PRIMERO.- Con relación al pago del impuesto predial, las partes convienen clara y expresamente que por 
disposición y mutuo acuerdo, EL(LA)(LOS) PROM1TENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) reconocerá(n) y pagará(n) a favor de EL 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR a prorrata la suma de dinero correspondiente al período de tiempo transcurrido entre la 
suscripción de la Escritura Pública de Compraventa que perfeccionará este contrato y el 31 de diciembre del año en que se suscriba 
la correspondiente Escritura Pública, sobre las sumas de dinero que por concepto de impuesto predial fueren canceladas por EL 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, inicialmente de acuerdo con el porcentaje de copropiedad determinado para el(los) 
inmueble(s), cuando quiera que el predial debe pagarse respecto del(los) inmueble(s) en mayor extensión, o con el pago ya sea 
presuntivo individual que se liquide, o el cobrado por la Secretaria de Hacienda, dicho pago será requisito para que LA PROMITENTE 
VENDEDORA esté obligada a firmar la Escritura Pública que perfeccionará este contrato. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR radicará ante el Departamento Administrativo de Catastro 
Distrital los documentos necesarios para obtener el desenglobe catastral del(los) inmueble(s) que se promete(n) en venta. 

CLÁUSULA DÉCIMA PRIMERA.- Servicios.- EL FIDEICOM1TENTE DESARROLLADOR entregará dotado el inmueble 
prometido en venta de los servicios públicos de Energía Eléctrica, Acueducto y Alcantarillado, para lo cual ha cancelado los 
derechos para la conexión definitiva, el valor del medidor de agua y contador de energía a as respectivas empresas; los 
eventuales reajustes o complementos que pudieren resultar a esas liquidaciones por todo concepto en relación con la 
instalación y suministro de tales servicios, serán de cargo exclusivo de EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) desde 
el momento de la entrega del inmueble, por cuanto tales reajustes no se han tenido en cuenta para fijar el precio de la 
compraventa aquí prometida. 

La empresa de energía podrá realizar el cobro del cargo por conexión de energía eléctrica en la primera factura que reciba EL 
(LOS) COMPRADOR(S) una vez el servicio de energía sea efectivamente instalado, este cobro se deriva de las facultades 
otorgadas a las empresas de servicios públicos para realizarlos, en virtud de la Ley 142 de 1994 art. 90, y la Resolución CREG 
108 de 1997 art. 21. 

PARÁGRAFO PRIMERO.- EL FIDEICOM1TENTE DESARROLLADOR entregará las redes para la instalación de los servicios 
públicos del gas natural y teléfonos. Por lo tanto estará a cargo de EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) los 
costos de los derechos de conexión y del medidor de gas de la respectiva unidad de vivienda. Si en el momento de la 
escrituración del inmueble EL FTDEICOM1TENTE DESARROLLADOR hubiese cancelado los derechos de conexión y del medidor 
de gas, éstos deberán ser reembolsados por EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). El costo de los derechos de 
conexión y el valor de la línea telefónica los asume directamente EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) (usuario), 
ante la empresa Prestadora del Servicio Telefónico a través de la facturación mensual. La Empresa Prestadora del Servicio 
telefónico es la directa responsable de la instalación, adjudicación de las líneas y facturación del servicio telefónico. 

PARÁGRAFO SEGUNDO.- Si para el día señalado para la entrega material del inmueble objeto de esta promesa, las Empresas 
de Energía Eléctrica y Acueducto y Alcantarillado, no hubieren instalado definitivamente los servicios públicos, las partes 
contratantes expresamente convienen en que la entrega se produzca con los servicios públicos instalados provisionalmente, 
asumiendo EL FIDEICOM1TENTE DESARROLLADOR la totalidad del costo de estos servicios provisionales hasta tanto no se 
entreguen los definitivos. En todo caso, será de cargo de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR a sus expensas obtener la 
conexión definitiva en un tiempo prudencial y ante la situación descrita, EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) 
exonera(n) de toda responsabilidad a EL FIDEICOM1TENTE DESARROLLADOR, siempre y cuando se hayan adelantado 
oportunamente los trámites ante las empresas prestadoras de servicios públicos y/o no exista culpa o negligencia de EL 
FIDEICOM1TENTE DESARROLLADOR. 
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CLÁUSULA DÉCIMA SEGUNDA- Radicación.- EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se encuentra autorizado para 
anunciar y desarrollar el presente proyecto por estar debidamente registrado ante La SECRETARIA DEL HABITAT, la 
documentación pertinente para desarrollar el plan de vivienda en que están comprendidos los inmuebles objeto de esta 
promesa de compraventa de conformidad con lo prescrito en el artículo 71 de la ley 962 del 2005 y  su decreto reglamentario 
2180 del 29 de junio del 2006. 

CLÁUSULA DÉCIMA TERCERA- Cesión del Contrato.- EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) se obligan a no 
ceder a ningún título los derechos y obligaciones que para ellos se derivan de la promesa de compraventa contenida en este 
documento, sin la aceptación expresa y escrita de la PROMITENTE VENDEDORA quien se reserva el derecho de aceptar o no 
la cesión. 

En cualquier caso, la cesión procederá, teniendo en cuenta los siguientes parámetros: 
1.) Que el actual promitente comprador no se encuentre en mora, 
2.) Que la cesión se perfeccione con al menos noventa (90) días calendario de anticipación a la fecha de escrituración, la cual 
a su vez será señalada en el correspondiente contrato de cesión y/o vinculación. 
3.) Que el promitente comprador haya cancelado como cuota inicial al menos el 15% del valor total del inmueble, entre otros. 
La cesión podrá llevarse a cabo siempre y cuando se realice la verificación y aprobación de SAGRILAFT y centrales de riesgo. 

PARÁGRAFO PRIMERO: - LA PROMITENTE VENDEDORA podrá rechazar el nuevo cesionario del contrato, si el mismo no 
cumple con los requisitos que se requieren para hacer parte, por lo tanto, mientras el nuevo cesionario no sea aceptado, EL 
(LOS) PROM1TENTE (5) COMPRADOR (ES) deberá seguir cumpliendo con las obligaciones que de éste se derivan. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: LA PROMITENTE VENDEDORA podrá ceder a cualquier titulo los derechos y obligaciones que se deriven 
de este contrato, siempre que cuente con las autorizaciones administrativas requeridas para la enajenación de vivienda, en caso de 
ser requeridas, ante La SECRETARIA DEL HABITAT y la cesión sea autorizada por dicha entidad. 

CLÁUSULA DÉCIMA CUARTA- Modificaciones a Unidades Privadas.- EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR solamente 
realizará las reformas planteadas en el proyecto de venta de acuerdo a las opciones que esta misma disponga para ofrecer en 
el proyecto. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR no responderá por ninguna modificación que realice(n) EL(LA, LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) en las unidades privadas ni en los bienes comunes. Las reparaciones de los daños 
causados, que por esta razón deban realizarse, correrán por cuenta exclusiva de EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, 
ES) 

CLÁUSULA DÉCIMA QUINTA- Acabados.- EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) declara(n) conocer el diseño 
aprobado por la autoridad competente para el desarrollo del proyecto tanto en los aspectos arquitectónicos como urbanísticos, 
los que componen el producto inmobiliario ofrecido en venta y aceptado por EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, 
ES). En razón a las diferencias que se pueden originar entre los lotes de fabricación de elementos para los acabados, EL 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se reserva el derecho de modificar (por otros de igual calidad y similar apariencia) los 
colores, materiales y diseños que empleará, en las unidades del conjunto, con relación a los utilizados en la unidad de vivienda 
modelo. 

CLÁUSULA DÉCIMA SEXTA- Garantías.- De conformidad con las normas legales vigentes, EL FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR cederá las garantías determinadas por los proveedores respecto de los elementos con los que está dotado 
el inmueble. La entrega material del inmueble objeto de esta promesa, se realizará mediante acta, en la cual constará el 
inventario, la revisión del inmueble de todas las dependencias, especificaciones de construcción, apariencia y funcionamiento 
de los elementos y equipos del mismo, de conformidad con lo ofrecido en venta. A ésta acta se acompañarán las garantías de 
los proveedores mencionadas. EL(LA, LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR(A, ES) se comprometen a respetar y conservar en 
su totalidad la infraestructura y diseños tanto estructurales como arquitectónicos originales de los inmuebles que se venden 
conforme lo indica el manual del usuario cuyas condiciones deberá haber leído en su totalidad, conocer y comprender. En el 
evento que EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES), por su cuenta y riesgo efectúe modificaciones o ampliaciones 
sobre los muros y estructuras de los inmuebles enajenados sin la aprobación previa y escrita del EL FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR, perderá todas las garantías. 

PARÁGRAFO: A partir de la fecha de entrega del inmueble prometido en venta, será de cargo de EL (LA, LOS) PROMITENTE 
(5) COMPRADOR(A, ES) el mantenimiento de su inmueble y en general todas las reparaciones por daño o deterioro que no 
obedezcan a vicios de constructor. 
El constructor responderá por las garantías del inmueble y las garantías de las zonas y bienes comunes, de la siguiente forma: 
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a) ESTABILIDAD DE OBRA: POR UN TÉRMINO DE DIEZ (10) AÑOS) 
b) ACABADOS: POR UN TÉRMINO DE UN (1) AÑO. 
Todo de conformidad con la Ley 1480 de 2011 y normas concordantes que lo adicionen o complementen y la circular externa No. 
004 del 13 de diciembre de 2023 de la Superintendencia de Industria y Comercio. 
De no ser posible la reparación del inmueble o restablecer las condiciones de estabilidad que permitan la habitabilidad del mismo, 
LA PROMITENTE VENDEDORA, procedera con la devolución del valor total recibido como precio, reintegrando el valor cancelado 
como cuota inicial indexado con base en la variacion del IPC al momento de la devolución, asi mismo, en caso de existir credito 
hipotecario, reintegrará la totalidad de las sumas desembolsadas por dicho concepto a la entidad financiera que corresponda 

CLÁUSULA DÉCIMA SÉPTIMA- SAGRILAFT.- Administración del Riesgo de Lavado de Activos, Financiación del Terrorismo 
y Financiación de Proliferación de Armas de Destrucción Masiva. EL PROMITENTE COMPRADOR declara de manera voluntaria 
y dando certeza de que lo aquí consignado es información veraz y verificable, lo siguiente: (i) que los recursos utilizados para 
la ejecución del presente Contrato, al igual que sus ingresos, no provienen de ninguna actividad ilícita de las contempladas en 
el Código Penal Colombiano o en cualquier otra norma que lo modifique o adicione, ni serán utilizados para efectos de financiar 
actividades terroristas; Cii) que EL PROMITENTE COMPRADOR o sus socios o administradores, no ha sido incluido en listas de 
control de riesgo de lavado de activos y financiación al terrorismo nacionales o internacionales definidas por EL 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR de acuerdo con su Sistema de Autocontrol y Gestión de Riesgo Integral LA/FTIFPADM  - 

SAGRILAFT, entre las que se encuentran la lista de la Oficina de Control de Activos en el Exterior — OFAC emitida por el 
Departamento del Tesoro de los Estados Unidos de Norte América, la lista de sanciones del Consejo de Seguridad de la 
Organización de las Naciones Unidas, la Lista de Terroristas de los Estados Unidos de América, la Lista de la Unión Europea de 
Organizaciones Terroristas y la Lista de la Unión Europea de Personas Catalogadas como Terroristas; (iii) que no incurre en 
sus actividades en ninguna actividad ¡lícita de las contempladas en el Código Penal Colombiano o en cualquier otra norma que 
lo modifique o adicione. 

EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga con EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR a entregar información veraz y verificable 
y a actualizar su información institucional, comercial y financiera por lo menos una vez al año, o cada vez que así lo solicite la 
entidad, suministrando la totalidad de los soportes documentales exigidos. El incumplimiento de esta obligación faculta a EL 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para terminar de manera inmediata y unilateral cualquier tipo de relación que tenga con 
EL PROMITENTE COMPRADOR. EL PROMITENTE COMPRADOR autoriza a EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR a realizar 
consultas a través de cualquier medio, por sí mismo o a través de un proveedor, para efectuar las verificaciones necesarias 
para corroborar la información aquí consignada. 

CLÁUSULA DÉCIMA OCTAVA - TRATAMIENTO DE DATOS: Con la firma del presente documento, EL(LA, LOS) 
PROMITENTE (5) COMPRADOR (A,ES) declara(n) expresa e Inequívocamente que autoriza(n) a EL FIDEICOMITENTE Y 
CONSTRUCTORA RESPONSABLE: CONSTRUCTORA COLPATRLA SAS., identificada con NIT 860.058.070-6, con domicilio en 
la CARRERA 54 A No. 127 A 45 de Bogotá D.C., a recolectar, almacenar, procesar, usar, conservar o suprimir los datos públicos, 
privados, semiprivados o sensibles, derivados o con ocasión de las relaciones comerciales, administrativas, financieras, 
laborales o contractuales, que tenga o que llegue a tener con la CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S., enunciados en el presente 
formato y en todos los documentos adjuntos al mismo, información que será objeto de registro en las bases de datos creadas 
para el efecto de conformidad con lo previsto en la Ley 1581 de 2012 y en la Política de Protección de Datos Personales, 
disponible en la página web https:llwww.constructoracolpatria.comlcumolimiento-legal  
Datos de menores de edad: el Dram/tente comprador comprende cue es facultativo suministrar datos de menores de edad.  
por/o tanto. side manera voluntaria suministra alquna información sobre sus hilos (as) y/o sobre los menores de edad balo 
su custodia, con el fin de obtener cualauier t/ao de beneficio y/o de registrar información Der50na1 relevante, lo hace en calidad 
de representante leqal de este(os) menor(es) de edad y asequrando que se le(s) respeto el derecho de ser escuchado(s). Así 
mismo autorLza el tratamiento de los datos de este(os) menor(es) dado(s) con las finalidades mencionadas en este documento.  

Así mismo, autoriza a transmisión y/o transferencia de datos personales a entidades de carácter nacional o a terceros países 
tales como: filiales, aliados comerciales, proveedores de servicios, contratistas, entidades financieras con el fin de que: a) La 
entidad financiera aliada o tercero pueda estudiar el crédito del cliente, compartir el estado del estudio de crédito o de leasing 
habitacional con CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S., y consultar su información en operadores de información y riesgo; b) 
Contactar al cliente para el ofrecimiento de productos o servicios financieros para el acceso a crédito hipotecario o leasing 
habitacional de la entidad financiera aliada o tercero; c) Así como a entidades públicas y privadas con las cuales 
CONSTRUCTORA COLPATRIA SAS., tenga vínculos en ejercicio del desarrollo de sus actividades y para la promoción de sus 
proyectos, como cajas de compensación, empresas de servicios públicos y notarías u otras que se requieran dentro de su 
objeto. 
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En tal sentido CONSTRUCTORA COLPATRIA S,A.S. y las entidades a las que se haya realizado la transmisión y/o transferencia, 
podrá tratar los datos de manera especifica para realizar la comercialización de sus proyectos, realizar campañas publicitarias, 
encuestas, estadísticas, cotizaciones, fidelización de proyectos, financiamiento de los proyectos, otorgamiento de créditos 
individuales, temas contables, fiscales, procesos de selección de candidatos, relaciones laborales existentes, procesos de 
referenciación de verificación de información laboral y académica, relaciones contractuales y gestiones administrativas en 
general. 
Igualmente, expresa que ha sido informado de manera clara y comprensible que como titular de los datos personales tiene 
derecho a: conocer, actualizar, consultar y solicitar la rectificación o supresión de datos; solicitar prueba del otorgamiento de 
la autorización; saber del uso que CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S. ha hecho de los datos personales en las bases de datos 
personales previamente autorizados. Los derechos como titular de la información los podré ejercer a través de los mecanismos 
establecidos en la política de protección de datos personales que puede encontrar en www.constructoracolpatria.com, para 
cualquier petición, queja o reclamo puede comunicarse: i) Al correo electrónico servicioalcliente©constructoracolpatria.com; 
u) Comunicándose en Bogotá al teléfono (601)6439066 opción 1 o a la línea nacional 018000 119080 y  iii) Por correo físico 
dirigido a servicio al cliente en la carrera 54 A No. 127 A 45 de Bogotá D.C. 
Por lo anterior, acepta y manifiesta conocer el tratamiento que le dará CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S. a los datos 
personales registrados en su base de datos y la exonera de cualquier responsabilidad que de dicho tratamiento se pueda 
derivar. 

CLÁUSULA DÉCIMA NOVENA  - Declaración Adicional.-  En caso de fallecimiento de alguno de EL (LA, LOS) PROMITENTE 
(S) COMPRADOR (A,ES), el presente contrato se entenderá resuelto de pleno derecho, de forma tal que LA PROMITENTE 
VENDEDORA podrá disponer de manera inmediata del (los) inmueble (s) objeto del contrato, y los dineros abonados para el 
pago del precio del inmueble(s) que se promete en venta por medio del presente contrato, serán transferidos a quien le fueren 
adjudicados mediante sentencia ejecutoriada o escritura pública debidamente otorgada, que ponga fin al proceso de sucesión 
sin obligación de reconocer intereses o indemnización alguna; En caso de ser dos o más LOS PROMITENTES 
COMPRADORES del inmueble objeto del presente contrato, y este(os) manifieste(n) su interés en continuar con la 
negociación pese al fallecimiento del otro promitente comprador, deberá(n) dentro de los treinta (30) días calendario siguientes 
al fallecimiento, aportar los dineros que a la fecha deban estar pagados cumpliendo el plan de pagos pactado. Si no se 
aportaren dentro de esta oportunidad el presente contrato se resolverá de pleno derecho sin necesidad de requerimiento 
previo ni constituciones en mora, cuya renuncia se entiende expresa por parte de EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A,ES) con la suscripción del presente contrato. En consecuencia, vencido este plazo y a partir de la notificacion 
de ello a quienes acrediten la calidad de herederos, LA PROMITENTE VENDEDORA quedará en libertad de ofrecer 
nuevamente el inmueble y procederá a la devolución de los valores recibidos como abonos al pago del precio del inmueble, 
objeto de este contrato en favor de EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) sobreviviente(s) y en las proporciones 
que se hubieren indicado y a falta de ellas en igual proporción para todos los destinatarios, de tal manera que la proporción 
correspondiente a quien falleciere, será entregada a quien se adjudique mediante sentencia judicial. Para efectos de la 
devolución de los dineros, la misma se hará mediante transferencia bancaria al número de cuenta que fuere informada a LA 
PROMITENTE VENDEDORA mientras ello ocurre los dineros abonados por el causante permaneceran en un nuevo encargo 
fiduciario con fines especificos en la misma fiduciaria. 

COMPRADOR CON PARTICIPACIÓN 

% 
Cedula de Ciudadania No. 

% 
Cedula de Ciudadania No. 

CLÁUSULA VIGÉSIMA ARRAS:_Se establecerán arras equivalentes al 7% del valor del inmueble, estas arras se regularán 
como lo ordena el Artículo 866 del Código de Comercio, es decir, que cada uno de los contratantes podrá retractarse, el que 
ha dado las arras perdiéndolas y el que las ha recibido restituyéndolas dobladas. Celebrado el contrato de compraventa objeto 
de esta promesa, las arras serán imputadas al precio. 

PARÁGRAFO PRIMERO: LAS PARTES podrán ejercer el derecho de retracto, desde la fecha de celebración de esta promesa 
y hasta la fecha pactada para el otorgamiento de la Escritura Pública de compraventa, así: 

A) EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), notificará(n), mediante comunicación escrita y remitida por correo certificado 
o a través de los canales de atención dispuestos por CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S, a LA PROMITENTE VENDEDORA, la 
intención de retractarse de la negociación, lo cual dará lugar a la pérdida de la suma establecida como arras. En el evento en 
que el valor aportado por EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) sea inferior al establecido como arras, este último deberá 
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pagar la diferencia dentro de los cinco (5) días hábiles siguientes al envío de la comunicación, so pena de hacer exigible 
ejecutivamente la obligación. 

En todo caso, LA PROMITENTE VENDEDORA queda, por el solo hecho de la retractación de EL(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(ES), facultado para declarar resuelto el presente contrato unilateralmente sin necesidad de declaración judicial 
alguna, y de disponer inmediatamente del inmueble, devolviendo los dineros recibidos como parte del precio dentro de los 
veinte (20) días hábiles siguientes a la fecha en que se presente el retracto, previo descuento del valor total de las arras, los 
rendimientos, el gravamen a movimientos financieros (GMF), retenciones e impuestos a que haya lugar, entre otros. 

PARAGRAFO SEGUNDO: IMPOSIBILIDAD DE LOCALIZACIÓN: La imposibilidad de localizar a EL (LOS) PROMITENTE 
(5) COMPRADOR (ES), siempre y cuando este hecho impida el desarrollo del contrato, lo resolverá de pleno derecho. Se 
entenderá que hay imposibilidad de encontrar a EL (LOS) PROM1TENTE (5) COMPRADOR (ES) cuando ante las comunicaciones 
escritas, telefónicas o enviadas por cualquier medio EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) no se haga presente y/o 
manifieste su interés de continuar con la negociación, para lo cual LA PROMITENTE VENDEDORA dejará a disposición de EL 
(LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES), los dineros recaudados previo descuento de la sanciones a que haya lugar, quien 
lo podrá reclamar previa comunicación escrita. Por lo tanto, LA PROMITENTE VENDEDORA podrá disponer de manera inmediata 
del (los) inmueble (s) objeto del contrato. 

PARAGRAFO TERCERO: Con ocasión a la devolución de saldos a mi(nuestro) favor si llegare a existir, autorizo(amos) a que 
se me(nos) descuente el valor aplicable al momento de la notificación de desistimiento, y en general, si hay saldos a mi(nuestro) 
favor, situación que autorizo también me sea notificado a los datos de contacto aquí consignados sin requerir confirmación de 
aceptación de mi (nuestra) parte, por lo cual LA PROMITENTE VENDEDORA o el Patrimonio Autónomo correspondiente según 
aplique girará tales sumas de dinero dentro de los veinte (20) días hábiles siguientes a la siguiente cuenta bancaria: 

Titular de la cuenta: Titular de la cuenta  
Número de cuenta:  Número de cuenta:  
Tipo de cuenta: Tipo de cuenta:  
Entidad:  Entidad:  

CLÁUSULA VIGÉSIMA PRIMERA Son anexos del presente contrato y hacen parte integral del mismo: 
a) Anexos de pagos 
b) Anexo de especificaciones 
c) Anexos de recomendaciones Generales 
d) Alternativa de negociacion (Plano) 

CLÁUSULA VIGÉSIMA SEGUNDA - Domicilio Contractual- .El domicilio contractual es la ciudad de Bogotá D.0 para el envío 
de correspondencia, notificaciones y demás fines relacionados con el presente contrato, las partes indican las siguientes direcciones: 

LA PROMITENTE VENDEDORA: AVENIDA EL DORADO NO. 68 B 85 PISO 2, Bogotá D.C. 
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR: Carrera 54 A N° 127 A 45, Bogotá D.C. 

EL (LA, LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (A, ES): EL (LA, LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A, ES): 

DIRECCIÓN DIRECCIÓN  

TELÉFONO FIJO TELÉFONO FIJO  

TELÉFONO CELULAR TELÉFONO CELULAR  

E-MAIL E-MAIL  
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CLÁUSULA VIGÉSIMA TERCERA: Ética en los negocios y administración del riesgo de soborno y corrupción. EL 
(LA, LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A,ES) declara de manera voluntaria y dando certeza de que lo aquí consignado es 
información veraz y verificable, lo siguiente: (i) que no incurre en sus actividades en actos relacionados con fraude, soborno, 
corrupción, entendiendo estas conductas dentro del marco de las normas penales vigentes, ni realiza ninguna actividad ilícita 
de las contempladas en el Código Penal Colombiano o en cualquier otra norma que lo modifique o adicione; (u) que no usará 
a EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o la relación comercial con ésta para cometer actos relacionados con soborno y 
corrupción, entendiendo ésta conductas dentro del marco de las normas penales vigentes; (Ui) que cumplirá con los 
requerimientos de todas las leyes, reglas, regulaciones y ordenes de las autoridades gubernamentales o regulatorias aplicables 
en materia de prevención, control y administración del riesgo de soborno y corrupción, tal como el Estatuto Anticorrupción 
colombiano y sus modificaciones, en materia de prevención, control y administración del riesgo de soborno y corrupción; (iv) 
ni EL PROMITENTE COMPRADOR ni ninguna Persona Asociada a éste, directa o indirectamente, ofrecerán, pagarán, 
prometerán pagar o entregar, o autorizarán el pago o entregarán cualquier dinero, regalo, o cualquier bien de valor, a cualquier 
funcionario o empleado del gobierno, o cualquier partido político partido oficial, candidato a cargo político o funcionario de 
cualquier organización pública internacional (conjuntamente Funcionario Público), en violación de cualquier ley aplicable, 
incluyendo pero sin imitarse al Estatuto Anticorrupción colombiano y sus modificaciones. EL PROMITENTE COMPRADOR 
adicionalmente declara y garantiza que ningún Funcionario Público tiene derecho alguno a participar directa o indirectamente 
en la remuneración de cualquier transacción o venta obtenida a través de este contrato, cuando dicha remuneración se reciba 
a cambio de que el Funcionario Público realice, omita o retarde actos relacionados con el ejercicio de sus funciones. EL 
PROMtTENTE COMPRADOR notificará prontamente por escrito a EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. si  tiene conocimiento 
o tiene razón para sospechar de cualquier violación del Estatuto Anticorrupción u otras leyes, reglas, regulaciones y órdenes 
de las autoridades gubernamentales o regulatorias aplicables relacionadas con la administración de riesgo de Soborno y 
Corrupción. 

EL (LA, LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (A,ES) en su propio nombre y en el de sus representadas declara y garantiza que 
sus directores, funcionarios, accionistas empleados o agentes no son Funcionarios Públicos. EL PROMITENTE COMPRADOR se 
compromete a notificar por escrito a EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, dentro de los diez (10) días siguientes a su 
conocimiento, en el caso en que los directores, funcionarios, accionistas, empleados o agentes de EL PROMITENTE 
COMPRADOR o el de sus representadas, se conviertan en Funcionario Público durante la vigencia de este contrato. Una vez 
recibida la citada notificación por escrito, EL PROMITENTE COMPRADOR y EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. se  
consultarán para discutir cualquier asunto que pueda contradecir cualquier legislación, regla, regulación u orden aplicable a fin 
de determinar si esos asuntos puedes ser resueltos satisfactoriamente. Si después de esa discusión, cualquiera de esos asuntos 
no puede ser resuelto a juicio razonable de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR podrá terminar este contrato notificando 
por escrito a EL PROMITENTE COMPRADOR 

EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES), en su propio nombre y en el de sus Personas Asociadas, se compromete a 
mantener libros y registros precisos de todas las transacciones relativas a este contrato de acuerdo con las prácticas de 
contabilidad generalmente aceptadas y del cumplimiento del Estatuto Anticorrupción colombiano, y/u otras leyes aplicables 

CLÁUSULA VIGÉSIMA CUARTA. — RESCILIACIÓN: La compraventa pactada en este contrato se perfeccionará de manera 
firme e irresoluble, excepto si el crédito hipotecario y/o el subsidio no son desembolsados o le fueren negados a EL(LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) por razones ajenas a LA PROMITENTE VENDEDORA, incluso aún después de haber sido 
otorgada y registrada la escritura de compraventa. Ante la ocurrencia de cualquiera de estos eventos, EL(LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a resciliar la escritura de compraventa, asumiendo todos los gastos que se 
deriven de ello, en el momento que así se lo solicite EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, debiendo restituir el inmueble si 
ha sido entregado, conforme o previsto en la cláusula siguiente. Para efectos de lo aquí establecido, EL(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(ES), mediante la firma del presente documento OTORGA(N) PODER ESPECIAL AMPUO Y SUFICIENTE a LA 
PROMITENTE VENDEDORA Y a EL FIDEICOM1TENTE DESARROLLADOR para que, en su nombre y representación, suscriba la 
escritura pública de resciliación en mención si EL(LOS) PROM1TENTE(S) COMPRADOR(ES) no comparece(n) a la Notaría, para 
el otorgamiento de dicha escritura, dentro de los tres (3) días hábiles siguientes a la notificación que en tal sentido le haga 
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. 

CLAUSULA VIGÉSIMA QUINTA. — RESTITUCIÓN DEL INMUEBLE: Si ocurre la resciliación establecida en la 
cláusula anterior, la resolución o terminación del contrato y el inmueble objeto de este ha sido recibido por 
EL(LOS) PROM1TENTE(S) COMPRADOR(ES), éste(os) se obliga(n) a restituirlo a EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR dentro 
de los treinta (30) días calendario siguientes al requerimiento que esta haga en tal sentido, en el mismo estado en que lo 
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recibió salvo el deterioro por el normal uso. El requerimiento se hará a la dirección o teléfono de notificaciones indicada en 
esta promesa o la dirección del inmueble objeto de la misma. Para el cumplimiento de la obligación establecida en esta cláusula, 
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) reconoce(n) que este contrato presta mérito ejecutivo y que, por lo tanto, su 
cumplimiento podrá ser exigido por LA PROM1TENTE VENDEDORA Y EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR mediante proceso 
judicial, sin que sea necesario requerimiento previo alguno, ni constitución en mora, bastando para ello la sola declaración de 
LA PROMITENTE VENDEDORA Y EL FIDEICOMTENTE DESARROLLADOR sobre la obligación incumplida por EL(LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). 
PARÁGRAFO: A partir de la fecha en que venza el plazo para la restitución del inmueble, EL(LOS) PROM1TENTE(S) 
COMPRADOR(ES) pagará(n) a LA PROMITENTE VENDEDORA, a título de pena, una suma mensual equivalente al dos por 
ciento (2%) sobre el valor del crédito y/o subsidio(s) reconociendo EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) que el cobro y 
pago de esta pena en ningún caso configura contrato de arrendamiento de bien inmueble destinado a vivienda urbana entre 
LAS PARTES. En caso de incumplimiento de lo indicado en esta cláusula solo será aplicable la penalidad establecida en la 
misma y no la determinada en la cláusula décima octave. 

CLÁUSULA VIGÉSIMA SEXTA- PATRIMONIO DE FAMILIA .- Las partes aceptan, que el inmueble que se promete en 
venta se califica como vivienda de interés social de acuerdo a lo establecido el artículo 91 de la LEY 388 DE 1997 y que según 
lo estipulado en la ley 9 de 1989 en su artículo 60, artículo 65 del Decreto 2620 del 2000; EL PROMITENTE COMPRADOR 
constituirá patrimonio de familia inembargable en la misma escritura pública por la cual se perfeccione el contrato de 
compraventa. Así mismo es de conocimiento de EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES), que el patrimonio de familia es 
embargable, no solo por quienes indica la Ley 9 de 1989, sino también por las entidades que financien la adquisición de la 
Vivienda de Interés Social. 
CLAUSUL.A VIGESIMA SEPTIMA- El presente contrato anula y reemplaza cualquier contrato o acuerdo anterior entre las partes 
con el mismo objeto y sólo podrá ser modificado por un nuevo acuerdo firmado por ambas partes. 

PARÁGRAFO: EL(LA, LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (A,ES) declara (n) que, aunque el texto del presente contrato fue 
elaborado por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, tuvo la oportunidad de revisarlo con detenimiento y de entender su 
contenido y alcances. 

CLÁUSULA_VIGÉSIMA OCTAVA - TERMINACIÓN UNILATERAL DEL PRESENTE CONTRATO. - podrá terminar de 
manera unilateral e inmediata el presente contrato, en caso de que EL PROMITENTE COMPRADOR llegare a ser: (i) incluido 
en listas para el control de Soborno y Corrupción administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera. En ese sentido, 
EL PROMITENTE COMPRADOR autoriza irrevocablemente a EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para que consulte tal 
información en dichas listas y/o listas similares, o (U) condenado por parte de las autoridades competentes en cualquier tipo 
de proceso judicial relacionado con la comisión de los anteriores delitos, de sus delitos fuente y de actos relacionados con 
soborno, corrupción, entendiendo estas conductas dentro del marco de las normas penales vigentes, o (iii) cuando EL 
PROMITENTE COMPRADOR remite información suya incompleta y/o inexacta, sobre sus actividades, origen o destinos de 
fondos y/u operaciones de cualquier índole, o (iv) incumpla algunas de las declaraciones, obligaciones y compromisos 
señalados en la cláusulas relacionadas con la administración de los riesgos de Soborno y Corrupción. 

En caso de terminación unilateral del contrato por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA en los eventos antes descritos, EL 
PROMITENTE COMPRADOR no tendrá derecho a reconocimiento económico alguno. 

CLÁUSULA VIGESIMA NOVENA. - SOLUCIÓN DE DIFERENCIAS. Las diferencias que surjan entre las partes por razón 
o ejecución del presente contrato, se procurarán resolver mediante procedimientos de auto composición, tales como 
transacción o conciliación, sin perjuicio del derecho a acudir ante la jurisdicción ordinaria y ante los jueces de la República de 
Colombia. 

CLÁUSULA TRIGÉSIMA. - MÉRITO EJECUTIVO. - El presente contrato prestará por sí mismo mérito ejecutivo por todas 
las obligaciones que puedan derivarse del mismo sin necesidad de requerimientos judiciales o privados, a los cuales renuncian 
expresamente las partes contratantes. 

CLÁUSULA ADICIONAL-FIRMA ELECTRÓNICA. Las Partes declaran y aceptan expresamente que el presente contrato 
podrá suscribirse por medio del mecanismo de firma electrónica, y para el efecto, acuerdan que utilizarán el servicio de Firma 
Electrónica SIGNIO dispuesto por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, mediante la Plataforma SIGNIO. 
PARAGRAFO. Por lo anterior, EL PROMITENTE COMPRADOR declara que conoce, entiende y acepte expresamente que: 
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1. SIGNIO es un servicio online de firma electrónica, cuya función consiste en permitir el envío de documentos y la suscripción 
electrónica de los mismos. Este servicio funciona por medio de una plataforma de Internet, cuya propiedad y administración 
corresponde a LEGOPSTECH S.A.S. 
2. La firma electrónica SIGNIO cumple con los requisitos legales dispuestos en la Ley 527 de 1999, el Decreto 2364 de 2012, 
y el Decreto 1074 de 2015 y  demás normas que los adicionen y/o modifiquen. La firma electrónica SIGNIO utiliza mecanismos 
técnicos de identificación personal que son seguros y confiables, para efecto de garantizar la autenticidad e integridad de los 
documentos que se suscriban por medio de este método de firma electrónica. 
3. La firma electrónica de SIGNIO se captura y queda almacenada en el presente contrato (o cualquier documento en el que 
se utilice), junto a los datos del correo, dirección IP y estampa cronológica asociadas a la acción que en cada momento ejecuten 
las Partes. 
4. Así pues, la firma electrónica SIGNIO, utilizada para efecto de celebrar el presente contrato tendrá la misma validez y efectos 
jurídicos que la firma manuscrita pues, a la luz de todas las circunstancias del caso, resulta confiable y apropiada para los fines 
del presente documento, así como respecto de los demás documentos que se celebren o suscriban entre las Partes por medio 
de la Plataforma SIGNIO. 
5. Por la firma del presente documento, EL PROM1TENTE COMPRADOR reconoce, entiende y acepta los Términos y Condiciones 
de Uso de la Firma Electrónica, así como las obligaciones derivadas de dicho uso. 
En constancia de lo anterior, se suscribe el presente contrato en la fecha que la última parte haya firmado electrónicamente 
de acuerdo al certificado digital que puede ser descargado en la dirección httos://verificacionenlinea.og/ o a través del código 
QR que queda consignado en éste documento. 

Para constancia se firma en  en la fecha que determine el certificado de firma electrónica. 

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y LA PROMITENTE VENDEDORA 

LEIDY DIANA GONZÁLEZ HENAO_ 
CC No. 53.118.976 de Bogota D.CActuando en calidad de Apoderada Especial de CONSTRUCTORA COLPATRIA 
S.A.S., sociedad que actúa como Apoderada Especial de FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. VOCERA DEL 
FIDEICOMISO HILANDERÍA FONTIBÓN NIT. 830.053.700-6 

EL (LA, LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A, ES) 

Cédula de Ciudadanía No.  de  

Cédula de Ciudadanía No. de  
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ANEXO DE PAGOS 

1. VALOR PROYECTADO DEL INMUEBLE: Equivalente a CIENTO CINCUENTA (150) Salarios mínimos mensuales 
legales vigentes al año en que se suscribirá la escritura pública de compraventa. 

Valor en Letras COP:  
Valor en Números: $  

2. VALOR ARRAS 

VALOR DE ARRAS 

Equivalentes al 7% del valor del inmueble, en calidad de arras que se regularán como lo ordena el 
Artículo 866 del Código de Comercio, es decir, que cada uno de los Contratantes podrá retractarse, 
el que ha dado las arras perdiéndolas y el que las ha recibido restituyéndolas dobladas. Perfeccionada 
la Compraventa prometida, las arras se imputarán al precio. Las partes convienen que el efecto 
retractatorio de las arras regirá hasta la fecha de otorgamiento de la escritura pública de compraventa 
prometida.  

  

3. VALOR DEL INMUEBLE PROYECTADO PARA PAGO DE CUOTA INICIAL 

3.1 Cuota Inicial; 

VALOR 
PROYECTADO DE LA 
CUOTA INICIAL 

Valor en Letras:  
Valor en Números: $  

  

   

3.2 Plan de Pagos Proyectado: 

CUOTA FECHA VALOR $ VALOR EN LETRAS 
Separación — — 
Abono No. 
Cesantías 

AFC No. 

Pensiones Vol. 
Subsidio 

EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES), entienden y así lo aceptan, que el valor propuesto en el anexo de pagos 
corresponde a una proyección que podrá tener variaciones dependiendo del valor que fije el gobierno al salario mínimo para 
el momento de la escrituración. Así mismo aceptan y conocen que el valor aproximado a que se hace referencia en el anexo 
de pagos sirve para efectos de llevar a cabo el pago de la cuota inicial del inmueble, entendiendo que el saldo podrá variar en 
razón al valor que el Gobierno Nacional le asigne al SMMLV al momento de la escrituración. 
Hasta aquí el presente texto. 

EL (LA, LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (A, ES) 
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ESCRITURA PÚBLICA No. 

DE FECHA: 

DEL AÑO DOS MIL VEINTICUATRO (2024). 

OTORGADA EN LA NOTARlA  

CÓDIGO NOTARlA 

   

( ) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C. 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO 

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS) 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO 

MATRICULA INMOBILIARIA: 50C-.  

CEDULAS CATASTRAL: 006406352000000000 (En mayor extensión. 

UBICACIÓN: URBANO (X) - RURAL L) BOGOTÁ -(CUNDINAMARCA). 

UBICACIÓN Y DIRECCIÓN DEL INMUEBLE: APARTAMENTO No. ( )- 

TORRE ( ), QUE HACE PARTE DE LA COPROPIEDAD DENOMINADA 

VILANOVA - PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA ACCESO 

PEATONAL AK 97 NO. 18-20, DE LA CIUDAD DE BOGOTÁ D.C. 

CODIGOACTO JURIDICO VALOR ACTO 

0855 
CANCELACIÓN DE HIPOTECA EN MAYOR 

EXTENSIÓN 
$ 

0125 
COMPRAVENTA VIVIENDA DE INTERÉS SOCIAL$ 

(VIS) 

0315 CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA SIN CUANTtA 

0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: SI ( ) NO (X) SIN CUANTIA 

VALOR SUBSIDIO  $ .00 

ENTIDAD QUE OTORGA EL SUBSIDIO: MINISTERIO DE VIVIENDA CIUDAD Y 

TERRITORIO FONDO NACIONAL DE VIVIENDA FON VIVIENDA "MI CASA YA" 

NIT No. 830.121 .208-5  

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO 

DATOS PERSONALES  

CANCELACIÓN DE HIPOTECA EN MAYOR EXTENSIÓN 

BANCO DAVIVIENDA S.A  

  

IDENTIFICACIÓN 

  

 

NIT. 860.034.3 1 3-7 

 



Representado por: 

C.C. de Bogotá D.C. 

VENDEDORA 

FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL 

FIDEICOMISO HILANDERÍA FONTIBÓN NIT 830.053.700-6 

Representada por apoderado especial:  

C.C. 

   

COMPRADOR(A,ES) HIPOTECANTE(ES) 

 

C.C. 

       

EL FIDEICOMITENTE 

CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S 

Representada por:  

    

NIT. 860.058.070-6 

    

      

C.C. 

En la ciudad de Bogotá, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, República 

de Colombia, a los (—) DÍAS DEL MES DE DEL AÑO DOS 

MIL VEINTICUATRO (2024)  

en la Notaría  ( ) del Círculo de Bogotá, siendo Notarla Encargada 

la Doctora Mediante resolución No. de 

fecha de Enero de 

 

de la Superintendencia de Notariado y Registro. 

    

Se otorgó Escritura Pública de CANCELACIÓN DE HIPOTECA EN MAYOR 

EXTENSIÓN, COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERÉS SOCIAL (VIS), 

CONSTITUCIÓN DE PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE, 

CONSTITUCION DE HIPOTECA que se consigna en los siguientes términos:  

SECCIÓN PRIMERA 

CANCELACIÓN PARCIAL DE HIPOTECA EN MAYOR EXTENSIÓN 

Comparece , mayor de edad, domiciliado en 

Bogotá, identificado con la cédula de ciudadanía número expedida 

en Bogotá D.C., y manifestó: PRIMERO: Que para los efectos de este 

instrumento obra en su calidad de APODERADO GENERAL del BANCO 



DAVIVIENDA S.A., con NIT. 860.034.313-7, establecimiento de crédito con 

existencia legal y domicilio principal en Bogotá D.C. convertido en Banco 

Comercial con su actual denominación por Escritura número Tres Mil 

Ochocientos Noventa (3.890) del Veinticinco (25) de Julio de Mil Novecientos 

Noventa y Siete (1997) otorgada en la Notaria Dieciocho (18) de Bogotá D.C.; 

en calidad de APODERADO GENERAL que acredita con el Poder General, 

Amplio y Suficiente, legalmente otorgado por ESCRITURA PÚBLICA número 

de fecha  de del año DOS 

MIL VEINTE  (2.02_), otorgada en la Notaria  ( ) del 

círculo de , documento que se presenta para su 

protocolización con el presente instrumento.  

SEGUNDO: Que mediante esta misma escritura pública LIBERA 

PARCIALMENTE el siguiente inmueble, objeto de la compraventa que 

antecede: APARTAMENTO No. ____ (_)-TORRE  (_), QUE HACE 

PARTE DE LA COPROPIEDAD DENOMINADA VILANOVA - PROPIEDAD 

HORIZONTAL, UBICADO EN LA ACCESO PEATONAL AK 97 NO. 18-20 DE LA 

CIUDAD DE BOGOTÁ D.C., D.C., identificado con el folio de matrícula 

inmobiliaria No. 50C-1561692 cuya descripción y ubicación aparecen en el 

siguiente acto de esta escritura. La HIPOTECA EN MAYOR EXTENSIÓN fue 

constituida a favor del BANCO DAVIVIENDA S.A. por FIDUCIARIA 

DAVIVIENDA S.A COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL 

FIDEICOMISO HILANDERÍA FONTIBÓN NIT 830.053.700-6, mediante 

escritura pública número quinientos ocho (508) deI TRES (03) de marzo de 

dos mil veintitrés (2023) de la Notaría trece (13) del Círculo de Bogotá D.C., 

debidamente inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de 

Bogotá.  

TERCERO. Que para efectos de determinar los derechos notariales y de 

registro de la presente liberación al inmueble liberado se le asigna un valor 

de prorrata de  PESOS MONEDÁCÓR'RÍEÑT 

($ .00). — 

CUARTO. Que quedan vigentes y sin modificaciones a cargo de la deudora 

hipotecaria y a favor del BANCO DAVIVIENDA S.A. la hipoteca en mayor 



extensión y demás garantías constituidas sobre los demás inmuebles 

gravados con la misma, hasta la completa extinción de la deuda pendiente y 

en cuanto no hayan sido liberados expresamente de tal gravamen. 

SECCIÓN SEGUNDA 

COMPRAVENTA 

Compareció con minuta escrita: i) EDUWIN ALIRIO LAITON OSPINA, mayor y 

vecino(a) de Bogotá, D.C., identificado(a) con la cédula de ciudadanía Número 

79.748.730 expedida en Bogotá en calidad de apoderado general de 

CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S, identificada con NIT. 860.058.070-6, 

sociedad mercantil, con domicilio en Bogotá D.C., constituida inicialmente con la 

denominación de "Inversiones y Construcciones La Aurora S.A.", por medio de la 

Escritura Pública número mil quinientos setenta y nueve (1.579) otorgada el once 

(11) de Junio de mil novecientos setenta y siete (1.977) en la Notaría Octava (8a.) 

del Círculo de Bogotá D.C., y cambiada esa denominación por la actual mediante la 

escritura pública número cuatrocientos setenta y tres (473) otorgada el veintisiete 

(27) de Febrero de mil novecientos ochenta (1 .980) en la misma Notaría; quien por 

Acta No. 065 del 25 de noviembre de 2020 de la Asamblea de Accionistas, inscrita 

en la Cámara de Comercio de Bogotá el 19 de febrero de 2021, con el No. 02664282 

del Libro IX, la sociedad cambió su denominación o razón social de 

CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A. a CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S. 

conforme al poder especial a el conferido y con el Certificado de Existencia y 

representación legal, expedido por la Cámara de Comercio de Bogotá D.C., el cual 

adjunta para su protocolización; quien en adelante actúa en su calidad de 

FIDEICOMITENTE, esta sociedad a su vez obra en calidad de (u) Apoderada 

Especial de FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A como vocera y representante del 

FIDEICOMISO HILANDERÍA FONTIBÓN, según poder con fecha de autenticación 

del  ( ) de de dos mil veinticuatro (2.024), otorgado 

por JOHANNA ANDREA GONZÁLEZ PLAZAS, mayor de edad, domiciliada y 

residente en Bogotá D.C., identificada con la cédula de ciudadanía número 

52.493.359 expedida en Bogotá , quien en su calidad de Suplente del Presidente, 

obra en nombre y representación legal de FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A NIT. 



800.182.281-5 sociedad comercial anónima de servicios financieros legalmente 

constituida mediante la escritura pública número quinientos cuarenta y cinco (545) 

otorgada el once (11) de febrero de mil novecientos ochenta y seis (1986) otorgada 

en la Notaría Decima (10) del Círculo Notarial de Cali (Valle), con permiso de 

funcionamiento expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia que 

adjunta para su protocolización, sociedad que actúa como vocera y representante 

del FIDEICOMISO HILANDERÍA FONTIBÓN identificado con el NIT. 830.053.700-6 

constituido mediante Escritura Pública número cinco mil cuatrocientos ochenta y 

ocho (5488) de fecha quince (15) de agosto del año dos mil tres (2003) otorgada en 

la notaría Diecinueve (19) del Círculo de Bogotá D.C. y a través de documento 

privado del dieciséis (16) de diciembre de dos mil veintidós (2022), HILANDERÍA 

FONTIBÓN y FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A. suscribieron un otrosí integral al 

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE GARANTÍA constitutivo 

del FIDEICOMISO HILANDERÍA FONTIBÓN — FIDUBOGOTÁ, con la finalidad de 

convertirlo en un CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN, y 

por medio de documento privado del 28 de diciembre de 2022, la FIDUCIARIA, el 

FIDEICOMITENTE en calidad de Fideicomitente Desarrollador y la sociedad CHAIM 

PEISACH Y CIA. HILANDERIA FONTIBON S.A.S. en calidad de Fideicomitente 

Aportante, suscribieron una modificación integral al contrato identificado, a través de 

la cual se transformó la tipología contractual del negocio de un contrato de fiducia 

administración y pagos a un contrato de fiducia mercantil irrevocable inmobiliario de 

administración de recursos y pagos, constituyendo así el FIDEICOMISO 

HILANDERÍA FONTIBÓN, por una parte y debidamente facultada por EL 

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para suscribir el presente acto, sociedad que 

para los efectos del presente contrato se denominará simplemente EL VENDEDOR y 

 mayor de edad, vecino(a) y 

domiciliado(a) en esta ciudad, identificado(a) con la cedula de ciudadanía número 

expedida en , quien dijo ser bajo la gravedad 

de juramento de estado civil: 

 actuando en su propio 

nombre, quien(es) en adelante se denominara(n) EL(LA, LOS) COMPRADOR(A, 

ES) y manifestaron, que celebran el presente CONTRATO DE COMPRAVENTA DE 



VIVIENDA DE INTERÉS SOCIAL que se regirá e interpretará por las cláusulas 

contempladas en el presente instrumento y previas las siguientes consideraciones: 

PRIMERO. - Que mediante Escritura Pública número cinco mil cuatrocientos ochenta 

y ocho (5488) de fecha quince (Escritura Pública número cinco mil cuatrocientos 

ochenta y ocho (5488) de fecha quince (15) de agosto del año dos mil tres (2003) 

otorgada en la notaría Diecinueve (19) del Círculo de Bogotá D.C. y a través de 

documento privado del dieciséis (16) de diciembre de dos mil veintidós (2022), 

HILANDERÍA FONTIBÓN y FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A. suscribieron un otrosí 

integral al CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE GARANTÍA 

constitutivo del FIDEICOMISO HILANDERÍA FONTIBÓN — FIDUBOGOTÁ, con la 

finalidad de convertirlo en un CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE 

ADMINISTRACIÓN, y por medio de documento privado del 28 de diciembre de 2022, 

la FIDUCIARIA, el FIDEICOMITENTE en calidad de Fideicomitente Desarrollador y 

la sociedad CHAIM PEISACH Y CIA. HILANDERIA FONTIBON S.A.S. en calidad de 

Fideicomitente Aportante, suscribieron una modificación integral al contrato 

identificado, a través de la cual se transformó la tipología contractual del negocio de 

un contrato de fiducia administración y pagos a un contrato de fiducia mercantil 

irrevocable inmobiliario de administración de recursos y pagos, constituyendo así el 

FIDEICOMISO HILANDERÍA FONTIBÓN, cuyo FIDEICOMITENTE 

DESARROLLADOR es la sociedad CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S antes 

CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A. 

SEGUNDA: Que en cumplimiento del CONTRATO DE FIDUCIA FIDUCIARIA 

DAVIVIENDA S.A COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO 

HILANDERÍA FONTIBÓN es la actual titular del derecho real de dominio del 

inmueble identificado con Folio de Matrícula Inmobiliaria No. 50C-1561692. 

TERCERA: Que CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S en su calidad de 

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR dentro del FIDEICOMISO HILANDERÍA 

FONTIBÓN, es el único responsable del desarrollo y construcción del PROYECTO, 

por lo que, por su cuenta y riesgo, directamente llevará a cabo el diseño, la 

construcción, la promoción, desarrollo, además efectúa la gerencia y todas las 

demás actividades relacionadas con la ejecución del PROYECTO. Así mismo será 



único responsable respecto de dar solución y/o atender cualquier reclamación, así 

como de ejecutar los arreglos y/o servicios de posventas, manteniendo indemne a 

FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A en calidad de Vocera del FIDEICOMISO 

HILANDERÍA FONTIBÓN - o quien haga sus veces y según se define en el 

CONTRATO DE FIDUCIA.  

CUARTA: Que ni FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A, ni EL PATRIMONIO 

AUTÓNOMO FIDEICOMISO HILANDERÍA FONTIBÓN - NIT. 830.053.700-6, en 

desarrollo del contrato de fiducia mercantil, en ningún momento obraron como 

Gerentes del Proyecto, ni Constructores, ni Interventores, toda vez que de 

conformidad con el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, EL FIDEICOMITENTE 

DESARROLLADOR, adelanto por su cuenta y riesgo, el desarrollo y construcción 

de la copropiedad denominada VILANOVA PH— 

QUINTA: El CONTRATO DE FIDUCIA tiene por objeto que FIDUCIARIA 

DAVIVIENDA S.A como vocera del Patrimonio Autónomo denominado 

FIDEICOMISO HILANDERÍA FONTIBÓN el "Fideicomiso", que tendrá por finalidad 

exclusiva permitir el desarrollo de un proyecto de vivienda de interés social (VIS), en 

adelante "el Proyecto", sobre los inmuebles identificados con los folios de matrícula 

inmobiliaria número 50C-1561692 y 50C-1525173 de la Oficina de Registro de 

Instrumentos Públicos de Bogotá Zona Centro, en adelante "los Lotes", con sujeción 

a lo establecido en el numeral 4 del artículo 235-2 deI Estatuto Tributario, y las 

normas que lo sustituyan o reformen. 

SEXTA: Que FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A, en calidad de Vocera del 

FIDEICOMISO HILANDERÍA FONTIBÓN por instrucciones de EL 

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR transfiere las unidades resultantes de la 

copropiedad denominada VILANOVA PH - cuyo objeto es servir de instrumento 

fiduciario que permita el desarrollo del Proyecto de Vivienda de Interés Social 

denominado Copropiedad VILANOVA —PH. La obligación de la FIDUCIARIA 

consiste únicamente en transferir el dominio, en calidad de Tradente y propietario 

fiduciario, de los inmuebles resultantes del PROYECTO, conforme a lo establecido 

en el CONTRATO DE FIDUCIA. -- 

SEPTIMA: RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO: La gestión de FIDUCIARIA 



DAVIVIENDA S.A, es la de un profesional. Su obligación es de medio y no de 

resultado, respondiendo en todo caso hasta por culpa leve. La fiduciaria no asume 

en virtud del CONTRATO DE FIDUCIA con recursos propios, ninguna obligación 

tendiente a financiar el fideicomitente o al proyecto con recursos propios, ni a facilitar, 

con base en sus recursos, la satisfacción de obligación alguna garantizada por el 

fideicomiso. FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A, no es constructor, comercializador, 

promotor, veedor, interventor, gerente ni vendedor del Proyecto, ni participe de 

manera alguna, en el desarrollo del PROYECTO inmobiliario denominado 

COPROPIEDAD VILANOVA - PH y en consecuencia no es responsable ni debe 

serlo por la terminación, entrega, calidad, saneamiento o precio de las unidades que 

conforman dicho PROYECTO, ni demás aspectos técnicos, económicos o 

comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realización. 

OCTAVA.- EL(LA, LOS) COMPRADOR(A, ES) con la simple suscripción del 

presente documento ratifica lo ya indicado en la Promesa de Compraventa celebrada 

con CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S. y deja constancia expresa que conoce 

y acepta que EL FIDUCIARIO no es constructor, gerente, promotor, auditor o 

interventor, ni participa en manera alguna en el desarrollo del proyecto y en 

consecuencia no es responsable ni puede serlo en ninguno de los eventos previstos 

en este contrato, por la terminación, calidad, cantidad o precio de las unidades 

resultantes del proyecto de construcción, saneamiento por vicios redhibitorios o de 

evicción.  

NOVENA.- Con base en las anteriores consideraciones EL VENDEDOR y EL (LA, 

LOS) COMPRADOR(A, ES) celebran el presente Contrato de Compraventa, el cual 

quedará redactado en los siguientes términos:  

CLÁUSULAS 

PRIMERA. OBJETO DEL CONTRATO. FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A, COMO 

VOCERA DEL PATRIMONIO AUTÓNOMO DENOMINADO FIDEICOMISO 

HILANDERÍA FONTIBÓN, quien en adelante se denominará EL VENDEDOR, en su 

calidad de Tradente y Propietario Fiduciario, transfiere a título de venta real y efectiva 

a favor de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) el derecho de dominio y la posesión 

que tiene y ejerce sobre el siguiente bien inmueble:  



APARTAMENTO NO. ( )-TORRE ( ), QUE HACE PARTE DE LA 

COPROPIEDAD DENOMINADA VILANOVA - PROPIEDAD HORIZONTAL, 

UBICADO EN LA ACCESO PEATONAL AK 97 NO. 18-20 DE LA CIUDAD DE 

BOGOTÁ D.C., cuya área, dependencia y linderos particulares son:  

APARTAMENTO NO. ( )-TORRE ( 

INCLUIR LINDEROS ESPECIALES 

A este(os) inmueble(s) le(s) corresponde(n) lo(s) coeficiente(s) de copropiedad 

establecido en el reglamento de Propiedad Horizontal, sus adicciones, aclaraciones 

y modificaciones.  

A este(os) bien inmueble(s) le(s) corresponde(n) la(s) matricula(s) inmobiliaria(s) 

número(s) 50C-  y la cédula catastral número 

006406352000000000 en mayor extensión, correspondiente al inmueble de mayor 

extensión, toda vez que al momento de otorgamiento del presente instrumento 

público, Catastro no ha emitido la resolución que ordene cambios en la ficha 

catastral del predio mayor.  

PARÁGRAFO PRIMERO.- No obstante la indicación de áreas y linderos el (los) 

inmuebles (s) se vende como cuerpo cierto, de tal suerte que cualquier eventual 

diferencia que pueda resultar entre la cabida real y la aquí declarada, no dará lugar 

a reclamo por ninguna de las partes.  

PARÁGRAFO SEGUNDO.- EL (LOS) COMPRADOR(ES) man ifiesta(n) que el (los) 

inmuebles(s) que compra(n), lo(s) ha(n) identificado plenamente sobre el terreno y 

los planos arquitectónicos correspondientes y que no tiene(n) salvedad alguna en 

cuanto a su localización, linderos, dimensiones y especificaciones por el 

conocimiento adquirido y declara(n) su satisfacción al respecto.  

PARÁGRAFO TERCERO. LA  VENDEDORA Y EL FIDEICOMITENTE 

DESARROLLADOR, manifiestan que (el, los) inmueble(s) objeto de este contrato es 

una vivienda de interés social, en los términos de las leyes 388 de 1.997, 9a. de 

1989, 49 de 1990 y  3a. de 1991 y  demás normas que las adicionan, desarrollan y 

reforman y que el plan del cual hace parte el(los) inmueble(s) tiene(n) carácter de 

elegible para efectos de la obtención del subsidio Familiar de Vivienda.  



SEGUNDA.- El (los) bien(es) descritos(s) en la cláusula anterior forma(n) parte de 

LA COPROPIEDAD VILANOVA — PROPIEDAD HORIZONTAL; está localizado en 

la ciudad de Bogotá, y se construye sobre el Lote de terreno que a continuación se 

alindera así: bien inmueble denominado Lote de terreno distinguido como Lote dos 

(2) junto con la construcción en él existe, situado en Bogotá D.C., zona de Fontibón, 

CON DIRECCIÓN OFICIAL — principal — Avenida Carrera noventa y siete dieciocho 

— veinte (AK 97 18-20), Folio de matrícula Inmobiliaria 500-1561692 de la Oficina de 

Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá Y, cédula catastral número 

006406352000000000. Descripción tomada de la escritura ochocientos treinta y 

ocho (838) de veintiocho (28) de marzo del dos mil once (2.011), otorgada en la 

notaría cuarenta (40) de Bogotá - tiene un área aproximada de cinco mil ochocientos 

noventa y nueve metros cuadrados con cincuenta centímetros cuadrados (5.899.50 

mts2). Linderos: 

POR EL NORTE: con construcciones existentes así: del mojón cuarenta y uno (41), 

al mojón cuarenta y uno A (41A), en una distancia línea recta de dieciocho metros 

con veintisiete centímetros (18,17 mts), del mojón cuarenta y uno A (41A) al mojón 

cuarenta y uno B (41 B), en distancia línea curva en dos metros con cuarenta y nueve 

centímetros (2,49 mts), del mojón cuarenta y uno B (41B), al mojón cuarenta y uno 

o (41 0), en distancia línea recta de veintiocho metros con setenta y siete centímetros 

(28,67 mts), del mojón cuarenta y uno 0 (410), al mojón cuarenta y uno 0 (41 D), en 

distancia línea curva de dos metros con cuarenta centímetros (2,40 mts), del mojón 

cuarenta y uno D (41 D), al mojón ciento setenta y cuatro A (174A), en distancia línea 

recta de trece metros con cuarenta y cinco centímetros (13.45 mts), del mojón ciento 

setenta y cuatro A (174A), al mojón ciento setenta y cuatro (174), en distancia línea 

recta de cuarenta y cinco metros con ochenta y cinco centímetros (45.85 mts); POR 

EL ORIENTE: del mojón ciento setenta y cuatro (174), al mojón quinientos treinta y 

nueve (539), en distancia línea recta de cincuenta y dos metros con veinte 

centímetros (50,20 mts), con la carrera noventa y seis (96), de Bogotá D.C., del 

mojón quinientos treinta y nueve (539), al mojón quinientos cuarenta (540), en 

distancia línea curva de un metro con veintiún centímetros (1,21 mts), con la calle 

veinticinco (25), del mojón quinientos cuarenta (540), al mojón quinientos cuarenta y 



uno (541), en distancia línea curva de un metro con cuarenta centímetros (1,40 mts), 

con la calle veinticinco (25); POR EL SUR: Del mojón quinientos cuarenta y uno 

(541), al mojón veintiuno (21), en distancia línea recta de ciento tres metros con 

setenta y nueve centímetros (103,79 mts), con la calle veinticinco (25) de Bogotá 

D.C. POR EL OCCIDENTE: Del mojón veintiuno (21), al mojón veintidós (22), en 

distancia línea curva de un metro con cuarenta y cinco centímetros (1.45 mts), con 

la carrera noventa y siete (97), deI mojón veintidós (22), al mojón veintitrés (23), en 

distancia línea curva de noventa centímetros (0,90 mts), con la carrera noventa y 

siete (97), del mojón veintitrés (23), al mojón cuarenta y nueve (49), en distancia 

línea recta de veintisiete metros con diecisiete centímetros (27.17 mts). Con la 

carrera noventa y siete (97), del mojón cuarenta y nueve (49), al mojón cuarenta y 

ocho (48), en distancia línea recta de seis metros con ochenta y tres centímetros 

(6.83 mts), con la carrera noventa y siete (97), del mojón cuarenta y ocho (48), al 

mojón cuarenta y siete (47), en distancia línea recta de tres metros con setenta y tres 

centímetros (3,63 mts), con la carrera noventa y siete (97), del mojón cuarenta y siete 

(47), al mojón cuarenta y seis (46), en distancia línea recta de cuatro metros con 

veinticuatro centímetros (4,24 mts), con la carrera noventa y siete (97), del mojón 

cuarenta y seis (46), al mojón cuarenta y cinco (45), en distancia línea recta de tres 

metros con noventa y dos centímetros (3,92 mts), con la carrera noventa y siete (97), 

del mojón cuarenta y cinco (45), al mojón cuarenta y uno, cierra en distancia recta 

de nueve metros (9.00 mts) con la carrera noventa y siete (97), de Bogotá 

TRADICIÓN. Que actualmente FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., en su condición de 

vocera y administradora del FIDEICOMISO HILAN DERIA FONTIBÓN NIT. 

830.053.700-6, es propietaria fiduciaria del inmueble con folio de matrícula 

inmobiliaria número 500-156169. 

PARÁGRAFO.- No obstante la mención del área y linderos, el inmueble se considera 

como cuerpo cierto. 

TERCERA. RÉGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: LA COPROPIEDAD 



VILANOVA — PROPIEDAD HORIZONTAL, del cual hace(n) parte el(los) inmueble(s) 

objeto de esta compraventa, está sometido al Régimen de Propiedad Horizontal de 

acuerdo con lo establecido en la Ley 675 de 2.001 mediante escritura pública número 

 del  de diciembre del año dos mil veinte 

(202_) otorgada en la Notaría trece (13) del Círculo de Bogotá, debidamente 

inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá Zona Norte, al 

folio de matrícula inmobiliaria número 500-1561692 y bajo los diferentes folios de 

matrículas inmobiliarias abiertos para cada unidad privada.  

PARÁGRAFO PRIMERO: LA COPROPIEDAD VILANOVA — PROPIEDAD 

HORIZONTAL: Se desarrolló con sustento en:  

1 .Acto Administrativo No. 

2. Resolución No. 

3. Acto Administrativo No. 

4. Un juego de planos de Localización y alinderamiento de las unidades privadas de la 

copropiedad denominada VILANOVA P.H. aprobados mediante Acto Administrativo 

No. 

5. El cuadro de áreas o proyecto de división de las unidades privadas y de los bienes 

comunes correspondientes a la copropiedad denominada VILANOVA P.H., aprobado 

mediante Acto Administrativo No. 

Todos estos documentos protocolizados en el reglamento de propiedad 

horizontal. 

En ejercicio del convenio contractual y de las autorizaciones conferidas, EL 

FIDEICOMITENTE declara que para el desarrollo de las mejoras que dicha 

construcción representa utilizó recursos propios, crédito y recursos que 

suministraron LOS COMPRADORES, de acuerdo con lo establecido sobre el 

particular en el CONTRATO DE FIDUCIA. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: EL(LA, LOS) COMPRADOR(A, ES) queda(n) en todo 

sujeto(s) a dicho reglamento y por consiguiente, además del dominio individual 

del(los) bien(es) especificado(s), adquiere(n) derecho sobre los bienes comunes de 



que trata el artículo correspondiente del reglamento de propiedad horizontal en las 

proporciones o porcentajes en él indicadas, manifestando que conoce(n) las 

Especificaciones de Construcción, el Proyecto de División, la conformación de las 

Zonas Privadas y Comunes y los Planos protocolizados junto con el citado 

Reglamento, y está obligado al cumplimiento estricto de todos los deberes señalados 

en dicho Reglamento, cuyo texto declara(n) conocer y aceptar.  

PARÁGRAFO TERCERO: El inmueble será destinado única y exclusivamente para 

vivienda familiar, esta destinación no podrá ser variada por EL(LA, LOS) 

COMPRADOR(A, ES) o sus causahabientes a cualquier título, sino de conformidad 

con el procedimiento que para el efecto contemple el reglamento de propiedad 

horizontal.  

CUARTA. - Títulos de Adquisición: Que FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., en su 

condición de vocera y administradora del FIDEICOMISO HILANDERÍA FONTIBÓN 

NIT. 830.053.700-6, adquirió el dominio de los inmuebles de la siguiente manera: 

a) Mediante cesión de posición contractual de Fiduciario realizada por Fiduciaria 

Bogotá S.A favor de Fiduciaria Davivienda S.A., mediante escritura pública 

número cuatro mil setecientos setenta y seis (4776) del veinte (20) de Diciembre 

de dos mil veintidós (2022) otorgada en la Notaría Cuarenta y Uno (41) del círculo 

de Bogotá respecto del Contrato de Fiducia Mercantil de Administración 

contenido en la escritura pública número cinco mil cuatrocientos ochenta y ocho 

(5489) de fecha quince (15) de agosto de dos mil tres (2003) otorgada e la Notaría 

Diecinueve (19) del círculo de Bogotá D.0 del inmueble con folio de matrícula 

inmobiliaria número 50C-1525173 

b) Mediante cesión de posición contractual de Fiduciario realizada por 

Fiduciaria Bogotá S.A. a favor de Fiduciaria Davivienda S.A. mediante escritura 

pública número cuatro mil setecientos setenta y seis (4776) del veinte (20) de 

Diciembre de dos mil veintidós (2022) otorgada en la Notaría Cuarenta y Uno 

(41) del círculo de Bogotá respecto del Contrato de Fiducia Mercantil de 

Administración contenido en la escritura pública número ochocientos treinta y 

ocho (838) de fecha veintiocho (28) de marzo de dos mil once (2011) otorgada 

en la Notaría Cuarenta (40) del círculo de Bogotá D.C., del inmueble con folio de 

matrícula inmobiliaria número 50C-1 56169. 



Las construcciones que sobre dicho predio se levanten con todas sus mejoras y 

anexidades presentes y futuras, se edificarán con recursos del Patrimonio Autónomo 

denominado FIDEICOMISO HILANDERÍA FONTIBÓN Y bajo la exclusiva 

responsabilidad del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR sociedad 

CONSTRUCTORA COLPATRIA SAS. en los términos definidos en la modificación 

integral al contrato de fiducia mercantil celebrada mediante documento privado de 

fecha 28 de diciembre de 2022. 

Parágrafo Primero.- Se deja constancia expresa que EL FIDUCIARIO no es 

constructor, ni promotor, ni gerente del proyecto, por lo tanto, serán EL 

FIDEICOMITENTE quien responderá por todo concepto ante EL FIDUCIARIO y los 

terceros adquirentes a quienes les sean transferidas las unidades de vivienda 

resultantes del proyecto.  

QUINTA.- PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio pactado del(los) inmueble(s) 

objeto de esta venta por tratarse de vivienda de interés social es la suma total de 

 MILLONES  MIL  

PESOS ($ ) MONEDA CORRIENTE, que EI(LA,LOS) 

COMPRADOR(A,ES) pagará (n) así:  

a) La suma MILLONES MIL 

PESOS ($ .00) MONEDA CORRIENTE, que EL 

VENDEDOR declara(n) recibidos a satisfacción de parte de EL(LA, LOS) 

COMPRADOR(A, ES).  

b) La suma MILLONES MIL 

PESOS ($ .00) MONEDA CORRIENTE, que 

EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) pagará(n) con el producto de los Recursos del 

Programa de Promoción de acceso a la Vivienda de Interés Social'-" MINISTERIO 

DE VIVIENDA CIUDAD Y TERRITORIO FONDO NACIONAL DE VIVIENDA 

FONVIVIENDA "MI CASA YA", del cual EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) es 

BENEFICIARIO, según los términos de la Resolución Número ____del  

(_) de de dos mil veinte____ (202_), expedida por el Ministerio de 

Vivienda, Ciudad y Territorio - Fondo Nacional de Vivienda - FONVIVIENDA, y 



documento privado "ANEXO CARTA DE APROBACION" firmado por EL(LA,LOS) 

COMPRADOR(A,ES), los cuales se protocolizan; Dineros cuyo desembolso está 

sometido al cumplimiento de la totalidad de las condiciones establecidas por el 

Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, y el Decreto y demás normas que lo 

reglamenten, modifiquen, adicionen, complementen o sustituyan, los cuales son de 

conocimiento de las partes contratantes (LA VENDEDORA - EL(LA,LOS) 

COMPRADOR(A,ES).  

c) El saldo del precio, o sea la suma de 

) será cancelada a favor del 

VENDEDOR y que (LA) (LOS) COMPRADOR(A)(ES) pagará(n) con el producto de 

un préstamo que le(s) concedió BANCO , en adelante simplemente 

conocida como EL BANCO, crédito que será garantizado con hipoteca de primer 

grado a favor de dicha entidad, y se liquidará una vez se cumpla(n) los requisitos 

exigidos por BANCO . para el desembolso..  

PARÁGRAFO PRIMERO: Las personas que integran el hogar beneficiario del 

subsidio de vivienda, dejan constancia expresa, que autorizan desde ya al 

MINISTERIO DE VIVIENDA CIUDAD Y TERRITORIO FONDO NACIONAL DE 

VIVIENDA FONVIVIENDA "Ml CASA YA", para que realice el giro correspondiente 

del valor de este subsidio a favor de EL VENDEDOR sociedad FIDUCIARIA 

DAVIVIENDA S.A, COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA PATRIMONIO 

AUTÓNOMO DENOMINADO FIDEICOMISO HILANDERÍA FONTIBÓN -, previa 

verificación que el plan cumple con los requisitos establecidos y exigidos por las 

distintas normas que reglamentan el subsidio familiar de vivienda. -  

PARÁGRAFO SEGUNDO.FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A VOCERA Y 

ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO 

HILANDERIAS FONTIBON y EL(LOS) COMPRADOR(ES),autoriza(n) expresa e 

irrevocablemente a BANCO DAVIVIENDA S.A. para que el desembolso del 

crédito de vivienda sea abonado directamente a la(s) obligación(es) que EL 

FIDEICOMISO a su cargo. En caso de no existir obligaciones con saldo vigente, 

autorizan que dicha suma sea entregada directamente a EL VENDEDOR o al 

tercero que este indique, aceptando que en tal evento se causará el Gravamen 

a los Movimientos Financieros, conforme a las normas tributarias. Igualmente 



aceptan que una vez se cumpla(n) los requisitos exigidos por BANCO  

para el desembolso, este se efectúe mientras se surte el registro de la escritura 

(si así lo autoriza BANCO .). La presente autorización modifica 

cualquier acuerdo entre las partes respecto a la destinación del desembolso, 

celebrado con anterioridad a la firma de la presente escritura. 

PARÁGRAFO TERCERO: Mientras se produce(n) los pago(s) efectivo(s) de(los) 

saldo(s) que en este aparte se menciona(n) EL(LA, LOS) COMPRADOR(A, ES) 

reconocerá(n) a EL VENDEDOR intereses liquidados a la tasa bancaria corriente, 

para cada período causado desde la fecha de otorgamiento de esta Escritura hasta 

cuando EL(LA, LOS) COMPRADOR(A, ES) abone(n) al EL VENDEDOR el saldo 

pendiente producto del(los) crédito(s) concedido(s) a EL(LA, LOS) 

COMPRADOR(A, ES) o entregue dicho(s) saldo(s) por cuenta de los mismos a EL 

VENDEDOR. En caso de que el(los) crédito concedido sea(n) abonado(s) antes de 

cumplirse la mensualidad reconocida, EL VENDEDOR liquidará la fracción causada 

y reintegrará la diferencia si a ello hubiere lugar, directamente al EL(LA, LOS) 

COMPRADOR(A, ES) dentro de los treinta (30) días siguientes a la fecha de recibo 

de los recursos mencionados. En caso de mora y durante todo el tiempo que dure 

la(s) misma(s), EL(LA, LOS) COMPRADOR(A, ES) reconocerá(n) a EL 

VENDEDOR intereses a la tasa máxima autorizada por la Superintendencia 

Financiera de Colombia de conformidad con las disposiciones del Artículo 884 del 

Código de Comercio.  

PARÁGRAFO CUARTO: No obstante, la forma de pago pactada las partes 

contratantes renuncian a la acción resolutoria derivada de la compraventa.  

PARÁGRAFO TERCERO: Mediante la suscripción del presente instrumento EL 

FIDEICOMITENTE en su calidad de enajenadores y EL(LA, LOS) COMPRADOR(A, 

ES) conforme se encuentra definido en el artículo 2 de la Ley 1796 de 2016 y  en el 

CONTRATO DE FIDUCIA, así mismo, y conforme al artículo 90 del Estatuto 

Tributario, modificado por el Art. 61 de la Ley 2010 de 2019, mediante la suscripción 

del manifiesta bajo la gravedad de juramento que el valor acordado en este 

documento: (1). atañe al acordado entre las partes y que el mismo corresponde al 

valor comercial del inmueble; (II). el valor de los inmuebles objeto de transferencia 



está conformado por todas las sumas pagadas para su adquisición; (III). Que no se 

han acordado o pactado sumas de dinero adicionales a las declaradas en esta 

escritura pública y que no han sido entregadas o recibidas por el adquirente y 

fideicomitente, respectivamente; (IV). Que el valor incluido en la presente escritura 

pública es el real y no ha sido objeto de pactos privados en los que se señale un 

valor diferente; (y). Que no existen sumas que se hayan convenido o facturado por 

fuera de esta escritura pública; (VI). Que el valor definido en esta escritura pública 

corresponde al valor de mercado declarado; (VII)i. Que la FIDUCIARIA en su calidad 

de vocero y administrador del Fideicomiso que transfiere y como sociedad de 

servicios financieros, no participó en la determinación del valor del inmueble objeto 

de transferencia.  

SEXTA.- ENTREGA: Que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR hará entrega 

materialmente el(los) inmueble(s) a EL COMPRADOR, el día 

 o a más tardar dentro de los treinta (30) 

días siguientes al otorgamiento de la escritura pública, previa citación remitida por 

parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR al COMPRADOR realizada por 

correo certificado a la dirección incluida en éste contrato, con una antelación de 10 

días hábiles a la fecha de entrega. En caso de no producirse esta citación, la entrega 

se realizará en el último día del plazo que aquí se establece, pudiendo EL 

COMPRADOR hacerse presente en el inmueble para tal fin en dicha fecha, o al 

siguiente día hábil en caso de que aquél fuere no laborable, para que se le realice la 

respectiva entrega material. Dicha entrega se realizará, mediante acta suscrita por 

las partes donde constará el estado del(de los) inmueble(s) recibido(s); los 

procedimientos y plazos para los arreglos yio servicios de posventas que se 

encuentran establecidos en el acta e inventario de entrega. 

La entrega se legalizará mediante acta de entrega suscrita por las partes donde 

consta el estado del(los) inmueble(s) recibido(s); los procedimientos y los plazos 

para las observaciones se encuentran establecidos en el acta de inventario de 

entrega.  

PARÁGRAFO PRIMERO: Si EL (LOS) COMPRADOR(ES) no se presentare(n) a 

recibir el (los) inmueble(s) o se negare(n) a firmar el acta, sin que medie excusa por 



parte de éste, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR enviará una nueva 

comunicación informando la fecha y hora en la cual deberá asistir para agotar este 

trámite. Si EL (LOS) COMPRADOR(ES) no asiste (n) a la segunda citación, se 

entenderá que el inmueble fue recibido a satisfacción y sin observaciones con la 

consecuencias establecidas en el presente instrumento. En este último caso EL 

FIDEICOMITENTE procederá de la siguiente manera: a) Elaborará un acta de 

entrega, que será suscrita por 2 testigos en donde conste el estado del inmueble, a 

la misma se le anexará un registro fotográfico del lugar. b) dejara las llaves del 

inmueble con el administrador encargado o delegado por los copropietarios.  

PARÁGRAFO SEGUNDO: No obstante la entrega pactada EL VENDEDOR, EL 

FIDEICOMITENTE Y EL COMPRADOR renuncian expresamente a cualquier 

condición resolutoria que se derive de ella y la venta se otorga firme e irresoluble. --

SÉPTIMA.- Entrega zonas comunes: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR 

entregará conforme al artículo 24 de la Ley 675 de 2001 y al Reglamento de 

Propiedad Horizontal de la copropiedad a EL(LA, LOS) COMPRADOR(A, ES) con 

cada unidad los bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes 

privados. -PARÁGRAFO.- Los bienes comunes de uso y goce general de la 

copropiedad se entregaran a la persona o personas designadas por la asamblea 

general o en su defecto al administrador definitivo.  

OCTAVA.- SANEAMIENTO: La FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO 

HILANDERÍA FONTIBÓN en lo que corresponde, manifiesta y declara que el (los) 

inmueble(s) objeto de la venta no lo(s) ha enajenado por acto anterior al presente, y 

se halla(n) libre(s) de embargos, censos, patrimonio de familia, demandas civiles, 

condiciones resolutorias, usufructo, anticresis, limitaciones ó gravámenes, a 

excepción de la hipoteca constituida a favor de BANCO DAVIVIENDA S.A por medio 

de la escritura pública número quinientos ocho (508) del tres (03) de marzo de 

dos mil veintitrés (2023) de la Notaría trece (13) del Círculo de Bogotá D.C. 

del Círculo de Bogotá D.C., debidamente registrada, la cual se liberó en la parte 

inicial de este mismo instrumento público; y las derivadas del Régimen de 

Propiedad Horizontal a que se encuentra(n) sometido(s) el (los) inmueble(s) 

conforme se indicó. En todo caso, el saneamiento por vicios de evicción y vicios 

redhibitorios corresponde a EL FIDEICOMITENTE en los términos de ley. Por la 



calidad, estabilidad y/o desarrollo de las obras de construcción, es responsable de 

todos los aspectos antes mencionados exclusivamente el FIDEICOMITENTE 

CONSTRUCTOR.  

PARÁGRAFO PRIMERO.- NI EL VENDEDOR Nl EL FIDEICOMITENTE 

DESARROLLADOR responderán por ninguna modificación que realice(n) EL (LA, 

LOS) COMPRADOR (A,ES) en la (s) unidad (es) privada (s) ni en los bienes 

comunes. Las reparaciones de los daños causados, que por esta razón deban 

realizarse, correrán por cuenta exclusiva de EL (LA,LOS) COMPRADOR(A,ES). 

PARÁGRAFO SEGUNDO.- EL FIDEICOMITENTE se obliga a solicitar ante la 

Oficina de Catastro el desenglobe del (los) inmueble(s) objeto del presente contrato 

de compraventa y a presentar la documentación que para el efecto se le requiera, 

una vez se hayan enajenado la totalidad de los inmuebles que conforman el proyecto. 

PARÁGRAFO TERCERO. CLASIFICACIÓN DE ESTRATO: EL FIDEICOMITENTE 

DESARROLLADOR, no se compromete con la estratificación de los inmuebles, ya 

que ello es competencia de la Secretaría Distrital de Planeación.  

PARÁGRAFO CUARTO. Según lo establecido en el CONTRATO DE FIDUCIA 

constitutivo del Patrimonio Autónomo denominado FIDEICOMISO HILANDERÍA 

FONTIBÓN, EL FIDEICOMITENTE quedó obligado al saneamiento por evicción del 

terreno donde se levanta el Proyecto COPROPIEDAD VILANOVA P.H., Así mismo, 

EL FIDEICOMITENTE queda obligado en razón del mismo acto constitutivo a salir al 

saneamiento respecto de los vicios de evicción y redhibitorios de las unidades 

resultantes, sin perjuicio de las acciones legales que correspondan. 

PARÁGRAFO QUINTO: Queda FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A expresamente 

relevada de la obligación de responder tanto por evicción, como por la construcción, 

terminación, calidad, cantidad y costo de las unidades resultantes del proceso 

constructivo, de conformidad con lo establecido en el CONTRATO DE FIDUCIA por 

medio del cual se constituyó el Patrimonio Autónomo denominado FIDEICOMISO 

HILANDERÍA FONTIBÓN, y de conformidad con lo establecido en el presente 

contrato.  



NOVENA.- PAGO DE IMPUESTOS: El impuesto predial, Impuesto de valorización, 

las contribuciones, costos y gravámenes respecto del (los) inmueble(s) vendido(s) 

que se causen, liquiden o hagan exigibles a partir de la fecha del otorgamiento de la 

presente escritura pública de compraventa, serán de cargo de EL (LOS) 

COMPRADOR (ES). En lo referente al Impuesto predial se dará cumplimiento a lo 

establecido para el efecto en el Artículo 116 de la Ley 9 de 1.989. Las contribuciones 

por valorización que eventualmente puedan afectar el mismo bien, así como 

cualquier otro impuesto que tenga relación directa o indirecta con el inmueble que se 

transfiere en venta y que se decrete, cause o liquide con posterioridad al día de 

otorgamiento del presente instrumento público, quedan de cargo exclusivo de EL 

(LOS) COMPRADOR (ES).  

PARÁGRAFO: Con relación al pago del impuesto predial, las partes convienen clara 

y expresamente que por disposición y mutuo acuerdo, EL(LA)(LOS) 

COMPRADOR(A)(ES) reconocerá(n) y pagará(n) a favor de EL VENDEDOR a 

prorrata la suma de dinero correspondiente al período de tiempo transcurrido entre la 

suscripción de la Escritura Pública de Compraventa y el 31 de diciembre del mismo, 

sobre las sumas de dinero que por concepto de impuesto predial fueren canceladas 

por EL VENDEDOR, inicialmente de acuerdo con el porcentaje de copropiedad 

determinado para el(los) inmueble(s), cuando quiera que el predial deba pagarse 

respecto del(los) inmueble(s) en mayor extensión, o con el pago ya sea presuntivo 

individual que se liquide, o el cobrado por la secretaria de hacienda, dicho pago será 

requisito para que EL VENDEDOR esté obligada a firmar la escritura pública que 

perfecciona la compraventa del inmueble. No obstante lo anterior, como se manifestó 

EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) estará(n) obligado(s) a asumir todas las sumas 

liquidadas, reajustadas, que se causen y/o cobren, en relación con contribuciones de 

valorización por beneficio general y/o local, impuestos, cuotas, tasas, contribuciones, 

impuesto de plusvalía, gravámenes de carácter Nacional, Departamental y/o 

Municipal que se hagan exigibles sobre el inmueble objeto de este contrato, con 

posterioridad a la tradición del derecho de dominio, que sea generado por la 

autoridad competente.  

DÉCIMA.- PAGO DE SERVICIOS PÚBLICOS: EL FIDEICOMITENTE ha pagado a 



las respectivas empresas de Energía Eléctrica y Acueducto y Alcantarillado, el valor 

de las liquidaciones en relación con la instalación y suministro de tales servicios, los 

eventuales reajustes o complementos que pudieren resultar a esas liquidaciones por 

todo concepto en relación con la instalación y suministro de tales servicios, serán de 

cargo exclusivo del EL (LOS) COMPRADOR (ES) desde el momento de la entrega, 

por cuanto tales reajustes y derechos no se han tenido en cuenta para fijar el precio 

de la compraventa. El costo que demande la línea telefónica su instalación y 

conexión; lo mismo que la puesta en servicio, instalación y conexión del Gas Natural 

y el respectivo medidor, serán por cuenta exclusiva de EL (LOS) COMPRADOR 

(ES).  

PARÁGRAFO PRIMERO: Si EL FIDEICOMITENTE canceló 1 ó más cuotas de los 

derechos de conexión del servicio de gas natural yio conexión de la línea telefónica 

éstos deberán ser reembolsados por EL (LOS) COMPRADOR (ES), a EL 

FIDEICOMITENTE. EL FIDEICOMITENTE, realizara la gestión del reembolso de 

estos dineros y se obliga a restitu irlos a EL VENDEDOR.  

PARÁGRAFO SEGUNDO: De conformidad con lo dispuesto en el Artículo 90 de la 

Ley 142 de 1 .994 y a la reglamentación de esta norma contenida en el artículo 21 de 

la Resolución CREG 108 de 1998 y en las normas que regulan la prestación de 

servicio de energía, será de cargo de EL(LA, LOS) COMPRADOR(A, ES) el costo 

de los servicios de la conexión domiciliaria del servicio de energía de la vivienda 

adquirida por esta escritura. La empresa de energía podrá realizar el cobro del cargo 

por conexión de energía eléctrica en la primera factura que reciba EL(LA, LOS) 

COMPRADOR(A, ES) una vez el servicio de energía sea efectivamente instalado, 

este cobro se deriva de las facultades otorgadas a las empresas de servicios públicos 

para realizarlos, en virtud de la Ley 142 de 1994 art.90, y la Resolución CREG 108 

de 1997 - Artículo 21. A partir de la entrega del inmueble, los contratos de prestación 

de los servicios públicos domiciliarios en mención se ceden automáticamente por EL 

VENDEDOR a EL (LA, LOS) COMPRADOR (A, ES). En consecuencia, EL (LA, 

LOS) COMPRADOR (A, ES) mediante la firma de este documento, otorgan poder 

especial a EL FIDEICOMITENTE para que, en su nombre y representación suscriba 

ante las diferentes empresas prestadoras de servicios públicos, todos los 

documentos que sean necesarios para llevar a cabo la cesión aquí convenida.  



DÉCIMA PRIMERA.- DERECHOS NOTARIALES Y DE REGISTRO: Los gastos, 

impuestos y recaudos liquidados notarialmente que se ocasionen por el acto de 

compraventa que de cumplimiento al presente contrato, serán asumidos por ambas 

partes, en iguales proporciones cincuenta por ciento (50%) EL FIDEICOMITENTE y 

cincuenta por ciento (50%) EL(LA)(LOS) (5) COMPRADOR(A)(ES). Los gastos que 

implique la expedición de copias destinadas a EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), 

a la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos, al protocolo de la respectiva 

Notaria y cualquier otra copia que EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) solicite(n), 

las autenticaciones, diligencias y hoja matriz, impuesto a las ventas, en fin, cualquier 

otro gasto o costo derivado del otorgamiento de la escritura será asumido en su 

totalidad por EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES). El impuesto y los derechos de 

registro que se causen por la escritura de compraventa que perfeccione el presente 

contrato serán asumidos íntegramente por EL(LA)(LOS) (S) COMPRADOR(A)(ES). 

Los gastos, derechos, y demás impuestos y recaudos notariales así como el 

impuesto y los derechos de registro que ocasionen la constitución de hipotecas y su 

posterior cancelación, serán asumidos en su totalidad por 

EL(LA)(LOS)COMPRADOR(A)(ES).Los gastos, derechos, y demás impuestos y 

recaudos notariales así como el impuesto y los derechos de registro que ocasionen 

la cancelación de hipotecas constituidas en mayor extensión, serán asumidos en su 

totalidad por EL FIDEICOMITENTE.  

DÉCIMA SEGUNDA.- PERMISO DE VENTAS: EL FIDEICOMITENTE 

DESARROLLADOR radicó ante la SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, 

VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA SECRETARIA DISTRITAL DEL 

HÁBITAT, la documentación pertinente para desarrollar el plan de vivienda en que 

están comprendidos los inmuebles objeto de esta Escritura de compraventa de 

conformidad con lo prescrito en el artículo 71 de la ley 962 del 2005 reformado por 

el artículo 185 deI Decreto 0019 de 2012, bajo el número de radicación número 

 del  ( ) de  de dos mil veinte____ 

(2.02_) habilitada para ejercer la actividad de enajenación a partir del 

 )de de 202_. 



DÉCIMA TERCERA: Las partes manifiestan de manera expresa que en caso de que 

EL(LOS) COMPRADOR(ES) efectúe(n) reformas parciales o totales en los 

acabados de los inmuebles objeto de este contrato, EL FIDEICOMITENTE, en 

ningún caso asumirá costos adicionales por los materiales utilizados o los trabajos 

efectuados por EL(LOS) COMPRADOR(ES) y que, igualmente, las garantías 

otorgadas por EL FIDEICOMITENTE perderán su vigencia en los casos de 

modificaciones al inmueble que no hayan sido efectuadas por él mismo.  

PARAGRAFO: El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR responderá por las 

garantías del inmueble y las garantías de las zonas y bienes comunes, de la siguiente 

forma: a) por estabilidad de obra por un término de diez (10) años y b) por los 

acabados por un término de un (1) año. 

Todo de conformidad con la Ley 1480 de 2011 y normas concordantes que lo 

adicionen o complementen. 

DÉCIMA CUARTA.-. Cumplimiento de Contratos: Que al otorgar la presente 

escritura pública, EL FIDEICOMITENTE y EL(LA, LOS) COMPRADOR (A ES) han 

dado estricto cumplimiento a los contratos o documentos preparatorios suscritos por 

las partes sobre el inmueble en proceso de venta.  

DECIMA QUINTA-. Cumplimiento de la Promesa: Con la suscripción del presente 

contrato, EL(LA, LOS) COMPRADOR(A, ES) y EL FIDEICOMITENTE declaran que 

para todos los efectos legales, las cláusulas y declaraciones realizadas en el 

presente instrumento público primarán y por ende modificarán cualquier estipulación 

contraria o contradictoria a las mismas señalada en el contrato de promesa de 

compraventa suscrita, entre el EL(LA, LOS) COMPRADOR(A, ES) y EL 

FIDEICOMITENTE al cual se da cumplimiento con la celebración del presente 

instrumento público.  

DÉCIMA SEXTA:- SUBSIDIO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL: Manifiestan EL 

VENDEDOR y EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR que el inmueble objeto 

de este contrato es una vivienda de interés Social en los términos señalados en las 

Leyes 9a. de 1989, 49 de 1990, 3a. de 1991 modificada por el Artículo 21 de la Ley 

1537 de 2012, Decreto Único 1077 de 2015, Ley 388 de 1997, Ley 812 de 2.003 y 



el Decreto 2190 de 2.009, y  las demás normas que las adicionen, desarrollen y 

reformen y que el plan del cual hace parte el inmueble tiene carácter de elegible para 

efectos de la obtención del Subsidio Familiar de Vivienda, de acuerdo con el Artículo 

16 del Decreto 2190 de 2.009. Se protocoliza O_ del ( ) de  

de dos mil veinte  (202_) del subsidio de vivienda expedida por MINISTERIO 

DE VIVIENDA CIUDAD Y TERRITORIO FONDO NACIONAL DE VIVIENDA 

"FONVIVIENDA" "Mi Casa ya" NIT.830.121.208-5, en la que consta que el 

beneficiario del subsidio es: BENEFICIARIO  

C.C.  

PARÁGRAFO PRIMERO: Si por cualquier circunstancia no se desembolsa el 

subsidio a favor de EL VENDEDOR o se desembolsa una suma inferior a la indicada 

en la cláusula quinta de esta escritura, EL(LA, LOS) COMPRADOR(A, ES) se 

obligan a cancelar esta suma de dinero con sus propios recursos, reconociendo los 

intereses de mora a la tasa mensual máxima permitida por la superintendencia 

financiera, porcentaje mensual que se causará a partir de la fecha en que debió 

realizarse el desembolso del subsidio y mas tardar dentro de los siguientes noventa 

(90) días calendario a la firma del presente instrumento público. PARÁGRAFO 

SEGUNDO.- CAUSALES DE RESTITUCION DEL SUBSIDIO. De conformidad con 

lo previsto en el artículo 13 de la ley 2079 del 14 de enero de 2021, que modifica el 

artículo 8 de la Ley 3 de 1991, modificado por el artículo 21 de la Ley 1537 de 2012. 

causales de restitución del subsidio familiar de vivienda. El subsidio familiar será 

restituible si se comprueba que existió, falsedad en los documentos presentados 

para acreditar los requisitos establecido para la asignación.  

Adicionalmente el subsidio familiar de vivienda otorgado a titulo 100% en especie 

será restituible al estado cuando los beneficiarios transfieran cualquier derecho real 

sobre la solución de vivienda o dejen de residir en ella antes de haber transcurrido 

cinco (5) años desde la fecha de su transferencia, excepto cuando medie permiso 

especifico, fundamentado en razones de fuerza mayor definidas por el reglamento. - 

También será restituible cuando se compruebe por medio de autoridad competente 

en el mismo periodo mencionado en el inciso anterior, que las viviendas otorgadas a 

través de subsidio 100% en especie han sido utilizadas de forma permanente o 



temporal como medio o instrumento para la comisión de actividades ilícitas, en este 

último caso, la restitución procederá sin perjuicio de se adelanten las investigación 

penales a que haya lugar o en los eventos en los que aun iniciadas no se cuenten 

con decisión judicial.  

PARÁGRAFO TERCERO:- En los casos en los que se compruebe que un hogar ha 

recibido el subsidio familiar de vivienda de manera Fraudulenta o utilizando 

documentos falsos, el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, pondrá el hecho 

en conocimiento de las autoridades competentes para que realicen las 

investigaciones a las que hay lugar, por el delito de Fraude y subvenciones conforme 

al Artículo 403-A de la Ley 599 de 2000, adicionado por la Ley 1474 de 2011. 

PARÁGRAFO CUARTO.- REMATE JUDICIAL: En caso de remate del inmueble que 

por esta escritura se transfiere, deberá efectuarse la devolución del subsidio de 

acuerdo con lo dispuesto en el Artículo 62 del Decreto 2.190 del 12 de junio de 2009 

y en las normas que lo modifiquen, reglamenten o adicionen. En este evento en los 

términos del mencionado Decreto "luego de deducirse el valor del crédito hipotecario 

insoluto y sus intereses y los costos correspondientes y demás créditos que gocen 

de privilegio conforme a la ley, deberá restituirse a la entidad otorgante el saldo hasta 

el monto del subsidio otorgado, en valor constante. El valor constante de restitución 

de que trata el presente parágrafo estará determinado por el valor recibido ajustado 

de acuerdo con el incremento del Índice de Precios al Consumidor, lPC, entre la 

fecha de recibo del subsidio y la de restitución".  

PARÁGRAFO QUINTO:  De conformidad con el mencionado Artículo 13 de la Ley 

2079 de 2021, la presente compra efectuada por EL(LA) COMPRADOR(A), ser en 

parte con recursos de un subsidio familiar de vivienda, no requiere la inscripción de 

prohibición de transferencia ni derecho de preferencia en la Oficina de Registro de 

Instrumentos Públicos; en razón a que el subsidio familiar de vivienda del cual es 

beneficiario EL(LA) COMPRADOR(A), no es un subsidio a título 100% en especie. 

DÉCIMA SÉPTIMA.- EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR entrega los 

inmuebles de Interés Social sin acabados en muros y placas. EL FIDEICOMITENTE 

DESARROLLADOR recomienda a EL(LA, LOS) COMPRADOR(A, ES) que durante 

el período de garantía (un año), que es el tiempo en que generalmente se presentan 



las fisuras por el proceso normal de asentamiento o cambios de temperatura, no se 

le realicen al bien inmueble acabados especiales como mampostería, estucos 

venecianos, pañetes enchapes en pisos, cornisas, molduras y en general cualquier 

modificación, en todo caso, se deja expresa constancia que la obligación del 

tratamiento de fisuras será exclusiva de EL(LA, LOS) COMPRADOR(A, ES) y 

ejecutar a su costa las actividades de mantenimiento requeridas para el correcto 

mantenimiento del bien inmueble adquirido.  

DÉCIMA OCTAVA. SAGRILAFT.- "Administración del Riesgo de Lavado de 

Activos, Financiación del Terrorismo y Financiación de Proliferación de Armas 

de Destrucción Masiva. El COMPRADOR declara de manera voluntaria y dando 

certeza de que lo aquí consignado es información veraz y verificable, lo siguiente: (i) 

que los recursos utilizados para la ejecución del presente Contrato, al igual que sus 

ingresos, no provienen de ninguna actividad ilícita de las contempladas en el Código 

Penal Colombiano o en cualquier otra norma que lo modifique o adicione, ni serán 

utilizados para efectos de financiar actividades terroristas; (Ii) que El COMPRADOR 

o sus socios o administradores, no ha sido incluido en listas de control de riesgo de 

lavado de activos y financiación al terrorismo nacionales o internacionales definidas 

por CONSTRUCTORA COLPATRIA de acuerdo con su Sistema de Autocontrol y 

Gestión de Riesgo Integral LNFT/FPADM - SAGRILAFT, entre las que se 

encuentran la lista de la Oficina de Control de Activos en el Exterior — OFAC emitida 

por el Departamento del Tesoro de los Estados Unidos de Norte América, la lista de 

sanciones del Consejo de Seguridad de la Organización de las Naciones Unidas, la 

Lista de Terroristas de los Estados Unidos de América, la Lista de la Unión Europea 

de Organizaciones Terroristas y la Lista de la Unión Europea de Personas 

Catalogadas como Terroristas; (iii) que no incurre en sus actividades en ninguna 

actividad ilícita de las contempladas en el Código Penal Colombiano o en cualquier 

otra norma que lo modifique o adicione. 

El COMPRADOR se obliga con CONSTRUCTORA COLPATRIA a entregar 

información veraz y verificable y a actualizar su información institucional, comercial 

y financiera por lo menos una vez al año, o cada vez que así lo solicite la entidad, 

suministrando la totalidad de los soportes documentales exigidos. El incumplimiento 



de esta obligación faculta a CONSTRUCTORA COLPATRIA para terminar de 

manera inmediata y unilateral cualquier tipo de relación que tenga con EL 

COMPRADOR. EL COMPRADOR autoriza a CONSTRUCTORA COLPATRIA a 

realizar consultas a través de cualquier medio, por sí mismo o a través de un 

proveedor, para efectuar las verificaciones necesarias para corroborar la información 

aquí consignada." 

DECIMA NOVENA: EL (LA, LOS) COMPRADOR(A), Bajo los presupuestos de la 

ley 1581 de 2012 autoriza, acepta y conoce que EL FIDEICOMITENTE 

DESARROLLADOR y/o EL VENDEDOR realizará las siguientes gestiones con sus 

datos personales registrados en sus bases de datos: i) Remitir la información objeto 

de tratamiento a diferentes entidades inherentes al negocio jurídico celebrado tales 

como, entidades financieras, cajas de compensación, secretaria del habitad, 

empresas de servicio públicos y notarías. u) Realizar campañas de promoción, 

comercialización y fidelización del proyecto que está cotizando y/o comprando. Así 

como otros proyectos y/o productos en la compañía, con la información objeto de 

tratamiento, iii) Suministrar la información objeto de tratamiento a los terceros que se 

requieran para efectos de consolidar, promocionar, consolidar, verificar, fidelizar y 

tratar sin limitación alguna la mencionada información.  

VlGESlMA: "Ética en los negocios y administración del riesgo de Soborno y 

Corrupción. EL COMPRADOR declara de manera voluntaria y dando certeza de 

que lo aquí consignado es información veraz y verificable, lo siguiente: (i) que no 

incurre en sus actividades en actos relacionados con fraude, soborno, corrupción, 

entendiendo estas conductas dentro del marco de las normas penales vigentes, ni 

realiza ninguna actividad ilícita de las contempladas en el Código Penal Colombiano 

o en cualquier otra norma que lo modifique o adicione; (u) que no usará a 

CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S. o la relación comercial con ésta para 

cometer actos relacionados con Soborno y Corrupción, entendiendo estas conductas 

dentro del marco de las normas penales vigentes; (iii) que cumplirá con los 

requerimientos de todas las leyes, reglas, regulaciones y ordenes de las autoridades 

gubernamentales o regulatorias aplicables en materia de prevención, control y 



administración del riesgo de Soborno y Corrupción, tal como el Estatuto 

Anticorrupción colombiano y sus modificaciones, en materia de prevención, control y 

administración del riesgo de Soborno y Corrupción; (iv) ni El COMPRADOR ni 

ninguna Persona Asociada a éste, directa o indirectamente, ofrecerán, pagarán, 

prometerán pagar o entregar, o autorizarán el pago o entregarán cualquier dinero, 

regalo, o cualquier bien de valor, a cualquier funcionario o empleado del gobierno, o 

cualquier partido político partido oficial, candidato a cargo político o funcionario de 

cualquier organización pública internacional (conjuntamente "Funcionario Público"), 

en violación de cualquier ley aplicable, incluyendo pero sin limitarse al Estatuto 

Anticorrupción colombiano y sus modificaciones. El COMPRADOR adicionalmente 

declara y garantiza que ningún Funcionario Público tiene derecho alguno a participar 

directa o indirectamente en la remuneración de cualquier transacción o venta 

obtenida a través de este contrato, cuando dicha remuneración se reciba a cambio 

de que el Funcionario Público realice, omita o retarde actos relacionados con el 

ejercicio de sus funciones. El COMPRADOR notificará prontamente por escrito a 

CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S. si tiene conocimiento o tiene razón para 

sospechar de cualquier violación del Estatuto Anticorrupción u otras leyes, reglas, 

regulaciones y órdenes de las autoridades gubernamentales o regulatorias 

aplicables relacionadas con la administración de riesgo de Soborno y Corrupción. 

EL COMPRADOR en su propio nombre y en el de sus representadas declara y 

garantiza que sus directores, funcionarios, accionistas empleados o agentes no son 

Funcionarios Públicos. EL COMPRADOR se compromete a notificar por escrito a 

CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S., dentro de los diez (10) días siguientes a su 

conocimiento, en el caso en que los directores, funcionarios, accionistas, empleados 

o agentes de EL COMPRADOR o el de sus representadas, se conviertan en 

funcionario Público durante la vigencia de este contrato. Una vez recibida la citada 

notificación por escrito, EL COMPRADOR y CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S. 

se consultarán para discutir cualquier asunto que pueda contradecir cualquier 

legislación, regla, regulación u orden aplicable a fin de determinar si esos asuntos 

puedes ser resueltos satisfactoriamente. Si después de esa discusión, cualquiera de 

esos asuntos no puede ser resuelto a juicio razonable de CONSTRUCTORA 



COLPATRIA S.A.S., ésta podrá terminar este contrato notificando por escrito a EL 

COMPRADOR. 

EL COMPRADOR, en su propio nombre y en el de sus Personas Asociadas, se 

compromete a mantener libros y registros precisos de todas las transacciones 

relativas a este contrato de acuerdo con las prácticas de contabilidad generalmente 

aceptadas y del cumplimiento del Estatuto Anticorrupción colombiano, y/u otras leyes 

aplicables." 

VIGESIMA PRIMERA. — RESCILIAClÓN: La compraventa pactada en este contrato 

se perfeccionará de manera firme e irresoluble, excepto si el crédito hipotecario y/o 

el subsidio no es desembolsado o le fuere negado a EL(LOS) COMPRADOR(ES) 

por razones ajenas a LA VENDEDORA, incluso aún después de haber sido otorgada 

y registrada la escritura de compraventa. Ante la ocurrencia de cualquiera de estos 

eventos, EL(LOS) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a resciliar la escritura de 

compraventa, asumiendo todos los gastos que se deriven de ello, en el momento 

que así se lo solicite EL FIDEICOMITENTE, debiendo restituir el inmueble si ha sido 

entregado, conforme lo previsto en la cláusula siguiente. Para efectos de lo aquí 

establecido, EL(LOS) COMPRADOR(ES), mediante la firma del presente documento 

OTORGA(N) PODER ESPECIAL AMPLIO Y SUFICIENTE al PATRIMONIO 

AUTONOMO HILANDERIAS FONTIBON Y EL FIDEICOMITENTE para que, en su 

nombre y representación, suscriba la escritura pública de resciliacián en mención si 

EL(LOS) COMPRADOR(ES) no comparece(n) a la Notaría, para el otorgamiento de 

dicha escritura, dentro de los tres (3) días hábiles siguientes a la notificación que en 

tal sentido le haga EL FIDEICOMITENTE. 

VIGÉSIMA — RESTITUCIÓN DEL INMUEBLE: Si ocurre la resciliación 

establecida en la cláusula anterior, la resolución o terminación del 

contrato y el inmueble objeto de este ha sido recibido por EL(LOS) 

COMPRADOR(ES), éste(os) se obliga(n) a restituirlo a EL FIDEICOMITENTE dentro 

de los treinta (30) días calendario siguientes al requerimiento que esta haga en tal 

sentido, en el mismo estado en que lo recibió salvo el deterioro por el normal uso. El 

requerimiento se hará a la dirección o teléfono de notificaciones indicada en esta 

ESCRITURA o la dirección del inmueble objeto de la misma. Para el cumplimiento 



de la obligación establecida en esta cláusula, EL(LOS) COMPRADOR(ES) 

reconoce(n) que este contrato presta mérito ejecutivo y que, por lo tanto, su 

cumplimiento podrá ser exigido por EL TRADENTE Y EL FIDEICOMITENTE 

mediante proceso judicial, sin que sea necesario requerimiento previo alguno, ni 

constitución en mora, bastando para ello la sola declaración de EL TRADENTE Y EL 

FIDEICOMITENTE sobre la obligación incumplida por EL(LOSCOMPRADOR(ES). 

PARÁGRAFO:  A partir de la fecha en que venza el plazo para la restitución del 

inmueble, EL(LOS) COMPRADOR(ES) pagará(n) a LA VENDEDORA, a título de 

pena, una suma mensual equivalente al dos por ciento (2%) sobre el valor del 

reconociendo EL(LOS) COMPRADOR(ES) que el cobro y pago de esta pena en 

ningún caso configura contrato de arrendamiento de bien inmueble destinado a 

vivienda urbana entre LAS PARTES. En caso de incumplimiento de lo indicado en 

esta cláusula solo será aplicable la penalidad establecida en la misma. 

Presente(s) el (los) señor(es) , de las 

condiciones civiles mencionadas, manifestó(aron) que:  

a) Acepta(n) la presente escritura y la venta que por ella se le(s) hace y las demás 

estipulaciones por estar a su entera satisfacción.  

b) Declara(n) conocer el reglamento de propiedad horizontal de la copropiedad 

denominada VILANOVA — PROPIEDAD HORIZONTAL; y se obliga(n) a cumplir las 

normas que lo rigen.  

c) Conoce(n) la existencia de (los) Apartamentos(s) modelo(s) y permitirá(n) el libre 

acceso a dicho(s) inmueble(s), igualmente, respetarán las políticas de mercadeo que 

se utilicen durante toda la gestión de ventas del proyecto.  

d) Conoce que EL FIDEICOMITENTE podrán, previa autorización del Curador 

Urbano correspondiente y de acuerdo con las normas de urbanismo y construcción 

vigentes, reformar o modificar el proyecto arquitectónico de la copropiedad y en 

consecuencia el reglamento de propiedad horizontal del mismo; de estas reformas 

se le dará aviso oportuno a los compradores a fin de que conozcan la configuración 

final del proyecto. En todo caso el EL FIDEICOMITENTE no podrá hacer 

modificaciones en los bienes comunes esenciales después de escriturado el 51 % de 

los coeficientes de copropiedad sin la autorización de EL(LOS) COMPRADOR(ES).- 



e) Que acepta(n) que EL FIDEICOMITENTE podrá efectuar obras, cerramientos, 

establecer servidumbres, hacer vivienda modelo, efectuar ventas, colocar avisos etc. 

mientras dure la construcción y venta de la totalidad de la copropiedad.  

f) Con el otorgamiento del presente instrumento se da cumplimiento al contrato de 

promesa de compraventa suscrito entre EL(LOS) COMPRADOR(ES), y EL 

FIDEICOMITENTE, con relación al (los) inmueble(s) objeto de este contrato.  

g) Que autorizan a las ENTIDADES QUE OTORGAN EL SUBSIDIO para que las 

sumas correspondientes al subsidio sean giradas a LA VENDEDORA y puedan ser 

retiradas por ésta, en caso de que con anterioridad a la presente fecha el desembolso 

de tales sumas aún no haya ocurrido.  

h) Suscribe el presente contrato de compraventa bajo el entendido de que 

FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A, no participó en el desarrollo del proyecto 

COPROPIEDAD VILANOVA - PROPIEDAD HORIZONTAL, ni como constructor, ni 

como interventor, ni de manera alguna; ni tuvo injerencia en la determinación del 

punto de equilibrio que se requirió para llevar a cabo las etapas del mencionado 

proyecto, ni en la viabilidad jurídica y financiera del mismo. Así mismo en el entendido 

de que las obligaciones derivadas del desarrollo del proyecto, principalmente la 

construcción y entrega material del inmueble objeto de esta compraventa no 

corresponden a LA FIDUCIARIA, según lo acordado en el texto de la misma. Como 

consecuencia de lo anterior, no puede imputársele responsabilidad alguna a LA 

FIDUCIARIA por los conceptos contenidos en las declaraciones anteriores.  

1) Declara a paz y salvo a FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A, como sociedad Fiduciaria 

y como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO 

HILANDERÍA FONTIBÓN — NIT. 830.053.700-6 concepto relacionado con la 

celebración y ejecución del contrato de Fiducia que originó la constitución del 

mencionado FIDEICOMISO.  

J) Declara que conoce y acepta lo pertinente en el FIDEICOMISO HILANDERÍA 



FONTIBÓN - NIT. 830.053.700-6 constituido mediante CONTRATO DE FIDUCIA 

MERCANTIL IRREVOCABLE INMOBILIARIO DE ADMINISTRACION Y PAGOS de 

fecha diez (10) de diciembre de dos mil veinte (2020), suscrito entre 

CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S en calidad de EL FIDEICOMITENTE 

DESARROLLADOR y FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A, en su condición de vocera y 

administradora del FIDEICOMISO HILANDERÍA FONTIBÓN —NIT. 830.053.700-6. 

Presente el señor EDUWIN ALIRIO LAITON OSPINA, mayor y vecino(a) de Bogotá, 

D.C., identificado(a) con la cédula de ciudadanía Número 79.748.730 expedida en 

Bogotá, en calidad de apoderado general de CONSTRUCTORA COLPATRIA 

S.A.S, identificada con NIT. 860.058.070-6, sociedad que a su vez actúa como 

apoderada especial en nombre y representación de la Sociedad que actúa en calidad 

de EL FIDEICOMITENTE, y manifestaron que:  

1 Aceptan la venta contenida en esta Escritura Pública de Compraventa suscrita por 

FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A como vocera del Patrimonio Autónomo 

FIDEICOMISO HILANDERÍA FONTIBÓN NIT. 830.053.700-6  

2. Acepta que FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A como vocera del Patrimonio Autónomo 

FIDEICOMISO HILANDERÍA FONTIBÓN - NIT. 830.053.700-6 comparece solo para 

dar cumplimiento a su obligación contenida en el contrato de Fiducia.  

3. Que saldrá al saneamiento de los vicios de evicción y redhibitorios de la 

construcción en sí misma y de las unidades resultantes, en los términos de ley. 

4. Que por lo dicho, declara que ni la FIDUCIARIA ni el FIDEICOMISO HILANDERÍA 

FONTIBÓN son o fueron constructores, ni interventores, ni participaron de manera 

alguna en la construcción de la copropiedad denominada VILANOVA PROPIEDAD 

HORIZONTAL y por lo tanto no están obligados frente a LA PARTE COMPRADORA 

por la terminación de las unidades inmobiliarias, la calidad de la obra, la entrega de 

las mismas, los aspectos técnicos relacionados con la construcción de los inmuebles 

transferidos o de los vicios redhibitorios o de evicción que pudieran llegar a 

presentarse por estos conceptos. — 

5. Que como ha quedado dicho en esta escritura el proyecto constructivo se 

desarrolló bajo su responsabilidad.  



6. Que declaran conocer y aceptar las obligaciones y responsabilidades derivadas 

de la transferencia de dominio a título de compraventa celebrada por esta escritura 

pública.  

7. Que declara a paz y salvo a FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A, - así como al 

FIDEICOMISO HILANDERÍA FONTIBÓN - respecto de la transferencia celebrada 

por esta escritura, para todos los efectos a que haya lugar. 8. Que ostentará la 

calidad de Enajenador de Vivienda en los términos de la Ley 1796 de 2016 y  por 

tanto asumirá todas las obligaciones derivadas de dicha calidad, así como las 

obligaciones de amparo patrimonial establecidas en la misma  

NOTA 1.- La certificación técnica de ocupación se protocolizó en la Escritura Pública 

número No 

 

del  ( ) de de dos mil veinte 

 

   

(202_) otorgada en la Notaría  ( )del Círculo de Bogotá, D.C., de 

acuerdo con lo establecido en la Ley 1796 de 2016.  

SECCION TERCERA 

CONSTITUCIÓN DE PATRIMONIO DE FAMILIA 

Presente(s) el (los) señor(es) , de las 

condiciones civiles y personales indicadas al inicio de este instrumento manifiesta(n) 

que, de acuerdo con lo establecido en el artículo sesenta (60) de la Ley novena (9a.) 

de mil novecientos ochenta y nueve (1 .989) modificado por el artículo treinta y ocho 

(38) de la Ley cero tres (03) de mil novecientos noventa y uno (1 .991), constituye(n) 

PATRIMONIO DE FAMILIA sobre el inmueble descrito por su ubicación, cabida y 

linderos en la sección segunda, a favor suyo, de su cónyuge o compañero(a) 

permanente y de los hijos menores de edad actuales o de los que llegare a tener, 

el cual se regirá para todos los efectos legales por la citada norma, reconociendo 

desde ya, que la(s) única(s) persona(s) que puede(n) perseguir y embargar el bien 

sobre el cual se constituye el PATRIMONIO DE FAMILIA es (son) la(s) entidad(es) 

que financie(n) la adquisición de éste y otros inmueble(s), en cabeza de su 

Representante Legal o quien legalmente represente sus derechos yio la persona o 

personas a quien(es) ésta(s) le(s) transfiera(n) o ceda(n) a cualquier título el(los) 

crédito(s) y las garantías que lo amparan.  



TERCERA SECCION 

MINUTA DE HIPOTECA ABIERTA SIN LÍMITE DE CUANTÍA PARA VIVIENDA A 

FAVOR DE BANCO NIT 830.055.897-7 

HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA 

NOTA AFECTACIÓN A VIVIENDA FAMILIAR 

NO SE INDAGA A LA PARTE VENDEDORA POR TRATARSE DE UNA PERSONA 

JURIDICA.  

Conforme al Parágrafo 1°, del Artículo 6°, de la Ley 258 del 17 de Enero de 1996, 

reformada por la Ley 854 del 25 de Noviembre de 2003. El Suscrito Notario dieciséis 

(16) del Círculo de Bogotá D.C., indagó a EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES), sobre 

los siguientes puntos, previas las advertencias legales: Si tiene(n) vigente la 

sociedad conyugal, matrimonio, o unión marital de hecho, y éste(os) último(s) 

manifestó(aron) responder bajo la gravedad de juramento:  

a) Que su(s) estado(s) civil(es) es(son): 

b) Que NO posee(n) otro inmueble sometido a afectación a vivienda familiar.  

c) Presente , mayor de edad, vecino(a) y residente en esta 

ciudad, identificado(a) con cédula de ciudadanía número  expedida 

en ., cónyuge de LA PARTE COMPRADORA, y manifestaron: Que 

de conformidad con la Ley 258 del 17 de enero de 1996, reformada por la Ley 854 

del 25 de Noviembre de 2003, de común acuerdo NO CONSTITUYEN AFECTACIÓN 



A VIVIENDA FAMILIAR, sobre el inmueble objeto de esta compra. 

Conforme al Parágrafo 1°, del Artículo 6°, de la Ley 258 del 17 de Enero de 1996, 

reformada por la Ley 854 del 25 de Noviembre de 2003. El Suscrito Notario dieciséis 

(16) del Círculo de Bogotá D.C., indagó a EL(LA,LOS) HIPOTECANTE(S), sobre 

los siguientes puntos, previas las advertencias legales: Si tiene(n) vigente la 

sociedad conyugal, matrimonio, o unión marital de hecho, y si posee(n) otro inmueble 

afectado a vivienda familiar, quien(es) responde(n) BAJO LA GRAVEDAD DEL 

JURAMENTO:  

a) Que su(s) estado(s) civil(es) es(son): 

b) Que el inmueble objeto de este instrumento público NO está afectado a Vivienda 

Familiar.  

No obstante el Suscrito Notario ( ) del Círculo de Bogotá D.C., advierte 

que la violación de las normas legales sobre la afectación a vivienda familiar, dará 

lugar a que quede viciado de NULIDAD ABSOLUTA el presente contrato.  

Art. 34 C.N., Ley 190 de 1995, Ley 333 de 1996, y Ley 365 de 1997. EL(LA,LOS) 

COMPRADOR(A,ES), bajo la gravedad del juramento manifiesta(n) clara y 

expresamente que los dineros mediante los cuales adquiere(n) el inmueble 

contenido en este instrumento, fuer(on) adquirido(s) por medios y actividades lícitas. 

NOTA: LA VENDEDORA manifiesta bajo la gravedad de juramento, que el inmueble 

que enajena NO PAGA ADMINISTRACIÓN por tratarse de un inmueble nuevo, y en 

caso de existir se hará solidaria con EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) para el pago 

de dicha Administración. Ley 675/2001.  

LOS COMPARECIENTES PRESENTAN LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS PARA 

SU PROTOCOLIZACIÓN.  

1. DECLARACIÓN DE AUTOLIQUIDACIÓN ELECTRÓNICA CON ASISTENCIA 

IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO, AÑO GRAVABLE 2024  

No. REFERENCIA RECAUDO:  

FACTURA NÚMERO:  

CHIP:  



DIRECCIÓN INMUEBLE: 

MATRICULA INMOBILIARIA:  

VALOR AUTOAVALÚO: $  

VALOR CANCELADO: $  

FECHA DE PAGO:  

RECIBIDO CON PAGO: 

2. ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA  

INSTITUTO DESARROLLO URBANO  

DIRECCION TECNICA DE APOYO A LA VALORIZACION SUBDIRECCION 

TECNICA DE OPERACIONES OFICINA DE ATENCION AL CONTRIBUYENTE. 

PIN DE SEGURIDAD:  

CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRÁMITE NOTARIAL.  

DIRECCIÓN DEL PREDIO:  

MATRICULA INMOBILIARIA: 50C - 

CÉDULA CATASTRAL: SIN  

CH IP:  

FECHA DE EXPEDICIÓN:  

FECHA DE VENCIMIENTO:  

VALIDO PARA TRÁMITES NOTARIALES. / / / A LA FECHA EL PREDIO NO 

PRESENTA DEUDAS POR CONCEPTO DE VALORIZACION.  

Artículo 111 deI Acuerdo 7 de 1987 NULIDAD DE EFECTOS.- El haber sido expedido 

por cualquier causa un certificado de paz y salvo a quien deba la contribución de 

valorización o pavimentos, no implica que la obligación de pagar haya desaparecido 

para el contribuyente.  

Consecutivo No.  

3. ESTADO DE CUENTA.  

Número:  

Fecha:  

Hora:  



OTORGAMIENTO Y AUTORIZACIÓN 

LEIDO:  El Notario personalmente, conjuntamente con los Asesores Jurídicos han 

advertido a las partes sobre la importancia del Acto Jurídico. Les han explicado los 

requisitos de Ley para su existencia y validez y les han advertido sobre la 

importancia de obrar de buena fé, conforme a los principios normativos y del derecho 

y les han instado para que analicen nuevamente las obligaciones, los derechos que 

contraen y el texto de la escritura para lo cual exoneran a la Notaria y a sus 

funcionarios dado que han revisado, entendido y aceptado lo que firman en las hojas 

de papel notarial números:  

A 

Derechos Notariales: 

Resolución.  

Superintendencia de Notariado y Registro: $ 

Fondo Nacional del Notariado y Registro: $ 

I.V.A.: 

Banco liberador 

BANCO DAVIVIENDA S.A. 

NIT. 860.034.313-7 



EDUWIN ALIRIO LAITON OSPINA, 

C.C. No. 79.748.730 expedida en Bogotá 

Actuando en su condición de apoderado de CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S, 

sociedad con domicilio principal en la ciudad de Bogotá, identificada con NIT 

860.058.070-6 EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. 

Sociedad que a su vez obra como apoderado especial de FIDUCIARIA 

DAVIVIENDA S.A NIT. . 800.182.281-5 sociedad que actúa como vocera y 

representante del FIDEICOMISO HILANDERÍA FONTIBÓN identificado con el NIT. 

830.053.700-6 

Acepto notificaciones electrónicas — SI NO  

Se autoriza la firma fuera del despacho notarial (Art. 2.2.6.1.2.1.5 Dcto. 1069 de 

2015) 

LOS COMPRADORES 

DEL CIRCULO DE BOGOTÁ D.C. 



CÓDIGO 

PMOS-FOI 24 

VERSIÓN 7 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 
FECHA: 

11-10-2024 

ALCALDIA MAYOR 
DE BOGOTA D.C.  

SEcRETARIAOE KA3i1A'r 

ESPECIFICACIONES TÉCNICAS 
RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACIÓN 

DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 

362 3 
PROYECTO: 

ESTRATO 

DIRECCIÓN: 

CONSTRUCTORA 

FECHA (dd-nim-aa), 

Fideicomiso Hilandena Fontibon - Proyecto 'tIanova 

No de unidades de vivienda: 

AK97 18.20 

CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S 

2/1 2/2024 

O Si O NO Tipa de pilotaje utilizado: 2.8. PILOTES 

1. IDENTIFICACIÓN 

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO 

2.1. ¿El proyecto 0pta por los incentivos del decreto 582 dci 2023? 

En caso de responder "su a la pregunta anterior indique el sistema de certificación mediaste el cual demostrará el cumplimiento de los 

incentivos tCCfliCOS 

2.2. ,,I.a edificación está ubicada en el Mapa F.C-iJ-5.2 ÁREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO ea zonas de la ciudad 

correspondientes a: Grandes Servicios Metropolitanos, Estructurante Receptora de Aclividades Económicas, Estructurante Receptora 
de Vivienda Interés Social sobre corredores vialen cuyo nivel de ruido ambiente durante el periodo nocturno sea superior a 75.1 dB(A) 

de acuerdo con el Mapa Estratégico de Ruido (MER)? 

2.3. ¿El predio se encuentra inmerso en la zona influencia indirecta del aeropuerto? 
En caso de responder si. se debe presentar un estudio acústico especifico, que garantice el control de ruidos por inmisión, garantizando que el 
nivel de ruido de fondo (Lcq) en las habitaciones, no supere los valores dados por la cura NC 35 

2.4. ¿El predio se encuentra inmerso parcial o totalmente en las siguientes áreas de influencia?: 
500 metros medidas desde los bordes de las Reservas Distrit.ules de llumedal 
500 metros medidos desde loo bordes de la Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental de Bogotá. 
200 metros medidos desde los bordes de los Parques Dislritalen Ecológicos de Montaña 
Venficar estos elementos de la estructura ecológica principal en el mapa C.G•3 2 Estructura ecológica pnncipal 

2.5. ¿Vi predio se encuentra en una zona categorizadas de amenaza Alta y Media en el oiguiente mapa "CU-2,2.I4 Amenaza por 

encharcamiento en suelo urbano y de expansión" 

2.6. ¿El veinte por ciento (20/u) del presupuesto de loo materiales (sin incluir mano de obra y equipos). cumple con uno o variou de los 

siguientes atributox? 

Seleccione de que tipos 

Materiales producidos por empresas catalogadas como Negocios Verdes segun el Ministeno de Ambiente y Desarrollo Sostenible. 

Materias primas extraidas cii un radio de 500 hin tomando como centro el proyecto 

Productos o Materiales que cuenten con el Sollo Ambiental Colombiano (SAC) 

Materiales con contenidos reciclados pre consumo y post consumo 

Pinturas para espacios interiores con los siguientes niveles de contenidos orgánicos volátiles Pintura Mate < 50 g/L Pintura Brillante. <lOO 

el. Pintura Bnllo Alto < 150 giL 

Declaraciones Ambientales de Producto conforme ala nortna ISOl4025 en concretos 

Declaraciones Ambientales de Producto conforme a la norma 1S014025 en aceros estructurales 

Materiales que cuenten con AnMisis de Ciclo de Vida a] menos con alcance Cuna a Puerta de acuerdo con la ISO 14044 

Materiales que cumplen estasidares sociales y ambientales tipo Reporte GRI. B Corporation. Empresa BIC, ISO 14001. ISO 26000 o es 
signatario de iniciativas tipo Pacto Global. Protocolo de manufactura OCDE, Nrt Zero Carbón Butiding Commitment entre otros. 

2.7. CIMENTACIÓN Descnpción técnica y maxenales utilizados 

Dsi EJNO 

DSI NO 

flSI ENO 

051 cENo 

cimcntacion profunda compuesta en placa uerea de conlrapiso, vigas de cimentacton y pilotes profundos 

Hincados o pie excavados 

Dsi ENO 

ES! ENO 

D,.  
o 

o 

0 

E] 



2.9. ESTRUCTURA Tipo de esu'uctura y descripción técnica 

sistema industrializado Muros estructurales en concreto reforzado 

2.10. MAMPOSTERIA 

2 lO 1 LADRILLO A LA VISTA 9 O Tipo de ladrillo y localizacion 

ladrillo prensado a la vista color terracota en fachadas y edificio comunal 

2lO2 BLOQUE
ENO Tipo de bloque y localización 

bloque de perforacion vertical muros divisorios internos 

2 103 OTRAS DIVISIONES OSI E] NO Tipo de división y localización 

2.11. PAÑETES 
En caso en que se proyecten muros que no scan paficiados describa su acabado final o si carece de él y localización 

fachadas en esgrafiado de diferentes tonalidades 

2.12. VENTANERÍA 
ALUMINIO Os' ONO LÁMINA COLD ROLLED 051 9 NO 

P.V.C. Osi ONO OTRA 9 SI Cual? 

Describa el tipo de venianeria a utilizar en las habitaciones (especificar vidrio y marco) 

Espesor del vidrio marcos con perfiles anticondertsacion en aluminio crudo. vidruos de espesor entre 4 y fi mm crudo o templado, dependiendo ubicación de la ventana 

2.13. FACHADAS Descripción y materiales a utilizar 

Fachadas en ladrillo prensado a la vista, y pinlura tipo esgrafiado de diferentes tonalidades. 

2.14. PISOS ÁREAS COMUNES Descripción y materiales a atilizar 

Zonas comunes enchapadas en piso ceramico, loseta industrial. porcelanato 

2.15. CUBIERTAS Descripción y materiales a utilizar 

Cubierta Verde LdS1 JNO Porcentaje del área de cubierta útil: 625.24 m2 

cubierta transitable en la torre 2 2 zonas BBQ. 2 zonas de fogata y una zona de contemplacion 

2.16. ESCALERAS Descripción y materiales a utilizar 

escaleras de evacuacion rodeadas de muros en concreto y con puertas contra fuego Pasos en concreto reforzado, Barandas metalicas en acabado color negro 

2.17. CERRAMIENTO Descripción y materiales a utilizar 

Cerramiento en perfiles metalicen cuadrados, pintura electrostatica color negro, altura de l 6 m 

2.IS. TANQUES DE RESERVA DE AGUJA Detcripción y materiales a utilizar. 

tanque enterrado bajo edificio comunal, paredes en concreto reforzado. 

2.19. GESTIÓN DEL AGUA LLUVIA 

2.20. PROTECCIÓN DE AVIFAUNA 

La gestión del agua lluvia del lote se implemenló según el Cumplimiento de la NS.085 "Cnterion de 

diseño de sislemas de alcantarillados" 

Os' 9No 

En la planeación del proyecto se tuvo en cuenta la Gula de arquitectura amigable con lun aves y los niarcielugos 
de la Secretaria Distrital de Ambiente'5  

9s 9No 

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Página 2 de4 



3. EQUPOS Y DOTACIÓN Caractetisticas: 

3.1. ASCENSOR Os' ONO torre capacidad para 9 personas, acabado interno en piso cerainsco, paredes internas en acero pulido, espi 

3.2. VIDEO (AMARAS Os' 9No 

3.3. PUERTAS ELÉCTRICAS Osi ENo Puerta de ingreso vehicular y puerta principal de acceso peatonal con cerradura rnagnctica. 

3.4. PARQUE INFANTIL 

3.5. SALÓN COMUNAL 

Os, 
Os' 

Opio 
ONO S. comunales con piso enchapado en ceramicay muros acabados en pintura color blanco. 

3.6. GIMNASIO Ds1 9NO 

3.7. SAUNA 051 9NO 

3.8. TURCOS Dsi [9No 

3.9. PISCINA Osi 9NO 

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS Elsi ONO 2 parqueaderos para minusvalidos en superficie descubiertos. 

3.11. PARQUEO VISITANTES Os' ONO 22 parqueaderos para visitantes en superficie descubiertos. 

3.12. PLANTA ELÉCTRICA DE EMERGENCIA Os' [:NO 300 KVA 

3.13. SUBESTACIÓN ELÉCTRICA Osi ONO transformador de 400 KVA en aceite 

4. ESPECIFICACIONES DE LAS ÁREAS PRJVADAS 

4.1. CALIDAD DEL AIRE: ¿Todos Ioi espacios ocupados se ventilan de forma natural o meedoica garaulmando Io 
raudales mínimos de renovación de aire segun la NTC 5183 o ASHRAE 62,1 ? y/o la norma que lo modifique o E St 
Sustituya 

4.2. CONFORT TÉRMICO: ¿En los muros esieriores de fachadas internas y estemas se garantiza una Iransmitancia 
o térmica menor o igual a 2.5 Wim2k? 

4.3. CONFORT ACÚSTICO: ¿Se garantiza que en el interior de las habilaciones de las viviendas un nivel inferior o 9 st 
igual a la curva NC 35? 

4.4. CARPINTERIA 

4 4 1 CLOSET O St 9 NO Caracteristicas y materiates a utilizar 

ONO 

ONO 

ONO 

4 4 2 PUERTAS DE COMUNICACtÓN tN1'ERNAS lst 9NO Características y materiales a utilizar 

4 4 3 PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Características y matcnales a utilizar. 

Puerta de acceso en lamina colled rolled cal. 20. Panel estampado en color blanco pintura electroestatíca. 
Cerradura Inafer Mega con tres pasadores cilindricos de acero. Con Manija acabado acero inox. 

4.5. ACABADOS PISOS 

4 5 l ZONAS SOCIALES 

452 HALLS 

4 5.3, HABITACIONES 

4 54 COCINAS 

4 55 PATIOS 

Materiales a utilizar: 

obra gris 

 

obra gris 

 

obra gris 

 

obra gris 

obra gris 

4.6. ACABADOS MUROS EXTERIORES Materiales a utilizar: 

muros en corredores de torre en acabado pintura blanca y pisos enchapados en ceramica. 
muros de fachada en ladrillo prensado a la vista y esgradiado de diferentes tonalidades 

4.7. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar 

4 7 l ZONAS SOCIALES 

4 7 2 HABITACIONES 

4 73 COCINAS 

4 7.4. PATIOS 

4.8. COCINAS Características: 

481 HORNO 051 9NO 

4 8 2 ESTUFA O st D NO incluida en meson 2 fogones a gas 

48.3 MUEBLE O st 9NO 
484 MESÓN 951 O NO meson en acero inoxidable de 2 hornillas 120cm de largo. 

4.8.5. cALEN'rADoR (951 ONO a gas tiro natural de 6 litros minimo 

4 86 LAVADERO 9 SI O 140 Lavaropas ECO 46X5 1 cm en ntarnsol sintclico - 
4 8 7. TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE U st 9 NO 

obra gris 

obra gris 

obra gris 

ora gris 



NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningun espacio en blanco y debe ser espuesto en público en la sala de venias En el caso de cambios de especificaciones, estas deben 
ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual en necesario que se relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las 
nuevas especificaciones ante la DIRECCIÓN DISTRITAL DE INSPECCIÓN. VIGILANCIA Y CONTROL DE ViVIENDA. 

Se precisa que este formato podra ser tenido en cuenta por la Subdirección de Investigaciones y Control de Vivienda, cuando se compruebe desmejoramientos de acabados yio deficiencias constructivas 

En ningún momento este formato constituye una aprobación por parte de la DIRECCIÓN DISTRITAL DE INSPECC 

al constnjctor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones tdcnicas de construcción de 

acuerdo Distrital No. 20 de 1995.  

N, VIGILANCIA Y CONTRs'L DE VIVIENDA y no exonera 

ciar na. onal y dis tal, tales meso el Decreto 33 de 1998 y el 
'1 

4.9. BAÑOS Caracteristicas 

4,9.1 MUEBLE DEI []NO 
sin mueble 

4.9.2 ENCHAPE PISO DEI ONO cabina de ducha enchapada en ceramico blanco 

4 9 3 ENCHAPE PARED DEI ONO 
muros de cabina cmchapados hasta 1.8 de alto en cerarnica blanca 

494 DIVISIÓN BAÑO DEI ONO 

495 ESPEJO DEI INO 

496 SANiTARIO AHORRADOR Osi ONO 
Detalle del consumo Litios por Descarga: combo constructor 4,8 L 

4.9.7 GRWERJA LAVAMANOS AHORRADOR Esi ONO Detalle del consumo Litios por Minuto a 60 PSI griferia sencilla briza 5.151/mis 

4.98 GRIFERIA LAVAPLATOS AHORRADOR []si ONO Detalle del consumo Litios por Minuto a 60 PSI grifena sencilla bnza 4,3 limes 

499 DUCHAA}IORRADORA Os' ONO 
Detalle del consumo Litios por Minuto a 80 PSI ducha sencilla brisa 5,8 1/mis 

4.10. ILL'MLNACION Caractensticas 

4 lO 1 ILtJMINACION TIPO LEO EN ZONAS DEI flNo 
INTERIORES Panel LED sobreponer en lecho zona social, cocina. Roseta plaslica habitaciones y baños. 

4.102 ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS DEI ONO 
EXTERIORES Postes LEO con folocclda y  control de iluminación 

4.103 ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS 
COMUNES 

Os' ONO 
Panel LEO sobreponer y de incrustar en o. comunales, baños sociales y demas zonas sociales. 

4104 ILUMINACION TIPO LED EN DEI ONO 
CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS Postes LEO con fotocclda y control de iluminación 

4.105 SISTEMAS DE CONTROl. DE 
ILUMINACIÓN EN ZONAS COMUNES 

DEI DNO Temporizador O st O NO Sensor O si O NO 

4.106 SISTEMAS DE CONTROL DE 
ILUMINACIÓN EN CIRCULACIONES 

DEI ONO Temponzador SI NO Emisor O si NO 

410.7 SISTEMA DE CONTROL DE 
ILUMINACIÓN EN ZONAS EXTERIORES Y Os' ONO Temponzador SI O NO Sensor D Si O NO 
PARQUEADEROS 

4.11. ILUMINACION NATURAL (Cumple con el capitalo 41022 del RE'FIPLAP para los espacios regularmente ocupados) Dsi ONO 

4 II 1 HABITACION 

4112 ESTUDIO 

4 113 ZONA SOCIAL 

DEI 

DEI 

ONO 
ONO 
ONO 

Caracteristicas 

Ventana de lx 1.40 con marco en aluminio crudo y vidno incoloro crudo 4 mm  

Venlana de 0,94x1,25 con marco en aluminio crudo y vidrio incoloro crudo 4 mm  

P.vent. de I.52x2,l 5 tipo balcon frances piso a techo con marcos rudo, vidrio incoloro en 4 mm  

FI a mp nnte 1 1 o po na natural 

Calle 52 No. 13 -64. Teléfono 3581600 et. 3032 www.habitatbogota.gov.co Página 4 de 4 



V. ESTRUCTURA FINANCIACIÓN 

IV. VENTAS (miles de S) 

$ 79.987.755 12. UTILIDAD EN VENTA: 122% 11. VALOR TOTAL DE VENTAS: $ 9.752.778 

FECHA DE ELABORACIÓN: 

SOLICITANTE: 

lunes, 2 de diciembre de 2024 
CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S 

II. INFORMACIÓN DEL PROYECTO 

CASAS: O LOTES 

5.061 m2  

1.936.414 $Im2  
20.185 m2  

3.479.525 $Im2  

1.ÁREA DE LOTE (aluzada para esta radicación): 

2. COSTO DEL m' DE LOTE (utilizada para esta radicación): 

3. ÁREA DE CONSTRUCCIÓN (utilizada para esta radacIón): 

4. COSTO DEL re' DE CONSTRUCCIÓN (utilizada para esta radicación): 

1. INFORMACIÓN GENERAL 

NOMBRE DEL PROYECTO: Fideicomiso HIlandería Fontibo -Proyecto Vilanova 
DIRECCIÓN: AI( 97 18-20 
APARTAMENTOS: 362 

III. RESUMEN DEL PRESUPUESTO 

Descripción Costo (miles de $) Costo por m2  (en pesos $) ParticipaCión 
en el costo 

5. TERRENOS: $ 9.800.000 485.518 $Im2  14,0% 
6. COSTOS DIRECTOS: $ 43.582.984 2.159.215 $Im2  62,1% 
7. COSTOS INDIRECTOS: $9.665.838 478.871 $Im2  13,8% 
8. GASTOS FINANCIEROS: $5.024.960 248.950 $!m2  
9. GASTOS DE VENTAS: $2.161.195 107.071 $1m2  3,1% 
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: $70.234.977r 3.479 625 $Im 100% 

Estructura financiación de Costos Totales Valor (miles de $) Participación en estructura % 
13. TERRENOS $ 9.800.0001 14,0% 

14. RECURSOS PROPIOS: $ l8.O58.720 25,7% 

15. CRÉDITO ENTIDAD FINANCIERA: $37.564.871 53,5% 

16. CRÉDITO PARTICULARES: $ 0 0,0% 

17. VENTAS FINANCIACIÓN: $ 4.81i.385 6,9% 

18. OTROS RECURSOS: $0 0,0% 

19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACIÓN: $ 70.234.977 100% 

RNI A 

FIVMA DE QUIEN ELABORO: 

l:IRMA 
- 

FIR REPRESENTANTE LEGAL O SOLICITANTE 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE FECHA 

VIVIENDA 06/11/2024 
CODIGO 

PMO5-F012 1 
PRESUPESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESIPLEST() VERSIÓN 

DE VENTAS 10 

r j 
ALCALDIA MAYOR 
DE BOGOTA D.C. 

O 

ANEXO FINANCIERO 
-Cifras miles COP$- 

FILA VALIDACIÓN 



rECIte 
061flt2521 

CODIGO 
PI4OI2I 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

ACAI.D(A MA'OR 
O D000FA D.C. PRESUPUESTO FINANCIERO. FLUJO DE CAJA. PRESUPUESTO DE VENTAS 

4 

104 

2
i105 

3 106 

107 

108 

109 

Totales ,.J.T:.16.204,0O m' $23.899.828 300% 
11 IdentIficación de la 

ITEM Viv'4a 
12.Precio V,vionda 13 Área 
miles $ Construida m' 

220.961 42,00 66.288 220.961 5.281 30,00% 

220.961 42,00f 66.288 . 441.921 5.261 30,00% 

220.961 42,00 66.2881 662.882 5.261 30,00% 

220.961 42,00 66.288 . 883.843 5.261 30,00% 
VIS 

220.961 42,00! 66.288 1.104.803 5.261 30,00% 

220.961 42,00 66.288 1.325.764 5.261 30.00% 

220.961 42,00 66.288 1.546.725 5.261 30,00% 

220.961 42,00 66.288 1.767.685 5.261 30,00% 

220.961 42,00 66.288: 1.988.646 5.261 30,00% 

220.961 42,0O 66.288 2.209.606 5.261 30,00% VIS 

220.961 42,00 66.288 2.430.567 5.261 30,00% VIS 

220.961: 42,00 66.288 2.651.528 5.261 30,00% 

220.961 42,00 66.288 2.872.488 5.281 30,00% 

220.961 42,00 66.288 3.093.449 5.261 30,00% 
VIS 

220.961 42,00 66.288 . 3.314.410 5.261 30,00% 

220.961 42,00 66.288 3.535.370 5.261 30,00% 

220.961 42,00 66.288 3.756.331 5.261 30,00% 

220.961 42,00 66.288 3.977.292 5.261 30,00% 

220.961 42,00 66.288r 4.198.252 5.261 30,00% 

220.961 42,00 66.288 4.418.213 5.261 30,00% 

220.961 42,00 66.288: 4.640.174 5.281 30,00% 

220.961 42,00 66.288 4.861.134 5.261 30. 00% 

220.961 42,00 66.288, 5.082.095 5.261 3000% 

220.961 42,00 66.288 5.303.056 5.261 30,00% VIS 

220.961 42,00 66.288 5.524.016 5.261 30,00% 

220.961 42,00 66.288 5.744.977 5.281 30,00% VIS 

220.961 42,00 66.288 5.965.938 5.261 30,00% VIS 

220.961 42,00 66.2881 6.186.898 5.281 30,00% VIS 

10 

11 

201 

202 

203 

204 

205 

12 

e 

206 

8 

13 207 

14 208 

16 209 

16 210 

20 

21 

19 

17 

23 

2$ 

1  
18 

22 

211 

212 

301 

302 

:j303  

:134  
305 

306 

307 

308 

27 309 

310 

14. Cuota Inicial 15 PrecIo venda 16 Precio Vivienda 117. % Couta Inicial f'lB. Tipo de vivienda 
miles $ acumulado mlles S por ni' (miles S) Precio según SMMLV 

1O 

NIEXO 0€ 0€NTAS 
.DIfr.,n,II cora 

D.cste2Itete2te&Ñta.teI.IyMae7,t,.0,oae ¶td,2012..11eio Ite. Ia, 

1 Fecha etabo,aa6n 
20144tc.02 

2 So5ctante 
CONSTRUCTORA COLPATA SAS 

3 Nombre del proyecto de Vrvienda 
ftdócoml,e HU.d.ta Foebe .Pteyscte Wanovi 

4. Dato. estadtsttcoa Precio miles $ Área m' 
Preoo

,
,Ies $/ 5. Val Vda en 

pro 
aereega 

Valor m8x,mo '..: -. 20 6 $ 1.486.948 Valor mlnimo .. . UJO . 8.299 14910 
CantidadVlVtENOASporttpo 

o - : 
VISeE veo NOVIP 

Obseación: 

FILA VAIJOACIÓN 
VIS, 

NO 

ormato PMO5.F0121 Vio 



EJ 
AJ..CALOIA MAYOR 
OC 0000rA D.C. 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN. VIGILANCIA Y CONTROL DE VIViENDA 

PRESUPUESTO FINANCIERO. FLUJO DE CAJA. PRESUPUESTO DE VENTAS 

cooioó 
PMOSFOI2I 

vEReóN 

ajexo ce VENTuS 
- ci 

R2O Abo.e1. AsCa? 

1. Fecha elaboración 
2024.dlc-02 

2 Solicitante 
CONSTRUCTORA COLPATRIA SA,S 

3 Nombre del proyecto de Vivienda 
Rd.lceml$o Hllind.ta FoeRbo .Pro1.cte '.11snora 

4. Dato. estadieticoe Preao miles $ Área 
Precioiles $ / 5 var mrriida en pr aega 

valor máximo au.iI ...- 
-.53S1 14t11 

.. 
. Valo minimo 2UW1J 

Cant,dadV1VlENDASporbpo o -.. ._ --... 

9. 
Obsereación 

't ami.! 

10. ds1 

FILA VALIDACIÓN 
- 

NO - ¿ 
s*.,O O VII? 

Totalee -. 362 $ 79,987.756 15.204,00 nf $23.006.325 30,'' 

ITEM 

1 
31 

11. IdenIr/icacióri de la 
Vivienda 

12 Precio ViviendO 
miles $ 

13 Área 
Construida m' 

14 Cuota IniCial 15 Precio vivienda 
miles $ acumuladO miles $ 

16. PrecIe Vivienda 
por re' (miles 5) 

5.261 

17. % Coula Inicial! 
Precio 

30,00% 

18. upe de vivienda 
según SMMLV 

311 220.961 42,00 66.288 6.407.859 

312 220.961 42,00 66.288 , 6.628.819 5.261 30,00% 

401 220.961 42,00 66.288 6.849.780 5.261 3000% 
VIS 

32 402 220.961 42,00 66.288 7.070.741 5.261 30,00% 

403
J

220.961 42,00 66.288 7.291.701 5.261 30,00% 
VIS 

404 220.961 42,00 66.288 7.512.662 5261 30,00% 

405 220.961 42,00 66.288 7.733.623 5.261 30,00% 

406 220.961 42,00 66.288 7.954.583 5.261 30,00% 

e 

407 220.961 42,00 66.288 8.175.544 5.261 30,00% 

408 220.961 42,00 66.288 8.396.505 5.261 30,00% 

409 220.961 42,00 66.288 8.617.465 5.261 30,00% 

7.41 

42 

43 

410 220.961 42,00 66.288 ' 8.838.426 5.261 30,00% 

411 220.961 42,00 66.288 9.059.387 5.261 30,00% 

412 fl)•9j 42,00 66.288 :? 9.280.347 5.261 30,00% 

220.961 42,00 66.288 9.501.308 5.261 30,00% 

502 220.961 42,00 66.288 ' 9.722.269 5.261 30,00% 

220.961 42,00 66.288 9.943.229 5.261 30,00% 

504
, 220.961 42,00 66.288 10.164.190 5.261 30,00% 

220.951 42,00 66.288' 10.385.150 5.261 30,00% 

í506 220.961$ 42,00 66.288 2;10.606.111 5.261 30,00% 

507 220.961 42,00 66.288 0.827.072 5.261 30,00% 

508 220.961 42,00 66.288 1.048.032 5.261 30,00% 

509 220961$ 4200 66288 11268993 5281 3000% 

510 220.961 42,00 66.288 ' 1.489.954 5.261 30,00% 

511 220.961 42,00 66.288 u11.71O.914 6.261 30,00% 

512 220.961 42,00 66.288 i1.931.875 5.261 30,00% 

601 220.961 42,00 66.288 12.152.836 5.261 30,00% 
VIS 

602 220.961 42,00 66.288"12.373.796 5.261. 30,00% 

ormato PMO5-F0121 Vio 
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FEOG 
5511112524 EJ 

A.CI.O(A LAVØM 
DE  BOGOTA D.C. 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN ViGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

PRESUPUESTO FINANCIERO-FLUJO DE CAJA -PRESUPUESTO DE VENTAS 

c0 
P5.FOl2i 

'dERStÓN 
lo 

M550 0€ VENTAS 
ch,, ,r41.e cEFi 

0,ai512lW20.Aba,io 1. hW.iyÑ11ob7, 4*IlCiy.0IO.51 1911.2012. .0oio 15$ ii, 
1 Fecha elaboración 

2O24dic-02 
2 Solicitante 
CONSTRUCTORA COLPATRIA SAS 

3 Nombre del pmye000 de Vivienda 
Flds9coml.o HUa,dBla Foe55io -Pmyleb VUaeo. - 

4. Datos estadtsticos Precio mes $ Área Precio miles $1 5 Valo( Vivienda en 
pmtaereega  ea 1año 

V&or máximo 229.641 12.60' .9.264 '' 202 6 1 l.486.94 Valor minimo a,si izøo 6.251 
Cantidad VIVIENDAS por tipo 

ir 5 Vl5RFl URB 
O 

N. IUPMS 
O 

9 
Obsewaaóo. .. 

dol 

'- 

- cUantO 

Ç) 

1U F.c 

FILA VALIDACIÓN 4Lin.C.cnnniOn.. 
como NO viet

1 
NO 

lotales f 362 $19.957.765 1&2O4,OOm $23.996.326 30,00% 
Ideriliíicación dala 

TEM Vivienda 
12 Precio Vivienda 
miles $ 

13 Área 
Constfljida m' 

14 Cuota Inicial 
miles $ 

15. Precio vivienda 
aConiadO mIes O 

16 Precio Vivienda 
por rs' (miles 5) 

5 261 

17 'Yo Coula Inicial / 
Precio 

3000% 

18 Tipo de vivienda 
según SMMLV 

4 __ 

. 603 220 961 42 00 66 288 12594 757 
604 220.961 42,00 66.288 12.815.718 5.261 30,00% 
605 220.961 42,00 66.288 13.036.678 5.261 30,00% 

1606 220.961 42,0O 66.288, 13.257.639 5.261 30,00% 

61 607 

[
.4608 

220.961 42,00 66.288 13.478.600 5.261 30,00% 

220.961 42,00 66.288 13.699.560 5.261 30,00% 
609 220.961 - 

42,00 66.288 13.920.521 5.261 30,00% 
610 220.961 42,00 66.288 14.141.481 5.261 30,00% 
611 220.961 42,00 66.288:: 14.362.442 5.261 30,00% 
612 220.961 42,00 66.288 ' 14.583.403 5.261 30.00% 
701 220.961 42,00 66.288 14.804.383 6.261 3000% 
702 220.961 42,00 66.288 ;i' 15.025.324 5.261 30,00% 

69 703 220.961 42,00 66.288 . 15.246.285 5.261 30,00% 

220.961 42,00 66.288 15.467.245 5.261 30,00% 

111705  220.961 42,00 66.288 15,688.206 5.261 30,00% 

220.961 42,00 66.288 15.909.167 5.261 30,00% 
707 220.961 42,00 66.288 16.130.127 5.261 30,00% 
708 220.961 42,00 66.288 16.351.088 5.261 30,00% 

15 709 220.961 42,00 66.288 1.572.049 5.261 30,00% 

.710 220.961 42,00 66.288 16.793.009 5.261 30,00% 

711 220.961 42,00 66.288 17.013.970 5.261 30,00% 

, 712 220.961 42,00 66.288 17.234.931 5.261 30,00% 

p1801  220.961 42,00 66.288 17.455,891 5.261 30,00% '' 
802 220.961 42,0& 66.288 '17.676.852 6.281 30,00% 

803 220.961 42,00 66.288 17.897.813 5.261 30,00% 

t2, 804 220.961 42,00 66.288 ;: 18.118.773 5.261 30,00% 

805
] 220.961 42,00 66.288 18.339.734 5.261 30,00% 

806 220.961 42,00 66.288 18.560.694 5.261 30,00% 

ormato PMO5-FO121 ViO 



31051024 
SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

:co 
nliesvOl2t 

.LCALO4A MAYOR 
O. MOCOSA D.C.  
fltfltWød t., 

PRESUPUESTO FINCIERO-FLUJO DE CAJA. PRESUPUESTO DE VENTAS 

lo 

ajero DE VENT4S 
kM COPS 

O. .e ?iieieomt, 14501, MU .25  &ncvx' iwo i) 150455142512 otmío 85. iDEE 1 
1 Fec2a elaboración 

2024-dm-DO 
2. Solicitante 
CONSTRUCTORA C0LPATmA SA.S 

3 Nombre del proyecto de Vivienda 
Fidakomtso Hllx,dsda Foe4bo -Proy.cta v5wov. 

4. Datos estadtsticos Precio miles $ Área m' Pooiles $/ 5. Vol reida en 
garale no Omite proe nreega 

 
8 Valor SMMLV 

proyec51do para el alto 

Valor máximo si. 32Q.91 42.80 . 8.281 148.00 .'26 51.6.948 Valor minimo rl-, 220,ae1J. 42.08 8.281 . 148.1 
CarilidadViVlENDASporlipo ..,. o 

vis 
. . - . 

YSREÑUu49 

. . NOVi O 

9. 
Observación .. 

- 

FILA VALIOACIÓN ¿U4.C..oi 0. 
40110 O ViSe 

NO 

Totales 302 S7307.715 162060Dm' $23.99i326. 30,00% 
11. IdentificaciÓn de la 

ITEM Vivienda 
12 PreciO Vivienda 
miles 5 

13 Area 
Construida m 

14 Cuota Inicial 15. Precio vivendi 
miles S acumulado miles $ 

16. Precio Vivienda 
pOr m' (miles 5) 

. .m.261 

17 % Cosita Inicial / 
Precio 

30,00% 

18 Tipo de vivienda 
según SMMLV 

807 220.961 42,00 66.288 18.781.65 _____ 
808 220.961 42,00 66.288 19.002.6161 5.261 30,00% 

ai: 809 220.961 42,00 66288 19.223.576 5.261 30,00% ________ 

810 220.961 42,00 66.288 . 19.444.537 5.261 30,00% 

, 811 220.961 42,00 66.288 19.665.498 5.261 30,00% 

-'•
812 220.961 42,00 66.288 19.886.458 5.261 30,00% 

-' 901 220.961 42,00 66.288 ' 20.107.419 6281 30,00% 

. 902 220.961 42,00 66.288 . 20.328.380 5.261 30,00% 

' 903 220.961 42,00 66.288 20.549.340 5.281 30,00% 
. 904 220 961 42,00 66 288 20770 301 5 261 30 00% 

98. 905 220.961 42,00 66.288 20.991.262 5.261 30,00% ' 

. 906 220.961 42,00 66.288 21.212.222 5.261 30,00% 
907 220.961 42,00 66.288 21.433.183 5.261 30,00% 
908 220.961 42,00 66.288 21.654.144 5.261 30,00% ° 

909 220.961 42,00 66.288 21.875.104 5.261 30,00% 
910 220.961 42,00 66.288 22.096.0651 5.261! 30,00% 
911 220.961 42,00 66.288 22.317.025 6.261 30,00% 

io' 912 220.961 42,00 66.288 22.537.986 5.261 30,00% 
os' 1001 220.961 42,00 66.288 22.758.947 5.261 30,00% 
.'.1002 220.961 42,00! 66.288 '22.979.907 6.261 30,00% 

106 1003 220.961 42,00 66.288 23.200.868 5.281 30,00% 
1004 220.961 42,00 66.288 .23.421.829 5.261 30,00% 

ioi 1005 220.961 42,00 66.288 23.642.789 5.261 30,00% 
1006 220.961 

220.961 

42,00 66.288 23.863.750 5.261 30,00% 
1007 4200 66.288 . 24.084.711 6.261 30,00% 
1008 220.961 42,00 66.288 24.305.671 5.261 30,00% 

iii 1009 220.961 42,00 66.288 24.526.632 5.261 30,00% 

112 1010 220961 4200 66288 24747593 6261 3000% 

ormato PMO5-F0121 ViO 

'resupuesto Financiero. Flujo de Caja y Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 exi 6006 SECCIÓN C 
'resupuesto de ventas www.habitatbogota.gov.co Página 4de 13 



lJ SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, ViGILANCIA Y CONTROL DE ViViENDA 

 

O&1112U24 

 

COsCÓ 
PMOS.F0121 

A1CAtO(A UAVØ 
or S000TA D.C. PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS 

 

 

VSRSIÓS 
ID 

    

vi&xorevoTss 
'Dan en 

id. 2006. ÑOviio 1, aa1 .b ÑIk,io 7. 6aici y. D.o,e 906201 
1. Fecha elaboración 

2024-dic.02 
2. Solicitante: 
CONSTRUCTORA COLPATRIA SAS 

3 Nombre det proyecto de Vivienda 
Fld.tccot.o Hlland.rta Foebbe -Preyscle VOanova 

4. Datos estadlsticoi Precio miles S Área m' Precio miles $1 5 Valor Vivienda en 6.Preciominimo(1) 
proer "añO 

Valorind,omo . 4*00 :..'IJII 

VMENDAS por tipo 
viSÑUR8 , M 

Obseaaón 

FILA VALIDACIÓN NO 

Totales 312 $ 73187131 1 1LOQ .....$23111328 --. 30 
II Identificación de la 

ITEM Vv enda 
12Prec,o Vivienda '13 Area 
miles S jconstsuiaa 

14 Cuota Inicial 15. Precio v,v06lida 

miles $ aajmuiadorndesS 
16 Precio Vivienda 
por nl' m,es SI 

17 Ceuta 'ta 1 
P,eco 

3000% 

18 Tpo de vivienda 
seun SMMLV 

11 3 1011 

114 1012 

118 .1101 

1102 

1103 

1104 

1105 

120 1106 

220961 4200 66288 24968553 5261 

220.961 42,00 66.288 '' 25.189.514 5.261 30,00% 

220.961 42,00 66.288 25.410.475 5.261 30,00% 

220.961 42,00 66.288 '25.631.435 5.261 30,00% 

220.961 42,00 66.288 ,. 25.852.396 5.281 30,00% 

220.961 42,00 66.288 26.073.356 5.261 30,Oo°fo 

-
220961 42,00 66.288 26.294.317 5.261 30,00% 

220,961 42,00 66.288 26.515.278 6.261 30,00% 

121 1107 220.961 42,00 66.288 .26.736,238 5.2611 30,00% 

i 1108  220961 42,00 66288 , 26957199 5261 3000% 

1109 220.961 42,00 66.288 : 27178160  5.261 30,00% 

124 1110 220.961 42,00 66.288 .:27.399.12O 5.261 30,00% 

1111 220.961 42,00 66.288 27.620.081 5.261 30,00% 

1112 220.961 42,00 66.288 27.841.042 5.261 30,00% 

•: 1201 220.961 42,00 66.288 28.062.002 5.261 30,00% 

2.1 1202 

1203 

220 961 42 00 66 288 28 282963 5 261 30 00% 

220961 4200 66288 285O3924 5261 3000% 
I 
 1204 

131 1205 

220 961 42 00 66 288 1  28724 884 5261 3000% 

220 961 42 00 66 288 28 945 845 5261 30 00% 

1206 220 961 42 00 66 288 29 166 806 5261 30 00% 

.; s; 1207 220.961 42,00 66.288 ; 29.387.766 5.261 30,00% 

1208 220 961 42 00 66 288 29 608 727 5261 30 00% 

7 j3 1209 220.961 42.00 66.288 :: 29.829.688 5.261 30,00% 

i 1210 

isi 211 

220 961 42 00 66288 ' 30050648 5261 3000% 

220 961 42 001 66 288 30 271 609 5281 30 00% 

13I, 1212 220961 4200 66288 30492569 5281 3000% 

. 13*f0l 

140 1302 

220 961 42 00 66 288 30713 530 5261 30 00% 

220 961 42 00 66 288 30 934 491 5 261 30 00% 

ormato PMO5-F0121 ViO 



ALCA.D(A AVO 
_ØE0000TA o.G.  

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

PRESUPUESTO FINANCIERO. FLUJO DE CAJAS PRESUPUESTO DE VENTAS 

FECNA 
OR1I 51024 

CODiGÓ 
P54$.FOI2i 

VERsIÓN 
lo 

ÑOOE'4ERTAS 

xi 21xi 2iv6, kixiie 1. •) Ñ 7 _. uy.  D.e l92012. eIx i. Iec 
1. Fecl,a elaboraciÓn 

2024d1e-02 
2. Solicitante. 
CONSTRUCTORA COtPAT02A SAS 

3 Nombre del proyecto de Vivienda 
Aduicemio NSeid.Ñ Foeo .Pmyecle We,evo 

4. Datos estadisticos Precio miles 5 Área Precio miles $1 5. Valor Vivienda en 
pro taaleega 

8VaIorSMMLV 

Valor máximo 4.I... 1226 Le si 94$ Valor minimo OJSi 42.00 t4LIII 

CantidadVlVlENDASpo4bpo 
VSRE URB \ \ 

o 1 1.. 

9. 
ObservaÓnn 

10.Fi adelSel nO. 

FILA VALIDACIÓN '' 
,x,.Só u...,. VIII NO 

Totales 362 $79657756 1L204100rn* $23096328 300O 

ITEM 
11. IdentificaciÓn de a 
Vivienda 

12.Precio Vivienda 
miles 5 

13 Área 14. Cuota Inicial 15. Preciovivlenda 
Consti-uida m' miles $ acumuladO miles $ 

16. PrecIo VivIenda 
por m' (miles 5) 

17 Ceuta nidal! 
Precio 

18. Tipo de vivienda 
se9úrr SMMLV 

141 1303 220.961 42,00 66.288 . ...::.......... 5.261 30,00% 

142 1304 220.961 42,00 66.288 31.376.412 5.261 30,00% 

143 220.961 42,00 66.288 . 31.597.373 5.261 30,00% 

1306 220.961 42,00 66.288 31.818.333 6261 30,00% 

145 1307 220.961 42,00 66.288 32.039.294 5.261 30,00% 

1308 220.961 42,00 66.288 32.260.255 5.261 30,00% 

147 1309 220.961 42,00 66.288 32.481.215 5.261 30,00% 

148 1310 220.961 42,00 66.288 . 32.702.176 5.261 30,00% 

j49 1311 220 961 4200 66288 32923 137 6261 30 00% 

150 1312 220961 4200 66288 33144097 5261 3000% 

1401 - 220.961 42,0O 66.288 33.365.058 5.261 30,00% 

162 1402 220.961 42,00 66.288 33.586.019 5.261 30,00% 

153 1403 220.961 42,00 66.288 33.806.979 5.261 30,00% 

1541404 220.961 42,00 66.288 34027.940 5.261 30,00% 

i. 1405 220.961 42,00 66.288 34.248.900 6.261 30,00% 

i. 1406 220.961 42,00 66.288 r 34.469.861 5.261 30,00% 

i 1407 220.961 42,00 66.288 34.690.822 5.261 30,00% 

., 1408 220.961 42,00 66.288 34.911.782 5.281 3000% 

101 1409 220.961 42,00 66.288 ,35.132.743 5.261 3000% 

160 1410 220.961 42,00 66.288 35.353.704 6.261 30,00% 
1411 220.961 42,00 66.288 .. 35.574.664 5.261 30,00% 

182 1412 220961 4200 66288 I 35795625 5261 3000% 

163,. 1501 220.981 42,00 66.288 :'. 36.016.586 5.261 3000% 
1502 220.961 42,00 66.288 36.237.546 5.281 30,00% 

165 1503 220.961 42,00 66.288 36.458.507 5.261 30,00% 
1504 220.961 42,00 66.288 :36.679.468 5.261 30,00% 
1505 220.961 42,00 66.288 36.900.428 5.281 30,00% 

lic 1506 220.961 42,00 66.288: 37.121.389 5.261 30,00% 

1ormato PMO5-F0121 ViO 
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ALCALDIA MAVOB 
OB BOGOTA 0.0. 

•ec,'Md,øa MASITAT 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, ViGILANCIA Y CONTROL DE ViVIENDA 

PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA. PRESUPUESTO DE VENTAS 

FEOVA 
O&IIOO24 

COStOS 
Pt105.F0I2I 

itEfiSidil 
10 

NIETO VE VENTAS 
*N nNIs GOFO 

1 Fed,a elaboraoón 
2024.dic.02 

2 Solicitante 3 Nombre del proyecto de Vivienda 
CONSTRUCTORA COLPATA S.A.S Rd.tcømlso HllMdBla Føse .Pcy.cIE ENano,. 

4. Datos estadisticos Precio miles $ Precio miles $1 5 Valor Vivienda en 
0araje sancHo mil 1royecta 51g8 

Valormáxumo 
Valor mlnimo 

.. . .. 

a 

CantidadVMENDASporbpo .. ... A, 
- M.MAA.VV -, 

VITRE 
A . .AAA'I. 

o ,O 

RO NOVIPMS 
A. 

, ,.&v ti o LA_5 ',.,. iTt - 

Obseación 

FILA VAUOACIÓN 
LW 

NO °'°"' 
OSlo, NO VOS? 

Totales $MI7 3000% 

TEM 

110 

111 

114 

178 

182 

187 

1S0 

193 

11 IdentitIcación de la 
Vivienda 

12Precio Vivienda 
miles 5 

- 

13. Aiea 
Construida m' 

14 Cuota Inicial 
miles $ 

15. Precio vivienda 
AcumulAdo rOilon 5 

37.342.350 

16 Precio Vivienda 
por m' )mes 5) 

5.261 

Cojia ocal / 
Precto 

30,00% 

18 Tipo de vivienda 
Según SMMLV 

' 1507 220.961 

220.961 

42,001 66.288 
1508 42,001 66.2881 37.563.310 5.261 30,00% 
1509 220.961 42,00 66.2881 37.784.271 5.261 30,00% 
1510 220.961 42,00 66.2881 38.005.231 5.261 30,00% 
1511 220.961 42,00 66.2881 38.226.192 5.261 30,00% 
1512

-- 
1601 

1602 

1603 

1604 

160i - 
1606 

1607 

1608 

220.961 42,00 66.2881 38.447.153 5.261 30,00% 

220.961 42,001 66.288 38.668,113 5.261 30,00% 

220.961 42,00 66.2881 38.889.074 5.261 30,00% 

220.961 42,00 66.2881 39.110.035 5.261 30,00% 

220.961 

220.961 

42,00 66.2881 39.330.995 5.261 30,00% ' 

42,00 66.2881 39.551.956 5.261 30,00% 

220.961 42,0O 66.2881 39.772.917 5.261 30,00% VIS 

220.961 

220.961 

42,001 66.288 39.993,877 5.261 30,00% 

42,00 66.2881 40.214.838 5.261 30,00% 
1609 220.961 

220.961 

220.961 

42,00 66.2881 40.435.799 5.261 30,00% 
161Ó 42,00 66.2881 40.656.759 5.261 30,00% 
1611 42,00 66.288[ 40.877.720 5.261 30,00% 
1612 220.961 42,001 66.288 41.098.681 5.261 30,00% 
1701 220.961 42,001 66.2881 41.319.641 5.261 30,00% 
1702 220.961 42,00 66.288 41.540.602 5261 30,00% 
1703 220.961 

220.961 

42,00 66.2881 41.761.563 5.261 30,00% 

42,00 66.2881 41.982.523 5.261 30,00% 
1705 — 220.961 

220961 

42,00 66.2881 42.203.484 5.261 30,00% 
ViS 

1706 

1707 

1708 -. 

4200 662881 42424444 5261 30 00% ' 

220.961 42,00 66.2881 42.645.405 5.261 30,00% 

220.961 42,00 66.2881 42.868.366 5.261 30,00% 
1709 220.961 

- 220.961 

42,00 66.2881 43.087.326 5.261 30,00% 
1710 42,00 66.2881 43.308.287 5.261 30,00% 

ISIANVIElMA 7 

:ormato PMO5-F0121 Vio 



ALCAI.O(A MAVOB 
DE BOGOTA  D.C. 

1±1 cOoioo 
PMOSF0121 

FEC$A 
011110021 

VERSION 
lO 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN. VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA. PRESUPUESTO DE VENTAS 

ormato PMO5-F0121 VIO 
'resupuesto Financiero. Flujo de Caja y 
'resupuesto de ventas 

SECCIÓN C 
Página 8de13 

Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 
www.habitatbogota.gov.co  

NXO VENTAS 
eÍB 

IB 012026 ASO01 1 I*5elve1a7IC)y. OBOE 1901202 02s11 IB, IMNI 

1 Fectm eboradde 
202443c.02 

2 Soticifante 
CONSTRUCTORA COLPATmA SAS 

3 Nombre del Proyecto de VMeflda 
Fld.lceedao Blandida FeeBlo -Pmy.cB Wanevi 

4. Datos estadlsticos Precio miles $ Área 
PreooiIes SI 5. Vall v,da en 

pro
a8Ie1nga  Proy84o7rae18fb 

Valormá,omo ' ______________________________________ 2 '6 51. 8.948 
Valor mínimo flO r"s- 

CanbdadVlVIENDASpOrEpo e 

- 

VIS NNÑ URB 

-v 

1 NO PMO 

Obseivaóón 1 
1 FAma a4soiicitant. 

FILA VAlIDACiÓN '" -. 
Øflb4Co.oNO II? 

NO 

Totales $62 $18987765 16.204900m $21010326 3000% - 
11 Identificación dele 

ITEM Vivienda 
12.Precio Vivienda 
miles S 

13 Área 
Construida m' 

14. Cuota Inicial 
miles $ 

15 Precio vivienda 
acomulado miles 

43529 244 

116. Precio Vivienda 
Ipor rn' (miles $) 

17 % Coda Inicial / 
Precio 

3000% 

18. Tipo de vivienda 
según SMMLV 

1 

1 1711 220961 4200 66288 261 

1 1712 220 961 4200 66288 4.3 750 208 ' 261 30 00% 

1 116 - 220961 4200 66288 43971169 5281 3000% 

- 117 
- 

220.961 42,00 66.288 44192.130 5.261 30,00% 

118 220.961 42,00 66.288 44.413.090 6.261 30,00% 

119 220.961 42,00 66.288. 44.634.051 5.281 30,00% 

..:- 120 220.961 

220.961 

42,00 66.288 44.855.012 5.281 30,00% 

121 42,00 66.288 45.075.972 5.261 30,00% 

122
- 

206 123 

220.961 

220.961 

42,00 66.288 45.296.933 5.261 30,00% 

42,00 66.288 45.517.894 5.261 30,00% 

213 

214 
-. 

220.961 

220.961 

42,00 66.288 45.738.864 5.261 30,00% 

42,00 66.288 45.959.815 5.261 30,00% 

__ 215 220.961 42,00 66.288 46.180.775 5.261 30,00% ' 

216 220.961 42,00 66.288 46.401.736 5.281 30,00% 

211 217 220.961 42,00 66.288 46,622.697 5.261 30,00% 

212 218 220.961 42,00 66.288 46.843.657 6.261 30,00% 

213 219 220.961 42,00 66.288 47.064.618 5.261 30,00% 

214 220 220.961 42,00 66.288 47.285.579 
- 

5.261 30,00% 

216 221 220.961 42,00 66.288 47.506.539 5.261 30,00% 

216 222 220.961 42,00 66.288 47.727.500 6.261 30,00% 

211 223 220.961 42,00 66.288 47.948.461 5.281 30,00% 

21SV
: 
 224 220.961 42,00 66.288 48169.421 

- 
5.281 30,00% 

219 313 220.961 42,00 66.288 48.390.382 5.281 30,00% 

220 314 220.961 42,00 66.288 48.611.343 5.281 30,00% 

221 315  -
220.961 42,00 66.288 48.832.303 6.261 30,00% 

316 220.961 42,00 66.288 49.053.264 5.261 30,00% 

223 317 220.961 42,00 66.288! 49.274.225 5.261 30,00% 

224 318 220.961 42,00 66.288! 49.495.185 5.261 30,00% 



AI.C*LO(* MAVø 
or fl000TA D.C. 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, '.IGILANCIA Y CONTROL DE ViViENDA 

PRESUPUESTO FINCRO-FLUJO DE CAJA. PRESUPUESTO DE VENTAS 

FODIA 
0411 112024 

COOIGØ 
PO41$-F0121 

D.vse7lmd,2,410aio 1.iO4,lyAtajo7, k04llv,0.O5W 15042012, .0004 155 k55c 

1 Feclsa elaboración 
2024d1c.02 

2 Solicitante' 
CONSTRUCTORA COLPATRIA SAS 

3 Nombre del proyecto de Vivienda 
Ftdelçamlo Nltind.da Fonilbo .Piey.cto itlaneva 

4. Datos estadisticos Precio miles $
[

Área m Precio niles 8/ 5. Val rda en 
garaje sencillo nla proyeclai .e°tnhl'ega 

proyectado para el año 

Valorrnáximo 
202 81.486. ______ 

Cantidad VIVIENDAS por tipo 
i» 5505€ usa OSIPMS 

;. e 

1 

' 

9 
Observación 

Fine.. Sol 

FILA VAUDACIÓN . 
-1 

- 
eneCHO VIS? 

NO 

Totales 30.00% 

ITEM 

220 

228 

229 

- 

232 

233 

231 

239 . 

241 . 

242 

243 

245 

247 

r. 

249 

' 

251 

252 

11. Identificación dala 
Vivienda 

12 Prectovivienda 
miles $ 

13. Área 
Construida m' 

14. Cuota Inicial 
miles $ 

15. Preciovivianda 
acumulado railes $ 

16. Precio Vivienda 
porra' (miles S) 

5.261 

17 % Couta Inicial / 
- - Precio 

30,00% 

18, Tipo de vivienda 
segin SMMLV 

, ',!_ 

... .. 

.. 
322 

323 

220.961t 42,00 66.288 49.716.146 

220.961' 42,00 66.288t 49.937.106 5.261 30,00% 

220.961 42,00 66.2881 50.158.067 5.261 30,00% 

220.961 

220.961 

42,00 66.288: 50.379.028 5.261 30,00% 

42,00 66.288 50.599.988 5.261 30,00% 

324 220.961 42,00 66.2881 50.820.949 5.261 30,00% 

'413 220.961 42,00. 66.2881 51.041.910 5.261 30,00% 

414 220.961 42,00 66.288 51.262.870 5.261 30,00% 

415
- - 

416 

417 

220.961 42,00 66.2881 5L483.831 5.261 30,00% 

220.961 

220.961 

42,00 66.2881' 51.704.792 5.261 30,00% 

42,00 66.288 51.925.752 5.261 30,00% 

418 

419 

220.961 42,00 66.288 52.146.713 5.261 30,00% 

220.961 42,00 66.288' 52.367.674 5.261 30,00% 

420 220.961 42,00 66.2881 52.588.634 5.261 30,00% 

421 220.961 42,00 66.2881: 52.809.595 5.261 30,00% 

422 220.961 42,00 66.288 53.030.556 5.261 30,00% 

423 
- 

220.961 

220.961 

220.961 

42,00 66.288: 53.251.516 5.261 30,00% 

42,00 66.288 53.472.477 5.261 30,00% 

513 42,00 66.288! 53.693.438 5.261 30,00% 

.514 220.961 42,00 66.288 53.914.398 5.261 30,00% 

- 
517 

220.961 42,00 66.2881  54.135.359 5.261 30,00% 

220.961 42,00 66.288 64.356.319 5.281 30,00% 

220.961 42,00 66.2881 54.577.280 5.261 30,00% 

518 220.961 42,00 66.2881 54.798.241 5.261 30,00% 
"a 

519 220.961 42,00 66.2881 55.019.201 5.261 30,00% 

520 220.961: 42,00' 66.288 55.240.162 5.261 30.00% 

521 220.961 

522 220.961 

42,00 66.288 55.461.123 5.261 30,00% 

42,00' 66.2881 55.682.083 5.261 30,00% 

rormato PMO5.F0121 Vio 
'iflkl 1" 



ALCAI.D(A MAVO 
D 0000TA  D.C. 

*tc7etfldAOt ,.Aan., 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA. PRESUPUESTO DE VENTAS 

FECHA 
0i11V2024 

COSCÓ 
PI.FOl2l 

rs 

NIE000E VENTAS 

1. INe kVHAs 1 j.DvaI9I2..Aleii5Nl 
1 FecEsa elaboración 

2024d16.02 
2 Solicitante 
CONSTRUCTORA COLPATA SAS 

3 t poyecto de VIvienda 
FId.lcomlso FNIa,d.it. FeeSbe .Pleysda VEsrovi 

4. Datos estadisticos Precio miles $ Área m' 
Precoes S/ 5 val VI nda en 

pro:ega o°:'año 

Valor mámo 226.181 202 $ 1.486.948 Valor minimo 226.1*1 4*.X... 52*1 
CantIdaØVW1ENDASpOrtipO 

1 
o -- ... - .. 

9.. 
Observación: 

10 im,.d.I . . . 

FILA VALIDACIÓN "' 
.1 

NO 

Totales . $19.967.155 15.204,0Orn' $23.a96.326 30,00% 

11. IdentificacIón de la 
ITEM vivienda 

12 Precio Vivienda 
miles $ 

13 Area 14 Cuola Inicial 15 Precio viviesda 16. Precio Vivienda .17 Ceuta lncial 118 Tipo de vivienda 
Construida mi miles $ acumulado miles $ por mi (miles SI Precio según SMMLV 

263 523 220.961 42,00 66.288 55.903.044 5.261 3000% 

2U 524 220.961 42,00 66.288 56.124.005 5.281 30,00% 

26* '6T 220.961 42,00 66.288 56.3.44.985 5.261 30,00% 

26* 614 220.961 42,00 66.288 56.565.926 5.281 30,00% 

615
- 220.961 42,00! 66.288 56.788887 5.261 30,00% 

, 616 220.961 42,00 66.288 57.007.847 5.261 30,00% 

269 617 - - 220.961 42,00 66.288 57.228.808 5.261 30,00% 

Ma 61 220.961 42,00 66.288 57.449.769 5.261 30,00% " 

ei 619 220.961 42,00 66.288 57.670,729 5.261 30,00% 

220.961 42,00 66.288 57.891.890 5.261 3000% 

- 61 220.961 42,00 66.288[ 58.112.650 5.261 30,00% 

_-, 622 220.961 42,00 66.288 58.333.611 6.261 3000% 

265 623 220.961 42,00 66.288 58.554.572 5.261 30,00% 

,, 624 220.961 42,00 66.288 58.775.532 5.261 30,00% 

713 220.961 42,00 66.288 58.996.493 5.261 30,00% 

238 714 ¡
220.961' 42,00 66.288 59.217.454 5.261 30,00% 

__ 715 42,00 66.288 
-

220.961 59.438.414 5.261 30,00% 

210 716 220.961 42,00 66.288 59.659.375 5.261 3000% 
717 220.961 42,00 66.288) 59.880.336 5.281 30,00% 
718 220.961 42,00 66.288 60.101.2961 5.261 30,00% 

213 719 220.961 42,00: 66.288 -- 60.322.257 6.261 30,00% 

214 $720 220.961 42,00 66.288 60.543.218 5.261 30,00% 
- 216 721 220.961 42,00 66.288 60.764.178 5.261 30,00% 

i722
-

220.961 42,00 66.288 60.985.139 5.261 30,00% 
723 220.961 42,00 66.288 61.206.100 5.261 30,00% 

278 724 220.961 , 42,00 66.288 61.427.060 5.2611 30,00% 
'' 

813 220.961 42,00 66.288 6t648.021 5.261 30,00% 
814

-. -
220.961 42,00 66.288 61.868.981 5.261 30,00% 

ormato PMOS-F0121 Vio 
'resupuesto Financiero. Flujo de Caja y Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 SECCIÓN C 
'resupuesto de ventas www.habitatbogota.gov.co Página l0del3 



30,00% 362 $19.887.186 18.264,00 m°I $23.996.326 

:oato PMO5.F0121 Vio r.rnr,A, 

*9550 DE VEATAS 

Dlvii,? 2120de2009.Ñ9vib 1. I1.'i,HyM.Uo 7, lieVel y. D,vii,o ¶9 de 2012, ielc*y lES. 11y 

1. Fecha elaboraciÓn 
2024.dtc.02 

2. Solicitanle: 
CONSTRUCTORA COLPATRIA SAS 

3 Nombre del proyecto de Vivienda 
Fiditeovilso HOIAdØIEI Footbo -Proy.cto ltlDEovl 

4. Datos estadisticos t018° 

anbdadVMENDASpO(bpo .
.. - . 

9 
ObservaoÓn - 

10. e del .11olt.iH. 

FILA VALIDACIÓN °-'°°'' 
.?e95A Olee? NO VII? 

NO 

11 tdentÓcacióo de la 
Vivienda 

12 Precjo Vivienda 13 AIea 14 Cuola Irr'cia: 

miles S Construida m0
j

miles 5 
15 Precio vivienda í16  
acurnivlado rni!es $ 

66.28862.089.942 

Preo Vívienda 
por m' miles S) 

5.261 

17 Cc..ta h La / 
PIeCL 

30,00% 

18 Tipode vivienda 
según SMMLV 

815 

816 

1 
818 

220.961 42,00 

220 961 42 00 66 288 62 310 903 5 261 30 00% 

220.961 42,00 66.288! 62.531.863 5.261 30,00% 

220.961 42,00 66.288 62.752.824 5.261 30,00% 

220.961 - 42,00 66.288! 62.973.785 5.261 30,00% 
Ole 

820 

821 

822 

220.961 42,00 66.288 63.194.745 5.281 30,00% 

220.961 42,001 66.288 63.415.706 5.261 30.00% 

220.961 42,00 66.288! 63.636.667 5261 30,00% 

823 220.961 42,00 66.288 63.857.627 5.261 30,00% 

824 220.961 42,00 66.288 64.078.588 5.261 30.00% 

913 220.961 42,00 66•288 64.299.549 5.261 30,00% 

914
1 

915 

916 

917 

918 

919 

920 

922 

923
, 

220.961 42,00 66.2881 64.520.509 5.261 30,00% 
1,1$ 

220.961 42,00 66.288 64741.470 5.261 30,00% 

220.961 42,00 66.288 64.962.431 5.261 30,00% 

220.961 42,00 662881 65.183.391 5.261 30,00% 

220.961. 42,00. 66.288 65.404.352 5.281 30,00% 

220.961 42,00' 66.288 65.625.313 5.261 30,00% 

220.961 42,00 66.288 65.846.273 5.261 30,00% 

220.961 42,00 66.288 66.067.234 5.261 30,00% 

220.961 42,00 66.288. 68.288.194 5.281 30,00% 

220.961 42,00 66.288 66.509.155 5.261 30,00% 

:924 

1013 

220.961' 42,00 66.288 66.730.116 5.261 30,00% 

220.961 42,00 66.288 68.951.076 5.281 30,00% 

220.961 
- 

42,00 66.288 67.172.037 5.261 30,00% 
• le 

1015 -. 220.961' 42,00 66.288 . 67.392.998 5.261 30,00% 

1016 
--  

- 1018 

220.961: 42,00: 66.288 '.67.613.958 5.261 30,00% 
Ole 

220.961 42,00. 66.288 67.834.919 5.261 30,00% 

220.961 42,00 66.288 88.055.880 5.261 30,00% 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

PRESUPUESTO FINANCIERO. FLUJO DE CAJA. PRESUPUESTO DE VENTAS 

EJ 
ALCAI.O1* MAvO 
DE U000TA D.C. 

FECHA 
CEiiIt2021 

CODeO 
PEHA$Ol2l 

00986v 
10 

Totales 

ÍTEM 

281. 

282 

263 

284 

288 

288 

287 

288 

290 

291 

282 

293 

288 

297 

301 

$02 

303 

304 

388. 

307 

308 



$ 79.887.768 

12.Precio VivienSa 
miles $ 

16204,00 m' 

13 Área 
Constnjida m' 

8 30.00M 
17 % Couta Inicial / 

PreciO 

30,00% 

14 Cuota Inicial 15. Poedo vivienda 
miles S acumulado miles $ 

16. Precio Vivienda 
por m' (miles S) 

18 Tipo de vivienda 
según SMMLV 

220.961 42,00 66.288r68.27& 5.261 

220.961 42,00 66.288& 68.497.801 5.261 30,00% 

220.961 42,00 66.288L 68.718.762 5.261 30,00% 

220.961! 42,00 66.288r 68.939.722 5.261 30,00% 

220.961 42,00 66.288t, 69.160.683 5.261 30,00% 

220.961 

220.961 

42,00 66.288t 69.381.644 5.261 30, 00% 

42,00 66.288 69.602.604 6.261 30, 00% 

220.961 42,00 66.288w 69.823.565 5.281 30, 00% 

220.961 42,00 66.288t 70.044.525 6.281 30,00% 

220.961 42,00 66.288t 70.265.486 5.261 30,00% 

220.961 42,00 66.288v 70.486.447 5.261 30,00% 

220.961 42,00 66.288v 70.707.407 5.261 30,00% 

220.961 42,00 66.288 70.928.368 5.261 30,00% 

220.961 42,00 66.288 71.149.329 5.261 30,00% 

220.961 42,00 66.288 71.370.289 5.261 30,00% 

220.961 42,00 66.288 71.591.250 5.281 30, 00% 

220.961 42,00 66.288 71.812.211 30,00% 

220.961 

220.961 

220.961 

42,00 66.288 72.033.171 30,00% 

42,00 66.288 72.254.132 5.261 30,00% 

42,00 66.288 72.475.093 5.261 30,00% 

220.961 42,00 66.288 72.696.053 5.281 30,00% 

220.961 42,00 66.288 72.917.014 5.281 30.00% 

220.961 42,00 66.288 73.137.975 5.261 30,00% 

220.961 42,00 66.288: 73.358.935 5.261 30,00% 

220.961 42,00 66.288 73.579.896 5.261 30, 00% 

220.961 42,00 66.288 1 73.800.856 5.261 30,00% 

220,981 42,00 66.288 74.021.817 5.281 30,00% 

220.961 42,00 66.288 74.242778 5.281 30,00% 
'15 

1114 

si 

1119 

1120 

323 1121 

1124 

1213 

1214 

1215 

1216 

331 1217 

332 1218 

333 1219 

1220 

1221 

1222 336 

1122 

1123 

1115 

1116 

1117 

1118 

FEceA 
5611 10024 

000108 
PIiOS.F0l2l 

lo 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

PRESUPUESTO FINANCIERO. FLUJO DE CAJA. PRESUPUESTO DE VENTAS .vi...iu€A Ma 
or e000tA D.C.  

0616500€ VENTAS 
.0*., 061.. COPO 

1664.2006.1600.601.6665611 YPI*vjo 7. 56ul y. Socia lO de 2072. soedo IdO. 66656 

1 Fecha elaboración 
2024.dlC-02 

2. Solicitante. 
CONSTRUCTORA COLPAIVEA SAS 

3 Nombre del proyecto de Vivienda 
Fidelceclio HIIocd.#. Fecabo .Pvoy.cto VOcievi 

4. Datos estadisticos Precio mdos $ Área m 
00e0 $/ 5 Valor Vivienda en 

pç0 
 

Valormáximo J0 26 61486 
. Valorminimo 42.00 

'261 V 
Cantidad VIVIENDAS por tipo o sea ': 

'ITSR , 
. 

9 
Observación 

.,.. 

0. Fi a - Solicltrrt. 

FILA VALIOACIÓN iU0.000ol,s.o 

Ii 

- 

- 
VlI 

NO 

ormatO PMO5-F0121 Vio 

'resupuesto Financiero Flulo de Cala y Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 SECCIÓN C 
'resupuesto de ventas %w.w.habitatbogota.gov.co Página 12 de 13 



FECKA 
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SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 
0ieÓ 

PIie5.Ç0121 
*LCAi.D(A M*YO 
DR R000TA D.C. 

flV'flTA1AQC HASTA, 

PRESUPUESTO FINANCIERO-FLUJO DE CAJA. PRESUPUESTO DE VENTAS 
VERSIÓN 

lo 

NEXO re VENTAS 

05,102192 2009 MkHA 1, lde.ly M10AI, 7, .lnly, O.o.lo 19 d. 2012. eNmielEN. lieeJ 
1 Fecha elaboracIón 

2024d1c-02 
2. Solicitante: 
CONSTRUCTORA COI.PATRIA SAS 

3 Nombre del proyecto de Vivienda 
flditcomilo isidsta Fe"Ebo .PToy.cla Waiovi 

4. Datos estadisticos Predo miles $ Área m' 
Precio4iles $1 5. Val rda en 

garaje sencillo mlIs$ pro aenega 

8. Valor SMMLV 
proye:doarael año 

Valor móximo '1II 91.486.948 
Valor minimo 4116 - 8.211 

Cantidad VlVlENDASportipo o 
• 

362 

. ,• 

-'OTrJ 0 

Observactón 

0. Flneod. ilel000(. 

FILAVALIDACIÓN " NO 

Totales .', -. $,7LøS7.T66i.' A  .1 m $23998J2S 30,0C 

TEN 
11. Identificación de la 
Vivienda 

12.Precio Vivienda 
milesS 

13 Area . 14 Cuota Inicial 
Constnnda m' miles 5 

15. Precio oMenda 
acvrnuiado leiles 5 

74.463.738 

16 Preo Vivienda 
por ni' (mies 5) 

5.261 

17 % Couta iv C. / 
Precio 

30,00% 

18 Tipo de vivienda 
seguir SMMLV 

VIS ':1223 220.961f 42,00t 66.288 

1224 220.961 42,00 66.288 74.684.699 5.261 30,00% 

1313 220.961 42,00 66.288, 74.905.660 5.261 30,00% 

r1314 220.961 42,0O 66.288 75.126.620 5261 30,00% 

75.347.581 5.261 30.00% s. 1315 220.961 42,00 66.288 

220.961 42,001 66.288 75.568.542 5.261 30,00% 
ViS 

1317 220.961 42,00 66.288 "5.789.502 5.261 30,00% 

1318 - 220.961 42,00 66.288 .1 6.010,463 5261 30,00% 

1319 - 220961 4200 66288 6231424 5261 3000% 

__ 132 220.961 42,00 66.288 6.452.384 5.281 30,00% 

1321 220 961 42 00 66 288 6673 345 5 261 30 00% 

1322 220.961' 42,00 66.288 '6.894.306 6.261 30,00% 

1323 220.961 42,00 66.288 .115.266 5.261 3000% 

1324 220.961 42,00 66.288 1.336.227 5.261 30,00% 

351 413 220961 42001 66288 7557188 5261 3000% 
VIS 

1414 220.961 42,00 66.288 177.778.148 5.261 30,00% 

; 1415 220.961 42,00t 66.288" ''77.999.109 5.261 30,00% 
ViS 

1416 220.961 42,00 66.288 8.220.069 5.261 30,00% 

1417 , 220.961 42,00 66.288 8.441.030 5.261 30,00% 

1418 220.961 42,00 66.288 78.661.991 6.281 30,00% 

13  
- 

1419 220.961 42,00 66.288 8.882.951 5.281 30,00% 

358 1420 220.961 42,001 66.288 ?9.103.912 6.261 30,00% 

1421 220.961 42,00 66.288 9.324.873 

19.545.833 

5.261 

6.261 

30,00% 

30,00% 1422 220.961 42,00 66.288 

'i423 220.961 42,00 66.288 19.766.794 5.261 30,00% 

3e2 : 1424
1 220.96l 42,00 66.288 .. 9.987.755 6.281 30,00% 

Ø1 

:oato PMO5.F0121 Vio 
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Ç9,TRIA Todo es Posible 
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Bogotá, noviembre 2ide 2024 

Señores . 
Curaduría Urbana 3 Bogotá 
Atn. Arq Juana Sanz Moritaño . 
Calle 97 N° 13-55 
Bogotá D.C. 

Csrad. (Jrbs, No. 3 B.vtí D.0 / ENTRADA 
Fecha: 2024-12-02 09:09:15 
Fimda V.C.R No: 24-3-3ÁI04 
No. Folios: 26 
Tipo k radicacion: Corupondcncza 
No. dc contspondcacia: 24303577 

¿ 

Ref.: Solicitud de corrección de texto de (icencia 11 001-3-24-1659 deI 26 de julio 2024 
Vilanova. ... . . ..... ¡

.. 4 $ - ',t••_  
I4 

AprecIada curadora: . .• . .,' 

INGRID KARINA GIRAL HERNANDEZ, mayor de edad con la cedula de Ciudadanía No 
52.312.021 de Bogotá en calidad de Apoderada especial de CONSTRUCTORA 
COLPATRIA SAS, identificada con Nit. 860.058.070-6 tal como consta en el poder especial, 
otorgada en Notarla 13 de Bogotá, por medio de la presente me permito solicitar corrección 
al texto de licencia debido a que en el acto administrativo de la licencia 11001-3-24-1659 
del 26 de julio 2024 Vilanova, numeral 2, Características Básicas del proyecto" 

Indica en la columnas descripción de uso VIP y VIS y este proyecto solo es Vis con un 
total de 362 unidades, como se indica en cuadro de área plano No Al OOA 

.AfATOTOI1DA , ZO.184,,!i4 (ii+(u).(i) 
AREA U3M (ZQft VflDS, $IPE PAQUEAPERQS 3.503,2a 

MJM0DfAPARTAMETOSVI5 

www.constrUCtOraCOIPatria.COm' 

MT. 860.OSBO7O-6 
Drecclón: Carrera 54 A No. 127 A - 45 Niza - Bogotá, Colombia 
PBX: +(57) (1) 643 9080 

'- r, 
ft. 



Cordialmente, 

INGRID KARINA GIRAL HERNÁNDEZ '' 
Cedula No 52.312.021 DE BOGOTÁ 
APODERADA ESPECIAL DE CONSTRUCTORA CÓLPÁTRIA SAS 

ç. , . .-' ,. 

3
•—.--- -

si.. 

" : 

' COLPATRIA ' Todo es Poible 
CONSTRUCTO&A 

,- .-7. -

:.. :'
, ... . 

Así las cosas, solicitamos corregir esto en el menor tiempo posible 

1. Anexo copia de plano arquitectónico AIOOA de licencia 11001-3-21-1659 del 
26 de julio 2024. 

2. Copia de Licencia de construcción 11001-3-21-1659 del 26 de Julio 2024. 
3. Poder de Constructora a Ingrid Kanna Giral Hemandez 
4. Copia de Cámara y Comercio de Constructora Colpatria 
5. Copia de cedula de ciudadanla de Igor Peña 
6 Copia de cedula de Ingrid Karina Giral Hernandez 

Agradecemos de antemano la atención prestada y quedamos atentos a cualquier 
requerimiento adicional. 

 

NIT. 860.05&070-6 
Dfreccón: Carrera 54 A No. 127 A - 45 Niza - Bogotá, Colombia 
PBX +(57) (1) 643 9080 .-. 

. 

. www.constructoracolpatriacom 

 



11001-1-21-3076 URB. 

11001-3-23-lEgo PROR 
27-dc-202 1 

25-.oct-2023 i 
28-dic-2021 

02.r.ov-2023 
28.dic-2023 
28-dic-2024 

11001-21-2070 

23-3.1233 

ZOEANDA c 
ZTRA'TO 3 

3 1 NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTO 

3.2 
LOTE 
SÓTANO (S) 

5060.90 
195.76  

SEMISÓTANO 0.00 
PRIMER PISO 1557.62 
PISOS RESTANTES 18431.26 

20184.64 TOTAL CONSTRUIDO 

LIBRE PRIMER PISO 3503.28 

VIVIENDA;. .. 
OMERCIO . . 

ÇIN.ASI SERVICIOS 
LN5flT/DQTAC 

o 

i 
i- t Lt t1ii)ti 

. Z01B4.64 . - 0.00. 0.00. 20.184.64 0.00. 0.00. 0.00 20,184.64 
- -, 0,00,. - ._ 0.00: 0.00 0.00 0.00. 0.00 0.00 0.00 

0.00 0.00. - - - - 0.00 0.00 0.00. 0.00. 0.00 0.00 
: . - 0.00 -. 0.00. 0.00 0.00 . 0.00. 0.00 0.00 0.00 

8 8 Ial III 8•8 400 
. - :! l.8T 2Qv18& s ',- "fil8l 

'v4 ttWÁ3 i'( i4 LESQ.E CCRRANIENTQi. .j1.62 

VILANO VA 

T 

E 4.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVPO..P'' 

a. No PISOS HABITABLES 1/2/15/16 

b. ALTURA MAX EN METROS 7,0/36,02/38,4 
c. SÓTANOS 1 
d. SEMISÓTANO NO 
e. No. EDIFICIOS 4 
f. ETAPAS DE CONSTRUCCIÓN 1 
q. PISO EQUIP. Y/O ESTACION No 

REA BAJO CUBIERTA INCL No 
ICE DE OCUPACIÓN 028 

fTINDICE DE CONSTRUCCIÓN 2,17 

-OS11NACION -  . . 
ZONAS RECREATIVAS 57,60 251141 

SERVICIOS COMUNALES 25 717,56 

ESTACIONAM ADICIONALES 4,70 134,55 

AISLADA 

D. AISLAMIENTO MrS NIVEL 

CONTRA PREDIOS VE 12.00 T 

CONTRA PREDIOS VE 3.00 

POSTERIOR - 
POSTERIOR 
ENTRE EDIFICACIONE 
PATIOS . -- 

a TIPO DE CIMENTACIÓN PILOTES - DADOS -VIGAS 
AMARRE 

o TIPO OE ESTRUCTURA MUROS DE CONCREO ONO 

o METODO DE DISEÑO Resslencia OSma 

1 ORADO DESEMPEÑO 
El EM NO ESTRUCTURALES 

Bao 

e ANAI.ISIS SÍSMICO Pai.álisis dinámico elástico 
(Modal) 

1j WADOS'CONESPACIO PÚBLICO 

-ANTEJÁRDlN -,  
IÇOD MTS POR CI 18  
3,00 MTS POR KR 96 

Altura 1.60 mts - Longitud 181,62 mb 

vAzo:.  
0,00 MTS POR CL 18 
0,00 MTS POR KR 96 

h. DIMENSION DE RETROCESOS 
CONTRA ZONAS VERDES O 
ESPACIOS PÚBLICOS 

yu 
CURADORA URBANA No. 3 - Bogotá D.0 $çi..9RID ÓN (' PÁGINA - .' 

. ......- ..
1  

ARQ. JUANA SANZ MONTANO 
Acto Administrativo No., . . 1j 11-3- 24 . 

: :
. ..•

FECHADCAc4ÓN, 

FEHADERDF 

FECHA DEEXPEDIC24S JUL TOCTI232 26-flc 4023 ____ 

La Curadora Urbana No 3 de Bogotá OC . ARO JUANA SANZ MOPJTAÑO, en eercio de as facultades legales que e casf&en las Leyes 388 cia 1997. Ley 810 de 2003, SUS Decretos Reglamentarios 
el Decreto Nocional 1077 de 2015 y  sus mo0iticacones Decreto Ostrital 056 de 2023 

RESUELVE 
Otorgar UCENCIA DE CONSTRUCCIÓN arr laisl .-riodahdad(es) de O2RA NUEVA, DEMOLICIÓN TOTAL. CERRAMIENTO para el precio urbano locahzado en la(s) d;recc.ónss) AK97 1820 (ACTUAL; 

con Clip(s) AA.AO1B8TRRJ Matricule(s) Inmobiliaria(s) 050C1561692 HOrnero de Manzana Catastral (1.44 y lote(s) do marizar'o catastral 029, Manzana Urbanística UNICA del Lote Urbopistico 2, 
correspondiente a la Urbanización LA EGO E HILANOERIA (ANTES HILANIJERIAS FONTIBON) (Localidad FOnhibón).. pare cvalro (4) edificaciones con uso de vivienda multifamiliar da nterós Social (VIS) 

(362 unidades) distribuIdas en dos (2) toçreo. una (1) do quince (15) p(o y una (1) de diecisáis (16) pisos, con un (1) edírcio comunal en dos (2) pisos y un (1) edificio tt1.Cnco en un (1) piso, con incuenia 
y ocho (58) cupos de estacionamientos prmados, veinte (20) cupos de eslacronamientos para visita-itas, dentro de los cuales dos (2) son para personas con movilidad reducida y tre:nta y sois (36) cupos 
para bsicetas Titular(es) CONSTRUCTORA COLPATRIA SAS FIDEICOMITENTE FIDEICOMISO HILANDERIA IrONTIBON con NlT 860058070-6 (Representante Legal JOSE HUMBERTO OSPINA 

GARCIA cori CC. 11341782). Constructa- responsable: CHARARRO RUSIELA con CC 37945491 Mal 25202-75119 CNO Carecterfticas básicas 

1.1 PØT-Desarrollo' ,.. a UPZHc 751F0.*bórl Dom.(NoR.gtsns.q*ad.) 13 SECTOR NORMATIVO: 
N.AIC. USOS: N.A Jd. EDIFIC.: N.A 

e.AREAACTMDAD; RESIDENCIAL 

CONSOLIDACION 

'ÇsQtJk .. ..:( RESIDENCIAL CONAGTMDAD ECONOMICAEN LA VIVIENDA 

'g. TRATAMIENTO: •' JqDAUDAD: . DENSIFICACION MODERADA 

1.2 ZN RIESGO: a Rernoción en Masa Basa b Encharcamiento ESta 
Desccrdamieno No 
RcmpJanI No 
AvTo'renciales Baja 

'tMJCRQ - : :.r 

•.• - 

.. .. ..._ - 

LACUSTRE-500 

ACTO ADMINISTRATIVO FECHA EXPEDICI • PI FECHA EJECUTORIA FECHA VIGENCIA NO DE RAOICACI • N 

DESCRIPCION USO VIS ESCALA No UNIDADES PRIV VIS-PUS BICICL. 

y ende Multifamiflar- VIP No No A,iça 125 16 7 12 

Ida Multifámlliar - VIS 5) No Aolica 237 42 13 24 

Sistema: Agrupación Total despues de la Intervención: 362 58 20 36 

Plaros ArquttectÓn,cos (14) / Anexo Estudio de suelos (1) / Anexo Memoria de Cálculo (1) / Estudios de Suelos (1) Memoria de Cálculo (3) / Informe de Seguridad Humana 

1 / Memona de cálculo elementos no estructurales 3 / Planos de Elementos No Estructurales 28 / PIanos Estructurales 70 

1 

ÁREAS Y LINDEROS DE ACUERDO A LOAPROSAOO EN EL PLÁNO URBANtST1000U3F422/4-01. EL PROYECTO CUENTA CON CUATRO (4) LI4IDADES DE EA PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA. UBICADAS EN 
PRIMER PISO - VER PLANO A-tEl LA PRESENTE LICENCIA SE EXPIDE BAJO EL PRINCIPIO CONSTITUCIONAL OS LA BUENA FE. TENlErOO EN CUENTA GUE EL SOLICITANTE DECLARA OLE LA UCENC'A CORRESPONDE A UN 
PROYECTO DE V1VTENDA DE INTERES SOciAL SE APRUEBA CERRAMIENTO EN MURO CERRADO CONTRA PREDIOS VECINOS EN uNA ALTuRA 082 40M EN UNA LONOITLIO DE 84.TOML Li. EDIFICACIÓN DEBERÁ TENER EN 
CUENTA EL CÓDIGO ELOCTRJCO COLOMBIANO NT C 2050 Y EL REGLAMENTO TSCN;CO DE INSTALACIONES ELECTRICAS - REIlE - RESOLUCIÓN 90708 DE AGOSTO 30 DE 2013 ARTiCULO 3 . DISTANCIAS DE SEGURIDAD . Y 
CONTROLAR EL RIESGO POR REDES ELOCTRICAS ALEDAÑAS ESPEciALMENTE EN LO RELACIONADO CON LA DISTANCIA MIMUA (EsTABLECIDA POR COOENSAI OLE DEBE TENER LA FACHADA RESPECTO DE OBrAS REDES 

ASREAS El. TuLLAN DE LA UCENCIA DEBERÁ CONSTRUIR LOS ANDENES CORRESPOENTES Al. PROYECTO EN ESTRICTO CI.jMPUMIENTO DEL CECRETO 253 CE 2323 ESTE 'ROYCCTO SE ESTUDIO BAJO LAVTGENCIA 
DE LAS NORMAS COLOAIBIANAS DE DISEÑO Y CoMSTRUCC1ON SISMO RESISTENTE NSR-10. EL CONSTRUCTOR QUIEN SUSCRIBE LA UCERCIA DE CONSTRUCCIÓN DEBE CUMPUR O I8CAPO EN A 1.365 CC NSR-tO Y ES 
EL RESPONSABLE 0€ QUE SU CONSTRUCCIÓN SE REAliCE APROPIADAMENTE SEGÚN ELLITERAL A.1 .38505 NSR.I0 EL LÍRBAISZAQOR O CONSTRUCTOR SS RESPONSABLE DE 01,)E LOS ELSMENTOS No 
ESTRUCTURALES SE CONSTRUYAN DE ACUERDO CON LO DISEÑADO. CI.IMPL1ENOO CON EL GRADO DE DESEMPEÑO ESPECIFICADO EL URBANIZADOR O CONSTRUCTOR ES RESPONSABLE DE RECOPILAR Y VERIFICAR 
LAS MEMORIAS DE CALCULO Y DETALLES DE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES INDICADOS EN PLANOS ARQUiTECTÓNICOS SEGÚN LA RESOLUCIÓN 0017 DE 231705 LA COMISIÓN ASESORAPERMANENTE PARA EL 
RÉGIMEN DE CONSTRUCCIONES SISMO RESISTENTES REOUIERE SUPERVISIÓN TECHICA DE CONFORMIDAD CON LA LEY 1786 DEL I3DE JUUO OE2s16, TITULO 1 DEL REGLAMENTO NSR.10 Y EL DECRETO NACIONAL 1203 
DE 2017. INGESEERO RICHARD LEONAROO GONZÁLEZ CAMARGO CON MP 68202-267122 STO CI.LIPLE COMO REVtSOR EXTERNO OS ACUERDO CON SL TITULO 1 DEL REGLAMENTO t-ISR-50 Y DECRETO Oil DE DICIEMBRE QE 
2087. SE DEBE CUMPliR CON LOS REQUISITOS DEN 223 ASESORIA CEOTCMCA EN LES ETAPAS DE DISEÑO Y CONSTRUCCIÓN 

VIGENCIA Y PRÓRROGA: ESTA UCENCIA TIENE LINA ViDENCIA DE TREINTA Y SEIS 1303 MESES PRORRe  ' es  POR UNa. Ru.,,, vez e,JR UN PLA) (1i4ESE8. CONTADOS A PARTIR DE LAiiáKÓE - 

SUEJECUTORIA . . - - 
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i
.'  

Solicilud Saneamiento Documento Tnbutano. 

Delineación Urbana O00242CO03U(b 

Ejecutar las obras de tonna tal que se garanl ce la salubridad y seguridad de las personas. asi có'-o la estabibdad de los terrenos y edrficacior'.es vecinas y de tos elementos constitutivos del espacio 

públiCO 
2 Mantener en la obra a licencio y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos pQ la auloactad competente. 

3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace reforertc'a la Resolución 472 del 2017 del MinisleflO del Modio Ambiente. o el acto que la modifique o sustituya, 
para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planos de manejo, recuperación o restauración ambiental, de conformidad con el decreto único del seclor ambiente y desarrollo sostenible en 

materia de licenciamiento ambiental 
4 Cuando se trate de licencias de construcción, solicitar la Autorizaciofl de Ocupación da Inmuebles al ccncluir las obras de edificación en los términos que establece el articulo 2.2.61.4.1 del decreto 

1077 del 2015. 
5. Someter el proyecto a supervisión técnica independiente en los lérreinos que señala e' Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construcción Ssmo Resistente (NSR) 10. 

6 Garantizar durante el cesarrolle de la obra la participación del diseñador estructural del proyecto y del ingenIero geotecnista responsables de os planos y estudios aprobados. con el fin de que atiendan 

las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o 
supervisor tócii co independiente. Las consultas y aciaraciofles deberán ¡ncorporarse en la bilácora del proyecto y/o en las actas de supervisión 

7 Designar en un termino máximo de (15) diva hápiles al profesional que remplazará a aquel que se desvtnculó de la ejecución de tos diseños o de la ejecución de la obra l-lasla tanto se designe el nuevo 

profesional. el que asumirá la obligación del prolesionat saliente aerá el titular de la licencie. 

8 Obtener, previa la ocupación y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervisión técnica independiente, al Certificado Técnico de Ocupación emitido por parle del Supervisor Técnico 
Independiente siguiendo lo previsto en el Título 1 del Reglamento Colombiano de Construcción Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de ocupación deberá prolocolizarse mediante escritura 
piblica en los términos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacióri de edificaoones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupación 

sionará los sanciones correspondentoS. inciuyendO las prevstas en el Código Nacional de Policia y Convivencia. Ley 1801 de 2016018 norma que la adicione, moditiquo o sustituya No se requiere su 

ización en el reglamento de propiedad tnzoi1al. 
Remitir, para el caso de proyectos que requieren ss4ei'visióri técnica independiente, copia ce las actas de la supervisión lecrvca independiente que se expilan durante el cesarroilo ce la obra, as cómo 

el certificado técnico de ocupación, a las autoridades conipelerites para ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienes remitirán copa a la orrtidad encargada de conservar el expediente del 
proyecto, y serán de publico conocimiento. En los casos de patrimonios autónomos en los que el fiduciario ostento la titularidad del predio y/o de a licencia de construcción. so debefa prever en el 
correspondiente contrato fiduciario quién es el responsable de este obligación y dar cumplimiento a las disposiciones de le Ley 1796 de 2016. 

10 Realizar los controles de calidad para tos diferentes malorialos y elementos que señalen las normas de construcción Sismo Resistentes. 

11 Instalar los equipos, sistemas e inrplemer'los de bajo conmino de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 ola samia que la adicione, moditique o sustituya. 

12 Cumplir con las normas vigentes de carácter nacional, municipal o dislrital sobre eliminación de barreras arquitectónicas para personas en situación de discapaCidad En part'cular debe ajusiarso a les 
edificios abiertos al público a las disposiciones del articulo 22,3.42 1 del Decreto 1077 de 2015 y las Normas TécnicaS Colombianas (NTC) 4140,4143.4145 4201 Y 434ri 

13. Ci'nplir con las disposiciones contenidas en las normas de construcción sismo resistente en vigor. 

14 Dar cumplimiento a las disposiciones de EcourbanismO y Construcción Sostenible del Plan de Ordenamiento Torrttonal de Bogota D.C. 

15. No incurrir en los comportamientos contrarios ala integridad urbanistica contemplados en el articulO 135 del Código Nacional de Policía y Convivencia (Ley 1601 de 2016). tales curso. 

• 
Construir con desconocimiento a lo preceptuado en la licencio de construcción, uso diferente al señalado en la licencie de construcción, ubicación diferente a la señalada en lo licencio de construcción 

• 
Tornar las medidas necesarias para evitar la emisión de particules en suspensión, provenientes de materiales de construcción, demolición o desecho, de conformidad con las leyes vigentes 

* Reparar los daños o aserias que en razón de la obra se realicen arr el andén, los vías, espacios y redes de servicios pubhcOs. 

• Reparar los daños, averías o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos. 
• 

Demoler, construir o reparar obras en el r.ora.'io comprendido entre las 6 do la tardo y las 8 de la mañana, como también los dias festivos, en zonas residenciales. 

16 El titu'ar de la licenciO sara 01 r.sponS'ba de todas las obligaciones urbanisticas y arquitectoniCas adquiridas CQfl occasion de su etipediCOn y 051ra çontractualrnente po' los per,Ci0s que causaren e 

terceros en desarrollo de la misma ( Ariculo 2,2,6,1,1,15 del decreto nacional 1077 dat 2015) 
17. El titular debe dar cumplimiento olas cargas, obligaciones y tos compromisos adquiridos de compensación. asi como los correspondientes aprovecharlirfllOs urbarrislicos cuandO a ellos haya lugar 

(numeral 2 del articulo 2.2.6.1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015). 

18 Realizar la publicación establecida en el artídelo 2.2.8.1.2.3.8 del presente decreto en un diario de amplia circulación en el municipIo o distrito donde se encuentren utic0d05 los inmuebles 

19 Es responsabilidad del diseñador datas instataciories eléctricas verificar art la etapa pre constructiva que les dialancias de seguridad RETIE se cumplan conforme al A't'r.ulo 13 del anexo pericia 

Técnico de instalaciones eléctricas (Resolución 90708 de agosto30 de 2013 o la norma que la adicione, modifique o sustituya). 
20 Loa predios áscados en Zonas clasificadas de Riesgo de r.moción y/o inundación por el IDIGER 'Instituto Dislrital de Gestión de Riesgos y Cambio Climático, los resper.sab es de las ceras decen ,sult& ante dicha entidad las medidas a lomar para mitigar los riesgos prestamente o la iniciación de tas obras. 

Esta 
licenci, no autoriza talo de árboles, ni excavaciones o similares en el espacio ptt,lico pera lo cual se debe consulta' a la autor:dad competente 

Loa contribuyentes del impuesto de delineación urbana deberán presentar y pagar la declaración del impuesto dentro col mes siguiente a la finalización de la obra, o a u'imo pago o aoo'rci en cuerta 
da los costos y gastos imputables ala misma o al vencimiento del término de la icarios includa su prórroga, toque ocurra primero, conforme canto base gravaste esiaclec ds en e artiCulo 5 del Acuordo 

352 de 2006, en concordancia con lo establecido con la Resolución 3065 del3l de diciembre do 2019 de la SecretarIa Distntal de Planeación 
23 En cumplimiento con lo previsto en el articulo 226 1 49 del Decreto 1077 de 2015, el titular dala licencia esté obligado a fiar aviso dala Identificación dala obra el Cual doliera permanecer insta:adO 

durante el término de ejecución dele misma 

24. 
Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Público (MUAP Resolución 630 de 2019- Decreto 500 de 2003). 

25. 
El titular de la ticericia debera reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estricto curnplitnieritO del Art 132 del Decreto 555 de 2021 y  el manual de espacio publico adoplsdo por 

el decreto distrital 263 de 2023. 

27. 
Solicitar en los términos estableados en el articulO 2.2.6 1 4 7 del DecretO 1077 de 2015 la diligencia de inspeccrour para te entrega material da tas áreas de cesión 

28. El constructor deberá prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos sólidos previstos en tos AJticuOS 
2.3.2.2.1  y siguientes del Decreto 1077 de 2015. o a a norma que lo adicrore. 

moditique o sustituya 

29. 
Contar con la respectiva autorización de vallas, avisos y cualquIer otra forma de publicidad exterior visual. (AcuerdO 1 de 

1998  y  sus modificaciones y 

reglam.nlaciones). 

30. 
En caso de contar con campamento de obra en espacio piblico deberá dar cumplimiento ala Resolución 18264 do 2014 expedida por el IDU. 

31. Pare los proyectos radicados en legal y debida forma a partir del año 2022, en 
la modalidad de obra nueva, antes de realizar la primera transferencia do dominio de las nuevas unidades de vivienda 

que ea construyan en proyectos que se sometan el régmen de propedad Pxx'izontal, unidades inmobiliarias cerradas, oteo individual o cualquer otro sistema, incluyendO proyectos de uso mixtO. que 
generen cinco(S) o más unidades habilaciOnalos para transferirias a terceros, al construdo o enajenador de vivienda nueva, deberá constituir un mecanismo de amparo pero cubrir .os eventuales 
perjuicios patrenoniales ocasionados al propietario o sucesivos prcp.etarios de tales viviendas, cuando dentro do los diez (10) años siguientes a la expeiic*on dala certificación tecnica de oCuPOcióri, a 

construcción perezca o amenace ruina en 
todo o en parte por cualq'uiefa de las situaciories contempladas erial numeral 3 del articulo 2060 del Código Civil y detalladas en el eniculo 2 2.6.7 1 2 del 

Decrelo Nacional 1077 de 2015. 

32. 
Cumplir con las disposiciones contenidas en el Reglarrienlo Técnico para las Redes' Internas de Telecomuflicactosos - RITEL adoptadas en las Resoluciones Nos 5050 de 2016, 5405 de 2018 

y  5993 

de 2020 de la Comisión de Regulación de Comunicaciones - CRC y las Resoluciones, así como las que la modifiquen. 
33 El constructor o urbanizador deberá informar a la entidad prestadora cte los servicios públicos la terminación de la conexión temporal, para que éste inicie la facturación individual del inmueble o de los 

inmuebles que se someten al reglamento ce propiedad horizontal 

3.4. El tr,iar de 
la Licencia tiene la 00li9a0ión de cIar curnplitriento e las disposiciones contenidas en tos articutOs 23. y 65 a 85 del Código oislntal de Policia de Bogotá. AcuerdO 79 de 2003. sobre 

seguridad oir las construcciones, espacio público, deberes generales, contaminación audil,va res,cuos sólidos. d'.spos.ción de escombros y desechos de coristruccii5n.y tIar cumplimento alaS 

disposIciones pertinentes del codigo nacional de policra. 

35. 
Les intervenciones en el espacio público con obras de infraestructura de Servicios Públicos y Telecomunicaciones deøen cumplir con las disposiciones relacionadas COri la expedición, obligaciones, 

responsabilidades y sanciones (Resolución 113583 d, 2014 JOU). 

36. Les entidades competentes realizarán el respevO oontropOteriOr ata localización de la industria. Además, dentro de los tres meses siguientes a la entrada en operación del uso industrial, el 

propietario deberá informar a las autoridades erihientales. riesgo y sanItarias, a afectos de validar el cumplimiento de la autodeclaración. Pasado el término previsto sin haber efectuado la información 

prevista, se entiende el incumplimiento de las obligaciones derivados de la licencia urborilitiCa 

37. Cumplir con lo dispuesto en el Decreto 099 de 2024 oir lo pertinente 

IMPUESTO STICKER NO 

19.jul.24 

FECHA. ÁREA DECL. VALOR 

24.950,18 
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CURADORA URBANA 
ARQ.JUANA SANZ MONTAÑO 

'hX 
NIT: 51.630.853-4 '' 

REFERENCIA: 23-3-1233. 

-- 

25 OCT 2023 
DE 

!Tk 11001- 3- 2 
ACTO ADMINISTRÁ11VO No 

Por el cual se concede prórroga a/término de vigencia de la Licencia 'de Urbanismo aprobada mediante 
Acto Administrativo No. 11001-1-21-3076 de127 de diciembre de 2021, expedida por/a entonces Curadora 
Urbana No. 1 de Bogotá D.C, Arq. RUTH CUBILLOS SALAMANCA, para los predios loca/izados en la KR 
96 G 17 B 49 /AK 97 1820 (ACTUALES) de la Alcaldía Local de Fontibón. 

LA CURADORA URBANA 3 DE BOGOTÁ, D.C. 
ARQ. JUANA SANZ MONTAÑO 

En uso de sus facultades legales, en especial las conferidas por las Leyes 388 de 1997, 
810 de 2003, los Decretos Nacionales 1077 de 2015, 2218 de 2015, 1197 de 2016, 1783 
de 2021 y  el Decreto Distrital 056 de 2023 y, 

,I CONSiDERANDO 

• Que l 27 de dicÍembre de 2021, la entonces Curadora Urbana 1 de Bogotá D.C, 
Arq. Ruth Cubillos Salamanca, expidió el acto administrativo 11001-1-21-3076, 
mediante el cual concedió Licencia de Urbanización en la modalidad de 
Reurbanización, para los predios localizados en la KR 96 0 17 B 49/ AK 97 18 20 
(ACTUALES) de la Alcaldía Local de Fontibón, el cual cobró fuerza ejecutoria el 
28 de diciembre de 2021. 

• Que como -Urbanizador responsable figuraba la profesional PAULA LUCIA 
' PINZON GARCIA, identificada con C.C. Nó. 51.919.940 y portadora de l 

Matrídula Profesional No. 25202-39569 CND. 

Que el señor JOSE HUMBEFTO OSPINA GARCIA, identificado con C.C. No. 
11.341 182, en calidad de'Représentante Legal de la sociedad CONSTRUCTORA 
COLPATRIA SA.S, cbn Nit. No. 860058070-6, fideicomitente del fideicomiso 
denominado HtLANDERIA FONTIBON, presentó ante este despacho el 01 de 
septiembre de 2023, mediante radicación No. 23-3-1233, solicitud de prórroga 

>' para la Licencia de Urbanizacián'aprobada rnediañte el acto administrativo 11001- 
1-21-3076 del 27 de diciembre de 2021. 

4. Que igualmente con la radicación presentada, se solicitó el cambio de urbanizador 
responsable, designando a la Ingeniera RUBIELA CHAVARRO CALA, idéntificada 
con C.C. No. 37.945'.491 y portadora de la Matrícula Profesional, No. 25202-75119 
.CND.- ... 

Bogotá, D.C. Calle 97 No. 3 -55 1 57 + 60 635 3050 1 E-mail: correspondencia@curaduria3bogota.com  
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REFERENCIA: 23-3-1 233. 

11001-3- 25 ØCT2023 

ACTO ADMINISTRATIVO No DE 

Por el cual se concede prórroga a/término de vigencia de la Licencia de Urbanismo aprobada mediante 
Acto Administrativo No. 11001-1-21-3076 deI 27 de diciembre de 2021, expedida por la entonces Curadora 
Urbana No. 1 de Bogotá D.C, Arq. RUTH CUBILLOS SALAMANCA, para los predios localizados en la KR 
96 G 17 B 49 /AK 97 1820 (ACTUALES) de la Alcaldía Local de Fontibón. 

5. Que el artículo 2.2.6.1.2.4.1 deI Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por el 
artículo 27 del Decreto Nacional 1783 del 20 de diciembre de 2021, establece: 

"La solicitud de prórroga de una licencia urbanística deberá radicarse con la 
documentación comp/eta a más tardar treinta (30) días hábiles antes del 
vencimiento de la respectiva licencia. La solicitud deberá acompañarse de la 
manifestación bajo la gravedad de/juramento de la iniciación de obra por parte 
del urbanizador o constructor responsable'.

u 

6. Que la solicitud de Prórroga de la Licencia, cumple con los requisitos consagrados 
en el artículo 27 del Decreto 1783 de 2021 el cual modifica el artículo 2.2.6.1.2.4.1 
del Decreto Nacional 1077 del 26 de mayo de 2015, por cuanto se efectuó dentro 
del término previsto y la Ingeniera RUBIELA CHAVARRO CALA, identificada con 
C.C. No. 37.945.491 y portadora de la Matrícula Profesional No. 25202-75119 
CND, en calidad de Urbanizador responsable, certificó que se iniciaron las obras 
autorizadas mediante la citada licencia. 

En virtud de lo expuesto anteriormente, la Curadora Urbana 3 de Bogotá, D.C. ARO. 
JUANA SANZ MONTANO, 

RESUELVE 

ARTÍCULO 1. Conceder a la sociedad CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S, con Nit. 
No. 860058070-6, fideicomitente del fideicomiso denominado HILANDERIA FONTIBON, 
por una sola vez, la prórroga al término de vigencia de la licencia de Urbanización 
otorgada mediante Acto Administrativo 11001-1-21-3076 del 27 de diciembre de 2021, 
para los predios localizados en la KR 96 G 17 B 49 / AK 97 18 20 (ACTUALES) de la 
Alcaldía Local de Fontibón, por un término de doce (12) meses adicionales, contados a 
partir de la fecha de vencimiento de la Licencia mencionada, la cual fue ejecutoriada el 
día 28 de diciembre de 2021. 

2 

Bogotá, D.C. Calle 97 No. 3 - 55 1 57 + 601 635 3050 1 E-mail: correspondencia@cur0duria3b090t0.00m  
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íFi1 CURADORA URBANA 3: 
II 1 ARQ.JUANA SANZ MONTAÑO 

I.1_J NIT: 51.630.853-4 

REFERENCIA: 23-3-1233. 

•4• 

ÁCTO ADMlÑISTRÁTI/O No 
Y() 25OCT2C3 

DE 

Por el cual se concede prórroga a/término de vigencia de la Licencia de Urbanismo aprobada mediante 
Acto Administrativo No. 11001-1-21-3076 del 27 de diciembre de 2021, expedida por la entonces Curadora 
Urbana No. 1 de Bogotá D.C, Arq. RUTH CUBILLOS SALAMANCA, para los predios localizados en la KR 
96 G 17 B 49 IAK 7 1820 (ACTUALES) de la Alcaldía Local de Fontibón. 

PARÁGRAFO. Hace parte del presente Acto Administrativo la certificación de iniciación 
de obras presentada por el Constructor Responsablel 

ARTÍCULO 2. Aceptar el cambio de Urbanizador Responsable de la Licencia de 
Construcción, aprobada mediante Acto administrativo No. 11001-1-21-3076 del 27 de 
diciembre de 2021, por la Ingeniera RUBIELA.CHAVARRO CALA, identificada con C.C. 
No. 37.945.491 y  portadora de la Matrícula-Profesional No. 25202-75119 CND. 

ARTÍCULO 3. El término de vigencia de la licencia antes citada se extiende hasta el 28 
de diciembre de 2024.  

ARTÍCULO 4. Las normas y demás disposiciones, así como las obligaciones 
establecidas en la Licencia de Construcción aprobada mediante Acto Administrativo No 
11001-1-21-3076 del 27 de diciembre de 2021, se mantienen vigentes y no son objeto de 
modificación mediante el presente actó. 

ARTÍCULO 5. El presente Acto Admihistrativo debe notificarse en los términos del Ley 
1437 de 2011 y  contra el proceden los recursos de reposición, ante la Curadora Urbana 
No. 3 de Bogotá D.C, y de apelación ante la Secretaría Distrital de Planeación, de manera 
presencial en el momento de la notificación personal o dentro de los diez (10) días 
siguientes a la notificación. 

NQTLFÍQ.UESE Y. CÚMPLASE 

A 
Cu 

Proyectó:JPAP 
Revisó: Abg. AL. 

Ejecutoriada en Bogotá D.C. a los 
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CURADORA URBANA 3 
ARQ.JUANA SANZ MONTAÑO 

NIT: 51.630.853.4 

- 
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:: Expediento No. 11001-3-23-231 
's. - 1 iDO 

ACTO ADMINSTRATIVO 

'46 208EP2024 
DE 

Por medio de la cual se resuelve el Recuraó de Reposición Interpuesto contra el acto 
admInistrativo 11001-3-24-16,59 del 26 de Julio de 2024. 

>1 

LA CURADORA URBANA 3 DE BOGOTÁ D.C. 
ARQ. JUANA SANZ MONTAÑO 

En uso de sus facultades legales, en especial las contenidas en las Leyes 388 de 
1997, 810 de 2003 y  1796 de 2016, (o Decretos Nacionales 1Q y  2218 de 2015, 
1197 de 2016y 1203 y2013'de,,2017, i783 de 2021, el DecretóbitritaI 056 de 2023 

_4 
- *-.. . ,-- r:-  , 

1. Que mediante referéncia 1,1001-3-23-2313 del 12 dé diciembre de 2023, se radicó 
ante este despacho solicitud de Licencia de construcción en la modalidad de obra 
nueva, demolición total y cerramiento para el predio ubicado en la AK 97 18 20 
(ACTUAL) de la Iocafldad de Fontibón, con Matricula Inmobiflaría 050C 1561692, 
presentada por la sociedad CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S, identificada 
con NIT 860058070-6, en calidad de FIDEICOMITENTE FIDEICOMISO 
HILANDERIA FONTIBON LJ44 441 áø 

2 Que la actuación culminó con la expedición del acto administrativo 11001-3-24-1659 
del 26 de julio.de2024,. med*nt€, elcuaI.se-aprob&ia licencía solicitada... 

, 1 1 

3. Que en virtud de Ib dispuesto- por la Résolución 993 de 2020, expedida por la 
Personerfa de Bogotá, el acto administrativo 11001-3-24-1659 del 26 de julio de 
2024, fue notificado electróni.-mente a la señora MARIA MERCEDES OCAMPO 
MONCADA, Identificada con la de ciudadanía 35604775 en calidad de 
delegada de la PSONERíA b;. OTA, el 9 de agosto de 2024 

-'* 'i 
4.-  Que el día é-abst&de -204 ''iahtérádicíón dé cór?éspcndéncia 

243002515, la señora MARIA MERCEDES OCAMPO MONCADA, identificada con 
cédula de ciudadanía 35.604.775, en calidad do delegada de la PERSONERÍA DE 
BOGOTÁ, Interpuso recurso de reposición y en subsidio de apelación en contra del 
acto administrativo 11001-3-24-1659 del 26 de julio de 2024. 

5. Que en cumpmiento de lo previsto en él parágrafo 2 del artículo 2.2.6.1.2.3.9 del 
Decreto Nacional 1077 de 2015, mediante oficio 24-3-02686 del 9 de septiembre de 
2024 se dio traslado del recurso interpuesto para que el titular de la licencia se 

1  
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CURADORA URBANA 3 
1 ARQ.JUANA SANZ MONTAÑO 

NT 51.630.853-4 

Expediente No. 11001-3-23-2313 

nÜoi 

ACTO ADMINSTRATIVO 
-3-2-14' 20SEP2024 

DE 

Por modio de la cual seøauelve el Recurso de Reposición interpuesto contra el acto 
administrativo 11001-3-24-1659 del 26 do julio de 2024. 

f pronunciara sobre los argumentos planteados en el mismo, sobre lo cual dio 
respuesta mediante radIcado 243002709 del 13 de septiembre de 2024...... 

:4 . . •j.. 

1. PROCEDENCIA DEL RECURSO 
4 . -: y 

El escrito presentado el día 26 de agosto de 2024, baJó el cónsecutivo 243002515, por 
la señora MARIA MERCEDES OCAMPO MONCADA, en calidad de delegada de la 
PERSONERÍA DE BOGOTA y mediante el cual se ihterpone recurso de reposición y 
en subsidio de apelación en contra del acto administrativo 11001-3-24-1659 del 26 de 
julio de 2024, se realizó dentro de la oportunidad legal, de conformidad con el artículo 76 
del Código de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo que 
señala: 

"OPORTUNIDAD Y PRESENTACIÓN. Los recursos de reposición y apelación 
deberán interponerse por escritó en la diligencia de notificación personal, o dentro 
de los diez (10) días siguientes á ella, o a la notificación por aviso, o al vencimiento 
del término de publicación, según el caso. (...)" 

Adicionalmente, el recurso mencionado cumple con lo dispuesto en el numeral primero 
del artículo 77 ibidem, toda vez que fue presentado directamente por la Interesada, 
dando cumplimiento a lo prescrito en el mencionado artículo que establece: 

Por regla general los recursos se interpondrán por escrito que no requiere de 
presentación personal si quien lo presenta ha sido reconocido en la actuación. 

- Igualmente, podrán presentarse por medios e!ect,?inicos. 
4' 

Los Recursos deberái reún adémás, los siguientes requisitos: 

Interponerse dentro del plazo 'ieaI, pór e! Interesado o su representante o 
apoderado, debidamente constituidó. (..J' 

_."} i- - 

1 t ! '' 

• i..F1 .rrír 

Debido a lo anterior esta Oficina procederá a pronunciarse de 
argumentos presentados por el recurrente. 

fondo sobre los 

•H': 

• Bogotá, D.C. Calle 97 No. 3 -.55 1 57 + 601 635 3050 Email: correspondencia@cur0dufl03b0g0ta.COm  
L :" 



p 

DE 2 OSEP 

CURADORA URBANA 3 
ARQ.JUANA SANZ MONTAÑO 

NIT: 51 .630853.4 

ti ;. 

:I h1i 
•t'.  

•14J. 

1ooi-- 24-24E' 
ACTO ADMINSTRATIVO 

Expediento No. 11001-3-23-2313 

Por modio de la cual so rssuelve el Recurso de Reposición Interpuesto contra el acto 
administrativo 11001-3-24-1659 deI 26 de Julio de 2024. 

' 

II. ARGUMENTOS DE LA RECURRENTE 1 
Señala la recurrente en su escrfto de impugnación lo siguiente: 

"De fa revisión efectuada a la Llcencfa 11001-3-24-1659, expediente No. 11001-3- 23-2313 
de fecha 12 de diciembre de 2023 (ID 2060), se generaron las siguientes obseivaciones: 

3.1 OBSERVACIONES DE ARQUITECTURA 

GIRO DE LAS PUERTAS DE EVACUAC1ÓN 

entra en el acta de observaciones emitida en su 
momento por la Curaduría Urbana N°3 (Imágenes en texto original)

- 1 

NSR 10- TITULO K 2.27 Toda obra se deberáØoyectar y construir de tal forma que facilite - - 
el ingreso, egreso y la evacuación de emergencia de las personas con movilidad reducida, 
sea esta temporal o 

(...) "Al frente de la abertura de la puerta en la edificación debe haber un espacio de maniobra 
horizontal mínimo de 1 500 mm por 1500 mm. Cuando es necesario hacer un giro de 180" en ¡ 
una silla de ruedas, debe haber un mínimo de 1600 mm por2 150 mm. Se requiere un espacio 
libre de 600 mm (se recomiendan 700 mm) en el lado de la cerradura, de manera que una 
persona pueda operar la manija de la puerta. Véase Anexo 8." 1 

¶ 

• UNIDADES RESIDENCIALES PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA: 

Tal como observó la Curaduría Urt,ana N°3., no se evidencia cuadro con el total de 
apartamentos propuestos para PMR, para verificar el cumplimiento de la destinaclón de al 
menos el 1% de las unidades destinadas a PMR ,j J1Hj « 
IV. SUSTENTO JURÍDICO - 

3 

Se observa que en el plano 4401, ARCHIVO "ID 2036 PL&ARQ_EXP 3-23- 2313" se crea 
una barrera a la evacuación con la puerta de los apartamentos para personas con movilidad i 
reducida, especialmente en la puerta de acceso al apartamento que se cruza con la circulación : 
de la pue#ague.sirvedeeveQaln al exterior. 

/- y-o hW'tit 
s( mismo, esta óbser.'abión e e,k4 

16.1.1 Generalidades 

<--, r- Bogotá, D.C. Calle 97No. 13 -.55 1 57 + 60J 635 35O E-mail: correspondencla©curadurio3bogoto.com  
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CURADORA URBANA 3 
ARQ..JUANA SANZ MONTAÑO 

NIT; 51.630853-4 

Por medio de la cual so resuelve el Recurso de Reposición Interpuesto contra él 8ctó 
adminIstrativo 11001-3-24-1659 del 26 do Julio de 2024. 

Ley 400 de 1997. Sentido del Giro de Apertura de la puerta de evacuación. Se evidenció en 
numerosos espacios de puertas, que la detenninación de! sentloo del giro de apertúra se 
encuentra en contra vía del sentido de evacuación, situación que contradice lo relacionado con 
las medidas de evacuación a tener en cuenta, que se encuentran compiladas en la norma de 
sismo-resistencia NSR 10, especialmente en lo que hace referencIa a! cumplimiento de los 
títulos J y K de la norma, en donde se determinan las medidáS que debe tener en cuenta el 
constructor del proyecto para verificar que la edificación riU8nte con medidas eficientes, 
tendientes a controlar situaciones de emergencia como incendios, temblores, entre otras y 
que, garanticen la evacuación segura y pronta de las personas que residen o habitan la 
edificación al momento del siniestro. 

"1 T-,, 

La norma NSR-10 contiene vados llneamientos para la construcción; no obstante para este 
caso en particular, se señalan los títulos J y K que están directamente relacionados con la 
protección de edificaciones en materia de redes contra incendio, adicional a eso, siento un. . L. 
documento técnico de obilgatorio cumplimiento, estos títulos mencionan las normas que se 
deben ejecutar como las Normas Técnicas Colombianas - NTC y normas NFPA para dar e! 
acatamiento a los procedimientos de diseño e instalación de un sistema contra incendio. 

4 iifl 
Ley 361 de 1997 

La Ley 361 de 1997, establece mecanismos de integración para las persçinaS con movilidad 
reducida, especialmente, lo señalado en el artículo 48, que establece: 1 4-• 

Artículo 480.  Las puertas principales de acceso de toda construcción, sea ésta pública o 
privada, se deberán abrir hacia el exterior o en ambos sehtidos, deberán así mismo contar 
con manijas automáticas al empujar, y sin son cristal siempre llevarán franjas anaranjadas o 
blanco- fluorescente a la altura indicada hL1 ii. 

En toda construcción del territorio nacional y en particular las de carácter educativo, sean 
éstas públicas o privadas, las puertasl se abrirán hacia al exterior en un ángulo no Inferior a 
180 grados y deberán contar con escape de emergencia, debdamente Instalados de acuerdo 
con las normas técnicas internacionales sobre la materia. 

Decreto 1077 de 2015 modificado por el Decreto 1203 de 2017 '9'
r 

Esta norma establece en el artículo 2.2.6.1.1. 1,lo siguiente: j . 
Artículo 2.2.6.1.1.15 Responsabilidad del tltulare la licencia. (Modificado por el artículo 7 del 
Decreto 1203 de 2017). El titular de la lícencia sorá el responsable de todas las obligaciones 

4 

1 1i fi 
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CURADORA URBANA 3 
ARQ.JUANA SANZ MONTAÑO 

NIT: 51.ó3O.853-4 

Por medio de la cual se resuelvo el Recuroó de Reposición Intespuesto contra el acto 
administratIvo 11001-3-24-1859 de! 26 de Julio de 2024. 

urbanísticas y arquitectónicas adquiridas cori ocasión do su expedición y 
extraconlractualmente por los perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la misma. 
Por medio de! cual se modifica parcialmente el Decreto 1077 de 2015 Unlco Reglamentarlo 
de! Sector Vivienda, Ciudad y Territorio yse reg/amenta la Ley 1796 de 2016, en lo relacionado 
con el estudio, trámite y expedición de las licencias urbanísticas y la función púbilca que 
desempeñan los curadores urbanos y se dictan otras disposiciones. 

ARTICULO 2.26.1.2.2.3 De la revisión de/proyecto. (Modificado poro! artículo 7 de/Decreto 
1203 de 2017). El curador urbano o la autoridad municipal o distrital encargada de estudiar, 
tramitar y expedirías licencias deberá revisar e/proyecto objeto de la solicitud desde el punto 
de vista jurídico, urbanístico, arquitectónico y estructural, Incluyendo la revisión del 
cumplimiento de! Reglamento Colombiano de Construcción Sismo Resistente NSR-10 y la 
norma que lo adicione, rrodifique o sustituya; los diseños estructura/es, estudios geotócnicos 
y do suelos y diseños de elementos no estructurales, así como e/cumplimiento de las normas. 
urbanísticas y de edificación ap/loa bls. 

-* - -4 -4 -1'  -  
Si bien la revisión del proyó s ! /arapartir de día siguiente de la 'radicación; tos 
.tórrnlnos para resolver la solicitud empezarán a correr una vez haya sido radicada en legal y 
'debida forma. ., . 

4 i 
Frénte ata 1act,ffád 
lo contencioso adminisírativo, OPACA, se ediabiece que en/a presentación de recursos contra 
actos administrativos lo siguiente: regla general, contra los actos definitivos procederán 
los siguientes recursos: 1. El de repolción,.ante quien expidió la decisión para quela aclare, 
modifique, adicione o revoque ( )", .. .. .._t........,. .. .- -. -. 

En concordancia con lo anterior y evidenciando sobre el expedie te remitido, observaciones 
de arquitectura, sepegm/te este ministerio publico Interponerjecurso de REPOSICIÓN, en 
SUBSIDIO DE APE!g4C!ÓN, frente al acto administrativo No 11001-3-24-1659 de fecha 26 r 

de julio de 2024, el fin de que la misma se REVOQUES  ACLARE MODIFIQUE o 
ADICIONE, por los motivos de lacanf51Vnida1 d señalados. .' 

i; - :'. v PRETENSIONES 

5.1. Conforme con las consideraciones expuestas y, en concordancia con lo dispuestó en el 
artículo 74 deI CPACA, se solicita se ACLARE, MODIFIQUE, ADICIONE el Acto Administrativo 
que otorga la licencia en cuestión, a/no encontrarse conforme a la normatividad ya citada. 

5.2. De no acceder a las anteriores pretensiones, sírvase conceder el recurso do APELACIÓN 
ante la Secretaría Distrstal de Planeación ( ) fl

, 

5 
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Por medio de la cual se re.uv. el Recurso de Reposición Interpue8to contra el acto 

;__ 1 .4' 

- 

:: 

ft$ l*1í, 
Giro de las puertas de evacuación.  

1: 
De acuerdo a lo contenido en el Titulo K (K.3.2.7)de la NSR-1O, toda obra aeoera 
proyectarse de forma que se facilite el tránsito y evacuación deias personas con 
movilidad reducida evitando barreras físicas en dicha ruta, de iguafmanera precisa la 
disposición que "cuando una puerta alabrir obstruya un medio de evacuación, se debe 
aarantizar una distancia mínima de paso. Esta distancia mínima de paso debe ser 

administrativo 11001-3-24-165946126 de Julio de 2024. 

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO 

Ii 

, 5H 
1.. 'J 

i'1 'r' -' !;.-• 

¶ ¶ 

•:[

i 

CURADORA URBANA 3Jr 
ARQ.JUANA SANZ MONTAÑO ;1 .. 

NÍT. 516308534 

5,  

ExpedIente No. 11001-3-23-2313 

1 fí 11001-3- 24-, 4i 20 SEP 2024 

1
mayor o equivalente a la mitad del ancho de la salida... ' 

Efectuada la revisión de los planos aprobados con el acto administrativo impugnado, 
en particular el plano arquitectónico A-1 01, se puede observar que el proyecto cumple 
la medida mínima de paso, con ura medida equivalente a la mitad del ancho de la 
salida lo cual corresponde a 0.61m. 

No obstante, para mayor claridad, y atendiendo el traslado del recurso de reposición 
presentado por la Personería de Bogotá, efectuado por este despacho, se aportó 
nuevamente el plano arquitectónico A-1 01 incorporando las cotas de las medidas de 
distancia del paso, en todos los puntos que se presenta la apertura de las puertas; 
adicionalmente, el interesado allegó 2 planos de estudio de seguridad humana 
realizado para el proyecto, suscritos por el profesional responsable, de donde se 
indican tas medidas mínimas de paso, dando cumplimientó de esta manera a las 
observaciones efectuadas por el Agente del Ministerio Público, por lo cual se 

J procederá a modificar el acto administrativo reemplazando el plano arquitectónico A- 
T. 101 e incorporando los citados planos anexos .- 

Ir 

. Unidades residenciales para personas con movilidad reducida 

'Efectuada la revisión de tos planos aprobados cori el acto administrativo impugnado, 
en particular el plano arquitectónico A100A, se pudo evidenciar que junto al cuadro de 

.f.J cerramiento y debajo del cuadro de estacionamientos para vivienda se encuentra el 
cuadro de apartamentos PMR. E 1 cuadro indicado como APTOS PMR 1% Indica la 

:torre, el piso y las unidades propuestas (en total 4). 

J! t' 

r 
:Lt ;:' fr...'4 tí 
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ACTO ADMINSTRATIVO 

Pór medio de la cual se roeuelve el Recurso do Reposición Inteipuesto contra el acto 
admInistrativo 11001-3-24-1559 deI 26 de Julio de 2024. - 

No obstante, atendiendo el traslado del recurso de reposición presentado por la 
Personería de Bogotá, efectuado por este despacho, los interesados aportaron 
nuevamente el pl nrquitectónico Al 0A, en donde en el mismo cuadro incluyen el 
número total de Uii1CI&des precisando que el 1% efectIvamente corresponden a las 4 
unidades propuestas. De Iguál forma, en el plano arquitectónico A-1 01, mencionado 
con anterioridad, se achuró la ubicación de dichas unidades, dando cumplimiento de 
esta manera a las observaciones efectuadas por el Agente del Ministerio Público, por 
lo cual se procederá a modificar él acto administrativo reemplazando el plano 
arquitectónico A-IOOA. •. • 

4 tii . 

Considerando que una de las finalidades que persigue el recurso de reposición es la 
aclaración, modificación o adición del acto administrtivo aprobado, y que en estos 
términos fue sQlicitado por el Agene del Ministerio Ptlbitco, se procede a modificar el 
mismo, respecto de Los planos árquitectónicos A-1 01 y  A-lOO A, que reemplazan los 
inicialmente aprobados, y se incorporan 2 planos de estudio de seguridad humana, - 
suscritos por el profesional responsable. - ' j r 

( i
ej

e te i. t $4 4.. ti t% '4 i 1 1' 
En este entejjdo, se da cumplimiento a lo señalado por el artículo 41 dei Código de ' Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo. . - 

-i [:- ':--- 
'si -4 {• 14 

.de Bogotá D.C. Arquitecta Juana Sanz 

- >S: 

: RESUELVE 11
1 

L- ARTÍCULO PRIMERO: Conceder el recurso de reposición interpuesto por ¡a señora la •  
señora MARIA MERCEDES OCAMPO MONCADA, identificada con cédula de ,,• 
ciudadanía 35.604.775 en calidad de delegada de la PERSONERÍA DE BOGOTA, en : f 
contra del acto administrativo 11001 -3-24-1569 del 26 de julio de 2024, expedido por , 
la Curadora Urbana 3 de Bogotá D.C., por las razones expuestas en la parte motiva. --' 

ARTÍCULO SEGUNDO: Modifláar el acto administrativo 11001-3-24-1569 CfI 26 d9ffrJ 
julio de 2024 Incorporando como documentos que hacen parte del mismo lOS planos i 
arquitectónicos A-101 y A-100A, que reemplazan los inicialmente aprobads, y  se 
incorporan 2 pIanos de estudio de seguridad humana suscritos por el pÓfesional 
responsable. 

7 
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: En mérito de lo expuesto, la Curad 
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ARQ.JUANA SANZ MONTAÑO !t 
NIT: 51.630.8534 

Expediente No. 11001-3-23-2313 

11001-3-  24- 214 70 SEP 2024 
ACTO ADMINSTRATIVO 

,

DE 

Por medio do la cual se resuelvo el Recurso de Reposición Interpuesto contra el acto 

admInistrativo 11001-3-24-1659 del 26 de Julio de 2024. 

4 

ARTÍCULO TERCERO: La presente resolución debe notificarse en lóstórrninos de tos -L 
artículos 68 y  siguientes de la Ley 1437 de 2011 y  contra ella no procede recurso 
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CURADORA URBANA 
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA 

NIT: 51 .716.336-9 

REFERENCIA: 11001-1-21-207ó 

flOO1- i-2i- 123 
ACTO ADMINISTRATIVO Ño. DE 

Por el cual se corrige el número de/Acto Administrativo yfecha de expedición del mismo que fue inscrito 
en el rótulo del plaflo No. CU1F422/4,-00 del Proyecto Urbanístico denominado LÁ EGO E 
HILAI'TI)ERL4S antes HILANDERI4S FONT1BON, identificado con nomenclatura urbana KR 96 G ¡7 
B 49 (actual) IAl 9-18 20 (aCtual), localizado en Ja Localidad de Fontibón, en Bogotá D.C. - 

LA CURADORA URBANA 1 DE BOGOTA., D.C. 
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA 

• En uso de sus facultades legales, en especial ¡as que conflere las Leyes 388 de 1997 y 810 de 2003, el 
Decreto Nacional 1077 de 2015, modLcado por los Decretos Nacionales 2218 de 2Ol5y 1197 de 

2016, 1203 de 201'Yy  el Decreto Distrital 670 de 2017, y 

CONSIDERANDO 

Que mediante Acto Administrativo No. 11001.. 1-2 1-:31)76 del 2 de diciembre de 2021 esta Curaduria 
Urbana expidió Licencia de Urbanización en la modalidad de Reurbanizacion para el Proyecto 
Urbanístico denominado LA EGO E HILANDERJAS antes IlILANDEREAS FONT[BON, identificado 
con nomenclatura urbana KR 96 (3 17 B 49 (actual)JÁK 97 18 20 (actual), localizado en la Localidad 
de Fontibón, en Bogotá D.C. 

2. Que el artículo 2 deI Acto Administrativo No. 11001-1-21-3076 del 27 de diciembre de 2021, adoptó el 
plano que contiene el • proyecto urbanístico denominado LA EGO E 1-IILANDERIAS antes 
HILANDERIAS FONTIBON, distinguido coñ el númeró CU1F422/4-00. 

3. Que revisado el contenido del plano urbanístico núnióro CU1F422/4-00, esta Curaduría Urbana 
identificó que por error, el número de Acto Administrativo y fecha de expedición inscrito en el rotulo 
como, "Ácro Administrativo; 11001-1-21-3050 — Fecha: 24-DIC-21 ", no corresponde con lo 
establecido en el Acto Administrativo por el cual se aptobó el proyecto urbanístico, siendo el correcto 
"Acto Administrativo; 11001-1-21-3076 - Fecha: 27-DIC-21", 

4. Que de conformidad con lo dispuesto en el artículo 45 del Código de Procedimiento Administrativo y 
de lo Contencioso Administrativo, señala que "...en cualquier tiempo, de oficio o a petición de parte, 
se podrán corregir los errores simplemente formales conten/dos en los actos administrativos, ya sean 
aritméticos, de digitación, de transcripción o de omisión de palabras. En ningún caso la corrección 
dará lugar a cambios en el senrido material de la decisión, ni revivirá los términos legales para 
demandar el acto. Realizada la corrección, esta deberá ser notificada o comunicada a todos los 
interesados, según corresponda ". 

s • 4  
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CURADORA URBANA 
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA 

MT: 51.716.336-9 

1001- 1-21-3 123 

Continuación Acto Administrativo No. DE 28DC2O21 

Por el cual se corrige el número del Acto Administrativo y fecha de expedición del mismo que fue inscrito 
en el rótulo del plano No. CU1F42214-00 del Proyecto Urbanístico denominado LA EGO E 
HIIANDERJAS antes HILANDERÍAS FONTIBON, identificado con nomenclatura urbana IR 96 G 17 
B 49 (actual) ¡Al 971820 (actua), localizado en la Localidad de Fontibón, en Bogotá D.0 

5. Que conforme con lo expuesto, es procedente realizar la corrección correspondiente a la identificación 
del acto administrativo que lo aprueba. 

En virtud de lo anterior, LA CURADORA URBANA No. 1 de B.ogotá, D.C., Arq. RUTH CUBILLOS 
SALAMANCA 

RESUELVE 

ARTÍCULO 1: Corregir el número del Acto Administrativo y fecha de expedición iññsTe . 
plano urbanístico número CUI F422/4-O0, el cual quedará así: "Acto Administrativo: 11001-1-21-3076 — 
Fecha: 2 7-DIC-21". 

ARTÍCULO 2: Proceder a efectuar la nota ac1aratori en el rótulo del plano urbanístico CU1F422/4-O0. 

ARTÍCULO 3: Comunicar el contenido del presente Acto Administrativo a la sociedad CHAIM PEISACH 
Y CIA HILANDERIA FONTIBÓN S.A.S, con NIT 860.002.017-4, sociedad que actúa en calidad de 
fideicomitente del fideicomiso FIDUBOGOTA HILANDERIA FON1IBON. 

ARTÍCULO 4: Contra el presente acto administrativo no procede recurso alguno. 

COMIJNÍQTSESE Y CTJMPLASE - - 
--- -'4' 

k 
-- 

í.f 
. . 

qr: 
 :-' 

adora Urbana No. 1 de Bogotá D.'C'- - - - - - 

Prjyeetó: Arq. Diego Raxnircz Vargas 
visó: Abog. Daniel Murcia Fabónç 

Ejecutoriado en Bogotá D.C. a los 
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*uRADO•RAuRBANÁ. 
ARZ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA 

Ñu: 51 7i6336-9 

REFERENCIA: 1lO01-1-ZI-2070 

11001- 1_21-016 2701C2021 
ACTO ADMINISTRATIVO No. DE 

Por la cual se expide la Licencia de Urbanización en la en la modalidad de Reurbanizaclón para el 
Proyecto UrbanMco denominado LA EGO E JIJL4NJ)ERIAS antes HILANDERÍAS FONTIBÓNJ, 
Menfi:ficado con nomenclatura urbana KR $6 G ¡7.8 49 :(aa) ,',IK 97 18 20 ('actual), localizado 
en la Localidad de Fontibón, en BogQiá D.0 y se establecen sus normas urbanístis, las 
obligaciones a cargo del urbanizador y se esta1lce,z ottas iisposiciones. 

LA CURADORA URBANA: iDE BOGOTA, D.C. 
ARQ. RUTH CUBILLOS SJL $NCA 

En is4e susfci.iltae legajes, en pjas que e 388 de 1997 y  810 de 2003, el 
Decreto Nacional 1077 de 20i.,5,Gdiicado po 1'os I)cretos Nacionales 2218. de 2O1Sy 1197 

de 201, 1203 de .1,Q13 de 201.7 yeLDc'ietbDistrital'610 de 2017, y 

CONSIDERANDO 

Que la sociedad CflA1M PEISACU Y CIA fl1ÁNDERt& FONTIBÓN S.A.S., Con NIT 
80.002.017-4, representada legalmente por el señor 1U1 FELIPE LOZANO ROBAYO con cedula 
de ciudadanía No. 79.311.282, sociedad que actúa encalidad-de fideicomitente del fideicomiso 
F1DUBO3OTA H1LANDERIA FONTIBON constLtufdo $a los predi.os Identificados con 
nomenclatura urbana KR 96 G 17 B 49 (actual) 1 7.l'2Oactual), con Folips de Matrícula 
Jnmobitiaria Ns. 5OC1525i73;  SOC-156L692 i --:40l60ANKL, AAA0188TRRJ, 
respectivaniexiteolicit6 ante esta Curaduría Urbana'.i jicación No. 11001-1-21-2070 de 
'fecha 1.5 de julio de '2021, Licencia de Urbanización i .4.jalidad de Reurbnizaci5n para el 
Proyctu Urbanfstic denaodnado.LA EO E F11LAJ DJ I-IILANDERIAS FONTIBÓN", 
cte conformidad con las normas urbarustieas estableci. 1,TejIfeereto Distrital 327 de 2004, vigentes 
para 1 1raaiento de'Desarrl10 en el lDisttito 

Quç el çredio contó çon, acta administrativo de legJj,ablón adoptado mediante Resolución 0036 
,expedi eJ. 29 de eex e 2001 por el entonces DepaMinento' Administrativo de P1aneacón Djstrital 
- oy Spre a Distriil de Planeación) y pot la cual se legalizód 'deqarrolk industrial. 1-lilandertas 
Loniib6n, ib adii en la Carrera 95 No. 24-49 y Cwi-era 96 No. 25-53, estableciendo sus noymas y 
fijcrndo aliligacione a cargo del urbanizador re.pqnsabl ", con plano urbanistico No. F. 422/4-01 

ue re,speçoa la Lictincja de Urbanización, en la modalidad de ReurbanizaciÓn, el numeral del 
2;26.1 .,14del Decreto Nacional 1 77 de 2015, nioçüficado por el artIculo 3 del Decreto 2218 

de 2015;  seflala: - ' 

"3.RuznIzciÓiz: Es la autorización conceJüa sobre uno 'O vai os predios incluidos 14*0! 0 
.parcyi,lne,p pn /icé,nclas de urbgni(zclón o n acios administrativos de legaliza'ciófl que 

esten de'J,utqdos por áe.ps çqnsolzddas o urbanizador opor predios que tengcrl'i licencias de 
w73anisac:ç5n en(es opore.spczos pvbttcos en ¡os cuales se requzeia adelantar un nUevo 
pso.de.urban1zaeiój.o modificar d erLçtena'e.  
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CURADORA URB'ANA 
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA 

NÍF: 51.716.336-9 

Continuación Acto Administrativo No. 11001_i_.21-3076 2TÜIC 2021 
Por la cual se expide la Licencia de UrbanizacIón en la en la modalldad.4&Reurbanización para el 
Proyecto UrbanLs'l,co denominado LA EGO E .F/JI2ANDERJA$ antes HÍLÁN»ERIAS FONTTBON, 
identificado con nomenclawra urbana KR 96617.849 (actual) /AK 911820 (actual), localizado 
en la Localidad de Fontibón, en Bogotá D.0 y se establécéÁ sus rornza.' bLçrk; i 
obligaciones a cargo del urbanizador y se establecen otras dizposicwnes. 

En el caso que los predíos objeto de licenciano ahorqué la totalidad de ks lóes de ¡a ¡lee ja 
de urbanizacion o del acto dE: 1egaliacin iniciulmente pedWis. 'e,: nuevo plano 
urbanistico se demarcará el área objeto, de licencia. como uñtp denominada 
reurbanzzaczon y el res tú d 1 arta s demarcara o una ¿'17p0 'rl'al.d4 a' a Jo 10v 
correspondientes uacfros de ardas & ¿flc,is (. airan aplicaitv3zs normas del 
tratamiento de dcsarrnlio . copnovjjon ba , t ,. ibr iyadt f?zr i t xto 
original). . . . '•• - 

Que mediante Escritura Pub1ictN. 160 e julió 05 
D.C., la sociedad CHAIM PEISAC1 HILAN 
terreno denominado como "ÁREA t!JrAE1OTE 2 
F 422/4 01 del ( ) desarrollo indi(tr Ç'4nnderh 
5.899,5Ó m2, el cual será uno de los 
de urbanizacióo júnto con el área restahfe de1 métict 
BRUTA LOTE 1 A LEGALIZAR". 

tana 55 del.Circuito de Bogot 
NS.A., disengiobó del lote de 

por el plano de legalización No 
Ún glbo deterreiio con área de' 

e la presente sohcitud de beencia 
qüc danomin como "ÁREA 

cia f:ñoni&aciopales, el 
oyeb .Ui lilajico denominado 
ó'adltáá én lahóda1idad de. 

Que teniendo en cuenta los antecedentes del predio: 
trámite actual para la aprobación de la Lieneia le U 
LA EGO E HILANDERÍAS antes EILANDE 
reurbanización. 

Que el Decreto Distrital 190de Junio 22 de 2004, 
contenidas en los Decretos Distritzles 619 de 200O' 
numeral 1, que las solicitudes de licencias de 
modalidades, serán tramitadas y resueltas con fiindam 
radicación, tal y coino lo establece el parágrafo 
Reglamentario 1077 de 2015 

al '.. di on 
3', estab1eó n su artículo 478, 
CotstxIbc;ón 'eti. Sus diferentes 

vietit:eh el momento de suj 
del Decreto lfnico' 

Que el predio objeto deja sólicitud de licencia se l,:.tf la Unidad de Planeámiento Zonal 75 
(UPZ 75), denominada FONTIBON, sin reglamentar; 

Que de acuerdo con el mapa No. 25- Usos del suelo, que haeeñ'prted1 CXetO ' 
(Compilación POT), los predios se .encuen1rai en Area de Actividad R idenéial, Zia Residencial con 
Açtividad Económica en la Vivienda. 

e de conformidad con el mapa No 27- Tratimentos que hace parte del Decreto 190 de 2004 los ----'-
predios se localizan en Tratamiento de Consolidactón con Densiíicac6n Moderada 

Que al contar con acto administrativo de legalización aprobado mediante ResolucLon 0036 expedida el 
9 de enero de 2001 por el entonces Departamento Administrativos  dePJneacióñ Dístrital (Hoy 

2 

£ 
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dURADO RA URBANÁ 
AR. RUTH CUBiLLOS SALAMANCA 

NIT:51.716.336-9 

1001- 1-21-3076 27 DIC 2021 iñua ,r4d6;ni 

Por la cual seexpide ¡a Licencie de (JrbanIaclón en la en ¡a nuídaildad de Reurbanizaolón para el 
Proyecto U,banf1ico deno,zinaio LA EGO E HiLANDERÍAS antes HILANDERÍAS FONTIRÓN, 
¡den! (fica4o con nomenclatura urbana KR 96 G 17 B 49 (actual) '/41 9718 20 (actual), localizado 
en ¡a Localidad de -Fonilbón, en Bogotá D.0 y se establecen sus ni urbanLU. 
obligaciones a cargo del urbanizadory se es!ablecen otras dlsposklones. - 

Secretada Distrital de Planeación), con el cual se legalizó el cdes0rr0110  industrial Hik.indrías 

Fontibón y se asignaron sus normas en e marco del Acuerdo '6 de 1990, y  de conformidad con Jo 
establecido en el artcu10 3 del Decreto ÇSS de 19, e donside1ati como predios locall7adOs en zonas 
indutriale con area util mayor a 2 000 '2, los cu1es pretender desarrollar uso de vivienda, deben 
adelantar proceso de desarrollo y po ende hacen transito a las normas del Tratamiento Urbanistico de 
Desarrollo del POT el área oninaJmente legalizada, hoy ddin'ptada conio área a reurbanizar se le 
aplicaran las normas contenidas en el Decreto 327 de 0Ó4 Po-el cual se reglanwnta el Tratamiento 
de Desarrollo Urbanistico en el Disinto Cntal 

Que de acuerdo con el ArUcti1 50  dii I?reto 327 i1e 20Q4, el predio objeto del presente Acto 
Administrativo, no supera las 10 hecttis netas urbanLzablçs razón por la cual no se encuentra 
sometiao a lafQrmulacióny adopción de Plan Parcial. .: 

Que egun el plano No 3 del Decreto Distntal 190 de 20O ompilacion del POT), modificado por la 
Reshxcióri No 148 del 24 de julio de 2019 el terreno iPrcyecto Urbanfatico denominado LA 
EGO E IliLANDERÍAS antes HILANDERÍAS FOJON jio se locahz en zona de riesgo por// 
fenóm&ios -deemuin eniñasa. -, -'

7/ 

- eión del POT)' actualizadopor la 
çetaria Distrital de Planeactón, el 

O E JULANDERÍAS -antes 
dación, por lo que de acuerdo - 

reqi$ere- concepto del Instituto 

Que aegin. el pie' No. 4 del Decreto Distrital 19.0 de:0. 
Rso1ución 1641 da 03 de dictembr de 2020 euutiij 
terrero para el 2royecto Uranístiço denominad 

UAE1L4$ QNTLBÓN, Íio se localiza en zona. 
con Jo establectdo en el artículo 141 del mencionadoi) 
Distntl de Gestión de Riesgos y Cambio Climático (ID) 

Que el studio urba'pf.ttco se realiza con base en el pl4baiico No. F 422/4-01, sobre el cual se 
ade[ant.e1 proca elwción del desarrollo O2s)a1 hulqnçierías Fontibon ubicada en la 
Carrera 9i No 24-49 y Corr.ra 96 No 24-53 ( ) , que se coi)stituye en la base cartográfica para la 
ac1ttioión objeto de aprobapioh, de conformidad con Ir, dispuesto en el ordinal e) del numeral 30  del 
artIculo 22 1 ,l 8 dat Decreto 1077 de 2015 modificado 'por el Decreto 2218 de iioiioxribr 18 de 
2015' que indica que las hceiicia de reurbanizacron se adelantarán con base en el plano topográfico 
con el cual se Iramitó el act de legalización del aros objeto de reurba.nrzación Que en caso -que no 
existan planç)s topográficos posteriores que los modificaron se aportarán estos ultimos Y que en el 
evento que no existe nuigun plano topogtáfico tas reservas ' afectaciones del nuevo proyecto se 
definirán con. iridamento en los plauos 'urbanlstjoos coxi los cuales se aprobo la legahzaciori, sin 
perjuiern deJa posibilidad adelantar la redistribuoión de las zonas de uso pubheo 

Que enrendo en cuenta, que el plarro Nb F 422/4 01 es análogo, se realiza la homologación digital y 
revisión de linderos en correspondencia con lo contenido en títulos de propiedad y edemas se 
armonan coui La trarhçión de los títulos en la información cartográfica-del predio descontando el área 

,deterreuo deaertglobada, Jara excluirla del area total de ilitervención del proyecto urbanístico 0bJet4i de 
3 

• 
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iooi-  121-3O16 270iC 2021 

URADORA.URBANA 
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA 

MT: 51.716.336-9 
Continuación Acto Administrativo No. 

Por la cual se expide la Lkçncia de Urbanización en laen la ñiojtiM eki»ba zácón para el 
Proyecto Urbanístico denominado LA EGO E HJLANDEPJAS antes RIL4)VDERJAS FONTIBÓN, 
identificado con nomenclatura urbana KR 96 G 17 B 49 (acthal) /A.K97 18 2O (actual), localizado 
en la Localidad k Fontibón, en Bogotá .D C y se egabkcen us normas krbanLs1lcas, las 
obligaciones a cargo del urbanizador y se establécen ólJone.0 -• - 

reurbanización. 

Que el área de los predios. objeto de reurbanización rrespond a' dos1) .gILiIiÓ di 1ri-eti que 
mantienen su denomiriacióntaly corno scíñdicaba en plani) urbanfstido de•legailzációji No. F42214-01, 
así: "AREA BRUTA LOTE 1 A LEOALIZAR" y "ÁREA BRUTA LOTE 2 A LEGALIZAR", con 
áreas de 14 813,93 M2 y  589950 r 4 iente las areç de cija unc, de los 
globos de terreno, se encuentran sMi,n eL6bs 'í Inmobiliana No SUC 12SV7 y 
No5OC-1561692 respectivi.rni.nte 

Que la precisión se realiza para efectos de obtener 
Urbanístico denominado LA EGO E E 
al descontar el area desenglobada niectp cntiira 

bruta total de 20.713,43 M2. 

ue de acuerdo con lo establecido en elit(cu1ó 2 dé 
sean objeto del proceso de ürbanlzación deberán 
equipamientos, correspondientes como mínimo al 25%J 
para parques, y el 8% testantepáta equipamiento coni 

Que el área de cesión obligatoria para panue co 
obligatoria para equipamiento corresponde a 1.589,99 M.2 

Que el Proyecto Urbanístico denominado LA EG(. 
FONTIBÓN, plantea el cúmplirniento de la cesión ol1 
con área total de 3.379,58 M2 y un globo destinado a 
M2. 

e itrven'ción1ax el Próyecto 
RÍÁS1?ÓÑTffiÓN. ya quç 

O de2001 daçmtto resultante un 

tai 
37'e ST dts qti 

p'ib1i&at pávprqiíes y 
baiuzable, distribuidas en un 17% 

72Jf uee1 iá: de cesión 

ERL4S antes ffffANDERÍAS 
un (1)globó dterreno 

ia'paraeçupamiento de 1 590,41 

Que de conformidad con lo establecido en el mapa 28 4& haartintegrSl del Decreto 190 'e 2004 y 
del cuadro que hace parte del literal c, artIculo 12 del Iieçrto 7 'de 2004 el predio denominado como 
AREA BRUTA LOTE 1 A LEGALIZAR", se local izan el YA14GO 3 de edifidabihdad con un Indice 

básico de construcción de 1 00 (14 813,93 M2 sdlre Área Neta Urbaruzab1e5 y un indice de 
construcción maximo de hasta 1 75 mientras que el predio denominado comó "AREA.BRUTA LOTE 2 
A LEGALIZAR se localiza en el RANGO 1 de edificabilidad con un índjcbázco de construcción de 
1 00(5 622,64 M2 sobre Área Neta Urbamzable) y ui irtdice de construcci6máiiti d hasta 7 

Que el interesado se acoge a lo establecido en el artfçulci 44 del DecretO Z7 de 2C)4,'s 
para aumentar la edifkabdiclad por encima del L'idice de construcción b4co se &bert cumplzi- con 

una o varias de ¡os siguientes condiciones: ..
:. 

a. La cesión del suelo protegido urbano; pira inc'opbrarior1l siste?á ie espacio público? 
Se excIzyen aquellos elementos que ya hayan sido qdquirtdos por las entidades ph blica 

- -. . 4 

._, -_..___. .... .4 ..4 ..et*. .*. .t n:,-, .e - •SSflSL 4S ¿a' 

s 
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CtURADORA URBAÑA 
ARQ. RUTH CUBLLOS SALAMANCA 

Ntí:5L716,336-9 

Coninuzcló,i Aclo Adm!nI,Iraipo N. OOjJ2JO76  2 7.DIC-2Ój 

Por la cual se expide la Licencia de Urbanización en la en la modalidad de Reurbanización para el 
.oyecza Urban(slico ¿'lenominadoLÁ EGO E HÍLANDEPJAS a,Ues IHLÁNDERJAS FONTIBÓN, 

Identificada coji nomenclatura urbana KR 96 G 17 B 49 (acival) /4K 9718 20 (actuaO, locairzado 
én la Lacalülad de Fonilbón, en Bogotá D.0 y se establecen sus normas urbanísticas, las 
obligaciones a cargo del urbanizador y se establecen otros disposicioñe& 

los cuerpos de agua y sus rondas. Se excluyen así mismo las zonas de manrjo y 
pretervación ambiental de los .rps de agi'a en las que se localice la. porción 
autoriza&z de cesion de eactopbJico 

b La cesión del suelo u par411 c inrçó. la mallo vial arterial principal y/o 
complementaria de la 5udP4 Se k17Izt2lla vial que esté incluida en un 
progaina de inversión financiado por vaIoñzac!5n o en el reparto de cargas y 
beneficios de unpIan parcial en estudio q en unplan de ordenamiento zonal. 

c. La cesión de suelo adrcjtnqJ #'1íz exIgarpparespublicos. 
d La esøn de suelo adzGzcin'aTa la exigida aeqizpam:entospub!uos 
e	 Transferir derechos de ¿mbuhclón de q1Iófr&(a ¡lis 2ytíc u!os 317 y 363 del Decreto 190 

de 2004, de acuerdo cinli rekrnen.acián éspcfi d.ue  se adapte para taL-efecto' 

Quteníefido:.en- cuenta que las zonas colindántes delp .tenasignado el estrato Tres (3), se da 
aplicación a la tabla de e4ulvalencias No 1, correspondiene al JMENTO DE EDIFICABILIDAD 
POR £SIONBS ADICIONALES DE SUELO» del artí culo Ñ del Decreto 327 de 2004, por cada 
nletTo de cesion para parque adicional se autorizan 20 n 0nstruction adicional por encima del 
liidiee de c nstnicc.ón básico, sur sobrepasar el DCØSTRUCCIÓN MAXIMO de 175 
para el "ARBA BRUTA TOTE 1 A LBGAUZAR',% el CAREA  BRUTA LOTE 2 A 
LEGAL1ZA1 correspondientes al Proyecto Urban ial1oLA EGO E mLANDERIAS 
antes LAIDERJAS FONTIBÓN, sobre Área Netar i4ede conformidad con los RANGOS 

y 1 de edicablIidad, respectivamente .. 

Que en ateicrón a lo dispue.4to en lo ordinales b) y c) d citado el propietario previ un área 
total de cesión &fiiionaL para parque de 973,(J6 ni2tdes 850 12 m2 son válidos para 
incremeptar la edificabiltdad (48608 M2 para el área .como "Lote 1 a legahvr' y  36404 
M2 para l área denommaia como «Lote 2 a iegaiz »Álitionairnene el área denomrnad como 
"Lote 2 a legalizar", cede 276,86 M2 correapondi.ent4 øDieio para l conformación de la Malla. Vial 
Artenal De acuerdo con el attícilo 44 dL Decreto 32.7 e 2004 coflio resultado de las equivalencias, el 
indieeniáicimo de constrúccfón puede mcrementarseen "Lote 1 alegalizar" basta 25 924,38 M2 (Rango 
3, IC 1 '75 yen 'Lote.2 alegalizar" hasta 15 462,26 M2(Rango 1, 1C 2,75) 

¿ -J 

Qieen atención a lo dispuesto los artículos 2 22 1 5 1 y 2 2 2 1 5 2 del Decreto Nacional 1077 de 
2015 y  lø dispuesto -en el artículo 5 del Decreto Distrital 221 de 2020 Par medio del cual se 
esta bIece, los ptircentajes mm irnos de ,stielo destinados a la consfrucck5n de wv,endq de interes social 

I y vivanda de rnnrés prioritaria (7P) iris condiciones e incentivos para su cwnpinn:ento en 

des&rllo del rirtículo 75 dci ,.curdo pistrital 761 de 2020 como porcentaje mínimo de suelo útil 
destinado a Vivienda. ie Interés ocil Pnormtarlo CVJP) para el 1ratanientÓ urbanístico de desanollo se 
debe-prever el 20% del suelo util del proyecto urbanistico 

Qi.ie el parágrafo 2 del mnoiouado artfcuk 50 sea1a 'que el alcance de esta obligación en el mismo 

fi3 



lizió dei. obIigción de los: 
ígticodeótijinado LA EGO E 

n las disposiciones del Decreto 
.1 totaly definterido el indice de 
utada oti la primera licencLa de 
de:díh obligáción.para é1sue10 

CURADORA URBANA 
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA 

Nrr: 51.716.336-9 

Continuadón Acto Administrativo No. 1o1_ 1-21-3076 27Dí 2 

Por ¡a cual se expide 141 Lliencia de Urbanización en ¡a en la mid'J banftaci5n para e 
Proyecta UrbanLtico denominado LA EGO E HLLANDERJAS antes Hl ÁNl4j?l& PON'fL8ON, 
identificado con nomenclatura urbana KR 96 G 17 B 49 (acfual) /'AR'8i ejda,), localizado 
en la Loctiiidad de Fontibón, en Bogotá P.0 y se e kcn;$tsdzórmasIfranIstiáis; las 
obligaciones a cargo del urbanizador y se establecen ofras disposiciones. 

proyecto se circunscribe a la provisión de los suelos utiles que se destinarád para l desarrollo do este 
tipo de vivienda, a la ejecución de las obras de urbaiuz.ación de los proyectos donde-se localieentales 
suelos, y a la construcción de un área de edificación de la Viviehda de Ifit Social Pi1óritari ('lP), 
cuyo índice de construcción corresponda mínimo a Id sobre el AreaÑta Urbanizabl. 
de la obligación. 

' 
Que de acuerdo con el consideraido 
porcentajes para Vivienda de J4ts taii<j 
HILANDERJAS antes HILANDERÍAS FONT[B 
221 de 2020, planteando el suelo correspondiente al 
construcción de 1.1 sobre el ANU; iticbi1idad cpi 
construcción, so pena dela co1idkióh.t.&iapot 
objeto de aprobación mediante el preeri 

Que el proyecto urbanístico denomiii'ad LA EG 
FONTIBÓN localiza y alindera el suciti para Vivien. 
2.814,00 M2 y que este deberá indicarse: 
urbanización y de la escritura de propiedad horizontal. 

Que para el cumplimiento de lo que trata el par 
define el índice de construcción-de 1.1 sobre el reai 
M2 a cumplir con la primera licencia de cónstrucción, 
plano urbanístico que se adoptará medianté el pÑsent& 
de Vivienda de Interés Social Prioritario (Vi?), sujeta 

Que no obstante lo antenor, el proyecto podrá acogers'aa' i6Tciones»del SUBCAPITULO 1 del 
Decreto 221 de 2020, sobre el REGJMEN DE 4)8 .IMRÁ L4 CONSTE UCCIÓN DE 
PRODUCTOS INMOBILIARJOS DE VIVIENDA DE ¡ ' , ORITAPJO (P1?) Y T'7VIENDA DE 
INTERE3 SOCIAL (VIS) EN TRATAMIENTO URBA "b "b DESAR?OLW las cuales serás 
asignadas dentro del presente Acto Administrativo e4' IÍ uadro de argnacion de edificabilidad 
incluido en el plano urbanistico que será adoptadd,ero que deberái,, ser formalizadas ton la 
expedición de la licencia de construcción donde se podrá veificarcunipjrniento- de las medidas 
incentivablcs. . . . 

Que tratándose el presente lrniite de Licehcia de ljrbanizición en laniodalidad de reurbanización, no 
se requiere que sean aportadas para el estudio, las disponibilidades de servicios publicos donucilianos 
de que trata el artículo 20  de la Resolución No. 462 de 2017'. 

'Por i,iedzo dr ¡a cua13 es'abkcv, faz cwnenfoy que d*be,án a nipaHarias Sofrciiude deli y de modificación de 
¡as IjC1lÇja3 wb ,,ísikaj vrense. - . - - 

- 

6 

, se' 
;el cúni cpii.tpøñdea 527Z95 

hacep1usi'ón de' dicha área en el 
al se itditl áréa de edifieajón 

plut6iá 

iRÍAt fflflFRIAS 
iorftrio (VlP, crspondiénte a 
ira pública do constitución de la 



C'U'RADORA URBANA 
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA 

NIT:51316,336-9 

Continuació,i Acto Administrativo No. 
1-  1001 — 1 2 1 — 3 0 7 6 27 D 1 C 2021 

Por la cual se expide la Licenda de Urbanización en la en la modalidad de Reurbanizaclón pare  el 
Proyeçto Urbanístico denominado LA EGO E HILANDERÍAS antes HILANDERIAS FONTJBON, 
identlfkado con nomenclatura ¿irbanji KR 96 G 17 B 49 (actual) /AK 9718 20 (actual), tocahzado 
en la Localidad-de Fontibón,- en liogotá 1). ( y se establecen sus normas urbanísticas, las 
i-lbligachrnes acargo4e.i urbaniadory se establecen otras dlsposlcione& - 

Que con la solicitud se allegaron la totalidad de documentos exigidos por el Articulo 2.2.6.1.2.1,8 del 
Decreto 1077 de 2015, modifiçiado por el açuJo 6. del.Decreto Nacional 2218 de 2015, para las 
Licencias de urbanizacioti en la modalidad de Reurbamzación 

Que, para efectos de la expedicrón de la licncra, e1-articito Z2 66 82 del Decreto Nacional 1077 de 

2015 modificado por el articulo 11 del Decreto 2218 de 2015, establece la obligación de acreditar el 
pago de la plusvalía previamente a la expedición de la kcencia correspondiente, si el inmueble o 
inmuebles objeto de la so1icit.id se encpntrarai) 

Que el Decreto Distrital 327 de octubre 11 de.-2004 antes citado, etablece en su artIculo 46 que Las 
arcas somehdas al trataiwenfo de g'esarrølTø -on objeto,e apaficipacián en las pl uva1ias derivadas 
& la acczon urbanistica en concordancia con el Acijrdo .118 de 2003 y  las normas que ¡o 

reglame)iten' 

Que no obstante l aztenor, ei aphcación de lo dispuesto &i el artículo 11 del Decreto Ley 0019 de 
201,i:nodificatono del artIuIo 83 de la Ley 388 de F97' coXi10 qirera a la fecha de expedición del 
presente acto admmistrattvo, rio aparece nscripción algtna sobr laparticipación de plusvalía para el 
pedio en el 1olto deMatrcu1a Inmobiliaria de este, no elnago de tal participación para la 

oiósUle 1aliçpiaso1içitada. 

Qu&daudo cuinpliiniento a lo establecilo en el alci ccl Decreto 1077 de 2Ç)  15, para el. 
sarr011o en refeiendia, esta Curaduria comunicó a .4lindantes del predio objete de 

.spl citud de llçeflcia, mediante comunicaciones de -fez .sto, 24 de noviembre y  17 de 
dicicmbre de 2021, en la cual se comunica la iniciaetó Lic.'icia de Urbanizapión en la 
modalidad de robamzación, las ua1es no fi.ierpn reib dad, por lo tanto se realizó i1 dia 
23 de agostb de 2021 publicación en la página web d i s, relacionando l inomiacton 
ritrgada en las citaciones a vecinos, cumpliendo. con o en el artículo itado. 

Que dando cumplimiento lo establecido en el parágtafb del artículo 2.2.6) 22 1 del Decreto 1077 de 
2D15, praadvertw a'terceros sobre lainiiaeión del tr1mt admmistratvo con reIrejici 11001-1-21- 

1O ciirrespondienle a la presente slicitud. de Licejiçia de Urbanización en la modalidad de 
'rcurbanizactón,onteresadps rn laagri una vafla en el predio, en lugar visible desde la va pibbca, y 
aportafon tptoraffas de Iami-ma con la información indicada, las cuales se anexaroft al expediente el 
dm21 de julio d 2021 y21 de agostde 2G1 

l Proyeeto Urbarustico denoiwnado LA WO E HILÁNDERIAS antes EILANDERÍAS 
1?ONi1ÓN, no requiere Licencia Ambiental Lo anterior sin peiuicio de que el urbanizador 
responsable obten,ga los demás permisos o autorizaciones ambientales que se requieran segin lo 
etab1ezcan las tcrmas vigentes y se somete a los registros coirespondientes ante la autoridad 
mietiti copetente seg4n lo etab1ecIdo en e Decreto NacIonal 2U41dd 2014, reglamentario del 

Título ViII de la Ley 99 de 1 993 y  el Decreto 1077 de 2015 
• 1 - 

.,..-,....... p..,. fl.. a.%_& ..fl -.c:. ,--t4..a. . 
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CÁORÁ(JRBANÁ 
ARQ kWH CUBILLOS SALkMANCA 

NIT: 51.716.336-9 

Con/hm ación Acto Administrativo No. 
11001- 1-21-3076 27 DIC 2021 

Por la cual se expide la Lkencia de Urbani,iridón enia en la modájidÁddeI tbónización para el 
Proyecto Urbanístico denomhzado LA EGO E UILANDERJÁS ant iI)E!1J4S FONTLON, 
ldent:flcado con nomenclatura urbana KR 96 G 17.849 (actual) /AÉ917F18  O (aitual), localizado 
en la Localidad de Fontibón en Bogotá 1) C y se esta7jkcen Sus,normIp bi'l(Sllcag, lar 
obligaciones a cargo del urbanizador y  se establecen otras di.poscwnes. 

Que respecto al estudio jurídico realizado a la docinnentació que 
Oficina Jurídica de esta Curaduría Urbana la encontró en debida fotiña 
expedición de la Licencia de Urbanización en l niódalidd de er 
Urbanístico denominado LA EGO E 
desarrollaren los predios objetos de la spl 

Que en respuesta a la solicitud 
número que dístiiguirá el planó que contiene .:el 2 
RILANDERIAS antes IUL4NDERXAS FONTI$ 
acto administrativo, la Secretai-ía DjsaI. de Pla 
C1J1F422/4.-OO. 

- rádkadala 
' i& procedente la 

npar el Proyecto 
RXS FONTIBÓN a 

in plra.la asignación de1 nievo 
ico dcnoniinido LA EGo E 

áprpha'ciÓii iedianfe el presente 
gni5 a cJichc laoo el número 

Que en consideración a lo untes cxpt 
Proyecto Urbanístico denominado LÁ EÓ 'lE 
cumple con las normas urbanísticas vigentes e,stabl 
contenido en los Decretos Distritales 190 y 327 de 
disposiciones establecidas para Ia. Licencias de- Urb 
Decreto 1077 de 2015, modificado por el Decreio 2 
Curaduría Urbana. 

En virtud de lo anterior, LA CURADORA URBANA 14o 1 
SALAMANCA 

s conclúyó úe el 

- . FNTI8ÓN 
án d6Odnrn4iento Tejritorial,. 
o 'cumple cpn las condiçiónes y 

'u odahdad de reurbaiizacion del 
j' .r ) tanto es açeptado por esta 

- RESUE1II 

ARTÍCULO 1: Aprobar la licencia de Urban.zaníó 
Proyecto Urbanístico denominado. 
HILANDERIAS FONTIBON, parf 
urbana KR 96 G 17 B 49(actuj / . - 
inmobiliaria Nos 50C-1525173, 1561692 y  GH1P AAAOI6OANKL 
AAAOIS8TRRJ, de la Localidad de Fóntibón, de acurdo con lo establecido en el 
Plano que para todos los efectos se adopta mediante el presnte Acto Administrativo 
en el artículo siguiente. 

TÍCULO2: ADOPCIÓN DEL PLANO URBANISTICÓ 

Adoptar el pIano que contiene ci próyecto urbanfatio LA EGO E 
HILANDERÍAS antes HILANDERÍAS FOJTIBÓN, ,diingtiidp on el número 
CU1F422f4-({) en un original, el cual reposáren aCuiadñríaUrbánay un segundo 
original, el cual será remitido n la Secretaría -Distrital de'P1anación, para que en 

8 

- 
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dURADÓRÁ UBANA 
ARQ. RUTH CUBILLOS SLAI.4ANCA 

NIT: 51 .716.336-9 

 

    

Co,n'inuadón Acio Adminisfrafivo No. A 

11001- 1-21-3076 2701C2021 

Por la cual se expide la Licencla de Urbanización en la en la modalidad de Reurbanización para el 
Proyecta Urbanístico denominadoLA EGO E HiLANDERÍAS antes HILANDERÍAS FON TIBÓN, 
idenzflcado con nomenclatura urbana KR 96 G 17 B 49 ('ac1i4a!/AK 971820 (actual, localizado 
en la Localidad de Fonílbón, en Bogotá IXC y se establecen sus normas urbanisticas, las 
obligaciones a cargo del urbanizador y se estaMecei) otras. disposiciones 

ejercicio de sus funciones efectúe la incorporación correspondiente en la cartografía 
oficial de esa entidad, en laplartchallo.'H-16, a escala 1:2000 del Instituto Geográfico 
Agustín Codazzi, cuyos seuffdos originales reposan en el archivo de la entidad 
precitada. ,. .. 

PARÁGRAFO Solicitar a la Secretaría Djtrttal de Planeación incorporar en el 
original del plano urbanístico de legahzatión idetitUlcado con No F422/4 01 aprobadq 
.rnediante Resolución 0036 pedida el 29 de enero de 2001, por la cual se legalizo el 

¡lo znduialfljirderza  Fonilbán, ubicada en la Carrera 95 No 24-49 y 
Carrera 96 No 25-53 tbIczenda sur normas y fijando obligaciones a cargo del 
urbanizador responsable ";la iguintenota. 

"El plano CU1F422/4-OO aprobado mediante el presente acto administrativo, anula y 
modiflcaparcialrnente al plano F422i44j!:,. ;1 

ARTCÚLO 3: LICEÑcIA QUE SE CONCEDK 

dn fa No. 79.3 i1.282, sociedad que 
PrnuoGoTA HILANDERJA 
ten nomenclátura urbana KR 96 
s de Mtrfc.fla Inmobiliaria Nos,., 
'Ó16OÁNKL, AAA0l'TRRJ, /. 
icenciá de Urbanización én. la / 

bnisttco denominado LA EGO E / 

BUIANDERL%S antes H ANDERÍ9 TIBÓN 

LapreseiiteLiçencia de urbanización se expide de.acuerdo con el plano que contiene el 
Proyeçto Urbanistico y la documentación que forma parte integral de l solicitud, 
radicados ante esta Curaduría Urbana bajo la referencia Nó. *100 1-121-2070 de fecha 
15 de julio de 2021 

Á1TICULQ 4 TÉRMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URIIANIZACIÓN 

El t&mmo de la vigencia de la Licencia de Urbanización en la modalidad de 
reurbamzaeión que se otorga mediante el presente Acto Administrativo sem de 
veintjcuatrÓ (24) meses a partir deJa ejecutoria de la presente Resolución, prorrogables 

' pç..r sola yz por hin plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de la 
fcb en qu queden en firma los cto admnIatTativos pçr inedia de los cuales fueron 
ogdes d çnormidad: c,.ori ló establecido en l atttulo 2.2.6.1.2.4.1 del D8créto 

9 
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Cpnceder a la sociedad CHAIM PEISACfl f CIA RILANDERIA FONTIBÓN 
S.kS.. con Nit. No. 860.002017-4 .iiia legalmente por 'el sellor LUIS 
FELIPE LOZANO ROBAYO con 
acta en çeiidad de fideicomitente d 
FONTISON constituido para jos predio 
G-B49ctua1)JAK97 1820 (a 

...$0C-l1, 30C-l51692. y 
respectwamente de la Localidad da 
m6dalidad d Reurbanización para el 

MiO: 
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CURADORA URBANA 
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA 

Nír: 51.7)6.336-9 

Continuación Aclo Adminisirativo No. i_ 11001_ 1-21-3076 2701C2321 

Por la cual se expide la Licencla de Urbaniztzclón en la en ¡a. m 4iidk b#nlciÓn para el 
Provecto Urban(st:co denominado LA EGO E HZLANDERt4S oníes 11 1 1 FONIJBÓN, 
,dentfkado con nomenclaiurç, urbana &R 96 G 17 B 49 (acival) iir ¡ 8fi çuiazl), focalizado 
en la Locakdad de Fon tibón, en Bogoftí 1) C y se eslablecen sus normas urbdn&: cas, ¡a$ 
obligaciones a cargo del urbanizador y se establecen otras íhspostcIone. 

1077 de 2015 modificado por el articulo 8 del decreto 2218 de 2(Y15 

ARTICULO 5 DE LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA IE TJRBTAMZAC1ÓN 

EIICNCIA 

Establecer como .titular.', 
denominado LA.E(O. 
sociedad CRAIM PEISACFI Y C 
No. 860.002.011-4, represcntada leg 
ROBAYO con cedula diudadanía 
fideicomitente del fic1tcpmiso 
constituido para los piedo itlrjtifica 
(actual)I / AK 97 18 (aluaJ), cozi - 
1525173, SOC-156 1692 HIPS AAA169 

URBANIZADOR RESPONSABLE. : 

Establecer como constructor respons 
Urbanístico denominado LA EGO 
FON'I'IBÓN, a la Ingeniera PAUL 
cédula de ciudadanía No. 51.919.940 
según infófmación contenida en el fo 

Establecer como proyectista rts'. :bi 1. ei'lo p.banístico del Proyecto 
Urbanístico denominado LA EGO.' OFRI.4 ••t EHLANDERIAS 
FONT[BÓN, al Arquitecto NOEL L JAcQus;extfflcádo con matrjcula 
profesional No. Al5302013-7994782Çseúu información .ontenida en el formulario 
de solicitud de licencia 

ARTÍCULO 6: ACTUACIONES PREVIAS 

La ejecución de las obras de tirbanismo correspondientes al Proyectd TJrb,anístico denominado LA 
EGO E HILANDERIAS antes JIILANDERIAS FONTIBON, de accrs dentro del plazo. 
estipulado en el artículo 4 dci presente Acto Adirimxsti4wo y sólo podrán qjecutarse priv10 
cumplimiento de los siguientes requisitos: -  

ciiieL' Iyeeto Urbanístico 
DÉP1AEONTtRÓN, a lá 

N SA,S;, con Nit. 
FELI1E LOZÁNO 
actúaen a1idaíd de 

ERtA FONTIBON 
aKR 96 G 17B 49 
ob.i1iaria Nos. SOC-

; respeciivarnente, 
de la Localidad de Fontibón. 

ra de urlánismo da.1 Proyecto 
antes BTLÁNDERtAS 

ír$l dt3rA, ideritifidaJa con 
feiotilNo 25202-39569 ND 
tÜ ]1c1c1a 

ARQUITECTO DISEÑADOR. 



Á1EAS JPJÓECTO .URBANtTICO 

LOT EJ A LEOAL1ZA. 

.:'1'r &COMJZ]AR 

• i' 
,4cES vTX AvPQNflBoN (V-3)Canra7 

•'vr • --. ca: j,fl',mT 

ILÑ iet'1 A-t7JP-' 

27686 

-14.813.93 
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'URADORA URBANA' 
RUTH CUBILLOS SALAMANCA 

NÍF: 51.716.336-9 

 

lot—

2 701C..2021 
Continuacldn.Act) AdinlnistrativoNo. - - 

Por la cual se expide la Lkencla de Urbanización en la. en la modalidad, de Reurbanización para el 
Proyecto (Jrban&ico denominado LA EGO E HILANDERÍAS antes HILANDERÍAS FON T1BÓN 

• identificado con no,neTndatura urbana KR 96 G17B .9 (actaal) /AK 9718 20 (actual), localizado 

en ¡a Locdidad de Fontibón, en Bogotá 1ZC y se establecen sus normas urban(slicas, los 
obligaciones a cargo del urbanizador y se establecen otras disposidone 

Obtención de las especificaciones técnicas para la elaboración de los proyectos de redes 
• de servfcios y obras de urbnimo..çorr,pondientes, expedidas por las empresas de 
servicios pCblicos. ..• .• 

Presantación anta .la empresas....de sçviíd ,púlMicos que les correspondan, de los 
proyectos de redes de servicios y obras de ur'panism y obtencion de su aprobactón con 
los respectivos presupuestos. . 

• Sciliitud de aprobaciide1 disef10 de 'las. v1as a onstruir de conformidad con las 
condiciones técnicas de Ja Subdirección T6nia del Instituto de Desarrollo Urbano, 
contenidas en la Resolucíón •O0005 ç',2Ol9;, a través cÍe la cual se expidió el 
Manual MGGJO1 Manual Intervención de. )rbañizadores y la Guía GU-GI-02 
Documento Técnico de Intervención da Infraestructura vial y espacio público por 
Urbanizadores. 

• Antes de la iniciación de las obi-ds ci. urbaniadoj deberá solicitar a las diferentes 
empresas de servicios publicas y 8_ 8 Desarrollo Urbano — IDU ti 
nombraminto de 103 interventores a e lugar, t.on el fin de garantizar su 
'concordancia con el Pmyecto tJrbinf el interventor designado por el 
IDU dt.ie verificar que antes de la miiia t9  rbras el urb,jrit.zadr las replantee 
pór coordenadas. . •.•::;-; 

• t. .7?'..... 

ARTICULO 7 CARAÇIPIUSTICAS DEL PROYEtJMSTICO 

Pra la correcta aplicación delas dispsicions que se presente acto administrativo, se 
tendr4 eb cuentala sigui.ntc informaciÓn: . .J•• 

LNFORMÁCIONIUL PREDIO 

Nombre , Úrbanizaión LA EGO E IULANDERIAS antes HILANDERÍAS FONTJBÓN 

u 



4-00, esedopta: mediante el 

CURADORA URBANA• 
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA 

NIT:5I716.336-9 liflfli 4 ')4 ti%7 

27 DIC 2021 
Por la cual se ep1de la Lkencia de Urbanizacióti en la en iii in IfflUfi4 *lianizaci.ón para é4 
Proyecto Urbanístico denominado LA EGO E HLLANDERL4S antes HL44NnftL4S  FON2'LBON, 
identificado con nomenclatura urbana KR 96 G 17 B 4 (actka) tAX'718 2Oactua), locahzíu(o 
en ¡a Localidad de Fontibón, en Bogota D C y se estdblecen sus normas ur n(slleas ¡as 
obligaciones a cargo del urbanizador y se establecen otras dlsj)owiones. 

3.2 Área eaUrbntaWcLOTE2 A LEtAL IZAR - . bZ264 

OL i - 4T' r r - 
Ñ iT 

S 5.1 Arce Ncta UanU!cLO1t IAIGALAR . iI3,93 

'.2 Árca Ncls Urh&nizableLOTE2ALEG. !2 ... .. . - : 
Rb.1)E.C!c.I,, •._ 1 1 

337g72 

4  
61 

,&reaarqnes(exi) .• 
Área 'ixi Equip n ít (exi1r ______ J.589.99 

jPARQUE - 
63 INAOICLt»1AL ¿SR4 e o - '' 

c.3.l. C135!ÓNAL)I"II.)NALP4ItA ::. oUI 1 .____________ . 4 &O 

.3.2 SI Ó' i 5' 32iO3 

6.3.3. CES1c4ADICEO?ALP- . 165.Q5 

É4 'i' 'II ' e ., 1 - 
AR. 4 jÇ?I7 fliff - - Í 

•7• 

ipJ) ç: _ria1 f i 1 i41O ç  

71 ('ESI0NVIAI.004LCL 19ANTESCIIc26(V 

1 CF.SION VIALOCALKR 96 H ANTES Carrete I74IO 

I %RE t (,Jj . E: 
- 

.. 2.'7$I.44 
riii 

1 
Ára(ftiIVlP(Exigida -20% deI área Czi1) 

kRr.uTu. 444 ,  2 B14Ou 

Q2 ÁRLA(flII.NOVIP . . . .1O.943,I 

1.2.1 V.1TbDI rL1 11W 
'222 ÁRiA 1JIL 2 5.O6Q.9J. 

El detalle de estas áreas, está contenido en el pl 
presente Acto Administrativo. 

2 DE LAS OBRAS DE URBANISMO 

Terreno que cobija: El área neta urbanizable del desarrollo denomin lo LA EGOE HILANDERÍAS 
antes HILANDERIAS FONTIBON. 

3 ESTRATO SOCIO-ECONOMICO FROVISIO?AL Tires (3) 

De conformidad con el Pla.no a escala 1:40.000 del-Decreto 291 de jufio 21e 203, ci estrato 
provisional que le corresponde es tres (3) Una vez se adelante la construcciófl de1 proyecto urbanístico 
s& aplicara por parte de la Secretaría Distrital de Planeacion la metodología de etrattficación urbana de 
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¿URA D O RA. U R BA ÑA 
ARQ. RUTI-LÇUBILLOS SALAMANCA 

NIT:51.76.336-9. 

Continuación Acto Admlnistraüvo No. 11ÜO1-1--21-3076 2 JDC2Q21 

Por la. cual se expide la Liceacla de Urbanización en la en la modalidad de Reurbwzizack5n para el 
Proyectó Urijanístico denomlnado.LA EGO E HILANDERÍAS antes HILANDEPJAS FOP,TIBÓN, 
1deniflcad con noineiwla.tura urbaaaKR 96 G 178 49 (actual) /AK 9718 20 (actual), localizado 
en la Localidad de Fontibón, en Bogotá D.0 y se establecen sus normas urbanísticas, las 
obligadoiiesa caro le( urbanizador y se establecen otras disposiciones. 

Bogotá D.Ç. y se le asignará l estrato definitivo. 

ARTICULO 8 NOTtMAS GENERALES Y ESI'TECIFICAS 

1. ZOIFICACION ErITÍicÁcrÓN. 

1. ZONIFICACION SEGÜN DECRETO 190 JE20O4 

Área ae Actividad: 
Zona: . 
Tratamiento:  

Residencial 
Residencial con Actividad Econbrmca en la.Vivienda 
Consolidación 

Modalidad: .. Densfficación Moderada 

2. Z 1oNPo1FENoÑÚS DE IOÇI1ON EN MASA E INTJNJ)ACION 

ilación del POT), modificado por la 
j ollo, urbanístico denominado LA 

Q(j en zona de riesgo por 

Qüesegin l'pianoNo. 3delDecreto Distrital 190 de(t 
ResluciónNo 1483 del 24 de julio de 2019, el terren.g 
EGU E. A4DERLtS ante6.mLANDEEJAS FO] 

masa. 

Quesegúnelp1aicrNo. 4del Decreto Distrital 190 de 
Resolioón 1641 de 03 de dicianibre de. 2020 emiti 
terteno para el desarriUo urbarustico denomin 
RLMDER1AS FONT1BÓ rio se Iqealiza en zona 
con lo etabiecJdo ei el articuJo rl 41 del meoiionado 
,isfrita17deGostión.de Riasgosy CambiaC1o(TJ 

II. SISTEMA I)EESPACIÓ PÚBLICO 

1 ujs deceiónra parques y equipamientos 

El Proyecto Urbamstico deiiornmado LA EGO E I1ILANDER1AS antes HILA]DERIAS 
1ONTIÓN pianfea el cumplimiento de la. cesión ob1itoria correspondientes al 25% del área neta 
urbamzab1\rálda para el cálculo de cesiones, asi para parque en un (1) globo de terreno con área total 
de 3 379,S8 MZ y un giob esnaLio a cesión. obligaina para equipamiento de 1 59041 M2 

Las veas de cesión para parque y equlparivento, generadas por el proceso de reubaruzació del 
Proyectp Ubfstlço doni1nao LA E(O E II1LANDE1UAS antes H1LA]'DERIAS FONTIBÓN 
se t 2enWan cjebmitadas, de!indadis, aniojonada y acotadas iguie1do las normas contnidas en el 
presente Ácto Admimsfrativo segun e] plano nunero CU1F42214-0O y una vez ejecutado el proyecto, 
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¡ación del POT) actualizado por la 
tari Disital de Planeación, el 

.,O E HILANWRJAS antes 
ibl;nundación, por lo que de acuerdo 

re4uiere coceptoel Instituto 

Mq -fl& - ., _.. - . ,..:. - . 
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CURADORA URBANA• 
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA 

NíF: 51.716.336-9 

Continuación Acto Adnzinislrallvcs No. 
1IDJ1- 1-. 21- 30T6 

e 202 

Por la cual se expide la Lkençid de UrbankaéMn M la en lá jlüddR.t4Mis4án para eV 
Proj.ecto Urban(stzco den ominado LA EGO E HILÁNDERL4S antIilLÁfihJ)IRIAStFONTJBÓN, 
identificado con nomenclatura urbana KR 96617.8 49 (acf!al) /A9 78Ç 1 duaO, loc1Jzado 
en la Locairdad de Fontibón, en Bogotá D C y se esíablecen isnor 'ibaiífstzcas, las 
obhgaczones a cargo del urbanizador y se esta bLecen otras dLspsIdones' 

construidas, dotadas y entregadas-al Distrito Capital, por el utbanizadót d'ndbT, 
del Sistema de Epacio Públicó construido de la ciudad. 

2. Normas para elparque recreativo de cesión al Disti-ito Capit1 .....-. 

7. 

La responsabilidad del diseño, con 
responsable. En cumplimiento 
recreativos del Proyecto Uttaco 
H1LAIDERÍAS FONTIBÓN, deberán ser coor 
especificaciones que defeñnine el Departamento d. 
Recreación y el Deporte (JDRD), para 4aç ,çurnplimien 
190 de 2004 y  debera ejecutarse de coj,fbrmidad 
Ordenamiento citado, artículos 258, 259 en los 

21. Índice de Ocupación: El 100% '1 área total 
utilizar para la recreación pasiva adecuada como area.. 
proyecto específico de las zonas verd se podrá p 
siguientes índices de ocupación: 70% para áreas ve 
incluye la zona para juegos de niflos y hasta el 30% 
recreación activa ozona deportiva al aire libre. 

2.2. Edificaciones: No se permite ningñrt tipo' de edi 
ni la construcción de servicios complçmentarios al int 

2.3, Cerramientos: No se permiten cerramientos.ó coit 

2.4. Andenes perimetrales: Deberán ser arborizados 
si el ancho previsto es superior a esta dimensión por 
aquel establecidoen la sección vial respectiva. 

de. láicenciy'de1 urbanizador 
corrspondtene a los parques 
- E: 'Tfl:.DE-RIÁS ántes 

t uerdo con los Imeanuentos y 
o es del Instituto D:stntal para la 

ído en el articulo 258 del Decreto 
e .e.,iones contenidas en el Plan de 

l' e11lnan titre otras 

d"vas-pvistasseodrá 
'*iad. No bbstantefen el 
binación de acjividades con lós 

ar'onzdas en las cuales se 

zonas;verdes e podi*destlbar a 

statbfl deporti'as cubiertas, 

Parl11T. : 

mínihio 3 5tnietros dancho o 
d61 tipa de vía cncundanfe,se mantendrá 

2.5. Especialización de áreas: Las áreas defi idasra e1 desarrollo de aclivi1ades ligadas a la 
recreacion activa deberán separarse convenientemente de la áreas destinadas"n la iecrecion paswa, e 
igualmente de las zonas de juegos de níffos, de forma tal que-no-se pr sntecqnfliotoéntre.estos usos. 

3. Normas geñerales aplicables a las cesiones' públie a destinadas quipniiento comunal. 

Las arcas de cesión pública destinadas a la construccuon del equ1psnunto comunl pubkeo se 
regularán por las siguientes normas: 

3 1 Usos El uso que se plantee dentro de las zonas de cesion publica destinada a equipamiento 
comunal público, con área inferior a 0.2 hectáreas, corresppnderáexlusiVaente a;la do parque. 

14 
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dU.RADORA IÚRBÁÑA 
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA 

NIT: 51.716.336-9 

C4rnlinuadón Aclo Adminisfralivo No. . 
11001-1-21-3076 27D1C2021 

-Por la cual se.explde la. Licenciada Urbanización en la en la modalidad de Reurban.ización para el 
Proyecto Urbanlçtico den opninadó LA EGO E IIILANDERJAS antes ¡ILANDERJAS FONTIBON, 
Identificado-con iwmenclatura urbana KR 96 G 17 B 49 (actual) /AK 9718 20 (ai,ua), localizado 

- en la Localidad de Fontibón, en Bogotá Li. C y se establecen sus normas urbanfsticas, las 
obligaciones a cargo del urbanizador y se establecen otras dlsposlcione& 

III, SISTEMA YIÁL 

El Proyecto . lJ±banístico deimmdo LA' ,. -E fflIANDERÍAS antes HILANDERÍAS 
FONT1BÓN aprobado respeta y mantiene los perfiles de las v1a de la malla vial arterial y local, 
según Ja.información-contenida en el plano urbanístico.defiega3icíóTh No;F422/4-01. 

El acceso vehicular a los lotes deberá 1oç4jise sobre v1á Local y a una distancia mínima de 15 metros 
con respecto al punto de eulininacz6n' 1. urva de eiipabe de sardineles, en cumplimiento de lo 
establecido en el articulo 19 del De to7 de 2004 

lv. -NORMAS URBANISTICAS. 
¡ 

De conformidad con el artículo 34 y  el cuadro ancø No 2 dep-Decreto Distrital 327 de 2004, y 
tepie,cdo en cuenta ue el predio s enuenta loalizado q W)joc idad Res&dencial en Zona 
Resideripial'con Actividad Economica en la Vivieida desarrollar los usos sealados a 
connuaç&i cntiphendo con las siguientes condiciones 

1. - 

-1 -JsoPruieipa1 -. 

VIVIENDA VIS Y NO VIS, UNIFAMILIAR, BI 

i2 Otrossas  

O MULTIFAMILnIAR./,2 

Para el desan-ollo de usos diferentes a los contempladç el presente Acto Administráhvo se deberá 
ompIir con lo establecido en el ciadro anexo No 2 del Decretç Ditntal 327 de 2004, en Átea de 
Acttviaesiencil zona Residencial con Actividad Econó,rnica en la Viyiendi 

- 2. PROVISIÓN DE VIVIEDADE INTERÉS PRIORITARIÓ VIP. 

El Proyeto.5rbanistico denominado LA EGO E 1111 A-NDERÍAS antes HILANDERÍAS 
FONTÍBÓN, optó por el cunplimintó de porcentaje mínimo de suelo a destinar para Viiertdi de 
tnteré P}ioritario (VIP), segin las disposiciones del artículo 5 dci Decreto 221. de .2020, delimitando y 
alinderando ci 20% desue1c útil para (VIP) y además deterinindo el jndice de 1.! sobre el Arei Neta 
Ubanizblc del ára objeto de la obligación. 

La diiicabiiida.d asignada de 1.1 sobre Área Ñeta Utbaiíablç 1e1 área obeto  de la obligacin deberá 
s,ei Jeoutada con Ja prinicra ilcencia de contrucción, so pena de, la condicidn rçsplutoria por 

,J_.',*S-r'*.C.' -..,r... 'Ct-.a 
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11001- 1-21-3076 
2701C2021 

Por ¡a cual se expide la Licencio de Urbantzatrán en4a en la modpJ;ladrile ReúLrbanlwcujn  para j 
Proyecto Urbanístico denominado LA EGO E HLLANDEIdM antes JIJLANI)R1AS'FONTIBON, 
identificado con nomenclatura urbana KR 96 G 17 B 49 (adial) TAK97 18 iD (actual), localizado 
en la Localidad da Fontibón, en Bogotá D C y se esÉablecen sw normas urbanísticas, ¡as 
obligaciones a cargo del urbanizador y se establecen bzras disposzclones 

incumplimiento de dicha obligación para el área.objeto de la aprobación'rádiatt 1 fesht act 

El detalle de la información se presenta en la sigiiente tabla: 

CURADORA URBANA 
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA 

Níl: 51.716.336-9 

Continuación Acto Administrativo No. 

ÁREA ÚTIL 2 5.06O,9O 

r 

.°ÁARi i4. ij: 

AREAÜI1LSVLP 
ÁREA ÚTIL 1 J t28  

•1 

3. RÉGIMEN DE INCENTIVOS PARA 
INMOBILIARIOS DE VIVIENDA DE INTE 
tNTERÉS'SOCÁL (VIS) 

El proyecto se acogerse a las disposicioñes del SU 
régimen de incentivós para laconstrucción de pmda 
(VIP) y vivienda de interés social (VIS), [os cuales se 

.y que deberán ser formalizados con la expedición 
verificar el cumplimiento de las, medidas incentivables 

del Dóreto 2-2l 'de 2020, sobre 
4 vivienda de rnteres prioritario 

italle en eLciiad?o a contilTuación,-. 
.de5crñción donde se iodr 

Edificabilidad máxima permitida deLProyecto  Ur Tj 
Area construida descontable de IC destinada para conE x6 
obli atorio sobre IC=1,1O - .»' 

• rea construida descontable dé IC, destinada para co b5cón.de V.LS. .(.20ÇparLVrS. 
entre 136. 150 SMML : 
Área total con incentivos(M2) 

4. AREA MÍNIMA DE VIVIENDA 

8277,33 

54.936,91 

El área mínima de vivienda será la que resultede multiplicar el'nÚnero -alcolaste la viyiendá por 
l5M2. . . ,. - 

Para acceder a los incentivos de que trata el parágafo 2, artículo-lI deDeeio 22F de 2020, se 
establece un estándar de habitabilidad que corresponde a un míniln9. d 42 mtroo c~pdrados de área 
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( URAbORAÜRBANÁi 
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA 

NET: 51 .716.336-9 

omo dos (2) pisoSos; uno or 

Continuación Acló Adminirtrallvo jv. 11 0 0 1 — 1 — 2 1— 3 0 7 6 27 DIC 2021 

Por la cuçxl se exp1de la.Lkencla de Urbanización en la en la modalidad de Reurbaniza ción para, el 
Proyecto Urbanístico denominado LA RGO E IL1L4NDERL4S antes HILANDERJAS FONTLHON, 
dentzfwado con nomenclatura urbana KR 96 G 17B 49 (actual) ¡Aif 971820 (actual), IocsIizado 
en la Loaltdad de Fontibón, en Bogotá D C y se establecen sus normas urbanísticas, las 
bligadones a caqo del ur&mizado'y se establecen otras .disposicione& 

total construida por unidad de Vivienda de Interés Social Prioritario (VTP). Esta condición deberá. ser 
verificada en el masco de la solicitud de la corre.p ndiente.l5ceficia de construcción. 

5 OTRAS NORMAS VOLW,ÍETRICÁS 

5.1 ÁLT1RA PERMITWA 

Será la re ultante dala de ai1aiaieiitoantejardines, índices de ocupación y 
de construcción establecidas en el Dçt6' Pistrital 32 d 2004 y segun conceptos de altura pasa 
construcción expedidos por la Unida .dmnustrattva Epecíal de la Aeronáutica Civil bajó los 
radicados No 4109 085-2018014795 del 09 de abril de 2018 y lo 4109-0g5-2019051322 del 19 de 
diciembre de 2019, por los cuales se aprueba una altora xháima de 47 metros (LOTE 1 A 
LEGALIZAR) y 41,34 metros (LOTE 2 A LEGALIZAR), espectivamente, incluyendo tanques para 
agua, antenas para TV, torres de comunicaciones, cuartos dengijuias, etc 

Manéjo de alturas 

• La altura libre entre placas de piso será como 
La atturq cue pue4ex alconrar las edificacion 

nistratwEspecia de la ieronáutica Ci 
rtiternaciçnaI El Dorado 
La altura má&na entre afinados superiores 
metros Los pisos que superen esta altura e 
cada 3 00 mcfrQs o fracción superior a 1 50 

' Ometros. 
da 
de aproximac6o del Aeropuerto 

biérta no puede sobrepasar 3.80 

:alquiej paio habitable detlnado paraus Ñind, comercio, serviciós, dotacional e 

industrial se contabiliza como piso 
• El piso que se destine a estanamiento cobiertos áreas de maniobra y circulacion de 

vehículos, cAn un mfnnno de un 60% de su área con 05ta destinación, así como a instalaciones 
mecáiicas pontos fijos y eqwpamiento eoxnuoal pnvad, se considerará corno no habitable. 
En tOrreno incimadó, el área correspondiente a este piso puede descomponerse en varios 
mvcles 

52: ffiT rc 1 rAcIÓN y  DÉ rTU CCJÓN 

El indice de ocupación s 4 a1cila sobre el Ara Neta Urbamzabk I índice de ocupación para 
proyectos por sistema de agrupación de vivienda y los usos complementarios de ecala vecinal 

.r ... -cVCvt.é 
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CURADORA URBANA 
ARQ. RUTN CUBILLOS SALAMANCA 

NIT: 51.716.336-? 

continuación Acto Administrativo No. 1LD.1-1-21-3o76 27BIC2Q 

Un máximo del 5% del área útil del 
cuando este se utilice en epamientd&) 

5.2.2 ÍNDICE DE CONSTRUCCIÓN 

De acuerdo con lo establecido en l D o 327 
EGO E HILANDERÍAS antes i$kÍAS F(Ç 
de 1.00. 

l•.. 

El índice de construcción se calcula sobre el Áiga Net 

e'de ocación 
co2 pisos. 

cO lfrbanítiçç denominado LA 
nia'óWui e&itátilidad bica 

- ---- - - ________ - : — =.. .. 
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elLLi 

Por ¡a cual se expide la Liçeiwia  de Urbanizadón en la en la ,noiWadleReí,?fran1ac1ón para él 
Proyecto Urbanístico denominado LA EGO E H1LANDERJAS antesWL4iV»ERL4S FONTIBÓN, 
identIficado con noménc(alura urbana KR 96 G 17 B 49 focaílzadó 
en la Localidad de Fontibón, en Bogotá D C y se establecen sus normas' r1rt5a(glcas, las 
obligaciones a cargo del urbrnizadory se estabíecenoiras d ósicirns' ' 

resultarán de la aplicaci6n de las normas vobitnétrics y ¿le equiamie?*td ø iiii] pri'ad y et 
ningun caso serán superiores a 028 sobre Área Neta Urbantzable con excepción de los proyectds de 
vivienda desarrollados como máximo en fres (3pisos, los ciáles 
de 0,33 sobre área neta urbanizable. 

De actierdo con lo establecido en el plano No. 28 (INi) DcrétoDistritai 
190 de 2004 Proyecto Urbanístico denomifiado LA E 9 i ift4.S antes UILANDRIAS 
FON TIBON le corresponden los siguientes rangos de 

El predio denominado como «AREA BRUTA LOTE l 
edificabilidad. con un índice .d construcción m4xirnc 
predio denominado como "ÁREA BRUTA LOTE 2: 
edificabilidad con un índice de construcción máxino d  

", se1ocaUii iel RANGO 3 de 
(5948 M2), mientras que el 

se laha ¿n. el RANGO 1 de 
462,26 

Para efectos del cálculo del índice .de contrucción, sie &&l área jotal coñstruida y cubierta, 
las áreas destinadas a azoteas, areas libres sin cubrir, hSII4IÍi13ÍS mecánicas, puntos fijos el área de 
estacionimientos y equipamientos comunales ubicaddeurpiso coirio ¡iáximo, así corno los só.tanos 
y semisótanos. 

5.23 AUMENTO DE EDIFICAJ3ILLDAD POR CESIÓN AJiJCIONALDE•SUELO 

De conformidad con lo descrito en la parte motiva del presentefacto:adniinistrat&vo, -los interesados se 
acogen a lodispuesto en el artículo 44 del Decreto Distrital 327 de 2004, yprevénçsión para parque 
adicional y sucio para Mal1a Vial Arterial para incrementar la edifi±ú1i1ad béica- de apudo con la 
metodología que se indica en los siguientes-cuadros: - 



AREA NETA 
URBANILABLE 
CALCULO DE 

EIMFICABILIDAD 

INDICE DE .. 

CONSTRUÇCe[O: .
. 

.. 

. 

. aÓrENSACION 
CESION 

ADICIONAL 

14813,93 

TIPO INDICE 

BASIC'O L0. e 1481393 ; . O . O 

.. . ÁCAP 1 0,375.. 55552 COTC ADICiONAL X ¡ DE 
.. co AD1OL PARA PRQU 2 76 

ACAPE 2 0,373 555w 20M2 COT. ÁT X 1 M2 X 0,75 
ON1lLCIONAL PARA PARQUE 208 32 

EDIPtCABILWAD TOTAL 1,75 2~924,38 486,08 

niis de 0,25-metros sobre elnivéi deterreno, co tados.ntre el borde 
superior de lailacs e) nivel de terreno.. 
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CURADORA URBANA 
ARQ, RUTH CUBJLLOS SALAMANCA 

 

   

Nrr: 51.716.336-9 

Continuación Acto Administrativo No. i. 
11OO1- 1- 21--3O7i

27 DIC 2021 
Por la cual se expide la Licenda de Urbanización en la en la modalidad de Reurbanizaclón para el 
Proyecto Urljanís!ko denominado LA EGO E HILANDERÍAS antes JIILANDEJUAS FÓNTIBÓ?'4 
ldenttficado con nomenclatura urbana KR 96 G 17 B 49 (actual) IAK 9718 20 (actual), localizado 
en la Localidad de Fontibón, en Bogotá D.0 y se establecen sus normas urbanísticas, fas 
obíigadonis a cwgo del urbanizador y se establecen otras disposiciones. 

..: i 

URRANIL%.BLE. 
CÁLCIJLÓ OE 

EDWICABflDdUM2 

INDICE DE 
CONTRUCC1ON 

.. 

U 

Çii 

.',: 

.• 

.:.. 

ENSAaoN 
e.. 

. 

— 

CESION 
ADR1ONAL 

M2 

- 

TIPO INDICE 

-BÁSICO 100 562264 0 0 

ACMV' 0,236 ¡.328,93 16 86 

CONLADC1QNALXt2DE 
tEsroN ADICIONAL PARA PARQUE 

2OM2CONST ADICIONALXI M2.X075 
EtEsroN.Ápt AtPÁRAPARQUE. 

184,49 

TOTAL 275 15462,26 go 

53 tSOTNOS, SEM1SOTIÑQS, RAMPAS Y ESCALERAS 

S permiten sótanos en las siguientes Condiciones 

Manejo de-,5os .: 
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CURADORA URBANA 
ARQ. RUTH CUBillOS SAI.AMANCA 

Nrr: 51.716.336-9 

Cantb,uación Acto Administrativo No. 1-21-3076 270JC 2021 

Por la cual se expidé la Licencia de Urbanización enJaenla nio ñiiaiilzación para el 
Proyecto Urban(sttco denominado LA EGO E ifILANDERÍAS ant EiL 4fi1$RL44 FONTIE ON 
identificado con ,to,nenclztura urbana KR 96 617.11 49 (actual) /tt97(l82Ot(?Ictaal),  locdlizado 
en la Localidad de Fonhbón, en Bogotá 1) C y se establecen sus nornw urbanlstzca'$, las 
obligaciones a cargo del urbanizador y se establecen otras disposiciones. 

¿e. j:l ea d Para ótanos bajo el antejardín se exige retroceso míniiró e 3Q( rpeto 
demarcación del predio. - 

2. Manejo de semisótano 

El semisótano se permite únicameiite . 
predio 
El semisótano no podra sobresa1wl$Q 
borde superior de la .placay el nivel de terrenb. 
considera como piso completo. 

3 Usos permitidos en sotano y sem*flÓ 

Serán los relacionados con estaclona ñtps accest 
demás servicios té nicos de la edificaí6itii semisót 
la localización de equipamientos comunales y patios d: 

ó1 deterreno, cbritados:çntre el 
iensión supete 150 metrøs, se 

qna,- basuras, depósitos y. 
i-Con fchaddirecta al exterior, 

4. Manejo de rampas y escaleras; 

Terreno Plano 

En proyectos con anteardín: No se permiten n el 
En proyectos sin antejardín: El inicio de las raxfipa.. d 
respecto del paramento de construcción. 
Las rampas que se prevean en cumplimiento de Ias 
limitaciones fisicas no quedan comprendidas porl di 

5.4. AISLAMIENTOS 

Entre edificaciones y contra prediós.vecinos se definei 
la siguiente tabla: - 

exigido. 
e (1 OÓ) netro pomo infmmo, 

les.sobfe accsQ :de persbns con 
lltrak 

enja .ltuia propuesta,de acuerdo con 

• 
J 

. . . 
— - 

a . 

.— ' 
M 

a. V vcnd unjfnjilur y 
bifarnilcar VES o 

Del a3 5.00 . . 
. . 3.00 . 

b. Vivienda no VIS iii 
VIF' 

De 1 a 3 5O0 .3.00 
De 4 a 5 7.00 — 4.00 

.*..... .. — - •. ... . .s,.t-c... 
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soo 
Dega17 

1/ide ¡a altura total 
ISa mss 

De.6a7 9.00 

Cando se. planteen sdcros.d.a ]aseas'riá'idesdeios costBdos que colin4en con 
zojias de Gesi&n pibJioa pa iarqbeo equIamientÓ o áteas dee1ffrol ambiental, éstos deberán 
tener, como mínimo, 3 metros de ancho. 
Cuando  estos senderos no ofrezcan posibilidad de acceso los niismos podrán tener 2 metros de 
anho. -  

r 

 

.81 
• , 

dÜRADORAUR.BANÁ' 
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA 

  

NIT: 51.716.336-9 

Continuación ,4ctaAdminislrativo Nü. 11 0 0 1 - - 2 1 — 3 0 7 6 2 7 DIC 2021 

Por ¡a cual se expide la. Licencla de UrbanizacMn en la en la modalidad de Reurbanización para el 
Froyecio Urban&icó denomlrnido LA EGO E HILANDERÍAS antes HILANDERJAS 1I'ONTIBÓN, 
Ide.ntlflcado  con nomenclatura urbana KR 96 G 17 B 49 (actual) /4K 9718 20 (actual),localizado 
en la LocaV.dajl de •Fontllxiir, en Rogotí D.0 y se establecen sus normas urbanísticas, las 

obllgadones a cargo del urbanizador y se establecen otras disposiciones. 

Para la aplicación de la tabla anterior, s ttrd 4n en cuenta a iguiertes reglas: 

a. Para efectos del cálculo de la dimensión del aial'arniento, cuando la altura de cada piso sea 

mayor de tres metros (3 M), se asumen tres me1b) dea)tura pr cada piso. 
b Cuando en un nusmo provecto urbanlstico se coflinen. espactainiente distintos usos se 

a,licaráçl aislamiçpto mayor.. . I.... .E 2: 

e. Entr eicaciones cosi alturas diferentes, el éo~á el promedio de las exigencias 

para cada una. . . r 
d Los azslamientos contra pre4ios vecmos seaplicranapartitdel nivel del terreno o partir dci 

nivel superior del senusótaflo, cuando éste seja xcepció de los casos en que se 
presenten culatas en las edificac1one vinas t.ara lo cual se procederá segúi lo 

dispuéstq en el parágrafo 3 dci artículo 24 del i 20O4. 
e Seguri Parágrafo del artículo 24 dei Decreto 4 , cuando una manzana colinde cori 

cúits o aislaiientos de predios ya desarroilad ..j ligatorio generar espacíó público 

periniettl sobre tales costados; n estos . plantearse adosamientos de 
construc.ioue, o aislaniientos cuando el pred - t11nie haya previsto asilamientos, los 
cuates podránplaitearse a partir del nivel colindntes.' - 

- 
Para ¿dificaoione que contemplen aislamientos contr jir dios vecinos superiores a 4,00 metro, se 
permite la ~uperposición de clémentos tales como balcones, chimeneas, buitrónes, puntos fijos, 

jardineras i otros. elementos voluriiétticos, con avances máximos de i),50 metros, síempre y cuando 
:éstos o.sipeierrtl5% del plano delafachada correspondtente-. 

5 Jwr1LS. 

Tvdo los epaiios habitables en la yivienda deben ventilarse e iluminars naturalmente o por medio de 
páttos uüdti .e,ta *ntiacxón no sea. posible en bañoS y cactnas, podrán ventilarse a través de ductos 

y deá-cumllrse con lo establecido en los títulos B y D del Código de 1?. Construcción de Bogotá, 
D C anexo -al ,.cuerdo Distzital 20 de 1995 modificado por el Decreto Distital 193 de. 2006 o las 

normas que lo susituyafl modifiquen o complementen 

El lado rtnimo de los pados •reueridos para iluminación y ventilación de los espacios habitables será 
21 

- s )t..c.-.7,._t'.--C
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A yaes, eop ls :siguientes 

CURADÓRAURBANA 
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA 

Nif: 51.716.336-9 

Continuación Ado Administrativo No. 11001- 1-21-3016 27DC 2021 
Por la cual se expide la Licencia de Urbanización en icen 1amo /4a4lzacIó)zpira el 
Proyedo Urbanístico denominado LA EGO E EZL4NDERJA a,ues HLP1ASFONTIBÓN 
identificado con nomenclatura urbana X 96 C 17 E 49 (awa1) PÁ?1 2O'(aiaa1) fdcalizado 
en la Localidad de FonUbon, en Bogota IfC y se estoblecq.ít Ynris urh,an(st,cas, las 
obligaciones a cargo del urbanizador ¡se esta.blecen ÓÍÚS doskincs 

de 1/3 de la altura total de los pisos halitables y debe preVerse sf ñive1 ¿tel terrenó o nivel 
superior del semisátano y en ningún caso podrá ser iiferior a 3.00 rrifrbs. 

5.6. VOLADIZOS 

Se priniten voladizos únicamente cuaqç 
dimensiones máximas: -. 

Sobrevíasmenoresa10rntros Tf' '' ' O0t' 
Sobre vías mayores a 10 y hasta 15 metros Z . 0Ütiits 
Sobre vías mayores a 15yhasta2' . - 
Sobre vias mayores a 22 metros yísaaas V O Vk1 - 150 mts 

5.7. ANTEJARDINES VR oi 

ANTEJARDINES 

Se definen con base en la altura y uso propuesto, de ai 
; 

r'- '- 
:;i :..: 

L.  .. ' 
a Viviendauiu1mtliary 

bifamiljar VIS o VIP De 
r 

0 

b Vivienda no VIS ni V1P 

beI 1!' .. 3.00 
400 

De 5 )0 
De8Z a;* 700 
I8otn 10O 

Los antejardines se rigen por lo establecido en el artimflo 270 deI D o-U0li2Á504 (Compilación 
del P01') el artículo 29 del Decreto 327 de 2004, y las siguientes coñdio1ones 

• No se permite el estacionamiento de vehículos en el antejardin. 
• Los antejardines no se podrán cubrir ni construir. 

Cuando un proyecto contemple edificaciones con varias alturas, los antejardines 
contabilizarán sobre cada una de ellas, excepto en proyectos que. prveañ plataformá contin 
en cuyo caso el antejardín se determinará en función de la altura dala plataforma, no obstan 
las edificaciones que emerjan de la plataforma deberán retmcerSe en 'a, dIxte 
equivalente al antejardín exigido para cada una de tllas. 

. fl .... . t.-s,......a . ..fl .a. - . --a....- __________ 
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• URAbOÁ:URBA.NÁ 1  
AR. RUTI-1 CUBILLOS Á1AMALCA 

NflT: 51,716.336-9 

iioo —  1-21-3076 2 7DIC2o21 
Continuackin Acto Administrativo No. 

Por la cual seeplde la. Llencia de Urbanización la en la 'nodaiidad de ReurbanizaciÓn para el 
Proyecto Urbanístico leno,niiwdo LA EGO E H1LANDERL4S ante$ HILANDERL4S FONTIBÓN, 
identflcado con nomenclatura urbana BR 96 G 17 B 49 (actual) /AK 9718 20 (actual), localizado 
en la Localidad de Fonlibón, en Bogotá liC. y se establecen sus hormas urbanfsticas, las 
obligaciones a cargo del urbanizador y se establecen otras isposicione& 

• En las áreas con uso residencial, el antejardín deberá ser empradizado y arbprizado, 
exceptuando las zonas para regreso peatonaL y  vel31plr 

RETROCESOS 

Cuando se;p!anteen senderos de. acceso a las áreas privadádsd oçostados que colinden con zonas 
de cesión publica destinadas a parques o áreas de çontrol ambiental, estos deberán tener, como 
nifnimo, tres (30O) metros de ancho . - 
Cuando estos senderos nq ofrezcan )d de acceso;  lqs unios podrán tener dos (2,00) metros 
de ancho. 

s8. eERRAMLEIwroS 

Los cerrarniento de çarcter defialtivo se regulan por;1 igis .disposiciones 

- --i- 

59 CERBAMtEÑTOS DE LARÁCTER TEMPO 'J 

Se permite el cerram1eritc de antejardines en pidos cn iso residencial y/o dotacional, el cual 
s har4 con las siguientes especificaciones IJ 
materiales con el 90% de lransparencia visual 

• eua±i.do se propongan cerramientos entre pr-
y no deberán sobrepasar la altura máxima 

• 1ó e pmte terrar las zotas de cesión al 

pIb1LO 

' Cnand e propongan cerrami6ntos entre p 
yuo deberáiisobi altura máxima.per 

de hasta 1,20 metros;de alturae 
o de hast'a 0,40 netros. 
odrárL utiizarse materiales sólida 

controles ambientales nilas ví 

ó4rán utilizrse maeriai 
el de;empate. 

Lós c nientos dç Ca*te±  teipral se harán por '&liiidero del .iim4eble respetando ej espacio 
pib1ico penmetral, erán ei mtenales livianos no detinitivos, tendrán una aLtura máxima de 2,5( 
metros y se permiten çn. los siguientes CaSOS 

Para cerrar pedibs síutbanir. 
' Para cerrar áreas de resetv y/o afectación vta! Con la jiien.cia d urbanizalón concedida 

jnediante la. presente Resolución, se entienden autorizados los cerramientos temporales 

Ñt)T Ooñla-.1icocia: d ,irbnización concedida mediante el. j'esente acto adminitrativó, se 

Sgn.jo dipuesto en-ejitiulo 391., el (UADkO ANE .O.NÓ. 4 y plano No 29 del Decreto. 190 de 
2 

ntieneix antizados lo crarnihts temporales 

6, ETACLOtIIENTOS 

yS,.4,..flj*' a- - ..J - a.-..r---.na),..---  _.,...t.t - - .-... :r..Z.........z, ,-,,a-.. .'-;. -' •._ . - 
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CURADORA URBANAS 
ARO. RUTH CUBILLOS SALAMANCA 

MT: 51.716.336-9 

Continuación Acto Administrativo No. 

Por la cual se expide laLiçencia de Urbanizadón enTaen la rdg4id 
Proyecto Urbanit:co denominado LA EGO E »I!LANDERI4S antes 
idenílficado con nomenclatura urbirna KR 96 ( 17H49 (adira) '/T47 
en la Localidad de Fonilbon, en Rogot4 R C y e establecen su(normas urbanísticas, las 
obligaciones a cargo del urbanizador y se establecen otras dzsposzcione -' 

2004, la exigencia minuna de estacionamientos privados y de visitaiites dc tener en cuenta ciie el 
predio se encuentra en el Sector de Demanda "C", y su exigencia será la establecida en. el Cdro 
Anexo No 4- Exigencia General de Estaciona unto por üsou  se'gun el uso pefmihdo a desarrollar 

11001-1-21-30 7 j2701C 2021 

l*ición para el 
FONTIBÓN, 

3);Jóc51izadó 

Para el uso de vivienda la cuota de estacionai1i tto e adaf hcaegurinúmero d vivieda, así 

6.!. Vivienda UnifamiliarBíit 
• 

• Un (1) estacionamientó de viit 

6.2. Vivienda MultifaiuiJiar ... ., - 
• Un (1) estacionamrejrtvado 2 
• Un (1) estacionanitde visitan 

Nota: Para todos los usos se deberá prever u 
por cada dos (02) estacionamientos privados y 
área privada garantizaido condiciones de segu 

Para todos los usos por cada 30 cupos exigí 
minusválidos con dhnnsiones míñiinas de 4.5 
próxima.a los ingresos peatotiales. 

xviendas 
s ce (15)vwiens 

el esaprnamicn.to de bicc1etas 
cuáíes se lalizarándenfro del 

ii(1) icnniiento para 
t, cn1ocalización preferencial 

7 EQUIPAMIÉNTO COMUNAL 

El equipamiento comunal privado está conformado 
copropietarios. 

Todo proyecto de vivienda con cinco (5) o más unida 
las siguientes áreas con dstinoa equipamiento coniun 

í seiwicio dd los! 

a áre comunes, deberá prev 

71. Para el uso de vivinda de interés social. 

• Para las primeras 150 viviendas por hedtárea 'neta urbánizable 6M2'pÓr cada unidad 
vivienda. - - 

• Para ci numero de vivicndas que se proyecten por encmia de 15( viviendas por hectárea 
área neta urbanizabie, 8,5 M2 por cada unidad de viviánda. 

7.2. Para el uso dc vivienda No WS 

Se exige ea una proporción mínima de 15 M2 por cada80M2 de coiiinicióien el usa. 

ar. .- -tfl -. .., ,.a.,...nafl., a?.r-S..t.fr*

-

- =flS fl• 
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• URÁDORA. URBANÁ 
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMÁNCA 

NT: 51.716.336-9 

• .. lioüj-  1-21-3076 
Continuación Acto Administrativo No. ,. L 1 1.) k.L.i 2021 
Por la cual se expide la Licencia de Urjja,41zack$n en la en ¡a modalidad de Reurbanización para el 
Proyecto UrbanLvlico denominado LA EGO E ElLA NL)EPJAS antesHTLANDERíA$ FONTIBON, 
idenIficado con nomenclatura urbana KR 96 G 17 B 49 (actxal) IAK 9718 20 (actual), localizado 
en la Localidad de Fontibón, en Bogotá D.0 y se establecen sus normas urbanísticas, las 
obligaciones a caigo del urbanizador y se establecen otras disposiciones. 

Además de las. áreas específicamente de miaçlas  como equipamiento comunal privado, serán 
contabilizadas como tales los caminqs y p&tibs exeriorea, jos antejardines las zonas verdes las 
plazoletas y las areas de estar adyacentes o coatigúas a las zonás e circulación 

No será contabilizadas como equipamiento comunal áreas correspondientes a circulación 
vehicular, cuartos de bombas o de mantenimiento, stbestacibhps, ciiartos de basura y similares. 
Tampoco lo seran los corredores y demás zojias de cjrcoJiøn cubierta necesarias para acceder a las 
unidades privadas. 

Un máximo de .% del área útil del proiebt'ita se contbi1zarádent.ro del índice de ocupación, cuando 
este se utilice para equipamientos comunales privados, desarrbiladqcomo máximo en dos (2) pisos. 

Destinación y Localización del Equipamiento Comi Privado 

1) Zonas verdes recreativas . 4Gh 

2) Servicios comunales 15% 

3) Estacionamientos adicionales para v!sltzntes e 
incremento de los porcentajes señalados antenoi i _i

,, 
 

trcentaje restante se podrá 
;destmar a estos usos 

feas cornupes y contar cón acceso 
.zonas verdes recreativas, el 50%, 

El eqrdparnientocomixnal privado 4ebe ubicarse con 
4irect desde éstas DeJ área de equipamiento comu 
comp minmio, debe localizarse a nivel de terreno opri 

.-.' .' -. 
8. NSCIONES FRQVI1ONÁLES: 

Je -çoifd iiad cm lo establecido en el artículo del Decreto 27 de 2004, se permite. la 
construcción de casetas de ventas y edificaciones itiodelo en las áreas de cesióti publica para parque 
correspondiente a la. etapa de construcción, las cuales deben ser retiradas una vez finalizadas las obras 
de urbaiisjno para sçr e.ntregadas al Distrito Capital libres de construcciones salvo la cocermentes a 
las dotaciones exigidas para las respectivas áreas 

9.ÑORMAS D..ÁCCES WJIDADALESPACIO PÚBLICO, Y ALOS EDJFJC1QS,.D$.LAS 
PERSONÁS coNMo.1uDDRE)uCmA: . . 

os:proytos de urbaniaeiÓn, de construcción y de iñtefvención y ocupación del Espacio Público, 
'deben contemplar en. su diseño, las normas vigentes que garanticen, la mivilidad y desplazamiento de 

las ef1aoias con movilidad redq.cida, de conformidad con las normas establecidas en la Ley 361 de 
1 C1(Y7 1 fln Nn nnt 1 £Ó cl 2003 y 1538 de 2005 y aquellas qpe los complementen. 



CURADORA URBANA• 
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA 

NIT: 51.716.336-9 

('ontinuadón Acto Administrativo No. 1 1 0(13 1 - 2 1 - 3 018 27 DIC 2021 
Por la cual se expide la Lkencia de Urbanizackjn.en la i ¡a mod 1dadieR'euibanjzacjr5n para el 
Proyecto Urban(stico denominado LA EGO E HILINDERÍAS antes R1LANDR1L4S FONTIBON, 
identificado con. nomenclatura urbana KR 96 G 17 B 49 (actual) /AK97.18 20 (adual), localizado 
en la Localidad de Fonubon, en Bogota D C y se establecen sus normas urbarnsftcas, las 
obligaciones a cargo dei urbanizador y se establecen otras disposiclone& - 

10. NORMAS GENERALES PARA EL ESPACIO PtJBLJCO: 

El espacio público contemplado en el Proyecto rbanístIco adoptado can' el presente Acto 
Administrativo para la Urbaniza,ion se sujetara en Lo pertinente para su diseño, a las disposiciones 
previstas en la Cartilla del Espacio Publico, la ' ¿#cee ,j' ) as(i reto 308 de 2018) y la Cwf,lla de mobiliario u, bono (DecrLto 603 de 2007) y d ( 1 odifiquen o complementen 

DISEÑO y CONSTRUCCIÓN DE ANDENEDj 
2018, los andenes y espacios públicos de circulación 
sujetarán a las siguientes reglas en lo relacionado con s 

• Deberán ser construidos según la "ColJisde Andé 
• Deben ser continuos en nivel y en ellse delimitad 

escalones ni obstáculos que lo dificuItei,contemp1 
de conformidad con las normas vigentes. 

• Deben ser de materiales firmes, estables, antidesltzan 

rflbie, salvo los previstos dentrø. 

cajsde cbntadores dé agua y 
e 6 nlih y no deberán quedar en 

superficie) y resistentes a la abrasión. 
' No deben tener elementos construidos que sobres 

del conjunto de mobiliario urbano. 
Las superficies salientes, tales como tapas de lh 
otros elementos similares de protección, no pódráti 
desnivel negativo. 

estblecidó en el Decreto 308 de 
del bceso de urbanizacion se 
úcci6ii; etitre otros 

08 de2O48) 
a zona para tránsito peatonal, sin 
pata él tránsito de minusválidos 

li condicices de humedad de la 

• Los accesos vehicu lares al predio en ningún caso 1 
público dn cirriiItuÇn n,tn,,ni 

La intervención del espacio público de propiedad del Df 
y ocupacion de espacio publico expedida por la Secretfl1i 
del Taller del Espacio Público. . 

11. OTRAS NORMAS 

en lnivel del and6n o espacio 

Teuerirá licencia de intervención 
Planeacióri flistrital, Dirección 

El diseño y construcción de la(s) edificación(es) son de entera responsabilidad del constructor, por lo 
tanto, los proyectos ar9uitectónicos que se diseñan al interior del Proyecto Urbanístico denominadó LA 
EGO E HILANDERIAS antes HILANDERÍAS FONTEBÓN, deben dar cumplimiento además a las siguientes normas: 

• Facilidad discapacitados: Deberá dar cumplimiento a las normas Ufbanísticasjarqujtect6ijjc de 
orden distrital y nacional vigentes quela regulen. Ley 36l de 1997, Decreto 1538 de2005, Decreto 
1077 de 2015, y aquellas que los complementen o modifiquen. 

26 
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• CÜRAbORAURANA1 
.Q, RUTH çUBlLLqs SALAMANCA P 

NIT: 51 .716336-9 

Ccnthwadóu Acto Adininisirativo No. 
11001- 1-21-3076 27D1C 7021 

Por la cual se.explde. la  Licencie de Urbrni:ación en lu en la modalidad de Reurbanización pura el 
ProiecW Urbanístico denominado LA EGO E HILAIVDERL4S antes HiLANDERÍAS FON ¡iBÓN, 
Identificado con nomenclatura, urbana KR 96 G 17 B 49 ('acIual /A 97 18 20 (actual,), localizado 
eii la Localidad de Fontibón, en Bogotá D.0 y se establecen sus normas urbanísticas, las 
obligaciones a cargo del urbanizador y se establecen otras disposiciones. 

• Sismo resistencia: Ley 400 de 1997, ci Decreto 926 de 2010- NSR-10, sus decretos regbrnentarios 
y las demás normas que los modifiquen o-co.nplementvn, 

• Microzonificauón ismica Dccretg 52 dadicje.inbre 1 de 2010 
• Burones e hidrante DecrLto 138 l?6 
• Almacenamiento de basura e dee mp1eme11tar un ifepa de almaLenarniento de basLrtç, f.. n 

superficies liaç  de foil !impie, dotado de un sisthia d. tUdción, suministro de agua, drenaje y 
prcncicn contra i'-cendio & 1Luerco 0n h vc atrsa vgpte obc el terna de rii i distrit u y 
aiona1 y las caracteristicas qut. 4ipine h entidil encaigad'de la a&ninistración dLl aseo de Ii 

'..ii. 'ad 1)c..crtt's 2°8 1 ca.. 2013 , 2Oí Z007 
• Código de la Constu ucción, an6xl Acuerdo 20 de 195 En Jo qu no k sea ..ortrario a las 

normas vigentes. - - : :: 

Servicios, seguridad, confort y. prevención de.. ¡iindio; ,EI diseño y construcción de as 
instaJaio1ies .intcriores (servicios contra incendio,j y.confort, así corno los de los otros. 
scrvicic's públicos de Acu1iicto y Aicai riliad.'7 l!eléfoaos, gas y basuras) son de 
rLsponsabilldad del construLtor, por lo tanto d . su predio la Lficiente pretacion 
interna d.ósto. servicir's.l'itulos K y J de la zi1TtiÇ:97, NSR-10, y demás normas 

niodificatcnas o complementarias. - 
• Manejo 'y,disposkión de escombros y desechos uC: '-: Articulo 85 de Acuerdo 079 de 

2003 (Codigo de PL'hcia del Distrito Capital) 6 normas reicridas a deberes y 
cOrnpotawientoS para la couiviveucia ciudadana. 

• Licenuasde ecanon p.ra mterenir con o't,. 'i tructura d Seriuu Pub1ico 'y 
Teieoomunii.aqoncs, el Fspacio Público de Bogo tuón No 113583 de dicimb'e 26 

de 2014 del LD.U. . -. 
• Piómociun y omerciahzaetón del proecto en cuena le estahle do en e' 

DerUo Dstritai No 100 oc 2004 por el cual s e. u iahzan disposicio es relac un'd i'  

con cataión de recursos el desarrollo de pce. rogram?s de vivienda adelantados por 
Oinizaeior.cs Populares de Viviei1da y se esab orcuntajes de obra para la radicación de - 
d.ouineritos.y condiciones para elanuncio y counrialización de proyectos inmobiliarios a.travós 

• . ' • 

£riturae1ón.y entra-mateiiaI de úeeas de cesión al Distrito: Decretos No. 845 de 201.9.y No. 

.1.90 d, 0O4Co,npilaián del -P;O.T); n lo que no conravçnga.Io dispuesto en el Decret,o.1077 de 
2015. .1 . -.. . 

• . 1glament. T&cnico de r,staIaeiones Eléctricas RETIE, Resolución 90708 de agosto 30 de 

2013 del jinis1erio de MiDas y Encifgía y las normas que lo complementen y/o modifiquen, 
Normas re1acinadas cbn las distancia de seguridad y zonas de servidumbre, que den tenerse en - 
cucv.a po parte de los proyectistas y dolos Curadores Urbanos en la aprobación de prcyectos que - 
sc'dis.flei en 7.oaa.5d0nde establezcan redes de energía de alta, media y baja tensión. 

• ,Reglaimrnta. TÉcnico paru Redes internas de Telecomunicaciones —RLTItL. Se deberá dar. 

culintóa la-  Rcsilución RC 4262 d&'2013 del 30 de marzo de 2010. emitido por la 

Cc•unisió.ii de: ReguIacÓn de Comunicaciones 'Por la cual se expide el RegI:mnto Tcnico parL 
Redes interns de Te1ecQn1uniccion -R1TEL., qüe establece las medidas relacionadas con el 

27.. 

1alL.L 

'i4.4i ,,,z..Crar..,c,.&, •.:... . ...y .'..0 .4. -...,.r_J. '.; 
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CURADORA URBANA• 
ARO. RUTH CUBIllOS SALAMANCA 

  

  

NIT: 51.716.336-9 
Crntinuación Acto Administrativo No. 11001- 1-21-3076 2701C 2021 
Por (a cual se expide la Lft?,tcia de Urbanacián en la en la mp J4dd7f R izcl(hza d' 
Proyecto Urban&tzco denomrnadt LA EGO E HfLANDERL4S antes 1111  TM1RL1S FONTmÓN, 
:dentfkado con notnescktura urbana KR 96 G I7,R 49 (actual) /AK (drf,at), lóaMado 
en la Localidad de FOn/Ibón, en Bogotá 1) C y se etabkcen us normas urbunisticas, las 
obligaciones a cargo del urbanizador y se abfrc ofrav d id -. 

diseño, cónstrucción. y pueta. en servicio de las. redásinteri ' iíidcioes'n la 
República de Colombia y se dictan otras disposiçiones). 

12. R1ISIÓN A OTRAS NORMAS C MUNSGL 

tler en iuenta las Para la correcta aplicación de las no 
siguientes normas generales: 

Plan de Ordenamiento Temtarial 
modifiquen o complementen. 

• Estacionamientos y ondicione dp 
• Normas urbanísticas generales 

Tratamientode Desarrollo Dçtetp 
2004. 
Decreto 221 de 2020: "Por mél cual se 
destinados a la construcción de vivi'ehda de' inter 
(VIP), las condiciones e incentivos para su cump 
Distrital 761 de 2020... 

• Normas aplicables al espacio público: Decretos 1 
1999. 

• Entrega de zonas de ,cesión al Distrito Cap al' 
numeral 10, deI Decreto 190 de 2004 (Cómpilaciózi 

ARTÍCULO 9. OBLIGACtONES A CARGO D 
URBANIZADOR RESPONSAlLE 

902004 y aqiellos que lo 

esarÑflo $en Asignacioh del 
eneiñe 1)oT el Decreto 190 de 

porcentajes nizios 4e ue10 
infsrioraria 

75 deI Acuerdo 

d5,od62Ólgy 170 de 

e 21h9 yartiáu10 275 
' :478  

LjIENt!A Y DEL 

u te 'cra y del Ürbanutdor responsable 

1 el preenfe Acto Adinistrativo 
ríh 'naióñ deI-poco. 1edesÑrollo por 

Se determinan las siguientes obligaciones a cargo del ti 
del Proyecto Urbanístico denominado LA EGO 
FONTLBÓN. 1s cuales deben cumplir en los plazos. q 
y son. fundamentalmente las requeridas para la realizac 
urbanización. 

1. La obligación de incorporar las áreas públicas en. la Escritura lca .decdnsütución de la 
urbanización, expresando que este Acto implica cesion graluita d las aea publicsb)eode cesi6n al 
Distrito Capital, de•acuerdo con lo establecido en el Decreto 161 de l999yénk'aftfculZ7S y 478, 
numeral 10 del Decreto 190 de 2004, así como lo establecidoen el D.ecreto84 de20:19. 

2. La obligación de ejecutar las obras de urbanizacióe en'general cánsujeciÓii a'losprdyectoz técnicos 
aprobados porlas Empresas de Servicios Públicos y entregar ydptar lás áreas públicas objeto de cesión 
gratuita al Distrito Capital, con destino a vías locales y espacio públióo, de acuerdo coi las 
especificaciones que la autoridad competente expida, así 

-
•- ..erc -. - - -s _h__ssse ,_,._.____áztt__.,,,a,.a a. 
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CURADORA UR&ÁNÁ' 
ARQ.'RUTH CUBILLOS AIAMÁÑCA 

NEI: 51 .716.3369 

)100j-1-21-:3076 2 7D1C2021 
Contlnuadón,A e/o Adminislratia'o )Vo. 

Por & cuál se Øplde la.Licen'cla de Urbanización en la en la modalidad de kearbanizaeiónpara el 
Proyecto Urban(stico denominado LA GO E RILANDERIÁS antes HILANDERIAS FONTZBÓN, 
¡denhjkado con nomenclatara.urbana lCR 96 G 17 B 49 (actual) /AK 971820 (actual), localizado 
en la Localidad de Fontlbón, en Bogotá D.0 y se establecen sus normas urban(st&cas, las 
obligaciones a cargo del urbánlzadory se establecen otras disposiciones. 

2.1, Quedan a cargo del urbanizador. resppa 
de infraestrtictúra de servicios. públj 
disefos aprobados por las emprs ' 
142 de 1994 y.  sus Decretos, 

ejecutar las redes locales ylas obras -
- ugar, con sujeción' a los planos y. 

con lo establecido en la Ly 

2.2. La obligación de adecuar, dotar y equipar las to 4eBvi:cis públicos a que haya lugar, de 
confrtmdad con el. plano del Pr' anisticrs ' los planos de disallos de redes y 

especificaciones tcnica de la em j'servicio e hacen parte de esta licencie, con 

.sujeión a las, normas espeLfias-q. 3; obrl 

3. La obligación de ejecutar y entregar las obras y do go del urbanizador sobre las zonas 
de cesión obligatorias de acuerdo con lo previsto en eQ;&4 5de 2019  y  el Decreto 190 de 2004. 

Diqha obligación se deberá garantizar con la estitu 4 - zas por ejecución y estabilidacLde 
las obras de urbanismo equivalente al cincuenta po it , ') del presupuesto de las obras a 
realizar en las zopes decesión a cargo del urbanzadors'.o •e conformidad con el presupuesto 
que para el e4fco emita el representante legal, ntarl uiM scal del propietario del predio y/o 
urbanizador responsable tl cuel deberá austarse a lc eferencia para ejecución de obras 
pübhcas (Articulo 21 del 1Jecreti 45 de 2019) El za de t.jeci.ición de las obras de 
i,irbanisirtrr será, igual al de la vigencia de la presente ft4 jrrogas o revalidación más seis (6) 

estaiiUdad delas o -,?rno será de cinco (5) aíos. 

4. En la scritura pública de constitución de la urbÇ' j;-cluirá una cláusula en la cual se 
expresará que ese acto implica cesión gratuita de 1 £ objeto de cesion obligatoria al 
J)jstrito aplt4l ralmchte, se inclmrá una cláusula e u anifleste que el acto de cesion está 
sujeto a condiçk)n resolutoria, en el evento en que Ia Y-i ¡ dotación de ras zonas de. csión no se 
ejecuten en su totalidad durante el t&niirw de . cia de 1a licencia- o cuaquiera de sus 

modalidades. 

Para acreditar la ocurrencia de la coridicaón resolutoria, bastará la certificación expedida por el 
pepartamenxo Adrrnnistrauvo de la. J)ef'enona del Epacio PubliCo — DADE?- acerca de la no 
ejeoución,.de las obras y/o dotacories coitespoxidisntes, con base en la inforniaciw. que para el efecto 
sujtuwatren Jas enuddes competentes En cste caso se entenderá incumplida la obligación d entrega 
de la nad tóny por taito, n se tendrá por urbaruzado  el predio- 

La priniera copia ai4éntic-qe presta inrIto ejecutivo de la escritura pubrca debi1arhente registrada, y 
los. cerUiicado& de tradini&n y libertad de 1a. matsfcu1as mmobtbartas resultantes para las zonas de 
cesi6n deher&i ser remitidas al l)epartmento Adnunistratvo de la Defensoria del Espacio Publico — 
DADE1 o laitidad que haga siis y.eces dentro de los diez (10) dÍas siguientes -a la inscnpcion en la 

Qfic15a de i incnto.pblicos e.Bogotá. (Ártteu!o lDeceto 845tle 2019). . -' 

29 - 
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CURADORA URBANA• 
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA 

NIT: 53 .716.336-9 

Continuación Acío Adminisirativo No. 11001- 1- 21-'30?6. 
ForJo cual se expide la Li#ncia e Urbaiiizacil»É entrz h 1 42i: 'cMnpdra el 
Proyecto Urbanístico drnonunado LA EGO E JIILA2VDYfkt4S aiIeflffi41i4SiFOJTlBÓN, 
identificado con nomenclatura urbana KR 96 C 1.B 49 (c )t9*k2ü), !ocalzado 
en la Localidad de Fonlibón. eñ Boifotá D.0 y e alecensiinOtjná hiiaS la 

5 La obligación de curuplir con el Programa de Maná)o Ambrental d Mri1e.s y  Elementos a los 
que se refiere la Resolucion 54! de 1994 dei Minsterio del Medio 4nl»eite d la época (hoy 
Ministerio de Ambiente y De blió Sosteniblé)?  iaaquel10 
Ambiental o Planes de Mane4o. 

6. Incluir eñ la Escritura de Constitució 
construidos efectivos, así corno el nüni 
se encuentran el proyecto arqutçjic 
inmobiliaria de los inmuebles destinados para tal fu y 
su inscripción por el urbanizador a la Secretaría Distrital 

init/ivo 
j1e&e Ia bliaeibne 
~ 2 61 4 7de1 Decreto tYtiico 

trativo la cua1dberá sol rcitar 

asMiras' d itlíriisd pjevistas 
845 e'2019 

ysegur3dadde las personas, así 
Te sion tiit ivos del. espacio 

hal y Di t' br lithitiaeiÓñ de 
ducia, de cof&mi'daa tan las noias - 

obligaciones a cargo del urbanizador y se esta1eeen Or4s' dLspsldlon)& 

7. La obligación del titular de la 
de la Defensoría del Espacio Público, ld4UJicia de 
a su cargo establecidas en la presente lin, de que 
Reglamentario 1077 de 2015 y  el a ticiild9 del pisn 
dentro del término de vigencia de lalicencia. 

8. Constituir las Pólizas de garantía para lajecucIón 
para la urbanización, de acuerdo con lo establecido en d1 

9. Implernentar los pmc&lirnientos necesarios para m 

10. Ejecutar las obras deforma tal que segarariticon 
como la estabilidad de los terrenos y edificaciones y 
público. 

Íl. Mantener en la obra la. Licencia y el plano ui9 
requeridos por autoridad competente. 

12, Dar cumplimiento a las normas vigentes de o 
barreras arquitectónicas para personas con inovilid 
establecidas en la Ley 361 de 1997 y  su Decreto Nacroriai reglameitarió No 1538 de 2005, aquellos 
que los complementen modifiquen o sustituyan, según lo dispuesto en el Decreto Nacional 1077 de 
2015. 

bdoy exhíbirlo cuaiidó sean 

çtósúe las obÑ enreii. 

de tSnetró cuadtados 
iVien deinterés Phontario que 

it Ile los de matrícula 
de cii& (5dlag sJgtn1tes a 

13. La presente Licencia no autoriza la tela de árbóles, ni la iiterverrcióndeelepehtos natúrates:que 
tengan un valor urbarusnco y/o ambiental?  en cuyo caso requerira de los permísos necesands, en el 
evento de que la autoridad ambiental competente lo requiera (DAMA actual Searetaría Distrital de 
Ambiente), conforme ccii lo previsto por el Decreto Nacional No. 2041-de oçtubçe 15 de 2014 o 
aquellas normas que Tomodifiquen, adicionen o sustituyan. 

- 'Vç. 
S . ng tkt..a,a.,-r .-'. s. -_.. .s .- - ,, , .t.IIs.S  
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JRÁDORÁ ([RBÁÑÁ 
ARQ. RUIH CUBILLOS SALAMANCA 

NIT: 51.71 6.36-9 

11 00 1— 1— 2 1 — 3 0 7 6 27 DIC 2021 

• Por la cual se erpide la Licencio de Urbanización en la en la modalidad de Reurbanización para el 
Proyecto Urbanístico denominado LA EGO E HJL4NDER!AS antes II1LÁN1)ERJAS FONTIBÓN, 
identificado con nomenclatura urbana KR 96 G 17 B 49 (actual) IAK 9718 20 (actual), localizado 
en la Localidad de Fónilbón, en Bogotá D.0 y se es(iblecen sus normas urbanísticas, los 
obligaciones a cargo del uFbanlzódory se establecen otras a'lsposkione& 

14. AsÍ mismo, el ejercicio de los derechos que surjan de la presente Licencia está sujeto a la obtención 
de un Plan de Manejo Ambiental, si postertenente, asf lo xequere la autoridad ambiental, de 
conformidad con las normas citadas 

15 El disefio y la construu5n de ndenes en fas los por construir y los espacios de 
circulación peatonal publica en zonas desarro)1as o pot rrIlar, deberá cumplir con las normas 
del Decreto 308 de 2018. 

16 L presente Licencia no autorlz ostrucción4e bs en el espacio publico existente, de 
propiedad del Distrito Cait$, zal deb jeire la correspondiente licencia de 
intervención y  ocupación o xcavao nleSpacio pbUo dia por la autoridad competente de 
conformidad cpn lo que dispongan al respecto las disposiçi&iigentes 

17 De conformidad con lcr dispuesto en el articulcr 22 6 l 49 dl Decreto 1077 de 2015, respecto a la 
identificación de las obras, mstalar un aviso duraili. ikiino de ejecución de las obras cuya 
dimensión minirrta será de un metro (1 00 ui) por localizada en lugar visible 
desde la v!a pública más u:nportarxte sobre la cual el desarrollo o consfrucçxón que 
haya sido objeto de la lrçencia, en la valla se delÇ 4dos y cada uno de los aspectos 
pntenidos en el Decreto Nanional, en tnenotón 

18 El av1s retrido deberá instalarse antes de la mi 'uter lipo de obra, emplazamiento 
do cin intO p piagtunazia eni7e otj0s,- y deberá urante- todo el tiempo que- dure la 
abra. Ei casc' dewencrs ja.jjceacia antes de la te obras, el aviso deberá indicar el 
nurliorode sir prórroga st). . 

19, iE itulr :&1. l.iceneia;deberá. c.uñ-iplir con las o utis que s:divn de ciJa y. 
&po atercerps, eón i idélaeJectiefóid'e las obras: 

20. La inobservancia de las obligaciones rnencionadas constiluye incumplimiéritó de la licencia, 
sancinuble de çonfórmidd con Jo previsto en eLarticulo 135 de laLey 101 de 2016, corregido por el 
ai'tkl1o1D del lÉçreto555d 2qi7, • - 

ARTICULO 10 EUE(AMTER1AL DE LA$ ÁREAS DE CESION 

De onfimi4gd con lo establecido e(i el artÍculo 12 del Decteto 845 de 2019 el titular de la licencia 
• debrátner ex uenta.l siguiçnte - - 

'La entrega nvterIal de las zona objeto de ceswn se realizará ,,e4iwite acta Suscrita por el 
vrbtztde14]epaetpnento 4nistra4o de la Defensc»zadel  Espacio Publico -D4DP- 

31 

• •- .-"-.- •.t -- 

www.curoduriolbogoto.com  



CURADORA URBANA 
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA 

11001- 1- 21- 30762 7 DIC 2021 MT: 51.716.336-9 

Continuación Acto AdminiÍrativo No. 

Por La cual se expide la'.Liçxnda de Urbanización en la en 1dniadí2idt1)piié R4rbanizfrciáñ nata el 
Proyecto Urbwiitico rninadoL4 GO ERLAAERJ 
idenaficado con nomenclatura urbana lCR 6 G 17.8 49 (ac1ualJ /AK 9T1 ZO(uctual), ldcaltado 
en la Localidad de Fontibón, en Bogotá 1) G y se esable-cen s,s normas urbanLticos, las 
obligaciones a cargo del urbanizador y se estalilecen oIriz dLjoticxonli / 

La solicitud escrita debera prese.ntarse por el urbaizzza&r y/o l 1itu$ ¿te la licencio ante el 
Departanento Administrc2tivo de la D - 

fijar fecha para la visita de inspeçión. 

El Acta de recibo m?iteriaJ de las zonas objeto decesáobliqjona 
será elmedio probatorio para verificar 
estal5lecidas en la respectiva (icencia. 

Esta Acta comprende el recibo malétial de ¡a fotalidi 
etapas urbanísticas independientes autósfwientes, des 
de los planos vigentes aprobados por la a ridad com 

ribn1dfechafijada. 
ólwbani*idor 

de las 
ro dwjoie, y ce.ióh ae zonas 

Las zonas de cesión objeto de recibo, i-
de Información de la Defensoría del 
general del patrimonfo inmobiliario Difr1t 

serán ii J.'oad&sbl Sisema 

Durante la vigencia de la rcspc.1iva liccacia, . ,;«oncs; *óriogas. rcv.alidáçión. 
saneamiento o cualquier otra mndalidad..ajrobada, •. y 1'!, iñse, ,tigiicntes Li! 

vencimiento del térm mo de la ,,urna JrentL al urban , radicad : whc 1 d ntrrçi 
ante el Departamento Adminislraths de ¡a Detmgo tbli L'4LiEP-. la entidad lo 
requerira para el cumplimiento de la obligación dé en cwn de ks ' iç publicas obje 

de cesión obligatoria, para lo cual e! urbanizador co 
.

mino -quc no podr cicdur de 
quince (15) días hábiles siguientes al recibo :'J: .requ&imieiztc'. :Comunicado el 
requerimiento sin que el urbanizador vio titular de la It a ¿hite la entidad a r.'alizar la 
entrega de las zonas de cesión, se minarán las arcion ?l i ;y'. ajiidieiaks orresmndwn1.v. 
Paragrafo 1 - En lo rtf unte a las ntregc p naal d .- ¿n Li ur,'.zni 'Joi p l' 
real izar la entrega parcial por categorías de tpo de .- •: esto s lae:!rega de todas las 
vías o de todos los controles ambientales, o de todos ¡.de todas las :nczs-  verdes, i de 
todas las zonas comunales. sieinprc y cuando cada 1' mencionadas zonas de- cesión a 
entregar se encuentren total y debidci,nnte y xc cui'nté'con cértficacirri wo  pz 
salvo de las entidades distritales coinpeleines segmn de1 caso. Tratúndos dc 1íifencia. por etapas, 
se seguirá el prii edimienta e.rzablecido en el articulo 17 dci presente Decreto 

Parágrafo 2.- En lodos los casos las zonas de cesión se recibir'án de acuerdó cbn;lz discrimina&5n, 
área y arnajonLrmienu señalados en las pIanos' urbanísticas vigentes; - en ningún caso e -recibirán 
porciones de zona de cesión. - 

Paragrafo 3 En todo caso las entregas' parciales de zonas do ceç'ic5n al DA DEP no exime del 
responsabilidad al urbanizador respecto de la entrega y escrituración de las esfantes zonas de ces'ion 
al Distrito Capital de Bogotá. 

fl * tfs . Te — .a,áwna*._— c snna sn,.. .. :s:---p---- - 
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CURÁboRA:Üf BAÑÁi 
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA 

NT: 51.716.336-9 

iesdel titular de la. Licencia y' del 
ó Administrativo, están referidas 

Continuación Acto Administrativo No. - 
'iiooi- 1-21-30T6 2701C7021 

Por la cual se e.*ide la Licencia de Urbanización en la en ¡a modalidad de Reurbanizaclón para el 
Proyecto Urbanístico denominado LA EGO E HIL4NDERJAS antes HIL.4NDERIAS FONTIBÓN, 
identificado con nomenclatura urbana KR 96 G 17 B 49 (actual) 1.4K 97 18 20 (ac1uaQ localizado 
en ¡a Localidad de Fontibón, en Bogotá D.0 y se establecen sus normas. urban(sticas, ¡as 
obliga Clon es a cargo del urbanizador y se establecen otras disposidones. 

A su turno el artículo 13° ibídem, señala "Recibo de zonas de cesMn adicionales por aumento de 
edficabiidad. Cundo, en aplicación de lc.i ostab.lecjdo en el Plan -de Ordenamientd Territorial o los 
znsíruneMtos que It, reglamenten .o,flpflent e aWorjt un aymnto de edificabilidad a cambio de 
zonas de cesión adicionales. stja ei&'rará' ccritürtzrán opjw2t1mente con las zonas de cesión 
que se gneren en el proyecto ubznist1ct', y de co:'tQr?nü1d cn1zs especjficaciones de la Iicenck1 
urbanística respectiva." 

ARTICULO 11. Para todos. los 4es las : 
urbanizador responsable, enumeradi Tt)iculo 9 de 
a las rnenteL400umentos, los cua1 einte 

1. La solicitud del interesado de aprobación de 
2. reurbanización, radicada bajo la referencia 110 4. 
3 Las fotografias de la valla de mfomiación aterwsit 
4. Plano del Proyacto Urbanístico denomi 

rnLANDRÍAS FONTIBÓN probdo. 
coñespondientç a su archivodigital, radicados 

. Los proyectos de ftdes que aprueben las difbr 
de compromisos respectivas,-los disefios de v 
IDU y lQtenclatpra que asigne la Unidad 

6 Las pólizas.de. gar4ía  e,idas por 'el Decre 
.7. Los de ocurtlens que,haganpattede.Ea 

'2royec.to Urbariistio dendininado LA EG. 

• . .-- . . r5'-_ .. . 
ÁRTEUL0 12 £ÁUS.LES DE PERD]DA DEP CUTORIADE LALICENCIA 

Son caL' le de pftdida de l'nerm ejecutoria, las sigul 

1 IneUp1imjento de las obligaciones establecidas en el presente Acto Adm.uiistrativo y las demás 
que se deriven del proceso de desarrollo por urbanizacion, de acuerdo coi lo establecido en las 
clisposiiones-vige.ntes. : . - . . 

2. Toda Ljcenia de Urbnniapión se entiende ondicionda al pagó de las obligaciones fiscales -y 
tributarias que pesen sobre ins inmuebles objeto de la solicitud, o qu figuren a cargo del propietario y 
urbanizador. Asi xnisixm se entiende condicionada a que el urbanizador constitixya las ólizas y 
garautías' de cijmpUxniento de sus ob1ígcioaes, dentro de iris plazos señalados en la licencia conforme 
ales reglamentosqu se expidan para el efecto 

3. Si lospazos se vencieieñ sin que. se  hubieren cancelado las obliga,diories de que trata el inciso 
, ior;r eanstittilcki las garantías, l condición só: considerara fallida y la 1icei1cia otorgada pierde 
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ZOÑTJBÓÑ me4inte e1preetite Acto Á 

'.t±banización en la modalidad de 
070t1e1 15 de julio de2021. 

aç1os, fijadas en el predio 
*0 E BILANDERIÁS antes 

Tero C111F42214-OO  y,  el CD 
N. 1 l00l-1-2l-2070. 
de servicios pib1icos las cartas 

e1 Instituto de Desarrollo Urbano - 
pecial. de Catastro Distrital. 

zación que. se concede para el 
ERÍAS. antós IÍLLANDERIAS'. 
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CURADORA URBANA 
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA 

Nfl: 51.716.336-9 1 A ii 
continuación Acto Administrativo No. 

1 LI LS 1 —  1 2 1 3 0 76 27 DIC 2 1 
Por la cual se expide la Licenda de Urbanización en la en la m4odQlid9d a•1 b?4Jiacióñ para el 
Proyecto UrbanLslico denominado LA EGO E HILl NDER1AS antes WL14 DIR{S FON TIBON, 
Idenfificado col: nomenclatura urbana KR 96 G 17.B 49 (actual) /.4K97 2ØctUal,,  localizado 
en la Localidad ik Fontibón en Bogotá 1) C y .e e.slablecen urbanísncas, ¡Ob 

obligaciones a .argo del urbanizador i. se estab4cen otras dpos:cion 

fuerza de ejecutoiia. En este caso, si el slicitanté insiste en dUant4r el fso dJ dernU'dberá 
iniciar de nuevo las gestiones para obtener la lícencii de ur tner en 
cuenta la actuación surtida anteriormente. - - : 

4. Bajo ningún pretexto, ni siquiera cuando el interesado o urbanizador iiÑka ¿ crelitla calidad de 
ç' 0 irti.'iri del c impl'miento de 

« _'' • en particular en este 
II ii -... os irnr.scs del Oiçtnto Capital -

•segfegui y' ralnzan como -. 

ARTICULO 13. LosoEREduos,: 

re'ç4S etíl'jDlanii oficial de.la 

2. Una vez registrada la escritura4e constitución d n -la'O.ticina :dL::Reistm de 
Instrumentos publicas de Bogotá en la cual se d ij_ Je ptihlt$as objto da- e.eión la.s 
áreas privadas, por su localización y linderos l der 1 '' '%entk de.F oei,to re.spt.cti'.o 
previo cumplimiento de la radicación de lo doi.umen c . 1 .J re ¿l u-tirti'n í2) de. Id Le) 188 
de 1997. .-..», -; 

-- 

3.. El derecho a gestionar la-aprobación de los reglamtQ '.t ..'r.,i&lai p!Iropid:ul liori:.'iihl 
conforme alas normas sobre lainateria. 

4. El derecho a solicitar y gestionar licencias de cqá 'i Ias:ditcaCiones una vez haya 
ejecutado la totalidad de las obras Lontempladas .n a u» u ntrcgado y dotado la cesiones 
correspondientes, con sujeción,a las normas específica'o.. 'ateria-y -lps reglamentos de que trata 
el numeral anterior, a fin de que seandcstinadss abs usurbarios permitidos-por las mismas normas. 

5. El derecho a cambio de Titular de la licencia de urbanismo y del traslado de las- bJigaciones del 
urbanizador responsable, 

6. Los demás que se desprendan de las normas y reg1arnptos vígerltcs. - 

ARTICULO 14. PARTICIPACIÓN EN PJÁJSVALL% -. 

De conformidad con lo. establecido en el artículO 181 del Decretci Ley CiO-1 de 2O:l2;m6diffcatoip del 
artículo 83 de la Ley 388 de 1997, para la expedición del presente acto adñiiuistrtio, no es aigib1e el 

3+ 

TULA)U4 

El titular de la licencia contara con los s4u,eses  derec1$' 

1 El derecho a subdividir, a parcelar o lotear el terretJ c 

O - 

organización popular deviviendapodni. . 
los requisitos y exigencia con údpt 
artículo, ya que lo aqul estatiiit 
de Bogotá y de Ias personas que adquiern los 
resultado del proceso deirbanización. 

=._ a - -w e - .• c.-w. r- jS. .- . - - - 

/
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• dURÁDORA URBÁNÁ 
RQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA 

'11DO*1_ 21— 
Continuación Acto 4dministraivo NQ. A 

ór la cual se expida la.Licencia de Urbaniacíón en la en la modalidad de Reurbanizaciónpara el 
Proyecto Urban(stko denominado LA EGO E HILANDERÍAS antes ILILANDERJÁS FONTIBON, 
identificado con nómendazura urbana KR 96 G 17B 49 (actua) JAK 971820 (actuw), localizado 
en la Localidad de Pontibón, en Bogotá D.0 y se establecen sus .nnws. ¿ iças.,l 
obilgaclones a caigo del urbanizador y se establecen otras disposiciones. 

cobro d la participación en plusvalía, en razón i que el efecto por dicho concepto no'se eñcuentra 
mscrito en el folio de niatncula inmobihan del mmnio 

TtCULO 15.coNDIcIÓN»J1TORL 

El incumplimiento de las obligaciones relativas a los oreñÇes sueIo mínimo par el desarrollo de 
programas de vivienda de inferés social (VIS) e ntersprøitado (VIP) establecidas en el Proyecto 
Urbanístico denominado LA EGO U1LMDERLS ai1sffUANDER1AS FONTIBÓN ydel 
ndice de construcción de 11 para la 'R4ión de Vtxe4 d, Jnterés Prioritaria establecida para eL 
área objeto de la presente licencia, conty ondiió tí1 del presente Acto Adinlnjsfrdtjvo 

A.RTÍCULO 16. El presente acto administrativo en los términos del artículo 
.2.&2.3.7 del Deereto 1077 de 2015 y  contra el Recursos de Reposición ante esta 

Curaduría Ur.baa.y de apelación ante la Subsecretarífd :4ja Secretaría Distrital de Planeación 
(Deereto 1077 de 2015, ArtfuLo.2.2.6. l,2,3.9) dentr, z1)) días siguientes a su notiíicación 
(Artuki .7,6 de! Código de Procediú.ientoAdmijistra 1ten.ko • 

•Nó?íQ1iESB Y4qXMPI4SE :-- 
DadaeriBogotáD C abs 

2d7 D1Q - 

• :.óps - ,vI. • ••,•. 

aa Vrna. le- ogotá PX. 

• : • Diego.binfrez Vargas ' - 
A g  banj.eUvturciaPabón 
Ihg Govanni Vega 
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f. ¡ ¿URÁDORA URBAÑÁ 
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA 

NIT: 51.116.336-9 

11001-1--21-3076 ir 
ConI1nuación.,4cIoAdrniusfra1lvoNo. .. L / U ., 2021 
Por la cual se expide la Licencia de Urbanización en la en la modalidad de Reurbanizac.ión para el 
Proyecto Urbanístico de,wminado LA EGO E HILANDERIAS ntesHLL4NL)ERL4S FONTIBON, 
identficado con nomenclatura urbana KR 96 G 17B 49 (actual) ¡AK 9718 20 (acluai), localizado 
en la Localidad de Fontibón, en Bogotá liC y se establecen sus normas urban(sticas, las 
obligaciones a çargo del urbanizador y se establecen otras disposiciones. 

Además de las. áreas específicamente deterniiig$as copio equipamiento comunal privado, serán 
contabilizadas como tales los caminos y pórticos exteriores, los antejardines, las zonas verdes las 
plazoletps y las áreas de estar ndyacefttes o contigúas a las' zoo  ki circulación 

No serán contabilizadas como equipamiento comunal priVado las áreas correspondientes a circulación 
vehicular cuartos de bombas o de mantenimiento subestaciones cuartos de basura y similares 
Tampoco lo seran los corredores y dems zonas de clrop1içln cubierta necesarias para acceder a las 
unidades privadas. 

Un máximo de 5% del área util del proyecto mio se contabilz6rá denjro del índice de ocupacion, cuando 
este se utilice para equipamientos comunales privados, desreolladÓs como máxinw en dos (2) pisos 

Destknación y Localizaei&n del Equipamiento CornL1Pwado., 

.............' 
1) Zonas verdes recaftvas 4O 
2) Servicios comunales - 15% 

3) P.stacionamientos adicionales para visitafltes c 
Incremento de los porcentajes señalados 

tporcentaje restante se podrá 
1estinar a estos usos 

El equipniiento comünal privadodebe ubisarse co 
directo desde éstas Del área de equipanuento comu  

as comuias y contar cón acceso 
z,nas verdesrereatiyas, el 50%, 

anivel dcterreno.op 

8 CONSTRUCCIONES PRQV1ONÁLES 

I)e çonformidd con lo establecido en el articulo 31° del Decreto 327 de 2004, se permite la 
construcción de casetas de ventas y editloaciois inodelo en las ár'cas do cesión publica para parque 
correspondiente a la. etapa de construcción,, las cuales deben ser reurada una vez finahzada.s las obras 
de urbarisjmio para. er entregadas al Distrito Çaprtal, libres de construcciones salVo la concernientes a 
tas dota oñesexíLdaspra.la espectivas áreas. . . .. 

9 NORMS.DE.ÁCCESIi3LID44P AL ESPACIO PÚrnJICO$  Y A LOS EDflrICIOS,DE.LAS 
FRSOÁs CO MO.. M)REDUÇIDA: : . 

s prorectos de. urbanizaeiÓn, de construcción y de intervención y ocupación del Espacio Público, 
!deben contemplar en su disefio las Tiorrnas vigentes que garanticen la movilidad y desplazamiento de 
las personas con movilidad re'dcida de conrmtdad con tas normas establecidas en la Ley 361 de 
1997, losDecretos Nacionales 1660da 2003 y  1538 de2005 y aquellas que los complementen 

Bogotá D.C. Cifle97 No 13-5 1 57 + 1 635 3050 1 E-malI: info@curódurlolbogota.com  wv.wcuraduriolbogotOCOm 

25 



• Failir1ad discapacitdo%: Deberá dar cumplimientca las de 
orden distrital y nacional vigentes que la regulen Ley 361 e l991 feei1et t'5 e2C}Ó5 Decreto 
1077 de 2015, auellasqLie los complementen o.modi.fiqueú. •.;: 
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CURADORA URBANA 9 
ARQ. RWR CUBILLOS SALAMM1CA 

NIT: 51J16.336-9 

Continuación Ada Administrativo No. 11001— 1— 21— 30TG 27 DIC 2021 
Par lacual se expWe iaL 4'c,ençia de Urbanlzación.e.n la MdL 
Proyecto Urhan41:ci,  dnomw?zdo LA EGO E HUANDERt4S afli 
identificado con. nomehclatg(ra u,banq KM 96 G 17.84.9; (acmaZ) ¡ 
en la Loea!idad dé Fontibon, en Bogotá D (Z y e estaj!eeen 54s 
obligaciones aca.,ro del .urbanlaory st establééen ¿itr4s osi 

10. NORMASGENERALES PABAEL ESPACIO 8LICO• - 

ót1- jseite Acto 
Administrativo para la Urbanización, se sujetaiú 
previstas en la Cartilla del. Espacio • f 
de mobrhano urbano (Decreto O3 de 

DISEÑO Y CONSTIWCCIÓNDE ANDENES: De 
2018, los andene& es$ció públibs de circuláci'6n 
sujetarán a las siguientesregias eriJo jqjado con 

a Deberán ser constru idos sgln la Me Ad 
Deben ser continuos en nivel y en delimi 
esaIones ni obstáculos que lo diflcitncontemI 
de conformidad con las normas vigentes. 
Deben ser de materiales firmes estables, antides 
superficie)y resistentes a la. abrasión. 

• No deben tener elementos construidos 4ue sobresa 
del conjunto de nobiliariourbáno. 

• Las superficies salientes, tales como tapas de al 
otros elementos sinuiIres de prot&cióino pÓdrái 
desnivel negativo. 

• Los accesos veliiculares al predio en ningún c so ii 
público de cuiaciónpeatonal. 

La intervención del espacio públiço de propiedad del 
y ocupación de espacio público epedida por Ja Secre 
del Taller del Espacio Público. 

11. OR.S NORMAS 

El diseflo y coflstrucción de la(s) edificación(es) son &, çntera spohsabiiiad del constructoi, pór lo; 
tanto los proyectos ar9uitectónicos que se disecan al interior del Proyecto Urbanfstico denominado LA 
EC&E HILANDERLtS infes HLANI)ERÍAS FONTmÓN, deben <'ar urip1imento además a las 
siguientes normas: - 

'ización para e! 

t4, ¡acdhzado 
¿trban(stiai, las 

El espacio públkó contemplado en el Proyecto anístico ád 
lo rt{i' te: 

dMÓ 308 de 
boji uibaniaci6n st 

eitre otrós 

08 de2tN8 
froia prattánsito peatonal., sin 
ritÇd u'vdos, 

hdd de la 
.:. 

dentro 

de agia y 
dbetñ tljiedar en 

o enlrsre1dl a1iiiéno espacio 

• :dú inteiertción 
Pl&ici'irDistrtal; ;Direción 

disposiciones 
20l8):y lcCdrtilla 


