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En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decreto gr ! m - e £
0018 de 2012, p ia In lidad de los d I con las formas propias de su expedicién, se o 3 “ e = s;[
entenderd que ésios han sido debidamenta radicados. Lg actividad de enalenacidn sdlo podra iniciarse después de = - 1
los_quince (15) dias héblles siguientes s la presents mdicacién, de confi con el articulo 1 del Decraio 8 g O g
Reglamantario 2180 de 2006 y ol articulo 2.2.5.3.1 dal Decreto 1077 de 2015 - = @ @ i
Sin perjulcio da lo , la Sub taria de Inspeccidn, Vig y Control de Vivienda, revisara los documentos e - ‘P i
radicados y en caso de no encontrarios de conformidad podré requerir al i en cualquier para que L = ‘—\\J = § £
los corrlja o aclare, sin perjulcio de las acci de card administrativo y policlvo gue se puedan adelantar, de wE
conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006, m "E:" ; .
x=i
INFORMACION DEL SOLICITANTE & &
1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razdn social 2oldentificacién
MANAGEMENT + DEVELOPMENT CONSTRUCTORA S.A.S
3. Representante legal de la persona juridica (Si aplica) 4, |dentificacién del representante legal [ 5.Re
DEYS| JOHANNA SAAVEDRA SOLORZANO 1.033.708.014
6. Direccién 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificadoal Correo ele
AV CRA 45 N° 114-78 OFICINA 704 notificaciones@mdconstructora.com
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
8. Nombre del proyecto de vivienda 10. Etapa(s) para esta radicacidn, detalle: Torre(s),
RESERVA DEL ROBLE Bloque(s), interior(es), etc. 6 es UNICA etapa
TORRE: 1 UNICA ETAPA (97 VIS Y 11 VIP)

11, Numero y lipo de viviendas para esta Radicacion:
97 APARTAMENTOS VIS Vivienda de Interés Social 11 APARTAMENTOS
VIP Vivienda de Interés Prioritaria

12. Direccidn del proyecto (nomenclatura actual) 13 Localidad - UPZ 13.1 (Decreto 555 2021) Localidad - UPL
KR 12 ESTE 64 A- 43 SUR San Cristébal - UPZ 51 LOS Elija un elemento.
LIBERTADORES
14, Estrato 15. Nimero de estacionamientos (Visitantes + 15.1 Nimero de estacionamlentos de la etapa
2 Privados de |a etapa de esta radicacion Dec. de esta radicacién Dec. 555 S| APLICA
190 SI APLICA) 19 (Convencionales Discapacidad
Cero emisiones )
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccién Fecha de ejecutoria Curaduria
11001-3-24-0262 04-mar.-2024 3 11001-3-24-0262 04-mar.-2024 3
18, Area del lote segun licencia de construccién (m?) 19, Area total de construccién, segn la licencia de 20. Area a construir para esta radicacidn (m?)
2.999,70 M2 construcclén (m?) 5.630,38 M2 5.630,38 M2
21. Afectacién por fenémenos de remocion en masa 22, A\fgnce fisico de las obra:_; 23. Oficio del aval, con Radicacién
Amenaza MEDIA - BAJA y Sl requiere obras de mitigacion de mitigacién del riesgo previo a la N* 2-2024-44197
radicacién de documentos 0%
24, Chip(s) 25, Matricula(s) inmobiliaria(s)
AAAD261ZTRJ 50S-40738163 -
26, Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos direclos 27. Indique la fecha dproximada de entrega del proyecto.
0% $0 JULIO 2026
28. Estard sometido a Propiedad horizontal? Escritura nimero Fecha Notaria
Sl
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero Fecha Notaria
NO
30. Existe Patrimanio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Fecha Notaria
sl ALIANZA FIDUCIARIA Contrato nimero 2-08-2024
31. Tiene Fiducia de administracién recursos? Enlidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prérroga
| ALIANZA FIDUCIARIA 31-mar.-2022 31-mar.-2024 30-nov.-2024

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

Copla de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicién no sea superior a fres (3) meses.

Copla de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracion de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirentes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de |as clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion.

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.

6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

S

de la buena fe (Articulo 83 defId Constitucién Politica) D ~1]
4000202402107 94 DIC0%
[a persona natural o jurldica queda habiltada J:ara ejercer |a actividad de
enajenacién de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2
del Decreto Ley 2610 de 1979, y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de
2015, a partir del dia: 2

6§ DIC

——

Para todos los efectos legalBs, declaro que me cifio a los postulados | RADICACION DE DOCUMENTOS Ne‘i‘ —0_4 FECHA __

(_

DEYSI JOHANNA SAAVEDRA SOLORZANO =5
Nombre y firma del solicitante Nombre y firma del funcionario
Persona nalural, Representdgte legal de la ica o apoderado que otorga el consecutivo de la Radicacién de documentos

Observaciones:

IMPORTANTE:
En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podra acceder a los recursos del plblico a pariir de la segunda fecha
arriba Indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacién de la radicacion. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley
2610/79).
Cualqule}r modificacién posterior a la documentacién radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del iniclo de las acciones administrativas correspondientes.
Los presentes documentos estarédn en todo momento a disposicién de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectien los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicion (Articulo 71, Ley 962/05).
Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucién 827 de 2021.
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PROMESA DE COMPRAVENTA CODIGO: V.B. JDCA

M+D consTRucTora | VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS) VERSION: 04
| Hacemos Wiss Por 1 PROYECTO RESERVA DEL ROBLE

VIGENCIA 2023

PROMESA DE COMPRAVENTA

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS)

Entre los suscritos, el MANAGEMENT + DEVELOPMENT CONSTRUCTORA S.A.S., sigla M+D CONSTRUCTORA
S.A.S,, en adelante LA PROMITENTE VENDEDORA y EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR
(A) (ES) (AS) identificados, respectivamente, en las GENERALIDADES DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA
DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS), en adelante LAS PARTES, han decidido celebrar la presente
PROMESA DE COMPRAVENTA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS), en adelante LA PROMESA DE

‘conocimiento de las s 51gu1entes

B

CONSIDERACIONES

1. Mediante documento privado de fecha del veintisiete (XXX) de XXXX del afio dos mil veintiuno (2024) se

suscribi6 CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA (en adelante EL
CONTRATO) originario del patrimonio auténomo denominado RESERVA DEL ROBLE VIS ¥ VIP celebrado
entre MANAGEMENT + DEVELOPMENT CONSTRUCTORA S.A.S,, (SIGLA M+D CONSTRUCTORA SAS)y
ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

Mediante Escritura Piblica niimero dos mil diecisiete (2017) del veintidés (22) de Diciembre de dos mil
veintitrés (2023) de la Notaria novena (9) del Circulo de Bogot4 D.C,, debidamente registrada en la oficina
de registro de instrumentos publicos de Bogotd D.C, ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y
ADMINISTRADORA DEL PATRIMOMNIO AUTONOMO RESERVA DEL ROBLE VIS y VIP adquirié los
inmuebles identificados con matricula(s) inmobiliaria(s) nimero(s) 505-40738163 por transferencia de
dominio por adicién a fiducia mercantil hecha por: FIDUCIARIA CENTRAL S.A. VOCERA DEL FIDEICOMISO
RESERVA DEL ROBLE NIT.8300530363; CUEVAS RAMIREZ EMPERATRIZ Y HUERFANO MU\OZ PEDRO
ER[BERTO MUNOZ MARTHA LUCIA respectivamente, en nombre y por cuenta de los Fideicomitentes.

Sobre estos lotes de terreno se llevara a cabo englobe y se desarrollard y construiré el Conjunto
RESERVA DEL ROBLE, ubicado en la 12 Este No. 642 - 49 sur de la ciudad Bogoté D.C.

. LA FIDUCIARIA, como VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMOMNIO AUTONOMO FIDEICOMISO

INMOBILIARIO PROYECTO RESERVA DEL ROBLE VIS Y VIP VIS, faculté a LA PROMITENTE VENDEDORA,
como FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR que es del citado FIDEICOMISO, a desarrollar por
su cuenta y riesgo, el disefio y construccién de un proyecto de vivienda de interés social denominado
RESERVA DEL ROBLE, permitiéndole firmar las promesas de compraventa que fueran necesarias y,
comprometlénduse de manera especial a suscribir, llegado el momento y cumplidas todas las condiciones
pactadas en las citadas promesas, la escritura piiblica de compraventa correspondiente a favor de EL (LA)
(LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS).

Que, hace parte integral de LA PROMESA DE COMPRAVENTA, las GENERALIDADES DE LA PROMESA
DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS), documento en el cual se detallan e
identifican, incluyendo, pero sin limitarse a: i) Datos basicos de identificacién de LA PROMITENTE
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VENDEDORA y EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS); ii) Identificacién del
inmueble objeto de LA PROMESA DE COMPRAVENTHA; iii) Precio del Inmueble; iv) Forma de pago; v)
Fecha y lugar Otorgamiento de la Escritura Pablica; vi) Fecha Entrega de la unidad de Vivienda de Interés
Social (VIS); vii) Valor Gastos de Escrituracion; viii) Datos de identificacion del FIDEICOMISO; y ix)
Licencia y permiso de ventas.

5. Que en cumplimiento de lo estipulado en el contrato de fiducia, LAPROMITENTE VENDEDORA, ha venido
desarrollando sobre los lotes de terreno de propiedad de EL FIDEICOMISO, las actividades de promocién,
comercializacién y construccién del proyecto de vivienda de interés social denominado RESERVA DEL
ROBLE en adelante EL PROYECTO.

6. Que, el desarrollo de EL PROYECTO es responsabilidad exclusiva de LA PROMITENTE VENDEDORA,
quien estard encargada de realizar, sin participacién alguna de LA FIDUCIARIA, los estudios de
factibilidad, la promocién y construccién de EL PROYECTO, y todas las demas actividades relacionadas
con la ejecucion del mismo.

CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO: LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a transferir, por conducto de LA FIDUCIARIA,
como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO INMOBILIARIO PROYECTO RESERVA
DEL ROBLE VIS Y VIP VIS, a titulo de venta real y efectiva, mediante escritura piblica debidamente registrada
a favor de EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS), quien(es) a su vez, se obliga(n)
a adquirir de aquella a titulo de compra, por el régimen de propiedad horizontal, el derecho de dominio y la
posesion titil, quieta y pacifica que ejerce sobre el (los) inmueble(s) descrito(s) en el Numeral Tercero (3) de
las GENERALIDADES DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS), en
adelante EL (LOS) INMUEBLE (S) cuya descripci6n, linderos, cabida y demas especificaciones, se especifican
en el ANEXO N° 1. LINDEROS DEL PROYECTO, que forma parte integral del CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA y que se construye sobre los inmuebles identificados con matricula(s) inmobiliaria(s)
nimero(s) 50S-40738163y cedula(s) catastral(es) AAAO0Z61ZTRJCOD; se tiene establecida como
nomenclatura provisional la 12 Este No. 642 - 49 sur de la ciudad Bogota D.C. _
Paré4grafo: EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) manifiesta(n) conocer y
aceptar lo siguiente:

a) Que M+D CONSTRUCTORA S.AS. estara encargada de las labores de disefio, administrativas,
financieras, técnicas, de construccién, direccién y realizacién de ventas y todas las demds exigencias
requeridas para la ejecucion de EL PROYECTO, directamente o a través de los terceros que designe o
subcontrate para el efecto y en tal virtud serd la responsable de entregar tanto los bienes privados como
las zonas comunes que lo integran.

b) Que conoce la existencia de EL FIDEICOMISO, y que ALIANZA FIDUCIARIA SAA., o es ni constructor, ni _
interventor, ni participa de manera alguna en la construccién o desarrollo de EL PROYECTO y, en
consecuencia, no es responsable por la terminacién, calidad o precio de los inmuebles que lo integran,
asi como tampoco lo es de la obligacién de saneamiento, ni de la obligacién de entrega de las dreas
privadas y comunes, toda vez que, ALIANZA FIDUCIARIA S.A. , suscribe los respectivos contratos de
promesa linica y exclusivamente en su calidad de vocera de EL FIDEICOMISO y para solo los efectos de
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d)

g)

asumir la obligacién de transferencia del derecho de dominio de las correspondientes unidades de
vivienda de interés social que conforman EL PROYECTO, cuya construccion sera levantada por LA
PROMITENTE VENDEDORA. -

Que-a través de tagestién-de ventas yue ha desarrollado LA PROMITENTE VENDEDORA, ha podido
identificar plenamente las especificaciones, calidades, condiciones y extensién superficiaria,
arquitectonica y de propiedad horizontal de los inmuebles que conforman EL PROYECTO las cuales
constan en el ANEXO N° 2. ESPECIFICACIONES GENERALES DE CONSTRUCCION, asi como las
caracteristicas generales de ubicacién, estrato, cerramiento del conjunto de manera que se declara
satisfecho en cuanto a sus caracteristicas, las cuales han sido presentadas por LA PROMITENTE
VENDEDORA, en los planos y dem4s instrumentos utilizados para la comercializacién de EL (LOS)

" INMUEBLE (S).

Que EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) no intervendr4 directa ni
indirectamente en el desarrollo de la construccién de EL (LOS) INMUEBLE (S) prometido en venta ni de
EL PROYECTO.

Que a la fecha de suscripcion de LA PROMESA DE COMPRAVENTA, el lote de terreno sobre el cual se
desarrolla EL PROYECTO en mencidn, pertenece al estrato dos (2), de conformidad con la certificacién
de estrato expedida el dia (o) de del afio dos mil ( ) por la Secretaria de
Distrital de Planeaci6én debidamente suscrita por la Direccién de Estratificacién, se deja constancia que
dicha clasificacién no es responsabilidad ni de LA PROMITENTE VENDEDORA, ni de LA FIDUCIARIA,
ni de EL FIDEICOMISO sino de las decisiones adoptadas por las autoridades competente. En
consecuencia, EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) acepta(n) que sf se
llega a presentar alguna reclasificacién del estrato ni LA PROMITENTE VENDEDORA, ni LA
FIDUCIARIA;-ni-de-EL-FIDEICOMISQ responsabilidad -por los perjuicios que se puedan configurar
proveniente de este hecho.

Que, EL (LOS) INMUEBLE (S) objeto de LA PROMESA DE COMPRAVENTA puede contar con dos (2)
tipos de area las cuales se clasifican de la siguiente manera, a puntualizar: a) Area total construida: Es el
area total de los bienes de dominio privado incluida el drea ocupada por algunos bienes comunes que los
circunscriben o se encuentran en su interior, tales como ductos y buitrones de ventilaciéon, muros
estructurales, muros medianeros, muros de fachada, asf como los otros que sean sefalados en los planos

* de propiedad horizontal; y b) Area privada construida: Es la extensi6n superficiaria cubierta de cada

bien privado, excluidos los bienes comunes localizados dentro de sus linderos. Dentro de esta 4rea se
encuentra el espacio ocupado por los muros interiores de caracter privado.

Que, se encuentra prohibida la ampliacién y modificacién de las unidades privadas que conforman EL
PROYECTO, las cuales no cuentan con potencial de ampliacién ni modificacién en ninguno de sus pisos.
Por lo tanto, ni LA PROMITENTE VENDEDORA, ni LA FIDUCIARIA, ni de EL FIDEICOMISO, asumiran
ningun tipo de responsabilidad por ampliaciones ni modificaciones que se efectiien dentro de estas
unidades y que de alguna forma pongan en peligro la estabilidad de las mismas. En caso de que, la
constructora, el administrador, el consejo de administracion o cualquiera de los copropietarios tengan
conocimiento de la realizacién de obras de ampliacién y modificacién que se encuentran prohibidas en
virtud de la licencia de construcci6n, el reglamento de propiedad horizontal, el manual del propietario y
demas disposiciones que regulen la construccion de EL PROYECTO, podran solicitar en forma verbal o
escrita al(los) respectivols) nropietaria(s) de la unidad privada o a la(s) persona(s) que por cuenta del
mismo se encuentre(n) adelantando las obras, que las suspendan en forma inmediata. En caso de

Pagina 3|32




PROMESA DE COMPRAVENTA CODIGO: V.B. JDCA

MFMJD constRucTora | VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS) VERSION: 04

Hacemos Mas Por Ti
PROYECTO RESERVA DEL ROBLE VIGENCIA 2023

h)

1)

k)

renuencia de éste(os) a suspender tales obras la constructora o el administrador podréan informar de
esta situacion a la Alcaldia competente con el fin de que la misma adopte las medidas que sean del caso.
Adicionalmente, el propietario infractor perdera las garantlas “de estabilidad de Ia obra y calidad de los
materiales ofrecidos por LA PROMITENTE VENDEDORA y deberi(n) responder ante el(los)
propietario(s) de la(s) unidad(es) privada(s) vecina(s), ante la copropiedad y ante los terceros en general
por los perjuicios que cause(n) con tales obras.

EL (LOS) INMUEBLE (S) objeto de LA PROMESA DE COMPRAVENTA se vendera como cuerpo cierto e
incluye todas las mejoras, anexidades, usos, costumbres, servidumbres y zonas comunes de EL
PROYECTO, en la proporcién establecida para este inmueble en la tabla de coeficientes de copropiedad
que en su momento sea fijada en el reglamento de propiedad horizontal, es por ello que, las medidas
dadas a conocer a EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) son lo mds
aproximadas posibles pues, pueden presentar variaciones minimas por ajustes en los planos
estructurales, arquitecténicos, hidraulicos, eléctricos y/o ajustes en obra.

Que, los linderos finales serdn los que se establezcan en el respectivo Reglamento de Propledad
Horizontal.

Que, EL (LOS) INMUEBLE (S) que promete(n) comprar, ha sido identificado plenamente sobre el lote de
terreno y los planos correspondientes, y que no tiene(n) salvedad alguna en cuanto a su localizacién,
vecinos, linderos, dreas comunes a entregar, dimensiones y especificaciones, declarando su plena
conformidad al respecto.

Que, el (los) inmueble (s) prometido(s) en venta descrito en las GENERALIDADES DE LA PROMESA DE
COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS] Ie(s) corresponderé[n) el (los) folio (s) de
Piblicos de Bogota Zona Sur, una vez se encuentre debidamente reglstrada la escritura publica con que
se perfeccione el Reglamento de Propiedad Horizontal al que se sometera EL PROYECTO.

Que, conoce(n) y acepta(n) los disefios, planos, materiales y demas especificaciones de EL (LOS)
INMUEBLE (S) objeto de LA PROMESA DE COMPRAVENTA y de EL PROYECTO del cual hace parte, y
se obliga(n) a respetarlos, a no modificarlos y a permitir su ejecucién con base en los mismos.

Con la firma de LA PROMESA DE COMPRAVENTA, EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A) (ES) (AS) autorizan expresamente a LA PROMITENTE VENDEDORA como
constructor de EL PROYECTO, para introducirle las modificaciones a los disefios, planos, localizaci6n,
detalles constructivos y de materiales, entre otros, propuestos por LA PROMITENTE VENDEDORA a lo
largo de todo el proceso de preventa y construccién, de manera especifica en LA PROMESA DE
COMPRAVENTA, tanto para EL INMUEBLE objeto de esta promesa como para EL PROYECTO del cual
hace parte, que LA PROMITENTE VENDEDORA estime indispensables o necesarias por razones tales
como, conveniencia o exigencias de tipo técnico, exigencias legales o de las autoridades competentes en
esta materia, disponibilidad en el mercado, mejoramiento de EL PROYECTO original en cualquiera de
sus aspectos, maximizacién de recursos, mejor utilizacién del espacio, ahorro de tiempo, pandemias,
fuerza mayor y caso fortuito, entre otras, velando siempre porque el drea y las demds caracteristicas
originales de EL PROYECTO sean respetadas al maximo y porque los cambios que se hagan necesarios
sean armonicos con EL PROYECTO inicial y no entrafien disminucién de la calidad, de la presentacién,
de la construccién, de la instalacién, de los materiales ‘y de-las detiids-especificaciones-técnicas, -
establecidos en los documentos que han sido aceptados por LAS PARTES hasta el momento de
suscripcion de esta promesa. Esta autorizacion incluye, por lo tanto, la facultad de LA PROMITENTE
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p)

VENDEDORA para introducirle cualquier modificacién al Reglamento de Propiedad Horizontal de EL
PROYECTO, que se haga indispensable como consecuencia de los cambios introducidos a EL PROYECTO
y/o EL (LOS) INMUEBLE (S) objeto de LA PROMESA DE COMPRAVENTA, previa la obtencién de las
aprobaciones necesarias por parte de las autoridades municipales competentes, de ser ellas necesarias.

- Que, EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) ha(n) sido informado (s)

ampliamente de la intencion que tiene LA PROMITENTE VENDEDORA de solicitar, antes del
otorgamiento de la escritura piiblica con que se dara cumplimiento a LA PROMESA DE COMPRAVENTA,
ante la autoridad competente una modificacién a la licencia de construccién y/o al permiso de
sometimiento de propiedad horizontal, en lo que tiene que ver con los aspectos de EL PROYECTO que
se establece y/o cambios en los disefios, materiales, entre otros, de EL PROYECTO o de EL INMUEBLE
objeto de promesa, cambio que desde este mismo momento ya manifiesto(amos) conocer y aceptar,
razon por la cual, faculto(amos) a LA PROMITENTE VENDEDORA para implementar y, si llega a ser del
caso, para otorgar la o las escrituras piblica(s) que modifique (n) lo pertinente al reglamento de
propiedad horizontal de EL PROYECTO del cual hace (n) parte el (los) inmueble (s) objeto de esta
promesa.

Que, EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) conoce(n) y acepta(n) la
existencia de la sala de ventas que LA PROMITENTE VENDEDORA ha instalado en EL PROYECTO,
motivo por el cual, se obliga(n) a permitir el libre acceso a la misma de terceras personas, incluidos los
potenciales compradores de otras unidades de dominio privado, hasta que LA PROMITENTE
VENDEDORA termine el proceso de venta de todas las unidades de interés social que finalmente se
componga EL PROYECTO y se haga la entrega de las zonas comunes del mismo

Que, EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS), teniendo en cuenta que el
inmueble objeto de este contrato hace parte de un proyecto sometido a propiedad horizontal, se

- obliga(n) a permitir incondicionalmente el desarrollo y ejecucién de las obras de construccién y dotacién

de las zonas y bienes que integran el proyecto, facilitando el acceso de personal, de materiales y de
cualquier elemento indispensables para tales efectos, aceptando desde ya, de manera especial todas las
clausulas del reglamento de propiedad horizontal de EL PROYECTO que regulan los derechos que tiene
el propietario inicial y/o la constructora para estos fines. Desde ya EL (LA) (LOS) (LAS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) aceptan todas las revocatorias, modificaciones, adiciones
y/o reformas que de manera exclusiva el propietario inicial, es decir, el FIDEICOMISO INMOBILIARIO
PROYECTO RESERVA DEL ROBLE VIS Y VIP VIS, le haga, por instruccion de LA PROMITENTE
VENDEDORA, al reglamento de propiedad horizontal de EL PROYECTO, que se desprendan de lo
precitado en este literal.

SEGUNDA. TRADICION: EL FIDEICOMISO FIDEICOMISO INMOBILIARIO PROYECTO RESERVA DEL ROBLE VIS

e b .

'Y VIP VIS es propietario de los inmuebles que conforman el CONJUNTO RESIDENCIAL RESERVA DEL ROBLE-
PROPIEDAD HORIZONTAL por haberlos adquirido como a continuacién se indica: Mediante Escritura Publica
nimero 2017 del 22 de Diciembre de 2023 de la Notaria 9 del Circulo de Bogota D.C., debidamente registrada en
la oficina de registro de instrumentos piblicos de Bogota D.C,, CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. COMO
VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMOMNIO AUTONOMO FIDEICOMISO INMOBILIARIO PROYECTO
RESERVA DEL ROBLE VIS Y VIP VIS adquirié los inmuebles identificados con matricula(s) inmobiliaria(s)
nimero(s) 50S-40277726, 505-701731, 50S-40790333 y 50S-40235369 por transferencia de dominio por
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adicién a fiducia mercantil hecha por: ALIANZA FIDUCIARIA - VOCERA DEL FIDEICOMISO RESERVA DEL ROBLE
NIT.8300530363; CUEVAS RAMIREZ EMPERATRIZ Y HUERFANO MUNOZ PEDRO ERIBERTO; MUNOZ MARTHA
LUCIA respectivamente, en nombre y por cuenta de los Fideicomitentes; posteriormente CREDICORP CAPITAL
FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMOMNIO AUTONOMO FIDEICOMISO
INMOBILIARIO PROYECTO RESERVA DEL ROBLE VIS Y VIP VIS, procedera a realizar el englobe de los lotes
identificados con matricula inmobiliaria Nos. 505-40738163, sobre el cual se llevara a cabo la construccién del
Proyecto.

Las edificaciones, construcciones o mejoras en él levantadas serdn ejecutadas por EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADCR, segin disefio de los planos arquitecténicos y de.propiedad.horizontal aprobades por-la
Licencia de Construccion y sus documentos modificatorios.

TERCERA. PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio total convenido de EL (LOS) INMUEBLE (S) prometido en
venta mediante LA PROMESA DE COMPRAVENTA es la suma indicada en el Numeral Cuarto (4) de las
GENERALIDADES DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS), suma que
EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) pagara a favor del FIDEICOMISO.

Paragrafo Primero: Cuando el precio de compraventa se haya pactado en hasta ciento cincuenta (150) salarios
minimos mensuales vigentes, que corresponden respectivamente a los “valores maximos” del precio de las
viviendas de interés social, de conformidad con lo sefialado en el articulo 2.1.9.1 del Decreto 1467 de 2019 el
cual adiciono el Decreto 1077 de 2015, EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS)
manifiesta conocer y aceptar que el precio de compraventa sefialado en el Numeral Cuarto (4) de las
GENERALIDADES DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (V1S),
corresponde a una proyeccion calculada con base en los salarios minimos que estaran vigentes en el afio en que
se suscriba LA PROMESA DE COMPRAVENTA, pero el precio definitivo serd el que resulte de aplicar el
incremento en el salario minimo que determine el Gobierno Nacional para el afio en que se otorgue la escritura
plblica de compraventa.

Si por disposiciones del Gobierno Nacional se realiza un ajuste en el TOPE VIS “Valor méximo” del precio de las
viviendas de interés social de conformidad con lo sefialado en el articulo 2.1.9.1 del Decreto 1467 de 2019 el
cual adiciono el Decreto 1077 de 2015, EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS)
manifiesta conocer y aceptar que el precio de compraventa sefialado en el Numeral Cuarto (4) de las
GENERALIDADES DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS), se
ajustara al respectivo TOPE VIS.

En consecuencia y dado que el precio de compraventa sefialado en el Numeral Cuarto (4) de las
GENERALIDADES DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS) variar4
debido a tal incremento, su valor ha sido sefialado en pesos solamente se determina para efectos de calcular las
cuotas mensuales de pago del precio y el valor de financiacién de EL (LOS) INMUEBLE (S). En todo caso si
resultara alguna diferencia a favor de EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS), la
misma sera abonada a los gastos notariales y de impuesto de registro de la escritura publica; en caso contrario
dicha diferencia se ajustard en la tltima cuota a cancelar por EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A) (ES) (AS).
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Paragrafo Segundo: El precio de EL (LOS) INMUEBLE (S) serd cancelado por EL (LA) (LOS) (LAS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) en la forma indicada en el Numeral Quinto (5) del
GENERALIDADES DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS) de LA
PROMESA DE COMPRAVENTA.

Paragrafo Tercero: En caso de mora en el pago de las cuotas iniciales, capital o los recursos especiales, por
EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) reconoceré y pagara intereses moratorios
a la tasa méxima permitida por la ley de acuerdo con lo previsto en el articulo 884 del Cédigo de Comercio, sin
perjuicio de los derechos, acciones y facultades de LA PROMITENTE VENDEDORA, pues en tal evento y en
cualquier momento durante la _mora podra emglr el pago del saldo total adeudado con sus intereses de
inmediato, ademas de hacer efectiva la presente promesa por mcumpllmlento Sialguno de los pagos se efectia
con cheque y éste es devuelto por la entidad crediticia negando su pago por causas imputables a EL (LA) (LOS)
(LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS), como por ejemplo, no contar con fondos suficientes, se
entendera que hubo mora desde la fecha en que debié producirse el pago o la consignacién en la cuenta de
ahorro programado y ademas se causara a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA la sanci6n legal fijada en
el Cédigo de Comercio relativa a este evento en concreto.

Los pagos que haga EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) seran aplicados
primero al pago de intereses que tenga pendientes de cancelacién por cualquier concepto, y los excedentes se
abonaran al precio de EL (LOS) INMUEBLE (S). EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES)

(AS) se obliga a pagar con recursos propios todo saldo insoluto de precio que por cualquier concepto no sea
pagado a LA PROMITENTE VENDEDORA.

Paragrafo Cuarto: LA PROMITENTE VENDEDORA podri solicitar de EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A) (ES) (AS) las garantias reales o personales que juzgue convenientes para respaldar el pago
de saldos insolutos. Tales garantias deberan constituirse dentro del plazo que LA PROMITENTE VENDEDORA
y en su defecto, a mas tardar en la fecha de otorgamiento del instrumento piiblico de compraventa.

Paragrafo Quinto: Con la suscnpcmn de LA PROMESA DE COMPRAVENTA, EL (LA) (LOS) (LAS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) autoriza(n) a los fondos de cesantias y/o entidades financieras
a que se giren los recursos especiales que se encuentren comprometidos dentro de la forma de pago por
concepto de: i) Ahorros programados; ii) Cesantias; y iii) Cuenta AFC, de manera directa al FIDEICOMISO.

Paragrafo Sexto: Se entenderan exigibles los intereses de subrogacién desde la fecha de firma de la escritura
publica de compraventa y hasta la fecha de desembolso efectivo del (los) crédito(s) que LA(S) ENTIDAD(ES)
CREDITICIA(S) le concedera a EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS); éste
reconocera a LA PROMITENTE VENDEDORA intereses del doce por ciento (12%) EA por ciento sobre la suma
de dinero mencionada en el Numeral Quinto (5), Literal e de las GENERALIDADES DE LA PROMESA DE
COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS), los cuales corresponderan al interés que cobra la
entidad por la financiacion de EL PROYECTO dicho interés no aplicard si EL (LA) (LOS) (LAS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) realiza el pago del inmueble de contado; Tales intereses
deberan ser cancelados de forma anticipada a més tardar treinta (30) dias antes a la fecha sefialada para la
firma de la escritura piiblica de compraventa. En caso de que, al momento de hacer el calculo existiere un saldo
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a favor de EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS), el mismo sera debidamente
reembolsado.

Paragrafo Séptimo: EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) declara (n) conocery
aceptar las condiciones y requisitos que exige LA(S) ENTIDAD(ES) CREDITICIA(S) para la aprobacién y
desembolso del crédito hipotecario de largo plazo que debe gestionar, obligdndose desde ahora a presentar
oportunamente los documentos, otorgar las garantias necesarias que exige la entidad y a, efectuar los pagos
que resulten necesarios de inmediato.

Paragrafo Octavo: Si LA(S) ENTIDAD(ES) CREDITICIA(S) negara(n) la aprobacion del crédito, incluyendo,
pero sin limitarse a: i) Por causas totalmente ajenas a la voluntad de EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (A) (ES) (AS); ii) Por causas imputables a EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (A) (ES) (AS); iii) Le otorgue(n) a EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A)
(ES) (AS) el crédito por un valor inferior al solicitado por EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE (S)

COMPRADOR (A) (ES) (AS) se tendr4 en cuenta lo consagrado en la cldusula décima primera de LA PROMESA

B e et

DE COMPRAVENTA.

Paragrafo Noveno: En caso de mora por parte de EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A)
(ES) (AS), éste (a) (os) (as) reconocera (n) intereses moratorios a la tasa maxima autorizada por ley al
momento del incumplimiento, sin que ello, implique modificacién alguna en la forma de pago y en los plazos
pactados y sin perjuicio de la accién en cabeza de LA PROMITENTE VENDEDORA. Desde ya EL (LA) (LOS)
(LAS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) renuncia (n) expresa e irrevocablemente a cualquier
requerimiento que la ley establezca para la constitucién en mora y para el cobro de estos intereses.

Paragrafo Décimo; En el evento en que las respectivas entidades negaren el desembolso de(los) subsidio(s), de
las cesantias, ahorro programado, créditos hipotecarios y demas, para la adquisicion de EL INMUEBLE

prometido en venta, por causas imputables a EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES)

(AS), incluyendo pero sin limitarse a: i) Moralidad comercial; ii) Falsedad en la informacién; iii) Entre otras,
se hara efectiva la clausula penal que se estipula en LA PROMESA DE COMPRAVENTA y podra declararse
resuelto unilateralmente LA PROMESA DE COMPRAVENTA por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA. En
este caso, LA PROMITENTE VENDEDORA, devolvera a EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE (S) COMPRADOR
(A) (ES) (AS), todas las sumas de dinero recibidas de éste(a, os, as), sin intereses ni correccién monetaria
alguna, descontado el valor de la cldusula penal, cuando LA FIDUCIARIA” certifique que ha recibido el
cincuenta (50%) del valor de EL INMUEBLE proveniente de la nueva negociacién con EL (LA) (LOS) (LAS)

PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) que adquiera  EL INMUEBLE objéto dé LA PROMESA DE

COMPRAVENTA.

CUARTA. LIBERTAD Y SANEAMIENTO: LA PROMITENTE VENDEDORA garantiza que, en el momento del
otorgamiento de la escritura ptblica con que se dara cumplimiento a LA PROMESA DE COMPRAVENTA, el
FIDEICOMISO no le habra prometido en venta ni enajenado a otra persona EL (LOS) INMUEBLE (S) objeto de
LA PROMESA DE COMPRAVENTA, y que lo entregara libre de medidas cautelares, embargo, secuestro,
demandas, litigios pendientes, invasiones, uso y habitacién, gravimenes, arrendamientos, posesiones y meros
tenedores, patrimonio de familia no embargable, movilizacion de la propiedad raiz, condiciones resolutorias
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de dominio y, en general, libre de gravdmenes, afectaciones, limitaciones al dominio, salvo las derivadas del
régimen de propiedad horizontal al que se encuentra sometido, EL (LOS) INMUEBLE (S) y aquellas indicadas
en el paragrafo tercero y cuarto de la presente clausula. En todo caso, LA PROMITENTE VENDEDORA,
manifiesta que se obliga a salir al saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios respecto del (los) inmueble
(s) objeto de LA PROMESA DE COMPRAVENTA en los casos previstos por la ley y de conformidad con los
sefialados en el contrato de fiducia mercantil.

Paragrafo Primero. EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) acepta(n)
expresamente que, LA PROMITENTE VENDEDORA podr4 y se reserva el derecho de constituir gravamenes
hipotecarios a presente y futuro sobre el lote de terreno de mayor extensién para financiar el desarrollo de “EL
PROYECTO". De tal suerte que, la cancelacién del eventual gravamen ser4 tramitada por LA PROMITENTE
VENDEDORA a sus exclusivas expensas mediante el pago proporcional que afecte a las unidades que vaya
enajenando y en las condiciones en que autorice la entidad mencionada. En todo caso, LA PROMITENTE
VENDEDORA, se obliga a salir al saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios.

Paragrafo Segundo: LA PROMITENTE VENDEDORA solicitara a la Unidad Administrativa Especial de Catastro
Distrital UAECD de la ciudad de Bogot4 D.C. y/o quien haga sus veces, el tramite correspondiente para el
desenglobe catastral de las unidades de vivienda constitutivas de EL PROYECTO el cual se surtira dentro de los
procedimientos y reglamentos que para tal efecto establezca la entidad correspondiente.

Paragrafo Tercero: EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) conoce(n) y acepta(n)
que sobre el (los) inmueble (s) en mayor extension en el que se levanta el proyecto pesa una hipoteca abierta sin
limite de cuantfa constituida a favor de BANCOLOMBIA S.A., mediante escritura ptiblica niimero dos mil diecisiete
(2017) del veintidé6s (22) de Diciembre de dos mil veintitrés (2023), otorgada en la Notaria novena (9) del Circulo
de Bogota D.C. Esta hipoteca sera cancelada por LA FIDUCIARIA, como vocera del FIDEICOMISO, en conjunto
con LA PROMITENTE VENDEDORA a través de la misma escritura de venta con que se dé cumplimiento a LA
PROMESA DE COMPRAVENTA, siempre que se hubiese pagado la totalidad del precio de (los) inmueble(s)
objeto’de LA PROMESA DE CUMPRAVENTA' sé tenga aprobado el crédito y/o leasing habitacional por LA(S)
ENTIDAD(ES) CREDITICIA(S), de acuerdo con la certificacién que emita LA FIDUCIARIA al respecto. LA
PROMITENTE VENDEDORA gestionard ante BANCOLOMBIA la liberacién parcial de la hipoteca antes
mencionada y asumira los gastos o costos relacionados con el levantamiento a prorrata del gravamen hipotecario
en mayor extension que recaera sobre el (los) inmueble (s) objeto de este contrato.

Paragrafo Cuarto: EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) conoce(n), acepta(n) y se
obliga(n) a cumplir una servidumbre de Energfa y Acueducto gratuita en parte de las zonas comunes de EL
PROYECTO a favor de Enel Codensa y Acueducto, alcantarillado y aseo de Bogota (EAAB), o quien haga sus veces,
en los términos y condiciones que sean previstos en la escritura piiblica con que dicha servidumbre se establezca.

QUINTA. DESTINACION: EL (LOS) INMUEBLE (S) objeto de LA PROMESA DE COMPRAVENTA s6lo podra ser
destinado para vivienda familiar. Esta destinacién no podrd ser variada por EL (LA) (LOS) (LAS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) y también obliga a los futuros adquirentes, causahabientes,
arrendatarios y tenedores de estos bienes o derechos, a cualquier titulo. Todo lo anterior de conformidad con lo
establecido al respecto en el Reglamento de Propiedad Horizontal.

SEXTA. OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA: La escritura piblica de compraventa, por medio de la
cual, se dard cumplimiento a LA PROMESA DE COMPRAVENTA, la de constitucién de la hipoteca en primer

grado a favor de LA(S) ENTIDAD(ES) CREDITICIA[S] y la de cancelacién parcial de la hipoteca de mayor

e e — == ==, =
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extension sera otorgada en la fecha, hora y lugar estipulados en el Numeral Sexto (6) de las GENERALIDADES
DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS), siempre y cuando LAS
PARTES estén al dia en el cumplimiento de sus obligaciones, especialmente en lo relativo a la cancelacién de
todos los pagos que conforman el precio que para esta fecha deban haber sido pagados en su totalidad, asf como
la obtenci6n del crédito hipotecario, los subsidios a que haya lugar para garantizar el cierre financiero de EL
(LOS) INMUEBLE (S) objeto de LA PROMESA DE COMPRAVENTA.

LA PROMITENTE VENDEDORA podr no otorgar la escritura publica de compraventa si EL (LA) (LOS) (LAS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) no estan a paz y salvo con LA PROMITENTE VENDEDORA por
todo concepto. En caso de existir incumplimiento por parte de EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A) (ES) (AS), LA PROMITENTE VENDEDORA podra dar por terminado inmediata y
unilateralmente LA PROMESA DE COMPRAVENTA, considerandose que ha existido incumplimiento de EL (LA)
(LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) y podré en consecuencia, hacer efectiva la clausula
penal consagrada en LA PROMESA DE COMPRAVENTA.

Paragrafo Primero: En el evento de que LAS PARTES, de comiin acuerdo, decidan modificar la fecha para el
otorgamiento de la escritura piiblica de compraventa, deberan dejar plasmado por escrito este pacto, para que
produzca efectos legales. No obstante, lo anterior, LA PROMITENTE VENDEDORA podr3, sin restriccion alguna,
aplazar la firma de la escritura por un plazo maximo de noventa (90) dias habiles, contados desde la fecha
originalmente pactada para este propésito, debiéndole dar aviso de este hecho a EL (LA) (LOS) (LAS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) con por lo menos ocho (8) dias habiles antes a la fecha establecida
en esta clausula para la firma de este instrumento publico de compraventa.

Parégrafo Segundo: Si llegado el dia de la firma de la escritura piblica LA(S) ENTIDAD(ES) CREDITICIA(S)
aliin no se hubiere(n) pronunciado respecto de la aprobacién del crédito solicitado | por or EL (LA) [LOS) (LAS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS), LAPROMITENTE VENDEDORA quedara facultado para dar por
terminado LA PROMESA DE COMPRAVENTA o prorrogar el otorgamiento de instrumento piblico de
compraventa para los quince (15) dias calendario siguientes a la fecha inicialmente pactada. Si LAS PARTES
acuerdan por escrito una prérroga diferente, tal convenio prevalecera y una vez vencido, sin que se tuviere
noticia de LA(S) ENTIDAD(ES) CREDITICIA(S), LA PROMESA DE COMPRAVENTA se entendera terminado de
pleno derecho sin necesidad de declaracién judicial o privada, LA PROMITENTE VENDEDORA podra disponer
libremente de EL (LOS) INMUEBLE (S), aplicando la cliusula penal consagrada en LA PROMESA DE
COMPRAVENTA.

Paragrafo Tercero: Para la firma de la escritura EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES)
(AS) debera(n) haber cumplido con todos los tramites adicionales que se requieran para el desembolso oportuno
del crédito por parte de LA(S) ENTIDAD(ES) CREDITICIA (S), como firma de pagarés, constitucién de seguros,
apertura de cuentas y cualquiera otro que se requiera. En este orden de ideas, LA PROMITENTE VENDEDORA
debera expedir el paz y salvo en donde certifique que EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A)
(ES) (AS) ha(n) cumplido oportunamente con los pagos pactados que se encuentran relacionados en el Numeral
Quinto (5) y Numeral Octavo (8) de las GENERALIDADES DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA DE
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS) de LA PROMESA DE COMPRAVENTA.

Paragrafo Cuarto: Si el dia fijado para la firma de la escritura piblica de compraventa no hubiere logrado LA
PROMITENTE VENDEDORA efectuar, y/o entregar los siguientes documentos, incluyendo, pero sin limitarse a:
i) El pago del impuesto predial; ii) La declaracién del auto avaltio de EL (LOS) INMUEBLE (S); iii) El pago del
impuesto de valorizacién y/o paz y salvo respectivo; vi) Asignacién de la matricula inmobiliaria a EL (LOS)
INMUEBLE (S) objeto de LA PROMESA DE COMPRAVENTA; y v) Entre otras, por causas imputables a las
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autoridades publicas respectivas, el otorgamiento del instrumento ptiblico se prorrogara hasta obtener estos
documentos, para lo cual LA PROMITENTE VENDEDORA dari el respectivo aviso por escrito a EL (LA) (LOS)
(LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS).

Paragrafo Quinto: LA PROMITENTE VENDEDORA podra no otorgar la escritura publica de compraventa si EL
(LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS), para el otorgamiento de la escritura ptiblica
no comparece(n) junto con su cényuge o compaiiero (a) permanente, en el evento que (LA) (LOS) (LAS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS), de la Promesa de Compraventa ostenten las calidades de conyuge
0 comparfiero (a) permanente al momento de suscribirla. Por el no otorgamiento de la escritura publica de
compraventa, LA PROMITENTE VENDEDOR podr4 dar por terminado inmediata y unilateralmente LA
PROMESA DE COMPRAVENTA considerando que se ha configurado incumplimiento de EL (LA) (LOS) (LAS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) y por ende, LA PROMITENTE VENDEDORA podr hacer efectiva
la clausula penal consagrada LA PROMESA DE-COMPRAVENTA.

Paragrafo Sexto: Ante el acaecimiento de los eventos, incluyendo, pero sin limitarse a: a) Cuando se encuentre
en tramite la expedici6n de cualquier acto administrativo que deba ser expedido por autoridad competente para
el desarrollo del proyecto objeto del presente contrato; b) Cuando acaezca algin evento de caso fortuito,
pandemias o fuerza mayor que suspenda la marcha normal de los trabajos y retarde el cumplimiento de las
obligaciones a cargo de LA PROMITENTE VENDEDORA; ¢) Cuando se presenten otras contingencias propias de
la actividad de la construccion, no constitutivas de caso fortuito, pandemias o fuerza mayor, pero que den lugar
a suspender o detener la marcha normal de los traba]os y retarden el cumplimiento de las obligaciones a cargo
de LA PROMITENTE VENDEDORA. En estos casos, LA PROMITENTE VENDEDORA podra prorrogar la fecha
pactada para el otorgamiento de la escritura piblica de compraventa, indicando la fecha en que se podra
proceder al otorgamiento del instrumento publico de compraventa por haberse subsanado la causal dio origen
al aplazamiento, en todo caso y a pesar de tratarse de una facultad unilateral, EL (LA) (LOS) (LAS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS), quedaré obligado a suscribir el documento que formalice esta
prérroga dentro del plazo que le indique LA PROMITENTE VENDEDORA.

Paragrafo Séptimo: Si la escritura publica de compraventa no se pudiere firmar en la fecha pactada en el
presente documento por causas imputables a EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES)
(AS), se empezaran a causar intereses moratorios a la tasa maxima a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA
desde la fecha aquf convenida para el otorgamiento de la escritura piiblica de compraventa y hasta la fecha en
que ella sea efectivamente firmada, sin perjuicio de que esta tiltima pueda optar por declarar resuelta LA
PROMESA DE COMPRAVENTA por incumplimiento, con las consecuencias sefialadas en este misma promesa,
Parégrafo Octavo: En la escritura piblica de compraventa se dejara constancia de que se trata de una solucién
de vivienda de interés social obtenida con el producto de un subsidio de vivienda, se consignara el valor ylafecha
de adjudicacién del mismo, las sanciones previstas en la Ley 3 de 1991, articulo 22 de la Ley 1537 de 2012,
Decreto 2190 de 2009, y la constitucién del correspondiente patrimonio de familia inembargable, regulado por
la Ley 1537 de 2012 y por el Decreto Nacional 2817 de 2006.

'SEPTIMAIGASTOS DE ESCRITURACION: Tos gastos que genere la escritura piiblica de compraventa, asi como
los de constitucién de hipoteca, constitucién de patrimonio de familia e inscripcién del certificado técnico de
ocupacién, se encuentran relacionados en el Numeral Octavo (8) de las GENERALIDADES DE LA PROMESA DE
COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS).
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EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) pagaran los siguientes gastos, incluyendo,
pero sin limitarse a: i) Los gastos notariales que se causen en el otorgamiento de la escritura piblica, por medio
de la cual, se darad cumplimiento a LA PROMESA DE COMPRAVENTA); ii) Los impuestos de registro (ante
beneficencia y tesoreria); iii) Los derechos de registro de la escritura de compraventa; iv) Todos los gastos
notariales y de registro e impuesto de registro de la hipoteca que se otorgue sobre EL (LOS) INMUEBLE (S); v)
La constitucién del patrimonio de familia y/o la afectacién a vivienda familiar y; vi) Cualquier otro que se cause
o cobre con ocasion del otorgamiento del instrumento publico de compraventa. j
Paragrafo Primero: Todos los gastos de escrituracion son asumidos por EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A) (ES) (AS) en un ciento por ciento (100%). Por lo cual, deberén pagarlos directamente a LA
PROMITENTE VENDEDORA o a quien este indique, en los plazos estipulados en el Numeral Octavo (8) de las
GENERALIDADES DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS).

Paragrafo Segundo: En caso de retardo en el pago de cualquier suma estipulada en el Numeral Octavo (8), de
las GENERALIDADES DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS), LA
PROMITENTE VENDEDORA podra dar por terminado inmediata y unilateralmente LA PROMESA DE
COMPRAVENTA, considerdndose que, ha existido incumplimiento por parte de EL (LA) (LOS) (LAS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS), aplicando la clausula penal consagrada en LA PROMESA DE
COMPRAVENTA, no obstante, LA PROMITENTE VENDEDORA podré no dar por cancelada LA PROMESA DE
COMPRAVENTSA, y cobrar a EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) intereses
moratorios liquidados a la tasa maxima legal permitida.

OCTAVA. ENTREGA DE EL (LOS) INMUEBLE (S): LA PROMITENTE VENDEDORA hara entrega real y material
de EL (LOS) INMUEBLE (S) prometido en venta, asi como de su posesion itil, quieta, pacifica y de la mera
tenencia, se efectuara en el periodo establecido en el Numeral Séptimo (7) de las GENERALIDADES DE LA
PROMESA DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS), no obstante, LA PROMITENTE
VENDEDORA dispondra de un plazo adicional de ciento veinte (120) dias habiles mas, sin sancién alguna, para
efectuar la entrega de EL (LOS) INMUEBLE (S) , cuando por causas que no le sean imputables, no se pueda
realizarse la entrega en la fecha inicialmente convenida. Este piazo podria darse, ificiiyendo, pero sin limitarse
a, el evento en que LA PROMITENTE VENDEDORA lo requiera para efectos de la entrega de EL (LOS)
INMUEBLE (S) en debida forma. La calidad de propietario de EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A) (ES) (AS) solamente se adquiere a partir de la suscripcién de la Escritura de Compraventa.
Paragrafo Primero: Se deja expresa constancia que LA PROMITENTE VENDEDORA podra abstenerse de hacer
entrega real y material de EL (LOS) INMUEBLE (S) a EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A)
(ES) (AS) en la fecha aqui establecida, cuando EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES)
(AS) no cumplan las obligaciones estipuladas en LA PROMESA DE COMPRAVENTA y/o no hayan realizado el
pago total de las sumas comprometidas en LA PROMESA DE COMPRAVENTA.

Paragrafo Segundo: Queda exonerado LA PROMITENTE VENDEDORA de hacer la entrega material y real de EL
(LOS) INMUEBLE (S), dentro del plazo establecido en la presente clausula, cuando por fuerza mayor, caso
fortuito, pandemias, huelgas de terceros y/o personal, proveedores, contratistas, subcontratistas, tardanza por
parte de las entidades oficiales en la instalacién de los servicios publicos de energia, acueducto, alcantarillado y
gas, por razones y/o hechos atribuibles a terceros o circunstancias ajenas a su voluntad, debidamente probadas,
se interfiera o impida el desarrollo normal de la obra, afectando asi el cumplimiento oportuno de la entrega
material de EL (LOS) INMUEBLE (S) objeto de LA PROMESA DE COMPRAVENTA. Lo anterior no constituira
incumplimiento y/o sancién a cargo de ninguna de LAS PARTES.
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Paragrafo Tercero: EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) recibira(n)
materialmente EL (LOS) INMUEBLE (S) objeto de LA PROMESA DE COMPROVENTA, una vez EL (LOS)
INMUEBLE (8) esté listo y disponible para entrega, en este caso, LA PROMITENTE VENDEDORA, comunicars
por escrito a EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) a la direccién de notificacién
suministrada por éstos, quien(es) deberd(n) comparecer a recibirlos en la fecha y hora indicada en la carta de
aviso. La entrega material de EL (LOS) INMUEBLE (S) se hara constar en acta suscrita por LAS PARTES y en la
misma se indicardn aquellos detalles de acabados que sean susceptibles de ser corregidos como garantia y el
plazo en que se compromete a corregirlas, sin que las observaciones que se hicieren al respecto constituyan
motivo para abstenerse de recibir los bienes o de pagar oportunamente los dineros adeudados por (EL (LA)
(LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) por cualquier concepto.

Pardgrafo Cuarto: En caso_cig_gue se presenten otras contingencias propias de la actividad de la construccién, no
constitutivas de caso fortuito o fuerza mayor, pero que den lugar a suspender la marcha normal de los trabajos
y retarden el cumplimiento de las obligaciones a cargo de LA PROMITENTE VENDEDORA, incluyendo, pero sin
limitarse a: i) Incumplimiento de los proveedores o de los contratistas que tienen a su cargo la edificacion; ii)
Demora en la instalacién de los servicios piiblicos de agua y energia eléctrica; iii) Huelga del personal de la
constructora, de sus contratistas o de sus proveedores; iv) Escasez de materiales de construccion; v) Suspensién
en los desembolsos por parte de las entidades que financian la construccién del proyecto; vi) Entre otras. la
entrega de EL (LOS) INMUEBLE (S) se aplazara por un término maximo de seis (6) meses contados a partir de
la fecha de entrega indicada en las GENERALIDADES DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL (VIS).

Paragrafo Quinto: La entrega material y real de EL (LOS) INMUEBLE (S) se hard constar en un acta y/o inventario
suscrito por EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) y por LA PROMITENTE
VENDEDORA en la que se indicarén los detalles de acabados que sean susceptibles de ser corregidos y el plazo
para la ejecuci6n de los mismos, los cuales sin embargo no seran causa para no recibir EL (LOS) INMUEBLE (S).
Paragrafo Sexto: Con excepci6n de los eventos de caso fortuito o fuerza mayor debidamente comprobados si (EL
(LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) no comparece a recibir EL (LOS) INMUEBLE
(S). o presentandose, se abstiene de recibirlo sin causa suficiente, lo cual se har constar por escrito, éste se
entendera por entregado para todos los efectos y (EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A)
(ES) (AS) podré reclamar las llaves en la Oficina principal de LA PROMITENTE VENDEDORA. Si como
consecuencia de la negativa de (EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) a recibir EL
(LoS) INMUEBLE (S] no se pudlei'-eri desembolsar en las fechas previstas una o alguna de las sumas de dinero
destinadas al pago del precio de compraventa, se causaran intereses moratorios a la tasa maxima legal permitida
a partir de la fecha en que dicho desembolso ha debido producirse.

Una vez se configure el acto anterior, se entiende que, EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A)
(ES) (AS) ha(n) recibido EL (LOS) INMUEBLE (S), y LA PROMITENTE VENDEDORA, ha cumplido con la
obligacién de entregar y desde ese momento seran de cargo tnico y exclusivo de EL (LA) (LOS) (LAS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) todos los gastos, impuestos e intereses que se acuerden en LA
PROMESA DE COMPRAVENTA y corren de su cuenta desde la fecha de entrega material. Si EL (LA) (LOS) (LAS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) no se presentaren a recibir EL (LOS) INMUEBLE (S), LA
PROMITENTE VENDEDORA tendra derecho a considerar que tales bienes han sido recibidos por EL (LA) (LOS)
(LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) a entera satisfaccién, con el simple levantamiento del acta
que haga LA PROMITENTE VENDEDORA, desde el dia del vencimiento del plazo para presentarse a recibirlos,
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quedando las llaves de EL (LOS) INMUEBLE (S) a disposicién de EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A) (ES) (AS), en las oficinas de LA PROMITENTE VENDEDORA.

Paragrafo Séptimo: En caso de incumplimiento por parte de EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A) (ES) (AS), en el recibo de EL (LOS) INMUEBLE (S) por circunstancias de fuerza mayor,
pandemias y/o caso fortuito debidamente probado y aceptado por LA PROMITENTE VENDEDORA, este le
comunicara la nueva fecha de entrega de EL (LOS) INMUEBLE (S); si a juicio de LA PROMITENTE VENDEDORA
las razones alegadas por EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) no sean aceptadas,
EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) deberan acreditar fehacientemente el caso
fortuito, pandemia o la fuerza mayor, y, mientras esto ocurre, EL (LOS) INMUEBLE (S) se dara por recibido por
EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS).

Paragrafo Octavo: EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS)declaran expresamente
que, a partir de la fecha de la entrega material de EL (LOS) INMUEBLE (S) objeto de LA PROMESA DE
COMPROVENTA, se comprometen a pagar las cuotas ordinarias y extraordinarias de administracién, de EL
(LOS) INMUEBLE (S) del cual hace parte de EL PROYECT®; de acuerdo con-el-Reglamento de-Propiedad
Horizontal. ' t

NOVENA. ENTREGA DE BIENES COMUNES: De conformidad con lo previsto en el articulo 24 de la ley 675 de
2001, LA PROMITENTE VENDEDORA hard entrega de los bienes comunes a EL (LA) (LOS) (LAS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) quien(es) manifiesta(n) conocer, lo siguiente: i) ESENCIALES: los
bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes privados de EL PROYECTO descritos de manera no
taxativa en el Reglamento de Propiedad Horizontal, se efectiia de manera simultdnea con la entrega de aquellos
que segun el acta de entrega de la unidad privada prometida en venta en este contrato. ii) NO ESENCIALES: Los
bienes comunes de uso y goce general se entregaridn al Consejo de Administracién o en su defecto al
Administrador Definitivo, cuando haya culminado la construccién y se haya enajenado un niimero de bienes
privados que represente el cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad. Para la entrega
se dard aplicaci6n al siguiente procedimiento:

En la primera Asamblea de Copropietarios se elegira a la persona o personas que junto con el Administrador
Definitivo del conjunto si ya fue elegido, tendran a su cargo la labor de inspeccién de los bienes comunes en la
diligencia de entrega de los bienes comunes. El procedimiento sera de la siguiente manera: a) En la Asamblea se
procedera a fijar fecha y hora para la diligencia, la cual no podra superar el plazo de treinta (30) dias habiles
contados a partir de la fecha de realizacién de la primera Asamblea de copropietarios; b) En el dia y hora de la
entrega, se levantara un acta en la cual constara el estado en el que se-entraganles bienescemunes. En dicha acta
se registraran las reparaciones que se hayan acordado ejecutar en los bienes comunes, asi como el plazo en que
deberan realizarse las obras respectivas; ¢) En caso de haber lugar a reparaciones, una vez éstas se hayan
concluido se procedera a firmar una constancia de culminacién de los trabajos y de aceptacién y conformidad;
d) Si las personas encargadas del recibo de los bienes comunes se niegan a asistir a la diligencia o a firmar el acta
respectiva, sin fundamento y prueba siquiera sumaria, LA PROMITENTE VENDEDORA, levantaran un acta
acompanada del registro fotografico de los bienes comunes cuyo uso le corresponda a todos los copropietarios,
o emplearan cualquier medio que considere apropiado para acreditar que los bienes comunes se entregaron en
correcto funcionamiento y de conformidad con las especificaciones aprobadas para EL PROYECTO.
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DECIMA. SERVICIOS PUBLICOS: EL (LOS) INMUEBLE (8S) ser4 entregado cuando este dotado de los servicios
publicos de Energia, Acueducto y Alcantarillado, es por ello que, EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A) (ES) (AS) declara(n) que, si parala época de la entrega del EL (LOS) INMUEBLE (S) por causas
externas a LA PROMITENTE VENDEDORA las Empresas Prestadoras de los Servicios no hubieren instalado el
[(los) servicio(s) publice{s)y-por.esta causa-no se pudiere efectuar la entrega de EL (LOS) INMUEBLE (S) en los
tiempos consagrados en LA PROMESA DE COMPRAVENTA, no se configurara incumplimiento por parte de LA
PROMITENTE VENDEDORA. No obstante, EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS)
declaran que, conocen y aceptan que LA PROMITENTE VENDEDORA podr4 entregar EL (LOS) INMUEBLE (S)
con servicios publicos provisionales provistos por LA PROMITENTE VENDEDORA. LA PROMITENTE
VENDEDORA, en ningtin caso, sera responsable de las demoras en que puedan incurrir las Empresas Prestadoras
de Servicios Piiblicos en la instalacién y/o mantenimiento de los servicios publicos tales como acueducto,
alcantarillado, energia y gas natural.

Paragrafo Primero: LAPROMITENTE VENDEDORA, hace constar que, entregara EL (LOS) INMUEBLE (S) objeto
de LA PROMESA DE COMPRAVENTA a paz y salvo por concepto de conexi6n a las respectivas redes de servicios
publicos, en consecuencia, LA PROMITENTE VENDEDORA no sera responsable de eventuales reajustes
liquidados o hecho exigibles con posterioridad a la entrega de EL (LOS) INMUEBLE ().

Paragrafo Segundo: EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) asumira el pago de los
servicios publicos (Energfa, acueducto, alcantarillado, gas natural, aseo) a partir de la fecha de entrega material
y real de EL (LOS) INMUEBLE (S) objeto de esta LA PROMESA DE COMPRAVENTA o desde el dia en que se
entienda entregado EL (LOS) INMUEBLE (S).

Paragrafo Tercero: El cargo por conexién que hace la empresa de energia Enel Codensa o quien haga sus veces,
por una sola vez cuando el servicio de energia sea efectivamente instalado, sera por cuenta de EL (LA) (LOS)
(LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS), ya que, a partir del primero (1) de enero de 2.008 se
realizara el cobro del carga de conexidn de energfa eléctrica que se causard en la primera factura que reciba el
propietario de la vivienda, una vez el servicio de energia sea efectivamente instalado. Por disposici6n de la Ley
142 de 1994 y Ley 143 de 1994.

Paragrafo Cuarto: EL PROYECTO cuenta con las redes externas de suministro de gas domiciliario. Sin embargo,
seran de cargo y deberdn ser asumidos en su totalidad por cuenta y riesgo de EL (LA) (LOS) (LAS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) los costos de conexién y del medidor. Igualmente debera asumir
por su cuenta, costo y responsabilidad las obras y/o adecuaciones que deban realizarse en caso de que decidan
instalar puntos de gas diferentes a los sefialados en las especificaciones generales de construccién, dichas
instalaciones y/o cualquier dafio que se pueda ocasionar en la ejecucién de las mismas sera responsabilidad
exclusiva del respectivo propietario de la vivienda. En todo caso, debera contar con la revisién y aprobacién de
la empresa de gas correspondiente.

Paragrafo Quinto: Serd(n) de cargo exclusivo de EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES)
(AS), el consumo y cancelacién de los servicios ptiblicos con los que cuenta el inmueble a partir de la fecha de
entrega del mismo y el pago proporcional de las expensas necesarias para la administracién, vigilancia,
conservacion del edificio y sus bienes comunes y/o de cualquier otro gasto derivado de la Copropiedad,
independientemente de que haya habido o no entrega de las zonas comunes que integran EL PROYECTO”
Paragrafo Sexto: Serd(n) de cargo exclusivo de EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES)
(AS), cualquier reajuste que las empresas de servicios publicos dispusieren con posterioridad al otorgamiento
de esta escritura publica de compraventa.

e e e
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Paragrafo Séptimo: EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) [ES) (AS) se obliga de manera

debidamente registrada junto con el certificado de libertad, a realizar los trdmites correspondlentes ante
. catastro y las empresas prestadoras de los servicios publicos para realizar el cambio de titular en la(s) factura(s)
de pago.

Paréagrafo Octavo: La instalacién de la linea telefénica (no considerado servicio piiblico) y su aparato corren por
cuenta de EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS).

DECIMA PRIMERA. DECLARACION, OBLIGACIONES, Y AUTORIZACIONES ESPECIALES: Mediante la firma de LA
PROMESA DE COMPRAVENTA, EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS), acepta(n),

autoriza(n) y se compromete(n) a:
a) RESPECTO DE LAS CUENTAS DE AHORRO PROGRAMADO, AFC, CESANTIAS:

11.1  Permitir a LA PROMITENTE VENDEDORA que consulte en forma permanente el estado,
movimiento y saldo de la cuenta de ahorro programado y/o cuenta AFC.

11.2. Depositar la totalidad de la cuota inicial en la cuenta indicada por LA PROMITENTE VENDEDORA,
en el caso que, la cuota inicial del precio de EL (LOS] INMUEBLE (S) fuera cancelado con recursos
propios y subsidio familiar y/o de concurrencia. S AT R N e BT

11.3. Inmovilizar la cuenta de ahorro programado en el momento de su apertura, con el fin de aplicar los
recursos alli depositados al pago de la cuota inicial del precio de EL (LOS) INMUEBLE (S) objeto LA
PROMESA DE COMPROVENTA y presentar a LA PROMITENTE VENDEDORA dentro de los diez
(10) dias habiles siguientes a la fecha de LA PROMESA DE COMPROVENTA, la certificacion que
informe el estado de la cuenta de ahorro programado (Activa e inmovilizada).

11.4. Tramitar correctamente y en el tiempo estipulado, el (los) anexo(s) que para efectos del cobro del
Ahorro Programado le serd entregado por LA PROMITENTE VENDEDORA a EL (LA) (LOS) (LAS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS).

11.5. No efectuar ningtn tipo de retiro en dicha cuenta de ahorro programado hasta tanto se otorgue la
autorizacion correspondiente. El incumplimiento de la presente obligacion generara intereses de
mora a cargo de EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) sobre todo el
saldo del precio que no pueda ser cobrado por LA PROMITENTE VENDEDORA con ocasién de tal
retiro.

11.6  Autorizar irrevocable e incondicionalmente a LA(S) ENTIDAD(ES) CREDITICIA(S) en la cual se
abrira o abrié por parte de EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMFRADOCR (A) (ES) (AS) ia
cuenta de ahorro programado, para que le sea pagada, girada o abonada en cuenta directa a favor
de las sumas de dinero correspondientes al ahorro programado, indicadas, en el Numeral Quinto
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11.7.

11.8.

11.9.

(5), Literal b de las GENERALIDADES DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL (VIS).

Aceptar y autorizar que, los rendimientos que se obtengan en la cuenta de ahorro programado sean
desembolsados y aplicados por LA PROMITENTE VENDEDORA al pago de saldos insolutos que, por
cualquier concepto derivados directamente de la celebracién y ejecucion de LA PROMESA DE
COMPRAVENTA, tenga EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) a favor
de LA PROMITENTE VENDEDORA.

Autorizar expresa, irrevocable e incondicionalmente a la entidad en la cual se encuentran
depositadas sus cesantias y/o cuenta AFC, para que el monto de las mismas le sea pagada, girada o
abonada en cuenta directa a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA, en caso que, EL (LA) (LOS)
(LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) destine(n) sus cesantias y/o cuenta AFC,
indicadas en el Numeral Quinto (5), Literal b de las GENERALIDADES DE LA PROMESA DE
COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS), para pagar parte el precio de EL (LOS)
INMUEBLE (S).

Cancelar el valor de la unidad de vivienda de acuerdo con el incremento del Salario Minimo Mensual
Legal Vigente (SMMLV) y el tope maximo para vivienda de interés social fijado por el Gobierno
Nacional al momento de la escrituracién y entrega de EL (LOS) INMUEBLE (S)

b) RESPECTO DEL SUBSIDIO FAMILIAR Y/O EL SUBSIDIO DE CONCURRENCIA:

11.10.

8 1 I 5

11.12,

Depositar la totalidad de la cuota inicial en la cuenta indicada por LA PROMITENTE VENDEDORA,
en el caso que, la cuota inicial del precio de EL (LOS) INMUEBLE (S) fuere cancelado con subsidio
familiar y/o de concurrencia, y por lo tanto, se obliga a autorizar el desembolso anticipado del
respectivo subsidio.

Autorizar irrevocablemente desde el momento de la suscripcion de esta LA PROMESA DE
COMPRAVENTA a LA PROMITENTE VENDEDORA, para terminar inmediata y unilateralmente LA
PROMESA DE COMPRAVENTA y consecuentemente disolver el vinculo contractual derivado del
mismo, sin necesidad de declaracién judicial o arbitral alguna, aplicando de la Clausula penal
consagrada en LA PROMESA DE COMPRAVENTHA, si transcurridos sesenta (60) dias calendario
contados a partir de la fecha de postulacién del subsidio de familiar y/o de concurrencia ante LA(S)
ENTIDAD(ES) CREDITICIA(S) o ante la Caja de Compensacién Familiar, sin que uno de estos o éstos
hayan sido aprobados.

Presentar a LA PROMITENTE VENDEDORA con una antelacion minima de (2) meses al

“vencimiento de ia tarta expedida por la ENTIDAD OTORGANTE DE(L) (LOS) SUBSIDIO(S)

FAMILIAR O DE CONCURRENCIA, copia de la resolucién o carta expedida por la ENTIDAD
OTORGANTE DE(L) (LOS) SUBSIDIO(S) FAMILIAR O DE CONCURRENCIA, donde conste la
prorroga del subsidio familiar de vivienda o del subsidio de concurrencia, en caso que, la vigencia
de la carta de aprobacién del subsidio familiar de vivienda o del subsidio de concurrencia, sean
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11.13.

11.14,

11.15.

11.16.

anteriores a la fecha de la escrituracién y entrega de EL (LOS) INMUEBLE (S) indicadas en las
GENERALIDADES DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
(VIS). El previsto plazo aplica también para el caso en que se adelante la escritura piiblica de
compraventa que dé cumplimiento a esta LA PROMESA DE COMPRAVENTA.

Autorizar irrevocable e incondicionalmente desde el momento de la suscripcién de esta LA
PROMESA DE COMPRAVENTA a ENTIDAD OTORGANTE DE(L) (LOS) SUBSIDIO(S) FAMILIAR O
DE CONCURRENCIA, para que procedan a deseriboisar en el FIDEICOMISO 'la suma
correspondiente al subsidio familiar de vivienda y/o al subsidio de concurrencia, una vez se proceda
al otorgamiento de la escritura piblica de compraventa y a la entrega de EL (LOS) INMUEBLE (S).
En todo caso, podr efectuarse la entrega anticipada del subsidio de vivienda y/o de concurrencia,
una vez se cumplan los siguientes eventos:

a) Cuando EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) haya(n) constituido
las garantias que hace referencia el Decreto 2620 de 2000, el Decreto 1585 de 2001 y sus
posteriores reformas o las disposiciones que para el efecto estipule el Gobierno Nacional de
Colombia.

b) Cuando (el) o (los) subsidios y el crédito mencionado(s) en LA PROMESA DE COMPRAVENTA
hayan sido aprobados. .

Entregar a LA PROMITENTE VENDEDORA la correspondiente autorizacién para el retiro o
desembolso del subsidio de vivienda y/o del subsidio de concurrencia junto con sus rendimientos.
La(s) inconsistencia(s) en la(s) carta(s) de autorizacién que sean imputables a EL (LA) (LOS) (LAS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) generara intereses de mora sobre el valor del o los
subsidios, hasta que, la misma sea solucionada y LA PROMITENTE VENDEDORA pueda efectuar el
respectivo tramite de cobro del o los subsidios. ™ ———— . :

Presentar en tiempo oportuno y dentro de los cinco (5) dias calendario después de la notificacién
por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA, los documentos adicionales exigidos para la
aprobaci6n del o los subsidios, como también a cumplir con los demés requisitos exigidos al efecto,
mientras se adelanta la tramitaci6n del o los subsidios de vivienda.

Presentar dentro de los veinte (20) dias calendario éiguientes a la aprobacién del o los subsidios, la
respectiva acta o copia de la carta en la que se apruebe el o los subsidios. A partir del vencimiento
de este plazo LA PROMITENTE VENDEDORA, podr4 en cualquier momento dar por terminado LA
PROMESA DE COMPRAVENTA si no se da cumplimiento a la obligacién aqui establecida. En el
evento en que la ENTIDAD OTORGANTE DE(L) (LOS) SUBSIDIO(S) FAMILIAR Y/O DEL
SUBSIDIO DE CONCURRENCIA, no cancele el o los Subsidios por razones imputables a EL (LA)
(LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) este debera asumir el pago del o los
mismos, en un término no mayor de quince (15) dfas hébiles desde la fecha en que la respectiva
ENTIDAD OTORGANTE DE(L) (LOS) SUBSIDIO(S) FAMILIAR Y/O DEL SUBSIDIO DE
CONCURRENCIA asi lo informe. En caso contrario se hara efectiva la clausula penal que se estipula
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en LA PROMESA DE COMPRAVENTA y podré declararse resuelto unilateralmente LA PROMESA
DE COMPRAVENTA por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA. En este caso, LA PROMITENTE
VENDEDORA, devolvera a EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) (AS),
todas las sumas de dinero recibidas de éste (a), (o0s), (as), sin intereses, ni correccién monetaria
alguna, descontado el valor de la cldusula penal, cuando LA FIDUCIARIA certifique que ha recibido
el cincuenta (50%) del valor de EL (LOS) INMUEBLE (S) proveniente de la nueva negociacién con
EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) que adquiera EL (LOS)
INMUEBLE (S) objeto de esta PROMESA DE COMPRAVENTA.

11.17. Autorizar irrevocablemente desde el momento de la suscripcion de esta LA PROMESA DE
COMPRAVENTA a resolver de pleno derecho sin necesidad de declaracién judicial o privada, en el
evento que la o las ENTIDADES OTORGANTES DE(L) (LOS) SUBSIDIO(S) restrinjan o cierren las
postulaciones al subsidio familiar de vivienda y/o del subsidio de concurrencia y EL (LA) (LOS)

~" "7 7 (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADGR (A) (ES) (AS) no pueda(n) acceder al o los subsidios en la
fecha pactada Numeral Quinto (5), Literal d de las GENERALIDADES DE LA PROMESA DE
COMPRAVENTA DE INTERES SOCIAL (VIS), estd LA PROMESA DE COMPRAVENTA podra ser
resuelto de pleno derecho, sin necesidad de declaracién judicial o privada, caso en el cual, LA
PROMITENTE VENDEDORA, restituird los dineros entregados por EL (LA) (LOS) (LAS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) sin deducciones y sin reconocimiento de intereses,
ni correccién monetaria alguna, cuando LA FIDUCIARIA certifique que ha recibido el cincuenta por
ciento (50%) del valor de EL (LOS) INMUEBLE (S) proveniente de la nueva negociacién con EL
(LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS). que adquiera EL (LOS)
INMUEBLE (S) objeto de LA PROMESA DE COMPRAVENTA.

11.18. Que EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) y los beneficiarios del
subsidio familiar de vivienda descritos en el Numeral Quinto (5), Literal d de las GENERALIDADES

DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA DE INTERES SOCIAL (VIS), tienen la obligacién de restituir

el subsidio a la entidad otorgante, cuando se demuestre la existencia de falsedad en los documentos

e informacién presentada para acreditar los requisitos necesarios para adquirir el subsidio; que EL

(LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS), y beneficiarios del subsidio

familiar de vivienda transfiera la propiedad o deje de vivir pasado cinco (5) afios, exceptuando la
autorizacion en los casos de fuerza mayor; que durante este periodo de cinco (5) anos, contados a

— = partir delaentrega dei subsidio se compruebe por la autoridad competente, que la vivienda ha sido
utilizada de forma permanente o temporal como medio o instrumento para comision de actividades

ilicitas.

11.19. La suma indicada Numeral Quinto (5), Literal d de las GENERALIDADES DE LA PROMESA DE
COMPRAVENTA DE INTERES SOCIAL (VIS), sera pagada con el producto de un subsidio de
vivienda desembolsado una vez se acrediten los requisitos exigidos por las normas pertinentes para
obtener su correspondiente pago. De acuerdo con el Decreto 824 de 1.999, Acuerdos 1537, 1538 y
1539 el subsidio familiar de vivienda serd expresado en Salarios Minimos Mensuales Legales

Vigentes.
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¢) RESPECTO DEL CREDITO OTORGADO POR LA(S) ENTIDAD(ES) CREDITICIA(S):

11.20.

11.21.

Si LA(S) ENTIDAD(ES) CREDITICIA(S) negara(n) la aprobacién del crédito en cuestién por causas
totalmente ajenas a la voluntad de EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES)
(AS), habiendo reunido todos los requisitos que la entidad le hubiera exigido, LA PROMESA DE
COMPRAVENTA se resolvera automaticamente y de pleno derecho, sin necesidad de declaracién
judicial alguna, a la cual renuncian las partes expresamente y sin sancién para las mismas, quedando
LA PROMITENTE VENDEDORA en plena libertad para disponer sin restriccién alguna de EL (LOS)
INMUEBLE (S) prometido en venta. En este caso, LA PROMITENTE VENDEDORA aplicara la
clausula penal consagrada en LA PROMESA DE COMPRAVENTA y en consecuencia, LA
PROMITENTE VENDEDORA devolvera a EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE (S) COMPRADOR
(A) (ES) (AS) todas las sumas de dinero recibidas de éste (a).(0s).(as), sin_intereses de ninguna-
naturaleza, ni correccién monetaria alguna, descontado el valor de la clausula penal, cuando LA
FIDUCIARIA certifique que ha recibido el cincuenta (50%) del valor de EL (LOS) INMUEBLE (S)
proveniente de la nueva negociacién con EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A)
(ES) (AS) que adquiera EL (LOS) INMUEBLE (S) objeto de esta PROMESA DE COMPRAVENTA. EL
(LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) deberan radicar una
comunicacion escrita en las oficinas de LA PROMITENTE VENDEDORA, solicitando la devolucién
por la causa que le hubiere sido manifestada por LA(S) ENTIDADES CREDITICIA(S), debidamente
acreditada e informando la entidad y el niimero de la cuenta bancaria de EL (LA) (LOS) (LAS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) a la cual debera (n) transferirse o depositarse dichos
dineros. Esta comunicacién debera venir suscrita por todos EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (A) (ES) (AS), en el evento de que esta parte esté integrada por varias personas.

En el evento de que el mencionado crédito y/o leasing habitacional no le sea concedido a EL'(LA)
(LOS) (LAS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) (AS), por causas imputables a éste (a), (os),
(as), dentro de las que se encuentran, entre otras, incluyendo, pero sin limitarse a: a) No haya(n)
realizado oportunamente las gestiones conducentes a obtener la aprobacién del crédito; b) Se haya
(n) endeudado; €) No haya(n) acreditado los ingresos en debida forma; d) Por tener mal
comportamiento crediticio; ) Por estar reportado como moroso en las centrales de datos; f) Por
tener sanciones bancarias o por suministrar informacién falsa o se } haya(n) abstenido de practicarse.
examenes meédicos, se entenderd que LA PROMESA DE COMPRAVENTA se resolvera
automaticamente de pleno derecho, sin necesidad de declaracién judicial alguna a la cual renuncian
LAS PARTES expresamente, quedando LA PROMITENTE VENDEDORA en plena libertad para
disponer sin restriccién alguna de EL INMUEBLE prometido en venta. En este caso, LA
PROMITENTE VENDEDORA aplicara la cliusula penal consagrada en LA PROMESA DE
COMPRAVENTA y en consecuencia, devolverd a EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (A) (ES) (AS) todas las sumas de dinero recibidas de éste (a), (os), (as), sin intereses
ni correccién monetaria alguna, descontado el valor de la cldusula penal, cuando LA FIDUCIARIA
certifique que ha recibido el cincuenta (50%) del valor de EL (LOS) INMUEBLE (S) proveniente de
la nueva negociacién con EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) que
adquiera EL (LOS) INMUEBLE (S) objeto de LA PROMESA DE COMPRAVENTA.
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11.22. LA(S) ENTIDAD(ES) CREDITICIA(S) le otorgue(n) a EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (A) (ES) (AS) el crédito por un valor inferior al solicitado por EL (LA) (LOS) (LAS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) tendran un plazo adicional de quince (15) dias
habiles, contados desde la fecha de notificacién de este hecho a LA PROMITENTE VENDEDORA,
para acordar con ésta la forma de pago de la suma de dinero que hiciere falta, para lo cual, se firmara
un otrosi a LA PROMESA DE COMPRAVENTA, pago que de todas formas debera ser hecho a més

tardar el dia pactado para \la firma de la escritura ptiblica de compraventa. Vencido el plazo parala
firma del otrosi, sin que LAS PARTES hubiesen llegado a un acuerdo sobre la forma en que a EL
(LA), (LOS, ) (LAS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A, ) (ES, ) (AS) pagaran la parte del precio
faltante, en este caso, LA PROMESA DE COMPRAVENTA se resolvera automaticamente de pleno
derecho, sin necesidad de declaracién judicial alguna a la cual renuncian expresamente LAS
PARTES; en este evento, LA PROMITENTE VENDEDORA podré retener para si el valor de la
clausula penal y debiéndole restituir a EL (LA, ) (LOS, ) (LAS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A)
(ES, ) (AS) el saldo de las sumas recibidas, una vez descontado el valor de la clausula penal, cuando
LA FIDUCIARIA certifique que ha recibido el cincuenta (50%) del valor de EL (LOS) INMUEBLE (S)
proveniente de la nueva negociacién con EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A)
(ES) (AS) que adquiera EL (LOS) INMUEBLE (S) objeto de esta PROMESA DE COMPRAVENTA.

11.23. Transcurridos cuarenta y cinco (45) dias calendarios contados desde el otorgamiento de la escritura
publica de compraventa, sin que LA(S) ENTIDAD(ES) CREDITICIA(S) haga(n) el desembolso del
crédito hipotecario EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) se obliga(n)
a cancelarle la totalidad del saldo del precio a LA PROMITENTE VENDEDORA con recursos propios.
En este caso, automaticamente EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) (AS),
se constituye(n) en mora y renuncia(n) expresamente a cualquier requerimiento judicial,

extrajudicial o privado ex1gld0 por la ley parala constltucmn en mora..

LS . r—— A et g . i G

11.24. Si alguno de los pagos se efectiia con cheque y este sea devuelto por la LA(S) ENTIDAD(ES)
CREDITICIA(S) negando su pago por causas imputables a EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A) (ES) (AS), incluyendo, pero sin limitarse a: i) Fondos insuficientes; ii) Mal
elaborado el cheque; iii) Entre otros, se entenderd que hubo mora desde la fecha en que debid
producirse el pago, y ademas se causara a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA la sancidn legal
fijada en el Cédigo de Comercio relativa a este evento en concreto.

11.25. En ningtn caso LA PROMITENTE VENDEDORA aceptara pagos en efectivo por parte de EL (LA)
(LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS), todos los pagos sin excepcion deber ser
realizados en las cuentas autorizadas para esto a nombre del FIDEICOMISO.

11.26. EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS), pagaran la suma descrita en el
Numeral Quinto (5), Literal e de las GENERALIDADES DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA DE
INTERES SOCIAL (VIS), solicitando un crédito ante LA(S) ENTIDAD(ES) CREDITICIA(S), que en
caso de ser aprobado total o parcialmente se entendera abonado a LA PROMITENTE VENDEDORA
en el momento en que se haga efectivo el desembolso por parte de LA(S) ENTIDAD(ES)

— e ———————
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11.27.

11.28.

11.29.

CREDITICIA(S). Si EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS), ha(n)
disminuido su capacidad de endeudamiento antes del desembolso del crédito hipotecario, con la
simple adquisicion, incluyendo, pero sin limitarse a: i) Nuevos créditos; ii) Adquisicién de nuevas
tarjetas de crédito aun sin utilizar su cupo; iii) Presenta(n) moras diferentes a las informadas en los
reportes de las Centrales de Riesgo (DATACREDITO - TransUnién), consultas debidamente
autorizadas por EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS), y el aval y/o
codeudor, se entenderd que existe incumplimiento por parte de EL (LA) (LOS) (LAS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS), caso en el cual, se dara por terminado inmediata y
unilateralmente LA PROMESA DE COMPRAVENTA, aplicando la clausula penal estipulada en LA
PROMESA DE COMPRAVENTA. Por ningin motivo LA PROMITENTE VENDEDORA sera
intermediario, para la solicitud o gestién de créditos con LA(S) ENTIDAD(ES) CREDITICIA(S).

EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) y el aval y/o codeudor declaran
conocer todos los requisitos exigidos por LA(S) ENTIDAD(ES) CREDITICIA(S) para la presentacién
y aprobacion de la solicitud de crédito en forma tal que, si la LA(S) ENTIDAD(ES) CREDITICIA(S)
negare el crédito, esta negativa no podran atribuirse en ningiin caso u omisio6n, falla, negligencia,
demora o acto alguno imputable a LA PROMITENTE VENDEDORA.

Si presentados todos los documentos y cumplldos todos los requisitos adicionales sollc1tados la
LA(S) ENTIDAD(ES) CREDITICIA(S) le manifiesta por escrito a EL (LA) (LOS) (LAS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) que no le(s) otorga(n) el crédito o que se los otorga
parcialmente y éste(os) no allega(n) en un plazo adicional de quince (15) dias habiles contados a
partir de la fecha de notificacién de la LA(S) ENTIDAD(ES) CREDITICIA(S), los recursos necesarios
para cubrir el saldo del precio pactado, EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A)
(ES) (AS) faculta(n) de manera expresa e irrevocable, desde ahora,a LA PROMITENTE VENDEDORA
para terminar inmediata y unilateralmente LAPROMESA DE COMPRAVENTA y consecuentemente,
disolver el vinculo contractual derivado del mismo, sin necesidad de declaracién judicial,
extrajudicial o arbitral alguna y aplicando lo pactado en la cldusula penal de esta LA PROMESA DE
COMPRAVENTA. En caso de que, EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES)
(AS) y/o el aval y/o codeudor se encuentre(n) reportados en una central de riesgo, esto, sera causal
de incumplimiento por parte de EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES)
(AS), y se hard efectiva la cldusula penal de LA PROMESA DE COMPRAVENTA.

SiLA(S) ENTIDAD(ES) CREDITICIA(S) desistiere o negare el crédito por falsedad en la informacién
que EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) y/o el aval y/o codeudor
le present6(aron) o porque éste(os) no allegé(aron) en el tiempo oportuno los documentos
adicionales que le fueron exigidos, se entenderé que ha habido incumplimiento por parte de EL (LA)
(LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS), pudiendo entonces dar por terminado
inmediata y unilateralmente LA PROMESA DE COMPRAVENTA notificdndolo asf al EL (LA) (LOS)
(LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS), y hacer efectiva la cliusula penal consagrada
en LA PROMESA DE COMPRAVENTA.
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11 30..

11.31.

11.32,

11.33.

Después de que que LA(S) ENTIDAD(ES) CREDITICIA(S) notifique por escrito a EL (LA) (LOS) (LAS)
PROMITENTE(S] 'COMPRADOR (A) (ES) (AS) que el crédito solicitado le(s) ha sido aprobado, EL
(LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) y el aval y/o Codeudor deberd(n)
presentarse(n) en el lugar, fecha y hora senalada por LA(S) ENTIDAD(ES) CREDITICIA(S) para
firmar los documentos exigidos por ésta. Igualmente, EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A) (ES) (AS) se compromete a entregar a LA PROMITENTE VENDEDORA, cuando
ésta lo indique los documentos que sean necesarios para la verificacién y legalizacién del crédito
ante LA(S) ENTIDAD(ES) CREDITICIA(S) en un plazo maximo de cinco (5) dias calendario después
de solicitados. Si EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) y/o el aval
y/o codeudor no cumpliere(n) con lo aqui estipulado, LA PROMITENTE VENDEDORA podri exigir
de inmediato el pago de la suma descrita en el Numeral Quinto (5), Literal e, de las
GENERALIDADES DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA DE INTERES SOCIAL (VIS), o terminar
inmediatamente y unilateralmente de LA PROMESA DE COMPRAVENTA, notificindolo asi a EL
(LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS), considerdndose que existe
incumplimiento, de EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) y podra
hacer efectiva la clausula penal consagrada en LA PROMESA DE COMPRAVENTA.

Si pasados ocho (8) dias calendario contados a partir de la solicitud de desembolso hecha por la
LA(S) ENTIDAD(ES) CREDITICIA(S); el desembolso no se haya efectuado por causas imputables
EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) y/o el aval y/o codeudor, LA

~ PROMITENTE VENDEDORA, podra hacer exigible por la via ejecutiva el pago de la suma descrita en

el Numeral Quinto (5), Literal e de las GENERALIDADES DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA DE
INTERES SOCIAL (VIS) de LA PROMESA DE COMPRAVENTA y desde esa fecha se causaran los
intereses de mora a EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) y/o el aval
y/o codeudor sobre dichas sumas, las cuales se liquidaran de acuerdo con lo pactado en esta

clausula, caso en el cual, se puede exigir el pago de los intereses moratorios y hacer efectiva la
clausula penal consagrada en LA PROMESA DE COMPRAVENTA.

Los pagos que efectien EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) seran
aplicados en primer lugar al pago de los intereses que tenga pendientes de cancelacion, los
excedentes se abonaran al precio de EL (LOS) INMUEBLE (S).

Si se requiere por parte de LA(S) ENTIDAD(ES) CREDITICIA(S) documentos adicionales o
actualizados necesarios para el perfeccionamiento del crédito EL (LA) (LOS) (LAS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) y el aval y/o codeudor tendran un plazo de Cinco (5)
dias calendario contados a partir de la notificacién por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA
para presentar dicha documentacién ante LA(S) ENTIDAD(ES) CREDITICIA(S). Si EL (LA) (LOS)
(LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) no entrega y/o presenta en este plazo la
documentacién requerida sera causal de incumplimiento por parte de EL (LA) (LOS) (LAS)

~~ ~ 'PROMITENTE(S) COMPRADUR (A) {ES) (AS) y se hara efectiva la clausula penai de LA PROMESA

DE COMPRAVENTA.
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11.34. Sitranscurridos treinta (30) dias calendario contados a partir de la fecha de radicacién del crédito
ante LA(S) ENTIDAD(ES) CREDITICIA(S), éste no hasido aprobado o rechazado; LAPROMITENTE
VENDEDORA podrd enviar comunicado escrito a EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A) (ES) (AS) informando al respecto; y concediendo el plazo de veinte (20) dfas
calendario para que EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) realice(n)
el pago de los recursos necesarios para cubrir el sdaido" dei precio pactadoen LA PROMESA DE
COMPRAVENTA. En caso de que, no se reciban los recursos necesarios para cubrir el saldo del
precio pactado en LA PROMESA DE COMPRAVENTA, LA PROMITENTE VENDEDORA enviara a EL
(LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) una carta informando la
terminacion unilateral de LA PROMESA DE COMPRAVENTA y consecuentemente, se disolvera el
vinculo contractual derivado del mismo sin necesidad de declaracion judicial, extrajudicial o arbitral
alguna. LA PROMITENTE VENDEDORA aplicara la cldusula penal consagrada en LA PROMESA DE
COMPRAVENTA y devolvera entonces las sumas aportadas, previa deduccién de la clausula penal,
cuando LA FIDUCIARIA certifique que ha recibido el cincuenta (50%) del valor de EL (LOS)
INMUEBLE (S) proveniente de la nueva negociacién con EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A) (ES) (AS) que adquiera EL (LOS) INMUEBLE (S) objeto de LA PROMESA DE
COMPRAVENTHA, sin intereses de ninguna clase, descontando el valor consagrado en la cldusula
penal de LA PROMESA DE COMPRAVENTA.

Paragrafo. En caso de retardo en el pago de cualquier suma LA PROMITENTE VENDEDORA podra dar por
terminado inmediata y unilateralmente LA PROMESA DE COMPRAVENTA, considerdndose que existe
incumplimiento por parte de EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS), No obstante,
LA PROMITENTE VENDEDORA podra no dar por cancelado LA PROMESA DE COMPRAVENTA, y cobrar a EL
(LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS] los intereses moratorios llquidados alatasa
maxima legal permitida. - =

DECIMA SEGUNDA. DESISTIMIENTO: EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS),
podré(n) en cualquier momento desistir de EL PROYECTO, para lo cual deber4(n) informar por escrito LA
PROMITENTE VENDEDORA y asumir el valor de la cldusula penal estipulada en LA PROMESA DE
COMPRAVENTA.

De igual forma, EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS), deber4(n) desistir de EL
PROYECTO, en aquellos eventos en que no retina(n) los requisitos para optar por la adquisicién del tipo de
vivienda, no logre(n) conseguir la suma de dinero requerida para el pago total de EL (LOS) INMUEBLE (S), se
encuentre o sea posteriormente incluido en listas restrictivas, tales como lista Ofac, lista Clinton o de similar
naturaleza o condenado por cualquier delito, o, si fuere el caso, de no ser aceptado para ser vinculado ala entidad
fiduciaria con quien llegaré a adelantar el proyecto inmobiliario.

Asi mismo, LA PROMITENTE VENDEDORA, podri desistir unilateralmente de EL PROYECTO a EL (LA) (LOS)
(LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS), cuando este (iltimo se encuentre en mora del pago del
valor de la unidad de Vivienda de Interés Social (VIS). LA PROMITENTE VENDEDORA, verificar4, para efectuar
el desistimiento unilateral, que la mora en el pago de la unidad Vivienda de Interés Social (VIS) sea igual o
superior a sesenta (60) dias calendario.
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Paragrafo: Una vez EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS), radique(n) el
desistimiento o LA PROMITENTE VENDEDORA notifique(n) el desistimiento unilateral, LA PROMITENTE
VENDEDORA aplicara la clausula penal consagrada en LA PROMESA DE COMRAVENTA, en consecuencia,
devolverle a EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) todas las sumas de dinero
recibidas de éste (a, os, as), sin intereses ni correccién monetaria alguna, descontado el valor de la cldusula penal,
cuando LA FIDUCIARIA certifique que ha recibido el cincuenta (50%) del valor de EL (LOS) INMUEBLE (S)
proveniente de la nueva negociacién con EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS)
que adquiera EL (LOS) INMUEBLE (S) objeto de esta PROMESA DE COMPRAVENTA.

DECIMA TERCERA: TERMINACION DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA. LA PROMESA DE COMPRAVENTA se

entendera terminada, sin necesidad de intervencién judicial, en los siguientes eventos: 1) De mutuo acuerdo por
LAS PARTES; 2) Porimpesibilidad sebreviviente del cumplimiento del objeto que no sea imputable a ninguna
de LAS PARTES; 3) Por muerte de EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS); 4) Por
incumplimiento de las obligaciones pactadas en LA PROMESA DE COMPRAVENTA: 5) Por perdida en el cierre
financiero para la adquisicién de EL (LOS) INMUEBLE (S); 6) Por incumplimiento igual o mayor a sesenta (60)
dias calendario en el pago de las cuotas pactadas en las GENERALIDADES DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA
DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS); 7) Por incapacidad mental o fisica que haga imposible el
cumplimiento del objeto contractual por parte de EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES)
(AS); 8) Por haberse denunciado legalmente la desaparicién de EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A) (ES) (AS); 9) Por desistimiento voluntario.

Paragrafo Primero: Para los eventos contemplados en la presente cldusula, serdn necesarios los documentos que
acrediten la configuracién de los hechos que dan origen a la terminacién de LA PROMESA DE COMPRAVENTA,
incluyendo, pero sin limitarse a: i) Certificado de defuncién; ii) Certificado médico de incapacidad; iii) Copia del
denuncio de la desaparicién; iv) Acta de terminacién de contrato por mutuo acuerdo debidamente firmada por
las partes, segtin el caso; v) Carta de desistimiento voluntario.

Paragrafo Segundo: En el evento de incapacidad de uno de EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR
(A) (ES) (AS), o en caso de desaparici6n, desde ya se autoriza a LA PROMITENTE VENDEDORA., para que abra
un encargo fiduciario independiente que quede a disposicién de la persona que administrara los bienes del
incapaz, 0 de la persona.desaparecida o.de la persona a quien correspondan sus derechos, segtin el caso. Si LA
PROMESA DE COMPRAVENTA ha sido suscrita por més de dos (2) personas, se restituird la parte
correspondiente a EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) que haya(n) sido
declarado incapaz legalmente o desaparecido, y solo se abrird el encargo fiduciario a que se ha hecho referencia
sobre la parte que corresponda a EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) haya
desaparecido o que haya sido declarado incapaz. En el encargo fiduciario se pactara que la remuneracién de la
fiduciaria se descontara de los recursos administrados.

Paragrafo Tercero: En caso de muerte de uno o algunos de EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR
(A) (ES) (AS), LA PROMESA DE COMPRAVENTA se resolvera de pleno derecho, sin necesidad de declaracién
judicial o extrajudicial alguna, en este caso, se faculta a LA PROMITENTE VENDEDORA para disponer de EL
INMUEBLE con toda libertad. “El FIDEICOMISO”, por instruccién de LA PROMITENTE VENDEDORA, restituird

Pdgina 25] 32

s



PROMESA DE COMPRAVENTA CODIGO: V.B. JDCA

M,, D constructora | VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS) VERSION: 04
Hocemos Mas Por Ti
B PROYECTO RESERVA DEL ROBLE e

las sumas recibidas a cuenta del negocio en la proporcién que le (s) corresponda (n) a EL (LA) (LOS) (LAS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) sobreviviente (s), sin deduccién alguna y sin causacién de
intereses, dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes a la fecha en que sea presentada la escritura ptblica
y/o la sentencia judicial de sucesion.

DECIMA CUARTA. CLAUSULA PENAL: El incumplimiento por parte de EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A) (ES) (AS), de la totalidad o de alguna o algunas de las obligaciones derivadas de LA PROMESA
DE COMPRAVENTA, da derecho a LA PROMITENTE VENDEDORA, para que instruya por escrito a LA
FIDUCIARIA, la aplicacion de la presente clausula y exigir inmediatamente a tftulo de pena, la suma equivalente
al veinte por Ciento (20%) del precio total estipulado en el Numeral CUARTO (4), de las GENERALIDADES DE
LA PROMESA DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS), porcentaje que sera deducido por
LA FIDUCIARIA de los valores aportados por EL (LA) (LOS) {LAS) PROMITENTE(S).COCMPRAPCR (A) (ES)
(AS), a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA. -

Las sumas que queden pendientes una vez se haga el descuento por parte de LAFIDUCIARIAL, LAPROMITENTE
VENDEDORA y podra demandar, en caso de que, EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES)
(AS) no cumpla(n) o no se allane(n) a cumplir lo que le corresponde, bien el cumplimiento de LA PROMESA DE
COMPRAVENTA o bien la resoluciéon de la misma. En ambos casos, conjuntamente con el cumplimiento o la
resolucion, LA PROMITENTE VENDEDORA tendré derecho a pedir el pago de la pena y la indemnizacién de los
perjuicios pertinentes, tal como lo permiten los articulos 870 del Cédigo de Comercio y 1546 y 1600 del Cédigo
Civil.

Paragrafo Primero: En el evento en que EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS)
decida unilateralmente dar por terminado anticipadamente LA PROMESA DE COMPRAVENTA sin justa causa,
y/o incurra en mora por mas de sesenta (60) dias calendario en la entrega de los recursos detallados en las
GENERALIDADES DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS), de LA
PROMESA DE COMPRAVENTA y/o incumpla cualquiera de las obligaciones emanadas de LA PROMESA DE
COMPRAVENTA, da derecho a LAPROMITENTE VENDEDORA, para que instruya por escrito a LA FIDUCIARIA,
para que, sin perjuicio del cumplimiento de la obligacién principal, descuente del encargo fiduciario individual,

que por medio de LA PROMESA DE COMPRAVENTA se constltuye, por concepto de la clausula penal en favor
de LA PROMITENTE VENDEDORA. e e L

Paragrafo Segundo: Para efectos de la aplicacion de esta clausula EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A) (ES) (AS) renuncia(n) a los requerimientos de la constitucién en mora y cualquier otro
requerimiento judicial en el evento, en el caso particular que, el incumplimiento se presente en forma posterior
al cumplimiento de las condiciones establecidas en esta LA PROMESA DE COMPRAVENTHA,, si hay lugar a la
devolucién de alguna suma de dinero, una vez aplicada esta cldusula, se realizan cuando LA FIDUCIARIA
certifique que ha recibido el cincuenta (50%) del valor de EL (LOS) INMUEBLE (S) proveniente de la nueva
negociacién con EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) que adquiera EL (LOS)
INMUEBLE (S) objeto de esta PROMESA DE COMPRAVENTA.

Paragrafo Tercero: En el evento del incumplimiento por parte de EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A) (ES) (AS), especialmente del pago oportuno del precio de EL (LOS) INMUEBLE (8) objeto de
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LA PROMESA DE COMPRAVENTA, LA PROMITENTE VENDEDORA se reserva el derecho discrecional de
declarar de manera unilateral, y sin necesidad de declaracién judicial o extrajudicial alguna a la cual renuncian
expresamente LAS PARTES. A partir de la fecha en que EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR
(A) (ES) (AS) sea(n) notificado(s) por escrito por LA PROMITENTE VENDEDORA de esta resolucién, LA
PROMITENTE VENDEDORA quedara facultada para enajenarle a terceras personas EL (LOS) INMUEBLE (S)
objeto de este contrato y para retener el valor de la cldusula penal, debiéndole devolver el saldo del precio
Tecibido, si lo hay, a EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS), sin intereses ni
correccion monetaria alguna, cuando la “FIDUCIARIA” certifique que ha recibido el cincuenta (50%) del valor
de EL (LOS) INMUEBLE (8) proveniente de la nueva negociacién con EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A) (ES) (AS) que adquiera EL (LOS) INMUEBLE (S) objeto de esta PROMESA DE
COMPRAVENTA.

DECIMA QUINTA. IMPUESTOS, TASAS, VALORIZACIONES Y CONTRIBUCIONES: la PROMITENTE VENDEDORA
se obliga a transferir EL (LOS) INMUEBLE (S) objeto de LA PROMESA DE COMPRAVENTA, a paz y salvo por

concepto de impuestos, tasas, contribuciones y valorizaciones, desde la fecha de otorgamiento de la escritura
publica de compraventa, y seran de cargo de EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS)
cualquier suma que se liquide, reajuste, cause y/o cobre, en relacién con contribuciones de valorizacién por
beneficio general y/o local, cualquier clase de impuesto, ya sea que, esté establecido o sea creado por el Gobierno
Nacional de Colombia (leyes, decretos, ordenanzas, acuerdos, resoluciones u oficios emanados de cualquiera de
los drganos del poder piiblico o de cualquier entidad oficial), cuotas, tasas, contribuciones, impuesto de plusvalia,
gravamenes de caracter Nacional, Departamental, Municipal y/o Distrital que se hagan exigibles sobre EL (LOS)
INMUEBLE () objeto de LAPROMESA DE COMPRAVENTA o sobre el lote que se construya EL PROYECTO, con
posterioridad al otorgamiento de la escritura ptibica de compraventa.

Paragrafo Primero: LAS PARTES acuerdan en pagar el impuesto predial proporcional a la fecha de la firma de la
‘escritura piiblica de compraventa, de tal manera que, LA PROMITENTE VENDEDORA, cancela desde enero hasta
la firma del instrumento publico entregindolo a paz y salvo, y EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A) (ES) (AS), cancelara de esta fecha hasta final de afio, debido a que este impuesto no se puede
pagar parcialmente. No obstante, LAS PARTES manifiestan conocer el articulo 116 de la Ley 9 de 1989.

Paragrafo Segundo: Se hace constar de manera expresa que también seran de cargo EL (LA) (LOS) (LAS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS), de acuerdo con el porcentaje de copropiedad, las contribuciones
de valorizacién que se causen y/o liquiden en cualquier momento sobre el lote en el cual se levanta la edificacién,
a partir de la fecha de esta LA PROMESA DE COMPRAVENTA, por concepto de nuevas obras, de reajuste de las
anteriores o por cualquier concepto que habilite su pago.

DECIMA SEXTA. CESION DE DERECHOS: Previa aceptacion escrita y expresa de LA PROMITENTE VENDEDORA,
los derechos y obligaciones que surjan de esta LA PROMESA DE COMPRAVENTA podran ser cedidos a un
tercero quedando el cedente y el cesionario solidariamente obligados al cumplimiento de las obligaciones
contrarfas por EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS), y siendo de cargo de éstos,
los gastos que por este concepto se originen.
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DECIMA SEPTIMA. PATRIMONIO DE FAMILIA: EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES)
(AS) constituiran en caso de perfeccionarse la compraventa prometida, patrimonio de familia inembargable en
los términos de articulo 60 de la Ley 9 de 1989 y demas normas correspondientes.

DECIMA OCTAVA. RADICACION DE DOCUMENTOS PERMISO DE VENTAS: LA PROMITENTE VENDEDORA, est
autorizado para anunciar y desarrollar el plan de vivienda del cual forma parte integrante EL (LOS) INMUEBLE
(S) objeto de esta PROMESA DE COMPRAVENTA, segun radicacion de documentos niimero 400020240032 del
04 de marzo de 2024 otorgado por la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y control de vivienda de la
Secretaria Distrital del Habitat.

DECIMA NOVENA. MANTENIMIENTO, REPARACION Y GARANTIAS LEGALES: A partir de la fecha de entrega de
EL (LOS) INMUEBLE (S) objeto de LA PROMESA DE COMPRAVENTA ser4n de cargo de EL (LA) (LOS) (LAS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) todas las reparaciones por dafios o deterioros que no obedezcan
a vicios del suelo o de la construccion. En consecuencia, LA PROMITENTE VENDEDORA solo respondera por la
entrega de dreas comunes, el desarrollo de la construccion, las especificaciones de la obra y la calidad. En este
sentido, EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) declara conocer y aceptar: a) En
relaciéon con los acabados: Que EL INMUEBLE” prometido en venta es entregado por LA PROMITENTE
VENDEDORA en obra gris, razén por la cual no se entregara con acabados; en caso que, EL (LA) (LOS) (LAS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) decida incorporar-atabados o efectaar modificaciones para
mejorar el aspecto de la Vivienda de Interés Social (VIS), sera de responsabilidad tinica y exclusiva de EL (LA)
(LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS), sin que ello, comprometa la responsabilidad de LA
PROMITENTE VENDEDORA. b) En relacién con las garantias: que LA PROMITENTE VENDEDORA respondera
ante EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) por las fallas y dentro de los términos
que se sefialan a continuacién: 1) Inventario de entrega: En el momento de la entrega, EL (LA) (LOS) (LAS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) debe verificar el estado de EL (LOS) INMUEBLE (S) y si tiene
alguna observacion debera dejarla por escrito en el inventario que se levante con el fin de que LA PROMITENTE
VENDEDORA haga las reparaciones pertinentes (si aplica). En la entrega se debera verificar el estado de todos
los elementos entregados segtin el ANEXO N° 2. ESPECIFICACIONES GENERALES DE CONSTRUCCION 2) En el
mes siguiente a la entrega del inmueble: EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS)
debera formular los reclamos por el funcionamiento de los elementos detallados en las ESPECIFICACIONES
GENERALES DE CONSTRUCCION. LA PROMITENTE VENDEDORA no responderé ante EL (LA) (LOS) (LAS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) cuando el dafio existente en el respectivo elemento se deba al mal
manejo del mismo. 3) Durante el afio posterior a la entrega de EL (LOS) INMUEBLE (S) EL (LA) (LOS) (LAS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) deberd formular los reclamos por humedades de techo,
filtraciones de ventanas y fisuras de muros y placas. 4) Durante los diez (10) afios posteriores a la entrega de EL
(LOS) INMUEBLE (8S), EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) cuenta (n) con la
garantia legal de estabilidad de la obra consagrada en la Ley 1480 de 2011.

i e b ——. i ———— g

Paragrafo: EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) podra hacer efectivas las
garantias estipuladas anteriormente, bajo la condicion de que cuando haya adquirido EL (LOS) INMUEBLE (S) y
por lo tanto tenga la calidad de propietario no haya efectuado reformas o reparaciones por su cuenta, dentro del
término indicado para cada una.
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VIGESIMA ESE CIFICACIONES Y QNQI{;IQ ES !iENEB,AL S: En cuanto a las especificaciones generales y
caracteristicas de construccién de EL (LOS) INMUEBLE (S) objeto de LA PROMESA DE COMPRAVENTA, se
regiran por las siguientes normas:

a)

b)

d)

)

EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS), declara(n) que conoce(n) los
planos aprobados en las Licencias de Construccién, planos que han estado a su disposicién y los cuales
serviran de base para la identificacién exacta de la(s) unidade(s) de Vivienda de Interés Social a menos
que separadamente se haga constar alguna modificacién convenida.

Con la suscripcién de LA PROMESA DE COMPRAVENTA, EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A) (ES) (AS) confirma que conoce el ANEXO No. 2 ESPECIFICACIONES GENERALES DE
CONSTRUCCION el cual contiene el listado de especificaciones de construccién de EL (LOS) INMUEBLE
(S) y que forma parte integral de LA PROMESA DE COMPRAVENTA,

En caso que, EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS), reciba un catalogo
promocional y unos planos ambientados, éstos solo seran una aproximacion a la realidad, y para todos
los efectos legales solo se tomaran los planos urbanisticos y arquitecténicos debidamente aprobados por

la entidad correspondiente Igualmente, se deja constancia que el mobiliario y demas elementos

e

: _'PROMITENTE(S) COMPRADOR (A] [ES] (AS) no podra ser exigidos a LA PROMITENTE VENDEDORA.

En caso de realizar una reforma o posventa por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA solo se
respondera por los materiales y acabados con sujecién a las especificaciones de construccién dadas a
conocer y expresamente aceptadas por EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES)
(AS)podra cambiar algunos acabados por materiales de referencias similares a los de EL (LOS)
INMUEBLE (S) modelo, cuando por condiciones técnicas asi lo aconsejen o cuando algunos acabados
hayan salido del mercado, sin que, en ningiin caso, se desmejore la calidad del producto ofrecido.

EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) manifiestan que, a través de la
gestion de ventas que ha desarrollado LA PROMITENTE VENDEDORA, EL (LA) (LOS) (LAS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) ha(n) podido identificar plenamente las especificaciones,
calidades, condiciones y extension superficiaria, arquitecténica y de propiedad horizontal de EL (LOS)
INMUEBLE (S) objeto de LA PROMESA DE COMPRAVENTA, las cuales constan en los ANEXOS No.1
LINDEROS DE EL PROYECTO y ANEXOS No.2 ESPECIFICACIONES GENERALES DE CONSTRUCCION,
asf como las caracterfsticas generales de ubicacion, estrato y zonas de cesion de EL PROYECTO de
manera que, se declara(n) satisfecho(s) en cuanto a las caracteristicas de EL (LOS) INMUEBLE (S), las

_ cuales han sido presentadas por LA PROMITENTE VENDEDORA en EL (LOS) INMUEBLE (S) modelo en

caso de existir, p planosy demas mstrumentos utilizados para la comercializacion de EL (LOS] INMUEBLE

g e =y s

EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS), conocen que la determinacion del
estrato depende de la autoridad administrativa competente, por lo cual, podra ser mod:f"cado por la
entidad correspondiente, lo cual es ajeno a LA PROMITENTE VENDEDORA.
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EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) declaran que conocen y aceptan
que las etapas de construccion de EL PROYECTO, diferentes a la adquirida por EL (LA) (LOS) (LAS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS), pueden variar en cuanto a incluyendo, pero sin limitarse
a: i) Tipo de producto; ii) Urbanismo; iii) Parqueaderos; iv) Zonas comunes totales; v) Coeficiente; vi)
Especificaciones de construccion; y vii) Entre otras.

T . e -

VIGESIMA PRIMERA. DISPOSICIONES GENERALES: LAS PARTES acuerdan las siguientes disposi'ciones
generales, a precisar:

Z1:1

21.2.

2133

21.4.

21.5.

21.6.

21.7.

NOTIFICACIONES: Para los efectos legales LAS PARTES manifiestan que las direcciones de notificacion
fisica y electrénica son aquellas informadas en el Numeral 1 y 2 de las GENERALIDADES DE LA
PROMESA DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS).

MODIFICACIONES: Cualquier modificacién a LA PROMESA DE COMPRAVENTA deberd hacerse por
escrito mediante la suscripcion de un “otrosi” debidamente suscrito y firmado por “LAS PARTES”, en
todo caso, todo aquello que se haya pactado de forma verbal no producira efecto legal alguno, ni tendra
validez entre LAS PARTES.

LEGISLACION APLICABLE Y DOMICILIO: LA PROMESA DE COMPRAVENTA se regirid y serd

interpretada de conformidad con las leyes de la Repiiblica de Colombia, y tendrda como domicilio
contractual la ciudad de Bogota D.C.

PROPIEDAD HORIZONTAL: EL (LOS) INMUEBLE (S) objeto de LA PROMESA DE COMPRAVENTA

* estard sometido al Régimen de Propiedad Horizontal prewsto enla I..ey 675 del 2001 y/o normatividad

vigente establemda LA PROMITENTE VENDEDORA, podra reformar el Reglamento de Propaedad
Horizontal modificando las areas, los coeficientes u otras regulaciones, cuando las necesidades o el
desarrollo de EL PROYECTO, asi lo requieran.

MERITO EJECUTIVO:LA PROMESA DE COMPRAVENTA presta mérito ejecutivo para la exigencia
judicial de las obligaciones de dar y hacer en él contenidas.

CENTRALES DE RIESGO: EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS)
autorizan expresamente a LA PROMITENTE VENDEDORA, para que, en el evento de incumplimiento
de las obligaciones a su cargo, reporte con destino a la base de datos que maneja las firmas encargadas
de prestar servicios de informacién crediticia, la relacionada con los créditos que no hayan sido
debidamente satisfechos. Asi mismo, autorizan expresamente, para que, la informacién suministrada
sea divulgada entre los usuarios de dichos servicios de informacién crediticia, hasta tanto, cesen los
motivos que de acuerdo con los términos de LA PROMESA DE COMPRAVENTA deba considerarsele
en mora o incumplido.

DECLARACION DE EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS): EL (LA) (LOS)

(LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) manifiesta(n) conocer y aceptar, incluyendo,
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2.9

pero sin limitarse, que: i) Ha(n) discutido previamente e integramente con LA PROMITENTE
VENDEDORA todas y cada una de las cldusulas LA PROMESA DE COMPRAVENTA y conocen los
ANEXO N° 1 LINDEROS DE EL PROYECTO, y ANEXOS No.2 ESPECIFICACIONES GENERALES DE
CONSTRUCCION; ii) Conocen con claridad el contenido de LA PROMESA DE COMPRAVENTA
aceptando la totalidad del mismo; iii) Haber recibido todas y cada una de las explicaciones,
aclaraciones, informaciones y complementaciones que ha requerido; iv) Ha(n) entendido cabalmente
el alcance de los derechos que adquiere y de las obligaciones que contrae con la suscripcién de LA
PROMESA DE COMPRAVENTA (VIS) y que la misma, es resultado de las deliberaciones entre LAS
PARTES; y v) No ha(n) sido obligado (a) (s) a aceptar una cldusula determinada o una clausula cuyo
alcance no haya comprendido.

HABEAS DATA: EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) de conformidad
con las GENERALIDADES DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
(VIS) de LA PROMESA DE COMPRAVENTA este documento autoriza de forma previa, expresa e
informada a LA PROMITENTE VENDEDORA y M+D CONSTRUCTORA S.A.S., para la recoleccién,
almacenamiento, uso, circulacién y/o supresi6n de los datos personales que sean brindados en vigencia

~ de'la relacién contractual. La recoleccin de la informacién personal por parte de LA PROMITENTE

VENDEDORA y M+D CONSTRUCTORA S.A.S. tiene como finalidad cumplir con obligaciones
contractuales, comerciales, legales y tributarias, asi como comunicar cualquier informacién que se
requiera en ejecucién de la relacién que se formaliza en virtud de esta promesa. Adicionalmente,
autorizo expresamente a M+D CONSTRUCTORA S.A.S,, para que de tratamiento a mis datos personales
con el fin de: a) planear, organizar, ejecutar y/o desarrollar actividades de acercamiento con la
comunidad, pudiendo promocionar estas actividades en paginas web, redes sociales, revistas y/o
material publicitario elaborado por la compaiiia; b) ofrecerme productos y servicios que se desarrollen
0 se adapten a mis gustos, intereses y/o necesidades; €) suministrarme informacién sobre el
lanzamiento de nuevos productos, eventos, novedades, promociones, y publicidad. En razén de las
anteriores finalidades, LA PROMITENTE VENDEDORA y M+D CONSTRUCTORA S.AS. segin
corresponda, podra contactarme mediante el uso de e-mail, correo postal, teléfono, celular, SMS, MSM,
redes sociales o medios similares. Se me ha informado que como titular de los datos personales cuento
con los siguientes derechos: acceso, actualizacion, rectificacién y supresion; éste ultimo salvo que
medie un deber legal o contractual que lo impida.

DOCUMENTOS DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA: Forman parte integral de LA PROMESA DE
COMPRAVENTA los siguientes: i) ANEXO N° 1 LINDEROS DE EL PROYECTO; ll] ANEXOS No.2

' ESPEC!FICACIONES GENERALES DE CONSTRUCCION

e b  e—

21.10. PERFECCIONAMIENTO: La presente PROMESA DE COMPRAVENTA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

(VIS), se perfecciona con la firma de LAS PARTES.

En constancia de aceptacion de LAS PARTES, se firma en la ciudad de Bogota D.C., en tres (3) ejemplares del

mismo tenor literal, a los (__) dias del mes de

del aiio dos mil veinte__ (202_).
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C.C. No. de
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PROYECTO RESERVA DEL ROBLE VIS y VIP
ACUERDO DE ADHESION AL ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS DEL
PROYECTO

“RESERVA DEL ROBLE VIS Y VIP”
No. 10043431508

CLAUSULAS LIMITATIVAS

Conforme a las estipulaciones previstas en el presente documento,
las siguientes son limitaciones a los derechos de los
CONSTITUYENTES y los CONSTITUYENTES ADHERENTES, las
cuales manifiestan conocer y aceptar al momento de celebracion del

presente acuerdo de adhesion:

s El desarrollo del proyecto inmobiliario, sera unica y
exclusivamente responsabilidad del CONSTITUYENTE, quien
estara encargado de realizar, sin participacién alguna de la
FIDUCIARIA, los estudios de factibilidad, la promocion y

construccion del PROYECTO, v todas las demas actividades

relacionadas con la ejecucién del mismo.

2. La FIDUCIARIA recibe y administra los dineros de las
personas interesadas en adquirir las unidades inmobiliarias
(los CONSTITUYENTES ADHERENTES) del PROYECTO
propuesto por el CONSTITUYENTE, hasta tanto logre

acreditar el cumplimiento de los requisitos establecidos en

este ACUERDC DE ADHESION, dentro del término dispuesto
en el numeral octavo (8) de las DISPOSICIONES del presente
documento. En el momento en el cual el CONSTITUYENTE
acredite el cumplimiento de las CONDICIONES podra

El presente acuerdo de vinculacién fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante
oficio 2019155868-008-000 del 21 de enero de 2020 y corresponde al contrato de encargo fiduciario de
preventas también aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2019155868-
008-000 del 21 de enero de 2020.
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disponer de los recursos depositados por los
CONSTITUYENTES ADHERENTES.

3. EICONSTITUYENTE es el “Constructor” v el “Enajenador”
del PROYECTO sequn el significado que a los términos de la
Ley 1796 de 2016, y por tanto son del CONSTITUYENTE las

obligaciones de Constructor v de Enajenador, bajo los

términos de la mencionada ley. ALIANZA ni como sociedad ni

como administradora del encargo fiduciario ostenta la calidad

encuentran en su cabeza las obligaciones y funciones

inherentes a tal calidad, todo lo cual es exclusiva
responsabilidad del CONSTITUYENTE.
4. En el evento en que el CONSTITUYENTE se someta al

régimen de insolvencia previsto en la Ley 1116 de 2006, el

CONTRATO queda sujeto a los efectos previstos en dicha

norma de modo que la FIDUCIARIA procedera conforme las

instrucciones del promotor o liquidador le indiquen sin que por

ello se le endilgue responsabilidad alguna por tal hecho.
5. EL CONSTITUYENTE entregara las tarjetas de recaudo a

terceros adquirentes interesados en el PROYECTO una vez

se hayan vinculado previamente a |la FIDUCIARIA.
6. EICONSTITUYENTE ADHERENTE ha sido informado que

los recursos dinerarios de su vinculacién deberan ser

entregados unica y exclusivamente a la FIDUCIARIA v no al

El presente acuerdo de vinculacion fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante
oficio 2019155868-008-000 del 21 de enero de 2020 y corresponde al contrato de encargo fiduciario de
preventas también aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2019155868-
008-000 del 21 de enero de 2020.




CONSTITUYENTE, directamente o por medio de sus
promotores, agentes o empleados, El CONSTITUYENTE se

abstendra de recibir directamente o por medio de sus

promotores, sus agentes o empleados, recursos dinerarios de
los CONSTITUYENTES ADHERENTES interesados en
vincularse al PROYECTO durante la vigencia del presente
ACUERDO DE ADHESION.

7. Los CONSTITUYENTES ADHERENTES que desistan del
negocio o incumplan los pagos acordados con el
CONSTITUYENTE, o incumplan con la entrega de los

documentos exigidos para la constitucién de las

participaciones en el Fondo Abierto Alianza, asumiran como
sancidon a favor del CONSTITUYENTE la suma establecida
en la clausula ACUERDO POR DESISTIMIENTO, cuyo
valor corresponde a la relacion de consumo existente
CONSTITUYENTE y el CONSTITUYENTE ADHERENTE,
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. en su calidad de sociedad

vocera del encargo fiduciario no ha participado en su

estructuracion y negociacion y no hace parte de los

textos aprobados por La Superintendencia Financiera De

Colombia; suma de dinero que sera descontada de los
dineros entregados por el CONSTITUYENTE ADHERENTE

y/o de la generada por concepto de rendimientos, junto

El presente acuerdo de vinculacién fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante
oficio 2019155868-008-000 del 21 de enero de 2020 y corresponde al contrato de encargo fiduciario de
preventas también aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2019155868-
008-000 del 21 de enero de 2020.



con los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de

cualquier orden territorial o administrativo) a que haya

lugar, conforme las instrucciones impartidas para tal fin
por el CONSTITUYENTE, los recursos del saldo resultante
se pondran a disposicion del CONSTITUYENTE
ADHERENTE, conforme los plazos establecidos en el
reglamento del FONDO durante la FASE
PRECONSTRUCTIVA y durante la vigencia de la FASE
CONSTRUCTIVA dentro de los diez (10) dias habiles

siguientes a la fecha de radicaciéon del correspondiente

desistimiento una vez se encuentren disponibles los

recursos para la atencion del sefalado desistimiento.

8. La responsabilidad que asume |la FIDUCIARIA es DE
MEDIO Y NO DE RESULTADOS y por ello, la responsabilidad

se evaluara seqgun la naturaleza de las obligaciones o

prestaciones a su cargo.

9. La FIDUCIARIA no asume responsabilidad por las

fluctuaciones del mercado con ocasion de las inversiones de
los recursos que entreguen los CONSTITUYENTES
ADHERENTES en el Fondo Abierto Alianza.

10. EICONSTITUYENTE vy la FIDUCIARIA podran acordar que

la ejecucién y operacion del Encargo Fiduciario sea a través

de canales tecnoldgicos, por lo que los documentos que la

FIDUCIARIA lleque a requerir de parte de los

El presente acuerdo de vinculacion fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante
oficio 2019155868-008-000 del 21 de enero de 2020 y corresponde al contrato de encargo fiduciario de
preventas también aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2019155868-
008-000 del 21 de enero de 2020.



CONSTITUYENTES ADHERENTES o del mismo
CONST'ITU_YENTELserén tramitados a través de dichos

canales de modo tal que los mismos puedan ser firmados

mecanica, electrénica o digitalmente.

Fase o etapa del PROYECTO: PRIMERA
Unidad: PROY-ROBLE-APARTAMENTO 904

Yo, (nosotros)

ADRIANA MARCELA MAPE
PARRADO

actuando en nombre propio (el “CONSTITUYENTE ADHERENTE") manifiesto
(manifestamos) que conozco (conocemos), y acepto (aceptamos) en todo el
contenido del Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas de fecha treinta y un
(31) dias del mes de marzo del afio dos mil veintidés (2022) aprobado por la
Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2019155868-008-000
del 21 de enero de 2020 y publicado en la pagina web de ALIANZA (el
“CONTRATO"), respecto del cual manifiesto(tamos) conocer y haber recibido una
copia simple del mismo, a través del cual se constituyé el Encargo Fiduciario
denominado RESERVA DEL ROBLE VIS Y VIP, por parte de |la sociedad
MANAGEMENT + DEVELOPMENT CONSTRUCTORA S.A.S. (el
“CONSTITUYENTE" o el "BENEFICIARIO CONDICIONADO" segun lo previsto en
el presente documento) para llevar a cabo la fase de preventas del Proyecto
Inmobiliario denominado RESERVA DEL ROBLE VIS Y VIP (el “PROYECTO"),
respecto del cual me encuentro interesado en adquirir una unidad inmobiliaria,
razon por la cual, mediante el presente documento (el “ACUERDO DE
ADHESION") confiero mandato con representacion a ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
(“FIDUCIARIA” 0 "ALIANZA"), para que por mi (nuestra) cuenta y riesgo y bajo mi
(nuestra) exclusiva responsabilidad, proceda conforme las siguientes
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DISPOSICIONES
1. Recibir los aportes, y el valor de la cuota inicial, los cuales realizaré de acuerdo
con lo sefialado en el Anexo 1 de este ACUERDO DE ADHESION. Se entiende
que la FIDUCIARIA recibe los recursos, una vez sean entregados real y
efectivamente y exista la plena identificacién de la propiedad de los recursos
correspondientes, todo previo diligenciamiento de los formatos de conocimiento
del cliente y culminado el proceso de vinculacién en la FIDUCIARIA. Hasta tanto
no se formalice en debida forma mi vinculacién con ALIANZA, el
CONSTITUYENTE se abstendra de entregarme tarjetas de recaudo, por lo que en
el evento en el que la FIDUCIARIA detecte que he depositado recursos de
terceros no vinculados sera una causal para terminar inmediatamente el
ACUERDO DE ADHESION
2. Los dineros entregados seran invertidos en el Fondo Abierto Alianza (el
“FONDOQ") administrado por la FIDUCIARIA de naturaleza abierta, sin pacto de
permanencia minima, compuesto por un portafolio a la vista de bajo riesgo y perfil
conservador.
3. Poner a disposicién del (FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION INMOBILARIA)
(en adelante el BENEFICIARIO),, de conformidad con lo establecido en el
CONTRATO, los dineros entregados y administrados en el FONDO junto con sus
rendimientos, cuando acredite el cumplimiento de las condiciones para la entrega
de recursos (las “CONDICIONES") que se indican a continuacién dentro del plazo
establecido en el CONTRATO y en el numeral octavo (8) de las DISPOSICIONES
del presente ACUERDO DE ADHESION en virtud de la informacién suministrada
por el CONTITUYENTE a la FIDUCIARIA,. Queda entendido que (i) mientras no
se cumplan las CONDICIONES senaladas en el presente documento de
vinculacién, o (i) si las mencionadas CONDICIONES no se cumplen dentro del
plazo establecido para el efecto, el beneficiario de los recursos junto con sus
rendimientos soy(somos) yo(nosotros). Por lo tanto, el CONSTITUYENTE se
tendra como Beneficiario Condicionado de los referidos dineros hasta tanto se
cumplan las CONDICIONES.
4. Las CONDICIONES a ser acreditadas por el CONSTITUYENTE dentro del
término dispuesto en el CONTRATO y en el presente ACUERDO DE ADHESION
son las siguientes respecto de las cuales la FIDUCIARIA validara y me (nos)
informara su cumplimiento:

4.1. Condicion Juridica: Allegar a la FIDUCIARIA la constancia de la
radicacion ante la autoridad administrativa competente de documentos
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necesarios para desarrollar actividades de Anuncio y Enajenacion de las
unidades inmobiliarias del PROYECTO, en los términos establecidos en la
normatividad aplicable vigente.

4.2. Condicion Juridica: Allegar el Folio de Matricula Inmobiliaria con fecha
de expedicién no mayor a 30 dias calendario en el que conste que el (los)
terreno(s) en el(los) cual(es) se va a desarrollar el PROYECTO fue(ron)
adquirido(s) con el lleno de las formalidades que exige la ley para este tipo
de negociaciones a través de La constitucién del FIDEICOMISO DE
ADMINSTRACION INMOBILIARIA por parte del CONSTITUYENTE en el
cual se encuentren transferidos con el lleno de las formalidades que la ley
exige el (los) inmueble(s) sobre los cuales se desarrollara el PROYECTO.
4.3. Allegar un estudio de titulos del(los) inmueble(s) en el(los) cual(es) se
desarrollara el PROYECTO, con fecha de expedicion no mayor a treinta
(30) dias de antelacién a su expedicion, suscrito por un abogado titulado y
con tarjeta profesionai vigente, con concepto favorable, en el que conste
expresamente que la tradicién es juridicamente viable para el desarrollo del
PROYECTO, y que no pesan gravamenes, limitaciones o situaciones de
cardcter legal que puedan afectar el desarrollo del PROYECTO, o la
transferencia de las Unidades Inmobiliarias a favor de los
CONSTITUYENTES ADHERENTES

4.4. Que se hayan dado las condiciones técnicas del PROYECTO, esto es
la existencia y entrega a la FIDUCIARIA de la licencia de construccion
debidamente ejecutoriada, cuyo titular sea el mismo CONSTITUYENTE. En
todo caso, bajo ninguna circunstancia el titular de la licencia podra ser
ALIANZA o el Encargo Fiduciario.

4.5. Que se hayan dado las condiciones financieras del Proyecto, esto es:

(i) que la FIDUCIARIA reciba copia de ACUERDOS DE ADHESION que
representen la adquisicion de por lo menos el setenta y ocho por ciento
(78%) de las unidades privadas suscritas por los CONSTITUYENTES
ADHERENTES interesados en adquirir unidades inmobiliarias del
PROYECTO, correspondientes a los encargos fiduciarios individuales
constituidos por los CONSTITUYENTES ADHERENTES del PROYECTO
eiirel-FONDO en los cuales los CONSTITUYENTES ADHERENTES
designen al FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA como
BENEFICIARIO de los recursos en el evento que éste Ultimo cumpla con
las CONDICIONES. Queda entendido que no se computaran para efectos
del cumplimiento de las CONDICIONES, las unidades inmobiliarias que el
El presente acuerdo de vinculacion fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante
oficio 2019155868-008-000 del 21 de enero de 2020 y corresponde al contrato de encargo fiduciario de

preventas también aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2019155868-
008-000 del 21 de enero de 2020.

J4-



CONSTITUYENTE se haya reservado para si. El referido
porcentaje/nimero ha sido establecido por el CONSTITUYENTE, quien
declara que el mismo no compromete la viabilidad del PROYECTO.
4.6, Que el CONSTITUYENTE haya pagado la comisién fiduciaria y los
gastos, a que alude el CONTRATO.

4.7. Que se haya establecido la fuente de financiacién del PROYECTO por
parte del CONSTITUYENTE, lo cual se acreditara de la siguiente manera,
para efectos del cumplimiento de esta condicién: (i) Si la fuente de
financiaciéon es un crédito constructor otorgado por un establecimiento de
crédito, que debera ser en todos los casos vigilada por la Superintendencia
Financiera de Colombia. Dicha fuente se acreditara con la presentacion de
la carta de aprobacién del crédito constructor suscrita por la respectiva
entidad vigilada o (ii) si la fuente de financiacion es la inversién por parte de
un Fondo de Capital Privado que esté debidamente establecido en
Colombia conforme a la normatividad aplicable a este tipo de fondos, se
debe entregar a la FIDUCIARIA el documento o compromiso de inversién
en el cual dicho fondo se obliga a realizar la correspondiente inversién. En
los eventos en que el condicionamiento sea sobre la aprobacién del crédito
y no sobre el desembolso del mismo, la condicién no sera admisible para la
acreditacion.

4.8. La entrega de la certificacion de haber alcanzado la viabilidad técnica y
financiera del PROYECTO, debidamente suscrita por el representante legal
del CONSTITUYENTE.

4.9. Que se encuentren plenamente identificados y acreditados a cada uno
de los CONSTITUYENTES ADHERENTES que son tenidos en cuenta junto
con los acuerdos de vinculacion al CONTRATO que dan cumplimiento de la
condicién indicada en el numeral 4.5 anterior y los recursos por ellos
aportados al Encargo Fiduciario en virtud de lo establecido en sus acuerdos
de vinculacion. nidly LK S 5
PARAGRAFO PRIMERO: Al ser el BENEFICIARIO un patrimonio
auténomo, debera acreditarse la existencia del mismo mediante una
certificacion expedida por la sociedad fiduciaria que obra como su
administradora y vocera, en la que se indique fecha de constitucién, objeto
y fideicomitente que en todo caso tendra que ser el mismo
CONSTITUYENTE.

5. Declaro Conocer y aceptar que las condiciones que constituyen el punto
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de equilibrio fueron definidas por el CONSTITUYENTE, y que seran éstas (las
CONDICIONES) las que la FIDUCIARIA validara para la realizacion del giro de
recursos, sin que sea la llamada a validar o corroborar las condiciones
adicionales que la entidad financiadora del PROYECTO (Banco) haya
determinado para el desembolso de los recursos derivados del esquema de
financiacion acreditado a la FIDUCIARIA. En los eventos en que el
condicionamiento sea sobre la aprobacion del crédito y no sobre el
desembolso del mismo, la condicién no serda admisible para la
acreditfacion de ias CONDICIONES.

6. Al decretarse el cumplimiento de las condiciones anteriormente indicadas,
el BENEFICIARIO CONDICIONADO podra acceder a los recursos cuando se
hayan cumplido quince (15) dias habiles siguientes a la fecha de radicacion
de los documentos necesarios para desarrollar actividades de anuncio y
enajenacion de las unidades resultantes del Proyecto. Asi mismo, el
BENEFICIARIO CONDICIONADO accedera a los rendimientos producidos por
mis(nuestros) aportes, como contraprestaciéon a la conservacién obligatoria
de las condiciones econdmicas pactadas en el presente documento,
descontando la comision prevista.

7. El BENEFICIARIO se obliga a destinar los recursos entregados conforme a
lo aqui indicado, unica y exclusivamente al desarrollo del PROYECTO.

8. Las CONDICIONES deben acreditarse en el término de doce (12) meses
contados desde la suscripcion del contrato de fiducia, término que se
prorrogara automaticamente por una (1) sola vez y por un término de doce
(12) meses, término que ha sido establecido por el CONSTITUYENTE en el
CONTRATO.

9. Si no se acreditan las CONDICIONES en el término anteriormente indicado
{(incluidala profrcga si s del caso), ALIANZA asi me lo informara y restituira
a mi(nuestro) favor o pondra a mi(nuestra) disposiciéon los recursos
entregados junto sus rendimientos, previo descuento de la comision de la
Fiduciaria por la inversion de los recursos en el FONDO. En consecuencia,
se debera realizar el giro de los recursos correspondientes dentro de los diez
(10) dias habiles siguientes a la fecha en la que informe(mos) a la
FIDUCIARIA la cuenta bancaria a la cual deberan ser transferidos dichos
recursos. Transcurrido un (1) mes desde la fecha en que haya (hayamos)
sido notificado(s) de la no acreditacién de las Condiciones, sin que ALIANZA
haya sido informada de la cuenta bancaria, la FIDUCIARIA con la suscripcion
del presente documento se entiende instruida para que en el FONDO
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aperture una inversion a mi(nuestro) nombre, a la cual seran trasladados los
recursos por mi(nosotros) entregados junto con sus rendimientos.

10. En el evento en que no se cumplan las CONDICIONES, EI
CONSTITUYENTE podra manifestar su intencién de continuar con el
CONTRATO, estableciendo nuevos tiempos de plazo para el cumplimiento de
las senaladas condiciones, en dicho caso podré(podremos) optar por
continuar o no vinculados al CONTRATO. Si decido(decidimos) no continuar
con la vinculacién, me(nos) podré(podremos) retirar sin que haya lugar al
cobro de la suma prevista establecidas en el documento independiente
suscrito entre LOS CONSTITUYENTES ADHERENTES y el CONSTITUYENTE.

11. Descontar la comisiéon prevista para la FIDUCIARIA en los términos y
condiciones estipuladas en el reglamento del FONDO, en virtud del cual se
invierten los recursos de conformidad con lo establecido en el presente
ACUERDO DE ADHESION.

12. Me reservo el derecho de solicitar al CONSTITUYENTE el desistimiento
del negocio si asi lo manifiesto por escrito.

13. EI BENEFICIARIO CONDICIONADO directamente me(nos) puede desistir
del negocio si: (i) se presente mora en la entrega de mis(nuestros) aportes
por mas de sesenta (60) dias calendario conforme los plazos dispuestos en
el Anexo 1 o (ii) cuando llegado el momento de escriturar la unidad
inmobiliaria indicado en la parte inicial del presente ACUERDO DE
ADHESION, no acredite(mos) o no cuente(contemos) con el crédito que
financiara la adquisicion del inmueble. Para aplicar estos desistimientos ante
ALIANZA sera suficiente inicamente una comunicacion dirigida por el
CONSTITUYENTE en ese sentido.

14. Con ocasion de las causales de desistimientos contemplados en los
numerales 12 y 13 anteriores, autorizo(amos) a que se me(nos) descuente de
los recursos entregados por el CONSTITUYENTE ADHERENTE_ el valor de la
sancién establecida en la clausula denominada ACUERDO POR
DESISTIMIENTO, pactada entre el CONSTITUYENTE y el CONSTITUYENTE
ADHERENTE, sin la participaciéon de la fiduciaria y la Superintendencia
Financiera de Colombia, y que dicha suma sea entregada al BENEFICIARIO
CONDICIONADO.

15. Si llegare a existir saldo a mi(nuestro) favor después de aplicar el
desistimiento, y en general, si hay saldos a mi(nuestro) favor por conceptos
de reajustes y que me(nos) sean informados por escrito por parte del
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CONSTITUYENTE, la FIDUCIARIA girara tales sumas de conforme los plazos
establecidos en el reglamento del FONDO, una vez informe(mos) a la
FIDUCIARIA la cuenta bancaria a la cual deberan ser transferidas dichas
sumas. Transcurridos un (1) mes desde la fecha en que haya(hayamos)
informado mi(nuestra) voluntad de desistimiento, o haya(hayamos) sido
enterado(s) de la aplicacion del desistimiento por parte del
CONSTITUYENTE, o de la existencia de saldos a mi(nuestro) favor por
concepto de reajustes, sin que ALIANZA haya sido informada de la cuenta
bancaria, la FIDUCIARIA con la suscripcion del presente documento se
entiende instruida para que en el FONDO aperture una inversién a
mi(nuestro) nombre, a la cual seran trasladados los recursos
correspondientes al saldo existente a mi(nuestro) favor.

16. Autorizo a la FIDUCIARIA a realizar el reporte y consulta a TransUnion
S.A. o a cualquier otra entidad que maneje o administre bases de datos con
los mismos fines y demas consultas necesarias para el conocimiento del
cliente.

CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO: El objeto del presente ACUERDO DE ADHESION consiste
en mi (nuestra) vinculacion al CONTRATO para que con los recursos recibidos
ALIANZA separe la unidad inmobiliaria indicada en el encabezado del presente
documento y administre los recursos existentes en la participacion individual
constituida en el FONDO a mi (nuestro) nombre. Lo anterior, hasta tanto se
cumplan las CONDICIONES para que los recursos sean entregados conforme se
indica en el numeral cuarto (4) de las DISPOSICIONES del presente ACUERDO
DE VINCULACION. En consecuencia, una vez el CONSTITUYENTE cumpla con
las condiciones establecidas en la clausula tercera del CONTRATO y en el
numeral senalado, EL BENEFICIARIO podra disponer de los recursos por mi
(nosotros) entregados.

PARAGRAFO PRIMERO: Dada la estructura del esquema fiduciario, el presente
ACUERDO DE ADHESION hace parte integral del CONTRATO.

SEGUNDA: ACTIVOS QUE CONFORMAN EL CONTRATO: El encargo fiduciario
que se constituyé mediante el CONTRATO al cual me estoy vinculando a través
del presente ACUERDO DE ADHESION, estara conformado con las sumas de

dinero recibidas por la FIDUCIARIA para su administraciéon en los términos
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establecidos en El CONTRATO y este ACUERDO DE ADHESION, provenientes
de: (l) los recursos propios entregados por el CONSTITUYENTE y/o (Il) los
recursos entregados por los CONSTITUYENTES ADHERENTES con el fin de
adquirir participaciones en el FONDO. By R

ACTIVOS QUE CONFORMAN EL ACUERDO DE ADHESION: En virtud del
presente los recursos que seran aportados de acuerdo con lo sefialado en el
Anexo 1.

Para todos los efectos, los recursos dinerarios se entienden como bienes
asociados al encargo hasta tanto la FIDUCIARIA: (i) tenga certeza sobre la
consignaciéon de los mismos; (ii) exista la plena identificacién del
CONSTITUYENTE ADHERENTE propietario de dichos recursos aportados y (iii)
previa VINCULACION de los CONSTITUYENTES ADHERENTES.

TERCERA: OBLIGACIONES DEL CONSTITUYENTE ADHERENTE:

3.1.1 Digenciar la informacién para vincularse a ALIANZA vy actualizar la misma
cuando sea del caso.

3.1.2 Realizar los aportes al FONDO, a los que se obligan bajo el presente
ACUERDO DE ADHESION, (nicamente a dicho FONDO, en los plazos y montos
establecidos en el respectivo plan de aportes.

3.1.3 Obtener previa aprobacién de la FIDUCIARIA y del CONSTITUYENTE para
la celebracion de cesiones sobre los derechos derivados.de su.vinculaciéon al
FONDO

3.1.4 Actualizar la informacion requerida por ALIANZA, en cumplimiento de los
sistemas de administracion de riesgos por ella implementados.

3.1.5 En caso de existir alguna queja o reclamacién puede contactarse con
nuestro Defensor del Consumidor Financiero Correo Electrénico Alianza
Fiduciaria: defensoriaalianzafiduciaria@legalcrc.com Teléfono: 601 6108161 -
+601 6108164 - Direccion: Cra 11A # 96 - 51 Oficina 203 Edificio Oficity,
Bogota - Pagina Web: www.ustarizabogados.com.

CUARTA: las obligaciones de la FIDUCIARIA y del CONSTITUYENTE son las
previstas en el CONTRATO

DECLARACIONES

PRIMERA: Conozco(conocemos) que el punto de equilibrio del PROYECTO fue
establecido directamente por el CONSTITUYENTE, sin participacion de ALIANZA,
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y que dicha definicién no compromete la viabilidad del PROYECTO.

SEGUNDA: Que este documento no corresponde, ni se asimila a una
PROMESA DE COMPRAVENTA, y que ALIANZA como sociedad, como
administradora del Contrato no es parte o tiene injerencia en las promesas
de compraventa o documentos adicionales que el CONSTITUYENTE suscriba
conmigo y que regiran una vez cumplidas las CONDICIONES.

TERCERA: Conozco(conocemos) y acepto(aceptamos) los mecanismos de
administracion y mitigacion de riesgos de la FIDUCIARIA, y la forma como seran
aplicados, de conformidad con lo establecido en el CONTRATO.

CUARTA: Manifiesto(manifestamos) conocer y aceptar que por la
suscripciéon de registro de cesion del presente ACUERDO DE ADHESION
causara una comision a favor de ALIANZA equivalente a 0.5 SMMLYV, la cual
estara a mi(nuestro) cargo.

QUINTA: Manifiesto(manifestamos) saber que el desarrollo del PROYECTO sera
Unica y exclusivamente responsabilidad del BENEFICIARIO CONDICIONADO
quien estara encargado de realizar, sin participacién alguna ni responsabilidad de
la FIDUCIARIA, los estudios de factibilidad, la promocién y construccién del
PROYECTO, y todas las demas actividades relacionadas con la ejecucion del
mismo.

SEXTA: Manifiesto(manifestamos) saber que ALIANZA: i) no garantiza ni
lleva a cabo el manejo futuro de los recursos una vez cumplidas las
CONDICIONES, y ii) No es constructor, enajenador, gerente, promotor,
vendedor, veedor, ni participa en manera alguna en el desarrollo del
PROYECTO, y en consecuencia no es responsable ni puede serlo en ninguno
de los eventos relacionados con la construccién y desarrollo del
PROYECTO, en especial por la terminacién, calidad, cantidad o valor de las
unidades resultantes, siendo esto unica y exclusiva responsabilidad del
CONSTITUYENTE.

Conforme a lo anterior, el CONSTITUYENTE es el unico responsable de la
construccién y por tanto tiene la calidad de “Enajenador de Vivienda" y de
“Constructor” del PROYECTO segun el significado que a los términos en comillas
se da en la Ley 1796 de 2016, y por tanto asume las obligaciones derivadas de
tales calidades bajo los términos de la Ley 1796 de 2016, incluso durante el
periodo establecido en la mencionada Ley para el amparo patrimonial dispuesto
El presente acuerdo de vinculacién fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante
oficio 2019155868-008-000 del 21 de enero de 2020 y corresponde al contrato de encargo fiduciario de

preventas también aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2019155868-
008-000 del 21 de enero de 2020.

LT



en la misma.

SEPTIMA: Manifiesto(manifestamos) conocer y aceptar que la responsabilidad
que adquiere la FIDUCIARIA es de medio y no de resultado y, por lo tanto,
respondera hasta por la culpa leve en el desarrollo de su gestion (inciso 2do, art.
63 del Caodigo Civil).

OCTAVA: Manifiesto(manifestamos) que conozco(conocemos) Y
acepto(aceptamos) el reglamento del FONDO, que ha sido puesto a mi(nuestra)
disposicion en la pagina web www.alianza.com.co, y que en dicho FONDO seran
invertidos los aportes que entregue(mos). ; s T

NOVENA: Autorizo(amos) al CONSTITUYENTE para instruir a la FIDUCIARIA
para que ceda el Encargo Fiduciario a otra sociedad fiduciaria legalmente
constituida en Colombia, de conformidad con lo previsto en el Contrato.

DECIMA: Manifiesto(manifestamos) que los siguientes son los derechos que
adquiero (adquirimos) en mi(nuestra) calidad de CONSTITUYENTE
ADHERENTE: (i) que la FIDUCIARIA me(nos) rinda cuentas de su gestion
bajo los parametros establecidos en el numeral 6.1.4.2.13.2 del Capitulo | del
Titulo Il de la Parte Il de la Circular Basica Juridica de la Superintendencia
Financiera de Colombia. (ii) A que si se cumplen las CONDICIONES, los
recursos aportados junto con los rendimientos sean entregados al
BENEFICIARIO. (iii) A que una vez los recursos sean puestos a disposicion
del BENEFICIARIO, se me(nos) informe del cumplimiento de las Condiciones
y de la puesta a disposicion de los recursos a favor del BENEFICIARIO, para
que éste imparta a ALIANZA las instrucciones para la disposicién de los
mismos conforme el Contrato; (iv) En caso que no se cumplan las
CONDICIONES dentro del plazo establecido para el efecto, a que me(nos)
sean restituidos los recursos entregados junto con ios rendimientos de ios
mismos.

DECIMA PRIMERA: Cualquier modificacién que altere las CONDICIONES
definidas en el CONTRATO, mis derechos como CONSTITUYENTE
ADHERENTE, la descripciéon del PROYECTO o la parte CONSTITUYENTE del
CONTRATO, debera ser notificado y aprobado por mi(nosotros), previamente
y por escrito, salvo que se trate de modificaciéon del nimero de unidades
inmobiliarias privadas del PROYECTO, el cual podra variar, de acuerdo con
lo aprobado en la respectiva licencia urbanistica, siempre que no cambien

las unidades inmobiliarias comprometidas con los encargantes, ni los usos
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asignados a las unidades inmobiliarias privadas del PROYECTO. En todo
caso, se debe mantener la proporcion establecida en la condicién
establecida en el numeral 4.5. del numeral cuarto del presente ACUERDO DE
ADHESION. De lo contrario, la respectiva modificacién requerira mi(nuestra)
aprobacion.

DECIMA SEGUNDA: El presente ACUERDO DE ADHESION contiene la
informacién que conforme la Circular Basica Juridica de la Superintendencia
Financiera debe ser suministrada.

DECIMA TERCERA: Manifiesto (manifestamos) que las DISPOSICIONES
impartidas en el presente documento son de caracter irrevocable, en
consecuencia, las mismas no podran ser revocadas o modificadas en todo o en
parte, sin el previo consentimiento del BENEFICIARIO CONDICIONADO.

DECIMA CUARTA: Manifiesto(manifestamos) que conozco(conocemos) las
obligaciones adquiridas por mi en mi calidad de CONSTITUYENTE
ADHERENTE incluyendo las sefialadas en la Clausula Tercera del presente
ACUERDO DE VINCULACION.

DECIMA QUINTA: Manifiesto (manifestamos) conocer y aceptar que la inversién
por realizada se encuentra sujeta a los riesgos derivados de los activos que
componen el portafolio del Fondo, cuyo reglamento ha sido puesto a mi(nuestra)
disposicion en la pagina web www.alianza.com.co. Por lo tanto, el riesgo de los
resultados financieros de esta inversion, bien sea que los mismos se traten de un
mayor valor o de reduccién de los recursos por entregados o sus rendimientos, se
encuentran radicados en mi(nuestra) cabeza, mientras sea(seamos) el(los)
beneficiario(s) de los mismos.

DECIMA SEXTA: He(hemos) recibido en la sala de negocios del
CONSTITUYENTE, capacitacién y explicacién acerca de la gestion que llevara a
cabo la FIDUCIARIA respecto al desarrollo del PROYECTO, el control de la
cartera y tesoreria del PROYECTO, asi como la forma como la fiduciaria invertira
los aportes por mi entregados. Asi mismo dichas explicaciones y alcance de la
labor de ALIANZA FIDUCIARIA S.A. se encuentra expuesta al publico en carteles
visibles en dicha sala de negocios.

DECIMA SEPTIMA: He(hemos) recibido en la sala de negocios del
CONSTITUYENTE, copia del Contrato y del presente ACUERDO DE ADHESION

DECIMA OCTAVA: He(hemos) recibido copia de la cartilla informativa sobre
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fiducia inmobiliaria elaborada por la Superintendencia Financiera de
Colombia. El ABC de negocios fiduciarios y la cartilla se encuentran a
disposicion del ENCARGANTE y pueden consultarse mediante la siguiente
ruta de navegacion, o en los siguientes links:

Documento

Ruta de acceso dentro del sitio

Link de Acceso Directo

Cartilla Negocios Fiduciarios

https://www.alianza.com.co/educ

https://www.alianza.com.co/do

acion-financiera

cuments/20182/75908/201607
27cartillafiducia+%281%29.pd
f/3306f5ec-45a3-470a-ad12-
dc603c32458¢c

ABC Negocios Fiduciarios

https://www.alianza.com.co/educ

https://www.alianza.com.co/do

acion-financiera

cuments/20182/75908/abcneg
ociosfiduciarios.pdf/Oeceata3-
153a-4a45-96b0-
f34c3ea53e88

CONTRATO DE ENCARGO
FIDUCIARIO DE PREVENTAS
FUE APROBADO POR LA
SUPERINTENDENCIA
FINANCIERA DE COLOMBIA
MEDIANTE OFICIO
2019155868-008-000 del 21 de
enero de 2020

https://www.alianza.com.co/contr
atos-autorizados

https://www.alianza.com.co/do
cuments/20182/177675/EF+Pr
eventas+Oficio+2019016928/
4aabea7f-40a6-4834-ad0e-
27202e973ab8?version=1.1

ACUERDO DE ADHESION AL
ENCARGO FIDUCIARIO DE
PREVENTAS APROBADO
MEDIANTE OFICIO
2019155868-008-000 del 21 de
enero de 2020

https://www.alianza.com.co/contr

https://www.alianza.com.co/do
cuments/20182/177675/Acuer
do+de+Vinculacion+Oficio+20
19016928/13971110-595d-

atos-autorizados

4780-b887-
928bef5e88a4?version=1.1

Reglamento
del Fondo Abierto Alianza

https://www.alianza.com.co/fond
o-abierto-alianza#column-3

https://www.alianza.com.co/do
cuments/20182/41892/Reglam
ento+Fondo+Abierto+-
+abril+2019.pdf/98a45aac-
“dag7-42fc-aab7-
41d7423d2144

DECIMA NOVENA: Que conozco(conocemos) la existencia del Defensor del
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Consumidor Financiero de ALIANZA, sus funciones y obligaciones, asi como

su finalidad, la cual consiste en la proteccion de mis(nuestros) intereses
como consumidor(es) financiero(s).

VIGESIMA: Que conozco(conocemos) mis(nuestros) derechos que como
cliente(s) y la potestad de acudir directamente al Defensor del Consumidor
Financiero con el fin de que sean resueltas mis(nuestras) peticiones, quejas,
y reclamos en los términos establecidos en la Ley 1328 de 2009, Ley 795 de
2003 y Decreto 2550 de 2010, sin perjuicio de las demas disposiciones que
regulan dicha materia. En caso de existir alguna queja o reclamaciéon me
puedo contactar con el Defensor del Consumidor Financiero a través del
correo Electronico: defensoriaalianzafiduciaria@ustarizabogados.com
Teléfono:+57(1)6108161, +57(1)6108164, Direccion: Carrera 11A # 96 - 51
Oficina 203 Edificio Oficity, Bogota; Pagina Web:www.ustarizabogados.com.

VIGESIMA PRIMERA: Que el presente DE ADHESION fue aprobado por la
Superintendencia Financiera de Colombia mediante OFICIO 2019155868-008-
000 del 21 de enero de 2020 y corresponde al contrato de encargo fiduciario
de preventas también aprobado por la Superintendencia Financiera de
Colombia mediante OFICIO 2019155868-008-000 del 21 de enero de 2020.

VIGESIMA SEGUNDA: El CONSTITUYENTE y la FIDUCIARIA podran acordar
que la ejecucion y operacion del Encargo Fiduciario sea a través de canales
tecnolégicos, por lo que los documentos que la FIDUCIARIA llegue a requerir
de parte de los CONSTITUYENTES ADHERENTES o del mismo
CONSTITUYENTE, seran tramitados a través de dichos canales de modo tal
que los mismos puedan ser firmados mecanica, electrénica o digitalmente.

VIGESIMA TERCERA: Conozco y acepto que la FIDUCIARIA en cumplimiento
de lo establecido por la Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales -
DIAN- en el marco de las Resoluciones 060 y 119 de 2015 (o cualquier
resolucién que la modifique o actualice) relativas al cumplimiento de
intercambio de informacién fiscal FATCA y CRS respectivamente, dara
cumplimiento en la identificacion y reporte de toda la informacién requerida
en desarrollo del Acuerdo Multilateral de Autoridades Competentes.

VIGESIMA CUARTA: FATCA. Con ocasion del Acuerdo IGA
(Intergovernmental Agrement) negociado entre el Gobierno de Colombia y el
Gobierno de los Estados Unidos de América dentro del marco del Foreign
Account Tax Compliance Act, FATCA, que hace parte de la Ley HIRE (Hire
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Incentives to Restore Employment), y dado que Alianza Fiduciaria S.A.
ostenta la calidad de Foreign Financial Institution — FFl, el CONSTITUYENTE
y el CONSTITUYENTE ADHERENTE asumen la ahligacién de informar por
escrito y mantener actualizada a la FIDUCIARIA, sobre la ocurrencia, bien
sea en referencia al CONSTITUYENTE, EL CONSTITUYENTE ADHERENTE o a
sus beneficiarios finales y su condiciéon o no de "Persona de EEUU",
entendiéndose como tal a un ciudadano de EE.UU o una persona natural
residente de los EE.UU, una asociaciéon de personas constituida en los
EE.UU o de conformidad a la legislacion de los EE.UU (esto de conformidad
con el Cédigo de Rentas de EE.UU). En el evento que el CONSTITUYENTE o
EL CONSTITUYENTE ADHERENTE estén obligados a tributar en Estados
Unidos, tiene que informar el TIN (Taxpayer Identification Number) con el
cual tributa, para lo cual debe remitir el formato W8 o W9 que corresponda,
de conformidad con lo establecido en la Resolucién 060 de 2015 de la
Direcciéon de impuestos y Aduanas Nacionales DIAN.

Asi mismo y en cumplimiento de la Resolucién 119 de 2015 de la Direccién
de impuestos y Aduanas Nacionales DIAN, respecto del cumplimiento del
Estandar Comun de Reporte (ECR/CRS) elaborado por la Organizacién para
la Cooperacion y el Desarrollo Econémicos (OCDE) el cual fue implementado
por Colombia en su legislacién local a partir del primero de enero de 2016, en
un esfuerzo para combatir la evasion fiscal internacional. ~

En su condicién de FFls, la FIDUCIARIA tiene obligaciones que lograran
facilitar el intercambio automatico de informacioén tributaria entre paises a un
alto nivel. El Estandar requiere que las IFF lleven a cabo las siguientes
actividades: Identificar aquellos clientes cuyas “cuentas reportables” y/o
transacciones puedan ser incluidas en el alcance del régimen y obtener
informacién adicional de conocimiento del cliente, por ejemplo, Numero de
Identificacion Tributaria - NIT (Taxpayer Identification Number, TIN). Reportar
anualmente la informacion especificada relacionada con aquellos clientes y
sus cuentas y/o transacciones. Esta informacién sera reportada a la
autoridad de impuestos local, la cual reenviara a la Direccién Nacional de
Impuestos Nacionales DIAN, como la que posee interés legitimo en estos
clientes, cuentas y transacciones.

VIGESIMA QUINTA: La FIDUCIARIA solicitara periodicamente al
CONSTITUYENTE y al CONSTITUYENTE ADHERENTE la actualizacién de los
datos aqui indicados y el CONSTITUYENTE o CONSTITUYENTES
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ADHERENTES deben informar a la FIDUCIARIA cualquier cambio a través del
diligenciamiento del formato dispuesto por ella para el efecto. De igual
forma, sus modificaciones y actualizaciones deben ser informadas a la
FIDUCIARIA mediante el diligenciamiento y entrega del formato de
actualizacion de informacion dispuesto por la FIDUCIARIA.

VIGESIMA SEXTA: Por la suscripciéon del presente documento, la
FIDUCIARIA acepta la vinculacién del CONSTITUYENTE ADHERENTE al
CONTRATO, y el mandato con representacién que por el presente
documento le confiere dicho CONTITUYENTE ADHERENTE para poner a
disposicién del BENEFICIARIO, los dineros entregados y administrados en el

Fondo junto con sus rendimientos, cuando se acredite el cumplimiento de
las CONDICIONES.

Recibiré comunicaciones y notificaciones en la direccion que se relaciona a
continuacion obligandome a notificar por escrito a la FIDUCIARIA y al
CONSTITUYENTE todo cambio que se produzca en los mismos:

ENCARGANTE =~ |~ Direccién Teléfono
ADRIANA MARCELA MAPE | Domicilio: CALLE 64 SUR Domicilio: 3054535185
PARRADO N° 10 81 ESTE Oficina: 4280666

Email:

adrianamape1215@ gmail.co
m

Oficina: CALLE 42 N° 13 19

Anexo a la presente, el formulario de SOLICITUD DE VINCULACION debidamente
diligenciado con los anexos y soportes exigidos por la FIDUCIARIA, manifestando
que conozco y acepto que la solicitud de dicha informacion se hace en
cumplimiento del programa de conocimiento al cliente de la Superintendencia
Financiera en cumplimiento de las normas relativas al riesgo de lavado de activos
y financiacién de terrorismo establecidas en el Titulo IV Capitulo IV de la Parte | de
la Circular Basica Juridica y Circulares Externas emitidas por la Superintendencia
Financiera de Colombia que la adicionen o la modifiquen y que el resultado del
estudio podra constituir causal de terminacion del presentes ACUERDO DE
ADHESION.

En constancia de lo anterior suscribo el presente ACUERDO DE ADHESION, en
calidad de CONSTITUYENTE ADHERENTE, en sefal de aceptacion de los
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términos y condiciones de |la misma, cuya fecha de suscripcién correspondera a
aquella establecida en la certificacion de firma digital otorgada por el agente
certificador.

CONDICION SUSPENSIVA:

El presente CAPITULO empezara a regir una vez el FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE acredite ante ALIANZA las CONDICIONES DE INICIO
contempladas en el FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA.

CLAUSULAS

CLAUSULA DECIMA OCTAVA: VINCULACION: Una vez se acredite el cumplimiento de
las CONDICIONES DE INICIO, y sujeto al a entrega de los aportes o sumas previstos en
este CONTRATO DE ADHESION, el ADQUIRENTE ADHERENTE adquirira la calidad de
ADQUIRIENTE ADHERENTE con respecto al fase constructiva, con arreglo a los
términos y condiciones del contrato de fiducia del FIDEICOMISO. Por lo tanto, lo que al
ADQUIRIENTE ADHERENTE le ha de corresponder por todo concepto en razén de esa
vinculacién, le sera cubi@no exclusivamente mediante la transferencia del dominio y la
posesioén al TITULO JURIDICO dispuesto en este contrato que le hara en su oportunidad
ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO sobre la ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S)
RESULTANTE(S) DEL PROYECTO del PROYECTO descrita en el cuadro que consta en
la primera hoja de este documento y sus anexos; siempre y cuando el ADQUIRIENTE
ADHERENTE haya realizado los aportes de las sumas de dinero a los que se obliga en
virtud de este CONTRATO DE ADHESION y se encuentre protocolizada y registrada la
“Certificacion Técnica de Ocupacion” conforme a lo previsto en el articulo 6° de la Ley
1796 de 13 de julio de 2016 en el folio de matricula inmobiliaria de la ACTIVO(S)
INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO del PROYECTO a que hace
referencia este CONTRATO DE ADHESION. Queda entendido que es Unica y exclusiva
responsabilidad del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE adelantar todas las gestiones
necesarias para la obtencion de dicha Certificacion Técnica de Ocupacion, su priorizacion
y registro. Se aclara expresamente que la nomenclatura asignada a la mencionada
ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO del PROYECTO es
provisional; la definitiva sera la que asigne el Departamento Administrativo de Catastro
Distrital o la autoridad competente.

Por la vinculaciéon que en el presente documento consta, el ADQUIRIENTE ADHERENTE
no adquirira el caracter de FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, ni adquirira(n) los
derechos, ni contraera(n) las obligaciones que el CONTRATO al cual se vincula tenga
establecidas para EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, conservando este Gltimo
todos los derechos y continuando a su cargo todas las obligaciones propias del
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE .

Los rendimientos que genere la inversién de los recursos entregados por los
ADQUIRIENTES ADHERENTES incrementaran el FIDEICOMISO y quedaran afectos al
objeto del mismo.
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PARAGRAFO PRIMERO: Tal como se acaba de indicar, el ADQUIRIENTE ADHERENTE

, siempre y cuando se encuentre al dia en los aportes a los que se obliga en virtud de este
CONTRATO DE ADHESION tendra(n) derecho a que se le(s) transfiera al TITULO
JURIDICO dispuesto en este contrato el derecho de dominio y la posesion de la (s) unidad
(es) inmobiliaria (s) sefalada (s), cuya descripcién detallada, al igual que las
especificaciones generales de construcciéon de éstas, como del PROYECTO. con sus
zonas comunes, se haran constar en el Reglamento de Propiedad Horizontal que se
constituya. Las caracteristicas generales de la (s) mencionada (s) unidad (es) aparecen
en los anexos y en el documento denominado LISTADO DE ESPECIFICACIONES que se
entiende parte integrante de este contrato, cuyo cumplimiento es de tnica y exclusiva
responsabilidad del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE. EL ADQUIRIENTE

ADHERENTE acepta desde la suscripcién del presente documento que las -

especificaciones técnicas y disefio del PROYECTO y de la unidad sefnalada, puede sufrir
variaciones, no obstante, lo cual, el PROYECTO debe guardar relacién con la propuesta
inicial presentada por el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE. Las dimensiones de
muros, closets, ventanas, espacios y alturas pueden variar debido a ajustes causados por
modulacién de materiales y variaciones propias del proceso constructivo. Las
ilustraciones, pancartas, afiches, maquetas, vallas o presentadas en los planos de ventas
correspondientes a los apartamentos, y zonas comunes, son una representacion artistica.
Se pueden presentar variaciones de mercado en materiales, acabados, colores, formas,
diserio de elementos, dimensiones y texturas, o por solicitudes que efectien entidades
estatales, teniendo claro que las variaciones no significaran en ningln caso disminucion
en la calidad de la obra o en los acabados del [los] inmueble[s] objeto de este acuerdo. En
la transferencia de dominio al TITULO JURIDICO dispuesto en este contrato de las
unidades individuales que adquirira(n) el ADQUIRIENTE ADHERENTE se incluira el
coeficiente de copropiedad en los bienes comunes, todo ello bajo el entendido que las
funciones de ALIANZA son totalmente independientes al desarrollo del PROYECTO y sus
especificaciones, el cual es responsabilidad Unica y exclusiva de FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL ADQUIRIENTE ADHERENTE manifiesta que conoce y
acepta que el PROYECTO estara sometido al régimen legal de Propiedad Horizontal de
conformidad con la Ley 675 de 2001 y respecto del cual queda en un todo sujeto, y que se
obliga a dar cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en dicho reglamento, al

igual que sus causahabientes a cualquier titulo.

PARAGRAFO TERCERO. EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE garantiza al
ADQUIRIENTE ADHERENTE que no ha ofrecido ni comprometido con ninguna persona
la ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO del PROYECTO a
que hace referencia éste CONTRATO DE ADHESION y declara que se hara su entrega
libre de registro por demanda civil, uso y habitacién, arrendamiento por escritura publica,
patrimonio de familia no embargable, movilizacion de la propiedad raiz y condiciones
suspensivas o resolutorias de dominio, y en general libre de limitaciones o gravamenes,
salvo las derivadas del régimen de Propiedad Horizontal a que se encontrara sometido el
inmueble.

PARAGRAFO CUARTO: EL_ADQUIRIENTE ADHERENTE conoce y acepta que en
cuanto a hipotecas, los predios en donde se desarrollara EL PROYECTO, podran ser
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gravados con una hipoteca de primer grado constituida a favor de una entidad bancaria
con el fin de garantizar el respectivo crédito constructor aue requiera FI_PROYEFCTO, asi
como constituir garantias diversas, que apoyen mecanismos de financiacion. En todo caso
EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE se obliga a salir al saneamiento conforme a la
Ley y adelantar todas las gestiones necesarias con el fin de que dicha hipoteca en la
prorrata que corresponde a la ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL
PROYECTO descrita en este CONTRATO DE ADHESION, sea levantada antes de la
transferencia del derecho de dominio de la mencionada ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S)
RESULTANTE(S) DEL PROYECTO.

PARAGRAFO QUINTO: EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE establecera un
procedimiento para la realizacion de las reformas que cada uno de los ADQUIRIENTES
ADHERENTES pretendan introducir por su cuenta a la unidad o unidades que les
corresponda en el PROYECTO. En este caso, debera darse un proceso de aprobacion, un
calculo del sobre costo ocasionado por las reformas, determinarse el plazo en el cual
estas deberan ejecutarse y su forma del aporte en dinero correspondiente. Las reformas
en ningun caso podran implicar cambios estructurales ni de instalaciones técnicas, y, en
todo caso, podran ser libremente rechazadas por FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE.

PARAGRAFO SEXTO: EL ADQUIRIENTE ADHERENTE no intervendra directa, ni
indirectamente, en el desarrollo de la construccion del PROYECTO.

PARAGRAFO SEPTIMO: EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE concurrira a la
defensa de ALIANZA, y en todo momento la mantendra indemne, si fuere reclamada o
demandada por eventos relacionados con la construccion de EL PROYECTO, sin perjuicio
de que ALIANZA se reserve el derecho de repetii contra &l si fuere perseguida por razén
de la responsabilidad que a éste corresponda en virtud de lo aqui estipulado.

PARAGRAFO OCTAVO: Manifiesto conocer que al momento en que los recursos por mi
entregados sean puestos a disposicion del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE en
virtud de la acreditacion del cumplimiento de las CONDICIONES DE INICIO, yo seré
registrado como ADQUIRIENTES ADHERENTES del fase constructiva del FIDECIOMISO
a traves del cual el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE lleva a cabo el desarrollo del
PROYECTO.

CLAUSULA DECIMA NOVENA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA: La
escritura publica mediante la cual se transfiera el derecho de dominio y la posesion al
TITULO JURIDICO dispuesto en este contrato, de la ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S)
RESULTANTE(S) DEL PROYECTO a la que se refiere este CONTRATO, la cual se
traspasara como cuerpo cierto, junto con el coeficiente de copropiedad que le
corresponda de acuerdo con el reglamento de Propiedad Horizontal, sera otorgada por
ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO, por el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE
y por el ADQUIRIENTE ADHERENTE o por sus cesionarios registrados en ALIANZA, (iii)
y el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE , en la fecha y notaria que informe
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE al ADQ[JIRIENTE ADHERENTE, de acuerdo con
lo previsto en este CONTRATO DE ADHESION, siempre y cuando el ADQUIRIENTE
ADHERENTE haya cumplido con todas las obligaciones a su cargo emanadas del
presente CONTRATO DE ADHESION y de la promesa de compraventa suscrita con el
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FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE y asi sea informado a la FIDUCIARIA asi como
las derivadas del contrato de encargo fiduciario de acabados y mejoras, si lo hubiere,
especialmente haber realizado la totalidad de los aportes que de acuerdo con el plan de
entrega de aportes debe entregar a ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO y haber
obtenido la aprobacién de un crédito a largo plazo para la financiacién del saldo
pendiente, de asi requerirse en el correspondiente plan de entrega de aportes, que se
haya terminado la obra por parte del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE y se
encuentre registrado el Reglamento de Propiedad Horizontal al que estara sometido el
PROYECTO y del cual se deriva la ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL
PROYECTO a que hace referencia este contrato.

No obstante, la firma de la escritura publica de transferencia de dominio al TITULO
JURIDICO dispuesto en este contrato podré aplazarse o adelantarse por acuerdo previo y
escrito del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE y del ADQUIRIENTE ADHERENTE, sin
perjuicio de que continlien causandose intereses de mora para ADQUIRIENTE
ADHERENTE por la prérroga que el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE le conceda.

PARAGRAFO PRIMERO: Si el dia fijado para la firma de la escritura publica ALIANZA no
cuenta con los documentos que de acuerdo con la ley deben protocolizarse con ella para
efectos de probar el pago del impuesto predial y complementarios, por causas imputables
a las entidades publicas respectivas, el otorgamiento de la escritura se llevara a cabo
dentro de los cinco [5] dias habiles siguientes a la fecha de la obtencién de estos
documentos, para lo cual EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE dara aviso escrito,
por telegrama.a por correo certificado a la direccién de ADQUIRIENTE ADHERENTE,
sefialada en |la primera hoja de este documento.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si el dia acordado para la firma de la escritura publica de
transferencia de dominio al TITULO JURIDICO dispuesto en este contrato fuere feriado o
no estuviese abierta la Notaria por cualquier causa, la firma se prorrogara hasta el
siguiente dia habil, a la misma hora y en la misma Notaria.

Png\GRAFO TERCERO: ALIANZA otorgara la escritura publica de transferencia al
TITULO JURIDICO dispuesto en este contrato en la fecha indicada, y EL
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE entregara el inmueble en la fecha pactada, salvo
eventos de fuerza mayor o caso fortuito, y casos tales como demora en la instalacion de
los servicios publicos, escasez probada de materiales de construccién, suspension en los
desembolsos por parte de las entidades que financian la construccién del PROYECTO sin
que medie culpa de ALIANZA o del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE huelga del
personal del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE , de sus contratistas o proveedores.
En el evento de producirse alguno de estos hechos o similares que suspendan la marcha
normal de los trabajos y como consecuencia retarden el cumplimiento de las obligaciones
a cargo del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, la ejecucién de las mismas se
prorrogara por un tiempo igual a aquel en que se suspendieron los trabajos total o
parcialmente como consecuencia del caso fortuito o fuerza mayor, término que se contara
a partir de la fecha prevista para el cumplimiento oportuno. No obstante, si el caso fortuito
o la fuerza mayor fuere de tal magnitud que obligara a reiniciar los trabajos, el plazo para
el cumplimiento de las obligaciones a cargo de éstos se prorrogara por el tiempo que sea
necesario para termiriar la obra en buenas condiciones, de conformidad con acuerdo
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firmado por las partes.

PARAGRAFO CUARTO: La escritura publica de transferencia al TITULO JURIDICO
dispuesto en este contrato sera firmada fuera del Despacho Notarial por los
Representantes legales de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., de conformidad con lo establecido
en el articulo 12 del Decreto 2.148 de 1.983.

PARAGRAFO QUINTO: Si cumplidas las condiciones mencionadas en el presente
acuerdo el ADQUIRIENTE ADHERENTE se negare(n) a firmar la escritura de
transferencia de dominio al TITULO JURIDICO dispuesto en este contrato dentro de los
cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha en que se le(s) requiera para tal fin, es decir,
comparecer a la firma de la citada escritura, el ADQUIRIENTE ADHERENTE se obliga a
cancelar a favor del FIDEICOMISO como sancién, uiia suma eguivaiente a dos (2)
salarios minimos legales mensuales vigentes pagadero mes vencido por cada mes de
retardo. lgual sancién se causara y pagara en favor del FIDEICOMISO, en el evento en
que el ADQUIRIENTE ADHERENTE no solicite(n) ante la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos correspondiente el registro de la escritura de transferencia de
dominio al TITULO JURIDICO dispuesto en este contrato, dentro de los 15 dias habiles
siguientes a la fecha en la que ésta le sea entregada, registro que debe acreditar
enviando copia al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE de la boleta de entrada a
registro, en todo caso el ADQUIRIENTE ADHERENTE desde ya autoriza al
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE a realizar los tramites correspondientes para
dichos fines ante las Notaria, y Oficina de Registro correspondientes, y para ello, el
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE informara al ADQUIRIENTE ADHERENTE el total
de los gastos en los que incurrié con ocasion de dichos tramites, y una vez terminada la
gestion de registro de la referida escritura, entregara al ADQUIRIENTE ADHERENTE los
comprobantes de pagos efectuados ante dichas entidades con el fin de efectuar la
liguidacion total de los mencionados gastos.

En todo caso, si llegado el tercer mes en que el ADQUIRIENTE ADHERENTE debid
comparecer a suscribir la escritura de transferencia, de acuerdo a la notificacion que en tal
sentido ha sido enviada por el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE , debera pagar a
favor del FIDEICOMISO una sancion equivalente al 20% del valor del inmueble.

El incumplimiento de cualquiera de las anteriores dos (2) obligaciones, permitira a
ALIANZA exigir su cumplimiento por via ejecutiva, para lo cual ADQUIRIENTE
ADHERENTE desde ahora autoriza y acepta que la certificacion que en tal sentido expida
el contador y/o representante legal de ALIANZA, sea prueba plena del monto de la
obligacion.

PARAGRAFO SEXTO: De manera previa al otorgamiento de la escritura publica de
transferencia del derecho de dominio sobre la ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S)
RESULTANTE(S) DEL PROYECTO del Proyecto a favor de ADQUIRIENTE
ADHERENTE, FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE debera protocolizar en todos los
casos, la “Certificacion Técnica de Ocupacion” de que trata el articulo 6° de la Ley 1796
de 13 de julio de 2016, siendo obligacién del FIDEICOMITENTE — CONSTITUYENTE
adelantar todas las gestiones necesarias con el fin de que dicha Certificacion Técnica de
Ocupacion quede protocolizada conforme a la citada ley.
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CLAUSULA VIGESIMA: ENTREGA DEL INMUEBLE: La entrega real y material del
inmueble se efectuara directamente por EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE a el
ADQUIRIENTE ADHERENTE en la fecha indicada por aquel de acuerdo con lo previsto
en este CONTRATO DE ADHESION. En todo caso, la fecha de entrega no podra superar
la fecha de duracién maxima prevista para el CONTRATO.

PARAGRAFO PRIMERO: La entrega material del inmueble se hara constar en acta
suscrita por ADQUIRIENTE ADHERENTE y un representante del FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE , y en la misma se indicaran aquellos detalles de simple acabado que
sean susceptibles de ser corregidos, detalles éstos que no seran causa para no recibirlo,
entendiéndose que en la fecha indicada el ADQUIRIENTE ADHERENTE ha recibido los
inmuebles y que FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE se obliga a corregir los detalles
de acabados relacionados en la misma acta.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si ADQUIRIENTE ADHERENTE no comparece(n) a recibir el
inmueble en la fecha pactada, o presentandose, se abstiene (n) de recibirlo sin causa
justificada [circunstancias que no sean estructurales del edificio] éste se tendra por
entregado. No obstante el Adquirente Adherente podra presentar objeciones relacionadas
con diferencias sustanciales a las ofrecidas respecto de el ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S)
RESULTANTE(S) DEL PROYECTO al cual se vinculé y acudir a la Superintendencia de
Industria y Comercio a fin de que las mismas sean dirimidas. En este evento, la llave del
apartamento quedara a disposicién de ADQUIRIENTE ADHERENTE en las oficinas del
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE. Es claro también que si como consecuencia de la
negativa del ADQUIRIENTE ADHERENTE a recibir los inmuebles, no se pudieren
desembolsar en. las fechas previstas alguna de las sumas de dinero destinadas a los
aportes por el valor del inmueble, se causaran intereses moratorios a la tasa maxima
legal, desde la fecha en que dicho desembolso ha debido producirse.

PARAGRAFO TERCERO: En ninglin caso EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE ni
ALIANZA seran responsables de las demoras en que puedan incurrir las Empresas
Distritales en la instalacién y el mantenimiento de los servicios publicos tales como
acueducto, alcantarillado, gas, energia y teléfono. Como el inmueble sera entregado
cuando esté provisto de los servicios publicos de energia, acueducto, gas y alcantarillado,
en el evento en que las Empresas Publicas encargadas no los hubieren instalado sin
culpa del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE y por tal motivo no se pudiere efectuar la
entrega en la época prevista, no se configurara incumplimiento por parte de estos ultimos.

PARAGRAFO CUARTO: La conexién de la[s] linea[s] telefonica[s] y la instalacion de la[s]
mismals], asi como su[s] aparato[s] telefénico[s] corren por cuenta exclusiva de
ADQUIRIENTE ADHERENTE

PARAGRAFO QUINTO: EL ADQUIRIENTE ADHERENTE manifiesta que ha sido
claramente informado, que conoce y acepta EL PROYECTO, por lo que consiente a partir
de la suscripcion del presente documento en todos los actos necesarios para el desarrollo
del mismo, incluyendo y sin limitarse, la permanencia de un campamento de obra y el
acceso de todo el personal requerido para la ejecucion de EL PROYECTO.

PARAGRAFO SEXTO: EL ADQUIRIENTE ADHERENTE manifiesta que las
especificaciones, financieras, técnicas y demas caracteristicas del PROYECTO seran
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definidas por EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE y son responsabilidad de éste.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA: GASTOS: Los gastos notariales de la escritura de
transferencia del dominio al TITULO JURIDICO dispuesto en este contrato serén por
cuenta del ADQUIRIENTE ADHERENTE y del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE por
partes iguales. Los gastos del impuesto de registro y los derechos de registro seran por
cuenta del ADQUIRIENTE ADHERENTE exclusivamente. Estos deberan entregarse
antes del otorgamiento de la escritura publica de transferencia de la unidad al
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, de acuerdo con la pre-liquidacion que éste haga,
para que FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE pague a la Notaria y a la Oficina de
Registro tales sumas, y pueda realizar la gestién de registro de la escritura. El remanente,
si lo hubiere, le sera devuelto al ADQUIRIENTE ADHERENTE; el faltante, si existiere,
sera cubierto por el ADQUIRIENTE ADHERENTE. Todos los gastos de constitucion y
cancelacion de hipotecas sobre la ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL
PROYECTO respecto de la cual se vincula el ADQUIRIENTE ADHERENTE (derechos
notariales, impuesto de registro, derechos de registro, etc.), que sean otorgadas por el
ADQUIRIENTE ADHERENTE seran por cuenta de éste. Se exceptua de lo aqui previsto
los gastos de cancelacion de la hipoteca en mayor extension que garantiza el respectivo
crédito de constructor, los cuales seran cubiertos por el FIDEICOMISO.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: IMPUESTOS Y OTROS GASTOS: EL
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE se obliga a entregar a Paz y Salvo el inmueble por
concepto de gravamenes, tasas, derechos liquidados o reajustados, tasas de servicios
publicos, cuotas de administracion de la copropiedad, hasta la fecha en que se firme la
escritura de transferencia de dominio al TITULO JURIDICO dispuesto en este contrato.
Igualmente, a partir desde la mencionada fecha sera de cargo de ADQUIRIENTE
ADHERENTE cualquier suma que se cobre en relacién con impuestos, tasas o
contribuciones de cualquier orden, quien desde ya autoriza a ALIANZA a descontar de los
recursos que administre el valor correspondiente.

PARAGRAFO: Las partes declaran que en caso de fijarse por parte del Gobierno
Nacional un nuevo tributo que grave esta negociacion antes de perfeccionarse este
acuerdo por medio de escritura publica de transferencia de dominio al TITULO JURIDICO
dispuesto en este contrato, su valor, en la proporciéon que corresponda a la unidad frente
al PROYECTO, debera ser asumido integramente por ADQUIRIENTE ADHERENTE,
quien debera cancelarlo antes de la fecha de firma de la referida escritura.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA. LIQUIDACION DE SERVICIOS: EL
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE hara entrega del inmueble objeto de este
CONTRATO DE ADHESION , a paz y salvo por todo concepto de los servicios publicos
basicos de que esta dotado, y por la administracién del mismo, hasta la fecha de la
entrega real y material; a partir de dicha fecha, seran de cargo exclusivo de EL
ADQUIRIENTE ADHERENTE , al igual que toda reparacion por dafios o deterioro que no
obedezcan a vicios del suelo o de la construccién, por los cuales respondera
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE de conformidad con la ley. EL ADQUIRIENTE
ADHERENTE se obliga(n) también a cancelar a partir de la fecha de entrega la cuota de
administracion, inicialmente de acuerdo con el presupuesto provisional calculado por
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE o por el Administrador Provisional y luego de
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conformidad a lo acordado por la Asamblea de Copropietarios.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA: REMUNERACION: ALIANZA cobraré por los recursos
invertidos en aportes de los Fondos de Inversion Colectiva administrados por ALIANZA la
comisién establecida en el reglamento del mismo, el cual ADQUIRIENTE ADHERENTE
declara conocer y aceptar.

ALIANZA tendra derecho a la retribucién indicada desde el mismo momento de la
cusacion de los rendimientos, no obstante que el presente contrato termine antes de que
se haya producido la liquidacién correspondiente y podra deducirla de las cantidades que
deba entregar. La suma antes prevista no incluye los costos y gastos necesarios para
cumplir las instrucciones y propositos del presente contrato. Estos y en los que incurra
ALIANZA con ocasion de la defensa judicial o administrativa de este acuerdo, EL
ADQUIRIENTE ADHERENTE o de los bienes que lo conforman frente a terceros, atn
después de su terminacion seran pagados a ALIANZA con la sola demostracion sumaria
de ellos, dentro de los quince (15) dias siguientes a la fecha en que sean presentados
para su pago. Transcurrido este término se causaran intereses de mora a la tasa mas alta
autorizada por la Superintendencia Financiera para este concepto.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA: La fecha de firma de escritura y la fecha de entrega del
inmueble seran notificadas por FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, mediante
comunicacién escrita, una vez se acredite el cumplimiento de las condiciones establecidas
en el contrato de FIDUCIA MERCANTIL constitutivo del FIDEICOMISO y en el presente
CONTRATO DE ADHESION.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA: DURACION FASE CONSTRUCTIVA: sera de dieciocho
(18) meses, a partir de la fecha de cumplimiento de las CONDICIONES DE INICIO.

CLAUSULA VIGESIMA SEPTIMA: El FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE
directamente me(nos) puede desistir del negocio si: (i) se presente mora en la entrega de
mis(nuestros) aportes por 60 dias calendario conforme los plazos dispuestos en el Anexo
1 O o (ii) cuando llegado el momento de escriturar la unidad inmobiliaria indicado en la
parte inicial del presente CONTRATO DE ADHESION, no acredite(mos) o no
cuente(contemos) con el crédito que financiara la adquisicién del inmueble. Para aplicar
estos desistimientos ante ALIANZA sera suficiente nicamente una comunicacion dirigida
por el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE en ese sentido.

CLAUSULA VIGESIMA OCTAVA: DERECHOS DE LA VINCULACION
Manifiesto que los siguientes son mis derechos de la vinculacion

1. A ser registrado como acreedor beneficiario del encargo fiduciario en virtud de los
aportes realizados por mi, en calidad de ADQUIRIENTE ADHERENTE en vigencia
del FIDEICOMISO FUTURO.

2. A que me sea transferido el derecho de dominio de la ACTIVO(S)
INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO del Proyecto a que hace
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referencia este contrato, por parte de Alianza Fiduciaria S.A. como vocera del
FIDEICOMISO, una vez el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE haya terminado
el desarrollo del PROYECTO dentro de los plazos establecidos para el efecto, me
encuentre al dia en la entrega de los aportes a mi cargo conforme a lo dispuesto
en este CONTRATO DE ADHESION, se haya protocolizado y registrado la
Certificacion de Ocupacién en los términos de la Ley 1796 de 13 de julio de 2016,
en lo que corresponde a la mencionada ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S)
RESULTANTE(S) DEL PROYECTO del Proyecto.

ACUERDO POR DESISTIMIENTO
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE FECHA
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e PMO05-FO121 °
ey PRESUPESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO VERSION
BECHETARIADE FUBTAT DE VENTAS 10
ANEXO FINANCIERO

=Cifras miles COP$-

I. INFORMACION GENERAL
FECHA DE ELABORACION: lmanes, 3 de diciembre de 2024
SOLICITANTE: [M+D CONSTRUCTORA S.A.S. 3

II. INFORMACION DEL PROYECTO
NOMBRE DEL PROYECTO: RESERVA DEL ROBLE

DIRECCION: KR12 ESTE #64A - 49 SUR 3

APARTAMENTOS: 108 CASAS: | -l:l | LOTES: 1

1, AREA DE LOTE ( ufilizada para esta radicacion ): 2999 m?
2. COSTO DEL mt DE LOTE ( utilizada para esta radicacion ): 3 ‘ v 268,906 _s!m‘
3, AREA DE CONSTRUCCION ( utiizada para esta radicacion ) : 5,530;33

4, COSTO DEL m* DE CONSTRUCCION ( uillizada para esta radicacion J: .

1ll. RESUMEN DEL PRESUPUESTO

| DeserpGiOn - e e e, |CoSto (milles de ) Costo por m? (en pesos §) P::L;i?;zitzn
5. TERRENOS: _ § 806,449 - §im? v 5%
6. COSTOS DIRECTOS: § 8,006,986 - §im?  514%
7. COSTOS INDIRECTOS: - $ 5,067,714 - Simt 32.5%
8. GASTOS FINANCIEROS: $ 1,374,984 L S 8.8%
9. GASTOS DE VENTAS: i $ 331,501 - $im 21%
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: $ 15,587,634 - $im? | 100%
IV, VENTAS (miles de §)
11. VALOR TOTAL DE VENTAS: § 18,974,799 12. UTILIDAD EN VENTA: $ 3,387,165 17.9%
V. ESTRUCTURA FINANCIACION
Estructura financiacién de Costos Totales Valor (miles de $) Participacion en estructura%
13. TERRENOS : § 806,449 5.2% z
14, RECURSOS PROPIOS: ' $ 1,277,185 82%
15. CREDITO ENTIDAD FINANCIERA: $10,860,000| 69.7% =
16. CREDITO PARTICULARES: $ 700,000 T 45%
17. VENTAS FINANCIACION: $ 1,044,000 ] 12.5%
18. OTROS RECURSOS: $0 0.0%
19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: | $ 15,587,634 100%

FILA VA{;JX;[ON
I

o2

FIRMA REPREEENT S AGA FIRMA DE QUIEN ELABORO:

Formato PMOS-FOTZ1 V10
Presupuesto Financiero - Flujo de Caja y ) SECCION B
Prasupuesto de ventas Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ex! 5006 www.habitatbogota.gov.co Pagina 1 de 1




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

BECRETARIA DE HABITAT

ESPECIFICACIONES TECNICAS

DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

122

11-10-2024

CODIGO
PMO5-FO124

VERSION 7

1. IDENTIFICACION
PROYECTO:

RESERVA DEL ROBLE

ESTRATO:

2 No. de unidades de vivienda:

DIRECCION:

108 (97 Vis- 11 Vip)

KR 12 E #64A - 49 SUR

CONSTRUCTORA:
FECHA (dd-mm-aa):

i M+D CONSTRUCTORA S.AS.

3 DE DICIEMBRE 2024

2. ESPECIFICACIONES GENERALES-IDEL PROYECTO

2.1. ;El proyecto opta por los incentivos del decreto 582 del 20232

En caso de responder “si* a la p

4

incentivos técnicos

que ¢l de cenificacion med el cual d i el de los

——— e U

2.2. ;La edificacién esté ubicada en el Maps EC-U-52 AREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO en zonas de la ciudad
= Servicios M "

.

cor n G

Estructurante Receptora de Actividades Econdmicas, Estructurante Receptora

de \’hr'ienda Interés Social sobre corredores v.i-lu cuye nivel de ruido ambiente durante el periodo nocturno sea superior a 75.1 dB(A}
de acuerdo con el Mapa Estratégico de Ruido (MER)?

2.3. (El predio se encuentra inmerso en la zona influencia indirecta del aeropuerto?

En caso de responder si, se debe p

un estudio acustico especifico, que garantice el control de ruidos por inmisidn, garantizando que e

rﬂwldenﬂdodefmdo{l:qleuluhlh&uciunﬂ.mmmlun!ndﬁup«thC 35

24 ;E.i predio se a i parcial o total en las sigui dreas de influencia?:

500 metros medidos desde los bordes de las Reservas Distritales de Humedal
500 metros medidos desde los bordes de la Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental de Bogotd.
200 metros medidos desde los bordes de los Parques Distritales Ecolégicos de Montadia

Venificar estos el dela

principal en el mapa *C G-32 E 1o

15, (El predio se encuentra en una zona categorizadas de amenaza Alta y Media en el siguiente mapa "CU-2.2.14 Amenaza por
encharcamiento en suelo urbano y de expansién"'?

2.6. (El veinte por ciento (20%) del presupuesto de los materiales (sin incluir mane de obra ¥ equipas), cumple con uno o varios de los

siguientes atributos?

Seleccione de que tipos:

' 3 e

* Materiales producidos por empr

como Neg Verdes segin &l Ministerio de Ambiente y D llo §

“ Materins primas extraidas en un radio de 500 km tomando como centro el proyecto

p
F

fa

"l\-'!nluilléumn iclados pre

oM les que con ¢l Sello Ambiental Colombiano (SAC)

¥ post

—* Pinturas-pars ESPaLios iiflenored TON TOF SIGUIEATES NIVelEs 68 Contenidls Grganicos voicsiles: Pinturs Mate: < 50 g/L |Pintura Brillante: <100

#/L | Pintura Brillo Alto: < 150 g/L.

* Declaraciones Ambientales de Producto conforme a la norma ISO14025 en concretos

* Declaracianes Ambientales de Prod

a ln norma 1SO14025 en nceros estructurales

* Materiales que cuenten con Anilisis de Ciclo de Vida al menos con alcance Cuna a Puerta de acuerdo con [a 1SO 14044

* Materiales que pl iind

les y ambicntales tipo: Reporte GRI, B Corporation, Empresa BIC, 1SO 14001, ISO 26000 o es

signatario de iniciativas tipo Pacto Global, Protocolo de manufactura OCDE, Net Zero Carbén Building Commitment entre otros,

2.7. CIMENTACION

Descripcitn técnica y 1l lizad

B SCINEACE O (8l O G

Ost

st

s

Fno

[ no

Fno

Cimientos corridos que serén tipo T invertida en concreto reforzado que se npoyara en tiras en concrelo ciclopeo, segin estudio geoleenico

1.8. PILOTES

Os= NO  Tipo de pilotaje utilizado:

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co
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19. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcion técnica:

portanies en concreto e dos por medio de sistema industrializado tipo tunel generando elementos monoliticos de muros y placas con una placa de cimentacion en y losas de entrepiso en placa m:

2.10. MAMPOSTERIA

210.1. LADRILLO A LA VISTA Os  [ENO  Tipode Indrilloy localizacién
2.10.2. BLOQUE Us o Tipo de bloque y localizacion
2.10.3, OTRAS DIVISIONES Ost [E]no Tipo de division y localizacion:

2.11. PANETES
En caso en que se proyecten muros que no sean

. had

deseriba su

final o si carece de €l y localizacion:
Se entrega muros en concrelo a la vista, con el acabado que genera el encofrado

2.12. VENTANERIA

ALUMINIO Est Ono LAMINA COLD ROLLED Ost [Ono
PV.C. Ost CIno OTRA st cuni?
Descniba el tipo de ventaneria a utilizar en las habitaciones (especificar vidrio y marco) Ventana en Aluminio
Espesor del vidno 4 mm
213, FACHADAS Deseripeion y materiales a wtilizar:
Muros en concreto sistema industrializado
2.14. PISOS AREAS COMUNES Descripcién y matenales a utihizar; -
Los pisos de [as zonas comunes se entregan en concreto afinado, sin ningun tipo de acabado
215, CUBIERTAS Deseripciton y materiales a utilizar:

La cubierta esta construida en teja de fibrocemento o simular que queda a la vista en los & del ultimo piso, no se entrega cielo raso, ni placa en techos de los
Cubierta Verde <] NO Porcentaje del drea de cubierta atil:

116. ESCALERAS Descripcion y materiales a utilizar.
Las escaleras estan proyectadas en concreto reforzado y el acabado es en concreto afinado

2.17. CERRAMIENTO Descripcidn y matenales a utilizar:
malla eslabonada

2.18. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcion y materiales a utilizar:
Sin definir

2.19. GESTION DEL AGUA LLUVIA La gestion del agua lluvia del lote se impl 6 segun el Cumpling de la NS-085 "Criterios de
disefio de sistemas de alcantarillados”
Os Na

il s it e i ——

2.20, PROTECCION DE AVIFAUNA En la planeacion del proyecto se tuve en cuenta Ja Guia de arquitectura amigable con las aves y los murciélagos de
In Secretaria Distrital de Ambiente?

Osa [Ewo

Calle 52 No. 13 - 64, Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Pégina 2 de 4
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3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:

3.1. ASCENSOR Est Cno El edificio tendra 2 cs
3.2. VIDEO CAMARAS Ost [Eno =
3.3. PUERTAS ELECTRICAS Ost NO
3.4, PARQUE INFANTIL st [Jno Se entregan parque al IDRD segiin especificaciones de la entidad )
3.5, SALON COMUNAL Est Ono El provecto cuenta con salon comunal sin acabados
3.6. GIMNASIO Os Eno
3.7. SAUNA st NO
TasTuRCOS | R = (7 [
3.9. PISCINA Os NO
3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS [ st [Jno Acabado en concreto afinado con demarcacién en pintura trafico pesado
3.11. PARQUEO VISITANTES [st Owo Acabado en concreto afinado con demarcacion en pintura trafico pesado
3.12. PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA st Eno
3.13. SUBESTACION ELECTRICA Es O

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

41. CALIDAD DEL AIRE: ;Todes los espacios ocupados se venlilan de forma natural o mecinics garantizando los
caudales minimos de renovacién de aire segin Ia NTC 5183 o ASHRAE 62.1 ? y/o la norma que lo modifique o []S1 [Z] NO
sustituya |

4.2. CONFORT TERMICO: ;En las muros ma-inru de fachadas internas y externas se garantiza una transmitancia Ost EAno
térmica menor o igual & 2.5 W/m2*k?

4.3. CONFORT ACUSTICO: ;Se garantiza que en el interior de las habitaciones de las viviendas un nivel inferior o Os [Zlno
igual a la eurva NC 357

4.4. CARPINTERiA
44.1. CLOSET Ost NO Caracteristicas y materiales a utilizar

4,42, PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS st [Ino Caracteristicas y materiales a utilizar

Puerta eslabonada en madera, con pomo y marco en lamina calibre 20 color blanco pintura elecirostatica

443 PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y maferiales a utilizar-
—— Pucrta monopanel fortis ranerada-sncho. 800.mm de alto nor 2300 mem tina lamina: CR calibre 20..con cerradura de sobreponer, con maniia tipo escudo gremero, incluye medio

marca de 65 mm calibre 20, hoja monopanel de espesor 38 mm calibre 20, bisagra omega soldada y pintura en polvo electrostatica epoxi 5

4.5 ACABADOS PISOS Materiales a utilizar

4.5.1. ZONAS SOCIALES Acabados basicos de vivienda VIS segin drea

452 HALLS No incluye ningun tipo de acabado (Se entregn en obra gris)
4.5.3. HABITACIONES No incluye ningun tipo de acabado (Se entregn en obra gris)
4.5.4. COCINAS No incluye ningun tipo de acabado (Se entrega en obra gris)
455 PATIOS No incluye ningun tipo de acabado (Se entrega en obra gris)

-4.6. ACABADOS MUROS EXTERIORES Materiales a utilizar,

No incluye ningun tipo de acabado (Se entrega en obra gris)

4.7. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar
4.7.1. ZONAS SOCIALES Muros en concreto reforzado (sistema industrializado)
4.72. HABITACIONES Muros en concreto reforzado (sistema industrializado)
473. COCINAS d Muros en concreto reforzado {sistema industrializado)
474 PATIOS Muros en concreto reforzado (| industriali
4.8. COCINAS Caracteristicas:
481 HORNO Os NO
482 ESTUFA Es CIno Estufa de 2
4.83. MUEBLE Cst [z no
484. MESON st CIno Mesén en acero inoxidable con platero
485 CALENTADOR Os NO

486, LAVADERD.. oLl Sl LNO e : lavadero prefabricado
4.87. TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE Ost [Eno

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Péagina 3 de 4



4.9. BAROS Caracteristicas:

49.1. MUEBLE st Eno
492 ENCHAPE PISO Clst =lno
493 ENCHAPE PARED Ost EJno Solo en In ducha
494 DIVISION BARO Ost Elno
495 ESPEJO Cst =] no
496 SANITARIO AHORRADOR Ost Elno Ditile el congintes Tiftioe
497, GRIEEALAVAMANGS AHORRADOR st O Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PSI:
498 GRIFERIA LAVAPLATOS AHORRADOR Hst Ono Detalle del consumo Litros por Misuito » 60 PS
49.9. DUCHA AHORRADORA - LY Detalle del consumo Litros por Minuto a 80 PSI:
410, ILUMINACION Caracteristicas:
4101, ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS [Jg Glno
INTERIORES
4102 ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS (g Eno
EXTERIORES
4103. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS (g %o
COMUNES
4104 ILUMINACION TIPO LED EN (g Eno
CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS
4105  SISTEMAS DE CONTROL DE = ; T 8 G o
ILUMINACION EN ZONAS COMUNES O b Temporizador (181 [ ensor [ e
4105  SISTEMAS DE CONTROL DE
: st ieatioe Sensor NO
ILUMINACION EN CIRCULACIONES - b Tempo Os v Ost
4107 SISTEMA DE CONTROL DE ILUMINACION ~ — ’
EN ZONAS EXTERIORES Y PARQUEADEROS L= Pl Temporizadr  [1s1 [JN0 Semr  [Js No
4.11. ILUMINACION NATURAL (Cumple con el capitulo 41022 del RETIPLAP para los espacios regularmente ocupados) Os [Clno
Carncteristicas
4.11.1. HABITACION Elst Cno
4112 ESTUDIO = st OOno
4113 ZONA SOCIAL st 1no

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningim espacio en blanco y debe ser c:pudu PtV T I8 ﬂhm&mumﬁ especificagiones, estas deben

ser antes de p las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es que se las umidades que se i con los especifi ¥ se radiquen las
nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA. 2

Se precisa que este formato podrd ser temido en cuenta por la Subd 10on de | y Control de Vivienda, cuando se compruebe desmej 3 de acabados y/o defi 185 CONStructivas.
En ningi este i constituye una sprobacién por parte de la DmtcctoN DISTRITAL DE INSPECCION, VIG IA Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al
constructor y/o enajenador del plimi de las g de esy i técnicas de construccion de caricter naciofal\y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y el
acuerdo Distrital No. 20 de 1995,

e B AL N i A —— i e
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1| CURADORA URBANA 3

J ARQ.JUANA SANZ MONTANO

NIT: 51.630.853-4

REFERENCIA: CU3-24-1748.

$4001-3- 24- 1113 17 MAY 202%

ACTO ADMINISTRATIVO DE

Por el cual se concede prérroga al término de vigencia de la Licencia de Construccion aprobada mediante
Acto Administrativo 11001-1-22-1786 del’24 de mayo de 2022, expedida por la entonces Curadora Urbana
1 de Bogotd D.C, Arqg. Ruth Cubillos Salamanca, para el predio locaﬁzado enla KR 12 E64 A49 S
(ACTUAL) de la Alcaldia Local de San Gnstdbaf _

T

LA CURADORA unggm‘"s_ns BOGOTA, D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTANO

En uso de sus facultades legales, en especial las conferidas por las Leyes 388 de 1997,
810 de 2003, los Decretos Nacionales 1077 de 2015, 2218 de 2015, 1197 de 2016, 1783
de 2021 y el Decreto Distrital 056 de 2023y,

' CONSIDERANDO

1. Que el 24 de mayo de 2022, la entonces Curadora Urbana 1 de Bogot4 D.C, Arg.
Ruth Cubillos Salamanca, expldlé Acto Administrativo 11001-1-22-1786, mediante
la cual concedi6 Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo, para el
predio localizado en la KR 12 E 64 A 49 S (ACTUAL) de la Alcaldia Local de San
Cristébal. el cual cobré fue[za ejecutoria el 15 de junio de 2022.

2. Que el 08 de febrero de 2024 mediante Acto Administrativo 11001 -1-24-0262,
este despacho, concedié una modificacion a la Licencia de Urbanizacion antes
senalada. :

3. Que como Urbanizador respor@sable figura el Arguitecto LEOPOLDO BONNET
QUANT, identificado con C.C. No. 19.168.837 y portador de la Matricula
Profesional No. 25700-08381. |

4. Que los senores ELSY DE JESUS.VARGAS BRAND,.identificada con C.C. No.

41.630.340, OSCAR HELI VARGAS BRAND, identificado con C.C. No.

19.255.060, RAUL DE JESUS VARGAS BRAND, identificado con C.C. No.

19.332,767, CLEMENCIA VARGAS BRAND, identificado con C.C. No. 51.644.227

y JALIL VARGAS BRAD identificado con C.C. No. 19.363.729, en calidad de

propietarios del predio localizado en la KR 12 E 64 A 49 S (ACTUAL), solicitaron

X ante este despacho el dia 15 de abril de 2024, mediante radicacién CU3-24-1748,
prérroga al término de vigencia de la Licencia de construccion en mencion. T le®




ARQ.JUANA SANZ MONTANO
NIT: 51.630.853-4

, CURADORA URBANA 3

REFERENCIA: CU3-24-1748,
110033 24103 17 MAY 2024
: E

ACTO ADMINISTRATIVO D

“Por el cual se concede prorroga al término de vigencia de la Licencia de Construccion aprobada mediante
Acto Administrativo 11007-1-22-1786 del 24 de mayo de 2022, expedida por la entonces Curadora Urbana
1 dé Bogoté D.C, Arq. Ruth Cubillos Salamanca, para el predio localizado en la KR 12 E 64 A 49 S
(ACTUAL) de Iz Alcaldia Local de San Cristobal

5. Que el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decteto Nacional 1077 de 2015, modificado por el
~ articulo 27 del Decreto Nacional 1783 del 20.de diciembre de 2021, establece:

“La solicitud de prérroga de una licencia urbanistica debera radicarse con la
documentacion completa a mas tardar treinta (30) dias habiles antes del
vencimiento de la respectiva licencia. La solicitud debera acompanarse de la
- manifestacion bajo la gravedad del juramento de Ia iniciacion de obra por parte
del urbanizador o constructor responsable”.”. :

6. Que la solicitud de Prérroga de la Licencia, cumple con los requisitos consagrados
en el articulo 27 del Decreto 1783 de 2021 el cual modifica el articulo 2.2.6.1.2.4.1
~_del Decreto Nacional 1077 del 26 de mayo de 2015, por cuanto se efectud dentro
“del término previsto y el Arquitecto LEOPOLDO BONNET QUANT, identificado con
C.C. No. 19.168.837 y portador de la Matricula Profesional No. 25700-08381, en
calidad de Urbanizador responsable certificé que se iniciaron las obras autorizadas

" mediante la citada licencia.

En virtud de lo expuesto anteriormente, la Curadora Urbana 3 de Bogotd, D.C. ARQ.

JUANA SANZ MONTANO,

RESUELVE

- ARTICULO 1. Conceder a los sefores ELSY. DE JESUS VARGAS BRAND, identificada
con C.C. No. 41.630.340, OSCAR HELI VARGAS BRAND, identificado con C.C. No.

19.255.060, RAUL DE JESUS VARGAS BRAND, identificado con C.C. No. 19.332.767,
CLEMENCIA VARGAS BRAND, identificado con C.C. No. 51 .61}4.227 y JALIL VARGAS
BRAD identificado con C.C. No. 19.363.729, por una sola vez, la prérroga al término de
vigencia de la licencia de Urbanizacién otorgada mediante Acto Administrativo 11001-1-
£9.1786 del 24 de mayo de 2022, para el predio localizado en la KR 12 E 64 A48 S
(ACTUAL) de la Alcaldia Local de San Cristébal, por un término de doce (12) meses
adicionales, contados a partir de la fecha de vencimiento de la Licencia mencionada, la
cual fue ejecutoriada el dia 15 de junio de 2022.

- —
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CURADORA URBANA3 7%
ARQ.JUANA SANZ MONTANO
NIT: 51.630.853.4

REFERENCIA: CU3-24-1748.

13001-3= 24-1113 17 M5Y'202%
ACTO ADMINISTRATIVO : DE

“Por el cual se concede prdrroga al término devigencia de la Licencia de Construccion .aprobada mediante
Acto Administrativo 11007-1-22-1786 del 24 de mayo.de 2022, expedida por la entonces Curadora Urbana
1 de Bogoté D.C, Arg. Ruth Cubillos Salamanca, para el predio localizado en la KR 12 E 64 A 49°S
(ACTUAL) de la Alcaldia Local de San Cristébal P e .

PARAGRAFO. Hace parte del présente Acto Administrativo la certificacién de iniciacion
de obras presentada por el Urbanizador responsable. -

ARTICULO 2. El término de vigencia ;}ie la licencia antes citada se extiende hasta el 15 //

de junio de 2025. ' !

ARTICULO 3. Las normas y demds disposiciones, asi como las obligaciones
establecidas en la Licencia de Urbanizacién aprobada mediante Acto Administrativo No.
11001-1-22-1786 del 24 de mayo de 2022, se mantienen vigentes y no son objeto de
modificacién mediante el presente acto.

ARTICULO 4. El presente Acto Administrativo debe notificarse en los términos del Ley
1437 de 2011 y contra el proceden los recursos de reposicién ante la Curadora Urbana
No. 3 de Bogota D.C, y de apelacién ante la Secretaria Distrital de Planeacion, de manera
presencial en el momento de la notificacién personal o dentro de los diez (10) dias
siguientes a la notificacion. '

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE '~ ‘

ARg e
Cursg
o
Ejecutoriada en Bagota D.C. a los. 2 7 M AV 2{]24
i [l b
L N>t
O L]
] %
: g1
DOR »
; SR
3 | =il

Bogoté, D.C. Calle 97 No. 13 - 55 | 57.+ 601 635 3050 | E-mail: correspondencia@curaduria3bogota.com
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" CURADORA URBANA

SR
"‘i\"«"-_-" ZAY A

. ARQ.RUTH CUBILLOS SALAMANCA

15 "3'Que el sefior LEOPOLDO DE JESUS VARGAS, , iden

- NIT:51.714.3369

REFERENCIA 11001121 22?1001 53 1‘

22- 1786

_._ACTOADM]NISTRATIVON“ T bE 24 W-\Y 20?2

: " Por medio del cual se aprueba el Pmyactn Urbanistico de! desarrollo denaminadn RESE? VA DEL

ROBLE ubicado en el predio con nomenclatura urbana KR 12 ESTE 64 A 49. SUR (Actuai} de /a

‘Localidad de SAN CRISTOBAL de Bogota D.C.,, se establecen sus normas umamstlcas, se concede

Licencia Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo, se fijan los compronisos, Ias obkgacrones a
carya del urbamzador y constructor responsab!e yse esmblecen obas d:spas:aones.

En uso de sus facullades [egales en e{_ggeg}al;las confemdas PO

~y 1796 de 2016, el Decreto F{gc i qui.ﬁoado por los Decretos Nacmnales
! 2213 de 201 5,1197 de,_2016__-120.> de 20 1.y ¢l De creto Distrital 670 de 2017 -

. del predio con Folio de Matricula- Inmobiliaria N
- ubicadoenla KR 12 ESTE 64 A 49 SUR dela Loca dadd

- ante esta Curadurfa Urbana mediante radicacién B

12021, Licencia de Urbanizacién en la mod_alid
- denominado 'RESERVA DEL ROBLE, de c

& San Cristobal de Bogota D.C., solicito

z llo para. el proyecto. urbamsnco

arquitecténicas establecidas en el Decreto D1stntai3 d 2004 wgentes para el Trata.rmento de _

Desarro[lo en el Distrito: Capltal

25 Que el paragrafo del aJnculo 2.26: 1.2 IJ: del Dﬁﬁmbg%co Reglamentano 107'? de 2015,
- establece que las solicitudes de licencias, seran hzxmta_?ias oy f&sueltas con ﬁmdamemo en las
i normas wge.ntas en el mmncnlo de'su radlcamon en legal / deblda forma.

i Que]os predms en referencla no reqmemn la adopclon de plan parc;al como requ[srm prevm a Ia

. expedicion de licencia de urbanizacién: ‘como lo prevén los articulos 32 del Decreto 190 de 2004,
- 5° del Decreto 327 de 2004 y 2° del Decreto 436 del 2006, por tener un 4rea neta
hectéreas locahzado en sualo urbano y rudeado por éreas collndantes prewameutc. desarrella.das

Iy 4 Que pa.ra la presente sahcltud Y en cumphmzento del amculo 2de la Resolucmn 462 de 2017, en
_cuanto a la disponibilidad de servicios pubhcos del ‘predio, el mter:sada prmnto copla dc Tos

51g111e.|1tes oficios:

_ 5 ACUEDUCTO (EAAB) 341003-202]«0]24 del 24 de agosto de 202]
~.» GAS (VANT [):CD-000351-2020 de febrero 01 de 2021
» ENERGIA (ENEL):08523343 de diciembre 02 de 2020.
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Por medm del cua! se apmeba el Proyecto Urbamsﬂm de! d&sarmﬂo denommado RESER VA DE.'.
ROBLE ubjcado en el predio con nomenclatura urbana KR 12 ESTE 642 49 SUR (Actual) de Ia
‘Localidad de SAN CRISTOBAL de Bogota D.C., se establecen sus normas urbanisticas, se concede
. \ - Licencia Urbanizacion en /a moda!:dad de Desarrollo, se fijan los compromisos, fas ob!fgaaanes a
S Fe T cargo de! mﬂamzador y constructor rﬁpamble yse establecen otras dupagaanes. B

> G e ; et =5 _ <
' baginé':z de 36

e RSy e medxante oﬁcms nameros 201 QEESQSO’?' 20215]-3266‘?6 del ‘22 de octubre de 2019 ¥ 21 de
St : . juliode 2021 la Umdad Adnnmst:rahva Es ;de_batasim D!Strltﬂ.l expidio la actuahzaclén e .
“incorporacion del plano topogxﬁﬁco cones;mmhen‘l.e al predio con nomenclatura KR 12 ESTE 64
A 49 SUR con el codigo de sector 001325012033, definiendo lasreservas viales cnrrespondlentes
los cuales son el ﬁmdamento para el estudio urbamsnco efecumdb por este Despacho

6. Que ei predlo objeto de la solicitud de liceneia, se localmn en: laUl:udad de Planeamiento Zonal'

e (UPZ; 51), LOS LIBERTADORES, Sector Normativo 3, Sector de usos y edificabilidad iinico en
* el Area de Actividad Residencial,’ Zona’Rwdenc&al‘con“cﬁwﬂad Econémica en la vivienda

P dentro del Tratamiento de Me;oram:ento Integral; sin zmbargu por tratarse de predios
£ 5 urbamzables no urhamzados les es aplicable el Tratamjento’Urbanisuco de D&sarrol!a ;

7. Que los predws se ubican en una zona correSpandxente al Rangn 3 “In;i:ces de Desa.rrollo"

BET.F 'Que el a:ﬂculo 44 del Decrer.o 327 de 2004, establecg‘ : Y ; . e |
o «(.-) para aumentar la edificabilidad por encima del indice de camrrucc:on bas:co, se deberd i
. cumplir-con una o varias de las Siguientes condferoneg :
“a) La cesion del suelo protegido urbano, para incorporarloal :;:srema de e.s'paao publico. Se
excfuyen agquellos elementos gue ya hayan sido adqmnda.’? por las entidades publicas, los
cuerpos de agua y sus rondas. Se excluyen asf mismo-las zonas de manejo ypreservacwn
* ambiental de los cuerpos de agua en las* que se localice. -Za porcion auronzada de cesion’ de
B ; espaczo pub!;co 3 Z
~ Syl p) - -Lacesiondel suelo urbano para Ia corgfomzacm a'e Ia malla vial m'renal pnnc:}:af i =
: Yo comp!emenrana de'la ciudad. Se excluye lamalla 'wai ‘que este incluida en un programa.
de mversion financiado por valorizacion o en el reparto de cargas ¥ beneﬁczos de un pfan:- Al
o parc:al en estudio 0 en un plan de ordenam:enrazonai : 35
¢) ° Lacesion de suelo adicional a la eng:da para parques pi iblicos.
d)" ' La cesion de suelo adicional a la exigida para equipantientos ptibhcos. ;
e) T rmsﬁzrnr derechos de construccion de qué trata los Articulos 317y 363 del Decreto 1 90'
“de 2004, de acuerdo con la reglamentacion especzﬁca que se adopte para tal’ e]?ecm» (N eg;nlla
" fuera de iexto)

9. Que de conformndad ‘con el Plano a escala 1:40.000 del Decreto 544 de dlciembre 1‘? de 2009. el
estrato prowsmnal que se le amg;na al predm es DOS (2).

-
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' Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico del desarroll denominado RESER VA DEL
ROBLE ubicado en el predic con nomenclatura. urbana KR 12 ESTE 642 49 SUR (Actual) de la.

Localidad de SAN CRISTOBAL de Bogots D.C,, se establecen sus normas urbanisticas, se concede

Licencia Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo, se fijan los compromisos, I3s obligaciones a
cargo del urbanizador y constructor responsable y se establecen otras disposiciones. .

i Pagina 3de'36
5300; Que para calcular la edificabilidad adicional el arrf i qn 6 do establece en las equivalencias
~* . que por cada mietro de cesién adicional se autorizan 20 metros cuadrados por encima.del indice de
sar el I 10N MAXIMO permitido de 1.75

de edificabilidad al que pertenece

© construceién basico, sin sobrepas
. sobre Area Neta Urbanizable, de
el predio. ° =t
-8 1. Quelos interesados se acogen a lo dispuesto en el Articulo 44 del Decreto Distrital 327 de 2004
: 'y dejan en el predio un drea adicional para parques de 71.05 mts 2.

555 de 2021 —POT- el predio e/ g

RVA DEL ROBLE, se encuenitra

- 12, Que de conformidad con los planos que forman parte/de
* el cual se adelantard el Proyecto- Urbanistico denomis
- enzona de amenaza ALTA-MEDIA, pormovimiento
- 13. Queeen virtud de lo anterior; el desarrollo cuenta con e €0
11, ‘expedido por. el IDIGER; el cual concluye que:
.. DETALLADO DE AMENAZA Y RIESGQ POR EENO | j !
-f -~ PROYECTO RESERVA DEL ROBLE LOCALIDAD DE CRISTOBAL?, de noviembre de /
) 2019, elaborado por la firma JPG CONSULTORES ¥ CONSTRUCTORES SAS, CUBRE la*"
totalidad de los términios de referencia establecidos por el IDIGER para la elaboracién de estudios
in'masa en la Resolucion 227 de 2006:

) técnico CT-8712, para la FASE -
1dio. denominado. “ESTUDIO .
)S DE REMOCION EN MASA /- .

detallados de amenaza'y riesgo por movimientos en mas

14 Que de acuerda con los planos que forman parte dél_-_i']‘)‘eér‘eto 555 de 2021 +P07f,.el terreno para el I
: desarrollo urbanistico 'denominado, RESERVA DEL ROBLE NO Se encuentra en zona de -
- amenaza por Inundacién (Encharcamiento, Desbordamiento, Rompimiento de Jarillén) y s&

encuentra en zona de amenaza BATA por amenaza de Avenidas Torrenciales. 53

15 Que en cumplimiento de las disposiciones del articulo 12 del Decreto Distrital 327 de 2004, el
- | -predio debe generar un érea de cesi6n obligatoria para parque yiequipamiento como minimo, al
S ' - 25% del 4rea neta urbanizable, distribuidas en un 17% para parques, y el 8% restante para
e i equipamiento comunal piblico. ; ' : Bree o e s '

T6. Que el drea exigida pa.ra.par(.{ue- m&épénde a 342.48"( 17% AN.U)y el 4rea para cesion de
: equipamjentp cqn‘eSponde.g 161.17 (8% AN.U),.para un total e}dgido de 503,65 metros2, )

17. En aplicacion del Articulo 15 del Decreto Distrital 327 de 2004, el uso- para la Cesion publicade .. 20
. Equipamiento por ser inferior a 0.2 hectareas corresponde a parque. : -

s

Bogaltd D.C..Calle 97 No. 13- 55 | 57.+1 635 3050, | :E—mmil:‘fir;fq@curcidgrio‘] bogota.com | www.curadurial bdgo'ro.com ' JRBANA
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" Por medm del cua! se. apmeba el Pmyecta Urbamst:w del desarraﬂo denom;nado RESERVA DEL
el "ROBLE ubicado en el predio con nomenclatura urbana KR 12 ESTE 642 49 SUR (Actual) de I3
| localidad de SAN CRISTOBAL de Bogots D.C., se establecen sus normas urbanisticas, se concede
e rud _'-Llaenaa Urbamzacran en- J’a modalidad de Desarrollo, se fijan los compromisos, las ‘obligaciones a

i g aarga de; urbamzador ymnst:mctor responsabfe yse estableaen otr-as d;spas:cmnes. i

{
i s - enun porcenra}e de hasta el SO%-de[ drea a ceder !a cual dg}ieré mcremenrarse en la s:gurente St
' p?‘oparcron por cada metro a'e cesion'a Irasfadar se conra?.? zaran a’os (2) metros en lazona de.

7 referencra elpresem‘e hrera[ deben_"""
de urbamzacmn } : ;

P 19 Que los mteresados proyectan ei cumpllm:ento ‘de-la’ ces:én obllgatona pa:a pa.rque
i cmrespandiemea:ﬂli 65 metros . {25% de AN.U) delasrgmentemanera S

Acoglendose alo prevxsto enel Artxcu]o 13 del Decreto Dlstntal J?.? de 2004, trasladan_ et o

-151.08 metros2 equivalentes al 30 % de Ia Ce para Parques, en proporcién a = o |

2 (Dos) metros por cada metro de area Cesi6 s 302,19-mefros 2 traladados. =~ |
_ a la ZMPA. Dicha 4rea queda contenidaen los 68 2, de ZMPA, con la que cuenta;_. -
2 el predioy la cual los interesados entregan en St al_ espacm publico. o
il 'cmna]mentepreveen Un (1) globo de Cesi ues con drea de 352.55 metros- b
2 en'el mismo predio como se-indica en el istico CU1SC30/4-11, que. se

adopta cor el presente acto ach.mmstranvo para completar el 25% de A_N U emg:do ot

; : 20 Que en atenc:on alo chspuasto los amculos 22215y 2227, 2 del Decreto Nacmnal 1077 de ;
boai e aan 2015y lo dispuesto en'el articulo 5 del Decreto Distrital 221 de 2020 “‘Por medio del cual se.
i . - establecen los porcentajes minimos de suelo destinados a la construccion de vivienda de interés
g social (VIS) y vivienda de interés prioritaria (VIP), las condiciones e incentivos para 2o Kl
L S e cmplmzenm en desarrollo del articulo 75 del Acuerdo Distrital 761 de 2020”,31 proyecto - -
e Tty ~ Urbanistico denominado RESERVA DEL ROBLE debe prever como minimo-un porcentaje del

e ag St 20% del érea un] remdem:lai del proyecto urbanistico para Vmenda de Interés Pnontano VIP.

! 21 Que el Pmyecto Urbamsttco denominado RESERVA DEL ROBLE destmarzi el ‘Area Util en Sh
SR tota];dad parael desa.rrollo de Vivienda de Interés Sacial (VIS) y el cumplimiento de la obhgacmn i
5 © de suelo il | para ‘Vivienda de Interés Social Prioritario (VIP), se hard suelo utLl V[P en el mismo -
proyecfo segun lo dlspuesto en el Decreto Dlstm;al 221 de2020. . B L

LB

=ii'e
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e Por medio, def cm!asa apmeba el Pmyecto Urbamsbm del de: n-aﬂo denonunado RESERVA DEL

- ROBLE ubicado en el predio con nomenclatura urbana KR 12 ESTE 642 49 SUR (Actual) de I3

Localidad de SAN CRISTOBAL de Bogots D.C,, se establecen sus normas urbanisticas, se concede

* Licencia Urbanizacion enla madaffdad de Desarraﬂo, se fiyan los compromisos, las obf.-gaaanes a
carga de! urbamzadar ¥ wnstmctor responsabl ¢ ofras dfsposldones.

Péglnaﬁ de 36

2 Que en aphcamén del Articulo 5 del Decreto Dlsq
de la ﬂbhgamon de los porcentajes para: Viviend

0, paraefectos deI cmnp]tmento S
_r__:ri_ta;io,- el titular ';cl_ei 'prqyeg:to Tl

221 de 2020 planteando 318 2'
- sobre el cual se debe deﬁmr el i

" desarrollo de este tipo de vmerzda a'fd ejecucio ;qu_
dona'e Se Iacahcen tafes suelos yia la construce

oA, Que pa:a e cumplumento de o que: trata el parag
S Sobre el A:ea Neta Urbamzable —ANU pr

cia, debera cumplir como"mm;mo ane
2 'de construccion a cumphr con §

1 de 2020- “Cmﬂphmzeuto de Ia obbgacxdn i i

de V’vfendn de Interes Socm{ Prioritario (VIP en tratamiento de Desarrollo o Vivienda de

Interés Social en T rarmmenra de Renovacion Urbana en el misto proyecto. En concordancia. -

“con lo establecido por el articulo 2.2.2.1.5.3.2 de;’ Decreto Unico Reglamenrano 1077 de 2015, .

“cuando la exigencia de destinar suelo il para Vivienda de Interés Social Pnanrarzo (VIP) en 7

-~ tratamiento de desmaﬂo o Vivienda de Interés Social en trate 7
c:wnpfa al interior del niisno proyecto, la Iocahzaczon y defr

cwnpbm:ento:d la 'obhgaczo se-hdm en los pfanos que se
hcencra.s' urbam.g % 33 :

proyecto urbamstlco denommaclo RESERVA DEL ROBLE lc»calxza y alindera eI suelo para:_
Vmenda de 1ntere3 Pnor:iano (VIP), correspondIente a 318 20 metrosz en el plan '

TR M.
SV g 3 J‘-r
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. Por medio del cual se apmeba el Pro yecta Urbamst:co def desan‘oﬂo denominado RESERVA DEL
_ ROBLE ubicado en el predio con nomenclatura urbana KR 12 ESTE 642 49 SUR {Actuaf) de la
o Localidad de SAN. GHSTDBAJ. de Bogots D.C,, se establecen sus normas wabamsbcas, se concede
- Licencia Urbanizacion en |3 modalidad de Desarrollo, se fijan los compromisos, las ob!:gac;ones a :
; mrgo de! urbamzador y mnstmcfor mSpomble y se establecen otxas d;spas:aanes : i

: ACTO ADMINISTRATIV OP‘N"

Pégma 6 de 36

27 Que en apllcaczon del Pa:agrafo 2 del Artlculu:"? del: Der;retcl ‘Distrital 221 de 2020 el “suelo
__-destmado a-VIP en el mismo: prcyﬁcto de,be A Ser: nalado i determmado expresamente enla
Escritura Piiblica de ccmstmrc;on dela urba.mzacmn, por parte delttula: de Ia presente Lweucra

- 28, Que el titular del proyecto Urbamst:co que se aprueba on '] _presente acto. adnnmstratwo, podra :
~ acogerse a las disposiciones ‘del SUBCAPITULO “Decreto: 221 de 2020, sobre el-
£ “REGMEN DE. INCENTIVOS "“PARA LA _CONSTRU CION DE PRODUCTOS
w INMOBIIJARIOST)E VIVIEND. 3 ARIO (VIP) Y VIVIENDA DE

o INTERES SOCIAL (VIS) EN TRA AMIENTO URBANISTICO DE DESARROLLO”

" 29, Que el Articulo 11 del Decreto DLstrltal 221 de Octubre OI d"2020 “Reg:men de mceurzvas para- -
; - ~_promaver la eonsifruccion de. Vwenda de Interés .S'ac}r_ql Pn‘ ufgrw (VIP) en actuaciones de

e urbanizacién de predios sometidos al tratamiento, Urbanistico de desarrollo, establece que -
' : - * “Cuando se cumpla la obligacién minima de suelo il ¥ wbanizado para VIP, en el mismo~
e proyecro se pord acceder al. régimen de incentivos.

" 1L1 Area ‘Construida en Suelo de Obhgac:wn VIP. 1 BEEREa TR

~ EL 100% de-los-metros cuadrados construidos de Vivienda de Interés Social Prioritario (VIE), -

correspondientes. al cumplimiento_de la obligacion, 2 3o, indice de ‘costruccion  debe
corresponder comominimo a 1.1 sobre el Area Neta Urbanizable —4-N.U— proparcwﬂal al drea’
util objeto de la obligacion de suelo, serdn descaurada d larea consrmzda total del Proyecto.

i w'banfmca -

© 30. Que den!ro del preseme Acto Admlmsimtwo e mchud enel lano urhamstlco CUISC30!4-11 i 4
" que se adopta, se describe el cuadro de asignacién de: edlﬁcablhdad la cual deberd ser formalizada
. con la expedicién de la licencia de construceion, donde se podra venﬁca.r el cumplimiento delas -
: medldas mcennvables : :
+ 31, Queel proyecto deberd cumplu' con 105 Estéudares de Habltablhdad prewstos enel ordmal ©) del-
: :Anxculo 28 del Decreto Distrital 327 de- 2004 .

5200 Que dando cumphmlento s.lo estable(:ldo en el amculo 2.2.6.1. 2.2 1 del Decreto 10?7 de 20155 .
- parael Proyecto Urbanistico en referencia, esta Curadurfa comunicd a los vecinos colindantes del -
- predio objeto de solicitud de licencia; mediante oficios. de octubre & de 2021, los cuales algunos -
de ellos fueron devueltos y:publicado en la pagina web el 12 de octubre de 2021, sin que ala
i fecha de expedicidn del presente acto administrativo haya pronunc1am1ento alguno respecto a la
b g wmntuomnenmrtedel'bmmtm e g il : : ; B -

s

com
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Localidad de SAN CRISTOBAL de Bogots D.C,, se establecen sus normas urbanfst;cas, se concede

G cargo de! urbamzador y cansbwctar responsable yse establecen otraw dfsposicfanes. .

- Pagina 7.de 36

o _Que dando cumphmleuto a 10 estabiecldo en el
- 1077 de 2015 para advertira te__

te administrativo con referencia

5 desde Ia via pubhca_

. razon por_ Ia.;;ual no es exxglble el pago de plusvah@

nu eraézén que dlstmgun-a un (l) p]ano que QD :
; ;RESERV& DEL. ROBLE, objeto de apmbacron medlan & _e,aerrte Resoluclon, la Secretana
- Distrital de Planeaclon le amgno a drcho plano el CUISE30/4-11. ' =

36. Que el Proyecto Urbamsnco denommado RE '

-__Ambleuta] Lo antenor sin- pe:]uu:m cle que. el

it

que el ‘Proyecto Urbanistico. denominado. RESERVA ‘DEL ROBLE, cumple con las normas

‘Desarrollo en el Da;creto 1077 de 2015, modxf'cado por el Decréto 2218 de 20 15
4 .,aceptada por est Curaduna Urbana. FAT .

- 138 Que [a prESente tud de aprobaclon de} Proyecta Urbamstlco RESER! 7
3, -cumple con las normas mbanfstlcas vigentes establecidas para el Tratamnento de Desarrollo por¢ el
Plan de Ordenamwnto Territorial, contenido en los Decretos sttntales 190 y 327 de 2004, asi

en la modalidad de Desarrollo prewstas en el Decreto 107? de 20] & por lo tante es aceptado por
esta Curaduna Urba.na_

Por medm de! cua! se apmeba e! Pmyecto Urbam.strco del .desano!fo denommado RESERVA BEL s
ROBLE ubicado en el predio con nomenclatura urbana KR 12 ESTE 642 49 SUR (Actual) de la

- Licencia Urbanizacion ‘en /a modalidad de Desarrollo, se fitan los mmpmmsas, las ob!:gadanes a

articulo 2.2:6.1.2.2.1 del Decreto

ominado RESERVA DEL ROBLE

;;‘ reto Ley 019 de] 10 deernero de

' sobr, _a arucipacmn en plusvaha para el precho % 0 n!latdmla mmob;harsa de] Imsmo,_:' Ve $is

<l Que en conmderacion a'Io\antes expuesto Y rca.hzadas as vmﬁcacrones del caso, se concluyo; -

. urbanisticas vigentes establecidas para el Tratamiento de Desarrollo por el Plan de Ordenamiento '
: \Temtonal, contenido en los Decretos Distritales 190 y- 327 df: 2004, asf MiSMo cump "'-con las.
- condiciones ¥ d15pcsxcmnes 'estabiemdas para las 11cenclas urbanismo en la: modahdad de '

L ROBLE;

mismo. cumple con las condlcmnes y dISpOSIClOnCS establecidas para las licencias de Ul’ba.l'l.lZﬂ.CIOn ]

‘;))m
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ACTO ADM]NISTRATIV J

_“Por medm del cual se aprueba e) Pmyectn Urbamsbca del d&can‘oﬂa denammada RESERVA DEL NGt
ROBLE ubicado en el predio con nomenclatura urbana KR 12 ESTE 642 49 SUR (Actual) de Ia
Localidad de SAN CRISTOBAL de Bogots D.C,, se establecen sus normas urbamsbczs, se concede.
 Licencia Urbanizacion en 13 ‘modalidad de Desarrollo, se ‘fijan los compromisos, las obligacionesa. |
r:argo de! urb,amzador y conmucfor r&spon.ﬁbfe y se estab!eaen otras dispas;aones.

At __-' ¥ :_": i .- - 4“ e '\ = r E s ) 3 .. : = i RS 3 Pégilja ade.aws

En virtud de 10 a.ntenor Ia Curadora U'bana 1 da—"Bogot@a;*“)»C. Arq RUTH CUBILLOS-
SALAMANCA, e §§; .‘ ;_ T

CAPITULO I DEL I’RQYE '0 Y LAS HCENGLAS En

ARTICULO 1n DEL PROYECT (0] URBANISTICO YL DE URBAN IZACION EN LA

MODAL‘IDAD DE DESARRO :
Aproba.r el Proyecto Urbamsnco del desarm'ilo denomm&do ) A DEL ROBLE a desarrollarse
“en ¢l predio con’ ‘nomenclatura urbana, KR 12 ESTE 64 A 49'SU R_'(Actual) de 12 Localidad de San =~
- - Cristobal de Bogotd- D.C. 1dentsﬁcado Folio de " Matricul_a mobiliaria No. 50540738163, . - |
. AAA0261ZTRI, cuyos linderos y areas estan contenidos en el pl fopogréfico con codigo de sector |-
Nos. 001325012033, proyecto quie ‘se encueritra contenido en el plano urbanistico radicado por el -
iinteresado mediante referencia No- 11001-1-21- 2289 el cual_-s adopta medxante el presente acto
: admzmsuatwo en el articulo mgmante L =

o ARTICULO 20 ADOPCION DEL PLANG URBAN ISTIC()

e ‘Adopta.r como plano que connene el Proyecto Urbanisucold | dcsarroﬂo denommado RESERVA DEL
. ROBLE, ¢l distinguido con el No. CU1SC30/4-11, en un o -] cual reposaré en esta Curaduria =
Urbana'y un segundo original, el cual serd remitido a la Secretari Distrital de Planeacién, para que: -
_en ej ercicio de sus fu.ncumes efectue la incorporacion corr: ondiente a la ca.rtograf a oﬁcml = i o |

% - ARTiCULO 3°:DE LAS LICENCIA DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO-_ :

2 Conceder a el sefior: LEOPOLDO DE JESUS VARGAS 1dcnl:lﬁcad0 con .C. C No. 2 846 662 b
'prop:etano del predio idennf cado con Folio de Matricula Inmobiliaria Nos. 50S-40738163, ubicado
‘en la KR 12 ESTE 64 A 49 SUR (Actual) de la Localidad de San Cristobal de Bogota D.C,, Llcent:la

. _de Urbamzacmn para el dasa.u'ollo denommado RESERVA DEL ROBLE -

. ..La presente Llcencia de Urbamzacmn se exp1de de acuerdo con'los pianos que contienen el Proyecto._ = :
~Urbanistico, y la demas documentacién que forma parte. mtegral dela solicitud; radlcados a.nte esta
Curadurl.a,Urbana ba_]o la: referenc;a N“ 1 100 1-1-2! 1-2289

by -

ta.com




“URADORA URBANA * HE
RQ. RUTH CUBILLOS 'SALAMANCA - = P! fa
_NIT: 517163369

REFERENCIA' 11001~ 1-21-2289

Por' med.'a del cual se apmeba el meecm Urbamstm de/ desann!!o denaminada RE&'ER VA DEL
ROBLE ubicado en el predjo con, nomenclatura urbana KR 12 ESTE 642 49 SUR (Actual) de la
Locarirdad de SAN CRISTOBAL de Bagata D.C, sé establecen sus normas urbanisticas, se concede
Licencia Urbanizacion en la modalidad de De:ann!!o, se fijan los compromisos, /3s vb!{gacmnes a P

carya de! urbamzadar y cunstmdnrrespansab! g ‘esmbfecen otras disposiciones.
e

ACTO ADNIINISTRATIVO

" Pagina9 de 3

PARAGRAFO El presente acto aﬁm;mstranvo conte.mpia ]i_!. oonsbucc:én de. c.asetas de ventas y
edificaciones modelo en las 4reas de cesién piblica para pargues y equipamientos correspondientes
ala urbanizacién, las cuales deben serretiradas una vez finalizadas las obras de urbanismo para ser
entregadas al Dlstmo Capital, llbl"ﬂs de consﬁucmoges Js,a.l\rm Jas conoenuent&s a las dotacmnes
exigidas para las respectivas éreas ;

AR‘I‘ICULO 4% DE LOS 'm‘ULAREs Y PROFESIQH ALES

e ey 0
x

DE U’RBANIZACI@N EN LA MODALIDAD DE DESA’RR

. TITULAR DE LA LICE NCIA

Establecer como titular de la Llcencm de Urbamzamnn a el sanor LEOPOLDO DE JESUS VARGAS
identificado con C.C. No. 2.846. 662, propietario del pmd:o con 'Folm de Matricula Inmobiliaria No.

© = 50S-40738163, ubicado.en la KR 12 ESTE 64 A 49 SUR,[A;:maI} de la Localidad de San Cnstobal
de Bocruta D C 7

e URBANIZADDR RESPONSABLE ~  *

Esmblecer como urbamzador responsab!e del desan-olla denommado RESERVA DEL ROBLE al,
~Arquitecto ALFREDO LIZARAZO, 1dennﬁcado:co €.C. No. 79.685.016 iy Matricula
Profesionat No. A25282003-79685016 CND. segun informacién contenida en el fonnu]ano de S
sohmmd de Lwencxa y documentos adjuntos al exped:ente No. l 1001-1-20-2289. s

ARTICULO 5" EJECUCION DE LAS OBRAS.

La ejecucion de !as obras de urbanismo correspond:entes al desarrollo, denommado RESERVA DEL
ROBLE deberdn hacerse dentro del plazo de -vigencia del presente Acto Adm:mstranvo Y pndnin
elecutarse prevw cumplimiento de los sugmemes Tequisitos:

Al Obtenmén de las especificaciones técmcas para la elaboracién de los proyectos de redes de
- servicios y obras de urbanismo correspondientes, e.xped;das por Ias empmsas de servicios
_ pubhcos § : : <R P s 255

.....
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-ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA .

TS T7168369" 2 |1 Ak st R ORI E
REFERENCIA 11001 1-21-2289

: G e e
-..‘ACTOADM]NISTRATI"OMOO‘\_‘\ - 22- 178 pe 24 MAY 2027 -

Por medio del cual s aprueba el Proyecto Urbanistico del desarrollo denominado RESERVA DFL
. ROBLE ubicado en el predio con nomenciatura urbana KR 12 ESTE 642 49 SUR (Actual) de la
. Localidad de SAN GU.S’TDBAL de Bogots D.C,, se establecen sus normas urbanisticas, se concede

Licencia Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo, se fijan los compromisos, Ias obligacionesa -

o carya del urbamzadar y wnsﬁucmrresponﬁbie yse estab!eoen obas dispos:aones

Pégfna 10: ;!'e 36 -

2:- Presentaci6n ante las empr&cas de sewu:tns piblicos que les. conespondan de los pmyecios;'

de redes de servicios y- obras de urbamsmo y obtenmén de su aprobamén con los respectivos
2 prcsupuestos AR S S iy g . ;

: 4. Antes de Ia 1mc:1acmn de las obms el uﬁvamz.adnr deberi so'hcltar-a la.s diferentes empresas de

servicios piiblicos y la Instituto de Desarrollo Urbanu' }DU el nombramiento. de los -

- interventores-a que hubiere lugar, con el fin de garantizar su concordancia con el Proyecto
Urbanistico aprobado* el interventor des;gnado por el IDU. debe verificar que antes de Ja-
‘iniciacion de las qb_ras el urbanizador las replagtee por coordenadgs 5

' ARTICULO 6° CARACI‘ERISTICAS DEL PROYECI‘ 0 IIRBAN'iSTICO -

'3Para Ia correcta aphcacaon de las dlsposwmnes fstablemdas en I preSente Resolucmn setendrden
“cuenta la siguiente informaci6n tomada del plano del pr@yectofﬁrﬁamsnco No CUISCBUM-II i

aprobado medlante la preseute Resolum 6n..

1. DE LAS OBRAS ‘DE URBANIS]\IO X SANEAJ\-I]ENTO . '
: Terreno que cobija: El 4rea neta urbanizable del desm-rollo denominado RESERVA DEL ROBLE.

2. DE LOS CER’I‘[FICADOS ‘DE. LAS EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS SOBRE

DISPONIBILIDAD DE PRESTACION DE LOS MISMOS:
~+ ACUEDUCTO (EAAB) 341003-2021-0124 del 24 de agosto de.2021
. e GAS (VANTI):CD-000351-2020 de enero 02 de 2021
e ENERGIA (]INEL) 08523343 de diciembre 02 de 2020

£ 3.DE LAS AREAS DEL PROYECTO URBANisnco

3% INFORMACION DE LA E'I‘APA UNICA = -

com
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- . CURADORA URBANA Uaboi it

ARQ. RUTH CUBILLOS "SALAMANCA
3 _- . NT51.7163369- .

,.'REFERENCIA noo' qaas T
241 MAY 2{;;:"

Por med;o del cuarl se aprueba. el Pm yecto Urbamsaco de! desamﬂa denammada RESER VA DEL.

ROBLE ubicado en ef predio con nomenclatura urbana KR 12 ESTE 642 49 SUR (Actual) de Ia
. Localidad de SAN CRISTOBAL de Bogots D.C.,, se establecen sus normas urﬁamstmas, se concede

!.icencra Urbanizacion en I3 modalidad. de Desarrollo, se fijan los campmmmas_, las aﬁ!rgaaoﬂes a
. caryo del urbanizador y wnstrudur responsab!e yse-estabfeaen obas di mos;crones _

_ACTO ADMIN'I "I‘RATIVO N

gt

* Pégina 11de 36 -

1.1 Nombre el Desarmollo. .. v.ousooeoresrmene RESERVA DEL ROBLE
| 12Nomenc1amra.,...;_,..- pEvE > ESTE 64 A 49 SUR (Actual) i
FHE 0121 st o s e AAAGIATRI S e e

1.4 Folios deMatncula Inmoblllan RE it 50540738163

5 IAREABRUTA Ll
2 SERV!])'ﬂMIBRE DE ALTA TENSION EN ZMPA

7999701\42 G

17.10 M2
3. AREA ZMPA QUEBRADA VERENJONES 968,00 M2 =
v e esmén obhaatona x2) .302.19M2
i s 3.2.Ama de ZMPA restante cedzdaa,l espacio: pubhcc ..665,81M2
- ... 4 AREA NETA. URBANIZABLE( Base p. a calculo, de S _- 2014, 6OM2. .
L 5. AREA NETA URBANIZABLE +50%cesitn en ZMP ulo dé indices).........2165,70 M2
7,AREA DE CESIONOBLIGATORIA PARA PARQ ] NTGS(ES%A N. U)503 65M2

7‘ 1. Area de cesi6n en. ZMI'AGD% de Cesién para parqu
cantab]l:zada como 302,20metros£ en ZMI’A) i _ A
7.2 A::;ea de Cesién obligatoria para parques y equipamientos fuera ZM'PA o e : ....3_52,5.5 M2 7t
8. TOTAL CESIONES AL DISTRITO FUERA DE ZMP: 423.60 M2'
 8.1.Area de Cesién obligatoria para parques y equipami o 352,55 M2
' B82.Areade CesrénAdlclonal para aumento 'de edlﬁcabﬂ: G T10SM2
9. AREA UTIL(4-8): 5 T _1591 oomM2
El disefio del parque recreahvo prev*lsto al interior del A DEL ROBLE deberé ser
coordinado con' el Departamento de Constriicciones deI:Tnsuhxo Distrital ‘para la Recreacién y el
: .Deporie ([DRD), para dar cumphlmem:o a lo establecido enel artwulo 258 del Decreta 190 de 2004 S5
“Plan de Ordena:mcnto Temtonal de Bogoté D G (POT') - B

15T 10M2_- :

- El disefio que se adopte: pa.ra el parque de US0 publ:co del desarrollo RESERVA DEL ROBLE fon:nara
% _‘-_pa.rte de la hcencza de urban:zamén cunoedlda msd.tante la pr&ccnte Rasolucmn :

Pt il e o SR CAPITULOII = _
' DE LAS NORMAS GENERALESY ESPECIFICAS DE LA URBANIZACION bl
ARTiCULo 7 NORMAS GENERALES v ESPECIFICAS DE. LA URBANIZACION

El desarmllo urbaxusuco denommado RESERVA DEL ROBLE se: reglré por las normas generales yi
. eapemﬁcas contemdas en el Distrital 327 de 2004 y aquelias que lo complemcntan asiz =







132,

'CURADORA URBANA *
'ARQ.RUTH -CUBI_I'.LOS\ SALAMANGCA =
- NIT:51.716.336-9 '

REFERENCIA.IIUGILZI 2{%9001_ 1_ 22_ T 786
ACTOADMIZNISTRA’I‘IVON" : : e DE 24 MAY 2022

Por medm del cual se’ apmeba ef Pmyecw Umamsbco del desan'nlfo denomfnada RESERVA DEL
ROBLE ubicado en el predio con nomenciatura urbana KR 12 ESTE 642 49 SUR (Actual) de Ia
- Localidad de SAN CRISTOBAL de Bogots D.C., se establecen sus normas urbanisticas, se concede
Licencia Urbamzaaon en la mada!rdad de Desarrollo, se fE;an los compromisos, las oblfgadones a
cargo del ud:amzador y mnstrua'or rwpansab!e yse esiab!eaen aﬂas dzsposxaones

-

Pag|na13daas" Y SRS

£LEl érea de cesion al Dlstnto Capatal destinada para pa;que, ge.ne,rada por el proceso de urbamzaclon he
~del desanollo RESERVA ‘DEL ROBLE ‘Se encuentrd. deﬁml 5 Hes] mdada, amo;onada y acotada,

: reSponsable En cumplumento de lo antenor, el dlseﬁo del érea, conespondlente a los pa.rque.s i
récreativos.de la urbanizacién RESERVA DEL ROBLE:' eb
Jineamientos y, espemﬁcacmnes que determine el Dep _

Distrital para la Recreacién y el Deporte (IDRD), para dar :hmxento alo establecido en el

" articulo 258 del Decreto 190'de 2.004 Plan de Ordenarmmto Territorial de Bogota D.C. (POT) y las
obras deberdn €jecutarse de conformidad' con las .dispesici ones. contenidas en el Plan de .

: Ordenammnto cltado articulos 258, 259y 260, enlos cu_ 25 'tmmmanentre otras; T : i

2. 1. Indlce de ocupaclén El 100% del area total Parqua'p)'ewsto se podré unhzar parala .
_* recreacién pasiva adecuada como érea verde o 4rea izada. No obstante lo anterior, enel == i .
- proyecto especifico-del parque se podrd plantear la combi 6n de acuwdades con los siguientes i !
indices de ocupacién: 70% para dreas verdes o plazoletas’axboﬁzadas enlascuales seincluyelazona
- para juegos denifios, y hasta el 30% del 4rea del parqyese podra destmar a rccreaclon acuva ozona b33 5
deportiva al aire hbre :

2.2 Edrﬁcacmnm- No se permue nmgun tipo de edificacién, ni de mstalactoneﬁ- deportivas . ; ¥ : i
cubiertas, nila construccmn de servicios complementanos al mtenor del parque. . ; |

528 Ccrramlentos No se permlten cenamwntosocontroles enel parque A A e b |

o i : !

. El disefio que se ad0pte para los: parques recreativos de. S0 publlco de‘la urba:uzamén RESERVA - - 4 }
DEL ROBLE fonnara pa.rtc de la Licencia de Urbanizacién concedxda med;ante la prese:nte i ;
“ Resolucién.© = = : b : o F A 3 55

lglr.SISTEMAmL'._", ' SRR i

Bogq t4 D.C. Calle 97 No. 13 - 55".[\ 57 +1 6353050, |, E—mcil’:-info__@i::uroduriaibogofo.cg)m | www.curadurial bogoto.com
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CORADORAURBANATL S i
ARQ RUTH CUBILLOS SALAMA.NCA : i i ol BT A St i
NIT: 51.716.336-9

;: REFERENCIA. 11601 1-2;- .-8%00 1 ,'-1_.. 22 1 786

ACTO ADIVI]NISTRATIV (0]

o 24 MAY 2022

Por medio de! cual se apmba e! Pmyedb Umam'sbm del desann!fo denonu’nado RESERVA DEI.

- ROBLE ub!cado en el predio con. namendatmar urbana KR 12 ESTE 642 49 SUR (Actual) de Ja -

. Localidad de SAN CRISTOBAL de. :Bogoté D.C,, se establecen sus normas urbanisticas, se concede -
 Licencia Urbanizacion en la modalidad de Desarmllo, se fijan los compromisos, las ob!fgaciones a.y
mrgo del m-ban!zadar ¥ mnstmcfbr respcmsa le y se estableggg.qbas d:spasfdones. o

25 ERTRAT AR ) --"Ea‘-:ﬁrhvﬂ-’-'m'{“ R ::fh, B ' Pagina 17 de 38

53 s ; £ INDICE | U m2

: mmmspmummuwoemmcss iy Lavl £ 2.165,70
~ |INDICE DEGCUPACION T 0,28 - 606,40
. lnel_cs.nsconmnmon BASICO" 2

Cesion de suslo urbano util y urbanizado
pan.pnrquu {1'mZ cedida 20 m2
adic 1 ﬂum:u iccion)

B[ 037 | iazas

‘. :che ue corqmucuom AUICIDNAL

Para gmmtmar condmones de habatab:hdad adecuada, los pr.oyectos que mcluyan vmanda debaran
cumphr con los s:gmentes ;eqmsxtos :

. El érea mlmma de la vmmda saré la qus res ,t,q d
7 vmendaporlSmZ. e : A i A e 3l e € %
3:2. Todos los espacios habitables en Ia vmenda debm entilarse e iluminarse naturalmente 0 por
50 medxo de patios; cuando esta ventilaclén no- sequs:ble en baios y cocinas, deberd cumplnse
% conlo establemdo en los titulos B y D del  Codigo de la Constmcclonfde"Bogoté D.C., Acuerdo
-~ Distrital 20 de 1995 6 las normas que Io sustituyan, modifiquen :o'complefnentan El lado?' '
minimo de estos panos no podré. ser inferior a 3 metros.

4. NORMAS VOLUMETRICAS S R B g
4l ALTURAS ! ‘
o = % ::.Reglaspamelmanego de alturas
; . _-7.-‘411 La alhxahbrc cntre"placas de: plSO sera comn mimmo de220 metros . 2 e ey

412.La altm'a,mﬁxxma entrc aﬁnadus supenores da placas 0 cublerta no puede :
sobrepasar 3 80 malros Los p:sos que supcn:n esta altura secomablllzara.n como

s

B
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CURADORA URBANA *

ARG, RUTH CUBILLOS: SALAMANCA

Bogaid

NIT: 51716.336-9

REFERENCLA 11{;0112122;91001’3‘ 22 1786 ;_24MAY 202_2.
.ACTO ADMINISTRA’I‘IVON DE. - 3

ROBLE ubicado en el predio con -nomenclatura urbana KR 12 ESTE 642 49 SUR (Actual) de Ia
Localidad de SAN CRISTOBAL de' ‘Bogota D.C., se esmb!eoen SUSs normas urbanisticas, se concede

cargo del urbamzador ¥ consauctor msponsable yse estab!eaen oﬁras disposiciones.

- Para efectos del caleulo de la dimensidn del aislamiento, cuando la altura de cada piso
' seamayor'de tres metros (3 mts), se asum tros (3) de altura por cada piso.
- Entre edificaciones con alturas dlferentes; “aislamiento sera el promedm de las
3 ex:ganczas para cada una. :
= Los aislamientos contra predios 1 vecmes Se aplicaran
partir del nivel supetior del semlsnranot cu:g;lélo é?tgm se plantee a excepcion de los casos

. procederd segiin lo'dispuesto en-el paragrafo 3 del articulo 24 del decreto 327 de 2004,
= Para edificaciones que contemplen a:slamlemos-iate;ales y posteriores superiores a
4.00 metros, se permite la superposicion dg’elcp:entnstales como balcones, chlmeneas
buitrones, puntos: fijos, jardineras u. 0 :f-e[z%lﬁegtos volumétncos con avances
méximos de 0.50 metros, sxempre y cuan
fachada’ correspondlenre e

423. Reglas para la apln:amén de los ante;ard:nes

_ 2004y las siguientes condiciones
- No se permite el estacionamiento de vehiculos en el antg_;ardm.
- Los antejardines no se podran cubrir ni construir. :
- Cuando un proyecto contemple-edificaciones con varias a.lturas los antejardmes se
contabilizardn sobre cada una de ellas, excepto.en proyectos que prevean plataforma
. continua, en cuyo caso el anteja.rdm se determmar:i en funcién de la altura de la
- plataforma; no obstame, las edificaciones que emerjan de la plataformadeberdn
5 retrocederse en una dimensmn equwa!ente al antejardin ex1g1do para cada una de
ellas. e
- Deberd ser empradlzado Y arbonzado exceptuando las Zonas para Ingreso peaional Y.

Por medio del caa! se apmeba e! Proyecto Urbanistico del desarm!!o denommada RESER va DE!. :

Licencia Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo, se fijan los. ‘compromisos, las obligaciones a -

: Pégina'19-de 36

| a partir del nivel del terreno oa ‘"

en que se presenten culatas en las edifica ones. g.cmas colindantes, para lo cual se.
0 superen el25% del pIano dela -

, Los ante_]ardmes se rigen por lo estab[cmdo en el arucuio 270 del Decreto 190 de.

125
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CURADORAURBANAT] -~ .
S ARQ: RUTH CUBILLOS SALAMANCA . : #
NIT 51 ?Té 336-9

REFERENCIA: 11001121,,21\39‘001_1_ 22 1788 A
ACTOADMII\TISTRA‘ITVON“ oS B P T 24 MAY 2022

Par medio de! cual se apmeba el Pmyecto Urbamstrao del desarrollo demmfnado RESER VA DE!.
ROBLE ubicado en el predio con nomenclatura urbana KR 12 ESTE 647 49 SUR (Actual) de Ia
Localidad de SAN CRISTOBAL de Bogota D.C., se establecen sus normas urbanisticas, se concede

- Licencia Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo, se fijan los compromisos, las obligaciones a :
carge del urbanizador y mns&udormmnsable ysee esmbfeaen otras disposiciones. :

Pagina 25 da 36

Para la correcta aplmamén e mterpretacmn de las nermas estabIeCrdas en la presente resolucion se
deberdn consultar las demé.s normas. urbamsncas y 2

ClasxﬁcacLén de usos del suelo (i

Disefio de estacionamientos:

~ |Accesos veh:cula.res, bahIas a.ntejardmes - |Decr

: ]"acthdad D:sqapac:tados =

.

en o modﬁ'quen .
¢ ,Dacreto 926 de 2010 ,Decreto 092 del

Sismo resistenciar

~ |Micro zonificacién sismica: N

Cédigd dela oonstruccién' _ 3 :
ST, |Enlo quenefle sea contrario a las normas vigentes.
steﬁo y construccién de andenes - Y Decreto 1003 de 2000 Y 379 de 2002

Moblllano Urbano T ; i Dccrcto 170.de 1999 198 de 2000 822 de 2000 y 1120}
: i —La, } de 2000
Manejo y disposicion de escombros y d&eechos = Sedebe unplememar un srstema de almacenan‘uento
de construcclén il L ‘|- de basuras,.con superf' icies lisas de facil limpieza; |
' r) . dotado de un sistema de vent]laclén, suministro de j
i { agua, drenaje .y prevencién contra incendios, de A

* acuerdo.con la normativa vigente sobre el tema de |
- o0 g R 0 el RN ¢ ETE SSEL T ) nivel distrital y nacional, y:1as caracterfsticas que
zRel g o ZRN R Sinar N S s S ; determuelaentxdad encargada dela administracion

3 A ! g del aseo de la ciudad. Decret.os 2981 de 2013 y 620
_de 2007

.ﬁdgoro D.C. Cc le 9? No 13- 55 | 57 + 1635 3050 | E—mcfl |nfo@curcdunolbogo?n com | wwwcuraduﬂmbogo’ra co




 CURADORA URBANA *

- ARQ.RUTH CUBILLOS SALAMANCA
~FUNIT: 51.716.336-9

REFERENCIA: 11001- S 0 1 1 00_ % 78 6

nLLo

_ ACTO ADMINISTRATIVO N° g DE 2 4 MAY 2022

: Por medio del cua! se apmeba el Proyecta Urﬁanfsﬂ‘m del d’esarmﬂo denommada RESERVA DEL

“ROBLE ubicado en el predio con nomenclatura urbana KR 12 ESTE 642 49 SUR (Actual) de Ia

: l.ocaﬂdad de SAN CRISTOBAL de Bogot3 D.C., se establecen sus normas urbanisticas, se concede -

Licencia Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo, se fijan los compromisos, Ias. obligaciones a-
w:yo de! u.rbamzador 04 mmctarresponﬁb!e y se eshbleaen otras dispas:aones.

LSt

Péglna 26 de 38

- |Licencias de excavacion para intervenir con obras
de Infraestructura de  Servicios Publy:as ¥|2003 3de1 IDU
| Telecomunicaciones, el Espac:o ] Pﬁbhco- ity L) S : :
- |construido de Bogota, D.C. e e R e 3

Resolucion No.: 591 de marzo 4 de 2002y 14381 de '

- |Manual . Unico “de Alumbrado Pubhco para Decreto’ 500 nglt:J.embre 30 de 2003 Resolucnﬁn No.|
"|Bogota D.C PSA 17.de 2004 de la UESP. :
Prevenmén, segundad e Hldranles - EEaage Decreto 1388 de 19‘?6-.,.
X Antenas e instalaciones 'espemal&c: : ‘| Decreto 061 dc 1997

= A}macenmmento de basuras

Decretos Nacmnales 1?13 de 2002, 1140 de 2003,
“ | 1505 de 2003, 838 de 2005. y 620 de 2007.

: -_Escnmraclén y entrega de éreas de ceqlén al Decretos 823 de;ZUDO'y 190 de 2004 (P.O.T).
: D1str1ta >3 Decreto, 161 de 1999 y 502 de 2003

REl\ﬂSlON A OTRAS NORMAS COMUNES REGLAMEN‘I‘ARIAS -
Para la correcta‘aplicacién de las normas establecidas en la preseﬁte se deben’ tener en cuenta las
s:gu:ent&s normas genera]cs ' i : : S

. Plan de Ordenamaento Terrlturml de Bogota, D.C Decreto 190 de 2004 y aquellos’ que. lo .

- modifiquen o compiementem

‘Estacionamientos y condiciones de diseiio, Decreto 1108 de 2000 en los aspectos vigentes. '
. Normas urbanisticas generales y especificas, Tratamiento de. Desarrollo: Segiin ‘Asignacion
~del Tratamiento de Desan-ollo Decreto 327 de 2004 con las compiementaclones por el Decreto.

190 de 2004.
Decreto Distrital 221 de 2020: “Por medio def cual se establecen los porcenrajes mimmos de
suelo destinado a la construccién de vivienda de interés Social (VIS) y vivienda de interés

prioritario (VIP), las condiciones e incentivos para su cumplimiento, en desarrollo del Articulo 75 '~ :

del Acuerdo Disirital 761 de 2020 por medio del cual se adopta el Plan de Desarrollo econdmico,

. social, ambiental y de obras piiblicas del Distrito Capital 2020-2024 , Un nuevo contrato soc:aa' % :

ambiental para la Bogota del Siglo XXTy se adoptan otras disposiciones™.

Normas aphcablas al espal:m publlcu Decretos 190 de 20{}4 561 de 2015 3‘08 de 2018 y 170

~de 1999.

“Entrega de zonas cla ces:én al’ Dlstrlto Capxtal Decreto ‘845 de 2019 y- axt:culos 275y 4’}'8 '

numeral 10, del Decreto 190 de 2004 (Comp:lamén del POT)

-
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CURADORA URBANA *
ARQ. RUTH CUB!LLOS SALAMANCA
NIT: 51.716336—9 Ly
REFERENCIA 11001 -1 21 2%8

= 1

1001--_1- 22- 1786 -
ACTOADMINISTRATIVON" e EpE 24 Ay 2022

: Por medio de! cual se apmeba el Pmyecto U;ﬁamst:ao del desarrollo denominado RESER VA DEL
. ROBLE ubicado en el predio con nomenclatura urbana KR 12 ESTE 642 49 SUR (Actual) de la
Localidad de SAN CRISTOBAL de Bogotz D.C., se establecen sus normas urbanisticas, se concede
Licencia Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo, se fijan los compromisos, las ab!fgaames a
cargro de! urbanlzad’or ¥ consﬁudvr responsab!e yse estab!eaen otras d:spas:aones. ;

I o i S e bk W LS SN S BT IR e P Pégmaﬁsdaas'
raponsable, de confonmdad con el presupuesto que para eI efecto ermta el represenla.nte legal
>contador y/o revisor fiscal del pr0p1etnno del predio y/o wrbanizador responsable el cual debers
ajustarse a los valores de referencia para: ejecucion de obras puhhcgs. (Articulo 21 del Decreto 845
de2019). El término de [a pdliza de ejecucion de 1as obras dé urbam'smu sera igual al dela vigencia
. de la presente licencia, sus prorrogas o revalidacién més seis (E)meses yel térmmo dela péliza

por estabilidad de las obras de urbamsmo serd de cinco (5) aﬁos.

s ‘Ejecutar las obras de urbamzac;én, con SquClOIl a ios proyec os _tecmms aprobados y entrégar y
.dotar las areas pubhcas .objeto dc’ceslgn " gratnita’ con ‘destinoia vias locales, equipamientos
colectivos y espacm publlco de aeuerdo con las: esPec:ﬁcacmnes que la-autoridad competente

: _explda. = . _ e

5. En la escritura pubhca de consutucmn dc la urhanmclén se mclumi una cldusula en: la cual se
, expresard que ese.acto 1mp11ca cesion gratuita de las zonas pubhcas ‘objeta de cesién obligatoria al
Distrito Capital. Igualmente, se incluird una clausula en la'que se manifieste que el acto de cesién
 esté sujeto a condici6n resolutoria, en el evento en que las obmsyjo ‘dotacidon de las zonas de cesion
" no se ejecuten en su totalidad durante el término de la \rlgencia de Ia hcencm o cualquiera'de sus

- _modahdades :

. Para acredltar la ocurrencia de la condicién resolutona, ‘bastara 1a certificacion expedlda por el
: -Bepartamento Administrativo de lai Defensoria del Espacio. 'bhco — DADEP- acerea de la no
" ejecucion de, las obras y/o dotaciones correspondumcs ‘con. se en la informacién que para el
efecfo suministren las entidades competentes: En este caso se entender4 incumplida la obligacién -
- de entrega de la zona de cesién, v por tanto, no setend(ﬁpor urbamzado el'predio. .

La pnmera copia auténtica que presta mérito, ejecutivo de la eseritura pubhca debidamente
registrada, y los certificados de tradicion y libertad de las matriculas inmobiliarias resultantes para
. las zonas de cesién, deberan ser remitidas al Departamento: Administrativo de la-Defensoria del
¥z Espacio Piiblico ~DADEP- o la entidad que haga sus veces, dentro de los diez (10) dias s:gulentes
ala mscnpmbn en Ia Oﬁcma de mstrumentos piiblicos de Bogota. (Articu]o 16 Deereto 845 de
2019). : :

6. La obhgac:on de cumphr con el Programa de Manejo Ambiental de Malenales y E!ementos alos
' que se refiere la Resolucién 54T de 1994 del Ministerio' del Medio Ambiente de ld época (hoy
. Ministerio de ‘Ambiente y Desarrollo. Sostemble), para aquellos proyectos que NO reqmeran

- Llcenma Amblenta.l ‘o Planes de Manejo .

.
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REFERENCIA 1 10[}1 u1~21 2289 -

11001—1-22 1786

3. ACTO ADMINISTRAT{VO Ne!

24' MAY 2022

A Por medio de! cua! seaprueba el Pmyecto Urbamfsb’w del desanvﬂo denommfa RESERWI oEL j LA

: . ROBLE ubicado en el predio con ‘nomenclatura urbana KR 12 ESTE 642 49 .S'UR-(AduaD de fa

T | Localidad de SAN! CRISTOBAL de Bogots D.C., se establecen sus normas urbanisticas, se concede

e i e e Y, o Urbanizacion en fa modalidad de Desarmflo, se ij;an los compmmrsas,’ las obf:gaaonﬁ L
SR mrga del urbamzador y consbm:ta‘ ] /e

nte: dcl I.nst:tuto denmcllo' "'_J'bano__ S
At 'Espema] de Cat: g

. ~ Toda Licencia de fjfbamzacton seentiende. ot a] pago delas’ obhgacmnes ﬁscaies Bl !
e . yiyd tnbutanas que pesen sobre: l{)s lmnuebles Obj eto de la SOlIClmd, o que ﬁguren a cargo del o
¢ Caso icitante ey n adelantar el proceso de‘-"-""' :
desa.n'ollo deberé-lmclar de nuevo las gestzones paIa obtener la licencia de u:bamazcwn, sin
& 3 Eogo‘i:’u_,D,é._Edll_é 9"7;;I;I_¢:3:A]Ié ~55.].57.+ 1 635 3.05'0 1.- E-mail: info@éufddﬁﬁg’!Ib‘qgo‘ro.d'om i ww'-:_c__ﬁ_;_r'rgdq_ﬁﬁi bogojg;qg_r%] .
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CURADORA URBANA *

ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA,
Nﬂ' 51.716.336-9

_ REFERENCIA: 11001- 1-21-2239

_ ACTO ADMINISTRATIVO

__Por medio del cual se apn.mba el Pmyedo Umamstao de! dasanv!!o denommado RESERVA DEL =

11\11001—1 22 1786 24wm’ 2022

ROBLE ubicado en el predjo con nomenclatura’ urbana KR 12 ESTE 642 49 SUR (Actual) de la

. Localidad de SAN CRISTOBAL de Bogota D.C., se establecen sus normas urbanisticas, se concede

i ‘Licencia Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo, se fijan los compromisos, las ob!;gac;ones a
cargo def urbanizador 4 constmetor responsabfe yse ‘establecen atras drspdsfcfones 3

 Pagina 32 de 36

que se pueda tener en cuenta la actuacmnsumda anlenormame

= .umcuw 12° LOS DERECHOS DEL 'm'uma DE LALTCENCIA

e 2

: Ei derecho a subdmd;r, a paroelar o lotear el terreno en la forma prewsta en el plano oﬁmaI

Una vez registrada la escritura de coasnmcmn de la urbamzas:ldn enla Oﬁcma de Reglstra de

_ Instrumentos piblicos de Bogo!é enla cual se detenmneu las dreas publlcas objeto de cesién
y las 4reas privadas, por su localizacion: ¥ linderos, el derecho a iniciar las ventas del proyecto

respeetivo, previo cumphm:emc delaradicacion de los documentos aquese refiere el articulo

. .El derecho a gestionar la-aprobacion de 1os reglammfas de cupmptedad 0 de propledad :
__horizontal conforme & as normas sobre la materia, T

“El derecho a solicitar y gestionar licencias de construcctén de las ediﬂcacxones que pueden &

- . ser levantadas, con sujeci6n a las normas espemﬂcas sobre la materia y los reglamentos de.
. que trata el numeral anterior, a fin de que sean destmadas a los usos urbanos permmdos por

_El derecho a cambio de Titular de Ja- hcenma de u:bamsmo y del traslado de las obhgacmnes

E= ~ de la urbanizacién.
CE T
i 120 de la Ley 388 de 1997.
g
i 4
-~ ‘las mismas normas.
0%
5 e del urbamzador responsable
6.

Los demés que se desprendan de las. nonnas ¥ reglamentos v1gentes.

ARTICULO 13% PROFESIONALES RESPONSABLES DE LALICENCIA.

Establecer como pmfesronales r@sponsables dela hcem:la de.,urbamzamél:t a: <

3 CARGO i 4 PROFESIONAL : N° MATRICULA :
‘_Cd_nfstructur Responsable: ALFREDO LIZARAZO M: 5282_003_79685016
| Arquitecto Proyectista: ‘| JULIAN LOAIZA QUINTERO 22N§55‘_2°1°'16_074__518'_‘ 1
‘CAPITULO 11T
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“CURADORA URBANA 3 .

{\RG.JUANA SANZ MONTANO

TUNIT: 51.630.853-4

144

" REFERENCIA:11001-3-23-2128

it

ACTO ADMINISTRATIVO No.

Por la cual se expide Modificacion de Licencia de Urbanizacion (vigente) del Proyecto

Urbanistico denominado RESERVA DEL ROBLE, identificado con nomenclatura urbana

KR 12 ESTE 64 A 49 SUR (actual), de la Localidad de San Cristobal, en Bogota D.C y

simultaneamente se concede Licencia de Construccion en:las modalidades de Obra

Nueva, para el proyecto arquitectonico denominado RESERVA DEL ROBLE, se fijan los

compromisos, las obligaciones a cargo del constructor responsable y se establecen
T3 2 e S !

otras disposiciones. | >

o

2 " sl - 3
. f‘ ¢ % #
3 | 1 .

i1 . ¥

H-B

kit

LA CURADORA URBANA No. 3 DE BOGOTA D.C.
_ARQ. JUANA SANZ MONTANO

L . ' ||

(IREE: (5550

En uso de sus facultades legales;- en E:speci_al las que confiere las Leyes 388 de 1997 y 810

| de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por (os Decretos Nacionales
2218 de 2015 y.1 197 de %01 6,{1203 de 2017, 2013 de 2017 y el Decreto Distrital 670

[gil] de 2017,y
i | 3
~ CONSIDERANDO

. g
[
3 . S il o

1. Que el sefor RIVERA :EEP!?A'_ HANS ALEJANDRO identificado con cedula de

ciudadania 1.022.420.247=de{Bogota;-actuando: en calidad de apoderado de los
sefiores ELSY DE JESUS VARGAS BRAND identificada con cedula de ciudadania
41.630.340 expedida en Bogota, VARGAS BRAND JALIL identificado con cedula de
ciudadania 119.363.729 'expeéida en Bogota, VARGAS BRAND OSCAR HELI
\identificado con cedula ide ciudadania*19:255:060~expedida en Bogota, VARGAS
BRAND RAUL DE'JESUS identificado con cedula de ciudadania 19.332.767 expedida
en Bogptd, VARGAS BRAND CLEMENCIA- identificada con cedula de ciudadania
51.644 227 expedida en Bogola, actuando en la calidad de propieiarios del predio

‘identificado con nomenclatura iurbana KR 12 E 64 A 49 Sur (actual), con Folio de

Matricula.Inmobiliaria Nos. 505-40738163, y'CHIPS AAA0261ZTRJ, 5olicité ante esta
Curaduria Usbana, mediante: radicacion  No- 11001-3-23-2128 de fecha 14 de
noviembre de 2023, Modificacion de Licencia de Urbanizacion (vigente) y Licencia de
Construccion en la modalidad de Obra Nueva, para el Proyecto Urbanistico
denominado RESERVA DEL ROBLE, de conformidad con las normas urbanisticas

L (shoo i3 i24-0p62 | | 0B FER 20%
5 . DE

Bogotd, D.C. Calle 97 No. 13- 55 | 57 + 601,635 3050 | E-mail: correspondencia@curaduria3bogota.com



ARQ.JUANA SANZ MONTANO
NIT: 51.630.853-4

: l CURADORA URBANA 3

REFERENCIA: 11001-3-23-2128 S mme R T T S --¥—s~ = —

ACTO ADMINISTRATIVO Noj 1 001-3-24-0 2 82 08 8 FEB 2024‘

Por la cual se expide Modificacion de Licencia de Urbanizacion (vigente) del Proyecto
Urbanistico denominado RESERVA DEL ROBLE, identificado con nomenclatura urbana-
KR 12 ESTE 64 A 49 SUR (actual), de la Localidad de San Cristobal, en Bogota D.C y
simultdneamente se concede Licencia de Construccion en las modalidades de Obra
Nueva, para el proyecto arquitectonico denominado RESERVA DEL ROBLE, se fijan los
compromisos, las obligaciones a cargo del constructor. responsab!e y se estab!ecen__

otras disposiciones. g - okl

L " -
Ll 2]

establecidas en el Decreto Distrital 327 de 2004 wgcntcs para el Tratam;emo de
Desarrollo en el Distrito Capltal L 4 _
. i '

2. Que el predio objeto de la sohcntud de licencia'se Iocal:za en la Unidad de Planeamiento
Zonal UPZ 51, denominada LOS LIBERTADORES reglamentada mediante Dccreio
Distrital 0351 de 2006 -

3. Que el predio CijBtD de tramite, se encuentra lIocahzhclc; en Arca de Actividad
Residencial, Zona Residencial con Actividad Economlca en la Vivienda con
Tratamiento de Desarroilo :

4. Que el preduo objeto de Ia sa!uc:tud cuenta con Llcencaa de Urbamzacnon (Vlgenle) en
la modalidad de Desarrollo, aprobada mediante Acto Admmlstratlvo No.. 11001-1-22-
1786 expedido el 24 de mayo de 2022 y ejecutoriado ell15 de junio de 2022, por la
entonces Curadora Urbana No. 1 Arg. Ruth CUbTTllos Salamanca ‘para el Proyecto
Urbanistico denominado RESERVA DEL ROBLE, oon pIano urbanistico aprobado No.

CU1SC30/4-11. it ]

5. Que de conformidad con el articulo 2.2.6.1.1.1, del Decreto Unico Reglamentario 1077 -
de 2015, modificado por el articulo 6 del Decreto Nacional 1783 de 2021, senala que
las modificaciones de licencias vigentes se resolveran con fundamento en las normas
urbanisticas y demas reglamentacmnes que smneron ide base para su expedicion.

6. Que las normas que sirvieron de base para la exped[cldn"de la presente Modlflcamon
de Licencia de Urbanizacion (Vlgente) y en consecuenmalla Licencia de Construccién
en la modalidad de Obra Nueva, son las otorgadas mediante Acto Administrativo No.
11001-1-22-1786 expedido el 24 de mayo de 2022y ejecutoriado el dia 15 de junio de
2022, las cuales corresponden a las contempladas en el Decreto Nacional 1077 de
2015, Decreto Distrital 190 de 2004y Decreto Distmal 327 de 2004:%

7. Que la solicitud de modificacion del proyecto urbamstpco del desarrollo ‘denominado
RESERVA DEL ROBLE caonsiste en:. 2 . i t

N>

-

— —— _— —_— — —

Bogotd, D.C. Calle 97 No. 13- 55 | 57 + 601 635 3_0_50 | E-mail: correspandencia@cumduﬁﬁbogota.cm;
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"CURADORA URBANA 3 -
ARGQ.JUANA SANZ MONTANO
NIT: 51.630. 853-4 ;

11001 3 24 0 “2 UE;‘"?*::ﬁ:zz+

ACTO ADMINISTRATIVO No.

' REFERENCIA: 11001-3-23-2128

' Por la cual se expide ‘Modificacion de Licencia de Urbanizacion (vigente) del Proyecto
Urbanistico denominado RESERVA DEL ROBLE, identificado con nomenclatura urbana
KR 12 ESTE 64 A 49 SUR (actual), de la Localidad de San Cristobal, en Bogotd D.C y
s:muftaneamente se concede Licencia de Construccion en las modalidades de Obra
Nueva, para el proyecto arqmrectomco denominado RESERVA DEL ROBLE, se fijan los
compromisos, las obhgacrones*a cargo del constructor responsab:‘e y-se esrablecen

;!

otras d:spos:c:anes ' . N e

P
S

a) Ajuste del poligono ‘por efecto del” ‘nuevo ‘trazado ﬂe la Estructura Ecol6gica
Principal definido:mediante cartografla de Decreto 555 de 2021 identificado como
“Resiliencia Climatica y Proteccion por Riesgos.

b) ' Segun lo anterior se | actu liza el sistema de Cargas Generales aplicables al
proyecto, - f

¢)  Reconfiguracion de la marfc%iog:a y area de la cesion para Parques y Eqmpamlentos

‘Propuestos.
d) ‘Reubicacién de la Cesmn para Mayor ednflcabllldad ]
e) Incluiren cuadro de Incantnios deimldos en el Decreto 221 de 2020.

8. Que el articulo 10 del Decreto 327 de 2004 establece quef "Los titulares de licencias de
urbanizacion vigentes, estan Egbffgados a' tramitar y, obtener modificacion de estas
licencias, cuando se introduzcan ajustes que vanen a!guno de los siguientes aspectos
del proyecto general de la. urbar:zac:dn & : j

a.. Eltrazadode las was vehiculares y/o peatonales
'b. El trazado de! ias ret;.ies de servicios publ:cos cuando su variacion altere el
- disefio del espacio publico. :
c.| Las condlmones dF distribucion espacial, acceso, localizacion y
- configuracion. geometrlca de las dreas de cesion para parques y
" equipamientos. 1 :
d. La subdivision de manzanas.en-unidades.menores, cuando se generen
. nuevas vias publicas peatonales, vehiculares u otras cesiones.
e 'EI aumento del porcenta|e de suelo comprometldo a VIS o VIP.

Las modificaciones alas. I.fcenc;as urbanisticas se aprobaran en el marco de las normas
que dieron lugar a la licencia ongma! y deberdn incorporarse a la: cartografia oficial del
Distrito-Capital." (negrillas fuera del texto original). De acuerdo con lo anterior, Ia
_presente solicitud corresponde a la intervencion descrita en los literales Cy E del citado

aﬂICUIO

Bogoto D C Culle 97 No 13- 55 ] 57 + 601 635, 3050 | E-mall corresponderlcm@curaduriu3bogotu com




CURADORA URBANA 3 . _ i
ARQ.JUANA SANZ MONTANO : ot moeie

NIT; 51.630,853-4

11001-3- 24__-_“ 09 82 mga i-t-__t;)? Dl

ACTO ADMIN!STRATIVO No.

Por la cual se expide Modificacion de Licericia de Urbanizacion ( vigente) del _Prqyectfll
Urbanistico denominado RESERVA DEL ROBLE, identificado con nomenciatura urbana
KR 12 ESTE 64 A 49 SUR (actual); de la Localidad de San Cristobal, en Bogotd D-C y
simultdneamente se concede Licencia de Construccion ‘en las modalidades de Obra
Nueva, para el proyecto arquitectonico denominado RESERVA DEL ROBLE, se fijan los
compromisos, las obligaciones a.cargo del constructor responsable y se establecen
otras disposiciones. : ot ¢ <1-[:5¥ £z S v

9. Que en cuanto a las modificaciones del Proyecto-Urbanistico denominado-RESERVA
EL ROBLE, plantea: el cumplimiento de la cesion Obligatoria para Pargues Y
Equipamientos correspondientes al 25% del Area Neta Urbanizable asi: =~ -

9.1.1. En aplicacion del Literal D, del ArIECulol13 del Decreto 327 de 2004, los,
interesados localizan el 30% de cesion 'exigida para parques vy
equipamientos en la siguiente proporcion: por cada metro de cesion a
trasladar, se contabilizaran dos (2) metros ‘en la zona de manejo y
preservacion ambiental, de lo anterior el proyecto plantea un area de 143,84
M2 valida en la ZMPA como 287,68 m2. : : !

9.1.2. « El area de cesion obligatoria restante eqfijiuaieriie a 335,63 m2 se cumplenf
dentro de un globo de cesion propuesto de 371,55 ma2. ot

9.1.3. De lo anterior se establece que las dreas de cesion obligatorias propuestas
‘en el proyecto corresponden a 479,48 'rp2_ (éx&gido) + 85,91 m2, para un|

total de 515,39 m2. ° : | L

El detalle de estas areas, esta contenido en el plano No. CU3SC30/4-14, que se adopta '
mediante el presente Acto Administrativo. et | £ ‘ : ;
: i l: L
10. Que de confarmidad con el Plano a escala 1:40.000 del Decreto 544 de diciembre 17
de 2009, el estrato provisional que se le asigna al predio es DOS(2). .

11. Que el interesado se acoge a Io establecido en el literal C del articulo 44 del Decreto
327 de 2004, para aumentar la edificabilidad por encima. del indice de caenstruccion
basico, por concepto de cesion adicional en el proyecto para parques. Al respecto el

articulo citado establece que:.

“(...) para aumentar la edificabilidad por encima del indice de construccion basico, se_

debera cumplir con una o-varias de las siguientes condiciones: -

a. La cesion del suelo protegido urbano, para incokporarlo al sistema de espacio
publico. Se excluyen aquellos elementos que ya hayan sido adquiridos por las
4

Bogotd, D.C. Calle 97 No. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: correspondencia@curaduria3bogota.com
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'CURADORA URBANA 3
ARQ.JUANA SANZ MONTANO
| NIT: 51,630.8534 -

'REFERENCIA: 11001-3-23-2128
ACTO ADMINISTRATIVO No.

Por la cual se expide Modificacion de Licencia de Urbanizacion (vigente) del Proyecto
Urbanistico denominado RESERVA DEL ROBLE, identificado con nomenclatura urbana
KR 12 ESTE 64 A 49 SUR (actual), de la Localidad de San Cristobal, en Bogota D.C y
simultdneamente se concede Licencia de Construccion en las modalidades de Obra
Nueva, para el proyecto arquitectonico denominado RESERVA DEL ROBLE, se fijan los

 compromises, las obligaciones a-cargo del constructor responsable y se establecen

otras disposiciones.

""..
'

| | I q | e |

5 entidades publicas, los cuerpos de'agua y sus rondas. Se excluyen asi mismo las

‘-"_ zorias de manejo y preseryacion ambieptal dé los cuerpos de agua en las que se
- localice la porcion autorizada de cesion de espacio publico.

b. La cesion del suelo urbario para la conformacion de la malla vial arterial principal

- y/o complementaria de la'ciudad. ‘Se excluye la-malla vial que esté incluida en-un

programa de inversion financiado_por valorizacion 0 en el reparto de cargas y

beneficios de un plan parcial en estudio o en un plan de ordenamiento zonal.

La cesion de suelo adicional a Ia exigida para parques publicos.

_d. La cesion de suelo.adiciopal a la exigida para equipamientos publicos.

~o. Transferir derechos 'de construccion de queé trata los Articulos 317 y 363 del
~ Decreto 190 de 2004, de gcﬂerdo con la reglamentacion especifica que se adopte

. para talefecto’. " | : ; '

Qo

kel g s e beaa

12. Que en-aplicacion de la tabla _de‘?eqqivalencias..i ;que presenta el articulo 44 del Decreto
Distrital 327 de 2004, para cajcular la edificabilidad 'adicional, el presente proyecto
establece’en las equivalencias, Que por cada metro de cesion adicional, se autorizan 20
“metros cuadrados por encima:del indice de construccion basico, sin sobrepasar el
INDICE DE CONSTRUCCION MAXIMO permitido de 1.75 sobre Area Neta
Urbanizable; de: conformidad cg:)nfel RANGO 3 de edificabilidad al gue pertenece el
predioi. | | j 18118 SR R ¢

| el vn e rise i -

13. Que segun lo establecido en el numeral inmediatamente anterior de este documento,

! para aumentar la gdificabﬂi‘da‘cr; por encima del indice basico, se deben prever como
minimo un area de 67,65 m2 como cesion adicional. No obstante, los interesados
formularon una Cesion Adicional-total-de-119;34-m2;.de-los cuales solo se contabilizan

para el incremento del indice de Construccion, 67,65 m2.

14. Que de conformidad con los planos que forman parte del Decreto 555 de 2021 —POT-
el predio en el cual se adelantara el Proyecto Urbanistico denominado RESERVA DEL
ROBLE, se encuentra en zona de amenaza ALTA-MEDIA, por movimiento en masa. En

‘consecuencia, la entonces Curadora-Urbana 1 de Bogotd, Ruth Cubilios Salamanca,
‘comunico al IDIGER de esta circunstancia, Entidad que respondio oficialmente a través
del oficio. RO-137253, respecto de fendmenos de remocion en masa alta-media,
informado que el proyecto especifico “no se requiere estudios detallados”. La

2
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CURADORA URBANA 3
ARQ.JUANA SANZ MONTANO:
NIT: 51.630.853-4

pov— s

REFERENCIA. 11001.3.23.2128

ACTO ADMINISTRATIVO No. 1 1001-3-24-0 2:5“2 e 0 B 3 e

Por la cual se expide Modificacion de Licencia de Urbanizacion (vigente) del Proyecto
Urbanistico denominado RESERVA DEL ROBLE, identificado con nomenclatura urbana

KR 12 ESTE 64 A 49 SUR (actual), de la Localidad de San Cristobal, en Bogota D.C y -

simultaneamente se concede Licencia de Construccion en las modalidades de Obra
Nueva, para el proyecto arquitectonico denominado RESERVA DEL ROBLE, se fijan los
compromisos, las obligaciones.a cargo del constructor responsable. y se establecen
otras disposiciones. ~ :

=

i

P
responsabilidad de garantizar |a estabilidad de.la edificacién recae en el ingenierd
geotecnista y el constructor responsable segun la reglamentacion contenida._en los
articulos 15 y 16, del Decreto Distrital 332 de 2004. No obstante, el desarrollo cuenta
con el concepto técnico CT-8712, para la FASE I, expedido por el IDIGER,; el cual
_ concluye que el estudio denominado “ESTUDIO. DETALLADO DE AMENAZA ¥
RIESGO POR FENOMENOS DE REMOCION EN MASA'PROYECTO RESERVA DEL

ROBLE LOCALIDAD DE SAN CRISTOBAL, de noviembre de 2019, elaborado por la-

firma JPG CONSULTORES Y. CONSTRUCTORES SAS, CUBRE |a totalidad de los

términos de referencia establecidos por el IDIGER para la elaboracion de estudios

detallados de amenaza y riesgo por movimientos en masa de la Resolucion 227 de

2006:1 - : : - ; by :

: _ . RETERY

15. Que de acuerdo con los planas que forman parte del Decreto 555 de 2021 —POT, el
terreno para el desarrollo urbanistico denominado, RESERVA DEL ROBLE NO se
encuentra en zona de amenaza por_Inundacion :{Encha;(rceir'niento,. Desbordamiento,
Rompimiento de Jarillén) y se encuentra en zona de amenaza BAJA por amenaza de
Avenidas Torrenciales. iR ymas o2 ; g S :

16. Que, en aplicacion de las dispesiciones contenidas en el Decreto Distrital 221 de 2020
("Por medio del cual se establecen locs porcentajes m:’n{inos de suelo destinado a /la
construccion de vivienda de interés social (VIS) y vivienda de interés prioritaria (VIP),
las condiciones e incentivos para su cumplimiento, en desarrolio del articulo 75 del
Acuerdo Distrital 761 de 2020 Por medio del cual se adopta el-Plan de desarrollo
econdmico, social, ambiental y de obras publicas del Distrito Capital 2020-2024 "Un
nuevo contrato social y ambiéntal para la Bagota del siglo XX1y se adoptan olras
disposiciones"), el titular de la presente licencia, debera cumplir come minimo con un
indice de construccion de 1.1, asi:. . '

— e — - —
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. ARQ.JUANA SANZ MONTANO |
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11_001 9= 24 0252 USFEBQGE#

| |AREAS GENERAS Entiadian) i 3 ANU(M2) | un{mz)
Arca nota urbanjzable. || Tt 18 EiFE pef7,91: 8 11 |
AREA NETA LIRBANIZABLE (célculo dcmdmus}”' i 2.061,75 o~ | H
Arca UtLVIP (20% AN.U). e 8 28540 |
[ARER NETA URBANIZABLEVI? S BT 38358 |
HACVIP EXIGIDG | SHEAN BAEE 4,218,70 .
H|Ara fotenico || il k - i 1142202
AREAS DE !NCEN‘FIVO A — 3 = 8 .} I.C/ANU | LO/ANU
o T e
_ AREA DE consrhucmdm vu* Exremo (1c' p: |§) 421,87 1,10
AREA VIP. mrcnomtnmmsmn H ST eza0 1N i e
AREA TOTAL VIP PROPUESTA (A nr_scauma DEL CJ-_' et e e 13- 7 |
| | [AREA TOTAL CONSTRUIDA EFECTIVAVIS | IR = 1] 13isgd09 §<] 1,74
[PORCENTAIE DE VIS PARA INCENTIVO oescomnm DEL IC 710,41 20,00
AREA VIS FUERA DE INCENTIVO BERRRIY 2.88368 ||
TOTAL AnsnAusscummn DEL INC POR mcsmlco VIS ;wr : 1,195,68 %
"llNches R BRSO S §e - R :
||INDICEDE cousmucc;m mm mmssm: m&r«mvo 3,608,06 | | 1,75
|AREAICBASICO || . | B 2.061,75 | 1,00
-[INDICE ADICIONAL POR 1NCENTIVO . Hreseear mpacatesalidiogi6g | 0,58
AREA 10 PERMITIDO _ Sy e 0,28
RESUMEN DE AREAS ! : f 2
. |AREA TOTALDEI.C EN EL PROYECTO 4,144,056,
- |TOTAL AREA A DESCONTAR DEL INCPOR wcsmtmvwwp-»....mw, L) 1.195,68, | 0,58 i
|AREA TOTAL INDICE _DENTRO DE RANGO 3 : '2.948,38 10,33
" CUADRO DE INDICES
i ' . PERMITIDO | ARE TOTAL PROPUESTA
3 b el T % T [Area % AREA
TS U a1 INDICE DE OCUPACION I e 577,29 | | ~0,26 - 536,94 -
mmce DE: cousraucc:én 175 3.608,06 1#‘3 2.94533

REFERENCIA 11001—3 3-23-2128
ACTO ADMINISTHAT]VO No.

Por Ia cuaa' se expide Mad:f:cacmn de L:cenc:a de Urbanizacion (vigente) del Proyecto

Urbanistico denominada RESERVA DEL ROBLE, ‘identificado con nomenclatura urbana
KR 12 ESTE| 64 A 49 SUR (acl‘ua!), de la Locahdad de San Cristébal, en Bogotd D.C y
simultineamente se concede Licencia de Construccion en las modalidades de Obra
Nueva, para el prayecto arquil‘ectdmca denominado RESERVA DEL ROBLE, se fijan los
compromisos, | las obhgac:ones*a Qargo del constructor responsabfe y se establecen

otras drsposrcfones. : =

‘—"MG

FE9

_.,P

o ' . fimannonz plcssocmucsurwos E

 Decreto 221 del 2020- ARNCUIO T2 < Num.f 12,1 orea mmﬁufo‘a en.mgiu de obligocion VIP_

-\1|

!

~ Bogotd, D.C. caue 97 No. 13-55 | 57,4

17 Que dando curhphmlento alo estabiemdo en el artfculo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077
de 2015, para el Proyecto. Urbanistico de la referenc;a, este Despacho comunico a los

7
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CURADORA URBANA 3

ARQ.JUANA SANZ MONTANO
NIT: 51.630.853-4

REFERENCIA: 11001-3-232128 =
ACTO ADMINISTRATIVO No1 1001 -3-24-0262 DE

Por la cual se expide Modificacion de Licencia de Urbanizacion (vigente) del Proyecto

Urbanistico denominado RESERVA DEL ROBLE, identificado con nomenclatura urbana
KR 12 ESTE 64 A 49 SUR (actual), de la Localidad de San Cristobal, en Bogota D.C y
simulténeamente se concede Licencia de Construccion. en las modalidades de Obra
Nueva, para el proyecto arquitectonico denominado RESERVA DEL ROBLE, se fijan los
compromisos, las obligaciones a cargo del constructor responsable y se establecen

otras disposiciones. : S
i+ i.:

vecinos colindantes del predio abjeto de sélicittidde licencia, mediante oficios de'18de

diciembre de 2023 y _en-bdsqge_da-"ﬁe -garantizaﬁl transparencia en la gestion, este
despacho publicé el comunicado en la pagina web el'mismo 25 de enero de 2024, sin’

que a la fecha de expedicion del presente acto administrativo haya pronunciamiento
alguno respecto a fa constitucion en parte del tramite. = - i

18. Que dando cumplimiento a lo establecido en el pai_fégrafci del articulo 2,2.6.1.2.2.1 del
Decreto 1077 de 2015 jpara advertir. a terceros sobre la iniciacion del tramite
administrativo con referencial 11001-3-23-2128, |para la aprobacion del proyecto
Urbanistico denominado RESERVA DEL ROBLE los interesados instalaron una vaila
en el predio; en lugar visible'desde lavia publica.§ of I~ _

19. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 181 del Decreto Ley 019 del 10

de enero de 2012, a la fecha de expedicion del p_res@en’t_e-aé;tor_admin‘istrativo, no aparece

inscripcion alguna sobre la participacion en plusvalia para el predio en el folio de
matricula inmobiliaria del mismo, razon por la cual no eslexigible el pago de plusvalia
previo a la expedicion del presente acto. 1 4 BTG

20.Que en respuesta a la solicitud presentada’ -pdr estag Curaduria Urbana para la -
* asignacion de la numeracion gue distinguira un:(1) plano que contiene el Proyecto.

Urbanistico denominado RESERVA DEL ROBLE, objeto de aprobacion mediante Ia
presente Resolucion, la Secretaria Distrital de Planeacion le asigné a dicho plano el
numero de referencia: CU3SC30/4-14. SR S g

21. Que respecto al estudio juridico realizado a la documentacion que soporta la solicitud.

~radicada, la Oficina Juridica de este Despacho o ‘encontrd en debida forma,
considerando procedente la solfi'c’:’i’fﬁd"ﬂé"Léb’rbbééi'é'hmﬁié"l'ai' modificacion de la Licencia
de Urbanizacién (Vigente), para el Proyecto Urbanistico denominado RESERVA DEL
ROBLE.: e . i 2

22 Que la modificacion del Proyecto Urbanistico denominado RESERVA DEL ROBLE,

han sido encontradas conformes a-la Norma Urbanistica por esta Curaduria Urbana-

- por cuanto cumplén con las normas urbanisticas vigentes establecidas en el Decreto
Distrital 190 de 2004 (Compilacion del POT) y el Decreto Distrital 327 de 2004 entre

otras. 1
8

08 FED 202k

— — — -
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"CURADORA URBANA 3
ARQ.JUANA SANZ MONTANO
NIT: ST-‘630.853-4_

" REFERENCIA: 11001-3-23-2128

24-0262 08 FER 20%

s Paano eI 001-3-
|ACTO A_’DMINlSTFlA'I'IVO I&t‘:;.-l 3

Por la cual se expide Modificacion de Licencia de Urbanizacion (vigente) del Proyecto
Urbanistico denominado RESERVA DEL ROBLE, identificado con nomenclatura urbana
KR 12 ESTE 64 A 49 SUR (actual), de la Localidad de San Cristobal, en Bogotd D.C y
simultaneamente se concede Licencia de Construccion en las modalidades de Obra
Nueva, para el proyecto arquitectonico denominado RESERVA DEL ROBLE, se fijan los
compromisos, las obligaciones a cargo del constructor responsable y se establecen
otras disposiciones. AR e : B i

4 | i 1
i ' 3 i % =
) e 5 - - (g e fomel R ) T AL S . T ™

5w N :‘g' . ” 7 =
23:Que la-presente solicitud:de gpmba_cién -de-modificacian del Proyecto Urbanistico
denominado RESERVA DEL ROBLE, ha sido tramitada de conformidad con las Leyes
388 de 1997y 810 de 2008, asﬁ como el Decreto Nacional 1077 de 2015.

24 . Que la modilicacion.del Prqyecfo Urbanistico. denominado RESERVA DEL ROBLE, no
-requiere Licencia Ambiental. Loanterior sin perjuicio de que el urbanizador responsable
obtenga los demas permisos o}jautcrizacit)nes ambientales que se requieran segun 1o
_establezcan Jas normas vigentés y se someta a los registfos correspondientes ante la
autoridad ambiental competente seguin fo establecido en el Decreto Nacional 1076 de

- 2015y D'.ecr?to' Nacional 1075 :?9'23_15. -

25.Que los aspectos no modificados en el presente Acto Administrativo, se mantienen
vigentes de conformidad-con !b...deﬁnido'por_ el Agto Administrativo No. 11001-1-22-
| 1786, expedido el 24 de mayo de 2023 y ejecutoriado el dia 15 de junio de 2023.
: i | 3 it 4 ) i
26. Que en consideracion a lo antés expuesto y realizadas las verificaciones del caso, se
concluyd que la modificacién del Proyecto’ Urbanistico denominado RESERVA DEL
- “ROBLE, cumple cor las normas. urbanisticas establecidas para el Tratamiento de
Desarrollo por ef Plan de Ordenamiento Territorial, contenido enlos Decretos Distritales
190 y 327 de 2004'y cumple cc_;;in las condiciones y disposiciones establecidas para la
modificacion de Licencia de-Urbanizaciénvigente,.en la madalidad de Desarrollo segun
el Decreto 1077 de 2015, por Icg; tanto es aceptado por este Despacho.
En virtud de lo anterior, La Curadcﬂra Urbana No. 3 de Bogota, D.C. Arq. Juana Sanz
PRI O R BT - MO AR OLmscbeb v ¥

RESUELVE:;
iRBLEE IR S P eRpTOLE Y L ;
CAPITULO I. DE LA MODIFICACION DE LA LICENCIA VIGENTE DE URBANIZACION

‘.__\

: AFiTl'Cl__]Ld’ i “Apr'c_:b'af la Mo_di_ﬁéacidn de licencia de Urbénizacién'(Vigente)_ El Proyé‘cto
Urbanistico.denominado RESERVA DEL ROBLE, para los predios identificados
con nomenclatura urbana KR 12 E 64 A 49 S (ACTUAL), con Folio de Matricula

— ] = L ‘)
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ARQ.JUANA SANZ MONTANO
NIT: 51.630,853-4

CURADORA URBANA 3

11001 = 3- 24- 0262 ;%3' FEB 2824

REFERENCIA: 11001-3-23-2128
ACTO ADMINISTRATIVO No. '

Por la cual se expide Modificacion de Licencia de Urbanizacion ( vigente) del Proyecto
Urbanistico denominado RESERVA DEL ROBLE, identificado con nomenclatura urbana
KR 12 ESTE 64 A 49 SUR (actual), de Ia Localidad de San Cristobal, en Bogota D.C y
simultineamente se concede Licencia de Construccion en las modalidades de Obra
Nueva, para el proyecto arquitectonico denominado RESERVA DEL ROBLE, se fijan los
compromisos, las obligaciones a cargo del constructor responsable y se establecen
otras disposiciones. =3 : Y et Ly - '

-k

Inmobiliaria No. 050540738163+y CHIPS AAA0261ZTRJ, de la Localidad de
San Cristobal, de acuerg:_io»c‘dh lo. establecido en el Plano que para todos 10s
efectos se adopta mediante el presente Acto Administrativo en el articulo
siguiente. : : g

ARTICULO 2: ADOPCION DEL PLANO URBANISTICO.

_ Bl ¥ .3 : i
Adoptar el plano gue contiene el proyecto brban‘iﬁtico denominado RESERVA
DEL ROBLE, distinguido con el numero CU3SC30/4-14 en un original, el cual
reposara en esta Curaduria Urbana y un sepundo?pr'iginal, el cualsera remitido
a la Secretaria Distrital de' Planeacion, para que en ejercicio de sus funciones
efectie la-incorporacién correspondiente en'la carfografia oficial de esa entidad,
en la plancha No.L-80, a escala 1:2000 del Instituto . Geografico Agustin
Codazzi, cuyos segundos originales reposan en el archivo de la entidad
precitada. S ’ RSN | ¥ ' e

PARAGRAFO. Solicitar a la Secretaria Distrital de Planeacion incorporar en el
original del plano urbanistico CU1SC30/4-11 fa siguiente nota:

“Este plano fue anuladd y remplazado 10tai’_nhente_ por el plano CU3SC30/4-14."

ARTICULO 3: LICENCIA QUE SE CONCEDE..

Conceder-a los sefores ELSY DE JESUS VARGAS BRAND identificada con
cedula de ciudadania '41.630.340 expedida. en’ Bogota, VARGAS BRAND
JALIL identificado con cedula.de.ciudadania 19.363.729 expedida en Bogotd,
VARGAS BRAND OSCAR HELI identificado con cedula de ciudadania
19.255.060 expedida en Bogota, VARGAS BRAND RAUL DE JESUS
identificado con cedula de ciudadania 19.332.767 expedida en Bogota,
VARGAS BRAND CLEMENCIA identificada con cedula de ciudadania
.51.644.227 expedida en Bogota, constituides para el predio identificado con
nomenclatura urbana KR 12 E 64 A 49 S (actual), con Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 050540738163y CHIP AAA0261ZTRY, respectivamente, de Ia
Localidad de San Cristébal, Modificacion de Licencia de Urbanizacion en la para

el Proyecto Urbanistico denominado RESERVA DEL ROBLE!
: . 10
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NIT: 51.630.853-4 1
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REFERENCIA: 11001-3-23-2128

ACTO ADMINISTRATIVO No.

| Por la cual se expide Modificacion de Licencia de Urbanizacion (vigente) del Proyecto
- Urbanistico denominado RESERVA DEL ROBLE, identificado con nomenclatura urbana
' KR 12 ESTE 64 A 49 SUR (actual), de la Localidad de San Cristébal, en Bogotd D.C y
simultaneamente se concede Licencia de Construccion en las modalidades de Obra
‘Nueva, para el proyecto arquitectonico denominado RESERVA DEL ROBLE, se fijan los

"~ compromisos, las obligaciones a cargo del constructor responsable y se establecen

otras disposiciones. : £
. ¥ '
pasta s e i . ._..';'-‘.:“‘ :. :.‘I

La presente Licencia de.urbanizacion se expide de acuerdo con el plano que
contiene el Proyecto Urbanistico y la documentacion que forma parte integral
de la solicitud, r,ad]ca.dof;s ante esta Curaduria Urbana bajo la referencia No.
11001-3-23-2128 de fecha 14 de noviembre de 2023. :

ARTICULO 4: TERMINO DE VIGFNC[A' DE LA LICENCU‘_& DE ujaBAmzAméN.
El presente ‘Acto )i:dmir;istraﬂvo NO modifica el termina de la vigencia de _ia'/
~ Licencia de Urbanizacién No. 11001-1-22-1786 expedido et 24 de mayo de 2022
: |y ejecutoriado el dfa 15 de juniode 2022, - |
bt bl L e R R i 8 : ]
ARTICULO 5: DE :LQS__RE_SPONFS_ABf_ES DE_L__A_LICENC_IA DE%EURBANIZACION.

. TITULAR Y URBANIZADOR RESPONSABLE DE LA LICENCIA

Establecer como titulares; de la Modificacién de Licencia de Urbanizacién a los
‘sefiores. ELSY DE JESUS VARGAS BRAND identificada con cedula de
ciudadania 41.630.840 | expedida. en Bogota, VARGAS BRAND JALIL
identificado con cedula delciudadania 19.368.729 expedida en Bogotd, VARGAS
" BRAND OSCAR HELI identificado-con cedula de. ciudadania 19.255.060
expedida en Bog'otei‘;"'VQRGAS‘-'BRAND’FIAUL§ DE JESUS identificado con
cedula de ciudadania 19.332.767 expedida en Bogota, VARGAS BRAND
CLEMENCIA identificada con cedula de ciudadania 51.644.227 expedida en
Bogota, propietario del predio con ‘Folio de Matricula Inmobiliaria No. 50S-
40738163, ubicado.en la KR 12'ESTE 64 A 49 SUR (Actual) de la Localidad de

San Cristobal de Bogota D.C
. URBANIZADOR RESPONSABLE. |

Establecer como urbanizador..responsable 'del desarrollo denominado.
RESERVA DEL ROBLE-zl Arquitecto LEOPOLDO BONNET QUANT,
identificado con la C.C. No. 19168837 y Matricula Profesional No. 25700-08381,
seqgGn informacion contenida en el formulario de solicitud de la Modificacion de

N
A
¥ A
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ARQ.JUANA SANZ MONTANO
NIT: 51_,630,-353-4

_ REFEREN C'ui': 11007-3-23-2128" = |

ACTO ADMINISTRATIVO No.

Por la cual se expide Modificacion de Licencia de Urbamzac.'on ( wgenre) del Proyecto
Urbanistico denominado RESERVA DEL ROBLE, identificado con nomenclatura urbana
KR 12 ESTE 64 A 49 SUR (actual), de Ia Localidad de San Cristobal, en Bogota DCy
simultaneamente se concede Licencia de Canstrucc;dn en las modahdades de Obra

Nueva, para el proyecto arquitectonico denommado RESERVA DEL RGBLE se fijan los
compromisos, las obhgaclones a carga dei constructor responsab.'e y se esrab.'ecen'

:“4

otras disposiciones.

Licencia y documentos adjuntosai expedrente No 1 1001- 3 23- 2128

» ARQUITECTO DISENADOR

18
Establecer como proyecnsta responsable del daseno urbamstlco del Proyecto
Urbanistico denominado RESERVA DEL ROBLE, al Arquitecto. JULIAN
LOAIZA QUINTERO, tdennﬁcado con matricula profesional No. 16074518,
segun informacion’ contemda en el formularlo de! sohcﬁud de licencia. .

ARTICULO 6: ACTUACIONES PHE\!IAS

La ejecucion de las obras de urbamsmo correspondtentes al Pmyecto Urbamshco denommado_
RESERVA DEL ROBLE, deberan hacerse dentro del plazo eﬁlpuiado en el articulo 4 del

presente Acto Administrativo y sélo podran e;ecutarse prewo curnphmtento de los siguientes
requisitos: o | -1_ s PoY ey o . .

i ® i

_ = Obtencion de las' espec:flcacmnes técnicas para la‘elaboramon de los proyectos

de redes de servicios y obras de urbamsmo corres;)ondtentes expedidas por
Jas empresas de ser\ncnos pubhcos

= Presentacion ante fas empresas de servicios pubhcos qgue.les correspondan de
los proyectos de redes.de servicios.y. obras de: urbamsmo y obtencmn de su
- aprobacmn con los respectlvos presupuestos B | : ;

L} Soiicnud de aprobacion; dei diseno de Ias viasa conslrurr de conformtdad con las
condiciones ‘técnicas de.la.Subdireccion.Técnica 'del Insfituto. de Desarrollo

Urbano, contenidas en la Resolucién No. 000015 '‘de 2019, a traves de !a cual se

expidid el Manual MGG/01 Manual lntervencaon de Urbanizadores y.la Guia GU-
GI-02 Documento Técnico de Intervenmon de Infraestructura \nat y: espacio

publico por Urbantzadores

= Antesdela mlc:ac:én de lasobras el urbamzador debera solacnar a 135 drferemes

empresas de servicios publicos y al Instituto- de Desarrollo Urbano — IDU, el
- nombramiento de l0s interventores a que hubiere lugar, con el fin de garantizar

su concordancia con el Proyecto Urbanistico aprobado; el mterventor desngnado _

12

11001-3 24 ozrz UBFEBzmM

.»q,I;\ ;
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REFERENCIA 11001 3 28 2128

ACTG ADM[NISTRATWO No.

H Por Ia' cua! se exp:de Modff:cacion de chenc:a de Urbamzaclan {vigente) del Proyecto
" Urbanistico denominado RESERVA DEL ROBLE, ‘identificado con nomenclatura urbana
KR 12 ESTE 64 A 49 SUR (actua!), de la Localidad de San Cristobal, en Bogota D.C y
srmu.'taneamente se concede L:cencra de Construccion en las modalidades de Obra
Nuava para el proyecto ,arqwrectomco denominado RESERVA DEL ROBLE, se fijan los

compromrsos las abhgac:one.é*a cargo del constructor responsabfe y se establecen

&
s

orras disposiciones. HRL Tyl LR
& i i : ] --i"*"!"'k ! '~\
por el IDU debe vcr;flcar que antes de la iniciacion. de las obras el urbanizador
las replantee por coordegadas 4 i g

AFITICULO ? CARACTERIST[CAS DEL PROYECTO URBANISTICO
Para la- correcta apiloamon de Ias dlsposmiones que se establecen en el presente acto
admmrstratwcﬁ se tendra en cuenta la étgweme jnfoymac:on

3 i
1. lNFORMACIDN DEL pnemog
| Nombre. ... Urbantzaclon HES;RVA DEL ROBLE}f e |
T 1 1 : jl o i i"
ENERAL DE AREAS | B Ry
i . : o a = - mz %
1 1 | Area Bruta e e - S e |REEEL 100
| 2 |ArcasdcCarga seneralp+3z+z R A 21 I Eli408179 | 38086
173 Tatal Resiliencia Climiatica y Proteccién por Riesgo (3.1+31.1) BT Eyerin;
3.1 | '1Areas dé resiliencia cimiatica y proteccién por nqggo becﬂ (Segunﬂec 555!2@_21) ~ BD1E 2,67
3.1.1| - /Arcas de resiliencia ci::mahca ¥ protece : | 1843 0,55
32 | ZMPA Quebrada Verjones ~ | " 98735 8942
1 33 || AreaenServidumbre de Alla Tenanén en ZMP& j & i178s 0,60
‘4 |Area Neta Urbanizahle para el calculo de Cesiones ; 2] 181791 63,94
‘5 |Area Neta Urbanizable Para el Calculo de Indices + (50% :Ia ccs’]oi’r“en' ZMPA) | 208175 ;
6, |Areade cesion para Parques y Equipamientos {Obligatoria) - | 479,48 25
7 Area de cesion para Pargues y Equipamientos (ampuusta} (7.1+7.2) 7| 51539

Area do cesion Para Parque i Equipamientos & Tradadar en ZMIPA contabllizada como 287 500 a564

41 m2 mZMPA de 30% de.cosion pars pargucs exgufg&!%aq.g%ww PR B

|72 [Area de cosion para Parques y Equipamienios (Propuosta fugta de ZMPA) - —iaziss]

e B icional para aumento. r.‘i.- nﬂlﬂcnb‘hdad para pargues {VerNota7) 118,34

1t Afca adcional &Uq‘lentu de edificabilidad | : { 87,65

82 |Area adcional ne contabilizada para aumenta de edlfcabihdad ] v | 51,69 i1
9 |Total Cesiones al Distrito (7 2+3:e+m o ' 1458264 | 4881

10 |ArcaUtil{dz-8y 0 PR S e e : 1.427.02.
1041 |Area Lt VIP (Ver Nota 5) % o _ 28540 | 20

EI detalle de es‘faszareas esta contenado en el plano No CU3$CSO!4-14 que se adopta

‘“0,01 3-24-0252 0 f"-f_éé,'zdzzfm

| e
: o : “.IQ?;.\.
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ARQ.JUANA SANZ MONTANO

' CURADORA URBANA 3

NIT: 51.630.853-4

: REFERENCIA 11001-3-23-2128 -

ACTO ADMINISTRATIVO Nol 1 001 - 3 24 0 7 5 2 DEU 8 F B (.Uzll'

Por la cual se expide Modificacion de Licencia de Urbanizacion ( vigente) del Proyecto
Urbanistico denominado RESERVA DEL ROBLE, identificado con nomenclatura urbana
KR 12 ESTE 64 A 49 SUR (actual), de la Localidad de San Cristobal, en Bogota D.C y
simultaneamente se concede Licencia de Construccion en las modalidades de Obra
Nueva, para el proyecto arquitectonico: denominado RESERVA DEL ROBLE, se fijan los

compromisos, las obligaciones a cargo de;' construcrar responsabfe y se esrabfecen

otras disposiciones. : _ ol

. ol

mediante el presente Acto Administrativo. " el

ARTICULO 7. Que la solicitud de Imodificacion del pi'oyecto urbamstlco del desarrolio
denominado RESERVA DEL ROBLE cons:ste en: BRiEa o8 - :

a) Ajuste del pol[gono par efec!o del nuevo trazado de la Estructura Ecol6gica
Principal definido mediante Ia cartografia de Decreto 555 de 2021 identificado cemo
“Resiliencia Climatica y Proteccion por Riesgos. |

b) Segin lo anterior se actuahza el sistema de Cargas Genera[es aplicables ' al
proyecto.

c) Reconfiguracion de la morfologla ydreadela cesron para Parques y Equipamientos
Propuestos.

d) - Reubicacion de la Cesion para Mayor ednfrcablildad

e) - Incluir en cuadro de Incentivos def[nldos en el Decreto 221 de 2020

Las demas normas, disposiciones, obllgacuonas y sus derechos contemdos en el Ac:to
Administrativo No. 11001-1-22-1786 del 24 de mayo de 2022 centmuan vlgemcs

ARTICULO 8. Para todos-los hnes legales las oblrgacmmes del titutar de-fa Licencia'y del

urbanizador responsable, enumeradas en el articulo 4 del presente Acto Administrativo, estan -

referidas a Ios siguientes documentos, los cuales haran parte del presente Acto:

_ f
2. Medificacion de Licencia de Urb_anl,za_{}:j@q Vigente. |

1. La solicitud del interesado de aprobacion de {a modificacion del Pra)kecto Urbanistico =

3. Los proyectos de redes que aprueben las diferentes empresas de servicios pubhcos y
las cartas de compromisos respectivas, los disenos de vias y rasanfes del Instituto de

Desarrollo Urbano - IDU y la nomenclatura que a5|gne el Depanamento Admsmstratwo h

de Catastro Distrital.
4. Las polizas de ga rantia exigidas por la narmatividad vigente.

5. Los demas documentos que hagan parte dei Proyecto Urbanlsnco que se aprueba y
{4

RS
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1-CURADORA URBANA 3 '

ARQ.JUANA SANZ MONTANO
INIT: 51.630.853-4 -

REFERENCIA: 11001-3-23-2128 Gk R P o g '
- SRR e 41001-3- 24~ 0262 - 08 FEB 2024
ACTO ADMINISTRATIVO No. = Y DE
" Por Ia cual se expide Modificacion de Licencia de Urbanizacion ( vigente) del Proyecto
Urbanistico dehominado RESERVA DEL ROBLE, identificado con nomenclatura urbana
KR 12 ESTE 64 A 49 SUR (actual), de la Localidad de San Cristobal, en Bogotd D.C y
simultaneamente se concede Licencia de Construccion en las modalidades de Obra
Nueva, para el proyecto arquitecténico denominado RESERVA DEL ROBLE, se fijan los /
compromisos, las obligaciones a cargo del constructor responsable y se establecen
otras disposiciones. e L% ; :

I ahph 3 i I= : { '_3.._:;‘“:'2 :
de la Modificacion de Licencia .d:e__,_;.l:rb'anizacién-.‘u’igentg que se concede para el
desarrollo denominado URBANIZACION RESERVA DEL ROBLE, aprobado mediante

‘el presente Acto Administrativol
ARTICULO 9. CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA LICENCIA

1. Incumplimientode las Obiig'acioaés establecidas en la presente Resolucion y las demas
que se deriven del proceso de desarrollo por urbanizacion, de acuerdo con lo
establecido en las disposiciones vigentes.

3. Toda Licencia de L;rtq'aniza'fCiérrESé entiende condicionada ‘al pago de las obligaciones

fiscales y tributarias que pesen sobre los ihm_ueblegs_objetoi-de la solicitud, o que figuren
2 cargo del propietario y Urbanizador. Asi mismo se entiénde"condicior_rada a que el

_ urbanizador constituya las polizas y garantias de cumplimiento de sus obligaciones,
dentro.de los plazos 'seﬁgifadqs en la-licencia: conforme: a los reglamentos. que se
‘expidan para el efecto. 1 i ' ' Bel SRERiE ALOR. :

3. Silos plazos se vencigren Sin q‘Le se hubieren cancelado |_‘as obligaciones de que trata
el inciso anterior y constituidoflas garantias, la condicién se considerara fallida y 1a
licencia otorgada pierde fuerzaide ejecutoria. En este caso, si el solicitante insiste en
‘adelantar el proceso de desarrollo debera iniciar de nuevo las gestiones para obtener
‘la_licencia de Urbanizaciéhzzsié que-se-puedastener en cuenta la actuacion surtida
anteriormente. 0% '

4. Bajo ningun :pretexlo,_ni's_iqu?er_:é cuando el interesado o urbanizador invoca o acredita

la calidad de organizacion popular devivienda,podrd-exceptuarse a ninguna entidad o

persona_del cumplimiento de los requisitos y exigencia contenidas en la presente

Resolucion y enparticular en este articulo; ya que o aqui estatuido tiene como finalidad

a defensa de los intereses del Distrito: Capital de Bogota y de! las personas que

adquieren los inmuebles ﬁ:uefse;se:greg_u'eh-y produzcan como resultado del proceso de

urbanizacion. - ' B R T e L 4 :

5. | El incumplimiento gel pago compensatorio de 1as obligaciones urbanisticas a las cuales
esta sujeto el desarrollo del proyecto. i

h Y
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ARQ.JUANA SANZ MONTANO
NIT: 51.630.853-4

' CURADORA URBANA 3

~ REFERENCIA: TR AT R -

e TRER L
Aore RomiNisTRATVO N YO D= 3+ 282 0262 e b
Por la cual se expide Modificacion de Licencia de Urbanizacion (vigente) del Proyecto
Urbanistico denominado RESERVA DEL ROBLE, identificado con nomenclatura urbana
KR 12 ESTE 64 A 49 SUR (actual), de la Localidad de San Cristobal, en Bogota D.C y
simultineamente se concede Licencia de Construccién en las modalidades de Obra
Nueva, para el proyecto arquitectonico denominado RESERVA DEL ROBLE, se fijan los
compromisos, las obligaciones a cargo del ‘constructor responsable y se establecen
otras disposiciones. - b :

§59
L}

-
Y

ARTICULO 10. ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION. De conformidad con lo
establecido en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de*201’5,;,mddificado por el articulo 34
del Decreto 1783 de 2021, el titular de la licencia y urbanizador responsable deberd tener en
cuenta lo siguiente: - T 4 . _ .

Y a4 entrega material de las zonas objeto de cesion obligatoria, asi como 1a ejecucion de las
obras y dotaciones a cargo del urbanizador sobre dichas zonas. se verificara mediante
inspeccion realizada por el Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico.

La diligencia de inspeccion se realizara en la fecha que fife 12 entidad municipal o distrital
responsable de la administracion'y mantenimiento del espacio pliblico, Jevantando un acta de
la inspeccion suscrita por el urbanizador y la entidad municipal o distrital competente. La
solicitud escrita debera presentarse por el urbanizador y/o el titular de la licencia a mas taraar,
dentro de los seis (6) meses siguientes al vencimiento del. término de vigencia de 1a licencia o
de su revalidacion, y se senialard y comunicara al solicitante fa ’feéfha de Ia diligencia, dentro de
los cinco (5) dias siguientes a partir de Ja fecha de ra dicaci:.j'.!n de la solicitud, diligencia que debe

_ ser realizada en un término no mayor a treinta (30) dias calendario contados a partir de.la

- referida solicitud. _ 5 Lk R Gy i | ke ey

'
¥
]

i

Lt

El acta de inspeccion equivaldra al recibo material de las zonas cedidas, y serd el medio
probatorio para verificar el cumplimiento de las obligaciones a cargo del ‘urbanizador
establecidas en la respectiva licencia. En el evenlo de verificarse' un incumplimiento-de las
citadas obligaciones, en el acta se debera dejar constancia de.las razones del incumplimiento
y del término que se concede al urbanizador para ejecutar las obras o actividades que le den
solucion, el que en todo caso no podra ser inferior a qu:‘nce‘ ( 15? dias habiles. Igualmente se
sefalard la fecha en que se llevard a cabo la segunda visita, la que tendrd como finalioad
verificar que las obras._y dotaciones se adecuaron a lo establecido en la licencia, caso-en el
cual. en la misma acta se indicara que es procedente el recibo de las zonas de cesion.

Si efectuada la segunda visita el incumplimiento persiste; se hard efectiva 1a condicion
resolutoria de que trata el articulo 2.2.6.1.4.6 del Decreto 1077 de 2015 y se dard traslado a la
entidad competente, dentro de los tres (3) dias habiles siguientes, para iniciar 1as acciones .
tendientes a sancionar la-infraccién en los términos de la Ley 1801 de 2016.0 la norma que la
adicione, modifique o sustituya.

16

— — —
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ARQ, JUANA SANZ MONTANO
NIT: 51.630.853-4

' REFERENCIA: 11001-3-232128 AT =S e S
| ' 11001-3-24-0282 - 08 FER 20%

| ACTO ADMINISTRATIVO No.

Por la cual se expide Modificacion de Licencia de Urbanizacion (vigente) del Proyecto
Urbanistico denominado RESERVA DEL ROBLE, identificado con nomenclatura urbana
KR 12 ESTE 64 A 49 SUR (actual), de la Localidad de San Cristébal, en Bogota D.C y
. simultaneamente se concede|Licencia de Construccion en las modalidades de Qbra
- Nueva, para el proyecto arquitectonico denominado RESERVA DEL ROBLE, se fijan los
compromisos, las obligaciones a.cargo del constructor responsable y se establecen
ofras disposiciones. % | e~ R o

. Rt
.- e -7 ™

o
g

SRV R

: : i g1 ! :

' En el evento que dentro de los dos (2) meses-Siguientes.a la solicitud de inspeccion para fa
entrega material de las dreas de ogsfdn,pdr“ parte del titular de la licencia, la entidad municipal

o distrital responsable de la administracion y mantenimiento del espacio publico no realice la
inspeccion o en aquellos en que de mahera injustificada se dilate la recepcion de las areas con
destino al espacio publico, se data awso a las instancias competentes con el objeto que se

. adelanten las inyestigaciones perinentes. e ewid
Paragrafo 1°. En el acto que otorgue la }cehcﬁa se dejara manifestacion expresa de la obligacion
que tiene el titular de la licencia de solicitar la diligencia de inspeccion de que trata el citado

‘ arg‘i@:wo; % | ¥ . _
Pardgrafo 2°. En las urbanizééfonés por etapas, la efé_cucicj}: de !afjs obras y dotaciones a cargo
del urbanizador se hard de manera lproporcional al avance del proyecto urbanistico. Los
municipios " y- distritos..establecerdn los. meganismos y procedimientos para asegurar el

. cumplimiento de las obras y. dotaciones a cargo del urbanizador’.§ |

| De igual forma, el urbanizador debera ﬁiar;cumptimiénlo a lo dispuesto por el Decreto Distrital
g7z tepogade i S g Ryt BB | _

- 8 2 -1 §CAPITULOTL :

DEL PROYECTO Anaulecﬁibmco Y LA LICENCIA DE CONSTRUCCION.
. : . L il et e R A L TR T | 4 :
ARTICULO 11, DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA
" NUEVA BTl Sk anirad ] - g > T
: . ae | : 15 S
Conceder a Conceder 2 los senares 'ELSY-DE-JESUS:VARGAS BRAND identificada con
cedula de ciudadania 41.630.340 expedida en Bogota, VARGAS BRAND JALIL identificado
| con cedula de ciudadania 19:363.729 expedioa en Bogota, VARGAS BRAND OSCAR HELI
" identificado con -cedula de ciudadania 19.255.060 expedida en Bogotd, VARGAS BRAND
RAUL DE JESUS identificado con cedula de ciudadania 19.332.767 expedida en Bogota,
. VARGAS BRAND CLEMENCIA identificada con cedula de ciudadania 51 .644.227 exped_i_c_ig/
' en.Bogota, constituidos para el predio identificado con nomenclatura urbana KR12EG4A4
S (actual), con Folio de Matricula Inmaobiliaria No. 050540738163y ‘CHIP AAAD261ZTRJ,
respectivamente, de 1a Localidad de San Cristobal, Modificacién de Licencia de Urbanizacion 4
. en la para el Proyecto Urbanistico. denominada RESERVA DEL ROBLE, Licencia de o,

17 Y
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ARQ.JUANA SANZ MONTANO
NIT: 51.630.853:4

l CURADORA URBANA 3

.1-1.-001-.-_:;:-2 02 oEﬂﬁn,Muzé

ACTO ADM[NISTR'ATIVO No.

Por la cua! se expide Modificacién de Licencia de. Urbanizacmn (vigente) del Proyecto
Urbanistico denominado RESERVA DEL ROBLE, identificado con nomenclatura urbana
KR 12 ESTE 64 A 49 SUR (actual), de Ia Localidad de San Cristobal, en Bogotd D.C y
simultineamente se .concede Licencia de Construccion en las modalidades de Obra
Nueva, para el proyecto arquitecténico denominado RESERVA DEL ROBLE, se fijan los -
compromisas, las. ongacrones a cargo del constructor responsab!e y se establecen

otras disposiciones. | : e

Construccién ‘en la modalidad de obra nueva,: para el proyecto arquntectomco denommado
RESERVA DEL ROBLE, a desarrollar en.el area (il del Proyecto Urbanistico del desarrollo
denominado RESERVA DEL ROBLE; el cuz! corresponde auna (1 ) Torre de dieciséis (16)
pisos, dos (2) edificios comunales en un (1) piso de altura; y'un (1) ¢ arto de ritel, destinadas
para noventa y/siete (97unidades de vivienda multifamiliar VI.Sy. once’ (11) unidades de
vivienda V.I.Pfcuenta con trece (13) cupos de, parqueo prwados y sers (6§ cupos de parqueo
para visitantes, (incluido. uno- (1) para personas Gon' -mowhdad reducida), .y nueve (9)-
bicicleteros. El proyecto general se desarrolla en cuatro (4) unidades estructurafes
independientes. i £

§ i Ar I

Las unidades estructurales: o e I ~1

Una (1) Torre de dieciséis (16) pisos de Altura
Un (1) Edificio'con Salén Comunal y Tanque de Agua en (1) piso de aitma
Un (1) Edificio con Porteriay Subestacion en (1) p|so'de a[tura ;
Un (1) Edificio:con cuarto Ritel en (1) piso de altura {
4 il
g
~ Se revisan 18 planos Arquutecténtcos/ Se verifica concordanc:a\cmre pIanos Estructurales y
planos Arqguitectonicos, -

Area total construida: 5.630,38 mé/
PARAGRAFQ. La presente Ltcencua de Construccion-en la mbdahdad de Obra Nueva, se
expide de acuerdo con los planos arquitectonicos y estructurales, los calculos estructurales'y
la documentacion adicional que forma.pade: integral.de.la. sallcnud radlcados ante esta
Curaduria Urbana bajo la referencia 11001-3 23 2128

ARTICULO 12. PROFESIONALES RESPONSABLES DE LA LICENCIA.

Establecer como profesionales responsables de las obras de Construccién a:.

- “'.h
..Ja 'l‘
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CURADORA URBANA 3
ARQ@.JUANA SANZ MONTANO
NIT: 51.630.853-4 |

' REFERENCIA: 11001-3-23-2128
'ACTO ADMINISTRATIVO ng. 100 1 ~3-247 026

Por la cual se exp.'de Modificacion de Licencia de Urbanizacion (vigente) del Proyecto
.. Urbanistico denominado RESERVA DEL ROBLE, identificado con nomenclatura urbana
. KR 12 ESTE 64 A 49 SUR (actua!), de la Localidad de San Cristébal, en Bogota D.C y
simultaneamenle se concede Licencia de Construccion en las modalidades de Obra
Nueva, para el proyecto arqwtectamca denominado RESERVA DEL ROBLE, se fijan los
compromisos, las obhgacrones a cargo del constructor responsab!e y se estab!ecen

otras disposiciones. :

2 75

|

ki

PCARGO. | | b S PHOFESIONAL . § - ~ | watmicuLa
1 Constructor :mg Léopowo BONNET QUANT 25700-08381
_ Responsable Ly i HETEL e i Ll mi ol
| Arqitecto Proyectista: | Atq, JULIAN LOAIZA OU]NTERO e
Ingeniero _ Civil | Ing. |CESAR ANDRES VASQUEZ 25202-097308
Calcultsta. $uf 28N ESCUCHA o] CND b v 2
‘Ingeniero* = Civil ing: ALFONSO URIBE SARDINA || 79154597
Geotecnista: . A KSR
| Diserador De Elementos Ing. rCESAH ANDRES VASQUEZ 25202-097308
No Estructurales: ' ESCUQHA gl et PUPGINDEY o T
cF:ewsorI lndepei;ldlente lng UAIME ERASMOS GAHZON 25202 02029
| Estructurales | i B j \ fril b ?‘;. fodlt

A

~ ARTICULO 13. CAHACTEFIISTICAS-i BAS!CAS DEL PROYECTO AFIQUITECTONICO A
confinuacion,. se dcscr:ben las * cardcteristicas del proyecto -arquitecténico denominado
RESERVA DEL ROBLE a desarrolla ,ran el 4rea (til de Ia URBANIZACION RESERVA DEL

ROBLE. r
[ .- Alf REVS S SRR e SN t ;|
ESTRATO: - e -

=

Que de c:onform:dad con el F’!ano a escaia 1:40.000 del De to _5'.44 de diciembre 17 de 2008,
el estrato provisional que se le asigna al.predio.es.DOS.(2)K

| USO
Vivienda Multifamil V I /V I.P. en agrupacion. /
noventa y siete (97) nidades de vivienda mulufamillar V.1.S y once (11) unidades de vivienda
VLLP :

| Se'lp!é;_htea la vi_viénda para adaptaéi()h a personas en situacion de discapacidad en el

19

153
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CURADORA URBANA 3

ARQ,JUANA SANZ MONTANO
NIT: 51.630.853-4

“REFERENCIA. 11001-3.23-2128 ST

AcTo ADMINISTRATIVO Net 1001 - 35 24- 02627 oell 8 FEZ 2924

Por la cual se expide Modificacion de Licencia de Urbanizacion (vigente) del Proyecto
Urbanistico denominado RESERVA DEL ROBLE, identificado con nomenclatura urbana
KR 12 ESTE 64 A 49 SUR (actual), de la Localidad de San Cristobal, en Bogota D.C y
simultineamente se concede Licencia de Construccion en las modalidades de Obra
Nueva, para el proyecto arquitectonico denominado RESERVA DEL ROBLE, se fijan los
compromisos, las obligaciones a cargo del constructor responsable y se ‘establecen
otras disposiciones. 51y - ot ;

apartamento 104.
1. ALTURA: | |

= Una{(1) Torre de dieciséis'.n 6).bisos, para el uso dé Vivieﬁda Multitamiliar (V.I.S/V.1.P),
con altura total de 33.58 mts. : fes= :

» Un (1) Edificio con Salén Comunal en (1) pisoy Tanque c'i'e'Agda; con altura total de .
-5.18 mts. | ;

Un (1) Edificio con Porteria y Subestacién en (1) piso, con altura total de +3.00 mts.

Un (1) Edificio para cuarto Ritel en (1) piso, con altura total de +3.00 mts.

2. CUADRO DE AREAS DEFINITIVAS DEL PROYECTO ARQUITECTONICO RESERVA

DELROBLE i TR TR I :
CUADRO DE AREAS
Area Neta Urbanizable = | 1.917.91 M2
Area Util = © - | 1.427,02 M2
Semisétano ~ = " T 22774 M2
Area de primerpiso. . .- | - - 309,20 M2
Area de Pisos Restantes | = 5.093/44 M2|
Area Total Construida. ... |....5.630,38 M2
3. EDIFICABILIDAD
(7 Thdorjiif [ie26 | ¢ [ B3spamal - o)
I.C. 143 | T 2eas3smM2 ]

4. INCENTIVO ADICIONAL DE VIS Y VIVIENDAS PARA EL CUMPLIMIENTO DE VIP
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ACTO ADMINISTRATIVO No.

Por la cual se expld_e_Modrﬁcacton de Licencia de Urbanrzac:dn (vigente) del Proyecto
Urbamsnco denominado RESERVA DEL ROBLE, :dentff:cado con nomenclatura urbana
KR 12 ESTE 64 A 49 SL{R (actua!), de la Locahdad de San Cristébal, en Bogota D.C y
s:muﬂéneamente se concede Licencia de Construccion en las modalidades de Obra
: Nueva, para el proyecto arqwtectonico denominado RESERVA DEL ROBLE, se fijan los
~ compromisos, las obhgac:onesf‘a cargo del constructor responsab!e y se eslablecen

otras d:sposrc:one.s 3 | G
. -|-P— 1
f + | "‘_’.;.‘4-"
i} II:'A,_""
§ He L
b 'Mu'wpﬁgﬂsﬂumm 3 N
et rosiBids v vhem do SMipren v 3
i : . an iz ||
| ihrea fota uthanlable D] ! patre ! N
mlnaﬂ amnwmlu :uu.l_r.u-{-n:tm L3 [lremy sl s .. .5 2
H M.-Ilhi\‘ll’ :mpm. " a = [ & I
L = L S -\:n_mmwmm Wiks s i d AELEH | 5
i e i §=" 1 i e | ESE o
n’\m Tt ‘.mm v, 8 R IATSS :'
Iutusnz INCENTIVG : : i L L0/ ANU
‘M[A [+]3 m“lﬂm wip umnm‘uu \RE -
| AEEA VD ADICIONAL A A tOGEA. || ‘f i ; :
i .. AREATOTAL VIP PAOPLESTA uuﬁwu’nn oLy q 3 »
R A 2 i AR I i i et
. f*rom.uunnr,smnrnuﬂ.mcmwtmnm\nsm o] sl | 18 :
| [mibics. ERiE BX T Bl
+ {WDECE % :nm-uu:umn MIAXINE] ANTES DL WO - 5 | _Sekok|| @ 15
o ARERIC RASTIT —_ = i 2L £ 0
i ADDORN AR e ol amall T adn =
Tl S : seray 1| 851 ga
bt | [RESUMEN DE AREAS Fot R [
b o | [N Yo l.ltumllnumc‘ml"_d  RINFEEY H=aLE-13
| | {10l AREA A DESEONTAS u!llncmm;lmltf vis M ESFIIRL BE)
§: AREATOTAL INEACE nmwnmuﬁq‘l i . 34 l-b,':! |
C : | CUADAD BE INDICES
" _ﬂ q ] | = _PIRMIMDOL =" " | ARE TOTAL PACPUENA
; Z il Bl Sl
i ocupnGian 8 2 57 0,26
f m.::cm&mﬁuwns';. :.1;. 15&%— AT | ::E:.‘;'
] S 1 { b 4 4 Sh = i ‘ ) ! ;
5. 1 VOLUMETRIA: Sl Eociioi § spioismagion]
I 1 | 1 . ] (
-hRisos Hatiables=a T o e Gl B 6
o b At B e N TN S e . Una (1) Torre de dlemsels (16) plSDS
N 8 i 1 o R T i Phtatbip Fe sl et f ‘para el uso de leenda “Multifamiliar
: ¢ | ] R ! ) { i : } | { i
B ol S e o3l T B2 :(VISNIP) con altura total de 33.58
> lAlturaenMetros = - i emits:] _
i : ; + Un (1) Edificio con Salén Comunal en (1)
[ | ! (el piso 'y Tanque de Agua con altura totai P
i H 11 ide-5:18mts. - A SA
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Por Ia cual se expide Modificacion de Licencia de Urbanizacion (vigente) del Proyecto
Urbanistico denominado RESERVA DEL ROBLE, identificado con nomenclatura urbana
KR 12 ESTE 64 A 49 SUR (actual), de la Localidad de San ‘Cristobal, en Bogotd D.C y
simultaneamente se concede Licencia de Construccion en las modalidades de Obra
Nueva, para el proyecto arquitectonico denominado RESERVA DEL ROBLE, se fijan los
compromisos, las obligaciones a cargo del constructor responsable y se establecen
otras disposiciones. : T :

ACTO ADMINISTRATIVO No.

=
AP

Ty

- [ e e o ) SEEE

_{#*Te. Un (1) - Edificio _con Porteria |

; Subestacién en (1) piso, con altura total |

i de+3.00mts. § : "

« Un (1 )-'l-fdif-icio'::;'paré cu,arfo Rité: en (1)
piso, con altura total de +3.00 mts.

i {

| Sétanos - =iy ' = oy (Rea
S_e_rp:sotano s r it { L ;4". i 1 o - -
Aislamiento contra predios veginos | Minimo 7,19 (variable) |
Antejardin ' . 1300mporKR12 | BSIERSIE
= Ty g TESTE o o a et B I e Rk s
Voladizo - . = . B R T S OE S
1 i :

6. ESTACIONAMIENTOS: ¥

« Privados: trece (13) cupos de parqueo privados . . ;

 Visitantes: seis (6) cupos de parqueo para \“risitanies, (incluido uno (1) para
personas con movilidad reducida), TRt : '

= Bicicleteros: nueve (9) bicicleteros

8. EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO PROYECTADO: .

i 5 iy | G
i AREAS EQUIPAMlENTO"CGMUNﬂE—‘ﬁR‘EA*'BEWIVIEND'A 1
Item Exigido | -~ Propuesto
“Zonas verdes recreativas | 337,20 M2 (40%) | 696,19 M2 (82,587%)
Servicios comunales | 12645M2 (15%) | 191,47 M2 (22,72%)
i Yotal 1 | 843,00 M2 (100%) | 887,66 M2 (105,30%) Sl
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~ ACTO ADMINISTRATIVO No.

Por la cual se expide Modificacion de Licencia de Urbamzacfon (vigente) del Proyecto
_ Urbanistico denominado RESERVA DEL ROBLE, identificado con nomenclatura urbana
KR 12 ESTE 64 A 49 SUR (actual), de la Localidad de San Cristébal, en Bogotd D.C y
simultaneamente se concede Licencia de Construccion en las modalidades de Obra
- Nueva, para el proyecto arquitecténico denominado RESERVA DEL ROBLE, se fijan los
compromisos, las obhgacmnes a qargo del constructor respansabfe y se establecen

otras disposiciones. T L

‘;'
)

,_,.,d""
9. ESTRUCTURA: '+ B

'Tipo de Cimentacion Torre. | CAISSONS \VIGAS DE AMARRE
Tipo de Estructura Torre. | MUROS DE CONCRETO- DMO |
; $ & - tANALISIS DINAMICO ELASTICO |
Analisis S:smlco Torre __’ ________ | (MODAL)
Tcpo de Clmentar:lon Salénc munal ZAPATAS VIGAS DE AMARFIE i

¥ PORTICOS . ¥ MUROS DE

CONCRETO- DMO
ANALISIS Dil\fAMICO “ELASTICO
Analls:s Sismico Salon Com%al . |(MODAL) fie |
Tipo de Cimentacion Porterla | ZAPATAS VIGAS DE AMARRE
Tipo de Estructura Ponena | PORTICQS DE € CONCRETO- DMO
. i3 f\NALlSIS DINAMICO ELASTICO

Analusm Slsmlco Por‘tena e (MODAL) L=dnii

Tipo de Cimentacion Subestai:mn | ZAPATAS VIGAS DE AMARRE

Tipo de Estructura Subestaclon ~{MUROS DE CONGRETO- DMO _
~[ANALISIS DINAMICO “ELASTICO.

__Tlpo de Estrucmra Salén. Comunal

s

Anal:sus Slsmlco Subestacmq i |[(MODAL). ' ¢ R0 S
Metodo de Diseng || || L E" __ | RESISTENCIA ULTIMA L]

Grado de Desempeno E.N. E g BAJO

E

Swnzis b O

Preclsmnes

a
L"l F e Rt T e TR Y g,

1. Este proyecto se estudio bago la vigencia del Reglamento Colomb:ano de Construccion

sismo resistente- NSR-10.
" 2. Requiere Supervision Tecmca de conformrdad con la Ley 1 796 del 13 de_ julio de 2016, Yitulo

! | del reglamento NSR- 10 y el Decreto Nacional 1203 de 2017
3- 3. Se debe cumplir: con los requ:suos de h.2. 2 3 asesona geotecmca en las etapas de dlseno

" y construccion.

4 En cumphmlento de los reqmsutos del Decreto 945 de 05 de ]UnIO de 2017 el proyecto cuenta
con la revision estructural :ndepend:ente del ingeniero JAIME ERASMO GARZON MORENO,

23

%
(&)
- 2 | | Z,

— e ——— —=
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ACTO ADMINISTRATIVO No.

Por la cual se expide Modificacion de Licencia de. Urbanizacion (vigente) del Proyecto
Urbanistico denominado RESERVA DEL ROBLE, identifi cado con nomenclatura urbana
KR 12 ESTE 64 A 49 SUR (actual), de la Localidad de San Cristobal, en Bogota D.C y
simultineamente se concede Licencia de Construccion en las modalidades de Obra
Nueva, para el proyecto arquitecténico denominado RESERVA DEL ROBLE, se fijan los

‘compromisos, las: obhgacmnes a cargo del constructor responsab!e y se esrablecen_

otras dfspasrcmnes

M.P. 25202-02029 CND.

5. El constructor responsable debe cuhi;:}li'r los requisitos de: resistencia al fuego y requiéitos
complementarios segun el titulo J y el titulo K de NSR- 10; Segun el literal A.1.3.6.5 de NSR-
10 el urbanizador o constructor respondcran por ‘que ]os e!ementos no estructurales se
construyan de acuerdo con lo disenado, cumpliendo con ell grado de desempernio especificado”.
el urbanizador o constructor responsable debera recopular y verificar las memorias de célculo
y detalles de los elementos no estrugturales indicados en plan‘os arquitecténicos, segun la
Resolucion 0017 de 2017 de la comisién asesora permanente para el régimen de
construcciones sismo resistentes. |
: L
| CAPITULOIV | |
p s B Bl
OBLIGACIONES Y DERECHOS-__DELEE: CONSTRUCTOR éESPQ‘NSABLE Y| DELTITULAR
ARTICULO 14. DE LAS OBLJGACIONES COMUNES DEL - CONSTRUCTOFI
RESPONSABLE Y DEL TITULAR § i :

4
Las siguientes son las obligaciones qUe deben cumpltr el cons:ructor responsable y el titular
de la licencia: :
1.La obligacion de incorporar las areas.publicas.en.la Escritura f—’ablica de constitucion de la

urbanizacion, expresando que este Acto implica cesion gratuita de las areas publicas objeto
de cesion al Distrito Capital, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 072 de 2023

2. La obligacién de ejecutar las obras de urbanizacion en general, con sujecion a.1os proyectas

._024

técnicos aprobados por las Empresas de Servicios Publicos y entregar y dotar las areas

publicas objeto de cesion gratuita al Distrito Capital, con destino a vias locales y espacio
publlco de acuerdo can las especmcamones que la autondad competéente expida, asi:.

2.1. Quedan a cargo del urbanizador responsable, la obilgamdn de ejecutar las redes locales
: 24

o,
Q-ij'

im0

e — —

I
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 la solicitud de entrega ante la entid

i

ACTO ADMINISTRATIVO No.

i

'\ Por la cual se expide Modificacion de Licencia de Urbanizacion (vigente) del Proyecto

Urbanistico denominado RESERVA DEL ROBLE, identificado con nomenclatura urbana

. KR 12 ESTE 64 A 49 SUR (actual), de la Localidad de San Cristobal, en Bogotd D.C y

simultdneamente se concede Licencia de Construccion en las modalidades de Obra
Nueva, para el proyecto arquitectonico denominado RESERVA DEL ROBLE, se fijan los
compromisos, las obligaciones a cargo del constructor responsable y se establecen

otras disposiciones. ; = :
3 t . 4

Ll

¢ &
[oag

y las ob‘rasde'infr'ae'structUra'd@éémicios puiblicos domiciliarios a que haya lugar, con sujecion
a los planos y disenos-aprobados por I‘E;s.-er'npresas de servicios publicos, de conformidad con
lo establecido en la Ley 142 de 1994 yisus Decretos reglamentarios.

- - . iR | : 3

2.2. La obligacién de-adecuar, dotar y equipar las zonas de servicios publicos a que haya lugar,

. de conformidad con el plana del Proyecto Urbanistico aprobado'y los planos de disenos de

redes y especificaciones técnicas de las empresas de servicios publicos que hacen parte de
gsta licencia, con sujecion a las nf:;rma‘as especificas que se adopten sobre la materia.
H + 154 ¥ : ¥

S,La olﬁ!i_g_jacién-de -éjécutary er_ft'r'-*fegat‘-.‘las obras y dotaciones a cargo-del urbanizador sobre

Decrelo 555 de 2021, en especial lo prévisto por los articulos 18'y:31 del Decreto 072 de 2023,
4.De conformidad con el articulo 31 del Decreto 072 de 2023 *El termino, las cendiciones y los
plazos para la_entrega material del suelo de ‘cesion correspondiente. a obligaciones
urbanisticas se ‘determinaran en el linstrumento de planeacion respectivo o la licencia
urbanistica. | i SR e e TREESE -

il ; R i i
En todo caso, si durante la '\:igfejacia%o plazo que establezca el respectivo instrumento de
planeacion o durante la vigencia de la licencia de urbanizacion o fentro de los seis (6) meses
siguientes a la fechade su vencimientojo ejecucion, el propietario © urbanizador no ha radicado
: ( ! d competente, ésta le requerird mediante oficio el
cumplimiento! de la obligacion de _;e.ntgeg_a-.rr_la_tari_a[_.y__;j_tu_l_aci;jn del suelo correspondiente a
obligaciones urbanisticas. El propietario o titular de la licencia contara con un término de quince
(15) dias habiles siguientes a la fe‘ch_? de recibo del respectivo. requerimiento para realizar

. las zonas de _-c'ésic’:'q-’-’bbligafdr,ias,-ﬁej af%’uerdo con lo previsto en el Decreto 072 de 2023 y el

. dichaentrega. | i _ i

e B PR ;

Una vez franscurrido el término sefalado en el inciso anterior desde la realizacién del

requerimiento sin que el propietario comparezca ante la entidad a realizar la entrega del suelo

. correspondiente a obligaciones urbanisticas dentro del plazo senalado, la entidad competente

iniciara. las 'acciones; administrativas senaladas en el presente decreto y las demas
administrativas o judiciales correspondientes”. 1550 ' s '

5.la Obligéciﬁn de cu(nblir.'-::oh el Programa de Manejo Ambiental de Materiales y Elementos,
a los que se refiere {a'Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente de la epoca
(hoy Ministerio de Ambiente y Desarrolio :Sostenible),_para aquellos proyectos que NO

25

156
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Por Ia cual se expide Modificacion de Licencia de Urbanizacion (vigente) del Proyecto

" ACTO ADMINISTRATIVO No.

Urbanistico denominado RESERVA DEL ROBLE, identificado con nomenclatura urbana -

KR 12 ESTE 64 A 49 SUR (actual), de la Localidad de San Cristobal, en Bogota D.C y
simultineamente se concede Licencia de Construccion en las modalidades de Obra

Nueva, para el proyecto arquitectonico deno_m:‘nadb HESQERIVA, DEL ROBLE, se fijan los

compromisos, las obligaciones a cargo del constructor responsable y se establecen
otras disposiciones. -~ o T, e e g :

requieran Licencia Ambiental o Planes de Manejo. T i : -

6. Incluir en la Escritura de Constitucion de la: Urbanizacion el’senalamiento de'los metros
cuadrados construidos efectivos, asi como el numero de unidades destinadas a Vivienda de
Interés Prioritario que se encuentran el proyecto arquitectonico, la cual debe inscribirse en

cada uno de los folios de matricula inmobiliaria de los inmuebles destinados para tal fin y

remitirse dentro de los cinco (5) dias siguientes a su ijisc?ipd’;;ién por el urbanizador a la
Secretaria Distrital del Habitat. ' ey

|

B | [ }

7. La obligacion del titular de la licencia y del urbanizador de solicitar_al Departamento
Administrativo de. la Defensoria, del. Espacio Publico; la_diligencia de inspeccion. del
cumplimiento de las obligaciones a su cargo establecidas en la presente licencia, de que tratan
el Articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto Unico Reglamentario, 1077 de 2015 y el Articulo 9 del
presente acto administrativo, la cual debera solicitarse dentro del término de vigencia de la
licencia. ; s P2 1 = il e Bl
8. Constituir las Pélizas de garantia para la ejecucion y estabilidad de las obras de urbanismo
previstas para la urbanizacién, de acuerdo con 10 establecido en el Articulo 18 del Decreto 072
de 2023. La vigencia de las garantias debera ser de cinco (5)-afios y el valor asegurable sera
correspondiente al cincuenta por ciento (50%) del presuptesto de las obras realizadas en 1as
zonas de cesion a cargo del urbanizador responsable. : 8 :

9. Implementar los procedimientos necesarios para minimizar os impactos gue las-obras
generen. - | R : o

10. Ejecutar las obras de forma tal que se garanticen tanto la s"élubridad_y seguridad de las -

personas, asi como la estabilidad de 108 ferrenos y edificaciones vecinas.y de los elementos
constitutivos del espacio publico. Tt e =0 =0 - :

11. Mantener en la obra la Licencia y el plano urbanistico a;grobadd y exhibirlo cuando sean
tequeridos por autoridad competente.

26

. VirEs

U24
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ACTO ADMINISTRATIVO No.

REFERENCIA: 11001-3-23-2128

Por la cual se expide Modificacion de Licencia de Urbanizacion (vigente) del Proyecto
Urbanistico denominado RESERVA DEL ROBLE, identificado con nomenclatura urbana
KR 12 ESTE:64 A 49 SUR (actual), de la Localidad de San Cristobal, en Bogotd D.C y
simultaneamente se concede Licencia de Construccion en las modalidades de Obra
. Nueva, para el proyecto arquitectonico denominado RESERVA DEL ROBLE, se fijan los
compromisaos, las obligaciones a-cargo del constructor responsable y se establecen
otras disposiciones. i : : -
o 13 Ve e i :
12. Dar cumplimiento a las normas vigentes de-caracter Nacional y Distrital sobre eliminacion
de barreras arquitecténicas para persopas ‘con movilidad: reducida,. de conformidad con las
normas establecidas en la Ley 361 de 1997 y suDecreto Nacional reglamentaria No. 1538 de
2005, aquellos que los complementen modifiquen o sustituyan, segun lo dispuesto en el
- Decreto Nacional 1077 de'2015. + ¢ 3o ;

e

13. La presente Licencia no autoriza la ‘tala de arboles, ni latintervencion de elementos
naturales ‘que tengan un valor urbanistico y/o ambiental, en euyo caso requerira de los
permisos necesarios, en el ‘evento de que la autoridad ambiental competente lo requiera
(DAMA, actual-Secretaria Distrital -de?!-Ambi_ente), conforme con-lo previsto por el-Decreto
Nacional No. 2041 de octubre 15:de 2P14 o aguellas normas que lo modifiquen, adicionen o
sustituyan. i . ) : F g i

14. Asi mismo, el ejercicio de los derechos que surjan de la presente Licencia estd sujetoa
. obtencion de un Plan de:LManejofAm___: iental, si posteriormente; fasi lo requiere la autoridad

ambiental, de conformidad con las normas citadas.

) ] ¥

15-El disenoy la construc_cic‘m,d&;andénes en las vias locales por construir y los espacios de
N i : { i EARE e g | e 5 . i : b 2 2 H

circulacion peatonal publica en zonas desarrolladas o por desarrollar, debera cumplir-con las

normas del Decreto 308 de 2018.
- 16. La presente Licencia no autoriza la construccion de obras en el espacio publico existente,
de propiedad del Distrito Capital, para o cual debera requerirse la correspondiente licencia de
intervencion y-ocupacion 'o excavaéic’m_ del-espacio publico ‘expedida por ‘la autoridad
competente, de conformidad con lo _qu? dispongan al respecto las disposiciones vigenies.
17, De conformidad ‘con lo- dispuesto en el Articulo 2.2.6:1.4.9 del Decreto 1077 de 2015,
respecto a; la identificacion de las obras, instalar,un aviso.durante el término de ejecucién de
 las obras, cuya dimension minima sera de un metro (1,00 m) por setenta (70) centimetros,
' localizada en lugar visible desde la via pdblica mas importante sobre la cual tenga frente o
limite e! desarrollo 0 construccion que haya sido objeto de la licencia; en la valla se deberan
incluir todos y tada uno de los aspectos contenidos en el Decreto Nacional, en mengcion.

Bogotd, D.C, Calle 97 No. 13- 55 | 57 -+ 601635 3050 | E-mail: correspondencia@curaduria3bogota.com
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Por Ia cual se expide Modificacion de Licencia de Urbanizacion (vigente) del Proyecto
Urbanistico denominado RESERVA DEL ROBLE, identiﬁéado con nomenclatura urbana
KR 12 ESTE 64 A 49 SUR (actual), de la Localidad de San Cristobal, en Bogota D.C y
simultdneamente se concede Licencia de Construccion en las modalidades de Obra
Nueva, para el proyecto arquitecténico denominado RESERVA DEL ROBLE, se fijan los
compromisos, las obligaciones a cargo del constructor responsable y se establecen

‘otras disposiciones. .

REFERENCIA: 11001-3-23-2128

ACTO ADMINISTRATIVO No.

18. El aviso referido debera instalarse antes~de la-iniciacion de cualquier tipo de obra,
emplazamiento de campamentos 0 maquinaria, entre otros, y deb?ré permanecer durante todo
el tiempo que dure la obra. En caso de vencerse Ia -Iicerf}cia a-r}__tes de la terminacion de las

obras, el aviso debera indicar el nimero de su prorroga. | -

19. El titular de Ia licencia debera cumplir con las obligaciones urbanisticas que se deriven de
ella y respondera por los perjuicios causados a tercerosl,:. comn faotivo de Ia ejecucion de las
pbras. | £ 18 Bl R SRIpER

PARAGRAFO. La inobservancia de Iés obligaciones menﬁ:ionad;s constituye incumplimiento
de la licencia, sancionable de conformidad con lo previsto en el articulo 135 de la Ley 1801 de

2016, corregido por el articulo 10'del Decreto/555 de 2017. &

ARTICULO 15. CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA LICENCIA

dq A i ", ¥ : i ; { % ¢ Lt
1.Incumplimiento de las pbligacio‘nes'_testab!ecidas en el _prcse’r-i’te Acto Administrafivo y as
demas que se deriven del praceso: de desarrolio. por’jurbankacién, de: acuerdo con lo

establecido en las disposiciones vigentes. {;

| 12 . . . -~
2 Toda Licencia de Urbanizacién se entiende condicionada%al pag‘it; de las obligaciones fiscales
y tributarias que pesen sobre los.inmuebles objeto de la solicitud, o que figuren a cargo del.
propietario y urbanizador. Asi mismo sé entiende condicionada a gue el urbanizador constituya
las polizas y garantias de cumplimiento de sus obligaciones, deptro de los plazos sefalados
en la licencia conforme a los reglamentos que se expidan para el efecto. ;

3.Si los plazos se vencieren sin que se hubieren cancelado las, obligaciones de que frata el
inciso anterior y constituido las garantias, la condicion se considerara, fallida y la licencia -
otorgada pierde fuerza de ejecutoria. En este caso, si el solicitante insiste en adelantar el
proceso de desarrallo debera iniciar de nuevo las gestiones para obtener la licencia de
urbanjzacion, sin que se pueda tener en cuenta la actuacion surtida anteriormente.
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~CURADORA URBANA 3
ARQ.JUANA SANZ MONTANO
‘ NIT: 51.630.853-4 |« -

REFERENCIA: 11001-3-23-2128°
r

11001—3 24 0262 08}3

ACTO ADMINISTRAT]VD No.

. Por la cua! se expide Mod.'ffcacmn de Licencia de Urbamzacmn (vigente) del Proyecto
Urbanistico denominado RESERVA DEL ROBLE, identificado con nomenciatura urbana
KR 12 ESTE 64 A 49 SUR (actual), de la Localidad de San Cristobal, en Bogota D.C y
simultaneamente se concede Licencia de Construccion en las modalidades de Obra

' Nueva, para el proyecto arqu:tecromco denominado RESERVA DEL ROBLE, se fijan los
compromisos, las ob!rgacronesa cargo del constructor respansable y se establecen

otras disposiciones. .~ | e i
o P =8

4.Bajo nmgun pretexto ni_siquiera cuando ej,mteresado o urbamzador invoca o acredita la
calidad de’organizacién popular de- vivienda, podra exceptuarse a ninguna entidad o persona
del cumpllmiento de los requisitos'y exﬁ;enma contenidas en el presente Acto Administrativo y
_en particular en este articulo, ya que lg aqui estatuido tiene como finalidad la defensa de los
- intereses del Distrito- Capltal de Bogota'y de las personas que adqu:eren los mrnueb!es que se
segreguen.y produzcan como resultad"p del proceso de urbamzaq:on

ARTICULO 16. LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENC!A

1

1.Una vez reglstrada la escntura de constitucron dela urbamzac:on en la Oficina de Registro

- de Instrumentos publicos de Bogota enla cual se determinen las areas publicas objeto de

. cesion y las dreas privadas, por, sl loc lizacién y linderos, el derecho a iniciar las ventas del
proyecto respectivo, previo cumphmleqto de la radicacion de los aocumentos a que se refiere
eI articulo 120 de la Ley 388 de 1997. ; jotey g3

| £ : - O '&

{2 EI derecho a gestionar fa aprobamdh de los reg}amentos de coproptedad (o] de propiedad
honzomal ccnforme a las normas sobre la‘'materia. | | _j
3 E1 derecho a solicitar y gestlonar licencias de construcmon de las ed[frcacsones que pueden
ser levantadas, con sujecion a las normas especificas sobre la materia y los reglamentos de

- que trata el numeral anterior; a hn de que sean destinadas a los usos urbanos perrnmdos por

' Ias mismas normas. 3 .5 hix 0 ol i :

. 4.El derecho a camblo de Titular de la gllcenma de urbamsmo y de;traslado de Ias obllgacmnes
del urbanizador responsable ]

iﬁ Ty TR YT R R TR r...."-v‘- i

5108 demas que se desprendan de las normas y reg!amentos vigentes.

2
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REFERENCIA: 11001-3-23-2128 Egw g T e L S e o T =5
: ' 11001-3-24-0262 08 FER 20%

ACTO ADMINISTRATIVO No. % : DE =
Por Ia cual se expide Modificacion de Licencia de Urbanizacion ( vigente) del Proyecto
- Urbanistico denominado RESERVA DEL ROBLE, identificado con nomenclatura urbana
" KR 12 ESTE 64 A 49 SUR (actual), de la Localidad de San Cristobal, en Bogota D.C y
simultaneamente se concede Licencia de Construccion en las modalidades de Obra
Nueva, para el proyecto arquitecténico denominado RESERVA DEL ROBLE, se fijan los
compromisos, las obligaciones a cargo del constructor responsable y se establecen

. ofras disposiciones.

&5

ARTICULO 17. TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION Y DE LA
LICENCIA DE CONSTRUCCION. La Licencia de Construccion Vigente que se otorga mediante
el presente acto administrativo para el proyecto arquitectonico denominado’ RESERVA DEL
ROBLE. mantiene el término de vigencia otorgado mediante el Acto administrativo No. 11001-
1-22-1786 del 24 de mayo de 2022. No obstante, la licencia de construccion que se confiere
en este documento tiene una vigencia de 2 anos contades a partir de [a fecha de gjecutoria

del presente acte administrativo.

&

i
| CAPITULOV

IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES ASOCIADOS ALLAS LICENCIAS

ARTICULO 18. PARTICIPACION EN PLUSVALIA. De- conformidad con lo estableciqo
en el articulo 181 del Decreto Ley 0019 de 2012, modificatorio del articulo 83 de la Ley:388 de
1997, para la expedicion del presente acto administrativo, no es exigible el cobro de fa
. participacion en plusvalia, en razon a que el efecto por dichio concepto no se encuentra inscrito
en el folio de matricula inmobiliaria del mismo. g SR T

ARTICULO 19. DELINEACION URBANA. Los interesados aportaron el formulario. No.
2024032010100124051 de Autaliquidacién . electronica | sin asistencia de retencion del
Impuesto de Delineacion Urbana con referencia: de recaudo No.: 24320000354 presentado el

24 de enero de 2024.

- ARTICULO 20. CONDICION RESOLUTORIA . _-.;;
El incumplimiento de las obligaciones relativas a los: porcentajes de suelo minimo para el
desarrollo de programas de vivienda de interés social e interés prioritario establecidas en el

Proyecto Urbanisticq del desarrollo denominado URBANIZACION RESERVA DEL ROBLE,
constituye condicién resolutoria del presente Acto Administrativo. >

. .
30 @
} - . .4 2

ol -

-
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i ARQ.JUANA SANZ MONTANO
. " NIT: 51.630.853-4
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 REFERENCIA: 1100{323 2128 Ao a0 L SN ES
' ACTO ADMINISTRATIVO No. S DE

Por la cual se expide Modmcaclon de Licencia de Urbanizacion (vigente) del Proyecto
Urbanistico deribmmado RESERVA DEL ROBLE, identificado con nomenclatura urbana
KR 12 ESTE 64 A 49 SUR (actual), de la Localidad de San Cristobal, en Bogotd D.C y

. simultaneamernte se concede Licencia de Construccion en las modalidades de Obra
- Nueva, para el proyecto arqml‘ecramco denominado RESERVA DEL ROBLE, se fijan los
compromisos, las obhgacmnes‘a cargo del* consrructor reSponsab.'e y se establecen

ofras disposiciones. ol : ot

ARﬁCULO 21, DOCUMENTOS OUE HACEN PARTE DEL PRESENTE _ACTO
5 ADMINISTRATIVO - ;

. Para todos Ips fines legales Jas, obhgamones del constructor rcsponsabie enumeradas en el
articulo 14, estan referidas a los. sTgLu tes documentos los cuales hacen parte del presente

< Acto Admlmslratwo : : :

? 4 :
" . : ¥

1. Formuiario de solicitud. | | l St i

=1

' 2 FOIIOS de matriculas :nmob:lrar@s No. 050840738163
&l A (1S | :
3. Plano Urbanlsnco No CU3$C§0!4-14. ' 'f .

4. qumce (15) planos arqmtectomcos : g

Kde o)

5. Arrexo Memona de calculos (1)
6. Anexo aI Esfud:o de Suelos (3)_;1
g

e m e

78 Memorta de Ca!culos (4)

A SN

8. Estuduo de Suelos (1)

g
-
di
&':v.'-: pilianiag v s
1
|
]
LY

ekdiinen F'Ianos eslructurales (49)

e A Mk e

10, Planas de elementos no estruqturales (3)
1—\-“!'& =S s S F AT E R S e L et e A
. Los demas que hayan. srdo enunmados en la presente hcencra y contemdos en las normas
vlgentes apircabies alos proyectos urbanistice, arquitectonico y estructural aprobados.

ARTICULO 22 La presame resolucmn debe notificarse en los ‘términos | del amculo
| 2521- en concordancra con Ta Ley 1437 de 2011, y contra eila proceden los recursos de
reposrcmn :ante la Curadora Urbana 3 de Bogota, D.C y el de apelacién ante la Secretaria
| Distrital de Planeacién, los cuales deben interponerse por escrito en el acto de notificacion; -
personal, 0 dentro de los dlez (10) dias siguientes a su notificacion, con el lleno da é@as‘”‘? 4,
-"-- 3l
&
"2

Bogm D. c Calle 97 No. 13 - 55 | 57.+ 601 635 3050 | E-mail: éﬁmpondendu@cumdunasbogom com -




CURADORA URBANAS! A hin b e i LD 2l
ARQ.JUANA SANZ MONTANO : : o i
NIT: 57.630.853-4 :

S T

_ Al
ACTO ADMINISTRATIVO Nci.1 100

"REFERENCIA. 11001-3-23-2128

Por la cual se expide Modificacion de Li_cenciaj de '-'_Urbahizacidn (vigente) del Proyecto
Urbanistico denominado RESERVA DEL ROBLE, identificado con nomenclatura urbana.
KR 12 ESTE 64 A 49 SUR (actual), de Ia Localidad de San Cristobal, en Bogota D.Cy
simultaneamente se concede Licencia de Construccion en las modalidades de Obra
Nueva, para el proyecto arquitectonico denominado RESERVA DEL ROBLE, se fijan los
compromisos, las obligaciones a cargo del constructor responsable y se establecen

otras disposiciones. -

4"

T &

' i T R |
requisitos ‘establecidos-en el Cddigo de procedimiento.Administrativo y. de lo, Contencioso
Administrativo. : - i | N e B Qg & o 3

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
Dada en Bogota D.C. a los I8t rhA 4 M
3 W 3 2
AN RO -
Curadbfa Urkena3 de Bogafa fo.Co ™ B
: - * 1 ORBANO T Y% :
z? ‘TD : : i ? ? : :
ubillos élamanca - Aﬁ?i 'a;
T 5y e .. Coordipadorg”
7 e\
aquero ' : Ing. Gj&vanni Vega i
RS GRS | 0.7 ler 3

Ejecutoriada

AT bl e

&n Bﬁgoté. D.C. alos 01‘_ MF\R ZUZV = i 5
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA

Y v SECRETARIA DISTRITAL DEL HAB[TAT
SECRETARIA DEL AL RESPONDER CITAR EL R,
HABITAT 2-2024-44197,

Fecha: 26/09/2024 11:43:43 AM Folios: 1

BOGOTA
Re - Anexos: 0

ROBL

Tipo: OFICIO SALIDA
Origen: SUBD.PREV.SEGUIMIENT

Asunto: VERIFICACION EXISTENCIA OBRAS
DE MITIGACION, PROYECTO RESERVA DEL

Destino: LAURA VIVIANA JIMENEZ LIEVANO

Bogota D.C.
Doctora:

M D CONSTRUCTORA

LAURA VIVIANA JIMENEZ LIEVANO

Direccién Electrénica: jefedeproyectos@mdconstructora.com
BOGOTA, D.C. - BOGOTA, D.C.

Asunto: VERIFICACION EXISTENCIA OBRAS DE MITIGACION, PROYECTO RESERVA DEL
ROBLE, CARRERA 12 ESTE # 64 A 49 SUR.

Apreciada Laura,

Atendiendo la solicitud con radicado No. 1-2024-33161 correspondiente al proyecto
urbanistico denominado Reserva del Roble carrera 12 este # 64 A 49 sur Bogota D.C, se
sefiala que conforme al literal j) del articulo 21 del Decreto Distrital 121 de 2008 es
competencia de la Subdireccion de Prevencién y Seguimiento de la Subsecretaria de
Inspeccién Vigilancia y Control de Vivienda “Otorgar la radicacion de documentos para la
construccién y enajenacion de proyectos de vivienda; asi mismo, realizar el seguimiento a
los citados proyectos y efectuar los requerimientos correspondientes cuando lo considere
pertinente.”.

Ahora bien, teniendo en cuenta la normatividad bajo la cual se tramit6 el proyecto
urbanistico denominado Reserva del Roble carrera 12 este # 64 A 49 sur de la localidad de
San Cristébal, se encontré que esta ubicado en zona de amenaza por remocion en masa
categoria Alta - Media, asi las cosas, dentro del otorgamiento de la radicacion de
documentos se encuentra, que conforme al literal e) del articulo 141 del Decreto 190 de
2004, se debe verificar la existencia de obras de mitigaciéon propuestas en el estudio
detallado de amenaza y riesgo por fenémenos de remocién en masa que hayan tenido
concepto favorable de la Direccién de Prevencion y Atencién de Emergencias FOPAE (hoy
IDIGER), y que hace parte de la licencia de urbanismo.

En cumplimiento a lo expuesto y luego de verificar su solicitud, allegada con radicado No.
1-2024-33161; mediante el cual anexan 1 CD se destacan los siguientes antecedentes del
Estudio Fase |l para el proyecto:
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

EE SECRETARIA DEL AL RESPONDER CITAR EL NR.

< HABITAT 2-2024-44197

ALCALDIA MaYDR Fecha: 26/09/2024 11:43:43 AM Folios: 1
B SORENA Anexos: 0

Asunto: VERIFICACION EXISTENCIA OBRAS
DE MITIGACION, PROYECTO RESERVA DEL
ROBL

Destino: LAURA VIVIANA JIMENEZ LIEVANO
Tipo: OFICIO SALIDA

Origen: SUBD.PREV.SEGUIMIENT

» El proyecto urbanistico denominado Reserva del Roble carrera 12 este # 64 A 49 sur
de la localidad de San Cristébal, la firma JPG CONSULTORES Y
CONSTRUCCIONES SAS, llevo a cabo el estudio fase Il denominado “Estudio de
Amenaza, Vulnerabilidad y Riesgo por Fenémenos de Remocién en Masa version
cuarta Proyecto Reserva del Roble Localidad de San Cristébal” noviembre 2019, que
conto6 con concepto técnico favorable de IDIGER CT-8712 del 08 de enero de 2020.

* En cumplimiento del Articulo 4 de la Resolucién 227 de 2006, la firma JPG
CONSULTORES Y CONSTRUCCIONES SAS, llevo a cabo la actualizacién del
estudio fase Il denominado “Actualizacion de Estudio de Amenaza, Vulnerabilidad y
Riesgo por Fenémenos de Remocion en Masa Proyecto Reserva del Roble
Localidad de San Cristébal” de agosto de 2024, al respecto informaron a IDIGER
obteniendo pronunciamiento RO-148589 del 09 de septiembre de 2024, el cual
sefala (...) “Es importante mencionar que la Resolucioén 111 de 2022 determina en
su Articulo 3 las condiciones por las cuales se deben actualizar los estudios
detallados de amenaza y riesgo por movimientos en masa, y en similar sentido,
dispone que la actualizacién del estudio es total responsabilidad del desarrollador
y/o titular del proyecto, quien encargara esta labor a un Consultor que a su vez se
hard responsable de los resultados y nuevos andlisis obtenidos en dicha
actualizacién, sin establecer la necesidad de realizar una nueva verificacion del
cumplimiento de los términos de referencia por parte del IDIGER"(...). Asi las cosas,
se verificé que contara con los memoriales de responsabilidad emitidos y firmado por
los profesionales responsables.

Teniendo en cuenta esta version final del estudio fase Il el cual se denomina
“Informe de Actualizacion — “Actualizacién de Estudio de Amenaza, Vulnerabilidad y
Riesgo por Fenémenos de Remocién en Masa Proyecto Reserva del Roble
Localidad de San Cristébal” de agosto de 2024", se encontr6 que el consultor
determiné que las medidas de mitigacién planteadas se deben desarrollar en una
Gnica etapa constructiva, donde se contempla la construccion de las Torres Ay B de
12 pisos, los senderos peatonales, las zona de parqueaderos y las rampas de
acceso, citandolo asi en el informe:

“5.5.1 Descripcion de la secuencia constructiva de obras de mitigacion.

La construccién de las obras de mitigacién se debera realizar de acuerdo con la
etapa constructiva del proyecto para garantizar la estabilidad de la ladera del area

: Distiftal del Pagina Namero 2 de 4
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2 SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT
E : SECRETARIA DEL AL RESPONDER CITAR EL NR.
HABITAT 2-2024-44197
MAYOR Fecha: 26/09/2024 11:43:43 AM Folios: 1
DE BOGOTA DC.

Anexos: 0

ROBL

Tipo: OFICIO SALIDA
Origen: SUBD.PREV.SEGUIMIENT

Asunto: VERIFICACION EXISTENCIA OBRAS
DE MITIGACION, PROYECTO RESERVA DEL

Destino: LAURA VIVIANA JIMENEZ LIEVANO

en estudio, a continuacién, se presentan la descripcién de las obras de mitigacion
para la Unica etapa propuesta del proyecto.

Se debera construir a lo largo de la fachada interior un filtro francés y una cuneta
trapezoidal como medidas de drenaje superficial y sub-superficial, que entregan a
una caja de conexién que conecta a un sistema provisional y posteriormente entrega
sus aguas al sistema de recoleccion pluvial de la zona. También, en la zona noreste
del proyecto se debera construir subdrenes con una perforacion horizontal, con
pendiente de 5° y separacion de 2 metros, estos subdrenes iran conectados a un
filtro, que entrega al sistema de recoleccion de agua lluvia de la zona.

Luego, con la construccion de las torres se deberan construir los muros integrados a
la estructura. contemplados como muros entre 3.5 m y 4.8 metros de altura libre,
este debe hacer parte del sistema estructural y se incorporara al sistema de
cimentacion de las torres.

Adicionalmente, para la construccién de las rampas peatonales en los costados de
las torres y en el extremo de la unidad de parqueaderos se deberan construir
cunetas de tipo carcamo, como

En la zona de cesién al IDRD se debera realizar una reconformacion de la superficie
del terreno con pendientes de 4.0H:1.0V y 1.0H:1.0V, ver plano 14-Obras de
mitigacion.

Con lo anterior, esta Subdireccién encuentra viabilidad para la radicacién de
documentos para enajenaciéon de inmuebles destinados a vivienda para el
PROYECTO RESERVA DEL ROBLE, carrera 12 este # 64 A 49 sur localidad San
Cristébal.

Cabe resaltar que de acuerdo con lo establecido en el Art. 141 del Decreto 190 de 2004
esta entidad se limita a la verificacion de la existencia de las obras de mitigacion
propuestas en el Estudio Fase Il las cuales son total responsabilidad del consultor, por
consiguiente, esta Subdireccion no aprueba ni valida los estudios ni la medida de
mitigacién, y la verificacién realizada no exime ni al urbanizador o constructor, ni a sus
consultores de ninguna de las responsabilidades que les corresponde respecto de la
seguridad y garantia de la estabilidad de las obras y sectores a intervenir, asi como del
cumplimiento a la normatividad vigente, por lo que en cualquier caso y para cualquier
intervencion, se debe garantizar la seguridad y funcionalidad de las edificaciones y la
estabilidad general del lote y su entorno en todo momento, lo cual es competencia del
responsable del proyecto. Consecuentemente, las obras deberan hacerse no solo en
estricto cumplimiento de lo planteado en los estudios, sino con los controles, seguimientos
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Asunto: VERIFICACION EXISTENCIA OBRAS
DE MITIGACION, PROYECTO RESERVA DEL
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Destino: LAURA VIVIANA JIMENEZ LIEVANO
Tipo: OFICIO SALIDA
Origen: SUBD.PREV.SEGUIMIENT

y registros que permitan a las autoridades competentes la verificacion de su cumplimiento

en cualquier momento.

La informacién aqui consignada no excluye al curador urbano de la funcién publica de
verificacién del cumplimiento de las normas urbanisticas y de edificacion vigentes, ni al
profesional responsable de la realizacion del estudio geotécnico del cumplimiento de los
parametros establecidos en la NSR-10 conforme al régimen de responsabilidad previsto en
el Decreto Nacional 1469 de 2010, la Ley 400 de 1997, La Ley 1523 de 2012 y el decreto

Distrital 172 de 2014 y demas normas concordantes.

Este oficio solo aplica para la radicacién de documentos para enajenacién de inmuebles
destinados a vivienda para el PROYECTO RESERVA DEL ROBLE, carrera 12 este # 64 A

49 sur localidad San Cristobal.

Cordialmente,

JULIO ALVARO FORIGUA GARCIA
SUBDIRECCION DE PREVENCION Y SEGUIMIENTO

Copia:

Anexos Electronicos: 0

Elabor6: JOSE ALEJANDRO GAITAN HERRENO
Revis6: CARMEN CASTANEDA-SUBDIRECCION DE PREVENCION Y SEGUIMIENTO -
Aprobd: JULIO ALVARO FORIGUA GARCIA
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