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En cumplimients a lo dispueaio en el articulo 71 Ge 1a Ley 662 de 2006 modiicado por el aniculo 165 del Decreto SRR E':
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radicades y én caso de no enconfrarios de conformidad podra requerir al | e ¢ lo, para que = Es
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conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006. §§!
INFORMACION DEL _ SOLICITANTE -
1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razén social v
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A.S
3. Representante legal de is persona jurfdica (Si aplica) 4. Identificacién del representante legal
ISABEL CRISTINA VASQUEZ ROLDAN 32.562.961 pe
6. Direccién 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificadoal Cors
CALLE 122 No. 23-55 isabel. vggquez_@oonstrud acapital.co
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENHA
9. Nombre del prayecto de vivienda 10. Etapa[a] para esla radicacién, detalle: Torre(s),
AKTIVO HAYUELOS (AKTIVO) Bloque(s), interior{es), etc. 6 es UNICA etapa
UNICA
11, Namero y lipo de viviendas para esta Radicacion: P
981 APARTAMENTOS VIS Vivienda de Interés Social
12. Direccién del proyecto (nomenclatura actual) 13 Localidad - UPZ 13.1 (Decreto 555 2021) Localidad - UPL
KR 81B 17-93 Fontibén - UPZ 112 GRANJAS N/A
DE TECHO
14. Estrato 15. Numero de estacionamientos (Visitantes + 15.1 Nimero de estacionamientos de la etapa
4 Privados de la etapa de esta radicacién Dec. de esta radicacién Dec. 555 S| APLICA
180 SI APLICA) 178 (Convencionales Discapacidad
Cero emisiones ]
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccién Fecha de ejecutoria Curaduria
11001-1-22-4289 26-dic.-2022 1 11001-3-24-1424 30-0ct.-2024 3
18. Area del lote segn licencia de construccién (m?®) 19. Area total de construccion, segin Iz licencia de 20. Area a construir para esta radicacion (m?)
8307.47 construccion (m) 47248.23 47248.23
21, Afectacion por fendmenos de remocion en masa 22, A\fgncg ffs‘rno dg las abm; 23, Oficio del aval, con Radicacién
Amenaza BAJA y NO requiere obras de mitigacion de mitigacion del riesgo previo a la N
radicacién de documentos %
24_ Chip(s) 25. Matricula(s) inmobiliaria(s)
AAAO0000AAAA 50C-2187388
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto.
0% $0 05-may.-2027
28. Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura nimero Fecha Notaria
Sl
20, Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero Fecha Notaria
S 4842 29-oct.-2024 n
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Fecha Notarla
si CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA Cmu;tguﬂ;mm 25-jul.-2024 7
31. Tiene Fiducia de administracién recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prérroga
sl CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA 16-dic.-2022 16-dic.-2024

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Copia de folio de matricula inmabiliaria del inmueble o inmuebles objeto de |a solicitud, cuya fecha de expedicién no sea superior a tres (3) meses.

2. Copia de los modelos de los conlratos que se van a utilizar en [a celebracion de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga & liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion.

4, Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantard el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.

B. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados. L

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados | RADICACION (IJJE DOCL(I)MENTOS N° FECHA

de la buena fe (Aticulo 83 de la Constitucién Politica) 40 0 0 2 2 4 2 0 7 3 B 3 DIC m4

[a persona natural o Juridica queda hablfiaga Srcer 1a actividad de |

enajenacion de |nrnubies dastin de que trata el Articulo 2

del Decreto Le 0.2.5.3 1 del Decroto 1077 de
2015, a partir del dl
%ﬁ@;ﬂoﬂ({ 2.4 DIC 2004
l a » i 1.
i A 1

" MARTHA JULIANA OSPINA RAMOS \
Nombre y firma del solicitante ' ely firma dél funcionario
___ Persona natural, Representante legal de la persona juridica o apoderado que otorga el conseculivo de la Radicacion de documentos

Observaciones:

IMPORTANTE:

= En los casos de proyectos adelantados a través del sistema da fiducia, el solicitante sélo podra acceder a los recursas dal piihlico a partir de la segunda fecha
;abt;?ngdlcada es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacién de la radicacién. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley

+ Cuslquier modificacién posterior a la documentacion radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.

« Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicion de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectien los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicion (Articulo 71, Ley 962/05).

» Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucién 927 de 2021.
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ESCRITURA NUMERO:

VIVIENDA NUEVA ———————————————————
VENTA E HIPOTECA Y DESAFECTACION.
OTORGADA POR: CONSTRUCTORA CAPITAL
BOGOTA S.A, ————— e
APAVOR “BEs - S«AFPAVOR: DEp~ mesmmm—e———mm s mme e e
PRECIO DE VENTA: «PRECIO». ————————

PRECTO DE HTPOTECA: BRESTAMCO: BANCO —========

En Bogotd Distrito Especial, Republica de Colombia a

de del afio dos mil =xxxx (20xx) ante EL NOTARIO
XXXKXXXXKXXKKKXXXXK (xxxxxxxxx) DE BOGOTA D.C., cuyo Notario
titular es el doctor ).0.9.9.0.9.9.0.0.9.9.0.9.0,0.9.9.0.6.0.0.0.9.9.0.9.9.0.0. GUE- -1
presento Presente el (la) doctor(a) XXXXXXXXXXXXXXXXX mayor
de edad, vecino(a) de esta ciudad, identificado(a) con la

3

cédula de ciudadania cuyo numero consta al pie de su firma,

-1) Que para los efectos de este contrato, obra en su
calidad de Apoderado(a) de «BANCO QUE EMITE EL CREDITO»
establecimiento bancario con domicilic principal en la

ciudad de Bogota, conforme lo acredita con el certificado



expedido por la Superintendencia Bancaria y copia del poder
conferido por escritura publica No XXXXXXX del XXXXXX de
XXXXXX de XXXXX de la Notaria XXXXXXXXXXXXX (XX) de Bogota
D.C., documentos gque se protocolizan con la presente
eSCrltura i =—e———————=

2) Que sin causar novacidén alguna a las obligaciones
contraidas por la escritura publica numero XXXXXXXXXXX
(XXXXX) DEL XX DE XXXXX DE DOS MIL XXXX (2.0XX) DE LA
NOTARIA TREINTA Y DOS (32) DE BOGOTA D.C., DEBIDAMENTE
REGISTRADA, DESAFECTA del gravamen hipotecario de mayor
extensidén constituido por CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A.S
EL; SIGUIENTE INMUEBLE: —=——————

APARTAMENTO «APARTAMENTO» TORRE «TORRE» MATRICULA
INMOBILTARIA NUMERO «MATRICULA INMOBILIARIA» MATRICULA
INMOBILIARIA NUMERO «MATRICULA» MATRICULA INMOBILIARIA
NUMERO «MATRICULA» inmueble(s) que hace(n) parte del
Conjunto AKTIVO HAYUELOS situado en la KR 81B 17-69, de la
cindad "de Begota.=——s=—m=m-—m-mmm—rmo s

3) Que, para efectos de los derechos notariales vy
registrales, a esta DESAFECTACION se le asigna un valor de

XXXXXXXXXXXXXX PESOS M.L. ($0000000000)



ACTO NRO. 2 VENTA

Presente (el/la) sefior (a)

$,9.9.9.9.9.9.0.9.0.9.9.9,0.0.0.4 mayor de edad,

vecina de Bogotd D.C. identificada

con cedula de ciudadania N° XXXXXXXX

de xXxXXXXX, quien obra en el presente
acto en nombre y representacién, en su calidad de
representante legal suplente en ejercicio de la sociedad
comercial denominada CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A con
domicilio en Bogotéd D.C. constituida mediante escritura
publica numero ochocientos ochenta y cuatro (884) del
veinticinco (25) de abril de dos mil doce (2.012) otorgada
en la Notaria treinta y cinco (35) del Circulo de Bogota
D.C, con permiso de funcionamiento concedido por la
Superintendencia Bancaria (hoy Superintendencia Financiera)
mediante Resolucidn numero ):9.0.0.9:6:0.0.0.9.0.9.0.9.9.9.9:0.0:¢.9.0¢
(XXXXXXXXXXXXXX) del XXXXXXXXX (XXXXX) de XXXXXXXXXXXMES de
XXX XK XXX X XXX XXX KXXXXKXXANO (XXXX), lo cual se acredita con
el certificado de existencia y <representacidén legal
expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia que
en copia autenticada se adjunta para su protocolizacién,
quien para los efectos de este contrato se denominara EL

VENDEDOR, por una parte y por la otra parte «A FAVOR DE»



mayor de edad, vecinc(a)(s) de Bogotd, de estado civil
«ESTADO_CIVIL» identificado (a)(s) con la(s) cédula(s)de
ciudadania numero «CEDULAS» expedida en «EXPEDICION»
quien (es) en adelante se denominara (n) EL (LOS)
COMPRADOR (ES) Y manifestdé(aron) que ha(a) celebrado el
contrato de compraventa contenido en las siguientes
cldusulagS: ———————m— e — e —————

PRIMERA: EL VENDEDOR transfiere a titulo de compraventa a
favor DE EL(LOS) COMPRADOR(ES) y este(os) adgquiere(n) al
mismo titulo, el derecho de dominio y la posesién que EL

VENDEDOR tiene y ejerce sobre el(los) siguiente (s)

APARTAMENTO «APARTAMENTO» TORRE «TORRE» MATRICULA
INMOBILIARTIA NUMERO «MATRICULA TNMOBILIARIA» MATRICULA
INMOBILIARIA NUMERO «MATRICULA» MATRICULA INMOBILIARIA
NUMERO «MATRICULA» inmueble(s) que hace(n) parte del
Conjunto AKTIVO HAYUELOS situado en el predio con
nomenclatura KR B81B 17-69 en la ciudad de Bogota, se
desarrolla sobre el siguiente bien inmueble:

Un lote de terreno ubicado en la Ciudad de Bogot&, con un
area de 17.666,02 metros cuadrados, cuyo perimetro esta
demarcado por los siguientes puntos: del punto A9 al punto

All, en una distancia de 90,10 metros, del punto All al



punto Al2, en una distancia de 6,50

metros, del punto Al2 al punto Al3,

en una distancia de 74,25 metros, del

punte Al3 al punto Al4, en una

distancia de 14,91 metros, del punto

Al4 al punto Al5, en una distancia de
43,20 metros, del punto Al5 al punto Al6, en una distancia
de 48,24 metros, del punto Al6 al punteo 29, en una
distancia de 4,58 metros, del punto 29 al punto 30, en una
distancia de 3,18 metros, del punto 30 al punto 31, en una
distancia de 9,63 metros, del punto 31 al punto 32, en una
distancia de 12,16 metros, del punto 32 al punto 33, en una
distancia de 6,98 metros, del punto 33 al punto 34, en una
distancia de 6,70 metros, del punto 34 al punto 35, en una
distancia de 7,50 metros, del punto 35 al punto 36, en una
distancia de 5,26 metros, del punto 36 al punto 37, en una
distancia de 7,58 metros, del punto 37 al punto 38, en una
distancia de 3,55 metros, del punto 38 al punto 39, en una
distancia de 8,11 metros, del punto 39 al punto 40, en una
distancia de 8,29 metros, del punto 40 al punto 41, en una
distancia de 8,04 metros, del punto 41 al punto 42, en una
distancia de 9,11 metros, del punto 42 al punto 43, en una

distancia de 34,02 metros, del punto 43 al punto 44, en una



distancia de 8,84 metros, del punto 44 al punto 45, en una
distancia de 7,96 metros, del punto 45 al punto 46, en una
distancia de 8,76 metros, del punto 46 al punto 47, en una
distancia de 7,97 metros, del punto 47 al punto 48, en una
distancia de 8,50 metros, del punto 48 al punto 49, en una
distancia de 8,28 metros, del punto 49 al punto Al0, en una
distancia de 55,03 metros, del punto A10 al punto A9 punto
de partida, en una distancia de 55,06 metros, Puntos
tomados del Plano CU1F403/4-07.

El inmueble objeto de compraventa se alindera, identifica y
SeRdeserEbel asiisi == s =S = e

«LINDEROS APTO» ---—-—--

MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO «MATRICULA INMOBILIARIA»
MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO «MATRICULA»

MATRICULA INMOBILIARTA NUMERO «MATRICULA»

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, la mencidén de la cabida y
linderos, el inmueble se vende como cuerpo cierto. —--————--—
PARAGRAFO SEGUNDO: Ademas del dominio privado gque se
transfiere por este contrato, la wventa incluye un derecho
sobre la propiedad de los bienes comunes para cada uno de
los apartamentos que es 1la proporcién sefialada en el
reglamento de propiedad horizontal al(los) inmueble(s) en

relacién con el valor del conjunto. —-=-—-——-—-



En la venta no se incluye linea
Eele foncal e e e e e e R e s
PARAGRAFO TERCERO: Los aparatos y
equipos instalados en cada una de los
apartamentos v zonas comunes se
garantizan en los términos y condiciones dados por los

fabricantesa N ENDRDOR, S———— e = e e == e e s

PARAGRAFO CUARTO: Todos los parqueaderos del Proyecto
Conjunto Residencial AKTIVO HAYUELOS son bienes comunes.
Por lo tanto en el presente contrato de compraventa no se

incluye Parqueadero.

SEGUNDA: El(los) inmueble(s) descrito(s) en la clausula
anterior se encuentra(n) sometido(s) al régimen de
Propiedad Horizontal, segin acto elevado a Escritura
publica numero XXXXXXXXX (XXXXXX) del XXXXX (XX) de
XXXXXXXX del afio DOS MIL XXXX (20XX) de la Notaria XXXXX
(XX) de Bogotad D.C., debidamente registrada, el dia XX DE
XXXXXX DE 20XX -——---
TERCERA: EL(LOS) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que conoce(n)
los planos que conforman las unidades

privadas y bienes comunes del

20



conjunto y las especificaciones de
construccidn, las cuales se obliga(n)
a respetar, asi como el reglamento de
propiedad horizontal a gque esté(n)
sometido(s) el (los) inmueble (s)
objeto del presente contrato, segun
la escritura publica de que da cuenta
la clausula segunda de este contrato
Yy gue conoce(n), respeta (n) Vo se
compromete(n) a dar cumplimiento a
todas las obligaciones estipuladas en
dicho reglamento, especialmente al
pago oportuno de las expensas comunes
que le(s) corresponda(n) a partir de
la fecha de esta escritura, al igual
que su(s) causahabiente (s) a

cualgiiier Gitnlol s

CUARTA: EL VENDEDOR adquiridé el (los) inmueble(s) objeto de
eSS cofibrEasventarasiit oo es —meas e - e S R e e e

a) Adquirié CREDICORP CAPITAL FIDUCIARA S.A obrando como
vocera del “FIDEICOMISO EL MANANTIAL” por Escritura Publica
668 del 28 de marzo de 2023 de la Notaria 71 de Bogota. la

sociedad IGLESIA MANANTIAL DE VIDA ETERNA. transfirid el



derecho de dominio del siguiente bien

inmueble por adicién de fiducia

mercantil al FIDEICOMISO EL

MANANTIAT.

Y por Escritura Puiblica 2505 del 05

de julio de 2024 de la Notaria 71 de
Bogota. El1 FAI MANANTIAL transfirié por escisién del

fideicomiso al FAI AKTIVO VIS.

QUINTA: EL VENDEDOR estd debidamente autorizado para
anunciar y enajenar EL PLAN de vivienda del cual forma
parte integrante el inmueble materia del presente contrato
mediante RADICADO NUMERO XXXXXXXXXXX del XX de XXXX DE 20XX
emitido por la Secretaria Distrital del Habitat——------—-——---
SEXTA: El(los) inmueble(s) materia del presente contrato
es(son) de plena y exclusiva propiedad del VENDEDOR, quien
lo(s) posee de manera regﬁlar, quieta, publica y pacifica
que no lo(s) ha enajenado por acto anterior al presente y
que dicho(s) inmueble(s) no es(son) objeto de demanda
civil, ni esté(n) embargado(s), se halla(n) libre(s) de
censos, anticresis, arrendamientos consignados por

escritura publica, desmembraciones, condiciones

2]
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resolutorias, limitaciones de dominio, excepto las
derivados del régimen de propiedad horizontal.----——————-
PARAGRAFO: Conforme a la Ley EL VENDEDOR saldra al
saneamiento de esta venta ya sea por eviccidén o vicios
ot RenRor sallaic N S e S e e e e S e e e
SEPTIMA: El1 precio total de esta venta es la suma de
«PRECIO» que los comprador (es) pagara(n) asi: ---

La suma del«lasmma dey=—————-——=——

Y EL SALDO O SEA LA SUMA DE «CORPORACION Y EQUIVALENTES»
con el producto de un préstamo que le concederd «BANCO QUE
EMITE EL CREDITO» como se dira mas adelante. --

PARAGRAFO SEGUNDO.- No obstante la forma de pago pactada,
EL VENDEDOR renuncia expresamente a cualquier condicién
resolutoria que se derive de ella y por lo tanto, la venta
se otorga firme e irresoluble.--—-—--—-——-—-—-—————

OCTAVO: Que la entrega real y material del inmueble sera el
dia «FECHA DE_ENTREGA» Fecha en la cual se levantard un
acta de entrega del inmueble. -———————————

Esta fecha podra ser modificada por acuerdo entre las

De no presentarse en esta fecha el comprador, la vivienda
se entendera por entregada, garantizandole(s) que esta(n) a

paz y salvo por impuestos tasas, contribuciones y
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valorizaciones causados hasta hoy.
Los impuestos, tasas, contribuciones
y valorizaciones que sobre el(los)
inmueble(s) decreten o liquiden la
Nacién, el departamento (o} el
distrito, a partir de 1la fecha de
entrega del inmueble, COrreran por cuenta del (LOS)
COMPRADOR (ES) . -
PARAGRAFO: No obstante la fecha de entrega pactada, EL (LA)
(LOS) COMPRADOR (ES) renuncian a la accidén resolutoria que se
pudiera generar de dicha fecha de entrega.-—----—-
NOVENO: RECLAMACIONES: EL COMPRADOR podra& hacer reclamacio-
nes a la EMPRESA VENDEDORA por vicios redhibitorios no de-
tectados al momento del recibo del inmueble en un término
de doce (12) meses contados a partir de la fecha de entrega
material del inmueble, por hechos no imputables a el
Comprador o al Ocupante del inmueble. Por vicios en la
construccién las partes se sujetan a lo establecido por el
articulo 2060 del Cédigo Civil y en cuanto a vicios por
eviccién, a lo contemplado en el articulo 941 del Cdédigo de
comercio.
Los detalles de acabados tales como: Cerraduras, pinturas,

griferias, etc., deberan ser informados por escrito a la
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Empresa Vendedora dentro de los XX dias siguientes a la

fecha de entrega.

pero los gastos notariales de las

Hipotecas, los de beneficencia e inscripcién de la venta e
hipoteca ante 1la Oficina de Registro de Instrumentos
Piblicos y los de Beneficencia y registro de hipoteca en
segundo grado, asi como los de su respectiva cancelacién en
la debida oportunidad seran asumidos en su totalidad por
El (LOS) COMPRADOR(ES) .

DECIMO PRIMERO: ENTREGA DE LOS BIENES COMUNES: De acuerdo
al articulo 24 de la ley 675 de 2001, EL VENDEDOR harad la
entrega de los bienes comunes esenciales para el uso y goce
de los bienes privados del conjunto, tales como 1los
elementos estructurales, accesos, escaleras y espesores, de
manera simultédnea con la entrega de aquellos segun las
actas correspondientes.

Los bienes comunes de uso y goce general, ubicados en el
conjunto, tales como zona de recreacidn y deporte y salones
comunales, entre otros, se entregardn a la persona o
personas designadas por la asamblea general o en su defecto

al administrador definitivo, a mas tardar cuando se haya
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terminado la construccién y
enajenacién de un numero de bienes
privados que represente por lo menos
el cincuenta y uno por ciento (51%)
de los coeficientes de copropiedad.
La entrega incluira 1los documentos
garantia de los ascensores, bombas y deméds equipos,
expedidas por sus proveedores, asi como los planos
correspondientes a las redes eléctricas, hidrosanitarias y,
en general, de los servicios publicos domiciliarios.
DECIMO SEGUNDO: EL VENDEDOR se obliga a realizar 1los
tramites correspondientes ante la UAECD para la obtencién

del desenglobe de los inmuebles prometidos en venta.

DECIMO TERCERO: El Vendedor se obliga con el comprador a la
garantia legal de la estabilidad de la obra por diez (10)
afios y para los acabados de un (1) afio, de conformidad con
el articulo 8 de la Ley 1480 de 2011 “ ( .. ) Para los
bienes inmuebles la garantia legal comprende la estabilidad
de la obra por diez (10) afnos, y para los acabados de un
(B enes (5)i-

DECIMO CUARTO: El inmueble se entrega con servicios de

acueducto, alcantarillado, energia y gas debidamente
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instalados con sus medidores, con los gastos de acometida y
de conexidén de conformidad con lo sefialado en el articulo
10 de la Ley 66 de 1968.

DECIMO QUINTO: CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A.S. realizo
radicacién de documentos ante la subsecretaria de
Inspeccidén, Vigilancia y Control de la Secretaria Distrital
del Habitat para adelantar la actividad de enajenacidén del
proyecto AKTIVO HAYUELOS, seguin numero de radicado XXXXXX
de fecha xxxx de xxxxx de 2024.

El (LOS) COMPRADOR (ES) manifiesta(n): a) Que acepta(n) esta
escritura con todas sus estipulaciones y la compraventa que
por medio de ella se le(s) hace por estar de acuerdo con lo
convenido.

b) Que conoce(n) y se obligan a respetar y dar cumplimiento
al reglamento de propiedad horizontal a que estéa(n)
sometido(s) el (los) inmueble (s), al igual gue sus
causahabientes. —-————————————————e——u-——_

c) Que adeudan al VENDEDOR la suma que por concepto del
saldo del precio del(los) inmueble(s) que por escritura se
le(s) vende, sefialada en la clausula séptima anterior, vy
que se obliga(n) a pagar al VENDEDOR o a su orden en la
forma expresada, y el (los) comprador (es) desde ahora

autoriza(n) en forma irrevocable a «BANCO QUE EMITE EL
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CREDITO» para que el producto liquido
del préstamo que le(s) serd otorgado
se destine a abonar a la obligacidn
hipotecaria que tiene constituida La
Vendedora a favor de ese Banco, una
vez estén cumplidos a satisfaccidn
los requisitos exigidos por «BANCO QUE EMITE EL CREDITO» Si
a la fecha de la ligquidacién del credito de (el) (los)
comprador (es), no existieren obligaciones a cargo de la
vendedora para con «BANCO QUE EMITE EL CREDITO», el (los)
comprador (es) autoriza(n) a «BANCO QUE EMITE EL CREDITO»
para que el valor del crédito a él(ellos) otorgado le sea
entregado a la vendedora.-—=———=——=——=——-——-
d) MANIFIESTA ADEMAS EL (LA) (LOS) COMPRADORA(ES) que «BANCO
QUE EMITE EL CREDITO» inicialmente aprobé un crédito para
la adquisicién o construccién de vivienda, con un plazo
comprendido entre los 5 y los 30 afios que sera garantizado
con hipoteca en primer grado constituida sobre la vivienda
Slganeciadas s ="
Previa interrogacién de la suscrita Notaria TREITA Y DOS,
acerca del estado civil de los(la) otorgantes(e) para dar
cumplimiento a la ley 258 de 1996, MODIFICADA POR LA LEY

854 DE 2003 sobre afectacidén a vivienda familiar. Este (os)

24
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respondié (eron) : MI (nuestro) (s) nombre (s)es (son) :
«A_FAVOR DE». —--- '
Mi (Nuestro) estado civil es: «ESTADO CIVIL» y es nuestra
voluntad no afectar a vivienda familiar, Ley 258 de 1.996
MODIFICADA POR LA LEY 854 DE 23 DE NOVIEMBRE DE 2.003 -
ACTO NRO. 3 HIPOTECA «BANCO QUE EMITE EL CREDITO»
Comparecid (eron) nuevamente «A FAVOR DE» & quien(es)
conozco personalmente, gquienes en el presente acto obran en
su propio nombre y representacién y quien(es) en el texto
de esta escritura se denominara (n) individual e]
conjuntamente El (Los) Hipotecante(s), y manifesté (aron) :-—--
Primero: Que constituye(n) Hipoteca Abierta sin Limite de
Cuantia a favor de «BANCO QUE EMITE EL CREDITO»,
establecimiento financiero con domicilio en Bogota, gquien
para los efectos de este instrumento en adelante se
denominara El Acreedor, sobre el (los) siguiente (s)
inmueble (s), conforme con el articulo 2438 y siguientes del
Cédigo Civil Colombiano: —————==————— e
APARTAMENTO «APARTAMENTO» TORRE «TORRE» MATRICULA
INMOBILIARIA NUMERO «MATRICULA INMOBILIARIA» MATRICULA

INMOBILIARIA  NUMERO «MATRICULA INMOBILIARIA» MATRICULA
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INMOBILIARIA NUMERO
«MATRICULA INMOBILIARIA» inmueble (s)
que hace (n) parte del Conjunto
Residencial AKTIVO HAYUELOS situado
en el predio con nomenclatura XXXXX
de la ciudad de Bogota.
Inmuebles suficientemente descritos y alinderados en la
compraventa gue antecede. —————————=————"———————-———=
Paradgrafo Primero: No obstante la mencién de areas, cabida
y linderos, la hipoteca recae sobre cuerpo cierto. ——-———--—-
Pardgrafo Segundo: Régimen de Propiedad Horizontal: EL
edificio, conjunto o agrupacién del que forma parte el(los)
inmueble (s) objeto de 1la presente hipoteca, fue (ron)
sometido(s) al Régimen de Propiedad Horizontal con el lleno
de los requisitos legales, segun Escritura Publica numero
XXXXXXXXX (XXXXX) DEL XXXXX (XX) DE XXXXXX DE DOS MIL
XXXX (20XX) otorgada en la Notaria Treinta y Dos (32) de
Bogotéd: D:C. debidamente registrada. =—c-c—s——ss-—rs——r—
Segundo: Que El(Los) Hipotecante(s) en su condicidén de
constituyente(s) del gravamen hipotecario contenido en esta

escritura actta(n) para el efecto solidariamente razén por

2%
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la cual, todas 1las clausulas y declaraciones que ella
contiene, lo(s) obligan en tal carActer de solidaridad. -

Tercero: Que el (los) inmueble(s) gque se hipoteca(n) por
este instrumento fue (ron) adquirido(s) por _compra a
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A.S segitn consta en esta
I S A e S C B s e e e e e e e e e e e e
Cuarto: Que con la presente hipoteca se garantiza el
crédito hipotecario de vivienda individual a largo plazo
aprobado por El Acreedor a El(Los) Hipotecante(s) por la
suma de «PRESTAMO BANCO» Asi como y bajo la consideracidn
de que esta hipoteca es abierta y sin limite de cuantia, la
misma garantiza a El Acreedor no solamente el crédito
hipotecario indicado en esta clausula y sus intereses
remuneratorios y moratorios, sino también toda clase de
obligaciones expresadas en moneda legal o en UVR, o en
cualquier otra unidad que la sustituya, debidamente
aprobadas por la autoridad competente, ya causadas y/o que
se causen en el futuro a cargo de El(Los) Hipotecante (s)
conjunta, separada, o individualmente y sin ninguna
limitacién respecto a la cuantia de las obligaciones
garantizadas, sus intereses, costas, gastos y honorarios de
abogado, bien sean directas o indirectas y por cualquier

concepto adquiridas en su propio nombre o con otra u otras
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firmas, conjunta o separadamente, ya

se trate de préstamos, descuentos y/o

endosos © cesién de instrumentos

negociables o de créditos de otro

orden, de garantias bancarias, de

avales, de cartas de «crédito, de
sobregiros en cuenta corriente o de cualquier otro género
de obligaciones, ya consten en pagarés, letras de cambio,
cheques, certificados, notas débito o en cualquier otro
documento comercial o civil, girado, aceptado, endosado,
cedido o firmado por El(Los) Hipotecante(s) individual o
conjuntamente con otra u otras personas o entidades y bien
se hayan girado, endosado, cedido o aceptado a favor de El
Acreedor directamente o en favor de un tercero que 1los
hubiere negociado, endosado o cedido a El Acreedor o que
los negociare, endosare o cediere en el futuro por
cualquier concepto, esto es, por valor recibido, por valor
en garantia, por dacién en pago entre otros y aun sin la
intervencidn o contra la voluntad de El (Los)
Hipotecante(s). Esta hipoteca garantiza las obligaciones en
la forma y condiciones que consten en los documentos
correspondientes y no se extingue por el solo hecho de

prorrogarse, cambiarse o renovarse las citadas
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obligaciones, continuando vigente hasta la cancelacién
EoEalideslaSmiSmas: & —-——=—=—————=————cc——c

Quinto: Que para efectos exclusivos de determinar 1los
derechos notariales y de registro a que haya lugar, se fija
la suma determinada en la clausula anterior, valor que
corresponde en pesos colombianos al monto del crédito
hipotecario de vivienda aprobado por El Acreedor a El (Los)
Hipotecante(s). Para el efecto con este instrumento se
protocoliza la respectiva carta de aprobacién del crédito
hipotecario expedida por El Acreedor, sin que esto implique
modificacién alguna del caradcter de hipoteca abierta sin
limite de <cuantia que tiene 1la presente garantia.
Paragrafo: En cumplimiento de lo ordenado por el articulo
58 de 1la ILey 788 de 2002 y sbélo para 1los efectos
tributarios a que haya 1lugar, El(Los) Hipotecante(s)
certifica(n) que a la fecha no ha(n) recibidos desembolsos
efectivos de créditos que estén garantizados con la
presente hipoteca distintos o adicionales al crédito
hipotecario de vivienda individual a largo plazo a que se
hace referencia en este instrumento.

Sexto: Que declara(n) ademds: (a) que la presente hipoteca
comprende sus anexidades, mejoras, construcciones, frutos y

dependencias y se extiende a todos los aumentos que reciba,



2]

asi como las pensiones e

indemnizaciones conforme a las leyes;

(b) que el(los) inmueble(s) gque por

este instrumento hipoteca(n), es(son)

de su exclusiva propiedad, lo(s)

posee (n) real y materialmente y lo(s)
garantiza(n) 1libre(s) de todo gravamen, limitacién al
dominio, demandas civiles o circunstancia que lo(s)
ponga (n) fuera del comercio o limite(n) su negociabilidad.
En todo caso El(Los) Hipotecante (s) saldra (n) al
saneamiento en los casos de ley; (c) que seran de su cargo
los gastos e impuestos que cause este gravamen, los gastos
de escrituracién, los de su cancelacién, las costas de
cobro de cualquier obligacidén que con este instrumento se
garantice si hubiere lugar a ello; (d) que se compromete(n)
a entregar a El Acreedor la primera copia de esta escritura
de hipoteca y un folio de matricula inmobiliaria expedido
por la respectiva Oficina de Registro de Instrumentos
Piblicos correspondiente al(los) inmueble(s) hipotecado(s)
en que conste la inscripcién del gravamen a satisfaccidn de
El Acreedor, en un término maximo de noventa (90) dias
habiles contados a partir de la firma de la presente

escritura; (e) que en caso de pérdida, destruccién,
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deterioro o sustraccién de la primera copia de esta
escritura, El(Los) Hipotecante(s) desde ahora confiere(n)
poder especial, amplio y suficiente a El1 Acreedor para gque
a través de su representante legal directamente o a través
de apoderado especial debidamente constituido para el
efecto, solicite en nombre de El(Los) Hipotecante(s) la
expedicién de una copia sustitutiva con la constancia de
gue presta igual mérito ejecutivo para exigir el
cumplimiento de las obligaciones que en ella consten, todo
de conformidad con lo dispuesto por el articulo 81 del
Decreto 960 de 1970 o 1la norma que lo modifique o
sustituya. ———————r————m e

Séptimo: Que para amparar los riesgos por incendio y
terremoto y demds seguros aplicables sobre el (los) bien(es)
hipotecado(s) a favor de El Acreedor asi como el riesgo de
muerte de El(Los) Hipotecante(s) me (nos) obligo(amos) a
contratar con una compafiia de seguros escogida libremente
por mi (nuestra) parte, los seguros a mi(nuestro) cargo los
cuales estaran vigentes por el término de la obligacién
respectiva. En virtud de lo anterior, me(nos) obligo(amos)
a pagar las primas de seguros correspondientes, las cuales
son adicionales al pago de la cuota correspondiente, —---—-——-—

Paragrafo primero: En caso de mora de mi(nuestra)
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obligacién de pago de las primas de

seguros, faculto(amos) a El1 Acreedor

para dque realice el pago de las

primas correspondientes. En tal

evento acepto(amos) expresamente gque

dicho valor me(nos) sea cargado por
El Acreedor obligandome (nos) a reembolsar el  ©pago
correspondiente a su favor. Si al momento de hacer el pago
de una cualquiera de las cuotas mensuales en la fecha
respectiva, he(mos) incumplido la obligacién de pago de
alguna de las primas de seguros, el valor pagado de dicha
cuota se imputarda primero a la solucidén de tal(es)
prima(s). Paragrafo segundo: Sin perjuicio de lo anterior,
El Acreedor estd facultado para contratar y pagar por
mi (nuestra) cuenta las primas de los seguros a mi(nuestro)
cargo, en caso de que no lo haga(mos) directamente en los
términos de esta clausula. En este evento me(nos)
obligo(amos) expresamente al pago de las primas de seguros
correspondientes en favor del El Acreedor. —————===—-=—-——-
Octavo: Que El (Los) Hipotecante (s) autoriza(n) a Rl
Acreedor, para acelerar o exigir anticipadamente cualquier
obligacién a su cargo, sin necesidad de requerimiento

judicial o extrajudicial alguno, ademas de los eventos

28
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previstos en los respectivos titulos de deuda, en
cualquicra 'de los sighientes Casos: —r=sm-—————mm=——to=

a. Cuando incurra(mos) en mora en el pago de alguna de las
obligaciones a mi(nuestro) cargo en favor de El1 Acreedor
derivadas del crédito hipotecario de vivienda individual a
largo plazo aprobado por El Acreedor a El (Los)
0 e e e (S e e e e e e e e e

b. Cuando incurra(mos) en mora en el pago de cualquier otra
obligacién de crédito a mi(nuestro) cargo en favor de El
IR By e e e o e e e e e i

c. Cuando ocurra cualquier alteracidén de orden patrimonial
gque haga prever el incumplimiento del pago del crédito.----
d. Cuando haya inexactitud o falsedad de los documentos
presentados a El Acreedor para obtener la aprobacién y/o el
desembolso del crédito. ————————————————————————

e. Cuando el (los) inmueble(s) hipotecado(s) para garantizar
el crédito fuere(n) embargado(s) total o parcialmente por
terceros en ejercicio de cualquier accién legal. —-——--—--—-
f. Cuando el(los) inmueble(s) hipotecado(s) para garantizar
el crédito sea(n) enajenado(s) o hipotecado(s) o sea(n)
objeto de cualgquier gravamen total o parcial, sin el

consentimiento expreso y escrito de El Acreedor. -——-————-
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g. Cuando exista pérdida o deterioro
del (los) bien (es) inmueble (s)
hipotecado(s) como garantia de 1la
obligacidén, cualquiera gque sea la
causa, de manera tal que a juicio de
El Acreedor no sea garantia
suficiente para la seguridad de la deuda y sus accesorios.
h. Cuando El (Los) Hipotecante(s) no de (n) al (los)
crédito(s) otorgados por El Acreedor a la destinacidén para
la cual fuero(n) concedido(s). ——————————=—————————————————
i. Cuando (i) no contrate(mos) los seguros tanto de
incendio y terremoto como de vida que deben expedirse a
favor de E1 Acreedor para amparar los riesgos sobre el (los)
bien(es) hipotecado(s) asi como el riesgo de muerte de
El (Los) Hipotecante(s); (ii) se produzca la terminacidén de
los mismos por falta de pago de las primas o no los
mantenga (mos) vigentes por cualquier otra causa o (iii) no
reembolse (mos) las sumas pagadas por E1l Acreedor derivadas
de estos conceptos en los eventos en que El Acreedor haya
ejercido la facultad de contratar y/o pagar por mi (nuestra)
cuenta el valor de las primas de 1los seguros a que

estoy(amos) obligado(s). —--—=——=———--

29
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j. Cuando incumpla(mos) la obligacién de presentar la
primera copia de la escritura publica de hipoteca que
garantice el crédito hipotecario, debidamente inscrita en
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
correspondiente junto con el folio de matricula
inmobiliaria en el que conste dicha inscripcidn, dentro de
los noventa (90) dias siguientes hébiles contados a partir
de la fecha de otorgamiento. —-—---

k. Cuando incumpla(mos) la obligacién de presentar el (los)
folio(s) de matricula inmobiliaria en el(los) que conste(n)
la cancelacidén(es) del(los) gravamen(es) hipotecario(s)
vigente(s) a favor de terceros o en general cualquier otro
gravamen o limitacién que recaiga (n) sobre el (los)
inmueble(s) dado(s) en garantia, dentro de los noventa (90)
dias siguientes a aquél en que se efectie el desembolso del
crédito garantizado con la(s) hipoteca(s), si es del caso.
1. Cuando llegare(mos) a ser (i) vinculado(s) por parte de
las autoridades competentes a cualquier tipo de
investigacién por delitos de narcotrafico, terrorismo,
secuestro, lavado de activos, (ii) incluido(s) en listas
para el control de lavado de activos administradas por
cualquier autoridad nacional o extranjera, tales como la

Oficina de Control de Activos en el Exterior (OFAC) del
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Departamento del
Estados Unidos de
condenado (s) por

Tesoro de los
América o (iii)

parte de las

autoridades competentes en cualquier

tipo de proceso judicial relacionado

con la comisién de cualquier hecho

punible. —————————————————

m. Cuando se decrete por el Estado la expropiacién del (los)

bien(es)

perjuicio

hipotecado (s)

por cualquier causa o© motivo sin

de la via procesal a través

de la cual se

adelante dicho procedimiento. En este evento autorizo (amos)

a la Entidad Publica adquirente o beneficiaria a cualquier

titulo y por cualquier razodn,

para entregar directamente a

El Acreedor el valor de la indemnizacidén hasta concurrencia

del total

hiciere El1 Acreedor.

n. Cuando incumpla (mos)

adeudado,

de acuerdo con

la

liquidacidén que

cualquier obligacidén contenida en

la presente escritura a cargo de El(Los) Hipotecante(s),

adquirida individual, conjunta o separadamente . —--——-—-—---—

ley, sus

autoridad

n. Cuando incurra (mos)

normas reglamentarias,

competente

para

exigir

@]

en otra causal establecida en la

disposiciones de

el

pago de las
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obligaciones a cargo de El(Los) Hipotecante(s), amparadas
con la presente hipoteca. --——-----

Noveno: Que la hipoteca aqui constituida estara vigente
mientras El Acreedor no la cancele y mientras exista a su
favor y a cargo de El(Los) Hipotecante (s) cualquier
obligacién pendiente de pago. —-—-—-—-—————————————-

Décimo: Que la presente hipoteca no modifica, altera,
extingue, ni nova las garantias reales y/o personales que
con antelacidén se hubieren otorgado a favor de El1 Acreedor
para caucionar obligaciones a cargo de las personas cuyas
deudas se garantizan con esta hipoteca. - ————————————————-

Decimoprimero: Que EIl (Los) Hipotecante(s) acepta(n) desde
ahora con todas las consecuencias sefialadas en la ley y sin
necesidad de notificacién alguna, 1la cesién, endoso o
traspaso que El Acreedor realice de la garantia hipotecaria
otorgada en desarrollo del presente instrumento, de los
créditos y obligaciones a cargo de EL(Los) Hipotecante (s)
amparados por la garantia hipotecaria y de los contratos
que celebre en relacién con la administracién del inmueble
objeto de la garantia hipotecaria, en cuye caso
adicionalmente, dicho tercero adquirird automaticamente vy
sin necesidad de cesién adicional alguna, el caracter de

beneficiario a titulo oneroso de las pdlizas de seguro
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tanto de incendio y terremoto como de
vida que se expidan a favor de E1
Acreedor para amparar los riesgos
sobre el (los) bien(es) hipotecado(s)

y la vida de El(Los) Hipotecante(s).-

Decimosegundo: El1 Acreedor desafectard el inmueble gravado
con hipoteca en mayor extensién, cuando sea el caso, de
conformidad con lo dispuesto en el numeral 11 de la
Circular Externa No. 085 de 2000 de la Superintendencia
Bancaria o la norma que la modifique o sustituya, siempre y
cuando el constructor haya cancelado a El1 Acreedor la
prorrata correspondiente y El(Los) Hipotecante(s) haya(n)
cumplido todas las obligaciones para con El Acreedor,
exigidas y necesarias para el perfeccionamiento del
crédito, incluyendo, pero sin limitarse, a la firma del
pagaré, gastos legales y seguros, entre otros. —--—-—-—----—

Decimotercero: Que en ningin caso por razén de 1la
constitucién de 1la presente hipoteca El1 Acreedor estara
obligado con El (Los) Hipotecante(s) a la entrega de sumas
de dinero en desarrollo de contratos de mutuo, ni a la

promesa o compromiso de celebrar con éste ningin tipo de

3
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contrato o a desembolsar recursos a favor de EIl(Los)
Hipotecante(s). En desarrollo de 1lo anterior EI(Los)
Hipotecante(s) reconoce(n) expresamente el derecho de El
Acreedor para celebrar a su discrecién cualquier tipo de
contrato con El(Los) Hipotecante(s) o realizar cualquier
desembolso de recursos en desarrollo de contratos de mutuo
o cualquier otra clase de contrato, sin que en ningin caso
haya lugar a considerar que las obligaciones que asuma El
Acreedor en los términos mencionados tienen por origen o
estan fundamentadas en el otorgamiento de 1la presente
escritura publica de hipoteca. --——=————==———

Decimocuarto: De conformidad con 1lo dispuesto por el
articulo 24 de la Ley 546 de 1999, en caso de que el
crédito hipotecario de vivienda individual a largo plazo
aprobado por El Acreedor a El(Los) Hipotecante(s) sea
cedido a otra entidad financiera a peticién de El (Los)
Hipotecante(s), El1 Acreedor autorizard 1la cesidén del
crédito y ésta garantia dentro de los términos alli
seflalados, una vez El(Los) Hipotecante(s) cumpla(n) con las
condiciones y requisitos establecidos en dicha norma para
el perfeccionamiento de la cesidén del crédito hipotecario.
Decimoquinto: Declaro (amos) que tengo (emos) pleno

conocimiento de 1la facultad de constituir patrimonio de
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familia inembargable sobre el

inmueble financiado en el evento de

que con el crédito hipotecario

amparado con la presente garantia

hipotecaria, El Acreedor me(nos) esté

financiando mas del cincuenta por
ciento (50%) del valor comercial del inmueble, gravamen que
estard vigente hasta el dia en que el saldo de la
obligacién a (mi) (nuestro) cargo represente menos del
veinte por ciento (20%) del valor comercial del inmueble. -
Presente el (la) doctor(a) XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, mayor de
edad, vecino(a) de esta ciudad, identificado(a) con la
cédula de ciudadania  numero XXXXXXXX expedida en
PO OO0 LR N hee e S (eI e e e e o
Primero: Que para los efectos del presente instrumento obra
en nombre y representacién en su condicién de apoderado
especial del Banco «BANCO QUE EMITE EL CREDITO» (para todos
los efectos El1 Acreedor), segun se acredita con el
certificado de existencia y representacidén legal expedido
por la Superintendencia Financiera y con el poder especial
debidamente conferido para el efecto, mediante la escritura

publica No. XXXXXXXXXX del XXXX de XXXX de XXXXX otorgada
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en la Notaria XXXXXXXX (XX) de XXXXXXX, documentos que
presenta para su protocolizacién con el presente
NS EPUNERED e e T e e e e
Segundo: Que, en la condicién antes mencionada, acepta
para El Acreedor, la garantia hipotecaria y demas
declaraciones contenidas en la presente escritura a favor
de aquél por encontrarse en todo a su entera satisfaccién.
Se deja constancia que el Constructor no presenta paz y
salvec de administracidén por ser una vivienda nueva Yy no
estar construido mas del 50% del proyecto. ————————-

Leida que fue por los comparecientes y advertidos del
registro, la hallaron correcta, la aprobaron y la firman en
constancia.

De igual forma se advierte al interesado la obligacidén de
registrar la presente escritura en un término méximo de 90
dias habiles a partir de la presente escritura.--—----—-----—-
El incumplimiento de esta obligacién consiste en 1la
constitucién de una nueva escritura publica.. ——==-=—
COMPROBANTES ANEXOS:

BOLETIN DE NOMENCLATURA NRO.




33

Avaluo de mayor extensién $

VALORIZACION Nro.

DR. CARLOS ALBERTO PERRY
EIE.
APODERADO

CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A.S. NIT 900.192.711-6

«A_ FAVOR DE»

(€510

DR. XEKXXXXXXXXXXXXAXKXXXXXKXXXKXXX
Ces

«BANCO QUE EMITE EL CREDITO»

DR. XXXXXXXXXXXXXXX NOTARIO

NOTARIA XXXXXXXXXXXXX DE BOGOTA D.C.
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CURADORA URBANA 3
ARQ.JUANA SANZ MONTANO
NIT: 51.630.853-4

3

Expediente 11001-3-23-2357.
| 11001-3- 24- 1869 22 AGD 2024

ACTO ADMINSTRATIVO DE

Por medio de la cual se resuelve el Recurso de Reposicidn interpuesto contra el acto administrativo
11001-3-24-1424 del 28 de junio de 2024.

LA CURADORA URBANA 3 DE BOG_OTf\, D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTANO

En uso de sus facultades legales, en especial las contenidas en las Leyes 388 de 1997,
810 de 2003 y 1796 de 2016, los Decretos Nacionales 1077 y 2218 de 2015, 1197 de 2016
y 1203 de 2017, 1783 de 2021, el Decreto Distrital 056 de 2024 y,

CONSIDERANDO:

1. Que, mediante referencia 11001-3-23-2357 del 18 de diciembre de 2023, se radico
ante la Curadora Urbana 3 de Bogota D.C., Arquitecta Juana Sanz Montano,
solicitud de Licencia de Construccion en las modalidades de Obra Nueva y
Cerramiento, para el predio ubicado en la KR 81 B 17 93 (ACTUAL) de la localidad
de Fontibén, con Matricula Inmobiliaria 50C-2187388, presentada por la sociedad
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA SAS, identificada con NIT 900192711-6, en
calidad de FIDEICOMITENTE FIDEICOMISO FAI EL MANANTIAL.

2. Que la actuacién culminé con la expedicién del acto administrativo 11001-3-24-
1424 del 28 de junio de 2024, mediante el cual se aprobd la licencia solicitada, en
cumplimiento de la normativa aplicable para el caso concreto.

3. Que en virtud de lo dispuesto por la Resolucién 993 de 2020, expedida por la
Personerfa de Bogota, el acto administrativo 11001-3-24-1424 del 28 de junio de
2024, fue notificado electrénicamente a la sefiora MARIA MERCEDES OCAMPO
MONCADA, identificada con cédula de ciudadania 35.604.775 en calidad de
delegada de la PERSONERIA DE BOGOTA, el 19 de julio de 2024.

" 4. Que, mediante radicacion de correspondencia 24302289 del 02 de agosto de 2024, la
sefiora MARIA MERCEDES OCAMPO MONCADA, identificada con cédula de
ciudadania 35.604.775, en calidad de delegada de la PERSONERIA DE BOGOTA,
interpuso recurso de reposicién y en subsidio de apelacién en contra del Acto
Administrativo 11001-3-24-1424 del 28 de junio de 2024.

5. Que en cumplimiento de lo previsto en el paragrafo 2 del articulo 2.2.6.1.2.3.9 del
Decreto Nacional 1077 de 2015, mediante oficio 24-3-02424 del 13 de agosto de 2024,
se dio traslado del recurso interpuesto para que el titular de la licencia se pronunciara
sobre los argumentos planteados en el mismo, sobre lo cual dio respuesta mediante
oficio 24302420 del 16 de agosto de 2024.
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L PROCEDENCIA DEL RECURSO

El escrito presentado el dia 02 de agosto de 2024, bajo el consecutivo 24302289, por la
senora MARIA MERCEDES OCAMPO MONCADA, identificada con cédula de
ciudadania 35.604.775, en calidad de delegada de la PERSONERIA DE BOGOTA y
mediante el cual se interpone recurso de reposicion y en subsidio de apelacion en contra del
acto administrativo 11001-3-24-1424 del 28 de junio de 2024, se realiz6 ‘dentro de la
oportunidad legal, de conformidad con el articulo 76 del Coédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo gue senala:

“OPORTUNIDAD Y PRESENTACION. Los recursos de reposicion y apelacion deberan
interponerse por escrito en la diligencia de notificacion personal, o dentro de los diez

(10) dias siguientes a ella, o a la notificacion por aviso, o al vencimiento del término de
publicacion, segun el caso. (...)"

Adicionalmente, el recurso mencionado cumple con lo dispuesto en el numeral primero del
articulo 77 ibidem, toda vez que fue presentado directamente por la interesada, dando
cumplimiento a lo prescrito en el mencionado articulo que establece:
“Por regla general los recursos se interpondran por escrito que no requiere de presentacion
personal si quien lo presenta ha sido reconocido en la actuacion. Igualmente, podran
presentarse por medios electronicos.
Los Recursos deberan reunir, ademas, los siguientes requisitos:

Interponerse dentro del plazo legal, por el interesado o su representante o apoderado,
debidamente constituido. {(...)"

Debido a lo anterior esta Oficina procedera a pronunciarse de fondo sobre los argumentos
presentados por el recurrente.

Il. ~ ARGUMENTOS DE LA RECURRENTE

Manifiesta la recurrente en el escrito de impugnacion lo siguiente:

”3.1.1 CAMBIOS DE SENTIDO PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA

En las torres 1, 2y 3 en todos los pisos, tal como se muestra en el plano A-06 no se observa
cumplimiento a lo estipulado en la NTC 6002, en lo referente a la configuracion de los

I
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11001-3-24-1424 del 28 deé junio de 2024.

pasillos con longitudes mayores a 10 metros, donde no hay posibilidad para-que una silla
de ruedas realice una maniobra segura de giro para cambiar de sentido, asi:

5.12.1.2 Pasillo

En vivienda bifamiliar los pasillos y corredores para uso comun, deben tener un ancho
minimo de 1,20 m. En los pasillos y corredores donde se prevea, la circulacion frecuente
en forma simultdnea de dos sillas de ruedas, su ancho minimo sera de 1,50 m.

(--)

Cada 10 m, como maximo, el pasillo debe disponer de espacios en los que se pueda
realizar un circulo de 1,50 m de diametro para asi facilitar a las personas en sillas de
ruedas el cambio de sentido de la marcha. (subrayado fuera de texto) (imagenes en
texto original) : '

DECRETO 1469 DE 2010

Articulo 62. Aplicacion de las normas de accesibilidad al espacio publico, a los edificios de
uso publico y a la vivienda.

DECRETO 1538 DE 2005
Articulo 9 (...)

a) NTC 4140: "Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios, pasillos,
corredores. Caracteristicas Generales';

b) NTC 4143: "Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios, rampas
ﬁ’-asn’.
c) NTC 4145: "Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios. Escaleras”;

d) NTC 4201: "Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios.
Equipamientos. Bordillos, pasamanos y agarraderas";

e) NTC 4349: "Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios.
Ascensores”. S AN.;

Articulo 10. Accesibilidad a edificaciones para vivienda. Sin perjuicio de lo dispuesto en el
pardgrafo 2° del articulo 29 de la Ley 546 de 1999, para el disefio y construccion de vivienda
nueva, se dara aplicacion en lo pertinente, a las normas técnicas previstas en el articulo
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anterior y cuando se trate de un conjunto residencial de una o varias edificaciones, las rutas |
peatonales deben cumplir las condiciones de accesibilidad establecidas en el articulo 7°

del presente decreto, de manera que se asegure la conexion entre espacios y servicios |
comunales del conjunto o agrupacion y con la via publica.

3.1.2 VENTILACION DE BANOS Y COCINETA

En el plano A-22, los baiios PMR, Ia cocineta y el espacio de preparacion, NO se observa
cumplimiento a lo estipulado en el Decreto Distrital 080 de 2016, al no contar con ventilacion
natural o ductos que permitan condiciones de uso de esas zonas, asi:

“Articulo 3°. Densidad y habitabilidad. (...)3. lluminacién y ventilacion. En las
viviendas, solamente bafos, cocinas, depdsitos y espacios de servicio podran
ventilarse por ductos. Los demds espacios deben ventilarse e iluminarse
directamente al exterior o a través de patios.

Asi mismo con el acuerdo 20 de 1995, ARTICULO B.4.3.1. General.

"Cuando la iluminacion y ventilacion natural no satisfacen los requisitos minimos de
este capitulo o cuando en cuartos o espacios en los cuales debido a su uso u
ocupacion pueda presentarse polvo, humo, gases, vapores, o cualquier otra
impureza nociva que produzca dafos a la salud o riesgos de incendio, o cuando se
requiera en cualquier seccion de este codigo, la edificacion debe equiparse con
medios de ventilacion mecanica y luz artificial, bajo las condiciones y capacidades
minimas impuestas en este capitulo, o en la parte D, de este codigo”. (imagenes en
texto original) i

3.1.3 UBICACION Y DISENO DE VIVIENDAS PMR

No se observan senaladas las viviendas PMR, tal como lo exige la Ley 1114 de 2006, la
destinacién minima del 1 % del porcentaje total de las viviendas a construir, es de vital
Importancia tener el disefo y ubicacion exacta de las viviendas con esta destinacion.

3.1.4 DISTANCIA LIBRE DE PASO DE VIVIENDA PARA PERSONA CON MOVILIDAD
REDUCIDA.

En el Plano A-07, no se observa cumplimiento a NTC 6002 y NTC 4140, respecto al ancho
minimo del libre paso de los corredores al interior de la vivienda. (imagenes en texto

original)
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NTC 6002: LITERAL 4.4. DISTANCIA LIBRE DE PASO "Los pasillos y los corredores en el
interior de la vivienda deben tener un ancho minimo de 0,90m véase la NTC 4140.

3.1.5 IMPRECISIONES EN DIBUJO DE PUERTAS DE EVACUACION

En el plano A-23, es confusa la expresfcih del vano de la pueria de evacuacion de la
escalera. (imdgenes en texto original)

En conclusion, atendiendo a las observaciones de arquitectura expuestas, se evidencia, en
el expediente de Licencia, que el responsable de esta no da cumplimiento a lo senalado en
la normatividad ya trascrita, y por su parte, la Curaduria Urbana no evidencio dicha
situacion, en este sentido el Decreto 1203 de 2017 "Por medio del cual se modifica
parcialmente el Decreto 1077 de 2015 Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y
Territorio y se reglamenta la Ley 1796 de 2016, en lo relacionado con el estudio, tramite y
expedicion de las licencias urbanisticas y la funcion publica que desempenan los curadores
urbanos y se dictan otras disposiciones” preceptua:

ARTICULO 2.2.6.1.2.2.3 De Ia revision del proyecto. El curador urbano o la autoridad
municipal o distrital encargada de estudiar, tramitar y expedir las licencias debera revisar
el proyecto objeto de la solicitud desde el punto de vista juridico, urbanistico, arquitectonico
y estructural, incluyendo la revision del cumplimiento del Reglamento Colombiano de
Construccion Sismo Resistente NSR-10 y la norma que lo adicione, modifique o sustituya;
los disenos estructurales, estudios geotécnicos y de suelos y disenos de elementos no
estructurales, asi como el cumplimiento de las normas urbanisticas y de edificacion
aplicables. >

Si bien la revision del proyecto se podra iniciar a partir del dia siguiente de la radicacion,
los términos para resolver la solicitud empezaran a correr una vez haya sido radicada en
legal y debida forma.

Pardgrafo 1. Durante el estudio y antes de emitir acta de observaciones podrda modificarse
el proyecto objeto de solicitud siempre y cuando no conlleve cambio del uso predominante
inicialmente presentado, evento en el cual debera presentarse una nueva solicitud. (...)""

IV.SUSTENTO JURIDICO

Frente a la facultad otorgada por el al- Art. 74 del Codigo Administrativo y de lo contencioso
administrativo, CPACA, el cual menciona en la presentacion de recursos contra actos
administrativos lo siguiente: "Por regla general, contra los actos definitivos procederan los
siguientes recursos: 1. El de reposicion, ante quien expidio la decision para que la aclare,
modifique, adicione o revoque.
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En concordancia con lo anterior y evidenciando sobre el expediente remitido,
observaciones de ingenieria (sic), se permite este ministerio publico proponer recurso de
REPOSICION, en SUBSIDIO DE APELACION, frente al acto administrativo No. 11001-3-
24-1424 de fecha 28 de junio de 2024, con el fin de que la misma REVOQUE, ACLARE,
‘MODIFIQUE o ADICIONE, por los motivos sefialados.”

. CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

Con el fin de atender integralmente las observaciones planteadas por el recurrente, se
procede a enunciarlas y responderias en el orden propuesto por el mismo:

« Cambios de sentido para personas con movilidad reducida

Manifiesta el recurrente que no se observa el cumplimiento de lo estipulado por la NTC 6002
en lo referente a la configuracion de los pasillos. _

Sobre el particular se precisa que de conformidad con el Articulo el 101 de la Ley 388 de
1997, modificado por el Articulo 9 de la Ley 810 de 2003 el Curador Urbano es un particular
encargado de estudiar, tramitar y expedir licencias urbanisticas a peticion del interesado en
adelantar proyectos de parcelacion, urbanizacion, edificacion, demolicion o de loteo o
subdivisién de predios, y que implica el ejercicio de una funcién publica para la verificacion
del cumplimiento de las normas urbanisticas y de edificacion vigentes en el distrito o
municipio, a través del otorgamiento de licencias, funcién que es reglada. R

De acuerdo con la citada norma “La curaduria urbana implica el ejercicio de una funcion
publica para la verificacion del cumplimiento de las normas urbanisticas y de edificacion
vigentes en el distrito o municipio, a través del otorgamiento de licencias de urbanizacion y
de construccion”.

En consecuencia, el Curador Urbano, en ejercicio de su funcién reglada, tiene la obligacion
de verificar el cumplimiento de las normas urbanisticas, arquitectonicas y de sismo
resistencia aplicables al predio objeto de la solicitud.

Sobre las Normas Técnicas Colombianas y su naturaleza, es preciso sefalar que el articulo
7, numerales 55 y 56, del Decreto 1471 de 2014, Por el cual se reorganiza el Subsistema
Nacional de la Calidad, las define de la siguiente manera:

“55. Norma. Documento aprobado por una institucion reconocida, que prevé, para un uso
comun y repetido, reglas, directrices o caracteristicas para los productos o los procesos y
métodos de produccion conexos y cuya observancia no es obligatoria. También puede
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incluir prescripciones en materia de terminologia, simbolos, embalaje, marcado o
etiquetado aplicables a un producto, proceso o método de produccion o tratar
exclusivamente de ellas. (subraya fuera de texto)

56. Norma técnica colombiana. Norma técnica aprobada o adoptada como tal por el
organismo nacional de normalizacion de Colombia”.

De igual forma, el articulo 15 ibidem sefiala que “Cuando una norma técnica colombiana
se utilice parcial o totalmente como fundamento de un reglamento técnico u otra medida
de cardcter obligatorio, esta podrd ser incorporada total o parcialmente por la entidad
reguladora en el reglamento técnico o en otra medida de cardcter obligatorio. Para efectos
de lo anterior, el organismo nacional de normalizacion suministrard la norma
correspondiente”.

De acuerdo con lo anterior, las normas técnicas, expedidas por los organismos
competentes, no son de obligatorio cumplimiento y/o verificacion por parte del Curador
Urbano, salvo que alguna disposicién normativa asi lo establezca, como el caso de las
senaladas en el articulo 2.2.3.4.2.1 del Decreto 1077 de 2015, dentro de las cuales se
indican:

NTC 4140: "Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios, pasillos, corredores.
Caracteristicas Generales".

NTC 4143: "Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios, rampas fijas".
NTC 4145: "Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios. Escaleras".

NTC 4201: "Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios. Equipamientos.
Bordillos, pasamanos y agarraderas”.

NTC 4349: "Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios. Ascensores".

De la lectura de la norma antes citada, se puede concluir con claridad que la NTC 6002 no

se lista dentro de aquellas de obligatorio cumplimiento y, por tanto, no es objeto de -

verificacion por parte del Curador urbano en los proyectos sometidos a su consideracion;
tampoco se le asigna a la mencionada NTC caracter obligatorio en otro acto administrativo.

Por ultimo, este Despacho comparte las afirmaciones del titular del acto administrativo
impugnado, contenidas en el escrito de respuesta al traslado, en el que manifesto:

7
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“Asf las cosas, es claro que las normas técnicas no tienen cardcter vinculante por sf |
mismas, salvo que se incorporen a un reglamento técnico u otra medida de cardcter I
obligatorio. En este mismo sentido conceptud el Ministerio de Vivienda, Ciudad y

Territorio en oficio de respuesta a los radicados No. 2019ER0089136 y |
2019ER0113857: : !

"En consecuencia, debido a que el Decreto No. 1471 de 2014, no establece de manera
expresa que las normas NTC aprobadas por el lcontec tiene caracter obligatorio, no es
posible exigir su cumplimiento en este sentido.

Ahora bien, si las normas NTC estdn incorporadas en reglamentos técnicos u otras
medidas de cardcter obligatorio, se deberd dar cabal cumplimiento a los procesos y
métodos de produccion relacionados en estas.

De otra parte, en cuanto a la exigencia de normas técnicas por parte de los entes de
control cabe mencionar el pardgrafo del articulo 2° de la Ley 400 de 1997, modificado
por el articulo 183 del Decreto 19 de 2012, asi:

"Pardgrafo. En todo caso,- salvo disposicion legal en contrario. las autoridades
municipales y distritales no podrdn expedir ni exigir el cumplimiento de normas técnicas
o de construcciones diferentes a las contempladas en esta ley y en las disposiciones

que la reglamenten.”

Por lo tanto, en materia de construccion sismo resistente, las autoridades municipales o
distritales no podran exigir normas técnicas distintas a las previstas en el Reglamento
NSR-10" (Negrilla y subrayado fuera del texto original)

El Ministerio ratifica que las normas técnicas que NO se encuentran recogidas en un
acto administrativo de cardcter obligatorio NO pueden ser exigidas por las autoridades
encargadas del otorgamiento de licencias urbanisticas. En consecuencia, en la medida
en que la NTC 6002 NO se encuentra recogida en ningun acto administrativo de cardcter
imperativo, NO es posible exigir su cumplimiento en el tramite de licenciamiento”.

En consecuencia, si bien la NTC 6002 no es de obligatorio cumplimiento en los proyectos
sometidos a consideracién del Curador Urbano, se aclara que la configuracion de los
pasillos cuenta con distancia de 1.20 mts y cumple con lo dispuesto por los titulos J y K de
la NSR-10, especialmente con lo sefialado en K.3.2.7 y K.8.3.4, que al tenor senalan:
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‘K.3.2.7 - SISTEMA DE INGRESO Y EGRESO PARA DISCAPACITADOS — Toda obra
se deberd proyectar y construir de tal forma que facilite el ingreso y egreso de las
personas con movilidad reducida, se ésta temporal o permanente. Asi mismo, se debe
procurar evitar toda clase de barrera fisica en el disefio Y ejecucion de las vias en la
construccion o restauracion de edificios de propiedad publica.o privada. Las normas que
se deberdn tener en cuenta son: Las Normas Técnicas, NTC 4349, Accesibilidad de las
personas al MEDIO Fisico. Edificios, Ascensores, NTC 4143 Accesibilidad de las
personas al medio fisico. Edificios, rampas fijas, NTC 4145 Accesibilidad de las
personas al medio fisico. Edificios. Escaleras, y NTC 4140 Accesibilidad de las personas
al medio fisico. Edificios, pasillos, corredores”.

“K.3.8.4 = ANCHO MINIMO - El ancho minimo de cualquier via de acceso a las salidas
no debe ser menor a lo especificado para usos individuales en el numeral K.3.3.3, ni
puede ser inferior a 900 mm. En todo caso, debe cumplirse con la norma técnica NTC
4145 Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios. Escaleras, y NTC 4140
Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios, pasillos, corredores.”

Por lo expuesto, no le asiste razén a la recurrente sobre la apllcacn‘.:n y obllgatoriedad de
la NTC 6002.

¢ Ventilacion de bafos y cocineta

Revisados los planos aprobados, se evidencié que, aunque en todos los espacios se
garantiza la iluminacion y ventilacién natural o mecanica, en el plano arquitecténico A-22
falté la indicacion del mecanismo de ventilacién en la cocineta, por lo cual, atendiendo el
traslado del recurso de reposicion presentado por la Personeria de Bogota, efectuado por
este despacho, el interesado aporté nuevamente el plano arquitecténico A-22 en el cual se
precisa que la ventilacion se realiza por medio del cielo raso a través de ducto, dando
cumplimiento de esta manera a las observaciones efectuadas por el Agente del Ministerio
Pdblico, por lo cual se procedera a modificar el acto administrativo incluyendo el citado
plano.

Considerando que una de las finalidades que persigue el recurso de reposicion es la
aclaracion, modificacion o adicién del acto administrativo aprobado, y que en estos
términos fue solicitado por el Agente del Ministerio Plblico, se procede a modificar el
mismo, reemplazando el plano arquitectonico A-22, con lo cual se da cumplimiento a las

observaciones del Agente del Ministerio Publico.
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110
ACTO ADMINSTRATIVO

Por medio de Ia cual se resuelve el Recurso de Reposicion interpuesto conira el acto administrativo |

11001-3-24-1424 del 28 de junio de 2024.

e Ubicacion y diseno de viviendas PMR

Sobre el disefio y ubicacion exacta de las viviendas para personas con movilidad reducida,
se precisa que en el plano arquitecténico A-07 se encuentra un texto en el cual se indican
el nimero de viviendas requeridas con esta destinacion y su ubicacién al interior de las
torres, esto es, 5 unidades en el primer piso de la torre 1y 5 unidades en el primer piso de
la torre 2, para un total de 10 vivienda para personas con movilidad reducida, de acuerdo
con el esquema contenido en el plano en comento.

Por lo expuesto, no le asiste razén a la recurrente sobre su afirmacion.

Sin embargo, para dar mayor claridad el interesado incluy6é un esquema adicional en el
plano arquitecténico A-07 y adicion6 una nota con la descripcion sobre la localizacion de
las viviendas con las caracteristicas para PMR.

Considerando que una de las finalidades que persigue el recurso de reposicion es la
aclaracién, modificacién o adicién del acto administrativo aprobado, y que en estos
términos fue solicitado por el Agente del Ministerio Publico, se procede a modificar el
mismo, reemplazando el plano arquitecténico A-07, con lo cual se da cumplimiento a las
observaciones del Agente del Ministerio Publico.

o Distancia libre de paso de vivienda para personas con movilidad reducida

El recurrente aduce que en el plano A-07 no se observa el cumplimiento de La NTC 6002
y NTC 4140 respecto del ancho minimo del libre paso de los corredores al interior de la
vivienda.

Respecto al cumplimiento de la NTC 6002 se reitera que la misma no es de obligatorio
cumplimiento y por tanto objeto de verificacion por parte del Curador Urbano en los
proyectos sometidos a su consideracion.

De ofra parte, sobre la NTC 4140, se tiene que revisados los planos aprobados, se
evidencié que, aunque en todos los espacios se garantiza el ancho minimo de los
corredores al interior de la vivienda, en el plano arquitecténico A-07 se evidencia una
inconsistencia en la unidad de vivienda para PMR, en la distancia de la circulacion interna
para acceder a la alcoba, por lo cual, atendiendo el traslado del recurso de reposicién
presentado por la Personeria de Bogotd, efectuado por este despacho, el interesado aporté
nuevamente el plano arquitectonico A-07 en el cual se efectia la correccion solicitada,
dando cumplimiento de esta manera a las observaciones efectuadas por el Agente del

10
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ACTO ADMINSTRATIVO DE &¢&

Por medio de la cual se resuelve el Recurso de Reposicion interpuesto contra el acto administrativo
11001-3-24-1424 del 28 de junio de 2024.

Ministerio Publico, por lo cual se procedera a modificar el acto administrativo incluyendo el
citado plano.

Considerando que una de las finalidades que persigue el recurso de reposicion es la
aclaracion, modificacién o adicién del acto administrativo aprobado, y que en estos
términos fue solicitado por el Agente del Ministerio Plblico, se procede a modificar el
mismo, reemplazando el plano arquitecténico A-07, con lo cual se da cumplimiento a las
observaciones del Agente del Ministerio Publico.

* Imprecisiones en dibujo de puertas de evacuacién

Efectuada la verificacién del plano arquitecténico A-23 se evidencié una imprecision en el
dibujo del vano de la puerta de evacuacion de la escalera, por lo cual, atendiendo el
traslado del recurso de reposicién presentado por la Personeria de Bogota, efectuado por
este despacho, el interesado aporté nuevamente el plano arquitecténico A-23 en el cual se
efectda la correccion solicitada, dando cumplimiento de esta manera a las observaciones
efectuadas por el Agente del Ministerio Publico, por lo cual se procedera a modificar el acto
administrativo incluyendo el citado plano.

Considerando que una de las finalidades que persigue el recurso de reposicion es la

aclaracion, modificacion o adicién del acto administrativo aprobado, y que en estos

términos fue solicitado por el Agente del Ministerio Publico, se procede a modificar el

mismo, reemplazando el plano arquitecténico A-23, con lo cual se da cumplimiento a las !
observaciones del Agente del Ministerio Publico.

En virtud de lo expuesto anteriormente, la Curadora Urbana 3 de Bogot4, D.C. ARQ.
JUANA SANZ MONTANO,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Modificar el acto administrativo 11001-3-24-1424 del 28 de junio
de 2024, incorporando como documentos que hacen parte del mismo los planos
arquitectonicos A-07, A-22 y A-23, que reemplazan los inicialmente aprobados.

ARTICULO SEGUNDO: Conceder el recurso de apelacion y remitir el expediente a
Secretaria Distrital de Planeacion para resolver el mismo.
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CURADORA URBANA 3
ARQ.JUANA SANZ MONTANO

Expedd¥hte 1480$23-23-2357.

ACTO ADMINSTRATIVO

1T10071-3-24- 13069 . Arch
"% 22 AGO 2024

Por medio de la cual se resuelve el Recurso de Reposicion interpuésto contra el acto administrativo |
11001-3-24-1424 del 28 de junio de 2024. - '

ARTICULO TERCERO: La presente resolucion debe notificarse en los términos de los '
articulos 68 y siguientes de la Ley 1437 de 2011 y contra ella no procede recurso alguno.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

C

q%yecm. Ab. AL
Arg. CCC

Tetho . 30 0CT 2024
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3 ACTO ADMINISTRATTVO No.

Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Reurbanizacién para el Proyecto
denominado URBANIZACION CALLE 13 N°. 80 -50/AC 17 N* 81 B 50 (ACTUAL), identificado
con nomenclatura urbana AC 17 N°. 81 B 50 (ACTUAL), localizado en la Localidad de Fontibdn, en
Bogord D.C. y se establecen sus normas urbanisticas, las obligaciones a cargo del urbanizador y se

establecen otras disposiciones.

19 SEP 2021

LA CURADORA URBANA 1DE BOGOTA, D.C.
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

En uso de sus facultades legales, en especial las que cpnﬁere_las: Leyes 388 de 1997 y 810 de 2003, el
~ Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por los Decretos Nacionales 2218 de 2015y 1197
de 2016, 1203 de 2017, 2013 de 2017 y el Decreto Distrital 670 de 2017, y :

CONSIDERANDO

. Quela IGLESIA MANANTIAL DE VIDA ETERNA con NIT 800.116.748-1, Representada
Legalmente por el sefior EDUARDO SEBASTIAN CANAS ESTRADA, ldcntnf cado con
Cédula de Ciudadania No. 13875598; en calidad de propietario del predio identificado con Folio
de Matricula Inmobiliaria No, 50C-914523, CHIP AAA0148JZTD ubicado en la nomenclatura
AC 17 81 B 50 (ACTUAL), solicité ante esta Curaduria Urbana mediante radicacién N°., 11001-
1-22-0892 del 29 de abril de 2022, Licencia de Urbanizacién en la en la modalidad de
Reurbanizacién para el Proyecto Urbanistico denominado “URBANIZACION CALLE 13 N°

80-50/AC 17 N°. 81B 50 (ACTUAL)".

2. Que mediante Resolucién No, RES 09-4-0925 de junio 24 de 2009, la entonces Curadora Urbana -
No. 4, Arq. NOHORA CORTES CUELLAR, aprob6 el Proyecto Urbanistico del desarrollo
denominado CALLE 13 No 80-50, estableci6 sus normas urbanisticas, arquitecténicas, concedi6
Licencia de Urbanizacién y fijé las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

-
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Por la cual se expide la L!cen cia de Urbanizacion en la modalidad de Renrbanizacidn para el Proyecto

denominado URBANIZACION CALLE 13 N°. 80 -50./ AC 17 N*. 81 B 50 (ACTUAL), identificado

con nomenclatura urbana:AC 17 N*. 81 B 50 (ACTUAL), localizado en la Localidad de Fontibon, en

Bogotd D.C. y se establecen sus normas urbanisticas, las obligaciones a cargo del urbanizador y se
" establecen otras disposiciones.

. 3. Que mediante Resolucién No 11-4-1442 de julio 18 de 2011 la entonces Curadora Urbana No 4
(P), Arq. Natalia Bonilla Corrales, concedié prérroga al término de vigencia de la licencia de
urbanizaci6n contenida en la Resolucién No. 09-4-0925 del 24 de junio de 2009, conced:éndole

vigencia hasta el 8 de julio de 2012,

4. Que mediante Resolucién No. RES 12-3-0629 del 30 de julio de 2012, la Curadora Urbana No.
3 (P), Arq. Maria Esther Pefialoza, concedié en virtud'de la revalidacién, una nueva Licencia de
Urbanizaci6n para culminar las obras de Urbanismo autorizada.s mediante la Resolucién No RES
09-4-0925 del 24 de junio de 2009.

5. Que, respecto a la Licencia de Urbamzac:én en la modalidad de Reurbanizacién, el numeral 3
del articulo 2.2.6.1.1.4 del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por el articulo 3° del

Decreto 2218 de 2015, sefiala;
“3. Reurbanizacién: Es la aulorizacién cancedfda sobre uno o varios predios incluidos

total o parcialmente en licencias de grbani;gcfia o en actos administrativos de
legalizacion que estén delimitados por dreas consolidadas o urbanizadas, o por predios

que tengan licencias de urbanizacién vigentes o por espacios piiblicos, gn los cuales se
i 0 de urbanizacidn o mo.

" En el caso que los predios objeto de licencia no. abarque Ia totalidad de los lotes dela
licencia de urbanizacion o del acto de legalizacion inicialmente expedididos, en el nuevo
plano urbanistico se demarcard el drea objeto de licencia como una etapa denominada
reurbanziacion y el resto del area se demarcara como una etapa urbanizada, separando
los correspondientes- cuadros de dreas. Estas licencias se expediran aplicando las

normas del tratamiento de dgarmh“g ode renovacum urbana. (Negrita y subrayado

fuera de texto original).

6. Que teniendo en cuenta los antecedentes del predio y de acuerdo con 4mbito de aplicacién del
Tratamiento de Desarrollo, articulo 3 del Decreto 327 de 2004, este tratamiento aplica a todos
los predios urbanizables localizados en suelo urbano o de expansién, que no han sido objeto de

* un proceso de desarrollo por urbanizacién, como son:

a. Los predios a los que se les haya asignado el Tratamiento de Desarrollo.

b. Los predios sin desarrollar, no urbamzados, que estén clasificados en ofros !raramremos
diferentes al de desarrollo.

c. Los predios sin desarrollar que se segreguen de predios con uso dotacional, previa obtencion
de la licencia de subdivision, autorizada a través del plan de regularizacién y manejo o derivada

del acto de reconocimiento, cuando éstos se reguieran.
2
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CURADORA URBANA *

ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA
NIT: 51.716.336-9
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Continnaclén Acto Administrativo N°

Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Reurbanizacion para el Proyecto
denominado URBANIZACION CALLE 13 N°, 80 -50/AC 17 N°. 81 B 50 (ACTUAL), identificado
con nomenclatura urbana AC 17 N°. 81 B 50 (ACTUAL), localizado en la Localidad de Fontibon, en
Bogotd D.C. y se establecen sus normas urbanisticas, las obligaciones a cargo del urbanizador y se

establecen otras disposiciones.

d. Los predios que se hayan desarrollado sin cumplir con el trdmite y abﬂgﬁg&qﬁ derivadas del

roceso de urbanizacidn, que no se enmarquen de del proceso de legalizacion y cuando

eslos se proponga un re n émf de la edi dn o un cambio de déstinacidn, en
s de uso en prn ' icencias. de ccidn_anteriore. arco_de la
uormativa vigente, :

7. Que de acuerdo con lo anterior el predio de la solicitud, le aplican las normas del Tratamiento
Urbanistico de Desarrollo del POT y en concordancia se le aplicaran las normas contenidas en
el Decreto 327 de 2004 “Por el cual se reglamenta el Tratamiento de Desarrollo Urbanistico
en el Distrito Capital”, por contar con antecedentes en los cuales se cumplié parcialmente con
obligaciones derivadas de procesos de urbanizacién. De acuerdo con lo anterior y en consonancia
con las normas nacionales, el tramite actual para la aprobacién de la Licencia de Urbanizacién
del Proyecto Urbanistico denominado “URBANIZACION CALLE 13 N°80-50/AC 17 N, 81
B 50 (ACTUAL),” se adelantard en la modalidad de reurbanizacién.

8. Que el pargrafo del articulo 2.2.6.1.2.1.2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015
establece que las solicitudes de licencias de: Urbanismo y Construccién en sus diferentes
modalidades, serén tramitadas y resueltas con fundamento en las normas vigentes en el momento
de su radicacién en legal y debida forma.

9. Que los predios objeto de licencia se localizan en el &mbito de la IJnidad de Planeamiento Zonal .
-UPZ 112 — Granjas de Techo adTada mediante Decreto Distrital 622 de 2006, en el Sector
" Normativo 2 y se clasifican en Area de Actividad Urbana Integral, Zona Miiltiple el

tratamiento de Desarrollo.

10. Que el estudio urbanistico se realiza con base en el plano urbanistico No. CU4-F 403/4-00
correspondientes a la URBANIZACION CALLE 13 N°80-50/AC 17N 81 B 50 (ACTUAL),
aprobada mediante acto administrativo No. RES 09-4-0925 del 24 de junio de 2009, que se
constituye en la base cartogréfica para la actuacién objeto de aprobacién, de conformidad con lo
dispuesto en el ordinal ¢) del numeral 3° del articiilo 2 la Resolucién 1025 de 2021, que indica
que las licencias de reurbanizacién se adelantardn con base en el plano topogréfico con el cual
se tramité el acto administrativo inicial del drea objeto de reurbanizacién y en caso que no existan
planos topogréficos posteriores que los modificaron se aportarén estos tltimos. En el evento que
no existe ningtin plano topogréfico las reservas y afectaciones del nuevo proyecto se definirin
con fundamento en los planos urbanisticos con los cuales se aprobd el proyecto general, sin
perjuicio de la posibilidad adelantar la redistribucién de las zonas de uso ptiblico. '

]
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Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacidn en la modaﬁdad’ de Reurbanizacidn para el Proyecto
denominado URBANIZACION CALLE 13 N°. 80 -50 /AC 17 N, 81 B 50 (ACTUAL), identificado
con nomenclatura urbana AC 17 N°. 81 B 50 (ACTUAL), localizado en la Localidad de Fontibdn, en
Bogotd D.C. y se establecen sus normas urbanisticas, las obligaciones a cargo del urbanizador y se

establecen ofras disposiciones.

11. Que a su vez el estudio se realiza sobre el predio denominado CL 13 ‘80 50, predio que se
encuentra incluido en el plano urbanistico No. CU4-F 403/4-00 aprobada mediante acto
administrativo No. RES 09-4-0925 del 24 de junio de 2009.

12. Que segin el plano No. 3 del Decreto Distrital 190 de 2004 (compilacién del POT), modificado
por la Resolucién No. 1483 del 24 de julio de 2019, el terreno para el Proyecto Urbanistico
denominado URBANIZACION CALLE 13 N° 80 -50./AC 17 N*. 81 B 50 (ACTUALJ, NO se
localiza en zona de rlesgo por fendmenos de remoci6n en masa. c

13. Que segin el plano No. 4 del Decreto D1str1tal 190 de 2004 (compilacién del POT) actualizado
por la Resolucién 1641 de 03 de diciembre de 2020 emitida por la Secretaria Distrital de
Planeacién, el terreno pard el Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION CALLE 13
N°80-50/ACI7N". 81 B 50 (ACTUAL), NO se localiza en zona de amenaza por inundacién

14. Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 12 del Decreto Distrital 327 de 2004, los
proyectos que sean objeto del proceso de urbanizacién deberdn préver éreas de cesion piblica
para parques y equipamientos, correspondientes como minimo al 25% del drea neta urbanizable,
distribuidas en un 17% para parques, y el 8% restante para equipamiento comunal piiblico.

15. Que el Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION CALLE 13 N°80-50/AC 17 N°.
81 B 50 (ACTUAL), se plantea en dos (2) etapas autosuficientes, dando cumplimiento a la cesién
obligatoria para cada una de las etapas correspondiente al 25% del Aru Neta Urbanizable asi: | -

" - EnlaETAPA 1 con Uso Dotacional, un (1) globo de terreno con 4rea total de 17341.50

m2 (ANU) con érea de cesién de 1301.36 m2.
- EnlaETAPA 2 con uso de Vivienda, un (1) globo de terreno con érea total de 27.000 m2

(ANU) con un drea de cesién de 9333.98m2.

16. Que de conformidad con lo establecido en el Mapa 28- fudices de Desarrollo que hace parte
integral del Decreto Distrital 190 de 2004 y del cuadro que hace parte del literal ¢, articulo 12
del Decreto 327 de 2004, el proyecto urbanfstico general se localiza en el RANGO 1 de
edificabilidad’ (Malla Vial Arterial) y de conformidad con el numeral 2.2 del articulo 9 de la

Resolucién No. RES 09-4-0925 de 24 Junio 2009.

17. Que de acuerdo con lo establecido en el anf}:ulo 44 del Decreto 327 de 2004, “...para aumentar
la edificabilidad por encima del indice de construccién bdsico, los propietarios deberdn cumplir
con una o varias de las siguientes condiciones:

a) La cesidn del suelo protegido urbano, para incorporario al sistema de espacio piiblico. Se excluyen
. 4

.....

IBiLLo “

BATY  Bogotd D.C. Calle 97 No. 13 - 55 | 57 +.1 6353050 | E-mail:info@curadurialbogota.com | www.curadurialbogota.com




42

‘CURADORA URBANA *

ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA
NIT: 51.716.336-9

41001~ 1- 22~ 3140

Continuacién Acto Administrativo N°

19 SEP 2022

Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacidn para el Proyecto
denominado URBANIZACION CALLE 13 N°. 80 -50 /AC 17 N*. 81 B 50 (ACTUAL), identificado
con nomenclatura urbana AC 17 N°, 81 B 50 (ACTUAL), localizado en la Localidad de Fontibon, en
Bogotd D.C. y se establecen sus normas urbanisticas, las obligaciones a cargo del urbanizador y se

establecen otras disposiciones.

aquellos elementos que ya hayan sido adquiridos por las entidades pblicas, los cuerpos de aguay
sus rondas. Se excluyen asi mismo las zonas de manejo y preservacion ambiental de los cuerpos de
agua en las que se localice la porcién autorizada de cesion de espacio piiblico.

b) La cesion del suelo urbano para la conformacion de la malla vial arterial principal ylo
complementaria de la ciudad. Se excluye la malla vial que esté incluida en un programa de inversion
financiado por valorizacion o en el reparto de cargas y beneficios de un plan parcial en estudio o en
un plan de ordenamiento zonal. _

¢) La cesién de suelo adicional a la exigida para parques piiblicos.

d) La cesién de suelo adicional a la exigida para equipamientos piiblicos.

e) Transferir derechos de construccion de qué trata los Articulos 317 y 363 del Decreto 190 de 2004,
de acuerdo con la reglamentacion especifica que se adopte para tal efecto.” '

18. Que teniendo en cuenta que el sector donde se localiza los predios tiene asignado el estrato
cuatro-(4), se da aplicacién a la tabla de equivalencias No. correspondiente a “AUMENTO
DE EDIFICABILIDAD POR CESIONES ADICIONALES DE SUELO” del articulo 44 del
Decreto 327 de 2004, segdn la cual, por cada metro de cesién de parque adicional se autorizan'
16 metros cuadrados de construccién adicional por encima del indice de construccién bésico,
sin sobrepasar el INDICE DE CONSTRUCCION MAXIMO permitido de 2.75 sobre Area

Neta. -

'19. Que para acogerse a lo dispuesto en el articulo 44 ya -citédn, el interesado prevé:

e En la ETAPA 2, un 4rea de 2583.98 M2, de cesi6n para parque adicional para incrementar
47.250 M2 (1.75) para un total de, 74.250,00 M2, méximos construibles, los cuales

corresponden a un Indice de Construccién total de 2.75.

20. Que el proyecto deberd cumplir con la exigencia del literal c del articulo 28-Estdndares de
Habitabilidad, del Decreto 327 de 2004, ajustdndose a los parametros del literal c del articulo 26-
Edificabilidad del mismo decreto.

21. Que, tratdndose el presente trdmite de Licencia de Urbanizacién en la modalidad de
reurbanizacién, no se requiere que sean- aportadas para el estudio, las disponibilidades de
servicios publicos domiciliarios de que trata el articulo 2° de la Resolucién No. 462 de 201 1B

! por medio de la cual se establecen los documentos que deberdn acompailar las solicitudes de licencias urbanisticas y de modificacidn de las
licencias urbanisticas vigentes. :

-----




" CURADORA URBANA *

ARQ, RUI:H CUBILLOS SALAMANCA
NIT: 51.716.336-9 e 2 : :
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_Por la cual se explde la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacidn para el Proyecto
denominado URBANIZACION CALLE 13 N°. 80 -50/AC 17 N°. 81 B 50 (ACTUAL), identificado
con nomenclatiura urbana AC 17 N°, 81 B 50 (ACTUAL), localizado en la Localidad de Fontibén, en
Bogotd D.C. y se establecen sus normas urbanisticas, las obligaciones a cargo del urbanizador y se

establecen ofras disposiciones.

-

22, Qué con la solicitud se allegaron la totalidad de documentos exigidos por el Articulo
2.2,6.1.2.1.8 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 6 del Decreto Nacional 2218
de 2015, para las Licencias de urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién. '

23. Que, para efectos de la expedicién de la licencia, el articulo 2.2,6.6.8.2 del Decreto Nacional
1077 de 2015, modificado por el articulo 11 del Decreto 2218 de 2015, establece la obligacién
de acreditar el pago de la plusvalia previamente a la éxpedicion de la licencia correspondiente,
si el inmueble o inmuebles objeto de la solicitud se encontrara(n) afectado(s) por ese beneficio.

24, Que no obstante lo anterior, en aplicacién de lo dispuesto en el articulo 181 del Decreto Ley
0019 de 2012, modificatorio del articulo 83 de la Ley 388 de 1997, como quiera a la fecha de
expedici6n del presente acto administrativo, no aparece inscripcién alguna sobre la participacién
de plusvalfa para el predio en €l Folio de Matricula Inmobiliaria de este, no es exigible el pago
de tal participacién para la expedicién de la licencia solicitada.

25. Que dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015,
para el desarrollo en referencia, esta Curadurfa comunicé a los vecinos colindantes del predio
objeto de solicitud de licencia, mediante comunicaciones del 11 de agosto de 2022, en la cual se
comunica la iniciacién del trdmite de Licencia de Urbanizacién en la modalidad de
reurbanizacidén, las cuales algunas de ellas no fueron recibidas, por lo que se realizé el 17 de
agosto de 2022 se realiz6 publicacién en la pdgina web de este Despacho, relacionando la
informaci6n entregada en las citaciones a vecinos, cumpliendo con lo sefialado en el articulo

citado.

26. Que dando cumplimiento a lo establecido en el parégrafo del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto
1077 de 2015, para advertir a terceros sobre la iniciacién del trdmite administrativo con
referencia N° 11001-1-22-0892, correspondiente a la: presente solicitud de Licencia de
Urbanizacién en la modalidad de reurbanizacién, los interesados instalaron una valla en el
predio, en lugar visible desde la via piiblica, y aportaron fotografias de la misma con la
informacién indicada, las cuales se anexaron al expediente el 13 de mayo y 22 de agosto de

2022,

27. Que el Proyecto Urbanistico URBANIZACION CALLE 13 N° 80 -50 / AC 17 N 81 B 50
(ACTUAL), no requiere Licencia Ambiental. Lo anterior sin perjuicio de que el urbanizador
responsable obtenga los demés permisos o autorizaciones ambientales que se requieran segiin lo
establezcan las normas vigentes y se someta a los registros correspondientes ante la autoridad
ambiental competente segiin lo establecido en el Decreto Nacional 2041 de 2014, reglamentario
del Titulo VIII de la Ley 99 de 1.993 y el Decreto 1077 de 2015.
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_ Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién para el Proyecto
denominado URBANIZACION CALLE 13 N°. 80 -50 /AC 17 N*. 81 B 50 (ACTUAL), identificado
con nomenclatura urbana AC 17 N°. 81 B 50 (ACTUAL), localizado en la Localidad de Fontibon, en
Bogotd D.C. y se establecen sus normas urbanisticas, las. obligaciones a cargo del urban izador y se

establecen otras disposiciones.

Continuacién Acto Administrative N°

28. Que respecto al estudio juridico realizado a la documentacién que soporta la solicitud radicada,
la Oficina Juridica de esta Curadurfa Urbana la encontré en debida forma, considerando
procedente la expedicién de la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién para
el Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION CALLE 13 N°80-50/AC 17N". 81 B

50 (ACTUAL), a desarrollar en los predios objetos de la solicitud.

29. Que en respuesta a la solicitud presentada por esta Curaduria Urbana para la asignacién del
nuevo nimero que distinguird el plano que contiene el Proyecto Urbanistico denominado
URBANIZACION CALLE 13 N°80-50/AC 17 N*. 81 B 50 (ACTUAL), objeto de aprobaci6n
mediante el presente acto administrativo, la Secretarfa Distrital de Planeacién le asignd a dicho
plano el nimero CU1F403/4-06. -

30. Que en consideracién a lo antes expuesto y realizadas las verificaciones del caso, se concluyd
que el Proyecto Urbanistico denominado URBANIZA CION CALLE 13 N°80-50/AC 17 N".
81 B 50 (ACTUAL), cumple con las normas urbanisticas vigentes establecidas por el Plan de
Ordenamiento Territorial, contenido en los Decretos Distritales 190 y 327 de 2004, asi. mismo
cumple con las condiciones y disposiciones establecidas para las Licencias de Urbanismo en la
modalidad de reurbanizacién del Decreto 1077 de 2015, modificado por el Decreto 2218 de

2015, por lo tanto, es aceptado por esta Curaduria Urbana, :

En virtud de lo anterior, LA CUMDOM URBANA No. 1 de Bogot4, D.C., Arq. RUTH CUBILLOS
SALAMANCA -

RESUELVE:

ARTICULO 1: Aprobar la licencia de Urbanizacién en.la Modalidad de Reurbanizacién para El
Proyecto Urbanfstico denominado URBANIZACION CALLE 13 N°80-50/AC17N°,
81 B 50 (ACTUAL), para el predio con Folio de Matricula Inmobiliaria No. 50C-
914523, CHIP AAAD148JZTD ubicado en la nomenclatura AC 17 81 B 50 (ACTUAL),
de la Localidad de Fontibén, de acuerdo con lo establecido en el Plano que para todos
los efectos se adopta mediante el presente Acto Administrativo en el articulo siguiente.

ARTiCULO 2: ADOPCION DEL PLANO URBAI}IIST‘CO.

Adoptar el plano que contiene el proyecto urbanistico denominado URBANIZACION
: y 7
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Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Reurbanizacidn para el Proyecto
denominado URBANIZACION CALLE 13 N°. 80 -50/AC 17 N*. 81 B 50 (ACTUAL), identificado
con nomenclatura urbana AC 17 N°. 81 B 50 (ACTUAL), localizado en la Localidad de Fontibon, en
Bogotd D.C. y se establecen sus normas urbanmicas, las obligaciones a cargo del urbanizador y se

esmbfecen ofras disposiciones,

CALLE 13 N° 80 -50 / AC 17 N°. 81 B 50 (ACTUAL), distinguido con el nﬁmero
CU1F403/4-06 en un original, el cual reposard en esta Curaduria Urbana y un segundo
original, el cual serd remitido a la Secretaria Distrital de Planeaci6n, para que en ejercicio
de sus funciones efect(ie la incorporaci6n correspondiente en la cartografia oficial de esa .
entidad, en la plancha No.H-26 y H-36, a escala 1:2000 del Instituto Geogréfico Agustin

Codazzi, cuyos segundos originales reposan en el archivo de la entidad precitada.

PARAGRAFO, Solicitar a la Secrctar[a Distrital de Planeacién incorporar en el original
del plano urbanfstico No. CU4-F 403/4-00 correspondiente a la URBANIZACION
CALLE 13 N° 80 -50 / AC 17 N°. 81 B 50 (ACTUAL), aprobada mediante acto
administrativo No. RES 09-4-0925 del 24 de junio de 2009, sobre el cual se aprobé la el
proyecto Urbanistico denomhmdo CALLE 13 No 80-50, la siguiente nota:

“El plano CUI1F403/4-06 apr'obado mediante el presente acto administrativo, anula y
reemplaza totalmente el plano CU4-F 403/4-00, en cuanto a la modiﬁcacién del drea

registrada’como 4rea consolidada.”

ARTICULO 3: LICENCIA QUE SE CONCEDE.

Conceder a IGLESIA MANANTIAL DE VIDA ETERNA con NIT 800.116.748-1,

Representada Legalmente por el sefior EDUARDO SEBASTIAN CANAS ESTRADA,

identificado con Cédula de Ciudadanfa No 13875598; en calidad de propietario del
predio identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria No. 50C-914523, CHIP-
AAAO0148JZTD ubicado en la nomenclatura AC 17 81 B 50 (ACTUAL), Licencia de
Urbanizacién en la en la modalidad de Reurbanizacién para el Proyecto Urbanistico
denominado URBANIZACION CALLE 13 N°80-50/AC 17 N*. 81 B 50 (ACTUAL).

La presente Licencia de urbanizacién se expide de acuerdo con el plano que contiene el
Proyecto Urbanistico y la documentacién que forma parte integral de la solicitud,
radicados ante esta Curaduria Urbana bajo la referencia No. 11001-1-22-0892 de fecha
29 de abril de 2022. :

ARTICULO 4: TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION.

El término de la vigencia de la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de
reurbanizacion serd de treinta y seis (36) meses a partir de la ejecutoria del presente Acto
Administrativo, prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses,
contados a partir de la fecha en que queden en firme los actos administrativos por medio

de los cuales fueron otorgadas, de conformidad con lo establecido en el articulo
8
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Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién para el Proyecto
denominado URBANIZACION CALLE 13 N°. 80 -50/AC 17 N°. 81 B 50 (ACTUAL), identificado
con nomenclatura urbana AC 17 N°. 81 B 50 (ACTUAL), localizado en la Localidad de Fontibén, en
Bogotd D.C. y se establecen sus normas urbanisticas, las obligaciones a cargo del urbanizador y se

establecen otras disposiciones,

2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015 modificado por el articulo 27 del Decreto 1783
de 2021. . '

ARTICULO 5: DE LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA DE URBANIZACION.

* TITULAR Y URBANIZADOR RESPONSABLE DE LA LICENCIA

Establecer como titular de la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de
reurbanizacién del Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION
CALLE 13 N° 80 -50 / AC 17 N° 81 B 50 (ACTUAL), a la IGLESIA
MANANTIAL DE VIDA ETERNA con NIT 800.116.748-1, Representada
Legalmente por el sefior EDUARDO SEBASTIAN CANAS ESTRADA,
identificado con Cédula de Ciudadania No 13875598; en calidad de propietario
del predio identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria No. S0C-914523.

URBANIZADOR RESPONSABLE.

Establecer como constructor responsable de las obras de urbanismo -del
Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION CALLE 13 N° 80 -50/
AC 17 N°. 81 B 50 (ACTUAL) al arquitecto Mauricio Enrique Amaya Olaya
con CC N°. 79.325.412 y matricula profesional No. 25700-23354, segln
informacién contenida en el formulario de solicitud de licencia.

ARQUITECTO D!S_I_*:NAD_OR.‘

Establecer como proyectista responsable del disefio urbanistico del Proyecto
Urbanstico denominado URBANIZACION CALLE 13 N°80-50/AC 17 N°.
81 B 50 (ACTUAL) al Arquitecto Mauricio Enrique Amaya Olaya con CC N°,
79.325.412 y matricula profesional No. 25700-23354, segln informacién
contenida en el formulario de solicitud de licencia.

ARTICULO 6: ACTUACIONES PREVIAS

La ejecucién de las obras de urbanismo correspondientes al Proyecto Urbanistico
denominado URBANIZACION CALLE 13 N°80-50/AC 17 N*. 81 B 50 (ACTUAL),

deberdn hacerse dentro del plazo estipulado en el articulo 4 del presente Acto
: X ¢ 9
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Por la cual se expide la Ucenc!a @e Urbanizacidn en la modalidad de Rembanizacfdn para el Proyecto
denominado URBANIZACION CALLE 13 N°. 80-50/AC 17 N°. 81 B 50 (ACTUAL), identificado
con nomenclatura urbana AC 17 N°, 81 B 50 (ACTUAL), localizado en la Localidad de Fontibon, en
Bogoti D.C. y se establecen sus normas urbanfsticas, las obligaciones a cargo del urbanlzador y se

establecen ofras disposiciones,

Administrativo y sélo podrén ejecutarse previo cumplimiento de los siguientes
requisitos: :

= Obtencién de las especificaciones técnicas para la elaboracién de los proyectos de redes
de servicios y: obras de urbanismo compondlen!es, expedidas por las empresas de

servicios pitblicos.

* Presentacién ante las cmpl'ésas de servicios phblicos que les correspondan, de los
proyectos de redes de servicios y obras de urbanismo y obtencién de su aprobacién con

los respectivos pmsupueslos

= Solicitud de aprobacion del disefio de las vias a construir de conformidad con las
condiciones técnicas de la Subdireccién Técnica del Instituto de Desarrollo Urbano,
contenidas en la Resolucion No. 000015 de 2019, a través de la cual se expidié el Manual
MGG/01 Manual Intervencién de Urbanizadores y la Gufa GU-GI-02 Documento
Técnico de Intervencion de Infraestructura vial y espacio piiblico por Urbanizadores.

empresas de servicios piblicos y al Institito de Desarrollo Urbano — IDU, el
nombramiento de los interventores a que hubiere lugar, con el fin de garantizar su
concordancia con el Proyecto Urbanistico aprobddo; el interventor designado por el IDU
debe verificar que antes de la iniciacién de las obras el urbanizador las rep!antee por

coordenadas.

ARTICULO 7: CARACTERISTICAS DEL PROYECTO URBANISTICO.

Para la correcta aplicacién de las disposiciones que se establecen en el presente acto administrativo, se
tendré en cuenta la siguiente informacién;

1. INFORMACION DEL PREDIO
* Nombre: URBANIZACION CALLE 13 N°80-50/AC 17 N° 81 B 50 (ACTUAL)

10
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Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurban!zacldn para el Proyecto
denominado URBANIZACION CALLE 13 N°. 80 -50 /AC 17 N°. 81 B 50 (ACTUAL), identificado
con nomenclatura urbana AC 17 N°, 81 B 50 (ACTUAL), localizado en la Localidad de Fontibon, en
Bogotd D.C. y se establecen sus normas urbanisticas, las obligaciones a cargo del u rbanizador y se

establecen otras disposiciones.

Continuacidn Acto Adminls!raﬂvo N"

CUADRO GENERAL_DE'ABEAS'DEL PROYECTO URBANISTICO

AT A -»’i—' P it =2 neE il
’ i

.4-,;1;

A g n!smmdu o 5.1 -% s T
1 Mmumm\ 13153,34 45763,34 1
2 |AREA RESERVA : 2
Reserva Avenida Centenario 142184 | 7.58% | 142184 3,11%
3 |AREA NETA URBANIZABLE 17341,5 ; © 27000 | 100% [ 443415 .
4 |CONTROL AMBIENTAL 107454 | 620% | 3 1074,54 2,42%
5 |ANU MENOS CONTROL AMBIENTAL 16266,96 | 100% | 27000 100% | 43266,96 100%
6 |vIAs LOCALES 4042,65 | 2485%| .| 4042,65 9,34%
Cesién via local Carrera 818 3806,8 23408 | ) E:
Cesion via local Carrera 82 235,85 145% | ]
7 |CESIONES OBLIGATORIAS (PARQUES) 1301,36 % | 45! 17,00% [ -5891,36 13,62%
Parque 1 (Dotacional) - 1301,36
Parque 2 {Vivienda) 8,50%
Parque 3 (Vivienda) 8,504
8 |CESIONES OBLIGATORIAS (EQUIPAMIENTO) | 8,00% [ 2160,00 4,99%
Equipamiento Comunal Péblicol Tarh | sp00%
Equipamiento Comunal Piblico 2 ! 4,00%
9 |CESIONES ADICIONALES 9,575
Area de cesidn adicional para parque TS,
para aumento de edificabilidad i S e
10 |TOTAL CESIONES 1301,36 | 8,00% [ 09333,98 | 3457% | 1063534 | 24,58%
11 |AReA OmIL 2 X 10922,95 | 67,15% | 17666,02' | 65,43% | 28588,97 | 66,08%
Area util dotacional 10922,35 ]
Area Gtil vivienda | 14132,82
Area Gtil VIP : , 3533,20 20%

El detalle de estas 4reas, estd contemdo en el plano No. CU1F403/4-06, que se adopta mediante el
presente Acto Administrativo.

2 DE LAS OBRAS DE URBANISMO

Terreno que cobija: El drea neta urbanizable del desarrollo denominado URBANIZACION CALLE 13
N°80-50/AC17 N°. 81 B 50 (ACTUAL) : '

-----
S
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Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Reurbanizacién para el Proyecto
denominado URBANIZACION CALLE 13 N°. 80-50/AC 17 N°. 81 B 50 (ACTUAL), identificado
con nomenclatura urbana AC 17 N°, 81 B 50 (ACTUAL), localizado en la Localidad de Fontibén, en

Bogotd D.C. y se establecen sus normas urbanisticas, las obligaciones a cargo del urbanizador y se

establecen otras disposiciones.

3 ESTRATO SOCIO-ECONOMICO PROVISIONAL: CUATRO (4)

De conformidad con el Plano a escala 1:40.000 del Decreto 291 de junio 26 de 2013, el estrato provisional -
que le corresponde es CUATRO (4): Una vez se adelante la construccién del proyecto urbanistico, se
aplicard por parte de la Secretaria Distrital de Planeaci6n la metodologia de estratificacién urbana de

‘Bogotd D.C. y se le asignard el estrato definitivo. _
ARTICULO 8: NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS:

L ZONIFICACION E IDENTIFICACION
¥ ZONIFICACION SEGUN DECRETO 190 DE 2004

Area de Actividad: Integral
Zona: Miltiple
Tratamiento; Desarrollo

2, ZONIFICACION PQR FENOMENOS DE REMOCION EN MASA E INUNDACION

Segin el plano No 3 del decreto distrital 190 de 2004 (eompliacién del -POT), modificado por la
Resolucién no. 1483 del 24 de julio de 2019, el terreno para la URBANIZACION CALLE 13 N° 80 -50
/AC 17 N° 81 B 50 (ACTUAL), NO se localiza en zona de riesgo por fenémenos de remocién en masa. .

Segiin el plano No.- 4 del Decreto Distrital 190 de 2004 (compilacién del POT) actualizado por la-
Resolucién 1641 de 03 de diciembre de 2020 emitida por la Secretaria Distrital de Planeacién, el terreno
para la URBANIZACION CALLE 13 N° 80-50/AC 17 N° 81 B 50 (ACTUALES), NO se localiza en

zona de amenaza por inundacion.
I1. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

1. Localizaci6n de las zonas de cesién para pargues y equipamientos

El Proyecto URBANIZACION CALLE 13 N° 80 -50 / AC 17 N°. 81 B 50 (ACTUAL), plantea el
cumplimiento de la cesién obligatoria, asi: el proyecto se plantea en dos (2) etapas autosuficientes, dando
cumplimiento a la cesién obligatoria para cada una de las etapas correspondiente al 8% para etapa 1 (uso

A7)
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Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién para el Proyecto
denominado URBANIZACION CALLE 13 N°. 80-50/AC 17 N°. 81 B 50 (ACTUAL), identificado
con nomenclatura urbana AC 17 N°. 81 B 50 (ACTUAL), localizado en la Localidad de Fontibdn, en
Bogotd D.C. y se establecen sus normas urbanisticas, las obligaciones a cargo del urbanizador y se

establecen ofras disposiciones.

Dotacional) y 25% para la etapa 2 (uso Vivienda) del Area Neta Urbanizable. En laETAPA 1- Dotacional,
un<1) globo de cesiones obligatorias (parques) con drea de 1301.36 m2. En la ETAPA 2 - Vivienda, un
(1) globo de terreno de cesiones obligatorias (parques) con drea de 4590.00 m2, un globo de terreno de

i cesiones (equipamiento) con un 4rea de 2160.00 m2 y un globo de terreno de cesién Adicional con un
drea de 2583.98 m2, e T : ' o

Las #reas de cesion para parque y equipamiento, generadas por el proceso de reurbanizacién del Proyecto
Urbanfstico denominado URBANIZACION CALLE 13 N° 80 -50 / AC 17 81B 50 (ACTUAL), se
encuentran delimitadas, deslindadas, amojonadas y acotadas, siguiendo las normas contenidas en el
presente Acto Administrativo segiin el plano nimero CU1F403/4-06 y una vez ejecutado el proyecto,
construidas, dotadas y entregadas al Distrito Capital, por el urbanizador responsable, formarén parte del
Sistema de Espacio Piiblico construido de la ciudad. . ;

3 Normas para el parque recreativo de cesién al Distrito Capital

La responsabilidad del disefio, construccién y dotacién serd del titular de la licencia y del urbanizador
responsable. En cumplimiento de lo anterior, el disefio del drea correspondiente a los parques recreativos
del Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION CALLE 13 N° 80 -50 / AC 17 81B 50
(ACTUAL), deberén ser coordinados de acuerdo con los lineamientos y especificaciones que determine
el Departamento de Construcciones del Instituto Distrital para la Recreacién y el Deporte (IDRD), para
dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 258 del Decreto 190 de 2004 y deberé ejecutarse de
conformidad con las disposiciones contenidas en el Plan de Ordenamiento citado, articulos 258, 259 y

260, en los cuales se determinan entre otras:

2.1,  Indice de Ocupacién: El 100% del 4rea total de las zonas verdes recreativas previstas se podré
utilizar para la recreacién pasiva adecuada como 4rea verde o drea dura arborizada. No obstante, en el
proyecto especifico de las zonas verdes se podré plantear la combinacién de actividades con los
siguientes indices de ocupacién: 70% para éreas verdes o plazoletas arborizadas, en las cuales se incluye
la:zona para juegos de nifios y hasta el 30% del drea-de las zonas verdes se podré destinar-a recreacion
activa o zona deportiva al aire libre.

2.2. Edificaciones: No se permite ningiin tipo de edificacion, ni de instalaciones deportivas .cubiertas. ni
la construccién de servicios complementarios al interior de las zonas verdes.

2.3, Cerramientos: No se permiten cerramientos o controles en estos parques.

2.4. Andenes perimetrales: Deberdn ser arborizados y tendrdn como minimo 3.50 metros de ancho, o
si el ancho previsto es superior a esta dimensién por efecto del tipo de via circundante, se mantendréd

aquel establecido en la seccion vial respectiva.
. 13
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Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Reurbanizacién para el Proyecto
denominado URBANIZACION CALLE 13 N°. 80 -50/AC 17 N°. 81 B 50 (ACTUAL), identificado
con nomenclatura urbana AC 17 N°. 81 B 50 (ACTUAL), localizade en la Localidad de Fontibon, en
Bogotd D.C. y se establecen sus normas urbanisticas, las obligaciones a cargo del urbanizador y se

establecen otras disposiciones.

2.5. Especializacién de éreas: Las 4reas definidas para el desarrollo de actividades ligadas a la
recreaci6n activa deberdn separarse convenientemente de las dreas destinadas a la recreacién pasiva, e
igualmente de las zonas de juegos de nifios, de forma tal que no se presente conflicto entre estos usos.

3.  Normas generales aplicables a Ias 'cesiou’es pliblicas destinadas a eqﬁipdmiento comunal.

Las dreas de cmén pliblica destmadas a la construccién del equipamiento comunal piblico se regulardn
por las siguientes normas: 4

3.1 Usos. El uso que se plantee dentro de las zonas de cesi6n piiblica destinada a equipamiento comunal
pliblico, con drea inferior a 0.2 hectdreas, corresponderé exclusivamente a la de parque.

IIL SISTEMA VIAL

El Proyecto Urbanfstico denominado URBANIZACION CALLE 13 N° 80 -50 / AC 17 N°. 81 B 50
(ACTUAL) aprobado, respeta y mantiene los perfiles de las vias de la malla vial arterial, segin la
informacién contenida en los planos nlimero CU4-F 403/4-00,

IV, NORMAS URBANISTICAS,

.De conformndad con la ficha normativa (plancha 2 de 3) de la UPZ 112 - GRANJAS DE TECHO para
¢l Sector Normativo 2 y Area de Actividad Urbana Integral- Zona Miltiple donde se ubica el predio. Se
podrén desarrollar los usos sefialados a contmuaclén cumpllendo con las respeclwas condiciones

dispuestas por la UPZ, asi:
1. USOS PERMITIDOS.

I1.1. ETAPA 1
USO PRINCIPAL .
¢ DOTACIONAL EQUIPAMIENTO COLECTIVO, CULTO DE ESCALA
ZONAL.

- El uso dotacional, equipamiento colectivo, Culto de escala Zonal se permite hastael -
100% del drea qtil de la etapa 1, en edificaciones disefiadas y construidas para el

uso.
14
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Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacion para el Proyecto
denominado URBAMZ!CIGN CALLE 13 N° 80-50/AC 17 N°. 81 B 50 (ACTUAL), identificado
con nomenclatura urbana AC 17 N°. 81 B 50 (ACTUAL), localizado en la Localidad de Fontibon, en
Bogoti D.C. y se establecen sus normas urbanisticas, las obligaciones a cargo del urbanizador y se

establecen ofras disposiciones.

El uso propuésto deberd c_uni_pl_ir_con _l:o establecido en el Decreto 311 de agosto de
2006, por el cual se adopto el Plan Maestro de equipamientos de culto de Bogota
Distrito Capital.

12, Etapa 2

USOPRINCIPAL = .
o VIVIENDA MULTIFAMILIAR.

2. AREA MINIMA DE VIVIENDA

El 4rea minima de vivienda seré la que resulte de multipljc_hr.el ntimero de alcobas de la vivienda por
15 M2. - ' e

3. OTRAS NORMAS VOLUMETRICAS

3.1. ALTURA PERMITIDA .

Ser_‘é la resultante de la aplicaci6n de las normas de aislamientos, antejardines, Indices de ocupacién y de
construccién establecidas en el Decreto Distrital 327 de 2004.

Manejo de alturas i =

$ = Laaltura libre entre placas de piso serd como minimo de 2,20 metros.

» La altura maxima entre afinados superiores de placas o cubierta no puede sobrepasar 3.80
metros. Los pisos que superen esta altura se contabilizardn como dos (2) pisos 0 méds, uno por
cada 3.00 metros o fraccién superior a 1.50 metros. :

= Cualquier espacio habitable destinado para usos de vivienda, comercio, servicios, dotacional e
industrial se contabiliza como piso.

= El piso que se destine a estacionamientos cubiertos, dreas de maniobra y circulacién de
vehfculos, con un minimo de un 60% de su 4rea con esta destinacién, asi como a instalaciones
mecénicas, puntos fijos y equipamiento comunal privado, se consideraré como no habitable, En
terreno inclinado, el 4rea correspondiente a este piso puede descomponerse en varios niveles.

i * JRADOR
Bogold D.C. Calle 97 No. 13- 55 | 57 + 1 6353050 | E-mail: info@curadurialbogota.com | www.curadurialbogota.com ‘”":"‘"‘_\j

-




CURADORA URBANA *

ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

NIT: 51.716.336-9 Y 11001-1- 22- 3140 IQSEP 2029

Continuacidn Acto Administrati;

Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Reurbanizacién para el Proyecio
‘denominado URBANIZACION CALLE 13 N°. 80 -50 /AC 17 N° 81 B 50 (ACTUAL), identificado
con nomenclatura urbana AC 17 N°. 81 B 50 (ACTUAL), localizado en la Localidad de Fontibdn, en
Bogotd D.C, y se establecen sus normas urbanisticas, las obligaciones a cargo del urbanizador y se

establecen otras disposiclones.

3.2 INDICE DE OCUPACION Y DE CONSTRUCCION
3.2:1: INDICE DE OCUPACION
El indice de ocupacién se calcula sobre el Area Neta Urbanizable.

El indice de ocupacién para ‘proyectos por sistema de agrupacién de vivienda y los usos
complementarios de escala vecinal resultarén de la aplicacién de las normas volumétricas y de
equipamiento comunal privado y en ningiin caso serén superiores a 0,28 sobre Area Neta Urbanizable,
con excepcién de los proyectos de vivienda desarrollados como méximo en tres (3) pisos, los cuales
podrén alcanzar un indice méximo de 0,33 sobre drea neta urbanizable.

El indice de ocupacién para los predios con usos dotacionales resultaré de la correcta aplicacién de las
normas volumétricas, de equipamiento comunal privado y demds normas que definan los planes
parciales, los planes de implantacién u otros instrumentos de planificaci6n, segiin sea el caso y no serén
superiores a 0,45 del érea neta urbanizable 6 de 0.28 del drea neta urbanizable para la escala vecinal.
Un médximo del 5% del drea 1itil del proyecto no se contabilizard dentro del indice de ocupacién cuando
este se utilice en equipamientos comunales privados, desarrollados como méximo en 2 pisos.

3.2.2. INDICE DE CONSTRUCCION

Faiions | | JCETE M IDRRbE *_bicene
DIFICABILIDA CONSTRUCCION JICCION |- CONSTRUCCION
it iy Thisico | haxio | “Auromzabo
RANGO1 : .
Malla Vial Arterig] 1,00 2,75 _ 2.75

De acuerdo con lo establecido en el plano N° 28 (INDICES DE DESARROLLO) del Decreto Distrital

190 de 2004, el proyecto urbanistico denominado WIB{-!NIZAC!(?N CALLE 13 N°80-50/ACI7N".
81 B 50 (ACTUAL), le corresponden los siguientes rangos de edificabilidad:.

El indice de construccién se calcula sobre el Area Neta Urbanizable.

o El 4rea de construcci6n para el fndice de Construccién Bésico (1,0) para la Etapa | - Dotacional
16
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Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacion para el Proyecto
" denominado URBANIZACION CALLE 13 N°. 80 -50 /AC 17 N°. 81 B 50 (ACTUAL), identificado
con nomenclatura urbana AC 17 N°. 81 B 50 (ACTUAL), localizado en la Localidad de Fontibin, en
Bogotd D.C, y se establecen sus normas urbanisticas, las obligaciones a cargo dei urbanizador y se

esmb!eceﬂ ofras dfsposiclones.

corresponde a 17341.50 M2 sobre Area Neta Urbanizable.

o Eldreade conslrucclén para el indice de Constmcclén Bésico (1,0) para la Etapa 2 Vw:enda
corresponde a: 27.000,00 M2 sobre Area Neta Urbanizable.

¢ Eldrea de construccion para el fndloé de comlruooién Miéximo (2,75) para la Etapa 2 — vmenda
corresponde a: 74.250,00 M2 sobre Area Neta Urlfnnlzhble

3.23. - AUMENTO DE EDIFICABILIDAD POR CESION ADICIONAL DE SUELO

De conformidad con lo descrito en la paite motiva del presente acto administrativo, los interesados se
acogen a lo dispuesto en cl articulo 44 del Decreto Dlsmlal 327 de 2004, y prevén cesion para parque
adicional y suelo para Malla Vial Arterial para mcrenienfar la edlf' cabilidad bdsica de acuerdo con la

metodologia que se indica en los siguientes cuadros:

INDICE |

27.m.m BAS]CO l.00 . -
_MAX A2 16 M2 CONST. ADICIONAL X | M2 DE
@gcp) | 0875 | 23623500 | opgioN ADICIONAL PARA PARQUE |  '47656
MAX A3 _ 6M2 CONST. ADICIONAL X 1 M2 X 0,75
(ECP) 0,875 23.625,00 ![)I:‘ CESION ADICIONAL PARA PARQUE | '-10742
' En'ﬁﬁ’,‘:ﬁ‘f‘m TOTAL 2,75 74.250,00 ' 3 2.583,98
33. SOT 'ANOS, SEMISéTANOS, RAMPAS Y ESCALERAS.
Se permiten s6tanos en las siguientes condiciones:
)
17
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Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacion para el Proyecto
denominado URBANIZACION CALLE 13 N°. 80 -50 / AC 17 N°. 81 B 50 (ACTUAL), identificado
con nomenclatura urbana AC 17 N°. 81 B 50 (ACTUAL), localizado en la Localidad de Fontibon, en
Bogotd D,C. y se establecen sus normas urbanisticas, las obligaciones a cargo del urbanizador y se

establecen otras disposiciones.

1. Manejo de sétanos

" Los s6tanos no podran sobresalir més de 0,25 metros sobre el nivel de terreno, contados entre el borde

superior de la placa y el nivel de terreno.
Para sétanos bajo el antejardin se exige retroceso minimo de 3,00 metros respecto de la linea de

demarcacion del predio. .

2. Manejo de semisétano

El semisétano se permite tinicamente a partir del paramento de construccién hacia el interior del pl.udio.
El semisdtano no podré sobresalir mas de 1,50 metros sobre el nivel de terreno, contados entre el borde
superior de la placa y el nivel de terreno. Cuando esta dimensién supere 1,50 metros, se considera como

_piso completo.

3. Usos permitidos en sétano y semisétano

Serén los relacionados con estacionamientos, accesos, cuartos de maquinas, basuras, depdsitos y demas
servicios técnicos de la edificacién; en semisdtanos se permitird con fachada directa al exterior, la
localizacién de equipamientos comunales y patios de ropas. '

4. Manejo de rampas y escaleras:

Terreno Plano

En proyectos con antejardin: No se permiten en el area del antejardin exigido.
En proyectos sin antejardin: El inicio de las rampas debe retrocederse un (1.00) metro, como minimo,

respecto del paramento de construccion.
Las rampas que se prevean en cumplimiento de las normas nacionales sobre acceso de personas con

limitaciones fisicas no quedan comprendidas por lo dispuesto en este literal.

3.4. AISLAMIENTOS

Entre edificaciones y contra predios vecinos se definen con base en la altura propuesta, de acuerdo con
la siguiente tabla: : ' :
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Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacidn para el Proyecio
denominado URBANIZACION CALLE 13 N°. 80 -50 /AC 17 N°. 81 B 50 (ACTUAL), identificado

con nomenclatura urbana AC 17 N°. 81 B 50 (ACTUAL), localizado en la Localidad de Fontibén, en
Bogotd D.C. y se establecen sus normas urbanisticas, las obligaciones a cargo del urbanizador y se

establecen otras disposiciones. -

AISLAMIENTOS MINIMOS
OB NUMERO [ ENTRE _| CONTRA PREDIOS
DE PISOS | EDIFICACIONES VECINOS
(EN METROS) (EN METROS)
Vivienda unifamiliar y Bifamiliar ' :
9TS & VID 1a3 5,00 3,00
1a3 05 500 3,00
% 4a5 7,00 4,00
Vivienda multifamiliar VIS o VIP, L
vivienda no VIS ni VIP, dotacional, 6a7 9,00 5,00
de escala zonal :
8al7

% de la altura total | 1/3 de la altura total

18 o mas

Para la aplicacién de la tabla anterior, se tendrén en cuenta las siguientes reglas:

a. Paraefectos del célculo de la dimerisién del aislamiento, cuando la altura de cada piso sea mayor
de tres metros (3 M), se asumen tres metros (3) de altura por cada piso. _

b. Cuando en un mismo proyecto urbanistico se combinen espacialmente distintos usos, se aplicard

- el aislamiento mayor.

c. . Entre edificaciones con alturas diferentes, el aislamiento serd el promedio de las exigencias para
cada una. ; ' |

d. Los aislamientos contra predios vecinos se aplicarén a partir del nivel del terreno o a partir del
nivel superior del semisétano, cuando éste se plantee a excepcion de los casos en que se
presenten culatas en las edificaciones vecinas colindantes, para lo cual se procedera segiin lo
dispuesto en el pardgrafo 3 del articulo 24 del Decreto 327 de 2004. ~ .

e. Segin Pardgrafo del articulo 24 del Decreto 327 de 2004, cuando una manzana colinde con
cultas o aislamientos de predios ya desarrollados, no ser obligatorio generar espacio piiblico
perimetral sobre tales costados; en estos eventos podrén plantearse adosamientos de
construcciones, o aislamientos cuando el predio colindante haya previsto asilamientos, los cuales
podrén plantearse a partir del nivel previsto por las edificaciones colindantes. 2

19 .
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Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbam‘mclén para el Proyecto
denontinado URBANIZACION CALLE 13 N°. 80 -50/AC 17 N°. 81 B 50 (ACTUAL), identificado
con nomenclatura urbana AC 17 N°. 81 B 50 (ACTUAL), localizade en la Localidad de Fontibdn, en
Bogotd D.C. y se establecen sus normas urbanisticas, las obligaciones a cargo del nrbanimdor y se

establecen otras disposiciones.

Para edificaciones que contemplen aislamientos contra predios vecinos superiores a 4,00 metros, se
permite la superposicién de elementos tales como balcones, chimeneas, buitrones, puntos fijos,
jardineras u otros elementos volumétricos, con avances maximos de 0,50 metros, siempre y cuando éstos
no superen el 25% del plano de la fachada correspondiente.

3.5. PATIOS

Todos los espacios habitables en la vivienda deben ventilarse e iluminarse naturalmente o por medio de
patios; cuando esta ventilacién no sea posible en bafios y cocinas, podrﬁn ventilarse a través de ductos y
debera cumplirse con lo establecido en los titulos B y D del Cdigo de la Construccién de Bogotd, D.C.
anexo al Acuerdo Distrital 20 de 1995 modificado por el Decreto Dlsmtnl 193 de 2006 o las normas que

lo sustituyan, modlﬁquen o complementen.

El lado mfmmo de los patios rcquendos para iluminacién y ventllacién de los espacios habitables serd
de 1/3 de laaltura total de los pisos habitables y debe preverse desde el nivel del terreno o nivel superior

del semisétano y en ningfin caso podrﬂ ser inferior a 3,00 metros.

3.6. VOLADIZOS

Se perrmten voladizos tnicamente cuando éstos se proyecten sobre Antejardines, con las mgulcntes
dimensiones méximas: :

: wcaumcxén ~ | DIMENSION MAXIMA

0.60 mts

ISubre v[as menores a 10 metros

[Sobre vias mayares a 10 y hasta 15 metros - 0.80mts
[Sobre vias mayores a 15 y hasta 22 metros 1.00 mts
[Sobre vias mayores a 22 metros y vias arterias V-0, V=1, V-2 y V-3 1.50 mts

3.7. ANTEJARDINES Y RETROCESOS

20
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Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacidn para el Proyecto
denominado URBANIZACION CALLE 13 N°. 80 -50/AC 17 N, 81 B 50 (ACTUAL), identificado
con nomenclatura urbana AC 17 N° 81 B 50 (ACTUAL), localizado en la Localidad de Fontibon, en
Bogotd D.C. y se establecen sus normas urbanisticas, las obligaciones-a cargo del urbanizador y se
establecen otras disposiciones.” i o '

ANTEJARDINES

" Se definen con base en la altura y uso propuesto, de acuerdo con la siguiente tabla:

USOS NUMERO ANTEJARDIN
: DE PISOS MINIMO (m)
Vivienda unifamiliar y
Bifamiliar VIS o VIP i g} 0,00
Dela3 . 3,00
Vivienda multifamiliar VIS De4as . 4,00
o VIP, vivienda no VIS ni : '
VIP, dotacional de escala De6a7 5,00
‘zonal ; . De8al7 7,00
De 18 o més 10,00

Los antejardines se rigen por lo establecido en el articulo 270 del Decreto 190 de 2004 (Compilacién del
POT) el articulo 29 del Decreto 327 de 2004, y las siguientes condiciones:

= No se permite el estacionamiento de vehiculos en el antejardin.

=  Los antejardines no se podrén cubrir ni construir,

= Cuando un proyecto contemple edificaciones con varias alturas, los antejardines se
contabilizardn sobre cada una de ellas, excepto en proyectos que prevean plataforma continua,
en cuyo caso el antejardin se determinaré en funcién de la altura de la plataforma; no obstante,
las edificaciones que emerjan de la plataforma deberén retrocederse en una dimensién

equivalente al antejardin exigido para cada una de ellas.
= En las dreas con uso residencial, el antejardin deberé ser empradizado y arborizado, exceptuando

las zonas para ingreso peatonal y vehicular.
RETROCESOS

Cuando se planteen senderos de acceso a las dreas privadas desde los costados que colinden con zonas
de cesi6n piiblica destinadas a parques o éreas de control ambiental, éstos deberén tener, como minimo,

tres (3,00) metros de ancho.
Cuando estos senderos no ofrezcan posibilidad de acceso, los mismos podran tener dos (2,00) metros de

ancho,
21
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Por la cual se expide la Licencia de Urbanizncfdn en la modalidad de Reurbanizacidn para el Proyecro
denominado URBANIZACION CALLE 13 N°. 80 -50/AC 17 N°. 81 B 50 (ACTUAL), identificado
con nomenclatura urbana AC 17 N°. 81 B 50 (ACTUAL), localizado en la Localidad de Fontibén, en
Bogotd D.C, y se establecen sus normas urbanisticas, las obligaciones a cargo del urbanizador y se

establecen ofras disposiciones. -

3.8. CERRAMIENTOS
Los cerramientos de cardcter definitivo se regulan por las siguientes disposiciones:

*  Se permite el cerramiento de antejardmes en predios con uso residencial y/o dotacional, el cual
se hard con las siguientes especificaciones: Un cerramiento de hasta 1,20 metros de altura en
materiales con el 90% de transparencia visual sobre un zécalo de hasta 0,40 metros.

= Cuando se propongan cerramientos entre predios privados, podrdn utilizarse materiales sélidos
y no deberdn sobrepasar la altura méxima permitida de 2.50 metros.

* No se permite cerrar las zonas de cesién al Distrito Capital, conlroles ambientales ni las vias
ptiblicas.

= Cuando se propongan cerramientos entre predios privados, podrén utilizarse materiales sélidos
y no deberén sobrepasar la altura maxima permitida como nivel de empate.

3.9. CERRAMIENTOS DE CARACTER TEMPORAL.

Los'cerréxmehtos de cardcter temporal se harén por el lindero del inmueble, respetando el espacio
pliblico perimetral, serdn en materiales livianos no definitivos, tendrin una altura maxima de 2,50 metros

y se permiten en los mgmemts casos:

= Para cerrar predlos sin urbamzar
= Para cerrar dreas de reserva y/o afectacién vial, Con la licencia de urbanizacién concedida

mediante la presente Resoluci6n, se entienden autorizados los cerramientos temporales.

NOTA: Con la licencia de urbanizacién concedida mediante el presente acto administrativo, se
entienden autorizados los cerramientos temporales.

4, ESTACIONAMIENTOS

Seg(in lo dispuesto en el articulo 391, el CUADRO ANEXO No. 4 y plano No. 29 del Decreto 190 de
2004, la exigencia minima de estacionamientos privados y de visitantes debe tener en cuenta que el
predio se encuentra en el Sector de Demanda “C”, y su exigencia serd la establecida en el Cuadro
Anexo No. 4 - "Exigencia General de Estacionamientos por Uso" segf(in el uso permitido a desarrollar.

Nota: Para todos los usos se deberd prever un (01) cupo para el estacionamiento de bicicletas
por cada dos (02) estacionamientos privados y de visitantes, los cuéles se localizardn dentro dei

drea privada garantizando condiciones de seguridad.
22
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Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacion pa.ra el I"rayecro ¥
denominado URBANIZACION CALLE 13 N°. 80 -50/AC 17 N°. 81 B 50 (ACTUAL), identificado

con nomenclatura urbana AC 17 N°. 81 B 50 (ACTUAL), localizado en la Localidad de Fontibon, en
Bogotd D.C. y se establecen sus normas urbanisticas, las obligaciones a cargo del urbanizador y se

establecen otras disposiciones.

Para todos los usos por cada 30 cupos exigidos se debe destinar un (1) estacionamiento para
minusvalidos con dimensiones mfnimas de 4.50 mts por 3.80 mts, con localizacién preferéncial

proxima a los ingresos peatonales.

5. - EQUIPAMIENTO COMUNAL

El equipamiento comunal privado estd conformado por éreas de propiedad privada al servicio de los
copropietarios. - !

Todo proyecto de vivienda con cinco (5) o més unidades, que comparta 4feas comunes, deberé prever
las siguientes reas con destino a equipamiento comunal privado; : »

5.1. Para el uso de vivienda de interés social.

» Paralasprimeras 150 viviendas por hectérea neta urbanizable: 6 M2 por cada unidad de vivienda.
»  Para el niimero de viviendas que se proyecten por encima de 150 viviendas por hectdrea de drea
neta urbanizable, 8,5 M2 por cada unidad de vivienda.

5.2, Para el uso de vivienda No VIS.

*  Se exige en una proporcién minima de 15 M2 por cada ﬁu M2 de construccién en el uso,

5.3. Para usos diferentes de vivienda, se exige en una proporcién minima de 10 m? por cada 120 m* de.
construccion. :

Ademés de las 4reas especificamente determinadas como equipamiento comunal 'privado, seran
contabilizadas como tales los caminos y pérticos exteriores, los antejardines, las zonas verdes, las
plazoletas y las 4reas de estar adyacentes o contiguas a las zonas de circulacién.

No seréin contabilizadas como equipamiento comunal privado las éreas cormbondienta: a circulacién
vehicular, cuartos de bombas o de mantenimiento, subestaciones, cuartos de basuray similares. Tampoco
lo serdn los corredores y demds zonas de circulacién cubierta necesarias para acceder a las unidades

privadas.

Un méximo de 5% del 4rea (itil del proyecto no se contabiiizm*é dentro del indice de ocupacién, cuando
este se utilice para equipamientos comunales privados, desarrollados como méximo en dos (2) pisos. .
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. Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién para el Proyecm
denominado URBANIZACION CALLE 13 N°. 80 -50 /AC 17 N°. 81 B 50 (ACTUAL), identificado
con nomenclatura urbana AC 17 N°. 81 B 50 (ACTUAL), localizado en la Localidad de Fontibdn, en
Bogotd D.C. y se establecen sus normas urbanisticas, In.f obligaciones a cargo del urbanizador y se

establecen otras disposiciones.

Destinacién y Localizacién del Equipamiento Comunal Privado

_ ' -DESTINACION = | PORCENTAJE MINIMO
1) Zonas verdes recreativas 40%

2) Servicios comunales 15%

3) Estacionamientos adicionalés para visitantes e - | El porcentaje restante se podré
incremento de los porcentajes seffalados anteriormente. :  destinar a estos usos.

El equipamiento comunal privado debe ubicarse contiguo a otras éreas comunes y contar con-acceso
directo desde éstas. Del drea de equipamiento comunal destinado a zonas verdu recreauv&s, el 50%,

como minimo, debe localuza:se a nivel de terreno o primer piso.

6, CONSTRUCCIONES PROVISIONALES:

De conformidad con lo establecido en el articulo 31° del Decreto 327 de 2004, se permite la construccién
de casetas de ventas y edificaciones modelo en las dreas de cesion ptblica para parque correspondiente
a la etapa de construccion, las cuales deben ser retiradas una vez finalizadas las obras de urbanismo para
ser entregadas al Distrito Capital, libres de conslrucciones, salvo las concernientes a las dotaciones

exigidas para las rcspeclwas freas.

7. NORMAS DE ACCESIBILIDAD AL ESPACIO PﬁBLICO, Y ALOS EDIFICIOS, DE LAS
PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA:

Los proyectos de urbanizaci6n, de construccién y de intervencién y ocupacién del Espacio Pablico,
deben contemplar en su disefio, las normas vigentes que garanticen, la movilidad y desplazamiento de
las personas con movilidad reducida, de conformidad con las normas establecidas en la Ley 361 de 1997,
los Decretos Nacionales 1660 de 2003 y 1538 de 2005 y aquellas que los complementen.

8. NORMAS GENERALES PARA EL ESPACIO PUBLICO:

El espacio piblico contemplado en el Proyecto Urbanistico adoptado con el presente Acto
Administrativo para la Urbanizaci6n, se sujetard en lo pertinente para su disefio, a las disposiciones

- previstas en la Cartilla del Espacio Piblico, la Cartilla de andenes (Decreto 308 de 2018) y la Cartilla
de mobiliario urbano (Decreto 603 de 2007) y demés normas que las modifiquen o complementen.

DISENO Y CONSTRUCCION DE ANDENES: De acuerdo con lo establecido en el Decreto 308 de
2018, los andenes y espacios piiblicos de circulacién peatonal objeto del proceso de urbanizacién se
sujetardn a las siguientes reglas en lo relacionado con su disefio y construccion, entre otros:
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Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién para el Proyecto
denominado URBANIZACION CALLE 13 N°. 80 -50/AC 17 N°. 81 B 50 (ACTUAL), identificado
con nomenclatura urbana AC 17 N°. 81 B 50 (ACTUAL), localizado en la Localidad de Fontibon, en
Bogotd D.C. y se establecen sus normas urbanisticas, las obligaciones a cargo del urbanizador y se’

" establecen otras disposiciones.

» Deberén ser construidos segiin la “Cartillas de Andenes” (Decreto 308 de 2018).

» Deben ser continuos en nivel y en ellos se delimitaré claramente, la zona para trénsito peatonal, sin

escalones ni obstéculos que lo dificulten, contemplando soluciones para el transito de minusvélidos,
de conformidad con las normas vigentes, ¥

» Deben ser de materiales firmes, estables, antideslizantes (atin en condiciones dé humedad de la
superficie) y resistentes a la abrasi6n. ‘

= No deben tener elementos construidos que sobresalgan de la superficie, salvo los previstos dentro del
conjunto de mobiliario urbano. , , :

» Las superficies salientes, tales como tapas de alcantarilla, rejillas, cajas de contadores de agua y otros
elementos similares de proteccién, no podrén sobresalir més de 6 mm y no deberén quedar en desnivel -
negaltivo. ’ 3 x

w Los accesos vehiculares al predio en ningln caso implicaréin cambio en el nivel del andén o espacio

ptiblico de circulacién peatonal.

La intervencién del espacio piiblico de propiedad del Distrito Capital requerird licencia de intervencién y
ocupacién de espacio piblico expedida por la Secretarfa Distrital de Planeacién Distrital, Direccion del

Taller del Espacio Pdblico.

9. OTRAS NORMAS

El disefio y consiruccién de la(s) ediﬁcacion(és) son de entera responsabilidad del con#truclor, por lo
tanto, los proyectos arquitecténicos que se disefian al interior del Proyecto Urbanistico denominado
URBANIZACION CALLE 13 N° 80 -50/ AC 17 N° 81 B 50 (ACTUALES), deben dar cumplimiento

adema4s a las siguientes normas:

* Facilidad discapacitados: Deberd dar cumplimiento a las normas Urbanisticas y arquitectonicas de
orden distrital y nacional vigentes que la regulen. Ley 361 de 1997, Decreto 1538 de 2005, Decreto
1077 de 2015, y aquellas que los complementen o modifiquen. i

= Sismo resistencia: Ley 400 de 1997, el Decreto 926 de 2010 - NSR-10, sus decretos reglamentarios
y las demés normas que los modifiquen-o complementen. : 3

= Microzonificacién sismica: Decreto 523 de diciembre 16 de 2010.

Buzones e hidrantes: Decreto 1388 de 1976.

« Almacenamiento de basuras: Se debe implementar un sistema de almacenamiento de basuras, con
superficies lisas de fécil limpieza, dotado de un sistema de ventilacién, suministro de agua, drenaje y
prevencién contra incendios, de acuerdo con la normativa vigente sobre el tema de nivel distrital y
nacional, y las caracteristicas que determine la entidad encargada de la administracién del aseo de la
ciudad. Decretos 2981 de 2013 y 620 de 2007.
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Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Reurbanizacidn para el Proyecio
denominado URBANIZACION CALLE 13 N°. 80 -50/AC 17 N°. 81 B 50 (ACTUAL), identificado
con nomenclatura urbana AC 17 N°. 81 B 50 (ACTUAL), localizade en la Localidad de Fontibdn, en
Bogotd D.C. y se establecen sus normas urbanisticas, las obligaciones a cargo del urbanizador y se

establecen otras disposiciones.

Cédigo de Ia Construccién, aneso al Acuerdo 20 de 1995: En lo que no le sea contrario a las normas
vigentes.

Servicios, seguridad, confort y prevencién de incendios: El disefio y construccién de las
instalaciones interiores (servicios contra incendio, seguridad y confort, asi como los de los otros
servicios piiblicos de Acueducto y Alcantarillado, Energia, Teléfonos, gas y basuras) son . de
responsabilidad del constructor, por lo tanto deberd garantizar en su predio la eficiente prestacién
interna de estos servicios. Titulos K y J de la Ley 400 de 1997, NSR-10, y demds normas
modificatorias o complementarias.

Manejo y disposicion de escombros y desechos de construccién: Articulo 85 de Acuerdo 079 de
2003 (Cddlgo de Policia del Distrito Capital) y demés normas referidas a deberes y compqrtam:entos
para la convivencia ciudadana. -

Licencias de excavacién para intervenir con obras de Infraestructura de Servicio Pablicos y
Telecomunicaciones, el Espacln Piiblico de Bogots D.C.: Resolucién No. 113583 de diciembre 26
de 2014 del L.D.U.

Promocién y comercializacién del proyecto. Se deberd tener en cuenta lo establecido en el Decreto
Distrital No. 100 de 2004, por el cual se compilan y actualizan disposiciones relacionadas con

" captacion de recursos para el desarrollo de planes y programas de vivienda adelantados por

Organizaciones Populares de Vivienda, y se establecen porcentajes de obra para la radicacién de
documentos y condiciones para el anuncio y comercializacién de proyectos inmobiliarios a través de

entidades fiduciarias.
Escrituracién y entrega material de direas de cesién al Distrito: Decrdos No. 845 de 2019 y No.
190 de 2004 (Compilacién del P.O.T), en lo que no contravenga lo dispuesto en el Decreto 1077 de

2015.
Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE, Resolucion 90708 de agosto 30 de 2013

. del Ministerio de Minas y Energla y las normas que lo complementen y/o modifiquen. Normas

relacionadas con las distancias de seguridad y zonas de servidumbre, que deben tenerse en cuenta por

\sogotd D.C. Calle 97 No. 13- 55 | 57 + 1 635 3050 | E-mail: mfo@curqdunc:]bogolo com | wwwcurcdunalbogolu com

parte de los proyectistas y de los Curadores Urbanos en la aprobacién de proyectos que se disefien en
zonas donde establezcan redes de energia de alta, media y baja tensién.

Reglamento Técnico para Redes Internas de Telecomunicaciones —RITEL. Se deberd dar
cumplimiento a la Resolucién CRC 4262 del 2013 del 30 de marzo de 2010, emitido por la Comisién
de Regulacién de Comunicaciones “Por la cual se expide el Reglamento Técnico para Redes Internas
de Telecomunicaciones -RITEL-, que establece las medidas relacionadas con el disefio, construccion

.y puesta en servicio de las redes internas de telecomunicaciones en la Repiblica de Colombia y se

dictan otras disposiciones”,
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Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacidn para el Proyecto
denominado URBANIZACION CALLE 13 N° 80 -50 /AC 17 N° 81 B 50 (ACTUAL), identificado
con nomenclatura urbana AC 17 N°. 81 B 50 (ACTUAL), localizado en la Localidad de Fontibdn, en
Bogotd D.C. y se establecen sus normas urbanisticas, las obligaciones a cargo del urbanizador y se

establecen otras disposiciones.

10. REMISION A OTRAS NORMAS COMUNES REGLAMENTARIAS

Para la correcta aplicacién de las normas establecidas en la presente, se deben tener én cuenta las
siguientes normas generales: :

* Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotd, D.C., Decreto 190 de 2004 y aquellos que lo

modifiquen o complementen. :

= Estacionamientos y condiciones de diseiio, Decreto 1108 de 2000.

= Normas urbanfsticas generales y especfficas, Tratamiento de Desarrollo: Segiin Asignacién del
Tratamiento de Desarrollo Decreto 327 de 2004, con las complementaciones por el Decreto 190 de

2004.
= Normas aplicables al espacio piiblico: Decretos 190 de 2004, 561 de 2015, 308 de 2018 y 170 de

1999.
= Entrega de zonas de cesién al Distrito Capital: Decreto 845 de 2019 y articulos 275 y 478, numeral

10, del Decreto 190 de 2004 (Compilacién del POT),

ARTICULO 9. OBLIGACIONES A CARGO DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y DEL
URBANIZADOR RESPONSABLE :

Se determinan las siguientes obligaciones a cargo del titular de la licencia y del urbanizador responsable
del Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION CALLE 13 N° 80 -50 /AC 17 N". 81 B 50 -
(ACTUAL), las cuales deben cumplir en los plazos que se indican en el presente Acto Administrativo y
son fundamentalmente las requeridas para la realizacién y culminacién del proceso de desarrollo por

urbanizacion.

1. La obligacién de incorporar las 4reas ptiblicas en la Escritura Piiblica de constituci6n de la urbanizacin,
expresando que este Acto implica cesién gratuita de las dreas piiblicas objeto de cesion al Distrito Capital, '
de acuerdo con lo establecido en el Decreto 161 de 1999 y en los-articulos 275 y 478, numeral 10 del
Decreto 190 de 2004, asf como lo establecido en el Decreto 845 de 2019. ' :

2. La obligacién de ejecutar las obras de urbanizacién en general, con sujeci6n a los proyectos técnicos
aprobados por las Empresas de Servicios Piiblicos y entregar y dotar las dreas piiblicas objeto de cesién
gratuita al Distrito Capital, con destino a vias locales y espacio piblico, de acuerdo con las
especificaciones que la autoridad competente expida, asi:

2.1. Quedan a cargo del urbanizador responsable, la obligaci6n de ejecutar las redes locales y las obras de
infraestructura de servicios ptiblicos domiciliarios a que haya lugar, con sujecion a los planos y disefios
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Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacion para el Proyecto '
“denominado URBANIZACION CALLE 13 N°. 80 -50/AC 17 N°, 81 B 50 (ACTUAL), identificado

con nomenclatyra urbana AC 17 N*. 81 B 50 (ACTUAL), localizado en la Localidad de Fontibdn, en
Bogotd D,C. y se establecen sus normas urban!sﬂcas, las obligaciones a cargo del urbanizador y se

esmb!ecen otras disposiciones.

aprobados por Jas empresas de servicios piiblicos, de conformidad con lo establecido en la Ley 142 de
1994 y sus Decretos reglamentarios.

2.2. La obligacién de adecuar, dotar y equipar las zonas de servicios piiblicos a que haya lugar, de
conformidad con el plano del Proyecto Urbanistico aprobado y los planos de disefios de redes y
especificaciones técnicas de las empresas de servicios piiblicos que hacen parte de esta licencia, con
sujecién a las normas especificas que se adopten sobre la materia.

3. La obligacién de ejecutar y entregar las obras y dotaciones a cargo del urbanizador sobre las zonas
de cesidn obligatorias de acuerdo con lo previsto en el Decreto 845 de 2019 y el Decreto 190 de 2004,
Dicha obligacién se-debera garantizar con la constitucién de las pélizas por ejecucién y estabilidad de
las obras de urbanismo equivalente al cincuenta por ciento (50%) del presupuesto de las obras a realizar
en las zonas de cesi6n a cargo del urbanizador responsable, de conformidad con el presupuesto que para
el efecto emita el representante legal, contador y/o revisor fiscal del propietario del predio y/o
urbanizador responsable el cual deberd ajustarse a los valores de referencia para ejecucién de obras
pliblicas. (Artfculo 21 del Decreto 845 de 2019). El término de la péliza de ejecucién de las obras de

* urbanismo serd igual al de la vigencia de la presente licencia, sus prérrogas o revalidacién més seis (6)
meses y el término de la péliza por estabilidad de las obras de urbanismo serd de cinco (5) afios.

4, En la escritura piblica de constitucién de la urbanizacién se incluird una cldusula en la cual se
expresard que ese acto implica cesién gratuita de las zonas piblicas objeto de cesién obligatoria al
Distrito Capital. Igualmente, se incluird una cléusula en la que se manifieste que el acto de cesién estd
sujeto a condicidn resolutoria, en el evento en que las obras y/o dotacién de las zonas de cesién no se
ejecuten en su totalidad durante el término de la vigencia de la licencia o cualquiera de sus modalidades,

Para acreditar la ocurrencia de la condicién resolutoria, bastard la certificacién expedida por el
Departamento Administrativo de la Defensorfa del Espacio Pablico — DADEP- acerca de la no ejecucién
de las obras y/o dotaciones correspondientes, con base en la informacion que para el efecto suministren
las entidades competentes, En este caso se entenderd incumplida la obligacién de entrega de la zona de
cesién y, por tanto, no se tendrd por urbanizado el predio.

La primera copia auténtica que presta mérilo ejecutivo de la escritura ptiblica debidamente registrada, y
los certificados de tradicién y libertad de las matriculas inmobiliarias resultantes para las zonas de cesi6n,
deberdn ser remitidas al Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Pliblico -DADEP- -
o la entidad que haga sus veces, dentro de los diez (10) dias siguientes a la inscripcién en la Oficina de
instrumentos piiblicos de Bogotd. (Articulo 16 Déecreto 845 de 2019).

5. La obligacién de cumplir con el Programa de Manejo Ambiental de Materiales y Elementos, a los

que se refiere la Resolucién 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente de la época (hoy Ministerio
28
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Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Reurbanizacidn para el Proyecto
denominado URBANIZACION CALLE 13 N°. 80 -50 /AC 17 N°. 81 B 50 (ACTUAL), identificado
con nomenclatura urbana AC 17 N°, 81 B 50 (ACTUAL), localizado en la Localidad de Fontibdn, en
Bogotd D.C. y se establecen sus normas urbanisticas, las obligaciones a cargo del urbanizador y se

establecen otras disposiciones.

de Ambiente y Desarrollo Sostenible), para aquellos proyectos que NO requieran Licencia Ambiental o
Planes de Manejo.

6. Incluir en la Escritura de Constitucién de la Urbanizacién el sefialamiento de los metros cuadrados
construidos efectivos, asf como el nfimero de unidades destinadas a Vivienda de Interés Social que se
encuentran el proyecto arquitecténico, la cual debe inscribirse en cada uno de los folios de matricula
inmobiliaria de los inmuebles destinados para tal fin y remitirse dentro de los cinco (5) dias siguientes a
su inscripcién por el urbanizador a la Secretaria Distrital del Hébitat.

7. La obligacién del titular de la licencia y del urbanizador de solicitar al Departamento Administrativo
de la Defensoria del Espacio Piblico, la diligencia de inspeccién del cumplimiento de las obligaciones a
su cargo establecidas en la presente licencia; de que tratan ‘el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015 y el articulo 9 del presente acto administrativo, la cual deberd solicitarse

dentro del término de vigencia de la licencia.

8. Constituir las Pélizas de garantia para la ejecucién y estabilidad de las obras de urbanismo previstas
para la urbanizacién, de acuerdo con lo establecido en el articulo 21.del Decreto 845 de 2019.

9. Implementar los procedimientos necesarios para minimizar los impactos que las obras generen.

10.Ejecutar las obras de forma tal que se garanticen tanto la salubridad y seguridad de las personas, asl
como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio

piiblico.

e | 1.Mantener en la obra la Licencia y el plano urbanistico aprobado y exhibirlo cuando sean requeridos
por autoridad competente. Sty !

13. Dar cumplimiento a las normas vigentes de cardcter Nacional y Distrital sobre eliminacion de
barreras arquitect6nicas para personas con movilidad reducida, de conformidad con las normas
establecidas en la Ley 361 de 1997 y su Decreto Nacional reglamentario No. 1538 de 2005, aquellos que
los complementen modifiquen o sustituyan, segin lo dispuesto en el Decreto Nacional 1077 de 2015.

14. La presente Licencia no autoriza la tala de drboles, ni la intervencién de elementos naturales que
tengan un valor urbanistico y/o ambiental, en cuyo caso requerird de los permisos necesarios, en el evento
de que la autoridad ambiental competente lo requiera (DAMA, actual Secretarfa Distrital de Ambiente),
conforme con lo previsto por el Decreto Nacional No. 2041 de octubre 15 de 2014 o aquellas normas

que lo modifiquen, adicionen o sustituyan.
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Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacidn para el Proyecto
denominado URBANIZACION CALLE 13 N°. 80 -50/AC 17 N°. 81 B 50 (ACTUAL), identificado
con nomenclatura urbana AC 17 N°. 81 B 50 (ACTUAL), localizado en la Localidad de Fontibdn; en
Bogotd D.C. y se establecen sus normas urbanisticas, las obligaciones a cargo del urbanizador y se

establecen otras disposiciones.

15. Asi mismo, el ejercicio de los derechos que surjan de Ia presente Licencia estd sujeto a la obtencién
de un Plan de Manejo Ambiental, si posteriormente, asi lo requiere la autoridad ambiental, de

conformidad con las normas citadas.

16. El disefio y la construccién de andenes en las vias locales por construir y los espacios de circulacién
peatonal piblica en zonas desarrolladas o por desarrollar, deberé cumplir con las normas del Decreto

308 de 2018, -

17. La presente Licencia no autoriza la construccién de obras en el espacio piiblico existente, de
propiedad del Distrito Capital, para lo cual deberd requerirse la correspondiente licencia de intervencién
y ocupacién o excavacién del espacio ptiblico expedida por la autoridad competente, de conformidad
con lo que dispongan al respecto las disposiciones vigentes.

18. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, réspecto ala
identificacién de las obras, instalar un aviso durante el término de ejecucién de las obras, cuya dimensién
mfnima serd de un metro (1,00 m) por setenta (70) centimetros, localizada en lugar visible desde la via

pliblica més importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o construccién que haya sido
objeto de la licencia; en la valla se deberén incluir todos y cada uno de los aspectos contenidos en el

" Decreto Nacional, en mencion.

19. El aviso referido deberd instalarse antes de la iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de
campamentos o maquinaria, entre otros, y deberd permanecer durante todo el tiempo, que dure la obra.
En caso de vencerse la licencia antes de la terminacién de las obras, el aviso deberd indicar el nimero de

su prérroga. ;

20. El titular de la licencia deberd cumplir con las obligaciones urbanisticas que s deriven de ellay -
responderd por los perjuicios causados a terceros, con motivo de la ejecucién de las obras. '

: 21. La inobservancia de las t;bligaciunes mencionadas constituye incumpli]nieﬁto de la.licencia,
sancionable de conformidad con lo previsto en el articulo 135 de la Ley 1801 de 2016, corregido por el

artfculo 10 del Decreto 555 de 2017.
ARTICULO 10. ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION

La entrega material de las 4reas de cesién serd realizada de conformidad con lo establecido en los
articulos 12 y 13 del Decreto 845 de 2019, o la norma que los modifique, adicione.o sustituya.
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Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién para el Proyecto
denominado URBANIZACION CALLE 13 N°. 80 -50/AC 17 N°. 81 B 50 (ACTUAL), identificado
con nomenclatura urbana AC 17 N°. 81 B 50 (ACTUAL), localizado en la Localidad de Fontibdn, en
Bogotd D.C. y se establecen sus normas urbanisticas, las obligaciones a cargo del urbanizador y se

_establecen ofras disposiclones.

ARTICU_LO 11. Para todos los fines legales las obligaciones del titular de la Licencia y del urbanizador
responsable, enumeradas en el articulo 9 del presente Acto Administrativo, estan referidas-a los
siguientes documentos, los cuales hacen parte integral del mismo:

1. Lasolicitud del interesado de aprobacién de la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de

- reurbanizacién, radicada bajo la referencia 11001-1-22-0892 del 29 de abril de 2022.

2. Las fotografias de la valla de informacién a terceros interesados, fijadas en el predio.

3. Plano del Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION CALLE 13 N°80-50/AC17

N 81 B 50 (ACTUAL), aprobado bajo el nimero CU1F403/4-06 y el CD correspondiente a su

~archivo digital, radicados con referencia N. 11001-1-22-0892. ,

4. Los proyectos de redes que aprueben las diferentes empresas de servicios piblicos y las cartas
de compromisos respectivas, los disefios de vias y rasantes del Instituto de Desarrollo Urbano -
IDU y la nomenclatura que asigne la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital. -
Las pélizas de garantia exigidas por el Decreto 845 de 2019. .
Los demd4s-documentos que hagan parte de la Licencia de urbanizacién que se concede para el

" Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION CALLE 13 N° 80 -50/AC 17 N, 81 B

50 (ACTUAL), mediante ¢l presente Acto Administrativo.

o

ARTICULO 12. CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA LICENCIA

Son causales de pérdida de fuerza ejecutoria, las siguientes:

1. Incumplimiento de las obligaciones establecidas en el presente Acto Administrativo y las demés que
se deriven del proceso de desarrollo por urbanizacién, de acuerdo con lo establecido en las disposiciones

vigentes.

2. Toda Licencia de Urbanizacién se entiende condicionada al pago de las obligaciones fiscales y
tributarias que pesen sobre los inmuebles abjeto de la solicitud, o que figuren a cargo del propietario y
urbanizador. Asf mismo se entiende condicionada a que el urbanizador constituya las p6lizas y garantfas
de cumplimiento de sus obligaciones, dentro de los plazos sefialados en la licencia conforme a los

reglamentos que se expidan para el efecto.

3. Si los plazos se vencieren sin que se hubieren cancelado las obligaciones de que trata el inciso
anterior y constituido las garantias, la condicién se consideraré fallida y la licencia otorgada pierde
fuerza de ejecutoria. En este caso, si el solicitante insiste en adelantar el proceso de desarrollo deberé
iniciar de nuevo las gestiones para obtener la licencia de urbanizacién, sin que se pueda tener en cuenta
la actuacién surtida anteriormente.
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CURADORA URBANA * F
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA ] i 3 ‘:}ﬂﬂr‘)l-
1'44001-1- 22- 2140 iy SB 2

NIT: 51.716.336-9
C'onﬂmmddn Acto Administrative N°

Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Reurbanizacién para el Proyecto
denominado URBANIZACION CALLE 13 N°. 80-50/AC 17 N 81 B 50 (ACTUAL), identificado
con nomenclatura urbana AC 17 N°. 81 B 50 (ACTUAL), localizado en la Localidad de Fontibon, en
Bogotd D.C. y se establecen sus normas urbanisticas, las obligaciones a cargo del urbanizador y se

_ establecen otras disposiciones.

4. Bajo ningiin pretexto, ni siquiera cuando el interesado o urbanizador invoca o acredita la calidad de
organizacién popular de vivienda, podré exceptuarse a ninguna entidad o persona del cumplimiento de
los requisitos y exigencia contenidas en el presente Acto Administrativo y en particular en este articulo,
ya que lo aqui estatuido tiene como finalidad la defensa de los intereses del Distrito Capital de Bogota

y de las personas que adquieren los inmuebles que se segreguen y produzcan como resultado del proceso
de urbanizacién, : ' :

ARTICULO 13. LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA

El titular de la licencia contard con los siguientes derechos:;

1. El derecho a subdividir, a parcelaro lotear el terreno en la forma prevista en el plano oficial de la
urbanizacién.
2. Una vez registrada la escritura de constitucién de la urbanizacién en la Oficina de Registro de
Instrumentos piiblicos de Bogota en la cual se determinen las 4reas piblicas objeto de cesién y las 4reas

privadas, por su localizacién y linderos, el derecho a iniciar las ventas del proyecto respectivo, previo
cumplimiento de la radicacién de los documentos a que se refiere el articulo 120 de la Ley 388 de 1997.

3. El derecho a gestionar la aprobacién de los reglameni_é‘s‘ de copropiedad o de propiedad horizontal :
conforme a las normas sobre la materia, ' : )

4. El derecho a solicitar y gestionar licencias de construccién de las edificaciones una vez haya
ejecutado la totalidad de las obras contempladas en la misma y entregado y dotado las cesiones
correspondientes, con sujecién a las normas especificas sobre la materia y los reglamentos de que trata
el numeral anterior, a fin de que sean destinadas a los usos urbanos permitidos por las mismas normas,

5. El derecho a cambio de Titular de la licencia de urbanismo y del traslado de las obligaciones del
urbanizador, responsable. i

~ 6. Los demds que se desprendan de las normas y reglamentos vigentes.
ARTICULO 14, PARTICIPACION EN PLUSVALIA

'De_conformiglad con lo establecido en el art{culc; 181 del Decreto Ley 0019 de 2012, madificatorio del
articulo 83 de la Ley 388 de 1997, para la expedicion del presente acto administrativo, no es exigible el
cobro de la participacién en plusvalia, en razén a que el efecto por dicho concepto no se encuentra inscrito

en el folio de matricula inmobiliaria del mismo.
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CURADORA URBANA *

ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA
NIT: 5§1.716.336-9

'41001-1-22- 3140 19 SEP 2022

Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién para el Proyecto
denominado URBANIZACION CALLE 13 N°. 80 -50/AC 17 N°. 81 B 50 (ACTUAL), identificado
con nomenclatura urbana AC 17 N°. 81 B 50 (ACTUAL), localizado en la Localidad de Fontibdn, en
Bogotd D.C. y se establecen sus normas urbanisticas, las ob!lgadones a cargo del urbanizador y se

establecen otras disposiclones. .

Continuacién Acte Administrative N°

ARTICULO 15. El presente acto administrativo debe notificarse en los términos del articulo 2.2.6.2.3.7
del Decreto 1077 de 2015 y contra el proceden los Recursos de Reposicion ante esta Curadurfa Urbana’
y de apelacién ante la Subsecretarfa Jurfdica de la Secretarfa Distrital de Planeacién (Decreto 1077 de
2015, Articulo 2.2.6.1.2.3.9), dentro de los diez (10) dfas siguientes a su notificacién (Articulo 76 del
Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo),

q 08 2 P
Cu dora Urbana No, 1 de Bogohi DC.-.---

Aﬁ. Rolando Cuevas :

Arquitecto

G Y

Abg. Daniel Murcia P. : &
Coordinador Juridico ; :

lé:jeeutoriadaenBogoté, D.C. alos 26 SEP 2022
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE FECHA
VIVIENDA 06/11/2024 223
CODIGO
- PMO05-FO121
MLALDIA MO PRESUPESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO VERSION
“SECRETARIAGE HABITAT DE VENTAS 10
ANEXO FINANCIERO
-Cifras miles COP$~
|. INFORMACION GENERAL L 3
FECHA DE ELABORAGION: lunes, 2 de diciembre de 2024 i =N b
SOLICITANTE: 'CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA SAS
(e Il. INFORMAC!ON DEL PROYECTO _ e =
NOMBRE DEL PROYECTO: AI(TIVO HAYUELOS  (AKTIVO) A o 8
DIRECCION: KR 81B 17-93
APARTAMENTOS: i 981 | CASAS;| 0 LOTES 0
1. AREA DE LOTE ( uiizada para esta radicacion ) 8.307 m*
? cosro DEL m* DE LOTE ( utizada para esta radicacion ): 4.582.623 $/m?
3 AREA DE cousmuccm { utiizada para esta radicacion ): o 47.248 m*
4 COSTO DEL m* DE CONSTRUCCION { utiizada para esta radicacon ) 4,201.788 §/m?
3 lll. RESUMEN DEL PRESUPUESTO c _
ars - Participacion
Descnpclon ks = _Cosio (miles de $) X Costo por m? (en pesos $) A AR
§. TERRENOS: =k st 3 $ 38.070.0& 805. 744 $a'm2 j.Z%
E_S. COSTOS Q!RECTOS: : i e $ 102.465.625 2.168.6@6 $/m? = 51,6%
?. COSTOS INDIRECTOS: : ; PEEtis $ 38.332_.%_ 81 1_._291 $/m? 5 19,3%
8. GASTOS FINANCIERQOS: Shbe 1= M. $ 15.23?.988? 322,509 $/m? | 7,7%
9. GASTOS DE VENTAS: $ 4.421.367 93.577 $Im* 2,2%
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: | $ 198.527.044| 4.201.788 $im* ] 100%
et e IV. VENTAS (miles de$) BT
11. VALOR TOTAL DE VENTAS: | $221 068.350/12. UTILIDAD EN VENTA: $ 22, 541 306 10,2%
V. ESTRUCTURA FINANCIACION
Estructura financiacion de Costos Totales ~ Valor (milesde’$) Participacion en estructura%
13. TERRENOS 25 S $ 38, 0?0 000 g ¥ 19,2%
‘14 RECURSOS PROPIOS _____ $15. 736 539 7,9%
15. CRED]TO ENTIDAD FINANCIERA i $78. 400 000 39,5%
16. CREDITO PARTICULARES: 5 | £% s ﬁ T 0,0% =
17. VENTAS %NCIACION: 3 .2 = $ 68.320.5(}3__ 33,4"16 PG
18. OTROS RECURSOS: , $0| 0,0%
19, TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: ' $ 198.527.044 100%
FILA VALIDACION
ANTE LEGAL O SOLICITANTE bﬁ QUIEN ELABORO:
Formato PMOS-FOTZT V10
;::::::ﬁ :L":::i:? i Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 www.habitatbogota.gov.co %"‘ Mf“ﬁé péiﬁczo‘::?
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A g FECHA:
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 11-10-2024
ESPECIFICACIONES TECNICAS COPIE0.
%LECQE?B%‘PAA;?:R RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION i
et R T AT DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA e VERSION 7 /

1. IDENTIFICACION
PROYECTO! AKTIVO HAYUELOS (AKTIVO) /
ESTRATO: 4 No. de unidades de vivienda: 981 _/ il
DIRECCION: KR 81B 17-93 v
CONSTRUCTORA: CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA V
FECHA (dd-mm-aa): 171122024
2, ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO
2.1. ;El proyecto opta por los incentivos del decreto 582 del 20232 Os CIno
En caso de responder “si* a la pregunta anterior indique el sistema de fi ¢l cual d a el pl de los

2. ;La edificacién estd ubicada en ol Mapa EC-U-52 AREAS DE ACTIVIDAD Y LSOS DEL SUELO en zonas de 'Il cindad
mrrupmd‘umu a: Grandes Servicios Metropoli Estruc Receg de Actividades Econdmicas, Estruc O= EFno
de Vivienda Interés Socinl sobre corredores vinles cuyo nivel de ruido ambi ¢l periodo nocturno sea superior a 75.1 dB(A}
de ncuerdo con el Mapa Estratégico de Ruido (MER)?
1.3, ;El predio se encuentra inmerso en la zonn influencia indirects del seropuerto? 7]
En caso de respander si, se debe un estudio acistico especifico, que garantice el control de ruidos por inmision, garantizando que el Os Elno
nivel de ruido de fondo (Leq) en las habitaciones, no supere los valores dados por la curva NC:35
2.4, (El predio se encuentra inmerso parcial o total en las sigui dreas de influencia?:
500 metros medidos desde los bordes de lns Reservas Distritales de Humedal
500 metros medidos desde los bordes de ln Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental de Bogoti. Os [ZIno
200 metros medidos desde los bordes de los Parques Distritales Ecolégicos de Montafia
Verificar estos el dela a ecologica principal en el mapa "C G-3.2 Estructura ecolégica principal®
2.5, (El predio se encuentra en unn zona calegorizadas de nmenaza Alta y Medin en el siguiente mapa "CU-2.2.14 Amenaza por [Jst NO
encharcamiento en suelo urbano y de expansion”?
2.6, (El veinte por ciento (20%) del presupuesto de los materiales (sin incluir mano de obra y equipos), cumple con uno o varios de los Ost [Ino

siguientes atributos?

Seleccione de que tipos

* Mutenales producidos por empresas catnlogadas como N Verdes segim ¢l M 10 de Amb y Desarrollo §

* Materias primas extraidas en un radio de 500 km tomando como centro el proyecto
? Productos o Materinles que cueniten con el Sello Ambiental Colombinno (SAC)

4, Tnd

* Materiales con pre ¥ post

* Pinturas para esg con los sig niveles de ltiles: Pintura Mate: < 50 g/L [Pintura Brillante: <100
#/L. | Pintura Bnllo Alto: < 150 g/L.

? Declaraci Ambientales de Producto conforme a la norma ISO14025 en concretos

“ Deel Amib les de Prod conforme a la norma 15014025 en aceros estructurales

® Matenales que cuenten con Analisis de Ciclo de Vida a! menos con alcance Cuna a Puerta de acuerdo con la 1SO 14044

* Materiales que ! and les y ambientales tipo. R GRL B Cory Empresa BIC, 1SO 14001, ISO 26000 o es
signatario de :nn:u:nm tipo Pacto Global, Protocolo de manufactura OCDE Net Zero Carbon Burlding Commitment entre otros

2.7, CIMENTACION Descripoion téenica y materiales utilizados:

il (@] @) (| ) m - (m e

Ci #6n con placa aligerada de concreto reforzado

2.8, PILOTES Sl [Cno Tipo de pilotaje utilizado
Pilotes preexcavados de diametro 0.60m, altura minmma de 55 metros.

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co
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29. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripeion técnica:
Muros en concreto y en mamposteria al de ladnllo y blogue a la vista

Si industrializado de muros en y mamp ia estructural

Escaleras del punto fijo en concreto

2.10. MAMPOSTERIA

210.1. LADRILLO A LA VISTA Es OM  Tipo de ladnllo y localizacién

Foacd

Muros en ladrillo rojo a la vista, blogue y concreto con en graniplast

2,102 BLOQUE A 8o Tipo de bloque y localizacion
Muros en bloque No 4 o 5 segun disefio
2103 OTRAS DIVISIONES Ost Eino Tipo de division y localizacion:
w

2.11. PANETES
En caso en que se proyecten muros que no sean |

doe sl -t

su acabado final o 3i carece de él y localizacion.
El acabado de los muros inteniores de los apartamentos s en ladnllo, bloque y concreto a la vista

2.12. VENTANERIA

ALUMINIO sl Clno LAMINA COLD ROLLED Os COno
PV.C. Os Cino OTRA 15t Cont?
Describa el tipo de ia a utilizar en las habitaciones (especificar vidno y marco) Al crudo clor natural vidrio
Espesor del vidno: 4mm
2.13. FACHADAS Deseripeion y materiales a utilizar:
Muros en ladrillo rojo a la vista, bloque ¥ con acabado en graniplast. Ventaneria en aluminio natural con alfajia y vidrio claro
2.14. PISOS AREAS COMUNES Descripeion y materiales a utilizar
En cerami

215. CUBIERTAS Descripcion y materales a utilizar.

Cubierta Verde List NO Porcentaje del drea de cubierta itil:

Con losa en concreto debid I bilizada y NO transitable
2.16. ESCALERAS Descripeién y materiales a utilizar,
En tablon de gres
2.17. CERRAMIENTO Descripcion y materiales a utilizar
Cermumiento metdlico sin zécalo, con altura de 2 00m con b lares espaciados verticalmente y dos lineas han les, una amba y una abajo.

2,18. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcion y materiales a utilizar

Estructura compartida para para agua potable v RCI operadas por bombas de presion fabricados en concreto y posteriormente impermeabilizados

2.19. GESTION DEL AGUA LLUVIA La gestion del agua luvia del lote se implementd segin el Cumplimiento de fa NS-085 "Criterios de
disefio de sistemas de alcantarillados”
st [no
2.20. PROTECCION DE AVIFAUNA En la planeacion del proyecto se tuvo en cuenta la Guia de arquitectura amigable con las aves y los murciélagos

de la Secretaria Distrital de Ambiente?

Ea O~
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3. EQUIPOS Y DOTACION
3.1. ASCENSOR

3.2. VIDEO CAMARAS

3.3, PUERTAS ELECTRICAS
3.4. PARQUE INFANTIL

3.5, SALON COMUNAL

3.6. GIMNASIO

3.7. SAUNA

3.8. TURCOS

3.9. PISCINA

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS

3.11. PARQUEO VISITANTES

3.12, PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA

3.13, SUBESTACION ELECTRICA

Caracteristicas:
st [Ono 2 por torre Capacidad 8 personas Velocidad 1m/s con parada en cada piso
Clst NO
Os NO
s [Cno Un juego metdlico en forma de casn con columpio.
st [Ono
s OOno
st [Ino
st [Ino
st Owno Piscina para adultos (Dimensiones del espacio 27.14m x 8.85m)
s [Owno Seis (6) unidades incluidos dentro de In exigencia de visitantes

st [no 55 parqueaderos de visitantes incluidos 6 parqueaderos son para personas con movilidad reducida
st [no Planta eléctrica ubicada en sétano con suplencia para ascensores y bombas RCI
[Fls [Cwno

4, ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1, CALIDAD DEL AIRE: ;Todos los espacios ocupados se ventilan de forma I o mecini izando los
caudales minimos de renovacion de aire segin Ia NTC 5183 0 ASHRAE 62.1 ? y/o la norma que e modifique o [Z]51 [INO

sustituyn

4.2. CONFORT TERMICO: ;En los muros exteriores de fachadas internas ¥ externas se garantiza una transmitancin s NO

térmica menor o igual a 2.5 W/m2°k?

4.3, CONFORT ACUSTICO: ;Se garantiza que en el interior de las habi

ignnl o la curva NC 357
44, CARPINTERIA
44,1 CLOSET

de las viviend

un nivel inferior o DSI NO

[ Fno

Caracteristicas y materiales a utilizar:

442 PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS

Elst o

Caracteristicas y matenales a utilizar

La puerta del bafio social se entrega en madecor color ceniza de Pelikano o similar, con marco dilatado sin cabezal y cemadura de manija.

443 PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL
Lamina por su parte exterior, marco metalico y ceradura. El marco y la puerta van acabados con pintura blanca semi mate o similar.

Caracteristicas y materiales a utilizar’

4.5. ACABADOS PISOS
4.5.1. ZONAS SOCIALES
452 HALLS

453, HABITACIONES
4,54, COCINAS

4,55, PATIOS

4.6. ACABADOS MUROS EXTERIORES

Materiales a utilizar :
Piso en losa de a la vista sin moriero de nivelacion.
Piso en losa de concreto a la vista sin mortero de nivelacion.
Piso en losa de concreto a la vista sin mortero de nivelacion.
Piso en losa de c a la vista sin mortero de nivelagion.
Piso en losa de concreto a la vista sin mortero de nivelacidn.

Materiales a utilizar:
Muros en ladrillo rojo a la vista, bloque y concreto con acabado en graniplast

4.7. ACABADOS MUROS
4.7.1. ZONAS SOCIALES

4.7.2 HABITACIONES

473 COCINAS

474, PATIOS

4.8. COCINAS

48| HORNO Os
482 ESTUFA O
483 MUEBLE O
484 MESON Os
483 CALENTADOR O
48.6. LAVADERO Es

4.8.7 TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co

Materiales a utilizar
El acabado de los muros interiores de los apartamentos es en ladrillo, bloque y concreto a ln vista

El acabado de los muros interiores de los apartamentos es en ladrillo, bloque y concreto a la vista.

El acabado de los muros interiores de los apartamentos es en ladrillo, bloque y concreto a la vista.

NIA

Caracteristicas:
[Z] no
[¥] nO
[Es)
= no
[Eno
[Ono

[Os  [Eno
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4.9, BAROS Carncteristicas: {

49,1 MUEBLE Es Ono Meson de quarztone blanco polar o similar, con mueble inferior en madecor color coflac
492 ENCHAPE PISO Es Ono il oo tendch scabaio o - _
A A ) Hs Lino Los mutos de la zona hiimeda se entregan enchapados en acabado en ceramica
494 DIVISION BANO Ost NO i
495 ESPEJO st Cno
4.9.6. SANITARIO AHORRADOR Est Cne el Litros porP T
497 GRIFERIA LAVAMANOS AHORRADOR Os Cino Detalle del ¢ Litros por Minuto 3 60 PSI 41
ARA- G TAVAPLATOS AHOERATIOR, Os Cino Detalle del consumo Litros por Mmmuto a 60 PS1 83
s
423 DUCHA'AHORRADORA - L Detalle del consumo Litros por Minuto a 80 PSI 4,97
4.10, ILUMINACION Caracteristicas:
4101 ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS [ g s
INTERIORES
4102 ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS
EXTERIORES s [
4103 ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS
COMUNES s (o

4104, ILUMINACION TIPO LED EN -
CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS * BLY
4105 SISTEMAS DE CONTROL DE o
ILUMINACION EN ZONAS COMUNES

CIno Temporizador Os [Ono Sensor EFa CIno

4106 SISTEMAS DE CONTROL DE 5
ILUMINACION EN CIRCULACIONES s [Dw Temporizador [t [%0 Seasor i [Owo
4107 SISTEMA DE CONTROL DE
ILUMINACION EN ZONAS EXTERIORES Y st CIno Temporizador []s1  [[Ino Sensor st [Ino
PARQUEADEROS
4.11. ILUMINACION NATURAL (Cumple con el capitulo 410.2.2 del RETIPLAP para los es 1 pados) s (O~
c o
4.11.1. HABITACION Es Cwo
4112 ESTUDIO s Clno
4,113 ZONA SOCIAL st [no
NOTA: Este ft debe ser diligenciado cuidad sin dejar ningin espacio en blanco y debe ser expuesto en piblico en la sala de ventas. En el caso de cambios de especificaciones, estas deben
ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesanio que se rel las umidades que se vend con las anteriores especificacion es ¥ s¢ radiquen las

nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

P A

vio

Se precisa que este formato podri ser tenido en cuenta por la Subdireccion de | i y Control de Vivienda, cuando se compruebe d de

En ningiin momento este formato constituye una aprobacién por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA y no glonera
al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones técnicas de construccion de cardeter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de J#98 y el

acuerdo Distrital No. 20 de 1995,
/ \/
Firma representinte | na natural
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CURADORA URBANA No. 3 - Bogota D.C.

La Curadora Urbana No. 3 de Bogota D.C), ARQ. JUANA SANZ MONTARND, &n sjarcicio 08 1as
el Decreta Nacional 1077 de 2015 y

Tacullades legales que 1# Confieren (a8 Leyes 388 da 1557, Lay 810
sus modificaciones Decrslo Distrital 056 de 2023

Urbanizacién GALLE 13 N*. 80-50 [ AG 17 N". 818 50 (ACTUAL) (Localidad Fontibén).. PARA EL PROYEGTO AKTIVO MAYUELOS, EL CUAL SE DESARROLLA EN UNA EDIFIGAGION DE § TORRES DE
19PISOS ¥ 1 SOTANO, 3 EDIFICAGIONES ADOSADAS EN 5 Y1 PISO PARA SERVICIOS COMUNALES, PARA 861 UNIDADES DE VIVIENDA DE INTERES SOGIAL (VIS), GON 123 GUPOS DE
PARQUEQ PARA RESIDENTES, 55 CUPOS PARA VISITANTES QUE INCLUYEN 6 CUPOS CON DIMENSIONES PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUGIDA Y. 706 CUPS PARA BICICLETAS.
Tilular(es): CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA SAS FIDEICOMITENTE FIDEICOMISO FA! EL MANANTIAL con/NIT 9001827118 (Represaniante Legal: VASQUEZ ROLDAN ISABEL CRISTINA con'

CC. 32562961). Constructor responsable: HERNANDEZ GUTIERREZ JUAN DIEGO con GG 89004058 Mat: 83202087079 QND. . Caracter{sticas basicas:

d. EDIFIC.: UNICO

JURBANA INTEGRAL

-

b. Ench . Alta-Media - " LACUSTRE ALUVIAL-300
Desbordamiento: No :

Romp Jarill: No

Av Terrenciales: Baja

DESCRIPCION USO o VIS ESCALA | NoUNIDADES | PRIV
Vivienda Multifamillar S No Aplica _ 981 123 55 706
Slstema: Agrupacién Total despues de la Intervencitn: 981 123 55 706

RN p
LOTE
SOTANO (S)
SEMISOTANO H
PRIMER PISO 2861.06
PISOS RESTANTES 41377.53

| TOTAL CONSTRUIDO] ~ 47248.23] AN
[LIBRE FRIMER PISO_ | '

RI
s w1 —E

000! 0.00| 0,00!
0.00

o T ATNOLUME 4:2 TIPOLOGIA'Y AISLAMIENTOS = 17 SC cio
a_No PISOS HABITABLES 19 : ; ~ a ANTEJARDIN~
b. ALTURA MAX EN METROS 4370 MTS [ NIVEL ] |3.50Y3.00 MTS PORKR 81 B
c SOTANOS 1 [CONTRA PREDIOS VE NOAPLICAl __ —| |10.00 MTS POR KR 81 B

P 35”&3%&”0 NO PLANTEA | [CONTRA PREDIOS VE NO APLICA =
-2 Mo EDIFICIOS CONTRA PREDIOS VE NO APLICA
f. ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 CONTRA PREDIOS VE NO APLICA|
8. PISO EQUIP, Y/O ESTACION. No ENTRE EDIFICACIO CIONE
i. INDICE DE OCUPACION 0,11
| INDICE DE CONSTRUCCION K T T T T o
: Hee = = IASESTRUCTURAS
: b. TIPO DE ESTRUCTURA MUROS DE CONCRETO DMO
: CION 1 % = |' M| T 7000 5E 0550 Resistencia ollima
ZONAS RECREATIVAS X T GRADO BESEWFERG T CONTRA ZOI\.'AS VERDES O
SERVICIOS COMUNALES 2576 |2025.56 ELEM. NO ESTRUGTURALES ESPACIOS PUBLICOS
ESTACIONAM. ADICIONALES|0 0 ©. ANALISIS SISMICO Andlisis dinamico elastico 0
————— - (Modal)
Planos Arguitecténicos (27) / Anexo Memoria de Calculo (1) / Estudios de Suelos (1) 1 Memoria de Calculo (168) / Planos de Elementos No Estructurales (20) / Planos
E

|EL PREDIO CUENTA CON LICENCIA DE URBANISMO VIGENTE SEGUN RESOLUCION No 11001-1-22-3140 DEL 18 DE SEPTIEMBRE DE 2022 APROBADA BAJC LA NORMA DE LOS DECRETOS 160/04 ¥ 327/04.

|EL PROYECTO S DESARROLLA EN LA UNIDAD PRIVADA (LOTE 1) DE LA AGRUPACION DE LOTES MANANTIAL. EL AREA ¥ LINDEROS DEL PREDIO CORRESPONDEN CON LOS REGISTRADOS EN EL RESPECTIVO PLAND DE
IALINDE RAMIENTO.

|EL PROYECTO CUENTA CON DISERO PARA VIVIENDA PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA DANDO CUMPLIMIENTO A LA NOBMA REGLAMENTARIA SOBRE LAMATERIA Y SE DESARROLLA EN 12 UNIDADES
ESTRUCTURALES.

SE GARANTIZA EL. CUMPLIMIENTO DE LOS INDIGES DE OGUPAGION ¥ DE CONSTRUCCION PARA LA TOTALIDAD DEL LOTE UTIL DE VIVIENDA DE LA URBANIZACION Y AGRUPACION DE LOTES MANANTIAL (PROYECTO
CENTRIKO Y AKTIVO), HACIENDO USO PARA EL INDIGE DE OCUPACION DEL 5% DEL EQUIPAMIENTO PREVISTO EN EL DEG, 327/04,

.. ESTE PROYECTO SE ESTUD|O BAJO LA VIGENCIA DE LAS NORMAS COLOMBIANAS DE DISEND Y CONSTRUCCION SISMO RESISTENTE NSR-10. EL CONSTRUCTOR QUIEN SUSCRIBE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION DEBE |
[CUMPLIR LO INDICADO EN A.1.3.6.5 DE NSR-10 Y ES EL RESPONSABLE DE QUE SU CONSTRUCCION SE REALICE APROPIADAMENTE. SEGUN EL LITERAL A1,3.6.5 DE NSR-10 EL URBANIZADOR O CONSTRUCTOR ES |
|RESPONSASLE DE "DUE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES SE CONSTRUYAN DE ACUERDO CON LO DISERADO, CUMPLIENDO CON EL GRADO DE DESEMPERO ESPECIFICADO". EL URBANIZADOR O CONSTRUCTOR ES |
RESPONSASLE DE RECOPILAR Y VERIFICAR LAS MEMORIAS DE CALCULO Y DETALLES DE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES INDICADOS EN PLANOS ARQUITECTONICOS SEGUN LA RESOLUCION 0017 DE 2017 DE LA °
im!EION ASESORA PERMANENTE PARA EL REGIMEN DE CONSTRUCCIONES SISMO RESISTENTES. REQUIERE SUPERVISION TECNICA DE CONFORMIDAD CON LA LEY 1796 DEL 13 DE JULIO DE 2016, TITULD | DEL
|HEGLAMENTO NSR-10 Y ELDECRETO NACIONAL 1203 DE 2017, INGENIERA ANA MARIA BADILLO MUNERA CON MP, 05202-58004 ANT CUMPLE COMQ REVISOR EXTERNO DE ACUERDO CON EL TITULO | DEL REGLAMENTD N&R- |
|10 ¥ DECRETD 017 DE DICIEMBRE DE 2017. SE DEBE CUMPLIR CON LOS REQUISITOS DE H22.3 ASESORIA GEOTECNICA EN LAS ETAPAS DE DISERO ¥ CONSTRUCCION.

TirE e . pusLIQUESE, NOTIFIQUESE Y CUMPLASE e = %
IVIGENCIA ¥ PRORROGA: ESTA LICENCIA TIENE UNA VIGENCIA DE TREINTA ¥ SEIS (36) MESES PRORROGABLES POR UNA SOLA VEZ POR UN FLAZO A ADICIONAL DE DOCE (12) MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE
SU EJECUTORIA.

|Glmtrl el presente Acto Administrative procede el Recurso de Reposiclén ante of Curador Urbano y el Recurso de Apelacidn ante la Secratarin Distrital de Planeacién, los cunles deberdn Interponerse poi 3earilo en a diligencia de notificacion o |
|dentro de oz diez (10) dins sigulentes » la misma. |

IDE CONFORMIDAD CON LD ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 181 DEL DECRETO LEY 0018 DE 2012, MODIFICATORIO DEL ARTIGULG 83 DE LA LEY 388 DE 1997, PARA LA EXPEDICION DEL PREFENTE AGTO ADMINETRATIVO NG
[ES EXIGIBLE EL COBRO DE LA PARTICIPACION EN PLUSVALIA, EN RAZON A QUE EL EFECTO POR DICHO CONCEPTO NO SE ENCLENTRA INSCRITO EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA DEL M/SMO

.

Cely

52004-46451637




CURADORA URBANA No. 3 - Bogota D.C.
RQ. JUANA SANZ MONTANO

;ﬁt&!w 1as obras de forma lal que se garantica Ia salubridad y seguridad de las personas, asi cdmo la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacic
2. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por ia auloridad compatenta.

3, Cumplir con el programa de manejo ambiental de maleriales y elemeritos & los que hace referencia |a Resclucion 472 del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifiqua o sustituya,
para aquellos proyectos que no requieren licencia amblental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto Gnico del sector amblente y desarrollo sostenible en
materia de licenciamiento ambiental.

4, Cuﬁummalic@m;um licitar |a A i6n de Dcupacio de Inmuebles al concluir las obras de adificacién en los 1érminos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto
1077 2015

5. Someler el proyecto 8 supervisién técnica independiente en ios términos que sefiala el Tilulo | del Reglamento Colomblano de Construccitn Sismo Resistante (NSR) 10

6. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacién del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con gl fin de que atiendan
las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o suparvisor téenico independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitdcora del proyecto ylo en las aclas de'supervision,

7. Designar en un término méaximo de (15) dias habiles al p ional que remplazard a aquel que se desvinculd de Ia ejecucidn de los disefios o de la ejecuci de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo
profesional, el que ir la obligacion del profesional saliente serd el titular de !a licencia.

8. Obtener; previa Ia ocupacion ylo transferencia de fas nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independients, el Certificado Técnico de Ocupacién emitido por parte del Supervisor Tecnico
Independiente siguienda lo previsto en el Tilulo 1 del Reglamento Colombiana de Construccién Sismo Resistents NSR-10. El ceriificado técnico de ocup 6n deberd pr lizarse mediante escritura
plblica en los términos y condiclones establecidos an el articulo & de la Ley 1796 de 2016, La ocupacian de edificaciones sin haber protocallzado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacién
ocasionara las sancionas correspondientes, incluyendo las previstas en el Cédigo Nacional de Poiicia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su
W b i ;'x"lm" -: lw“, fedad h it '.

9. Remitir, para el caso de proyecios que requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervision técnica independiente que se expidan durante el desarolia de 1a obra, 8si como
ol certificado técnico de ocupacion, a las auloridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrilo quienes remilirdn copla a la entidad encargada de conservar el expediente del
proyecto, y serdn da publico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el fiduclario ostente la titularidad del predic y/o de la licencia de construceion, se debera prever en el
correspondienta conirato fiduciarlo quién es el responsable de esta obligacian y dar cumplimiento a [as disposiciones de la Ley 1796 de 2016,

10. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las de truccion Sismo Resistent

11. Instalar los equipos, si almp ios de bajo de agua, biacidos en la Ley 373 de 1857 o la norma gue la adicione, modifique o sustituya.

12, Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitectnicas para personas en situacitn de discapacidad. En particular debe ajustarse a los
edificios abiertos al publico a las disposiciones del artieulo 2.2.3.4.2.1 del Decreto 1077 de 2015 y las Normas Técnicas Colombianas (NTC) 4140,4143,4145, 4201 Y 4348,

13. Cumplir con las disposicionas contenidas en las normas de construceidn sismo resistente en vigor.

14. Dar cumplimiento a las disposiciones de Ecourbanismo y Construccién Sostenible del Plan da Ord iento Territorial de Bogota D.C.

15. No incurrir én Ios comportamientos conitrarios a la integridad urbanistica contemplados en el articulo 135 del Codigo Nacional de Policia y Convivencia (Ley 1801 de 2016), tales como:

* Construir con desconocimiento a (o preceptuado en la licencia de construccién, usa diferente al sefalado en fa licencia de construccion, ubicacién diferente a la sefialada en la licencia de construccion.
* Tomar las medidas necesarias para evitar la emisién de particulas en suspensién, provenientes de maleriales de construccitn, demolicién o desecho, de conformidad con |as leyes vigentes,

* Reparar los dafias o averias que en razén de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y rades de servicios publicos.

* Reparar los dafios, averfas o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos. :

* Demoler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre las B de |a tarde y las B de Ia mafiana, como también los dias festivos, en zonas residenciales.

18, El titular de'la licencia sera el responsible de todas las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas adquiridas con cccasion de su expedicion y exira contracluaimente por los perjuicios que causaren &
lerceros en desarrolio de ia misma ( Articulo 2,2,6,1.1,15 del decreto nacional 1077 del 2015)

17. El fitular debe dar cumplimiento a las cargas, obligaciones y los compromisos adquiridos de compensacién, asi como los correspondientes aprovechamlentos urbanisticos cuando a ellos haya lugar
(numeral 2 del articulo 2.2.6.1,2.3.5 del Decreto 1077, de 2015).

18, Reaiizar Iz publicacié biacida en et articulo 2.2.8.1.2.3.8 del presente decreto en un diario de amplia circulacién en el municipio o distrito donde se encueniren ubicados los inmuebles.

19, Es responsabilidad del disefiador da las instalaci eléctricas verificar en ia etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme al Articulo 13 del anexo general
Técnico de instalaciones eléctricas (Resolucion 80708 de agosto 30 de 2013 o la norma gue la adicione, modifigue o sustituya),

20. Los predios ublcados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocién y/o inundacidn por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestion de Rlesgos y Camblo Climatico, los responsables de las obras deben
consultar ante dicha entidad las medidas a tomar para miligar los riesgos previamente a (8 iniciacién de las obras.

21. Esta ficencia no autoriza tala de drboles, ni excavaciones o similares en el espacio pblico para lo cual se debe consultar a la autoridad competente.

22 Los contribliyentes del impuesto de delineacién urbana deberdn presentar y pagar la declaracion del impuesto dentro dol mes siguients a la finalizacitn de la obra, o al Ulimo pago o abono en cuenta
de los coslos y gastos imputables a la misma o al vencimienta del término de la ficencia incluida su proroga, lo que otura primero, conforme con ta base gravable esiablecida en el articulo 5 del Acuerdo
352 de 2008; en concordancia con |o establecido con la Resolucion 3085 del31 de diclembre de 2019 de |a Secretarla Distrital de Planeacién,

23, En cumplimiento con lo previsto en el articulo 2.2.6.1,4.9 de! Decreto 1077 de 2015, ol litular de Ia licencia esté obligado a fijar aviso de |a dentificacion de la obra el cual debera permanecer instalado
durante el t&rmino de ejecucicn de la misma.

24, Dar cumplimiento a las normas conlenidas en el Manual de Alumbrado Publico (MUAP Resoiucion 630 de 2018- Decrelo 500 da 2003).
25, El titular de la licencia debera reconstruir y rehabiliter los andenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento del Art. 132 del Decreto 555 de 2021 y el manual de espacic publico sdoptado por
ol decreto distrital 263 de 2023.

27. Sollcitar en los términos eslablecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decrato 1077 de 2015 la diligencia de inspeccién para la entrega material de las dreas de cesion.

28, El constructor debera prever los sist de Jamiento colectivo de residuos sélidos pravistos en los Articulos 2.3.2.2.1 y sigulentes del Decreto 1077 de 2015, o a la norma gue lo adicione,
modifique o sustituya.

29, Contar con la respectiva autorizacitn de valias, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y sus modificaciones y

reglamentaciones). -

30, En caso de contar con campamento de obra en espacio plblico deberd dar cumplimiento a la Resolucion 18264 da 2014 expedida por el IDU.
31, Para los proyecios radicados en |egal y debida forma a partir del afio 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar la primara transferencia de dominio de las nuevas unidades de vivienda

que se construyan en proyecios que se tan al régh depmptedadhufiznmal,uﬂdadssh"nwbilianuuerrmas.iuwolnmvidualoma!quiarmsmma.trduyerdop:uyoﬂnsdemrrm:a.que
mmls}ommmmmmmm.elmnW&ﬁMww&,Mwnmwmmd&mmmmmwm
perjuicios patrimoniales ionados al propistario o sucasivos propiet '-detammlanuas.mmdodommdelmdm(10)mmsaiamhimmhmman&mimdeompm.Ia

conslruccion pefezea o amenace rufna en todo o en parte por cualquiera de las situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2080 del Cddigo Civil y detaliadas en el articulo 22.6.7.1,1.2 del
Decreto Nacional 1077 de 2015.

32. Cumplir conlas disposiciones contenidas en el Reglamento Técnico para |as Redes Inlemnas de Telecomunicaci ~ RITEL adoptadas en las Resoluciones Nos. 5050 de 2016, 5405 de 2018 y 5983

de 2020 de la Comisidn de Regulacidn de Comunicaciones — CRC y |as Resolucicnes, asi como las que |a modifiquen.

33, El constructer o urbanizador deberd informar a la entidad prestadora de los servicios plblicos la terminacion de la conexién iemporal, para que ésta Inicle la facturacién individual del inmueble o de los

Inmueblesnue se someten al reglamenio de propiedad horizontal.

34, El titulsr de la Licencia tiene Ia obligacién de dar cumplimi nito a las disposiciones contenidas en los arliculos 23, y 65 a 85 del Codigo Distrital de Policia de Bogota, Acuerdo 78 de 2003, sobre

. saguridad en las construcciones, espacio publico, deberes generales, contaminacién auditiva, residuos sélidos, disposicién de escombros y desechos de construccion.y dar cumplimiento a las

disposiciones pertinentes de! codigo nacionz! de policia.

35, Las intervenciones en el espacio pUtlico con obras de inft jctura de S i PﬁbliwsyTeiecormnimimmmmirmhsdismasmﬂammwmmm,
bilidadas y jones (Resolucion 113583 de 2014 IDU). -

36, Las entidades competentes reallzardn el respectivo control posterior a la localizacién de la industria. Ademas, dentro de los tres meses sigulentes a la entrada en operacion del uso industrial, el

propietario debera informar a las auloridades amblentries, riesgo y sanilarias, a efectos de validar el cumplimiento de la autodeclaracién, Pasado el término pravisto sin haber efectuado la informacian

prevista, se enliende el incumplimienia Je las obligacioncs derivadas de |a licencia urbanistica.

37. Cumplir con lo dispucsto en el Decseto 039 de 2024 en lo pertinente



