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RADICACION DE DOCUMENTOS
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En cumplimiento a lo dispuesto én el articulo 71 de 1a Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decreto
(015 de 2012 presentada la totahidad de los doecumentos conforme con fas formas propias de su expedicion, se
entenderd que &stos han sido debidamente radicados La actividad de enajenacion solo podra iniciarse despues de
los guince (15) dias habiles siguwentes a la presente radicacion de conformidad con el articulo 1 del Decreto
Reglamentanc 2180 de 2006 y &l anticulo 2 2 53 1 gel Decreto 1077 de 2015

Sin perjulc:o de to antenor la Subsecretaria de Inspecoién Vigianca y Cantrol de Vivienda, revisard los documentos
radicados y en caso de no encontraros de conformidad podrd requenr al interesade en cualguier momento, para que
los cornja o aclare, sin perjuicio de las acciones de caracter administrative y policivo que se puedan adelantar, de
conformidad al anticulo 2 del Decreto reglamentano 2180 de 2006
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INFORMACION DEL SOLICITANTE

(-
i

1 Solicitante; Nombre de la persona natural o razon social

URBANIZADORA MARVAL SAS ou:
3. Representante legal de la persona juridica (S1 aplica) 4. |dentificacion del repres: nte legal
RAFAEL AUGUSTO MARIN VALENCIA 13.832.694
6. Direccion 7 Si autorizo a ser comunicado y/o notificadoal Correo 8lgctronico
Av. El Dorado No. 69 A - 51, Torre B Piso 4 dtorresg@marval.com.co
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
2, Nombre del proyecto de vivienda 10. Etapa(s) para esta radicacion, detalle: Torre(s),
VERDANIA BOSQUES DE GUAYMARAL Bloque(s). interior{es), etc. 0 es UNICA etapa
ETAPAS4Y 5 (TORRES 1Y 2)

11. Numero y tipo de viviendas para esta Radicacion

266 APARTAMENTOS Vivienda no VIS/VIP

12 Direccion del proyecto (nomenclatura actual) 12 Localidad — UPZ 13.1 (Decreto 555 2021) Localidad - UPL
AK 45209 50 Usaguén - UPZ 1 PASEO DE N/A
LOS LIBERTADORES
14. Estrato 15 Numero de estacionamientos (Visitantes + 151 Numero de estacionamientos de la etapa
4 Privados de la etapa de esta radicacion Dec de esta radicacion Dec. 555 51 APLICA
190 51 aPLica) 1.054 {Convencionales Discapacidad

ey e T _______Ceroemisiones )

16. Licencia de urbanismo Curaduria 17 Licencia de construccion Fecha de ejecutona Curaduria

RES 11001-3-24-1300 26-jun-2024 3 LC 11001-1-24-1036 30-sept.-2024 1

18 Area del lote segun hicencia de construccion (m*) 19 Area total de construccion, segun la licencia de 20. Area a construir para esta radicacion (m?)

12981.04 construccion (m?) 50776.99 50776.99
21. Afectacion por fenomenos de remocion en masa 22 Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacion
Amenaza BAJA y NO requiere obras de mitigacion Apimligasian et devy0 PV 18 N
radicacion de documentos Yo

24 Chip(s) 25 Matricula(s) inmobiliaria(s)

AAAADT142KHTO 50N20913557

26, Porcentaje v valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27 Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto

03% $ 264.515.613 01-may.-2028
28. Estara sometido a Propiedad honzontal? Escritura numero " Fecha Notaria
Si
29. Tiene Gravamen hipotecano? Escntura nimero Fecha Notaria
NO
30 Existe Patimonio autonomo fiduciarie? Entidad Fiduciana " Escrturaoc Fecha Notaria
NO Contrato numero
31 Tiene Fiducia de administracion recursos? Entdad Fiduciana Contrato Fecha Vigencia Promoga
Sl FIDUCIARIA BOGOTA SA 2-3-115548  23-ago.-2023  23-ago.-2026

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Copia de folio de matricula inmobiliana del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicion no sea superior a tres (3) meses
Copia de los modelos de los contratos que se van a utilhizar en la celebracion de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adgquinientes. a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas gue cvil y comerciaimente regulen el contralo

3 Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar dacumento que acredite que el acreedor hipotecaro
se obliga a liberar los lotes o construcciones qu vayan enajenando. mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion

4 Coadyuvancia del titular del dominio del terre onde se adelantara el proyecto. cuando este es diferente al solictante

5. Presupuesto financiero del proyecto. con s rrespondientes soportes contables

6. Copia delalicencia urbanistica y de los p s aprobados

Para todos los efectos legales, declaro fife me cifio a los postulados zwlaﬁ\al%ﬂ [6E EOEUKENT S N° FECHA

de la buena fe (Articulo 83 de la Constitughn Politica) 2 4 s 2 7 NUV : ﬁ

La persona natural o juridica queda habilitada para ejercer la actividad de
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2
del Decreto Ley 2610 de 1979. y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de

2015, a partir deI!dia: B DIC ﬁ-
LA RINCAR

d¥ solicitante Nombre y firma del funcionario
Persana natural Represe 2 legal de la persona juridica o apoderado ~que otorga el consecutivo de la Radicacion de documentos

Observaciones:

IMPORTANTE:

En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante s6lo podra acceder a los recursos del publico a partir de la segunda fecha
amiba indicada, es decir, a partir de los guince (15) dias habiles posteriores a la aprobacion de la radicacion. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley
2610/78)

Cualquier modificacion postenor a la documentacion radicada o a las condiciones iniciales del proyecto. debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ccurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes

Los presentes documentos estaran en todo memento a disposicion de los compradores de [os planes de vivienda. con el objeto de que sobre ellos se efectien los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicion (Articulo 71, Ley 962/05)

Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registra como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucion 927 de 2021
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CONJUNTO RESIDENCIAL VERDANIA - BOSQUES DE GUAYMARAL
PROMESA DE COMPRAVENTA

El presente documento contiene una Promesa de Compraventa que se desarrolla en dos partes a saber:

| PARTE: TERMINOS DE REFERENCIA DEL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA Il PARTE:
DESARROLLO DEL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

| PARTE
TERMINOS DE REFERENCIA DEL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

l. PARTES INTERVINIENTES (en lo sucesivo las Partes):

a. PROMITENTEVENDEDOR: URBANIZADORA MARVAL S.A.S con NIT XXXXXX, con domicilio principal en
la ciudad de Bucaramanga y sucursal en la Ciudad de Bogota DC. , Sociedad constituida por escritura
publica nimero XXXXXXXXXXXX, de |la Notaria Cuarta de Bucaramanga, registrada debidamente en la
Camara de Comercio de Bucaramanga, le corresponde la Matricula Mercantil Numero XXXXXXX (enlo
sucesivo “ELPROMITENTE VENDEDOR”) representadopara la firma de este Contrato por: XX000000(XXX,
mayor de edad, vecina de Bogota, D.C., identificada con la cédula de ciudadania nimero XXXOO0XX
expedida en la ciudad de XXXXX, quien obra en calidad de APODERADA de la Sociedad que gira bajoa
razon social URBANIZADORA MARVAL S.A.S. con NIT XXXXXXXX, debidamente facultada mediante poder
otorgado por el Representante Legal en los términos establecidos en |a Escritura Publica nimero XXXX
del X de XXX de XX de la Notaria Tercera (32) de Bucaramanga, tal y como consta en el Certificado de
Camara de Comercio de dicha sociedad.

NOTIFICACIONES: Avenida el Dorado No. 69A - 51, Torre A local 110, Bogota, con comunicaciones
dirigidasa DIRECCION DE TRAMITE Y CARTERA — URBANIZADORA MARVAL S.A.S- SUCURSAL BOGOTA.,
Teléfono: 7455565.

b. PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES): XXXXXXXXXXX, mayor de edad, identificada con Cédula de
Ciudadania XXXXXXX expedida en BOGOTA, de estado civil XXXXXXXXXX, vecina de Bogotd con una
participacion del 100% (en adelante “EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)”), obrando en su(s)
propio(s) nombre(s).

NOTIFICACIONES: XXXXXXXXXXXXX

I. INMUEBLE(S) OBJETO DE CONTRATO [en adelante EL INMUEBLE o (LOS) INMUEBLE (S)]

TORRE X APARTAMENTO XXXX Hace parte del CONJUNTO RESIDENCIAL CONJUNTO RESIDENCIAL
VERDANIA - BOSQUES DE GUAYMARAL
—,ubicadoen el Ciudad de Bogota, cuyo acceso es a través de la direccion provisional:-Calle 170 con—

sudatMinGa BOGOTA BARRANQUILLA cal CARTAGENA
Matropoltan Busmess Park Avda ElDorado No 62A-51  Cra 57 No 99A - 65 C_C. Holguines Trade Center Edificio Concasa Piso 11
wiEm 29 No, 45 - 45 Piso 1B Torre 8 Piso 4 Terres del Atlantco, Cra 100 No. 11 -60 Lecal 226A  Centro - Sector La Matuna
PBX (7) 531 3987 PBX (1) 745 5565 Torre Sur Piso 17 PBX (2485 0640 PBX (5) 6517004

PBX (5) 385 2162
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Los linderos de este inmueble seran plenamente identificados en el Reglamento de Propiedad
Horizontal, el cual serd tramitado posteriormente.

A el (los) inmueble(s) le corresponde el folio de matricula “No. en desarrollo” de la oficina de
registro de instrumentos publicos Zona Norte de Bogota.
A el (los) inmueble(s) le corresponde uso del parqueadero comun de uso exclusivo No. xxx y el depdsito
comun de uso exclusivo No. XXXX

No. de matricula en mayor extension: 5ON-20913557

. FECHAS Y PLAZOS CLAVES DE LA RELACION CONTRACTUAL

a. FECHA DE FIRMA DE LA PROMESA: XXXXXX

b. FECHA DE ENTREGA DE EL INMUEBLE: Dentro de los 60 dias siguientes al pago total del precio del
inmueble, siempre y cuando se cumplan las condiciones establecidas en la cldusula Séptima del presente
contrato.

c. FECHA DE FIRMA DE LA ESCRITURA DE VENTA: La escritura mediante |a cual se dara cumplimiento al
presente contrato, se firmara por ambas partes al vencimiento de xxxxx dias calendario, contados a
partir del dia siguiente de la fecha de firma de este contrato; siempre y cuando se cumplan las
condiciones establecidas en la cldusula Sexta y se otorgara en la Notaria xxxx de Bogota a las tres (3) de

la tarde.

IV. PRECIO Y FORMA
DE PAGO

a. Precio total de venta de EL INMUEBLE:
XXXX

b. Dineros entregados a la fecha $ XXXX

C. Saldo por Cancelar: SXXXX

XXXXXXXXXKXXKKXXXXX

Los pagos deberan efectuarse exclusivamente en el BBVAS.A, en cualquier oficina del pais, a
nombre de URBANIZADORA MARVALS.A.S. Nit XXXXXXXXXX a través del proceso de recaudoelectronico,
presentando al cajero el extracto de cuenta con cddigo de barrasque recibird mensualmente EL(LOS)
PROMINENTE(S) COMPRADOR(ES), de acuerdo con el procedimiento indicado en la Cladusula Tercera de
la Il Parte de esta Promesa.

V. VALOR DE LA CLAUSULA PENAL: Se pacta como clausula penal moratoria por cualquier
incumplimiento de |as partes la suma de SXXXXX, sobre el Valor del inmueble, de conformidad con los
postulados establecidos en |a Clausula Décima Primera de la Il Parte de esta Promesa.

—HPARTE S
BUCARAMANGA BOGOTA BARRANCQUILLA CALI CARTAGENA
Metropolitan Business Park Avda. El Dorado No. 62A- 51  Cra 57 No. 994 - €5 C C. Holguines Trade Center Edificio Congasa Piso 1)
Cra 29 No. 45 - 45 Piso 18 Torre B Piso 4 Tarres del Atlantco, Cra. 100 No 11 -60 Lacal 2264 Centro - Sector La Metunia
PBX (7) 633 3987 PBX (1) 745 5565 Torre Sur Piso 17 PBX (2 485 0640 PBX (5) 651 7004

PBX (5) 385 2162
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DESARROLLO DEL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

Entre los suscritos, EL PROMITENTE VENDEDOR y EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES),
conjuntamente LAS PARTES (0 las Partes), identificados en el numeral | de la | Parte de la presente
Promesa (Términos de Referencia), se celebra el presente Contrato de Promesa de Compraventa el cual
se rige bajo las siguientes

CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO DEL CONTRATO. EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a transferir a titulo de venta
realy material a favor de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), y éste se obliga a adquirir a igual
titulo, el derecho de dominio y posesion que tendra y ejercera sobre el (los) inmueble(s) mencionado(s)
enel numeralllde lal Parte del presente Contrato de Promesa de Compraventa (Términos de Referencia),
el (los) cual(es) hara(n) parte del CONJUNTO RESIDENCIAL VERDANIA - BOSQUES DE GUAYMARAL,
ubicado enla ciudadde Bogota, con acceso por |la porteria comun cuya nomenclatura provisional es:Calle
170 con Cra.9El(los)inmueble(s) objeto de esta Promesa de Compraventa tendra(n) el area construida
aproximada, los linderos y drea privada mencionada en el numeral || de la | Parte de este Contrato
(Terminos de Referencia) y/o que se definiran en el Reglamento de Propiedad Horizontal.

PARAGRAFO PRIMERO. No obstante la mencion de la cabida vy linderos, la compraventa se otorgara
COMO cuerpo cierto,

PARAGRAFO SEGUNDO. El area privada es menor, atendiendo el descuento de muros,
Columnas, ductos y fachadas comunes.

SEGUNDA. TITULOS DE ADQUISICION. Mediante la Escritura publica No. ESCRITURA 12015 del 25-10-
2023 NOTARIATREINTAY OCHO de BOGOTA D, fue transferido el predio denominado lote de terreno a
titulo de restitucion en fiducia mercantil, el predio en mayor extension 50N-20913557 a Urbanizadora
Marval SAS quien desarrolla el proyecto de las unidades que conforman el proyecto CONJUNTO
RESIDENCIAL VERDANIA - BOSQUES DE GUAYMARAL.

TERCERA. PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio y forma de pago de {los) inmueble(s) prometido(s) en
venta es el indicado en el numeral IV de la | Parte y en la presente clausula, obligandose EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) a pagar ese valor a EL PROMITENTE VENDEDOR puntualmente, de
acuerdo con el procedimiento de pago que a continuacion se describe.

Los pagos deberan efectuarse exclusivamente en el Banco BBVA en cualquier oficina del pais, a nombre
de URBANIZADORA MARVALS.A.S, S.A., NIT XXXXX, a través del proceso de recaudo electrdnico,
presentando al cajeroel extracto de cuenta con codigo de barras que recibira mensualmente EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), a |a direccion registrada en el numeral | Literal b. de la | Parte de esta
Promesa de Compraventa (Términos de Referencia). Una vez efectuado el pago y registrado en el
sistema del

BUCARAMANGA BOGOTA BARRANGQUILLA CALI CARTAGENA
Metropoltan Business Park Avda. El Dorado No 692A-51  Cra 57 Mo. 994 - 65 C. C, Holguines Trade Center Edfificio Concasa Piso 11
Cra 29 Mo . 45- 45 Piso 18 Torra B Piso 4 Tarres del Atlantieo, Cra 100 No 11 -60 Lexal 226 A Cantro - Sactor La Matuna
PEX (71 6333987 PBX (1) 745 5565 Torre SurPiso 17 PBX (2485 0840 PBX (5) 6517004

PBX (5} 385 3162
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Banco, al dia habil siguiente, aparecera el reporte de pago en el sistema de cartera de EL PROMITENTE
VENDEDOR.

No sera posible efectuar pagos mediante recibos de consignacion del Banco o a través de transferencias
electronicas. Si EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOQOR(ES), por cualquier circunstancia, no recibiese el
extracto de cuenta en la direccidn registrada o éste se extravia, debera solicitar una copia a EL
PROMITENTE VENDEDOR, siendo claro que el no recibir la cuenta no constituira causa o justificacion
para no cancelarla, ni serd obstdculo para que se causen a favor de EL PROMITENTE VENDEDOR los
correspondientes intereses por mora. El original de la consignacion debe conservarla EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADQOR(ES), entregando copia de los comprobantes respectivos si asi lo solicita EL
PROMITENTE VENDEDOR, a la direccion registrada en este Contrato.

PARAGRAFO PRIMERO. EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) cancelara el precio del (los)
inmueble(s) con recursos propios provenientes de fuentes licitas. Se acuerda de manera expresa que

no se recibiran pagos en lasoficinas de EL PROMITENTE VENDEDOR, por cuanto éste ni ninguno de .
sus dependientes o representantes estan facultados para recibir pagos de las cuotas pactadas en el

negocio, por lo tanto todos los pagos sin excepcion se deben realizar a través del sistema de recaudo
electronico indicado en la presente clausula.

PARAGRAFO SEGUNDO. Ambas partes declaran de comun acuerdo que si  EL (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (ES) no cancelaren las respectivas cuotas que trata la presente clausula, dentro de los
respectivos plazos que se han fijado, deberan pagar al PROMITENTE VENDEDOR un interés de mora a la
tasa maxima legal vigente certificada por la Superintendencia Financiera, al momento del atraso.

PARAGRAFO TERCERO. Si el retraso en una o mas cuotas fuere superior a sesenta (60) dias calendario, EL
PROMITENTE VENDEDOR podra optar por exigir por Ultima vez el pago o el cumplimientoy satisfaccion
de las obligaciones, de lo contrario EL PROMITENTE VENDEDOR dara por terminado el presente contrato.
PARAGRAFO TERCERO. No se recibira en pago del precio Cheque de otras plazas. En el evento en que el
Banco por alguna razon reciba el cheque de otras plazas, el precio de la comision bancaria correra por
cuenta de EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES).

PARAGRAFO CUARTO. Si alguno de los pagos se efectua con cheque y éste es devuelto por la entidad
bancaria negando su pago por causas imputables a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), como por
ejemplo, no contar con fondos suficientes, u otra causal cualquiera imputable a EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), se entendera que hubo mora desde la fecha en que debid producirse el pago, vy
ademas se

Causara a favor de EL PROMITENTE VENDEDOR la sancion legal fijada en el Cédigo de Comercio relativa
a este evento en concreto.

PARAGRAFO QUINTO. EL PROMITENTE VENDEDOR queda facultado para descontar el valor de Ia

comision que se haya causado por los pagos efectuados con tarjeta débito y/o crédito y el impuesto de
gravamen financiero.

PARAGRAFO SEXTO. Los pagos que haga EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)seran aplicados

BUCARAMANGA BOGOTA BARRANCQUILLA CALJ CARTAGENA
Metropolitan Business Park Avda, El Dorado No, §9A- 51 Cra 57 No. 994 - 65 C. C. Holguines Trade Center Edificio Concasa Piso 11
Cra 29 No. 45- 45 Piso 18 Torre B Piso 4 Torres del Atlantico, Cra 100 No. 11 - 60 Lecal 2264 Centro - Sectar La Matuna
PBX (7) 633 3987 PBX (1) 745 5565 Tofre Sur Piso 17 PBX (2) 485 0840 PBX (5) 6517004

PBX (5) 325 2162
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primero al pago de intereses que tenga pendientes de cancelacidon por cualquier concepto, y demas
sumas de dinero a favor de EL PROMITENTE VENDEDOR estipuladas en esta Promesa, en tanto que los
excedentes se abonaran al precio del {los) inmueble(s).

PARAGRAFO SEPTIMO Si el pago del Ultimo recursoy/o de los gastos notariales, boleta fiscal y registro,
EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) lo realiza con cheque de gerencia y/o cheque de cuenta
personal, debe efectuar el pago con cinco (5) dias habiles de anticipacion a la fecha de Ia firma de la
escritura y entrega del inmueble, término dentro del cual se verificara que el dinero haya ingresado
efectivamente en la cuenta de EL PROMITENTE VENDEDOR, de lo cual dependera que se pueda suscribir
la escritura y perfeccionar la entrega.

CUARTA. PROHIBICION DE CESION. EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) se obliga (n) a no ceder
a ningun titulo los derechos y obligaciones que para ellos se derivan de la Promesa de Compraventa
contenida en este documento sin la aceptacion expresa y escrita del PROMITENTE VENDEDOR.

En el evento de fallecimientode EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), la cesion de los derechos
quedara condicionada al contenido de la escritura o sentencia de sucesion, siempre y cuando a quien se
le asignen por herencia los derechos contenidos en esta promesa de venta, acredite la capacidad de pago
para continuar con el pago del saldo del precio.

QUINTA.SOLCITUD DE CREDITO O TRAMITACION DE CONTRATO DE LEASING. EL (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (ES) manifiesta(n) conocer las condiciones que la entidad financiera exige para otorgar el
credito y el desembolso correspondiente, y se obliga(n) para con el PROMITENTE VENDEDOR a radicar
todos los documentos exigidos en la entidad financiera, obligacion que deberd(n) cumplir en un plazo
maximo de ocho (8) dias calendario, contados a partir del presente documento y/o comunicacién
expresa de parte del PROMITENTE VENDEDOR mediante |a cual le solicita dar inicio a |a solicitud de
crédito lo anterior porque EL PROMITENTE VENDEDOR debe hacer las respectivas subrogaciones ante
la entidad financiera a EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) en un plazo prefijadoy que la
demora en allegar los documentos necesarios, constituye un aumento en los costos financieros a cargo
de EL PROMITENTEVENDEDOR, provocados por la demora de EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR
(ES). Si después de los ocho (8) dias de plazo de que se ha hablado anteriormente, llegaren a cumplirse
quince (15) dias mas sin que EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), haya(n) allegado y presentado
todos los documentos exigidos para el otorgamiento del crédito, el PROMITENTE VENDEDOR se reserva
el derecho de resolver el contrato de promesa de compraventa o exigir sucumplimiento, , quedando de
esta manera en libertad de vender o prometer en venta el inmueble a que se refiere el presente contrato
a cualquier tercero y procedera a devolver los dineros recibidos sin reconocer tasa de interés alguno,
dentro de los siguientes sesenta (60) dias con deduccidn previa de la cldusula penal moratoria.

PARAGRAFO PRIMERO: En caso de que el préstamo anterior no sea concedido a EL (LOS) PROMITENTE
(S) COMPRADOR (ES), o le sea concedido por un valor inferior por causa distinta a su culpa o su dolo, y
que ello impida el cumplimiento de la presente promesa, EL PROMITENTE VENDEDOR debera restituir
los dineros de él recibidos, por razon de esta promesa sin reconocer tasa de interésalguna en un plazo
maximo de 60 dias contados a partir de la fecha de la carta de negacion. Si el préstamo no es concedido
a EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) por presentar malas referencias con el sector financiero el
PROMITENTE VENDEDOR debera restituir los dineros de €l recibidos, por razén de esta promesa sin

BUCARAMANGA BOGOTA BARRANQUILLA CALI CARTAGENA
Matropoiftan Business Park Avda ElDorado No. 694 - 51 Cra. 57 No 994 - 65 . C. Holguines Trade Center Edificio Concasa Piso 11
Cia 29 No 45 - 45 Piso 1B Tore B Piso 4 Tarres del Atléntico, Cra 100 No 11 - 60 Local 226A  Centro - Sactor La Matuna
PBX (71633 3387 PEX (1) 745 5565 Torme Sur Piso 17 PBX (2) 485 0640 PBX (5) 6517004

PBX (53395 3162
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reconocer tasa de interés alguna y previa deduccion de la Clausula Penal Moratoria en un plazo maximo
de sesenta (60) dias a partir de la fecha de la carta negacion del respectivo crédito.

PARAGRAGO SEGUNDO: El PROMITENTE VENDEDOR o un representante suyo podra colaborar sin que

asuma responsabilidad alguna por tal hecho, con EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) en el

trdmite de los documentos con destino a una Entidad Financiera, lo cual no los exonera ni disminuye la
responsabilidad de aquél(los), la cual es exclusivamente de su cargo.

SEXTA. FIRMA DE LA ESCRITURA. La escritura publica de compraventa se otorgara al cumplimiento del

término, notaria y hora fijado en el numeral Ill, literal ¢, de la | Parte del presente Contrato de

Promesa de Compraventa (Términos de Referencia) siempre y cuando se cumplan las

siguientes condiciones: a) que EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), se encuentre (n) a paz y

salvo en el pago de la cuots inicial, b) Se encuentra debidamente legalizado el crédito hipotecario

o leasing, c) radicacion en las oficinas de EL PROMITENTE VENDEDOR del pazy salvo financiero emitido

por la entidad financiera debidamente diligenciado, d) que EL (LOS) .
PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), se encuentre (n) a paz y salvo en el pago de los gastos notariales,
boleta fiscal y registroy el impuesto predial,, e) Suscripcion al momento de la firma de la escritura
publica de venta del pagaré en blanco con carta instrucciones que garantiza el monto del crédito
pendiente del desembolso. Este plazo puede ser ampliado de comun acuerdo por las partes por un
término no superior al inicialmente pactado.

SEPTIMA. ENTREGA DE EL (LOS) INMUEBLE(S). EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a entregar el
inmueble objeto del presente contrato dentro del plazo establecido en el numeral Ill, literal b, de la | Parte
del presente Contrato de Promesa de Compraventa (Términos de Referencia), siempre y cuando se
cumplanlassiguientes condiciones: a) Se haya firmado por parte de EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR
(ES) la escritura de Venta e Hipoteca b) Se produzca a cargo de EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR
(ES), el correspondiente desembolso del crédito por parte de la entidad financiera. c) que EL (LOS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), se encuentre (n) a pazy salvo en el pago de todas las sumas de dinero
que se ha (n) comprometido pagar al PROMITENTE VENDEDOR, incluyendo los gastos notariales, boleta
fiscal y registro. En el caso especifico del impuesto predial, EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES)
REEMBOLSARA, previamente a |a firma de la escritura Publica de compra venta y entrega del inmueble, el
valor proporcional alimpuesto pagado por el afio que le corresponda en relaciénconel tiempo que ocupara
el inmueble durante ese mismo afio gravable cancelado ya por el PROMETIENTE VENDEDOR como
prerrequisito para formalizar la transferencia del bien.

PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMITENTE VENDEDOR entregara dicho inmueble con todas las
servidumbresactivasy pasivasque tenga legalmente constituidase igualmente lo entregaraapazysalvo
por concepto de pago de impuestos prediales y gravdmenes de valorizacion, siendo de cargo de
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)los impuestos y demds gravamenes que se causen a partir de
la fecha de la firma de la escritura, exceptuando el de una eventual valorizacién que se causare o
liquidare a partir de la fecha de aceptacion de |a oferta de venta, el cual serd de cargode EL (LOS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES).

PARAGRAFO SEGUNDO: Sl EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no se presenta(n) a recibir el
iInmueble objeto de esta promesa en la fecha de entrega convenida y se han cumplido todas las

BUCARAMANGA BOGOTA BARRANGUILLA CALI CARTAGENA
Meatropolitan Business Park Avda, El Dorado No. 69A- 51 Cra 57 No. 994 - 65 €. C. Holguines Trade Center Editicio Concasa Piso 11
Cra. 29 No. 45 - 45 Piso 1B Torre B Pisc 4 Torres del Atiantko, Cra 100 No 11-60 Lacal 2264 Cantro - Sectar La Matuna
PBX (7) 633 3987 PBX (1) 745 5565 Tarre Sur Piso 17 PBX (2) 485 0840 PBX (5) 651 7004

PBX (5) 385 3162



/WA MARVAL

condiciones para la entrega relacionadas en esta clausula, seran de su cargo los servicios plblicos y la
administracion que se causen a partir de |a fecha de entrega aun cuando EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) no se acerque a recibirlo. Las Ilaves del inmueble quedaran a su disposicion en la Obra
y se entendera perfeccionada la entrega del inmueble a partir de la fecha de suscripcion de la escritura
publica de venta.

PARAGRAFO TERCERO: La PROMITENTE VENDEDORA queda exonerada de toda responsabilidad por
la noentrega de los inmuebles prometidos en venta, en la fecha pactada, en los eventos de fuerza mayor
o caso fortuito, como por ejemplo la huelga decretada de su personal o el de sus proveedores o
contratistas, y en general por cualquier eventualidad que directa o indirectamente retrase, con causa
justificada, la terminacion del proyecto. Se considera fuerza mayor el retrasode lasempresasde servicios
publicos en la acometida de los correspondientes servicios, no obstante el pago oportuno de tales
derechos. En tal caso, el plazo se prorrogara sesenta (60) dias habiles contados a partir de la fecha en
que hubiere cesado la causa que dio origen a la fuerza mayor o al caso fortuito, siempre y cuando no sea
por culpa de la PARTE VENDEDQORA.

PARAGRAFO CUARTO: Es entendido que el (los) inmueble (s) prometidos en venta se entregara(n) a EL
(LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), cuando este(n) provisto de los servicios publicos de energfa,
gas y acueducto y en funcionamiento de los servicios publicos. Asi en el evento de que las respectivas
empresas publicas, sin culpa de EI PROMITENTE VENDEDOR no los hubiere instalado y por tal motivo no
se pudiere efectuar |3 entrega en la época prevista, no se configurara incumplimiento por parte de El
PROMITENTE VENDEDOR.

OCTAVA. LIBERTAD DE GRAVAMENES Y OBLIGACION DE SANEAMIENTO. EL PROMITENTE VENDEDOR
garantiza que el inmueble que se promete en venta es de su exclusiva propiedad, que no lo ha enajenado
ni prometido en venta a ninguna otra persona, que se halla libre de embargos, demandas civiles,
pleitos pendientes, condiciones resolutorias, limitaciones o desmembraciones de dominio, censos,
anticresis, arrendamientos por escritura publica, Servidumbres, patrimonio de familia inembargable, en
cuanto a hipotecas se encuentra vigente la constituida sobre el lote en mayor extension a favor del
BANCQO ~--mmmemmmmmm e , mediante escritura publica nimero
-------- debidamente registrada en la oficina de registro de instrumentos publicos de Bogota, la cual se
cancelara parcialmente respecto a este inmueble, previo el pago del precio del mismo.

NOVENA. DESTINACION. EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) se compromete(n) a destinar el
inmueble en forma exclusiva para vivienda, todo de conformidadcon lo que sobre el particular establezca
el Reglamento de Copropiedad.

DECIMA. Que el inmueble vendido, cuenta con todas las obras de urbanismo exigidas por el Municipio,

tales como redes de agua, luz, alcantarillado, gas natural, vias pavimentadas y/o en concreto, asi como

zonas verdes, y también se hara la respectiva acometida interna de teléfono. Los valores

correspondientes a la instalacidon y matriculas definitivas de los servicios publicos de agua, luz y gas,

estaran a cargo de EL PROMITENTE VENDEDOR.

PARAGRAFO. Fl cobro de conexion de energia eléctrica, sera asumido por el COMPRADOR, por cuanto
hace referencia al valor que debe cancelar el usuario para colocar en funcionamiento el servicio publico,
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de acuerdo con lo sefialado en las Resoluciones 108 y 225 de 1997 de la CREG y condiciones uniformes
de la empresa prestadora del servicio.

DECIMA PRIMERA. CLAUSULA PENAL: Se pacta como clausula penal moratoria por cualquier
incumplimiento de las partesla suma establecida en el numeral V de la | Parte del presente Contrato de
Promesa de Compraventa (Términos de Referencia), sin que sea inconveniente el que se puedan
demostrar otros perjuicios, para lo cual, EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) autoriza (n)
desde ahora al PROMITENTE VENDEDOR para el casoen que el (ellos) sea (n) el (los) incumplido (s)
descuente (n) el valor de esta cldusula del monto de los dineros entregados a buena cuenta del inmueble
que se relaciona en este documento, hasta la fecha del incumplimiento.

PARAGRAFO PRIMERO. Del valor descontado por concepto de clausula penal, EL (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (ES) podra imputar el 60% de dicho valor a una nueva compra que realice con EL
PROMITENTE VENDEDOR, como pago de la Ultima cuota del nuevo negocio, siempre y cuando Ia .
nueva compra la realice en un término de 2 afios contados a partir de la fecha en que se dejé sin efecto
la promesa de compraventa, sin el reconocimiento de intereses, ni correccion monetaria. Este derecho
no podra cederse.

PARAGRAFO SEGUNDO. En el evento en que EL PROMITENTE VENDEDOR apruebe un cambio de
ubicacion EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) asume el valor de un salario mensual vigente, el
cual sera descontado de los dineros que serantrasladados parala compradel otro inmueble sobre el cual
versa el cambio de ubicacion.

PARAGRAFO TERCERO. En caso que EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) contrate una reforma
sobre el inmueble que se promete vender y luego decida retractarse de la reforma y esta no haya sido
ejecutada, se cobrard una multa del VEINTE POR CIENTO (20%) del valor de la reforma. En caso de
haber sido ejecutada de forma total o parcial no se hara devolucion de los dineros pagados para
cancelar la obra contratada, lo cual acepta EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES).
PARAGRAFO CUARTO. Si obtenida |a aprobacion del crédito, el desembolso del mismo no se perfecciona
porque se alter6 negativamente la capacidad de endeudamiento de EL (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (ES) yla escritura publica de compra venta e hipoteca se ha suscrito, EL(LOS) PROMITENTE
(S) COMPRADOR (ES) asume(n) el pago de intereses de plazo a la tasa méaxima legal permitida, desde la
fecha de firma de la escritura publica de venta, hasta la fecha en que el desembolso se perfeccione. Si
pasados 30 dias habiles desde la fecha de la escritura y no se obtiene el desembolso por la razén antes
expuesta, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) acepta(n) |a rescision del contrato de venta para
lo cual EL PROMITENTE VENDEDOR debera restituir los dineros de él recibidos, sin reconocer tasa de
interés alguna y previa deduccion de la Clausula Penal Moratoria en un plazo maximo de sesenta (60)
dias a partir de la rescision del contrato de venta.

DECIMA SEGUNDA. AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), en el
evento de que el(los) inmuebles(s) objeto del presente contrato de promesa de compraventa, se
encuentre(n) o vaya(n) a ser afectados a vivienda familiar, en cumplimiento de lo dispuesto en |a Ley 258
de 1996, se obliga(n) a que el conyuge o el(la) compafiero(a) permanente, comparezca a otorgar la
escritura publica de compraventa.
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DECIMA TERCERA. Los Gastos que ocasione el otorgamiento de la escritura de compraventa tales como:
derechos notariales, de registro y boleta fiscal correran por partes iguales entre los contratantes.
Los gastos que ocasione |a escritura de hipoteca, tales como derechos notariales, de registro,
boleta fiscal, impuesto del valor agregado, los honorarios del perito, el abogado, timbre del pagare,
constitucion afectacion a vivienda familiar, correrd en su totalidad por cuenta de EL (LOS) PROMITENTE
(S) COMPRADOR (ES).

DECIMA CUARTA. EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declaran finalmente que conocen la
localizacion, caracteristicas y especificaciones del inmueble objeto de la presente Promesa de
Compraventa, por haber sido suficientemente ilustrados al respecto, haber tenido a la vista los planos y
el disefio tanto del conjunto como de la unidad de vivienda, reconociendo que el proyecto puede sufrir
variaciones en su modulacion, construccion y disefio, las cuales acepta(n) desde ya con la firma de la
presente promesa de compraventa.

DECIMA QUINTA. DECLARACION DE EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) SOBRE TRATAMIENTO DE
DATOS PERSONALES. Por medio de este documento, en mi calidad de titular de la informacién o
representante legal del mismo, obrando en este documento como EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) autorizo en forma expresa y libre de todo apremio, al PROMITENTE VENDEDOR , a dar
tratamiento a mis datos personales a efecto de: a) El desarrollo de su objeto social principal y de la
relacion contractual que nos vincula, lo que supone el ejercicio de sus derechos y deberes dentro de los
que estan, sin limitarse a ellos, la atencién de mis solicitudes, la construccion y entrega del respectivo
inmueble sujeto al negocio juridico de compraventa, efectuar la tradicién del inmueble objeto de la
compraventa -Titulo-, entre otros. b) La estructuracion de ofertas comerciales, y la remision de
informacion comercial sobre productos y/o servicios a través de los canales o medios que EL
PROMITENTE VENDEDOR., establezca para tal fin u objeto ¢) La adopcion de medidas tendientes a la
prevencion de actividades ilicitas-Ley 190 de 1995, especialmente el articulo 43 Ley 1121 de 2006 y Ley
599 de 2000 (Nuevo Codigo Penal) Capitulo Quinto Lavado de Activos-. d) La remision de mi informacion
a las entidades financieras que financian el proyecto sobre el cual versa esta promesa de compraventa.
e) Tercerizar la gestion de cobro de la cartera de los proyectos en venta y del proceso de tramite. )
Verificacion de mi historial crediticio. g) Informarme sobre sus politicas contables y financieras o de
pagos. La presente autorizacion se hace extensiva a quien represente los derechos del PROMITENTE
VENDEDOR y/oa quien éste contrate para el ejercicio de los mismos, o a quien éste ceda sus derechos,

sus obligaciones o su posicién contractual a cualquier titulo, en relacién con los productos o servicios de
los que soy titular.

Asi mismo a |os terceros con quien EL PROMITENTE VENDEDOR, establezca alianzas comerciales,
financieras o negociaciones, etcétera, a partir de las cuales se ofrezcan productos o servicios en el
area de la construccion, que puedan ser de su interés o del cliente. Esta autorizacion permanecera
vigente, hasta tanto sea revocada directamente por su titular EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
y cuando no exista ningun tipo de relacion con EL PROMITENTE VENDEDOR., 0 no se encuentre vigente
algun producto o servicio derivado de esta autorizacion. La autorizacion incluye todo lo relacionado
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con la informacion relativa a mi comportamiento crediticio, financiero, y comercial dentro de la
ejecucion y perfeccionamiento de los actos juridicos de compraventa y perfeccionamiento del
mismo. Asi mismo, en mi calidad de titular de la informacidn o representante legal del mismo,
autorizo de manera irrevocable y expresa al PROMITENTE VENDEDOR., para que consulte, solicite,
suministre, reporte, procese, obtenga, recolecte, compile, confirme, intercambie, modifique, emplee,
analice, estudie, conserve, reciba y envie toda la informacién que se refiere a mi comportamiento
crediticio, financiero, comercial, a cualquier Operador de Informacién debidamente constituido o entidad
que maneje o administre bases de datos con fines similares a los de tales Operadores, dentroy fuera del
territorio nacional, de conformidad con lo establecido en el ordenamiento juridico. Esta autorizacion
implica que esos datos seran registrados con el objeto de suministrar informacién suficiente y adecuada
al mercado sobre el estado de mis obligaciones crediticias, financieras, comerciales. En consecuencia,
quienes tengan acceso a esos Operadores de Informacion podran conocer esa informacion de
conformidad con la legislacion vigente. . ‘

En constancia de lo anterior, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y EL PROMITENTE VENDEDOR
firmanentres (3) ejemplares del mismotenor y valor probatorio, el dia sefialado en el Numeral Il literal
a. de la Parte | de este documento (Términos de Referencia). Las Partes manifiestan que esta Promesa
de Compraventa expresa en forma completa y exclusiva el acuerdo celebrado entre éstas y por lo tanto
sustituye todos los acuerdos previos, orales y escritos a partir de la fecha de firma de la presente
Promesa, salvo los contenidos en |a oferta de venta los cuales hacen parte integral del presente contrato.
Las modificaciones que no consten por escrito se tendran por no vélidas. Las Partes dejan claro que se
sefiala como domicilio contractual la ciudad de Bogota.

EL PROMITENTE VENDEDOR

URBANIZADORA MARVAL S.A.S.
XXX XXX XXX XXX XXXX
Apoderado(a) General

EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR
(ES)

XXXXXX
CC XXXX expedida en XXXX
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NOTARIA xx DE BOGOTAD.C.
REPUBLICA DE COLOMBIA

Escritura:

Fecha:

OTORGADA EN LA NOTARIA xxxxx) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.-——----nmm-
MATRICULA INMOBILIARIA: xxxx
CEDULA(S) CATASTRAL(ES) No.(S): XXXXXXXXXXX
UBICACION DEL PREDIO: URBANO (X)-RURAL ()
BOGOTAD.C.
UBICACION Y DIRECCION DEL INMUEBLE: APARTAMENTO NUMERO

XXXXXAXXAXAXXXX

CODIGO ACTO JURIDICO VALOR ACTO
0125 -~ COMPRAVENTA XXXXXXXXXXX
1 9.60.0.6.0.60060904
0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO
DATOS PERSONALES IDENTIFICACION
PRIMERA PARTE
COMPRAVENTA
VENDEDORA:
URBANIZADORA MARVAL S.A.S. NIT. XXXXXXXX

COMPRADOR(A ES) HIPOTECANTE(ES)
1, 8.6.6.0.0.0.0.9.99000066.6660904
SEGUNDA PARTE
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA



RESPECTO DE ESTE INMUEBLE
XXXXXOXKXXXXIXEXHK XXX XKXXXXXXXXXX XXX XXX XKXXX
Representado por: xxxxxxxxxxxxx
En Bogota, Distrito Capital, Republica de Colombia, a dias del mes de
del ano dos mil xxxxxxxxxxxxx), ante mi xxxxxxxxx se otorgdé Escritura
Puablica de COMPRAVENTA, HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA y
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA RESPECTO DE ESTE INMUEBLE, que
se consigna en los siguientes términos:
PRIMERA PARTE
COMPRAVENTA
OTORGANTES COMPARECIENTES CON MINUTA PREVIAMENTE RECIBIDA
POR CORREO ELECTRONICO:

Comparecié con minuta escrita: xxxxxxxx, mayor de edad, vecina de Bogota, D.C.,

identificada con la cédula de ciudadania nimero xxxxx expedida en xxxxxxx, quien
obra en calidad de APODERADA GENERAL de conformidad con el poder general
conferido mediante la escritura publica niumero dos mil novecientos cuarenta y uno
xxx otorgada en la Notaria Tercera (3%) del Circulo de Bucaramanga, adicionado
mediante escritura publica nUmero quinientos veintitrés (523) de fecha veintiocho
(28) de febrero de dos mil diecinueve (2019) de la Notaria Tercera (3) del Circulo de
Bucaramanga, en nombre y representacion de la sociedad URBANIZADORA
MARVAL S.AS., xxxxxxxxxxxxxxx NIT XXXXXXXXX, sociedad colombiana,
domiciliada en Bogota D.C., constituida a través de la escritura pulblica nimero
XXXXXXX de la Notaria Cuarta (4a.) del Circulo de Bucaramanga, inscrita el
XXXXXX con Matricula Mercantil No. XXXXXXXXXX tal como consta en el
certificado de Existencia y Representacion Legal que se protocoliza junto con este
instrumento publico, sociedad que para los efectos de este contrato se denominara

LA SOCIEDAD VENDEDORA por una parte y por la otra,

XXXXXXXXXXXXX, varon, colombiano, mayor de edad, domiciliado y residente en

Bogota, D.C., identificado con la cédula de ciudadania nimero xxxxxxxxx de Bogota,
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quien dijo ser, bajo la gravedad de juramento, de estado civil xxxxxxxxxx, quien(es)
obra(n) en nombre propio y quien(es) en adelante se denominara(n) EL(LA,LOS)
COMPRADOR(A,ES), y manifestaron que han celebrado el presente contrato de

compraventa contenido en las siguientes clausulas:

PRIMERA. OBJETO. LA SOCIEDAD VENDEDORA transfiere a titulo de venta real
y efectiva a favor de EL(LA,LOS) COMPRADOR(AES), y éste(a)(os) adquiere(n) al
mismo titulo el cien por ciento (100%) del derecho de dominio y la posesién que LA

SOCIEDAD VENDEDORA en la actualidad tiene y ejercita sobre el(los) siguiente(s)

inmueble(s):
APARTAMENTO NUMERO xxxxxxxxxxxx Y EL USO EXCLUSIVO DEL
PARQUEADERO NUMERO xxxxxxxx QUE FORMAN PARTE DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL VERDANIA (DESARROLLADA POR ETAPAS)- PROPIEDAD
HORIZONTAL, UBICADO EN LA XXXXXXXXXXXXXX DE BOGOTA D.C.

LINDEROS GENERALES:
LOCALIZACION, NOMENCLATURA Y DETERMINACION DEL LOTE: EL
XXXXXXXXXX (DESARROLLADA POR ETAPAS) esta localizado en la
XXXXXXXXXXXXX 21) de la ciudad de Bogota D.C. La ETAPA 1 del conjunto se

construye sobre un segmento de XXXXXXXXXXXXXX) del lote de terreno que se
identifica a continuacion, de acuerdo con la escritura publica nimero siete mil
trescientos setenta (7.370) del treinta (30) de junio de dos mil veinte (2020) de la
Notaria Veintinueve (29) del Circulo de Bogota D.C., aclarada por el ACTO | de este
instrumento publico, ambas debidamente registradas, cuyos linderos, referidos al

sistema de referencia oficial Magna-Sirgas con sistema de coordenadas cartesianas

locales y proyeccion cartografica para Bogota D.C., son los siguientes:

XXX X XXX XX

1 9.0.0.0.0.0.000¢00¢0000606004¢06

XXX XXXXXX XXX
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PARAGRAFO 2°: Tal como se indic previamente, del 4rea total de este inmueble,
solo se han utilizado XXXXXXXXXXXXXX o eventuales futuras etapas de la
agrupacion y que, en consecuencia, NO ingresa a la comunidad de bienes de la
propiedad horizontal de que da cuenta esta escritura.
LINDEROS ESPECIALES:
XXXXX

PARAGRAFO PRIMERO. No obstante, la mencion del area del inmueble

anteriormente descrito y de la longitud de sus linderos, la venta se hace como
cuerpo cierto, de tal suerte que cualquier eventual diferencia que pueda resultar

entre las cabidas reales y las cabidas aqui declaradas, no dara lugar a reclamo por

ninguna de las partes.
PARAGRAFO SEGUNDO. El(los) apartamento(s) materia de este contrato se
destinara (n) especificamente para vivienda familiar, esto es, para uso residencial

exclusivamente, que EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) conocer y

aceptar. -
SEGUNDA. La enajenacion del(los) inmueble(s) objeto de este contrato
comprendera ademas el derecho de copropiedad sobre los bienes comunes
constitutivos del XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, en el porcentaje sefialado
para cada inmueble, de acuerdo con lo establecido en los términos de la Ley. El
Reglamento de Propiedad Horizontal del CONJUNTO RESIDENCIAL XXX
XXXXXXXXXX ETAPAS)-PROPIEDAD HORIZONTAL, contenido en la escritura mil
xxxxxxx de dos mil veinticuatro (2024) otorgada en la Notaria Veinte (20) de Bogota
D.C., debidamente registrada al folio de matricula inmobiliaria numero XXXXXX, los
cuales EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) conocer, comprender y
aceptar.
TERCERA. TRADICION. LA SOCIEDAD VENDEDORA es actualmente propietaria
de los inmuebles que conforman el CONJUNTO RESIDENCIAL VERDANIA
(DESARROLLADO POR ETAPAS)- PROPIEDAD HORIZONTAL, por haberlos

adquirido asi:

1.- URBANIZADORA MARVAL S.A.S., adquirio el pleno derecho de dominio y la
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posesion util, quieta y pacifica de un predio en mayor extension, identificado con el
folio de matricula inmobiliaria No. XXXXXXXXXXXXXXXX tal como consta en la
escritura publica nimero cinco mil ochocientos noventa y uno XXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXX

PARAGRAFO PRIMERO: El proyecto se construye a sus expensas en ejecucion de:
1. XXXXXXXXXXX debidamente ejecutoriada XXXXXXXXXXen la modalidad de

Obra Nueva y Cerramiento, por medio de la cual se autorizé la construccion del
CONJUNTO.

XXXXXXXXXXXXa través de la cual se aprobo la modificacion de la licencia de

construccion mencionada en el punto (i) anterior, en el sentido de permitir la
construccion de una edificacion de un piso de altura para un local de comercio
vecinal y la modificacién sustancial del disefio arquitecténico y estructural de la
ETAPA 1 del CONJUNTO.
XXXXXXXXXXXXXa través de la cual se aprobaron los planos de propiedad
horizontal y el cuadro de areas de la ETAPA 1 del CONJUNTO.
CUARTA. LA SOCIEDAD VENDEDORA garantiza que no ha enajenado a ninguna

persona el(los) inmueble(s) que vende(n) por medio de este contrato y que tiene el
dominio y la posesion tranquila de él(los), y declara que se hara su entrega libre de
registro por demanda civil, uso y habitacion, arrendamiento por escritura publica,
patrimonio de familia no embargable, movilizacién de la propiedad raiz y condiciones
suspensivas o resolutorias de dominio, y en general libre de limitaciones o
gravamenes, salvo las derivadas del régimen de Propiedad Horizontal a que se
encuentra(n) sometido(s) el(los) inmueble(s) conforme se indico.

QUINTA. SANEAMIENTO. Que LA SOCIEDAD VENDEDORA respondera por la

eviccion y por los vicios ocultos que eventualmente lleguen a presentarse en los

inmuebles objeto de esta compraventa, en los casos en que |a ley le obligue.
PARAGRAFO. LA SOCIEDAD VENDEDORA no responderd por ninguna
modificacion que realice(n) EL(LA,LOS) COMPRADOR (A,ES) en las unidades

privadas ni en los bienes comunes.




Las reparaciones de los dafios causados, que por esta razon deban realizarse,
correran por cuenta exclusiva de EL(LA,LOS) COMPRADOR(AES).
SEXTA. REPARACIONES. A partir de la fecha de entrega de el(los) inmueble(s)
objeto de este contrato sera(n) de cargo de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES)

todas las reparaciones por dafios o deterioro que no obedezcan a vicios del suelo o

de la construccion por los cuales respondera la sociedad URBANIZADORA
MARVAL S.AS., como Garantia, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 8
de la ley 1480 de 2011 el cual sefiala que para los bienes inmuebles la garantia legal

comprende la estabilidad de la obra por diez (10) afios, y para los acabados un (1)

afno.
SEPTIMA. PRECIO Y FORMA DE PAGO: Que el precio de esta compraventa lo
han acordado las partes en la suma total de XXXXXXXXXXXX, que a la fecha de la

firma del presente contrato declara haber recibido a entera satisfaccion.
DECLARACION ESPECIAL, articulo 61 Ley 2010 del 27 de Diciembre de 2019,
que modifica el articulo 90 del Decreto 624 de marzo 30 de 1.989 (Estatuto
tributario): Los comparecientes bajo la gravedad del juramento, libres de apremio,
manifiestan clara y expresamente que el precio de la venta incluida en la presente
escritura publica es real y no ha sido objeto de pactos privados en los que se sefiale

un valor diferente y que no existen sumas que se hayan convenido o facturado por

fuera de la presente escritura.
OCTAVA.PAGO IMPUESTOS DISTRITALES. Que LA SOCIEDAD VENDEDORA
ha pagado y declarado los impuestos predial y complementarios que afecten los
inmuebles que se enajenan correspondientes al presente afo fiscal, dando
cumplimiento a lo establecido en el articulo 116 de la Ley 92 de 1989; las
contribuciones por valorizacién que eventualmente puedan afectar los bienes, asi
como cualquier otro impuesto que tenga relacion directa o indirecta con los
inmuebles que se transfieren en venta y que se decreten, causen o liquiden con
posterioridad a la firma de la Escritura Publica, quedan de cargo exclusivo de
EL(LA,LOS) COMPRADOR(AES).
PARAGRAFO: LA SOCIEDAD VENDEDORA solicitard a la Oficina de Catastro
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respectiva y/o a quien haga sus veces para que se efectie el tramite
correspondiente al desenglobe catastral de las unidades de vivienda constitutivas del
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDANIA ETAPA | (DESARROLLADA POR
ETAPAS) - PROPIEDAD HORIZONTAL.
NOVENA .- PAGO SERVICIOS PUBLICOS. Que LA SOCIEDAD VENDEDORA ha

pagado a las respectivas empresas de Energia Eléctrica, Acueducto y Alcantarillado

de Bogota D.C., gas natural y telefonia, el valor de las liquidaciones en relacion con
la instalacion y suministro de tales servicios, los eventuales reajustes o
complementos que pudieren resultar a esas liquidaciones por todo concepto en
relacion con la instalacion y suministro de tales servicios, seran de cargo exclusivo
del EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES), por cuanto tales reajustes y derechos no se
han tenido en cuenta para fijar el precio de la compraventa desde el momento de la
entrega.
El aparato telefonico corre por cuenta de EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES). -
PARAGRAFO PRIMERO. En ningtin caso URBANIZADORA MARVAL S.AS., sera

responsable de las demoras en que puedan incurrir las empresas de servicios
publicos en la instalacion y el mantenimiento de los servicios puablicos tales como
acueducto, alcantarillado, energia, gas natural y recoleccién de basuras y teléfono. -
PARAGRAFO SEGUNDO: De acuerdo a la ley 142 y 143 de 1.994, el cobro por
conexion de energia eléctrica, sera cancelada por EL(LA,LOS)
COMPRADOR(A,ES). --—---=m e e e e - - -

DECIMA. ENTREGA. LA SOCIEDAD VENDEDORA ha hecho entrega real y
material a satisfaccion a EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) mediante acta suscrita

por las partes donde consta el estado de los inmuebles recibidos, de el(los)
inmueble(s) objeto del presente contrato, junto con los bienes, comunes esenciales

sefialados en el Reglamento de Propiedad Horizontal, en la proporcion

correspondiente a cada inmueble.
LA SOCIEDAD VENDEDORA entregara dicho inmueble, con todas Ilas

servidumbres activas y pasivas que tenga legalmente constituidas e igualmente lo



entrega a paz y salvo por concepto de pago del impuesto predial y gravamenes de
valorizacion hasta la fecha del presente instrumento, y de una hipoteca abierta y sin
limite en la cuantia constituida en mayor extension en favor de BANCO
XXXXXXXXXX mediante escritura publica XXXXXXXXX) de la Notaria xxxxx del
Circulo de Bogota D.C, debidamente registrada. En todo caso URBANIZADORA
MARVAL S.AS,, se obliga a salir al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios

de conformidad con lo sefalado.

PARAGRAFO 1: Que la entrega material del inmueble se realizara en la direccién

donde se construyo el proyecto.

PARAGRAFO 2: E| cobro de conexion de energia eléctrica, sera asumido por EL
COMPRADOR, por cuanto hace referencia al valor que debe cancelar el usuario
para colocar en funcionamiento el servicio publico, de acuerdo con lo sefialado en

las Resoluciones 108 y 225 de 1997 de la CREG y condiciones uniformes de la

empresa prestadora del servicio.
DECIMA PRIMERA.- ENTREGA ZONAS COMUNES: LA SOCIEDAD
VENDEDORA entregard conforme al articulo 24 de la Ley 675 de 2001 y al
Reglamento de Propiedad Horizontal del CONJUNTO RESIDENCIAL Y
COMERCIAL XXXXXXX(DESARROLLADA POR ETAPAS)- PROPIEDAD
HORIZONTAL, que hace parte especificamente la ETAPA | con cada unidad los
bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes privados. - ~---=--mm-emm- -
PARAGRAFO: Los bienes comunes de uso y goce del CONJUNTO RESIDENCIAL
VERDANIA (DESARROLLADA POR ETAPAS)- PROPIEDAD HORIZONTAL,
especificamente la ETAPA | se entregaran a la persona o personas designadas por
la asamblea general o en su defecto al administrador definitivo.

DECIMA SEGUNDA.- Radicacién.- LA SOCIEDAD VENDEDORA radicé ante la

Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria del
Habitat, la documentacion pertinente para desarrollar el plan de vivienda en que
estan comprendidos los inmuebles objeto de esta compraventa de conformidad con
XXXXXX XXX XXX
DECIMA TERCERA.- GASTOS. Los gastos, impuestos y recaudos liquidados
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notarialmente que se ocasionen por el otorgamiento de la escritura de compraventa
que dé cumplimiento al presente contrato, seran asumidos por ambas partes, en
iguales proporciones cincuenta por ciento (50%) LA SOCIEDAD VENDEDORA y
cincuenta por ciento (50%) EL(LA,LOS) COMPRADOR(AES). Los gastos de
hipoteca, el impuesto y los derechos de registro que se causen por la presente
escritura de compraventa e hipoteca seran asumidos integramente por EL(LA,LOS)
COMPRADOR(A,ES). Los derechos notariales que se originen por la cancelacién de
la hipoteca en mayor extension asi como los gastos de anotacion y registro seran

asumidos 100% por URBANIZADORA MARVAL S.A.S.

PARAGRAFO. Estos gastos no hacen parte del precio de el(los) inmueble(s) y
deberan ser cancelados por las partes obligadas cuando se causen. -———- ~————-—
DECIMA CUARTA: CUMPLIMIENTO A LA PROMESA DE COMPRAVENTA. LA
SOCIEDAD VENDEDORA declara que con la suscripcién del presente instrumento
da cumplimiento la promesa de compraventa celebrada entre URBANIZADORA
MARVAL S.AS. y EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), con lo cual se da
cumplimiento pleno, total y definitivo a la obligacion de hacer contenida en la misma.
COMPARECE(N) NUEVAMENTE: XXXXXXX , de la(s) condicién(es) civil(es) e
identificacion(es) indicadas al inicio de esta escritura, quien(es) en este contrato se
ha(n) denominado EL(LA)(LOS) COMPRADOR (A)(ES), manifestd(aron):

a) Que acepta(n) la venta de los inmuebles determinados en el punto primero
anterior, en las condiciones estipuladas en esta escritura, los cuales declaran tener
recibidos materialmente a su entera satisfacciéon, asi como los bienes comunes

esenciales para el uso y goce de sus inmuebles privados.

b) Que ha(n) examinado cuidadosamente las areas y bienes de uso comun del
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDANIA ETAPA | (DESARROLLADA POR
ETAPAS) — PROPIEDAD HORIZONTAL, lo mismo que los equipos y accesorios de

que esta dotado dicho Conjunto;

c) Que igualmente, acepta las restantes declaraciones de voluntad emitidas en esta

escritura por el representante de LA SOCIEDAD VENDEDORA,




d) Que conoce(n)y acepta(n) el Reglamento de Propiedad Horizontal y sus reformas
de CONJUNTO RESIDENCIAL XXXXXXXXXXX (DESARROLLADA POR
ETAPAS) — PROPIEDAD HORIZONTAL y en consecuencia se obliga(n) a cumplir

fielmente sus disposiciones.

NOTA AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR
NO SE INDAGA A LA PARTE VENDEDORA POR TRATARSE DE UNA PERSONA
JURIDICA.
Conforme al Paragrafo 1°, del Articulo 6°, de la Ley 258 del 17 de Enero de 1996,

reformada por la Ley 854 del 25 de Noviembre de 2003, el(la) Suscrito(a) Notario(a)
(20) del Circulo de Bogota D.C., indagé a EL(LA,LOS) COMPRADOR(AES), sobre
los siguientes puntos, previas las advertencias legales: Si tiene(n) vigente la

sociedad conyugal, matrimonio, o unién marital de hecho, y éste(os) tltimo(s)

manifestd(aron) responder bajo la gravedad de juramento:

a) Que su(s) estado(s) civil(es) es (son): Soltero con unién marital de hecho.

b) Que NO posee(n) otro inmueble sometido a afectacion a vivienda familiar.

c) y es su libre y expresa voluntad NO AFECTAR A VIVIENDA FAMILIAR el

inmueble objeto de la presente negociacion .
En virtud de lo anterior comparece

, mujer, colombiana, mayor de edad, domiciliada y residente en Bogota D.C, e
identificada con cédula de ciudadania

, en calidad de comparnera permanente del COMPRADOR E HIPOTECANTE vy

manifestd:

a). Que acepta la No afectacion a vivienda familiar.
Art. 34 C.N., Ley 190 de 1995, Ley 333 de 1996, y Ley 365 de 1997, EL(LA,LOS)
COMPRADOR(AES), bajo la gravedad del juramento manifiesta(n) clara y

expresamente que los dineros mediante los cuales adquiere(n) el inmueble
contenido en este instrumento, fuer(on) adquirido(s) por medios y actividades licitas.

NOTA: LA VENDEDORA manifiesta bajo la gravedad de juramento, que el inmueble
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que enajena NO PAGA ADMINISTRACION por tratarse de un inmueble nuevo, y en
caso de existir se hara solidaria con EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) para el pago
de dicha Administracion. Ley 675/2001.
LOS COMPARECIENTES PRESENTAN LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS PARA
SU PROTOCOLIZACION.
XXXXXXX

2.- Se protocoliza certificado de estado de cuenta para tramite notarial. -======m=-mmmmeaeex
XXXXXXXXXX

VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES. A LA FECHA EL PREDIO NO
PRESENTA DEUDAS POR CONCEPTO DE VALORIZACION.
3.-REPORTE DE OBLIGACIONES PENDIENTES. En mayor extension--
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO
Identificacion del Objeto: XXXXXXXXXX

Fecha: 24/07/2024
Hora: 08:51:51

ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA, D.C. SECRETARIA DE HACIENDA.. —————mr-
* Se protocoliza pago de impuesto predial unificado afio gravable 2022. -—-—-—-—---—--
CONSTANCIA DE LOS INTERESADOS Y ADVERTENCIA DEL NOTARIO: —-—-—
LOS COMPARECIENTES HACEN CONSTAR QUE:

1. Han verificado cuidadosamente sus nombres y apellidos, su real estado civil,

numero correcto de sus documentos de identificacién, y aprueban este instrumento

sin reserva alguna, en la forma como quedod redactado.
2. Las declaraciones consignadas en instrumento corresponden a la verdad y los

otorgantes las aprueban totalmente, sin reserva alguna, en consecuencia, asumen la

responsabilidad por cualquier inexactitud.
3. El Suscrito Notario Veinte (20) del Circulo de Bogota D.C., no puede dar fe sobre

la voluntad real de los comparecientes y beneficiarios, salvo lo expresado en este



instrumento, que fue aprobado sin reserva alguna por los comparecientes y

beneficiarios en la forma como quedo redactado.
4. Conocen la Ley y saben que el Notario responde de la regularidad formal de los
instrumentos que autorizan, pero no de la veracidad de las declaraciones de las
otorgantes ni de la autenticidad de los documentos que forman parte de este

Instrumento.

5. Seran responsables civil, penal y fiscalmente, en caso de utilizarse esta escritura

con fines ilegales.
6. Solo solicitaran correcciones, aclaraciones, o modificaciones al texto de la

presente escritura en la forma y en los casos previstos por la Ley.

7. En lo que tiene que ver con el registro de la presente Escritura Publica,
autorizamos de forma expresa a la Notaria Veinte (20) de Bogota, a fin de registrar
nuestro correo electrénico para recibir las notificaciones a que hubiere lugar por
parte de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos y manifestamos que
aceptamos recibir notificaciones electrdnicas relacionadas con el presente

instrumento.

8. Entendemos que la Notaria Veinte (20) de Bogota, solamente radica el tramite, en
ningin momento resolvera recursos, correcciones o devoluciones de dinero.

POLITICA DE PRIVACIDAD: Los otorgantes expresamente declaran que NO
autorizan la divulgacién, nila comercializacion, ni publicacién por ningiin medio, sin
excepcion alguna, de su imagen personal y/o fotografia tomada en |la Notaria Veinte
(20) del Circulo de Bogota D.C., ni su huella digital, ni de sus documentos de
identidad, salvo con lo relacionado con el presente instrumento y demas actos
notariales que personalmente o por medio de apoderado soliciten por escrito
conforme a la Ley.
ADVERTENCIA NOTARIAL: Se les advierte a los otorgantes el contenido del Art.
365 del C.G.P.,, y 2.440 del C.C. A los otorgantes se les advirti6 que, una vez

firmado este instrumento, la Notaria no asumira correcciones o modificaciones si no
en la forma y casos previstos por la Ley, siendo esto solo responsabilidad de las
otorgantes. Ademas, el Notario les adviete a LOS COMPARECIENTES que

cualquier aclaracion a la presente escritura, implica el otorgamiento de una nueva
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escritura publica de aclaraciéon, cuyos costos seran asumidos UGnica y
exclusivamente por LOS COMPARECIENTES.
DE LA COMPARECENCIA: Los ciudadanos declaran bajo la gravedad del

juramento que su presencia fisica y juridica, asi como las manifestaciones en las
diferentes clausulas de este instrumento, obedecen a la autonomia de su voluntad y
que no se ha ejercido sobre ellos dolo, fuerza fisica o psicoldgica, que los datos
consignados en la comparecencia del presente instrumento como los son sus
nombres y apellidos, la titularidad del documento de identificacion exhibido, asi como
su estado civil corresponden a su actual realidad juridica, los cuales han sido
confirmados de viva voz a los funcionarios Notariales y transcritos de su pufio y letra
al momento de plasmar su firma en sefial de aceptacion del presente acto notarial,
hechos que dejan plenamente establecida su asistencia en este Despacho Notarial.--
DE LA CAPACIDAD: Los comparecientes manifiestan que son plenamente capaces
para contratar y obligarse, que no tienen ningun tipo de impedimento legal que vicie
de nulidad las declaraciones que dentro del acto o negocio juridico se han
consignado. Que gozan de forma absoluta del ejercicio de sus Derechos y que las
declaraciones redactadas en este instrumento son su real voluntad y de esta forma
buscan la eficacia juridica del acto o negocio otorgado. Que sus condiciones
mentales e intelectuales son las idoneas y en razén a ello han conllevado al Notario
a través de un juicio de valores, a determinar su capacidad para comparecer. Que
han entendido el clausulado que conforma la presente escritura publica y que la

aprueban en su totalidad.

DEL OBJETO LICITO: Los comparecientes manifiestan que el objeto del presente
negocio o acto juridico se encuentra enmarcado dentro de las normas legales
vigentes, que no contraviene la Ley, que los bienes, cosas y derechos que se
comprometen en esta transaccidn juridica, estan dentro del mercado comercial y de

la vida juridica y estan sujetos al principio de la oferta y la demanda por no existir

sobre los mismos anotaciones o decisiones que prohiban su enajenacion o

gravamen, embargo o medidas cautelares vigentes.

DE LA CAUSA LICITA: Los intervinientes en este instrumento expresan al Notario

W
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que las motivaciones que los ha llevado a perfeccionar este acto juridico son reales
y licitas y no contravienen la Ley, las buenas costumbres y el orden publico. --------—--
DE LOS RECURSOS: Manifiestan los comparecientes que para efectos de las
Leyes 333 de 1996, 365 de 1997 y 793 de 2000, los dineros que componen la

cuantia del acto o negocio juridico contenido en la presente escritura publica son

recursos que provienen de la practica de actividades licitas.
DE LA IDENTIFICACION BIOMETRICA: Los comparecientes manifiestan que
exhiben los documentos de identidad de los cuales son titulares y que son los
idoneos para establecer los atributos de su personalidad, como los son sus
nombres, nacionalidad, mayoria de edad y serial de identificacion. Que acceden a
que sus cédulas de ciudadania sean sometidas a una lectura biométrica que permite
extraer del cdédigo de barras la informacion que habilita al Notario presumir la
originalidad, validez y autenticidad del documento de identidad. En caso de que el
compareciente presente para su identificacion una contraseria que sefala el tramite
de duplicado, correccién o rectificacion, el ciudadano afirma bajo la gravedad de
juramento que el sello que certifica el estado de su tramite ha sido estampado en
una oficina de la Registraduria Nacional del Estado Civil. En todo caso, los titulares
de las contrasefias de expedicion de cédula de ciudadania por primera vez, o no
certificadas, las cédulas de exiranjeria, pasaportes o visas que no pueden ser
sometidas al control de captura de identificacién biométrica, manifiestan que estos
documentos han sido tramitados y expedidos por la entidad competente y
legitimamente constituida para ello (Registraduria, Consulado, DAS, embajadas,
etc.) y que no ha sido adulterada o modificada dolosamente.
INSTRUCCION ADMINISTRATIVA No 10 DE 2004
PAZ Y SALVO POR CONCEPTO DE SERVICIOS PUBLICOS DE LOS
INMUEBLES

El Suscrito Notario Veinte (20) del Circulo de Bogota D.C., ha advertido e instado a

las partes y comparecientes sobre la importancia y la responsabilidad de percatarse
de la situacion juridica del inmueble, y de la carga legal de cuidado, atencién y
conocimiento que el ordenamiento les prescribe, en especial sobre la identidad y

calidad de las personas que contratan entre si, y de conformidad, con las
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instrucciones administrativas de la Superintendencia de Notariado y Registro. y, en
desarrollo de los Acuerdos Distritales se impone a las personas que transfieren y
adquieren bienes raices conocer el estado de los servicios publicos balance de
cuentas para que de comun acuerdo se paguen y cancelen las facturas
correspondientes. El Notario en su funcién de consejo y de ejercer el control de
legalidad, exhorta a EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) de vivienda sobre la
conveniencia de que EL(LA,LOS) VENDEDOR(A,ES) declare(n) la satisfaccion del
pago de los servicios publicos, del inmueble objeto del contrato. (Prestacion del
servicio notarial-instruccion administrativa No 10 de abril de 2004 Superintendencia
de Notariado y Registro).
CLAUSULA DE CONOCIMIENTO: El Suscrito Notario Veinte (20) del Circulo de

Bogota D.C., en ejercicio del control de legalidad le asiste advertir a las partes

intervinientes en el negocio juridico de la importancia de verificar previamente la
identidad, condiciones legales de los otorgantes. Las partes asi lo han constatado y
se reconocen como contratantes por previo, anterior y personal conocimiento. -———-—-
La identidad de cada uno de las partes contratantes ha sido comprobada basandose
en la autenticidad y veracidad de sus documentos de identificacion, exonerando por
lo tanto al Notario y sus funcionarios de toda responsabilidad ante una eventual
suplantacion de identidad, dado que el Notario ha tomado igualmente medidas de
seguridad como el registro en el sistema Biométrico en el que se consigna
electrénicamente la imagen fotografica y la huella digital de los comparecientes, asi

como la digitalizacion del instrumento.

NOTA: El Suscrito Notario Veinte (20) del Circulo de Bogota D.C., en aplicacion del
principio de colaboracién entre entidades publicas, ha advertido y explicado a los
otorgantes del presente instrumento, basado en la Circular No. 20 de febrero 21 de
2008, emanada por la Superintendencia de Notariado y Registro, y conforme a lo
previsto por la Ley (Dto 066 de 1.967, Dto 100 de 2.004 y Dto 271 de 2007). Las
partes otorgantes de esta escritura publica, recibidas las asesorias juridicas y la
advertencia del Notario y de los funcionarios notariales expresan y manifiestan bajo

la gravedad del juramento que el inmueble objeto de este negocio juridico no forma



parte de un desarrollo urbanistico ilegal, ni esta afectado por fenémenos de riesgo,
por remocion en masa, afectacion por inundacion, afectacion por estructura
ecoldgica principal o presenta indicios de enajenacion ilegal y que el inmueble no
esta en area catalogada como poligono de monitoreo por la Direccidon Distrital de
Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda, y que se ha cumplido plenamente los

requisitos legales, permisos y autorizaciones de loteo, urbanizacion, anuncio y

enajenacion de bienes inmueble destinados a vivienda.
ESTE ES UN CONSEJO APROPIADO PARA LOGRAR LA TRANSPARENCIA EN
LOS NEGOCIOS, EVITAR RECLAMACIONES, PROTEGER LA SEGURIDAD
JURIDICA Y LA CONFIANZA.
ADVERTENCIA NOTARIAL

Nota: Los comparecientes manifiestan conocer el contenido y las consecuencias
que implican el articulo 61 Ley 2010 del 27 de Diciembre de 2019, que modifica
el articulo 90 del Decreto 624 de marzo 30 de 1.989 (Estatuto tributario) —-—-—-
Nota. El Suscrito Notario Veinte (20) del Circulo de Bogota D.C., advierte a los
otorgantes sobre la inscripcién de la escritura de venta en el término perentorio de
dos (2) meses contados a partir de la fecha de otorgamiento de este instrumento,
cuyo incumplimiento causara intereses moratorios por mes o fraccion de mes de
retardo (Ley 223 de 1995 Art. 231.).
Nota: El Notario advirtio que conforme al Art. 28 de la Ley 1579 de 2012, |a hipoteca

contenida este instrumento debe inscribirse en la Oficina de Registro
correspondiente, en un término maximo de 90 dias contados a partir de la fecha de

esta escritura. De no realizarse la inscripcion en este lapso, debe otorgarse nueva

escritura de constitucién de hipoteca.
Nota. Los comparecientes manifiestan al Notario que el inmueble no se encuentra
en una zona de alto riesgo ni desplazamiento forzado, razén por la cual no se hace

el ofrecimiento de que trata las instrucciones administrativas emitidas por la

superintendencia de notariado y registro al INCODER.
Nota. En aplicacion del principio de la autonomia que dentro del control de legalidad
puede ejercer el Notario, amparado en el articulo 8 del decreto ley 960 de 1970, y el

Articulo 116 del decreto 2148 de 1983, se advierte e informa a los comparecientes
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de este publico instrumento, que con el fin de prevenir una suplantacién en las
personas, de salvaguardar la eficacia juridica de este acto y asi producir la plena fe
publica notarial, se ha implementado un sistema de control biométrico en el que
queda consignada de forma electronica su huella digital y la imagen fotografica de su
rostro asi mismo la diligencia realizada ha quedado filmada a través de las camaras
instaladas en la sala de lectura, a todo lo cual de forma voluntaria asienten y
manifiestan aceptar, obligandose el Notario a no publicar o comercializar dichos

datos y/o imagenes.

Nota. El Suscrito Notario Veinte (20) del Circulo de Bogota D.C., deja expresa
constancia que ha advertido previamente al otorgamiento del presente instrumento
al compareciente o enajenante, dado a que se trata de un acto juridico de
transferencia del dominio y que el articulo 60 de la ley 1430 de 2010, y demas
normas concordantes en la que se establece que es deber del usuario acreditar que
el predio objeto del presente negocio juridico esta al dia, esto es, a paz y salvo por
concepto de impuesto predial, valorizacion tratandose de un proyecto de vivienda
nueva cuyo reglamento de propiedad horizontal que da origen a los folios de
matricula inmobiliaria individuales para cada unidad de vivienda solo se protocoliza
el del ultimo afo fiscal, con lo cual se acredita que no tiene deuda pendiente y que

ademas de los paz y salvos presentados el inmueble se encuentra al dia y que no

tiene deuda por conceptos fiscales.
Nota. Los datos personales aqui aportados, forman parte de los ficheros
automatizados existentes en la Notaria, seran tratados y protegidos segun la ley
organica 1581 de 2012; de proteccion de datos de caracter personal, la legislacion
notariay las normas que los reglamentan o complementan para el almacenamientoy

uso.

Nota. Con la expedicion de la Ley 1581 de 2012, y el Decreto 1377 de 2013, entro
en vigencia el régimen general de proteccion de datos personales el cual desarrolla
el derecho constitucional que tienen todas las personas a conocer, actualizar y
rectificar todo tipo de informacion recogida o que haya sido objeto de tratamiento de

datos personales en bases de datos y en general en archivos de entidades publicas



y/o privadas, y es por ello que el Suscrito Notario Veinte (20) del Circulo de Bogota
D.C., con el fin de otorgar una verdadera seguridad juridica, evitar suplantaciones,
falsificacién de documentos publicos, identificaciones apécrifas y como medida de
seguridad, ha creado el sistema de control biométrico, procedimiento tecnoldgico
mediante el cual se obtiene huella y fotografia asi como el nombre de las personas

que en calidad de comparecientes realizan diversos actos juridicos ante este

despacho notarial.
Nota. El Suscrito Notario Veinte (20) del Circulo de Bogota D.C., autoriza la presente
escritura con la toma de firma fuera del despacho de conformidad con el Articulo 12
del Decreto 2148 de 1983, y procede con respecto a la Biometria como lo ordena el
Articulo 3° de la Resolucion 6467 del 11 de junio de 2015, que autoriza la toma de

firmas registradas o tomadas fuera del despacho sin que medie verificacién contra la

base de datos de |la Registraduria Nacional del Estado Civil.
OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION
LEIDO: EI Suscrito Notario Veinte (20) del Circulo de Bogota D.C., personalmente,
junto con los Asesores Juridicos han advertido a las partes sobre la importancia del
Acto Juridico. Les han explicado los requisitos de Ley para su existencia y validez, y
les han advertido sobre la importancia de obrar de buena fe, conforme a los
principios normativos y del derecho y les han instado para que revisen nuevamente
las obligaciones, los derechos que contraen y el texto de la escritura, asi mismo, los
LINDEROS, el AREA, la TRADICION de su bien inmueble, su MATRICULA
INMOBILIARIA, CEDULA CATASTRAL, y demas datos del mismo, para lo cual
exoneran al Notario y a sus funcionarios dado que han revisado, entendido y
aceptado lo que firman. A su vez los comparecientes fueron advertidos de registrar

la presente escritura dentro del término legal.

Se utilizaron las hojas de papel notarial Nos:
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION. VIGILANCIA Y CONTROL DE FECHA
VIVIENDA 06/11/2024
CODIGO
PMO5-FO121
ALCALOIAMAYOR PRESUPESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VERSION
SECRETARIA DE MABITAT VENTAS 10
ANEXO FINANCIERO
=Cifras miles COPS$-
l. INFORMACION GENERAL
FECHA DE ELABORACION viernes, 22 de noviembre de 2024
SOLICITANTE URBANIZADORA MARVAL S.A.S
Il. INFORMACION DEL PROYECTO
NOMBRE DEL PROYECTO: VERDANIA BOSQUES DE GUAYMARAL
DIRECCION CALLE 215 CON AUTOPISTA LOTE MAZDA 1
APARTAMENTOS 266 CASAS, 0 LOTES: 0
1. AREA DE LOTE ( utllizada para esta radicacion ) 9.647 m?
2. COSTODEL m* DE LOTE ( utihzada para esta radicacian ) 2.759.417 $/m?
3. AREA DE CONSTRUCCION { utilizada para esta radicacion | 51112 m?
4. COSTO DEL m* DE CONSTRUCCION ( utilizada para esta radicacion ) 2.979.383 $/m?
ll. RESUMEN DEL PRESUPUESTO
- ; 4 Participacion
Descripcion |Costo (miles de §) ’Costo por m? (en p-esos_S) Sl s
5. TERRENOQS: $26.621.201 520.840 $/m? 17,5%
6. COSTOS DIRECTOS: $72.627.745 1.420.952 $/m? 47,7%
7. COSTOS INDIRECTOS: $45.017.447 880.760 $/m? 29,6%
8. GASTOS FINANCIERQS: $ 687.505 13.451 $/m? 0,5%
9. GASTOS DE VENTAS: $7.328.422 143.380 $/m? 4,8%
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: ] $ 152.282.3191 2.979.383 $/m? 100%
IV. VENTAS (miles de $)
11. VALOR TOTAL DE VENTAS: $171.876.207 12. UTILIDAD EN VENTA: $19.593.888 11,4%

V. ESTRUCTURA FINANCIACION

Estructura financiacion de Costos Totales Valor (miles de §)

Participacion en estructura %

13, TERRENOS § 26.621.201 17,5%
14. RECURSOS PROPIOS: § 74.098.257 48,7%
15. CREDITO ENTIDAD FINANCIERA: $0 0,0%
16. CREDITO PARTICULARES: 50 0,0%
17. VENTAS FINANCIACION: § 51.562.862 33,9%
18. OTROS RECURSOS: $0 0,0%
19, TOTAL ESTRUCTURA FINARZIACION: §152.282.319 100%
FILA VALIQALION
5 1
bt = f
P == =
Al ECRR O SOLICITANTE FIRMA DE-QUIEN ELABORO
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ESPECIFICACIONES TECNICAS
‘;,'-:;gg'&"x‘;g“ RADICACION DE DOCUMENTOS PARA FL ANUNCIO) YOI
i D INMUEBLES DES TINADOS A VIVIENDA

SELIHE TAMIA [ HABITAT

AJENACION

SURSECRETARIA DE INSPECCION. VIGHTANCIA Y CONTROL DI VIVIENDA

FECHA:
11-10-2024

CODIGO
PMOS-FOI124

VERSION 7

LIDENTIFICACION

PROYECTCO VERDANIA BOSOUES T GUAYMARAL

FSTRATO 4 Noode udides de vivienda 2606
IIRECCION A\ 45200 F

CONSTRUCTOR A LRBANIZADORA MARVAL 8AS

FECHA (dd-mm-ua) 2112024

2 ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1, okl provecto opta por los incentivos del decreto 582 del 20237 8 o
P casor e responder w1 a0 la preganta antermor indique el sateni de certlicaown mediame el cual demostian el camplimiento de los B

Heenlivos lecmcos

2.2 la edificacion esti ubicada en el Mapa EC-1U-52 AREAS DE ACTIVIDAD Y 1S0S DEL SUELQ en zonas de In cindad

correspondientes w: Grandes Servicios Metropolitanes. Estructurante Receptora de Actividades  Eeonomicas. Estructurante 181 = NO
Receptora de Vivienda Interés Social sohre corredores viales euyo mivel de ruido ambicnte durante el periodo nocturno sea superior o

TELABEA) de senerdo con el Mapa Esteatégico de Ruido (MER)?

2.5, Fl predio se encuentea inmerso en b roan nfluencia indirectas del seropuerto” = NS
I'n case de responder st, se debe presentar un estudio acustico espeaifice que warantice ¢l control de rundos por inmesion waranteaido gue 151

el nevel de rurdo de fondo (Leqd en las habtaciones, no supere los vilines dados por b curvn N33

24, ; Kl predio se encuentra inmerso parcind o totalmeste en las siguientes dreas de influencia

204 metros medidos desde los bordes de las Reseryas Distritales de Humedal

200 metros medidos desde los bordes de la Reserva Forestal Protectora Bosgue Oriental de Bogota. st A ND
206 metros medidos desde los bordes de los Pargues Distritales Feologicos de Montaia

Yerear estos ehementos de L estructura ecolowea prncipal en el mapa "C G-3 2 Estructna cealozica prineipl

22 Kl predio se encuentra en una zona categorizadas de amenaea Alta v Media en el siguiente mapa "CU-22.14 Amenaza por 151 2 NO
encharcamicnto en suclo urbano v de expansion™?

Lo okl veinte por ciento (200§ del presapuesto de los materiales (sin incloic mann de obeiy equiposh, comple can o o v de los B ol N

ntes atribntos?

Selecerone de gue tipos
Materiafes producidos por empresas cotalpgadas coma Nesocios b erdes sevun el Mimsterode Ambnente v Desarmollo Sostemble P |
Nhatcrias promas extrandas en un radee de 300 km tomando como centio el provecto
Prodictos o Materades que cuenten con el Sello Ambiental Colombrang {SAC) 14

Matenales con contemidos reciclados pre comsumo v post consumao 5

Pmturas para espacios intenores con los sigwientes miveles de contemdos orgamoos solanles Patura Mae Ak Pty Brallane
100 gl | Protura Bollo Ao 15001

Pheclaseones Ambrentales die Producto contorme o la narmes ISOVI025 en concretos o}

Preclaraciones Ambmentales de Produste conforme o kg norma [SC1A0.25 ¢

Matenisles que suenten con Analisis de Ciclo de Vida o) menos conaleance Cuna a Paert de acuerdo con Ly IS0 13034 ]

Materiales que cumplen estandares socules v ambventales tpo Reporte GRL B Corporation, Ermipresa BIC ISE 130011500 2000000 ey =
atanio e msennt v b Pacto Glubal, Protoeolo de manufacties QCDE, Net Zero Carbin Buddimge Conmtinent ¢

T ation

Al

27 CIMENTACION Prescnipeion tecmes v materiilés |
MLOTES EN CONCRE 10

18 PILOTES 1 Sl L Ne i e pribotage utihzado
PILOTES PRE | NCAV ADDOS 1IN ADOS
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WA

19, FSTRUCTURA [ ipwr ke estructure v deseripeon teenic,)
INDUSTRIALIZALA

210, MAMPOSTERIA

2HMD O LADRILLO A LA VISTA [ 5

b Liper de-Ladnllo v hocalizacior

MURDS DE PACHADA EN LADRILLO A LA VISTA Y GRANIPLAST O SIMILAR

PR \ st ['NO oo
Ta02 BLOOUE § Fipor de Blogue v localizacon

2 OTRAS DIVISIONES 12381 NO Pipor de division v localizacn
MUROS ESTRUCTURALES INTERIORES EN CONCRETO. ACABADOS EXN ESTUCOY PINTURA MUROS NOFSTRUCTURAL ES INTERIORES DIVISORIOS EN DRYWALL CONPINTURA

211, PANETES

acalvado final v s carece de el v wabra

En caso en gue s¢ provecien muios que Mo Sean pangt

212, VENTANERIA
ALUMINIO 3 81 T MO LAMINA COLD ROLLED [7st TTNO
PN 0 sl L1 ND OTRA VS Cunl?

ventinerna a utiliear en fas habiaeiones (especificar vidno v marco) MARCO DE ALUMINIO

L3 FACHADAN Ihescnperon y m

MUROSDE FACHADA ESN LADRILLO A LAVISTA Y GRANIPE AST O SINTLAR

2.4, PISOS AREAS COMUNES Peseniperon v materiales 4 aiihoss
CERAMICA Y PORCELANATD
LI5S CUBIERTAS Descrpeton v nmateniales a ublizar
" i ol rtare del arca de cubierta ut
PLAC VENCONCRETO
216, ESCALERAN Pescnpeion v matersales a atihear
CONCRETO
207, CERRAMIENTO Dreseripoin v materrales aunliza
REJAMETALICAY MAMPOSTERIA
I8 TANOUES DE RESERVA DE AGL A Pesenperon ¥ matenale 1
CONCRETO
219, GESTION DEL AGUA LLUVIA Ia greston del agua Navia del fote semplemento sepon el Camplimiento de ln NS-0RS "Criterios de
diseno de sistemas de alcmtiarilados”
st [INO
220, PROTECCTON DE AVIFALSNA Eu b planeacion del prosecto se tuva en coenta fa Caa de arguotectuma armgable con lis aves v los murcebos

de iz Secretana Dhs | de Amlbwente’

15 O NO
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3. EQUIPOS Y DOTACION Laractenisticas
31, ASCENSOR = St ] NG
3.2 VIDEO CAMARAS B =1 NO
3.3, PUERTAS ELECTRICAS 81 ENG
34, PARDQUE INFANTIL s ONO
33 SALON COMUNAL Ee 0N
3.6, GINNASIO s ONo
3.7, SAUNA =81 DONO
38 TURCOS Es N
30, PISCINA st ONG
310 PARQUEO MINUSVALIDOS LS ONo
3L PAROUEO VISITANTES s ONO
312 PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCTA =& OnNO
15 SUBESTACION ELECTRICA s ONO

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

40 CALIDAD DEL AIRE: ; Todos tos espacios ocupados se venlibun de forma aatural o mecanics garintics

candales minimos de renovacion de aire segin Ia NTC 5183 o ASHRAE 62,1 2 vio la norma que lo modifique o ' 5 NG
susbiluya

4.2, CONFORT TERMICO: ; En los muros exteriores de Tachadns internas v eaternps se garanlizn unn frnnsmitancia | < HO
fermica menor o igwal o 2.5 Wim2*k? o

4.3, CONFORT ACUSTICO: ;Se garantiza que en el interior de las habitaciones de las viviendas un nivel inferior o &t | MO

sl o b curva NC 357
44, CARPINTERIA

141 CLOSET 2 81 NG Claractensticas v materales o otibiean
LANMINA MELAMINIUA

232 PUERTAS DECOMLU NICACION INTERNAS & b € aractermticas y materales & unhzar

PUERTAS ¥ MARCOS EN LAMINA MELAMINICA PARA ALCOBA PRINCIPAL. ALCOBA L ALCOBA 2, BANO ALCONA PRINCIPAL Y BANO AUXILIAR

141 PUERTA DE FNTRADA PRINCIPAL Catactensticas v materiales
PUERTA PRINUIPAL Y MARCO EN \\H NANMET AMINICA

4.5 ACABADOS PISOS Materiales a unlizn

451 LONAS BOCIALES PISO EAMINADO CON GLARDAESCOBA EN MADERA LAMINADA
P42 HALLS PISO LANINADO CON GUARDAFSCOBRA EN MADERA LANMINADA
155 HABITACIONES PISO TANINADO CON GUARDAESCOBA EN MADERA LAMINADA
PR COUINAS CLERANMICA

E35 PATION CERANICA

4.6, ACABADOS MUROS EXTERIORES Matenales a utihizar

LADRILLO A LA VISTA

4.7 ACABADOS MUROS Materiales o utlizar

471 ZONASSOCIALES ESTUCADO Y PINTADD
472 HABITACIONES ESTUCADO Y PINTADRO
4T3 COCINAS ESTUCADO Y PINTADO

174 PALIOS

4.8, COCINAS Caractenishicis
PR IORNG 481 CIhNO

P82 ESTUEA

28t TTND

1% 4 MUEBLE NO
154 MESON =8l TND
155 CALFNTADODR =81 MND
180 L AVADERD i 51 O No
457 TRES (D CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACHIN DE RESIDUOS INCORPORADOS ENALEBL s [ NO
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44, BANOS nagteristcas

191 NUEBLE 2 b I AMINA MELAMINICA
102 ENCHAPE ISy =8l 1 I'NO CERAMICA

10 E ENCHAPE PARED T8l LINg CERAMIC A

U4 DIVISION BARG sl LiNnD VIDRIO

1Us ESPEIO TS 1N

AU SANITARIO AHORRADOR [ 5t IL1 NG

Detalle del consunm Litray por Descarg

AT GRIFERISLAYAMANGEAHORRADOR 4 LT Deralle del consuma Littas por Mimuto o bl PST
'8 GRIFERIA L AVARLATOS AHORRADOR st B Dretalle deb consumio Lattas por Mt a0l P81
Wi PUCHA : G st 1 h

i BUCHA AHORRADORA L Phetalle del consuma Ttros por Mmoo o 50 'S0

400 TLUMINACTION Caractensticas

LI ILUMINACION . TIFO LED EN ZONAS — ¢ o

INTERIORES B c

102 ILUMINACION TIPO LED BN ZONAS =

| I N
X TERIORES =4 N
$103 ILUMINACION. TIPO LED EN ZONAS o o 1 no
COMUNES
3104 il t.\ﬂ.\ ALTON TiPO ) LED EN g o
CIRCULACIONES Y PARQUEADERDS
1108 SISTEMAS DI CONTROL DI o - :

L4 st o | e 7
1UMINACTON TN ZO0NAS COMUNES A NGy Tempoizador { NG Semsor T 8 NG
106 SISTEMAS 1 CONTRON DF .

e NO emporzador | 1 NG e o
14 MINACTON BN CIRCULACIONES Tempardor LS| w Seigdh.  TES kg
1107 SISTEMA BE CONTROL DE ILUNINACION s P i 4 - : e - 1
I'% ZONAS EXTERIORES Y PAROUEADIROS e L2 no empdriaagor TISL NG e EIN BNO
S0 TLUMINACION NATURAL (Campile con el capittlo 410 2 2 del RETIPLAP para los espacios froente teupados 151 I NO

L araciensicas
FUE T HABITACION Ing ! [ NO
112 ESTUDIO sl [1'ND
PG ZONASOCIAL «| St I3 NO

ehe ser expuesto en publico en Lnsala Jde ventas En el caso de cambios de especificaciones. estas delwn

NOTA: Este formate debe ser dilige win espacio en hland

ser actualizadas antes de prommver las ventas bapo las n es, para lo cual es ne que s relacion urtidides gue se vendieron con las antengres especificaciones v se radiquen las

mievas espestficaciones ante la DIRFCCION DISTRITAL 1}] INSPECCION VIGILANCIA Y !ll'\lRﬂ[ IHVIVIESDA

Se precisa gueeste formate podra ser temdo en coenta por B Subdireceion de bnvestigacones v Control de Viviendi, cuandi se compruebe desmegiranen e acabados v/ deficiencias constructivay

CONTROL DE VIVIENDA v no exonera
istntal, tales como el Decreto 33 de 1998 4

In ningun momento este fonmato constituve una aprobacion por pante de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCTON. VIGI
al constructor v.o enayenador del cumplimiento de las nonmas vigentes de especiicaciones tlecmcits de construction de caracly
¢l neuerdo Distratal No. 20 de 1995

Firma r r_n,r legal o persona natural
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No. DE RADICACION | PAGINA
11001-1-23-1296 1

ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

Curadora Urbana 1

Licencia de Construccion. FECHA DE RADICACION
T1001-1-24-10 36 28-11-2023
FECHA DE EXPECICION FECHA DE CJECUTORIA RADICACION DEBIDA FORMA
05 JUuL 20% 3 0 SEP 2024 28-11-2023

Dirwccidn AK 45 208 S50{ACTUAL)

La Cusntlors Urbivra 1 de Bogatd 0.C A ANA MARIA CADENA TOBON en errcco de las facultades legales que ke conheren i Loy 388 de 1957, la Ley 810 de 2003, ¢f Decreto 1077
de 2015, 851 com s demas norman reglamaentaras y el Decreto Dwsttal 057 del 15 da fetrer da 2027, en mnmemhm 8l akance y camclensicas de i3 soliciud radicaca,
RESUELVE .

Otaigar LICENCIA DE CONSTRUCCION en Lags) m -K!l“i e DERA NUEVA PARA APROBAR LAS EIAP.&& 47 SDEL PROYECTO DENOMINADO VERDANIA BO 3 DE{
(GUAYMARAL FL CUAL DF DESARROLLA EN )OS (2pTORRES DE VEINTE (20) FISOS, COM DOSCIENTOS SESENTA Y SEIS IZﬂEfUNIDﬁ.DEE DOE VIVIENDA (NO VISY UN BLOOUE

DE TRES (3) PISOS ¥ DOS (2) SOTANOS DESTINADO A EDUIPAMIENTO COMUNAL, SIETE (7} LOCALES DE COMERCHD Y UN TOTAL DE MIL CINCUENTA ¥ I:UATRO {1054)
ESTACIONAMIERTOS AS1 SETECIENTOS TREINTA ¥ CUATRO (734) PARA RESIDENTES DE VIVIENDA CIENTO OCHENTA ¥ CUATRO (184) PARA VISITANTES DE VIVIENDA?

TRES (3) PRIVADOS DEL COMERCIO ¥ DIECISEIS (16) DE VISITANTES DE COMERCIO, DEL TOTAL CUPQS TREINTA ¥ UN (31) CUPDS CUMPLEN CON DIMENSIONES PARA
PERSDHAS EN CONDICION DE DISCAPACIDAD ¥ NOVECIENTOS TREINTA Y SIETE (037) BICICLETEROS para el predso urbano locsazado en tajs) directtn(es) AK 45 209 56 con
LHIP AAAD TAZKHT Oy mawicala(s) mmabliarais] SON20913557%n el lole UNICO, manzana 2 de b urpanzaclsn TORCA | {Locabdad USAQUENY Tilular(es) URBANIZADORA MARVAL
SA5 EN CALIDAD DE FIDEICOMITENTE DEL FIDEICOMISO FA MAVAIA (CINIT 83051 2053-3) Hep Legol GOMEZ RODRIGUEZ CESAR AUGUSTO (CCNIT 81280360). Conslructor
Responaoble GOMEZ RODRIGUEZ CESAR AUGUSTO C £ 91260260 Mal 8820261721 810

e T R e PRk e
1. WCO NORMATIVO =
T T . L ] Lo o i R o N G 1.
u_AREA ACTIVIDAD URBAHA INTEGRAL I. ZONA: JRESIDENCIAL
3 TRATAMIENTO DESARROLLD n. MODALIDAD. |DESARROLLO
172N RIESGO_ Hemooan en Macs 8 1.3 MICRO-ZONIFICACION:  JLACUSTRE 100/ |
. C ARACTERTSTICAS BASICAS DECPRO ECTO i T et
ERYLo 3 mmr'&.dzm.l ;lg_! T Kqupecan
DESCRIPCIGH USD DESTINACIONY ESCALA UNID _|PRURE S]VIS-PUB] BICICL [ 4

MIVIENGA MUL TIEARILIAR ~ NOVIS 7 T NDAPLICA | 286 LA azd

COMEREID N A VEC INAL 7 i | 16 E)

ESTRUCTURALES (1)1 PLANDS DE ELEMENT

5. DOCMENTOS QUE FORMAN PARTE INTEGRAL DE LA PRESENTE LICENGIA
- : 7 ? 5 (CII;;J:;’&LES 13 JMFMDHIAR‘ LISORE‘UERN ::h )

B PRECISIONES

PROYEC IO \,ORRhSPONUtN CoNLO “\FHA[ ADOEN PL A»D URaun;! H:O 't: f‘u4u38l m ¥ 06 3 EL PROYECIO DEBE GARANTIZAR El. ACCESO ¥ DESFLAZAMIENTO A
FPERSONAS £H CONDICION DE DISCAPACIDAD SEGUN LD ESTABLECIDO FN LOS DECHETOS 1077 DE 2015 ¥ 1801 DE 20154 EL AREA UTIL PARA EL CALCULD DE INDICES
£S5 DE 12951 04 M2, & UE CONFOSMIOAD CON L0 ESTABLECIDO EN EL ARTICULD 181 DEL DECRETO 019 DE 2012, NO ES EXIGIBLE EL COBRO DE PARTICIPACION EN
PLUSVALIA, . & ES RESPONSABILIDAL DEL ARGQUITECTO DISERADOR ¥ DFL CONSTRUCTOR RESPONSABLE DAR CUMPLIMIENTS A LO DISPUESTO EN EL CAPITULD A S,
TITULOS 4. K DEL REGLAMENTO NSR10 EL PROYECTO REQUIERE SUFERVISION TEGNICA SEGUN TITULD | DE NSR10 Y DECRETD 1077:2015, MICROZONIFICACION SISMICA
JECRETO DISTRITAL 5232010 EL CONSTRUCTOH DEBERA GARANTIZAH LA ESTABILIGAD DE CONSTRUCCIONES VECINAS SEGUN RECRETO 1077/2015, TITULO HNSR1Q Y
RES 1 1V14. PARA LA EJECUCION DEBERA CONTAR CON PLAN DE MITIGACION SEGUN RES 600 DE 2015 SEGUN A9.3 1.1 EN AGUELLDS CASOS EN LOS CUALES ENLOS
DISEHNOS SE ESPECIFICAN ELEMENTOS NO ESTRUC TURALES CUYO SUMINISTRO E INSTALACION SE REALIZA POR PARTE DE SU FABRICANTE, EL DISENADOR SE DEBE
IMITAIL A EEPECIFICAR EN SUS PLANOS, MEMORIAS O ESPECIFICACIGNES, El GRADO DE DESEMPERD QUE DEREN CUMPLIR LOS L EMENTOS. DEBERA CUMPLIRH 223
SONTANDO CON LA ASESURIA Y ACOMPANAMIENTO GEQTECNICA EN LA ETAPAS NE CONSTRUCCION POR UN INGENIERD CIVIL ESPECIALISTA EN GEOTECMIA, Y DEBERA
KUSCRIBIR UN ACTA DE VECINDAD DE FORMA PREVIA AL INICIC DEL PROYEC T0 QUE DEJE CONSTANCIA DEL ESTADO DE LAS EDIF ICACIONES Y TERRENGS ADYACENTES|
WL PROYECTO =
VIGENCIA ¥ PRORROGA ESTA LICENCIA TIENE UNA VIGENCIA DE THEINTA ¥ SEIS (36) MESES PRORROGABLES POR UNA SOLA VEZ POR DOCE (12) MESES ADICIONALES
CONTADDS A PARTIR DL SU FLCHA DE EJECUTORIA

withss deben inlerpuneree escrio dantro do s dioz (10) dias sguientes a su noTicacon

APROBA () RADLIRIA RBANA Ara. ANA ARIA AD A DRO
Vo. Bo. Jundica Vo, Bo. Ingenieria WoABo - | wma Curadora
.J - .. - I: ! :‘ et i A L S -
o | A — A .
= -

32 PROYECTO ARQUITECTONIED 33 AREAS CONSTR._ | Ohira Nueva | Reconocim | Amplacion | SUBTOTAL | Adecuacion | Modificacion | Relorzam. | TERVENDO
LOTE 12581 03| VIVIENDA 577659 050 0.00] 5077699 000 00 00| | 50776 98 f_/
ISOTANOHS) 15236 40| COMERCIO 135 04 000 i 33504 ] 00/ 00 335,04
SEMISOTAND __ 0O0JOFICINAS [ SERVIC. 0.00° 0.00 .0 00 00 00 00 0.00
PRIMER PISO 5030 25| INSTIT /DOTAC 06 000 [ 00 00 000 00 0.00
PISOS RESTANTES A0BM I3[ INDUSTRLA 0.00 0.00 0 00 0.0 aco 00 000
TUTAL CONSTRUIDD F 51112 03| TOTAL INTERVENIDO 5111203 0.00 0a6|  51112.03 0.00 0.00 00 5111203
SR DN L S S Y V¥ 7 (€7 T 211770 T I—— o LIROSCERRREY =
4, EDIFICABILIDAD
1T VOLUMETHIA T TP OLOCIA T A AMENTCS. 13 |
a Ho PSS HABITABIES 2 I3 »_TIPOLOGIA AISLADA a. ANTEJARDIN
b_ALTURA MAX EN METROS 4900 [1380 b AISLAMIENTO Mis NIVEL 0.00 MTS POR LA VIA ITIPO V6
. SGTANDS ) 3 LATERAL NA. N.A_]0.00 MTS FOR LA VIA 2 TIFO VIA PAROUE|
3 SEMISOTAND NA b LATERAL 2 NA NA b. CERRAMIENTO
«_No EDFICIDS 1 c POSTERICR NA. N A Al NA - Longitud N A
I ETAPAS DE CONSTRUCCION 4y 5 d POSTERIOR 2 A N.A.
|g. M50 MO HAB _EOUIF YO ESTAG _[NOD o ENTRE EDIFICACIONES A N.& c VOLAGIZO
hARLA BAJD CUBIERTA INCL NO I EMPATES FATIO A N.A.[0.00 MTS POR LA VIA ITIPO V&
+ INDICE DE OCOPACION 03b8 0 OTRDS NA A [0.00 MTS POR LA VIA 2 TIPO VIA PAROUE
1 INDICE DE CONSTRUCCION | YT 4.5 ESTRUCTURAS d. RETROCESOS
4 4 ECUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO & TIPD DE CIMENTACION (O5A MACIZA - VIDESCOLGADAS - DIMENSICN DE RETROCESOS CONTRA
HLOTES ZUNAS VERDES O ESPACIOS PUBLICOS
DESTINACION Mis " b TP DE ESTRUCTURA MURCS CONC REF -TORRES PORT CONC
o REF -ZSOCIAL
Z0NAS VERDES ¥ RFCR__|2004 B2 |57 ¢ METODO OE DISERO RESISTENCIA UL TIMA C A POR LA AV SANTA BARBARA
SERVICIOS COMUNALES [4TBTIE  [124 i GRADO DE DLSEMPEND aal0 N A. No aplca, GA Gestion{es) anterones)
ELEM NO ESTRUCTURALES
e ANALISIS SISMICG ANALISIS DINAMICO ELASTICG (MOTAL )
ESTACIONAMIENTOS NA NA 1. GRUPD USD GRUPO | ESTRUCTURAS OE OCUPACION | EPP: Para todos los psos n excepcion de
ADICIINALES NORMAL pAmera plaria
)

Canira el resenle 0000 sdminGLateo pocede el 180uss Ge feposicitn ante of Curator Urbiena 1 de Bogoti D.C. y o recurso de apelscidn ante a Socretaria DISital do Plngocbalis e e



Arg. ANA MARIA CADENA TOBON No DE RADICACION PAGIN;
Curadora urbana 1 1 1 001 -1 -23-1 296 2
Licencia de Construccion FECHA DE RADICACION

‘;1001-1"24"1036 28-Nov-2023
Emmcm 05 JUL 202&_ FECHADEj.I §E'}5 2[]2‘ FECHA RADICACION DEBIDA FORMA

28-Nov-2023
Direccion: AK 45 209 S0{ACTUAL)

R Lo - 7. iHPEEmaBJ QB}.}EI_EEEEE ﬁﬁﬁkﬁﬁiﬂ}\s
IMPUESTO / STICKER NO FECHA FECHA | AREA DECL VALOR
OBLIGACION PAGO |PRESENTA
DELINEACION 24320002701 2024-06-27 | 2024-06-27 | 5111203 | 51815321 0000
0

i . B8.0BLIGACIONES DEL TITULAR DE LA PRESENTE LICENCIA

1. Ejecutar las obras de forma tal que se garanlice la salubridad y segunidad de las personas, asi como la estabilidad de 108 lerren;
edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico. 2. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobado
exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente. 3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elemer
a [os que hace referencia la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acle que la modifique o susliluya, para aque
proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o reslauracidon amblental, de conformidad con el dec
Unico del sector ambiente y desarrolio sostenible en materia de licenciamiento ambiental. 4.Cuando se lrale de licencias de conslruce
para obra nueva o reconocimiento, solicitar el Certificado de Permiso de Ocupacion al concluir Ias obras de edificacién en los términos
eslablece el articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015, o la norma que la modifique o suslituya. 5. Someter el proyecto a una SUpervi:
tecnica independiente en los términos que sedalan las normas de construccidn sismo resislentes en los casos en que la requiere
Garantizar durante el desamollo de la obra la participacion del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsat
de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consullas Y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor tecr
independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitécora del proyecto y/o en las actas de supervisién. 7, Designar
un término maximo de quince (15) dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculd de la ejecucion de los disefios ¢
la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nueveo profesional, el que asumira la obligacion del profesional saliente sera el titular d
licencia. 8. Obtener, previa la acupacién y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision lécnica independiente
Certificado Técnico de Ocupacién emilido por pare del Supervisor Técnico Independiente sigulendo lo previsto en el Titulo 1
Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente NSR-10. El cerlificado 14cnico de ocupacién debera protocolizarse media
escrilura publica en los lérminos y condiciones establecidos en el articulo 6 de Ia Ley 1796 de 2016. La ocupacién de edificaciones sin ha
protocolizado y regisirado el Certificado Técnico de Ocupacién ocasionara las sanciones cofrespondientes, incluyendo las previstas er
Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o suslituya. No se requiere su protocolizacién en el reglamenlo de proplec
horizontal. 9. Remitir, para el caso de proyecios que requieren supervision técnica independiente, copia de las aclas de la supervis:
técnica independiente que se expidan durante el desarrolla de la obra, asi coma el certificado lécnico de ocupacidn, a las autoridac
competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrilo quienes remilirdn copia a la enlidad encargada de conservar
expediente del proyeclo, y serdn de piblico conocimiento. En los casos de palrimonios auténomos en Ios que el fideicomiso ostente
titularidad del predio y/o de la licencia de construccion, se debera prever en el correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable
esia obligacién. 10. Realizar los conlroles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefalen las normas de construcci
sismo resistenle. Igualmente, debera dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en las normas de construccién SISMO resister
vigenle. 11. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que
adicione, modifique o sustituya. 12. Cumplir con las normas vigentes de cardcter nacional, municipal y distrital sobre eliminacion de barrer
arquitecténicas para personas en situacién de discapacidad. 13. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre conslruccion soslenible q
adople el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o el Distrito Capilal en ejercicio de sus competencias. 14. Realizar la publicaci
establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del Decrelo 1077 de 2015 en un diario de ampiia circulacién en el municipio o distrito donde
encuenlren ubicados los inmuebles, en caso de que esta aplique. 15. Esta licencia no autoriza lala de arboles ni publicidad exlerior vist
para lo cual deberd conlar con aulorizacién de la Secretaria Distrital de Ambiente, conforme con el marco legai vigenle. 16. La licencia 1
auloriza intervenciones en espacio publico para lo cual deberd solicitar la respecliva autorizacion ante la entidad competente. 17. Cump
con disposiciones del Cédigo de Policia, an especial las referentes a los comportamientos de integridad urbanistica, a la seguridad de |.
conslrucciones, espacio publico, deberes generales, contaminacian audiliva, residuos solidos, disposicion de escombros y desechos (
construccion (Ley 1801 de 2016 y Decretc Nacional 555 de 2017). 18. Las zonas clasificadas en riesgo por remocion o inundacidn k
responsables de las obras deben consultar al IDIGER sobre las medidas de miligacién previo a la ejecucién de las obras. 19. El titular de
Licencia esta obligado a instalar un avisc, antes de la Iniciacién de cualquier lipo de obra, emplazamiento de campamentos o maguinana,
cual debera permanecer inslalade durante lodo el tiempo de la ejecucion de la obra. 20. En caso de contar con campamenlo de obra ¢
espacio publico deberd dar cumplimiento a la Resolucidn 2909 de 2022 expedida por el IDU o la norma que la modifique, adicione
suslituya. 21. El titular debera presentar ¥ pagar 1a declaracion del impuesto de delineacion urbana, dentro del mes siguiente a la finalizacic
de la obra, o al iltimo pago abono en cuenta de los costos ¥ gaslos imputables a la misma o al vencimiento del término de licencia incluid
su prorroga; lo que ocurra primero, conforme con la base gravable eslablecida en el Ariculo 5 del Acuerdo 352 de 2008. 22, Para lc
proyectos radicados en legal y debida forma a partir del afio 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar la primera transferenci
de dominio de las nuevas unidades de vivienda Que se construyan en proyectos que se sometan al regimen de propiedad herizonta
unidades inmobiliarias cerradas, loteo individual o cualquier olro sistema, inciuyendo proyectos de uso mixio, que generen cinco (5) o ma
unidades habitacionales para transferirlas a terceros, el conslructor o enajenador de vivienda nueva, debera constituir un mecanismo d
amparo para cubrir los evenluales perjuicios palrimoniales ocaslonados al propietario o sucesivos propielarios de tales viviendas, cuand
dentro de los diez (10) afios siguientes a la expedicién de la certificacion lécnica de ocupacion, la construccién perezca o amenace ruina e
todo o en parte por cualquiera de las siluaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Cédigo Civil y detalladas en el articul
2.2,6.7.1.1.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015. 23. EI titular de la licencia sera el responsable de fodas las abligaciones urbanisticas
arquitectonicas adquiridas con ocasién de su expedicion y exlracontractualmente por los perjuicios gque se causaren a terceros en desarroll:
de esla. Los profesionales que intervienen en el proceso construclive, deberan responder, con su patrimenio o con cualgquier medic idonec
por los evenluales perjuicios que ocasionare el indebido ejercicio de su labor, de acuerdo con los regimenes de responsabilidad civil yh
penal. En lodo caso, ni el constructor o enajenador de vivienda nueva ni la entidad financiera o aseguradora que emita el mecanismo di
amparo podran excusarse de cumplir con su obligacién de amparar los perjuicios patrimoniales al propietano o sucesivos propielarios
alegando como eximente la responsabilidad de los profesionales que inlervinieron en el praceso constructivo. 24, Dar cumplimiento a Jas

disposiciones contenidas al Reglamenta Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL y el Reglamento Técnico de

Instal:_adones Electricas (RETIE). 25. El construclor o urbanizador debera informar a la entidad pre

lerminacion de la conexién lemperal, para que éste inicie la facturacion individual del inmueble o d
- reglamento de propiedad horizontal.




Curador Urbanof 4

Arg. Mauro Arturo Baquero Castro

REFERENCIA: 11001-4-21-1720
RESOLUCION No. 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado URBANIZACION
MAVAIA, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,
LOTERH 4, LOTERH 3, LOTE Z, LOTE V 2, LOTE V 1, AK 45 209 50, AK 45 209 50 IN 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogota D. C, se otorga
Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2 y 3 y se establecen sus normas
urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable y se establecen ofras
disposiciones.

EL CURADOR URBANO No.4DE BOGOTAD.C
ARQ.MAUROARTURO BAQUEROCASTRO

En uso de sus facultades legales, en especial las conferidas por las Leyes 388 de 1997, 810 de 2003 vy 1798
de 2016, los Decretos Nacionales 1077 y 2218 de 2015, 1197 de 2016 y 1203 de 2017, 1783 de 2021, el
Decreto Distrital 344 de 2021y . !

CONSIDERANDO

1. Que mediante la referencia No. 11001-4-21-1720 del 04 de noviembre de 2021 el sefior CARLOS
ALBERTO BELTRAN ARDILA, identificado con cédula de ciudadania No. 13.835.500, actuando como
representante legal de la sociedad CONSTRUCTORA FERNANDO MAZUERA S.A., identificada con NIT
830104930-3, en las calidades de titular del derecho de dominio, Fideicomitente del Fideicomiso Mavaya
2 Fidubogota, Fideicomitente del Fideicomiso Lagos de Torca Fidubogota y Fideicomitente del

RH 2, LOTE RH 4, LOTE RH 3, LOTE Z, LOTE V 2, LOTE V 1, AK 45 209 50, AK 45209 50 IN 1-2—3-4—:7"_}5?"

¥ oyl

5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-19, AK 45 209 40 (Actual), identificados con los Folios de Matricul <
Inmobiliaria Nos. 50N353000, 50N300185, 50N20825889, 50N20825890, 50N20825891, 50N2082589 0]
50N20825892, 50N20825894, 50N20825896, 50N20825895, 50N20825362, 50N208253627 <
50N20825351, 50N20825364, 50N20825354, 50N20825353, 50N20825360, - 50N20825365;

50N20825368, 50N20825355, 50N20825369, 50N20825356, 50N20825366, 5S0N20825370, ‘b%;,"
50N20825361, 50N20825357, 50N20825367, 50N20825358, 50N20825363, 50N208253569 'y Chip SR

AAAQ142KHTO, AAAD142KHSK, AAA0264BZJH, AAA0264BZKL, AAA0264BZLW, AAAD264BZMS,
AAAQD264BZNN, AAA0264BZOE, AAA0264BZPP, AAA0264BZRU, AAA0264SMYX, AAA0264SMZM,
AAAOD264SNAW, AAA0264SNCN, AAAD264SNDE, AAAD264SNEP, AAA0264SNFZ, AAA0264SNHK,
AAAQ264SNJZ, AAA0264SNKC, AAA0264SNLF, AAAD264SNMR, AAA0264SNNX, AAA0264SNOM,
AAAD264SNPA, AAAD0264SNRJ, AAA0264SNSY, AAAD264SNTD, AAAD264SNUH, AAA0264SNBS,
salicito ante el Curador Urbano No. 4 de Bogota D.C, aprobacion del Proyecto Urbanistico General de la
URBANIZACION MAVAIA y Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1,
2y 3, para los citados predios, de conformidad con las normas urbanisticas establecidas en el Decreto el
Distrital 088 de 2017 (modificado parcialmente por los Decretos Distritales 049 de 2018, 425 de 2018,
417 de 2019) “Por medio del cual se establecen las normas para el 4&mbito de aplicacién del Plan de
Ordenamiento Zonal del Norte — "Ciudad Lagos de Torca” y se dictan otras disposiciones’, el Decreto
350 de 2020 “Por medio del cual se adopta el Plan Parcial n.° 15 “Mazda Mavaia” ubicado dentro del
ambifo del Plan de Ordenamiento Zonal del Norie — "Ciudad Lagos de Torca” y dictan ofras
disposiciones” y el Decreto Distrital 327 de 2004. \"g\

-

-
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Curador Urbano

Arq. Mauro Arturo Baquero Castro

REFERENCIA: 11001-4-21-1720

RESOLUCION No. 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado URBANIZACION
MAVAIA, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,
LOTERH 4, LOTERH 3, LOTE Z, LOTE V 2, LOTE V 1, AK 45 209 50, AK 45 209 50 IN 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13-14-16-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogota D. C, se otorga
Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2 y 3 y se eslablecen sus normas
urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable y se establecen otras

disposiciones.

2,

. Que los. predios objeto de solicitud de licencia, cuentan con planos topogréficos identificados con los

codigos Nos. 2017249123-108110000008, 2017430144-008539001001, 20191001098-008539001024,
20191006174-008539001001, 20191001266-008539001043, 201999654-008539001040, 201995644-
008539001038, 20191006124-008539001038, 20191004773-008539001037, 20199654 3-
008539001036, 20191006079-008539001035, 201996331-008539001034, 20191006067/20191006126-
008539001033, 20191003333-0085399001032, 201996149-008539001029, 20191003282-
008539001028, 201998882-008539001042, 201995543-008539001025, 20191009891-108110000099,

20191008999-108110000009, 20191008885-108110000088, 20191008643-108110000078,
2019999766-008539001027, 20191010000-108110000004, 20191007384-108110000005,
20191006310-108110000069, 20191007238-108110000072, 20191008579-108110000077,

2019990835-008539001026, 2019995993-008539001030, 20191000942-008539001031, 20191005491-
008539001041, incorporados por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital mediante oficios
Nos. 2017EE55123 del 20 de noviembre de 2017, 2017EE47213 del 04 de octubre de 2017,
2019EEB8393 del 28 de noviembre de 2019 y 2019EE67332 del 26 de noviembre de 2019.

Que el 4rea y-los linderos de los predios corresponden a los indicados en los planos topograficos
aprobados por segun oficios antes citados.

Que los predios objeto de la solicitud de licencia, se localizan en la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ
1), PASEO DE LOS LIBERTADORES, UPZ que a la fecha se encuentra sin reglamentar.

Que el Decreto Distrital 327 de 2004, reglamentario del Decreto 190 de 2004 (Compilacién del P.O.T),
regula el Tratamiento de Desarrollo Urbanistico en el Distrito Capital, aplicable a los predios urbanizables
no urbanizados que no estén sujetos a la formulacién y adopcion de Planes Parciales y/o Planes de
Ordenamiento Zonal, en concordancia con el articulo 361, numeral 2, del Decreto 190 de 2004, el cual
establece que para los terrenos ubicados en area urbana que no requieren adelantar un Plan Parcial, por
tener un &rea neta inferior a 10 hectareas, se debera adelantar el proceso de desarrollo por urbanizacion
directamente ante un Curador Urbano.

Que los p:redios objeto de solicitud se encuentran localizados dentro del plan parcial 15 definido vy
delimitado por el Plan Zonal del Norte — "Ciudad Lagos de Torca", adoptado mediante el Decreto 088 de
2017, modificado por los Decretos 049 y 425 de 2018 y 417 de 2019.

Que mediante Decreto 350 del 30 de diciembre de 2020, se adoptd el Plan Parcial No. 156 “MAZDA
MAVAIA", ubicado dentro del &mbito del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — “Ciudad Lagos de
Torca' y se dictaron ofras disposiciones.

Que de conformidad con el articulo 10 del Decreto 350 del 30 de diciembre de 2020, se adoptoé el Plan

Parcial No. 15 "MAZDA MAVAIA", ubicado dentro del ambito del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte —
' "Ciudad Lagos de Torca" la Quebrada San Juan contara con elementos que permitan @ﬂu}o permanente
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Curador Urbano f ,

Arqg. Mauro Arturo Baquero Castro

REFERENCIA: 11001-4-21-1720
RESOLUCION No. 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado URBANIZACION
MAVAIA, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE-RH 2,
LOTERH 4, LOTERH 3, LOTE Z, LOTE V 2, LOTE V 1, AK 45 209 50, AK 45 209 50.IN.1-2-3- 4—5-6-7-8-9-10-
11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogoté D. C, se otorga
Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2 y 3 y se establecen sus normas
urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable y se  establecen otras
disposiciones.

del agua y el paso de fauna, garantizando de esta manera la conectividad ecolégica, en la sobreposicion
de la red vial con el sistema hldrico,

9. Que el articulo 111 del Decreto 088 de 2017, modificado por el articulo 8 del Decreto 417 de 2019,
establece que:

«(...) Los proyectos que sean objeto del proceso de urbanizacién deberén prever, con destino a la
conformacion de los sistemas generales, las dreas de cesién publica obligatoria para parques y
equipamientos, correspondientes, como minimo, al 25% del area neta urbanizable, distribuidas en un
17% para parques, y el 8% restante para equipamiento comunal publico; estas cesjones deberdn
delimitarse, amojonarse y deslindarse en los planos urbanisticos y en el correspondiente cuadro de
areas. Las cesiones para parques lineales podran delimitarse entre las vias y las manzanas o
supermanzas que estas rodeen o en el medio de las calzadas de las vias V-5".

10. Que el proyecto Urbanistico prevé un area de 40.767,35 M2 correspondientes a Cesiones para Parques
Publicos, que equivalen al 17.47% del area neta urbanizable, valida para el célculo de 4reas de cesién y
un area de 18.744,47 m2 con un porcentaje de 8.03 % para el cumplimiento de las abligaciones del
equipamiento comunal, distribuidos asi:

.

[ PROPUESTO | PROYEGCTO X X
Wi PLANPARCIAL | % URBANISTICO e i
Area base para cllculo de cesiones £
_____(ANU menos Control Ambiental) 433413140 10¢ 238/410.61 1% &
Ces"’;‘?%?a’“”es publicos ~ (Exigencia | 49 5o g3 17.0045 40,767.35 17.47
Cesion Equipamiento  comunal
s o 18.744,47 8.00 18.744,47 803

El detalle de estas areas estd contenido en el plano No CU4U381/4-00 que se adopta mediante la
presente Resolucion.

11. Que el articulo 139 del Decreto Distrital 088 de 2017, establece:

«Las actuaciones de Urbanizacién desarrolladas mediante Planes Parciales de Desarrollo y Licencias de
Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo y Reurbanizacion dentro del ambito  de Ciudad Lagos de
Torca, deberén destinar para el desarrollo de programas de Vivienda de Interés Social y Prioritario los
siguientes porcentajes minimos del Area Uil del proyecto:

Tivo o Actusioién % de suelo de Area Util|% de suelo de Area Util destinada
PR A destinada para VIP paraVIS
Planes Parciales de Desarrollo 20% 20%
Licenclas de Urbanizacién en |las 20% N\ 20%

{’J:\. Pagina 3|63
A

Avenida Carrera 45 (Autopista Norte) No. 93 - 07, Barrio La Castellana PBX: 601 555 2993 (O 322 442 2540
www.curaduriad.com.co




Curador Urbano

Arq. Mauro Arturo Baquero Castro

REFERENCIA: 11001-4-21-1720

RESOLUCION No. 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyscto denominado URBANIZACION
MAVAIA, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,
LOTERH 4, LOTERH 3, LOTE Z, LOTE V 2, LOTE V 1, AK 45 209 50, AK 45 209 50 IN 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogoté D. C, se oforga
Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2 y 3 y se establscen sus normas
urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable y se. establecen otras
disposiciones.

12.

13.

14.

16.

modalidades de Desarrolfo y
Reurbanizacién (por fuera del 4mbito
de los Planes Parciales)

(..},

Que segun el paragrafo 2 del articulo antes citado, modificado por el articulo 14 del Decreto Distrital 417
de 2019, las manzanas que contengan VIS y VIP deberan cumplir con la obligacién de destinar un
porcentaje minimo de suelo de su &rea util a usos de comercio, servicios y/o dotacionales de escala
vecinal, de acuerdo con los siguientes porcentajes:

VIP_| 3.0% de suelo de su area (il a usos de comercio, servicios y/o dotacionales de escala vecinal
VIS ' | 5.0% de suelo de su area (til a usos de comercio, servicios y/o dotacionales de escala vecinal

Que en consecuencia, para dar cumplimiento a la obligacion antes indicada, el proyecto plantea un area § o
de 26.000,00 m2 para el desarrollo de programas de vivienda de interés social prioritario = VIP y un drea 4 %28

de 28.111,33 m2 para el desarrollo de programas de vivienda de interés social asi:

{imem PUG M2 % | Blons) w | SHERs %, [Pl %

11 |AREA UTIL 127.069,49 |100,00% |67.092,37 |52,80% |28.466,14 |22.40% |31.5610,98 |24 60%
“q42 (VIS PPt | 2841133 | 22,12% 21133 | 41,90% ] ¢ 3
124 |MESVENdA | g 40543 | 662% 840843 | 125%% : :
1122 |M2OMVeNd2 | gogse | 7.07% 598519 | 13:39% 3 .
11.23 Mf_g vie e | qorir | sas% | Vil 15.97% i ‘ :
i~ P'E!;‘;?at‘fl‘ 26.000,00 | 2046% | 6 000,00 875% | i - -
1134 |ME7 Vivienda | 15 000,00 | 10,23% 1300000 | 19:38% : e
113 |MaB Vivienda 1 4500000 | 10,20% 100000 | 19:38% ;

Que, para efectos de acreditar la disponibilidad en la prestacién de servicios publicos por parte de las
respectivas empresas, los interesados presentaron copias de los siguientes oficios: 151313773 del 09 de
marzo de 2021 expedido por Enel (Codensa); 3131003-S-2021-103971 del 13 de abril de 2021 expedido
por la Empresa de Acueducto, Agua y Alcantarillado de Bogotad y CD-001959-2021 de 19 de julio de
2021 expedido por la empresa Vanti (Gas Natural).

Que dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015,
modificado por el articulo 16 del Decreto 1783 de 2021, este Despacho comunicéd a los vecinos
colindantes del predio, conforme al Formulario Unico Nacional, el dia 11 de mpgo de 2022, sin que 2 la
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Curador Urbano} 47

Arq. Mauro Arturo Baquero Castro

REFERENCIA: 11001-4-21-1720

RESOLUCION No. 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado URBANIZACION
MAVAIA, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,
LOTERH 4, LOTERH 3, LOTE Z, LOTE V 2, LOTE V 1, AK 45 209 50, AK 45 209 50 IN.1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogota D. C, se otorga
Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2 y 3 y'se establecen sus normas
urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable y se establecen olras
disposiciones.

16.

17.

18.

19.

fecha de expedicion del presente acto administrativo haya pronunciamiento alguno.

Que dando cumplimiento a lo establecido en el artfculo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015,
modificado por el articulo 16 del Decreto 1783 de 2021, y con el objeto de advertir a terceros sobre la
iniciacion del tramite administrativo tendiente a la expedicién de la presente licencia urbanfstica, los
interesados instalaron una valla en el predio, en lugar visible desde Ia via publica. Para los efectos
legales los solicitantes, anexaron al expediente fotografias de la valla con la informacion requerida, el dia
11 de noviembre de 2021, sin que hasta la fecha de expedicién del presente Acto Administrativo exista
pronunciamiento alguno al respecto por parte de terceros.

Que en respuesta a la solicitud presentada por el Curador Urbano 4 para la asignacién de la numeracion
que corresponde a los Planos que contiene el Proyecto General Urbanistico denominado
URBANIZACION MAVAIA objeto de aprobacion mediante la presente Resolucion, la Secretaria Distrital
de Planeacion le asigno los Numeros CU4U381/4-00, CU4U381/4-01, CU4U381/4-02, CU4U381/4-03,
CU4U381/4-04. . 7

Que si bien en el articulo 62 del Decreto 350 de 2020 por medio del cual se aprueba el Plan Parcial
denominado "MAZDA MAVAIA”, seiiala que “De conformidad con lo dispuesto en el articulo 74 de la
Ley 388 de 1997, en los articulos 432 y 434 del Decreto Distrital 190 de 2004, y en el Acuerdo
Distrital 118 de 2003, modificado por los Acuerdos Distritales 352 de 2008 y 682 de 2017, compilados en
el Decreto Distrital 790 de 2017 y en el Decreto Distrital 803 de 2018, como consecuencia de la adopeion
del presente Plan Parcial N° 15 “Mazda Mavaia” SI se presentan hechos generadores de plusvalla por i)
cambio en la clasificacién del suelo y cambio o modificacion del régimen y zonificacién de usos del suelo
y (i) por incremento en la edificabilidad.” en aplicacién de lo dispuesto en el articulo 181 del Decreto Ley
0019 de 2012 y como quiera a la fecha de expedicién del presente acto administrativo, no aparece
inscripeién alguna sobre la participacién de plusvalla para los predios en el Folio de Matricula Inmabiliaria
de los mismos, no es exigible el recibo de pago de la plusvalia para la expedicién de la licencia
solicitada.

Que teniendo en cuenta que el proyecto plantea aprovechamientos urbanisticos adicionales, se aporto la +
siguiente documentacién, para MAZDA 1: CERTIFICACION DE UNIDADES REPRESENTATIVAS DE
APORTE PARA LA ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS ADICIONALES EN EL
PLAN DE ORDENAMIENTO ZONAL DEL NOTE — “CIUDAD LAGOS DE TORCA" del 11 de septiembre
de 2020 expedida por la Fiduciaria Bogota donde se certifican 210.180,49 Unidades de Aprovechamiento
Urbanistico — URAS y Resoluciones 0955 del 28 de junio de 2018, 0984 del 6 de julio de 2018, 0986 del
6 de julio de 2018, 0987 del 6 de julio de 2018, 1226 del 23 de agosto de 2018 y 1419 del 9 de
noviembre de 2020, expedidas por la Secretaria Distrital de Planeacién, mediante las cuales se avala un
total de 210.180,49 Unidades de Aprovechamiento Urbanistico — URAS; para MAZDA 2:
CERTIFICACION DE UNIDADES REPRESENTATIVAS DE APORTE PARA LA ASIGNACION DE
APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS ADICIONALES EN EL PLAN DE ORDENAMIENTO ZONAL
DEL NOTE ~ "CIUDAD LAGOS DE TORCA" del 01 de marzo de 2020, exped@r la Fiduciaria Bogota

-
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REFERENCIA: 11001-4-21-1720
RESOLUCION No. 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

Por medio del cual se. aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado URBANIZACION
MAVAIA, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,
LOTERH 4, LOTERH 3, LOTE Z, LOTE V 2, LOTE V 1, AK 45 209 50, AK 45 209 50 IN 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogota D. C, se otorga
Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2 y 3 y se establecen sus normas
urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable y se establecen otras
disposiciones.

donde se certifican 17.705,43 Unidades de Aprovechamiento Urbanistico — URAS y Resoluciones 0983
del 6 de julio de 2018 y 0985 del 6 de julio de 2018, expedidas por la Secretaria Distrital de Planeacién,
mediante las cuales se avala un total de 17.632,23 Unidades de Aprovechamiento Urbanistico - URAS.
De acuerdo a lo anterior para el proyecto Urbanistico denominado MAVAIA, fueron certificadas y
avaladas un total de 227.812,72 Unidades de Aprovechamiento Urbanistico — URAS de acuerdo con las
condiciones previstas en los articulo 185y 186 del Decreto 088 de 2017 y sus modificaciones.

20. Que como consecuencia de lo anteriormente expuesto este Despacho verificd que la solicitud de
Aprobacion de Proyecto Urbanistico denominado MAVAIA, y la Licencia de Urbanizacion en la
madalidad de Desarrollo para las Etapas 1, 2 y 3 han sido tramitada de conformidad con las Normas
Nacionales y Distritales citadas, encontrando urbanistica y normativamente viable la propuesta de este
proyecto.

En virtud de lo expuesto, el Curador Urbano No. 4 de Bogota D.C, ARQ. MAURO ARTURO BAQUERO
CASTRO,

RESUELVE
CAPITULO |. LICENCIA DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO
ARTICULO 1. DE LA LICENCIA DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO

Aprobar el Proyecto urbanistico denominado MAVAIA y la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de
Desarrollo para las Etapas 1, 2 y 3 para los predios identificados con matriculas inmobiliarias Nos
50N300185, 50N20825889, 50N20825890, 50N20825891, 50N20825893, 50N20825892, 50N20825894,
50N20825896, 50N20825895, 50N20825351, 50N20825352, 50N20825358, 50N20825364, 50N20825354,
50N20825363, 50N20825360, 50N20825365, 50N20825368, 50N20825355, 50N20825369, 50N20825356,
50N20825366, 50N20825370, 50N20825361, 50N20825357, 50N20825367, 50N20825363, 50N353000,
50N20825362, 50N20825359 y Chip AAA0142KHSK, AAA0264BZJH, AAA0264BZKL, AAA0264BZLW,
AAAD264BZMS, AAA0264BZNN, AAA0264BZOE, AAA0264BZPP, AAA0264BZRU, AAA0264SNAW,
AAAD264SMZM, AAA0264SNTD, AAA0264SNCN, AAA0264SNDE, AAA0264SNEP, AAAQ0264SNFZ,
AAAD264SNHK, AAA0264SNJZ, AAAD264SNKC, AAAD264SNLF, AAA0264SNMR, AAA0264SNNX,
AAAQ264SNOM, AAA0264SNPA, AAA0264SNRJ, AAAD264SNSY, AAA0142KHTO, AAAD264SNUH,
AAAD264SMYX, AAA0264SNBS, con nomenclatura MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2, LOTE
RH 4, LOTE RH 3, LOTE Z, LOTE V 2, LOTE V 1, AK 45 209 50, AK 45 209 50 IN 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-
12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual) de la Localidad de Usaquén, cuyas determinaciones flsico-
espaciales se consignan en los Planos identificados con los No CU4U381/4-00, CU4U381/4-01, CU4U381/4-
02, CU4U381/4-03, CU4U381/4-04, , que para todos los efectos se adopta mediante IE presente Resolucion,

-
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Curador Urbano £

~ Arg. Mauro Arturo Baguero Castro X

REFERENCIA: 11001-4-21-1720
RESOLUCION No. 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado URBANIZACION
MAVAIA, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,
LOTERH 4, LOTERH 3, LOTE Z, LOTEV 2, LOTE V 1, AK 45 209 50, AK 45 209 50 IN 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-

L ocalidad.de Suba, en Bogoté D. C, se otorga

11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual), de la _
Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1,2y 3 y se establecen sus.normas
urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable y se. establecen olras

disposiciones.

ARTICULO 2. ADOPCION DEL PLANO URBANISTICO.

. Adoptar los planas que contienen la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para el Proyecto
denominado MAVAIA, distinguidos con los numeros CU4U381/4-00, CU4U381/4-01, CU4U381/4-02,

CU4U381/4-03, CU4U381/4-04, en cinco (5) originales, los cuales reposaran en esta Curaduria Urbana y un
segundo , el cual sera remitido a a Secretaria Distrital de Planeacién (S.D.P), para que en ejercicio de sus

funciones efectue la incorporacion correspondiente en la cartografia oficial de esa entidad.

ARTICULO 3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO URBANISTICO.

Para la cor.reqta ap.llcacion de las disposiciones que se establecen en la presente Resolucion, se tendra en-;
cuenta la siguiente informacion: &)

INFORMACION DEL PREDIO s,

Direcciones MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2, LOTE RH 4, LOTE RH 3
LOTE Z, LOTE V 2, LOTE V 1, AK 45 209 50, AK 45 209 50 IN 1-2-3-4-5-
6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual),

Area Bruta 568.915,60 M2
Folios de Matriculas Inmaobiliarias 50N353000, 50N300185, 50N20825889 .50N20825890
. 50N20825891, 50N20825893, 50N20825892: 50]%208258‘94l

50N20825896.  50N20825895.  50N20825362.
1 L] 5
ggmgggggggg ggzggggggsa 50N20825354, 532583%23%
! 65, 50N20825368 '
e L, S e
: . 50N2 i
50N20825363, 50N20825359 VR ST

Chip de los predios
AAAD142KHTO,  AAADT42KHSK, ~ Aj '
: . AAAO264BZJH, AAA0264BZKL
g 64BZKL,

AAA0264BZLW, AAA0264BZMS

- . AAAD2

momazpp, AAA0264BZRU, mozs?saﬂ;? ' ﬁ: L Y

MAGE&SNAW, AAAQ264SNCN, AAA0284SNDE et
0264SNFZ,  AAADZBASNHK, AAAOZGASNIZ.  AmaioiohER

AAAG264SNLF,  AAAO264SNMR ARAD2B4SN

: . AAA0264S SNKE,

2}2A0264SNPA, AAA0264SNRJ, AAAD26 sﬁz"r AAAD284SNOM,
A0264SNUH,  AAA0264SNBS \%\ Y. AAA02B4SNTD,

-
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Curador Urbano

Arq. Mauro Arturo Baquero Castro
REFERENCIA: 11001 -4-21-1720

RESOLUCION No. 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

urbanisticas y se fija SR .
(%7 osicfones‘y sl ey . onsable y se establecen ofras

- DE LAS AREAS DE LA URBANIZACION

T R M2 M2
-1 [AREABRUTA | 56891660 | 100,00%

| SUELG CaRGAS |
.4 | GENERALES . | 32231520 | 100,00%

Etapa2 | % Etapa 3 %
M2 \ M2

s 1S UM 0 — SECERTIFICAN Y AVALAN 227.812,72 UNIDADES REPRESENTATIVAS
il Suﬂgﬁguaﬂg b DE APORTE (URAS) (@l 7% ¢
44 | Vial Arterlale | 47.719,15 | 14,81 % TS (& ;

~ ofintermedia

| .| Estructira | S

42 .';%dggfe‘i_‘! L 2r4.896,05 | 8519 % :

| ARBANETA 94 ' 2;30

8 "tU B?]”N)IZABI,E - /| 248.600,40 | 100,00% | 130.204,39 | 52,80% 56.243,49 | 22,40% 61.152,53

.+ .| Contrel 4 9.627,59 . 15,73

8.1 | Ambiental (CA) 13.186,89 5,35% 73,01% 1.484,66 | 11,26% 2.074,64 "% |

-+ | AREA BASE 123.241,74 24.80

7. | CALGULO DE 233.413,51 | 100,00% 52,80% 52.289,35 | 22,40% 57.882,41 ¢
CESIONES

- | CESIONES PARA 46.441,80 .

g | PARQUES Y 1 25,50% 37,68% | 13.070,02 | 25,00% 0,00

8 |equPamiento | 5951182 | 25,

kS st

b | 18.744,47
) ¥
8.2 g;i!ip:mlanm 18.744,47 8,03% 100,00% 0,00 0,00
s 37,91 96% 3.269,67 | 7,08%
9 | Malla Vial Local 46.158,39 | 19,78% | 40137, 86,96% 2.750,91 | 5,96% 269, ;

Cesiones
Pf"!“d?l“_l ] 673,81 | 0,29% 873,81 | 0,29%
adicionales a . e
1k - ¥ 96.207,30

TOTAL !

CESIONES ;

PUBLICAS
(parque y :
"g“}'&’;“,{'“,:fb 119.520,91 | 48,47% 80,49% | 17.979,40 | 1508%
sla'i local + :

controles
ambientales +
zonas verdes
\| adicionales §7.002.37
AREA UTIL .| 127.089,48 || 100,00%

10

5.344,21 4,47%
11

24,80
52,80% 28.466,14 | 22,40% ; 31.510,98 %
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Curador Urbano l '

Arg. Mauro Arturo Baquero Castro

REFERENCIA: 11001-4-21-1720
RESOLUCION No. 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado URBANIZACION
MAVAIA, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,
LOTERH 4, LOTERH 3, LOTEZ, LOTE V 2, LOTE V 1, AK 45 209 50, AK' 45 209 50.IN 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogota D. C, se otorga
Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2 y 3 y se establecen sus normas
urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable y' se eslablecen olras
disposiciones.

El detalle de estas areas esta contenido en el plano No CU4U381/4-00 que se adopta mediante la presente
Resolucion.

CAPITULO Il. VIGENCIA - TITULARES

ARTICULO 4. TERMINO DE VIGENCIA

El termino de la vigencia de la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo sera de veinticuatro \

(24) meses contados a partir de su ejecutoria, prorrogables hasta por doce (12) meses, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, nfodificado y adicionado por: el
artlculo 27 del Decreto 1783 de 2021.

La solicitud de prérroga de una licencia urbanistica debera radicarse con la documentacién completa a mas
tardar treinta (30) dlas habiles antes del vencimiento de la respectiva licencia. La solicitud debera
acompanarse de la manifestacién bajo la gravedad del juramento de la iniciacion de obra por parte del
urbanizador o constructor responsable.

ARTICULO 5. DE LOS TITULARES Y PROFESIONALES RESPONSABLES DE LA LICENCIA
DE URBANIZACION.

Establecer como titular y como profesionales responsables de la licencia otorgada por el presente acto
administrativo a:

- TITULAR: CONSTRUCTORA FERNANDO MAZUERA S.A., identificada NIT 830104930-3, representada
legalmente por el sefior CARLOS ALBERTO BELTRAN ARDILA, identificado con cedula de ciudadania
No. 13.835.500.

- URBANIZADOR RESPONSABLE: LEANDRO LEMUS MORENO, identificado con cedula de ciudadania
No. 79.271.521 y matricula profesional 25202-44787 CND,

- ARQUITECTA PROYECTISTA: CATALINA PARRA ROJAS, identificada con cédula de ciudadania No.
52.416.525 y matricula profesional A25242000-52416525.

CAPITULO lll. DE LAS NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS DE LA URBANIZACION
ARTICULO 6. NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS.

Se establecen para el proyecto denominado "MAVAIA" las siguientes normas generales y especificas de
conformidad con lo establecido en el Decreto Distrital 088 de 2017 modificado por igF Decretos 049 de 2018,
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‘REFERENCIA: 11001-4-21-1720
| RESOLUCION No. 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado URBANIZACION
MAVAIA, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,
LOTERH 4, LOTERH 3, LOTE Z, LOTE V 2, LOTE V 1, AK 45 209 50, AK 45 209 50 IN 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogota D. C, se oforga
Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2 y 3 y se establecen sus normas
urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable y se establecen ofras
disposiciones.

425 de 2018 y 417 de 2019, en el Decreto Distrital 350 de 2020. En lo no previsto en estas normas se dara
aplicacion a las disposiciones del Plan de Ordenamiento Territorial compilado en el Decreto Distrital 190 de
2004,

6.1. SISTEMA DE ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINGIPAL
Conforme a lo establecido en el articulo 9 del Decreto Distrital 088 de 2017, en €l &mbito del Plan Parcial
N® 15 "Mazda Mavaia” se identifican como elementos de la estructura ecolégica principal los siguientes:

4.2 | Estructura Ecoldgica Principal 274.696,05 | 85,18%

| 421 iume;?’:!‘:a ﬁ’zﬁ F?z}l'\r‘!anejc; y Preservacion 12.405,85
4.2.11 | ZMPA Quebrada San Juan Tramo 1 38,17
4.21.2 |ZMPA Quebrada San Juan Tramo 2 - 218,88
. 4.2.1.3 |ZMPA Quebrada San Juan Tramo 3 ) 330,80
4214 | ZMPA Quebrada San Juan Tramo 4 2.914,94
-4,2.1.56 | ZMPA Quebrada San Juan Tramo 5 _5.?59.54
4216 |ZMPA Quebrada San Juan Tramo 6 698,33
4247 |ZMPA Quebrada San Juan Tramo 7 2.734,99
4,2.2 | Parque Metropolitano Guaymaral 133.184,26
4.2.21 | Parque Metropolitano Guayr;\aral Zona 1 228,51

4.2,22 |Parque Metropolitano Guaymaral Zona 2 132.224,57 T
N LTl b e i R G [
'4.2.3 |Parque Ecol-éuglco n;;lfil_ai.t;e Humedal 97.568,12
4.2.3.1 |Parque Ecolégico Distrital de Humedal 97.568,12
4.2.4 |Ronda Hidraulica (R.H.) ‘ 31.438,02
4241 [R.H. Quebrada San Juan Trameg 1 7.247,10
4242 [R.H.Quebrada San Juan Tramo 2 19.787,25
4243 |RH. Quebrada San Juan Tramo 3 3.410,64
e e e

6.1.1. El propietario, urbanizador y/o constructor del Plan Parcial N° 15 “Mazda Mavaia”, proyecto
Urbanistico MAVAIA debera dar cumplimiento a los lineamientos definidos en el Decreto
Distrital 088 de 2017 y sus modificaciones para los elementos ambi@ntales localizados en el
ambito del Plan Parcial, adoptado mediante el Decreto 350 de 2020, .

5.
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado URBANIZACION
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Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2 y 3 y se eslablecen sus normas
urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable y se_establecen ofras
disposiciones.

6.1.2. En el marco del articulo 14 "Lineamientos para la actualizacién del Plan de Manejo Ambiental del
Parque Ecolbgico Distrital de Humedal Torca — Guaymaral” del Decreto Distrital 088 de 2017, el
Fideicomiso Lagos de Torca realizara la restauracion ecolégica del Parque Ecolégico Distrital de
Humedal Torca - Guaymaral, dando aplicacién a lo establecido en el Plan de Manejo Ambiental
actualmente vigente y a la actualizacién del mismo por parte de la Secretarfa Distrital de
Ambiente, en concertacién con la Corporacién Auténoma Regional de Cundinamarca:

6.1.3. El Parque Ecolégico de Humedal Torca - Guaymaral, hace parte de las cargas generales ;
aplicables al Sistema de Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios de POZ Norte “Ciudad Lagos
de Torca"y sera adquirido por el Fideicomiso Lagos de Torca en la Operacion 3 y su
restauracion se realizara en la Operacién 4, de acuerdo con el cuadro del articulo 15 del Decreto
Distrital 417 de 2019 que modifica el articulo 169 “Implementacién de las obras de Carga
General” del Decreto Distrital 088 de 2017. El Parque Ecolégico de Humedal Torca - Guaymaral
colinda por el costado oriental con el Parque Metropolitano Guaymaral, por lo cual el plan director
del parque debera prever una franja amortiguadora paralela de minimo 15 metros verde, con el
fin de no localizar usos de recreacion activa contiguos al Humedal.

6.1.4. Las rondas hidraulicas de las Quebradas San Juan y Patifio hacen parte del espacio publico, no
obstante, no cuentan para el célculo del espacio publico efectivo generado por el Plan Parcial N°
15 "Mazda Mavaia" proyecto Urbanistico MAVAIA, para el POZ Norte “Ciudad Lagos de Torca",
Para el disefio y manejo de la restauracion ecol6gica y el paisajismo de las rondas hidraulicas de
las quebradas, se debera dar cumplimiento a los lineamientos definidos en el articulo 15 del
Decreto Distrital 088 de 2017. Acorde con lo dispuesto en los articulos 78 y 103 del Decreto
Distrital 190 de 2004, las rondas hidraulicas de las quebradas estaran destinadas tnicamente al
uso forestal protector y a las obras de infraestructura de servicios publicos de manejo hidraulico y
sanitario,

6.1.5. El disefio y manejo de la restauracién ecolégica y el paisajismo de las Zonas de Manejo y
Preservacion Ambiental deberan cumplir con los pardmetros establecidos en el articulo 16 del
Decreto Distrital 088 de 2017. Segun lo establecido en el articulo 103 del Decreto Distrital 190 de
2004 -POT, las Zonas de Manejo y Preservacién Ambiental —ZMPA, son espacios para la
recreacion y la movilidad peatonal que facilitan el disfrute y conservacién de los valores
ambientales de las rondas y como tal, hacen parte del espacio publico efectivo,

6.2. LINEAMIENTOS PARA EL MANEJO DE LA ZONA DE MANEJO Y PRESERVACION AMBIENTAL
DE LA QUEBRADA SAN JUAN.
De conformidad con el articulo 11 del Decreto 350 de 2020, la Zona de Manejo y Preservacion
Ambiental de la Quebrada San Juan localizada en el ambito del Plan Parcial N° 15 *Mazda Mavaia” se
identifica en el Plano N° 1 de 2 “PLANO GENERAL DE LA PROF’UESTA1 RBANA-CUADRO DE

e
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado URBANIZACION
MAVAIA, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,
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Licencla de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2 y 3 y se establecen sus normas
urbanisticas y- se fjjan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable y se establecen ofras
disposiciones.

AREAS GENERAL’, y se encuentra definida en el Plano N° 4 “Suelo de Proteccion/ Estructura
Ecolégica Principal” del Decreto Distrital 088 de 2017.

Adicionalmente a lo previsto en el Decreto Distrital 190 de 2004, el disefio y manejo de la restauracion .
ecolégica y el paisajismo de las Zonas de Manejo y Preservacién Ambiental deberan cumplir con los
pardmetros establecidos en el articulo 16 del Decreto Distrital 088 de 2017.

Segun lo establecide en el articulo 103 del Decreto Distrital 190 de 2004 —POT, las Zonas de Manejo y
Preservacion Ambiental ~-ZMPA, son espacios para la recreacion y la movilidad peatonal que facilitan el
disfrute y conservacion de los valores ambientales de las rondas y como tal, hacen parte del espacio
publico efectivo.

El area de las Zonas de Manejo y Preservacién Ambiental de la Quebrada San Juan en el area del Plan

Parcial N° 15 "Mazda Mavaia” se detalla en el siguiente cuadro: 2 '-';
S5

‘4,24 |Suelo de Zona de Manejo y Preservacion A;nb_iental (ZMPA) 12.405,65 %‘;‘ E‘
4.2.1.1 |ZMPA Quebrada San Juan Tramo 1 ; 38,17 A
ME."I_.EA-___ZMPA Quebrada San Juan Tramo 2 - 21é.83 a;‘b
4213 |ZMPA Quebrada San Juan Tramo3 [t 330,80 '
4.21.4 | ZMPA Quebrada San Juan Tramo 4 2.914,94
4215 |ZMPA Quebrada San Juan Tramo 5 o 5.469,54
4.2.1,6 | ZMPA Quebrada San Juan Tramo 6 698,33
21 1.7 | ZMPA Quebrada San Juan Tramo 7 2.734,99 .

El detalle de estas areas est4 contenido en el plano No CU4U381/4-00 que se adopta mediante la
presente Resolucion.

6.3. CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS DEL PLAN PARCIAL CON LA AUTORIDAD AMBIENTAL

. De conformidad con el articulo 47 del Decreto 350 de 2020, los lineamientos ambientales del Plan
Parcial N® 16 “Mazda Mavaia’, son los contenidos en la Resolucion DGEN N° 20207100795 del 4 mayo
de 2020, expedida por la Corporacién Autbnoma Regional de Cundinamarca — CAR, que declar6
concertados los asuntos ambientales de suelo de expansién urbana del mencionado Plan, y lo
dispuesto en la Resolucion No. 03578 del 10 de diciembre de 2019, expedida por la Secretaria Distrital
de Ambiente, que declaré concertados los asuntos ambientales de suelo urbano del mencionado Plan,
y sus respectivas actas de concertacion (Ver Anexos N° 1y 2).

Nota, En el marco de la ejecucion del plan parcial el propietario y/o urbanizador responsable de cada
licencia de urbanizacién deberan informar a la Secretaria Distrital de Ambighte y a la CAR sobre el

Pagina 12|63

Avenida Carrera 45 (Autopista Norte) No. 93 — 07, Barrio La Castellana PBX: 601 555 2993 (O 322 442 2540
- www.curaduria4.com.co




Curador Urbano¥ 4

Arq. Mauro Arturo Baquero Castro

REFERENCIA: 11001-4-21-1720
RESOLUCION No. 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado URBANIZACION
MAVAIA, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,
LOTERH 4, LOTERH 3, LOTE Z, LOTE V 2, LOTE V 1, AK 45 209 50, AK 45 209 50 IN 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogotd D. C, se otorga
Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2 y 3 y se establecen’sus normas
urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable y se establecen ofras
disposiciones.

inicio de las obras, con el fin que dichas entidades realicen el seguimiento al cumplimiento de Ias actas
de concertacién ambiental antes mencionadas.

6.4. LINEAMIENTOS DE ECOURBANISMO EN LOS TRAZADOS VIALES Y SISTEMAS URBANOS DE
DRENAJE SOSTENIBLE. ;
De conformidad con el articulo 47 del Decreto 350 de 2020, de acuerdo con lo establecido en el
Documento Tecnico de Soporte que hace parte del presente Decreto, el Plan Parcial N°® 15 “Mazda
Mavaia” cumple con lo sefialado en los articulos 48 y 56 del Decreto Distrital 088 de 2017, en relacién

con:
Tk
6.4.1.  Los lineamientos de eco urbanismo en los trazados viales del Plan Parcial. R ;,._“;P.P'.‘.’.*:
i ).
RO  © SV
: 1 3 L L.ﬂ"_'-.l-l .\
6.4.2. lLos Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible. LTI 4

Nota. La Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota — EAAB sera la encargada de operarifc: i
mantener los sistemas urbanos de drenaje sostenible en los predios publicos, mientras que en los % =~ CURARC
predios privados seran los propietarios de los terrenos los responsables de dicha. operacion . s UR'TM
mantenimiento. Toptee e Y
‘é'ﬁ'-:i;'h

6.5. SISTEMA DE VALLADOS PRIMARIOS
De conformidad con el Plano No. 17 “Sistema de Vallados”de la Cartografia Oficial del Decreto
Distrital 088 de 2017, al interior del Plan Parcial N° 15 “Mazda Mavaia”, proyecto Urbanistico MAVAIA
se encuentra un sistema de vallados primarios que hace parte del Sistema Urbano de Drenajes
Sostenibles-SUDS- y, por tanto, hacen parte del sistema de alcantarillado pluvial.

El proyecto Urbanistico MAVAIA prevé el ajuste de su trazado conforme es identificado en el plano de
Formulacién No. 3 “Espacio Puablico y Equipamientos” del Plan Parcial (Adoptado mediante el Decreto
350 de 2020) el cual mantiene la conectividad entre los elementos de la estructura ecoldgica principal.
Debera garantizarse sobre el sistema de vallado proyectado el cumplimiento de los lineamientos de
manejo establecidos en el articulo 57 del Decreto Distrital 088 de 2017 asl como el respeto a los
aislamientos determinados a continuacién, contados a cada lado del eje central de su cauce artificial:

Ubicacion Aislamiento
Vallado ubicado en la Zona Verde - Z.V.6 5 metros
Vallado incluido en el perfil de la Av. Parque Guaymaral Norte 3.5 metros

6.5.1.  Ningun tipo de obras que ocupen los cauces de los vallados primarios existentes, requeriran
permiso de ocupacién de cauce de conformidad con lo previslogen el numeral 1,7 del articulo

-

57 del Decreto Distrital 088 de 2017.

LA
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8.6,

| 8.7,

6.5.2, Los vallados primarios hacen parte del sistema general de alcantarillado pluvial del Plan
Parcial N° 15 “Mazda Mavaia” proyecto Urban(stico MAVAIA y son los encargados de llevar
las aguas de escorrentia a zonas de bio-retencién para el control de grandes caudales
durante temporada de lluvias.

ZONAS DE CONECTIVIDAD ECOLOGICA COMPLEMENTARIA — ZCEC

La Zona de Conectividad Ecolégica Complementaria que se localiza en el 4mbito del Plan Parcial N°
16 "Mazda Mavaia" proyecto Urbanistico MAVAIA se encuentra definida en el Plano N° 7 “Estructura
Funcional- Espacio Publico” del Decreto Distrital 088 de 2017.

El articulo 17 del Decreto Distrital 088 de 2017 establece que la Zona de Conectividad Ecoldgica
Complementaria no hace parte de la estructura ecolégica principal, pero por su localizacién y
condiciones biofisicas se debe destinar para la restauracion y la preservacién del habitat natural, la
conexién biologica y la articulacion del espacio publico con la estructura ecolégica principal.

La Zona de Conectividad Ecolégica Complementaria forma parte del espacio publico efectivo de POZ
Norte “Ciudad Lagos de Torca"y se incluye dentro del 17% del 4rea de cesitn publica destinada
aparques y zonas verdes localizados en el drea del Plan Parcial N° 15 “Mazda Mavaia" proyecto
Urbanistico MAVAIA, y su area corresponde a 1.215,73 m2

SISTEMA DE MOVILIDAD

El Sistema de Movilidad del Plan Parcial N° 15 “Mazda Mavaia” proyecto Urbanistico MAVAIA esta
compuesto por el Subsistema Vial y el Subsistema de Transporte descritos en el articulo 32 del Decreto
Distrital 088 de 2017, los cuales se identifican en los Planos Nos. 1 de 2 “PLANO GENERAL DE LA
PROPUESTA URBANA - CUADRO DE AREAS GENERAL”, y 2 de 2 "PROPUESTA URBANA-
COMPONENTES URBANOS-PERFILES VIALES",

6.7.1. SUBSISTEMA VIAL — MALLA VIAL ARTERIAL

Conforme a lo establecido en los articulos 39 y 40 del Decreto Distrital 088 de 2017, modificados por
los articulos 3 y 4 del Decreto Distrital 049 de 2018, respectivamente, las vias de la malla vial arterial
que se encuentran dentro de la delimitacion del Plan Parcial N° 15 [Mazda Mavaia” proyecto
Urbanistico MAVAIA corresponden a: x-g:

N
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4%

disposiciones.
, ANCHO TRAMO
VIA MINIMO -
TIPO (mts) DESDE HASTA
Lindero sur del Plan Parcial Ic_‘indero sr_f,l X og:cllde.ntal
: N°® 15 “Mazda Mavaia” - S Pian Parcal
Avenida Paseo Parque Ecolégico Distrital de 15 “Mazda Maveia” -
Los Libertadores V-0 100.00 Hunc‘:edal P! Avenida Paseo de Los
Libertadores
Lindero sur del Plan Parcial Lindero norte del Plan
Avenida Laureano N® 15 "Mazda Mavaia" - Parcial N° 15 "Mazda
Gbmez V-2 70.00 | Parque Metropolitano Mavaia" — Plan Parcial
Guaymaral N°®17 "Lucerna”
Lindero sur del Plan Parcial Lindero norte del Plan
Avenida Alberto V-2 40.00 | N° 15 ‘Mazda Mavaia” - Parcial N® 15 “Mazda
Lleras Camargo : Ronda Hidrica Quebrada Mavaia"—Ronda Hidrica
Patifio Quebrada San Juan
Lindero sur del Plan Parcial Lindero norte del Plan
Avenida Santa N°® 15 “Mazda Mavaia" - Parcial N* 15 "Mazda
Barbara V-3 30.00 Parque Metropolitano Mavala”— Plan Parcial
- Guaymaral N® 17 "Lucerna”
6.7.1.1.  Las vfas Tipo V-0, V-2 y V-3 sefialadas en el presente articulo deberan disponer de
franjas de control ambiental de 10 metros de ancho a ambos costados.
6.7.1.2.  En cumplimiento de los perfiles sefialados en el Planos No 18 de 21 "Perfiles Viales
Lagos de Torca 1 de 3"y 20 de 21 “Perfiles Viales Lagos de Torca 3 de 3" del Decreto
Distrital 088 de 2017, esta franja de control ambiental debera contener una franja de
circulacion (FC) de 2 metros de ancho en ambos costados de las vias.
6.7.1.3. La asociacion efectiva con los Planes Parciales No. 33 y No. 10, con los cuales se

genera la conexion entre vias de la Malla Vial Arterial existente por medio de la Avenida
Parque Guaymaral Norte y la Avenida Santa Barbara entre la Avenida Alberto Lleras
Camargo y la Avenida Paseo de Los Libertadores de conformidad con lo reglado por el
articulo 5 del Decreto Distrital 425 de 2018, No obstante lo anterior; la Unidad
Funcional planteada para el Plan Parcial N° 15 "Mazda Mavaia" Proyecto Urbanistico
MAVAIA podréa ser objeto de modificacion y/o ajuste sin que para el efecto se requilera
modificar el Decreto 350 de 2020, siempre y cuando, la nueva conformacién de la
Unidad Funcional se encuentre de conformidad con lo establecido en el articulo
5° "Punto de Equilibrio de obras de Carga General" del Decreto Distrital 425 de 2018,
en armonia con el cumplimiento de las obligaciones contemplafias en el presente acto
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REFERENCIA: 11001-4-21-1720

RESOLUCION No. 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado URBANIZACION
| 'MAVAIA, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,
LOTERH 4, LOTERH 3, LOTE Z, LOTE V 2, LOTE V 1, AK 45 209 50, AK 45 209 50 IN 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogola D. C, se otorga
Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2 y 3 y se establecen sus normas
urbanisticas 'y se fijlan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable y se establecen otras

disposiciones.

6.7.1.4.

6.7.1.5.

6.7.1.6.

6.7.1.7.

6.7.1.8.

6.7.1.9,

administrativo. Si se efectla la modificacion de la Unidad Funcional correspondiente, y
por algin motivo, es necesario efectuar ajustes que impliquen cambios en la propuesta
urbana y el sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios establecidos para el
plan parcial, el propietario y/o urbanizador estara en la obligacibn de efectuar
modificacién del plan parcial ante la Secretaria Distrital de Planeacion.

Se deben priorizar las obras de carga general de la Operacién 1 correspondientes a la
Avenida Santa Bérbara entre la Avenida Laureano Gémez y Avenida El Polo y a la

construccion de la Avenida el Polo entre Avenida Alberto Lleras Camargo y Avenida > ;\;",.
Boyaca, de acuerdo con lo previsto por el articulo 22 del Decreto Distrital 425 de 2018. .75

La ejecucion de las obras de carga general de las vias arteriales debe incluir th 1
construccion de las obras de las redes matrices de servicios publicos de acueducto;y

alcantarillado pluvial y sanitario en su trazado, que constituyan también carga genera[ e

Dentro del perfil proyectado para la Avenida Laureano Gémez se. incluye un sector "y

perteneciente a la ubicacién de la via férrea Bogota - Belencito y su drea de limitacion
al dominio segln dispone el articulo 3 de la Ley 76 de 1920. El Plan Parcial N°
15 “Mazda Mavaia" no prevé ningun tipo de intervencién sobre Ia via férrea existente en
el area de planificacion. No obstante, dentro de la definicién de las obras civiles
requeridas para la entrada en funcionamiento de la Unidad Funcional, de la cual hace
parte el Plan Parcial N® 16 "Mazda Mavaia", por parte del Fideicomiso Lagos de Torca
debe plantearse la estrategia de intervencién relacionada con la continuidad vial de la
Avenida Parque Guaymaral Norte.

Solo podra expedirse licencias de construccién de 1a manzana Gtil denominada SMZ 1
correspondiente a la etapa 3, cuando se haya definido la ejecucién de las obras
asociadas al puente peatonal sobre la Avenida Laureano Gémez, este como una carga
local de responsabilidad del propietario y/o urbanizador.

Se debe proveer un paso peatonal y para ciclousuarios sobre la Avenida Alberto Lleras
Camargo (AK 7), como una obligacién condicionada en el caso. que el proyecto de
Asociacion Publica Privada que construya la Avenida Carrera 7* no genere pasos
peatonales seguros. En este sentido, el propietario y/o urbanizador responsable del
Plan Parcial N° 15 “Mazda Mavaia”, debe proveer (disefios aprobados por la Secretaria
Distrital de Movilidad, construccién de obra civil, suministro de todos sus componentes
incluido. el equipo de control, asl como la |nterventoria) para un paso peatonal y para
ciclo usuarios semaforizado sobre dicha via (Avenida Carrera 79).

El propietario y/o urbanizador responsable del Plan Parcial N° 15 "Mazda Mavaia” debe
asumir como parte de las acciones de mitigacién de movilidad, eF'costo de ejecucién de
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Curador Urbano| '

Arg. Mauro Arturo Baquerg Castro

REFERENCIA: 11001-4-21-1720

RESOLUCION No. 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE.2022 :

Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado UREANJZAC!ON
MAVAIA, ubicado en los predios con nomenciaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,

LOTERH 4, LOTERH 3, LOTE Z, LOTE V 2, LOTE V 1, AK 45 209 50, AK 456 209 50.IN. 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10- .

11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogota D. C, se otorga
Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2 y 3 y se establecen sus narmas
urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable 'y se. estab!scen otras

disposiciones.
6.7.1.10.
6.7.1.11.
6.7.2.

la interseccion controlada por semaforo en el cruce de la Avenida Santa Barbara con la
via local “Via 1 (V-6)", garantizando el paso seguro a los peatones desde las areas
(tiles del plan parcial hacia el Parque Metropolitano Guaymaral, en concordancia con la
ejecucién y entrega de la Avenida Santa Barbara y del Parque - Metropolitano
Guaymaral. La ejecucion de la interseccion semaforizada, serd una obligacién del
propietario y/o urbanizador responsable, y se llevara a cabo en vigencia del proyecto
general urbanistico y de las licencias de urbanizacion del plan parcial. Dicha obligacion
corresponde a los disefios, obras civiles (bases, canalizaciones y cajas de paso),

suministro de equipo de control, médulos y cableado, asi como interventoria, '

sefializacion y todos aquellos requerimientos y espemﬂcaclonas que' los' disefios

‘determinen.

En el evento en que la Avenida Santa Bérbara en el tramo comprendido entre. la
Avenida Guaymaral Norte hacia el norte hasta el Plan Parcial No 17, no haya sido
ejecutada en vigencia de la licencia de urbanizaciéon de la tltima etapa-de urbanismo
del Plan Parcial N° 15 “Mazda Mavaia®, el propietario y/o urbanizador responsable
debera acreditar los aportes de los recursos de su ejecucién al Fideicomiso Lagos de
Torca como requisito para la expedicion de dicha licencia por parte del curador urbano,

para cuyos efectos, debera presentar Ia respectiva certifieacion expedlda por e!""

Fideicomiso.

Se precisa que las "Fichas de Movilidad” presentadas por parte del promotor y que

sustentaron el analisis de movilidad para el Plan Parcial N° 15 “Mazda Mavaia”, en

especial, las propuestas de mitigacién por escenarios, de las cuales la Dnrecc;én de
Vias, Transporte y Servicios Publicos de la Secretaria Distrital de Planeacion,
conceptué mediante memorando No. 3- 2019-16575 del 18 de julio de 2019, hacen
parte integral del Decreto 350 de 2020, como se menciona en el paragrafo 1 del
articulo 3% del mismo.

SUBSISTEMA VIAL -~ MALLA VIAL LOCAL

Al interior del ambito del Plan Parcial. N° 15“Mazda Mavaia" proyecto’ Urbanfstico MAVAIA se
proponen seis (6) vias locales. Su trazado y perfiles se encuentran identificados en el Plano No. 2 de
9 "Propuesta urbana y perfiles” que hace parte integral del Documento Técnico de Soports, los cuales
se definen a continuacion:

NOMBRE VIA CLASIFICACION ANCHO (mts.)
Via 1 : V-6 Opgion 1 » Kiaggi s ;
Via 2 Perfil via parque opgidn 1 TP
Via 3 V-6 57,8
\,%m- Pég1na1?|63
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Curador Urbano

Arq. Mauro Arturo Baquero Castro

REFERENCIA: 11001-4-21-1720
RESOLUCION No. 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

Por medio del cual se aprueba el Prayecto Urbanistico General del Proyecto denominado URBANIZACION
MAVAIA, ubjcado en los predios con homenciaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,
LOTERH 4, LOTERH 3, LOTE Z, LOTE V 2, LOTE V 1, AK 45 209 50, AK 45 209 50 N 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogoté D. C, se otorga
‘Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2 y 3 y se establecen sus normas
urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable y se establecen otras
disposiciones.

Vla 4 - Avenida Parque Guaymaral ¢
Norte-occidental -9 348
Via 5 Peril via parque opcion 1 52
Via 6 - Avenida Parque Guaymaral 3
Norte-oriental V=5 34.6

6.7.2.1. Tanto los accesos vehiculares como los peatonales se deben plantear de forma que se
garantice la continuidad del nivel del andén y ser tratados como zonas duras de uso publico,
de manera que correspondan con las exigencias establecidas en las normas sobre
-accesibilidad y circulacién de personas con discapacidad de acuerdo con las normas
nacionales y distritales aplicables sobre la materia. Igualmente, se debera garantizar el libre
trénsito peatonal de conformidad con lo establecido en el articulo 263 del Decreto Distrital 190

' de 2004 — POT.

6.7.2.2. El disefio del acceso vehicular a las manzanas utiles del Plan Parcial N° 15 “Mazda
Mavaia" debe cumplir con las previsiones del articulo 120 del Decreto Distrital 088 de 2017.

6.7.2.3. En su interior, el sistema de parques y alamedas debe asegurar la conexién sur-norte de
todas las manzanas entre la Quebrada San Juan y la Avenida Guaymaral Norte, para asi
establecer un transito seguro de los bici-usuarios utilizando el puente peatonal sobre ia
Avenida Laureano Goémez, que conecta los dos sectores del Plan Parcial N° 15 “Mazda
Mavaia”, y el semaforo ubicado en el cruce de la Avenida Santa Barbara con Via - 01.

'6.8. SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS.

Los parametros bajo los cuales se regulan las redes de servicios ptiblicos domiciliarios de los sistemas
de acueducto, alcantarillado, energla, gas natural y telecomunicaciones se encuentran sujetos a las
disposiciones establecidas en los articulos 217 al 229 del Decreto Distrital 190 de 2004 — POT, los
Planes Maestros de Servicios Publicos, las factibilidades y/o disponibilidades expedidas por las
empresas prestadoras de servicios publicos y las normas técnicas respectivas. -

* 6.9.-REQUERIMIENTOS PARA LA PRESTACION DE SERVICIOS PUBLICOS.

Es obligaciéon del Fideicomiso Lagos de Torca la gestién para obtener los permisos y licencias
necesarias, y/o la autorizacién de ocupacién de cauce para la descarga de aguas lluvias en el Humedal
Torca < Guaymaral, los cuales deberan ser tramitado ante la autoridad ambiental competente de
acuerdo con la jurisdiccion en la que se encuentre el punto final de descole. Los lineamientos y
recomendaciones del manejo de aguas lluvias deberan estar en concordancifi con lo establecido en el
literal 2 del articulo 53 del Decreto Distrital 088 de 2017. :

S
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REFERENCIA: 11001-4-21-1720

RESOLUCION No. 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

Curador Urbanof 4

Arq. Mauro Arturo Baquero Castro

Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecta denominado URBANIZACION
MAVAIA, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTERH 1, LOTE RH 2,
LOTERH 4, LOTERH 3, LOTE Z, LOTE V 2, LOTE V 1, AK 45 209 50, AK 45 209 50 N 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogota D. C, se otorga
Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2 y 3 y se establecen sus normas
urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable Y se. esfablecen otras

disposiciones.

6.10. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO.

En el plano CU4U381/4-00, se identifican las areas destinadas a espacio publico, las cuales incluyen

las cesiones para espacio plblico que conforman los p
Zona de Conectividad Ecolégica Complementaria, asi:

arques, zonas verdes adicionales, alamedas y la

ITEM PUG % | Etapa1 % | Etapa2 % 'E_t:g
CESIONES [
PARA PARQUES. | 50511, ., | 46.441,8 | 37,68 | 13.070,0. | 25,00 —
8 |y 5 | 25.50% g . e % | 0,00
EQUIPAMIENTO : .
s ¥ ks
Cesion Parques | 40.767,3 27.697,3 | 22,47 | 13.070,0 | 25,00 | . ..
8.4 |pablices 5 | 1747% 3 % 2 bap (0.0
Cesién minima : -
8.1.3 |50% (Enunsolo | 219851 | 53930, | 121207 | 8514 | go0q a6 | 7547 | 500
0 4 % %
globo) =
8.1.3. |Zonaverde 2 :
R i 4.518,05 4.518,05 A K
8.1.3. |Zonaverde 3
| S e 6.720,83 | 872083 : AR
8.1.3. |Zonaverde 4
e 5.34531 5.345,31 ]
8.1.3. |Zonaverde 5
s oY) 5.400,91 5.400,01 ; el
Cesi6n del 50% | 18.782,2 155755 | 56,23 2453 | :
g4 o200 5 | 4807% | . | 320666 |- 0,00
814, |Zona verde 1 y
B 1.446,90 1.446,90 i
8.1.4. | Zonaverde 6 » g .
S v 5.538,77 5.538,77
8.1 '35' Alameda 1 3.206,66 x 3.206,66 i e
8.1 "g Alameda 2 3.678,81 367881 : £
3'1'44' Alameda 3 3.695,38 3.695,38 2 <y ¥
Zona W i
8.14 Conectividad
14 | Ecolegica 121573 1.215,73 : £1 ) 'y
Complementaria
(ZCEC) N
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REFERENCIA: 11001-4-21-1720
RESOLUCION No. 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado URBANIZACION
MAVAIA, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,
LOTERH 4, LOTERH 3, LOTE Z, LOTE V 2, LOTE V1, AK 45 209 50, AK 45 209 50 IN. 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
- 11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogotd D. C, se otorga
Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2 y 3 y se establecen sus normas
urbanistioas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable y se establecen otras

disposiciones.

1611, LINEAMIENTOS PARA EL DISENO DEL ESPACIO PUBLICO CONSTRUIDO DEL PLAN PARCIAL

El proyecto Urbanistico MAVAIA debera dar cumplimiento a los siguientes lineamientos generales y
especificos para el disefio y construccién del espacio publico:

6.11.1. El disefio de la red de andenes se ajustara a las normas para espacio publico establecidas en
los articulos 263 y 264 del Decreto Distrital 190 de 2004 - POT, la Cartilla de Andenes
adoptada mediante el Decreto Distrital 308 de 2018, la Cartilla de Mobiliario Urbano adoptada
mediante el Decreto Distrital 603 del 2007 y la Guia Técnica para el Manejo de Franjas de
Control Ambiental de la Secretaria Distrital de Ambiente o las normas que los deroguen,
modifiquen, subroguen, adicionen y/o sustituyan.

6.11.2. El tratamiento de arborizacion de los andenes y control ambiental debe cumplir lo definido en la
Cartilla de Arborizacién del Jardin Botanico José Celestino Mutis - JBJCM, el Manual Verde, la
Gula Tecnica para el Manejo de Franjas de Control Ambiental de la Secretarfa Distrital de
Ambiente y las Guias de Procedimiento y Lineamientos Ambientales de Disefio para Obras de
Infraestructura.

6.11.3. En el proyecto urbanistico se deberan proveer rampas y/o pasos pompeyanos en los accesos
de vehiculos a parqueaderos, los cuales deberan cumplir con las condiciones de disefio de
estos elementos garantizando la continuidad del andén en material y superficie. La
accesibilidad vehicular y peatonal debe plantearse de manera separada y debera respetar la
continuidad de los andenes. En cuanto al acceso a los predios se debe garantizar la
continuidad de los andenes de conformidad con lo establecido en el literal b) del numeral 1 del’
articulo 264 del POT con el fin de dar prioridad al peatén.

8.11.4. En el disefio e intervenciones autorizadas sobre los elementos de la Estructura Ecologica
Principal y el Sistema de Espacio Publico del proyecto urbanistico, se debe garantizar como
minimo un 70% en zonas verdes permeables, que seran arborizadas por el urbanizador
responsable.

6.11.5. La ejecucion de obras de infraestructura de espacio plblico en el proyecto urbanistico
Mavaia, debera cumplir las condiciones definidas en el presente decreto, asl como, lo
establecido en el Documento Técnico de Soporte (DTS) del plan parcial, como parte integrante
del presente acto administrativo. .

6.11.6. ACCESIBILIDAD AL ESPACIO PUBLICO. El espacio publico del proyecto urbanistico
Mavaia debe planearse, disefiarse, construirse y adecuarse de tal manera que facilite la
accesibilidad a las personas con movilidad reducida, sea ésta temporal o permanente, o cuya
capacidad de orientacion se encuentre disminuida por la edad, anflfabetismo, limitacién o
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado URBANIZACION
MAVAIA, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,
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urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable y se eslablecen ofras
disposiciones.

enfermedad, para lo cual se debera dar cumplimiento a lo dispuesto en la Ley 361 de 1997, el
Decreto Nacional 1538 de 2005, compilado por el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015
la Ley 1618 de 2013, las normas técnicas NTC-4279 de 2005, NTC 4774 de 20086, NTG-5610
de 2008 y NTC-4143 de 2009 y demas normas vigentes referentes a la accesibilidad, movilidad
y transporte para personas con movilidad reducida, sea ésta temporal o permanente, o cuya
capacidad de orientacion se encuentre disminuida.

De la misma forma se deberd dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 263y
siguientes del Decreto Distrital 190 de 2004.

6.12. SISTEMA DE EQUIPAMENTO PUBLICO.

Las areas de cesion de suelo destinadas a equipamiento comunal publico: del proyecto Urbanistico
MAVAIA se encuentran identificadas en el plano CU4U381/4-00. El area establecida como cesién para
equipamiento comunal publico esta localizada en un (1) globo de terreno con un area de 18.744,47 m2.

6.12.1. Los sectores de equipamientos colectivos: educacién, salud, integracién social, cultural,
deportivo y recreativo; y el sector de servicios urbanos basicos: seguridad, defensa y justicia;
estan priorizados para desarrollar proyectos en la zona de cesion para equjpamiento comunal
publico del proyecto Urbanistico MAVAIA, de acuerdo con el déficit establecido ‘en el ‘estudio
realizado por la Direccién de Planes Maestros y Complementarios de la Secretarfa Distrital de
Planeacion y lo contenido en el concepto técnico N°® 3-2017-21395 del 26 de diciembre de
2017.

6.12.2. En todo caso, en esta area se podra desarrollar un nodo dotacional, el cual debe cumplir con
las condiciones de distribucion espacial, accesibilidad, configuracién geomeétrica y localizacién
establecidas en el articulo 115 del Decreto Distrital 088 de 2017,

6.12.3. Los usos desarrollados al interior de las areas destinadas para equipamiento comunal pablico
deben garantizar la mitigacion de los impactos urbanisticas que pueden generar. Una vez se
decida por parte de la Administraciéon Distrital la destinacion especifica de las dreas de cesion
para los equipamientos publicos del Plan Parcial N° 15 "Mazda Mavaia” proyecto Urbanistico
MAVAIA y se proceda a su construccion y puesta en funcionamiento, se deberé dar aplicacién
a lo dispuesto en el articulo 76 del Decreto Distrital 088 de 2017, madificado por los
articulos 6 del Decreto Distrital 049 de 2018, y 4 del Decreto Distrital 417 de 2019, el cual
contempla las acciones de mitigacidén de impactos urbanlisticos para los usos dotacionales, que
establece;

6.12.4. Acciones de mitigacién de impactos urbanisticos de los usos dotacionales.
Se deberan definir las acciones de mitigacién de impactos urbanisticos negativos que generen
los usos dotacionales localizados en el ambito de Ciudad Lagos de Torc:?. ichas acciones de
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Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2 y 3 y se establecen sus normas
urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable y se establecen otras
disposiciones.

mitigacion estan orientadas a establecer las condiciones necesarias para evitar las alteraciones
negativas que se generan en el entorno urbano, causadas por la afluencia y llegada de
personas y vehiculos, producto de las actividades que se desarrollan de manera intensiva en
las edificaciones que albergan los usos dotacionales existentes y nuevos.

Las acciones de mitigacion definidas responderan a propésitos especificos en las areas de
Espacio Publico, Movilidad, Ambiente, Servicios Plblicos Domiciliarios y otras requeridas para
el adecuado funcionamiento del uso dotacional.

Los instrumentos de planeamiento para los usos dotacionales nuevos en el &mbito de Ciudad
Lagos de Torca deberan incluir las acciones de mitigacion de impactos urbanisticos negativos
gue generen, de acuerdo a las siguientes tablas: :

1. Acciones de Mitigacion de Impactos Urbanisticos en el Espacio Pablico

5 ik PACIO PUBLICO
A reas de transicion para aglomeracion de personas. _ :
Generacion de areas privadas afectas al uso publico, para evitar la aglomeracion de personasen |°. e
horas pico de ingreso o salida de usuarios, que actuen como areas de lransicién enire el espacio L
privado y publico, y que conformen espacios destinados al trénsito y permanencia de peatones.

En el caso de predios menores a una hectarea, seré el mayor entre el 5% del area construida
propuesta o el 8% del area del predio. En el caso de predios mayores a una hectéarea, sera la
que defina la Secretaria Distrital de Planeacién con base en los estudios técnicos que se
_presenten, sin que el rea sea menor a 800 metros cuadrados.
Conformacién de alamedas.
Generacién de alamedas que complementen o conecten los elementos que hagan parte de la
estructura ecolégica principal u ofros elementos del sistema de espacio publico, sin perjuicio de
lo definido en el Plan Maestro de Espacio Publico y/o decretos reglamentarios.
Debera garantizarse un ancho minimo promedio de 8 metros a-lo largo del perimetro del predio,
pudiendo el mismo ser concentrado en diferentes areas afectas al usa publico.
Intervencion de espacio publico.circundante.
Adecuacion, intervencién y dotacion del espacio publico existente, para contribuir a la
consolidacion del espacio pUblico circundante, incorporando las especificaciones para disefio y
construccion establecidas por la Cartilla de Andenes (Decreto Distrital 602 de 2007, actualizado
mediante Decrelo Distrital 561 de 2015) y la Cartilla del Mobiliario Urbano (Decreto Distrital 603
de 2007) o las normas que las modifiquen.
Sustitucion o liberacion de espacio pablico.
El numero de metros cuadrados de espacio publico que ocupe el uso dotacional privado debera
ser liberado o sustituido en igual cantidad de metros cuadrados, dentro del ambito de Ciudad
Lagos de Torca. =
Reubicacién de edificaciones ubicadas sobre controles ambientales.
5 Proteger la integralidad del espacio ptblico y su destinacion al uso comyp se deberan liberar las
franjas de control ambiental, que constiluyen las cesiones gratuitas gue alslan el entorno del
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RESOLUCION No. 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

impacto generado por las vias arterias, cuando estas dreas han sido ocupadas por
cnnstrucc’ nes xlstenles i

Perfil vial segun uso

De acuerdo con el estudio de transito del Plan Parcial o del plan de implantacién en caso de
predios no sujetos a plan parcial, el equipamiento de escala metropolitana o urbana debe limitar
con una via de lipo V-4, V-5 o V-8 por donde se dara su accesibilidad y garantizara la
conectividad y adecuada operacién y funcionamiento del uso dotacional.

Carril adicional para acceso.

Generacion de un carril adicional sobre la via de acceso para la acumulacién de vehiculos para
el acceso al equipamiento de minimo 20 metros de longitud, el cual debera ubicarse dentro del
area util y posterior al andén del perfil vial.

El estudio de transito podra requerir mayor longitud del carril y definird su ancho,

Zona de cargue y descargue

Generacion de una zona de cargue y descargue de pasajeros y/o mercancias al interior del
predio donde se localiza el equipamiento, con el fin de disminuir el impacto sobre la movilidad
circundante y su zona de influencia, y garantizar la adecuada operacién y funcionamiento del
uso dotacional.

Semaforizacion *

Generacion de pasos semaforizados, para garantizar la segundad vial en el acceso al predio y
reducir los conflictos de trafico de acuerdo con el estudio de fransito de los instrumentos de
planeamiento correspondientes.

10

Senalizacién Vial *

Garantizar la seguridad vial en el area de influencia mediante la provisién .de Sefializacion
Verlical y Demarcaciéon Horizontal requerida para la adecuada circulacién peatonal,
de ciclousuarios y vehicular, validada por parte de la Secretaria Distrital de Movilidad.

11

Pasos pompeyanos

Generacion de pasos mediante el realce de calzada al nivel del andén ' (pompeyanos),
garantizando la seguridad de pealonal en el area de influencia de acuerdo con el estudio de
trafico de los instrumentos de planeamiento correspondientes

12

Zona de Taxis

Generacion de zonas para el estacionamiento de taxis, para garantizar la adecuada operacion y
funcionamiento del uso dotacional y disminuir el impacto sobre la movilidad circundante y su
zona de influencia.

13

Sistema de Camaras
Suministro e instalacién de las camaras para deteccidn electronica e imposicion de infracciones,
para garantizar la adecuada operacion y funcionamiento del uso dotacional, reducir los conflictos
de tréfico, y adoptar las medidas de restriccion del trénsito generado por el desarrollo del uso.

Nota.

*Los numerales?7, 9, 11, 12y 13 se establecerdn .en concordancia con el
correspondiente Estudio de Transito o Estudio de Demanda y Atencion de Usuarios aprobado
por la Secretaria Distrital de Movilidad, segun lo estipulado por el Decreto Distrital 596 de 2007.
La exigencia de estas acciones de movilidad se establece sin perjuicio de las condiciones
aprobadas en los respectivos Estudio de Transito o Estudio de De

Usuarios. ~
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0
i

Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado URBANIZACION
' "MAVAIA, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,
LOTERH 4, LOTERH 3, LOTE Z, LOTE V 2, LOTE V 1, AK 45209 50, AK 45 209 50 IN 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogots D. C, se otorga

- ‘Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2 y 3 y se establecen sus normas

urbanisticas -y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable y se establecen otras
disposiciones.

2.

Colectivos y Deportivos y Recreativos)

Exigencia de Acciones de Mitigacion para Usos Dotacionales (Equipamientos

Los nimeros de la tabla corresponden a las acciones listadas en el numeral uno del presente
articulo. Las marcadas en gris son las acciones de mitigacién que se deben adelantar.

uso

Basicos)

DOTACIONAL | Educacién Cultura Salud Bienestar Social Culto gﬁgﬁ:ﬂ;ﬁﬁ
Escala ulzlv [mJujlzlv [MmJulz]v [MJuJz]Vv [mJulz]v [mjulz]lVv
1 d358 15 1] ol Bk i i
2
3 = The
| Usos 4 4 e,
Dotacio 5 4
,nales: 6
Nuevos 7
' 1 8
8
10 1
3.  Exigencia de Acciones de Mitigacion para Usos Dotacionales (Servicios Urbanos

Los nimeros de la tabla corresponden a las acciones listadas en el numeral uno del presente
articulo. Las marcadas en gris son las acciones de mitigacién que se deben adelantar.

Lalse
tinasw®

%

[ : ; IS Cementerios S
Seguridad Defensa y Abastecimiento Recintos : Servicios de la
usa DO TACIONAL Ciudadana Justicia de Alimentos Feriales Ef:;gﬁ:: Administracion
Escala M |U |Z M |U |Z M Y 4 M M JU |Z M U Z
1 3 : | FTEN i ke b : i AR e -
2 -
3 . R
Usos g :
Dotacionales 3 :
Nuevos |
- 7
| 8
9
10

Tt s

!

Nota. Adicional a las disposiciones establecidas en este articulo, cuando se trate de
reubicacion de edificaciones localizadas sobre controles ambientales se fJara aplicacion a las
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urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable y se establecen otras

disposiciones.

condiciones establecidas en el numeral 2.4 del articulo 87 "Elementos naturales que integran el
espacio publico” en las areas liberadas.

6.12.,5. Para la implantacion de usos dotacionales publicos de escala urbana o metropolitana, se
requiere por parte la entidad responsable la presentacién del respectivo Estudio de Transito

para revisién y aprobacién por parte de la Secretarla Distrital de Movilidad - SDM, para 5
S5 by

garantizar la mitigacion de impactos negativos en la movilidad y como requisito previo para la

obtencion de la licencia de construccién. Producto de dicho estudio de fransito, la Secretaffa " i

te
d .

Distrital de Movilidad - SDM podra generar Actas de Compromisos de acciones dentro o fustg
de la manzana que contiene el Equipamiento Comunal Publico. RS H

6.12.6. De acuerdo con lo establecido en el articulo 27 de la Ley 388 de 1997, modificado po el"._
paragrafo 2 del articulo 180 del Decreto Nacional 019 de 2012 para los usos dotacional %"
publicos de escala metropolitana y urbana, el presente decreto subsume el instrumento de Plan’+32¢

de Implantacion.

6.12.7. El area de cesion publica destinada a equipamiento comunal del proyecto Urbanistico MAVAIA,
se regula por las normas generales del articulo 262 del Decreto Distrital 190 de 2004 - POT,
los planes maestros correspondientes, el articulo 117 del Decreto Distrital 088 de 2017 'y las
demas normas aplicables en la materia.

6.13. ENTREGA ANTICIPADA DE ZONAS DE CESION PUBLICA
Los propietarios de los predios y el Distrito Capital a través de sus entidades competentes, podran

acordar la entrega anticipada de los suelos destinados a cesiones de suelo para espacio pablico y
equipamiento comunal publico, en los términos de la Ley 388 de 1997, del articulo 2,2.6.1.4.8 del

Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, modificado por el articulo 4 del Decreto Nacional 583 de -

2017 y del Decreto Distrital 845 de 2019 o la norma que lo madifique, adicione o sustituya.
6.14. USOS DEL SUELO PERMITIDOS
De confarmidad con lo previsto en el articulo 97 del Decreto 088 de 2017, modificado por los articulos 9

y 3 de los Decretos Distritales 049 y 425 de 2018, respectivamente y adicionado por el articulo 7 del
Decreto Distrital 417 de 2019 y los cuados anexos No. 1y 2 del Decreto 190 de 2004 — POT, son los

siguientes:
Area de Actividad y - Usos complementarios y
Manzanas Zoha Uso principal restringidos
MANZANA 1 Area Urbana Integral - Vivienda Co entarios .
Zona Residencial Multifamiliar Servicios financiero$ide escala zonal.
MANZANA 2- At
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Por medio-del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado URBANIZACION
MAVAIA, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,
LOTERH 4, LOTERH 3, LOTE Z, LOTE V 2, LOTE V 1, AK 45 209 50, AK 45 209 50 IN 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogoté D. C, se otorga
Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2 y 3 y se establecen sus normas
urbanisticas y. se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable y se establecen ofras
disposiciones.

Complementarios
MANZANA S Servicios personales de escala vecinal y
MANZANA 4 zonal. Comercio de escala vecinal y zonal.

Dotacionales - equipamiento colectivo de
MANZANA 5 escala vecinal,

Restringidos
MANZANA 6 Area Urbana Integral - Vivienda Servicios empresariales de escala urbana.

Zona Residencial Multifamiliar Servicios personales de escalas urbana y

MANZANA 7 metropolitana.

Dotacionales - equipamientos colectivos de
MANZANA 8 escala zonal.

Dotacionales —servicios urbanos bdsicos:
MANZANA 9 de seguridad ciudadana, de defensa y

justicia- de escala zonal,
Complementarios

Comercio de escalas vecinal, zonal,

urbana y Metropolitana.

Servicios empresariales de escala zonal y
urbana. Servicios personales de escala
vecinal, zonal, urbana y metropolitana.
Dotacionales - equipamiento colectivo de
escala vecinal y zonal.

Restringidos
Area Urbana Integral — Vivienda Servicios empresariales - servicios de
_ Zona Residencial Multifamiliar logistica - de escala urbana vy
| s metropolitana.
: SUFERﬂANZANA Dotacional —~ servicio urbano bésico -

servicios de la Administracién Publica de
escala zonal y urbana.

Dotacional — servicio urbano bésico —
abastecimiento de alimentos de escala
zonal.

Dotacional — equipamiento colectivo de
escala urbana y metropolitana.

Nota 1: Los usos que no estén sefialados en el presente cuadro no estan permitidos.

Nota 2: Los usos restringidos estan permitidos solo con frente a los parques y/o vias de la malla vial
arterial.

Nota 3: Para la implantacién de usos comerciales y/o dotacionales de escala urbana o metropolitana,
se requiere la presentacion por parte del propietario y/o urbanizador responsable del respectivo Estudio
de Transito para revision y aprobacién por parte de la Secretaria Distrital de Movilidad - SDM, para
garantizar la mitigacién de impactos negativos en la movilidad y como requisito previo para la obtencion
de la licencia de construccién. Dicho Estudio de Transito debe ser presentado para la Supermanzana 1.
Producto de dicho estudio, la Secretaria Distrital de Movilidad - SDM fddrad generar Actas de
Compromisos de acciones dentro o fuera de la Supermanzana 1. ¢
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyec{o denominado URBANIZAC!ON
MAVAIA, ubicado en los predios con homenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,
LOTERH 4, LOTERH 3, LOTE Z, LOTE V2, LOTE V 1, AK 45 209 50, AK 45 209 50 IN 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogota D. C, se oforga
Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2 y 3 y se establecen sus normas
urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable y se establecen ofras
disposiciones.

Nota 4: Los usos dotacionales permitidos deberan dar cumplimiento a las consideraciones establecidas
en el respectivo plan maestro.

. 6.15. OBLIGACION USOS DE COMERCIO SERVICIOS Y/O DOTACIONALES. Las zonas con 4rea de
actividad Urbana Integral - Zona Residencial tendréan la obligacién de desarrollar como minimo un area
equivalente al 15% de su area Util en usos de comercio, servicios y/o dotacionales diferentes a la
obligacion de equipamiento comunal publico o privado.

En la siguiente tabla se encuentra el cumplimiento con respecto a las manzanas que se destinen a
usos de vivienda diferentes a la vivienda de interés prioritario, la cuales tienen Ia obligacion de
desarrollar como minimo un area equivalente al 5% de su area util en usos de comercio, servicios y/o
dotacionales diferentes a la obligacién de equipamiento comunal publico o privado. Las manzanas que
tengan vivienda de interés prioritario en una proporcién de por lo menos el 50% de su drea util, tienen |
la obligacion de desarrollar como minimo un area equivalente al tres (3%) de su @rea util en usos de
comercio, servicios y/o dotacionales diferentes a la obligacion de eqmpamiento comuhal’ publice' o
privado:

(2 o
Formwe-

ITEM PUG % Etapa 1 % Etapa 2 % Etapa3 |- %

Onlleacien 155 413,00 |20,00% |13.41847 |2000% [5.693.23 |20,00% |6,302,20..}20,00% |

5{;””95“’ 28.111,33 [2212% |28.111,33 |41,90% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00%

0 SygEcn | 95.413,00 |20,00% |13.418.47 |2000% |5:693.23 |20,00% |6.30220 |20,00%

5{;””“‘“ 26.000,00 |20,46% |26.000,00 |38,75% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00%
Obligacion
Area Util :
Comercio 649,87 - - - 649 87 - - -
Vecinal
MZ 1
Obligacién
Area Util
Comercio 649,05 s 649,05 - - - . -
Vecinal
MZ 2
Obligacion
Area Util
Comercio 333,94 - - - 333,94 - - -
Vecinal
MZ 3

Obligacion 5 ;. 4 i ]
Area Ut . 439,50 - 439,50 ( ﬂ
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‘Por medio-del cual se. aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado URBANIZACION
L IMAVAIA, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,
LOTERH 4, LOTERH 3, LOTE Z, LOTEV 2, LOTE V 1, AK 45 209 50, AK 45 209 50 IN 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogoté D, C, se otorga
Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2 y 3 y se establecen sus normas
urbanfsticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable y  se  establecen olras
disposiciones.

Comercio
Vecinal -
MZ4 -
Obligacion
Area Util
Comercio
Vecinal
MZ 5
Obligacion
Area Util
Comercio
Vecinal
MZ 6
Obligacién
Area Util
Comercio
Vecinal
MZ7
Obligacion
“| Area Util
Comercio
Vecinal
MZ 8
Obligacién
Area Util
Comercio
Vecinal
MZ 9
Obligacien
Area Util
Comercio
Vecinal
SMZ 1

Total

420,42 - 420,42 - - - b -

44926 - 449,28 - - s 2 k-

390,00 - | 390,00 2 . 5 d :

390,00 - | 39000 : - : : 2

535,89 : 535,89 ) ] 3 ¢ -3

1,675,656 - - - : - | 1.675,65 -

54.111,33 1.423,31 1.575,55

54.111,33

Nota 1. No obstante, lo anterior, el urbanizador o desarrollador podra mantener las condiciones de obligacion
de usos de comercio en las manzanas respectivas, total o parcialmente, de tal manera que, la decision de
traslado se definira al momento de obtener las respectivas licencias de construccion. Para estos efectos, el
cuqad(:ar urbano debera verificar el cumplimiento de los porcentajes sefialados por el Decreto Distrital 088 de
2017.

En consecuencia, los traslados de la obligacién de usos de comercio, servicios y/o equipamientos
dotacionales en primer piso, podran definirse al momento de licenciar y no podran sobfepasar el 30% del area
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado URBANIZACION
MAVAIA, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,
LOTERH 4, LOTERH 3, LOTE Z, LOTE V 2, LOTE V 1, AK 45 209 50, AK 45 209 50 IN 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
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urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable y se establecen otras
disposiciones.

util total de las manzanas que hacen parte del plan parcial, segtin lo estipulado en el numeral 2 del articulo
100 del Decreto Distrital antes mencionado.

Nota 2. Las manzanas que no contemplen el traslado del uso de comercio, mantendran la obligacion y
aquellas que trasladan la obligacion se desarrollaran en uso exclusivamente residencial.

Nota 3. El area sefialada en la tabla anterior cuenta para el célculo de la obligacion de desarrollar un 15% del
area util del proyecto urbanistico (19.060,42 m2) en usos de comercio, servicios y/o dotacionales diferentes a
la obligacién de Equipamiento Comunal Publico, el drea restante se destina en las demads 4reas del Proyecto
Urbanistico.

6.16. MITIGACION DE IMPACTOS EN LA MOVILIDAD PARA LA IMPLANTACION DE USOS
COMERCIALES Y DOTACIONALES DE ESCALA METROPOLITANA O URBANA.

De conformidad con lo establecido en el articulo 35 del Decreto 350 de 2020, asl como el numeral 2 del
articulo 99 del Decreto Distrital 088 de 2017, en el Plan Parcial N° 15 "Mazda Mavaia" los impactos
derivados de la implantacién de usos comerciales y/o dotacionales de escala metropolitana o urbana,
se mitigaran en sus componentes de movilidad mediante la aplicacion de las acciones que se
establezcan para tales usos, principalmente en lo que se refiere a las areas de transicién para
aglomeraciones de personas, el perfil vial segun el uso y los carriles de acceso, conforme al Estudio de
Transito que se apruebe para el efecto; y aplicando en todo caso, lo contenido en el DTS que forma
parte integral del Decreto 350 de 2020, respecto a la definicién y resolucién de los impactos en relacion
con la movilidad, a nivel de detalle del Plan Parcial N° 15"Mazda Mavaia", los cuales fueron
presentados por el promotor en el marco de lo dispuesto por la Circular 002 de 2019 de la Secretaria
Distrital de Planeacién. Dicho Estudio de Transito debe ser presentado para la Supermanzana 1, como
requisito previo para la obtencién de la licencia de construccién. Producto de dicho estudio de transito,
la Secretaria Distrital de Movilidad - SDM podra generar Actas de Compromisos de acciones dentro o
fuera de la Supermanzana 1.

De esta manera, se da cumplimiento a la mitigacién de impactos para los usos comerciales y/o
dotacionales de escala metropolitana o urbana, y por lo tanto, se entiende subsumido el Plan de
Implantacién en el Plan Parcial N° 15 "Mazda Mavaia.

Nota 1. La propuesta de sefalizacion definitiva al interior del plan parcial debera presentarse para su
aprobacion ante la Secretarfa Distrital de Movilidad - SDM y se debe garantizar su implementacién
previa a la entrada en operacion de la infraestructura vial,

Nota 2. Se debe garantizar la accesibilidad a los paraderos del Sistema Integrado de Transporte
Publico - SITP, teniendo como méaximo una distancia de 500 metros entre el acceso a cada manzana y
el paradero mas cercano, acorde a lo indicado en el [tem “Distancia de Caminata al transporte
publico” enunciado en el Manual ITDP/DOT- Estandar - 2.1 de la Secretar\l Distrital de Movilidad —
SDM. 5
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Curador Urbano

Arg. Mauro Arturo Baquero Castro

REFERENCIA: 11001-4-21-1720
RESOLUCION No. 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

Par medio-del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado URBANIZACION
'MAVAIA, ubicado en los predios con nomericlaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,
LOTERH 4, LOTERH 3, LOTE Z, LOTE V 2, LOTE V 1, AK 45 209 50, AK 45 209 50 IN 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13-14-15-16-17-18-18, AK 45 209 40 (Actual),  de la Localidad de Suba, en Bogotd D. C, se otorga
‘Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2 y 3 y se establecen sus normas
urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable y'se establecen otras
disposiciones.

Nota 3, Las acciones que promuevan el uso del Sistema Integrado de Transporte Publico — SITP y de
fransporte no motorizado, deberan determinarse en el momento en que se apruebe la ruta de
transporte en el plan parcial por parte de la Secretaria Distrital de Movilidad - SDM.

' 6,17, NORMAS DE EDIFICABILIDAD .
INDICES DE OCUPACION Y CONSTRUCCION
Los indices de ocupacion y construccién maximos permitidos para los planes parciales son los establecidos

en el articulo 127 del Decreto Distrital 088 de 2017, modificado por el articulo 14 del Decreto Distrital 049 de
2018, adiclonado por el articulo 10 del Decreto Distrital 417 de 2019.

AREA AREA
o = L NETA * | 5 INDICE DE CONSTRUCCION (ANU)
ITEM ! Ocupacion :
M2 M2 0,80 (AU) Blneo Méximo Adicional
Mz | Vivienda No Vis 5.038,39 | 2,20 | 50.383,92 | 2,00 | 45.345,53
5 : 12.981,04 | 25.191,98 | 10.384,83
Comercio 649,05 0,03 649,05 - =
Mz | Vivienda VIS 3.263,60 | 2,20 |3.5899,62| 2,00 | 32.638,02
i : 8.408,43 | 16.318,01 | 6.726,74
| 5 |comercio 420,42 | 0,03 | 420,42 : 3
| Mz [Vivienda vis 3.487,46 | 2,20 | 38.362,10| 2,00 [34.874,64 |
NG 8.98519 | 17.437,32 | 7.188,15
| comercio 449,26 | 0,03 | 449,26 : g
Vivienda VIP 5.04575 | 1,30 |32.797,39 | 1,10 | 27.751,64
M?z 13.000,00 | 25.228,76 | 10.400,00 Bt '
Comercio 390,00 | 0,02 390,00 - -
Vivienda VIP 5.04575 | 1,30 |32.797,39 | 1,10 | 27.751,64
Mg ‘ 13.000,00 | 25.228,76 | 10.400,00 '
Comercio 390,00 | 0,02 | 390,00 . X
mz | Vivienda vis 4.159,91 | 2,20 |45.759,05| 2,00 | 41.599,14
- : 10.717,71| 20.799,57 | 8.574,17
" | comercio 535,89 | 0,03 | 535,89 : x
. TOTAL'ETAPA1 - |67.092,37 130.204,38 | 53.673,90 | 26.87549 | 231:023.5¢ | - |
[Vivienda No VIS 5.044,72 | 2,20 | 50.447,23 | 2,00 | 45.402,51
"’12 12.997,35 | 25.223,61 | 10.397,88 :
Comercio 649,87 | 0,03 649,87 . -
[ Vivienda No vis 2.592,28 | 2,20 | 25.992,78 | 2,00 | 23.400,50
'“32 Dbt =ah 6.678,81 | 12.961,39 | 5.343,05 '
Comercio 333,94 0,03 333,94 - -
MZ [ViviendaNo Vis | 8.789,98 | 17.058,48 | 7.031,98 [ 3.411,70 [ 2,20 [34.116,97 | 2,00 [30.705,27
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Curador Urbanof 4

Arq. Mauro Arturo Baquero Castro

REFERENCIA: 11001-4-21-1720
RESOLUCION No. 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

Par medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado URBANIZACION
MAVAIA, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTERH 2,
LOTERH 4, LOTERH 3, LOTE Z, LOTE V 2, LOTE V 1, AK 45 209 50, AK 45 209 50 IN 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogoté D. C, se otorga
Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2 y 3 y se establecen sus normas
urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable y se establecen ofras
disposiciones.

4 | Comercio 439,50 | 0,03 | 439,50 - ;
_ TOTALETAPA 2 | 28.466,14)|. 55.243,48 | 22.772,01 |12472,00| 111,980,290 V' i| ¢ v o]

SMZ | Uso mattiple 31.510,98 | 61.152,51 | 25.208,78 |12.230,50 | 0,96 |58.651,53 | 0,76 |46.331,03 :
_TOTALETAPA 1. ' [31.5610,98] 61.152,51 | 25.208,78 [12.230,50| 68.851,53 . |  46.331,03 QQQF-‘-

T

6.17.1. En caso que en aplicacién del articulo 100 del Decreto Distrital 088 de 2017 no se presente §:’

mezcla de usos, el Indice de Construccién Total Maximo sera la sumatoria del Indice de <5

Construccion Basico més el Indice de Construccion Adicional establecido para el uso b

correspondiente.

6.17.2. Los indices de ocupacién contemplados en el cuadro incluido en el presente articulo se
calcularon sobre el area util y los indices de construccion sobre el area neta urbanizable. Para
su correcta aplicacion, en el marco del licenciamiento urbanistico se deben tener-en cuenta las
condiciones definidas en el articulo 127 del Decreto Distrital 088 de 2017, modificado por el
articulo 14 del Decreto Distrital 049 de 2018, adicionado por el Decreto Distrital 417 de 2019
que establece:

Aprovechamientos urbanisticos en los Planes Parciales.
Los Indices de Ocupacién y Construccién maximos permitidos para Planes Parciales en el
ambito Ciudad Lagos de Torca - segun el uso a desarrollar correspondeén a;

usos VIP VIS | VIVIENDA | COMERCIO DOTACIONAL
TR 5= NO VIS Y SEVICIOS
" Tndice de Ocupaaﬂril}én (sobre area 080 | 080 0.60 0.80 Nota 1
ndice de Construccién Basico 020 |020 0.20 0.20 020

(sobre drea neta urbanizable)
Indice de Construccién adicional
al basico al que se puede
acceder Unicamente por aportes 1.10 | 2.00 2.00 2.55 Nota 1
de carga general (sobre drea neta
urbanizable)

Nota 1. El Indice de Construccion adicional al basico, al que se accede solo por aportes de
carga general, y el indice de ocupacion en los usos dotacionales propuestos, son los
establecidos en el articulo 79 "Edificabilidad para usos dotacionales” del presente decreto.

Nota 2. El Indice de Construccién sera en todos los casos el que resulte de la aprobacion de
los instrumentos, que contiene el Indice de Construccién bésico y el adicional #l basico, al que

T
-
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Curador Urbano

Arg. Mauro Arturo Baquero Castro

REFERENCIA: 11001-4-21-1720
RESOLUCION No. 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

Por medio-del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado URBANIZACION
MAVAIA, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,
LOTERH 4, LOTERH 3, LOTEZ, LOTE V 2, LOTE V 1, AK 45 209 50, AK 45 209 50 IN 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogoté D. C, se otorga
Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrolio para las ETAPAS 1, 2 y 3 y se establecen sus normas
urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable y se establecen otras

disposiciones.

~se accede solo por aportes de carga general que efectiien los desarrolladores o propietarios
bajo el esquema de reparto equitativo de cargas y beneficios establecido por el presente plan

{ Nota 3. Los Indices de Ocupacion de la Tabla anterior se calculan sobre Area Util y los de
Construccion se calculan sobre Area Neta Urbanizable y para su correcta aplicacion se debe
tener en cuenta los siguientes lineamientos:

1. Cuando se desarrollen dos (2) o méas usos en una misma edificacién, los Indices de
Ocupacién y Construccién a aplicar corresponderan a los Indices mayores permitidos, sin
sobrepasar en ningun caso los determinados en la tabla del presente articulo.

2. Cuando se desarrollen dos (2) o mas usos al interior del proyecto urbanistico, los Indices
de Ocupacién y Construccién deberan ser calculados de forma proporcional sobre el area
construida en cada uso,

3. Cuando se desarrollen dos (2) o mdas usos al interior de un Area Util, en edificaciones
diferentes, los Indices de Ocupacién y Construccién deben ser calculados de forma
proporcional sobre el drea construida que le corresponde a cada edificacion, segun el
porcentaje que cada edificacion representa sobre el total de area construida.

Nota 4. Para efectos del célculo del indice de construccién en desarrollo que no superen un
Indice de construccién sobre 4rea neta urbanizable de 1.2, se descontara del 4rea total
construida, las areas destinadas a estacionamientos, las circulaciones y zonas de maniobra
~_propia de los estacionamientos localizados en s6tanos y semisétanos, azoteas, 4reas libres sin
cubrir, instalaciones mecdnicas, puntos fijos y el equipamiento comunal ubicado en un piso.

En las supermanzanas, manzanas y lotes que superen un Indice de construccién sobre area
neta urbanizable de 1.2, también se descontaran del 4rea total construida los depositos
localizados en pisos no habitables y las aireas destinadas a estacionamientos, las circulaciones
y zonas de maniobra propia de los estacionamientos hasta en 3 pisos superiores y las areas
cubiertas destinadas a equipamiento comunal.

~Nota 5, Siempre que se de cumplimiento a lo establecido en el presente articulo, los Planes
‘Parciales deberan tener frente sobre ejes de la malla vial arterial principal definida en el articulo
39 "Malla vial arterial principal” del presente decreto, para poder alcanzar en todas las areas
utiles el Indice de construccién maxime definido para el rango 1 del numeral 6 del articulo 362
del Decreto Distrital 190 de 2004. Los planes parciales que no tengan frente a ejes de la malla
vial arterial principal, pero se encuentren rodeados en todos sus costados por areas de la
ciudad consolidada podran alcanzar en las dreas Utiles el indice de construccion maximo
definido para el rango 2. Los planes parciales que no cumplan co ninguna de las dos
condiciones anteriormente descritas podran alcanzar el indice de constrllccion maximo definido
para el rango 3. :
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Curador Urbano

Arg. Mauro Arturo Baguero Castro

REFERENCIA: 11001-4-21-1720
RESOLUCION No. 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022 .

Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado URBANIZACION
MAVAIA, ubicado en los predios con nomericlaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,
LOTERH 4, LOTERH 3, LOTE Z, LOTE V 2, LOTE V 1, AK 45 209 50, AK 45 209 50 IN 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogotd D. C, se oforga
Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2 y 3 y se establecen sus normas
urbanlsticas y se fijan las obligaciones a cargo dei urbanizador responsable y'se establecen otras
disposiciones.

Nota 6. En ningun caso el Indice de construccién basico podré ser transferido entre manzanas

. 6.17.3. La edificabilidad de las éreas Utiles resultantes del proceso de urbanizacién para los usos
dotacionales es la establecida en el articulo 79 “Edificabilidad para usos dolacionales” del
Decreto Distrital 088 de 2017 que establece:

La edificabilidad de las areas utiles resultantes del proceso de urbanizacién para los Usos
Dotacionales: Equipamientos Colectivos, Equipamientos Deportivos.y Recreativos y Servicios
Urbanos Basicos, se regira por las normas establecidas en la siguiente tabla, sin perjuicio del
cumplimiento de los respectivos Indices de construccién y ocupaciéon determinados. por los
Planes Maestros de Equipamientos y sus medificaciones o sustituciones:

Cuadro de Indices de Ocupacién y Construccién Para Usos Dotacionales

Indices de ocupacién y construccién para usos dotacionales (Nota 2)
Cultura,
bienestar
social, culto,
seguridad
ciudadana,
defensay
] Educacls | I c“’“:';‘“”" _ usticia, || Reoreativo-
ndice : abastecimiento sy
RRCALA s n.mm? L), (Area senvigios , recintos deportivos
O Wrea OUL |y | SUTECHCOR ferlales, (rea utll)
(Atea ) administracién
publica
educacién
superiory no
formal (area
util)

: 1.0. 0.33 0.6 0.1 N e XS
o s T 3 02, . |j048)-] . 630 0.18 0.18
il IC.A 063 3.32 0.0 332 0.3

1.0. 0.33 0.6 0.6 0.8 i 0.6
Zonal I.C.B. 0.2 0.18 0.18 0.18 0.18
IC.A 063 | 332 832 ) w0328, GePalE 332 — |
1.O. 0.33 0.6 N.A 0.6 N.A
Vecinal .C.B. 0.2 0.18 N.A 0:18 N.A
ICA 0.63 332 |  NA 3.32 N.A

Nota 1: No aplica para los desarrollos de educacién superior y la eduF cion formal -
_ % 4,
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Curador Urbano f i

Arg. Mauro Arturo Baquero Castro

REFERENCIA: 11001-4-21-1720
RESOLUCION No. 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado URBANIZACION
MAVAIA, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,
ILOTERH 4, LOTERH 3, LOTEZ, LOTE V 2, LOTE V 1, AK 45 209 50, AK 45 209 50 IN 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13-14-16-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual), de fa Localidad de Suba, en Bogota D. C, se otorga
Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2 y 3 y se establecen sus normas
urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable y se eslablecen otras
disposiciones.

Nota 2: Los indices estan dados de acuerdo a lo definido en el articulo 5 del Decreto Distrital

090 de 2013 y los definidos en el presente decreto para Cementerios y Servicios funerarios y

los Deportivos Recreativos tipo Clubes.

*1.0. es el indice de ocupacion.

*1.B.C. es el Indice basico de construccion.

*1.C.A es el Indice de construccién adicional al que los desarrolladores se pueden hacer por =~
aportes para carga general. R

Nota 3: El indice de construccion serd en todos los casos el que resulte de la aprobacion de los) = *
instrumentos de gestion, que contiene el Indice de construccién basico y el adicional al basico,
al que se accede solo por aportes de carga general que efectien los desarrolladores o *, ~"..
propietarios bajo el esquema de reparto equitativo de cargas y beneficios establecido por el “. "+ °*
presente.decreto.

Nota 4: Los equipamientos dotacionales que se construyan en las areas de cesién para
equipamiento dotacional publico tendran un Indice de construccidn de 1,4 sobre el area del
predio de cesion sobre el que se desarrolle el equipamiento. Con el objetivo de incentivar el
mayor aprovechamiento de las areas de cesion publica para equipamiento, por cada uso
adicional que se incluya en el mismo predio se aumentara el indice de construccién en 1,05
hasta llegar a un maximo permitido de 3,5. El Indice de ocupacién méaximo sera de 0,5 para.
construccion con un solo uso y de 0,7 para construcciones con méas de un uso.

| 8.17.4. Las manzanas destinadas a VIS y VIP deberédn cumplir con la obligacion de destinar un
porcentaje minimo de suelo de su area (til a usos de comercio, servicios y/o dotacionales de
escala vecinal, en los términos del articulo 14 del Decreto Distrital 417 de 2019 y numeral 6.15
del articulo 6 de la presente resolucion.

6.17.5. Los metros cuadrados equivalentes al cumplimiento de la obligacién del 20% del suelo Gtil, en
las manzanas destinadas a VIS y VIP, no estan sujetos al pago de Unidades Representativas
.de Aporte. Cuando el cumplimiento de la obligacién VIS y VIP supere los porcentajes minimos
establecidos en el articulo 139 del Decreto Distrital 088 de 2017, los metros cuadrados
adicionales seran objeto de pago de Unidades Representativas de Aporte, de acuerdo con lo
sefialado en el articulo 127 del Decreto Distrital 088 de 2017, modificado por el articulo 14 del
Decreto Distrital 417 de 2019.

6.18. APORTE PARA LA ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS ADICIONALES
' De conformidad con el articulo 185 del Decreto 088 de 2017 modificado por el articulo 12 del decreto
425 de 2017 adicionado por el articulo 27 del Decreto Distrital 049 de 2018, como consecuencia de los
aportes efectuados al Fideicomiso Lagos de Torca en los términos y condlciones de los Subcapltulos
Iy Il del Capitulo Ill del Decreto 080 de 2017 y modificaciones, a favor del Fldel miso Lagos de Torca
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Curador Urbanol]

Arq..Mauro Arturo Baquero Castro’
REFERENCIA: 11001-4-21-1720
RESOLUCION No. 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022 ;

Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado URBANIZACION
MAVAIA, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,
LOTERH 4, LOTERH 3, LOTE Z, LOTE V 2, LOTE V 1, AK 45 209 50, AK 45 209 50.IN. 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogota D. C, sé otorga
Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2 y 3 y sé establecen sus normas
urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable y' se establecen otras
disposiciones. '

y de acuerdo con lo dispuesto en el contrato de fiducia, los aportantes habran consolidado el derecho
de obtener aprovechamientos urbanisticos adicionales consistentes en la asignacién de metros
cuadrados edificables adicionales a los que se tengan por la aplicacién del indice basico, en el tramite
del instrumento urbanistico correspondiente, esto es, Planes Parciales o Licencias de Urbanizacién o
Reurbanizacién ante la autoridad competente.

Para todos los efectos legales, técnicos e institucionales, el deber de reconocer los aprovechamientos
urbanisticos adicionales en los términos y condiciones previstos en el presente decrefo se considera
una situacion juridica consolidada que cuenta con todo el respaldo del Distrito- Capital y que se
respetara en todo momento asl haya cambio o modificacién de la reglamentacién urbanistica por
cualquier circunstancia, so pena de reconocer los perjuicios en que se pudiere incurrir por su
desconocimiento.

Para efectos de la valoracion de los perjuicios a los que se refiere este art(culo se tendra en cuenta las
condiciones de reconocimiento de las Unidades Representativas de Aporte establecidas en el numeral
1 del articulo 181 "Equivalencias de intercambio por aportes de recursos en dinero para la ejecuciéon de
obras y/o la compra de predios de Carga General del Decreto 088 de 2017 y modificaciones.

De conformidad con el articulo 186 del Decreto 088 de 2017, la cantidad de metros cuadrados de -
edificabilidad adicional derivados de los aportes que se efectiien al Fideicomiso Lagos de Torca para

los usos de Vivienda, Comercio y Servicios, varia en funcién del rango del indice de construccion-en el

cual son utilizados. Para efectos de la equivalencia a la que aca se hace referencia, se tendra en

cuenta la siguiente tabla: ' : :

e oo (4 T Y Y g — SN e
Rango,  de. indice- de | Unidades | Metros cuadrados’ de-edificabilidac
"Construgcion _sobre - ANU.(/Representativas | Vivienda, Comercio y Seryicigs:

 gobree] que seaplican las | de Aporte [ | Tro T E P
UORIRIEB BT (a0 RS A et e sl i e 4P
"Rango 1: Entre 0,20 y 1,19 1 0,67 metros cuadrados de edificabilidad adicional
inclusive ; :

Rango 2: Entre 120 y 1,59 1 1,0 metro cuadrado de edlflcabllldal_d adiclonal

inclusive

Rango 3: A pariir de 1,60 5,0 metros cuadrados de edificabilidad adicional

En los casos que un proyecto tenga edificabilidades que cubran varios rangos de la tgbla, se deberan aplicar
cada una de las equivalencias en cada uno de los rangos de manera aditiva y no (ni¢amente la equivalencia
del rango superior. ;
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curador Urbano

€

Arg. Mauro Arturo Baquero Castro|

REFERENCIA: 11001-4-21-1720

RESOLUCION No. 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

Por__-miadio del cual se aprueba el Proyecto Urb.anfsﬁco Geﬁera! del Proyecto denominado URBANIZACION

» MAVAIA, ubicado en los predios con homenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1,:LOTE RH 2,

LOTE RH 4, LOTERH 3, LOTE Z, LOTEV 2, LOTE /1, AK 45 209 50, AK 45 209 50 IN 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-

1 11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogotsd D. C, se otorga

© |Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2 y 3 y se establecen sus normas
urbanisticas - y.-se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable y se establecen otras

disposiciones. -

'Los gestores. o fitulares de las actuaciones urbanisticas deberan indicar durante el tramite del respactivo
. instrumento. ante la Secretaria Distrital de Planeacién — SDP o licencia ante el Curador Urbano, los metros
cuadrados de-edificabilidad adicional que requieren en cada uno de los rangos y acreditar la existencia de las

- (Unidades Representativas de Aporte requeridas, en los términos sefialados en el articulo 191 "Asignacién de

los aprovechamientos urbanisticos adicionales por el aporte de Carga General"

Nota 1. En los suelos destinados al cumplimiento de las obligaciones de VIS y VIP, tendra derecho el aportante
~ /de. suelos yfo de dinero al Fideicomiso Lagos de Torca a obtener los mismos metros cuadrados de
edificabilidad adicional obtenidos para los usos de vivienda no VIS ni VIP, comercio, servicios y equipamientos
: '_dotacionales-, sin que para el efecto deba llevar a cabo aportes adicionales en suelo o dinero. -

/En‘todo .caso, los metros cuadrados de edificabilidad adicional que reciba no podran exceder el indice de
Construccion . adicional al basico establecido para los usos VIS y VIP sefalados en el articulo 127
“Aprovechamientos urbanisticos en los Planes Parciales" del presente decreto, .

“En' los 'Casos_én los que |a obligacion de VIS y VIP sea trasladada, el traslado incluird los beneficios

¥ urba'nlstidos'.adig:ionaias\' que haya recibido de los suelos con usos diferentes al de las obligaciones VIS y VIP
- del plan parcial o licencia de urbanismo del que proviene de acuerdo con lo establecido en el parrafo anterior.

Los &esarrollo_s de VIS \y VIP que se realicen en suelos diferentes a los designados para el cumplimiento de la
obligacion. VIS y VIP establecida en el articulo 139 “Porcentajes minimos de VIPy VIS en las actuaciones de
._urbanizacion bajo el Tratamiento Urbanistico de Desarrollo” del presente decreto, deberan realizar aportes al
reparto.de cargas.y beneficios para obtener edificabilidad adicional a la del indice basico.

ANES dg'“mEnciona‘r-que. el proyecto Urbanistico denominado MAVAIA, acredita las siguientes URAS en funcion
~de-lo citado en-el numeral 6.17 del articulo 6 del presente acto administrativo, asi como los articulos 185 y
1, 186 del-Decreto 088 de 2017 y modificaciones as: '

J > : T RANGO DE INDICE DE cbns'r. SOBRE ANU SOBRE EL SE APLICAN
: ' ' LAS URAS -
N4 - indice de |- . 'EXIGENCIA .
e | ~AREA" | Bésico | Construcci ' _ Mz e oy
A\ el B Adi:l?anal- R%m URA | adicton’(  AREA . | M2 )00~
- ! ales | GENERADOR | ADICIONALE |- ‘URAS
< AINDICE | - § .
= W s e L i J b et oot IV Al RO SR L B L S 2
ETAPA 1
vz | Viviend | 1
|2 'l:io 26.191,96 | 6.03839 | 4534553 5304 | 1,00 | 0,67 30.230,35 ﬂ25.191.93 37.599,94
FrRVS : I BERT
L S . L - —_

1
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RESOLUCION No. 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

REFERENCIA: 11001-4-21-1720

Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General dear Proyecto denommado UREANIZAC!ON '
MAVAIA, ubjcado en los predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2, '
LOTERH 4, LOTERH 3, LOTE Z, LOTE V 2, LOTE V 1, AK 45 209 50, AK 45 209 50.IN.1- 2- 3~4—5—6—7-8-9-10—
11-12-13-14-16-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogoré D, :C, se ot rga
Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1,2y 3 y se' estab!ecen sis .no,

urbanisticas y se fifan las obligaciones a cargo de.* urbanizador responsable 'y se estab!ecen otras
disposiciones.

1,20 A
1,59

1,00

1,00

' 40.307,44

| ! W
10.076,78

10.076,78

A partir
de 1,60

1,00

5,00

50.383,92

o076,78

2,01536 |

¢ TOTAL
'ETAPA 1-

| 25.191,96

5.038,39

45.345,53

Viviend
aNo
VIS

25,223,61

5.044,72

45.402,51

ETAP

1

A2

0,20 A
1,19

1,00

0,67

30.268,34

2522362 .

37.647,19.

2

1,20 A
1,69

1.00

1,00

40.357,70

10.089,48

e

10.089,48 4+

3

A partir

de 1,60 |

1,00

5,00

50.447,23

*10,089,44

" 2,017,89

Viviend
a No
VIS

12.961,39

2.592,28

TOTAL MANZANA 1

23.330,50

1

0,20 A
1,18

1,00

0,67

16.563,67

‘12.961,9

fae.?sd.sé )

1 119.345,26

2

1,20 A
11,89

3

1,00

1,00

20.738,23

5.184,56

518456

A partir
de 1,60

1,00

5,00

25.922,78

5.184,65

1.036,91

TOTAL MANZANA 3

Viviend
M2 aNo
VIS

17.068,48

3.411,70

30.705,27

1

0,20 A
118

1,00

0,67

20.470,18

17.068,48

25.566,83

~286.460,42

2-

1,20A
1,59

1,00

1,00

' 27.293,57

3 6.823,30 |

6.823,39

3

A partir
de 1,60

1,00

5,00

34.118,97

. 6.823,40

1.364,68

TOTA.L MANZANA 4

Al

N Paygina

A
-

| 33.648,49
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Curador Urbanof 4

Arg. Mauro Arturo Bagquero Castro

REFERENCIA: 11001-4-21-1720
RESOLUCION No. 11001-4-22-0865 DEL B.DE JUNIO DE 2022

'Por medio-del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado URBANIZACION
. MAVAIA, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,
LOTERH 4 LOTERH 3, LOTE Z, LOTE V 2, LOTE V 1, AK 45 209 50, AK 45 209 50 IN 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogota D. C, se otorga
Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2 y'3 y se establecen sus normas
urbanisticas -y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable y se establecen otras

disposiciones.

g»;',ﬁgfl 185.243.48 | 1104870 | 9943828 [ - || 7 ) ‘2seasns [ e0aasizs | 10896985
ETAPA 3
i 1
GZ0A| 100 | 067 | 58561636 | 46.331,03 | 69.150,79
1,19 :‘,',;‘_'.1
2 p
Mokl
21 | miltoe| 8115281 | 1223061 | 46.331,03 54 100 | 1,00 i \ ; h
1,69 | ’ 2 L ES 8 3
3 12
A partir| .00 | 5,00 3 - _ - S
de 1,60 . Lo ..'3 ;
12.230,61 | 46.331,03 | | 58,561,864 | 46.331,03 | 69:150,79" 1;:‘?5"
’ 5 oo N - G- W AREE B bee oY
28.317,60 | 191.114,84 444.851,70 |, 227,812,71- | 227.812;72
ARR BN O LVYITRE

El Proyecto Urbanfstico denominado MAVAIA acredita los siguientes aprovechamientos urbanisticos:

¢ . Para la Etapa 1 — Manzana 2 un aporte de 49.692,08 Unidades de Aprovechamiento Urbanistico —

' 'URAS-con un area generadora de Indice Adicional de 45.345,53 m2 y un area total generadora de
indice de 50.383,92 m2,

e Para la Etapa 2 ast:

- Manzana 1 un aporte de 49.754,52 Unidades de Aprovechamiento Urbanistico = URAS- con un
area generadora de [ndice Adicional de 45.402,52 m2 y un area total generadora de Indice de
50.447,23 m2.

- Manzana 3 un aporte de 25566,83 Unidades de Aprovechamiento Urbanistico — URAS- con un
area generadora de Indice Adicional de 23.330,50 m2 y un area total generadora de [ndice de
25.992,78 m2.

- Manzana 4 un aporte de 33648,49 Unidades de Aprovechamiento Urbanistico — URAS- con un
area generadora de Indice Adicional de 30.705,27 m2 y un &rea total generadora de fndice de
84.556,47 m2. :

o Para la Etapa 3 - Supermanzana 1 un aporte de 69.150,79 Unidades de Aprovechamiento

Urbanistico ~ URAS- con un 4rea generadora de indice Adicional de 46.331,03 m2 y un rea total

generadora de Indice de 58.561,54 m2.

El cuadro de areas citado anteriormente obedece a las Unidades Representativas de Aporte para la
Asignacion: de aprovechamientos urbanisticos Adicionales en el Plan de Ordenamiento Zonal del Norte —
“Ciudad Lagos: de Torca" URAS por etapa y por manzana, resultante de |asl rtificaciones y avales
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Curador Urbano

Arq. Mauro Arturo Baquero Gastro |
REFERENCIA: 11001-4-21-1720

RESOLUCION No. 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado URBAN!ZAC!ON
MAVAIA, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,
LOTERH 4, LOTERH 3, LOTE Z, LOTE V 2, LOTE V' 1, AK 45 209 50, AK 45 209.50 IN.1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual), de la Localidad.de Suba, en Bogota D. C, se otorga
Licencla de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2 y 3 y se establecen siis normas
urbanisticas y se fifan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable y' se. estab.fecen otras
disposiciones. .

aportadas, no obstante, el titular podra gestionar la modificacién del mismo previo aporte de la documentacion
relacionada en los articulos 185 y 186 del Decreto Distrital 088 de 2017 y sus modificaciones.

6.19. EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO.

Todo proyecto, sometido o no a propiedad horizontal, en los usos de vivienda de cinco (5) o més
unidades, comercio, servicios o dotacional con mas de 800 m2, que comparta areas comunes, debera
prever el eqmpamtento comunal privado en los términos del articulo 125 del Decreto Distrital 088 de
2017 que establece;

El equipamiento comunal privado esta conformado por areas de propiedad privada al servicio de los
usuarios o copropietarios.

Todo proyecto, sometido o no a propiedad horizontal, en los usos de vlvienda de cmco (6) 0.més
unidades, comercio, servicios, o dotacional con méas de 800 m2, que comparta areas ‘comunes, debera
prever |as siguientes areas con destino a equipamiento comunal privado:

1. Para proyectos de vivienda VIS y VIP:
14 Seis (6) mt2 por cada unidad de vivienda, aplicable a ias primeras “150
viviendas por hectarea de area neta urbanizable.
1.2. Ocho con cincuenta (8,50) mt2 por cada unidad de vivienda por encima de
150 viviendas por hectérea de area neta urbanizable,

2. Para proyectos no VIS ni VIP: quince (15) mt2 por cada 80 m2 de construccién del
. uso. _
3. Para proyectos con usos diferentes a vivienda: diez (10) mt2 por cada ciento veinte
(120) mt2 de construccién en el uso.
4. En los proyectos con uso dotacional educativo no se requiere eqmpamlento comunal
privado.

En todos los casos anteriores, del total de equipamiento comunal privado resultante; debera destinarse
el 40% a zonas verdes recreativas libres naturales o artificiales en primer piso, tefrazas en cubiertas y!o-
en cublertas de plataformas construidas y el 15 % para servicios comunales cubiertos..

Nota 1. Ademas de las dreas especificamente determinadas como equipamiento comunal privado,

seran contabilizadas como tales los caminos y pérticos exleriores, las zonas verdes, las plazoletas, los

estacionamientos adicionales para visitantes y las areas de estar adyacentes o/ con uag.a las zonas -

de circulacion. / %
: : <
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Curador Urbano

Arg.Mauro Arturo Baquero Castro

REFERENCIA: 11001-4-21-1720
RESOLUCION No. 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

Por.medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado URBANIZACION
MAVAIA, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,
LOTERH 4, LOTERH 3, LOTE Z, LOTEV 2, LOTE V1, AK 45 209 50, AK 45 209 50 IN 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
' 11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogota D. C, se otorga
' | Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2 y 3 y se establecen sus normas
urbanisticas y se fjjan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable y se eslablecen ofras

disposicienes.

Nota 2. No seran contabilizadas como equipamiento comunal privado las dreas correspondientes a
circulacion vehicular, cuartos de bombas o de mantenimiento, subestaciones, cuartos de basura y
similares. . Tampoco lo seran las circulaciones peatonales, los corredores, los puntos fijos y demas
zonas de circulacion cubierta necesarias para acceder a las unidades privadas.

Nota 3. Modificado por el art. 14, Decreto 049 de 2018. <El nuevo texto es el siguiente> Para efectos
del galculo del indice de construccidn en desarrollo que no superen un indice de construccién sobre
area peta urbanizable de 1.2, se descontara del drea total construida, las areas destinadas a

aasthg,

estacionamientos, las circulaciones y zonas de maniobra propia de los estacionamientos localizados en | \,\. URO 8

sétanos y semisbtanos, azoteas, areas libres sin cubrir, instalaciones mecdnicas, puntos fijos y el r~ '

equipamiento comunal ubicado en un piso. . .3..

En las supermanzanas, manzanas y lotes que superen un indice de construccion sobre area neta:
urbanizable de 1,2, también se descontaran del area total construida los depdsitos localizados en plﬁbs
no habitables y |as aireas destinadas a estacionamientos, las circulaciones y zonas de maniobra propia *,

de los estacionamientos hasta en 3 pisos superiores y las areas cubiertas destinadas. a equupam|ento &, -l
comunal. r.-_‘ 5

6:20. ESTANDARES DE HABITABILIDAD.

Para garantlzar condiciones de habitabilidad adecuada en el Proyecto Urbanistico MAVAIA, los
proyectes residenciales deberan cumplir con los requisitos contenidos en el articulo 121 del Decreto
Distrital 088 de 2017, modificado por el articulo 9 del Decreto Distrital 417 de 2019 que establece:

. Para.garantizar condiciones de habitabilidad adecuada, los proyectos residenciales deberan cumplir
con los siguientes requisitos: ;

1. En las areas Utiles destinadas a vivienda de interés social y prioritario, de las que trata el

articulo 139 de presente decreto, el area minima de las viviendas sera el numero mayar entre

42 metros cuadrados o la que resulte de multiplicar el nimero de alcobas de la vivienda por 15

m2, Esta condicién no aplicara para viviendas de interés social y prioritario ubicadas en suelos

' diferentes a los destinados para cumplir la obligacién del mencionado articulo 139, las cuales

deberan dar cumplimiento a las condiciones establecidas en el Plan de Ordenamiento
Territorial.

2, Se parmitirén Apartaestudios de una (1) alcoba, con un area minima de treinta y seis metros

' “cuadrados (36.00 M2) de area total construida. Estos apartaestudios no serviran para el

.cumplimiento de la obligacién de provisién de VIP. ni VIS ni para acceder a los subsidios de
este tipo de vivienda.

3. En las viviendas, solamente barios, cocinas, depésitos y espacios de servicio localizados al
interior de la. vivienda conexos a bafios y cocinas, podran ventilarse por\ductos. Los demas
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REFERENCIA: 11001-4-21-1720 ' : b
RESOLUCION No. 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado URBANIZACION
MAVAIA, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE-RH 2,
LOTERH 4, LOTERH 3, LOTE Z, LOTE V 2, LOTE V 1, AK 45 209 50, AK 45 209.50.IN. 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual), de la Localidad de. Suba, en Bogota.D. C, se otorga
Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1,2y 3 y se establecen sus normas
urbanisticas y se fijlan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable 'y se.: estab!ecen ofras
disposiciones.

espacios deben ventilarse e iluminarse directamente desde el exterior a través de fachadas
principales, laterales o posteriores o a través de patios.

4. Cuando la edificacién contemple diferentes alturas, la altura tomada para el calculo de la
dimension de patio, corresponde a la altura de la edificacién que enmarca el patio; si ésta se
encuentra dividida en dos o més alturas, se debe tomar la mayor altura,

5. En las edificaciones con multiples usos que incluyan el residencial, los patios que se proyecten
deben plantearse desde el nivel donde comienzan las unidades residenciales. En estos casos,
para efectos de contabilizar el lado minimo del patio al que se refiere el numeral 3 del’ presente
articulo, la altura total de la edificacion se contara desde el nivel del piso del patio. Asi mismo,
cuando el proyecto plantee piso no habitable, la altura de la edificacion para el céiculo de la
dimensién minima del patio no incluye este nivel. '

6.21. NORMAS VOLUMETRICAS

Los desarrollos por urbanizacion se rigen por las disposiciones que sobre el manejo de: alturas,
aislamientos, tipologia edificatoria y manejo de voladizos se encuentran en el articulo 122 del Decreto
Distrital 088 de 2017, modificado por el articulo 12 del Decreto Distrital 049 de 2018 que establece:

Las siguientes disposiciones rigen para los desarrollos de urbanizacién para todos los usos:

1. Reglas para el manejo de alturas:

1.1.La altura maxima permitida esta sujeta al correcto cumplimiento de las obligaciones urbani(sticas,
normas volumetricas, equipamiento comunal, estacionamientos, a los indices maximos permitidos
de ocupacion y construccion, asi como las restricciones determinadas por.la Unidad Administrativa
Especial de la Aeronautica Civil para el Area de Influencia Aerondutica del Aeropuerto Guaymaral.
En. todo caso, la altura de las edificaciones no podra superar 2.5 veces el ancho del aislamiento
que se prevea contra las edificaciones vecinas de las que se encuentren separadas por espacio
publico.

Cuando el cumplimiento se genere entre paramentos de construccion propuestos, distintos 3 los
linderos de las areas tiles, se debera identificar claramente |a linea de paramento propuesta.en los
planos normatjvos de la formulacién para el caso de los Planes Parciales, y en los planos de las
respectivas licencias de Urbanizacion para los predios que no requieran la adopctén de un Plan
Parcial.

Cuando el-aislamiento se de contra predios separados por espacio ptiblico que no hagan parte del
mismo Plan Parcial o de la misma Licencia de Urbanizacion en el caso de p@dios que no requieren

-

< _ :
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Curador Urbano

e

Arq. Mauro Arturo Baquero Castro l§ 3§

REFERENCIA® 11001-4-21-1720
RESOLUCION No. 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado URBANIZACION
MAVAIA; ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,
LOTERH 4, LOTERH 3, LOTE Z, LOTE'V 2, LOTE V1, AK 45 209 50, AK 45 209 50 IN 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13-14-16-16-17-18-19, AK 45 208 40 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogoté D. C, se otorga
Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2 y 3 y se establecen sus normas
urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable y se. establecen ofras
_disposiciones.

la-adopcion de un Plan Parcial, el aislamiento se debe contar desde el eje del espacio publico, caso
en el cual se debe prever la mitad del aislamiento exigido

1.2.La altura libre entre- placas de piso sera como minimo de 2,30 metros; también aplica para
semisotanos y sétanos.

1.3.Para usos residenciales y de servicios, la altura maxima entre afinados superiores de placas o
cubierta no puede sobrepasar 4,20 metros. Los pisos que superen esta altura se contabilizaran
como dos (2) pisos 0 mas para el célculo de aislamientos y patios, uno por cada 4,20 metros o
fraccion superior a 1,50 metros. Lo anterior no aplica para usos comerciales.

1.4, Cualquier espacio habitable destinado para usos de vivienda, comercio, servicios y dotacional se
contabilizara como piso.

r
L]
]
.,
<
*
<
.

2. Tipologla edificatoria: Las construcciones podran desarrollarse mediante tipologia aislada o
continua, con el cumplimiento de las siguientes reglas:

2.1, Tipologla Continua: Las construcciones que se desarrollen en manzanas de tipologla continua
deben garantizar el empate volumétrico con las construcciones, garantizando la continuidad de la
altura. Los pisos que excedan el empate contra el predio vecino, deberan dejar los mismos
aislamientos seflalados para la tipologla aislada de acuerdo con el numero de pisos construidos a
partir del nivel de empate. Sin perjuicio de lo anterior, se debera plantear aislamiento posterior
desde el nivel del terreno o placa superior del sétano o semisétano de conformidad con las
dimensiones establecidas en la tabla de aislamientos de la Tipologia Aislada contra predios
vecinos. No se permite el desarrollo en Supermanzanas mediante esta tipologia.

2.2 Tipologla Aislada: Las construcciones que se desarrollen mediante tipologia aislada deben prever
los siguientes aislamientos entre edificaciones y contra predios vecinos segun la siguiente tabla:

AISLAMIENTOS MINIMOS
DE PISOS ENTRE EDIFICACIONES EN EL CONTRA PREDIOS
MISMO PREDIO (En metros) VECINOS (En metros)
|_Edificaciones de 1a 3 5.00 3.00
‘Edificaciones de 4 y 5 7.00 4.00
Edificaciones de 6y 7 9.00 5.00
Eduﬁcac:nc;gzs g6 80 1/2 de la altura total 1/3 de la altura total

Para el caso de las construcciones que desarrollen comercio de escala urbana o metropolitana deberan
prever un aislamiento minimo de 12 metros entre edificaciones en el mismo @Tiy contra predios
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REFERENCIA: 11001-4-21-1720
RESOLUCION No. 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado 'URBAN.\‘Z'A'CIION

MAVAIA, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTERH. 2,

LOTERH 4, LOTERH 3, LOTE Z, LOTE V 2, LOTE V 1, AK 45 209 50, AK 45 209 50.IN 1-2-3-4-5-617-8-9-10-
11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogoté D. C, se olorga
Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2 y 3 y se establecen sus normas
urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable y se. establecen ofras
disposiciones.

vecinos. Si por la aplicacion de la tabla da como exigencia un aislamiento mayor, se debera cumplir con
este ultimo.

Para la correcta aplicacion de la tabla anterior, se tendra en cuenta lo siguiente:

a. Para efectos del célculo de la dimension del aislamiento, los pisos que aupere_h 4,20 metros entre |

afinados superiores de placas o cubierta, se contabilizaran como dos (2) pisos o més, uno por
cada 4,20 metros o fraccion superior a 1,50 metros. _

b. Los aislamientos contra predios vecinos se aplicaran desde el nivel del terreno o a partir del nivel
superior del s6tano o semisétano.

¢. Los aislamientos contra predios que contengan Bienes de Interés Cultural se rigen por las

disposiciones del Decreto Distrital 606 de 2001 o las normas que lo modifiquen, adicionen o : - 14

complementen.
d. No se exigen antejardines.

3. Manejo de Voladizos: Se permiten voladizos a partir del tercer piso cuando éstos se proye{_:teﬁ"': .
sobre espacios publicos y/o areas de control ambiental; dicha proyeccion tendra las siguientes -

dimensiones maximas:

~Dimensién del frente contra espacio ptiblico
_delaedificacién o
Sobre espacios plblicos menores a 22 metro
Sobre espacios publicos igual o mayores a 22 y
menores a 28 metros

Sobre espacios publicos mayores o iguales a 28 29 mt 16 mt 1.0 mt
metros : i :

La intervencion de las fachadas con elementos arquitecténicos que no incrementen el area por piso, no
incrementard el indice de construccion.

Nota 1. Previo a la solicitud de las licencias de construccion, el propietario y/o urbanizador responsable
debera solicitar el permiso correspondiente ante la Unidad Administrativa Especial de la Aeronautica
Civil. ;

Nota 2. La intervencion de las fachadas con elementos arquitecténicos que no incrementen el 4rea por
piso, no afectar4 el Indice de construccion.

6.21.1. SOTANOS, SEMISOTANOS Y ACCESIBILIDAD VEHICULAR.

Decreto Distrital 088 de 2017 que establece:

Los sétanos y semisétanos se permiten bajo las condiciones contenidaf en- el articulo 123 del
Lo
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REFERENCIA: 11001-4-21-1720

RESOLUCION No. 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado URBANIZACION
MAVYAIA, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,
LOTERH 4, LOTERH 3, LOTE Z, LOTE'V 2, LOTE V 1, AK 45 209 50, AK 45 209 50 IN 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
19-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual),  de la Localidad de Suba, en Bogotd D. C, se otorga
Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrolfo para las ETAPAS 1, 2 y 3 y se establecen sus normas
urbanisticas y-se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable y se establecen olras

disposiciones.

Se permiten sétanos y semisétanos bajo las siguientes condiciones:

.

El sotano puede sobresalir 25 centimetros como maximo sobre el nivel del tefreno, y el
semisbtano 1,50 metros como maximo entre el nivel del terreno y el nivel superior de la
placa: Cuando esta dimensién supere 1.50 metros, se considerara como piso completo.
No se permiten semisotanos en areas de actividad de comercio y servicios y en las

zonas delimitadas de comercio y servicios de las zonas residenciales.

El sotano se permite desde el lindero del predio o predios y el semisétano a partir de una
distancia de 6 metros contados a partir del lindero del predio o predios hacia el interior.

En el primer sotano y en el semisétano se permite la localizacién de hasta un 30% del
area propuesta de servicios comunales en areas cubiertas del equipamiento comunal
privado, siempre que se garantice la iluminacién y ventilacién natural de todos los
espacios por medio de patios continuos desde el nivel del terreno, cuyo lado menor debe
serigual o mayor a 1/2 de la altura total contada desde el nivel del terreno hasta el nivel
del sétano o semisodtano en el cual se proponga el area de equipamiento comunal, nunca
menor a 3 metros. En este caso, el area de equipamiento comunal no se contabiliza
dentro del Indice de construccion.

Las' edificaciones que planteen usos diferentes al residencial, podran plantear usos
comerciales y de servicios, siempre que estos se encuentren permitidos, en un area no
mayor al 30% del area del sétano, siempre que se garantice la iluminacién y ventilacion
natural de todos los espacios por medio de patios continuos desde el nivel del terreno,
cuyo lado menor debe ser igual o mayor a 1/2 de la altura total contada desde el nivel del
terreno hasta el nivel del semisotano o sétano en el cual se proponga el area comercial
y/o de servicios, nunca menor a 3 metros. En este caso, el area de uso comercial y/o de
servicios no se contabiliza dentro del Indice de construccién, ni el sétano contabiliza
dentro de los pisos permitidos.

La construccién de sétanos y semisotanos en predios colindantes con Inmuebles de
Interés Cultural, se rige por las disposiciones del Decreto Distrital 606 de 2001 o las que
lo modifiquen, adicionen o complementen,

Nota 1. En sétanos no se exige aislamiento sobre las vias peatonales y vehiculares.

Nota 2. Los usos permitidos en sotanos y semisétanos seran los relacionados con
estacionamientos, accesos, cuartos de maquinas, basuras, depésitos y demas servicios
técnicos de la edificacién, adicional a lo indicado en el numeral 3 y 4 del presente articulo. Para
los proyectos de VIP y VIS no se permiten las condiciones establecidas en\os numerales 3 y 4
del'presente articulo. .

\
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Por medio del cual se aprueba el Proyeclo Urbanistico General del Proyecto denominado URBANIZACION
MAVAIA, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH. 2,
LOTERH 4, LOTERH 3, LOTE Z, LOTE V 2, LOTE V 1, AK 45 209 50, AK 45 209 50 IN. 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogoté D. C, se otorga
Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2y 3 y se establecen’ sus.normas
urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable y se¢ establecen ofras
disposiciones. :

6.21.2. CERRAMIENTOS

Los cerramientos se regulan por las disposiciones contenidas en el articulo 124 del Decreto

Distrital 088 de 2017, modificado y adicionado por el artfculo 13 del Decreto Distrital 049 de
2018 que establece:

Los cerramientos se regulan por las siguientes disposiciones:

1. No se permite el cerramiento contra espacios publicos en proyectos que propongan Usos
comerciales y de servicios en el primer piso o nivel de acceso peatonal.

2. No se permite el cerramiento de los lotes producto del proceso de subdivision de Manzanas
y Supermanzanas.

3. Se permite el cerramiento contra espacios publicos en proyectos que propongan uso
residencial o dotacional en el primer piso o nivel de acceso, el cual se hara con las siguientes
especificaciones:

En las manzanas que no surtan un proceso de subdivision en lotes, se permite un cerramiento
de hasta 1.20 metros de altura en materiales con el 90% de transparencia. visual sobre un
z6calo de hasta 0.60 metros en un maximo del 25% del perimetro de la manzana que colinde
con espacio publico. El cerramiento debera contar con un retroceso de 5 metros desde el
lindero contra el espacio publico. No se permite el cerramiento en las Supermanzanas que no
surtan un proceso de subdivision. '

4. Cuando se propongan cerramientos entre predios privados, podran utilizarse materiales
solidos, muros que cumplan con las normas de sismorresistencia y no deberan sobrepasar la
altura maxima permitida de 2,50 metros desde el nivel del terreno o 4,00 metros-desde la placa
superior del semisétano.

5. Los cerramientos de caracter temporal se haran por el lindero del Inmueble, respetando el
espacio publico perimetral, seran en materiales livianos no definitivos, tendran una. altura
maxima de 2,60 metros y se permiten en los siguientes casos:

5.1. Para cerrar predios sin urbanizar.
52.  Para cerrar greas de reserva y/o afectacién vial.

6. Adicionado por el art. 13, Decreto 049 de 2018. Para los usos dotacionales de'educacién
urbana, zonal y vecinal existentes dentro de Ciudad Lagos de Torca a la fecha de adopcion del
Decreto Distrital 088 de 2017 a los que se refiere el paragrafo 3 del articulo 108 de este
Decreto, se debera plantéar un cerramientos de hasta 1.20 metros d,;;altur_a en materiales con
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RESOLUCION No. 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado URBANIZACION

i MAVAIA, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,
" 'LOTERH 4, LOTE'RH 3, LOTE Z, LOTE V 2, LOTE V1, AK 45 209 50, AK 45 209 50 IN 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogoté D. C, se otorga
:Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2 y 3 y se establecen sus normas
urbanisticas y-se fijan las. obligaciones a cargo del urbanizador responsable y' se establecen otras

disposiciones.

el 90% de transparencia visual sobre un zécalo de hasta 0.60 metros y cumplan con las

obligaciones de los Decretos Distritales 129y 137 de 2017 en los casos en los que estos

apliguen.

Nota 1. Con la licencia de construccion se entienden autorizados los cerramientos temporales.
Los predios que no hayan adelantado el proceso urbanizacion, podran efectuar el cerramiento,
siempre y cuando obtengan la correspondiente licencia de cerramiento ante una Curaduria

Urbana.

6.22. ESTACIONAMIENTOS

Lacuota exigida de estacionamientos segun el uso o usos planteados, las condiciones para I_af
“construccién- de estacionamientos, dimensiones de estacionamientos y d&reas de circulacion

localizacion de los. estacionamientos, corresponden a las sefialadas en el Cuadro Anexo N° 4 del
Decreto Distrital 190 de 2004 - POT o la norma que lo modifique, adicione o sustituya para el Sector de ;-

Demanda A; asi:
I YEY VIVIENDA i
uso ESCALA PRIVADOS VISITANTES
Unifamiliar, Bifamiliar y Multifamiliar (No VIS). N/A 1 x vivienda 1 x4viviendas |
{ S e B B ;L 1x8 bt
Umfarm[iar, Bifamiliar y Multifamiliar (VIS) N/A viviérdis 1 x 18 viviendas
DOTACIONALES
uso ESCALA PRIVADOS VISITANTES
2% Educativo Metropolitana | 1x60m2 1x80m2 |
Educativo Urbana 1x60 m2 1x 80 m2
Educativo Zonal 1x 100.m2 1x160m2 |
Educativo Vecinal 1x120 m2 1x200m2
Cultural Metropolitana 1 x60m2 1x80m2 |
Cultural Urbana 1 x 60 m2 1x80m2
Gultural Zonal 1 x 60 m2 1x80m2
EQUIPAMIENTOS Cultural Vecinal 1 x 120 m2 1x200 m2
COLECTIVOS Salud Metropolitana 1x60m2 1x 120 m2
Salud Urbana 1 %X 60 m2 1% 120 m2
Salud Zonal 1x80m2 1x200m2 |
Salud | Vecinal No aplica No aplica
Bienestar Social Metropoiitana 1.x 60 m2 1x200m2 @ |
Bienestar Social Urbana 1x 60 m2 1x200m2
Bienestar Social Zonal 1 x 60 m2 1 x 200 m2
Bienestar Social Vecinal 1 %60 m2 No aplica

S
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado URBANIZACION
MAVAIA, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,
LOTERH 4, LOTERH 3, LOTE Z, LOTE V 2, LOTE V 1, AK 45 209 50, AK 45 209 50 IN.1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogota D.'C, se otorga
Licencla de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2 y 3 y se establecen sus normas

urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable y  sé. esfab;‘ecen ‘ofras

disposiciones.
Culto Metropolitana 1 x200m2 . 1x40m2
Culto Urbana 1 %200 m2 1 x40 m2
Culto Zonal 1 x 150 m2 1 x40 m2-
___culte | | Vecinal No aplica No.aplica.
Depomvos y Recreativos . 1 x;gﬁ;m?  41x500m2
Metropolitana administracion are{aa [b;reu;:g de
construida i
Deportivos y Recreativos 1x150m2 W . 2 e
Urbana arga ' érl:: t?r?:!n;zl:le :f:?;!
administracion Grfadio W C
construida - K
Deportivos y Recreativos 1x200m2 :
Zonal drea 'él:e); L?Sgie .‘-‘
administracion  Kerrang= .
construida SHS
Deportivos y Recreativos 1 xé'zroagmz 1 %100 ‘.'"2 W
Vecioal administracion ére?e:argul:: ge
construida . 3
Seguridad Ciudadana Zonal 1% 100 m2 1'x.250 m2
Defensa y Justicia Zonal 1x60 m2 1 x 100m2
Abastecimiento y 1
SERVICIOS Seguridad alimentaria Zons X mame | P XPme
URBANOS Servicios de la : \ !
BASICOS Administracién Publica Urhang 154002 P
Servicios de la
Administracion Publica Zonal 1 x50 m2 1x100m2
SERVICIOS
uso ESCALA PRIVADOS VISITANTES
Servicios Financieros Metropolitana 1x30m2 1x40m2
. Servicios Financieros Urbana 1.x30m2 o 1x40m2
SERVICIOS Servicios Financieros Zonal No aplica | No aplica’
EMPRESARIALES Servicios a E.mpresas e Urbana 1 %30 m2 1'% 40 M2
Inmabiliarios
Servicios de Logistica Urbana 1x30m2 1x40m2
Servicios de Parqueadero Urbana No aplica No aplica
Servicios Turislicos Metropolitana 1x 100.m2 1x50m2
SERVICIOS Servicios Turislicos Urbana 1 x50 m2 - 1 x50 m2
PERSONALES Servicios Alimentarios Zonal 1 x30 m2 1x40m2
Servicios Profesionales
o Técnicos Especializados Z_onal . 1530 m2 ﬂ_ 1 240e

w_ii‘\?églna 4763
&
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REFERENCIA: 11001-4-21-1720
RESOLUCION No. 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado URBANIZACION
MAVAIA, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,
LOTERH 4, LOTERH 3, LOTE Z, LOTE'V 2, LOTE V1, AK 45 209 50, AK 45 209 50.IN 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogoté D. C, se otorga
~ Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2 y 3 y se establecen sus normas
urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable y se establecen otras

disposiciones.

Servicios Profesionales g :
Téchicos Especializados Vecinal No aplica No aplica
Serviclos de Comunicacién ;
y Entretenimiento Masivos Metropolitana 1x 100 m2 1x20m2 .
Servicios de Comunicacion
y Entretenimiento Masivos e Tx 100m2 1xgoma
Servicios de Comunicacién
y Entretenimiento Masivos Zonal G 1100 ma
Servicios de Comunicacion : 2 .
y Entretenimiento Masivos Vecinal No aplica No aplica
SR ol e 1Y B
COMERCIO 3
uso ESCALA PRIVADOS VISITANTES 1
COMERCIO METROPOLITANO _ Metropolitana 1x 200 m2 1% 26 m2 &
. COMERCIO URBANO Urbana 1 x 200 m2 1x30m2 ’
COMERCIO ZONAL Zonal 1x250 m2 1x30m2 |
COMERCIO VECINAL Vecinal A 1 x 250 m2 1x40 m2
_ COMERCIO VECINAL Vecinal B No aplica No aplica
COMERCIO PESADO. Venta de Articulos
agropecuarios, maquinaria Herramientas y .
| ~accesarios, materiales de construccion y comercio Metropolitana 1x200:m2 1% 300 m2
w4 i mayorista.
COMERCIO PESADO. Venta de Arliculos
agropecuarios, maquinaria Herramientas y
accesorios, materiales de construccion y comercio Urbana %150 ma 1x120m2
mayorista. 1
COMERCIO PESADO. Venta de Articulos
agropecuarios, maquinaria Herramientas y
accesorios, materiales de construccién y cometcio gl LA Tx120ma
= mayorista, il
COMERCIO URBANO. Venta de Automéviles Urbana 1x 150 m2 1x120 m2

. Nota 1, El acceso vehicular a las areas (tiles debera cumplir con las normas especificas definidas para
cada uso y las condiciones y precisiones contenidas en el articulo 120 del Decreto Distrital 088 de 2017
que establece:

El acceso vehicular a predios debera cumplir con las normas especificas definidas para cada uso y las
isiguientes condiciones y precisiones; j

p 46 En ninglin caso se permitirdn accesos vehiculares a menos de 15 metros, medidos entre los
puntos de terminacion de las curvas de sardinel del acceso y el de la esquina mgs proxima.
- =

\
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REFERENCIA: 11001-4-21-1720
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Por medio del cual se apruaba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado URBANIZAC!ON
MAVAIA, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P'1, LOTE RH 1,.LOTE RH 2,
LOTERH 4, LOTERH 3, LOTE Z, LOTE 'V 2, LOTE V 1, AK 45 209 50, AK 45 209 50.IN. 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual), de la Localidad de Suba; en Bogota D, C, se otorga
Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2 y 3 y se establecen sus normas
urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable y se . establecen ofras
disposiciones.

2. Para predios con frente a vias de la malla vial arterial el acceso debera aprobarse en el orden

que a continuaciéon se establece:
2.1.  Por via local existente o proyectada.

2.2. En caso de no presentarse la condicién anterior, el acceso se debera dar por calzada de
servicio paralela localizada a continuacién de la zona de control ambiental de la via arteria; esta via
tendré un ancho minimo de cinco (5) metros y un andén de tres (3) metros en un solo costado de Ia
misma y con angulo de ingreso y salida de 45 grados respecto a la linea de sardinel. |

2.3. De no ser posibles las dos opciones anteriores, o cuando se trate de inmuebles de interés
cultural o de inmuebles ubicados en sectores de interés cultural o cuando el Iota .antes surtir un 3
proceso de subdivision, solo hubiera tenido frente a una via arteria y no se le pueda generar una viay ‘r.
local, el acceso se planteara en forma directa desde la via arteria de acuerdo con las mguientes‘ e

S
(3 et

predio s¢bre la via arteria,
2.3.2. Se deberan proveer carriles de desaceleracion y aceleraciéon de por lo menos 25 metros desde
el punto en el que termine el aislamiento mencionado en el numeral anterior.

condiciones: 4 &
2.3.1. -Se debera proveer un espacio minimo de 25 metros contra cualqmera de las esqulnas daf&\\ i

3. Para predios esquineros colindantes con vias del plan vial arterial por ambc'_ié._dostadc’:s, que
no cuenten con vlas locales y no se les pueda generar una via local, el acceso y la salida yehicular
deberan darse por la via arteria de menor especificacion de acuerdo con lo indicado en-el numeral 2.2.
anterior,

4. Los accesos vehiculares se sujetaran, ademds, a las siguientes reglas:
4.1, Para establecimientos cuya dimensién o tipo de actividad econémica esté cias:flcada como de
escala metropolitana, urbana o zonal; El espacio para la atencién de la demanda de acceso vehicularal
inmueble o desarrollo debera garantizar la acumulacion de vehiculos dentro del predio, de manera que
no se generen colas sobre |a via publica. - 5
42 Para actividades de escala zonal y vecinal en sectores de nuevo desarrollo; Los”|ocales
comerciales deberan tener, simultaneamente, acceso al predio a través del mismo espacio fisico
destinado para otros locales o usos. Los locales comerciales complementarios a edificios o
agrupaciones destinadas a otros usos, solo contaran con el acceso vehicular comunal:
4.3. Para actividades de escala vecinal en sectores urbanos existentes: No podra plantearse mas
de un acceso a predios que simultaneamente desarrollen varios usos de escala vecinai, salvo cuando
la excepcion haya sido autorizada previamente por la Secretaria Distrital de Planeacion - SDP.
44, Los proyectos de estacionamientos publicos no podran tener acceso o salida directa sobre vias
de la malla vial arterial. Los accesos y salidas deberan ubicarse sobre vias locales. Cuando el
estacionamiento se ubique aguas arriba de una interseccién, la salida del mismo debera ubicarse a una
distancia minima de 15 metros con respecto al punto de culminacion de la.curva de empalme de
sardineles. Cuando el acceso se ubique aguas abajo de la interseccion, se debera localizar a una
distancia minima de 30 metros con respecto al punto de culminacion de la cg;ie sardineles.

T .
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Curador Urbano

Arqg. Mauro Arturo Baquero Castro

- REFERENCIA: 11001:4:21-1720
RESOLUCION No. 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominade URBANIZACION
MAVAIA, ubjcado en los predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,
LOTERH 4, LOTERH 3, LOTE Z, LOTE V 2, LOTE V 1, AK 45 209 50, AK 45 209 50 IN 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13-14-16-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual), | de la Localidad de Suba, en Bogota D. C, se otorga
Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2 y 3 y se establecen sus normas
urbanisticas y se filan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable y se establecen otras
disposiciones.

6.23. VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

Dentro de las actuaciones de urbanizacién desarrolladas en el &mbito de aplicacion del Plan Parcial N°
15 "Mazda Mavaia” proyecto Urbanistico MAVAIA, se deberan destinar para el desarrollo de programas
de Vivienda de Interés Social y Prioritario los siguientes parcentajes minimos del area util:

VIP dentro del VIS dentro del
ITEM Total Plan Parcial Plan Parcial (m2) plan Parcial (m2)
20% 20%:: 1o |
AArrea Util 128.146,01 25.629,20 25.629,20
ea Neta
(FBanizdbie 246.600,35 49.?1‘2?,_07 ) 49.320,07
Area
. 105 T 579.510,82 64.116,09 102‘!,504,15
. Indice de
Construccion _ 12 44
VIP dentro del VIS dentro del
ITEM Total Proyecto Proyecto Proyecto
Urbanistico Urbanistico (m2) Urbanistico (m2)
) 20.46% 22.12%
faa util 127.069,49 26.000,00 28.111,33
rea Neta
Urb_igizabls 246.600,40 50_.45?151 54,554, 91
rea
r,ionstruida 66.298,18 119.829,15
ndice de
Construccién hd _2‘2

6.24. CUMPLIMIENTO DEL PORCENTAJE MINIMO DE SUELO PARA VIS Y VIP EN EL MISMO
PROYECTO,

“El.porcentaje de suelo descrito en el articulo 45 del Decreto 350 de 2020 y numeral 6.22 del articulo 6
de la presente resolucion se cumplird en el mismo proyecto de acuerdo con lo dispuesto ‘en el
articulo 2.2:2.1.5.3.2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y del articulo 140 del Decreto
Distrital 088 de 2017, adicionado por el articulo 18 del Decreto Distrital 049 de 2018,

Conforme a lo anterior, en los términos del inciso 2 del articulo 2.2.2.1.5.3.2 ibidem, en el presente plan
parcial se determina la localizacion de los terrenos tendientes al cumplimiento del porcentaje
expresado,-los cuales estan identificados en el Cuadro de Areas y el Plano N°* 1 de 2 "PLANO
GENERAL DE LA PROPUESTA URBANA - CUADRO DE AREAS GENERAL" del Decreto 350 de
2020. : : '
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Curador Urbano

Arq. Mauro Arturo Baquero Castro

REFERENCIA: 11001-4-21-1720
RESOLUCION No. 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado URBANIZACION
MAVAIA, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P'1, LOTE RH 1,,LOTE RH 2,
LOTERH 4, LOTERH 3, LOTE Z, LOTE V 2, LOTE V. 1, AK 45 209 50, AK 45 209 50 IN.1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogota D. C, se oforga
Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2 y3 y se establecen sus normas
urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable y°sé -establecen ofras
disposiciones.

Nota 1. Las manzanas destinadas a VIS deberan cumplir con la obligacién de destinar minimo el cinco
por ciento (6%) de su area Util a usos de comercio, servicios y/o dotacionales de escala vecinal; y las
manzanas destinadas a VIP deberan cumplir con la obligacién de destinar minimo el tres por ciento
(3%) de su area util a usos de comercio, servicios y/o dotacionales de escala vecinal, Las condiciones
para el desarrollo de dichos usos, son las establecidas en el articulo 14 del Decreto Distrital 417 de
2019. ;

Nota 2.El area construida equivalente al cumplimiento de Ia obligacién del 20%. en las
manzanas destinadas a VIS y VIP, no esta sujeta al pago de Unidades Representativas de Aporte,
como se indica en la tabla del articulo 45 del Decreto 350 de 2020. Cuando el cumplimiento de Ia
obligacion VIS y VIP supere los porcentajes minimos establecidos en el articulo 139 del: Decreto
Distrital 088 de 2017, los metros cuadrados adicionales seran objeto. de pago | de  Unidades
Representativas de Aporte, de acuerdo a lo sefialado en el articulo 127 del Decreto Distntal 088 de
2017, modificado por el articulo 14 del Decreto Distrital 417 de 2019. L {

Nota 3. En el caso de licencias integrales se debera incluir un cuadro de areas por usos en el cual se
especifique el area destinada a cumplir con la obligacién del uso comercial, servicios y/o dotacionales
de escala vecinal en los términos de los articulos 100 y 139 del Decreto Drstrital 038 de 2017,
modificados por el articulo 14 del Decreto Distrital 417 de 2019, |

Nota 4. La localizacion de las areas sujetas al desarrollo de VIS y VIP en el .Plano No. 1 de 2 “PLANO
GENERAL DE LA PROPUESTA URBANA — CUADRO DE AREAS GENERAL” del Decreto 350 de
2020, podra ser modificado, ubicandolas en otras manzanas dentro del mismo plan parcial, siempre y
cuando, se mantenga el area minima destinada al uso y se cumpla con |as -condiciones de ilos
articulos 2.2.2,1.5.3.2 de Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y 140 del Decreto Distrital 088 de
2017, adicionada por el articulo 18 del Decreto Distrital 049 de 2018.

6.25. REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS.

De conformidad con lo-establecido por los articulos 2 y 38 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con
lo previsto en los Decretos Distritales 190 de 2004.y 088 de 2017 y sus modificaciones, el presente
Plan Parcial N° 15 "Mazda Mavaija" establece mecanismos que garantizan el sistema de reparto
equitativo de las cargas y los beneficios, y las condiciones de participacion de los diferentes participes
o aportantes al plan parcial.

Por lo tanto, en el Decreto 350 de 2020 se determina el régimen de derechos y obligaciones
urbanisticas a cargo de los propietarios de los predios objeto de reparto, inc |dos en el amblto de
aplicacién del plan parcial.

-

\ -
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Curador Urbano

Arg. Mauro Arturo Baquero Castro

- REFERENCIA: 11001-4-21-1720
RESOLUCION No. 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

- Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado URBANIZACION
| IMAVAIA, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,
LOTERH 4, LOTERH 3, LOTE Z, LOTE V 2, LOTE V. 1, AK 45 209 50, AK 45 209 50 IN 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogotd D. C, se oforga
‘Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2 y 3 y se establecen sus normas
urbanisticas 'y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador -responsable y' se esltablecen ofras

disposiciones.

6.26, CARGAS LOCALES.

Las cargas locales son las establecidas en el articulo 173 del Decreto Distrital 088 de 2017, cuya
construccion, dotacion, entrega material y transferencia estara a cargo de los propietarios y/o
urbanizadores, las cuales tendran que ser garantizadas en el tramite de las respectivas licencias de
urbanizacion conforme a la cartografia que hace parte del Decreto 350 de 2020,

Los suelos destinados al cumplimiento de cargas locales seran igualmente transferidos de manera
gratuita al Distrito Capital y su localizacién seré la indicada en el Cuadro de Areas y en los Planos N° 1
de 2 “PLANO GENERAL DE LA PROPUESTA URBANA - CUADRO DE AREAS GENERAL"y 2 de . 1.
2 “PROPUESTA DEL PLAN PARCIAL — COMPONENTES URBANOS - PERFILES VIALES'del 4, ' 4
Decreto 350 de 2020 o

Adicionalmente, los propietarios y/o urbanizadores tienen la obligacién de disefiar y construir el puente *
peatonal ubicado sobre la Avenida Laureano Gémez, sefialado en los planos que forman parte integral -
del presente decreto, conforme a las especificaciones técnicas que establezca el Instituto de Desarrollo $
Urbano - IDU ¢ la entidad que haga sus veces. B

Nota 1. Las cargas locales definitivas seran las resultantes de la localizacién precisa en los planos
urbanisticos -aprobados por los curadores urbanos en virtud de las licencias de urbanizacion
correspondientes.

Nota 2, Las cargas locales se entenderan cumplidas cuando se haya culminado la ejecucion de las
obras y dotaciones a cargo del urbanizador, efectuada la entrega material y titulacion de las areas
correspondientes al Distrito Capital a través de las entidades competentes, de conformidad con lo
Pprevisto.en armonia con lo estipulado por el Decreto Distrital 845 de 2019, Las cargas locales deberan
estar identificadas en las respectivas licencias de urbanizacién. Lo anterior también aplica para las
redes secundarias y domiciliarias de servicios publicos ante las respectivas empresas prestadoras.

6.27:. BENEFICIO BASICO POR VIRTUD DE LA CARGA LOCAL.

Como consecuencia del cumplimiento de las cargas locales sefialadas en el articulo 173 del Decreto
Distrital 088-de 2018, el propietaric y/o urbanizador tiene derecho a un Indfte basico de construccion
del 0,20 sabre el area neta urbanizable de la siguiente manera;

C
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Curador Urbano

REFERENCIA: 11001-4-21-1720

Arq. Mauro Arturo Baguero Castro |

RESOLUCION No. 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado URBANIZACION
MAVAIA, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,
LOTERH 4, LOTERH 3, LOTE Z, LOTE V 2, LOTE V 1, AK 45 209 50, AK 45 209 50 IN.1-2-3-:4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogoté D. C, se otorga
Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2 y 3 y se establecen sus normas
urbanisticas 'y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable y' se establecen ofras

disposiciones.
Area Neta Total area construida
Uso Urbanizable 1.C. basica
M2 Basico M2
Vivienda, Comercio yServicios 246.600,40 0.20 49.320,08

6.28. CARGAS GENERALES POR APORTE DE SUELO

Los suelos del Plan Parcial N° 15 "Mazda Mavaia” proyecto Urbanistico MAVAIA que hacen parte de
las cargas generales aplicables al Sistema de Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios del POZ

Norte “Ciudad Lagos de Torca” corresponden a los siguientes

4 | SUELO CARGAS GENERALES 322,315,20 |100,00%
4.1 | Suelo de Malla Vial Arterial e Intermedia 47.719,15 14,81%
4.1.1 | Av. Laureano Gémez Tramao 1 (V-2) 901,65
Av. Laureano Gémez Tramo 2(V-2) (Se
4.1.2 sobrepone a ZMPA Q. San Juan) 944,52
Av. Laureano Goémez Tramo 3 (V-2) (Se
4.1.3 sobrepone a Ronda Q. San Juan) 1.660;23
414 Av, Laureano Gémez Tramo 4 (V-2) (Se 591.25
i sobrepone a ZMPA Q. San Juan) >
4.1.5 | Av. Laureano Gémez Tramo 5 (V-2) 12.271,80
4.1.6 | Av Laureano Gémez Tramo 6 (V-2) 7.600,94
4,17 |Av. Santa Bérbara Tramo 1 (V-3) 194,05
Av. Santa Barbara Tramo 2 (V-3) (Se
4.1:8 sobrepone a Ronda Q. San Juan) 1.769,23
419 Ay. Santa Barbara Tramo 3 (V-3) (Se 17245
g sobrepone a ZMPA Q. San Juan) :
4,1.10 | Av. Santa Barbara Tramo 4 (V-3) 15.142,16
Av. Paseo Los Libertadores (V-0) (Se
414 sobrepone a Parque Ecoldgico Distrital) P
4.1.12 | Av. Alberto Lleras Camargo Tramo 1 (V-2) 376,30
4113 | Av. Alberto Lleras Camargo Tramo 2 (V-2) 370,51
4.1.14 | Av. Alberto Lleras Camargo Tramo 3 (V-2) 3.925,35
4.1.15 | Av. Alberto Lleras Camargo Tramo 4 (V-2) 1.183,77
4.2 | Estructura Ecolégica Principal 274.596,05 r i\ 85,19%
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Curador Urbanof 4

Arg. Mauro Arturo Baquero Castro @ %8

REFERENCIA: 11001-4-21-1720
RESOLUCION No. 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

Por medio.del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado URBANIZACION
MAVAIA; ubjcado en los predios con nomenciaturas urbanas MAZDA 2, LOTEP 1, LOTERH 1, LOTE RH 2,
LOTE RH 4, LOTERH 3, LOTE Z LOTEV 2, LOTE V 1, AK 45 209 50, AK 45 209 50 [N 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogots D, C, se atorga
Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2 y 3 y se establecen sus normas
urbanisticas 'y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable y se establecen otras
disposiciones.

4.2 :::I;‘I: ?t:alz?;ﬁ: ;:)Mana]o y Pll*eser\racién : 12, 403‘55
4.2.1.1 | ZMPA Quebrada San Juan Tramo 1 38,17
4.2.1.2 | ZMPA Quebrada San Juan Tramo 2 218,88
4.2.13 |ZMPA Quebrada San Juan Tramo 3 330,80
4.2.1.4 |ZMPA Quebrada San Juan Tramo 4 2.914,94
4.21.5. | ZMPA Qusbrada San Juan Tramo 5 5.469,54
4.2.1.6 | ZMPA Quebrada San Jua_n Tramo 6 698,33
4,2.1.7 | ZMPA Quebrada San Juan Tramo 7 2.734,99

4.2.2. | Parque Metropolitano Guaymaral 133.184,26
4221 | Parque Metropolitano Guaymaral Zona 1 228,51
4,22.2 | Parque Metropolitano Guaymaral Zona 2 132.224 57
e e oy Ll T

|.4.2.3 | Parque Ecolégico Distrital de Humedal 97.568,12
4—.2.3.1 Parque Ecolégico Distrital de Humedal 97.568,12

4.2.4 | Ronda Hidraulica (R.H.) 31.438,02

4.2.4.1 [R.H. Quebrada San Juan Tramo 1 7.247,10
4.24.2 | RH. Quebrada San Juan Tramo 2 19.787,25
4243 |RH. Quebrada San Juan Tramo 3 3.410,64
2 o aampatami. | | gesios

Nota 1. El suelo del Parque Ecolégico Distrital de Humedal Torca - Guaymaral hace parte de las cargas
generales aplicables al reparto equitativo de cargas y beneficios del POZ Norte “Ciudad Lagos de Torca”y
corresponde a 97.568,12 m2 localizados en el ambito del Plan Parcial N° 15 “Mazda Mavaia”. Este suelo no
es canjeable por Unidades Representativas de Aporte en los términos del articulo 178 del Decreto Distrital
088 de 2017, modificado por €l articulo 24 del Decreto Distrital 049 de 2018.

De acuerdo con el cuadro incluido en el articulo 169 del Decreto Distrital 088 de 2017, modificado por el
artfculo 22 del Decreto Distrital 049 de 2018, y posteriormente por los articulos 4y 15 de los Decretos
. Distritales 425 de 2018 y 417 de 2019, respectivamente, el suelo correspondiente al Parque Ecoldgico
Distrital de Humedal Torca - Guaymaral y las 4reas de ronda de las Quebradas San Juan y Patifio, sera
adquirido por el Fideicomiso Lagos de Torca. '

5\
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Curador Urbano

Arg. Mauro Arturo Baquero Castro’
REFERENCIA: 11001-4-21-1720

RESOLUCION No, 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyacto denommado URBANJZAC!ON
MAVAIA; ubicado en los predios con-nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,

LOTERH 4, LOTERH 3, LOTE Z, LOTE V 2, LOTE V 1, AK 45 209 50, AK 45 209.50 IN 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10- .

11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual), de la Localidad de Suba; en Bogoté D. C, se otorga

Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2 y 3 y se establecen sus normas

urbanisticas y se fijjan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable y' se. eslablecen otras
disposiciones.

Nota 2. En el marco de lo establecido en el articulo 28 del Decreto Distrital 049 de 2018, la Secretaria Distrital
de Planeacion adopt6 las Resolucicnes N° 983, 984, 985 y 986 del 6 de julio de 2018y 1226 del 23 de agosto
de 2018, mediante las cuales se emiten avales a unas certificaciones de Unidades Representativas de Aporte
en suelo, para la Asignacién de Aprovechamientos Urbanisticos adicionales en el POZ Norte — "Ciudad Lagos
de Torca", expedidas por la-Sociedad Fiduciaria Bogota S.A., en calidad de vocera del Fideicomiso Lagos de
Torca N° 3-1-?5290 en favor de la sociedad Constructora Fernando Mazuera S.A.

6.29. BENEFICIOS ADICIONALES POR PARTICIPACION EN EL SISTEMA DE REPARTO DE CARGAS Y
BENEFICIOS.

Como consecuencia del aporte voluntario de suelo de carga general o de dinero a favor del Fideicomiso s

Lagos de Torca para la ejecucidon de obras de carga general, se generan aprovechamientos
urbanisticos adicionales consistentes en metros cuadrados edificables, adicionales al lndlce BaS|oo de
Construccion,

Los metros cuadrados de edificabilidad adicional a desarrollar en el Plan Parcial N® 15 “Mazda Mavafa
de acuerdo con los rangos establecidos en el articulo 186 del Decreto Distrital 088 de. 2017,
“Equivalencia de Unidades Representativas de Aporte en metros cuadrados de edlflcaballdad adicional
en usos de vivienda, Comercio, Servicios y Dotacionales’, estan condicionados a las Unidades
Representativas de Aporte certificadas definitivamente por la Secretaria Distrital de PIaneamOn

6.30. NORMAS DE ACCESIBILIDAD, AL ESPACIO PUBLICO Y A LOS EDIFICIOS, DE LAS PERSONAS
EN SITUACION DE DISCAPACIDAD:

Los proyectos de urbanizacion, de construccion y de intervencion y ‘ocupacién del Espacio Publico,
deben contemplar en su disefio, las normas vigentes que garanticen, la movilidad y desplazamiento de
las personas en situacién de discapacidad, de conformidad con las normas establecidas-en la Ley 1618
de 2013, Ley 361 de 1997, la Ley Nacional 1287 de 2009, los Decretos Nacionales 1660 de(2003, 1538
de 2005; Decreto 1801 de 2015, las NTC 4279 de 2005, 4774 de 2006, 5610:de 2008, 4143 de 2000 y
aquellas normas que los complementen modifiquen o adicionen.

6.30.1. NORMAS GENERALES PARA EL ESPACIO PUBLICO:

El espacio piiblico adoptado con la presente Resolucion, se sujetara en lo pertinente; a las
disposiciones previstas en la Cartilla del Espacio Publico. la Cartilla de andenes (Decreto 308"
de 2018) y la Cartilla de mobiliario urbano (Decreto 603 2007).

\ -
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Curador Urbano f?

Arg. Mauro Arturo Baquero Castro

REFERENCIAT 11001-4-21-1720

Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado URBANIZACION

RESOLUCION No. 11001-4-22-0365 DEL 8 DE JUNIO-DE 2022

MAVAIA, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,

LOTERH 4, LOTERH 3-LOTE Z, LOTE V 2, LOTE V 1, AK 45 209 50, AK 45 209 50 IN 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogota D. C, se otorga
iLicencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2 y 3 y se establecen sus normas
‘urban/sticas "y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable y se eslablecen otras

disposiciones.

6:30.2. DISENO Y CONSTRUCCION DE ANDENES

De-acuerdo con lo establecido en el Decreto 308 de 2018, los andenes y espacios publicos

‘de circulaciéon peatonal objeto del proceso de urbanizacion. se sujetardn a las siguientes

reglas'en lo relacionado con su disefio y construccion, entre otros:

Deberan ser construidos segun la "Cartillas de Andenes",
Deben ser continuos en nivel y en ellos se delimitard claramente la zona para transito
peatonal. sin escalones ni obstaculos que lo dificulten, contemplando soluciones para el

. trénsito de personas con movilidad reducida, de conformidad con las normas vigentes.
'Deben ser de materiales firmes. estables. antideslizantes (alin en condiciones de humedad de
- [a superficie) y resistentes a la abrasién.
- No-deben tener elementos construidos que sobresalgan de la superficie, salvo los previstos
dentro/del conjunto de mobiliario urbano.

Las superficies salientes, tales como tapas de alcantarilla, rejillas. cajas de contadores de
agua y ofros elementos similares de proteccién no podran sobresalir mas de 6 mm y no

~deberan quedar en desnivel negativo.

Los dccesos vehiculares al predio en ningun caso implicaran cambio en.el nivel del andén o
espacio pliblico de circulacion peatonal. Unicamente en las zonas de acceso vehicular se
construira una rampa con una longitud maxima de 3.00 metros de forma paralela al andén

" para salvar el nivel entre la calzada y el andén.

La intervencion del espacio publico de propiedad del Distrito Capital, requerira licencia de
intervencion y ocupacion de espacio publico expedida por la entidad competente.

Asl mismo se debera tener en cuenta que los andenes y sobreanchos de anden deben ser
disefiados, dotados, construidas y entregados de acuerdo con lo establecido en el Anexo

~Grafico No. 27 del Decreto 621 de 2016.

6.31. REMISION A OTRAS NORMAS COMUNES REGLAMENTARIAS

Para la correcta aplicacion de las normas establecidas en la presente Resolucién, se deben tener en
cuenta las siguientes normas generales:

Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota, D.C., Decreto Distrital 190 de 2004, y aquellos
que |lo modifiquen o complementen.

Normas urbanisticas generales y especificas, Plan Zonal del Norte — POZ Norte Decreto 088
de 2017, modificado por los Decretos 049 de 2018, 425 de 2018 y 417 de 2019.

Resolucién 350 de 2020, por la cual se adopta el Plan Parcial No. 15 "Mazda Mavaia”,
Normas aplicables al espacio publico: Decretos Distritales 1003 d¢\2000, 190 de 2004.

»
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REFERENCIA: 11001-4-21-1720

RESOLUCION No. 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado URBANIZACION
MAVAIA, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,
LOTERH 4, LOTERH 3, LOTE Z, LOTE V 2, LOTE V1, AK 45 209 50, AK 45 209 50.IN. 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13-14-16-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual), de la Localidad de Suba; en Bogotd D. C, se otorga
Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2 y 3 y se establecen sus normas

urbanlsticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable y' se . eslablecen otras

disposiciones.

Entrega de Zonas de Cesion Al Distrito Capital: Decreto 845 de 2019 y artlculos 275 y 478,
numeral 10, del Decreto 190 de 2004, articulo 2.2.6.1.4,7 del Decreto 1077de 2015 y articulo
12.5 del Decreto 821 de 2019.

CAPITULO IV. DE LAS OBLIGACIONES Y DERECHOS DEL TITULAR Y URBANIZADOR

RESPONSABLE.

ARTICULO 7°. OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR RESPONSABLE Y EL TITULAR.

Se determinan las siguientes obligaciones a cargo del titular de la Licencia de Urbanizacién, las cuales deben
cumplir en los plazos que se indican en la presente Resolucion y son fundamentalmente los siguientes:

Entregar materialmente y escriturar a favor del Distrito Capital las cesiones publicas: obligatorias
para espacio publico de acuerdo con las condiciones establecidas en la Ley 388 de 1997, el
POT, el Decreto Distrital 845 de 2019, el articulo 33 del Decreto 1783 del 20 de diciembre de
2021 “Por el cual se modifica el art 2.2.6.1.4.6. del Decreto 1077 de 2015 el presente Decreto y
las demas normas vigentes sobre la materia. La entrega y escrituracion de las areas de cesion
publica obligatoria a nombre del Distrito se dara por intermedio del Departamento Administrativo
de la Defensoria del Espacio Publico - DADEP - o la entidad competente de acuerdo con la
naturaleza del area a ceder. El propietario de los predios y el Distrito Capital a través de sus
entidades competentes podran acordar la entrega anticipada de los suelos destinados a
cesiones de suelo para espacio publico y equipamiento comunal publico en los términos de la
Ley 388 de 1997 y el Decreto Distrital 845 de 2019 o las normas que lo deroguen, modifi quen
subroguen, adicionen y/o sustituyan.
Disefiar, construir y dotar las zonas de cesién para parques, producto del proceso de
urbanizacién de acuerdo con la normativa vigente y las especificaciones que establezca el
Instituto Distrital para la Recreacién y el Deporte - IDRD.
Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asl
como la estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos constitutivos del espacio publico.
Ejecutar las obras de la malla vial local cumpliendo con el correspondiente perfil y las
especificaciones técnicas que serale el Instituto de Desarrollo Urbano - IDU, Las redes locales y
las obras de infraestructura de servicios publicos domiciliarios se deberan ejecutar con sujecion:a
los planos y disefios aprobados por las empresas de servicios publicos y condiciones técnicas de
la entidad correspondiente. Implementar los procedimientos necesarios para minimizar los
impactos que las obras generen en materia ambiental y de trafico.
Con el fin de garantizar las condiciones de movilidad del plan parcial, se precisa que para la
entrada en operacién de los proyectos (en cualquiera de sus etapas), es requisito que las obras
de infraestructura vial previstas para la respectiva etapa, bien sea en el Plan Parcial o en las
solicitadas como acciones de mitigacién producto de la(s) acta(s) de compromisos del Estudio de
Tréansito, se encuentren construidas y recibidas a satisfaccién porg entidad competente.
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REFERENCIA: 11001-4-21-1720
RESOLUCION No. 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

Por medio-del cual se aprueba el Proyecta Urbanistico General del Proyecto denominado URBANIZACION
MAVAIA; ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,
LOTERH 4, LOTERH 3, LOTE Z, LOTE V 2, LOTE V 1, AK 45 209 50, AK 45 209 50 IN 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 208 40 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogota D. C, se oftorga
\Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1,2y 3 y se establecen sus normas
urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable y se establecen olras
dfspos.'cl’ones

+ - Dar cumplimiento a los planes y medidas exigidos por la Secretaria Distrital de Ambiente — SDA
y por'la Corporacion Auténoma Regional de Cundinamarca -CAR, en las respectivas Actas de
Concertacion y/o resoluciones, que forman parte integral del presente Plan Parcial en sus

j Anexos N° 1y 2. .
\'s . Para los usos de comercio de escala urbana y metropolitana, y los dotacionales de escala
urbana y metropolitana, el desarrollador del proyecto debera obtener la aprobacion por parte de
la. ‘Secretarfa Distrital de Movilidad del Estudio de Transito como requisito ‘previo a la
presentacion de la solicitud de licencia de construccién ante el Curador Urbano. Asimismo, se

debera dar cumplimiento a todas las acciones de mitigacion que como resultado del Estudio de =~ <s90s

Tréansito sean necesarias para la ejecucion del proyecto especifico. R e e

* | Adelantar el proceso de certificacion referido en el paragrafo 3 del articulo 16 del Decreto ' - ".;; .

Distrital 417 de 2019, dentro de los tres (3) meses siguientes a la expedicion del presente acto yi. fu:;}

et

en caso de incumplimiento operara la condicién resolutoria, de conformidad con lo dispuesto en Iy
la citada norma, 3_ %
“La solicitud-de certificacion deberé ser radicada ante la Subsecrelaria de Planeacion Ternton CURALY
de la Secretarfa Distrital de Planeacién — SDP por el Gerente del Fideicomiso Lagos de Torcg‘ URGAN
Esta debera incluir el listado de las obras a ser desarrolladas dentro de la Unidad Funcional y un* S
certificado expedido por el Gerente del Fideicomiso Lagos de Torca donde se ratifique que se
“han asegurado las fuentes de financiamiento o los recursos para el desarrollo de las obras de
- carga general de la Unidad Funcional formulada, incluyendo la adquisicién y/o expropiacién de
inmuebles, cuando a ello haya lugar. Una vez recibida la solicitud, la Subsecretaria de
Planeacion Territorial de la Secretarfa Distrital de Planeacién — SDP contard con un término de
diez (10). dias hébiles para verificar que la Unidad Funcional formulada cumple con las
condiciones establecidas en los numerales establecidos en este articulo y deberd expedir la
certificacion.
Una vez sean certificadas las Unidades Funcionales que contienen la totalidad de las obras de Ia
Operacién 1, la Subsecrelaria de Planeacién Territorial de la Secrefarfa Distrital de Planeacién —
SDF expedird la certificacion del Punto de Equilibrio de Ciudad Lagos de Torca.
Lo anterior, de conformidad con lo dispuesto en el Capltulo Il — Fideicomiso del Titulo [V de!
presente decreto. Las condiciones establecidas en este paragrafo no serén aplicables a los
—— predjos que hayan demostrado derechos adquiridos en su proceso de urbanizacién”.
<« ‘Establecer relacion directa con el Instituto de Desarrollo Urbano - DU, o quien haga sus veces,
en-el. marco del. convenio ACCENORTE Il con miras a garantizar que los accesos del Plan
Parcial se ajustena los disefios y la ejecucién del proyecto, que incluye también la interseccion
de la Avenida El Polo sobre la Avenida Paseo de los Libertadores.

+ - 1El.framite del aprovechamiento forestal y/o compensacion debera realizarse ante la entidad
correspondiente, previo al inicio de las actividades de intervencion de las especies arbéreas
existentes en el plan parcial. Para ello, el urbanizador responsable debera elaborar el Plan de
Aprovechamiento Forestal y el Plan de Compensacién, de acuergp con la normatividad vigente
en la materia. !
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REFERENCIA: 11001-4-21-1720

RESOLUCION No. 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto dsnomfnado URBANIZACION

MAVAIA, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTERH 2,
LOTERH 4, LOTERH 3, LOTE Z, LOTE V 2, LOTE V 1, AK 45 209 50, AK 45 209 50.IN.1-2-3-4-5-6+7-8-9-10-
11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogoté D. C, se otorga
Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2y 3 y se establecen sus.normas
urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador ‘responsable y‘se establecen ofras

dispesiciones.

Los nuevos desarrollos de POZ Norte “Ciudad Lagos de Torca® deberan cumplir con los
parametros de Construccién Sostenible sefialados en el articulo 12 del Decreto Distrital 088 de
2017. Asi mismo, se debe cumplir con los porcentajes minimos de area de cublerta en césped
natural o vegetacion de acuerdo con el uso de cada edificacion definida en el mencionado
articulo,

De acuerdo con el Acta de Concertacion CAR de fecha 14 de febrero de 2020, el urbamzador
responsable del proyecto debera implementar lo establecido en el Decreto Distrital-No. 495 de
2016, "Por el cual se adopta el Plan de Gestién Integral de Residuos' S¢lidos - PGIRS- del
Distrito Capital, y se dictan otras disposiciones” en concordancia con: lo establecido en la
Resolucion 472 de 2017 del Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible, en: virtud de la
cual "El gran generador debera formular, implementar y mantener actualizado el Programa de
Manejo Ambiental de RCD

Para la demolicién de las estructuras existentes en el ambito del Plan Parcial N° 15 *Mazda
Mavaia", el urbanizador responsable debera contar con la licencia de:construccién en la

modalidad de demolicion, y dar cumplimiento a la reglamentaciéon sobre Gestion! Integral de

Residuos Generados en las Actividades de Construccion y Demoalicién, contenida en la
Resolucion No. 472 de 2017 del Ministerio de Ambiente y Desarrollol Sostenible. El Urbanizador
debera formular, implementar y mantener actualizado el programa de manejo ambiental - RCD.
Dicho programa debera ser presentado a la autoridad ambiental competente ‘con una antelacién
de 30 dias calendario al inicio de las obras para su respectivo seguimiento y.control.

Plantear pasos de fauna en los cruces del vallado primario con las Avenidas Laureano Gomez y

Santa Barbara. Los disefios de estos pasos de fauna seguirén los lineamientos establecidos en
los articulos 13, 15y 57 del Decreto Distrital 088 de 2017. Asi mismo, |as obras de ccupacién del
cauce, especificamente las correspondientes a la estructura de entrega de las aguas liuvias del
sector norte, permitird la conectividad hidraulica y el transito de los peces o la salida de
mamiferos y herpetos.

El tramite de permiso de ocupacion de cauces debera realizarse ante la entidad correspondiente,
previo al inicio de las actividades sobre los cuerpos hidricos, a fin de evitar que las obras que se
pretendan construir interrumpan el comportamiento natural de la fuente hldrlca y evitar dafos a
predios contiguos; asl como a los ecosistemas presentes.

De conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.4.1.7.1 del Decreto Unico Reglamentario
1077 de 2015, con la expedicién del presente Decreto no se requerira licencia:de intervencién u
ocupacién del espacio publico para ejecutar las obras de espacio publico previstas al interior del
Plan Parcial N°15 “Mazda Mavaia’ o para ejecutar las obras que permitan conectar-las vias
aprobadas en la licencia de urbanizacién con las demas vias o espacios publicos existentes de
propiedad del Distrito Capital.

Incluir en el disefio lo establecido en la Ley 361 de 1997, adicionada por la Ley 1287 de 2009, el
Decreto Nacional 1077 de 2015, las normas técnicas NTC-4279 de 2005, NTC-4774 de 2006,
NTC-5610 de 2008 y NTC-4143 de 2009 y demas normas vigentes en la materia.

Ejecutar las intervenciones relacionadas con elementos que facilitan el desarrollo. del ambito del
Plan Parcial. Estas obras podran disefiarse y ejecutarse dentro dz las obras del Plan Parcial sin
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Curador Urbano

Arg.Mauro Arturo Baquero Castro

-REFERENCIA: 11001-4-21-1720
RESOLUGCION No. 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

Por medio. del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado URBANIZACION
MAVAIA, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,
LOTERH 4, LOTERH 3 LOTE Z LOTE V 2, LOTE V 1, AK 45 209 50, AK 45209 50 IN 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual),  de la Localidad de Suba, en Bogota D. C, se otorga
iLjcencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2 y 3 y se establecen sus normas
urbanisticas y-se fijlan las obligaciones a cargo del urbanizador ‘responsable y se establecen ofras
disposiciones.

requerirse de licencia de intervencion y ocupacion del espacio publico.

»  .Dar cumplimiento a lo definido en la Resolucién 90708 de 2013 por la cual se expide el
Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas — RETIE.

* .. Dar cumplimiento a lo definido en las Resoluciones 5405 del 2018 y 5993 del 2020 por la cual se
expide el reglamento técnico para redes internas de telecomunicaciones, RITEL.

'ARTICULO 8°. ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION.

'De-conformidad ‘con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el
‘articulo 34 del Decreto 1783 de 2021, el titular de la licencia y urbanizador responsable debera tener en

. ‘cuenta lo siguiente:

La entrega material de las zonas objeto de cesion obligatoria, asi como la ejecucion de las obras y dotaciones
a-cargo del urbanizador sobre dichas zonas. se verificard mediante inspeccién realizada por el Departamento
Administrativo de la Defensoria del Espacio PUblico.

“La diligencia de inspeccién se realizara en la fecha que fije la entidad municipal o distrital responsable de la
administracién-y, mantenimiento del espacio publico, levantando un acta de la inspeccién suscrita por el
urbanizador'y la entidad municipal o distrital competente. La solicitud escrita debera presentarse por el
urbanizador y/o el fitular de la licencia a mas tardar, dentro de los seis (6) meses siguientes al vencimiento del
“término.de vigencia de la licencia o de su revalidacion, y se sefialard y comunicar4 al solicitante la fecha de la
diligencia, dentro de los cinco (5) dias siguientes a partir de la fecha de radicacion de la solicitud, diligencia
que debe ser realizada en un término no mayor a treinta (30) dias calendario contados a partir de la referida
solicitud.

- “El-acta-de inspeccion equivaldra al recibo material de las zonas cedidas, y sera el medio probatorio para

verificar el cumplimiento de las obligaciones a cargo del urbanizador establecidas en la respectiva licencia. En
el evento de verificarse un incumplimiento de las citadas obligaciones, en el acta se debera dejar constancia
de las razones del incumplimiento y del término que se concede al urbanizador para ejecutar las obras o
actividades que le den solucién, el que en todo caso no podra ser inferior a quince (15) dias habiles.
Iguaimente se sefialara la fecha en que se llevara a cabo la segunda visita, la que tendra como finalidad
verificar que las obras y dotaciones se adecuaron a lo establecido en la licencia, caso en el cual, en la misma
* acta'se indicara que es procedente el recibo de las zonas de cesion,

Si efectuada la segunda visita el incumplimiento persiste, se hara efectiva la condicién resolutoria de que trata
el artleulo2.2.6.1.4.6 del Decreto 1077 de 2015 y se dara traslado a la entidad competente, dentro de los tres
(3) dias habiles siguientes, para iniciar las acciones tendientes a sancionar la infraccion en los términos de la
Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

- En el evento que dentro de los dos (2) meses siguientes a la solicitud de inspecgion para la entrega material
de las areas de cesion por parte del titular de la licencia, la entidad municipal/ b distrital responsable de Ia
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REFERENCIA: 11001-4-21-1720
RESOLUCION No. 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado URBANIZACION
MAVAIA, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,
LOTERH 4, LOTERH 3, LOTEZ, LOTE V 2, LOTE V 1, AK 45 209 50, AK 45 209 50 IN.1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogot4 D. C, se otorga
Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2y 3 y se estabfecen sys normas
urbanlsticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable y‘se establecen olras
disposiciones.

administracion y mantenimiento del espacio publico no realice la inspeccion o en aquellos en que de manera
injustificada se dilate |a recepcion de las areas can destino al espacio publico, se dara aviso a Ias instancias
competentes con el objeto que se adelanten las investigaciones pertinentes. /

Paragrafo 1°. En el acto que otorgue la licencia se dejara manifestacién expresa de la obligacién que tiene el
titular de la licencia de solicitar la diligencia de inspeccién de que trata este articulo.

Paragrafo 2°. En las urbanizaciones por etapas, la ejecucion de las obras y dotaciones a' cargo del
urbanizador se hard de manera proporcional al avance del proyecto urban(stico. Los: municipios y distritos
establecerdn los mecanismos y procedimientos para asegurar el cumplimiento-de las obras y dotaciones a
cargo del urbanizador”.

ARTICULO 9°. LOS DERECHOS DEL URBANIZADOR RESPONSABLE.

« El derecho a gestionar la aprobacién de los reglamentos de copropiedad o de propiedad
horizontal conforme a las normas sobre la materia.

*  El derecho a solicitar y gestionar licencias de construccion de las edificaciones que pueden ser
levantadas, con sujecién a las normas especificas sobre la materia y los reglamentos de que
frata el inciso anterior, a fin de que sean destinadas a los usos urbanos 'permitidos por las °
mismas normas.

* Los demas que se desprendan de las normas y reglamentas vigentes.

ARTICULO 10°. CAUSALES DE REVOCATORIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION.

*  Incumplimiento de las obligaciones establecidas en la presente Resolucion y las demas que se
deriven del proceso de desarrollo por urbanizaciéon. de acuerdo. con lo ‘establecido en las
disposiciones vigentes.

* Toda licencia de urbanizacién se entiende condicionada al pago de |as. obltgacnones fiscales. y
tributarias que pesen sobre los inmuebles objeto de la solicitud. o que figuren a cargo del
propietario y urbanizador. Asi mismo, se entiende condicionada a que el urbanizador constituya
las pélizas y garantias de cumplimiento de sus obligaciones, dentro de los plazos sefialados en
la licencia conforme a los reglamentos que se expidan para el efecto.

«  Silos plazos se vencieren sin que se hubieren cancelado las obligaciones de que trata el Inciso
anterior y constituido las garantlas, la condicién se consideraré fallida y esta Curaduria Urbana’

podra proceder a revocar la licencia otorgada. En este caso si el solicitante insiste en-adelantarel

proceso de desarrollo debera iniciar de nuevo las gestiones para obtener |a licencia de
urbanizacion, sin que se pueda tener en cuenta la actuacién surtida anteriormente.

ARTICULO 11. CONDICION RESOLUTORIA

En caso de incumplimiento de lo previsto en el paragrafo 3 del articulo 170 del Eecreto Distrital 088 de 2017,
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Curador Urbano lﬁ

Arg. Mauro Arturo Baquero Castro

REFERENCIA: 11001-4-21-1720
RESOLUCION No. 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyscto denominado URBANIZACION
MAVAIA, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1,.LOTE RH 2,
LOTERH 4, LOTERH 3, LOTEZ, LOTE V 2, LOTE V 1, AK 45 209 50, AK 45 208 50 IN 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogota D. C, se otorga
Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2 y 3 y se establecen sus normas
urbanisticas y-se fijan las_obligaciones a cargo del urbanizador responsable y se establecen otras
disposiciones.

modificado por el articulo 16 del Decreto Distrital 417 de 2019 dentro de los tres (3) meses siguientes a la
expedicion del presente acto, operara la condicion resolutoria.

CAPITULO V. IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES ASOCIADOS A LAS LICENCIAS URBANISTICAS
ARTIGULO 12. PARTICIPACION EN PLUSVALIA

En aphcacu‘m del articulo 62 del Decreto 350 de 2020 “Por medio del cual se adopta el Plan Parcial N° 15
“Mazda Mavaia” ubicado dentro del 4mbito del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte - ‘Ciudad Lagos de
Torca' y se dictan otras disposiciones”, y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 74 de la Ley 388 de
1997, en los articulos 432 y 434 del Decreto Distrital 190 de 2004, y en el Acuerdo Distrital 118 de 2003,
modificado por los Acuerdos Distritales 352 de 2008 y 682 de 2017, compiiados en el Decreto Distrital 790 de
2017y en el Decreto Distrital 803 de 2018, como consecuencia de la adopcion del Plan Parcial N°* 15 "Mazda
Mavaia" Sl se presentan hechos generadcres de plusvalia por i) cambio en la clasificacién del suelo y cambio
o modificacion del régimen y zonificacién de usos del suelo y (i) por incremento en la edificabilidad.

No obstante, en aplicacién de lo dispuesto en el articulo 181 del Decreto Ley 0019 de 2012 y como quiera
que, a la fecha de expedicién del presente acto administrativo, no aparece inscripcion alguna sobre la
ﬁaﬂicipac:dn de plusvalla para los predios en el Folio de Matricula Inmobiliaria de los mismos, no es exigible
el reciba de pago de la plusvalla para la expedicion de la licencia solicitada.

CAPITULO VI. DOCUMENTACION ANEXA Y OTRAS DISPOSICIONES.
| ARTICULO 13°. DOCUMENTACION
Para todos los fines legales los siguientes documentos hacen parte de la presente Resolucion:
1. La solicitud del interesado de Licencia de urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para el Proyecto
denominado MAVAIA, radicados bajo la referencia 11001-4-21-1720 del 04 de noviembre de 2021,
2. Los Planos de la Licencia de Urbanizacién. aprobados bajo los nimeros No CU4U381/4-00,

CU4U381/4-01, CU4U381/4-02, CU4U381/4-03, CU4U381/4-04 y el archivo digital, radicados con
referencia No 11001-4 21-1720.

Los demas documentos que hagan parte de la Licencia de Urbanizacién e se conceden mediante la
presente Resolucion. y
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Curador Urbano¥ 4

Arg.Mauro Arturo Baquero Castro \

REFERENCIA: 11001-4-21-1720
RESOLUCION No. 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado URBANIZACION
MAVAIA, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,
LOTERH 4, LOTERH 3, LOTE Z LOTE V 2, LOTE V 1, AK 45 209 50, AK 45 209 .50 IN1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual), de la Localidad de Suba; en Bogotéd D, C, se otorga
Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2 y 3 y se establecen sus normas
urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable y" se estaba‘ecen otras
disposiciones.

CAPITULO VIi DE LA EJECUTORIA
ARTICULO 14°. EJECUTORIA

La presente resolucién debe notificarse en los términos del articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015,
adicionado por el articulo 24 del Decreto 1783 de 2021, en concordancia con la Ley 1437 de 2011, y contra
ella proceden los recursos de reposicion ante el Curador Urbano No. 4 de Bogota, D.C y el de apelac:lén ante
la Subsecretarfa Juridica de la Secretaria Distrital de Planeacion, los cuales deben interponerse por escrito en
el acto de notificacién personal, o dentro de los diez (10) dias siguientes a su notificacion, con el lleno de los
requisitos establecidos en el Cédigo de procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Se expide en Bogota, D.C., hoy

19 JUL0% o

{ _""""‘"“WNO ,,-,f.
- e '\-q n
ARQ MA 0 ARTURG\‘BAQUERO CASTRO

Curaddr Urbaric’NS. 4 de Bogota D.C.
Fecha de Ejecutoria:

Arquitecta  : Ma. Teresa Lagos Cuervo @,
t@gaﬂa : Alexandra Landetta
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Curador Urbano ["

Argq. Mauro Arturo Baquero Castro

Expediente No. 11001-4-21-1720

RESOLUCION 11001-4-22-1353 DEL 16 DE SEPTIEMBRE DE 2022

Por la cual se comige la Resolucién No. 11001-4-22-0865 del 8 de junio de 2022, expedida para el Proyecto
Urbanlstico General del Proyecto denominado "URBANIZACION MAVAIA" para los predios con
nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTEP 1, LOTERH 1, LOTERH 2, LOTERH 4, LOTERH 3, LOTE Z, LOTE
V2 LOTE V1, AK 45 209 50, AK 45 209 50 IN 1-2~3-4—5—6-7—8—9-10—11-12—13—14—15-18-17—18-19 AK 45 209 40
(Actual), de la Localidad de Usaquén.

EL CURADOR URBANO No. 4 DE BOGOTA, D.C.
ARQ. MAURO ARTURO BAQUERO CASTRO

En uso de sus facultades legales, en especial las conferidas por las Leyes 388 de 1997, 810 de 2003
y 1796 de 2016, los Decretos Nacionales 1077 y 2218 de 2015, 1197 de 2016, 1203 de 2017 y 1783
del 2021 el Decreto Distrital 344 de 2021 y,

CONSIDERANDO

1. Que mediante la Resolucién No. 11001-4-22-0865 del 8 de junio de 2022, el Curador Urbano
No. 4 de Bogota D.C. Arquitecto Mauro Arturo Baquero Castro, aprobé el Proyecto Urbanistico
General del Proyecto denominado URBANIZACION MAVAIA, ubicado en los predios con
nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTEP 1, LOTERH 1, LOTERH 2, LOTE RH 4, LOTE RH
3, LOTE Z, LOTE V 2, LOTE V 1, AK 45 208 50, AK 45 209 50 IN 1-2-3-4-5-6-7-8-8-10-11-12-
13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogota D. C, y
otorgd Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1,2y 3 en los
citados predios.

2. Que mediante |a radicacién de correspondencia Nos. 001754 del 12 de septiembre de 2022, el
sefior CARLOS ALBERTO BELTRAN ARDILA, identificado cédula de ciudadania No. 13835500
actuando como representante legal de la sociedad CONSTRUCTORA FERNANDQ MAZUERA
S.A, identificada con NIT 830104930-3, titular de la licencia antes mencionada, solicité a este
Despacho la correccién de los planos que hacen parte del acto administrativo No, 11001-4-22-
0865 del 8 de junio de 2022, en el sentido de i) incorporar las cotas entre mojones en algunos
poligonos y distancias omitidas; ii) ajustar el texto en el plano CU4U381/4-00 para la ZV.Z.A:
15.72 MZ2; iii) ajustar en el plano CU4U381/4-01, esquemas de deslinde, en cuanto al drea de
las manzanas 7 y 8.

3. Que verificados los planos urbanisticos que hacen parte integral de la Resolucion No. 11001-4-
22-0865 del 8 de junio de 2022, se evidencié que en los mismos no se encuentran indicadas la
totalidad de las distancias entre mojones, no se encuentra debidamente indicada el drea de la
ZVZA y en el esquema de deslinde el drea de las manzanas 7 y 8 no comresponde.

4. Que el articulo 45 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, dispone que:

“En cualquier tiempo, de oficio 0 a peticibn de parte, se podrén corregir los errores
simplemente formales contenidos en los actos administrativos, ya sean aritméticos, de
digitacién, de transcripcién o de omisién de palabras. En ningun caso la correccién dard lugar
a cambios en el sentido material de la decisi6n, ni revivird los términos legales para
demandar el acto”.

5. Que la correccion solicitada es procedente en la medida que no cambia el sentido material de
la decision adoptada mediante Resolucién No. 11001-4-22-0865 del 8 @nio de 2022.
.Pagina 1|2
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Curador Urbano

Arg. Mauro Arturo Baquero Castro

Expediente No. 11001-4-21-1720

RESOLUCION 11001-4-22-1353 DEL 18 DE SEPTIEMBRE DE 2022

Por Ia cual se corrige la Resolucién No. 11001-4-22-0865 de! 8 de junio de 2022, expedida para el Proyecto
Urbanistico General del Proyecto denominado "URBANIZACION MAVAIA® para los predios con
nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTEP 1, LOTERH 1, LOTERH 2, LOTERH 4, LOTERH 3, LOTE Z, LOTE
V2 LOTE V1, AK 45 209 50, AK 45 209 50 IN 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40
(Actual), de la Localidad de Usaguén.

6. Que en respuesta a la solicitud presentada por el Curador Urbano 4 para la asignacién de la
numeracion que corresponde a los Planos que contiene la correccién solicitada del Proyecto
General Urbanistico denominado URBANIZACION MAVAIA objeto de aprobacion mediante la
presente Resolucion, la Secretaria Distrital de Planeacion le asigné los Numeros CU4U381/4-
05, CU4U381/4-06

En virtud de lo expuesto anteriormente, el Curador Urbano No, 4 de Bogota D.C, Arq. Mauro Arturo
Baguero Castro,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. Corregir la Resolucién No. 11001-4-22-0865 del 8 de junio de 2022, en
el sentido de incorporar las cotas entre mojones en algunos poligonos y
distancias omitidas, por lo cual se reemplazan los planos urbanisticos
CU4U381/4-00 y CU4U381/4-01, aprobados inicialmente, por los planos
identificados con los numeros CU4U381/4-05, CU4U381/4-06,
adoptados mediante el presente acto administrativo en los cuales se
sefiala de manera correcta esta informacion.

PARAGRAFO: Solicitar a la Secretaria Distrital de Planeacién, la incorporacién de la
siguiente nota en los planos Urbanisticos No. CU4U381/4-00 vy o“"
CU4U381/4-01 respectivamente, del Proyecto Urbanistico General de! ""Co DN
Proyecto denominado “URBANIZACION MAVAIA" “Este plano fue "~

-

o
l\,\\_l

reemplazado y sustituido totalmente por el plano urbanistico No. : 3 ';C, %
CU4U381/4-05", “Este plano fue reemplazado y sustituido totalmente por ¢ :g g

el plano urbanistico No. CU4U381/4-06.". Asl mismo, se incorporara la \DOR :'0.
nota indicada en los planos que reposan en este despacho. ,ANo " 4

. ®
ARTICULO SEGUNDO.  Los demds aspectos contenidos en la Resolucién No. 11001-4-22-0865." ’@@Y/F
del 8 de junio de 2022 se mantienen sin modificar. e

ARQ. MAURO ARTURO BAQU
CURADOR URBANO No. 4 DE}

Reviso: AL
Ejecutoriada en Bogota D.C. a los

265EP2022

Pagina 2|2

Avenida Carrera 45 (Autoplsta Norte) No. 93 — 07, Bamrio La Castellana PBX: 601 555 2993 Q 322 442 2540
www.curaduriad.com.co




CURADORA URBANA *

ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA
NIT: 51.716.336-9

Radicacion: 11001-1-23-0077
11001-1-23-0961 : ;
ACTO ADMINISTRATIVO No - pEe ROSEERS 23

ACTO ADMINISTRATIVO No. DE

Por medio del cual se aprueba la Modificacién de Licencia de Urbanizacion Vigente del Proyecto
Urbanistico denominado URBANIZACION MAVAIA, aprobade mediante la licencia de
Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo No. 11001-4-22-0865 del 08 de junio de 2022,

Péagina 1 de 12
LA CURADORA URBANA N° 1 (P) DE BOGOTA, D.C.

. ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

En uso de sus facultades legales, en especial las que le confieren las Leyes 388 de 1997, 675 de 2001
y 810 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por los Decretos 2218 de 2015, 1197
de 2016, 1203 de 2017, 1783 de 2021, el Decreto Distrital 026 de 2023, y

CONSIDERANDO

1. Que la sociedad CONSTRUCTORA FERNANDO MAZUERA S.A, con N.I.T. 830104930-
3, representada legalmente por el sefior CARLOS ALBERTO BELTRAN ARDILA,
identificado con cédula de ciudadania No. 13835500, en calidad de fideicomitente de los
patrimonios auténomos denominados fideicomisos FA MAVAIA I y MAVAYA 2-
FIDUBOGOTA vy propietario, de los predios ubicados en la AK 45 209 50 / AK 45 209 50
ZNVNA1/CA.1/ZV.1/CA.4/CA.2/CA3/CAS/CA.6 /VIA(TIPOV-6)/VIA
2 PARQUE OCCIDENTAL NORTE / VIA 3 A PARQUE OCCIDENTAL SUR (TIPO V-5)/
VIA 3 B CIA PARQUE OCCIEDENTAL SUR (TIPO V-5) / VIA 4 AV PARQUE
GUAYMARAL / ZONA VERDE 2 / ZONA VERDE 3 / ZONA VERDE 4 / ZONA VERDE 5

. IMZ1/MZ2/MZ3/MZ4/MZ5/MZ6/SMZ1/ALAMEDA 1/ZONA VERDEAD3/
VIA 5 PARQUE ORIENTAL / VIA 6 AV PARQUE GUAYMARAL NORTE-ORIENTAL
TRAMO1/C.A7/C.A8/ZV 6/ALAMEDA 2/ ALAMEDA3/MZ7/MZ8/MZ9/ EP
1 / ZONA DE CONECTIVIDAD ECOLOGICA COMPLEMENTARIA / ZONA VERDE
ADICIONAL 4 /Interiores 3/ 7/12/16/10,LOTERH I/LOTERH 2/ LOTERH 3/ LOTE
RH 4, con los Folios de Matricula Inmobiliaria Nos. 050N20913539, 050N20913538, -
050N20913540, O050N20913541, 050N20913543, 050N20913544, 050N20913545,
050N20913546, 050N20913547, 050N20913548, 050N20913549, 050N20913550,
050N20913551, 050N20913564, 050N20913567, 050N20913568, = 050N20913569,
050N20913570, 050N20913571, 050N20913572, 050N20913573, 050N20913574,
050N20913575, 050N20913576, 050N20913577, 050N20913578, (050N20913579,
050N20825351, 050N20825352, - 050N20825353, 050N20825354, 050N20825355,
050N20825356, 050N20825357, 050N20825358, 050N20825359, 050N20825360,
050N20825361, 050N20825362, 050N20825363, 050N20825364, 050N20825365,

Bogotd D.C. Calle 97 No. 13- 55 | 57 + 1 6353050 | E-mail: info@curadurialbogota.com | www.curadurialbogota.com ~.
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CURADORA URBANA *

ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

NIT: 51.716.336-9 $4001-1-23~-08581
CONTINUACION ACTO ADMINISTRATIVO No

Por medio del cual se aprueba la Modificacién de Licencia de Urbanizacién Vigente del Proyecto
Urbanistico denominado URBANIZACION MAVAIA, aprobado mediante la licencia de
Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo No. 11001-4-22-0865 del 08 de junio de 2022,

6.
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050N20825366, 050N20825367, 050N20825369, 050N20825890  050N20825891,
050N20825892 'y 050N20825893, y Chip AAA0264SNAW, AAA0264SMZM,
AAA0264SNEP, AAA0264SNDE, AAA0264SNKC, AAA0264SNMR, AAA0264SNRJ,
AAA0264SNTD, AAA0264SNBS, AAA0264SNFZ, AAA0264SNPA, AAA0264SMYX,
AAA0264SNUH, AAA0264SNCN, AAA0264SNHK, AAA0264SNNX, AAAQ264SNSY,
AAAO0264SNLF, AAA0264BZJH, AAA0264BZKL. AAA0264BZLW, AAA0264BZNN.
AAA0264BZMS, AAA0264BZOE, AAA0264BZRU, AAA0264BZPP, solicitd ante esta
Curaduria Urbana, mediante la referencia No. 11001-1-23-0077 del 09 de febrero de 2023,
Modificacién del Proyecto Urbanistico General y Modificacién de la Licencia de Urbanizacién
de las ETAPAS 1, 2 y 3 (Vigentes) del Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION
MAVAIA, de conformidad con las normas urbanisticas establecidas mediante Resolucién No.
11001-4-22-0865 del 8 de Junio de 2022 asf como las normas contenidas en el Decreto Distrital
088 de 2017, modificado por los Decretos Distritales 049 de 2018, 425 de 2018, 571 de 2018,
417 de 2019, 820 de 2019, el Decreto Distrital 653 de 2019, el decreto 350 del 30 de 2020.

Que mediante Decreto 350 del 30 de diciembre de 2020, se adopto el Plan Parcia No. 15 definido
y delimitado por el Plan Zonal del Norte- “Ciudad Lagos de Torca”, adoptado mediante Decreto

. 088 de 2017, modificado por los Decretos 049 y 425 de 2018 y 417 de 2019.

Que mediante Resolucion No. 11001-4-22-0865 del 08 de junio de 2022, el Curador Urbano No.
4 de Bogotd, Arq. Mauro Baquero Castro, aprobé el Proyecto Urbanistico General de la
URBANIZACION MAVAIA y Licencia de Urbanismo para las ETAPAS 1, 2 y 3 del citado
proyecto, se establecieron sus normas urbanisticas y fijaron las obligaciones a cargo del
urbanizador responsable.

Que mediante Resolucién No. 11001-4-22-1353 del 16 de septiembre de 2022, el Curador
Urbano No. 4 de Bogota, Arq. Mauro Baquero Castro, corrigié la Resolucién No. 11001-4-22-
0865 del 08 de junio de 2022, adoptando los planos urbanisticos Nos. CU4U381/4-05 y
CU4U381/4-06. -

Que los predios con folios de matricula inmobiliaria SON-20825352, 50N-20825353, 50N-
20825354, 50N-20825355, 50N-20825356, SON-20825357, SON-20825358, 50N-20825359,
SON-20825360, S50N-20825361, S50N-20825362, SON-20825363, SON-20825889, 50N-
20825894, 50N-20825895 y S50N-20825896, fueron transferidos al Fideicomiso Lagos de Torca.

Que las modificaciones solicitadas por los interesados para el presente tramite consisten en:

a) Corregir las areas de los predios 1 y 2 de la ETAPA 1 del Proyecto Urbanistico denominado

DE15 FER 2173




CURADORA URBANA *
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA
NIT: 51.716.336-9 110.01-1=- 230981
CONTINUACION ACTO ADMINISTRATIVO No DE 15 FEB 2023

Por medio del cual se aprueba la Modificacién de Licencia de Urbanizacién Vigente del Proyecto
Urbanistico denominade URBANIZACION MAVAIA, aprobado mediante Ila licencia de
Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo No. 11001-4-22-0865 del 08 de junio de 2022.
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URBANIZACION MAVAIA, las cuales se encontraban invertidas en los planos
aprobados en gestién anterior. .

b) Incluir en el cuadro general, el resultante de excluir las dreas de suelo entradas de manera
anticipada como cargas generales,

¢) Se incrementan los metros cuadrados adicionales al indice Bésico de las MZ1, MZ2, MZ3,
MZ4 de las ETAPAS 1, 2 y 3 del Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION
MAVALIA, razon por la cual para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 186 del
Decreto Distrital 088 de 2017 con respecto a que para la expedicion de las licencias de
urbanizacion, el curador urbano deberé verificar que los metros cuadrados adicionales al
indice Basico de Construccién se sustenten en las URAS presentadas por el solicitante de
la licencia, se allegaron al expediente copia de las Resoluciones Nos. 1419 del 09 de
noviembre. de 2020 y 1450 de 05 de septiembre de 2022, por medio de las cuales la
Secretaria Distrital de Planeacién emite aval a las certificaciones de unidades
representativas de aporte en dinero, para la asignacién de aprovechamientos urbanisticos
adicionales al Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — Lagos de Torca”.

d) En concordancia con los ajustes anteriores, se ajustan las URAS requeridas para las
manzanas NO VIS y la edificabilidad y URAS para la Super Manzana 1 a las URAS
restantes certificadas por la Secretaria Distrital de Plancacnon luego de ejercer el maximo
de edificabilidad en las manzanas descritas.

7. Que producto de los aportes hechos, las ETAPAS 1, 2 y 3 del proyecto denominado
URBANIZACION MAVAIA, cuenta con las siguientes Unidades Representativas de Valor
para la asignacién de aprovechamiento urbanistico en el Plan Parcial No. 15 Mazda Mavaia, del
Plan de Ordenamiento Zonal — Ciudad Norte Lagos de Torca:

No DE RESOLUCION URAS
Resolucion No. 1419 de 2020 210.180,49
Resolucién No. 1450 de 2022 17.705,43

TOTAL g 227.885,92

8. Que de conformidad con los célculos de dreas contemplados para las ETAPAS 1, 2 y 3 del
Proyecto denominado URBANIZACION MAVAIA, requiere un total de 227.885.92 URAS,
para lo cual de conformidad con las resoluciones aportadas y mencionadas en el considerando
anterior el proyecto cumple con las URAS requeridas para los indices propuestos, el detalle de




CURADORA URBANA *
/ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA
NIT: 51.716.336-9 11001="- 23-0951

: cer 07
CONTINUACION ACTO ADMINISTRATIVO No DE |5 0 023

Por medio del cual se aprueba la Modificacion de Licencia de Urbanizacion Vigente del Proyecto
Urbanistico denominado URBANIZACION MAVAIA, aprobado mediante la licencia de
Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo No. 11001-4-22-0865 del 08 de junio de 2022.
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las dreas e indices, se encuentran contenidos en los planos CU1U381/4-12, CU1U381/4-13,
CU1U381/4-14, CUIU381/4-15 y CUIU381/4-16, aprobados mediante el presente acto
administrativo.

9. Que en cumplimiento con lo establecido en el Decreto Distrital 088 de 2017 los interesados
~ aportaron la Resolucion No. 1743 del 12 de octubre de 2022 por la cual se emite certificacién
del punto de equilibrio de la Unidad Funcional 1. .

10. Que en respuesta a la solicitud presentada por esta Curaduria Urbana para la asignacién de la
numeracién que distinguird los planos que contienen la modificacion de las ETAPAS 1, 2 y3
del Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION MAVAIA, objeto de aprobacion
mediante el presente Acto Administrativo, la secretaria Distrital de Planeacion le asigné a dichos
planos los numeros CU1U381/4-12, CU1U381/4-13, CU1U381/4-14, CU1U381/4-15 Y
CU1U381/4-16.

11. Que la presente solicitud de aprobacién de la Modificacién de la Licencia de Urbanizacién
Vigente de las ETAPAS 1, 2 y 3 del desarrollo denominado URBANIZACION MAVAIA, ha
sido tramitada de conformidad con las Leyes 388 de 1997 y 810 de 2003 y el Decreto Nacional
1077 de 2015 modificado parcialmente por los Decretos 2218 de 201 5, 1197 de 2016, 1203 de
2017 y 1783 de 2021. :

12. Que respecto al estudio juridico realizado a la documentacién que soporta la solicitud radicada, la
Oficina Juridica de esta Curaduria Urbana igualmente la encontré en debida forma, considerando
procedente la solicitud de aprobacién de la Modificacion de Licencia de Urbanizacién Vigente
de las ETAPAS 1, 2 y 3 del desarrollo denominado URBANIZACION MAVAIA.

13. Que en consideracion a lo antes expuesto y realizadas las verificaciones del caso, se concluyd
que Ia Modificacién de Licencia Urbanizacion Vigente de las ETAPAS 1, 2 y 3 del desarrollo
denominado URBANIZACION MAVAIA, cumple con las normas urbanisticas vigentes
establecidas para el Tratamiento de Desarrollo por el Plan de Ordenamiento Territorial,
contenido en los Decretos Distritales 190, Decreto 088 de 2017, 653 de 2019 v 327 de 2004, asi
mismo cumple con las condiciones y disposiciones establecidas para las licencias de urbanismo
en la modalidad de Desarrollo en el Decreto 1077 de 2015, modificado por el Decreto 2218 de
2015, por lo tanto es aceptado por esta Curaduria Urbana.
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En virtud de lo anterior, la Curadora Urbana No. 1 de Bogotd, D.C., Arq. RUTH CUBILLOS

SALAMANCA,
RESUELVE
CAPITULO I
DE LA MODIFICACION DE LA LICENCIA DE URBANIZACION VIGENTE PARA LAS
ETAPAS1,2y3

ARTICULO 1: Aprobar la Modificacion de la Licencia de Urbanismo Vigente de las ETAPAS 1,2
v 3 del Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION MAVAIA, localizado en la AK 45
20950/ AK 4520950 ZV.A1/CA.1/ZV.1/CA.4/CA.2/CA3/CA5/CA.6/VIAI
(TIPO V-6) / VIA 2 PARQUE OCCIDENTAL NORTE / VIA 3 A PARQUE OCCIDENTAL SUR
(TIPO V-5) / VIA 3 B CIA PARQUE OCCIEDENTAL SUR (TIPO V-5) / VIA 4 AV PARQUE
GUAYMARAL / ZONA VERDE 2 / ZONA VERDE 3 / ZONA VERDE 4/ ZONA VERDE 5/ MZ
1/ MZ2/MZ3/MZ4/MZ5/MZ6/SMZ |/ ALAMEDA 1 /ZONA VERDE AD3/VIA §
PARQUE ORIENTAL / VIA 6 AV PARQUE GUAYMARAL NORTE-ORIENTAL TRAMO 1 /
CAT/ICAB/ZV6/ALAMEDA 2/ ALAMEDA3/MZ7/MZ8/MZ9/ EP 1/ZONA DE
CONECTIVIDAD ECOLOGICA COMPLEMENTARIA / ZONA VERDE ADICIONAL 4 /
Interiores 3/ 7/12/16/10, LOTE RH 1/ LOTE RH 2/ LOTE RH 3/ LOTE RH 4, Localidad de
Usaquén, Bogotd, D.C., de acuerdo con lo establecido en los Planos que para todos los efectos se
adoptan mediante el presente Acto Administrativo en el articulo siguiente.

ARTICULO 2: ADOPCION DE LOS PLANOS URBANISTICOS.

Adoptar los planos que contienes La modificacién de la Licencia de Urbanizacién Vigente del
Proyecto denominado URBANIZACION MAVAIA, distinguidos con los nimeros CU1U381/4-
12, CU1U381/4-13, CU1U381/4-14, CU1U381/4-15 y CU1U381/4-16, en cinco originales, los
cuales reposaran en esta Curaduria Urbana y los segundos originales, los cual seran remitidos a la
Secretaria Distrital de Planeacion, para que en ejercicio de sus funciones efecttie la incorporacion
correspondiente en la cartografia oficial de esa entidad.

Parigrafo: Solicitar a la Secretaria Distrital de Planeacién incorporar la nota en los planos
distinguidos con los Nos. CU4U381/4-02, CU4U381/4-03, CU4U381/4-04 y CU4U381/4-05,
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CU4U381/4-06 que establezca que dichos planos son anulados y reemplazados en su totalidad por
los planos numeros CU1U381/4-12, CU1U381/4-13, CU1U381/4-14, CU1U381/4-15 y
CU1U381/4-16. N

ARTICULO 3: LICENCIA QUE SE CONCEDE.

Conceder a CONSTRUCTORA FERNANDO MAZUERA S.A, con N.IT. 830104930-3,
Representada Legalmente por el sefior CARLOS ALBERTO BELTRAN ARDILA, identificado
con cédula de ciudadania No. 13835500, en la calidad de fideicomitente de los patrimonios
auténomos denominados fideicomisos FA MAVAIA Iy MAVAYA 2-FIDUBOGOTA Y propietario,
de los predios ubicados en la AK 45 209 50/ AK 4520950 ZV.A1/C.A.1/ZV.1/C.A.4/C.A.
2/CA3/CA5/C.A.6 /VIA | (TIPO V-6) /'VIA 2 PARQUE OCCIDENTAL NORTE / VIA 3
A PARQUE OCCIDENTAL SUR (TIPO V-5) / VIA 3 B CIA PARQUE OCCIEDENTAL SUR
(TIPO V-3)/ VIA 4 AV PARQUE GUAYMARAL / ZONA VERDE 2 / ZONA VERDE 3 / ZONA
VERDE 4/ ZONA VERDE S /MZ 1/MZ2/MZ3/MZ4/MZ5/MZ 6/SMZ 1 / ALAMEDA
1/ ZONA VERDE AD 3/ VIA 5 PARQUE ORIENTAL / VIA 6 AV PARQUE GUAYMARAL
NORTE-ORIENTAL TRAMO 1 /C.A7/C.A8/2ZV 6/ ALAMEDA 2/ ALAMEDA 3/MZ 7/
MZ8/MZ9/ E.P1/ZONA DE CONECTIVIDAD ECOLOGICA COMPLEMENTARIA / ZONA
VERDE ADICIONAL 4 / Interiores 3/ 7/12/16/10,LOTE RH 1/ LOTE RH 2/ LOTE RH 3/
LOTE RH 4, con los Folios de Matricula Inmobiliaria Nos. 050N20913539, 050N20913538,
050N20913540, 050N20913541, 050N20913543, 05S0N20913544, 050N20913545, 050N20913546,
050N20913547, 050N20913548, 050N20913549, 050N20913550, 050N20913551, 050N20913564,
050N20913567, 050N20913568, 050N20913569, 050N20913570, 050N20913571, 050N20913572,
050N20913573, 050N20913574, 050N20913575, 050N20913576, 050N20913577, 050N20913578,
- 050N20913579, 050N20825351, 050N20825352, 05S0N20825353, 050N20825354, 050N20825355,
050N20825356, 050N20825357, 050N20825358, 050N20825359, 050N20825360, 050N20825361,
050N20825362, 050N20825363, 050N20825364, 050N20825365, 050N20825366, 050N20825367,
050N20825369, 050N20825890 050N20825891, 050N20825892 'y 050N20825893
AAA0264SNAW, AAA0264SMZM, AAAO0264SNEP, AAA0264SNDE, AAA0264SNKC,
AAA0264SNMR, AAA0264SNRJ, AAA0264SNTD, AAA0264SNBS, . AAA0264SNFZ,
AAA0264SNPA, AAA0264SMYX, AAA0264SNUH, AAA0264SNCN, AAA0264SNHK,
AAA0264SNNX, AAA0264SNSY, AAA0264SNLF, AAA0264BZJH, AAA0264BZKL,
AAA0264BZLW, AAA0264BZNN, AAA0264BZMS, AAAO0264BZOE, AAA0264BZRU,
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AAA0264BZPP, Modificacion de Licencia de Urbanismo Vigente para la ETAPAS 1, 2 y 3 del
Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION MAVAIA, consistente en:

a) Corregir las 4reas de los predios 1 y 2 de la ETAPA 1 del Proyecto Urbanistico denominado
URBANIZACION MAVAIA, las cuales se encontraban invertidas en los planos
aprobados en gestion anterior. :

b) Incluir en el cuadro general, el resultante de excluir las 4reas de suelo entradas de manera
anticipada como cargas generales.

¢) Se incrementan los metros cuadrados adicionales al Indice Basico de las MZ1 s MZ2, MZ3,
MZ4 de las ETAPAS 1, 2 y 3 del Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION
MAVAIA, razén por la cual para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 186 del
Decreto Distrital 088 de 2017 con respecto a que para la expedicion de las licencias de
urbanizacién, el curador urbano debera verificar que los metros cuadrados adicionales al
Indice Basico de Construccion se sustenten en las URAS presentadas por el solicitante de
la licencia, se allegaron al expediente copia de las Resoluciones Nos. 1419 del 09 de
noviembre de 2020 y 1450 de 05 de septiembre de 2022, por medio de las cuales la
Secretaria  Distrital de Planeacion emite aval a las certificaciones de unidades
representativas de aporte en dinero, para la asignacion de aprovechamientos urbanisticos
adicionales al Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — Lagos de Torca”.

d) En concordancia con los ajustes anteriores, se ajustan las URAS requeridas para las
manzanas NO VIS y la edificabilidad y URAS para la Super Manzana | a las URAS
restantes certificadas por la Secretaria Distrital de Planeacion, luego de ejercer el maximo
de edificabilidad en las manzanas descritas.

El detalle de las modificaciones relacionas en los literales anteriores, se encuentran contenidas en los
planos CU1U381/4-12, CU1U381/4-13, CU1U381/4-14, CU1U381/4-15 y CU1U381/4-16, que se
aprueban mediante el presente acto administrativo.

La presente Licencia se expide de acuerdo con los planos que contienen las ETAPAS 1,2 y 3 del
Proyecto Urbanistico de la URBANIZACION MAVAIA y la documentacion que forma parte
integral de la solicitud, radicados ante esta Curaduria Urbana bajo la referencia No. 11001-1-23-0077
del 09 de febrero de 2023,
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En consecuencia, mediante el presente acto administrativo se reemplaza el cuadro de Indice de
Ocupacion y Construccién contenido el numeral 6.17. de la Resolucién No, 11001-4-22-0865 del 8
de Junio de 2022, asi como el cuadro de asignacién de URAS contenido el numeral 6.18. de la
precitada resolucién, por los cuadros contenidos en los planos CU1U381/4-12, CU1U381/4-13,
CU1U381/4-14, CU1U381/4-15 y CU1U381/4-16 que se aprueban mediante el presente acto
administrativo. ARTICULO 4: TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE
URBANIZACION

El término de la vigencia de la Modificacién de la Licencia de Urbanizacién Vigente que se otorga
mediante el presente Acto Administrativo se mantiene de conformidad con lo establecido en el articulo
4 de la Resolucion No. 11001-4-22-0865 del 08 de junio de 2022.

ARTICULO 5: DE LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA DE URBANIZACION

e TITULAR DE LA LICENCIA

Establecer como titular de la Modificacién de la Licencia de Urbanismo Vigente de
la ETAPAS 1,2 y 3 del Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION
MAVAIA a CONSTRUCTORA FERNANDO MAZUERA S.A, con NIT.
830104930-3, Representada Legalmente por el seifior CARLOS ALBERTO
BELTRAN ARDILA, identificado con cédula de ciudadania No. 13835500.

e URBANIZADOR RESPONSABLE DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

Establecer como Urbanizador Responsable de las obras de urbanismo de la
Modificacion de la Licencia de Urbanismo Vigente des las ETAPAS 1,2 Y 3 del
Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION MAVAIA, al Ingeniero Civil
LEANDRO LEMUS MORENO, identificado con cedula de ciudadania No.
79.271.521 y matricula profesional 2520244707 CND.
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. ARQUITECTO PROYECTISTA

Establecer como arquitecta proyectista a CATALINA PARRA ROQJAS,
identificada con cédula de ciudadania No. 52.416.525 y matricula profesional
A25242000-52416525.

ARTICULO 6: La ejecucion de las obras de urbanismo correspondientes a la Modificacién de
Licencia de Urbanismo Vigente de las ETAPAS 1, 2 y 3 del Proyecto Urbanistico denominado
URBANIZACION MAVAIA, deberan hacerse dentro del plazo estipulado en el articulo 4 del
presente Acto Administrativo y sélo podrin ejecutarse previo cumplimiento de los siguientes
requisitos:

¢  Obtencion de las especificaciones técnicas para la elaboracion de los proyectos de redes de
servicios publicos, vias y otros elementos del espacio publico expedidas por las entidades
competentes. ;

»  Presentacion ante las empresas de servicios publicos que les correspondan, de los proyectos
de redes de servicios pliblicos y obras de urbanismo y obtericién de su aprobacién con los
respectivos presupuestos. ‘)

* - Solicitud de aprobacién del diseilo de las vias a construir de conformidad con establecido
por la Subdireccién Técnica del Instituto de Desarrollo Urbano.

*  Antes de la iniciacién de las obras el urbanizador deberd solicitar a las diferentes empresas
de servicios publicos y al Instituto de Desarrollo Urbano — IDU, el nombramiento de los
interventores a que hubiere lugar, con el fin de garantizar su concordancia con el Proyecto
Urbanistico aprobado; el interventor designado por el IDU debe verificar que antes de la
iniciacion de las obras el urbanizador las replantee por coordenadas.

ARTICULO 7° NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS:

Las normas aplicables son las contenidas en la Resolucion No. 11001-4-22-0865 del 08 de junio de
2022.

DE {5 FEB 2023
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ARTICULO 8° PARTICIPACION EN PLUSVALIA.

De conformidad con o dispuesto en el articulo 74 de la Ley 388 de 1997, los
articulos 432 y 434 del Decreto Distrital 190 de 2004, y en el Acuerdo Distrital 118 de 2003,

. modificado por los Acuerdos Distritales 352 de 2008 y 682 de 2017, compilados en el Decreto
Distrital 790 de 2017 y el Decreto Distrital 350 de 2020, como consecuencia de la adopcidn del
presente Plan Parcial “Mazda Mavaia”, SI se presentan hechos generadores de plusvalia por la
modificacién del régimen o zonificacién de usos del suelo y por la autorizacién de un mayor
aprovechamiento del suelo en edificacién”. ’

Sin embargo, en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 181 del Decreto Ley 0019 de 2012 y
como quiera a la fecha de expedicion del presente acto administrativo, no aparece inscripcion
alguna sobre la participacion de plusvalia para los predios en el Folio de Matricula Inmobiliaria
de los mismos, no es exigible el recibo de pago de la plusvalia para la expedicion de la licencia
solicitada.

ARTICULO 9° OBLIGACIONES Y DERECHOS DEL URBANIZADOR RESPONSABLE

Las obligaciones del urbanizador se mantienen conforme a las sefialadas en la Resolucién No. 11001-
4-22-0865 del 08 de junio de 2022.

ARTICULO 10° LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA

Los derechos del urbanizador se mantienen conforme a las sefialadas en la Resolucion No. 11001-4-
22-0865 del 08 de junio de 2022.

ARTICULO 11° Para todos los fines legales, las obligaciones del titular de la Licencia y del
urbanizador responsable, enumeradas en el articulo 9° del presente Acto Administrativo, estin
referidas a los siguientes documentos, los cuales hacen parte del presente Acto:

1. Lasolicitud del interesado de aprobacién de la modificacion de la Licencia de Urbanizacién
Vigente del Proyecto Urbanistico denominado ETAPAS 1, 2 y 3 de la URBANIZACION
MAVAIA.

1—-" .* Bogotd D.C. Calle 97 No. 13- 55 | 57 + 1 635 3050 | E-mail: info@curadurial bogota.com | www.curadurialbogota.com

.-

-

>




CURADORA URBANA *

ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

NIT: 51.716.336-9 11001-1-23-0981 F
CONTINUACION ACTO ADMINISTRATIVO No oE {5 FEB 2025

Por medio del cual se aprueba la Modificacién de Licencia de Urbanizacién Vigente del Proyecto
Urbanistico denominado URBANIZACION MAVAIA, aprobado mediante la licencia de
Urbanizacidn en la modalidad de Desarrollo No. 11001-4-22-0865 del 08 de junio de 2022.

Pégina 11 de 12

2. Cinco (5) planos urbanisticos en papel de seguridad que contienen el Proyecto Urbanistico
del desarrollo denominado URBANIZACION MAVAIA, aprobados bajo los Nos.
CU1U381/4-12, CU1U381/4-13, CU1U381/4-14, CU1U381/4-15 y CU1U381/4-16.

3. Los demés documentos que hagan parte del Proyecto Urbanistico que se aprueba y de la
Modificacion de Licencia de Urbanizacién Vigente que se concede para el desarrollo
denominado ETAPAS 1, 2 y 3 del Proyecto Urbanistico denominado “URBANIZACION
MAVAIA” mediante la presente Resolucion.

ARTICULO 12° CAUSALES DE PERDIDA DE. FUERZA EJECUTORIA DE LA LICENCIA

1. Incumplimiento de las obligaciones establecidas en la presente Resolucion y las demés que
_se deriven del proceso de desarrollo por urbanizacién, de acuerdo con lo establecido en las .
disposiciones vigentes.

2. Toda Licencia de Urbanizacion se entiende condicionada al pago de las obligaciones fiscales
y tributarias que pesen sobre los inmuebles objeto de la solicitud, o que figuren a cargo del
propietario y urbanizador. Asi mismo se entiende condicionada a que el urbanizador
constituya las pdlizas y garantias de cumplimiento de sus obligaciones, dentro de los plazos
seiialados en la licencia conforme a los reglamentos que se expidan para el efecto

3. Si los plazos se vencieren sin que se hubieren cancelado las obligaciones de que trata el
inciso anterior y constituido las garantias, la condicién se considerara fallida y Ia licencia
otorgada pierde fuerza de ejecutoria. En este caso, si el solicitante insiste en adelantar el
proceso de desarrollo debera iniciar de nuevo las gestiones para obtener la licencia de
urbanizacion, sin que se pueda tener en cuenta la actuacién surtida anteriormente.

4. Bajo ningun pretexto, ni siquicra cuando el interesado o urbanizador invoca o acredita la
calidad de organizacidn popular de vivienda, podra exceptuarse a ninguna entidad o persona
del cumplimiento de los requisitos y exigencia contenidas en la presente Resolucién y en’
particular en este articulo, ya que lo aqui estatuido tiene como finalidad la defensa de los
intereses del Distrito Capital de Bogota y de las personas que adquieren los inmuebles que
se segreguen y produzcan como resultado del proceso de urbanizacion.
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ARTICULO 13° El presente Acto Administrativo debe notificarse en los términos del articulo
2.2.6.2.3.7. del Decreto 1077 de 2015 y contra ella proceden los Recursos de Reposicion ante esta
Curaduria Urbana y de apelacion ante la Secretaria Distrital de Planeacion, dentro de los diez (10)
dias siguientes a su notificacién (Articulo 76 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y delo

Contencioso Administrativo). . .

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
Dada en Bogotd, D.C.alos 1 f FFR 7073

e

Furadora Urbana No. 1 de BomotiP€ -

4 -

------

RNANDA MORENO DIAZ
ARQUITECTA

DANIEL MURCIA PABON
ABOGADO

Fecha de Ejecutoria: 94 cro anB

1

LV FEB 2023
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REFERENCIA: CU3-24-2551,

' FA4001- 3- 24- 71500 4,

ACTO ADMINISTRATIVO DE'*

Por el cual se concede prorroga al término de vigencia de Ia Licencia de Urbanismo, aprobada mediante
Acto Administrativo 11001-4-22-0865 del 08 de junio de 2022, expedida por el entonces Curador Urbano 4
de Bogotéd D.C, Arq. Mauro Arturo Baquero Castro, para los predios localizados en la AK 4520950 IN 18
/MAZDA2/LOTEP 1/LOTERH 1/LOTERH2/LOTERH4/LOTERH3/LOTEZ/LOTEV2/LOTE
V1/KR71B68B97/AK4520950IN 1/AK 45209 50/ AK 45 209 50 IN 3/ AK 45 209 50 IN 4/ AK 45
20950IN5/AK 4520950 1IN 6/AK 4520950 IN7/AK 45209 50 IN 8/ AK 45 209 50 IN 9/ AK 45 209
50IN 10/AK4520950IN 11/AK 4520950 IN 12/AK 45209 50 IN 13/ AK 45 209 50 IN 14/ AK 45 209
50IN 15/AK 45209 50 IN 16/ AK 45209 50 IN 2/ AK 45 209 50 IN 17 / AK 45 209 40 (ACTUALES) de
la Alcaldia Local de Usaquén.

LA CURADORA URBANA 3 DE BOGOTA, D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTANO

En uso de sus facultades legales, en especial las conferidas por las Leyes 388 de 1997,
810 de 2003, los Decretos Nacionales 1077 de 2015, 2218 de 2015, 1197 de 2016, 1783
de 2021 y el Decrete Distrital 056 de 2023 v,

CONSIDERANDO

1. Que el 08 de junio de 2022, el Curador Urbano 4 de Bogota D.C, Arg. Mauro Arturo
Baquero Castro, expidio la Licencia de Urbanismo en la modalidad de Desarrollo,
para AK 45209 50 IN 18/ MAZDA 2/1.LOTEP 1/LOTERH 1 /LOTERH 2/LOTE
RH4/LOTERH3/LOTEZ/LOTEV2/LOTEV1/KR71B68B97/AK 45209
50 IN 1/AK 45 209 50/ AK 45 202 50 IN 3/ AK 45 209 50 IN 4 / AK 45 209 50 IN
5/AK 45209 50 IN 6/ AK 45209 50 IN 7/ AK 45 209 50 IN 8 / AK 45 209 50 IN
9/AK 45209 50 IN 10/ AK 4520950 IN i1 /AK 45 209 50 IN 12 / AK 45 209 50
IN13/AK 45209 50 IN 14/ AK 45 208 50 IN 15 / AK 45 209 50 IN 16 / AK 45 209
50 IN 2/ AK 45 209 50 IN 17 / AK 45 209 40 (ACTUALES) de la Alcaldia Local de
Usaquén, mediante Acto Administrativo 11001-4-22-0865, el cual cobré fuerza
ejecutoria el 19 de julio de 2022.

2. Que el 15 de febrero de 2023, mediante Acto Administrativo 11001-1-23-0961, la
entonces Curadora Urbana i (p) de Bogota D.C, Arg. Ruth Cubillos Salamanca,
concedié una modificacion a !a Licencia de Urbanismo antes sefialada.

3. Que como constructor responéable figura el Ingeniero LEANDRO LEMUS
MORENO, identificado con C.C. No. 79.271.521 y portador de la Matricula
Profesional 25202-44707 CND.

2
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ARQ.JUANA SANZ MONTAND
NIT: 51.630.853-4

REFERENCIA; CU3-242551. SR S

ACTO ADMINISTRATIVO | © pEI -

Por el cual se concede prérroga al término de vigencia de la Licencia de Urbanismo, aprobada mediante
Acto Administrativo 11001-4-22-0865 del 08 de junio de 2022, expedida por él entonces Curador Urbano 4
de Bogotd D.C, Arq. Mauro Arturo Baquero Castro, para los predios localizados AK 45 209 50 IN 18 /
MAZDA 2/LOTEP 1/LOTERH 1/LOTERH 2/LOTE RH4/LOTE RH 3 /LOTEZ/LOTEV2/LOTE
V1/KR71B68B97/AK 45209 50 IN 1/AK 45 209 50/AK 45209 50 IN 3/AK 45209 50 IN 4/ AK 45
20950 IN 5/ AK 45 209 50 IN 6 / AK 45 209 50 IN 7 / AK 45 209 50 IN 8/ AK 45 209 50 IN 9/ AK 45 209
50 IN 10/ AK 45209 50 IN 11/ AK 45 209 50 IN 12/ AK 45 209 50 IN 13/AK 45 209 50 IN 14/ AK 45 209
50 IN 15/ AK 45 209 50 IN 16 / AK 45 209 50 IN 2 / AK 45 209 50 IN 17/ AK 45 209 40 (ACTUALES) de

la Alcaldia Local de Usaqueén.

4. Que el sefior CARLOS ALBERTO BELTRAN ARDILA, identificado con C.C. No.
13.835.500, en calidad de Representante Legal de la sociedad CONSTRUCTORA
FERNANDO MAZUERA S.A, con Nit. 830.104.930-3, fideicomitente de los
fideicomisos denominados MAVAIA, MAVAYA 2, LAGOS DE TORCA, constituidos
sobre los predios objeto de estudio, titular del acto administrativo en mencion,
presentd ante este despacho el 29 de mayo de 2024, mediante radicacion CU3-
2551, solicitud de Prorroga para la Licencia de Urbanismo aprobada mediante el
acto administrativo 11001-4-22-0865 del 08 de junio de 2022.

(3]

Que el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por el
articulo 27 del Decreto Nacional 1783 del 20 de diciembre de 2021, establece:

“ a solicitud de prérroga de una licencia urbanistica debera radicarse con la
documentacién completa a més tardar treinta (30) dias habiles antes del
vencimiento de la respectiva licencia. La solicitud debera acompanarse de la
manifestacién bajo la gravedad del juramento de la iniciacion de obra por parte del
urbanizador o constructor responsable”.

6. Que la solicitud de Prérroga de la Licencia, cumple con los requisitos consagrados
en el articulo 27 del Decreto 1783 de 2021 el cual modifica el articulo 2.2.6.1 241
del Decreto Nacional 1077 del 26 de mayo de 2015, por cuanto se efectud dentro
del término previsto y el Ingeniero LEANDRO LEMUS MORENO, identificado con
C.C. No. 79.271.521 y portador de la Matricula Profesional 25202-44707 CND, en
calidad de Constructor Responsable certificé que se iniciaron las obras
autorizadas mediante la citada licencia.

En virtud de lo expuesto anteriormente, la Curadora Urbana 3 de Bogota, D.C. ARQ.
JUANA SANZ MONTANO,

T
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ACTO ADMINISTRATIVO® ~~ ~ = DE

Por el cual se concede prorroga al término de vigencia de la Licencia de Urbanismo, aprobada mediante
Acto Administrativo 11001-4-22-0865 del 08 de junio de 2022, expedida por el entonces Curador Urbano 4
de Bogotd D.C, Arq. Mauro Arturo Baquero Castro, para los predios locaiizados AK 45 209 50 IN 18 /
MAZDA 2/LOTEP 1/LOTERH 1/LOTERH2/LOTERH4/LOTERH 3/LOTEZ/LOTE V2/LOTE
V1/KR71B68B97/AK4520950IN 1/AK 45209 50/AK 45209 50 IN 3/AK 45208 50 IN 4/ AK 45
20950IN5/AK 4520950 IN 6 /AK 45 209 50 IN 7 / AK 45 209 50 IN 8 / AK 45 209 50 IN 9/ AK 45 209

50IN 10/AK 4520950 IN 11/AK 45209 50 IN 12/ AK 45 209 50 iN 13/ AK 45 209 50 IN 14/ AK 45 209
. 50 IN 15/ AK 45209 50 IN 16 / AK 45 209 50 IN 2 / AK 45 209 50 IN 17 / AK 45 209 40 (ACTUALES) de
la Alcaldia Local de Usaquén.

RESUELVE

ARTICULQ 1. Conceder a la sociedad CONSTRUCTORA FERNANDO MAZUERA S.A,
con Nit. No. 830.104.930-3, fideicomitente de los fideicomisos denominados MAVAIA,
MAVAYA 2, LAGOS DE TORCA, por una sola vez, la prérroga al término de vigencia de
la Licencia de Urbanismo aprobada mediante Acto Administrativo 11001-4-22-0865 del
08 de junio de 2022, para los predios localizados AK 45 209 50 IN 18 / MAZDA 2/ LOTE
P1/LOTERH1/LOTERH2/LOTERH4/LOTERH3/LOTEZ/LOTEV2/LOTEV
1/KR71B68B97/AK 4520950 IN 1 /AK 45 209 50/ AK 45 209 50 IN 3/ AK 45 209
50 IN 4 /AK 45209 50 IN 5/ AK 45209 50 IN 6 / AK 45209 50 IN 7 / AK 45 209 50 IN 8
/ AK 45 209 50 IN 9/ AK 45 209 50 IN 10/ AK 45 209 50 IN 11/ AK 45209 50 IN 12/ AK
45209 50 IN 13/ AK 45 209 50 IN 14 / AK 45 209 50 IN 15/ AK 45 209 50 IN 16 / AK 45
209 50 IN 2/ AK 45 209 50 IN 17 / AK 45 209 40 (ACTUALES) de la Alcaldia Local de

Usaquén, por un término de doce (12) meses adicionales, contados a partir de la fecha
. de vencimiento de la Licencia mencionada, la cual fue ejecutoriada el dia 19 de julio de
2022.

PARAGRAFO. Hace parte del presente Acto Administrativo la certificacién de iniciacion
de obras presentada por el Constructor Responsable.

ARTICULO 2. El término de vigencia de la licencia antes citada se extiende hasta el 19
de julio de 2025.

ARTICULO 3. Las normas y demas disposiciones, asi como las obligaciones
establecidas en la Licencia de Urbanismo aprobada mediante Acto Administrativo 11001-
4-22-0865 del 08 de junio de 2022, se mantienen vigentes y no son objeto de modificacién

- mediante el presente acto. : - .-y
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Por el cual se concede prorroga al término de vigencia de la Licencia de Urbanismo, aprobada mediante
Acto Administrativo 11001-4-22-0865 del 08 de junio de 2022, expedida por el entonces Curador Urbano 4
de Bogotd D.C, Arg. Mauro Arturo Baquero Castro, para los predios localizados AK 45 209 50 IN 18/
MAZDA 2/LOTE P 1/LOTE RH 1/LOTE RH 2/LOTE RH4/LOTE RH 3/LOTEZ/LOTEV2/LOTE
V1/KR71B68B97/AK4520950IN 1 / AK 45 209 50 / AK 45 209 50 IN 3/AK 45209 50 IN 4/ AK 45
20950 IN 5/ AK 45 209 50 IN6/AK 45209 50 IN 7 / AK 45 209 50 IN 8/ AK 45 209 50 IN 9/ AK 45 209
50 IN 10/AK 4520950 IN 11 / AK 45 209 50 IN 12/ AK 45 209 50 IN 13/AK 45209 50 IN 14/ AK 45 209
50 IN 15/ AK 45 209 50 IN 16 / AK 45 209 50 IN 2/ AK 45 209 50 IN 17 / AK 45 209 40 (ACTUALES) de

la Alcaldia Local de Usaquén.

ARTICULO 4. El presente Acto Administrativo debe notificarse en los términos del Ley
1437 de 2011 y contra el proceden los recursos de reposicién ante la Curadora Urbana
No. 3 de Bogota D.C, y de apelacion ante la Secretaria Distrital de Planeacion, de manera
presencial en el momento de la notificacion personal o dentro de los diez (10) dias

siguientes a la notificacion.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
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Ejecutoriada en Bogota D.C.alos
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