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RADICACION DE DOCUMENTOS

|
g

il r_ SE |:J

LIZ L™

e 2
= 1
Em@or?{? PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA = O -
SECRETARM DE MABTAT = D = I‘E_
En cumplimiento a lo dispuesta en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modific = i _. __)
0019 de 2012, WBAs s Lot ado por el articulo 185 del Decreto 1] =] b b
:anlem'l_nré que ::T?:se:m :idqa: ;s:[i'f:r:aialar?';dﬁf::;?m oonforrnais I'a p's s' a 07%%-'%4 = :: ': P_ C::l
los quince (15) dias habiles siguienes 3 la presente radicacién, de conformidad con el articulo 1 del Decreto == =55 IR A
Reglamentaro 2120 de 2006 y ol articulo 2253 1 dl Decreo 1077 e 2015 ooLGO o 7 & - B
juicio de lo anterior, la Subsecretaria de | 5n, Vigilanci e L ILE
::r;::f: ); asr:: ]r:zc :; no encgnt‘;anlr;s d: cmlar:nmrég:g'uc;ry: ‘t’r[:grﬂ;:d\: :]: ﬁ:m?‘::::n?gc::r:n ;3: PNFG‘SEGBST ;: r: ; i
j H icio ; i il | Y 3 =
conformidad al articulo mciem;o r:l:cmfnwt:n?zﬁi;;‘::rzg_Immmlm ripaliche gpamsk pasdie aiakdtar, de VE&S@'}E‘I 6 3 ] -:1 res !‘{L})
COm N & -
INFORMACION DEL SOLICITANTE oz ¢ £ ©
1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razen social T —
ENTRE PARQUES 88 SA.S vV O35 o NIT  901.581.161-8
3. Representante legal de la persona juridica (Si aplica ificaci A o “Reai —
EMSURICIO LOPEZ ECHEVERRY ) 4, Idsntlﬁcac:c}lr;; d:;’raeﬂng;a‘.__ s lega E_l_‘:_;Regilstro parala na’:;;;m de inmuebles
. Direccidn i ¥ 2 : ' . T
7.8i i velecironico: ISR
CALLE 84 A No. 12 - 18 OFICINA 403 autorizo a ser comunicado y/o notificadoal c:mee_;enegomco.yﬁ_q%gg ano
reancino@rafaellopezuribe.com = % A A 6237171
- _ INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA . Fahlavhy
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VIBIRE Bloque(s)!iinterior(es), etc. 6 es UNICA e@pﬁt
11. Namero y lipo de viviendas para esta Radicacion: UNICA
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DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicion no sea superior a tres (3) meses.
que se van a utilizar en la celebracién de los negocios de enajenac.iéln detinrtnuebies con los adquirientes, a fin de comprobar la
1 i las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato. . ) _

3. ahairggif;ﬁn:ﬂlﬁ: g: el cEI:iuha de desarroilar:e el plan o programa se encuentre gravado con ‘hipnteca. adjuntar documento que aicrtedlte quetre!;icg:edor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcmlnal del gravamen que afecte cada lote o constru ?

4, Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.

6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

P;ara todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados RADICACIONQJE DOCUMENTOS N° FECHA

de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucidn Politica) AO Q 0 2 0 2 4 0 2 05. . _2 Z NUV 2024

1. Copia de folio de matricula inmobiliaria
2. Copia de los modelos de los contratos

» ['Ta Persona natural o juridica queda habilitada para ejercer la actividad de
enagenacic'm de inmue!bles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2

del Decreto Ley 2610 de 1979, y el articulo 2.2.5.3.&d fec (¢) kﬂ?? de
2015, a partir del dia: “1 V) EI 124
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Nombre y firma del solicitante que otorga el consecutivo de la Radicacion de documentos

Persona natural, Representante legal de la persona juridica o apoderada

QObservaciones:

IMPORTANTE: _ ‘
s del sistema de fiducla, el solicitante sélo podra acceder a los recursos del publico a partir de la segunda fecha

E de proyectos adelantados a travé :
gl i 15) dias habiles posteriores a la aprobacién de la radicacion. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley

arriba indicada, es decir, a partir de los quince (

. f:il‘?g.?ér modificacién posterior a la documentacién radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes, - . . .

« Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicién de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectuen 10s estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicion (Articulo 71, Ley 962/05). )

« Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucion 927 de 2021.

INSTRUCTIVO DE DILIGENCIAMIENTO

INFORMACION DEL SOLICITANTE:
1. SOLICITANTE: Escriba los datos del (los) solicitante(s), segun se trate de persona natural o juridica.

2. IDENTIFICACION: Escriba el Numero de Identificacion Tributaria de la persona juridica o el numero de cédula de la
persona natural que solicita el tramite

3. REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA JURIDICA: Si el solicitante es una persona juridica, escriba el nombre
completo del representante legal.

4. IDENTIFICACION DEL REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA JURIDICA: Diligenciar la identificacion del
representante legal.

5. REGISTRO PARA LA ENAJENACION DE INMUEBLES N°: Escriba el nimero que identifica a la persona natural o
juridica ante la Alcaldia Mayor como Enajenador de inmuebles. Este requisito debe realizarlo previo a este tramite, para
su incorporacién y activacién en el sistema. Ingrese todos los registros cuando se presenta mas de un enajenador.

6. DIRECCION: Escriba la direccién a la cual deben enviarse los oficios, notificaciones, requerimientos y demas
comunicaciones que esta entidad requiere efectuar como ente de control.

7. CORREO ELECTRONICO: De conformidad con el articulo 56 C.P.A.C.A., elija libremente si autoriza ser comunicado
y/o notificado por via electronica de las actuaciones administrativas relacionadas con esta Radicacién de documentos.
Si autoriza, sera su responsabilidad consultar frecuentemente el Correo electrénico que suministré para que se entere
de los Oficios o Requerimientos que le haga la entidad por este medio. Si no autoriza, se le enviaran por escrito a la
direccion que nos suministrd en este formato.

La noti_ficacibn quedara surtida a partir de la fecha y hora en que el administrado tenga acceso al acto administrativo
es decir, que el mismo quede disponible en la bandeja de entrada del correo electrénico, la entidad registrar4 la feche;
y hora reportada en la confirmacion de entrega del mensaje de datos, a través del cual se dispuso el acto en su buzén
de correo electrénico.

Por lo tanto el usuario se hace responsable de adoptar las medidas de seguridad idéneas para la administracién de |

cuenta de correo electrénico indicada, asi como el manejo de la clave del mismo y de mantener el buzon Ia
capamd_ad suficiente para la recepcién de actos administrativos que seran objeto de notificacion, de Ia mismai‘gn :
debera informar en caso de que decida cambiar de correo electrénico para el proceso de notiﬁcaciones eIectr(:nic;a:sml

Nota: El correo diligenciado en esta casilla debe ser el mismo que se relacion6 en el registro como enajenador

8. TELEFONO: Escriba el numero de teléfono de contacto, con su extension.

i INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA: ]
9. NOMBRE DEL PROYECTO DE VIVIENDA: Sefale el nombre completo que llevara el proyecto.

10. ETAPA PARA ESTA RADICACION: Describa si las unidades de Vivienda de esta radicacion corresponden a: Etapa(s)

Bloque(s), Torre(s), Interior(es), Manzana(s). Su i :
i i Emica.( ) (s), Supermanzana(s), etc. Ejemplo: Etapa 2 Torres 5 y 6. Sise tratade una

11. NUMERO y TIPO DE VIVIENDAS:
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CONTRATO DE VINCULACION EF VIBIRE /FIDEICOMISO VIBIRE /

Suenta de Inversion No, 913301166073 /
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CONTRATO DE VINCULACION AL PROYECTO INMOBILIARIO VIBIRE propiedad de FIDEICOMISO FAI

VIBIRE:

PROYECTO:VIBIRE

APARTAMENTO No. 402

AREA TOTAL CONSTRUIDA: 133.49 m?Aproximadamente
AREA PRIVADA CONSTRUIDA: 121,07 m? Aproximadamente
GARAJE COMUN DE USO EXCLUSIVO: 64 Y 65

DEPOSITO COMUN DE USO EXCLUSIVO: 16

ENCARGANTE/ BENEFICIARIO(S) DE AREA B
Nombre: Beatriz Eugenia Burgos De La Espriella Nombre:
C.C. 34.969.344 C.C./NIT
Direccion: Calle 80 # 8 - 41 Direccion:
Teléfono:3153100743 Teléfono:
Correo electronico: bburgos@gmail.com Correo electrénico
Nombre: Nombre:
C.C./NIT C.C./NIT
Direccion: Direccion:
Teléfono: Teléfono:
Carreo electronico: Correo electronico
Cualquier devolucion de recursos que se deba hacer a los ENCARGANTES /BENEFICIARIOS DE AREA se realizara
en la cuenta bancaria de Ahorros No. 007800181617 del banco Davivienda cuyo titular es el beneficiario de area.

*EN LA CLAUSULA NOVENA SE ESTABLECE UNA PENALIDAD POR INCUMPLIMIENTO DE EL(LOS)
ENCARGANTES /BENEFICIARIO(S) DE AREA, EQUIVALENTE A UNA SUMA IGUAL AL EL CINCUENTA
(50 %) DEL TOTAL DE LAS SUMAS DE DINERO QUE EL ENCARGANTE ENTREGO EFECTIVAMENTE EN
LA CUENTA DE INVERSION SIN QUE ESTA PUEDA EXCEDER EL VEINTE POR CIENTO (20%) DEL VALOR
TOTAL DE LA UNIDAD INMOBILIARIA CUYA EXISTENCIA CONOCE Y ACEPTA EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA CON LA SUSCRIPCION DE ESTE CONTRATO. ASI COMO MANIFIESTA
CONOCER Y ACEPTAR QUE A PARTIR DE CONFIGURADO EL DESISTIMIENTO, LOS FIDEICOMITENTES
TENDRAN PLENA LIBERTAD DE COMERCIALIZAR EL INMUEBLE CON TERCEROS.

* EN LA CLAUSULA DECIMA SE ESTABLECE UNA CLAUSULA PENAL POR EL INCUMPLIMIENTO DE
EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) Y EL{LOS) ENCARGANTES/BENEFICIARIO(S) DE AREA EQUIVALENTE A
CIEN MILLONES DE PESOS ($100.000.000), CUYA EXISTENCIA CONOCE Y ACEPTA EL (LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA CON LA SUSCRIPCION DE ESTE CONTRATO.

*|AS PENALIDADES ESTABLECIDAS EN LA CLAUSULA NOVENA Y DECIMA SON EXCLUYENTES
RESPECTO DE EL(LOS) ENCARGANTES /BENEFICIARIO(S) DE AREA

Entre los suscritos, (i) ENTRE PARQUES 88 S.A.S. identificada con NIT 901.581.161-8 que comparece a traves
del Representante Legal, quien suscribe el presente CONTRATO, todo lo cual se acredita con la Camara de
Comercio de Bogota, que se adjunta al presente contrato como anexo 1, sociedad que comparece en nombre
propio y como apoderada especial de (i) HACER CIUDAD S.A.S identificada con NIT 900.163.139-9, todo lo
cual se acredita con la Camara de Comercio de Bogota que se adjunta al presente contrato como anexo 2 y de
(iii) RLU & CIA S.A.S,, identificada con NIT. 900.717.191-1, todo lo cual se acredita con la Camara de Comercio
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de Bogota, que se adjunta al presente contrato como anexo 3, y quienes conjuntamente de denominaran los
FIDEICOMITENTES PROMOTORES o FIDEICOMITENTES y (iv) EL(LOS) ENCARGANTE(S) y
BENEFICIARIO(S) DE AREA debidamente identificado(s) al pie de su firma, hacemos constar que hemos
celebrado el presente contrato que se regira por las siguientes clausulas y en lo no previsto en ellas, por las
disposiciones legales que correspondan a su naturaleza, previos los siguientes:

ANTECEDENTES

. Que LOS FIDEICOMITENTES, ENTRE PARQUES 88 S.A.S, HACER CIUDAD SA.S. y RLU & CIA. SAS.
son personas juridicas dedicadas al desarrollo, construccion, promocion, y comercializacion de proyectos
inmobiliarios, y que cuentan con conocimientos técnicos y amplia experiencia en la ejecucion de este tipo de
proyectos.

Il.  EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) planean desarrollar un proyecto inmobiliario de vivienda estrato 6, conformado
por aproximadamente CINCUENTA Y CUATRO (54) unidades en una torre de con una altura de 11 pisos y 2
sotanos, que se someteran al régimen de propiedad horizontal y se denominara PROYECTO VIBIRE,
realizando éstos directamente las actividades de comercializacion, gerencia y construccion. EI numero de
unidades del PROYECTO podréa ser modificado por decision de los FIDEICOMITENTES y de acuerdo con lo
establecido en la Licencia de construccion que para el efecto apruebe la autoridad competente.

.  Que, mediante documento privado de fecha del siete (7) de febrero de dos mil veintitrés (2023), ENTRE
PARQUES 88 S.A.S., HACER CIUDAD SASS. y RLU & CIA. SA'S. constituyeron en Credicorp Capital
Fiduciaria S.A. un Encargo Fiduciario de Administracion de Recursos del Proyecto inmobiliario denominado
“VIBIRE", con el fin de adelantar a través de ese esquema fiduciario la etapa de preventas del PROYECTO,
en virtud del cual se autorizo a la sociedad ENTRE PARQUES 88 S.A.S., para que suscriba los contratos de
vinculacion con los BENEFICIARIOS DE AREA en nombre propio en su calidad de FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR y como apoderado especial de HACER CIUDAD SAS en su calidad de
FIDEICOMITENTE GERENTE y de RLU & CIA. S.A.S. en su calidad de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
Y DISENADOR.

IV.  Que EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) y CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. en calidad de FIDUCIARIA,
suscribiran un contrato de fiducia mercantil mediante para construir el FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION
INMOBILIARIA FAI VIBIRE, 0 el nombre que el EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) determinen, o transformara el
actual Fideicomiso Casa 88 en un fideicomiso de administracion inmobiliaria, en adelante el FIDEICOMISO,
con el fin de Ilevar a cabo el proyecto inmobiliario denominado VIBIRE.

V. El(los) INMUEBLE(S) sobre el (los) cual(es) se desarrollara el proyecto, tendran las siguientes
particularidades: (i) Edificio Jaime y Yolanda No.4 conformado por los inmuebles identificados con los nimeros
de matricula inmobiliaria 50C-1602390, 50C-189813, 50C-1177144, 50C-742285, 50C-344742, 50C-409928,
50C-169400, 50C-598801, 50C-1430389, 50C-355358, 50C-476241, 50C-225996, 50C-663545, 50C-318054,
50C-493873, 50C-614271, 50C-1045388, 50C-452342, 50C-484458, 50C-1566558 a los cuales corresponde
el folio de matricula 50C-1566558 (en mayor extension) y (ii) 50C- 0620414 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota-Zona Centro y serén transferidos al FIDEICOMISO FAI VIBIRE.

VI.  En el Encargo Fiduciario de Administracion de Recursos del Proyecto inmobiliario denominado “EF VIBIRE
quedd previsto que LOS FIDEICOMITENTE pueden vincular terceros al FIDEICOMISO, bajo la calidad
inicialmente de ENCARGANTES, quienes una vez cumplidas las CONDICIONES DE GIRO seran
BENEFICIARIOS DE AREA, quienes quedaran vinculados con respecto al beneficio que corresponda al
FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO en una o varias Unidades Inmobiliarias y en el porcentaje de
copropiedad que a ellas les corresponda en las zonas comunes, de acuerdo con el Reglamento de Propiedad
Horizontal al cual sea sometido el PROYECTO. Por lo anterior, lo que les corresponda a los EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA por todo concepto en razon de la vinculacion al FIDEICOMISO les sera cubierto
exclusivamente al momento de la transferencia, en esa(s) determinada(s) unidad(es) y en los derechos en la
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copropiedad. Esta estipulacion estara incorporada igualmente en el contrato de fiducia mercantil por el cual
se constituya el FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA.

Que EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA desean vincularse como tal(es) al FIDEICOMISO, mediante Ia
realizacion de aportes de capital al mismo, con el propésito de que a la terminacion del PROYECTO, EL(LOCS)
FIDEICOMITENTE(S) le(s) haga entrega material de la(s) unidad(es) inmobiliaria(s) cuyo numero y
caracteristicas generales quedaron mencionadas en la primera parte de este contrato, y que LA FIDUCIARIA
como administradora del FIDEICOMISO, le(s) efectie la transferencia del derecho de dominio de la(s)
misma(s), a titulo de beneficio en fiducia mercantil, mediante escritura publica que iguaimente ira suscrita por
EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) como responsable(s) de la comercializacion, gerencia, construccion y
enajenacion del PROYECTO.

EI PROYECTO consiste en un desarrollo inmobiliario el cual se desarrollara sobre los inmuebles mencionados
en el antecedente V de este documento. La distribucién definitiva del nimero de bienes de dominio privado,
la destinacion, las especificaciones, disefios urbanisticos y arquitectonicos y demés caracteristicas del
PROYECTO, seran definidos exclusivamente por EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) quien(es) es (son) el (los)
obligados a informar esta situacion a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA y a la FIDUCIARIA.

Que el presente contrato cuenta con dos fases, en la primera los ENCARGANTES se vincularan al Encargo
Fiduciario de Administracion de Recursos denominado “EF VIBIRE", hasta el momento que se acredite el
cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO establecidas en la Clausula Cuarta del presente contrato. Una
vez cumplido lo anterior, inicia la segunda etapa, correspondiente a la construccion del PROYECTO y los
ENCARGANTES se entenderan vinculados en calidad de BENEFICIARIOS DE AREA al FIDEICOMISO, sin

necesidad de suscripcion de documento adicional al presente.
Con base en los anteriores antecedentes las partes acuerdan las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO: El objeto del presente contrato consiste en establecer las condiciones por las cuales los
ENCARGANTES se vincularan al Encargo Fiduciario de Administracion de Recursos del Proyecto inmobiliario
denominado “EF-VIBIRE" y de manera posterior, quedaran vinculados por EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) al
FIDEICOMISO, en calidad de BENEFICIARIO(S) DE AREA, mediante la realizacion de aportes de capital al
mismo, que les confieren el derecho a recibir como beneficio la propiedad de la(s) UNIDAD(ES)
INMOBILIARIA(S) que les sera transferida por el FIDEICOMISO y EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S), una vez
cumpla con las obligaciones a su cargo, especialmente la realizacion de la totalidad de los aportes que se
comprometen a efectuar a favor del FIDEICOMISO. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA suscribe(n) el
presente contrato, el cual reglamenta el actuar de las partes en el presente negocio, bajo el entendido de que
las funciones de LA FIDUCIARIA en su propio nombre y como vocera del FIDEICOMISO estan circunscritas al
cumplimiento de las instrucciones que en el contrato de fiducia mercantil se establecen, con total independencia
del desarrollo del PROYECTO, la cual es responsabilidad tnica y exclusiva de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S).
La descripcion, especificaciones, disefios y demés caracteristicas generales del PROYECTO x especificas de
la(s) UNIDAD(ES) INMOBILIARIA(S) por la(s) que se vincula EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, han sido
definidas por EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) y aceptadas por EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, en el
Anexo 4 y Anexos 5 y 6 respectivamente, que hace parte del presente contrato, el cual se obligan a entregar
EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) a la FIDUCIARIA como uno de los requisitos para perfeccionar la vinculacién de
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA al FIDEICOMISO.

Teniendo en cuenta que las actividades de gerencia, construccion, enajenacion, promocion y comercializacion
del PROYECTO estan a cargo de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S); LA FIDUCIARIA y EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA no contraen obligacion alguna relacionada con el desarrolio del PROYECTO. Los
derechos y obligaciones de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA bajo el presente contrato y bajo el contrato

W
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de fiducia se contraen a (i) la realizacion de los aportes de capital,; (ii) el cumplimiento de las demas obligaciones
previstas en este contrato y (iii) una vez hayan concluido las obras, recibir a titulo de beneficio fiduciario las
unidades inmobiliarias que ha(n) quedado resefiadas al inicio del presente contrato y el porcentaje de
copropiedad que a esa(s) unidad(es) le(s) corresponda en las zonas comunes, de acuerdo con el Reglamento
de Propiedad Horizontal al cual sean sometidos los inmuebles sobre los cuales se ejecute el PROYECTO.

Paragrafo 1: Las partes reconocen y aceptan que, como figura propia de los contratos de fiducia de
administracién inmobiliaria, la vinculacion de los BENEFICIARIOS DE AREA al FIDEICOMISO se rige
primariamente por las clausulas establecidas en este contrato y en el contrato de fiducia; y en lo no previsto en
ellas por las normas del Titulo XI del Codigo de Comercio. El presente contrato no constituye promesa de
compraventa ni una compraventa de cosa futura.

Paragrafo 2: Las partes reconocen y aceptan que la finalidad de este contrato y del contrato de fiducia cuyo
texto declaran conocer, es habilitar un instrumento fiduciario mediante el cual, una vez finalizado el PROYECTO
por parte de EL{LOS) FIDEICOMITENTE(S), y segun las condiciones establecidas en el contrato de fiducla, se
distribuyan los beneficios fiduciarios entre los BENEFICIARIOS DE AREA y EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S),,
respectivamente, mediante: (i) la transferencia a titulo de beneficio en fiducia mercantil a favor de EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA respecto de las UNIDADES INMOBILIARIAS conforme lo establecido en este
contrato y las instrucciones de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S), correspondiente al unico beneficio al que tienen
derecho los EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA en el FIDEICOMISO vy (i) la restitucion de los aportes y la
transferencia de los excedentes que eventualmente se generen en el FIDEICOMISO, a favor, nica y
exclusivamente, de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) y BENEFICIARIO(S) del FIDEICOMISO .

Paragrafo 3: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA (nicamente adquiriran la calidad de beneficiarios del
FIDEICOMISO respecto de la(s) UNIDAD(ES) INMOBILIARIA(S) una vez cumpla(n) con las obligaciones que a
su cargo se desprenden de este documento, las demas restituciones, beneficios y excedentes del FIDEICOMISO
seran de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) y BENEFICIARIO(S) y/o de quien éste instruya.

SEGUNDA. APORTE DE RECURSOS: APORTE DE RECURSOS: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se
obligan a aportar al FIDEICOMISO, una suma de DOS MIL CINCUENTA Y CINCO MILLONES SEISCIENTOS

CINCO MIL PESOS MCTE/ ($2.055.605.000).

Los recursos deberan ser aportados al FIDEICOMISO en las cuantias y oportunidades establecidas en el
*CRONOGRAMA DE APORTES" Anexo 8 del presente contrato. LA FIDUCIARIA debera administrar los dineros
que aporte(n) EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA de conformidad con lo previsto en el presente contrato,
toda vez que los recursos se destinaran al desarrollo del PROYECTO. En el evento de incumplimiento
de cualquiera de los pagos, EL ENCARGANTE / EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA deberan
pagar intereses de mora a la tasa mas alta legaimente autorizada, por cada mes de retardo o proporcional a los
dias de mora, liquidados sobre el valor de la cuota u cuotas no aportadas, los cuales incrementaran su inversion.
Estos intereses de mora seran liquidados por LOS FIDEICOMITENTES. Dichas sumas de dinero
correspondientes a intereses de mora seran transferidas a los FIDEICOMITENTES si se llegaren a cumplir o no

las CONDICIONES DE GIRO.

La no realizacion de los aportes de capital por EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA en las fechas establecidas,
podra dar lugar a las sanciones previstas por incumplimiento en este contrato.

Los recursos deber4n ser entregados por EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA a LA FIDUCIARIA como vocera
del FIDEICOMISO conforme a los procedimientos establecidos por la FIDUCIARIA, dentro de los cuales se
encuentra: transferencia electrénica a su cuenta de inversion en el Fondo de Inversion Colectiva
FIDUCREDICORP VISTA a través del portal PSE de LA FIDUCIARIA y desde cualquier entidad bancaria; o
realizando pagos referenciados en cualquier oficina de la red de bancos con que cuenta LA FIDUCIARIA
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mediante la utilizacion de la tarjeta o volante de recaudo que le(s) sea asignada en la sala de negocios del
PROYECTO. El aporte de recursos podra realizarse en efectivo o mediante cheque.

EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S), sus empleados o agentes, NO podrén recibir directamente los dineros
provenientes de aportes de los BENEFICIARIOS DE AREA por cuanto aquellos se recibiran directamente en las
cuentas de inversion que cada BENEFICIARIO DE AREA constituya en el Fondo de Inversion Colectiva
FIDUCREDICORP VISTA administrado por la FIDUCIARIA. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA conoce(n) y
acepta(n) que los apories de dineros tnica y exclusivamente se realizaran al FIDEICOMISO.

PARAGRAFO 1. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA manifiesta(n) que acepta(n) que los recursos que
entrega(n) se imputen primeramente a los intereses que tenga(n) pendiente(s) de cancelar, si los hubiere y el
excedente a los recursos adeudados.

PARAGRAFO 2, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, en el evento en que parte de sus aportes los hayan de
cubrir mediante la obtencién de un crédito o mediante contrato de leasing, impartiran la instruccion a la
correspondiente entidad crediticia o financiera a través de la cual tramiten el crédito o el leasing, para que el
valor sea desembolsado directamente a favor del FIDEICOMISO, una vez se cumplan los requisitos establecidos
por la correspondiente entidad crediticia. E tramite del crédito corresponde adelantarlo directamente a EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA y su no otorgamiento no los exime de la cancelacion de los recursos que se
comprometieron a aportar y por ende faculta a EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) para el ejercicio de las acciones
previstas en este contrato en los términos del mismo y en la ley. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se
obliga(n) a adelantar y a tramitar ante la entidad financiera o crediticia con SEIS (6) meses de anticipacion a la
fecha establecida para la escrituracion de la Unidad Inmobiliaria, el préstamo referido, reuniendo y presentando
los requisitos minimos que ésta exija y que declara(n) conocer. Si en el transcurso de este tramite se exigieren
otros documentos debera(n) presentarlos en el plazo que la institucion financiera le fije, igualmente se obliga(n)
a otorgar oportunamente los documentos y garantias necesarias para el otorgamiento del crédito o derivados de
éste, y a efectuar los pagos que resulten necesarios, en forma inmediata. En los eventos anteriores si EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA no diere(n) cumplimiento a los requisitos o plazos fijados, se tendra por incumplido
por su parte este contrato, con las facultades y consecuencias a favor de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S). No
obstante, EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) podran optar por continuar con el negocio, pero en el evento en el que
como consecuencia de la demora en la tramitacion del crédito sea necesario postergar la fecha de firma de la
escritura, para la cual fue citado, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se obliga(n) a cancelar intereses al
FIDEICOMISO a la tasa maxima legal permitida, a partir de la fecha establecida para la firma de la escritura de
transferencia del Inmueble hasta la fecha, en que efectivamente se firme el instrumento. Sobre la suma de dinero
financiada mediante crédito u operacion de leasing, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA reconoceran y
pagaran al FIDEICOMISO, durante los cuarenta y cinco (45) dias habiles siguientes a la fecha establecida para
la entrega del inmueble, intereses a una tasa igual al interés bancario corriente certificado por la
Superintendencia Financiera de Colombia, exigibles por mensualidades vencidas, los cuales se causaran a partir
de la fecha de la firma de la escritura publica de transferencia, hasta el dia en que EL FIDEICOMISO reciba dicha
suma. Si pasados los cuarenta y cinco (45) dias antes mencionados la Entidad crediticia no hubiere
desembolsado la suma en mencion al FIDEICOMISO, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA pagara al
FIDEICOMISO intereses de mora a la tasa maxima autorizada, sin perjuicio de la sancién pecuniaria que por
incumplimiento se prevé en el presente contrato. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA declaran conocer todos
los requisitos exigidos por las entidades financieras para esta clase de préstamos, cuya aprobacion es
discrecional y en consecuencia, EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) no se hace(n) responsable(s) de garantizar su
aprobacién, lo cual es responsabilidad exclusiva y excluyente de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA.

PARAGRAFO 3. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se obliga(n) a pagar en forma inmediata los valores que
por concepto de todos los gastos y costos ocasionados por el estudio, aprobacion y desembolso del credito tales
como avaltios, estudio de titulos, primas de seguros, copias de escrituras, gaslos notariales y de registro de la
hipoteca y demas conceptos que se le cobren para perfeccionar el crédito aludido. El cobro de estas sumas,

(:)"
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incluido el interés mencionado, seran objeto de cobro por parte de la correspondiente entidad financiera o de
EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) directamente a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, para lo cual LA
FIDUCIARIA a peticion de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S), conferira las autorizaciones o poderes necesarios.

PARAGRAFO 4. EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) podré(n) hacer efectiva la clausula penal estipulada mas
adelante, si la entidad financiera desistiere 0 negare el préstamo por una cualquiera de las siguientes causas:

- Por falsedad, reticencia o ambigiiedad en la informacion que EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA
presento(presentaron).

- Porque EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA no allegare(n) en el iempo oportuno los documentos adicionales
que le fueron exigidos.

- Porque EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA esté(n) reportado(s) ante una o varias centrales que manejen o
administren bases de datos del sector financiero, comercial, inmobiliario, o en cualquier lista para el control de
lavado de activos, administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera.

- Porque EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA adquiera(n) con posterioridad a la fecha de suscripcion de este
contrato, otras deudas que a criterio de la entidad financiera afecten su capacidad de endeudamiento.

- Porque EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA no realizaran los pagos vinculados con los gastos y costos
ocasionados por el estudio, aprobacion y desembolso del crédito tales como avaltios, estudio de titulos, primas
de seguros, copias de escrituras, gastos notariales y de registro de la hipoteca y demas conceptos que se le
cobren para perfeccionar el crédito aludido.

PARAGRAFO 5. DOCUMENTOS DE GARANTIA. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se obliga(n) a
suscribir, previamente al otorgamiento de la escritura piblica, todos los documentos que a juicio de EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S) sean necesarios y legalmente permitidos para garantizar debidamente, el pago de
cualquier saldo que exista a cargo de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA y a favor de EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S) con ocasion del presente contrato, asi como también EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE
AREA se obliga(n) a suscribir los documentos que sean necesarios para garantizar obligaciones a favor del
banco o la entidad que haya escogido y/o de terceros por conceptos que tengan nexo de causalidad con el
presente contrato, tales como avalos, estudio de titulos, seguros, intereses de subrogacion, efc.

TERCERA. ADMINISTRACION DE LOS RECURSOS: En desarrolio del presente contrato, LA FIDUCIARIA
administrara los recursos aportados por LO(S) BENEFICIARIO(S) DE AREA, en una cuenta de inversion a su
nombre en el Fondo de Inversion Colectiva FIDUCREDICORP VISTA, cuyo Prospecto y Reglamento EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA declara(n) conocer y aceptar. Los recursos seran transferidos al FIDEICOMISO
como aporte de capital por cuenta de LO(S) BENEFICIARIO(S) DE AREA, una vez EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S) acredite(n) el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO de que trata la clausula
CUARTA siguiente, y por lo tanto los mismos estaran a disposicion de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) para

destinarlos al PROYECTO.

Teniendo en cuenta que FIDUCREDICORP VISTA es un fondo de naturaleza abierta sin pacto de permanencia,
instruyo y autorizo a la FIDUCIARIA para que restrinja mi(nuestra) libre disposicion de los recursos depositados
en la cuenta de inversion abierta a mi nombre en dicho fondo, mientras dure el plazo pactado y las prorrogas
para la obtencién de las CONDICIONES DE GIRO por parte de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S).

CUARTA. CONDICIONES DE GIRO: LA FIDUCIARIA transferira al FIDEICOMISO los recursos aportados por
cada ENCARGANTE vy los pondra a disposicion de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) para el desarrolio del
PROYECTO, una vez se acredite el cumplimiento de las condiciones de giro que constan en el contrato de
Encargo Fiduciario de Administracion de Recursos del Proyecto inmobiliario denominado "EF VIBIRE™ y que se
indican a continuacion:
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4.1.

42.

44,

45.

Condicién Comercial: La vinculacion de un nimero de ENCARGANTES a través de la suscripcion de
CONTRATOS DE VINCULACION, el cual permita determinar la viabilidad del PROYECTO equivalente
a (i) el OCHENTA POR CIENTO (80%) del total del area vendible del PROYECTO, o (ii) ventas por un
valor de ochenta y un mil millones de pesos moneda corriente ($81.000.000.000), lo que ocurra primero.
El referido porcentaje ha sido establecido por los FIDEICOMITENTES, quienes declaran que el mismo
no compromete la viabilidad del PROYECTO. No se contaran para la certificacion de este punto, los
canjes, CONTRATOS DE VINCULACION que se celebren con socios, filiales, subsidiarias o
administradores de los FIDEICOMITENTES o con los fideicomitentes aportantes/tradentes o Ia
denominacion que se les dé a los actuales duefios del INMUEBLE en el FIDEICOMISO INMOBILIARIO)
cerificados por él, salvo cuando éstos hayan aportado los recursos cuyo valor esté debidamente

soportado.

Condicién Financiera: Carta de aprobacion del crédito, cupo de crédito, o cualquier financiacion que
sea otorgada por una entidad financiera vigilada por la Superintendencia Financiera de Colombia,
Fondo de Inversion o vehiculo fiduciario a favor de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) y/o del
FIDEICOMISO cuya destinacién sea el desarrollo del PROYECTO. Adicionalmente, se debera
entregar certificacion suscrita por EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S), el Revisor Fiscal o Contador (segun
corresponda), en la cual conste: (i) que el PROYECTO es viable desde el punto de vista técnico y
financiero; (i) que al momento de acreditacion de las condiciones el nimero de ENCARGANTES
respecto del area vendible del PROYECTO, presentados para cumplir con la Condicion Comercial
corresponde al definido previamente por EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S), y que respecto de esas
vinculaciones no se han presentado desistimientos.

Condicion Técnica: EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S), directamente o a través del tercero que autorice
para el cumplimiento de ésta condicion, debera tramitar y obtener ante las autoridades competentes,
la aprobacion definitiva de la licencia de construccion, esto es, debidamente ejecutoriada, y acreditar
la radicacion de documentos para adelantar actividades de construccion y enajenacion de inmuebles
destinados a vivienda de conformidad con lo sefialado en el art. 71 de la ley 962 de 2005, tal como fue
modificado por el articulo 185 del Decreto 019 de 2012, asi como el cumplimiento de las demas
exigencias legales a que haya lugar.

Los FIDEICOMITENTE(S) entregaran a la FIDUCIARIA los certificados de tradicién y un estudio de
titulos actualizado al momento de acreditacion de las condiciones, emitido por un abogado externo
escogido por LOS FIDEICOMITENTES de un listado de abogados previamente calificados por la
FIDUCIARIA o efectuado por un abogado contratado por una entidad financiera, respecto de los
inmuebles que conforman el Edificio Jaime y Yolanda No.4 identificados con los siguientes numeros
de matricula inmobiliaria 50C-1602390, 50C-189813, 50C-1177144, 50C-742285, 50C-344742, 50C-
409928, 50C-169400, 50C-598801, 50C-1430389, 50C-355358, 50C-476241, 50C-225996, S0C-
663545, 50C-318054, 50C-493873, 50C-614271, 50C-1045388, 50C-452342, 50C-484458 y S0C-
1566558(en mayor extension) y 50C- 0620414 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota- Zona Centro, en los que se emita concepto legal en el sentido de que los inmuebles no
presentan problemas que afecten su tradicion, limiten su dominio o los pongan fuera del comercio, y
que se encuentran libres de gravamenes y condiciones resolutorias. Asi mismo, el concepto legal
debera advertir que los inmuebles sobre los cuales se desarrollara el PROYECTO pertenecen a los
FIDEICOMITENTES o al vehiculo fiduciario constituido por los FIDEICOMITENTES para el desarrolio
del PROYECTO.

Constituir un Fideicomiso de administracion inmobiliaria con Credicorp Capital Fiduciaria.

YA

\\/j‘
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46.  En el fideicomiso de administracion inmobiliaria que los FIDEICOMITENTES constituyan para el
desarrollo del PROYECTO deberéa quedar consignada la siguiente condicion:

*Los FIDEICOMITENTES manifiestan que los inmuebles aportados al Fideicomiso tienen como
destinacion unica y exclusiva el desarrolio del PROYECTO por parte de los FIDEICOMITENTES,
por lo cual los FIDEICOMITENTES pueden adelantar actividades tendientes al desarrollo y
construccién del Proyecto, asi como hipotecarfo, someterio al régimen de propiedad horizontal y
realizar la posterior transferencia de las unidades resultantes del desarrollo del PROYECTO a los
terceros interesados en adquiririas.”

41. EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) entregara(n) a la FIDUCIARIA copia de las pblizas y su soporte de
pago, expedidas por una compaiia aseguradora vigilada por la Superintendencia Financiera, por los
amparos de todo riesgo construccion, que comprenden como minimos los dafios a las maquinarias, a
la obra y riesgos de responsabilidad civil, cuyo beneficiario sea el Fideicomiso VIBIRE, por un término
no menor a la terminacion del proyecto.

438. Que los FIDEICOMITENTES se encuentren al dia en el pago de la comision fiduciaria.
49.  Designacion del INTERVENTOR

El término para la culminacion de la ETAPA PREVIA es hasta el treinta (30) de noviembre de 2.023, prorrogable
dicho término por OCHO (8) meses adicionales automaticamente, es decir, hasta el treinta y uno (31) de julio de
2024, situacion que se da a conocer a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA desde la fecha de firma de este
contrato y que es aprobada por estos mediante la suscripcion de este documento.

Asimismo, el término para la ETAPA DE COSTRUCCION es de TREINTA Y SEIS (36) meses contados a partir
de la fecha suscripcion del acta de inicio de obra, previa la obtencion de las CONDICIONES DE GIRO,

prorrogable automéaticamente por SEIS (6) meses mas.

PARAGRAFO PRIMERO: CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES DE GIRO: En caso de cumplimiento de las
condiciones arriba - mencionadas, LA FIDUCIARIA pondra los recursos aportados por EL(LOS)
ENCARGANTE(S) junto con los rendimientos producidos, a disposicion del FIDEICOMISO que constituyan
EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) para el desarrollo del PROYECTO con la FIDUCIARIA, descontando la comision
prevista para la FIDUCIARIA en el Reglamento de FIDUCREDICORP VISTA.

PARAGRAFO SEGUNDO: DEVOLUCION DE LOS RECURSOS POR VENCIMIENTO DEL PLAZO Y NO
ACREDITACION DE LAS CONDICIONES DE GIRO: En el evento en que EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) no
acrediten el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO dentro de los plazos establecidos en la presente
clausula, incluida la prorroga automatica, la FIDUCIARIA levantara la restriccion de retiro de recursos de las
cuentas de inversion de EL(LOS) ENCARGANTE(S) en FIDUCREDICORP VISTA, dentro de los diez (10) dias
habiles siguientes a la fecha en que debieron haberse cumplido y, si EL(LOS) ENCARGANTE(S) lo solicita(n)
le(s) entregara los recursos invertidos, junto con los rendimientos financieros que se hubieren generado por la
inversion de los recursos, previa deduccion de las comisiones, gastos, impuestos y demas conceplos que trata
el Reglamento de FIDUCREDICORP VISTAy sin que se considere incumplimiento alguno por parte de EL(LOS)

FIDEICOMITENTE(S), por lo que no habra lugar a reclamacion de algun tipo de indemnizacion de perjuicios ni
pago de la clausula penal establecida mas adelante.

PARAGRAFO TERCERO: MODIFICACIONES A LAS CONDICIONES DE GIRO. En el evento que EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S) requieran realizar modificaciones al contrato de fiducia mercantil que impliquen variacion
de las CONDICIONES DE GIRO, se requerira aceptacion previa y escrita de EL(LOS) ENCARGANTE(S), salvo
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que el cambio obedezca a requerimientos de orden legal o impuestos por autoridades gubernamentales, evento
en el cual bastara la notificacion.

En caso de requerir ampliar el término, mas alla de la prorroga automatica para acreditar el cumplimiento de las
CONDICIONES DE GIRO previstas en el presente contrato, bastara con la notificacion que de esta situacion
realice EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) a EL(LOS) ENCARGANTE(S) por correo certificado a la direccion
registrada en este contrato. Una vez notificados, EL(LOS) ENCARGANTE(S) contaran con un término de
QUINCE (15) dias habiles para retirarse del PROYECTO sin ninguna penalidad. Transcurrido este término sin
que el ENCARGANTE(S) manifiesten su voluntad de retirarse del PROYECTO, se entendera que estan de
acuerdo con la ampliacién del plazo para acreditar las CONDICIONES DE GIRO. En este evento, s obligacién
de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) presentar a la FIDUCIARIA los soportes de la notificacion,

PARAGRAFO CUARTO: RENDIMIENTOS FINANCIEROS: Se precisa que para efectos fiscales EL(LOS)
ENCARGANTE(S) se entiende como beneficiario de los rendimientos que eventualmente se generen por la
inversion de los recursos en FIDUCREDICORP VISTA y, por tanto, sera el sujeto pasivo de las cargas tributarias
asociadas a dicha inversion hasta la fecha en que EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) acredite(n) el cumplimiento
de las CONDICIONES DE GIRO.

EL(LOS) ENCARGANTE(S) instruye(n) a la FIDUCIARIA para que, en el evento de cumplirse las CONDICIONES
DE GIRO, los rendimientos generados por la inversion en FIDUCREDICORP VISTA sean entregados a EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S) aclarando que en ningiin caso seran considerados un abono a los aportes que EL(LOS)
ENCARGANTE(S) se obligan a efectuar.

QUINTA. VINCULACION DE LOS BENEFICIARIOS DE AREA: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se
tendran como tal(es) para todos los efectos, respecto del FIDEICOMISO, y en tal virtud, una vez (i) realizada la
totalidad de los aportes de capital a que se obligan en el cronograma de aportes contenido “CRONOGRAMA DE
APORTES" Anexo 8 del presente documento, (ii) cumplidas las CONDICIONES DE GIRO y sean girados en
favor del FIDEICOMISO los recursos aportados; y (jii) terminada la construccion de EL PROYECTO por parte de
EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S), le(s) sea transferido el dominio y la posesion a titulo de beneficio en fiducia
mercantil de la(s) UNIDAD(ES) INMOBILIARIA(S) mencionadas en la primera pagina del presente documento,
transferencia que hara LA FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO y EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) como
anico(s) responsable(s) de la comercializacion, construccion, enajenacion desarrolio del PROYECTO y del
saneamiento legal. La nomenclatura e identificacion de el (los) inmueble(s) es provisional, la definitiva sera la
que asigne la entidad administrativa correspondiente.

SEXTA. CARACTERISTICAS DE LA(S) UNIDAD(ES) INMOBILIARIA(S): La descripcion detallada de la cabida
del area construida, el porcentaje de copropiedad y el area privada que le(s) sera transferida a EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA por el FIDEICOMISO, al igual que las especificaciones generales de construccion
de EL PROYECTO, con sus zonas comunes, se haran constar en el Reglamento de Propiedad Horizontal al cual
sea sometido EL PROYECTO. Las caracteristicas generales del PROYECTO y especificas de la(s) UNIDAD(ES)
INMOBILIARIA(S) aparecen en los Anexos 4 y 5. Es claro que EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA acepla(n)
desde la suscripcion del presente documento que las especificaciones técnicas y disefio del PROYECTO
puede(n) sufrir variaciones, no obstante, lo cual EL PROYECTO debe guardar relacion con la propuesta inicial.
Las dimensiones de muros, cléset, ventanas, espacios, alturas y demas podran variar debido a ajustes causados
por modulacion de materiales y variaciones propias del proceso constructivo. Se pueden presentar variaciones
en materiales, acabados, colores, formas, disefio de elementos, dimensiones y texturas entre otros factores,
teniendo claro que las variaciones no significaran en ningin caso disminucion en la calidad de la obra o
desmejoramiento de los acabados de el (los) inmueble(s). Igualmente, las Parles manifiestan que a mas tardar
un (1) afio antes de la entrega del Nuevo Inmueble, las Partes suscribiran la matriz de acabados del Nuevo
Inmueble, documento que se incorporara como Anexo 7 del Contrato.
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PARAGRAFO: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA manifiesta(n) y acepta(n) que los folletos, brochures,
pancartas, pasacalles, pendones, CDs con videos, imagenes, maquetas, planos y cualquier material publicitario
expuesto por EL (LOS) FIDEICOMITENTE(S) no representan ni en disefo ni en calidad, al (a los) inmueble(s),
ni al PROYECTO, toda vez que son Unica y exclusivamente una indicacion aproximada del(los) inmueble(s) y
podran sufrir modificaciones, buscando el mayor beneficio para EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, ya que
son elementos artifices del autor.

SEPTIMA. GRAVAMENES Y LIMITACIONES AL DOMINIO: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA conocen y
aceptan que el PROYECTO estara sometido al Régimen de Propiedad Horizontal, reglamento que se obligan a
cumplir, al igual que sus causahabientes a cualquier titulo. El administrador provisional de la Propiedad Horizontal
sera EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) hasta que se cumplan los presupuestos que sefiale la ley para tal efecto y
sea nombrado el administrador definitivo. EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) garantiza(n) a EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA que la entrega del inmueble a que hace referencia este contrato se haré libre de
registro de demanda civil, gravamen de uso y habitacion, arrendamiento por escritura publica, patrimonio de
familia no embargable, y condiciones suspensivas o resolutorias de dominio, y en general libre de limitaciones o
gravamenes, salvo las derivadas servidumbres necesarias para dotar de servicios publicos el proyecto y del
régimen de Propiedad Horizontal al que se encontrara sometido el inmueble. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE
AREA acepta(n) que, en cuanto a hipotecas, los predios en donde se desarrolla EL PROYECTO podran ser
gravados con una hipoteca de primer grado constituida a favor del tercero que financie la construccion. En todo
caso EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S), se obliga(n) a cancelar dicho gravamen en cuanto se refiere a la unidad
inmobiliaria que constituye el beneficio en el presente contrato, antes o simultaneamente con la transferencia del

dominio de dicha unidad a titulo de beneficio en fiducia.

OCTAVA. DECLARACION DE EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA
con la firma del presente contrato acepta(n) que el PROYECTO que se ha de construir y desarrollar sobre el(los)
bien(es) inmueble(s) que sera(n) transferido(s) al FIDEICOMISO, es responsabilidad Unica y exclusiva de
EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S), quien(es) por la vinculacién de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA no pierde
tal calidad, y que LA FIDUCIARIA sera la titular de los bienes que conformen el FIDEICOMISO, sin injerencia en
el desarrollo de las construcciones o en el cumplimiento de las obligaciones que surgen para EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S) en virtud de la presente vinculacion, igualmente EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA

declara(n) conocer, entender y aceptar que:

a. LA FIDUCIARIA no tiene ninguna injerencia en la determinacion del CONDICIONES DE GIRO, la cual
es responsabilidad de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S).

b. Es responsabilidad exclusiva de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) destinar los recursos entregados por
los BENEFICIARIOS DE AREA al desarollo del PROYECTO. Por tal razén, EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S) se encuentra obligado(s) a certificar semestralmente a la FIDUCIARIA que los
recursos se destinaron al cumplimiento del objeto del contrato de fiducia mercantil conforme lo establece
la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia.

c. LA FIDUCIARIA no es responsable de la comercializacion, enajenacion, promocion, construccion,
gerencia ni interventoria de EL PROYECTO, pues no ostenta ninguna de dichas calidades, ni participa
en manera alguna en el desarrollo del PROYECTO y en consecuencia no es responsable ni puede serlo
en ninguno de los eventos previstos en este contrato, por la terminacion, calidad, cantidad o valor de
las unidades resultantes del mismo.

d. LA FIDUCIARIA verificara antes de permitir que EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) dispongan de los
recursos entregados por EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA para el desarrollo del PROYECTO, que
se encuentren cumplidas las CONDICIONES DE GIRO, precisando que la FIDUCIARIA no es
responsable de los aspectos técnicos, financieros y juridicos requeridos para adelantar el PROYECTO,
tales como estudios técnicos y de factibilidad, presupuestos, flujo de caja, licencias, planos
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arquitectdnicos, permisos para el desarrollo de las obras, estudios de suelos y recomendaciones de
cimentacion, responsabilidades que estan en cabeza de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S).

Que el presente negocio juridico celebrado entre EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) y EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA no se trata de una promesa de compraventa o contrato de compraventa
y que por lo tanto representa una calidad sui generis a través de la cual EL(LOS) BENEFICIARIO(S)
DE AREA aporta(n) capital al FIDEICOMISO, con el fin de adquirir un beneficio otorgado por EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S) que se materializara en la(s) unidad(es) inmobiliaria(s) aqui pactada(s), una vez
terminado el PROYECTO y cumplidas las obligaciones a cargo del BENEFICIARIO DE AREA.

Sin perjuicio del deber de diligencia y del cumplimiento de las obligaciones que LA FIDUCIARIA
adquiere como vocera del FIDEICOMISO, queda entendido que |la FIDUCIARIA no actuara en desarrolio
del presente contrato como asesor juridico, tributario, financiero, cambiario o de cualquier otra indole y
por tanto no responderd por las consecuencias derivadas de las decisiones que EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S), EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA o sus asesores tomen con respecto a
dichos aspectos. Como consecuencia de lo anterior, no puede imputarsele responsabilidad alguna a LA
FIDUCIARIA por los conceptos contenidos en la anterior declaracion.

Que he (hemos) recibido la Cartilla Inmobiliaria expedida por la Superintendencia Financiera de
Colombia, la cual se encuentra a disposicion para ser consultada en la pagina web
www.credicorpcapitalfiduciaria.com.

Que conozco (conocemos) los riesgos asociados a la inversion de nuestros recursos en el Fondo de
Inversion Colectiva Abierto FIDUCREDICORP VISTA, toda vez que he (hemos) recibido copia del
Prospecto y Reglamento del mismo, informacion que igualmente se encuentra a disposicion para ser
consultada por EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA en la pagina web
www.credicorpcapitalfiduciaria.com . La FIDUCIARIA no garantiza rentabilidad de las inversiones y no
contrae ninguna responsabilidad por las fluctuaciones, desvalorizaciones, bajas en los valores de las
inversiones, disminucion de los rendimientos, modificacion o pérdida de bondades o privilegios
financieros por causas ajenas a su voluntad o que le hubieren sido desconocidas en su oportunidad, el
riesgo de la pérdida de valor de los recursos entregados a la FIDUCIARIA es asumido por EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA.

He(hemos) recibido en la sala de negocios del PROYECTO capacitacion y explicacion acerca de Ia
gestion que llevara a cabo el FIDEICOMITENTE con respecto al desarrollo de éste; quien llevara a cabo
la tesoreria del mismo.

EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA declara(n) conocer y aceptar el contrato de fiducia mercantil
mediante el cual se constituyé el FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA FAI VIBIRE.
Que acepto (aceptamos) que EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) podra(n) adoptar cambios en el
PROYECTO, con las debidas autorizaciones de las autoridades respectivas, en el evento de requerirse,
y con las solas limitaciones impuestas por las normas urbanisticas sin necesidad de obtener el
consentimiento en tal sentido de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA. Los cambios podran ser
generados, por ejemplo, en razon de exigencias formuladas por las autoridades competentes al expedir
la licencia de construccion, o por exigencias técnicas, o de acuerdo a las necesidades comerciales del
PROYECTO por parte de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S), o por cambios en las exigencias del mercado,
o en razon de situaciones imprevistas generadas en el mercado de materiales que obliguen a cambios
por otros materiales, que no sean de calidad inferior a los materiales inicialmente previstos. No es
obligacion de LA FIDUCIARIA el control de los cambios o modificaciones que pueda sufrir EL
PROYECTO, pues las mismas son responsabilidad dnica y exclusiva de EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S).

Que acepto (aceptamos) que el area total construida sefialada en la parte inicial de este documento
podra aumentar o disminuir hasta en un TRES POR CIENTO (3%) con relacion al area total construida
sefialada en el Reglamento de Propiedad Horizontal sin que por ello se considere que ha habido
incumplimiento de parte de EL{LOS) FIDEICOMITENTE(S). En este evento habra lugar al aumento o
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disminucion del valor que el EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se obligd(obligaron) a aportar al
FIDEICOMISO teniendo como base el valor por metro cuadrado asignado a la unidad inmobiliaria,
aumentando o disminuyendo el precio si el area total construida fuere superior 0 inferior a un 1% de
variacion. Sila diferencia es mayor al tres por ciento (3%) sin que tampoco se considere incumplimiento
para ninguna de las partes, podra(n) EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA desistir del presente
contrato sino es de su conformidad el area total construida final y la FIDUCIARIA previa instruccion de
EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) le(s) reintegrara(n) las sumas aportadas.

NOVENA. INCUMPLIMIENTO DE EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA: Sin perjuicio de las demas causales
estipuladas a lo largo de este documento se entiende que existe incumplimiento de EL(LOS) BENEFICIARIO(S)
DE AREA cuando; (i) incurre(n) en mora superior a SESENTA (60) dias en una cualquiera de las cuotas
establecidas en el “CRONOGRAMA DE APORTES" Anexo 8 del presente contrato, (ii) solicitan la terminacion,
desistimiento o retiro del presente contrato antes del vencimiento del plazo pactado para el cumplimiento de las
CONDICIONES DE GIRO y sus prormogas, 0 con posterioridad al cumplimiento de estas; (iii) se abstiene de
tramitar el crédito o financiacion en caso de requerirlo, (iv) no presenta oportunamente Ia totalidad de documentos
requeridos para la aprobacion del crédito, (v) no realiza los pagos vinculados a la obtencitn de la financiacion,
tales como estudios de titulos, primas de seguros, avallos, entre otros, (vi) no entrega la carta de aprobacion
del crédito a EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S)con por lo menos seis (6) meses de anticipacion a la fecha de
escrituracion prevista, (vii) no comparezca(n) oportunamente a la firma de la escritura de transferencia a titulo
de beneficio. En estos eventos, una vez agotado el procedimiento establecido por LA FIDUCIARIA, ésta por
instruccion de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) devolvera(n) dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a
dicha instruccion, los recursos que hubiere aportado EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, previo descuento
del valor correspondiente al gravamen a los movimientos financieros (GMF) y de una suma igual al el cincuenta
(50 %) del total de las sumas de dinero que el ENCARGANTE entrego efectivamente en la Cuenta de Inversion
sin que esta pueda exceder el veinte por ciento (20%) del valor total de la unidad inmobiliaria, en virtud del
presente contrato a titulo de pena a favor de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S). En el evento en que el valor de las
sumas entregadas sea inferior a dicho monto, LA FIDUCIARIA entregara a EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S)
dichos recursos junto con sus rendimientos, y en todo caso no sera responsable de realizar ninguna gestion de
cobro por el valor que resulte como diferencia. Ocurrida la mora antes establecida y/o el incumplimiento y/o el
desistimiento o retiro del(los) BENEFICIARIO(S) DE AREA, por la autonomia de la voluntad de las partes se
acuerda que se terminara todo vinculo juridico derivado del presente contrato y EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S)
podra(n) vincular con relacién al(los) beneficio(s) de que trata(n) el presente contrato a otros terceros, EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA desde ya autoriza(n) a LA FIDUCIARIA para descontar los recursos antes
mencionados y girarlos a quién corresponda en los términos antes establecidos. Los recursos correspondientes
a esta penalizacion seran girados a la cuenta que le indiquen los FIDEICOMITENTES, dentro de los diez (10)
dias siguientes a la fecha en que se notifique la penalizacion por parte de los FIDEICOMITENTES. Fecha a partir
de la cual los FIDEICOMITENTES tendrén plena libertad de comercializar el inmueble, lo cual declaran conocer
y aceptar EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA.

PARAGRAFO: Los recursos que le correspondan a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA deberan consignarse
en la cuenta indicada en la parte inicial de este documento. En el evento que EL(LOS) BENEF ICIARIO(S) DE
AREA no proporcionen al momento de la firma de este contrato el nimero de la cuenta bancaria en la cual
recibira los recursos, autoriza expresamente a la FIDUCIARIA para que, tales recursos sean transferidos a una
cuenta de inversion en FIDUCREDICORP VISTA a nombre de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, los cuales
se administraran alli hasta la fecha en que sean solicitados por el titular, quien debera surtir el proceso de
actualizacion de datos o vinculacion ante la FIDUCIARIA, segln corresponda y en caso de requerirse y aportar
los demas documentos que fueren requeridos por la FIDUCIARIA.

DECIMA. CLAUSULA_ PENAL: El incumplimiento de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) y/o de EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA de la totalidad o de alguna o algunas de las obligaciones derivadas del presente
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contrato, dara derecho a la parte que hubiere cumplido o se hubiere allanado a cumplir, para exigir
inmediatamente a titulo de pena aplicable a quien no cumplié o no se allané a cumplir, el pago de una suma de
dinero equivalente a CIEN MILLONES DE PESOS ($100.000.000) del total de las sumas de dinero que EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA entregt efectivamente a EL FIDEICOMISO. En el evento de incumplimiento de
una parte, la otra debera darle aviso por escrito para que dentro de los quince (15) dias habiles siguientes
proceda a cumplir lo que le corresponda. Si vencido este plazo persiste el incumplimiento, la parte que cumplio
o se alland a cumplir podra exigir la suma antes pactada como cléusula penal. Por el pago de la pena no se
extingue la obligacion principal, la cual podra ser exigida separadamente. El contratante que hubiere cumplido o
se hubiere allanado a cumplir sus obligaciones, podra demandar en caso de que el otro no cumpla o no se allane
a cumplir lo que le corresponde, bien el cumplimiento del contrato o bien la resolucion de este. En ambos casos,
juntamente con el cumplimiento o la resolucion, tendra derecho el contratante cumplido a pedir el pago de la
pena, tal como lo permite el articulo 870 del Cédigo de Comercio. La aplicacion de las penas establecidas en la
clausula novena anterior y la presente, son excluyentes entre si respecto de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE
AREA, pudiendo EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S), optar por aplicar la penalidad que fuere mas onerosa.

PARAGRAFO: En los eventos de incumplimiento, retiro, desistimiento de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) no
procedera el cobro de sancion alguna en favor de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA.

DECIMA PRIMERA. OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA: La escritura publica mediante la cual se
transfiera el derecho de dominio y la posesién de la(s) unidad(es) a la(s) que constituye(n) el beneficio en este
contrato, la cual se efectuara como cuerpo cierto, junto con los coeficientes de copropiedad que le correspondan
de acuerdo con el Reglamento de Propiedad Horizontal, sera otorgada por LA FIDUCIARIA como vocera del
FIDEICOMISO, por EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) como Unico(s) responsable(s) de la comercializacion,
enajenacion, construccion, desarrolio del PROYECTO y del saneamiento legal y por EL(LOS) BENEFICIARIO(S)
DE AREA o por sus cesionarios, en la fecha y notaria que informe(n) EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) a EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA, con al menos cinco (5) dias calendario de anticipacion a la fecha prevista para la
firma de la escritura, siempre y cuando EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA haya(n) cumplido todas las
obligaciones a su cargo emanadas del presente contrato, especialimente haber cancelado la totalidad de sus
aportes, y en caso de requerir financiacion tener el crédito aprobado y vigente, con el cumplimiento de los
requisitos exigidos por la entidad financiera, o la firma del contrato de leasing con la entidad correspondiente,
por lo cual debe entregar en el tiempo requerido la respectiva carta de aprobacion del crédito. No obstante lo
anterior, la firma de la escritura de transferencia de dominio a titulo de beneficio podra aplazarse o adelantarse
por acuerdo previo y escrito de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) y EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, sin
perjuicio de que continien causandose intereses de mora para EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA por la
promoga que EL FIDEICOMITENTE le conceda en el evento en que aln existan aportes pendientes, prorroga
que no es obligatoria y que el FIDEICOMITENTE podra autorizar o no, por mera liberalidad. LA FIDUCIARIA
otorgara la Escritura Publica por fuera del despacho notarial, si es del caso de conformidad con las facultades
otorgadas por el Decreto 2148 de 1983. Sera responsabilidad de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) y de EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA tener disponibles los documentos que deban protocolizarse con la escritura publica
contentiva de |a transferencia.

Si EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se negare(n) a firmar la Escritura Publica de transferencia de dominio
a titulo de beneficio dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha en que se le(s) requiera para tal fin,
es decir, si transcurrido este plazo no comparecen a la firma de la citada escritura, EL(LOS) BENEFICIARIO(S)
DE AREA se obliga(n) a cancelar a favor de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) una remuneracion de un (1) salario
minimo legal mensual vigente pagadero mes vencido por cada mes o fraccion que transcurra entre el vencimiento
de los cinco (5) dias y la firma de la Escritura Piblica por su parte, 0 declarar el incumplimiento del presente
contrato, constituyéndose una resolucion por incumplimiento de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, con la
aplicacion de la respectiva sancion. También se causara esta remuneracion en el evento en que EL
BENEFICIARIO DE AREA no solicite, directamente o a través de la Notaria ante la Oficina de Registro de
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Instrumentos Publicos correspondiente el registro de la Escritura Publica de transferencia de dominio a titulo de
beneficio, dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha en la que le sean entregadas las copias de
la Escritura Plblica extendidas para fal fin. Teniendo en cuenta que la transferencia podra protocolizar el
formulario de pago del impuesto predial del lote en mayor extension, el impuesto que se cause exclusivamente
sobre la unidad sera por cuenta de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA a partir del instante en que se adeude
dicho impuesto, por lo que EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se obligan a reembolsar el impuesto predial
proporcional pagado por el periodo comprendido desde la fecha de escrituracion del inmueble y hasta el 31 de

diciembre del respectivo afo.

DECIMA SEGUNDA. ENTREGA MATERIAL: La entrega material de la(s) UNIDAD(ES) INMOBILIARIA(S) la
efectuara directamente EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA sin
participacion de la FIDUCIARIA, y esta prevista para dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la firma de
la escritura publica de transferencia de la unidad inmobiliaria, siempre y cuando EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE
AREA cumpla(n) con todas sus obligaciones, incluyendo:

a. Haber realizado el pago de las reformas en las fechas que indique la gerencia.

b. Haber dado cumplimiento a la totalidad de los aportes a los que se obliga, incluido el giro de los recursos
provenientes del crédito hipotecario o leasing. Si el mismo no fuera desembolsado en plazo previsto, la
obligacion de entrega se entendera suspendido hasta tanto tenga ocurrencia el respectivo desembolso
con el cual se cancele la totalidad del crédito. .

c. Tener aprobado el crédito o leasing habitacional, en caso de requerirse, de manera oportuna y suscribir
todos los documentos requeridos para asegurar el desembolso en favor del FIDEICOMISO.

No obstante, la estimacion anterior, expresamente se pacta entre EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) y EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA, un plazo de gracia de tres (3) meses calendario adicionales, contados a partir de
la fecha antes estipulada. Transcurrido el plazo de gracia adicional sin que se hubiere efectuado la entrega,
EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) debera(n) reconocer y pagar a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA durante
un término maximo de tres (3) meses, contados a partir de la fecha del vencimiento del plazo de gracia en
mencion, a titulo de compensacion por todos los perjuicios que pudiere sufrir en razon de la demora, una suma
mensual equivalente al DTF +1 del total de las sumas que EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA haya aportado
al FIDEICOMISO. Esta suma se considera por las partes completamente indemnizatoria y, en consecuencia, no
habra lugar a que en este evento EL BENEFICIARIO DE AREA aduzca incumplimiento de las obligaciones
contraidas en su favor por parte de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) y, en consecuencia, no habra lugar a la
aplicacion de la clausula penal.

La entrega material se perfeccionara mediante acta suscrita exclusivamente por EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S)
y EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA y no sera responsabilidad de la FIDUCIARIA la aprobacidn, revision u
objecion del acta respectiva por tratarse de una actividad ajena al FIDEICOMISO. No podran abstenerse
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA de recibir la unidad inmobiliaria, por razén de no aceptar el estado de
acabados o detalles, para lo cual podran dejar las constancias que consideren pertinentes en el acta de entrega.
Por tanto, si se abstienen de recibir la unidad sin causa justificada, ésta se tendra por entregada para todos los
efectos a satisfaccion. En este evento, la llave de la unidad quedara a disposicion de EL(LOS) BENEF ICIARIO(S)
DE AREA en las oficinas de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S). En el evento en que EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S)
entreguen el inmueble antes de que sea desembolsado el crédito hipotecario y/o firmado la escritura publica de
transferencia, la entrega se hard a titulo de mera tenencia, quedando la obligacion para EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA de comparecer a la firma de la escritura publica una vez sea requerido por EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S).
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PARAGRAFO 1: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA conoce(n) la serie de gestiones que debe realizar
EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) para la realizacion del proyecto de construccion, tales como importacion de
maquinaria, obtencion de materiales, trémites ante las entidades administrativas, imprevistos en las fundiciones,
condiciones climatoldgicas dificiles los cuales podrian constituirse en elementos de fuerza mayor que pudieran
retrasar la ejecucion del proyecto en determinado momento. No obstante, lo anterior, EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S) se obliga(n) a emplear el maximo de su capacidad con el fin de dar cumplimiento a lo
estipulado en el presente contrato, siendo causal eximente de su responsabilidad, cualquier evento que pueda
retrasar la construccion, lo cual EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA acepta(n), previa la notificacion de los
hechos por parte de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA.

PARAGRAFO 2: La fecha de escrituracion y entrega del(los) inmueble(s) podra(n) posponerse, sin que EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S) incurra(n) en incumplimiento, en los siguientes eventos, debidamente justificados:

(a) Por fuerza mayor o caso fortuito que retrasen el proyecto de construccion, o suspension de la obra.

(b) Por incumplimiento total o parcial de las obligaciones que correspondan a contratistas externos que
sean vinculados por EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) para la ejecucion del PROYECTO.

(c) Por incumplimiento total o parcial de los proveedores de materiales y equipos para la construccion.

(d) Por retardo en la instalacion de redes y conexion de servicios de teléfono, acueducto, energia eléctrica,
alcantarillado, gas en las zonas comunes, etc., por las circunstancias sefaladas en los literales
anteriores, o por causas imputables a las empresas prestadoras de servicios publicos o a las
autoridades municipales.

(e) Por retrasos en la elaboracion del reglamento de propiedad horizontal del PROYECTO, ocasionados
por situaciones juridicas o técnicas, o por la demora en la inscripcion o devolucion del citado reglamento
por parte de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos, por cualquier motivo.

(fy Por imprevistos al momento de la ejecucion de las fundiciones de los Edificios que conforman EL
PROYECTO, que no pudieran preverse al momento de los estudios de suelos y demas estudios
tecnicos.

(g) Por retrasos en los aportes a los que esta(n) obligado(s) EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA,
conforme al Cronograma de Aportes que se indica al inicio del presente contrato,

(h) En los eventos indicados en los literales anteriores, el plazo para la entrega del (de los) inmueble (s) se
prorrogara automaticamente por un tiempo igual a la duracion de los hechos contemplados en el

presente paragrafo.

PARAGRAFO 3: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA acepta(n) desde este momento cualquier modificacion
menor en el disefio o los acabados, reformas al reglamento de propiedad horizontal o revision de areas que
realice EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) a la(s) unidad(es) inmobiliarias por requerimiento técnicos o de mercado,
y se compromete(n) asi mismo a no intervenir en forma alguna en el disefio y construccion de las reformas
arquitectonicas que EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) considere(n) convenientes.

PARAGRAFO 4: Las garantias de calidad que EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) otorgue(n) al (a los) inmueble(s),
expiraran de inmediato exonerando a EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) de su cumplimiento, en el evento en que
el propietario, tenedor o usuario que ocupe el(los) inmueble(s), por su cuenta y riesgo, efectiie(n) modificaciones
o ampliaciones en el(los) mismo(s). :

PARAGRAFO 5: Reformas: El FIDEICOMITENTE, establecera un procedimiento para la realizacion de las
reformas que cada uno de los BENEFICIARIOS DE AREA pretenda introducir por su cuenta a los inmuebles que
le correspondan en EL PROYECTO y podra en cada caso particular acceder o no a la ejecucion de las mismas.
EL BENEFICIARIO DE AREA acepta que, en el caso de efectuarse reformas a las Unidades Inmobiliarias, el
plazo para la entrega sera de tres (3) meses adicionales a los indicados en la presente clausula y estara obligado
al pago de las mismas en los términos que se acuerde con EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) en el documento por
el cual se aprueben. No obstante, EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) podran pactar con EL(LOS)
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FIDEICOMIENTE(S), un plazo diferente para la entrega material, que dependera del nimero y complejidad de
las mismas.

DECIMA TERCERA. GARANTIAS: EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) en su calidad de desarrollador y enajenador
de vivienda, de manera exclusiva y excluyente, sin involucrar la responsabilidad de la FIDUCIARIA y del
FIDEICOMISO, otorgara las siguientes garantias:

AL MOMENTO DE LA ENTREGA.

Defectos en la apariencia como rayones, desportillados, manchas, decoloraciones etc. en pintura de techos,
muros, enchapes, madera laminada, vidrios, espejos, muebles de madera, muebles de cocina y bafios, guarda
escobas, carpinteria metélica, aparatos sanitarios, lavamanos, incrustaciones, griferias, mesones en granito y
marmol, solamente seran atendidos si estos quedan registrados en el inventario de entrega.

GARANTIA SOBRE BUEN FUNCIONAMIENTO DE LAS UNIDADES INMOBILIARIAS: EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S) garantiza a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA por doce (12) meses, contados a partir
de la fecha de entrega de las Unidades Inmobiliarias, los acabados y lineas vitales, el buen funcionamiento de
las mismas, obligandose a efectuar las reparaciones que ocurran en los acabados o instalaciones por hechos
que sean de responsabilidad de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S). Los detalles de acabado o funcionamiento
deberan ser informados a EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) por EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, de
conformidad con el procedimiento indicado en el manual del usuario 0 manual de funcionamiento que se le
entregara el dia de la entrega material del (de los) inmueble(s) y dentro del plazo antes indicado. Los aspectos
relacionados con las zonas y bienes comunes deberan tramitarse a través de la Administracion de la

Copropiedad.

E| deterioro derivado del uso y/o mal mantenimiento de los bienes comunes que hayan sido entregados por
EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) antes de ser recibidos de manera definitiva por el tercero o la comision designada
por la Asamblea de Propietarios para el efecto o por el Administrador definitivo para el efecto, sera asumido por
la Copropiedad. Por lo tanto, en el momento del recibo definitivo no podré argumentarse el deterioro de dichos
bienes comunes como una razon para no recibirlos o para exigir su reparacion por parte de EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S).

GARANTIA POR 10 ANOS. Sera la derivada de la estabilidad de la estructura, en los términos establecidos en
la ley.

EXCLUSIONES. Las anteriores garantias no se haran efectivas si los dafios son consecuencia de maltrato, uso
indebido, falta de mantenimiento o por no seguir las recomendaciones especificadas en el manual de
funcionamiento o, si ha habido modificaciones, reparaciones, alteraciones o reformas a los acabados no
efectuados por EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S).

Las observaciones que se registren en el inventario de entrega seran atendidas oportunamente por EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S), conforme al procedimiento establecido para tal efecto.

DECIMA CUARTA. ENTREGA DE LOS BIENES COMUNES: EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S), entregara(n) los
bienes comunes de uso y goce general, a la persona o personas designadas por la asamblea general 0 en su
defecto al administrador definitivo en los términos que se establezca en el Reglamento de Propiedad Horizontal.
La entrega incluira los documentos de garantia de los equipos, expedidas por sus proveedores, asi como los
planos correspondientes a las redes eléctricas, hidrosanitarias y en general, de los servicios publicos
domiciliarios en los términos establecidos en la Ley 675 de 2.001, o la que la modifique 0 derogue y €l reglamento
de propiedad horizontal.

PARAGRAFO: Se presume que la entrega de bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes
privados del PROYECTO, tales como los elementos eslructurales, accesos, circulaciones y demas bienes
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comunes esenciales, se efectia de manera simultanea con la entrega de los inmuebles segun las actas o
escrituras correspondientes, por lo que no habra lugar a entrega de los mismos y la entrega de las zonas
comunes se circunscribe a los bienes comunes no esenciales.

DECIMA QUINTA. MODIFICACIONES DEL PROYECTO: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA expresamente
manifiesta conocer y aceptar lo siguiente:

15.1. Que el PROYECTO inicialmente, se desarrollara constructivamente en una (1) etapa.

15.2. EL(LOS) FIDEICOMIENTES podra(n) adoptar cambios en EL PROYECTO, con las debidas
autorizaciones de las autoridades respectivas (en caso de requerirse) y con las solas limitaciones
impuestas por las normas urbanisticas, sin necesidad de obtener el consentimiento en tal sentido de
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, salvo que esos cambios alteren sustancialmente el disefio, la
calidad y/o el area de las unidades inmobiliarias, y que le fueron presentados por EL(LOS)
FIDEICOMIENTES a EL BENEFICIARIO DE AREA, los cuales éste(éstos) tltimo(s) declara(n) conocer
y aceptar.

153. Que el PROYECTO estara regido por un solo reglamento de propiedad horizontal.

154.  EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA deja(n) expresa constancia que el area privada construida antes
sefaladas podran aumentar o disminuir, por consideraciones técnicas, hasta en TRES POR CIENTO
(3%) con relacion al area privada construida indicada en el reglamento de propiedad horizontal, sin que
por ello se considere que ha habido incumplimiento de parte de EL(LOS) FIDEICOMIENTE(S).
EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) podra(n) adoptar cambios en el PROYECTO, con las debidas
autorizaciones de las autoridades respectivas, en el evento de requerirse, y con las solas limitaciones
impuestas por las normas urbanisticas sin necesidad de obtener el consentimiento en tal sentido de
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA. Los cambios podran ser generados, por ejemplo, en razon de
exigencias formuladas por las autoridades competentes al expedir la licencia de construccion, o por
exigencias técnicas, o de acuerdo a las necesidades comerciales del PROYECTO por parte de
EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S), 0 por cambios en las exigencias del mercado, o en razon de situaciones
imprevistas generadas en el mercado de materiales que obliguen a cambios por otros materiales, que
no sean de calidad inferior a los materiales inicialmente previstos, entre otras.

DECIMA SEXTA: GASTOS DE ESCRITURACION: Los gastos notariales de la Escritura Publica de transferencia
del dominio seran por cuenta de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA y de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) por
partes iguales. Los gastos del impuesto de registro y los derechos de registro seran por cuenta de EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA exclusivamente. Todos los gastos de constitucion y cancelacion de hipotecas sobre
la unidad respecto de la cual se vinculan EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA (derechos notariales, impuesto
de registro, derechos de registro, etc.), asi como los vinculados a constitucion de afectacion a vivienda familiar,
usufructo o cualquier otro acto, serdn por cuenta de éslos. Se exceptua de lo aqui previsto los gastos de
cancelacion de la hipoteca en mayor extension que eventuaimente garantice un crédito constructor, los cuales
seran cubiertos por EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S).

EECIMA SEPTIMA. IMPUESTOS Y OTROS GASTOS: Seran de cargo de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE
REA:

174. A PARTIR DE LA FECHA DE LA ENTREGA MATERIAL DE LA(S) UNIDAD(ES) INMOBILIARIA(S).
Los gastos que se causen por servicios piblicos como energia, acueducto, alcantarillado, tasa de aseo,
gas, etc.; por impuesto predial, por cuotas de administracion ordinarias o extraordinarias. En caso tal
que EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) deban cancelar el impuesto predial por todo el afio o por una
fraccion del mismo, para la consecucion de los paz y salvos, que le permitan cumplir con la obligacitn
de escriturar las unidades inmobiliarias, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA debera(n) pagarle a
EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S), al momento de la firma de la escritura, el valor que le corresponda por

¥
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el lapso comprendido entre la entrega material de las unidades inmobiliarias y el tltimo dia facturado y
pagado.

17.2. DESDE LA FIRMA DEL PRESENTE CONTRATO: Todos los impuestos distintos al impuesto predial,
las tasas distintas a la tasa de aseo, las contribuciones de valorizacion, bien sea de nuevas obras o de
reajustes de las anteriores, y todas las demas contribuciones y gravamenes que sean establecidos,
decretados y/o derramados por leyes, decretos, ordenanzas, acuerdos, resoluciones u oficios
emanados de cualquiera de los 6rganos del poder publico o de cualquier entidad oficial y que recaigan
sobre el (los) inmueble(s) objeto de este contrato. Si la contribucién y/o el gravamen se derrama antes
del desenglobe en la correspondiente Oficina de Catastro, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA
asumira(n) su pago de acuerdo con el porcentaje de copropiedad que de acuerdo con el reglamento de
propiedad horizontal le corresponda al (a los) inmueble(s). Sila contribucion y/o el gravamen se derrama
con posterioridad al desenglobe, sera de cargo de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA el pago de la
tarifa individual que se le asigne al (a los) inmueble(s). Si por exigencia de alguna entidad publica,
EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) se ve(n) obligado(s) a cancelar Ia totalidad de la contribucién y/o del
gravamen derramado, sin consideracion a los plazos concedidos por la respectiva oficina de
valorizacion, el valor del gravamen correspondiente al (a los) inmueble(s) objeto de este contrato,
debera ser pagado por EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA a més tardar el dia del otorgamiento de
la escritura publica.

17.3.  En el evento en que de acuerdo con la normatividad vigente la enajenacion de la UNIDAD
INMOBILIARIA esté gravada con IVA, timbre o cualquier otro impuesto, de manera previa a la
suscripcion de la escritura publica de transferencia, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA debera
trasladar al FIDEICOMISO los recursos dinerarios que se causen por este concepto. Sin el aporte de
los recursos, la FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO no suscribira la escritura publica sin que
pueda endilgarse incumplimiento de su parte.

DECIMA OCTAVA. LIQUIDACION DE SERVICIOS: EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) haré(n) entrega del(los)
inmueble(s) objeto de este contrato, a paz y salvo por fodo concepto de los servicios publicos basicos de que
esta dotado, y por la administracion del mismo, hasta la fecha de la entrega real y material. En ningun caso
EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) sera(n) responsables de las demoras en que puedan incurrir las empresas
publicas en la instalacion y el mantenimiento de los medidores y/o los servicios publicos ni privados tales como
acueducto, alcantarillado, gas, energia, entre otros. Asi mismo EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA estara(n)
obligados al pago de los servicios de conexion de telefonia, internet y television.

DECIMA NOVENA. REMUNERACION: LA FIDUCIARIA tendra derecho por la inversion de los recursos del
FIDEICOMISO en FIDUCREDICORP VISTA a aplicar lo previsto en el Reglamento del mismo, el cual EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA conoce(n) y acepta(n).

VIGESIMA. VIGENCIA: El término de duracion del presente contrato sera equivalente al término de duracion del
contrato de fiducia mercantil que da origen al FIDEICOMISO.

VIGESIMA PRIMERA. TERMINACION: Este contrato terminara al cumplimiento del término pactado para su
expiracion o anticipadamente por las siguientes causas:

a) Por no cumplirse las CONDICIONES DE GIRO dentro del término previsto o sus prorrogas si las hubiere.

b) Por la terminacion del contrato de Encargo Fiduciario de Administracion de Recursos del Proyecto
inmobiliario denominado “EF VIBIRE"

c) Por laterminacién del contrato de fiducia mercantil que da origen al FIDEICOMISO VIBIRE, o el nombre
que determinen EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S).
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d) Porincumplimiento, retracto o desistimiento de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA en los términos de
este contrato, con la consecuente aplicacion de las sanciones previstas en las clausulas novena o décima
previstas en el presente contrato.

e) En el evento previsto en el paragrafo primero de la cldusula cuaria, esto es, que el EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA solicite los recursos antes del plazo indicado para el cumplimiento de las
CONDICIONES DE GIRO, previa deduccion de |a clausula penal.

f)  Por haberse cumplido plenamente su objeto.

g) Por ladisolucion de la Entidad Fiduciaria.

h) Por la inclusién de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA en cualquiera de Ias listas Clinton, Ofac o en
cualquier lista para el control de lavado de activos y financiacion del terrorismo, administradas por cualquier
autoridad nacional o extranjera.

i) Por las causales previstas en la ley.

) Porcomun acuerdo entre las partes.

VIGESIMA SEGUNDA. CESION: Teniendo en cuenta que la celebracion del presente contrato se realiza
teniendo en cuenta las calidades personales de cada uno de los intervinientes, se especifica que, ninguna de las
partes podra ceder su posicion contractual sin la previa autorizacion de la otra parte.

En el evento que el FIDEICOMITENTE ceda a favor de un tercero parte de su posicion contractual derivada del
contrato de fiducia mercantil y del presente contrato de vinculacion, debera en todos los casos conservar un
porcentaje de participacion y continuara asumiendo las obligaciones de enajenador y desarrollador que se
desprenden de este contrato frente a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA. Si la cesion de derechos implica
una cesion total de la posicion contractual se requerird la previa aceptacion escrita de EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA.

EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA solo podran ceder en todo o en parte el presente contrato, con la
autorizacion de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) y LA FIDUCIARIA respecto del cesionario, quienes se reservan
el derecho de aceptar o no la cesion.

VIGESIMA TERCERA. NOTIFICACIONES: Para todos los efectos que se deriven del presente documento las
partes convienen como domicilio del mismo la ciudad de Bogota. Sera responsabilidad de cada parte comunicar
el cambio de direccion.

EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA recibira(n) notificaciones en las siguientes direcciones:

Direccion: Calle 80 #8 - 41
Correo electronico:  bburgos22gmail.com
Teléfono: 3153100743

EL FIDEICOMITENTE
Direccion: Calle 84 A No. 12 — 18 Oficina 403

Correo electronico: rcancino@rafaellopezuribe.com
Teléfono: 6016237171 - 3054110444

LA FIDUCIARIA
Direccion: Calle 34 No. 6 — 61 Piso 3 de Bogota

Correo electronico:  servicioalcliente@credicorpeapitalfiduciaria.com
Teléfono: 6013394400

RS
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EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA conoce(n) y acepta(n) que deberan notificar a EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S) y LA FIDUCIARIA cada que se produzca algin cambio en esta informacion, so pena de
entenderse validamente notificado en las direcciones aqui registradas.

VIGESIMA CUARTA. ACTUALIZACION DE INFORMACION: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) AREA se obliga(n) a
entregar informacion veraz y verificable, y a actualizar sus datos por lo menos anualmente, suministrando la
totalidad de los soportes documentales e informacion exigidos por LA FIDUCIARIA al momento de la vinculacion.

VIGESIMA QUINTA. ANEXOS: Son Anexos y forman parte integral de este contrato, los siguientes documentos:

Anexo
1 Certificado de Existencia y Representacién del
Desarrollador
2 Certificado de existencia y representacion del
Constructor y Disefiador
3 Certificado de existencia y representacion del
Gerente.
4 Caracteristicas del Proyecto |
5 | Descripcion y caracteristicas del Nuevo Inmueble
6 [ Planos del Nuevo Inmueble, Parqueaderos y
| Depésito
7 | Matriz de acabados (se incorporara una,vez
| suscrita por las Partes)
-] | Cronograma de aportes

VIGESIMA SEXTA. ESTIPULACIONES VERBALES Y/O ESCRITAS: Las partes manifiestan que no
reconoceran validez a las estipulaciones verbales y/o escritas relacionadas con el presente contrato, el cual
constituye un acuerdo completo y total acerca de su objeto y reemplaza y deja sin efecto alguno cualquier otro
contrato verbal o escrito, celebrado entre las partes con anterioridad.

VIGESIMA SEPTIMA, EDUCACION FINANCIERA: Con el fin de obtener mas informacion sobre cada uno de
los productos y servicios que presta LA FIDUCIARIA, EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) y EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA podran consultar nuestra pagina web www.credicorpcapitalfiduciaria.com o solicitar
informacion personalizada en cualquiera de nuestras oficinas, antes de la celebracion del presente contrato,
durante su ejecucion e incluso después de la terminacion del mismo. Igualmente, si se requiere informacion mas
precisa y detallada acerca de los derechos y responsabilidades como consumidor financiero, se podra dirigir al
link especiaimente creado para esto por la Superintendencia  Financiera de Colombia;

v.mv.sggerﬁnanciera.gov.cofConsumidorFinanciero!consumidorﬁn.hhn‘

VIGESIMA OCTAVA. DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FINANCIERO: LA FIDUCIARIA cuenta con un Defensor
del Consumidor Financiero, que es una persona externa a la compafia que tiene entre otras funciones las
siguientes: (i) Dar tramite a las quejas contra LA FIDUCIARIA en forma objetiva y gratuita, (ii) Ser vocero del
Consumidor Financiero de cualquier parte del pais ante LA FIDUCIARIA, y (iii) Actuar como conciliador entre los
Consumidores Financieros y LA FIDUCIARIA.

La presentacion de peiicinnes. reclamos o quejas al DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FINANCIERO, deberan
dirigirse a:

Eduardo Gonzalez Davila

Comreo electronico: “Los defensores reciben las quejas y reclamos unicamente al correo electrénico
defensoriadelconsumidor@heritage.com.co. *

Teléfono: 6214418

Celular: 310 8662274
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Direccion: Calle 93 No. 14 - 71 Oficina 402 Bogota D.C

VIGESIMA NOVENA. PROTECCION DE DATOS: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA autoriza(n) de manera
irrevocable a la FIDUCIARIA y a EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S), para el tratamiento de sus datos personales
contenidos en las bases de datos de CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. y de los FIDEICOMITENTES. En
vitud de esta autorizacion, CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. y EL(LOS) FIDEICOMITENTES(S)
podra(n) procesar, recolectar, almacenar, usar, circular, suprimir, compartir, actualizar, transmitir y/o transferir a
terceros paises, incluyendo datos sensibles, de acuerdo con los términos y condiciones de las Politicas de
Privacidad de CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. y los términos y condiciones de las politicas de
tratamiento de datos personales de EL(LOS) FIDEICOMITENTES(S).

La FIDUCIARIA y EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) manifiesta(n) que la informacion alli contenida sera utilizada
para el correcto desarrolio de la relacion que CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA y EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S) tiene(n) con EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, principalmente para hacer posible la
prestacion de sus servicios, para los registros contables que sean requeridos, para reportes a autoridades de
control y vigilancia, y en general para su uso con fines administrativos, comerciales y de publicidad y contacto.

De conformidad con la legislacion aplicable, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA podra(n) ejercer sus
derechos de conocer, actualizar, rectificar y suprimir sus datos personales enviando su solicitud a
servicioalcliente@credicorpcapital.com cuando se diija a la FIDUCIARIA 'y al correo
adminproyectos@rafaellopezuribe.com cuando se dirija a EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S).

TRIGESIMA. AUTORIZACION, REPORTE Y CONSULTA A LA CIFIN: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA
autoriza(n) a EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) y la FIDUCIARIA, para que, con fines estadisticos, de control,
supervision y de informacién comercial, reporte a la Central de Informacion de la Asociacion Bancaria y de
Entidades Financieras de Colombia y de cualquier otra entidad que maneje bases de datos con los mismos fines,
el nacimiento, modificacion, extincion de obligaciones que se desprenden de este contrato. La autorizacion aqui
descrita comprende, especialmente, la informacion referente a la existencia de deudas vencidas sin cancelar ylo
la utilizacion indebida de los servicios financieros, por un término no mayor al momento en el cual se extingue la
obligacion y en todo caso durante el tiempo de la mora, el retardo o el incumplimiento. Asimismo, faculta a la
FIDUCIARIA para que solicite informacion sobre las relaciones comerciales que EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE
AREA tenga(n) con el sistema financiero y para que los datos reportados sean procesados para el logro del
proposito de la central y puedan circular con fines comerciales, de conformidad con su respectivo reglamento.

TRIGESIMA PRIMERA. FALLECIMIENTO: Si EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA fallece, o de ser varios,
uno de ellos fallece(n), EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S), dara aviso por escrito al conyuge sobreviviente y/o a los
herederos de la existencia del presente contrato (si se tiene conocimiento de su existencia) y a las demas
personas que tengan la calidad de BENEFICIARIO DE AREA, dentro de los ocho (8) dias habiles siguientes a la
fecha en que tenga conocimiento del fallecimiento. Si dentro de los tres (3) meses siguientes a la fecha de la
comunicacion, no se ha terminado el tramite de liquidacion y adjudicacion de la herencia, EL FIDEICOMITENTE
podra dar por terminado o resuelto este contrato de manera unilateral, lo cual debera ser notificado por escrito a
LA FIDUCIARIA, a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA si los hubiere y a los sucesores de EL BENEFICIARIO
DE AREA fallecido (si se tiene conocimiento de su existencia), dando instrucciones a LA FIDUCIARIA para que
dentro los treinta (30) dias siguientes a la notificacion de la terminacion de este contrato, abra, con base en lo
dispuesto en el articulo 2195 del Codigo Civil, una cuenta de inversion en el fondo de inversion colectiva
administrado por la FIDUCIARIA a nombre de EL BENEFICIARIO DE AREA fallecido (sucesion iliquida), y le
consigne las sumas recibidas por la UNIDAD INMOBILIARIA a la referida cuenta de inversion. Ocurrido lo
anterior, se entendera(n) liberada(s) las UNIDAD(ES) INMOBILIARIA(S) obijeto del presente contrato y EL(LOS)

A
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FIDEICOMITENTE(S), podra vincular a nuevos terceros interesados en adquirilas en calidad de
BENEFICIARIOS DE AREA.

Si dentro del término de los tres (3) meses previsto en esta clausula finaliza el tramite de liquidacion y
adjudicacion de la herencia, la FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO y EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S),
continuaran con este contrato, con el sucesor o sucesores a quién(es) se les adjudiquen los derechos y
obligaciones que el causante tenia en virtud del mismo, salvo que éste(os) se encuentre(n) incurso(s) en alguna
de las causales previstas en las normas relativas al sistema de administracion de riesgos de lavado de activos y
financiacion del terrorismo o por aparecer reportado(s) en la lista CLINTON y/o en la lista de la Oficina de Control
de Activos en el Exterior (OFAC), o en cualquier lista para el control de lavado de activos, administradas por cualquier
autoridad nacional 0 extranjera. En caso de no continuar por esta razon el negocio con el sucesor 0 sucesores
adjudicatario(s), la FIDUCIARIA, como vocera del FIDEICOMISO, o EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S), si EL
FIDEICOMISO no tuviere recursos, devolveran las sumas recibidas dentro de los sesenta (60) dias siguientes,
a que se determinara que el negocio no puede continuar, tanto a los sucesores adjudicatarios como a los demas
Beneficiarios de Area, de ser varios. Comunicado a los sucesores y a los restantes beneficiarios de area, lo
anterior, quedan la FIDUCIARIA y EL FIDEICOMITENTE en libertad de vincular con relacion a las unidades de que
trata el presente contrato, a nuevos BENEFICIARIOS DE AREA.

Para la entrega de los recursos depositados en FIDUCREDICORP VISTA a los adjudicatarios del BENEFICIARIO
DE AREA fallecido, deberan entregar a la FIDUCIARIA los documentos que acreditan el tramite de sucesion y
adjudicacion debidamente ejecutoriado, quienes deberan surtir el procedimiento de vinculacion a la FIDUCIARIA o
realizar la actualizacion de datos segun comresponda.

TRIGESIMA SEGUNDA: ACEPTACION DEL PRESENTE CONTRATO: Las partes manifiestan que han leido
completamente el contenido de este instrumento, han entendido a cabalidad tanto el alcance de sus derechos y
obligaciones como las consecuencias de su incumplimiento y lo han aceptado en su integridad.

TRIGESIMA TERCERA: ARREGLO DIRECTO DE CONFLICTOS: En caso de que surjan diferencias entre las
partes por razon o con ocasion del presente negocio juridico, seran resueltas por ellas mediante procedimientos
de autocomposicion directa, tales como negociacion directa 0 mediacion. Para tal efecto, las partes dispondran
de treinta (30) dias habiles contados a partir de la fecha en que cualquiera de ellas requiera a la otra, por escrito
en tal sentido, término éste que podra ser prorrogado de comun acuerdo, vencido el cual las partes quedan en
plena libertad de acudir a la jurisdiccion ordinaria.

TRIGESIMA CUARTA: FIRMA MANUSCRITA, ELECTRONICA O DIGITAL: El presente Contrato podra ser
firmado mediante firma electronica, digital o manuscrita, manteniendo sus plenos efectos y validez, sea cual
fuere la modalidad de firma elegida por las Partes.

Para constancia de lo anterior se suscribe el presente documento en tres originales del mismo tenor y valor, uno
para EL(LOS) BENEFICIARIO(S) AREA, otro para EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) y otro para notificacion a LA
FIDUCIARIA, el dia cuatro (04) de julio de 2024

EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S)
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ENTRE PARQUES 88 S.A.S.
NIT. 901.581.161-8

MAURICIO LOPEZ ECHEVERRY
Representante legal

EL(LOS) ENCARGANTE Y/O BENEFICIARIO(S) DE AREA
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE FECHA
VIVIENDA 06/11/2024
CODIGO
PM035-FO121
sy e PRESUPESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO VERSION
“SECRETARIADE HABITAT DE VENTAS 10
ANEXO FINANCIERO
~Cifras miles COP$-
I. INFORMACION GENERAL ) ) -
FECHA DE ELABORACION: ‘martes, 12 de noviembre de 2024 - ) - B
SOLICITANTE; 'ENTRE PARQUES 88 SAS
1. INFORMACION DEL PROYECTO - ]
NOMBREDELPROYECTO:  VIBIRE
DIRECCION: CALLE 89 No 10 57 - )
APARTAMENTOS: 54 CASAS: 0 LOTES: 0
1, AREA DE LOTE ( utilizada para esla radicacu)n} i 2, 125 m?
2 cosvo DEL m DE LOTE {IJ1.||lZaja para esta radmacmn 3 - 5 315 146 SJm'
1 AREADE CONSTRUCCION (utizada para sta radicacion ) 15 635 m’
4, comb DEL m DE CONSTRUCCION { utihizada para esla radicacitn } 6.348.576 S!m'
. o - — Ill. RESUMEN DEL PRESUPUESTO ] . o
o Participacion
Des—m—pc,on B _ _lCcsto (miles de $) ICosw por m? (en pesos 51 ~ enelcosto
5. TERRENOS: . 300. 000 122. 737 S.frn’ _ 10,6%
6. COSTOS DIRECTOS: $69.779. 980' 4463 052 $1'm’ | - 65,2%
7. COSTOS INDIRECTOS: - $ 14.667. 390 938.113 $Im’ 13,7%
18. GASTOS FINANCIEROS: 52_.932.760_ - 187 577 §im* 27%
9. GASTOS DE VENTAS: $ 8.397.361 537.087 s:‘m2 7,8%
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: | $107.077.491| 6.848.576 $im” | 100%
- o WVENTAS (mlesde¥) - .
11, VALOR TOTAL DE VENTAS: $ 114.518.067 12. UTILIDAD EN VENTA: $ 7.440.576 6,5%
V. ESTRUCTURA FINANCIACION
Estructura financiacion de Costos Totales | Valor (miles deS) | Participacion en estructura % i
13, TERRENOS o _ ! ~ $11.300.000 10,6%
14, RECURSOS PROPIOS: S 2.200.000 21%
15. QREDITO ENTIDAD FINANCIERA: $8 120. 000 7,6%
16. CREDITO PARTICULARES: $0' 0 0%
17. VENTAS FINANC IACION: $ 85.457.491 79.3% ]
18. OTROS RECURSOS: $0 0%
19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: $107.077.491 100%
ALERTA. Apalancamiento en ventas es >30% del
FILA VALIDACION Total de Ventas, Si es asi, haga Observaci6n en
Pl Anexo Flujo y soporte el mayor %
o= REPRESENTANTE L&€AL O SOLICITANTE FIRMA DE QUIEN ELABORO:

Presupuesto Financiero - Flujo de Cajay
Presupuesto de ventas

Calle 52 #13 64 Tei 3581600 ext 6006 www habitatbogota gov co

SECC
Pagina 1
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ESPECIFICACIONES TECNI&AS
DE BOGOTA D.C.

SECRETARIA DE HABITAT

DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

ALCALDIA MAYOR RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION

FECHA:
11-10-2024

CODIGO
PMOS-FO124

VERSION7 ) /1 i

1. IDENTIFICACION _
PROYECTO: : viBIRE 7

ESTRATO: [3 w’ No. de unidades de vivienda:

54

DIRECCION: Calle 89 # 10 - 57

CONSTRUCTORA Entre Parques 88 SAS

FECHA (dd-mm-aa): 01/10/2024

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. ;El proyecto opta por los incentivos del decreto 582 del 20237

der "si® a la anterior i el de ficacio di el cual d a el limi de los

Encasnde. p

2.2, ;La edificacion esti ubicadn en o) Mapa EC-U-52 AREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO en zonns de la ciudad
correspondientes &: Grandes Servicios Metropolitanos, Estructurante Receplora de Actividades Econémicas, Estructurante Receptora
de Vivienda Interés Social sobre corredores viales cuyo nivel de ruido ambiente durante el periodo nocturno sea superior a 75.1 dB{A)
de acuerdo con el Mapna Estratégico de Ruido (MER)?

2.3. ;El predio se encuentra inmerso en [a zona influencia indirecta del aeropuerto?
En caso de responder si, se debe presentar un estudio acistico especifico, que garantice ¢l contrel de ruidos por inmision, garantizando que el
nivel de ruido de fondo (Leqg) en las habitaciones, no supere los valores dados por la curva NC 35

2.4. 2El predio se encuentra inmerso parcial o | en las sigui Areas de influencia?:
500 metros medidos desde los bordes de las Reservas Distritales de Humedal

S00 metros medidos desde los bordes de la Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental de Bogots.
200 metros medidos desde los bordes de los Parques Distritales Ecoldgicos de Montaiia

Verificar estos el de la logica principal en el mapa "C.G-1.2 Estructura ecologica principal”

2.5. (El predio se encuentra en una zona categorizadas de amenaza Alta y Media en el siguiente mapa "CU-2.2.14 Amenaza por
encharcamiento en suelo urbano y de expansion"?

2.6. ;El veinte por ciento (20%) del presupuesto de los materiales (sin incluir mano de obra y equipos), cumple con uno o varios de los
siguientes atributos?

Seleccione de que tipos:

° Materiales producidos por empresas catalogadas como Negocios Verdes segun el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sestenible

° Materias primas extraidas en un radio de 500 km tomando coma centro el proyecto

° Productos o Materinles que cuenten con el Sello Ambiental Colombiano (SAC)

° Materiales con I pre y post

° Pinturas para espacios inleriores con los sigui niveles de 4 i litiles; Pintura Mate: < 50 g/L |Pintura Brillante; <100
L | Pintura Brillo Alto: < 150 g/L.

° Decl Ambientales de Prod fi a la norma ISO14025 en concretos

° Declaraci Ambientales de Prod fi a la norma 18014025 en aceros estructurales

° Materiales que cuenten con Analisis de Ciclo de Vida al menos con alcance Cuna a Puerta de acuerdo con la IS0 14044
¢ Materiales que I | iales y ambientales tipo: Reporte GRI, B Corporation, Empresa BIC, 1SO 14001, 150 26000 o es

signatario de iniciativas tipo Pacto Global, Protocolo de manufactura OCDE, Net Zero Carbon Building Commitment entre otros

2.7. CIMENTACION Descripcion técnica y mateniales utilizados:

& ©

EEEEEEE

Ost

N

ESTRUCTURA DE CONCRETO REFORZADO CONSTITUIDA POR UNA PLACA MACIZA QUE ENLAZA TODOS LOS PILOTES, PANTALLAS Y BARRETES PRE-EXCAVADOS

ACERO PARA REFUERZO, DE Fy 60.000 PS| CONCRETO DE 4,000 PSI

2.8. PILOTES sl One Tipo de pilotaje utilizado;

PILOTES PRE-EXCAVADOS TIPO KELLY, HASTA DE UN METRO DE DIAMETRO A 35 MTS DE PROFUNDIDAD -+ BARRETES PRE-EXCAVADOS A 32 MTS DE PROFUNDIDAD

Y SECCIONES DESDE 0,50 MTS X 2.20 MTS. PANTALLA PERIMETRAL PRE-EXCAVADA DE 12,60 MTS DE PROFUNDIDAD Y 0.40 MTS DE ESPESOR

CONCRETO TIPO TREMIE DE 4.000 PSI Y ACERO DE REFUERZO DE 60.000 PSI

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co

Pagina 1 de 4



2.9. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripeidin téchica:

CONCRETO REFORZADO. PLACAS ALIGERADAS DE H=50 CM, COLUMNAS, MUROS ANTISISMICOS. NORMA NSR10, CONCRETOS DE 4.000, 5.000 Y 6.000 PSI

2,10. MAMPOSTERIA

2.10.1, LADRILLO A LA VISTA st LIno Tipo de ladrillo y localizacidn:

LADRILLO DE ARCILLA, EN FACHADAS

2.10.2, BLOQUE Al Uno Tipo de bloque ¥ localizacion:

MUROS DIVISORIOS INTERIORES EN BLOQUE DE ARCILLA, Y EN FACHADA PARA REVESTIR CON LADRILLO TOLETE DE ARCILLA

2.10.3. OTRAS DIVISIONES Os NO Tipo de division y localizacion

2.11, PANETES

En caso en que se proyecten muros que ho sean paiietados describa su acabado final o 51 carece de ¢l y localizacion:

MUROS PANTALLA EN PUNTOS FLUOS (ESCALERAS DE EVACUACION CON ACABADO EN CONCRETO LISO 0 ESTRIADO) COLUMNAS DE CONCRETO A LA VISTA EN SOTANOS

2.12. VENTANERIA

ALUMINIO Ost [Cno LAMINA COLD ROLLED Os [Owo

P.V.C. (4] st (Iwo OTRA [ st cuat?

Describa el tipo de ventaneria a utilizar en las habitaciones (especificar vidrio y marco) MARCOS EN PVC REFORZADO
Espesar del vidrio VIDRIO LAMINADO DE 6 mm y 8 mm

2.13. FACHADAS Descripeidn y materiales a utilizar:

LADRILLO TOLETE DE ARCILLA Y ANTEPECHOS DE BALCONES EN CONCRETO ARQUITECTONICO

2.14. PISOS AREAS COMUNES Descripcion y materiales a utilizar:

AFINADOS CON MORTERO DE CEMENTO Y ACABADO CON LADRILLO 1/4 X 26 -

2.15. CUBIERTAS Descripeion y matenales a utilizar

Cubierta Verde ] ST NO Porcentaje del drea de cubierta unl: 40%
TRANSITABLES: IMPERMEABILIZADAS CON MANTO Y CAPA, CON PENDIENTADOS EN MORTERO DE CEMENTO Y ACABADO CON LADRILLO DE ARCILLA 1/4 X 26
NO TRANSITABLES ESTRUCTURA DE CONCRETO REFORZADO, IMPERMEABILIZADO CON MANTO Y CAPA Y ACABADOS

2.16. ESCALERAS Descripcion y materiales a utilizar

ESTRUCTURA EN CONCRETO DE 5,000 PSI REFORZADO CON ACERO DE 60,000 PSI
ACABADO EN PINTURA

2.17. CERRAMIENTO Descripcion v mateniales a utilizar:

FACHADA PRINCIPAL Y POSTERIOR CON VENTANALES DE PVC, LADRILLO TOLETE DE ARCILLA A LA VISTA, FACHADA LATERAL SUR EN MURO CON LADRILLO DE ARCILLA
TOLETE A LA VISTA CERAMIENTO COSTADO NORTE EN BLOQUE DE ARCILLA PANETADO

2.18, TANQUES DE RESERVA DE AGUA Deseripeion y materiales a utilizar:

TANQUE PARA RESERVA DE AGUA POTABLE Y PARA EL SISTEMA CONTRAINCENDIO, EN CONCRETO REFORZADO 4.000 PSI

2.19. GESTION DEL AGUA LLUVIA La gestion del agua lluvia del lote se impl 3 segun el Cumplimiento de la NS-085 "Criterios de

disefio de sistemas de alcantarillados”
st [Jno

2.20. PROTECCION DE AVIFAUNA En la planeacion del proyecto se tuvo en cuenta la Guia de arquitectura amigable con las aves y los murciélagos de
la Secretaria Distrital de Ambiente?

Ma [Ono
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3. EQUIPOS Y DOTACION
3.1. ASCENSOR

VIDEQ CAMARAS
PUERTAS ELECTRICAS
PARQUE INFANTIL
SALON COMUNAL

3.6, GIMNASIO

3.7, SAUNA

3.8, TURCOS

3.9. PISCINA
3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS

3.2.
3.3,
3.4
3.5.

3.11. PARQUEO VISITANTES
3.12. PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA
3.13. SUBESTACION ELECTRICA

Caracteristicas:

st [Ono SIN CUARTO DE MAQUINAS, DE 105 MT/MIN
st [no RECOMENDACION TECNICOS VIGILANCIA
s NO

st [Jno KIT BASICO DE JUEGOS INFANTIL

st [no MESA,SALA Y COCINETA

st [Ino 2 MAQUINAS Y KIT DE PESAS

Ost NO

Os NO

Ost NO

Hs [Owo 2

s Owno 14

St D NO PARA SUPLENCIA TOTAL, DE 500KVA

Sl D NO TRANSFORMADOR SECO DE 500 KVA

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CALIDAD DEL AIRE: ;Todos los espacios ocupados se ventilan de forma natural o mecénica garantizando los

caudales minimos de renovacion de aire segiin la
sustituya

Ono

NTC 5183 o ASHRAE 62,1 ? y/o la norma que lo modifique o [¥] S1

4.2. CONFORT TERMICO: ;En los muros exteriores de fachadas internas y externas se garantiza una {ransmitancia s [Owno

térmica menor o igual a 2.5 W/im2+k?

4.3, CONFORT ACUSTICO: ;Se garantiza que en el interior de Ias habitaciones de las viviendas un nivel inferior o st [Jno

igual & la curva NC 35?
44. CARPINTERIA
441 CLOSET

Ha

Ono Caracteristicas y maleriales a utilizar

MADERA MDF, RECUBIERTA CON CHAPILLA

4.4.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS

Hst Owo

Caracteristicas y materiales a utilizar:

MADERA MDF, RECUBIERTA CON CHAPILLA

4,43, PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL

Caracteristicas y materiales a utilizar:

METALICA DE SEGURIDAD, FORRADA CON CHAPILLA

4.5. ACABADOS PIS0S
4.5.1. ZONAS SOCIALES
452 HALLS

453 HABITACIONES
454 COCINAS

4.55 PATIOS

4.6. ACABADOS MUROS EXTERIORES

Materiales a utilizar :
MADERA ESTRUCTURADA
MADERA ESTRUCTURADA
MADERA ESTRUCTURADA - ALFOMBRA
PORCELANATO
PORCELANATO

Materiales a utilizar:

LADRILLO TOLETE DE ARCILLA, A LA VISTA, EXTRIADO

4.7. ACABADOS MUROS
4.7.1, ZONAS SOCIALES

4.7.2. HABITACIONES

4.73. COCINAS
474, PATIOS

4.8. COCINAS

4.8.1. HORNO sl
4.82 ESTUFA sl
4.8.3. MUEBLE sl
4.84. MESON sl
4.8.5. CALENTADOR sl
4.86. LAVADERO st

4.8,7. TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co

Materiales a utilizar:
PANETES CON ACABADO EN VINILO

PANETES Y ACABADO CON VINILO

PORCELANATOS

PORCELANATOS

Caracteristicas:

Mo o TORRE DE HORNOS

Clvo o DE CONVECCION

CIno o MADERA

Owno Ono DE GRANIO O MARMOL

Ono CIno SISTEMA CENTRAL PARA CALENTAMIENTO DE AGUA MEDIANTE CALDERINES
o Ono ACRILICO SOBRE MUEBLE DE MADERA

st [Owno
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4.9, BAROS Caracteristicas:

491 MUEBLE s [w MADERA CON MESON EN GRANITO O MARMOL

492 ENCHAPE PISO [ st CIno PORCELANATO

493 ENCHAPE PARED Es o PORCELANATO

4.9.4. DIVISION BANO s Cno CRISTAL TEMPLADO DE 6MM

495, ESPEIO s1 Cno CRISTAL

49.6, SANITARIO AHORRADOR A mLL Detalle del consumo Litros por Descarga: | 8 LITROS

4.9.7. GRIFERIA LAVAMANOS AHORRADOR st Lno Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PSI: s LITROS

498 GRIFERIA LAVAPLATOS AHORRADOR s [no Detalle del consume Litros por Minuto a 60 PSL: 83 LITROS

4.9.9. DUCHA AHORRADORA st Lwo Detalle del consumo Litros por Minute a 80 PSL 12.4 LITROS

4.10. ILUMINACION Caracteristicas

4101 ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS  [7]g o

INTERIORES FLUJO LUMINOSO 560 lm {7W)

4102 ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS o CIno

EXTERIORES FLUJO LUMINOSO 560 lm «(TW)

4.103. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS % [Ino

COMUNES FLUJIO LUMINOSO 560 Im {7W)

4104 ILUMINACION TIPO LED EN & Cno

CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS FLUJO LUMINOSO 3200 Im {36 W)

4105  SISTEMAS DE CONTROL DE :

ILUMINACION EN ZONAS COMUNES (st [Ino Teinpurizador & [ Sensor s Do

4106  SISTEMAS DE CONTROL DE .

ILUMINACION EN CIRCULACIONES st LIno Temporizador  [<]s1 []no Sensor st [Ono

410.7. SISTEMA DE CONTROL DE ILUMINACION .

EN ZONAS EXTERIORES Y PARQUEADEROS ks Lino Temporizador s [Ino Sesor  [Jst  [no

4.11. ILUMINACION NATURAL (Cumple con el capitulo 410.2 2 del RETIPLAP para los espacios regularmente ocupados) sl no
Caracteristicas

4.11.1. HABITACION st _Ino VENTANAS AL EXTERIOR O A PATIOS

4.11.2. ESTUDIO sl o VENTANAS AL EXTERIOR O A PATIOS

4.11.3. ZONA SOCIAL st Cno VENTANAS AL EXTERIOR O A PATIOS

NOTA: Este formato debe ser dilig d fad sin dejar ningun espacio en blanco y debe ser expuesto en publico en la sala de ventas. En el caso de cambios de especificaciones, estas deben

ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se las unidades que se vendieron con las anteriores especifi v se radiquen las
nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

bog tefi

Se precisa que este formato podri ser tenido en cuenta por la Subdireceion de In i y Control de Vivienda, cuando se compruebe desmejor de ylo

lal
En ningin momento este formato constituye una aprobacion por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIE NDA v no exonera al
[eonstructor ¥/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones técnicas de construccion de f&r&clcr nacionkl istrital, tales como el ?Emlu 33de 1998 y el

acuerdo Distrital No. 20 de 1995 -
1
A ()

rfiia rephestntanteegal o persona natural

constructivas,
e
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9. GBUGACIONES DEL 'l'lTI.ll.Aﬂ DE LA I’RESENTE LICENCIA'Y DE LOS PROFESIQNALES RESPONSABLES DE LAS OBN .

—. Dbligaciones contempladeos en el Decrato Ntclanal 1077 de 2015, Unico Reglomentario del Sactor Vivienda, Cludad y Torll!urb Articule 2.2,6,1 .2_3.6‘

1, Beculor os obras de rumtdwewwmﬁuhwdndrugmuddninpenmm.micmIuoﬂommdnbnmmrcﬂndww:&uvd&hs*mms
mﬂlulwmdelamociopubloo

E.Cumdnmira!adulcenciu:daubmﬂmdw.einculﬁlmomauurbanlwclbn:bnsulechnum, yeclos técnicos of 1 y entregar y dotar las dreas pablicas objelo de
cesén gratullo con desting o vios locoles. equipamientos colectivas y espacio piblico. de con las H que lo autoridad dente sxpida.

S.Mntanerenhotrolhkandhymdum unrmwmw:wnuamm requenddos por lo outoridad compefania,

4 wmamuwmﬂwﬂdeMyMuummummnmmsu dg 1994Galmtmdﬂmodomﬁen!v.oalacmquah
amb de 1 con el d

o $ Proy no fal. o plones de } al.
Urica delsect i “ RIS 6 el A A
5, Cuando se frale de § ias de ién, soliciior la ! deB:upocibndalnmuubla:d:un:lwtudbmsﬂe ificacitn en los que eitahiece &l arlicul
224041,
&. Someter el proyecta o luper\ddm técnica independiente en los Mrmincs que sefiaka ef Tiulo | del Reglomento Colombiano de Construccidn Shrm Resistente [MSR) 10.
7. Garanfiz el d -dek:obmh rficipocitn del diefod delwmloydwhgminmGeolemunmmaableidehsplunmyemcﬂmamdﬂ!
can el fin de que afh fas que solicite =l constructor y/o wpervisor 1écnico (1. 3
bitdcara del proyecto y/o en jos aclas de supenviuén
8. Des &nun i sl delsuimhohﬂudnvofmndwemmplmuouque!quandasvhmbdnhojecud&\dnlmdkunemdehaiecudondeloohm Hasla

mudﬁwdmmmrmemmhmadndmmﬂhwﬂdknhdelalurm

ocupocian de edificacionas sin haber prolocolzodo y regisirodo el Cerlificodo Té de O 3 los sonciones en sl
m ul:umnnldechhyCmMndn.uv Imldemiaolonmqwlaoddom mndliqwomtwa Nowrmnwwtoco!mdﬂnndummudnw
onf

10. Remiti, parn el coso de proyectos que requieren supervisidn ucnica lndependen!a, copia de las aclas de la supervisién técnica independients que se expidan duronle el
quienes

El cerfificodo lécnica de ocupacién debetd prolocelzarse mediante escrifura publica en los !érmlno: ¥ condiciones eslablecidos en e orliculo L da la Lav 1796 de 2014, Lo
Ios p

| desarrolia de o obra, g3l como el cerificodo lécnico de paora efercer el confrol wbana en el municipio o disirito remifidin copia o
Ia enlidad encargadao de consarvar el expedientes del pmfeclo y wmn de piblico cunndmfenlo En los cosos de patimonios outénomos en las que el fideicomisa aslenle lo
tituiarndod del predio y/o de lo licencia de construccion, s deberd prever en sl comesy torio quien as ol resp je de esla ¢

11 Reokzor los de pora fos dif y elemenios que serclen ks normas de consiniccién Simo Resstent

12, Insiolor 103 squipos, sitemas & implemantos de bajo consumo de agua, ulcblecl&ol en lao Ley 373 de 1997 o k4 norma que lo odicions, modifique o sustituya.
13. Cumpir con los normas viganles de conbcter nocional, municiool o distital sobre efiminacién de bareras arquilectnicas para personas en situocién de discopacidad.

114, Cumplir con las disposiclones conteniday.en kay normas de construccion ssmo resistente vigentes.
15. Dar pimi a las sobre construccid que ple & Ministéria de Vivienda, Ciudod y Teni © los municipios o distritos en ejercicio de sus

| compatencias,
14, Reclizar la publcacién estoblacido en el arficulo 2.2.6,1.2.3.8 del presente decrefo en Un dicrio de omplia direulacién en el municipio o dishilo donda se encuentren ublcatos fos |

1?.Solt:'daanm“ inos establecidos en el aricuio 2.2.4.1.4.7 del presente decrato la diigencio de inspeccidn pord la enfrego material de las dreas de cesidn,

-E bikch ‘dei ior de las slécircas vericor en o elapa pre constructiva que fos distoncios duMRETIEw curmlnncm[m con el Articula 13
mlmmwduaumdnnﬂduwmﬂchm[Rmmmauammdemiaohwmmh madifigue o yal.

« Loy responsables de las obras para los predios ubicados an Zonos claslficodas de Rlesge d i&n yio Jacitn por el to Distrital de Gestidn de Riesgos y Combio
Climatico IDIGER daben consultar onte dicho enfidad los medidas a fomar para mitigar los riasgos pmviumanta o lainiciaclén de lay obras:

akaot comp

-Esia Licencia no autodzo lalo de drboles, ni jones o en elesp 'pwl:npcmlowdsednbeg

-Lot contribuyentes del Impuesio de dell ltn urbana ¥ pagar o d 160 del impueslo dentro del mes ﬂguanloolu finalizacién de la obiro, o al Gifimeo
poge o abono en cuenta de mm!qumlmhpulablﬂnlurrMDnd vencimisnlo del dala b U p que ocura primero, conforme con |a base
nfambleeﬁobleddumdmsdsxummﬂmmmcmchmbkmmwalmmm&ndemlidehnmmmuae

Planeacién .

-Ebluudebm:onduumabigudouliwunawmdehuhenlmméndelnobm-twuldebe:dpeﬂnﬂnocer‘ lolodo duronte el
cumiﬁﬂtmnmﬂmmdmmll?ddbeﬂtblwuemli

~Dar :umpumianlo a las normas contenicos en el Manuol de Alumbrada PUblico {MUAP Dacralo 500 de 2003 y las pormas que lo modifiquen o cnﬂ!ﬂiﬁfﬂihmn]

-Enn.ﬁurdelalounchwoelmpauuhhdemw b Arquitectdni inidas con ion de su dicién y extra
s queser a mbmlmu&lllidﬂmhwwnﬂm!&]

é da lo ejecucion de la cbra, conlas

por los

-1 fitulor de Ja licendia deberd raconstrulr y rehabilifar los andenes corespandientes al pradio en estricto cumplimienta o |a cartila de ondenes de Bogotd B.C. {Dﬁﬂi‘ﬂ 308 de 2018
y /ola norma que lo modifique o compiemante)

-La presents chndunowfuuiminrmndénd ion del jo pUblico, para 1ol elecio debe soficitar icencio anle la autoddod respectiva.
-wmmmdmthWuMﬂcumNudondﬂMymmmIa&deial.aylau!damié: 2
I, Construr con descor iento a lo preceptuado en la io, uso diferente ol sefdiclado en la ia de c: cidn. ublcocien diferente a la seficlada en la Icencio de
! | construccién, . ’,
fics poro evitor la emisidn de parficulas en s i4n, provenienies de oe it o de de cor con los leyes
vigéntes.

3Reparor los dafios o averios que en'1azdn de ia obra se recicen en el anden, las vies, espacios y redes de servicios piblicos. .

4 Reporor los dafios, averias o parjuicios « o bienes colndc oc
5 S.Demolen:m:hulrorwurulbbrmenélhanﬂommmnddnenlmImddnlnludeykundammm,cmmnmmhmanmrm
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?.GBI.IGACIGNES DEL TITULK! DE LA PRESENTE LiCENCIA Y'DELOS PROFESIONALES RESPONSABLES DELAS OBRAS

Ohho:iunasmn?nmplndmund\mmbﬂnclmdlﬂﬂmml& Dnl:uh:l ntario del Sactor Vi ; Ciudod 'y Tamtor Adlcubﬂ.zé.'l!.:!é:
.mﬁ&%m“mmq"’” ranfica la salubrdod v seg 'nelaspmnnm.m{cnmohufubﬂdnddehslmnmwcﬂlﬂmdnnmvemwdlbsmmm
zmnMnmirdndnhuﬁmuutummhnthnMncmMnam yectos ticnicos b y sniregory &-qu\}hm o
csﬁbngmﬂamdmhnuvmw-n-quwnﬁnwﬂmrmnmdaocwﬂocmmumcﬂlduchmmhmmcom hrlhmt;idu. & &* o
&Mmrinurmhqmbmluvbphm prot x.vm:- : s8an rag ""p_'u'h | F : F
4. Cumpiir con &l progy de ) ientol da materalet y eleme '-qummmhwmauwmd““_. Sol Madic ierte. o &l octo que ko
madifique o susfituya, pora oquelios proyeclos que no requk 1 icericia amb /0 planes da'manjo. rcuperacién o M'arhh:d’ld.dnﬁnhﬂrﬂndmﬁdd-nﬂu
ﬂnlcndlllu?urﬂmbhnle‘rd a tanible en matera de licencic 16 amblental 3
';f‘urﬁnuhhda' clas de constilecidn, solcitor la Autorzoacin da Ocupe ‘Mnh_‘ ol ‘mwn;:ﬁ-&m.mmrmﬁuu.dm&im
!.Sm?unl'bmmtouwpﬂdnMﬁd:hhdepgrﬂanlumbﬂmqu.ﬂﬂaléﬂﬂmwdii _r.“ biano da C Skmo Resetant [Ns!):_[h. T ?
7.G durante e desorrok uqlanuu'p“ dticipocian dal disaRador ech ciurol dal chydﬂ G.mxnk‘ro mu.blud Inu i Gl
Bl Al el e par s it p“’_"_" *uaurﬁm gt m e, mv;_. o7 s |

! hwpundﬂmwnaﬂhu!maw k) v

cm.n un {frmino médmo de 15 dias Mulﬂ dﬂﬁuﬁmd uunrnmplnzmﬂ 0 aguel mu:e.demnﬂé de’ hm:don de los dsafics 0 dalo’ a}smt.ldrl da k;;nhru. Hosta

1qrrlnu daﬂme Hnuu\m rolasianal, sl qus del pr lalmfswﬂuiﬂlnl:rdi _
9. Oblensr, previo ko © I&w.fo sterenc dllm 3 edificocionas que mmllﬂrﬂm f ificada Tacnico da - nrrildn P
leMmembr 1o an al THU | clef Region mammmumm A W

El’:nﬂl!lcudattnnl:nﬂb - '“.ughqrd'- tocoltzo whilicd an|

téminas y condiciones estubincidos en el ariculo 8° dé o Lay mq’m 26 la

] eadﬂcmiamin hhbor piafpcolizada y rsgiiirado -I l‘.‘urllﬂcudu? cnlcud-dn.pu ic et
Policia y Io. Ley 1801 da 2014 o ko nommo qua la adicicna, nﬁdﬁqxonﬁﬂm Nau equiere su profe cié en el reglamanio da s
10. Remitie, pora el caso de proyeclos que raguieren supervildn técnica indapendianta, copic de las octas de la suparvisién féenica independiantequs se ! el

desarolio da la obra, asl coma el cerfiicada fdanico de ccupacién, o los ouloridades compatenies pare sjercer el coninal urbana an al muri-nka m rikkin o isnee rnmillﬂn eaplnal
la sntidod encorgado da coniarvar el expadisnte del aruwl:lo ty serdn de piblico conocimianto, En las cases da patimanics outdnomos an las que « dsicomiio ostante la
filuloridod del predio yfo de la licencia de berd prevar anel fiduciano quien et &l rasponsobla da ssfa obligocién

i n.nmmmmmummmWIMywwmmnmmu construccldn Ssmo Resistentes.

i 12. Mnlwmaqulbu mamnulrnnlmnial de bojoconsuma de ogua, ssloblacidos anlaLay 373 de 1997 0/ bno;rr\a que lo odicione. modifiqus oﬁ.n'lltwu.

13, Curnpl con i igantes de cordeter nacional. municipal o distitl sabee alminacién de Wnicas pora p en siuoeibn di dis d
l&mmmw:mmmmhmdemmmmamnm ]

15, Dor cumpiimlents o las dEposlclonss sobre ubclén sestanible qua adopta el Ministerio da Yivianda, Cllidad 'y Tanttorio o los munleiples o distitas en sjarciclo de sus
compatancios. i
:-:‘n:nb;;.‘o =l & mﬂlu‘ﬂﬂ_ﬁnm.lmuﬁm“ﬂ‘:&hanmmﬁemmmdmommﬂiﬂﬂmﬂmmh

I?.Solcnmmlmténﬂmu!n'bhddmandu‘l}cuumu.?ddpmﬁnl-d-amnludlg'mdd:ln' spaccién poro ko antrege matedal de los dreas de casién, |

-Bmmmwmwummmmmmhﬂmmmmnumawmnmcmammdmu
dal Gnexo ganerol Técnico de 2 eléciicas Mmummmmlsuhmmumm o susfituya).

~loy mnpnnmb!as da los obos para ios mﬂbl ublcodes an donas clasllictdas de. Rlesga) da ‘remocidniy/o lnuMuelorrpor al Imlllum Distrilal da! Gﬂ!lﬁﬂ da legm ¥ Cumbiu ;
Climdlico IDIGER deben consullor ante dicha mdmmm:mmnﬂhahﬂmmmuhﬂcbddnﬂ Imotms ;

-Esta Licencia no oulertoa tola da drboles. ni sxcovociones o s an &l aspocia publico parg lo cudl 18 debe consullor a la cutork e
-Lm:nnfrtbuydnmddknpuuind- ién urbana dat 3 sont ynauurludlclumdﬂnnﬂknnuestodummdaimalme'nhﬂrumc&dahmoﬁﬂmrm
pagnauhomancunnhﬂu!mcmh:vmlemuhnﬂmudwmhﬂMQdmmaIulc-nclnhnlubu 'préiroga; lo que ocura primerno, conlofma con la base
mmm-numswmmum mmmwumuwuwmual o cicismbxe w2019 du u Swa o Dol Us

+£1 fivior dela liencla asié obligado, o fjar un Gviso,da ja kisnfilicacidn de o obro el cual daberd instok duronte el témi anio_e]gcuc:ﬂndulpm.'mnfa

comclersticas praviing en sl Atficulo 2.2.6.1,4.9 dal Decraln 1077 de'2015. 5 |
Dor Irrianto a ios normas iclar an el M | e Jume ﬂﬁblcg{MUAP-Dumlaﬂanuhsnﬂmmbmummi |
-Eﬂ'l\.vlu' hkmdowﬁdmpmwb&odnmm bligac sirk in de 1 expadicid ?;‘@'ﬂ—- okmants por ios

d "? 0 dlhpm[mnﬂillhddbmlanMddmm 2 ="

1 -Elﬂll.l:rdah" ko daband ;_ ,nhlhi}nrhm:w:dmﬂlnmmubmﬂnﬂMM&mmuc.lnmfuwldlmls
vfohmmquhmdhnum

Lo pr el no autortza ir ......._ﬂn.: 1 5n dat espac mmmdmrnmmmmmhmmm :

-L_u",‘ ta Licancla no-outorza infen -' i excavackn det aip pohloo.panrdummmmmlcnur'— 5 ante o outoddad respeciiv By

-6 fos qua o nfegridod urbanksied Cédiao Noconal de Polclay Convivendia, Atk 135 de o Ley 1801 0 2016: : e
tCamlmr:on‘ oci ale ot "__ |='|4 0, uso diferento of 10 an da comtrucciér uhl:addnclmnhnlanﬂdadum ie-mdndu- =l
zrwrummdammmmmabmmbm apenun. provenientes da miatetales de conti ‘h 600 dm:hn.m:u-ﬂ&nidud‘i:uﬂhhw

: anmumauvmmmmahmumnmdmhmmwmamm . - {
'Hsporu;b;ldurodmuﬁtannmhhmmﬁdmuuemndbdnmw&mm ) AT " ; d g )
smwomm-n 1 horoiio cemprendido en _..ad-bmvmau.hm mﬁmﬂ\h:ﬁSmeW =z

’ Sttt ok AL




