
SUBSECRETARIA DE INSPECCCIÓN VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

RADICACION DE DOCUMENTOS 
ALCALDIA MAYOR 
DE BOGOTÁ D.C. PARA ENAJENACIÓN DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 
sioir OLA 5€ ..Aaan? 

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decreto 
0019 de 2012. presentada la totalidad do los documentos conforme con las formas piopias de su expedicion, se 
entenderá que estos han sido debidamente radicados La 8clividad de enajenación sólo podrá iniciarse desouós d  
lo Quince 1151 dia hábiles siquienres a la presente radicación,  de conformidad con el articulo 1 del Decreto 
Reglamentario 2180 de 2006 y  el articulo 2253.1 del Deci'eto 1077 de 2015 
Sin perjuicio de lo anterior, la Subsecretaria de Inspección, Vigilancia y Control de Vivienda, revisará los documentos 
radicados y en caso de no encontrarlos de conformidad podrá requerir al interesado en cualquier momento, para que 
tos corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de carácter administrativo y poticivo que se puedan adelantar, de 
conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 do 2006. 

INFORMACION DEL SOLICITANTE 
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1. Solicitante Nombre de la persona natural o razón social 
ENTRE PARQUES 88 S.A.S 

tdjttifican Nemero 

NIÍ 901.581.161-8 .-" Ti 

6. Dirección 
CALLE 84 A No. 12 - 18 OFICINA 403 

3. Representante legal de la persona juridica (Si aplica) 
MAURICIO LOPEZ ECHEVERRY 

4. Identificación del representar léal 
19.478.105 ' 

8Registro para Ia,enajenación de inrpoebles 
'1 r/'204W2 u'  

237171 
7 Si autorizo a ser comunicado y/o notificadoal CorreIeónico: 

rcancino@rafaellopezurjbe,com : 

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIEN 
9. Nombre del proyecto de vivienda

/ 
ViBIRE '. 

10. Etapa(s) para esta radic tá1t: Torre(s). 
BIoque(s) interior(es), etc. ó es ÚNICA etapa 

UNICA 
11 Número y tipo de viviendas para esta Radicacion' 

54 APARTAMENTOS Vivienda no VISNIP 
12 Dirección del proyecto (nomenclatura actual) 

CALLE 88 No. 10-62 ,." 

13 Localidad - UPZ 

Chapinero - UPZ 88 EL 
REFUGIO 

13 1 (Decreto 555 2021) Localidad - UPL 

N/A 

14. Estrato 
6 

15. Número de estacionamientos (VIsItantes + 
Privados de la etapa de esta radicación Doc. 
190 SI APLICA) 136 . ., 

15.1 Número de estacionamientos de la etapa 
de esta radicación Dec. 555 SI APLICA 

(Convencionales Discapacidad 

Cero emisiones 
- 16.Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduría 

N/A 
17. Licencia de construcción ' Fecha de ejecutoria Curaduria 

11001-5-24-0439 . ," 04-mar.-2024 ./ 5 
18. Área del lote según licencia de construcción (mi) 

2.126,446 
19. Área total de construcción. según la icencia de 
construcción (mi) 15.638.2 

20 Áreas construir para esta radIcación (mi) 

15.638'20 
21. Afectación por fenómenos de remoción en ñasa 

Amenaza BAJA y NO requiere obras de mitigación 
22. Avance fisico de las obras 
de mitigación del riesgo previo a la 

radicación de documentos 0% 

23. Oficio del aval, con Radicación 
N N/A 

24. Chip(s) . 
A,AAOO96MROE 
,AAAOO96MRPP , 
AAAAOO96MRRU , 
AAAOO96MRSK 
A&AOO96MRTO 
AAAOOG6MRUZ 
1AAAOO96MRWF 
AAAOO96MRXR 
AAAOO96MRYX 
PAAOO96MRZM 
AAAOO96MSAW 
,AAAOO96MSBS 
AAAAOO96MSCN 
AAAOO96MSDE 
AAAAOO96MSEP 
AAAOO96MSFZ 
AAAOO96MSHK 
A&AOO96MSJZ 
AAAOO96MSKC 
AMIOO96MSLF 

 50C-742285 

25 Matricula(s) inmobiliaria(s) 
50C-1045388 
50C-1177144 
50C-1430389 
500-1 566558 
50C-1602390 
500-169400 
50C-189813 
500-225996 
500-318054 
50C-344742 
50C-355358 
50C-409928 
50C-452342 
500-476241 
50C-484458 
500-493873 
500-598801 
50C-614271 
500-620414 
50C-663545 

26 Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 
0% - $  

27. Indique la fecha aproximada de entrega del pjoyecto. 
30-SEP-2027 

28 Estará sometido a Propiedad horizontal" . Escrttura número Fecha Notarla 

SI  
29 Tiene Gravamen hipotecario? ," Escritura número Fecha Notaría 

En trámite Fecha Notarla 
30 Exiatrimoflio autónomo fiduciario? / Entidad Fiduciaria Escritura o 

si / CREDICORP CAPITAL Contrato numero O1-dic.-2022 31 
4382  

Fecha Vigencia Prórroga 
31 Tiene Fiducia de administración recursos? Entidad Fiduciaria Contrato 

r-c'ntcnRPrAPlTAl 07-feb.-2023 12 MESES 6 MESES 

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPAÑAR A LA RADICACIÓN DE DOCUMENTOS  

1
Copia de folio de rnatricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedición no sea superior a tres (3) meses 

2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebración de los negocios de enajenación de inmuebles con los adquirienteS. a fin de comprobar la 
coherencia y validez de las cláusulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato. 

3
Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca. adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario 
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando. mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construcción 

4
CoadyuvaflCia del titular del dominio del terreno donde se adelantará el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante. 

5 Presupuesto financiero del proyecto. con sus correspondientes soportes contables 

Para todos los efectos legales. declaro que me ciño a los postulados 

de la buena fe (Articulo 83 de la Constitución Politica) 

ti., - - 

PMOS-F086-V16
Calle 52 N° 13-64 Teléfono: 3581600 extensión 6008 www.habttatbog0ta.00V.co  

Página 1 de 5 

6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados  
RADICACIONE DOCUMENTOS N° FE(HA 

400020240205k 21 N0V2324 
La ersÓna natural o jurídica queda )iabilitadá para ejercer la actMdad de 
enajenacIón de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2 
del Decreto Ley 2610 de 1979, y el artículo 2.2.5.3. d Decre o 1077 de 
2015, a partir del día: iLI 2h24 



Nombre y firma dei solicitante 
Persona natural Representante legal de IQpersonajridic8  o apoderado 

ombi'irma . - 1 funcionario 

que otorga el consecutivo de la Radicación de documentos 

Observaciones: 

IMPORTANTE: 
• En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducla, el solicitante sólo podrá acceder a los recursos del público a partir de la segunda fecha 

arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dlas hábiles posteriores a la aprobación de la radicación. (ArtIculo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley 

2610/79) 
• Cualquier modificación poslenOr a la documentación radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe inforrnarse dentro de los quince (15) días siguientes a su 

ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes. 
• Los presentes documentos estarán en todo momento a disposición de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectuen los estudios 

necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisición (Artículo 71. Ley 962105). 
• Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el artículo 5 de la Resolución 927 de 2021. 

INSTRUCTIVO DE DILIGENCIAMIENTO 

INFORMACIÓN DEL SOLICITANTE: 

1. SOLICITANTE: Escriba los datos del (los) solicitante(s), según se trate de persona natural o jurídica. 

2. IDENTIFICACIÓN: Escriba el Número de Identificación Tributaria de la persona jurídica o el número de cédula de la 
persona natural que solicita el trámite 

3. REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA JURÍDICA: Si el solicitante es una persona jurídica, escriba el nombre 
completo del representante legal. 

4. IDENTIFICACION DEL REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA JURÍDICA: Diligenciar la identificación del 
representante legal. 

5. REGISTRO PARA LA ENAJENACIÓN DE INMUEBLES N°: Escriba el número que identifica a la persona natural o 
jurídica ante la Alcaldía Mayor como Enajenador de inmuebles. Este requisito debe realizarlo previo a este trámite, para 
su incorporación y activación en el sistema. Ingrese todos los registros cuando se presenta mas de un enajenador. 

6. DIRECCIÓN: Escriba la dirección a la cual deben enviarse los oficios, notificaciones, requerimientos y demás 
comunicaciones que esta entidad requiere efectuar como ente de control. 

7. CORREO ELECTRÓNICO: De conformidad con el artículo 56 C.P.A.C.A., elija libremente sí autoriza ser comunicado 
y/o notificado por vía electrónica de las actuaciones administrativas relacionadas con esta Radicación de documentos. 
Sí autoriza, será su responsabilidad consultar frecuentemente el Correo electrónico que suministró para que se entere 
de los Oficios o Requerimientos que le haga la entidad por este medio. Si no autoriza, se le enviarán por escrito a la 
dirección que nos suministró en este formato. 

La notificación quedará surtida a partir de la fecha y hora en que el administrado tenga acceso al acto administrativo, 
es decir, que el mismo quede disponible en la bandeja de entrada del correo electrónico, la entidad registrará la fecha 
y hora reportada en la confirmación de entrega del mensaje de datos, a través del cual se dispuso el acto en su buzón 
de correo electrónico. 

Por lo tanto el usuario se hace responsable de adoptar las medidas de seguridad idóneas para la administración de la 
cuenta de correo electrónico indicada, así como el manejo de la clave del mismo y de mantener el buzón con la 
capacidad suficiente para la recepción de actos administrativos que serán objeto de notificación, de la misma forma 
deberá informar en caso de que decida cambiar de correo electrónico para el proceso de notificaciones electrónicas 

Nota: El correo diligenciado en esta casilla debe ser el mismo que se relacionó en el registro como enajenador. 

8. TELÉFONO: Escriba el número de teléfono de contacto, con su extensión. 

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA:  

9. NOMBRE DEL PROYECTO DE VIVIENDA: Señale el nombre completo que llevará el proyecto 

10. ETAPA PARA ESTA RADICACIÓN: Describa si las unidades de Vivienda de esta radicación corresponden a Etapa(s), 
Bloque(s), Torre(s), Interior(es), Manzana(s), Supermanzana(s) etc. Ejemplo: Etapa 2 Torres 5 y 6. Sí se trata de una 
única etapa, escribir: única. 

11. NÚMERO y TIPO DE VIVIENDAS: 

PMO5-F086-V16 Calle 52 N° 13-64 Teléfono: 3581600 extensión 6008 www.habitatbogota govco
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CONTRATO DE VINCULACIÓN AL PROYECTO INMOBILIARIO VIBIRE popiedad de FIDEICOMISO FAI 
VIBIRE: 

PROYECTO:VIBIRE 

APARTAMENTO No. 402 

ÁREA TOTAL CONSTRUIDA: 133.49 m2 Aproximadamente 

ÁREA PRIVADA CONSTRUIDA: 121,07 m2  Aproximadamente 

GARAJE COMÚN DE USO EXCLUSIVO: 64 Y 65 

DEPÓSITO COMÚN DE USO EXCLUSIVO: 16 

ENCARGANTEJ BENEFICIARIO(S) DE ÁREA_ 
Nombre: Beatriz Eugenia Burgos De La Espriella Nombre: 
C.C. 34.969344 C.C. / NIT 
Dirección: Calle 80 # 8 -41 Dirección: 
Teléfono:31 53100743 Teléfono: 
Correo electrónico: bburgosgmail.com Correo electrónico 

Nombre: Nombre: 
C.C./NIT C.C./NlT 
Dirección: Dirección: 
Teléfono: Teléfono: 
Correo electrónico: Correo electrónico 

Cualquier devolución de recursos que se deba hacer a los ENCARGANTES /BENEFICIARIOS DE AREA se realizará 
en la cuenta bancaria de Ahorros No. 007800151617 del banco Davivienda cuyo titular es el  beneficiario  de área. 

*EN LA CLÁUSULA NOVENA SE ESTABLECE UNA PENALIDAD POR INCUMPLIMIENTO DE EL(LOS) 
ENCARGANTES /BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, EQUIVALENTE A UNA SUMA IGUAL AL EL CINCUENTA 
(50 %) DEL TOTAL DE LAS SUMAS DE DINERO QUE EL ENCARGANTE ENTREGÓ EFECTIVAMENTE EN 
LA CUENTA DE INVERSIÓN SIN QUE ESTA PUEDA EXCEDER EL VEINTE POR CIENTO (20%) DEL VALOR 
TOTAL DE LA UNIDAD INMOBILIARIA CUYA EXISTENCIA CONOCE Y ACEPTA EL(LOS) 
BENEFICIARIO(S) DE ÁREA CON LA SUSCRIPCIÓN DE ESTE CONTRATO. ASÍ COMO MANIFIESTA 
CONOCER Y ACEPTAR QUE A PARTIR DE CONFIGURADO EL DESISTIMIENTO, LOS FIDEICOMITENTES 
TENDRÁN PLENA LIBERTAD DE COMERCIALIZAR EL INMUEBLE CON TERCEROS. 

EN LA CLÁUSULA DÉCIMA SE ESTABLECE UNA CLÁUSULA PENAL POR EL INCUMPLIMIENTO DE 
EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) Y EL(LOS) ENCARGANTES/BENEFICIARIO(S) DE ÁREA EQUIVALENTE A 
CIEN MILLONES DE PESOS ($100.000.000), CUYA EXISTENCIA CONOCE Y ACEPTA EL (LOS) 
BENEFICIARIO(S) DE ÁREA CON LA SUSCRIPCIÓN DE ESTE CONTRATO. 

***LAS PENALIDADES ESTABLECIDAS EN LA CLÁUSULA NOVENA Y DÉCIMA SON EXCLUYENTES 
RESPECTO DE EL(LOS) ENCARGANTES /BENEFICIARIO(S) DE ÁREA 

Entre los suscritos, (i) ENTRE PARQUES 88 S.A,S. identificada con NIT 901.581.161 -.8 que comparece a través 
del Representante Legal, quien suscribe el presente CONTRATO, todo lo cual se acredita con la Cámara de 
Comercio de Bogotá, que se adjunta al presente contrato como anexo 1, sociedad que comparece en nombre 
propio y como apoderada especial de (u) HACER CIUDAD S.A.S identificada con NIT 900.163.139-9, todo lo 
cual se acredíta con la Cámara de Comercio de Bogotá que se adjunta al presente contrato como anexo 2 y  de 
(iii) RLU & CIA S.A.S., identificada con NIT. 900.717.191-1 , todo lo cual se acredita con la Cámara de Comercio 

y 



CONTRATO DE VINCULACION EF VIBIRE IFIDEICOMISO VFBIRE 
Cuenta de Inversión No. 919315O73 

agIna 2 de 24 

de Bogotá, que se adjunta al presente contrato como anexo 3, y  quienes conjuntamente de denominarán los 
FIDEICOMITENTES PROMOTORES o FIDEICOMITENTES y (iv) EL(LOS) ENCARGANTE(S) y 
BENEFICIARIO(S) DE AREA debidamente identificado(s) al pie de su firma, hacemos constar que hemos 
celebrado el presente contrato que se regirá por las siguientes cláusulas y en lo no previsto en ellas, por las 
disposiciones legales que correspondan a su naturaleza, previos los siguientes: 

ANTECEDENTES 

Que LOS FIDEICOMITENTES, ENTRE PARQUES 88 SAS, HACER CIUDAD SAS. y RLU & CIA S.A.S. 
son personas juridicas dedicadas al desarrollo, construcción, promoción, y comercialización de proyectos 
inmobiliarios, y que cuentan con conocimientos técnicos y amplia experiencia en la ejecución de este tipo de 
proyectos. 
EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) planean desarrollar un proyecto inmobiliario de vivienda estrato 6, conformado 
por aproximadamente CINCUENTA Y CUATRO (54) unidades en una torre de con una altura de 11 pisos y 2 
sótanos que se someterán al régimen de propiedad horizontal y se denominará PROYECTO VIBIRE, 
realizando éstos directamente las actividades de comercialización, gerencia y construcción, El número de 
unidades del PROYECTO podrá ser modificado por decisión de los FIDEICOMITENTES y de acuerdo con lo 
establecido en la Licericia de construcción que para el efecto apruebe la autoridad competente. 

III. Que, mediante documento privado de fecha del siete (7) de febrero de dos mil veinbtrés (2023), ENTRE 
PARQUES 88 S.A.S., HACER CIUDAD SAS. y RLU & CIA. SAS. constituyeron en Credicorp Capital 
Fiduciaria S.A. un Encargo Fiduciario de Administración de Recursos del Proyecto inmobiliario denominado 
"VIBIRE, con el fin de adelantar a través de ese esquema fiduciario la etapa de preventas del PROYECTO, 
en virtud del cual se autorizó a la sociedad ENTRE PARQUES 88 SAS., para que suscnba los contratos de 
vinculación con los BENEFICIARIOS DE ÁREA en nombre propio en su calidad de FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR y como apoderado especial de HACER CIUDAD S.A.S en su calidad de 
FIDEICOMITENTE GERENTE y de RLU & CIA. SAS. en su calidad de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR 
Y DISEÑADOR. 

IV. Que EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) y CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. en calidad de FIDUCIARIA, 
suscribirán un contrato de fiducia mercantil mediante para construir el FIDEICOMISO DE ADMINISTRACIÓN 
INMOBILIARIA FAI VIBIRE, o el nombre que el EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) determinen, o transformará el 
actual Fideicomiso Casa 88 en un fideicomiso de administración inmobiliaria, en adelante el FIDEICOMISO, 
con el fin de llevar a cabo el proyecto inmobiliario denominado VIBIRE. 

y. El(los) INMUEBLE(S) sobre el (los) cual(es) se desarrollará el proyecto, tendrán las siguientes 
particularidades: (i) Edificio Jaime y Yolanda No.4 conformado por los inmuebles identificados con los números 
de matricula inmobiliaria 500-1602390, 50C-189813, 500-1177144, 50C-742285, 50C-344742, 50C-409928, 
50C-169400, 50C-598801, 50C-1430389, 50C-355358, 500-476241, 50C-225996, 50C-663545, 500-318054, 
50C-493873, 500-614271, 50C-1045388, 50C-452342, 50C-484458, 500-1566558 a los cuales corresponde 
el folio de matricula 500-1566558 (en mayor extensión) y (u) 50C- 0620414 de la Oficina de Registro de 
Instrumentos Públicos de Bogotá-Zona Centro y serán transferidos al FIDEICOMISO FAI VIBIRE. 

VI. En el Encargo Fiduciario de Administración de Recursos del Proyecto inmobiliario denominado "EF VIBIRE 
quedó previsto que LOS FIDEICOMITENTE pueden vincular terceros al FIDEICOMISO, bajo la calidad 
inicialmente de ENCARGANTES, quienes una vez cumplidas las CONDICIONES DE GIRO serán 
BENEFICIARIOS DE ÁREA, quienes quedarán vinculados con respecto al beneficio que corresponda al 
FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO en una o varias Unidades Inmobiliarias y en el porcentaje de 
copropiedad que a ellas les corresponda en las zonas comunes, de acuerdo con el Reglamento de Propiedad 
Horizontal al cual sea sometido el PROYECTO. Por lo anterior, lo que les corresponda a los EL(LOS) 
BENEFICIARIO(S) DE ÁREA por todo Concepto en razón de la vinculación al FIDEICOMISO les será cubierto 
exclusivamente al momento de la transferencia, en esa(s) determinada(s) unidad(es) y en los derechos en la 
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copropiedad. Esta estipulación estará incorporada i9ualmente en el contrato de fiducia mercantil por el cual 
se conslituya el FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA. 

VII, Que EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA desean vincularse como tal(es) al FIDEICOMISO, mediante la 
realización de aportes de capital al mismo, con el propósito de que a ¡a terminación del PROYECTO, EL(LOS) 
FIDEICOMITENTE(S) le(s) haga entrega material de la(s) unidad(es) inmobiliaria(s) cuyo número y 
características generales quedaron mencionadas en la pnmera parte de este contrato, y que LA FIDUCIARIA 
como administradora del FIDEICOMISO, le(s) efectúe la transferencia del derecho de dominio de la(s) 
misma(s), a titulo de beneficio en fiducia mercantil, mediante escritura pública que igualmente irá suscrita por 
EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) como responsable(s) de la comercialización, gerencia, construcción y 
enajenación del PROYECTO. 

VIII. El PROYECTO consiste en un desarrollo inmobiliario el cual se desarrollará sobre los inmuebles mencionados 
en el antecedente V de este documento. La distribución definitiva del número de bienes de dominio privado. 
la destinación, las especificaciones, diseños urbaniscos y arquitectónicos y demás características del 
PROYECTO, serán definidos exclusivamente por EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) quien(es) es (son) el (los) 
obligados a informar esta situación a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA y a la FIDUCIARIA. 

IX. Que el presente contrato cuenta con dos fases, en la primera los ENCARGANTES se vincularán al Encargo 
Fiduciario de Administración de Recursos denominado "EF VIBIRE, hasta el momento que se acredite el 
cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO establecidas en la Cláusula Cuarta del presente contrato. Una 
vez cumplido lo anterior, inicia la segunda etapa, correspondiente a la construcción del PROYECTO y los 
ENCARGANTES se entenderán vinculados en calidad de BENEFICIARIOS DE ÁREA al FIDEICOMISO, sin 
necesidad de suscripción de documento adicional al presente. 

Con base en los anteriores antecedentes las partes acuerdan las siguientes: 

CLÁUSULAS 

PRIMERA. OBJETO: El objeto del presente contrato consiste en establecer las condiciones por las cuales los 
ENCARGANTES se vincularán al Encargo Fiduciario de Administración de Recursos del Proyecto inmobiliario 
denominado "EF-VlBlRE" y de manera posterior, quedarán vinculados por EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) al 
FIDEICOMISO, en calidad de BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, mediante la realización de aportes de capital al 
mismo, que les confieren el derecho a recibir como beneficio la propiedad de la(s) UNIDAD(ES) 
INMOBILIARIA(S) que les será transferida por el FIDEICOMISO y EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S), una vez 
cumpla con las obligaciones a su cargo, especialmente la realización de la totalidad de los aportes que se 
comprometen a efectuar a favor del FIDEICOMISO. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA suscribe(n) el 
presente contrato, el cual reglamenta el actuar de las partes en el presente negocio, bajo el entendido de que 
las funciones de LA FIDUCIARIA en su propio nombre y como vocera del FIDEICOMISO están circunscritas al 
cumplimiento de las instrucciones que en el contrato de fiducia mercantil se establecen, con total independencia 
del desarrollo del PROYECTO, la cual es responsabilidad única y exclusiva de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S). 
La descripción, especificaciones, diseños y demás caracterisbcas generales del PROYECTO y especificas de 
la(s) UNIDAD(ES) INMOBILIARIA(S) por la(s) que se vincula EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, han sido 
definidas por EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) y aceptadas por EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, en el 
Anexo 4 y  Anexos 5 y  6 respectivamente, que hace parte del presente contrato, el cual se obligan a entregar 
EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) a la FIDUCIARIA como uno de los requisitos para perfeccionar la vinculación de 
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA al FIDEICOMISO. 

Teniendo en cuenta que las actividades de gerencia, construcción, enajenación, promoción y comercialización 
del PROYECTO están a cargo de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S); LA FIDUCIARIA y EL(LOS) 
BENEFICIARIO(S) DE ÁREA no contraen obligación alguna relacionada con el desarrollo del PROYECTO. Los 
derechos y obligaciones de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA bajo el presente contrato y bajo el contrato 
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de fiducia se contraen a (i) la realización de los aportes de capital,; (Ii) el cumplimiento de las demás obligaciones 
previstas en este contrato y (Ui) una vez hayan concluido las obras, recibir a titulo de beneficio fiduciario las 
unidades inmobiliarias que ha(n) quedado reseñadas al inicio del presente contrato y el porcentaje de 
copropiedad que a esa(s) unidad(es) le(s) corresponda en las zonas comunes, de acuerdo con el Reglamento 
de Propiedad Horizontal al cual sean sometidos los inmuebles sobre los cuales se ejecute el PROYECTO. 

Parágrafo 1: Las partes reconocen y aceptan que, como figura propia de los contratos de fiducia de 
administración inmobiliaria, la vinculación de los BENEFICIARIOS DE ÁREA al FIDEICOMISO se rige 
primariamente por las cláusulas establecidas en este contrato y en el contrato de fiducia; y en lo no previsto en 
ellas por las normas del Titulo Xl del Código de Comercio. El presente contrato no constituye promesa de 
compraventa ni una compraventa de cosa futura. 

Parágrafo 2: Las partes reconocen y aceptan que la finalidad de este contrato y del contrato de fiducia cuyo 
texto declaran conocer, es habilitar un instrumento fiduciario mediante el cual, una vez finalizado el PROYECTO 
por parte de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S), y según las condiciones establecidas en el contrato de fiducia, se 
distribuyan los beneficios fiduciarios entre los BENEFICIARIOS DE ÁREA y EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S),. 
respecbvamente, mediante: (i) la transferencia a titulo de beneficio en fiducia mercantil a favor de EL(LOS) 
BENEFICIARIO(S) DE ÁREA respecto de las UNIDADES INMOBILIARIAS conforme lo establecido en este 
contrato y las instrucciones de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S), correspondiente al único beneficio al que tienen 
derecho los EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA en el FIDEICOMISO y (ii)la restitución de los aportes y la 
transferencia de los excedentes que eventualmente se generen en el FIDEICOMISO, a favor, única y 
exclusivamente, de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) y BENEFICIARIO(S) del FIDEICOMISO. 

Parágrafo 3: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA únicamente adquirirán la calidad de beneficiarios del 
FIDEICOMISO respecto de la(s) UNIDAD(ES) INMOBILIARIA(S) una vez cumpla(n) con las obligaciones que a 
su cargo se desprenden de este documento, las demás restituciones, beneficios y excedentes del FIDEICOMISO 
serán de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) y BENEFICIARIO(S) y/o de quien éste instruya. 

SEGUNDA. APORTE DE RECURSOS: APORTE DE RECURSOS: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA se 
obligan a aportar al FIDEICOMISO, una suma de DOS MIL CINCUENTA Y CINCO MILLONES SEISCIENTOS 
CINCO MIL PESOS MCTE/ ($2.055.605.000). 

Los recursos deberán ser aportados al FIDEICOMISO en las cuantías y oportunidades establecidas en el 
CRONOGRAMA DE APORTES" Anexo 8 deI presente contrato. LA FIDUCIARIA deberá administrar los dineros 

que aporte(n) EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA de conformidad con lo previsto en el presente contrato. 
toda vez que los recursos se destinarán al desarrollo del PROYECTO. En el evento de incumplimiento 
de cualquiera de los pagos, EL ENCARGANTE / EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA deberán 
pagar intereses de mora a la tasa más alta legalmente autorizada, por cada mes de retardo o proporcional a los 
días de mora, liquidados sobre el valor de la cuota u cuotas no aportadas, los cuales incrementaran su inversión 
Estos intereses de mora serán liquidados por LOS FIDEICOMITENTES. Dichas sumas de dinero 
correspondientes a intereses de mora serán transferidas a los FIDEICOMITENTES si se llegaren a cumplir o no 
las CONDICIONES DE GIRO. 

La no realización de los aportes de capital por EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA en las fechas establecidas. 
podrá dar lugar a las sanciones previstas por incumplimiento en este contrato. 

Los recursos deberán ser entregados por EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA a LA FIDUCIARIA como vocera 
del FIDEICOMISO conforme a los procedimientos establecidos por la FIDUCIARIA, dentro de los cuales se 
encuentra: transferencia electrónica a su cuenta de inversión en el Fondo de Inversión Colectiva 
FIDUCREDICORP VISTA a través del portal PSE de LA FIDUCIARIA y desde cualquier entidad bancaria; o 
realizando pagos referenciados en cualquier oficina de la red de bancos con que cuenta LA FIDUCIARIA 
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mediante la utilización de la tarjeta o volante de recaudo que le(s) sea asignada en la sala de negocios del 
PROYECTO. El aporte de recursos podrá realizarse en efectivo o mediante cheque. 

EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S), sus empleados o agentes, NO podrán recibir directamente los dineros 
provenientes de aportes de los BENEFICIARIOS DE AREA por cuanto aquellos se recibirán directamente en las 
cuentas de inversión que cada BENEFICIARIO DE AREA constituya en el Fondo de Inversión Colectiva 
FIDUCREDICORP VISTA administrado por la FIDUCIARIA. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA conoce(n) y 
acepta(n) que los aportes de dineros única y exclusivamente se realizarán al FIDEICOMISO. 

PARÁGRAFO 1. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA manifiesta(n) que acepta(n) que los recursos que 
entrega(n) se imputen primeramente a los intereses que tenga(n) pendiente(s) de cancelar, si los hubiere y el 
excedente a los recursos adeudados. 

PARÁGRAFO 2. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, en el evento en que parte de sus aportes los hayan de 
cubrir mediante a obtención de un crédito o mediante contrato de leasing, impartirán la instrucción a la 
correspondiente entidad crediticia o financiera a través de la cual tramiten el crédito o el leasing, para que el 
valor sea desembolsado directamente a favor del FIDEICOMISO, una vez se cumplan los requisitos establecidos 
por la correspondiente entidad crediticia. El trámite del crédito corresponde adelantarlo directamente a EL(LOS) 
BENEFICIARIO(S) DE AREA y su no otorgamiento no los exime de la cancelación de los recursos que se 
comprometieron a aportar y por ende faculta a EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) para el ejercicio de las acciones 
previstas en este contrato en los términos del mismo y en la ley. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA se 
obliga(n) a adelantar y a tramitar ante la entidad financiera o crediticia con SEIS (6) meses de anticipación a la 
fecha establecida para la escrituración de la Unidad Inmobiliaria, el préstamo referido, reuniendo y presentando 
los requisitos minimos que ésta exija y que declara(n) conocer. Si en el transcurso de este trámite se exigieren 
otros documentos deberá(n) presentarlos en el plazo que la institución financiera le fije, igualmente se obliga(n) 
a otorgar oportunamente los documentos y garantías necesarias para el otorgamiento del crédito o derivados de 
éste, y a efectuar los pagos que resulten necesarios, en forma inmediata. En los eventos anteriores si EL(LOS) 
BENEFICIARIO(S) DE ÁREA no diere(n) cumplimiento a los requisitos o plazos fijados, se tendrá por incumplido 
por su parte este contrato, con las facultades y consecuencias a favor de EL(LOS) HDEICOMITENTE(S). No 
obstante, EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) podrán optar por continuar con el negocio, pero en el evento en el que 
como consecuencia de la demora en la tramitación del crédito sea necesario postergar la fecha de firma de la 
escritura, para la cual fue citado, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se obliga(n) a cancelar intereses al 
FIDEICOMISO a la tasa máxima legal permitida, a partir de la fecha establecida para la firma de la escritura de 
transferencia del Inmueble hasta la fecha, en que efectivamente se firme el instrumento. Sobre la suma de dinero 
financiada mediante crédito u operación de leasing, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA reconocerán y 
pagarán al FIDEICOMISO, durante los cuarenta y cinco (45) días hábiles siguientes a la fecha establecida para 
la entrega del inmueble, intereses a una tasa igual al interés bancario corriente certificado por la 
Superintendencia Financiera de Colombia, exigibles por mensualidades vencidas, los cuales se causarán a partir 
de la fecha de la firma de la escritura pública de transferencia, hasta el día en que EL FIDEICOMISO reciba dicha 
suma. Si pasados los cuarenta y cinco (45) dias antes mencionados la Entidad crediticia no hubiere 
desembolsado la suma en mención al FIDEICOMISO, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA pagará al 
FIDEICOMISO intereses de mora a la tasa máxima autorizada, sin perjuicio de la sanción pecuniaria que por 
incumplimiento se prevé en el presente contrato. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA declaran conocer todos 
los requisitos exigidos por las entidades financieras para esta clase de préstamos, cuya aprobación es 
discrecional y en consecuencia, EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) no se hace(n) responsable(s) de garantizar su 
aprobación, lo cual es responsabilidad exclusiva y excluyente de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA. 

PARÁGRAFO 3. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA se obliga(n) a pagar en forma inmediata los valores que 
por concepto de todos los gastos y costos ocasionados por el estudio, aprobación y desembolso del crédito tales 
como avalúos, estudio de titulos, primas de seguros, copias de escrituras, gastos notariales y de registro oc la 
hipoteca y demás conceptos que se le cobren para perfeccionar el crédito aludido. El cobro de estas sumas. 
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incluido el interés mencionado, serán objeto de cobro por parte de la correspondiente entidad financiera o de 
EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) directamente a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, para lo cual LA 
FIDUCIARIA a petición de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S), conferirá las autorizaciones o poderes necesarios. 

PARÁGRAFO 4. EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) podrá(n) hacer efectiva la cláusula penal estipulada más 
adelante, si la entidad financiera desistiere o negare el préstamo por una cualquiera de las siguientes causas: 

- Por falsedad, reticencia o ambigüedad en la información que EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA 
presentó(presentaron). 

• Porque EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA no allegare(n) en el tiempo oportuno los documentos adicionales 
que le fueron exigidos. 

• Porque EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA esté(n) reportado(s) ante una o varias centrales que manejen o 
administren bases de datos del sector financiero, comercial, inmobiliario, o en cualquier lista para el control de 
lavado de activos, administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera. 

• Porque EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA adquiera(n) con posterioridad a la fecha de suscripción de este 
contrato, otras deudas que a criterio de la entidad financiera afecten su capacidad de endeudamiento. 

- Porque EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA no realizaran los pagos vinculados con los gastos y costos 
ocasionados por el estudio, aprobación y desembolso del crédito tales como avalúos, estudio de titulos, primas 
de seguros, copias de escrituras, gastos notariales y de registro de la hipoteca y demás conceptos que se le 
cobren para perfeccionar el crédito aludido. 

PARÁGRAFO 5. DOCUMENTOS DE GARANTÍA. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA se obliga(n) a 
suscribir, previamente al otorgamiento de la escritura pública, todos los documentos que a juicio de EL(LOS) 
FIDEICOMITENTE(S) sean necesarios y legalmente permitidos para garantizar debidamente, el pago de 
cualquier saldo que exista a cargo de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA y a favor de EL(LOS) 
FIDEICOMITENTE(S) con ocasión del presente contrato, asi como también EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE 
ÁREA se obliga(n) a suscribir los documentos que sean necesarios para garanzar obligaciones a favor del 
banco o la entidad que haya escogido yio de terceros por conceptos que tengan nexo de causalidad con el 
presente contrato, tales como avalúos, estudio de titulos, seguros, intereses de subrogación, etc. 

TERCERA. ADMINISTRACIÓN DE LOS RECURSOS: En desarrollo del presente contrato, LA FIDUCIARIA 
administrará los recursos aportados por LO(S) BENEFICIARIO(S) DE AREA, en una cuenta de inversión a su 
nombre en el Fondo de Inversión Colectiva FIDUCREDICORP VISTA, cuyo Prospecto y Reglamento EL(LOS) 
BENEFICIARIO(S) DE ÁREA declara(n) conocer y aceptar. Los recursos serán transferidos al FIDEICOMISO 
como aporte de capital por cuenta de LO(S) BENEFICIARIO(S) DE AREA, una vez EL(LOS) 
FIDEICOMITENTE(S) acredite(n) el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO de que trata la cláusula 
CUARTA siguiente, y por lo tanto los mismos estarán a disposición de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) para 
destinarlos al PROYECTO. 

Teniendo en cuenta que FIDUCREDICORP VISTA es un fondo de naturaleza abierta sin pacto de permanencia, 
instruyo y autorizo a la FIDUCIARIA para que restrinja mi(nuestra) libre disposición de los recursos depositados 
en la cuenta de inversión abierta a mi nombre en dicho fondo, mientras dure el plazo pactado y las prórrogas 
para la obtención de las CONDICIONES DE GIRO por parte de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S). 

CUARTA. CONDICIONES DE GIRO: LA FIDUCIARIA transferirá al FIDEICOMISO los recursos aportados por 
cada ENCARGANTE y los pondrá a disposición de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) para el desarrollo del 
PROYECTO, una vez se acredite el cumplimiento de las condiciones de giro que constan en el contrato de 
Encargo Fiduciario de Administración de Recursos del Proyecto inmobiliario denominado EF VIBIRE" y que se 
indican a continuación: 
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4.1. Condición Comercial: La vinculación de un número de ENCARGANTES a través de la suscripción de 
CONTRATOS DE VINCULACION, el cual permita determinar la viabilidad del PROYECTO equivalente 
a (i) el OCHENTA POR CIENTO (80%) deI total del área vendible del PROYECTO, o (u) ventas por un 
valor de ochenta y un mil millones de pesos moneda corriente ($81.000.000.000), lo que ocurra primero. 
El referido porcentaje ha sido establecido por los FIDEICOMITENTES, quienes declaran que el mismo 
no compromete la viabilidad del PROYECTO. No se contarán para la certificación de este punto, los 
canjes, CONTRATOS DE VINCULACIÓN que se celebren con socios, filiales, subsidianas o 
administradores de los FIDEICOMITENTES o con los fideicomitentes aportantes/tradentes o la 
denominación que se les dé a los actuales dueños del INMUEBLE en el FIDEICOMISO INMOBILIARIO) 
certificados por él, salvo cuando éstos hayan aportado los recursos cuyo valor esté debidamente 
soportado.  

4.2. Condición Financiera Carta de aprobación del crédito, cupo de crédito, o cualquier financiación que 
sea otorgada por una endad financiera vigilada por la Superintendencia Financiera de Colombia, 
Fondo de Inversión o vehículo fiduciario a favor de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) y/o del 
FIDEICOMISO cuya destinacián sea el desarrollo del PROYECTO. Adicionalmente, se deberá 
entregar certificación suscnta por EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S), el Revisor Fiscal o Contador (según 
corresponda, en la cual conste: (i) que el PROYECTO es viable desde el punto de vista técnico y 
financiero: (u) que al momento de acreditación de las condiciones el número de ENCARGANTES 
respecto del área vendible del PROYECTO, presentados para cumplir con la Condición Comercial 
corresponde al definido previamente por EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S), y que respecto de esas 
vinculaciones no se han presentado desistimientos. 

3 Condición Técnica: EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S), directamente o a través del tercero que autorice 
para el cumplimiento de ésta condición, deberá tramitar y obtener ante las autoridades competentes, 
la aprobación definitiva de la licencia de construcción, esto es, debidamente ejecutoriada, y acreditar 
la radicación de documentos para adelantar actividades de construcción y enajenación de inmuebles 
destinados a vivienda de conformidad con lo señalado en el art. 71 de la ley 962 de 2005, tal como fue 
modificado por el articulo 185 deI Decreto 019 de 2012, así como el cumplimiento de las demás 
exigencias legales a que haya lugar. 

4.4. Los FIDEICOMITENTE(S) entregarán a la FIDUCIARIA los certificados de tradición y un estudio de 
títulos actualizado al momento de acreditación de las condiciones, emitido por un abogado externo 
escogido por LOS FIDEICOMITENTES de un listado de abogados previamente calificados por la 
FIDUCIARIA o efectuado por un abogado contratado por una entidad financiera, respecto de los 
inmuebles que conforman el Edificio Jaime y Yolanda No.4 identificados con los siguientes números 
de matrícula inmobiliaria 50C-1602390, 50C-189813, 50C-1177144, 50C-742285, 50C-344742, 50C-
409928, 50C- 169400, 50C-59880 1, 50C-1430389, 50C-355358, 50C-476241, 50C-225996, 50C-
663545, 50C-318054, 50C-493873, 50C-614271, 50C-1045388, 50C-452342, 50C-484458 y 50C-
1566558(en mayor extensión) y 50C- 0620414 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de 
Bogotá- Zona Centro, en los que se emita concepto legal en el sentido de que los inmuebles no 
presentan problemas que afecten su tradición, limiten su dominio o los pongan fuera del comercio, y 
que se encuentran libres de gravámenes y condiciones resolutorias. Así mismo, el concepto legal 
deberá advertir que los inmuebles sobre los cuales se desarrollará el PROYECTO pertenecen a los 
FIDEICOMITENTES o al vehiculo fiduciario constituido por los FIDEICOMITENTES para el desarroIo 
del PROYECTO. 

4.5. Constituir un Fideicomiso de administración inmobiliaria con Cred icorp Capital Fiduciaria. 
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46. En el fideicomiso de administración inmobiliaria que los FIDEICOMITENTES consbtuyan para el 
desarrollo del PROYECTO deberá quedar consignada la siguiente condición: 

Los FIDEICOMITENTES manifiestan que los inmuebles aportados al Fideicomiso tienen como 
destinaciófl única y exclusiva el desarrollo del PROYECTO por parte de los FIDE/COM/TENTES, 
por lo cual los FIDEICOMITENTES pueden adelantar actividades tendientes al desarrollo y 
construcción del Proyecto, así como hipotecario, someterlo al régimen de propiedad horizontal y 
realizarla posterior transferencia de las unidades resultantes del desarrollo del PROYECTO a los 
terceros interesados en adquirirlas. 

4.7. EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) entregará(n) a la FIDUCIARIA copia de las pólizas y su soporte de 
pago, expedidas por una compañia aseguradora vigilada por la Superintendencia Financiera, por los 
amparos de todo riesgo construcción, que comprenden como minimos los daños a las maquinarias, a 
la obra y riesgos de responsabilidad civil, cuyo beneficiario sea el Fideicomiso VIBIRE, por un término 
no menor a la terminación del proyecto. 

4.8. Que los FIDEICOMITENTES se encuentren al dia en el pago de la comisión fiduciaria. 

4.9. Designación del INTERVENTOR 

El término para la culminación de la ETAPA PREVIA es hasta el treinta (30) de noviembre de 2.023, prorrogable 
dicho término por OCHO (8) meses adicionales automáticamente, es decir, hasta el treinta y uno (31) de julio de 
2.024, situación que se da a conocer a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA desde la fecha de firma de es:e 
contrato y que es aprobada por estos mediante la suscripción de este documento. 

Asimismo el término para la ETAPA DE COSTRUCCIÓN es de TREINTA Y SEIS (36) meses contaoos a parr 
de la fecha suscripción del acta de inicio de obra, previa la obtención de las CONDICIONES DE GIRO. 
prorrogable automáticamente por SEIS (6) meses más. 

PARÁGRAFO PRIMERO: CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES DE GIRO: En caso de cumplimiento de las 
condiciones arribé mencionadas, LA FIDUCIARIA pondrá los recursos aportados por EL(LOS) 
ENCARGANTE(S) junto con los rendimientos producidos, a disposición del FIDEICOMISO que constituyan 
EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) para el desarrollo del PROYECTO con la FIDUCIARIA, descontando la comisión 
prevista para la FIDUCIARIA en el Reglamento de FIDUCREDICORP VISTA. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: DEVOLUCIÓN DE LOS RECURSOS POR VENCIMIENTO DEL PLAZO Y NO 

ACREDITACIÓN DE LAS CONDICIONES DE GIRO: En el evento en que EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) no 
acrediten el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO dentro de los plazos establecidos en la presente 
cláusula, incluida la prórroga automática, la FIDUCIARIA levantará la restricción de retiro de recursos de las 
cuentas de inversión de EL(LOS) ENCARGANTE(S) en FIDUCREDICORP VISTA, dentro de los diez (10) dias 
hábiles siguientes a la fecha en que debieron haberse cumplido y, si EL(LOS) ENCARGANTE(S) lo solícita(n) 
le(s) entregará los recursos invertidos, junto con los rendimientos financieros que se hubieren generado por la 
inversión de los recursos, previa deducción de las comisiones, gastos, impuestos y demás conceptos que trata 
el Reglamento de FIDUCREDICORP VISTA y sin que se considere incumplimiento alguno por parte de EL(LOS) 
FIDEICOMITENTE(S), por lo que no habrá lugar a reclamación de algún tipo de indemnización de perjuicios ni 
pago de la cláusula penal establecida más adelante. 

PARÁGRAFO TERCERO: MODIFICACIONES A LAS CONDICIONES DE GIRO. En el evento que EL(LOS) 

FIDEICOMITENTE(S) requieran realizar modificaciones al contrato de fiducia mercantil que impliquen variacIón 
de las CONDICIONES DE GIRO, se requerirá aceptación previa y escrita de EL(LOS) ENCARGANTE(S), salvo 
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que el cambio obedezca a requerimientos de orden legal o impuestos por autoridades gubernamentales, evento 
en el cual bastará la notificación. 

En caso de requerir ampliar el término, más allá de la prórroga automática para acreditar el cumplimiento de las 
CONDICIONES DE GIRO previstas en el presente contrato, bastará con la notificación que de esta situaciÓn 
realice EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) a EL(LOS) ENCARGANTE(S) por correo certificado a la dirección 
registrada en este contrato. Una vez notificados, EL(LOS) ENCARGANTE(S) contarán con un término de 
QUINCE (15) dias hábiles para retirarse del PROYECTO sin ninguna penalidad. Transcurrido este término sin 
que el ENCARGANTE(S) manifiesten su voluntad de retirarse del PROYECTO, se entenderá que están de 
acuerdo con la ampliación del plazo para acreditar las CONDICIONES DE GIRO. En este evento, es obligación 
de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) presentar a la FIDUCIARIA los soportes de la notificación 

PARÁGRAFO CUARTO: RENDIMIENTOS FINANCIEROS: Se precisa que para efectos fiscales EL(LOS) 
ENCARGANTE(S) se entiende como beneficiario de los rendimientos que eventualmente se generen por la 
inversión de los recursos en FIDUCREDICORP VISTA y, por tanto, será el sujeto pasivo de las cargas tributanas 
asociadas a dicha inversión hasta la fecha en que EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) acredite(n) el cumplimiento 
de las CONDICIONES DE GIRO. 

EL(LOS) ENCARGANTE(S) instruye(n) a la FIDUCIARIA para que, en el evento de cumplirse las CONDICIONES 
DE GIRO, los rendimientos generados por la inversión en FIDUCREDICORP VISTA sean entregados a EL(LOS) 
FIDEICOMITENTE(S) aclarando que en ningún caso serán considerados un abono a los aportes que EL(LOS) 
ENCARGANTE(S) se obligan a efectuar. 

QUINTA. VINCULACIÓN DE LOS BENEFICIARIOS DE AREA: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA se 
tendrán como tal(es) para todos los efectos, respecto del FIDEICOMISO, y en tal virtud, una vez (i) realizada la 
totalidad de los aportes de capital a que se obligan en el cronograma de aportes contenido "CRONOGRAMA DE 
APORTES' Anexo 8 del presente documento, (u) cumplidas las CONDICIONES DE GIRO y sean girados en 
favor del FIDEICOMISO los recursos aportados; y (iii) terminada la construcción de EL PROYECTO por parte de 
EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S), le(s) sea transferido el dominio y la posesión a título de beneficio en fiducia 
mercantil de la(s) UNIDAD(ES) INMOBILIARIA(S) mencionadas en la primera página del presente documento, 
transferencia que hará LA FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO y EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) como 
único(s) responsable(s) de la comercialización, construcción, enajenación desarrollo del PROYECTO y del 
saneamiento legal. La nomenclatura e identificación de el (los) inmueble(s) es provisional, la definitiva será la 
que asigne la entidad administrativa correspondiente. 

SEXTA. CARACTERISTICAS DE LA(S) UNIDAD(ES) INMOBILIARIA(S): La descripción detallada de la cabida 
del área construida, el porcentaje de copropiedad y el área privada que le(s) será transferida a EL(LOS) 
BENEFICIARIO(S) DE ÁREA por el FIDEICOMISO, al igual que las especificaciones generales de construcción 
de EL PROYECTO, con sus zonas comunes, se harán constar en el Reglamento de Propiedad Horizontal al cual 
sea sometido EL PROYECTO. Las características generales del PROYECTO y especificas de la(s) UNIDAD(ES) 
INMOBILIARIA(S) aparecen en los Anexos 4 y 5. Es claro que EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA acepta(n) 
desde la suscripción del presente documento que las especificaciones técnicas y diseño del PROYECTO 
puede(n) sufrir variaciones, no obstante, lo cual EL PROYECTO debe guardar relación con la propuesta inicial. 
Las dimensiones de muros, clóset, ventanas, espacios, alturas y demás podrán variar debido a ajustes causados 
por modulación de materiales y variaciones propias del proceso constructivo. Se pueden presentar vanaciones 
en materiales, acabados, colores, formas, diseño de elementos, dimensiones y texturas entre otros factores, 
teniendo claro que las variaciones no significarán en ningún caso disminución en la calidad de la obra o 

desmejoramiento de los acabados de el (los) inmueble(s). Igualmente, las Partes manifiestan que a más tardar 
un (1) año antes de la entrega del Nuevo Inmueble, las Partes suscribirán la matriz de acabados del Nuevo 
Inmueble, documento que se incorporará como Anexo 7 del Contrato. 
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PARÁGRAFO: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA manifiesta(n) y acepta(n) que los folletos, brochures, 
pancartas, pasacalles, pendones, CDs con videos, imágenes, maquetas, planos y cualquier material publicitario 
expuesto por EL (LOS) FIDEICOMITENTE(S) no representan ni en diseño ni en calidad, al (a los) inmueble(s), 
ni al PROYECTO, toda vez que son única y exclusivamente una indicación aproximada del(los) inmueble(s) y 
podrán sufrir modificaciones, buscando el mayor beneficio para EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, ya que 
son elementos artífices del autor. 

SÉPTIMA. GRAVÁMENES Y LIMITACIONES AL DOMINIO: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA conocen y 
aceptan que el PROYECTO estará sometido al Régimen de Propiedad Horizontal, reglamento que se obligan a 
cumplir, al igual que sus causahabientes a cualquier titulo. El administrador provisional de la Propiedad Horizontal 
será EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) hasta que se cumplan los presupuestos que señale la ley para tal efecto y 
sea nombrado el administrador definitivo. EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) garantiza(n) a EL(LOS) 
BENEFICIARIO(S) DE ÁREA que la entrega del inmueble a que hace referencia este contrato se hará libre de 
registro de demanda civil, gravamen de uso y habitación, arrendamiento por escritura pública, patrimonio de 
familia no embargable, y condiciones suspensivas o resolutorias de dominio, y en general libre de limitaciones o 
gravámenes, salvo las derivadas servidumbres necesarias para dotar de servicios públicos el proyecto y del 
régimen de Propiedad Horizontal al que se encontrará sometido el inmueble. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE 
ÁREA acepta(n) que, en cuanto a hipotecas, los predios en donde se desarrolla EL PROYECTO podrán ser 
gravados con una hipoteca de primer grado constituida a favor del tercero que financie la construcción. En todo 
caso EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S), se obliga(n) a cancelar dicho gravamen en cuanto se refiere a la unidad 
inmobiliaria que constituye el beneficio en el presente contrato, antes o simultáneamente con la transferencia del 
dominio de dicha unidad a titulo de beneficio en fiducia. 

OCTAVA. DECLARACIÓN DE EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA 
con la rma del presente contrato acepta(n) que el PROYECTO que se ha de construir y desarrollar sobre el(los) 
bien(es) inmueble(s) que será(n) transferido(s) al FIDEICOMISO, es responsabilidad única y exclusiva de 
EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S), quien(es) por la vinculación de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA no pierde 
tal calidad, y que LA FIDUCIARIA será la titular de los bienes que conformen el FIDEICOMISO, sin injerencia en 
el desarrollo de las construcciones o en el cumplimiento de las obligaciones que surgen para EL(LOS) 
FIDEICOMITENTE(S) en virtud de la presente vinculación, igualmente EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA 
declara(n) conocer, entender y aceptar que: 

a. LA FIDUCIARIA no tiene ninguna injerencia en la determinación del CONDICIONES DE GIRO, la cual 
es responsabilidad de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S). 

b. Es responsabilidad exclusiva de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) destinar los recursos entregados por 
los BENEFICIARIOS DE AREA al desarrollo del PROYECTO. Por tal razón, EL(LOS) 
FIDEICOMITENTE(S) se encuentra obligado(s) a certificar semestralmente a la FIDUCIARIA que los 
recursos se destinaron al cumplimiento del objeto del contrato de fiducia mercantil conforme lo establece 
la Circular Básica Jurídica de la Superintendencia Financiera de Colombia. 

c. LA FIDUCIARIA no es responsable de la comercialización, enajenación, promoción, construcción, 
gerencia ni interventoria de EL PROYECTO, pues no ostenta ninguna de dichas calidades, ni participa 
en manera alguna en el desarrollo del PROYECTO yen consecuencia no es responsable ni puede serlo 
en ninguno de los eventos previstos en este contrato, por la terminación, calidad, cantidad o valor de 
las unidades resultantes del mismo. 

d. LA FIDUCIARIA verificará antes de permiUr que EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) dispongan de los 
recursos entregados por EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA para el desarrollo del PROYECTO, que 
se encuentren cumplidas las CONDICIONES DE GIRO, precisando que la FIDUCIARIA no es 
responsable de los aspectos técnicos, financieros y jurídicos requeridos para adelantar el PROYECTO, 
tales como estudios técnicos y de factibilidad, presupuestos, flujo de caja, licencias, planos 
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arquitectónicos, permisos para el desarrollo de las obras, estudios de suelos y recomendaciones de 
cimentación, responsabilidades que están en cabeza de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S). 

e. Que el presente negocio juridico celebrado entre EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) y EL(LOS) 
BENEFICIARIO(S) DE AREA no se trata de una promesa de compraventa o contrato de compraventa 
y que por lo tanto representa una calidad sui genens a través de la cual EL(LOS) BENEFICIARIO(S) 
DE AREA aporta(n) capital al FIDEICOMISO, con el fin de adquirir un beneficio otorgado por EL(LOS) 
FIDEICOMITENTE(S) que se materializará en la(s) unidad(es) inmobiliaria(s) aqui pactada(s), una vez 
terminado el PROYECTO y cumplidas las obligaciones a cargo del BENEFICIARIO DE ÁREA. 

f. Sin perjuicio del deber de diligencia y del cumplimiento de las obligaciones que LA FIDUCIARIA 
adquiere como vocera del FIDEICOMISO, queda entendido que la FIDUCIARIA no actuará en desarrollo 
del presente contrato como asesor juridico, tributario, financiero, cambiario o de cualquier otra índole y 
por tanto no responderá por las consecuencias derivadas de las decisiones que EL(LOS) 
FIDEICOMITENTE(S), EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA o sus asesores tomen con respecto a 
dichos aspectos. Como consecuencia de lo anterior, no puede imputársele responsabilidad alguna a LA 
FIDUCIARIA por los conceptos contenidos en la anterior declaración. 

g. Que he (hemos) recibido la Cartilla Inmobiliaria expedida por la Superintendencia Financiera de 
Colombia, la cual se encuentra a disposición para ser consultada en la página web 
www.credicorpcapitalfiduciaria.com. 

h. Que conozco (conocemos) los riesgos asociados a la inversión de nuestros recursos en el Fondo de 
Inversión Colecbva Abierto FIDUCREDICORP VISTA, toda vez que he (hemos) recibido copia deI 
Prospecto y Reglamento del mismo, información que igualmente se encuentra a disposición para ser 
consultada por EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA en la página web 
www.credicorpcapitalfiduciaria.com  . La FIDUCIARIA no garantiza rentabilidad de las inversiones y no 
contrae ninguna responsabilidad por las fluctuaciones, desvalorizaciones, bajas en los valores de las 
inversiones, disminución de los rendimientos, modificación o pérdida de bondades o privilegios 
financieros por causas ajenas a su voluntad o que le hubieren sido desconocidas en su oportunidad, el 
riesgo de la pérdida de valor de los recursos entregados a la FIDUCIARIA es asumido por EL(LOS) 
BENEFICIARIO(S) DE ÁREA. 
He(hemos) recibido en la sala de negocios del PROYECTO capacitación y explicación acerca de la 
gestión que llevará a cabo el FIDEICOMITENTE con respecto al desarrollo de éste; quién llevará a cabo 
la tesorería del mismo. 

j. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA declara(n) conocer y aceptar el contrato de fiducia mercantil 
mediante el cual se constituyó el FIDEICOMISO DE ADMINISTRACIÓN INMOBILIARIA FAI VIBIRE. 

k. Que acepto (aceptamos) que EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) podrá(n) adoptar cambios en el 
PROYECTO, con las debidas autorizaciones de las autoridades respectivas, en el evento de requerirse. 
y con las solas limitaciones impuestas por las normas urbanísticas sin necesidad de obtener el 
consentimiento en tal sentido de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA. Los cambios podrán ser 
generados, por ejemplo, en razón de exigencias formuladas por las autoridades competentes al expedir 
la licencia de construcción, o por exigencias técnicas, o de acuerdo a las necesidades comerciales del 
PROYECTO por parte de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S), o por cambios en las exigencias del mercado. 
o en razón de situaciones imprevistas generadas en el mercado de materiales que obliguen a cambios 
por otros materiales, que no sean de calidad inferior a los materiales inicialmente previstos. No es 
obligación de LA FIDUCIARIA el control de los cambios o modificaciones que pueda sufrir EL 
PROYECTO, pues las mismas son responsabilidad única y exclusiva de EL(LOS) 
FIDEICOM IT ENTE(S). 
Que acepto (aceptamos) que el área total construida señalada en la parte inicial de este documento 
podrá aumentar o disminuir hasta en un TRES POR CIENTO (3%) con relación al área total construida 
señalada en el Reglamento de Propiedad Horizontal sin que por ello se considere que ha habido 
incumplimiento de parte de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S). En este evento habrá lugar al aumento c 
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disminución del valor que el EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA se obligó(obligaron) a aportar al 
FIDEICOMISO teniendo como base el valor por metro cuadrado asignado a la unidad inmobiliaria, 
aumentando o disminuyendo el precio si el área total construida fuere superior o inferior a un 1% de 
variación. Si la diferencia es mayor al tres por ciento (3%) sin que tampoco se considere incumplimiento 
para ninguna de las partes, podrá(n) EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA desistir del presente 
contrato sino es de su conformidad el área total construida final y la FIDUCIARIA previa instrucción de 
EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) le(s) reintegrará(n) las sumas aportadas. 

NOVENA. INCUMPLIMIENTO DE EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA: Sin perjuicio de las demás causales 
estipuladas a lo largo de este documento se entiende que existe incumplimiento de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) 
DE ÁREA cuando: (i) incurre(n) en mora superior a SESENTA (60) días en una cualquiera de las cuotas 
establecidas en el "CRONOGRAMA DE APORTES" Anexo 8 del presente contrato, (u) solicitan la terminación, 
desistimiento o retiro del presente contrato antes del vencimiento del plazo pactado para el cumplimiento de las 
CONDICIONES DE GIRO y sus prórrogas, o con posterioridad al cumplimiento de estas: (iii) se abstiene de 
tramitar el crédito o financiación en caso de requerirlo, (iv) no presenta oportunamente la totalidad de documentos 
requeridos para la aprobación del crédito, (y) no realiza los pagos vinculados a la obtención de la financiación, 
tales como estudios de titulos, primas de seguros, avalúos, entre otros, (vi) no entrega la carta de aprobación 
del crédito a EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S)COn por lo menos seis (6) meses de anticipación a la fecha de 
escrituración prevista, (vii) no comparezca(n) oportunamente a la firma de la escritura de transferencia a titulo 
de beneficio. En estos eventos, una vez agotado el procedimiento establecido por LA FIDUCIARIA, ésta por 
instrucción de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) devolverá(n) dentro de los quince (15) días hábiles siguientes a 
dicha instrucción, los recursos que hubiere aportado EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, previo descuento 
del valor correspondiente al gravamen a los movimientos financieros (GMF) y de una suma igual al el cincuenta 
(50 %) del total de las sumas de dinero que el ENCARGANTE entregó efecvamente en la Cuenta de Inversión 
sin que esta pueda exceder el veinte por ciento (20%) del valor total de la unidad inmobiliaria, en virtud del 
presente contrato a titulo de pena a favor de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S). En el evento en que el valor de las 
sumas entregadas sea inferior a dicho monto, LA FIDUCIARIA entregará a EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) 
dichos recursos junto con sus rendimientos, y en todo caso no será responsable de realizar ninguna gestión de 
cobro por el valor que resulte como diferencia. Ocurrida la mora antes establecida y/o el incumplimiento yio el 
desistimiento o retiro del(los) BENEFICIARIO(S) DE AREA, por la autonomia de la voluntad de las partes se 
acuerda que se terminará todo vínculo jurídico derivado del presente contrato y EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) 
podrá(n) vincular con relación al(los) beneficio(s) de que trata(n) el presente contrato a otros terceros, EL(LOS) 
BENEFICIARIO(S) DE ÁREA desde ya autoriza(n) a LA FIDUCIARIA para descontar los recursos antes 
mencionados y girarlos a quién corresponda en los términos antes establecidos. Los recursos correspondientes 
a esta penalización serán girados a la cuenta que le indiquen los FIDEICOMITENTES, dentro de los diez (10) 
días siguientes a la fecha en que se notifique la penalización por parte de los FIDEICOMITENTES. Fecha a partir 
de la cual los FIDEICOMITENTES tendrán plena libertad de comercializar el inmueble, lo cual declaran conocer 
y aceptar EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA. 

PARÁGRAFO: Los recursos que le correspondan a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA deberán consignarse 
en la cuenta indicada en la parte inicial de este documento. En el evento que EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE 
ÁREA no proporcionen al momento de la firma de este contrato e! número de la cuenta bancaria en la cual 
recibirá los recursos, autoriza expresamente a la FIDUCIARIA para que, tales recursos sean transferidos a una 
cuenta de inversión en FIDUCREDICORP VISTA a nombre de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, los cuales 
se administrarán allí hasta la fecha en que sean solicitados por el titular, quien deberá surtir el proceso de 
actualización de datos o vinculación ante la FIDUCIARIA, según corresponda y en caso de requerirse y aportar 
los demás documentos que fueren requeridos por la FIDUCIARIA. 

DÉCIMA. CLÁUSULA PENAL: El incumplimiento de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) y/o de EL(LOS) 
BENEFICIARIO(S) DE AREA de la totalidad o de alguna o algunas de las obligaciones derivadas del presente 
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contrato, dará derecho a la parte que hubiere cumplido o se hubiere allanado a cumplir, para exigir 
inmediatamente a título de pena aplicable a quien no cumplió o no se allanó a cumplir, el pago de una suma de 
dinero equivalente a CIEN MILLONES DE PESOS ($100.000.000) del total de las sumas de dinero que EL(LOS) 
BENEFICIARIO(S) DE AREA entregó efectivamente a EL FIDEICOMISO. En el evento de incumplimiento de 
una parte, la otra deberá dade aviso por escrito para que dentro de los quince (15) días hábiles siguientes 
proceda a cumplir lo que le corresponda. Si vencido este plazo persiste el incumplimiento, la parte que cumplió 
o se allanó a cumplir podrá exigir la suma antes pactada como cláusula penal. Por el pago de la pena no se 
extingue la obligación principal, la cual podrá ser exigida separadamente. El contratante que hubiere cumplido o 
se hubiere allanado a cumplir sus obligaciones, podrá demandar en caso de que el otro no cumpla o no se allane 
a cumplir lo que le corresponde, bien el cumplimiento del contrato o bien la resolución de este. En ambos casos, 
juntamente con el cumplimiento o la resolución, tendrá derecho el contratante cumplido a pedir el pago de la 
pena, tal como lo permite el artículo 870 del Código de Comercio. La aplicación de las penas establecidas en la 
cláusula novena anterior y la presente, son excluyentes entre si respecto de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE 
AREA, pudiendo EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S), optar por aplicar la penalidad que fuere más onerosa. 

PARÁGRAFO: En los eventos de incumplimiento, retiro, desistimiento de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) no 
procederá el cobro de sanción alguna en favor de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA. 

DÉCIMA PRIMERA, OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA: La escritura pública mediante la cual se 
transfiera el derecho de dominio y la posesión de la(s) unidad(es) a la(s) que constituye(n) el beneficio en este 
contrato, la cual se efectuará como cuerpo cierto, junto con los coeficientes de copropiedad que le correspondan 
de acuerdo con el Reglamento de Propiedad Horizontal, será otorgada por LA FIDUCIARIA como vocera del 
FIDEICOMISO, por EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) como único(s) responsable(s) de la comercialización, 
enajenación. construcción, desarrollo del PROYECTO y del saneamiento legal y por EL(LOS) BENEFICIARIO(S) 
DE ÁREA o por sus cesionarios, en la fecha y notaría que informe(n) EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) a EL(LOS) 
BENEFICIARIO(S) DE AREA, con al menos cinco (5) días calendano de anticipación a la fecha prevista para la 
firma de la escritura, siempre y cuando EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA haya(n) cumplido todas las 
obligaciones a su cargo emanadas del presente contrato, especialmente haber cancelado la totalidad de sus 
aportes, y en caso de requerir financiación tener el crédito aprobado y vigente, con el cumplimiento de los 
requisitos exigidos por la entidad financiera, o la firma del contrato de leasing con la entidad correspondiente, 
por lo cual debe entregar en el tiempo requerido la respectiva carta de aprobación del crédito. No obstante lo 
anterior, la firma de la escritura de transferencia de dominio a título de beneficio podrá aplazarse o adelantarse 
por acuerdo previo y escrito de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) y EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, sin 
perjuicio de que continúen causándose intereses de mora para EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA por la 
prórroga que EL FIDEICOMITENTE le conceda en el evento en que aún existan aportes pendientes, prórroga 
que no es obligatoria y que el FIDEICOMITENTE podrá autorizar o no, por mera liberalidad. LA FIDUCIARIA 
otorgará la Escritura Pública por fuera del despacho notarial, si es del caso de conformidad con las facultades 
otorgadas por el Decreto 2148 de 1983. Será responsabilidad de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) y de EL(LOS) 
BENEFICIARIO(S) DE ÁREA tener disponibles los documentos que deban protocolizarse con la escritura pública 
contenbva de la transferencia. 

Sí EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA se negare(n) a firmar la Escritura Pública de transferencia de dominio 
a título de beneficio dentro de los cinco (5) días hábiles siguientes a la fecha en que se le(s) requiera para tal fin, 
es decir, si transcurrido este plazo no comparecen a la firma de la citada escritura, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) 
DE ÁREA se obliga(n) a cancelar a favor de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) una remuneración de un (1) salario 
minimo legal mensual vigente pagadero mes vencido por cada meso fracción que transcurra entre el vencimiento 
de los cinco (5) días y la firma de la Escritura Pública por su parte, o declarar el incumplimiento del presente 
contrato, constituyéndose una resolución por incumplimiento de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, con la 
aplicación de la respectiva sanción. También se causará esta remuneración en el evento en que EL 
BENEFICIARIO DE AREA no solicite, directamente o a través de la Notaría ante la Oficina de Registro de 
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Instrumentos Públicos correspondiente el registro de la Escritura Pública de transferencia de dominio a título de 
beneficio, dentro de los quince (15) días hábiles siguientes a la fecha en la que le sean entregadas las copias de 
la Escntura Pública extendidas para tal fin. Teniendo en cuenta que la transferencia podrá protocolizar el 
formulario de pago del impuesto predial del lote en mayor extensión, el impuesto que se cause exclusivamente 
sobre la unidad será por cuenta de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA a partir del instante en que se adeude 
dicho impuesto, por lo que EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se obligan a reembolsar el impuesto predial 
proporcional pagado por el periodo comprendido desde la fecha de escrituración del inmueble y hasta el 31 de 
diciembre del respectivo año. 

DÉCIMA SEGUNDA. ENTREGA MATERIAL: La entrega material de la(s) UNIDAD(ES) INMOBILIARIA(S) la 
efectuará directamente EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA sin 
participación de la FIDUCIARIA, y está prevista para dentro de los cinco (5) días hábiles siguientes a la firma de 
la escritura pública de transferencia de la unidad inmobiliaria, siempre y cuando EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE 
AREA cumpla(n) con todas sus obligaciones, incluyendo: 

a. Haber realizado el pago de las reformas en las fechas que indique la gerencia. 
b. Haber dado cumplimiento a la totalidad de los aportes a los que se obliga, incluido el giro de os recursos 

provenientes del crédito hipotecario o leasing. Si el mismo no fuera desembolsado en plazo previsto, la 
obligación de entrega se entenderá suspendido hasta tanto tenga ocurrencia el respectivo desembolso 
con el cual se cancele la totalidad del crédito. 

c. Tener aprobado el crédito o leasing habitacional, en caso de requerirse, de manera oportuna y suscribir 
todos los documentos requeridos para asegurar el desembolso en favor del FIDEICOMISO. 

No obstante, la estimación anterior, expresamente se pacta entre EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) y EL(LOS) 
BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, un plazo de gracia de tres (3) meses calendario adicionales, contados a partir de 
la fecha antes estipulada. Transcurrido el plazo de gracia adicional sin que se hubiere efectuado la entrega, 
EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) deberá(n) reconocer y pagar a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA durante 
un término máximo de tres (3) meses, contados a partir de la fecha del vencimiento del plazo de gracia en 
mención, a titulo de compensación por todos los perjuicios que pudiere sufrir en razón de la demora, una suma 
mensual equivalente al DTF +1 deI total de las sumas que EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA haya aportado 
al FIDEICOMISO. Esta suma se considera por las partes completamente indemnizatoria y, en consecuencia, no 
habrá lugar a que en este evento EL BENEFICIARIO DE ÁREA aduzca incumplimiento de las obligaciones 
contraídas en su favor por parte de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) y, en consecuencia, no habrá lugar a la 

aplicación de la cláusula penal. 

La entrega material se perfeccionará mediante acta suscrita exclusivamente por EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) 
y EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA y no será responsabilidad de la FIDUCIARIA la aprobación, revisión u 
objeción del acta respectiva por tratarse de una actividad ajena al FIDEICOMISO. No podrán abstenerse 
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA de recibir la unidad inmobiliaria, por razón de no aceptar el estado de 
acabados o detalles, para lo cual podrán dejar las constancias que consideren pertinentes en el acta de entrega. 
Por tanto, si se abstienen de recibir la unidad sin causa justificada, ésta se tendrá por entregada para todos los 
efectos a satisfacción. En este evento, la llave de la unidad quedará a disposición de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) 
DE AREA en las oficinas de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S). En el evento en que EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) 
entreguen el inmueble antes de que sea desembolsado el crédito hipotecario y/o firmado la escritura pública de 
transferencia, la entrega se hará a titulo de mera tenencia, quedando la obligación para EL(LOS) 
BENEFICIARIO(S) DE AREA de comparecer a la firma de la escritura pública una vez sea requerido por EL(LOS) 
FIDEICOMITENTE(S). 
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PARÁGRAFO 1: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA conoce(n) la serie de gestiones que debe realizar 
EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) para la realización del proyecto de construcción, tales como importación de 
maquinaria, obtención de materiales, trámites ante las entidades administrativas, imprevistos en las fundiciones, 
condiciones climatológicas difíciles los cuales podrían consbtuirse en elementos de fuerza mayor que pudieran 
retrasar la ejecución del proyecto en determinado momento. No obstante, lo anterior, EL(LOS) 
FIDEICOMITENTE(S) se obliga(n) a emplear el máximo de su capacidad con el fin de dar cumplimiento a lo 
estipulado en el presente contrato, siendo causal eximente de su responsabilidad, cualquier evento que pueda 
retrasar la construcción, lo cual EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA acepta(n), previa la notificación de los 
hechos por parte de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA. 

PARÁGRAFO 2: La fecha de escrituración y entrega del(los) inmueble(s) podrá(n) posponerse, sin que EL(LOS) 
FIDEICOMITENTE(S) incurra(n) en incumplimiento, en los siguientes eventos, debidamente justificados: 

(a) Por fuerza mayor o caso fortuito que retrasen el proyecto de construcción, o suspensión de la obra. 
(b) Por incumplimiento total o parcial de las obligaciones que correspondan a contratistas externos que 

sean vinculados por EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) para la ejecucióri del PROYECTO. 
(c) Por incumplimiento total o parcial de los proveedores de materiales y equipos para la constwcción. 
(d) Por retardo en la instalación de redes y conexión de servicios de teléfono, acueducto, energía eléctrica, 

alcantarillado, gas en las zonas comunes, etc., por las circunstancias señaladas en los literales 
anteriores, o por causas imputables a las empresas prestadoras de servicios públicos o a las 
autoridades municipales. 

(e) Por retrasos en la elaboración del reglamento de propiedad horizontal del PROYECTO, ocasionados 
por situaciones jurídicas o técnicas, o por la demora en la inscripción o devolución del citado reglamento 
por parte de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos, por cualquier motivo. 

(f) Por imprevistos al momento de la ejecución de las fundiciones de los Edificios que conforman EL 
PROYECTO, que no pudieran preverse al momento de los estudios de suelos y demás estudios 
técnicos. 

(g) Por retrasos en los aportes a los que está(n) obligado(s) EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, 
conforme al Cronograma de Aportes que se indica al inicio del presente contrato, 

(h) En los eventos indicados en los literales anteriores, el plazo para la entrega del (de los) inmueble (s) se 
prorrogará automáticamente por un tiempo igual a la duración de los hechos contemplados en el 
presente parágrafo. 

PARÁGRAFO 3: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA acepta(n) desde este momento cualquier modificación 
menor en el diseño o los acabados, reformas al reglamento de propiedad horizontal o revisión de áreas que 
realice EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) a la(s) unidad(es) inmobiliarias por requerimiento técnicos o de mercado, 
y se compromete(n) así mismo a no intervenir en forma alguna en el diseño y construcción de las reformas 
arquitectónicas que EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) considere(n) convenientes. 

PARÁGRAFO 4: Las garantías de calidad que EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) otorgue(n) al (a los) inmueble(s), 
expirarán de inmediato exonerando a EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) de su cumplimiento, en el evento en que 
el propietario, tenedor o usuario que ocupe el(los) inmueble(s), por su cuenta y riesgo, efectúe(n) modificaciones 
o ampliaciones en el(los) mismo(s). 

PARÁGRAFO 5: Reformas: El FIDEICOMITENTE, establecerá un procedimiento para la realización de las 

reformas que cada uno de los BENEFICIARIOS DE AREA pretenda introducir por su cuenta a los inmuebles que 
le correspondan en EL PROYECTO y podrá en cada caso particular acceder o no a la ejecución de las mismas. 
EL BENEFICIARIO DE ÁREA acepta que, en el caso de efectuarse reformas a las Unidades Inmobiliarias, el 
plazo para la entrega será de tres (3) meses adicionales a los indicados en la presente cláusula y estará obligado 
al pago de las mismas en los términos que se acuerde con EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) en el documento por 
el cual se aprueben. No obstante, EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) podrán pactar con EL(LOS) 
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FIDEICOMIENTE(S), un plazo diferente para la entrega material, que dependerá del número y complejidad de 
las mismas. 

DÉCIMA TERCERA. GARANTÍAS: EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) en su calidad de desarrollador y enajenador 
de vivienda, de manera exclusiva y excluyente, sin involucrar la responsabilidad de la FIDUCIARIA y del 
FIDEICOMISO, otorgará las siguientes garantias: 

AL MOMENTO DE LA ENTREGA. 

Defectos en la apariencia como rayones, desportillados, manchas, decoloraciones etc. en pintura de techos, 
muros, enchapes, madera laminada, vidrios, espejos, muebles de madera, muebles de cocina y baños, guarda 
escobas, carpinteria metálica, aparatos sanitarios, lavamanos, incrustaciones, griferías, mesones en granito y 
mármol, solamente serán atendidos si estos quedan registrados en el inventarío de entrega. 

GARANTÍA SOBRE BUEN FUNCIONAMIENTO DE LAS UNIDADES INMOBILIARIAS: EL(LOS) 
FIDEICOMITENTE(S) garantiza a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA por doce (12) meses, contados a partir 
de la fecha de entrega de las Unidades Inmobiliarias, los acabados y lineas vitales, el buen funcionamiento de 
las mismas, obligándose a efectuar las reparaciones que ocurran en los acabados o instalaciones por hechos 
que sean de responsabilidad de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S). Los detalles de acabado o funcionamiento 
deberán ser informados a EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) por EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, de 
conformidad con el procedimiento indicado en el manual del usuario o manual de funcionamiento que se le 
entregará el día de la entrega material del (de los) inmueble(s) y dentro del plazo antes indicado. Los aspectos 
relacionados con las zonas y bienes comunes deberán tramitarse a través de la Administración de la 
Copropiedad. 

El deterioro derivado del uso y/o mal mantenimiento de los bienes comunes que hayan sido entregados por 
EL(LOS) FI DEICOMITENTE(S) antes de ser recibidos de manera definitiva por el tercero o la comisión designada 
por la Asamblea de Propietarios para el efecto o por el Administrador definitivo para el efecto, será asumido por 
la Copropiedad. Por lo tanto, en el momento del recibo definitivo no podrá argumentarse el deterioro de dichos 
bienes comunes como una razón para no recibirios o para exigir su reparación por parte de EL(LOS) 
FIDEICOMITENTE(S). 

GARANTÍA POR 10 AÑOS. Será la derivada de la estabilidad de la estructura, en los términos establecidos en 
la ley. 

EXCLUSIONES. Las anteriores garantias no se harán efectivas si los daños son consecuencia de maltrato, uso 
indebido, falta de mantenimiento o por no seguir las recomendaciones especificadas en el manual de 
funcionamiento o, si ha habido modificaciones, reparaciones, alteraciones o reformas a los acabados no 
efectuados por EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S). 

Las observaciones que se registren en el inventario de entrega serán atendidas oportunamente por EL(LOS) 
FIDEICOMITENTE(S), conforme al procedimiento establecido para tal efecto. 

DÉCIMA CUARTA. ENTREGA DE LOS BIENES COMUNES: EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S), entregará(n) los 
bienes comunes de uso y goce general, a la persona o personas designadas por la asamblea general o en su 
defecto al administrador definitivo en los términos que se establezca en el Reglamento de Propiedad Horizontal. 
La entrega incluirá los documentos de garantía de los equipos, expedidas por sus proveedores, asi como los 
planos correspondientes a las redes eléctricas, hidrosanitarias y en general, de los servicios públicos 
domiciliarios en los términos establecidos en la Ley 675 de 2.001, o la que la modifíque o derogue y el reglamento 
de propiedad horizontal. 

PARÁGRAFO: Se presume que la entrega de bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes 
privados del PROYECTO, tales como los elementos estructurales, accesos, circulaciones y demás bienes 
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comunes esenciales, se efectúa de manera simultánea con la entrega de los inmuebles según las actas o 
escrituras correspondientes, por lo que no habrá lugar a entrega de los mismos y la entrega de las zonas 
comunes se circunscribe a los bienes comunes no esenciales. 

DÉCIMA QUINTA. MODIFICACIONES DEL PROYECTO: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA expresamente 
manifiesta conocer y aceptar lo siguiente: 

15.1. Que el PROYECTO inicialmente, se desarrollará constructivamente en una (1) etapa. 
15.2. EL(LOS) FIDEICOMIENTES podrá(n) adoptar cambios en EL PROYECTO, con las debidas 

autorizaciones de las autoridades respectivas (en caso de requerirse) y con las solas limitaciones 
impuestas por las normas urbanísticas, sin necesidad de obtener el consentimiento en tal sentdo de 
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, salvo que esos cambios alteren sustancialmente el diseño, la 
calidad yio el área de las unidades inmobiliarias, y que le fueron presentados por EL(LOS) 
FIDEICOMIENTES a EL BENEFICIARIO DE ÁREA, los cuales éste(éstos) último(s) declara(n) conocer 
y aceptar. 

15.3. Que el PROYECTO estará regido por un solo reglamento de propiedad horizontal. 
15.4. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA deja(n) expresa constancia que el área privada construida antes 

señaladas podrán aumentar o disminuir, por consideraciones técnicas, hasta en TRES POR CIENTO 
(3%) con relación al área privada construida indicada en el reglamento de propiedad horizontal, sin que 
por ello se considere que ha habido incumplimiento de parte de EL(LOS) FIDEICOMIENTE(S). 
EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) podrá(n) adoptar cambios en el PROYECTO, con las debidas 
autorizaciones de las autoridades respectivas, en el evento de requerirse, y con las solas limitaciones 
impuestas por las normas urbanisticas sin necesidad de obtener el consenbmiento en tal sendo de 
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA. Los cambios podrán ser generados, por ejemplo, en razón de 
exigencias formuladas por las autoridades competentes al expedir la licencia de construcción, o por 
exigencias técnicas, o de acuerdo a las necesidades comerciales del PROYECTO por parte de 
EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S), o por cambios en las exigencias del mercado, o en razón de situaciones 
imprevistas generadas en el mercado de materiales que obliguen a cambios por otros materiales, que 
no sean de calidad inferior a los materiales inicialmente previstos, entre otras. 

DÉCIMA SEXTA: GASTOS DE ESCRITURACIÓN: Los gastos notariales de la Escritura Pública de transferencia 
del dominio serán por cuenta de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA y de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) por 
partes iguales. Los gastos del impuesto de registro y los derechos de registro serán por cuenta de EL(LOS) 
BENEFICIARIO(S) DE AREA exclusivamente. Todos los gastos de constitución y cancelación de hipotecas sobre 
la unidad respecto de la cual se vinculan EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA (derechos notariales, impuesto 
de registro, derechos de registro, etc.), asi como los vinculados a constitución de afectación a vivienda familiar, 
usufructo o cualquier otro acto, serán por cuenta de éstos. Se exceptúa de lo aquí previsto los gastos de 
cancelación de la hipoteca en mayor extensión que eventualmente garantice un crédito constructor, los cuales 
serán cubiertos por EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S). 

DÉCIMA SÉPTIMA. IMPUESTOS Y OTROS GASTOS: Serán de cargo de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE 

AREA: 

17.1. A PARTIR DE LA FECHA DE LA ENTREGA MATERIAL DE LA(S) UNIDAD(ES) INMOBILIARIA(S). 
Los gastos que se causen por servicios públicos como energía, acueducto, alcantarillado, tasa de aseo, 
gas, etc.; por impuesto predial, por cuotas de administración ordinarias o extraordinarias. En caso tal 
que EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) deban cancelar el impuesto predial por todo el año o por una 
fracción del mismo, para la consecución de los paz y salvos, que le permitan cumplir con la obligación 
de escriturar las unidades inmobiliarias, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA deberá(n) pagarle a 
EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S), al momento de la firma de la escritura, el valor que le corresponda por 
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el lapso comprendido entre la entrega material de las unidades inmobiliarias y el último dia facturado y 
pagado. 

17.2. DESDE LA FIRMA DEL PRESENTE CONTRATO: Todos los impuestos distintos al impuesto predial. 
las tasas distintas a la tasa de aseo, las contribuciones de valorización, bien sea de nuevas obras o de 
reajustes de las anteriores, y todas las demás contribuciones y gravámenes que sean establecidos, 
decretados y/o derramados por leyes, decretos, ordenanzas, acuerdos, resoluciones u oficios 
emanados de cualquiera de los órganos del poder público o de cualquier entidad oficial y que recaigan 
sobre el (los) inmueble(s) objeto de este contrato. Si la contribución yio el gravamen se derrama antes 
del desenglobe en la correspondiente Oficina de Catastro, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA 
asumirá(n) su pago de acuerdo con el porcentaje de copropiedad que de acuerdo con el reglamento de 
propiedad horizontal le corresponda al (a los) inmueble(s). Si la contribución y/o el gravamen se derrama 
con posterioridad al desenglobe, será de cargo de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA el pago de la 
tarifa individual que se le asigne al (a los) inmueble(s). Si por exigencia de alguna enbdad pública. 
EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) se ve(n) obligado(s) a cancelar la totalidad de la contribución yio del 
gravamen derramado, sin consideración a los plazos concedidos por la respectiva oficina de 
valorización, el valor del gravamen correspondiente al (a los) inmueble(s) objeto de este contrato. 
deberá ser pagado por EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA a más tardar el día del otorgamiento de 
la escritura pública. 

17.3. En el evento en que de acuerdo con la normatividad vigente la enajenación de la UNIDAD 
INMOBILIARIA esté gravada con IVA, timbre o cualquier otro impuesto, de manera previa a la 
suscnpción de la escritura pública de transferencia, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA deberá 
trasladar al FIDEICOMISO los recursos dinerahos que se causen por este concepto. Sin el aporte de 
los recursos, la FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO no suscribirá la escritura pública sin que 
pueda endilgarse incumplimiento de su parte. 

DÉCIMA OCTAVA. LIQUIDACIÓN DE SERVICIOS: EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) hará(n) entrega del(los) 
inmueble(s) objeto de este contrato, a paz y salvo por todo concepto de los servicios públicos básicos de que 
está dotado, y por la administración del mismo, hasta la fecha de la entrega real y material. En ningún caso 
EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) será(n) responsables de las demoras en que puedan incurrir las empresas 
públicas en la instalación y el mantenimiento de los medidores yio los servicios públicos ni privados tales como 
acueducto, alcantarillado, gas, energia, entre otros. Así mismo EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA estará(n) 
obligados al pago de los servicios de conexión de telefonia, intemet y televisión. 

DÉCIMA NOVENA. REMUNERACIÓN: LA FIDUCIARIA tendrá derecho por la inversión de los recursos del 
FIDEICOMISO en FIDUCREDICORP VISTA a aplicar lo previsto en el Reglamento del mismo, el cual EL(LOS) 
BENEFICIARIO(S) DE ÁREA conoce(n) y acepta(n). 

VIGÉSIMA. VIGENCIA: El término de duración del presente contrato será equivalente al término de duración del 
contrato de fiducia mercantil que da origen al FIDEICOMISO. 

VIGÉSIMA PRIMERA. TERMINACIÓN: Este contrato terminará al cumplimiento del término pactado para su 
expiración o anticipadamente por las siguientes causas: 

a) Por no cumplirse las CONDICIONES DE GIRO dentro del término previsto o sus prorrogas si las hubiere. 
b) Por la terminación del contrato de Encargo Fiduciario de Administración de Recursos del Proyecto 

inmobiliario denominado "EF VIBIRE" 
c) Por la terminación del contrato de fiducia mercantil que da origen al FIDEICOMISO VIBIRE, o el nombre 

que determinen EL(LOS) FIDEICOMiTENTE(S). 
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d) Por incumplimiento, retracto o desistimiento de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA en los términos de 
este contrato, con la consecuente aplicación de las sanciones previstas en las cláusulas novena o décima 
previstas en el presente contrato. 

e) En el evento previsto en el parágrafo primero de la cláusula cuarta, esto es, que el EL(LOS) 
BENEFICIARIO(S) DE ÁREA solicite los recursos antes del plazo indicado para el cumplimiento de las 
CONDICIONES DE GIRO, previa deducción de la cláusula penal. 

f) Por haberse cumplido plenamente su objeto. 
g) Por la disolución de la Entidad Fiduciaria. 
h) Por la inclusión de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA en cualquiera de las listas Clintón, Ofac o en 

cualquier lista para el control de lavado de acvos y financiación del terrorismo, administradas por cualquier 
autoridad nacional o extranjera. 

1) Por las causales previstas en la ley. 
j) Por común acuerdo entre las partes. 

VIGÉSIMA SEGUNDA. CESIÓN: Teniendo en cuenta que la celebración del presente contrato se realiza 
teniendo en cuenta las calidades personales de cada uno de los intervinientes, se especifica que, ninguna de las 
partes podrá ceder su posición contractual sin la previa autorización de la otra parte. 

En el evento que el FIDEICOMITENTE ceda a favor de un tercero parte de su posición contractual derivada del 
contrato de fiducia mercantil y del presente contrato de vinculación, deberá en todos los casos conservar un 
porcentaje de participación y continuará asumjendo las obligaciones de enajenador y desarrollador que se 
desprenden de este contrato frente a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA. Si la cesión de derechos implica 
una cesión total de la posición contractual se requerirá la previa aceptación escrita de EL(LOS) 
BENEFICIARIO(S) DE ÁREA. 

EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA sólo podrán ceder en todo o en parte el presente contrato, con la 
autorización de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) y LA FIDUCIARIA respecto del cesionario, quienes se reservan 
el derecho de aceptar o no la cesión. 

VIGÉSIMA TERCERA. NOTIFICACIONES: Para todos los efectos que se deriven del presente documento las 
partes convienen como domicilio del mismo la ciudad de Bogotá. Será responsabilidad de cada parte comunicar 
el cambio de dirección. 

EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA recibirá(n) notificaciones en las siguientes direcciones: 

Dirección: Calle 80 # 8 - 41 
Correo electrónico: bburgos22gmail.com  
Teléfono: 3153100743 

EL FIDEICOMITENTE 
Dirección: Calle 84 A No. 12 — 18 Oficina 403 
Correo electrónico: rcancino@rafaeIopezuribe.com  
Teléfono: 6016237171 -3054110444 

LA FIDUCIARIA 
Dirección: Calle 34 No. 6 — 61 Piso 3 de Bogotá 
Correo electrónico: servicioalcIiente.credicorpcapitalfiduCiaria.Con1 
Teléfono: 6013394400 
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EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA conoce(n) y acepta(n) que deberán notificar a EL(LOS 
FIDEICOMITENTE(S) y LA FIDUCIARIA cada que se produzca algún cambio en esta información, so pena de 
entenderse válidamente notificado en las direcciones aquí registradas. 

VIGÉSIMA CUARTA. ACTUALIZACIÓN DE INFORMACIÓN: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) ÁREA se obliga(n) a 
entregar información veraz y verificable, y a actualizar sus datos por lo menos anualmente, suministrando la 
totalidad de los soportes documentales e información exigidos por LA FIDUCIARIA al momento de la vinculación. 

VIGÉSIMA QUINTA. ANEXOS: Son Anexos y forman parte integral de este contrato, los siguientes documentos. 

TÁxo -- --.- - — 

1 Certificado de Existencia y Representación del 
Desarrollado 

2 Certificado de existencia y representación del 
Constructor y Diseñador 

3 Certificado de existencia y representación del 
Gerente. 

4 CaracterístiCas del Proyecto 
5 Descripción y caracteristicas del Nuevo Inmueble 
6 PIanos del Nuevo Inmueble, Parqueaderos y 

Dçpósito 
7 Matriz de acabados (se incorporará una,vez 

suscrita por las Partes) 
8 Cronograma de aportes 

VIGÉSIMA SEXTA. ESTIPULACIONES VERBALES Y/O ESCRITAS: Las partes manifiestan que no 

reconocerán validez a las estipulaciones verbales yio escritas relacionadas con el presente contrato. el cua' 
constituye un acuerdo completo y total acerca de su objeto y reemplaza y deja sin efecto alguno cuaIquer otro 
contrato verbal o escrito, celebrado entre las partes con anteoridad. 

VIGÉSIMA SÉPTIMA. EDUCACIÓN FINANCIERA: Con el fin de obtener más información sobre cada uno de 

los productos y servicios que presta LA FIDUCIARIA, EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) y EL(LOS) 
BENEFICIARIO(S) DE ÁREA podrán consultar nuestra página web www.credicorpcapitalfiduciaria.com  o solicitar 

información personalizada en cualquiera de nuestras oficinas, antes de la celebración del presente contrato, 
durante su ejecución e incluso después de la terminación del mismo. Igualmente, si se requiere información más 
precisa y detallada acerca de los derechos y responsabilidades como consumidor financiero, se podrá dihgir al 
Iink especialmente creado para esto por la Superintendencia Financiera de CoIombia 

vw.superfinanciera.Qov.cO/C3nsumid0fF1nanc1er00nsumid0htm  

VIGÉSIMA OCTAVA.  DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FINANCIERO: LA FIDUCIARIA cuenta con un Defensor 

del Consumidor Financiero, que es una persona externa a la compañia que tiene entre otras funciones las 
siguientes: (i) Dar trámite a las quejas contra LA FIDUCIARIA en forma objetiva y gratuita, (u) Ser vocero del 

Consumidor Financiero de cualquier parte del pais ante LA FIDUCIARIA, y (iii) Actuar como conciliador entre los 
Consumidores Financieros y LA FIDUCIARIA. 

La presentación de peticiones, reclamos o quejas al DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FINANCIERO, deberán 

dirigirse a: 

Eduardo Gonzalez Dávila 
Correo electrónico: "Los defensores reciben las quejas y reclamos únicamente al correo electrónico 
defenso adeIcOflSumidOrheritage.00m.co.' 

Teléfono: 6214418 
Celular: 310 8662274 



CONTRATO DE VINCULACIÓN EF VIBIRE IFIDEICOMiSO VIBIRE 
Cuenta de twersk,n No. 919301166D73 
Pgin 21 de 24 

Dirección: Calle 93 No. 14 - 71 Oficina 402 Bogotá D.0 

VIGÉSIMA NOVENA. PROTECCIÓN DE DATOS: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA autoriza(n) de manera 
irrevocable a la FIDUCIARIA y a EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S), para el tratamiento de sus datos personales 
contenidos en las bases de datos de CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA SA. y de los FIDEICOMITENTES. En 
virtud de esta autorización, CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. y EL(LOS) FIDEICOMITENTES(S) 
podrá(n) procesar, recolectar, almacenar, usar, circular, suprimir, compartir, actualizar, transmitir yio transfenr a 
terceros países, incluyendo datos sensibles, de acuerdo con los términos y condiciones de las Políticas de 
Privacidad de CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. y los términos y condiciones de las políbcas de 
tratamiento de datos personales de EL(LOS) FIDEICOMITENTES(S). 

La FIDUCIARIA y EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) manifiesta(n) que la información allí contenida será utilizada 
para el correcto desarrollo de la relación que CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA y EL(LOS) 
FIDEICOMITENTE(S) tiene(n) con EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, principalmente para hacer posible la 
prestación de sus servicios, para los registros contables que sean requeridos, para reportes a autoridades de 
control y vigilancia, y en general para su uso con fines administrativos, comerciales y de publicidad y contacto. 

De conformidad con la legislación aplicable, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA podrá(n) ejercer sus 
derechos de conocer, actualizar, rectificar y suprimir sus datos personales enviando su solicitud a 
servcioalcliente(?icredicorPcaPital.com  cuando se dirija a la FIDUCIARIA y al correo 
adminproyectos@rafaeIloDezuribe.com  cuando se dirija a EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S). 

TRIGÉSIMA. AUTORIZACIÓN, REPORTE Y CONSULTA A LA CIFIN: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA 
autoriza(n) a EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) y la FIDUCIARIA, para que, con fines estadisticos, de control, 
supervisión y de información comercial, reporte a la Central de Información de la Asociación Bancana y de 
Entidades Financieras de Colombia y de cualquier otra entidad que maneje bases de datos con los mismos fines, 
el nacimiento, modificación, extinción de obligaciones que se desprenden de este contrato. La autorización aquí 
descrita comprende, especialmente, la información referente a la existencia de deudas vencidas sin cancelar y/o 
la utilización indebida de los servicios financieros, por un término no mayor al momento en el cual se extingue la 
obligación y en todo caso durante el tiempo de la mora, el retardo o el incumplimiento. Asimismo, faculta a la 
FIDUCIARIA para que solicite información sobre las relaciones comerciales que EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE 
ÁREA tenga(n) con el sistema financiero y para que los datos reportados sean procesados para el logro del 
propósito de la central y puedan circular con fines comerciales, de conformidad con su respectivo reglamento. 

TRIGÉSIMA PRIMERA. FALLECIMIENTO: Si EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA fallece, o de ser varios, 
uno de ellos fallece(n), EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S), dará aviso por escrito al cónyuge sobreviviente yio a los 
herederos de la existencia del presente contrato (si se tiene conocimiento de su existencia) y a las demás 
personas que tengan la calidad de BENEFICIARIO DE ÁREA, dentro de los ocho (8) días hábiles siguientes a la 
fecha en que tenga conocimiento del fallecimiento. Si dentro de los tres (3) meses siguientes a la fecha de la 
comunicación, no se ha terminado el trámite de liquidación y adjudicación de la herencia, EL FIDEICOMITENTE 
podrá dar por terminado o resuelto este contrato de manera unilateral. lo cual deberá ser notificado por escrito a 
LA FIDUCIARIA, a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA silos hubiere y a los sucesores de EL BENEFICIARIO 
DE AREA fallecido (si se tiene conocimiento de su existencia), dando instrucciones a LA FIDUCIARIA para que 
dentro los treinta (30) dias siguientes a la noflticación de la terminación de este contrato, abra, con base en lo 
dispuesto en el artículo 2195 deI Código Civil, una cuenta de inversión en el fondo de inversión colectiva 
administrado por la FIDUCIARIA a nombre de EL BENEFICIARIO DE ÁREA faiiecido (sucesión iiiquida), y le 

consigne las sumas recibidas por la UNIDAD INMOBILIARIA a la referida cuenta de inversión. Ocurrido lo 
anterior, se entenderá(n) liberada(s) las UNIDAD(ES) INMOBILIARIA(S) objeto del presente contrato y EL(LOS) 
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FIDEICOMITENTE(S), podrá vincular a nuevos terceros interesados en adquiridas en calidad de 
BENEFICIARIOS DE ÁREA. 

Si dentro del término de los tres (3) meses previsto en esta cláusula finaliza el trámite de liquidación y 
adjudicación de la herencia, la FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO y EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S), 
continuarán con este contrato, con el sucesor o sucesores a quién(es) se les adjudiquen los derechos y 
obligaciones que el causante tenía en virtud del mismo, salvo que éste(os) se encuentre(n) incurso(s) en alguna 
de las causales previstas en las normas relativas al sistema de administración de riesgos de lavado de activos y 
financiación del terrorismo o por aparecer reportado(s) en la lista CLINTON y/o en la lista de la Oficina de Control 
de Acvos en el Exterior (OFAC), o en cualquier lista para el control de lavado de activos, administradas por cualquier 
autoridad nacional o extranjera. En caso de no continuar por esta razón el negocio con el sucesor o sucesores 
adjudicatario(s), la FIDUCIARIA, como vocera del FIDEICOMISO, o EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S), si EL 
FIDEICOMISO no tuviere recursos, devolverán las sumas recibidas dentro de los sesenta (60) dias siguientes, 
a que se determinara que el negocio no puede continuar, tanto a los sucesores adjudicatarios como a los demás 
Beneficiarios de Área, de ser varios. Comunicado a los sucesores y a los restantes beneficianos de área, lo 
anterior, quedan la FIDUCIARIA y EL FIDEICOMITENTE en libertad de vincular con relación a las unidades de que 
trata el presente contrato, a nuevos BENEFICIARIOS DE ÁREA. 

Para la entrega de los recursos depositados en FIDUCREDICORP VISTA a los adjudicatarios del BENEFICIARIO 
DE ÁREA fallecido, deberán entregar a la FIDUCIARIA los documentos que acredan el trámite de sucesión y 
adjudicación debidamente ejecutoriado, quienes deberán surtir el procedimiento de vinculación a la FIDUCIARIA o 
realizar la actualización de datos según corresponda. 

TRIGÉSIMA SEGUNDA: ACEPTACIÓN DEL PRESENTE CONTRATO: Las partes manifiestan que han leído 
completamente el contenido de este instrumento, han entendido a cabalidad tanto el alcance de sus derechos y 
obligaciones como las consecuencias de su incumplimiento y lo han aceptado en su integridad. 

TRIGÉSIMA TERCERA: ARREGLO DIRECTO DE CONFLICTOS: En caso de que surjan diferencias entre las 
partes por razón o con ocasión del presente negocio jurídico, serán resueltas por ellas mediante procedimientos 
de autocomposición directa, tales como negociación directa o mediación. Para tal efecto, las partes dispondrán 
de treinta (30) días hábiles contados a partir de la fecha en que cualquiera de ellas requiera a la otra, por escro 
en tal sentido, término éste que podrá ser prorrogado de común acuerdo, vencido el cual las partes quedan en 
plena libertad de acudir a la jurisdicción ordinaria. 

TRIGÉSIMA CUARTA: FIRMA MANUSCRITA, ELECTRÓNICA O DIGITAL: El presente Contrato podrá ser 
firmado mediante firma electrónica, digital o manuscrita, manteniendo sus plenos efectos y validez, sea cual 
fuere la modalidad de firma elegida por las Partes. 

Para constancia de lo anterior se suscribe el presente documento en tres originales del mismo tenor y valor, uno 
para EL(LOS) BENEFICIARIO(S) ÁREA, otro para EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) y otro para notificación a LA 
FIDUCIARIA, el día cuatro (04) de julio de 2024 

EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) 
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ENTRE PARQUES 88 SAS. 
NIT. 901.581 .161-8 
MAURICIO LÓPEZ ECHEVERRY 
Representante legal 

EL(LOS) ENCARGANTE Y/O BENEFICIARIO(S) DE ÁREA 

BEATRIZ EUGENIA ByÓOS DE LA ESPRIELLA 
C.C. 34.969.344 



SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE 
VIVIENDA 

PRESUPESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPt1S'l() 
DE VENTAS 

FECHA 
06/11/2024 
CODIGO 

PMO5-F012 1 
VERSION 

10 
ALCALDIA MAYOR 
DE BOGOTÁ D.C. 

sECacTpaoc HABITAT 

6,5% 
1 

$ 7.440.576 11. VALOR TOTAL DE VENTAS: 

IV. VENTAS (miles deS) 

$ 114.518.06712. UTIUDAD EN VENTA: 

III. RESUMEN DEL PRESUPUESTO 

Costo (miles de $) Icosto por m2 (en pesos s 

$11.300.000 722.737 s/m2  

$69.779.980 4.463.062 $im - 

$14.667.390 

$2.932.760 
$ 8.397.361 

938.113 $!m2  

187.577 S/m2  

537.087 Sim2  

$107.077.491 6.848.576 SIm2  

FECHA DE ELABOR.ACIONL 

SOLICITANTE: 

martes, 12 de noviembre de 2024 
'ENTRE PARQUES 88 S.A.S 

o LOTES:' O 

1. INFORMACIÓN GENERAL 

II. INFORMACIÓN DEL PROYECTO 

1. ÁREA DE LOTE ( uIizada para esta radicación): 

2. COSTO DEL m' DE LOTE (utilizada para esta radicación): 

3. ÁREA DE CONSTRUCCIÓN (utilizada para esta radicación): 

4. COSTO DEL m' DE CONSTRUCCIÓN (utilizada para esta radicación): 

NOMBRE DELPROYECTO 
DIRECCIÓN 

APARTAMENTOS: 

VIBIRE 
CALLE 89No. 10.57 

54H CASAS: 
2.126m2  

5.315.146 $Im2  

15.635 m2  

6.848.576 Vm2  

Participación 
en el Costo 

10,6% 

65,2% 

13,7% 

2,7% 

7,8% 
100%1  

Descnpción 

5. TERRENOS: 

6. COSTOS DIRECTOS:  

7. COSTOS INDIRECTOS: 

8. GASTOS FINANCIEROS: 

9. GASTOS DE VENTAS: 

10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: 

V. ESTRUCTURA FINANCIACIÓN 
Valor (miles de $_) Participación en estructura % 

$11.300.000 10,6% 

$2.200.000 2,1% 

$8.120.000 7,6% 

$0 0,0% 

$ 85.457.491 79,8% 

$0 0,0% 

$107.077.491 100% 

Estructura financiación de Costos Totales 

13. TERRENOS - - 
14. RECURSOS PROPIOS: 

15. CRÉDITO ENTIDAD FINANCIERA: 

16. CRÉDITO PARTICULARES: 

17 VENTAS FINANCIACIÓN: 

18. OTROS RECURSOS: 

19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: 

ALERTA. Apalancamiento en ventas es >30% del 

Total de Ventas. S' es así, haga Observación en 

Anexo Flujo y soporte e! mayor % 
FILA VALIDACIÓN 

,°1 

FIRMA DE QUEN ELABORO: FIRMA REPRESENTANTE LAL O SOLICITANTE 
Forre.,(o PM05-y0121 VIO 
Presupunlo Financ,ero . Flujo de Caja y 
P,.s0000slo de nenias Calle 52 #13 64 e. '€00 elIl 6006 ww hsb:tatbogOta 90 CO 

ANEXO FINANCIERO 
•Clfras miles COP$- 



ALCALDIA MAYOR 
DE BOGOTÁ D.C.  

SECRETARIA DE HASITAT 

SUBSECRETARÍA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

ESPECIFICACIONES TÉCNICÁS 
RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACIÓN 

DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 

FECHA: 

11-10-2024 

CÓDIGO 
PMOS-F0124 

VERSIÓN 7 
j 

El 

EJ 

EJ 

EJ 

EJ 

EJ 

o 

EJ 

EJ 

\c\ci 

1. IDENTIFICACIÓN 

PROYECTO: 

ESTRATO: 

DIRECCIÓN: 

CONSTRUCTORA: 

FECHA (dd.mm-aa): 

    

VIBIRE 

 

6 

 

No. de unidades de vivienda: 54 

   

Calle 898 10-57 

    

Entre Parques 88 SAS 

  

01/1012024 

  

      

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO 

2.1. ¿El proyecto 0pta por los incentivos del decreto 582 del 2023? 

En caso de responder - a la pregunta anterior indique el sistema de certificación mediante el cual demostrará el cumplimiento de los 

incentivos técnicos: 

2.2. ¿La edificación está ubicada ea el Mapa EC-V.S.2 ÁREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO en zonas de la ciudad 

correspondientes.: Grandes Servicios Metropolitanos, Estructurante Receptora de Actividades Económicas, Entructurnte Receptora 
de Vivienda Interés Social sobre corredores viales cuyo nivel de ruido ambiente durante el periodo nocturno sea superior a 75.1 dB(A) 

de acuerdo con el Mapa Estratégico de Ruido (MER)? 

2.3. ¿El predio se encuentra inmerso en la zona influencia indirecta del aeropuerto? 
En caso de responder si. se debe presentar un estudio acustico especifico, que garantice el control de ruidos por inmisión, garantizando que el 
nivel de ruido de fondo (Leq) en tas habitaciones, no supere los valores dedos por la curva NC.35. 

2.4. EI predio nc encuentra inmerso parcial o totalmente en las siguientes áreas de influencia?: 
500 metros medidos desde Ion bordes de las Reservas Distntales de Humedal 

$00 metros medidos desde los bordes de la Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental de Bogoti. 

200 metros medidos desde los bordeu de los Parques Diatrilalea Ecológicos de Montaña 
Verificar estos elementos de la estructura ecológica principal en el mapa 'C.G-3.2 Estructura ecológica principal' 

2.5. 6E1 predio se encuentra en una zona categorizadas de amenaza Alta y Media en el siguiente mapa "CU-2.2.14 Amenaza por 

encharcamiento en suelo urbano y de expansión"? 

2.6. ¿El veinte por ciento (20%) del presupuesto de tos materiales (sin incluir mano de obra y equipos), cumple con uno o varios de loa 

siguientes atributos? 

Seleccione de que tipos 

'Materiales producidos por empresas catalogadas como Negocios Verdes segiin el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible. 

Materias primas exiraidas en un radio de 500 lan tomando como centro el proyecto 

Productos o Materiales que cuenten con el Sello Ambiental Colombiano (SAC) 

Materiales con contenidos reciclados pre consumo y post consumo 

Pinturas para espacios Interiores con los siguientes niveles de contenidos orgánicos volátiles: Pintura Mute: <50 g/L Pintura Brillante: <lOO 

g/L 1 Pintura Brillo Alto: < 150 g/L. 

'Declaraciones Ambientales de Producto conforme a la norma ISO 14025 en concretos 

Declaraciones Ambientales de Producto conforme ala norma ISO 14025 en aceros estructurales 

Materiales que cuenten con Análisis de Ciclo de Vida al menos con alcance Cuna a Puerta de acuerdo con la ISO 14044 

Materiales que cumplen estandases sociales y ambientales tipo: Reporte GRI, B Corpoeation. Empresa BlC, ISO 14001. ISO 26000 o es 
signatario de iniciativas tipo Pacto Global. Protocolo de manufactura OCDE. Not leen Carbón Building Commitment entre otros 

2.7. CIMENTACIÓN Descripción técnica y matenales utilizados: 

Elsi EJNo 

ESTRUCTURA DE CONCRETO REFORZADO CONSTITUIDA POR UNA PLACA MACIZA QUE ENLAZA TODOS LOS PILOTES. PANTALLAS Y BARRETI3S PRE.EXCAVADOS  

ACERO PARA REFUERZO, DE Fy 60.000 PSÍ CONCRETO DE 4,000 PSI  

2.8. PILOTES EJ SI [J NO Tipo de pilotaje utilizado: 

PILOTES PRE.EXCAVADOS TIPO KELLY, HASTA DE UN METRO DE DIAMETRO A 35 MTS DE PROFUNDIDAD + BARRETES PRE-EXCAVADOS A 32 MTS DE PROFUNDIDAD  

Y SECCIONES DESDE 0.50 MTS X 2.20 MTS PANTALLA PERIMETRAL PRE-EXCAVADA DE 12.60 MTS DE PROFUNDIDAD Y 0,40 MTS DE ESPESOR  

CONCRETO TIPO TREMIE DE 4.000 PSI Y ACERO DE REFUERZO DE 60.000 PSI  
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2.9. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripción técnica 

CONCRETO REFORZADO PLACAS ALIGERADAS DE H-$0 CM, COLUMNAS. MUROS AN11SISMICOS NORMA NSRIO. CONCRETOS DE 4000, 5000 Y 6 000 PSI  

2.10. MAMPOSTERÍA 

2.10 1 LADRILLO A LA VISTA I SI U NO Tipo de ladrillo y localización 

LADRILLO DE ARCILLA. EN FACHADAS 

2.10.2. BLOQUE EIsi ONO Tipo de bloque y localización: 

MUROS DIVISORIOS INTERIORES EN BLOQUE DE ARCILLA, Y EN FACHADA PARA REVESTIR CON LADRILLO TOLETE DE ARCILLA 

2.103 OTRAS DIVISIONES O Si O NO Tipo de disision y localización 

2.11. PAÑETES 

En caso en que se proyecten muros que no sean paóctados describa su acabado final o si carece de él y localización 

MUROS PANTALLA EN PUNTOS FliOS (ESCALERAS DE EVACUACIÓN CON ACABADO EN CONCRETO LISO O ESTRIADO) COLUMNAS DE CONCRETO A LA VISTA EN SÓTANOS  

2.12. VENTANERIA 

ALUMINIO O SI ONO LAMINA COLD ROLLED Dsi ONO 
P.V.C. [J SI ONO OTRA O SI Cual? 

Describa el tipo de ventanevia a utiliza, en las habitaciones (especificar vidrio y marco) MARCOS EN PVC REFORZADO 
Espesor del vidrio: VIDRIO LAMINADO DE 6 mm yS mm 

2,13. FAChADAS Descripción y materiales a utilizar: 

LADRILLO TOLETE DE ARCILLA Y ANTEPECHOS DE BALCONES EN CONCRETO ARQUITECTONICO 

2.14. PISOS ÁREAS COMUNES Descripción y materiales a utilizar: 

AFINADOS CON MORTERO DE CEMENTO Y ACABADO CON LADRILLO 1/4 X 26- 

2.15. CUBIERTAS Descripción y materiales a atiliza, 

Cubierta Verde U SI Ld NO Porcentaje dcl área de cubierta útil  
TRANSITABLES: IMPERMEABILIZADAS CON MANTO Y CAPA, CON PENDIENTADOS EN MORTERO DE CEMENTO Y ACABADO CON LADRILLO DE ARCILLA 114 X 26  

NO TRANSITABLES ESTRUCTURA DE CONCRETO REFORZADO. IMPERMEABILIZADO CON MANTO Y CAPA Y ACABADOS  

2.16. ESCALERAS Descripción y materiale, a utilizar: 

ESTRUCTURA EN CONCRETO DE 5.000 PSI REFORZADO CON ACERO DE 60.000 PSI 
ACABADO EN PINTURA 

2.17. CERRAMIENTO Descripción y materiales a utilizar 

FACHADA PRINCIPAL Y POSTERIOR CON VENTANALES DE PVC, LADRILLO TOLETE DE ARCILLA A LA VISTA, FACHADA LATERAL SUR EN MURO CON LADRILLO DE ARCILLA  

TOLETE A LA VISTA CERAMIENTO COSTADO NORTE EN BLOQUE DE ARCILLA PAÑETADO  

2.18. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripción y materiales a utilizar: 

TANQUE PARA RESERVA DE AGUA POTABLE Y PARA EL SISTEMA CONTRAINCENDIO. EN CONCRETO REFORZADO 4.000 PSI 

2.19. GESTIÓN DEL AGUA LLUVIA 

2.20. PROTECCIÓN DE AVIFAUNA 

La gestión del agua lluvia del lote se implementó según el Cumplimiento de la NS-085 "Criterios dc 
díseSo de sistemas de alcantarillados' 
EJSI ONO 

En la planeacion del proyecto se tuvo en cuenta la (luis de arquitectura amigable con las ases y los murciélagou de 
la Secretaria Distntal de Ambiente? 

EISI ONO 
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2151 0 NO Características y materiales a util,z& 4.4.l. CLOSET 

4.4.2. PUERTAS DE COMUNICACIÓN INTERNAS Osi ONO Caracteristicas y materiales a utiIizaj 

Características y materiales a utilizar' 4.4.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL 

4.6. ACABADOS MUROS EXTERIORES Materiales a utilizar: 

4.7.2. HABITACIONES 

4.7.3. COCINAS 

4.7.4. PATIOS 

4.8. COCINAS 
4.8.1. HORNO 
4.8.2. ESTUFA 
4.8.3. MUEBLE 
4.8.4. MESÓN 
4.8.5. CALENTADOR 
4.8.6 LAVADERO 

OS! 

Esi 
Oss 

3. EQUIPOS Y DOTACIÓN Características: 

3.1. ASCENSOR 051 ONO SIN CUARTO DE MÁQUINAS, DE lOS MTIMIN 

3.2. 'IDEO CAMARAS Osi ONO RECOMENDACIÓN TECNICOS VIGILANCIA 

3.3. PUERTAS ELÉCTRICAS Dsi ONO 

3.4. PARQUE INFANTIL OSI ONO KIT BASICO DE JUEGOS INFANTIL 

3.5. SALÓN COMUNAL Osi ONO MESA,SALA Y COCINETA 

3.6. GIMNASIO 121$' ONO 2 MAQUINAS Y KIT DE PESAS 

3.7. SAUNA Osi ONO 

3.8. TURCOS 051 ONO 

3.9. PISCINA OsI ONO 

3.10. PARQUEO MINUSVÁLIDOS 051 DHo 2 

3.11. PARQUEO VISITANTES 051 IJNO 14 

3.12. PLANTA ELÉCTRICA DE EMERGENCIA E151 flNO PARA SUPLENCIA TOTAL, DE 500K VA 

3.13. SUBESTACIÓN ELÉCTRICA Ost ONO TRANSFORMADOR SECO DE 500 KVA 

4. ESPECIFICACIONES DE LAS ÁREAS PRIVADAS 

4.1. CALIDA» DEL AIRE: ¿Todos los espacios ocupados se yentllan de Corma natural o mecánica garantizando loa 
caudales minimos de renovacián de aire según la NTC 5183 o ASIIRAE 62.1 ? y/o la norma que lo niodlflque o 051 0 NO 
sustituya 

4.2. CONFORT TÉRMICO: ¿En tos muros exteriores de Cachadas internas y externas se garantiza una transmitancia 
o o NO 

térmica menor o Igual a 2.5 W/m21s? 

4.3. CONFORT ACÚSTICO: Se garantiza que en el interior de las habitaciones de las vivIendas un nivel inCerior 
o o st 

igual a la curva NC 35? 

4.4. CARPINTERIA 

MADLRA MDF, RECUBIERTA CON (,HAPJLLA 

MADERA MDF, RECUBIERTA CON CHAPILLA 

METÁLICA DE SEGURIDAD. FORRADA CON CHAPILLA 

LADRILLO TOLETE DE ARCILLA. A LA VISTA, EXTRIADO 

4.5. ACABADOS PISOS 

4.5.1. ZONAS SOCIALES 

4.5.2. HALL'S 

4.5.3. HABITACIONES 

4.5,4. COCINAS 

4.5.5. PATIOS 

Materiales a utilizar: 

MADERA ESTRUCTURADA 

MADERA ESTRUCTURADA 

MADERA ESTRUCTURADA- ALFOMBRA 

PORCELANATO 

PORCELANATO 

4.7. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar: 

4.7,1. ZONAS SOCIALES PAÑETES CON ACABADO EN VINILO 

a 

ONO 

PAÑETES Y ACABADO CON VINILO 

PORCELANATOS 

PORCELANATOS 

Características: 

ONO ONO 
O NO O NO DE CONVECCIÓN 

ONO UNO 
O NO o NO DE (IRANIO O MARMOL  
O NO O NO SISTEMA CENTRAL PARA CALENTAMIENTO DE AGUA MEDIANTE CALDERINES 
:i NO fl NO ACRÍLICO SOBRE MUEBLE DE MADERA 

4.8.7. TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 UTROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE E SI  O NO 
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MADERA 



EJsI Io 

LJSI JNo 

EJSI JNo 

EJSI INo 

EJSI JN0 

EJSI JNO 

EjSI NO 

EJSI JN0 

EJs' DNo 

EJsI JNo 

EJSI :JNO 

EJSI :INO 

EJSI JNo 

EJSI 1N0 

EZISI :JNo 

Ldsi QNo 

4.9. BAÑOS 

4.9.1. MUEBLE 

4.9.2. ENCHAPE PISO 

4.9,3. ENCHAPE PARED 

4.9.4. DIVISIÓN BAÑO 

4.9.5. ESPEJO 

4.9.6. SANITARIO AHORRADOR 

49.7. GRIFERIA LAVAMANOS AHORRADOR 

49.8 GRIFERiA LAVAPLATOS AHORRADOR 

4.9.9. DUCHA AHORRADORA 

4.10, ILUMINACION 

4 10.1. ILUMINACION TIPO LEO EN ZONAS 
INTERIORES 

4.102. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS 
EXTERIORES 

4.10.3. ILUMINACION TIPO LEO EN ZONAS 
COMUNES 

4,10,4. ILUMINACION TIPO LEO EN 
CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS 

4.10.5. SISTEMAS DE CONTROL DE 
ILUMINACIÓN EN ZONAS COMUNES 

4.10.6. SISTEMAS DE CONTROL DE 
ILUMINACIÓN EN CIRCULACIONES 

4.10.7. SISTEMA DE CONTROL DE ILUMINACIÓN 
EN ZONAS EXTERIORES Y PARQUEADEROS 

Caracteristicas: 

MADERA CON MESÓN EN GRANITO O MÁRMOL 

PORCELANATO 

PORCELANATO 

CRISTAL TEMPLADO DE 6MM 

CRISTAL 

Detalle del consumo Litios por Descaiga: 

Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PSI: 

Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PSI: 

Detalle del consumo Litros por Minuto a 80 PSI: 

Caracteristicas 

FLUJO LUMINOSO 560 Im 47Wt 

FLUJO LUMINOSO 560 Im -(7W) 

FLUJO LUMINOSO 560 Im -(7W) 

FLUJO LUMINOSO 3200 Im 436 W) 

Tcmporizador EJ SI EJ  NO Sensor EJ SI [J NO 

Temporizador []si DNO Sensor EJSI [JNO 

Temporizador EJ SI [J No Serisor EJ EJ NO 

1 8 LITROS 

5 LITROS 

8.3 LITROS 

12.4 LITROS 

4.11. ILUMINACION NATURAL (Cumple con e1 capitulo 410 2 2 del RE'FIPLAP para los espacios regularmente ocupados) EJSI DNO 

Caracteristicas 
411.1. HABITACION 
4.11.2. ES1'UDIO 
4.11.3. ZONA SOCIAL 

 

JNO VENTANAS AL EXTERIOR O A PATIOS 
EJSI 
EJSI 

EJNO 
:JNO 

 

VENTANAS AL EXTERIOR O A PATIOS 
VENTANAS AL EXTERIOR O A PATIOS 

    

    

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente nun dejar ningún espacio en blanco y debe ser expuesto en público en la sala de sentas En el caso de cambios de especificaciones, estas deben 
ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las 
nuevas especificaciones ante la DIRECCIÓN DISTRITAL DE INSPECCION...IGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA. 

Se precisa que este formato podra ser tenido en cuenta por la Subdureccion d Investigaciones y Control de Vivienda, cuando se compruebe desmejoramientos de acabados y/o deficiencias nstructisas 

En ninn momento este formato constituye una aprobación por pane de la DIRECCIÓN DISTRITAL DE INSPECCIÓN, VIGILANCI YCONOL DE VIVIEAy no exoncra al 

constructor y/o enajenador del cunspltmiento de las normas sigenles de especificaciones técnicas de construcción def9rácler nacion iístrital, tales como el treto 33 de 1998 y el 
acuerdo Distrilal No. 20 de 1995. ¡1 / 

   

r y  

ja rep nta t3egaI o persa a natural 
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CURADORA URBANA No. 3- Bogotá D.C. 
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ARQ ADRIANA LOPEZ MONCAYO 
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1. INDICE DE CONSTRUCCION. 4.48 COrIi0uZOÑ vcaoss O O ESTAC. ADICIONALES NO PLANTEA O 

,,'Tj -.. 

TIPOOECIM NTACI•N. EjoTes I• DEESTRUCTURA CombInado 
MEI000 DE DISEÑO RESISTENCIA ULISMA GRADO ELEM 1-10 ESTR. Bajo 
FUERZA HÓRIZ EQUIVALENTE No MODAL NO 

OTROS 
1 

VIGENCIA Yl'• '•GAlLA 1' N AS 
COR'ItAOOS A 50911101 LO ETOlA DE SU 
'TI área y 1"detos del 90000 según tOdos 
co,orr do esp0130 p40600 Coe-e,p000e010 
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cccstrr,,cto,escronrable. ' Repoton en 

fl el REStE yolo Rnsolrrclún No. 4543 de 
Col Decreto dli do Sol?, el Sector hormoiÑo 
dOt DecreTo NacIonal 019 Ile 2012, no 
reoblcsilo ln,n0110deo del prado. 
En tono, de me-e-rocióni ce trono bojo lo 
Orejero 12(0 da 20179 Ley 1796 del 13 
solano por el drsef,oder de demonio, 
conmlruculorie, Cno Rosotentes, en cuanto 
ngenlero Juan Collol Sanabria non 
epI0n10r7000 90010 ley. 1796 del l3dejuCo 
000054 reobrar pirb0cocsórr en uro 18re10 
34' 9. 

i O UNAS ENCIA SIMA 
EJ(C8T069A. 
da propIedad - loecion,n o56n 

o uRs oreo de oolejo01n poro 
01 DIOrita Capital, cont reme 

Pi3b$co del cortado do nronono 
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tácoicos del Sinlenro 

CI Ol900etlte oficIos da tespornøblclod 
SOiS y tu, n-rodiflcoclones. solee 

865 gnnerailcl Ile pkovolo 
e, or5QIble 01 cobrO de porticlpoclán 

Resolución 237 de 2006v lIS 
da )u$0 de 2016. Hace pOte rielo 
no estn,ioturolas y  el constructor 

al dacIo de .4.mentos no 
MP. No. 55202.47714 ClIP cumpliendo 

da 2016y Deomelo 120500112 
de oerpso chcsiloclón OCIO porte 

' ,'.: . '- . ' , ''- 

i' 101906 Y SESI36IMESUS DECRETO 1 113/21 E' '' ASIA U ASOLAV' 1 Pl • •'d'ONA • •'OCE 1121 lo ES. 
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6r'.plernonlor loo erad-000 poro foclior nl acceso y el da,pla9ofltlørnmO de persono. con n'rOr10Od rorlacido en al proyecto 
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del Constructor, dando cunb10Orrlo ah, Resobe-de, rOo. 9070000 112t3 Idare dotonolos rt*dsso, da s.Qr,tl000 esloblecdOs 

los norma, RITES.' Se deberá dar ratel ciltnmnlfloentO ola ten 1309 de 2030' 000010,de oegidod en pnyreos. - 300uor el ortho.lo 1 

por osignocrón de rojean relgmlenio COn moyo ed,liCOb0000i SIn antorøo, do covr!orn,dod con lo establecido en el OSICirIO 181 
en plosvssllo. todo vez ouo ala lecho II especfclón de lo lcerrcla rote enconllá Irstceto la respOctbo anolcl6n en el lelo de 

de 3814 InC ettotiloCe conocioconoento 019ufl0 rs me,'m,ccrdo al uso del st'eto. Requiere lopols4slótt 60000 5005n 90K-lO, rodo 
lcerrc,o lo c.rtrticocón $01070 por CI Conttroytos remOo.raoble de Ccntu&r.ento dO a. ilslol 3rO rSe 058-10 ylo rprttfcocder 
te,pomoble, dando cumtnr,lrtsofllO o lo Rerolucdat 0017 de 2017 de lo CorrOsión Asesoro permanente poro 01 régImen 00 
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Firma ur.dola - Arqulecturo 

Alexondro Vrchito SaIaz 
MP A25202005-52952825 

Ingonrerla 

CarrIllo Cootot Cordobo 
MP 25202090293 CFJD 

iuridlca 

LuIsa Femando Pe e ontogul 
TE 03252-DI 

Arq. ADRIANA rr5 ' ' 'O 
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CURADORA URBANA No. 5- Bogotá D.C. No. de RodIcocIon 

PA GlN A. 

2 ARQ.ADRIANAÓPEZMONCAYO 11OO-5-22-1836 

jI) /lrrlorme Ing. Rey. Independiente (1) / ortrficociorr Irrg Proyecto Arqi.irtecl.rrlco(19) / Memoria do Cálculo j2) / PIanos Estructurales? 1 Estudios de Suelos 

Rey, Irrdependlente 
11_P r. - i j .e o

: 
Neo Decloroda tipo Fecha Numero Bozo Grovablo VOlar 

Dalirrecclórr Urbana 1 20'dic.-2022 223201205797 45333294000 J 178666009 1 25985.87 

9.OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA PRESENTE LICENCIA Y DE LOS PROFESIONALES RESPONSABLES DE LAS OBRAS 

-. obll5aciorrosConlemplodosefl el Decreto NacIonal 1077 de 2015, ljrrico Regtarrrerito6o del Sedar Yvienda. Ciudad y Ten,Io6c. MiCdo 2.2.6 l.2.3.6 

1. Eecutar las obras de torrnd tal que se gororrtice lo salobridad y seguridad de ka personas, a6 corro l estoGidod Qe Gr re'rCrrQs y editi"iac.crres cGncs y de ps elementos 

coustrtullvos del espacio prSbeco. 

2. Cuando se trate de llOencros de tsborsisodtón, ojocutar lar obras de urborrlzrsclón con rujoción a lot proyector técnicos aprobador y entregar y dolar los áreas çrrShlcos ebjelo de 
cesión graTuito cao desino a mas locales. eor.lparrderrtos colectivos y espacio púbico, de acuerdo con los especificaciones que lo oritoydod corrnpeterrie expido. 

3. Mantener orr la obra la (canosa y los planos aprobados, y eni-bitot Cuorrdo sean roquendos parlo oclosrdad competente. 

4 Cumple can el programo de manejo ombientol de mal eriales y elementos a los que trace referencia lo Resolución 541 de 1994 dci Ministerio del Medro AmbientO, o el acto que lo 
mcdflqrxe o sustituyo, poro oquetios proyecTos que no requieren IcOncio ornrbierrlal. o piones de manejo, recuperación o restourracióo orebientol. de conlorrnsdod con el decreto 
único del sector ambiento y desorrolo sostenible en materia de (cCrrciorrxento omblen1o1 

5. Cuando se trate de icencias de construcción, solicitar la AutorIzacIón de Ocupación do Inmuebles al concluir Ion obras de edificación en los términos que eStablece el orilculo 
2.2 6. Ial. 

6. Someter el proyecto o supervisión técnica independiente en los lérrrnrros que soColo ni tItula 1 del Reglamento Colombiano de Construcción Sismo Relsltersre lNSR) lO. 

7. C,<rrontizar dusanle el doso,rolo de lo obra la participación del diseñador estructural del proyecto y del ingeniero Gealectristo respensobles de los pIarnos y estudios aprobador. 
cors el fin  de que otlrrriCsO las consultas y aclaraciones que soCole el constructor y/o supervisor técnico independiente. Los consultas y ociurocianes deberán nccr'pororse en lo 
bitácora del proyecto y/o en las actos de supervisión 

5. Desngsor arruo término mótémo de 15 dios hábiles al profesional que remplazará a aquel que se desnincr,rió de la ejecución de los diseños adela ejecución de la obro. Hasta 
tonto se designe el nuevo profesional, el que asursieó la ob(goción del profesional senle sonó el Erutar de la Ccenoa. 

St certificadO técnico de ocupación deberá prolocoEzorse mediante escrituro público én los térmirros y corrdlclormes establecidos en el onllculo 6 de la Ley 796 de 2016. Lo 
OCUDOCón de edticociones sor Saber prolOCO8z000 y registrado el Certificado técnico de Ocupadiisrr ocasnov5 los sanciones cornespondientns. incluyendo los prenrstos en el 
CÓc5go Nacional de Polla y Connivencia. Ley 1801 de 2016010 norma que lo odicionin, moduliciue o sost.trjyo. Ido se requeme su pro0Co1z0clon en el reglomenro de propiedad 
hcrruorrtoi 

O Permr'is, paro el coso de proyectos que requieren supervisión técnica Iridependente, copio de los ocIos de lo supervisión técrrlca independiente que se expidan durante el 
desurriótu de la Obra, ç6 coma el cemtilic000 técnico de ocupación, a tas autoridades competentes paro ejercer el control rebano en el rrrunldlpio o icitrito quienes renniisón cepa o 
lo onlidad encargado dr, conservar el eupediente del proyecto,  y tesón de públIco conocimiento. En los cosos de patrimonios autónomos en loS que et fiderCOrrnssO ostente la 
titulorrdod dnl predio y/o de lo licencio de constnucción, so deberá prever en el corresporrd'rerlt e controlo Rduclorio quien os el rerponzable dr, esto obigoclón 

tI, Realzo.' los Con'rdles de caOdad paro los dferentei materiales y  elementos que sqñølen los normas de construcción Siserro Resrslenros. 

12 Instalar los equipos, sistemas e lrrnpinmentos de bojo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 19970 la norma quela adicione. mocifflque o sustituyo. 

3. Cumple con los cormos vigentes de corócrer nacior.al, munidOol o deNtal sobre elmnénoción de barreras csqrotectónicos poro personas en situación de dircopocidod. 

14. Cumpfr con los disposiciones conterridasen los norrmtas de construcctór'r sismo resistente vigentes. 

15. Dar cumplimiento alas disposiciones sobré construcción sosterrrbte que ariopte el Ministerio de Vivienda. Ciudad y Territorio olas municipios o distritos en ejercicio de sus 
comnpeterrcias. 

16 Realizar la publIcación establecida en el articulo 2.2.6.1.2,3.8 del presente decreto en un diario de ampha circulación en el rnunlcipro o distrIto donde se encuentren ubicados los 
irmuebles. 

Ii. 5e6ci10r en los lémnreros establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del presente decreto lo diligencio de inspección poro lo entrega nroreniol de las dimos de cesión. 

Es rnspcnsabisdad del diseñador de los instOtOclolres eléctricos xertticor en lo etópo pie constructivo que las dislancios do seguridad REtIE so cumplan conlorme con el ArtIculo 13 
col anexo general Técnico de instalaciones eléctricos Resoh.uciórr 907Cm de agosto 32do 20130 la sonco oua la adicrorne. modiflque o susfrlriyO). 

Los responsables de las obras poro los predios ubicados en Zonas clositiCodos de Riosgo de remoctón y/o inundocrón por' el lnsltuto Distritol de Gestión de Riesgos y Combo 
Cireáico 101050 deben consultor curte dreno entidad los nsedidas a tomar poro rritlgar los riesgos previamente ala iniciación de los abras. 

-loro licencio no ouloxrzo talo de árboles, rs ercavociorres o umsares ex, el erpacio psib8co poro lo cual se debe comssuilar o lo aru'Ordod competente. 

'tas conrnlbr,rycntes del Impuesto de delineación urbana deberán presentar y pagar la docloroCiór'r del Impuesto dentro dci mes siguiente a lo IlnolnZaCión do lo obro. aol Ohmio 
0090 o abono en coceo de Tos costos y gorros irnps.'tobles alo mismo aol vencimiento del término de la leoncio incidido su prorrogo, lo que ocurro prImero, contarme con lo heme  

grqvobie esioblecrdo em el 4.rt6pu1m3 5 del Acuerdo 352 (le 2(08, en coxicordalscio con la ertoblecido con a Resoi.rdón 3065 ael3l rin d,cerrnbxe de 2219 de la Secsetaea ()rstnrrOt de 

Ploneoción. 

-El lr,sl de lis licencio está obsigodo o flor un aviso doto identiticoción de la obra eh cual deboró permanecer instalado durante el termino dolo ejecución dolo abro, can los 
caroctezistrcos previstos en el Ñ'tmculo 2.2.6. t,1.9 del Decreto 077 de 2015. 

-Dar cumpirriento alas normas contenidas en el Manual de Akrrnbrado PúblIco )MUAP. Decreto 3(0 do 2033 yios normas que lo rnoddTqueni o complementen). 

El litulam cia lo licencio sonó el responsable de todas las obligaciones Urborslsticas y ArquItectónicos adquiridos con ocasión de su expedición y extra controctuolmente po( los 
pemjr.ncios que se causares a terceros en desarrollo do la rrssmrno lriulcr.to 2.2.6.1.1.15 del Decreto Naciorrol t077 deI 2015) 

.Ei titular de la licencio deberá reconstmuti y rohabilitor los andenes correspondientes al predio en estricto cr,rmnp8rriento ala cartilla de andenes de Bogotá D.C. Decreto 308 de 2018 
y/Ola norma que lo rrroxiirroue o cornplerr'.entel 

-Lo presente Ucencio no outciiza intervención ni encavación del espacio pr:iblco. para tal dedo debe scllcitcx lIcencio antelo outondod respchvo. 

Con-rpartomIentos qe afectan lo Intogridod urbanlstico Código Nacional de PolIcis y Conniyerclo, utcr.rlo 135 de lo Ley 1801 de 206: 

1 Construir con desconocimientO o lo preceptuado oir la Bcor'cio. uso diterente al semioiodo en lo Icericia ile construcción. ubicación diferente a lo señalado en lo (cenco de 
construcción. 

2 tarom tos rnsodldas necesarios paro euitor lo emisión de pormicutos en suspensión. provenientes do materiales de construcción. 0erncu5r510n o dosoctro, de uontonrrvldod cori los leyes 

vigstnf es. - 

3.11eporor los dañas o averiar quo en rozón de la obra so teoricen en el anden. las olas, espacios y redes de Servicios ps:rbllcos. 

4.Ropaar los daños, areitos o perjocias causados o bienes colindantes o cercanos. 

5.Drmoler, conrrnr.rir o repotot obras en el Isoronio comprendido entre ion 6 de lo tarde ylos8 dolo mañana, como también los dios tetrvo, en ¿ortos ressdencnOles 
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Proyecto A!quItctórdcoJ)j Memo$a de C&cu)o II) / Estudios de sueiosi / Rey. Independiente (2) / Plonos lucluralen (81) / ln)on'ne ng 
Rey. IndeDefldeñte 

Tipo Fecho Ateo Número 8020 G(ovcil2e VO 
Declarado 

Irteodión Urbana 6-teb.-2Ó24 NO MODIFICA f'stIr'tJL5Jo DE O8RA INICIAL - D4M,[NrJCION DE 
ÁR o o 'o 

Dotneoclón Urbano 20-dic.-2022 22320005797 4533329.4 II7d.666c'J0 23985.87 
9.OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA PRESENTE LICENCIA Y DE LOS PROFESIONALES RESPONSABLES DE LAS OBRAS 

—, ObligacIones conlempiodori en el.Oecreto NOclonol 1077 de 2015. único ReornenIorto del Sector lilviendo. CLidod yrtetrttorlo, MiculO 2,2,6.1.32.6: 

1. Ejecutar loo oMas de Ionna Ial que se garanllca lo solubitOad y  sagrjrldad de los personos, os) corno lo eslobllidod de los lernerlas y editicoclones olednos y de loti elernenlos 
carrotttultvos del espacio pib8co. 

2. Cuando se frote de )cendoj de t,etanbactón, ejecuforlos otxos de uloomccldn cari m)eción a los proyectos lácnlco, aprobados y entregar y dotar los ecs pbticos objeto de 
codón olutlo con dAillni, o ritos locales, equlparnienlos colectlyos y espoclo púbico, de acuerdo con los espedllcockxsus que lo ariteildod CÓnlpterrte expida. 

3. Monlerrer en lo ooro lo loando y loo planos opiobados. y eldilblilos cuando seon requerIdos por lo aruloridad corrspalorsle. 

4. Curr* con el txogomo de mane)o ombientol do rnorerloles y elementos o los orle 1-oca rolerorricto lo Rejo&sdón 345 de 5994 del Mtedo del Me Ambiente. o e) ocio Que la 
rnod)flque o suslllvyo, poro aquellos prayectos que no requieren loando ont4errroi o planeo de manejo, recuperacIón o restauracIón ambiental, de coritarrr)dod cori el decrelo 
único del sector ombienle y desarrollo sostenible arr moreda de Rcenciorrilrnto arrrblantol. 

6. Cuando se trote de beodos de cootruccIón. solcilor lo AUIOIIZOCIÓO de Ocuprisclóri de lrrrrruoblns 01 conciuy los obras de od)tcoclón en los férn*son que establece & orlIci6 
2.2.6.1.4.1. 

& Somerer el proyecto o super'uislón técnica indeperidionte en los tétn4ncn que sedtalo el lllrr.do 1 deI Reorneelo Colombiano de Corsntnjcct&, Sismo Resistente (NSR) lo. 

7. Gararitisar dixante al desorrolo de lo obra lo ortidipoclén del disertador .struçlu'al del proyecto y del Irigardera G8otecnlslo resporsscsbles de los pksr135 y eitur$os apiotrador, 
con el IEi de que atleridon los corisullos y octarodioned que so6dle el conslructo.'y/o supeMsor t6cr4co lndepersd.errt.. los comuliat y odorac.ones deberán fricorporarse en lo 
blóçao del proyaclo y/o arr br ocIos de os,pes'ridóo 

8. DesIgnar sse un térrrino máldrne di 18 dios hóblie di prof solonci que rmplozoró a aquel quese desulrrcrjló de la ejecucIón de los dIsertos o de lo ejecución sje lo obra, lastO 
tanto se designe el nuera prolodonol, el que asurr-*á lo obigoclón del protodonral saliente será el filulpi de la icenclo. 

9. Obtener, prever lo ocupacIón y/o transferencia de los resevos edIficacIones que requieren asperuislón técnIco ladep.nd,ente, el CerliRcodo Técnico de Ocupación errd8do por 
ç1e tse) Supervisar Técnico lndeperrdíenle dQrÁendo lo previsto en el T8sio 1 de) Reglamento Colombiano de COrIfIr,tCCIo'r 55vrso Reisnlenle NSR-10. 

El certIficado técrrlao de ocupacIón deberá prof000llzorse medlorrte escritura públIca en los térrnlrroj y condicIones establecidos en el artIculo st cte lo ley 1796 de 2014. La 
ocupacIón do edflcoclonas da haber protocolIzado y reglslrado el Cerliticado Técrrlco de OcupacIón ocasionará loo sanciones correspondientes. Incluyendo los previsla, en el 
Código Nacional de Polco y ConvIvencIa. Ley 1801 de 2016 o lo formo que la adIcione. modllique a susliluyo. No se requiere su prorocolluaclán en el reglorrienlo de propldod 
horlzantci. 

lo. Rerr-il'v, poro Rl coso de proyectos que requieren super'rlslón ldcr6co Independiente, copio de las actas de lo supervisión técnica independients.qu. se  expidan durante el 
clesarollo do la obro. aol como el certlllcodo técnico do occoaclón. olas aulo,tdcder corripetenles poro *rcer el cordial sobona oir el rrri,rdrlçrin a riktmfln qr.lerrer rorrm114-rin crylrir ir 
rs entidad encargado de conservar el ouedlerrto del prayoclo'y  serán de públco conocImIento. En las COSOs de potrlrrorrlo, outórsorrsos en lot que el Itdelçoml.so oslarrte lo 
litularldod del predio y/o deis licencio de conslrucdón. se deberá arenar ariel comres000dl4rrle controlo jc'Olo quien es el re300rrsoble de esto oblgoción 

II. Realzar los controles de calidad poro los diferentes mnalertales y element os que sen los sarrias de conslrucclón Sismo Reastariros. 

12. Instalar los equipos, sIstemas e trrlplernentos de ba(o consumo de ogas, establecIdos en 10199373 de 997 o lo norma que la adicione, rnodrquo o sustItuyo. 

3. Curnp con las narrias vigentes de corócler tsoclotsce, nxrricsoIo desdlol sobre eb'r*soción de barreros arquitectrirécos poca personas ea srluocl&r de ducaocIdod. 

14. Curnp con los disposIciones conferrldas en los mor, co de conslrucclón dalia reslslenfe vtgenles. 

Id. 001 cumplImIento o los disposlclorres sobre construccIón toslenible que adopte el MInIsterIo da Viciando, CIudad y Terrtrotlo o los murrlclplos o dIstritos arr ejercIcio de sus 
cornipetencbas. 

16. Realzar lo pubicaclón oslablacloo en el arrlccio 2,2.d.l.2,3.8 del presente decrelo en urs dlrx"o de ompeo cé'ctjación en el rrruriciploo d'errtro donde jo encuentren ublcodos los 
iernjmebles. 

17. Salcltor en los tériminos esloblecidori anal arIlado 2,26.1,4.7 del presenle demoro lo dllgencia de Inspección poro lo anlrego materIal de br &eas de ceder,. 

'lo responsobidod del ctls&lodcs de los instcindones eléctricos verificar en la elopa pie constructivo que los distancIan de seçs,ristod REIlE se cumplas contarme carl el Mtculo 13 
del ósriexo general Técr6co de l'rslolaciones eléctrIcos (ResolucIón 90708 de agosto20 de 20130 lo sarria que la adicione. rno19aue o suntitsrya). 

Los responsables de los obras poro los predios ubIcados en Zonas clasIfIcados de Riesgo de remoclón y/o briundeclón por el Irislilulo Olstrilal de GM8ón de Riesgos y CambIo 
Climóllco IDraER deban coreullor ante dIcho entidad las medIdos o tornar poro rrrillgar br rIesgos prevlarrseole alo Mc)oclón do los obras. 

.9to Ucersclo no autorIzo talo de ¿males, nl excavaciones o tiri5ars ansi espada póblco paro la cual se debe coneoller ola colorIdos) comperente. 

-Los contrlbuyrtnres del Impuesto de derricaclón urbano deberán presentar y pavor lo declaracIón del Impuesta denlra del mes.slqulanle ola Ilr,o)soción dolo obro, o ci illlimno 
pago o abono en cuento de los casIas y goslos Imputables a lo misrrsa aol vencImIento del I&rrmlna de lo Icerscio Incluido es prórroga, la que ocurro prinwo. conlotrne con lo base 
grovable eritoblocido 5 el Articulo fidel Acuerdo  .152 de 20&. ini eórlcóddórlcló con lo esloblectdó corI lo ResolucIón 3063 del 31 de dldomlxe de 2019 ile Ls 5aue1u1k1 Dislillul de 
Ptorteoción. 

'El tItular de la lIcencIo está oblgado o lrjam un anIsada lo ldennfmcrsclón de lo obro el cual deberá perrrroneoet bristolado durante el tdrmnina de lo ejecucIón de lo obro, con br 
caoclerlsllcas previstas en el ArtIculo 2.2.6.1,4.9 del Decrela 1077 do 20)5. 

-Dar cumnpknlaslo o las normas contenidos anal Monuol de rijumbrado Púbico (I.ilJAP. Decreto ) de 2023 y los oremos que lo modrrquen o corrsplemenf Orn). 

El lltvlor de la tcencla será el responsable de todas tas Obfgaclornes tl.'banlsticios y Asqullecrónlcos adquIridos con ocasión do su espediclón y extra controcluolrnanle par tos 
peilulclos que se causaren o terceros arr desainaRe de lo fr-misma tArftculo 32.4,1.1,15 del Decreto Noclo,tol 077 del 2013). 

-0 tttulcsr do lo bcescla deberá reconstrsÑy rebob8tom los orsdsr,es cornespondlenles al predio en estrIcto crjmplrnsbenlo ola calleo da ardenas de Regaló D.C. (Decreto 308 de 2018 
y/ola sarna que lo modrrque o complemnerrtej 

.10 presente Ucerrclo no autorIzo Inlorven,cl6rr rl errcovoclón del espada pCmblco. poro tui electa ciaba salclror iceridø arte la autoridad respecTIvo. 

4a presente Ucerrcla no autoriza intemeenrclón rl excavoclóns del espacIo públco, para tal elIdo debi salictror icencla ante l autoridad rerpecllna. 

- Consportorréarrtos Que areclon lo InIe9idod seborsisilco Código Nacional de Falda y ConnIvencIa. Arrlcrjlo 135 de lo ley 5l de 2016: 

1. Corrslru con desconoclmnlento o lo preceptuado orn lo Idanclo. uso dilorenlo al selSalado en la Ecencio de consfrucclón. ubIcocI6q diferente ala seAolodo en la cernido de 
conslrsjcclstln. 

2J0n1c1 los medidos necesarias para e'nllar lo emisIón de porticulos en supanslón, provenIentes de materiales de construcción, demolición o dosedho, de contorrrddad can los leyes 
n4ger11 es. 

2Repaar los dofloo o ovarIos qu. en rozón de lo abro e realcen en el anden. las vino. aspados ymed.s de serctclos púbfcos. 

4.R000nar los dallas, acedos o perjuicios causadoS a bienes coindcnle.s o cercanos. - 

5.ossrrsaler, correisr* o reparar obras ene) horoslo cornprenddo entre tos dde la lado y los 8 de lo rn&evrie. carrró'to,rón los dios teoRvos. aro nonas reddersclolos 
/ 


