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INFORMACION DEL SOLICITANTE
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1. Solicitante: Nombre de |a persona natural o razon social
MARISOL LOZANG LEGUIZAMON ¥

[l

Namero

3. Representante legal de la persona juridica (Si aplica)

Ciudadania 52_128246

e dt:lnybles

6. Direccién
CRASB A#72-17

7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificadoal Caﬁea!
guillermo2768@hotmail.com

Jud

INFORMACION DEL_PROYECTO DE VIVIENDA

9. Nombre del proyecto de vivienda
MULTIFAMILIAR VIS ALAMOS NORTE

10. Etapa(s) para esta mdim-c?m. detalle: Torre(s),
Blogue(s), interior(es), etc. 6 es UNICA etapa
UNICA ETAPA

11. Numero y tipo de viviendas para esta Radicacion:

5 APARTAMENTOS VIS Vivienda de Interés Social

12. Direccion del proyecto (nomenclatura actual) 13 Localidad — UPZ
CRA9BA #72-17

Engativa - UPZ 73 GARCES

13.1 (Decreto 555 2021) Localidad - UPL

Elija un elemento

NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigacion

NAVAS
14. Estrato 15. Numero de estacionamientos (Visitantes + 15.1 Numero de estacionamientos de la etapa
3 Privados de |a etapa de esta radicacion Dec de esta radicacion Dec. 555 S| APLICA
190 Sl APLICA) O (Convencionales Discapacidad
Cero emisiones )
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutaria Curaduria 17. Licencia de construccin Fecha de ejecutonia Curaduria
LC 18-2- 1259 29-01-2019 2
18. Area del |ote seglin licencia de construccion {m*) 19. Area total de construccion, segun la licencia de 20. Area a construir para esta radicacion {m?)
120,00 construccién (m?) 221.85 22185
21. Afectacién por fendmenos de remocion en masa 22 Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacién

de mitigacién del riesgo previo a la
radicacion de documentos

N°

% |/

24, Chip(s) 25. Matricula(s) inmobiliaria(s) ./
AAAQDEYTMR 50C155354
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indique |a fecha aproximada de entrega del proyecto.
100% $ 140.000.000 31-dic.-2024
28. Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura nimero / Fecha Notaria
SI 3509 Y . 27-dic.-2023 67
28. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero s Fecha Notaria
NO /)
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Fecha Notaria
NO Contrato nimero
31. Tiene Fiducia de administracién recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha \igencia Prarroga
NO

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicién no sea superior a tres (3) meses.

2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracién de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proparcional del gravamen que afecte cada |ole o construccion,

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.

6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados
de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucién Politica)

del

MARISQL LOZANO LEGUIZAMON

Nombre y firma del solicitante
| de la persona furidica o apoderado

%ﬁiﬁb

Persona natural, Represantante

RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA
00020240203 |27 NOvVao4
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Observaciones:

IMPORTANTE:

En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podra

A4

alos ) a partir de la segunda fecha

»s del publi

arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacion de la radicacion. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley

2610i79).

Cualquier modificacion posterior a la documentacion radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su

ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes,

Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicién de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectien los estudios

necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicién (Articulo 71, Ley 962/05).

Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucion 927 de 2021,

PMO5-FOB6-V16
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MINUTA

Comparece con minuta, MARISOL LOZANO LEGUIZAMON, identificada con cédula de
ciudadania No 52128246 expedida en Bogoté, domiciliada en Bogota D.C. y manifiesta:

PRIMERO: CONSTITUCION DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: Que, con
base en lo aprobado en la licencia de construccion, se construyé el edificio residencial
denominado MULTIFAMILIAR VIS ALAMOS NORTE sobre el globo de terreno descrito y
alinderado en el articulo siete del presente instrumento y que como la licencia antes
mencionada contiene la aprobacion a los planos de Alinderamiento y Cuadro General de
Areas. Con validez para someter el edificio al régimen de propiedad horizontal y el
edificio reune los requisitos exigidos por ley para ser sometido al Régimen de Propiedad
Horizontal, para dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo cuarto (4°), de la Ley
seiscientos setenta y cinco (675) del tres (3) de agosto del afo dos mil uno (2.001),
mediante la presente escritura publica se procede a la constitucion del régimen de
propiedad horizontal del inmueble “MULTIFAMILIAR VIS ALAMOS NORTE" localizado en
la ciudad de Bogota en la actual nomenclatura urbana, en la CRA 98 A # 72-17, la cual se
protocoliza con el presente instrumento.

SEGUNDOQ. - SOLICITUD A REGISTRO: Que atentamente se solicita a la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogota se sirva abrir las matriculas inmobiliarias
correspondientes para las cinco (5) unidades privadas que conforman el inmueble
MULTIFAMILIAR VIS ALAMOS NORTE, objeto del reglamento de propiedad horizontal
que por el presente se eleva a escritura publica.

TERCERO. - TEXTO DEL REGLAMENTO: Que para dar cumplimiento a la Ley 675 del
3 de agosto de 2.001, El inmueble Multifamiliar, se acoge a las normas y disposiciones de
la citada Ley; en consecuencia, queda el reglamento del siguiente tenor:

REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL INMUEBLE MULTIFAMILIAR VIS
ALAMOS NORTE

CAPITULOI-OBJETOY ALCANCE

ARTICULO 1.- OBJETO: El objeto de este Reglamento es el de someter los inmuebles
que conforman el MULTIFAMILIAR VIS ALAMOS NORTE al Régimen de Propiedad
Horizontal previsto en |la Ley seiscientos setenta y cinco (675) del tres (3) de agosto de
dos mil uno (2.001) y regular la forma especial de dominio denominada "Propiedad
Horizontal" en la que concurren derechos de propiedad exclusiva sobre bienes privados y
derechos de copropiedad sobre el terreno y los demés bienes comunes con el fin de
garantizar los principios orientadores de la ley en mencién, tales como: 1. El respeto por la
funcién social y ecolégica de la propiedad, y por ende, se ajusta a lo dispuesto en la
normatividad urbanistica vigente del sector. 2. El establecimiento de las relaciones
pacifica de cooperacion y solidaridad social entre los copropietarios o tenedores. 3. El
respeto a la dignidad humana debe inspirar las actuaciones de los integrantes de la
copropiedad para el ejercicio de los derechos y obligaciones derivados de la Ley. 4. El
respeto por el desarrollo de la libre iniciativa comunitaria dentro de los limites del bien
comun. 5. El derecho al debido proceso. También consagran los derechos y prescribe las
obligaciones de los copropietarios y titulares de los derechos reales de los propietarios
actuales y futuros o simples tenedores a cualquier titulo y ocupantes del inmueble
MULTIFAMILIAR VIS ALAMOS NORTE, localizado en la CRA 98 A # 72-17,
Nomenclatura actual.
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ARTICULO 2.- EFECTOS: Las disposiciones de este Reglamento, del cual hacen parte
integrante los Planos aprobados por la autoridad competente que muestran la
localizacién, linderos, nomenclatura y area de cada una de las unidades independientes
que son objeto de propiedad exclusiva o particular y el sefialamiento general de las areas
y bienes de uso comun esenciales y no esenciales; las especificaciones de construccion y
condiciones de seguridad y salubridad; la determinacion de los bienes comunes y los
coeficientes de copropiedad tienen fuerza obligatoria para el propietario actual del
inmueble y para futuros adquirientes de derechos reales sobre los bienes de dominio
privado en que aquel se divide, y en lo pertinente para todas las personas que a cualquier
titulo usen o gocen de cualesquiera de dichos bienes privados.- En consecuencia, toda
operacion que implique traspaso o enajenacion de bienes de dominio privado, o
constitucion de cualquier derecho real, asi como en la cesién de uso y/o goce de éstos a
cualquier titulo, se entenderan incorporadas las disposiciones del presente Reglamento.
PARAGRAFO PRIMERO- ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION: Tal como lo
establece el numeral 8 del articulo 5 de la ley 675 de 2001 en cuanto a las
especificaciones de la construccién, las mismas seran asi: la cimentacién sera en zapatas
continuas, vigas de amarre, la estructura la conforma porticos en concreto compuestos
por columnas de 0.35 x 0.40 mts y vigas de 0,30 x 0,40 mts. Las placas de entrepiso
serén macizas con lamina colaborante en concreto de 3000 psi cuyos detalles de hierros,
flejes, vigueteria, conformacion de la estructura, columnas y recomendaciones
constructivas se encuentran en los planos estructurales y memorias aprobadas en la
licencia de construccion No LC 18-2-1259 expedida el dia 21 de diciembre de 2018 por la
curaduria urbana N°2 de Bogota. Todas las instalaciones hidraulicas. sanitarias y
eléctricas seran en tuberia PVC de acuerdo con el uso, las demas especificaciones y
acabados finales. Con respecto a la fachada sera enchapada en ceramica en su totalidad,
para guardar una sola tipologia.
PARAGRAFO SEGUNDO - CONDICIONES DE SALUBRIDAD: cada unidad de vivienda
del Multifamiliar contara con sus respectivas Bajantes de aguas lluvias y bajantes de
aguas negras que reciben los residuos de las instalaciones sanitarias, contara con
instalaciones hidraulicas que servirdn de agua potable a cada unidad de vivienda de
acuerdo a la ubicacion de las areas himedas establecidas en los planos arquitectdnicos
aprobados, contara con instalaciones eléctricas de acuerdo a los parametros establecidos
por condensa cumpliendo con las normas minimas establecidas por la norma RETIE e
instalaciones de gas con su respectiva ventilaciéon dada por el pozo de luz o ventilacién
y/o patio de las unidades de vivienda, ademas de la ventilacién natural con que contaran
las areas habitables como lo son las alcobas, sala, comedor por medio de ventanas de las
fachadas y el vacié generado por el patio interior.
ARTICULO 3.- NORMATIVIDAD: Se declaran incorporadas al presente Reglamento
todas las normas vigentes de la Ley 675 de agosto 3 de 2001 por la cual se expide el
Régimen de Propiedad Horizontal. Cuando en el Reglamento no se encontrare una
norma expresamente aplicable a un caso determinado o concreto, se aplicaran en su
orden:
1. Las demas normas del mismo Reglamento que regulen casos o situaciones
analogas.
2. Las normas legales que regulen situaciones similares en Inmuebles sometidos al
Régimen de Propiedad Horizontal.
3. Las disposiciones especificas de la ley 675 de fecha agosto 3 de 2001 y del
capitulo Il titulo XXXIII, libro cuarto del Cédigo Civil, acerca del Régimen de
comunidad.
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4. Las disposiciones del Cédigo Civil Colombiano y leyes concordantes o
reformatorias del mismo, de manera directa o por analogia.
5. Las jurisprudencias y las demas disposiciones legales que regulen casos o
Situaciones analogas.
ARTIC UL O 4.- DEFINICIONES Y SIGNIFICADO DE ALGUNAS EXPRESIONES:
Las expresiones tales como "Agrupacién”, "Proyecto”, “conjunto” “edificio” contenidas en
el presente Reglamento, se entenderan referidas en general al inmueble MULTIFAMILIAR
VIS ALAMOS NORTE, como una unidad residencial compuesta por bienes de dominio
privado o exclusivo y por bienes de uso comin. Los términos tales como: "unidades
privadas”, "zonas privadas", "bienes de dominio particular o exclusivo" y "bienes privados”,
hacen referencia a cada una de las unidades de dominio privado en que se divide el
edificio. El término "altura libre" que se utiliza para determinar la altura de las
construcciones se refiere a la altura libre il entre placas de entrepiso. Propietario Inicial:
Se refiere al titular del derecho de dominio sobre un inmueble determinado, que, por
medio de manifestacién de voluntad contenida en escritura publica, lo somete al régimen
de propiedad horizontal. Adicionalmente se deberan tener en cuenta las definiciones que
establece el articulo tercero (3°) de la ley seiscientos setenta y cinco (675) del tres (3)
de agosto de dos mil uno (2.001).

CAPITULO I

PROPIETARIO Y TITULOS

ARTICULO 5.- PROPIETARIOS: Las unidades de vivienda que conforman El inmueble
MULTIFAMILIAR VIS ALAMOS NORTE, actuaimente es de propiedad de la sefiora
MARISOL LOZANO LEGUIZAMON.

ARTICUL O6.- TITULOS DE PROCEDENCIA DE DOMINIO: La sefiora MARISOL
LOZANO LEGUIZAMON, es actualmente la propietaria.

CAPITULO I

DETERMINACION DE INMUEBLE

ARTICULO 7.- LOCALIZACION NOMENCLATURA Y DETERMINACION DEL LOTE: El
lote esta ubicado en la CRA 98 A # 72-17 MULTIFAMILIAR VIS ALAMOS NORTE, est4
localizado en la ciudad de Bogota D.C

ARTICULO 8.- DESCRIPCION DEL PROYECTO: El proyecto de vivienda
MULTIFAMILIAR VIS ALAMOS NORTE, cuenta con cinco apartamentos de vivienda,
construidos de a dos apartamentos por piso; se componen de: sala-comedor, bafio,
cocina, dos (2) habitaciones, tendra un espacio privado para el lavado de ropa. El area
total construida del proyecto Multifamiliar es de 142,01 m2 ademas de las aéreas libres
privadas, comunes y de uso exclusivo.

ARTICULO 9.- CLASES DE BIENES: El INMUEBLE EDIFICIO MULTIFAMILIAR VIS
ALAMOS NORTE, objeto de este Reglamento ha sido disefiado y construido para
someterlo al Régimen de Propiedad Horizontal, de tal manera que sus propietarios son
duefos exclusivos de sus unidades de vivienda privadas y participes en la copropiedad de
los bienes de dominio comin esenciales y no esenciales, en las proporciones que se
establece en el presente Reglamento. En consecuencia, cada propietario seréd duefio
exclusivo de su unidad de vivienda de dominio privado y comunero en los bienes
afectados al dominio comun. En los planos de Propiedad Horizontal que se anexan, los
bienes comunes estan sefialados con un achurado especifico con el fin de diferenciarios.

LY




CAPITULO IV

DE LOS BIENES DE DOMINIO PARTICULAR O EXCLUSIVO.

ARTICULO 10.- DELIMITACION Y DESTINACION: Son bienes de propiedad privada o
exclusiva los espacios delimitados como tales en los planos de Propiedad Horizontal y
susceptibles de aprovechamiento independiente, con los elementos arquitectonicos e
instalaciones de toda clase, aparentes o no, que estén comprendidos dentro de sus
limites y sirvan exclusivamente a su propietario. La propiedad sobre los bienes privados
implica un derecho de copropiedad sobre los bienes comunes esenciales Y no esenciales
del inmueble "MULTIFAMILIAR VIS ALAMOS NORTE” en proporcién con los
coeficientes de copropiedad. En todo acto de disposicién, gravamen o embargo de un
bien privado se entenderan incluidos estos bienes y no podran efectuarse estos actos en
relacion con ellos separadamente del bien de dominio particular al que acceden.
ARTIC UL O 11.- DESCRIPCION DE LAS UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO O
EXCLUSIVO: Cada apartamento que conforman el proyecto MULTIFAMILIAR VIS
ALAMOS NORTE tiene una altura libre entre placas por piso de 2.30 metros: los muros
colindantes con los lotes vecinos, los muros que dividen cada unidad de vivienda y que
pertenecen a cada una de ellas hacen parte del 4rea comun entre ellas: tanto la fachada
declarada, no dara lugar a reclamo por ninguna de las partes. Tales bienes de dominio
particular son los siguientes:

APARTAMENTO 101: Tiene su acceso por la CRA 98 # 72 - 17 actual nomenclatura
urbana de Bogota esté localizado hacia el costado occidental del lote en el primer piso,
con una altura libre de 2.30 m. Sus dependencias son: sala, comedor, cocina, dos (2)
alcobas, un bafio y patio, area construida es de 28,25 m2.

APARTAMENTO 202: Tiene su acceso por la CRA 98 # 72 - 17 actual nomenclatura
urbana de Bogota esta localizado hacia el costado occidental del lote en el segundo piso,
con una altura libre de 2.30 m. Sus dependencias son: sala, comedor, cocina, dos (2)
alcobas, un bafio y patio, 4rea construida es de 30,31 m2.

APARTAMENTO 202: Tiene su acceso por la CRA 98 # 72 - 17 actual nomenclatura
urbana de Bogota esta localizado hacia el costado occidental del lote en el segundo piso,
con una altura libre de 2.30 m. Sus dependencias son: sala, comedor, cocina, dos (2)
alcobas, un bafio y patio, 4rea construida es de 26,57 m2.

APARTAMENTO 301: Tiene su acceso por la CRA 98 # 72 - 17 actual nomenclatura
urbana de Bogota esta localizado hacia el costado occidental del lote en el tercer piso,
con una altura libre de 2.30 m. Sus dependencias son: sala, comedor, cocina, dos (2)
alcobas, un bafio y patio, area construida es de 30,31 m2.

APARTAMENTO 302: Tiene su acceso por la CRA 98 # 72 - 17 actual nomenclatura
urbana de Bogotéa esta localizado hacia el costado occidental del lote en el tercer piso,
con una altura libre de 2.30 m. Sus dependencias son: sala, comedor, cocina, dos (2)
alcobas, un bafio y patio, area construida es de 26,57 m2.

CAPITULOV
DE LOS BIENES DE DOMINIO COMUN.
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ARTICULO 12.- DEFINICION: Los bienes, los elementos y zonas que permitan o
faciliten la existencia, funcionamiento, conservacién, seguridad, uso o goce de los bienes
de dominio particular, pertenecen en comin y proindiviso a los propietarios de tales
bienes privados, son indivisibles y mientras conserven su caracter de bienes comunes
esenciales son inalienables e inembargables en forma separada de los bienes privados no
siendo objeto de impuesto alguno en forma separada de aquellos. Como se indica en los
planos elaborados para la Propiedad Horizontal, y se expresa en el Proyecto de Divisién,
son Bienes de Propiedad Comun esencial y de dominio inalienable e indivisible de todos
los copropietarios, los necesarios para la existencia, seguridad, adecuacién, uso y goce
del inmueble; ademas de aquellos que tienen la calidad de comunes no esenciales por
disponerio asi este Reglamento. El derecho sobre estos bienes sera ejercido en la forma
precisada en la Ley y en este Reglamento.
PARAGRAFO No.1: Tendran la calidad de bienes comunes esenciales y no esenciales
no solo los bienes indicados de manera expresan en el reglamento, sino todos aquellos
sefialados como tales en los planos aprobados con la Licencia de construcciéon No LC 18-
2- No LC 18-2-1259 expedida el dia 21 de diciembre de 2018 por la curaduria urbana N°2
de Bogota. Los bienes comunes podran ser explotados econémicamente, siempre y
cuando esta autorizaciéon no se extienda a la realizacién de negocios juridicos que den
lugar a la transferencia del derecho de dominio de estos sin el lleno de los requisitos
legales contemplados en este reglamento y de la ley 675 de agosto 3 de 2001. La
explotacion autorizada se ubicara de tal forma que no impida la circulacién de las zonas
comunes, no afecte la estructura de las edificaciones ni contravenga disposiciones
urbanisticas ni ambientales. Las contraprestaciones econémicas asi obtenidas seran para
el beneficio comun de la copropiedad y se destinaran al pago de expensas comunes del
Inmueble Multifamiliar o a los gastos de inversién segun lo decida la asamblea y/o
copropietarios.
ARTICULO 13.- DETERMINACION: Son bienes comunes esenciales de la totalidad de
los copropietarios, los que a continuacion se relacionan:
1) El lote de terreno sobre el cual se levanta la edificacion, tal como se indicé en el
articulo 7, y cuyo plano y documentos de division y localizacién se anexan.
2) El subsuelo correspondiente al terreno, hasta donde lo permiten las leyes y todas
las instalaciones de servicios en él realizadas.
3) Los cimientos y fundiciones que inician la estructura de la edificacién.
4) Las instalaciones generales de energia, desde el punto de conexién a las redes de
la Empresa de Energia Eléctrica hasta la entrada de cada Unidad Privada.
5) Las instalaciones generales de Acueducto, desde el punto de conexién a las redes
de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado hasta la entrada de cada Unidad

Privada.

1) Las instalaciones generales de teléfono, desde el punto de conexién a la red de la
Empresa de Teléfonos, hasta la entrada de cada Unidad Privada.

2) Las instalaciones generales de Gas, los ductos de instalaciones Eléctricas,
Hidraulicas hasta la entrada de cada unidad privada.

3) Las areas comunales tales como los cimientos, la estructura, los muros divisorios

estructurales y los perimetrales de las edificaciones que conforman el inmueble
multifamiliar; los entrepisos en placas de concreto; las cubiertas como tales; todas
las obras decorativas externas de las edificaciones que componen el inmueble
multifamiliar; y en general todas aquellas cosas que no tengan la consideracion de
privativas, al estar destinadas al uso y disfrute de todos los conduefios.
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4) En general, todos aquellos bienes indispensables para la existencia, estabilidad,

conservacion y seguridad del Inmueble, asi como los imprescindibles para el usoy

disfrute de los bienes de dominio particular.
ARTICULO 14.-. Cualquier modificacién de los muros interiores distintos de los que son
bienes comunes esenciales debera contar con el visto bueno del Consejo de
Administracion previa consulta técnica profesional y la respectiva licencia de construccion.
ARTICULO 15.- FACHADAS.- Todos los muros que conforman las fachadas exteriores e
interiores del Multifamiliar, tienen la calidad de comunes esenciales. Las fachadas
exteriores de las unidades Privadas tienen la calidad de bienes comunes esenciales y por
lo tanto esta limitada la facultad del propietario en cuanto a sus modificaciones. Para
variar en cualquier forma el tipo de ventanas o vidrios, aumentar o disminuir su numero, o
modificar en alguna forma su disefio, requiere de la autorizacién de los propietarios de
cada una de las unidades privadas de vivienda, previa informacién escrita del propietario
interesado con treinta (30) dias calendario de anterioridad, incluyendo planos del
proyecto, y aprobacion tacita de los demas propietarios.
ARTICULO 16.- DERECHOS SOBRE LOS BIENES COMUNES: El derecho de cada
propietario sobre los bienes comunes es proporcional al valor de su respectivo bien de
dominio privado.
ARTICULO 17.- USO DE LOS BIENES COMUNES: Cada propietario podra servirse a
su arbitrio de los Bienes Comunes, siempre que los utilice segun destino ordinario y no
perturbe el uso legitimo de los demas propietarios. En su uso, los copropietarios estaran
obligados a observar el maximo de diligencia y cuidado y responderan hasta la culpa
levisima, por el perjuicio que por su negligencia o mal uso se puedan ocasionar.
ARTICULO 18.- INDIVISIBILIDAD: La copropiedad que existe sobre los bienes comunes
esenciales y no esenciales es forzosa por lo tanto ninguno de los copropietarios podra
solicitar su division mientras subsista el inmueble, salvo cuando la asamblea de
copropietarios disponga la desafectacién de bienes comunes, cumpliendo con los
requisitos indicados en el presente reglamento en cumplimiento con lo dispuesto por la ley
675 de agosto 3 de 2001.

CAPITULO VI

DE LA PERSONA JURIDICA.

ARTICULO 19.- OBJETO DE LA PERSONA JURIDICA. La propiedad horizontal una vez
constituida legalmente da origen a una persona juridica conformada por los propietarios
de los bienes de dominio particular. Su objeto sera administrar correcta y eficazmente los
bienes y servicios comunes, manejar los asuntos de interés comtn de los propietarios de
bienes privados y cumplir y hacer cumplir la ley y el reglamento de propiedad horizontal.
ARTICULO 20.- NATURALEZA Y CARACTERISTICAS DE LA PERSONA JURIDICA.
La persona juridica originada en la constitucion de la propiedad horizontal es de
naturaleza civil sin animo de lucro. Su denominacién correspondera a la de inmueble
“MULTIFAMILIAR VIS ALAMOS NORTE’ y su domicilio sera Bogota y tiene la calidad de
no contribuyente de impuestos nacionales, asi como el impuesto de industria y comercio,
en relacion con las actividades propias de su objeto social de conformidad con Ilo
establecido en el articulo 195 del Decreto 1333 de 1986. PARAGRAFO: La destinacién de
algunos bienes que produzcan renta para sufragar expensas comunes, no desvirtua la
calidad de persona juridica sin animo de lucro.

CAPITULO VI
PARTICIPACION DE LA COPROPIEDAD Y EXPENSAS COMUNES.
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ARTICULO 21.- INDICES DE COPROPIEDAD: Para efectos de los articulos 25; 26;
27;y 280. de la ley 675 de Agosto 3 de 2001; se ha asignado a la totalidad del inmueble
un valor convencional equivalente a cien por ciento (100.00 %). Este Coeficiente de
Copropiedad, es el resultante de dividir el nimero de unidades privadas de dominio
particular con respecto al porcentaje total del inmueble Multifamiliar.

Con base en lo anterior los asignados a las Unidades Privadas de acuerdo al Reglamento
de propiedad, son los siguientes valores o Coeficientes:

AREAS PRIVADAS COEFICIENTES DE PROPIEDAD
APARTAMENTO 101 19,88%
APARTAMENTO 201 21,34%
APARTAMENTO 202 18,72%
APARTAMENTO 301 21,34%
APARTAMENTO 302 18,72%

TOTAL 100.00%

PARAGRAFO 1: Cuando el dominio de un bien privado perteneciere en comun y
proindiviso a dos 0 mas personas, cada una de ellas sera solidariamente responsable del
pago de la totalidad de las expensas comunes correspondientes a dicho bien, sin perjuicio
de repetir lo pagado contra sus comuneros, en la proporcién que les corresponda.

La obligacion de contribuir oportunamente con las expensas comunes del inmueble se
aplica aun cuando un propietario no ocupe su bien privado, o no haga uso efectivo de un
determinado bien o servicio comun.

CAPITULOVII

ARTICULO 22.- CUOTAS DE MANTENIMIENTO: En el caso que se necesite hacer
reparaciones o mantenimiento de las zonas comunes los propietarios de las unidades
privadas acordaran una cuota de dinero en proporcion a los coeficientes de copropiedad.
ARTICULO 23.- IMPUESTOS Y TASAS: Los impuestos y tasas que afecten las Unidades
Privadas seran cubiertos en forma independiente por sus respectivos propietarios. Los
que graven la totalidad del Inmueble Multifamiliar, seran pagadas por todos los
copropietarios en la proporcidn que se establece en este reglamento.

ARTICULO 24.- SEGUROS: El| Inmueble Multifamiliar sometido al régimen de la
propiedad Horizontal puede constituir pélizas de seguros que cubran contra los riesgos de
incendio y terremoto, que garanticen la reconstruccion total del mismo.

En todos los casos sera obligatoria la constitucién de pélizas de seguros que cubran
contra los riesgos de incendio y terremoto los bienes comunes de que trata la ley 675 de
agosto 3 de 2001, susceptibles de ser asegurados.

Las indemnizaciones provenientes de los sequros quedaran afectadas en primer término
a la reconstruccion de cada una de las unidades en los casos que esta sea procedente. Si
el inmueble multifamiliar no es reconstruido el importe de la indemnizacion se distribuira
en proporcion al derecho de cada propietario de bienes privados, de conformidad con los
coeficientes de copropiedad y las normas legales aplicables. Al pago de las primas
anuales de estos seguros contribuiran todos los Copropietarios de acuerdo con los indices
de Copropiedad.
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ARTICULO 25.- INSUFICIENCIA DE LA INDEMNIZACION: Si la indemnizacién no
alcanzare para la reparacion total de los dafos causados, los propietarios de las unidades
de viviendas de la Copropiedad, decidira si es del caso decretar una cuota extraordinaria
a cargo de todos los copropietarios a fin de completar la reconstruccion: si no se aprobare
esta contribucion extraordinaria, se distribuira la indemnizacion en proporcién al derecho
de cada cual, segun la tabla de coeficientes de copropiedad, previa asignacion de la suma
necesaria para la remocién de escombros.

CAPITULO IX

MODIFICACIONES- MEJORAS Y REPARACIONES.

ARTICULO 26.- MODIFICACIONES Y MEJORAS VOLUNTARIAS EN LOS BIENES

COMUNES: Cuando sea necesario o conveniente efectuar mejoras voluntarias y/o

modificaciones fisicas en los bienes comunes, se observara el siguiente procedimiento:

a) Si la Asamblea General ya hubiere aprobado la modificacion y/lo mejora y le
hubiere asignado la respectiva partida en el presupuesto de gastos aprobado; el
administrador hara los estudios previos, los cuales debera pasar por los
propietarios para su estudio y aprobacion.

b) Cuando se trate de mejoras y/o de modificaciones fisicas no previstas en el
presupuesto anual aprobado por la Asamblea del respectivo proyecto, se debera
presentar por parte del administrador a los propietarios, para su aprobacién, la cual
requerira el voto favorable de la totalidad de propietarios de la copropiedad.

ARTICULO 27.- REPARACIONES DE LOS BIENES COMUNES: Es funcién de la

Asamblea General, la aprobacion de las reparaciones en los bienes comunes esenciales y

no esenciales, de acuerdo con la propuesta que habra de presentarle a los propietarios de

las unidades de vivienda. Lo anterior, siempre y cuando tales reparaciones no estén
incluidas en el presupuesto ordinario de gastos y su costo exceda del valor de un salario
minimo mensual, pues en caso contrario no se requerira tal autorizacién. Dicho valor se
reajustara de conformidad con el indice de precios establecido para el consumidor por el

Dane. No obstante, lo anterior, en caso de reparaciones necesarias urgentes por

inminente peligro de ruina del inmueble o grave amenaza para la seguridad o salubridad

de sus moradores, el administrador debera proceder a su inmediata realizacién, sin
esperar ordenes o autorizaciones de ninglin otro organo.

ARTICULO 28.- MODIFICACIONES DE LOS BIENES PRIVADOS: En los bienes de

dominio privado en ningin caso podran hacerse modificaciones fisicas cuando como

consecuencia de su realizacién surja o deban surgir nuevas unidades de dominio privado.

Las modificaciones fisicas diferentes a las anteriores podran ser realizadas previo el

cumplimiento de los siguientes requisitos:

1. Que el propietario interesado obtenga previa autorizacion de la Asamblea general
de propietarios

2. Que el propietario obtenga la licencia pertinente expedida por alguna Curaduria
Urbana y/o por la Entidad Distrital competente, si la naturaleza de la obra o las
normas Distritales lo exigen.

3. Que la obra proyectada no comprometa la solidez, seguridad y salubridad de la
edificacion; que no afecte los servicios 0 Zonas comunes ni altere las fachadas
interiores ni exteriores.

4. Que el propietario obtenga previamente a la ejecucion de la modificacién o
reforma, obligatoriamente el Visto Bueno de un ingeniero de estructuras con
matricula profesional, y especializado en el tipo de estructura utilizada en la
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construccion, el cual tiene que expedir una certificacion avalando las obras a
realizar.
ARTICULO 29.- REPARACION DE LOS BIENES PRIVADOS: Cada propietario se obliga
a ejecutar de inmediato en la Unidad de su propiedad, las reparaciones cuya omision
pueda ocasionar perjuicio a la propiedad comun o a las deméas propiedades privadas y
respondera por los perjuicios ocasionados por tal omisién.

CAPITULOX

DERECHOS - OBLIGACIONES - PROHIBICIONES

ARTICULO 30.- DERECHOS: Son derechos de los propietarios:

1) Cada propietario tendra sobre su Unidad privada un derecho de dominio exclusivo
regulado por las normas generales del Codigo Civil y leyes complementarias y por
las especiales que para el Régimen de Propiedad Horizontal consagré la Ley 675
de 03 de Agosto de 2001 y los decretos que la reglamenten, modifiquen o
adicionen.

2) De conformidad con lo anterior, cada propietario podra enajenar, gravar, dar en
anticresis o ceder la tenencia de su unidad de dominio privado a cualquier titulo,
con las limitaciones impuestas por la Ley y este reglamento, y en general
cualesquiera de los actos a que faculta el derecho de dominio.

3) Servirse de los bienes comunes, siempre que lo haga segun la naturaleza y
destino ordinario de los mismos y sin perjuicio de uso legitimo de los demas
propietarios y servicios.

4) Disfrutar de los servicios comunales aprobados por la Asamblea General.

5) Solicitar de la Administracién cualquiera de los servicios que ésta deba prestar de
acuerdo con lo establecido por la Asamblea y este Reglamento.

6) Intervenir en las deliberaciones de las Asambleas de Copropietarios con derecho a
voz y voto.

7) Ejecutar por su cuenta las obras y actos urgentes que exija la conservacion y
reparacion del inmueble cuando no lo haga oportunamente el Administrador podra
requeririo y dependiendo la gravedad del dafio puede realizar las reparaciones a
que haya lugar, de tal manera que los gastos en que este incurra seran
cancelados por el propietario del inmueble y/o propietarios de diferentes unidades
cuando el dafio afecte a mas de una unidad privativa.

8) Pedir al juez competente la imposicion de multas de conformidad con lo
establecido en el presente reglamento de propiedad horizontal en aplicacion de los
articulos numeros 59 y 60 de la ley 675 de agosto 3 de 2001, para propietarios,
arrendatarios y usuarios de los bienes de dominio privado que violen las
disposiciones de este reglamento.

9) Solicitar al Administrador la convocatoria a Asamblea Extraordinaria de
conformidad con lo establecido en este Reglamento.

ARTICULO 31.-OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS: Son obligaciones de los

propietarios y en lo pertinente de los ocupantes las siguientes:

1)  Usar los bienes privados de acuerdo con su naturaleza y destinacion, en la forma

prevista en este reglamento de propiedad horizontal, absteniéndose de ejecutar acto
alguno que comprometa la seguridad o solidez del inmueble.




2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)
14)

15)
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La destinacion inicial sefalada a las unidades privativas que componen este
Reglamento sélo podra ser variada con la autorizacién de la Asamblea General,
siempre y cuando los nuevos usos cumplan con las normas Distritales.
Ejecutar de inmediato las reparaciones en sus bienes privados, incluidas las redes
de servicios ubicadas dentro del bien privado, cuya omisiébn pueda ocasionar
perjuicios al inmueble o a los bienes que lo integran, resarciendo los dafios que
ocasione por su descuido o el de las personas por las que deba responder.
El propietario, no puede elevar nuevos pisos o realizar nuevas construcciones sin la
autorizaciéon de la asamblea de copropietarios, previo cumplimiento de las normas
urbanisticas vigentes. No obstante, le esta prohibido adelantar obras que
perjudiquen la solidez del inmueble, tales como excavaciones, sétanos, y demas, sin
la autorizacion de lo asamblea, previo cumplimiento de las normas urbanisticas
vigentes.
Contribuir a las expensas necesarias para la Administracién, conservacion,
reparacion y reposicion de los bienes comunes esenciales, de acuerdo con los
coeficientes de copropiedad y en la forma y términos que se establece en este
Reglamento.
En caso de que el inmueble sea entregado en arrendamiento, el propietario debera
allegar copia original del contrato a la administracién, donde se debe haber
estipulado que el arrendatario debe cumplir con lo dispuesto en el presente
Reglamento de Propiedad Horizontal,
Ningun propietarioc podra excusarse de pagar las contribuciones que Ie
corresponden conforme al presente Reglamento, alegando la falta de utilizacion de
determinados bienes o servicios comunes o por no estar ocupada su Unidad de
dominio Privado.
Ejecutar las reparaciones de su respectivo bien de dominio particular, por cuya
omision se pueda causar perjuicio a los demas bienes privados o comunales a los
ocupantes del inmueble.
Permitir la entrada a la Unidad de su propiedad al Administrador o al personal
autorizado por éste, encargado de proyectar, inspeccionar o realizar trabajos de
beneficio de los bienes de dominio comun o de los demas bienes privados.
Notificar por escrito al Administrador dentro de los cinco (5) dias siguientes a la
adquisicion de un bien de dominio particular, su nombre, Apellido, y domicilio lo
mismo que el numero, fecha y lugar de otorgamiento de su respectivo titulo de
propiedad.
Pagar las primas de seguro contra incendio correspondiente, de acuerdo con lo
establecido por la Asamblea de Copropietarios.
Podra mantener asegurado su inmueble contra incendio, por un valor que permita
Su reconstruccion.
Comunicar al administrador todo caso de enfermedad infecciosa y desinfectar su
bien de dominio particular conforme las exigencias de las autoridades de higiene.
Velar por el buen funcionamiento de aparatos e instalaciones de su Unidad Privada.
Suscribir contratos con las personas a quienes conceda el uso o goce de su bien de
dominio particular o exclusivo y pactar expresamente en ellos que el inquilino u
ocupante a cualquier titulo, conoce y se obliga a respetar y cumplir este
Reglamento.
Asistir de manera puntual a las asambleas convocadas por el administrador, bien
sean ordinarias y/o extraordinarias,
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16) Toda solicitud de documentos y/o servicios que se realice ante la administracién,
se debera efectuar de manera escrita y en términos respetuosos, por lo menos con
cinco (5) dias habiles de anterioridad a la fecha en que se necesite dicho elemento
y/o servicio.

17) Debera el propietario hacer cumplir el presente Reglamento de Propiedad
Horizontal, no solo a los tenedores del inmueble, bien sea arrendatarios, familiares,
sino también a los visitantes, so pena de verse obligado a cumplir con las sanciones
que se le impongan por la accién y/o culpa de estos terceros, ya que estan bajo su
plena responsabilidad.

18) Debera inscribirse debidamente en el libro de Registro de propietarios, a fin de tener
derecho a voz y voto en las asambleas tanto ordinarias como extraordinarias
programadas por la administracién.

19) Debera respetar de manera fisica y verbal al administrador y demas érganos,
administrativos, ademas de los integrantes que se creen con base a este
reglamento. Extendiéndose esta obligacion a todas las personas que se encuentren
bajo su responsabilidad, tanto familiares, tenedores a cualquier titulo, como
visitantes.

20) Para los fines de manejo y recoleccién de basuras, los propietarios y/o tenedores se
regiran por las disposiciones y reglamentacion.

ARTICULO 32.- PROHIBICIONES: Los copropietarios y todas las personas que ocupen

unidades privadas, deberan abstenerse de ejecutar cualquier acto que pusiera en peligro

la solidez o seguridad del inmueble. En especial deberan tener en cuenta las
prohibiciones especificas que se indican enseguida, las cuales envuelven obligaciones de
no hacer:

A) En relacién con las unidades de dominio privado, esta prohibido: Enajenar o

conceder el uso de su unidad privada para usos o fines distintos a los autorizados por

este reglamento, o para fines ilicitos o que contrarien la Ley o las buenas costumbres,

a celebrar los mismos contratos con personas de mala conducta o de vida disoluta o

desarreglada.

1. Destinar su bien de dominio particular a usos contrarios a la moral y las buenas
costumbres, o fines prohibidos por la ley o por las autoridades.

2. Ejecutar cualquier obra que atente contra la solidez de la edificacién o contra el
derecho de los demas.

3. Introducir o mantener, aunque sea bajo pretexto de formar parte de las actividades
personales del propietario, sustancias humedas, corrosivas, inflamables,
explosivas o antihigiénicas y demas que representen peligro para la integridad de
las construcciones o para la salud y seguridad de sus habitantes. De acuerdo con
esta disposicién queda terminantemente prohibido el uso de estufas de petréleo y
sustancias similares, solo en casos excepcionales el administrador podréa autorizar
el uso de estas estufas, de manera ocasional, siempre y cuando se tengan las
precauciones necesarias para evitar el riesgo de incendio.

4. Mantener obras que impliquen modificaciones internas, sin el lleno de los
requisitos establecidos en este Reglamento, o que comprometan la seguridad,
solidez o salubridad de las edificaciones o disminuyan el aire o la luz de los demas
bienes particulares.

5. Ultilizar las ventanas y fachadas para colgar ropas, tapetes etc.

6. Arrojar telas, materiales duros o insolubles, arena, tierra, etc., por las ventanas y
en general todo elemento que pueda obstruir y/o perjudicar caferias de
lavamanos, lavaplatos y tazas de sanitarios. En el evento que se ocasione

8
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cualquier dafio por infraccion de esta norma, el infractor respondera de todo
perjuicio y correran por su cuenta los gastos que demanden las reparaciones.

7. Instalar maquinarias o equipos susceptibles de causar dafios en las instalaciones
generales o de molestar a los vecinos o que perjudiquen el funcionamiento de
radios, television y otros electrodomésticos

B) Con relacién a los bienes comunes esenciales y no esenciales y a la vida en

comunidad quedan prohibidos los siguientes actos:

1. Impedir o dificultar la conservacién y reparacién de los bienes comunes.

2. Arrojar basura o otros elementos en los bienes de propiedad comun, o a otros
bienes de propiedad privada o las vias publicas.

3. Variar en alguna forma las fachadas de la edificacion, quedando prohibidas, entre
otras obras, cambiar el tipo de ventanas o vidrios, 0 aumentar o disminuir el
numero de aquellos y/o realizar reformas que impliquen el cambio de pintura que
no este conforme con el resto del Inmueble comercial sin que este autorizada.

4. |Instalar cualquier tipo de antenas de radio, radio aficionado o radar, toda vez que
éstas interfieren las comunicaciones de las Unidades Privadas.

ARTICULO 33.- SOLIDARIDAD: Cada propietario de unidad de dominio privado sera
solidariamente responsable con las personas a quienes cede el uso de dicha unidad a
cualquier titulo, por sus actos y omisiones, en especial por las multas que se impongan al
usuario por la violacion de las Leyes o de este reglamento, ya que sus normas obligan no
solamente al propietario sino a las personas que con el conviven o que a su nombre
ocupan la respectiva unidad privada.

ARTICULO 34.- EXTENSION DE ESTAS NORMAS: Todo lo dicho en este capitulo para
los propietarios, en lo relativo a las prohibiciones y obligaciones, tanto relativas al uso de
las Unidades Privadas como de los bienes comunes, regira igualmente respecto a los
arrendatarios y demas personas a quienes los propietarios concedan el uso o goce de su
bien de dominio particular.

CAPITULOXI

DISPOSICIONES VARIAS.

ARTICULO 35.- ARBITRAMENTO: Todo conflicto que se presente entre los
copropietarios o entre ellos y usuarios, o entre unos y otros con el Administrador y/o entre
estos y otra persona juridica o natural, que no sea dirimido, se procedera conforme a lo
dispuesto en el presente reglamento y se actuara segun lo dispuesto en la ley 675 de
agosto 3 de 2001. Si el conflicto persiste se sometera a la decisién de arbitros Io cual se
sujetara a lo dispuesto sobre el particular en el Cddigo de Comercio. Los tres arbitros
deberan ser nombrados de comiin acuerdo por las partes en litigio, en caso de no
lograrse este acuerdo seran nombrados por la Camara de Comercio de Bogota, el tribunal
debera fallar en derecho.

ARTICULO 36.- REMOCION DE ESCOMBROS: Cuando la Asamblea de copropietarios
disponga que las indemnizaciones provenientes de seguros fueren repartidas entre los
propietarios, de acuerdo con lo dispuesto en el Capitulo IX de este Reglamento, sera
obligatorio antes de proceder a repartir la indemnizacioén, efectuar la remocién total de
escombros.

ARTICULOQ 37.- ENAJENACION DE BIENES PRIVADOS: Aunque todas las areas de
bienes de dominio privado estan clara y suficientemente determinadas por sus linderos,
éstas son aproximadas, y las enajenaciones que de ellos se haga, se entenderan como
cuerpos ciertos.
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ARTICULO 38.- INCORPORACION: Este reglamento queda pues incorporado en todos
los contratos, de tal manera que se debe entender que toda la reglamentacién pertinente
para efectos de transferencias es la aqui contenida, debe ejecutarse de buena fe y por
consiguiente obliga no solo a lo que en él se expresa sino a todas las cosas que opinan
precisamente de la naturaleza de las obligaciones contenidas en él o que por Ley
pertenezcan al Régimen de la Propiedad Horizontal.
ARTICULO 39.- LIQUIDACION DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL: Para efectos de la
liquidaciéon de la Propiedad Horizontal, se acudird al procedimiento previsto en los
Articulos 100.110.120. de la ley 675 de agosto 3 de 2001; teniendo como causales
principales para la extincién de la propiedad horizontal, las indicadas en el articulo 90. de
la misma ley.
ARTICULO 40.-REFORMAS AL REGLAMENTO: Para llevar a cabo nuevas o reformas
al reglamento de Administracién y de Copropiedad, se debera obtener la aprobacién de la
asamblea con la mayoria exigida en este reglamento y una vez cumplido este requisito se
debera elevar a escritura publica acompafando copia del acta de la Asamblea en que se
produjo el hecho y luego registrarse en la respectiva entidad competente.
ARTICULO 41.- AREAS Y LINDEROS DE UNIDADES PRIVADAS: No obstante las
areas y linderos de las unidades privadas relacionadas en los planos de Alinderamiento y
Cuadro General de Areas aprobado en resolucién 17-2-1255 del dia 14 de agosto de
2017 con la radicacién N°16-2-5001 expedida el dia 28 de diciembre de 2016 por la
curaduria urbana N°2 de Bogota; las Unidades Privativas se entiende, seran entregadas
como cuerpo cierto a cada adquiriente de su propiedad sin que los causantes o autores
tengan responsabilidad alguna en relacion con la exactitud de las areas privadas y
comunes que aparecen en los planos y en el proyecto de division que hacen parte de la
resolucién anteriormente mencionada.
ARTICULO 42.- FUERZA OBLIGATORIA: Este REGLAMENTO DE PROPIEDAD
HORIZONTAL tendra fuerza obligatoria para los propietarios, causahabientes, terceros
adquirientes u ocupantes a cualquier titulo de las unidades privadas.
ARTICULO 43.- PROTOCOLIZACION DE ESCRITURA DE ENAJENACION: Toda
escritura de enajenacion si se otorga en la misma notaria donde se encuentre protocolizada
esta reforma al Reglamento, debera citar el numero y la fecha con que figura esta; y si se
otorga en ofra Notaria debera protocolizarse en ella, la parte estrictamente reglamentaria de
este estatuto, que es en ultimas la reglamentacién que rige a la copropiedad.
ARTICULO 44.- una vez sean asignadas las matriculas inmobiliarias para las unidades de
vivienda privada por parte de la oficina de instrumentos publicos las mismas quedaran
afectadas al mismo.

PROPIETARIA,

MARISOL LOZANO LEGUIZAMON
C.C. No 52.128.246 de Bogota.

=




SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

5 ANEXO FINANCIERO
A;.Ft::gzlsr?;%n =Clfras miles COP$=
~ |.INFORMACION GENERAL )
FECHA DE ELABORACION: jueves, 31 de octubre de 2024
SOLICITANTE: MARISOL LOZANO LEGUIZAMON
Il. INFORMACION DEL PROYECTO
NOMBRE DEL PROYECTO: MULTIFAMILIAR VIS ALAMOS NORTE
DIRECCION: _{;RA BA#T2-17 - - -
APARTAMENTOS: 5 cAsAS 0 LOTES - 0
1. AREA DE LOTE ( utllizada para esta racicaum] 22m?
2 cosfo_ bEL m DE LOTE { utiizada para esta radicacion } o - 1 .590.21 Qifm’
3. AREA DE CONSTRUCCION ( utilizada para esta radicacion ); 222 m?
4, COSTO DEL m* DE CONSTRUGCION ( utilizada para esta radicacion ): 2.560.176 $/m?
. RESUMEN DEL PRESUPUESTO ] ) - -
< i Participacion
PL@EC|?n - Costo (mlles de $} Costo o par m* (en pesos §) ~enelcosto
5_ TERRENE)S: ) $ 3?4 975 B 1 690 219 $Irn’ ﬂ%
6. COSTOS DIRECTOS: $ 140,000 631.057 $f‘m’ 24,6%
7, COSTOS INDIRECTOS: $ 53.000 238.900 $/m* 9,3%
8. GASTOS FINANCIEROS: $0 - $im? 0,0%
9. GASTOS DE VENTAS: $0 - $/m? 0,0%
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: I $ 56?.975[ 2.560.176 $/m? | 100%
/
B ) N’ VENTAS (mllaa de §) - g
11. VALOR TOTAL DE VENTAS: 5 568. 040 12. UTILIDAD EN VENTA: $65 / 0,0%
V. ESTRUCTURA FINANCIACION
Estructura financiacion de Costos Totales __" _ B I ~ Valor (miles de $) B Panicipépién_ en estrucni@_%
13. TERRENOS $ 374975 66,0%
14. RECURSOS PROPIOS: $43.000 1,6%
15, CREDITO ENTIDAD FINANCIERA: | ) $0 B _ 0,0%
16. CREDITO PARTICULARES: ~ $150000 4%
17. VENTAS FINANCIACION: | §0 - 0,0%
18, OTROS RECURSOS: | $0 0,0% /
19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: $ 567.975 100% 7
FILA VALIDACION
Sz
RMA REPRESENTANTE LEGAL O SOLICITANTE Fi E QUIEN ELABORQ:
S;'.Eﬁ::’iﬁﬂfé‘.f. Fiulo de Cajay SECCION B

Presupussto de ventas Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 www.habitatbogota.gov.co
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. R ] . . : FECHA:
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 11=16.2024
oDl
ESPECIFICACIONES TECNICAS comao
ALCALDIA MAYOR ACTC - ; 3 e R PMO5-FO124
pomsoredy g g RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO /O ENAJENACION
BECAETARIA OF HABITAT DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA VERSl;IN 7/
-'r .
1. IDENTIFICACION )/'
PROYECTO: MULTIFAMILIAR VIS ALAMOS NORTE
ESTRATO: 3 No. de unidades de vivienda: 5 unidades de vivienda
DIRECCION: CRAG8A%72.17
CONSTRUCTORA: Argu. Robinson Bolagos
FECHA (dd-mm-aa): 31102024

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1, ;Fl proyecto opta por los incentivos del decreto 582 del 20237

: TR S ; ; g 1 1
En caso de responder "si” a la prequnta anterior indique ¢l sistema de certificacion mediante ¢l cual demostrard el cumplimiento de los Os (g ro
ncentivos Wenivos:

2.2. ;La edificacion estd ubicada en ¢ Mapa EC-U-52 AREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO en zomas de In ciudad
correspundientes u: Grandes Servicios Metropolitanos, Estructurunte Receptora de Actividsdes Econdmicas, Estructurante Receplura Osi NO

de Vivienda Interés Social sobre corredores viales cuyo nivel de ruide ambiente durante ef periodo nocturno sea superior a 75.1 dB{A) de
acuerdo con el Mapa Estratégico de Ruido (MER)?

1.3. (El predio se encuentra inmersu en la 7ona influencia indirecta del acropuerto? 1
En caso de responder i, se debe presentar un estudio aciistico especitico, que garantice el control de ntidos por inmision, garantizando que el gst LS
nivel de rudo de fondo (Leq) en las habitaciones, no supere los valores dados por |2 curva NC:35.

1.4. ;El predio se encoentra inmersa parcial o total en las sigul dreas de infl ia?:
500 metros medidos desde los bordes de 1as Reservas Distritales de Humedal
500 metros medidos desde los bordes de la Reserva Forestal Protectors Bosque Oriental de Bogota. Cst Eno

200 metros medidos desde los bordes de los Pargues Distritales Ecoléglcos de Montaiia
Venficur estos clementos de la esrucmura ceologica principal en el mapa *C.G-3.2 Estructurs ceoldgica principal”

2.5. JFl predio se eocuentra en una zona categorizadas de amenwe Alta y Media en ¢l siguiente mapa "CU-2.2,14 Amenaza por st [#I nO
encharcamiento en suelo urbano y de expansion™?

2.6. ;I veinte por clento (20%} del presupuesto de los mnaterfules (sin Incluir mano de obrs ¥ equipos), cumple con uno o vardos de los . [N
siguientes atributos? 2

Seleccione de que tipos:

© Materiales producidos por emy talogadas como Negocios Verdes segin ¢ Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sestenible. O
* Materias primas extraidas en un radia de 500 km tomando como centro el provecto L

* Producins o Matenales que cuenten con el Sello Ambiental Colombiano (SAC) O
“ Materiales con contenidos reciclados pre consumo ¥ post cunsumo =
“ Pinturas para espacios interiores con los siguientes niveles de contenidos orginicos volitiles: Pintura Mate: < 50 g/L [Pintura Brillanie: <100 m
wL | Pontura Briflo Alto: = 150 g/1.. b
“ Declaraciones Ambientales de Producto conforme a la noma 1SO14025 en concretos =
“ Dl wnes Amibi les de Proddy conforme a la norma ISO14025 en aceros estructurales [
* Materiales que cuenten con Andlisis de Cielo de Vida al menos con aleance Cona a Puerta de acuerdo con la ISO 14044, =
* Materinles que cumplen estindares sociales y ambientules tipo: Reporie GRIL B Curporation, Empresa BIC, 150 14001, 180 26000 o cs o

signatario de iniciativas tipo Pacto Global, Protocolo de manufactura OCDE, Net Zero Carbon Building Commitment entre otros,

17. CIMENTACION Descripeion téenica y matcriales wilizados:
Recebo tino b-400 - vigas de amarre en concreto 3.000 psi, zapatas en conereto simple 3.000 psi

15 PILOTES Osl [Z No Tipo de pilowje utlizado:

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co
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29. ESTRUCTURA Tipe de estructura y deseripeidn 1éehica:
Estructura teudicional, con uceros de 5/8%, 1/2" - con flejes de 3/8*, columnas de 30°35 y vigus de 30*40, conforme planes estructurales, aprabades en 1u 1

2.18. MAMPOSTERIA

2.10.1. LADRILLO A LA VISTA List {1 NO Tipo de ladrillo y localizacidn:

2.10.2. BLOQUE sl [C1no Tipo de blogue y localizsgion:

Blogue No 4 y 5 estriado de S

2.10.3. OTRAS DIVISIONES [st [Z1NO Tipu de division y localizacion:

211, PANETES
En eidso cu qite sc proyeclen mures gue no sean paietados descoiba su acabado final o s carece de &1 y localizacion:

Tados los muros fueran | pero los bafios v las cocinas van cubiertas en porcelanato

2.12. VENTANERIA

ALUMINIO Cst LINo LAMINA COLD ROLLED @st  [Ono
PV.C, [Sst no OTRA st Cual?
Deseriba el tpo de ventanerin o utilizar en Tas habimciones (especificar vidrio y marco); Ventaneria en aluming, con i I laterales v vidrio de dmm
Espesor del vidrio: Amm
2.13. FACHADAS Descripeion y materiales a utilizar:
Fachadas totalmente pafctada v pintada, conforme a disedo.
2,14. PISOS AREAS COMUNES Drescriperon y maleriales a wtilizar:

Pisos areas comunes en ceramica

1.15. CUBIERTAS Descripeion v materiales a atilizar:
La cubieria terming placa en metal D de |5 em
Cubiera Vende st ZINo Porcenttje del drea de cubierta til: 10U
2.16. ESCALERAS Descriprion y materiales a utilizan

Las csoalorus estan renlizadas en concrgto 3,000 psi,_nivelacion en morterg 1:4 y enchipadas on coramici,

2.17. CERRAMIENTO Deseripeitn y materiales a utilizar:
En su etapa de construccion el into era de laminas galvanizadas y estructura de madera.

2.18. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripeian y materiales a utilizar
51 de 300 litros de agua en la parte superior de la cubierta,

2.19. GESTION DEL AGUA LLUVIA La gestion del agua lluvia del lote se implements segin el Cumplimiento de la NS-085 “Criterios de
disenio de sistemas de alcantarillados"

Est  [Ino

2.26. PROTECCION DE AVIFAUNA Ent lu planeacion del proyecto se tuvo en cucnta ln Guia de arquitectury amigable cou tas aves ¥ los murciglagos de
la Seovetaria Distrital de Ambiente?
st 1 ND

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Pigina 2 de 4



3. EQUIPOS Y DOTACION

3.1. ASCENSOR Os1
3.2. VIDEO CAMARAS s
33, PUERTAS ELECTRICAS Ost
3.4, PARQUE INFANTIL s
3.5, SALON COMUNAL Ost
3.6, GIMNASIO Os
3.7. SAUNA st
3.8. TURCOS Ost
3.9, PISCINA s
3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS Cist
3.11. PARQUEO VISITANTES s
3.12. PLANTA FLECTRICA DE EMERGENCIA Osl
3.13. SUBESTACION ELECTRICA s

4, ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

Caracteristicas:
[vIno

[<]NO

[Z1na

[Z1NO

[“1NO

[F1nNO

[ no

[FINO

[v]na

I nNo

[ZINa

ENo

[ZINO

4.1. CALIDAD DEL AIRE: ;Todos los espacios ocopados se ventlan de forma natural o mecdnlea garantizando los a [Ono
catdales minimus de renovaclon de ire segiin la NTC 5183 0 ASHRAE 62.1 7 v/u la norma gue lo modifique o sustltuya

4.2. CONFORT TERMICO: ;En los muros exteriores de fachadas Internas ¥ externas se garantiza una reansmitancia s [Ino

termlca menor o (goal a 2.5 W/im2vk?

4.3. CONFORT ACUSTICO: ;Se guruntiza gue en of Interlor de las habl

Lgual a b curva NC 352
4.4, CARPINTERIA

44.1. CLOSET st [Fino

{unes de las viviendas un nivel inferlor o @151 | 1NO

Caracteristicas y materiales o utilizar;

4.4.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS

[1st [ ND

Caracteristicas y materiales u whilizar:

4.4.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL

Tanto la entrada principal como la de cada apartamento son en |

Caracteristicas y matenales a utilizar:
de calibre 16

4.5. ACABADOS PISOS
4,51, ZONAS SOCIALES

Materiales a utilizar ;

4.5.2. HALL'S

4.5.3. HABITACIONES

en poreelanato de 60*60 cm

4.54. COCINAS

on porcelunato de 60*60 em

4.5.5. PATIOS

en porcelanato de 60*60 cm

4.6, ACABADOS MUROS EXTERIORES

Materinles a wiilizar:

Blogue No 5 patietado v pintado en pintura de coraza

4.7, ACABADOS MUROS
4.7.1. ZONAS SOCIALES

Mutcrinles a wtilhizar:

4.7.2. HABITACIONES

Bloque No 4, pafetados v pintados tipo |

4.7.3, COCINAS

Bloque No 4, pudctados ¥ pinmdos tipo |

Blogue No 4, pafietados y pintades tipa |

Caracterfsticas:

en laming aglomerada de alta resislencia

en resinas de alta resistencia

474, PATIOS
4.8. COCINAS

4.8.1. HORNO st [FIno
482, ESTUFA [ls NO
4.4.3. MUEBLE st CIno
484, MESON sl )
4.8.5. CALENTADOR Osr = NO
4.3.6. LAVADERO 8 Ono

4.8.7. TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUGOS INCORPORADOS EN MUEBLE

Hay poceta en cada apartamento
[F1s1 CINO

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co
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4.9. BANOS Caracteristicas:

ey
431 MUERLE Es L9 en lamina aglomerada de 15 cm espesor

49.2. ENCHAPE PISO Qs Cino En cermmica y porcelanato

49.3. ENCHAPE PARED Gis Lina En pintura tipo |, en porcelunato (hafios y conina)
4.9.4. DIVISION BAND st CInNo

4.9.5. ESPEJO s [ NO

4.9.5. SANITARIO AHORRADOR @st [INo Detalle deb consume Litros por Descargn: 5 I'lrm
4.9.7. GRIFERIA LAVAMANOS AHORRADOR [st (N Detalle del consumo Litro por Minuto u 60 PSE;

4.9.8. GRIFERTA LAVAPLATOS AHORRADOR Cst [no Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PSE

42.9. DUCHA AHORRADORA Ost N0 Detatle del consume Litros por Minuw & 80 PSI:

410, ILUMINACION Caractoristicas:

4.10.1. TLUiHTNACIDN TIPO LED EN ZONAS Est (i)

INTERIORES

4102, TLUMINACION TIPO LED EN ZONAS

EXTERIORES @s Cine

4103, ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS

COMUNES st [INo

4.104. ILUMINACION  TIPO  LED  EN
CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS

4.105. SISTEMAS DE CONTROL  DE A
f

Oos Eno

TLUMINACION EN ZONAS COMUNES BLS Temporizador (ST LINO Sensoc [ [INO
4106, SISTEMAS DE CONTROL DE i .

. 1 - = T, 7 1
TLUMINACION EN CIRCULACIONES e Ono Temporizador ST [INO Sensor @Sl N0
4.10.7. SISTEMA DE CONTROL DE TLUMINACION , _
EN ZONAS EXTERIORES Y PARQUEADEROS Ost @no Tempadader TSt ONo Sensat  [S1 DINO
411 ILUMINACION NATURAL (Cumple con el capitulo 410.2.2 del RETIPLAP para los espacios regularmente ocupados) [As1 ONo

Caracteristicas:

4.11.1. HABITACION 14151 [OINo
4.11.2. ESTUDIO {Zs1 [INO
4.11.3. ZONA S0OCIAL sl [INO
NOTA: Este formato debe ser diligenciado evidadosamente sin dejor ninglin espacio en blanco y debe ser expuesto en piblico en b sala de venias, Fn el caso de cambios de especificaci estas deben ser
acmalizadas antes de promover las ventus bajo las nuevas condiciones, para lo cual es o gue s relacionen las nnidades que se vendieron con las anteriores especiticaciones ¥ se radiquen las nuevas)

especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA,

Se precisu que este formato podra ser tenido en cuenta por la Subd ion de Investigaciones y Control de Vivienda, cusndo se compruebe desmejoramientos de acabados y/o deficiencias constructivas.

En ningiin momento este formato constituye una aprobacion por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al
| constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones técnicas de construccion de cardcter nacional y distrital, tales como el Decreto33 de 1998 y el

lacyerdo Distrital No, 20 de 1995, il L

%U,b"}f) ; O ) ff

l Fli'mzlﬁ':pt:uyfml: legal o persona ?‘unl
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®| CURADURIA URBANA No. 2 - Bogola DC. - % No.DE RADICACION .~/ - -PAGINA.

J ay e oo s et e e T iy

| __ARQUITECTO MAURO B2 BAQUERO CASTRO e 1 8- 2 1 41 6 .
Licencia de lConstruocmn'Nd" LCA : ol |

| : ¥ RADICACION : D_EB!DA.FORMA;-“
I FECHA DE EXPEDlClo&I__ ; 21_ lic- Ve FECHA DE EJECUTORIA 2 g E N b ZOT@ ; 04-]“]"2018 % 04-}”'-2018

|KR BB A 7217 [ACTU.AL',\

El Curador Urbano No. 2 de Bogota D.C., Mauro Anuro Baquero Caslro, en ejercicio de las facullades legales que le confieren la Ley 388 de Julio 18 de 1957 y el Decrelo 1077 de 2015, el Decreto
Distrital 670 del 2017 y en consideracidn del alcance y caracteristicas de la solicitud radicada bajo |a refarencia
RESUELVE
Otargar LICENCIA DE CONSTRUCCION en la(s) modalidad{es) de OBRA NUEVA, DEMOLICION TOTAL, PROPIEDAD HORIZONTAL en el predio urbano, estrala o usc: 3, localizado en la direccion KR
98 A 72 17 (ACTUAL) - Chip: AAADDSEYTMR - Matricula Inmobiliaria: 50C155354 de la localidad 10 de Engativd - Para una edificacion en tres (3) pisos de altura con cubierta liviana destinada para cinco
(5} unidades de Vivienda Multifamiliar (V.1.S) Equipamiento Comunal Privade en primer piso (Recepcién, Administracién, Deposito, Clo de Basuras y Zona verde) .Se aprueban planos de alinderamiento y
cuadros de dreas para someler el proyecto al régimen de propiedad horizontal de conformidad con la ley 675 de 2001. Propietarios: LOZANO LEGUIZAMON MARISOL GC:52128246 Consirucior
responsable; BOLANOS RODRIGUEZ ROBINSON (ldentificacion: 1026570496, Malricula: A22082014-1026570496), Urbanizacion: LOS ALAMOS NORTE, Manzana: 42 Lote(s): 45, con las siguientes
caracleristicas basicas;

[iTroT- DECRETO 19012004 |
e, AREA ACTIVIDAD:
g; TRATAMIENTO:!

A a. UPZ No: 73 (Garces Navas) b. SECTOR NORMATNO T | c usos: UN
|cOMERCIO Y SERVICIOS - |COMERCIO CUALIFICADO
RENOVACION URBANA " |REACTIVACION

1| a. Remocién en Masa: No 11 -3 MIERQ - ZONIFICACION: /| Lacustre500

~Tezcalw

{2 4 i : T R 8 ) g e T 8 s SR Comesl e a4 ESTACIONAMIENTOS x| [Demanda: € |

DESCRIPCION Uso “ESCALA No UNIDADES PRIV/RESID. - | VISIT/ PUBLICOS |[Bigaenn a1

Vivienda Multifamiliar No Aplica 5 0 0 a;;:'".‘-e?s:' v
Sistema: Loteo Individual l Total despues de la intervencion: 5 0 0 Depositis 1

OutaJ“iueanR_egno;tm | Adecuacidn IModific

'AREAS/CONSTRUIDAS | T¢ onl-Reforzam.. | -
LOTE 120‘00 IVIVIENDA | 22185 000] 000 22185 000 _0,00]
SOTANO (S} o] |COMERCIO | 000 000l 000 __ 000 000 000 -
SEMISOTANG o] |OFICINAS /SERVICIOS | 0,00 000 000 000 000 000
PRIMER PISO 7155 [INSTIT /DOTAC 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
PISOS RESTANTES 150,30 |NDUSTRIA I 0,00 0.00 — 0,00 000, 000 D 00!
TOTAL CONSTRUIDO 221,85 T 5 L2 0.00) 22 0,001 7 229,850 5 117 °°°_"" -_0.00° Sa2221.8,
~—  |GESTION ANTERIOR - ! B Rt O s 0.00 e 40 oA
[LIBRE PRIMER PISO | 48.45) L ,__ | M_LINEALES DE CERRAMEENTO 0.00]

[TOTALCONSTRUIDO. | 7. 221.85, AREA DEMOLICION:

e samENTo TS

> NG PISOS NABITABLES 3 o T ANEAROT Vit FOSTEROR S il
b_ALTURA MAX EN METROS 8.78 3.50 por A KRG8 A PATIOS 35X300 1
c_SOTANOS NO PLANTEA| [NO APLICA Erna o s
d_SEMISOTANO NO PLANTEA| = RAT
e_No. EDIFICIOS 1 =5 ib; CERRAMIENTO
f 1er PISO EQUIP_Y/O ESTACION, _[No Altura: NO PLANTEA ms Longitud: 0 mts
g_AREA BAJO CUBIERTA INCL. No e Ay S CVOLADIZO ™ . P 5 ESTRUCTURAS
h. INDICE DE OCUPACION 0.9 0,60 por 1a KR 98 A TIPO DE CIMENTACION CIMIENTOS SORRID
i INDICE DE CONSTRUCCION 1.84 NO APLICA TIPO DE ESTRUCTURA PORT EN CONCRET
5.2 EQUIPAMIENTO GOMUNAL PRIVADO . T d.RETROCESOS - [METODO DE DISERO _ RESISTENCIA L' TIM
S TOEETRAG BN R BT . DIVENSION DE RETROCESQS CONTRA Io,no GRADO DE DESEMPERO Bajo
T R 5100 ~557| |ZONAS VERDES O ESPACIOS PUBLICOS ELEM. NO ESTRUCTURALES
: . TR - : FUERZA HORIZ EQUIVALENTE |Si
SERVICIOS COMUNALES __ [51,16 15.35] [ 54 TIROLOGIAVAISTAMIENTOS &l mern No
ESTACIONAM. ADICIONALE |NO PLANTE o| [= . a.TIPOLOGIA: ] conminua .| [oTROS

AMAN PARTEINTEGRAL DE(I| AIPRESENTE LICENCIA®

e T s

: M 3 21 A ._: - o EHEAN RN i
VIGENCIA Y PRRROGA LAS LICENCIAS TENDRAN UNA VIGENC!A MAX!MA DE VEINT]CUATRO (24) MESES PRORRDGABLES POR UNA SOLA VEZ POR UN F'LAZO ADICIONAL DE DOCE (12
MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE SU EJECUTORIA.

Linderos tomados del plano urbanistico EES/4-27 Urbanizacidn Los Alamos Norte El predio se encuentra en area de influencia aeionautica segln decreto 765 de 1989 y se encuentra en la franja de tarrsnp
localizadas entre 400 metros y 4 000 metros, medidos desde el eje de la pista donde se auloriza una altura maxima de treinta (30) metres. El proyecto debe implementar Ias obras de insonorizacion
necesarias en cumplimiento la Resolucion 1198 de 1998, o la norma que la modifique o sustituya. El constructor responsable certifica que al proyecto cumple con lo establecido en los Tilulos J y K de 1a
NSR-10 en lo que respecta a sistemas de evacuacion y medidas de proteccion contra incendios. Reguiere control de materiales segun TITULO | de la NSR-10 y Dio. 1077 de 2015. Debe cumplir con 2|
Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas - RETIE. Los interesados manifiestan que el proyecto se destinara a vivienda de interés social El titular tiene Ia obligacion de cefirse estnctaments a los
planos y especificaciones técnicas aprot y queda obligado a solicitar la licencia de construccidn para futuras intervenciones. El proyecto deberd faciitar el acceso y desplazamiento a personas con
mavilidad reducida segun lo establecido en el Decrelo 1538/05. La edificacién deberd respatar las distancias minimas establecidas por Codensa sobre redes de energia La presente licencia no auteriza
intervencion en el aspacio publico. Para intervencion y excavacion en el espacio publico debera obtener las respectivas licencias, E| titular de |a licencia debera construir y rehapiltar los andanes
correspondientes al predio, en eslriclo cumplimiento del Decreto 308 de 2018.En aplicacitn de |o dispuesto en el articulo 181 del Decreto Ley 0019 de 2012 y como guiera a |a fecha de expedicion vl
presenle acto administrativo, no aparece inscripcién alguna sobre |a participacion de plusvalia para el predio en el Folio de Matricula Inmabiliaria del mismo, no es exigible |a presentacion del recibo % ¢
pago de la plusvalia para la expedicién de |a licencia solicitada. Debera realizar publicacién en un diario de amplia circulacion de |a parte resolutiva del presente acto administrativo en virtud de lo

{consagrado en el aiculo 2.2 6.1 2.3.8 del Decreto Nacional 1077 de 2015.
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Contra el presente Aclo Administrativo procede el Recurso de Reposicion ante el Curador Urbano y el Recurso de Apelacion ante la Subsecretaria Juridica de la Secretaria
Distrital de Planeacién, los cuales deben interponerse por escrito en la diligencia de nofificacién o dentro, de los dIBZ {1 0) dias siguientes a su naotificacion, segun Articulo 76 L=
1437 de 2011 Codigo de Procedimiento Adminislrativo y de lo Contenaoso Adrmn:srratwo
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8. OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA PRESENTE LICENCIA Y DE LOS PROFESIONALES RESPONSABLES DE LAS OBRAS

Ejecular las obras de forma lal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elemenios
constitutivos del espacio piblico (Articulo 2.2.6.1.2.3.6, Numeral 1 Decreto 1077 de 2015, modificada por el Decreto 1203 de 2017).

Mantener en la obra la licencia y los planos aprdbados. y exhibirlos cuando sean requeridos por |a autaridad éumpetente, (Articulo 2.2.6,1,2,3.6 Numeral 3 Decreto 1077 1e
2015, modificado por el Decreto 1203 de 2017.)

Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia a la Resolucién 541 de 1994 del entonces Ministerio del Medioc Ambierie,
para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacién o restauracion ambiental, de conformidad con el Decreto 2041 de 2014 0 ‘a
norma que lo adicione, modifique o sustituya (Ariculo 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 4 Decreto 1077 de 2015, modificade por el Articulo 11 del Decrelo 1203 de 2017).

Cuando se trate de licenclas de construccion, solicitar la Autorizacion de Ocupacibri de inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos que establece el arliculo
2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015, Modificado por el Articulo 13 del Decreto 1203 de 2017(Numeral 5 de Articulo 11 del Decreto 1203 de 2017).

Someterse a una supervisién técnica independiente en los términos que sefala el Titulo | del Reglamento Ctlombiano de Construccién Sismo Resistente(NSR10} {Articulo
2.2.6.1.2.3.6 Numeral 6 del Decreto 1077 de 2015, Modificado por el Articulo 11 del Decreto 1203 de 2017.)

Garantizar durante el desarrolio de |a obra la participacion del disefador estructural, y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y esludios aprobados, con el fi.. de
que atiendan consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberan |ncorporarse en la bitacora .2l
proyecto y/o en |as actas de supervision (Articulo 2,2.6.1.2.3.6 Numeral 7 del Decreto 1077 de 2015),

Designar en un término méximo de 15 dias habiles al profesional que reemplazara a aquel que se desvinculo de la ejecucién de los disefios o de la ejecucion de |a obra. Hasta
tanto se designe el nuevo profesional, el que asumird la obligacién del profesional saliente sera el titular de la licencia (Numeral 8 Articulo 11 Decreto 1203 de 2017).

Obtener, previa la ocupacién ylo transferencia de Ias nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacion emitido por
parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo. Resistente NSR-10. La ocupacian de
edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacion ocasionara las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Cuigo
Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, moedifique o sustituya (Numeral 9 Articulo 11 Decreto 1203 de 2017).

Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de las aclas de la supervision técnica independiente que se expidan durante .
desarrolio de la obra, asi como el certificado técnico de ocupacién, a las auloridades competenltes para ejercer el control urbano en el municipio o distrilo quienes remiliran copia
a |a entidad encargada de conservar el expediente del proyeclo, y seran de publico conocimiento, En los casos de patrimonios auténomos en los que el fiduciario oslente '3
litwlaridad del predio y/o de la licencia de construccién, se debera prever en el correspondiente contrato fiduciario quien es &l responsable de esta obligacién (Numeral 10,
Articulo 11 Decreto 1203 de 2017) E

Realizar los controles de calidad para los diferentes maleriales y elementos que sefialen las normas de construccidn Sismo Resistentes (Articulo 2.2,6.1.2.3.6 Decreta 1077 de
2015, modificado por el numeral 11 Articulo 11 del 1203 de 2017).

Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que |a adicione, modifique o sustituya (Numeral 12
Articulo 11 Decreto 1203 de 2017).

Dar cumplimiento a las normas vigentes de cardcter nacional, municipal o distrital sobre la eliminacién de barreras arquitectdnicas para personas con discapacidad. {Ariculo
226.1.2.3.6 Numeral 9 del Decreto 1077 de 2015 modificado por el Numeral 13 del Articulo 11 del Decreto 1203 de 2017, Decreto Nacional 1538 de 2005 o |a norma que ia
adicione, modifique o sustituya). ;

Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccién Sismo Resistente Vigente (Numeral 14 Articulo 11 Decreto 1203 de 2017).

Dar cumplimienlo a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Cludad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus
competencias (Numeral 15 Arliculo 11 Decreto 1203 de 2017).

En cumplimiento de lo previsto en el Articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de Ia licencia esta otligado a fijar aviso de la identificacion de la obra el cual debera
permanecer instalado durante el término de la ejecucion de [a obra.

De conformidad con el Articulo 5 del Decreto 1203 de 2017 el litular de la licencia sera responsable de lodas las obligaciones Urbanisticas y Arquitectonicas adquiridas cor.
ocasion de su expedicién y exira contractualmente por los perjuicios que se causaren a terceros en desarrcllo de la misma.

Esta Licencia no autoriza tala de arboles, ni excavaciones o similares en el espacio pablico para lo cual se debe consultar a la autoridad competente,

Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocién y/o inundacion por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climatico, los responsabie
de las obras deben consullar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar |os riesgos previamente a la Initiacion de las obras.

Cumplir con las obligaciones previstas en el ordinal D) del Articulo 135 de la ley 1801 de 2016, corregido mediaste el articulo 10 del Decreto Nacianal 555 de 2017, referente a
los comportamientos de Integridad Urbanistica. ty

El titular de la Licencia tiene la obligacién de dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en los articulos 23, y 65 a 85 del Cadigo de Palicia de Bogota, Acuerdo 79 de 2073,
sobre seguridad en las construcciones, espacio publico, deberes generales, contaminacién auditiva, residues sdlidos, disposicion de escombros y desechos de construccion.

Dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en el Decreto 2981 de 2013 compilado par el Decreto 1077 de 2015 o a la norma gue |a adicione, medifique o sustituya, pare =i
almacenamiento colectivo de residuos sdlidos

En caso de contar con campamento de obra en espacio publico debera dar cumplimiento a la Resolucion 18264 del 15 de mayo de 2014 expedido por el IDU y el DADEP.

Las intervenciones en el espacio publico con obras de Infraestructura de Servicios Plblicos y Telecomunicaciones deben cumplir con las disposiciones relacionadas con la
expedicion, obligaciones, responsabilidades y sanciones. (Resolucidn 113583 de 2014 [DU),

Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Plblico (MUAP- Decreto500 de 2003).

Es responsabilidad del disefiador de las Instalaciones eléctricas verificar en la etapa pfe constructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme con el Articulo
13 del anexo general Técnico de instalaciones eléctricas (Resolucion 90708 de agosto 30 de 2013 o |la norma que la adicione, modifique o sustituya),

De Conformidad con el Arliculo B del Acuerdo 352 de 2008: Los contribuyentes del impuesto de Delineacién Urbana deberan presentar y pagar la declaracion del impueste
dentro del mes siguiente a la finalizacién de la obra, o al tltimo pago o abono en cuenta de los costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de la licencie
incluida su prérroga lo que acurra primero, conforme con la base gravable establecida en el Articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008.



