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MINUTA DE COMPRAVENTA E HIPOTECA - PROYECTO SUE
NATURA

ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

DE FECHA:
OTORGADA EN LA NOTARIA VENTIUNO (21) DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C.

FORMATO DE REGISTRO O DE CALIFICACION
— IDENTIFICACION DEL PREDIO ——
MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S): 50S-NMATRICULA — ———

CEDULA CATASTRAL (MAYOR EXTENSION): 002522011700000000 y el Chip
Catastral No. AAAD158LCHK,

UBICACION DEL PREDIO: URBANO
MUNICIPIO: BOGOTA D.C. (CUNDINAMARGCA)
DIRECCION: TRANSVERSAL 3 No. 63-11 SUR.
INMUEBLE(S): APARTAMENTO NUMERO NAPTO
TORRE NUMERO XXX ST
QUE HACE(N) PARTE DEL CONJUNTO RESIDENCIAL SUE NATURA ———cameemm

DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA

-ESCRITURA # DIA: MES: ANO: 2,024-
NOTARIA 21 DE BOGOTA.,
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO -———-eemmeem -VALOR DEL ACTO EN PESOS

O CONTRATO - ESPECIFICACION

855- CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA

EN MAYOR EXTENSION $

DE : BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT. 860.034.313.7

A : ALIANZA FIDUCIARIA S.A. (vocera del PATRIMONIO AUTONOMO
FIDEICOMISO EL PEDREGAL NIT # 830.053.812-2

125- TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO
DE COMPRAVENTA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL SUBSIDIADA CON __———

S V.VENTA.co0
DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT. B60.531.315-3 (vocera del PATRIMONIO
AUTONOMO FIDEICOMISO EL PEDREGAL --——NIT # 830.053.812-2

A: NCOMPRADOR1 C.C. No. CED.COMP1
NCOMPRADOR2 C.C. No. CED.COMP2
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315- CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE
DE: NCOMPRADOR1 C.C. No. CED.COMP1
NCOMPRADOR2 C.C. Neo. CED.COMP2 -

219 - HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA $ V.CREDITO.00
DE: NCOMPRADOR1 C.C. No. CED.COMP1

NCOMPRADOR2 C.C. No. CED.COMP2

A: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT. No. 860.034.313-T - -
304 - AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR Sl NO eege

En Bogota, Distrite Capital, Departamento de Cundinamarca, Repiblica de Colombia
a los del afio dos mil veinticuatro (2.024), al
Despacho de la Notaria Veintiuno (21) del Circulo de Bogota, D.C., estando
ejerciendo sus funciones el(la) Doctor{a)

se ptorga la escritura pablica que se consigna en los siguientes Wrminos:

PRIMERA PARTE:
CANCELACION PARCIAL DE LA HIPOTECA DE MAYOR EXTENSION -—-

MNuavamenie comparece SANDRA PATRICIA VERANO HENAO, identificada con |a
cédula de ciudadania numero 51.664.434 expedida en Bogotd, D.C., de las
condiciones dichas ¥y en la representacion del BANCO DAVIVIENDA S.A., NIT
860.034.313-7, quien manifiesta; ——--—ee—eea —
PRIMERO: Cue de conformidad con lo declarade en la clausula cuarta del contrato
de transferencia de dominio a titulo de compraventa contenido en el presente pdblico
instrumento, EL (LOS) COMPRADOR(ES) — HIPOTECANTE(S) ha(n) autorizado
gque con el producto del crédito a el(ellos) otorgado para la adguisicion del(los)
inmueble(s) que se ha(n) transferido por esta escritura, se cancelen en la promata
correspondiente al(los) mismo(s) inmueble(s) las obligaciones & hipoteca que en
mayor extension a favor de BANCO DAVIVIENDA S.A. tiene a su cargo ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. (vocera del FIDEICOMISO EL PEDREGAL), contraidas para
garantzar el crédilo con el que se financid |la construccién del CONJUNTO
RESIDENCIAL SUE NATURA =del cual forma(n) parte.

SEGUNDO: Con la expresa condicidn de que previamente esté cumplida la
anotacion registral de la hipoteca que se consliluye por esle mismo instrumento
publico a favor de BANCO DAVIVIENDA S.A., 8l compareciente a nombre de su
represantada, libera del gravamen hipotecario constituido por ALIANZA FIDUCIARIA
S.A. (vocera del FIDEICOMISO EL PEDREGAL), por Escritura Publica nimero
4716 del 28 de diciembre de 2022 oforgada en la Notaria Veintiuna (21) de la Oficina
de Registro de Instrumentos Plblicos de Bogoté — Zona Sur.




APARTAMENTO NUMERO NAPTO
TORRE NUMERO NTORR
QUE HACE(N) PARTE DEL CONJUNTO RESIDENCIAL SUE NATURA ubicado en
la Transversal 3 Mo. 69-11 Sur de la nomenclatura urbana de Bogota D.C.
adquirido(s) por el presente pablico instrumento, debidamente individualizado(s) por
su cabida, linderos y demas especificaciones en el contrato de transferancia
contenido en la primera parte de esta escritura, cancelacion parcial que debera
ragistrarse en el folio de matricula de dicho inmuable identificade con el nimero 508-
NMATRICULA.
En este estado lodos los comparecientes declaran que la cancelacidn parcial de la
hipoteca que por esta escritura se legaliza, queda estrictamente condicionada al
registro del gravamen que por este mismo pablico instrumento se constifuye, por
cuanto con dicho registro procedera la liquidacion del crédito otorgado a los
comparecientes EL (LOS) COMPRADOR(ES) - HIPOTECANTE(S) y su aplicacién a
las obligaciones contraidas por el FIDEICOMISO EL PEDREGAL, cuya vocera es
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., a favor de BANCO DAVIVIENDA S.A., en la prorrata
gue le corresponde a el{los) inmueble(s) sobre los cuales recae esta escritura.

TERCERO: Para efectos de la liquidacion de los coslos notariales y registrales de

esta cancelacion, el valor de |la prorrala que le corresponde a este(os) inmueble(s)
B8 HKXKAOOK PESOS (SXXXXXXXX.00) MONEDA CORRIENTE

SEGUNDA PARTE:

TRANSFERENCIA DE DOMINIO
e A TITULO DE COMPRAVENTA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL —-—--

- FIDEICOMISO EL PEDREGAL
Compareciaron;

1) FRANCISCO JOSE SCHWITZER SABOGAL, mavor de edad, domiciliado en
Bogota D.C, identificade con cédula de ciudadania nimero 93.369.382 expedida en
Ibague Tolima, en su calidad de representante legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
NIT. 860.531.315-3, sociedad de Servicios Financieros, legaimenie constituida
mediante Escritura Publica niomero quinientos cuarenta y cinco (0545) del once (11)

de Febrero de mil novecientos ochenta y seis (1986), otorgada an la Notarja Décima
(10"} del Circulo Motarial de Cali, todo lo cual consta en los certificados expedidos
por la Camara de Comercio de Bogota D.C. y la Superintendencia Financiera de
Colombia, los cuales se adjuntan al presenle instrumento pdblico para su
protocolizacion, sociedad que actia Unica y exclusivamente en su calidad de vocera
del patrimonio autonomo denominado FIDEICOMISO EL PEDREGAL, con ndmero
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de identificacion tributaria NIT. PATRIMONIO AUTONOMO 830.053.812-2,
constiluido medianta contrato de fiducia mercantil gue consta en documento privado
de fecha 24 de agosto de 2021. modificado integraimente mediante documento
privado del 24 de mayo de 2024 y otrosi del 8 de agosto de 2024, gue para los
efectos del presente acto se denominardé EL FIDEICOMISO o LA VENDEDORA. ~-—-

2) ADRIANA CAMELO JIMENEZ, mayor de edad, domiciliada en Bogots,
identificada con la cédula de ciudadania nimero 52,030.978 de Bogota, quien obra
en su condicidn de representanle legal de CONINSA S.A.S., sociedad Colombiana,
domiciliada en Madellin con sucursal inscrita en la camara de Comercio de Bogota
D.C., constituida mediante Escritura Plblica nimero dos mil seiscientos cuarenta y
siste {2647) de fecha veintiocho (28) de Junic de mil novecientos setenta v dos
(1972) otorgada en la Notaria Cuarta (4%) del Circulo de Medellin, registrada con
matricula mercantil nimero 21-009343-88 e identificada con MIT, 890.911.431-1,
segun acredita con el certificado de existencia y representacion legal expedido por la
Camara de Comercio de Medellin, sociedad que comparece en el presante
instrumento  plblico en la condicion de FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR del Paldmonio Autdnomo denominado FIDEICOMISO EL
PEDREGAL, sociedad encargada de adelantar por su cuenta y riesgo, bajo su
absoluta responsabilidad téenica, financiera y administrativa el Proyecto Inmabiliario
SUE NATURA, sometido a régimen de Propiedad Horzontal, € cual se denoming
CONJUNTO RESIDENCIAL SUE NATURA; vy quien en adelante vy para efectos del
presente instrumento plblico se denominard FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR, --

3) NCOMPRADOR1 y NCOMPRADORZ, quien(es) dijo(eron) ser mayor(es) de edad,
con domicilio en esta ciudad, identificado(s) con la(s} cadula(s) de ciudadania(s)
numero(s) CED.COMP1 y CED.COMP2 expedida(s) en E.X.P.ED, de estado(s)
civilles) E.S.TA.DCIVLL, quien(es) cbra{n) en nombre propio y quien{es) para los
efectos de este instrumento en lo sucesivc se denominard(n) EL (LOS)
COMPRADOR (ES);
Quienas manifestaron que celabran la presente Transferencia de Dominio a Titulo
de Compraventa de Vivienda de Interés Social contenida en las clausulas
contempladas en el presente instrumento y previas las siguientes; ---—-—

CONSIDERACIONES

PRIMERQ: El patrimonio autonomo denominado FIDEICOMISO EL PEDREGAL fue
constiluido por CONINSA S.A.S. (antes CONINSA RAMON H. S.A.8.) v ALIANZA




FIDUCIARIA S.A., mediante documento privado suscrito el Contrato de Fiducia
Mercantil de Administracion Inmobiliaria de fecha 24 de agosto de 2021, modificado

integralmente mediante documento privado del 24 de mayo de 2024 y otrosi del 6 de
agosio de 2024,

SEGUNDO: Que el patimonio autdnomo FIDEICOMISO EL PEDREGAL,
identificado con el NIT. 830.053.812-2, cuya vocera y administradora es ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. identificada con el NIT, 860.531.315-3, es actual propietario del
inmueble ubicado en la Transversal 3 No. 69-11 Sur de la ciudad de Bogota D.C..

TERCERO: PROPIETARIO INICIAL. Es ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT.
860.531.315-3 como wvocera y administradora del Patrimonio Auténomo
denominado FIDEICOMISO EL PEDREGAL, con NIT. 830.053.812-2.

CUARTO: Que las construcciones y gerencia del proyecto inmobiliario se
adelantaron a cargo y por cuenta de la socledad CONINSA 5.A.5. en su calidad de
FIDEICOMITENTE y constructor responsable del proyects denominade SUE
NATURA, ubicado en la ubicado en la Transversal 3 Mo, 63-11 Sur de la ciudad de
Bogota D.C.

QUINTO: El CONTRATO DE FIDUCIA tiene por objeto que ALIANZA FIDUCIARIA
S.A. como vocera del Patrimonio Auténomo denominade FIDEICOMISO EL
PEDREGAL.

1. ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO, y mantenga la titularidad juridica
de los bienes que sze le fransfieran a tilulo de fiducia mercantil para la
conformacién del PATRIMONIO AUTCNOMO, v de aquellos que en ejecucidn
del presente CONTRATO le sean transferidos posteriormente al mismo titulo o
seguln lo dispuesto en el presente CONTRATO, incluidas las mejoras que se
realicen por parte del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. Asi mismo reciba,
administre, invierta, los recursos que este aporte segln lo dispuesto en el
presante CONTRATO.

2. ALIANZA reciba y administre los recursos gue paguen los ADQUIRENTES
ADHERENTES, los cuales seran invertidos temporalmente en EL FONDO.

3. A través del FIDEICOMISO y sobre los INMUEBLES que lo conforman, el
FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ CONSTRUCTOR desarrolle &l PROYECTO,
bajo su exclusiva y Unica responsabilidad técnica, financiera, juridica vy
administrativa.

4. ALIANZA entregue al FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ CONSTRUCTOR, los
recursos del FIDEICOMISO, asi como los recursos entregados por los




terceros interesados en vincularse al PROYECTO gque constituyeron encargos
fiduciarios en el FONDO y suscribieron el correspondiente ACUERDO DE
ADHESION, junto con sus rendimientos, una vez acreditadas las
CONDICICNES DE INICIO, en la medida que dicho FIDEICOMITENTE
GERENTE ¥ CONSTRUCTOR efectle la sclicitud de giro en los términos del
presente CONTRATO. Los recursos del FIDEICOMISO, que hayan sido
aportados directamente por el FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR y qgue sean de su propiedad podran ser puestos a
disposicion del FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ CONSTRUCTOR antes del

cumplimiento de las CONDICIONES DE INICIO, por cuanto pertenecen al
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR.

5. Una wez terminadas las obras objeto del PROYECTO peor parle del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR vy previamente incorporadas al FIDEICOMISO

las mejoras realizadas esn desarolip de dicho PROYECTO flransfiera a los
ADQUIRIENTES ADHERENTES, al TITULO JURIDICO dispuestc en este
CONTRATO (Compraventa), los ACTNWOS INMOBILIARIOS DEL PROYECTO
respecto de los cusles adquirieron el derecho, siempre y cuando 52 encuenfren a paz
¥ a salvo por lodo concepto derivado del presente CONTRATO vy del ACUERDO DE
ADHESION raspactiva,

6. Entregue al BENEFICIARIO del FIDEICOMISO, los bienes y recursos gque se
encuentren formando parte del FIDEICOMISO al momento de liquidario, una
vez se haya efectuadc la iransferencia de todas las unidades a los
ADQUIRIENTES ADHERENTES, y se hayan cubierto todos los costos vy
gastos del FIDEICOMISO.

SEXTO: Que EL({LOS) COMPRADOR(ES) suscribid{eron) con EL FIDEICOMITENTE
GERENTE ¥ CONSTRUCTOR, un contrato de promesa de compraventa sobre el
inmueble cbjeto de la presente escritura.

SEPTIMO: Que ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera y administradora del
FIDEICOMISO EL PEDREGAL identificado con el MIT. 830.053.812-2, comparece a
olorgar esta escrilura en calidad de VENDEDORA, en cumplimiento de las
instrucciones imparidas por el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, v
por ser &l propietario fiduciario de la(s) unidad(es) inmobiliaria{s) objeto de la misma,
sin que por dicho otorgamienic se deba entender que la FIDUCIARIA o el
FIDEICOMISO asumen cobligaciones derivadas de |la promesa de compraventa
suscrita entre al FIDEICOMITENTE y EL (LA) (LOS) COMPRADCRIA} (ES)

OCTAVO: Que EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) v el FIDEICOMITENTE,
otorgan la presente escritura pdblica dando cumplimiento al contrato de promesa de
compraventa suscrita entre ellos, el dia () de dos mil

(2.0__), por lo cual EL [LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) v el FIDEICOMITENTE
GERENTE Y CONSTRUCTOR declaran que para todos los afectos legales las
clausulas y declaraciones realizadas en el presente instrumento pablico primaran y
por ende modificaran cualguler estipulacion contraria o contradictoria a la misma.,

NOVENO: Que para dar cumplimiento a la citada promesa de compraventa y por




ostentar ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del FIDEICOMISO EL PEDREGAL
la titularidad juridica del inmuable, se suscribe el presente instrumento, de
conformidad con lo establecidc en las siguientes:

CLAUSULAS:
CLAUSULA PRIMERA: OBJETO.- Por medio de la presente escritura pblica

ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del Patrimonio Autdnomo denominado
FIDEICOMISO EL PEDREGAL transfiere a titulo de compraventa a favor de EL
(LOS) COMPRADOR(ES), el derecho de dominic y la posesidn real y material que
actualmente tiene y ejerce sobre el{los) siguiente(s) inmueble(s):

APARTAMENTO NUMERO NAPTO
TORRE NUMERQ NTORR
el cual hace parte del CONJUNTO RESIDENCIAL SUE NATURA, ubicado en la

Transversal 3 No. §9-11 Sur de la nomenclatura urbana de Bogota D.C., y que se
individualizan de |a sigulente forma:

rrett*LINDEROS ESPECIALES APARTAMENTO =+

Esta(s) unidad{es) privada(s) se identifica(n) con el{los) folio{s) de matricula
inmobiliaria nimero(s) 505-NMATRICULA de la Oficina de Registro de Instrumentos
Fublicos de Bogota zona Morte y segun el reglamento de propiedad horizontal le{s)
corresponde un coeficiente de copropiedad del por ciento
[ ).
PARAGRAFO PRIMERO: CUERPO CIERTO.- No obstante, la mencion de areas,
cabida y linderos, el derecho de dominio y la posesion del(los) inmueble(s) se
transfiere(n) como cuerpo cierio, y la transferencia incluye todas las construcciones,
mejoras, anexidades, servidumbres y dependencias que accedan a los mismos,——

PARAGRAFO SEGUNDO: LOS FIDEICOMITENTES hacen constar que los bienes
inmueblas que conforman el CONJUNTO RESIDENCIAL SUE NATURA no cuentan
con posibilidad de ampliacion ni medificacidn por lo tanto no asumira ningdn tipo de
responsabilidad por ampliaciones o modificaciones gue se efectien dentro de los
inmuebles y que de alguna forma pongan en peligro la estabilidad de los mismos. En
caso de que EL FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ CONSTRUCTOR, el administrador,
el consejo de administracion o cualquiera de los copropietanios del Conjunto tengan
conocimiento de la realizacion de obras de ampliacion o modificacidon que se
encuentran prohibidas en virlud de la licencia de construccidn, el reglamento de
propiedad horizontal, el manual del propietario y demas disposiciones que regulen la
construccion dal Conjunto, podrdn solicitar en forma verbal o escrita al raspectivo
propietaric del inmusble o a la{s) persona(s) que por cuenta del mismo se
encuentre(n) adelantando las obras, que las suspendan en forma inmediata, En caso
de renuencia de éste(os) a suspender tales obras el administrador podra informar de




asta siluacion a la Alcaldia competente con el fin de que la misma adopte las
medidas que sean del caso. Adicionalmente, el(los) propieiarnio(s) infractor(es)
perderain) las garaniias de estabilidad de la obra y calidad de los materiales
ofrecidos y adicionalmente debera{n) responder ante el(los) propietariofs) de la(s)
viviendas(s) vecinals), ante la copropiedad y ante los terceros en general por los
paerjuicios qua cause(n) con tales cbras.
PARAGRAFO TERCERO: EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR
hace constar gue EL (LOS) COMPRADOR (ES) de los inmuebles podrén instalar
acabados en los mismos, siempre y cuando, no se intervengan los muros con
regalas, ya que eslo afecta la estabilidad estructural de la construccion. Serad
responsabilidad de EL (LOS) COMPRADOR (ES) la instalacion de acabados
diferentes a los ofrecidos por EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR,
asl como cualguier modificacin en las Instalaciones hidraulicas, sanitarias,
eléctricas, telefdnicas, de gas con las gue han sido dotadas los bienes inmuebles del
Conjunto.
PARAGRAFO CUARTO: EL (LOS) COMPRADOR (ES) desde ahora manifiesta(n)
conocer y aceptar que en el evento en que haga(n) caso omiso a lo expresamente
establecido en los paragrafos anteriores y a las demas disposiciones que regulan la
construccion del Conjunto, la garantia derivada de la estabilidad de la cbra o de la
calidad de los materiales utilizados no sera exigible por EL (LOS) COMPRADOR
(ES) v que EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR no asumiran
responsabilidad alguna en relacion con las consecuencias que se deriven de dicha
medificacion, ampliacién o instalacidn de acabados en tales eventos. EL (LOS)
COMPRADOR (ES) asumiran la responsabilidad por los dafics gue ocasionen a
terceros por la ejecucidn de dichas obras.
PARAGRAFO QUINTO: PROPIEDAD HORIZONTAL.- El CONJUNTO
RESIDENCIAL SUE NATURA, fue somelido al régimen de propiedad horizontal en
los terminos de la Escritura Pablica nimero del 1R
de de dos mil veinie (202__) otorgada en la Notaria
{ ) del Circulo de Bogota D.C., debidamente registrada en el
folic de matricula inmobiliaria nimero 50540818477 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Piblicos de la ciudad de Bogota D.C.- Zona Sur,
La transferencia del inmueble aqul descrito e identificado, comprende no solo los
bienas susceptibles de dominio particular y exclusivo de cada propistario conforme al
régimen de propiedad horizontal a que estdn sometides, sine adicicnalmenta el
derecho de copropiedad que para ellos sefiald el mismo reglamento sobre los bienes
comunes, descritos e identificados en el régimen de propiedad horizontal del
CONJUNTO RESIDENCIAL SUE NATURA.
EL(LA)(LOS)COMPRADOR(A)ES)" gueda(n) en todo sujeto(s) a dicho reglamento
y por consiguiente, ademas del dominio individual de(l)(los) bien(s) especificado(s),
adquiere(n) derecho sobre los bienes comunes de que frata el articulo




correspondiente del reglamentc de propiedad horizental en las proporciones o
porcentajes en &l indicadas, manifestando que conoee(n) las Especificaciones de
Construccion, el Proyeclo de Divisidn, la conformacion de las Zonas Privadas vy
Comunes y los Planos protocolizados junto con el citade Reglaments, v
especialmente se obliga(n) desde la fecha de la presente escritura publica y/o
entrega del inmueble al pago oportuno de las cuotas de administracidn gue le
cormespondan segun el coeficiente de copropiedad, yva sean fijadas en principio por la
Sociedad Constructora del Proyecto en su calidad de Administrador Provisional
Delegado y posteriormente por sus Copropietarios y esta(n) obligado(s) al
cumplimiento estricto de lodos los deberes sefialados en dicho Reglamento, cuyo
texto declara(n) conocer y aceptar.

EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR esla facultado para entregar
los bienes comunes esenciales, gue son aquellos bienes indispensables para la
existencia, estabilidad, conservacién y seguridad del Cenjunio, asi como los
imprescindibles para el uso y disfrute de los bienes de dominio particular, de manera
simultanea junto con los bienes de dominio particular,
- PARAGRAFO: EL INMUEBLE transferido serd destinado Gnica y exclusivamente
para vivienda familiar, esta destinacion no podra ser variada por "EL(LA)LOS)
COMPRADOR(ANES)" o sus causahabientes a cualquier titulo, sino de conformidad
con el procedimiento que para el efectc contemple el reglamento de propiedad
horizontal.
Los bienes comunes de uso y goce general serdn entregados por el mismo EL
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR al administrador definitivo del
CONJUNTO RESIDENCIAL SUE NATURA, cuandoc se haya terminado la
construccion vy enajenado a los compradores del conjunto, un numero de bienes
privados que represente por lo menos el cincuenta y uno (51%) por ciento de los
coeficientes de copropledad.
CLAUSULA SEGUNDA: LINDEROS GENERALES.- El inmueble descrito vy

alinderado en la clausula anterior, forman parte del CONJUNTO RESIDENCIAL SUE
NATURA el cual se encuentra construido sobre el siguiente inmueble;

Lote de terreno ubicado dentro del perimetros urbanoc Municipio de Usme , vereda
de Usme de Bogota D.C. (Cundinamarca) distinguide actualmente con la
nomenclatura urbana numero 69-11 Sur de la Transversal 3 H ( Direccidn Calastral )
lote anteriormente denominado el Pedregal con una extensién superficiaria de
catorce mil trescientos cuarenta y cuatro metros cuadrados con cincuenta
decimetros cuadrados (14.344.50 M2 ), y comprendido dentro de los siguientes
linderos:
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POR EL NORTE: Partiendo en direccion oriente occidente, en veintisiate metros con
saesenta centimetros aproximadamente (27.80 mis) y en direccion norie y sur en once
metros con cuarenta y cinco centimetros de metro (11.45 mis) aproximadamenta y
en direccion oriente occidente en ciento sesenta y dos metros con treinta centimetros
(162.20 mis) con predios que son o fueron de EVA CHAYEZ DE CASTANEDA, hoy
Barrio La Aurora; POR EL SUR: En ciento noventa y cinco metros con ocho
milimetros (195.008 mis) aproximadamente con el lote nimero uno o VILLA
CLAUDIA, de la misma division y hoy propiedad de MARIA DEL CARMEN CHAVEZ
DE ANGARITA; POR EL ORIENTE: En distancia aproximada de ochenta y cuatro
metros con cuarenta centimetros (B4.40 mis) con la servidumbre que en direccidn
Sur Norte Norte Sur y de diez metros de ancho (10 mis) y POR EL OCCIDENTE: En
distancia aproximada de setenta y un metros con cuarenta y dos centimetros (71.42
mis} con predios que son o fuercn parte de la hacienda la FISCALA, hoy conocidos
como pradios de cemento Diamante y encierra,

A esle inmueble le corresponde el folio de matricula inmoblliaria nGmero 50S-
40192781 de la Oficina de Regisiro de Instrumentos Plblicos de Bogota - Zona Sur,
cedula catastral nomero 002522011700000000 y el Chip Catastral No.
AAAD158LCHK.

PARAGRAFO: VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VI8): La unidad privada objeto del
contrato, para todos los efectos legales y contractuales, es una solucién de vivienda
de interés social, la cual hace parte del CONJUNTO RESIDENCIAL SUE NATURA:
proyecto inmobiliario gue se ajusta a los parametros como vivienda de interés social
contenidos en el Decreto 1077 del veintiséis (26) de Mayo de dos mil quince (2.015)
expedido por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, teniendo el cardcter de
elegible para los efectos de la postulacidn al SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA. —-

CLAUSULA TERCERA: TRADICION ¥ TITULOS DE ADQUISICION. - La Sociedad
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. que actia Unica v exclusivamente en su calidad de
Vocera del PATRIMONIO AUTONOMC DENOMINADO FIDEICOMISO EL
PEDREGAL, es propietaria de la unidad privada objeto de la presente transferencia y
que hace parte del CONJUNTO RESIDENCIAL SUE NATURA, por habarla adquirido
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como se indica a continuacian:

1- El patrimonio autdnomo FIDEICOMISO EL PEDREGAL, adquirié por
trasferencia de dominio por adicion a fiducia mercantil efectuada por Nicolas
Alejandro Alvarez Castro, Angela Marcela Alvarez Tomres, Carlos Gerardo Alvarez
Torres, Gerardo Llanos Estupifian y Carmen Rosa Rodriguez de Rulz, por medio de
la Escritura Publica No. 2510 del 21 de agosto de 2020 de la Notaria 72 del Circulo
de Bogota, inscrita al folio de matricula No. 505-40192781 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Plblicos de Bogota Zona Sur

2- Las construcciones del Conjuntoe Residencial SUE NATURA: Upa vez
perfeccionada la tenencia de los lotes y fijadas las condiciones del PATRIMONIO
AUTONOMO DEMOMINADO FIDEICOMISO EL PEDREGAL, CONINSA S.A.5. en
su calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE y CONSTRUCTOR, como ya se indicd,
procedio con la gestion y obtencién de los respectivos permisos de urbanismo,
arquiteciura y propiedad horizontal para el desarrollo del proyecto, gestionas gue
cronclogicamente fueren adelantadas y de cuyo resultado se construyd el
mencionado Conjunto Residencial, a expensas v responsabilidad de dicha sociedad.
PARAGRAFO. - E| CONJUNTO RESIDENCIAL SUE NATURA =e llevd a cabo de
acuerdo con la Licencia de Consfruccion y Urbanistica olorgada mediante la
Resolucion No. 11001-5-23-1006 del 07 de marzo de 2023 con fecha de ejecutoria
del 18 de julio de 2023, expedida por la Curaduria 05 Urbana de Bogota D.C.

CLAUSULA CUARTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO.- El valor total del precic
convenido por las partes para la unidad objeto de esta COMPRAVENTA, es la suma
da VALORLETRASVENTA ($V.VENTA.co) MONEDA CORRIENTE, pagado por EL
(LOS) COMPRADOR (ES) de |a siguiente manera;

a) La suma de ($ .00) MONEDA CORRIENTE, que ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., como Vocera y Administradora del PATRIMONIO AUTONOMO
denominado FIDEICOMISO EL PEDREGAL declara tener recibidos de DEL(LCS)
COMPRADOR(ES) a su entera salisfaccion, —---
by La suma de V.ALORL.ETRASS.UBSIDIO ($V.ALOR.SUB.oo) ML'IHEDH
CORRIENTE. provenientes del Subsidio para Vivienda de Interés Social que le
otorgo la C.AJ.ADECOMPENSACIFLIAR el FECHACARTASUE.
c) La suma de V.ALORL.ETRASS.UBSIDIO ($5V.ALOR.SUB.co) MONEDA
CORRIENTE. con el producto de un subsidio familiar de vivienda con aplicacidn
concurrente a hogares beneficiarios del programa de Promocion de Acceso a la
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Vivienda de interas Social "Mi Casa Ya" y adjudicado por EL FONDO NACIONAL DE
VIVIENDA FONVIVIENDA NIT. 830.121.208-5, mediante resolucion numero
M.RESOLUCION de& facha FECHA.RESOLUCION
d) El saldo o sea la suma de VLETRASCREDI.TO ($V.CREDITO.c0) MONEDA
CORRIENTE, que seran cancelados con el producto del préstamo que por la misma
suma le ha sido otorgado a EL(LOS) COMPRADORI(ES) por e BANCO
DAVIVIENDA S.A., que sera garantizado con hipoteca en primer grado a su favor
sabre estelos) mismols) inmueble(s),

PARAGRAFO PRIMERO: Medianta la suscripcion del presente Instrumento EL
FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ CONSTRUCTOR en su calidad de enajenador y EL
(LOS) COMPRADORI(ES) conforme se encuentra definido en el articulo 2 de la Ley
1796 de 2016 y en el CONTRATO DE FIDUCIA, asi mismo, y conforme al articulo 80
del Estatuto Tributario, modificado por el Art. 61 de la Ley 2010 de 2019, manifiesta
bajo la gravedad de juramentc que el valor acordado en este documento: i. el valor
de los inmuebles objeto de transferencia esta conformado por todas las sumas
pagadas para su adguisicion; ii. Que no se han acordado o pactado sumas de dinero
adicionales a las declaradas en esta escritura publica y que no han sido entregadas o
recibidas por el adguirente y fideicomitante, respectivamente; iii. Que el valor incluido
en la presenie escrilura pubfica es el real y no ha sido objeto de pactos privados en
los que se sefale un valor diferente; iv. Que no existen sumas que se hayan
convenido o facturado por fuera de esta escritura pdblica; v. Que el valor definido en
esta escritura publica corresponde al valor de mercado declarado; vi. Que la
FIDUCIARIA en su calidad de vocero y administrador del Fideicomiso que transfiere
y como sociedad de servicios financieros, no participd en la detarminacidn del valor
del inmueble objeto de transferencia,

PARAGRAFO SEGUNDOQ: Sobre el saldo, EL(LOS) COMPRADOR(ES) pagara(n) al
FIDEICOMISO EL PEDREGAL, intereses mensuales anticipados con una tasa del
unc punto dos por ciento (1.2%), desde |a fecha de la entrega material del inmueble y
hasia la fecha de liquidacion del crédito, intareses a la misma tasa que EL
FIDEICOMITENTE se encuentre reconociendo a favor del BANCO DAVIVIENDA
S.A., quien concedio el crédito constructor para el desarrolio del Conjunto. En caso
de mora estos intereses seran el maximo legal permitido, -
La mora en el pago de los intereses, dara derecho a EL FIDEICOMITENTE yfo EL
FIDEICOMISO EL PEDREGAL para exigir el pago inmediato de lo adeudado con
sus intereses, sin perjuicio de los demas derechos, facultades y acciones de EL
FIDEICOMITENTE y/o EL FIDEICOMISO EL PEDREGAL.
Si por cualquier circunstancia, el BANCO DAVIVIENDA S.A., no desembolsa el
cradito aprobado a EL(LOS) COMPRADOR(ES). estos se constituiran en deudor(es)
de EL FIDEICOMITENTE DE PROYECTO y/o EL FIDEICOMISO EL PEDREGAL, v
expresamente asi lo declara(n) y lo acepta(n), quien podra hacer exigible
ejecutivamente la obligacién, sin necesidad de requerimiento o protesto alguno, por
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la cuantia aqul expresada, para lo cual copia del presante instrumento plblico presta
meérito ejecutivo en contra de EL(LOS) COMPRADOR(ES), ~——mmeeme
PARAGRAFO TERCERO: Las partes renuncian al ejercicio de toda accion

resolutoria que pueda derivarse del presente contrato, por lo cual este Instrumento se
otorga en forma firme e Imesoluble.

PARAGRAFO CUARTO: Las personas que integran el hogar beneficiario del
subsidio de vivienda, dejan{mos) constancia expresa, que autorizan{mos) desde ya a
la(s) Entidad{es) otorganie(s) del subsidio C.AJ.ADECOMPENSACIFLIAR y EL
FONDO NACIONAL DE VIVIENDA FONVIVIENDA para gque realice el giro
carrespondiente del valor de subsidic que me({nos) fue aprobade, & favor de
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como Vocera y Administradora del PATRIMONIO
AUTONOMO denominado FIDEICOMISO EL PEDREGAL con NIT 830.053.812-2.
pravia verificacion que el plan cumple con los requisitos eslablecidos y exigidos por
las distintas normas gue reglamentan el subsidio familiar de vivienda.

PARAGRAFO QUINTO: El control de los ingresos a ALIANZA FIDUCIARIA S.A.,
como Vocera y Administradora del PATRIMONIO AUTONOMO derominado
FIDEICOMISO EL PEDREGAL de los dineros mencionados en la presente clausula,
@s de exclusiva responsabilidad de DEL FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR del PROYECTO.

CLAUSULA QUINTA: VIVIENDA DE INTERES SOCIAL.- El{los) inmueble(s) objeto
de este contrato es una vivienda de interés soclal en los erminos de las Leyes 9°
de 1.989, 49 de 1.990, 3° de 1.991, 388 de 1.997 y 812 de 2.003 y las demas nomas
que las adicionen, desarrollen y reformen, y el plan del cual hace parte el
Apartamento tiene caracter de elegible para efectos de |a obtencion del Subsidio
Familiar de Vivienda, de acuerdo con Decreto 1077 de 2015 las demas normas que
las adicionen, desarrollen o modifiquean, ———-—————e—————
CLAUSULA SEXTA: RESTITUCION DEL SUBSIDIO.- Los beneficiarios del subsidio
familiar de vivienda estan en la obligacidn de restituir el subsido a la entidad
otorgante, de acuerdo con lo establecido en el articulo 8° de la Ley 3* de 1.991,
modificado por el articulo 21 de la Ley 1537 de 2.012, posteriormente modificado por
el articulo 13 de |la Ley 2079 da 2021 y demas normas que modifiqguen, reglamentan
o adicionen |a normatividad anies senalada.

SE PROTOCOLIZA CARTA DE APROBACION DEL SUBSIDIO FAMILIAR DE
VIVIENDA EXPEDIDA POR C.AJ.ADECOMPENSACIFLIAR, NIT.

DE FECHA

BENEFICIARIOS DEL SUBSIDIO:

o
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NCOMPRADOR1 C.C. No. CED.COMP1
NCOMPRADORZ C.C. No. CED.COMPZ

SE PROTOCOLIZA RESOLUCION DE SUBSIDIO DE VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL “MI CASA YA" aprobado y adjudicado por el MINISTERIO DE VIVIENDA,
CIUDAD Y TERRITORIO, FONDO NACIONAL DE VIVIENDA - FONVIVIENDA con
NIT. 830.121.208-5, mediante Resolucion nimero N.RESOLUCION de fecha
FECHA.RESOLUCION

BEENEFICIARIOS DEL SUBSIDIO:
NCOMPRADOR1 C.C.MNo. CED.COMP1 --
NCOMPRADORZ C.C.No. CED.COMP2
Siendo su vigencia de acuerdo a la citada Resolucion de Adjudicacién, de Doce (12)
meses contados a partir del Primer (1er) dia del mas siguiente a la fecha de esta
asignacion. 1
El inmueble objelo de este contrato también hace parte del Programa de Promocion
de Acceso a la Vivienda de Interés Social denominado "MI CASA YA" el cual fue
implementado por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio de la Republica de
Colombia, mediante la expedicion del Decreto 428 del once (11) de Marzo de dos mil
guince (2.015). -
CLAUSULA SEXTA; CAUSALES DE RESTITUCION DEL SUBSIDIO FAMILIAR DE
VIVIENDA.- LOS BENEFICIARIOS DEL SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA estan
en la obligacion de restituir el subsidio a la entidad otorgante cuando se compruebe
que existio falsedad en los documentos presentados para acreditar los requisitos
establecldos para la asignacion del mismo, Lo anterior en concordancia con el
articulo 8° de la Ley 3° de 1.991, modificado por el articulo 13 de la Ley 2079 de
2021.
PARAGRAFO PRIMERO: De conformidad con el mencionado articulo 13 de la Lay
2079 de 2021, la presente compra efectuada por EL (LOS) COMPRADOR (ES), en
parte con recursos de un subsidio familiar de vivienda, no requiere la inscripcion de
prohibicion de transferencia ni derecho de preferencia en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos; en razén a que el subsidio familiar de vivienda del cual es
beneficiaric EL (LOS) COMPRADOR (ES), no es un subsidio a titulo 100% an
Bspecie,

PARAGRAFO SEGUNDO: SANCIONES, Al hogar que se le compruebe haber
recibido el Subsidio Familiar de Vivienda de manera fraudulenta o utilizando
documentos falsos, se le aplicaran las sanciones prevista en la Ley en &l caso en
que la entidad otorgante del subsidio familiar de vivienda revogue el subsidio por Ia
ocumencia de los eventos establacidos en la ley y en sus reglamentos, {ELJLA)
COMPRADOCR(A) se obliga de manera clara, expresa v exigible a transferr |a
vivienda a la entidad otorgante del respective subsidio, segun o previsto en la Ley.
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PARAGRAFO TERCERO: REMATE JUDICIAL. En caso de remate del inmueble
que por esta escritura se transfiere, debera efectuarse la devolucion del subsidio de
acuerdo con lo establecido en las normas vigentes. En este evento en los términos
del mencionado Decreto “... luego de deducirse el valor del crédite hipotecario
insoluto y sus intereses y los costos correspondientss y demas créditos que gocen
de privilegio conforme a la ley, debera restituirse a la entidad otorgante el saldo hasta
el monto del subsidio olorgado, en valor constante. El valor constante de restitucion
de que trata el presente paragrafo estara determinado por el valor recibido ajustado
de acuerdo con el incremento del indice de Precios al Consumidor, IPC, entre la
fecha de recibo del subsidio y Ia de restitucicn”,

CLAUSULA SEPTIMA. LIBERTAD DE GRAVAMENES Y SANEAMIENTO.-
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como Vocera y Administradora del PATRIMONIO
AUTONOMO denominado FIDEICOMISO EL PEDREGAL, en lo que le corresponde,
manifiesta que el{los) inmueble{s) que se transfiere(n) por la presente escritura
pdelica, no ha(n) sido enajenada(s) o transferido(s) por acto anterior al presente, ni
arrendado(s) por escritura plblica, ni dado(s) en anticresis, uso, usufructo, que su
tdominic esta libre de condiciones resolutorias, medidas caulelares, limitaclones de
dominic y patrimonio de familia, con la salvedad del Régimen de Propiedad
Horizontal al cual se encuentra sometido.
PARAGRAFO PRIMERO: En cuanto a Hipotecas, el inmusble soporta la constituida
en mayor extension a favor de BANCO DAVIVIENDA S.A., por ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., como vocera del FIDEICOMISO EL PEDREGAL para garantizar
el crédito obtenido el desarrollo del proyecto inmaobiliario, mediante Escritura Publica
namero 4716 del 28 de diciembre de 2023 otorgada en la Notaria Veintiuna (21) del
Circulo de Bogota, D.C. registrada en el folios de matricula inmobiliaria nimeros
505- 505-40192781 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota —
Zona Sur, donde se construyd el CONJUNTO RESIDENCIAL SUE NATURA.

PARAGRAFO SEGUNDO: Derivado de lo anterior, BANCO DAVIVIENDA S.A. en la
primera parte de este mismo instrumento piblico, fue liberado del referido gravamen
hipotecario en mayor extension y su ampliacion, el{los) inmueble(s) que se
transfiere{n) por esta escritura,-s—-———— e =,
PARAGRAFO TERCERO: En virlud de lo establecidoc en el CONTRATO DE
FIDUCIA MERCANTIL, constitutive dal PATRIMONIO AUTONOMO EL PEDREGA L,
EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR queda obligado al
saneamiento por eviccion y redhibitonos respecto del lote de mayor extensién donde
se levanta la construccién, y por su parte EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR en razdn del mismo acto constitutivo y por estar a cargo de la
construccion, se obliga igualmente a salir al saneamiento respecto de los vicios de
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eviccidn y redhibitorlos de las unidades resultantes del CONJUNTO RESIDENCIAL
SUE NATURA, sin perjuicio de las acciones legales que corresponda,

CLAUSULA OCTAVA: SERVICIOS PUBLICOS.- EL FIDEICOMITENTE GERENTE
Y CONSTRUCTOR ha pagado a las respeclivas Empresas de Energla Eléctrica,
Acueducto y Alcantarillado el valor de las liguidaciones en relacién con la instalacién,
medidores y suministro de tales servicios, A parlir de la entrega material de los
inmuebles, los eventuales reajustes o complementos que pudieran resultar a esas
liguidacionas seran de cargo de EL(LOS) COMPRADOR(ES).

PARAGRAFO PRIMERO: EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR
ajecutd los tramites axigidos por la respactiva empresa de telecomunicaciones, para
garantizar la futura prestacion de dicho servicio. El costo de los derechos de
conexion y el valor de la linea telefdnica debera(n) ser cancelados por EL (LOS)
COMPRADOCR (ES), v los cobros los realiza la empresa a traves de la facturacion
mensual. La Empresa de telecomunicaciones es la directa responsable de la
instalacion, adjudicacion de las lineas y facturacidn del servicio telefdnico.
PARAGRAFO SEGUNDOQO: Si para el dia sefialado para la entrega material del
inmueble objeto de esta transferencia, las Empresas de Energia Eléctrica y
Acueducto v Alcantarillado, no hubieren instalado definitivamente los servicios
publicos, las partes contratantes expresamente convienen en que la entrega se
produzca con los servicios publicos instalados provisionalmente. En todo caso, sera
de cargo del FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR a sus expensas,
obtener la conexion definitiva y ante las situaciones descritas, EL(LOS) EL (LOS)
COMPRADCR (ES) exonera(n) de toda responsabilidad a EL FIDEICOMITENTE
GERENTE ¥ CONSTRUCTOR asi como a ALIANZA como sociedad y como vocera
DEL FIDEICOMISO EL PEDREGAL. —

PARAGRAFD TERCERO: Manifiesta FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR que en e CONJUNTO RESIDENCIAL SUE NATURA se
ejocutaron todas las obras relativas al planteamiento urbanistico aprobado por la
respectiva Curaduria Urbana de Bogola y en cumplimienio de fodas las nommnas
establecidas para el efecto.
PARAGRAFO CUARTO: EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR
hace consiar que entregara el inmueble en venta a paz y salvo por conceplo de las
acometidas de las respeclivas redes de servicios publicos. No obstante lo anterior,
los siguientes cargos de conexidn que cobren o facturen las empresas da Servicios
Publicos seran asumidos por EL(LOS) COMPRADORI(ES): a) Los derechos de
conaxion de CODENSA S.A.- ESP., de acuerdo con la Ley 142 de 1994 vy |a
Resolucion CREG 108 de 1997, y b) Los cargos de conexidn y medidor de Gas
MNatural. ————
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PARAGRAFO QUINTO: A partir de la firma del presente instrumento publico, se
entienden cedidos los contratos uniformes de servicios publicos que recasn sobre el
inmueble a transferir por tanto, EL{LOS) COMPRADOR(ES) sera(n) responsatle(s)
del pago de dichos conceptos
CLAUSULA NOVENA: IMPUESTOS y CONTRIBUCIONES.- El FIDEICOMITENTE
manifiesta que el{los) inmueble(s) objeto del presente contrato se encuenira(n) a paz
y salvo por concepto de impuestos, tasas, contribuciones, valorizacidn v demds
erogaciones, ya sean de orden Nacional, Departamental, Municipal o Distrital hasta
la fecha de la presente escritura plblica, y que seran de cargo de EL(LOS)
COMPRADCRIES), el pago de cualquier suma de dinero por concepito de
gravamenes, impuesios, derechos liquidados o reajustados, asi como cualquier
gasio denvado de |a propiedad, a partir de la firma de esta escritura. En cuanto
concieme a las tasa de servicios publicos, el pago proporcional de las expensas
necasanas para la administracion, conservacion y reparacién del Conjunto y sus
bienes comunes y la prima de seguro, seran de cargo de EL (LOS) COMPRADOR
(ES) & partir de la fecha de entrega del inmueble asi como cualquier gasto derivado
de la tenencia del mismo.-

EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR del PATRIMONIO
AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO EL PEDREGAL concurrird a la
defensa de ALIANZA FIDUCIARIA S5.A. si fuere reclamada o demandada por los
eventos previstos en la presente cldusula, sin perjuicio de que ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. se reserve el derecho de repetir contra ellos si fuere perseguida
por razon de la responsabilidad gue a ellos comresponde en virud de lo estipulado en
EL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL.,

PARAGRAFO PRIMERQ: EL FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ COMNSTRUCTOR

obtendran el desenglobe de las unidades que forman el CONJUNTO RESIDENCIAL
SUE NATURA ante Iz Unidad Administrativa Espeacial de Catastro Distrital.

PARAGRAFO SEGUNDO: A partir de la fecha de la entrega del(os) inmueble(s),
seran de cargo de EL (LOS) COMPRADOR (ES), el pago de las expensas comunes
de administracion relativas al mismo, de acuerdo con lo establecido para el efecto en
el Reglamento de Propiedad Horizontal, especialmente a lo relativo a expensas de
adminisiracidon provisional,
PARAGRAFO TERCERO: No obstante lo anterior, EL FIDEICOMITENTE GERENTE
¥ CONSTRUCTOR, en cumplimiento de lo reglada por el articulo 116 de la Ley 9° de
1.989, a la facha ha cancelado al monto fotal por concepto del Impuesio Predial
Anual del{los) inmueble{s) que se transfiers{n) por virtud de la presente escrlura
pablica, para la obtencién del comprobante fiscal necesario para el otorgamiento de
I8 misma. Sin embargo, teniendo en cuenta que el pago del impuesto predial es
anual, EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR |os

FIDEICOMITENTES asumira el pago proporcional de dicho impuesto hasta el dia
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de la firma de la presente escritura plblica de compraventa; y EL (LOS)
COMPRADOR (ES) asumira(n} proporcionalmente el pago del impuesto predial
dasde la firma da la respectiva escritura piblica hasta &l dia 31 de diciembre dal
respectivo ano; dicho pago sera efecluado antes de la lirma del presente instrumento
publico. De igual forma, como se& manifestdé EL(LOS) COMPRADOR(ES) estarain)
obligado(s) a asumir todas las sumas liguidadas, reajustadas, que se causen ylo
cobren, en relacion con contribuciones de valorizacion por beneficio general y/o local,
impuestos, cuotas, tasas, contribuciones, impuesto de plusvalia, gravamenes de
caracter Macional, Departamental y/o Municipal que se hagan exigibles sobre el
inmueble objelo de este contrato, con posteroridad a la tradicion del derecho de
dominia, que sea generado por la autondad competenta.
CLAUSULA DECIMA. ENTREGA Y GARANTIAS . EL FIDEFEDMH‘EHTE
GERENTE Y CONSTRUCTOR hara entrega real y material del(los) inmusble(s)
transferidos a EL{LOS) COMPRADOR(ES) dentro de los sesenta (50) dias
siguientes a la escrituracion.

PARAGRAFO PRIMERO. No obstante, la fecha de entrega del{los) inmueble(s), |a
transferencia del derecho real de dominio y la posesion del{los) misma(s) a favor de
EL{LCS) COMPRADOR(ES) se otorga firme e irmesoluble, pues |as partes renuncian
a la condicion resolutoria derivada de la entrega.
PARAGRAFO SEGUNDO. EL(LOS) COMPRADOR(ES) acepta(n) los cambios que
haga EL FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ CONSTRUCTOCR a la fecha de entrega por
eventos conslitulivos de cualquier causa extrafia como la fuerza mayor, caso
fortuito, hecho de un tercero, o por la demora en la aprobacion de las redes de
sarvicios publicos, la instalacidn de servicios plblicos, inconvenientes en la
tramitacion del reglamento de propiedad horizontal, de las adiciones a éste o de
aclaraciones al mismo, entre otros, sin que haya lugar a imputar responsabilidad o a
reclamar el cobro de perjuicios o indemnizacién alguna a favor de EL(LOS)
COMPRADORI(ES).
PARAGRAFO TERCERO. La entrega material dal inmusble se hard constar en acta
suscrita por EL(LOS) COMPRADOR(ES) v un representants del FIDEICOMITENTE
GERENTE ¥ CONSTRUCTOR y en un formato de servicios locativos se indicaran
las observaciones y detalles que sean corregibles por garantia, detalles estos que no
seran causa para no recibir el inmueble, entendiéndose que en la fecha indicada
EL(LOS) COMPRADOR(ES) ha(n) recibido el inmueble y EL FIDEICOMITENTE
GERENTE Y CONSTRUCTOR se obliga a corregir los detalles de acabado
relacicnados an la misma acta.
-PARAGRAFO CUARTO. S| EL(LOS) COMPRADOR(ES) no comparece(n) a recibir
el inmueble en la fecha pactada, o presentandose, se abslienain) de recibiro sin
causa justificada, sin necesidad de que media requerimiento judicial al cual renuncian
expresamente, quedara(n) constituido(s) en mora de recibir, siendo a partir de esta
fecha responsable(s) de los riesgos ¥ obligaciones impuestas por el contrato, la ley o
por el reglamento de propiedad horizontal, de manera que, de subsistir la mora por el
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término de un mes calendario, tal situacién serd considerada como justa causa para
dar por terminado el contrato por culpa de EL(LOS) COMPRADOR(ES).

PARAGRAFO QUINTO. Con la entrega de la primera unidad privada, se entendera
realizada la entrega de los bienes comunes esenciales, sujeto al régimen de
propiedad donde se ubica al inmueble, necesarios para su uso y goce, tales como,
perc sin limitarse a estos, elementos estructurales, accesos, escaleras, red
hidraulica, tangue de almacenamiento de agua, equipos de bombeo, subestacion
eléctrica, red eléctrica y red de suministro de servicio de gas domiciliaric,

PARAGRAFD SEXTO. En ningin casc EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR, la Fiduciaria o el FIDEICOMISO EL PEDREGAL, seran
responsables de las demoras en que puedan incurrir las empresas competentes an
la aprobacion de redes de servicios, instalacion y el mantenimiento de los servicios
puablicos tales como acueducto. alcantarillado, gas v energia. Como el inmusble sers
entregado cuando este provisto de los servicios plblicos de energla, acueducto, gas
y alcantarillado en el evenio en que las Empresas prestadoras del servicio pablico no
los hubieran instalado sin culpa del FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR y por tal motive no se pudiere efectuar la entrega en la época
prevista, no se configurara incumplimiento por parte de este ultimo.
PARAGRAFO SEPTIMO, La conexicn de la(s) linea(s) telefonica(s) v la instalacion
de las mismas, asl como sus aparato(s) telefénico(s) corren por cuenta exclusiva de
EL(LUS) COMPRADORIES), -
PARAGRAFO OCTAVO. GARANTIAS. A partir de Ia fecha de entrega del inmueble
objeto de este confrato, seran de cargo de EL(LOS) COMPRADCRI(ES) todas las
labores de mantenimiento y reparaciones por dafio o deterioro que no obedezcan a
vicios del suelo o de la construccion, por los cuales EL FIDEICOMITENTE
GERENTE ¥ CONSTRUCTOR a través de la Garantla Legal que comprende la
Estabilidad de la obra por el iérmino de diez (10) afos y acabados por el término
previsto en el presente paragrafo; términos que simultdneamente empiezan a correr
a partir de la entrega material del inmueble a EL(LOS) COMPRADOR(ES). Respecto
de las Zonas y bienes comunes se aplicara la referida Garantia Legal desde la fecha
de la primera entrega de unidad privada a cualquiera de los adquirentes. Si
efectuada la entrega del inmueble EL(LOS) COMPRADOR(ES) efechia(n)
modificaciones al(los) bien(es) objelo de transferencia(s), EL FIDEICOMITENTE
GERENTE ¥ CONSTRUCTOR no respondera por los dafios o fallas estructurales, de
acabados, de fachada, de cubiertas. elementos, equipos o instalaciones que, por
razon de dichas modificaciones, se causen en el(los) inmueble(s), circunstancia ésta
que es aceplada expresamente por EL(LOS) COMPRADORIES).

Las partes adheridas al bien inmueble que deban ser cambiadas por efectividad de
garantia, podran ser de igual o mejor calidad y no necesariamente idénticas a las
originalmente instaladas y el alcance de la garantia no se extiende a dreas,
canfidades de obras o materiales que no presenten imperfactos.

|\
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Mo obstante lo expresado en esle paragrafo, tanto para el(los) inmueble(s) objeto de
este contrato y los bienes comunes, el término y condiciones de las garantias que se
aplicaran, parg los siguientes reclamos, elementos, materizles o cosas, son las
siguiantes:
I- Hasta 12 meses: Las garantias de cada unidad privada se concedan hasta (12)
meszes después de la fecha de entrega de la unidad privada para reclamos an
relacion con: Dafios en cerradura, defeclos en la instalacion de materiales de piso y
enchapes instalados por EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR (sin
importar su lugar de ublcacion tales como bafios), goteras en techos y humedades
en ventanas, humedades en pisos, muros y techos, fisuras y dilataciones no
astructurales causadas por asantamianto, &l funcionamiento de ajustes en puertas,
dafos en inslalaciones hidro-sanitarias, eléctricas y de gas, obstrucciones en
desagies, dafos en empaques vy griferias en general, defectos en la instalacidn de
aparatos eléciricos y sanitarios, mal funcionamiento de la ventaneria, mal
funcionamiento de la carpinteria de madera (hoja puerta bafo alcobas) y metalica,
dafios en desagles interiores, escapes en tuberia Interna y otras filtraciones, y
defectos en la red electrica interna. -

El periodo de doce meses, es considerado suficiente para la estabilizacion del
asentamianto.
Se exceptian de la garantia de doce (12) meses los sigulentes eventos a la
entrega material del inmueble: Los siguientes reclamos no son objeto de garantia
si al recibir el inmueble, EL{LOS) COMPRADOR(ES) no los reporta en el formato de
servicios locativos, documento que hace parte integral del Acta de Entrega:
Apariencia de aparatos eléciricos externos (Tomas, interruptores y rosetas), vidrios,
aspejo, materales de enchapes en pisos y muros, techos, porcslana sanitara,
ventaneria, carpinteria de madera (hoja puerta bafic de alcobas) y carpinteria
melalica que no presenten observaciones al momento de la entrega.
NOTA: Hasta un afo contado desde la fecha de la entrega del inmueble se
atenderan las garantias no descritas en los plazos anteriores,
lI- La garantia no aplica si : El periodo de garantia ha expirado, el defecto deriva de
un uso o mantenimiento inadecuado o esta sujeto a eventos de fuerza mayor, caso
fortuito o causa extrafia tales como inundaciones, relampagos, terremotos, robo entre
olros, actividades de terceros.
Los elementos, aparatos v equipos que forma(n) parte delilos) inmueble(s) tendran
los plazos de la garantia de arreglos y servicios posventas que sa indigue en el
manual del propietario y la garantia de calidad, y en los casos que no se indicaren,
sera la suministrada por los respectivos proveedores ylo fabricantes de los mismos
teniendo en cuenta los vencimientos citados en el pardgrafo anterior los cuales se
cuentan desde la fecha de la entrega de la respectiva unidad privada, y que aplicara
iguaimente para tales bienes comunes del Conjunto Residencial desde la entrega de
la primera unidad. -
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S| se priva a EL{LOS) COMPRADOR(ES) del uso y goce en la unidad privada con
ocasion de |a efectividad de garantia, el término de la misma se suspenderd mientras
no se permita su uso a los mismos. Si se cambia una o varias partes del inmueble,
estas tendran garantfa propia para lo cual el término de garantia empezara a correr
nuevamente desde el momento de la entrega de las intervenciones a EL(LOS)
COMPRADORI(ES).
En caso de que EL{LOS) COMPRADOR(ES) decida(n) realizar obras de cualquier
naturaleza en la unidad privada, éstas ne podran afectar los bienes y elementos
comunes tales, pero sin limitarse a ellos: muros ni las losas, seran a su costa y
cargo exclusivo el costo de las intervenciones, al igual que el costo y los gastos que
tales obras puedan ocasionar a la copropiedad, y, se obliga(n) a respetar y cumplir
las normas de la propiedad horizontal, obligandose a otorgar las garantias que se
establezcan y a asumir el costo y gastos de las reparaciones e indemnizaciones por
los dafios que ocasione en los bienes comunes de la copropiedad ylo en los bienes
de ierceros, declarandc gue ninguna responsabilidad tiene EL FIDEICOMITENTE
GERENTE ¥ CONSTRUCTOR por tales abras.
El presente contrato no tiene por objeto la venta de bienes raices mediante sistemas
de financiacion olorgados por EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR
, hi venta de tiempos compartidos o ventas que utilicen métodos no tradicionales o a
distancia, por lo gue las partes acuerdan que no esid pactado el derecho unilateral
de retracto.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA: RADICACION DE DOCUMENTOS.- EL
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR bajo la Radicacion numerc
de facha ( )de de dos
mil veinticuatro (202__ ) efectuada ante la Subsecretaria de Inspecclén Vigilancia y
Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat de la Alcaldia Mayor de
Bogota, obtuvieron |a autorizacidn para enajenar las unidades de vivienda que
conforman el CONJUNTO RESIDENCIAL SUE NATURA.

PARAGRAFO: La Certificacién Técnica de Ocupacién, se protocolizo por medio

de la escritura puablica , otorgada en la Notaria
, debidamente inscrita su copia en la Oficina de
Registro de Instrumentos Pdblicos de . Con fundamento en la

Ley 1796 de 2016 y Decreto 945 de 2017 y la instruccién Administrativa No. 12
del 31/07/2017 de la SNR.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: GASTOS DE ESCRITURACION, - Los gastos
notariales derivados de la transferencia de dominio que a titulo de compraventa, el
impuesto de registro y los derechos registrales del mismo aclo, serdn de cargo
exclusivo de EL (LOS) COMPRADOR (ES); asi como todos los gastos que genere la
constitucion de la hipoteca y la consfitucion del patrimonio de familia inembargable.
Todos los gastos correspondientes a la cancelacion de la hipoteca en mayor
extension constitulda a favor de BANCO DAVIVIENDA S.A., que igualments se

™y
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efeciia por este publico instrumento, seran de cargo exclusivo del
FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ CONSTRUCTOR .

CLAUSULA DECIMA TERCERA: CUMPLIMIENTO DE LA PROMESA: Con la
suscripcion de la presente escritura de compraventa, &l COMPRADOR y EL
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR declaran que para fodos los
efectos legales, las clausulas y declaraciones realizadas en el presents instrumento
publico primaran y por ende modificaran cualquier estipulacion contraria o
contradictoria a las mismas sefalada en &l contrato de promesa de compraventa
suscrito entre EL (LOS) COMPRADOR (ES) con EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR, al cual se le da cumplimiento con la celebraciéon del presente
instrumento publico.
CLAUSULA DECIMA CUARTA: RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO La gestidn
de ALIANZA FIDUCIARIA S.A. es la de un profesional. Su obligacién es de medio v
no de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. La FIDUCIARIA
no asume en virtud del CONTRATO DE FIDUCIA suscrito con el FIDEICOMITENTE,
COn recursas prapios, ninguna obligacidn tendiente a financiar al FIDEICOMITENTE
o al proyecto, ni a facilitar, con base en sus recursos, la satisfaccion de obligacion
alguna garantizada por el FIDEICOMISO. ALIANZA FIDUCIARIA S.A., no es
constructor, comercializador, promotor, veedor, interventor, gerente ni vendedor dal
Proyecto, ni participe de manera alguna, en el desarrollo del proyecto SUE NATURA,
y &n consecuencia no es responsable ni debe serdo por la terminacion, entrega,
calidad, saneamiento o precio de las unidades gue conforman dicho proyecio, ni
demas aspectos técnicos, econdmicos ¢ comerciales que hayan determinado la
viabllidad para su realizacion.

Presenta(s) EL (LOS) COMPRADOR (ES) manifiesta(n):
a) Que aceptain) esta escritura y en especial la transferencia de dominio & titulo de
compraventa que en ella se contiene y las estipulaciones que se hacen por estar
todo a su entera salisfaccion.
b} Que aceptain) recibir el{les) inmueble (s) que por esta escritura adquiere{n), en la
fecha pactada para tal efecto, junto con las dreas y bienes comunes, de acuerdo con
el Reglamento de Propiedad Horzontal, renunciando expresamente a cualguier
condicidn resolutoria denvada de la presente escritura publica.
¢) Que conoce(n) y acepta(n) el reglamento de propiedad horizontal & que se hayain)
sometido(s) el inmueble y sa obliga(n) a acatario y respetario en su totalidad.
d) En cuanto a los bienes comunes sefialados en el Reglamento de Propiedad
Horizontal, EL (LOS) COMPRADOR (ES) expresaln) que conoce(n) los planos
generales de localizacién del Conjunto asi como la descripcién v demas
caracteristicas de tales bienes, y manifiesta(n) que esta(n) de acuerdo con su estado
actual de construccidn,
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e) Que con el otorgamiento de la presente escritura la sociedad CONINSA $.A.S. da
cumplimiento a las okligaciones surgidas del contrato de promesa de compraventa
celebrado con EL (LOS) COMPRADOR (ES).
f) Que conoce(n) y acepta(n) que EL FIDEICOMISO EL PEDREGAL ni la
FIDUCIARIA son o fusron constructores, ni interventores, ni participaron de manera
alguna en la construccion del CONJUNTO RESIDENCIAL SUE NATURA, y por lo
tanto no estan obligados frente a ellos por la terminacidn del inmueble, la calidad de
la obra, los precios de las unidades, la entrega de la misma, ni por los aspectos
tecnicos de la construccian, ni par los vicles redhibitorios y de eviccion que pudiaren
llegar a presentarse.
g) Que conocen y aceptan los términos y condiciones del contrato de fiducia
constitutivo del fideicomiso EL PEDREGAL suscrito entre CONINSA S.A.S5., ¥
ALIANZA FIDUCIARIA S5.A.
h) Que renuncian a toda condicion resolutoria derivada de la presente compraventa.

Comparece nuevamente, ADRIANA CAMELO JIMENEZ, mayor de edad, domiciliada
en Bogota, identificada con la cédula de ciudadania nimero 52.030.878 de Bogota,
quien obra en su condicién de representante legal de CONINSA S.A.S., sociedad
Colombiana domiciliada en Medellin, constituida mediante escritura pdblica numero
dos mil seisclentos cuarenta y siete (2647) de fecha veintiocho (28) de Junio de mil
novecientos setenta y dos (1972) ctorgada en la Notaria Cuarta (4*) del Circulo de
Madellin, registrada con matricula mercantil ndmero 21-009343-12 e identificada con
NIT. 890.911.431-1, segin acredita con el certificado de existencia y representacion
legal expedido por la Camara de Comercio de Medellin, en la condicion de
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR del Patrimonio Auténomo
denominado FIDEICOMISO EL PEDREGAL, encargados de adelantar a fravés de
dicho fideicomiso, pero bajo su absoluta responsabilidad tecnica, financiera vy
administrativa del Proyecto Inmobiliario denominado SUE MATURA, sometido a
Régmen de Propiedad Horizontal el cual se denomind CONJUNTO RESIDENCIAL

SUE NATURA, construido sobre el lote de terreno que conforma el FIDEICOMISO
EL PEDREGAL, manifastd:

1.- Que acepla para sus representada la escritura v en especial la transferencia a
titulo de compraventa que en ella se contiene a favor de EL(LOS) COMPRADOR(ES)
y las estipulaciones que se hacen por estar a su enlera salisfaccion.

2.~ Que saldra al saneamiento de los vicios de eviccion v rednibitorios del Proyecto
CONJUNTO RESIDEMNCIAL SUE NATURA en si mismo y de lag unidades
resultantes, en los términos de Ley,

3.-. Que por lo dicho, declaran gue LA FIDUCIARIA ni EL FIDEICOMISO EL
PEODREGAL obraron en desarmollo del Fideicomiso como constructores, ni
interventores, ni enajenadores, ni participaron de manera alguna en la construccion
del Proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL SUE NATURA y por lo tanto no estan

: -
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ocligades frente a EL(LOS) COMPRADORI(ES) por la terminacion de las unidades
inmobiliarias, la calidad de la obra, la entrega de fas mismas, los aspecios técnicos
relacionados con la construccion de los inmuebles transferidos o de los vicios
redhibitorios o de eviccion que pudieran llegar a presentarse por estos conceplos.

4.- Que declaran conocer y aceptar las obligaciones contraidas en virtlud de la
presente escritura y, en caso de incumplidas, acepta las respectivas
responsabilidades. -
5~ Que declaran a paz y salvo sl FIDEICOMISO EL PEDREGAL respecio de la
transferencia celebrada por esta escritura, para todos los efectos a que haya lugar.

En este estado, comparace: FRANCISCO JOSE SCHWITZER SABOGAL, mayor de
adad, domiciliade en Bogota D.C, identificado con cédula de ciudadania namero
§3.389.382 expedida en Ibagué Tolima, quien en el presente documento obra en su
calidad de Representante Legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT. 860.531.315-3,
sociedad de Servicios Financieros, legalmente constituida mediante escritura publica
nimero quinientos cuarenta y cinco (0545) del once (11) de Febrera de mil
novecientos ochenta y seis (1986), otorgada en la Notaria Décima (10%) del Circulo
Notarial de Cali, todo lo cual consta en los cerlificados expedidos por la Camara de
Comercio de Bogota D.C. y la Superintendencia Financiera de Colombia, los cuales
sa adjuntan al presente instrumento publico para su protocalizacién, socledad que
actua Unica y exclusivamente en su calidad de vocera del patrimonio auténomo
denominado FIDEICOMISO EL PEDREGAL, con nimero de identificacion tributaria
N.LT. P.A. B30.053.812-2, que para los efectos del presente acto se denomina EL
FIDEICOMISO o PATRIMONIO AUTONOMO y manifestd;
3 Que todas las declaraciones contenidas en esta escritura y referidas al
PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO EL PEDREGAL del cual es
vocera las acepla en su totalidad por corresponder al contrato de fiducia celebrado ¥
ya citado.

0 Que con la transferencia de dominio a titulo de compraventa que lleva a cabo
en esta escritura el PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO EL
PEDREGAL da cumplimiento al contrato de promesa de compraventa que EL (LOS)
COMPRADOR (ES) suscribid(eron) con EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR.

— TERCERA PARTE: ===
----------- CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA
Comparecen nuevamente, EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A)XES) identificado(s) tal
como aparece(n) al inicio del presente instrumento publico, de las condicionas civiles
y personales indicadas al inicio de este instrumento manifiesta(n) que, de acuerdo
con lo establecido en el articulo sesenta (B0) de la Ley novena (9a.) de mil
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novecienios ochenta y nueve (1.989) modificado por el articulo treinta v ocho (38) de
la Ley tercera (3°) de mil novecientos noventa y ume (1.991), constituye(n)
PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE sobre &l inmueble descrito por su
ubicacion, cabida y linderos en la Cléusula Primera de la primera parte de esta
escritura plblica, a favor suyo, de su ednyuge o compafiero(a) permanents y de su(s)
hijo(s) actualmenie menor(es) de edad y de los que llegare a tener.
PARAGRAFO: Con sustento de la normatividad vigente v para todos los efectos
legales a que haya lugar, EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A)(ES) declara(n) que el
PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE, no sera oponible a BANCO
DAVIVIENDA S.A. por ser la entidad que financia la adquisicion del inmueble abjeto
de esta contrato. -—-

TERCERA PARTE:
CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

A FAVOR DE: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT 860.034.313-7

(Minuta de hipoteca)

R R E R R E

DECLARACIONES DEUDORA SOLIDARIA:

Nuevamente, , Representante Legal de sociedad constituida
identificado con NIT , quien se denominara LA VENDEDORA, de las condiciones
civiles anotadas, manifestd:

A. Que LA VENDEDORA se constituye en deudora sclidaria por la obligacion
conienida en el pagaré respectivo, por &l cual se incorpora el credito concedido por
DAVIVIENDA a EL(LA)(LOS)(LAS) HIPOTECANTE(S) para la compra del inmueble
que mediante esta misma escritura se hipoteca y en consecuencia avala dicho
pagare y acepta los términos y condiciones aplicables a dicho crédito contenido en
las declaraciones de EL{LA)(LOS){LAS) HIPOTECANTE(S) que hacen parte de la
presente ascritura publica.

B. Que LA VENDEDORA también respondera sclidariamente por la obligacion de
presentar la primera copia con merito ejecutivo de esla escritura pablica debidamente
inscrita con el respectivo folio de matricula Inmaobiliaria ampliado & DAVIVIENDA en
el termino de noventa (90) dias contados a partir de la firma de este Instrumento.

C. Que la solidandad aqui contraida y el aval antes mencionado sélo cesara cuando
s& cumpia con la obligacion citada en el litaral anterior.

CUARTA PARTE:-

ceessmsanmne====AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR - === - ccccccacaa-

|
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CLAUSULA NOTARIAL. SOBRE AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR, - - - - --
En cumplimiento a lo sefialado en la Ley 258 del 17 de enero dea 1996 modificada por
l2 ley 854 del 25 de noviembre del afio 2.003 sobre la AFECTACION A VIVIENDA
FAMILIAR, &l Notario indagé a: -—-—--====-=mx
1. ALIANZA FIDUCIARIA S.A. vocera del FIDEICOMISO EL PEDREGAL-
PERSONA JURIDICA.
Que el inmueble objeto de ese acto NO esta afectado a vivienda familiar.

2. NCOMPRADOR1 ¥ NCOMPRADORZ, EL(LOS) COMPRADOR (ES), previas las
advertencias legales sobre los sigulentes puntos:
Si tiene(n) vigente la sociedad conyugal, matrimonio o union marital de hecho, y si
posee(n) otro bien inmueble afectado a vivienda familiar, quien(es) responde(n)
BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTD:
Que su estado civil es E.S.TA.DCIVILL
-que _NO_ poseg(n) otro inmueble afectado a vivienda familiar, y que por lo tanto
decide{n) _NO_ afectar el inmueble objeto de la presente transferencia a vivienda
familiar. POR NO CUMPLIR LOS REQUISITOS DE LEY.

Frasante mayor de edad, identificado(a) con la cedula de
ciudadania numero expedida en quien obra en esle aclo en su
calidad de conyuge o compafiera(a) permanents de EL(LOS) COMPRADOR(ES) y
manifiesta que consiente NO someter el inmueble objeto del presente contrato a la
Ley de afectacion a vivienda familiar {Ley 258 de 1.996)
, por tal razdn el notario deja expresa constancia de la constitucion de la afectacion a
vivienda familiar la cual no es oponible a BANCO DAVIVIENDA S.A., por ser la(s)
entidad(es) que financid{aron) la adquisicion del inmueble objeto del presente
instrumento pUDICED —————— -
No obstante el Notario advierte que la violacion de las normas legales sobre |a
afeclacion a vivienda familiar, dara lugar a que quede viciado de NULIDAD
ABSOLUTA el presente confrato, = - ==« == ccccccccccricmnncnccannanaa.
Art.34 C.N., Ley 190 de 1995, Lay 365 de 1997 y Ley 793 de 2002
EL{LA}LOS) COMPRADOR(ES) bajo la gravedad del juramento manifiesta(n) clara y
expresamente que los dineros mediante los cuales adquiere(n) el(los) inmueble(s)
contenido an este instrumento, fusron adguiridos por medios v actividades licitas, —-
Para dar cumplimiento a lo ordenado en el Decreto 1069 del 26 de Mayo del 2015,
proferido por el Ministerio de Justicia y del Derecho y Resolucion No. 00536 del 22
da enero de 2021, corregida por la Resolucion No. 00545 del 25 de enera da 2.021,
de la Superintendencia de Motariado y Registro, se agrega a éste instrumento la
comunicacion sobre el monto del crédito otorgado por BANCO DAVIVIENDA S.A.,
que es de VLETRASCREDLTO {!U-EHEBITﬂ.m] MONEDA CORRIENTE ———-

SE PROTOCOLIZAN LOS SIGUIENTES COMPROBANTES FISCALES.
1.
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2. SE PROTOCOLIZA RECIBO DE VALORIZACION EXPEDIDO POR EL
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO 1.D.U.

3. SE PROTOCOLIZA(N) CONSULTA(S) DE ESTADO(S) DE CUENTA(S) POR

CONCEPTO PREDIAL OBTENIDO(S) POR LA VENTANILLA UNICA DE
REGISTRO "VUR" -m-mmeeeeee

MANIFIESTAN LOS OTORGANTES QUE NO SE PROTOCOLIZA PAZ Y SALVO
POR CONCEPTO DE ADMINISTRACION PORQUE TODAVIA NO HA SIDO
DESIGNADO ADMINISTRADOR DEFINITIVO, POR TRATARSE DE OBRA
NUEVA.

SE PROTOCOLIZA CARTA DE EXCLUSION

LOS COMPARECIENTES MANIFIESTAN QUE HAN _ VERIFICADO

UIDADOSAMENTE SUS NOMBRES COMPLETOS, ESTADOS CIVILES,
NUMEROS DE CEDULAS, DECLARAN QUE TODAS LAS INFORMACIONES
CONSIGNADAS EN EL PRESENTE INSTRUMENTO_SON CORRECTAS Y EN
CONSECUENCIA ASUMEN LA RESPONSABILIDAD QUE SE DERIVE DE
CUALQUIER INEXACTITUD EN LOS MISMOS,

CONSENTIMIENTO, COMUNICACIONES Y NOTIFICACIONES.
Dando cumplimiento a lo dispuesto en la Ley 1581 de 2012, “Por el cual se dictan
disposiciones generales para la proteccién de Dalos FPersonales" y de conformidad
con lo sefialado en el Decreto 1377 de 2013, los intervinientes en el presente acto
aceptamos Qque, en caso de ser necesario nos envien comunicaciones vy
notificaciones electrdnicas al siguiente correo:
Mombre: CONINSA 5.A.5. Correo
electrdnico  @coninsa.co
Mombre: NCOMPRADOR1

Correo eleclrdnico {@.com.co
Nombre: NCOMPRADOR2
Correo elecirdnico {@.com.co -e-

Nombre: BANCO DAVIVIENDA S.A.
Correo electronico veranosandraabogado@gmail.com -

e e e e e S

Los comparecientes por medio de este instrumento aulorizan a los Fideicomitenles
Constructor y Promotor para que reciba las copias de la presente escritura pablica en
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la Notaria y entregue la copia al comprador y la copia que presta merito ejecutivo
directamente al Acreedor si fuere el caso, una vez concluido el proceso de regisiro. -

¥

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION
Adverti al (los) otorgante(s) de las formalidades legales, especialmente la de su
registro dentro del término de dos (2) meses, la extemporansidad en el registro
causara interases moratorios (Articulo 37, Decreto 960 de 1970) y (Articulo 231, ley
223 de 1825). En caso de la hipoteca y el patrimonio de familla de conformidad con
el Ariculo 28 Ley 1579 de 2012, deberd inscribirse en el Registro dentro de los
noventa (80) dias siguientes a su otorgamients; de no hacerlo debera otorgarse una
nueva escritura para eslos actos. Adverli a los comparecientes, del contenido del
Articulo 80 del Estatuto Tributario, modificado por el Ardiculo 61 de la Ley 2010 de
2.019, relacionado con el precio de la venta que debe ser real, que no es objeto de
Pactos Privadcs y que no exislen sumas que se hayan convenido o facturado por
fuera de la presente escritura, que al abstenerse de realizar la declaracién bajo la
gravedad de juramento del precic real del negocio juridico y sobre la no existencia de
sumas convenidas o facturadas por fuera de la misma, el{la) suscrito(a) debera
cobrar los derechos notariales por cuatro (4) veces el valor declarado en la presents
escritura, ademas reportara dicha irregularidad a las autoridades de impuestos de
conformidad con el mencionado articulo. Leido el presente instrumento por el (los)
compareciente (s) lo aprobdlaron) en todas sus partes y en testimonio de ello lo
firma(n) conmigo la Notaria que doy fe y por eso lo autorizo, La Notaria Setenta y
Dos (72) del Circulo de Bogota, autoriza al(los) representante(s) legal(es) de la(s)
entidad{es) para firmar el presente instruments en su despacho, de acuerdo al
Articulo 2.2.6.1.2.1.5 del Decreto 1069 del 26 de mayo de 2.015.
La presente escrifura se exlendid en las hojas de papel notarial nimeros:
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
PROYECTO CONJUNTO RESIDENCIAL SUE NATURA
ETAPA XX TORRE XX
APARTAMENTO N*°

Entre los suscritos a saber: ADRIANA CAMELO JIMENEZ, mayor de edad, domiciliada en
Bogota, identificada con la cédula de ciudadania nimero 52,030,578 de Bogotd, quien obra en
su condicion de representante legal de CONINSA 5.A.S. (antes CONINSA RAMON H. 5.A.),
sociedad comercial identificada con NIT. 880.911.431-1, constituida mediante Escritura Publica
namero dos mil seisclentos cuarenta y siete (2647) del veintiocho (28) de Junio de mil
noveclentos setenta y dos (1972) otorgada en la Notara Cuarta (4) del Circule de Medellin,
seglin se desprende del certificade de existencia y representacion expedido por la Camara de
Comercio de Medellin, sociedad que es FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ CONSTRUCTOR del
FIDEICOMISO El Pedregal administrado por Alianza Fiduciaria v que en adelante se denominars
El PROMITENTE VENDEDOR, de una parts; v de la otra ellla, los) sefior{a, es)

¥ . identificada{s) con la(s) cédulals) de
ciudadania cuyo(s) nimero(s) aparece(n) al pia de su(s) respectivajz) firma(s), de estado civil
. obrando en nombre propio, quien{es) en adelante se denominara(n) EL
PROMITENTE COMPRADOR, se ha celebrado el Contrato de Promesa de Compraventa que se
regira por las cldusulas que més adelante se indican, previos los sigulentes

ANTECEDENTES:

1. Que, mediante documento privado de fecha 24 de mayo de 2024, se suscribid entre la
sociedad Coninsa 5.A.5. en calidad de Fideicomitentes Gerente y Constructor, y Alianza
Fiduciaria 5.A., en calidad de Fiduciaria, maodificacién integral al contrato de fiducia mercantil
de administracion fideicomiso El Pedragal y terminacidn y liquidacion del Fideicomiso de
Administracion Inmobiliaria Fideicomiso El Pedregal VIS, en adelante “Contrato de Fiducia”, a
traves del cual se constituyo el FIDEICOMISO EL PEDREGAL para instrumentar el desarrollo
del Proyecto de Vivienda de Interés Social denominado CONJUNTO RESIDENCIAL SUE
NATURA (en adelante ‘EL PROYECTO")., bajp exclusiva responsabilidad del
FIDEICOMITENTE, de acuerdo a lo establecids en dicho Contrate de Fiducia.

2. Que el proyects inmobiiario denominade CONJUNTO RESIDENCIAL SUE NATURA se
desarralla sobre un lote de ferrenc de propiedad de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera
del FIDEICOMISO EL PEDREGAL, quien adquird el inmueble con matricula inmobiliaria No.
505-40192781 de la Oficina de Registro de Instrumentos Poblicos de Bogota Zona Sur para el
desarrollo del mencionado proyecio de vivienda de inlerés social.

3. En el contrato de fiducia, ALIANZA FIDUCIARIA S.A., obrando exclusivamente como
vocera y administradora del FIDEICOMISO EL PREDREGAL, confric al GERENTE vy
CONSTRUCTOR del PROYECTO, scciedad CONINSA 5.A.S, un mandato sin representacidn
para que, enire otras cosas, fimara las PROMESAS DE COMPRAVENTA de los bienes
privados que conformen fa urbanizacion. Este encargo lo confirié acatando las instrucciones
provenientas de LOS FIDEICOMITENTES Y BENEFICIARIOS del mencionado fideicomisa, Por
lo tanto, la sociedad CONINSA 5.A.5, GERENTE ¥ CONSTRUCTOR DEL PROYECTO actusrs
en los contratos de promesa de compraventa que celebre come PROMITENTE VENDEDOR.

4. Que la sociedad CONINSA S.A.S. ostenta la calidad de enajenador de vivienda, en los
términcs de la Ley 1796 da 2016; v asumira todas las obligaciones derivadas de dicha calidad,
asi como las obligaciones del amparo patrimonial.

5. EL PROMITENTE COMPRADOR ha recibide de parle de LA PROMITENTE
VENDEDORA previaments a la suscripcion de la presente PROMESA DE COMPRAVENTA al
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Contrate de Fiducia Mercantl de Administracidn Inmobiliarda para la constitucidn del
FIDEICOMISO EL PEDREGAL. Por lo tanto, lo conoca y acepla, al suscribir la presente.

6. En vifud de lo dispuesto en el citedo contrato de Fiducia, LA PROMITENTE
VENDEDORA, como FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ CONSTRUCTOR del FIDEICOMISO EL
PEDREGAL, suscribirda con EL PROMITENTE COMPRADOR el prasente contrato de promesa
de compraventa, cuya transferencia realizard ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del
FIDEICOMISO EL PEDREGAL en virtud de la propiedad fiduciaria que ostenta y conforme a las
instrucciones contenidas en el refenido contrato de Fiducia, las cuales |2 serdn impartidas por EL
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR.

T. En consecuencia, ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del FIDEICOMISO EL
PEDREGAL, fransferira como propietaria fiduciaria al PROMITENTE COMPRADOR, a tifulo de
compraventa, el inmueble objeto del contrato que por este documento se promete celabrar,
procedienda a otorgar |a respectiva escritura pulblica de compraventa junto con EL
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, ratificanda las condicionas y demas
cléusulas de este contrato, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 1871 y 1874 del
Codigo Givil,

8. Cue | ALIANZA FIDUCIARIA 5.A., comparece solo en calidad como VOCERA DEL
PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO EL PEDREGAL, Identificado con Mit
830.053.812-2, para cumplir con su obligacion de transferir el derecho de dominio dsl{los)
inmuable(s) materia de la presente promesa de compraventa, es claro para las panes, que |a
FIDUCIARIA ni EL FIDEICOMISO son constructores, promotores, veedores, interventores,
gerantes ni comercializadores del Proyecto, ni participe de manera alguna, en el desarrolle de
“CONJUNTO RESIDENCIAL SUE NATURA" y en consecuencia no son responsables ni deben
sarlo por la terminacion, entraga, calidad, saneamianto o precio de |as unidades que conforman
dicho proyecto, ni demas aspectos téenicos, econdmicos o comerciales que hayan determinado
la viabilidad para su realzacion,

a. La fiduciaria no asume en wvitud del contratc de fiducia suscrito con EL
FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ CONSTRUCTOR recursos propios, ninguna obligacidn
tendiente a financiar a LA PROMITENTE VENDEDORA, ¢ al proyacto, ni a facilitar, con base en
SUS recursos, la satlafaccion de obligacion algunea garantizada por &l fideicomiso,

10. QGue EL FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ CONSTRUCTOR saldré al saneamiento de
conformidad con la ley, por los vicios redhibltoros y vicios ocultos de las unidades resultantes ded
mismo.

Con fundamento en los antecedantes anteriormante expuestos, se celebra el presente conltrato
de promesa de compraventa el cual se regira por las siguientes

CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMERA: DEFINICIONES. Para la adecuada interpretacion de este contrato, los
términos que aparezcan con mayisculas, en plural o singular, tendran el significado que se les
afribuye a continuacién, salvo que en olras partes de este contrato se les atribuya expresamente
un significado distinto.

Les términos gue no estén expresamente definidos deben interprefarse en su sentido natural y
obvio, seqgln el uso general de las mismas palabras; pero cuando el legislador las haya definido
expresamente para cierlas materlas, se les dard en éstas su significado legal. Las palabras
técnicas de toda ciencia o arte se tomaran en &l senlide que les den los gue profesan la misma
ciancia o arle; a menos que aparezca claramente que se han tomade en sentido diverso.




1. FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTONOMOD: Es el conjunto de derachos vy
obligaciones, conslituido por medio de Documento Privado del 24 de mayo de 2024, madificado
Integramante, an adelante FIDEICOMISO EL PEDREGAL - NIT. 830.053.812-2, cuyo vocern y
administrador an los términos del Articula 2.5.2.1.1. del Decraio 2555 de 2010 v demds normas
concordantes, serd la scciedad ALIANZA FIDUCIARIA 8 A,

2. FIDUCIARIA O ALIANZA: Es Ia sociedad de servicios financieros ALIANZA FIDUCIARIA
SA. NIT, 860.521.315-3, enlidad de servicios financieros, que serd la encargada de administrar
los bienes que conformen el FIDEICOMISO.

k. FIDEICOMITENTE ¥ BENEFICIARIO DEL FIDEICOMISO: Es la persona juridica que a
centinuacion se indican, gqulenes por su axclusiva cuenta y riesgo se encargara de la ejecucion
de la obra:

® CONINSA 5.A.5, con NIT. 8%20.911.431-1

Se deja expresa constancia que, para todos los efectos, la sociedad CONINSA S.A.S. es el
"Gerente y Constructor” y el FIDEICOMISO EL PEDREGAL al “Enajenador de Vivienda" del
PROYECTO (sagun el significade que a los términes en comillas se da en la Ley 1796 de 2018),
Por tanto, son de cargo y responsabilidad de LOS FIDEICOMITENTES Y BEMEFICIARIOS
todas las obligaciones de Constructor y Enajenador de Vivienda, bajo los términos de la Ley
1796 de 2018, incluso durante el periodo establecido en la citada Ley para &l amparo patrimaonial
dispueste en la misma. Por lo tanto, ALIANZA FIDUCIARIA 3.A., nl como sociedad, ni como
vocera del FIDEICOMISO, ni el FIDEICOMISO, ostentan la calidad de Comerclalizadores y, por
tanto, tampoco se encueniran en cabeza suya las obligaciones y funcicnes inherentes a tal
calidad, lo cual es exclusiva responsabilidad de CONINSA S.A.8, Si bien &l FIDEICOMISO es al
Enajenador de \ivienda, las obligaciones y funciones inherentes a tal calidad son de
responsabilidad Unica y exclusiva del FIDEICOMITENTE.

4, PROMESA DE COMPRAVENTA: Contrato en virtud del cual EL FIDEICOMITENTE
GERENTE ¥ CONSTRUCTOR del PROYECTO, actuara como PROMITENTE VENDEDORA
para prometer vender a los terceros interesados, denominados PROMITENTES
COMPRADDORES, un{os) determinadc(s) inmueble(s) en el PROYECTO, y los PROMITENTES
COMPRADORES se obligan a pagar el precic mediante la apertura de Fondas Individuales 2 su
nombre en el Fondo Abierto Alianza, los que serdn puestos por ALIANZA a disposicion de EL
FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ CONSTRUCTOR para el desarrollo del PROYECTO, una vez
so cumplan las CONDICIONES DE GIRO de cada ETAPA del PROYECTO, por =er esle
designado por los PROMITENTES COMPRADORES como BENEFICIARIO de lales recursos.

8. PROMITENTE COMPRADOR: Se definen de esta manera independientemente da la
pluralidad de personas que suscriban el presente contrato en calidad de PROMITENTES
COMPRADORES, la(s) persona(s) interesada(s) en adquirr Unidades Inmobiligrias dal
PROYECTO, la(s} cual{es) celebrard(n) con el GERENTE del PROYECTO el respective contrato
de PROMESA DE COMPRAVENTA, para que a la terminacién de Ia correspondients ETAPA del
PROYECTO les sea transferido por el FIDEICOMISO, a titulo de venta, el derecho de dominio
del (de los) inmueble(s) que se les prometid. El PROMITENTE COMPRADOR no ostantara la
celidad de FIDEICOMITENTES ni de BENEFICIARIOS vy, por ends, no participaran en las
decisionas, ni excedontes yio ulilidades del PROYECTO.

Si son varias personas los que se vinculan en calidad de PROMITENTES COMPRADORES, su
derecho comesponderd proporcionalmente a la cantidad de personas que suscriban la promesa,
a no sar que manifiesten un desea diferente el presente contrato.



B, PROMITENTE YENDEDORA: es CONINSA 5.A.5. an 5u calidad de FIDEICOMITENTE
GERENTE ¥ CONSTRUCTOR en el mencionado contrate de fiducia mercantil suscrito con
ALIAMZA FIDUCIARLA 5.4,

7. MANDATO SIN REPRESENTACION: Se entienda por éste, el encarge que ALIANZA
FIDUCIARIA 5.A., obranda exclusivamente como vocera y administradora del FIDEICOMISO EL
PEDREGAL, confirid medianta el mismo documento contentivo del contrato de fiducia, al
COMERCIALIZADOR del PROYECTO, es decir, a la sociedad CONINSA S.A.S, en calidad de
FIDEICCMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR para que, entre olras cosas, firmaran las
PROMESAS DE COMPRAVENTA. Este encargo lo confiid acatando las instrucciones
provenientes da EL FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ CONSTRUCTOR del mencionado
fideicomiso

a. RESPONSABILIDAD DEL PROMITENTE VEMDEDOR: De acuerdo con lo antes
sofalado, la sociedad COMNINSA 8.A.8, CONSTRUCTORA Y GERENTE DEL PROYECTO,
actua en este confrate de promesa de compraventa como PROMITENTE VENDEDORA, pero
saréd responsabilidad de ella responder ante EL PROMITENTE COMPRADOR por las
obligaciones que LA PROMITENTES VENDEDORA asume en este conirato, entre allas, las
relacionadas con la calidad, garantia y saneamiento por eviccion y vicios redhibitorics, en los
lerminos del estatuto del consumidor.

8, EL PROYECTO: Corrasponde al PROYECTO INMOBILIARIO denominado CONJUNTO
RESIDENCIAL SUE NATURA, el cual consistira &n un Desarrollo Inmobiiaric de VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL, destinado a los fines de utilidad piblica consagrados en el Literal b) del Articulo
58 de la Ley 388 de 1997, localizado en la ciudad de Bogota D.C., que estard conformade por 3
torres de 20 pisos respactivamanie, 258 apartamentos en total en la torre 1, 199 apartamentos en
total en la torre 2, 278 apartameantos total en la torre 3, apartamentos v un total 735 apartamentos.
Bl PROYECTO se construira sobre el INMUEBLE Fideicomitido, por exclusiva cuenta y riesgo del
FIDEICOCMITENTTE GERENTE ¥ CONSTRUCTOR.

10. GABTOS ADMINISTRATIVOS: Son los gasios en gua incurre LA PROMITENTES
VEMDEDORA para desarrcllar las gesliones gque permiten la vinculacion del PROMITENTE
COMPRADOR al proyecto, Estos se estiman en un cinco per ciento (5%) del precio total de las
unidades inmobiliarias estipulado en el presente contrato.

CLAUSULA SEGUNDA. OBJETO.- LA PROMITENTES VENDEDORA promete vender a favor
da EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORI(ES) y éste(ng) a su vez s@ obfiga(n) a adqguirir al
mismo titulo y con el régimen de Propiedad Horizontal con arreglo a los términes y condicicnes
gue en esle contrato se expresan, el derecho de dominio y la posesion sobre el Inmueble
determinado en el numeral 3 del CUADRO RESUMEN DEL CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA que formara parte del PROYECTO que se desamolla sobre el lote de terreno
situada en la ciudad de Bogota D.C.. ubicado an el TV 3 H No. 69-11 sur.

PARAGRAFO PRIMERO: La diferencia entre al Area fotal consfruida vy el #rea privada
construida corresponde al area comin que incluye las fachadas, los ductos, muros divisorios
entre apartamentos o entre ol apariaments y Zonas comunes y los muros estruclurales que se
ancuantran al interior del apartamento; de igusl forma, EL PROMITENTE COMPRADOR dela
expresa constancia que conoce y acepla gque el area brula consiruide, podra aumentar o
disminuir hasta en un cinco por ciento (5%), sin que por ello se considere gque ha habido
incumplimienio de LAS PROMITENTES VENDEDORAS. En esiea avento, no habra lugar ni al
aumento o a |a disminucion del precio indicado.




PARAGRAFO SEGUNDO: Las dreas del apartamento v la longitud de sus linderos, son
aproximadas y se determinan como cuerpos ciertos. En tal calidad se hard su transferencla de
dominio a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

PARAGRAFO TERCERD: El inmueble objeto del presente acto esta constituido de acuerdo con
la normatividad vigente v cuenta con las especificaciones generales de construccién que se
Incluyen en el anexo y que hacen parte integral de ests contrato,

PARAGRAFO CUARTO: ELILOS) PROMITENTE(S] COMPRADOR(ES) declara(n) eslar
conforme(s) con la unidad privada, que promete adquinr y manifiesta{n) conocer su ublcaciin
dentro del PROYECTO, por el plano general, argquitectdnico (ver anexos) del mismo, asi como la
distribucién, los acabados de dicha unidad y demas caracleristicas, segun &l plano de ublcacion
¥ el anexo de Especificaciones Generales de Conslruccidn y Acabados, que hacen parte integral
del presente contrato.

PARAGRAFO QUINTO: EL(LOS) PROMITENTE([S) COMPRADORIES) manifiesta(n)
canocer y aceptar que los inmuebles que conforman el Proyecto no cuentan con polencial de
ampliaclon o modificacion estructural. Por lo tanto, LA PROMITENTE VENDEDORA no asumira
ningun tipo de responsabilidad por ampliaciones o modificaclones estruciurales que se efectlen
dentro de estos inmuebles, v que de alguna forma pongan en peligro la estabilidad de las
mismas. En caso que la constructora o cualquiera de los copropietarios del PROYECTO tengan
conocimienio de la realizacidn de obras de ampliscion o modificacion que se encuantran
prohibldas en virtud de la ficencia de construccidn, el manual del propietario y demés
disposiciones que regulen la construccidn del Conjunto, podrin solicitar an forma varbal o escrita
al respectivo propietario de la vivienda o a la(s) persona(s) que por cuenta del mismo se
encuantre(n) adelantando las obras, que las suspendan en forma inmediata. En caso de
renuancia de ésie(os) a suspender tales cbras, la constructora o cualquier propietario podran
informar de esla siluacion a la autoridad compelente con el fin de que la misma adople las
medidas que sean dal caso, Adicionalmente, el{los) propletariols) Infractor{as) perdera(n) las
garantias de estabilidad de la obra y calidad de los materiales ofrecidos por LA PROMITENTE
VENDEDORA y debera(n) responder ante el(los) propietario(s) de la(s) viviendas(s) vecina(s) y
ante los terceros en ganaral por los perjuicios que cause({n) con tales obras.

PARAGRAFO SEXTO: VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS): Manifiesta(n) LA PROMITENTE
VENDEDORA que la(s) unidad{es) inmobiliaria{s) objeto del contrato que por este documanto sa
promete celebrar, para todos los efectos legales y contractuales, son una solucidn de vivienda de
interés social, la cual hace parte del PROYECTO, proyecto que se ajusta a los parametros como
vivienda de interés social contenidos en el Decreto 1077 del veintiséis (28) de Mayo de dos mil
quince (2.015) expedido por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, la Ley 2079 de 2021 v
sus posterioras modificaciones y adiciones, teniendo el cardcter de elegible para los efecios ds
la postulacion al SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA,

PARAGRAFO SEPTIMO: EL PRCMITENTE COMPRADCR manifiesta qua a fraves de la
geslion de ventas que ha desamollado LA PROMITENTE VENDEDORA ha podido identificar
plenamente las especificaciones, calidades, condiciones y extension superficiaria arquitectdnica
y de propiedad horizontal de los inmuebles que conforman EL PROYECTO, asi como las
caracteristicas generales de ubicacién, estralo que probablements sera asignado por la entidad
campalenta y zonas da cesion del proyecto de manera que se declara satisfecho en cuanlo a
sus caracteristicas, las cuales han sido presentadas por LA PROMITENTE VENDEDORA,
planos y demds instrumentos ulilizados que EL PROMITENTE COMPRADOR manifiestan
canocer,

PARAGRAFO OCTAVO: LA PROMITENTE VENDEDORA se reserva la facultad de sustitulr los
materiales de acabados nacionales o importados que podran ser reemplazados sin previo aviso
en todo o en parte, cuando no le fuere posible instalar dichos acabados en las condiciones yio
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con las especificacionas inicialmente convenidas en caso de presentarse deficiencia en el
suministro por parte de los produclores y distribuidores de los diferentes materiales empleados
en la construccidn de éstos, por otros de igual calidad, a juicio de LA PROMITENTE
VENDEDORA, lo cual autoriza expresamenta con la firma de este documenta.

PARAGRAFO NOVENO: LOS FIDEICOMITENTES ¥ BENEFICIARIOS sakdran al saneamiento
de conformidad con la ley, por los vicios redhibitorios y vicios ocullos de las unidades resullantes
del mismo.

CLAUSULA TERCERA. LINDEROS GENERALES: EL PROYECTO, del cual hara parte el
inmueble prometido en venta, ubicado en la ciudad de Bogota D.C,, identificado asi:

Lote de terreno ubicado dentro del perimetros urbano Municipio de Usme |, vereda de Usme de
Bogota D.C. (Cundinamarca) distinguido actualmentes con la nomenclatura urbana nimero 68-
11 Sur de la Transversal 3 H { Direccién Catastral ) lote anteriormente denominado el Pedregal
con una extensidn superficlarda de catorce mil trescientos cuarenta y cuatro metros cuadrados
con cincuenta decimetrog cuadrados (14.344.50 M2 }, ¥ comprendide dentre de los siguientes
linderos:

POR EL NORTE: Partiendo en direccion oriente occidente, en veintisiete metros con sesenta
centimetros aproximadamenta (2760 mits) v en direccidn norte v sur en once metros con
cuarenta y cinco centimetros de metro (11.45 mis) aproximadamenta v an direccién oriente
occidente en ciento sesenta y dos metros con treinta centimetros (162,30 mis) con predios gue
son o fueron de EVA CHAVEZ DE CASTANEDA, hoy Bamio La Aurora; POR EL SUR: En cienio
noventa y cinco metros con ocho milimetros (195.008 mis) aproximadamente con &l lote nimerno
uno o VILLA CLALIDIA, da la misma divisidn y hoy propledad de MARIA DEL CARMEN CHAVEZ
DE ANGARITA; POR EL ORIENTE: En distancia aproximada de ochanta y cuatro matras con
cuarenta centimetros (84.40 mis) con la servidumbre gue en direccidn Sur Morte Norte Sur y de
diez mefros de ancho (10 mis) y POR EL OCCIDENTE: En distancia aproximada de setenta y un
mefros con cuarenta y dos centimetros (71.42 mis) con predios que son o fueron parte de la
hacienda la FISCALA, hay conocidos como predios de cemento Diamante y enciarra.

A esla inmueble le comasponde el folio de matricula inmaobiliaria nimero 50540192781 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos de Bogotd - Zona Sur, cédula catastral nimero
002522011700000000 y el Chip Catastral No. AAAD15ELCHK.

CLAUSULA CUARTA. LINDEROS ESPECIALES DEL INMUEBLE: Los linderos especificos del
apartamenio seran los que se determinen en el reglamenio de propiedad herizontal, al que
estard sometido el PROYECTO.

CLAUSULA QUINTA. MATRICULA INMOBILIARIA: En mayar extensidn corresponde al folio de
matricula No. 505-40192781 de la Oficina da Registro de Instrumentos Plblicos de Bogota Zana
Sur y cédula catastral 00252201 1700000000.




L& malricula inmobiliaria para el inmueble prometido en venta sera la que le asigne la Oficina de
Registro de Instrumentos Plblicos de Bogota Zona Sur, al momento de constitulr la respectiva
prapiedad horizontal,

CLAUSULA SEXTA: TITULOS DE ADQUISICION. El lote de tarreno sobre & cual debidamente
facultada LA PROMITENTES VENDEDORA construye por su cuenta EL PROYECTO, dal cual
forma perte elllos] inmueble(s) prometido{s) en venta, cuyo titular registrado es ALIANZA
FIDUCIARIA 5.A., como vocera del FIDEICOMISO EL PEDREGAL a titulo de fiducia mercantd,
&l cual adquirid por transferencia de dominio hecha por Nicolas Alejandro Alvarez Castro, Angela
Marcela Alvarez Torres, Caros Gerardo Alvarez Tores, Gerardo Llancs Estupifan y Carmean
Rosa Rodriguez de Ruiz, por medio de la Escritura Publica No, 2510 del 21 de agosto de 2020
de la MNotaria 72 del Circulo de Bogola |, registrada el 05 de cctubre de 2020, en &l folio No, 508-
40192781 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Sur.

EL PROYECTO se lleva a cabo de acuerdo con la Licencia de Construccidn y Urbanistica
otorgada mediante la Resolucion No. 11001-5-23-1006 del 07 de marzo da 2023 con fecha de
ejecutoria del 18 de julio de 2023, expedida por la Curaduria 05 Urbana de Bogota D.C.

a) EL PROMITENTE COMPRADOR declara que tuve a su disposicién loz planes
aprobados por la Curaduria Urbana de Bogotd, los cuales servirdn de base para la identificacién
exacta del (de los) bien({es) prometido(s) en venta, a menos que separadamente se haga constar
alguna modificacidn convenida, la cual debe ser aprobada por ls Curaduria Urbana de Bogota
D.C.

b) Con este contralo de promesa se firma por las partes el listado de especificaciones del(los)
Inmueble(s) ¥ las de su construccldn, fachada, interiores de pisos, cocina, bafios, etc., pliego que
SEMvira COmo norma para regir las relaciones entre los contratantes, para asi establecer o que
EL PROMITENTE COMPRADOR tiene derecho a exigir v lo que LA PROMITENTE
VENDEDORA, asta obligada a entregar,

c) En el caso de que a EL PROMITENTE COMPRADOR se le enfregare un catilogo
promocional y unos planos ambientados, éstos se ajustaran urbanistica y arquitectanicamante a
los planos aprobados por la Curaduria Urbana de Bogota, pero se deja constancia de que el
mobliaric y demas elementos decorativos no se induyen dentro de la negoeiacién y, por lo tanto,
no padran ser exigidos 8 LA PROMITENTES VENDEDORA.

d) LA PROMITENTE VENDEDORA deja conslancia de que los muros y kosas de concreto
pueden presentar irregularidades, imperfecciones yio fisuras superficiales debido al tipo de
formaleta utilizado para la losa yfo al paso de tuberias embebidas en éstos; sin embargo, esto no
representa ningun problema esiructural y se considera como normal en este tipo de construceidn
industrializada. La anterior constancia es conocids y aceptada expresaments por EL
PROMITENTE COMPRADOR,

PARAGRAFO PRIMERO: LA PROMITENTE VENDEDORA advierte expresamente que en el
presente contrato no e incluyen los pares, ni la acometida exterior, nl &l aparato telsfonico, cuyo
suministro & instalacidn serdn por cuenta excdusiva del PROMITENTE COMPRADOR.

PARAGRAFD SEGUNDO: En el evento en qua EL PROMITENTE COMPRADOR deses
realizar reformas o mejoras en el(los) inmueble(s) objeto de esta promesa, requerird autorizacion
pravia y por escrito de LA PROMITENTE VENMDEDORA, caso en el cual las partes suscribirdn
un otrosl al presente contrato, en el que regularan tode lo relacionado con las mismas.

U
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Es entendido que LA PROMITENTE VENDEDORA no esta obligada a autorizar ninguna
modificacion o reforma en al (los) inmueble(s) promatido(s).

CLAUSULA SEPTIMA: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. - La enajenacién del
inmueble descrito comprende ademas del dominio v la posesion de la unidad privada gue se
promete en vanta, el derecho de copropiedad sobre los bienes comunes y los equipamientos del
PROYECTO, de acuerdo con la prorata derivada del coeficiente que le corresponda a cada
unidad privada, conforme a lo establecido en la Ley 675 del tres () de Agosto del afio dos mil
una (2001) ¥ en el Reglamento de Copropiedad del Conjunts. En diche reglamento habréd
estipulaciones relativas a requisitos v limitaciones para realizar modificacionas de acabados
posteriores a Ilag unidades privadas o al proyects y que en todo casc deberdn contar
previamente con la licencia o parmiso de las autoridades respectivas,

PARAGRAFO PRIMERO: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que se
obligain} a dar cumplimients a todas las obligaciones estipuladas en el reglamento de propledad
horizontal, especialmente al pago oporiuno de las expensas comunes que le corresponda a
partir de la fecha fjada para la entrega del Inmueble, al igual que sus causahabientes a cualquiar
Litulo,

PARAGRAFO SEGUNDO: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) confiere(n) a LA
FROMITENTE VENDEDORA, o a quien ceda sus derechos, amplias facultades para realizar las
modificaciones necasarias al reglamento de propiedad sin disminuir 8l Area vy les
especificaciones del bien privado prometido en venta, sin necesidad de posterior autorizacion,
individual o dentro de la Asamblea de propietarios, y mientras LA PROMITENTE VENDEDORA
ostenta la calidad de propietario inicial del Proyecto, de conformidad con lo previsto en Ia ley 675
de 2001,

CLAUSULA OCTAVA: GARANTIAS Y POSVENTA: Los elementios, aparatos y equipos que
forman parte del inmueble tendran los plazos de Iz garantia de arreglos y posventas que se
indique en el Manual del Propietario del inmueble y, en los casos que no se indicare, serd la
definida por las normas legales. LA PROMITENTE VENDEDORA otorgard, ademds de o
mencionado, la estabilidad de la obra por diez (10) afios y para los acabados de un (1) afio, de
canformidad con el articulo 8 de la Ley 1480 de 2011,

CLAUSULA NOVENA: PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio total del inmueble promatido en
venta es la suma indicada en el numeral cuarto {40.} del CUADRO RESUMEN, el cual sera
pagado por LA PROMITENTE COMPRADORA, en la forma indicada en numeral quinto (5°.) del
CUADRO RESUMEN.

PARAGRAFO PRIMERO: Las partes contratantes convienen expresamente que la totalidad de
los pagos gue tenga que hacar EL PROMITENTE COMPRADOR en virtud del presente cantrato,
sa hara en dinero an afactivo (consignacion) o mediante la entrega de chaque girado a la orden
del FIDEICOMISO, salvo el pago de los respectivos gastos de escrituracién que se efectuardn
directamante a LA PROMITENTE VENDEDORA ylo a LA FIDUCIARIA yio a la Notaria donde se
pratocalice la compraventa promatida,

PARAGRAFO SEGUNDO: El no page oportunc de las cuctas en cada una de las fechas
sefaledes en numeral 5° DEL CUADRO RESUMEN., gue se clorguen en los casos especificos
determinados en la presente promesa y con ocasion de esta, constiiuye mora en el pago del
precio y desistimiento unilateral del contrato. En tal caso, sin perjuicio de la facultad para ajercer
cualquier ofra accion dervada del incumplimiento, EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) pagara a favor de LA PROMITENTE VENDEDCRA, los intereses moratorios




que sa llegaren a causar, liquidados a la tasa maxima legal aulorizada por la Superintendencia
Financiera, en los términos del articulo 884 del Codigo de Comercio.

PARAGRAFO TERCERO: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga a pagar con
recursos propios todo saldo insoluto que por cualquisr concepto no sea pagado a LA
PROMITENTE VENDEDORA o a LA FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO, dichos
pagos seran aplicados primero al pagoe de los intereses que tenga pendientes de cancelacién por
cualquier concepto y los excedentss se abonaran al precic del inmueble.

PARAGRAFO CUARTO: Para los casos en que la forma de pago incluya subsidio yio crédito;
Les partes declaran que estd a cargo del PROMITENTE COMPRADOR, adelantar todos los
tramites, por su cuenta y rlesgo, para acceder a los beneficios otorgados por el goblerno
nacional para &l financiamiento de su vivienda y entiende que todas las condiciones y requisitos
para el acceso, aprobacion, y dessmbolso del subsidio y créditos, son exclusivos de las politicas
sefialadas por el Gobiemo Nacional y de Ia entidad crediticia, respectivamenta, an los cuales ni
CONINSA nl Alianza Fiduciaria como vocera del FIDEICOMISO fienen injerencia o
responsabilidad.

Asi mismo, declaro conocer y aceptar que la PROMITENTE VENDEDORA. v ALIANZA
FIDUCIARIA para el PROYECTO, no se responsabilizan por la pérdida de las condiciones da la
cobertura condicionada contempladas en las normas gue regulan los subsidios del gobiermno
nacional, por los retrasos en que se pudiera llegar a incurrir an la entrega material del inmueble
debido a de fuerza mayor o caso fortuito, ¥ en general a condiclones externas que legasen a
refrasar la ejecucion de la obra yio el desarrollo del proyecto.

PARAGRAFO QUINTO: EL PROMITENTE COMPRADOR declara bajo la gravedad de
juramente, gue los recurses comprometides pare este contralo son de procedencia licite ¥ no
asta vinculado con el lavade de actives ni con ninguno de sus delitos fuente, de la misma forma,
declara bajo la gravedad de juramento que el destino de los recursos, fondos, dineros, actives o
bienes producio del presente contrato no van a ser destinados para la financiaclén del terrorismo
0 cualquier otra conducia delictiva, de acuerdo con las normas penales vigentes an Colombia,
sin perjuicio de las acciones legales pertinentas derivadas del incumplimiento de esta clausula,
Fare el electo, se comprometen con lo que el SAGRILAFT (Sistema de Autecontrol y Gestion del
Riesgo Integral de Lavado de Activos, Financiacion del Terrorismo vy la Financiacién de la
Proliferacion de Ammas de Destruccidon Masiva) impone, dentro de los que se encuentran,
entregar los documentos soporte respectives y actualizar su informacion anuaimente, de
conformicad con lo estipulado en la circular externa 304 de 2014 v demés normas concordantes.

PARAGRAFO SEXTO: El precio del inmueble es en salaric minimos legal vigantes, por lo que la
actualizacion del plan de pagos por el precio del inmueble debido el aumento del salario
establecido por el gobiemo nacional, se hard por medio de comunicacién electronica dirigida al
PROMITENTE COMPRADOR.

CLAUSULA DECIMA: SUBSIDIO DE VIVIENDA. En caso de convenirse en la Clausula de
Fracio y Forma de Pago que parte del precio sera pagado con el products de un subsidio de
vivienda de interés social, este sera desembolsado con sujecidn a lo establecido en la Ley 3 de
1.8991, el Decreto 1077 de 2.015, Ley 2079 de 2021, y demés normas que las adicionan,
desarrollan, modifiquen o reglamentan.

PARAGRAFO PRIMERO: Si LA PROMITENTE VENDEDORA adviere fundadamente qua EL
PROMITENTE COMPRADOR no podrd ser beneficario del subsidio, aun antes de radicada
cualquier solicitud, ya sea por circunstancias del mercado o porque éste no cumpla con los
requisilos necesarios para ser adjudicado por causas no imputables a él, esle contrato podra ser
tarminada de mansra unilateral por LA PROMITENTE YENDEDCRA, de pleno dereche sin
necesidad de declaracién judicial, mediante comunicacidn escrita dirigida a EL PROMITENTE
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CCMPRADOR, caso en 8l cual LA PROMITENTE YENDEDORA restituird los dineros
entregados por EL PROMITENTE COMPRADOR, sin reconocimientos de intereses. en un
término no superior a treinta (30) dias hablles, contados a parlir de la fecha en que LA
PROMITENTE VENDEDORA le notifigue por escrio o por cualquier otro medio & no
cumplimiento de los requisitos necesarios para ser adjudicado.

PARAGRAFO SEGUNDO: 5i EL PROMITENTE COMPRADOR al haber tramitado el formulario
para acceder al Subsidio Familiar de Vivienda y haber presantado los anexos comespondientes,
no cumpliendo los requisitos establecidos por la Ley v en los Decretos reglamentarios no
resultare elegido o incumiendo en reticencias, este contrato se entendera resuelio de pleno
derecho sin necesidad de declaracidon judicial o privada; en tal evenin LA PROMITENTE
VEMDEDORA rastituira los dinerns entregados por EL PROMITENTE COMPRADOR, sin
reconocimientos de intereses previo descuento del valor de los gastos administrativos en que
haya incurrido LA PROMITENTE VENDEDORA, an un términe no superior a treinta (30) dias
habiles, contados a partir de la fecha en que LA PRCMITENTE VENDEDORA le notifique por
escrito o por cualquier otro medio el rechazo de su solicitud. Si a pesar de la negafiva EL
PROMITENTE COMPRADOR paga el valor total comespondiente al subsidio, dentro del plazo
para la ultima cuota programada en &l plan de pagos y de sus propios recursos las sumas de
dinero faltantas, el presenta contrato se mantendrd vigente con todos sus efectos,

PARAGRAFO TERCERO: Cuando se compruebe que EL PROMITENTE COMPRADOR recibia
el beneficio del subsidio familiar de vivienda de manera fraudulenta o utilizando documentos
falsos, se sclicitara a la autoridad competente el inicio de una invesligacién por el delito de
Fraude en Subvencicnes sefialado en el articulo 403 A de la Ley 599 de 2000 v en al paragrafo
2" del arlicule 21 de la Ley 1537 de 2012. EL PROMITENTE COMPRADOR que por zentencia
ejecuionada hubiesen sido condanados por haber presentado documantos o informacidn falsos
con el objeto de acceder a un subsidio famiiar de vivienda, EL PROMITENTE COMPRADOR
restitulran el inmueble a LA PROMITENTE VENDEDORA, deniro de los quince (15) dias
comunes siguientas al haberse conceido la sentencia ejecutoriada v se otorgara dentro del
mismo término la Escritura PlUblica de recisién, EL PROMITENTE COMPRADOR asumird los
gastos que ccaslone la escritura y su debido regisira, por medio de la cual se rescinda este
contrate y el costo de la adecuacion del inmueble si se hizo alguna modificacidn, suma que EL
PROMITENTE COMPRADOR autoriza deducir de los dineros cancelados en la compraventa. LA
PROMITENTE VENDEDORA restituird los dineros previo descuento del valor de la clausula
penal,

PARAGRAFO CUARTO: 5| el monto del subsidio aprobado resulta ser inferior, EL
PROMITENTE COMPRADOR se obliga a pagar dicho saldo con recursos propios dentro del
plazo para la Gitima cuota programada en el plan de pagoes en caso contraro se resolvera el
contrato de pleno derecho sin necesidad de requenmiento alguno vy LA PROMITENTE
VENDEDORA restiluirda los dineros entregados per EL PROMITENTE COMPRADCR., sin
reconocimientos de intereses previo descuento del valor de los gastos administratives en que
haya incurrido LA PROMITENTE VENDEDORA. S| el subsidic e aprueba por una cifra
supanor, s& haran los ajustas respectivos an la forma de pago del pracio v el mayor valor se
abonara por concapto del subsidio y se recalculara el valor para sollcitar el crédito

PARAGRAFO QUINTO: Si por cualguier circunstancia imputable ¢ no a EL PROMITENTE
COMPRADOR no se paga a LA PROMITENTE VENDEDORA la suma correspondiente al
subsidio familiar de vivienda o se paga un menor valor luego de haberse otorgado la escritura
publica de compraventa, aguel(los) deberéd pagar esta suma de dinero de sus propios recursos
dentro ge los quince (15) dias siguientes a la fecha del desembolso, suma que sard cancelada
&n efectivo o en cheqgue de gerencia girado a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA o de lo
contraric EL PROMITENTE COMPRADOR restituirdn el inmueble a LA PROMITENTE
VENDEDORA, dentro de los quince (15) dias comunes siguientes al haberse conocido la
negativa del desembolso, y s& olorgard dentro del mismo término la Escritura Piblica de
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racisidn, EL PROMITENTE COMPRADOR asumird los gastos que ocasione la escritura v su
debido registro, por medio de la cual se rescinda este contrato y el costo de la adecuacion del
inmueble si se hizo alguna modificacion, suma que EL PROMITENTE COMPRADOR autoriza
deducir de los dineros cancelados en la compraventa. LA PROMITENTE VENDEDORA restituira
los dineros previo descuento del valor de la clausula panal.

PARAGRAFO SEXTO: EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga a cumplir los términos
definidos en el decreto 1077 de 2.015 y sus posteriores modificaciones y adicicnes.
PARAGRAFO SEPTIMO: EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga, aungue LA
PROMITENTE VENDEDORA no lo requiera por escrilo, a presentar la postulacion al subsidio de
vivienda de inlerés social a mas tardar un (1) mes posterior a la firma de la presente promesa;
adicionalmente se obliga a aportar la carte de aprobacion del subsidio de vivienda de interés
social con ocho (B) meses de anticipacion a la firma de la escritura plblica. En caso que EL
FROMITENTE COMPRADOR no cumpla con estos requisitos deberd garantizar el pago con
recUrsos propios y sustantar su caso particular a LA PROMITENTE VENDEDORA.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA: CREDITO HIPOTECARIO. Si dentro de la Forma da Pago, EL
PROMITENTE COMPRADOR framitard anta LA ENTIDAD FINANCIERA un préstamo o crédito
para la adquisicidn del Inmueble, éste se obliga a:

1. Cumplir con todos los requisitos, plazos, garantias y costos que se daeriven del tramite,
aprobacion y desembolso del crédito segin sean las exigendas de LA PROMITENTE
VENDEDORA v de LAS ENTIDADES CREDITICIAS,

2, Pagar en forma inmediata los valores por concepio de avalics, estudios de titulos,
impuesto de timbre, primas de seguro, entre ofros, que le cobre LA ENTIDAD CREDITICIA a LA
PROMITENTE VENDEDORA para perfeccionar y legalizar el crédito en &l momento que sea
requerido dicho pago.

3. Constituir hipoteca sobre el iInmueble objelo del presente contrato a través del mismo
instrumento de compraventa, a favor de LA ENTIDAD CREDITICIA; si se tratare de mas de una
entidad, el grade de hipoteca estara dado por las condiciones en que cada una aprobd el
reéspectivo crédito.

4. Autoriza a LA PROMITENTE VENDEDORA para efectuar la corespondiente consulta,
verificacidn y reporte de datos en la central de Informacidn de entidades financieras.

5. Maniener la capacidad y condiciones de endsudamiento hasta el dia en que sea
desembolsado el crédito.

6. Suscribir y otorgar la escritura pablica que perfeccione el presente contrato, en la fecha y
hora establacida por LOS FIDEICOMITENTES en ests contrato o en sus adiciones ylo
modificaciones.  La asignacion de un eventual beneficio del subsidio FRECH que otorga el
Gobiarno Nacional, no sera causal de exoneracidn de responsabilidad para no cumplir EL
PROMITENTE COMPRADOR con la obligacidn de suscribir o firmar la escritura pablica. LA
FROMITENTE VENDEDORA nc sera responsable por la asignacidn o no del beneficio
mencionade, ya que depende exclusivamente da la asignacidn y de las politicas del goblermno
Macional gue determine para tal fin,

PARAGRAFO PRIMERO: Si por cualquier circunstancia, LA(S) ENTIDAD(ES) FINANCIERA(S)
ne desembelsa al crédito, EL PROMITENTE COMPRADOR, se constituirdn en deudor(es) de LA
FROMITENTE VENDEDORA y expresamenta asi lo declara y lo acepta, guien podrd hacer
exigible ejecutivamente la obligacion, sin necesidad de requerimiento o protesto alguno, por la
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cuantia aqul expresada, para lo cual copia de la escriiura pdblica que contenga el coniralo
prometido, prestara merito ejecutive en contra de EL PROMITENTE COMPRADOR.
PARAGRAFO SEGUNDO: LA PROMITENTE VENDEDORA podrd colaborar, sin que asuma
responsabilidad alguna por tal hecho con EL PROMITENTE COMPRADOR en el tramita de los
gocumentos con destino a LA ENTIDAD CREDITICIA, lo cual no exonera ni disminuye la
responsabllidad de aguel qua es axclusivamente de su cargo. '
PARAGRAFO TERCERO: Teniendo en cuenta que la obligacion de obtener la aprobacidn,
legalizacidn y desembalso del crédito o de las demas modalidades de Financiacion en log casos
que se requieran, es del PROMITENTE COMPRADOR, si LA ENTIDAD CREDITICIA, negare o
aprobare el crédito por un valor inferior, LA PROMITENTE VENDEDCRA dard por terminado de
pleno deracho el presente contrato, a no ser que se llegue a un acuerdo con EL PROMITENTE
COMPRADOR para cubrir la diferencia an el precio. En caso de aceptacidn de la propuesta, la
nueva forma de pago se hard constar mediante otrosi a este confrato. Si las partes no logran
acordar la nueva forma de pago. se resolvera el presente contralo de plenc derecho sin
requerimiento alguno, madianta comunicacion escrita, dando lugar al cobro da la clausula penal
y cbligandose ¢l PROMITENTE VENDEDORA a devolver al PROMITENTE COMPRADOR las
sumas de dinero restantes dentro de los 30 dias habiles siguientes, quedando en plena libertad
LA PROMITENTE VENDEDORA de ofrecer en venta el inmueble descrito en la clausula primera
de este contrato. Da igual forma en los casos en que |a entidad financiera negare la aprobacidn,
legalizacion y desembolso del crédito o de las demds modalidades de Financiacion por causas
imputables a EL PROMITENTE COMPRADCR tales como no entregar la documentacidn
necesaria dantro del plazo exigido por la entidad financiera, haber suministrado Informacidn falsa
0 inconsisiente, lener sanciones o reportes bancarlos, entre |as demas gque se IIEQ.ﬁsan a
prasantar, el presente contrato se dard por terminado de pleno derecho y LA PROMITENTE
VENDEDORA quedara en liberiad de disponer del blen Inmusble. En tales evenios LA
PROMITENTE VENDEDORA devolvera las sumas sbonadas por EL PROMITENTE
COMPRADOR, previo descuento del valor establecido como clausula penal.

PARAGRAFO CUARTO: Si por cualquier circunstancia imputable o no @ EL PROMITENTE
COMPRADOR no se paga a LA PROMITENTE VENDEDORA Iz suma comrespendiante al valor
del crédito o de la modalidad de financiacidn elegida por EL PROMITENTE COMPRADOR, o sa
paga y/o desembolsa un menor valor luego de haberse olorgado la escritura publica de
compraventa, aguel(los) debera pagar esta suma de dinero de sus propios recursos dentro de
los quince (15) dias siguientes = la fecha de negociaclén de desembolso total o parcial, suma
gue serd cancelada en efectivo o chegue de gerencia girado a favor de LA PROMITENTE
VENDEDORA, mediante consignacién en la cuenta gque ésta indique a nombre de LA
FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO o de lo contraro se rescindird de mutuo acuardo al
contrato de compraventa y EL PROMITENTE COMPRADOR restituira el inmueble a LA
PROMITENTE VENDEDORA, dentro de los quince (15) dias siguienies al haberse conocido la
nagativa dal dasambalen. EL PROMITENTE COMPRADOR asumirin los gastos que ocasiona fa
egcritura y su debide registro, por medio de la cual se rescinda este contrato y el costo de la
gdecuacion del Inmueble si se hizo alguna modificacion, suma que EL PROMITENTE
COMPRADOR autoriza deducir de los dinaros cancelados en la compraventa,

PARAGRAFO QUINTO: Pasados treinta (30) dias calendario contados a partir de la fecha de la
firma de la escritura o de la antrega del inmuebla, lo Gitimo que ocurrers, sin que la subrogacidn
se haya efecluado por causas imputables al PROMITENTE COMPRADOR, LAS
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PROMITENTES VENDEDORAS podré hacer exigible por la via ejecutiva el page de la suma
descrita en el literal respectivo de la Clausula de Precio y Forma de Pago en relacion al crédito y
desde esa fecha cobrard intereses de mora a EL PROMITENTE COMPRADOR sobre dichas
sumas.. Para lo cual el presenta documento presta mérito ejecutivo sin requarimiento previo del
deudor y sera discrecional de LA PROMITENTE VENDEDORA optar por el cobro de intereses
de mora o el cobrar los perjuicios generados por el Incurmplimianto,

PARAGRAFO SEXTO: Lot pagos gque efectie EL PROMITENTE COMPRADOR serdn
aplicados en primer lugar al pago de los inlereses que tenga(n) pendientes de cancelacidn, los
excedentes se abonardn al preclo del inmueble.

PARAGRAFO SEPTIMO: EL FROMITENTE COMPRADOR se obliga, aungue LA
PROMITENTE VENDEDORA no lo requiera por escrilp, a presentar |a carla de aprobacion del
credito por parte de una entidad credificia con ocho (8] meses de anticipacion a la firma de la
escrilura plblica,

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: DECLARACIONES. EL PROMITENTE COMPRADOR
manifieslo bajo la gravedad de juramento, que me ha sido informado el contenide del Dacreto
1143 de 2009 y el Decreto 1533 de 2018, que trata sobre los beneficios otorgados por el
Goblerno Nacional para el financiamianto de vivienda; y manifiesto que conozeo y entiendo los
tramites que tendré que adelantar para acceder al(los)subsidio(s), los cusles adelantaré por mi
cuanta y nesgo, y exime de toda responsabilidad civil, penal, comercial y contractual a LA
PROMITENTE VENDEDORA vy & la ALIANZA FIDUCIARIA S.A. en su calidad de vecera del
FIDEICOMISO, dichos subsidios tendran como destine la adquisicién de vivienda de interés
gsocial an el PROYECTO INMOBILIARID.

Declare que entiendo que el valor del crédito aprobado y de la respectiva cuota, sus condiciones
de aprobacidn, perfeccionamiento y desembolso, su plazo y términos de pérdida del beneficio,
modificaciones o reglamentaciones posteriores emitidas por el Gobiemo, declaratorias de
emergencia economica, social, politica y en general cualquier situacién, acto o hecho gque
modifique tales condiciones, son exclusivos de las politicas sefialadas por el Gobierno Nacional
y @ la entidad crediticia cormespondiente, en los cuales ni LA PROMITENTE VENDEDCRA ni
Alianza Fiduciana como vocera del Fideicomiso tienen injerencia o responsabilidad.

Asi mismo, declaro conocer y aceptar gue LA PROMITENTE VENDEDORA y ALIANZA
FIDUCIARIA para el PROYECTO INMOBILIARIO, no se responsabilizan por Iz pérdida de las
condiciones de la cobertura condicionada contempladas en el mencionado decrein, por los
refrasos en que se pudiera llegar a incurrir 2n la entrega material del inmueble debido por caso
fortuito, fuerza mayor y en general 2 condiciones externas que llsgasen a retrasar la gjecucion
da la obra y'o &l desamollo del proyecto y en easo de no ser beneficiario o perder el beneficic del
subsidic por cualquier razdn, asumiré el pago pendiente del inmueble por la disminucicn o
pérdida del subsidic.

For lo tanto, renuncio irevocablemente a iniciar acciones de tipo judiclal o extrajudicial en contra
de LA PROMITENTE VENDEDORA y ALIANZA FIDUCIARIA S.A. en su calidad de vocera del
patrimonio Autdnomo FIDEICOMISO, para el desarrollo del PROYECTO INMOBILIARIQ, por la
aprobacion, desembolgo yio pérdida de los beneficios y terminos sefialados en los mencionados
Decretos o en aquelles que lo(s) modifique(n) y las politicas adoptadas por la entidad crediticia.

CLAUSULA DECIMA TERCERA: LA PROMITENTE VENDEDORA garantiza que Ios inmuebles
maleris de esta promaesa es de exclusiva propiedad de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como
vocera del FIDEICOMISO, v que sera transferido libre de todo gravamen y limitacidn al dominio,
con excepcidn de las inheranies al ragiman de propiedad horizontal al que se someterd el
Conjunto Residencial y de una hipoteca abierta constifuida en mayor extensidn en favor de
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BANCO DAVIVIENDA, por ALIANZA FIDUCIARIA 5.A. vocera del PATRIMONIO AUTONOMO
EL PEDREGAL para garantizar el crédito obtenido para el desarrolic del PROYECTO
CONJUNTO RESIDENCIAL SUE NATURA, mediante la Escritura Pablica nomero cuarenta y
siele dieciseis (4716) de fecha veintiocho (28) de diclembre de dos mi veintitrés (2023) otorgada
en |la Notarfa veintiuno (21) del circulo de Bogota, registrada en el folio de matricula inmebiliada
No. 505-40152781, gravamen que serd desafectado por EL BANCO en lo que hace relacian al
inmueble prometido, en la misma escritura que se dé cumplimienic a ella. siendo los gastos
notaniales, el impuesto de anotacidn y registro y la inscripcidn en la Oficina de Registro de
Instrumenios Publicos de le escrilura de desafectacitn a cargo de LA PROMITENTE
VENDEDORA. Si el crédito solicitade por EL PROMITENTE COMPRADOR a EL BANCO es
menor que |a prorrata acordada entre LA PROMITENTE VENDEDORA y EL BANCO, LA
PROMITENTE VENDEDORA cancelsrén a EL BANCO la diferencia, 2 mas tardar el dia an que
ge firme la escritura de venta e hipoteca que dé cumplimiants a este contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: LA PROMITENTE VENDEDORA solicitara ala Oficina de Catastro
Departamental para que se efectie el tramite corespondients para el desengiobe catastral de
las unidades de vivienda constitutivas del PROYECTO, el cual se surtird dentro de los
procedimlentos y reglamentos que para tal efecto establezca dicha entidad.

PARAGRAFO SEGUNDO: LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a acudir al saneamiento
del inmueble objeto de esta promesa, tanto por eviccion como por vicios redhibitorios, respecto
de la unidad promebida en venfa. LA PROMITENTE VENDEDORA hace suyas todas las
obligaciones que se deriven de tales conceptos, relevando expresamente de ellas a ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. y al FIDEICOMISO. Por tanto, EL PROMITENTE COMPRADOR manifiesta
COnDCEr ¥ acepiar que:

a) LA PROMITENTE VENDEDORA serd quién respondera exclusivaments por la obligacién de
salir al sapeamienta por eviccidn y vicies redhibitorios del inmuaebls prometido en venta, en los
casos de la ley y rasponderd por |a calidad del inmuable,

b) Renuncia frerte a ALIANZA FIDUCIARIA S.A. y al FIDEICOMISO, a interponer las
respeclivas acciones en los lérmincs de los arficulos 1909, 1916 y 1923 del Codigo Civil,
declaranda vencidos los plazos para ejercerlas frente a ALIANZA FIDUCIARIA S.A., vocera del
FIDEICOMISO, toda vez que la obligacion de saneamiento la asume en forma directa LA
PROMITENTE VENDEDORA, obligandose a mantener indemne a ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
y al FIDEICOMISO, como llamado en garantia yio sustituyéndola procesalmente.

PARAGRAFO TERCERO: Al inmuebla cbjeto del presents contrato de promesa de compraventa
le comesponde, dentro de la prorrata acordada entre EL BANCO vy LA PROMITENTE
VENDEDORA, un porcentaje equivalenie al indice o coeficiente de copropiedad que se asigne
al{los) inmuabla{s) en el reglamento de propiedad horizontal,

PARAGRAFO CUARTO: LA PROMITENTE VENDEDORA deja constancia de que ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., como vocera del FIDEICOMISO, podra consiituir, sobra el lote en al que se
construye al Conjuntn Residencial, las servidumbres que sean exigidas por las empresas
prestatarias de tales servicios para la extensidén de redes de servicios publicos del Conjunto
Residencial Esta(s) servidumbre(s) podrain) ser constituida(s) aln despuéds de transferirse los
bianaes de dominio particular que conforman el mencienads Canjunte Residencial,

CLAUSULA DECIMA CUARTA: ENTREGA MATERIAL. Se llevard a2 cabo en los termings
descritos en el numeral 7° del CUADRD RESUMEN,

Transcurrido el plazo adicional sin que se hubiere efectuado la entrega material, LA
FROMITENTE YENDEDORA reconocerd y pagara al PROMITENTE COMPRADOR a titulo de
indemnizacion por todos los perjuicios qua pudieren sufrir en razon de la demora, una suma
mensual equivalente al IPC vigenle para este periodo, sobre el total de las sumas que al
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PROMITENTE COMPRADOR haya pagado al fdecomiso de administracidn del provecio,
Reconocimiento que se hara hasta la fecha de entrega efectiva sin exceder. un término maximeo
de seis (6) meses, contados a partir de la fecha del vencimiento del plazo de fa prdrroga inicial;
excepto que la demora obedezea a lemas ambientales, arqueclégicos, causa exirafia (fuerza
mayor, caso fortuite o hecho de un tercerc) en cuyo caso no habrd reconocimiento alguno a
faver del PROMITENTE COMPRADOR, El mencionado reconocimiento econdmico se considera
per las partes complatamente indemnizatoria, ¥, en consecuencia, no habré lugar a que durante
ese percdo el PROMITENTE COMPRADCR aduzca incumplimiento de las obligaciones
contraidas en su favor, por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA.

Dicha Indemnizacidn, sera aplicada a los gastos de escrituracidn del inmueble o cancelaca por
LA PROMITENTE VENDEDORA, previa cuenta de cobro presentada por parte del
PROMITENTE COMPRADOR a éste, una vez la escritura plblica mediante la cual se efectie la
transferencia de los inmuebles de que trata el presente PROMESA DE COMPRAVENTA esté
debidamente registrada.

Cuando los bienes estén terminados v listos para su entrega material, LA PROMITENTE
VENDEDORA lo hara saber por escrito a EL PROMITENTE COMPRADOR al comeo alectrdnico
o la direccidn suministrada por éste{os), quien deberd comparecer & recibidoes el dia indicado en
la ecarta de aviso, la cual 32 |8 entregard bajo recibo personal o se le enviard por cormao
elactrénica o cedificado. La entrega malerial se hard constar en el acla suserila por ambas
partes ¥ en la misma se indicaran equellos detalles de acebado que sean susceptibles de ser
corregidos como garantia que olorga LA PROMITENTE YVENDEDORA sin que las observaciones
que se hicieren al respecto, constituyan motivo para abstenerse de recibir Ios inmuebles o de
pagar los dineros adeudadoes por EL PROMITENTE COMPRADOR, por cualguier concepto.
PARAGRAFO PRIMERO: Se deja expresa constancia de gue LA PROMITENTE VENDEDORA
podran abslenerse de hacer entrega real y material del inmueble a EL PROMITENTE
COMPRADOR en |a facha agui establecida para ello, si EL PROMITENTE COMPRADOR no ha
cumplido las obligaciones estipuladas en la clausula de precio y forma de pago, o st EL BANCO
no ha aprobado el préstame a él solicitado para la cancelacion de la suma descrita en el literal
respeciivo al crédita da la clausula de precio v fdrmula de pago.

PARAGRAFO SEGUNDO: En el evento en que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
no se presente(n) a recibir materalmenta ol inmuable prometido en vania dentro del térming
eslablecido en esta clausula, acordado de mutuo acuerdo o determinado por LAS PROMITENTE
VENDEDORA. en la forma establacida anteriorments, sin necesidad de que medie requerimianto
alguno, éste(os) se darain) por entregadol(s) desde el dia de vencimiento del plazo para
preseniarse a recibiro(s) siendo a partir de esta fecha EL PROMITENTE COMPRADOR
responsable de los riesgos y obligacicnes impuestas por la ley o el reglamento de propiedad
horizontal a la unidad privada prometida en venta. LA PROMITENTE VENDEDORA, una vez
haya ocurrido el anterior evento, podran considerar gue los blenes han sido recibldos a entera
satisfaccion desde el dia del vencimiento del plazo acordado yo determinado por LA
FROMITENTE VENDEDORA, mediante acla de entrega unilateral suscrita por parte de estos y
la firma de dos (2) testigos. EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) podra reclamar las
Haves en la oficina de LA PROMITENTE VENDEDORA.

PARAGRAFO TERCERO: La entrega material se hard constar en un Acta suscrita por ambas
partes junto con el anexo en el que se dejaran estipuladas todas las observaciones gue se tenga
a bien consignar sobre el estado general del inmueble y se indicaran los detalles de acabado
que saan susceptibles de sar corragidos, los cuales sin embargo no seran causa para no recibir
el inmuebla, El mismo dia de la entrega a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) del
inmueble objeto de esta confrato, sa hara entrega también del Manual de Propietario, donde se
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encuentran consignades log liampos y procedimientos para hacer afectivas las garantias. La
ent de las zonas comunes se hara de conformidad con el articulo 24 de la Ley 675 de 2001.
PARAGRAFO CUARTO: En ningln caso LA PROMITENTE VENDEDCORA sera responsable de
las demoras en que puedan Incurrir las Empresas de Servicios Publicos domiciliarios en la
instalacion y el mantenimiento de los mismos tales como acueducto, alcantarillado y energia
eléctrica, hallazgos inesperados en el momenio de la construccicn de las perforaciones, tales
como vesligios arqueologicos. Es entendido que el inmusble prometido en compraventa, se
entregara por LA PROMITENTE VENDEDORA a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORI(ES)
cuando esté provisto de los correspondientes servicios publcos de energia eléctrica v acueducto
con sus respectivos medidores y las redes de alcantarillado conectadas. En el evento an que las
Empresas Publicas encargadas no los hubleren instalado sin cuipa de LA PROMITENTE
VENDEDORA y por tal maofivo no se pudiere efectuar la entrega en la época prevista, no se
configurara incumplimiento por parte de esta GOitima y EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) autoriza(n) a LA PROMITENTE VENDEDORA con cargo de los gastos de la
misma para hacer la entrega con servicios provisionales en el caso que se requiera.
PARAGRAFO QUINTO: LA PROMITENTE VENDEDORA hace constar que entregard el
inmueble prometido en venta a paz y salvo por concepto de las acometidas de las respectivas
reces de servicios plblicos; en consecuenca, no seran responsables del pago de eventuales
regjustes liquidados o hecho exigible con posterioridad a la entrega del inmueble. No obstante,
los siguientes cargos de conexién que decreten, cobren o facturen las empresas da Senvicios
Pablicos serdn asumidos y deberan ser cancelados por EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), siendo estos exclusivamente responsables del pago de los mismos ante las
empresas correspondientes, asi: a) Los derechos de conexion o puesta en marcha de anergla,
de acuerdo con la Ley 142 de 1994 y |a Resolucién CREG 108 de 1997, b) Los cargos de
conexidn y medidor de Gas Natural, ¢) La conexion de la linea telefdnica, asl como su instalacian
¥ su aparato telefénico.

PARAGRAFO SEXTO: Da manera simultdnea, y de acuerdo con la ley, con la entraga de la
unidad privada refarida a cualquier titulo, se ertendera realizada la de los bienes comunes
esenciales donde se ubica el inmueble prometide, necesarios para su uso ¥ goce, lales como
elementos estructurales, accesos, escaleras, tanque de almacenamiento de agua vy subestacién
electrica. La entrega de bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes privados
de un edificic o conjunio ¥ la entrega de los bienes comunes se hard de conformidad con el Art.
24 de la ley 675 de 2001.

PARAGRAFO SEPTIMO: DESTINACION. El inmusbla materla de aste contrato se destinara
exclusivamente a VIVIENDA. Esta destinacion no podra ser variada por los adquirentes o sus
causahablentes a cualguier titulo,

PARAGRAFO OCTAVO: Asi mismo, como el olorgamiente de la escritura publica de
compraventa es requisito indispensable para proceder a la entraga del inmuebla se entendera
iguaimente prorogada; por el contrario, si las partes convinleron anticipar la firma de la escritura
publica de compraventa, la fecha de entrega material no se varars autométicaments, salvo
estipulacion expresa y por escrito de LA FROMITENTE VENDEDORA. Se deja constancia que
las anteriores enumeraclones sobre eventos que puaden dar lugar a la prérroga de la fecha de
entrega, no son taxativas.

PARAGRAFO NOVENO: Si el inmueble estuviore liste para su entrega material sin que se haya
atorgado la escritura de venta, LA PROMITENTE VENDEDORA se reservan el derecho de
entregarlo o no, ¥ si oplars por su entrega, ésta se haré a titulo de mera tenencia, y sera firmado
un contrato de este tipc por las partes que regulard conmjuntaments con esta promesa las
relaciones entre ellas, hasta el dia del otorgamiento de la escritura pdblica de compraventa o
hasta el dia en que esta promesa se termine o resuelva.
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CLAUSULA DECIMA QUINTA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA. La fecha,
hora y Notaria Plblica en la cual se olorgara la escritura publica que dara cumplimiento a esle

contrato de promesa de compraventa, serdn las determinadas en el numeral sexto (Fo.) del
CUADRO RESUMEN.

Se entlende que para que LA PROMITENTE VENDEDORA esté abligada a firmar la escritura de
compraventa, EL(LANLOS) PROMITENTE(S| COMPRADOR{A)ES) debe(n) haber cumplido
con todos los requisites para ello, especialmente en lo relativo a (i) la cancelacion de la totalidad
del precio de venta que debe(n) pagar por lo menos quinca (15) dias calendario antes de la
fecha Indicada para la firma de la escrilura, diferentes a los pagos gue se vayan a efectuar con el
producto del credito o leasing y los subsidios; (ii) la cbtencidon del crédito para cancelar el saldo
adeudado, conforme se establece en CUADRO RESUMEN, y (iil) la expedicion del pagaré en
blanco, suscrito por todos los promitentes compradores, con carta de instrucciones a favor de
LAS PROMITENTES VENDEDORAS para garantizar el pago del precio total de venta pendiente
de pago en ia fecha de firma de la escritura correspondiente a desembolso de crédito hipotecario
ylo subsidio; (iv) el cumplimiento de todos los trémites adicionzsles tendientes al desembolso
oportuno del crédito por parte de LA ENTIDAD OTORGANTE DEL CREDITO y al desembolso
del subsidio familiar de vivienda, tales como: firma de pagaré, pago de avalio y estudic de
titulos, ¥ los demas que sean requeridos por dichas entidades (vil) pago de los gastos estimados
de escrifuracidn y registro (vili) page de los intereses de subrogacion, en caso de que apliguan
(ix) entrega de la carla en donde se autoriza incondicionalments a LA PROMITENTE
VENDEDORA para recibir el subsidio, entre otros, tramites que EL{LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ANES) declara(n) conocer y aceptaln) cumplir. (x) pago de la contribucitn de
valorizacién causada, en caso de haberse causado tal contribucion scbre el inmueble de mayor
extensidn o sobre el inmueble objelo de este contrato. (xi) pago de la prorrata del impuesto
pradial segun lo definido en este contrato y el pago de cualquier nuevo impuesto que grave la
propiedad inmobilliaria, en caso de causarse.

Ambas partes se obligan a disponer para la fecha sefalada de todos los paz y salvos y
documentos necesarios para el otorgamiento de la escritura de compraventa asi como cédula de
ciudadania, el valor corespondiente gastos Notariales y Registro. En la aventualidad de que
transcurrido el plazo sefialado no se hubieren cumplido las condiciones establecidas, las partes
acordaran una nueva fecha de olorgamiento de Ia escrifura de compraventa, entendiéndose que
sa presume la buena fe en la realizacidn del contrato,

PARAGRAFO PRIMERO. - LA PROMITENTE VENDEDORA aclara que para el otorgamiento de
la escritura pdblica de la compraventa agqui prometida instruirdn a ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
pera gue comparezca como vocera del FIDEICOMISO.

PARAGRAFO SEGUNDO. - En caso de presentarse demoras de entidades plblicas tales como
Oficina de Registro, Planeacidn, Curadurias, etc., no imputabies a LA PROMITENTE
VENDEDORA, gue afecten la faecha de firma de escritura agul pactada, el plazo se prorrogard
segun comunicacion enviada por LA PROMITENTE VENDEDORA, en la que sefale la situacion
que genera el retraso y la nueva fecha da firma da escritura,

CLAUSULA DECIMA SEXTA: IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES: LA PROMITENTE
VENDEDORA declara que el inmuable prometida en venta se encuentra a paz y salvo por
concapto de impuesto predial, impuestos de valorizacidn, tasas, derachos, contribuciones de
caracter Distrital, Departamental y Nacional. El pago de cualquier suma de dinero por concepto
de gravamenes, impuesios, derechos liquidados o reajustades, ete., asi como cualquier otro
gasto derivado de |a propiedad, serd asumido por EL{LOS] PROMITENTE(S)
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INEGA DE COMPRAVERNTA

COMPRADOR(ES) desde la fecha de firma de la escritura publica de compravenia de
transferencia del inmueble.

Teniendo en cuenta gque el pago del Impuesto predial es anual, LA PROMITENTE VENDEDORA
asumira el pago proporcional de dicho impuesto hasta el dia de a firma de la escritura publica de
compraventa prometida mediante el presente documents; y EL PROMITENTE COMPRADOR
asumira proporcionalmente el pago del impuesto predial desde la firma de la respectiva escritura
publica hasta el dia 31 de diciembre del respectivo afio; dicho pago serd efectuado antes de la
firma de la escrifura plblica objeto del presente confrato.  Serd cargo de EL PROMITENTE
COMPRADOR &l paoo del impuesto predial ademas del valor del predial proporcional a la fecha
de entrega y de servicios tales como energia, acueducto, alcantarillado, administracién del
canjunto, tasa de aseo atc.

Todos los impuestos distinios al impuesto predial, las tasas distintas a la tasa da aseo, las
contribuciones de valorizacion, bien sea de nuevas obras o de reajustes de las anteriores, v
todas las demds contribucionas y gravdmenes que a partir de la fecha de la firma DE LA
PRESENTE PROMESA sean establecidos, decretados yio derremados por leyes, decretos,
crdenanzas, acuerdos, resoluciones u oficios emanados de cualquiera de los drganos del poder
publico o de cualquier entidad oficial y gue recaigan sobre el inmueble objeto de asta promesa,
seran de cargo del PROMITENTE COMPRADOR, Si la contribucidn yfo el gravamen se
derraman anles del desengloba de log apartamentos, gravando el lote que sobre este se levanta
EL PROYECTOQ, EL FROMITENTE COMPRADOR asumird su pago conforme al porcentaje de
copropiedad que de acuerdo con el raglamanto de propiedad horizontal del Conjunio Residencial
le corresponda al inmueble prometido. Si la confribucién yio el gravamen se derraman con
posterioridad al desenglobe, serd de cargo de EL PROMITENTE COMPRADCR el pago de la
tarifa individual que se le asigne al inmuebla. Si por exigencia de alguna entidad publica, LA
PROMITENTE VENDEDORA se ve obligada a cancelar la totalidad del gravamen derramado,
sin consideracion a los plazos concedidos por la respectiva oficina de valarizacién, el valor del
gravamen corespondiente al inmueble objeto de este contrato, debera ser pagado por EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) a mas tardar al dia de la enirega material o del
otorgamiento de |a escritura plblica, segin lo que primero ocurra.

PARAGRAFO PRIMERO: En cuanto concleme a las fasas de servicios pablicos, pago
proporcional de las expensas necesarias para la conservacidn, administracidn v reparacion del
Froyeclo y sus bienes comunes, seran de cargo de EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) a partir de la fecha de enfrega del inmueble, asi como cualquier otro gasto
derivado de la tenencia del mismao.

PARAGRAFO SEGUNDOQ: Se entendera que EL PROMITENTE COMPRADOR ha desistido del
prasente negocio, sl transcurrido un término de treinta (30) dias calendarios posteriores al
requanmianta de LA PROMITENTE VENDEDORA para comparecer a suscribir la escritura
publica, EL PROMITENTE COMPRADOR no ha dade cumplimiento a la iotalidad de los
requisitos aca descritos, pudiendo LA PROMITENTE VENDEDORA disponer del inmueble con
plena libartad, promatario en venta y enajenarlo a un tercaro librementa.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA: CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA
INEMBARGABLE.- EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) =& obliga a constituir en la
escritura piblica de compraventa PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGAELE a favor suyo y
de su esposofa) o companiero{a) y de su(s) hijo{s) menor{es) y de les gue legars a tener, en los
terminos, forma y condiciones previstos en el articulo G0 de la Ley 9% de 1289, y an la Ley 3* de
1891. No obstante, el patimonio de familia inembargable, este solo podra ser persaguido
Judicizlmente por gulen financie e adquisicion del inmueble prometico en venta de este contrato.
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CLAUSULA DECIMA OCTAVA: CLAUSULA PENAL. -las Pares de comin acuerdo
manifieslan gue en caso de incumplimiento de las obligaciones confractuales que adquieran
reciprocamente, se pacia entre ellas una pena pecuniaria por la suma del quince por clento
{15%) del valor del precio de las unidades inmobiliaras estipulado an el prasente sontrato a titulo
de estimacion anficipada de perjuicios.

Se considera incumplimianto del PROMITENTE COMPRADOR antra otras, las siguisntes:

1. Desistimiento unilateral de alguna de las Partes.

Z. Lamora de mas de sesenta (60) dias en &l plan de pagos pactado;

3. Cuando el PROMETIENTE COMPRADOR no mantenga la Capacidad de Endeudamiento
an caso de que la adquisicion incluya la modalidad de crédilo, desde la firma del presente
contrato hasta el dia en que sea desembolsade el crédite mismo.

4. Cuanda ¢l PROMETIENTE COMPRADOR no eniregus AL FIDEICOMITENTE la carta de
aprobacidn de crédite dentro de los tiempos establecidos por EL FIDEICOMITENTE y
gue son notificados por escrito con Ia debida anticipacion,

5. Cuando el PROMETIENTE COMPRADOR no entregue o radigue la documentacin
complela exigida por la respectiva entidad financiera para el crédito con el que se
financiara la adquisicion del inmueble. En consecuencia, la FIDUCIARIA pondra a mi
disposicion &l remanente da los recursos si los hay, dentro de los cinco (5) dias hables
siguientes a la fecha en que el BENEFICIARIO CONDICIONADD notifiqgue a la
FIDUCIARIA alguna de las causales de retiro anteriormente menclonadas.

6. Cuando el PROMETIENTE COMPRADOR no se presentase & suscribir la escritura
plblica gque perfacciona el presente confralo, en la fecha y hora indicada por la
PROMITENTE VENDEDORA.

7. Cuando al PROMETIENTE COMPRADOR no se presentase a recibir el bien Inmueble,
en la facha y hora indicada por la PROMITENTE VENDEDORA.

B. El incumplimiento de las demds obligaciones esiablecidas en las cldusules de este
contrato.”

CLAUSULA DECIMA NOVENA: GASTOS DE CONTRATOS,

&) Seran a cargo de LA PROMITENTE VENDEDORA: El cien por ciento (100%) de los derechos
notariales y de beneficencia y registro por la liberacion de la hipoteca en mayor extension v
protocolizacion del certificado técnico de ocupacian,

o) Seran de cargo exclusivo de EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORI(ES) los sigulentes

gastos que deberan ser cancelados v sufragados por éste v a titulo de anticipo a la Notaria en
las fechas pactadas de la siguiante manera:

1. El cien por clento (100%) de los derechos y gastos notariales, impuesto de registro
(beneficencia) y expensas de registro da la compraventa.
2. El cien por ciento (100%) de los gastos notariales y de beneficencia y regisiro de los

demas actos tales como la hipoteca (sl aplica de acuerdo con la forma de page), patrimonio de
familia, enfre otros.

3.  EL(LOS) PRCMITENTE(S) COMPRADOR(ES) debe(n) cancelar la provision de los
gestes notariales a directamente a LA PROMITENTE VENDEDORA y/o & LA FIDUCIARIA y/o a
la Notaria donde se protocolice la compraventa prometida, antes de la fecha pactada para la
firma de la escritura publica de venta, seqdn liquidacion efectuada por ésta.

PARAGRAFO: El valor final se facturara una vez se tarmine &l trdmite de escritura ¥ registro; en
caso de exstir saldo a favor, la Notaria devolverd diche saldo a EL(LOS) PROMITENTE(S)
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CONTRATO DE PRONEES DE COMPRAVENTA

COMPRADOR(ES) o cobrard de igual forma los saldos que no hayan sido cublerios por el
anlicipa,

CLAUSULA VIGESIMA: INTERESES DE SUBROGACION_En &l evento de habarsae antragado
la unidad objeto de esta escritura a favor da EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORI(ES), v
no se haya desembolsado el crédilo a largo plazo para la financiackén del saldo pendiente para
la adquisicion de [a unidad, se cobraran intereses de subrogacion a favor del FIDEICOMISO, en
los sigulentes terminos: A partir de la fecha de entrega, y hasta el dia que se efectué el abono
por parte de l2 entidad financlera, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga a
pagar a EL FIDEICOMISO, dentro de los cinco primeros dias de cada perado mensual,
intereses del (1.2%) mansual sobre la suma adeudada. La mora en &l pago da los interases, da
derecho al FIDEICOMISO para exigir el pago inmediato de lo adeudado, sin perjuicio de los
demas derechos, facullades y acciones dal FIDEICOMISO. EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) debe realizar el pago a 30 dias anticipados previo a la escrituracion, si el
desembolso por la entidad financiera se realiza deniro de los treinta dias {30) mencionados, EL
FIDEICOMISO restituird el page de los dias cancelados de méas.

PARAGRAFO: La mora en el pago de los inlereses anles mencionados, da deracho a EL
FIDEICOMISO para exigir el pago inmediato de lo adeudado con sus intereses, sin perjuicio de
los demas derechos, facultades y acciones de EL FIDEICOMISO,

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA: RADICACION DE DOCUMENTOS PARA LA
ENAJENACION DEL PROYECTO. - LA PROMITENTE VENDEDORA estd aulorizada por la

para anunciar y enajenar E| PROYECTO, seqin &l permiso de enajenacion de
inmuebles con radicado del octubre da 2024,

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: CESION. EL PROMITENTE COMPRADOR podra coder el
prasanta contrato a un tercern, siempre y cuando se de cumplimienio a los siguienies requisitos:
a) Que el cesicnario (s) no figure (n) reportado (5) por mora en obligaciones de dinero ante la

CENTRAL DE RIESGO DE ENTIDADES FINANCIERA = CIFIN-. Para efectos de dar tramite a la
consulta de CIFIN, el (los) cesionario (s) deberd (n) suministrar previamenta a LA PROMITENTE
VENDEDORA, la respeciiva autorizacidn escrita. b) Que el (los) cesionario (s) retina (n) los
requisitos de solvencia moral y econdmica que le permitan asumir obligaciones crediticias
presentando para ello documentos sobre origen y niveles de sus Ingreses. c) Que EL
PROMITENTE COMPRADOR informe por escrito a LAS PROMITENTES VENDEDORAS su
decision de ceder &l presente contrato, presentando al (los) cesionario (s) d) Que la cesidn
conste por escrito como adicion al presente confrato, suscrilo por todas las partes: y 8) Que el
PROMITENTE (&) Comprador (a) (e¢) realice {n) el pago de la suma equivalente al tres por
ciento (3%) del valor total del inmueble objeto del presente contralo, en razén de los gasios
administratives que se originan por la cesion total o parcial del presente confralo cuyo monto
serd consignada a favor del fideicomiso del Provecto.

PARAGRAFO. Se exceptia del pago del valor deserilo en la presente cldusula aquellas
cesicnes que realice (n) EL PROMITENTE COMPRADOR a su cdnyuge, padres, hijos ylo
hermanos.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA: OBRAS. LA PROMITENTE VENDEDORA declara que
efectuara las obras exigidas en la Licencia Construccién, para la aprobacion del PROYECTD:
asi mismo declara LA PROMITENTE VENDEDORA que &l inmuebla prometido se entregara con
los carrespondiantas senvicios plblicos de acueducto, alcantarillado, gas y energla.




PARAGRAFD, Con la suscripcion del presenta contrato, PROMITENTE COMPRADOR conoca y
acepla que el FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR/PROMITENTE VENDEDOR, ha
informado que el desarrolle de las aclividades constructivas del proyecto puade verse afectads
por aislamientos obligatorios, restricciones a la movilidad, restricciones de horario u ofras
condiciones similares; derivadas de hechos de terceros o iresistibles tales como pero Bin
limitarse a: enfermedad transmisible, actos da autoridad competente, vias de hecho como
invasion, motin, asonada, guerra civil, disturbios, eventos de conmocion interior, guerra intema,
exlerna, emergencia econdmica, social y/o ecologica; y en consecuencia los plazos de entrega
de las unidades inmobillarias objelo del presente contrato, se aplazaran en proporcion a la
duracion de dichas circunstancias,

De presentarse alguna de estas sitvaciones, el FIDEICOMITENTE GERENTE
CONSTRUCTOR/PROMITENTE VENDEDOR, s& obliga a dar aviso por escrilo; a la direccion o
al correo electronico de notificacién respectiva, al PROMITENTE COMPRADOCR. dentro de los
cinco (5) dias calendaro siguientes a la ocurrencia de la situacidn. Asl mismo, como el
otorgamiento de la escritura plblica de compraventa es requisito indispensable para proceder a
la entrega del inmueble se entenderd igualmente prorrogada; por &l contrario, si las partes
convinieren anticipar la firma de la escritura pablica de compraventa, |a fecha de entrega material
no se variara automaticaments, salvo estipulacion expresa y por escrito de LOS PROMITENTES
VENDEDORES. Se deja constancia que las anteriores anumeraciones sobre aventos gue
pusdan dar lugar a la promoga de la fecha de entrega no son taxativas.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA: AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR. - EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) en el evento en que el inmueble cbjeto del presente
contrato de promesa de compraventa, se encuentre o vaya a ser afectado a vivienda familiar en
cumplimiento a lo dispuesto en la Ley 258 de 1896, se obliga a que el conyuge o compariero
permananie, comparazca a otorgar la respectiva escritura pdblica de compraventa.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA: DIRECCION PARA CORRESPONDENCIA. - Para los efecios
previstos en esta promesa de Compraventa EL PROMITENTE COMPRADOR registra la
direccidn delerminada en &l numeral octave (8%) del CUADRO RESUMEN DEL CONTRATO DE
PROMESA DE COMPRAVENTA, a la cual se le pueden enviar oficialmente comunicaciones al
comen electrdnico, v LAS PROMITENTES VENDEDORAS rachirdn comunicaciones en la
Avanida camera 19 No. 114 — 85 Piso 6§ de Bogotda D.C., o en &l correo electrdnico:
notificacionescrhi@coninsa.co.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA: AUTORIZACION. EL PROMITENTE COMPRADOR autoriza &
LAS PROMITENTES VENDEDORAS para:

1. Hacer cambios en el PROYECTO, de la cual hace(n) parte el{los) inmueble(s) prometido(s),
con las debidas autorizaciones de las autoridades respectivag, en el evenio de requerirse, y con
ka5 solas limitaciones impuestas por las normas urbanisticas.

2, Hacer cambios al planteamiento urbanistico, sin desmejorar las condiciones iniciaimente
negociadas, al igual que en el disefic de las construcciones, y para efectuar cambios
urbanisticos en la construccion y ubicacidn de los bienes y servicios comunales, con las debidas
aulorizaciones de las autoridades respectivas, en el eventa de requerrse, y con las solas
limitaciones impuestas por las normas urbanisticas. Ajustes los cuales se ajustardn a la Licencia
aprobada, se informaran al PROMITENTE COMPRADOR y de ser el caso, se reajustard
mediante otrosl |5 presente promesa.
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KTRATO OE PEONESA DE COMPEAVENTA

CLAUSULA VIGESIMA SEPTIMA: MERITO EJECUTIVO, El presente contrato presta mérito
sjecutivo sin requerimiento prévio para las obligaciones de dar y hacer an él contenidas

CLAUSULA VIGESIMA OCTAVA: INTUITO PERSONAE. El presente contrato se celebra en
consideracion de la persona de EL PROMITENTE COMPRADOR asl, en casc de fallecimiento
de éste (os), el contrato se resolvera de pleno derecho y LA PROMITENTE VENDEDORA queda
en libertad de negociar &l aparlamento v con los dineros recibidos se constituird un encargo
fiduciario el cual entregara los dineros previa adjudicacidn en la liquidacion de la sucesion.

CLAUSULA VIGESIMA NOVEMNA: CONDICION: La celebracitn de la compraventa prometida
quada condicionada a que LA PROMITENTE VENDEDORA apruebe los documentos vy I
informacion presentada por EL PROMITENTE COMPRADOR con la solicitud de crédite que éste
hara a EL BANCO de acuerdo con lo pactado en |a clausula cuarta de esta promesa.

De no ser aprobados dichos documentos e informacidn, LA PROMITENTE VENDEDORA lo
hara saber al PROMITENTE COMPRADOR, dentro de los trece (13) dias calendario siguientes
a su entrega completa, mediante escrito que se le(s) enwiara a la direccidn que aparece indicada
en la clausula vigésima primera de esta promesa; si vencido &l plazo antes pactado LA
PROMITENTE VENDEDORA no ha hecho 2l notificacion a EL PROMITENTE COMPRADOR =&
entendera que los documentos y la informacién han sido aprobados por LA PROMITENTE
VENDEDORA,. Da ser rechazados no habra lugar a la celebracion del contrato prometido, sin
que haya lugar a la aplicacién de lo pactado en la clausula décima octava a de esta promesa de
compraventa, LA PROMITENTE VENDEDORA devolverd dentro de les ocho (8) dias hablles
siguientas a la fecha dae la comunicacidn v sin interesas de ninguna clase, las sumas recibidas
como anticipo por cuenta de este negocio. El hecho de que los documentos y la informacitn
hayan eido aprobados por LA PROMITENTE VENDEDORA no implica compromiso alguno de
ésta respecto a la aprobacién del crédito solicitado a EL BANCO para pagar la suma sefialada
en al [iteral respactive da la clausula de precio y forma de pago de esie contrato, por euanto asta
entidad @s completamenta distinta a LA PROMITENTE VENDEDORA y es autdnoma para
aprobar o negar el crédito gue a ella solicite EL PROMITENTE COMPRADOR.

CLAUSULA TRIGESIMA: CONOCIMIENTO DEL DESARROLLO POR ETAPAS O
SUBETAPAS. EL PROMITENTE COMPRADOR expresamente maniflesta conocer y aceplar los
apartes del preambulo del Reglamento de Propiedad Horizontal (o la adicion al reglamento), en
los que se hace referencia al desarrollo del provecto por etapas, subéetapas o adiciones,

CLAUSULA TRIGESIMA PRIMERA: AUTORIZACION CONSULTA Y REPORTE A
CENTRALES DE INFORMACION DE RIESGOS: EL PROMITENTE COMPRADOR autoriza de
manera voluntaria e imevocable a LA PROMITENT VENDEDORA v a Is ALIANZA FIDUCIARIA
S.A., para consultar y verificar las referancias comerciales v al comportamiento creditico,
financiern, comercial v juridico ante centrales de riesgo, v demas organizaciones qua provean
2ga informacion; y para que en al caso de realizarse el nagocio, reporte la informacion sobre el
manejo del contrato respectivo a las Centrales de Riesgo, CIFIN, Data crédito, Procrédite, Lonja
da Propiedad de Halz local v Maecional vy olras entidades similares.—Asli mismo, el{los)
interasadols) aulorizamos de manera expresa o imevocable a LA PROMITENTE VENDEDORA
y 8 la ALIANZA FIDUCIARIA S.A.; para consultar, procesar y reportar en centros de informacian
de cualquiar naluraleza y especificamente en SAGRILAFT (Sistema de Autocontrol y Gestidn del
Riesgo Inlegral de Lavado de Activos, Financiacion del Terrorismo y la Financiacidn de la
Proliferacibn de Armas de Destruccion Masiva) Manifiesto conocer el alcance de esta
autorizacion, sus derechos y obligaciones, asl como la permanencia de la informacién en las
bases de dalos que corresponden a lo determinado por &l ordenamianto.




CLAUSULA TRIGESIMA SEGUNDA: SARGRILAFT: DECLARACION DE ORIGEN LICITO DE
FONDOS: el PROMITENTE COMPRADOR realiza |a siguiente declaracion en cumplimiento a lo
sefialado en la Circular Externa No. 100-000005 de 2017 sxpadida por la Supenntandencia de
sociedades, Circular Externa Mo. 100000016 de 2020 expadida por la Superintendencia de
Sociedades, Ley 190 de 1985, Ley 1474 de 2011 "Estatutc Anticorrupcién” y demds normas
concordantes:

14.1 Los recursos gue maneja 0 Sus recurscs propios no provienen de actividades ilicitas de las
contempladas en el Cédigo Penal o en cualguier norma que o modifique o adicions.

14.2 Mo admitird que terceros involucran en los negocios, bienes o recursos propios o de la
BMPrasa que representa, sumas provenientes de actividades llicitas contempladas en el Cadigo
Penal Colombiano o en cualquier norma que lo modifiqgue o adicione, o que efactiuen depdsitos a
nombre suyo o de la compafla que representa con sumas como las indicadas, ni efectuara
transacciones destinadas a tales actividades o a favor de personas relacionadas con las mismas.

143 Garantiza que ni &I, ni la empresa que representa, ni sus matrices, subordinadas o
confroladas, nl sus socios v subcontratistas se encuentran incluidos en alguna de las listas
vinculanies v de sanciones financieras,

144 Autoriza al PREOMITENTE VEMDEDOR a consultar listas vinculantes y centros de
informacién de cualquier naturaleze y pariculermente SAGRILAFT - Sistemna de Administracion
dal Riesgo de Lavado de Aclivos y de la Financiacion del Terrorismo-, exigido por la
ouperintendencia de Socledades de Colombla en la Circular Externa ndmero 100-000005 del 17
de junio de 2014 y Circular Externa No. 100-000016 de 2020 expedida por la Superintendencia
de Sociedades,

14.5 En garantia a la debida diigencia y consultas scbre el estudio de la viabilidad de Sagrilaft
se obliga entregar la informacion correspondients a la composicion accionaria nominal, hasla
llegar a las personas naturales, cerificada por el revisor fiscal de dicha sociedad en relacion en

aguellos socios cuva participacion sea mayor gl 5% en la empresa, sus matrices subordinadas o
cantroladas.

14,68 Conoce y entiende que es causal para dar por terminado el eontrato de manara unilataral a
inmadiata sin que haya lugar al pago de indemnizacidon alguna por parte del PROMITENTE
VEMNDEDOR, la infraccidn de cualguiera de los numerales contenidos en esta clausula o estar
incluido él, la empresa que representa, sus matrices, subordinadas o confroladas, socios o
subconiratistas en listas vinculantes para el confrol de lavado de aclives, financiacion del
terrofismo ¥ Financiamiento de la Proliferacion de Armas de Deslruccion Masiva o FPADM,
administradas por cualguier autoridad nacional o extranjara, eximiendo al PROMITENTE
VENDEDOR de toda responsabilidad que se derive por informacién ermdnea, falsa o inexacta
gue se hubiere proporcionado al PROMITENTE VENDEDOR para la suscripcion de este
contrato asi como de la violacidn del mismo. De igual manera el PROMITENTE COMPRADOR
debera reparar e indemnizar al PROMITENTE VENDEDOR por los dafios y'o perjuicios
ocasionados con el incumplimiento de estas disposiciones.

PARAGRAFO: LAS PARTES acuerdan exprasamenta que en &l evento que EL PROMITENTE
COMPRADOR fuera reportado en glguna lista restrictiva, LAS PROMITENTES VENDEDORAS
podra resolver de plenc derecho el presante confratoc en un plazo gua no podrad exceder de
treinta (30) dias hébiles coniados & partir de la fecha en que éstos hubieren nofificado de tal
decisién a LA PROMITENTE COMPRADORA, velviands las cosas a su estado original.
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CLAUSULA TRIGESIMA TERCERA: PAGARE EN BLANCO. EL PROMITENTE COMPRADOR
deberd entregar a LA PROMITENTE VENDEDORA antes de la fima de la escrilura de
compravents, un pagaré olorgado a favor de ésta, con espacios en blanco, con el cual se
garantice el pago de las sumas a cuyo pago se obliga por este contrato, tales como precio del
inmueble, intereses, servicios plblicos, impuesto predial, gastos de legalizacion, costos de
cobranza y cuolas de administracién, Este pagard sera llenadc por LA PROMITENTE
VENDEDORA de conformidad con ks términos de la carla de nstrucciones gue igualmente
debera entregar EL PROMITENTE COMPRADOR.

CLAUSULA TRIGESIMA CUARTA: CONOCIMIENTO DE ESTA PROMESA. EL PROMITENTE
COMPRADOR manifiesta que:

1. Conocid asta promasa con tras (3) dias de antelacién.

. Que leyd todas las cldusulas de este contrato y ha(n) entendido a cabalidad tanto el
alcance de sus derechos como el de sus obligaciones, asi como las consecuenclas de su
incurnplimiento,

3 Que acepia lodas sus clausulas, asi como sus anexos.

4, La presente promesa sustiluye en todo, cualguler acuardo verbal o escrito entre las
partes en relacion con el objeto de la presente promesa de compravenia realizado con
antencridad a la suscripcion de la misma.

CLAUSULA TRIGESIMA QUINTA. LA PROMITENTE VENDEDORA declara:

(ue mediants la suscripcidn del presente documento declara que se hace responsable
del cumplimienio de la normatividad vigente sobre fa venta y promocidn de inmuebles destinados
a vivienda, en los términos establecidos en la Circular Externa 006 de 2.012 de s
Superintendencia de Industria y Comercio.

2, Qua madianta |a suscripeion del presente documento se obliga a suministrar informacian
clara, veraz, suficiente, oportuna, verificable, comprensible, precisa e idénea sobre las calldades,
areas, acabades y especificaciones de las unidades inmotiliarias, en los términos establecidos
en la Ley 1.480 de £.011 - Estatuto del Consurnidor. Asimismo, se obliga a cumplir cada uno de
los preceptos sefialades en dicha Ley,

3. Que ostenta la calldad de enajenador de vivienda, en los erminos de la Ley 1796 de
2,016 y por tanto asumira todas las obligaciones derivadas de dicha calidad, asi como las
oblgacionas del amparo patrimonial establecidas en la misma.

CLAUSULA TRIGESIMA SEXTA. EL PROMITENTE COMPRADOR declara:

s Conocer y aceptar que LA PROMITENTE VENDEDORA estd cbligade 2 asumir las
obligacionas y deberes contenidos en la Ley 1.581 de 2.012, en su calidad de responsable del
tratamiento de mis dalos personales a que tenga acceso en virtud del desarrallo de Ia presenta.
2, Manifiesto que conozen, aceplo y he recibido copia dal contrato da fiducia por parte de
LA PROMITENTE VENDEDORA dando cumplimiento a lo establecido en la eireular 024 de la
Superintendencia Financiara.

3. ORIGEN LICITO DE FONDOS, Para sfectos propios ds las Leyes 333 de 1.896 y 365 de
1.897, o de aquellas normas gque los adicionen, modifiquen o complamenten, EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que los dineros entregados como page del
precio del Inmueble cbieto de este contrato proceden del ejercicio de aclividad(es) licita(s) y que
por lo tanto no comesponden a divisas o dineros producto del lavado de activos.

CLAUSULA TRIGESIMA SEPTIMA. TERMINACION DEL CONTRATO.- El presente contrato
termina por las siguientes causales. a) Por musrie de EL(LOS) PROMITENTE(S)
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COMPRADOR(A)XES); b) Incapacidad mental o fisica que haga imposible el cumplimients del
objelo contractual por parte de EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES): c) por haberse
denunciado legalmente la desaparicién de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORI{ES); d) por
mutuo acuerdo; e) por desistimiento de alguna de las paries..

PARAGRAFO PRIMERO: Para los eventos confemplados en la presente cldusula, serdn
necesancs los documentos que acrediten la configuracién de los heches que dan origen a la
terminacidn del contrato, tales como certificado de defuncidn, cerificado médico de incapacidad,
copla del denuncio de la desaparicidn o acta de lerminacidn de confralo por mutuo acuendo
debidamenta firmada por las paries, segln el caso.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ANES) incumpliera(n)
an lcdo 0 en parte con las obiigaciones del pago del precio, o de la presentacion correcia de la
documentacion para el otorgamiento de créditos o subsidios, o de la firma de la escritura de
compraventa, o no suscribiere{n) la escritura publica de compraventa en la fecha estipulada, . el
presente contrato s& entenderd desistido por parte de EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ANES), guedando en libertad de disponer del inmueble inmediatamente, lo
mismo que si EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIANES) no presentare(n) dentro del
plaza fijado la documentacion que ke exige LA PROMITENTE VENDEDORA, o incumpliera(n) las
obligacionas derivadas de este contrato, LA FROMITENTE VENDEDORA podra en este casc
retener la suma pactada comp clausula penal sin necesidad de declaracidn judicial o privada v
disponer del inmueble con plena libertad.

CLAUSULA TRIGESIMA OCTAVA. LA PROMITENTE VENDEDORA Y EL PROMITENTE
COMPRADOR declaran reconocer y aceptar gue la gestion de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., es
la de un profesional. Su obligacidn es de meadio y no de resullado, respondiendo en todo caso
hasta por la culpa leve. La fiduciana, en virtud del contrato de fiducia suscrito entre 1a v los
FIDEICOMITENTES, no asume ninguna obligacion tendiente a financiar el fideicomitente o el
proyecto, ni a facilitar, con base en sus recursos, |la satisfaccidn de obligacidon alguna
garantizada por el fideicomiso, ni asume en relacion con el proyecto obligacidn de constructor,
promoftor, comerclalizador, gerente, veedor, interventor ni vendedor. Tampoco no es gerente del
proyecto, ni disefador. nl promolor, ni interventor, ni constructor, ni parlicipe de manera alguna,
en al desarrofle del proyecto vy no asume responsabilidad por estas actividades y, en
consecuancia, no es responsable ni puade serlo por la terminacion, enirega, calidad,
sanaamiento o precio de las unidades qua conforman el proyecto, nl demae aspactos técnicos,
econdmicos o comerciales gue hayan determinade la viabilidad para su realizacién, LA
FIDUCIARA como sociedad ¥y como vocera del FIDEICOMISO en ningdn evento serd

responsable de la calidad, estabilidad y'o oportunidad en la entrega de las unidades
inmobiliarias.

CLAUSULA TRIGESIMA NOVENA: ANEXOS.- Hacen parie del presente coatrato los
documentos que se anumeran a continuacion;

¥, Anexo Especificaciones de venta.

2, Formato firmado de vinculacidn a la Fiduclaria

- B Plano firmada en |a nagociacidn,

Fara constancia se fiima en tres ejemplares del migmo lenor v valor en Bogota D.C., el dia
de de 20__ por ias panes.

EL PROMITENTE COMPRADOR, LA PROMITENTE VENDEDORA,
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

'“j ANEXD FINANCIERD
T SO
1. INFORMALC ﬁ H_EHE_H'J.L
FETHA OF ELARDRACION: mrnmnmm
SOUCITANTE CONNGA 545 = - =

/~ WINFORMACION DEL PROYEGTO -

et TVIHEE S _
=y | caca | [ | LOTES:| D
1, ARES BE LETE {uiirady pae sty racizaces b 'H,EIII m'
- COSTO DL AT DE LUTE (Wl b i (nbcisn ) | 474,049 ¥m'
KREA DE CONSTRLICEON | cillrads pory s redeaide i ?EH-‘n‘
4 COSTO DEL P O CORETRUCCION | ikeac pars ssiarackscin N
. RESUMEN DEL PRESUPUESTO
e (st fmies e ) mmm-mmsa| e
|u. TERRENOS: N § 6,300,000 865,573 $im? T AT
. COSTOS DIRECTOS: - S10340000  24TeI8m | deam
. COSTOS INDRECTOS: F § 8,004,000 1,018,830 $im' | 20.4%
|, GASTOS FINANCIERDS: ; §3,520,000 440,001 S’ | B 0%
9. GASTOS DE VENTAS: > | s1492000 /189,917 s | 1%
[10. COSTO TOTAL DEL PROYEGTO: ] 539,156,000 4,988,171 $m? | 0%
_  VENTAS [miles de 3] =
11. VALOR TOTALDEVENTAS: | & u.ua,m 12, UTIIDAD EN VENTA: $ 673342 "
V. ESTRUCTURA FINANGCLACION
[Estucura franciactn s Cosios Totaes i Vaior {miles de §) Paricipocidnan estnctum %
13. TERRENOS § 5,900,000 17.4%
14. RECURSODS PROPIDS: 5 11,585,000 Z8.6%
15. GREDITO ENTIDAD FINANCIERA. §11,053,000 2.2%
16. CREDITO PARTICULARES: 1 ; 50 0%
17, VENTAS FINANCIACIGH: L sa7o800 24.8%
18. OTROS RECURSOS: 50 0% /
18. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIAGION: § 39,156,000 100
FLA YALIDACION

S——a—— Galy B2 #9054 TR JEB7500 vl 308 s nabiatbigat pov. 6=

\ %"}'u,

RGN B
Fhgen 1o 1



oy SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA iyl

ESPECIFICACIONES TECNICAS
DE BOOOTA D6 RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/0 ENATENACION
DE INMUEBLES DESTINADDS A VIVIENDA

1. IDENTIFICACION

PROYECTO: Vi SLIE NATURA TORRE | 7 o
ESTRATO: 1) No. de unidades dg-ivienda: 258 para estn miicacion
RIRECCION: TV 1H69115 £

CONSTRUCTORA: CONINSAS.AS

FECHA (dd-mm-aa); 1l-ago-14

1. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION Descripeidn tenica y maberiales utilizados:

La cimentacien de b 1 Tes consiste en pilotes presexcavados, diametno de u_a'ﬁ, profimdidades entre 35 v 5Tm longwtisd efectiva,
Lacimeniacién dei Ed. Comunal consiste en pica maciza con viges desoalgndas,
La cimentacidn de lus plataformas consiste en placa macizn con vigas descolpadss.

2.2. PILOTES Ela O wo Tipo de pilotaje utilizmdo:

pilotea con vigas de amare ¥ plac de contrapiso, dinmetro de .80, profmdidides entie 35 ¥ 57m lonoiud efestive

2.3, ESTRUCTURA Tipo de estruciure ¥ descripeion téenion; /

Estrsciarn sisiemma industrializado en Concret Isforeado con ploca de entrepiso maciza de condrelo de 0] 0,

2.4. MAMPOSTERIA
240, LADRILLO A LA VISTA [&] = [lno Tipo de lndrille ¥ localizacitn:

Ladrillo & a vistn en nlgunos pafios de Ia fachadn

2.4.2. BLOGQUE g  LOIM  Tipode blogue y localizacitn:

en algunos pofios de fachada con scabade en Erniplast
143, OTRAS DIVISIONES [=] 51 Owo Tipo de divisida v localizacion:

mvares én blogue Mo 4 pam divisiones- nternas de espacios

2.5. PANETES
En caso en qud B¢ proyeclin murms que no seon pafietndos describs su acabado final o i carece de € v localizacion:

Mo aplica, ncabkdo color blaneo textum no Ssa con hase sstuce milx

2.6. VENTANERIA
ALUMINIG E sl :' MO LAMINA COLD ROLLED D = El [ 1*]

PY.C Ca Eno OTRA [ 51 Cuatt

PMOS-FOL 24V 5 Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext, 3032 www hbitatbozota gov.co Paging | de 3



2.7, FACHADAS Deseripebtn ¥ materiales o utilizan . -

mamposierin & 16 vista v muros en conereto con acabado graniplast

18, PISOS AREAS COMUNES Dizseripeidn v pinreriales o vtilizar:

Piso en poscelinaso u oono especificacion de igual funcionalided

29. CUBIERTAS Descripebtn y muterfales n utilizar

Placn en eonerelo fmpermeahilizada

210, ESCALERAS Discripcitn v mnterinles nutilizar:

En concretn o |a vista, harands meeiilics segim norma. Murag en conereto, Techo en conensio o la visin. llumbnneitdn septn disefio obétrico,
narma BETIE

1L CERRAMIENTO Dizzcrapitm ¥ minterinles a utiliznr:

Mure en tubo metilico rectanpular o mampostena

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Dieseripeitin v materiales & utilizar:

Subterraneo v elevado

A EQUIFDS Y DOTACION Caracieristicas:
31, ASCENSOR e [Owa

11, VIDED CAMARAS OOs Cheo

A3, PUERTAS ELECTRICAS Clse [l

34, PARQUE INFANTIL s L

35, SALON COMUNAL Osa [Ow

16, CIMNASIO a1 [Omo

A7 BALUNA O Owm

14, TURCOS Osa Owmo

A5, MISCINA s [lnd

110, PARQUED MINUSVALIDOS g Limo

311 PARQUED VISITANTES Fls Cno

3.1L PLANTA ELECTRICA DE

EMERGENCIA EHs Owo Parcial
31% SUBESTACION ELECTRICA HFls [Onho

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIA
411, CLOSET O= [#] wo Carncteristicas ¥ materisles a unilizar

PMOS-FO124-% Calle 51 Mo, 13 - 64, Teléfono 3581600 ext. 3032 www. hahitathogora. gov.co Pagima 2 de 3
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L1L2 PUERTAS DE COMUNICACION INTERMAS [zl =1 [(mo Carecreristizns v malcnialss o ulilizar:

SOLO 5 ENTREGA La DEL BARD

13 MUERTA DE FNTRADA PRINCIFAL Cararteristicas ¥ eperiales & milizes

EN LAMINA CON ESTRUCTURA METALICA EMTAMBORATNA 1TNA SOLA CARA

4.2, ACABADOS PISOS Materizles @ wtilizar :

410, FOMNAS SOCTALES

433 HALL'S En Ceramics Macional

4.3, HABITACIONES Ea Ceramica Nacional

dutely COCTNAS En Cernmica Nacional

418, PATION N.A.

4.5 ACABADOS MURDS Minteriales & witlizar:

431, ZONAS SOCIALES

43.2. HABITACIONES N pafiete, acahado color hlanco texturs no lisa con base sstuco mis
433, COCINAS Hlanguendos con eslecomix

434, PATIOR Blarguensdos oon esbecomin :
d.4; COCINAS Caracteristicas: /
4.4,1. HORNO Cst NO

4.4.2 ESTUFA [5) s [we

4.4.3. MUEBLE L= Clme solo mueble bajo

4.4, MESON =l Cwo en acero inoxidable

445 CALENTADOR (1% NO

4,46, LAVADERO i CIna Prefabricidn

4.5 BANDS Carscterfaticas:

4.51, MUEELE Cst Ewo

4531, ENCHAPE FISO EH= Cwo

453, ENCHAPE FARED [ Cino sola cabies decka altur = 2 00mis
454 DIVISION BARO O=n Ewo

485 ESPEI = | COwo

NOTA: Este formaln debe ser dillpensindo cuidndosmmente sin deyar ninglin espacio en blanco y debe mer expiesio en pablico en & sdla de ventas. Fn el]
vas0 de cambios de espeaficicionis, cotes debem ser artumizadis antes do promover bas venins baje [45 nuevis coplscione, para bo cusl =5 pecesario que s
relacicnen b umidnides que se vendieron con s anletones especificaciones y 5 radiquen |kS nucvas especificaciones mee In DIRECCION DISTRITAL
DE INSPECCION, VIGILANECLA ¥ CONTROL DE VIVIENDA,

En ningin momento este formato constituye unn aprobacitn por pare de ln DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA
+ CONTROL DE VIVIENDA y 0o exoners al construcior ylo enajensdor del cumplimiento de las normas vigertes de especificaciones
véeniless de construceidn de carficter nacfonal ¥ distriind, tales como el Decrete 33 de 1998 v el acuerdo Distrital No, 20 de 1993,

¥

T
e

N Fi tante legal o p:lfnrlf natufal
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Curadora Liroanas e Hﬁ_
Arg. Adriana Lvpez Moncayo

REFEREMCIA: 11001-5-22-14%2

ACTO ADMINISTRATIVO N 11001-5-23-1 004 FECHA; 07 de marzo de 2023

Por lo cudl se oprusbo el Proyecto Urbonishco y se concede Ucencla de Urbanizacioh en lo
modalidad de Desanclio, para el desamolio urbanistico destinado of uso de Vivienda de Interds

¢ niclal danominado BL PEDREGAL y smulidneamente se concede Licencio oe Cons Coidrfen o
mocalidades de Obfa Muayd, Camvﬂ Damoficidn Tofal, poro o Blapa T det pmrncmf
argquitecténico denominedo SUE NATURAfD desaraliarse an gl pradia con nomenciatura woons
V.3 H &9 11§ [Actuall de la Alcekdin Locol de Usme, se esiablecen sus nommas y e ffan ks
chiigaciones Loenisicas y COMPromisos o cango del fiulor de los fcencios ubonisticas y del
urbanizador y dal constuctor respansables.

LA CURADORA UREANA 5 DE BOGOTA, D.C.
ARG, ADRIANA LOPEL MONCAYD

En gjarciclo delas fecullades gua e confieren Ios Leyes 388 da 1997 y 810 der 2003, los Decrelos
Nocionales 1077 de 2015y sus modificociones, el Decreto Distital 345 de 2021,y

CONSIDERANDO

1. Que el sefior GULLERME MARIN RAMIREL idenfificodo con cédula de cudadania N
75 085994 en colicod de Represenionte Lega de la Socisdad COMNINSA RAMON HS.A con
M7 B90.911.431-1, ko cual ostenia la colldad de Fidelcomitenia dartra cal Pafimonio
Autdnomea denominado FIDEICOMISD EL PEDREGAL consttuide scbre e predic con
ramensating whana TV 3 H &9 11 5 (Actuol] de lo Alcaldia Local de Lsme, de ocusrds con
la infarmacidn regisiroda en &l fobo de matricuio inmobliana No, 505-40192781, solicitd ante
esta Curodunia Urbano, medianie referencio Mo 11001-5-22-1 692 rodicada en legal v debido
formic en julio 22 de 2022, o aprobacion del Proyecio Urbanisfice pora el Desarolle Ubanistico
denominodo EL PEDREGAL ot comg 1 comespondients Ucencio de Urbanirociin en o
modalidod de Desamolio ¥ Lcendia de Construccion en les modolidadss de Clora Nuevo,
Ceramiento ¥ Demodcion Tolol para o Elapa 1 del proyecic arquilecténico denaminado SUE
NATURA. de conformided con ias nornas wboniblices y erquitecténicos establecidos an al
Decreto Disiriol 327 de 2004 viganie para sl Tratomiento de Desarglle para el Dishits Caplitol
al marmento de ja radicacian de lo soficiud en legaly debicka forma,

2 Que s predio con nomenclofura TV 3 H 6% 11 5 y con CHIP AAADTSBLCHE. se localiza en o
Unidad de Pianearmiento tonal Mo 57 [UPZ 57), denomingda GRAN YOMASA, reglomenioca
mediante Deciefo Distital Dall de 2004, en Area de Actvided Urbana infegral, fono
Residansiol, Secior Normativo 2. subsector de edificablidad Unico y subsscior de usgsliaioa,.,

con Tratamiento de Desomodo, ?ﬂ%

AU
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Curadora Lirbana
RS e |
Arg; Adrians Lapez Monaeys _
REFEREMCIAL 1180 1-5-22-1692

ACTO ADMBNISTRATIVE N 11001-5-23-1006 FECHA: OF de moreo da 2023

Pai la cual se aprueba el Provects Urbanisties v 18 cancede Licancla de Wbanlzacién en o modaidad de
Cesamolio, pora ol desomolle whonistics desfinada al uso de Vivienda de Interds Social deneminada EL
PEDREGAL y simukdneamente 12 concede Licencla de Consirucclin &n las modnlldades de Obra Nueva,
Cerromiento y Demaliclan Tobel, para la Elapa 1 del proyecto arguitectonice denominoda SUE NATURA &
derarraliarse en o piedio con nomenclatura urbana TV 3 H 4% 11 5 (Actual] de la Alcoldia Local de Usme, 5o
establecen sui narmas y se fijon los obiigaciones wbanisticas v compramisos o corgo del iular de los
lesnclas urbanlsticas y del urbankader y del consiruetar responsables,

3. Que el Decrato Dishital 327 de 2004, vigénte ol momerls dea la radicacian de o solicihud en
legal ¥ deblda forma, reglamants el Tratomients de Desarals Urbaritica en el Distriio Copiial
y de conformidad con el arficulo 3 dal menelenada decrata sansusceptioles del proceso de
desarrolle los predies que cumplon con los sgulentes condiciones:

@, Los predios a los que 8 los haya asignads &l Tratamiento de Desarrolio,

b Los predios sin desarofior, no Urbonirado, aue estén cladficados en afras trafarmientos
diferentes of o= desomoilo,

c. Los predios sin desorrolior que se segraguen de predios con wo dotaciongl, previa
obhencitn de o fcencla de subdivisién, eulerizada o freave: del plen de regularizocion
y manejo o deriveda del acto de reconacimisnta, cuonde dsas se Facieran,

d. Log predios que & hayan desarroliodo sin cumplr ean &l rdmite v abligocione:
derivadas del procese de ubonitacian, que no 4@ enmorguen dentro del proceso de
legalizacion y cuando en eshos se propanga un reconocimienia de o adificacidn o un
camble de destinacian, en fdrminas de o en pradias con lcencias de canstruceldn
anteriores, en el marco de fo narmaotivo vigenie,

4 Gue &l Dacrefo 327 de 2004 establece oue parg los terenaos en drea UrBana que No reguieren
adelantar un Plan Parcial por fener un dren neta inferdor a 10 hectreas, se dabard cdelaritar
&l procesa de desomollo por urbonkocion directamente ante Lra Curaduria Urbieng. .

5. Que |os prediss que conlorma ‘el desarallo Jrbanistico denominade EL PEDREGAL tiene un dreg
nela Urbanizoble de 1434451 ML infericr o 10 necttreas netas por lo tonle, ne requiere
tormutar Plan Porciol onte o Secretara Distrifal de Flaneacisn de acuardo con los noarmas
contenidas en el ariculo 32 del Dacrete Distrital 190 de 2004 vigents ol momanto de la
radicacian de la soeitud en legal v debida forma v tenlendo en cuenta que $6 encuentra
localizado an suelo utbano, rodeads por dreas colindantes va desarmoliacas.

4. Gus el clano gue contiene el Proyacto Urbanklico del desarrallo dencminado EL PEDREGAL 55
enconife acepioble per esto Curedurio Urbana, per cuanto marnifiene |05 Inderas, ia
paramentacion, coordenadas v al razade de @ mala vial local defiides en plano
lopografico con cooigs 002523001017, e cunl o5 io bosa carlogrdfica pora adelantar i
Iicencia de Lroanzocion acfuolzads segun oficio de referencla UAECD 2072EE37 4007 l:r"'-
fecho 08 de junio de 202F, expedido por o Unidod Adminisfrafivo Especial da r:mmu%% .
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Curadora Urbana 5 \ q'q"

Arg. Adrlane Lopas Monoayo

REFEREMCIA: 1 1001-5-22-146%e

ACTO ADMINISTRATIVG N® 11001-5-23-1006 - FECHA: OF de morzs de 2023

Por la evel s¢ oprueba el Proyecto Urbanistice v s concede licencio de Urbanizazién en io madalidod de
besomcllo, pord & desarrolle urbonisfico destinade al vso de Viviendo de Inierés Sociol denominado EL
PEDREGAL y simulidmeamenie so concede Licencia de Censtruceidn en las modalidades de Obra Nueva,
Ceramients y Demolicidn Tolal, para la Etapa 1 del proyech arquitectonico dencminodo SUE NATURA o
desameliorse en el predio con nomenclatura urbena TV 3 H 69 11 § (Achial) de [a Alcoidia Locol de Usme, e

nsloblecen sus nommos ¥ 3e fjan los obigociones urbaniiceas v compromisos o cargo del vior de las
lkcencias urbanisticas y del urbanizadar ¥ ded construchor responsables,

. 7. e de acuardo con la infermacidn del plono fepografico mencionoda, soibre & predio se
heye demarcada una zona de resend vial para la future ampliocion de (o Averida Boyoca;
Vi da ka Malla Vial Arterc fieo V-2, con parfl de 38 msfros de oncho.

8. Quelosinteresades se ooegen olo dispussts en 2l arficulo 179 dal Decreto 190 de 2004 POT,
el cual ingioa:

“arficule 179. Normas aplicables o predios ubicados en 1onas de ragenda Sabre (08
predios dende se hoyon demarcade zonas de resemnve, e podran soficitar icencios die
urbanEme ¥ construccidn, on sus diferantes modoldodes. con base en los normas
vigentes, No obstanfe, serd posible ccogerse o los usos lemporoles de camercio y
serviciot Gue se pyedon desamallar en esiructuros desmontobles metdices, de maden
o sirilares, siempre que s cumpion s namnas vigentes de sEmaoresstencia, epacio
plislics referido o ondenes, anfejardines y cupos de parquen. Para el efecho. se deberd
oblenet la corespondiente icencio onfe uno curaaurc wbana.”

9. Que ndicionalmente, @l Prayecto Urbanistico comespondiente ol desarcio denaminado EL
PEDREGAL, ha fido encontrado oceptable por esta Cuiadurio Urbana por cuonto cumale con
les narmies wbanislicas vigentes ol memente de ja radicacidn dela solicitud en legal v debida

. forma esiablecidas en el Decrato Distrital 150 de 2004 [Compllocidn del FOT), v Decreto
Dastriteal 320 da 2004, entrec airos.

10, Que an cumplimiento del orficulo 22.2.1 5.1.1 dei Decrete Naclonal 1077 de 2015, "Pormedic
del cual te expide el Decrato Unico Regiomentario del jector Vivienda, Cludod y Temitana,
vigante ol momenic de o todicocion de la soicitud, los predos suiatos a Tratomienta de
Dasaralls deberdn cetlinar un porcenioje del 20% del dreo Ofl poro e desomolio de
Progrornas de Vivienda de Interds Pricritario [V.L2).

11, Que para el cumplimants de la obligasidn establecida en el consicerando anierior, el Ariculo
4291531 del Decreto Nocional 1077 de 2015, estoblece gue el propietanic y/o wioanizadar
pocrd optar par Linag de Ins siguiantes alfernaivios: '

o £ ol isma proyecto. Ty
b. Mediante e frogode o cfros provectos dal mismo ubanzodor, letallzodos en & L .
parte del suelo whono o de expansin whong del municiplo disinio. e ]
4] i
Ragino 3 g 48 =1
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: Curadora Urbana
I === e —
Arg. Adriana Lapez Monocayn

REFERERMCIAL | 100 =5:000 482

ACTO ADMINISTRATIVO N1 1001-5-23-1006  FECHA: 07 da miarza de 2023

For I eual ea aprusba el Prayecta Urbanistice y se concede Licancla de Urbonizoclén en lo medalidad da
Desarallo, para el desarralle urbanistico destinads of use de Vivienda de Interds Sockal denominada EL
PEDREGAL y simuftdnearmente se concede Licencla de Construceldn en las modaidodes de Obia Nueve,
Cerramlento y Demalicién Total, paro la Hapa | del provects aquitecténiaa denominado SUE HATURA o
desarreliarse #n el predic eon nomenclaturo urbana TV 3 H 4% 11 5 (Actual) de lo Alcaldio Local de Usma, s&
ostablecen sus notmos v se flon las oblipaciones whanfsicas Y comprombics a cargo del Huar dal los
licenclas urbanfslicas y del wbanlzador y del constrictar responsobles.

€. Madiante lo compensocién on provectos que adelanfen kas enlidoces pUDlicas que
desamolien progromas v proyectos VIS o VIP, o hoves de los baricos inmobilarios,
patimonios outdnomas o fondes que craen los municipios vy distritos para el electo.

12 Gue In cbligocion comoipondients al draa JHl del desamallo denominodo EL PEDREGAL, de
que trafa el Decrats Noclonal 1077 de 2015 para Frogramas de Vivienda de Interés Frigitaric
et da | BAR A1 m2, lo cual conetsondsa al 209 del drea U del pradio.

13, Que &l fitular s acogls oo dispusito on el dificuls 7 del Decrela 221 de 2020, dejando en el

prayacto wrbanistico el draa O de 1.888.41 m2 deslinades ala consiuccian de Viviendo de

Interas Paonicio VIP, dertro del Iste Ghico que conforme la ubanlzacian.

4, Gue de gcuerdo con fo esfdbiacida en al arlfcula 19 del Lecrefo Disirltal 327 da 2004,
reglamentario del Tratamisnto de Dasarollo, lo: provecios que sean objeto del proceso de
wbanlzacion deben prever un draa de cesidn, eon desting & ka conformacidn delos sistermas
generales y o Grens de cesion plblice para parques v equipamientes carespendientes como
minimo o 25% de! drea neta ubonlzable, distrbuides en un 17% para pargues y el 8% resfante
pora equlpamiento comunal piblice;

15, Que tenlando en cuenia que el drea o decknar para equipamianto comundal pUblico B85
108225 m2, & arficule 15 dal Decrata 397 de 2004 sstablsce que cuande dicha drea de
cesion exglda pora eguipamiento comunal pibiles tea menara 0.2 hectdrecs; esta se debe
dastinar comao pargue.

L6 Gue, en cumpimiento o lo anferdor, elinteresede pionted en & Prayects Urbarisfico un drea tatal
de porque de 338203 m2 coresponidiente al 25% dal frea netn Lbanizable dividido en cios
gobos de tarene con diea de 165512 m2 v da 171681 m? conforme a ia localizacdn v
celimitacion conteride en el plano del proyecto utbanlsfice que e adapio madiante e
prasante acto adminiirative.

| 7. Gue pora aumenior o edificablidad oor encima dat indice de construccidn basies sl interssads,

‘deberd cumpli con una o varlos de s siguisntes condiciones, segun lo esinblsce a:ﬁ'gmﬂu.u._‘
L}

del Decrelo Distital 327 de 2004; -

Jm Eqa'
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Curadora Urbansa
Arg. Adriana Lépez Monoayo

REFERENCIA: | 1001-5-22-1852

ACTO ADMINGTRATIVO N° 11001-523-1006  FECHA: 07 de mamzo de 2023

Par lo cual s& aprusba el Proyects Urbanisice y se concede Licencia de Urbankacidn en la modalidad de
Desanslia, para el desarmollo whanisfico desfinado ol we de Viviendo de Interés Social denominade EL
PEDREGAL v simulldneamenie se concede licencie d= Construccion en los modaldodes de Obra Nueva,
Cemamiento y Demolicidn Telal, para la Bopa | del proyecto amquitecténico denominodo SUE NATURA o
desarellanse en ¢ predio con nemenclatura urbana TV 3 H 67 11 5 (Actual) di la Alcoldio Local de Usme, sa
establecen su= normas y se fijon los obligaciones urbanisticas ¥ compromiics o cargo del Huiar de las
licencios urbanisticas y del urbanizodor ¥ del constructor responsobles.

5

a. Lo cesidn delsuele protegids wrhane, para incorporarks ol sklema de espacio pibfico. S8
sxcluyven aquelos elemantos que ya hayon sido adguindas porlas enfidades piblicas, fos
cUsrpos de ague v sus rondas. Se exsluyen o misme los 20n0s de monejo ¥ praseracion
ambiental de los cuerpos de aguo an [os gque se locafice lo poreidn auforrado de cesian
de eipocio pdblico,

b, Lo cesidn del suslo urbano pare fa conformacidn de k malla viol arerial principal y/e
complementana de o civdod, Se excluye lo mollo vicl que asté inclulda en un programa

de invenidn finencindo por valariztcidn o @n el reporfo de cargas y beneficios de un plan

porcial en estudio o en unpicn de ordenomiento zonal.

Lo cesidn de tuels adicional o lo exigida pora porgues pdblicos.

Ler cesidn de suela adicional o fe exigida nora equipamienios poblicas,

s, Translerr derechos de consfrucclén de que trata fas Arficuios 317 v 343 del Decrelo 190
de 2004, de ocuerdo con Io reglamentocidn especifica que se odople parg fol efecto.
{...]" Resoitodo fuerg de texio.

=2

. Dus de acuerdo con o anfedor, el Interesodo se ocoge o la condicidn poro cumento de

adiicablidod determinadas en e ordingl ©) del arficulo 44 del Decreto 327 de 2004, d=
contarmidad con o propuasia presentodao en el plano de! Proyecto Urbanistco del desomolio
denaminado EL PEDREGAL que se aprueba medionte el presente acto acminisirative.

Que de oousrds can &l plano No 28 del Decreto 190 de 2004 [compllacidn det POT), Indlces
da Desardlle, pare 8l Proyecio Ubonistico del desanolie denominodo EL PEDREGAL e
comesponde ef Rango 1 de edificabiidod. por '© tanic, dando oplicocion a lo tablo de
equivalensios Mo, 3 cormespondiente: ol "AUMENTC DE EDIFICABILIDAD POR CESIONES
ADICIONALES DE SUELO" conterplodas en el aficulo 44 dei Decrato Distrital 327 de 2004, por
cada meto cuadrado de cesion de pargue adicional, s& autarizan 20 M2 de corstrucclon
adicionol per encima del indice de comstruccidn bdsico, sin sobrepasar ef INDICE DE
CONSTRUCCION MAXIMO permifido de 1.75 sobre Area Neta Urbanizable.

. Que para dcogsne o o dspuesto en el Aticulo 44 previaments ciiode, e inferesado planfec
. #n &l Proyecio Urbarnistico 266,89 m2 de éreo de cesion oratuita adicional para mmurm::;t:lﬁgi"n'

=
-

de parqus squivaienie o 5.737 B0 m2 de consinuecion odiclonal porg aumento de edifc
por encima del indiice de comstruccion basco. 7
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Curadora Urbans fes
A, Addriansn Lapez Monoeyo

REFEREMCUA: 11001-5-32-1473

ACTO ADMINISTRATIVO N* 11001-5-23-1008  FECHA: 07 de marzo de 2023

Por la cual se aprueba el Froyecto Urbanistics v ta conceda Licencla de Urbanlzackin en lo modobdod de
Desarrslle, para el desarrollo whbanidice destinado ol uso de Vivienda de [nherés fochal denomiade EL
PECREGAL y simulineamente se concede Ucencia de Consirucclon en bos modalidades de Obrea Nueava,
Cemmamientc y Demedicién Tohal, pora la Elapa 1 del proyecio arquitectonico denominads SUE NATURA a
desarrollarie en &l predio con nomenclatura urbana TV 3 H 49 11§ [Achual] de la Alcaldia Local de Usme, Je
establecen sus normos y se Mon las obligoclones wrbaniticas ¥ comprormises o carge del tiular de las
licenclas urbanlicas y del urbanizado: y del constructor responsatbies. '

<1, Que, de acuerco con o anteror, ol Interesade pravs got glonos de lerenc con drea de 1.714,9) .
mi ¥ de 1.885,12 m2, para un totol de 338203 m2 de drea de casds pubiica coligotonio pat
porque comespondiente al 25% del drea nelo ubanboble del pradio y ZB&AEF m2
correspondientes a ceslon gratuito de porque adicianal para aumenio de edficabiidod, parg
un folal de 3.668.92 m2, los cuales se deslinan para ko corformaodién del pargus de cesidh
gratuita ol Distito Coptal.

42, Que respecio a la revision cartogrdfico v vial al plano dal pravecta urbanisiice radicodd
redlizada por lo oficing de cartegratio de etta Curgduria Urbana, te enconird procedeants
segun concepto del 15 de anar e 2023, por cuanta el desarale urbanflico denartinada
L PEDREGAL mantiere (o5 inderss, coordenadas, araa bruta y demds cspactos cartogrdficos
definidos an ios planos topogrdficos con codipos de ieeter Mo 00252200101 7.

43, Que regun los planos Nos, 3 v 4 del Decrato 190 de 2004 (compiacitn del POT), & terero an
el cual se adelantard el desamolia urbanistico denaminado El PEDREGAL, ro sa encuanirg
ocalitcrdo en zona de deigo por Inundacian v se lacalizn an ona de amenaza de resge
MEDIC por fendmenos de remocidn en mosa,

24. Que &l predio cuenta con oficlo No. 2022588194 de atirll 29 de 3022 en al cual & Instiute
Diskrital de Riesgos y Camblo Clmdatico — IDIGER, con baie en el concepte tecnice Ay, CT-
8975 RO-126474, concluye que gl astudo de Amenoza ¥ Rigsgo por Remocion en Masa del .
proyacts EL PEDREGAL antes MOCHUELD I, locoiizada en 1o TV 3H &8 11 Sur, elbye o fotallded
de los férminos de referencio establecides por &l IDIGER pdra o elaboracian de estudios
detabaoos de omendza y rlesgo por movimienta en masa {FASE i) an cumplmlianta del

numenal | gel articula 141 del Dacrets 190 de 2004 {Compilocidn de Plan de Ordenamianto
Tamtorial oe Bogotd = POT).

25, Qua pora efactos de ko disporiblidad de servicios o que sérefiers al arficulo 2 de la Resolucitn
1023 de 2021 expecidn por el Ministera ds Vivienda, Cludad y Tarrifario. kos Inferesados
peesentaron copla delos ceriificndos da los empresas de sarvicios publicas sobre vioblidad v
disponibilidad Inmediata definida par o prestocion de fes mismos v sus condicionas.

24, Que esta Cwaodura Urbang reallzd B estudio orguifecténico de la Blapa 1 del proy Pog,.

dencminado SUE NATURA, enconirando que se ajusia a los nomas genergles y espey
canltenidas en el Decieto 327 de 2004 v dal Dacreto 190 de 2004 antre oifas, segln cepfa

L]
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Curadora Urbana s
Arg. Adeiana Lapez Moncayo

REFERENCIA: 1T001-5-22-T6F2

ACTO ADMINISTRATVE M® 11001-5-23-1004 FECHA: OF de marzo da 2023

Por ba cual s& aprusba el Proyecto Urbanisiico y se concede Licencla de Urbanizocion en la modalidad de
Detarslls, poea el desarmllo whonftico desinods ol wio de Viviendo de Inferés Soclal denominade EL
PEDREGAL v simultdneamenie se concede Licencia de Construccidn en los modalidodes de Obro Nueva,
Cemamienio y Demollcidn Tetal paro la Elapo 1 del proyecto orquitecidnica denominado SUE NATURA o
desanollarse en & predic con namanciatura urbona TV 3 H 67 11 5 (Actual) de o Alcoldia Local de Usme, se
asioblecen sus normas vy se fjan los obligociones wbanisficas y compromlios a cargo del ftulor de las
lcencios urbanificas y del urbanlzador y del consiuclor responsables.

de fecha 07 de didembre de 2022 del deporiamants de arquitectura de esta Curaduria
Urkeana: '

a7 Clus &l echiecio de suslos, marmono de cdlculos v plonos estructurales de o Bopa 1 del
prayects denominado SUE NATURA, fueran eloborodos bajo el Decreta 943 del 5 ce junio de
2017 que modifica porciciments & Reglameanto NSR-10 y Decretn 523 de 2010, enconirandase
&n consecuencia gue cumplieren cen las citados nermas vigentes o lo fecho de radicacian
de |la preente soliciiod de- ficencia e iguoimente cumpleron con bas nommas  de
micmmrificocian ssmica vigenies. segin concepto de fecha |2 de diciembre de 2022, del
deparfomenta e ingeniero de edlo Conodunio Urbano

28, Que paro efectos de la expedicén de ko licencia de construcclén, e arficula 11 del Deciafo
Macional 2218 de 2015, etfohlece Io obigacian de acrecdiior &l pogo de o plusvalia pravio o
la espadicidn de lo comespondientea icencia, sl 8l nmueble o inmuebles objeto de o saliciiud
sa encortans|n) afectadais) por ese benefico. v siio serd exigible cuando la guédocin esté
inscrite an el follo de maliculo inmobdiaro del predio objeto de kcencia,

%%, Gue el Aticuls 181 del Decreto Ley D019 de 2012, ragula o referenis o lo "Exigibiidod v Cabro
de io Participacidn en Plusvolia”, en los sgusentes términos:

“El arliculs 83 de o Ley 388 de 1997, quedard asi;

“Artic uin 83, Exigibiicad y-cobro de o participocién: Lo parficioacién en o plusvalio

«salo e exigihie ol propielono o poseedor del inmueble respecio del cual se haya
lquidado e Inscrito en el respechivo falio de moticulo inmoblicria un efecio de
plusvalic ...

Pardigralo 3. 5 por cuolquier cawsa no se efectda el pago de poricioackin en las
sfuaciones previsios en esfe ariicuio, el cobro de la mismo se hard exigible cuando
“pcura cugiguien de los restonfes sitvaciones ogul previstos. En fodo caso, si o
cousa es lo ne liguidacion e insciipeidn de o plusvelio, & olcalde municipal o distrifal

deberd ooelontor el procedimiente previsto en ef orficule 78] de ko presente lgpesteee,

- Respondenin soidariomenta af poseedar ¥ &l propetanc, cuando fuereef:u;@%
.".i?-"

1

= ,:
Calle S50 11 A~ 54 » PEX [601) 315 4 800 » Bogata L. Colombia b s

infofcuraduraShogota com, oo m v olretuneSbooota comco "y f.".ff:'

-

7
|7



Arg, Adriana Lopaz Manoeyo T

Curadara Unbanaa
I~ — =]

REFEREMCIAL | 100 -5-22-1 472

ACTO ADMNISTRATIVG N° 1 1001-5-23-1004 FECHA, 07 de morze de 2023

Pot la cual se aprueba el Proyecto Urbanistics v 1o concede Licencia de Wisanlzackén en la modallded de
Desarmollo, para el desarmolio wibonistics detinada al uss de Vivienda de Interds Sockal denominodo EL
PEDREGAL y simufdneamente se concede Licencla de Congruzelfn an loi modolidades de Obra Huevg,
Cerramlents y Demelicién Tabal, para la Elape 1 del proyecto amultectdnico denaminads SUE HATURA a
desaroliarse en & predio con nomenclatura urbana TV 3 HEF 11§ (Actual) de la Alcaldia Local d8 Uime, se
establecen sui normas y se Njon las obiigaciones ubaniiicas ¥ compromiscs o cargo del filular de ios
fcenclas urbanisticas y del wibanlzoder y del consfructar respansables,

30, Giue el arfeuln 7 del Dacrata Diskital 790 de 2017 "Par medio del cual se comoian [as nomas
paro i opleockdn de la paricisacion an plusvalo en Bogold, Dirite Capital, en
cumplimlents del arilevls del Acuerda Do) 682 de 201 7", datérming que lo paricipacion
an piusvaio tolo serd edgible ol propietaris del Inmueble respecio del cual se haya iquidado
8 nscrlio en los respeciives folcs de matioula InmobBaria &l efeclo e plusvola,

d1.Que, a la fecha de expedicién ds| prasente acte administrafive, consuliados &l lolio de
rmatncuta nmobfiaric No. 50540192781 no aporece Inscripclén alguna sabre la poricipacian
de plusvaile poro jos predios obieia de saiciud de fcenda,

432, Que el pelicionoro presentd oulodeclaraclién del Impuesto e Dalnaaeisn Urbono; come
requbito pard la expedician de a licencla de congtruecidn para la Elapa 1 del proyecis
arquitectonico denaminado SUE NATURA preimprees Mo, 2023032010100079428 de fecha 28
oe febraro de 2023, porlo sumao de § 0.00, por fratare deun provecio desfinado o Viviando
de [ntends Soclol de astratn 2 .

43, Que danda cumplimiento a o establecida en elaricwo22.41.92.1 dal Decralo 1077 de 2015,
pora el desaralla en referancia, esta Curadurla comunied o los vecinos colindanies de |os
predios obleto de soficiiud de Fcencla, mediante comunicaciones por corres cortificade de
03 de sepfiembre de 2022 y publizacién por medio de la paging wab con facha de 04 da
sephiamorne da 2022 por alguna deveolucion de ks eitadas camunricaciones.

34. Gue mediante oficlos con nimero da radicacian 22-5-01978 da sapliemire 08 de 2022 y 0o-
02064 de sepliermbre |5 de 2022, algunos vedinos calndantes s pronungiaran ante |a
talletud dé Licencla de Uroanisme y Construccion. A su vez, este despacha procedid o dor
respuesia mediante sficios N° 22-5-01748 de wsepliembre 15 de 2077 ¥ G50IBIE de
teptiembre 23 da 2072,

as, Gue dands cumplimiento o lo estoblecido en &l pardgrato dal articule 2.2.41.2.41 eied
Dacreto 1077 de 2015, para adverlr o lérceros scbre la inclocian del ramite adminkirativa
con referencia ndmero 1100]-5-22- 1492, les interesados Initalaron Una vala en & pradie. en

lagox visible desde la via piblico, oportande registre lotegrafico de ke misma e 29 de julic da =
2022, |as cuales: fueron qjustodts con ocasién del octa de observacionss v rpqahﬁ,ﬂ

nuevamerie ai 03 de noviembre de 2022, no presenfdndsse hasia lo fecha de &
del presents Aclo Adminisrativo, pronunciomianto de algin tercero ol respects, G‘I

[ |

F';P'r;ﬁsdn :

o
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Curadora Lirbana
Ay, Adniens Lapsz Monoayo

REFEREMCIAZ 11001-5-22-169E

ACTO ADMINISTRATIVO N® 171001-5-23-1006 FECHA: 07 de marzo de 2023

Par lo cual se oprusba ol Provects Urbonistice v 58 concede Licencio de Urbanizocion en lo modalidad de
Desonolio, para el desamalle urbanilico dedinade al wo de Viviends de Inferés Sockal denominado B
PEDREGAL y simulfdneamenie se concede Ucencla de Construcclén en bas modafidades de Obra Nueva,
Cemomiento y Demoficidn Tebal, pera lo Bopa | del proyecte arquitectonico denominode SUE NATURA o
detarmaliaree en ol predio con nomenclotura urbana TV 3 H 47 11 § (Actuad) de la Alcaldio Local de Usme, se
eslablecen sus mofmas ¥ se fijan las obligaciones urbanishcos ¥ compromises 0 corge del Fular de los
licenchas wibonisticos ¥ del wibonlzodor y del construciar responsabiles.

34 Que o presente solciiud de'opmbocion del Proyecto Lrbonkstico v LUzencia de Urbanizacidn

3

an ja maodaidod de Desarolo pora el desarols urbonkfico denominodo EL PEDREGAL v
Licancia de Construceidn an los modalidodas de Cbro Muevd, Damalicion Totol vy Ceramianto
pora o Bapa 1 del provecio arquitectdnics denominads SUE HATURA ho side fromitada de
corformidad con los normos de [of Leyes 388 de 1997 v 810 de 2003, lot Dacratos Macionales
1077 de 2015, 3118 de 2015, 1197 de 2014 v 1203 de 2017 y &l Decrato Distital 190 de 2004
[Compilacian del POT). normos vigentes al moments de la radicacitn d-& le solieTiud en legal
y debida farma.

Gue respecio o estudio juddico realizodo a o docomentocidn gus soporta o sofcitud
radicada, (o Oficina urdico de esto Curaduria Urbana iguaimenta (o encenird en dabida
forma, considerondo procedenie jo solciiud de oprobacidn del Provects Urbonighcs y
Licencia da Urbonimcion en lo modalidod de Desomollo, porm el desamollo whankiico
denaminado EL PEDREGAL v Licencio de Construccién an loe modaidodes de Obro Muewa,
Demoicidn Total y-Ceromiegnta poro ko Bhapa 1 & proyvecto amuiectnico denominodo SUE
NATURA teglin concento del 1% de diclembne de 2002

38, Que en respuestao g o soliciiud presentoda par esta Curaduna Urbong pora o osignacian de

o

lo numenacién que disfinguird el plano gue confiene & Proyecto Urbanisfico del descrolio
dernomindds EL PEDREGAL ohleto de oprobocidn medionte o presente Resclucion lo
Secratoria Diintal de Ploneacidn le asignd a dicho plano &l nomears CUS US247/4-04.

Gue los predos. no requisren licencio ambienfal, o planss de monsio. racuperaciin o
restounccion  ombieniol, ce conformidod con &l _decrato Onico del sector amblente y
cesarollososteribls en moteno de licenciomiento ambiental [numeanal 4, Adicuia 11, Decrate
1203 de. 2017,

En virtud de |o anferior. LA CURADORA URBANA 5 de Bogotd, D.C.. Arq. ADRIANA LOPEL..

MONCAYO, . 0RA uf"‘;'
. - e

E;_'?*‘ ‘Eh..‘i’;

= 1
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Curadaora Uirbana R
e ———
Arg. Adriana Lopez Monceyo
REFERENCLAL 1100 |-5-23- 1892

ACTO ADMINISTRATIVO N* | 1001-5-23-1004  FECHA: 07 de marzo de 2023

Forlo cuol sa oprueba e Proyecle Urbanishico v se concede Licencia de Urbanlzacldn en la medalidad e
Desomoilo, para ef desamalle urbanities destinade al use de Vivienda de Interks Social denominoda EL
PEDREGAL y simurdnsamente se concede licencla de Construcelén en las modalidades de Obre Huewa,
Ceramilantc y Demelicién Tolal, para la Blopa 1 del preyects arquitecténics densminads SUE MATURA @
desamaliarse en el pradis con nemenciolura urbana TV 3 H 4% 115 {Actudl) de lo Alcaldia Local da Usme, e
estoblaten sux normas v se lljan las oblgaciones urbanlilcas ¥ compromises a corge del filular de los
licencias urbanisticas y del urbanizader y ded conshruetor responsables.

RESUELVE .

ARTICULO 1°  APROBACION DEL PROYECTO URBANIETICO

i
Aprabar el Prayects Umenlifico del desorcllo. denominado EL PEDREGAL, &
desanoliorss &n el predio con nomenclatura wrbana TV 3 H &2 11 § fhciug) de io
Alecidio Local de Usmis, contenidos en el plong topegrdfico con codigo de
seciof No.DO2S001017 v que se encusnira contenide en el plong ubanitice
tackcado por @l interssado medionte refersricia 110011-522-1492 & cual e
odopta mediante ko presente Resclucidn en &l arflcuio dgulants,

ARTICULD 2°  ADOPCION DEL FLANG URBAN(STICO.

Adoplar come plano gue contiena el Proyecho Urbanilice del desanolie
denamincoo EL PEDREGAL, sl disfinguids can el N CUS US247/4-04 an un odginal,
8 cual reposard en esta Curadurda Urbano ¢ un segurde ohigng, &l cual serd
remifido a lo Secretada Distrited de Planescién para que, en ejorcicio de sus:
funciones, efectie o Incorporacion comespandents o lo carlegratia oficial de

esa Secretario en lo plancho N° 177 o escala 1:2000 da |nstiuls Geografico .'
Aguthin Codazl,” cuye weaundo orginagl teposa en el archive da la anfidad
precitodao,

ARTICULO 3*  Remitlh copia del prasente Acta Adminlstralive [urla con &l plane urbaniktico Ne.
CUS U5247/4-04, o la Secrataria Disital de Ploneacidn pom ios fine: parkneniae.

ARTICULO 4°  LICENCIAS URBANISTICAS QUE SE CONCEDEN

Concedar dcencia de Urbanlzacién an @ modalidad de Descrolio parg, al,
. | Proyecto ibanistico del Desorcls denominado EL PEDREGAL y Uoenelfymia u;f‘.
l Construecién an ias modalidades de Obra Nueva, Demalclén Tofaly C o 'y

para (o Hope 1 oe proyecto arguifechénico’ dencominodo SUE A o o %.
) 1l_
! P'-Eﬁn “:"[E i | ;
L]
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Curadora UFDEHEE =
L A R
A derlana Lapaz Moncayo L

REFERENCIA® 11001-5-22-1652

ACTO ADMINISTRATIVO M° 11001-5-23-1004 FECHA: OF de marzo de 2023

for bo cual se aprueba el Proyecto Urbanktice y e concede Licencia de Urbanizocion en la modalidad de
Desarolie, pora ef desarmallo whanftico destiinodo ol wo de Viviendo de Interés Soclol denominado EL
PEDREGAL v simultdneamenie se concede Licencia de Consfruccion en los modolidodes de Obm Nueva,
Cemamienio y Demolickén Total, para lo Bopa 1 del proyecto arguitecténice denominodo SUE NATURA e
desameliarse en &l predio con nemanciatura urbana TV 3 H 67 11 5 {Actual) de lo Alcoldia Lecal de Usme, se
esiobiecen sis normas y se fjan les obligaclones urbonisticas y compromisos o corgo del fitulor de las
licencios urbanisticas ¥ del urbanizador v del donstructor respansables.

ARTicULO &%

Sociadod COMNSA RAMONM H 5A con WIT 890.911.431-1, representoca
lagolmante por 8l sefior GUILLERMO MARIN RAMREL Idenfiicodo con cédula de
ciudodania N® 75089 594 la cual ostentala coidod de Fdelcomitente dentro del
Pafrimania Auttnome dencminode FIDEICOMSO EL PEDREGAL /

Las presentes Leencia de Ubanizacidn en la modalided de Desarolo v Lcencio
de Construccidn en lod modaoidodes de Dbra Mueva, Demoicion Total v
Ceframiento. te esplden de ocuerdo con el plano. orbanistico, 1os plonos
arauitecttinicos y estructurales, memoras de calcuio, estidio de suelos v demds
documentocidin gue forman parte integral de o solicihud, rodicados onte est
Curadurdo Ulbang boja o refesencio ko, 11001-522-1672 :

TERMING DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE
DESARROLLO Y DE LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA
NUEVA. DEMOLICION TOTAL Y CERRAMIENTO

El término de la vigencia de lo licencia de Urbanizacitn en lo modalidad de
Desaralo que s olorga medionte o presente Resclucion para o provecio
unansiico. denaminods EL PEDREGAL v poro o Blopa 1 del provecio
orauifeciénico denominodo SUE NATURA serd de cuarenta vy ocho [48] meses! -
proronables por una vez hosto por un plaro adicioral de doce [12) mesey”
cartedos a parlr de lg elecutanda del prasente Acto Adminisirative (Articulo 27
c@l Decreio Nocional 17683 de diciemibre 20 de 2021, e cual modificd el ariiculo
2.2.6.1.2.4.1 del Decrelo Nacional Compilaiono 1077 de2013).

Lo sofcitud de prdmoga debera formulase minimo wreinto [30) dios habiles
anteriores ol veéncimiento de la respactiva lcencia. siempre gue el urbanizodor ¥
constructor resporsable ceifiouen la Iniclacidn de lo obra (Articulc 27 del
Decreio Nocional 1783 de diclembre 20 de 2021, el cual modifice el q:ﬂcﬂa"--.‘
2241241 del Decreio Nocional Compilataro 1077 de 2015, + al “&;: ;

__.3:1.? Eh-.-.'tr';‘.
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Curadora Lirbana
T ——
Arg. Adriana Lapss Mornoeyo
REPERENCIA! ©1007-5-22:1 672

ACTO ADMINISTRATIVG N° 11001-5-02.1006  FECHA: 07 de miarko de 2023

Pad la cual 18 oprueha ol Propects Urbanistice y se concede Licencla de Urbanlzacién en lo modalidad de
Desarello, para el desarollo urhanisties desfinads al uso de Vivienda de Inferés Socia denominoda EL
PEDREGAL y skmultdneamente se concede Licencla de Canstruceldn on lal modoldades de Obrg Nueva,
Cerramlento y Demalicidn Tofal, para la Blapa 1 del proyecto orgultecténics denaminade SUE MATURA o
daiaraliorse en ol predlo con nemenclatura urbana TV 3HET 11 5 [Aciual) de |a dlealdia Laenl de Uime, s
eslublecen sis normas v se flan los ebligaciones urbanisticas y compromises a corgo de! fitular de ks
llcencias urbanisticas y del uibanizador y del consructor responsablos,

ARTICULD &*  DE LOS RESPOMSABLES DE LA LICENCIA URBANISTICA QUE 5F CONCEDE.

= TITULAR DE LA LICENCIA:

Establacercomo Hhular de la eencio da Ubanizocidn v Licencia ge Comntuccitn
e g8 conceden a la Socladad CONINSA RAMON H 5.4 con N.ALT 890,91 |.437-1,
represantoda legalmente por el seficr GUILLERMO MARIN RAMIRET identificado
coh céduln de cludodania HT 7508959 o cuod catento o calidod oe
Fdeicomitentes dentro de! Palimonie Autdramo denominodo ADECOMISS EL
PEDRECGMA|.

* URBANIZADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLES ¥ OTROS PROFESIONALES,

sequn Informacién  eontenido en el Formulers de Solicliud de Lcencia W
documentos odluntes ol expedienta Mo. | 1001-522-1492 |os profesionoles
responsobles da las obros san:

» Utanizodor Ingeniers Civil RAFAEL ALBERTO RMUNAR MONIALYVE,
wentificoda con cédula de chidadania ndmers 10,249,238 y Malfcula
Frofesional No. 17202-04073 CLD, .

= Corsluctor Responsoble: Ingeniero  Civl RAFAEL ALBERTO  MUNAR
MONSALYE identificade con eaduln de cludadania nimers 10,249,238 Y
Maitcula Frofeslonad No. 17202-04073 CLO,

« Amgullecto Proyectistal JAVIER DARIO NIRO SEGURA. [denfilcads con
chdula de cludadanio ndmera 79.487.344 v Maiicuia Profasional ke,
A25023000-7RA8T 34 4.

*  Irgeniero Civil Disefiador Estructurdl: Ingeniers Civil FEDERICO AYCAR s
VILLANEDA jdentfiicodn con cédula da eludadania niimera 19.1;3?.1%% A gk,
Mahleula Prafesional No. 25202-337 15 CND., P R,

= .::’ ‘%Ei=
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Curadora Urbans
L Aceians Lomas bAGmoewsn

REFEREMCIA: | 100]-5-22-16¥2

ACTD ADMIMISTRATIVO N® 11001-5-23-1004 FECHA: 07 de morzo de 2023

Porla cual se’apuebo el Froyecto Urbonisfico v se concede Licencio de Wrbonizacibn en la modalidod de
Desormlls, pam & desarolls ulbanlics desfnada al vse de Viviernda de Infenée Soclal denominada EL
PEDREGAL v simufdneamente se concede licencio de Consfruccion en los modalidodes de Chro Nuewva,
Ceramiente ¥ Demalicién Total, paro ja Blapa 1 del provecto orquitecidnice dencominade SUE NATURA o
desaroliomse en el predic con nomenclaiuro ubana TV 3 H 8% 11 3 [Aciual) de lo Alcaldia local de Usme, se
esioblecan sus nofmos v se fijon los cbligociones urbonsiicas y compromisss a corge del Hlular dﬂ'lﬂl
licencios urbanisticas y del utbanizador y del construcics responsables.

= Disefiador de Bementos Mo Etuchadles: Ingeniers Civil RAFAEL ALEERTD
MUNAR MOMSALVE, idenfificodo con cédida de ciudadania mimero
10249238 v Malrcula Profasional Mo, 17202-04073 CLD.

= |ngeniare Tl Geotecnista: ANDREA YUNDA ROEAYD, |denfificeda con
cédula de cludadania nimero 52.327.554 y Mafricula Profesicnal No.
17202-08073 CLD.

= Revisor iIndependiente de los disefics esfruchuraies! Ingeniets Civil CAMILD
BARRERD SAMCHE! idenfficads con cédula de ciudadania nlmero
T2 520804 v Matdoula Profesional Mg, 2520347240 CHO,

ARTICULO7® Lo elecucidn de los obros de urbonismo y soneomisnte corespondienfes o
dezormallo Urbonisfics denominods EL FEDREGAL deberdin hoceme deniro ded
plaze estipulode en el arlicuio 5* de la presenfa Resolucion y sdlo podan
elecutama previo cumplimianto e los siguientes ragusiios;

s Obtancién de los especificociones facnicos para o elaborocion de los
proyectos de redes de servicios vy ooros e urbonsmo comespondientes,
expedidos por los emipresos de sericios pubicns,

»  Presantockan onfelos empresos ce sarvicios pubicos que ies comaspondan, ce
los provecios de redes de servicios v obros de urbanismo y ablencion de su
aprobacitn con s respectvos presuspuesios:

s Soficitud de cprotociin del dseho del porque ante el Irstiiuto Dshkital para o
Receaciany el Departe - IDRD,

s Soliciiud de la oprobacién dél disefio Jde los vios o construir de conformicad
con el oficio N° SGT-0002<001 4 de enero 15 ce 2002 de lo Subdireccidn Técnica
dal Irelitulo Diirital de Descarolo Urbano.
_I" la-ll-llll.
o Antes G4 inkeation e s obos el Ubaniador oaberh selicianRs tst
diferantes empiesas 'da ssnvicios publicos ¥ ol Insfilute de Desa

i ag
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= Curadora Urbana e
= Arg, Adriane Lopez Monoayo
REFEREMCRAS 100|552 1473

ACTO ALDMINIETEATIVO N® | T001-5-23-1004 FECHA: O demareo de 2023

Pee la eudl ge aprueba & Proyecto Urbanlslico y se concede Usencla de Urbanlzacidn en la modalidad de
Desarolie. paro ol desamolla urbanifiea desfinado ol uso de Viviendo de Interés Socisl denominadd EL
PEDREGAL y simulldneamente se concede Licencla de Consirucclén en las modalidades de Obra Nueva,
Cerromiento y Demolicién Total, pora o Elapa 1 del proyecio arquitecitnico denominada SUE NATURA o
desarrcdarie en ¢l predio con nomenclatura whona TV 3 H 49 11 5 (Actual) de la Alcaldia local de Usme, se
establecen sua normai ¥ se fljan las abligociones urbanisticas y compromises o corgo del filulor de las
licencias whbonisficas ¥ del urbanlzadar v del consfructor responsakles, |

IDL. & nombramiento de kol Interveniores @ gue hubisre lugar, con el fin de
garanfizar s concordancia con el Proyecto Urbonslico oprobado; sl
intervanior designado por al IDU debe verficor gue antes de lo inkclacidn da
lois obras el Urbsnizader las replantes por coordenadas,

ARTlcULO 8 Parolacomecia oplicocidn da los diposiciones gue te esloblecen en la presente
Resclucian, sa tendrd an cuento o sguiante informocian:

1. INFORMACIOMN DEL PREDIO

.1, Nombre dela Urbanizaciin; EL PEDREGAL |

12 Falio da Malcuio Inmabiiaria: 50540192781

13, CHIP dsl predio: AAADIS8LCHK §//

4, Nomenclotural TVAH A9 1] Sur

1.5, Ared Bruta segln plano fopogrdfica y fitulos: 14.344,50 M2
1.6 Area Meta Urbonizable: 14.344 50 02

2. DE LA LICENCIA DE URBANITACION.

Terreno .gue cobija: B Arec Meilo Urbankzoble del desarslic urbanstiea .

denomingdia EL PEDREGAL :
3, DE LOS CERTIFICADOS ACTUALIZADOS DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS

FUBLICOS SOBRE VIAEILIDAD Y DISPONMIBILIDAD INMEDIATA DEFINIDA DE

PRESTACION DE LOS MISMOS.

E.duA B Oficio No. 343 1003-2022-0043 de |ullo 11 de 2022,
ENEL CODENSA: Caso No, 02783454 dhe noviembrs 04 de 2020.
GAS: Oficio Mo. CD-001988-2021 de julle 23de 2071,

Apcite -::‘15 oy conslderaciones, condicones v resricciones confenidas an los
aficlos citados, s& debe cumplr con el Decreto 2981 de 2013, reglomaegt N P

de lg Ley 142 de 1994 antodos los aspectos relocionades can la N Wt
r de los senvicios publices. en parlicular con el servicla domiciario da. . 'dﬁ,, a
. H s
b 14 oy 48 , =y
' 4
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Curadora Lrbana
= Argy. Sdrians Limes hASRoEe

REFEREMCIA: [ 1001-S-2-1 472

ACTO ADMIMISTRATIVO N® 11001-3-23-1004  FECHA: OF de morzo de 2023

Por la cual se aprusba ol Froyechs Urbanlstics v 48 contede Beenca de Ubanizocion en la modalided de
Desamsdlo, para el desamslle vibonisfice destinodo al uss de Viviendo de Interés Soclal denominodo EL
PEDREGAL v simuliineamente se concede licencla de Constreccian en las modolidodes de Obra Nueva,
Cemamiento y Demeliclén Tolal, paro lo Bopa 1 del provecio arguitecténico dencminado SUE MATURA o
desamroliorse en el predio con nomenciofuro urbano TV 3 H &% 11 2 [Actucl) de la Alcaldio kocal de Using, 52
estoblecen sus normas ¥ se fljon s obligaciones urbanisticos y compromisos a cargo del fitulor de los
licencias urbanisticas y ded urbantzodor y oel construcior respomabtes,

4. ESTRATO SOCIQECONDMICO PROVISIONAL: DOCS {i}/

Segln plancs onexos ol Decrelo 551 de wepliembre 12 de 2019, mediante al
cual se odoplo lo acheolizocion de io esrafificocion wbona de o cudad de
Bogold, poro oz inmuebles residencioles; el tector donde sa locoloa el predio
colindo con Graos desomallodac phacificodos an esiralo 2. novobstante pong
que la Secrataria Distital da Ploneocisn - Subsacraiong da [nfammacidn y
Eshuciios ssfratégicos augne o esiroio definifive of predic. et necetanic aue o
irferssads (o solicits anfe dicho erfidod suminitroenda lo nfarmmocian sohre
kg freqs por vivienda, el ndmero de pisos; os acabodos exterione: v lipo de
OOrajes o pOrgUans,

ARTICULD 9°  Pora la comecta oplicocién de los disposiciones que e esioblscen en asta
Resolucian pom & desarmolle uibonistico derominodo EL PEDREGAL. se tandia an
cuentala informacicn confenida 2n el plano Mo, CUS US247/4-04 oue pard fodos
It eddctos se odopta medicnte & presante Acto Adminstrativo en el arficulo 2°,
con ios siguientes areas;

« AREAS DE CESION GRATUITA AL DISTRITO SOBRE AREA NETA URBANIZABLE

Controt Amblantal: 814637 M2
Pargue obligatodio: 3,382,030 M2
Pomus aodicamnal
[pera numento de adificabidod): 288,82 M2
Via local vehicular - 270,45 M2
fona livre por Linea de Alta Tensdn: [ 45,65 M2
Total: 450145 M2
« AREA (ML 9.443,05 M2
= AREA VIP: 20% del draa 0fl (52 dejo ensific) 1,888,461 M2 _ﬁaﬁf"; 5
J.:adg' ,r
E : e
3 Megina {5 de =
e EI.C'

Calle 55 No. 11 A - B4 = PEX: (8071318 4 BOC0 = Bagetd DO, Colombla 1’

InfoBcusradurieStogota com.co § waswumturisShosnta eorm e 4 ".E‘E':-hﬁ LaPEE,




Curadora Lirbana
B ]
&g, Adriana Léoez Monoayo! :
REFEREMCIA; 11001-5-22-1492

ACTO ADMINISTRATIVO N¥ | 1001-5-23-1004 - FECHA: 07 de morzo de 2023

Per lo eual se apruebo el Proyecto Urbanlsico y se concede Licencio de Urbanlzacidn en la modalidad te
Detarolio. para el desarralls urbonistics detfinede ol use de Viviends de Interds Social denaminada EL
PEDREGAL y simulldneamente 22 concoeds Licencio de Construcelan en los rmodofidades de Clira Hueva,
Cemamlents ¥ Demolician Tolal, pora lo Elape 1 del provecto arquilecténico danaminado SUE NATURA o
desaraliotse en e predls con nemenclaiura urbana TV 3 H 4% 115 (Actual] de lo Alcaldia Local de Usme, 52
esiablecen sus notmai y se fjan |as ebligaclones wbonisticas v compromises o cargo del tiular de las
licencias urbanfsticas y del urbanlzodor y del eansrustor responsables. [

B detale de esfos Sreas se encuenira consignado en & cuadre de dreqs y

cuadne de mejones del planc No, CUSUS247/4-04 que 2 odopia madiante &l
presanta Acto Adminksinative,

ARTICULD 10° NORMAS GENERALES ¥ ESPECIFICAS:

El provecto. urbankfes  denaminads EL PEDREGAL 5= regird por ey nomas
generoes y especificos contenidas en o] Decreto N° 327 de 2004 y oquellos gue
lo complamentan, vigentes al moments de radicosdn de la solicliud en legaly
elebido [orma, o) !

|. ZONIFICACION E IDENTIFICACION.

Trafarianio: Descrralo
Arso de Actividod: Urbana Integral
Iono: Resldencial

1. ZONIFICACION POR FENOMENOS DE REMOCION EM MASA E
INUNDACION: .

« Segin mopn N* 3 de amenon por inundocién, aua hace porte
Infegriante del Decrato 190 de 2004, por mada del cunl §e odopta el
Flande Crdenaomiantd Tertioral para Bogold, Dittd'c Copltal, & pradio
NO s encuenira an zona de omenaza por inundocidn.

= Segln mopo No, 4 ge amenazo por landmeno de ramocién en mass,
. que hoce parle Inlegranie del Decreto citada, & pradio se encuenia
&8 zond oe amencza MEDA da rigsgo por rémocion an moa.

Medionte oficlo No. 2022554174 de obril 29 de 2022, el Instltuta Distrital dhe
Rimsgos ¥ Comble Chimdfico - IDIGER, determind aue tenkendo en
cuenta e concepfo técnico No, CT-8975 y RO-124478, el ID|GER...,
conchiye gus el estudio de Amenaza y Rieigo por Remocion W ) E

del proyecto EL PEDREGAL, cubre ta fotolidod de fos farodifts ﬁ

_“b '.

- 1 ?T‘
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Curadora Urbanag
Arg, Adrisne Laper Moncayo

REFERENCIA; 1HGDN-522-1 &%2

ACTO ADMINISTRATIVO N* 1 1001-5-23-1006 FECHA. 07 de morro de 2023

Por ba cual s¢ aprueba el Proyecio Urbanisfice y so concede Licencha de Urbanirocian en lo modafidad de
Desaralle. pora el desarrcllo whanistico destinado ol vso de Viviendo de Inferds Social denominado EL
FEDREGAL v simulidneamenie se concede Licencia de Consfruccidn en los modalidodes de Obre Nueva,
Cefomient y Demolician Tohal, pora la Blapa 1 del proyecio arquitectdnico denominado SUE NATURA o
desarmallorse en ol predio con nomenclatura urbana TV 3 H 4% 11 5 (Achual) de ia Alcaldia Lacal de Usme, 5@
esioblecen sus nommas ¥ 52 fijon los obiigociones urboniticas y compromises o corgo del Hlulor de ias
licencios urbanbiicos y del urbanzodar y del consiructon responsabios,

fefarancio esfablacidos pam Io'eloberacicn de esiudion cefollodos de
amenazay lesge pormovimiento an masa [FASEN en cumplimiento del
purenal | dal articulo 141 del Dacrats 190 de 2004 (Coampilocion dal Plan
de Ordenomiania Temitosol da Bagold - POT).

. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO.
1. Lacallzacién de los zonos de cesion grafuitos para porgues.

El Proyacin Urbanitien previd el cumplimiento de ia obligockon de lo cesion
obigatoia pora parquas de 338203 M2 equivalente ol 25%, colcuads
sabre ol Grea neto urbanizable.

Adicionalmente el proyects previt lo ceditn grofuito ol Distite de un globo
da parque adicianal poa moyor edifcabildad con area de 285 B9 M2 para
aumenta de edificabllidocd.

Lo drmas de cesidn para pargues, generada por & process de urbanizocion
del detamalln denominodo EL PEDREGAL se encuernfron delimitadas,
deslindadas, urmjunm:l::sv acofadas. sguiende los normos contenidas enka
nresente Resolucitn segin plano Mo, CUSUS247/4-04 v una vez ejecutado el
srovecto. construidas, dotodos v entegadas al Disfifo Copital, por &
urbantoder responsable, fofnardn porte del Sistema de Espodio Pablico
consiuido de ko ciudod.

2. Normas para los parques recreatives de cesion grafuita al Distrite Capital.

La responsabiidod del disefio, conskuccidn vy dofocidn serd de la sociedod
fitular de o Licencika v del urbanizodor v constructor responsoble, En
climplimiento de lo onterior, &l disefio de! Grec comespondiente o los
porques de cesidn obigofoic v adicional del proyecio denomineds EL
PEDREGAL deberd ser coominodo de ocuerdo con los Eneamientos y
especificacions que determine =l Deportamente de Constucciones del
Institute Distitel pora e Recreacdién v ol Deporte [IDRD]. poro,

cumplimisnto o lo establecide en el ‘articulo 2.53 del Becreto 170 -:!a

.,--l....
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Curadora Uirbana :
B I |
Mrg, Adriana Lapaz Monoays p
REFEREMCIAL | 100 -5-22- 1453

ACTO ADMINSTRATIVC N® 11001-5-23-1004 FECHA: OF da marzo de 2033

Par In cual se aprusba o Proyects Urbanidico v se concede Licencla de Urbanizacidn en o modaidad de
Daesarrcio, para el desaralio urbonistien desfinade of vee de Vivienda de Interds Sackl denominada L
PEDREGAL y simultaneamente se concede Licenclo de Consirucclén en bas modaddodes de Obia Husve,
Camarmlente y Demeliclén Tobal, pam la Hapa 1 del proyecte arguiecténics denominade SUE NATURA a
desarrcllase en el predic cen nomenclatuta urbana TV 3 H 47 11 § [Acthual} de la Alcaldio Local de Usrme, se
efablecen sus nomnos ¥ se flian las abllpaclones whanislieas y comprombios o carge del Hiuiar de las
fcenclos whenliticas y del wbonhodor y del constructor responsables,

Hlan de Crdenamienta Tertorlal de Bagetd, D.E, [POT) v decend slecytarse
de contormided con ios  disposiciones contenidas en el Plon de
Ordenamianto citado, orliculos 258, 259 v 240, en los cuales se determingn
arire ninag

2.1 Indice de ocupacién: Bl 100% del arao taidl de los parquas recreativas
praviles & podrd ufilzor pora o recreacidn pative adecuads coro
ared verde o drea dura- arborizada, Ne obstants, lo anterior, en el
proyacta aspecifico del parque se podrd plantear ka combinacién de
achvidades con bos dgulente: insice: de ocupocian! 70% para dreas
verdas o ploroletas arborizodas, en lat cuales se Incluye la zona e
luagat de nifios, y hesto ol 30% del drea de los paraues s& podrd desting:
o recrencidn activa o zona deporiva o oire llbda,

22. Edificaclones: No se permite ningln tipe de edifcacién, r He
instalaciones  deportivas cubleros. ni o constucelén da  serviclos
comiplermantarias ol inferor de los porgques recreatvas,

23, Cerramientos: No ss permiten cerromientns & confroiss &1 astos
porgues.

B dhafia ::iu-a 58 odople para los porgues de Uso plibileo dal provechs
denomincde EL PEDREGAL formord porle da lo Ucencie de Urbanizocién
concedide mediante el prasenis Acte Administraivo.

Il SISTEMA VIAL

Flproyecto se acoge  lo contemplado en el arficulo 177 del Decrata 150 te
2004 POT en lo que respecta o el dreo de resenva vial por lo DG 4B A S [Av,
Boyocd) via de ko Malla Vial Aderlal Tioo V-2 de 36 mefros de anchoa. En
relacian con ka via local vehiculor con perfl fipo V-7 de 13 maefros gue hoce
pare de Frowecto Urbanistico aprcbodo corssponde conlo aprobodoen al
plano urbanisiics del desaroio deneminado EL PEDREGAL cistinguido Shay
v No. CU5US247/4-04 qua se cprueba y ddopta medionts el presen Ungr.
Adimirisiative, la cual comesponde a io contenido en e plono tafgBrafi
] |
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Curadora Urbans
Ao, AdcriEns Lopes hor o

REFERENCIAS 11001-532 1452

ACTO ADMINISTRATIVC N* 1 H001-5-23-1006 FECHA; 07 de mano de 2023

Por ba cual se aprueba el Proyeels Urbanistics y se concede Lizenzla de Urbankzockén en lo modaldod de
Desomalle, pora el desarrolle whonisico ‘destinode ol uso de Viviendo de Irerés Sociol denominodo EL
PEDREGAL v simulidneomente 3& concede licencia de Construcclon en los modalidades de Obrao Nueva,
Cemamiento y Demalicién Tolal, para o Elapo 1 del proyecto arquifectnice dencminodo SUE HATURA o
desomoflarse en &l predio con nomenclaluna urbana TV 3 H &% 11 3 (Aciual) de la Alcoldio Local de Usme, se
establecen sus nofmas v e fE@an las obligoelones urbonisficos y :nmpmﬂiiuunmgﬂ del fitvlor de los
licencias urbanisticas y del urbanlzodor ¥ del construchor responsobles.

con codigo de sechos 2522001017 de conformidad con lo esfablecido emel
oficic Mo, 2022EE37ETE de junio 08 de 2020 expedicdo por o Uridod
Administrofive Bpeciol de Colosiro Dahifol de ocjualiiacion’ del plano
topacrdiico del proyecte citade.

IV. NORMAS URBANISTICAS.
1. USDE.
S0 FROPUESTC: Vivienda Mulfifamilior (W15 v ‘JIP}{

USOS COMPLEMENTARIOS ¥ RESTRINGIDOS: Para efectng de o apllcocian oe -
o5 nGmnas sobre Usos, [ regudocidn de su infensidad y condciones pora s
desarallo, se deben tener en cuenlo ot deposiciones esiablecidos en el
amexn 2 def Decreto 337 dae 2004,

4. PROVISION DE SUELC PARA VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO [VIFF

Les fitulores del pradio apioron por destinar un Grec de | BBB.A1 m2 del draa
del lote Unico del desomolla denominodo EL PEDREGAL o programas de
Wivienoa ce Interés Pricritanie [VIP|, cumpisndo o can ko obligacién VIP del
20% del area dfil gie frota el Decreto Nocionol 1077 de 33 v con o
previsto an-el Decraio Disirital 221 de 2020,

3. NORMAS VOLUMETRICAS.
3.1, ALTURA PERMITIDA:

Para los edificociones que se dezamollen en & fele unico que
confome & cesorode urbonistice, fa altura wara o resultants ge i
comecta opiicocion de los ndices de ocupacion ¥ c:t:::'151mr:1:u!my e ]

las dimensiones de los gisigmientos contempladas en la mew

1? )
Resolucian., 4 Q?. - 2
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A:.Eom 1% B
Coe 85 Mg, 11 A - B4 m PE: [B01] 316 4 800 w Bogosd 0.G, Colormbis -'-?%4,,,, ‘ﬁg

- LR
infoEcuraturisSbog s Com.co mwsswvcursduriabbogatacamco ST,




Curadora Urbana
T ——
Arg, Adriana Lapaz Moncays

REFERENCLA |1001-5:22.1 492
ACTO ADMINISTRATIVO N® 11001-523-1004  FECHA: OF de mozo de 2023

Por lo-cual se aprueba ol Proyects Urbanlifice v se conceds Loencia de Urbanizocidn & ko de
Desarrolla, para el desarola urbanfsties dedinodo ol vso de Vivienda de Interds Soclal dernomin EL
PECREGAL ¥ simultdneaments se concede Licencla de Construccién on los modalldades do Obra Nueva,
Cemamienta ¥ Demolcldn Total, para la Elapa 1 del proyecte argutecténica dencminods SUE NATURA o
desorcliorse en ol predio con nomenclotura wbana TV 3 H 4% 11 5 (Actual] de la Alcoldia Local de Usrme, s
efjablecen sus notmas ¢ s Man las abligaclones whbanfslicas y compremises a carge del viar de los
ficencios urbanisticas y del urbanlzader y del conslrucior responsables.

Manele de alfuras

a, Altura [itve anire placos de plio: Minima 2,20 meiros. :

b. la alburg méxima entre afinados superdoe: de plocos o cubleta no
puede sobrepasar 3,80 metros, Los plsos que superen esto alfura se
coniobllizordn como dos {2) pisos o mas, une por cada fres [3.00]
maias olfroccldn superora: 1,50 matias.

c. B plso gue =8 destine a estocionomientos  cubleros, dreas de
maniobra y cireulocién de vehlculos, con un minima de un é0% de'su
area con aste desiinadién, ol como o Insfclociones mecdnicos,
puntos fjos ¥ equipamianto comunal privade, e conslderard comea no
hobitabla v no se contablizard come plse denire de 1o allra
parmmitida

d, Cuglquisr espocio hablicble desfinado o wo de vivienda, comercio y
sarvicios g8 contfabllizard como pho.

3.2, INDICE DE OCUPACISN ¥ DE CONSTRUCCISN,
[NDICE DE OCURACION,

El indica da ncupacidn se caloula tobre &l Area Nela Urbanizabla,

El Indice de acupacidn para proyectos con Uso de vivienda sard dal
0.28, con excepcion de los Froyectos de viviende deserellades come
miaximo en tres (3] psos. los cuales podrén acanzor un Indice mddms
da Ocupociin de 0.33 colculodos sobe Area Neta Urbanizable,

Un maxima del 5% del drea Ulll dal proyecta no se contabillzard denfro
del Indice de ocupoddn cuondo ssta sa ulllce en souipomisnios
comunales privados, desarmoliodes como madmo en 2nisos, L

L] -1..-
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Curadora Lirbana
Ay Adriene Lopez Moncayo

REFERENCLA: 110015221462

ACTO ADMINISTRATIVOG N 11001=5-23-1006 FECHAI QY de moro de 2003

Por ko cual se apruveba ¢l Proyecio Urbanistico v se concede licencla de Urbanlracidn en lo modalided de
Desarralle, pora ol desarelle urbonistico destinado al use de Vivienda de Interés Social denominodo EL
PEDREGAL y simultdneaments te concede Licencla de Construccion en los modolidodes de Obro Nuevo,
Camamiento v Demolicldn Tolol, pora ko Bopa 1 del provechs arguitecionico denomincgdo SUE NATURA o
desarrollarse en el predio con nomenciatura urbona TV 3 H 6% 11 § (Acival) de la Alcoldia Local de Usme, se
astoblecen sus normas ¥ 3= fjon los obligociones ubanisicos ¥ compromisos o cargo del fHular de los
licencias whanisficas y del urbankzoder y del constructor responsables,

INDICE DE CONSTRUCCION,

De acyerdo con ko ublcodtn del predio y conformie o (o establacico
en el arficulo 24 del Decrate 327 de 2004, ol predio e coresponde al
siguiente Range de edilicabiidod:

EANGD | CoBASICO | LC.PEOPUESTC | LC. MAXKIMOD

3 .00 B 1.75

Parc efectos dal colcuio del indice de corsituccian: =8 dascontand del
ared fotal constiuéda v cublerto, los dreqs desfinodas o azoteos, dreas
ibres sin cubrr, Instolociones mecanicas; puntos fjos, &l drec de
stacionombentos v equipamientos comunoales ubicodos en un plﬂ::l_
Como madmas, askcomo 108 s5ianos y sermsaianos.

Lo edificablidod odiciondl se obliens de pouerdo con lo esloblecido
& al numeral & deloriculo 342 del Decneto 190 de 2004 y 20 kos ilemxles
by cdel oficulo 44 g2l Decredo Distrital 327 de 2004,

s Seoblienen 573780 M2 de dren construido odiciona por 286,67 M2
de ceslian grohlite de pogue odicional.

3.3. SOTANQS, SEMISOTANO, RAMPAS y ESCALERAS
58 parmmiten sdtanos y semisdianos, con los sigulentas condiciones:
Monejo de sétanas:

1, Lo sdtants ng podran sobresolr mds de 0,25 meinos sobre el nivael de
fereno, contados enire e borde superor de lo ploca ¥y el nivel de

tereno, ‘_,__‘
2. Pora sdtano: bolo e antelondin se exigs rehoceio I'I'III"ﬂr:ﬂ )?QV@
mefros respects de lo inea de demarcocion cel |:H"vE|v:'.':l'u‘:,lll.h:;I ':-
’i‘n:gnn z ¥
= I
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Curadora Urbana
arg, Adrinna Lopaz Moncayo

REFEREMCLAL 1 D00 7-5-00-1 492

ACTC ADMINISTRATIVO N® 11001-5-23-1006  FECHA: 07 de marzo de 2023

Pof la cual se aprusba el Proyecio Wbaniice y se concede Licancla de bantacian &n lo modalldad da
Datarralle, para el desarolie whanliico dedinade al uso de Viviendn de inferés Social denominoda BL
PEDREGAL v simulfidneameante 1o concede Licencla de Canshruecldn en las medalidodes de Obra Nuwva,
Cerramiento y Demaolickon Tolal, para o Blape 1 del proyects amqultectdnico denominado EUE HATURE o
desarrilarse en &l predio con nomenchatum urbono TV I H 49 11 € (Actual) de la Alcaldio Local do Usme, se
esfablecen sus nomas y se fljon lai cbligaciones urbanlsticas y compramiyos o corge del llular da las
licenclas urbanisticas y del ubenlzader v del constructar responsables,

Manefo de semisétanos:

1 Les semisdtancs se pedmiten dnicomante o portic del paremento de
candiniccion haclo el Inferlor del predio.

2. Logsemisdlaros ne podidn sobresallr mds de 1.50 metos sobre el nival
del ferrena, contados enire el borde superior de ko paca v el nival
del tereno. Cuondo esta dEmension supere 130  matras, se
condderard como piso camplelo,

Usos permitidos en sétanos y semizédionos:

Seran los felocionados con esiecionamientos, gocesos, cuorios de
maguinas, bosiras, depdsifos v demds servicios técnicos des lo
acificocion; en semisdtancs se permitird con fochoda directa gl
exrerior, la localizacdn de equipomisntos comunales v paflos de
rapas.

Manejo de rampo v escaleras:

s 5@ parmiten a pardir el pnmmén’rn o consfruceldn,

Lest rampas cpe s praveon en eumplimiento de las nonmios riclonales
iphra gocaso de personos con movilldad reducida v limitdeionss
fisicos se puaden desarrolior en el drea de anteiardin, cumpliende cen
las eondciones normafivas estoblecidas an fas nommas vigenteas

3.4, AISLAMIENTOS

Enlre edificacionss ¥ contro predios veeinos se dafinen con base anlck.,
alfura y o proplesto, de acuerda con o sipulente takia: AR et

P

(4]

o

5
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Curadora Urbana
Arg, Sdnians Lopaz Monosyo

REFERENCLAC 1100 =321 672

ACTO ADMINGTRATVO N* 11001-5-23-100¢  FECHAL OV de manzo de 2023

Por lo cual se opeeba el Proyects Urbanltlico ¥ & concede licencio de Urbontmacion en o madalidod de
Desomolio, para el desarcllo urbanistico. desinodo ol uso de Viviendo de Interés Soclal denominado EL
PEDREGAL v simulldneamente de concede Licencio de Construcclén en los modofidode: de Obra Nueve
Ceramnienta v Demolicion Tobal, pora lo Blopa 1 del proyecio arquleciénice denominado SUE NATURA o
desaroliorse on ol predic con nomencliatura wbona TV-3 H &% 11 5 [Actial) de la Alcoldia Local de Usme, 3o
estoblecen sus normas Y & fijan la: obligociones whanBtico y compromizos o cogo dal fituior de las
keenchas mbanisicos v del whontzador ¥ del constructor responsables.,

AISLAMIENTOS MENIMOS ’r
uses MUMERD DF ENTRE CONTRA PREDIOS
PISTS EDIFICACIONES VECINGS
{Ea mekos) [En mistioa]
1ol 500 380
. Vivienda D do 5 7.00 400
MU oDaEar YiE o
L) WP Ci= 57 700 5100
-4 D= 0 s I el cibun (vl 1||3d'ﬂ'.h:|l;|||l.l'n'.'l|ﬁ‘=||
Cuanado se planieen sengs de ooeme O dreas privocon desde 10l cododos
calnden oon Tonse da celiba plbhkes porg pones, dEloscabendn fener, como minim
3 mednos de ancho. Ceando edtod iendernds ne offezoan poibiidad de ooceso.
milsmios podrdn lener 2 meras de oncha,

Pora o oplicecion de o lablo anferler. s& fendran Bn cuenio os
siguientes reglos:

1. Parmo efecios del cdicuo dela dimensian del cislomianto, cuonda la
aiturg de codo piso sea mayor da tres (3] metos, se asumen tas |3
mairos de oiura por coca pio.

2. Enfre: edificaciones con allurcs diferentes. el oliomiento seg =l
prormedio de o5 exigencias de codo ung.

3. Los aistomiesthos contra predics vecinos se aplicondn o portir ded nivel
de enenc 0 O pory Ger o ploca superion del semisshono, Coonco
esfe 58 planiee 0 excepcion e los Coses gue 5e presentan culatos
en o5 edficociones vecings colindanias. porg 1o cuol se piocesend
sagin lo dispuesto en el poragroio 3 del orticulo 24 del Decreto
Distital 327 de 2004,

4. Parmn -edificocionss | gue confemplen cislomientos oieraias y

posteriores superiorss a 4.00 mefros, se permite o superposician d e
slementcs iales como balcones, chimaneas, bulironss, punics b &E__
jordineros u olros elementcs volumBiicod, con avances mdax & A
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Curadora Urbana|
Arg, Adriana Lopaz Monoayo

| |

REFERENCIA: | 1001-5-23-1492

ACTO ADMINISTRATIVO M2 11001-5-23-1006 FECHA: 07 28 marzo de 2023

Por la cual se aprueba el Froyecls Urbanllico v se concede Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de
Desormiln, para o desarralle urbanistico destihade al vse de Vivienda de Interés Soclal deneminado By
PEDREGAL y simultaneamente se concede Licancla de Construcclbn on las medalldades de Obra Mueva,
Cemamiento y Demoliclén Tolal, para la Blapa 1 del provacta arquitectinics danaminads SUE MATURA o
desanallarse en & predio con nomenclofura urbana TV 3 H 6% 11 § [Actual) de la Alcaldia Local de Usme. e
ettablecen sus nommos y se fijan kas oblgaciones whaniitlcas v compromisos o carge del ilular de os
icencios urbanigicon y del urbanizoder v del consirucio: responsables.

0.50 metros, siempre y cuando éstes no superen ef 25 % del plano de
‘afachoda coraspondients.

3.5. PATION.

Todos lox espogios habliobles en ja viviendo deben ventione &
iuminarse notwalmente o por medio de pofics: cuonde esio
venllaeidn no sea posible en bafloy y cochas, podrdn ventiane o
fravés de cuctos y deberd cumpline con lo esiablecido an los lulos B
¥ D del Cadigo de la Consfruceidn de Bogotd, D.C. anexo al Acuerdo
Cigkital 20 de 1995 o |gs normas que o sustituyon, moecdifiquen o
comp@manten,

B lado minme de ios poties reguerdne pora luminacidn ¥ vanillacidn
e af espocios hobitobles serd de 1/3 de 1o allurg tolal de los plsgs
habitablas y debe preverse desde &l nivel del terreng o nivel sirparior
aed samistiana y an ningun coso podrd ter infador a .00 metias,

3.4, VOLADIZOS

S peniten volodizos (nlcomente cuando ésios se provacten sobre
anfelordin o contrel omblental, con las siguientes dimarsiones

maximas
LOCALTACION J CIBAERI S8 AL NTMA
sobt Vio local V-7 | 13m dé anchal 0,80 mrsined
sobre Conlral Amblestal &y, Doyacd Vel 138 m deoncha) |50 madnog
3.7, ANTEJARDINES Y RETROCESOS

3.7.1, ANTEJARDINES

e EEE

¢ exigen sopre la via lecal vehicuar V-7, o nivel dal tenstosdl Uj;-_
nes 3

otuendo ceh o diura propuests, con los sigulentes o & qz_
rednimas, &n matros: : ey =
= ) ":
Pécinia 24 :
-.n;'%1 | ] w
Calie 85 No, 11 A~ 34 w PEX [501] 316 4 B00 = Bogata 0.0, Colamba i
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REFERENCIA: | RO0T-F-E2- 14673

ACTD ADMINISTRATIVO N* 11001-5-23-1004  FECHA: OF de marnzo oe 2023

Curadora Urbana

Apa. Adniana Lapes Monoeyo

Fod |u_ cual de upi'l.rﬂ?r.'l @l PFroyachs l.lr‘nnn[lrli:n]." sz concode licencia de Udsbontzacion en lo modalidod do
Desarrolie, poro el desomello urbonisfice dedinods al uso de Viviendo de (nfenés Sochal denomineds B
FEDREGAL ¥ simufdneomente se concede Lcencia de Construccian en los modoldaodes de Obn Nuevo,
Ceramiente y Demolicién Totol poro ko Elapa 1 del provecto arquilechdnico denominado SUE NATURA o
desamollarse en e predio con nemenchafura uipana TV 3-H 65 11 5 [Actual) de la Alcaldia Local de Lsme, se
establecen sus nofmas v 5& fijon |os obiigacionss whonisicas ¥ compramisos o carge del fitulor de fas
Ecencios urbanisticos vy del wioonizador ¥ del constructor responsables

AMTEJARDIN

PISOIS HUMERS DE PISOS MIMIME )
163 3,00
ol 400

Viviendo multifamilier [ T A T T

VE o VIE sa¥ 400
Eal7 700
18 o moas 10,60

Loy antajordines se rgen por lo establecido en el aiicuo 270 del
Dacreto 190 de 2004 [Compilocion dal POT] elatizule 28 del Dacrato
237 de 2004, v kas siguientes condiciones’

Mo ze perrnite el estacionamisnio de vehiculos an el aniejordin.
Les antejordines nose podnan cubar i consiruir,

Cizando un prayvacts conteample edificacionas con varnkas alfunas; os
anfejardings s& contabizardn sobre Soda und deé allas, excepto'en
proyactos que pravean palaferma confinua. en cuvo coto o
antejardir se determinard en funcion de a olfura-de o plataformo;
no obstante;’ los edificacionss: que ameron de (@ plataforma
daberdn rahocedanse en una dimensian aguialents al antejardin
exigids pare cada una S elics,

o

Frn lms drecs con @80 residencial, el antejardin debem ser o

ampradizads v arborizods, excepiuandn I wonos para iMgreso
peatanal w vahicular,

3.8 CERRAMIENTOS

AT,

LR .[,ré:u_,

disposiciones: e

Los cemamirios o conGctar definifiva se reguian. por II%LEEHJEE g

ry
: Fpging g5 de

-l'\-
gl
L
=
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Curadora Lirbana
B}
Ara, Adrisne Lopez Moncayo! -
REFEREMCIAS | 100 -5-22- 1493

ACTO ADMINGTRATIVO N® 1 1001-5-23-1004 FECHA: 07 de marzs de 2023

Par lo cual se aprueba al Proyacie Ubanislico v 1 concede Leencle de Ubonizacikn en la modalidod de
Desarrollo, para el desamallo ubanfdico deifinade ol we de Viviends de Intenés Soclal denominodo EL
PEDREGAL y simultdneamante se concede Licencia de Construcclén en les modalidades de Obra Nusve,
Cerrarmlento y Demolickn Tolal para lo Elopa 1 del provects arquBecidrics denamirado SUE MATURA o
desarroliarse en el predio con nomenclalura whbana TV 3 H 49 11 § (Actual) de lo Alcaldia Local de Usme, 0
egablecen sus normai v se lon los obligaciones urbanisticas y compromisos o cargo del Hular de fas
licenclas urbanisticos y del urbanlzader ¥ del eondructor respamablas,

a) Se permite al cerromiante de anfejardines an predios con wso
residencial, el cudd se hard can Igs sigulentas sspaclicoclonss: Un
cermamiente de hasta 1,20 mefres de alture en matercies can el
P0% da rarsporencic visual sobire un 2dcalo de hasta 040 melios.

b] Cuondo se propongon semamisntos entre predios privadaes,
podran ulillzarse maoterales sélidas vy no daberdn saDreposar |a
alfura mbxima permitida de 2,50 rres bos.

) Mo e pamite cerar los 2onos de cesidn o Distito Coapdtalnflas vfas
pibieas,

3.7. CERRAMIENTOS DE CARACTER TEMPORAL
Las eeromienios de cordcler lemporal sa hardn poral inders del
inmueble, respetaondo el espocin pibico pedmatal seran an
rrateriales livianos no definifives. tendrdn ura alfura méxima de 2,50
metos y s parmilen en los tigulentes cosos:

o) Para-camor predios ©n urbanzar.

NOTA: Con la llcencia de ubonkacidn concedido medianta in
presenie Rescluclén, se entlenden outedrodos los ceramiantos
tampongles,

4, ESTANDARES DE HABITABILIDAD

fora garantizar condiciones de habllabiidod adecuada, los provectcs
que Inciuyan vivienda daberdn cumpli con lo'dispuesio en &l articulo 8
cel Decrato Disltal 327 de 2004, asl:

nEEEEE g,

« H drea minima de la vivienda serd lo que rewlte de r‘ml[:;l%eng H;-;'-.

numerno de alcobas de la vivienda par 15m?2, ,dh‘ge%

limorza) 5

=g
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e Cursdors Urbang
Argadrians Logezs Moncaya E
REFEREMCIA: 11001-5-22-1 4923

ACTO ADMMNBTRATIVG MN® 11001-5-23=10046 FECHA: OF de moro de 2023

Por la cual se aprueba & Proyvecio Urbanbfico v so concede Ucencio de Urbanizaciin en o medalidod de
Dezarelle, poro el desarrolle urbonisico desinods ol sse de Vivienda de Inferés Socinl denominodo EL
PEDREGAL ¥ simultdneamente te concads Licencia de Construccién en los modolidodes de Obra Nueva,
Caromiento v Demallcion Tolal, pora la Blopo 1 del provecie arguifecténico denominada SUE NATURA a
desancllarse en el predls con nomenclatura urbana TV 3 H 47 11 § (Actual) de lo Alcaldio Lecol de Usme, se
eslablecen sus normos v se fjon los obigociones whanisdicos y compromisos o corgo del titular de las
licencias yrbonisticas y del urbanizader y del censtructor responsables.

= Todos los espacics habitobles en lo vivienda daben venfiase o
fuminorse Poluaimente o por madio de polics; cuondo asto
ventilacidn ne 3ea posible en baficsy cocinos, deberd cumplimre con
o establecido en los titules B y D del Cédige de la Construccidn da
Bogotd D.C. Acuerdo dishital 20 de 1993 o oz nomos que o
wsfituyan, modfiglen o complementen. B lado minimo de estol
pafios ng poded serinfelor a 3 medros.

» Lo cesidn pora espacio fibre de coda proyecto debe comesponder,
camo minimo, & doce mefros cucdrodos [12m2) por vivenda, Pam
electos do este cdloulo, se fencrd en cuenia io sumatodo de los
casiones pibicos parg pargue v las freas de control ambiental de o
urbartrecién en forma proporcional al Goea Gl objeto de licencio de
construccidn, ademds de los aress fibmes del proyects desknados al
squipamients comunal privado.

5. ESTACIONAMIENTOS

Seqin lo dispuesto en al arficulo 391, el CUADRO ANEXD No, 4 ¥ plano N
29 clel Decrato 190 de 2004, ko exigencio minima de estoclonomienios
privados v de visttantes (con dimensidn minime de 220 m X 450 m). se
determing feniends an cuento gue el predio s2 encuentio an el sector D, ¥
&l requerimianio minimo seed el estoblecido en & Cuodio Anexo N 4 -
“Edigencia General de Estacionamientos por Uso™ segin €l uso residencial

propuests o desomoilarn,
CLASE Tro SECTOR DE DEMANDA C
vivienda mullifamiiorn VIS / Privada: 1'% B viviandas
M Vilgnies xi8vivienda |

Poro - esioblecer 1o exgencia  de ssiocionomienios paio Of0s  We0s

penifidos en el predio, se deterd consulior el anexo 04 dElD&:r&Tg,HSE&"E*-_‘
2004, 2" "

‘ﬂ

|
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"

Ty,
¥
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Curadora Lirbana k=
e —
Ano ddrians Lapez Moncayo

REFEREMCIAL 11001-5-22-1452

ACTO ADMINISTRATIVO N 11001-5-23-1008  FECHA: 07 de marso de 2023

Por ko cuol se oprueba el Proyecta Urbanistico v se concede Licencia de Urbaniragidn en fa medalidod ce
Cesarolio, para @ desorrolo urbanisiico destinado ol vso de Vivienda de Inlerés Soclal denominade EL
PEDREGAL y simultdneamenle se concede Licencia de Constiucclén en lor modalldades de Olbra Muava,
Cenomiente y Demeliclon Tolal, para la Blapa 1 del provecte arquitecténico denominado SUE MATURA &
desarroliarse en el pradio con nemenclatura wbana TV 3 H 69 11 5 (Actual) de la Alcaldio Local de Usme, se
eifoblecen sus nofmas v se fijan los ebiigaciones urbanisicas v compramisos a carge del Mular de los
lizenchas urbanfiticos y del uibankadaor y del construcior respantables,

Por cada 2 edoclonamianios privedes o de vistanie: so daberd preaverun
cupo pore 8l estacionamianto de bicieletos, los cusies sa locallzandn dentro
dal drea priveda gorontzands condiciones de seguridod.

For codo 30 cupos prvodot exigidos en cualguler usa, s dabeard paniear
un |1 eupe para discopacitades con dimansdanas minimas de 4,50 M. Dor
380 M. Tores

Minme el 7% de los cupos de parguen propuesios para visliantes e debe
pianfeor pora discopaciiados con dimensianas miniras de 4,50 M por 380
M. libres con un minimo de un (1} supo. (Decreto 1538 de 2008, arliculs 11 J,
Estes cupos debardn iocaolizarse oraximos ¢ iof Greas de aocsso.

&, EQUIPAMIENTO COMUMNAL FRIVADO:

B equipomiento comunal pdvodo estd econfermads par darecy de
Rropledod privada al servicie de lof copropietarios,

Les proyectas residencioles de cingo (3) cinca o méde unidades de vivienda
que conlengon arecs comunes, deberdn prever con destino al
saupamients comunal privada, los dreas minimas en Ja propareidn Y can
la destinacion que se seficka o cenfinuocidn:

4.1, Poro el uso de vivienda de interés sochal (VIS / VIR,

« Paralas primeras 150 viviendos por hectérea nefe uribantzoble: & 2
por cada unidad de vivienda, |

= Para el nimers de viviendas que se provectan por ancima da 150
viviendas por hectdreo de drea neta ubanizable, 8.5 M2 nor cosa
uridad de vivienda.

Ademas de las drecs especificaments daterminodas come eaUiBaMiEaiG. ...

corunal privado, sercn confobilizodas como fales los caminos v U "'-.-_

enterlones, los antejordines, |os ronas verdes, as plaroletos y oy 5d ¥,

efiar adyooentes o configuas & s fonas da circulocion. _-‘El .
T : !
Fanﬁn 28 E:
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Curadora Urbana
Lz Adrieame Lopez hMonosyo

REFEREWCIAT 11000 -3-22:1452

ACTOADMIMISTRATIVO M= 11001=-5-23- 1008 FECHA: OF de maro de 2023

Por la cual se apreebo ol Provecio Urbanistico y se concede licencia de Urbanizacidn en lo medalidod de
Davamells, poro &l desorrola urbanlstice destinads al o de Vivisndo de Interés Sociol denominodo EL
PEDREGAL v simullaneamente se conceds Lcencio de Construccién en las modoldades de Obra Nueva,
Canarmiento v Demolicidn Tolal, pora ko Bopa 1 dal provechs arguifeciénico denominado SUE NATURA a
desarrciiarse en el predic con nomenciatira wibono TV 3 H &7 11 § (Acteal) de la Alcaldio Local de Usme, se
estoblecen sus nofmas ¥ ie fan los obiigociones wbanisticos ¥ compromisos o cargs del fular de |os
Beencias urbanishcoos v del wibanizodos y del constructior responsablias,

Mo sardn contabizodes como equipamiento comunal privado |as draas
carespondientss @ circulocién vehicuior, cuortcs de bombes o de
manterirmiento, iubsstaciones) cuartos de bosura v similares. Tampoco o
sivdin lof eomedores v demiGt sonas de circulacidn cubierta necesarios pora
ccoeder a las unidgdas prvadas.

Dastinacion y leeallzacién del aguipamiznio comunal privado

DESTINACION PORCENTAIE MIMIMD
: |j Tonas varces sacreaihos A%
2} Senvicios camumcies 155

3 Bteconamientss adicionoies pard
vititconhes 2 inpremanto de 08 porcantoEed
sefiziodos anledommerite.

B porcariaje tastarte se podid
CEshnor O eSoy LiSosE-

El equipamiento comunal privado debe ubicone conliguo g obros dreas

. comunes y contor con occeso direclo desde esins. Del ama de
agupomianto comunol destinodo azonos verdes recreativas, el 3%, como
minimo. debe locolizone a nivel de lereno o primer p&o.

7. NORMAS DE ACCESIBILIDAD DE LAS PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA
AL ESFACIO FOBLICD, ¥ A LOS EDIFICIOS:

El frofomienlo de los accescs localizados sobse o via de wso plblice se hord
come ona duro integreda con el ondén, manteriendo su continuidad en
fratamianto, superficie y funcionalidod, garonfizando & desplozamianto de
Ics personos Con Imilacion, de oouerdo con o sefciado en el paragrafo 2°
del aniculo 264 dal Decreto Disirital 1906 de 2004, en el Decreto Mocienal
1538 dhe 2005, I Ley 341 de 1997, “Fof lo cual se estoblecen los meconismos
de infegracion seciol de s personas con Imitacicn”, ¢ lo Ley 1418 de 2013
“Por b cudl a8 establecen disposicionss para garartizar el plens npn::l-:uu -3

dia bos desechos de o5 personas con discapasidad”, particularmen .&‘E’
sefiolado en su arliculn 147 en el Decrefe 1801 de =ep£embrsr‘a‘: E-{
i ="
5 5
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Curadora Lirbansa
L Eeeeseessmme———————
Arg, Adriana Lapez Moncayo P
RIFERBNCIAT [ 1005-5-22- 452

ACTO ADMINSTRATIVO N° 11001-5:23-1006 FECHA: 07 de mario de 2023

Far 1o cual ye oprusba el Proyecle Utbenixtico v se conceds Licencla de Urbanizocidn &n lo modalided da
Desorrodo, para ol desaralle urbanisico desinads ol uso de Vivienda de interds Sochal denominada E
PEDREGAL y slmultdneamente se conceds Licencia de Conshruceldn en las modaldades de Obva Hueva,
Cemamiento y Demoiicldn Total, para la Blapa | del preyecta argquliectonlcs denaminads SUE NATUBA o
desarollarse en &l predio con nomenclatura urbana TV 3 H &% 11 § (Actual) de la Alcoldia Local de Usrma, se
edablecen sus normas y se fan las obligackones uibanisticas v comprombsos o earge del fifular da lax
licenclas whanlsflcas y del whantador v dal construcior responsables.

eslas zonas deben pemonecer otes de ceramientos, obstdoulos ¥
corstrucclones,

8. CONSTRUCCIOMES PROVISIONALES,:

Sa permite la corstriccidn de caselas de veritts y edilicaciones madeala e
los crecs de cesdn pdbllco porg  pongues ¥ equiptmientos
corespondientas ala slapa en consfruccién, los cuales deben sa¢ retirodas
una vez finglizadas los obras de whanlsme parg ser aniregados al Distrito
Coplial, lores de censtrucclones, salvo las cencamientes o fas doiciones
sxigida: pard kxs respeciivas dreas.

9. NORMAS GEMERALES PARA EL ESPACIO PlBLICO:

Flespocia pliblico contemplade en el Prayecio Urbanisfico adoptodo con
‘a prasents Retolucion para la Urbanlzecion, se suetord en o perfinente
pora sJ disefe, o los dspasiclenes previstas en la Cartila del Espocia
Publee, la Carfla de andares |Decreto Diskiial 308 de 2018) y la Carlila de
mobligrio. Lrbana [Decrete 403 de 2007) y demds normas que los
modifiguen o complamanian,

DISENO ¥ CONSTRUCCIGN DE ANDENES: Los andenesy espacios piblices da
crculncion pealonal objate del proceso de urbantzooin e sujetaran o las
slaulentesreglos an lo relnclonode consu disefio y cansiruccldn, anire olrss:

~ «  Daberdin sor consiruigios segin la “Ceorlillas de Andenss”

= [Deben ser confinuos en nivel y analles se dalimitard claramente o fano
pora fransito peatandl, sin escalones ri obHéaculos gue o dificulfan,
confemplondo  soluciones pam &l Fandis de minusvalidos, de
confomidod con las nomas vigantes,

".. el 11

» Deben ser de maotericies fimes, esfabies. antidesizantes wh ';;3.‘
condiciones de humedad de la supericie] y retittentes o a o an, 1&.
L
i3 1
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Aro, Adriane Léapaz Monoeyo .

EEFEREMCIAS 11001-5-22-1452

ACTO ADMINISTRATIVO N® 1 1001-5-23-1006 FECHA: 07 da moro de 2023

Por lo cual se cprueba sl Proyacto Urbonitics ¥ e cancede Ucencla de Urbanlzocldn en lo modaldod de
Cosamrallo, pord e desdrrollo whaniico destinodo al’ wso de Viviendo de Inferés Social denominado EL
PEDREGAL v simuBdneamenie se concede Ucencla de Consfrucclén en las medalidodes de Obra Nueva,
Cemamiento y Demaliciin Total, para lo Elopo 1 del proyeclo amquitectdnico dencminado SUE NATURA o
dasamolioree an el predlo con nemencloturo urbana TV 3 H 67 11 5 (Acieal) de lo Alcoldia Lecal de Usme, se
estoblecen sus-normas ¥ se fon los obligociones urbanificos v compiomisos o corgo del fulor de los
llcenclos whonisticas ¥ del urbanizador y del cofsliuchor respensatbled,

10.

= Mo deben tener slemanios conchiiidos ole snhre-énlgnn de g
supearficie. salvo oz previttos deriro del conjinto de mob&anio uibano.

s Lossuperficies soliantes, frfes como topns de alcortardio, rejios, cojos
e contodore: da ogua v oo elemenios smilares de profeccidn, no
pocran sabresdlr medE de & mm oy no deberdn guedor en desnivel

s Losoccewos vehiculares al predio en ningtn caso implicordn combio en
el nivel dal andén o espocio poblics de crouacion peatonol

Lo infervencldn del espacin pdbkco de propiedad dal Distito Caplial
requarind lfcencio de infervencidn ¥ ocupocion de espocio publico
expedido por lo Secretorda Difrifal de Flaneacidn Distrital, Creccidn del
Taller del Bspocio Poblico,

OTRAS NORMAS

Skmo resistencia: Feglomente Colombiono de Constueccion  Ssmo
Resistente NSR-10. Ley 400 de 1997 (modificoda por lo Ley 1227 de 2008, Ley
1797 de 2016 v el Decreto (1% de 2012). Decrefn 726 morzo 17 de 2010,
Decreto 2525 de julio 13 de 2010, Decreto 072 de enero 17 de 2011, Decralo
340 de febrero 13 de 2012, Decreto 745 de 2017, sus decretosregiomentarios
Y las demds nomas gue los medifiouen o complemenisn.

Microronificacion semice: Desralo 523 de dlciembie 146 e 2010,

Buzones e hidrontes: Reglomento Colombiono de Consfruccion Sismo
Resistente N5R-10y Ley 400 de 1777.

Almocenomientc de basurgs: S& debs jmplementor un sistema de
almaocenamiento de basuras, con superhicies fisos de faci impler, dolado

de un sislerna de venllocion, suminisiro de agua, drenoie y pre :Ea.....‘_

copig incendize; de ocuerdo con o nomativa vigenie sobre u{

nivel distital v nocional, v las coracterdsficos gue determine !p ﬂdu
' P‘,ﬁﬂn 31
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Curadora Lirbana leee
T e
Arg, Adriane Lapaz ho noayo) -
REFEREMCIAL 100} -5-23-16%2

ACTO ADMINISTRATIVO M® 1 1001-5-23-1008 FECHA: 07 de marzo da 2023

Par lo cual se aprusbo @ Proyecto Urbanfitico v se concede Licancia de Urbantoclén en la modaldad da
Dosarredio, parn el desorrolio urbonisties dettinods ol vio de Viviends do Interds Sackal deneminada It
PEDREGAL y simultdneamerie se concede Licencia de Construcclén en las modaldadet de Obra Mueva,
Cemamienio y Demcliclén Total, pora la Bapa 1 del proyecto arguitecténica denominads SUE NATUEA o
descrrcllame en i predic con nomenclatura vibana TV 3 H &% 11 § (Actual) de la Alcatdia Local de Usme, s
erablecen sus noimas ¢ se fan los obligaciones wibanislicas v compromisos o carge del Hular de los
Wcenclas urbanlticas v del urbanleador v del construcior responsabies.

éncargodo de la adminstrocidn del aseo de ko cludod, Decrefos 251 de
2010y 7981 de 2013 v Acuerdo 20 de 1995,

= Tangue de Almacenomisnio de Agua: Bl Reglomenta de Agus Pofabla y
sarsamiento Bésico RAS-2000 reglamentado por e Ley (42 da 1994, poral
Decreta 1077 de 2015 v los normas de o EAAR N3-028 ¥ MEDAZ, v por |
Feglomento de Construcciones Siimo-restitentes NSR-10, canffulo 23 -
Tangues y estructuras de ingenleda amblental de concreto, ]

= Cddigo de la Construceién, anexo al Acuerds 20 de 1995: Er o que noie
sa0 conlrana a los narmos f8cnicas vigentes.

« Serviclos, seguridod, confart v prevenclén de Incendlos: Bl oisafia ¥
construecian de los Instalodiones interieres [zerviclos contra Inceandio,
sagunidad y conforl, off como los de Ios olros sanvicios plblices de
Acuaducio v Alcantariiodo. Erergio, lelefonos, got y bosuras) son de
resporsablided del cansructor, porio tante daberd garantzoran su pradio
ko eficlante orestocian interma de esios servicios v cumplircon lo effoblecido
en los Tiules | v K de 1o narma reglamentada NSR-10 de la Lay 40097, v
cemas namaos modficatorns o complemeantarnios.

* Manejo v disposicién de escombrot v deseches de eonshuccién:
Resolucldn No.l 115 de 2012 modificoda pescialmarte per o Rasalucitn Na.
P32 de 2015y el Artlouio BS de Acuetdo 079 de 2007 |Codigo da Palicia del
Cistrifo Coplfa] y demds normcs referidos o deberes v camportamlanios
pora g comnvivanclo cludadano, ;

¢ Lecencios de excavacién para Intervenit con obras de Infraestructura de
servicio Piblicos y Telecomunicaclones, el Espacio Piblico de Bogald D.C
Rasalucion DU N® 113383 de diclembre 24 de 2014, ¢ las normas que lo
complamante y/o modifiquan,

*+ Fromoclén y comerclafizocisn del proyects, Se debard tener an cusniadeee.,
establecida en ef Deciata Distrtcl No. 100 de 2004, per & cuol se comaid Ug®,
5 org
L

¥ oclugiizan disposiciones: relationados con coptacian de recy
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Curadora Urbana

Arg. Adrigns Lapar Moo

REFERENCIA: | 1001:5-22-1 672

ACTO ADMINISTRATIVO N® 11001 -5-2‘.'1-!0':_?"5 FECHA: 07 de marro de 2023

Por la guol se oprusba el Prayects Urbanktico v 58 concede licencia de Urbanizosién en la madalidad de
Dosormolio, para e desomollo urbonisfico destinado al vso de Vivienda de Inferds Social denominado B
PEDREGAL y simuBdneamente se concede Licencia de Consiuccion en las modalidades de Obro Nueva,

Cermamianto y Demalicibn Tolal, paro lo Elopa 1 del proyecio arquitecionico denominado SUE NATURA o
desarroliorse en el predio con nomenclatura urbana TV 3 H 47 11 § {Actual) de lo Alcaldio Locol de Usme, 1

estoblecen sus nomnos ¥ se Hjan los obligociones wrbanisticas ¥ compiomiacs o cargo del fitular de las
licencios urboniticas ¥ del urbanfzador y del construcior responsables.

desamollc de plores v progromos de siviendo odelontodos  por
Crganizacionss Populores o Vivianco, vy e sstiobiecen porcenfoies de
cbira para ko radieocion de documeanios y condicionss para &l anumncio y
comarciofifacidn de proyvectos inmobliodo: o froves de enfidodas
fiduciarics.

+ Escrifuracién y enfrege material de dreas de cesién ol Dishito: Decratos
Distritatas M* 072 de 2003 v 190 de 2004 (Arffculos 275 v 478) -Compilocion
gel P.OT)L en lo que no confravengn |0 dispuesio en Ios Dacretas
Macionales 1077y 2218 de 2015

= Reglamento Técnico de Instalociones Fléciricas RETIE, Resolucién 90708 de
agosto 30 de 2013 del Ministerdo de Minas y Energla v los normas que lo
complementen y/o modifiquen. Normas relecionodas con los distancias de
cequrided v 2onos de servidumbre, que deben tenefse en cuenta por parte
de los provechisios v de los Curadores Urbanos en o aprobacion de
proyecios que se disefien en 1onas donde estoblezcon redes de energio
de alla, madio ¥y bajo fensicn.

« Reglomerto Técnico de fuminocién y Alumbrodeo Poblice - RETILAF,
Resolucionas Nos.: 18 0540 de marzo 30 de 2010, 18 1548 de wephembre 1
de 7010, 18 2544 de diclernire de 2010, 18 0172 de febvere 14 de 2011, 7
1877 de cicismibre 28 de 2012, 9 0960 da noviembre 15 de 2013y 40132 de
febrarm 8 de 2014

« Resalucién No.4252 de 2013, por la cual se expide el Reglamenio Téenico
para Redes Intemaos de Telecomunicaciones -RITEL-, que estoblecs las
miedidas relocionodos con sl dissfio, conshuccion ¥ puesia en servicio da
los redes intemas de telecomunicaciones en la Republica ce Cotnrmbiay
se dictan ofras disposicianas,
i ERE
« Resolucién No DDDO1S de 2019, expedide por i Instiluto de Desofiglie, Uz,
Urbano: Manual MGG/0T- Manual de Intervencian de Urbonz Qﬂk ¥/ x
espacio poblico por parte de Urbankzodoras yfo terceros

-Li'li::g‘

-:!"E
]
g

Cale 95 No, 114 - Bﬂ-lFE?-'.‘[EI:I’I] 316 4 800 » Bogotd [0 Colombiz
infoficuradurisStogracom.co m waw curedinaSbogoi=.comcs

s

-l
L]
L
l
I|
=
]
L]
=
a
-u

1\L




Curadora Lirbanalk
e —
Ay Adirians Lopdes Foncayag
REFERENCIA! 11001-522 1652

ACTO ADMINSTRATIVO N® 11001-5-23-1004  FECHA® 07 de marno de 2023

For la cual se aprusba el Prayecto Urbanhiico v se concede Ucencla de Urbanizacidn en lo modaidod de
Cesarroila, para el desarols urtbanishies destinade ol uso de Vivienda de Interés Social denominado EL
PEDREGAL y simultdneamente se concede Licenchy de Coanstuceldn o Iy medalidodes de Obro Nueva,
Cenumiento y Demolelon Tolal, para la Etapa 1 dal proyects arquitecténica denaminade SUE MATURA a
desarroliarsa en el predie con nomenclatura urbana TV 3H 69 11 5 (Actual) de la Alcaidia Lacal de Usme, so
eitoblecen sus nomas v se fljan los cbilgaciones urbanfstless ¥ compramisas o carge del tiulor de loe
lzencias urbanksticas y del urbankador y del coniructor responsables,

« Estoclonamlentos y condiclones de disefia, Decreln | 108 de 2000,

* Nomas oplicables al espacle pdblice: Decretos 190 de 004, Dacrefo 308
de 2018 "Cariila da Andanes',

11. REMISION & OTRAS NORMAS COMUNES REGLAMENTARIAS

Fora lo corecia aplicacién de las nomas establecidas s Iz prasante, e
dehen ener an cuania los sigulentes normea genarates:

* Flon de Ordenomiento Terltorial da Bogotd, D.C., Decrate 170 de 2004 ¥
adualics gue lo modifinuen o complamantan.

= Normos urbanisticas ganerales v etpeciliicas, Tralamiente de Desarrgila:
SBgun Asgnacidn dal Tratamianto de Desarolia Lecrate 327 do 2004, con
los complementaciones por & Dacteta 190 ce 2004,

* Incorporacion de los dreos poblicas (Incerporacidn del espacio publico
resultante): Decrete Diskital 190 de 2004, Decrato Distrital 327 cle 2004,
Decreto Distrital 072 de 2023 v Decrelo Nacional 1077 do 2015 {Arficuio
2361 4:8).

= Decreto 1203 de Julio 12 de 2017. por madic. del cual se modifica
parclalmenie el Decrelo 1077 de 2015 Unico Reglomentaric dal Secior
Vivlenda, Ciudaa v Tenliora ¥ e regiomanta lo Ley 1704 de 2014, enlb
relocionado con el esfudio, ramite v axpedicidn de los leenclos
wixanisicas v la funclén puklico aue deserpenan |os curadores urbanog y
se dictan otras dispesiciones.

* Decreto 1783 de diclembre 20 de 2021, Por sl cualse modifica parclobmanta

8l Decrafo 1077 da 2015 Unleo Reglamentana del Secior Vivienda, Clu .,

y-Terterio, en lo relacionado con el estudio, framite v expedici, '-"#5-.

“Cencios urbanisticos y se diclan otras disposicionss, '§~ 1?;
41
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Curadora UPDEHEE N

Ay, Adsiane Loper Monoeyo

REFERENCRA:D 11001-5-23-1652

ACTO ADMINISTRATIVO N* 11001-5-23-1008  FECHA: 07 de marp de 2023

For la cual s& apruaba o Provects Uibanisticn ¥ se concede Licencia de Urbanizocicn en la medalidod de
Desarrollo. pora & desonollo urbanisico destinodo ol vso de Vivienda de Interés Social dencminodo EL
PEDREGAL ¥ simulidneamente se concede licencia de Construccion en las modalidodes de Obra Nueva,
Ceramienio y Demolicién Total, pora la Elopa 1 del proyecio arquitecténico denominodo SUE NATURA o
desamslloss en ol predia con nomenclatwa urbana TV 2 H 6% 11 5 [Aciual] de la Alcoldia Local de Usme, se
esfoblecen sus normas ¥ se fijon los obigociones urbonificas y compromisos o cargo del fitulor de s
loencios urbonsticas ¥ del urbantzador y del constructor responsables,

ARTICULO 11° APROBACION DEL mngcm ARQUITECTONICD.

Aprobar o Etopa 1 sl provects amuitectinics denorinodn SUE NATUHA
dasarollore en el Lofe dnico gue conformo &l prevacts waonisfico ur::r‘mpmigan
ol presente ocla odminktrative, & cual e desaracla en 2omes (Tore | &y 18) de
) plsos para 278 unidodes de Vivienda de interés Social uno edificocion de £
pisoe pora sandcio: comunales v dreas Mcnica: v una edificacidn en 1 plio porg
Portaria, con 35 cupos de porgues pora reddentes, 15 cupes de porguens porg
vidtonles que inclhaven 1 cupo con dimensionas porg parsonos con: movikood
reducicdo v 25 cupos para Biclcletos. B proyecio plontea fres (3) unidodes de
vivienda parm persoras con movilidad reducicdo locoirados en peo 2

Bl proyects aquitecttnico (Brapa 1) s& aprueba con las siguentes reas:

s hreo tot dellote 1 (Area () 744306 M2
» Afga delofe’ Ftapo 1t 3384 47 M2
»  Aren constuida primer piso: 729.29 M2
= Area consinuida pisos resfantes: 1291800 M2
» areq iolal constuida: 13647 29 M2
» Areafbe Flapa 1 2.455.40 M2
E proyecio arguitectonico [Etapa 1) 52 desamolla en € uvnidodes astructuraies
incdeperdiantes:
~a Unicad estructural 1: B33 61 M2
» Uniddad estructurcl 2 5580 M2
= Unldad estructurgd 3 5ABGED M2
s Unidod estucturc 4 707059 M2

kidices Tolol Provecta [Blapa 1]:

Areq construida pora el cdiculo de Indices: 11374693 m2 Levata,

. _i-' gﬂu aj;;".
= Indice de Ocupadidn; D.0S (Sobre AML) & ¢"£;:'
s Indloe ge Consfruccidn; - 029 15obre AMLLY ;d:
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Curadora Urbana
e Adrana Lipes Monoayo

REFEREMCIA: | 100 5221483

ACTO ADMIMISTRATIVO N 11001-5-23-1004 FECHA: 07 da marzo de 2023

Por |a cual s aprusba ol Proyects Urbanistico v se concede Licencla de Urbankocldn en lo modalidad de
Dosorrclio, paro el desarralin urbansten detlinads of usa de Vivienda de Interés Soclal denominado B
PEDREGAL y simulianeamente e concede Licencla de Consruccldn on lar modabdedes de Obm Husva,
Cerramiento y Demaliclén Total, pora la Bopo | del proyecto arguitectdnico denominads SUE NATURA o
desarrollame an of predic con nomenclatura urbana TV 3 H 49 11 § [Actual) de |a Alcaldia Local de Usmae. se
mitablecen sus nofmes v se fljan los obligaclones yoanistices y compremiios a carge del fular de las
licencios uwbanidicos v del whanhador ¢ del constructar responsables.

El proyecte arguitestonico (Elapa 1) s apruebo con los siguientes cupos de
porguao

»  Prvades: 35 cupos

« Viltentes: |5 cupor fincluve | con dimensiones pora personas con
misviidad redusida)

s Biziclatos: 25 cupas

El proyecto arquliectdnics (Elopo 1] se aprueba con los sguientes alslarmientas:

= Alsamiento contra predio vecing: 15,47 mii (1/3 de la clfura tolal de o
adificacion)

El proyacto arquitectdnico [Etapa 1) se oprueba con el sigulents equipamienio
camunol:

o lonas verdes fibres: 1.444.91 m2 [BD.IER)
* Servicio: comunales construldor: BR%.41 m32 [48.73%)

Reposan en el expediente oficlos de fesponsabildod del Construetor, dardo
cumplimients a la Resolucibn Na. #0708 da 2013 sobre ditlancias minimag de
seguridad establecidas en & RETIE ¥ a lo Resoucién MNo. 4342 de 2073 W suE
madificaociones, sobre las normas RITEL

Adicionrglmante, se aprueba el provecio arguitecidnico para o edificacisn
destinoda o SALA DE VENTAS d= |a Elapa 1 cel provecto amutectsnicn
denomincdo SUE NATURA la cual contempla uno edificacion en | piso para serler
da negocios v dos opariemenios modedos, con drea olal construlda de 21359
mi.

ARTICULO 12'  APROBACION DEL PROYECTO ESTRUCTURAL.

Es procedants & analiss v disefio estuciural para los edificac ’ FE ”é;:-.
conformon la Bapa | del proyecto arquitectdnica denominado "SUE% URA
-
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Curadora Urbana v
ArgoAdrians Lopaz Monoayo ’

REFERENCLAL | 1001 =52 452

ACTO ADMINISTRATIVG M® 11001 -5-23-100¢6 FECHA:OF gde mono de 2023

Por bo cual se oprusba al Proyecto Urbanistico y s concede Licencln de Urbaniracién en io modalidod de
Desamollo. poro ef desamolo urbanisfico dedtinodo al uso de Viviendo de Inlerés Soclal denominado EL
PEDREGAL y simultineamente se concede Lcencio de Construccitn en las medolidades de Obra Nueva,
Cemamierte ¥ Demolicién Tolol, pora ko Hapa 1 del proyecto orquitecténico denominado SUE NATURA o
desamollarse en &l predio con nomenclatura urbana TV 3H &% 11 5 (Achual) de lo Alcaldio Local de Usme, se
afablecen sus normas ¥ sa flan los obfigaciones uibanisticos y compromisos o cargo del fifular de los
licencios whanisficas v del wbonzador v del constructor responsables.

redlizads por &l ingenians civil calculsta FEDERICD AYCARDI AVELLANEDA con
malricule profesional 28000-33715 CHND, cuyos coroclarsticos t8 enumeran o
confinuacitn:

Dot tores 1A v 1B de veinte [20] psos de oltura para uso esidencial de vivienda
unide: entre 5l mediante un poanfe oriculado, &n un EBtema esinictural de muros
de concrato reforzodo DMO v cimentodos sobre plioles preaxcavados y fundidos
inihe

Urva edillcocidn de cugtro pisos de oihwa pora soidn comunol &1 un sstema
actructural de porficos da concreto reforoda DMO, cimantoda an piotes
undidos con fomillo confinus v uno porteds deun plo, fambien an un sistamo
estructural de pérfcos de concreto reformdo DMO, cimantada sobre 2opatos
alshadias y vigas de amare,

Dt opartamentos modelo en sstermo esfruciura! de muros de concreto DMO ¥
una sola de venics en porficos de ocero DMO. cimentadas cada Una de ellos
sobre placo mocirn con vigos descoigedas en | piso de Gilurg.

Todos - los unicodes estruchurnles (4 unidades) descritos  onterlormente s&
disafiaron cumpliendo con o ditpusste en la Normo Colombiona da Disefio v
Censtruccidn Sismo Resktents NSR-10.

B sstuclio de suelos que acompano la rodicacidn ¥ da'los pardmetros pora el
disefio de o cimentacion fue realzode por lo ingeniera civil Andrea Yundao con
matricua profasional 25200-7444% CHND,

Medionte &l concepin CT-8975 de 2022 el DIGER determind que &l estudio de
Amenan ¥ Biesgo por femocion en Masa (Fose 1) cumple 1o folafidod de los
términas de referencia estaoblecido:s en cumpliriento de la Resolucion 227 de
2004 v 110 de 2014,

A et T

1776 del 13 de julic de 2016,

=)

Requlers stperdsion téonica segin NSR-10, Tiulo |, Decrato 1203 de Eﬂ}?&fﬁg‘l

)
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Curadora Lirtan
Arg, Adriana Lapaz Monaenys

REFERENCIA: | 1001-5-22.1 473

ALTG ADMINISTRATIVO N® 11001-5-23-1006  FECHA: 07 de maro de 2023

Por la eval se aprusba ol Preyects Urbanhiico v se concede Ucencla de Urbantzackén en la modalidod de
Desarralio, pora el desarolla urbarltics desinade al use de Vivisnda de Inferés lochkal denominadsn EL
PEDREGAL y simulldneamente se cancede Leenclo de Constuecién on lay madalidades de Obro Nugva,
Cemamiento y Demollelén Tolal, para la Etapa 1 del proyects orquitectonico denominads SUE NATURA o
desarraliarse en el predie con namenciatura urbana TV 3H 49 11 § (Actual) de la Alcaldia Lacal da Uama, 5o
establecan 1us nermas v se fjan las sbiigocienes urbanisicas ¥ compromisas o cargs del Hivlos de bas
licenchas urbanisticas y del urbanizador y del construchor reipaniables,

Hace porle da la licencla la certificacién suscrila por 8l Consincior responsable
de cumplimlents de ios Titulos J ¥ K de NIR-10 v Io cerificacion susedta por el
disefiodor de elementos ro estruciuross ¥ Bl consfructor responsalye; dondo
sumplmienta o la Resalucidn 6017 de 2017 de la Comiddn Asesora permonenta
para & rdalmen de construcciones Ssmo Resislentes. an cuanto ol disefo da
slammanios no estruciuiales,

Frazertan revislén tacnice independients de los disefios de o3 elementos
agliruciurales y no esfructuralas redlizada par el Bgeniaro cvl Camilo Barmers
sancher con MP, Mo, 2820247240 CHD, cumpliends con lo esloblecido en e
cpendice A-4 del Decrato 945 del 05 de junie de 2017 gue modifico parcialmente
I MN3R-10, reglamentodo perla lay 1794 del 13 ds |uliode 2014 y Dacreto 1203 dal
12 de julie de 2017,

i

ARTICULG 13°  ARCHIVO DE PLANGS ¥ DOCUMENTOS.

Los planos argulfectdnicos de lo Etapa | del proyecio (30) v los planos
arquliectanicas de la Salo de Ventos |10), plaros estruciuralas (153} memodos de
chleuo estructural (8], estudie de susics (1], memorios de cdlcula de elamento;
no estuchurcles (3, cerfficacion construetor J v B (1, catificacidn construcior
elemantos no estruciurales (1), planos de elemenics no esfuciuales (4} Infome
dal reviser Independiente |3 v demdés docurmantos aue sa aprueEkian reposardn
en al archivo de lo Curadaora Urbana 5 v ofre jusgo serd remilida &l Archive
General Ce la Secretara Distrital de Planeadidn para los finas perinanios,

ARTICULO 14" IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES ASOCIADAS A LA APROBACIGN DE LA LICENCIA,
PARTICIPACION EN PLUSVALIA.

B Pordgrafe 3° del Arflculo 11 del Decreto 2218 da 2015, establace oL E!%‘
de fo participociin en plusvalio séio serd exigible cuande In lauldan
inscrita en el follo de matrcula Inmabiiona del pradio objalo dalaice :

&
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Curadora Urbana5 T‘

Arg. Adrigna Lapes Monoeyo

REFERENCIA: | 10070 -5=2- 16732 !

ACTO ADMINISTRATIVG N® 11001-F23-10048° FECHAZOY de mora de 2023

Far ba cunl e oprusba &l Proyects Urbaniflies v e conrcede Licencln de Ubanlzocidn en lo modaokdad de
pesanalla, pom el desamolle whonisfico deslinodo al vso de Viviendo de Inferas Sociol denominode EL
PEDREGAL y simultaneamenie se concade Ucancla de Construccion en las modalidades de Obra Nueva,
Cemamiento y Demelicién Tefal paro la Elapa 1 del proyecto arquifeciénico denominado SUE NATURA o
desanoBorse en ¢ predio con nomenclolura urbana TV 3 H 49 11 § (Actual) de lo Alcoldio local de Usme. se
establecen sus nodmas ¥ se ffon los obligociones urbanistficas ¥ compromisos o corgo del Rular de los
fcencias urbanisticas y ded urbanlzador y del consfrucior respontables,

A lofecho de expedcion del presente ocio administrofive. consultods &l oo de
malricula inmoblaria Mo, 505-40192781, no oparece Inscripcion olgung sobre o
paoticipocidn ce plusvalio paro &l pradio,

IMPUESTO DE DELINEACION.

B peticionano presenid oulcdeckirocion de lo Eefencidn del imoussio de

Delineccion Lkbong, como recuisio pam o expadicicn de o licencio de-

construcodn Cel provecio denommnodo SUE NATURA Bapa 1. praimpreso No

2023032010100079428 de fecha 28 de febrero de 2023, por ka sumo de $ 0.00. por
' frotane de un pravechs destinada & Viviendo de inderéas Socisl de estroto 2

ARTICULO 15° OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA LICENCIA UREANISTICA, DEL URBANIZADOR Y DEL
CONSTRUCTOR RESPONSABLES DE LAS OBRAS DE -URBANIZACION Y DE
CONSTRUCCION.

S determinan las sigulentes obligociones o corgo del fituar de ko Beenclo
urbanisiica v del urbanizodor del Proyecto Wribanistico denominado EL PEDREGAL
y del Constructor Responsobie de ko Blopa 1 del provecio orquitectinico
denominods SUE NATURA, o cuales geben cumplic en los plazos gue se indicon
en lo presente Resciucion v son fundomentamenie Ios reguendas porfa lo
reqlizaclén vy culminocisn del proceso de desarolo por urbanacidn.

. Lo cbligocion de incomarar |os creas pdblicas en la Escrfwra Publico de
consfitucidn de ko urbanizocion, expresando que aste Aclo impico cesion
grouite de los Ggreas publicas obieto de cesidn ol Distiic Copital, de ocuerdo
conloestablecido en &l arficulo 275 del Decreto 170 de 2004 |P.O.T.}. Decrato
Dstital OF2 de 2023, 308 da 201 E y Decreto Nacional 1077 de 2015 {(Artlcule
22.8.1.4.4].

7, |Laobigocidn de elecutar los obras de urboniZocion en ganaral, con sujecion
a los proyecios ’rearsms apfcbados por los Empresas o sefvicios Pibicosy

lr...'
: enfregar y dofar las dreas pibiicas objeto de ceslén grotuita of Disirit q%ﬂ Uz "
- con desting o vios locoles ¥y espacio poblico, de ﬂl'.'.UE‘d ‘-._
- Hﬁgn:lﬂ' =
=
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Curadora Lirbana
Arg. Adriens Lepez Monoayo |
HEFEREM CLA: 110015221493

ACTO ADMINSTRATIVO N® | 1001-5-23-1006  FECHA! 07 de marzo ce 2023

Por la cual s8 oprueba el Preyecte Unanlifico y 12 concede Licencia de Urbonizacidn en ia muodalidad de
Desarrofio, para ol desonolio urbanlgdics destinade al tse de Vivienda des Interés Social denominada EL
PEDREGAL y simulldneamenta se concede Licencla de Construceldn an los medalidades de Obra Mueva,
Cerramienta y Demaliclén Tolal para o Blapa 1 del provecis arquiectdnico denominada SUE NATERA o
desarobarse en @l predlo con nemenclalura whana TV 3 H 49 11 5 (Actual) de ko Alealdio Loeal de Usre, 5o
esioblacen sus normas y se lljan las obligaciones urbanisticas v compromisos o cargo del titular de tas
llcenclas urbanisticos y del uthantzador v del constructor respansakies.

especifcacionss que lo auvloridad competenta expida, osl:

4.1.Quedan a cargo del urbankader rpeniable, o chligacion de elecubar las
recles locales y s obras de Infraestructura de servicies odblicos domiciiaros
0 que haya lugarn con sujecin o log planes y disefios cpobodos por kas
emprescs de servicics publicos, de contormided conlo establecido enia Ley
142 de 1974 v sus Decretos raglomentarios.

2:2 Lo abligecién de adecuar, dotar y equipor los zonas de servicics publicos
o que hoyo lugar, de conformidod con el planc del Proyecto Urbanitico
aprebodo ylos plonos de disefios de rades v especificacionss 1écnicas de
las emprases de servicios pdblices que hocen parte de esta Icerclo, con
sijecion o los normes aspeciicos que se adoptan sobe 1 malarna.

3, Le elgcuclon y anlrego de los cbras y/o detaciones prevectada: pora las
70nas de cesion obligateria grafuita ol Distrie Caoifal de canformidad can la
licencia da Lrbanismo, o camo ba estoblidad y calided de los obros o corgo
delwrbonizader resporsable, tol y como lo astablece el Artioula 15 del Decroto
345 da 2014, v lerlande en cuenta! '

“*Ejecucién de las obras de urbanisme. Su vigenclo deberd ser por ol Wemina
de la vigencia de ka licencia de wbanisme v sis prérogos o revalidacianas
mas & meses. B volor asegurable serd corespandienie al cincuenfa por clento
(50%] del presupuesto de ot obros o reaiizar en las zonas de cosidn a cango
del irbanliadeor resoonsable. de confarmided con el preslipussto que porm &
efecio emita el Represenfanfe Legol Contador vio Reveor Fiscal del
propietaro del predio ylo wbanlzador responsable ef cual deberd ojusionse o
Josvolores de relerercio poro sjecucidn de obros pliblicas. ' i

*Esfabllidad de las obros de urbanisma, Su vigencia deberd ser per cinco (5]

ofiof, cenferme o establecido en el arficulo 123 del Decreto Noclonal 1510 de

2015, o la norma que o susfituya o modifigue. £l valor asegurobie s
corespondiente of clheuenta por clento [50%) del presupretto de io obva
reqlizoda en los zonas de cesidn a corge del whoniiador I‘Eiﬁﬁﬁm{llﬁﬁ“-.,
confarmidad con @ presupuesfo que para el efecto amifa el Rep ;ﬁﬂ Uitg.'u

Legal Confador yfo Revisor Fecal del proplefario del pradio y/o U bgthizas ‘Eg
il 3
F‘ﬁgqlm A0 ] Ei

Cale 85 No. 11 A - B4 w PEX: (B01) 316 4 800 » Bogota DS, Colomibla k%

T
L d
r
L3
[
i

"E?f‘-‘-'f.ai.bﬁ‘ =

!...,1.11"

Infe@guracuriabbogote nam.co w www ouradurisRhogots cam oo



Curadara Urbana 5 Q}A

Arg.ad-iane Lapes Moncewys

MEFERENGRA: 1 100T-5-Ld-1672

ACTO ADMINISTRATIVG N™11001-5-23-1006  FECHA; OF co moro de 2023

Forla cual 52 apreeba e Froyecio Urbanistico ¥ se concede Licencio de Wbanlzacidn en la modalidad de
Desarollo, para e desamclio urbanisBco destinado al uso de Yivienda de Inferts Social denominoda EL
FEDREGAL v simultdneamente 1e concede licencla de Construccibn en las modalidodes de Obra Nueva,
Ceramiento ¥ Demalician Tolol, pora la Bopo 1 del provecho orguitechdnico denominado SUE MATURA o
desamoliorse en e predio con nomenchatura urbana TV.3 HEF 11 5 [Achual) de o Alcaldio Local de Usma, se
establecen sus nofmas ¥y se fllan las obigaclones urbanbticas ¥ compromisos o corgo del lfulor de as
licencias whanislicas y del wikranizodor ¥ del conshructor responsobles,

responsoble sl cual debers glustorse o o valores de referencis poro
Biecuckin de obras poblicos

Bl henaficions sand af Instifuin de Desarraflo Urbana - 1DU o fo enfidad disirial
mienentong de s pbral sobre o5 vios iocoles v el Insfifuia Dol poro o
Recreccion v Departe IDRD o & enfidiod diskital inferventora oa las obras v
dotaciones sobne los pargues. Corespondend o los enfidodes benefickaras de
o palza gue gorgntizo lo estabiidad de los obeas establecer los demds
condiciones en relocion con esta garanfia”.

4. lLoobligocidn de cumplic con el Decrefo 586 de 2015 cara el manejo eficients
y sostenible de Residuos de Construccion y Demalicién - RCD en Bogotd D.C.

5 Lo oblgocian del fiviar de o llcencio ¥ «del urbonizodor de solchior. al
Departamenta - Admiristrative de o Defensono del Espocios Poblico; 1o
diigencia de Inspeccion del cumplimiento de los obligociones o u Corgo
establecidas én lo pretents icentia, de que fraftan el Ariculo 2.2.6.1:4.8. del
Decreto Naclonal 1077 de 2015 v en la presente Resolucidn, o cuol deberd
‘solicitane dentro del térming de vigencia de la licencia.

& Lo cbigocidn de someter el provecto de consfruccion o supandsidn lécrica
independiarte la eiecuciin de la ediicacidn cuande se tate de provecios
gue reguineron v fueron. oblefo de revisién independierte ‘de disefios
esfruciurgies inumera! ¥ gel Arficulo 10 del Decreto 1203 de 2017).

7. Lo cbligacisn de odelantar o obras requeida: para garantizar ka segurldad
del proyecio. del area inmediala v e lo infraestruchera de servicios plblicos
domiciignos del sechor, por o fonte, porg lo aprobocien'de] senvicio definitive”
del peadio se deberd oporior lo Cedificocidn de ko Subsecretario de
inspeccion, Vigilancio y Confrol de Vivienda, de lo Secrétarla de Habitat de
que ks obras fueron ejecuiodos v recibidos o sofisfaccién por esa &nfy
0 cie acuendo Qo estabiesidlo enal Arfficuio 141 o=f Decrato l'i'ﬂ l-l'
(Compilarian mT;. q% 3
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Curadora Urbana §
Arg, Adriana Lopsz Monoeye

REFEREMCUA: | 10015021497

ACTO ADMINGTRATYO N® 11001-53-23-1004  FECHA! U7 de morzo de 2023

Fer lo cunl se oprueba el Froyacts Urbanitice v se concede Liconela de Urbanlzacién en la modaolidod de
Desarollo, para el desarrollo Urbanistico desfinade al uto de Vivienda de Interés Soclel denaminada EL
PEDREGAL y simultdneamente se concede Licencla de Construccidn en los modalidades do Obra Nueva,
Cerramiants y Demeliclén Tetal, para la Elapu 1 del proyecto arqultecténice denominoda SUE NATURA o
desarollarse en ol pradio con nemenclatura utbana TV 3 H &7 11 § [Actual) de la Alcaldia local de Usme| se
eslabiecen sus normai v se fjan los obligacionss urbanistizal y compramisos a cargo del Mular da las
fcencios urbanisicos y del wibanlzodor y ded constructor responsables,

8. Cumplr con el programa de manelo amblenial de malerales v elemeniol o .
Ios que hace referancio lo Resclucién 541 de 1994 del Ministerio del Medic
Ambienie, o el acle que lo modifigus o sutituya, pora aguellos provecics que
no requieren llcencla ambiental, o planes de manejo, recupergcién o
rettauracidn ombiental, de conformidad con el decrete Onice del sechar
ombiente y dasarollo sostenible en materio de keendamianis ambienial
(rumamd 4, Artioule 11, Decrata 1203 de 2017.

7. Basignar en uUn término madma de |5 dlmE hdbies o profestonal “que
remplaromn o oouel gue e dewvineuld de lo ejecucion de los dizefios o de o
ajscucion de i b, Hosta fonto se dasigne o nueve profasiono, al (=1}
asurnirdt la obligocién del profetional solente serd el filuer da o licenda
(numeral 8. Articuio 11, Decrate. 1200 de 2017),

10 Instaiar o8 equipos; ditemas e imolemenios de bais consumo de agun,
establecioos en la Ley 373 de 1597 o la norma que o adicions, modifiaue o
sustiluva,

1, Cumple con las diposiclones contenidas en las normos de corsticeldn dsmo
resistenie vigenthe,

12, Dar cumpimiento o los dispasiciones sobre constnicridn sostenible que adapte
al Mnlsteno de Vivienda, Ciudad v Temiote o los municipies o distitos an
ajercicio de sus compaiancias”,

13, Implementar |os procedimieritos necesarios para minimizor los impacios gue
las obras generan,

14, Cumplir. ¢on &l reglamento lécnico de [nslalociones eléciicas RETE,
Resclucion 0708 de ogosto 30 de 2013 del Ministeric de Minas y Enargla y Ias
nomasque o modifiguen y/o complemeantien,

13, “Cumplr con el Reglaments Téonlce de luminacian v Alumbrade Pﬂhlk@'--,_
RETILAP. Resoiuciones Mos: |8 0540 de moro X0 de 2010, 18, UM.'"
sepfiemions. | o 2010, 18 2544 de diclembre de 2010, 18 0173 de fepftarn ?%:"

42 ; E:

i3
gina
Cols 5 NG 11 A - 94 w PEX (801|316 4 800  Bopet OO, Cooriin. 4% WFEL
infalicunaduriaSbopate com.co w wawcuredunaSbogota.com oo L T,

LTI T



| | & f)
X Curadorsa L.Jr“l:}aaﬁa5 N

CGAes, Arsame L Sper Moncayo

REFERENCIA: | |D01-5-F2-1672

ACTO ADMINBTRATIVG MN®* 11001-3-23-1006 FECHA:OF de marpo de 2023

Por I cual se apruebo el Proyecio Urbanktico y e concede licencia de Urborbackin en la medalidod de
Desarrollo, parg el desorrolio urbonistico desfinodo al uso de Vivienda de Inferés Social denominodo EL
PEDREGAL v simultineamente se concade Lcencio de Construccion en las modolidodas de Cbra Nusva,
Cemamiento ¥ Demelclén Tolol, pora ko Bopa 1 del provects orguiecténico denominado SUE NATURA o
desarrollarse en e predio con nomenclatura whana TV 3 H 4% 11 § (Actuol) de la Alcaldio Locol da Usma, 1e
eslablecen fus nofmas v 2= flan las ebligociones wrbonisticas ¥ compromisss o corgo ded filolor de las
ficencias wbanksticos y del urbonizodor ¥ del constructor responsables,

de 2011, % 1872 de diclembre 28 da 2012 % 0780 de novembre 15de 2013y 4
0122 de febrern 8 de 20146, v los normos aues lo mocifioquen vWo complameantan.

14 Hecutar o obros de forma ol gue se goronficen tanto lo walubhddad y
seguwiidod. de los personos. o como- ko estobiidod de ios ferenos ¥
adificociones vecinas ¥ de ot elementos constitufives dal espocio poblico
[numeral 1, Ariculs 11, Decreto 1203 de 2017).

17. Montener en lo obrolo Licencio v los plana: aprobacos v exhibifos cunnds
seon requendos por-outoridod competenta (numeral 3. Aticulo 11, Becreds
1203 de 2017).

18. Dar cumplimianto o Ios normos vigentas de cadeter Nacionol y Distrital sobre
piminacion de bareras arquitecténicas pore . personos con movilidod
reducida, de conformidad con lof nomos esicblecidos en ia Ley 341 de 1997
v U Decrato Naclono! reglomentario N° 1538 de 3005, aguelios que [os
complamenten modifiquen o sustituyan, segdn lo dispuesio en & Decrelo
Wocionol 1077 de 2015,

19. Cumnplir con las nomas v precisiones confemplodes en la Ley 1776 de 2016,
Viviendn Segura. reglomentoda por &l Decrato Nocional 1203 ce 2017.

0. La presante Licencio no gutoita fo folo de drboles, nl ko intervencion de
elemenios nofurales gue fengan un valor urbonfifico yio ombiental, en cuyo
coso requaring de |os permisos necesorios. en 2l evento de qgue la autoridad
ambiental competente o reqguisra [DAMA, octual Secretario Distrital de
Ambiante), conforme con ko previsto por el Decrste Nacional N* 204] de
octubre 15 de 2014 o oguelas normos que o modifiquen, odicionen o
seatiioyan.

Z1. Asi-mimmo, el sjerciclo ds ios derechos que surjan de la presenie Lll:entﬁuqﬁ_l'p_‘
sujeto o ko oofencian da un Plan de Manejo Ambiental, s posienormg U:',;".
lo requiere.jo autoridod amblental. de confarmidad con los normas,ciatas, &

3 %
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Curadora Jrbans e
Angcbdrana Lapaz Monceya

REFERENCIA: 11001-5-32.1492
ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23-1006 FECHA.: 07 de morzo de 2023

Por lo cual s@ oprueba el Prayects Urbanirtico y se concede Ucencla de Urbanitacién en lo modalided de
Desamaolio, para & desamalo urbanfsies detfinads al vso de Vivienda de Intards Soclal denominads IL
PEDREGAL y simultdneamerte se concede Licencla de Construccitn en las modaidades de Dhra Nusva,
Cemamlenfo y Demolclén Tolal, para lo Bapa 1 del proyecto orgultecténico denominade SUE NATURA a
desanrcllare en &l predio con nemenclatura urbana TV 3H &5 11 § (Actval] de la Alcaldia Lozal de Uime, se
esdablecen sus notmos ¥ se flan los abligaclanes wbanfslicas y compromisos a carge del fvar de los
licenclos ubanificas v del wbanlzador y del constructar responsables.

Lo prasente Lcencla no eutorka la comstruceldn de obros en el espocio
. publico exgtents, de propladod dal Distlfo Capital, pora lo cual deberd
requerse o cerespondienta licencio de Inlervencidn v ocupocién o
excavacion del espocie piblico expedida por la dutoddad compefente, de
confaimisad con lo que depongan 4l respecio los dispasiciones vigentes,

22, Da confarmidod con la estiouads por el arficdlo 22.4,1.4.10 del Decrelo 1077
de 2015, que trato el tema de Identificocién de akbras, Instalar un avise duranis
al término de efscucidn de las obras, cuva dimenssn minimo serd de un matro
{1.00 Mts.) por satenta (70) cenfimatos; locofzada en lugar visible desde o via
publica més Imperlante sabre ja cugl tenga fenfe o Tmile o desarcllo o
comfriuecion gue hayva sido objete delalicancia: en la valla se deberdn nelulr
todos v cado uno de los aspectos cantenides an los nurmerales | al § del
articulo &1 del oluidido Decreto Naclonol.

23, B oviso referldo deberd insialorse antes de |a inlsiacitn de cualguier fipo de
cora, emplozamiento de compomentos o maguinaro, entre ofros, v deberd
parmanacer duante 1odo el tempo cue dure ko obra. En cota de vancarse o
licancla antes de la terminacidn de las obras. la valla debard indicor 8l nimaro

S8 S promogo.

Lo inobservoncia de las obligaciones menclonadas constiiuye incumplimiants de
o Ecencia, soncionoble de centormidad con o previsio an el arfieule 135° de la
Ley 1801 de 2014, comegido madionte el Arliculo 10 del Decrets Nacional 555 e
2017,

ARTICULO 16"  ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESIGN OBLIGATORIA Y TITULACION A FAVOR
DEL DISTRITO CAPITAL DE BOGOTA.

Lo entrega motedal de los drens de cesdn chlipaterda v tulacidn o faver del

Dsirito. copital se realizard de conformided con lo establecido en al ,A,L-ﬂ;aﬂ;- T
22.6.1 4.7 gsl Dacrato Macional 1077 de 2015, los Decretcs Distitalas Nog 558 L, s
+ 2017, 072 cie 2023, 308 de 2018 v 190 de 2004 (Ariculos 275 v 478) —Cqﬁ:ﬁﬂ %,
A :
no && -
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Arg. Adriana lLaper Monceys

REFERENCLA: | 1000 -J=22-1 72

ACTC ADMINISTRATIVG N* 11001-5-23-1006 FECHA: OF de morzo de 2023

Por o cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concade Licencio de Isbonteacidn en la modalidad do
Pesarrolle, para el desamolle ubanlslico desfinodo ol uso de Viviendo de Interés Soclol denomenodo EL
PEDREGAL v simulidneamente se concede Licenclo de Consfruccitin en ;s modalidades de Obra Nueva,
Ceramiento v Demolicién Tetal, para |a Elapa 1 del provecto orquilecidnico denominodo SUE NATURA a
diesamoliarse en & predis eon nomencloiug urbona TV 3 H 49 11 5 (Actual) de o aleatdis local de Usme, 5o
esfublecen sus nomos y se fjon jos obligociones wbanisficos y compromisos o corgo 'del fivlor de los
licencias urboniticas y del urbankzoder v del consirucion esponsables.

del P.OT]. en ko gue no confravenge lo dispuesto an los Decretos Nacionales
1077 v 7218 de 2015, o los nommnos que los sushituyon, reemplocen o deroguen.

ARTICULD 17* Pora todos Ios fines legales los obligaciones del fituler de fo Scancia y del
urbonizader v consinucior responsoble; enamerides en-al arficuls 120 de o
preserte Racalucian, estan referidos a log siguiante: documentos, By cualas
hacen parte ce o prasenis Basolocidn:

I. bosoliciiud del inferesodo de apiobocion Provecho Urbonishco v de Licencia
de Urbanipacitn rodicoda bojo o referencia 11001-5-22-1852,

2. Los Tofografias de la valla de informacion a fercems interesodos; colocodo en
elpredio.

3. H plong del Provecio Urbonisicn del dewamalio denominoco EL PEDREGAL
aprobode bajo el ndmero de archive No. CUSUS247/4-04 v el CD
Comespondienie o su archiva digital, radicados con referencia N1 1001-5-72-
1692,

4. B ofice No 2022EE374672 de wnic 08 de 2022 de ocluolizocidn de plono
topografico, expedido por lo Unidod Adminstratve Gpecial de Coiostro
Distrital

3. Los oficios sobre disponibiidad de servicios pora el predic:

E-AA.B: Oficio No. 431003-2022-0053 de juio 11 de 2022,
ENEL CODENSA: Caso No, 027835654 de noviambre 04 de 2020,
GAS: Oficio No. CD-0019858-7021 de julio 23 de 2021,

é. Los proyectos de redes que epruenen ks diterentes empresas de servicios
pilblicos y las carlos de compromisos respechivas. los dsefos de vios y rasontes
del Insfituto de Desamslle Urbeno = IBU v lo nomancialro gue nﬂgﬂﬁ"-
Departamento Admingtrafive de Cotosiro Distrital. ﬁ,

5 7. Las pdlizat e gorantio exigidos por el Decreto 072 de 2023 i ;, .5

Cale 85 Mo, 114 - 54 w PEX: (501 316 4800 = Begoa DT, Coformitia 1,._ “_”.5-:___-
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Curadora Lirbana

=
A Adrinne Lopaz Monoayo :

REFERBNCIA: | 1001|-5-52- 1897
ACTO ADMINGTRATIVO N® 11001-5-23-1004 © FECHA: 07 de marzo de 2023

Por la curol se aprusbd af Proyeche Utsenlifics v e concede Licencla de Urbanlbmacién en la modalldad de
Desorroda, pova of desarolis urbanfidies dostinode al we de Vivienda da Interds Social denominada EL
PEDREGAL v simultdneamanie se concede Ucencia de Construceidn en los modalidades de Obra Hueva,
Ceramlento y Demolicldn Toldl, pare la Blapa 1 del proyects arqubectérics denominads SUE NATURA o
desarraliorse en el predlo con nomenchalura ubana TV 3 H 69 11 5 (Actual) de la Alcaldia Lacal de Lsme, sa
egablecen sus normas y se lljan las abligociones urbaniiticas v compromisos o cargo del fitular de bos
licencios woanisticas y del ubanizador v dal consructor responsables. ,

8. El oficio Mo. 2002EE4194 de abrl 29 de 2027, &n el cual &l Insiiuic Distrital de
Rigsgos y Cambio Climdgteo — IDIGER, con bose en & conceplo féchica Na,
CT-8975 RO.128474, concluye gue el estudic de Amenazo y Rléigo por
Remoolon en Masa del proyecto EL PEDREGAL cubre 1o tololidod de los
términes de referercla establecides por of IDIGER para ko elaboracion de
estucliet detallodes de amenaza v riesgs por mavimianto en maso (FASE ).

2. Loz plonos arquilecténicos, planes esricturales, memaics de CalGWMG
efiniciural y anexo, estudia de sualos v el Informe del revisor independiente.

iCilas demds decumanto: que hagan porte de 1o eprobacian deal Provecio
Urboinitlles de o Leencla da Urbanizacién aue te concede pora of desamallc
wnenisico danominado EL PEDREGAL, v de o Lcendia de Consfruccldn an las
modoiciodss de Obra Nueva, Demalicidn Total y Cerramients de o Blapa i
dal prayacto arquilectdnica denaminads SUE NATURA,

N.Copio. da! Impuesla de  Delnecciés  Urbara proimpreso.  HB,
123030101 00075428 de lecho 24 de febrere de 2023, por o suma de 3 0.00,

12405 demds documentas que hagan parte del Provects Urbanklico que e
apruebn ¥ dis la Lizencio de Urbanzocion v de Candruccisn il de concade
pora e desarollo denominado EL PEDREGAL que se cpruska medianie e
presente Acto Admindstrative,

ARTICULO 187 CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA LICENCIA.

| Incumplmiento da las obligociones etlablecidas en o presanie Retolucidn'y
a5 dermas gue se deriven dal proceso de desamolo por urbanizocide y de
construccian, de acuerdo con o establacido en las dispasiciones viganias,

4. loda licencia de urbonizacidn se enfende condicionada o pogo de las
sbligaecnet iscales v fibutaros que pesen sobre los Inmuebilas obiefo.ge ia,

-
r HI,‘

soliciivd, o gue figuren o corgo’ def propletaria v ubanizadar, Aty P
enfiende condicionada o que el urbanizader eonstituya las pﬁﬁrqé@mm%‘
| :, Eﬂﬂ”ﬂ L i E::
ke 95 N 11 A - 84 w PEX: [801) 8164 800 w Bogosé OC. Colonbla. %,
Infagciraduriabbogote. nonteo m WA cOrstinE o0 fote. comoo *.'-g% _ "
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Curadora LUrbana
Arg. Adriana Lapes Monoeyo

REFERENCIA: [ 1001-53-22-]672

ACTD ADMINISTRATIVG N® 11001-3-23-1006 - FECHA: OF de morzo de 2023

Por la cval se epreaba of Proyecto Urbanistico y so concede Licencla de Urbanizacién en lo medalidad de
Desomolo, poro el desarrollo wbonifice dedinado of vss de Videndo de Inferés Social denominodo EL
PEDREGAL y simulidneomente se concede licenclo de Construcclan en las modaolidodes de Obra Nueva,
Ceramlento ¥y Demolicién Tolol, paro la Bope | del proyeclo aguitecionice dencminade SUE NATURA a
desamolorse en & predio con nomenciofurg urbano TV 3 H &% 11 3 [Actual) de la Alcaldia local de Usme, se

- establecen sus normas y se ffon los obligaciones urbanishicos y compramises o carge del fiular de las

Feencias urbanisticas y ded urbanizoder v del constructor responsabies.

de cumplimienio de suz obligociones, danfro da los plozos sefiolodos an la
icencio conforme o ios reglamentas gue se axpidan pora & efecio,

3. 8l los plozos e venciaran sin que se hubisren concelado los abipocionas de
que. trata el ‘inclse anterdor v constifuids las garaniios. la condicidn se
considencrd falida v la licencia otorgada plerde fuara de ejecutoria. En este
caso. 5i el solicitonte insste en adelantor el process de desamolio deberd inicior
da nuevo las gestiones pora obtener o icencio de Urbanzacion. sin gua ta
pueda fener en cuenta la octuacion surtida onteromants.

4, Bajo ningun pretexts. r siquern cuanda el inferssodo o urbanizoder Inveca o
ocrediio o calidod de orgonizocion papulor de viviendo. podrt excepiucars
o ninguna enfidad o panona del cumplmienio 'de os mauisites y edgencio
conlanidas en lo presanie Resslucian y en portficular &n esfe arficulo, ya oue
le oqui edaiulds fiene como finalidod la defensa de los Intereses del Distito
Copid de. Bogold vy de los pesonos que odouienan 1os Inmuebies gue se
segraguen y produzcan como resuliodo del proceso de urbanzocion,

ARTICULO 19* LOS DERECHOS DEL TITULAR DE-LA LICENCIA.

1. Bl derecho a subdividi, o porcelor o loteor el lerano en lo forma prevista en
&l plano oficial de o urbanizocian,

2, Unavezregittradala escritura de constitucidn dela urbanizecion en la Oficing
da Regitto de Instrumantos piblicos de Bogota en la cual se deferminen los
dreos poblicos ohjele dé cesidn v 1os Grens privacos, por su lncuEuﬂl:mn}r
linderns, el derechn o niclor (o5 venfios del proyecio respechivo, DnEvio
cumplimienta de la radicacian de los decurrentos o gue sa reflere el ariculo
120 daloi Ley 368 de 1777,

2 F deecho o saolicllor v gestionar icencios de construccitn de |l:]_:i"
edificaciones que pusden ser levantodeas, con sulecitn O las nommags:

presenta alguna de los siguienfes condiciones:

"

' sirvimron para o expedican de lo presente icencia, sempre v cuun,d" Eﬁ‘,,;.
f:’.f .

F@ﬂu 4?

a.n.

Cale 35 Mo 11 A= 34 » PEX: (5011318 4 800 w Bagota DG, Colomibe :.%
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Curadora Uirbana 5
e e L T
Ar Adriana Ldpes Marceaya .
REFEEENCIA: | | 001529 493

ACTO ADMINISTRATIVO N® 1 1001-5-23-1004 FECHA: 07 de manrzo de 2023

Par la cual e aprueba el Proyects Uibeni@lca ¥ s& concede Licencla de Urbanlaclén en ko modalidad de
Desarroilo, para o desamalio urbaniies desiinads al o de Vivienda de inlerés. Soclal denominads EL
PEDREGAL ¥ simultdneaments se concede Licencla do Conshueclén en las medalidodes de Obra Nueva,
Ceframiento y Demolicién Totol, para la Elaps 1 del proyeche arquitectinice denominado SUE NATURA g
descrrodarse en ol predla con nomencliciura wbana TV 3 4 49 11 & (Actual) de la Alcaldia Local de Usme, 5o
aftablecen sus normas y se fljan los obligacionss urbanlsticas y compramites a carga del fular de las
licencias urbanisicas y del urbanlzodor v del conskrictor responsables.

@, Gua lo solicliud de o llcencia de consruceian e radigua an lagal v debida
farma durante la vigencia de o presante licencin.

o, Que < fhulor de lo Bcencla havao seculado o lotolidod de obeas
coffempladas en ol presente Acto Adminktrativo v eanregoado v dotode
las cesiones comespondiantes.

4.8 detacha a camblo de Tiiulor ¥ responsabie de 1o Ueenela de Urbonizacidn v
del radddo de las ebligacionas del urbanizodor responsabls,

3, Losgemdas que s& desprendan de |os nonmas ¥ reglomantos vigentes,

ARTICULO 20°  El presante Acte Adminsfralive debe nofificerse en los Mominos de los Arllculas 48
¥ sgutente: e lo Loy 1437 de 2011, Cadigo da Procedimienta Admirisfrativay de
lo Cantencioso Adminlstrative, v contrg slia procede @l recurso de Reposicidn
onte esto Curaduda Wrbana vy de Apslacian ante g Suosecretara Juridica de la
secretarla Distrital de Planeacion, denfro de |os cier (10) dias siguientas a la
nefifizacian [Arfleulo 74 ibidem],

NOTIHGUESE. PUBLIGILESE ¥ ClMPLASE
gatEEgg .
B .'-hﬂﬂn u#'

' \ Y e,
—— [ f.'h %':
Arq. ADRIANA LOFEZ MONCAYS — 5 :

CURADORA LURBANA SBOGOTA D.C.‘:.

2 "
A oL Motomarely e gt "-.;. e mpﬁ‘;‘-‘g ey %% i

Ciw

Arg. Femarod Covkka Bl o 0, {ds5 Fomoman Pl
Alallegiirg S Abugang

¥
Becutorada en Bogalkt D.C.a los 18 JUL 2% f
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CURADORA URBANA 3

ARG JUaMA SANT MMONTARD

e
BT 50 630 BEE _,J/;

-ﬁ__‘—
e — T == ~ e —— = ———

REFERENCIA 11007-3-73.2375
11001-3- 24- 1660 e yp 2024
ACTO ADMINISTRATIVO DE

For I cual B¢ aprucha i Moditcacsdn de fo Licericia de Urbanizacidn Vigents, se modifica parcialimente
af proyecto uibanishco denominada EL PEDREGAL y s motilica Proyecto Arquitectdnico denominada
SUE NATURA_ idenlifieado con nomencialura TV 3 H 69 11 SUR {acium) localizads en ia Localidad dg
Usrme, on Bogota [.C , se fjan los compromisas, (a5 obligaciones & camo del urbanizedor respansabie,
s psisbiocan norrmas urbanizlicas y ofres disposiciones

LA CURADORA URBANA 3 DE BOGOTA D.C.
ARG, JUANA SANZ MONTANO |

En uso de sus faculiades legales, en especial, las conferidas por les Leyes 388 de 1937, 675
de 2001, B10 de 2003; los Decretos Nacionales 1077 de 2015, 2218 de 2015, 1197 de 2016,
1203 de 2017, 20%3de 2017 y 1783 de 2021; el Dacreto Distrital 056 de 2023

\CONSIDERANDO

1 Que la Sociedad CONINSA RAMON H S5.A.S cen NIT BOC 911.4311, representada
iegalmente por el sefior GUILLERMO ANIBAL MARIN RAMIREZ, ienlificado con Cedule
de Ciudadaria 75.080.998, en calidad de Fideicomilenie del FIDEICOMISO EL
PREDREGAL, constiluldo sobre el prado identificado cen homanclatura urbana TV 3 H
89 11 SUR (Aclual) de acuerds con la informacian regisifada en el folio' de matricula
inmotikaria 505-40182781, soligtd anta [a Curadora Urbana J.de Bogola D.C., medianie
radicacion 11001-3-23-2375 de fecha 20 de diciembre de 2023, Modificacion de Licencia
de Urbanizacon vigenie del Proyeclo Urbanisiico denominado EL PEDREGAL vy
Modificacién de l1a Licencia de Construccion Vigenie del Proyeclo Arquiteclonico
denominada SUE NATURA, de conformidad con las normas urbanislicas establecidas en
los Decreles Distritales 180 dé 2004 y 327 de 2004, vigentes para el predio.

2  Que madiante acto agmnistrativp 11001-5-23-1006 del 7 de marzo de 2023, la Curadora
Urbang 5 de Bogoté D.C., Arg. ADRIANA LOPEZ MONCAYO, aprobo el Proyecto
Urbanistico y concedio Licencia e Urbianizacen en 1a modalidad de desarrclio, para ef
desarrolio urbanlstico destinado al uso de Vivienda de Inlerés Social denominade EL
PEDREGAL y simullaneamente concedid Licencia de Consiruccién en las modalidades
de Obra Mueva, Ceramiento y Demolicién Tolal, para la Etapa 1 del proyeclo
arguitectonico denominado SUE NATURA a desarroilarse en el predio con' nemenclatura
Urpgna TV 3 H 68 11 S (aciual) de la Alcwdla Lecdl do Lisme se &llahi!aclamn EUS NOMTIES
y s& fjaron |as obligaciones urbanisticas y compramisos a caiga del fitular da las licencia
urbanisticas y. ded yrbanizador ¥ det conatractar rmp-nn!l-ah}i&. y &8 aprobd el plano

prbanigstico Mo CLIALS247M4-04,

- rolla 7 Mo 13- 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: comespondencio@euradurigibogstacom
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CURADORA URBANA 3

ARR.IUANA BANZ MONTARG

REFERENEI Y TRRRT5 2urs

——TT00T-3- 21 = 26 JUL 202

ACTO ADWMINISTRATIVO

_ Jifica parcislmante
Porla cusl se aprueha ia Modiliencidn ds la Libencs de Uirbanizacids Vipenle, e ma P
55 .

icg denomingdo
A pistco danominado EL PEDREGAL y s modiica Proyecto Amquftecténicg (00800 P,
SUE NATURA, identifieads can nomenclaiure TV 3 H 89 11 SUR (aclual] ocaliza = ador responsabig,
Ueme. en Bogons D,¢ + 50 B0 los comprumisos, las obligaciones a carpo dal urban
9@ bafablacen nomes urbanislicas y olras disposicones

3. Que o Decreto 327 de ostubre 11 de 2004 “Por el cual sa regiamenta el Trela m"“"fg:
Desamoiio Urbanistico en e Distito Gapital” establece su articulo 10°, resp lieencias
meaficaciones & fos proyectos whanisticos, que “Las modificaciones a las

urbanisticas se aprobardn an el matco e les ormas Gue dieran lugar ala §cencia original
¥ deberdn incorporarse ala cattografia ofical.del Disirto Capital”,

4. Que asimisma, &l Decroto 180 de jufio 22 de 2004, “Por medio del cual se complan las
disposiciones contenidas on los Decretcs Distitales 619 do 2000 y 969 de 2003, -
establece en su aniculo 478, numaral 1, que ias soficiiudes da licencias de Urbanizacidn
y Conslruccitn en sus difereniss modalidades soran’ ramitadas y resusltes con
fundamento en ias normas vigentes en Bl momemla de su radicacion, tal .y cama. lo
establece el pardgrafo del articule £.2.61.2.1.2, del Decrato 1077 de mayos 28 de 2015,

4. Gue fa modificacion de 1a'Licancia de Urbanzacian Vig

Proyecto Urbanistico denominade EL PEDREGAL, consiste en refocalizaciin del suslo
util destinado a la obligatitn de viviends de intarés pricsitario —=VIP, asi come an el ajuste

da 1a zona de servidumbre de ja | de alia tension conforme al conceplo detallado No
0000880235 de ENEL, |o cual implica wn ajusie en el dras ﬂfﬂ!ﬂ}; anzable y edificabildad

inicialmente apmbada y ia dareccién te s linderos (dimension) de! predio conforme al
plano topografico con codig de snetor 002522001047, marntefiendo los demas aspectos
urbanisticos aprobadas en (a lizenda inicial,

ente yla medificacian parcial del

€. Que la modificacian da la L.Iv:.a:r-r:ialde Construccian Vigents "{'E" Preyecto Arquitectdnico
denominado SUE NATURA, mnniéte &N [ aprobacion de la totelidad dal me

- mESmo, bo cuml
incluye |3 modificacion total de'ta T‘pa 1 aprabada vy la amplidcidn ded migmo,

7. Que, con la sobcitud se aliegaron l,Em:alil:laﬂ de decumentos exigidos por |3

b g e Resoluzién
1025 de 2021 para la Modificacion de Licencas de urbanizacion v construc

cin vigenies.

lane gue contene la mod ' acidn parcial del Proyecis Urbanistco denominado

B EFPEHEGE;" se enconi aceplable por EfﬂﬁE_dEpIE:-!:IE.L cuanlo se ajuelg 5 kg

cartografia aprobada an = lidancia anterior Erﬁl_:l'F'IHE F'hﬁ'ﬂﬁpﬂhd-ﬂ 2 aspecios que ng 50
objete de modificacién en el presente aclo adminisirative

i n cuenia |o antes expuesto, la modificacién de la Licencia de Urbanizacian

23 Elue rL:m:rr:ﬂ r:udiﬁ gacién parcial de! Proyecto urbanistico dar'-nmlm:fu_E_ PEDREGAL_

igente ente, por cuanio cumple con (o estabiecida en el ariculo 10 del Decrets 327 de
iﬂuﬁ y cuenta con ficancia ge urbanizacien vigenta. '

mﬁ. D.c. Calla 97 No. 13- 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mall: comespondencio@curoduria3bogata com

Pawered by [ CamScanner



CURADORA URBANA 3
ARG LKA SAMNT tAONTARS
MBS AL

e

REFERENGCIA 11001:3.23.
001-3-23.2375 11001- 3- 24- 1 660

2024
ACTO ADMINISTRATIVD DE 2 E JUL
Par ia cupl se aprueba fa Modfieacisn do ia Licanes de Urbanizaciin Wigents, £6 mod¥isa parcisiments
& propect inbanisico devominedn EL PEDREGAL y se modifics Proyncis Arqulleclanico denominacd
SUE NATURA, idantiticads eon nomenclalura TV 3 H 89 11 SUR feciual) focalizada en 1a Localidad oo
Lsme. on Bogald D.C., se fjan ios compmmizas, jos obligacianes g same del arbanizador rasponsaiieg,
s¢ exlablocen nomras wrbaniscas i ofras digposicones,

10. Que de acuerdo con los mapas gue forman parte del Dacreto 555 de 2021, el Proyecto
Urbanistico denominado EL PEDREGAL se encuentra en zona de amenaza Baja de
mundacion por encharcamients, en zona de amenaza BAJA por avenidas lomencisies,
MO 5= encuenira en zona de amenaza de inundacian por fom pimiento da Jarillén y por
desbordaméenia,

11. Que, asi mismo y de acuerdo los mapas que fariman p.-arl_: del Decrede 556 de 2021, al
predio en referencia se encuaentrs an zone de amenaza ALTA / MEDIA por mavimientes
B mMasa.

12 Que el proyecto cuenta con oficia No, 2022EEB194 da abril 28 de 2022 y concepto thenico
de IDIGER (ANTES FOPAE) CT-8975 RO-126476 respecto de lencmeno de remocion
en masa Pryecla: El Pedregal cubre la tolalidad de los Wéeminos de referencia
esteblecdes por el IDIGER parg |2 elaboracién 'de esludios delzllades de-amenaza y
riesgo por movimienis en masa (FASE II), |

13. Que, de conformidad con lo establecido en el articulo 181 del Decreto Ley 019.dd 2012,
maodificalorio del aricule 53 de [a ley 388 de 1997, para 18 pxpedicion del presenle acto
admiristralive no es exighle el cobro de la parlicipecion en plusvalla, en razdn a gus ef
efecto por dicho cancepto no :::;énme.'ilm inscrita e los falios de malricula inmobilira
dalmisme, i |

14 Qus, dando cumplimients a la establecido en al-articulo 22.8.1.2.2:1 del Decrete 1077 de
2015, asta despacho comunicd a los vacinas colndanies del predie objeto de solicitud de
lieeneia |2 iniciacion del trémite de Modificacion de Lisencia deé Urbanizacion y Construceidn
Vigente, mediante oficios de fecha & .deunio yv.8.de jullo dg 2024 v se realize publicasién
en la paging web de este Despacho el dia 10 de mayo v 12 de (ulio de 2024, relacionando
|la informacion entregada en las citaciones & vecinos, cumpliende con lo sefialado en
grtlcuio citado.

15, Que, dando cumplimienio a lo estableclda en el paragrafo del arficuln 22,8122 1 dal
Decrelo 1077 de 2015, para advertir @ terceros sobre & iniciacian del tramite administrative.
con referencia 11001-3-23-2376, Modlficacidn de Licencia de Urbanizacion y Construccion
Vigania, los interesatos Instalaron una vella en el predio, wn lugar visible desde 1a wia
publica, y apoitaron folografiae de le misma con & Informacion indicada, las cuales =a
gnexaron al expediente el dla 27 de giciembre de 2023,

Begatd, D.C. Calle 97 No. 13- 55 | 57 4 601 635 3050 | E-mail: corraspandenclo@curoduria3bogata com
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CURADORA URBAMNA 3

ARG, JUANA SANZ MONTAFIC

REFERENGIA 110043 24 2375
l-—v_ﬁ—“_mr il E JUL Fal

ACTO ADMIMISTRATIVO

Par in cual 58 aprieba fa Modificscidn de la Lissneia de Urbanizacitn Vigente, se modiica @ mmu:
&l proyects urbanisiies denominads EL PEDREGAL y 5a modifics Proyrcio Arquiteetdnico 8sno el
SUE NATURA, identificado con nomenciatura TV 3 H 69 11 SUR (aciual) localizadp en [a LOCRTERE b
Usme, en Bogoda D.C., s¢ fjan los compromisos, las abigaciones & cargo del urbanizadar resEensast.
& pHawiecen normas urbanizicas y afras disposiciones.

16. Que, realizado & astudio de la soliciiud, este despacho considerd procedenta ia expedician
de la Modificacin de la Licencia de Urbanizacién para el Proyecio Lirbanistico
denominado EL PEDREGAL y Modifisacién de fa Licencia de Construccidn Vigente dei
Proyecio Arquitectanico denominada SUE NATURA, a desarraliar en el predio objeto de
a saolicitud,

17. Que en raspuesta a la solcliud presentada por este despacho para la asignacion del
nueve nimero que distinguita e planc gue contienan la modificacién del Proyecto
Urbanistico denominado EL PEDREGAL, abjeto de aprobacian medianie el presente acto
administrativo, la Secretaria Distrital de Planeacién le asignd & dicho plano el numero
CU3US24T/4-05. |

18. Que ta modifcacion del Provecio I,.frhaniqq'r.m demominado EL PEDREGAL, no requierns
Licencia Ambiefital, Lo anterior sinjperjuicio de que el urcanizdor responsable oblenga
los demias permisos o aulorizaciones ambientales que se requieran segin lo establezcan
i85 normas vigentes y se sometd a los registros comespondientes ante fa attoridad
ambilental competente segln 1o establecido en &l Decrelo 1076 de 2015 y e Decrelo 1077

de 2015

19. Que, cn consideracien a lo-anptes 'tlexmmﬂtn y realizadas les verificaciones del casg, so
concluyd que la medificacién del Proyecte Urbanistice densominade EL PEDREGAL y la
Modificacién de |3 Licencia de ‘Construccidén Vigente dal Provecio Arquilectdnico
depominado SUE NATURA, cumple con las normas wbanisticas vigentes establocidas
par ol Plan de Ordenamienio Tarriforial, contenido en Decretn Distrital 190 de 2004; as/
mismo comple eon las condiciones y gisposiciones establecides para la Modificacion de
lag Lieencizs de Urbanizacin contenidas en el Decrato 1077 de 2015, maodificado por el
Deereto 1783 de 2021, por lo lantcjes aceptado par este despache,

= || . i
En virlud de fo expuesto con anteripridad, la Curedora Urbana 3 de Bogota D.C, ARQ. JUANA
SANZ MONTARD, :

1
{R ESUELVE

0 PRIMERC: APROBAR Iz mocificacidn de-la Licencla de Urbanizacion Vigente,
ﬁgﬁ;ﬁn del Proyecto Urbanistico denominado EL PEDREGAL y Modificacion de |a
Licancia de Construccion Vigente del Proyecto Argquitectdnice denominado SUE NATURA,

] do con nomenclatura urbana TV 3 H 68 11 SUR (actual) de acuerdo

; io identifica i ;
m:ﬁéﬂz 2n el Plana que para 10005 os efectos s sdopta mediante ef presente Acto

Administrative en el Articulo siguiente ‘

Rnnntd D.C. hh??ﬂm 13.-.5_-5 IE?-I' &01 EE_EHESEI E-moll: comespondencia@curadur a'l- i L od
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CURADORA URBANA 3 N
ARG IUANA SANT MONTARD
MIT- 51 43008534
e —— _.._—-——.—'—-___'__-_--—-—"'_"_'_—”-_-

REFERENCIA, 11001-3-23-2775

11001-3-24- 1660 9¢ wu 209F
ATTO ADMINISTRATIVD DE

Par In cual se apraba la ModWicaedn de le Licericia de Lrbanizacitn Vigenie, se mediica parcalmente
el proyects urbanislico denominada EL FEDREGAL y <8 medilica Proyeclo Amutiecidnico denominace
SUE NATURA, identficads ¢on nemenciatura TV 3 H 65 11 SUR (achial) locmizado en la Localidad de

Usma, en Bogord D.C.. s& fijan los comprontisos, las obligaciones o cargo del wrbanizadar responsanie,
a2 establocen monmas urbanisiicas vy olres sposiciones,

ARTICULO SEGUNDO: ADOPTAR el pizno quis eeatione el proyecta urbanistics denominado
EL PEDREGAL, dislinguido con @ namers-CUAUS247/4-05 an' un original, & cual reposars
en esta Curaduria Urbana y segqunda original, et cual serd remitida = la Secretaria Distrilal de
Planeacidn, para que en ejercicio de sus funcidnes efeciie la incorporacian correspandiente
en la cartografia oficial de esa enfidad, en la plancha Mo L-77, & escaia 1:2000 del Instifuto
Geografico Agustin Codazzi, cuyos segindos originales repesan en al archive de ia entidad
precitada.

PARAGRAFO, Salicitar 2 |2 Gecretarla Distital de Planeacitn incorporer en el original del
plana urbanistico identificade con Mo, CUIIE247/4-04 lalsiguiente note;

“El plano CUIUS24T/4.08 aprabada madiante of prosante acls administrativo, anula y
reemplaza otalmentaal plano CUIUS24T/4-04 °

ARTICULO TERCERO: CONGEDER a la Sociedad CONINSA RAMON H S.A.5, identificada
con NIT B50.511.431-1, represeniada legalmente paor el sedor GUILLERMO ANIBAL MARIN
RAMIREZ, identificado con Cedula de Ciudadania 75.089.998, en calidad de Fideicomilente
dal FIDEICOMISO EL PREDREGAL con NIT B30.053.812-2 consliudo sobre’ el prédic
ientificado con nomenclatura urbana TV 3 H 69 11 SUR (Actual) regisirada en e follo de
malriculz Inmobjiara 50540192781 Modificacon de Licencia de Urbanizackn vigenie de
Proyecte Urbanislico dengminado EL PEDREGAL y Modificesion de la Licencla de
Gonstruscién Vigenie del Proyects Atquitecténizo derominada SUE NATURA,

La presents Modificacion de Licencia de urbenizacion se expide de acverdo con e plano que
contiene ol Proyeclo Urbanistico y 13 documentacion qua forma. parte ntegral de la solicitud_
radicados gnta esta Curaduria Urbana bajo la referencia 11001-3-23-2375 de fecha 20 de
diciembre de 2023 S — i

O: TERMING DE VIGENCIA DE LA MODIFICACION OE LA LICE
de Lirpantzacion concedida para el Froyecto Utbanistico denominada EL PEDREGAL y para
ol Piayecto Arguitecloniod dengminado SUE NATURA, mediante Acto Administrative 11001.
5-23.1008 del 7 de marzo e 2023

La selicilud de pramroga de ung Bcengla urbanistica debera radicarse con la decumentacidn

4% tardar treinta (30) dlas habiles antes del vencimienta de |a respectiva icencia,
mmﬂ::t;uadﬂeﬂﬂ acompafiarse de |a manifostacion ba|o iz gravedad del juramento de |a
!;:':a .- da obra por parte del urbanizader o cansiructar reapansatble.

i ﬂﬁ"
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ACTO ADMINISTRATIVO

For ke cual 5o apueba ks Moddicacion de i Liconcin do Urbanizacion Vigents, se modiffca "“""'""‘-'“‘ﬂ.ﬂ""
of proyacls urbanistes denominacio EL PEDREGAL y so modificn Proyecio Arquitaciénico deremina

SUE NATURA wentifeada con nomaasiatir TV 3 H 89 11 SLE (sctual) localizada &n ia L”“"mmﬂhf
Usmo. en Bogold D C . se fijan los compromisos, las ebiigacionas a cargo del urbanizedor respo 4
£¢ pslablecen nofmas urbanishcas v oires L et e T B

ARTICULD QUINTOC: DE LOS RESPONSABLES DE LA LICENGCIA DE URBAMIZACION ¥
CONSTRUCCION.

* TITULAR Y URBEANIZADOR RESPONSABLE DE LA LICENCIA

Establecer como fitutar de la Modificacian da la Licencia de Lirbanizacian y de construccién

(vigenta] para el Proyecta Urbanisticos denominado EL PEDREGAL a la Sociedad

CONINEA RAMON H 5.A, identificada con MIT B90.911 431-1, representada l=gzimente .
por el sefior GUILLERMO AMIBAL MARIN RAMIREZ. identificado con Cedula de

Ciugedania No 75 089.556

= URBAMNIZADUR RESPONSABLE,

Establecer como constructor responseble de |as cores de ubanizacon del Proyecio
Urbanistico denominado EL PEDREGAL, al Ingenigro Civil RAFAEL ALBERTO MUNAR
MONSALVE, identificada con la cédula de siudadania 10.249.238 y malricula profesional
17202-06073, segln informacién confenida en el formulerio de solicitud de Licericia y
documentns adunios al expediania 11I:|||}1 -3-Z3-2378, 1

« ARDQUITECTD DISENADDR. _

|
Eslablecer como proyeclsla respofsabie del disefo del Proyecto Urbanistico. EL
PEDREGAL, al Arquitectc JUAN SEBASTIAN LARIOS PINILLA. [dentificado con cédula de
ciudadania ndmero 1.026.251 828 y Mairiculs Profesional A41952011-1026251828 segin
irfermecién contenida en el fermulario TE golicitud de liegncia,

+ OTROS PROFESIONALES. 4

Segun Informacion contenida en & Formulato de Saiciud de Licencia y documenios adjuntos
gl expedienta 11001-3-23-2375, 'los prifasionales respensables del Proyecto Arquitecténico
denominado SLUE HATURA son el L i N

| CARGO [__PROFESIONAL c.c MATRICULA |
; RAFAEL ALEERTO | 10,245.238 = :
: Construcior Responsabla | MUNAR MONSALVE Ed 17202-068073 CLD

! SEBASTIAN | 1026251 628 g
| .I""-I'qu..ﬂﬂtﬂ F'I'Wﬂﬂfﬁh i:g:qﬂ-ﬁ PIMILLA Ad4188209 1-“}25251 Bia .

L]

Bogatd, D.C. Calle 97 Na. 13- 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mall: corespondencio@curaduria —

Poweared by CamScanner



| CURADORA URBANA 3
! ARG JUANA SANT MONTANG
: R 41 A0 MS 34

e T — - - —————— e

T e e e L =

REFERENGIA 110013500975 1100 - 3- 24
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ACTO ADMINISTRATIVG DE

Por fa cuel 52 apvuebs fn Modificacsdn de fa Licencia de Urbanvzacidn Viguita, s modiice parcialmanis
i proyecio urbanisteo denaminade EL PEDREGAL y sa modiiea Proyocin Amuitecionico dengminads
SUE NATURA, idenificads can nomenclatura TV-3 H 62 11 SUA (sctual) localizado en la Localidad e
Lisme on Bogold D C . se fjan los compromisas, (as cbligacionas o carpo ool srbanizador ressansabie,
B mafpbloced mormak urhaniaficas y olaz diepozichnag

FEDERICO | 12128844
Ingemens Cadd Caleulizsta ' AYCARDI 1 25202-33715 ChND
~ - VILLANEDA- |
ingeniera Ciwil | ANDRES OTERD 167100527
i MARQUEZ 2% 25202-40246 CND
Disefigdor oe Elamentos | RAFAELALBERTQ 10.242.238 - I
Ma Estrutiurales | MUNARIMONSALVE | 7 | iene- 0 '
Revisor Independiente de | CAMILGBARRERD | 70.520.694 '
los Disefios Estruciurales | SANCHEZ | 20202-47240CND |

ARTICULD SEXTO: La sjecucidn de las obraz de urbanizecién comespandiznies al Proyecto
Urhianistico 'denominado EL PEDREGAL, debera hecerse dentro del plazo estipulado en el
articuio 4 de! presente Aclo Adminisirativo y 50lo podran ejecularse previo cumplimienio de
los siguienles requisidos: i

« Oblencdn de las gsge:lﬁmdm&a&lﬂcnlms para fa El'EhI:IIE\'.!'-II;I-I'I de los provectos de redes
de servicios y obres de urbanismo correspondientes, expedidas por las empresas de
senvicios plblicos, !

= Pressniacion anle las Emprﬂa!i' de servickos pdblicaos 1:|uh les correspondan, de los
prayecics de reges de senvicios y ghr‘aa de urbanisma y ebipngien de sw aprebacion con fos
. 3

respecives présupuesios. f ,

= Solicitud de aprobacion del disefio Be las viasa construir de copformid ad con [as condiciones
'. técmicas de 8 Subdireccidn Técnica del Instiluto de Desarrallo Urbano, conbenidas en 1a
Resolucién No. 000015 de 2019, 8 ravés de la cual se expidld el Manual MGGIO1 Manual
imernvencion de Urbanizadores y 18 Gula GU-GI-02 Dacumento Técnico de Inlervencidn de
\nfraesinuctiva vial y espacio publice por Urbanizadores.

« Anies de la inicigcion de |2s obras el urbanizador debara solicktar a las dilerenies empresas
de servcios plblicos y @l Institulo de Desamodo Urbang = 10U, el ngmbramienio de los
intarventores @ gque hubiere lugas, con el fin de garanlizer su concordancia con el Proyecio
Urbanfstico aprobado; e interventar dasignado por al IDU duba verificar gue antes de 1a
iniciacion de las obras ol urbanizader g replanies por casfdenadas

ARTICULO SEPTIMO: Para la cormecia eplicacién ﬂﬂ:|ﬂ_ﬂ_llﬂﬂ$ma-ﬂ que se establecen an
gl presenta aclo adminisiralivo, se tandrd en cuenia la siguiente informacién:
=

Vv -

S T SN i
e - e
T C.l:dhﬂ?lh.'ﬂ-ﬁﬁ|i?+ﬂ|ﬂiﬁﬂ!ﬁ|iﬂﬂzm
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For i cunl se aprunha la Modificaciin de ja Licencie ds Urbanizacice Vigents, s rodifica parciimenta
& proyecio urbanisiico denomined EL PEDREEAL y se modific Proyécio Arquitectinico denaminads
SUE NATURA, idenfficadn con nomerciatura TV 3 H 69 11 SUR factual] lncalizads en I3 Locaiidad o
Usme, an Bagotd D C., se fifan fos compromizos, las oblipaciones @ cango el urbanizador rasponsable,
50 estabiocen normas wbanisticas ¥ olras disposiciones.

1. INFORMACION DEL PREDIO

Urbanizacitn EIE_ FEDREGAL

BT 1

| CUADRO GENERAL DE AREAS DEL PROYECTO UREANISTICO Mz

. 1 [AREA BRUTA S U s TN T Y A 14.344,50
2 [AREA RESERVA MALLA VIAL ARTERIAL AV MARISCAL SUCRE 1.685,12
2.1 SERVIDUMBRE LINEA ALTA TENSION | 2071%)
3 | AREA NETA URBANIZABLE (CALCULO OE INDICES) 14.137,39 |
3.0 CONTROLAMBIENTAL -~ [ =~ Rt __BiB38
4 [AREA NETA URBANIZABLE PARA CALCULD DE CESIONES 13.321,00]
5 | PARQUE EXIGIDD | 3.330.25
5.1 FPARQUE 1 d 1.665,12|
5.2 | PARQUE 2 i L 1.716,81
5.3 | PARQUE ADICIONAL PARA AUMENTO DE EDIFICASILIDAD 453,88
| TOTAL PARQUES PROPUESTOS | 3.845,91

6 .VIALOCAL VEHICULAR | 270,45

. JOTALEESIONES ~ ° ' 5  _ 483275
8 |AREA UTIL TOTAL i : \ ' 9,204 64
‘8.1 AREA UTIL NO VIR B ! 7.363,71
|B.2 | AREA UTIL VIP el U | 1.84093

El dolalle de estas areas, esia nqntﬂrﬁﬂu en &l plano No, GU3IUS247/4-05, que se adopla
mediante el presents Aclo Adminsiralive,

2. DELAS OBRAS DELUR HAHIEM‘H_L

Terrena que cobjja: El area nela urbanizable del desarmllc denaminado EL PEDREGAL

ARTICULD OCTAVD: NORMAS GENERALESY ESPECIFICAS Las narmas urbanisticas y
amuitectdnicas del Proyecio urbanistico denominads EL PEDREGAL conlenidas en of Acig
Administrativo No 11001-5-23-1008 del 7 d= marzo de 2023 se mantienen. en (s que no seq
contrario 2 ko establecide @l presenie Aclo Adminisirative,

Bogotd ©.C. Caile 97 M. 13 - 55 | 57 4 601 635 3050 | E-mail: camespondencio@uraduriabogora coe
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REFERENCIA. 11001.3-23.2375 11001-3- 24-1660

ACTO ADMINISTRATIVO DE

Porla cusl e aprioba fa Modificacwn de la Liconcia da Usbanizacicn Vigerle, se moaifica parcraimenie
el proyecto ubanizlice denominade EL PEDREGAL y sp modifice Prapecia Arqullesionics gencminacs
SUE NATURA, idonlificedo con nomenciaiura TV 3 H 69 11 SUS (actual) locaiizado en ln Locadad de
Uerne, on Bogold 0.2 48 fifan los compromisos, las ab'n'Eumg 0 cango dei urbanizedor respongabie,
e pstablecen nemnas urhanizicas v olras despesicionaz [

26 JUL 2024

ARTICULD NOVEND: OBLIGACIONES A CARGD DEL TITULAR DE LA LICENCIA ¥ DEL
URBANIZADOR RESPONSABLE

. Se determinan las siguieries oblignciones o cargo def lilular de I licencia y del urbanizadar
responeabla del Proyecls Urbanlsticd denaminado EL PEDREGAL, las cuales deben curnpir
en los plazos que se indican en el presente Asta Adminigtrative v son fundamentaimente 1as
requendas para ta realizacion y culminacion del procesa de desarrallo por urbanizacan

1. La cbligacion de incorparar [2s areas plblicas en la Escrilura Piblca de constitucion de &
urbanizacion, expresanda que esie Acto mplica cesion gratuila de las areas publicas objeto da
cesitn &l Distrito Capital, de acuerdo con |o establecdo en el Decrelo 072 de 2023,

2 La ohligacion da ejecutar las obras de urbanzacian en general; con sujecidn a Ios proyeclos
iacnicos aprobados por ilas Empresas de Servicios | Poblicos y entregar y dolar 1as areas
publicas objelc de cesidn gratuite al Distrite Capital, con destine a- vias locales y espacis
publico, da scuerdo con las espocifichciones'qua la avlordad compelanto axpida. asl:

2 1. Quedan a cargo del wibanizador respongable, 1a obligacian de ejecular as redes [ocales v
lz& obras de infraestruciura de senicios publicos domicliarios a que haya lugar, can sujecidn a
los planos y disefios aprobados por las empresas de servicios piblicos, de conformidad con lo
establecido en la Ley 142 de 1804 y sus Decretos ra;mmﬁrnlarin_ﬂ

2.2 L= pbligacion ¢e adecuar, dotar ﬂnqulpar las zonas de m‘éﬁr]{.!:lul pablicos a que haya lugar,
. de conformidad con et plano del Proyecto Urbanistco aprobado y los planos de disenos de

redes y especificaciones técnicas d las empresas de servicics plbicos que hacen parte de
esla Hoencia, con sujecion a las normas especliicas gue se adopten sobra |a materia,

2.3, Lo obligacién de ajacutar yanlre.garlas ﬂbrawn:nlamna:a cargo del urbanizadar sabng
jas zonas de cesién obligatorias de acuerdo con lo previsto en el Decrede 072 de 2023 y af
Deereto 555 de 2021, en especial o previsto por fos articuios 18y 31 del Decrete 072 de 2023,

midad con el arliculo 31 del Daecrele 072 de 2023 "El Iémming, fas condiciones y
arg la entregs malerial del sueio de cesidn comespondiente & obligacisnes
femminaran en € nstiumenio de pianeacidn respechivo o 8 fcenck

4 De canfor

lax plazos o

urbanislicas s oe
" prbanistica.

wll

13,55 | 57 4 601 635 3050 | E-mal: comespondencio@euraduriabogotacom
e — e e
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For e cral 58 aprucka la Modificacidn da fa Licanars do Urbanlzocidn Vigents, 58 mnd#ﬁ 'p:;ﬂmh;::
o proyvcto urbanistico denominogo EL PEDREGAL y se medifics Preyecto Arquiteciinica calidad te
SUE NATLUIRA, idontiizads con romencliina TV AHES T SUR factual) iocaliadd &7 fa Lo . (ull]
Uﬂrﬂﬂ,ﬂnﬂng'g.lﬂ CUC. 56 fijan i compromises, ias otligaciones o carge del urbanizadar fES0 :
T2 establecon normas urbanisticas ¥ ofras dispasicionaes

En todo caso, si duranie la vigencis o plazo que esiablezca el respectivo instrumento de

#an o duranle la vigencia de s icencia de ubanizacién o denfro de los seis (6] MESES
siguientes a la fecha de su vencimienis o ajecucion, ¢l propietann o urbanizador na ha radicada
In solicitud do entrega ante la enfidad compelente, Gsta fe requertd mediante oficio ef
cumpimiento de fa obligacidn de ontrega matenial y Wutacion del suelo comespondiente a
obligaciones urbanisticas. El propietari o hular da da Beenca cantard con un iérming de quinee

(13) dias habiles siguientes a la lecha de retibo del respective fequenmiento pars realizar
dicha enirega,

Una vez transcomido el lénming ‘sefiglads en & Inciso anterior desde la realizacidn del
fequenimiento sin que ef propietans comparezca ante la entidad & realizar la entrege del suelo
ComespoMiente a oblgRciones urbanisticas demrm del plazo sefialado, Is enfidad compatents
infcigrd las acciones administralivas | seflaladas en e presente decmlo y las demds
adminstalivas o fudiciales mspn.r.:ﬂ?n:es‘.

4. La sbligacidn de cumplir con el Programa de Menejo Ambiental oe Materiales y Elementos,
a los que se refiere (2 Resolicisn 541 deo 1504 de! Miristerio del Medio Ambients de [a &poca

{hoy Ministario de Ambiante y Desarolln Sostenible), para aquelios projectas gue NO
requieran Licencia Ambiental o Planes #a Mansjo,

5. Incluir en |a Escritura de Constitucién de la Urbanizacién el sefialamionts da los matros
cuadrades construidos efectvos, asl come el nimero de unidades destinadas s Vivienda de
Interes Prioritario que sa encuantran el proyecio arquitecténico, la cual debe inscribirse an cada
une de los folies de matricula inmobliiania de los Inmuehles destinadas para tal finy remitirge
dentra de los cinco (5) dias siguientes a su Inscapeion por ef wrbanizador a la Secretaria Distritg)
del Habifal i |

6, La obligacion del lilular de la licencia y del urbanizader de sabcler al Depanamento
Mminigunﬁm de fa Defensoria ﬂﬂgEiPiﬁE Hb?m = diligencia de inspeccidn del
eumpimiento de las obligaciones a s¢ carga esladlacidas anla preseate fcencia, de que tratan
ol Aricuo 228147 del Decreto Unico Eugtaln'_l-nnianu 1077 g& 2015 y el Ariculo 8 del
presente acta administeative, la cual débard solicilarse Elu_l_'ltm delitérmine da vigencia de fa
icancia.

i lzas de garantia para k2 ejecucibn ¥ estabilidad de las obrak de urbaniema
: 'chgn:r::rI::aP:rLaﬁzaﬁﬂn, de acuerdo con lo establesdo an ol Adiculo 1B ded Degrets 672
ﬂ 2073, La vigencia de las garanilas debera sar de cinco (5) afes y el valor asegurable serd
r.:rrapm'ldiaris al ginguenta por cienio {30%,) dal presupussio de ias obras realizadas en las
sonas de gesion a cargo del urbanzader responsable. 3

Bogate, D.C. Colle 97 No. 1355 | 57 + 601 635 3050 | E-moik: comvspandencia@curadurio3bogara.com
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REFERENCIA 17007-3-23-237%
11001-3- 24- ;oo 26 JUL 2026
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ACTO ADMINIETRATIVO

S proyecto uibanislics danominado EL PEDREGAL y sa modifica Proyecio Argultectdnics dencminace
SUE NATURA, identificacio con nompnclelurs TV 3H &3 11 SUR {scival) localizado on la Locavdad oe
uﬂmﬂ‘, an Eﬂ:ﬂ” D‘E . 1. @mm& Mmp!unmg.s_ faa ﬂ-‘-"'lfﬁ'ﬂ'ﬂl'ﬁi'ris-ﬁfurgn Fr ] whluﬂffﬂdﬂ' wﬂnsﬂbﬁ:
Ea establpcen normas wbenislicas ¥ olras dispasicionas

8. Impiémentar los procedimientos necesaros para minimizar los impacios gue las obras
Qanaeren, 1

. 8 Ejeculsr lag obras de forma tal Aue s garanicen tanto la selubridad y Beguridad de [as
Personas, asi como la estabilidad de las terenos y edificaciones vecinas y e los elementos
constitutivos del espacio plibico.

10. Mantener en |a abra fa Licencia ¥ &l plana urbanistico aprobads y exhibirlo cuande sean
requesidos por aulofidad compatenle. {

11 Dar cumplimiento a las narmas vigentes de caracter Nacional y Distrilal sobre efiminacién
de barreras arquileclénicas parg personas con mowvilidad reducida, de conformidad con las
mormas establecidas en @ Ley 361 di 1957 y su Decreto Nacional reglamentario No. 1538 da
2005, aquelles que [os complemenien modifiquen o sustituyan, seqdn lo dispuesta an el
Decreta Nacional 1077 -di 2045, ]

12 |a presenie Licencia no autorza la tala de drboles, nl la Inlervencion de elementos
naturales que tangan un valor urbanistico ylo ambiental, en cuyo caso requerir de los
permisos necesarios, en & evenlo de gue la aulordad ambiental competente lo requiera
[DAMA, aclual Secretaria Distrital de Ambienie). conforme ean la previste per el Decreta
Macional Na. 2041 de octubre 15 de'Z014 o aguelas normas que In maodifiguen, adicienen o

siisiduyan,

. 13. Asl misme, el ejercicio de los defechos que mrjan de la presenie Licenoa esta suielo a la
obtencion de un Plan de Manejo Ambiental i posteriormente, a5l 1o requiens a auloridad
ambiental, de conformidad con las narmas cliadas ;

14, El digefip y la construccian de andenes en las vias kocalies por construir y los BRpatios de
circulacion peatonal piblica en 2onas desarmlladas o por desarmollar, deberg cumplir mmnl:la.s.

normas del Decrelo 308 da 2018,

15, La presenia Licensia no qulnrlza ta eanstruccian de obras an el espacio publico existente,
de propiedad del Distrile Eaputs_ll, para IFI cual dabera rgquurqua Ia correspondiante licencia de
intarvencidn y ocupacitn o u{auamf_u'! del espacio pdblico E:l;.nn_dm!u_ pior Iu autoridad
competante, di coniocrmicad con ka gue dispengan al respeso las disposicianes vigentas,

Bogotd, D.C. Calle 97 No, 13-55 | 57 + 601 635 3050 |
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ACTO ADMINISTRATIVO

Porla cual se sprueba la Modificacidn de la Licancie de Uvbanizacitn Vigents, S8 modifica pmwﬂ;g
efproyects urkanistico denominado EL PEDREGAL y se modifica Proyecio Amuilucionico cenaminace
SUE NATURA, ideniificada con nomendiaturs TV 3 H 63 11 SUR (sctual) ocafizads en /o Localids o

um- en ﬁ:iltlfdlﬂ f:., ey I'Eﬂl.l'l']ﬂﬂ mwﬁhg Nﬂﬂgﬂg‘m & CREO dﬂfﬂﬂﬂﬂlmmwa ]
£a eslablacen nommes whanisicas ¥ ofras disposiionns

16. De conformidad con |o dispuesic en el Articulo 2.2.6.1 4.9 del Decreto 1077 da 20135,
respecto a la jdentificacian de las obras, nstatar un aviso durante-el iérmino de ejecucién de
las obras, cuya dimansitn minima serd de un mels {1.00 m] pat setenta (70} centimatros,
localzada en lugar visible desde la via plblica mas impertante sobre la cual fenga frente o
fimite el desarrolio o constreccian Gue haya sido oblato de |a licencia, en la valle sa deberdn
incluir todos y cada uro de Iag aspectos contenidos en & Decreto Macional, en mancién.

17. El aviso referido debera instalarse antes de la iniciacién de cualquier tipo de obra,
emplazamienio de campamentos o maquinaria, enire otros, y deberd permanacer durante lodo
&l liempo gue dure |a obra, En caso de vencerse |2 licencla antes de la lerminacion de las
obxras, el aviso debera indicar &l nimers de su prorroga.

18. El tivdar de |a licencia debera cumplir con las obligaciones urbanisticas que se deriven de
elia y responderd por los perjuicios calisados a terceros, con mative de la ejecucién de las
cbras.

18. La inobservancia de los obligac mencionadas constiluye incumplimiama da 18 icencia,
sancicnable de confedmidad con lo pre en el Articuto 135 de la Ley 1801 de 2016, carregida

por el Arleuls 10 del Dacrets 555 da 2017
ARTICULO DECIMO: ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION

De conformidad can Io establecdo en el arficulo 226.1.4.7 del Decrelo 1077 de 2015,
modificado por el arlculo 34 del Dec 1763 de 2021, el lilular de 1a licencla y urbanizadar

responsable deberd lener en cuenia lo sigilente

“La enirega maleral de las zanas objelo de cesidn chiigalora, asi como la gjecuridn de Tas
obras y dolsciones 4 cargo del whaplzador sobre dohas zonas. se verificars medianie
inspeccion realizada por &l Dapartamenio Adminisirativo de la Defensoria del Espacio Puiblico.

Le diligantia de inspeccion se realizard en 18 fecha que fije la entidad municipal o distrital
respoisabie de la agministracidn y mantenimiento del @3pacio piiblico, levantando un acla da
la inspeccidn suscnia por el ubanizador i la enflided municipal o distrital compelante, La
salfcitud ascrila deberd presentarse por el ubanzadar y/o el ttular de (a fieencia a més tardar.
denlro do los seis (6) meses siguientes a-rvamrrme-rr;fadermmr'nnde vigencla de Ia licencia o
de su revalidacion, y se sefialard y comunicars al solictapte Is fecha de la diligencia, dentro de
ko8 G0 [5) wﬂmgapm#ﬂmﬂmﬂﬂemmﬂdﬂaﬂﬂﬂmdiig&n;rhquadabﬂ

&
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ACTO ADMINISTRATIVO

Por ia cual so npreba ln Modficacdn de ls Licencia do Urbavizacion Viganle, se miodifica parcialmenie
& broyeclo urbanistico denominatio EL PEDREGAL y se medifie Proyecio Amuitacidnice digrominaco
SUE NATURA, idendficada con nomenclalurs TV 3 H 69 11 SUR [ecinal) localizade an la Locmwidad oo

Usma, en Bopeld D C |, se fyan los compromisos, g obigacknes @ cango del wrbaniredor fesponsibie,
0 aslablecen normas urbanlslicas v ofrae dispasicionss

ser realizada en un IGMING o Mayor 8 ik (30) dias calendario conlados & parfir de ia
refords solichd

. El aeta oo inspoccidn equivaldrd sl mecibo maltedal de las rories codidds ¥ s&vd el medho

probatore para verificar of cumplimionto de fas obligaciongs & cago del whanizador
eslablecidas en ka respectiva feencia. En ef evento de verficarse un ingumplimiento de 185
clladss obligacones. en el acia so debord dejar constancia de fas razenes del incumplimiznio
¥ ded tarmino que se concede al urbanizanior para gjocutar lag obras o sctividedes que Je dan
salucidn, HQWmmmmmmﬂEﬂ'HrMFeriraum?ueﬁil dlag hibies, Iguaimenle se
sefaias o fecha en que se lavard s cabo la segunda visita, [a fue lendrd coms finalidsd
verficar que las obras y dotaciones se adecuaron & lo esfablecide en a licencia, caso en el
cual, o0 ka misma acta se indicard que es procedente el racibo de fas 2oras de cesidn,

i
& efectuada la segunda visita el incumpiriento persisle, s hard efectiva [a condicidn
rosoludana do que trata el articulo 2.2.6.1.4.6 del Decrétp 1077 de 2015 ¥ &a dara (raslado a la
entidad competente, denlro do ios fres (3) diss hébiles sigweriles,-para Iniciar 1as aeciones
lendienles a sancionar 3 Infraccidn &g los trminos de Ja Ley 1801 de 2018 o la narma que a
adrcmne, modifigue o suslifys, i TeLal

En el evento que denlro de los dos (2) meses sigiientes a ia solcitud de inspeccién pora la
entraga materal do las dreas do cesidn por parte del tituwar do ia licencia, s entidad miumnicipal
o distrital responsable de la adminisirecidn ¢ mantenimiante del esoacio piblica no reakice la
iNSpECTION O BN AGUINOS an que e maners jLstificada se difate fa recepoicn de las droas eon
perslin @l espacio pibiico, S dars 8viso a 168 inslancias compelenes con & objalo gue se
. adotznicn fas investigacanes partinentes.

Pardgrafo 1°. En ol aclo que slorguo Ja feancio s deferd manﬂ'usl:u::.bn expresa de la obhgacidn

que tiene af fiular de Ia licancis de solictarja.difgentia.do sageccitn de gue trals ef cladg
articule. '

Paragrafo 2*. En fas urbanizacionos por etagas, Ia ejecucidn de jas ohras y detaciones a carg
dal urbanizador s0 hard de manera proporcional af avance del proyecto urbanistice, Los
municlpios y disirios eslabiecorin Ios mecanismos y procedimientos pam asegumr of
cumplimiento de fas obyras y colociones a cargo ool urbanizador”

De igual forma, ef urbanizador deberd der cumplimiento a lo dispuesto por &l Decrets Distrital

072 da 2023 '-_
[ gy
1
———
e
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REFERE Iﬂ? I1 ?-:-E'r“ﬁha ]

—— e

-ﬂETﬂAI:IHINIS.TFIATIH-D - - DE 25 JUL Eﬁﬂ'

: odifi ialmerta
Por la cuat se aprsaha ln Moddieacidn de la Licencia de Urbanizaciin Vigamls, e m mi-g:r:ﬁmﬂﬂ'ﬂ
o preyects uhanizico donominadic EL PEDREGAL y se modifica Proyecto Amuilec fa Localidad de
SUE NATURA, idontificads con nomancielum TV 3 H 88 11 SUR (sclual) localzade an

Usmo en Bogotd D.C | 5o fyan los compromisos. los obligacionea a cargo ded urbanizadar respansabie,
se establocen normas wrbanisticas v ciras dispesiciones

ARTICULO DECIMO PRIMERC. APROBACION DEL PROYECTO ARQUITECTONICO

I i ’
Aprobar &l Proyecto SUE MATURR al cugl dES-:#&h
Ergos para wnidades de vivienda (658 Y 7B WIR)

para senvicios comunales con les siguientes areas:

y

8 en una edificacion (3 torres) de 20
y 1 satano y una edificacion de 1 piso

|_AREA TOTAL CONSTRUIDA DEL PROYEGTO |

ABEALOTEMRL. = = 1™ " "9opepamz
AREASOTAND  ~ 1  Sspd=ame
PAREAPIHONT. . . L 248 m?
| AREA PISOS RESTANTES _ 30.511,87 m2
| AREA TOTAL ﬁi‘:ﬁ@lfﬁl _ 3852103 m2
|AREALBRE 1 ~ = | —7me6iems |
Los indices de ocupation y construccion propuestos del Provedts SUE NATURA son los
saguientes. : 3 :
i
¥ = . INDICES =
“{NDICE DE OCUPACION ']' 0:14 !
" INDICE DE CONSTRUCCION | 1.741 187" i

* El proyecio se acoge al régimen de ﬁ'ul'-ﬂﬂlivﬂ!’- previsto en el Decreto 221 de 2020 por medio

del cual se eslablecleron los porcentajes minimo de suela destinado @ |2 consfruccion de
vivienda VIS ¥ VIP,

|
El angjardin propuesio cel Freyecto SUE NATURA es.
i

F

: " _ANTEJARDIN :
: J00mis e

Los sislamientos propuestos del Proyetio SUE NATURA san:.. .

! AISLAMIENTOS

CONTRA PREDIOS VECINGS 547 mis
| CONTRA PREDIOS VECINOS 15 67 mis

=
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ACTO ADMINISTRATIVO DE

For i cual 5o aprueba 5 Modificecikin de la Licancid dp Urbarraeidn Vigenta, sa mnﬂ'ﬂﬁ_:ﬁ Pﬂmm
o prayecio urbanistico denominaco EL PEDREGAL y 5o modifies Preyicio Amuiteclénico denominado
SUE NATURA, idanfilicado con nomancledurs TV 3 H 69 11 SUR (achial) locnizado e I8 Localidad de

Usme, en Bogal D C. 5o fjan lox compramisss, lns ohligrciones & Carpe del wbanzador respansabie,
58 eslablocon nomes whan/slicas y alms dissosicionas,

El caframinnto propuesto dol Proyecto SUE MATURA a3

L  CERRAMIENTO

ANTEJARDIN ¥ CEGIONES | T draim !
. PREDIOS VECINOE 1 . .307.08mi |

Los cupos de estacionamientos propuestes en al Proyeclo SUE NATURA som los sigulenles

= _____ESTACIDNAMIENTOS DEL PROYECTO R
__USO | ESCALA | RESIDENTES | VISITANTES | BICICLETAS | PMR |
VIVIENDA | ] f , ;

 MULTIFAMILIAR | N.A ‘ a4 41 , it | a |
VIS Y VIR | S -

Bl equipamiento comunal propuests para el Preyecto SUE NATURA es el siguisnte:

___ EQUIPAMIENTO COMUNAL DEL PROYECTO

ZONAE VERDES Y] S@s76me | 10241 %
sty Wi (EReRte SRR BT
| SERVICIOS COMUNALES 148503 m2 | 2562

! |
F ] 3 |
ARTICULO DECIMO SEGUNDD: AI:FDHAEI{)H_DEL PROYECTO ESTRUCTURAL,

. El proyeslo consta de nueve estiu f“._ﬂiﬂl:ﬂ 1orres veinbe:-pitos de alture can desting para

vivienda (P1)] y vivienda (P2, P20) cuyo sistema estructural son muros da canerslo reforzado
—DES, lres esliuciuras de platafarmak y saldn comunal con desting pare parquesadarcs ¥ 2ana
social (F1) cuyo sislemna estruciurl E0f° piAlEss de"SoREreta DMO, cumpliendo fa Nommg
Colgmbiana Sismo Resistente NSR10

El proyeels se asludid bajo la vigonels de las normas colmhiana de daafio Y canstrucclian

sismo rasisten NSR-10. El construcior quien suscribe la Figencia de CONSYLCCion debe cumplic
lo indieado en A1 3.6.5 de NSR-10 y es ol responsable de que sy conslruccién se resfice
apropiadamente, Segin el literal A 1365 de NSR-10 ol ubanizadar o consiructor
responsable de “que 105 elemenios no estuiclurales ke constuyan de acuerdo oo fo
digefindo, cumpliends con el grado de desempedo especificads’

mq‘

- A

iq‘
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rpfﬂﬁ' dill o
Forla eual se apmebs lo Modficacion de a Lizconcin do Lirbanizacian Vigenis, ﬂ-mmpfmhﬂﬂ
€ poyeeio ubanistes donominedo EL PEDREGAL y se mocifics S el s [ pealidad de
SUE NATURA. con pamencinturs TV 3 H 60 11 SUR {aclusl) localizeda en /s ﬂ; s
l.rm.unanguratn.t‘:.mﬁmnh.wmnimhsﬂmﬂm’md“'mm:m :
& CEESIOOEN DOMES arbonizicns ¥ oiras disgosicinas

El utbanzador o constructer os fesponsable de recopilar y verificar las memorigs da cllculo ¥
detalles de los elemenins no estructuralas indicados en planos; amquitecidnicos segin la

rescluciin D017 de 2017 de la Camisian Asesars parmanente para el régimen de
conslinieshnes =smo resistenies,

Reguiere supanvision Wecnica de conformidad €on la Ley 1796 del 13 de Mlio de 2016, Titula |
del reglamenta NSR-10 y dal Decrela Nacional 1202 de 2017, Ingeriera Camilo -Bamern
Sanchez can MP. 25202-47240 CND Cumpla come reviser externo de acuerdo con el Tiulo |
del Reglaments NSR-10 y Decredo 037 de diclembre de 2017 Se debe cumplir con los
requeEfos da H2.2.3 asesorla geolécnica en las Elapas de disefio Y consiricoion,

El proyecio cuenta con oficia Mo, 20Z2EEE154 de abril 29 de 2022 ¢ concepto léenico de
IDIGER (ANTES FOPAE) CT-8975 ROl128478 respecio de fendmeno de remocian en masa
Prayedo El Pedregal cubre a lutalld:‘ld de los términos de referencia establecidos por e
ICIGER para la elaboracion de estuding detallsdes de amanaze ¥ fiesgo por movimienta en
masa (FASE Il) en cumplimiento con el numeral 1 dal articuls 141 del Decreto 190 de 2004,

Adicionalmente, el urbanizadar y cansiructor responsable anexs oficio en donde’ manifiesia
que las obras de miltigacian siguen slends valdas segin estudio presentado ante al IDIGER

(ANTES FOPAE) segun concepto 1éépi:n anteriormente citado. par lo cual no se anoxs
acluairacion del esiudio de remosidn eh mass

ARTICULD DECIMO TERGERD. DU&UMEHTI}E QUE HAC
ACTO ADMIMISTRATIVO. Los siguientes documenias ha

Adminigtrativo: Los planos arquitecianicos (53), Estudia de Syalos (1), Anexo a Estudio de
Sueios (1) Memorias de Caleulo (8), A

%0 Memorias de Calculo (2), Informe de Seguridad

Humana (1), Memoria Elementa no Es sreles (2), Planos Elementos no Estruciurales {4},

les Planos Estructurales (242)y demas documentos gue se apnieban reposaran en el archiva

de la Curadora Urbana 2 v olro juago sers remitido sl Archive General de |la Secrataria Distrital
de Planeacion para los fines perinentss.
|

EH;PAHTE DEL PRESENTE
cen parie del presenie Acto

ARTICULO DECIMO CUARTO: Para todos I¢s fines lagalés las sblgaciones del titular de la
Licencia y del urbanizador responsable, enumeradas en el Articulo 9 del presente Acto

Adminisirativo, estan referidas a los siguientes documentos; los cuales hacen parie integral
del misme;

1. Lasciicitud del interesado de aprobacién de ta Modificacion de fa Licencia de Urbanizasién
Vigente, radicada bajo la referencia 11001-3-22-2375 del 20 da dicembre de 2033

(1] -

S AT s S Ly —
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ACTO ADMINISTRATIVD DE

Por la cuel se apruabe la Modificacian oo ln Lieantla oe Urbanizacicn Vigenta. g0 madifica parcialmanie
& piroyrclo uikanistco denominade EL PEDREGAL y 3o modifica Proyocio Arguilectdmcn denommnaco
SUE NATURA, ientificado ton momanciafua TV 3H 69 11 SUR {aclual) lopalizada en fs Lecaldad oe
Use, an Bogord D.C | se fjian los compromisos, lns obligacionos 8 cage del urbanzador responsaile,
&0 oslablecan frarmmis whbahisticas y oirrs diposicionss

2 Piano del Proyects Urbanlstica dencminade EL PEDREGAL zprobado bajo el mimero ¥
& CO comrespondsente a 5U archiva I:||gi!1ﬂ|I fadicados con'referenca 11001-3-23-2375.

4. Les'proyecios de redes que aprueben las diferentes empresas de senvicios publicos y las
eatas de compromisos respeclivas, los disefios de vias 'y rasartes del Instivio de
Desarrolle Urbano - DU y la nomenclabira que asigne la Unldsd Administaliva Espesial
de Cetastre Deetnial :

4 Las palizas de garantia exigidas por el Decreto 072 de 2023

5. Losdemasdocumentos gue hagan parfe de |a Medificasian de la Licencia de Urbanizacion
Vigenie gue se concede para of Proyecto Urbanistice denominado EL PEDREGAL
mediante o prasente Acto Administrativg, ' '

ARTICULO DECIMO QUINTO: CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA-EJEGUTORIA DE
LA LICENCIA - b O N

Beran tausales de pérdida de fuerza ejecutornia, iws slgsentes: |
i I |

1. Incumpdimiento ce |as obfgacicnis establecidas en la presente Resolucide y lss demas
que se deriven del proceso de desarrpllo por erbanizacidn, de acuerdo con lo estabiecidn
en las disposiciones vigentes. | WasE

2 Toda Licencia de Urbanizacion se entiende condicionada @l pago de las abligaciones
fiscales y tributarlas gue pesen sobre kos inmwables objeto de la - s08ciud, o que figuren a
cargo del propisfario y wrbanizader. De igual farme, se entiende condicionada a que al
urbanzader cenatituya Ias palizas y.garantias de cumplimiento de sus obigaciones, dentrg
da Ios plazos sefalados en la licencia cenfarme @ los reglamenios que s= expidan para el
efepio.

3 5i log plazas s¢ vencienen sin que se hubieren cancelada las obligaciones dé que trata al
incisp antenor y constituldo las garanilas, i condicidn se considerara falkida v 12 licencia
alorgada pierde fuerza de ejecuionio. En'esle caso, i el solicitanta insigle en adelantar el
proceso de desairolio dobera inigiar de nueve las gesliones para obiener a Licencia de
Urbanzacicn, sin gus se pueda tener oncuenta |a actuagion sunice anterioimente

T

_,,—_'._EE—_‘__
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REFERENGIA 11001 382075

hGTﬂAﬂMNIE?rgAEIEJ =3-24- 1650, 26 JUL 2024

Por ln cual se aprusha la Modificacion de la Lizoncis de Uirbanizacidn Vigenle, se modifica parcalmenta
&i proyecio urbanistico denominado EL PEDREGAL y se modiics Proyocio Arguitecionics danomitads
SUE NATURA, igentificad con nomanclature TV 3 M 85 17 SUR (achual) localizado en fa Localided de
Usma, en Bogor D.C, £ fyan fos oomyomizos, los obbgaciones p'l:-r.l.rgﬂdﬂu' wrbanizador respansEie,
se exlablecan nomes whanisficss ¥ olas disposicianas

4. Bajo ningln pretexto, ni siquera cuando el interesado o urbanizador inveca o acrediia @
calidad de organizacion popular de vivienda, podra excepiuarse a la enlidad o persona del
curnplimiento de los requisitos y exigencas cantenidas en la presente Resolucion, Lo aqul
estatuida, ticne coma Mnalidad la defensa de Ios intoreses del Distrito Capital de Bogola y
de las porsonas que adquicren os Inmuebles gQue se segreguen y produzcan como
resultads del process de urbanizacian, . "

ARTICULO DECIMO SEXTO- LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA

El titular e |a licencia contara con los siglientes derechos:

1. El derecho a subidividir, a parcelar o lolear el lerrenc en la forma pravista en el plane oficial
o8 1a wbanizacidn, | !

2. Ung vez registrads k2 escritura de cq:rlslrlumrt de la urbanzacien en |a Oficina de Registo
de I_n:lmmen!nu publicos de Bogota en la cual se determinen |as areas poblcas ohjeto de
cesitn y las sreas privadas, porsu _ﬁallzmmn ¥ inderos, vl derecho g'iniciar las ventes
del proyecio respeciive, previo tumplmienio de la radicacien de los documertos a que s

refiere el Articuls 120 de la Loy aaa?u 1997,

3. El derecho a gestionar [a aprobacidn de los reglamentes de copropiedad o de prepledad
horzomal conforme a las nomas sobre [a materia.

|
4. El derecho a solicitar y gestionar Iu:im:ias de construccidn de las edificaciones una ves
haya ejeculade la totalidad de las cbras covtempladas en la misma y entregado v dotado
lag cesiones correspondientes, con Sujeckin a las normas especllicas sobre 13 materia y
los regiamentos de que 1rata el numieral anterior, & fin de que sean destinadas a los uses
urianos permiidos porlas mismas formas

5. £l derecha acambio da Titular de la ljeencia de urbanisma y del |;:.';;,|“.:, de ‘a5 obligaciones
ded urbanzador responsable, | ;

6. Los demas que se desprendan de |as normas reglamentos Vigentes

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: PARTICIPACION EN PLUSVALIA. Da conformidad con o
establecido en el Arliculo 181 dei Decreto Ley D019 de 2012, modificatorio del Articulo B3 de
la Ley 388 de 1897, para la expedician del prasente acts administrativo, no s exgible el cobra

de la participacion an plusvalla, en razdn a que = efecto por dizho concepls no se encup i
inserito en el folio de matricula inmobiligria dal mismo
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Poria cusl 20 apnaska fa Mociiescian de la Licohcin dir Debanizacidn Vigante, sa medifics parciatmenta
=l proyecta urbanislice denomingda EL PEDREGAL ¥ 80 modifics Proyucio Amullacidnice denominado
SUE NATURA, identieacs con namencialur TV 3 H 89 11 StR {achial) lecalizsda on fa Lacalidad o8
Lisme en Bogold 0.0, 2 Fjan las comprormisos, fas ObgRCINes a carpo de pybanizador respansaiE,
58 esfablpcen normes wrbanislcas ¥ olfraz diepasiclanas

— . =

ARTICULC DECIMO OGTAVO: DELINEACISN URBANA, Los interssedos aportaron el
formulario 2024032010100151120 de Constansia de Declaraciin yio pago de retencion del
. impuesto de Delineatién Urbana con referencia de recavdo 24320009061 preseniado el 18

de julio de 2024 parun valor de 50 por lratarse de un provecto de vivienda de inlerés social )
p & - -n ! 1 ’

ARTICULD DECIMO NOVENC: La presente resolucién dobe notificarse-an los {&rminos del
articilo 22 6.1.2.3.7 del Decretn 1077 de 204 5, adicionade por el aftieso 24 del Dacseth 1783
de 2027, en concordancia con ia Ley 1437 de 2011, y contra alfa proceden log recursos de
Feposicion ante 1a Curadora Urbana 3 de Bogotd, D.C v el de apelacian ante 13- Secretaria
Diztritel de Planeacion, Jos cuales deben nierponesse por escrllo en el aclo de notificacian
personal, o dentro de los diez (10) dias siguientes 3 $u nofificackn, con al lleno de los
requisdos establecidos en €l Cédigo de procedmisnte Administrative ¥ oe lo Confenciasn
Adminiziraine, | [ [ |

HOTIFIQUESE ¥ CUMPLASE

Cur
Ain Caihering Coty f—% i
Abg Aexandr Landeta | I?FW
ing Ceirwannd

05 AGO 202k

Ejecuioriada en Bogota, D.C. alos

1%

Bogetd, B.C. Calle 97 Ma, 13 =55 | 57 + 001 635 3050 | E.rnall: m‘mdﬂl’?@mmh%gnh.mm

Fowered by CamScanner



ARGL JUANA SANT MONTARID
=51 A30.858.4

D CURADORA URBANA 3

e
e e ———T8

l'E

Bagotd, D.C. Calie 57 No. 13- 55 | 57+ 401 £35 3050 | E-mail: eomespandanciocuraduria3bogota com e

Powerad by B CamScanner



Curadora Urbana Mo, 3 de Bo
ARG JLIANA SANZ MONTARG PO DILIGENCIA DE NOTIFICACION PERSONAL
Radicachon: 11001 -3-23-2375
Tramite: Modificacion Licencia (vipenis) Urban. v Constr,
Direccidn: TV AHES 11 5 (ACTUAL)
ficto Adminisirative: 11001-3-24-1880
EBropletaria: COMNINGA SAS FIDEICOMITENTE FIDEICOMISO EL PEDREGAL

Facha Motifieackdn:  viomes, 2 do agosio de 2024
Haora Matifleasidn: 4,31 p.m.

En la ciudad de Bogoth D.C. a la fecha viernes, 2 de agosto de 2024, se nofifica personalmenta dal sigulenie
ACTO ADMINISTRATIVO; 11001-3-24-1880 con facha oo expodicidn viemes, 26 de jullo de 20234
comespondiente al inmusetie ublcado an la TV 3 HE3 11 5 (ACTUAL), a LARIOS SERASTIAN identificadala)
con g oo 102EE51828, on su cplidad de Apoderado, come consta en les documantos gue cbran en el

expedients, 2

Se le indica &l natificado que Contra dicha Acto Administrative procede el Recurso de Repasicidn ante el
Curador Ubenoy el Racurso de Apalacién ande’la Secratara Distrital de Flaneacitn, los cuales debaran
intarponarse por escrio en ka diigencia da nobcaciin o deatro de ks diez (10) dias siguientes a la misma.

Igualments se la iue::q-anh-ngada eopaa (mtegra, auténbica y graduita dal aclo rakagids
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SECRETARIA DISTRITAL DEL HARITAT
E ‘J SECRETARA DEL AL AESPONDER CITAR EL NR.
oL HABITAT 2.2024-42932
P Fecha: MBMS20E4. 01:4304 FM Folios: 1
Pl oo Anexos; @
Amunte: PROMUNCUAMIERTS PARA
CONTIMNUIDAD DE RADICATIN DE

DOCUMENTOS PARA PERM
Derpdmo: COMINSA RAMOH H 34
Tipa: QFCHD SALIDA

Qrigen; SLAD,FREV, SEGLAMIENT

Bogota D.C.

Doctora:

ADRIAMA CAMELD

CONINSA RBAMON H 5.A.

Direccion Electiranica; NOTIFICACIONESCRR@COMNINSACD
BOGOTA, D.C. - BOGOTA, D.C.

Asunts: PRONUNCIAMIENTO PARA CONTINUIDAD DE RADICACION DE DOCUMENTOS
PARA FERMISO DE ENAJENACION DE VIVIENDA COMN AMENAZA MEDIA YIO ALTA
PROYECTO SUE MNATURA

Dociora Adriana

Alendiendo |a solicitud radicada No. 1-2024-31£37 oel proyecio urbanistico EL PEDREGAL, y
proyecld arquitectonico edificia SUE NATURA, constituido en el predio ubicado en la direccion TV 3
# HE9-11 SUR lecalizado en |a localidad de Usme Bogota D.C se sefala que conforme el literal (j)
del articulo 21 del Decreto Distrital 121 de 2008 es competencia de la Subdireccion de Prevencion y
Seguimiento de la Subsecretaria de Inspeccion Vigilancia y Control de Vivienda “Otorgar |a
radicacion de documentos para fa consruccidn y enajenacian de proyectos de vivienda; asi mismo,
realizar el sequimiento a los citados proyvectos y efectuar los requenimientos correspondientes
cuanda le considere perinenta,”,

De acuerdo al asunto "SOLICITUD DE AVAL PARA RADICAR PERMISO DE VENTAS -
PROYECTO SUE MATURA OBRAS DE MITIGACION - EIECUCIONM SIMULTANEA", nos
permitimos recibir de manera satisfactoria la documentacidn allegada, se da respuesta y
cumplimiento a la requerde en el Articulo 9 de la resolucidn 227 de 29 de diciembre de 2021 de |a
Sacretaria Distrital del Habitat con el fin de peder continuar con la radicaciin de documentaos,
Teniendo la simultaneidad determinada por el consuftor frente a la ejecucion de las obras de
mitigacidn con el proceso consiructivoe del provecto, indicado en &l estudio detallado de amenaza v
riesgo por fendmenas de remocion en masa, se encontrd que el cronograma adjunto de ejecicion
de fas abras de mitgaciin indica que a la fecha se lleva un avance parcial de ejecucin
proveciando la fecha de temminacidn de estas para Enera de 2026, Asi las cosas, esta Subdireccion
deberd llevar a caba la visita de verificacion de [a axistencia de estas obras, dar seguimienta ¥ una
vez esién terminadas la fotalidad de las msmas conforme al cronograma  radicado, en
consecuencia, es valido mencionar que deniro de os oletivos del planteamiento de las medidas de
mitigacidn esia prévenit la ocurrencia de dafos que afecten la habitabifidad, funcionalidad v
confiabilidad estructural de nuevas edificaciones o de [as existentes, asi como de la funcionalidadd y
permanencia de la infraestructura nueva y existanie de senicios pablicos, de vias, et por la que
las medidas: planteadas deberan estar constroidas en su totabdad prewio a la entrega de las
unidadas de vivienda.

Pagra fimem 1 e 2
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Deatirg: CONINSA BAMON H 54,
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Con lo-antenor, asta Subdirecsidn ancuanira 'U'lahili-l:lndrpara continuar con la radicacion ra
documantos de enajenacidn de inmuebles destinados a vivienda para el proyacto Sue MNaturd de la
constructora Coninsa cabe resaltar que de acuerdo con lo establecido en el Art. 141 del Decreto
190 de 2004 esta entidad se limita a la verficacidn de la existencia de las obras de mitigacidn
propuesias en el Estudio Fase Il las cuales son tolal responsabilidad del consultor, por
consiguiente, esta Subdireccion no aprueba ni valida los estudios ni la medida de mitigacion, y la
varificacion realizada no exime ni al urbanizador o constructor, ni a sus consultores de ninguna de
las responsabilidades que les corresponde respecto de la seguridad y garantia de la estabilidad de
las obras y sectores a imenvenir, asi como del cumplimiento a la nomnatividad vigente, por ko que en
cualquier case y para cualguier intervencion, se debe garantizar ka seguridad y funclonalidad de las
edificaciones y |a estabilidad general del lote v su entarmo en tode momento, lo cual es competencia
del rezponsable del proyecto, Consecuentemeante, las obras deberan hacerse no solo en estricto
cumplimiento de o planteado en los estudios; sino con los controles, seguimientos y registros que
permitan a las autoridades competentes la verificacion de su cumplimiento en cualguier momenta,

La informacidn aqui consignada no excluye al curador urbano de la funcidn pablica de verificacidn
del cumplimiento de las normas urbanisticas y de edificacion vigentes, ni al profesional responsabie
de la realizacion del estudio gectécnico del cumplmiento de los pardamevos esiablecidos en la
MSR-10 confonme al régimen de responsabilidad previsto en el Decrelo Macional 14689 de 2010, la
Ley 400 de 1997, La Ley 1323 de 2012 y el decreto Distrtal 172 de 2014 y demas normas
concordantes.

En los anteriores erminos esta subdireccitn da respuesta, v queda presta a brndar la informacidn
adicional que requiera en &l marco de nuesiras competencias

Cordialmente,

JULIO ALVARD FORIGUA GARCIA
SUBDIRECCION DE PREVENCION ¥ SEGUIMIENTO

Copia:
Anexces Flactndniogs:

Clabord: CAROLIMA WALLE FONTANILLA
Revd: CARMEN CASTANEDA-SEOIRECCION DE PAEVENCION ¥ SEGLIMIENTS
Anrobd. JULD ALVARD FORIGLUA GARLCEA

Socivtanke el el Mbbltat Paginn Numang 2 ga 3

Camera 1 Mo 52-25, Bogeid DLC Ciocumsnnin EBCwandn; I5EA5IaD-a3tsAnet Sl b 152 Tead Sab

Tﬂm&-‘ﬂﬂﬁ L iticcol
ok s POARMO2VE \ e




™
"
Q&-O8-TOT8 CTIXAN  INSTITLITO NSTRITAL DE GESTICM Eﬁl'mmmm

Al Comesiar Cds ans g MIMEEIV D1 Far | Arec 1
Girpen (i WA - BLGO CE AbeLiSd OE AIESGCS ¥ EFECTOS OO CIGARTIA QARGIE PAl DEL ROCID
Comirm C MRS RAUDN W 5 A SRS FhATETd AiER

Chnar AECIO0H A b poty et woc eSS RO-146485
Fomi marviaien o ik Sy W T e e ekl ETHET Q0N 0f CONEE pOedefE Ll AI rﬂ&pﬂndﬂl pﬂrfﬂh‘ﬂl’ EitE 'EE!& HUH'IEVEI'
Sefiora;
VANESSA FARIETA PINEROS

Directora de Estructuras
COMINSA RAMON H.S.A
AE 15_3 174 551_:'1 6

vdfarietafficoninga.co
Teléfonos. 6016014800, 3009108323
Bogota Colombiz

Asunta: Respuesta a solicitud IDIGER Mo. 2024ERTT04.
Respetada Seflora Farigta,

En alencitn a la comunicacion del asunto medianie la cual realiza ®_.. Consulta cambios oe
ohras de mitigacion / Estudio Fase (" en relacidn con el proyecto que ahora ustedes
denominan *SUE NATURA (MOCHUELC /i)', al Institulo Distrital de Geslidn de Riesgosy
Cambio Climatico - IDIGER respetucsaments se permite reiterar lo expresado ya en Ia
comunicacion 2019EE19495 respecto a "... que para el desarrclic de dicho proyecta no se
requiers la varificaciin y ernisidn de un nuevo concepto de cumplimiento de los terminas de
referancia por parte del IDIGER sobre la aclualizacion de estudios..” detallados de
amenaza y resgo por movimientos &n masa.

Lo anterior considerando lo siguiente:

= Ellnstituto ya se pronuncid positivamente sobre esta obligacion
= El mencionado proyeeto con base en el Conceplo Técnico IDIGER CT-8637 de
2019, obtuva la respectiva licencia de urbanizacion.

Asi las cosas, se concuye gque la Entidad cumplid con lo previsto en el Plan de
Ordenamienio Territoral vigente para la época’, el cual, en cuanto al tema de conceptos
técnicos de licencias urbanisticas, estd en linea con las exigencias del actual Plan de
Ordenamiento Temitorial (Decreta Distrital 555 de 20217).

Ahora bien, a pesar de que [a comunicacidn 20128EE18485 fue entregada a su empresa en
diciembre de 2019, se adjunta al presente pronunciamiente para dar mayor transparencia
a esla respuesta

! Do Distrital 180 ge 2004 “Por mgdia del cual se compian 83 disposicionss confenidas en dos Deoreins
Digirtales £19 de 2000 y 460 de 2007, (POT)

2 Bacrein Distital 555 ded 20 de diciembre de 2021: "Por & cual se adopia iz rewis'on genenl del Plan de
Crdanamienio Fermlong! de Bogold D07 (POT)
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Esperamos que a traves de esle pronunciamients se logren los fines previstos por usted y
su compania. Quedamos a dispasicion de atender cualguier inguietud adicional para lo cual
sugerimos comunicarse con nuestro PBX 60142926800 o con nuestro mdvil 3232076154
{atencidn lunes a viemes 7:30 am a 4:30 pm jornada continua)

Por ultimo, &5 Impartanie manifestar gue a fravés da |a presante contastacidn sa da cursa
a |a solicitud del asunto en los t&rminos de la Ley 1755 da 20157

Cordialmente,

PILAR DEL ROC ia GARCiA
Subdirectora de Andlisis de Riesgos y Efectofy del Cambio Climdtica - IDIGER.
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Arquitecta: : ;
BELKIS CORREA DELGADO
Administradora de Proyectos - Coninsa Ramon H. S.A
Avenida Carrera 19 No. 114-85 Piso 8
Carreo electronico: becorrea@coninsa.co
Tel : B014800 Ext 292
Ciudad

. Referencia: Radicado IDIGER No. Z019ERZ 1656,

Asunto: Actualizacion Estudio Fase |l Proyecto Sue.

Reciba un cordial saludo:

En atencion a la comunicacion de |a referencia en la cual se solicita que "faniendo
en cuanta que el proyecio cuenia con licencia de urbanismo Resolucién N° 11001-
4-19-3040, agradecamos nos indiguen el procedimiento 8 seguir para la
acfualizacién del estudic Fase || mencionadd®, el Instituto Distrital de Gestlidn de
Riesgos y Cambio Climatico - IDIGER respetuocsamente se permite informar lo
siguiente:

Encuantc a las compelencias asignadas a la Entidad relacionadas con “fos esfudios
detaflados de amenaza y riesgo por fendmenos de remocion en masa” de
conformidad con lo establecido en el Decreto Distrital 190 de 2004, estan an la
. emision de los términos de referencia a seguir en los estudios detallados de
amenaza y riesgo por fendmenos de remocidn en masa y la venficacion y emision
del concepto sobre el cumplimiento de los referidos estudios delallados previa ls

expedicidn de la licencia de urbanismo

En este contexto, una vez realizada la bisqueda de antecedentas en &l Sislema de
Infarmacidn para la Gestién de Riesgos y Cambio Climatico (SIRE), s& encontra que
la Entidad emitid en agosto de 2019 el conceplo técnico CT-BB3T, el cual
comesponde a la revisidn de la versién nimero dos (2) presentada al IDIGER del

1% B mackio def cual 2o compiian ins SEpaacionss canfsndas an s Decrelos Disinteies § 1§ oe 2000 ¢ 408 de 2063 (POT)
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Estudio de Amenaza ¥ Riesgo por Fendmenos de Remocién &n Masa pama el
Prayecto "SUE PREDIO VILLA CLAUDIA’. En dicho conceplo se concluye que &l
referido estudioc CUMPLE con |a totalidad de Ins t&rminos de referancia establecidos
por la Entidad para la elaboracidn de esta clase de estudios. - =

De conformidad con lo establecido en la Resolucién 227 de 20082, modificada por

la Resolucitn 110 de 20142, los esiudios de Amenaza y Riesgo por Fendmenos de

Remocién en Masa y su verificacion por parte del IDIGER (antes DPAE), son

exiglbles para el olorgamiento de licencias de Urbanizacion y Parcelacion,

requerimiento que se cumplid por pane de [a Entidad con la emisién del Conceplo

Técnico CT-8637, con el cual s& obtuva [a licencia de urbanizacion, que segln se

pudo constatar fue aprobada mediante resclucion Resolucién RES 11001-4-18-

3040 del 12 de septiembre de 2015 y ejecutoriada el 02 de octubre del msmo afio .
par la Curaduria Urbana No. 4.

La Resolucion 227 de 2006 establece an su Articulo 4 las condiciones por fas cuales
=@ daben actualizar los estudios detallados de amanaza y riesgo por procesog de
remocion en masa, sin gue se eslablezca la necesidad de reallzar una nuweva
verificacion del cumplimiento de los {érminos de referencia por parte dal IDIGER
{antes FOPAE), entendiéndoss que la actualizacién del estudic es lotal
responsabilidad del desarrollador yio Btular del proyecto, quien encargara esta tabor
a un consultor que se hara responsable de los resultados obtenidos en dicha
actualzacion,

Tenlendo en cuenta lo anteriormente expuesto, no se requiere un nueve conceplo
favorable por parte del IDIGER, ya que el articulo 141 del Decreto 190 de 2004
(numeral 1 literal c) establece que el conceplo se reguiere anicamente “previo a la
expadicidn de la licencia de urbanismao”.

58 entiende que cualguier modificacién que se realice estard justificada
técnicamente por parte del Consultor de fal forma que se garantice que las
modificaciones al proyecte o a las obras de mitigacién, no generaran una condicidn
de riesgo a fuluro, y que ellas son equivalentes o superiores (en resistencia y
finalidad) a las obras inicialmente propuestas, responsabilizandose por sus nuevos
disefics y garantizando |a estabilidad del seclor y su entormo.

! Ve In cual 58 sdoplsn ios Mrmings de referench para B slecickin de esluvdics delsilsdas de amerate y reEago por
lendTENQs oo METAGCNT SIF Milis ParE QIopesios darienisicos ¥ o oAsinuccidn ce sotficaciones an Bogods O0C

1 “Poria cual se modfica paraimanie y advanns & Resaluerin 277 de 3008 porls conl e sopiss jos flmmngs de refemnca
pafa @ Eecocen of R0 OREIRIGS OF ATMINADE y MeSid Dor [EAGmeios Of MemoCEn &N MESE Jafe propeciorn
urtanishicos ¥ o cangsiruconn g adficacans: an Bogoll DC."
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o e gljﬁﬁmmwf&ﬁé‘ﬁﬁ pﬁﬁﬁ'ﬁ'ﬁﬁd"ﬁ' farmidad con |a Ley 1523 de 20124y
wentin “iifwe Eequetn 172 de 20145, quienes desarroflen actividades que pueden dar lugara la
o T gRheracion de % deben realizar andlisis especificos de riesgo, y con base en
L “glos. deber ementar-las medidas de reduccién del riesgo vy planes de
emergancia y cﬂnlmm:m. que son de su obligatorio cumplimiento.

Desde otro punio de vista se resalta que el presente pronunciamiento del IDIGER
no exime al consultor ni al construclor encargado de ninguna de las
responsabilidades gue les corresponden respecto de la seguridad y gamantia de
esfabilidad de las obras y seclores que se proponen intervenir, asi como del
cumplimiento del resto de la nommatividad vigente (Reglamento Colombianc de
Construccidn Sismo Resistente Vigente, Cadigo de Construcciones de Bogota,

'. nerma urbana, etc) por lo que, en cualquier caso y para cualguier infervencion, se
debe garantizar que los estudios técnicos y los procesos constructivos en su
totalidad, mantienen las condiciones de la segurdad y funcionalidad de las
edificaciones y |a estabilidad general del lote y su entorno en todo momento, lo cual
a5 competencia del responsable dal proyacto.

A partir de lo sefialado, se reilera que para el desamollo de dicho proyecto no se
requiera la verificacion y emisidn de un nuevo conceplo de cumplimienio de los
terminos de referencia por parte del IDIGER sobre la actualizacion de estudios
teniendo en cuenta gue |a Entidad ya s pronuncid positivamente sobre esta
obligacion, es decir, IDIGER ya cumplié con lo previsto en el articula 141 del POT.

Cuedamos a disposicion de atender cualguier inguietud gue se presante al respecto.

Cordialments,

. Bt

DIANA PATRICIA AREVALO SANCHEZ
Subdireccién de Analisis de Riesgos y Efeclos del Cambio Climatico — IDIGER.
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