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RADICACION DE DOCUMENTOS

PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTADC.
SECRETANIA 1 Wil TAT
En cumplimlento a lo dispuesto en el ardiculo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el aficulo 185 del Decreto
0018 de 2012, presentada la tolalided de los documentos conforme con las formas propas de su expedicion, se
enlendera que estos han sido debidamente radicatos. Le aclividad de enajenscion salo podrd iniciarse degpues de
Ios guince (15) dias hébies siguentes a la presents radicacion, de conformidad con el articuio 1 oel Decrein |
Aeglamentana 2180 de 2006 v &l articulo 2.2.5 3 1 del Decrato 1077 de 2015
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SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA ]
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Sin perjuicio de o anterior, 1a Sub jadel on, Vigi y Control de Vivi , fevisara jos d b '{
radicados y en caso do no @ncontrarios de conformided podra requerir al interesado en l:ualquler mamenia, para gue N
los cortija o aclare, sin perjuicio de las de caracter admir y policivo gue se puedan adelanlar. de .

i

conformidad al ariculo 2 dei Decreto reglameantano 2180 de 2006

INFORMACION DEL SOLICITANTE

1. Solicitante: Nombra de la persona natural o razon soclal Numero
PCO PROYECTOS DE CONSTRUCCION ¥ OBRAS CIVILES SA S, IT 900.500.100-9
3. Representante legal de la persona juridica (Si aplica) I 4. Identificacion del representan 0 bias
GERMAN ANTONIO PENAGOS GARCIA C.C.NO. 79.471.516 J3 =
6. Dirsccion 7. 5i autorizo a ser comunicado ylo nolificade al Corr lactronico: = - g
AV CL 72 # 82 - 26 OF 201 gloveloga@hotmail.co =
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVENDA =
9. Nombre del proyecio de vivienda 10. Etapa(s) para as@frsmnacmn de 1h
EDIFICIO VILLA CARMEN Blogue(s), interiofes), elc. 6 es UNICA elapa
UNICA
11 Numero y ipo de viviendas para esta Radicacion
12 APARTAMENTOS Vivienda no VIS/VIP
12 Direccion del proyecto (nomenciatura actual) 13 Localidad - UPZ 131 (Decreto 555 2021) Localidad - UPL
CL74BIS#8B4-76 Engativa - UPZ 30 BOYACA REAL NIA
14. Estralo 15, Numerc de estacionamientos (Visitantes + 15.1 Numero de estacionamientos de la etapa
3 Privados de |a elapa de esfa radicacion Dec. de esla radicacion Dec. 555 S APLICA
180 SIAPLICA) 5 (Convencionales Discapacidad  Cero
= i o emisiones ) ]
16. Licencia de urbanismo Fecha de ajocutoria Curaduria 17, Licencia de conslruccian Fecha de ejeculcria Curaduria
NiA 11001-5-22-0277 17-Feb-2022 5
1B. Area del lole segun licencia de construccion (m?) 18. Area tolal de construccién, segun la licencia de 20. Area a construir para esta radicacion (m?)
200.00 construccidn {m?) 765 44 765 44
21, Afectacion por fendmenos de remocién en masa 22. Avance fisico de las obras 23 Oficio del aval, con Radicacion
NO fiene Amenaza y NO requiere obras de mitigacién de miligacién del riesgo previo & la N* NIA
radicacion de documentos 0%
24 Chip(s) 25, Matricula(s) inmabiliaria(s)
AAADDEIXHAW 50C-259872
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27 Indique |a lecha aproximada de enlrega del proyecto,
30% $ 1172436 568 30-Dec-2024
28, Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura nimero Fecha Notaria
Sl 1005 _ 07-Jun-2024 47
25 Tiene Gravamen hipolecario? Escrilura nimero Fecha Notaria
__ NO - . S
| 30 Ewste Patnmonio auténomo fiduciano? Entidad Fiduciaria Escritura o Fecha Notaria
NO Contrato numaro
31 Tiene Fiducia de administracién recursos?  Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prorroga
NO

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Copa de folio de matricula inmobiliana del inmueble o inmuebles objelo de la solicitud, cuya fecha de expedicion no sea superior a lres (3) meses.

2, Copia de los modelos de |os contratos que se van a utilizar en la celebracian de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adguinentes, a fin de comprobar la
caherencia y validez de |as clausulas con el cumplimiento de las normas gue civil y comercialmente regulen el contrato.

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documente que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los loles o consirucciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion

4 Coadyuvancia del titular del dominio del terrenc donde e adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes sopories cantables.

6. Copia de |a licencia urbanistica y de los planos aprobados.

Para lodos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados RADlCAClON DE Q’OCUNEEOE N° A RE

de la buena fe (Articulo B3 de la Constitucién Polltica) 0
q ¥ s_ v [ "i
La persona natural ogund:ca queda habilitada para ejercer Iﬁ‘ach\ndad de
- ,0{\0 enajenacion de inmuebles deslinados 3 vivienda de que trata el Articulo 2 del
AU Decreto Ley 2610 de 1979, i 2.2.5.3.1 del Decrelo. 10?? de 2015,
a partir del dia:

\

,Ma\_l 2024

PCO PROYECTOS DE CONSTRUCCION Y OBRAS CIVILES SA S
R L German Antonic Penagos Garcia e y firfna del funcionario
Nombre y firma del sclicitante gue olorga el consecutivo de la Radicacion de documentos
_Persona natural, Reprasentante |egal de (a persona |uridca o apederada B = = =

Observaciones

IMPORTANTE:
En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sdlo podra acceder a los recursos del pablico a partir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a pariir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacién de |a radicacién, (Articulo 1, Decrete 2180/06 y Arl. 2 Dacreto Ley
2610/79)
Cualquier modificacién posterior a la documentacion radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse deniro de los quince (15) dias siguienles a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones adminisirativas correspondiantes,
Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicion da los compradores de |os planes de vivienda, con el objelo de gue sobre ellos se eleciten los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisician (Ariculo 71, Ley 862/05)
Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucion 827 de 2021

PMO5-FOBB-V16 Calle 52 N° 13 - 64 Teléfono. 3581600 extension 6008 www.habitalbogota.gev.co Pagina 1de 5



ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

DE FECHA: TREINTA (30) DE DICIEMBRE DE
DOS MIL VEINTICUATRO (2024) --------------
OTORGADA EN LA NOTARIA XXOO000OXX
(XX) DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C.----=----
HOJA DE CALIFICACION

DATOS DE LA ESCRITURA

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO:
CODIGO(S): 735 COMPRAVENTA
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: SI () NO (X)
CUANTIA DEL (DE LOS) ACTO (S):
VALOR DE LA VENTA: $X0000000X, Y00000000000000000000000000X
MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE.
UBICACION DEL PREDIO: URBANO: (X) RURAL ()
APARTAMENTO NUMERO XXX0OOXX (XXX) DEL PROYECTO “EDIFICIO VILLA
CARMEN”, DISTINGUIDO CON LA NOMENCLATURA URBANA NUMERO 84 - 76 de la
Cale 74 BIS
MATRICULA INMOBILIARIA: XXX-)XOXOOX
CEDULA CATASTRAL: XXX Y00X XOXX-—- --
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:
VENDEDOR (A) (ES):
GERMAN ANTONIO PENAGOS GARCiA

C.C. No. 79.471.516 exp. en Bogota D.C.

REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA

PCO PROYECTOS DE CONSTRUCCION Y OBRAS CIVILES S.A.S.
NIT.: 900.500.100-9

COMPRADOR (A) (ES): --=========n=n=n===
0000000000000

C.C. N2 0000000000 EXPEDIDA EN X0O0000X
En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Republica
de Colombia, en la Notaria SESENTA Y SIETE (67) del Circulo de Bogota, D.C., cuyo
Notario es el Doctor ALAIN DUPORT JARAMILLO, se otorga la escritura publica que
se consigna en los siguientes términos: ----
COMPARECIERON

Primera.- Objeto: EL VENDEDOR, GERMAN ANTONIO PENAGOS GARCIA,
identificado con cédula de ciudadania nimero 79.471.516 expedida en Bogota D.C.,
ciudadano Colombiano, residente en la ciudad de Bogota, quien obra en calidad de
Representante Legal Principal de la sociedad PCO PROYECTOS DE CONST RUCCION
Y OBRAS CIVILES S.A.S., identificada con NIT 900.500.100-9, legalmente constituida
mediante Documento Privado de Asamblea de Accionistas de fecha nueve (09) de
febrero del afio dos mil doce (2012), inscrita en la Camara de Comercio de Bogota
D.C., el diecisiete (17) de febrero de dos mil doce (2012), bajo el nimero 01608026
del lero 1X, reformada mediante Acta de fecha diez (10) de marzo de dos mil quince
(2015) sociedad con domicilio principal en esta ciudad, e identificada con matricula
mercantil 01919072, nuevamente reformada mediante acta nimero nueve (9) de
fecha tres (03) de febrero del afio dos mil diecisiete (2017), inscrita el dia siete (7)
de febrero del afio dos mil diecisiete (2017) bajo el niumero 02183774, finalmente,
reformada mediante Acta No. 1 de fecha primero (1°) de noviembre del afio dos mil
veintidés (2022), inscrita bajo el ‘nimero 02900989 de fecha veintiuno (21) de
1|Pédgina




noviembre del afo dos mil veintidos (2022) con amplias facultades, todo lo cual
acredita con el certificado de existencia y representacion legal de la misma, expedido
por la Cdmara de Comercio de Bogotd, que se protocoliza con el presente documento
publico, quien para todos los efectos del presente contrato se denominara la PARTE
VENDEDORA, de una parte, y por otra parte XX0O00000OXX Y XO00000XX,
mayores de edad, vecinos de esta ciudad, identificado con las cedulas de ciudadania
ndmeros XXXXXXX expedida en XOOXX y XOOXXXXXX expedida en XXXXX, de estado
civil XO000000OOOOOONXX, quien (es) obra (n) en nombre propio y para todos
los efectos se denominan la PARTE COMPRADORA, y manifestaron:

PRIMERO. Que por medio de la presente escritura LA PARTE VENDEDORA
transfiere a titulo de venta real y efectiva a favor de LA PARTE COMPRADORA, el
derecho de dominio y la posesidon que tiene sobre los bienes inmuebles que a
continuacion se describen: =g

APARTAMENTO NUMERO XOOOO00OXXX (XXX) ----
Con la siguiente nomenclatura: Calle 74 Bis # 84 - 76, APTO XXX
AREA CONSTRUIDA DE LA VIVIENDA: XX.XX metros cuadrados. ----
AREA PRIVADA DE LA VIVIENDA: XX.XX metros cuadrados. Le corresponde un
Coeficiente de Copropiedad de XXOOOOOX XXOOXX (XXX%) en el valor del inmueble
de los siguientes:
LINDEROS HORIZONTALES: Entrando a mano izquierda encontramos el punto 1
y siguiendo en sentido contrario de las manecillas del reloj encontramos Del Punto
1 al Punto 2 en distancias sucesivas de 3.52m, 0.70m, 0.48m, 0.70m y 1.42 metros,
en puerta de acceso, muro comun divisorio ducto de por medio que lo separa de
zona comun punto fijo y del vacio interno del mismo edificio. Del punto 2 al Punto
3, en distancias sucesivas de 0.28 m, 0.18m, 3.20m, 0.18m, 0.40m, 0.18m, 0.74m,
0.75m, 0.42m, 0.75m, 2.84m, 0.18m, 0.40m, 0.18m y 0.48 metros en muro comun
divisorio y columnas de por medio que lo separa de predio de la misma manzana.
Del Punto 3 al Punto 4, en distancia de 5.71 metros, en muro comun de fachada
que lo separa de la Calle 74 Bis. Del Punto 4 al Punto 1, en distancias sucesivas de
0.48m, 0.39m, 0.30m, 0.39m, 3.44m, 0.11m, 0.71m, 0.28m, 0.30m, 0.28m y 3.53
metros, en muro comun divisorio y columnas de por medio que lo separa del
Apartamento XXX del mismo edificio y encierra.
LINDEROS VERTICALES: Altura: 2.35m.
POR EL NADIR: Con placa de concreto que lo separa del segundo piso.---------
POR EL CENIT: Con placa comin de concreto que lo separa del XXXXX piso del
mismo edificio.
DEPENDENCIAS: Salon-comedor, alcoba principal con bano, cocina, dos (2)
alcobas, un bafio auxiliar, cocina con zona de ropas.

“EDIFICIO VILLA CARMEN”, FUE SOMETIDO AL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL, MEDIANTE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO MIL CINCO (1005) DE
FECHA SIETE (07) DE JUNIO DEL ANO DOS MIL VEINTICUATRO (2024). OTORGADA
EN LA NOTARIA CUARENTA Y SIETE (47) DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C,
debidamente inscritas en la oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota.

SEGUNDA.- Tradicién: El propietario adquirié el inmueble donde se construy¢ el
multifamiliar “EDIFICIO VILLA CARMEN” asi: 1) Mediante compraventa hecha a:
FLOR DE MARIA PARDO, identificada con cédula de ciudadania nimero 41.347.501,
MARIA INES PARDO, identificada con cédula de ciudadania nimero 41.467.968,
JOSE ROBERTO SANCHEZ PARDO, identificado con cédula de ciudadania
19.257.841, JORGE ENRIQUE SANCHEZ PARDO, identificado con cédula de
ciudadania 19.297.338, LUIS ANTONIO SANCHEZ PARDO, identificado con cédula

2|Pag|na



de ciudadania 19.297.338, LUIS ANTONIO thNCHEZ PARDO, identificado con cédula
de ciudadania 19.156.455, MARIA CONSUELO SANCHEZ PARDO, identificada con
cédula de ciudadania 39.529.807 y MONICA LILIANA SANCHEZ PARDO, identificada
con cédula de ciudadania 53.160.332, debidamente registrada al folio de matricula
inmobiliaria 50C-259872 de la oficina de Instrumentos Publicos de Bogota, Zona
Centro.

LOTE DE TERRENO NUMERO CUATRO (4) DE LA MANAZ XII, JUNTO CON UN
PRINCIPIO DE EDIFICACION EN EL LEVANTADA, QUE HACE PARTE DE LA
URBANIZACION SOLEDAD, DISTINGUIDO EN LA NOMENCLATURA URBANA COMO
CALLE SETENTA Y CUATRO BIS (74 BIS) NUMERO OCHENTA Y CUATRO-SETENTA
Y SEIS (84-76) DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C., identificado con el folio de matricula
inmobiliaria nimero 50C-259872 de la oficina de Registro de Instrumentos Plblicos
de Bogota D.C., Zona Centro, cuyos linderos, area y demas especificaciones se
encuentran consignados en la precitada Escritura Publica.

Con area de 312.50 varas cuadradas, equivalente a doscientos metros cuadrados
(200.00 M2), lote marcado con el #4 de la manzana (XII) de la urbanizacién Soledad,
ubicado en Engativa, zona del D.E. de Bogota, localizado con la nomenclatura urbana
Calle 74 Bis No. 84-76 (Actual), y alinderado de acuerdo con su matricula inmobiliaria
de la siguiente manera:
POR EL NOROESTE: En recta de veinte metros (20.00 mts) con el lote niimero dos
(2) de la misma manzana.
POR EL NORESTE: En recta de diez metros (10.00 mts), con el lote nimero tres (3)
de la misma manzana.
POR EL SURESTE: En recta de veinte metros (20.00 mts) con el lote numero seis (6)
de la misma manzana.
POR EL SUROESTE: En recta de diez metros (10.00 mts) con la calle setenta b (70b).

A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-259872
de la Oficina de Registro de Instrumentos publicos de Bogota D.C., Zona Centro,
chip AAA0063XHAW vy cédula catastral EG U 74BIS 84 16. —

TERCERO. - El precio de la venta fue acordado por las partes, que por este
instrumento se transfiere asciende a la cantidad de X>0000000COOOKX MILLONES
DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($XXX.XXX.XXX), que seran cancelados por LA
PARTE COMPRADORA A LA PARTE VENDEDORA en la fecha de la firma de la
escritura publica.

PARAGRAFO 1: No obstante, la forma de pago pactada las partes de comin acuerdo
y expresamente renuncia a la condicion resolutoria derivada del acuerdo y
expresamente renuncian a la condicion resolutoria derivada del presente contrato y
en consecuencia en la Escritura Plblica que lo perfeccione, lo otorgaran firme e
irresoluble. o
PARAGRAFO 2: Las partes contratantes declaran que tanto el origen del bien que se
enajena, con los dineros o recursos con los que se paga el precio, fueron obtenidos
como resultado del ejercicio de actividades licitas.

CUARTO. - Que LA PARTE VENDEDORA adquirid inicialmente mediante escritura
publica nimero MIL OCHOCIENTOS DIEZ (1810) de fecha veintidos (22) de
noviembre del afio dos mil veintiuno (2021), otorgada en la Notaria Cuarenta y Siete
(47) del Circulo de Bogotd D.C., debidamente registrada al folio de matricula
inmobiliaria 50C-259872. Y POSTERIORMENTE PROTOCOLIZO EL REGLAMENTO DE
PROPIEDAD HORIZONTAL, TAL COMO CONSTA EN LA ESCRITURA PUBLICA
NUMERO TRES MIL CINCO (1005) DE FECHA SIETE (07) DE JUNIO DEL ANO DOS
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MIL VEINTICUATRO (2024). OTORGADA EN LA NOTARIA CUARENTA Y SIETE (47)
DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C, CORRESPONDIENDOLE AL INMUEBLE OBJETO DE
ESTA VENTA EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 50C-259872.

QUINTO. -Que lo que es materia de esta venta se encuentra libre de patrimonio de
familia, hipotecas, embargos, demandas civiles, pleitos pendientes, arrendamiento
por escritura publica, condiciones resolutorias, limitaciones de dominio. Censos,
anticresis, pero que en todo caso se compromete al saneamiento de lo vendido
conforme a la ley. PARAGRAFO. 1.- Los bienes comunes de uso y goce general,
ubicados en el edificio o0 conjunto, tales como porteria, salén comunal, zonas verdes
y los parqueaderos de visitantes entre otros, se entregaran a la persona o personas
designadas por la asamblea general o en su defecto al administrador definitivo, que
quede a cargo del Edificio, a mas tardar cuando se haya terminado la construccion
y enajenacion de un nimero de bienes privados que represente por lo menos el
cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad y se entregaran
de conformidad con lo establecido en el Articulo 24 de la Ley 675 de
2001. PARAGRAFO 2.- Es obligacion del PROMETIENTE VENDEDOR efectuar los
tramites correspondientes ante la Unidad Administrativa Especial de Catastro
Distrital, para la inscripcion del desenglobe de los inmuebles del P.H
Correspondiente. PARAGRAFO 3: Los parqueaderos se asignan cada 6 meses segun
decisién de Asamblea. PARAGRAFO 4: Si por razones justificadas en los eventos de
fuerza mayor y caso fortuito, las partes no pueden dar cumplimiento con dicha fecha,

de la entrega del inmueble, se tendra que otorgar como maximo dentro de los ocho
(8) dias calendario siguientes a la fecha pactada inicialmente.

SEXTO. -Que lo que se transfiere en venta por este contrato lo declara LA PARTE
VENDEDORA a paz y salvo por concepto de tasas, valorizaciones, contribuciones por
servicios municipales y los que por alglin motivo no se hubieren cancelado correran
por cuenta de LA PARTE VENDEDORA, siempre que su liquidacion sea anterior a la
fecha de otorgamiento de este instrumento.

SEPTIMO. -Que LA PARTE VENDEDORA se obliga al saneamiento por eviccion de
lo aqui vendido y a responder por cualquier gravamen y accion que resultare contra
el derecho que transfiere y que respondera por cualquier vicio redhibitorio u oculto
del bien vendido.

OCTAVO. — Que LA PARTE VENDEDORA a la firma de la presente escritura hace
entrega real y material del bien inmueble junto con el con el parqueadero de uso
exclusivo y dep6sito debidamente demarcados el dia XX000XXX (XX) DE X0XXXXXX DE
2023, en el transcurso del dia, y el Prometiente comprador se encuentra a PAZ Y
SALVO por todo concepto, objeto de la presente compraventa a LA PARTE
COMPRADORA en la direccion del inmueble objeto de venta mediante un acta
general de recibo. Los promitentes vendedores con las garantias legales que
comprende la estabilidad de obra por diez (10) afios y para los acabados de un (1)
afio, de conformidad con el Articulo 8 de la Ley 1480 de 2011. Para los bienes
inmuebles la garantia legal comprende la estabilidad de la obra por diez (10) afos,
y para los acabados un (1) afio.

NOVENO. -Que los gastos de Escrituracion que se generan correran por partes
iguales, los de retencién en la fuente por parte de LA PARTE VENDEDORA vy los de
Registro y Beneficencia a cargo de LA PARTE COMPRADORA, Asi mismo el
PROMETIENTE VENDEDOR se compromete a cancelar el impuesto predial y una
posible valorizacién hasta antes de la firma de la presente escritura publica. --------
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DECIMA. - LA PARTE VENDEDORA igualmente, entrega a paz y salvo lo que es
objeto de la venta por concepto de servicios publicos definitivos de agua y

alcantarillado, energia eléctrica y gas natural conforme a lo preceptuado en el
Articulo 10 ley 66 de 1968.

Presente: X0000000CO0OO0N Y XOOOOCOOOOOXXXXX, mayores de edad,
vecinos de esta ciudad, identificado con las cedulas de ciudadania nimeros XXX
expedida en Bogota, y X0)00XXXX expedida en Bogotd, de estado civil casados entre
si con sociedad conyugal vigente, y dijeron:

Que acepta (n) la venta que a su favor se le (s) hace mediante esta escritura y todas
las demas estipulaciones contenidas en la misma. —a) Que recibe (n) el (los)
inmueble(s) objeto de esta escritura de venta a entera satisfaccion. b) Que conoce
y acepta el reglamento de propiedad horizontal, al cual se encuentra sometido al
inmueble objeto del presente contrato. -----------====s=mememuuuun

DECIMA PRIMERA. - GARANTIA. - EL VENDEDOR transfiere el inmueble con las
garantias de estabilidad de obra por diez (10) afos y para los acabados por el
término de un (1) afo, lo anterior de conformidad con el articulo 8 de la Ley 1480
de 2011. Para los inmuebles la garantia legal comprende la estabilidad de la obra
por diez (10) afios y para los acabados por un (1) ano.

DECIMA SEGUNDA: Este apartamento se vende con el permiso de ventas nimero

.| expedido por la Subdireccién de Prevencién y Seguimiento de la
Subsecretarta de Inspeccion, Vigilancia y Control de la Secretaria Distrital del Habitat,
con Licencia de Construccion Acto Administrativo nimero 11001-5-22-0277 de fecha
ejecutoria 17 de Febrero de 2022 de la Curaduria Urbana No. 5, posteriormente se
revalidé segun Acto Administrativo No. 11001-5-24-1104 del 14 de mayo de 2024,
de la Curaduria Urbana No. 5.

DECIMA TERCERA: La radicacién de documentos se efectia ante la Subsecretaria
de Inspeccion, Vigilancia y Control de La Secretaria del Habitat, asi como el
constructor, quien se encuentra sometldo al control de esta. Radicacion de
documentos numero i :

e y con fecha
de conformldad con el Amculo 185 del Decreto 019 de
2012, el Decreto reglamentaﬂo 2180 de 2006y las demas normas que lo modifiquen
o reglamenten. Cuenta con Acto Administrativo nimero 11001-5-22-0277 de fecha
ejecutoria 17 de Febrero de 2022 de la Curaduria Urbana No. 5, posteriormente se
revalidé seglin Acto Administrativo No. 11001-5-24-1104 del 14 de mayo de 2024,
de la Curaduria Urbana No. 5.

HASTA AQUI LA MINUTA
INDAGACION LEY 258 DE 1996

Indagado LA PARTE VENDEDORA por el suscrito Notario, manifiesta bajo la gravedad
del juramento que su estado civil casado con sociedad conyugal vigente y que el
bien inmueble que transfiere no se encuentra afectado a vivienda familiar, ---------

Indagado LA PARTE COMPRADORA por el suscrito Notario, manifiesta bajo la
gravedad del juramento que su estado civil son casados entre si con sociedad
conyugal vigente y que el inmueble objeto de esta compraventa SI queda afectado
a vivienda familiar, (Ley doscientos cincuenta y ocho (258) de mil novecientos
noventa y seis (1.996); reformada por la ley ochocientos cincuenta y cuatro (854)
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de fecha veinticinco (25) de noviembre del dos mil tres (2003) por medio de la cual

se modifica el articulo primero (1°). Y el paragrafo segundo (2°) del articulo cuatro
(49).

CONSTANCIAS NOTARIALES: (Articulo 9° Decreto Ley 960 de 1.970)

El Notario responde de la regularidad formal del instrumento que autoriza, pero no
de la veracidad de las declaraciones de los interesados. Tampoco responde de la
capacidad o aptitud legal de estos para celebrar el acto o contrato respectivo. (ARTS.
35y 102 del decreto Ley 960 de 1.970): Se advirtio a los otorgantes de esta escritura
de la obligacion que tiene (n) de leer la totalidad de su texto. En consecuencia, el
(la) notario (a) no asume responsabilidad alguna por errores o inexactitudes
establecidas con posterioridad a la firma de los otorgantes y del Notario (a). En tal
caso, estos deben ser corregidos mediante el otorgamiento de una nueva escritura,
suscrita por todos los que intervienen en la inicial y sufragada por los mismos ------

Para dar cumplimiento al Decreto ochocientos siete (807) del diecisiete (17) de
diciembre de mil novecientos noventa y tres (1.993), LA PARTE VENDEDORA
presenta los siguientes comprobantes fiscales, cuyos recibos son aceptados por LA
PARTE COMPRADORA:

COMPROBANTES FISCALES

1-FORMULARIO PARA DECLARACION SUGERIDA DEL IMPUESTO PREDIAL
UNIFICADO ANO GRAVABLE 2024. APARTAMENTO NUMERO XXXGOOOOOMXX
(0XX)

FORMULARIO No.

DIRECCION: Calle 74 Bis # 84 - 76, APARTAMENTO NUMERO XX>XOO0000XX
MATRICULA INMOBILIARIA: 50C-XX0XXXX

CONTRIBUYENTE:

AVALUO: $

RECIBIDO CON PAGO EL

CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL N©

DE FECHA DE 2024.

- VALIDO HASTA EL 2024

PAZY SALVO DE ADMINISTRACION

Manifiestan los contratantes que no existen Administracion en el Conjunto
Residencial donde se encuentra ubicado el inmueble objeto de este contrato por tal
razon no presenta PAZ Y SALVO de que trata el Art. 29 de la Ley 675 de/ 2001 por
sustraccion de materia pero que responderan solidariamente por las deudas que
puedan existir para con la propiedad.

RETENCION EN LA FUENTE

De conformidad con lo dispuesto en el Estatuto Tributario, el bien inmueble objeto
de esta venta esta sujeto a retencion en la fuente por renta de uno por ciento (1%)
sobre el valor de la venta, en consecuencia, el enajenante por ser persona natural
cancela la suma de $ X20000000KX
El Notario SESENTA Y SIETE (67) del circulo de Bogota D.C., hace constar que ha
expedido un certificado de retencidn correspondiente, para los tramites a que haya
lugar ante la Direccion de Impuestos y Aduanas nacionales y para ser tenidos en
cuenta para la prestacion de la Declaracion de renta del Enajenante, -----------------
6|Pédgina
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IMPUESTO DE IVA

De conformidad con lo dispuesto en el estatuto Tributario, por el otorgamiento de
la presente escritura se cancela la suma de $ , por concepto
de Impuesto a las ventas a la tarifa del diecinueve por ciento (19%) sobre los
derechos notariales.

NOTAS DE ADVENTENCIA

PRIMERA. - Se advirtié expresamente sobre la necesidad de inscribir esta escritura
en la oficina de Registro de Instrumentos plblicos correspondiente dentro del
término perentorio de dos (2) meses contados a partir de la fecha de su
otorgamiento, so pena de pagar intereses moratorios por mes o fraccion del mes de
retardo.

SEGUNDA. -Se advierte a los otorgantes, que son responsables legalmente en el
evento que se utilice este instrumento con fines fraudulentos o ilegales. ----=--------

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION

Leido el presente instrumento pulblico por los otorgantes y advertidos de las
formalidades legales de su registro dentro de los términos y tiempos establecidos,
estuvieron de acuerdo con él, lo revisaron y concuerdan con todo lo acordado por
ellos y asi lo aceptan y de tal forma, lo firman junto conmigo el Notario que de lo
expuesto anterior doy fe y por ello lo autorizo.

El presente instrumento publico se contiene en las hojas de papel notarial nimeros:

ESTA HOJA HACE PARTE DEL ESCRlTU PUBLICA NUMERO:

DE FECHA: ' _ DE DOS MIL VEINTICUATRO (2024). -
OTORGADA EN LA NOTARIA SESENTA Y SIETE (67) DEL CIRCULO DE BOGOTA,
D.C.

ESCRITURACION
RECIBIDO RADICO
DIGITO Vo.Bo.
IDENTIFICO HUELLAS/FOTO P.C.
LIQUIDO 1. LIQUIDO 2
REV/LEGAL CERRO
ORGANIZO
Derechos notariales s
Superintendencia de Notariado y Registro $
Cuenta especial para el Notario H
Total s

7|_Pe;gi}1a_



4

El Promitente Vendedor,

GERMAN ANTONIO PENAGOS GARCIA

C.C. No. 79.471.516 expedida en Bogota D.C.
REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA

PCO PROYECTOS DE CONSTRUCCION Y OBRAS CIVILES S.A.S.
NIT.: 900.500.100-9

Direccion de Notificacion: AV CL 72 # 82 — 26 OF 201

ESTA HOJA HACE PARTE DEL ESCRITURA
PUBLICA NUMERO:

DE FECHA: TREINTA (30) DE DICIEMBRE DE
DOS MIL VEINTICUATRO (2024). -OTORGADA
EN LA NOTARIA SESENTA Y SIETE (67) DEL
CIRCULO DE BOGOTA, D.C

XO00000NNNNNNNVVOX
C.C. #

TEL. #

ESTADO CIVIL:

DIRECCION:

PROFESION: )
NOTARIA SESENTA Y SIETE (67) DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C.

ELABORO, - XOXXX
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CONTRATO DE COMPRAVENTA INMUEBLE PROPIEDAD HORIZONTAL

Entre nosotros, EL VENDEDOR, GERMAN ANTONIO PENAGOS GARCIA, identificado
con cédula de ciudadania nimero 79.471.516 expedida en Bogota D.C., ciudadano
Colombiano, residente en la ciudad de Bogota, quien obra en calidad de Representante
Legal Principal de la sociedad PCO PROYECTOS DE CONSTRUCCION Y OBRAS CIVILES
S.AS., identificada con NIT 900.500.100-9, legalmente constituida mediante
Documento Privado de Asamblea de Accionistas de fecha nueve (09) de febrero del
afo dos mil doce (2012), inscrita en la Camara de Comercio de Bogota D.C., el
diecisiete (17) de febrero de dos mil doce (2012), bajo el nimero 01608026 del Libro
IX, reformada mediante Acta de fecha diez (10) de marzo de dos mil quince (2015)
sociedad con domicilio principal en esta ciudad, e identificada con matricula mercantil
01919072, nuevamente reformada mediante acta numero nueve (9) de fecha tres (03)
de febrero del afio dos mil diecisiete (2017), inscrita el dia siete (7) de febrero del afio
dos mil diecisiete (2017) bajo el nimero 02183774, finalmente, reformada mediante
Acta No. 1 de fecha primero (1°) de noviembre del afio dos mil veintidds (2022),
inscrita bajo el nimero 02900989 de fecha veintiuno (21) de noviembre del afio dos
mil veintidés (2022) con amplias facultades, todo lo cual acredita con el certificado de
existencia y representacion legal de la misma, expedido por la Camara de Comercio
de Bogotd, que se protocoliza con el presente documento plblico, quien en este
contrato se denominard EL VENDEDOR, por una parte
|dent|f' cado con la cédula de cmdadanlanumero

|, de estado civil —— quien en adelante se
denomlnara EL COMPRADOR, han celebrado un contrato de compraventa que contiene
las siguientes clausulas.

Primera.- Objeto: EL VENDEDOR, GERMAN ANTONIO PENAGOS GARCIA,
identificado con cédula de ciudadania nimero 79.471.516 expedida en Bogota D.C.,
ciudadano Colombiano, residente en la ciudad de Bogota, quien obra en calidad de
Representante Legal Principal de la sociedad PCO PROYECTOS DE CONSTRUCCION Y
OBRAS CIVILES S.A.S., identificada con NIT 900.500.100-9, legalmente constituida
medgnte Documento Privado de Asamblea de Accionistas de fecha nueve (09) de
febrfro del afio dos mil doce (2012), inscrita en la Camara de Comercio de Bogota
D.CJ, el diecisiete (17) de febrero de dos mil doce (2012), bajo el nimero 01608026
delLibro IX, reformada mediante Acta de fecha diez (10) de marzo de dos mil quince
(201 iedad con domicilio principal en esta ciudad, e identificada con matricula
mercantil 01919072, nuevamente reformada mediante acta nimero nueve (9) de
fecha tres (03) de febrero del afio dos mil diecisiete (2017), inscrita el dia siete (7) de
febrero del afio dos mil diecisiete (2017) bajo el nimero 02183774, finalmente,
reformada mediante Acta No. 1 de fecha primero (1°) de noviembre del afio dos mil
veintidds (2022), inscrita bajo el nimero 02900989 de fecha veintiuno (21( de
noviembre del afio dos mil veintidds (2022) con amplias facultades, todo lo cual
acredita con el certificado de existencia y representacion legal de la misma, expedido
por la CAmara de Comercio de Bogotd, que se protocoliza con el presente documento
publico u1en en este contrato se denominarda EL VENDEDOR, por una parte y
~ ., identificado con la cédula de ciudadania numero
expedida en B = de estado civil
|, quien en adelante se denomlnara EL COMPDOR quien a su vez se
obllga a comprar lo siguiente: Un apartamento S50 =, que forma parte del
EDIFICIO VILLA CARMEN, la copropiedad fue sometida al Régimen de Propiedad
Horizontal, con el lleno de las formalidades Iegales cuyo reglamento de copropiedad,
resolucion aprobatoria del mismo y . rot colizados
mediante Escntura Publlca nimero & = ;

de la oficina de reg|stro de
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matricula inmobiliaria numero




instrumentos Publicos de
su nivel es de S

: ~ m), su altura Ilbre es de
area privada total es de
R ) M2), de drea de construida.
COEFICIENTE de cor0|edad sobre Ios blenes comunes de la edificacion:
W (%). -LINDEROS HORIZONTALES: Entrando a
mano :zqu:erda encontramos el punto 1 y siguiendo en sentido contrario de las
manecnlas del relo' encontramos Del Punto 1 at Punto 2 en distancias sucesivas de
' . =l en puerta de acceso, muro
comun dwlsorlo ducto de por medlo que lo separa de zona comdn punto fij joy del
interno_del mismo edificio. Del Pun 0 2 i

de la misma manzana. Del Punto 3 al Punto 4, en distanciade __ | metros, en
muro comun de fachada que Io separa de la Calle 74 Bis. Del punto 4 al Punto 1, en

mismo edificio y encierra. LINDEROS VERTICALES: Altura: [ | --- ------------
NDIR C placa - concto que lo separa del

CENIT: Con placa de concreto que lo separa del 20
mismo edificio.
DEPENDENCIAS: sala-comedor, alcoba principal con bafio, dos (2) alcobas, un bafio
auxiliar, cocina con zona de ropas. A este inmueble le corresponde el uso de un
parqueadero.

Segunda.- Tradicién: El propietario adquirié el inmueble donde se construyé el
multifamiliar “EDIFICIO VILLA CARMEN" asi: 1) Mediante compraventa hecha a: FLOR
DE MARIA PARDO, identificada con cédula de ciudadania nimero 41.347.501, MARIA
INES PARDO, identificada con cédula de ciudadania niimero 41.467.968, JOSE
ROBERTO SANCHEZ PARDO, identificado con cédula de ciudadania 19.257.841, JORGE
ENRIQUE SANCHEZ PARDO, identificado con cédula de ciudadania 19.297.338, LUIS
ANTONIO SANCHEZ PARDO, identificado con cédula de ciudadania 19.156.455, MARIA
CONSUELO SANCH[:'Z PARDO, identificada con cédula de ciudadania 39.529.807 y
MONICA LILIANA SANCHEZ PARDO, identificada con cédula de ciudadania 53.160.332,
debidamente registrada al folio de matricula inmobiliaria 50C-259872 de la oficina de
Instrumentos PUblicos de Bogotd, Zona Centro.

LOTE DE TERRENO NUMEBO CUATRO (4) DE LA MANAZ XII, JUNTO CON UN
PRINCIPIO DE EDIFICACION EN EL LEVANTADA, QUE HACE PARTE DE LA
URBANIZACION SOLEDAD, DISTINGUIDO EN LA NOMENCLATURA URBANA COMO
CALLE SETENTA Y CUATRO BIS (74 BIS) NUMERO OCHENTA Y CUATRO-SETENTA Y
SEIS (84-76) DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C., identificado con el folio de matricula
inmobiliaria nimero 50C-259872 de la oficina de Reglstro de Instrumentos Publicos de
Bogotd D.C., Zona Centro, cuyos linderos, drea y demads especificaciones se
encuentran consignados en la precitada Escritura Plblica.

Con area de 312.50 varas cuadradas, equivalente a doscientos metros cuadrados
(200.00 M2), lote marcado con el #4 de la manzana (XII) de la urbanizacién Soledad,
ubicado en Engativa, zona del D.E. de Bogotd, localizado con la nomenclatura urbana
Calle 74 Bis No. 84-76 (Actual), y alinderado de acuerdo con su matricula inmobiliaria
de la siguiente manera:
POR EL NOROESTE: En recta de veinte metros (20.00 mts) con el lote nimero dos (2)
de la misma manzana.
POR EL NORESTE: En recta de diez metros (10.00 mts), con el lote nimero tres (3)
Pagina2]|5
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de la misma manzana.
POR EL SURESTE: En recta de veinte metros (20.00 mts) con el lote numero seis (6)
de la misma manzana.
POR EL SUROESTE: En recta de diez metros (10.00 mts) con la calle setenta b (70b).

A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-259872
de la Oficina de Registro de Instrumentos publicos de Bogota D.C., Zona Centro, chip
AAAO0063XHAW vy cédula catastral EG U 74BIS 84 16.

PESOS M/CTE
a la firma de la

escrltura

Cuarta. -Prorroga: El plazo para la celebracion del contrato prometido podra
prorrogarse, de comun acuerdo por las partes, el cual debera constar por escrito a
través de otro si.

Quinta. - Entrega: En la fecha de otorgamiento de la escritura publica a través de la
cual se dé cumplimiento a esta promesa, y entrega correspondiente a la entrega del
bien inmueble junto con el parqueadero con uso exclusivo dep05|to demarcados,
contenida en esta promesa de compraventa sera el dia 0 = ( en el
transcurso del dia, y cuando el Promitente Comprador se encuentre a paz y salvo y
cancelado en su totalidad el valor acordado en la Clausula Tercera. El promitente
Vendedor se obliga frente al promitente Comprador a: a) Entregar el inmueble al
promitente Comprador libre de embargos, pleitos pendientes, demandas civiles,
gravamenes, censos, anticresis, contratos de arrendamiento por escritura publica,
desmembraciones, condiciones resolutorias y patrimonio de familia. b) En paz y a salvo
por concepto de servicios publicos del inmueble y en paz y a salvo por todo concepto
de impuestos, tasas, contribuciones de todo orden, y c) Salir al saneamiento por
eviccion de la venta del inmueble, en los casos de ley y especialmente a responder por
cualquier gravamen o accién real que resulte en contra del derecho de dominio que
transferird al Promitente Comprador, asi como a responder por los perjuicios que tales
acciones llegaren a causar al promitente Comprador. La entrega del inmueble se
realizara cinco dias (05) habiles después de firmada la correspondiente escritura
Publica. d) Si por razones justificadas en los eventos de fuerza mayor y caso fortuito,
las partes no pueden dar cumplimiento con dicha fecha, de la entrega del inmueble,
se tendra que otorgar como méximo dentro de los ocho (8) dias calendario, siguientes
a la fecha pactada inicialmente. d) Si por razones justificadas en los eventos de fuerza
mayor y caso fortuito, las partes no pueden dar cumphmlento con dicha fecha, de la
entrega del inmueble, se tendra que otorgar como maximo dentro de los ocho (8) dias
calendario 5|gu1entes a la fecha pactada inicialmente. PARAGRAFO. 1 — Las areas de
uso y goce comiin deberan entregarse de conformidad con lo establecido en el Articulo
24 de la Ley 675 de 2001, el cual indica: “Se presume que la entrega de bienes
comunes esenciales para el uso y goce de los bienes privados de un edificio o conjunto,

tales como los elementos estructurales, accesos, escaleras y espesores, se efectia de
manera simultdnea con la entrega de aquellos segun las actas correspondientes. Los
bienes comunes de usos y goce general, ubicados en el edificio o conjunto, tales como
zona de recreacion y deporte y salones comunales, entre otros, se entregaran a la
persona O personas de5|gnadas por la asamblea general o en su defecto al
administrador definitivo, a mas tardar cuando se haya terminado la construccion y
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enajenacion de un nimero de bienes privados que represente por lo menos el
cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad. La entrega
debera incluir los documentos garantia de los ascensores, bombas y demas equipos,
expedidas por sus proveedores, asi como los planos correspondientes a las redes
eléctricas, hidrosanitarias y, en general, de los servicios publicos domiciliarios.
PARAGRAFO 2°. Cuando se trate de conjuntos o proyectos construidos por etapas,
los bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes privados se referiran
a aquellos localizados en cada uno de los edificios o etapas cuya construccion se haya
concluido. PARAGRAFO 3°. Los bienes comunes deberan coincidir con lo sefialado
en el proyecto aprobado y lo indicado en el reglamento de propiedad horizontal”.
PARAGRAFO 4: El inmueble en mencién se entrega con los servicios publicos
definitivos de agua, alcantarillado, energia eléctrica y gas natural conforme a lo
preceptuado en el art. 10 ley 66 de 1968. Cancelados por el Promitente Vendedor
hasta que se entregan debidamente instalados con los medidores, con el pago de
gastos y en pleno funcionamiento y a paz y salvo. PARAGRAFO 5: Es obligacion del
PROMITENTE VENDEDOR, efectuar los tramites correspondientes ante la Unidad
Administrativa especial de Catastro Distrital, para la inscripcion del desenglobe de los
inmuebles de P.H. correspondiente.

SEXTA. - Merito ejecutivo: Las partes declaran que este documento presta mérito
ejecutivo para la efectividad de las obligaciones en él contenidas.

SEPTIMA. - Cesi6n: Las partes se comprometen a no ceder ni parcial, ni totalmente
las obligaciones contenidas en el presente contrato, sin autorizacion previa y por
escrito del contratante cedido. Si contravinieren esta disposicion, la cesién no tendra
efectos juridicos y por lo tanto no exime de responsabilidad a quien la haya realizado
sin autorizacion de la otra parte.

OCTAVA - GARANTIA. - EL VENDEDOR transfiere el inmueble con las garantias de
estabilidad de obra por diez (10) afios y para los acabados por el término de un (1)
ano, lo anterior de conformidad con el articulo 8 de la Ley 1480 de 2011. Para los
inmuebles la garantia legal comprende la estabilidad de la obra por diez (10) arios y
para los acabados por un (1) anio.

NOVENA. - El termino para la firma de la escritura plblica o documento que por la
ley se requiera para el erfecc:onamlento de la presente promesa de compraventa se
fijaparaeldia 0 = 0 g

del Circulo de Bogota a Ias T horas una vez se haya cumplido con todos Ios
requisitos y condiciones estipuladas en el contrato.

DECIMA. - CLAUSULA PENAL POR INCUMPLIMIENTO. - En caso de
incumplimiento por alguna de las partes COMPRADOR o EL VENDEDOR, el que
incumpliere pagara al otro la suma de _ ~ PESOS M/CTE

DECIMA PRIMERA. - Asi mismo, después de hacerse efectiva dicha sancién al
comprador, los vendedores devolveran los saldos que quedaren por la venta, dentro
de los treinta dias siguientes a la resolucién del contrato.

DECIMA SEGUNDA - GASTOS. - lLos gastos de este documento, los de
autenticacion, perfeccionamiento, los notariales por otorgamiento de escritura publica,
seran cancelados por AMBAS PARTES POR IGUAL, los gastos de retencion en la fuente,
seran cancelados por EL VENDEDOR. Los gastos de registro y beneficencia seran
cancelados por EL COMPRADOR.

DECIMA TERCERA -La entrega de las unidades inmobiliarias se hard con la
instalacion definitiva de los servicios publicos conforme al articulo 10 de la ley 66 de
1968.
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DECIMA CUARTA- las areas de uso y goce comin deberan entregarse de
conformidad con lo establecido en el Articulo 24 de /a Ley 675 de 2001, el cual indica:
“Se presume que la entrega de bienes comunes esenciales para el uso y goce de los
bienes privados de un edificio o conjunto, tales como los elementos estructurales,
accesos, escaleras y espesores, se efectua de manera simultanea con la entrega de
aquellos segun las actas correspondientes. Los bienes comunes de usos y goce
general, ubicados en el edificio o conjunto, tales como zona de recreacion y deporte y
salones comunales, entre otros, se entregaran a la persona o personas designadas por
la asamblea general o en su defecto al administrador definitivo, a mas tardar cuando
se haya terminado la construccion y enajenacion de un numero de bienes privados
que represente por lo menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes
de copropiedad. La entrega deberd incluir los documentos garantia de los ascensores,
bombas y demds equipos, expedidas por sus proveedores, asi como los planos
correspondientes a las redes eléctricas, hidrosanitarias y, en general, de los servicios
publicos domiciliarios. PARAGRAFO 1°. Cuando se trate de conjuntos o proyectos
construidos por etapas, los bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes
privados se referirdn a aquellos localizados en cada uno de los edificios o etapas cuya
construccion se haya concluido. PARAGRAFO 2°. Los bienes comunes deberan
coincidir con lo sefialado en el proyecto aprobado y lo indicado en el reglamento de
propiedad horizontal”.

DECIMA QUINTA. -La radicacién de documentos se efectlia ante la Subsecretaria de
Inspeccion, Vigilancia y Control de La Secretaria del Habitat, asi como el constructor,
quien se encuentra sometldo al control de ésta. Radlcaaon de documentos numero
2 s con fecha [ de
conformldad con eI Arﬁculo 185 del Decreto 019 de 2012 el Decreto mg/amentana
2180 de 2006 y las demas normas que lo modifiquen o reglamenten. Cuenta con
Licencia de Construccion segun Acto Administrativo No. 11001-5-22-0277 de fecha
ejecutoria 17 de Febrero de 2022 de la Curaduria Urbana No. 5, posteriormente se
revalido segin Acto Administrativo No. 11001-5-24-1104 del 14 de mayo de 2024, de
la Curaduria Urbana No. 5.

Para constancia el presente Contrato se fi irma_en la ciudad de Bogota, D.C a los
) dias del mes de [ 4 en dos (2) ejemplares del
mismo va or, cada uno de ellos con destino a cada una de las Partes.

El Promitente Vendedor,

GERMAN ANTONIO PENAGOS GARCIA

C.C. No. 79.471.516 expedida en Bogota D.C.
REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA

PCO PROYECTOS DE CONSTRUCCION Y OBRAS CIVILES S.A.S.
NIT.: 900.500.100-9

Direccion de Notificacion: AVCL 72 # 82 — 26 OF 201

E/ Promitente Comprador,

Nombre:
C.C. No.: )
DIRECCION DE NOTIFICACION:
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE FECHA
i VIVIENDA 06/11/2024
E‘E CODIGO
> PM05-FO121
s g PRESUPESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VERSION
"SECRETARIA D& HABITAT VENTAS 10
F 4
ANEXO FINANCIERO
~Cifras miles COPS$~
______ LINFORMACIONGENERAL
FECHA DE ELABORACION: viemas, 22 de noviembre de 2024 -
SOLICITANTE: 'PCO PROYECTOS DE consmuccﬁ_‘rﬁaﬁﬁﬁﬁs_ SAS.
S E_'!FERE*EQNEELPEOIEETE _____________ |
NOMBRE DEL PROYECTO: E_DIFlCQ\ﬂLLjC_A_IﬂA_E_N_ _ ___’ e 5
DIRECCION; (CL74BIS#84-76 - _
APARTAMENTOS: [ 12 | / CASAS:| 0 j LOTES: 1
1. AREA DE LOTE ( utizada para esta radicacion ), 200.00
2 COSTO DEL m* DE LOTE ({ utlizada para ssta radicacion ) :
3 AREA DE CONSTRUCCION { utlizada para esta radicacion ): 765.44
4 COSTO DEL ¥ DE CONSTRUCCION :umlzan:lap—araeslaradmckh}: '
- Il RESUMEN DEL PRESUPUESTO -
. Participacion
Desc’ip‘:?n | |C_OSIE@[_eidiS}_ - JCcislu_pai m_(eT pﬁsos 5) _enelcosto
5 TERRENOS:  sm0000 - Smt 34,3%
6. COSTOS DIRECTOS: B | | S 51332308' _-_SJ_m'_ . 596%
?_(@SIO§INDIRECTOS N | $134283 ) -_SLm’_ . B1%
8. GASTOS FINANCIEROS: S| ___$0| . s;’_m_’__ - _0_,0“/.!
9. GASTOS DE VENTAS: $0/ - $im? . 0,0%
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: | 52.185.9911 - Slm’j 100%
P -~
- - __________M_VENTAS(mﬁesdesy__ - A
11. VALOR TOTAL DE VENTAS: $ 2,648,000 12. UTILIDAD EN VENTA: $ 461 009 / 17,4%
V. ESTRUCTURA FINANCIACION
Estructura financiacion de Costos Totales | Valor(milesde$) | Paricipaciénenestuctura%
13. TERRENOS S _515@09 - 3},3_%__ N
14 RECURSOSPROPIS o -
15. CREDITO ENTIDAD FINANCIERA: 80 0%
1_B_CR_ED_IT(_)PARTICULARES R | R §1_43£9£I_ - 5_5.7_%_ - -
17. VENTAS FINANCIACION: ' $0 0,0%
aobio il fati-ddinih i S | R NSNS .. |G, . .. VU S
18. OTROS RECURSOS: | $0 0,0% /
19, TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: ' $2.186.991| 100% /
FILA VALIDACION
SIS N
\ /%-a A %/.
FIRMA REPRESENTANTE LEGAL O SOLICITANTE FIRMA DE QUIEN ELABORO:

Formato PMO5-FO121 V10
Presupuesto Financiero - Fiujo de Caja y ; SECCIONB
Prasupuesto de ventas Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 www.habitatbogota gov.co Pégina 1de 1



ALCALDIA MAYOR
SECRETARIA DE HABITAT DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

~ ESPECIFICACIONES TECNICAS
DE BOGOTA D.C. RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

FECHA:
11-10-2024

CcODIGO

A\

PM05-FO124 |/

VERSION 7

1. IDENTIFICACION

S

PROYECTO: EDIFICIO VILLA CARMEN

ESTRATQ: No. de unidades de vivienda: 12
DIRECCION: CALLE 74 BIS # 84-76

CONSTRUCTORA: PCO PROYECTOS DE CONSTRUCCION Y OBRAS CIVILES SAS
FECHA (dd-mm-aa); 22/11/2024

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

1.1. ;El proyecto opta por los incentivos del decreto 582 del 20237

En caso de responder "si" & la preg anterior indique el sist de certificacion mediante el cual demostrard el cumplimiento de los
incentivos técnicos:

2.2, ;La edificacién estd ubicada en el Mapa EC-U-52 AREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO en zonas de la ciudad
correspondientes a: Grandes Servicios Metropolitanos, Estructurante Receptora de Actividades Econdmicas, Estructurante Receptora
de Vivienda Interés Social sobre corredores viales cuyo nivel de ruido ambiente durante el periodo nocturno sea superior a 75.1 dB(A)
de acuerdo con el Mapa Estratégico de Ruido (MER)?

2.3. (El predio se encuentra inmerso en la zona influencia indirecta del aeropuerto?
En caso de responder si, se debe presentar un estudio acustico especifico, que garantice ¢l control de ruidos por inmision, garantizando que el
nivel de ruido de fondo (Leq) en las habitaciones, no supere los valores dados por la curva NC:35.

2.4, (El predio se encuentrs inmerso parcial o | en las sigui dreas de infl ia?:

500 metros medidos desde los bordes de las Reservas Distritales de Humedal

500 metros medidos desde los bordes de la Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental de Bogota.

200 metros medidos desde los bordes de los Parques Distritales Ecolégicos de Montaiia

Venficar estos el dela logica principal en el mapa "C.G-3.2 Estructura ecolégica principal®

2.5. El predio se encuentra en una zona categorizadas de amenaza Alta y Media en e siguiente mapa "CU-2.2.14 Amenaza por
encharcamiento en suelo urbano y de expansion®?

2.6. ;El veinte por ciento (20%) del presupuesto de los materiales (sin incluir mano de obra y equipos), cumple con uno o varios de los
siguientes atributos?

Seleccione de que tipos:

° Materiales producidos por empresas catalogadas como Negocios Verdes segin el Ministerio de Ambiente y D llo S ibl
= Materias pnmas extraidas en un radio de 500 km tomando como centro el proyecto
® Productos o Materiales que cuenten con el Sello Ambiental Colombiano (SAC)

* Materiales con contenidos reciclados pre consumo y post consumo

? Pinturas para espacios interiores con los sigy niveles de d oot latiles: Pintura Mate: < 50 g/l [Pintura Bnllante: <100
/L | Pintura Brillo Alto: < 150 g/L.

© Declaraciones Ambientales de Producto conforme a la norma [SO14025 en concretos

° Declaraciones Ambientales de Producto conforme a la norma 1S014025 en aceros estructurales

° Mateniales que cuenten con Analisis de Ciclo de Vida al menos con alcance Cuna a Puerta de acuerdo con la IS0 14044

° Materiales que cumplen estandares sociales y ambientales tipo: Reporte GRI, B Corporation, Empresa BIC, 130 14001, ISO 26000 o es
signatario de iniciativas tipo Pacto Global, Protocolo de manufactura OCDE, Net Zero Carbon Building Commitment entre otros

2.7. CIMENTACION Descripeion téenica y materiales utilizados:

PLACA FLOTANTE DE 1,0 METRO EN CONCRETO REFORZADO DE 3000 PSI

B =0

O pLIs 1o s O [

[+NO

[«NO

2.5. PILOTES [ o Tipo de pilotaje utilizado:

PILOTES PREEXCAVADOS EN CONCRETO REFORZADO DE 3500 PSI

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co
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2.9. ESTRUCTURA Tipo de estructura y desenipeion técnica:

ESTRUCTURA APORTICADA EN CONCRETO REFORZADO DE 3000 PSI

2.10. MAMPOSTERIA

2101 LADRILLO A LA VISTA [kt o Tipo de ladrillo y localizacion
LADRILLO A LA VISTA

2102 BLOQUE e [ho Tipo de bloque ¥ localizacion
4Y5

2,103, OTRAS DIVISIONES (2 O Tipo de division v localizacion:

2.11. PANETES

En caso en que se proyecten muros que no sean pafietados describa su acabado final o si carece de €l y localizacion;

PANETES EN MUROS INTERIORES

2.12. VENTANERIA

ALUMINIO Ck Cho LAMINA COLD ROLLED O Do
P.V.C. 0= Ovo OTRA OB Cual?
Describa el tipo de ventaneria a utilizar en las habitaciones (especificar vidrio y marco) MARCO EN ALUMINIO EN VENTANAS
Espesor del vidno: CON VIDRIOS DE 4 MM 5M Y 6 MM
1.13. FACHADAS Descripeion y matenales a utilizar:
EN LADRILLO A LA VISTA Y PANOS DE BLOQUE PANETADOS Y PINTADOS EN KORAZA PARA EXTERIORES
2.14. PISOS AREAS COMUNES Descripcion y matenales a utilizar
EB CERAMICA GRES CON GRAVILLA LAVADA
2,15, CUBIERTAS Descripcion y matenales a utilizar
CUBIERTAS EN CONCRETO REFORZADO DE 3000 PS1
Cubierta Verde Lkt 0 P je del area de cubierta Gtl;
2.16, ESCALERAS Descripaion y mateniales a utilizar:
CONCRETO REFORZADO DE 3000 PsI
2.17. CERRAMIENTO Descripeion y matenales a utilizar:
NA
2.18. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripeion y materiales a utilizar:
TANQUES DE RESERVA DE AGUA PLASTICOS
2.19. GESTION DEL AGUA LLUVIA La gestion del agua lluvia del lote se implementd segim el Cumplimiento de la NS-085 "Criterios de
diselo de sistemas de alcantarillados”
o
2.20. PROTECCION DE AVIFAUNA En la planeacion del proyecto se tuvo en cuenta la Guia de arquitectura amigable con las aves y los murcielagos de
la Secretaria Distrital de Ambiente?
e Do

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Pégina 2 de 4
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3. EQUIPOS Y DOTACION Caractirittioss:

3.1, ASCENSOR [t

32. VIDEO CAMARAS Do

3.3. PUERTAS ELECTRICAS s Do Puertas eléctricas acceso al semisétano v ler piso forjadas en hierro
3.4. PARQUE INFANTIL

3.5. SALON COMUNAL o

3.6. GIMNASIO [zvo

1.7. SAUNA (o

3.8. TURCOS

3.9. PISCINA

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS

3.1L PARQUEO VISITANTES

o O O

3.12. PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA

e R

£
O

3.13. SUBESTACION ELECTRICA

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CALIDAD DEL AIRE: ;Todos los espacios ocupados se ventilan de forma natural o mecénica garantizando los
caudales minimos de renovacién de aire segin la NTC 5183 o ASHRAE 62.1 ? y/o la norma que lo modifique o o
sustituya

4.2. CONFORT TERMICO: ;En los muros exteriores de fachadas internas y externas se garantiza una transmitancia o
térmica menor o igual a 2.5 W/m2*k?

4.3. CONFORT ACUSTICO; ;Se garantiza que en el interior de las habitaciones de las viviendas un nivel inferior o o
igual & la curva NC 35?

4.4. CARPINTERIA
44.1. CLOSET Dvo Carscterslicis jmalerales § ufiliza

AGLOMERADO TERMOLAMINADO MADECOR DE 15 MM

442 PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS Dvo Caracteristicas y materiales & utilizar
ENTAMBORADAS EN AGLOMERADO DE MADERA Y MARCOS DE 15 MM HOJA FABRICADO EN MELAMINA

4.4.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y matenales a utilizar
METALICA CALIBRE 18 CON CERRADURAS Y MARCO METALICO

4.5. ACABADOS PISOS Materiales a utilizar ;

4.5.1. ZONAS SOCIALES PISO LAMINADO TRAFICO RESIDENCIAL
452 HALL'S PISO LAMINADO TRAFICO RESIDENCIAL
4.5.3. HABITACIONES PISO LAMINADO TRAFICO RESIDENCIAL
454 COCINAS EN CERAMICA NACIONAL

455 PATIOS NA

4.6, ACABADOS MUROS EXTERIORES Materiales a utilizar;

PANETADOS Y PINTADOS EN KORAZA PARA EXTERIORES

4.7. ACABADOS MUROS Matenazles a utihzar

47,1, ZONAS SOCIALES PANETADOS ESTUCADOS Y PINTADOS

472 HABITACIONES PANETADOS ESTUCADOS Y PINTADOS

473. COCINAS PANETADOS ESTUCADOS Y PINTADOS ZONA HUMEDA ENCHAPADA
474, PATIOS NA

4.8. COCINAS Caracteristicas:

481 HORNO

4,82 ESTUFA Cho En acero inoxidable 4 puestos a gas
483 MUEBLE o Madera MDF

484, MESON Cho Granito

485 CALENTADOR

486 LAVADERO o Granito pulido 60cm x S0cm x 20cm
487 TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE Oa  [ho

Calle 52 No. 13 - 64, Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co

Pagina 3 de 4

-



i r

4.9. BANOS Caracteristicas:
491 MUEBLE -
: [o EN MADECOR CON MESON EN GRANITO
492 ENCHAPE PISO =
Do EN CERAMICA NACIONAL
493 ENCHAPE PARED 7k Cho
(s EN CERAMICA NACIONAL
494 DIVISION BANO E: (o EN VIDRIO TEMPLADO
495 ESPEJO 7B
Ovo EN CRISTAL DE 5 MM
496 SANITARIO AHORRADOR 5] .
Do Detalle del consumo Litros por Descarga: SANITARIOS CORONA 4.8 LITROS
427 GRIFERIA LAV 5
LAVAMANOS AHORRADOR Do Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PSI GRIFERIA AHORRADORA 8 L/MIN
498, | 5
§. GRIFERIA LAVAPLATOS AHORRADOR Do Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PSI GRIFERIA LAVAPLATOS AHORRADOR 7 LMIN
* Es I NO
499. DUCHA AHORRADORA Detalle del consumo Litros por Minuto a 80 PSI DUCHA GRIVAL 9 LT/ MIN
4.10. ILUMINACION Caracteristicas
4101 ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS Ovo
INTERIORES BALAS AHORRADORAS DE ENERGIA
4102 ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS Cho
EXTERIORES BALAS AHORRADORAS DE ENERGIA Y SENSORES DE MOVIMIENTO
4103 ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS D\lo
COMUNES BALAS AHORRADORAS DE ENERGIA Y SENSORES DE MOVIMIENTO
4104 ILUMINACION TIPO LED EN qu
CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS LAMPARAS AHORRADORAS ENERGIA Y SENOR DE MOVIMIENTO
4105  SISTEMAS DE CONTROL DE .
ILUMINACION EN ZONAS COMUNES (o Temporizador L1 Sensor [ Do
4106 SISTEMAS DE CONTROL DE .
ILUMINACION EN CIRCULACIONES [ho Temporizador [ [0 e L O
4.10.7. SISTEMA DE CONTROL DE ILUMINACION )
EN ZONAS EXTERIORES Y PARQUEADEROS Sl Do Temporizador [t 0 Sensor [4f Dvo
4,11, ILUMINACION NATURAL {Cumple con el capitulo 410.2.2 del RETIPLAP para los espacios regularmente ocupados) Ost  [Evo
Caracteristicas,
4111 HABITACION [(ho Luz natural y artificial
4.11.2. ESTUDIO [ [Zho
411.3. ZONA SOCIAL [No Luz natural v artificial

Qo kA

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningin espacio en blanco y debe ser expuesto en publico en la sala de ventas En el caso de cambios de especificaciones, estas deben
ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesano que se rel las
nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

Al 4 o YSCJJ. las

que se con las anteniores esp

Se precisa que este formato podra ser tenido en cuenta por la on de In:

acuerdo Distrital No. 20 de 1995,

En ningin momento este formato constituye una aprobacién por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE SPECCION, VIGILANCIA
|constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones técnicas de constru

nes y Control de Vivienda, cuando se compruebe desmejoramientos de acabados y/o deficiencias constructivas

ONTROL DE VIVIENDA y no exonera al

caracter n; unn.l ydi , lales como el Decreto 33 de 1998 y el

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co
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o : CURADORA URBANA No 5-Bogota D.C.
_ARQ. ADRIANA LOPEZ MONCAYO

RSk e = o 1 110048220277 R TR
- . - - s Sl - e

AR et

o
e -y

17FEB 802 Sl TTFEB M

La Curadors hana No.5 de Bogoa D.C., ARGL ADRIANA LOPEZ MONGATO ;e ejoric 0o 1as aculiades egaios 08 8 coviores

1987, Decra agameni 10T de 2015, f Decren il 345 do 2021 o Condoracn ol cancey caacariens do s donte "
iaRer T O RSy, e bt RESUBLVE: + G R NESREI =5y

| Otorger LICENCIA DE.CONSTRUCCION en Is(s) modaiidad(ea) ds DEMOLICION PROPIEDR HORZON TR ORRA N
e T e e e e
EDIFICIO VILLA DEL GARMEN, 80 cincs (5) pisos de.aifiura, para 12 unidades de vivienda muttfamiliar (No V1S); ¢on cinod {5) estacionamientos para residentes
“ﬂerm(‘)megmam?d%magmmuma
Propisdad Horzontal ) comespandient sl Ediclo chade, 1, Thulares: en Calidad de Propietario P C-O PROYECTOS DE CONSTRUGCCION Y
OBRAS CIVILES 8. A. 8. NIT 900500100-9 Reprassntants Legal GERMAN ANTONIO PENAGOS Constructor Responsable: GERMAN A 2
pcmcc.mﬂamausam.mmaw.ffmshmm SRLANONIG

5 l‘_".'r':'t i

pliacid

0,00
)
0,00
0,00

AREA DISWDEM

i. INDICE DE CONSTRUCCION. 282 ICONTRA ZONAS VERDES 0
ESPACIOR PUBLICOS

4 4
N PLAZO ADICIONAL DE DOCE (12) MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE SU EJECUTORIA.
ymwmmahmmmammsmwmusamdﬂmmmmwmhn'mmwz.mmunal
nﬁehudumpnmabﬂdﬁddmm.dmmmahhﬂdﬂnﬁ‘ﬁﬂ?ﬂﬂd&:ﬂﬂ.ﬂﬂuﬁmﬂyﬂjmmmmm
d establecidas en el RETIE y & la Resolucién N* 5405 de 2018, sobre las normes RITEL. Los subsectores Il de usos y A de edificabilidad del secto
mm:mm“mummmmummm11ummam.mwmuuwzmuma
BOYACA X
Reqtiai!mm'ddemmmNSR-lB.TNoI.Decrm1313692017yl.ly1mdﬂ13um&m1ﬁ.mm&hlamhmm
por el Constructor respansable de cumplimiento de los Titulos J y K d& NSR-10 y la centificacion suscrita por el disefiador de elemenios no estructurales v el
responsable, dando cumplimiento a la Resolucién 0017 de 2017 de ia Comisién Asesors permanente para el régimen de construcciones Sismo
Resistentes, an cusnto al disefio de elementos no estruciurales.

4) de elem no estruct.
Estruciurales (0) / Planos slemenios no estructuraies (1)




CURADORA URBANA No. 5 - Bogoté D.C. Ho. de Radicacion:
@ _ 5 |-

ARQ. ADRIANA LOPEZ MONCAYD * 11001-5-21-1438 2

9.0BLIGACIONES DEL TITULAR DE LA PRESENTE LICENCIA Y DE LOS PROFESIONALES RESPONSABLES DE LAS
OBRAS

-Obligaciones contempladas en &l Decreto Naclons! 1077 de 2015, Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Temitorio, Articulo 2.2.8.1.2.3.6 (modificado por el Decretd
Nacional 1203 de 2017, Artleulo 11): ‘

1.Ejmmmuquuoumhmuwwymmulupem-.mmhmuuMymmmyuumm
constitutivos del espacio plblico.

zMumualmuummmum&m&mWMiuwmmvammmmﬁwma
u-ungmhmm.mmmmmvmm.um@wwmhwmm.

3.Manbobn-hIhmyumlpm!nwuummMnmmwhmwm
4.cumynmdmumum-mmuamuym-unummmuwmmmwuhmwmnmm.m.mm
la modifique o sustiluya, para mmumwmwmw,oma manajo, mmﬂnuw-mhw,mmmdw
mmﬂﬁwﬂmnymmniuummhmmm

5.Mumumumm.ﬁuwhmmmwumawmmaMmummmmm
2268141 .
a.Somsmamummwmummmmmwummmmmammmnmmmm
7.c-mwdumuwaumuWuwmwmyuwgmmwmmmymm.
mdmdewlMmumnm:ymuqu.mdtdwmwwmwmmm;mMnWmh
bithcora del proyectn y/o en las actas de supsivision,

8. Designar an un témino méximo de 1saluhihiludpdulaulqumwlmluu'mmmhmumdmudﬂamuhmm
mum-.dmmm.dumnﬁhmumnmmuwuum .

8 Dbtnnlr.pfw!lhwupaci_ﬂnyfnWW&BMmewmmm.GWTmuOWwHNM par
mdclwuuinnWWhMdeMIdnlﬂnghmnhm-mhnnﬂecmwhnmwmm.

Llaa.npuimdnmmmmydemeuaWMMummmmwwd
codlguuadouamycmmm.mmw-maohmmhum‘muam

10. Remitir, para -lmuwmwm_wmwmmumuhwqumummmmﬁ
denmﬂodo!lobrs.al!mdmbdoﬁmimﬂm-mmmmmMQMMmdmommmma
la entidad encargada de congervar o) expedisnts dal proyecto, y sarin ds publico conocimiento. En los casos de patrimonios autdnomos en los que 8l fiduciario ostenta la
titularided del pradio yio de ia mam.ummanummmmmudwumm

1. mhmmmmumwymmmmmummm.

12. mum.mamummumnummmh Lnyandnle?nhmmqnhaadnmmom
!3.Cm-apl'wnh-mmamm.mﬁﬂndhﬂmmﬂunﬂnaﬁn«mmmmmmuw,
14.Wmuwwmmumummmmmmmm

15.D~WIMWMWW que adopta el Minizlerio de Vivienda, Cludad y Temitorio o ks municiplca o distritos en ejercicio de sus
compeatencias.

-Ea_mmm;b’ludqwuummmmummm“mmuwmanwnmemumm
13umwTmummmmmmmmmumumauumthm modifique o sustya).

-unmm.«mmamammmwralnma-lmmamamwrmmumm
uwmmmmm-mum-wmmummn Iniciacidn de les obras.

-Eammmhrnmmummmoaﬂuumdwuﬂmmhwnwmbhmw.
mwmmmduwdommmmimhmmuWummeoahﬂMnhum.adm

panoumlnuuum-d-losnuhasnmmuhblnlIuriminudmmwmhu!mmwmhmmm.MMhm
gmm_wummmswmmmm,mMmhMmuwwwm da diclembre da 2018 de la Secretarid Distrital de

inwmubmvllbmdmh22,6.1.:.&d-lDm‘laiﬁ??dozoﬁ.dnhkﬁelamwﬂotimhaﬁumahmmuhmdmlmm
mmhﬂbmdmﬁmﬂh-ﬁoﬂnthm
mmammmmdmammw-mmmm;

De conformidad con el Articuin 22.6.1.1.15 del Dacreto Nacional 1077 del 2015 modificado por el 5 del Decreto 1203 de 2017, &l titular de la licencia serd responsable de todas
l-:_uuhlhouinnuum-uﬁmyw;mmmmawmﬁﬁnymmmhmmumammmmau

-?il:;lrdahHaandsdmﬂmkymﬂiwhs:ndnnuwmpu‘dlnmainrsdiomadﬁﬂnwmpmm.phwnﬂldemmmmac.mmm
1 3

ummmmmnmwmwammpuummmmmumw

No Incurrir en los comportamientos contrarios & la Wmmﬁmmllmb 1asucwbcmﬂm¢umywm1m da 2016), tales
coma: .

1.Construir con desconacimients @ lo preceptuado en La licencia de conalruccion, mdﬂmmtniuMmhmaww.MMtEMmh
ficancia de construgdion, ;

2.Tomar las mmmmrhmamuwmmummmmm. demolicidn o desecho, de conformidad con les
layes vigenies. :

3.Reparar los datos 0 averias que en rzon de fa obra se realican en el andan, 188 vias, aspacios  redes de senidos publicos.

4 Reparar los dafios, averios o perjuicios causados & bisnes colindantes o Cefcanas,

snermhr:wm:mpnmmandmmmmmawawwmsmumgmmum jvos, #n Zonas
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Curadora Urbana 5
Expediente No. 11001-5-24-0491 Arg. Adriana Lopez Moncayo

ACTO ADMINISTRATIVO No. 11001 -5-24-1104 DEL 14 DE MAYO DE 2024

"Por el cual se concede la Revalidacién de la Licencia de Construccidn otorgada por
este Despacho, mediante Acto Administrativo No. 11001-5-22-0277 del 15 de febrero de
2022, para el predio ubicado en la CL 74 BIS 84 76 de la localidad de Engativd en la
ciudad de Bogota D.C."

LA CURADORA URBANA No. 5 DE BOGOTA D.C.,
ARQ. ADRIANA LOPEZ MONCAYO

En uso de sus facultades legales y en especial las conferidas por las Leyes 388 de 1997, 810
de 2003 y1437 de 2011, el Decreto Nacional 1077 de 2015, el Decreto Distrital 345 de 2021,
y ;

CONSIDERANDO

1. Que el dia 15 de febrero de 2022, este Despacho, mediante el Acto Administrativo No.
11001-5-22-0277, otorgé Licencia de Construccién en las modalidades de Demolicion
Total y Obra Nueva, junto con la aprobacién de planos para el sometimiento al Régimen
de Propiedad Horizontal, para el predio ubicado en la CL 74 BIS 84 76 de la localidad de
Engativa en la ciudad de Bogotd D.C. Este Acto Administrativo tenia una vigencia de 24
meses, contados a partir del 17 de febrero de 2022, fecha de su ejecutoria.

2. Que en el anterior Acto Administrativo, figura como titular la sociedad P C O PROYECTOS
DE CONSTRUCCION Y OBRAS CIVILES S.A.S., con NIT No. 900.500.100-9, representada
legalmente por el Ingeniero Civil GERMAN ANTONIO PENAGOS GARCIA, identificado con
cédula de ciudadania No. 79.471.516 y Matricula Profesional No. 00000-08756, quien es,
asu vez, el Constructor Responsable.

3. Que el 15 de abril de 2024, mediante Formulario Unico Nacional, radicado con el No. 11001-
5-24-0491, el Ingeniero Civil GERMAN ANTONIO PENAGOS GARCIA, antes identificado, en
cdlidad de representante legal la sociedad P C O PROYECTOS 'DE CONSTRUCCION Y
OBRAS CIVILES S.AS., con NIT No. 900.500.100-9, le solicité a este despacho la
Revalidacién de la Licencia de Construccién aprobada mediante Acto Administrativo
No. 11001-5-22-0277 del 17 de febrero de 2022.

4, Que el Decreto Nacional 1077 de 2015 en su Articulo 2.2.6.1.2.4.3, modificado por el
Articulo 29 del Decreto Nacional 1783 de 2021, establece que:

"(...) elinteresado podrd solicitar, por una sola vez, la revalidacién de la licencia
vencida, siempre y cuando no haya transcurrido un término mayor a dos (2)
meses desde el vencimiento de la licencia que se pretende revalidar, que el
Constructor Responsable presente el cuadro de dreas en el que se identifique

lo ejecutado durante la licencia vencida asi como lo que se ejecutard durante, - -««.
la revalidacion y manifieste bajo la gravedad del juramento que el inm uebteis,éﬁ“

encuentra en cualquiera de las siguientes situaciones: (...) 'f;;."‘ —;i "F,&,
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Curadora Urbana
L T e
Expediente No. 11001-5-24-0491 Arg. Adriana Léopez Moncayo

ACTO ADMINISTRATIVO No. 11001-5-24-1104 DEL 14 DE MAYO DE 2024

“Por el cual se concede la Revalidacidn de la Licencia de Consfruccion oforgada por
este Despacho, mediante Acto Administrativo No. 11001-5-22-0277 del 15 de febrero de
2022, para el predio ubicado en la CL 74 BIS 84 76 de la localidad de Engohvc en la
civdad de Bogota D.C."

3. En el caso de las licencias de construccion de una edificacion independiente
esfructuralmente, que se haya construido por lo menos el cincuenta por ciento
(50%) de la estructura portante o el elemento. que haga sus veces. (...]"

5. Que el Articulo 2.2.6.1.2.4.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015, sehala igualmente que
"Las revalidaciones se resolveran.con fundamento en las normas urbanisticas y demdas
normas que sirvieron de base para la expedicion de la licencia objeto de la revalidacion,
tendran el mismo término de su vigencia y podrdn prorrogarse por una sola vez por el
término de doce (12) meses". (Se resalta)

6. Que conforme a lo establecido en el articulo precitado, la solicitud de Revalidacion de
la Licencia que nos ocupa cumple con los requisitos exigidos en este precepto, por
cuanto se efectud dentro de los dos meses siguientes al vencimiento de la Licencia de
Construccion y el Constructor Responsable, el Ingeniero Civii GERMAN ANTONIO
PENAGOS GARCIA, antes identificado, certificé bajo la gravedad del juramento un
avance de la obra del ?0%.

En mérito de lo expuesto anteriormente, la Curadora Urbana 5 de Bogotd D.C.. Arq.
ADRIANA LOPEZ MONCAYO,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO:  CONCEDER a la sociedad P C O PROYECTOS DE CONSTRUCCION Y
OBRAS CIVILES S.A.S., con NIT ‘No. 900.500.100-9, representada
legalmente por el Ingeniero Civii GERMAN ANTONIO PENAGOS
GARCIA, identificado con cédula de ciudadania No. 79.471.516, por
una sola vez, la Revalidacién de la licencia de Construccion,
oforgada por este Despacho, mediante Acto Administrativo No.
11001-5-22-0277 del 15 de febrero de 2022, para el predio ubicado en
la CL 74 BIS 84 76 de la locdlidad de Engativa de la ciudad de Bogotd
D.C.

PARAGRAF_O: Hace parte del presente Acto Administrativo, la cerfificaciéon de
avance de obras y el cuadro de dreas suscritos por el Constructor
Responsable de las obras, el Ingenierc Civii GERMAN ANTONIO
PENAGOS GARCIA, idenfificado con cédula de ciudadania No.
79.471.516 y Matricula Profesional No. 00000-08754.

ARTICULO SEGUNDO:  VIGENCIA. El término de vigencia de la Revalidacién de la Licencia
- de Construccion que se concede, con el fin de que se culmlnen L@ﬂ U
obras y actuaciones aprobadas en la licencia vencidd,-28" de L

veinticuatro [24) meses, contados a partir de la fecha de egcumncd:_v;
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' Curadora Ur‘ban35
Expediente No. 11001-5-24-04%] Arg. Adriana Lopez Moncayo

ACTO ADMINISTRATIVO No. 11001-5-24-1104 DEL 1‘4 DE MAYO DE 2024

"Por el cual se concede la Revalidacién de la Licencia de Construccidn otorgada por
este Despacho, mediante Acto Administrativo No. 11001-5-22-0277 del 15 de febrero de
2022, para el predio ubicado en la CL 74 BIS 84 76 de la localidad de Engativa en la
ciudad de Bogotd D.C."

del presente Acto Administrativo, hrorrogobles, por una sola vez, por
un plazo adicional de doce (12) meses.

ARTICULO TERCERO:  MANTENER las normas y demds disposiciones, asi como las
obligaciones a cargo del constructor responsable de las obras,
contenidas en la Licencia de Construccién otorgada mediante Acto
Administrativo No. 11001-5-22-0277 del 15 de febrero de 2022.

ARTICULO CUARTO: Contfra el presente Acto Administrativo proceden los recursos de
reposicion ante esta Curadora Urbana y de apelacién ante la
Direccion de Tramites Administrativos Urbanisticos de la Secretaria
Distrital de Planeacion, dentro de los diez (10) dias siguientes a la

notificacion.
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
7 J“‘Q.E,A. E}a -.a’u
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Proyectd: David Felipe Archila Gutiérez '
Reviso: Félix Bonilla Eslava - Director Juridico.
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA - HABITAT
Ciudad

REF: PODER ESPECIAL

GERMAN ANTONIO PENAGOS GARCIA, colombiano, mayor de edad, idenfificado
con cédula de ciudadania nimero 79.471.516 expedida en Bogotd, D.C,
domiciliado y residente en la ciudad de Bogotd D.C., Cundinamarca- Colombia,
en calidad de Representante Legal de la sociedad PCO PROYECTOS DE
CONSTRUCCION Y OBRAS CIVILES S.AS., identificada con NIT £00.500.100-9,
manifiesto por medio de este escrito que conferimos PODER ESPECIAL, AMPLIO Y
SUFICIENTE a GLORIA DEL PILAR PARRA MURCIA, colombiana, domiciiada y
residente en la ciudad de Bogotd idenfificada con cédula de ciudadania
nomero 52.787.389 expedida en Bogofd para que en nuestro nombre y
representacion realice todos los framites cormrespondientes, para solicitar el
Registro de Enajenador ante su Entidad, asi mismo pueda solicitar el permiso de
ventas,

Mi  apoderada queda ampliamente facultada para actualizar, fimaor
documentos para permiso de ventas y recibir documento de aprobacién del
mismo a los correos electrénicos, transigir, desistir, sustituir, solicitar informacién, de
ser necesario, firmar documentos para tal fin, con el lleno de los requisitos legales,
y realizar todo lo necesario ante esta entidad en cumplimiento del poder que le
ha sido otorgado.

Poderdante,

X{uf\ ”‘ \WW\C()

GERMAN A tomo ENAGOS GARCIA

C.C. No. 79(471.516 exp. en Bogota D.C.

Representante Legal He la sociedad:

PCO PROYECTOS DE CONSTRUCCION Y OBRAS CIVILES S.A.S.
NIT: 900.5001100-9

Teléfono: 3214541403

Dir.: AV CL72 # 82 -26 OF 201

Email: gerencia@constructorapco.com.co

C.C. No 787.389 de Bogota
Dir.: AV CL72 # 82 - 26 OF 201
Emuail: gloveloga@hotmail.com
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CIRCULO DE BOGOTA D.C. comparecio:

PENAGO_S_-G»\RCIA GERMAN ANTONIO

Identificado(a) con C.C. 79471516

y declaré que reconoce el contenido del
presente documento por ser cierto Y que la
firma puesta en &l es suya. El compareciente
solicité y autorizé el tratamiento de sus datos
personales al ser werificada su identidad
colejando sus huellas digtales vy datos
biogréficos contra la base de datos de Ja
Registraduria  Nacional del Estado Ciwil.

verificar este documento

NCTARIA G

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO
Verificacion Biométrica Decreto-Ley 019 de 2012

Ante mi ALAIN DUPORT JARAMILLO NOTARIO 67 DEL

Ingrese  a  www.notagaenlinea.com para .

A PORT JARAMILLO
NOTARIO §7 DEL CIRCULO DE BOGOT# D. Qi
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