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FEC. ! 
07/06/ 

T 
NCimero 
900 500 100-9 

4. Identificación del representan [ 
1 C.C. NO. 79.471.516 

6. DIrección 7. Si autorizo a sor comunicado y/o notificado al Corr leclrónico 
AV CL 72 # 82-26 OF 201 gloveloga@hotmaI cont. 

INFORMACIÓN DEL PROYECTO DE VIVIENDA 

3. Representante legal dala persona jurfdica (Si aplica) 
GERMAN ANTONIO PENAGOS GARCIA 

les 

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPAÑAR A LA RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 
1. Copiada folio de matrlcula inmobitisna del inmueble o inmuebles obieto de la solicitud, cuya fecha de expedición no sea superior a tres (3) meses. 
2. Copta de tos modelos de los contratos que se van a utrlizar en la celebración de los negocios de enajenación de inmuebles con tos adquinentes, a fin de comprobar la 

coherencia y validez de las cláusulas con al cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato. 
3. Cuando al inmueble en el cual ha da daserrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario 

se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construcción. 
4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde oe adelantará el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante. 
5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correopondientos soportes contables. 
6. Copia de la Iicencia urbanistica y da los planos aprobados.  

Para todos los efectos legales, declaro que me ciño a los postulados 
de la buena fe (ArtIculo 83 de la Constitución PolIticé) 

PCO PROYECTOS DE CONSTRUCCION Y OBRAS CIVILES SAS. 
RL. Germán Antonio Penagos GarCía 

Nombre y firma del solicitante 
Persona natural, Repreaent.nte le0M dele persona laridica o apod.redo  

Observaciones: 

RADICACIÓN D, 

40002 
La persona natural o jurídica queda habilitada para éjerér1á'actividad de 
enajenación de inmuebles destinados vivienda de que trata el ArtIculo 2 del 
Decreto Ley 2610 de 1979. I arti 2.2.5.3.1 dei Decreto 1077 de 2015, 
a partir del día: 2024 

Nr • e y r a del funcionario 
que otorga el consecutivo . e la Radicación de documentos 

¿O24 

SUBSECRETARIA DE INSPECCC,ÓN. VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 
PARA ENAJENACIÓN DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 

A, 

En cumplimiento a lo dispuesto arr el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 n,odltcado por el artIculo 185 (tel Decreto 
0019 de 2012. presanteda la tolabliad de los documentos confonne con les formes propes de 55 eopedlción. se  
entenderá que éstos han sido debidamente radicados La aclirrrdad de enaienscl5n sólp Podré Iniciarse 8090uS$ de 
los nance 1151 dlai lr5bles 5r0t50n1e a la oreeente radcecin. de conformidad con el erticrio 1 del Decreto 
Regtam.nfano 2180 de 2006 y el artIculo 2.2.5.3 1 del Decreto 1077 de 2015 
Sur patulCio de lo anterior, la Subsecretaria de Inspección. Vigilancia y Control de Vmenda, iedaará los documentos 
radicadoS yen ceso da no encontrarlos de conformidad podré requerir al inlerecado en cualquier momento, pera que 
los corrija o aclare, sin perjuicio de les acciones de corécter administrativo y p050150 que se puedan adelenler. de 
conformidad al arliColo 2 del Decreto reglranentano 2180 de 2006 

INFORMACI DEL SOLICITANTE 
1. SolicItante: Nombre de la persona natural o razón social 

PCO PROYECTOS DE CONSTRUCCIÓN Y OBRAS CIVILES SAS.. 

ALCALDIA MArCe 
05 bOGoTA D.C. 

9. Nombre del proyecto de vivienda 
EDIFICIO VILLA CAR ML N 

10. Elapa(s) para esradicación, 
Bloque(s), interiors), etc. ó es ONICA etapa 

ÚNICA - 
11. NCimero y tipo de v,vvondas para esta Radicación 
12 APARTAMENTOS Vivienda no VISNIP 
12. Dirección del proyecto (nomenclatura actual) 

CL 74 BIS # 84- 76 
13 Localidad - LJPZ 

Engativá - UPZ 30 BOYACA REAL 
13.1 (Decreto 555 2021) Localidad - UPL 

N/A 
14. Estrato 

3 
15. Número de estacionamientos (Visitantes + 
Privados de la elapa de este radicación Dcc. 
190 Sl APLICA) 5 

15.1 Número de estacionamientos dele etapa 
de esta radicación Dcc. 555 SI APLICA 
(ConvencIonales Discapaciciad Cero 

emisiones 
16. Licencie de urbanismo Fecha de ejecutoria Curadurla 

NIA 
17. Licenciada construcción Fecha de ejacutoria Curadurla 

11001-5-22-0277 17-Feb-2022 5 
18. Área del lote según licencia de construcción (ma) 

200.00 
19. Área tota de construcción, según le licencie de 
construcción (mt) 765.44 

20. Área a construir para esta radicación (ma) 
765.44 

21. Afectación por fenómenos da remoción en masa 

NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigación 
22. Avance flsico de las obras 
de mitigación del riesgo previo a la 

radicación de documentos 0 lo 

23. Oíicio del aval, con Radicación 
N N/A 

24. Chip(s) 
AAAOO63XHAW 

25. Matrlcula(s) Inmobiliaria(s) 
50C-259872 

26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 

90% $ 1.172.436 568 
27. indique lo fecha aproximada de entrega del proyecto. 

30-Dec-2024 
28. Estará sometido a Propiedad horizontal? Escritura n(imero Fecha Notarla 

SI 1005 07-Jun-2024 47 
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura número Facha Notarla 

NO 
30. Existe Patrimonro autónomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Fecha Noa,a 

NO Contrato número 

31. Tiene Fiducia de administración recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prórro)a 

NO 

IMPORTANTE: 
• En loe casos de proyectos adelantados a través del CiSterna do liducia, el solicitante sólo podrá acceder a los recursos del público a partir de la segunda lecria 

arriba indicada, es decir, a partir de los quInce (15) dtu hábiles posteriores a la aprobación de la radicación. (Articulo 1, Decreto 2180:06 y  Art. 2 Decreto Ley 
2610179) 

• Cualquier modificación posterior a la documentación radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe intormarse dentro de los quince (15) dlas sigulenles a s. 
ocurrencia, so pena del inicio de les acciones administrativas correspondientes. 

• Loa presentes documsntoo estarán en todo momento a disposición de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto deque sobre ellos se electtian los osludios 
necesarios parada delerminar la conveniencia deis adquisición (ArtIculo 71. Ley 962/05). 

• Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el artictio 5 de la Resolución 927 de 2021. 
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ESCRITURA PÚBLICA NÚMERO: 

DE FECHA: TREINTA (30) DE DICIEMBRE DE 
DOS MIL VEINTICUATRO (2024)  
OTORGADA EN LA NOTARlA X)0000(XXX 
(XX) DEL CIRCULO DE BOGOTÁ, D.C.  
HO)A DE CALIFICACION 
DATOS DE LA ESCRITURA 

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO:  
CODIGO(S): 735 COMPRAVENTA  
AFECTACION A VWIENDA FAMILIAR: SI () NO (X)  
CUANTIA DEL (DE LOS) ACTO (S):  
VALOR DE LA VENTA: $)0000000(, )000000000000000000IXXXXXXXXX 
MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE. 
UBICACIÓN DEL PREDIO: URBANO: (X) RURAL ()  
APARTAMENTO NÚMERO )0000000( OO() DEL PROYECTO "EDIFICIO VILLA 
CARMEN", DISTINGUIDO CON LA NOMENCLATURA URBANA NÚMERO 84 - 76 de la 
Calle 74 BIS 
MATRICULA INMOBlUARIA: XXX-)00000(  
CEDULA CATASTRAL: XXX XXX XXX  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:  
VENDEDOR (A) (ES):  
GERMÁN ANTONIO PENAGOS GARCÍA 
C.C. No. 79.471.516 exp. en Bogotá D.C. 
REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA 
PCO PROYECTOS DE CONSTRUCCIÓN Y OBRAS CIVILES S.A.S. 
NIT.: 900.500.100-9 
COMPRADOR (A) (ES):  
ooO=000X  

C.C. N° XXOOOOOOcXX EXPEDIDA EN XOOOOOO(  
En la ciudad de Bogotá, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, República 
de Colombia, en la Notaria SESENTA Y SIETE (67) del Circulo de Bogotá, D.C., cuyo 
Notario es el Doctor ALAIN DUPORT JARAMILLO, se otorga la escritura pública que 
se consigna en los siguientes términos:  
COMPARECIERON  

Primera.- Objeto: EL VENDEDOR, GERMÁN ANTONIO PENAGOS GARCÍA, 
identificado con cédula de ciudadanía número 79.471.516 expedida en Bogotá D.C., 
ciudadano Colombiano, residente en la ciudad de Bogotá, quien obra en calidad de 
Representante Legal Principal de la sociedad PCO PROYECTOS DE CONSTRUCCION 
Y OBRAS CIVILES S.A.S., identificada con NIT 900.500.100-9, legalmente constituida 
mediante Documento Privado de Asamblea de Accionistas de fecha nueve (09) de 
febrero del año dos mil doce (2012), inscrita en la Cámara de Comercio de Bogotá 
D.C., el diecisiete (17) de febrero de dos mil doce (2012), bajo el número 01608026 
del Libro IX, reformada mediante Acta de fecha diez (10) de marzo de dos mil quince 
(2015) sociedad con domicilio principal en esta ciudad, e identificada con matrícula 
mercantil 01919072, nuevamente reformada mediante acta número nueve (9) de 
fecha tres (03) de febrero del año dos mil diecisiete (2017), inscrita el día siete (7) 
de febrero del año dos mil diecisiete (2017) bajo el número 02183774, finalmente, 
reformada mediante Acta No. 1 de fecha primero (1°) de noviembre del año dos mil 
veintidós (2022), inscrita bajo el número 02900989 de fecha veintiuno  (21) de 
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noviembre del año dos mil veintidós (2022) con amplias facultades, todo lo cual 
acredita con el certificado de existencia y representación legal de la misma, expedido 
por la Cámara de Comercio de Bogotá, que se protocoliza con el presente documento 
público, quien para todos los efectos del presente contrato se denominará la PARTE 
VENDEDORA, de una parte, y por otra parte )(X)000000(X)O( Y XX)000000(X, 
mayores de edad, vecinos de esta ciudad, identificado con las cedulas de ciudadanía 
números )OOKXXXX expedida en XXX1'O( y )0000000( expedida en XXXXX, de estado 
civil )0000000000000000000Ç quien (es) obra (n) en nombre propio y para todos 
los efectos se denominan la PARTE COMPRADORA, y manifestaron: 

PRIMERO. Que por medio de la presente escritura LA PARTE VENDEDORA 
transfiere a título de venta real y efectiva a favor de LA PARTE COMPRADORA, el 
derecho de dominio y la posesión que tiene sobre los bienes inmuebles que a 
continuación se describen:  

APARTAMENTO NUMERO XJ000000000( OO()  
Çon la siguiente,  nomenclatura: Calle 74 Bis # 84 - 76, APTO XXX  
AREA CONSTRUIDA DE LA VIVIENDA: XX.XX metros cuadrados.  
AREA PRIVADA DE LA VIVIENDA: XX.XX metros cuadrados. Le corresponde un 
Coeficiente de Copropiedad de XXXXXXO( XXXXXX O(X%) en el valor del inmueble 
de los siguientes:  
LINDEROS HORIZONTALES: Entrando a mano izquierda encontramos el punto 1 
y siguiendo en sentido contrario de las manecillas del reloj encontramos Del Punto 
1 al Punto 2 en distancias sucesivas de 3.52m, 0.70m, 0.48m, 0.70m y 1.42 metros, 
en puerta de acceso, muro común divisorio ducto de por medio que lo separa de 
zona común punto fijo y del vacío interno del mismo edificio. Del punto 2 al Punto 
3, en distancias sucesivas de 0.28 m, 0.18m, 3.20m, 0.18m, 0.40m, 0.18m, 0.74m, 
0.75m, 0.42m, 0.75m, 2.84m, 0.18m, 0.40m, 0.18m y 0.48 metros en muro común 
divisorio y columnas de por medio que lo separa de predio de la misma manzana. 
Del Punto 3 al Punto 4, en distancia de 5.71 metros, en muro común de fachada 
que lo separa de la Calle 74 Bis. Del Punto 4 al Punto 1, en distancias sucesivas de 
0.48m, 0.39m, 0.30m, 0.39m, 3.44m, 0.11m, 0.71m, 0.28m, 0.30m, 0.28m y  3.53 
metros, en muro común divisorio y columnas de por medio que lo separa del 
Apartamento )OO( del mismo edificio y encierra.  
LINDEROS VERTICALES: Altura: 2.35m.  
POR EL NADIR: Con placa de concreto que lo separa del segundo piso.  
POR EL CENIT: Con placa común de concreto que lo separa del XIXXXX piso del 
mismo edificio.  
DEPENDENCIAS: Salón-comedor, alcoba principal con baño, cocina, dos (2) 
alcobas, un baño auxiliar, cocina con zona de ropas.  

"EDIFICIO VILLA CARMEN", FUE SOMETIDÓ AL RÉGIMEN DE PROPIEDAD 
HORIZONTAL, MEDIANTE LA ESCRITURA PÚBLICA NÚMERO MIL CINCO (1005) DE 
FECHA SIETE (07) DE JUNIO DEL AÑO DOS MIL VEINTICUATRO (2024). OTORGADA 
EN LA NOTARlA CUARENTA Y SIETE (47) DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C, 
debidamente inscritas en la oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá. 

SEGUNDA.- Tradición: El propietario adquirió el inmueble donde se construyó el 
multifamiliar "EDIFICIO VILLA CARMEN" así: 1) Mediante compraventa hecha a: 
FLOR DE MARIA PARDO, identificada con cédula de ciudadanía número 41.347.501, 
MARIA INES PARDO, identificada con cédula de ciudadanía número 41.467.968, 
JOSE ROBERTO SANCHEZ PARDO, identificado con cédula de ciudadanía 
19.257.841, JORGE ENRIQUE SANCHEZ PARDO, identificado con cédula de 
ciudadanía 19.297.338, LUIS ANTONIO SANCHEZ PARDO, identificado con cédula 
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de ciudadanía 19.297.338, LUIS ANTONIO SÁNCHEZ PARDO, identificado con cédula 
de ciudadanía 19.156.455, MARIA CONSUELO SANCHEZ PARDO, identificada con 
cédula de ciudadanía 39.529.807 y  MONICA LIUANA SANCHEZ PARDO, identificada 
con cédula de ciudadanía 53.160.332, debidamente registrada al folio de matrícula 
inmobiliaria 50C-259872 de la oficina de Instrumentos Públicos de Bogotá, Zona 
Centro. 

LOTE DE TERRENO NÚMERO CUATRO (4) DE LA MANAZ XII, JUNTO CON UN 
PRINCIPIO DE EDIFICACIÓN EN EL LEVANTADA, QUE HACE PARTE DE LA 
URBANIZACIÓN SOLEDAD, DISTINGUIDO EN LA NOMENCLATURA URBANA COMO 
CALLE SETENTA Y CUATRO BIS (74 BIS) NÚMERO OCHENTA Y CUATRO-SETENTA 
Y SEIS (84-76) DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C., identificado con el folio de matrícula 
inmobiliaria número 50C-259872 de la oficina de Registro de Instrumentos Públicos 
de Bogotá D.C., Zona Centro, cuyos linderos, área y demás especificaciones se 
encuentran consignados en la precitada Escritura Pública.  

Con área de 312.50 varas cuadradas, equivalente a doscientos metros cuadrados 
(200.00 M2), lote marcado con el #4 de la manzana (XII) de la urbanización Soledad, 
ubicado en Engativá, zona del D.E. de Bogotá, localizado con la nomenclatura urbana 
Calle 74 Bis No. 84-76 (Actual), y alinderado de acuerdo con su matrícula inmobiliaria 
de la siguiente manera:  
POR EL NOROESTE: En recta de veinte metros (20.00 mts) con el lote número dos 
(2) de la misma manzana.  
POR EL NORESTE: En recta de diez metros (10.00 mts), con el lote número tres (3) 
de la misma manzana.  
POR EL SURESTE: En recta de veinte metros (20.00 mts) con el lote número seis (6) 
de la misma manzana.  
POR EL SUROESTE: En recta de diez metros (10.00 mts) con la calle setenta b (70b). 

A este inmueble le corresponde el folio de matrícula inmobiliaria número 50C-259872 
de la Oficina de Registro de Instrumentos públicos de Bogotá D.C., Zona Centro, 
chip AAAOO63XHAW y cédula catastral EG U 74B15 84 16.  

TERCERO. - El precio de la venta fue acordado por las partes, que por este 
instrumento se transfiere asciende a la cantidad de )00000000000(X)O( MILLONES 
DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($XXX.)O(X.XXX), que serán cancelados por LA 
PARTE COMPRADORA A LA PARTE VENDEDORA en la fecha de la firma de la 
escritura pública. 
PARAGRAFO 1: No obstante, la forma de pago pactada las partes de común acuerdo 
y expresamente renuncia a la condición resolutoria derivada del acuerdo y 
expresamente renuncian a la condición resolutoria derivada del presente contrato y 
en consecuencia en la Escritura Pública que lo perfeccione, lo otorgarán firme e 
irresoluble.  
PARAGRAFO 2: Las partes contratantes declaran que tanto el origen del bien que se 
enajena, con los dineros o recursos con los que se paga el precio, fueron obtenidos 
como resultado del ejercicio de actividades licitas.  

CUARTO. - Que LA PARTE VENDEDORA adquirió inicialmente mediante escritura 
pública número MIL OCHOCIENTOS DIEZ (1810) de fecha veintidós (22) de 
noviembre del año dos mil veintiuno (2021), otorgada en la Notaría Cuarenta y Siete 
(47) del Círculo de Bogotá D.C., debidamente registrada al folio de matrícula 
inmobiliaria 50C-259872. Y POSTERIORMENTE PROTOCOUZO EL REGLAMENTO DE 
PROPIEDAD HORIZONTAL, TAL COMO CONSTA EN LA ESCRiTURA PÚBLICA 
NÚMERO TRES MIL CINCO (1005) DE FECHA SIETE (07) DE JUNIO DEL AÑO DOS 
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MIL VEINTICUATRO (2024). OTORGADA EN LA NOTARlA CUARENTA Y SIETE (47) 
DEL CIRCULO DE BOGOTÁ, D.C, CORRESPONDIENDOLE AL INMUEBLE OBJETO DE 
ESTA VENTA EL F011O DE MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 50C-259872. 

QUINTO. -Que fo que es materia de esta venta se encuentra libre de patrimonio de 
familia, hipotecas, embargos, demandas civiles, pleitos pendientes, arrendamiento 
por escritura pública, condiciones resolutorias, limitaciones de dominio. Censos, 
anticresis, pero que en todo caso se compromete al saneamiento de lo vendido 
conforme a la ley. PARAGRAFO. 1.- Los bienes comunes de uso y goce general, 
ubicados en el edificio o conjunto, tales como portería, salón comunal, zonas verdes 
y los parqueaderos de visitantes entre otros, se entregarán a la persona o personas 
designadas por la asamblea general o en su defecto al administrador definitivo, que 
quede a cargo del Edificio, a más tardar cuando se haya terminado la construcción 
y enajenación de un número de bienes privados que represente por lo menos el 
cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad y se entregarán 
de conformidad con lo establecido en el Art,'culo 24 de la Ley 675 de 
2001. PARAGRAFO 2.- Es obligación del PROMETIENTE VENDEDOR efectuar los 
trámites correspondientes ante la Unidad Administrativa Especial de Catastro 
Distrital, para la, inscripción del desenglobe de los inmuebles del P.H 
Correspondiente. PARAGRAFO 3: Los parqueaderos se asignan cada 6 meses según 
decisión de Asamblea. PARÁGRAFO 4: Si por razones justificadas en los eventos de 
fuerza mayor y caso fortuito, las partes no pueden dar cumplimiento con dicha fecha, 
de la entrega del inmueble, se tendrá que otorgar como máximo dentro de los ocho 
(8) días calendario siguientes a la fecha pactada inicialmente. 

SEXTO. -Que lo que se transfiere en venta por este contrato lo declara LA PARTE 
VENDEDORA a paz y salvo por concepto de tasas, valorizaciones, contribuciones por 
servicios municipales y los que por algún motivo no se hubieren cancelado correrán 
por cuenta de LA PARTE VENDEDORA, siempre que su liquidación sea anterior a la 
fecha de otorgamiento de este instrumento.  

SÉPTIMO -Que LA PARTE VENDEDORA se obliga al saneamiento por evicción de 
lo aquí vendido y a responder por cualquier gravamen y acción que resultare contra 
el derecho que transfiere y que responderá por cualquier vicio redhibitorio u oculto 
del bien vendido.  

OCTAVO. — Que LA PARTE VENDEDORA a la firma de la presente escritura hace 
entrega real y material del bien inmueble junto con el con el parqueadero de uso 
exclusivo y depósito debidamente demarcados el día XX)00000( (XX) DE )OO(XXX DE 
2023, en el transcurso del día, y el Prometiente comprador se encuentra a PAZ Y 
SALVO por todo concepto, objeto de la presente compraventa a LA PARTE 
COMPRADORA en la dirección del inmueble objeto de venta mediante un acta 
general de recibo. Los promitentes vendedores con las garantías legales que 
comprende la estabilidad de obra por diez (10) años y para los acabados de un (1) 
año, de conformidad con el Artículo 8 de la Ley 1480 de 2011. Para los bienes 
inmuebles la garantía legal comprende la estabilidad de la obra por diez (10) años, 
y para los acabados un (1) año.  

NOVENO. -Que los gastos de Escrituración que se generan correrán por partes 
iguales, los de retención en la fuente por parte de LA PARTE VENDEDORA y los de 
Registro y Beneficencia a cargo de LA PARTE COMPRADORA, Así mismo el 
PROMETIENTE VENDEDOR se compromete a cancelar el impuesto predial y una 
posible valorización hasta antes de la firma de la presente escritura pública.  
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DÉCIMA. - LA PARTE VENDEDORA igualmente, entrega a paz y salvo lo que es 
objeto de la venta por concepto de servicios públicos definitivos de agua y 
alcantarillado, energía eléctrica y gas natural conforme a lo preceptuado en el 
Artículo 10 ley 66 de 1968.  

Presente: )000000000000000000( Y )000000000000000(, mayores de edad, 
vecinos de esta ciudad, identificado con las cedulas de ciudadanía números XXXX)OO< 
expedida en Bogotá, y X)000(XXX expedida en Bogotá, de estado civil casados entre 
sí con sociedad conyugal vigente, y dijeron:  

Que acepta (n) la venta que a su favor se le (s) hace mediante esta escritura y todas 
las demás estipulaciones contenidas en la misma. —a) Que recibe (n) el (los) 
inmueble(s) objeto de esta escritura de venta a entera satisfacción. b) Que conoce 
y acepta el reglamento de propiedad horizontal, al cual se encuentra sometido al 
inmueble objeto del presente contrato.  

DECIMA PRIMERA. - GARANTIA. — EL VENDEDOR transfiere el inmueble con las 
garantías de estabilidad de obra por diez (10) años y para los acabados por el 
término de un (1) año, lo anterior de conformidad con el artículo 8 de la Ley 1480 
de 2011. Para los inmuebles la garanti legal comprende la estabilidad de la obra 
por diez (10) aflos y para los acabados por un (1) aflo. 

DÉCIMA SEGUNDA: Este apartamento se vende con el permiso de ventas número 
 expedido por la Subdirección de Prevención y Seguimiento de la 

Subsecretaría de Inspección, Vigilancia y Control de la Secretaría Distrital del Hábitat, 
con Licencia de Construcción Acto Administrativo número 11001-5-22-0277 de fecha 
ejecutoría 17 de Febrero de 2022 de la Curaduría Urbana No. 5, posteriormente se 
revalidó según Acto Administrativo No. 11001-5-24-1104 del 14 de mayo de 2024, 
de la Curaduría Urbana No. 5.  

DÉCIMA TERCERA: La radicación de documentos se efectúa ante la Subsecretaria 
de Inspección, Vigilancia y Control de La Secretaria del Hábitat, así como el 
constructor, quien se encuentra sometido al control de esta. Radicación de 
documentos número  y con fecha 

 de conformidad con el Artículo 185 del Decreto 019 de 
2012, el Decreto reglamentario 2180 de 2006 y las demás normas que lo modifiquen 
o reglamenten. Cuenta con Acto Administrativo número 11001-5-22-0277 de fecha 
ejecutoría 17 de Febrero de 2022 de la Curaduría Urbana No. 5, posteriormente se 
revalidó según Acto Administrativo No. 11001-5-24-1104 del 14 de mayo de 2024, 
de la Curaduría Urbana No. 5.  

HASTA AQUÍ LA MINUTA 

INDAGACION LEY 258 DE 1996 

Indagado LA PARTE VENDEDORA por el suscrito Notario, manifiesta bajo la gravedad 
del juramento que su estado civil casado con sociedad conyugal vigente y que el 
bien inmueble que transfiere no se encuentra afectado a vivienda familiar.  

Indagado LA PARTE COMPRADORA por el suscrito Notario, manifiesta bajo la 
gravedad del juramento que su estado civil son casados entre sí con sociedad 
conyugal vigente y que el inmueble objeto de esta compraventa SI queda afectado 
a vivienda familiar, (Ley doscientos cincuenta y ocho (258) de mil novecientos 
noventa y seis (1.996); reformada por ¡a ley ochocientos cincuenta y cuatro (854) 
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de fecha veinticinco (25) de noviembre del dos mil tres (2003) por medio de la cual 
se modifica el artículo primero (10). Y el parágrafo segundo (2°) del artículo cuatro 
(4°). 

CONSTANCIAS NOTARIALES: (Artículo 90  Decreto Ley 960 de 1.970) 
El Notario responde de la regularidad formal del instrumento que autoriza, pero no 
de la veracidad de las declaraciones de los interesados. Tampoco responde de la 
capacidad o aptitud legal de estos para celebrar el acto o contrato respectivo. (ARTS. 
35 y  102 del decreto Ley 960 de 1.970): Se advirtió a los otorgantes de esta escritura 
de la obligación que tiene (n) de leer la totalidad de su texto. En consecuencia, el 
(la) notario (a) no asume responsabilidad alguna por errores o inexactitudes 
establecidas con posterioridad a la firma de los otorgantes y del Notario (a). En tal 
caso, estos deben ser corregidos mediante el otorgamiento de una nueva escritura, 
suscrita por todos los que intervienen en la inicial y sufragada por los mismos  

Para dar cumplimiento al Decreto ochocientos siete (807) del diecisiete (17) de 
diciembre de mil novecientos noventa y tres (1.993), LA PARTE VENDEDORA 
presenta los siguientes comprobantes fiscales, cuyos recibos son aceptados por LA 
PARTE COMPRADORA:  

COMPROBANTES FISCALES 

1-FORMULARIO PARA DECLARACION SUGERIDA DEL IMPUESTO PREDIAL 
UNIFICADO AÑO GRAVABLE 2024. APARTAMENTO NUMERO )000000000000( 
(XXXX) 
FORMULARIO N°. 
DIRECCION: Calle 74 Bis # 84 - 76, APARTAMENTO NUMERO X)000000000( 
MATRICULA INMOBILIARIA: 50C-)00000( 
CONTRIBUYENTE: 
AVALUO: $ 
RECIBIDO CON PAGO EL 
CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL N° 
DE FECHA DE 2024. 

- VALIDO HASTA EL  2024  

PAZ Y SALVO DE ADMINISTRACION 

 

Manifiestan los contratantes que no existen Administración en el Conjunto 
Residencial donde se encuentra ubicado el inmueble objeto de este contrato por tal 
razón no presenta PAZ Y SALVO de que trata el Art. 29 de la Ley 675 del 2001 por 
sustracción de materia pero que responderán solidariamente por las deudas que 
puedan existir para con la propiedad. 

RETENCIÓN EN LA FUENTE 

De conformidad con lo dispuesto en el Estatuto Tributario, el bien inmueble objeto 
de esta venta está sujeto a retención en la fuente por renta de uno por ciento (l%) 
sobre el valor de la venta, en consecuencia, el enajenante por ser persona natural 
cancela la suma de $ )0000000000( 
El Notario SESENTA Y SIETE (67) del círculo de Bogotá D.C., hace constar que ha 
expedido un certificado de retención correspondiente, para los trámites a que haya 
lugar ante la Dirección de Impuestos y Aduanas nacionales y para ser tenidos en 
cuenta para la prestación de la Declaración de renta del Enajenante.  
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IMPUESTO DE IVA 

De conformidad con lo dispuesto en el estatuto Tributario, por el otorgamiento de 
la presente escritura se cancela la suma de $ , por concepto 
de Impuesto a las ventas a la tarifa del diecinueve por ciento (19%) sobre los 
derechos notariales.  

NOTAS DE ADVENTENCIA 
PRIMERA. - Se advirtió expresamente sobre la necesidad de inscribir esta escritura 
en la oficina de Registro de Instrumentos públicos correspondiente dentro del 
término perentorio de dos (2) meses contados a partir de la fecha de su 
otorgamiento, so pena de pagar intereses moratorios por mes o fracción del mes de 
retardo.  

SEGUNDA. -Se advierte a los otorgantes, que son responsables legalmente en el 
evento que se utilice este instrumento con fines fraudulentos o ilegales.  

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACIÓN 

Leído el presente instrumento público por los otorgantes y advertidos de las 
formalidades legales de su registro dentro de los términos y tiempos establecidos, 
estuvieron de acuerdo con él, lo revisaron y concuerdan con todo lo acordado por 
ellos y así lo aceptan y de tal forma, lo firman junto conmigo el Notario que de lo 
expuesto anterior doy fe y por ello lo autorizo.  

El presente instrumento público se contiene en las hojas de papel notarial números: 

ESTA HOJA HACE PARTE DEL ESCRITURA PÚBUCA NÚMERO: 
DE FECHA  DE DOS MIL VEINTICUATRO (2024) — 
OTORGADA EN LA NOTAPJA SESENTA Y SIETE (67) DEL CIRCULO DE BOGOTÁ, 
D.C.  

ESCR TU RACIÓN 

RECIBIDO RADICÓ  

DIGITÓ VoBo.  

IDENTIFICÓ HUELLAS/FOTO PC.  

LIQUIDO 1 LIQUIDO 2  

REV/LEGAL CERRÓ  

ORGANIZÓ 

Derechos notariales $ 
Superintendencia de Notariado y Registro $ 

Cuenta especial para el Notario $ 

Total $ 
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El Pmmitente Vendedor, 

GERMÁN ANTONIO PENA GOS GARCÍA 
C.C. No. 79.471.516 expedida en Bogotá D.C. 
REPRESEN TANTE LEGAL DE LA EMPRESA 
PCO PRO YECTOS DE CONSTRUCCIÓN Y OBRAS CIVILES S.A.S. 
NIT.: 900.500.100-9 
Dirección de Notificación: A V CL 72 # 82-26 OF 201 

ESTA HOJA HACE PARTE DEL ESCRITURA 
PÚBLICA NÚMERO: 
DE FECHA: TREINTA (30) DE DICIEMBRE DE 
DOS MIL VEINTICUATRO (2024). -OTORGADA 
EN LA NOTARlA SESENTA Y SIETE (67) DEL 
CIRCULO DE BOGOTÁ, D.0  

C.C. # 
TEL. # 
ESTADO CIVIL: 
DIRECCIÓN: 
PROFESIÓN: 
NOTARlA SESENTA Y SIETE (67) DEL CIRCULO DE BOGOTÁ, D.C. 
ELABORO, - XXXX 
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CONTRATO DE COMPRAVENTA INMUEBLE PROPIEDAD HORIZONTAL 

Entre nosotros, EL VENDEDOR, GERMÁN ANTONIO PENAGOS GARCÍA, identificado 
con cédula de ciudadanía número 79.471.516 expedida en Bogotá D.C., ciudadano 
Colombiano, residente en la ciudad de Bogotá, quien obra en calidad de Representante 
Legal Principal de la sociedad PCO PROYECTOS DE CONSTRUCCIÓN Y OBRAS CIVILES 
S.A.S., identificada con NIT 900.500.100-9, legalmente constituida mediante 
Documento Privado de Asamblea de Accionistas de fecha nueve (09) de febrero del 
año dos mil doce (2012), inscrita en la Cámara de Comercio de Bogotá D.C., el 
diecisiete (17) de febrero de dos mil doce (2012), bajo el número 01608026 del Libro 
IX, reformada mediante Acta de fecha diez (10) de marzo de dos mil quince (2015) 
sociedad con domicilio principal en esta ciudad, e identificada con matrícula mercantil 
01919072, nuevamente reformada mediante acta número nueve (9) de fecha tres (03) 
de febrero del año dos mil diecisiete (2017), inscrita el día siete (7) de febrero del año 
dos mil diecisiete (2017) bajo el número 02183774, finalmente, reformada mediante 
Acta No. 1 de fecha primero (1°) de noviembre del año dos mil veintidós (2022), 
inscrita bajo el número 02900989 de fecha veintiuno (21) de noviembre del año dos 
mil veintidós (2022) con amplias facultades, todo lo cual acredita con el certificado de 
existencia y representación legal de la misma, expedido por la Cámara de Comercio 
de Bogotá, que se protocoliza con el presente documento público, quien en este 
contrato se denominará EL VENDEDOR, por una parte y  
identificado con la cédula de ciudadanía número , expedida en 

¡ de estado civil , quien en adelante se 
denominará EL COMPRADOR, han celebrado un contrato de compraventa que contiene 
las siguientes clausulas. 

Primera.- Objeto: EL VENDEDOR, GERMÁN ANTONIO PENAGOS GARCÍA, 
identificado con cédula de ciudadanía número 79.471.516 expedida en Bogotá D.C., 
ciudadano Colombiano, residente en la ciudad de Bogotá, quien obra en calidad de 
Representante Legal Principal de la sociedad PCO PROYECTOS DE CONSTRUCCION Y 
OBRAS CIVILES S.A.S., identificada con N1T 900.500.100-9, legalmente constituida 
mednte Documento Privado de Asamblea de Accionistas de fecha nueve (09) de 
febr ro del año dos mil doce (2012), inscrita en la Cámara de Comercio de Bogotá 
D.C, el diecisiete (17) de febrero de dos mil doce (2012), bajo el número 01608026 
del kibro  IX, reformada mediante Acta de fecha diez (10) de marzo de dos mil quince 

(201 odedad con domicilio principal en esta ciudad, e identificada con matrícula 
mercantil 01919072, nuevamente reformada mediante acta número nueve (9) de 
fecha tres (03) de febrero del año dos mil diecisiete (2017), inscrita el día siete (7) de 
febrero del año dos mil diecisiete (2017) bajo el número 02183774, finalmente, 
reformada mediante Acta No. 1 de fecha primero (1°) de noviembre del año dos mil 
veintidós (2022), inscrita bajo el número 02900989 de fecha veintiuno (21( de 
noviembre del año dos mil veintidós (2022) con amplias facultades, todo lo cual 
acredita con el certificado de existencia y representación legal de la misma, expedido 
por la Cámara de Comercio de Bogotá, que se protocoliza con el presente documento 
público, quien en este contrato se denominará EL VENDEDOR, por una parte y 

identificado con la cédula de ciudadanía número 

 expedida en ¡ de estado civil 

___________ quien en adelante se denominará EL COMPRADOR quien a su vez se 

obliga a comprar lo siguiente: Un apartamento ¡ que forma parte del 

EDIFICIO VILLA CARMEN, la copropiedad fue sometida al Régimen de Propiedad 
Horizontal, con el lleno de las formalidades legales, cuyo reglamento de copropiedad, 

ientos fueron protocolizados 

mediante Escritura Publica numero   ( ) 
de fecha () de r de Dos Mil ¿  (202j, otorgada en 

la Notaría del Círculo de Bo.otá D.C. ubicado en la dirección 

barrio •identificado con 

matricula inmobiliaria número de la oficina de registro de 
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instrumentos Públicos de Bo'otá D.C. cedula catastral  
su nivel es de (+____ m), su altura libre es de 

su área privada total es de 

(W ) M2), de área de construida. 
COEFICIENTE de copropiedad sobre los bienes comunes de la edificación: 

 ( %) —LINDEROS HORIZONTALES: Entrando a 
mano izquierda encontramos el punto 1 y  siguiendo en sentido contrario de las 
manecillas del reloj encontramos Del Punto 1 al Punto 2 en distancias sucesivas de 

y , en puerta de acceso, muro 
común divisorio, ducto de por medio que lo separa de zona común punto fijo y del 
vacío interno del mismo edificio. Del Punto 2 al Punto 3, en distancias sucesivas de 

: i , 
' " 

/ 
en muro común divisorio y columnas de por medio que lo separa de predio 

de la misma manzana. Del Punto 3 al Punto 4, en distancia de  metros, en 
muro común de fachada que lo separa de la Calle 74 Bis. Del punto 4 al Punto 1, en 
distancias sucesivas de 

¡ , , y , en muro común 
divisorio y columnas de por medio que lo separa del Apartamento / del 
mismo edificio y encierra. LINDEROS VERTICALES: Altura:  
NADIR: Con placa de concreto que lo separa del 

 ( ), del edificio.  

CENIT: Con placa de concreto que lo separa del  ( ), del 
mismo edificio.  
DEPENDENCIAS: sala-comedor, alcoba principal con baño, dos (2) alcobas, un baño 
auxiliar, cocina con zona de ropas. A este inmueble le corresponde el uso de un 
pa rq ueadero.  

Segunda.- Tradición: El propietario adquirió el inmueble donde se construyó el 
multifamiliar-  "EDIFICIO VILLA CARMEN" así: 1) Mediante compraventa hecha a: FLOR 
DEMARJA PARDO, identificada con cédula de ciudadanía número 41.347.501, MARIA 
INES PARDO, identificada con cédula de ciudadanía número 41.467.968, JOSE 
ROBERTO SANCHEZ PARDO, identificado con cédula de ciudadanía 19.257.841, JORGE 
ENRIQUE SANCHEZ PARDO, identificado con cédula de ciudadanía 19.297.338, LUIS 
ANTONIO SANCHEZ PARDO, identificado con cédula de ciudadanía 19.156.455, MARIA 
CONSUELO SANCHEZ PARDO, identificada con cédula de ciudadanía 39.529.807 y 
MONICA LILIANA SANCHEZ PARDO, identificada con cédula de ciudadanía 53.160.332, 
debidamente registrada al folio de matrícula inmobiliaria 50C-259872 de la oficina de 
Instrumentos Públicos de Bogotá, Zona Centro. 

LOTE DE TERRENO NÚMERO CUATRO (4) DE LA MANAZ XII, JUNTO CON UN 
PRINCIPIO DE EDIFICACIÓN EN EL LEVANTADA, QUE HACE PARTE DE LA 
URBANIZACIÓN SOLEDAD, DISTINGUIDO EN LA NOMENCLATURA URBANA COMO 
CALLE SETENTA Y CUATRO BIS (74 BIS) NÚMERO OCHENTA Y CUATRO-SETENTA Y 
SEIS (84-76) DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C., identificado con el folio de matrícula 
inmobiliaria número 50C-259872 de la oficina de Registro de Instrumentos Públicos de 
Bogotá D.C., Zona Centro, cuyos linderos, área y demás especificaciones se 
encuentran consignados en la precitada Escritura Pública.  

Con área de 312.50 varas cuadradas, equivalente a doscientos metros cuadrados 
(200.00 M2), lote marcado con el #4 de la manzana (XII) de la urbanización Soledad, 
ubicado en Engativá, zona del D.E. de Bogotá, localizado con la nomenclatura urbana 
Calle 74 Bis No. 84-76 (Actual), y alinderado de acuerdo con su matrícula inmobiliaria 
de la siguiente manera:  
POR EL NOROESTE: En recta de veinte metros (20.00 mts) con el lote número dos (2) 
de la misma manzana.  
POR EL NORESTE: En recta de diez metros (10.00 mts), con el lote número tres (3) 
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de la misma manzana.  
POR EL SURESTE: En recta de veinte metros (20.00 mts) con el lote número seis (6) 
de la misma manzana.  
POR EL SUROESTE: En recta de diez metros (10.00 mts) con la calle setenta b (70b). 

A este inmueble le corresponde el folio de matrícula inmobiliaria número 50C-259872 
de la Oficina de Registro de Instrumentos públicos de Bogotá D.C., Zona Centro, chip 
AAAOO63XHAW y cédula catastral EG U 74B15 84 16.  

Tercera. - Precio: El 'recio de venta 'rometido del Apartamento , es la 
suma de :MILLONES DE PESOS M/CTE 

($ .;),  que el promitente Comprador pagará al Promitente Vendedor 
de la siguiente manera: 

1. La suma de MILLONES DE PESOS M/CTE. 
) en  a la firma de la presente promesa de 

Compraventa, que corresponde a las arras del negocio. 
2. El saldo o sea la suma de  MILLONES DE PESOS M/CTE 

($ ), valor que se cancelará  a la firma de la 
escritura. 

Cuarta. -Prorroga: El plazo para la celebración del contrato prometido podrá 
prorrogarse, de común acuerdo por las partes, el cual deberá constar por escrito a 
través de otro sí. 

Quinta. - Entrega: En la fecha de otorgamiento de la escritura pública a través de la 
cual se dé cumplimiento a esta promesa, y entrega correspondiente a la entrega del 
bien inmueble junto con el parqueadero con uso exclusivo y depósito demarcados, 
contenida en esta promesa de compraventa será el día  ( ) en el 
transcurso del día, y cuando el Promitente Comprador se encuentre a paz y salvo y 
cancelado en su totalidad el valor acordado en la Cláusula Tercera. El promitente 
Vendedor se obliga frente al promitente Comprador a: a) Entregar el inmueble al 
promitente Comprador libre de embargos, pleitos pendientes, demandas civiles, 
gravámenes, censos, anticresis, contratos de arrendamiento por escritura pública, 
desmembraciones, condiciones resolutorias y patrimonio de familia. b) En paz y a salvo 
por concepto de servicios públicos del inmueble y en paz y a salvo por todo concepto 
de impuestos, tasas, contribuciones de todo orden, y c) Salir al saneamiento por 
evicción de la venta del inmueble, en los casos de ley y especialmente a responder por 
cualquier gravamen o acción real que resulte en contra del derecho de dominio que 
transferirá al Promitente Comprador, así como a responder por los perjuicios que tales 
acciones llegaren a causar al promitente Comprador. La entrega del inmueble se 
realizará cinco días (05) hábiles después de firmada la correspondiente escritura 
Pública. d) Si por razones justificadas en los eventos de fuerza mayor y caso fortuito, 
las partes no pueden dar cumplimiento con dicha fecha, de la entrega del inmueble, 
se tendrá que otorgar como máximo dentro de los ocho (8) días calendario, siguientes 
a la fecha pactada inicialmente. d) Si por razones justificadas en los eventos de fuerza 
mayor y caso fortuito, las partes no pueden dar cumplimiento con dicha fecha, de la 
entrega del inmueble, se tendrá que otorgar como máximo dentro de los ocho (8) días 
calendario siguientes a la fecha pactada inicialmente. PARAGRAFO. 1 — Las áreas de 
uso y goce común deberán entregarse de conformidad con lo establecido en el Art/culo 

24 de la Ley 675 de 2001, el cual indica: "Se presume que la entrega de bienes 
comunes esenciales para el uso y goce de los bienes privados de un edificio o conjunto, 
tales como los elementos estructurales, accesos, escaleras y espesores, se efectúa de 
manera simultánea con la entrega de aquellos según las actas correspondientes. Los 
bienes comunes de usos y goce general, ubicados en el edificio o conjunto, tales como 
zona de recreación y deporte y salones comunales, entre otros, se entregarán a la 
persona o personas designadas por la asamblea general o en su defecto al 
administrador definitivo, a más tardar cuando se haya terminado la construcción y 
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enajenación de un número de bienes privados que represente por lo menos el 
cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad. La entrega 
deberá incluir los documentos garantía de los ascensores, bombas y demás equipos, 
expedidas por sus proveedores, así como los planos correspondientes a las redes 
eléctricas, hidrosanitarias y, en general, de los servicios públicos domiciliarios. 
PARAGRAFO 2° Cuando se trate de conjuntos o proyectos construidos por etapas, 
los bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes privados se referirán 
a aquellos localizados en cada uno de los edificios o etapas cuya construcción se haya 
concluido. PARAGRAFO 3°. Los bienes comunes deberán coincidir con lo señalado 
en el proyecto aprobado y lo indicado en el reglamento de propiedad horizontal". 
PARAGRAFO 4: El inmueble en mención se entrega con los servicios públicos 
definitivos de agua, alcantarillado, energía eléctrica y gas natural conforme a lo 
preceptuado en el art. 10 ley 66 de 1968. Cancelados por el Promitente Vendedor 
hasta que se entregan debidamente instalados con los medidores, con el pago de 
gastos y en pleno funcionamiento y a paz y salvo. PARAGRAFO 5: Es obligación del 
PROMITENTE VENDEDOR, efectuar los trámites correspondientes ante la Unidad 
Administrativa especial de Catastro Distrital, para la inscripción del desenglobe de los 
inmuebles de P.H. correspondiente. 

SEXTA. - Merito ejecutivo: Las partes declaran que este documento presta mérito 
ejecutivo para la efectividad de las obligaciones en él contenidas. 

SÉPTIM& - Cesión: Las partes se comprometen a no ceder ni parcial, ni totalmente 
las obligaciones contenidas en el presente contrato, sin autorización previa y por 
escrito del contratante cedido. Si contravinieren esta disposición, la cesión no tendrá 
efectos jurídicos y por lo tanto no exime de responsabilidad a quien la haya realizado 
sin autorización de la otra parte. 

OCTAVA - GARANTIA. — EL VENDEDOR transfiere ei inmueble con las garantías de 
estabilidad de obra por diez (10) años y para los acabados por el término de un (1) 
año, lo anterior de conformidad con el artículo 8 de la Ley 1480 de 2011. Para los 
inmuebles la garantía legal comprende la estabilidad de la obra por diez (10) aflos y 
para los acabados por un (1) aflo. 

NOVENA. - El termino para la firma de la escritura pública o documento que por la 
ley se requiera para el perfeccionamiento de la presente promesa de compraventa se 
fija para el día  (! ) de de 2024 en la Notarla  
del Círculo de Bogotá a las _________ horas, una vez se haya cumplido con todos los 
requisitos y condiciones estipuladas en el contrato. 

DÉCIMA. - CLAUSULA PENAL POR INCUMPLIMIENTO. - En caso de 
incumplimiento por alguna de las partes COMPRADOR o EL VENDEDOR, el que 
incumplierjagará al otro la suma de  PESOS M/CTE 

DÉCIMA PRIMERA. - Así mismo, después de hacerse efectiva dicha sanción al 
comprador, los vendedores devolverán los saldos que quedaren por la venta, dentro 
de los treinta días siguientes a la resolución del contrato. 

DÉCIMA SEGUNDA - GASTOS. - Los gastos de este documento, los de 
autenticación, perfeccionamiento, los notariales por otorgamiento de escritura pública, 
serán cancelados por AMBAS PARTES POR IGUAL, los gastos de retención en la fuente, 
serán cancelados por EL VENDEDOR. Los gastos de registro y beneficencia serán 
cancelados por EL COMPRADOR. 

DÉCIMA TERCERA -La entrega de las unidades inmobiliarias se hará con la 
instalación definitiva de los servicios públicos conforme al artículo 10 de la ley 66 de 
1968 
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DÉCIMA CUARTA- Las áreas de uso y goce común deberán entregarse de 
conformidad con lo establecido en el Artículo 24 de la Ley 675 de 2001, el cual indica: 
"Se presume que la entrega de bienes comunes esenciales para el uso y goce de los 
bienes privados de un edificio o conjunto, tales como los elementos estructura/es, 
accesos, escaleras y espesores, se efectúa de manera simultánea con la entrega de 
aquellos según las actas correspondientes. Los bienes comunes de usos y goce 
general, ubicados en el edificio o conjunto, tales como zona de recreación y deporte y 
salones comunales, entre otros, se entregarán a la persona o personas designadas por 
la asamblea general o en su defecto al administrador definitivo, a más tardar cuando 
se haya terminado la construcción y enajenación de un número de bienes privados 
que represente por lo menos el cincuenta y uno por ciento (51 %) de los coeficientes 
de copropiedad. La entrega deberá incluir los documentos garantía de los ascensores, 
bombas y demás equipos, expedidas por sus proveedores, así como los planos 
correspondientes a las redes eléctricas, hidrosanitarias y, en general, de los servicios 
públicos domiciliarios. PARA 6'RAFO 10,  Cuando se trate de conjuntos o proyectos 
construidos por etapas, los bienes comunes esenciales para e/uso y goce de los bienes 
pr/vados se referirán a aquellos locali2ados en cada uno de los edificios o etapas cuya 
construcción se haya concluido. PARA GRAFO 2°. Los bienes comunes deberán 
coincidir con lo seflalado en el proyecto aprobado y lo indicado en el reglamento de 
propiedad horL?ontal' 

DÉCIMA QUINTA. -La radicación de documentos se efectúa ante la Subsecretaria de 
Inspección, Vigilancia y Control de La Secretaria del Hábitat, así como el constructor, 
guien se encuentra sometido al control de ésta. Radicación de documentos número 
__________________________ con fecha , de 
conformidad con el Artículo 185 del Decreto 019 de 2012, el Decreto reglamentario 
2180 de 2006 y  las demás normas que lo modifiquen o reglamenten. Cuenta con 
Licencia de Construcción según Acto Administrativo No. 11001-5-22-0277 de fecha 
ejecutoría 17 de Febrero de 2022 de la Curaduría Urbana No. 5, posteriormente se 
revalidó según Acto Administrativo No. 1100 1-5-24-1104 del 14 de mayo de 2024, de 
la Curaduría Urbana No. 5. 

Para constancia el presente Contrato se firma en la ciudad de Bogotá, D.0 a los 
 (_) días del mes de de ¡ en dos (2) ejemplares del 

mismo valor, cada uno de ellos con destino a cada una de las Partes. 

El Promitente Vendedor, 

GERMÁN ANTONIO PENA GOS GARCÍA 
C.C. No. 79.471.516 expedida en Bogotá D.C. 
REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA 
PCO PRO YECTOS DE CONSTRUCCIÓN Y OBRAS CIVILES S.A.S. 
NIT.: 900.500.100-9 
Dirección de Notificación: A V CL 72 # 82-26 OF 201 

El Promitente Comprador, 

Nombre: 
C.C. No.: 
DIRECCIÓN DE NO TIFICA ClON: 
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SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DF 
VIVIENDA 

PRESUPESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPLES'I'O DE 
VENTAS 

IJ 
ALCALD1A MAYOR 
DE BOGOTÁ D.C.  

8ECReTARIAOe HÁ&rAT 

FECHA 
06/11/2024 
CODIGO 

pAAC D(II 
£VIVJfJLLI  

VERSIÓN

,,

/'  

NOMBRE DEL PROYECTO: 

DIRECCIÓN: 

APARTAMENTOS: 

EDIFICIO VILLA CARMEN 
CLT4BIS#84-Z 

12 CASAS: LOTES: 

II. INFORMACIÓNIEL PROYECTO 

1 AREA DE LOTE(uIapetaestarxiÓn): 200.00 

2. COSTO DEL ni' DE LOTE (UlllZada para esta ralicesión): 

3. ÁREA DEcoNsTRucaÓN (utilzada para esta radicesi66): 

 

765.44 

 

4. COSTO DEL nr' DE CONSTRUCCIÓN (uttizada para esta radtción): 

   

 

I. INFORMACIÓN GENERAL  

 

FECHA DE ELABORACIÓN: 

SOLICITANTE. 

vIernes, 22 de noviembre de 2024 

 

PCO PROYECTOS DE CONSTRUCC1ÓN( OBRAS CMLES S.A.S. 

 

¿V.TAS (miles de $) 

$ 2.64S.O0Ol2. UTILIDAD EN VENTA: $461.009 5. VALOR TOTAL DE VENTAS: 17,4% 

ANEXO FINANCIERO 
-Cifras miles COPS- 

- III. RESUMEN DEL PRESUPUESTO 

Descnpcion Costo (miles de$) Costo por m2  (en pesos Participación 
en el costo 

6. TERRENOS: $ 750.000 - $Im2  34,3% 
7. COSTOS DIRECTOS: $1.302.708 - $1m2  59,6% 
8. COSTOS INDIRECTOS: $ 134.283 - SIm2  6,1% 
9. GASTOS FINANCIEROS: $0 - $1m2  0,0% 
10. GASTOS DE VENTAS: $0 $Im2  0,0% 
11. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: $2.186.991 

- 
$/m2  100% 

V. ESTRUCTURA FINANCIACIÓN 
Estructura financiación de Costos Totales Valor (miles deS) Participación en estructura % 
13. TERRENOS $ 750.000 34,3% 

14. RECURSOS PROPIOS: $0 0,0% 
15. CRÉDITO ENTIDAD FINANCIERA: $0 0,0% 
16. CRÉDITO PARTICULARES: $ 1.436.991 65,7% _,," 
17. VENTAS FINANCIACIÓN: $0 0,0% 

- 18.OTROSRECURSOS: $0 0,0% 

19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACIÓN: $ 2.1 86.991 100% 

FILA VAUDACIÓN 

FIRMA REPRESENTANTE LEGAL O SOLICITANTE FIRMA DE QUIEN ELABORÓ' 

  

Formito PMO5.F0121 Vio 
Pruoposeto Floinciero . Flujo de C.a y SECC:ON o 
Presupuesto de venta. Calle 5281364 Tel 3581600 ext 6006 waw habrtatbogota 90v co Pá9/a 1 de 1 



EDIFICIO VILLA CARMEN 

12 No. de unidades de vivienda: 

CALLE 74 BIS 484-76 

22/11/2024 

PROYECTO: 

ESTRATO: 

DIRECCIÓN: 

CONSTRUCTORA: 

FECHA (dd-mm-aa): 
PCO PROYECTOS DE CONSTRUCCION Y OBRAS CIVILES SAS 

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO 

2.1. ¿El proyecto opta por los incentivos del decreto 582 del 2023? 

En caso de responder 'si" a la pregunta antenor indique el sistema de certificación mediante el cual demostraM el cumplimiento de los 
incentivos técnicos' 

2.2. ¿La edificación está ubicada en el Mapa EC-U-S.2 ÁREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO en zonas de la ciudad 
correspondientes a: Grandes Servicios Metropolitanos, Estructurante Receptora de Actividades Económicas, Estructurante Receptora 
de Vivienda Interés Social sobre corredores viales cuyo nivel de ruido ambiente durante el periodo nocturno sea superior a 75.1 dB(A) 
de acuerdo con el Mapa Estratégico de Ruido (MER)? 

[Z$1 c.io Tipo de piIote utilizado: 2.8. PILOTES 

1. IDENTIFICACIÓN 

2,3. ¿El predio se encuentra inmerso en la zona influencia indirecta del aeropuerto? 
En cano de responder si, se debe presentar un estudio acustico especifico, que garantice ci control de ruidos por inmisión, garantizando que el 
nivel de ruido de fondo (Leo,) en las habitaciones, no supere los valores dados por la curva l'lC:35. 

2.4. EI predio se encuentra inmerso parcial o totalmente en las siguientes áreas de influencia?: 
500 metros medidos desde los bordes de las Reservas Diatritales de Humedal 
500 metros medidos desde los bordes de la Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental de Bogotá. 
200 metros medidos desde los bordes de los Parques Diatritales Ecológicos de Montaña 
Verificar estos elementos de la estructura ecológica principal en ci mapa C,G-3 2 Estructura ecológica principal' 

2.5. ¿El predio se encuentra es una zona categoeizadas de amenaza Alta y Media en el siguiente mapa "CU-2.2.14 Amenaza por 
encharcamiento en suelo urbano y de espenj'són"? 

2.6. El veonte por ciento (20%) del presupuesto de los materiales (sin Induir mano de obra y equipos), cumple con uso o varios de los 
siguientes atributos? 

Seleccione de que tipos: 

'Materiales producidos por empresas casalogada,s como Negocios Verdes según el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible. 

Materias primas extraidas as un radio de 5001cm tomando como centro el proyecto 

'Productos o Maicriales que cuenten con el Sello Ambiental Colombiano (SAC) 

'Materiales con contenidos reciclados pie consumo y post consumo 

'Pinturas para espacios interiores con los siguientes niveles de contenidos orgánicos volátiles Pintura Mate <50 gIL Pintura Brillante: <100 
g/L 1  Pintura Brillo Alto <150 gIL 

'Declaraciones Ambientales de Producto conforme a la norma lSOl4025 en concretos 

'Declaraciones Ambientales de Producto conformes la norma lS0l4025 en aceros estructurales 

'Materiales que cuenten con Análisis de Ciclo de Vida al menos con alcance Cursas Puerta de acuerdo con la ISO 14044 

'Materiales que cumplen estándares sociales y ambientales tipo: Reporte GRJ, B Corporation, Empresa BIC. ISO 14001, ISO 26000 o es 
signatario de iniciativas tipo Pacto Global, Protocolo de manufactura OCDE, Nel Zero Carbón Bwlding Commitment entre otros 

2.7. CIMENTACIÓN Descripción técnica y materiales utilizados: 

PLACA FLOTANTE DE 1,0 METRO EN CONCRETO REFORZADO DE 3000 PSI 

PILOTES PREEXCAVADOS EN CONCRETO REFORZADO DE 3500 PSI 

Calle 52 No. 13 -64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Página 1 de 4 
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2.9. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descnpción técnica 

ESTRUCTURA APORTICADA EN CONCRETO REFORZADO DE 3000 PSI 

2.10. MAMPOSTERÍA 

2 lO LADRILLO A LA VISTA EI [)C) Tipo de ladnllo y localizacion 

LADRILLO A LA VISTA 

2102 BLOQUE E DIO Tipo de bloque y localización 

4Y5 

2.103. OTRAS DIVISIONES Di (}lO Tipo de división y localización: 

2.11. PAÑETES 

En caso en que se proyecten muros que no sean pañetados desaiba su acabado final o si carece de él y localización: 

PAÑETES EN MUROS INTERiORES 

2.12. VENTANERÍA 

ALUMINIO EI DIO LÁMINA COLD ROLLED DI DIO 
P.V.C. DI DIO OTRA [3' CU*1? 

Describa el tipo de ventaneria a utilizar en las habitaciones (enpecifcar vidrio y marco) MARCO EN ALUMINIO EN VENTANAS 
Espesor del vidno: CON VIDRIOS DE 4 MM SM Y 6 MM 

2.13. FACHADAS Descripción y materiales a utilizar: 

EN LADRILLO A LA VISTA Y PANOS DE BLOQUE PANETADOS Y PINTADOS EN KORAZA PARA EXTERIORES 

2.14. PISOS ÁREAS COMUNES Descripción y materiales a utilizar 

EB CERAMICA GRES CON GRAVILLA LAVADA 

2.15. CUBIERTAS Descripción materiales a utilizar 

CUBIERTAS EN CONCRETO REFORZADO DE 3000 PSI 

Cubierta Verde L$I E}to Porccnte del arta de cubierta útil 

 

   

2.16. ESCALERAS Descripción y materiales a utilizar 

CONCRETO REFORZADO DE 3000 PSi 

2.17. CERRAMIENTO Descripción y materiales a utilizar: 

NA 

2.18. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripción y materiales a utilizar: 

TANQUES DE RESERVA DE AGUA PLASTICOS 

2.19. GESTIÓN DEL AGUA LLUVIA 

2.20. PROTECCIÓN DE AVIFAUNA 

La gestión del agua lluvia del lote se implementó según el Cumplimienlo de la NS-085 Cnterios de 

diseño de sistemas de alcantarillados' 

E DIO 

En la plantación del proyecto se tuvo en cuenta la Guja de arquitectura ami~le  con las aves y los murcielagos de 

la Secretaria Distrital de Ambiente? 

DI DIo 
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3. EQUIPOS Y DOTACIÓN 

3.1. ASCENSOR 

3.2. VIDEO CAMARAS 

3.3. PUERTAS ELÉCTRICAS 

3.4. PARQUE INFANTIL 

3.5. SALÓN COMUNAL 

3.6. GIMNASIO 

3.7. SAUNA 

3.8. TURCOS 

3.9. PISCLNA 

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS 

I O 

Do 

iEo 
DIO 

I O 
I4O 

co 

o 

E Eo 

Caractensticas: 

 

Puertas electricas acceso al semisótano y lcr piso forjadas en hierro 

 

 

 

 

 

 

3.11. PARQUEO VISITANrES 

3.12. PLANTA ELÉCTRICA DE EMERGENCIA 

3.13. SUBESTACIÓN ELÉCTRICA 

 

 

  

   

4. ESPECIFICACIONES DE LAS ÁREAS PRIVADAS 

4.1. CALIDAD DEL AIRE: Todos los espacios ocupados se ventilan de forma natural o mecínica garantizando los 
caudales mínimos de renovación de aire según la NTC 5183 o ASHRAE 62.1 ? y/o la norma que lo modifique o (2lSI lJ'lO 
sustituya 

4.2. CONFORT TÉRMICO: ¿En los muros esteriores de fachadas internas y estemas se garantiza una transmltancia 
térmica menor o igual a 2.5 W/m2k? 

4.3. CONFORT ACÚSTiCO: 4Se garantiza que en el Interior de las habitaciones de las viviendas un nivel interior o 
igual a la curva NC 35? 

4.4. CARPINTERíA 

4.4.1 CLOSET i: l:}1t, Cnracteristicas y matenales a utilizar 

ALiWMEIAI)U 1 hRMOLAMINAIJO MADEWR DE 15 MM 

442. PUERTAS DE COMUNICACIÓN INTERNAS Caractensticas y matenales a utilizar 

ENTAMBORADAS EN AGLOMERADO DE MADERA Y MARCOS DE 15 MM HOJA FABRICADO EN MELkMINA 

4.4.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caractensticas y maienales a utilizar 
METALICA CALIBRE 18 CON CERRADURAS Y MARCO METALICO 

4.5. ACABADOS PISOS 

45.1 ZONAS SOCIALES 

4.5.2. HALLS 

45.3. HABITACIONES 

4 5.4. COCINAS 

4,5.5. PATIOS 

Materiales a utilizar: 

PISO LAMINADO TRAFICO RESIDENCIAL 

PISO LAMINADO TRAFICO RESIDENCIAL 

PISO LAMINADO TRAFICO RESIDENCIAL 

EN CERÁMICA NACIONAL 

NA 

  

4.6. ACABADOS MUROS EXTERIORES Materiales a utilizar: 

PAÑETADOS Y PINTADOS EN KORAZA PARA EXTERIORES 

4.7. ACABADOS MUROS Mntcnajes a utilizar 

4,7.1. ZONAS SOCIALES PAÑETADOS ESTUCADOS Y PINTADOS 

4.72. HABITACIONES 

473. COCINAS 

4 7.4. PATIOS 

PAÑETADOS ESTUCADOS Y PINTADOS 

PAÑETADOS ESTUCADOS Y PINTADOS ZONA HUMEDA ENCHAPADA 

NA 

  

4.8. COCINAS 
481. HORNO 

Caracterislicas: 

4.8.2. ESTUFA [hI [J4O En acero inoxidable 4 puestos a gas 

483. MUEBLE (31 Dio Madera MDF 

4,84. MESÓN (31 DiO 
485. CALENTADOR 051 ()'lo 
4 86 LAVADERO (31 Do Granito pulido 60cm x 50cm x 20cm 

487. TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE 051 l° 
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4.9. BAÑOS 

4.9.1 MIJEBLE 

4.9.2 ENCHAPE PISO 

49.3 ENCHAPE PARED 

4.9.4. DIVISIÓN BAÑO 

49.5 ESPEJO 

49.6 SANITARIO AHORRADOR 

4.9.7. GRIFERIA LAVAMANOS AHORRADOR 

4.9.8. GRIFERÍA LAVAPLATOS AHORRADOR 

49.9 DUCHA Al-IORRADORA 

4.10. ILUMINACION 

4 lO 1 ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS 
INTERIORES 

4 10.2 ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS 
EXTERIORES 

4 10.3 ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS 
COMUNES 

4 10.4 ILUMINACION TIPO LED EN 
CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS 

4 10,5 SISTEMAS DE CONTROL DE 
ILUMINACIÓN EN ZONAS COMUNES 

4 10.6 SISTEMAS DE CONTROL DE 
ILUMINACIÓN EN CIRCULACIONES 

4.10.7. SISTEMA DE CONTROL DE ILUMINACIÓN 
EN ZONAS EXTERIORES Y PARQUEADEROS 

E 

I 1:340 

I D4o 

Elsi Do 

Do 
Do 

Ei Qo 

E D40 

I 1:340 

(31 [340 

(31 [340 

(31 Do 

(31 Do 

(3! [340 

4.11. ILUMINACION NATURAL 

Caractetisticas: 

EN MADECOR CON MESON EN GRANITO 

EN CERÁMICA NACIONAL 

EN CERAMICA NACIONAL 

EN VIDRIO TEMPLADO 

EN CRISTAL DE 5 MM 

Detalle del consunto Litros por Descarg: SANITARIOS CORONA 48 LITROS  

Detalle del consumo Listos por Minuto a 60 PSI GRIFERIA AHORRADORA 8 L'MIN  

Detalle del consumo Listos por Minuto a 60 PSI GRIFERIA LAVAPLATOS AHORRADOR 7 LÍMIN  

Detalle del consumo Litros por Minuto a 80 PSI. DUCHA GRIVAL 9 LTr MIN 

Caractedstrcas' 

BALAS AHORRADORAS DE ENERGIA 

BALAS AHORRADORAS DE ENERGIA Y SENSORES DE MOVIMIENTO 

BALAS AHORRADORAS DE ENERGIA Y SENSORES DE MOVIMIENTO 

LAMPARAS AHORRADORAS ENERGIA Y SENOR DE MOVIMIENTO 

Temporizador [3i [2)90 Sensor Do 

Temporizador 31 (30 Sensor (31 [340 

Temponzador 051 (30 Sennor (31 E)90 

Caracteristicus: 

(Cumple con el capitulo 410.2.2 del RETIPLAP para los espacios regularmente ocupados) (31 [2'to 

4 11.1 HABITACION 

4,11.2. ESTUDIO 
411.3. ZONA SOCIAL 

 

Eo 
(30 
[340 

Luz natural y artificial 
(31 
(31 

 

Luz natural y artificial 

NOTA: Esle formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningún espacio en blanco y debe ser espuesto en público en la sala de ventas En el caso de cambios de especificaciones, estas deben 
ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es neccsaiio que se relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las 
nuevas especificaciones ante la DIRECCIÓN DISTPJTAL DE INSPECCIÓN. VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA. 

Se precisa que este formato podrá ser tenido en cuenta por la Subdirección de Investigaciones y Control de Vivienda, cuando se compruebe desmejoramientos de acabados y/o deficiencias constructivas 

En ningún momento este formato constituye una aprobación por parte de la DIRECCIÓN DISTRITAL DE SPECCIÓN, VIGILANCIA 'Ç'ÇONTROL DE VIVIENDA y no exoncra al 

consmictor yio enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones técnicas de cOnstn.I.\! carácter napsonaI y diaI, tales como el Decreto 33 de 1998 y  el 

acuerdo Distrital No. 20 de 1995. 
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RESUELVE: 
Oto'gar LJCENCl' 'NSTRUCC1Ót1enla(s)modadad(eI) de DEMOLICIÓN TOTAL, PROPIEDAD HORiZONTAL, O8RA NUEVA en el predio urbano, 
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CURADORA URBANA No. 5-Bogotá D.C. 

ARO. ADRIANA LÓPEZ MONCAYO 

9.OBLIGACIONES DEL TifULAR DE LA PRESENTE LICENCIA Y DE LOS PROFESIONALES RESPONSABLES DE LAS 
OBRAS  

-Oblaciones contemplad en el Oeeto Naciona 1077 de 2015. UnicO Reglamentarlo del Sector Vivienda, Ciudad yTerntono. Artículo 2.2.6.1.2.3.6 (modrflcado por & Decrete 

Nacionst 1203 de 2017. Azt/cub 11): 

1. 
Eecuter lea obres de forma tal que se garantice la salubridad y segundad de las personas, así corno la estabdidd de os terrenos y edifoactones vecinas y de los .mentOs 

conetitutivoS del espaoo público. 

2. CUando se trata de licencias de itbaniZClófl, 
ejecutar tas obres de urbanización con sueción áloe proyectos técnicOs aprobados y entregar y dotar las áreas p&ibcaS obelo de 

cesión 9ratuda con destino a vls I9Ca5, e parYá'itnS colectivos y espaCio público cte acuettio cOfl leS 65øCC
que la autondad cornpclent5 expide 

3. Mantin*f en u obra La Rc.ncl ylos plwloa aprobados, y axrribirlos cuando sean requeridos por la autoridad ccmpeter.ra. 

4. Cumplir con el 
programa de manejo wmbierttel de matatiales y elementos a los que hace referencia la ResolUción 541 de 1994 del MinisterIo del MediO Ambisnte, o el acto que 

la moøittte o sustituya, pera aquellos proyec$oS gua no requieren licencie arnbientsi. o planes de mnaneio. recuperación o restauracIón ambiental, de confurnidad con el dea'eto 

único del sector ambiente y desarmito sostenible en materia de lcandamef1 ambiental. 

5. 
CuandO se trata de licencias de construcción. solicitar la Aulorisacióri de Ocupación de InniLeoles al conckir las obras de edlfiosoón en los térmtnos que establece el articulo 

22.6.1.4.1. 

6. 
Someter el proyecto a superelalófl técnica Irriependiento en lo términoS 4U0 seltala el TItUlO 1 del Reglamento COlombianO de Cónslrtjxoón Sismo Resisteit (NSR) 10. 

7 Garanitz5r durante el dewrollo ci. lo obra la participación del dlsefiador estructutal del pi'cyeclo y del Ingarsero geotecnlsta responsables de los planos y e,tudios oprobedos. 
con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite al constructor y/o simpelvisor técnico ndependert8. Las consultas yacleracOrieS deberán incorporaras en la 

bitácora del proyecto y/o en las actas de supecvtaón. 

8. DesIgnar en un témmlno mámdmno de 15 dlu hábiles al p1eslotisI que remplazará a aquel Que se deaviticuló de le elecuoón de los diseñOS O de La eJecución de la obre. 1-laste 

tente se desca el nuevo profeslonsi. el que eiesrnná la obligación del profesional saíteote será el titular de la licencie. 

9. 
Obtener, previa la ocupación y/o transferencia de lea nueves edificaciones que raqiáenen supervisión terrece independierta. el Certificado Técnico de Ocupación emitido por 

parle del Supervisor 'Técnico 
Independiente siguiendo lo previsto arr el TItulo 1 del Reglamento Colombiano de Cn8itUCCiói Sismo Resistente NSR-10. 

L ocupación edifIcaciones sin haber protacolizedO y registrado el Certificado TécnIco de Ocupación ocasionará las sanciones coiiespondienlas, induyendo tas presistas en 
el 

Código Nacional de Polista y Convivencia, Ley 1801 de 2016 ola norma que a adelone, modifIuc o sustituya. 

10. Ren-
etir, pera l ceso de proyectes que requieren supervisión técnica lcmdepend'ennta, copia de tas actas de La supervisión técnica IndependIente que se expiden durante el 

deaarroo de la obre, ast como el 
CertifiCadO técnico de ocupación. e tas autoridades competentes para ejercer el control urbano en el rnunicupiOO distrito quienes rmjtirén copla a 

la entidad encargada de conservar si expediente ctel proyecto. y serán cf. público conocimIento. En os casos de patrimonioS autónormios en tos que el fiduciario ostente lo 

titulanded del preden y/o de la foencia de oonsducoióii. a. deberá prever en al correspondiente contrato fIduciario quien es & responsable de esta oóiigaoóft 

ti. Realizar loe controles de calidad para loa oferente, materiales y elementos que ,efiaten las miormnmas de constnuosón Sismo Resralerdes. 

12. 
Instalar los equipos. s'stemaS e itr.pletrienlos de bajo consumo de agua. eStablecidos en la Ley 373 de 19970 la norma que la adiooiie, rncdxfique o sustituya. 

13. 
Cumplir cori tas rairmas vigentes de carácter nacional, rnu-icipal odistráat sobre eliminación de barreras srqialectcnicas para personas sri slivactón de dscacidad. 

14. CUmple con las disposicIones contenidas en las normas de cnstmucdión 5i5m0 raselente sg.ntes. 

1$. Dar ciaiiplisréenlo a les disposiciones aobre construcción sostenible que adopto el Ministerio de 'Jsienda, Ciudad yTertitonio o los mimicuplos a dusintos en e$rcucro de sus 

competencias. 

-Es responesbilidad del diseñador cta ial 
Irintalacionee etéctilcas verificar arr le etapa pie constructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplen conforrre con el Articulo 

13 del 
enarco general Técuáco de inststackrie& eléctrIcas (Resolución 90708 de agosto 30 de 20130/a norma que la adicione, mod.fcqiie osn,rsttuya). 

4.as predm i4,icsdos ea Zonas clasificadas de Riesgo de remoción y/o lnurdaaófl por el TOIGER - Inalictilo Distrttal de Gestión de Riesgos y Cambio Climático. los responsabas 

de 
les obres deben consultar anta diOha entidad Les medidas a tornar para mneligar los riesgos pnessa!tlente a La imciaoófl de Las obr5s. 

-Esta LIcencie no Sutoriza tela de irOoi53, ni excavaciones osanilarea en el espacio público para lo cual so debe ccrtstillar a La autndd competente. 

-Los contribuyentes del impuesto de delineación urbana d.b.réri presentar y pagar la declaración del impueSto dentro del mes siguiente alo finalización de l obra, o aL último 

pago o abono en cuente de los coilos 
9sst03 Imputables e le mlsm o el vencimiento del término de la licericra inchrioa su prórroga, lo que ocurra primero, conforme con le base 

graveble establecida arr si Afl/crÁo 5 dci 
AcuerdO 352 de 2008, ecl concordancia crin lo establecido con la Raoludón 3065 del 31 de diciembre de 2019 de la Secretaitá Drstnlal de 

Ploiieacióit. 

-En cumplimiento de Lo previsto en el Articulo 2.2.8.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el titubr de la licencra está obligado af sr ssmo de la identiucac'ón dala obra el cual deberá 

perTmnanecer instalado &i'ante el término de la ejecsció.i dele dore. 

-Dar cixnimlentQ a lea normas contenidas en el Marrsl de Atumbradri Público (MUAP. Decreto 500 de 2003). 

-De conformidad con el ArtIculo 2.2.6.1.1.15 del Decreto Nacionel 1077 dei 2015 modificado por ul 5 del Decreto 1203 ce 2017, el titular dala icencía será responsable de tocas 

las obligacioneS Urbanlgtical y 
Arquitectónicas adquiridas con ocasión de su expedición y extra contractuaimente por los pequicios que se causaren a terceros en desarrolLo de la 

misma 

-€1 Otutan de la licencie deberá reconrafrur y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estricto cumplxiilento ale cartilla de andenes de Bogota D.0 (Decreto 308 
de 

2018) 

-Le preaente Lncia no autoriza intervención nl excavación del espacio público, para tal efecto cebe soúatst licencie ente la autoridad respectIVa. 

-Noinduntren 
los mpøctaMientCe contrarios ala Integridad urbenustice contemplados en al Mlciilo 135 del Codigo Nacional de PatIne y Corndvencla(LeY 1801 de 2016). tales 

1.Consti* con desconocimIento alo preceptuado ente lIcencie de construcción, uso adorante al seltalado en la licencie de construccion. ubIcación dhfsrerrle ala si1alad8 en la 

licencus de construcción. 

2.Ton'iar las 
medidas necesarias pare evitar La emisión de paniculas en suspensión. provenIentes de mniateiiaes de construcción, demolición o desecho, de conformidad con las 

leyes ingentes. 

3 Reparar los dañoS o aserias que en razón de la obra se realicen en el anden. las cIaS, aSpadOs y redes de servicios públicos. 

4.R.parat b. dafios. sverlos openuic1OS causados e bienes coliriitantes O cercanos. 

5fleni01er. construir o reparar abras en el horado comprendido entre las 6 de la lada y las 8 de la rnaMn. como tambisni los dias lestivos. en zonas residenciales 

   

Mo. tI. Ridicac10' 

11001-5.21-1438 
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Expediente No. 11001-5-24-0491 

  

ACTO ADMINISTRATIVO No. 11001-5-24.1104 DEL 14 DE MAYO DE 2024 

'Por el cual se concede la Revalidación de la Licencio de Construcción otorgada por 
este Despacho, mediante Acto Administrativo No. 1 1001-5-22-0277 del 15 de febrero de 

2022, para el predio ubicado en la CL 74 BIS 84 76 de la localidad de Engativá en la 
ciudad de Bogotá D.C." 

LA CURADORA URBANA No. 5 DE BOGOTA D.C., 
ARQ. ADRIANA LÓPEZ MONCAYO 

En uso de sus facultades legales yen especial las conferidas por las Leyes 388 de 1997, 810 
de 2003 y1437 de 2011, el Decreto Nacional 1077 de 2015, el Decreto Distrital 345 de 2021, 

y 

CONSIDERANDO 

1. Que el día 15 de febrero de 2022, este Despacho, mediante el Acto Administrativo No. 
11001-5-22-0277. otorgó Licencia de Construcción en las modalidades de Demolición 
Total y Obra Nueva, junto con la aprobación de planos para el sometimiento al Régimen 
de Propiedad Horizontal, para el predio ubicado en la CL 74 BIS 84 76 de la localidad de 
Engativá en la ciudad de Bogotá D.C. Este Acto Administrativo tenía una vigencia de 24 
meses, contados a partir del 17 de febrero de 2022, fecha de su ejecutorio. 

2. Que en el anterior Acto Administrativo, figura como titular la sociedad P C O PROYECTOS 
DE CONSTRUCCIÓN Y OBRAS CIVILES S.A.S., con NIT No. 900.500.100-9, representada 
legalmente por el Ingeniero Civil GERMAN ANTONIO PENAGOS GARCIA, identificado çon 
cédula de ciudadanía No. 79.471 .516 y  Mafricula Profesional No. 00000-08756, quien es, 
a su vez, el Constructor Responsable. 

3. Que el 15 de abril de 2024, mediante Formulario Único Nacional, radicado con el No. 1 1001-
5-24-0491. el Ingeniero Civil GERMAN ANTONIO PENAGOS GARCIA, antes identificado, en 
calidad de representante legal la sociedad P C O PROYECTOS 'DE CONSTRUCCIÓN Y 
OBRAS CIVILES S.A.S., con NIT No. 900.500.100-9, le solicitó a este despacho la 
Revalidación de la Licencio de Construcción aprobada mediante Acto Administrativo 
No. 11001-5-22-0277 del 17 de febrero de 2022. 

4. Que el Decreto Nacional 1077 de 2015 en su Artículo 2.2.6.1.2.4.3, modificado por el 
Artículo 29 del Decreto Nacional 1783 de 2021, establece que: 

"(...) el interesado podrá solicitar, por una sola vez, la revalidación de la licencia 
vencida, siempre y cuando no haya transcurrido un término mayor a dos (2) 
meses desde el vencimiento de la licencio que se pretende revalidar, que el 
Constructor Responsable presente el cuadro de áreas en el que se identifique 
lo ejecutado durante la licencio vencida así como lo que se ejecutará durante 
la revalidación y manifieste bajo la gravedad del juramento que el inmuebl€W' J > 
encuentra en cualquiera de las siguientes situaciones: (...) ; 
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Curadora Urbana.. 
Expediente No. 1001-5-24-0491 Arq. Adriana López Moncayo 

ACTO ADMINISTRATIVO No. 11001-5-24-1104 DEL 14 DE MAYO DE 2024 

"Por el cual se concede la Revalidación de la Licencio de Construcción otorgada por 
este Despacho, mediante Acto Administrativo No. 11001-5-22-0277 de! 15 de febrero de 

2022, para e! predio ubicado en la CL 74 BIS 84 76 de lo localidad de Engativá en la 
ciudad de Bogotá D.C." 

3. En el caso de las licencias de construcción de una edificación independiente 
estructuralmente, que se haya construido por lo menos el cincuenta por ciento 
(50%) de la estructura portante o e! elemento. que haga sus veces. (...)" 

5. Que el Artículo 2.2.6.1.2.4.3 deI Decreto Nacional 1077 de 2015, señala igualmente que 
"Las revalidaciones se resolverán con fundamento 'en las normas urbanísticas y demás 
normas que sirvieron de base para la expedición de la licencio objeto de la revalidación, 
tendrán el mismo término de su vigencia y podrán prorrogarse por una sola vez por el 
término de doce (12) meses". (Se resalta) 

6. Que conforme a o establecido en el artículo precitado, la solicitud de Revalidación de 
la Licencio que nos ocupa cumple con los requisitos exigidos en este precepto, por 
cuanto se efectuó dentro de los dos meses siguientes al vencimiento de la Licencia de 
Construcción y el Constructor Responsable, el Ingeniero Civil GERMAN ANTONIO 
PENAGOS GARCIA, antes identificado, certificó bajo la gravedad del juramento un 
avance de la obra del 90%. 

En mérito de lo expuesto anteriormente, la Curadora Urbana 5 de Bogotá D.C., Arq. 
ADRIANA LOPEZ MONCAYO, 

RESUELVE 

CONCEDER a la sociedad P C O PROYECTOS DE CONSTRUCCIÓN Y 
OBRAS CIVILES S.A.S., con NIT No. 900.500.100-9, representada 
legalmente por el Ingeniero Civil GERMAN ANTONIO PENAGQS 
GARCIA, identificado con cédula de ciudadanía No. 79.471.516, por 
una sola vez, la Revalidación de la Licencio de Construcción, 
otorgada por este Despacho, mediante Acto Administrativo No. 
1 1001-5-22-0277 del, 15 de febrero de 2022, para el predio ubicado en 
la CL 74 BIS 84 76 de la localidad de Engativá de la ciudad de Bogotá 
D.C. 

Hace parte del presente Acto Administrativo, la certificación de 
avance de obras y el cuadro de áreas suscritos por el Constructor 
Responsable de las obras, el Ingeniero Civil GERMAN ANTONIO 
PENAGOS GARCIA, identificado con cédula de ciudadanía No. 
79.471.516 y  Matriculo Profesional No. 00000-08756. 

VIGENCIA. El término de vigencia de la Revalidación de la Licencia 
de Construcción que se concede, con el fin de que se cImehç, 
obras y actuaciones aprobadas en la licencio vencidd de 
veinticuatro (24) meses, contados a partir de la fecha 

D '-. 

,... 

ARTICULO PRIMERO: 

PARÁGRAFO: 

ARTÍCULO SEGUNDO: 
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Curadora Urbana 
Arq. Adriana López Moncayo 

 

Expedierde No. 1 ]O0l-5-24049] 

 

ACTO ADMINISTRATIVO No. 11001-5-24-1104 DEL 14 DE MAYO DE 2024 

"Por el cual se concede la Revalidación de la Licencio de Construcción otorgada por 
este Despacho, mediante Acto Administrativo No. 1 1001-5-22-0277 del 15 de febrero de 

2022, para el predio ubicado en la CL 74 BIS 84 76 de la localidad de Engativá en la 
ciudad de Bogotá D.C." 

del presente Acto Administrativo, prorrogables, por una sola vez, por 
un plazo adicional de doce (12) meses. 

ARTÍCULO TERCERO: MANTENER las normas y demás disposiciones, así como las 
obligaciones a cargo del constructor responsable de las obras, 
contenidas en la Licencia de Construcción otorgada mediante Acto 
Administrativo No. 11001-5-22-0277 del 15 de febrero de 2022. 

ARTÍCULO CUARTO: Contra el presente Acto Administrativo proceden los recursos de 
reposición ante esta Curadora Urbana y de apelación ante la 
Dirección de Trámites Administrativos Urbanísticos de la Secretaría 
Distrital de Planeación, dentro de los diez (10) días siguientes a la 
notificación. 

NOTIFÍQUESE Y CÚMPLASE 
- -. 

, 

:c., r' ARQ. ADRIANA LÓPEZ MONCAYO 
CURADORA URBANA No. 5 DE BOGOT C.

' E 

/ 

'O U AV '. 
FECHA DE EJECUTORIA: ni 

Proyectó: David Felipe Archila Gutiérrez 
Revisó: Félix Bonilla Eslava - Director Jurídico. 
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Señores 
SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN. VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA - HÁBITAT 
Ciudad 

REF: PODER ESPECIAL 

GERMÁN ANTONIO PENAGOS GARCÍA, colombiano, mayor de edad, identificado 
con cédula de ciudadanía número 79.471.516 expedida en Bogotá, D.C, 
domiciliado y residenfe en la ciudad de Bogotá D.C., Cundinamarca- Colombia, 
en calidad de Representante Legal de la sociedad PCO PROYECTOS DE 
CONSTRUCCIÓN Y OBRAS CIVILES S.A.S., identificada con NIT 900.500.100-9, 
manifiesto por medio de este escrito que conferimos PODER ESPECIAL AMPLIO Y 
SUFICIENTE a GLORIA DEL PILAR PARRA MURCIA. colombiana, domiciliada y 
residente en la ciudad de Bogotá identificada con cédula de ciudadanía 
número 52.787.389 expedida en Bogotá para que en nuestro nombre y 
representación realice todos los trámites correspondientes, para solicitar el 
Registro de Enajenador ante su Entidad, así mismo pueda solicitar el permiso de 
ventas. 

Mi apoderada queda ampliamente facultada para actualizar, firmar 
documentos para permiso de ventas y recibir documento de aprobación del 
mismo a los correos electrónicos,  transigir, desistir, sustituir, solicitar información, de 
ser necesario, firmar documentos para tal fin, con el lleno de los requisitos legales, 
y realizar todo lo necesario ante esta entidad en cumplimiento del poder que le 
ha sido otorgado. 

Poderdante, 

GE MÁN Á TONIO INIGOS GARCÍA 
C. e. No. 79471.516 4p. en Bogotá D.C. 
Re. esentante Legal Ie la sociedad: 
PC • PROYETOS DE iONSTRUCCIÓN Y OBRAS CIVILES S.A.S. 
NIT: 900.500h00-9 
Teléfono: 3214541403 
Dlr.:AVCL72#82-260F201 
Email: qerenclacconstructorapco.com.co   

GtORIÁ áLPLP' ARRAM'TCIA 
C.C. No. 787.389 de Bogotá 
Dlr.:AVC 72#82-260F201 
Email: qloveloqa@hotmciil.com  

Pgini 1 
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UILtGENCIA DE RECONOCIMIENTO 
Verificación Biométrica Decreto-Ley 019 de 2012 

Ante miALAIN DUPORT JARAMILLO NOTARIO 6? DEL 
CÍRCULO DE BOGOTÁ D.0 comparecio 

PENAGOS GARCIA GERMAN ANTONIO 

Identificado(a) con C.C. 79471516 
y declaró que reconoce el contenido del 
presente documento por ser cierto y que la 
firma puesta en él es suya. El compareciente 
SOhCÍIÓ y autorizó el tratamiento de sus datos 
personales al ser verificada su identidad 
cotejando sus huellas digitales y datos 
biograficos contra la base de datos de la 
Regislradurja Nacional del Estado Civil. 
Ingrese a ww.not. ,aenacom para 
verificar este documento 

Bcot D.C., 202 'Ç -19 09: 

l(7')2-(4jij 
FIR 

A PIN DL) • ORT JARAMILLO 
NOTARIO :7 DEL CIRCULO DE BOGOT 


