SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS

m&g&‘ PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

SELIE TARLA OF HAINTAT

)

INFORMACION DEL SOLICITANTE
1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razén social 7
DISENO Y CONSTRUCCION URBANA SAS

L8
En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Loy 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decreto .ﬁ;, ag ;
0018 de 2012, presentada la totalidad de los d conforme con las formas propias de su expedicion, se ﬁ g'
entendera que éstos han sido debidamente radicados. La actividad de enajenacion sélo podra iniciarse después de = :
los guince (15) dias habiles siguientes a la presente radicacion, de conformidad con el articulo 1 del Decreto 51 gl
Reglamentario 2180 de 2008 y el articulo 2.2.5.3.1 del Decroto 1077 de 2015 == E :
Sin perjuicio de lo anterior, la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilandia y Control de Viviend: isard los doc tos i ¥ a f
radicados y en caso de no encontrarios de conformidad podra recpem al |rmmasado en cualquier momento, para que m l_ pme B
los corri@a o aclare, sin perjuicio de las i de caractar admi y policivo que se puedan adelantar, de — = E;r
conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentaric 2180 de 2006. = Y E i
e “-h all

%E g}

3. Representante legal de la persona juridica (Si aplica) 4. |dentificacion del represgpts
Nancy Isabel Ojeda Zabala ’ 397418435 .

6. Direccién / A 7. Si autorizo a ser comunicado y/o nofffi ad :
Calle 69 B 68F - 05 contadcurbana(@gimail.com i"i -

INFORMACION DEL PROYECTO DE ZVIVIENDA

9. Nombre del proyecto de vivienda / 10. Etapa(sjpa atlle
EDIFICIO OPALO Bloque(skinterior(es), 8fc. 6 &s 1 A etapa
UNICA.~
11. Mumero y tipo de viviendas para esta Radicacion:
14 APARTAMENTOS VIS Vivienda de Interés Socnal
12. Direccién del proyecto (nomenclatura actual) 13 Localidad - UPZ 13.1 (Decreto 555 2021} Localidad - UPL
Calle 68B Bis 70C - 35/ N/A No. 29 TABORA/Y
14. Estrato / 15. Numero de estacionamientos (Visitantes + 15.1 Numero de estacionamientos de la etapa
3 / Privados de la etapa "de esta radicacién Dec. de esta radicacion Dec. 555 S| APLICA
190 S| APLICA) N/A (Convencionales. 0 ‘DiscapacidadO Cem’
— B .l e - emlaaones.o / !
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutona Curaduria 17_ Licencia de construccion Fecha de ejec 7 Duradurts
N/A i N/A 11001-5-24-1842 / 21-08-2024 5
18. Area del lote segun licencia d¢’construccion () 19. Area total de construccion, segun la licencia de 20. Area a construir para esta radydén (m?)
180 construccion (m?) 51545 515,45
21. Afectacién por fen A?nos de remocién en masa 22. Avance fisico de las obras 23. Oficio del-aval, con Radicacion
Amenaza BAJAY y NO requiere obras de mitigacion / de mitigaciin del riesgo pravio a s N* N/A
radicacién de documentos -%b
24. Chip(s) 25. Matricula(s) ifmobiliaria(s)
AAAQO0G0YFTD 50C 1184427
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto.
98% s 1.346.520.000" Enero 2025 -
28. Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura nimero Fecha ; Notaria
Si 6027 - 7 NOV 2024 73
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero Fecha Notaria
NO
30, Existe Patrimonio auténomo fiduciario? ' Entidad Fiduciaria Escritura o Fecha ) Notaria
NO Contrato nimero
31. Tiene Fiducia de administracién recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prérroga

NO

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Copia de folic de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicion no sea superior a tres (3) meses.

2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracién de los negocios de enajenacién de inmuebles con los adquinientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccidn.

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantard el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus corespondientes soportes contables.

6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulades | RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA __

de |a buena fe (Articule 83 de la Constitucién Politica) 40 0 0 2 0 2 4 0 1 g g -: ‘Ts NUV mz.

La persona natural o juridica queda hab'ﬁ{ada ara ejercer la actividad de

/ enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2

del Decreto Lgy |:.»‘61('} de 1979, y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de
el

/ 2015, a partir del dia: UB Ic ‘

Nancy Isabel Ojeda Zabala . .
Nombre y firma del solicitante Nombre y firma del funcionario
__Persona natural, Repr legal de Ia persona juridica o apoderado __que otorga el consecutivo de la Radicacion de documentos

Cbservaciones:

IMPORTANTE:
En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podra acceder a los recursos del publico a partir de la segunda fecha
armiba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacién de la radicacién. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley
2610/79
Cuatqungr madificacién posterior a la documentacién radicada o a las condiciones iniciales dal proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas comespondientes.
Los presentes documentos estardn en todo momento a disposicion de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectien los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicién (Articulo 71, Ley 962/05).
Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucion 827 de 2021.
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
EDIFICIO OPALO- APTO XXX VIS

Entre los suscritos a saber: NANCY ISABEL OJEDA ZABALA, mayor de edad, domiciliado en Bogotd, e identificado
con la cédula de ciudadania nimero 39.741.843 expedida en Ubaté-Cundinamarca, de estado civil CASADA con
sociedad conyugal vigente, quien en este acto obra en su calidad de Representante Legal suplente de la Sociedad
DISENO Y CONSTRUCCION URBANA S.A S, constituida ante Cdmara de Comercio de Bogota con NIT 900.953.198-
3 de una parte quien en adelante se denominara EL PROMITENTE VENDEDOR, y por la otra parte XXXXXXXXXX,
identificado con C.C. XXXX de estado civil, XXXXX, con domicilio principal en la ciudad de XXXX, actuando en nombre
propio y quien para efecto de este contrato se denominara EL PROMITENTE COMPRADOR, se ha celebrado el
contrato de promesa de compraventa que se regira por las siguientes clausulas.

CLAUSULA PRIMERA: OBJETO DEL NEGOCIO Y DESCRIPCION DE LOS PRODUCTOS: EL PROMITENTE VENDEDOR se
obliga a VENDER a favor de EL PROMITENTE COMPRADOR, quien, a su vez, se obligaa COMPRAR a aquel el Derecho
de Dominio y Posesién del Producto: APARTA ESTUDIO No. XXXX el cual hace parte del EDIFICIO OPALO PROPIEDAD
HORIZONTAL identificado con la direccién actual Calle sesenta y ocho B BIS (68B BIS) nimero setenta C — treinta y
cinco (70C - 35) de la ciudad de Bogota, Este bien inmueble se identifica con el folio de matricula inmobiliaria 50C-
1184427, con la cedula catastral: 68A 68 3, y con el chip catastral AAAOO60YFTD, cuyas especificaciones de
construccién se describen en el presente contrato.

LINDEROS GENERALES: EDIFICIO OPALO - PROPIEDAD HORIZONTAL” objeto de esta constitucion al Reglamento,
localizado en el lote de terreno marcado con el ciento cincuenta y uno (151), de la manzana hache (H) de la
urbanizacion El Laurel, distinguido en la actual nomenclatura urbana como calle sesenta y ocho B Bis (688 Bis)
numero setenta C- treinta y cinco (70C- 35), de la ciudad de Bogotéd D.C, departamento de Cundinamarca, se
encuentra construido sobre él, el cual cuenta con una extensién superficiaria de CIENTO OCHENTA METROS
CUADRADOS (180.00 Mts2), y comprendido dentro de los siguientes linderos, asi: POR EL NORTE: En una longitud
de ocho metros (8.00 mts), con la calle sesenta y ocho B Bis (68B Bis) de la nomenclatura urbana de Bogoté D.C
.POR EL SUR: En una longitud de ocho metros (8.00 mts), con el lote nimerociento noventay dos (192) de la misma
manzana y urbanizacién. POR EL ORIENTE: En una longitud de veintidés punto cincuenta metros (22.50 mts) con
el lote nimero ciento cincuenta y dos (152) de la misma manzana y urbanizacién. POR EL OCCIDENTE: En una
longitud de veintidds punto cincuenta metros (22.50 mts) con el lote nimero ciento cincuenta (150) de la misma
manzana y urbanizacion;

CLAUSULA SEGUNDA: CUERPO CIERTO: No obstante, la descripcidn cabida y linderos, del inmueble objeto de este
documento se promete vender, entregar y comprar en el estado en que se encuentran como cuerpos ciertos y las
partes declaran conocerlos a satisfaccién y renuncia a cualquier reclamacién derivada de ubicacién, descripcién,
cabida y linderos

CLAUSULA TERCERA: TRADICION: Declara EL PROMITENTE VENDEDOR gue el inmueble en mencion lo adquirio por
compra que hizo a JAIRO VELANDIA GUTIERREZ, con escritura publica No 4490 del 13-06-2022 de la Notaria 51 de
Bogota D.C.

CLAUSULA CUARTA: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL - EL EDIFICIO OPALO - PROPIEDAD HORIZONTAL, en el
cual se encuentra ubicado el inmueble objeto del presente contrato, estara sometido al régimen de propiedad
horizontal de que trata la Ley 675 del 2001, ysera debidamente inscrito en la Oficina de Registro de Instrumentos
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
EDIFICIO OPALO- APTO XXX VIS

Publicos de Bogota D.C. zona Centro. En consecuencia, ademas del derecho de dominio sobre las unidades privadas
objeto de esta promesa, EL PROMITENTE COMPRADOR adquirira un Derecho en comun y pro indiviso, sobre el
terreno y los demas bienes comunes del Proyecto en las proporciones sefialadas en el reglamento.

PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMITENTE VENDEDOR podra introducir unilateralmente las modificaciones que
considere del caso, y que sean convenientes y pertinentes al planteamiento general del proyecto y al reglamento
de propiedad horizontal, sin disminuir el drea y las especificaciones del bien privado prometido en venta

PARAGRAFO SEGUNDO: EL PROMITENTE VENDEDOR se compromete a solicitar el correspondiente desenglobe
catastral de las unidades enajenadas, en un plazo de seis (6) meses contados a partir del otorgamiento de la Gltima
Escritura de Compraventa. Sin Embargo no es responsabilidad de la constructora el tiempo de administracion
distrital en tomar una decision de fondo, siempre y cuando el no desenglobe sea ocasionado por negligencia de la
constructora.

CLAUSULA QUINTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO.- Las partes acuerdan como precio del inmueble prometido en la
clausula antecedente, la suma de CIENTO SESENTA MILLONES DE PESOS MCTE. ($ 160.000.000 m/cte.) que EL
PROMITENTE COMPRADOR pagara a EL PROMITENTE VENDEDOR de la siguiente manera:

PRIMER PAGO: La suma de QUINCE MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 15.000.000 m/cte.) que EL
PROMITENTE COMPRADOR pagara a EL PROMITENTE VENDEDOR para hacer la separacion del inmueble, por medio
de transferencia electronica al nimero de cuenta No 24115758733 de la entidad bancaria Caja Social, a nombre de
laconstructora DISENO Y CONSTRUCCION URBANA SAS identificada con Nit No. 900.953.198-3, los cuales fueron
pagados el dia XXX de XXX del afo 2024, los cuales EL PROMITENTE VENDEDOR declara recibido a entera satisfaccion
una vez verificada en su cuenta.

SEGUNDO PAGO: La suma de OCHO MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS MCTE (S 8.250.000) dinero
que EL PROMITENTE COMPRADOR pagara a EL PROMITENTE VENDEDOR por medio de transferencia electrénica al
nimero de cuenta No 24115758733 de la entidad bancaria Caja Social, a nombre de la constructora DISENO Y
CONSTRUCCION URBANA SAS identificada con Nit No. 900.953.198-3 el dia XXXX (XX) del mes de XXXX del afio en
curso, los cuales EL PROMITENTE VENDEDOR declara recibido a entera satisfaccién una vez verificada en su cuenta.

TERCER PAGO:_La suma de OCHO MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS MCTE (S 8.250.000) dinero que
EL PROMITENTE COMPRADOR pagara a EL PROMITENTE VENDEDOR por medio de transferencia electronica al
numero de cuenta No 24115758733 de la entidad bancaria Caja Social, a nombre de la constructora DISENO Y
CONSTRUCCION URBANA SAS identificada con Nit No. 900.953.198-3 el dia XXXXX (XXX) del mes de XXXX del afio en
curso, los cuales EL PROMITENTE VENDEDOR declara recibido a entera satisfaccion una vez verificada en su cuenta.

CUARTO PAGO: La suma de OCHO MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS MCTE ($ 8.250.000) dinero que
EL PROMITENTE COMPRADOR pagara a EL PROMITENTE VENDEDOR por medio de transferencia electrénica al
nimero de cuenta No 24115758733 de la entidad bancaria Caja Social, a nombre de la constructora DISENO Y
CONSTRUCCION URBANA SAS identificada con Nit No. 900.953.198-3 el dia XXXX (XXXX) del mes de XXXX del afio en
curso, los cuales EL PROMITENTE VENDEDOR declara recibido a entera satisfaccion una vez verificada en su cuenta.
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
EDIFICIO OPALO- APTO XXX VIS
QUINTO PAGO: La suma de OCHO MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS MCTE ($ 8.250.000) dinero que
EL PROMITENTE COMPRADOR pagard a EL PROMITENTE VENDEDOR por medio de transferencia electrénica al
numero de cuenta No 24115758733 de la entidad bancaria Caja Social, a nombre de la constructora DISENO Y
CONSTRUCCION URBANA SAS identificada con Nit No. 900.953.198-3 el dia XXXX (XXXX) del mes de XXXX del afio en
curso, los cuales EL PROMITENTE VENDEDOR declara recibido a entera satisfaccion una vez verificada en su cuenta.

SEXTO PAGO: La suma de CIENTO DOCE MILLONES DE PESOS MCTE ($_112.000.000) que EL PROMITENTE
COMPRADOR pagard a EL PROMITENTE VENDEDOR por medio de transferencia electronica al numero de cuenta No
24115758733 de la entidad bancaria Caja Social, a nombre de la constructora DISENO Y CONSTRUCCION URBANA SAS
identificada con Nit No. 900.953.198-3,-1 de la siguiente manera:

El saldo de CIENTO DOCE MILLONES DE PESOS (S 112.000.000) sera cancelado por medio de un créditohipotecario
que EL PROMITENTE COMPRADOR, esta tramitando con entidad bancaria :XXXXXXXX y loscuales EL PROMITENTE
VENDEDOR declara recibidos a entera satisfaccién una vez verificada en su cuenta.

PARAGRAFO PRIMERO; Las partes manifiestan bajo la gravedad del juramento, que los dineros y recursos con los
cuales se adquirié el inmueble prometido en venta tienen procedencia licita, como también tienen procedencia
licita los dineros con los que EL PROMITENTE COMPRADOR paga el precio convenido, comprometiéndose
reciprocamente las partes a responder y mantener indemne a la otra parte, en caso de que resulte lo contrario, sin
perjuicio de las demas acciones legales

PARAGRAFO SEGUNDO: EL PROMITENTE VENDEDOR podré colaborar, sin que asuma responsabilidad alguna portal
hecho con EL PROMITENTE COMPRADOR en el trdmite de los documentos con destino a La Entidad Crediticia, lo
cual no exonera ni disminuye la responsabilidad de aquel que es exclusivamente de su cargo.

CLAUSULA SEXTA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA.- Las partes acuerdan que la firma de la escritura
publica que perfeccione esta promesa de compraventa, se otorgara en la notaria que sea asignada por la entidad
bancaria respectiva, el dia XXX de XXXXX del 202X, a las XXX de la mafiana (a.m.). una vez se hayan recibido la
totalidad de los dineros contemplados en la Clausula QUINTA del presente documento. No obstante, lo anterior,
las partes contratantes podran de comin acuerdo modificar la fecha y hora citados por acuerdo escrito. La no
comparecencia de alguna de las partes al otorgamiento de la escritura en los términos antes sefialados constituye
incumplimiento a este contrato y faculta a la parte cumplida para terminar de pleno derecho el presente contrato y
ejercer cualquier accién derivada del incumplimiento. Para la firma de la presente escritura es indispensable que
EL PROMITENTE COMPRADOR tramite y obtenga el paz y salvo por parte del PROMITENTE VENDEDOR, tres (3) dias
antes de la fecha pactada en la presente clausula.

CLAUSULA SEPTIMA: ENTREGA MATERIAL DEL INMUEBLE Y AREAS COMUNES.- EL PROMITENTE VENDEDOR hara
entrega real y material del inmueble prometido en venta, libre de hipotecas, Anticresis, inquilinos, poseedores,
tenedores y cualquier otra pretensién de terceros, a paz y salvo por concepto de las acometidas de las respectivas
redes de servicios publicos; en consecuencia, no serd responsable del pago de eventuales reajustes
liquidados o hecho exigible con posterioridad a la entrega del inmueble. al momento de la firma de la escritura
publica de compraventa que dé cumplimiento al contrato aqui prometido. Es entendido que el inmueble prometido
en compraventa se entregara por el PROMITENTE VENDEDOR a EL PROMITENTE COMPRADOR, cuandoesté provisto
de los correspondientes servicios publicos de energia eléctrica, acueducto y alcantarillado.
Pagina3de?
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
EDIFICIO OPALO- APTO XXX VIS

PARAGRAFO PRIMERO: El mismo dia de la entrega a EL PROMITENTE COMPRADOR del inmueble objeto de este
contrato, se hara entrega también del Manual del Propietario donde se encuentran consignados los tiempos y
procedimientos para hacer efectivas las garantias por reparaciones locativas que no obedezcan a negligencia,
descuido, mal trato, o atribuibles a labores de acondicionamiento y acabados llevados a cabo después de la firma
del acta de entrega realizadas directamente por EL PROMITENTE COMPRADOR sin tener en cuenta los disefios
estructurales, hidrdulicos, eléctricos y sanitarios o haciendo caso omiso de las remodelaciones estipuladas en el
Acta de Entrega y en el Manual del Propietario, Lagarantia expirard si, el propietario procede a realizar por su
propia cuenta las reparaciones, o a un tercero para el efecto. La entrega de las zonas comunes se hard de
conformidad del Articulo 24 y 675 de 2001.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL PROMITENTE VENDEDOR dara cumplimiento a lo establecido en el Articulo 14 del
Decreto 419 de 2008, relacionado con la correccién de las deficiencias constructivas o el desmejoramiento de las
especificaciones (afectaciones leves, graves y/o gravisimas)y con los plazos paraimponer sanciones por parte
de la Administracién en caso de no darse la correccion de las deficiencias o el cumplimiento de las especificaciones
ofrecidas.

PARAGRAFO TERCERO.- A partir de la fecha de entrega del Inmueble objeto de esta promesa, seran de cargo de EL
PROMITENTE COMPRADOR, el mantenimiento y todas las reparaciones por dafios o deterioro del Inmueble que no
obedezcan a vicios del suelo o de la construccién, por los cuales respondera EL PROMITENTE VENDEDOR por el
término Legal

PARAGRAFO CUARTO.- A partir de la fecha de entrega del inmueble tentativa inicial Enero 03 de 2025, si la entidad
financiera no ha realizado el desembolso del crédito AL PROMINTENTE VENDEDOR, debe EL PROMITENTE
COMPRADOR pagar los dias que esta entidad se demore en trasladar los recursos a sus cuentas bancarias como
intereses de subrogacion del 1%.

CLAUSULA OCTAVA - SANEAMIENTO POR EVICCION ARTICULO 1895 DEL CODIGO CIVIL Y LIBERTAD DE
GRAVAMENES - EL PROMITENTE VEN DEDOR, La Sociedad DISENO Y CONSTRUCCION URBANA S.A.S en los términos
de ley, respondera frente a EL PROMITENTE COMPRADOR por cualquier vicio oculto que llegare a resultar sobre el
bien que se promete transferir, a lo cual manifiesta que no lo ha enajenado por acto anterior al presente, y lo
garantiza libre de gravamenes, registro de demandas, servidumbres, desmembraciones, usufructo, uso,
habitacién, condiciones resolutorias de dominio, pleitos pendientes, embargos judiciales, censo, anticresis,
arrendamiento por escritura publica, movilizacion, patrimonio de familia y en general libre de cualquier limitacién
de dominio, excepto las derivadas del reglamento de propiedad horizontal, EL PROMITENTE VENDEDOR saldra a
responder por eviccién y vicios redhibitorios obligdndose en todo caso al saneamiento de lo vendido en los casos
de Ley.

CLAUSULA NOVENA: OBRAS DE URBANISMO — SERVICIOS PUBLICOS- EL PROMITENTE VENDEDOR, garantiza que
el proyecto EDIFICIO OPALO - PROPIEDAD HORIZONTAL, cuenta con todas las obras de urbanismo necesarias para
facilitar la prestacion de los servicios publicos de acueducto y alcantarillado, energia y gas. EL PROMITENTE
VENDEDOR, deja expresa constancia de que entregara el Inmueble a paz y salvo por concepto de instalacién y
conexion a las respectivas redes de servicios publicos.
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CLAUSULA DECIMA: IMPUESTQOS, TASAS -CONTRIBUCIONES - CUOTAS DE ADMINISTRACION Y SERVICIOS
PUBLICOS - EL PROMITENTE VENDEDOR Transfiere el inmueble a paz y salvo por concepto de Impuesto predial,
impuestos de valorizacion, tasas, derechos, contribuciones de caracter Distrital, Departamental, y Nacional, y
cuotas de administracion liquidados hasta la fecha de otorgamiento de la escritura publica conforme al articulo
116 de la Ley 9 de 1.989. EL PROMITENTE VENDEDOR no asume responsabilidad por reajustes posteriores, los
cuales correran exclusivamente a cargo de EL PROMITENTE COMPRADOR En consecuencia los que se liquiden
causen o reajusten con posterioridad a la fecha de la firma de la escritura y entrega material del inmueble seran a
cargo de EL PROMITENTE COMPRADOR quien deberan rembolsar a EL PROMITENTE VENDEDOR la prorrata en el
evento que esta los haya pagado. En cuanto a las cuotas de administracién, a partir de la fecha de la entrega del
Inmueble, sera de cargo de éste el pago de las cuotas de administracién en razén de la copropiedad.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA : MANTENIMIENTO Y REPARACION: A partir de la fecha de entrega del inmueble
objeto de esta promesa seran de cargo de EL PROMITENTE COMPRADOR el mantenimiento y todas las
reparacionespor dafios o deterioros que obedezcan a uso indebido del mismo por parte de EL PROMITENTE
COMPRADOR o a vicios del suelo o de la construccién, por los cuales respondera EL PROMITENTE VENDEDOR
y/o su CESIONARIA de conformidad con la ley.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: GASTOS NOTARIALES — REGISTRO Y BENEFICENCIA- Los gastos que se causen en el
otorgamiento de la escritura, por medio de la cual se darad cumplimiento a esta promesa, es decir Notaria, seran
liquidados por mitades entre EL PROMITENTE VENDEDOR y EL PROMITENTE COMPRADOR. Los impuestos de
registro cancelados ante la Beneficencia, lo mismo que los Derechos de Registro en ocasién del otorgamiento de la
escritura publica de compraventa, seran asumidos en un 100% por EL PROMITENTE COMPRADOR. Los gastos
Notariales, el Impuesto y Derechos de registro que se den con ocasién del otorgamiento y posterior registro del
gravamen hipotecario a favor La Entidad Crediticia que EL PROMITENTE COMPRADOR debe constituir para
garantizar el crédito y su posterior cancelacién y los que origine la constitucién e inscripcién del Patrimoniode
Familia inembargable, serdn asumidos integramente por EL PROMITENTE COMPRADOR. En caso de constituirse
hipoteca en segundo grado, o cualquier otra garantia, los gastos correspondientes seran de cargo exclusivo de EL
PROMITENTE COMPRADOR. El 100% de La Retencidon en la Fuente, que se cause por la venta del inmueble sera
cancelada en su totalidad por EL PROMITENTE VENDEDOR.

CLAUSULA DECIMA TERCERA — PENAL-ARRAS. Las partes establecen como sancidén pecuniaria de caracter
indemnizatorio a favor de la otra parte que se vea perjudicada por el incumplimiento de una o las obligaciones
emanadas de este contrato de promesa de compraventa, obligdndose a pagar la parte incumplida y causante de
perjuicios la suma equivalente a QUINCE MILLONES DE PESOS MCTE ($ 15.000.000). Para el cobro de esta cldusula
y la constituciéon en mora bastara el mero requerimiento de la parte afectada dirigida a la otra con tan sélo prueba
sumaria de los perjuicios causados

CLAUSULA DECIMA CUARTA: CONTRATO "INTUITO PERSONA".- El presente contrato se celebra en consideraciona
la persona de EL PROMITENTE COMPRADOR. Asi, en caso de fallecimiento de alguna de las personas que integran la
parte de EL PROMITENTE COMPRADOR este contrato se resolvera de pleno derecho, debiendo EL PROMITENTE
VENDEDOR restituir inmediatamente las sumas recibidas a cuenta del negocio, a las personas autorizadas por las
normas legales sobre sucesiones una vez asi lo ordene el respectivo juez que conozca de la sucesién o quede
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protocolizado el respectivo acto mediante tramite notarial. Asi mismo, este contrato no se podra ceder sin la previa
aceptacion escrita de EL PROMITENTE VENDEDOR.-

CLAUSULA DECIMA QUINTA: La cesion del presente contrato de promesa o de alguno o algunos de los derechos o
de las obligaciones que de él se derivan por parte de ELPROMITENTE COMPRADOR no producirad efectos entre
las partes, ni respecto de terceros, salvo si dicha cesién cuenta con la aceptacion expresa por parte de EL
PROMITENTE VENDEDOR.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: ESTIPULACIONES ANTERIORES.- Las partes manifiestan que no reconoceran validez a
estipulaciones verbales relacionadas con el presente contrato, el cual constituye un acuerdo completo y total
acerca de su objeto. Igualmente EL PROMITENTE COMPRADOR declara haber leido y comprendido integramente
este contrato asi como aceptar las estipulaciones del mismo.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA: DOMICILIO CONTRACTUAL.- Para todos los efectos legales se estipula como lugar de
cumplimiento de las obligaciones derivadas del presente contrato la ciudad de Bogota, D.C.- para EL PROMITENTE
VENDEDOR Calle 68B Bis 70C - 35 — Tel: 3005633003 — 3115181666 - EL PROMITENTE COMPRADOR manifiesta
gue las comunicaciones que se les deba enviar, de conformidad con lo previsto en este contrato, se le ha de remitir
a la direccion que aparece al pie de su firma. Sera de total responsabilidad de EL PROMITENTE COMPRADOR
comunicar a ELPROMITENTE VENDEDOR, con la antelacién debida, cualquier cambio de domicilio o sitio de trabajo
a que haya lugar, con el fin de poder enviar las notificaciones que se generen durante la vigencia de éste contrato.
Toda modificacidn en el lugar de recibo de las notificaciones deberd ser comunicada por las partes por medio
de correo electrénico o correo certificado de manera inmediata a la ocurrencia del hecho.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA: PERMISOS: El proyecto EDIFICIO OPALO — PROPIEDAD HORIZONTAL cuenta con
licencia de construccién No.11001-5-23-1046 con fecha de ejecutoria 21 de marzo 2023 Y modificacién de licencia
de construccién Vigente No. 11001-5-24-1842 con fecha de ejecutoria 21 de agosto 2024.

Para constancia de lo anterior, se firma el presente contrato en la ciudad de Bogota D.C., en dos (2) ejemplares del
mismo tenor y valor, el dia de XXXX de 202X

EL PROMITENTE VENDEDOR

NANCY ISABEL OJEDA ZABALA

C.C: 39.741.843 de Ubaté

TELEFONO: 300-5633003

CORREOQ: proyectosdcurbana@gmail.com

Representante Legal suplente Disefio y Construccidn Urbana SAS
Nit: 900.953.198-3
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EL PROMITENTE COMPRADOR

XXXXXX

C.C: XXXXX de XXXXX
DIRECCION: XXXXX

No. TELEFONO: XXXX

CORREOQ ELECTRONICO: XXXXXX
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ESCRITURA PUBLICA No. : 6027

SEIS MIL VEINTISIETE

FECHA: SIETE (07) DE NOVIEMBRE DE DOS MIL VEINTICUATRO (2024) __
OTORGADA EN LA NOTARIA SETENTA Y TRES (73) DEL CIRCULO DE
BOGOTA, D.C.=

MATRICULA INMOBILIARIA : 50C-1184427

CEDULA CATASTRAL : 68A 68 3

UBICACION DEL PREDIO: RURAL ( ) URBANO (X)=
INMUEBLE y DIRECCION: LOTE DE TERRENO NUMERO CIENTO
CINCUENTA Y UNO (151) QUE HACE PARTE DE LA URBANIZACION EL
LAUREL, UBICADO EN LA CALLE SESENTA Y OCHO B BIS (68B BIS)
NUMERO SETENTA C - TREINTA Y CINCO (70C-35) DE LA CIUDAD DE
BOGOTA D.C.=

CODIGO NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO VALOR

0317 REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL SIN CUANTIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN IDENTIFICACION
DISENO Y CONSTRUCCION URBANA S.A.S NIT 900.953.198-3

En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Republica de Colombia, en la Notaria
Setenta y Tres (73) del Circulo de Bogotd, Distrito Capital, cuya notaria titular es
la Doctora VICTORIA BERNAL TRUJILLO, en la fecha senalada en el
encabezado; se otorgd la escritura publica que se consigna en los siguientes

términos: =

Comparecieron con minuta enviada por correo electronico. NANCY ISABEL
OJEDA ZABALA, mayor de edad, de nacionalidad colombiana, domiciliada y

residenciada en Bogota D.C., identificado con la cédula de ciudadania numero

,E
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39.741.843 expedida en Ubate obrando en nombre y representacion de la
sociedad DISENO Y CONSTRUCCION URBANA S.A.S, identificada con NIT
900.953.198-3 , constituida por Documento Privado de fecha veintitrés (23) de
febrero de dos mil dieciséis (2016) de accionista Unico, inscrito el dia veintidés
(22) de Marzo de dos mil dieciséis (2016) bajo el nimero 02074423 del libro IX,
tal y como consta en el certificado de existencia y representacion legal expedido
por la Camara de Comercio de Bogota, D.C., documento que presenta para su
protocolizacion con este instrumento y su tenor se inserte en las copias que del
mismo se expidan y manifiesta que protocoliza el siguiente reglamento:
REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL.
EDIFICIO OPALO
CAPITULO I

ARTICULO 1.-OBJETO: EIl objeto de este Reglamento es el de someter el
inmueble que conforma el EDIFICIO -OPALO, al Régimen de la Propiedad
Horizontal previsto en la Ley 675 de 2001. Para tal efecto determinar la totalidad
del inmueble, los bienes privados que lo conforman y los bienes de uso comun;
consagra los derechos y prescribe las obligaciones de los propietarios actuales o
futuros y en lo pertinente, de los tenedores a cualquier titulo; establece las
normas sobre las expensas comunes y las relativas a la constitucion y

funcionamiento de los 6érganos de administracion del inmueble.

ARTICULO 2.-PERSONA JURIDICA Y ADMINISTRACION DE LOS BIENES
COMUNES: Una vez se protocolice el presente reglamento de Propiedad
Horizontal, surge una Persona Juridica distinta de los propietarios de dominio
particular o exclusivo, individualmente considerados. SE DENOMINA EDIFICIO
OPALO PROPIEDAD HORIZONTAL, esta persona juridica no tiene animo de
lucro y su obligacién consiste en cumplir y hacer cumplir la ley y el presente

reglamento; administrar correcta y eficazmente los bienes de uso o servicio
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comun y, en general, ejercer la direccion, administracion y manejo de los

intereses comunes de los propietarios del inmueble.

ARTICULO 3.- DOMICILIO DE LA PERSONA JURIDICA: La persona juridica de
que trata el articulo anterior, tiene como domicilio la ciudad de Bogota Distrito

Capital y su direccion en la cual recibira notificaciones judiciales es la CL 68B BIS
70C 35.

ARTICULO 4.- EFECTOS: Las disposiciones de este Reglamento, del cual hacen
parte integrante los planos, tienen fuerza obligatoria para el propietario actual del
inmueble y para los futuros adquirientes de derechos reales sobre los bienes de
dominio privado en que aquel se divide y en lo pertinente para todas las personas
que a cualquier titulo usen o gocen de cualquiera de dichos bienes privados. En
consecuencia, en toda operacion que implique traspaso o enajenacion de bienes
de dominio privado o constitucién de cualquier derecho real, asi como la cesién
de uso y/o goce de éstos a cualquier titulo, se entenderan incorporadas las
disposiciones del presente Reglamento. Se protocolizan dentro de este
reglamento los siguientes documentos todos relativos al presente acto notarial: A)
licencia de construccién Obra Nueva, Demolicién Total, Cerramiento y PH con
fecha de expedicion 10 marzo 2023 fecha de ejecutoria 21 marzo 2023 con
numero de licencia 11001-5-23-1046. B) un juego de planos de los cuales son 4
planos arquitectonicos, y 2 planos de PH C) Modificacién de Licencia (vigente) de
Construccion, fecha de expedicion 07 noviembre 2023 fecha de ejecutoria 10
noviembre de 2023 con numero de licencia 11001-2-23-4399 D) un juego de
planos de los cuales son 3 planos arquitectonicos E) Licencia de Construccion, en
las modalidades de modificacién, aprobacién de planos de PH fecha de
expedicion 22 abril 2024 fecha de ejecutoria 29 de abril de 2024 con numero de
licencia 11001-3-24-0912 F) un juego de planos de los cuales son 3 planos

arquitecténicos y 2 planos de PH G) Sobre una modificacion de licencia vigente

O
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con fecha de expedicion 16 agosto 2024 fecha de ejecutoria 21 agosto 2024 con
numero de licencia 11001-5-24-1842 H) un juego de planos de los cuales son 3

planos arquitectonicos, y 2 planos de PH /) en estas hojas el reglamento de

propiedad horizontal que conforma el EDIFICIO OPALO.
ARTICULO 5.- NORMATIVIDAD: Se declaran incorporadas al presente
Reglamento toda la normatividad establecida en la ley 675 de 2001, ley 361 del 7
de febrero de 1997 y la ley 746 del 19 de julio de 2002, ley 2079 de 2021 y sus
decretos reglamentarios. Cuando en el presente Reglamento no se encontrare
una norma expresamente aplicable a un caso determinado o concreto, se

aplicaran en su orden:

1.) Las demas normas del mismo Reglamento que regulen casos o situaciones

analogas.

2.) Las normas legales que regulen situaciones similares en inmuebles sometidos

al Régimen de Propiedad Horizontal.

3.) Las normas sefaladas en el manual de convivencia o Cddigo de Policia.
4.) Las disposiciones de la Ley 95 de 1890 y del Capitulo Il titulo XXXIII, libro

cuarto del Cédigo Civil, acerca del Régimen de Comunidad.

5.) Las disposiciones del Cédigo Civil Colombiano y leyes concordantes o

reformatorias del mismo, de manera directa o por analogia.

6.) Las demas disposiciones legales que regulen casos o situaciones analogas. __

CAPITULO 1L
ARTICULO 6.- PROPIETARIOS Y TITULOS: El Lote de terreno donde se
construye el EDIFICIO OPALO objeto del presente reglamento de Propiedad
Horizontal, estdan a nombre de los titulares DISENO Y CONSTRUCCION
URBANA S A S, segun folio de matricula 50C-1184427, como consta en la

anotacion 12 del certificado de tradicion y libertad. segln escritura publica de
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compra venta Nro. 4490 del 13/06/2022 de la notaria 51 del circulo de Bogota,
D.C. debidamente registrada en la Oficina de registro de instrumentos publicos de

Bogota al folio de matricula inmobiliaria No 50C-1184427.

CAPITULO Il
DETERMINACION DEL INMUEBLE
ARTICULO 7.- LOCALIZACION Y LINDEROS: del EDIFICO OPALO objeto de
este Reglamento esta localizado en la ciudad de Bogota D.C. lote de terreno
marcado con el numero (151) de la urbanizacién El Laurel, ubicado en la CL 68B
BIS 70C 35 de la Ciudad de Bogota, D.C. Con una cabida superficiaria de
doscientas ochenta y una varas cuadradas con veinticinco centésimas de vara
cuadrada (281.25 v2) y sus linderos son: POR EL FRENTE: En ocho metros (8.00
mts), con la calle sesenta y ocho B (68 B) BIS, antigua nomenclatura calle
sesenta y ocho B (68 B). POR EL SUR: En ocho metros (8.00 mts) con el lote
numero ciento noventa y dos (192) de la urbanizaciéon El Laurel, POR EL
ORIENTE: En veintidés metros con cincuenta centimetros (22.50 mts) con el lote
numero ciento cincuenta y dos (152) de la urbanizacion El Laurel. POR EL
OCCIDENTE: En veintidés metros con cincuenta centimetros (22.50 mts) con el

lote numero ciento cincuenta (150) de la urbanizacién El Laurel.

ARTICULO 8.- DESCRIPCION DEL EDIFICIO: el EDIFICO OPALO comprendido
en tal concepto a lo largo de este estatuto, el lote de terreno y la edificacion
levantada, se constituye en 4 pisos y consta de 14 aparta estudios VIS privados

divididos de la siguiente manera:

PRIMER PISO: Consta de un equipamiento comunal (1 cuarto de basuras, 1

lobby, 2 areas libres recreativas, 1 co-working).

APARTA ESTUDIO 101: consta de (1 alcoba, 1 cocina, 1 bafio, 1 zona de lavado,

1 area libre privada).

APARTA ESTUDIO 102: consta de (1 alcoba, 1 cocina, 1 bafio, 1 zona de lavado,
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1 area libre privada).

SEGUNDO PISO: Consta de los siguientes espacios:

APARTA ESTUDIO 201: consta de (1 alcoba, 1 cocina, 1 bafio, 1 zona de lavado)
APARTA ESTUDIO 202: consta de (1 alcoba, 1 cocina, 1 bafio, 1 zona de lavado)
APARTA ESTUDIO 203: consta de (1 alcoba, 1 cocina, 1 bario, 1 zona de lavado)
APARTA ESTUDIO 204: consta de (1 alcoba, 1 cocina, 1 bafio, 1 zona de lavado)

TERCER PISO: Consta de los siguientes espacios:

APARTA ESTUDIO 301: consta de (1 alcoba, 1 cocina, 1 bafio, 1 zona de lavado)
APARTA ESTUDIO 302: consta de (1 alcoba, 1 cocina, 1 bafio, 1 zona de lavado)
APARTA ESTUDIO 303: consta de (1 alcoba, 1 cocina, 1 bafio, 1 zona de lavado)
APARTA ESTUDIO 304: consta de (1 alcoba, 1 cocina, 1 bafio, 1 zona de lavado)

CUARTO PISO: Consta de los siguientes espacios:

APARTA ESTUDIO 401: consta de (1 alcoba, 1 cocina, 1 bafio, 1 zona de lavado)
APARTA ESTUDIO 402: consta de (1 alcoba, 1 cocina, 1 bafio, 1 zona de lavado)
APARTA ESTUDIO 403: consta de (1 alcoba, 1 cocina, 1 bafio, 1 zona de lavado)
APARTA ESTUDIO 404: consta de (1 alcoba, 1 cocina, 1 bafio, 1 zona de lavado)

ARTICULO 9.-CLASES DE BIENES: EDIFICIO OPALO objeto de este
Reglamento ha sido disefiado y construido para someterlo al Régimen de
Propiedad Horizontal, de tal manera que sus propietarios seran duefios
exclusivos de sus Unidades Privadas de APARTA ESTUDIOS y participes en la
propiedad de los bienes de dominio comun, (hall, muros divisorios, mamposteria
estructural (estructura del edificio), cubierta, fachadas) en las proporciones que se

establecen en el presente Reglamento.
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CAPITULO IV.

-DE LOS BIENES DE DOMINIO PARTICULAR O EXCLUSIVO.
ARTICULO 10.- DELIMITACION Y DESTINACION: Son bienes de propiedad
privada o exclusiva los espacios delimitados como tales en los planos de
propiedad horizontal y susceptibles de aprovechamiento independiente, con los
elementos arquitectonicos e instalaciones de toda clase, aparentes o no, que
estén comprendidos dentro de sus limites y sirvan exclusivamente a su

propietario. Las unidades privadas se singularizan en cuanto a areas, alturas y

linderos de la siguiente manera:

TOTAL AREA CONSTRUIDO PRIMER PISO 12530 M2 | 54.70 M2
TOTAL AREA CONSTRUIDO SEGUNDO PISO 130.05 M2
TOTAL AREA CONSTRUIDO TERCER PISO 130.05 M2
TOTAL AREA CONSTRUIDO CUARTO PISO 130.05 M2
TOTAL AREA CONSTRUIDA | 51545 M2 | 54.70 M2

Este edificio multifamiliar constan de un area total construida de QUINIENTOS
QUINCE PUNTO CUARENTA Y CINCO metros cuadrados (515.45 M2), que se

dividen de la siguiente manera:

PISO 1: Consta de unas areas comunes que se encuentran especificadas

anteriormente y con dos aparta estudios que se encuentran distribuidos de la

Siguiente manera; =============== rin e —

APARTA ESTUDIO 101: con un area privada de veintisiete metros cuadrados

(27,00 m2) y un area construida de treinta metros cuadrados (30.00 m2) las

medidas estan de la siguiente manera; ==== -

Por el NORTE: en extensién del mojén denominado B al mojéon denominado A las
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distancias son 2.42, 0.81, 1.02 mts con muro comun divisorio al equipamiento
comunal. Por el SUR: en extension del mojéon denominado C al mojén
denominado D las distancias son 3.71 mts con muro comun al area libre privada.
por el OCCIDENTE: en extension del mojén denominado D al mojén denominado
A las distancias son 2.68, 0.70, 0.12, 0.70, 2.39, 0.70, 0.12, 0.70, 1.59 mts. con
muro comun divisorio al aparta estudio 102. Por el ORIENTE: en extensién del
mojon denominado C al mojén denominado B las distancias son 2.68, 1.07, 0.12,
1.07, 2.39, 1.41, 0.12, 1.41, 1.46, 0.28, 0.93 mts con muro comun divisorio al lote
152, por él. CENIT: En altura de 2.63 mts con placa intermedia de segundo piso
por el NADIR: en altura del nivel de cimentacién -1.00 mts con altura del primer

piso 0.00 mts.

AREA LIBRE PRIVADA: con un area privada de once metros cuadrados (11,00

m2) las medidas estan de la siguiente manera;

Por el NORTE: en extension del mojon denominado F al mojon denominado E las
distancias son 3.83 mts con muro comun divisorio al aparta estudio 101. Por el
SUR: en extension del mojon denominado G al mojon denominado H las
distancias son 3.83 mts con muro comun al lote 192. por el OCCIDENTE: en
extension del mojon denominado H al mojén denominado E las distancias son
2.89 mts con muro comun divisorio al aparta estudio 102. Por el ORIENTE: en
extension del mojon denominado G al mojoén denominado F las distancias son
2.89 mts con muro comun divisorio al lote 152, por él. CENIT: En altura de 2.63
mts con proyeccion de placa intermedia de segundo piso por el NADIR: en altura

del nivel de cimentacion -1.00 mts con altura del primer piso 0.00 mts.

APARTA ESTUDIO 102: con un area privada de veintisiete metros cuadrados
(27,00 m2) y un area construida de treinta metros cuadrados (30.00 m2) las

medidas estan de la siguiente manera;
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Por el NORTE: en extension del mojéon denominado B al mojon denominado A las
distancias son 1.02, 0.81, 2.42 mts c con muro comun divisorio hacia las
escaleras. Por el SUR: en extension del mojon denominado C al mojén
denominado D las distancias son 3.71 mts con muro comdn al area libre privada.
por el OCCIDENTE: en extensién del mojon denominado D al mojén denominado
A las distancias son 2.68, 1.07, 0.12, 1.07, 2.39, 1.41, 0.12, 1.41, 1.46, 0.28, 0.93
mts. con muro comun divisorio al lote 150. Por el ORIENTE: en extension del
mojon denominado C al mojon denominado B las distancias son 2.68, 0.70, 0.12,
0.70, 2.39, 0.70, 0.12, 0.70, 1.59 mts con muro comun divisorio al aparta estudio
101, por él. CENIT: En altura de 2.63 mts con placa intermedia de segundo piso
por el NADIR: en altura del nivel de cimentacion -1.00 mts con altura del primer

piso 0.00 mts.

AREA LIBRE PRIVADA: con un area privada de once metros cuadrados (11,00

m2) las medidas estan de la siguiente manera;

Por el NORTE: en extension del mojon denominado F al mojon denominado E las
distancias son 3.83 mts con muro comun divisorio al aparta estudio 102. Por el
SUR: en extensiéon del mojon denominado G al mojon denominado H las
distancias son 3.83 mts con muro comun al lote 192. por el OCCIDENTE: en
extensién del mojon denominado H al mojén denominado E las distancias son
2.89 mts con muro comun divisorio al lote 150. Por el ORIENTE: en extension
del mojén denominado G al mojén denominado F las distancias son 2.89 mts con
muro comun divisorio al aparta estudio 101, por él. CENIT: En altura de 2.63 mts
con proyeccion de placa intermedia de segundo piso por el NADIR: en altura del

nivel de cimentacion -1.00 mts con altura del primer piso 0.00 mts.

PISO 2: Consta de cuatro aparta estudios que se encuentran distribuidos de la

siguiente manera: ============ S meaee ======

APARTA ESTUDIO 201: con un area privada de veintisiete metros cuadrados
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(27,00 m2) y un area construida de treinta metros cuadrados (30.00 m2) las

medidas estan de la siguiente manera;

Por el NORTE: en extension del mojon denominado B al mojon denominado A las
distancias son 3.71 mts con muro comun de fachada a la CL 68B BIS. Por el
SUR: en extensién del mojon denominado C al mojon denominado D las
distancias son 1.02, 0.81, 2.42 mts con muro comun divisorio hacia las escaleras.
por el OCCIDENTE: en extensién del mojén denominado D al mojén denominado
A las distancias son 0.93, 0.28, 1.46, 1.41, 0.12, 1.41, 2.39, 1.07, 0.12, 1.07, 2.68
mts. con muro comun divisorio al lote 150. Por el ORIENTE: en extensién del
mojon denominado C al mojén denominado B las distancias son 1.59, 0.70, 0.12,
0.70, 2.39, 0.70, 0.12, 0.70 2.68 mts. Con muro comun divisorio al aparta estudio
202. Por el CENIT: En altura de 2.30 mts con placa intermedia de tercer piso por

el NADIR: en altura placa intermedia del segundo piso nivel 2.88 mts.

APARTA ESTUDIO 202: con un area privada de veintisiete metros cuadrados
(27,00 m2) y un area construida de treinta metros cuadrados (30.00 m2) las

medidas estan de la siguiente manera;

Por el NORTE: en extension del mojon denominado B al mojon denominado A las
distancias son 3.71 mts con muro comun de fachada a la CL 68B BIS. Por el SUR:
en extension del mojén denominado C al mojon denominado D las distancias son
2.42, 0.81, 1.02 mts con muro comin divisorio hacia pozo de luz. por el
OCCIDENTE: en extension del mojéon denominado D al mojén denominado A las
distancias son 1.59, 0.70, 0.12, 0.70, 2.39, 0.70, 0.12, 0.70 2.68 mts con muro
comun divisorio al aparta estudio 201. Por el ORIENTE: en extensién del mojén
denominado C al mojén denominado B las distancias son 0.93, 0.28, 1.46, 1.41,

0.12, 1.41, 2.39, 1.07, 0.12, 1.07, 2.68 mts con muro comun divisorio al lote 152.
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Por el CENIT: En altura de 2.30 mts con placa intermedia de tercer piso por el

NADIR: en altura placa intermedia del segundo piso nivel 2.88 mts.

APARTA ESTUDIO 203: con un area privada de veintisiete metros cuadrados
(27,00 m2) y un area construida de treinta metros cuadrados (30.00 m2) las

medidas estan de la siguiente manera;

Por el NORTE: en extension del mojén denominado B al mojon denominado A las
distancias son 2.42, 0.81, 1.02 mts con muro comun hacia pozo de luz. Por el
SUR: en extensién del mojon denominado C al moj6on denominado D las
distancias son 3.71 mts con muro comun divisorio al aislamiento posterior. Por el
OCCIDENTE: en extension del mojon denominado D al mojén denominado A las
distancias son 2.68, 0.70, 0.12, 0.70, 2.39, 0.70, 0.12, 0.70, 1.59 mts con muro
comun divisorio al aparta estudio 204. Por el ORIENTE: en extension del mojon
denominado C al mojon denominado B las distancias son 2.68, 1.07, 0.12, 1.07,
2.39, 1.41, 0.12, 1.41, 1.46, 0.28, 0.93, mts con muro comun divisorio al lote 152.
Por el CENIT: En altura de 2.30 mts con placa intermedia de tercer piso por el

NADIR: en altura placa intermedia del segundo piso nivel 2.88 mts .

APARTA ESTUDIO 204: con un area privada de veintisiete metros cuadrados
(27,00 m2) y un area construida de treinta metros cuadrados (30.00 m2) las

medidas estan de la siguiente manera;

Por el NORTE: en extension del mojéon denominado B al mojon denominado A las
distancias son 1.02, 0.81, 2.42 mts con muro comun hacia las escaleras. Por el
SUR: en extension del mojén denominado C al mojon denominado D las
distancias son 3.71 mts con muro comun al aislamiento posterior. por el
OCCIDENTE: en extension del mojén denominado D al mojon denominado A las

distancias son 2.68, 1.07, 0.12, 1.07, 2.39, 1.41, 0.12, 1.41, 1.46, 0.28, 0.93, mts
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con muro comun divisorio al lote 150. Por el ORIENTE: en extension del mojon
denominado C al mojén denominado B las distancias son 2.68, 0.70, 0.12, 0.70,
2.39, 0.70, 0.12, 0.70,1.59 mts con muro comuin divisorio al aparta estudio 203.
Por el CENIT: En altura de 2.30 mts con placa intermedia de tercer piso por el

NADIR: en altura placa intermedia del segundo piso nivel 2.88 mts.

PISO 3: Consta de cuatro aparta estudios que se encuentran distribuidos de la

siguiente manera:

APARTA ESTUDIO 301: con un area privada de veintisiete metros cuadrados
(27,00 m2) y un area construida de treinta metros cuadrados (30.00 m2) las

medidas estan de la siguiente manera;

Por el NORTE: en extension del mojon denominado B al mojén denominado A las
distancias son 3.71 mts con muro comin de fachada a la CL 68B BIS. Por el
SUR: en extension del mojon denominado C al mojén denominado D las
distancias son 1.02, 0.81, 2.42 mts con muro comun divisorio hacia las escaleras.
por el OCCIDENTE: en extension del mojon denominado D al mojén denominado
A las distancias son 0.93, 0.28, 1.46, 1.41, 0.12, 1.41, 2.39, 1.07, 0.12, 1.07, 2.68
mts con muro comun divisorio al lote 150. Por el ORIENTE: en extension del
mojon denominado C al mojén denominado B las distancias son 1.59, 0.70, 0.12,
0.70, 2.39, 0.70, 0.12, 0.70, 2.68 mts con muro comun divisorio al aparta estudio
302. Por el CENIT: En altura de 2.30 mts con placa intermedia de cuarto piso por

el NADIR: en altura placa intermedia del tercer piso nivel 5.40 mts .

APARTA ESTUDIO 302: con un area privada de veintisiete metros cuadrados
(27,00 m2) y un area construida de treinta metros cuadrados (30.00 m2) las
medidas estan de la siguiente manera; ==============================

Por el NORTE: en extensién del mojén denominado B al mojon denominado A las
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distancias son 3.71 mts con muro comun de fachada a la CL 68B BIS. Por el
SUR: en extension del mojon denominado C al mojén denominado D las
distancias son 2.42, 0.81, 1.02 mts con muro comun divisorio hacia pozo de luz.
Por el OCCIDENTE: en extension del mojon denominado D al mojon denominado
A las distancias son 1.59, 0.70, 0.12, 0.70, 2.39, 0.70, 0.12, 0.70 2.68 mts con
muro comun divisorio al aparta estudio 301. Por el ORIENTE: en extension del
mojon denominado C al mojon denominado B las distancias son 0.93, 0.28, 1.46,
1.41, 0.12, 1.41, 2.39, 1.07, 0.12, 1.07, 2.68 mts con muro comun divisorio al lote
152. Por el CENIT: en altura de 2.30 mts con placa intermedia de cuarto piso por

el NADIR: en altura placa intermedia del tercer piso nivel 5.40 mts.

APARTA ESTUDIO 303: con un area privada de veintisiete metros cuadrados
(27,00 m2) y un area construida de treinta metros cuadrados (30.00 m2) las

medidas estan de la siguiente manera;

Por el NORTE: en extension del mojon denominado B al mojén denominado A las
distancias son 2.42, 0.81, 1.02 mts con muro comun hacia pozo de luz. Por el
SUR: en extension del mojon denominado C al mojon denominado D las
distancias son 3.71 mts con muro comun divisorio al aislamiento posterior. Por el
OCCIDENTE: en extension del mojon denominado D al mojén denominado A las
distancias son 2.68, 0.70, 0.12, 0.70, 2.39, 0.70, 0.12, 0.70, 1.59 mts con muro
comun divisorio al aparta estudio 304. Por el ORIENTE: en extension del mojon
denominado C al mojéon denominado B las distancias son 2.68, 1.07, 0.12, 1.07,
2.39, 1.41, 0.12, 1.41, 1.46, 0.28, 0.93 mts con muro comun divisorio al lote 152.
Por el CENIT: en altura de 2.30 mts con placa intermedia de cuarto piso por el

NADIR: en altura placa intermedia del tercer piso nivel 5.40 mts.
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APARTA ESTUDIO 304: con un area privada de veintisiete metros cuadrados
(27,00 m2) y un area construida de treinta metros cuadrados (30.00 m2) las

medidas estan de la siguiente manera;

Por el NORTE: en extension del mojon denominado B al mojon denominado A las
distancias son 1.02, 0.81, 2.42 mts con muro comun hacia las escaleras. Por el
SUR: en extension del mojéon denominado C al mojon denominado D las
distancias son 3.71 mts con muro comun al aislamiento posterior. Por el
OCCIDENTE: en extension del mojon denominado D al mojén denominado A las
distancias son 2.68, 1.07, 0.12, 1.07, 2.39, 1.41, 0.12, 1.41, 1.46, 0.28, 0.93 mts
con muro comun divisorio al lote 150. Por el ORIENTE: en extensién del mojéon
denominado C al mojén denominado B las distancias son 2.68, 0.70, 0.12, 0.70,
2.39, 0.70, 0.12, 0.70, 1.59 mts. Con muro comun divisorio al aparta estudio 303.
Por el CENIT: en altura de 2.30 mts con placa intermedia de cuarto piso por el

NADIR: en altura placa intermedia del tercer piso nivel 5.40 mts.

PISO 4: Consta de cuatro aparta estudios que se encuentran distribuidos de la

siguiente manera:

APARTA ESTUDIO 401: con un area privada de veintisiete metros cuadrados
(27,00 m2) y un area construida de treinta metros cuadrados (30.00 m2) las

medidas estan de la siguiente manera;

Por el NORTE: en extension del mojon denominado B al mojén denominado A las
distancias son 3.71 mts con muro comun de fachada a la CL 68B BIS. Por el
SUR: en extension del mojon denominado C al mojén denominado D las
distancias son 1.02, 0.81, 2.42 mts con muro comun divisorio hacia las escaleras.
Por el OCCIDENTE: en extension del mojon denominado D al mojén denominado

A las distancias son 0.93, 0.28, 1.46, 1.41, 0.12, 1.41, 2.39, 1.07, 0.12, 1.07, 2.68
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mts con muro comun divisorio al lote 150. Por el ORIENTE: en extension del
mojon denominado C al mojon denominado B las distancias son 1.59, 0.70, 0.12,
0.70, 2.39, 0.70, 0.12, 0.70, 2.68 mts con muro comun divisorio al aparta estudio
402. Por el CENIT: en altura de 2.30 mts con cielo raso cubierta liviana comun.

Por el NADIR: en altura placa intermedia del cuarto piso nivel 7.92 mts.

APARTA ESTUDIO 402: con un area privada de veintisiete metros cuadrados
(27,00 m2) y un area construida de treinta metros cuadrados (30.00 m2) las

medidas estan de la siguiente manera;

Por el NORTE: en extension del mojon denominado B al mojén denominado A las
distancias son 3.71 mts con muro comun de fachada a la CL 68B BIS. Por el
SUR: en extensién del mojon denominado C al mojén denominado D las
distancias son 2.42, 0.81, 1.02 mts con muro divisorio hacia el pozo de luz. Por el
OCCIDENTE: en extension del mojon denominado D al mojén denominado A las
distancias son 1.59, 0.70, 0.12, 0.70, 2.39, 0.70, 0.12, 0.70, 2.68 mts con muro
comun divisorio al aparta estudio 401. Por el ORIENTE: en extension del mojén
denominado C al mojon denominado B las distancias son 0.93, 0.28, 1.46, 1.41,
0.12, 1.41, 2.39, 1.07, 0.12, 1.07, 2.68 mts con muro comun divisorio al lote 152.
Por el CENIT: en altura de 2.30 mts con cielo raso cubierta liviana comun. Por el

NADIR: en altura placa intermedia del cuarto piso nivel 7.92 mts.

APARTA ESTUDIO 403: con un area privada de veintisiete metros cuadrados
(27,00 m2) y un area construida de treinta metros cuadrados (30.00 m2) las

medidas estan de la siguiente manera;

Por el NORTE: en extensiéon del mojon denominado B al mojon denominado A las
distancias son 2.42, 0.81, 1.02 mts con muro comun hacia el pozo de luz. Por el
SUR: en extension del mojon denominado C al mojon denominado D las

distancias son 3.71 mts con muro comun divisorio al aislamiento posterior. Por el
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OCCIDENTE: en extension del mojon denominado D al mojén denominado A las
distancias son 2.68, 0.70, 0.12, 0.70, 2.39, 0.70, 0.12, 0.70, 1.59 mts con muro
comun divisorio al aparta estudio 404. Por el ORIENTE: en extensién del mojon
denominado C al mojén denominado B las distancias son 2.68, 1.07, 0.12, 1.07,
2.39, 1.41, 0.12, 1.41, 1.46, 0.28, 0.93 mts con muro comun divisorio al lote 152.
Por el CENIT: en altura de 2.30 mts con cielo raso cubierta liviana comun. Por el

NADIR: en altura placa intermedia del cuarto piso nivel 7.92 mts . -

APARTA ESTUDIO 404: con un area privada de veintisiete metros cuadrados
(27,00 m2) y un area construida de treinta metros cuadrados (30.00 m2) las

medidas estan de la siguiente manera;

Por el NORTE: en extension del mojén denominado B al mojén denominado A las
distancias son 1.02, 0.81, 2.42 mts con muro comdn hacia las escaleras. Por el
SUR: en extension del mojon denominado C al mojén denominado D las
distancias son 3.71 mts con muro comun al aislamiento posterior. Por el
OCCIDENTE: en extension del mojon denominado D al mojén denominado A las
distancias son 2.68, 1.07, 0.12, 1.07, 2.39, 1.41, 0.12, 1.41, 1.46, 0.28, 0.93 mts
con muro comun divisorio al lote 150. Por el ORIENTE: en extension del mojon
denominado C al mojon denominado B las distancias son 2.68, 0.70, 0.12, 0.70,
2.39, 0.70, 0.12, 0.70, 1.59 mts con muro comun divisorio al aparta estudio 403.
Por el CENIT: en altura de 2.30 mts con cielo raso cubierta liviana comun. Por el

NADIR: en altura placa intermedia del cuarto piso nivel 7.92 mts .

Esta vivienda multifamiliar cuenta con un area COMUN CONSTRUIDA en primer
piso de setenta y uno punto treinta metros cuadrados (71.30 m2), en segundo de
veintidés punto cero cinco metros cuadrados (22.05 m2), en tercer piso de

veintidés punto cero cinco metros cuadrados (22.05 m2), en cuarto piso de
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veintidés punto cero cinco metros cuadrados (22.05 m2) para un TOTAL ciento
treinta y siete punto cuarenta y cinco metros cuadrados (137.45 m2). Mas el area
privada del PISO 1 que es de cincuenta y cuatro metros cuadrados (54.00m2),
veintidés metros cuadrados (22.00 m2) libres privados y treinta y dos punto
setenta metros cuadrados (32.70 m2) libres comunes. Mas el area privada del
PISO 2 que es de ciento ocho metros cuadrados (108.00 m2). Mas el area
privada del PISO 3 que es de ciento ocho metros cuadrados (108.00 m2). Mas el
area privada del PISO 4 que es de ciento ocho metros cuadrados (108.00 m2).
Para un total de area TOTAL construida de quinientos quince punto cuarenta y

cinco metros cuadrados (515.45 m2).

CAPITULO V.
-DE LOS BIENES DE DOMINIO COMUN.
ARTICULO 11.- DEFINICION: Como se indica en los planos para la Propiedad
Horizontal y se expresa en el proyecto de Divisidn, son bienes de Propiedad
Comun y del dominio inalienable e indivisible de todos los copropietarios, los
necesarios para la existencia, seguridad, conservacion, uso y goce del inmueble,
ademas de aquellos que tiene la calidad de comunes por disponerlo asi este
Reglamento. El derecho sobre estos bienes sera ejercido en la forma prevista en
la Ley y en este Reglamento.

ARTICULO 12.-BIENES COMUNES: Son bienes comunes de la totalidad de los

copropietarios, los que a continuacion se relacionan en forma enunciativa y no

taxativa:

1.) El lote de terreno sobre el cual se levanta la edificacion, tal como se alinderd

en el articulo séptimo (7.) del presente reglamento.

2.) El subsuelo correspondiente al terreno, hasta donde lo permitan las leyes y

todas las instalaciones de servicios en el realizadas.
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3.) Los cimientos y fundiciones que inician la estructura de la edificacion.
4.) Los entrepisos o placas de concreto, los muros de fachadas, tanto internos
como externos, los muros medianeros entre Unidades Privadas y demas

elementos que forman la estructura de la edificacion.

5.) Las instalaciones generales de energia, desde el punto de conexién a las
redes de la Empresa de Energia Eléctrica hasta la entrada de cada Unidad

Privada.

6.) Las instalaciones de acueducto, desde el punto de conexién a las redes de la
Empresa de Acueducto, Alcantarillado hasta la entrada de cada unidad privada. __
7.) Las instalaciones generales de teléfono, desde el punto de conexion a la red
de la Empresa de teléfonos, hasta la entrada de cada Unidad privada.

8.) Las instalaciones y |lamparas para la Energia de zonas comunes, lo mismo
que las instalaciones de acueducto para el aseo y mantenimiento de las zonas

comunes.

9.) Los buitrones de instalaciones eléctricas, hidraulicas y los de ventilacion.

10.) Las bajantes de aguas lluvias y negras.

11.) El techo que sirve de cubierta a la edificacion.

12) Las areas del EDIFICIO OPALO, como antejardin, pozo de luz, coworking, y

zonas de circulacion peatonal, y zonas de acceso a al edificio.

13.) Las redes de gas y ductos de ventilacion.

14.) En general, todas aquellas cosas y servicios sobre los cuales ninguno de los
copropietarios pueda alegar un derecho de propiedad exclusivo, por razén de su
misma naturaleza y / o por no habérsele transferido expresamente como

pertenencia de propiedad individual

ARTICULO 13.- DETERMINACION: Las areas de los principales bienes

comunes, son por piso, las siguientes:
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DEPENDENCIAS

BIENES PRIVADOS

BIENES COMUNES

CONSTRUIDOS

LIBRES

CONSTRUIDOS

LIBRES

PRIMER PISO

TOTAL AREA CONSTRUIDA
PRIMER PISO: 125,30 M2

ALTURA LIBRE: 2,76M

APARTA ESTUDIO 101

27,00

11,00

APARTA ESTUDIO 102

27,00

11,00

Acceso peatonal, area libre
antejardin, punto fijo, muros
estructurales, cuarto de basuras,

lobby acceso, coworking.

71,30

32,70

TOTAL PRIMER PISO

54,00

22,00

71,30

32,70

SEGUNDO PISO

TOTAL AREA CONSTRUIDA
SEGUNDO PISO: 130,05 M2

ALTURA LIBRE: 2,40M

APARTA ESTUDIO 201

27,00

APARTA ESTUDIO 202

27,00

APARTA ESTUDIO 203

27,00

APARTA ESTUDIO 204

27,00

Muros de fachada, muros
estructurales, hall, punto fijo y

ductos.

22,05

TOTAL SEGUNDO PISO

108,00

22,05

0,00

TERCER PISO

0,00
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} TOTAL AREA CONSTRUIDA

| TERCER PISO: 130,05 M2

ALTURA LIBRE: 2,40M

APARTA ESTUDIO 301 27,00
APARTA ESTUDIO 302 27,00
APARTA ESTUDIO 303 27,00
APARTA ESTUDIO 304 27,00

Muros de fachada, muros

estructurales, hall, punto fijo y

ductos. 22,05
TOTAL TERCER PISO 108,00 0,00 |22,05 0,00
CUARTO PISO

TOTAL AREA CONSTRUIDA
CUARTO PISO: 130,05 M2

ALTURA LIBRE: 2,40M

APARTA ESTUDIO 401 27,00
APARTA ESTUDIO 402 27,00
APARTA ESTUDIO 403 27,00
APARTA ESTUDIO 404 27,00

Muros de fachada, muros

estructurales, hall, punto fijjo y

ductos. 22,05
TOTAL CUARTO PISO 108,00 0,00 (22,05 0,00
TOTAL 378,00 22,00 (137,45 32,70

TOTAL CONSTRUIDO PRIVADO | 378,00

TOTAL CONSTRUIDO COMUN (137,45

TOTAL CONSTRUIDO 515,45




Pagina 21

AREA LIBRE PRIMER PISO 54,70
AREA LOTE 180,00

ARTICULO 14.-ESTRUCTURA: Toda vez que la estructura del Edificio Opalo
esta soportada en mamposteria de ladrillo estructural de perforacion vertical y
losas de concreto, que aparecen indicadas en los planos de Propiedad Horizontal
de este Reglamento, éstas no pueden demolerse ni en todo ni en parte. Estas
placas y mamposteria de ladrillo estructural de perforacion vertical tienen la
calidad de comunes, pero podran ser utilizadas en su parte interna con tal que
este uso no implique la colocaciéon de cargas excesivas que atente contra la

solidez de la construccién.

ARTICULO 15.- FACHADAS. Todos los muros que conforman las fachadas
exteriores o anteriores del EDIFICIO OPALO tienen la calidad de comunes, asi no
se trate de muros estructurales. Las ventanas exteriores de las Unidades
Privadas tienen la calidad de bienes privados pero forman parte de las fachadas,
y esta limitada la facultad del propietario en cuanto a sus modificaciones; asi
queda prohibido variar en cualquier forma el tipo de ventanas o vidrios, aumentar
o disminuir su numero, o modificar en alguna forma su disefio; lo mismo se
aplicara a las puertas de entrada a cada unidad privada, salvo cuando ambos
casos, medie acuerdo del 70% de los copropietarios en Asamblea General.

ARTICULO 16.- DERECHOS SOBRE LOS BIENES COMUNES: EIl derecho de
cada propietario sobre los bienes comunes es proporcional al valor de su
respectivo bien de dominio privado, de acuerdo a los coeficientes de copropiedad

asignados en el Capitulo VI de este Reglamento.

ARTICULO 17.- USO DE LOS BIENES COMUNES: Cada propietario podra
servirse de los bienes comunes, siempre que los utilice segun su destino ordinario
y no perturbe el uso legitimo de los deméas propietarios. En su uso, los

copropietarios estaran obligados a observar el maximo de diligencia y cuidado y
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responderan hasta de la culpa leve por el perjuicio que por su negligencia o mal
uso se puedan ocasionar. PARAGRAFO: Las unidades privadas que gocen de
bienes comunes para su uso exclusivo deberan contribuir con el sostenimiento y

conservacion de estos bienes.

ARTICULO 18. -DESAFECTACION DE BIENES COMUNES NO ESENCIALES:
Cuando la Asamblea General de Propietarios lo estime conveniente, podra con la
aprobacién de la mayoria que represente el setenta por ciento (70%) de los
coeficientes de copropiedad del edificio, desafectar la calidad de comun, los
bienes comunes no esenciales que resulten necesarios para tal fin y proceder a
su enajenacion si lo considera pertinente. En este caso se protocolizaran con la
correspondiente escritura la decision de la Asamblea General y las autorizaciones
que hayan sido indispensables obtener, conforme a lo dispuesto por el articulo 21

de la ley 675 de 2001.

CAPITULO VI.

PARTICIPACION EN LA COPROPIEDAD Y EXPENSAS COMUNES
ARTICULO 19.- COEFICIENTES DE COPROPIEDAD: Para efectos de los
articulos 25 y 26 de la ley 675 de 2001, se ha asignado a la totalidad del inmueble
un valor convencional equivalente a CIEN (100). Este coeficiente constituye el
indice o medida del derecho de cada propietario sobre la totalidad de los bienes
comunes de todo el edificio; asi mismo sefiala la proporcién con que cada unidad
privada debe contribuir a las expensas necesarias para la administracion,

mantenimiento, reparacion, conservacion y mejoras de los bienes comunes que

beneficien a la totalidad del edificio y no a una seccioén o interior. ============
Con los coeficientes que se indican en ésta tabla se conforma el quérum o
mayorias necesarias que exija éste reglamento para deliberar y tomar decisiones.

Tales son:
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UNIDAD PRIVADA COEFICIENTE
Aparta estudio 101: con area privada de 27.00 m2 7.14 %
Aparta estudio 102: con area privada de 27.00 m2 7.14 %
Aparta estudio 201: con area privada de 27.00 m2 7.14 %
Aparta estudio 202: con area privada de 27.00 m2 7.14 %
Aparta estudio 203: con area privada de 27.00 m2 7.14 %
Aparta estudio 204: con area privada de 27.00 m2 7.14 %
Aparta estudio 301: con area privada de 27.00 m2 7.14 %
Aparta estudio 302: con area privada de 27.00 m2 7.14 %
Aparta estudio 303: con area privada de 27.00 m2 7.14 %
Aparta estudio 304: con area privada de 27.00 m2 714 %
Aparta estudio 401: con area privada de 27.00 m2 7.14 %
Aparta estudio 402: con area privada de 27.00 m2 7.14 %
Aparta estudio 403: con area privada de 27.00 m2 7.14 %
Aparta estudio 404: con area privada de 27.00 m2 7.14 %

TOTAL 100 %

ARTICULO 20.- PARTICIPACION EN LAS EXPENSAS COMUNES: Cada

propietario contribuird, a las expensas necesarias para la administracion,

conservacion, reparacion y mejoras de los bienes comunes, en proporciéon a los

coeficientes determinados en los articulos precedentes.

ARTICULO 21.- MERITO EJECUTIVO: Las expensas a cargo de los

copropietarios seran exigibles por via ejecutiva, constituyendo Titulo Ejecutivo la

sola certificacion emitida por el administrador del monto de la obligacién sin

ningln requisito adicional. PARAGRAFQO. -TERMINOS DE PAGO: Los cobros
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correspondientes a las cuotas Ordinarias, Extraordinarias, Multas y Moratorias se

causan asi:

a. Cuotas Ordinarias: Por mensualidades anticipadas el primer dia habil de cada

mes y deberan pagarse dentro de los diez (10) dias calendario.

b. Multas o Indemnizaciones: Rigen a partir del dia en el cual quede en firme la
decision del administrador, que las impone y se pagaran hasta la fecha maxima

indicada para ello en la misma.

c. Intereses de Mora: Rigen a partir de la fecha limite exigible para las cuotas
Ordinarias, Extraordinarias, multas e indemnizaciones y sera igual a una y media
veces el interés bancario corriente certificado por la Superintendencia Bancaria,

sin perjuicio de que la Asamblea General establezca uno inferior.

ARTICULO 22.-ELABORACION Y APROBACION DEL PRESUPUESTO: EI

presupuesto General de Gastos debera elaborarse asi:

a.) Cada ano antes del Treinta y uno (31) de Enero, el Administrador elaborara un
proyecto de presupuesto de ingresos y gastos, calculando el valor probable de las
expensas ordinarias que se hayan de causar en el afno siguiente, teniendo en
cuenta el déficit o superavit del ejercicio anterior, si existiera y los
aprovechamientos de cualquier indole. Las diferencias entre las partidas
enunciadas como ingresos y el monto de los gastos, se dividira entre los
propietarios en proporcion a los coeficientes sefialados en este reglamento.

b.) El Administrador enviara dicho presupuesto para su estudio y consideracién
por parte del Consejo de Administracion, el cual podra hacerle las modificaciones

que considere convenientes.

c.) Una vez estudiado por el Consejo de Administracion, copia de dicho
presupuesto sera enviado a cada uno de los propietarios, por lo menos con diez
(10) dias de antelacion a la fecha en que se ha de reunir la Asamblea General de

propietarios en sesion Ordinaria.
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d.) La Asamblea en su primera reuniéon anual, discutira y aprobard o improbara
como punto preferente este presupuesto; aprobacion que requiere la mayoria

absoluta de los derechos representados en la reunion.

e.) El presupuesto asi aprobado serd entregado a la administracién y los
propietarios estaran obligados a cubrir lo que a cada uno de ellos corresponda en
la liquidacién como cuotas de sostenimiento en cuotas mensuales anticipadas por

los periodos que, para cada ejercicio anual, fije la misma Asamblea.

f.) El presupuesto asi aprobado tendra vigencia a partir del primero (1°) de Enero
de cada afio y hasta el treinta y uno (31) de Diciembre inmediatamente posterior. -
ARTICULO 23: PRESUPUESTO PROVISIONAL: Si transcurriera el mes de
mayo sin que la Asamblea de propietarios se haya reunido y haya aprobado el
presupuesto, el administrador ejecutara provisionalmente el presupuesto por el
presentado hasta tanto la Asamblea de propietarios decida lo pertinente y sera

obligatorio el cumplimiento del pago de las cuotas provisionales.

CAPITULO VII
DEL FONDO DE IMPREVISTOS
ARTICULO 24.-CREACION Y FINALIDAD: con el fin de mantener en todo
momento disponibilidad pecuniaria para mejoras y reparaciones urgentes o
convenientes para gastos imprevistos o para suplir el déficit presupuestal anual

ordinario, se creara un fondo de imprevistos.

ARTICULO 25.- FORMACION E INCREMENTO: El fondo de imprevistos se

formara e incrementara con los siguientes ingresos:

a.) El uno por ciento (1%) de las cuotas ordinarias con que deben contribuir los

propietarios para el sostenimiento del edificio durante el primer afno.

b.) Los resultantes de superavit de ejecucion del presupuesto anual de gastos, en

cuanto la Asamblea de Propietarios no dispusiere absolverlas en el presupuesto



Pagina 26

subsiguiente.

c¢.) Los producidos por los valores en que se invierta el mismo de reserva.

d) Los adquiridos por el edificio por cualquier otro concepto.

PARAGRAFO: La asamblea podra suspender su incremento cuando el monto
disponible alcance el cincuenta por ciento (50%) del presupuesto ordinario de

gastos del respectivo ano.

ARTICULO 26.- MANEJO E INVERSION: Mientras la Asamblea de Propietarios
no disponga otra cosa, el fondo de reserva se manejara por el Administrador en
forma separada de los ingresos ordinarios del edificio debiendo mantenerse
invertido en valores de facil y pronta liquidez. Cuando la Asamblea lo apruebe
previa y expresamente, el fondo de reserva podra invertirse en mejoras a los

bienes de propiedad comun.

ARTICULO 27.-NATURALEZA DE LAS PARTICIPACIONES EN EL FONDO: Las
participaciones que a los propietarios corresponda en el fondo de reserva tienen
el caracter de bienes comunes y por consiguiente siguen forzosamente al dominio
de los bienes de dominio particular y no son susceptibles de negociacién

separadas.

ARTICULO 28.-SEGUROS: EI Edificio debera constituir pdélizas de seguro, que
cubran contra el riesgo de incendio y terremoto sus bienes comunes susceptibles
de ser asegurados, garantizandose asi la reconstruccion total de los mismos.
ARTICULO 29.- REPARACIONES PRIVADAS: Cada propietario debera ejecutar
por su cuenta, oportuna y adecuadamente, las reparaciones de su unidad
privada, incluyendo las de las puertas, ventanas y ventanales de la misma, de
suerte que se mantenga su conservacion y permanente utilidad, respondiendo de
todo perjuicio por su negligencia u omisioén al respecto. Estas reparaciones deben
ejecutarlas al propietario inmediatamente producido el dafio o en el término

prudencial que le sefiale por escrito el administrador, si no fuere urgentes. En
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caso de incumplimiento, el propietario responsable pagara a la comunidad, a
titulo de multa, sin perjuicio de la obligacion principal y de la indemnizacion de
perjuicios, sin necesidad de requerimiento alguno, una suma equivalente a una
(1) cuota de expensa comun diaria, por cada dia de retardo, a partir del dia que
sefale el administrador y en los casos urgentes, la Administracién debera hacer
las reparaciones por cuenta del propietario respectivo, quien debera pagar su

valor a la presentacion de la cuenta respectiva.

ARTICULO 30.- IMPUESTOS Y SERVICIOS: Cada propietario pagara
directamente los impuesto, contribuciones, valorizaciones y servicios que

correspondan a su unidad privada.

ARTICULO 31.- MODIFICACIONES DE LAS UNIDADES PRIVADAS: Para
introducir modificaciones en las unidades privadas se requiere: 1) Que la obra
proyectada no comprometa la seguridad, salubridad, solidez y servicios del
edificio, ni altere la fachada o afecte el conjunto arquitectonico del mismo; 2) La
respectiva licencia distrital, si fuere necesaria de acuerdo con las normas de
urbanismo y construccién. 3) Que el Consejo de Administracion de su previa
autorizacion escrita, el cual determinara los documentos y requisitos que debe
presentar el interesado, quien sélo podra negarla cuando la obra contravenga los

requisitos anteriores.

PARAGRAFO: En los bienes de dominio privado o exclusivo en ningln caso
podran hacerse modificaciones fisicas cuando como consecuencia de su
realizacion surjan o deban surgir nuevas unidades de dominio privado.

ARTICULO 32.-MODIFICACIONES Y MEJORAS VOLUNTARIAS DE LOS
BIENES COMUNES: Cuando sea necesario o conveniente efectuar mejoras
voluntarias y/o modificaciones fisicas en los bienes comunes, se observara el
siguiente procedimiento: a) El administrador pagara los estudios previos los

cuales debera pasar al Consejo de Administracion para su estudio y aprobacién.

2L
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b) La Asamblea General decidira y aprobara la modificacion y/o mejora y en caso
de aprobacion le asignara la respectiva cantidad en el presupuesto de gastos que
fueren necesarios. ¢) Cuando se trate de mejoras y/o modificaciones fisicas no
previstas expresamente en el presupuesto anual aprobado por la Asamblea, se
debera presentar por parte del Consejo a la Asamblea General, para su
aprobacidn, la cual requerira del voto favorable de una mayoria de copropietarios
que representen por lo menos el 70% de los coeficientes de copropiedad.

ARTICULO 33.- MODIFICACIONES EN EL GOCE DE LOS BIENES COMUNES:
La Asamblea General sera el Organo encargado de autorizar modificaciones en el
goce de los bienes comunes y zonas comunes, previo estudio por parte del
Consejo de Administracion, aprobacion que requerird el 70% de los votos

presentes.

ARTICULO 34.- REPARACIONES DE LOS BIENES COMUNES: Es funcion de
la Asamblea General, la aprobacién de reparaciones en los bienes comunes, de
acuerdo con propuesta que habra de presentarle el Consejo de Administracién, lo
anterior, siempre y cuando tales reparaciones no estén incluidas en el
presupuesto ordinario de gastos y su costo exceda de diez (10) veces el valor del
salario minimo mensual, pues en caso contrario no se requerira tal autorizacion. --
No obstante, lo anterior, en caso de reparaciones necesarias por inminente
peligro de ruina del inmueble o grave amenaza para la seguridad o salubridad de
sus mejoras, el administrador debera proceder a su inmediata realizacién, sin

esperar érdenes o autorizaciones de ningn érgano.

CAPITULO VIlI
DERECHOS Y OBLIGACIONES
ARTICULO 35.-DERECHOS DE LOS PROPIETARIOS. Son derechos de cada

propietario:
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1) Poseer, disfrutar, enajenar, gravar, dar en anticresis, alquilar, rentar, dar en
usufructo, arrendamiento por cualquier medio que se permita su comercializacion,
explotacion econémica, a través de plataformas digitales, redes sociales,
inmobiliaria y/o cualquier figura que exista en el mercado que permita obtener
ingresos econdémicos de su unidad privada, conjuntamente con su derecho sobre
los bienes comunes, de acuerdo con la ley y este reglamento, sin necesidad del

consentimiento de los demas propietarios;

2) Servirse de los bienes comunes, segun el destino ordinario de los mismos, de
acuerdo con los reglamentos de la Asamblea y del Consejo de Administracion y

sin perjuicio del uso legitimo de los demas propietarios.

3) Intervenir en las deliberaciones de la Asamblea de propietarios con derecho a

voz y voto.

4) Solicitar de la Administracion cualesquiera de los servicios que ésta deba
prestar de acuerdo con lo establecido por la Asamblea, el Consejo de

administracion y este reglamento.

5) Solicitar al administrador la convocatoria a Asambleas Extraordinarias de

conformidad con lo establecido en este reglamento.

ARTICULO 36.-OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS: Son obligaciones de
cada propietario: 1) Abstenerse de todo acto que perturbe los derechos de los
propietarios u ocupantes de las demas unidades privadas o que comprometa la
seguridad o solidez o salubridad o tranquilidad y buen nombre del Edificio
residencial; 2) Responder solidariamente por los dafos a los bienes comunes o
privados que ocasionen las personas que ocupen, utilicen o visiten su unidad
privada; 3) Pagar cumplidamente en las oficinas de la administracion y/o en la
entidad bancaria establecida para ésos efectos, las cuotas que le correspondan
por cualquier clase de gastos comunes, expensas, necesarias, seguros, mejoras,

etc.,, sin que le sea dable alegar la no utilizacion de determinados bienes o
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servicios comunes o0 por no estar ocupada su unidad privada. 4) Asistir
puntualmente a las asambleas y prestar la colaboracion que ésta le solicite; 5)
Informar oportunamente al administrador o al Consejo de Administracion sobre las
violaciones a este reglamento, las deficiencias en los servicios comunes y las
faltas de los empleados subalternos de la persona juridica; 6) Permitir la entrada
a su unidad privada a los miembros del Consejo de Administracion, al
administrador y a las personas que éste autorice por escrito, en el momento en
que el Consejo de administracion o el administrador lo estimen conveniente o
necesario para verificar el estado en que se encuentra, el destino o uso que tiene
0 para cualquier efecto relacionado con el cumplimiento de este reglamento o
para revisar y reparar las instalaciones de los servicios de acueducto, desagiies,
energia eléctrica, teléfono, etc., y/o hacer, modificar, reparar instalaciones
eléctricas, hidraulicas o sanitarias de unidades privadas del piso inmediatamente
superior, obras que deberan realizarse en horas diurnas, entre las ocho de la
mafana, y las cinco (5) de la tarde, en el menor termino posible, siendo entendido
que el interesado en ellas debera dejar los techos y muros en el mismo estado
anterior y respondera por todo dafo o perjuicio que se cause por la ejecucion. La
obligacion de que se trata en este numeral tiene caracter de servidumbre pasiva
que grava a cada unidad privada; 7) Acatar las disposiciones de la asamblea, del
Consejo de Administracion, de los comités y del administrador; 8) Informar
previamente por escrito al administrador sobre cualquier trasteo, los cuales solo
podran hacerse en horas diurnas; 9) Reparar por su cuenta, en la forma y el
plazo que sefiale el Administrador, los dafios que ocasione a las demas unidades
privadas o a los bienes comunes; 10) Comunicar oportunamente al administrador
todo caso de enfermedad contagiosa y desinfectar adecuadamente la respectiva
unidad tan pronto sea posible, a satisfaccion de aquél y de las autoridades

distritales de higiene. 11) Notificar por escrito al Administrador dentro de los cinco
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(5) dias siguientes a la fecha en que se verifique, sobre la venta de un bien de
dominio particular indicandose el nombre completo del nuevo adquirente y su
domicilio, asi como el numero fecha y lugar de otorgamiento del respectivo titulo
de propiedad. 12) Suministrar en el evento de no residir en la unidad privada, la

informacion de su domicilio y renovarla oportunamente.

ARTICULO 37.-PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS. Esta prohibido a cada

propietario:

A) En relacién con las unidades de dominio privado: 1) Enajenar o conceder el
uso de su unidad privada para usos o fines distintos a los autorizados por este
reglamento. 2) Pintar o modificar las fachadas del edificio o demas bienes
comunes, obras que corresponde hacerlas al Administrador; 3) Acumular en la
unidad privada basuras o desperdicios, los cuales deben ser sacados en la forma
y oportunidad que determine el administrador, 4) Introducir o mantener en la
unidad privada, aunque sea bajo pretexto de formar parte de las actividades
personales del propietario u ocupante, substancias corrosivas, inflamables,
explosivas o antihigiénica, que representen peligro para la integridad del edificio o
para la salud de los ocupantes o aquellas que produzcan humo, malos olores o
cualquier clase de molestias para el vecindario; 5) Emplear o permitir que las
personas que estan bajo su dependencia utilicen las escaleras, los corredores y
demas areas comunes para reuniones, juegos, negocios o0 actividades
semejantes; 6) Introducir objetos o hacer excavaciones en los pisos, techos y
paredes comunes o depositar cosas de pesos excesivo que perjudiquen la solidez
del inmueble; 7) Arrojar basuras a las areas comunes; 8) Instalar aparatos o
maquinas que ocasionen ruidos o sonidos que mortifiquen a los vecinos o que
causen danos o interferencias en los servicios del edificio; 9) sacudir, secar,
limpiar o solear alfombras, ropas, tapetes etc., en las ventanas escaleras y zonas

comunes; 10) Poner radios, equipos de sonidos, tocadiscos o televisores con alto
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volumen de sonido de tal forma que moleste la tranquilidad de los otros
copropietarios; 11) Tener animales en las unidades privadas que molesten a los
vecinos; 12) Instalar exteriormente antenas de radios o televisores o cables para
energia eléctrica o teléfono; 13) Poner macetas u otros elementos en las alfajias
de las ventanas;14) Destapar las tuberias con substancias o sistemas que las

dafie.

CAPITULO IX
ORGANOS DE ADMINISTRACION YCONTROL
ARTICULO 38.-ENUMERACION: Los 6rganos de administracion del inmueble

materia del presente reglamento, son los siguientes:

1) Asamblea de Copropietarios.

2) Consejo de Administracion.

3) Administrador.

ARTICULO 39.-ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS: Constituye la asamblea de
propietarios la reunién de los duefos de las unidades privadas, que estén
inscritos en el libro de registro de propietarios, en las condiciones que establece

este reglamento.

La asamblea es la maxima autoridad en todo lo referente a la administracién
conservacion y reparacion de los bienes comunes y sus decisiones seran
obligatorias para todos si se aprueban de conformidad con la ley y este
reglamento. Los propietarios podran actuar en la Asamblea directamente o por
intermedio de representantes o mandatarios, mediante delegacién hecha por
comunicacién escrita y dirigida al administrador; constituida validamente, las
decisiones de la Asamblea seran de obligatorio cumplimiento para todos los
propietarios, aun para los ausentes o disidentes siempre que hubieren sido
aprobadas por las mayorias previstas en la ley y en el presente reglamento. ====

PARARAGRAFO 1o0.: Cada propietario no podra designar mas de un
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representante para que concurra a la Asamblea, por cada unidad privada que
posea. Cuando varias personas sean o lleguen a ser conduefas de una unidad
privada o su dominio estuviere desmembrado, en cualquier forma, los interesados
deberan designar a una sola persona que los represente en el ejercicio de sus

derechos de copropietarios.

PARAGRAFO 20.: Los miembros de los érganos de administracion y direccion de
la copropiedad, el administrador, y empleados de la propiedad horizontal, no
podran representar en las reuniones de la Asamblea, derechos distintos a los

suyos mientras estén en el ejercicio de sus cargos.

ARTICULO 40.- FUNCIONES Y ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA. Son
funciones y atribuciones de la Asamblea: 1) Reformar este reglamento mediante
la aprobacion por mayoria de votos que represente al menos el setenta por ciento
(70%) de los coeficientes que integran el edificio. 2) Elegir cada afo, los
miembros del Consejo de Administracion por el sistema que apruebe la Asamblea
para tal efecto, con sujecién a lo previsto al respecto en este reglamento. 3) Crear
los cargos que estime necesarios y sefalar sus funciones. 4) Imponer
gravamenes extraordinarios, ordenar la construccion de mejoras y aprobar los
presupuestos correspondientes. 5) Aprobar, improbar o modificar el presupuesto
de ingresos y de gastos anuales y acordar la liquidacion de expensas comunes a
cargo de los propietarios que les presente el Consejo de Administracion o las
cuotas que les corresponda recibir en caso de divisiéon de los bienes comunes; 6)
Revocar, modificar o confirmar los reglamentos sobre el uso o destino de los
bienes comunes o privados que dicte el Consejo de Administracién. 7) Nombrar y
remover libremente en cualquier tiempo a los miembros del Consejo de
Administracion. 8) Resolver sobre la reconstruccion del Edificio residencial,
cuando a ello hubiere lugar. 9) Autorizar al todo acto o contrato cuya cuantia pase

de dos (2) salarios minimos mensuales vigentes y para comprometer, desistir y
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transigir en asuntos o negocios que excedan de la misma cuantia; 10) Resolver
sobre la ejecucion de mejoras Utiles o voluntarias en el edificio y sobre las que
impliquen cualquier alteracién del goce de los bienes comunes o de su
destinacion. 11) Desafectar los bienes comunes, decidir sobre las modificaciones

a tales bienes y adoptar las decisiones que impliquen alteraciones en el goce y

uso de ellos, con las mayorias establecidas en este reglamento.
12) Y todas las demas no asignadas a otros 6rganos y que no pugnen con la ley y

el reglamento.

NOTA: el arriendo de los aparta estudios se podra solicitar a través de
plataformas digitales, inmobiliarias y/o cualquier figura que exista en el mercado

vigente.

ARTICULO. -41: REUNIONES DE LA ASAMBLEA: La Asamblea de
Copropietarios se reunira ordinariamente dentro de los meses de enero a marzo
de cada afno y, extraordinariamente, cuando la convoque el Consejo de
Administracion, el administrador o el propietario o propietarios que representen no
menos del treinta por ciento (30%) de los coeficientes de copropiedad. Las
reuniones tendran lugar en Bogota, en el sitio dia y hora que sefale la citacién. Si
la asamblea no es convocada para su sesion ordinaria antes del dia veinte (20)
de Marzo aquella se reunira por derecho propio en el mismo edificio, el ultimo
sabado del mes de marzo, a las dos de la tarde. Si el 70% de los coeficientes que
conforma la Persona Juridica estan presentes o debidamente representados
podran constituirse en asamblea, sin necesidad de previa citacion y en el lugar en

que se encuentren.

ARTICULO 42.-CONVOCATORIAS: La asamblea sera convocada para sus
reuniones ordinarias con una anticipacién no menor de quince (15) dias habiles y
para sus reuniones extraordinarias con una no menor de tres (3) dias habiles,

mediante aviso fijado por el mismo término en lugar visible en las entradas de los
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edificios y citacién escrita enviada a cada unidad privada, pero los propietarios
que no las ocupen seran por carta certificada dirigida a la ultima direcciéon que
hayan dejado registrada al administrador. En las reuniones extraordinarias
unicamente se podran considerar y decidir los asuntos expresamente anotados
en la respectiva citacion, pero luego de agotado el orden del dia, por decision del
setenta por ciento (70%) de los votos de los propietarios presentes o
representados en la reunidn, podria ocuparse de otros temas. La convocatoria
contendra una relacion de los propietarios que tengan obligaciones pendientes

por concepto de expensas comunes con la Persona Juridica.

PARAGRAFO: Durante el término de citaciéon de las reuniones de la asamblea en
que deban considerarse las cuentas de la administracién, permaneceran a
disposicion de los propietarios o de sus representantes acreditados, en la oficina
del administrador, todas los libros de contabilidad con sus comprobantes

respectivos y los demas documentos relacionados con tales cuentas.

ARTICULO 43.- QUORUM Y MAYORIAS: La asamblea podra deliberar y decidir
validamente con un numero plural de propietarios que presenten no menos de
cincuenta y uno (51%) por ciento de los coeficientes de propiedad, pero si no se
forma quérum la asamblea se reunird nuevamente dentro de las treinta y seis (36)
horas siguientes sin necesidad de convocatoria, a la misma hora, en el mismo
lugar. La nueva reunion sesionara y decidira validamente con un nimero plural de
propietarios por mayoria de votos, cualesquiera que sean los coeficientes de
propiedad representados en la misma, de lo cual debe dejarse constancia

expresa en la convocatoria a la Asamblea.

ARTICULO 44.-QUORUM DECISORIO ESPECIAL: Como excepcion a la norma

general, las siguientes decisiones requeriran mayoria calificada del setenta por

1. Cambios que afecten la destinacidon de los bienes comunes o impliquen
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cualquier disminucién en su uso o goce.

2. Imposicion de expensas extraordinarias cuya cuantia total, durante la vigencia
presupuestal, supere cuatro (4) veces el valor de las expensas necesarias

mensuales.

3. Aprobacién de expensas comunes diferentes de las necesarias.

4. Asignacion de un bien comun al uso y goce exclusivo de un determinado bien

privado, cuando asi lo haya solicitado un copropietario.

5. Reforma a los estatutos y reglamento.

6. Desafectacion de un bien comun no esencial.

7. Reconstruccion del edificio destruido en proporcién que represente por lo

menos el setenta y cinco por ciento (75%).

8. Cambio de destinacién genérica de los bienes de dominio particular, siempre y

cuando se ajuste a la normatividad urbanistica vigente.

9. Adquisicion de inmuebles para el edificio.

10. Liquidacién y disolucién de la Persona Juridica.

PARAGRAFQ: Las decisiones previstas en este articulo no podran tomarse en
reuniones de segunda convocatoria, salvo que se obtenga la mayoria exigida por

la ley.

ARTICULO 45.-ACTAS: De cada asamblea por orden cronolégico se extendera
un acta, encabezada con su numero, en la que dejara constancia del lugar, fecha
y hora de la reunién, de la forma como fue convocada, de los propietarios que
concurrieron o que fueron representados y de las decisiones adoptadas, negadas
0 aplazadas, indicando el numero de votos emitidos en favor, en contra 0 en
blanco y de las constancias escritas presentadas por los asistentes durante la
reunion, siempre que sean conducentes, concisas y respetuosas, acta que sera
aprobada por la asamblea o por las personas que esta designe libremente para

tal efecto y que sera firmada por el presidente y secretario de la misma y dichas
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personas o en su defecto, por el administrador. Dentro de un lapso no superior a
veinte (20) dias habiles contados a partir de la fecha de la reunion, el
administrador debe poner a disposicion de los propietarios del edificio, copia
completa del texto del acta en el lugar determinado como sede de la
administracion, e informar la situacion a cada uno de los propietarios. En libro de

actas se dejara constancia sobre la fecha y lugar de publicacion.

En relacién con los propietarios, nudos propietarios, usufructuarios, habitadores, y
usuarios de las unidades privadas en que se divide el edificio y con los
ocupantes, a cualquier titulo de las mismas, se presume la autenticidad del texto

y firma de cada una de tales actas.

PARAGRAFO: El administrador podra publicar las decisiones de la asamblea, si
ello fuere necesario o conveniente, por cartel colocado a las entradas principales
del inmueble u otro medio efectivo y notificara por escrito a los propietarios
interesados o afectados por las resoluciones o medidas de la Asamblea. En caso
de comunidades o sucesiones iliquidas sin representante legal sera valida la

notificacion hecha a cualquiera de los comuneros o causahabientes.

CAPITULO X
DEL CONSEJO DE ADMINISTACION-
-ARTICULO 46.- INTEGRACION Y REUNIONES: EI Consejo de Administracion
estara integrado por un numero impar de TRES (3) propietarios, elegido por la
asamblea por el sistema de plancha y/o uninominal para periodos de un (1) afio,
contados desde el dia primero (1°) de Abril. Se reunira ordinariamente por lo
menos una vez en cada mes y extraordinariamente cuando la convoque uno o
mas de sus miembros, el administrador, mediante citacién escrita enviada a cada
uno de sus miembros con anticipacion no menor de dos (2) dias habiles y podra
deliberar si concurren por los menos dos (2) de sus miembros y las decisiones se

tomaran por mayoria absoluta de votos, salvo en los casos en que este



Pagina 38

reglamento disponga otra mayoria. El Consejo de Administracién elegira a su
presidente y secretario y podra removerlos en cualquier tiempo; las actas de las
reuniones de la Junta se sentaran en el mismo libro de actas de la asamblea o en
libro separado, teniendo en cuenta lo dispuesto para las actas de la asamblea, en

lo que sea compatible.

ARTICULO 47.-FUNCIONES DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION: EI
Consejo tendra las siguientes funciones: 1.) Organizar la administraciéon general
de la Persona Juridica y velar porque cumpla sus fines de acuerdo a lo previsto
en este reglamento; 2.) Nombrar al administrador 3.) Velar por el fiel cumplimiento
del reglamento por parte del administrador y de los propietarios o usuarios a
cualquier titulo de las unidades privadas; 4.) Inspeccionar los trabajos que realice
el administrador; 5.) Reglamentar el uso y destino de los bienes comunes; 6)
Exigir al administrador la rendicion de cuentas, por conducto de su presidente; 7)
Crear los cargos subalternos que estime necesarios, con sus respectivas
funciones y asignaciones; 8.) Estudiar los contratos que deba autorizar la
asamblea y rendirle el informe del caso; 9) Asesorar al administrador cuando éste
lo solicite; 10) Velar por el correcto funcionamiento de los servicios del inmueble,
el debido comportamiento de los empleados subalternos y el oportuno
cumplimiento de las disposiciones de la Asamblea y hacer al administrador las
observaciones o requerimientos pertinentes; 11) Considerar, aprobar o improbar
los balances y cuentas elaboradas por el administrador; 12) Revisar y modificar, si
fuera el caso, el presupuesto de ingresos y gastos anuales que debe entregar el
administrador en la reunion del mes de Diciembre y pasarlo con su informe y
concepto a la aprobacién de la Asamblea; 13) Convocar a la Asamblea de
propietarios directamente o por conducto del administrador; 14.) Rendir a la
Asamblea un informe sobre las labores, el estado del inmueble, las obras del

caso y las actividades desarrolladas; 15.) Disponer teniendo en cuenta las
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normas que haya dictado la Asamblea, sobre: el recaudo, manejo, inversion y
traslado de los fondos comunes, la apertura y cancelacion de cuentas corrientes o
de ahorros; la cuantia y clase de las garantias de manejo y cumplimiento que
deba prestar el administrador u otros funcionarios; 16.) Adoptar las medidas de
orden interno necesarias para el adecuado registro, manejo, uso, proteccién y
disposicion de los fondos u otros bienes pertenecientes a la Persona Juridica; 17)
Fijar una suma apropiada para caja menor, que manejara el administrador; 18.)
Elegir a la persona que deba firmar, junto con el administrador, todo cheque, retiro
o traslado de fondos de la copropiedad; 19) Y las demas que le asigne la

Asamblea General.

-CAPITULO XI-
DEL ADMINISTRADOR
ARTICULO 48.-NATURALEZA: La representacion de la Persona Juridica y la
administracion de los aparta estudios residenciales estara a cargo de un
administrador, persona natural o juridica, elegido por el Consejo de
Administracién para un periocdo de un (1) afio, contados desde el dia primero (10)
de Abrii de cada afo. El administrador podra tener un suplente que lo
reemplazara en los casos de ausencia absoluta o temporal, con las mismas
funciones, atribuciones y obligaciones; éste suplente podra ser un miembro del
Consejo de Administracion distinto al presidente del mismo érgano. El
administrador podra ser reelegido, en el ejercicio de sus funciones, respondera
por dolo, culpa leve o grave en caso de incumplimiento o extralimitacién de sus
funciones, violacion de la ley o de éste reglamento y tomara posesion del cargo
ante el presidente del Consejo de Administracion el cual actuara como
representante legal de la persona juridica para efectos de suscribir el contrato
respectivo, de lo cual se dejara constancia en el libro de actas de la Asamblea, en

acta que suscribiran el posesionado y el presidente mencionado. Si el

N
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administrador elegido es una sociedad, actuara como tal el representante legal o
la persona natural a quien ésta confiera poder suficiente. Antes de entrar a
ejercer el cargo el administrador garantizara el manejo de los fondos de la
comunidad con una caucion real o una garantia bancaria o de compafia de
seguros, en la cuantia que senale el Consejo de Administracion. Llegado el caso
esa garantia la hara efectiva el presidente del Consejo o el nuevo administrador.

ARTICULO 49.-FUNCIONES DEL ADMINISTRADOR: La administracion
inmediata del edificio estara a cargo del administrador, quien tiene facultades de
gjecucion, conservacion, representacion y recaudo. Sus funciones y atribuciones

son:

1.) Representar Judicial y Extrajudicialmente a la Persona Juridica y conceder
poderes especiales para tales fines, en las reclamaciones, juicios, actas,
contratos, diligencias y actuaciones concernientes a la administracion,
reconstruccion, mantenimiento y conservacion de los aparta estudios y de los
bienes comunes, con facultad para recibir, rematar bienes, vender, asegurar y
cancelar obligaciones, desistir, comprometer y transigir dentro de los limites que

fije éste reglamento;

2.) Celebrar los contratos necesarios para el desempefio de sus funciones y que
le autorice la Asamblea o el Consejo de Administracion y obtener el cabal

cumplimiento de los mismos;

3.) Convocar a la Asamblea a reuniones ordinarias o extraordinarias y someter a
su aprobacién el inventario y balance general de las cuentas del ejercicio anterior,
y un presupuesto detallado de gastos e ingresos correspondientes al nuevo

ejercicio anual, incluyendo las primas de seguros.

4.) Llevar directamente o bajo su dependencia y responsabilidad, los libros de
actas de la asamblea y de registro de propietarios y residentes, y atender la

correspondencia relativa al edificio.
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5.) Preparar y someter a consideracion del Consejo de Administracion, las
cuentas anuales, el informe para la Asamblea General anual de propietarios, el
presupuesto de ingresos y egresos para cada vigencia, el balance general de las
cuentas del ejercicio anterior, los balances de prueba y su respectiva ejecucion

presupuestal.

6.) Llevar bajo su dependencia y responsabilidad la contabilidad del edificio;
7.) Cuidar de que los propietarios u ocupantes de las Unidades Privadas cumplan
con las decisiones de este Reglamento, de la Asamblea y del Consejo de

Administracion;

8.) Realizar las obras que exijan la seguridad, integridad y celeridad del Edificio y

las que ordene la Asamblea o el Consejo de Administracion;

9.) Cobrar y recaudar, directamente o a través de apoderados cuotas ordinarias y
extraordinarias, multas y en general, cualquier obligacion de caracter pecuniario a
cargo de los propietarios u ocupantes de bienes de dominio particular del edificio,
iniciando oportunamente el cobro judicial de las mismas, sin necesidad de

autorizacion alguna.

10.) Nombrar, contratar por escrito, vigilar y remover libremente a los empleados

subalternos.

11.) Recaudar los dineros que deban pagar los propietarios u otras personas,
invertirlos en los fines consiguientes y mantener los fondos disponibles en
cuentas bancarias, abierta con el nombre de los aparta estudios en banco de la
ciudad de Bogota o en una Corporacién de Ahorro y Vivienda establecida en la

misma ciudad;

12.) Atender la correspondencia relativa de los aparta estudios y cuidar los libros
de contabilidad, de registro de propietarios y de actas de Asamblea General, de

Consejo, de los comprobantes, contratos y demas archivos;

13.) Rendir cuentas completas y comprobadas al terminar su mandato;

20
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14.) Y las demas que le asigne la Asamblea General de Propietarios o que le

correspondan segun la Ley y este reglamento.

ARTICULO 50.- REMUNERACION: EI ejercicio de las funciones del
administrador es remunerado en dinero; esta remuneracion sera fijada
anualmente por la Asamblea General de Copropietarios para todo el ejercicio
presupuestal que ella apruebe, sea que consista en una suma fija 0 en un
porcentaje sobre los recaudos, de acuerdo a presupuesto aprobado por la

Asamblea.

ARTICULO 51.- TRANSMISION Y CUENTAS DEL ADMINISTRADOR: Al cesar
en el cargo la persona natural o juridica que actué como administrador, debera
hacer entrega inventariada de fondos, bienes, documentos y enseres
pertenecientes a la copropiedad, con una completa rendicion de cuentas. Al
efecto se firmara un acta por el administrador que entrega y el que recibe,
documento del que se hara entrega al Consejo de Administracion al cual
correspondera, en receso de la Asamblea de Copropietarios, dar el finiquito

correspondiente.

CAPITULO Xii
DISPOSICIONES VARIAS
ARTICULO 52.- SOLUCION DE CONFLICTOS: Para la solucion de los conflictos
que se presenten entre los propietarios o tenedores de los aparta estudios, o
entre ellos y el administrador, el Consejo de Administracién o cualquier otro
érgano de direccién o control de la persona juridica, en razén de la aplicacién o
interpretacion de ésta ley y del reglamento de propiedad horizontal, sin perjuicio
de la competencia propia de las autoridades jurisdiccionales, se podra acudir al
Comité de Convivencia: Cuando se presente una controversia que pueda surgir
con ocasion de la vida en edificios de uso residencial, su solucién se podra

intentar mediante la intervencién de un comité de convivencia elegido por la
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Asamblea General de copropietarios para un periodo de un (1) afio y estara

integrado por un nimero impar de tres (3).

Las consideraciones de este comité se consignaran en un acta, suscrita por las
partes y por los miembros del comité y la participacion en él sera ad honorem.
PARAGRAFO 1o.: El comité consagrado en el presente articulo, en ninglin caso

podra imponer sanciones.

PARAGRAFO 20.: Cuando se acuda a la autoridad jurisdiccional para resolver los
conflictos referidos en el presente articulo, se dara el tramite previsto en el
capitulo Il del titulo XXIII del Cédigo de Procedimiento Civil, o en las disposiciones

gue lo modifiquen, adicionen o complementen.

ARTICULO 53.-DOMICILIO CONVENCIONAL - Se fija la ciudad de Bogota,
como domicilio convencional para el cumplimiento de las obligaciones a cargo de
los propietarios u ocupantes de las unidades privadas, que provengan de ley 675
de 2001 o de este reglamento. En consecuencia, los jueces de Bogota seran

competentes para conocer las acciones correspondientes.

ARTICULO 54.-CONDICIONES DE SEGURIDAD Y SALUBRIDAD. La
construcciéon EDIFICIO OPALO en ejecucion de los planos arquitecténicos,
estructurales y estudio de suelos aprobados por la Curaduria Urbana No. §, bajo
la direccion de profesionales y empleando materiales de primera calidad. Cuenta
con servicios publicos requeridos para su idénea habitabilidad e instalados de
acuerdo con los reglamentos de las respectivas empresas suministradoras.
Gozan de luz, ventilacion y demas condiciones de higiene requeridas al respecto.
Son O6ptimas sus caracteristicas de salubridad y decoro, acordes con su
destinacion y con las exigencias de las técnicas y disposiciones urbanisticas y

sobre construccion vigentes en el Distrito Capital de Bogota, D.C.

ARTICULO 55.- ESPECIFICACIONES DE LA CONSTRUCCION. La estructura

de la construccion corresponde a mamposteria parcialmente reforzada y sus
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especificaciones son:

eEstructura en sistema mamposteria estructural, mamposteria reforzada, y vigas

en concreto reforzado y placas en concreto reforzado.

eAltura libre: Entre 2.20 y 2.63 metros aproximadamente.

eMuros en mamposteria de ladrillo estructural de perforacion vertical

eCimentacion. Placa flotante aligerada con mejoramiento de suelo en concreto

ciclépeo

eEscaleras fundidas en concreto de 3000 psi, fundidas in situ con un ancho de 90
centimetros huella de 28 centimetros y contrahuellas de 18 centimetros,

garantizando la evacuacién de la edificacion.

eCirculaciones: peatonal en piso porcelanato

eTechos y muros estucados tradicional y pintura vinilo tipo 2.

eFachadas: ladrillo a la vista .

eVentanas: Ventaneria en aluminio crudo negro y vidrios 4 mm.

eCubierta liviana: en teja termo acUstica, acceso solo para mantenimiento.
HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA
SE PROTOCOLIZAN LOS SIGUIENTES COMPROBANTES FISCALES: =

- RECIBO DE PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO ANO GRAVABLE
2024

FORMULARIO NUMERO: 2024001041805019975

DIRECCION: CL 68B BIS 70C 35

MATRICULA INMOBILIARIA: 050C01184427

AUTOAVALUO: $ 392.577.000

PRESENTADO CON PAGO EN EL BANCO: DAVIVIENDA

FECHA PAGO: 22-04-2024

- CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL,
EXPEDIDO POR EL INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO IDU POR
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CONCEPTO DE VALORIZACION.

PIN DE SEGURIDAD: rVRAAFOITSQP98

DIRECCION: CL 68B BIS 70C 35

MATRICULA INMOBILIARIA: 050C1184427

CEDULA CATASTRAL: 68A 68 3

Chip: AAADO6OYFTD

Fecha de expedicion: 06-09-2024

Fecha de vencimiento: 05-12-2024

VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES. A LA FECHA EL PREDIO NO
PRESENTA DEUDAS POR CONCEPTO DE VALORIZACION

Consecutivo No: 2536864

CONSTANCIAS NOTARIALES:

(Articulo 9° Decreto Ley 960 de 1970): El Notario Encargado responde de la
Regularidad formal del instrumento que autoriza, pero no de la veracidad de las
declaraciones de los interesados. Tampoco responde de la capacidad o aptitud

legal de estos para celebrar el acto o contrato respectivo.

(Articulos 35 y 102 del Decreto Ley 960 de 1970): Se advirti a los otorgantes de
ésta escritura de la obligacion que tienen de leer la totalidad de su texto, a fin de
verificar la exactitud de todos los datos consignados en ella, con el fin de aclarar,
modificar o corregir lo que les pareciere; la firma de la misma demuestra su
aprobacion total del texto. En consecuencia, el(la) Notario(a) asume
responsabilidad alguna por errores o inexactitudes establecidas con posterioridad
a la firma de los otorgantes y del el(la) Notario(a). En tal caso, éstos deben ser
corregidos mediante el otorgamiento de una nueva escritura, suscrita por todos

los que intervinieron en la inicial y sufragada por los mismos.=

IMPUESTO DE IVA: De conformidad con lo dispuesto en el Estatuto Tributario,

por el otorgamiento de la presente escritura se cancela la suma de $
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por concepto de Impuesto a las ventas a la tarifa del diecinueve por ciento (19%)

sobre los derechos notariales.=

NOTAS DE ADVERTENCIA: PRIMERA.-Se advirti6 expresamente sobre la
necesidad de inscribir esta Escritura en la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos correspondiente dentro del término perentorio de dos (2) meses
contados a partir de la fecha de su otorgamiento, so pena de pagar intereses

moratorios por mes o fraccion del mes de retardo.

SEGUNDA -Se advierte a los otorgantes, que son responsables legalmente en el
evento que se utilice este instrumento con fines fraudulentos o ilegales.

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: Leido el presente instrumento publico por
los otorgantes y advertidos de las formalidades legales de su registro dentro del
término establecido, lo firman en prueba de su asentimiento, junto con el(la)

suscrito Notario(a),quien en esta forma lo autoriza.=

La presente escritura publica se elaboré en las hojas de papel notarial nimeros:=

Aa099848952, Aa099848953, Aa099848954, Aa099848955, Aa099848956,
Aa099848957, Aa099848958, Aa099848959, Aa099848960, Aa099848961,
Aa099848962, Aa099848963, Aa099848964, Aa099848965, Aa099848966,
Aa099848967, Aa099848968, Aa099848969, Aa099848970, Aa099848971,
Aa099848972, Aa099848973, Aa099848974, Aa099848975.

Derechos Notariales $81,900
Superintendencia $8,700
Fondo Nacional de Notariado $8,700

RESOLUCION 00773 DE 26/01/2024 DE LA SUPERINTENDENCIA DE
NOTARIADO Y REGISTRO.
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ESTA HOJA HACE PARTE DE LA ESCRITURA PUBLICA No. : 6027
SEIS MIL VEINTISIETE

FECHA: SIETE (07) DE NOVIEMBRE DE DOS MIL VEINTICUATRO (2024)
OTORGADA EN LA NOTARIA SETENTA Y TRES (73) DEL CIRCULO DE
BOGOTA, D.C.=

EL OTORGANTE:

NANCY ISABEL OJEDA ZABALA

CC No.

TELEFONO:

DIRECCION:

CORREO ELECTRONICO:

obrando en nombre y representacion de la sociedad DISENO Y

CONSTRUCCION URBANA S.A.S, identificada con NIT 900.953.198-3

VICTORIA BERNAL TRUJILLO
NOTARIA SETENTA Y TRES (73) DEL CiRCULO DE BOGOTA D.C.
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ESCRITURA PUBLICA No.

FECHA:

DE DOS MIL VEINTICUATRO (2024) OTORGADA EN LA NOTARIA SETENTA Y
TRES (73) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.

MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S):

CEDULA CATASTRAL: 68 A 68 3 (EN MAYOR EXTENSION)
UBICACION DEL PREDIO: RURAL () - URBANO (X)
INMUEBLE y DIRECCION: APARTAMENTO NUMERO

QUE HACE(N) PARTE DEL EDIFICIO OPALO - PROPIEDAD HORIZONTAL,
UBICADO LA CALLE SESENTA Y OCHO B BIS (68B BIS) NUMERO SETENTA
C - TREINTA Y CINCO (70C-35) DE LA ACTUAL NOMENCLATURA URBANA
DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C.

CODIGOQ ========= NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO VALOR
0125 = COMPRAVENTA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL $

0315 Patrimonio De Familia Vivienda De Interés Social _____ SIN CUANTIA
0304 ========== AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR ______ SI()-NO ()

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO

PARA LA COMPRAVENTA
LA SOCIEDAD VENDEDORA IDENTIFICACION
DISENO Y CONSTRUCCION URBANA S.A S. NIT. 900.953.198-3

LA PARTE COMPRADORA: IDENTIFICACION
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PARA EL PATRIMONIO DE FAMILIA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
LA PARTE OTORGANTE: IDENTIFICACION

En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Republica de Colombia, en la Notaria

Setenta y Tres (73) del Circulo de Bogotd, Distrito Capital,

en la fecha sefialada en el encabezado, se otorgd la escritura publica que se

consigna en los siguientes términos:

PRIMER ACTO: COMPRAVENTA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

Comparecieron con minuta presentada por: NANCY ISABEL OJEDA ZABALA,
mayor de edad, vecino(a) y domiciliado(a) en la ciudad de Bogota D.C.,
identificado(a) con la cédula de ciudadania nimero 39741843 expedida en el
Municipio de Ubate (Cundinamarca), quien obra en nombre y representacion en su
calidad de Representante Legal de la sociedad denominada DISENO Y
CONSTRUCCION URBANA S.A.S., NIT. 900-953-198-3, legalmente constituida
por Documento Privado de fecha veintitrés (23) de febrero de dos mil dieciséis
(2016) de accionista Unico, inscrito el dia veintidés (22) de Marzo de dos mil
dieciseis (2016) bajo el nimero 02074423 del libro IX, tal y como consta en el
certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de
Comercio de Bogota D.C., documento que se protocoliza al presente instrumento
y quien para todos los efectos se denomina LA SOCIEDAD VENDEDORA vy quien
dijo ser colombiano(a), mayor de edad, vecino(a) y domiciliado(a) en la ciudad de

Bogota D.C., identificado(a) con la cédula de ciudadania nimero expedida
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en de estado civil quien obra en nombre propio y quien(es) para
todos los efectos se denomina(n) LA PARTE COMPRADORA; habiles para
contratar y obligarse y realizaron ante la suscrita Notaria las siguientes:
ESTIPULACIONES:

PRIMERA. OBJETO: LA SOCIEDAD VENDEDORA por este instrumento publico
transfiere a titulo de VENTA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL en favor de LA
PARTE COMPRADORA, el derecho de dominio propiedad y posesion que tiene y
ejerce sobre el(los) siguiente(s) bien(es) inmueble(s), cuya area, linderos
especiales generales y demas especificaciones se toman textualmente del
reglamento de propiedad horizontal:
APARTA ESTUDIO QUE HACE(N) PARTE DEL EDIFICIO OPALO-
PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA CALLE SESENTAY OCHO B BIS
(68B BIS) NUMERO SETENTA C - TREINTA'Y CINCO (70C-35) DE LA ACTUAL
NOMENCLATURA URBANA DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C., cuyos linderos

son los siguientes:

LINDEROS ESPECIALES:

A este(os) inmueble(s) le(s) corresponde la(s) matricula(s) inmobiliaria(s) 50C-
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C.

Zona Centro y Cédula Catastral en mayor extension numero

LINDEROS GENERALES: EDIFICIO OPALO - PROPIEDAD HORIZONTAL,

< 2
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construido en un lote distinguido en la nomenclatura urbana como, CALLE 68 B BIS
70 C 35, Urbanizacién El Laurel en la localidad de ENGATIVA de Bogota D.C., con
una cabida superficiaria de doscientos ochenta y una varas cuadradas con veinticinco
centésimas de vara cuadrad (281.25 v2)equivalente aproximadamente ochenta
punto cero cero metros cuadrados (180.00 M2) y comprendido dentro de los
siguientes linderos tomados de la escritura pablica de nimero cuatro mil cuatrocientos
noventa (4490) del trece (13) de junio de dos mil veintiddés (2022) de la notaria
cincuenta y uno (51) del Circulo de Bogota D.C. y se halla comprendido dentro de los
siguientes linderos: POR EL NORTE: En ocho metros (8.00 mts), con la calle sesenta
y ocho B (68 B) BIS, antigua nomenclatura sesenta y ocho A (68
A). POR EL SUR:

En ocho metros (8.00 mts), con el lote numero cinto noventa y dos (192) de la

Urbanizacion El Laurel.

POR EL ORIENTE: En veintidés metros con cincuenta centimetros (22.50 mts), con
el lote numero ciento cincuenta y dos (152) de la Urbanizacién El Laurel.

POR EL OCCIDENTE: En veintidés metros con cincuenta centimetros (22.50 mts),
con el lote nimero ciento cincuenta (150) de la Urbanizacion El Laurel.

EDIFICIO OPALO PROPIEDAD HORIZONTAL, es de naturaleza RESIDENCIAL.

Obra de cuatro (4) pisos, con catorce (14) unidades de vivienda V.I.S. l
PARAGRAFO PRIMERO: La venta incluye los derechos que legal y contractual le
correspondan al inmueble especificado, las mejoras, usos, costumbres y

servidumbres, conforme la ley.

PARAGRAFO SEGUNDO: Dentro de esta compraventa queda incluido el derecho
de copropiedad sobre los bienes comunes del Conjunto en el porcentaje de
participacién en la propiedad horizontal, segtin corresponda de conformidad con Io
previsto en la ley 675 del tres (3) Agosto del afio dos mil uno (2001).

PARAGRAFO TERCERO: LA PARTE COMPRADORA manifiesta(n) que a través
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de la gestién de ventas que ha desarrollado DISENO Y CONSTRUCCION URBANA
S.AS., ha(n) podido identificar claramente las especificaciones, calidades,
condiciones y extension superficiaria, arquitecténica y de Propiedad Horizontal de
los inmuebles que conforman EDIFICIO OPALO, las cuales han sido presentadas
en los planos ambientados y demds instrumentos utilizados para la
comercializacion de los inmuebles. De esta manera, con la suscripcion de la
presente escritura, LA PARTE COMPRADORA, declara(n) haber conocido
plenamente las condiciones de construccién que se acaban de indicar y en esa
medida, las aceptan sin objecion alguna.

SEGUNDA. CUERPO CIERTO. No obstante la cabida y linderos antes indicados,

la venta del inmueble se hace como cuerpo cierto e incluye todas las mejoras
presentes y futuras, anexidades, usos, costumbres y las servidumbres que legal y

naturalmente les corresponden.

TERCERA. REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EL EDIFICIO OPALO -
PROPIEDAD HORIZONTAL, se encuentra sometido al Régimen de Propiedad
Horizontal, constituido mediante escritura publica nimero seis mil veintisiete
(6027) de fecha siete (07) de noviembre de dos mil veinticuatro (2024) de la Notaria
Setenta y Tres (73) del Circulo de Bogota D.C., debidamente inscrita en la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C. Zona Centro, al folio de
matricula inmobiliaria Matriz 50C-1184427

CUARTA. TRADICION: La sociedad DISENO Y CONSTRUCCION URBANA

S.A.S. es propietaria del lote de terreno donde se construye el EDIFICIO OPALO,
por haberlo adquirido asi: el predio identificado con el folio de matricula inmobiliaria
nimero 50C-1184427 por compraventa efectuada a al sefor Jairo Velandia
Gutiérrez, otorgada mediante escritura publica nimero cuatro mil cuatrocientos

noventa (4490) de fecha Trece (13) de Junio de dos mil veintidés (2022), otorgada
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en la Notaria Cincuenta y Una (51) del Circulo de Bogota D.C. La construccion se
levantd a sus expensas, en ejecucion de los planos arquitecténicos aprobados por
las Licencias de construccion a continuacion anunciadas: A) licencia de
construccion Obra Nueva, Demolicién Total, Cerramiento y PH con fecha de
expedicién 10 marzo 2023 fecha de gjecutoria 21 marzo 2023 con numero de
licencia 11001-5-23-1046. B) un juego de planos de los cuales son 4 planos
arquitecténicos, y 2 planos de PH C) Modificacién de Licencia (vigente) de
Construccién, fecha de expedicion 07 noviembre 2023 fecha de ejecutoria 10
noviembre de 2023 con numero de licencia 11001-2-23-4399 D) un juego de
planos de los cuales son 3 planos arquitectonicos E) Licencia de Construccion, en
las modalidades de modificacién, aprobacion de planos de PH fecha de expedicién
22 abril 2024 fecha de ejecutoria 29 de abril de 2024 con numero de licencia
11001-3-24-0912 F) un juego de planos de los cuales son 3 planos arquitecténicos
y 2 planos de PH G) Sobre una modificaciéon de licencia vigente con fecha de
expedicion 16 agosto 2024 fecha de ejecutoria 21 agosto 2024 con numero de
licencia 11001-5-24-1842 H) un juego de planos de los cuales son 3 planos
arquitectonicos, y 2 planos de PH, y se llevd a cabo el Régimen de Propiedad
Horizontal, constituido mediante escritura publica nimero seis mil veintisiete (6027)
de fecha diez (07) de noveimbre de dos mil veinticuatro (2024) de la Notaria Setenta
y Tres (73) del Circulo de Bogota D.C., sobre el folio de matricula inmobiliaria Matriz

50C-1184427 y creando el predio en transferencia 50C- , inscrita(s)

en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C. Zona Centro.

QUINTA. PRECIO. El precio de esta compraventa es la suma de
MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE
($_'000.000,00 M/CTE.), que LA SOCIEDAD VENDEDORA declara haber
recibido en su totalidad de LA PARTE COMPRADORA a su entera satisfaccion.
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PARAGRAFO: Dando cumplimiento al articulo 90 del Estatuto Tributario,
modificado por el articulo 61 de la Ley 2010 de Diciembre 27 de 2019, LA
SOCIEDAD VENDEDORA y LA PARTE COMPRADORA declaran bajo la

gravedad de juramento:

1. Que el precio incluido en la presente escritura es real y no ha sido objeto

de pactos privados en los que se sefiale un valor diferente;

2. Que no existen sumas de dinero o cualquier otra contraprestaciéon que
se haya pactado, convenido o facturado por fuera de ésta escritura.
SEXTA: VIVIENDA DE INTERES SOCIAL: Manifiesta LA PARTE VENDEDORA
que el(los) inmueble(s) objeto de este Contrato, es una VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL en los términos de las Leyes novena (9%) de mil novecientos ochenta y
nueve (1.989), Cuarenta y nueve (49) de mil novecientos noventa (1.990), Tercera
(3%) de mil novecientos noventa y uno (1.991) modificada por la Ley 1537 de 2012,
388 de 1997, 812 de 2003, el decreto reglamentario 2.190 del 12 de junio de 2009,
el Decreto 2080 del 9 de junio de 2010 y demas normas que las adicionen,
desarrollen y reformen; asi mismo, el plan del cual hace parte este inmueble, tiene
caracter de Elegibilidad en la aplicacion del Articulo 2 numeral 2.8 Decreto 2190 de
dos mil nueve (2.009), la elegibilidad de proyectos para adquisicion de vivienda
nueva construccion en sitio propio y mejoramiento se entendera dada por la licencia
de construccion y urbanismo y el cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 57 de
la ley 9 de mil novecientos ochenta y nueve (1.989), modificado por el articulo 120
de la Ley 388 de mil novecientos noventa y siete (1.997), cuando a ello hubiere
lugar.

SEPTIMA. ESTADO DEL INMUEBLE Y SANEAMIENTO: Que el dominio,

propiedad y posesion del inmueble objeto de la presente venta, es de exclusiva
propiedad de LA SOCIEDAD VENDEDORA, que no los ha enajenado ni prometido

en venta por acto anterior al presente, y lo garantiza libre de servidumbres,
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desmembraciones, usufructo, uso, habitacién, condiciones resolutorias de dominio,
pleitos pendientes, embargos judiciales, censo, anticresis, administracion,
arrendamiento por escritura publica, patrimonio de familia, leasing y en general de
cualquier gravamen o limitacion; obligandose LA SOCIEDAD VENDEDORA a salir
al saneamiento de lo vendido en los casos establecidos por la Ley. Igualmente, LA
SOCIEDAD VENDEDORA entrega el derecho de dominio, propiedad y posesion
que transfiere sobre el(los) inmueble(s) objeto de la presente escritura publica, a
paz y salvo por concepto de impuestos, tasas, contribuciones, valorizaciones, asi
como debidamente cancelados los servicios de acueducto, alcantarillado, energia
eléctrica, y administracion, siendo de cargo de LA PARTE COMPRADORA, las
sumas que por tales conceptos se liquiden a partir de la fecha de entrega del

inmueble objeto de esta venta.

PARAGRAFO PRIMERO: A partir de la fecha de firma de la presente escritura
publica, LA PARTE COMPRADORA se obliga a pagar las cuotas de administracién
de la copropiedad EDIFICIO OPALO, lo cual incluye los cobros por concepto de
administracion provisional que realice el administrador provisional, para tal efecto,
LA PARTE COMPRADORA manifiesta conocer y aceptar que la certificacion del
administrador, donde se certifique el valor de la obligacion en mora por concepto
de cuotas ordinarias o extraordinarias de administracion, asi como la cuotas de

administracion provisional, son titulo ejecutivo para el cobro contra LA PARTE

COMPRADORA.
PARAGRAFO SEGUNDO: PROCEDENCIA DE LOS DINEROS: LA PARTE

COMPRADORA, declara que el origen de los recursos con los que estd
adquiriendo el inmueble objeto de esta compraventa proviene de actividad licita y
no de las relacionadas mediata o inmediatamente, con la receptacion o lavado de

activos, sancionado por la Ley Penal colombiano(a). Por su parte, LA SOCIEDAD



Pagina 9

VENDEDORA manifiesta que el inmueble no ha sido utilizado por su familia,
dependientes o arrendatarios como medio o instrumento necesario para realizacion

de dichas conductas.

OCTAVA. ENTREGA. LA SOCIEDAD VENDEDORA hara la entrega real y material
de el inmueble objeto de este contrato a LA PARTE COMPRADORA, el dia

PARAGRAFO: Que no obstante la forma de entrega pactada, EL VENDEDOR y
EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES), renuncian expresamente a cualquier condicion
resolutoria que se derive de ella y en general del presente contrato de compraventa

y por lo tanto, la entrega se otorga firme e irresoluble.

NOVENA. GASTOS: El impuesto de la Retencion en la Fuente (en caso de
causarse) por cuenta de LA SOCIEDAD VENDEDORA. Gastos notariales por
partes iguales entre LA SOCIEDAD VENDEDORA y LA PARTE COMPRADORA.
Beneficencia y Registro por cuenta de LA PARTE COMPRADORA.

PARAGRAFO: No obstante lo anteriorr LA SOCIEDAD VENDEDORA, en
cumplimiento de lo reglado por el articulo 116 de la Ley 9 de 1989, a la fecha ha
cancelado el monto total por concepto del Impuesto Predial Anual del inmueble que
se transfiere por virtud de la presente escritura publica. No obstante lo anterior, LA
PARTE COMPRADORA estara(n) obligado(s) a asumir todas las sumas
liquidadas, reajustadas, que se causen y/o cobren, en relacién con contribuciones
de valorizacién por beneficio general y/o local, impuestos, cuotas, tasas,
contribuciones, impuesto de plusvalia, gravamenes de caracter Nacional,
Departamental y/o Distrital que se hagan exigibles sobre los inmuebles objeto de
compraventa, con posterioridad a la firma de este instrumento publico, que sea

generado por la autoridad competente.

DECIMA: URBANISMO: Que el inmueble objeto de este venta cuenta con todas

las obras de urbanismo exigidas tales como redes de agua, alcantarillado, luz. Los
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valores correspondientes a la instalacién y matriculas definitivas de los servicios
publicos de agua y luz seran de cargo de LA SOCIEDAD VENDEDORA. LA
SOCIEDAD VENDEDORA deja instalados los puntos internos para la linea
telefonica para que LA PARTE COMPRADORA, cancele los derechos de
conexion.

DECIMA PRIMERA: PERMISOS DE VENTAS: LA SOCIEDAD VENDEDORA,

procede a la enajenacion de que trata este contrato de conformidad con la
radicacion de los documentos exigidos en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005,
radicados bajo el numero

de fecha

en la Alcaldia de Bogota D.C. - Secretaria de Habitat; para el proyecto de vivienda
denominado EDIFICIO OPALO.

DECIMA SEGUNDA: Con el otorgamiento de la presente escritura se da
cumplimiento a lo pactado en la promesa de compraventa y otrosi celebrados entre

las partes.

ACEPTACION DE LA COMPRAVENTA
PRESENTE:
quien dijo ser colombiano(a), mayor de edad, vecino(a) y domiciliado(a) en la

ciudad de Bogota D.C., identificado(a) con la cédula de ciudadania nimero

expedida en
de estado civil

quien obra en nombre propio y declaré (aron):

a. Que acepta(n) totalmente las declaraciones contenidas en la presente

escritura y en especial la venta que se le(s) realiza a su favor.

b. Que acepta(n) a su entera satisfaccién el inmueble conforme a los términos
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senalados en el presente instrumento.

c. Que dar por recibido real y materialmente el inmueble que por este
instrumento adquiere(n) a su favor de conformidad a la Clausula Octava de

Entrega.

d. Que conoce(n) y acepta(n) el Reglamento de Propiedad Horizontal y se
obliga(n) a observarlo estrictamente quedando en todo sujeta al cumplimiento de
todos los deberes sefialados en dicho reglamento, en especial a contribuir a las

expensas.

SEGUNDO ACTO:
CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE
Presente(s) nuevamente
quien dijo ser colombiano(a), mayor de edad, vecino(a) y domiciliado(a) en la

ciudad de Bogota D.C., identificado(a) con la cédula de ciudadania nimero

expedida en

de estado civil

obrando en su propio nombre, y manifestd(aron) que, de acuerdo con lo establecido
en el Articulo 60 de la Ley 92 de mil novecientos ochenta y nueve (1.989),
modificado por el Articulo 38 de la Ley 32 de mil novecientos noventa y uno (1.991)
y la Ley 91 de mil novecientos treinta y seis (1.936), constituye(n) PATRIMONIO
DE FAMILIA INEMBARGABLE sobre el(los) inmueble(s) descrito(s) por su
ubicacion, cabida y linderos en la clausula PRIMERA de la Seccién Primera que
contiene el contrato de compraventa, a favor suyo, de su conyuge o compariero(a)
permanente, de los hijos menores actuales y de los que llegare(n) a tener, el cual

se regira para todos los efectos legales por la citada norma.
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HASTA AQUi LAS DECLARACIONES DE LOS INTERESADOS

DECLARACIONES SOBRE AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR:
El Notario Encargado, hace constar que en cumplimiento de lo ordenado por la Ley 258
de 1996 reformada por la Ley 854 de 2003 por medio de la cual se modifica el articulo 1°y
el paragrafo 2° del articulo 4° no indagé a LA SOCIEDAD VENDEDORA, por tratarse de

una entidad juridica.

El Notario Encargado, hace constar que en cumplimiento de lo ordenado por la
Ley 258 de 1996 reformada por la Ley 854 de 2003 por medio de la cual se modifica
el articulo 1° y el paragrafo 2° del articulo 4° indago a LA PARTE COMPRADORA
sobre la existencia del matrimonio o de unién marital o la vigencia de la sociedad
conyugal, si posee otro inmueble afectado a vivienda familiar, a lo cual respondié

bajo la gravedad del juramento:

1) Que su estado civil es:
2) Que NO POSEE OTRO BIEN INMUEBLE AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR

y que NO afecta el inmueble a vivienda familiar.

3) LA NOTARIA, deja constancia expresa que el inmueble que se adquiere por
este instrumento NO queda afectado a vivienda familiar, por NO cumplir los

requisitos de Ley.

SE PROTOCOLIZAN LOS SIGUIENTES COMPROBANTES FISCALES:

- CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL,
EXPEDIDO POR EL INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO IDU POR
CONCEPTO DE VALORIZACION.

PIN DE SEGURIDAD:
DIRECCION:
MATRICULA INMOBILIARIA:




Pagina 13

CEDULA CATASTRAL:

Chip:

Fecha de expedicion:

Fecha de vencimiento:

VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES. A LA FECHA EL PREDIO NO
PRESENTA DEUDAS POR CONCEPTO DE VALORIZACION

Consecutivo No:

- RECIBO DE PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO ANO GRAVABLE
FORMULARIO NUMERO:
DIRECCION:
MATRICULA INMOBILIARIA:
AUTOAVALUO: $
PRESENTADO CON PAGO EN EL BANCO:
FECHA PAGO:
- RECIBO DE PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO ANO GRAVABLE
FORMULARIO NUMERO:
DIRECCION:
MATRICULA INMOBILIARIA:
AUTOAVALUO: $
PRESENTADO CON PAGO EN EL BANCO:
FECHA PAGO:

- De conformidad con la circular de fecha quince (15) de julio de dos mil once
(2011) expedida por la Secretaria Distrital de Hacienda en el punto 2.2.2. y ya que
este predio esta recién desenglobado, por lo tanto en el SIIT Il no registra ningun

dato; se protocolizan los estados de cuenta en mayor extension:
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- REPORTE DE OBLIGACIONES PENDIENTES: Cadena de Seguridad

Secretaria Distrital de Hacienda informa que: El predio identificado(a) con el Chip
se encuentra al dia con sus obligaciones tributarias. ALCALDIA

MAYOR DE BOGOTA D.C. SECRETARIA DE HACIENDA.
- REPORTE DE OBLIGACIONES PENDIENTES: Cadena de Seguridad

Secretaria Distrital de Hacienda informa que: El predio identificado(a) con el Chip
se encuentra al dia con sus obligaciones tributarias. ALCALDIA

MAYOR DE BOGOTA D.C. SECRETARIA DE HACIENDA.

- Se protocoliza(n) Certificado(s) de Tradiciéon y Libertad expedido(s) por la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C. Zona Centro.
- PAZ Y SALVO DE ADMINISTRACION: (Art. 29 Ley 675/2001): El Notario
apremio junto con las partes y quienes manifestaron que el inmueble objeto
de este contrato, por tratarse de vivienda nueva, ain no ha organizado
administracion de la propiedad y por lo tanto no se ha generado expensas

comunes ni ordinarias ni extraordinarias.

CONSTANCIAS NOTARIALES:
(Articulo 9° Decreto Ley 960 de 1970): El (La)Notario(a) responde de la
Regularidad formal del instrumento que autoriza, pero no de la veracidad de las
declaraciones de los interesados. Tampoco responde de la capacidad o aptitud

legal de estos para celebrar el acto o contrato respectivo.

(Articulos 35y 102 del Decreto Ley 960 de 1970): Se advirtio a los otorgantes de
ésta escritura de la obligacién que tienen de leer la totalidad de su texto, a fin de

verificar la exactitud de todos los datos consignados en ella, con el fin de aclarar,
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modificar o corregir lo que les pareciere; la firma de la misma demuestra su
aprobacion total del texto. En consecuencia, el(la) Notario(a) asume
responsabilidad alguna por errores o inexactitudes establecidas con posterioridad
a la firma de los otorgantes y del el(la) Notario(a). En tal caso, éstos deben ser
corregidos mediante el otorgamiento de una nueva escritura, suscrita por todos los

que intervinieron en la inicial y sufragada por los mismos.

IMPUESTO DE IVA: De conformidad con lo dispuesto en el Estatuto Tributario, por
el otorgamiento de la presente escritura se cancela la suma de $

por concepto de Impuesto a las ventas a la tarifa del diecinueve por ciento (19%)
sobre los derechos notariales.

NOTAS DE ADVERTENCIA:

PRIMERA. Se advirtié expresamente sobre la necesidad de inscribir la venta en la
Oficina de Registro de Instrumentos Pulblicos correspondiente dentro del término
perentorio de dos (2) meses contados a partir de la fecha de su otorgamiento,
SO pena de pagar intereses moratorios por mes o fraccion del mes de retardo. __
SEGUNDA. De conformidad con lo previsto en la Ley, el patrimonio de familia solo
podra inscribirse en el registro dentro de los noventa (90) dias siguientes de su
otorgamiento. Que de no hacerlo en el término indicado se debera otorgar una

nueva escritura.

TERCERA. Se advierte a los otorgantes, que son responsables legalmente en el

evento que se utilice este instrumento con fines fraudulentos o ilegales.

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION:
Leido el presente instrumento publico por los otorgantes y advertidos de las
formalidades legales de su registro dentro del término establecido, lo firman en

prueba de su asentimiento, junto con el(la) suscrito Notario(a),quien en esta forma
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lo autoriza.

La presente escritura publica se elabord en las hojas de papel notarial nimeros: _

Derechos Notariales $
Superintendencia 3
Fondo Nacional de Notariado $

RESOLUCION 0773 DEL 26/01/2024 DE LA SUPERINTENDENCIA DE
NOTARIADO Y REGISTRO.

LA PARTE VENDEDORA

NANCY ISABEL OJEDA ZABALA

CcC

DIRECCION:

TELEFONO:

CORREO ELECTRONICO:

Quien obra en nombre y representacion en su calidad de Representante Legal de la sociedad
denominada DISENO Y CONSTRUCCION URBANA S.A.S.

NIT. 900.953.198-3

LA PARTE COMPRADORA - OTORGANTE:
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CC

DIRECCION:

TELEFONO:

ESTADO CIVIL:
ACTIVIDAD ECONOMICA:
CORREO ELECTRONICO:

NOTARIO(A) SETENTA Y TRES (73) DEL CiRCULO DE BOGOTA D.C.

A0



SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

ANEXO FINANCIERO
‘?.Léééo‘“a‘ 'ar;%a =Cifras miles COP$§~=
. I. INFORMACION GENERAL
FECHA DE ELABORACION |martes, 3 de enero de 2023
SOLICITANTE 'DISENO Y CONSTRUCCION URBANA S A S
~ ILINFORMACION DEL PROYECTO -
NOMBRE DEL PROYECTO EDIFICIO OPALO 5 - -
DIRECCION CALLE 68B BIS 70C-35
APARTAMENTOS 14, CASAS [ . N/A LE-?T_ES_ . i\IM o
1. AREA DE LOTE { utilizada para esta radcacion ) 180 m?
2. COSTO DEL m* DE LOTE (ulilizada para esta radicacion ) | 2. 361 111 $im?
s AREADECONSTRUCOON (wioaspsasstaradiasen) N 515m
4, COSTO DEL m* DE CONSTRUGCION { utlizada para esta radicacion ) N ‘ __1845.1 84 ﬁm’
) ll. RESUMEN DEL PRESUPUESTO =
Descripcion Costo (miles de $) Costo par m? (en pesos §) P;tl;:liiaozign
5. TERRENOS: $ 425.000 824.522 $im?* 21,4%
6. COSTOS DIRECTOS: $1374000  26656328im  693%
7. COSTOS INDIRECTOS:  $140000] 271607 Sim? 1%
8. GASTOS FINANCIEROS: = 0 . Sim? 0,0%
9. GASTOS DE VENTAS: $43.000 83.422 $Im? 2,2%
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: $ 1,982,000 7 3.845.184 $im? [ 100%{"
3 IV VENTAS (miles de §) _ /
11. VALOR TOTAL DE VENTAS: i $ 2.130. IJGIJ | 12. UTILIDAD EN VENTA: $ 148.000° ' 6,9%
V.ESTRUCTURA FINANCIACION
Estructura financiacion de Costos Totales | Valor (miesde$) | . Participacion en estructura %
13. TERRENOS j $ 425,000 21,4%
14. RECURSOS PROPIOS: | sse0- 4%
15. CREDITO ENTIDAD FINANCIERA: B ~s0 0,0%
16. CREDITO PARTICULARES: i $1.520.000| . 76,7%
17. VENTAS FINANCIACION: | $0 0,0%
18. OTROS RECURSOS: | $0 / 00%
19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: | $1.982.000|° 100% /
FILA VALIDACION
A= C
- E O N '
rou FIRMA REPRESENTANTE LEGAL O SOLICITANTE FIRMA DE QUIEN ELABORO:
:m r:::::o - 3 Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 60086 www.habitatbogota.gov.co pﬂSsE,Ec!f::?

e
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ESPECIFICACIONES TECNICAS

ALCALDIA MAYOR RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/0 ENAJENACION

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

FECHA:
11-10-2024

CODIGO

PMO5-FO124 /

DE BOGOTA D.C.

N o c_“- DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA VERBIGNT?
1. IDENTIFICACION

.'/'.

PROYECTO: Edificio Opalo /
ESTRATO: 3”7 No. de unidades de vivicndy-' i
DIRECCION: Calle 68B Bis 70C - 35
CONSTRUCTORA: Disefio y Construccion Urbana SAS

FECHA (dd-mm-aa): 6/11/2024

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. 4 El proyecto opta por los incentivos del decreto 582 del 20237

En caso de responder "si” a la pregunta antenor mdique ¢l sistema de certi dh el cual el c 1 de |oa %
tecmicos.

2.2, ;La cdificacion esti ubicada en el Mapa EC-U-52 AREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO en zonas dt la ciudad
correspondientes a: Grandes Servicios Metropolitanos, Estr R de Actividades E Est ante de
\‘l\'imdaI.nl.orﬂsmhlmmmMomﬁnﬂkmmdmmmmwMWQTildB{A)dr
scuerdo con el Mapa Estratégico de Ruido (MER)?

23, JEl predio se i en la zona infl in Indi del 't ?

En caso de responder si, se debe presentar un estudio acustico especifico, que garantice el control de nudos por mmision, garntizando que el mivel de
ruido de fondo (Leg) en las habitaciones, no supere los valores dados por la curva NC 35

1.4, (El predio se i parcial o total en las sigui drcas de infl :

500 metros medidos desde los bordes de las Reservas Distritales de Humedal

£00 metros medidos desde los bordes de la Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental de Bogota.
200 metros medidos desde los bordes de Ios Parqun Distritales Ecologices de Montafia

Verificar estos el de la mica principal en el mapa "C.G-3 2 Estructura ecoldgica principal®

2.5, Kl predio se encuentra en una zona categorizadas de amenazs Alta y Medin en el siguiente mapa "CU-2.2.14 Amennza per
encharcamliento en suelo urbano ¥ de expansion”?

2.6. (El veinte por ciento (20%) del presupuesto de los materiales (sin incluir mano de obra ¥ equipos), cumple con une o varios de los
siguientes atributos?

Ost

Fl no

[+ no

Fno

[¥]1no

o

Heleccione de que tipos:
© Materales prochucidos por ey Ingades coma Negncins Verdes segin el Mmideno de Ambiente y Dessrolla Sostemihle a
? Materias primas extraidas en un radio de 500 km tomando como centro el proyecto (|
9 Productos o Materiales que cuenten con el Sello Ambiental Colombiano (SAC) |
° Mateniales con 1l ladas pre ¥ post a
“ Pintiras para espacios con los sigui miveles de dos ongir latiles: Pantura Mate: < 50 g/l [Pintura Brillante: <100 g/L | )
Pintura Brllo Aho: < 150 g/L
® Deslaraciones Ambientales de Producto conli a lu nrma [SO14025 en conervlus O
@ Declaraciones Ambientales de Producto conforme a la norma [SO14025 en aceros estructurales G
“ Matenales que cuenten con Analisis de Ciclo de Vida al menos con alcance Cuna a Puerta de acuerdo con la 150 14044, O
@ Materinles que pl dndnres sociales y ambientales tipo: Reporte GRI, B Corporation, Empresa BIC, 150 14001, 15O 26000 o cs sgnatano D
de miciatnvas ipo Pacto Global, Protocolo de manufactura OCDE, Net Zero Carben Butlding Commitment entre ouros
2.7. CIMENTACION Descripeion técnica v ales utilizad

Placa Flotante aligerada en concreto reforzado de 3000 PSI con vigas v gﬁwd:almdcﬂfﬂmmhmhascd:mprmmdﬂ:mm:mﬂcwc:clgamdclhjm

segun disefio estructural y recomendaciones de peotecrista aprobados por curaduria urbana

28. PILOTES Ost ENO  Tipo de pilotaje utilizado

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co
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2.9. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripeidn técnica
Sistena de mamposteria estructural, murms estructurales en ladnllos estructurales de perforacion vertical con refl en celdas de conereto con aceny  Placas macizas en coneselo con
doble malla de refuerzo

2.10. MAMPOSTERIA

2101 LADRILLO A LA VISTA s Ono Tipo de Tadrillo y localizacién:
Ladnllo estructural de perforacion vertical a la vista en zona de escaleras v Ladnllo portante sants fc o la vista en fachadas
2102 BLOQUE Ost (B Tipo de bloque y localizacién:

2103 OTRAS DIVISIONES Ost [ o Tipo de division y localizacion:

2.11. PANETES
in caso en que se proveclen muros que no scan paiictados descnba su acabado final o i carece de ¢l y localizaaon

Muros interiores sin pafiete con acabado en sika estukados, masilla y pintura Pafictes en muros de sonas humedas

2.11. VENTANERIA

ALUMINIO st Ono LAMINA COLD ROLLED Ost Ho

Py Ost Ho OTRA Qs cuat?

Descniba ef tipo de ventaneria a uhilizar en las habitaciones {especificar vidno y mareo) Ventanena en perfiles de alumimo color £on sistema de cormedera y vidno ente
Espesor del vadno 4 milimetros

2.13. FACHADAS Uesenipeidm y materiales o utilizar

Fachadss en ladnllo poriante Santa Fe con refuerzo en celdas de conareto (dovelas)

2.14. PISOS AREAS COMUNES Descripeiin v mateniales a utilizar
En intenores puso de porcelanato color gris marca Corona
En extenares piso ceramico Corons Gpo temaza

1.15. CUBIERTAS Descripaion y maternales a utilizar
Cubienta Verde s NO Porcentaje del area de cubierta itil %
Cubserta liviana en teja termonciistica con acceso wolo a - No transitable
2.16. ESCALERAS Descriposdm y materiales a utilizar
Escaleras fundidas en sifio en reforzads con acabado en piso porcelanato y franjas antideslizantes en gavilla ’
2.17. CERRAMIENTO Descripeion y materiales a utilizar

Cerramiento de antejardin en ladnllo portante Santafe con refuerzos en concreto y acero.Reja

.18, TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descnpaion y mateniales a utilizar
Tangues fabricados en polietileno negro con aditivo L.V, gue bloguea ¢l paso de los rayos solares, evitando la formacion de algas y bacterias en el agua
Capa inlerior fabricada en polietileno 100% virgen aprobado por la FDA de Estados Unidos, apto para contener alimentos v bebidas. Total 3000 Litros de reserva

2.19. GESTION DEL AGUA LLUVIA La gestion del agua lluvia del lote se implementd segitn el Cumplimiento de la NS-085 "Criterios de
disefio de sistemas de alcantarillados”
st [wo

220, PROTECCION DE AVIFAUNA En la planeacion del provectn se tuvo en cuenta la Guin de arquitectura amigable con las aves v los murciélagos de la
Secretaria Dhstrital de Ambrente?

st [EAwno
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3. EQUIPOS Y DOTACION Bt
3.1. ASCENSOR Ost [Fwo
32. VIDEO CAMARAS Ost G
33. PUERTAS ELECTRICAS Ost no
3.4. PARQUE INFANTIL Ost [Ero
15, SALON COMUNAL Ost Ewo
3.6. GIMNASIO Ost [EAne
3.7, SAUNA st No
3.8. TURCOS Ost NO
3.9, PISCINA st [we
3.10. PARQUEO MINUSYALIDOS Ost NO
3.11. PARQUEO VISITANTES Os o
3.12. PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA Ost No
3.13. SUBESTACION ELECTRICA Ost [Ano

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CALIDAD DEL AIRE: ;Todos los espaci pados se ilan de forma natural o mecinica garantizando Jos @si CIno
dales mi de jon de alre segiin la NTC 5183 0 ASHRAE 62.1 ? y/o la norma que lo modifique o sustituya

4.2, CONFORT TERMICO: ;En los muros cxteriores de fachadas internas ¥ externas se garantiza uns transmitancia Est [Clno
térmica menor o igual a 2.8 Wim2°k?

u‘(“(JNFORTJ\(‘I'.'mCO:;.‘iemnﬁnqumﬂmmhrdrlnhbiumdﬂﬂﬂmunniwlinrcﬁwoiluﬂl ESI DNC‘
In curva NC 357

4.4. CARPINTERIA

441 CLOSET Es Ono Caracteristicas y materiales a utihzas
Lstr Jo en MADECOR de gran densidad de 15mm de espesor, con canto flexible en sus bordes, entrepaiios internos, zapateros i ientes
neles full extenston cierre normal para cajones. cajones con manija tipo cava en para i sislema erias verticales.
442 PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS s Eno Caracteristicas y mateniales a utilizar
Puerta de comunicacion maciza, estr las en MADECOR de gran densidad de 3.6cms de espesor color: ARENATENTURA FOREST, con canto flexible en sus bordes,

marcos lisos en el mismo material, chapa alargada tipo baston en acero de lujo.

443 PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y matenales a utilizar

Puerta metalica "fija | Pivotada", espacios para vidrio v reja horizontal. Toda en lamina Collroled Calibre 18, pintada color negro gofrado. Incluyve lund chapa de cerrojo
de seguridad y una unidad de apertura. chumacera al piso y ojo magico. Di ion vano: 1,74 x 2,47

4.5. ACABADOS PISOS Materiales a utilizar -

451, ZONAS SOCIALES Piso en madera lamunoda

452 HALLS Piso en madera laminada

453 HABITACIONES Piso en lera lapunad,

4.54 COCINAS Piso en ceramica

455 PALIOS Piso en ceramica tipo exterior

4.6. ACABADOS MUROS EXTERIORES Materiales a utilizar;

Ladrillo portante santafe en fachadas exteriores v aislamiento posterior. Ladrillo estructural de perforacion vertical en fachada interna

4.7. ACABADOS MUROS Materimles a utilizar

471 ZONAS SOCIALES Ladrillo estructural de perforaciin vertcal a la vista pmtado de color blanco combinado con muros dos con estukados de sika pintad
472 HABITACIONES Ladnilo estructural de perforacion vertical a la vista pintado de color blanco hinade con muros Jos con kados de sika pintad
473, COCINAS Muros et ¥ icakiloe o ek

474 PATIOS Muro lsdnillo estructural a ls vista

4.8. COCINAS Caracteristicas:

481, HORND O [ no

482 ESTUFA Eu COno Gas de emprotar de 4 puestos

443 MUEELE [2s1 (mE En madera de 15 mm de ipo RH antimicrobiana v resistente a la humeda

484 MESON Est Cwo En granito

485 CALENTADOR Ost & no

486 LAVADERO st Owo

487 TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUENLE Os NG
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4.9. BAROS Carncteristicas

4 IBLE st NO . - . .. . .
SRR & u Tipo flotado, estructurado en madera de 15 mm de espesor tipo RH antimicrobiana v resistente
2 BN y sl
492 ENCHAPE PISO 2] Cno i e
b St NO . <
453, ENCHAPE PARED ) O En cabina de ducha ceramica Corona
494 DIVISION BARO S Owo Vidrio templado con herrajes en acero inoxidable, sistema de corredern
g : st
495 ESPEIO Ono Flotante de 4mm
. sl
496 SANITARIO AHORRADOR | Ono Ditalls dol corsins Lifion o Dekcitisi 48 litros
497 GRIFERIALAVAMANOS AHORRADCR st Owo Detalle del consumo Litros por Mimuto a 60 PSI 3.7 Litros por munuto
498, GRIFERIALAVAPLATOS AHORRADOR = Owo Detalle del consumo Litros por Minuto 2 60 PSI: 5,7 Litros por minuls
T sl NO
499 DUCHA AHORRADORA . D Detalle del consumo Litros por Mimao a 80 PS| 7.3 Litros por mnuto
4.10. ILUMINACION Caracteristicas
4101 ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS st [Ino
INTERIORES Luminarias led de 6w
4102 [LUMINACION TIPO LED EN ZONAS = Ono
EXTERIORES Lummarias led de 12w
4103 ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS Cine
COMUNES Luminarias led de 12w
4104 ILUMINACION  TIPO  LED BN g CIne
CIRCULACIONES ¥ PARQUEADEROS Luminarias led de 6w v 12w
4.10.5. SISTEMAS DE CONTROL DE ILUMINACION 51 s NO
EN ZONAS COMUNES Cwo Temponzder (51 [ sesor  [@st [Jwo
410 6. SISTEMAS DE CONTROL DE ILUMINACION
1
il s [Ino Temponzador st [Owo Sensor @ st [Owo P Y,
4107 SISTEMA DE CONTROL DE ILUMINACION .'//
EN ZONAS EXTERIORES Y PARQUEADEROS Mst Cno icnae st Owo Sewr st [Owe
4.11. ILUMINACION NATURAL (Cumple con €l capitulo 410.2 2 del RETIPLAP para Jos espacios regularmente ocupados) st Cno
Caracteristicas-
4111, HABITACION st Cno Ventana de sproximadamente 4M2 para un solo ambiente
4112 ESTUDIO [Ist NO N/A
4113 ZONA SOCIAL st Cno Ventana de habitacion - un solo ambiente

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cwrdadosamente sin dejar ningun espacio en blaneo y debe ser expuesto en piliblico en la sala de ventas. En el caso de cambios de especificaciones, estus deben ser
lizadas nntes de pi Ias ventas bajo las nuevas condiciones, para o cual es o gue se rel las unidades que se 1 con las specificaciones v 3¢ rad las nuevas
especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCLA Y CONTROL DE VIVIENDA

Se precisa que este formato podri ser tenido en cuenta por la Subdireccion de Investig: y Control de Vivienda, cuando se comprucbe desmejorami de acshados y/o defi

En ningiin momento este formato constituye una aprobacién por parte de Ja DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA y no exoners al
constructor v/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaci técmicas de 100 de cardcter nacional v distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y el

do Distrital No. 20 de 1995, "
\\ /

P ———— X
Firma representante legdl o persona natural
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CURADORA URBANA No. 5 - Bogold D.C.
ARQ. ADRIANA LOPEZ MONCAYO

ACto A
: fo:
a = -
[ SElema: Lofeo Individual _ T Yool 1 B T 7 T
: T % o) T e S e SiEiE
[i] 0.00 5,00 0,00 5,00 0.00 i% :E;
1253 [ORCISERV__ 53] o 50 000 | 0% 600 00 |
417, E 00 () o0 | oo —__ 000 [ o0 |
, 000 0.00 000 000|000 000 000
573
8 [Areg 2 m i C 0 . [Area -
0 ma!%: 5 ¥ 0 |neod
Area [m2): 0 735 (B @I FECD: BITan it =1 denfrn ge] Teia] A8l Zren y wdnds: dr lendn 9e)
c.
L H..IU 2 eveno
. ROPONER 1 . CERARIENTO e RRATTHADD ——
. 1 ura:NC , rils- 3 B ON, % Mg,
3 i & TONAS RECREAIIVAS. 5504 g
Sk : -

ARTIR

IS (36)MESES DECRETO 1783/

[ AS AR
DE LA FECHA DE SU EJECUTORIA.

POR UNA SOLA VEZ POR UN FL
El éreq y linderos del predio segun fitulos de propi

il o
MESES, CONT. AP

Iusnomml?lTEL-Elpmdlomesobplodepmi:ipnclénenp!mvdo.segandoniculolSdelDecrelodaﬂnms

disenador de fruc

turales y el constructor responsable, dando cumplimiento ala’

Sis! Resisten

elementos no as
ne el

edad. - Se aprueban 14.00 mis de cemomiento en el aisiamierito posterior y 2.00
en el pozo de luz. - Se auforiza un.avanice de un (1.00] mis a parfir del segundo piso sobre el refroceso voluntario. - B proyecio cumple
on las normas para accesiblidad y moviidad de persanas con movilidad reducida segin Decrelo 1538 de 2005 y demds narmas|
vigentes sobre lo materia compiladas en el Decreto 1077 de 2015. Es responsabilidad del constructor responsable implementar las|
adidas y obras necesarias para su cumplimiento en el proyecto. - Reposan en el expedignle las especiticaciones técnicas del Sistema
ecdanico para gorantizar en el proyecto la accesibilidad o personas con discapacidod: su implemeniacién es obligacién del
constructor responsable; Reposan en el expediente oficios de responsabllidad del Constructor, dando cumplimiento a la Resolucién No;
50708 de 2013 sobre distancias minimas de seguridad establecidas en el RETIE y ¢ la Resolucion No. 4262 de 2013 y sus modificaciones

Requiere confrol de materiales segin NSR-10, Titulo |, Decreto 1203 de 2017 y Ley 1796 del 13 de julio de 2014, Hace parte de la ficencia

ja eertificacion suscrita por el Constructor responsable de sumptimiente de los Titules J y K de NSR-10 y lo cerificacion suserifa por i

Pl

]



URBANA No. 5 - Bogotd D.C. Ho. de Rodicacion:

ARQ. ADRIANA LOPEZ MONCAYO 11001-5-22-2136

vmmnmmutuurmucmmvnuos rwrmonmmromniusouus

~, Obitg es contemplodos en el Decrel Jonad 1077 de 2015, Unico Reglomeniorio del Seclor Vivienda, Cludad y Teritordo, Arficulo 2.2.6.1.2.3.6.

| Ejec 105 obros de forma 1a! que se goraniice io sciublidad y seguridad de los p osi como o estabiidod de los teranos v edificociones vech

comtilulives del espocio plblico. @il

2. Cuando s fiate de Scenc L ién. ejecutar ios obros de i6n con sujecidn o los proyectos thenicos vw\«mumm 1o de

MMWMcwm‘ £ jpamisnios coleciives y spacio publico, de ocverdo con lay especificoch que o expido. s

3. Montener en la obna la licencia v los pionos oprobodas, y exhitirios cuando sean requendes pof la outondad competente.

&demmmmummrMummmewﬂ:aelnnad isterio del Medic Amiblk o ulocto que la
fcencia o plones da monejo. recuperocidn o resiguracién ombieniol. de conformidad con e decrelo

madifique o suslitvya, pora
Eﬂmuﬂmmﬂmm ¥ dasoratic wﬂmmmum e ficanciamients ambiental.

&qmnmnkmamm.muummwwmsmmmammmwmmdmmm
& Someler &l proy & supenveisn lsenica indepandiente en los iminos qus sefolo el Tilulo | del Regh Colombiano da Construceion Sismo Resstente (NSR) [0,
7. Goranlizar duronte el desorrolla de io obro k ipocién de: dsefiodor ﬂumhrddwﬁ.dmwmmﬁmmrmm

can el fin de que oliendan las cansullas ¥ acioraciones que soliclie ef constnucion y/o supervisor 18 Los daberén incomperana en o
biléieora del provacic /o en ias actas de supenvision : =

xmmmmmagummmmmmnmmnmqnuwuummammauuqmmmmum
Iunlnum-l nueve pralesonal, sl que ciumind fo cbigocion dal sord of iuor de ko Scencio.

8 cenificado Yécnice da mmmmm-mrc-mpMNm&Mvm &5 establecidos en el articulo 4° de lo Ley 1794 de 2014 Lo
wummmm*wucmtmawm mmmmmmmu
Nacional de Poiicio y Convivencia, Ley 180} da 2014 o Ia normo que Io adicione, modifique o wstifuya. No se requicre s prolocok in an el reg) o

10. Remift, pOra ef cos50 de proyecios que requieren supanvision técnica The, copi de los ocios de lo supeniiidn 1écns clian!e
Gasanrobo de mdmummmmnum competentes pora mdcmuMmdwommmwu
H_gﬂ!k!:q _da ponservar sl excadiente del proyecto. v seran de plblice conacimiento, awmmdepmmmmwmmdmmmmnh
tiudoricod del v{a&nmﬂmm&mmpmmammu quien 2 el esio oblgacidn

1. . ge pora los diferenter matescies y e Gue sehcian e Contcsbn Sme
12 nstalor ios aquinos. satemics & implemanios de baio ConMO de 0gua, mddwunhmmaelmohwmmhw maodifique o fuiliiuya.
13, Curmiptt con oy normos vigantes de carbcter nackondl, municiodl o dsinial sobre eliminacién de b Sricos parap on situacin o8 dicapacidas.

14, Cumpli con las disposiclanes contonidas en les normas de consiruecion sismo resish g

15 Dar cumniimiento o los ciones sobre conshuccion sostenitle gue odopte el Miniterio de Vivk Ciudod y Tenitorio o los municipics o dishilos en ejercicio de i
compelencios.
¥gwnmmmdmm.l.mwmdambdhmddbdcmubdtumﬁnmdwodldrﬂodmdauamuarﬂmmdmm

17 sd:lcmuwrrmuhueddmwdmmluwmwwbmmmwﬂhmm&umum .

W mmuwmm«mhmpmmmanummu lElIEn:urphnwimcmﬂm.bu
ummmwmmmmmammmmmaahmmum o asfiluyol.

-mmwummmmm:mmm Riesgo de ion yio idn por of insfitulo Distrital de Gestidn de Riesgos y Combio
Climélico IDIGER aeben c onls dicha o -wwan.ﬁguhsmmwmmmwuhmcﬂndemm

| Esta Licencia no outoriza 1ol de drboles. ni ' o en el jo pObico para ko cual se debe consutor o lo auiondad competents.

-Lox contribuyentes del impuesio de delineacion urbana d an ¥ pogario d i6 wmhmummnwammmaHMomwm
mo“mmdhmymmﬂsumauwﬁmﬂb i Inchuida s p o que ocuma primars, conforme con lo bose
m-wmsumﬂamd-mmmmbmmnmhmmuummamuwmmm

aMGhWMMawmmmmmd-bmﬁ:uam oo dure el Mérming de lo ejecucidn da ko obira. £on las
| comactersficas

mmdmnuuwmmmums
WMammmu\eumaemmm |wmnmmmdamvmmmowow.
chcién y et aimente por los

- B fluiar de i lic ot el res da lodas los obigociones Urbanisticas y Arqulle n de W exp
mnamummmmhmmmulisﬂunaammdunmmddmtsl

:-aumwuhmmﬁwvmumMudmmmwmmmummamamnc [Gacrelo 308 de 2018

v /o lo nosma que fo modifique o

4 prasente Licencio no oulodza infervencion ni excavocion del io publico. poro fol elecio debe soliciior icencic onle o culeidad #

-Comg 2 que afecion Wmcaca:m:m:ﬂrmbycm,mmuumlmdamla»'

1. Conshuir con descanacimiento a lo precepluado en I3 icenci o cifepnin of sehalado en io icancia de citin, wbicocidn difersnie o fo seficloda en la icncia de

4n o desscho. de idad con ias leyes
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CURADOR URBANO No. 2 - Bogota D.C.
ARQ GERMAN MDRENO GALJNDO

mmmzamoc N MORENO GALINDO, o ejersco 06 o focuitades lgeite bmumueqw mnm_u
mw-nmnuui1mummn|m-1mum y Decreto Distrital 380 de 2021 2

RESUELVE

Oorgax MODIFIGACION LICENCIA (VIGENTE) DE CONSTRUCCION, MODIFICACION para o pradio urbano localizado en direccidn(es) CL 6B B 818 70 C 35 oon

mm}mnm1mm&mmmmmnymamwmmmwuuwn

mmuhm EL LAUREL{Localidad Engeiivd),. PARA mmcmmmcmammmnmmrmum
nmmrmn.mmﬂocsumummmmvxavmmmv&ammmsmqunlszﬂo

mmmmwmm1mmwms&m JORGE ENRIQUE con €C. 70049831). Constructor

SANDOVAL JORGE ENRIQUE con CC 78946831 Mat A25182001-79949831 / mss SANDOVAL JORGE con CC 79649631 u-:w’nmm
' j = e Decr Bem 0= s b SECTOR NORMATVO. 5 | USOS. | d A
o 2OWA" o 1AL CON ACTIVIDAD ECONOMICA EN LA VIVIENDA
i a. Mov. en Masa: Baja b. AV. Torrencisl: Baja ¢. Incendios Forestales: NO |
e .. 4. Encharcamiento: Baja . Desbordamiento: NO 1. Rompimiento Jarilion: NO

a. Micrazonificacion: LACUS TRE-300

ACTO ADMINISTRATIVO EJECUTORIA VIGENCIA

MBRE DEL EDFCIO O PROYECTO :__
- = ==

m-mmmummnmw

J‘mldﬁmﬂ "ONDE A’ 1] ELIIMAR LOS CLPOS DE PARA EL NUMERD DE UNIDADES
I'curtmmmw-—-- MUMOBILIARIO A SIETE UNIDADES V 1.5, mmumﬁmﬁunlmm
J’U"m mmmmumumﬂuMmmmmmm
E s tene @ slagacon D2 cefrse # o plancs ¥ L ¥ Quede obiigado & solickar ta e pare e carifica que o proyecio cumpls
--“wmm.lyxmu!ﬂllomhqum vl y macicas de Conta incendos. Requien control de Trn.mmuuumu-m nmnam. nnm.
deberk oblener licencies. L presente hoanca no enel i Debe cumphi con

gla. El proyecie debers chtar el acoess y cespilramienio 4 personan toa movilidad roducaa segin lo IM ---"1““.
mhwmm LA PRESENTE MCOIMICACIGN SE VERIFICS CON LGS REQUISITOS DE A 10.8.3 DL REGLAMENTO COLOMBIAND DE CONSTRUDCION NSA10. REQUERE
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=xr CURADOR URBANO No. 2 - Bogots D.C.
0 ARQ GF.nuAn MORENO GALINDO
- u‘ -

ER NO FECHA A4 VAOR
Detneacion Urbana 00023320001912 07 -mar.-23 542,96 $18.277.000

mnﬂumouqnmdolulubrdehhw\dlumnnm las definidas en el articulo 2 2 6 1.2 3.6 del Decreto Nacional 1077 de 2015 - Decreto
Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Teritario (modificado por el articulo 23 del Decreto Nacional 1783 de 2021), asi:

- Ejecutar las obras de forma tal que se garantice |a salubridad y seguridad de ias personas, asi como la estabilidad de los temenos y edificaciones
vecinas y de los elementos constitutivos del espacio piablico.

- Mantener en la obra 1a licencia y los planos aprobadoes, y exhibiros cuando sean requerides por la autoridad competente.

- Cumpiir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que haoe referencia ka Resolucién 541 de 1994 del Ministerio del Medio
Ambients. 0 el acto que la modifique o sustituya, para aquelios proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacién o
restauracion ambiental, manumunmmwmuMymmmmuum

- Cuando se trate de licencias de construccidn, solicitar la Autonzacion de Ocupacién de Inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos
que establecs el articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

- Someter el proyecto a supervision técnica independiente en los términas que sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo
Resistente (NSR) 10.

- Garantizar durante el desarrolio de la obra |a participacion del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los
planos y estudios aprobados. con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones gue solicile el constructor y/o supervisor técnico independiente.
Las consultas y aclaraciones deberdn incorporarse en la bitdcora del proyecto y/o en las actas de supervisién.

- Designar en un lémino méximo de 15 dias habiles al profesional que rempilazara a aquel que se desvinculd de la ejecucion de los disedios o de la
ejecucidn de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira |a obligacion del profesional saliente sera el titular de la licencia.
. - Obtener, previa la ocupacitn y/o transferencia de |as nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Cenlificado Técnico de
Ocupacion amitido por parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion
Sismo Resistente NSR-10.

E! certificado técnico de ocupacion deberd protocolizarse mediante escritura piblica en los términos y condiciones establecidos en el articulo 8° de la
Ley 1796 de 2016. La ocupacion de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacién ocasionard las sanciones
comespondenies, incluyendo las previslas en el Cadigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifigue o
sustituya No se requiere su protocolizacion en el reglamento de propiedad horizontal.

- Remitir para el caso de proyecios que requieren supervision lécnica independiente, copia de las actas de la supervision técnica independiente que se
expxdan durante el desarrolio de la obra, asi como el certificado Mcnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en
&l mumcipio o distrito quienes remitirdn copia a la entidad encargada de conservar el sxpediente del proyecto, y serdn de publico conocimiento. En los
casos de patrimonios autdnomos en los que el fideicomiso ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccién, se deberd prever en el

i contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligacion

- Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccién Sismo Resistentes.

- Instalar los equipos, sistemas ¢ implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que s adicione, modifique o
sustruya.

- Cumplr con las normas vigentes de caracter naconal, municipal o distrital sobre eliminac:on de bameras arquitectonicas para personas en situacion de

discapacidad

- Cumpiir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente vigentes.
-DarwmpmmammmmmmmbhwwmuIMnmmVNM Ciudad y Territorio o los municipios o
distritos en ejercicio de sus
MHMMNdamwbzzmzasdalpmnhdacretoenundﬂbd&mﬂnmuhdbﬂma&munﬂbnmmm
se encuentren ubicados los inmuebles.

- Es responsabilidad del disefiador de las instalaciones eléctricas verificar en la etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se
cumplan conforme con el Articuio 13 del anexo general Técnico de instalaciones eléctricas (Resolucion 90708 de agosto 30 de 2013 o la norma que la
adwione. modifique o sustituya).

- Dar cumphmiento al Reglamento intemo de Telecomunicacionas (RITEL) para las nuevas construcciones que incluyan el uso de vivienda y que sean
objeto de sometimiento al Régimen de Propiedad Horizontal, aprobadas a partir del 1° de julio de 2019.

- Los pradios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocidn yfa inundacién por el IDIGER - Institulo Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio
Chmatico. los responsables de las obras deben consultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciacidn de
las obras.

- Esta Licencia no autoriza tala de drboles, ni excavaciones o similares en el espacio piblico para lo cual se debe consultar a la autoridad competente.
- Los contrbuyentes del impuesto de delineacion urbana deberan presentar y pagar la declaracién del impuesto dentro del mes siguiente a la
fnaicacon de @ obra o al Gitimo pago o abono en cuenta de los costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de la licencia
PoRata su PIOMOGa. 10 que OCuITa plimero, conforme con la base gravable establecida en el articule & de! Acuerdo 352 de 2008, en concordancia con lo
establecdo con i@ Resolucion 3065 del 31 de dicembre de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeacién.
_ - En cumplmeento de |0 previsto en el articulo 2.2 6.1.4.9 del Decrelo 1077 de 2015, el titular de ia licencia esta obligado a fijar aviso de la identificacion
de 2 obra el cual debera permanecer instalado durante el 1érmino de la ejecucidn de la misma.

- Dar cumplrmento a [as normas contenidas en el Manual de Alumbrado Pablico (MUAP Resolucion 630 de 2019- Decreto 500 de 2003).

- De conforrmdad con el articulo 2.2 6.1.1.15 del Decreto Nacional 1077 del 2015 modificado por el 5 del Decreto 1203 de 2017, el titular de la licencia
sera sesponsabie de todas 1as obligaciones Urbanisticas y Arquitectonicas adquiridas con ocasion de su expedicion y extra contractualmente por los
PEacos que s& Causaren a terceros en desarolio de la misma.

- E thuiar de 'a hoencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes cormespondientes al predio en estricio cumplimiento a la cartilla de andenes de
Sogota D C. ‘Decreto 308 de 2018)

- La presente Licencia no autoriza intervencion ni excavacion del espacio piiblico, para lal efecto debe solicitar licencia anie la autoridad respectiva.

- Mo ncurr en los comportamientos contranios a la integridad urbanistica contemplados en el articulo 135 del Cédigo Nacional de Policia y Convivencia
{Ley 1801 de 2016) tales como.

« Construir con gesconocimiento a lo preceptuado en la licencia de construccidn, uso diferente al sefialado en la licencia de construccién, ubicacion
dfierente 3 ia sefialada en la ficancia de construccitn.

- Tomar ias medidas necesanas para evitar la emision de particulas en suspension, provenientes de materiales de construccion, demolicion o desecho,
de corformudad con 'as ieyes vigentes.

- Reparar ios dafos o averias que en razon de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios publicos.

- Reparar los daflos. averias o pefjuicios causados 2 bienes colindantes o cercanos

- Demciler. construrr o reparar obras en ef horario comprendido entre las 6 de la tarde y las 8 de la mafiana, como también los dias festivos, en zonas
resioencales
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O CONSTRUCTOR RESPONDERAN POR

0
mrumruumm
EL PROYECTO CUENTA CON m

T P:25700-23868.




CURADORA URBANA No. 3 - Bogots D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTANO

1. Ejecutar las obras de forma tal qus se garanti i delasg asi como la estabib y edificass cinas y de ios o

2 Mantener en |a obra la cencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requendos por la autonidad compatante
3c:unplhmu-lmmamwum—ymahmmmhwmumi?ﬂmummnd-ﬁoummam
ambiental,

para que na o planes de n uperaciin o +6n ambiantal de conformdnd CON & DBCTEIC UMWCO 08¢ SECIO SMOETe § SESETTI0 SOMenig o
materia de licanciamienta ambienial

4. Cuando se trate de licencias de construccion, solicitar la Autorizacion de O & de b bies al las obras de edficacién en los térmnos Que estabiecs Bl aicas 2221 4 1 el cecres
1077 del 2015

5. 5 8l proy a supH itn técnica independi en los que sefala el Tiwio | del Regiamento Colombs de Ci ién Siamo R == (NSR) 10
ammumahmhmummummwummmwmmm,mmmshnum
tas consultas y aclaraciones que solicite el construcion ylo supervisor tbcnico indep y aclaraciones deberdn incorporarse en 1 bitscora del proyecto ylo en las acias S8 supervisdn

T wmmmmanﬂﬁmu-dm wamuuwuhwﬂ!ﬂhmoﬁhmd‘hm Hasta 13m0 58 0N & NUBVG

profesional, ¢ que asumird la obligacion del profesional sabiente serd el titular de la koencia

8. Obtener, previa la ocupacion y/o transferencia do las edificac que requs .wmmumnﬁuammwnuwm
lo previsto en el Titulo 1 del Regk Colombiano de Const i6n Sismo Resistenta NSR-10. E! cenificado técnico de ocupacidn dedera

Independiente siguiendo
pwmmluummymmmumemuw1mume La ecupecién da edificaciones sin haber protocolizado y registrado ef Certlicade Tecnico de Ocupecén
#las mmpmumdcuuwaMymmmimmsohmuhmmam No se requers s

P on el
Qmmdmmmm requinren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervision ldcnica independients Quo 50 expidan durante & SeSaTII0 08 I SO asi oMo
dmmawammmmmdmmmswnmmmm-ummumu“-
muy-nammmmumamm-\umdMthwmmmhwaMnmmnu

P fiduciatio quisn es el resp ble de esla obligacitn y dar cumplimiento a las disposicionss de i3 Lay 1798 de 2018
10. Realizar los da calidad para los difl i y ok que sefinlen las de construccion Sismo Resislentes.
11. Instatar los eq sislomas e imp de bajo mmMmhtqsnm1thmmhMMom
12. Cumplir con (as normas vigenies de cardcter i sobre elimin parap en situacién de d En partoulsr cite mustarse 3 oS
mmuw.mw&mzz&¢l1dlD.ﬂ'm107?&2015!&"“7&“0““‘{“6}41&4“141&“YM
13, Cumplir con las sici idas en las de in sisma resistente en vigar,

14, Dar cumplimiento a las disposiciones de Ecourbanismo y Construccién Sostenible del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotd D.C.

15 mMmhmmMnh wdad wlados en el articulo 135 del Codigo Nacional de Policia y Convivencia (Ley 1801 de 2016). taies come’

G con o » thwameMdehmaMMManm“uuﬂum
* Tomar |as medid: para evitar la ion de p :4n, demokGon © desecho, de conformidad con |as leyes vigantes
Mumumumuuhthdn-mﬁ:mndlﬂhhmmymmmm

* Reparsr los dafios, averi dos @ bienes

mmnmwumdmmmuamhmrmsmum— como también ios dias festivos, en Zonas residenciaies

16. ﬂmmlulbumnmdmmmmmwm arquitectdnicas adquiridas con occasion de su expedhcion y extra coniractualmente por los peruicios Gue causaeN &
m-‘manm:ma.zﬁ,nuswmmtfmdd:msn
17. El titular debe car cumplimiento a las cargas, ylos iquiridos de comp i6n, msi como jos f aprovecharms urbanisticos cuands a ollos hays ugar
(muzumz:mz&sunumtmams}

18 Rﬂﬂhmﬂmm‘udmzznzs!uwmmmmumgrujmmmdmmomm“mm«m

19. E.muwammmmmhmm iva que las d ias de seguridad RETIE se cumpli al Articulo 13 dei anexo general

Técnico de ! b (Resolucion 80708 de agosto 30 dé 2013 o 1a nomma que |a adicione, modifique o sustifuya).

mmmmmmmuwmmwmwdm - Instiluto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climatico, jos responsaties ce las obras deten
ants dicha entick das a tomar para mitigar los riesgos p alai ias obras.

21 Esla s no t.i-ch‘-“ n 3 o en el bl mb“n“m.hmm

= mmummmmmumﬂ—u daracin del dentro del mes siguente a la finalzacion de ia obra, 0 al UIlIMo Pago © ACGNS en Cuarts

ummymm-wuahmeummumﬁummmmnmmm conforme con |a base gravabie establecida en el articulc § del Atusrdo

352 de 2008, en cor icin con lo con la Resolucidn 3065 del31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeacion

23 En cumpiimients con 10 previsio en &l ariculo 2.2.6.1. 4.9 de! Decrata 1077 de 2015, ol titular de fa lcencia estd obfigado a fijer aviso de ia identificacidn de ta obra el cual deberd parmanecer instatado
durants el lémina de ejecucdn de la misma

24 Dar cumplimiento a las idas an ol Manual de Alumbrado Publico (MUAP Resolucidn 530 de 2019- Decreto S00 de 2003}

25. El thular de a ia debera ir y rehabilidar los and: ponds al predic en estricio cumplimiento del Anl. 132 del Decreto 555 de 2021 y & manual de espacic pubbes adoptads por
el decreto distrital 263 de 2023

27. Solichar en ios téminos establecidos en ef articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015 ia diligencia de inspeccitn para la de las dreas de cesion.

28, Elmmmnmammmmammmmmmmznuymun-uuomnams 0 ala noma que o adcions
E.Mmhwmaﬂumywmmamwm (Acuerdo 1 de 1998 y sus modificaciones y
regiamentacicnes)

30, En caso de contar con campamento de obra en espacio plblico deberd dar cumplimiento a la Resolucion 18264 de 2014 expedida por ef IDU.

31. Para los proyecios radicados en legal y debida forma a partir del afio 2022, &n la modalidad de obra nusva, antes de realizar la pri fi de dominio de |as unidades de viviends

que 88 consiruyan en munmummmmmmmmmowmmmmwummp

generen cinco (5) o mas unidades habitacionales para el © enajnador de nueva, deberd constituir un MeCcENisMo de amparo para cubrir los eventuales

7 P alp de taias viviend: sand mau&unmmm-umaummamu
truccitn p o mr-mw:bummwmﬁummmdmadﬂmmalMCMVW-&IMZ!G?sz

Decreto Nacional 1077 de 2015,

ﬁwmmmMdeTmmmm de Tel i - RITEL adoptadss en las Resoluciones Nos. 5050 de 2016, 5405 de 2018 y 5953

de 2020 da In C ! —CH.Cvanmmniminmllmqu\n\

n.am»mmm-ummumm, ia inacion de la . poral, para que éste inicie ia facturacién individual de! inmuebie o de ios

inmuables que se sameten al reglamento de propiedad horizontal

MEIMbhmmhMﬂuwuu -5 P en los articul nyﬁa&mwmamummnamm

sagundad an las o inacidn auditiva, residuns sdhdos, disp dé escombros y y dar cumpl alas

mmwwmmm

asmmmmﬂ-mpcﬂwmmamammmnmmmmmum lac con la exp 4n, obligaciones,
ponsabilidades y & ( " 11amd-2m4lnu:

36 Las entidad " ' p control posterior @ la izacidn de la in Ademis, dentro de los tres meses ala an én dal uso mdusinal, el

Mmm:mmmmym.ammmn wolimi dels d Pasado el Previsio sin habar efectuado I informacion

' s entiendes &l da las oblig ¥ de la ¢

37 Cumgplir con lo dispuesto en of Decreto D99 de 2024 en lo pertinente
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Nacional 1077 de 2015, & : e % " I

<

| - ¥ inde en con en
to Ley 0019 de 2012 y como quiera a la fecha de Io rodicacién en debida farma, wWMmuMmMmo
‘en el Foko de Matricula iInmobiiana dal mismo, no e exigible la plusvalio para la expedicion de lo licencia tolicitoda.
P omenazo bojo por electos de remocion en maso no hay exigencios de ocuerdo con lo establecido en la Resolucian 111 de 10 de mayo de 2022, emitida
e Instifuto Distrital de Gestién de Riesgas y Combio Climdtico [IDIGER). Requiere conirol de malericles segin NSR-10, Tiulo |, Dacrelo 1203 de 2017 y Ley 1796 datl 1
‘julio de 2016. Repasa certificacion por parte del ingeniero Brahion Comilo Pérez Ramirez Mol. No. 25202-347163 CND con visto bueno del ingeniero revi
=P e Arel Ricorda Garcia Mading Mat. Ne, 25202-20799 CND. donde sspacifica que la infervencién propussta consiste en o modificocian de
 estruciurales el sislema esiructural existente se mantiene segun lo ‘en la geslién anterior




: > proceden onle esta a ¥
£ rmammw“ahmmmmmmwmmm1 digs: tes a su nolificacion,

: BﬁﬂcoﬂamamMWMWeWMMHWyMMmdUEWPGbW 1794 de

1|24 L presente Licencio no autoriza intervencidn ni excavocién del espacio publico, para fal efecto debe solicitor icencia ante o autordad
|| 25. Comporformientos que ofactan la integridad utbanistica Cédigo Nacional de Pelicia y Convivencia, Articuio 135 de la Lay 1801 de 2016!
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por los
: mmobmmdmusdebmlwldemlé,alneemom!aldelmﬁudllwdo el numerol decimo del articulo once
y 2114 de 2021 y el orficuio 2.2.6.1.4.11 del Decrato Nacional 1077 de 2015. mocificado um:awm‘r’;ﬂumn o )

: afivo se ya personc o se '
con fo esfoblacido en ef Arfictic 2.2.6.1.2.3.7 dal Dacrato 1077 de 2015, 2 . x

13 cle del Hiulor de Ja licencia y profesionales responsables de las obras.
mmmx:nmu’;dwmmmmmmmmjma
. Becu abros de forma tal que se garantice lo salubridad y seguiidad de las asf ia
s o g personas. asi como ia estobiidad de los terencs y edificociones vecinas y de ios
zmah“bwrmmm.ymmmebMWW

1cm:$umumm:wmummnu&mm-umqmm ferencia la Resol =-‘--.$4Idel?94dulm1mwmuh
Ambients, o modifique o swstifyp. pore aquetios provectos Gue no requisren Icencia omblania! O pignes de manajo. recupeiacidn o festouracion
ombiental, de conformidod con el decrelo Gnico deil sector ambiente sostenible en maleric to ambieniot

estoblece el orficulo 2.2.6.1.4.1,

5. Garanlitar durante el desarrollo de lo obra la parficipacion del disefiador estructurol del proyecto y del ingeniero Geotecnista responsobles de los planas:
estudios aprobados. con el fin de que atiendan los consultas v aclataciones que solicile el constructor y/o supervisor téenico independients, bmmutm;
aclaraciones deberdn incorporane en ko bitécora del proyecio y/o en las acios de supenvision

B.Dmmunml_rmm lldﬁnhﬁﬂademomanmhm&mﬁﬁmoahmw
bubru.HmombndmdmmumwhmeMuﬁdmaibw.

7. Oblener, previa la ocupacién y/o fransferencia de las nuevos edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de
mwmmm por porte del Supervisor Técnico independiante siguiends lo previsto en el Tiuio | det Reglamentc Colombianc de Consiruceidn Sismo

2016 Lo ocupocién de edificaciones sin haber profocolizado v ragistrado e Cerfificado Técnica de Ocupacion ocasionard las sonciones ‘cormespondisntes,
incluyendo las previsias en el Cédigo Nocional de Policio y Convivencio, Ley 1801 de 2016 o la noima que la adicione, modiliqus a sustifuya. No se requiers su
‘prolocolzacion en el regiomento de propledod horzontal. :

8. Remir. pora sl caso de proyectos que requieren supervisidn fécnica independiente, copio de las actas de la supenvision lécnica independisnie que se expidan
durante el desomollo de lo obra, osi como el cerificodo técnico de ocupacion, o las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipic o
distrifo quienes remilicén copia o la enfidad encargoda de conservar el expediente del proyecto, y serdn de plblice conecimiente. £n los cosos de palrimonios
autbnomas en los que sl fideicomiso ostente la fitulardad det predio y/o de ki licencia de construccion, se debend praver en el comespondiente contrato fiduciorio
quisn as &l responsoble de asfn obligoeian

9. Realizor los confroles de colidod para los diterentes motericles y slementos que sefiolen las nomas de construccidn Ssmo Resistentes

10. Instalar los equipos, tstemas & implemantos de bajo consumo de ogua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o lo noma que o adicione, modifique o sustituya.
11. Cumplr con las normas vigentes de cardcter nocional, municipal o distritol sobre eliminacion de boreros orquitectdnicos pore personos en stuccion de

discopacidod.

12. Cumplir con las disposicionss confenidos en las nomas de construccion sismo resistente vigentes, :

1. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudod v Teritorio o los municipios o distitos en
ejercicio de sus competencias.

14, Reofizar lo publicocién establecido en el orficulc 2.2.6.1.2.3.8 del presenie decrelo en un diado de amplia circulacién en el municipio o distrito donde se
encueniren ublcodos los inmuebles.

15_Soliciiar an los términos establecidos en el arficulo 2.2 41 47 del prasante decreto lo diligencia o inspaccidn pora lo anfraga materiol de s Greos de cesion
14, Es resporsobiicdod dei disefiodor de las instalociones sléctricas verificor en lo etopa pre constructiva que los distoncias de saguridad RETIE se cumplan conlorme
con i Articuio 13 del anexo general Técnico de instalaciones eléchicos (Resolucien 0708 de agoste 30 de 2013 ¢ ka norma que ka adicione, medifique o sustituyal.
17. Los responsables de los obras para los predios ubicodos en Zonas clasificados de Riasgo de remocidn y/o inundocion par el Instifute Distrital de Geslién de
Riesgos y Combio Climdtico IDIGER deben consultar anfe dicha enlidad los medidas o fomar para mifigor os rlesges previemente o fa iniciacion de las obras.

18. Esta Licencio no autorizo tala de drboles, ni excavaciones o simiiores en el espacio pliblico para lo cual se debe comsultar a la autoridad competente.

19. Los coninbuyentes del impuesio de delineacion wrbana deberdn presentar y pagor la daclaracién del impuesto dentro del mes siguiente o la finalzocién de Io |
obra, o ol difime pogo o abono en cuenta de (os costas y gostos iImpulables o la misma o al vancimiento dei témino de la licencio Incluido su prémoga. lo que
‘ocuno primero, conlorme con o base gravable establecida en el Articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008, en concordancio con lo establecido con la Resolucitn 3045
del 31 de diciembre de 2019 de io Secretoria Disivital de Ploneocién .

20. H tiiuler de o ficencia estd obligado o fjor un aviso de o idenfificacién de lo obro el cual deberd permanecer inslolode duronte el término de o ejecucién de
la cbro, con las caracteristicas previstas en el Articulo 22 4.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015

21. Dar cumplimianto o las normas confenidas en ef Manual de Alumbrodo Publico MUAP- Decrelo 500 de 2003 v las normas que ko modifiquen o ¢ ¥
22 E fitular de la licencia serd el responsable de fodas las obligocionss Urbanisticas y Arquitecianicas adquindas con ocasion de su expedicion y extra

{Dacrefo 308 de 2018 y /o la norma que lo modifique o complemente)

a. Consiruir con desconocimiento a lo preceptuade en ia licencio. uso diferente al sefialodo en la licencio de construccién; ubicacion diferente o lo sefalada en
h.mmm_mmwulummmm pension, p jenles de moterales de truccion, demalicidn o desacho, de
'c.Reporor los dofas o overias que en rozdn de lo obra se reglicen en el anden. os vios, espocios y redes de servicios publicos.

d.Reparor los dafos. ovenios o peruicios cousodos a bienes colindantes o cercanes.

&.Demoler, consiruir o reparor obras en el hororo comprendido entre las ¢ de la forde v las B de la mafiana, como también los dias festives, en ranas residencicles
28 Las demas obligaciones contenidas en el marco nommalive vigente, en el decreto nocional 1077 de 2015 y sus reglomaniaciones y modificaciones vigentes.
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