
'y 

1. Copia de folio de mat'icula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedición no sea supenor a tres (3) meses. 
2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebración de los negocios de enajenación de inmuebles con los adquinenfes, a fin de comprobar la 

coherencia y validez de las cláusulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato. 
3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecano 

se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construcción. 
4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantará el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante 
5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables 
6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados. 

Para todos los efectos legales, declaro que me ciño a los postulados 

de la buena fe (Articulo 83 de la Constitución Polit]ca) 
RADICACIÓN DE DOCUMENTOS N° 

4000202401 99;iu FECHA.. 

1iNV2Ü2 
La persona natural o jurídica queda habilitada para ejercer la actividad de 
enajenación de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Artículo 2 
del Decreto Ley 2610 de 1979, y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 
2015, a partir del día: -. -- 

O DIC. 

Nombre y firma del funcionario 

que oto!ga el consecutivo de la Radicación de documentos 

Nancy Isabel Ojeda Zabala 
Nombre y firma del solicitante 

Persona natural. Rfixesentante legal de  persona juridoa  o apoderado 

Observaciones: 

SUBSECRETARIA DE INSPECCCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 
PARA ENAJENACIÓN DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 

En cumplimiento a lo dispuesto en el artIculo 71 de la Ley 962 do 2005 modificado por el artIculo 185 deI Decreto 
0019 de 2012, presentada la totalidad do los documentos conforme con las formas propias de su expedición, se 
entenderá que éstos han sido debidamente radicados. i,,,çtividad de enajenación sólopodrá iniciarse dospa,ódo 
los quince (151 dlas hábiles sloulentos a ta presente radicación, do conformidad con el artIculo 1 dol Decreto 
Rcglamorrtano 2180 dx 2036 y  xl artIculo 2.2.5.3.1 dxl Decreto 1077 dx 2015 
Sin perjuicio de lo anterior, la Subsecretaria de Inspección, Vigilancia y Control de Vivienda, revisara los documentos 
radicados yen caso de no encontrarlos de conformidad podrá requerir al interesado en cualquier momento, para que 
los corrija o aclare, sin perjuicio de las acaorres de carácter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de 
conformidad al artIculo 2 del Decreto roglamentario 2180 de 2006. 

INFORMACIÓN DEL SOLICITANTE 

ALCALDIA MAYOR 
DE BOGOTÁ D.0 

1. Solicitante Nombre de la persona natural o razón social / 
DISEÑO Y CONSTRUCCION URBANA SAS  

. nt"'n 7 nero 

IT 0953198-3  
3. Representante legal de la persona juridica (Si aplica) 
Nancy Isabel Ojeda Zabala  

4. Identificación del rapre*pt aI 
39741843Q ./ 'i  

Registro para la enajeØción de inmuebles 

.2024100 
7 Si autorizo a ser comunicado ylo notc10 al 

contadcurbana@gtail.com   

6. Djrección 
Calle 69 B 68F - D5 / 

rónico 

INFORMACIÓN DEL PROYECTO DEVIVIENDA' 
9. Nombre del proyecto de vivienda .' 

EDIFICIO OPALOÍ 
10. Etapa(apara esta rad"''e: Torre(s), 

Bloque(s)., interior(es), éfd 'óés ICA etapa 
UNICA/ 

11. Número y tipo de viviendas para esta Radicación: 

14v' APARTAMENTOS VIS Vivienda de Interés Social 
12. Dirección del proyecto (nomenclatura actual) 

Calle 68B Bis 70C - 35' 
13 Localidad - UPZ 1 

N/A 
131 (Decreto 555 2021) Localidad - UPL 

No. 29 TABO RA 
14. Estrato 

3 .' 
/ 

- . . 
16 Licencia de urbanismo Fecha de ejecutona Curaduria 

N/A N/A 

15 Número de estacionamientos (Visitantes + 
Privados de la etapa de esta radicación Dec. 
190 Sl APLICA) )'4/A 

17. Licencia de construcción 
11001-5-24-1842 

15.1 Número de estacionamientos de la etapa 
de esta radicación Dec. 555 Sl APLICA 

(Convencionales.0 üiscapacidsd0 Cero' 

emisiones.O 
Fecha de ejecutor Curaduria 

21-08-2024' 5' 

18. Área del lote según licencia dponsb-ucdón (ro2) 
180 / 

19. Área total de construcción, según la licencia de 
construcción (m2) 51545 / J 

f 20. Área a construir para esta radicrón (m2) 
515,45 ' 

21. Afectación por fenómenos de remoción en masa / 
Amenaza BAJA/ y NO requiere obras de mitigación / 

22. Avance fisico de las obras 
de mitigación del riesgo previo a la 

radicación de documentos - lo 

23. Oficio deaval, con Radicación 
N NfA 

24. Chip(s) 

kAAOO6OYFTD 

25. Matrícula(s) iptnobiliaria(s) 

50C 1184427v 
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 

98% $ 1.346.520.00Cr 

27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto. 
Enero 2025 

28. Estará sometido a Propiedad horizontal? Escritura número Fecha Notarla 

SI 6027 . 7 NOV 2024 73,' 

29 Tiene Gravamen hipotecario? Escritura número Fecha Notarla 

NO 
30. Existe Patrimonio autónomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Fecha Nota ria 

NO Contrato número 

31. Tiene Fiducia de administración recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prórroga 

NO 
DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPAÑAR A LA RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 

IMPORTANTE: 
En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de flducla, el solicitante sólo podrá acceder a los recursos del público a partir de la segunda fecha 
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) días hábiles posteriores a la aprobación de la radicacIón. (Articulo 1. Decreto 2180/06 y  Art. 2 Decreto Ley 
2610179) 

• Cualquier modificación posterior a la documentación radicada o a as condiciones inicialos dol proyecto, debe informaras dentro de los quince (15) dias siguientes a su 
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes. 

• Los presentes documentos estarán en todo momento a disposición de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectúen los estudios 
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisición (Articulo 71, Ley 962105). 

• Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolución 927 de 2021. 
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DISEÑO 

NIT 9QQ.93. 198-3 

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA 
EDIFICIO ÓPALO- APTO XXX VIS 

Entre los suscritos a saber: NANCY ISABEL OJEDA ZABALA, mayor de edad, domiciliado en Bogotá, e identificado 

con la cédula de ciudadanía número 39.741.843 expedida en Ubaté-Cundinamarca, de estado civil CASADA con 

sociedad conyugal vigente, quien en este acto obra en su calidad de Representante Legal suplente de la Sociedad 

DISEÑO Y CONSTRUCCION URBANA S.A.S, constituida ante Cámara de Comercio de Bogotá con NIT 900.953.198-

3 de una parte quien en adelante se denominará EL PROMITENTE VENDEDOR, y por la otra parte XXXXXXXXXX, 

identificado con C.C. XXXX de estado civil, XXXXX, con domicilio principal en la ciudad de XXXX, actuando en nombre 

propio y quien para efecto de este contrato se denominará EL PROMITENTE COMPRADOR, se ha celebrado el 
contrato de promesa de compraventa que se regirá por las siguientes cláusulas. 

CLAUSULA PRIMERA: OBJETO DEL NEGOCIO Y DESCRIPCIÓN DE LOS PRODUCTOS: EL PROMITENTE VENDEDOR se 

obliga a VENDER a favor de EL PROMITENTE COMPRADOR, quien, a su vez, se obliga a COMPRAR a aquel el Derecho 

de Dominio y Posesión del Producto: APARTA ESTUDIO No. XXXX el cual hace parte del EDIFICIO ÓPALO PROPIEDAD 
HORIZONTAL identificado con la dirección actual Calle sesenta y ocho B BIS (68B BIS) número setenta C — treinta y 
cinco (70C - 35) de la ciudad de Bogotá, Este bien inmueble se identifica con el folio de matrícula inmobiliaria SOC-

1184427, con la cedula catastral: 68A 68 3, y  con el chip catastral AAAOO6OYFTD, cuyas especificaciones de 
construcción se describen en el presente contrato. 

LINDEROS GENERALES: EDIFICIO ÓPALO - PROPIEDAD HORIZONTAL" objeto de esta constitución al Reglamento, 

localizado en el lote de terreno marcado con el ciento cincuenta y uno (151), de la manzana hache (H) de la 

urbanización El Laurel, distinguido en la actual nomenclatura urbana como calle sesenta y ocho B Bis (68B Bis) 

número setenta C- treinta y cinco (70C- 35), de la ciudad de Bogotá D.C, departamento de Cundinamarca, se 

encuentra construido sobre él, el cual cuenta con una extensión superficiaria de CIENTO OCHENTA METROS 
CUADRADOS (180.00 Mts2), y comprendido dentro de los siguientes linderos, así: POR EL NORTE: En una longitud 
de ocho metros (8.00 mts), con la calle sesenta y ocho B Bis (68B Bis) de la nomenclatura urbana de Bogotá D.0 

.POR EL SUR: En una longitud de ocho metros (8.00 mts), con el lote númerociento noventa y dos (192) de la misma 

manzana y urbanización. POR EL ORIENTE: En una longitud de veintidós punto cincuenta metros (22.50 mts) con 

el lote número ciento cincuenta y dos (152) de la misma manzana y urbanización. POR EL OCCIDENTE: En una 

longitud de veintidós punto cincuenta metros (22.50 mts) con el lote número ciento cincuenta (150) de la misma 

manzana y urbanización; 

CLAUSULA SEGUNDA: CUERPO CIERTO: No obstante, la descripción cabida y linderos, del inmueble objeto de este 

documento se promete vender, entregar y comprar en el estado en que se encuentran como cuerpos ciertos y las 

partes declaran conocerlos a satisfacción y renuncia a cualquier reclamación derivada de ubicación, descripción, 

cabida y linderos 

CLAUSULA TERCERA: TRADICION: Declara EL PROMITENTE VENDEDOR que el inmueble en mención lo adquirió por 

compra que hizo a JAIRO VELANDIA GUTIERREZ, con escritura pública No 4490 deI 13-06-2022 de la Notaría 51 de 

Bogotá D.C. 

CLAUSULA CUARTA: RÉGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL- EL EDIFICIO ÓPALO - PROPIEDAD HORIZONTAL, en el 

cual se encuentra ubicado el inmueble objeto del presente contrato, estará sometido al régimen de propiedad 
horizontal de que trata la Ley 675 del 2001, y será debidamente inscrito en la Oficina de Registro de Instrumentos 
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DISEÑO 

N$T 900.953. 19&3 

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA 
EDIFICIO ÓPALO- APTO XXX VIS 

Públicos de Bogotá D.C. zona Centro. En consecuencia, además del derecho de dominio sobre las unidades privadas 

objeto de esta promesa, EL PROMITENTE COMPRADOR adquirirá un Derecho en común y pro indiviso, sobre el 

terreno y los demás bienes comunes del Proyecto en las proporciones señaladas en el reglamento. 

PARÁGRAFO PRIMERO: EL PROMITENTE VENDEDOR podrá introducir unilateralmente las modificaciones que 

considere del caso, y que sean convenientes y pertinentes al planteamiento general del proyecto y al reglamento 

de propiedad horizontal, sin disminuir el área y las especificaciones del bien privado prometido en venta 

PARAGRAFO SEGUNDO: EL PROMITENTE VENDEDOR se compromete a solicitar el correspondiente desenglobe 

catastral de las unidades enajenadas, en un plazo de seis (6) meses contados a partir del otorgamiento de la última 
Escritura de Compraventa. Sin Embargo no es responsabilidad de la constructora el tiempo de administración 

distrital en tomar una decisión de fondo, siempre y cuando el no desenglobe sea ocasionado por negligencia de la 

constructora. 

CLAUSULA QUINTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO.- Las partes acuerdan como precio del inmueble prometido en la 

clausula antecedente, la suma de CIENTO SESENTA MILLONES DE PESOS MCTE. ($ 160.000.000 m/cte.) que EL 
PROMITENTE COMPRADOR pagará a EL PROMITENTE VENDEDOR de la siguiente manera: 

PRIMER PAGO: La suma de QUINCE MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 15.000.000  m/cte.) que EL 

PROMITENTE COMPRADOR pagará a EL PROMITENTE VENDEDOR para hacer la separación del inmueble, por medio 

de transferencia electrónica al número de cuenta No 24115758733 de la entidad bancaria Caja Social, a nombre de 
laconstructora DISEÑO Y CONSTRUCCION URBANA SAS identificada con Nit No. 900.953.198-3, los cuales fueron 

pagados el día XXX de XXX del año 2024, los cuales EL PROMITENTE VENDEDOR declara recibido a entera satisfacción 

una vez verificada en su cuenta. 

SEGUNDO PAGO: La suma de OCHO MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS MCTE ($ 8.250.000)  dinero 
que EL PROMITENTE COMPRADOR pagará a EL PROMITENTE VENDEDOR por medio de transferencia electrónica al 

número de cuenta No 24115758733 de la entidad bancaria Caja Social, a nombre de la constructora DISEÑO Y 
CONSTRUCCION URBANA SAS identificada con Nit No. 900.953.198-3 el día XXXX (XX) del mes de XXXX del año en 

curso, los cuales EL PROMITENTE VENDEDOR declara recibido a entera satisfacción una vez verificada en su cuenta. 

TERCER PAGO: La suma de OCHO MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS MCTE ($ 8.250.000)  dinero que 
EL PROMITENTE COMPRADOR pagará a EL PROMITENTE VENDEDOR por medio de transferencia electrónica al 
número de cuenta No 24115758733 de la entidad bancaria Caja Social, a nombre de la constructora DISEÑO Y 

CONSTRUCCION URBANA SAS identificada con Nit No. 900.953.198-3 el día XXXXX (XXX) del mes de XXXX del año en 
curso, los cuales EL PROMITENTE VENDEDOR declara recibido a entera satisfacción una vez verificada en su cuenta. 

CUARTO PAGO: La suma de OCHO MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS MCTE ($ 8.250.000)  dinero que 
EL PROMITENTE COMPRADOR pagará a EL PROMITENTE VENDEDOR por medio de transferencia electrónica al 
número de cuenta No 24115758733 de la entidad bancaria Caja Social, a nombre de la constructora DISEÑO Y 

CONSTRUCCION URBANA SAS identificada con Nit No. 900.953.198-3 el día XXXX (XXXX) del mes de XXXX del año en 
curso, los cuales EL PROMITENTE VENDEDOR declara recibido a entera satisfacción una vez verificada en su cuenta. 
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NIT 900.953.198-3 

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA 
EDIFICIO ÓPALO- APTO )OO( VIS 

QUINTO PAGO: La suma de OCHO MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS MCTE ($ 8.250.000)  dinero que 
EL PROMITENTE COMPRADOR pagará a EL PROMITENTE VENDEDOR por medio de transferencia electrónica al 

número de cuenta No 24115758733 de la entidad bancaria Caja Social, a nombre de la constructora DISEÑO Y 

CONSTRUCCION URBANA SAS identificada con Nit No. 900.953.198-3 el día XXXX (XXXX) del mes de XXXX del año en 

curso, los cuales EL PROMITENTE VENDEDOR declara recibido a entera satisfacción una vez verificada en su cuenta. 

SEXTO PAGO: La suma de CIENTO DOCE MILLONES DE PESOS MCTE ($ 112.000.000) que EL PROMITENTE 

COMPRADOR pagará a EL PROMITENTE VENDEDOR por medio de transferencia electrónica al número de cuenta No 
24115758733 de la entidad bancaria Caja Social, a nombre de la constructora DISEÑO Y CONSTRUCCION URBANA SAS 

identificada con Nit No. 900.953.198-3,-1 de la siguiente manera: 

El saldo de CIENTO DOCE MILLONES DE PESOS ($ 112.000.000) será cancelado por medio de un créditohipotecario 
que EL PROMITENTE COMPRADOR, está tramitando con entidad bancaria :XXXXXXXX y loscuales EL PROMITENTE 

VENDEDOR declara recibidos a entera satisfacción una vez verificada en su cuenta. 

PARAGRAFO PRIMERO; Las partes manifiestan bajo la gravedad del juramento, que los dineros y recursos con los 

cuales se adquirió el inmueble prometido en venta tienen procedencia lícita, como también tienen procedencia 
lícita los dineros con los que EL PROMITENTE COMPRADOR paga el precio convenido, comprometiéndose 

recíprocamente las partes a responder y mantener indemne a la otra parte, en caso de que resulte lo contrario, sin 

perjuicio de las demás acciones legales 

PARAGRAFO SEGUNDO: EL PROMITENTE VENDEDOR podrá colaborar, sin que asuma responsabilidad alguna portal 

hecho con EL PROMITENTE COMPRADOR en el trámite de los documentos con destino a La Entidad Crediticia, lo 

cual no exonera ni disminuye la responsabilidad de aquel que es exclusivamente de su cargo. 

CLAUSULA SEXTA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA.- Las partes acuerdan que la firma de la escritura 

pública que perfeccione esta promesa de compraventa, se otorgará en la notaría que sea asignada por la entidad 

bancaria respectiva, el día XXX de XXXXX del 202X, a las XXX de la mañana (a.m.). una vez se hayan recibido la 

totalidad de los dineros contemplados en la Clausula QUINTA del presente documento. No obstante, lo anterior, 

las partes contratantes podrán de común acuerdo modificar la fecha y hora citados por acuerdo escrito. La no 

comparecencia de alguna de las partes al otorgamiento de la escritura en los términos antes señalados constituye 

incumplimiento a este contrato y faculta a la parte cumplida para terminar de pleno derecho el presente contrato y 

ejercer cualquier acción derivada del incumplimiento. Para la firma de la presente escritura es indispensable que 

EL PROMITENTE COMPRADOR tramite y obtenga el paz y salvo por parte del PROMITENTE VENDEDOR, tres (3) días 

antes de la fecha pactada en la presente clausula. 

CLAUSULA SEPTIMA: ENTREGA MATERIAL DEL INMUEBLE Y AREAS COMUNES.- EL PROMITENTE VENDEDOR hará 

entrega real y material del inmueble prometido en venta, libre de hipotecas, Anticresis, inquilinos, poseedores, 

tenedores y cualquier otra pretensión de terceros, a paz y salvo por concepto de las acometidas de las respectivas 
redes de servicios públicos; en consecuencia, no será responsable del pago de eventuales reajustes 

liquidados o hecho exigible con posterioridad a la entrega del inmueble, al momento de la firma de la escritura 

pública de compraventa que dé cumplimiento al contrato aquí prometido. Es entendido que el inmueble prometido 

en compraventa se entregara por el PROMITENTE VENDEDOR a EL PROMITENTE COMPRADOR, cuandoesté provisto 

de los correspondientes servicios públicos de energía eléctrica, acueducto y alcantarillado. 
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DISEÑO 

NIT 900.953.198-3 

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA 
EDIFICIO ÓPALO- APTO XXX VIS 

PARAGRAFO PRIMERO: El mismo día de la entrega a EL PROMITENTE COMPRADOR del inmueble objeto de este 

contrato, se hará entrega también del Manual del Propietario donde se encuentran consignados los tiempos y 

procedimientos para hacer efectivas las garantías por reparaciones locativas que no obedezcan a negligencia, 

descuido, maltrato, o atribuibles a labores de acondicionamiento y acabados llevados a cabo después de la firma 

del acta de entrega realizadas directamente por EL PROMITENTE COMPRADOR sin tener en cuenta los diseños 

estructurales, hidráulicos, eléctricos y sanitarios o haciendo caso omiso de las remodelaciones estipuladas en el 

Acta de Entrega y en el Manual del Propietario, La garantía expirará si, el propietario procede a realizar por su 

propia cuenta las reparaciones, o a un tercero para el efecto. La entrega de las zonas comunes se hará de 
conformidad del Artículo 24 y  675 de 2001. 

PARAGRAFO SEGUNDO: EL PROMITENTE VENDEDOR dará cumplimiento a lo establecido en el Artículo 14 del 

Decreto 419 de 2008, relacionado con la corrección de las deficiencias constructivas o el desmejoramiento de las 

especificaciones (afectaciones leves, graves y/o gravísimas) y con los plazos para imponer sanciones por parte 

de la Administración en caso de no darse la corrección de las deficiencias o el cumplimiento de las especificaciones 

ofrecidas. 

PARAGRAFO TERCERO.- A partir de la fecha de entrega del Inmueble objeto de esta promesa, serán de cargo de EL 

PROMITENTE COMPRADOR, el mantenimiento y todas las reparaciones por daños o deterioro del Inmueble que no 

obedezcan a vicios del suelo o de la construcción, por los cuales responderá EL PROMITENTE VENDEDOR por el 

término Legal 

PARAGRAFO CUARTO.- A partir de la fecha de entrega del inmueble tentativa inicial Enero 03 de 2025, si la entidad 

financiera no ha realizado el desembolso del crédito AL PROMINTENTE VENDEDOR, debe EL PROMITENTE 

COMPRADOR pagar los días que esta entidad se demore en trasladar los recursos a sus cuentas bancarias como 

intereses de subrogación del 1%. 

CLAUSULA OCTAVA — SANEAMIENTO POR EVICCION ARTÍCULO 1895 DEL CODIGO CIVIL Y LIBERTAD DE 

GRAVÁMENES - EL PROMITENTE VENDEDOR, La Sociedad DISEÑO Y CONSTRUCCIÓN URBANA S.A.S en los términos 

de ley, responderá frente a EL PROMTENTE COMPRADOR por cualquier vicio oculto que llegare a resultar sobre el 
bien que se promete transferir, a lo cual manifiesta que no lo ha enajenado por acto anterior al presente, y lo 

garantiza libre de gravámenes, registro de demandas, servidumbres, desmembraciones, usufructo, uso, 
habitación, condiciones resolutorias de dominio, pleitos pendientes, embargos judiciales, censo, anticresis, 

arrendamiento por escritura pública, movilización, patrimonio de familia y en general libre de cualquier limitación 

de dominio, excepto las derivadas del reglamento de propiedad horizontal, EL PROMITENTE VENDEDOR saldrá a 
responder por evicción y vicios redhibitorios obligándose en todo caso al saneamiento de lo vendido en los casos 
de Ley. 

CLAUSULA NOVENA: OBRAS DE URBANISMO — SERVICIOS PUBLICOS- EL PROMITENTE VENDEDOR, garantiza que 
el proyecto EDIFICIO ÓPALO - PROPIEDAD HORIZONTAL, cuenta con todas las obras de urbanismo necesarias para 

facilitar la prestación de los servicios públicos de acueducto y alcantarillado, energía y gas. EL PROMITENTE 
VENDEDOR, deja expresa constancia de que entregará el Inmueble a paz y salvo por concepto de instalación y 
conexión a las respectivas redes de servicios públicos. 
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DISEÑO 

NIT 900993.198-3 

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA 
EDIFICIO ÓPALO- APTO )OO( VIS 

CLAUSULA DECIMA: IMPUESTOS, TASAS -CONTRIBUCIONES - CUOTAS DE ADMINISTRACION Y SERVICIOS 

PÚBLICOS - EL PROMITENTE VENDEDOR Transfiere el inmueble a paz y salvo por concepto de Impuesto predial, 

impuestos de valorización, tasas, derechos, contribuciones de carácter Distrital, Departamental, y Nacional, y 

cuotas de administración liquidados hasta la fecha de otorgamiento de la escritura pública conforme al artículo 

116 de la Ley 9 de 1.989. EL PROMITENTE VENDEDOR no asume responsabilidad por reajustes posteriores, los 

cuales correrán exclusivamente a cargo de EL PROMITENTE COMPRADOR En consecuencia los que se liquiden 

causen o reajusten con posterioridad a la fecha de la firma de la escritura y entrega material del inmueble serán a 

cargo de EL PROMITENTE COMPRADOR quien deberán rembolsar a EL PROMITENTE VENDEDOR la prorrata en el 

evento que esta los haya pagado. En cuanto a las cuotas de administración, a partir de la fecha de la entrega del 

Inmueble, será de cargo de éste el pago de las cuotas de administración en razón de la copropiedad. 

CLAUSULA DÉCIMA PRIMERA: MANTENIMIENTO Y REPARACIÓN: A partir de la fecha de entrega del inmueble 

objeto de esta promesa serán de cargo de EL PROMITENTE COMPRADOR el mantenimiento y todas las 

reparacionespor dañoso deterioros que obedezcan a uso indebido del mismo por parte de EL PROMITENTE 

COMPRADOR o a vicios del suelo o de la construcción, por los cuales responderá EL PROMITENTE VENDEDOR 

y/o su CESIONARIA de conformidad con la ley. 

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: GASTOS NOTARIALES — REGISTRO Y BENEFICENCIA- Los gastos que se causen en el 

otorgamiento de la escritura, por medio de la cual se dará cumplimiento a esta promesa, es decir Notaría, serán 

liquidados por mitades entre EL PROMITENTE VENDEDOR y EL PROMITENTE COMPRADOR. Los impuestos de 

registro cancelados ante la Beneficencia, lo mismo que los Derechos de Registro en ocasión del otorgamiento de la 

escritura pública de compraventa, serán asumidos en un 100% por EL PROMITENTE COMPRADOR. Los gastos 

Notariales, el Impuesto y Derechos de registro que se den con ocasión del otorgamiento y posterior registro del 

gravamen hipotecario a favor La Entidad Crediticia que EL PROMITENTE COMPRADOR debe constituir para 

garantizar el crédito y su posterior cancelación y los que origine la constitución e inscripción del Patrimoniode 

Familia inembargable, serán asumidos íntegramente por EL PROMITENTE COMPRADOR. En caso de constituirse 

hipoteca en segundo grado, o cualquier otra garantía, los gastos correspondientes serán de cargo exclusivo de EL 

PROMITENTE COMPRADOR. El 100% de La Retención en la Fuente, que se cause por la venta del inmueble será 

cancelada en su totalidad por EL PROMITENTE VENDEDOR. 

CLÁUSULA DECIMA TERCERA — PENAL-ARRAS. Las partes establecen como sanción pecuniaria de carácter 

indemnizatorio a favor de la otra parte que se vea perjudicada por el incumplimiento de una o las obligaciones 

emanadas de este contrato de promesa de compraventa, obligándose a pagar la parte incumplida y causante de 

perjuicios la suma equivalente a QUINCE MILLONES DE PESOS MCTE ($ 15.000.000). Para el cobro de esta cláusula 

y la constitución en mora bastará el mero requerimiento de la parte afectada dirigida a la otra con tan sólo prueba 

sumaria de los perjuicios causados 

CLAUSULA DECIMA CUARTA: CONTRATO 'INTUITO PERSONA".- El presente contrato se celebra en consideracióna 
la persona de EL PROMITENTE COMPRADOR. Así, en caso de fallecimiento de alguna de las personas que integran la 

parte de EL PROMITENTE COMPRADOR este contrato se resolverá de pleno derecho, debiendo EL PROMITENTE 
VENDEDOR restituir inmediatamente las sumas recibidas a cuenta del negocio, a las personas autorizadas por las 

normas legales sobre sucesiones una vez así lo ordene el respectivo juez que conozca de la sucesión o quede 
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DISEÑO 

Ñu 900.953.198-3 

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA 

EDIFICIO ÓPALO- APTO XXX VIS 
protocolizado el respectivo acto mediante trámite notarial. Así mismo, este contrato no se podrá ceder sin la previa 

aceptación escrita de EL PROMITENTE VEN DEDOR.- 

CLAUSULA DECIMA QUINTA: La cesión del presente contrato de promesa o de alguno o algunos de los derechos o 

de las obligaciones que de él se derivan por parte de EL PROMITENTE COMPRADOR no producirá efectos entre 

las partes, ni respecto de terceros, salvo si dicha cesión cuenta con la aceptación expresa por parte de EL 

PROMITENTE VENDEDOR. 

CLAUSULA DECIMA SEXTA: ESTIPULACIONES ANTERIORES.- Las partes manifiestan que no reconocerán validez a 

estipulaciones verbales relacionadas con el presente contrato, el cual constituye un acuerdo completo y total 

acerca de su objeto. Igualmente EL PROMITENTE COMPRADOR declara haber leído y comprendido íntegramente 
este contrato así como aceptar las estipulaciones del mismo. 

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA: DOMICILIO CONTRACTUAL.- Para todos los efectos legales se estipula como lugar de 

cumplimiento de las obligaciones derivadas del presente contrato la ciudad de Bogotá, D.C.- para EL PROMITENTE 

VENDEDOR Calle 68B Bis 70C - 35 — Tel: 3005633003 — 3115181666 - EL PROMITENTE COMPRADOR manifiesta 

que las comunicaciones que se les deba enviar, de conformidad con lo previsto en este contrato, se le ha de remitir 

a la dirección que aparece al pie de su firma. Será de total responsabilidad de EL PROMITENTE COMPRADOR 

comunicar a EL PROMITENTE VENDEDOR, con la antelación debida, cualquier cambio de domicilio o Sitio de trabajo 

a que haya lugar, con el fin de poder enviar las notificaciones que se generen durante la vigencia de éste contrato. 

Toda modificación en el lugar de recibo de las notificaciones deberá ser comunicada por las partes por medio 

de correo electrónico o correo certificado de manera inmediata a la ocurrencia del hecho. 

CLAUSULA DECIMA OCTAVA: PERMISOS: El proyecto EDIFICIO OPALO — PROPIEDAD HORIZONTAL cuenta con 

licencia de construcción No.11001-5-23-1046 con fecha de ejecutoria 21 de marzo 2023 Y modificación de licencia 
de construcción Vigente No. 11001-5-24-1842 con fecha de ejecutoria 21 de agosto 2024. 

Para constancia de lo anterior, se firma el presente contrato en la ciudad de Bogotá D.C., en dos (2) ejemplares del 
mismo tenor y valor, el día de XXXX de 202X 

EL PROMITENTE VENDEDOR 

NANCY ISABEL OJEDA ZABALA 
CC: 39.741.843 de Ubaté 

TELEFONO: 300-5633003 

CORREO: proyectosdcurbanagmail.com   
Representante Legal suplente Diseño y Construcción Urbana SAS 
Nit: 900.953.198-3 
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DISEÑO 
C',trZ.O..U,twJ 

NIT 900.953.198-3 

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA 
EDIFICIO ÓPALO- APTO XXX VIS 

EL PROMITENTE COMPRADOR 

xxxxxx 

C.C: XXXXX de XXXXX 
DIRECCIÓN: XXXXX 
No. TELEFONO: XXXX 

CORREO ELECTRONICO: XXXXXX 
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ESCRITURA PÚBLICA No. : 6027  

SEIS MIL VEINTISIETE  

FECHA: SIETE (07) DE NOVIEMBRE DE DOS MIL VEINTICUATRO (2024)  

OTORGADA EN LA NOTARÍA SETENTA Y TRES (73) DEL CIRCULO DE 

BOGOTÁ, D.C.=  

MATRÍCULA INMOBILIARIA: 50C-1184427  

CÉDULACATASTRAL : 68A 683  

UBICACIÓN DEL PREDIO: RURAL () URBANO (X)=  

INMUEBLE y DIRECCIÓN: LOTE DE TERRENO NÚMERO CIENTO 

CINCUENTA Y UNO (151) QUE HACE PARTE DE LA URBANIZACIÓN EL 

LAUREL, UBICADO EN LA CALLE SESENTA Y OCHO B BIS (68B BIS) 

NUMERO SETENTA C — TREINTA Y CINCO (70C-35) DE LA CIUDAD DE 

BOGOTÁ D.C.=  

CÓDIGO NATURALEZA JURÍDICA DEL ACTO VALOR 

0317 REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL SIN CUANTIA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN IDENTIFICACIÓN 

DISEÑO Y CONSTRUCCION URBANA S.A.S NIT 900.953.198-3 

En la ciudad de Bogotá, Distrito Capital, República de Colombia, en la Notaría 

Setenta y Tres (73) del Círculo de Bogotá, Distrito Capital, cuya notaria titular es 

la Doctora VICTORIA BERNAL TRUJILLO, en la fecha señalada en el 

encabezado, se otorgó la escritura pública que se consigna en los siguientes 

términos: = 

Comparecieron con minuta enviada por correo electrónico: NANCY ISABEL 

OJEDA ZABALA, mayor de edad, de nacionalidad colombiana, domiciliada y 

residenciada en Bogotá D.C., identificado con la cédula de ciudadanía número 
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39.741.843 expedida en Ubate obrando en nombre y representación de la 

sociedad DISEÑO Y CONSTRUCCION URBANA S.A.S, identificada con NIT 

900.953.198-3 , constituida por Documento Privado de fecha veintitrés (23) de 

febrero de dos mil dieciséis (2016) de accionista único, inscrito el día veintidós 

(22) de Marzo de dos mil dieciséis (2016) bajo el número 02074423 del libro IX, 

tal y como consta en el certificado de existencia y representación legal expedido 

por la Cámara de Comercio de Bogotá, D.C., documento que presenta para su 

protocolización con este instrumento y su tenor se inserte en las copias que del 

mismo se expidan y manifiesta que protocoliza el siguiente reglamento:  

REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL. 

EDIFICIO OPALO 

CAPITULO 1. 

ARTICULO 1.-OBJETO: El objeto de este Reglamento es el de someter el 

inmueble que conforma el EDIFICIO OPALO, al Régimen de la Propiedad 

Horizontal previsto en la Ley 675 de 2001. Para tal efecto determinar la totalidad 

del inmueble, los bienes privados que lo conforman y los bienes de uso común; 

consagra los derechos y prescribe las obligaciones de los propietarios actuales o 

futuros y en lo pertinente, de los tenedores a cualquier título; establece las 

normas sobre las expensas comunes y las relativas a la constitución y 

funcionamiento de los órganos de administración del inmueble. 

ARTICULO 2.-PERSONA JURIDICA Y ADMINISTRACION DE LOS BIENES 

COMUNES: Una vez se protocolice el presente reglamento de Propiedad 

Horizontal, surge una Persona Jurídica distinta de los propietarios de dominio 

particular o exclusivo, individualmente considerados. SE DENOMINA EDIFICIO 

OPALO PROPIEDAD HORIZONTAL, esta persona jurídica no tiene ánimo de 

lucro y su obligación consiste en cumplir y hacer cumplir la ley y el presente 

reglamento; administrar correcta y eficazmente los bienes de uso o servicio 
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común y, en general, ejercer la dirección, administración y manejo de los 

intereses comunes de los propietarios del inmueble.  

ARTICULO 3.- DOMICILIO DE LA PERSONA JURIDICA: La persona jurídica de 

que trata el artículo anterior, tiene como domicilio la ciudad de Bogotá Distrito 

Capital y su dirección en la cual recibirá notificaciones judiciales es la CL 686 BIS 

70C 35. 

ARTICULO 4.- EFECTOS: Las disposiciones de este Reglamento, del cual hacen 

parte integrante los planos, tienen fuerza obligatoria para el propietario actual del 

inmueble y para los futuros adquirientes de derechos reales sobre los bienes de 

dominio privado en que aquel se divide y en lo pertinente para todas las personas 

que a cualquier título usen o gocen de cualquiera de dichos bienes privados. En 

consecuencia, en toda operación que implique traspaso o enajenación de bienes 

de dominio privado o constitución de cualquier derecho real, así como la cesión 

de uso yio goce de éstos a cualquier título, se entenderán incorporadas las 

disposiciones del presente Reglamento. Se protocolizan dentro de este 

reglamento los siguientes documentos todos relativos al presente acto notarial: A) 

licencia de construcción Obra Nueva, Demolición Total, Cerramiento y PH con 

fecha de expedición 10 marzo 2023 fecha de ejecutoría 21 marzo 2023 con 

número de licencia 11001-5-23-1046. B) un juego de planos de los cuales son 4 

planos arquitectónicos, y 2 planos de PH C) Modificación de Licencia (vigente) de 

Construcción, fecha de expedición 07 noviembre 2023 fecha de ejecutoria 10 

noviembre de 2023 con número de licencia 11001-2-23-4399 D) un juego de 

planos de los cuales son 3 planos arquitectónicos E) Licencia de Construcción, en 

las modalidades de modificación, aprobación de planos de PH fecha de 

expedición 22 abril 2024 fecha de ejecutoria 29 de abril de 2024 con número de 

licencia 11001-3-24-0912 F) un juego de planos de los cuales son 3 planos 

arquitectónicos y 2 planos de PH G) Sobre una modificación de licencia vigente 
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con fecha de expedición 16 agosto 2024 fecha de ejecutoria 21 agosto 2024 con 

número de licencia 11001-5-24-1842 H) un juego de planos de los cuales son 3 

planos arquitectónicos, y  2 planos de PH 1) en estas hojas el reglamento de 

propiedad horizontal que con forma el EDIFICIO OPALO.  

ARTICULO 5.- NORMATIVIDAD: Se declaran incorporadas al presente 

Reglamento toda la normatividad establecida en la ley 675 de 2001, ley 361 del 7 

de febrero de 1997 y  la ley 746 del 19 de julio de 2002, ley 2079 de 2021 y sus 

decretos reglamentarios. Cuando en el presente Reglamento no se encontrare 

una norma expresamente aplicable a un caso determinado o concreto, se 

aplicarán en su orden:  

1.) Las demás normas del mismo Reglamento que regulen casos o situaciones 

análogas.  

2.) Las normas legales que regulen situaciones similares en inmuebles sometidos 

al Régimen de Propiedad Horizontal.  

3.) Las normas señaladas en el manual de convivencia o Código de Policía.  

4.) Las disposiciones de la Ley 95 de 1890 y  del Capítulo III título XXXIII, libro 

cuarto del Código Civil, acerca del Régimen de Comunidad.  

5.) Las disposiciones del Código Civil Colombiano y leyes concordantes o 

reformatorias del mismo, de manera directa o por analogía.  

6.) Las demás disposiciones legales que regulen casos o situaciones análogas. — 

CAPITULO II. 

ARTÍCULO 6.- PROPIETARIOS Y TITULOS: El Lote de terreno donde se 

construye el EDIFICIO OPALO objeto del presente reglamento de Propiedad 

Horizontal, están a nombre de los titulares DISEÑO Y CONSTRUCCION 

URBANA S A S, según folio de matrícula 50C-1184427, como consta en la 

anotación 12 del certificado de tradición y libertad, según escritura pública de 
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compra venta Nro. 4490 del 13/06/2022 de la notaría 51 deI círculo de Bogotá, 

D.C. debidamente registrada en la Oficina de registro de instrumentos públicos de 

Bogotá al folio de matrícula inmobiliaria No 50C-1184427.  

CAPITULO III. 

DETERMINACIÓN DEL INMUEBLE 

ARTICULO 7.- LOCALIZACIÓN Y LINDEROS: del EDIFICO OPALO objeto de 

este Reglamento está localizado en la ciudad de Bogotá D.C. lote de terreno 

marcado con el número (151) de la urbanización El Laurel, ubicado en la CL 68B 

BIS 70C 35 de la Ciudad de Bogotá, D.C. Con una cabida superficiaria de 

doscientas ochenta y una varas cuadradas con veinticinco centésimas de vara 

cuadrada (281 .25 v2) y sus linderos son: POR EL FRENTE: En ocho metros (8.00 

mts), con la calle sesenta y ocho B (68 B) BIS, antigua nomenclatura calle 

sesenta y ocho B (68 B). POR EL SUR: En ocho metros (8.00 mts) con el lote 

número ciento noventa y dos (192) de la urbanización El Laurel, POR EL 

ORIENTE: En veintidós metros con cincuenta centímetros (22.50 mts) con el lote 

número ciento cincuenta y dos (152) de la urbanización El Laurel. POR EL 

OCCIDENTE: En veintidós metros con cincuenta centímetros (22.50 mts) con el 

lote número ciento cincuenta (150) de la urbanización El Laurel.  

ARTICULO 8.- DESCRIPCIÓN DEL EDIFICIO: el EDIFICO OPALO comprendido 

en tal concepto a lo largo de este estatuto, el lote de terreno y la edificación 

levantada, se constituye en 4 pisos y consta de 14 aparta estudios VIS privados 

divididos de la siguiente manera:  

PRIMER PISO: Consta de un equipamiento comunal (1 cuarto de basuras, 1 

lobby, 2 áreas libres recreativas, 1 co-working).  

APARTA ESTUDIO 101: consta de (1 alcoba, 1 cocina, 1 baño, 1 zona de lavado, 

1 área libre privada).  

APARTA ESTUDIO 102: consta de (1 alcoba, 1 cocina, 1 baño, 1 zona de lavado, 
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1 área libre privada).  

SEGUNDO PISO: Consta de los siguientes espacios:  

APARTA ESTUDIO 201: consta de (1 alcoba, 1 cocina, 1 baño, 1 zona de lavado) 

APARTA ESTUDIO 202: consta de (1 alcoba, 1 cocina, 1 baño, 1 zona de lavado) 

APARTA ESTUDIO 203: consta de (1 alcoba, 1 cocina, 1 baño, 1 zona de lavado) 

APARTA ESTUDIO 204: consta de (1 alcoba, 1 cocina, 1 baño, 1 zona de lavado) 

TERCER PISO: Consta de los siguientes espacios: 

APARTA ESTUDIO 301: consta de (1 alcoba, 1 cocina, 1 baño, 1 zona de lavado) 

APARTA ESTUDIO 302: consta de (1 alcoba, 1 cocina, 1 baño, 1 zona de lavado) 

APARTA ESTUDIO 303: consta de (1 alcoba, 1 cocina, 1 baño, 1 zona de lavado) 

APARTA ESTUDIO 304: consta de (1 alcoba, 1 cocina, 1 baño, 1 zona de lavado) 

CUARTO PISO: Consta de los siguientes espacios: 

APARTA ESTUDIO 401: consta de (1 alcoba, 1 cocina, 1 baño, 1 zona de lavado) 

APARTA ESTUDIO 402: consta de (1 alcoba, 1 cocina, 1 baño, 1 zona de lavado) 

APARTA ESTUDIO 403: consta de (1 alcoba, 1 cocina, 1 baño, 1 zona de lavado) 

APARTA ESTUDIO 404: consta de (1 alcoba, 1 cocina, 1 baño, 1 zona de lavado) 

ARTICULO 9.-CLASES DE BIENES: EDIFICIO OPALO objeto de este 

Reglamento ha sido diseñado y construido para someterlo al Régimen de 

Propiedad Horizontal, de tal manera que sus propietarios serán dueños 

exclusivos de sus Unidades Privadas de APARTA ESTUDIOS y partícipes en la 

propiedad de los bienes de dominio común, (hall, muros divisorios, mampostería 

estructural (estructura del edificio), cubierta, fachadas) en las proporciones que se 

establecen en el presente Reglamento. 
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CAPITULO IV. 

-DE LOS BIENES DE DOMINIO PARTICULAR O EXCLUSIVO. 

ARTICULO 10.- DELIMITACION Y DESTINACION: Son bienes de propiedad 

privada o exclusiva los espacios delimitados como tales en los planos de 

propiedad horizontal y susceptibles de aprovechamiento independiente, con los 

elementos arquitectónicos e instalaciones de toda clase, aparentes o no, que 

estén comprendidos dentro de sus límites y sirvan exclusivamente a su 

propietario. Las unidades privadas se singularizan en cuanto a áreas, alturas y 

linderos de la siguiente manera:  

CUADRO DE AREAS ARQUITECTONICO 

L AREAS CONSTRUIDO LIBRE 

TOTALAREA CONSTRUIDO PRIMER PISO 125.30 M2 54.70 M2 

TOTALAREA CONSTRUIDO SEGUNDO PISO 130.05 M2 

TOTALAREA CONSTRUIDO TERCER PISO 130.05 M2 

TOTALAREA CONSTRUIDO CUARTO PISO 130.05 M2 

TOTALAREA CONSTRUIDA 515.45 M2 54.70 M2 

Este edificio multifamiliar constan de un área total construida de QUINIENTOS 

QUINCE PUNTO CUARENTA Y CINCO metros cuadrados (515.45 M2), que se 

dividen de la siguiente manera:  

PISO 1: Consta de unas áreas comunes que se encuentran especificadas 

anteriormente y con dos aparta estudios que se encuentran distribuidos de la 

siguiente manera:  

APARTA ESTUDIO 101:  con un área privada de veintisiete metros cuadrados 

(27,00 m2) y un área construida de treinta metros cuadrados (30.00 m2) las 

medidas están de la siguiente manera;  

Por el NORTE: en extensión del mojón denominado B a! mojón denominado A las 
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distancias son 2.42, 0.81, 1.02 mts con muro común divisorio al equipamiento 

comunal. Por el SUR: en extensión del mojón denominado C al mojón 

denominado D las distancias son 3.71 mts con muro común al área libre privada. 

por el OCCIDENTE: en extensión del mojón denominado D al mojón denominado 

A las distancias son 2.68, 0.70, 0.12, 0.70, 2.39, 0.70, 0.12, 0.70, 1.59 mts. con 

muro común divisorio al aparta estudio 102. Por el ORIENTE: en extensión del 

mojón denominado C al mojón denominado B las distancias son 2.68, 1.07, 0.12, 

1.07, 2.39, 1.41, 0.12, 1.41, 1.46, 0.28, 0.93 mts con muro común divisorio al lote 

152, por él. CENIT: En altura de 2.63 mts con placa intermedia de segundo piso 

por el NADIR: en altura del nivel de cimentación -1.00 mts con altura del primer 

piso 0.00 mts.  

AREA LIBRE PRIVADA:  con un área privada de once metros cuadrados (11,00 

m2) las medidas están de la siguiente manera;  

Por el NORTE: en extensión del mojón denominado F al mojón denominado E las 

distancias son 3.83 mts con muro común divisorio al aparta estudio 101. Por el 

SUR: en extensión del mojón denominado G al mojón denominado H las 

distancias son 3.83 mts con muro común al lote 192. por el OCCIDENTE: en 

extensión del mojón denominado H al mojón denominado E las distancias son 

2.89 mts con muro común divisorio al aparta estudio 102. Por el ORIENTE: en 

extensión del mojón denominado G al mojón denominado F las distancias son 

2.89 mts con muro común divisorio al lote 152, por él. CENIT: En altura de 2.63 

mts con proyección de placa intermedia de segundo piso por el NADIR: en altura 

del nivel de cimentación -1.00 mts con altura del primer piso 0.00 mts.  

APARTA ESTUDIO 102:  con un área privada de veintisiete metros cuadrados 

(27,00 m2) y un área construida de treinta metros cuadrados (30.00 m2) las 

medidas están de la siguiente manera; 
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Por el NORTE: en extensión del mojón denominado B al mojón denominado A las 

distancias son 1.02, 0.81, 2.42 mts c con muro común divisorio hacia las 

escaleras. Por el SUR: en extensión del mojón denominado C al mojón 

denominado D las distancias son 3.71 mts con muro común al área libre privada. 

por el OCCIDENTE: en extensión del mojón denominado D al mojón denominado 

A las distancias son 2.68, 1.07, 0.12, 1.07, 2.39, 1.41, 0.12, 1.41, 1.46, 0.28, 0.93 

mts. con muro común divisorio al lote 150. Por el ORIENTE: en extensión del 

mojón denominado C al mojón denominado B las distancias son 2.68, 0.70, 0.12, 

0.70, 2.39, 0.70, 0.12, 0.70, 1.59 mts con muro común divisorio al aparta estudio 

101, por él. CENIT: En altura de 2.63 mts con placa intermedia de segundo piso 

por el NADIR: en altura del nivel de cimentación -1.00 mts con altura del primer 

piso 0.00 mts.  

AREA LIBRE PRIVADA:  con un área privada de once metros cuadrados (11,00 

m2) las medidas están de la siguiente manera;  

Por el NORTE: en extensión del mojón denominado F al mojón denominado E las 

distancias son 3.83 mts con muro común divisorio al aparta estudio 102. Por el 

SUR: en extensión del mojón denominado G al mojón denominado H las 

distancias son 3.83 mts con muro común al lote 192. por el OCCIDENTE: en 

extensión del mojón denominado H al mojón denominado E las distancias son 

2.89 mts con muro común divisorio al lote 150. Por el ORIENTE: en extensión 

del mojón denominado G al mojón denominado F las distancias son 2.89 mts con 

muro común divisorio al aparta estudio 101, por él. CENIT: En altura de 2.63 mts 

con proyección de placa intermedia de segundo piso por el NADIR: en altura del 

nivel de cimentación -1.00 mts con altura del primer piso 0.00 mts.  

PISO 2: Consta de cuatro aparta estudios que se encuentran distribuidos de la 

siguiente manera:  

APARTA ESTUDIO 201:  con un área privada de veintisiete metros cuadrados 
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(27,00 m2) y un área construida de treinta metros cuadrados (30.00 m2) las 

medidas están de la siguiente manera;  

Por el NORTE: en extensión del mojón denominado B al mojón denominado A las 

distancias son 3.71 mts con muro común de fachada a la CL 68B BIS. Por el 

SUR: en extensión del mojón denominado C al mojón denominado D las 

distancias son 1.02, 0.81, 2.42 mts con muro común divisorio hacia las escaleras. 

por el OCCIDENTE: en extensión del mojón denominado D al mojón denominado 

A las distancias son 0.93, 0.28, 1.46, 1.41, 0.12, 1.41, 2.39, 1.07, 0.12, 1.07, 2.68 

mts. con muro común divisorio al lote 150. Por el ORIENTE: en extensión del 

mojón denominado C al mojón denominado B las distancias son 1.59, 0.70, 0.12, 

0.70, 2.39, 0.70, 0.12, 0.70 2.68 mts. Con muro común divisorio al aparta estudio 

202. Por el CENIT: En altura de 2.30 mts con placa intermedia de tercer piso por 

el NADIR: en altura placa intermedia del segundo piso nivel 2.88 mts.  

APARTA ESTUDIO 202:  con un área privada de veintisiete metros cuadrados 

(27,00 m2) y un área construida de treinta metros cuadrados (30.00 m2) las 

medidas están de la siguiente manera;  

Por el NORTE: en extensión del mojón denominado B al mojón denominado A las 

distancias son 3.71 mts con muro común de fachada a la CL 68B BIS. Por el SUR: 

en extensión del mojón denominado C al mojón denominado O las distancias son 

2.42, 0.81, 1.02 mts con muro común divisorio hacia pozo de luz. por el 

OCCIDENTE: en extensión del mojón denominado D al mojón denominado A las 

distancias son 1.59, 0.70, 0.12, 0.70, 2.39, 0.70, 0.12, 0.70 2.68 mts con muro 

común divisorio al aparta estudio 201. Por el ORIENTE: en extensión del mojón 

denominado C al mojón denominado B las distancias son 0.93, 0.28, 1.4.6, 1.41, 

0.12, 1.41, 2.39, 1.07, 0.12, 1.07, 2.68 mts con muro común divisorio al lote 152. 
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Por el CENIT: En altura de 2.30 mts con placa intermedia de tercer piso por el 

NADIR: en altura placa intermedia del segundo piso nivel 2.88 mts.  

APARTA ESTUDIO 203:  con un área privada de veintisiete metros cuadrados 

(27,00 m2) y un área construida de treinta metros cuadrados (30.00 m2) las 

medidas están de la siguiente manera;  

Por el NORTE: en extensión del mojón denominado B al mojón denominado A las 

distancias son 2.42, 0.81, 1.02 mts con muro común hacia pozo de luz. Por el 

SUR: en extensión del mojón denominado C al mojón denominado D las 

distancias son 3.71 mts con muro común divisorio al aislamiento posterior. Por el 

OCCIDENTE: en extensión del mojón denominado D al mojón denominado A las 

distancias son 2.68, 0.70, 0.12, 0.70, 2.39, 0.70, 0.12, 0.70, 1.59 mts con muro 

común divisorio al aparta estudio 204. Por el ORIENTE: en extensión del mojón 

denominado C al mojón denominado B las distancias son 2.68 1.07, 0.12, 1.07, 

2.39, 1.41, 0.12, 1.41, 1.46, 0.28, 0.93, mts con muro común divisorio al lote 152. 

Por el CENIT: En altura de 2.30 mts con placa intermedia de tercer piso por el 

NADIR: en altura placa intermedia del segundo piso nivel 2.88 mts.  

APARTA ESTUDIO 204:  con un área privada de veintisiete metros cuadrados 

(27,00 m2) y un área construida de treinta metros cuadrados (30.00 m2) las 

medidas están de la siguiente manera;  

Por el NORTE: en extensión del mojón denominado B al mojón denominado A las 

distancias son 1.02, 0.81, 2.42 mts con muro común hacia las escaleras. Por el 

SUR: en extensión del mojón denominado C al mojón dnominado D las 

distancias son 3.71 mts con muro común al aislamiento posterior, por el 

OCCIDENTE: en extensión del mojón denominado D al mojón denominado A las 

distancias son 2.68, 1.07, 0.12, 1.07, 2.39, 1.41, 0.12, 1.41, 1.46, 0.28, 0.93, mts 
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con muro común divisorio al lote 150. Por el ORIENTE: en extensión del mojón 

denominado C al mojón denominado B las distancias son 2.68, 0.70, 0.12, 0.70, 

2.39, 0.70, 0.12, 0.70,1.59 mts con muro común divisorio al aparta estudio 203. 

Por el CENIT: En altura de 2.30 mts con placa intermedia de tercer piso por el 

NADIR: en altura placa intermedia del segundo piso nivel 2.88 mts.  

PISO 3: Consta de cuatro aparta estudios que se encuentran distribuidos de la 

siguiente manera:  

APARTA ESTUDIO 301:  con un área privada de veintisiete metros cuadrados 

(27,00 m2) y un área construida de treinta metros cuadrados (30.00 m2) las 

medidas están de la siguiente manera;  

Por el NORTE: en extensión del mojón denominado B al mojón denominado A las 

distancias son 3.71 mts con muro común de fachada a la CL 68B BIS. Por el 

SUR: en extensión del mojón denominado C al mojón denominado D las 

distancias son 1.02, 0.81, 2.42 mts con muro común divisorio hacia las escaleras. 

por el OCCIDENTE: en extensión del mojón denominado D al mojón denominado 

A las distancias son 0.93, 0.28, 1.46, 1.41, 0.12, 1.41, 2.39, 1.07, 0.12, 1.07, 2.68 

mts con muro común divisorio al lote 150. Por el ORIENTE: en extensión del 

mojón denominado C al mojón denominado B las distancias son 1.59, 0.70, 0.12, 

0.70, 2.39, 0.70, 0.12, 0.70, 2.68 mts con muro común divisorio al aparta estudio 

302. Por el CENIT: En altura de 2.30 mts con placa intermedia de cuarto piso por 

el NADIR: en altura placa intermedia del tercer piso nivel 5.40 mts.  

APARTA ESTUDIO 302:  con un área privada de veintisiete metros cuadrados 

(27,00 m2) y un área construida de treinta metros cuadrados (30.00 m2) las 

medidas están de la siguiente manera;  

Por el NORTE: en extensión del mojón denominado B al mojón denominado A las 
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distancias son 3.71 mts con muro común de fachada a la CL 68B BIS. Por el 

SUR: en extensión del mojón denominado C al mojón denominado O las 

distancias son 2.42, 0.81, 1.02 mts con muro común divisorio hacia pozo de luz. 

Por el OCCIDENTE: en extensión del mojón denominado D al mojón denominado 

A las distancias son 1.59, 0.70, 0.12, 0.70, 2.39, 0.70, 0.12, 0.70 2.68 mts con 

muro común divisorio al aparta estudio 301. Por el ORIENTE: en extensión del 

mojón denominado C al mojón denominado B las distancias son 0.93, 0.28, 1.46, 

1.41, 0.12, 1.41, 2.39, 1.07, 0.12, 1.07, 2.68 mts con muro común divisorio al lote 

152. Por el CENIT: en altura de 2.30 mts con placa intermedia de cuarto piso por 

el NADIR: en altura placa intermedia del tercer piso nivel 5.40 mts.  

APARTA ESTUDIO 303:  con un área privada de veintisiete metros cuadrados 

(27,00 m2) y un área construida de treinta metros cuadrados (30.00 m2) las 

medidas están de la siguiente manera;  

Por el NORTE: en extensión del mojón denominado B al mojón denominado A las 

distancias son 2.42, 0.81, 1.02 mts con muro común hacia pozo de luz. Por el 

SUR: en extensión del mojón denominado C al mojón denominado D las 

distancias son 3.71 mts con muro común divisorio al aislamiento posterior. Por el 

OCCIDENTE: en extensión del mojón denominado D al mojón denominado A las 

distancias son 2.68, 0.70, 0.12, 0.70, 2.39, 0.70, 0.12, 0.70, 1.59 mts con muro 

común divisorio al aparta estudio 304. Por el ORIENTE: en extensión del mojón 

denominado C al mojón denominado B las distancias son 2.68, 1.07, 0.12, 1.07, 

2.39, 1.41, 0.12, 1.41, 1.46, 0.28, 0.93 mts con muro común divisorio al lote 152. 

Por el CENIT: en altura de 2.30 mts con placa intermedia de cuarto piso por el 

NADIR: en altura placa intermedia del tercer piso nivel 5.40 mts.  
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APARTA ESTUDIO 304:  con un área privada de veintisiete metros cuadrados 

(27,00 m2) y un área construida de treinta metros cuadrados (30.00 m2) las 

medidas están de la siguiente manera;  

Por el NORTE: en extensión del mojón denominado B al mojón denominado A las 

distancias son 1.02, 0.81, 2.42 mts con muro común hacia las escaleras. Por el 

SUR: en extensión del mojón denominado C al mojón denominado D las 

distancias son 3.71 mts con muro común al aislamiento posterior. Por el 

OCCIDENTE: en extensión del mojón denominado O al mojón denominado A las 

distancias son 2.68, 1.07, 0.12, 1.07, 2.39, 1.41, 0.12, 1.41, 1.46, 0.28, 0.93 mts 

con muro común divisorio al lote 150. Por el ORIENTE: en extensión del mojón 

denominado C al mojón denominado B las distancias son 2.68, 0.70, 0.12, 0.70, 

2.39, 0.70, 0.12, 0.70, 1.59 mts. Con muro común divisorio al aparta estudio 303. 

Por el CENIT: en altura de 2.30 mts con placa intermedia de cuarto piso por el 

NADIR: en altura placa intermedia del tercer piso nivel 5.40 mts.  

PISO 4: Consta de cuatro aparta estudios que se encuentran distribuidos de la 

siguiente manera:  

APARTA ESTUDIO 401:  con un área privada de veintisiete metros cuadrados 

(27,00 m2) y un área construida de treinta metros cuadrados (30.00 m2) las 

medidas están de la siguiente manera;  

Por el NORTE: en extensión del mojón denominado B al mojón denominado A las 

distancias son 3.71 mts con muro común de fachada a la CL 68B BIS. Por el 

SUR: en extensión del mojón denominado C al mojón denominado D las 

distancias son 1.02, 0.81, 2.42 mts con muro común divisorio hacia las escaleras. 

Por el OCCIDENTE: en extensión del mojón denominado D al mojón denominado 

A las distancias son 0.93, 0.28, 1.46, 1.41, 0.12, 1.41, 2.39, 1.07, 0.12, 1.07, 2.68 
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mts con muro común divisorio al lote 150. Por el ORIENTE: en extensión del 

mojón denominado C al mojón denominado B las distancias son 1.59, 0.70, 0.12, 

0.70, 2.39, 0.70, 0.12, 0.70, 2.68 mts con muro común divisorio al aparta estudio 

402. Por el CENIT: en altura de 2.30 mts con cielo raso cubierta liviana común. 

Por el NADIR: en altura placa intermedia del cuarto piso nivel 7.92 mts.  

APARTA ESTUDIO 402:  con un área privada de veintisiete metros cuadrados 

(27,00 m2) y un área construida de treinta metros cuadrados (30.00 m2) las 

medidas están de la siguiente manera;  

Por el NORTE: en extensión del mojón denominado B al mojón denominado A las 

distancias son 3.71 mts con muro común de fachada a la CL 68B BIS. Por el 

SUR: en extensión del mojón denominado C al mojón denominado D las 

distancias son 2.42, 0.81, 1.02 mts con muro divisorio hacia el pozo de luz. Por el 

OCCIDENTE: en extensión del mojón denominado O al mojón denominado A las 

distancias son 1.59, 0.70, 0.12, 0.70, 2.39, 0.70, 0.12, 0.70, 2.68 mts con muro 

común divisorio al aparta estudio 401. Por el ORIENTE: en extensión del mojón 

denominado C al mojón denominado 8 las distancias son 0.93, 0.28, 1.46, 1.41, 

0.12, 1.41, 2.39, 1.07, 0.12, 1.07, 2.68 mts con muro común divisorio al lote 152. 

Por el CENIT: en altura de 2.30 mts con cielo raso cubierta liviana común. Por el 

NADIR: en altura placa intermedia del cuarto piso nivel 7.92 mts.  

APARTA ESTUDIO 403:  con un área privada de veintisiete metros cuadrados 

(27,00 m2) y un área construida de treinta metros cuadrados (30.00 m2) las 

medidas están de la siguiente manera;  

Por el NORTE: en extensión del mojón denominado B al mojón denominado A las 

distancias son 2.42, 0.81, 1.02 mts con muro común hacia el pozo de luz. Por el 

SUR: en extensión del mojón denominado C al mojón denominado D las 

distancias son 3.71 mts con muro común divisorio al aislamiento posterior. Por el 
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OCCIDENTE: en extensión del mojón denominado D al mojón denominado A las 

distancias son 2.68, 0.70, 0.12, 0.70, 2.39, 0.70, 0.12, 0.70, 1.59 mts con muro 

común divisorio al aparta estudio 404. Por el ORIENTE: en extensión del mojón 

denominado C al mojón denominado B las distancias son 2.68, 1.07, 0.12, 1.07, 

2.39, 1.41, 0.12, 1.41, 1.46, 0.28, 0.93 mts con muro común divisorio al lote 152. 

Por el CENIT: en altura de 2.30 mts con cielo raso cubierta liviana común. Por el 

NADIR: en altura placa intermedia del cuarto piso nivel 7.92 mts . -  

APARTA ESTUDIO 404:  con un área privada de veintisiete metros cuadrados 

(27,00 m2) y un área construida de treinta metros cuadrados (30.00 m2) las 

medidas están de la siguiente manera,  

Por el NORTE: en extensión del mojón denominado B al mojón denominado A las 

distancias son 1.02, 0.81, 2.42 mts con muro común hacia las escaleras. Por el 

SUR: en extensión del mojón denominado C al mojón denominado D las 

distancias son 3.71 mts con muro común al aislamiento posterior. Por el 

OCCIDENTE: en extensión del mojón denominado D al mojón denominado A las 

distancias son 2.68, 1.07, 0.12, 1.07, 2.39, 1.41, 0.12, 1.41, 1.46, 0.28, 0.93 mts 

con muro común divisorio al lote 150. Por el ORIENTE: en extensión del mojón 

denominado C al mojón denominado B las distancias son 2.68, 0.70, 0.12, 0.70, 

2.39, 0.70, 0.12, 0.70, 1.59 mts con muro común divisorio al aparta estudio 403. 

Por el CENIT: en altura de 2.30 mts con cielo raso cubierta liviana común. Por el 

NADIR: en altura placa intermedia del cuarto piso nivel 7.92 mts. 

Esta vivienda multifamiliar cuenta con un área COMÚN CONSTRUIDA en primer 

piso de setenta y uno punto treinta metros cuadrados (71.30 m2), en segundo de 

veintidós punto cero cinco metros cuadrados (22.05 m2), en tercer piso de 

veintidós punto cero cinco metros cuadrados (22.05 m2), en cuarto piso de 
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veintidós punto cero cinco metros cuadrados (22.05 m2) para un TOTAL ciento 

treinta y siete punto cuarenta y cinco metros cuadrados (137.45 m2). Mas el área 

privada del PISO 1 que es de cincuenta y cuatro metros cuadrados (54.00m2), 

veintidós metros cuadrados (22.00 m2) libres privados y treinta y dos punto 

setenta metros cuadrados (32.70 m2) libres comunes. Mas el área privada del 

PISO 2 que es de ciento ocho metros cuadrados (108.00 m2). Mas el área 

privada del PISO 3 que es de ciento ocho metros cuadrados (108.00 m2). Mas el 

área privada del PISO 4 que es de ciento ocho metros cuadrados (108.00 m2). — 

Para un total de área TOTAL construida de quinientos quince punto cuarenta y 

cinco metros cuadrados (515.45 m2).  

CAPITULO V. 

-DE LOS BIENES DE DOMINIO COMUN. 

ARTICULO 11.- DEFINICION: Como se indica en los planos para la Propiedad 

Horizontal y se expresa en el proyecto de División, son bienes de Propiedad 

Común y del dominio inalienable e indivisible de todos los copropietarios, los 

necesarios para la existencia, seguridad, conservación, uso y goce del inmueble, 

además de aquellos que tiene la calidad de comunes por disponerlo así este 

Reglamento. El derecho sobre estos bienes será ejercido en la forma prevista en 

la Ley y en este Reglamento.  

ARTÍCULO 12.-BIENES COMUNES: Son bienes comunes de la totalidad de los 

copropietarios, los que a continuación se relacionan en forma enunciativa y no 

taxativa: 

1.) El lote de terreno sobre el cual se levanta la edificación, tal como se alinderó 

en el artículo séptimo (7.) del presente reglamento.  

2.) El subsuelo correspondiente al terreno, hasta donde lo permitan las leyes y 

todas las instalaciones de servicios en el realizadas.  
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3.) Los cimientos y fundiciones que inician la estructura de la edificación.  

4.) Los entrepisos o placas de concreto, los muros de fachadas, tanto internos 

como externos, los muros medianeros entre Unidades Privadas y demás 

elementos que forman la estructura de la edificación.  

5.) Las instalaciones generales de energía, desde el punto de conexión a las 

redes de la Empresa de Energía Eléctrica hasta la entrada de cada Unidad 

Privada. 

6.) Las instalaciones de acueducto, desde el punto de conexión a las redes de la 

Empresa de Acueducto, Alcantarillado hasta la entrada de cada unidad privada. — 

7.) Las instalaciones generales de teléfono, desde el punto de conexión a la red 

de la Empresa de teléfonos, hasta la entrada de cada Unidad privada.  

8.) Las instalaciones y lámparas para la Energía de zonas comunes, lo mismo 

que las instalaciones de acueducto para el aseo y mantenimiento de las zonas 

comunes. 

9.) Los buitrones de instalaciones eléctricas, hidráulicas y los de ventilación.  

10.) Las bajantes de aguas lluvias y negras.  

11.) El techo que sirve de cubierta a la edificación.  

12) Las áreas del EDIFICIO OPALO, como antejardín, pozo de luz, coworking, y 

zonas de circulación peatonal, y zonas de acceso a al edificio.  

13.) Las redes de gas y ductos de ventilación.  

14.) En general, todas aquellas cosas y servicios sobre los cuales ninguno de los 

copropietarios pueda alegar un derecho de propiedad exclusivo, por razón de su 

misma naturaleza y / o por no habérsele transferido expresamente como 

pertenencia de propiedad individual  

ARTICULO 13.- DETERMINACION: Las áreas de los principales bienes 

comunes, son por piso, las siguientes: 
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DEPENDENCIAS 
BIENES PRIVADOS BIENES COMUNES 

CONSTRUIDOS LIBRES CONSTRUIDOS LIBRES 

PRIMER PISO 

TOTAL AREA CONSTRUIDA 

PRIMER PISO: 125,30 M2 

ALTURA LIBRE: 2,76M 

APARTAESTUDIO 101 27,00 11,00 

APARTA ESTUDIO 102 27,00 11,00 

Acceso peatonal, área libre 

antejardin, punto fijo, muros 

estructurales, cuarto de basuras, 

lobby acceso, coworking. 

71,30 32,70 

TOTAL PRIMER PISO 54,00 22,00 71,30 32,70 

SEGUNDO PISO 

TOTAL AREA CONSTRUIDA 

SEGUNDO PISO: 130,05 M2 

ALTURA LIBRE: 2,40M 

APARTA ESTUDIO 201 27,00 

APARTA ESTUDIO 202 27,00 

APARTA ESTUDIO 203 27,00 

APARTA ESTUDIO 204 27,00 

Muros de fachada, muros 

estructurales, hall, punto fijo y 

ductos. 22,05 

TOTAL SEGUNDO PISO 108,00 0,00 22,05 0,00 

TERCER PISO 
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TOTAL AREA CONSTRUIDA 

TERCER PISO: 130,05 M2 

ALTURA LIBRE: 2,40M 

APARTA ESTUDIO 301 27,00 

APARTA ESTUDIO 302 27,00 

APARTA ESTUDIO 303 27,00 

APARTA ESTUDIO 304 27,00 

Muros de fachada, muros 

estructurales, hall, punto fijo y 

ductos. 22,05 

TOTAL TERCER PISO 108,00 0,00 22,05 0,00 

CUARTO PISO 

TOTAL AREA CONSTRUIDA 

CUARTO PISO: 130,05 M2 

ALTURA LIBRE: 2,40M 

APARTA ESTUDIO 401 27,00 

APARTA ESTUDIO 402 27,00 

APARTA ESTUDIO 403 27,00 

APARTA ESTUDIO 404 27,00 

Muros de fachada, muros 

estructurales, hall, punto fijo y 

ductos. 22,05 

TOTAL CUARTO PISO 108,00 0,00 22,05 0,00 

TOTAL 378,00 22,00 137,45 32,70 

TOTAL CONSTRUIDO PRIVADO 378,00 

TOTAL CONSTRUIDO COMUN 137,45 

TOTAL CONSTRUIDO 515,45 
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54,70 

180,00 AREA LOTE 

ARTICULO 14.-ESTRUCTURA: Toda vez que la estructura del Edificio Opalo 

está soportada en mampostería de ladrillo estructural de perforación vertical y 

losas de concreto, que aparecen indicadas en los planos de Propiedad Horizontal 

de este Reglamento, éstas no pueden demolerse ni en todo ni en parte. Estas 

placas y mampostería de ladrillo estructural de perforación vertical tienen la 

calidad de comunes, pero podrán ser utilizadas en su parte interna con tal que 

este uso no implique la colocación de cargas excesivas que atente contra la 

solidez de la construcción. 

ARTICULO 15.- FACHADAS. Todos los muros que conforman las fachadas 

exteriores o anteriores del EDIFICIO OPALO tienen la calidad de comunes, así no 

se trate de muros estructurales. Las ventanas exteriores de las Unidades 

Privadas tienen la calidad de bienes privados pero forman parte de las fachadas, 

y está limitada la facultad del propietario en cuanto a sus modificaciones; así 

queda prohibido variar en cualquier forma el tipo de ventanas o vidrios, aumentar 

o disminuir su número, o modificar en alguna forma su diseño; lo mismo se 

aplicará a las puertas de entrada a cada unidad privada, salvo cuando ambos 

casos, medie acuerdo del 7O% de los copropietarios en Asamblea General.  

ARTICULO 16.- DERECHOS SOBRE LOS BIENES COMUNES: El derecho de 

cada propietario sobre los bienes comunes es proporcional al valor de su 

respectivo bien de dominio privado, de acuerdo a los coeficientes de copropiedad 

asignados en el Capítulo VI de este Reglamento.  

ARTICULO 17.- USO DE LOS BIENES COMUNES: Cada propietario podrá 

servirse de los bienes comunes, siempre que los utilice según su destino ordinario 

y no perturbe el uso legítimo de los demás propietarios. En su uso, los 

copropietarios estarán obligados a observar el máximo de diligencia y cuidado y 
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responderán hasta de la culpa leve por el perjuicio que por su negligencia o mal 

uso se puedan ocasionar. PARAGRAFO: Las unidades privadas que gocen de 

bienes comunes para su uso exclusivo deberán contribuir con el sostenimiento y 

conservación de estos bienes. 

ARTICULO 18. —DESAFECTACION DE BIENES COMUNES NO ESENCIALES: 

Cuando la Asamblea General de Propietarios lo estime conveniente, podrá con la 

aprobación de la mayoría que represente el setenta por ciento (70%) de los 

coeficientes de copropiedad del edificio, desafectar la calidad de común, los 

bienes comunes no esenciales que resulten necesarios para tal fin y proceder a 

su enajenación si lo considera pertinente. En este caso se protocolizarán con la 

correspondiente escritura la decisión de la Asamblea General y las autorizaciones 

que hayan sido indispensables obtener, conforme a lo dispuesto por el artículo 21 

de la ley 675 de 2001. 

CAPITULO VI. 

PARTICIPACIÓN EN LA COPROPIEDAD Y EXPENSAS COMUNES 

ARTICULO 19.- COEFICIENTES DE COPROPIEDAD: Para efectos de los 

artículos 25 y  26 de la ley 675 de 2001, se ha asignado a la totalidad del inmueble 

un valor convencional equivalente a CIEN (100). Este coeficiente constituye el 

índice o medida del derecho de cada propietario sobre la totalidad de los bienes 

comunes de todo el edificio; así mismo señala la proporción con que cada unidad 

privada debe contribuir a las expensas necesarias para la administración, 

mantenimiento, reparación, conservación y mejoras de los bienes comunes que 

beneficien a la totalidad del edificio y no a una sección o interior.  

Con los coeficientes que se indican en ésta tabla se conforma el quórum o 

mayorías necesarias que exija éste reglamento para deliberar y tomar decisiones. 

Tales son: 
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UNIDAD PRIVADA COEFICIENTE 

Aparta estudio 101: con área privada de 27.00 m2 7.14 % 

Aparta estudio 102: con área privada de 27.00 m2 7.14% 

Aparta estudio 201: con área privada de 27.00 m2 7.14% 

Aparta estudio 202: con área privada de 27.00 m2 7.14 % 

Aparta estudio 203: con área privada de 27.00 m2 7.14 % 

Aparta estudio 204: con área privada de 27.00 m2 7.14% 

Aparta estudio 301: con área privada de 27.00 m2 7.14% 

Aparta estudio 302: con área privada de 27.00 m2 7.14 % 

Aparta estudio 303: con área privada de 27.00 m2 7.14 % 

Aparta estudio 304: con área privada de 27.00 m2 7.14 % 

Aparta estudio 401: con área privada de 27.00 m2 7.14% 

Aparta estudio 402: con área privada de 27.00 m2 7.14% 

Aparta estudio 403: con área privada de 27.00 m2 7.14 % 

Aparta estudio 404: con área privada de 27.00 m2  7.14 % 

TOTAL 

 

loo % 

    

    

ARTICULO 20.- PARTICIPACION EN LAS EXPENSAS COMUNES: Cada 

propietario contribuirá, a las expensas necesarias para la administración, 

conservación, reparación y mejoras de los bienes comunes, en proporción a los 

coeficientes determinados en los artículos precedentes.  

ARTÍCULO 21.- MERITO EJECUTIVO: Las expensas a cargo de los 

copropietarios serán exigibles por vía ejecutiva, constituyendo Título Ejecutivo la 

sola certificación emitida por el administrador del monto de la obligación sin 

ningún requisito adicional. PARAGRAFO. -TERMINOS DE PAGO: Los cobros 
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correspondientes a las cuotas Ordinarias, Extraordinarias, Multas y Moratorias se 

causan así:  

a. Cuotas Ordinarias: Por mensualidades anticipadas el primer día hábil de cada 

mes y deberán pagarse dentro de los diez (10) días calendario.  

b. Multas o Indemnizaciones: Rigen a partir del día en el cual quede en firme la 

decisión del administrador, que las impone y se pagarán hasta la fecha máxima 

indicada para ello en la misma.  

c. Intereses de Mora: Rigen a partir de la fecha límite exigible para las cuotas 

Ordinarias, Extraordinarias, multas e indemnizaciones y será igual a una y media 

veces el interés bancario corriente certificado por la Superintendencia Bancaria, 

sin perjuicio de que la Asamblea General establezca uno inferior.  

ARTICULO 22.-ELABORACION Y APROBACION DEL PRESUPUESTO: Ef 

presupuesto General de Gastos deberá elaborarse así:  

a.) Cada año antes del Treinta y uno (31) de Enero, el Administrador elaborará un 

proyecto de presupuesto de ingresos y gastos, calculando el valor probable de las 

expensas ordinarias que se hayan de causar en el año siguiente, teniendo en 

cuenta el déficit o superávit del ejercicio anterior, si existiera y los 

aprovechamientos de cualquier índole. Las diferencias entre las partidas 

enunciadas como ingresos y el monto de los gastos, se dividirá entre los 

propietarios en proporción a los coeficientes señalados en este reglamento.  

b.) El Administrador enviará dicho presupuesto para su estudio y consideración 

por parte del Consejo de Administración, el cual podrá hacerle las modificaciones 

que considere convenientes.  

c.) Una vez estudiado por el Consejo de Administración, copia de dicho 

presupuesto será enviado a cada uno de los propietarios, por lo menos con diez 

(10) días de antelación a fa fecha en que se ha de reunir la Asamblea General de 

propietarios en sesión Ordinaria. 
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d.) La Asamblea en su primera reunión anual, discutirá y aprobará o improbará 

como punto preferente este presupuesto; aprobación que requiere la mayoría 

absoluta de los derechos representados en la reunión.  

e.) El presupuesto así aprobado será entregado a la administración y los 

propietarios estarán obligados a cubrir lo que a cada uno de ellos corresponda en 

la liquidación como cuotas de sostenimiento en cuotas mensuales anticipadas por 

los periodos que, para cada ejercicio anual, fije la misma Asamblea.  

f.) El presupuesto así aprobado tendrá vigencia a partir del primero (1°) de Enero 

de cada año y hasta el treinta y uno (31) de Diciembre inmediatamente posterior. - 

ARTÍCULO 23: PRESUPUESTO PROVISIONAL: Si transcurriera el mes de 

mayo sin que la Asamblea de propietarios se haya reunido y haya aprobado el 

presupuesto, el administrador ejecutará provisionalmente el presupuesto por él 

presentado hasta tanto la Asamblea de propietarios decida lo pertinente y será 

obligatorio el cumplimiento del pago de las cuotas provisionales.  

CAPITULO VII 

DEL FONDO DE IMPREVISTOS 

ARTICULO 24.-CREACION Y FINALIDAD: con el fin de mantener en todo 

momento disponibilidad pecuniaria para mejoras y reparaciones urgentes o 

convenientes para gastos imprevistos o para suplir el déficit presupuestal anual 

ordinario, se creará un fondo de imprevistos.  

ARTICULO 25.- FORMACIÓN E INCREMENTO: El fondo de imprevistos se 

formará e incrementará con los siguientes ingresos:  

a.) El uno por ciento (1%) de las cuotas ordinarias con que deben contribuir los 

propietarios para el sostenimiento del edificio durante el primer año.  

b.) Los resultantes de superávit de ejecución del presupuesto anual de gastos, en 

cuanto la Asamblea de Propietarios no dispusiere absolverlas en el presupuesto 
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subsiguiente.  

c.) Los producidos por los valores en que se invierta el mismo de reserva.  

d) Los adquiridos por el edificio por cualquier otro concepto.  

PARAGRAFO: La asamblea podrá suspender su incremento cuando el monto 

disponible alcance el cincuenta por ciento (50%) del presupuesto ordinario de 

gastos del respectivo año.  

ARTÍCULO 26.- MANEJO E INVERSION: Mientras la Asamblea de Propietarios 

no disponga otra cosa, el fondo de reserva se manejará por el Administrador en 

forma separada de los ingresos ordinarios del edificio debiendo mantenerse 

invertido en valores de fácil y pronta liquidez. Cuando la Asamblea lo apruebe 

previa y expresamente, el fondo de reserva podrá invertirse en mejoras a los 

bienes de propiedad común.  

ARTICULO 27.-NATURALEZA DE LAS PARTICIPACIONES EN EL FONDO: Las 

participaciones que a los propietarios corresponda en el fondo de reserva tienen 

el carácter de bienes comunes y por consiguiente siguen forzosamente al dominio 

de los bienes de dominio particular y no son susceptibles de negociación 

separadas.  

ARTÍCULO 28.-SEGUROS: El Edificio deberá constituir pólizas de seguro, que 

cubran contra el riesgo de incendio y terremoto sus bienes comunes susceptibles 

de ser asegurados, garantizándose así la reconstrucción total de los mismos.  

ARTICULO 29.- REPARACIONES PRIVADAS: Cada propietario deberá ejecutar 

por su cuenta, oportuna y adecuadamente, las reparaciones de su unidad 

privada, incluyendo las de las puertas, ventanas y ventanales de la misma, de 

suerte que se mantenga su conservación y permanente utilidad, respondiendo de 

todo perjuicio por su negligencia u omisión al respecto. Estas reparaciones deben 

ejecutarlas al propietario inmediatamente producido el daño o en el término 

prudencial que le señale por escrito el administrador, si no fuere urgentes. En 
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caso de incumplimiento, el propietario responsable pagará a la comunidad, a 

título de multa, sin perjuicio de la obligación principal y de la indemnización de 

perjuicios, sin necesidad de requerimiento alguno, una suma equivalente a una 

(1) cuota de expensa común diaria, por cada día de retardo, a partir del día que 

señale el administrador y en los casos urgentes, la Administración deberá hacer 

las reparaciones por cuenta del propietario respectivo, quien deberá pagar su 

valor a la presentación de la cuenta respectiva.  

ARTICULO 30.- IMPUESTOS Y SERVICIOS: Cada propietario pagará 

directamente los impuesto, contribuciones, valorizaciones y servicios que 

correspondan a su unidad privada.  

ARTICULO 31.- MODIFICACIONES DE LAS UNIDADES PRIVADAS: Para 

introducir modificaciones en las unidades privadas se requiere: 1) Que la obra 

proyectada no comprometa la seguridad, salubridad, solidez y servicios del 

edificio, ni altere la fachada o afecte el conjunto arquitectónico del mismo; 2) La 

respectiva licencia distrital, si fuere necesaria de acuerdo con las normas de 

urbanismo y construcción. 3) Que el Consejo de Administración de su previa 

autorización escrita, el cual determinará los documentos y requisitos que debe 

presentar el interesado, quien sólo podrá negarla cuando la obra contravenga los 

requisitos anteriores.  

PARAGRAFO: En los bienes de dominio privado o exclusivo en ningún caso 

podrán hacerse modificaciones físicas cuando como consecuencia de su 

realización surjan o deban surgir nuevas unidades de dominio privado.  

ARTÍCULO 32.-MODIFICACIONES Y MEJORAS VOLUNTARIAS DE LOS 

BIENES COMUNES: Cuando sea necesario o conveniente efectuar mejoras 

voluntarias y/o modificaciones físicas en los bienes comunes, se observará el 

siguiente procedimiento: a) El administrador pagará los estudios previos los 

cuales deberá pasar al Consejo de Administración para su estudio y aprobación. 
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b) La Asamblea General decidirá y aprobará la modificación y/o mejora y en caso 

de aprobación le asignará la respectiva cantidad en el presupuesto de gastos que 

fueren necesarios. c) Cuando se trate de mejoras y/o modificaciones físicas no 

previstas expresamente en el presupuesto anual aprobado por la Asamblea, se 

deberá presentar por parte del Consejo a la Asamblea General, para su 

aprobación, la cual requerirá del voto favorable de una mayoría de copropietarios 

que representen por lo menos el 70% de los coeficientes de copropiedad.  

ARTICULO 33.- MODIFICACIONES EN EL GOCE DE LOS BIENES COMUNES: 

La Asamblea General será el Órgano encargado de autorizar modificaciones en el 

goce de los bienes comunes y zonas comunes, previo estudio por parte del 

Consejo de Administración, aprobación que requerirá el 70% de los votos 

presentes.  

ARTICULO 34.- REPARACIONES DE LOS BIENES COMUNES: Es función de 

la Asamblea General, la aprobación de reparaciones en los bienes comunes, de 

acuerdo con propuesta que habrá de presentarle el Consejo de Administración, lo 

anterior, siempre y cuando tales reparaciones no estén incluidas en el 

presupuesto ordinario de gastos y su costo exceda de diez (10) veces el valor del 

salario mínimo mensual, pues en caso contrario no se requerirá tal autorización. --

No obstante, lo anterior, en caso de reparaciones necesarias por inminente 

peligro de ruina del inmueble o grave amenaza para la seguridad o salubridad de 

sus mejoras, el administrador deberá proceder a su inmediata realización, sin 

esperar órdenes o autorizaciones de ningún órgano. 

CAPITULO VIII 

DERECHOS Y OBLIGACIONES 

ARTICULO 35.-DERECHOS DE LOS PROPIETARIOS. Son derechos de cada 

propietario:  
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1) Poseer, disfrutar, enajenar, gravar, dar en anticresis, alquilar, rentar, dar en 

usufructo, arrendamiento por cualquier medio que se permita su comercialización, 

explotación económica, a través de plataformas digitales, redes sociales, 

inmobiliaria yio cualquier figura que exista en e! mercado que permita obtener 

ingresos económicos de su unidad privada, conjuntamente con su derecho sobre 

los bienes comunes, de acuerdo con la ley y este reglamento, sin necesidad del 

consentimiento de los demás propietarios;  

2) Servirse de los bienes comunes, según el destino ordinario de los mismos, de 

acuerdo con los reglamentos de la Asamblea y del Consejo de Administración y 

sin perjuicio del uso legítimo de los demás propietarios.  

3) Intervenir en las deliberaciones de la Asamblea de propietarios con derecho a 

voz y voto.  

4) Solicitar de la Administración cualesquiera de los servicios que ésta deba 

prestar de acuerdo con lo establecido por la Asamblea, el Consejo de 

administración y este reglamento.  

5) Solicitar al administrador la convocatoria a Asambleas Extraordinarias de 

conformidad con lo establecido en este reglamento.  

ARTICULO 36.-OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS: Son obligaciones de 

cada propietario: 1) Abstenerse de todo acto que perturbe los derechos de los 

propietarios u ocupantes de las demás unidades privadas o que comprometa la 

seguridad o solidez o salubridad o tranquilidad y buen nombre del Edificio 

residencial; 2) Responder solidariamente por los daños a los bienes comunes o 

privados que ocasionen las personas que ocupen, utilicen o visiten su unidad 

privada; 3) Pagar cumplidamente en las oficinas de la administración y/o en la 

entidad bancaria establecida para ésos efectos, las cuotas que le correspondan 

por cualquier clase de gastos comunes, expensas, necesarias, seguros, mejoras, 

etc., sin que le sea dable alegar la no utilización de determinados bienes o 
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servicios comunes o por no estar ocupada su unidad privada. 4) Asistir 

puntualmente a las asambleas y prestar la colaboración que ésta le solicite; 5) 

Informar oportunamente al administrador o al Consejo de Administración sobre las 

violaciones a este reglamento, las deficiencias en los servicios comunes y las 

faltas de los empleados subalternos de la persona jurídica; 6) Permitir la entrada 

a su unidad privada a los miembros del Consejo de Administración, al 

administrador y a las personas que éste autorice por escrito, en el momento en 

que el Consejo de administración o el administrador lo estimen conveniente o 

necesario para verificar el estado en que se encuentra, el destino o uso que tiene 

o para cualquier efecto relacionado con el cumplimiento de este reglamento o 

para revisar y reparar las instalaciones de los servicios de acueducto, desagües, 

energía eléctrica, teléfono, etc., y/o hacer, modificar, reparar instalaciones 

eléctricas, hidráulicas o sanitarias de unidades privadas del piso inmediatamente 

superior, obras que deberán realizarse en horas diurnas, entre las ocho de la 

mañana, y las cinco (5) de la tarde, en el menor termino posible, siendo entendido 

que el interesado en ellas deberá dejar los techos y muros en el mismo estado 

anterior y responderá por todo daño o perjuicio que se cause por la ejecución. La 

obligación de que se trata en este numeral tiene carácter de servidumbre pasiva 

que grava a cada unidad privada; 7) Acatar las disposiciones de la asamblea, del 

Consejo de Administración, de los comités y del administrador; 8) Informar 

previamente por escrito al administrador sobre cualquier trasteo, los cuales solo 

podrán hacerse en horas diurnas; 9) Reparar por su cuenta, en la forma y el 

plazo que señale el Administrador, los daños que ocasione a las demás unidades 

privadas o a los bienes comunes; 10) Comunicar oportunamente al administrador 

todo caso de enfermedad contagiosa y desinfectar adecuadamente la respectiva 

unidad tan pronto sea posible, a satisfacción de aquél y de las autoridades 

distritales de higiene. 11) Notificar por escrito al Administrador dentro de los cinco 
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(5) días siguientes a la fecha en que se verifique, sobre la venta de un bien de 

dominio particular indicándose el nombre completo del nuevo adquirente y su 

domicilio, así como el número fecha y lugar de otorgamiento del respectivo título 

de propiedad. 12) Suministrar en el evento de no residir en la unidad privada, la 

información de su domicilio y renovarla oportunamente.  

ARTICULO 37.-PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS. Está prohibido a cada 

propietario:  

A) En relación con las unidades de dominio privado: 1) Enajenar o conceder el 

uso de su unidad privada para usos o fines distintos a los autorizados por este 

reglamento. 2) Pintar o modificar las fachadas del edificio o demás bienes 

comunes, obras que corresponde hacerlas al Administrador; 3) Acumular en la 

unidad privada basuras o desperdicios, los cuales deben ser sacados en la forma 

y oportunidad que determine el administrador; 4) Introducir o mantener en la 

unidad privada, aunque sea bajo pretexto de formar parte de las actividades 

personales del propietario u ocupante, substancias corrosivas, inflamables, 

explosivas o antihigiénica, que representen peligro para la integridad del edificio o 

para la salud de los ocupantes o aquellas que produzcan humo, malos olores o 

cualquier clase de molestias para el vecindario; 5) Emplear o permitir que las 

personas que están bajo su dependencia utilicen las escaleras, los corredores y 

demás áreas comunes para reuniones, juegos, negocios o actividades 

semejantes; 6) Introducir objetos o hacer excavaciones en los pisos, techos y 

paredes comunes o depositar cosas de pesos excesivo que perjudiquen la solidez 

del inmueble; 7) Arrojar basuras a las áreas comunes; 8) Instalar aparatos o 

máquinas que ocasionen ruidos o sonidos que mortifiquen a los vecinos o que 

causen daños o interferencias en los servicios del edificio; 9) sacudir, secar, 

limpiar o solear alfombras, ropas, tapetes etc., en las ventanas escaleras y zonas 

comunes; 10) Poner radios, equipos de sonidos, tocadiscos o televisores con alto 
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volumen de sonido de tal forma que moleste la tranquilidad de los otros 

copropietarios; 11) Tener animales en las unidades privadas que molesten a los 

vecinos; 12) Instalar exteriormente antenas de radios o televisores o cables para 

energía eléctrica o teléfono; 13) Poner macetas u otros elementos en las alfajías 

de las ventanas;14) Destapar las tuberías con substancias o sistemas que las 

dañe. 

CAPITULO IX 

ORGANOS DE ADMINISTRACION YCONTROL 

ARTICULO 38.-ENUMERACION: Los órganos de administración del inmueble 

materia del presente reglamento, son los siguientes:  

1) Asamblea de Copropietarios.  

2) Consejo de Administración.  

3) Administrador.  

ARTICULO 39.-ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS: Constituye la asamblea de 

propietarios la reunión de los dueños de las unidades privadas, que estén 

inscritos en el libro de registro de propietarios, en las condiciones que establece 

este reglamento.  

La asamblea es la máxima autoridad en todo lo referente a la administración 

conservación y reparación de los bienes comunes y sus decisiones serán 

obligatorias para todos si se aprueban de conformidad con la ley y este 

reglamento. Los propietarios podrán actuar en la Asamblea directamente o por 

intermedio de representantes o mandatarios, mediante delegación hecha por 

comunicación escrita y dirigida al administrador; constituida válidamente, las 

decisiones de la Asamblea serán de obligatorio cumplimiento para todos los 

propietarios, aún para los ausentes o disidentes siempre que hubieren sido 

aprobadas por las mayorías previstas en la ley y en el presente reglamento. 

PARARAGRAFO lo.: Cada propietario no podrá designar más de un 



Página 33 

representante para que concurra a la Asamblea, por cada unidad privada que 

posea. Cuando varias personas sean o lleguen a ser condueñas de una unidad 

privada o su dominio estuviere desmembrado, en cualquier forma, los interesados 

deberán designar a una sola persona que los represente en el ejercicio de sus 

derechos de copropietarios.  

PARAGRAFO 20.: Los miembros de los árganos de administración y dirección de 

la copropiedad, el administrador, y empleados de la propiedad horizontal, no 

podrán representar en las reuniones de la Asamblea, derechos distintos a los 

suyos mientras estén en el ejercicio de sus cargos.  

ARTÍCULO 40.- FUNCIONES Y ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA. Son 

funciones y atribuciones de la Asamblea: 1) Reformar este reglamento mediante 

la aprobación por mayoría de votos que represente al menos el setenta por ciento 

(70%) de los coeficientes que integran el edificio. 2) Elegir cada año, los 

miembros del Consejo de Administración por el sistema que apruebe la Asamblea 

para tal efecto, con sujeción a lo previsto al respecto en este reglamento. 3) Crear 

los cargos que estime necesarios y señalar sus funciones. 4) Imponer 

gravámenes extraordinarios, ordenar la construcción de mejoras y aprobar los 

presupuestos correspondientes. 5) Aprobar, improbar o modificar el presupuesto 

de ingresos y de gastos anuales y acordar la liquidación de expensas comunes a 

cargo de los propietarios que les presente el Consejo de Administración o las 

cuotas que les corresponda recibir en caso de división de los bienes comunes; 6) 

Revocar, modificar o confirmar los reglamentos sobre el uso o destino de los 

bienes comunes o privados que dicte el Consejo de Administración. 7) Nombrar y 

remover libremente en cualquier tiempo a los miembros del Consejo de 

Administración. 8) Resolver sobre la reconstrucción del Edificio residencial, 

cuando a ello hubiere lugar. 9) Autorizar al todo acto o contrato cuya cuantía pase 

de dos (2) salarios mínimos mensuales vigentes y para comprometer, desistir y 
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transigir en asuntos o negocios que excedan de la misma cuantía; 10) Resolver 

sobre la ejecución de mejoras útiles o voluntarias en el edificio y sobre las que 

impliquen cualquier alteración del goce de los bienes comunes o de su 

destinación. 11) Desafectar los bienes comunes, decidir sobre las modificaciones 

a tales bienes y adoptar las decisiones que impliquen alteraciones en el goce y 

uso de ellos, con las mayorías establecidas en este reglamento.  

12) Y todas las demás no asignadas a otros órganos y que no pugnen con la ley y 

el reglamento.  

NOTA: el arriendo de los aparta estudios se podrá solicitar a través de 

plataformas digitales, inmobiliarias yio cualquier figura que exista en el mercado 

vigente.  

ARTICULO. -41: REUNIONES DE LA ASAMBLEA: La Asamblea de 

Copropietarios se reunirá ordinariamente dentro de los meses de enero a marzo 

de cada año y, extraordinariamente, cuando la convoque el Consejo de 

Administración, el administrador o el propietario o propietarios que representen no 

menos del treinta por ciento (30%) de los coeficientes de copropiedad. Las 

reuniones tendrán lugar en Bogotá, en el sitio día y hora que señale la citación. Si 

la asamblea no es convocada para su sesión ordinaria antes del día veinte (20) 

de Marzo aquella se reunirá por derecho propio en el mismo edificio, el último 

sábado del mes de marzo, a las dos de la tarde. Si el 70% de los coeficientes que 

conforma la Persona Jurídica están presentes o debidamente representados 

podrán constituirse en asamblea, sin necesidad de previa citación y en el lugar en 

que se encuentren.  

ARTICULO 42.-CONVOCATORIAS: La asamblea será convocada para sus 

reuniones ordinarias con una anticipación no menor de quince (1 5) días hábiles y 

para sus reuniones extraordinarias con una no menor de tres (3) días hábiles, 

mediante aviso fijado por el mismo término en lugar visible en las entradas de los 
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edificios y citación escrita enviada a cada unidad privada, pero los propietarios 

que no las ocupen serán por carta certificada dirigida a la última dirección que 

hayan dejado registrada al administrador. En las reuniones extraordinarias 

únicamente se podrán considerar y decidir los asuntos expresamente anotados 

en la respectiva citación, pero luego de agotado el orden del día, por decisión del 

setenta por ciento (70%) de los votos de los propietarios presentes o 

representados en la reunión, podría ocuparse de otros temas. La convocatoria 

contendrá una relación de los propietarios que tengan obligaciones pendientes 

por concepto de expensas comunes con la Persona Jurídica.  

PARAGR.AFO: Durante el término de citación de las reuniones de la asamblea en 

que deban considerarse las cuentas de la administración, permanecerán a 

disposición de los propietarios o de sus representantes acreditados, en la oficina 

del administrador, todas los libros de contabilidad con sus comprobantes 

respectivos y los demás documentos relacionados con tales cuentas.  

ARTICULO 43.- QUORUM Y MAYORIAS: La asamblea podrá deliberar y decidir 

válidamente con un número plural de propietarios que presenten no menos de 

cincuenta y uno (51%) por ciento de los coeficientes de propiedad, pero si no se 

forma quórum la asamblea se reunirá nuevamente dentro de las treinta y seis (36) 

horas siguientes sin necesidad de convocatoria, a la misma hora, en el mismo 

lugar. La nueva reunión sesionará y decidirá válidamente con un número plural de 

propietarios por mayoría de votos, cualesquiera que sean los coeficientes de 

propiedad representados en la misma, de lo cual debe dejarse constancia 

expresa en la convocatoria a la Asamblea.  

ARTICULO 44.-QUORUM DECISORIO ESPECIAL: Como excepción a la norma 

general, las siguientes decisiones requerirán mayoría calificada del setenta por 

ciento (70%) de los coeficientes de copropiedad que integran el edificio:  

1. Cambios que afecten la destinación de los bienes comunes o impliquen 
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cualquier disminución en su uso o goce.  

2. Imposición de expensas extraordinarias cuya cuantía total, durante la vigencia 

presupuestal, supere cuatro (4) veces el valor de las expensas necesarias 

mensuales.  

3. Aprobación de expensas comunes diferentes de las necesarias.  

4. Asignación de un bien común al uso y goce exclusivo de un determinado bien 

privado, cuando así lo haya solicitado un copropietario.  

5. Reforma a los estatutos y reglamento.  

6. Desafectación de un bien común no esencial. 

7. Reconstrucción del edificio destruido en proporción que represente por lo 

menos el setenta y cinco por ciento (75%).  

8. Cambio de destinación genérica de los bienes de dominio particular, siempre y 

cuando se ajuste a la normatividad urbanística vigente.  

9. Adquisición de inmuebles para el edificio.  

10. Liquidación y disolución de la Persona Jurídica.  

PARAGRAFO: Las decisiones previstas en este artículo no podrán tomarse en 

reuniones de segunda convocatoria, salvo que se obtenga la mayoría exigida por 

la ley.  

ARTICULO 45.-ACTAS: De cada asamblea por orden cronológico se extenderá 

un acta, encabezada con su número, en la que dejará constancia del lugar, fecha 

y hora de la reunión, de la forma como fue convocada, de los propietarios que 

concurrieron o que fueron representados y de las decisiones adoptadas, negadas 

o aplazadas, indicando el número de votos emitidos en favor, en contra o en 

blanco y de las constancias escritas presentadas por los asistentes durante la 

reunión, siempre que sean conducentes, concisas y respetuosas, acta que será 

aprobada por la asamblea o por las personas que está designe libremente para 

tal efecto y que será firmada por el presidente y secretario de la misma y dichas 
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personas o en su defecto, por el administrador. Dentro de un lapso no superior a 

veinte (20) días hábiles contados a partir de la fecha de la reunión, el 

administrador debe poner a disposición de los propietarios del edificio, copia 

completa del texto del acta en el lugar determinado como sede de la 

administración, e informar la situación a cada uno de los propietarios. En libro de 

actas se dejará constancia sobre la fecha y lugar de publicación.  

En relación con los propietarios, nudos propietarios, usufructuarios, habitadores, y 

usuarios de las unidades privadas en que se divide el edificio y con los 

ocupantes, a cualquier título de las mismas, se presume la autenticidad del texto 

y firma de cada una de tales actas.  

PARAGRAFO: El administrador podrá publicar las decisiones de la asamblea, si 

ello fuere necesario o conveniente, por cartel colocado a las entradas principales 

del inmueble u otro medio efectivo y notificará por escrito a los propietarios 

interesados o afectados por las resoluciones o medidas de la Asamblea. En caso 

de comunidades o sucesiones ilíquidas sin representante legal será válida la 

notificación hecha a cualquiera de los comuneros o causahabientes.  

CAPITULO X 

DEL CONSEJO DE ADMINISTACION- 

-ARTICULO 46.- INTEGRACION Y REUNIONES: El Consejo de Administración 

estará integrado por un número impar de TRES (3) propietarios, elegido por la 

asamblea por el sistema de plancha y/o uninominal para periodos de un (1) año, 

contados desde el día primero (1°) de Abril. Se reunirá ordinariamente por lo 

menos una vez en cada mes y extraordinariamente cuando la convoque uno o 

más de sus miembros, el administrador, mediante citación escrita enviada a cada 

uno de sus miembros con anticipación no menor de dos (2) días hábiles y podrá 

deliberar si concurren por los menos dos (2) de sus miembros y las decisiones se 

tomarán por mayoría absoluta de votos, salvo en los casos en que este 
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reglamento disponga otra mayoría. El Consejo de Administración elegirá a su 

presidente y secretario y podrá removerlos en cualquier tiempo; las actas de las 

reuniones de la Junta se sentarán en el mismo libro de actas de la asamblea o en 

libro separado, teniendo en cuenta lo dispuesto para las actas de la asamblea, en 

lo que sea compatible.  

ARTICULO 47.-FUNCIONES DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION: El 

Consejo tendrá las siguientes funciones: 1.) Organizar la administración general 

de la Persona Jurídica y velar porque cumpla sus fines de acuerdo a lo previsto 

en este reglamento; 2.) Nombrar al administrador 3.) Velar por el fiel cumplimiento 

del reglamento por parte del administrador y de los propietarios o usuarios a 

cualquier título de las unidades privadas; 4.) Inspeccionar los trabajos que realice 

el administrador; 5.) Reglamentar el uso y destino de los bienes comunes; 6) 

Exigir al administrador la rendición de cuentas, por conducto de su presidente; 7) 

Crear los cargos subalternos que estime necesarios, con sus respectivas 

funciones y asignaciones; 8.) Estudiar los contratos que deba autorizar la 

asamblea y rendirle el informe del caso; 9) Asesorar al administrador cuando éste 

lo solicite; 10) Velar por el correcto funcionamiento de los servicios del inmueble, 

el debido comportamiento de los empleados subalternos y el oportuno 

cumplimiento de las disposiciones de la Asamblea y hacer al administrador las 

observaciones o requerimientos pertinentes; 11) Considerar, aprobar o improbar 

los balances y cuentas elaboradas por el administrador; 12) Revisar y modificar, si 

fuera el caso, el presupuesto de ingresos y gastos anuales que debe entregar el 

administrador en la reunión del mes de Diciembre y pasarlo con su informe y 

concepto a la aprobación de la Asamblea; 13) Convocar a la Asamblea de 

propietarios directamente o por conducto del administrador; 14.) Rendir a la 

Asamblea un informe sobre las labores, el estado del inmueble, las obras del 

caso y las actividades desarrolladas; 15.) Disponer teniendo en cuenta las 
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normas que haya dictado la Asamblea, sobre: el recaudo, manejo, inversión y 

traslado de los fondos comunes, la apertura y cancelación de cuentas corrientes o 

de ahorros; la cuantía y clase de las garantías de manejo y cumplimiento que 

deba prestar el administrador u otros funcionarios; 16.) Adoptar las medidas de 

orden interno necesarias para el adecuado registro, manejo, uso, protección y 

disposición de los fondos u otros bienes pertenecientes a la Persona Jurídica; 17) 

Fijar una suma apropiada para caja menor, que manejará el administrador; 18.) 

Elegir a la persona que deba firmar, junto con el administrador, todo cheque, retiro 

o traslado de fondos de la copropiedad; 19) Y las demás que le asigne la 

Asamblea General. 

-CAPITULO XI- 

DEL ADMINISTRADOR 

ARTICULO 48.-NATURALEZA: La representación de la Persona Jurídica y la 

administración de los aparta estudios residenciales estará a cargo de un 

administrador, persona natural o jurídica, elegido por el Consejo de 

Administración para un periodo de un (1) año, contados desde el día primero (lo) 

de Abril de cada año. El administrador podrá tener un suplente que lo 

reemplazará en los casos de ausencia absoluta o temporal, con las mismas 

funciones, atribuciones y obligaciones; éste suplente podrá ser un miembro del 

Consejo de Administración distinto al presidente del mismo órgano. El 

administrador podrá ser reelegido, en el ejercicio de sus funciones, responderá 

por dolo, culpa leve o grave en caso de incumplimiento o extralimitación de sus 

funciones, violación de la ley o de éste reglamento y tomará posesión del cargo 

ante el presidente del Consejo de Administración el cual actuará como 

representante legal de la persona jurídica para efectos de suscribir el contrato 

respectivo, de lo cual se dejará constancia en el libro de actas de la Asamblea, en 

acta que suscribirán el posesionado y el presidente mencionado. Si el 



Página 40 

administrador elegido es una sociedad, actuará como tal el representante legal o 

la persona natural a quien ésta confiera poder suficiente. Antes de entrar a 

ejercer el cargo el administrador garantizará el manejo de los fondos de la 

comunidad con una caución real o una garantía bancaria o de compañía de 

seguros, en la cuantía que señale el Consejo de Administración. Llegado el caso 

esa garantía la hará efectiva el presidente del Consejo o el nuevo administrador. — 

ARTICULO 49.-FUNCIONES DEL ADMINISTRADOR: La administración 

inmediata del edificio estará a cargo del administrador, quien tiene facultades de 

ejecución, conservación, representación y recaudo. Sus funciones y atribuciones 

son: 

1.) Representar Judicial y Extrajudicialmente a la Persona Jurídica y conceder 

poderes especiales para tales fines, en las reclamaciones, juicios, actas, 

contratos, diligencias y actuaciones concernientes a la administración, 

reconstrucción, mantenimiento y conservación de los aparta estudios y de los 

bienes comunes, con facultad para recibir, rematar bienes, vender, asegurar y 

cancelar obligaciones, desistir, comprometer y transigir dentro de los límites que 

fije éste reglamento;  

2.) Celebrar los contratos necesarios para el desempeño de sus funciones y que 

le autorice la Asamblea o el Consejo de Administración y obtener el cabal 

cumplimiento de los mismos;  

3.) Convocar a la Asamblea a reuniones ordinarias o extraordinarias y someter a 

su aprobación el inventario y balance general de las cuentas del ejercicio anterior, 

y un presupuesto detallado de gastos e ingresos correspondientes al nuevo 

ejercicio anual, incluyendo las primas de seguros.  

4.) Llevar directamente o bajo su dependencia y responsabilidad, los libros de 

actas de la asamblea y de registro de propietarios y residentes, y atender la 

correspondencia relativa al edificio. 
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5.) Preparar y someter a consideración del Consejo de Administración, las 

cuentas anuales, el informe para la Asamblea General anual de propietarios, el 

presupuesto de ingresos y egresos para cada vigencia, el balance general de las 

cuentas del ejercicio anterior, los balances de prueba y su respectiva ejecución 

presupuestal.  

6.) Llevar bajo su dependencia y responsabilidad la contabilidad del edificio;  

7.) Cuidar de que los propietarios u ocupantes de las Unidades Privadas cumplan 

con las decisiones de este Reglamento, de la Asamblea y del Consejo de 

Administración;  

8.) Realizar las obras que exijan la seguridad, integridad y celeridad del Edificio y 

las que ordene la Asamblea o el Consejo de Administración;  

9.) Cobrar y recaudar, directamente o a través de apoderados cuotas ordinarias y 

extraordinarias, multas y en general, cualquier obligación de carácter pecuniario a 

cargo de los propietarios u ocupantes de bienes de dominio particular del edificio, 

iniciando oportunamente el cobro judicial de las mismas, sin necesidad de 

autorización alguna.  

10.) Nombrar, contratar por escrito, vigilar y remover libremente a los empleados 

subalternos. 

11.) Recaudar los dineros que deban pagar los propietarios u otras personas, 

invertirlos en los fines consiguientes y mantener los fondos disponibles en 

cuentas bancarias, abierta con el nombre de los aparta estudios en banco de la 

ciudad de Bogotá o en una Corporación de Ahorro y Vivienda establecida en la 

misma ciudad;  

12.) Atender la correspondencia relativa de los aparta estudios y cuidar los libros 

de contabilidad, de registro de propietarios y de actas de Asamblea General, de 

Consejo, de los comprobantes, contratos y demás archivos;  

13.) Rendir cuentas completas y comprobadas al terminar su mandato;  
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14.) Y las demás que le asigne la Asamblea General de Propietarios o que le 

correspondan según la Ley y este reglamento.  

ARTICULO 50.- REMUNERACION: El ejercicio de las funciones del 

administrador es remunerado en dinero; esta remuneración será fijada 

anualmente por la Asamblea General de Copropietarios para todo el ejercicio 

presupuestal que ella apruebe, sea que consista en una suma fija o en un 

porcentaje sobre los recaudos, de acuerdo a presupuesto aprobado por la 

Asamblea. 

ARTÍCULO 51.- TRANSMISION Y CUENTAS DEL ADMINISTRADOR: Al cesar 

en el cargo la persona natural o jurídica que actuó como administrador, deberá 

hacer entrega inventariada de fondos, bienes, documentos y enseres 

pertenecientes a la copropiedad, con una completa rendición de cuentas. Al 

efecto se firmará un acta por el administrador que entrega y el que recibe, 

documento del que se hará entrega al Consejo de Administración al cual 

corresponderá, en receso de la Asamblea de Copropietarios, dar el finiquito 

correspondiente. 	  

CAPITULO XII 

DISPOSICIONES VARIAS 

ARTICULO 52.- SOLUCION DE CONFLICTOS: Para la solución de los conflictos 

que se presenten entre los propietarios o tenedores de los aparta estudios, o 

entre ellos y el administrador, el Consejo de Administración o cualquier otro 

órgano de dirección o control de la persona jurídica, en razón de la aplicación o 

interpretación de ésta ley y del reglamento de propiedad horizontal, sin perjuicio 

de la competencia propia de las autoridades jurisdiccionales, se podrá acudir al 

Comité de Convivencia: Cuando se presente una controversia que pueda surgir 

con ocasión de la vida en edificios de uso residencial, su solución se podrá 

intentar mediante la intervención de un comité de convivencia elegido por la 
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Asamblea General de copropietarios para un periodo de un (1) año y estará 

integrado por un número impar de tres (3).  

Las consideraciones de este comité se consignarán en un acta, suscrita por las 

partes y por los miembros del comité y la participación en él será ad honorem. — 

PARAGRAFO lo.: El comité consagrado en el presente artículo, en ningún caso 

podrá imponer sanciones.  

PARAGRAFO 20.: Cuando se acuda a la autoridad jurisdiccional para resolver los 

conflictos referidos en el presente artículo, se dará el trámite previsto en el 

capítulo II del título XXIII del Código de Procedimiento Civil, o en las disposiciones 

que lo modifiquen, adicionen o complementen.  

ARTÍCULO 53.-DOMICILIO CONVENCIONAL — Se fija la ciudad de Bogotá, 

como domicilio convencional para el cumplimiento de las obligaciones a cargo de 

los propietarios u ocupantes de las unidades privadas, que provengan de ley 675 

de 2001 o de este reglamento. En consecuencia, los jueces de Bogotá serán 

competentes para conocer las acciones correspondientes.  

ARTÍCULO 54.-CONDICIONES DE SEGURIDAD Y SALUBRIDAD. La 

construcción EDIFICIO OPALO en ejecución de los planos arquitectónicos, 

estructurales y estudio de suelos aprobados por la Curaduría Urbana No. 5,  bajo 

la dirección de profesionales y empleando materiales de primera calidad. Cuenta 

con servicios públicos requeridos para su idónea habitabilidad e instalados de 

acuerdo con los reglamentos de las respectivas empresas suministradoras. 

Gozan de luz, ventilación y demás condiciones de higiene requeridas al respecto. 

Son óptimas sus características de salubridad y decoro, acordes con su 

destinación y con las exigencias de las técnicas y disposiciones urbanísticas y 

sobre construcción vigentes en el Distrito Capital de Bogotá, D.C.  

ARTICULO 55.- ESPECIFICACIONES DE LA CONSTRUCCION. La estructura 

de la construcción corresponde a mampostería parcialmente reforzada y sus 
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especificaciones son:  

•Estructura en sistema mampostería estructural, mampostería reforzada, y vigas 

en concreto reforzado y placas en concréto reforzado. 

•Altura libre: Entre 2.20 y  2.63 metros aproximadamente. 

•Muros en mampostería de ladrillo estructural de perforación vertical  

•Cimentación. Placa flotante aligerada con mejoramiento de suelo en concreto 

ciclópeo  

•Escaleras fundidas en concreto de 3000 psi, fundidas in situ con un ancho de 90 

centímetros huella de 28 centímetros y contrahuellas de 18 centímetros, 

garantizando la evacuación de la edificación.  

•Circulaciones: peatonal en piso porcelanato  

•Techos y muros estucados tradicional y pintura vinilo tipo 2.  

•Fachadas: ladrillo a la vista.  

•Ventanas: Ventanería en aluminio crudo negro y vidrios 4 mm.  

•Cubierta liviana: en teja termo acústica, acceso solo para mantenimiento.  

HASTA AQUÍ LA MINUTA PRESENTADA 

SE PROTOCOLIZAN LOS SIGUIENTES COMPROBANTES FISCALES: =  

- RECIBO DE PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO AÑO GRAVABLE 

2024 

FORMULARIO NÚMERO: 2024001041805019975 

DIRECCIÓN: CL 68B BIS 70C 35  

MATRICULA INMOBILIARIA: 050001184427  

AUTOAVALÚO: $ 392.577.000 

PRESENTADO CON PAGO EN EL BANCO: DAVIVIENDA  

FECHA PAGO: 22-04-2024  

- CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL, 

EXPEDIDO POR EL INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO IDU POR 
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CONCEPTO DE VALORIZACIÓN. 

PIN DE SEGURIDAD: rVRAAFOITSQP98  

DIRECCIÓN: CL 68B BIS 70C 35  

MATRICULA INMOBILIARIA: 050C11 84427 

CÉDULA CATASTRAL: 68A68 3  

Chip: AAAOO6OYFTD 

Fecha de expedición: 06-09-2024 

Fecha de vencimiento: 05-12-2024 

VÁLIDO PARA TRÁMITES NOTARIALES. A LA FECHA EL PREDIO NO 

PRESENTA DEUDAS POR CONCEPTO DE VALORIZACION  

Consecutivo No: 2536864 

CONSTANCIAS NOTARIALES: 

(Artículo 9° Decreto Ley 960 de 1970): El Notario Encargado responde de la 

Regularidad formal del instrumento que autoriza, pero no de la veracidad de las 

declaraciones de los interesados. Tampoco responde de la capacidad o aptitud 

legal de estos para celebrar el acto o contrato respectivo.  

(Artículos 35 y 102 del Decreto Ley 960 de 1970): Se advirtió a los otorgantes de 

ésta escritura de la obligación que tienen de leer la totalidad de su texto, a fin de 

verificar la exactitud de todos los datos consignados en ella, con el fin de aclarar, 

modificar o corregir lo que les pareciere; la firma de la misma demuestra su 

aprobación total del texto. En consecuencia, el(la) Notario(a) asume 

responsabilidad alguna por errores o inexactitudes establecidas con posterioridad 

a la firma de los otorgantes y del el(Ia) Notario(a). En tal caso, éstos deben ser 

corregidos mediante el otorgamiento de una nueva escritura, suscrita por todos 

los que intervinieron en la inicial y sufragada por los mismos.=  

IMPUESTO DE IVA: De conformidad con lo dispuesto en el Estatuto Tributario, 

por el otorgamiento de la presente escritura se cancela la suma de $ 
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por concepto de Impuesto a las ventas a la tarifa del diecinueve por ciento (19%) 

sobre ¡os derechos notariales.=  

NOTAS DE ADVERTENCIA: PRIMERA.-Se advirtió expresamente sobre la 

necesidad de inscribir esta Escritura en la Oficina de Registro de Instrumentos 

Públicos correspondiente dentro del término perentorio de dos (2) meses 

contados a partir de la fecha de su otorgamiento, so pena de pagar intereses 

moratorios por mes o fracción del mes de retardo.  

SEGUNDA -Se advierte a los otorgantes, que son responsables legalmente en el 

evento que se utilice este instrumento con fines fraudulentos o ilegales.  

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACIÓN: Leído el presente instrumento público por 

los otorgantes y advertidos de las formalidades legales de su registro dentro del 

término establecido, lo firman en prueba de su asentimiento, junto con el(la) 

suscrito Notario(a),quien en esta forma lo autoriza.  

La presente escritura pública se elaboró en las hojas de papel notarial números:= 

AaO99848952, AaO99848953, AaO99848954, AaO99848955, AaO99848956, 

AaO99848957, AaO99848958, AaO99848959, AaO9984896O, AaO99848961, 

AaO99848962, AaO99848963, AaO99848964, AaO99848965, AaO99848966, 

AaO99848967, AaO99848968, AaO99848969, AaO9984897O, AaO99848971, 

AaO99848972, AaO99848973, AaO99848974, AaO99848975. 

Derechos Notariales $81900 

Superintendencia $6700 

Fondo Nacional de Notariado $8,700 

RESOLUCIÓN 00773 DE 26/01/2024 DE LA SUPERINTENDENCIA DE 

NOTARIADO Y REGISTRO. 
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ESTA HOJA HACE PARTE DE LA ESCRITURA PÚBLICA No. : 6027 

SEIS MIL VEINTISIETE  

FECHA: SIETE (07) DE NOVIEMBRE DE DOS MIL VEINTICUATRO (2024)  

OTORGADA EN LA NOTARÍA SETENTA Y TRES (73) DEL CIRCULO DE 

BOGOTÁ, o.c.=  

EL OTORGANTE: 

NANCY ISABEL OJEDA ZABALA 

CC No. 

TELÉFONO: 

DIRECCIÓN: 

CORREO ELECTRÓNICO: 

obrando en nombre y representación de la sociedad DISEÑO Y 

CONSTRUCCION URBANA S.A.S, identificada con NIT 900.953.198-3 

VICTORIA BERNAL TRUJILLO 

NOTARlA SETENTA Y TRES (73) DEL CÍRCULO DE BOGOTÁ D.C. 
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ESCRITURA PÚBLICA No. 

FECHA: 

DE DOS MIL VEINTICUATRO (2024) OTORGADA EN LA NOTARÍA SETENTA Y 

TRES (73) DEL CIRCULO DE BOGOTÁ D.C.  

MATRÍCULA(S) INMOBILIARIA(S): 

CÉDULA CATASTRAL: 68 A 683 (EN MAYOR EXTENSIÓN)  

UBICACIÓN DEL PREDIO: RURAL ( ) - URBANO (X)  

INMUEBLE y DIRECCIÓN: APARTAMENTO NÚMERO 

QUE HACE(N) PARTE DEL EDIFICIO OPALO - PROPIEDAD HORIZONTAL, 

UBICADO LA CALLE SESENTA Y OCHO B BIS (68B BIS) NUMERO SETENTA 

C — TREINTA Y CINCO (70C-35) DE LA ACTUAL NOMENCLATURA URBANA 

DE LA CIUDAD DE BOGOTÁ D.C.  

CODIGO NATURALEZA JURÍDICA DEL ACTO  VALOR 

0125 = COMPRAVENTA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL  $  

0315 Patrimonio De Familia Vivienda De Interés Social SIN CUANTÍA 

0304 AFECTACIÓN A VIVIENDA FAMILIAR  SI - NO  () 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO 

PARA LA COMPRAVENTA 

LA SOCIEDAD VENDEDORA IDENTIFICACIÓN 

DISEÑO Y CONSTRUCCION URBANA S.A.S.  NIT. 900.953.198-3 

LA PARTE COMPRADORA: IDENTIFICACIÓN 



Página 2 

PARA EL PATRIMONIO DE FAMILIA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL 

LA PARTE OTORGANTE: IDENTIFICACIÓN 

En la ciudad de Bogotá, Distrito Capital, República de Colombia, en la Notaría 

Setenta y Tres (73) del Círculo de Bogotá, Distrito Capital, 

en la fecha señalada en el encabezado, se otorgó la escritura pública que se 

consigna en los siguientes términos: 

PRIMER ACTO: COMPRAVENTA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL 

Comparecieron con minuta presentada por: NANCY ISABEL OJEDA ZABALA, 

mayor de edad, vecino(a) y domiciliado(a) en la ciudad de Bogotá D.C., 

identificado(a) con la cédula de ciudadanía número 39741843 expedida en el 

Municipio de Ubate (Cundinamarca), quien obra en nombre y representación en su 

calidad de Representante Legal de la sociedad denominada DISEÑO Y 

CONSTRUCCION URBANA S.A.S., NIT. 900-953-198-3, legalmente constituida 

por Documento Privado de fecha veintitrés (23) de febrero de dos mil dieciséis 

(2016) de accionista único, inscrito el día veintidós (22) de Marzo de dos mil 

dieciséis (2016) bajo el número 02074423 del libro IX, tal y como consta en el 

certificado de existencia y representación legal expedido por la Cámara de 

Comercio de Bogotá D.C., documento que se protocoliza al presente instrumento 

y quien para todos los efectos se denomina LA SOCIEDAD VENDEDORA y quien 

dijo ser colombiano(a), mayor de edad, vecino(a) y domiciliado(a) en la ciudad de 

Bogotá D.C., identificado(a) con la cédula de ciudadanía número expedida 
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en de estado civil quien obra en nombre propio y quien(es) para 

todos los efectos se denomina(n) LA PARTE COMPRADORA; hábiles para 

contratar y obligarse y realizaron ante la suscrita Notaria las siguientes:  

ESTIPULACIONES: 

PRIMERA. OBJETO: LA SOCIEDAD VENDEDORA por este instrumento público 

transfiere a título de VENTA DE VIVIENDA DE INTERÉS SOCIAL en favor de LA 

PARTE COMPRADORA, el derecho de dominio propiedad y posesión que tiene y 

ejerce sobre el(los) siguiente(s) bien(es) inmueble(s), cuya área, linderos 

especiales generales y demás especificaciones se toman textualmente del 

reglamento de propiedad horizontal:  

APARTA ESTUDIO QUE HACE(N) PARTE DEL EDIFICIO OPALO- 

PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA CALLE SESENTA Y OCHO B BIS 

(68B BIS) NUMERO SETENTA C — TREINTA Y CINCO (70C-35) DE LA ACTUAL 

NOMENCLATURA URBANA DE LA CIUDAD DE BOGOTÁ D.C., cuyos linderos 

son los siguientes:  

LINDEROS ESPECIALES: 

A este(os) inmueble(s) le(s) corresponde la(s) matrícula(s) inmobiliaria(s) 50C- 

 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá D.C. 

Zona Centro y Cédula Catastral en mayor extensión número  

LINDEROS GENERALES: EDIFICIO OPALO - PROPIEDAD HORIZONTAL, 
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construido en un lote distinguido en la nomenclatura urbana como, CALLE 68 B BIS 

70 C 35, Urbanización El Laurel en la localidad de ENGATIVA de Bogotá D.C., con 

una cabida superficiaria de doscientos ochenta y una varas cuadradas con veinticinco 

centésimas de vara cuadrad (281.25 v2),equivalente aproximadamente ochenta 

punto cero cero metros cuadrados (180.00 M2) y comprendido dentro de los 

siguientes linderos tomados de la escritura pública de número cuatro mil cuatrocientos 

noventa (4490) del trece (13) de junio de dos mil veintidós (2022) de la notaría 

cincuenta y uno (51) del Círculo de Bogotá D.C. y se halla comprendido dentro de los 

siguientes linderos: POR EL NORTE: En ocho metros (8.00 mts), con la calle sesenta 

y ocho B (68 B) BIS, antigua nomenclatura sesenta y ocho A (68 

A).  POR EL SUR: 

En ocho metros (8.00 mts), con el lote numero cinto noventa y dos (192) de la 

Urbanización El Laurel.  

POR EL ORIENTE: En veintidós metros con cincuenta centímetros (22.50 mts), con 

el lote numero ciento cincuenta y dos (152) de la Urbanización El Laurel.  

POR EL OCCIDENTE: En veintidós metros con cincuenta centímetros (22.50 mts), 

con el lote número ciento cincuenta (150) de la Urbanización El Laurel.  

EDIFICIO OPALO PROPIEDAD HORIZONTAL, es de naturaleza RESIDENCIAL. 

Obra de cuatro (4) pisos, con catorce (14) unidades de vivienda VIS.  

PARAGRAFO PRIMERO: La venta incluye los derechos que legal y contractual le 

correspondan al inmueble especificado, las mejoras, usos, costumbres y 

servidumbres, conforme la ley.  

PARAGRAFO SEGUNDO: Dentro de esta compraventa queda incluido el derecho 

de copropiedad sobre los bienes comunes del Conjunto en el porcentaje de 

participación en la propiedad horizontal, según corresponda de conformidad con lo 

previsto en la ley 675 del tres (3) Agosto del año dos mil uno (2001).  

PARAGRAFO TERCERO: LA PARTE COMPRADORA manifiesta(n) que a través 



Página 5 

de la gestión de ventas que ha desarrollado DISEÑO Y CONSTRUCCION URBANA 

S.A.S., ha(n) podido identificar claramente las especificaciones, calidades, 

condiciones y extensión superficiaria, arquitectónica y de Propiedad Horizontal de 

los inmuebles que conforman EDIFICIO OPALO, las cuales han sido presentadas 

en los planos ambientados y demás instrumentos utilizados para la 

comercialización de los inmuebles. De esta manera, con la suscripción de la 

presente escritura, LA PARTE COMPRADORA, declara(n) haber conocido 

plenamente las condiciones de construcción que se acaban de indicar y en esa 

medida, las aceptan sin objeción alguna.  

SEGUNDA. CUERPO CIERTO. No obstante la cabida y linderos antes indicados, 

la venta del inmueble se hace como cuerpo cierto e incluye todas las mejoras 

presentes y futuras, anexidades, usos, costumbres y las servidumbres que legal y 

naturalmente les corresponden.  

TERCERA. RÉGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EL EDIFICIO OPALO - 

PROPIEDAD HORIZONTAL, se encuentra sometido al Régimen de Propiedad 

Horizontal, constituido mediante escritura pública número seis mil veintisiete 

(6027) de fecha siete (07) de noviembre de dos mil veinticuatro (2024) de la Notarla 

Setenta y Tres (73) del Circulo de Bogotá D.C., debidamente inscrita en la Oficina 

de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá D.C. Zona Centro, al folio de 

matrícula inmobiliaria Matriz 50C-1184427  

CUARTA. TRADICIÓN: La sociedad DISEÑO Y CONSTRUCCION URBANA 

S.A.S. es propietaria del lote de terreno donde se construye el EDIFICIO OPALO, 

por haberlo adquirido así: el predio identificado con el folio de matricula inmobiliaria 

número 50C-1184427 por compraventa efectuada a al señor Jairo Velandia 

Gutiérrez, otorgada mediante escritura pública número cuatro mil cuatrocientos 

noventa (4490) de fecha Trece (13) de Junio de dos mil veintidós (2022), otorgada 
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en la Notaria Cincuenta y Una (51) del Círculo de Bogotá D.C. La construcción se 

levantó a sus expensas, en ejecución de los planos arquitectónicos aprobados por 

las Licencias de construcción a continuación anunciadas: A) licencia de 

construcción Obra Nueva, Demolición Total, Cerramiento y PH con fecha de 

expedición 10 marzo 2023 fecha de ejecutoria 21 marzo 2023 con número de 

licencia 11001-5-23-1046. B) un juego de planos de los cuales son 4 planos 

arquitectónicos, y 2 planos de PH C) Modificación de Licencia (vigente) de 

Construcción, fecha de expedición 07 noviembre 2023 fecha de ejecutoría 10 

noviembre de 2023 con número de licencia 11001-2-23-4399 D) un juego de 

planos de los cuales son 3 planos arquitectónicos E) Licencia de Construcción, en 

las modalidades de modificación, aprobación de planos de PH fecha de expedición 

22 abril 2024 fecha de ejecutoria 29 de abril de 2024 con número de licencia 

11001-3-24-09 12 F) un juego de planos de tos cuales son 3 planos arquitectónicos 

y 2 planos de PH G) Sobre una modificación de licencia vigente con fecha de 

expedición 16 agosto 2024 fecha de ejecutoria 21 agosto 2024 con número de 

licencia 11001-5-24-1842 H) un juego de planos de los cuales son 3 planos 

arquitectónicos, y 2 planos de PH, y se llevó a cabo el Régimen de Propiedad 

Horizontal, constituido mediante escritura pública número seis mil veintisiete (6027) 

de fecha diez (07) de noveimbre de dos mil veinticuatro (2024) de la Notaria Setenta 

y Tres (73) del Circulo de Bogotá D.C., sobre el folio de matricula inmobiliaria Matriz 

50C-1184427 y creando el predio en transferencia 50C- , inscrita(s) 

en la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá D.C. Zona Centro. 

QUINTA. PRECIO. El precio de esta compraventa es la suma de 

 MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE 

($_'OOO.00O,00 M/CTE.), que LA SOCIEDAD VENDEDORA declara haber 

recibido en su totalidad de LA PARTE COMPRADORA a su entera satisfacción. 
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PARAGRAFO: Dando cumplimiento al artículo 90 del Estatuto Tributario, 

modificado por el artículo 61 de la Ley 2010 de Diciembre 27 de 2019, LA 

SOCIEDAD VENDEDORA y LA PARTE COMPRADORA declaran bajo la 

gravedad de juramento:  

1. Que el precio incluido en la presente escritura es real y no ha sido objeto 

de pactos privados en los que se señale un valor diferente;  

2. Que no existen sumas de dinero o cualquier otra contraprestación que 

se haya pactado, convenido o facturado por fuera de ésta escritura.  

SEXTA: VIVIENDA DE INTERÉS SOCIAL: Manifiesta LA PARTE VENDEDORA 

que el(los) inmueble(s) objeto de este Contrato, es una VIVIENDA DE INTERÉS 

SOCIAL en los términos de las Leyes novena (9a)  de mil novecientos ochenta y 

nueve (1.989), Cuarenta y nueve (49) de mil novecientos noventa (1.990), Tercera 

(38) de mil novecientos noventa y uno (1.991) modificada por la Ley 1537 de 2012, 

388 de 1997, 812 de 2003, el decreto reglamentario 2.190 del 12 de junio de 2009, 

el Decreto 2080 del 9 de junio de 2010 y demás normas que las adicionen, 

desarrollen y reformen así mismo, el plan del cual hace parte este nmueb1e, tiene 

carácter de Elegibilidad en la aplicación del Artículo 2 numeral 2.8 Decreto 2190 de 

dos mil nueve (2.009), la elegibilidad de proyectos para adquisición de vivienda 

nueva construcción en sitio propio y mejoramiento se entenderá dada por la licencia 

de construcción y urbanismo y el cumplimiento de lo dispuesto en el artículo 57 de 

la ley 9 de mil novecientos ochenta y nueve (1.989), modificado por el artículo 120 

de la Ley 388 de mil novecientos noventa y siete (1.997), cuando a ello hubiere 

lugar.  

SÉPTIMA. ESTADO DEL INMUEBLE Y SANEAMIENTO: Que el dominio, 

propiedad y posesión del inmueble objeto de la presente venta, es de exclusiva 

propiedad de LA SOCIEDAD VENDEDORA, que no los ha enajenado ni prometido 

en venta por acto anterior al presente, y lo garantiza libre de servidumbres, 
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desmembraciones, usufructo, uso, habitación, condiciones resolutorias de dominio, 

pleitos pendientes, embargos judiciales, censo, anticresis, administración, 

arrendamiento por escritura pública, patrimonio de familia, leasing y en general de 

cualquier gravamen o limitación; obligándose LA SOCIEDAD VENDEDORA a salir 

al saneamiento de lo vendido en los casos establecidos por la Ley. Igualmente, LA 

SOCIEDAD VENDEDORA entrega el derecho de dominio, propiedad y posesión 

que transfiere sobre el(los) inmueble(s) objeto de la presente escritura pública, a 

paz y salvo por concepto de impuestos, tasas, contribuciones, valorizaciones, así 

como debidamente cancelados los servicios de acueducto, alcantarillado, energía 

eléctrica, y administración, siendo de cargo de LA PARTE COMPRADORA, las 

sumas que por tales conceptos se liquiden a partir de la fecha de entrega del 

inmueble objeto de esta venta. 

PARÁGRAFO PRIMERO: A partir de la fecha de firma de la presente escritura 

pública, LA PARTE COMPRADORA se obliga a pagar las cuotas de administración 

de la copropiedad EDIFICIO OPALO, lo cual incluye los cobros por concepto de 

administración provisional que realice el administrador provisional, para tal efecto, 

LA PARTE COMPRADORA manifiesta conocer y aceptar que la certificación del 

administrador, donde se certifique el valor de la obligación en mora por concepto 

de cuotas ordinarias o extraordinarias de administración, así como la cuotas de 

administración provisional, son título ejecutivo para el cobro contra LA PARTE 

COMPRADORA. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: PROCEDENCIA DE LOS DINEROS: LA PARTE 

COMPRADORA, declara que el origen de los recursos con los que está 

adquiriendo el inmueble objeto de esta compraventa proviene de actividad lícita y 

no de las relacionadas mediata o inmediatamente, con la receptación o lavado de 

activos, sancionado por la Ley Penal colombiano(a). Por su parte, LA SOCIEDAD 
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VENDEDORA manifiesta que el inmueble no ha sido utilizado por su familia, 

dependientes o arrendatarios como medio o instrumento necesario para realización 

de dichas conductas. 

OCTAVA. ENTREGA. LA  SOCIEDAD VENDEDORA hará la entrega real y material 

de el inmueble objeto de este contrato a LA PARTE COMPRADORA, el día 

PARAGRAFO: Que no obstante la forma de entrega pactada, EL VENDEDOR y 

EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES), renuncian expresamente a cualquier condición 

resolutoria que se derive de ella y en general del presente contrato de compraventa 

y por lo tanto, la entrega se otorga firme e irresoluble.  

NOVENA. GASTOS: El impuesto de la Retención en la Fuente (en caso de 

causarse) por cuenta de LA SOCIEDAD VENDEDORA. Gastos notariales por 

partes iguales entre LA SOCIEDAD VENDEDORA y LA PARTE COMPRADORA. 

Beneficencia y Registro por cuenta de LA PARTE COMPRADORA.  

PARÁGRAFO: No obstante lo anterior, LA SOCIEDAD VENDEDORA, en 

cumplimiento de lo reglado por el artículo 116 de la Ley 9 de 1989, a la fecha ha 

cancelado el monto total por concepto del Impuesto Predial Anual del inmueble que 

se transfiere por virtud de la presente escritura pública. No obstante lo anterior, LA 

PARTE COMPRADORA estará(n) obligado(s) a asumir todas las sumas 

liquidadas, reajustadas, que se causen y/o cobren, en relación con contribuciones 

de valorización por beneficio general y/o local, impuestos, cuotas, tasas, 

contribuciones, impuesto de plusvalía, gravámenes de carácter Nacional, 

Departamental yio Distrital que se hagan exigibles sobre los inmuebles objeto de 

compraventa, con posterioridad a la firma de este instrumento público, que sea 

generado por la autoridad competente.  

DECIMA: URBANISMO: Que el inmueble objeto de este venta cuenta con todas 

las obras de urbanismo exigidas tales como redes de agua, alcantarillado, luz. Los 
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valores correspondientes a la instalación y matriculas definitivas de los servicios 

públicos de agua y luz serán de cargo de LA SOCIEDAD VENDEDORA. LA  

SOCIEDAD VENDEDORA deja instalados los puntos internos para la línea 

telefónica para que LA PARTE COMPRADORA, cancele los derechos de 

conexión.  

DECIMA PRIMERA: PERMISOS DE VENTAS: LA SOCIEDAD VENDEDORA, 

procede a la enajenación de que trata este contrato de conformidad con la 

radicación de los documentos exigidos en el artículo 71 de la Ley 962 de 2005, 

radicados bajo el número 

de fecha 

en la Alcaldía de Bogotá D.C. - Secretaria de Hábitat; para el proyecto de vivienda 

denominado EDIFICIO OPALO. 

DECIMA SEGUNDA: Con el otorgamiento de la presente escritura se da 

cumplimiento a lo pactado en la promesa de compraventa y otrosí celebrados entre 

las partes.  

ACEPTACIÓN DE LA COMPRAVENTA 

PRESENTE: 

quien dijo ser colombiano(a), mayor de edad, vecino(a) y domiciliado(a) en la 

ciudad de Bogotá D.C., identificado(a) con la cédula de ciudadanía número 

expedida en 

de estado civil 

quien obra en nombre propio y declaró (aron):  

a. Que acepta(n) totalmente las declaraciones contenidas en la presente 

escritura y en especial la venta que se le(s) realiza a su favor. 

b. Que acepta(n) a su entera satisfacción el inmueble conforme a los términos 
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señalados en el presente instrumento.  

c. Que dar por recibido real y materialmente el inmueble que por este 

instrumento adquiere(n) a su favor de conformidad a la Clausula Octava de 

Entrega.  

d. Que conoce(n) y acepta(n) el Reglamento de Propiedad Horizontal y se 

obliga(n) a observarlo estrictamente quedando en todo sujeta al cumplimiento de 

todos los deberes señalados en dicho reglamento, en especial a contribuir a las 

expensas.  

SEGUNDO ACTO: 

CONSTITUCIÓN PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE 

Presente(s) nuevamente 

quien dijo ser colombiano(a), mayor de edad, vecino(a) y domiciliado(a) en la 

ciudad de Bogotá D.C., identificado(a) con la cédula de ciudadanía número 

expedida en 

de estado civil 

obrando en su propio nombre, y manifestó(aron) que, de acuerdo con lo establecido 

en el Artículo 60 de la Ley 9  de mil novecientos ochenta y nueve (1.989), 

modificado por el Artículo 38 de la Ley 3  de mil novecientos noventa y uno (1.991) 

y la Ley 91 de mil novecientos treinta y seis (1.936), constituye(n) PATRIMONIO 

DE FAMILIA INEMBARGABLE sobre el(los) inmueble(s) descrito(s) por su 

ubicación, cabida y linderos en la cláusula PRIMERA de la Sección Primera que 

contiene el contrato de compraventa, a favor suyo, de su cónyuge o compañero(a) 

permanente, de los hijos menores actuales y de los que llegare(n) a tener, el cual 

se regirá para todos los efectos legales por la citada norma.  
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HASTA AQUÍ LAS DECLARACIONES DE LOS INTERESADOS 

DECLARACIONES SOBRE AFECTACIÓN A VIVIENDA FAMILIAR: 

El Notario Encargado, hace constar que en cumplimiento de lo ordenado por la Ley 258 

de 1996 reformada por la Lev 854 de 2003 por medio de la cual se modifica el articulo 1°y 

el parágrafo 2° del artículo 4° no indagó a LA SOCIEDAD VENDEDORA, por tratarse de 

una entidad jurídica.  

El Notario Encargado, hace constar que en cumplimiento de lo ordenado por la 

Ley 258 de 1996 reformada por la Ley 854 de 2003 por medio de la cual se modifica 

el artículo 1 y  el parágrafo 2° del artículo 4° indago a LA PARTE COMPRADORA 

sobre la existencia del matrimonio o de unión marital o la vigencia de la sociedad 

conyugal, si posee otro inmueble afectado a vivienda familiar, a lo cual respondió 

bajo la gravedad del juramento:  

1) Que su estado civil es: 

2) Que NO POSEE OTRO BIEN INMUEBLE AFECTADO AVIVIENDA FAMILIAR 

y que NO afecta el inmueble a vivienda familiar.  

3) LA NOTARlA, deja constancia expresa que el inmueble que se adquiere por 

este instrumento NO queda afectado a vivienda familiar, por NO cumplir los 

requisitos de Ley.  

SE PROTOCOLIZAN LOS SIGUIENTES COMPROBANTES FISCALES: 

- CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL, 

EXPEDIDO POR EL INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO IDU POR 

CONCEPTO DE VALORIZACIÓN.  

PIN DE SEGURIDAD: 

DIRECCIÓN: 

MATRICULA INMOBILIARIA: 
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CÉDULA CATASTRAL: 

Chip: 

Fecha de expedición: 

Fecha de vencimiento: 

VÁLIDO PARA TRÁMITES NOTARIALES. A LA FECHA EL PREDIO NO 

PRESENTA DEUDAS POR CONCEPTO DE VALORIZACIÓN  

Consecutivo No: 

- RECIBO DE PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO AÑO GRAVABLE 

FORMULARIO NÚMERO: 

DIRECCIÓN: 

MATRICULA INMOBILIARIA: 

AUTOAVALÚO: $ 

PRESENTADO CON PAGO EN EL BANCO: 

FECHA PAGO: 

- RECIBO DE PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO AÑO GRAVABLE 

FORMULARIO NÚMERO: 

DIRECCIÓN: 

MATRICULA INMOBILIARIA: 

AUTOAVALÚO: $ 

PRESENTADO CON PAGO EN EL BANCO: 

FECHA PAGO: 

- De conformidad con la circular de fecha quince (15) de julio de das mil once 

(2011) expedida por la Secretaría Distrital de Hacienda en el punto 2.2.2. y ya que 

este predio está recién desenglobado, por lo tanto en el SIIT II no registra ningún 

dato; se protocolizan los estados de cuenta en mayor extensión:  
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- REPORTE DE OBLIGACIONES PENDIENTES: Cadena de Seguridad 

Secretaria Distrital de Hacienda informa que: El predio identificado(a) con el Chip 

se encuentra al día con sus obligaciones tributarias. ALCALDÍA 

MAYOR DE BOGOTÁ D.C. SECRETARIA DE HACIENDA.  

- REPORTE DE OBLIGACIONES PENDIENTES: Cadena de Seguridad 

Secretaria Distrital de Hacienda informa que: El predio identificado(a) con el Chip 

se encuentra al día con sus obligaciones tributarias. ALCALDÍA 

MAYOR DE BOGOTÁ D.C. SECRETARIA DE HACIENDA. 

- Se protocoliza(n) Certificado(s) de Tradición y Libertad expedido(s) por la 

Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá D.C. Zona Centro.  

- PAZ Y SALVO DE ADMINISTRACIÓN: (Art. 29 Ley 675/2001): El Notario 

apremio junto con las partes y quienes manifestaron que el inmueble objeto 

de este contrato, por tratarse de vivienda nueva, aún no ha organizado 

administración de la propiedad y por lo tanto no se ha generado expensas 

comunes ni ordinarias ni extraordinarias. 

CONSTANCIAS NOTARIALES: 

(Artículo 9° Decreto Ley 960 de 1970): El (La)Notario(a) responde de la 

Regularidad formal del instrumento que autoriza, pero no de la veracidad de las 

declaraciones de los interesados. Tampoco responde de la capacidad o aptitud 

legal de estos para celebrar el acto o contrato respectivo.  

(Artículos 35 y 102 del Decreto Ley 960 de 1970): Se advirtió a los otorgantes de 

ésta escritura de la obligación que tienen de leer la totalidad de su texto, a fin de 

verificar la exactitud de todos los datos consignados en ella, con el fin de aclarar, 
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modificar o corregir lo que les pareciere; la firma de la misma demuestra su 

aprobación total del texto. En consecuencia, el(la) Notario(a) asume 

responsabilidad alguna por errores o inexactitudes establecidas con posterioridad 

a la firma de los otorgantes y del el(la) Notario(a). En tal caso, éstos deben ser 

corregidos mediante el otorgamiento de una nueva escritura, suscrita por todos los 

que intervinieron en la inicial y sufragada por los mismos.  

IMPUESTO DE IVA: De conformidad con lo dispuesto en el Estatuto Tributario, por 

el otorgamiento de la presente escritura se cancela la suma de $ 

por concepto de Impuesto a las ventas a la tarifa del diecinueve por ciento (19%) 

sobre los derechos notariales. 

NOTAS DE ADVERTENCIA: 

PRIMERA. Se advirtió expresamente sobre la necesidad de inscribir la venta en la 

Oficina de Registro de Instrumentos Públicos correspondiente dentro del término 

perentorio de dos (2) meses contados a partir de la fecha de su otorgamiento, 

so pena de pagar intereses moratorios por mes o fracción del mes de retardo. — 

SEGUNDA. De conformidad con lo previsto en la Ley, el patrimonio de familia solo 

podrá inscribirse en el registro dentro de los noventa (90) días siguientes de su 

otorgamiento. Que de no hacerlo en el término indicado se deberá otorgar una 

nueva escritura. 

TERCERA. Se advierte a los otorgantes, que son responsables legalmente en el 

evento que se utilice este instrumento con fines fraudulentos o ilegales.  

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACIÓN: 

Leído el presente instrumento público por los otorgantes y advertidos de las 

formalidades legales de su registro dentro del término establecido, lo firman en 

prueba de su asentimiento, junto con el(la) suscrito Notario(a),quien en esta forma 
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lo autoriza.  

La presente escritura pública se elaboró en las hojas de papel notarial números: — 

Derechos Notariales $ 

Superintendencia $ 

Fondo Nacional de Notariado $ 

RESOLUCIÓN 0773 DEL 26/01/2024 DE LA SUPERINTENDENCIA DE 

NOTARIADO Y REGISTRO. 

LA PARTE VENDEDORA 

NANCY ISABEL OJEDA ZABALA 

CC 

DIRECCIÓN: 

TELÉFONO: 

CORREO ELECTRÓNICO: 

Quien obra en nombre y representación en su calidad de Representante Legal de la sociedad 

denominada DISEÑO Y CONSTRUCCION URBANA S.A.S. 

NIT. 900.953.198-3 

LA PARTE COMPRADORA - OTORGANTE: 
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CC 

DIRECCIÓN: 

TELÉFONO: 

ESTADO CIVIL: 

ACTIVIDAD ECONÓMICA: 

CORREO ELECTRÓNICO: 

NOTARIO(A) SETENTA Y TRES (73) DEL CÍRCULO DE BOGOTÁ D.C. 



DIRECCIÓN CALLE 68B BIS 7OC-35 

APARTAMENTOS 14, CASASI NIA LOTES NIA 

SECCIÓN B 
Páma 1 de 1 Cale 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 wN.hab4tatbogota.gov.co  

180m2  

2.361.111 $1m2  

515 m3  

3.845.184 

/ 

6,9% $ 148.000' 11. VALOR TOTAL DE VENTAS: 

 IV VENTAS (miles de 8)  

$ 2.130.0)112. UTILIDAD EN VENTA 

III. RESUMEN DEL PRESUPUESTO 

(Costo (miles de 8) Tcosto por ma  (en pesos 8) 

$ 425.000 

7. COSTOS INDIRECTOS: 

8. GASTOS FINANCIEROS: 

9. GASTOS DE VENTAS: 

$1.982.000 3.845.184 SIm2  100°4 

Descripción 

5. TERRENOS: 

6. COSTOS DIRECTOS: 

Participación 
en el costo 

21,4% 

69,3% 

7,1% 

0,0% 

2,2% 

824.522 SIm2  
2.665.632 SIm2  

271.607 SIm2  
-SIm2  

83.422 SIm2  
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: 

$ 1.374.0001 
$ 140.000 

$ O 

$ 43.0001 

i. ÁREA DE LOTE (r.iIada para e6ta racacr&r) 

2. COSTO DEL m' DE LOTE (ulda para eala racícaaón) 

3. ÁREA DE CONSTRUCCIÓN (LMa para eala raócacicíi 

4. COSTO DEL m' DE CONSTRUCCIÓN (u1iIida para esla racícación): 

NOMBRE DEL PROYECTO EDIFICIO OPALO  

FILA VAUDACIÓN 

—— 

FIRMA DE QUIEN ELABORO: FIRMA REPRESENTANTE LEGAL O SOLICITANTE 
Fo,4nmNIO8ta1 W 
Preaupo.sto Rnanclero - Fk4o de Caja y 
Pr.supuesto da v,ns 

Estructura financiación de Costos Totales 
13. TERRENOS 

14. RECURSOS PROPIOS: 

V. ESTRUCTURA FINANCIAciÓN 
Valor (miles de 8) 

$ 425.000V 
Participación en estructura % 

21,4% 
1,9% $ 37.000- 

15. CRÉDITO ENTIDAD FINANCIERA $0 0,0% 

16. CRÉDITO PARTICULARES: $1.520.000 76,7% 

17. VENTAS FINANCIACIÓN: $0 0,0% 

18. OTROS RECURSOS: $0 
/ 

0,0% 

19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACIÓN: $1.982.000 100%/ 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, ViGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

ANEXO FINANCIERO 
Cifraa miI COPS• AICAI.DIA MAYOR 

DE BOGOTA D.C. 
SECRETARIA OC KMITAT 



a 
b 

   

SUBSECRETARÍA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 
FECHA: 

11-10.2024 

ESPECIFICACIONES TÉCNICAS 
RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACIÓN 

DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 

CÓDIGO 
PMOS-F0124 ALCALDIA MAYOR 

DE BOGOTA D2. 
SCCRE SORIA 0€ I.tAWTAI VERSIÓN 7 

   

1. IDENTIFICACIÓN 

3/ 

  

Edifio (aIo / PROYECTO: 
ESTRATO: 
DIRECCIÓN: 
CONSTRUCTORk 
FECHA (dd.nn-aa): 

   

  

No. de unidades de vivicnda/ 
Calle 68B Bis 70C _351 

   

   

    

Diseño y Consuccin Uibana SAS 

  

6/11/2024 

  

      

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO 

2.1. 4EI proyecto 0pta por los Incentivos del decreto 582 deI 2023? 
1rO caso de rcapender 'si' a la pregunta anterior mdique el intensa de cenificacion mediante el cual demostnra el ozoplimiasto de les incentive. 
tactoom 

2.2. ¿La edificació, e.0 ubicada en el Mapa 10.t'.5.2 ÁRKA.S l)F ....rivinAl) Y USOS DEI. SUELO) en Lonas de la ciudad 
correspondientes a: Ga.ndes Sersiclos Metropohianos. Estructurante Receptora de . isidade, Económicas. Estructurante Receptora de 

Visiendo Intenso Social cobre corredores siales cuso nivel de ruido ambiente d,runtr rl periodo nocturno su-a superior a 75.1 dli(A) de 
acuerdo con rl Mapa Estralegleo de Ruido (MEE)? 

2.3. ¿El predio co encuentra Inmerso en la zona Influencia Indirecta dci aeropuerto? 

fin cuse, de responder si. se debe presentar un eswdio acuotico cspecdico. que garantice el control de rolde. por inflando. garantizando que el nivel dc 
noslo de fondo (Lcu) en las habitaciones. no supere los colores alodios pee la nava NC:35. 

2.4. ¿El predio se encuentra inmerso puccini o totalmente en las siguientes Arras dr influencia?: 

500 metro. medidos desde loo bordeo de las Reses-sa, l)istritales de Ilamedal 

500 metro, medidos desde lo. bordes de la Reserva loristal Protectora Bosque Oriental dr iiogut.n. 

200 metros medidos desale lo, bordes de los Parques Distritales teológicos dr Moniato 

Verificar colas elementos de la cstiuctutaccológica principal en ci mapa '( 0-32 fistoartora e h0ra prncp.l 

2.5. ¿El predio se encuentra en una zona calegnrlzadas de anienaes .lto Media en ci siguiente mapa (1.2.2.14 ,Smcn,aca por 

cncliarcan,Iento e, cuelo urbano ycle eopunsiós? 

2.6. F.I srinie por ciento (20u,.)  del presupuesto dr los materiales (sin incluir mano de obra equipos). cunspie ron uno o vatios de los 

siguiente. atributos? 

Seleccione de que tipos 

°Materinlm pendunda-os 1or enspeiosvs rotalngadas nosno Negncicos Veioleas sr ios el M,nc0no de Amhie.neyflesunodlo Sostenible 

°Malenos priman cacinildas co un radio de 500 lan tomando como centro el proyecto 

°Prodiattos o Materiales que cuenten cori el Sello Ambiental Colombiano (SAC) 

°Malenalcs con contenidos reciclado. oc  vorssumn y post consumo 

u Pinturas para espacie. interiores con leo siguientes niveles de conlaudeo organices volitales Pintura Mate: <50 g4 Pirla,. BzilI.c: <lOO g/L 1 
Pum,. Brillo Alto. < 150g'L 

°Dcolaravionea Ambieasiailus dii Pnalaclu vomtarmc a Ii. moma 13014025 en constelo. 

o Declaraciones Ambientales da Producto confatmc ala nauta 1801402$ en aceres estzucturalcs 

°Matena1es que cuentes con Andllsia de Ciclo de Vida .1 menes omi alcanzo Cuna it Puesta de aciaredo ma lo 18014044. 

°Materiales que cumples eatdndares sociales y ambientales tipo: Reposta GRI. B Coqioration. Empresa BlC. ISO 14001.180 26000 oca signatario 

de iniciativa, tipo Pacto Global. Prceocolo de nianufacttan OCDE. Net  ZceoCrlbtn BuildmgCon.nctmeitt mono atizo. 

OSI QNO 

Dst NO 

DsI IlNo 

Elsi Etio 

Osi lN0 

sl Do 

o 

O 

o 

o 

o 

D 

o 

o 

o 

2.7. CIMENTACIÓN Dcoaspctén técnica y mateaialcs utilizados: 

Placa Flotante aligerada en concreto reforzado de 3000 PSI cori vigas y viguetas de sllam de 0.60m sobre baso de mejoramiento de terreno co concreto ciclopeo de 0.25to 

scgurr diseño umuctami y rccemendaciones de gucocauata aprobados por curiadaila txbantr 

2.8. PIlOTES DSl ONO Tipodepilceajeoraliz.atki 
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2.9. ESTRUCTURA Tipo de eunuetcea y descnpcicm Iúcnica 

Sistema de mamposteen cuiruclutul. meros cstnicturalcs en ladrillen ennicisnalca de perforación vcatical cori refuerzos en celdas de concreto con acero í'lacas macizas en concreto con  

doble nialla de retuerzo 

2.10. %1JiMPOSTER1A 

2 lO. 1 LADRILI.O A LA VISTA OSI ONO Tipo de ladrillo y localización 

Ladrillo cstnactsrral de palor.caors vertical a la vista en erase de escaletas y l.aikillo catante santa te • la vista en fachadas 

2102 l31.OQUE Osi JNO
lipis de bloque y  localización: 

2103 OTRASI.)IVISIONES U SI NO Tipo de división y lncalizaciói, 

2.11. PAÑETES 

En caso es que se proyecten minen que no 5am pañetados descasba su acabado fetal o si carece de éty localización 

Maros interiores sin pallete con acabado en aila ern,tvi'tns masilla y pintura. Palletes en meros de zonas humectas 

2.12. %'FANERIA 

ALUMINIO QNo I.AMLNA COLD ROLLED 051 ONo 

P.V.C. 051 ONO OTRA OSICunI? 

I)cscnba nl tipo de ventaneria a utilizar en las habitaciones (especificar vidrio y mamo) Ventanena en perfiles de alwnauo color neo cori sastensa de corredera y vidrio transparente  

Espesor del vidrio 4 nulimccizo  

2.13. FACHADAS Descripción y materiales a utilizar 

Fachadas en amilo posante Santa Fe con refuerzos cas celdas de concreto (dovelas) 

2.14. PISOS ÁREAS COMUNES Descripción y materiales a idilizac 

En interiores piso de porcelertar» color is marca Corona 

En estertores piso caatn.00 Ccirorta tipo tenaza 

2.15. CUBIERTAS Descripción y matetiales a 

Cubierta Verde U SI 9  NO Porcentaje del área de cubierta útil 0% 

Cubietta liviana en teja termoacsnurca con o solo a mantenimiento - No titansitablc 

2.16. ESCAI.F.RAS tiencnpcióa materiales a uttliw 

 

Escaleras fundidas co sitio en concreto reíiirzado con acabado en piso piteeclanato y tranjas antideslizantes en avilla 

 

2.17. CERRAMIENTO Descripciónymatenalesautilizar 

Cerramiento de antejardin en ladrillo portante Santafc con refuerzos en concreto y acero Reja 

2.18. TANQUES DE RE.SF.RVA DE AGUA t)escripeiiin y materiales a utilizar 

Tanques fabricados en polielileno newo con aditivo UN. que hloquea el paso de los rayos solares, evitando la formación de algas y bacterias en el agua  

Calta interior fabricada en polielileno 100% virgen aprobado por la FI)A de Estados Unidos, apto para contener alimentos y bebidas. Total 3000 Lilros de reserva  

2.19. GES11ÓN DEI. AGUA LLUVIA 

2.20. PROTECCIÓN DE AVIFAUNA 

La gestión del agua lluvia del lolc se implementó según el Cumplimiento de la NS-085 'Criterios de 

diseño de sistemas de alcantarillados' 

Í21sl flNO 

Ira la planeacson del proyecto se tuso en cienta la Guie de arquitectura amigable cori las aves y los maremúlagos de la 
Secretaria Distrital de Ambiente? 

Osi ONO 
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Materiales a utilizar: 

Piso en madera ominada 

Piso en madera laminada 

Piso en madera laminada 

Piso en ceraniica 

Piso en ceranhica tipo exterior 

3. EQUIPOS Y DOTACIÓN 

3.1. ASCENSOR 

3.2. VIDEO CÁMARAS 

3.3. PUERTAS ELÉCTRICAS 

3.4. PARQUE INFANTIL 

3.5. SALÓN COMUNAL 

3.8. GIMNASIO 

37. SAUNA 

3.8. TRCOS 

3.9. PISCINA 

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS 

3.11. PARQUEO VISITANTES 

3.12. PLANTA ELÉCTRICA DE EMERGENCIA 

3.l3 SLJBESTACIÓN ELÉCTRICA 

Os INo 

Os OPto 

Os ONO 

Osi 1No 

Os ONO 

Os ONO 

Os: ONo 

Os Ouo 
Os' ONO 

Os ONO 

Os Ouo 

Os: 0o 

Os! ONO 

Caraecrislic.i...: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

4. ESPECIFICACIONES DE LAS ÁaAs PRIVADAS 

4.1. CALIDAD DEI. AIRE: ¿Todas loo espacios ocupados se s'intllan de ronna natur-I o nserank. garantizando los 
o si [] NO caudales minlinos de renovaddn de ,Irr según la NTC 518.3 o ASURAR 62.1 7 y/o la norma que lo modlflque o sustito 

4.2. CONFORT TÉRMICO: ¿En los mwos estertor,, de rachadas tnterso.s y rstCrcoS 5: li.rontiaa oca (ransnslanrla El
LI NO tdrmk. nienaro igual a 2.5 Wtm2k? 

4.3. CONFORT ACUSTICO: Se garantiza que en el Interior dr los hohitarlones dr las vivl:nds: un cisc! nírrior o tos
o si ri ito 

lacurnaNC3S? - 

4.4. CARPINFERIA 

El SI J NO corosucas y mntrzsaico o 01:11cm 

Estructurado en MADECOR de gran densidad de I 5mm de espesor, con CasIo flexible en sus bordes. entrepaitos internos. zapateros independientes.  
nelcs MI extensión cierre normal para cajones, cajones con manija tipo cava en aluminio para apertura, sistema pusla para apertura de puertas verticales.  

4.42. PUERTAS DE COMUNiCACIÓN INTERNAS 051 ONO Craaormstiean y matenales a soIizn 
Pucfla de comunicación macisa, entiucturadas en MADECOR de gran densidad de 5.6cms de espesor cotor ARENAPI'EXTURA FOREST. con enfilo flexible en oua bordes,  

marcos lisos en el mismo material. chapa alargada tipo bastón en acero de lujo.  

4.43 PUERTA DII ENTRADA PRINCIPAL Curaclerigicas y matcnalcs a uidscar 
Puerto nictalica "fija / Pivotada", espacios para vidrio y reja horizontal. Toda en lamina Cotlroled Calibre IX. pintada color negro gofrado. Inchive lund chapa de cerrojo  

de seguridad y una unidad de apertura, chumacera al piso y ojo magico. Diinension vano: 1.74 x 2.47  

4.5.A('ABAI)OS PISOS 

4.5.1. ZONAS SOCIALES 

4.52. HALLS 

4.5.3. HABITACIONES 

4.5.4 COCINAS 

4.5.3. PAlIOS 

48. ACABADOS MUROS EXTERIORES Materiales a tiliIizar 
I.adrillo portante santafe en fachadas exteriores y aislamiento posterior. ladrillo estructural de perforacion vertical tui rachada inlerna  

4.7. ACABADOS MUROS 

4.7.1. ZONAS SOCIALES 

4.72. HABITACIONES 

4.7.3. COCINAS 

4.7.4. PATIOS 

   

Materiales sutilizar 

Laslntlo csinactwal dr perfcracsdn mutual. la 'onta pitiado de color blanco combinado con miaus estucados con cstiizados dr sika pialados 

 

      

   

Ladollo estructural de pafceación vertical a ti vista piiaadodc color blanco combmdo gen natos estucados ma estukados de sRa pintados 

 

    

Muros estucados y pistados combinados con enchape ceramico 

 

    

Muro ladrillo cnuuetsaai a la siga 

 

4.8. COCINAS 
4.81. HORNO 

4.8.2. ESTUFA 
4.8.3. MUEBLE 

4.8.4. MESÓN 
4.83. CALENTADOR 
4.8 6. LAVADERO 

Os: 
Os! 
Os! 
El si 
fls: 
Os 

ONO 

ONO 

ONO 
ONO 
ENO 
ONo 

 

Caractcristieas: 

 

 

Gas de emprotar de 4 puestos  
i;o madera de 1 mm de espesor tipo kll antimicrobiana y resistente a la humedad, con puertas y frentes de cajón  

En granito 

   

4.87 TRES(S) CANECAS CADA UNA DE 20 I.ITROS PARA SI!PARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEIII.E Os ONO 
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4.9. BAÑOS Caracicoistican 

4.9.1. MUEBLE [2]SI flNo 
Tipoflotado.esiructuradocnniadcradc 15 nm rtipoRllantmicobianayrcsístente 

4.9.2. ENCHAPE PISO 12] Sl EJ NO 
Ceramica corona 

49.3. ENCHAPE PARED EJ St D NO 
En cabina de ducita cecamica Corona 

4.94. DIVISIÓN BAÑO EJ sI EJ NO 
Vidrio templado con herrajes en acoro inoxidable. sistema de corredera 

4.9.5. ESPEJO [2] SI o No 
Flotante de 4nn 

4.9.6. SANITARIO JaJ)() EJ Si EJ NO 
Detalle del cotascano Litros por Descaiga 4.8 litro5 

4.9.7. GRIPERIA LAVAMANOS AHORRADOR [2]SI EJ NO 
Ia1Ie del cisanasan Litro. por Miman 60 PSI 5.7 tiros por minuto 

4.9.8 GRIFERIA LAVAPLATOS AHORRADOR EJ si EJ NO 
Detalle del consonno Litres por Minuto 60 PSI 5.7 1 tiros por minuto 

4.9.9. DUCItA AHORRADORA EJ si EJ NO 
Dctaitc del cosonano Litro. por Mimas 80 PSI 7.3 I.itoic pee mimes 

4.10. ILUMINACION Caeactaioncan 

4.10.1. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS si EJ NO
1 Imin.iri.o cd de (,ss  INTERIORES 

4.10.2. ll.UMINACION TIPO LED EN ZONAS
si EJ NO

Luminarias lcd de 12v. EXTERIORES 

4.10.3. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS EJ O NO 
COMUNES Luminarias Iødde 12w 

4.10.4. ILUMINACION TIPO LEO EN SI EJ NO
Luminsriasledde6wv 12w CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS 

4.10.5. SISTEMAS DE CONTROL DE ILUMINACIÓN
(2] Sl O NO Tmup<.tioidoo EJ SI  EJ NO Sensor EJ SI O NO EN ZONAS COMUNES 

4.10.6. SISTEMAS DE CONTROL DE ILUMINACIÓN [2)51 []NO Temperiordor EJ SI  O NO Scatior 9 SI O NO 
EN CIRCULACIONES 

4.10.7. SISTEMA DE CONTROL DE ILUMINACIÓN 
EJ SI O NO lconpoouad.x EJ SI  O NO Sotuer OSI O NO EN ZONAS EXTERIORES YPARQIJEADEROS 

4.11. ILUMINACION NATURAL (Cumple eras el capitulo 410,2.2 del RETIPLSP paia los espacies regulanncntc acipados) (2)51 D NO 

Casaetulsticas 

y 
a 

4111. HABrrACION 

4.11.2. ESTUDIO 

4.11.3. ZONASOCLAL 

DSI 
EJ SI 

EJ NO 
EJ NO 
ONO 

Ventana de aproximadamente 4Xd para tat solo ambiente 

N/ 

Ventana do habitación. un solo ambiente 

NOTA. Este formato debe ser diligenciado cwdadoaamcnte sin dejar ningún espacio en blanco y debe ser expuesto en público en la sala de ventas. En el caso de cambios 4c especificaciones, estas deben ser 
actualizadas antes de pcixnovcr Isa ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se relacionen las unidades que se vendieron cmi las anteriores mpccit3cacicncs y se radiquen las nuevas 
especificaciones ante la DIRECCIÓN DISTRITAL DE INSPECCIÓN. VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA. 

Se precisa que este femiato poded am tenido era cuenta por la Subdirección dii Investigaciones y Control de Voncrada. cundo se compruebe dcstncjiaarnicetca de acabados y/o deficiencias cstmctivat 

En ningún momento oste formalo constituye una aprobación por parte de la DIRECCIÓN DISTRITAL DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA y no exoncra al 

constructor vio enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones técnicas de construcción de carácter nacicoal y distrital. tales como el Decreto 33 dii 1998 y el 

acuerdo DistÑal No. 20 de 1995. 

 /  
lirnia riprescritanle 1e1i11 o persiltili rutuotil 
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w 
CURADORA URBANA No. 5 - Bogotá D.C. 

ADRIANA LuPEZ MONCAYO 

No. de !wcocIÓrn 

11OO1-5-22-236 
• 

- 

Radicado SNR 
111-5--12O 

Acto AdmMhstrativo P40. 11001-5-23•1046 

26-ago.-2022 

PAGINA. 
FECHA DE EXPEDICIÓN: 

iO-mar.2O23 
FECHA DE EJECUTORIA: 

21 MAR 
VIGEÑCLA 

Z 1 MAR 201.6 

IESURVt 
Otorgar LICENCIA DE CONSIRUCQÓN en lo(s) rnodolidades Oe L*MQLICIÓN IQiAL tROPlEDAL) H()KONlAL, CERRAMIENTO OBRA 

en e predio urbano, estrato: 3 localizado en lo dirección CI 68 8 BIS 70 C 35 Actual - Chip:AAAOO6OYFTD - M 1 
lnmabiono:50Cl 184427 de lo localidad de Engotívó-PARA UNA EDIFICACIÓN EN CUATRO (4) PISOS (PRIMER PISO NO HABITABLE) P 
OCHO (8) UNIDADES DE VMENDA MULTiFAMJUAR NO VI CON CUATRO (4) CUPOS DE PARQUEO PARA RESIDENTE CUATRO (4) CuPOS 

ETER EL EDIFICIO ÓPALO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN LA LEY 675/2001 
Titulares: en Calidad de Prapielano DISENO Y COt4STRUCClON URBANA SAS NIT 900953198-3 Representante Legal JORGE ENRIQUE 
ORRES CC 79949831 Constructor Responsable: JORGE ENRIQUE TORRES Con CC :79949831 Mal: A25l8200179949831. Urbanización: EL 

o t o es) 5 co" as g. e"tes ca ocer cc bcsc. - 

1.1 .T- . 0190/2004 UPlNó-1osFerIo SECTORN RMATIV6 U - A 
EAACTi,1DAb: RESIDENCIAL -. N.A. RI0ENCIAL ...ON ACOVTDAID ECONOMICA EN LA VIVIENDA 

C0N5UOACK)N MQAU0AD: DENSIiCACIONl MODERADA 
5. REMOCION EN MASA:No 

L.. .. " 

INUNDACIÓN NO I.3M1CR0- TONiFiCACIÓN: LACUSTPE-300 

- 'r' 'r'r 

' sZ'.U' W't, .L 
81 !_E.o ]tL tJL2- - 

- 

-
I _ ____-.'----_---.- vt__ w 

CMA NO 483fr 

-- 

PW8) ufL' .j 
Muilitcrn4'ür NO APSCO E 4 "10 REQUIERE 0... 

Stema: Loteo indwc1unI Totol 8 4 Q • . .. .. - :-;; 

u 
- cuOo. 

_____ 

RMCOItJA 
90 Iir Oh,r t4.,evo Anolociár LUBTOTAL Adecuau6n MOdtic. Refoezarn. TOTAL 

IANO15 O VIVIENDA 54296 9.00 542.96 000 (100 ('00 

ANO COMERCIO __________ 
000 2.00 0.00 0.00 000 000 

irSCSRESJANtE5: 84SPT/DOIAC 0,00 0C OC%J CGO 000 000 

11-r.EP MER IO j,III1I51L'lf 0.00 0.09 0.00 0.00 0.00 aott 000 
fl....- .. '. T'.59 ''j'15e '.'.'.'Y.' 

GES ANT .&2E,C'.$MIJEM 97.2 Tot 'Coris 54296 EREAM. MIS O 

0tVIE1ANOV'NO.UnidOdt55 8 Areo{m4j: 542.6 VMVDAVfl NQ.Undodes: O Areo(rn O 

V1V1$145*VI, t40.Ur4dOdet: O Aroa(o2l: O CARGAEVIS Urs0000l: (1 Ateom2: 

CARGAS 9tP No Unidodel' O 
- 

Areo 1rn21' O 
'i" d' e' fr( -','r, y '."d-.1 -fr .J.-.,-,,i.', .'ii 

p'o,ec.o 1 
- - 

- .7 t 

3tVOWMitIfA . T1PÓLGIA 

o No NSÓS NABITAliLES 
D. ALTURA MAX EN METROS 14,1(1 NO SE EXIGE P1OR enero 
c.SOTAMOS NOPLANTEA 0.00 POIODELUT 200x0 Tener-o 

d.SEMISOT.ANO NOPLANEA b.CERRAMIENTO ' .; T -' -- - 

e. No. EDIFICIOS 1 Aiiura:NO APUCA mts-Lon9'iud mIs O JTSTINAC SN. MI$ 

1 ISÓ NO HABITABLE Sí c.VOLAOIZO LONAS RÇPLAIIVAS. 09.OM 40 

q. AREA BAJO CUEIERIA INCL. No NO APUCA SEílvICIOS COMUNALES 20.03 9 

It INIDICEDEOCUPACION. 0.70 0.00 . 
- 

ESTAC.ADICIONALES NOREGUIERE 

INDICE DE CONSTRIJCCION. 2.00 
ESPAOCSPIISIXOS 

2.50 

'.1. 

ilPC DE CIMENTACIÓN. ?ioco- Pilotes € DE ESTRUCTURA 
Pe5rtcos' n Cor.creio 

MET000 DE 01~E1-IO ResisTencia último GRADO ELEM NO ESTR Baio 

íiJEZA hORlZ EQUIVALENTE Nc MODAL 'Jn 

01ROS 
_________________________ - y -:-.-- 

PORROABLES 
V1ENCIA Y PRÓRROGA: LAS UCENCIA Tr'DPAN UNA VIGENCIA MAXIMA 
POR UNA SOLA VEZ POR UN PLAZO ADICIONAL DE DOCE (12) MESES. 
- El área y linderos del predio según títulos de propiedad. - Se aprueban 

en el pozo de luz. . Se outoriza un avance de un (1.00) mIs a partir 
con las normas paro accesibilidad y movilidad de personas con 
vigentes sobre lo materia compiladas en el Decreto 1077 de 2015, 
medidos y obras necesarios para su cumplimiento en el proyecTo. - 

mecánico paro garantizar en el proyecto la accesibilidad a personas 
constructor responsable. Reposan en el expediente &iclos de responsabilidad 
90708 de 2013 sobre distancias mínimas de seguridad establecidos 
sobre los normas ROEL. - El predio no es objeto de participación en pluwalío. 
Reqere control de materiales 5egún NSR- 10, TiTulo 1. Decreto 1203 
la certilicaclóri suscrito por Ci Constructor resporru3ble de cijmpirniefltc' 
diseñador de elementos no estructuroleS y el constructor responsable. 

régimen de ioStrucciOn'ei Sismo Resis 

DÉTINTA Y 
CONTADOS A PARTIR 

14.00 mIs de cerramiento 
del segundo piso sobre 
rnovilidod reducida 

Es responsabilidad 
Reposan en el expesilerile 

con dscapocidod: 
del Constructor, 

en el RET1E yola Resolución 
según el articulo 

de 2017 y  Ley 1796 del 
de los TiluloS 3 

dando cumplimiento 
artes, en cucnt ol diç/sn 

163MESES DEC?O 173/l 
DE LA FECHA DE SU EJECUTORIA. 

en el aislamienTO posterior y 2.00 mts 
el retroceso voluntario.- El proyecto cumple 

según Decreto 1538 de 2005 y demás normas 
del constructor responsable implementar los 

os speCiiiCac.00CS tácr.:c00 dal Sitemo 
su implementaCión es obligación del 

dando cumplimiento o la Resolución No. 
No. 4262 de 2013 y  sus modificaciones. 

15 deI Decreto 438/2005 
13 de julio de 2016. Hace parle de lo licencio 

y K de NSR' 10 y  la certificación suscrito por el 
a lo Resolución 0017 de 2017 Ce lo Comisión 

de elementos rio estructurales. 
Asesoro permanente para ei 

't ' -r-.-...-  
-... - - , _-'-'t ,- ._,. -.9-. ,, 

--.-
- 

-, -,- -
- 

' ' - AfquiteC'IUfO - lneni - "'. -. -

-- rilo Curadora 
' - -.

- 

A 'Os Atq ADRIANA LÓPEz. 

MP ,252O2O00 52437396 ...r - 'IP 00252.01 MP 2,57001-22882 CND 

- 



- 

CURADORA URBANA No. 5 - Bogotá D.C. io.deodtcoctarc 
PÁGINA 

2 
Ala. ADRtANA LÓPEZ MONCIYO 11001-5-22-2136 

Ahfaro 12) / tlQ (UC) )/EStuiO de SyeIS l/'nlco irnjcftjroles (6)nloelno Ile 1 oercferl 

/ PIono elementan rio erb clorales) 

P*I!P-?N* 
Npo iecrrc Nr.rn010 Ennecie Arce Du,crccc 

DetinreaciónUrbono 37'rs'or.-203 2332000II2 62633OOOj l62770) ¡ 542?6 

9.OBUGACIONES DEL TITULAR DE LA PRESENTE LICENCIA Y DE LOS PROFESIONALES RESPONSABLES DE LAS OBRAS 

ObCgocior.es onterrrpk,dat 

E)ecrjlar las otxos de tomsa 
constltulleu)s del espacio p.bLco 

2 Cuoriao un ivalo de l,cenc.os 
cesión gsotrl'O Cori delirio 

. MOnlenet en a obro lo 

4 Cortip con el piogramo 
54JgftupQ poro 

Onico dol seCTor ounbierr!e 

5. Cuor.do se trate de ticericlos 
2.2.6,1.4 t 

6. Someter el proyecto o roperv61óri 

1 Garantizar di.e'ante ci desorrolO 
con el lun de que aherioon 
bitácora del proyecto y/o 

3 De6rsCr en i.nr trbréra 
tanto se designe el rueva 

9 certilcodo técocO de 
ocupación de edifiCOCIOi61 
Código Nacional de Policio 
horizontal 

lo RemiTIr paro ni coso 
desoirolo de o obro. 0,1 como 
u-. -.rlipinrj 0vrry0rsi5n, de 
tlu1dd del predio vio de 

1 Realizar loS coaltoles Ce 

12. Instalar os  equipos sistemas 

13. Csnnp& cori as normas 

4. Cumpl con los disposiciones 

TE Dar n,.maesvento olo 
carnpølenudlos. 

16 Realzar lo 000s.codon 
neb5es 

t7 SolIcitar en ¡as tétnr4r.os 

- Es nespor.scblirøod del ij,eil,ocso' 
del anexo gerierco tÓcnico 

Los responsables de los 
Ciimátrto IDIGER deben consultar 

Esto Licencio rio ausento 

LOS contribuyentes del impuesto 
pogo o abano en cuenta 
grovoole establecido cii 
Ploneodlón. 

El 115u101 de lo licencio está 
corodtnrsticos previstOs cmi 

-Da cumplimento o tos moninos 

- O 14s/o de a ICCiSCIO será 
peylilcios que se c0u501e0 

9 t,tsjloi de lQ licencio deberá 
y/e 10 norma Que lo moc 

Lo presente Licencio ints autorito 

Cornçoslattseritos que elector 

1 Constlur con descoriocirrnlantO 
construcción. 

2 Tomar los measdias recesrilon 
vgentes. 

3 Rapo'a' las da/os o overos 

4 Rep.ozcr 'as da/os, overos 

5 Darnrs,& corrstnji  o ,eoorc.' 

en el Decreto Nodondi 1077 dli 2015. boca Ecglonsentorio del Sector Viviendo. Cijdod 

iai aun se garonuice ¡a scioCOldOd y segundad de las personas, osi censO 10 estob*dad 

de ulboarlOCson. ejecutor los obras de orbcnzocon con sujec&r o los proyector 
o vias lOCCIeS. equ.WrsenlOS Coiccihal y espacio prjblico. de ocuerrio cori as esoeClticoc.arits 

Colido y tos planos aprobados. y eiit9brtbs cuando sean requeridor por la autorioad carnpelevlto. 

de mone)o annb.efrtQl de materiales y elementos o 'as con haca tolciencia lo ResoluCión 
aquellas proyectos que ibO nequleren cencio omblantal. o piones do rr.ornejo. recuperación 

y  darorroilo sasTyrible en vc1m10 de id CoriVar'e ambiental. 

de construcción, solicitar la Autø6zalóin de Ocuoøciócr de frmssuec$es 59 conck4 

tecnica isnidependiente en las térnsnoç que selliolo el Titulo 1 del Reglamento Ccloarbr000 

cte lo obro lo porucipoclon de dsseaoor esrr.ct)rol del proyecte y de ingeniero 
lo, consulto, y ocarocanes que sosicite el constructor y/o supeis rae técnico undependrenrle. 

en Ial actoS do supervisión 

desn*sculó 

y Tenitorto, Mculo 2.2.6.1.2.36; 

de los terrenos y od'icocores vecinos y Ce tos omenuos 

técnicos aprobados y entregar  y  dolar las Oreos publicas ob)etO do 
que 'o autoridad corispelerile erp.Oo. 

$41 de 194 riel uionisteno del Medio Ambiente. o el acto que lq 
o res10ue0c10'r nmblenlic de conlonrrsdaø con el decreto 

las obras de edilicoclón en los lórmn0s Que establece el articulo 

cte Consstrucc,ors Sismo Resistente IN$.R) lO. 

GeO'CCriistQ responsables Qe los planos estudios opr000dos 
Los censietos y  aclOraciOrieS dabe.ón rrcaeperorse en o 

de ejecucón de ros d,se/'P5 o de la eiecvción de lo obra, 1iont5s 

establecidOs on el OtilculO 6 de lo Ley 1796 de 2016 1 
las scxc orles coerespond.entel incluyendo los previstos en cjl 

Mo se requunne su protocolzacón en el replonrento de procr0000 

su,per.ls.C's técnico irndetsetsdiente que re expidan duroflttr el 
CI control sirbontc en el murscpro o dusirlo quienes renrstrói copio o 

de potlirrorlios oi,rorio,r.or en los que el lde,corntso ostenTe 'a 
Quien Ct ni iesponsaa'e de 13510 O5$Çluii.tuil 

Sismo Residentes 

oo,nno que a adicione tnodif,ctue o sjstllri o. 

paro personas en sitiuccióni 08 dscopacs000 

Cu.,dod y Tenrriorla o los nnuriic.pics o distritos en eje.c,cro de srs 

en el mtlullcsplo O distrItO donde se ltticuentlteri Ubicad0 os 

poro lo entrega tr.atotrtle de los orcos ce Casi/sr. 

de segisidod REIlE se CL'tnpliotr contarme con el Ñticuto 13 
adicione. mrodilioure o susTituyo) 

por el lrnst,luto bbtntOl de Gestión de Riesgos y Combo 
ti, lrilcicC'it' d' 7t islnt15 

consultar ola ausoridari conspete,tsi 

dentro del mes s.gulenta o NL tiriasCodiors de lo 00155, ol ultimo 
fridli5io0 so prórroga lo que Oculto primevo. conforme con lo bose 

3065 del 35 de c$cerrntnie slt 2019 de 'o Secreloo Disitutal de 

Plilalodo durante el réimrso di. la ejecución de lo Obra, con las 

normas g.se lo modifiquen o cOrvuplannenteinl. 

ccrt ocasión de su euoedlcson estro cOnItroctuOtmete por lo' 
301$) 

0 .0 corleo de cuideolti de Bogoló D.C. (Decreto 308 de 2018 

ant, la outbliri(XL respectivo 

de lo Ley 1801 de 201 E 

construcción, ubicación ditevente O la se/oloda eolo licencio uSe 

:cursstrrjcdlói clensol1c.on o ansecho. de coidonrrridani cotos tonel 

it/coi 

lon,bléii mus dos testm.o5. ca  zcrias reutdenclTróri 

m&,rO d_ 15  dios 'óbe, nl prnfetir,ndl que rltmøk,tieo a aove aje se 
otatenonal. el que osunneó 'a cbigoclón del protesionol solerute sara rl urTibl 5k, la Eceridio. 

ocupación debero peotocoii7oule modionle escnluro pubtrcQ en LØ lárrfllnol y  CanøsCiolies 
set nabar piotocor.todo 'e  regatiorio el Certificado Térvco de Ocupoción ocoloncró 

y Connivencia. lCy 1601 dvi 201600 nonrio que lo adicione, modiltque o ssrutrtuyo 

de 0myeco5 que requieren superv$siori técnico rdependiente. copo de las actos dala 
el ceetiftcodo técnico de ocupocicin. olas outoiidodns ccrrpelevntes para ejercer 

rnr'spivrir pi nicecilente del ployltclo, y letón oe publICO conocimmetito. En los cotos 
lo l'cetsco do corrsitljcCióii, se deberá pteve' en el ccrrcspoitdlenle controlo riduclorio 

cosdso para tos diforerries unsoteiroles y  elerstnrrtos que se/alen as nomino, do constricción 

e ésnylemerslos de bIZa corssutvio de agua establecidos eolo Ley 373 de 19P7o lo 

vigentes de carácter noclondi, insynscipal o dstntoi sObre p v...Qc.Ofl de barreros ara.u?ectonicøs 

contenidas en los normas do contsttuccionu sismo resistente vigentes. 

595009c10r5e5 sobre corlttrucclon sostenible cjre 000ple el Minutero da Virteaslia. 

es1001eci00 cts el oi'tculø 2 2.8,1,2,3.8 del poseiste decido en un diario de amplio dliics.40c1ón 

establecidos en el OdidulO 214 1.4.7 del presenTe decreto la diçenoa de itnspeccióri 

de tos trislalaconel eLécTricos vettfbar Cito et000 pie constructivo que tan distancias 
de sistalacrores eelrrcos (Resolución 9C7C8 de agoslo 20 de 2013 o lo ramina que 'o 

obras para los pedios ubiod0t en lonas clasiticadOl de RIesgo de remad/sn y/o lnundaciOrs 
anta ricIno ent,000 los meovios a ronnisy  paiu nrSyUé br ieigos 5C50liiC,tC o 

tota de árboles. rs escoraciotier ci set9ores eninl espacio publico ois'a lo cual se CeOe 

sse dnhneacór urbano dabeián pneieiiial y p0pl3l0 dedlotación att inipiielto 

da los costos y  gastos wnpvtoblet o la nervio o al veridln'lienito dci térmIno de lo icencso 
al Astcs4o 5 del Acuerdo 352 de 2C08 en canondar.cla con lo esroCliecido con lo ResoLución 

obt.g0s7o o lIla un avisO OC ti lde&illcoCiólr de a ObrO ci cual detetá peinnornecet 
el Adiculc 22.6 1.49 CCI Decreto 1077 Qe 201$. 

conlerildoli en el Mar5jql cte AJuimtxocto PúbIda (Mu/iP- Decreto 500 de 2,203 y las 

el tespoisable de todos 105 pb.godOines UrbonissiCos y flouileCtónlcos 0001595005 
ti tercerol en des01s01lo de lo trismo Attic,Ms 2241115 del t)e11r010 llociarCi 1077 del 

iecssnsrn,6 y relsolullular Ips andenes corsesoondientel al ptedo cts estticto cumplImento 
(qe o ccrnscs'emetlle1 

intervención rl oxcavod'41' del espocia úblic0. poro tal etela debe solicitar liceriCO 

eiuulCdQui L.cis10ICQ Có...0 ,IC:icnbl mi Po6ció y Corwlvpr'cia. Atticslo 35 

o lo ptaceptiOdo en la lice.,cla. r. .'sllnr.lIy 01 seltalodo en la elenco Ce 

paro evitar lo cmrsuori de pnitrc-.40i en suspenlOr cseoveniefttes sSe nuotenoles d 

que tui lacón de a obro so realicen en el oinden, 1'.. tos. espacios y redas do iuli'.105 

o peryjCsos cosisodOs a brines cosr.csoistes o cercanas 

OOios cmi el horonl' nynrotendido errlte los 6de la tde y lis 8 da la ma/oria. como 



No Acisca 
NoVIS NoAc,fca 
TOtduESdeIaínta'vendón: 

VIS 1 
V)POP,I MdofamCur 

Sistema: Loteo Indvslual o 

Vrp03sda Mcjt,foprá. 

5 
12 

4.1 I.IOUT 

No P1505 MABÍTABLES  
0 ALTURA UAX EN METROS 
c ScTA,y4pS 
0 S€MI TARO 
o No EDIFICIOS  

ETAPAS DE CONSTRUCCIÓN  
a EQUIP Y/O ESTACIONAM)ENTO 
7' AREABAJOCUBIERTAI 

INQICE DE OCUPACIÓN  
.INDICE DE CONSTRUCCIÓN 

NCL 

NO PLANTEA 
NO PLANTEA 

SI 

0.70 
96 

•'q p., CURADOR URBANO No. Bogotá D.C. 

ARQ. GERMAN MORENO GALINDO 

11 01-2-23 -431.9 
-  

MOVÉLIIIIIjU NOY 23
______ 

El Curo. tetoc No. 2 de Bogotá D C . GBRMN MORENO GALINDO. eIBóodcIasaoitao legeles c.ie corr8een las Leyes 388 de 1997. 1.51 810 de 2003, e 
Deata Re mentanoe. el Oocse3 Nao 1077 de 2015. Deoto Nacon 1183 de 2021 y Deoeio D,sIrtaJ 389 de 2021 

RESUELVE 
O MODIflCACIÓN IJCENCEI (ViGENTE) DE CONSTRUCCIÓN. MOOIF1CACIÓN para el plede3 urbano Ic2Iizado en (s) táreuÓn(ae) CI 886 BiS 70 C 35 noii Chlp(s) 

AAAO($OYFTD Mao1oM(e InrraØla{s) 50C1184427. e3E 3, N&nero de Manzeoa Cetulsal 010 y lote(s) de nwlsans caiastr 032, Manzana Urbanislica H del Loe LN01Ijco 151, de la sen EL LAJJREL(Lcdad Engvfl).. PARA UNA EDIFICACION EN CUATRO PISOS CON EL PRPAER PISO NO HABITABLE) PARA EL USO 
DE VMENDA MULTIFAMI.IAR EH DOCE UNIDADES DE LAS CUALES SIETE SON VIS. Y CINCO NO V.I.S CON DOS o€Posrros. T4uMr(es). DISEÑO Y CONSTRUCCION URBANA SAS non MT 900993198-3 (Retv hntsnlB Leel TORRES SANDOVAL JORGE ENRIQUE con CC. 79040831) Constructor onuab: TORRES SANDOVAL JORGE ENRIQUE non CC 79949831 MaL A25182001-79949831 / TORRES SANDOVAL JORGE cxxi CC 79949831 MaL A25182001-79949831 . CaracteifoSoas 

bs1can.. 

1.? 4JPZ -. ..OP, OP OP cE co re 

COWSOUOACION 

a. Mov. en Maea: Baja E. AV. Torrencial Baja 

E SECTOR NORMATIVO 5 c. USOS Id EDIFIC A 
t 20NA: )RESID€NCLAL CON ACTMDA1) ECONOMCA EN LA VM€I&)A 

11. MOIJDAD: O€NSIFICACICN MODERADA 

C. Incendios ForestaIe, NO 
d. ErlClcelIcamientO Baja 

a. M onr5çacidn. LACUSTRE-300 

e. Desborúarnlento' NO 1 Rompcmento Jamllón' NO 

EXPEDICI SN EJEC(JTORIA V1OEECIA RADICAd. N ACTO o TE 

II NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTO 

.-- --, - 

• I/!1jj 

PR 
PI 

•If I,JWZItIt.1 
O 

e T 
j1t91 

EDWICIO OPALO 

3.ÇIJtSTR. a M1.J.T L :Men.3nJ ' a 
O.0Q 0.00 3.00 __.0.00 0.00. 50.00 0.90..560.00 
0.00 Q.00 3.00 
0.00 0.QV.. 0,00 
0.00 - ._ 0.00 0.00 

.,e. 000 000 000 ______ ;11• wr 
II..  

1......... .l.'• II • 

E 

LIBRE PR$AER PISO 54 70 

ETAPAS DE CONSTRUC.CK)N ji J 
-- 

OMEIO 
.O1ONAS / RV1QOS 
(NSTIT /DOTAC,.. 

C.00 0.0.0 000 0.00. . 

0.00(LOO 0.00 ..__ 0.00 0.00 
0.00 0.00 ..O.0O. 0.00 0.00 

pt UIEALES DE RS M1ENIQ__. 0,0 

:it.i.'..' •. . 

ZONAS RECREATIVAS 

SERViCIOS COMUNALES 

ESTACIONAM ADICIONALES 

41WOLO ftNTOS 

CONTINUA 

b. ALPJNTO 
LAT ERAL 
LAT ERAL 
PO.$TERJQR 
POSTERIOR 
ENTRE EOIFIGACIONE 
PATIOS 

4.ZJCTURAS ____ 

a TVO DE C&IEWTAC)ÓN PLACA ALIGERADA 

E TiPO DE ESTRUCTURA e osEsL. PVOS IBk'.6~..re  

MÉTODO DE DISEÑO TITULO O NSA.I0MAJ%' EST 

eQ 

e ANMJSIS SISC4ICO .At.tjij. dinder.o nuncies  

NOAPUCAPORCL 640815 
NO APLICA 

Allwa NO APliCA mIS- Longi5id 0.0 mIs 

NO P!,ANT5A 
NO APliCA 

a, 

E DUEN5I&4 DE RETROCESOS 
CONTRA ZONAS VERDES O 
ESPACIOS PÚBLICOS 

2,50 

40 24 23.69 

65.07 38,31 

NO PLANTE 0.0 

MTS MVEL 

GRADO o€ssuPsÑo 
ELDA NO ESTRUCTURALES 

MeniadeCuIo(1) 1 Gelaio Ç1) / Pbaon EsIrutjraIes (6) / Planos Arquiec*0ne* (3) 

'..*OO 20SEAQe_M205 Es EL PROtCTO COS J4 A Los ,enoe*nos Ee Gesr)o OXTESIOS - - 
..n3 015n .45 5 A.uOE E PREWlTt aCTO AcWSiRA1raO COWWo.C( A lJ WMW.R LOS CIPOS 05 RS ClO4MlCNTOSVPRO9e9iO 599 V99Tij 0€ LA 55O5Ncla PaRA EL NueRQ DE LCSOAOPS 

'.-.AT 20 AS A.PACTEOPSTEÁS VO&LTRCAS DE LA 01XPCACSl 8! IIE94TCPIEN SEGUN LO APROSASO EN QESTION IOICSAL 
'. 5 ?..&.TEAR DOS OSPoTOS E1 PI9.as PISO 3ICVOIBIAR El. PRODUcTO dkxiUARlO A SIETE /5910*056 VIS PAZOS fA cus. SE SECAICIAA !o OPASOPino CO.PAZ. 

E 'n a cOfQaR) OP OPMe penoapan. a bn p.no. y .e,pdinOPo.anf*50r5, Cpe,tde.s o OP 099999n e e,aRIE la k.naa e, anm,anVp 955 9i5.e, i8OPv.n//oops Rl 01655,55 e*OPee, Iifln. Qe. C PISySOR 5APçla 
A OP AS 'TeSE.. 1/00 le Pan.iO 01, IRQeO 1013,950 ASEme. O 5nifee, y,..10o, OS Rata a/ROSO. P990455 /6515 OP $.I65n SIS TITIA.O Idi la SERIO Ola 077 di 2015 P.s ee,p,a4o9 

099 0995/A 81550000190 5020Sf IR RiSOS 650159 LV *RaRa 950005 Ra IEIPI50 InWPISPO/V6 51 TI 95550 99BOS /1050 1f01106 150V 095.5596, TSOVC000 iRae,aaoe SRia/e.. REilE LS .d.t,0090010.0118 
' - 55OP0590 l'Ia00*16559 POS CodeOPe 505101000509 pop5. El 507.50006.9*965554 OSRSO y OPRyPARSSSO 1590105555 ASRoSEad 510005. e,çlal lo e5095 5., 40.5000 553806. ESTE PROVECTO SE 

3!3 014 »iTClQ ..A P5,53p41t MCOIl'4CACL54 /15 5V/RILO 00*4.04 PE04ISITC$ CA A OeS 0*4.0590.00.90.10 EE4C*580599)5* COSROTRAOS OIJS*AI1II 52011,5501.10 REOoJe,R! co.oraoi. re  
re L01OS ancOS LA usv 17994d 930€ J/LIO 052016, TITULO 1 DEI. ISGOACIENTO SER-lO YEL DECRETO OPCIONAL 1203052017 ELC OTRE 1150 SE590AS8A00.5 DEBE CUJP LOS PROESOTIOS 

38, 5 55 5.5 51//RJ p' 55 kl 59665 MIRlO EL ufe.VMZ*OSSS O COSTRATOPTA ES SESPOIBVDEL 0€ '0915 LOA a.xiIEHroe SE ESTRSJCTLOPALE$ 65 CONSTRSJI'AI*DE VCOO COS LO 
ÇASO.C9CIC co.. EL ORADO CE 09003.9580 EiPEcIEi0000' 59. LNaZ.AOOS O CONTRATISTA ESSEan014V20.E OS SECOSIL50 y VERIECOS LAS 5IZ4 38 CÁLCOA.0 Y -38TALL!S OS LOS ELEMINTOS 

SE 5SI.9t CADOS EN 99109406 £ROUTECTOSCCOS DEGLILA R!.$010,CIØ94 201? 0€ 3017(20 LA CONSiOPI AsExopa pfdew.eu'rp PARA EL ESOSOEN /6 COSETRUcl'V'n5o R!TEWTES 
5401.9901,80! Y UL919SE 
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38 ,O49995Q9O COO ELART1Cl2.O III OSL08TOiLY9SI90E20I M ICA1OIAIOt6LAIIT1COA,05305 LALET 35905 INi. 9201,6 LA E5PED9C00a OSL PR! E7diE ACTOA/S50ISTR*TNO PIOESPOIOI&E EL 
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APROBACION CURADURIA URBANA No. 2 - GERMÁN MORENO GALINDO 
Vo Bo IngenIería Vo. So Arquiteclura 

Gwa..c C,00wZ 0011 I6.lae19.a L1 
MP 25202-05205 ClIC) P A20'32004-7  

Va So. Duedor Gnipo 

05950. Te,a 
MP 25709.70.365 

yo Bo lid FIR4A CURADOR 

(e 



11001 -22-1 27$ 

I'tJESTO 

L)e'neaci (Jrbar'a 

OeW.eaicn lirbar.a 

NUMUulrlCM'Mh 

00023320001812 

03-ri 23 

542,96 $18 277 000 

Constituyen obligaciones del titular de la licencie urbanística, las definidas en el artIculo 2 26 1 2 3.6 del Decreto Nacional 1077 de 2015- Decreto 
Único Reglamontano del Sector Vivienda. Ciudad y Territorio (modificado por el articulo 23 del Decreto Nacional 1783 de 2021), así 
- Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de tas personas, asi como la estabilIdad de los terrenos y edificaciones 
vecinas y de los elementos constitutivos del espacio público. 
- Mantener en la obra a licer,cia y los planos aprobados, y exhibIdos cuandc sean requeridos por la autndsd competente. 
- Cumplir con el progr.ma de manefo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolución 541 de 1994 del Ministerio del Miedio 
Ambiente o el acto que la modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencie ambiental, o planes de manejo, recuperación o 
restauración ambiental, de conformidad con el decreto ijnico del sector ambiente y desarrollo sostenible en melena de licenciamiento ambiental. 

Cuando se trate de licencias de construcción, solicitar la Autorización de Ocupación de Inmuebles al coriduir las obras de edifIcación en los términos 
que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015. 
- Sometisr el proyecto a supervisión técnica independiente en los téiminos que señala el TItulo 1 del Reglamento Colombiano de Construcción Sismo 
Resistente lNSRl II) 
- Garantizar durante e: desarrollo de la obra la participación del diseñador estructural del proyecto y del ingeniero geoteCniSta responsables cte los 
planos y estudios aprobados, con e! fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico :ndependiente 
Las consultas y aclaraciones deberin incorporarais en la bitácora del proyecto y/o en las actas de supervisión 

Designar en un término maximo de 15 dias hábiles al profesional que remplazará a aquel que se deisvinculó de la ejecución de os diseños o de la 
e1ecucion de la obra Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumirá a obligación del profesional saliente cera el titular de la licericia. 

Obtener previa la ocupación y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervisión técnica independiente, el Certificado Técnico de 
Octipaciori emitido por parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construcción 
Sismo Resistente NSR-10 
El certificado tecnco de ocupación deberá protocolrzarse mediante escritura pública en los titrmirrOs y condiciones establecidos en el articulo 6 de a 
Ley 1796 de 2016 La ocupación de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupación ocasionará las sanciones 
correspondientes ncl'yendo las previstas en el Código Nacional do Policía y  Convivencia. Ley 1801 de 2016 ola norma que la adicione, modifique o 
si.istituys No se requiere su protocolizacion en el reglamento de propiedad horizontal 
- Remitir para el caso de proyectos que requieren supervisión teOnica independiente, copie ile las actas de la supervsen técnica independiente que se 
expdaii 0ur5n1e el desarrollo de la obra, asi corno el certificado técnico de ocupación, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en 
e municipio o detrito quienes remitirán copia a la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y serán de priblico conocimiento. En los 
casos de patrimonios autónomoS en los que el fideicomiso ostente la titularidad del predio y/o de la ticencia de construcción, se deberá prever en el 
correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligación 
- Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que señalen las normas de construcción Sismo Resistentes 

- Instalar los equipos. sislemas e implementos de baso consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione modifique o 

• Ci.enplw con Las normas vigentes de caráctei nacional, municipal o distrital sobre eliminación de barreras arqurtectorricas para personas en situacion de 
discapacidad 
- Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construcción sismo resistente vigentes. 

Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construcción sostenible que adopte el Ministeno de Vivienda, Ciudad y Territorio o 05 municipios o 
detritos en ejercicio de sus competencias. 
• Realizar le publicación establecida en el articulo 2.2.6.1.2 3.8 del presente decreto en un diario de amplia circulación en el municipio o distnto donde 
se encuentren ubicados los inmuebles. 

Es responsablidad del diseñador de las instalaciones eléctricas verificar en la etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se 
cumplan conforme con el Articulo 13 del anexo general Técnico de instalaciones eléctricas (Resolución 90708 de agosto30 de 2013 ola norma que la 
adicione mooifique o sustituyar 
- Dar cumplimiento al Reglamento Interno de Telecomunicaciones (RITEL) para las nuevas construcciones que incluyan el uso de vivienda y que sean 
objeto de sometimiento al Régimen de Propiedad Horizontal, aprobadas a partir del l de jubo de 2019. 
- Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remoción y/o inundación por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestión de Riesgos y Cambio 
Climático. los responsables de las obras deben consultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a le iniciación de 
las obras 
- Esta Lnc.a nc  autoriza tala de arboles, ni excavaciones o similares en el espacio publico para lo cual se debe consultar a la autorIdad competente. 
- L '5r1)uyentes del impuesto de delineación urbana ileberan presentar y pagar la declaración del impuesto dentro del mes siguiente a la 

oe a obra o ai último pago o abono ea cuenta de los costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de la liciencia 
s pruyroga o que ocurra pi'riero. conforme con a base gravabie establecida en o! articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008, ea conco'dancia con lo 

cci- a Resolución 3065 del 31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distntal de Plarreación 
- E' c.a'o.e'ento de lo previsto en el articule 22.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de la licencie está oblrgsdo a fijar aviso de lo identificación 

ia ra e cua deberá permanecer instalado durante el término de la ejecución de la misma 
- Da- ci,ra'nemto a as normas contenidas ene! Manual de Alumbrado Público (MUAP Resolución 630 de 2019- Decreto 500 de 2003). 
- De can el articulo 226 1.1.15 del Decreto Nacional 1077 del 2015 modificado por el 5 del Decreto 1203 de 2017, el titular de la licencie 
wa 'sporreaoa ae todas las obligaciones Urbanísticas y Arquitectónicas aciquindas con ocasión de su expedición y extra contradualmente por los 

aue se causaren a terceros en desarrollo de a misma 
- E Se e ncia debera reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento a la cartilla de andenes de 
8aDC Dec'etc"08ile20lS 

a 'esei-ce Lnc'a no autoriza intervención ni excavacion del espacio publico, para Ial efecto debe solicitar licencie ante la autoridad respectiva. 
- c ccjrr ei- os comportamientos contrarios a La integridad urbanlstica contemplados en el articulo 135 del Código Nacional de Policia y Convivencia 
Ley Se 206 tales como 

- Cetn.-- c' desconocimiento a lo preceptuado en la licencie de construcción, uso diferente al señalada en la licencia de construcción, ubicación 
rente a -a señatada en la licencia de construcción. 

- 'r-.- ,'edda$ i-ecesarras para evitar la emisión de partículas en suspensión. provenientes de materiales de construcción, demolición o desecho 
as - ¶u.'-staC ccii' 'as ieyes gentes 
- Ramar os ceños o avenas que en rason de la obra se realicen en el andén, las vías, espacios y redes de servc.os públicos 
Reparar 'os 3aos averías o pertrrcios causados a buir-es COlidrites o cercanos 

- Derricier construir o reparar obras en el horario comprendido entre las 6 de/a tarde y as 8 de la mañana, como tambien tos días 'estivos, en zonas 
resioencrales 



4 1 VOLUMETRIA 

.o PSOZ HABITABLES 

.'LI0.A MAR EN METROS 

1: SÓTANOS  

l.o EDP'CS 
• ETAPAS CE CONSTRUCCIÓN  
; °'SO 00. ° WO ESTACION 

7 AEA BASO CIJBiERTA IUCL 
NOICE DE OCUPACIÓN 
ND'CE DE CONSTRUCCIÓN - EFECTIVO 

GEST. ANT 

GEST ANT. 
o 
o 

Si 
No 
GEST ANT. 

GEST. ANT. 

44 EQUIPAMIENTO COMUNAL PR)VADO 

DESTINACION Mis 
'ZONAS RECREATIVAS GEST ANT GEST A 

SERVICIOS COMUNALES GEST ANT GEST. A 

:ESTAcIOI,lfi.Ji ADICIONALES NO APLICA 0,00 

- CURADORA URBANA No. 3- Bogota D.c. No. Q RDJÇAc)ÓN PÁGINA 

1OO1-3-23-2187 1 U ARQ. JUANA SANZ MONTAÑO 
A I\ 4 FECHADE RADICACIÓN t 

oMmnistratvoNo. . .-. i.tuu1- 3- 24 Q1L . 20.nov-2023 
• . . ..,. . . EC DE ROF 

DEEa'oIcó2 2ABR2fl2cuo2 .9 AjR2O24 
i.a Crs.doa Urbe1 No 3d. Bogotá OC . ARO. JUANA SANZ MONTAÑO, en e(eaco deles fact4iades legalea que le frenen aa Leyei 38688 1997. Ley 811) de 2003. sue Deueioe R.glarrreetarros 

al Oeaelo N.donag 1077 de 2015 y eul aroc55caaone* Dece.to Lstn1al 055 de 2023 
RESUELVE 

Ow9at ilCENCIA DE CONSTRUCCION en 8(8) m00&idad)es) 08 MODIFICACIÓN, APROBACIÓN DE PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL pata el predio xDano Ioca1zado en Ia)8( direccrón(es) C 
686 BIS 70 C 15 (ACTUAL) con Ciap(8) AAA0060YFTO Matrrc1da(s) InmobIIana(s) 500118442?, Nimoro de Manzana Calantral DIO y  1016(8)88 manzana catastral 032 Manzana LI1ban(etica H del Lote 

Qebaniebco 151, cor.IDood1enta a la Urbarazaoón EL LAUREL (Localidad Engaliad).. Pata un. sdliicación en cuallo (4) pIsos de aSure con cubierta liviana destetada para doce (12) unIdades de 
Rald.noai iaollitwnd..mt (VIS). Se, p.etraA o; planco a:lndsr;nt.cnto y cuzC.o d Erces pera cicr cl proyecto al régimen 'le peelvrl t,onnrntal•  de novionnrUlvvi eren la ay 875 de 2001 
T,iulatlea} DISEÑO Y CONSTRUCCION URBANA SAS con UIT 600953198-3 (R.pr.%entanta Legal OJEDA ZABALA NANCY ISABEL con CC. 39741543). COnSInUCIOr respoeraaDle TORRES 

SANDOVAL JORGE ENRIQUE con CC 79949637 Mal A25182001-19949a31 . C&asdebcas b4ca. 

- . 

ti PO Oso 6-2021 la UPI N0 29 -Ts lb. ARACTÍ(, . 

cZ RECEPTORA DE VIVIENDA DE INTEReS SOCIAL OrIRENOVACION URBANA ¡1 2 M)CRO .ZONIFICAC)ONILACUSTRE.300 

a,. No eaia i1w .. No jkaid. 

ACTO ADMINISTRATiVO FECHA EXP-. FECHA EJECUTORIA FECHA ViGENCIA NO DE RADICACIIN 

¶ 1001-5-23-1046 1O-niw.2023 21-nlw-2023 21-inar-2026 11001-5-22-2136 

¶1001-2-23-4399 07.nov.2023 10-n0v2023 21-0k-2025 11001-2-23-1275 
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2.1,U 
DESCRIPUÓU VIS VlP ESCALA 

tR3anOal MulttfamAar SI No Ho Aplica 

.,c. reC. 

No. Unidades 

12 
CcCeone M 

AC1OSW.'1ENTOS 

MCrO 1)npada4 Cero vn 
F,ircrewn 2.4CANT. DEPÓSITOS: 

2.3. ESTRATO: 

2.5-SISTEMA: Loteo Individual 

3 
2 

o o O o O o 

;.. 

13 NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTO EDIFICIO OPALO 

IVIENDA 
JCOMERO  

€ICINASLSRVJ.C1OS 

IETAPAS DE CONSTRUCCIÓN: Ii 

32 PROYECTO ARQUiTECTÓNICO 

1 LOTE 180. QQ 
SOTANO )S) 0 00 
SEMISÓTANO 0 00 

PISO ,PRIMER 12 S. 30 
PISOS RESTANTES 301115 

1 TOTAL CONSTRUIDO  5 15 45 

LIBRE PRIMER PISO 1 4,7O 

INLiUIOOJAC 00q 0.00 

TOTAL INERVENIÇO Q QQ1 0.00 
INDUSTRIA  

GSDNANTERI(  
roTALoNsTRtJ1oo 

D0O ...A.00 0.00 
0.00) 
000 

O QQ: O OQ_.i5Ó.001_ - 0.00 - ..i5O.0 
o.00 o oo. o oQ.. 0.00) 0.00) 
0.00 000i 0.00, 0 00 O " 

1QQ_ Øi 
• DMOUCIO8tPARC1AIj  

__S1S.4  MU ALEiDE cERRArtUENTO: 

OQ Q.00 0001 0.00 
1 i0) .QQQL 0.00 

1 0.001 15 

4. EDIFICABILIDAD 

4.2 TIPOLOGIA Y AISLAMIENTOS 

a T1POLOGA CONTINUA 

b. AISLAMIENTO MTS NIVEL 

POSTERIOR GEST ANT 

POZO DE LUZ GEST ANT O A 

POSTERIOR 

POSTERIOR 

ENÍRE EDIFICACIONES 

PATIOS 

4 5 ESTRUCTURAS 

a TIPO DE ClJENTACrÓt SESTION ANTERIOR 

5 TIPO DE ESTRUCTURA GESTIONP.NTERctR 

c MET000 DE DISEÑO GESTION ANTERIOR 

o GRADO DESEMPEÑO 
ELEM NO ESTRUCTURALES 

GEST ANT 

e ANÁLISIS SISMICD GESTION ANTERIOR 

4 3 ELEM. RELACIONADOS CON ESPACIO PÚBLICO 

a ANTEJARPIN 

GEST. ANT. 
NO APLICA 

b CERRAMIENTO 

Altura: NO APLICA rIYCS - LongItUd 0.00 mIs 

C. VOLADIZO 

QE$T ANT. 

INO APLICA 

d RETROCESOS 

h. DIMENSIÓN DE RETROCESOS 
CONTRA ZONAS VERDES O 
ESPACIOS PÚBLICOS 

2.50 (GIA) 

 

P a-eos ArquItectónICos (3) / PIanos Aiinderamiento (2) / CertiScactón de Ingeniero (1) 
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- MBA 10p03ER031C94A01)5DE LAOESTicINAHTERcee 
'.a eB55t4T5 UCENCA 88 ExPIDE BAJO EL PRPeCIPIO CONSTITUCIONAL DE LB BUENA FE. TENSNOO ENCUENTA QUE EL SOLICITANTE DECLARA QUE LA LICENCLA CORRESPONDE A UN PROYECTO DE 1/MENDA DE 

nEpEs soccee 
'.. PRESENTE LICEPICUB NO AIJTOIBZA IN1'ERVENCIÓN EN EL ESNACIO PLIAUCO. 

* PARA 'NTERvveCIÓ94 Y ESCAVACBtIN EN EL ESPACIO PUBLICO DEBERÁ O8TENER LAS RESPECTNAS LICENCIAS DE a ERVSNCJO*e Y OCUPACION DEL ESPACIO puBLico 
E.. TITULAR DE LB LICENCIE OE8ERÁ COI'ElTRUR LOS ANOBI€5 CORRESPONDIENTES Al. PROYECTO EN ESTRiCTO CIAatLemENFO DEL DECRETO 203 DE 2023 

O J4 PITE ENCIOIBS CONSISTEN EN CUBEMO EL TPO DE VIViENDA DE LOS PJ'ARTMBLNTOS 202. 102.402:203. 303.403 A StVENQA DE A(FERES SOCIAL OetSI Y LB ELANAC0P4 DE stGLPIOS DOCTOS A PRESENTE 
'C 5CIZei CZ.1350TE EN ELWIACrCI. CE .LQUTCS DUCCE 125 TOYTtACIOPI, Y Pl0OTCAR St PRQOtICTO IPRRD9IJ*RIO A Qf $OEHC'A IAP.TP*Ml lAR SOS SE vERWiCÓ CONO CUBEOS EPRORES CON LOS 

REQUISITOS Atoe) DEL REGLAMENTO COLOMBIANO CE COP45TRUCC1d*I SISMOBESISTENTE OASP.10 
SE TRANSCR BEN LAS PRECISIONES DE LA UCENCIA VICENTE. REQUIERE CONTROl. DE MATERIALES 0€ COPEOREBOAD CON LA LEY ¶78006.13 DE .JUUO DE 2015. TITULO ID€L REGLAMENTO AlAR-rO Y EL DECRETO 
NACIONAl. 1203 OP 2017 EL CC*,ISTRUCTC*1 RESPDIASEOLE DEBE CIAIPUR LOS REQIJSITOS DEL TITULO Y It 0€ NSR-tø SEOUN EL LITERAL &1.3 650€ NORIO EL URBANZA000 O CONSTRUCTOR RESPONDER». POR 

-ou€ LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES SS CONSTRUYAN DE ACUERDO CON LO DISEÑADO, CIA4PLiENDO CON EL GRADO DE DESEMPEÑO ESPECIFICADO 
E. .RBANIZADOR O CONSTRUCTOR RESPOP4SASLE DEBERÁ RECORtAR Y VERIF)CAR LAS MBMORLBS DE CALCULO Y DETALLES DE LOS EID.€NTOS NO ESTRUCTURALES IWtt4CA000 EN PLANOS APiQUITECTÓNICoS 
SEOL*4 LA RESOLLICOI4 0017 0€ 2017 DE LA COMISIÓN ASESORA PERMANENTE PARA EL REAR80N DE CONSTRUCCIONES SISMO RESISTENTES EN CI*PLJ.IENTO DE LOA REQUISITOS DEL DECRETO 1782052005 

DICIEMBRE 052021. El. PROYECTO CUENTA CON  LA REVISION  ESTRUCTURAL AIOEPEMOENTE (*1. EIOENIERO ARIEl. RICARDO ORACLAMEDI9A. MP 2020220799 CAlO  

NOSVIQIJE*E Y IASS 

IBSENCIA Y PROIAROGk ESTA LICENCIE 700'IE UNA VIGENCIA DE VENTICUATRO I24iI.€SES PRORRCGA&ES POR UNA SOlA VEZ POR lfre PLAZO ADICIONAL DE DOCE (1 EESES COPIlADOS A PARTSI 0€ LA FECHA DE 

BU E-IECUTORJA 
OMEII d pa..M. A Me*41b*rR x06e0e el ReoAIds R80O6 8MA el Ci*radIA U04Ia pal Resaed. ApW.oLA, 80 la S.aeia OEN de Fi.,e.ddn. ¡e• aUNa d.bade rtpar.I1. pa ce,fln nr la j3n de noElcenAIl a 

altEe de be dez (ID) Olas s9yaeHeY e la nn,rne 
•.EN APUCACIÓPI DE LO DISRUESTO EN ELARTICLEO ¶8108. DECRETO LEY SOIS DE 2012 Y COMO QUIERRALAFECIIA DEEXP&ACIÓN DEL PRESENE AGMN$TRAIF.O. I4OAPARFCE INSCC1ONAI.GUNASO8RE 
LA PARTICB'ACIÓN DE PLUSVALIA PARA LOS PREDIOS EN EL FOLIO DE MATRICULA  aldOBeJARIA DE LOS MISMOS. NO ES EXIGIBLE EL RECIBO DE PAGO DE LA PtUSVALier. PARA LA EIIPECIIEION DE LA L,O!NCIAEOUC{1290A 

APROBACION CURADURIA URBANA No. 3 - ARQ. JUANA SANZ MONTAÑO  

yo 80. Director Grupo 

Juana Sanz - 
T P 25700-2365 

Vo So Juridica 

Be. 

Vo Bo. Ingeriier' 

Ymir 
T 252O2129O9CND  

Vo Bo Arqntectura 

Fernanda Moreno 
due r fP. 

T P A22082014-79169205 

FIRMA CURADORA 



PUESTO 
UeneaciOn urban3 

ST)CXER NO 

00044d200016814 

J

Acto Administrativo No. 

CURADORA URBANA P4o. 3- Bogota OC. 

ARQ. JUANA SANZ MONTAÑO  

11001-3- Z4-VS1Z  

PÁGINA No. O RADCACION 

2 
2O-nv.-2O23 
FECHA DE ROF 

110014-23-2187 
FECHA DE RAOCACJÓN 

FECHA DE EXpEDICt2: 2 AB R ZUZ4 FECRA DE EJECUTORLA: 29. ABR .Z21i 
CATEGORIA: ifi 

19-dlc.-2023 

1. EaeciAw tas os d forma Ial que le g.,arllc. II s.Isd,rided y ..g.tid de las persona.. s1 cómo la .at4hdad de los Ie.rersos e0J.cicias ..0s y de los_l..,**t. e t,.c.ca 

—co 

2. Mantener en la obra la !lcenoa y los ptanos aprobados, y e,jtb,r105 cuando asan re*ndos por la autoridad competente 

3 Cumplir con el programa da manejo orrüierrtal do inalortalas y elementos a 102qU5 Mee tifsrencia la Resolución 472 del 2017 del Mirnsteno del Medio MiL 1e o e! acio oua a moci'lqu$ o 
para aquellos proyectos que no requieren' hcenca a'nbantal. o planes de manejo. rec*çemcón O reytieuración ambiental de non/omrdoa con e ieC.e10 ucc de saciar rno-ena 1  0Wc- .ore'e en 

mnaerla de lico ran'ienio emb*rital 
4 Cuando ea trate de licencias de costruccic,n soldar a )torrzacromn de Occac-on do Iresueblee al coriclue as Obras de emIScacion p- os er- -Qn ..o ensc ene e 8 o...: 22 8 .1 • oe 

1077 del 2015 

5. Someter el proyecto a set-risión nectica endependier4e rin los términos que seAala el TitUlO t del RegLamento CÓtcrr7iiario de Constr.iccioni 5 s-'c Res sen:e NSR 

6 Cia-enlizar durante el desarrollo de la obre a pa bcrpacrórn del dis.ador estructul-al del pioyeclo y del ingeniero gootecn,sta responsables de 08 pianos Gsi.i&o$ aprooados e " oe oua 

las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor té.aisco .ndependierito Las consr.ltas y aclaraciones debocan incorporarla COla O LacOca do' royecW y!: e'-  asacas os s,to'i-s.on 

7 Desionar en un termrnirio mémmno de 115) das hibles al pro1e5i0n81 que re-nplazara a aquel que se desvincu'ó de l eecuoón de los Osados o de a eecucion ir a Yara Hasta ta'tc sr 30475* 

ixotetiomial el que asca-n,rd a Obtrg8óón øei profesional sal-ente seta el titula! 00 la l 08005 

8 Obtener. previa la ocupactán y/o bansferencia do las ra.ievas edrfcaciones que iequtemen supervts.Oil técricl cidepem2iortte, el Ceit'ttcedo Técrsrcc de Oc.ço-ci' e.3c por car.e S..psrew Tac-rcc 

lridepertdieinte s.gaeraio lo previsto en el Titulo 1 del Reglamvernto Colom.bano de Construcción Sismo Reerstente NSR-1C El cerr11c8d0 réoocittde ocupacón 4008c3 p'oiocul2a!se .eaenll lecnirsa 

piLbllca en los lormirros y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2018 La ocupeitión de odihcacioites n'm haber protocolizado y registrado e: Cero' caiot Tocr sude 0p.xiaobv 

ocas,onará tas sanciones corresçortdierrtes. incluyendo les pnevustal en el Código Nacional de Policia y Convn.errcia. Ley 1801 de 2016048 norma guie la adiCione n'odif.e o S...Sttu8 140 SO requiere * 

prorocotizacido en el reylamnerilo de propedad yiotzonlai 

9 Remmtr. oara e: ron-ir de proyectos que requieren suprevusrón técnica undependente. copra de las actas de la supervustron téasca independonte gua se e,rdas qurwte . 0esa- cc os 'a oc-a ea 

el cewtIrc3do téor,co de ocupeoon a las aultdruøades corrçleternres para e1ercet el corérol Urbano en ie vuvcipuo o 0str?o quienes r.mretrrdn cooct a la ant dad er-g&da de ccesew e ededemite ir 

proyecto y seden de puLblico conocarvenio En toe casos de patnnromruos autóresnOs en los que al fiduciario ostente la btulwdad del predio y/o de la canoa de co ci2 se o005 ore-.e- V 

cxaronpuruuimule CCi-'ulialo lkJuuciar,o quién os el responsable de eoLo LLa0.ón y Ita.-  cotcphm.crito .31.35 ddçolldcr.eb de Lo Lay 179600 2015 

10 Realizar los cOntroles de Calidad para co diterentes materiales y elementos que señalen tas ncsrrtas da cortslruccióru Susurro Resistentes 

11 Instalar los eqi.ipos sislemruas e impmrrneréos de baso consueno de agua establecidos en la Ley 373 de 1997 o la nornrra que la adc.one. moditrquo o sustitu-,a 

12 Cumplir cori tas normas olgeniel de carácter nacional. rrajruiçpal o dispital sobe etrren.c,oi1 do barreras arquitectórncas para personas oir ecuación de paciCaC En partct'ar cate Oustx)s sos 

8ClfuCuos abieutde al pnblicc a las dispoSiciones de! ailio.áo 22342 1 del Oecretc 1077 de 2015 y tas Normas Técnicas Colombianas INTC) 4140.4143 4145.4201 Y 4349 

13 Cumplir con les disposiciones contenidas en las normas de construcción sismo resistente Oir vigor. 

14 Dar curtsplirrruerrto alas nisposuci000s de Ecootttarnisrrro y Construcción Sostenible del Plan de 0rdenarnierulo Temnitonal de Bogotá OC 

15 No incurrir ecu los compoilarnienitos contra-lOs ala iritequdad orbarrist-ca contemplados en el articulo 135 del Código Nacional do Policla y Conviaonuoui (Ley 1801 de 20161 tanes coeic 

• Comistruir con descorxucorraento a lo preceptuado en ia hcenoa de c005truco&t, uso dIamante al señalado en la liciancua de cctrstruccv5n. uLi.On diteremite a la seiliaiao. en a icor-cia ae surus'-r.ci-- 

• Tomar las rrasadas necesarias para evitar la eurasiórr de particodas en sspensdii provenientes de rraleralos do nouw.rucciar, demolición o deseciro de corrtorrn.ilao con las oyes 'ertas 

• Reparar los da/los o aserias que oi, razón de la obra se realicen en el aniden. las alas, espacios y redes de lemicuøs publicos 
Reparar os delIos, averas o pegucos causadus a bienes coliridantee o cerca-sss 
Demoler, construr o reparar obras en el hcrwro comprendido entre las 6 do la t&de y ISa 8 ile a Çnal'iana. como tn,bsén os das IestmOs, en zonas residenciales 

16 El titular ile la liconcia vera al rcsporrs.blc do ledas tas oblgaciomnos urtiavisticas y arquitectónicas adquiridas con OccaSon de su expedicion y extra coinlradti.ialmrtante por tos pequcoa oua 0$usetbrt a 

terceros en doca-rollo dala miOma) Aulicuto 22.61,115 del decreto nacional 1077 del 2015) 

17 El titular debe toar cu.zrnplirruerrlo a las gas, Oblipaciarles y  los compromIsos atiqu rudos de conrpeumsacuin SOl corno lis ciorrespoumder4e5 apromcmannuerrlos urbanueticos cuar000 a ellos 'aya 1ua 

(numeral? del artiCulo 226 ¶ 2 35 del Decreto 1077 de 2015) 

18 Realizar la pubicación establecida en el artIculo 2 26 1 238 del prosenlledrcreto en vr dietiO ce arrrplla curcuiaCio(t Oir el ireoriicçro oiirslrilo divido se obuluPitt'Ol uO-.ad05 od 

19 Es responsabilidad del diseñador dotas instalaciones electrices v&ifucar en la etapa pta constructiva que las distancias de seguridad REIlE se Curflplarr comrfcmrne 01 At1,culo 3 de- a-teso general 
Técnico de instalaciones eléctiicas (Resolución 90708 de agosto30 de 2013 ola rorros que La adicione, rrnoditiquo o sustituya) 

20 Los predios ubicados en Zonas clasibcadai do Riesgo de remoción y/o inurrdacó-t por el t0tG€R- Instituto Distrilal de Gestión de Riesgos y Cambio Clirnrát'co, los rospOu-.salt es Ce - as :0-as oeca'-

consultar arito Odie entidad las medidas a torna- para mitigar 1c4 sesgos prev-ai'rentee la iniciación de tas obras 

21 Esta licor-lea rio au(ornla la-a de elttoles. re eacavaooiois o s.milarss en el esoaco pclico para lo dual se debe corivul:af a la aulor.iaa cournpe!er,te 

22 Los contribuyentes del impuesto de deineación gbara deberán presenta- y zaga! la declaración del impuesto dentro del mes sguiente a a ltrmajizacuon de a orrra o al dilirnc pago o acor- e- coo-.a 
de los coslos y gastos impotables a la misma o al eencimierllo del !Arrnuno da la licor-cia incluida su prótroga. O que ocuiri'a primer-o, conlonrrre con la base g-avdole estaeiecrca en el a.rtcors 5 de 

352 de 2008. en concordancia cee lo establecido con la Resolución 3065 de131 de dicrerrrbre de 2019 de la SecretarIa Oistnital da Plarroisciór 

23 Pu cuarupliuuuuenlo con lo pleotito en el x1ul.iLo 22014.9 de! Cerrar: 1077 dr 2015. CI l;tulzr do o crocO solO c5liodo a 10ar orto nieta udeiitlrac&, de l obre rl ri.i51 pefstra pmrrrerenm o-sradoo 

durante el t&rrvre de eecucuórt de la rrvsiita 

24 Dar curriplimnuendo a las normas ccnterrdas en el Manual de Atumtaado Púbirco lMUAP Resolución 630 de 2019- Decreto 500 de 2003) 

25 El titular de a ticencia dsOera recorrso-urr y malr-  untar '.05 arrdirrrs correspondientes al predio en 051000 cisnptenierrlo del Art '02 del Decreto 555 da 2221 y el vrarici te esos:.: o.c :: ao:c-o~ro ocr-
el decreto distrutal 263 de 2023 

27 Solicitar 00105 términos establecidos en el articulo 226.1 47 del Decreto 1077 de 2015 la diligencia de inspección para la enlrugo material dotas áreas de cealir 

28 El corrstruclor deberá prever tos sictmnias de almacenatlmienlo colectivo de residuos sólidos previstos en los Articulos 2322 1 y siguientes dat Dircrotc 1077 de 2015 Cia la riovirra 0.0 '0500 
mouiifiqi,ie o sustituya 

29 Contar miii la respectira autorización de vallas arilos y cualquier otra tcarria de publicidad exterior visual Acuerdo 1 de 1998 y  sus rrmodrticacines y 
:e;!arteiotaci0005I 

30. En caso de corita- con campamento de obra oir espacio póbluco deberá ra o.imrptrvmrento ala Resolución 18264 de 2014 expedida po' el 101.1 

31, Pera los proyectos radicados en legal y debida tonina a paute del aulo  2022. oIr la modalidad de obra nueva, arlos de realizar la pornera transferencia de doerramio dalas nuevas unidades use c,,io'nda 
que ce conslruyan en proyectos que se sometan al régimen de propiedad horizontal, unidades invnuobóiaias cornadas, oled ittdivdual o cualquier otro sIstema, incluyendo proyectos De uso mixto que 
generen cinco(S) o mas unidades trabitacionales pera transfei-irtas a toecoiros. el constructor o enajoriador de vivierri3a nueva deberá constituir un mecanismo ide amparo para mibrir lOS e»sirr!8.el 

peguicuos palnurtrOrsales ocas'oruados al propuetario o sucesivos proyretau-ros de Islas viviendas, cuerdo dentro de los diaz (10) auuos sigu'eríes ata cepedición de la corrificacion teanrca os oci..cacon 'a 
construcción perezca o amarraco msa-si en dijo o orn parte po-  civaique-a de as s !uaciones conternp aulas en el nrurrrerai 3 deI articulo 2060 del CedigO Civil y detalladas sr el ali:uulc 2 2 E - - 2 ce 
Decreto Nacional 1077 de 2015 

32 Cumplir con tas disposiciones conlanuaas en el Regla-nonIo Tecumico para las Redes Internas de Telecomunicaciones - RITEI. adoptadas en las Resoluciones Nos 5050 de 2016 54.05 Oc , 9963 
de 2112(1 rfa le Corrrisu/rn tIc Reqiulacud-i de Cornisuruicaciou'ues - CRC y las Resoluciones. asi coreo las <pie le mortfquuom'c 

33 El constructor o urbanizador deberá intonmnar a la entidad prestadora da los neivicros públIcos la lernuinaci(at de la coneuión temporal, para que éste inicie la facturación individual de- inirniebe 000 '05 
irumnuebles que se someten al megLoiiori!o de propiedad lrouizonlal 

3-4 El tul-alar de la Leericia erie la obligación denia- ciurniolurraerlo a las dsposc-cirues comler.das en los amlloulos 23. y65 aBS del Código Dislrilal de Percia de Bogola. Acuerdo 79 de 2002 socre 

segur-dad oir las conStisucoOnes. espacie publico, deberes cler.eralel. contai-rrruacuó-r asidiu-•a, residuos solidos, disposición de escombrOs y desoctios de COnstruenon y dar O.trtofunnrienitc a as 

disposiciones perteleumnes del codigo nacional de policia 

35 Las inlenroncuones en el espacio público con obras de irfraoslructu(a de Seriicicis Públicos y TelecomunIcaciones deben cumplir con las disposiciones relaciorrado con la expedición obligaciones 
resooxsala!idadea y sanciones (Resolución 113582da 2014 OId) 

36 Les ,riitoteuis5 coivpetsritas realizare, ru respectiva control poslenor o la localización de la inducirla Adornas derinvo de los tres mesas siquiaflles a la entrada sto opelación del uso industria: el 
crotoetarur deberá intonmuar tas auto.-sdedes ar-.bierltales, nesgo y sanitarias, a efectos de validar el ci.urriplinruerrto de la aiutodeclaracitxr Pasado e! término previsto sin maCar e/ecti.reda te -niorreacO-
prov-sa se entiende di .iocu-mnpla'rrie.-.to de las ocli5acuOnes derivddas de a !cermua uat,armlstica 

37 Cuump!'r con lo dusçu.uesto en el De creo 099 de 2024 en lo penlirninte 
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FECHA DE EXPEDICIÓN. 

16-ao-2O24  

1iEC1tA DE EJECUtOR,: 

21 %I)  7O2 
VIGENCTA ! 

¿ IiD1 LVLU 

LA CUADORA URBANA No. 5 DE 80001 A D.C. ARO. ADRIANA LÓPEZ MONCAyO en ercícjo de los facultades 
que  le  conurererr los leyes 388 de 2003. el Decreto Naci nal 1077 de 2015. el Decreto Distntal 345 de 2021 y 

CONSIDERANDO  
1.SOLICITANTE(S): lo 

997y Blp oe 

Sociedad OLSENO Y 
CONSTRUCCIÓN URBANA SAS NlT900953l9.3 Represenlonte legal JORGE ENRIQUE TORRES SANÓÓVAL CC 79949831 

presentó soliclud de ModfIcajdri Licencio (vigente) de Carrstrucclórs en el (los! oredio(s) Urbano(t) uhlcados(r) en lo dirección CI 68 8 815 70 C 35 Actual cori ChpfsI: AAA006OVFTD y Molricula(f lnrnnbilinriniç) SIyI 94427 Ubcniccc EL LUIiEL. Mar5(5r,,3 II LoI,; 
2,ANTECEDENfl:Que las antecedentes del predio son  

Eripedienile Antrioi  
100! .5-22-2134  

Acto ÁdnÇnisirativo AritOnor Trárnile Fecha txpddiciori Fecho E(ecuroria 
11001-2-23.1275  

t 500t-5-23.1046 Licencio de Conttrrccgsn lO/mor./2023 2llmar /2023 It00I-2-2.4399 Modificoción Ucencio ¿vigente; d Corslruccon øTfnov./2023 
20Jobv202. 

tO/nox (2023 
29/abr/202u 

11001.3-23.2187 !l00l.324.OlFl2 Licencio de Construccori 
3JAMCO NOtMATVO: Que en los pIensos y 000u ncntos pesen!ortos svi ha verdicodo el cumlm,enso de las roirnas s rshtiçn orquitecrnicos y de sssrno,esltencra vigentes según el siguiente morco r'ormofvo 

ARA 
 POT-0ec 555/202! UPL NO:fl.T)oro CODIGO IJPL'R INSR' ACTIVtDAD  

tRATAMIENTO:  
1EÓO   

ESTRUCTURANTE Act. Estrot-. .cs N' Ar'i-o 
ÑdVAClN 2' A: AÁT - RECEPTORA DE VMENDA DE INTERES SOCIAL 

REMOClÓN EN MASA.B. • INUNDACIONNO MICRO-ZON(I1CACIeJN LAdIS fl 
OM NI A E OS' Que por trrstarse de sino rr,adi scac.n de licencio vigente en la cual se mantIene la volumetria y el uso predoreincsnte aprobado en lo 

Icenclo vigente no st, etecs,io lcr choclón a los vecinos colindontes acorde cori lo establecido en el parágrafo 2 del articulo 2.2.6.1.22 1 del Decreto 1077 oe 2015  
S.VÁLLA: lue por tratorso de una moditicación de licencio vigente cri lo cual se mantiene la valumotria y  el uso predominante aprobado en lo licencIo Vigente ro 
se requiere la fijación delo Volta acorde con lo establecido erie! parágrafo 2 del articulo 22.6.1.2.2.1 del Decreto 077 de 2015.  6.r0NT1tuCloÑ EN PAIYt: Ningún vecinos ni tercero interesado so constituyó en parte  
iPAGOS: Que e! petosonorio acreditó los pagas reoueridos paro la expecsiclór del presente Acto Administrativo, acorde canto es1ab5ecr0o cii eh articulo 226.6.8.2 
del Decreto Nacranl 1077 de 2015. 

ARIICUEO 1.O$org MODINCACIÓN UctNaA (VIGOITE) D cOI4$TlUCcK5W n el predio sstsono, estrato: 3 Iocoado en lo clirecelón Ct 688 BIS 71) C 35 Actual -  Chsp.AAAOO6OYfID- Matriculo lr.o1on:50Ct 184427 dO lo localidad de Engotivá-paro variar porcialmertte el d1se8o interior de lo Viviendo Multitorrrlliar VIS 
oprobodo en gestión anterior corluislente en üsdivlduoBzar el espacio de lo alcoba de lo cocina por medIo de ursa puerto y ventana. En odelante lo editcocón quedor os!: cuofro f4J pece, Oestwrodo poro catorce (14) uniøodet del OSO Residencial MJjttttcls3or VIS. lOS demós atpectot ContenIdOS en lot ACtoS Od(T*lbtrotivos N. 11001-5-23-1046 de marzo 51) de 2023. 1l1.5.3_43çr9 cre noviembre 7 de 2023 y  11001-3-24-0912 de atI fl de 2024 se montlanen Incluido su vigencia Se 
aprueban los planas cte ollnderamlento y cuadro de ¿veas que contienen la irlformnpclón paro someter et "Edificio 0po10 al régImen de prop4edd harIrOntI de 
conformIdad con o osloblecirj en la Ley 67512001 con los siguientes caracteçblicas báticos: 

AEI)CULO 2. ltlutarei en calidad de Propietario DISEÑO Y CONSTRLICCION URBANA SAS tillE 90Cl9S3t93.-3 Representante Legal JORGE ENRIDUE TORRES SANDOVAL 
s.0 7924983! 

.... - .-.- -.. 

Frotesróri Nombre lder'r4c000r. Resporitobildodes MQIrrOlO Protesiorro 
25202-3-4763 c'o 

Irqersero BRAMAN CAMILO PERO RAMIRES c6orso Cvrjacjcsskr- 1013623829 tfsiasjor lii 
lrigerrlero ARIEL ecA#00 OAECIA MEONA Cedulo Csxiasiorb19x12Stl Reveas Krdeperarerrle 25102.20199 

A2518500!.7994953 Arct'jreclo jOEGE ENEls3JE tO8ltE5 SANDOVAL 06r5Ua C:ua 79949631 eroyrctsra / Cors:r.,cio- Resrani', 
ARTICULO 4 CaraclerlsBcc, del Proyecto 
4.1 Nomb. del Provecto: EDIFICIO OPAi,0/ ¡ 4.2 EStrato O 

4.3 Usos: 4.4 ocionamnloe: - . . . * '".'" '" xtcLletas U 
9 IDENClAL M 1 IFA !RP'5' 14 Nc 4 '1rt3 53rios' 

Sistema: Loteo Irrd1v1t)jal ff? t4 O O Motos: 

- Icramovildad, 
O 
O 

Cero Emislones; O 
(Corgue y Des.: 1) 

4.5 Cue*o de Ar.os 

LOT!: ERO LISO Obra NuevO - Am SUBTOTAL - Adecuación Modif'iC. Refcivzom. TOTAL 
ID 'it'.'!5'1(j/r 000 0,00 0 CX 8.00 138.88 

5EMIS0TAN 0 COMERCIO 0.120 0.00 300 003 0.00 000 0.00 
PRIMER PISO. 125,3 OFtC/SERV ECO 2(50 OCiO 0.)) 13-Cc 0,C OCIO 
PiSOS RESTANRES' 390.15 INSTIT/DOTAC O.CO 002 CGO OJ 0.00 0.00 0.00 
UBREPktMERPIS0 54.70 INDUStRiA 0.CO 002 0,00 0.03 0.02 OlIo 0.00 
TOTAICO$STRUIDO: 515,45 1TOT*LLNTEIV 007 0.00 0.00 0.00 38.88 0.00 t38.88 

GEST ANt 515,45 ARtA cvs.wcErr O tal Cosa! 515.45 
'IVANOY5IT$OV No. Unidades: 0 Arco rn2): Ci V1VleoAV1& Ño. Unidades: ID Arco ¿m2): O 

VTBS1AVIlt No. unldodes: O Arco (mS) O CB4GA5VR Unidades: O AIea ¿m2): O 
CAIGAS VIP No Unidades: O Aror, nnO): o rrQlslrocio% citan rrc1v1150 denSo rIel rrnl oc Orn-e ur005es Sir ,ieerroo de! 

4.6 EdllIcaDl8d 
4.6.3 tipologla y AIslamIentos 

46 1 V - cerne 4.6.2 BIementos relacionados con Espocto tlpOLO{31i 1 CONTINUA 
Público ALSLAMIENIL) MOROS NIVEL 

NO PiSOS t-1A8ltA9LES 4 ANTEJARDIN 
AL1SJRA M/IX EN MT!ROS GEST ANTERIOR NO APLICA POR CL 688650. IG.Ai POSTERIOR 

ANTERIOR 
A 

SOTAr-SOS NO PLANTEA '0.00 4.4,4 EquIpamiento htvudo 
SEMISOTAT'sO NO PLANTEA CERRAMIENTO DESTlNACiÓN, V  ¡ MIs5 
No. Ebt9tClOS t Alluro:GEST AN!EiORm!s.longrlud mis E 

rio S5ireL)ixrJ "'' ANtERIOR 
ÁREA BAJO CUBIERTA INCL No CSEST. ANtERIOR 

4.4.5 lnd.ees 0.00 SER VL,1OS COMUNALES 
ANTERIOR 

INDICE DE OCUPACIÓN. GESE. ANTERIOR 15sIr1510ti DE sirnocssos 
05l0i45 vseOs O O ESTAC. ADICIONALES QESE. 

ANTERIOR INDICE DE CONSTRUCCIÓN. G!ST. ANTERIOR 
4.6.7 Estmucfwos 4.6.é Olmos Cervoeen1os 

TIPO DE CIMENtACIÓN, lA Gestion TIPO DE CSTRUCIURA lA Gestion lI• - Nivel . -. 
M0000 bE DISEÑO lA GESTIÓN GRAbO ELEM NO 1519 Bojo 
FUERZA HORIZ EQUIVALENTE N.A MODAL N.A 
OTROS .- - 

ARTICuLO 5. Doc enlos:Hocen parle integral del Acto Adnnirrijtrdtso Proyecto Arq.x1ec10ric0 131 / Pksrso .'"C'!t". .i'i. - 

ÁRTtCUIÓ 6. - La presente ModifIcación de LiCencio cte Corisiruccón terse rgerscra hasta el 29 de obd deI 2026. 
ARTICULO 7.Prechlone, - El ea y  linderos del proyecto corresponden con os aprobados en gestión antersol. - En aptcoción de lo dispuesto en el ancud SI del 
Decreto Ley 00t9 de 2012 'cOrno quiera 010 techo de lo rodrcacicn en debido formo no aparece nrcrspc,&i alguna sobre la parlcipaciai'i de plLrSv000 ocro el 
predio en el Foto de MotricuiO IrstnobRiorio del rnrtsrnO. rio es eogrble lo pkssvaha 10 expedición de la Licencio soltct0500, 
Paro amenazo bojo por electos de ren-soción en rysoso no hoy exigencias de acuerdo con lo estoblecido en lo Resolucian 111 de lO de moyo cre 2022. emitido Po.' 
el instituto Distrilol de Gestión de Riesgos y Cambio Climático (IDIGER;, Requiere control de materoles según NSR- lo. Titulo!. Decreto 203 de 2017 y ley 1796 deI t 
de luto de 2016. Reposo ce.'tr1lcacsón por porte del Ingeniero 8rahi0r5 Camilo Pérez Romnez Mal. No. 25202-347163 CNt) con vista but,no del Ingeniero revisor 
irsdcpxr.d..rrtp A plR cr,rrtrr Co'co Med 'ro 11at Elia '2O9 20799 CNt) dorrr pc 1'to 're lcr intprvencIo p'ps a "ansi br ci' Ir- rnnrlf c'rclrrri d e'erre"ktt 
no estructurales el sistema estructural exIstente le mantiene segun lo oprob000 en lo gestión antenor 
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11OO--24-C727 
AUICULO B.Cctrgci Ubanlsbai - - - 

PO? 5/  
Nombre obl1cjción Aplica Reoiución / Oficio jecha en suelo para espacio oúb1ko  No 
lot. y preltacl6n de seMdç de frortiporie público  Nc 
Obllgoclónvlp  No 
Obliocionvrs No 
Redes kocaies e ini. stema pluvial. acueducto y olccntoriiodo  No 
Iona cje corión poro eguamlento consun publico  NC 
Ida ejtoclonamtentoç oreo  NC 
COmE espacio pub y equlo reconoc6-niantoj y amp No 
Ro?»3TIZOC1i0  No 
Afl ULO 9.tmpuertos, gravansenes. tasar y conbibuctones. 

Tipo ectso Numero Bose Gravoble Valor ArCo L)ociorocjo bineacion Urbana 
Deineoclon Uibno 

0-aqo -2024 
6-aIx -2024 

NO MOOiflCA PRESUPUESTO DL OSCA INlClA[ 
2437(52016411 

$000 
$59431400000 

$000 
$000 

O 
51545 

ArtiCULO lO.Confrol Urbano: Corresponde a l Atcold'a Local realizar el res2ecto Control Urbarsistrco, por u'terrnedo de lOS inspectores de potcio. lo antenor 
dando cunspienlento a lo depuesto en el articulo 135 oea Ley ll de 2016 el Decreto Ley 471 de 199.3. modrflcoda por el numeral decmo del orlcuo circe de c LCr 214 de 2021 y  el orticulo 2.2.6.4.11 riel Decreto NaciOnol 071 de 2015. moalFccdo ocr el r1ij 14 del Decreto 203 de 2017 
ATICtJLÓ it .Notiftcocióri: El presente Acto Administrativo te notIficará CI solicitante y a cualquier persona o autoridad que se hibere Ceceo norte arr nl trámite ocnrrsn r'nn obncido en isi culo 2.2.6 2 3.7 dci Docreto 1D7 de 2313 
ART C lO 2.Recursoj: Contra el presente Acto Admindlr&a proceden los Recursos de Reposición ontC esta Curod'jnó Urbano y de opelOcin Ortle a Dceccort 
de Tromites Adrnirsrlrotryos Urbanisticol de la Secretario Distritol do Planerición dentro de os dei llú) dos siguientes a su flQlitiCCion  
ARTkUIO 13. ObligacIones d.l tftulor de Po Ucøncla y prol.ilonals responsables de las obro3.  
Obigociones contempladas en el Decreto Nacional 1077 de 2015. Articulo 2i.6 1.2,3.6, 
1 Ejecutor los obras Qe iorrn tal que se gorontice lo sOlubfldQ(l y  seguridad cte los personas, os, como ¡o eslabAdaa de los terrenos y edificaciones vecinos y de las 
elementos cónçtituivOj cje; espacio ps3b5co. 
2 Montener en la 01)53)0 íçerr;io y los planos aprobadas, y extsiblitos cuando sean requeridos po' a amjtOrtdOd competente. 
3. CumplIr can el programa de mondo ambiental ae matorrales y elementos a las que hoce referencio lo Resolución 541 (le 1994 del MinIsterio del Medio Amb4vn?s 0  nl rtcli, (tue  lo iitOQAJC O tut'tLC, O3mO O0ucifcc OrOVCCtQS C rso req.ecrcn icor,c.o ambiento;. o Dios'ri, de manolo, recuoeroç,óri o res'oorocrón 
ambiental, de contorn'idod con el decreto único del sector arnbsente y detorrolo sostenible en materia de licenciamiento orrsbier,tal. 
4. Cuando se trate de licencias oc cOnstrucción, solicitar la Autorización de Ocupación de Inmuebles al concluir las obras de edificación en los términos que 
establece el artiCulo 2.2.6 t.4,t, 
5. Garantizar durante el desarrollo do lo Obro lo participación del diseñador estructuro) del proyecto y del ingenIero Geatecnlslo responsables de los planos y 
estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y adOraciones que solicite el constructor vio supervisor ,écnico lrsdepersdlenle. Los consultas y 
aclaraciane deberán ricarpororse en lo bitócoro del proyecto y/o en las actas de supervisión 
6 Designar en un termino mnóemo de 15 dios hdbitCs al profesional que remptoaró o aquel que se desvinculó de lo oecucór, de los diseños a de lo ejecución de 
lo obro t'lasto tanto se designe el nuevo profesional, el que oSunifd lo obligación del p'otesrOnal saliente será e titular cje la licencio, 
7. Obtener. pie ¿la lo ocupacion y/a Transferencia de tas nuevas edificaciones gire requieren Supervisión técnico independiente, el Certificado Técnico de 
Or'iipoci/rt err,i!idn por porto (le' Srjp'v,or Técnico tndependiente sIguiendo lo provIsto en CI Ibuto dci Rc;iarncrtic Colorr.biaco Se Corsstrccn SImo 
Resistente 'dR-lo, 

El certificado técnico de ocupoción deberá protocolizarse mea.onte escritura pública en los términos y condiciones establecidos en el articulo 6' de lo ley 1796 de 
2016 lo ocupación de edificaciones sin nabar protocolisado y  req.strodo el Certificada Técnico de Ocupación Ocasionará los sanciones correspondientes. 
incluyendo los previstas en el Código Nacional de Potrcio y Convivencia ley t 801 de 20160 la norma que la odrcionø, moditique o sustituya. No se requiere su 
plotocoldaciárs en el reglamento de propiedad horizontol. 
8. RemitIr, para el caso de proyectos que racluieren svpeniisión récrricc,s irrdrjpendlente, copio de ¡os ocrai (le la supervisión técnico independiente que se expidan 
durante el desarrollo de la obro, así corno el certificado técnico de ocupación, a los autoridades competentes para ejercer el control urbana en el municipio o 
dlstnta quienes remrtrrári copio a la entidad enccrgado de conservar el expediente del proyecto. y serán de púbTco conocimiento. En los casos do patrimonios 
autónomos en los que el l500icOrnlxo ostente lo ttrutaydod del predio y/o de la licencio de construcción, se deberá prever en el cOrrespond.enle contrato tioucrcrlo 
ry'iorri i el ici ,svsIs* de es'a cfr5 ,'io" 
9. Realzar 'ox controles de calidad para lo dilerer-,tes materIales y elementas que señalen los normas de construcción Ssmo Resistentes. 
10. Instalar las equipas, sistemas e irriptemeofos de bojo consumo de agua. establecidos en la ley 373 de 1997 cIa nanita quela odicicne. modifique O sustituya. 

t. Cumplir con las normas vigentes do carácter nacional, municipal o Oistritai sobre eliminación de barreros arquitecronicos poro personas en SituaciÓn de 
docapoc'idod 
12. Cumplir con las disposiciones contenIdas en los normas de construcción sismo resistente vigentes. 
13. Dar cumplImiento a las disposiciones sobre construcción sostenible que adapte el Ministerio de Viviendo. Ciudad y  Territono o los municipios o distritos en 
eíerc'icio de sus competencias. 
14. Realizarlo publtcoción establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente aecreto en un diario de amplio circulación en el municipio o distsito donde se 
encuentren ubicados las inmuebles. 
15 fiobrltas en Sss tArminos estnbler*tos en el articulo . 7. 1 4 7 clin pn'ranta r1ei-rpt iii d6genr6, rtø 'vrçpecronrn pnrrs lo entrega materias de tqs flrens de cesión 
14, Es responsabilidad del dite/rodar de las rsstolociones eléctricas verificar er la etapa ore constructivo Que los distancias de seguridad RETIE se cumplan contarme 
cori el Arflculo 3 deI anexo general Tcn4co de los10loc0ne5 eléctricas (Resokicián' 907Cd de ogoslo 30de 2013o lo norma grieto adicione, modif'qsre o sustitvya. 
1 7, LOs responsables de las obras poro laj predios ubroados en lonas dosificadas de Riesgo de remodión y/a inundación por el Instituto Distrttal de Gestion de 
Riesgos y Cambio Climático lDlC.ER aebcn consultar ante dicho entidad los medidos o tomar poro mitigar los riesgos previamente o lo iniciación de las obras. 
18. Esta Liconcla no autorizo talo de árboles, ni excavaciones o similares en el espacio público para lo cual se debe corrsullor o la autoridad campetente - 19. Los contribuyentes del impuesto de delinooción urbano deberán presenlar y pagarla declaración del impuesto derrlro del mes siguiente ola tlnotizaciors de lo 
abra. o al último popo o abor,o en Cuento rSe los costos y gastos imputables a lo misma o al vencimiento del término de lo lIcencio incluida su prórroga. lo que 
acoco primero. conforme con lo base gravable establecida en el Articulo 5 del Acuerdo 352do 70(18. arr concordancia con lo establecido con la Rosok.'cron 3065 
del 31 de diciembre de 2019 cia lo Secretora Distrital de Planeocón 
20. El titular do lis (cencia está oblioodo a Iras un aviso de lo dentif'iccii5n de lo obro e cual deberá oermanrecer inisioladø dotante el término de la ejecución de 
a obro, con los coracteristicas previstos en el Articulo 2.2 6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015. 
21. Dar currp4rrriento a las normas corslenldos en el Manual de Alunibrodo Público ¿MUAP- Decreto 501) de 7flitT y los normas Que lo modifiquen o complementen) 
22. El titutor de o licencio será el responsable de todos las obligaciones Utbanisticox y Alqultectór,icas ociguindas cari Ocasión de su expedición y extra 
cantrociuoirnente por los pequrcios que se causaren a terceros en desarrollo dolo misma ¿ArtIculo 22.6.1.1.15 del Decreto Nacional 1077 deI 2015) 
23.5 tiTular de la Ticencio deberá reconstru'r y rehobillor los andenes correspondientes al predio en estricta cumplimiento aia cotuSa de andenes de Bogotá D.C. 
¿Decreto 308 do 2018 y/ata norma que lo modifique o complemente) 
24. 10 presente Llcencla no outania intervención ni escaroción del espacio público. para tal efecto debe solicitar licencio ante la autondod rospecttva. 
25. Comportamientos que afectan lo integridad urbnistico Código Nacional de Calida y  Convivendia, Articulo 135 deta Ley 1801 de 2016; 
a. Construir con desconocimiento a lo preceptuado en la licencio, uso ditererrte al señalado en la licencio de construcción, ubicocron øitemente ola señalada en 
la licencio de construcción. 
bdomor tas meadas necesarics para Ov,tOr la emisión ae porticulo en srrsper,son, provenientes de morerales de construcción, demnoliciOn o desecho, de 
corrtomi.dod con los leyes vigentes 
c.Reparor los dañas o avenas que en rozan Srs la obro se realicen en el anden. los vios, espacios y redes de servicos poblicos. 
d.Reparar 'os doñas. avenas a peryi.ciol corcados o bienes colindantes o cercanos. 
e Demoler. construr a reparar obras en el Camorra comprendido entra as 6 de lo tarde y las 8 dolo mar5on.a, como iamn los dios festivos, en zonas residenciales 
28 los demás obligaciones contenidas en ei irorco norniativo vIgente, en el decreto nacional 077 de 2015 y  sus reglcrmonlaciones y modificacIones vigenf 155. 
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